Vantaan kaupunki
Maankayttotoimi
Kaupunkisuunnittelu

002147
VIERTOLA, KULTARIKONTIE

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 23.2.2015 paivattya asemakaavakarttaa nro

002147. Kaavoitus on tullut vireille 7.5.2012.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos

koskee osaa korttelista 63172 seka katualuetta kaupunginosassa 63, Viertola.

(osa kumoutuvan asemakaavan korttelista 63172 kaupunginosassa 63, Viertola).

Tonttijako ja tonttijaon muutos

koskee osaa korttelista 63172 kaupunginosassa 63, Viertola.
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KAAVAN NIMI JA TARKOITUS

Asemakaavan muutos nro 002147, Kultarikontie.

Suunnittelualue sijaitsee Tikkurilan kes-
kustan tuntumassa, K-market Ylivedon
naapurissa.  Viertolan kaupunginosaan
kuuluvaa aluetta rajaa etelésséd Kultari-
konpolku, lannesséa Kultarikontie ja poh-
joisessa Hernetie. Kaavoitettavat kiinteis-
tot sijaitsevat osoitteissa Kultarikontie 5 ja
Hernetie 4.

Kaavamuutos on osa Tikkurilan kaupunkiuudistusta, jolla lisatdan asuntorakentamista keskustassa lahella
palveluja ja raideliikenneyhteyksid. Suunnittelualueella olevat, perustuksiltaan pettédneet rakennukset jou-
dutaan purkamaan ja niiden tilalle rakennetaan uudet asuinkerrostalot. Suunnitelma on osa laajempaa ko-
konaisuutta, johon kuuluu viereinen As Oy Pajunotko Talvikkitie 38:ssa. Korttelin Talvikkitien ja Hernetien
puolet rakennetaan yhtendiseksi rakennusriviksi. Kultarikontien suuntaan mittakaava pienenee, kortteli
avautuu ja muuttuu vehredmmaksi. Rakennusten korkeus vaihtelee Kultarikontien neljasta ja viidesta kor-

keimmillaan seitsemaan. Pysakointi sijoittuu pihakannen alle.

Kaikkiaan rakennusoikeutta on yhteensa 17 990 k-m2, jota vastaa tehokkuusluku e =1,57.
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THVISTELMA

2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

2.2

2.3

3.1

- NCC Rakennus Oy:n jattdma kaavamuutoshakemus on péivétty 8.8.2011. Kaavamuutos oli kevaan 2012
tydohjelmassa numerolla 002147.

- Kaavoitus tuli vireille 7.5.2012.

- Mielipiteet pyydettiin 4.6.2012 mennessa (MRL 628).

ASEMAKAAVAN MUUTOS

Alueen eteldosa muuttuu asuinrakennusten korttelialueesta asuinkerrostalojen korttelialueeksi, AK. Poh-
joisosa on asuinkerrostalojen korttelialuetta jo valmiiksi. Kerrosluku nousee nykyisen kaavan kolmesta 4-7
kerrokseen. Rakennusoikeus kasvaa noin 5 700 kerrosneliometristé 17 990 kerrosneliometriin. Rakennusoi-
keuden lisdys on 12 253 k-m2. Uudeksi tehokkuusluvuksi tulee e=1,57.

Kaavamuutosalueelle rakennetaan kuusi matalimmillaan nelikerroksista asuinkerrostaloa. Korkeimmat ra-
kennukset ovat alueen itdosassa, rakentaminen madaltuu ja muuttuu pienimittakaavaisemmaksi Kultarikon-
tien suunnassa.

Pysakainti sijoittuu padosin pihakannen alle, jonne ajetaan Hernetien suunnasta. Pihakannen alaisen pyséa-
kéinnin lisaksi osa autopaikoista, ns. vieraspaikat osoitetaan kadun varteen. Tamén takia Hernetien katu-
aluetta levennetdén korttelialueen kustannuksella.

Muutos on osa Tikkurilan laajempaa muutosta, jossa tehoton tilankdytté muuttuu ja aluetta rakennetaan
keskustamaisen tiiviiksi. Palveluja ja asukkaita halutaan alueelle lisdd. Hanke kytkeytyy samassa korttelissa
tehtévaan kaavamuutokseen nro 002174, silla kiinteist6illa on yhtendisena jatkuva pihakansi ja kannen alai-
nen keskitetty pysakaointi.

ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus.

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on Viertolan kaupunginosan itdreunaa ja sijaitsee Viertolan vehreén pientaloalueen ja Tik-
kurilan keskustan vélissa.

Talvikkitielta alkava Tikkuraitti ja Asematie johtavat Tikkurilan asemalle, jonne on matkaa noin 800 metria.
Lahin bussipysakki sijaitsee Peltolantien varrella. Hyvat joukkoliikkenneyhteydet ja Tikkurilan aluekeskus-
tasoiset palvelut antavat hyvat lahtokohdat asumiselle ja korttelin tehokkaalle uudisrakentamiselle.

Suunnittelualueella sijaitsee 1960-luvulla rakennettuja 1-3 kerroksisia pien- ja kerrostaloja. Maaperan pai-
numisen seurauksena Hernetien varrella sijaitsevien talojen rakenteet ovat vaurioituneet.

3.1.2 Luonnonymparisto

Luonnonolot

Muutosalue sijoittuu pehmeikkdalueelle. Ylimpana luonnonmaakerroksena rakennettujen tayttokerrosten
alla on ohut saven kuivakuorikerros. Taman alapuolella olevan pehmeén savikerroksen paksuus on 1-7 met-
rid. Ohuimmillaan kerros on alueen koillisosassa, misté se kasvaa lannen ja eteldn suuntaan. Saven alapuo-
lella maakerrokset vaihettuvat siltin ja hiekan kautta kalliopintaa peittdvédan moreeniin.
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Pohjaveden painetaso vaihtelee alueen pohjoisosassa tasovalilla noin +14,3...+14,8 ja alueen eteldosassa
+13,0....+13,4. Pohjaveden voidaan arvioida nykyisellaan olevan noin 0,5-1,5 metrid alkuperéista tasoaan

alempana.

Rakennettavuus ja perustamisolosuhteet
Rakennusten perustamistapana tulee kyseeseen l&hinna paaluperustus. Kunnallistekniset rakenteet ja lii-

kennditavat piha-alueet saattavat edellyttdd pohjanvahvistustoimenpiteita varsinkin paksuimpien saviker-
rosten alueella. Luonnontilaista tasoaan alempana olevasta pohjavedenpinnasta johtuen maapohja saattaa
olla painuvassa tilassa jo ilman lisdkuormitustakin, mik& tulee ottaa huomioon maanvaraisia rakenteita

suunniteltaessa.
Kultarikontielld ja Kultarikonpolulla on istutetut pensasaidat. Tonttien valissa on istutettu pajurivistd. Koko

kaava-alue on vehreaa ja silla sijaitsee runsaasti puustoa.

3.1.3 Rakennettu ympéarist6

Véaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella
Viertolan vékiluku on ollut kasvussa pitkaan, joskin vaesténkasvun huippuvuodet sijoittuvat 1980-luvulle.

Vuoden 2014 alussa asukasluku oli 6 159.
Koko Tikkurilan suuralueen asukasluku oli 39 473 henke&, missa on kasvua noin 3 000 henkea viimeisen 10

vuoden aikana (Vantaan kaupunki, tietopalveluyksikkd). Tikkurilan palvelualueen véestdn sosiaalisen raken-
teen piirteisiin kuuluu mm aikuisvaltaisuus, yksin elaminen, lapsettomat avopariperheet ja ty&ttomyys.
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Kaupunki-/ taajamakuva

Kaava-alue sijaitsee Tikkurilan keskustan lansireunassa vehreéssa ja pientalovaltaisessa Viertolan kaupun-
ginosa. Viertola on padasiassa omakotialuetta, jonka rakentaminen aloitettiin 1950-luvulla. Seuraavalla vuo-
sikymmenella asutus tiivistyi ja alkoi rivitalojen rakentaminen. Tikkurilan kasvaessa kerrostalorakentaminen
levisi my0s Viertolan puolelle 1970- ja 1980 -luvulla. Tikkurilan keskusta on rakentunut melko véljasti ja ma-
talasti viimeisen 50 vuoden aikana. Kaupunkikuvassa on paikoin 1950-luvun kirkonkyldamaista tunnelmaa
sekd 1970-luvun ihanteisiin perustuvaa autokaupunkia. Tikkurilan 1980-luvun rakentaminen toi keskustaan
isoja kaupallisia yksikoitd, kuten kauppiastavaratalon Tikkurin ja Prisman seké kaava-alueen vieressa sijait-
sevan Ylivedon.

Palvelut, tytpaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualue sijaitsee monipuolisten palvelujen aarelld. Tikkurilan keskustan kauppa-alue ulottuu Tikku-
raittia pitkin kaava-alueelle asti. L&heisyydessa on myos ravintoloita. Julkiset palvelut sijaitsevat Tikkurilan
keskustassa: kaupungintalo, kaupungin ja valtion paikallishallinnon virastot, posti, paakirjasto nayttelytiloi-
neen, Laurean ja Metropolian ammattikorkeakoulut seké seurakuntayhtyman virastot ja kirkko.

Tikkurilan kaupunginosa on toiseksi suurin tydpaikkakeskittymé lentokentén jalkeen. Yli 90 prosenttia 6300
tyopaikasta on palvelujen parissa. Kaupunki ja valtio ovat merkittavia tydnantajina.

Virkistys

Alueen naapurissa on Sinirikonpuisto leikkipuistoineen. Puolen kilometrin padssa on Tikkurilan urheilupuis-
to, jossa on uimahalli, urheilutalo keilahalleineen ja biljardisaleineen seka jaahalli. Urheilupuistosta on Kyl-
méojanvarren kautta yhteys seudulliseen viheralueverkostoon.

Liikenne

Kaavamuutosalue liittyy Kultarikontien ja Hernetien kautta muuhun katuverkkoon seké seudulliseen ja val-
takunnalliseen paatieverkkoon.

Kaavamuutosalueelta on Tikkurilan asemalle n 800m. Asemalta on yhteydet pendolinoilla, pika- ja taajama-
junilla paérataa pitkin eri puolille Suomea. Lisaksi on rakenteilla Kehérata, joka tulee palvelemaan suoraan
yli 220 000 paakaupunkiseutulaista seka lentoasemaa. Tikkurilan aseman yhteydessa sijaitsevalta linja-
autoasemalta on yhteydet lentoasemalle, eri puolille Vantaata ja Helsinkiin. Tikkurilan aseman yhteyteen
rakennetaan vuoteen 2015 mennessa matkakeskus, jonka tarkoituksena on parantaa mm joukkoliikenteen
palvelutasoa ja vaihtoja kulkumuodosta toiseen.

Talvikkitieta pitkin kulkee valtakunnallinen pyorétieverkko, joka johtaa Keravalle, Tikkurilantien kautta Lah-
denvaylélle ja Keravanjoen eteldpuolta pitkin Helsinkiin.

Rakennettu ympéaristd

Suunnittelualue rajautuu Viertolan pientaloalueeseen, jonka rakentaminen alkoi 1950-luvulla. Osa Kultari-
kontien varren rivitaloista on aivan uusia. Talvikkitien varressa ja siitd itdén on valjaa ja kohtuullisen matalaa
kerrostaloaluetta. Etelapuolinen K-marketin kortteli on jo selvasti osa Tikkurilan keskustaa. Kultarikonpolun
suuntaan kaupan kortteli avautuu lastausalueena jossa liikkuu myds raskasta liikennetté.

Osoitteessa Kultarikontie 5 sijaitsee kahdeksan asunnon rivitaloryhma ja osoitteessa Hernetie 4 kolme pien-
kerrostaloa. Talot on rakennettu 1960-luvun alulla. Hernetien kerrostalot on luokiteltu moderneiksi raken-
nuskulttuurikohteiksi, luokkaan B. Maaperan painumisen seurauksena kyseisten talojen rakenteet ovat vau-
rioituneet. Rakennuksista on tehty rakennushistoriaselvitys.

Asunto Oy Kekorivien rivitalot valmistuivat vuosina 1962-63. Yksikerroksiset rakennukset ovat julkisivuiltaan
puhtaaksimuurattua punatiiltd, rappausta ja ruskeaksisévytettya puuverhousta. Rakennuksissa on matalat
harjakatot.
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Asunto Oy Kekorivit

Asunto Oy Pajupellon avaralla tontilla on kolme kappaletta kaksi- ja kolmikerroksisia pienkerrostaloja. Poh-
jaltaan lahes neliomaisten rakennusten kussakin asuinkerroksessa on nelja asuntoa ja porrashuone on ra-
kennuksen rungon keskelld. Katto muodostuu kahdesta eri tasolla olevasta lappeesta. Julkisivut ovat roiske-
rapatut. Parvekekaiteet ovat vaaleaksi maalattua peltid. Rakennukset ovat sdilyttdneet paasaantoisesti al-
kuperéisen ilmeensd. Perustusvauriot ovat edellyttdneet ulkonevien julkisivujen tukemista. Puistomaisella
pihalla on vanhoja lehtipuita ja laajahko hoidettu nurmikko.

Yksi Asunto Oy Pajupellon kolmesta asuinrakennuksesta.

Tekninen huolto
Vesihuolto
Vedenjakelu

Kaava-aluetta palveleva vedenjakeluverkko on rakennettu. Johdot (d100) sijaitsevat Kultarikontiell& kaava-
alueen lansipuolella. Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka ylaséili6 (tilavuus 6700 m3, HW = +80.00 ja
NW = +72.00) sijaitsee Hiekkaharjussa. Kéayttdvesi saadaan Pitkékosken vedenpuhdistuslaitokselta Ylastén
paineenkorotuspumppaamon kautta. Painetasot ovat: alin +72.00 ja ylin +85.00 mvp (merenpinnasta).

Jatevesiviemarointi

Jatevesiviemariverkko on myods rakennettu. Kultarikontien Kkorttelin lansipuolelle on sijoitettu jatevesi-
viemari d225, joka kuljettaa jatevedet Peltolantien 400mm runkoviemariin ja edelleen Suutarilan jatevesi-
pumppaamolle. Helsingin verkostossa jatevedet johdetaan Viikinméen keskuspuhdistamolle.
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Sadevesiviemarointi

Kaava-alueen pintavedet on ohjattu sadevesivieméreissa laheiseen Kylméojaan ja Keravanjokeen. Kultari-
kontiella kaava-alueen lansipuolella kulkevat d300 sadevesiviemarit. PGyry on tehnyt kevaalla 2013 Vantaan
kaupungille Tikkurilan alueen hulevesijérjestelmén toiminnallisen selvityksen. Tikkurilan alueen hulevesiver-
koston kapasiteetit ovat paasaantoisesti riittavia keskiméarin kerran viidessa vuodessa toistuvissa rank-
kasadetilanteissa. Keskimé&arin kerran 50 vuodessa toistuvassa rankkasadetilanteessa hulevedet tulvivat ka-
duille seka paikoitusalueelle useissa kohdissa: Lummetiella Talvikkitien risteyksen tuntumassa ja Tikkurilan-
puiston kohdalla, Peltolantorin paikkeilla, Neilikkatien ja Unikkotien Talvikkitien puoleisissa paissa.'

3.1.4 Maanomistus

Kiinteiston 421-12-921 omistaa Asunto Oy Pajupelto ja kiinteiston 63-172-4 omistaa Asunto Oy Kekorivit.
3.2 SUUNNITTELUTILANNE

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, padatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 paattédmien (tarkistettu 1.3.2009 valtakunnallisten alueidenkéyttotavoitteiden)
erityistavoitteena on mm., etté asuin-, tydpaikka-, tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta irralleen olevas-
ta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja pyoréilyn verkostoja varten on varattava riittavat alueet ja edistet-
tava niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Helsingin seutua kehitetd&n kansainvalisesti kilpailukykyisend valtakunnallisena paakeskuksena luomalla
edellytykset riittavalle ja monipuoliselle asunto- ja tydpaikkarakentamiselle, toimivalle liikenne-
jarjestelmélle seka hyvalle elinymparistolle. Helsingin seudulla edistetdan joukkoliikenteeseen, erityisesti
raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvaa yhdyskuntarakennetta. Hanke on néiden tavoitteiden mukai-
nen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa (8.11.
2006) suunnittelualue on Tikkurilan kes-
kustatoimintojen alueen lahituntumassa,
taajamatoimintojen alueella ja kehékau-
pungin kehittdmisvychykkeella.

Ympaéristoministerio on 30.10.2014 vah-
vistanut Uudenmaan toisen vaihemaa-
kuntakaavan, jossa suunnittelualue on
osoitettu tiivistettavaksi alueeksi. Kaava-
hanke on maakuntakaavan mukainen.

! Tikkurilan alueen hulevesijarjestelman toiminnallinen selvitys, Vantaan kaupunki, P6yry Finland Oy, 1.3.2013.
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Tikkurilan keskustan kaavarunko

Yleiskaavassa alue on tehokasta asuinalu-
etta (Al). Alue varataan ensisijaisesti
asuinkerrostaloille, mutta sille voidaan
sallia myds asuinymparistédn soveltuvia
tyopaikkoja.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvék-
syma yleiskaava on tullut voimaan
25.2.2009. Kaavahanke on yleiskaavan
mukainen.

Alue on osoitettu tehokkaaksi asunto-
alueeksi, merkinnélla Al.

Korttelin Talvikkitien puoleinen katu-
julkisivu on maééritelty kaupunkikuval-
lisesti vaativaksi julkisivuksi ja kaupal-
lisesti heikommaksi julkisivuksi, jonka ka-
tutasojulkisivusta vah. 40 % tulee olla lii-
ke- ja myymalatilaksi soveltuvaa tilaa.

Kaavarunko on ollut nahtavilla 7.5. -
5.6.2014.
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Asemakaava
oy Alueen ensimmaéinen asemakaava on Tik-
L5 T e=035 kurila-Viertolan asemakaava nro 630100,
HERNETIE. joka on vahvistunut ymparistoministerion
—1 ] paatokselld 22.3.1974. Kortteliin 63172
"Aenezoay - on tehty asemakaavan muutos 000084 (Kv
631" 29.8.1977).
AGGKAPSVAGEN -«

Voimassa olevassa asemakaavassa kiin-
teistd 421-12-921 on osoitettu asuntoker-
rostalojen korttelialueeksi (AK®), jonka
suurin sallittu kerrosluku on Ill ja tonttite-
hokkuus e=0,6. Kiinteistd 63-172-4 on
osoitettu asuntorakennusten korttelialu-
eeksi (A%), jonka suurin sallittu kerrosluku
on lll ja tonttitehokkuus e=0,35.
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Rakennusjarjestys

Vantaan kaupungin rakennusjarjestys on ollut voimassa 1.1.2011 lahtien.

Pohjakartta

Alueen pohjakartta tayttdd kaavoitusmittauksista ja kaavojen pohjakartoista annetun asetuksen 1284 /
1999 asettamat vaatimukset.

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa.

ASEMAKAAVAN SUUNNITELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

NCC Rakennus Oy on hakenut kaavamuutosta 8.8.2011 paivatylla hakemuksella. NCC on teettanyt luonnok-
sia alueen kaytosta asemakaavan pohjaksi Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy:lla. Liikennekonsulttina on
toiminut Sito Oy. Kaavamuutos oli kevaan 2012 tydohjelmassa numerolla 002147 ja tyd tuli vireille
7.5.2012.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

- Alueen kiinteistdjen omistajat ja vuokralaiset, viereisten ja vastapaisen kiinteistdjen omistajat ja vuok-
ralaiset

- kaupunginosan tai l&hialueen asukkaat

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas ym. yhdistykset

- kunnan jasenet

- kaikki, jotka katsovat olevansa osallisia

- Kaupungin asiantuntijaviranomaiset
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- Valtion viranomaiset
- Muut viranomaiset ja yhteisot

Vireilletulo

limoitus kaavoituksen vireilletulosta tehtiin 7.5.2012 tydnumerolla 002147. Asemakaavamuutoksen alkami-
sesta on tiedotettu Vantaan Sanomissa sekd kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Mielipiteet pyydettiin 4.6.2012 mennessa (MRL 62 8) ja niitd saatiin kymmenen. Mielipiteissa kiinnitettiin
huomiota alueen kaukoldampdputkien sijaintiin, vesijohtoverkostoon, ja pelastusreittien rakentamiseen. Li-
sdksi todettiin, ettd alueen nykyisisté rakennuksista on tehtéva rakennushistoriallinen selvitys. Yksityiset
henkilét pitivat Kultarikontien varren rakentamista suunnitelmissa liian korkeana (usea mielipide), huo-
mauttivat suurista liikenneméarista Kultarikonpolulla seké pohjaveden tilasta alueella. Mielipiteet on otettu
huomioon siten ettd alueelle on tehty rakennushistoriallinen selvitys, Kultarikontien varren rakentamista on
madallettu ja kevennetty ja pysakointi on sijoitettu pihakannen alle.

Asemakaavanmuutosta on valmisteltu yhteistydsséa konsultin ja Vantaan kaupungin asiantuntijoiden kanssa.

Asemakaavamuutosta on esitelty yleisotilaisuudessa 9.4.2013. Valtuustosalissa jérjestetyssa tilaisuudessa
esiteltiin myos Tikkurilan kaavarungon lahtokohtia. Tilaisuuteen otti osaa toista sataa asukasta. Kaavatyta
esiteltiin alueen asukkaille myds Tikkurilan kirjastossa 3.12.2014, jonne oli saapunut reilut 50 henkea.

Tavanomaisen osallistamisen lisaksi Tikkurilan keskustan tulevaisuudesta on kevéalla 2013 jarjestetty netti-
kysely, johon saatiin 276 vastausta. Erikseen jarjestettiin nettikysely nuorille seka nuorten osallisuustydpaja
yhdessa Peltolan koulun kanssa. Seniorifoorumin Tikkurilan tulevaisuutta koskeva tydpaja jarjestettiin
24.5.2013.

Asukkailla on saadun palautteen perusteella halu kehittdd Tikkurilaa kaupunkimaiseen ja tiiviiseen suun-
taan, jossa on elamaa ja hyvét palvelut ja joka on helppo kaupunki liilkkua myds kavellen tai pyoralla.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Tikkurilan keskustaa kehitetddn sekoittuneen yhdyskuntarakenteen periaatteiden mukaisesti (Tikkurilan
kaavarunko, 062600). Se tarkoittaa sitd, ettd kaupunkirakenteen uudistuessa asuntoja, liiketiloja ja toimisto-
ja ei sijoiteta toisistaan erillisille alueille, vaan suositaan maantasokerroksiin liiketiloja ja ympéristéa hairit-
semattémid tydpaikkoja. Ylemmat kerrokset varataan yleensa asumiselle.

Kunnan asettamat tavoitteet
Vantaan tasapainotetun strategian kriittiset menestystekijat:

Kaupunkikasvun hallinta: Kaavoitus ja rakentaminen suunnataan siten, etta teknisten palveluiden runkover-
kostot ja peruspalvelut ovat tehokkaassa kaytdssa ja niiden yllapito taloudellisten resurssien rajoissa.

Vantaan arkkitehtuuristrategia (Kv 30.1.2006):
- vahvistetaan keskustoja eheyttavalla tdydennysrakentamisella

- laaditaan laatuluokitus julkisille ulkotiloille
- suunnitellaan kaupunkikuvallisesti hallittuja pysékointialueita

Tikkurilan kaupunkikuva 2012-2030 (Kala 26.11.2012)
- kantakaupungin kokoojakatuja rajaavat enintaan 6-8-kerroksiset rakennukset

- arkkitehtuuri on korkeatasoista

- rakennuksen ja kadun suhdetta elavoitetaan esim. arkadein
- pysakointi hoidetaan rakenteellisesti

- katutason liiketilojen jatkuvuus varmistettava

- katuaukiot ja niihin sijoittuvat kahvilat

- kaytetaan korkealaatuisia materiaaleja ja kadun kalusteita
- katutila jasennelldén selkeéksi ja turvalliseksi
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Alueen oloista johdetut tavoitteet

P
Vihred, alueelle E . PENSASAITA
tyypillinen katu, — 1 N

0ssa mukava
jalankulkuvmpﬁrisw

-}

YLIVEDON PARKKIHALLI,

VIIHTYISA
SINIRIKONPUISTO EPAVIIHTYISA JULKISIVU

TIKK!

L _150m

Kaupunkikuva-analyysi

Tavoitteena on asuinalue, joka kaupunkikuvallisesti sovittaa yhteen Kultarikontien lansipuolella sijaitsevaan
pientaloalueen, ja alueen kaakkoispuolella alkavan Tikkurilan keskustan. Kultarikontien ja Hernetien ilmeet
halutaan sdilyttaa vehreina, pienimittakaavaisina ja viihtyisina.

Ylivedon pysékdintitalo ja lastausalue sijoittuu alueen eteldpuolelle. Sita vasten ei tulisi avata asuntoja.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Suunnittelussa ja toteuttamisessa edellytetaan rakentamisen ja l&hiympariston korkeaa laatutasoa. Alueelle
toivotaan vetovoimaisia, paikkaan sopivia rakennus- ja asuntotyyppejd. Rakennusten katujulkisivujen tulee
olla pa&osin rapattuja tai paikalla muurattuja. Alueen sijainti Viertolan pientaloalueen vieressa on otettava
huomioon.

4.5 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Suunnitteluprosessin aikana alueelle on tehty useita luonnoksia.

Kaavamuutoshakemuksen mukana tulleessa = i ) e
suunnitelmassa lahtokohtana on noin 15 mE " emein
000 k-m2 rakentamistavoite, joka on ryhmi- q ]
telty nelja- ja viisikerroksisiin rakennuksiin
yhteisen korttelipihan ympérille. Autopaikat
on suunniteltu maan alle. Suunnitelmasta
jouduttiin luopumaan, kun kavi ilmi etta
pohjavesi alueella on niin korkealla, ettei
maanalaista pysékdintia voi jarkevasti to-
teuttaa.

ARKKITEHTITOIMISTO JUKKA TURTIAINEN 18.2.2011
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ARKKITEHTITOIMISTO JUKKA TURTIAINEN 27.3.2012

27.3.2012 péivatyissa kuvissa alueelle on sijoitettu laaja U-muotoinen senioritalo seké luoteisnurkkaan
asuinrakentamista. Pysékdinti on keskitetty yhteen pysékdintitaloon. Senioriasumisen maaréé pidettiin liian
suurena Tikkurilan mittakaavassa. Liséksi senioritalon ja pysakdintitalon muodostamaa rakennetta pidettiin

liian suurirakeisena pientaloalueen laheisyyteen.

Asuar tsaaanma

AUTOSMIRAT s
167 35
S s
f
VANTAATIKKURILA VE1 VANTAATIKKURILA VEZ
Ki72T1jas K172T1jad
ASEMAPIRROS 1:500 ASEMAPIRROS 1:500

LUONNOS 19.4.2012 LUONNDS 19.4.2012
ARKKITEHTITOIMISTO JUKKA TURTIAINEN OY ARKKITEHTITOIMISTO JUKKA TURTIAINEN OY

ARKKITEHTITOIMISTO JUKKA TURTIAINEN 19.4.2012

19.4.2012 péivatyista kuvista toisessa pysakointitalo on siirtynyt alueen eteldpéahan, Ylivedon lastausaluet-



002147/Kultarikontie/Viertola 23.2.2015
sivu: 12/ 26

ta vastapéata. Alueelle on sijoitettu 5-7 kerroksisia pistetaloja ja lamellitaloja seka senioritalo.

Pysékointitalo vie kaava-alueesta kohtuuttoman suuren osan, eikd kdyttokelpoista piha-aluetta muodostu
tarpeeksi. Varsinkin oikeanpuoleisessa suunnitelmassa kaikki piha-alue on varjoisaa. Suunnitelmien lahto-
kohtana on edelleen ollut 15 000 k-m” rakentamista, mutta sen liséksi on tilaa vieva pyséakointitalo. Todet-
tiin, ettd ndin suurella tehokkuudella kaava-alueen pysékéinti on toteutettava kansiratkaisulla. Kaava-
alueelle ryhdyttiin tekemdén Tikkurilan keskustan kaupunkikuvaselvityksen jatkoksi kaavarunkoa, ja suun-
nittelu laitettiin sen takia hetkeksi tauolle.

e ASEMARIRROS 17850 ASEMAPIRROS 1780

ARKKITEHTITOIMISTO JUKKA TURTIAINEN 28.3.2013

28.3.2013 paivatyissa vaihtoehdoissa pysakdinti on sijoitettu pihakannen alle. Rakenne koostuu 4-6 kerrok-
sisista lamelli- ja pistetaloista, jotka ympéardivét yhteista korttelipihaa. Piha-alue yhdistyy saumattomasti
alueen itdpuolella sijaitsevan kaavamuutoksen numero 002174 kanssa. Kultarikontien varressa ja alueen
eteldosassa piha-alue on maanvarainen. Nelikerroksiset rakennukset Kultarikontien varrella avautuvat en-
simmaisessé kerroksessa kadun suuntaan terassein. Rakennetta pidettiin yhteensopivana pientaloalueen
kanssa. Kolmesta esitetysta vaihtoehdosta (ylld) valittiin jatkotydn pohjaksi vasemmanpuoleinen vaihtoeh-
to. Vaihtoehto jattaa jonkin verran ilmavuutta naapuritonttiin kaakossa, ja kahden kaava-alueen yhteista
pihaa pidettiin riittdvan kokoisena, pihaa jakavasta pistetalosta huolimatta.

15 000 k-m?
asuntojen lukumaars n.200 kpl

ASUNNOT

AUTOPAIKAT  150a

siinitlfs pihakannen alle
VANTAATIKKURILA

K 1_72 T1ja4d

tehitoimisto Jukka Turtisinen Oy ASEMAPIIRROS 1:750 VE1 LUONNOS 28.3.2013
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Kaavatyo oli pyséhdyksissé syksyyn 2014 saakka, silla taloudellista yhtalod purettavien rakennusten kor-
vaamiseksi uusilla ei saatu esitetyilla rakentamistehokkuuksilla toimimaan. Syksylla NCC ja maanomistaja ot-
tivat yhteytt& kaupunkisuunnitteluun, jossa he esittivat korotettua vaihtoehtoa, jossa tontin rakennusoikeus
nousi lahelle 18 000 kerrosneliometrid. 12.8.2014 tehdyssa vaihtoehdossa rakennuksia oli Kultarikontien
noppataloja lukuun ottamatta korotettu kerroksella. Hernetien varressa kerroksen korotus enimmillaén
kahdeksaan kerrokseen tuntui ylimitoitetulta. Varsinkin kun viereiselld tontilla Talvikkitien varressa raken-
taminen on todennékdisesti enintéén seitsenkerroksista.

Luonnos 12.8.2014,
Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy.

4.5.4 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asuntorakentamisen lisaédminen Tikkurilan keskustassa, kévelyetéisyydella asemasta ja palveluista, oli kes-
keinen peruste ratkaisun valinnassa. Vanhojen rakennusten perustukset olivat pettaneet ja korvaavan ra-
kennusoikeuden tuli olla merkittavésti suurempi, jotta taloudellinen yht&l6 ei muodostu raskaaksi taakaksi
niille, jotka joutuvat luopumaan kodeistaan. Tasapainoilu tiiviin keskustamaisen umpikorttelirakenteen ja
Viertolan pientaloalueen vélissa tuotti ratkaisun, jossa on elementtejd molemmista. Kultarikontien puolella
rakennukset eivat muodosta umpinaista muuria, vaan ovat noppamaisia kuutioita, joiden véliin jaa vehred
piha.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavan muutoksessa alue osoitetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi, AK. Rakennukset sijoittuvat
tontin reunoille muodostaen yhtenéisen korttelipihan. Rakenne on ilmavampaa ja matalampaa Sinirikontien
suunnassa suuntaan. Korttelin suurin sallittu kerrosluku on seitsemén, Sinirikontien puoleiset rakennukset
jaévat ovat matalimmillaan nelikerroksisia. Pysékdinti on osoitettu tonttien yhteisen pihakannen alle.

Tonttien piha-alueet tulee toteuttaa yhtendisina laaditun viitesuunnitelman periaatteiden mukaan. Tonteil-
le ajo on ositettu yhteisena Hernetielta.

Kaavan rakenne on suunniteltu yhteensopivaksi viereisen kaavamuutoksen numero 002174 kanssa, siten et-
ta kaava-alueiden pysakointikannet rakennetaan kiinni toisiinsa, ja Hernetien rakennusmassat noudattavat
yhteensopivia korkeuksia. Kaava-alueet voivat myds hyodyntéé yhteistd ramppia Hernetieltd pihakannelle.

5.1.1 Mitoitus

5.2

—  Asuinkerrostalojen korttelialue AK 1,14 hehtaarin alue. Rakennusoikeus on 17 990 k-m? ja tehokkuus-
luku e=1,57. Tdma4 tarkoittaa noin 300 uutta asukasta alueen nykyisten n. 100 hengen liséksi.

KULTARIKONTIEN KATUNAKYMA. ARKKITEHTITOIMISTO JUKKA TURTIAINEN.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kokonaisratkaisulla seké& asemakaavamaarayksilla ja -merkinngilla on varmistettu rakentamisen ja lahiym-
périston korkea laatutaso. Kultarikontielle, Hernetielle ja Kultarikonpolulle on osoitettu pensasaidat. Kulta-
rikontien varrella pohjakerroksen asuntojen on avauduttava terassein kadun puolelle. Maanvaraisille pihoil-
le on istutettava puita.

Kadunvarsien julkisivut on p&dosin oltava rapattuja tai paikallaan muurattuja. Katujulkisivujen tulee olla vé-
rimaailmaltaan murrettuja ja varikyllisia. Rakennusten julkisivujen tulee olla kadun puolelle yksivarisia, si-
ten etté jokainen rakennus erottuu omana varinaan.
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KULTARIKONTIELLE VOIDAAN TUODA LUONNETTA ANTAMALLA JOKAISELLE RAKENNUKSELLE OMA VARINSA. ARKKITEHTITOIMISTO
JUKKA TURTIAINEN.

5.3 ALUEVARAUKSET

Korttelialueet
Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Hernetien varressa rakennusalue sijoittuu katualueen reunaan. Rakennus rakennetaan kiinni tontin rajaan,
jolloin yhdessa viereisen kiinteistén ja sen kaavan (nro 002174) kanssa muodostuu yhtendinen rakennus-
muuri rajaamaan sisapihaa ja suojaamaan sita Talvikkitien ja hiljaisemman Hernetien melulta. Kiinteistoilla
on toisiinsa liittyva pihakansi ja sen pysékdéinti alla. Rakennus on Hernetien varressa enintdan seitseméanker-
roksinen.

Korttelipihan pohjoisosa on pihakannen paalla. Pihakansi maastoutuu kun se laskee loivana rinteena lansi-
ja eteldosan maanvaraiseksi pihaksi. Rakentaminen kevenee ja madaltuu pientaloalueen suuntaan. Kultari-
kontien varressa rakennukset ovat nelja-viisikerroksisia ja noppamaisia, jolloin katunakymaét sailyvéat ilmavi-
na ja vehreind. Rakennukset on myds irrotettu katulinjasta pensasaidan taakse.

Korttelin keskelle sijoittuu seitsemankerroksinen pistetalo ja enimmilld&n kuusikerroksinen lamellitalo, joka
rajaa tonttia etela-pohjoissuuntaisesti. Sen suuntauksessa on otettu huomioon eteldpuolisen K-market Yli-
vedon lastauspiha, jonne asuntoja ei yksinomaan haluta avata.

Pysakointi

Autopaikkanormina on kaytetty 1 ap / 130k-m2. Paikoitus on toteutettu pyséakdintikannella. Hernetien var-
rella on muutama autopaikka. Ajoyhteys pysakodintikanteen toteutetaan Hernetien puolelta.

=. kl(’;}k'r_/-ﬂ : 1alariknlsll
!
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LANSI-ITA-SUUNTAINEN KORTTELILEIKKAUS ETELASTA KATSOTTUNA / ARKKIT.TSTO JUKKA TURTIAINEN

Muut alueet
Katu- ja liikennealueet

Osa korttelialueesta muutetaan Hernetien katualueeksi. Katualuetta on levennetty, jotta osa pysékdinnista
voidaan toteuttaa kadunvarsipysékointina.

Ajoneuvoliikenne ja liittyma pihakannen alaiseen pysakdintiin ohjataan kulkemaan Hernetien kautta. Kulta-
rikontien ilme séilyy vehrednd. Kultarikonpolku on jo ennestéan runsasliikenteinen Ylivedon lastauksen ta-
kia.
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5.4 KAAVAN VAIKUTUKSET

5.4.1. Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on myds tarkas-
teltu valtakunnallisten alueiden kayttttavoitteiden (VAT) toteutumista.

Véaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Kaavamuutos téydentaa Tikkurilan keskustaa, mik& toteuttaa valtakunnallisten alueidenkaytttavoitteiden
henked. Uusia kerrostaloasuntoja tulee noin 400 uudelle asukkaalle.

Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu Tikkurilan keskustan reunaan vilkkaiden
padkatujen tuntumaan. Se edistda keskustan tayden-
nysrakentamista esimerkillisesti ja luo tiivista ja teho-
kasta, keskustamaista kaupunkirakennetta.

Rakentaminen sijoittuu hyvien raideliikenneyhteyksi-
en ulottuville, kavelyetéisyydelle asemakeskuksesta ja
Tikkuraitista.

Kaupunki-/taajamakuva

Asemakaavan muutoksella matalat rivi- ja kerrostalot korvautuvat korkeammalla kerrostalorakentamisella
ja alueen tehokkuus nousee. Varsinkin Hernetien varren katukuva muuttuu kaupunkimaisemmaksi. Katujen
varsille istutettavat pensasaidat yllapitavat alueelle tunnusomaista vehreda katutilaa. Kultarikontien ilme
séilyy vehredna ja melko pienimittakaavaisena. Kadun puolelle avautuvat terassit elavoittavat katutilaa.
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21.6. klo 9.00 klo 13.00 klo 17.00

Varjotutkielma, josta selvidd, ettd uudet rakennukset eivat kesélla varjosta merkittavasti naapureitaan.
Syyspaivantasauksen aikoihin varjot ulottuvat jo Hernetien vastakkaisen puolen talojen julkisivuihin.

Asuminen

Kaava-alueelle tulee noin 300 keskusta-asumiseen soveltuvaa asuntoa. Valmistuvat asunnot helpottavat
osaltaan p&&kaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita li-
s&amaélla asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien raideliikenneyhteyksien varrella. Mi-
kéli uudisrakentamista ei toteuteta, nykyisen huonokuntoisen rakennuskannan korjaamisen kustannukset
nousevat erittéin korkeiksi. Rakennusten korjaaminen ei ole taloudellisesti tarkoituksenmukaista.

Palvelut ja tydpaikat

Kaavamuutosalueelle ei tule palveluja eiké tydpaikkoja, mutta asukkaiden lisdys vaikuttaa positiivisesti koko
Tikkurilan palveluiden séilymiseen ja monipuolistumiseen. Tikkurilan tydpaikat ja palvelut ovat hyvin saavu-
tettavissa jalan, joten hanketta voidaan pitédé VAT:n mukaisena.

Virkistys

Lahin virkistysalue on Keravanjoen ranta, joka on osa seudullista viheryhteysverkostoa. Hanke ei vaaranna
VAT:n virkistyskayttoa koskevia tavoitteita.

Liikenne
Liikkennemaarét nousevat Hernetielld arviolta 100 autopaikan sisdltdman liilkennetuotoksen verran.

Tikkurilan liikenteen kehitystd on arvioitu Tikkurilan keskustan kaavarunkotydssé. Pitemman linjauksen
suunnitelmissa Tikkurilan keskusta-aluetta kehitetéén joukkoliikennetté seké kavelya ja pyoréilya suosivaksi.
Kielotiesta pyritdan saamaan joukkoliikennepainotteinen katu, kun lapiajava autoliikenne ohjataan kaytta-
méaén Talvikkitietd. Kielotielle kaavaillaan erillisten pyoréilykaistojen erottamista jalankulusta ja autoliiken-
teestd. Tikkurilantiell& varaudutaan joukkoliikenteen runkovéylaan, joka voi olla pikaraitiotie tai vastaava.
Kaavarungon yhteydessa varmistettiin, ettd liikenneverkon kapasiteetti kestdad tehokkaan rakentamisen ja
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asukasluvun lisdyksen. (Tikkurilan kaavarungon liikenneselvitys, 24.1.2014, WSP).

Ratkaisu tukeutuu joukkoliikenteeseen ja on kévelyetdisyydelld Tikkurilan asemasta. Se liséé alueen joukko-
liikenteen matkustajia ja parantaa joukkoliikkennepalvelujen kannattavuutta. Voidaan myds arvioida, etté si-
jainnin ansiosta moni tekee etenkin lyhyemmat matkat jalan tai pyoralla.

Vesihuolto

Vesihuollon kannalta kaavan toteuttamisella ei ole ympéristéon vaikutuksia. Hulevesia on pyrittava viivyt-
tdméaan alueen sisélla ennen katuvieméreihin ja Keravanjokeen johtamista.

Vedenjakelu

Asemakaava-aluetta palveleva vedenjakeluverkko on rakennettu. Verkoston kuvaus ja painetasot on selos-
tettu kohdassa 3.1.3.

Jatevesiviemardinti

Asemakaava-aluetta palveleva jatevesiviemariverkko on rakennettu (ks. kohta 3.1.3).

Sadevesiviemardinti

Alue liitetaan valmiiseen sadevesiviemariverkostoon.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Alueen viihtyisyyteen ja meluttomuuteen on kiinnitetty huomiota mm. sijoittamalla rakennukset siten, etta
syntyy melulta suojattu piha.

Sosiaalinen ympéristo

Alueelle tulee uusia asukkaita, jotka ovat hyvin toimeen tulevia, omistusasuntoon investoivia ihmisia. Tikku-
rilan keskustassa on koettu varsinkin viikonloppudihin keskittyvia jarjestyshairioita. Tuoreen VTT:n julkaisun
"Turvalliset kaupunkiymparistot” mukaan héirididen taustalla on Tikkurilan profiloituminen “bilekaupungik-
si”, jonne tullaan kauempaa viettdmaan iltaa. Kun keskustan toimistokorttelit ovat iltaisin ja viilkonloppuisin
tyhjillaan, jaa alueelle hairiokayttaytymisen kannalta oleellisia katvealueita. Eli hairidt tavallisen asumisen
kannalta ovat vahéisid. Lisddmalla asuntoja keskustaan sosiaalinen kontrolli alueella kasvaa. Hanke on
VAT:n mukainen.

Taloudellisia vaikutuksia

Uudet asunnot kasvattavat alueen tydvoimatarjontaa ja niiden rakentaminen seké uudet tydpaikat lisdévat
osaltaan paakaupunkiseudun taloudellista toimeliaisuutta. Kun asukaspohja kasvaa, Tikkurilalla on mahdol-
lisuudet kehittya aidosti kaupunkikeskustaksi, joka tukeutuu liikenteellisesti kévelyyn, pyorailyyn ja joukko-
liikenteeseen. Samalla keskustan asema kaupan ja palvelujen alueena vahvistuu. Korkealaatuinen kaupun-
kiymparisto lisaé alueen vetovoimaisuutta.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika silla ole vaikutusta alueen luontoarvoihin. Hanke
hyddyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia
tavoitteita.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Kultarikonpolun varrella sijaitsee Ylivedon marketin lastausalue, joka tuo kadulle paljon raskasta lilkennetta.
Kadun suuntaan kohdistuu rakennuksen paaty, joten siihen suuntaan ei tarvitse avata asuntoja.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen vélittémaésti kun kau-
punginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen.
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7 KAAVAMUUTOSTYOHON OSALLISTUNEET

NCC: Katariina Haigh hankekehityspaallikkd
Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy Jukka Turtiainen
Sito Oy (liikenne)

Vantaan kaupunki

Kaupunkisuunnittelu Merja Hasénen va aluearkkitehti (-31.7.2012)

Asta Tirkkonen aluearkkitehti (1.8.2012 -)

Carina Olander (-30.4.2014)  asemakaavasuunn.

Seppo Niva (2.5.2014-) asemakaavasuunn.

Laura Muukka maisema-arkkitehti

Kaija Topra suunn.avustaja
Kuntatekniikan keskus Paula Jaaskeldinen kehitysinsindori

Jarmo Pajunen liikennesuunn.

llari Heiska liikennesuunn.

Matti Holtari geotekn.suunn.

Antti Auvinen vesihuollon suunn.
Rakennusvalvonta Paivi Teerikangas lupa-arkkitehti
Yrityspalvelut Tuula Hurme asumisasioiden paallikkd

Armi Vaha-Piikkio tonttipaallikko

Vantaalla, 23. paivana helmikuuta 2015

lpe P gl Trblioner

Seppo Niva Asta Tirkkonen
asemakaavasuunnittelija aluearkkitehti

|, Kultarikontie, kortteli 63172, tontit 1 ja 4 Viitesuunnitelma 19.11.2014
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Téyttimispvm 24.11.2014
Kaavan nimi 002147 Viertola 63 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 07.05.2012
Hyviksymispykild Kunnan kaavatunnus 092002147
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala |ha] 1,1620 Uusi asemakaavan pinta-ala |ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,1620

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

| Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Aluevaraukset [ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 1,1620 100,0 17990 | 1,55 0,0000 12253
A yhteensi . 1,1437 98.4 17990 | 1,57 -0,0183 | 12253
P yhteensi '

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi
T yhteensi

V yhteensii

R yhteensi _ !
Lyhteensi | 00183 | 16 o | 00183 | 0
E yhteensi | &

7S yhteensé

M yhteensii
W yhteensi

Mannsiliiset tla t“Pinta-ala”Pinta-ala Kerrosala . Pinta-alan muut. .Kerrosalan muut. |
|ha] [ %] [k-m2] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi

'Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos |
Rakennussuojelu | — .
 [km] | [kem?] | [km 4] lem?+] |

Yhteensi | |
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Alamerkinniit

A}nwmulﬁ&t [%] le]

iteensi | 1,1620 | 1000 | 17990 1,55
Ayhteensi | 1,1437 | 984 | 17990 | 1,57
A 0,0000 0
AK 11437 | 1000 | 17990 1,57
Pyhteensi | | | |
IYyhteensﬁ | | | |
IC yhteensi | | | |
K yhteensi

T yhteensi
IV yhteensi |
IR yhteensi | | | | | |
Lyhteensi | 00183 | 16 | 0 | | 0,0183 |
Kadut 0,0183 100,0 0 0,0183

lE yhteensi

S yhteensii |
M yhteensi |
IW yhteensii |
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

002147
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Paivays
Datum

23.2.2015

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

686501, 687501

Vantaan kaupunkKi
Kaupunginosa 63

VIERTOLA

Asemakaavan muutos

Osa korttelia 63172 seka katualuetta.
(Osa kumoutuvan asemakaavan kort-
telia 63172)

Tonttijako ja tonttjaon muutos
Osa korttelia 63172.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 63

BACKBY

Andring av detaljplanen

Del av kvarteret 63172 samt gatuomrade.
(Del av kvarteret 63172 i den plan som
upphéavs.)

Tomtindelning och &ndring av tomtindelningen

Del av kvarteret 63172.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Porrashuoneiden yhteyteen asuinrakennuksen kaikkiin
kerroksiin saa rakeniaa asukkaiden yhteiseen kayltodn
asumista palvelevia sauna-, kerho-, askartelu-, pyykinka-
sittely-, huolto-, varasto-, vaestdnsuoja, teknisid- yms. ti-
loja asemakaavassa annetun rakennusoikeuden lisdksi.
Nama4 tilat eivat mitoita autopaikkoja.

Porrashuoneiden 15 kerrosm? ylittivan osan kussakin
kerroksessa saa rakentaa asemakaavassa osoitetun ker-
rosalan lisaksi. Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia.

Parvekkeet ja erkkerit saa rakentaa rakennusalan rajan yli.
Kaavakartassa esitetyn kerrosluvun saa pihan puolella ra-
kentaa pysékdintikannen paille. Kultarikontielle rajautu-
viin asuinrakennuksiin on rakennettava asuntoihin liitty-
vid maarwvaraisia terasseja kadun puolelle.

Jatehuollon tilat tulee sijoittaa rakennusten maantasoker-
rokseen. Alueelle voi sijoittaa paikallisen energiantuotan-
toon liittyvia tiloja ja rakenteita. Korttelialueella voidaan
hyédyntaa uusiutuvaa energiaa hyddyntavia jarjestelmia.

Rakennusten, rakenteiden ja aitojen tulee olla arkkiteh-
tuuriltaan, kaupunkikuvaltaan ja materiaaleiltaan korkea-
luokkaisia seka ilmeeltadn yhtendisia. Maantasokerroksen
julkisivu ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa.

Mahdolliset elementtisaumat tulee haivyttda sauman sijoi-
tuksen tai julkisivun pintarakenteen avulla. Kadunvarsien
julkisivujen tulee olla pa&osin rapattuja tai paikalla muu-
rattua tiiltd. Katujulkisivujen tulee olla varimaailmaltaan
murrettuja ja varikylldisia. Kulkuaukon vapaan korkeuden
tulee olla vahintaan 3,2 metria. Paatyseinat eivéat saa olla
ikkunattomia. Raystaslinjan ylapuolelle tulevat tilat tulee
sovittaa rakennuksen arkkitehtuuriin.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for flervaningshus.

| anslutning till trapphusen far, utdver den byggrétt som
anvisas i delaljplanen, i samtliga vaningar av bostads-
byggnaden byggas s&dana bastu-, klubb-, hobby-, tvatt-
hanterings-, service-, forrids- och tekniska utrymmen

samt skyddsrum och andra dylika utrymmen som &r ge-
mensamma for inv8narna och tjanar boendet. Dessa ut-
rymmen réknas inte vid dimensioneringen av bilplatser.

Utbver den i detaljplanen anvisade véningsytan far pd
varje vaning byggas den del av trapphusen som oversti-
ger 15m2. Trapphusen ska ha dagsljusinslapp.

Balkonger och bursprdk f&r byggas sé att de skjuter ut
over gransen for byggnadsytan. Det vaningstal som
anges pd plankartan far pa gérdssidan byggas ovanpé
parkeringsdacket. Bostadsbyggnaderna mot Gullbracks-
vagen ska forses med markbundna terrasser i anslutning
till bostaderna mot gatan.

Avfallshanteringsutrymmena ska placeras i byggnadernas
markplan. | omradet kan placeras utrymmen och konstruk-
tioner i anslutning till lokal energiproduktion. | kvarters-
omradet kan system som anvander férybar energi ut-

nyttjas.

Byggnaderna, konstruktionerna och staketen ska vara

hogklassiga till sin arkitekiur och nar det galler stadsbil-

den och materialet och ha ett enhetligt utseende. Fasa-

den i markplanet far inte ge ett slutet intryck.

Eventuella elementfogar ska elimineras med hjalp av fo-
gens placering eller fasadens ytstruktur. Fasaderna mot
gatan ska huvudsakligen vara putsade eller av tegel mu-
rad pd plats. Fasaderna pé kvartersomradets yttre sidor

ska ha en bruten och fargrik fargskala. Passagens fria

hojd ska vara minst 3,2 meter. Gavelvaggama far inte

vara fonsterlosa. Tekniska utrymmen ovanfor takfotslinjen
ska anpassas till byggnadens arkitekiur.

1/3
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Korttelin alueelle on laadittava yhteninen piha- ja valais-
tussuunnitelma. Tonttien vélisia rajoja ei saa aidata. Tont-
tien piha-alueet tulee jasentaa erilaisilla istutuksilla ja pin-

noitteilla. Maanvaraisilla piha-alueilla tulee kéyttaa korkea-
tasoisia, padosin vettalapaisevid materiaaleja. Piha-alu-
eelle on varattava viihtyisé ulko-oleskelutila ja korttelialu-
een yhteinen leikki- ja oleskelualue.

Jalankululle varattu alueen osa on oltava korkeatasoinen.

Rakentamatta jaavien tontin osien, joita ei kayteta leikki-
ja oleskelualueeksi tai likenteelle, tulee olla istutettuja.
Maanvaraisille pihoille on istutettava puita.

Pihakansille on istutettava pensaita, perennoja ja pienpui-
ta.

Hulevesia tulee hidastaa ja kattovedet pyrkia viivyttamaan
korttelissa ennen johtamista huleviemariverkostoon. Ra-
kennuslupaan on liitettava hulevesien hallintasuunnitelma.
Suunnitelman tulee sisaltaa hulevesien laadullinen ja maa-
réllinen hallinta. Suunnitelman tulee noudattaa Vantaan

kaupungin hulevesiohjelman ja Kuntaliiton hulevesiop-

paan tavoitteita.

Autopaikat saa sijoittaa tonttijaosta riippumatta.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot 1 ap/ 130 k-m2

Autopaikat tulee sijoittaa pihakannen alle. Pihalle saa si-
joittaa 4 autopaikkaa Kultarikonpolun laheisyyteen. Her-
netielld sallitaan kadunvarsipysakainti. Polkupy&rapaikko-
ja on varattava vahintdan 1 kpl/asuinhuone. Puolet pai-
koista on oltava helposti kaytettavia.

Pihakannen pelastusreitti tulee merkita selvasti ja mitoit-
taa siten, etté se kestaa pelastuskaluston painon.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Auton sdilytyspaikan rakennusala, jossa roomalai-
nen numere osoittaa autotasojen suurimman sal-
litun maaran ja luku osocittaa alimman autopaikka-
tason likimaaraisen korkeusaseman.

Nuoli osocittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattava alueen
osa.

Sailytettava / istutettava puurivi.
Pensasaita.

Katu.

Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

Ohjeellinen alueen sisaiselle jalankululle varattu alueen
osa.

For kvartersomradet ska utarbetas en enhetlig gérds- oc
belysningsplan. Granserna mellan tomterna far inte in-

hagnas. Tomternas gérdsomréden ska delas upp med

olika slags planteringar och ytbelaggningar. P& gardsom-
rddena med Oppen jord ska anvéandas hogklassiga och

huvudsakligen vattengenomslappliga material. P4 gards-
omradet ska reserveras ett trivsamt utevistelseutrymme
och ett gemensamt lek- och vistelseomrade for hela kvar-
tersomradet.

Den omradesdel som reserverats for gangtrafik ska vara
hdgklassig. De delar av tomten som inte bebyggs och
som inte anvands som lekplats och vistelseomrade eller
for trafik ska vara planterade. P& gérdsplaner med 6ppen
jord ska planteras trad.

Pa gérdsdacken ska planteras buskar, perenner och
mindre trad.

Dagvattnet ska fordrdjas liksom takvattnet i kvarteret in-
nan det leds ner i dagvattennatet. Till bygglovet ska en
plan fér dagvattenhanteringen bifogas. Planen ska omfat-
ta en kvalitativ och kvantitativ dagvattenhantering. Planen
ska folja Vanda stads dagvatienprogram och méaleni

Kommunférbundets handbok om dagvatten.

Bilplatserna far placeras oberoende av tomtindelningen.

Minimiantalet bilplatser:
Bostader 1 bp/ 130 m2-vy

Bilplatserna ska placeras under gardsdécket. P4 gards-
planen far placeras 4 bilplatser, i ndrheten av Gullbracks-
stigen. P4 Artvagen tillats gatuparkering. Antalet cykel-
platser som reserveras ska vara minst 1st/bostadsrum.
Halften av platserna skall vara lattillgangliga.

Raddningsvagen p& gardsdacket ska tydligt markas ut
och dimensioneras, si att vagen bar raddningsmaterie-
lets vikt.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrins.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Tomtgréns och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillitna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta.

Byggnadsyta fér férvaringsplats for bil dar den
romerska siffran anger stérsta tillatna antal bil-
plan och dar talet anger den approximativa nivan
pa det understa bilplanet.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som bygg-
naden skall tangera.

Riktgivande del av omrade som skall reserveras for lek
och utevistelse.

Tradrad som skall bevaras / planteras.
Hack.

Gata.

Riktgivande kérférbindelse inom omradet.

Riktgivande del av omrade reserverad for omradets in-
terna gangtrafik.
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TOMTINDELNING 8/3

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa- For kvarteren pd denna detaljplans omride skall en se-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin parat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

osoitettu.

Verksamhetsomradet f&r markanvandning, byggnad

Maankaytdn, rakentamisen ja ymparistdn
och miljé
Stadsplaneringen

toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Matningsavdelningen
Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav

som stalls pa den.
Plankoordinatsystemet

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartta taytiéaa

sille asetetut vaatimukset.
20

Tasckoordinaatisto Vantaalla/Vanda _ . 20
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hdjdsystemet
NZ2000. NZ2000.

Godkand av stadsfullmaktige / 20

/ 20

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa |
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Viitesuunnitelma 28.10.2014
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