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1 HANKETIETOKORTTI

Hanketiedot

TIKKURILA- KOIVUKYLA PAVILJONKIPAIVAKOTI

Tarveperusteet: Tikkurilan suuralueen paivahoitopaikkojen palvelutarve - vaistétilat

Hankekuvaus: Paviljonkipaivakoti Hoitopaikkojen lukumaaré: 122 (1- 6 -vuotiaat lapset)
Omistaja: Vantaan kaupunki Kayttajat: Sivi/ Varhaiskasvatus | Henkilokunta yht: 22- 24 - hi6a
Kaup.osa:421 - TIKKURILA Osoite: Talvikkitie 117 ja 119 Kaavatunnus: 700600

Kaavatiedot: YO - Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue | Kortteli: 70150

Autopaikkamitoitus: 1ap/180 kem2 ‘ Melualueet Talvikkitielle ja rautatielle (Keharata).

Tontti:1 ala: 35 616m? e=0.35 | Kerrosluku: 1 Rak.tunnus:6574 | Rak.nro:1
Tonttijakotunnus:2819 Rekisteroity:1.8.1989 Kiinteistétunnus: 92-70-150-1
Rakennukset 2 kpl Kaytetty:5818 kem? yht.

Tontti:2 ala; 27 284 m? | e=0.35 | Kerrosluku: I- 11 Rak.tunnus:6575 Rak.nro:2
Kiinteisto: 92-421-5-33, N:O 12 ja Kiinteisto: 92-421-5-35, N:O 14 Kaytetty:0 kem?

PAVILJONKIPAIVAKOTI

Hybtyala -hym?: 984,5 ‘ Huoneala: 1151hrm?: Bruttoala: 1300 brm?: Tilavuus: 5400 m*:

ULKOVARASTOT (kylmét) 2 kpl ~ Hyotyala -hym?: 19m?.

Toteutusaikataulu: 2017 ‘ Rahoitus: Vantaan kaupungin taloussuunnitelman investointirahoitus

Rakennuttaja: Vantaan kaupunki / Tilakeskus / Rakennuttaminen

Paviljonkipéivékodin kokonaistavoitehinta: 4.0 milj. euroa (alv 0 %), KL88 (1X-16)

Perustamisen ja aluetdiden kustannukset kokonaishinnasta: 0.85milj. euroa (alv 0 %), KL88 (IX-16)

HALLINTOKUNNAN KULUT Varuste- ja kalustekustannukset: 72 000 €

Siivouskulut: n. 55 000- 69 000 €/vuosi (4- 5€/hym2) Sisadinen vuokra: 266 000 €/vuosi (10 v).

2 PERUSTELUT TARPEELLE

Tikkurilan suuralueella on kahdeksan 1980- ja 1990 -luvuilla rakennettua péivékotia,
mihin l&hivuosien aikana on tulossa tekninen osakorjaus. Koivukylan alueella paiva-
koteja on viisi. Liséksi Tikkurilan alueella on mm. purettava Veturipolun paivékoti ja
kevytrakenteinen Kurjenpolven paivékoti, jotka tarvitsevat vaistétiloja korvaavien tilo-
jen rakentuessa nykyisille tonteille. Alueilla ei ole osakorjauksia varten tarvittavaa
vaistotilaa. Vaistotilan keskittdminen suuralueiden rajapintaan mahdollistaisi vaistoti-
lan tehokkaan kayton.

Vaistotilaa tarvitaan etenkin Tikkurilan suuralueella, missa paivahoitopaikkoja on pal-
velutarpeeseen ja voimakkaaseen vaestdn kasvuun nadhden jo nyt riittmattdmasti.
Alueen nykyinen palveluverkko on kehittyméatdn koostuen lukuisista ryhméperhepai-
vakodista (7) ja 1-2 ryhmadisista (9) tiloista. Tilat ovat padasiassa vuokratiloja, epata-
loudellisia seka kayttotarkoitukseensa huonosti sopivia. Kunnallisten perhepaivahoi-
tajien elakodityminen vahentaa lisaksi paivahoitopaikkojen maaraa. Alueella ei ole pal-
veluverkon rakenteesta johtuen tarvittavaa tilajoustoa.

Vantaan kaupungin virallisen véaestéennusteen 2016 -2026 mukaan Tikkurilan suur-
alueen paivahoitoikaisten lasten maara kasvaa ennustekaudella 828 lapsella. Koivu-
kylan suuralueella vastaava kasvu on 144 lasta. Paivakodin on mahdollista toimia
jatkossa palveluverkkoa tdydentéavana pysyvana paivakotina.
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3 MITOITUSPERUSTEET JA TILAT

Varhaiskasvatuksen toiminnan kuvaus / varhaiskasvatuksen uudet tilat

Varhaiskasvatuksen kaytéssa olevat tilat tukevat erilaisia pedagogisia toimintatapoja
ja ovat muunneltavia. Tilat auttavat erilaisten oppimis- ja leikkitilanteiden toteuttami-
sessa kuten arjen liikunnan mahdollistamisessa.

Tiloissa on mahdollista toteuttaa pienryhméatydskentelya 4-8 hengen ryhmissa ja ne
ovat monikayttdisid. Perushoitoa varten tehdyt ratkaisut eivat haittaa toiminnallista
oppimista ja kasvattaja pystyy muokkaamaan kaikkia kaytdssa olevia tiloja dynaami-
sesti kasiteltdvan asian mukaisesti esimerkiksi tieto- ja viestintatekniikkaa hyddynta-
vaksi ymparistoksi.

Tilat tukevat erilaisia pedagogisia toimintatapoja. Lapsiryhmalla on hiljainen ja visu-
aaliselta iimeeltdan rauhallinen tila, joka mahdollistaa rauhoittumisen ja keskittymisen
kasiteltdvaan asiaan. Paivakodissa on tila, joka mahdollistaa ryhmaliikkumisen ja yh-
teisollisen kokoontumisen. Paivékodissa on mahdollista toteuttaa hallitusti monipuo-
lista materiaalien kayttéa (vesi, hiekka, puu) vaativia leikkeja ja ohjelmaa. Tilat tuke-
vat eri-ikaisten lasten perushoidon sujuvaa jarjestamistd. Pienten lasten hoidolle ja
pesemiselle on toimivat ja miellyttavat tilat. Lasten liikkuminen péivakodissa on sel-
keda ja helppoa ja tilat on suunniteltu lasten mittakaavan mukaisesti ja helposti las-
ten hahmotettavasti. Vanhempien on sujuvaa tuoda ja hakea lapsensa paivakodista.

Paivakodin ydin on ruokailutila, pieni oleskelutila mm. aamun ensimmaisille tulijoille,
kotikeittid ja sali. Tilat kokoavat paivékodin lapset ja henkilékunnan ruokailemaan,
likkumaan ja paivéakodin yhteisiin hetkiin. Muut lasten tilat sijoittuvat helposti hahmo-
tettavasti eri puolille paivakotia. Paivakodin ydin ja osa lasten tiloista on rajattavissa
toiminta-ajan ulkopuolella asukkaiden kayttéon. Tilat tukevat lasten ja henkilékunnan
hyvinvointia ja ovat viihtyisat. Paivakodissa on rauhallisia tiloja keskusteluihin perhei-
den ja yhteisty6tahojen kanssa seka henkilokunnan kirjalliseen tydskentelyyn.

Tilojen vaatimukset vaistotilalle

Lasten kotialueet

Kullakin lapsiryhmalla on omat eteistilat pesuhuoneineen. Kotialueella on kaksi tai
kolme ryhmahuonetta ja mahdollisesti yksi pienryhmahuone. Ryhmahuoneet 2 ja 3
sijoitetaan vierekkain ja ne suunnitellaan niin, ettd ne ovat joko yhdistettavissa tai
niista on kulku toisiinsa. Lepohuone ei saa olla lapikuljettava.

Yhteiset tilat

Lapsiryhmien yhteiskayttdisia tiloja ovat tydpaja ja yleinen pienryhmatila. Lisaksi



suunnitellaan kotikeittid, joka toimii myds henkilokunnan neuvottelu ja kokoustilana.
Sali suunnitellaan ja varustetaan lasten liikkuntakayttéon sopivaksi. Lasten ruokailu,
pienimpia lapsia lukuun ottamatta jarjestetdan erillisessa ruokailutilassa. Ruokailuti-
lan on mahdollista olla osa kaytdvaa. Sisatilat suunnitellaan helposti valvottaviksi.
Tilojen linkittdminen, l&pinakyvyys, sujuvat kulkureitit ja riittdva valaistus lisdavat tur-
vallisuutta.

Tilojen, kalusteiden ja varusteiden laatu toteutetaan Vantaan kaupungin tilakeskuk-
sen paivakotien huonekorttien mukaan. Naulakko- ja kenkasailytysvarustelu tehdaan
25 lapsen mukaan. Eteisiin lasten vaatelokerikot (paivakotimalli), 25 kpl ja aikuisten
vaatekomero/tanko. Kolme kotialuetta varustetaan sankykaapein (min. 8kpl) +yhdella
patjakaapilla (6 patjalle) ja kolme kotialuetta patjakaapein (25 lasta/ryhma).

Ryhmahuoneisiin tulee allastasot kaappeineen seka kaksi lukittavaa kaappia (lukitta-
vat kalusteet abloy -lukot / samaan sarjaan). Jos ryhmien kautta kuljetaan (ns. lapi-
kulkutiloja), ryhmien tms. védliin lasipalo-ovet. Kolme wc- pesutilaa varustetaan seinél-
ta kaantyvalla hoitopdydalla sekd pepunpesu- ja suihkualtaalla. Muihin wc —pesuti-
loihin tulee suihkuallas. Wc-pesu tiloissa kalusteet asennetaan normaalikorkeuteen,
allas 800. Ulko-oviin, pihavarastoihin ja valioviin tulee lukot i- Log.

Kaikki ulko-ovet varustetaan katoksella. Lasten sisaankaynteihin invaluiskat. Paatyi-
hin asennetaan myds ikkunat eli ei ikkunattomia julkisivuja. Pihalle tehdaan ulkova-
rasto vaunuille ja leikkivalineille.

Tilamitoitus

Paivakoatiin tulee tilat kuudelle lapsiryhmalle, laskennallisesti 122 lapselle. Paivako-
dissa jarjestetdan toimintaa 1-vuotiaista 6-vuotiaisiin saakka. Hoito- ja kasvatushenki-
I6kuntaa paivakotiin tulee 18 tyontekijad. Liséksi paivakodissa tydskentelee paivako-
din johtaja, ateria- ja puhtauspalveluiden henkildkuntaa 2-3 seka tilapéista henkil6-
kuntaa vuosittain vaihdellen 1-2. Yhteenséa henkilostda tulee olemaan 22 -24.

4 RAKENNUS
Arkkitehtoniset tavoitteet

Rakennus pihoineen suunnitellaan kokonaisuudeksi, jossa toteutuvat kaupunkikuval-
liset, toiminnalliset sekd ymparistdvaatimukset.

Rakennus on yksikerroksinen, kaltevakattoinen ja raystaallinen paviljonkipaivakoti
(raystaiden on ulotuttava riittdvan etaalle ulkoseinastd). Rakennusmateriaalien ja va-
rityksen osalla on huomioitava asemakaavamaaraykset seka poikkeavilla osilla kau-
punkisuunnittelun ja rakennusvalvonnan vaatimukset.

Toiminnalliset tavoitteet

Ulko- alueiden, sisatilojen ja toimintojen tulee huomioida kayttajien ohella liikuntaesteel-
listen tarpeet (kts. 3 Mitoitusperusteet ja tilat).

Paivakodin piha-alue sijoittuu paivakodin valitttmaan laheisyyteen (rakennuksen huol-
to- ja asiointilikenne on jarjestava siten, ettei se vaaranna lasten turvallisuutta). Lasten
turvallisuuden vuoksi ulkoilualue tulee aidata (aitakorkeus 120 cm). Aidan sisapuolella
ei saa olla askelmiksi soveltuvia tukiosia ja aidan silmakoon ei tule sallia kiipeamista.

Palo- ja pelastustoiminnan kannalta kustakin lepohuoneesta on jarjestettava varatie
ulos, esim. kiintedlla painikkeella varustetun avattavan ikkunan kautta.

Rakennustekniset tavoitteet

Lammoneristeen ja rakenteiden kastumisen estdmiseksi suunnitelmissa on huomioi-
tava sddsuojan alla rakentaminen.

Rakennuspaikan tontista laaditaan Vantaan kaupungin Hulevesisuunnitteluohjeen
mukaisesti hulevesien hallittu poisohjaus kohteen olosuhteiden mukaan joko viemari-
verkostoon tai imeytetddn maaperddn. Rakennuspohja salaojitetaan ja kaytetédan
tuplamuoviputkea seka tarkistuskaivoina teleskooppisilla valurautakansistoilla varus-



tettuja PEH -muovikaivoja. Alapohjiin sijoitetaan huoltoluukkuja alustatilojen onteloi-
den tarkistamista ja huoltoa (maksimi etéisyys 20 m). Alustatilat varustetaan koneelli-
sella iimanvaihdolla ilmanvaihtosuunnitelmien mukaan. - Alustatilan lammitys ratkais-
taan hankekohtaisesti.

Pysakdintialueet ja kulkutiet asfaltoidaan. Paivakodin piha- alueen pinnat rakenne-
taan erillisen pihasuunnitelman mukaisesti kuitenkin siten, etta leikkivélineiden alustat
rakenne ohjeiden mukaisesti (erillisliitteet).

Sade- ja lumen sulamisvedet johdatetaan hallitusti sadevesivieméariin vesikatolta ja
kaikilta katoksilta sisdankayntikatokset mukaan lukien. Ulkopuolisessa vedenpoistos-
sa kaytetdan syoksytorvia, jotka kohdistetaan suoraan loiskereunoilla varustettuihin
PEH -muovisiin rannikaivoihin. Seinan vierustoille sijoitetaan murske tai kivipinta,
kasvillisuutta vasta metrin padhan seinasta. Sokkelinvierus sepeldintia tulee valttaa
paivakotien leikkipihan puolella kohdissa, joissa leikkialue rajoittuu seindan.

Anturoidensuunnittelussa huomioitava rannikaivon korkeus siten, ettei toteutusvai-
heessa rannikaivoa siirreta pois syoksytorven kohdalta ja siten aiheuteta ylimaaraista
kosteusrasitusta sokkeli- ja perustusrakenteelle.

Rakenneratkaisuissa kaytetddn mm. RakMk:n ja RIL ry:n maarayksia ja ohjeita. Yla-
pohjarakenteen tuuletus suunnitellaan toteutuskelpoisesti toimivaksi huomioiden ra-
kennuksen ymparéiva mikroilmasto. Puurakenteisessa ylapohjassa hdyrynsulku tii-
vistetddn lammoneristekerrosta vastaan esim. 6 mm puukuitulevylla. Raystaat ulote-
taan rakennusrungon ulkopuolelle ja kaytetddn aluskatteita. Raystéan tuuletusrakoi-
hin asennettavan hyonteisverkon on oltava sydpymatonta teraksista seulaverkkoa,
jonka silmékoko on noin 4 mm.

Markéatilojen seinat tehdaan kiviaineisena. Lattioiden ja seinien vedeneristyksessa
kaytetdan sertifioituja ja tyyppihyvéksyttyja vedeneristysjarjestelmia noudattaen val-
mistajan ohjeita myds yksityiskohtiin. Mineraalivillapohjaiset tuotteet (esim. akustole-
vyt) pinnoitetaan polyamisen estédmiseksi.

Rakenteiden, rakennusmateriaalien ja sisdympariston osalla on huomioitava allergia-
ja astmayliherkkyydet sekd pintojen — ja tilojen siivous seka huollettavuus. Raken-
nusmateriaaleina kaytetaan tutkittuja, vahapaastoéisia M1-luokan tuotteita (materiaalit
eivat saa tuoksua merkittavasti).

Liikenteen ja muiden l&ahiympariston meluldhteiden aiheuttaman jatkuvan samanar-
voisen aanitason (LAeq) tontilla ei tulisi ylittda 55 dB (A). Sisatiloissa ymparistomelun
aiheuttama jatkuva samanarvoinen aanitaso saa olla enintdan 35 dB (A) klo 7-22 ja
30 dB (A) klo 22-7. Korkeat melutasot voivat edellyttdd melusuojauksienrakentamista
tai tavanomaista parempaa ikkunoiden ja ulkoseinarakenteiden aaneneristavyytta.

Kaikki ulos tulevat terasrakenteet kuumasinkitdan korroosiota vastaan. Leikkivalinei-
den ja niiden asennusten tulee olla standardien (SFS-EN 1176-1 - 1176-7, SFS-EN
1177) mukaisia. Leikkivalineissa ja kalusteissa ei saa olla myrkyllisia aineita.

Lvi- tekniset tavoitteet
Yleista

Tavoitteena on rakennuksen energiankaytén minimointi. Lvi-tekniset laitteet ja —
jarjestelméat valitaan energiatehokkaiksi. llmanvaihdon lammaon talteenotolla ja raken-
nusautomaation hallitulla kaytélla on merkittdva osuus tavoitteen saavuttamisessa.
Tekniset tilat sijoitetaan keskeisesti, mika pienentaa tilantarvetta ja parantaa saadet-
tavyytta. Sisailmaston sisdilmaluokka on S2(lampétilan ylaraja S3), iv-jarjestelmén
puhtausluokka P2, iv-tuotteiden puhtausluokka ja rakennusmateriaalien paastdluokka
M1. CO2-rajana on1200 ppm.

Lammitys:
Rakennus liitetdan alueen kaukolampéverkostoon lammadénjakohuoneeseen sijoitetta-

van alajakokeskuksen vélityksella. Lammityslaitteille ja ilmanvaihto/kiertoilmakojeille
rakennetaan erilliset putkistot. Padasiallinen lammdnjakotapa on vesikiertoinen, ma-



talalampoéinen lattialammitys. Keittiodn ja lattialammityksen ulkopuolelle jatettaviin
tiloihin asennetaan radiaattoreita termostaattiventtiilein. Lammonjakokeskuksen
pumput ovat taajuusmuuttajin ohjattuja ja energiatehokkaita tasavirtamoottorein va-
rustettuja (EC,PM).

Jaahdytys toteutetaan rakenteellisin keinoin. Koneellista jaahdytysta ei kayteta — tar-
vittaessa viilennys hoidetaan ilmanvaihdon y&jaéhdytyksella. Keittion kylma- ja pa-
kastustilojen kylmalaitteiden lauhdelampé hyddynnetdén alustatilan ilmanvaihtoko-
jeessa tai sijoittamalla laitteet alustatilaan.

Vesi ja viemari:

Rakennus liitetdén alueen vesijohto- ja jatevesiviemariverkostoihin. Sadevedet ohja-
taan avo-ojaan. Paavesimittarin yhteyteen asennetaan paineenalennusventtiili ve-
denkulutuksen vahentéamiseksi ja putkiston / kalusteiden kayttéian pidentédmiseksi.
Lampiman kayttéveden ja keittion vedenkulutusta seurataan alavesimittarein.

Jatevesiviemarit sijoitetaan rakennuksen alustatiloihin. Keittiblle asennetaan rasvan-
erotuskaivo, joka liitetddn pihan jatevesiviemériin. Sadevedet johdetaan raystas-
kouruin ja syoksytorvin rannikaivoihin ja edelleen pihan sadevesiviemareihin. Tilan-
netta, jossa viemarivesia pitda pumpata, tulee valttaa.

Vesikalusteet ovat yleisesti kdytdssa olevaa vakiolaatua. Sekoittajat ovat vahan vetta
kuluttavia vipu- ja termostaattikalusteita. Elektronisia kalusteita kaytetdan wc-tilojen ja
keittion kasienpesualtailla.

liImanvaihto:

Rakennus varustetaan tarkoituksenmukaiset palvelualueet ja tehokkaat lammon tal-
teen ottolaitteet omaavalla tulo- ja poistoilmanvaihdolla. Keskeisesti sijoitettuun il-
manvaihtokonehuoneeseen sijoitetaan paivakotitilojen, keittion, sosiaali- ja alustatilo-
jen tulo- ja poistokojeet. Kojeissa on aikaohjelmien ulkopuolista kayttoa varten lisaai-
kakytkimet.

Suuriin tiloihin, joiden kayttékuormitus on vaihteleva, suunnitellaan ilmamaarasaatei-
nen jarjestelma. limamaaria muutetaan puhaltimien taajuusmuuttajilla ja tilakohtaisilla
lampétila- ja hiilidioksidiantureilla. llmanvaihtokojeet mitoitetaan pienille painehavidille
— puhaltimien ominaissahkéteho (SFP-luku) 1/1-teholla on max 1,3kW/m3s. Puhal-
linmoottorit ovat taajuusmuuttajachjattuja ja energiatehokkaita tasavirtamoottoreita.

Rakennuksen lammoneristyksen sisdpuolelle asennettavat ilmanvaihtokanavistot
ovat vakiopaineisia ja tiiviitd — kanavat min luokka B, kanavaosat luokka C. Tulo- ja
poistoilman paatelaitteet ovat vakiovarisavyyn maalattuja tuotteita.

Tuloilma on suositeltavaa suodattaa vahintaan F7 (EU 7) -tasoisilla suodattimilla, jot-
ka suodattavat siitepélyn, itidt, noen, hiekkapdlyn ja pienhiukkasia. Tuloilmanottoauk-
koja ei tule sijoittaa huoltopihan kohdalle.

Automaatio:

Rakennuksen ddc -pohjaisen automaatiojarjestelman avulla ohjataan ja valvotaan Ivi-
jarjestelmia niin, etta sisailmatavoitteet saavutetaan pienella energiankulutuksella

Sahkotekniset tavoitteet

Sahkoteknisten laitteiden valinta- ja hankintaperusteissa tulee tavoitella energiate-
hokkuutta, kestavyyttd, helppokayttdisyytta ja laadukkuutta. Rakennus liitetdan sah-
kolaitoksen pienjannitejakeluverkkoon ja teleoperaattorin tietolikenneverkkoon. Kiin-
teistbautomaatio liitetddn Vantaan kaupungin kaukovalvontajarjestelmaan. Videoval-
vonta litetdén Vantaan kaupungin videovalvontaverkkoon.

Piha-alueiden valaistus rakennuksen l&ahialueella toteutetaan seiniin ja katoksiin
asennettavilla valaisimilla. Pihalle asennetaan pihavalaistukseen soveltuvat pylvéasva-
laisimet. Valaisimien tulee olla ilkivaltaa kestavaéa rakennetta. Rakennus varustetaan
paékeskuksella ja ryhmékeskuksilla (padkeskus voi olla erillinen ns. tonttikeskus).



Tilojen valaistutasojen mitoituksissa tulee padsaantdisesti noudattaa standardin SFS-
EN 12464-1 suosituksia. Optimaaliseen energiatehokkuuteen tulee pyrkia valitsemal-
la energiatehokkaat valaisimet seka niihin energiatehokkaat valoldhteet (kuten Led).

Rakennus varustetaan Cat 6 mukaisella suojaamattomalla yleiskaapelointijarjestel-
malla. Rakennus varustetaan langattoman lahiverkon verkon (wlan) tukiasemilla.

Saliin asennetaan vahvistimella varustettu kotiteatterityyppinen &anentoistojarjestel-
ma (vaihtoehtoisesti salin danentoisto voidaan toteuttaa ns. AV-vaunulla). Liséksi
monitoimisali varustetaan kuulorajoitteisten ns. induktiosilmukalla.

Rakennus varustetaan sahkoverkkoon liitettavalla keskuskellojarjestelmalla ja inva-
wc- tilat varustetaan tilakohtaisella halytysjarjestelmalla. Rakennuksen paasisaan-
kaynnit ja keittion sisdénkaynti varustaan soittokelojarjestelmalla.

Rakennus varustetaan kiinteistbautomaatiojarjestelmalld, rikosilmoitusjarjestelmalla
(Hedegren HHL), IP -pohjaisella videovalvontajarjestelmalld, keskusakustopohjaisella
merkki- ja turvavalaistusjarjestelmalla sekéa automaattisella osoitteellisella analogisel-
la paloilmoitinjarjestelmalla ja sprinkleri- ja/tai savunpoistojarjestelméalla (raken-
nuslupa edellytysten perusteella).

Markéeteiset ja pesutilat varustetaan lattialammityksella (mukavuuslampd, kuivatus).

5 TONTTI JA RAKENNUSPAIKKA

Hallinta:

Tontin 1 omistaja on Vantaan kaupunki ja tontilla 2 (vireilld) omistajia on Vantaan
kaupunki sekd Vantaan ja Helsingin seurakuntayhtymét.

Korttelissa sijaitsee Varia Talvikkitien ammattioppilaitos, asuinrakennus ja osa alu-
eesta on vuokrattu ulkopuoliseen vapaa- ajan kayttoon (Koivukylan minigolf). Osa
korttelin alueesta on alun perin tarkoitettu ajoharjoitteluradaksi, mutta hanketta ei ole
koskaan toteutettu. Liikuntapalveluilla ei ole tontille osoitettavissa hankkeita.

Sijainti:

Sijoituskohde sijaitsee Tikkurilan keskusta- alueen pohjoisosassa Talvikkitien varrella
ja keharadan valittémassa laheisyydessa. Etaisyys Tikkurilan keskustaan on n. 3 km,
[ahimmalle juna- asemalle 1 km (Koivukyld) ja bussipysakille n. 160 m. Lahimmét
kaupalliset palvelut sijaitsevat Koivukylan juna-aseman laheisyydessa.

Yleis- ja asemakaavoitus:

Yleiskaavassa alue on merkitty PY- alueeksi: julkisten palvelujen ja hallinnon alue.
Yleiskaavan yleispiirteisyyden vuoksi alueelle voi sijoittua myds yksityisen palvelun
tiloja.

Asemakaavassa YO -kortteli on osoitettu opetustoimintaa palvelevien rakennusten ja
laitosten alueeksi. Korttelin rakennusoikeudelliseksi tehokkuusluvuksi on osoitettu
€=0.35. Tontin 1 suurin sallittu kerrosten lukumaara on Il ja tontin 2 I- II.

Tontilla sijaitsee olemassa olevia jateviemarilinjoja reuna- ja keskialueelle. Asema-
kaavassa ed. mainitut alueet on osoitettu maanalaisille johdotuksille varattuina aluei-
na, joiden osalla on my6s kehitettéava puista ja pensaista tiivistd reunavyohyketta.

Asemakaavassa Talvikkitielle (Malmintie) suuntautuvien tydhuoneiden ulkokuoren
aaneneristyskyvyn on oltava moottoriajoneuvoliikenteen aiheuttamaa melua vastaan
vahintaan 32 dB (A). Autopaikkoja on tontille sijoitettava vahintdaan 1ap/180 kem?2
kohti. Yleisten rakennusten korttelialueella on rakennusten julkisivujen paaasiallisena
rakennusmateriaalina kaytettava punatiilta.

Liikenne ja pysék®inti:

Paviljonkipaivakodin ajoneuvoliittyma jarjestetdan tontin numero 1 (Varian ammattilai-
tos) kautta. Rakennuksen pysakainti sijoittuu tontille 1 ja varsinainen paviljonkip&iva-



koti pihatiloineen tontille 2 (rasitteet). Paivakodin huoltotie (huolto- ja pelastus) tapah-
tuu tontin 1 kautta.

Asemakaavan mukaisesti tontilla on pysakdintipaikkoja jarjestettava vahintaan lap
/180 kem?. Paivakodin tarvittava pysakointi jarjestetaan tontilla 1 siten, etta vahim-
maisautopaikkatarve toteutetaan n. 15 autopaikalle (henkildkunnan ajoneuvopaikat,
inva- pysakdinti ja vieraspaikat). Autopaikoitus rajataan muusta alueesta kasvillisuu-
della ja puuistutuksilla.

Perustamisolosuhteet ja pohjarakentaminen:

Rakennuspaikka on tasainen, maaperdolosuhteiltaan savipitoinen (Sa) ja perusta-
misolosuhteiltaan huonosti kantava alue. Tontilla on huomioitava erilaiset vaatimuk-
set pohjarakenteille rakennusten ja likenndityjen alueiden osille: raskaiden ajoneuvo-
jen liikkenndinti, putkikanavien vahvistus, rakenteiden tuenta, lumenkasausalueet ja
pihalle sijoitettavien laitteiden ja varusteiden alustarakenteet.

Kunnallistekniikka:

Kaukolampo- ja vesiliittyma sijaitsevat n. 150 metrin etéisyydella Varian ammattilai-
toksen yhteydessa. Sahkdpaakeskus sijoittuu Talvikkitien tontin reunaan vuokra- alu-
een valittbmaan yhteyteen. Tontilla on olemassa viemariliittymat.

Ympaéristotekijat (melu ja ympéristdn suojelu):

Rakennettava alue on pohjavesialuetta ja koko tontti kuuluu Rekolanojan pienvalu-
ma- alueeseen.

Tontti ja kortteli siséltyvat tie- ja rautatiemelualueeseen, jossa vuonna 2011 arvioidut
tiemelun arvot ovat 50 -55 dB ja vastaavasti tontin itdisella alueella rautatiemelun ar-
vot rajatulla alueella 55 -60 dB (muualla 50 -55 dB). Tiemelun osalla on huomioitava
Talvikkitielta levidvat pienhiukkaset.

Tontin eteldinen osa on metsasuunnitelmassa metsanhoitoaluetta, joka kasittdd mo-
nimuotoista nuorta puustoa.

6 KUSTANNUKSET, RAHOITUS JA AIKATAULU

Vantaan kaupungin taloussuunnitelmassa on Tikkurila- Koivukylan paviljonkipaivako-
dille varattu maararaha vuodelle 2017 (1 milj. €). Tilat jarjestetdan tilaelementtiraken-
teisina vuokraamalla. Paivakodin rakentamisen ajankohta on ajoitettu kayttéonotetta-
vaksi syksylla 2017 ja rakennus toimii vaistotilapéivakotina alustavasti ainakin vuo-
teen 2024 saakka.

Tilakeskuksen hankevalmistelussa on Tikkurila- Koivukylan paviljonkipaivakotiraken-
nuksen yhdistetylle tarveselvitykselle ja hankesuunnitelmalle laskettu alustava koko-
naistavoitehinta, erillishinta perustamisesta aiheutuville kustannuksille ja tilojen vuok-
raamisesta aiheutuvat kustannukset.

Toteutettavan paivakodin kokonaistavoitehinta on 4.0 milj. euroa (alv 0 %), KL 88 (IX-
16), jossa ulkoalueiden ja perustamisesta aiheutuvien kustannusten osuus on
850 000 euroa (alv 0 %), KL 88 (I1X-16).

7 HANKKEEN KAYTTOVAIKUTUKSET JA TOIMINTAKUSTANNUKSET

Sivistysviraston osalla muodostuva sisdinen vuokra on 266 000 €/v (laskentajakso 10
vuotta), siivouskulut n. 55 000 — 69 000 €/v (4- 5 €/hym2). Hankkeen osalla muodos-
tuu kertainvestointina kaluste- ja varustehankintoina yhteensa 72 000 €. Vaistétiloina
henkilokuntakulut pysyvat ennallaan, ts. siirtyvat.

8 RISKIT JA TYOTURVALLISUUS

Paviljonkipaivakoti tulee olla kayttdénotettavissa 2017 syksylla. Hankkeen toteutuk-
sen aikaisia erilliskustannuksia voi muodostua erillisen tydmaan aikaisen tilapéisen
littyman rakentamisesta.



Tyéturvallisuus

Hankkeesta on laadittu HAVAT- riskikartta. Suunnitteluvaiheessa taytetdan Vantaan
kaupungin tilakeskuksen turvallisuusohjeen mukaisesti tarvittavat asiakirjat. Maapoh-
jan ja paivakotirakennuksen rakentamisen osalla on huomioitava viereisen oppilaitok-
sen ja minigolf- kentan toimintaedellytykset ja turvallisuustekijat.

10 TYORYHMA

Tilakeskus:

Eija Kivineva, Hankekehitysarkkitehti, Hankevalmistelu

Katri Olli, rakenneinsin6dri (ty6turvallisuuskoordinaattori), Hankevalmistelu
Yrj6 Jaakkola, séhkdinsindoéri, Hankevalmistelu

Anne Valkeapad, suunnittelija, Hankevalmistelu

Tarja Aaltola, keittibasiantuntija, Hankevalmistelu

Timo Sippola, Ivi — suunnittelija, Rakennuttaminen

Tuula Raulo, kustannusinsindori, Hankevalmistelu

Juha Polvinen, rakennuttaja- arkkitehti, Hankevalmistelu

Sivistysvirasto:
Paivi Riehunkangas, suunnittelija (Keski- Vantaa), Sivistysvirasto
Kaupunkisuunnittelu:

Vesa Karisalo, aluearkkitehti, Itd- Vantaan asemakaavayksikkd, Kaupunkisuunnittelu
Sakari Jappinen, yleiskaava-arkkitehti, Yleiskaavayksikkd, Kaupunkisuunnittelu

Kuntatekniikan keskus:

Susanna Koponen, Liikenteen alueinsindori, Itd- Vantaa, Liikennesuunnittelu
Riikka Pirinen, Kiinteistdinsinoori, Kiinteistorekisteri, Mittausosasto



TIKKURILA - KOIVUKYLA PAVILJONKIPAIVAKOTI

pvm.19.9.2016

kpl hym2 yht. hym2
1 KOTIALUE 1 (3 kpl kotialueita integroitu)
Mérkaeteinen (1/2 osa yhteisesta) 1 8,0 8,0
Eteinen 1 14,0 14,0
Woc/Pesu- tila 1 10,0 10,0
Ryhméahuone 1 / lepohuone 1 27,0 27,0
Ryhméahuone (2 ja 3) 2 21,0 42,0
pienryhméahuone 1 6,0 6,0
Varasto (1/2 osa yhteisesta) 1 2,0 2,0
3 1090 327,0
2 KOTIALUE 2 (3 kpl kotialueita integroitu)
Mérkéeteinen (1/2 osa yhteisesta) 1 8,0 8,0
Eteinen 1 14,0 14,0
Woc/Pesu- tila 1 10,0 10,0
Ryhmé&huone 1 / lepohuone 1 27,0 27,0
Ryhméahuone (2 ja 3) 2 21,0 42,0
pienryhméahuone 1 6,0 6,0
Varasto (1/2 osa yhteisesta) 1 2,0 2,0
3 1090 327,0
654,0
3 YHTEISTILAT
Kotikeittio / Neuvottelu (hlo- kunnnan taukotila) 1 20,0 20,0
Ty6paja 1 16,0 16,0
Pienryhmatila 1 10,0 10
46,0 46,0
Sali ja vélinevarasto 1 85,0 85,0
Ruokailutila 1 60,0 60,0
Wec- tilat ruokasalin yhteyteen 2 15 3,0
Inva - we 1 6,0 6,0
Keskusvarasto 1 10,0 10,0
Tyohuone / Neuvottelu 1 10,0 10,0
174,0 174,0
4 HENKILOKUNTATILAT
Toimisto (johtaja) 1 12,0 12,0
Tydhuone 1 12,0 12,0
Wec -tila 3 15 4,5
Suihkutila 1 2,0 2,0
Pukutila (25 hlé&, 0,8m2/hl6) 1 20,0 20,0
50,5 50,5
5 PUHTAUSPALVELUN TILAT
Siivouskeskus / Puhtaan pyykin kasittelytila 1 14,0 14,0 14,0
6 KEITTIOTILAT
Palvelukeittio (sis. aputilat yms.) 1 46,0 46,0 46,0
I 984,5 I
7 TEKNISET TILAT
Sahkopaakeskus 1 85| 3,5
Teletila 1 15 1,5
Lammaonjakotila 1 6,0 6,0
limastointikonehuone 1 80,0 80,0
91,0 105,0
8 VARASTO-, KATOS JA JATESAILYTYSTILAT (kylmat)
Jatesailytys (jateséiliot tai syvakeraysjarjestelma),n. 8 m2
Rullakko-, pahvi- ja laatikkovarasto 1 4,0
Ulkovélinenvarasto 5m2/kotialue 6 15,0
19,0 19,0
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Vantaan kaupunki

KOIVUKYLA 7
ASEMAKAAVA

70. kaupunginosa KOIVUKYLA
74. kaupunginosa HAVUKOSK]

Kortteli 70150 sekd katu-, liikenne -,
virkistys — ja erityisalueita

ASEMAKAAVAN MUUTOS

70. kaupunginosa KOIVUKYLA

Osa Koivukyldnvayldn katualyetta (osa voi-
massa olevan asemakaavan Ojalehdon puis—
toaluetta )

7. kaupunginosa  HAVUKOSKI

Osa routatiealuetta {osa veimassa olevan
asemakaavan Kytopuiston virkistysoluetta )

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOTE JA-MARREYKSTA

3 metrid sen kaava-alueen ulkcpuolella eleva viiva, jota
vahvistaminen koskee.

Opetustoimintaa palvelevien rakennustcn korttelialue.
Lihivirkistysalue.
Rautatiealue.

Yhdyskuntateknistﬁ huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten alue.

Kaupyngin tai kaupunginosan raja.
Korttelin, korttélinosan ja alueen raja,

Eri kaavamidrfysten alaisten alueenosien vilinen raja.

Ohjeellinen rakennuksen, ajoneuvoliikenteelle varatun katu-
tai liikennealueen osan, jalankulkutien, pallc- tai leikki=-

kentdn, sekd tontilla olevan autcpaikan raija.

Risti merkinnin pdH#llé oscittaa merkinndn poistamista.
Kaupunginosan numeroc,

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, katuaukion, torin tai pulgton nimi,

Tehokkuusluka e1i kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rocmalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

ASEMAKAAVAMAARAYKSET

Raxeannusala.
Rakennusala, jolle saa sijcittaa asuinrakennuksen,

Alueenosa, jolle on kehitettdvd puista ja pensaista tiijvis
reunavyOhyke.

Alueenosa, joka on kehitettdvd sucjavihervythykkeeksi,

Alueenosa, jonka puustoa tulee hoitaa jatkuvasti uudistuvana
siten, ettd sen maiscmalliren merkitys s#ilyy.

Katu.

— O~ Maanalaista johtoa varten varattu alucenosa.
t:::ﬁ”&;;j Kadun tal liikennealueen alittava ulkoilutie.
¥ j Rautaticaluesn ylittiva xatu.

Katvalueen rajan oga, jonka xohdalta ei saa jérjestdi ajo—
reuvoliittymds,

AUTQFAIKAT
Autopaikkojen vahimmdismidrst:

yleiset rakennukset | autopaikka/kerrosalan

180 m2 kohti

Kerttelialueelle rakennettavat autopaikat on
ympdrSitdvd pau- ja pensasistutuksin,

MELUSUQJAUS

Y.eisten rakennasten korttelialueella ar Malmi-
entielle suuntavtuvien tyBhucneiden ulkokuoren
neneristyskyvyn cltava meottoriajoneuvaliiken-
teen aiheuttamaa melua vastaan vihint#dn 32 dB (A},

JULKISIVUT

Yleisten rakennusten kerttelialueella on rakenous-
ten p#dasiallisena julkisivumateriaalina kdytet-—
tdvE punatiilti.

MUUTA

Keivukyldn vedencttamen ja Rekolanpuron takia
alueella on noudatettava vesiviranomaisten sekd
Vantaan kaupungin rakennusviraston j crveys-
viraston vesiensuojeluun liittyvid midrdyksii.

Vantaalla 30. 1.19285

VENTAAN KAUPUNGIN KAAVOITUS- JA KILNIELSITUV]KASIO
Raavoituscsasto

v
Liisa Hdrjua kaavolitusark<itehti vs.

Pohjakartta tdyttdd kaavoitusmittausasetuksen 493/82 vaati-
mukset. Kartoiluxsen on suoriltanut vucsina 1967-68 Maasto
Oy. Mittausosasto on tiydentdnyl pohjakarttaa,

Vantaalla 7:/¢&. (#8%
Martti Tanskanen, koupungingeodeetti
Hyvdksytty kaupunginvaltuustossa 19/ 8 1985

Vahvistettu ymparistd3ministerifasi 27 /1 1987
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