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Tarvetietokortti

Kohteen nimi:

Martinlaakson péaivakoti , uudisrakennus

Tarpeen kuvaus:

Martinlaakson paivakotiin tulee tilat 160 lapselle.

Paatdksenteko:

Tarveselvitys 6.8.2015 on hyvéksytty Tekninen lautakunta 18.8.2015, Opetuslautakun-
nassa 14.9.2015 ja Kaupunginhallituksessa 21.9.2015

Liittyminen muihin hankkeisiin ja selvityksiin:

Martinlaakson keskustan tontinluovutuskilpailu 2014, asemakaavamuutostyd paivakodin
ja ymparoivien asuinkortteleiden osalta

Martinlaakson alueen péivéakotiverkoston esiselvitys 7.11.2014, Tilakeskus, investointi-
suunnittelu

Martinlaakson kehityskuva, raportti 014200, 19.1.2015, Kaupunkisuunnittelu
Martinlaakson paivakodin suppea arkkitehtuurikilpailu 12.1 — 12.4.2016, kilpailun tulok-
sena paivakodin alustavat luonnokset

Valmisteilla oleva paivékotien tilasuunnittelun kehityshanke, Sivistysvirasto, Tilakeskus
Paivakotia ympardivien asemakaavamuutosalueiden asuinrakennushankkeet ja niiden
toteutusaikataulut

Martinlaaksonpolun ja Mika Hakkisen aukion suunnittelu- ja rakentamisty6t
Martinlaaksonpolun muuntajan siirto

Tarpeen perustelut:

Keskeisten palveluverkkolinjausten (Vantaan kaupunkitasoinen palveluverkkosuunni-
telma 2014 -2023) mukaan varhaiskasvatus jarjestaa palvelut pdasaantoisesti lahipal-
veluna.

Investoinnin tarkoitus on korvata purettava, Martinkeskuksen ostoskeskuksessa sijait-
sevan Martinkeskuksen paivakoti (osake) sekd Martintuvan paivakoti (vuokra) seka vas-
tata suuralueen lasten maaran kasvuun.

Kayttajahallintokunta:

Sivistysvirasto

Kaupunginosa: Kiinteistétunnus: Tontin pinta-ala:
Martinlaakso tarkentuu 4000 m?
Osoite ja tontti: Kaavatiedot/kaavamuutos Rakennusoikeus:
kortteli 17567 002031: 2500m?
osoite tarkentuu, kun YOu, kala 6/2015,
tonttijako on muodostettu | kh14.12.2015,

voimaantulo 17.2.2016

Tilatarve, suuruus ja Investointikustannusennuste
kustannukset (ALV 0 %) € €/ €/
brm? | htm? hym? brm? | hym?

Uudisrakennus,

pinta-alatavoitteet 1654 | 1334 KL88
8,5/lapsi 1208 5422 000 4278 | 4490

Autopaikat, kansipaikoitus, eril-
lishinta, 10 ap , 350 000 €

Hankkeen maksimi hoitopaikka 160
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Investointikustannus hoitopaikkaa kohden 33 890 €/ hoitopaikka

Vaistotilan tarve:
Kaavamuutosalueella purettavassa ostoskeskuksessa sijaitsevan paivakodin vaistotilat

pyritdén jarjestamaan Pyorrekujan paivakotiin.

Maararahavaraus investointiohjelmassa:

Taloussuunnitelma 2015-2018, 5 200 000 € / vuosi 2017-2018

Hankkeen toteutusaikataulu:

2017-2018

Toimintakustannukset hallintokunnalle:
Toiminnan vuosittaisten kulujen lisdys, sisdltdéen henkilosto- ateria- ja toimintakustan-

nukset, ovat noin 530 000 €.

Ensikertainen kalustaminen ja varustaminen:

n. 95000 €

Vuokra-arvio kayttdjakunnalle:

77 319 € /vuosi

Laatija(t): Paivamaara:

Riitta Miettinen, Paivi Riehunkangas 26.9.2016
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1. Perustelut tarpeelle
a. Varhaiskasvatuksen palvelustrategiset linjaukset

Keskeisten palveluverkkolinjausten (Vantaan kaupunkitasoinen palveluverkko-
suunnitelma 2014 -2023) mukaan varhaiskasvatus jarjestaa palvelut paasaantoi-
sesti [&hipalveluna sek& kasvattaa yksityisessa paivahoidossa olevien lasten osuut-
ta kaikista paivahoidossa olevista lapsista. Tehottomista vuokratiloista luovutaan ja
uudet tilat suunnitellaan 6- 8 kotialueelle.

Uusien hankkeiden yhteydessa sivistysvirasto selvittda yksityisen toteutusvaih-
toehdon.

Tavoitteena on kestava ja toimiva palveluverkko, missa huonokuntoiset, toiminnal-
lisesti huonot, pienet ja epataloudelliset, usein vuokratilat korvataan uusilla, maan-
tieteellisesti keskeisille paikoille rakennettavilla paivékodeilla.

b. vaestdennuste ja liittyminen palveluverkkosuunnitelmaan

Martinlaakson péaivakoti sijaitsee Myyrméen suuralueella. Vuoden 2016 alussa
suuralueella oli 3 731 paivahoitoikéista (10 kuukautta — 6 vuotta) lasta. Vantaan
kaupungin vaestdoennusteen 2016 -2026 mukaan suuralueen paivahoitoikaisten
lasten maaran ennustetaan kasvavan ennustekaudella 474 lapsella. Paivahoi-
toikaisista lapsista noin 75 % kayttaa joko yksityisid ja kunnallisia varhaiskasva-
tuspalveluita.

Martinlaakson alueen paivékotien painopiste on nykyisin radan itépuolella mutta
lasten sijoittuminen painottuu radan lansipuolelle. Liséksi tdydennysrakentaminen
lisdé entisestdan radan lansipuolen palvelun kayttajien maaraa.

Martinlaakson alueella toimii kaksi yksityista paivakotia, joista toinen on suoma-
lais-venalainen paivakoti. Paivakoteihin hakeudutaan kaupunginosaa laajemmalta
alueelta, joten ne eivat suoraan vaikuta alueen paivahoitotarpeeseen. Martinlaak-
son kehityskuvan ja asemakaavan vuoksi paivakoti suunnitellaan toteutettavaksi
kunnallisena paivakotina.

2. Mitoitusperusteet ja tavoitteet
2.1 Toiminnalliset tavoitteet

Varhaiskasvatuksen kayttsséa olevat tilat tukevat erilaisia pedagogisia toimintata-
poja ja ovat muunneltavia. Tilat auttavat erilaisten oppimis- ja leikkitilanteiden to-
teuttamisessa kuten arjen liikunnan mahdollistamisessa.

Tiloissa on mahdollista toteuttaa pienryhmatydskentelya 4-8 hengen ryhmissa ja
ne ovat monikayttéisid. Perushoitoa varten tehdyt ratkaisut eivat haittaa toiminnal-
lista oppimista ja kasvattaja pystyy muokkaamaan kaikkia kaytdssa olevia tiloja
dynaamisesti kasiteltdvan asian mukaisesti esimerkiksi tieto- ja viestintatekniikkaa
hyddyntavéaksi ymparistoksi.

Tilat tukevat erilaisia pedagogisia toimintatapoja. Lapsiryhmalla on hiljainen ja vi-
suaaliselta ilmeeltédan rauhallinen tila, joka mahdollistaa rauhoittumisen ja keskit-
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tymisen kasiteltdvaan asiaan. Paivakodissa on tila, joka mahdollistaa ryhmaliik-
kumisen ja yhteiséllisen kokoontumisen. Paivakodissa on mahdollista toteuttaa
hallitusti monipuolista materiaalien kayttoa (vesi, hiekka, puu) vaativia leikkeja ja
ohjelmaa.

Tilat tukevat eri-ikaisten lasten perushoidon sujuvaa jarjestamista. Pienten lasten
hoidolle ja pesemiselle on toimivat ja miellyttdvat tilat. Lasten liikkuminen paiva-
kodissa on selke&a ja helppoa ja tilat on suunniteltu lasten mittakaavan mukaises-
ti ja helposti lasten hahmotettavasti. Vanhempien on sujuvaa tuoda ja hakea lap-
sensa paivékodista.

Paivakodin ydin on ruokailutila, pieni oleskelutila mm. aamun ensimmaisille tuli-
joille, kotikeittio ja sali. Tilat kokoavat koko paivakodin lapset ja henkilékunnan
ruokailemaan, likkumaan ja paivékodin yhteisiin hetkiin. Muut lasten tilat sijoittu-
vat helposti hahmotettavasti eri puolille paivakotia. Paivakodin ydin ja osa lasten
tiloista on rajattavissa toiminta-ajan ulkopuolella asukkaiden kaytt6on.

Tilat tukevat lasten ja henkildkunnan hyvinvointia ja ovat viihtyisat. Paivékodissa
on rauhallisia tiloja keskusteluihin perheiden ja yhteisty6tahojen kanssa seké
henkilokunnan kirjalliseen tyoskentelyyn.

Hankkeessa sovelletaan Vantaan lasten ja nuorten osallisuusmallia. Lapsia osal-
listetaan mahdollisuuksien mukaan esimerkiksi pihan suunnitteluun.

2.2 Muunneltavuus-, laatutaso- ja arkkitehtoniset tavoitteet

Vantaan kaupungin tilakeskus jarjesti Martinlaakson péaivakodin suunnittelusta
suppean arkkitehtuurikutsukilpailun 12.1 — 12.4.2016. Kilpailun tavoitteena oli
tuottaa Martinlaakson paivékodin jatkosuunnittelun pohjaksi luonnossuunnitelma,
jossa hankkeen kaupunkikuvalliset, arkkitehtoniset, teknistaloudelliset seka kay-
tettéavyyteen liittyvat tavoitteet toteutuvat kokonaisvaltaisesti. Kilpailu ratkesi
11.5.2016 ja voittaneen ehdotuksen pohjalta jatketaan suunnittelua.

Martinlaakson pdivakoti sijoittuu Martinlaaksoon kaavoitettavaan keskustakortte-
liin, jossa tavoitteena on tdydennysrakentamisella parantaa alueen imagoa, kau-
punkikuvaa, liikennettd, ekologisuutta seka yhteisollisyytta.

Suunnittelussa huomioidaan myds Vantaan arkkitehtuuriohjelman 2015 tavoittei-
ta, etsitdan laatuun ja kestavaan rakentamiseen kustannustehokkaita ja oivaltavia
ratkaisuja. Martinlaakson paivakoti liittyy néin arkkitehtuuriohjelman karkihankkei-
siin, joissa kehitetaén uusia arkkitehtikilpailujen ja kilpailuttamisen malleja seka
valmistellaan profiilit kaikille keskustoille.

Rakennus on tilaratkaisuiltaan toimiva, tehokas ja tarkoituksenmukainen.

Paivakodin tilasuunnittelussa, rakenne- ja taloteknisissé ratkaisuissa huomioidaan
muunneltavuus, siten ettd tiloissa voidaan tulevaisuudessa toteuttaa toiminnan
edellyttdmia tilamuutoksia. Kayttotarkoituksen muutokseen ei varauduta, koska
paivahoitotarve alueella jatkuu.

Kuntalaiskayttéon varaudutaan suunnittelemalla paivakodin "sydan” eli sali, ruo-
kailutila ja kotikeittio keskeiseksi ja suljettavaksi tilaryhméaksi, joka on asukkaiden
kaytettavissa paivakodin toiminta-ajan ulkopuolella tai silloin, kun tilat ovat paiva-
kodin kannalta vajaakayttdiset. Yhteistilat ja niiden edusta liitetaan toiminnallisesti
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viereiseen Vaahtera-aukioon. Yhteistilat avautuvat luontevasti aukiolle ja Martin-
laaksonpolulle.

Lasten ruokailu, pienimpié lapsia lukuun ottamatta jarjestetaan erillisesséa ruokai-
lutilassa.

Kaytava- ja aulatilat suunnitellaan hyotykayttéon, huomioiden poistumistievaati-
mukset.

Paivakotiin rakennetaan palvelukeittid. Keittion tilaratkaisussa varaudutaan tule-
vaisuuden ruokatuotanto- ja logistisiin tarpeisiin.

Paivékoti toteutetaan 2-kerroksisena.

Paivakodin ja sen edustan liittyminen Vaahtera-aukioon suunnitellaan ja toteute-
taan luontevasti ja korkeatasoisesti sijoittamalla tontin puolelle penkkeja tai istut-
tavaa muuria aukion suuntaan. Rakennuksen yhteyteen aukion aérelle esitetaan
uusi paikka Martinlaakson asukkaille tarkealle perustamiskivelle ja lipputangolle.

2.3 Toiminnalliset tunnusluvut

Paivakotiin tulee viisi kotialueparia, jotka kukin mitoitetaan 2 x 16 lapselle, koti-
alueparin kokonaislapsimaéara 32 lapselle = 160 hoitopaikkaa.

Paivakodissa toimintaa jarjestetddn 1-vuotiaista 6-vuotiaisiin saakka. Paivékodin
lapsiryhma koostuu kahden kasvattajan muodostamasta tiimistd, jolloin lapsiméaa-
ré on minimissdan kahdeksan ja maksimissaan kuusitoista (16). Kaksi kasvattaja-
tiimi& muodostaa pienoisyhteiskunnan (minimissaéan 16 lasta, maksimissaan 32
lasta), jotka tekevat toiminnallista yhteistydté ja kayttévat yhteisesti osaa tiloista.
Hoito- ja kasvatushenkilkuntaa paivékotiin tulee 20 tydntekijad. Lisaksi paivako-
dissa tydskentelee paivékodin johtaja, ateria- ja puhtauspalveluiden henkilokun-
taa 2-3 seka tilapéista henkilokuntaa vuosittain vaihdellen 2-3. Yhteensa henkil6s-
toa tulee olemaan 25-27.

Tilamitoitus perustuu Vantaan kaupungin paivakotien tilasuunnittelun kehitys-
hankkeen myd6ta kehitettyyn tilaohjelmamalliin ja péivakotien yleisiin suunnitte-
luohjeisiin.

2.4 Tekniset tunnusluvut

Hankkeen hankesuunnitelmavaiheen laajuustiedot ovat:
0 hydtyala 1208 hym2

0 huoneistoala 1334htm2

0 bruttoala 1654 brm2

0 mitoitustavoite on 8,5 htm2/lapsi.

Yleissuunnitteluratkaisun tehokkuuden tavoitetunnusluvut ovat:

- bruttoalan suhde hyétyalaan e= 1,37. Suunnitelmissa hyotyala tulee saavuttaa
eika bruttoalaa ei saa ylittaa.

-painotettu muotokerroin (=ulkovaipan alan suhde ohjelma-alaan painotettuna ra-
kennusosien lammonlapaisykertoimilla.) Lahes 0-energiakonseptin malliesimerkin
mukainen painotettu muotokerroin on 0,61.
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2.6 Elinkaari-, sisdilma- ja tekniset tavoitteet

Uudisrakennuksen suunniteltu kayttdik& on perustusten ja rungon osalta 100
vuotta, taydentaviltd osien osilta 50 vuotta ja jarjestelmien osalta 25-35 vuotta.

Rakennuksen kiinteat osat kuten runko, vaippa seka talotekniset jarjestelmat
suunnitellaan siten, etta tilamuutokset ja teknisten jarjestelmien uusiminen ovat
mahdollisia vahaisin toimenpitein.

Rakennus-, rakenne-, sdhko- ja LVI- teknisissa suunnitelmissa kiinnitetdén erityis-
t& huomioita siséilman laatuun, rakennusfysikaaliseen toimivuuteen, ulkovaipan
sisdpinnan tiiveyteen, valaistukseen, energiatehokkuuteen sekéa &&nenvaimen-
nukseen.

Rakennus suunnitellaan SFS 5907 —standardin mukaan p&&osin akustiseen
luokkaan C ja osittain luokkaan AB (monitoimitilojen huoneakustiikka).

Hanke toteutetaan Vantaan lahes nollaenergiapaivakotikonseptin mukaan. Kon-
septin tavoitteena on toimiva, arkkitehtonisesti ja teknisesti laadukas, kustannus-
tehokas ja helposti yllapidettéava rakennus.” Léhes nollaenergiarakennuksella tar-
koitetaan rakennusta, jolla on erittdin korkea energiatehokkuus sellaisena kuin se
on maariteltyna Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivin 2010/31/EU liitteen
1 mukaisesti. Tarvittava lahes olematon ja erittéin vahainen energian maara kate-
taan hyvin laajalti uusiutuvista l&hteisté peraisin olevalla energialla, mukaan luki-
en paikan paalla tai rakennuksen lahelld tuotettava uusiutuvista l&hteisté peraisin
oleva energia” (ymparistdministerion asetus 19.8.2014).

Lahes nollaenergiapaivéakodilla tarkoitetaan Vantaan kaupungin hankkeissa pai-

vakotirakennusta, jonka E-luku on 50 % rakentamismaardysten (D3 2012) esitta-
masta E-lukuvaatimuksesta (E=85). Lahes nollaenergiarakennuksen suunnittelu

edellyttda kaikkien suunnittelualojen saumatonta yhteistyota.

Paikallinen uusiutuva energia tuotetaan joko rakennukseen integroitavilla tai vesi-
katolle asennettavilla aurinkopaneeleilla. Aurinkopaneeleita asennetaan 80 m2.

Vantaan rakennusvalvonnan linjauksen mukaisesti kohteeseen ei suunnitella va-
estonsuojaa. Mikali sisdasiainministerio ei myodnna poikkeusta Pelastuslain 75 §
perusteella, véestonsuojan rakentamisen kustannukset liséévat kokonaiskustan-
nusarviota.

Teknisten tilojen sijoittelussa huomioidaan, ettd kunnallis- ja sdhkdtekniikka on si-
joittunut Martinlaaksonpolun kohdalle.

2.7 Rakennetekniset tavoitteet

Runkojarjestelmé valitaan niin, etta se sallii joustavan kayttn ja mydhempia
tilamuutoksia. Rakennusrungon syvyys valitaan siten, etta kantavat ja jaykistavat
seindlinjat sijoittuvat ulkoseinille. Poikittaisia kantavia seindlinjoja ei paasaantoi-
sesti sallita estam&aan muuntojoustavuutta.

Talotekniikan nousukuilut minimoidaan ja keskitetdan. Talotekniset linjat vied&an
ulkovaipan sisapinnan sisapuolella.

Rakennuksen paloluokka on P1.
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Terésrakenteiden palosuojaus toteutetaan palosuojamaalilla ja/tai rakennejéarjes-
telméan omalla palosuojausmenetelmalla poissulkien kuitupohjaiset tuotteet (mine-
raalivilla yms.).

Palo-osastointi toteutetaan paloteknisen suunnitelman mukaan.

Kantavien rakenteiden ja rakennusfysikaalisen suunnittelun osalta hanke on vaa-
tiva suunnittelutehtava. Hanke on tavanomainen pohjarakenteiden suunnitteluteh-
tava.

Alapohjan ja alustatilan rakennusfysikaalisten olosuhteet suunnitellaan toimimaan
moitteettomasti seka rakenteiden tulee olla tiiviita sisdtilaa vastaan. Rakennede-
taljien tulee olla toteutuskelpoisia.

Runkomateriaalina kaytetaan terasta ja terasbetonia.

Ulkovaipan sisapinnan tiiveyden varmistamiseksi on laadittava detaljit kaikista eri-
laisista liitos- ja epdjatkuvuuskohdista toteutuskelpoiset rakennusfysikaalisesti
toimivat ratkaisut.

Marka- ja kosteudelle alttiissa tiloissa kaytetdan kiviainepohjaisia materiaaleja.

Rakennus perustetaan maanvaraisesti koneellisesti tuuletettavalla alustatilalla va-
rustettuna. Perustukset routasuojataan ja rakennus salaojitetaan.

2.8 Lvi-tekniset tavoitteet

Yleista

Tavoitteena on rakennuksen energiankaytdn minimointi eli 1ahes nollaenergiapai-
vakoti.

Lvi-tekniset laitteet ja -jarjestelmat valitaan energiatehokkaiksi. llmanvaihdon
lammontalteenotolla ja rakennusautomaation hallitulla kaytélla on merkittava
osuus tavoitteen saavuttamisessa. Tekniset tilat sijoitetaan keskeisesti, miké pie-
nentaé tilantarvetta ja parantaa saadettavyytta.

Siséilmaston siséilmaluokka on S2(lampétilan ylaraja S3), iv-jarjestelman puhtaus-
luokka P2, iv-tuotteiden puhtausluokka ja rakennusmateriaalien paastéluokka M1.
CO2-rajana on1200 ppm.

LaAmmitys ja jdahdytys

Rakennus liitetdan alueen kaukolampdverkostoon lammaonjakohuoneeseen sijoi-
tettavan alajakokeskuksen vélityksella. Lammityslaitteille ja ilmanvaih-
to/kiertoilmakojeille rakennetaan erilliset putkistot. Paéasiallinen lammaonjakotapa
on vesikiertoinen matalalampdinen lattialammitys. Keittiéon ym lattialammityksen
ulkopuolelle jatettaviin tiloihin asennetaan radiaattoreita termostaattiventtiilein. Lj-
keskuksen pumput ovat taajuusmuuttajin ohjattuja ja energiatehokkaita tasavirta-
moottorein varustettuja (EC,PM).

Jaahdytys toteutetaan rakenteellisin keinoin. Koneellista jadhdytysté ei kayteta —
tarvittaessa viilennys hoidetaan ilmanvaihdon y6jaahdytyksella.

Keittion kylmé&- ja pakastustilojen kylmalaitteiden lauhdelampd hyddynnetdan alus-
tatilan ilmanvaihtokojeessa tai sijoittamalla laitteet alustatilaan.
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IImanvaihto

Rakennukseen maaritelldan tarkoituksenmukaiset palvelualueet ja rakennus va-
rustetaan tehokkaill lto-laitteilla, tulo- ja poistoilmanvaihdolla. Keskeisesti sijoitet-
tuun ilmanvaihtokonehuoneeseen sijoitetaan paivakotitilojen, keittién, wc ym tilo-
jen ja alustatilojen tulo- ja poistokojeet. Kojeissa on aikaohjelmien ulkopuolista
kayttoa varten lisdaikakytkimet.

Suuriin tiloihin, joiden kayttokuormitus on vaihteleva, suunnitellaan ilmamaarésaa-
teinen jarjestelma. lImamaéria muutetaan puhaltimien taajuusmuuttajilla ja tilakoh-
taisilla lampétila-, [asndolo- ja hiilidioksidiantureilla.

Iv-kojeet miitoitetaan pienille painehavidille — puhaltimien ominaissahkoteho(SFP-
luku) 1/1-teholla on max 1,3kW/m3s. Puhallinmoottorit ovat taajuusmuuttajaohjat-
tuja ja energiatehokkaita tasavirtamoottoreita.

Rakennuksen lammadneristyksen sisdpuolelle asennettavat ilmanvaihtokanavistot
ovat vakiopaineisia ja tiiviitd — kanavat min luokka B, kanavaosat luokka C. Tulo-
ja poistoilman paatelaitteet ovat vakiovarisavyyn maalattuja tuotteita.

Vesi ja viemari

Rakennus liitetdén alueen vesijohto-, jate- ja sadevesiviemariverkostoihin. Paa-
vesimittarin yhteyteen asennetaan paineenalennusventtiili vedenkulutuksen va-
hentéamiseksi ja putkiston / kalusteiden kéayttéian pidentdmiseksi. Lampiman kéayt-
téveden ja keittion vedenkulutusta seurataan alavesimittarein.

Jatevesiviemarit sijoitetaan rakennuksen alustatiloihin. Keittitlle asennetaan ras-
vanerotuskaivo piha-alueelle, joka liitetdén pihan jv-viemariin. Sadevedet johde-
taan pihan sv-viemareihin. Tilannetta, jossa viemérivesia pitdd pumpata, tulee
valttaa.

Vesikalusteet ovat yleisesti kaytdssé olevaa vakiolaatua. Sekoittajat ovat véhan

vettd kuluttavia vipu- ja termostaattikalusteita. Elektronisia kalusteita kaytetaan
wec-tilojen ja keittion kasienpesualtailla.

Automaatio

Rakennuksen automaatiojarjestelmén avulla ohjataan ja valvotaan Ivi-jarjestelmia
niin, etta sisailmatavoitteet saavutetaan pienella energiankulutuksella

2.9 Sahkotekniset tavoitteet

Yleista

Sahkoteknisten laitteiden valinta- ja hankintaperusteissa tulee tavoitella energiate-
hokkuutta, kestavyyttd, helppokayttdisyyttd ja laadukkuutta. Laitevalinnoissa tulee
pyrkia valitsemaan yleisesti saatavilla olevia laitteita ja kayttdmaan tunnettuja laite-
toimittajia.

Suunnittelun tulee olla laadukasta ja pohjautua tilaajan ja kayttdjien kanssa neuvo-

teltuihin ratkaisuihin, laskelmiin ja kokemukseen. Suunnittelijan on voitava perus-
tella suunnitteluratkaisut ylla mainittujen kriteerien perusteella.
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Aluesdhkoistys ja liittymat

Rakennus liitetdan séhkolaitoksen pienjannitejakeluverkkoon ja teleoperaattorin
tietoliikenneverkkoon. Kiinteistbautomaatio liitetddn Vantaan kaupungin kaukoval-
vontajarjestelmaan. Videovalvonta liitetddn Vantaan kaupungin videovalvonta-
verkkoon.

Piha-alueiden valaistus rakennuksen l&hialueella toteutetaan seiniin ja katoksiin
asennettavilla valaisimilla. Pihalle asennetaan pihavalaistukseen soveltuvat pyl-
vasvalaisimet. Valaisimien tulee olla ilkivaltaa kestavéa rakennetta.

Kaapeloinnissa tulee huomioida pylvasvalaisimien ja autolammityspistorasioiden
lisdysmahdollisuus tulevaisuudessa.

Sahkodnjakelu ja keskukset

Sahkojarjestelmat rakennetaan voimassa olevien standardien mukaisesti.

Rakennus varustetaan paakeskuksella ja ryhmakeskuksilla. Keskusten paikat ja
maaréat tulee suunnitella optimaalisesti huomioiden tilankayton seka kaapeloinnin
minimointi.

Rakennus varustetaan séhkontoimittajan paamittauksen liséksi kiinteistbautomaa-
tioon liitettavilla energian kulutuksen seurantamittareilla. Mitattavia suureita ovat
mm. kiinteisto- LVI- ja keittidlaitteiden s&hkoenergian kulutus.

Alamittauksilla tavoitellaan rakennuksen kdyttnaikaista energian kulutuksen opti-
mointia mm. seuraamalla mittaustulosten poikkeamia esim. vikatapauksissa.

Johtotiet

Rakennukseen asennetaan tehdasvalmisteisia metallirakennetta olevia kaapelihyl-
lyja, johtokanavia ja valaisinripustuskiskoja. Johtoteiden suunnittelussa tulee kiin-
nitt&a erityistd huomiota &ani- ja paloteknisiin eristyksiin. Nakyvilla osuuksilla joh-
totiet ovat valkoiseksi maalattua mallia.

Johdot ja niiden varusteet

Rakennukseen asennetaan kaapeleita ja johtoja jotka palvelevat mm. seuraavia
kayttétarkoituksia:

- Maadoituksia/ukkossuojauksia
- Voimavirtalaitteita esim. keittibkojeita
- Valaistusta ja pistorasioita
- Tele- jaturvajarjestelmia
- LVIA-laitteita
Kaapeleihin tulee paasta kasiksi kohtuudella rakennuksen valmistumisen jélkeen.

Esim. valiseinissa ei kaytetd putketonta asennusta. Lapiviennit tulee tiivistaa hyvin
ja kylmien sek& lampimien tilojen valisi& lapivienteja tulee valttaa.

Sahkokalusteiden sijoittelua huoneiden ulkoseinille tulee valttaa.
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Valaistusjarjestelméat

Tilojen valaistutasojen mitoituksissa tulee pddsaantoisesti noudattaa standardin
SFS-EN 12464-1 suosituksia.

Optimaaliseen energiatehokkuuteen tulee pyrkia valitsemalla energiatehokkaat va-
laisimet seka niihin energiatehokkaat valolahteet (kuten Led). Valaisimet tulee
pyrkié sijoittamaan siten, ettd valoa saadaan sinne missa sité tarvitaan ja tar-
peenmukaisella valaistusvoimakkuudella.

Energiatehokkuus tulee huomioida myds valaistusohjauksissa. Valaistusohjaukset
voidaan toteuttaa mm. soveltaen kiinteistbautomaation aikaohjauksia, valoisuus-
antureita, lasnaolotunnistimia ja jarkevaa valaistusryhmitysta. Lisdksi joissakin
huonetiloissa voidaan valaistukseen lisétd himmentimid, jotka saatavat tilakohtai-
sesti valaistusvoimakkuutta ulkoa tulevan paivanvalon mukaan.

Valaisinvalinnoissa ja sijoituksissa tulee huomioida kodinomaisuus seka seinapin-
tojen valaistus.

Ulkovalaistus toteutetaan energiatehokkailla valaisimilla. Kaytettdessa heti syttyvia
ja mahdollisesti saadettavid Led-lamppuvalaisimia, voidaan syttymista ohjata osit-
tain liilketunnistimilla ja/tai valoisuusantureilla huomioon ottamalla katuvalaistus
seké lahiseudun asutus. Pimeén aikaista osavalaistusta tarvitaan mm. ilkivaltaris-
kin sek& kameravalvonnan takia.

Yleiskaapelointijarjestelmé& (atk, puhelin, videovalvonta)

Rakennus varustetaan Cat 6 mukaisella suojaamattomalla yleiskaapelointijarjes-
telmalla. Jarjestelma palvelee tietoliikennetta ja puhelinyhteyksié seké videoval-
vontaa.

Yleiskaapelointiteline asennetaan omaan erilliseen lukittavaan teletilaan. Pisto-
rasioita asennetaan mm. toimistoihin, kokoushuoneeseen, ryhmahuoneisiin, moni-
toimitilaan, keittioon ja teknisiin tiloihin. Liséksi aurinkoséhkojarjestelmén datalog-
gereille asennetaan kaapelointi ja pistorasia energian tuoton seurantamonitorille.
Rakennus varustetaan langattoman lahiverkon verkon (wlan) tukiasemilla.

Yhteisantennijarjestelmé

Rakennus varustetaan yhteisantennijarjestelmaélla. Pistorasioita asennetaan saliin,
ruokasaliin ja kahteen ryhméhuoneeseen.

Jarjestelman tulee valittdd maanpaallisessd antenniverkossa valitetyt ilmaisjakelu-
kanavat (myds HD).

Jarjestelman tarpeellisuus ja pistorasioiden sijoittelu tulee tarkistaa suunnitteluvai-
heessa.

Aanentoistojarjestelma

Monitoimisaliin asennetaan vahvistimella varustettu kotiteatterityyppinen &énen-
toistojarjestelméa. Vaihtoehtoisesti salin &anentoisto voidaan toteuttaa ns. AV-
vaunulla. Laitteisto paatetdan suunnitteluvaiheessa. Liséksi monitoimisali varuste-
taan kuulorajoitteisten ns. induktiosilmukalla/ —vahvistimella.

Martinlaakson paivéakoti, uudisrakennus, hankesuunnitelma 26.9.2016



12

Keskuskellojarjestelméa

Rakennus varustetaan séhkoverkkoon liitettavalla keskuskellojarjestelmaélla. Kello-
ja asennetaan siséantuloauloihin, monitoimisaliin, henkildkunnan taukotilaan, keit-
tioon ja pihan puolelle ulkoseinaan.

Inva-WC-halytysjarjestelma

Inva-WC-tilat varustetaan tilakohtaisella halytysjarjestelmalla.

Soittokellot ja sisddnpyyntélaitteet

Rakennuksen paasisdankaynnit ja keittion sisdénkaynti varustaan soittokelojarjes-
telmalla.

Yksi toimistohuone varustetaan sisaanpyyntojarjestelmalla ("likennevalot”).

Kiinteistbautomaatiojarjestelmé

Rakennus varustetaan kiinteistbautomaatiojarjestelmalla, jolla ohjataan talotekni-
sia laitteita, keratddn mittauksia ja valitetaan halytystietoja.

Rikosilmoitusjarjestelma

Rakennus varustetaan rikosilmoitusjarjestelmalla. Jarjestelma toteutetaan kuo-
risuojauksena paasaantdisesti liikeilmaisimilla.

Videovalvontajarjestelmé

Rakennus varustetaan IP-pohjaisella videovalvontajarjestelmalla. Kameroita
asennetaan valvomaan rakennuksen ulkoseinustoja seké osin piha-aluetta ja ka-
toksia.

Kaapelointi toteutetaan osana yleiskaapelointiverkkoa.

Merkki- ja turvavalaistusjarjestelma

Rakennus varustetaan maaraysten mukaisella keskusakustopohjaisella merkki- ja
turvavalaistusjarjestelmalla. Valaisimina kaytetaan energiatehokkaita (LED) va-
laisimia.

Palohalytysjarjestelmé

Rakennus varustetaan automaattisella osoitteellisella analogisella paloilmoitinjar-
jestelmalld, jos rakennusluvan ehdot sita edellyttavat. Muutoin rakennus varuste-
taan sdhkoverkkoon liitettavalla palovaroitinjarjestelmalla.

Palovaroitinjarjestelma toteutetaan palovaroitinmaaraysten vaatimusten mukaises-
ti tdydennettynd KUPELA:n erityisvaatimuksilla. Jarjestelman laitteina kéytetaan
automaattisen osoitteellisen paloilmoitinjarjestelman laitteita (kuten Schneider
FXM NET).

Sprinkleri- ja savunpoistojarjestelmé

Rakennus varustetaan sprinkleri- ja/tai savunpoistojarjestelmalla mikali lupaehdot
sité edellyttavat.
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Koneet, laitteet ja erityisjarjestelméat

Marké&eteiset ja pesutilat varustetaan lattialammityksella (mukavuuslampé, kuiva-
tus). LAmmitysmuodon valinta tarkasteltava kokonaisuutena suunnitteluvaiheessa.

Kattokaivojen, raystéiden ja syoksytorvien sahkdlammityksia tulee véalttaa. Toteu-
tetaan vain, jos henkil6turvallisuus ja/tai sadevesien johtaminen sitd ehdottomasti
edellyttaa.

Keittidlaitteille, pesukoneille/kuivauskoneille seka ruoan kuljetus- ja sailytysvau-
nuille asennetaan séhkaliitannéat.

Aurinkosahkojarjestelman inverttereille ja dataloggerille asennetaan kaapelointi.

3. Tontti ja rakennuspaikka

3.1 Sijainti, hallinta ja kiinteistotiedot

Osoite: osoite tarkentuu tonttijaon muutoksen valmistuttua
Sijainti: 17 kaupunginosa, Martinlaakso, kortteli 17567

Tontti on Vantaan kaupungin omistuksessa.

Paivakodin tontti rajoittuu itdpuolella asuinkerrostaloihin, lansipuolella Martin-
laakson koulun kenttaan, etelassa Martinlaaksonpolku, pohjoisessa puiston ke-
vytvaylaan.

3.2 Kaavatiedot, rasitteet jne

Kevaalla 2014 Vantaan kaupunki jarjesti korttelin 17567 kaavamuutoksen pohjak-
si kumppanuuskaavoitukseen perustuva suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun.

Asemakaavamuutoksella osa korttelista 17567 muodostettiin asuinkerrostalojen
korttelialueeksi, osa paivakoti tontiksi YO, jonka laajuus on 4000 m2 ja rakennus-
oikeus on 2500 kem?2.

Kaupunkisuunnitteluviraston on laatinut kehityskuvaraportin nro 014200 /
19.1.2015 "Martinlaakson kehityskuva’. Raportti antaa ndkdkulman alueen suun-
nitteluratkaisuille.

Paivakodin tontin kaavamuutosty® Asemakaavamuutos 002031 on hyvaksytty
kaupunkisuunnittelulautakunnassa 6/2015 ja kaupunginhallituksessa 14.12.2015.

Kaavamuutos on kuulutettu voimaan 17.2.2016.

Keskuskortteleiden suunnittelun (kaavamuutokset 002031 ja 002178) tavoitteena
on kehittédd taydennysrakentamisella Martinlaakson keskusta-aluetta, parantaa
alueen imagoa, maisemaa, liilkennetta ekologisuutta seka lisaté alueen yhteisolli-
syytta. Martinlaaksoon luodaan uusi kortteli, jossa kohtaavat eri-ikéiset ja eri ela-
manvaiheessa olevat ihmiset seka palvelut ja virikkeellinen urbaani katuymparisto.
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Tontinkayttdésuunnitelmalla pyritdédn myés vahvistamaan Martinlaaksonpolun katu-
kuvaa ja sailyttaméaén palvelutarjontaa alueella.

Kaavassa edellytetéan, etta paivakotirakennuksen tulee muodostaa asuinkorttelin
kanssa arkkitehtuuriltaan yhtenainen kokonaisuus.

Paivakodin rakennusmassa sijoittuu aukiolla osittain 8 metria [ahemmaksi vierella
sijoittuvaa asuinrakennusta. Kaavassa on maadritelty, ettd asuinrakennuksessa on
huomioitava tdma etaisyysvaatimus paloteknisissa ratkaisuissa.

Viereisen tontin hulevesiviemari ja putkivedot aiheuttavat paivakodin tontille rasit-
teen.

Alue sijaitsee 50 dB lentomeluvydhykkeelld. Asemakaava edellyttaa, etté raken-
nuksen ulkokuoren daneneristéavyyden on oltava vahintdén 32 dB.

Liite 1: asemakaavamuutos 1.6.2015 kaavakartta ja -maaraykset

3.3 Tontin rakennettavuus

Rakennuspaikka on tiiviiksi rakentuvaa kaupunkiympdrist6a. Ympardivilla tonteilla
ja katualueilla kaynnistyy useita rakennushankkeita. Hankkeiden toteutus edellyt-
taa eri toimijoiden valista yhteistyta ja yhteensovittamista.

Tontista on laadittu alustava ymparistétekninen tutkimusraportti Vahanen Envi-
ronmentin toimesta. Maaperad on paasaantoisesti taytttmaata. Vaihdettavat
maamassat on toimitettava asiantuntevaan vastaanottopaikkaan.

Maastoltaan tontin eteldosa on tasainen, maasto nousee pohjoiseen péain siten,
ettd tasoero tontin sisdlld on kokonaisuudessaan n. 6m. tontin on pohjoisosassa
kalliota 1,6 ... 2,0 metrin syvyyteen. Eteldosassa tonttia kallio on n. 2 ... 8 metrin
syvyydessa. Maaperatiedot tarkennetaan hankkeen edetessa rakennuksen sijoi-
tuksen varmistuessa.

Tontilla on asemakaavan mukaisesti huleveden pidatysjarjestelma tehtava.

Lansipuolelle sijoittuu koulun urheilukentta, joka on rajattu paivakodin tontista
verkkoaidalla. Suunnittelussa huomioidaan kent&n toiminnan luonne, siten, etta
paivakodin toiminnat eivat hairiinny.

3.4 Piha

Paivakodin piha tulee sijaitsemaan tontin pohjoisosassa. Paivakatitontti rajautuu
pohjoisessa viheralueeseen, idanpuolella viereisen Martinlaakson koulun liikunta-
kentan korkeaan aitaan, lannen puolella asuinkortteliin ja etelan puolella paivako-
tirakennukseen.

Paivakodin lapset kayttavat myods lahiympariston luontoa ja [dhialueen leikkipuis-

toa leikkiymparisténdan. Paivakotitontin pohjoisreunalta jarjestetéan kulkuyhteys
puistossa kulkevalle raitille.
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Paivakodin piha suunnitellaan Vantaan kaupungin ohjeiden mukaisesti. Suunnit-
teluvaiheessa tarkastellaan pihan pienilmasto ja varjostustarpeet.

Lasten leikkipiha suunnitellaan virikkeiseksi oppimisymparistoksi, joka tukee pe-
dagogisten tavoitteiden toteutumista. Paivakodin pihassa korostuvat suojaisuus,
turvallisuus ja toiminnallisuus. Liikkumisen ohjaukseen kiinnitetdén erityista huo-
miota. Pihassa on erilaisia alustoja, ei pelkkaa hiekkaa tai nurmikkoa. Istutuksissa
suositaan hydtykasveja, kuten marjapensaita ja omenapuita. Pihalla on mahdolli-
suus my6s pienimuotoiseen hydtykasviviljelyyn esim. laatikoissa.

Piha suunnitellaan pienilmastoltaan miellyttavaksi 1ahes nollaenergiakonseptin oh-
jeistamalla tavalla.

Piha vaatii turvallisen pyoraily-, saatto- ja huoltoliikenteen huomioimisen seka sel-
keéasti merkityt alueet autoille ja polkupyoérille. Lastenvaunuille ja pydrille on tar-
peen riittdvan iso katos seka leikkivalineille varastotila.

Leikkipiha aidataan. Paivakotitontin lansipuolella on koulun urheilukentta, joka on
rajattu verkkoaidalla. Aitaan odotetaan kehitysideoita, joissa huomioidaan seka
urheilukentén ettéa paivakodin toiminnalliset ja esteettiset tarpeet.

3.5 Liikenne, pysékointi, kadut ja kunnallistekniikka

Paivakoti sijaitsee hyvin julkisten liikennevalineiden kevyen lilkkenteen vaylien
saavutettavissa.

Saattoliikenteelle varataan 8 autopaikkaa Mika Hakkisen aukiolle Martinlaakson-
kujan varrelle. Asemakaavaehdotuksen mukaan henkilbkunnalle on varattava au-
topaikkoja eteldpuoleisen asuinkorttelin 17568 pysakdintikellariin vahintdan 12
autopaikkaa, joista 2 toimii myds saattoliikenteen paikkoina. Alustava rakenta-
miskustannus on n. 35 000 € /autopaikka. Kaupunki tulee korvaamaan autopai-
kat Liikekeskukselle omakustannusperiaatteella. Erilliskustannuksissa on varau-
duttu 10 autopaikan kustannuksiin.

Paivakodin huoltoliikenteelle varataan mahdollisuus lapiajoon Martinlaaksonpol-
kua pitkin. Huoltoliikenteen tilavaraus suunnitellaan 12 m pitkalle autolle siten, et-
ta Martinlaaksonpolulle jarjestetaan huoltotasku autoa varte, tontille ei jarjesteté
kadantopaikkaa. Huoltoliikenteen ja huoltoliikenteeseen liittyvien toimintojen, (keit-
tid, siivous, vaatehuolto, jatehuolto) suunnittelussa on huomioitava Martinlaak-
sonpolun korkeatasoiset kaupunkikuvalliset tavoitteet. Lastauslaiturit, jateastiat
yms nakyvat elementit suunnitellaan siten, etta ne liittyvat luontevasti kokonaisuu-
teen.

Kunnallistekniikka ja johdot kulkevat Martinlaakson polun kohdalla. Vanha puis-
tomuuntamo puretaan tontilta ja siirretdan Martinlaaksonpolun varteen, koulun
kentén kohdalle.

Paivakodin tontin kohdalla kulkee viereisten tonttien sadevesiviemaéreita. Lansi-
puolisen koulun pihan viemérilinjaa on siirrettava, jotta se sailyttda toimivuutensa.
Itdpuolelle rakentuvan asuintontin sadevesiviemarit puretaan. Paivakodin pihan
suunnittelussa on otettava huomioon néiden viemareiden siirto- ja purkutyot.

Martinlaakson paivéakoti, uudisrakennus, hankesuunnitelma 26.9.2016



16

Paivakodin iv-konehuoneen sijoittelussa huomioitava seka melu- ettd palotekniset
olosuhdevaatimukset.

Viereisten rakenusten vesihuolto ja sokkeleiden anturat aiheuttavat péivakodin
tontille rasitteita. Martinlaaksonpolun kaukoldmpd&verkosto uusitaan, samoin muut
johdotukset. Hulevedet johdetaan yleiseen sadevesijarjestelmaan.

3.6 Liittyvat hankkeet

Paivakotihanke on osana Kaupunkisuunnittelun laatimaa Martinlaakson kehitys-
kuvan viitoittamaa asemakaavaty6ta (Martinlaakson kehityskuvaraportti nro
014200, 19.1.2015).

Alueesta, joka rajoittuu kortteleihin 17567 ja 17568 jarjestettiin v. 2014 Vantaan
kaupungin jarjestdma tontinluovutuskilpailu ja paivékodin tontti oli osana kilpailu-
aluetta. Alueella on kdynnissa kaavamuutostyt ja esim. hulevesien osalta aluetta
on tarkasteltava kokonaisuutena.

Paivakodin tontin rakentamiseen liittyvat rakentamishankkeet:
ymparoivien asuinkerrostalojen rakentamishankkeet, toteutus alusta-
vasti 2016-2020.
ymparoivien katualueiden, esim. Martinlaakson polun, Mika Hakkisen
aukion, Martinlaakson tien katu- ja ympaéristdrakentamishankkeet.
Paivakodin tontin ylapuolisen puiston sadevesiviemareiden siirto péi-
vakodin tontilta.
Muuntajan siirto paivékodin tontilta

Koska paivakodin henkildkunnan pysakaointipaikat ovat etelapuolisen asuinkortte-
lin kellarikerroksessa, hankkeet liittyvat ndilté osin toisiinsa.

Viereisista asuinkortteleista on tehty rakentamisohjeet, jotka on hyvaksytty kau-
punkikuvaneuvottelukunnassa rakennussuunnittelun pohjaksi 24.3.2016.

Osallisuudesta ja taideaiheista:

Martinlaakson asukkaat seké paikalliset koululaiset ja opiskelijat ovat saaneet
vaikuttaa Martinlaakson keskustan kehittymiseen. Tydpajoissa ja asukastilaisuuk-
sissa seka kyselyjen kautta syntyneet ideat ja tarinat on siirretty korttelialueista
laadittuun "ideakarttaan”, joka on esitetty alueen rakentamisohjeissa.

Martinlaaksonpolun varrelle on esitetty 7 taidesein&, joissa voi olla esimerkiksi
tarinoita tai grafiikkaa painetussa tai leikatussa akryyli- tai teréslevyssa, lasipin-
noissa tai graafisessa betonissa. KL-korttelialueelle likerakennuksen yhteyteen
Martintorin puolelle sijoitetaan uusi infotaulu, jossa kerrostaan alueen historiasta.
Taideseinat suunnitellaan tarkemmin kortteleiden toteutussuunnittelun yhteydes-
sa.

Martinlaaksonpolulle on suunniteltu solmukohtia - toriaukioita, joissa ihmisten po-
lut ristedvét, asukkaat tapaavat toisiaan ja viettavat vapaa-aikaa. Martinlaakson-
polulle ja muille kaavamuutoksiin liittyville yleisille alueille on tehty kaavaty6n
ohessa yleissuunnitelma. Konsulttina yleissuunnitelmassa on Nakyma Oy.

My®ds julkisille katualueille ja aukioille on esitetty erilaisia taideaiheita kuten Mar-
tinlaaksonpolkua pitkia kulkeva tarinanauha ja uudistettava Mika Hakkisen aukio.
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Taideaiheissa kaytetyt asukkailta kerétyt aiheet kohottavat alueen identiteettia ja
kaupunkikuvaa.

Martinlaaksonpolulla sallitaan huoltoajo Martinlaaksonkujan ja Laajaniitynpolun
valilla. Muu liikenne estetdan ajoestein. Niiden paikat ja tyypit (toteutetaan esim.
porttimaisina) tarkennetaan katusuunnitelmissa.

Vantaan sivistysvirasto ja tilakeskus ovat kdynnistéaneet paivékotien tilasuunnitte-
lun kehittamistyon, jolla pyritdan péivakotien toimivuuden ja tilakustannusten ke-
hittdmiseen. Kehittamistyon tuloksia sovelletaan Martinlaakson paivakodin han-
kesuunnitteluvaiheessa.

Vantaan tilakeskus jarjesti suppean arkkitehtuurikilpailun loppuvuodesta 2015.
Kilpailun tulokset tuottavat alustavan luonnossuunnitelman uudesta paivakodista.

Liite 1: Asemakaavaote ja maaraykset

4. Vaistotilantarve
Jo hanketta aiemmin Martinkeskuksen ostoskeskuksen yhteydessa purettavalle

Martinkeskuksen paivékodille tarvitaan vaistotilat. Tilat pyritddn jarjestamaan
Myyrmaessa sijaitsevassa Pyo6rrekujan paivakodista.

5. Kustannukset
5.1 investointikustannukset

Investoinnin tavoitehintalaskelma on 5 422 000 € ( KL88, alv 0 %), autopaikka-
kustannukset eivét sisally tavoitehintalaskelmaan.

Tavoitehintalaskelma siséltagd mm.:
Lahes nollaenergiarakennuksen rakentaminen Vantaalla -ohjeen mukaan
l&hes nollaenergiarakentamisen lisdkustannus optimoidulla vaihtoehdolla
on noin 6 %. Ohjeen mukaisia lahes nollaenergia rakentamisesta johtuvia
kustannuksia 370 000 €

Tavoitehintalaskelman mukainen investointikustannus hoitopaikkaa kohti on
33890 €.

Liite 3: Tavoitehintalaskelma

5.2 Autopaikkakustannukset
Kustannuksissa varaudutaan henkilékunnan autopaikkojen hankintaan viereisen

asuintalon pohjakerroksen paikoitushalliin, 10 autopaikkaa, 35 000€ /autopaikka,
yhteensa 350 000 €.

Martinlaakson paivéakoti, uudisrakennus, hankesuunnitelma 26.9.2016
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6. Rahoitus ja aikataulu

Taloussuunnitelmassa 2015-2018 on maararahavaraus Martinlaakson uudelle
paivakodille 5,2 milj. € vuosille 2017-18.

o Paivakodin suunnittelusta jarjestettiin suppea arkkitehtikilpailu
25.11.2015 - 12.4.2016.

0 Toteutussuunnittelu 5/2016 — 2/2017

Rakennuttamisen valmistelu 3-5/2017

o Toteutusvaihe 6/2017 — 8/2018

o

7. Hankkeen kayttotalousvaikutukset ja toimintakustannuk-
set

7.1 vuokra- ja yllapitokustannukset

Tilakeskuksen laskelman mukaan hankkeen alustavat yllapitokustannukset tule-
vat olemaan 77 319 € /vuosi, joka ei sisalla siivousta, joka tulee olemaan . 77 540
€/ vuosi.

7.2 Toimintakustannukset hallintokunnalle

Péaivakodin toiminnan vuosittaiset kulut siséltden henkilosto- ateria- ja toimintaku-
lut ovat noin 530 000 €. Kuluissa on otettu huomioon, etta hanke korvaa Martin-
keskuksen ja Martintuvan paivékotien tilat.

Perustamisvuodelle kohdentuvat irtaimiston hankintakulut ovat noin 90 000 €.

8. Riskit

8.1 Liittyvat hankkeet ja niiden aikataulut

Viereisten asuinkortteleiden sekéa katu- ja kunnallistekniikan seka uuden muunta-
mon rakentumiseen liittyvat aikatauluriskit.

Paivakodin saatto- ja huoltoliikenne, pysakdinti ja kunnallistekniset liittymat edel-
lyttéavat liittyvien hankkeiden oikea-aikaista suunnittelua ja toteutusta. Paivakoti-
hankkeen suunnittelun ja toteutuksen koordinointia liittyviin hankkeisiin tarkenne-
taan toteutussuunnitteluvaiheessa.

8.2 Maapera

Ymparistétekniset selvitykset taydennetdan suunnitteluvaiheessa.

8.3 Vaestodnsuojan rakentaminen

Vantaan rakennusvalvonnan linjauksen mukaisesti kohteeseen ei suunnitella va-
estdnsuojaa. Mikali sisdasiainministerio ei mydnna poikkeusta Pelastuslain 75 §

Martinlaakson paivéakoti, uudisrakennus, hankesuunnitelma 26.9.2016
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perusteella, véestonsuojan rakentamisen kustannukset liséévat kokonaiskustan-
nusarviota.

8.4 Turvallisuus

Hankkeesta on laadittu tarveselvitysvaiheessa Havat-riskikartta. Suunnitteluvai-
heessa taytetddn Vantaan kaupungin tilakeskuksen turvallisuusohjeen mukaisesti
tarvittavat asiakirjat.

Rakennusty6 on normaalia elementtirakentamista, muunlaiset ratkaisut varmistu-
vat suunnitteluvaiheessa.

9. Tyoryhma

Sivistystoimen toimiala:

Teea Markkula, Varhaiskasvatuspaallikko
Paivi Riehunkangas, suunnittelija

Katja Riitaho, paivakodin johtaja

Maankéayton, rakentamisen ja ympariston toimiala:

Tilakeskus:

Riitta Miettinen, Rakennuttaja-arkkitehti, tydryhmé&n puheenjohtaja
Katri Olli, Rakenneinsindori

Yrj6 Jaakkola, S&hko6insindori

Timo Sippola, LVI-insin®ori

Tarja Aaltola, keittidasiantuntija

Marita Tamminen, energia-asiantuntija

Anne Valkeapad, puhtausasiantuntija

Tuula Raulo, kustannuslaskija

Hankesuunnitelmavaiheessa on myés kuultu:
Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala:
Tilakeskus: Pasi Simola, isdnnoitsija

Tyosuojelu: Tarja Mykkanen
Taide ja vuorovaikutus: Pia Tasanko, kaupunkisuunnittelu/ vuorovaikutusasiat
Kaupunkisuunnittelu: Johanna Rajala, Asemakaavasuunnittelija

Kuntatekniikan keskus:

Pirjo Salo, kuntatekniikka/ liikkennesuunnittelu,

Elina Komulainen, kuntatekniikka/ vesihuolto, 09 8392 9208

Heidi Burjam, kuntatekniikka /viheralueyksikkd, 050 3029416

Heikki Virkkunen, yrityspalvelut/ keskustojen kehittdminen ja sopimukset
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Kaava-alueen numero
Planomrdets nummer

002031

Vantaan kaupunki |
Kaupunginosa 17

Péivéays
Datum

1.6.201&

MARTINLAAKSO S
Asemakaavan muutos

Kortteli 17567 seka katualuetta.

(Osa kumoutuvan asemakaavan

korttelia 17567 seka katualuetta.)

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 17567 .

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Yleistd
Maanalaisessa pysakdintinallissa ei tarvita palomuuria
korttelin tonttien valisilla rajollla.

Paivakodin Ja asuinkorttelin vélinen palotekninen etdisyys

tulee huomioida suunnitelmissa niiden asuinkorttelin ikku-
noiden osalta, jotka ovat alle 8 metria tontin 5 paivakodin

rakennusalasta.

Arkkitehtuuri
Asuinrakennusten sisaankaynteja tulee korostaa siten,
etta ne erottuvat muusta julkisivusta.

Porrashuoneet tulee erottua muusta julkisivusta.

Martinlaaksopolun puoleisen julkisivun katutason tulee
erottua muusta julkisivusta. Katutason julkisivu jasennel-
laan varivalinnoin ja materiaalein siten, etta inhimillinen
mittakaava korostuu ja katutasosta syntyy vaihteleva ja vi-
rikkeellinen. Liike-, toimisto-, palvelu-, tyd- ja yhteistilat tu-
lee avata suurin ikkunoin katutilaan.

Toriaukioille avautuvat kerho- ja muut yhteistilat tulee yh-
distdd toiminnallisesti aukion katutilaan. Tilojen tonttiin
kuuluva edusta tulee suunnitella osana katutilaa.

limanvaihtokonehuoneet tulee sovittaa luontevaksi osaksi
rakennusten arkkitehtuuria.

Katujulkisivujen tulee olla padosin puhtaaksimuurattua
tiilta ja rappausta.

Pihajulkisivut tulee olla vaaleaa rappausta tai valkoista va-
ribetonia. Mahdolliset likunta- ja elementtisaunat tulee
haivyttaa arkkitehtuurin keinoin.

Martinlaaksonpolun puoleisen julkisivun tillipinta tulee por-
rastaa siten, etta se yhdistyy paivakotirakennuksen arkki-
tehtuuriin,

Tillen varisévy tulee sovittaa yhteen koritelin 17568 asuin-
rakennusten julkisivutiilen varisavyihin.

42

Pohjakarttalehtlen numerot
Baskartbladens nummer

684491, 685491

Vanda stad
Stadsdel 17

MARTENSDAL

Andring av detaljplanen

Kvarteret 17567 samt gatuomrade.
(Del av kvarteret 17567 samt gatu-
omrade i den plan som upphévs.)

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 17567.

1:2000

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomridets gréns.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Allmant
| den underjordiska parkeringshallen behovs ingen brand-
mur p& granserna mellan tomterna i kvarteret.

Det brandtekniska avstandet mellan daghemmet och bo-

stadskvarteret ska beaktas | planema nér det galler de

fonster i bostadskvarteret, som finns p& mindre 4n 8 me-
ters avstind frdn byggnadsytan fér daghemmet pa tomt 5.
Arkiteldur

Bostadsbyggnadernas entréer ska framhavas i forhallan-

de till den dvriga fasaden.

Trapphusen ska avvika frn den ovriga fasaden.

Fasaden i gatuplanet mot Martensdalsstigen ska framira-

da i forndllande till den dvriga fasaden. Fasaclen i gatupla-
net ska struktureras genam férg- och matariabval, s att
den manskliga skalan framtrader och gatuplanet upplevs

som omvéxlande och stimulerande. Afférs-, kontors-, ser-

vice- och arbetslokalerna samt de gemensamma lokaler-
na ska dppnas upp med stora fonster mot gaturummet.

Klubbutrymmena och de $vriga allmanna utrymmen som
dppnas upp mot torgen ska till sina funktioner férenas
med torgens gatumiljé. De ytor som ligger framfér utrym-
mena och hor till tomten ska planeras som en del av gatu-
rummet.

Luftkonditioneringens maskinrum ska anpassas till att ut-
gora en naturlig del av byggnadens arkitektur.

Gatufasadema ska huvudsakligen utgdras av renmurat
tegel och puts.

Gérdsfasademna ska utgoras av ljus puts sller vit fargbe-
tong. Eventuella rorliga fogar eller elementfogar miste
déljas med arkitektoniska medel.

Tegelytan pé fasaden mot Martensdalsstigen ska indelas
i vaxiande partier i harmoni med daghemsbyggnadens
arkitektur.

Fargnyansemna pd teglet ska anpassas till bostadsbygg-
nadernas fasadtegel i kvarteret 17568.

1748
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Martinlaaksonpolun puoleisille katujulkisivuille tulee luoda
yhtenainen iime parvekkeilla.

Piharakennukset tulee sovittaa asuinrakennusten arkkiteh-
tuuriin seké véreihin.

Rakennusalalle saa rakentaa maanalaisen autohallin ja
autopaikkoja saa sijoittaa myds rakennusten alimpiin ker-
rolksiln pihakanmnen alaisen pysakaintilaitoksen yhteyteen.

Jatehuolto-, pysakdinti-, kerho- ja véestonsuojatiloja saa
sijoittaa tontin rajojen estamatta.

Rakennuksen julkisivusta katualueelle ulottuvien ulokkei-
den alla vapaan kulkukorkeuden tulee olla vahintazn 4 m.

Korttelialugille sijoitettavat taideaiheet tulee toteuttaa erilli-
sen suunnitelman mukaan.

Rakennusoikeus

Porrashuoneiden 15 m2 ylittdvan osan kussakin kerrok-
sessa saa rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan
lisaksi. Talle osalle ei tarvitse rakentaa autopaikkoja. 15 m?2
ylittdvan osan tulee olla luannonvaloinen.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi voidaan ker-
roksiin rakentaa asumista palvelevia vaestonsuojia, varas-
toja, teknisié tiloja, kunnallistekniikkaa palvelevia tiloja, yh-
teissaunoja ja asukkaiden yhteistiloja, yhteensa enintaan
20% sallitusta kerrosalasta. Nama tilat eivat mitoita auto-
paikkoja.

Yhteissaunoja ja muita yhteistiloja saa sijoittaa rakennuk-
siin kerrosluvun estamatta.

Rakennuksen katutasoon Martinlaaksonpolun puolelle tu-
lee sijoittaa vahinta&n 150 k-m? kokoontumis-, kerho-, pal-
velu- tai tydtilaa, josta osa tulee sijoittaa asuinkorttelin lou-
naiskulmaan toriaukion viereen.

Maanalaiseen pysakdintitiaan saa sijoittaa tele- tal muita
teknisia ja vaestonsuojatiloja seké asumista palvelevia va-
rastotiloja.

Lilkenne ja pysakainti
Autopaikkojen vahimmalsmaarat:

Asuminen 1 ap/130 k-m2
Tyétllat seka toimisto- ja palvelutilat: 1 ap/50 k-m?2
Liiketilat 1 ap/35 k-m2

Autopaikkoja saa rakentaa toiselle tontille.
Polkupy6répaikkoja tulee varata 1 pp / 30 k-m2.

Melusuojaus

Asuinrakennusten ulkoseinien ulkokuoren aaneneristévyy-
den AL lento- ja tielikennemelua vastaan on oltava vahin-
t&an 32 dB.

Piha
Kansipiha tulee jasennelld erilaisin materiaalein.

Kansipihalle tulee istuttaa pienpuita, pensaita ja perenno-
ja ja tehda niille riittavat kasvualustat. Koritelin kansipiha
tulee suunnitella yhtendisend kokonaisuutena siten, etta
pihojen korkotasot, kasvillisuus ja pintamateriaalit jatkuvat
luontevasti ilman nakyvia rajoja.

Asuntopihojen rajaus tulee sovittaa muihin pihan ja raken-
nusten materiaaleihin seka arkkitehtuuriin. Asuntokohtai-
sla pihoja voidaan sijoittaa pihakannelle,

Korttelialueen pihojen leikki- ja oleskelualueet, reitit, hule-
vesijérjestelmat ja istutukset tulee suunnitella ja rakentaa
yhtendisesti. Leikki- ja oleskelualuest tulee toteuttaa koko
korttelin yhteisina.

Pihoilla tulee olla erllaisia yhteisdllisia toimintoja tukevia ul-
kotiloja seké eri-ikaisia asukkaita palvelevia kalusteita ja
varusteita.

Pelastusajoneuvojen paikat tulee sovittaa huomaamatto-
masti osaksi pihan kokonalsuutta.

Pihakannelle saa rakentaa talousrakennuksia.

Asuinkorttelin ja paivakodin vélinen tontinraja tulee tasata
samaan korkoon.

Hulevedet
Alueella tulee jarjestda hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen sadevesijérjestelmaan.

Huleveslen viivytys voidaan jérjestaa tontin rajoista riippu-
matta.

Gatufasadema mot Mértendalsstigen ska ges ett enhetliﬁ -
intryck genom balkonger.

Gérdsbyggnader ska anpassas till bostadsbyggnadernas
arkitektur och fargskala.

P& byggnadsytan far byggas en undarjordisk bilhall och
bilplatser f&r ocks& placeras i byggnadernas nedersta
winingar i anslutning till en parkeringsanlaggning under
gérdsdacket.

Avfallshanterings-, parkerings- och Klubbrum samt befolk-
ningsskydd far placeras pa de andra tomterna.

Under de utspréng som frn byggnadsfasaden stracker
sig Gver gatuomrddet ska den fria hdjden vara minst 4 m.

De konstverk som placeras i kvartersomridena ska reali-
seras enligt en sarskild plan.

Byggnadsratt

Utdver den i detaljplanen anvisade vaningsytan far | varje
vaningsplan byggas den del av trapphusen som dversti-
ger 15 m2. Fér denna del behdver det inte byggas négra
parkeringsplatser. Den del som dverstiger 15m?2 ska ha
dagsljusinslapp.

Utdver den véningsyta som anvisas i detaljplanen kan i
respektive vaningsplan byggas skyddsrum, forrdd, teknis-
ka utrymmen, utrymmen som betjgnar kammunallekniken,
gemensamma bastur for invénarna och gemensamma ul-
rymmen for Invanarna som betjanar boendet, pa samman-
lagt hogst 20% av den tilldtna byggnadsytan. Dessa ut-
rymmen dimensionerar inga bilplatser.

Gemensamma bastur och andra gemensamma utrym-
men far placeras i byggnaderna utan att viningstalet ut-
gor ett hinder.

| byggnadens gatuplan mot Mértensdalsstigen ska place-
ras minst 150 m2vy moétes-, klubb-, service- eller arbets-
lokaler, av vilka en del ska placeras i bostadskvarterets
sydvastra harn intill torget.

I det underjordiska parkeringsutrymmet far placeras iele-
tekniska eller andra tekniska utrymmen och befolknings-
skydd samt férrddsrum som betjanar boendet.

Trafik och parkering
Minimiantalet bilplatser:
Boende

Arbetsutrymmen samt kontors-
och servicelokaler 1 bp/50 m2-vy
Affarslokaler 1 bp/35 m2-vy

Bilplatser fr byggas pé den andra tomten.
Cykelplatser ska reserveras 1 cp / 30 m2-vy.

Bullerskydd
Ljudisoleringen mot flyg- och trafikbuller i bostadshusens
yttervaggar AL skall vara minst 32 dB.

1 bp/130 m2-vy

Gardsplan
Gardsdacket ska delas in med hjalp av olika material.

P4 glrdsdécket ska planteras mindre trad, buskar och
perenner och dessa ska férses med tillrackliga vaxtunder-
lag. Kvarterets gardsdack ska planeras som en samman-
héngande helhet, s& att gardsplanernas hojdnivaer, vaxt-
lighet och ytmaterial fortloper pé ett naturligt sétt utan syn-
liga 6vergfingar.

Avgransningen av bostadsgardama ska anpassas il
gérdsplanens ach byggnadernas ovriga material och arki-
tektur. Bostadernas gardaplaner kan placeras pé gérds-
dé&cket.

| kvarteret ska gardsplanernas lek- och vistelseytor, leder,
dagvattensystem och planteringar planeras och byggas
pé elt enhaetligt sétt. Lek- och vistelseytoma ska forverkli-
gas sé att de ar gemensamma for hela kvarteret.

Gérdarna ska ha uterum som stdder olika gemensamma
funktioner samt inventarier och utrustning som betjanar
invénare i olika aldrar.

Platserna for raddningsfordon ska obemarkt anpassas
som en del av gardshelheten.

P& gardsdicket fé&r byggas ekonomibyggnader.

Tomtgransen mellan bostadskvarteret och daghemmet
ska jamnas till sarmma niva.

Dagvatten
P& omradet ska ordnas s att dagvattnet fordrdjs innan
det leds ut i det allménna regnvattensystemet.

Fordrdjningen av dagvattnet kan ordnas oberoende av
tomtens granser.
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Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Alueelle voidaan sijoittaa koulu-, paivakoti-, asukas- ja
nuorisotiloja, hammashoitola seké niihin verrattavia tiloja.

Paivakotirakennuksen tulee muodostaa asuinkorttelin
kanssa arkkitehtuuriltaan yhtenainen kokonaisuus.

Paivakotirakennuksen Martinlaaksonpolun puoleinen julki-
sivu tulee olla paéosin tiillipintaa.

Paivakotiin tulee suunnitella yhteistilaa, joka mahdollistaa
vapaa-ajan kaytén. Tilaan tulee jarjestaa erillinen sisaan-
kaynti. Yhteistila ja sen edusta tulee liitt4a toiminnallisesti

viereiseen toriaukicon. Yhteistilan tulee avautua suurin k-
kunapinnoin toriaukiolle.

Korttelialueelle voidaan rakentaa toiminnan ja huollon kan-
nalta valttdaméattémia asuntoja.

Asuin-, potilas-, opetus- ja kokoontumistilojen ulkaseinien
ulkokuoren aaneneristavyyden AL lento- ja tielikenneme-
lua vastaan on oltava vahintaan 32 dB.

Autopaikkojen vahimmaismaarat;
Koulun tiloissa tapahtuvalle toiminnalle
vahintaén 20 ap koulun tontilla
Paivakodin henkildkunnalle varataan korttelin 17568
kansipaikoituksesta vahintaan 12ap
seka saattoliikenteslle vahintaan 2 ap
Paivakodin saattaliikenteelle varataan Martinlaaksonkujan
varrelta vahintasn 8 ap

Alueella tulee jérjestda hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen sadevesijarjestelmaan.

Hulevesien viivytys voidaan jarjestaa tontin rajoista riippu-
matta.

Korttelin, korttelinosan ja aluesen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan p&alla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreini.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edess# osoittaa, kuin-
ka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luet-
tavaksi tilaksi.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan kaava-
méadrayksen.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa kokoontumis- tai kerho-
tilan.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa liikerakennuksen.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asumista palvelevia yh-
teiskdyttdisia tiloja.

Maanalainen pysakaintitila. Roomalainen numero osoit-
taa pysakointitasojen suurimman sallitun lukumaarén.

Ohijeellinen maanalainen hulevesien vilvytysrakenne.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.
Kulkuaukon sijainti on chjesllinen.

37
Kvartersomrade fér byggnader for undervisningsverksamhet.

| omrédet kan placeras skol-, daghems-, invinar- och
ungdomsiokaler, en tandklinik och med dessa jamférbara
lokaler.

Daghemsbyggnaden ska bilda en arkitektoniskt samman-
héngande helhet tillsammans med bostadskvarteret.

Daghemsbyggnadens fasad mot Mértensdalsstigen ska
huvudsakligen férses med tegelyta.

| daghemmet sk a planeras ett allmant utrymme som kan
anvandas for fritidsbruk. Utrymmet ska forses med en se-
parat ingéng. Det gemensamma utrymmet och ytan fram-
for utrymmet ska till sin funktion knytas samman med tor-
get intill. Det gemensamma utrymmet ska dppnas upp
mot torget med stora fonsterytor.

| kvartersomradet kan byggas bostader ntdvandiga med
tanke pA verksamheten och servicen.

Ljudisaleringen mot flyg- och trafikbuller AL i bostads-,
patient-, undervisnings- och mdtesutrymmenas ytterskikt
ska vara minst 32 dB.

Minimiantalet bilplatser:
Far den verksamhet som sker i skolans lokaler reserveras
minst 20 bp pa skolans tomt.
F&r daghemspersonalen reserveras
minst 12 bilplatser p& dackparkeringen i kvarter 17568
och minst 2 bp for fSljetrafiken.
Fér daghemmets foljetrafik reserveras
minst 8 bp utmed Martensdalsgranden

Pa omrddet ska ordnas s att dagvatinet fordrojs innan
det leds ut i det allmanna regnvattensystemet.

Fordréjningen av dagvattnet kan ordnas oberoende av
tomtens granser.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omride.
Tomtgréns och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss p& beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, dppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stdrsta filldtna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Ett braktal framfér en romersk siffra anger hur stor
del av arealen i byggnadens storsta vaning man far
anvanda i kallarvaningen fér utrymme som inrzknas
i vaningsytan.

Understreckningen anger planbestdmmelse som o-
villkorligen skall tillAmpas.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta, dar en mdétes- eller klubblokal far pla-
ceras.

Byggnadsyta dar affarsbyggnad far placeras.
Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Byggnadsyta, pa vilken det far placeras utrymme for
gemensamt bruk som tj&nar boendet.

Underjordiskt parkeringsutrymme. Den romerska siffran
anger storsta tilldtna antal bilplan.

Rigtgivande underjordisk konstruktion for fordrojning av dag-
vatten.

Genomfartséppning i byggnad.
Genomfartsdppningens lage ar rikigivande.
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Leikki- ja oleskelualuesks! varatiu alusen osa.
Pallokentta.

Hulevesialue.

Viherkatto.

Jalankululle ja polkupyo6railylle varattu katu, jolla hualto-
ajo on sallittu.

Pysakaimispaiklka.
Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymad.

Suojeltava rakennus.

Aluekokonaisuuden kannalta merkittava rakennus. Raken-
nusta ei saa purkaa. Rakennuksen ulkohahmo tulee sailyt-
taa. Korjaus-, muutos- ja lisérakentamistoimenpiteille on
hankittava museoviranomaisen lausunto.

MUUTA
Tahan asemakaavamuutokseen liittyy rakentamistapachie.

Huotltoajo Martinlaaksonpolulla Martinlaaksonkujan ja Laa-
janiitynpolun valilla sallitaan. Muu liilkenne estetaan ajoes-
tein.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

Rakennusluvan yhteydessa on huomioitava, etti kaava-
madraykset viittaavat tdméan asemakaavan mukaisiin
tontteihin.

Maankéytdn,
toimiala
Kaupunkisuu

rakentamisen ja ympéristdn

nnittelu

Mittausosasto

Asemakaaval
sille asetetut

N pohlakarita tayttas
vaatimukset.

Tasokoordinaatisto Vantaalla / Vanda 20

ETRS-GK25,

korkeusjarjestelma
N2000.

474
For lek och utevistelse reserverad del av omrade.

Bollplan.
Dagvattenomrade.
Grontak.

For gang- och cykeltrafik reserverad gata dar service-
trafik ar tillaten.

Parkeringsplats.
Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Byggnad som bér skyddas.

En med tanke pad omraddeshelheten betydelsefull bygg-
nad. Byggnaden fér inte rivas. Byggnadens exteritr bor
bevaras. For reparations-, éndringls- och tillbyggnadsat-
géarder ska museimyndighetens utldtanda inhamtas.

OVRIGT

Till denna detaljplaneandring hanfor sig byggnadsfore-
skrifter.

Servicekorning pa Martensdalsstigen pé avsnittet mellan
Mértensdalsgranden och Bredangsstigen tilldts. Owrig
trafik hindras med korhinder.

TOMTINDELNING

Fér kvarteren pd denna detaljplans omrdde skall en se-
parat tomtindelning gdras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

| samband med bygglovet méste man beakia att plan-
bestdmmelserna syftar pd de tomter som fdljer denna
detaljplan.

Verksamhetsomrédet f&r markanvéandning, byganad
och miljd
Stadsplaneringen

Matningsavdelningen

Baskartan fir detaljplanen uppfyller de krav
som stéills p& den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hjdsystemet

NZ2G00.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa _ /

20
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Godkand av stadsfullmakiige _ / 20
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VANTAAN KAUPUNKI Tavoitehinta
TILAKESKUS Hankesuunnitelma
Hankevalmistelu 26.09.2016

MARTINLAAKSON PAIVAKOTI

Laajuustiedot :

bruttoala 1654 brm2

hyotyala 1208 hym2

tilavuus 8749 rm3

tehokkuusluku 1,37

Rakennuskustannukset Yht.€ €/brm?2 €/hym?2 €/rm3
Rakennuttajan kulut

suunnittelu 387 000

rakennuttaminen 217 000

liittymismaksut 75 000 679 000 410,52 562,32 77,61

Rakennustekniset tyot

rakennusteknilliset ty6t 3 068 000

pihatyot 270 000 3338 000 2018,14 2 764,39 381,53
LVI-ty6t

LVV-tyot 220 000

IV-tyo6t 231 000

Séaatolaitteet 51 000 502 000 303,51 415,73 57,38
Sahkotyot 291 000 175,94 240,99 33,26
Erillishankinnat 232 000 140,27 192,13 26,52
-tontin kayttésuunnitelma 15 000

-arkkitehtisuunnittelukilpailu 40 000

-keittiolaitteet + muut laitteet 130 000

-rikosilmoitusjarjestelma 10 000

-videovalvontajarjestelma 17 000

-aurinkopaneelit 20 000

Muutos- ja lisdtydvaraus 380 000 229,75 314,70 43,43
KUSTANNUSARVIO (alv 0%) 5422 000 3278,11 4 490,27 619,73
KUSTANNUSARVIO (ALV 24%) 6 723 280 4 064,86 5 567,93 768,46

Hintataso KL 88 (1-16)

Arkkitehtikilpailussa asetettu tavoitehinta (KL 86 VII-15) on 5 300 000 € (alv 0%);
KL 88:een muutettuna se on 5 423 000 € (alv 0%).

Kustannuksissa ei ole mukana henkilékunnan autopaikkoja autohalliin 10 kpl = 350 000 € (alv 0%)
Hankkeessa ei ole vdaestdsuojaa, joten ao. kustannuksia ei ole mukana.

Hankevalmistelu 26.09.2016

Tuula Raulo
Kustannusinsindori



26.09.2016

Martinlaakson paivakoti

Hankkeen huoneistoala 1334 htm2
Hankkeen jilleenhankinta-arvo (KL 88 /1-16) 5422 000 €
-hankkeen kustannukset (talousarviohinta) 5422 000 €

-rakentamisen yksikkohinta huoneisto-m2 4064 €

ALUSTAVA VUOKRAKUSTANNUSLASKELMA ALV 0%

€/a €/htm2/a

0 Yhteistehtavat 5603
1 Kiinteist&nhoito ja valvonta seké ulkoalueen hoito 23372
2 Lampoéhuolto 7 364
3 Sahkohuolto 8 324
4 Vesihuolto 7 364
5 Erityislaitehuolto 1121
6 Siivous 0
7 Jatehuolto 5603
9 Kunnossapito 18 569
0-9 Yhteensa 77 319
Paaomakustannukset:
Korjausvastike 2,5 135 550
Korko % 2,5 135 550
Piaomakustannukset yhteensa 271100
Padoma- ja ylldpitokustannukset yhteensa 348 419

Lopullinen vuokra maaraytyy toteutuneiden kustannusten mukaan

4,20
17,62
5,52
6,24
5,562
0,84
0,00
4,20
13,92
57,96

101,61
101,61
203,22

261,18

€/htm2/kk
0,35
1,46
0,46
0,52
0,46
0,07
0,00
0,35
1,16
4,83

8,47
8,47
16,94

21,77



