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Asemakaavamuutoksen selostus, seka tonttijako ja tonttijaon muutos, joka
koskee 10.10.2016 péaivattya asemakaavakarttaa nro 002204. Kaavoitus on tullut
vireille 2.11.2015.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos: Osa korttelista 52121 seka katu- ja virkistysalueet kaupunginosassa 52, Ve-
romies. (Kumoutuvan asemakaavan osia kortteleista 52121 ja 52127 seké katu- ja virkistysalueet,

kaupunginosassa 52, Veromies).
Tonttijako ja tonttijaon muutos: osa korttelista 52121 kaupunginosassa 52, Veromies.

Taman asemakaavan muutoksen yhteydessa tehdaan myds asemakaavan muutos nro 002205

Asemakaavan muutos toteuttaa Aviapoliksen kaavarungon tavoitteita toiminnoiltaan sekoittu-
neesta kaupunkirakenteesta. Alueelle rakennetaan asuinkerrostaloja, jotka rajaavat kolmea suo-
jaista pihapiiria. Alueelle sijoittuu my6s toimisto- ja liiketiloja seka paivéakoti. Autopaikat sijoittuvat
pyséakointitaloihin ja katumaisille pysékdintialueille. Ympardiville katualueille varataan lisatilaa

erillisia jalkakaytavia ja pyorateitd varten.

Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.
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1.2 KAAVAPROSESSIN VAIHEET
- Lemminkainen Talo Oy jatti kaksi kaavamuutoshakemusta, jotka kirjattiin saapuneiksi
27.5.2013. Kortteliin 121 tontille 10 kirjattiin kaavamuutoshakemus, joka sai tydohjelmassa
numeron 002204, ja kortteliin 127 tontille 1 kaavamuutos numero 002205. Molemmat kaa-

vamuutokset tehtiin numerolla 002204.
Kaavoitus tuli vireille 2.11.2015.
Mielipiteet pyydettiin 11.12.2015 mennesséa (MRL 62 8) ja niité saatiin 8 kappaletta.

- Kaavamuutosta on laadittu yhteistydssé maanomistajien edustajien kanssa. Viitesuunnitelman
konsulttina on ollut Vuorelma Arkkitehdit Oy, piha- ja hulevesisuunnitelman konsulttina Sito

Oy ja meluasiantuntijana Helimé&ki Akustikot Oy.
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TIVISTELMA

Asemakaavan muutosta on kaytetty Aviapoliksenkaavarungon ajatusten testialustana kaavarun-
koa laadittaessa. Kun rakennukset rajaavat katuja ja katumaisia pysékdintialueita, saadaan kau-
punkimaista ymparistoa ja paastaan kohtalaisen suuriin tonttitehokkuuksiin rakennusten kerroslu-
kujen pysyessa silti maltillisina ja pihojen vehreind. Asemakaavamuutoksen tonttitehokkuudet
vaihtelevat vélillda e = 1,79 — 2,07. Suunnittelualue on télla hetkella rakentamaton. Sen koko on yh-
teensa 5,86 ha.

Asemakaavan muutosalueelle tulee neljasta kahdeksaan kerroksisia asuinkerrostaloja kivijalkaliik-
keineen seka liike- ja toimistorakennuksia. Umpikortteliratkaisu kétkee sisélleen rauhalliset pihat
ja sulkee ulkopuolelle liikenteen ja ymparilla tapahtuvan rakentamiset melut. Asuinrakentamisen
maéara on 58 000 k-m? ja liike- ja toimistorakentamisen 8 000 k-m?. Liséksi paivékodille varataan
vahintadn 800 k-m? jaTikkurilantien ja Ayritien varteen toteutetaan liike- ja toimitiloja. Alueelle tu-
lee n. 1 450 asukasta.

Koska kaavarungon kantavana ajatuksena on
kaveltava korttelikaupunki, jalankulun reitte-
jé& jarjestetéan osoittamalla uusi jalankulun ja
pyoréilyn katualue nykyisen suuren korttelin
halki Tikkurilantielta Ralssipuistoon seké ylei-
sen jalankulun reitteja asuinkortteleiden hal-
ki. Ympérdoivia katualueita on levennetty eril-
listen jalkakaytévien ja pyorateiden raken-
tamiseksi. Asemakaavamuutoksella maara-
taén, ettd kadunkulmien toteutuksessa ym-
pariston laatuun ja arkkitehtuuriin tulee kiin-
nittéa erityistd huomiota.

Autopaikat sijoittuvat pysakointitaloihin ja
katumaisille pysékointialueille, joiden laidoil-
la ovat jalkakaytévat ja puuistutukset. Kau-
punki voi liséksi osoittaa vieras- ja asiakas-
pysékaointia katujen varsille, missé ne parhai-
ten palvelisivat kivijalkatilojen asiakkaita.

Kaavamuutosalueen kéyttotarkoitus muut-
tuu nykyisesta toimistorakennusten (KT) ja
toimisto- ja/tai hotellirakennusten kortteli-
alueesta (KTL-2) seké& jalankululle varatusta
katualueesta asuinkerrostalojen korttelialu-
eeksi (AK), liike- ja toimistorakennusten kort-
telialueeksi (K), autopaikkojen korttelialu-
eeksi (LPA), jalankululle ja pyorailylle vara-
tuksi katualueeksi seka katualueeksi. Ralssi-
puiston pinta-ala hieman pienenee.

Hanke tiivistéaé kaupunkirakennetta, miké on
taloudellisuuden kannalta tarke&é. Se on
mya0s joukkoliikenteen runkolinjan varrella.
Hanke on kaupungin tavoitteiden mukainen.

Viitesuunnitelma /Vuorelma Arkkitehdit
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LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Veromiehen kaupunginosassa Lentoasemantien ja Tuusulan-
vaylan valissa, Keha Ill:n pohjoispuolella osoitteissa Perintdtie 3 ja 5. Kaavamuutosalueeseen kuu-
luu myds Ralssipuisto ja Ralssipolku. Alue sijoittuu reilun kilometrin kévely- tai pyorailymatkan
paahan Aviapolis-asemalta. Alue on rakentamaton.

Luonnon ympéristo

Maisemakuva ja -rakenne

Suunnittelualue sijoittuu laajan reunamuodostumaselanteen eteldpuolelle, laajalle savitasangolle.
Selanteen pohjavesista saavat alkunsa Aviapoliksen alueella virtaavat, Vantaan- ja Keravanjokeen
laskevat ojat, joista kaava-alueen etelareunassa sijaitseva jyrkkareunainen Kirkonkylanoja virtaa
itaan ja kaantyy Rélssipuistossa koilliseen.

Alueelle on 1950-luvulta l&htien rakennettu Vantaan laajinta yhtenéista tyopaikka- ja varastoaluet-
ta. Kaupunginosaa halkovat tielinjaukset ovat ajan kuluessa laajentuneet ja muuttuneet maisemaa
hallitseviksi elementeiksi sekd &dnimaailmaltaan etta tilavaraukseltaan. Kaupunginosan ennen pel-
toalueina hyodynnetyt savikot ovat vuosien varrella tayttyneet suurimittakaavaisista tyopaikka- ja
varastorakennuksista sekd maanpaallisisté pysakdintitaloista ja -alueista. Huonojen perustamis-
olosuhteiden vuoksi tonteilla on tehty paljon maan-
tayttoja. Alueen katuverkko on harva ja kortteliko-
ko suuri. Rakentamatta jddneet maa-alueet ovat
osittain vehreitd, luonnonvaraisia metsikoita.

Kasvillisuus ja virkistysalueet

Veromiehen kaupunginosa on nykyisin ennen kaik-
kea yritysalue, jossa luonnolle on jaanyt tilaa varsin
véhan. Kaupunginosan ainoa rakennettu puistoalue
on toistaiseksi Karhuméenkallio Aviapolis-aseman
pohjoisen sisaankaynnin itdpuolella. Alueen nykyi-
nen vehreys muodostuu paaosin rakentamattomik-
si jaéneistd, luonnonvaraisista maa-alueista ja met-
sittyneista pelloista. Ralssipuistoon on tehty puis-
ton rakennussuunnitelma, joka siséltdd mm. Kir-
konkyl&nojan tulvimista tasaavan altaan, mutta
suunnitelmaa ei ole toistaiseksi toteutettu. Muu-
toin suunnittelualue on téll& hetkell& p&&asiassa
hiekkakenttda, jonka maaperaa on puhdistettu, se-
k& vesakoitunutta, entista peltoa.

Alue ei ole pohjavesialuetta.
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Maapera

Kaava-alue sijoittuu pintamaalajikartan mukaan savi- ja tdytemaa-alueelle. Rakentamattomalla
alueella on paikoin maan pinnassa taytemaakerros. Pintamaakerroksen alapuolella on noin 2-7
metrié paksu savi- ja silttimaakerros. Hienorakeisten maakerrosten alla on hiekkaa ja moreenia.
Alueella tehdyt kairaukset ovat paattyneet noin 5-10 metrin syvyydella maanpinnasta tiiviiseen
maakerrokseen.

Pohjavesi on arviolta noin 1-2 metrin syvyydell4 maanpinnasta.

i

T  TAVITO-JA/TAT
TOIMINTA-ALLE

{Kar. syvyys n. lm)

Rakennettavuus maaperan suhteen

Rakennukset suositellaan perustettavaksi paaluttamalla. Rakentamisratkaisut tulee perustua ra-
kennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

Rakennettu ymparisto

Véeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Veromiehen ainoa asuinalue on Aerola, missé asui vuoden 2015 alussa 562 henked. Veromiehessé
on véhemman 0-6-vuotiaita (8 %), 7-15-vuotiaita (4 %) seké yli 65-vuotiaita (4 %) kuin Vantaalla
keskimaarin, mutta tydikaisten (16-64-vuotiaiden) osuus on reilusti suurempi kuin Vantaalla kes-
kimaarin, 84 %. Koko Aviapoliksen suuralueen asukasluku oli 18 849 henked, missa on kasvua rei-
lut 3200 henkeé& viimeisen 5 vuoden aikana.

Perheellisid asuntokuntia Veromiehessd on vahemman kuin Vantaalla keskimaéarin, mik& nakyy
pienasuntovaltaisuutena. Veromieslaisten keskitulot ovat hieman keskimééaréista pienemmét,



002204/ Rélssipuiston kortteli, 10.10.2016 6/40

vaikka tydllisten osuus on suurempi. Asuntotuotannosta puolet on omistusasuntoja, puolet vuok-
ra-asuntoja. Lentokentén laheisyyden luoma kansainvélinen ilmapiiri nékyy myoés vaestdssa, silla

asukkaista joka neljas on ulkomaan kansalainen. Vieraskielisten osuus onkin kasvanut jyrkasti vii-
meisen 10 vuoden aikana 4,5 %:sta 26,3 %:iin.

Aviapoliksen kaavarungossa varaudutaan noin 20 000 uuden asukkaan sijoittumiseen Veromiehen
alueelle. Siita Tikkurilantien, Ralssitien, Keha l11:n ja Lentoasemantien rajaamalle alueelle sijoittuisi
n. 3500.

Palvelut ja tyopaikat

Vaikka vuoden 2013 aikana Vantaalla sijaitsevien tydpaikkojen méaaré vaheni 180:lla, Aviapoliksen
ja Hakunilan suuralueilla tydpaikkamé&éaré kasvoi. Vantaan ty6paikkakasvu on kuluneen vuosikym-
menen aikana keskittynyt Vantaan keskiosiin, etenkin Aviapoliksen suuralueelle, mika tekee siitd
Vantaan suurimman tydpaikkakeskittyman. Aviapoliksen osuus koko kaupungin tydpaikkakasvusta
on ollut vuodesta 2003 vuoden 2013 loppuun 78 %.

Talla hetkelld Veromiehessa on padasiassa teollisuuden, liike- ja varastoalan ty6paikkoja, mutta tu-
levaisuudessa alue monipuolistuu asunto- ja ty6paikka-alueeksi. Veromiehen ja Lentokentén kau-
punginosissa on yhteensé noin 20 000 tyopaikkaa. Veromiehen vajaasta 9 200 tyOpaikasta ldhes
40 % on kaupan alalla. Lentoasema on houkutellut ympérilleen yrityksia, joille on tarjolla toimitilo-
ja uusissa toimistokokonaisuuksissa, mm. Technopoliksessa ja Keha Ill:n pohjoispuolella. Kaupun-
ginosassa on my6s hotelleja, erityiskauppoja ja tuotantolaitoksia. Veromiehessé sijaitsee Kehéra-
dan Aviapoliksen asema. Lentokentélld on oma asemansa.

Teollisuus- ja varastoalueen keskelld on Vantaan ammattiopisto Varian Ralssitien toimipiste, jossa
opiskelijat voivat suorittaa autoalan, lentokoneasennuksen tai logistiikan perustutkinnon. Lisaksi
Finavian ammatillisessa erikoisoppilaitoksessa Avia Collegessa annetaan koulutusta eri ilmaluam-
matteihin. Veromiehessd on myds ilmailun valtakunnalliseen erikoismuseo, Suomen limailumuseo.

Aviapoliksen kaavarungossa varaudutaan noin 40 000 — 60 000 tydpaikan sijoittumiseen Veromie-
hen alueelle. Siité Tikkurilantien, Ralssitien, Keh& lll:n ja Lentoasemantien rajaamalle alueelle si-
joittuisi n. 7 000.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Veromies sijaitsee liikenteellisesti keskeiselld paikalla. Lentokentan Iaheisyys mahdollistaa nopeat
yhteydet my6s ulkomaille, etenkin Kaukoidén ja Euroopan valilla. Valtatie E 18, joka padkaupunki-
seudulla on Keha ll1, yhdistaa Belfastin ja Pietarin sekd mm. Vuosaaren sataman. Tuusulanvayld on
tehokas yhteys sisdmaahan. Kehdrata yhdistaa paékaupunkiseudun. Hyvéa saavutettavuus on ollut
yksi niistd tekijoista, jotka ovat tehneet Aviapoliksesta halutun tydpaikkojen sijoittumisen alueen.

Alueen yhdyskuntarakenteessa korostuu autoilu: korttelikoko on suuri, rakennukset sijaitsevat
paikoin harvassa ja pysakointi on ndkyvasti kaupunkikuvassa. TyOpaikka- ja varastorakennukset
ovat arkkitehtuuriltaan padosin vaatimattomia. Kokonaisuutena Veromiehen kaupunkikuva on mi-
té&dnsanomaton. Kaupunkikuvan kiinnekohtia ovat muutamat luonteikkaat teollisuusrakennukset
ja Keha Ill:n toimistorakennusten rivi. Puistot ja ulko-oleskelun viihtyisyys ovat olleet toissijaisia.

Rakennettu kulttuuriympéristo

Veromiehen alueella on yhteensa 43 Vantaan kaupunginmuseon inventoimaa rakennusperint6-
kohdetta, joista suurin osa on inventoitu Vantaan modernin teollisen rakennuskannan inventoin-
nissa (2006), ja kaksi kohdetta Vantaan vanhojen rakennusten inventoinnissa, mm. Alvar Aallon
suunnittelemat Aerolan asuinrakennukset.
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Kaupunginmuseo teki vuosina 2014 — 2015 tarkistusinventoinnin Veromiehen rakennusperinto-
kohteista. Kulttuurihistoriallisesti erittain merkittavia kohteita on alueella yhdeksan ja kulttuurihis-
toriallisesti merkittavia kohteita neljd. Muiden kohteiden rakennusperintfarvot todettiin vaati-
mattomiksi. Yksi luokitelluista kohteista, Huberin hallit, sijoittuu kaavamuutoksen l&heisyyteen,
Perintttietd vastapaatd. Huberin kolme kookasta kaarikattoista varastohallia (1964 — 66) arvioitiin
uudessa inventoinnissa kulttuurihistoriallisesti erittain merkittaviksi.

Liikenne

Autoliikenne

Alueen paakatu- ja tieverkkoa on tdydennetty ja parannettu v. 2015 ja verkko on liikenteen toimi-
vuuden osalta télla hetkella riittava. Raskaan lilkkenteen osuus on melko suuri; esim. Tikkurilantiella
n. 8 % lilkkennemadrastd. Osana Aviapolis-kaavarunkotyotd alueelle laadittiin lilkenneselvitys, jossa
tutkittiin tavoiteltavan asukas- ja tydpaikkaméaaran lisdyksen vaikutusta liikennemaariin ja katu-
verkon kapasiteetin riittavyytta lisdéédntyvaan lilkkennemaaraan. Vuodelle 2055 arvioidut liikenne-
maérat ovat Keha Ill:lla n. 90 000 ajon./vrk, Tikkurilantielld oli n. 11 800 ajon./vrk ja Perintotiella n.
3400 ajon./vrk. Selvityksen mukaan kaavarungon mukainen liikkenneverkko toimii hyvin vuoden
2040 ja 2055 arvioiduilla likennemaarilla (Ramboll, 2016).

Kavely ja pyOraily

Veromiehen nykyinen jalankulkuverkko on harva, joten todelliset kdvelymatkat muodostuvat pit-
kiksi linnuntie-etéisyyksiin ndhden. Valtaosa alueen toimintojen sijoittumisesta on perustunut au-
toliikenteeseen, jolloin tarve tiheélle kdvelyverkolle on ollut pieni. Lentoasemantien parantamisen
yhteydessa on rakennettu kaksi uutta jalankulkuyhteyttéd Lentoasemantien poikki; Technopoliksen
kohdalle Karhumaen silta ja lahelle Keha lll:a Virkatie-Ayrikujan alikulku. Kavely- ja pyoraily-
yhteyksid suurten vaylien yli tai ali on silti edelleen vain noin 500 metrin valein.

Ayritiella yhdistetty kevyenliikenteen vayld on rakennettu vain kadun eteldpuolelle, Tikkurilantiella
ja Perintotiella yhdistetyt kevyen liikenteen vaylat on rakennettu katujen molemmin puolin.

Joukkoliikenne

Kehérata yhdistéd Veromiehen kaupunginosan seudun raideliikenneverkkoon ja mahdollistaa ti-
heén ja vaihdottoman raideyhteyden alueelta 23 asemalle eri puolille seutua. Kaupunginosaa pal-
velevat seka Aviapoliksen ettd Lentoaseman rautatieasemat. Aviapolis-asema sijaitsee reilun kilo-
metrin paéssa kaavamuutosalueesta. Junat liilkenndivét seké Tikkurilan ettd Huopalahden suuntiin
ruuhka-aikana 10 minuutin valein. Matka-aika Tikkurilaan on alle 10 minuuttia, Myyrmakeen noin
15 minuuttia ja Helsingin keskustaan noin 30 minuuttia. Alueella on myés hyvat bussiyhteydet.

Lahimmé&t bussipysékit ovat Tikkurilantielld kaavamuutosalueen vieressa ja Rélssitiella noin 150
metrin paasta.
Vesihuolto

Kaava-alueen ymparisttssa on rakennettua vesihuoltoverkostoa.

Vedenjakelu
Perintétiella kaava-alueen lansipuolella on vuonna 2001 rakennettu vesijohto DN225 ja Ayritiella

kaava-alueen eteldpuolella on vuonna 2001 rakennettu vesijohto DN315.
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Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka ylasailio (tilavuus 6700 m3, HW = +80.00 ja LW = +72.00)
sijaitsee Hiekkaharjussa. Kayttovesi saadaan Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta Ylastén pai-
neenkorotuspumppaamon kautta. Painetasot ovat: alin +72.00 ja ylin +85.00 m.

Jatevesiviemarointi
Perintétiella kaava-alueen lansipuolella on vuonna 2001 rakennettu jatevesivieméari DN315 ja Ayri-
tielld kaava-alueen eteldpuolella on vuonna 2001 rakennettu jatevesiviemari DN500.

Jatevedet johdetaan Manttaalipuiston seka -tien kautta Tuusulanvéylan alitse Kdyhdméen mitta-
usasemalle. Mittausasemalta vedet johdetaan Keski-Uudenmaan vesiensuojelun kuntayhtyman
viemadritunneliin ja lopulta Viikinmé&en keskuspuhdistamolle.

Hulevesivieméarointi

Perintétiella kaava-alueen lansipuolella on vuonna 2001 rakennettu hulevesiviemari DN80O. Ayri-
tielld kaava-alueen eteldpuolella on vuonna 2001 rakennettu hulevesivieméari DN1200. Kaava-
alueen pohjoisreunalla Tikkurilantien ja kaava-alueen vélissa kulkee avo-oja, johon laskee Tikkuri-
lantieltd DN1000 hulevesiviemari.

Kaava-alueen hulevedet johdetaan Kirkonkylédnojaan, josta vedet laskevat edelleen Keravanjokeen
Helsingin pitdjan kirkonkyl&ssa.

Kaukolamp6

Alue on mahdollista liittaa kaukoldampdéverkkoon. Johdot kulkevat Tikkurilantien ja Ayritien katu-
alueilla.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjéannitemaakaapeleita on ymparoivien katualueiden varressa.
Ymparistohairiot

[Imanlaatu/Pienhiukkaset

Vuoden 2055 ennusteella liikennemadrét olisivat Tikkurilantiella n. 11 800, Ayritiella n. 9 100 ja
Perintotielld n. 3 400 ajon./vrk (kavl). Asuinrakennusten minimietaisyys ajoradan reunasta Tikkuri-
lantien ja Ayritien varressa on 7 metrid, suositusetaisyys 20 m. Herkkien kohteiden minimietaisyy-

detTikkurilantiest4 ja Ayritiesta ovat vahintdan 20 metrié (suositus 40 m). Perintotien likennemaa-
rat ovat suhteellisen vahaisia.

Lilkenne- ja lentomelu

Vantaan karttapalvelun tiemeluennuste 2030 -kartassa Tikkurilantien ja Ayritien varressa kaava-
muutosalueelle kohdistuu ylimmillaén 64 dB:n tieliikennemelu, kun alueen siséosassa melu j&é alle
55 dB:n. Vantaan rakennusjarjestyksen mukaan asuinhuoneiden ulkokuoren &&neneristavyyden
tieliikennemelua vastaan on tall6in oltava AL >35 dB ja toimistotilojen AL >30 dB. Tiemeluennuste
2030 -kartassa ei ole huomioitu Lentoasemantien ja Keha Ill:n viimeisimpid parannustgité ja muu-
toksia. Asemakaavan muutosalue on yleiskaavan lentomeluvydhykkeelld 3 Lqen 50-55 dB. Asuin-
huoneiden ulkokuoren d&neneristavyyden lentomelua vastaan on téllgin oltava AL >32 dB ja toi-
mistotilojen AL >28 dB.
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Osana Aviapolis-kaavarunkotyota alueelle laadittiin koko kaavarunkotydn suunnittelualueen kat-
tava meluselvitys (Ramboll, 2016). Meluselvityksessa tutkittiin tavoiteltavan asukasmaarén ja tyo-
paikkamé&éaran lisdyksen vaikutusta alueen liikennemaariin ja niiden aiheuttamiin melutasoihin. Li-
séksi selvityksessa arvioitiin tulevien uudisrakennusten heijastusvaikutuksia melutasoihin siina
maarin, kun se on ollut mahdollista. Meluselvitys pohjautuu kaavarungon liikkenneselvityksen lii-
kenne-ennustemadriin. Se osoittaa yleispiirteisesti melun levidmisen ja tarkempaa suunnittelua
asemakaavoitusvaiheessa vaativat kipupisteet Aviapolis-kaavarunkoalueella. Tallainen kipupiste si-
joittui mm. Ayritien ja Perintétien kulmaan. Melun mallinnuksessa on kéytetty asemakaavatyon
nro 002204 aikaisempaa viitesuunnitelmaversiota.

UUSI MAANKAYTTO 2055

B TAPAHTUMAT

B ASUMINEN '

B TOMISTO, UIIKE, VARASTO, JNE - 7 $ i | MELUSUCJAUSTA

I FALVELUT (HOITO, OPETUS) [ o o '~ ! & EDELLYTTAVAT
PYSAKOINTI P | SUUNNITTELUALUE ‘ ;\ = i KOHTEET X
—— G, — B
VELULASKERNAN TEDOT
vanTAAN Kaupunki  AVIAPOLIKSEN KAAVARUNGON NRO 052200, VEROMIES E" 506 d[.a”k (A3) 1:4000
| VANDA STAD TIE- JA KATULIIKENTEEN MELUSELVITYS 65 < <= 70 :
5 aor B0<| <= g5 | 050 100 200 300
KAHOITO- 55< <= 60 m
Liite 14: Vuoden 2055 ennustetilanne - Karttalehti 2/4 ShetaA A | 5o < <= 55
Tieliikenteen paivaajan (7-22) keskidanitaso (Laeq) 2 m korkeudella maanpinnasta 58 4B VLITTYY KELTAISESTA 45< <= 50
Tilanne ilman uusia meluesteita ANV TRREESTA ALEARN <= 45 | onL1642016 RAMBJLL

Tieliikenteen paivaajan meluennuste 2055, Aviapoksen kaavarungon meluselvitys /Ramboll

Pilaantuneet maat

Veromiehen alueella on paikoin pilaantuneita maita, mika johtuu alueen teollisuushistoriasta.
Kaavamuutosalueella on ollut asvalttiasema vuosina 1960 - 84 ja maapera on osittain puhdistettu.
Puolen kilometrin p&&ssa (suunnilleen nyk. Etolan tontilla, Valimotie 26) on ollut Beran lyijysulat-
tamo, josta on voinut tulla lyijylaskeumaa alueelle. Sen vuoksi pintamaa tulisi tutkia koko asema-
kaavamuutoksen alueella, koska alueelle tulee asuinrakentamista. Tammikuussa 2016 suunnitte-
lualueella tapahtui 6ljyvahinko, kun varkaat kaatoivat 6ljysailion.

Seveso-laitokset

Veromiehen kaupunginosassa ei sijaitse vaarallisia aineita kasittelevia laitoksia (nk. Seveso-
laitoksia), joita Tukes valvoo. Kaupunginosan laheisyydessé sijaitsee kuitenkin useampia Tukesin
valvonnassa olevia lupa- ja toimintaperiaateasiakirjalaitoksia. Aviapolis-kaavarunkotydn yhteydes-
sé& tehdyn selvityksen (Gaia Consulting, 2015) perusteella nekaén eivét vaikuta merkittavasti Ve-
romiehen eivatkd néin myoskaan kaavamuutoksen maankayttdmahdollisuuksiin.
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Maanomistus

Kiinteistot 52-127-1 ja 52-121-10 omistaa Lemmink&inen Talo Oy. Rélssipuisto ja Ralssipolun katu-
alue ovat Vantaan kaupungin omistuksessa.

SUUNNITTELUTILANNE

Asemakaavan muutosaluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston paattamien (30.10.2000, tark. 1.3.2009) valtakunnallisten alueidenkayttotavoit-
teiden mukaan asuin-, tyopaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta irralleen olevasta yh-
dyskuntarakenteesta. Jalankulun ja pyOrailyn verkostoja varten varataan riittavét alueet ja ediste-
taan niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Helsingin seutua kehitetdan kansainvalisesti kilpailukykyisend, valtakunnallisena paakeskuksena
luomalla edellytykset riittavalle ja monipuoliselle asunto- ja tyopaikkarakentamiselle, toimivalle
liikennejarjestelmalle sek& hyvalle elinymparistolle. Seudulla edistetéén joukkoliikenteeseen, eri-
tyisesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvaa yhdyskuntarakennetta.

Hanke on naiden tavoitteiden mukainen.

Maakuntakaava
ODOOFOCE AARRALOOODDOE ) )\ § Uudenmaan maakuntakaavassa (8.11.
:':':':'::.'.:.:’{I_-:-‘ LA 2006) alue on taajamatoimintojen aluet-
T . 4 AN TR ta. Maakuntakaavaa taydentaa Uuden-
TR Z AN 1 TR / maan 2. vaihemaakuntakaava, johon
LR AR, QOO o & alue on merkitty tiivistettévéksi alueek-
e WY Y // si. Tiivistettavaa aluetta on suunnitelta-
et - / . - va joukkoliikenteeseen, kavelyyn ja pyo-
v, ! | ra // ik railyyn tukeutuvana kyseisen taajaman
= el e muuta aluetta tehokkaammin rakennet-
"' 18] tavana alueena. Ymparistdministerié on
y i vahvistanut 2. vaihemaakuntakaavan
Y/ I - 30.10.2014.
—_ Kaavahanke on maakuntakaavan mu-
I ; ;
[ 1 ’ Al ’
5 Uudenmaanliiton
maakuntakaava

2.5km 1:50 000
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Yleiskaava

Alue on yleiskaavassa asumisen ja tyo-
paikkojen aluetta (A/TP). Tikkurilantiel-
le on osoitettu ohjeellinen joukkoliiken-
teen runkoyhteys. Alue on lentomelu-
vyohykkeelld m3 (Lgen50-55 dB).

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hy-
vaksyma yleiskaava on tullut voimaan
25.2.2009.

Kaavahanke on yleiskaavan mukainen.

Il .
0 05 lkm 1:20 0604

Aviapoliksen kaavarunko

Kaavarungossa alue on sekoittuneiden kaupunkitoimintojen aluetta ja virkistysaluetta. Aluetta ke-
hitetéd&n keskusta-asumisen seka toimisto-, liike-, palvelu- ja toimitilojen alueena. Rakennetusta
kerrosalasta vahintaan 20 % tulee olla muuta kuin asumista. Tarkastelualueena voidaan talléin
kayttaa laajempaa yksikkoda kuin julkisten alueiden rajaamaa korttelia. Alueella sallitaan korkein-



002204/ Rélssipuiston kortteli, 10.10.2016 12/40

taan 2 500 k-m” suuruiset paivittaistavarakaupat. Liike-, palvelu- ja toimitilat sekd asukastilat on
integroitava muihin toimintoihin ja niiden tulee avautua katutilaan.

Korttelitehokkuuden tulee paasaantoisesti olla vahintaan 1,5 ja rakennusten korkeuden paaasias-
sa viidesta kuuteen kerrosta. Korttelisivujen tulee paasaantoisesti olla alle 150 metria. Rakennus-
ten tulee rajata katutilaa. Asuntokortteleiden tulee paasaantoisesti olla umpikortteleita.

Korttelijulkisivun tulee olla suunniteltu niin, etta syntyy vaikutelma useista, mahdollisesti toisis-
saan kiinni olevista rakennuksista. Rakennuksiin tulee jarjestaa sisdankaynnit kadun puolelta,
asuinrakennuksiin my0s pihan puolelta. Katutason tulee olla aukotettu riittdvéan tiuhaan ovin, ik-
kunoin ja pihalle johtavin porttikéytavin, jotta jalankulkijan maisemasta saadaan vaihteleva. Kat-
tomaiseman tulee olla vaihteleva.

Tikkurilantien varrella olevien kortteleiden tulee muodostaa tiivis, liikennemelulta suojaava ra-
kenne. Pysakointitalojen arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista.

Alueelta varataan tilaa paikallisille palveluille.

Rélssipuistoa kehitetédén kaupunkimaisena virkistysalueena. Sen tulee nivoutua osaksi virkistysver-
kostoa, julkisia kaupunkitiloja ja ulkoilureitistoa. Viheryhteys on pienten puistikoiden seké kéavelyl-
le ja pyOréilylle tarkoitettujen, puistomaisten reittien ketju, joka yhdistaa korttelipuistoja ja virkis-

tysalueita. Viheryhteys voi kulkea kortteleiden Iapi.

Kiinnostavuudenkeha sivuaa kaavamuutosaluetta idassa ja pohjoisessa (Ralssitie ja Tikkurilantie).
Sen varrella on ns. vahvaa kaupallista julkisivua, kaupalliseksi paikalliskeskustaksi kehitettavéaa ka-
dunvartta. Kaduntason julkisivusta véhint&an 50 % on oltava liike- ja toimitilaa. T|I0|h|n on oltava
kaynti kadun tai yleisen jalankulkurei- NN\ T 3 I

tin puolelta. RN

Tikkurilantien ja PerintOtien seké Réls-
sitien ja Ayritien risteyksissa on laadun
paikat, joissa ympariston ja arkkiteh-
tuurin laatuun tulee kiinnittaa erityista
huomiota. Rakennuksen maantasoker-
roksessa, arkkitehtonisessa massoitte-
lussa ja/tai julkisivukasittelyssa tulee
olla jotakin erityisté.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi Aviapo-
liksen kaavarungon 18.4.2016 jatko-
suunnittelun pohjaksi.

Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaavat nro
520300 ja 001427. Asemakaava
520300 on vahvistunut ymparistomi- s s NS
nisterion paatokselld 13.8.1985. Ase- oo - e N 3, s
makaava 001427 on vahvistunut kau- ' N a7
punginvaltuuston paatoksella
30.8.1999. Alue on osoitettu voimassa
olevissa asemakaavoissa toimistora-
kennusten korttelialueeksi (KT), toimis-
to- ja/tai hotellirakennusten kortteli-
alueeksi (KTL-2) ja puistoksi (VP).
Asemakaavaa ei ole toteutettu.

OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA
0o 50 100m
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Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa.

Muut péatokset ja suunnitelmat

Asemakaavamuutos 002260
Perintdtien lansipuolella on ollut tekeilld samaan aikaan kaavamuutostyd numero 002260, jossa
toimistorakennusten ja autopaikkojen korttelialueita muutetaan mm. asuinkayttoon.
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Kuva vierekkaisista asemakaavan muutosluonnoksista nrot 002204 ja 002260.

Rélssipuisto ja Manttaalipuisto

Rélssipuistoon ja Manttaalipuistoon on laadittu hulevesialtaiden rakennussuunnitelmat ja asema-

piirrokset (Finnish Consulting Group Oy, HSY Vesi, Vantaan kaupunki) 18.5.2012 ja 28.3.2013.
Suunnitelmia ei ole toteutettu.
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ASEMAKAAVAMUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Lemminkéinen Talo Oy jatti kaksi kaavamuutoshakemusta, jotka kirjattiin saapuneiksi 27.5.2013.
Kortteliin 121 tontille 10 kirjattiin kaavamuutoshakemus, joka sai tydohjelmassa numeron
002204, ja kortteliin 127 tontille 1 kaavamuutos nro 002205, joka yhdistettiin tydhén nro 002204.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

- Kaavamuutoksen hakijat

- Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

- Viereisten ja vastapdisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)

- Kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- Kaupungin asiantuntijaviranomaiset

- Valtion viranomaiset: Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSY, HSL, Finavia, tietoliikenneverkkoja
yllapitavat yhtiot, Vantaan Energia Oy, Fingrid Oy, Gasum Oy, Elisa Oyj jne.

- Kunnan jésenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

Vireilletulo

[Imoitus kaavoituksen vireilletulosta tehtiin 2.11.2015 tydnumerolla 002204. Asemakaavamuu-
toksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille,
naapureille ja viranomaisille.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Mielipiteet pyydettiin 11.12.2015 mennesséa (MRL 62 8) ja niité saatiin 8 kappaletta.

- Keski-Uudenmaan pelastuslaitos muistutti paloturvallisuudesta, pelastusteista ja nosto-
paikkojen rakentamisessa huomioon otettavista asioista. Kevyenliikenteenvayléat ja ulkoi-
lureitit eivat sovellu pelastustiekdyttéon. Katujen ja tonttiliittymien suunnittelun yhtey-
dessd on huomioitava osoitteiden selkeys ja loogisuus.

- Vantaan kaupunginmuseolla ei ollut huomautettavaa.
- Museovirasto on delegoinut lausumisvastuun Vantaan kaupunginmuseolle.

- HSY muistutti, etta Ayritien pohjoisreunassa sijaitsevat johdot vj 315 M ja jv 500 M (rak.
2001 on otettava huomioon, silla ne sijaitsevat niin lIahelld suunnittelualuetta.

- HSL pitéa hyvien joukkoliikenneyhteyksien &arelle rakentamista hyvana. Raitiotievaraukset
on otettava huomioon katusuunnittelussa.

- Vantaan Energia Oy: Vantaan Energia Sahkoverkot Oy huomautti, ettd alueelle tarvitaan
kaksi kiinteistomuuntamotilaa. Kaukolampdoverkolla ei ollut huomautettavaa.

- Elisa Oyj:n kaapeleita Perintttielld jouduttaneen siirtdmaan ennen rakentamistoiden aloi-
tuksia. Siirtokustannuskorvauksista neuvotellaan Vantaan kaupungin kanssa.

- Carunalla ei ole huomautettavaa asemakaava muutokseen.

Asemakaavan muutoshanketta esiteltiin Vantaan kaupungin ja Uudenmaan ELY-keskuksen kuu-
kausitapaamisessa 11.5.2016.
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ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Vantaan valtuustokauden 2013-2017 strategia:

Strateginen painopiste on kaupunkirakenteen eheyttamisessé. Kestava kehitys on hyvien elin-
mahdollisuuksien turvaamista nykyisille ja tuleville sukupolville. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa
huomioidaan ekologiset nakokulmat ja oikeudenmukaisuus seka pidet&én talous tasapainossa.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015:
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan, kiinnostavaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakenta-
miseen seka uusien energiamuotojen kayttoon.

- Satsaamme julkisiin viihtymisen paikkoihin ja luomme tiloja kulttuurien kohtaamisille.

- Varmistamme, etta ty0, koti ja kauppa lomittuvat kaupunkirakenteessa.

- Parannamme kévelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen edellytyksié ja edistamme kaupunkipyo-
ran mahdollisuutta.

- Uudistamme keskustan pysakointijarjestelyt esteettisesti korkeatasoisiksi.

- Huolehdimme pihojen kauneudesta, monimuotoisuudesta ja vesitaloudesta.

ASEMAKAAVAMUUTOKSEN RATKAISUN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET

Asemakaavan muutosta on kaytetty Aviapoliksen kaavarungon ajatusten ja mitoitustavoitteiden
testialustana kaavarunkoa laadittaessa.

Ensimmaiset luonnokset (kuva vieressa)
on paivatty 5.2.2013, kun kaavamuu-
tokseen ryhtymista harkittiin.

Ratkaisuna oli umpikorttelimainen
suurkortteli, jonka itélaidalla Perinto-
tien varrella oli pitk&at pysakointilaitok-
set. Korttelin keskiosassa oli pistetaloja,
hulevesireitti ja oleskelu-, leikki- ja ja-
lankulkualueet. Kerrosluku vaihteli nel-
jan ja kahdeksan kerroksen vélilla. Ra-
kennusoikeutta oli 44 800 k-m?.

Rtdlie”
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Suunnitelmaa ei tassa vaiheessa lahdet-
ty viemaan eteenpdin, koska Aviapolik-

sen kaavarunkotyon tavoiteosa oli viel&
alkuvaiheessa.
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Kesakuussa 2015 kaavarunkotydssa
kokeiltiin kolmea suurkorttelia (kuva
yll&). Pysékaointi olisi kahdessa pysa-
kointitalossa ja kortteleiden valissa.
Monet jalankulkureitit halkoisivat ny-
kyisté korttelia. LAhtokohta todettiin
hyvaksi, mutta korttelipihat olivat jal-
kapallokentén kokoisia”.

Seuraavat luonnokset (kuva vieressé)
ovat elokuulta 2015. Korttelit olivat

umpikortteleita ja pysakoéintiratkaisu
kaavarunkoaihion mukainen. Kortte-
leiden halki kulki jalankulun reitti Ayri-
tielta Tikkurilantielle. Kerrosluku vaih-
teli kolmesta kahdeksaan, rakennusoi-
keus oli 66 300 k-m?. Malli todettiin
kaavarungon aihioiden mukaiseksi ja
sita lahdettiin kehittdméaan edelleen.

Elokuussa 2015 kokeiltiin myds mallia,
jossa suurpihoja oli pilkottu pienem-
miksi lisadmalla rakennusoikeutta, ja
jossa etelaisimmaéssa korttelissa oli
pistetaloja (kuva vieressd). Rakennus-
oikeus kasvoi 72 400 k-m?:iin. Pysé-
kointilaitokset olivat Perint6tien var-
rella. Yleiset jalankulun reitit lavistivét
kortteleita hairitsematté pihojen rau-
haa. Jalankulkureitit todettiin toimivik-
si, mutta pihat liian pieniksi. Pistetalo-
ja ei pidetty téssa oikeana ratkaisuna
liikennemelun levidmisen takia.
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Asemakaavamuutoksen ratkaisun valinta ja perusteet
Korttelikoko
[Tassé korttelilla tarkoitetaan asemakaavamuutoksen ratkaisun mukaista, yhden tontin pihapiiria.]

Asemakaavaratkaisu tehtiin Aviapoliksen kaavarungon mukaisesti siten, etté kaikki korttelit ovat
umpikortteleita ja korttelikoko on “kantakaupunkimainen”, ts. noin 100 metrid sivuiltaan. Kortte-
leiden kerrosluku on vaihtelevuudessaan kaavarungon mukainen, viitesuunnitelmassa keskimaarin
5,9 kerrosta (brm? / kerrostasoala). Sisapihat ovat kooltaan ja tunnelmaltaan vaihtelevia.

Tehokkuus

Aviapoliksen kaavarungossa madriteltiin ns. sekoittuneiden kaupunkitoimintojen alueella kortteli-
tehokkuudeksi vahintaan e = 1,5. Suunnitelmassa rakentamistehokkuus vaihtelee kortteleittain e =
1,79:n ja e = 2,07:n valilla. Kortteleissa on monipuolisia toimintoja, ei vain asumista. Ymparistossa
on kuitenkin runsaasti vehreyttd ja hulevesia kdytetédan hyvaksi ymparistdrakentamisessa.

Jalankulkijan yhteydet ja maisema

Jalankulkijan liikkumismahdollisuudet paranevat ja monipuolistuvat, kun korttelikoko pienenee ja
kulkuyhteyksié tulee lisaa. Asuinkortteleiden halki seka itdpuolitse kulkevat yleisen jalankulun rei-
tit siten, etté reiteiltd tarjoutuu vaihtelevia ja kiinnostavia nakymid. Sisapihoja halkovat reitit sijoit-
tuvat kokonaisuuteen siten, etté pihojen puoliyksityinen luonne sdilyy. Reittien varrelle sijoittuu
mm. pyOravarastoja ja asukastiloja. Jalankulun reitteja kulkee myds katumaisten pysakdintialuei-
den kautta. Tikkurilantien ja Ayritien varteen tulee liiketiloja seka ns. laadun paikat kaavarungon
mukaisesti.

Kaupunkimainen pysakdintiratkaisu

Perintotien varrella on kaksi pysakdintitaloa, joiden ensimmaisessé kerroksessa on myos liike- tai
asukastiloja elavoittdmassé jalankulkijan katuymparistod. Asukaspysakointia on myos katumaisilla
pysékaintialueilla kortteleiden vélissa. Perintdtien ja Tikkurilantien varrella voi olla asiakas ja vie-
raspysakaointia.

Nakyma Tikkurilantien ja Perintdtien risteyksesta / Vuorelma Arkkitehdit
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5  ASEMAKAAVAMUUTOKSEN KUVAUS
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Viitesuunnitelma /Vuorelma Arkkitehdit

Laajuuslaskelmat

Pohjoiskortteli (K)

Tontin pinta-ala (m?) 3683
Tavoitetonttitehokkuus ( e =) 27
Rakennusoikeus (k-m?) 8000
Bruttoala viitesuunnitelmassa (brm?) 9440
Autopaikkatarve (1 ap / 60 k-m? ) 133
Pohjoiskortteli (AK)
Tontin pinta-ala (m?) 5465
Tavoitetonttitehokkuus ( e = ) 2,01
Rakennusoikeus (brm? x 0,77=k-m?) 10900
Bruttoala viitesuunnitelmassa (brm?) 14240
-> Huoneistoala (k-m? x 0,86 = htm?) 9410
-> Asuntoja, kpl (keskipinta-ala n. 55 asm?) 171
-> Asukkaita, kpl (35 asm?/asukas) 269
Autopaikkatarve (1 ap / 100 k-m? ) 110
Autopaikkatarve ( 0,8 ap / asunto ) 137
Keskikortteli (AK)
Tontin pinta-ala (m?) 12243
Tavoitetonttitehokkuus ( e =) 1,81
Rakennusoikeus (brm? x 0,77=k-m?) 22300
Bruttoala viitesuunnitelmassa (brm?) 28800
-> Huoneistoala (k-m? x 0,86 = htm?) 19030
-> Asuntoja, kpl (keskipinta-ala n. 55 asm?) 346
-> Asukkaita, kpl (35 asm?*asukas) 544
Autopaikkatarve ( 1 ap / 100 k-m? ) 222
Autopaikkatarve ( 0,8 ap / asunto ) 277
Etelikortteli (AK)
Tontin pinta-ala (m?) 13828
Tavoitetonttitehokkuus ( e =) 1,79
Rakennusocikeus (brm? x 0,77=k-m?) 24800
Bruttoala viitesuunnitelmassa (brm?) 32140
-> Huoneistoala (k-m* x 0,86 = htm?) 21240
-> Asuntoja, kpl (keskipinta-ala n. 55 asm?) 386
-> Asukkaita, kpl (35 asm*asukas) 607
Autopaikkatarve (1 ap / 100 k-m? ) 248
Autopaikkatarve ( 0,8 ap / asunto ) 309
Pysakointipaikat yht.
Rakenr liike- ja toimi . (k-m?) 8000
Rakennusoikeus yht. asuinrakennukset (k-m?) 58000

, joista vapaarahotteisia asuntoja 70% 40600

, ja joista tuettua asuntotuotantoa 30% 17400
Asuntaja yht. ~ (kpl) 900

, joista vapaarahotteisia asuntoja 70% 630

, ja joista tuettua asuntotuotantoa 30% 270
Autopaikkatarve (/k-m?)

, vapaarahotteisille asunnoille ( 1 ap/ 100 k-m?) 406

, tuetuille asunnoille ( 1 ap / 100 k-m? ) -15% 148

K-korttelissa (1 ap /60 k-m? ) 133

yht. 687
Autopaikkatarve (/as.)

, vapaarahotteisille asunnoille (0,8 ap / asunto) 504

, tuetuille asunnoille (0,8 ap / asunto) -15% 184

1 i 1 - m?

yht. 821
Suunnitelmassa LPA-alueilla,

Pysékaintitaloiss 736

i i eet 85
yht. 821

Kerrosalan laskentaperiaatteet

Yhteistilat, varastot, tekniset tilat ja porrashuoneiden
15 m? ylitttavan osan saa rakentaa asemakaavaan
merkityn kerrosalan lisaksi

Esimerkkirakennus

(6.krs / US ~400 mm / 12,4 m runkosyvyys / suora porras)

Huoneistoala 1225 htm?
Kerrosala 1430 k-m?*
Bruttoala 1854 brm?
Asuntoalatehokkuus (brm?/htm?) 1,51

-> Kertoimet

Huoneistoala ( htm?) = k-m? x 0,86
Huoneistoala ( htm?) = brm? x 0,66
kerrosala ( k-m?) = brm? x 0,77

Kerrosluku kerrostasoala % (koko alueesta)
v 1170 8.1

v 6363 443

Vi 1452 10,1

Vil 1513 10,5

viil 3876 270

yht. 14374 100,0

Bruttoala yht. 84620

Keskimaarainen kerrosluku

brm? / kerrostasoala 59
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ASEMAKAAVAMUUTOKSEN RAKENNE

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on urbaani ja kaupunkikuvallisesti monimuotoinen ja laadu-
kas kokonaisuus, joka luo selkeérajaista katutilaa ja visuaalisesti monimuotoista kéavely-
ymparistoa.

Asemakaavalla muutetaan nykyinen rakentamaton ja osin varastokaytdssé ollut alue monipuolis-
ten, keskustamaisten toimintojen kayttdon: asumiseen, toimisto- ja liiketiloille, paivakodille, pysa-
koinnille seké yleiselle jalankululle ja pyorailylle. Aluetta ympardivien katualueiden rajoja tarkiste-

taan siten, etté riittdvat jalankulun ja pyorailyn reitit seké Ralssitien muut lilkkennejarjestelyt voi-
daan rakentaa. Umpikorttelirakenne estdé hyvin liikennemelun levidmisen pihoille.

Mitoitus
Kaavoitettavana olevan alueen koko on yhteensé n. 5,86 hehtaaria.

Asuinkerrostalojen korttelialuetta, AK, on yhteensa 2,95 ha. Rakennusoikeutta on 58 000 k-m?2.
Tehokkuusluku vaihtelee pihapiireittéin e = 1,79:n jae = 1,99:n vélill4 ja on keskimaérin e = 1,96.
Autopaikkojen vahimmaismaarat:

- asunnot: 1 ap/100 k-m?, vahintaan 0,8 ap/asunto,

- toimistot: 1 ap/ 50 k- m?,

- liiketilat: 1 ap/ 60 k- m?,

- péaivakoti: 1 ap/ 120 k- m*.

Pyorapaikkoja tulee liiketiloille olla 1 kpl/50 k-m? ja asunnoille 1 kpl/ 30 k-m®.

Toimisto- ja liilkerakennusten korttelialue, K, on kooltaan 0,36 ha. Rakennusoikeutta on 8 000 k-m?
tehokkuudella e =2,23.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

- toimistot: 1 ap/ 50 k- m?,

- liiketilat: 1 ap/ 60 k- m?,

Pyorapaikkoja tulee liiketiloille olla 1 kpl/50 k-m? ja toimistoille 1 kpl/ 80 k-m?.

Ralssipuisto, VP, kooltaan 1,13 ha, pienenee 0,6 hehtaarin verran.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Uudet asuinkorttelit luovat ihmisen mittakaavaista ja kaupunkimaista ymparistod, jossa on moni-
puolista toimintaa. Korttelit ovat rauhallisia umpikortteleita, jotka sulkevat lilkenten melun ulko-
puolelleen. Rakennusten keskimé&aréinen kerrosluku on Aviapoliksen kaavarungon mukainen. Ra-
kennusten arkkitehtuurista ja etenkin maantasokerroksen ominaisuuksista on annettu laatua ja
julkisivujen késittelyd koskevia maaréayksia. Maantasokerrokseen sijoittuu l&hipalveluja, mm. liike-
ja tyotiloja seké asukastiloja ja paivakoti.

Kaavaratkaisussa on kiinnitetty erityistd huomiota lahiympariston ja pihojen estetiikkaan ja toimi-
vuuteen. Ekologisuus ja taloudellisuus on otetu huomioon. Viherrakentamista ja hulevesié tulee
hyodyntéé ymparistorakentamisessa. Myos hulevesien kasittelysta on annettu méaréykset.

On huolehdittu siitd, etta jalankululle ja py6railylle muodostetaan vaihtoehtoisia ja miellyttavia
reitteja: kortteleiden 1&pi kulkevat yleiselle jalankululle osoitetut reitit, pohjois-eteldsuunnassa
Ralssipuistonpolku, katumaisiksi rakennettavat autopaikkojen korttelialueet seka kadun varret,
joissa jalankulku ja pyoraily ovat omilla kaistoillaan. Reitit johtavat viheryhteyksiné puistoihin ja
joukkoliikenteen pysakeille.
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ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

Korttelialueesta tulee ilmeeltddn urbaani ja kaupunkikuvallisesti monimuotoinen ja laadukas. Ka-
tutila rajautuu selkedasti ja kdvely-ympéristo on visuaalisesti monimuotoista. Rakennukset ja raken-
teet ovat arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan korkealuokkaisia. Piharakentaminen on korkeata-
soista.

Asemakaavatyon yhteydessa kaavamuutoksen hakija teetti Sito Oy:l1& hulevesiselvityksen ja -
suunnitelman seka pihasuunnitelman. Pihasuunnitelmassa on esitetty pihojen kédyton ja tilavara-
usten periaatteet. Hulevesi- ja pihasuunnitelman mukaiset hulevesialueet on esitetty asemakaa-
vakartalla. Lisaksi maarayksiin on koottu piharakentamiseen liittyvia oleellisia piirteitd, kuten esi-
merkiksi hulevesid hyddyntavien kbynndsten istuttamisvelvollisuus pysakdintitalon sein&a vasten.

AK, asuinkerrostalojen korttelialueet

Rakennukset muodostavat suojaisia umpikortteleita, jotka katkevat sisaansa viihtyisia pihakeitaita.
Umpikorttelirakenne muodostaa suojan liikkenteen melua vastaan etenkin kaupunginosan muutok-
sen alkuvaiheessa, kun ymparilla liikkuu myds raskaita ajoneuvoja ja ympéristda rakennetaan.
Kortteleita yhdistaa yleisen jalankulun reitit, joille avautuvat mm. asukastilat ja pyoravarastot.

Asumiseen varattua rakennusoikeutta on yhteensa 58 000 k-m?, joka jakautuu kolmen pihapiirin
kesken: 10 900 k-m?, 22 300 k-m? ja 24 800 k-m?. Asuinrakennusten kerrosluku vaihtelee neljasté
kahdeksaan kerrokseen siten, ettd korkeimmat osat sijoittuvat kortteleiden kulmiin ja liséksi poik-
keavat ulkomuodoltaan muusta rakentamisesta, mika tekee kokonaisuuden yleisilmeesté vaihte-
levan. Kaavassa varaudutaan vahintaan 800 k-m?%:n suuruisen paivédkodin sijoittamiseen alueen
keskiosaan. Alustavasti on ajateltu, ettd se voidaan toteuttaa yksityisend paivékotina. Asuinraken-
nusten alakerroksiin sijoittuu liike- ja toimitiloja mm. Tikkurilantien varteen.

Katujen ja katumaisten pysakointialueiden puolesten julkisivujen tulee olla vaihtelevia siten, etta
vahintdan 35 metrin vélein julkisivussa tapahtuu muutos esimerkiksi varin tai materiaalin suhteen.
Myaos talla tavoin varmistetaan, ettd jalankulkijan maisema pysyy mielenkiintoisena ja monimuo-
toisena.

Autopaikat sijoittuvat tonttijaosta riippumatta LPA-alueille kahteen pysakéintitaloon ja kahdelle
katumaiselle pysakointialueelle. Lisaksi kaupunki voi osoittaa vieraspysakdintipaikkoja ja liiketilo-
jen asiakaspyséakadintia katujen varsille.

Melumallinnuksen mukaan Tikkurilantien, Ayritien ja Perint6tien puolella julkisivuilta edellytet-
téén 35 - 36 dB:n &énitasoerovaatimuksia. Muilla julkisivuilla &dneneristéavyysvaatimus lentomelu-
vyohykkeelld m3 on AL > 32 dB. Koska péivédajan keskidanitaso on Tikkurilantien ja Ayritien puolei-
silla julkisivuilla yli 65 dB, ei parvekkeita saa rakentaa, mutta ne voidaan korvata viherhuoneella.

K, liike- ja toimistorakennusten korttelialue

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue sijoittuu Tikkurilantien ja Perintdtien kulmaan. Raken-
nukset edustavat korkeatasoista laatua ja ne sijoittuvat katujen varsille kuten asuinkortteleissakin.
Aviapoliksen kaavarunko méarittelee kyseisen kadunkulman laadun paikaksi, missd ympériston
laatuun ja arkkitehtuuriin tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Viitesuunnitelmassa on esitetty hule-
vesien hyddyntédmisté kulman aukiolla, mikd on muokattu asemakaavamaarayksen muotoon.

Liike- ja toimistorakentamiseen osoitettua rakennusoikeutta on 8 000 k-m?. Alueelle voi sijoittaa
my®6s korkeintaan 2 500 k-m?:n suuruisen paivittaistavarakaupan, mutta ei vahittdiskaupan suur-
yksikkoa. Tikkurilantien varteen tulee sijoittaa liike- ja toimitiloja. Enimmaiskerrosluku on kahdek-
san. Autopaikat sijoittuvat LPA-alueille tonttijaosta riippumatta.
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Rélssipuiston pihat

pihojen on asetettu pihojen huolto- ja itit ja

lyn paikat (h). Pihaille on osoitettu yksilallinen teema, jotta

alueesta muodostuu monipuolinen. Pihoja ei aidata ja alueen I3pi kulkee kivelyreittejd, jolloin vaihtelevuus nikyy. Erilaiset pihat luovat it

reunoilla.

huoltoreittien periaate: reitit kiertavat sisa
helposti siirrettavia kalusteita ja varusteita.

3, mutta monessa paikassa j

3 pyritaan

Pohjoisaukio

Aukio rakennetaan korkeatasoisesti, niin ettd se
Aukion
kéytetddn sinne johtavaa hulevesikourua ja sen
pastéstd sekd kiveyksen sommitelmaa, joka
jatkua rakennuksen julkisivussa. Aukion ja si
i ulkoasu i

reunalle voidaan rakentaa

varten.

portaat oleskelua

N\

Kortteliaukio ja pysakaintitalon ympéristé

mukaan istuimia, skeittipaikkoja, keripallokoreja
tai muita peleji sekd jiteastioita. Aukioiden
kiveykset erottavat ne pihoista.

Altaat  toi
Niiden
tulee kiintedsti
arkkitehtuuriin.
Kulkuvdyldn ja asuinkerrostalojen vilinen alue
istutetaan monilajisesti.

X x . ille ja
kosteikkokasveille. at  hulevesien

ja
sopia  pysakaintitalon

Keskikorttelin (AK) ldnsiosa
"Taskupuisto™

Piha rakennetaan oleskelupaikaksi, joka on kuin
"olohuone ulkona". Matalia muureja, katoksia,
pergoloita, terasseja, istutusastioita ja muita
rakenteita kdytetdsin intiimin tilan rajaamiseen.
viereen rak upotettu
oleskelupaikka hulevesien viivytysté varten.

faukio ja pysaksinti =iy |

mukaan istuimia, skeittauspaikkoja,
Koripallokoreja tai muita peleja seka jateastioita.
Aukioiden kiveykset erottavat ne pihoista.

3 5 altaita,
jotka toimivat hulevesien biosuodatuksen lisaksi
Ja

kdynnokset ja
istutusaltaat

seinddn
Altaiden koko vei vaihdella tarpeen mukaan.
Niiden materiaalien ja muotojen tulee kiintedsti
sopia pys3kdintitalon arkkitehtuuriin,

Kulkuvdylin ja asuinkerrostalojen vilinen alue
istutetaan monilajisesti.

Rélssiq

Issipolky, B

Eteldinen aukio
Ralssipuisto
Aukio

suunnitellaan kaupunkikuvassa

ja kute
pohjoisaukio. Elementteind voidaan kiyttas
i uulle ja sei i
jotka liittdvit aukion rakenteet rakennusten
arkkitehtuuriin.

T h: huleveden viivytysalue
07/1/48 M
A7k

0 50 m

Korttelialueille tehty pihasuunnitelma /Sito Oy

suureen Yhteisté pihoille on
in pihan keskil Naille aukioille voidaan sijoittaa
i (K) Liike- ja
korttelualue
"toimistopiha"

Piha kisitellin aukiomaisesti ja se kivetddn. Pihan
b sen

johdetaan pihan keskelli olevaan kouruun, joka
johtaa pihasta pohjoiselle aukiolle. Kouru

y heek Pihalle
istutettavat puut ja pensaat sijoitetaan aukiolle

tai
F'lt_\an k:alqstus p‘ilve_lae ty6paikkojen Iiuknj; ja

Jatetadn hyvin tilaa.

Pohjoiskortteli (AK)
"Puutarhat"

Pihaan istutetaan runsaasti eril pensaita ja

ISI;
puita. Pelastuspaikkojen kohdalle j&d avointa tilaa,
Kiintest

joka hyddynnetddn oleskelupaikkoina.
kalusteet sijoitetaan pelastuspaikan
Huoltoreitti sijoittuu pihan ulkekehille. Sen li
pihan keskelle tulee kavelyreitteja
asuinrakennuksista kortteliaukiolle. Siten piha
jakaantuu osiin, joiden kasvilajit ja pintamateriaalit
voivat poiketa toisistaan. Hulevedet viivytetiin
puutarhassa olevissa painanteissa.

i
Rélsspusto | o0
Pihasuunniteima

Pohjoisosa

Lich oo SOOI
livo Vanska ‘ 06/05/2016

GsiTo

Keskikorttelin itdosa
Paivikodin piha

piha eteld- ja

joinen piha
rauhalliseen leikkiin ja eteldinen sisipiha likuntaan.

ulkopuolelle.

Keskikorttelin (AK) eteldosa

kohdalla  kivituhkainen pelikenttdi ja nurmea
ja il Pihan kT
istutetaan puita ja pensaita "metsinreunaksi”.

Hulevesien viivytykseen muotoillaan painanne. Puiden
suojaan asennetaan penkheja.

Etelikorttelin (AK) pohjoisosa
“Puro ja silta”

Pihan keskelle uoma, joka
kivilld. Tama "puro” toimii hulevesien viivytysalueena.
Puron yli rakennetaan silta. Piha ja lansipaatyihin

Puron
puul

aamu- ja
ympirila on leikkipaikat ja pensas- ja
mid.

Etelikorttelin keskiosa ja kortteliaukio

Alueen lipi menee kewyenlilkenteen, huolto- ja

ymparistdnd, jossa kortteliaukiolle voi sijoittua
ki ; i aan
i ja

Aukion iset alueet i
wvoidaan kayttdd kaupunkiviljelyyn.

Etelidkorttelin (AK) eteldosa
"kaupunkipuisto”

Pihan keskelld on puiden ympardima puistoaukio, joka
voi toimia asukkaiden kokoontumispaikkana, mélkyn
tai muiden pefien pelaamiseen seka hieman muuta

pihaa syvemp Y pihan
reunalla on i ineen ja
i i Pihan lapi on ka 4
WTTARRAVA
_Ralssipuisto 1:1000
Pihasuunnitsima C SITO
Etelaosa D
T = e :
livo Vanska 06/05/2016,
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Muut alueet

LPA, autopaikkojen korttelialueet

Asuinkerrostalojen ja liike- ja toimistorakennusten korttelialueiden pysakoéinti sijoittuu autopaik-
kojen korttelialueille pysékdintitaloihin ja katumaisiksi rakennettaville pysékdintialueille.

Koska pysakaintitalot rajaavat katutilaa ja asuinpihoja ja ovat siten hyvin nakyvillg, edellytetdan
niiden arkkitehtuurilta ja materiaaleilta korkeaa laatutasoa. Pihan suuntaan olevien seinien tulee
olla osittain kbynndsseinid. Pysakoéintitaloihin tulee sijoittaa kiinteistomuuntamot ja polkupydrien
sdilytyspaikkoja, ja niissé tulee varautua myos séhkdautojen latauspisteisiin.

Katumaiset pysakointialueet ovat osa yleisia jalan- I_Katumainen pysakaintialue n. 19.5m |

kulun reittej. Jalankulun reitit sijoittuvat alueen L

laidoille puurivin kanssa. L iR = 2B
B*°H TREN T
|t R iR = B2
I iR = B2

Periaateleikkaus katumaisesta pysakointialueesta: pysa- m

kéintialueen leveys on jokseenkin sama kuin viereisten - II nlm om m m -

rakennusten korkeus. | I ]

VP, puisto

Asemakaavamuutoksella Ralssipuisto pienenee hieman nykyisesté koostaan, koska Ayritiella ja
Ralssitielld varaudutaan erillisiin jalankulun ja pyoréilyn raitteihin ja muihin liilkennejérjestelyihin.
Ralssitien ja Ayritien kulmassa tulee ympariston laatuun ja maisema-arkkitehtuuriin kiinnittaa eri-
tyistd huomiota, koska se on ensimmaisia nakymia uudistuvasta kaupunginosasta Keha lll:n ja
Jumbon suunnasta l&hestyttéessa.

ASEMAKAAVAMUUTOKSEN VAIKUTUKSET

Suunnitelman MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
kuvattu muutos voimassa olevan asemakaavan ja kaavamuutoksessa kuvatun tilanteen valilla. Ar-
vioinnissa on my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Vaikutukset rakennettuun ympéristoon
Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva
Alue sijoittuu Veromiehen kaupunginosaan, Tuusulanvéylan ja Lentoasemantien véliin.

Voimassa olevan asemakaavan taysimittainen toteuttaminen liséisi alueen tyopaikkarakentami-
sen, pysakointilaitosten ja maantasopysakdinnin méaraa. Alueen korttelirakenne séilyisi nykyises-
sd muodossaan laajana ja kéavely- ja pyorailyetaisyydet pysyisivéat pitkind. Rakennusten arkkiteh-
tuuri ja lahiympéristo olisi vaatimatonta.

Toteutuessaan kaavamuutos monipuolistaa alueen yhdyskuntarakennetta lisadmalla kaupungin-
osan asuin- ja palvelurakennuskantaa ja sijoittamalla rakennukset kaupunkimaisesti. Kun raken-
nukset muodostavat useita umpikorttelimaisia pihapiirejd, saadaan niiden vélista johdettua uusia
ja laadukkaita jalankulun ja pyorailyn reitteja. Asuinkortteleiden vehreét sisdpihat liséavéat alueen
kasvillisuuden méaraa samalla, kun alueen maankaytto tehostuu. Kaavamuutos tukee tavoitetta
tiivistad kaupunkirakennetta hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella, miké on valtakunnallisten
alueidenkéyttotavoitteiden mukaista.
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Rakeisuuskartat Veromiehen rakennuskannasta:

Vasemmalla nykytilanne. Oikealla kaavamuutoksen nro 002204/Ralssipuiston korttelit mukaiset uudisraken-
nukset on esitetty siniselld, kaavamuutoksen nro 002260/Kortteli 52125 mukaiset punaisella ja kaavamuu-
toksen nro 002304/Aviapolis Studios mukaiset uudisrakennukset vihrealla. /Minna Koskinen

Véaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Voimassa oleva asemakaava ei mahdollista asuntojen rakentamista alueelle. Asemakaavan muu-
tos jatkaa Veromiehen uudistumista toiminnoiltaan sekoittuneeksi alueeksi, joka sisaltaa niin
asumista, tyopaikkoja kuin palvelujakin. Se toteuttaa valtakunnallisten alueidenkéytttavoitteiden
henked ja on Aviapoliksen kaavarungon mukaista. Uusia asukkaita muuttaa noin 1 450 henkea.
Asuinrakentamisen kokonaismaarasté noin viidennes on vuokratuotantoa.

Kaavataloudelliset vaikutukset

Hanke tiivistaé kaupunkirakennetta, miké on taloudellisuuden kannalta ensiarvoisen tarkeéda. Kaa-
vamuutosalue on myds joukkoliikenteen runkolinjan varrella. Hanke on kaupungin tavoitteiden
mukainen.

Uudet asunnot kasvattavat alueen tyévoimatarjontaa ja niiden rakentaminen liséé osaltaan paa-
kaupunkiseudun taloudellista toimeliaisuutta. Kun alueen asukaspohja kasvaa, parantaa se myos
Aviapoliksen mahdollisuuksia kehittya aidosti kaupunkimaiseksi. Samalla Aviapoliksen asema kau-
pan ja palvelujen alueena vahvistuu. Korkealaatuinen kaupunkiympdristo liséé alueen vetovoimai-
suutta. Kaavamuutos tdydent&d Keski-Vantaan kaupunginosia, mika toteuttaa valtakunnallisten
alueidenkéayttotavoitteiden henkea.

Kaavamuutos ei juurikaan edellytd kunnallistekniikan rakentamista; kadut ja vesihuolto on pa&osin
valmiina. Kaava-alueen pohjoisosassa, Tikkurilantien varrella sijaitseva avo-oja putkitetaan. Muita
johtoja ei tarvitse siirtdd. Alueen itdosaan rakennetaan pohjois—eteld -suuntainen uusi kevyen lii-
kenteen vayld ja Perintttietd levennetéan.

Maanomistaja osallistuu kunnallistekniikan ja yhdyskuntarakentamiseen maankayttdsopimuksella,
jonka arvo on noin 7,6 miljoonaa euroa.

Kaavamuutos mahdollistaa noin 900 uuden asunnon rakentamisen seka 8 000 k-mz2 liike- ja toimis-
totilaa, mika lisdd kaupungin verotuloja kunnallisveron ja kiinteistdveron muodossa seké hyddyn-
téé olemassa olevaa kunnallistekniikkaa. Lisaksi asuinrakennusten kivijalkoihin sijoittuu jonkin ver-
ran liike- ja toimitilaa.
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Yksityiselle paivakodille varataan tilaa timén asemakaavamuutoksen alueella ja my6s Perintétien
lansipuolella kaavamuutosalueella nro 002260. Paivékodin lopullinen sijoituspaikka ja toteuttami-
sen aikataulu selvidd my&hemmin.

Kaupunki omistaa kaavamuutosalueella puistoa, jonka kayttttarkoitus sailyy, sekd noin 1 200 m2
katualuetta, joka muutoksessa on osoitettu autojen pysékointiin (LPA). Kaupungille luovutetaan
noin 3 300 m? maata katualueiksi.

Hanke on kaupungille taloudellisesti kannattava.

Asuminen

Uusia kerrostaloasuntoa tulee n. 900 ja asukkaita n. 1 450. Valmistuvat asunnot helpottavat osal-
taan paékaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttttavoittei-
ta mm. luomalla edellytyksia riittévélle ja monipuoliselle asunto- ja tytpaikkarakentamiselle.

Palvelut ja tyopaikat

Voimassa olevan asemakaavan sallima tyopaikkarakentamisen méaré on toteuttamatta. Kaava-
muutos vahentda alueen toimistorakennusoikeutta, mutta monipuolistaa alueen palveluja ja tyo-
paikkatarjontaa mahdollistamalla paivakodin seka liike- ja toimitilojen sijoittamisen alueelle. Tule-
vaisuudessa alueen nykyiset tyontekijat voivat valita asuinpaikkansa myos aivan tyopaikkansa l&-
helté. Kasvava asukasmaérd auttaa koko Aviapoliksen palveluiden sdilymista ja monipuolistumista
seka lisaa paivakotipaikkojen ja koulupaikkojen tarvetta. Kehé Ill:n eteldpuolelta, alle kilometrin
etaisyydeltd lI6ytyvat kattavat kaupalliset palvelut alueen uusille asukkaille.

Tikkurilan ja Aviapoliksen typaikat ja palvelut ovat hyvien joukkoliikenneyhteyksien tai pyoramat-
kan padssa, joten hanke on VAT:n mukaisena.

Virkistys

Ralssipuisto on rakentamaton virkistysalue. Muutoin kaavamuutosalue on p&aosin hiekkaista jou-
tomaata ja vesakoitunutta, entista peltoa. Voimassa olevan asemakaavan mukaan ainoat kasvilli-
suutta koskevat méaraykset koskevat nurmi- ja puuistutuksia kortteleiden reunoilla. Asemakaa-
vamuutoksen umpikortteli- ja autopaikkaratkaisut mahdollistavat suojaisien ja vehreiden sisépiho-
jen rakentamisen. Jalankulun reitit yhdistavat pihat toisiinsa, lahipuistoihin ja laajempiin virkis-
tysaluekokonaisuuksiin. Alueen suunnittelua ohjaavassa Aviapolis-kaavarungossa on varmistettu,
ettd kaupunginosasta varataan riittavasti tilaa tulevien asukkaiden tarvitsemille virkistysalueille ja
ettd kulkuetdisyydet uusilta asuinalueilta virkistysalueille ovat maltillisia. Vaeston maaran kasvaes-
sa Veromiehen rakennettujen viheralueiden maara, laatu ja toiminnallisuudet paranevat.

Kaavamuutoksella Ralssipuiston koko hieman pienenee, mutta toisaalta uusien jalankulun ja py6-
railyn reittien avulla yhteydet muihin virkistys- ja piha-alueille lisé&ntyvat. Hanke ei vaaranna
VAT:n virkistyskaytt6a koskevia tavoitteita.

Lilkenne
Alueen yleisimpana kulkutapamuotona on télla hetkelld autoilu. Voimassa oleva asemakaava suu-

rine kortteleineen ja vaatimattomine kaupunkikuvineen vahvistaisi toteutuessaan nykyisia liikku-
mistapoja. Asemakaavan muutos parantaa huomattavasti kavelyn ja pyoréilyn edellytyksia. Lyhyet
etéisyydet kaupallisiin palveluihin ja joukkoliikenteen pysakeille lisdavat kestdvien kulkutapojen
houkuttelevuutta. L&hin joukkoliikennepysakki on Tikkurilantielld asemakaavan muutosalueen vie-
ressd. Olemassa olevien katujen standardia tullaan muuttamaan asuinalueiden kaduiksi soveltu-
viksi mm. lisadmalla ja leventamalla raitteja katujen varsilla.
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VAT:n mukaisesti kaavamuutoksella mm. edistet&én jalankulun ja pyoréilyn yhteyksien jatkuvuutta
ja verkoston tiivistamista.

Vesihuolto

Tikkurilantien avo-oja korvataan DN1000 hulevesiviemérilla kaava-alueen pohjoisreunalla noin 70
metrin matkalta.

Muodostuvia hulevesié tulee viivyttda tontilla ennen vesien johtamista yleiseen verkostoon. Hule-
vesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha.
Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin sielté poistuisi luon-
nontilassa. Tonttien tasaus tulee suunnitella siten, ettd tulvatilanteessa vesi voi kertya piha- ja py-
sakointialueille hetkellisesti. Tama tulvamitoitus tehdaén 30 minuuttia kestavélle sateelle, jonka
rankkuus on 167 I/s/ha. Tata suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hallittu tulvareitti
tontilta yleisille alueille. Tontin hulevesisuunnitelma tulee esittdé rakennuslupaa haettaessa.

Sosiaalinen ymparisto

Alueelle tulee uusia asukkaita, joista osa on omistusasuntoon investoivia lapsiperheitd, osa vuok-
ralla asuvia. Vaikka talla hetkella nayttaa silta, ettei tulevien asukkaiden sosio-ekonominen tilanne
poikkeaisi esimerkiksi Vantaan keskiméaraisesté vastaavasta, vaittaa yhdysvaltalainen professori
John D. Kasarda, ettd menestyesséan lentokentén lahialueet vetavat puoleensa nimenomaan hy-
vin toimeentulevaa vaestoa.

Alueelle varataan tilat paivékodille, mika houkuttanee etenkin lapsiperheita.

Hanke on VAT:n mukainen.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Pihoille sijoitetaan hulevesien viivytysaltaita ja biosuodatuspainanteita, joita kaytetéaan hyvaksi pi-
hojen viihtyisyyden luomisessa ja monipuolisen kasvillisuuden kehittdmisessa. Alueen viherraken-
tamisella luonnon monimuotoisuus suunnittelualueella lisdantyy.

Hanke hyddyntéa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Ympargivien katualueiden le-
vennystarpeissa on varauduttu katupuiden istuttamisen tilatarpeisiin.

Ralssipuiston koon pieneneminen vaikuttaa vain véhén puistosta jo laadittuihin suunnitelmiin.

Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Asemakaavamuutoksen mukainen rakentaminen liséé l&péaisemattdmien pintojen maéréa ja siten
myos hulevesien muodostumista. Suunnitelman mukainen rakentaminen ei kuormita juurikaan
nykyista viemariverkostoa, vaan korttelialueilla muodostuvat hulevedet valuvat pintavaluntana
ymparoéivaéan ojaverkostoon. Pintavalunnan muodostuminen alueella on nykyisin hyvin vahaista,
sillé suurin osa sadevedesta pidattyy alueen painanteisiin ja kasvillisuuteen. Hulevesien hallintaan
on kiinnitetty huomioita ja siitd on annettu tarvittavia maarayksia.
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Sito Oy on laatinut asemakaavan muutosalueelle hulevesisuunnitelman.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Toteuttamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahaiset. Vaikka rakentaminen samoin kuin
rakennusten kaytté mm. lammityksen ja lilkenteen osalta lisaavatkin kasvihuonekaasupaastoja,
kaavamuutos parantaa oleellisesti k&velyn ja pyorailyn kdyttoedellytyksia. Kaavamuutos tiivistaa
paakaupunkiseudun yhdyskuntarakennetta, tukeutuu osittain olemassa oleviin kunnallisteknisiin
rakenteisiin ja joukkoliikenteeseen seka sijoittuu kattavien, olemassa olevien kaupallisten palve-
luiden laheisyyteen. Nama ratkaisut vahentavat yksityisautoilun ja uuden kunnallistekniikan raken-
tamisen tarvetta ja auttavat siten hillitsemé&an kasvihuonepaastojen lisaantymista.

Yhteenveto

Kaavamuutos edistda alueen taloudellista, sosiaalista ja kulttuurillista kestavyytta valtakunnallis-
ten alueidenkayttotavoitteiden mukaisesti. Kaavamuutoksessa otetaan huomioon seka rakennettu
etté luonnonymparisto.

Kaavamuutosalueella voidaan hyddyntaa olemassa olevaa liikkenneverkkoa ja kunnallistekniikkaa,
sekd olemassa olevia ja suunniteltuja joukkoliikenneyhteyksid. Hanke edistéé keharadan varren
tiivistymista.

Hanketta voidaan pitaa kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu
on taloudellisesti toteutettavissa.



002204/ Rélssipuiston kortteli, 10.10.2016

5.5 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Liikenteen melu

Asemakaavamuutos sijoittuu yleiskaavan lento-
meluvydhykkeelle m3, Lpey 50-55 dB, mika ei
aseta rajoitteita alueiden kaytolle. Asuinhuonei-
den ulkokuoren &éneneristavyyden lentomelua
vastaan on rakennusjarjestyksen mukaan oltava
AL >32 dB.

Asemakaavaty®n yhteydessé teetetyn meluselvi-

tyksen (vuoden 2055 ennuste) mukaan suurim-
mat tieliikenteen melut, yli 65 dB, tulevat Keha
[11:n ja Tikkurilantien suunnista. Umpikorttelira-
kenne estda hyvin tieliikenteen melun leviami-
sen pihoille. Ainoastaan Ayritien varressa sisaan-
kayntipihalle leviad yli 55 dB:n liikennemelua
paivéaikaan. Sen voisi estda esim. tdydentdmall&
rakennusrivia Ayritien etelapuolella. Leikki- ja
oleskelualueet sijoittuvat kuitenkin jokaisessa
pihapiirissd pihojen hiljaisimpiin kohtiin, missa
y6ajan melutaso on enimmilléén 45 dB. Raken-
nusten ulkovaippaa koskevilla &aneneristévyys-
méaarayksill& varmistetaan sisatilojen ja parvek-
keiden melunsuojaus.

Paivaajan keskiaanitaso julkisivuilla vuonna 2055.

Tikuriante, woden 2055
KAVL: 11800 ajon ik
Yl 1
Raskala %

\ Nopeus 50 kmh
A
N

Ryritie, wioden 2055

KAVL: 9200 ajon vik
Vol 10%
Raskaita 8%

Nopus 40 kv

\ b &
; .\\n A a .
o
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.- 75048 Laatinut:  Sami Makinen, DI
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Pilaantuneet maat

Koska alueelle tulee asuinrakentamista ja alueen laheisyydessa on sijainnut lyijysulattamo, josta
on voinut tulla lyijylaskeumaa alueelle, asemakaavan muutoksella maaratéén, ettd maaperan pi-
laantuneisuus tulee tutkia ja tarvittaessa maapera tulee kunnostaa.

Pienhiukkaset

Asemakaavamuutoksessa alueelle sijoitettujen toimintojen vaatimat ilmanlaatuvyéhykkeiden suo-
situsetdisyydet Keha lll:n suunnasta tayttyvat. Tikkurilantien ja Ayritien puolella asuntojen mini-
mietdisyyden on oltava vahintd&n 7 metrid, kun suositusetdisyys on 20 metrid. Asuintalot sijoittu-
vat lahimmill&&n n. 13,5 metrin paahan Tikkurilantien ajoradan reunasta, kun Tikkurilantien eteld-
reunaan on rakennettu mm. erilliset pyorailyn ja jalankulun vaylat. Ayritien varressa asuinraken-
nusten etdisyys ajorataan on lahimmillaé&dn n. 10 metrié. Kortteliin 52121 sijoittuvaan péivakotiin
néhden herkan kohteen suositusetéisyydet tayttyvét.

Vaarallisia aineita késittelevat laitokset
Kaavamuutos ei sijoitu Veromiehen kaupunginosan laheisyydessa sijaitsevien vaarallisia aineita
kasittelevien laitosten (nk. Seveso-laitosten) vaikutusalueelle.

Ymparistohairididen vahentdminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Veromiehen kaupunginosan nimisto liittyy veroihin. Alueelle tulee yksi uusi nimi, Ralssipuistonpol-
ku-niminen jalankulun ja pyorailyn raitti, joka johtaa Tikkurilantielt& R&lssipuistoon.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan nimistdryhma hyvaksyi uuden nimen 13.6.2016.

ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen alueen etela-
reunasta valittdmasti, kun kaupunginvaltuusto on hyvéksynyt asemakaavaehdotuksen.

Viitesuunnitelma: Julkisivut puistoon seké jalankulun ja pyorailyn raitille pain. /Vuorelma Arkkitehdit
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KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Lemmink&inen Talo Oy:

Vuorelma Arkkitehdit Oy:

Sito Oy:

Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu:

Kuntatekniikan keskus :

Rakennusvalvonta:
Ymparistokeskus:
Yrityspalvelut:

Tilakeskus:
Sivistystoimi:

VANTAAN KAUPUNKI

Timo Ruuskanen
Markus Makkonen
Petteri Nieminen

Antti-Jaakko Koskenniemi

livo Vanska

Anitta Pentinmikko
Asta Tirkkonen
Merja Hasénen
Saija Lauriala

Elina Ekroos
Kimmo Kangas
Vuokko Rova
Anna-Liisa Vanhala
Mikko Jarvi

Harri Keindnen
Jarmo Pajunen

Eija Valiméki

Matti Karjanoja
Krister H6glund
Tomi Henriksson
Armi V&ha-Piikkic
Eija Kivineva

Paivi Riehunkangas

Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 10. paivana lokakuuta 2016.

[y ' /[ /-
L

Merja Hasénen
arkkitehti

Anitta Pentinmikko
aluearkkitehti

alue-arkkitehti
alue-arkkitehti30.9.2016 asti
arkkitehti

arkkitehti
maisema-arkkitehti
suunnitteluavustaja
suunnitteluavustaja
kaavoitusteknikko
kaavoitusinsindori
suunnitteluinsin6ori, vesihuolto
lilkenneinsindori
suunnitteluhortonomi
lupa-arkkitehti
ymparistdinsindori
asumisasioiden péallikko, va.
tonttipaallikk®
hankekehitysarkkitehti
suunnittelija
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tiiyttimispvm 22062016
Kaavan nimi 002204 Veromies 52 kaupunginosa

Hyviiksymispvm Ehdotuspvm

Hyviiksyji Vireilletulosta ilm. pvm 02.11.2015
Hyviksymispykiild Kunnan kaavatunnus 092002204
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 5,8966 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 5,8960

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-|

Yhteensii 5,8566 99,3 66000 1,13 0,0000 33256
A yhteensi 2,9554 50,5 58000 1,96 29554 58000

Aluevaraukset Pinta-ala [ha|] |Pinta-ala [%]

P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensii

K yhteensii 0,3585 6,1 8000 2,23 -4,2302 24744
T yhteensi

V yhteensi 1,1281 19,3 0 -0,0575 0
R yhteensi [

L yhteensi 1,4146 242 0 1,3323 0
E yhteensi

S yhteensii

M yhteensi

W yhteensi

Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%] fkem?] [ha +/-] Do ]

Yhteensii
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[lkm| [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensii



002204/ Rélssipuiston kortteli, 10.10.2016

31/40

Alamerkinniit

Aluevaraukset Pinta-ala [ha] = Pinta-ala [%] K?::;Ta Tehi;]:]k““s Pimal—]:a_:._l]n“t Kerr[;f::? :_:;“ut'
Yhteensi 5,8566 99,3 66000 1,13 0,0000 33256
A yhteensi 29554 50,5 58000 1.96 29554 58000
AK 29554 100,0 58000 1.96 | 29554 58000
P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi 0,3585 6,1 8000 2,23 -4,2302 -24744
K 0.3585 100.0 8000 223 | 03385 | 8000
KT 0,0000 | 315 | 22430
KTL-2 0,0000 -1,4734 -10314
T yhteensi

V yhteensi 1,1281 193 -0,0575 0
VP 1,1281 100,0 0 -0,0575 0

R yhteensi

L yhteensi 1.4146 242 0 1,3323 0
Kadut 0,3690 26,1 0 0,3471 0
Kev hik kadut 0,3380 239 0 0,2776

LPA 0,7076 50,0 0 0,7076

E yhteensi

S yhteensi

M yhteensii

W yhteensi
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

002204

Paivays
Datum

10.10.2016

Pohjakarttalehtien numerot 1/6

Baskartbladens nummer

686498-99, 687498-99

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 52, Veromies

RALSSIPUISTON KORT-

TELI

Asemakaavan muutos

Osa Kkorttelia 52121 seka katu- ja vir-
kistysalueet.

(Osia kumoutuvan asemakaavan kort-
teleista 52121 ja 52127 sekéd katu- ja
virkistysalueet.)

Tonttijako ja tonttijaon muutos
Osa korttelia 52121.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 52, Skattmans

FRALSEPARKEN KVAR-
TER

Andring av detaljplanen

Del av kvarteret 52121 samt gatu- och
rekretionsomradena.

(Delar av kvarteren 52121 och 52127
samt gatu- och rekreationsomradena
i den plan som upphavs.)

Tomtindelning och dndring av tomtindelningen

Del av kvarteret 52121.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Yleista

Asuinkerrostalojen korttelialueesta tulee rakentaa iimeeltaan
urbaani ja kaupunkikuvallisesti monimuotoinen ja laadukas
kokonaisuus, joka luo selkearajaista katutilaa ja visuaali-
sesti monimuotoista kéavely-ymparistdéa. Rakennusten ja
rakenteiden tulee olla arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan
korkealuokkaisia.

Perintotien ja Ayritien kulmassa ymparistén laatuun ja ark-
kitehtuuriin tulee kiinnittaa erityista huomiota.

Ennen rakennustoimenpiteisiin ryhtymista tulee maaperan
pilaantuneisuus tutkia ja tarvittaessa kunnostaa maapera.

Rakennusoikeus

Asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisdksi tulee
kortteliin 52121 tontille 14 varata vahintaan 800 k-m? lasten
paivakotia varten asuinrakennuksen alakerroksiin.

Liike- ja toimitiloja saa rakentaa maantasokerrokseen
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Tikkurilantien varressa maantasokerroksen julkisivuis-
ta vahintaan 50 % tulee olla liike- ja toimitilojen julkisi-
vua. Tilojen tulee avautua kadun tai autopaikkojen kort-
telialueen puolelle tai yleiselle jalankululle osoitetun alueen
suuntaan. Tikkurilantien puoleisen maantasokerroksen
julkisivun tulee liike- ja toimitilojen osalta olla paaosin lasia.

Ayritien varteen maantasokerrokseen tulee sijoittaa liike-
ja/tai asukastilaa.

Maantasokerroksen liike- ja toimitiloja voidaan tilapaisesti
kayltaa asuntoina tai asunnon osina tai asukkaita palve-
levina tiloina.

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa
rakentaa porrashuoneiden 15 m2/kerros ylittavan osan.
Tama tila ei mitoita autopaikkoja.

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa
rakentaa asumisia palvelevia asunnon ulkopuolisia varas-
to-, huolto-, sauna- ja asukastiloja, valokuiluja seka tekni-
sia tiloja rakennusten kaikkiin kerroksiin. Asukastiloja ja
polkupyéravarastoja tulee sijoittaa paaasiassa maantaso-
kerroksiin ja niiden tulee avautua kadun tai yhtendisiksi
kaupunkitiloiksi rakennettavien alueiden varrelle. Nama
tilat eivat mitoita autopaikkoja.

Asermakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa
rakentaa viherhuoneita. Ne eivat mitoita autopaikkoja.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for flervaningshus.
Allmant

Kvartersomradet for flervdningshus ska byggas sé att det
ger ett urbant intryck och med avseende p stadsbilden
utgor en mangsidig och hogklassig helhet, som ger upp-
hov till ett klart avgransat gaturum och en visuellt mang-
facetterad promenadmiljo. Byggnadema och konstruk-
tionermna ska vara hégklassiga till sin arkitektur och till
sina material.

| hérnet av Arvsvagen och Orevagen ska sarskild uppmark-
samhet fastas vid miljons kvalitet och arkitekiuren.

Innan byggnadsarbetena inleds ska det undersékas hur
férorenad jordménen ar och vid behov ska jordmanen
istandsattas.

Byggratt

Utéver den byggrétt som anvisats i detaljplanen ska pa
tomt 14 i kvarteret 52121 reserveras minst 800 m?-vy for
ett daghem i bostadsbyggnadens bottenplan.

Affars- och kontorslokalerna far byggas i markplan utéver
den vaningsyta som angeltts i detaljplanen.

Utmed Dickursbyvagen ska minst 50 % av fasaderna i mark-
plan utgoras av affars- och verksamhetslokaler. Lokalerna
ska 6ppnas upp i riktning mot gatan eller kvartersomradet
for bilplatser, eller ett omréde som anvisats for allman gang-
trafik. Fasaden i markplan pa Dickursbyvagens sida ska
for affars- och verksamhetslokalernas del huvudsakligen
utgdras av glas.

Utmed Orevégen ska placeras affars- och/eller invanar-
lokaler i markplan.

Aftars- och verksamhetslokalerna i markplan kan tillfalligt
anvandas som bostader eller bostadsdelar eller lokaler
som betjanar invanarna.

Utéver den vaningsyla som angelts i detaljplanen far man
bygga den del av trapphusen som overskrider 15 m2/va-
ningsplan. Detta utrymme dimensionerar inga bilplatser.

Utdver den vaningsyta som angetts i detaljplanen far man
utanfér bostaderna bygga sdana utrymmen som betjanar
boendet, t.ex. férrad, underhdlls- och invanarlokaler och
bastur, samt ljusschakt och tekniska utrymmen i byggna-
dernas alla vaningsplan. Invinariokalerna och cykelforraden
ska huvudsakligen vara placerade i markplan och éppnas
upp mot gator eller gngstrék. Dessa utrymmen dimensio-
nerar inga bilplatser.

Utéver den véningsyta som angetts i detaljplanen far byg-
gas gronrum. Dessa dimensionerar inga bilplatser.
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Rakennukset

Asuinhuoneiden ulkokuoren aanitasoerovaatimus lento-
likennemelua AL vastaan on vahintaan 32 dB, ellei kart-
tamerkinnéin muuta osoiteta.

Kadun tai autopaikkojen korttelialueen tonttien 12 ja 15
suuntaan avautuvien maantasokerroksen asuntojen lat-
tiatason tulee olla vahintaan 0,5 metria viereisen kadun
tai autopaikkojen korttelialueen maanpintaa ylempana.

Maantasokerroksen liike- ja toimitilojen vapaan huonekor-
keuden tulee olla vahintaan 4 metria.

Rakennusten sisdankayntien on erotuttava selkeasti katos-
ten, sisaanvetojen ja/tai valaistuksen avulla.

Porrashuoneisiin tulee olla kulku seké pihalta etté kadulta.

Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia.

Rakennusten kattomaiseman tulee olla vaihteleva eri ker-
roskorkeuksin, materiaalein ja kattomuodoin. Rakennusten
katoille saa rakentaa aurinkopaneeleja ja viherkattoja.

limastointikonehuoneet ja muut tekniset tilat ja laitteet tu-
lee integroida rakennuksen arkkitehtuuriin kayttaen hyvak-
si vesikaton muotoa, eri kerroskorkeuksia ja materiaaleja.

Kahdeksaan kerrokseen yltavien rakennusosien tulee muo-
doltaan ja materiaaleiltaan poiketa rakennuskokonaisuuden
matalammasta rakentamisesta.

Jatehuollon tilat tulee sijoittaa rakennusten maantaso-
kerrokseen tai pysakaintilaitoksiin LPA-tonteille 13 ja 16.

Julkisivut

Kadun tai autopaikkojen korttelialueen tonttien 12 ja 15
puoleisten korttelijulkisivujen tulee olla suunniteltu vaihte-
levaksi niin, etta julkisivun tyyli muuttuu varin, materiaalin,
mittakaavan ja/tai ikkunajaon koon tai sijoittelun suhteen
vahintaan 35 m valein.

Katutason julkisivun tulee olla vaihteleva ja runsaasti auko-
tettu. Katujen ja jalankulkureittien varrelle sijoittuvat maan-
tasojulkisivut eival saa olla umpinaisia. Niiden tulee antaa
avonainen ja toiminnallinen vaikutelma.

Kadunpuoleisissa julkisivuissa ei saa olla nakyvissa ele-
mentlisaumoja.

Julkisivu- ja pihavalaistuksesta tulee esittaa erillinen suun-
nitelma rakennusluvan yhteydessa.

Parvekkeet
Kaikki parvekkeet on lasitettava.

Tikkurilantien ja Ayritien vamrella oleviin julkisivuihin ei saa
sijoittaa parvekkeita.

Parveketorneja ei sallita kadunpuoleisilla julkisivuilla.

Kadun, autopaikkojen korttelialueen tonttien 12 ja 15 seka
jalankulkureitin varrella olevien parvekkeiden tulee paa-
asiassa olla sisdanvedettyja tai niiden tulee muulla tavoin
muodostaa yhtenaista seinan julkisivupintaa. Ripustettuja
parvekkeita sallitaan pienina maarina.

Pihan puolella maahan ulottuvia levymaisia parvekkeen
kannattajia on véltettava.

Maantasokerroksen asunnoissa kadun suuntaan avau-
tuvat parvekkeet voidaan toteuttaa etupihaan liittyvina
terasseina. Sisépihan puolella maantasokerroksen asunto-
jen tulee liittya luontevasti pihatasoon.

Pihat
Korttelialueelle on laadittava yhtenainen pihasuunnitelma.

Pihojen suunnittelussa tulee huomioida eri-ikaisten kayt-
tajien tarpeet seka riittava yksityisyys ja yhteisollisyys.

Rakentamattomat sispihan osat, joita ei kaytetd kulku-
ja pelastusteina tai leikki- ja oleskelualueina toteutetaan
kasvillisuudeltaan monilajisena alueena, johon sisaltyy
vuodenaikojen vaihielu huomioiden erilaisia puita, pen-
saita, perennoja ja nurmikkoa seka mahdollisesti alueita
kaupunkiviljelyyn.

Tonttien vélisia rajoja ei saa aidata.

Pihalle sijoitettavien varastojen ja muiden rakenteiden tu-
lee noudattaa asuinrakennusten arkkitehtuuria.

Byggnader

Kravet p8 skillnaden i ljudnivd mot flygbuller AL i bostads-
rummens ylterskikt ska vara minst 32 dB, om inte annat
anges genom markeringar pa kartan..

Golvnivan i de bostader i markplan som éppnar sig i rikt-
ning mot gatan eller tomterna 12 och 15 i kvartersomradet
for bilplatser ska ligga minst 0,5 meter hogre an marknivan
pa gatan intill eller kvartersomridet fér bilplatser.

Den fria rumshdjden i affars- och verksamhetslokalerna i
markplan ska vara minst 4 meter.

Byggnademas ingangar ska tydligt urskiljas genom skarm-
tak, indragningar och/eller belysning.

Till trapphusen ska det finnas ingangar frAn bade garden
och gatan.

Trapphusen ska ha dagsljusintag.

Byggnaderna ska ha ett omvaxlande taklandskap med
olika vAningshojder, material och takformer. P4 byggna-
dernas tak far solpaneler och grontak anlaggas.

Ventilationsmaskinrummen samt de ovriga tekniska ut-
rymmena och anlaggningarna ska integreras i byggna-
dens arkitektur genom att yttertakets form, olika vanings-
héjder och material utnyttjas.

De byggnadspartier som ar &tta vaningar hoga ska till
utformning och materialval avvika fran byggnadskom-
plexets lagre byggnader.

Avfallshanteringsutrymmena ska placeras i byggnader-
nas markplan eller i parkeringsanlaggningarna pa LPA-
tomierna 13 och 16.

Fasader

Kvartersfasaderna mot gatan eller tomterna 12 och 15
kvartersomradet 16r bilplatser ska vara planerade pé ett
varierande satt, s att fasadens stil vaxlar med minst 35
meters mellanrum vad galler farg, material, dimensioner
och/eller fonsterindelningens storlek eller placering.

Fasaden i gatuplan ska vara varierad och ha rikligt med
oppningar. De fasader i gatuplan som ligger utmed gator
och gangstrik far inte vara slutna. De ska ge ett dppet
och funktionellt intryck.

| fasaderna mot gatan far inga elementfogar synas.

En separat plan ska presenteras 6ver fasad- och gérdsbe-
lysningen i anslutning till bygglovet.

Balkonger
Alla balkonger ska inglasas.

P4 fasaderna utmed Dickursbyvagen och Orevagen far
inte placeras nagra balkonger.

P4 fasadema mot gatan tilltdts inga balkongtorn.

Balkongerna utmed gatan, tomterna 12 och 15 i kvarters-
omradet for bilplatser och gangstréket ska huvudsakligen
vara indragna eller s& ska de pa nigot annat sétt utgéra
en sammanhangande vaggfasadyta. Hangbalkonger
tillats i mindre omfattning.

P& gardssidan ska skivformade balkongstottor som nar
anda ner till marken undvikas.

De balkonger i bostader i markplan som vénder sig mot

tan kan byggas som terrasser i anslutning till den framre

gérden. Mot innergarden ska bostaderna i markplan ank-
nyta pa ett naturligt vis till gardsnivan.

Gardarna

For kvartersomrédet ska en enhetlig plan for gardsplaner-
na utarbetas.

Vid gérdarnas planering ska de behov som anvandare
i olika &ldrar har, liksom ftillracklig enskildhet och gemens-
kap beaktas.

De obebyggda delarna av innergarden som inte anvands
for fard- och raddningsvagar eller lek- och vistelse-
omraden ska forverkligas vagar eller lek- och vistelse-
omraden ska forverkligas som ett omrdde med manga
vaxtarter, dar det planteras olika slag av trad, buskar,
perenner och gras som beaktar arstidsvaxlingarna
samt eventuellt omraden for stadsodling.

Granserna mellan tomterna far inte inhagnas.

Forrdd och andra konstruktioner som placeras pé gards-
planen ska félja bostadsbyggnadernas arkitektur.

2/6
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Jalankulkualueilla ja kulkureiteilld tulee suosia vetta lapéi-
sevia kiveyksia. Kivituhka-alueet rajataan istutusalueista
upotettavalla reunakivella.

Rakennusten ja katualueen valinen tila tulee kiveta tai ka-
sitella muuten osana kaupunkimaista katutilaa.

Pysakointilaitoksen seindn vierelle voidaan istuttaa kéyn-
noksia yleiselle jalankululle varatulle alueen osalle.

Alueelle tulee laatia erillinen hulevesisuunnitelma.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan. Hulevesien
viivylys tulee ensisijaisesti jarjestaa maantasossa, pihaa
ja oleskelualueita elavoittaen.

Pysakainti
Autojen pysakdintipaikat sijoitetaan LPA-tonteille 12, 13,
15ja 16.

Pysakoéintipaikkoja saa sijoittaa tonttijaosta riippumat-
1a.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot: 1 ap/100 k-m?, kuitenkin vahintaan 0,8 ap/asunto.
Toimistot: 1 ap/50 k-m?

Liiketilat: 1 ap/60 k-m2.

Paivakoti: 1 ap/120 k-m2,

Sijoittamalla pysakointi nimeamattomille autopaikoille, va-
hintaan 100 autopaikan alueelle, voidaan normin mukaista
autopaikkamaaraa vahentaa 10 %.

Vuorottaiskaytdlle voidaan antaa lievennetyt autopaikka-
vaatimukset tarkemman suunnitelman perusteella.

Jos korttelialueelle sijoitetaan tuettua asuntotuotantoa,
voidaan normin mukaista autopaikkamaaraa vahentaa 15 %.
Kaupunki voi osoittaa vieraspysakointipaikkoja ja liketilojen
asiakaspysakéintia katujen varsille.

Polkupyérapaikkojen vahimmaismaarat:

Liiketilat 1 pp/50 k-m2.
Asunnot 1 pp/30 k-m2, vahintaan puolet paikoista on sijoi-
tettava pihatasossa olevaan ulkoiluvalinevarastoon.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Yleista

Korttelialueesta tulee rakentaa iimeeltaan urbaani ja kau-
punkikuvallisesti monimuotoinen ja laadukas kokonaisuus,
joka luo selkeérajaista Kkatutilaa ja visuaalisesti monimuo-
muotoista kavely-ympéristda. Rakennusten ja rakenteiden
tulee olla arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan korkealuok-
kaisia.

Tikkurilantien ja Perintotien kulmassa tulee ympariston laa-
tuun ja arkkitehtuuriin Kiinnittaa erityista huomiota. Raken-
nuksen maantasokerroksessa, arkkitehtonisessa massoitte-
lussa jaftai julkisivun kasittelyssa tulee olla jotakin erityista.

Ennen rakennustoimenpiteisiin ryhtymista tulee maaperan
pilaantuneisuus tutkia ja tarvittaessa kunnostaa maapera.

Rakennusoikeus

Alueelle saa sijoittaa korkeintaan 2 500 k-m?:n suuruisen
paivittaistavarakaupan.

Alueelle ei saa sijoittaa vahittiskaupan suuryksikkda.
Tikkurilantien varressa maantasokerroksen julkisivuista
vahintaan 50 % tulee olla liike- ja toimitilojen julkisivua.

Tilojen tulee avautua kadun tai yleiselle jalankululle osoi-
tetun alueen suuntaan.

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa
rakentaa viherhuoneita. Ne eivat mitoita autopaikkoja.

Rakennukset

Toimistotilojen ulkokucren aanitasoerovaatimus lentoliiken-
nemelua AL vastaan on vahintaan 28 dB.

Rakennusten sisadnkayntien on erotuttava selkeasti katos-
ten, sisdanvetojen jafiai valaistuksen avulla.

Maantasokerroksen liike- ja toimitilojen tulee olla vahintaan
4 metria korkeita.

Rakennusten kattomaiseman tulee olla vaihteleva eri ker-
roskorkeuksin, materiaalein ja kattomuodoin. Rakennus-
ten katoille saa rakentaa aurinkopaneeleja ja viherkattoja.

% % . i w v @ 3/6
Pa omradena for gangtrafik och fardvagarna ska sten-

laggningar som slapper igenom vatten favoriseras. Omra-
dena med stenmjol avgransas frén planteringsomradena
med infalld kantsten.

Utrymmet mellan byggnaderna och gatuomridet ska
stenlaggas eller i ovrigt behandlas som en del av det
urbana gaturummet.

Intill parkeringsanlaggningens vagg kan planteras klang-
vaxter i den omradesdel som reserverats for allman gang-
trafik.

For omridet ska utarbetas en separat dagvattenplan.

P& omradet ska ordnas s& alt dagvattnet fordrojs innan det
leds ut i det allmdnna regnvattensystemet. Foérdréjningen av
dagvalten ska i forsta hand ordnas i markplan s att gards-
planen och vistelseomrddena livas upp.

Parkering

Parkeringsplatserna for bilar placeras pd LPA-tomterna 12,
13, 15 0ch 16.

Parkeringsplatser fér placeras oberoende av tomtindelnin-
gen.

Minimiantalet bilplatser:

Bostader: 1 bp/100 m?-vy, dock minst 0,8 bp/bostad.
Kontor: 1 bp/ 50 m?-vy

Aftarslokaler: 1 bp/60 m2-vy

Daghem: 1 bp/120 k-m?2.

Genom att férlagga parkeringen till icke namngivna bilplatser
pa ett omrdde med minst 100 bilplatser, kan antalet bilplatser
enligt normen minskas med 10 %.

Lattnader i kraven pé bilplatser kan utgaende frén en mer
detaljerad plan ges for véxelvis parkering.

Om det i kvartersomradet placeras siédd bostadsproduktion,
kan antalet bilplatser enligt normen minskas med 15 %.
Staden kan utmed gatorna anvisa parkeringsplatser for
gaster och affarslokalernas kundparkeringar.

Minimiantalet cykelplatser:

Affarslokaler 1 cp/50 m2-vy
Bostader 1 cp/30 m2-vy, minst halften av platserna méaste
placeras i ett f6rrad fér friluftsredskap | gardsniva.

Kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader.
Alimant

Kvartersomradel ska byggas s att det ger elt urbant intryck
och med avseende pa stadsbilden utgér en mangsidig och
hogklassig helhet, som ger upphowv till ett klart avgransat
gaturum och en visuellt mangfacetterad promenadmiljé.
Byggnaderna och konstruktionerna ska vara hdgklassiga
till sin arkitektur och till sina material.

| hérnet av Dickursbyvagen och Arvsvagen ska sarskild
uppmarksamhet fastas vid miljons kvalitet och arkitektur.
Byggnadens markplansvaning, byggnadens arkitekioniska
artikulering och/eller fasadbehandling ska ha en extra knorr.

Innan byggnadsarbetena inleds ska det undersokas hur
férorenad jordmanen ar och vid behov ska jordmanen
istdndsattas.

Byggratt

| omradet fér placeras en hdgst 2 500 m?-vy stor daglig-
varuhandel.

Ingen stor detaljhandelsenhet fir placeras i omradet.

Utmed Dickursbyvagen ska minst 50 % av fasaderna i
markplan utgéras av affars- och verksamhetslokaler. Loka-
lerna ska oppnas upp i rikining mot gatan eller kvarters-
somradet for bilplatser, eller ett omrade som anvisats
for allman gangtrafik.

Utover den vaningsyta som angetts i detaljplanen far byg-
gas gronrum. Dessa dimensionerar inga bilplatser.
Byggnader

Kravet pé skillnaden i ljudniv mot flygbuller AL i kontors-
lokalemnas ytterskikt ar minst 28 dB.

Byggnadernas ingéngar ska tydligt urskiljas genom skarm-
tak, indragningar och/eller belysning.

Den fria rumshojden i affars- och verksamhetslokalerna i
markplan ska vara minst 4 meter.

Byggnaderna ska ha ett omvéaxlande taklandskap med
olika vaningshéjder, material och takformer. P& byggna-
dernas tak far solpaneler och grontak anlaggas.
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limastointikonehuoneet ja muut tekniset tilat ja laitteet tu-
lee integroida rakennuksen arkkitehtuuriin kayttaen hyvak-
si vesikaton muotoa, eri kerroskorkeuksia ja materiaaleja.

Jatehuollon tilat tulee sijoittaa rakennusten maantasoker-
roksiin tai pysakointilaitokseen LPA-tontille 16.

Julkisivut

Katutason julkisivun tulee olla vaihteleva ja runsaasti auko-
tettu. Katujen ja jalankulkureittien varrelle sijoittuvat maan-
tasojulkisivut eivat saa olla umpinaisia. Niiden tulee antaa

avonainen ja toiminnallinen vaikutelma.

Kadunpuoleisissa julkisivuissa ei saa olla nakyvissa ele-

menttisaumoja.

Julkisivu- ja pihavalaistuksesta tulee esittaa erillinen suun-

nitelma rakennusluvan yhteydessa.
Pihat

Korttelialueelle on laadittava yhtenainen pihasuunnitelma.

Tonttien valisia rajoja ei saa aidata.

Pihalle sijoitettavien rakenteiden tulee noudattaa raken-

nusten arkkitehtuuria.

Rakennusten ja katualueen valinen tila tulee kiveta tai ka-
sitella muuten osana kaupunkimaista katutilaa.

Jalankulkualueilla ja kulkureiteilla tulee suosia vetta lapai-
sevid kiveyksia. Kivituhka-alueet rajataan istutusalueista

upotettavalla reunakivella.

Alueelle tulee laatia erillinen hulevesisuunnitelma ja alueen
ympéristérakentamisessa tulee hyddyntaa hulevesia.

Alueella tulee jarjestda hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijariestelmaan. Hulevesien
viivytys tulee ensisijaisesti jarjestaa maantasossa, oles-

kelualueita elavoittaen.
Pysakaointi

Pysédkointipaikkoja saa sijoittaa tonttijaosta riippu-

matta.
Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Toimistot: 1 ap/50 k-m?
Liiketilat: 1 ap/60 k-m?.

Sijoittamalla pysakadinti nimeamattémille autopaikoille, va-
hintaan 100 autopaikan alueelle, voidaan normin mukaista

autopaikkaméaaraa vahentaa 10 %.

Vuorottaiskaytolle voidaan antaa lievennetyt autopaikka-
vaatimukset tarkemman suunnitelman perusteella.
Kaupunki voi osoittaa vieraspysakointipaikkoja ja liiketilojen

asiakaspysakointia katujen varsille.
Polkupyd&rapaikkojen vahimmaismaarat:

Liiketilat 1 pp/50 k-m?.
Toimistot 1 pp/80 k-m?

Polkupyorapaikoista 1 pp/160 k-m2 on sijoitettava katet-

tuun ja lukittuun tilaan.

Ralssitien ja Ayritien kulmassa iulee ympaéristén laatuun
ja maisema-arkkitehtuuriin kiinnitta4 erityistd huomiota.

LPA Autopaikkojen korttelialue.

Korttelialueesta tulee rakentaa ilmeeltdan urbaani ja kau-
punkikuvallisesti monimuotoinen ja laadukas kokonaisuus,
joka luo selkearajaista katutilaa ja visuaalisesti monimuo-

monimuotoista kavely-ymparistoa.

Pysakointilaitoksen arkkitehtuurin ja materiaalien tulee olla

korkeatasoisia.

Pysakointilaitoksiin tonteilla 13 ja 16 tulee sijoittaa kiinteisto-
muuntamot, seka polkupydran séilytyspaikkoja. Pysakinti-
laitoksiin saa sijoittaa asuntoihin liittyvia varasto-, huolto-,
jate-, sauna- ja asukastiloja seka liike- ja toimistorakennus-
ten jatehuollon tiloja. Nama tilat eivat mitoita autopaikkoja.

Pysakaintilaitoksessa tulee varautua sahkoautojen lataus-

pisteisiin.

Pysakointilaitoksen julkisivujen ja katumaisen pysakointi-
alueen valaistuksesta tulee esittaa erillinen suunnitelma
rakennusluvan yhteydessa. Talviajan valaistukseen tulee

kiinnittaa erityista huomiota.

Ventilationsmaskinrummen samt de ovriga tekniska ul'i‘
rymmena och anlaggningarna ska integreras i byggna-
dens arkitektur genom att yttertakets form, olika vanings-
héjder och material utnyttjas.

Avfallshanteringsutrymmena ska placeras i byggnadernas
markplan eller i parkeringsanlaggningen pa LPA-tomt 16.

Fasader

Fasaden i gatuplan ska vara varierad och harikligt med
oppningar. De fasader i gatuplan som ligger utmed gator
och gangstrik far inte vara slutna. De ska ge elt 6ppet
och funktionellt intryck.

| fasaderna mot gatan far inga elementfogar synas.

En separat plan ska presenteras 6ver fasad- och gérdsbe-
lysningen i anslutning till bygglovet.

Gardarna

For kvartersomradet ska en enhetlig plan for gardsplaner-
na utarbetas. Granserna mellan tomterna far inte inhagnas.

Konstruktioner som placeras pa gérdsplanen ska folja
byggnadernas arkitektur.

Utrymmet mellan byggnaderna och gatuomridet ska
stenlaggas eller i 6vrigt behandlas som en del av det
urbana gaturummet.

P4 omradena foér gangtrafik och fardvagarna ska sten-
laggningar som slapper igenom vatten favoriseras. Omra-
dena med stenmijol avgransas frén planteringsomrddena
med infalld kantsten.

For omrddet ska utarbetas en separat dagvattenplan och
dagvattnet ska utnyttas i omrddets miljobyggande.

P4 omrédet ska ordnas s att dagvatinet fordrojs innan det
leds ut i det allm&nna regnvattensystemet. Férdréjningen
av dagvatten ska i forsta hand ordnas i markplan sa att
vistelseomradena livas upp.

Parkering

Parkeringsplatser fir placeras oberoende av tomtindel-
ningen.

Minimiantalet bilplatser:

Kontor: 1 bp/ 50 m?-vy
Aftarslokaler: 1 bp/60 m?-vy

Genom att forlagga parkeringen till icke namngivna bilplatser
pé ett omréde med minst 100 bilplatser, kan antalet bilplatser
enligt normen minskas med 10 %.

Latinader i kraven pa bilplatser kan utg&ende frén en mer detal-
jerad plan ges for vaxelvis parkering.

Staden kan utmed gatorna anvisa parkeringsplatser for
gaster och affarslokalernas kundparkeringar.

Minimiantalet cykelplatser:

Affarslokaler 1 cp/50 m?-vy

Kontor 1 cp/ 80 mP-vy

Av cykelplatserna ska 1 cp/160 m2-vy placeras i eft tak-
forsett och Iast utrymme.

Park.

| hérnet av Fralsevagen och Oreviagen ska sarskild upp-
marksamhet fastas vid miljéns kvalitet och landskaps-
arkitekturen.

Kvartersomrade for bilplatser.

Kvartersomradet ska byggas s att det ger ett urbant intryck
och med avseende pa stadsbilden utgér en mangsidig och
hogklassig helhet, som ger upphov till et klart avgransat
gaturum och en visuellt m&ngfacetterad promenadmiljo.

Parkeringsanlaggningens arkitektur och material ska vara
hogklassiga.

| parkeringsanlaggningarna pd tomterna 13 och 16 ska place-
ras fastighetstransformatorer och férvaringsplatser f&r cyklar.
| parkeringsanlaggningarna fr placeras férréds-, service-,
avfalls-, bastu- och invanarlokaler i anslutning till bostaderna
samt utrymmen for avfallshantering for affars- och kontors-
byggnader. Dessa utrymmen dimensionerar inga bilplatser.

| parkeringsanlaggningen ska beredskap finnas for ladd-
ningsstéllen for elbilar.

| anslutning till bygglovet ska en separat plan presenteras
for den belysning som galler parkeringsanlaggningens fa-
sader och parkeringsomrdet med gatukaraktar. Sarskild
uppmarksamhet ska fastas vid belysningen vintertid.
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Pihan suuntaan olevien pysakéintilaitoksen julkisivujen tu-
lee olla osittain koynnasseinia. Kéynnokset voidaan istut-
taa yleiselle jalankululle varatulle alueen osalle.

Kadun ja katumaisten pyséakointialueiden puoleisissa pysa-
kéintilaitoksen julkisivuissa ei saa olla nakyvissa elementti-
saumoja.

Pysakointilaitoksen ylimman pysakointitason saa kattaa.

Pysakadintilaitoksen ja kadun valinen tila tulee kiveta tai
kasitelld muuten osana kaupunkimaista katutilaa.

Maantasoon rakennettavien pysakointipaikkojen alue tulee
rakentaa katumaisena siten, etta alueen laidoilla on jalka-
kaytavat ja puurivi ja alueen keskella on ajovayla. Puille
tulee varata Infra RYL -laatuvaatimusten mukaiset kasvu-
alustat. Alueen laidoille tulee varata vahintaan 2,7 metria

leveat tilat yleiselle jalankululle.

Ennen rakennustoimenpiteisiin ryhtymista tulee maaperan
pilaantuneisuus tutkia ja tarvittaessa kunnostaa maapera.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkin-
ta kohdistuu.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osocittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Korttelin, korttelinosan, alueen tai alueen osan nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Pysakaintilaitoksen ylimman tason ylin sallittu korkeus-
asema.

Auton sailytyspaikan rakennusala.

Maanalainen pysakdintitila.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
Rakennukseen jatettidva kulkuaukko.

Ohjeellinen rakennukseen jatettava kulkuaukko.
Merkintad osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten
rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden ra-
kenteiden ddneneristavyyden likennemelua vastaan on

oltava vahintaan 35 dB.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattava alueen
osa.

Ohjeellinen hulevesialue.

Sailytettava / istutettava puurivi.

Istutettava puu.

Katu.

Katualueen reuna-alueet tulee kiveta tai asvaltoida tontin

reunaan asti.

Jalankululle varattu katu.

Parkeringsanlaggningarnas fasader mot gardsplanen :;ka5 /
delvis utgdras av vaggar med klangvaxter. Klangvaxter
kan planteras i den omradesdel som reserverals for allman
gangtrafik.

| parkeringsanlaggningens fasader mot gatan och parkerings-
omradena med gatukaraktar fér inga elementfogar synas.

Parkeringsanlaggningens Gversta parkeringsniva far forses
med tak.

Utrymmet mellan parkeringsanlaggningen och gatan
ska stenldggas eller i évrigt behandlas som en del av
det urbana gaturummet.

Omradet dar det byggs parkeringsplatser i markplan ska
byggas med gatukaraktar, sa att trottoarer och en tradrad
finns utmed omradets kanter och en kérbana i mitten av
omradet. Fortraden ska reserveras vaxtunderlag enligt
kvalitetskraven Infra RYL. Utmed omradets kanter ska
minst 2,7 meter breda ytor for allman gangtrafik reserveras.

Innan byggnadsarbetena inleds ska det undersdkas hur
férorenad jordménen ar och vid behov ska jordmanen
istandsattas.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen beteck-
ningen galler.

Riktgivande grans fér omrade eller del av omrade.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Namn pa kvarteret, del av kvarteret, omradet eller del av omradet.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta ftillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Byggnadsyta.

Hogsta tillatna hojd fér parkeringsanlaggningens dversta
plan.

Byggnadsyta fér férvaringsplats for bil.

Underjordiskt parkeringsutrymme.

Linjen anger takasens riktning.

Genomfartsoppning i byggnad.

Riktgivande genomfartséppning i byggnad.
Beteckningen anger att ljudisoleringen mot trafikbuller
i byggnadens yttervaggar samt fonster och andra konst-
ruktioner skall vara minst 35 dB mot denna sida av
byggnadsytan.

Riktgivande del av omrade som skall reserveras fér lek
och utevistelse.

Riktgivande dagvattenomrade.

Tradrad som skall bevaras / planteras.

Trad som skall planteras.

Gata.

Gatuomradets randomraden ska stenlaggas eller asfalteras

fram till tomtgrénsen.

For gangtrafik reserverad gata.

6
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Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.
Alue on rakennettava ja istuttetava korkealaatuiseksi ja
vaihtelevaksi.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupyériilylle varattu katu, jolla tontille
ajo on sallittu.

Yhtenaiseksi kaupunkitilaksi rakennettava alue.
Alue tulee rakentaa ja istuttaa viihtyakseksi aukioksi. Aluet-
ta ei saa aidata

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Suuntaisliittyma.

Katualueen rajan osa, jonka Kohdalta ei saa jarjestda
ajoneuvoliittymaa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortleleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

Del av omrade reserverad fér allman gangtrafik.
Omradet ska anlaggas och planteras pa ett hogklassigt
och omvaxlande satt.

F6r gang- och cykeltrafik reserverad gata.

F&r gang- och cykeltrafik reserverad gata dar infart till
tomt ar tillaten.

Omrade som byggs som ett enhetligt stadsrum.
Omradet ska anlaggas och planteras som en trivsam,
6ppen plats. Omradet far inte inhagnas.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.
Riktad anslutning.

Del av gatuomriddes gradns dar in- och utfart ar
forbjuden.

TOMTINDELNING

For kvarteren p& denna detaljplans omride skall en se-
parat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankayton, rakentamisen ja ympariston

toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Anitta Pentinmikko
Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljé
Stadsplaneringen
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