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Vapaalan pientaloalueen suunnitteluperiaatteet 014300 / HP
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Selvitys Vapaalan pientaloalueen suunnitteluperiaatteista liittyy hankkeeseen, jossa
etsitaan keinoja pientaloalueiden kehittamiseen.

Suunnitteluperiaatteet maarittavat alueen tulevaa rakentamisen maaraa ja laatua,
tehokkuutta ja kaupunkikuvaa. Ne linjaavat autopaikkanormeja, rakentamistehokkuutta
seka kayttotarkoitusta. Suunnitteluperiaatteita kaytetaan poikkeamispaatosten ja
asemakaavamuutosten lahtékohtana.

Yleista

Vapaala valittiin v 2015 ensimmaiseksi pientaloalueeksi, jonka rakennusvarantoja ja
taydennysrakentamismahdollisuuksia paatettiin selvittaa Vantaan pientaloprojektissa. Alueelta on
valmistunut tdydennysrakentamisselvitys, jossa selvitetdan taydennysrakentamisen ja tiivistamisen
mahdollisuuksia. Selvityksessa on monipuolisesti tarkasteltu alueen historiaa, rakennetta,
rakentamista, luonto-oloja, kunnallistekniikkaa seka rakennusperintéa.

Vapaala on tyypillinen vantaalainen pientaloalue, joka on rakentunut 1930 -luvun lopulta hitaasti ja
vaiheittain. Alkuaikoina olivat tyypillista suuret tontit, joille rakennettiin ensin pienempi mokki ja
myohemmin suurempi asuinrakennus. Alueella ei ollut kdytéssa rakennussuunnitelmaa tai
rakennuskaavaa, vaan aluetta rakennettiin vapaasti. Mybhemmin alueelle on laadittu rakennuskaava
ja useita asemakaavoja. Alueen asemakaavat ovat osittain vanhenemassa ja alueelle joudutaan
myoéntamaan paljon poikkeamisia.

Vapaalan rakennusmaavaranto
Joillakin osilla Vapaalaa on jaljella paljon rakennusoikeutta. Toisaalta taas monilla tonteilla on vain
vahan tai ei ollenkaan rakennusoikeutta jaljella.

Tarkastelussa todetaan, etta suurimmalla osalla kaavayksikdista (386 kpl) on jaljella 50 k-m2 tai
vahemman rakennusoikeutta. Jos rakennusoikeutta on jaljella vahemman kuin 50 k-m2, tontille ei
todennakdisesti saa rakennettua erillista rakennusta. Jo kohtuullisella rakentamistehokkuuden
korottamisella (esim. + 0,05), voidaan monille naista tonteista kuitenkin saada tarpeeksi
rakennusoikeutta pienehkélle omakotitalolle.

Vapaalassa huomattavalla maaralla kaavayksikoista (84 kpl) on jaljella 50-100 k-m2
rakennusoikeutta. Maara riittaisi pieneen omakotitaloon, joita on tullut nyt myds talotehtaiden
tarjontaan. Tatd suurempia rakennusoikeusmaaria 100-150 k-m2 on Vapaalassa jaljella 56
kaavayksikolla. Usein pientalojen koot ovat juuri tata luokkaa tai hieman suurempia. Yli 150 k-m2
rakennusoikeuden kaavayksikkdja on Vapaalassa jaljella 79 kappaletta.

Jos rakennusoikeutta nostettaisiin kaikilla Vapaalan tonteilla e=n+0,05, suurimmalla osalla tonteista

se nousisi tehokkuuslukuun e=0,25. Talléin kaavayksikkdjen, joilla on 50-100 k-m2 rakennusoikeutta,
maara n. kaksinkertaistuisi 175 kappaleeseen. Samoin tata suuremman rakennusoikeuden (100-150

k-m2) omaavien kaavayksikkdjen maara nousisi 56:sta 95:en, ja yli 150 k-m2 kaavayksikkéjen maara
nousisi n. kaksinkertaiseksi 157 kappaleeseen.

Suunnitteluperiaatteet

Selvitystydn pohjalta on valmisteltu Vapaalan pientaloalueen suunnitteluperiaatteet, joissa
maaritelldaan alueen tulevaa rakentamisen maaraa ja laatua, tehokkuutta ja kaupunkikuvaa.
Suunnitteluperiaatteissa esitetaan rakennustehokkuuden nostamista erillispientalojen osalta
e=0,25:een.

Tiivistettdessa pyritdan vaalimaan suunnitteluperiaatteiden mukaisia kaupunkikuvallisia
ominaispiirteita ja sailyttamaan mahdollisuuksien mukaan Vapaalan alkuperaista luonnetta.

Suunnitteluperiaatteet korttelialueiden tiivistamiseen ja rakennustehokkuuden nostoon
Alueen suunnittelua ohjaamaan nostettiin 13 periaatetta:
1. Alueen tavoitteellinen tonttitehokkuus erillispientaloille AO e=0.25 ja rivitaloille tai
pienkerrostaloille e=0.30.
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2. Alueen tavoitteellinen autopaikkanormi pientaloille AO 2 autopaikkaa/asunto, alle 70 k-m2
asunnoille 1 ap/asunto + osoitettava tilavaraus toiselle autopaikalle ja rivitaloille AR ja
pienkerrostaloille AP 1.5 ap/asunto.

3. Tontilta osoitetaan riittava lumitila ja leikki- ja oleskelupiha.

4. Meluntorjunta toteutetaan tarvittaessa tonttikohtaisesti.

5. Asumisen yhteyteen voi sijoittaa 20 % rakennusoikeudesta liike-, ty6- tai toimistotiloja, jotka
eivat hairitse asumista.

6. Tontit rajataan katua vasten istutuksilla, aidalla tai rakenteilla.

7. Katuun rajautuvat tai kadunsuuntaiset yli 6 metria pitkat julkisivut kevennetaan ikkunalla tai
aukotuksilla.

8. Tontin katuun rajautuvalla reunalle jatetaan vahintdan 3 metrin levyinen kasvillisuuden,
puuston tai avokallion alue.

9. Tontit rajataan viheralueesta pensasaidoin. Talla tontinosalla tulee olla vahintdan 4 metrin
levyinen kasvillisuuden peittama alue, jolle ei sijoitu asuinrakennuksia tai autopaikkoja.
10. Vetta lapaisevaa pintaa tulee olla tontilla vahintaan yhta paljon kuin vetta lapaisematoénta

pintaa. Tonteilla edellytetaan hulevesien viivytysta.

11. Tontin maastonmuodot ja avokalliot huomioidaan ja maisemallisesti merkittavat puut
sailytetaan.

12. Asuinrakennusten suurin sallittu kerrosluku on Il ja rakennukset jasennellaan
pienimittakaavaisiksi. Maanpaallinen kellaria ei alueella sallita.

13. Alueella toteutetaan hyvaa ja laadukasta arkkitehtuuria, joka edellyttda rakennusten,
rakenteiden ja piha-alueen suunnittelemista kokonaisuutena.

Asukkaat mukana suunnittelussa

Selvitysty6ta on tehty laajassa yhteistydssa asukkaiden kanssa. Asukkailta on keratty Iahtétietoja,
jarjestetty useita asukastapaamisia ja kaavoittaja on paivystanyt alueella. Alueella toimi myds ns.
aktiiviryhma joka kokoontui kaksi kertaa.

Palautteen paasisaltdona ovat olleet nakemykset taydennysrakentamisesta, liikenteen ja
kunnallistekniikan ongelmat, kuten katujen kunto seka tarkeina koetut virkistysalueet ja paikat
alueella. Alueen yleisilmetta on toivottu kohennettavan monessa suhteessa.

Valmistelu on tehty yhdessa kuntatekniikan keskuksen, ymparistékeskuksen ja kaupunginmuseon
kanssa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.9.2016 § 10

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville MRA 30§ mukaisesti liitteen mukainen Vapaalan pientaloalueen
selvitystyd ja suunnitteluperiaatteet 014300 ja

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Kasittely:

Kaupunkisuunnittelu jarjestaa lautakunnan jasenille ja sen kokousvirkamiehille tutustumiskaynnin
alueelle.

Paatos:
Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle kaupunkisuunnittelulautakunnan seuraavaan
kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.10.2016 § 11

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetdan

a) asettaa nahtaville MRA 30§ mukaisesti liitteen mukainen Vapaalan pientaloalueen
selvitystyd ja suunnitteluperiaatteet 014300 ja

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Kasittely:
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Todettiin, etta tutustumiskaynnille Vapaalaan osallistuivat seuraavat henkilot: lautakunnan
puheenjohtaja Sirkka-Liisa Kahara, jasenet Tiina-Maaria Paivinen, Matti Aittakallio, Tarja Eklund,
Leena Romppainen, Marja Kyyro, Marianne Sipild, kaupunginhallituksen edustaja Lauri Kaira seka
toimialalta Hannu Penttild, Tarja Laine, Anne Olkkola, Jekaterina Masjagutova ja Erja Tarvonen.

Merkittiin, ettd kaupunginhallituksen jasen Lauri Kaira poistui yleislausekejaaviyden vuoksi
kokoushuoneesta taman asian kasittelyn ja paatéksenteon ajaksi.

Paatés:
Hyvaksyttiin esitys.
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- Suunnitteluperiaatteet 12.9.2016
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Taytantéonpano: Kaupunkisuunnittelu
Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:

kehittamispaallikkdé Anitta Pentinmikko, puh. 839 22677

aluearkkitehti Timo Kallaluoto, puh. 839 22675
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



