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Vantaan kaupunki jarjestaa Kiviston koulun asemakaava-alueella (231 600) suunnittelu-
ja tontinluovutuskilpailun. Kilpailun tavoitteena on yhdistaa asuntojen laatu ja hinta.
Alueella sijaitsevat vanhat purettavat koulurakennukset. Alue on kaupungin
omistuksessa ja alueen kokonaisrakennusoikeus on 28400 k-m?2,

Kilpailun tavoitteena on suunnitella ja tuottaa laadukkaita kustannustasoltaan kohtuullisia
vapaarahoitteisia asuntoja ja vuokra-asuntoja. Kilpailussa on lisaksi otettava huomioon asemakaavan
vaatimukset vaihtelevasta kaupunkikuvasta, kestavaa kehitysta ja taiteesta osana suunnittelua.
Asuntojen lisaksi on suunniteltava laadukkaat yhteis- ja ulkotilat. Kaiken kaikkiaan tavoitteena on
edistaa edullista laatua asumisessa.

Kilpailu on myds Vantaan kaupungin normien kehittamiskohde. Keinoja ovat hyvan suunnittelun ja

tehokkaan tilankayton edistaminen koskien asuntojen, yhteis- ja varastotilojen ratkaisutapoja seka
kohteiden toteuttamista ilman vaestdsuojia. Vaestonsuojan rakentamisvelvollisuuden luopumisesta
vastaa kaupunki hakemalla asiaan lykkaysta tai poikkeusta kilpailualueelle.

Kilpailualue sijaitsee Kiviston aseman pohjoispuolella lyhyen kavelyetdisyyden paastd asemasta.
Kilpailualue koskee asemakaavan itdosaa, jonka kaupunki omistaa kokonaan. Alueella olevat vanhat
huonokuntoiset Kiviston koulun rakennukset kaupungin on tarkoitus purkaa talvella 2016-2017.
Koulun toiminta on siirtynyt Aurinkokiveen elokuussa 2016.

Kilpailu koskee kortteleita 23184-23186. Kahden asuntokorttelin tonteista muodostetaan kolme
erillistd suunnittelu- ja toteutuskohdetta. Kohteessa 1 on rakennusoikeutta 9000 k-m?, kohteessa 2
on 7400 k-m? ja kohteessa 3 on 12000 k-m2. Kohde 1 sisaltaa kaksi lamellikerrostaloa, kohde 2 kaksi
kahdeksankerroksista pistekerrostaloa ja kohde 3 kaksi lamellikerrostaloa ja yhden
kaupunkipientalojen kokonaisuuden.

Kilpailun osallistujan on laadittava tontin asemapiirros, asuntojen pohja-, julkisivu- ja
leikkauspiirustukset, perspektiivi- ja havainnekuvat. Kilpailijoiden on ilmoitettava asuntojen
myyntihinta.

Tonttien hallintamuodot maaritellaan etukateen. Kohteessa 1 on tarkoitus rakentaa
vapaarahoitteisia omistusasuntoja. Kohteesta 2 yksi pistekerrostalo rakennetaan vapaarahoitteisiksi
omistusasunnoiksi ja toinen pistetalo asumisoikeusasunnoiksi. Kohteessa 3 yksi lamellikerrostalo ja
kaupunkipientalot toteutetaan lyhyen korkotuen ARA-vuokra-asuntoina, ja yksi lamellikerrostalo VAV
Asunnot Oy:ta varten pitkan korkotuen ARA-vuokra-asuntoina.

Tonttien myyntihinnat iimoitetaan myds etukateen. Vapaarahoitteisten omistusasuntojen ja
lyhyen korkotuen ARA-vuokra-asuntojen tonttien hinta on 530 €/k-m?. Pitkan korkotuen ARA-vuokra-
asuntojen ja asumisoikeusasuntojen tonttien hinta on ARA-hinta + asemalisa 15 % (vuonna 2016 371
€/k-m?).

Vapaarahoitteisten omistusasuntokohteiden asunnot tarjotaan ainoastaan yksityishenkildiden
omistukseen ostettavaksi. Nain turvataan tilanne, ettei asuntokohteista synny sijoittajien omistamia
vuokrakohteita. Taman ehdon tayttamisen vakuudeksi asetetaan erillinen sopimussakko.

Suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailu on suunnattu rakennuttajille ja rakentajille
suunnitteluryhmineen. Tontinluovutuskilpailun julkistuksen jalkeen kilpailuryhmat ilmoittavat
halukkuutensa osallistua kilpailuun ja ilmoittavat samalla myds kilpailukohteen. Taman jalkeen
kaupunki [ahettda ilmoittajille vahvistukset. Kohteessa 3 yhden tontin rakennuttajana on VAV
Asunnot Oy, mutta rakentaja on tarkoitus valita kilpailulla.

Rakennuttajat ja / tai rakennusliikkeet suunnitteluryhmineen voivat jattaa ehdotuksia yhteen tai
enintdan kahteen kilpailukohteeseen, kumpaankin erillisena. Yhden tontin rakennuttajana on VAV
Asunnot Oy. Toteuttajiksi valitaan laatuarviointien ja tarjotun hintatason perusteella 2-3 ryhmaa,
enintaan kaksi kohdetta samalle ryhmalle.
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Kilpailu ratkaisun perusteena ovat tontinluovutuskilpailun tavoitteiden toteutuminen ja esitetyt
asuntojen myyntihinnat. Kilpailussa arvioidaan ensin ehdotusten laadulliset ansiot ja jatkoon valitaan
enintdan puolet mutta vahintaan kaksi ehdotusta. Naista kunkin kohteen voittajaksi valitaan
alimpaan hintatasoon sitoutunut. Voittajan on oltava sitoutunut suunnitelmillaan ilmoittamaansa
hintaan. Kilpailun tuloksena syntyy tonttien osto-oikeus voittajille, joille siirtyy jatkosopimuksin
asuntojen toteutus, hallinnointi ja markkinointivastuu.

Kilpailuun kuuluu myds asuinrakennuksen asukkaita palvelevan pysakdintitalon suunnittelu, johon
jokaisen asuinrakennusten kohteiden kilpailuun osallistuvan on osallistuttava. Pysakdintitalo sijaitsee
asuinkortteleiden keskella erillisessa korttelissa Keimolantien varrella. Pysakdintitaloon sijoittuisi
myo6s muita asukkaita palvelevia tiloja.

Suunnittelukilpailua valmistellaan yhdessa ulkopuolisen konsultin arkkitehti Esko Kahrin kanssa.
Kilpailu kaydaan talven 2016-2017 aikana. Tavoitteena on saada kilpailu ratkaistua kevaalla 2017.

Paatoksen voittajista tekee kaupunginhallitus.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.10.2016 § 13

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) kaupunki jarjestaa edella esitetyn Kivistdon koulun alueen suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun,
b) oikeuttaa maankaytdn, rakentamisen ja ymparistdn toimialan jarjestdmaan ko. kilpailun.

Paatés:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

- Kivistdn koulun alueen tontinluovutuskilpailun alue
Taytantéonpano: Ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 5.
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apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttila, puh. 09 8392 9019
projektijohtaja Gilbert Koskela, puh. 09 8392 2739
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