Jantti-Hasa Paivi

Léhettdja: YHT Ymparistokeskuksen Ympdristdtarkastajat

Léhetetty: 25. elokuuta 2016 10:47

Vastaanottaja: Jantti-Hasa Paivi

Aihe: VL: Selvityspyyntd ja toimenpidevaatimus hevostenpitoasiassa [CAS-
DOCS.FID793690]

Liitteet: Selvityspyynt6 ja toimenpidevaatimus Ympaéristokeskus C&S 24.8.2016 (6772060_

1).PDF; Liite 1. Tilanne kiinteistéilla vuonna 2016 (6771314_1).PDF

Lahettdja: YHT Ympéristokeskus

Ldhetetty: 25. elokuuta 2016 8:45

Vastaanottaja: YHT Ymparistokeskuksen Ymparistotarkastajat

Aihe: VL: Selvityspyynt6 ja toimenpidevaatimus hevostenpitoasiassa [CAS-DOCS.FID793690]

-Tarjas-

Lahettaja: Maria Siro [mailto:maria.siro@castren.fi]

Lahetetty: 24. elokuuta 2016 17:46

Vastaanottaja: YHT Ymparistokeskus

Kopio: Pekka Jaatinen

Aihe: Selvityspyynto ja toimenpidevaatimus hevostenpitoasiassa [CAS-DOCS.FID793690]

Hei,

Asianajaja Pekka Jaatisen puolesta toimitan ohessa kiinteist6lla 92-418-14-43 harjoitettua hevostenpitoa koskevan
selvityspyynnon ja toimenpidevaatimuksen liitteineen.

Ystavallisin terveisin,
Maria Siro

Maria Siro

Associate

Tel. +358 (0)20 7765 493 | Fax +358 (0)20 7761 493

My presentation: hitp://www.castren.fi/people/maria-siro/

Castrén & Snellman Attorneys Ltd
PO Box 233 (Etelédesplanadi 14), FI-00131 Helsinki, Finland
www.castren.fi

Read our latest blog posts at castrenblog.com

This e-mail is intended only for the addressees shown above. It may contain information that is privileged and/or confidential. Any disclosure,
copying or use of this e-mail or its contents by persons other than the addressees is prohibited, unless prior authorisation is received from us. If you
have received this e-mail in error, please notify us immediately and destroy it and any copies. Messages may be stored in our client and document
management systems. Stored messages are only available to employees of Castrén & Snellman who have been granted access to them in these
systems






6726177.3

CASTREN
& SNELLMAN

Vantaan kaupunki
Ymparistokeskus
Pakkalankuja 5
01510 VANTAA

Asianajotoimisto

Castrén & Snellman Oy

PL 233 (Etelaesplanadi 14),
00131 Helsinki

Y-tunnus 0103602-1
Kotipaikka Helsinki

Puhelin: 020 7765 765
Faksi: 020 7765 001

www.castren.fi

Helsinki
24.8.2016

Hevostenpito kiinteist6lla 92-418-14-43

SELVITYSPYYNTO JA TOIMENPIDEVAATIMUS

Asian tausta

Sergei Ponomarev ja Sanna-Leena Puuppo kiinteiston 92-418-14-44 asukkaina
ovat pyytineet Asianajotoimisto Castrén & Snellmania selvittimiiin heidin
naapurikiinteist6llain 92-418-14-43 sijaitsevan hevostallin ympéristéluvan tar-
vetta.

Vantaan kaupungin rakennuslupajaosto on 11.3.2004 tehdylld paatokselli § 214
ja 11.5.2004 tehdylld pdatokselld § 129 myOntinyt kiinteistolle 92-418-14-43
rakennusluvan asuinrakennukselle, talousrakennukselle ja hevostallille (lupa-
tunnus 32-12-04-A). Hevostallin ja siihen integroidun avolantalan rakentami-
nen on aloitettu huomattavasti muita rakennuksia mybhemmin vuonna 2013,
jolloin naapurikiinteistlld on sijainnut asuinrakennus. Hevostallin ja asuinra-
kennuksen vilinen etéisyys on vain noin 20 metria.

Hevostalli on rakennettu liian 14helle naapurin asuinrakennusta, misti syysti
siitd aiheutuu pysyvisti kohtuutonta rasitusta naapurille viihtyvyys- ja haju-
haittoina sekd paivittdistd hiiritseviii autoliikennetti ikkunoiden edessi. Thsti
syysta hevostallin ympiristdluvan tarve on arvioitava ja sille on annettava tar-
peelliset maariykset toiminnasta aiheutuvien haittojen ehkiisemiseksi.

Vantaan kaupungin rakennuslupajaosto on vuonna 2004 mydntanyt kiinteis-
tolle 92-418-14-43 rakennusluvan asuinrakennukselle, talousrakennukselle ja
hevostallille. Rakennusluvan perusteluissa on todettu, ettd hevostalli sijoitetaan
13 metrin padhin naapurikiinteistdn rajasta. Asiaa on perusteltu silla, etti talli-
rakennuksen ja naapurikiinteistolle vuonna 1992 valmistuneen talousraken-
nuksen vilinen etdisyys on noin 81 metris, eiki naapurikiinteist5lli ole asuin-
tai lomarakennuksia. Edelld mainittu perustuu viiriin tietoihin, silld kiinteis-
tolla 92-418-14-44 on rakennuslupaa myonnettiessi sijainnut kiinteiston silloi-
sen omistajan Linda Isakssonin kesimokki. Asia on tuotu esiin my6s Isakssonin
28.3.2004 jattdmissa rakennuslupaa koskevassa oikaisuvaatimuksessa, mutta
jétetty huomioimatta rakennuslupaharkinnassa.
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Rakennuslupaharkinta on perustunut viiriin tietoihin myos hevostallin suun-
nitellun kiytttarkoituksen osalta. Esimerkiksi naapurien suostumusta koske-
vassa asiakirjassa on todettu hevosten olevan lihinni vain omassa kiiytdssi.
Hevostallin kiyttdonoton jilkeen se on kuitenkin piiasiassa toiminut kolmen
hevosen ja yhden ponin vuokrahevostallina 30.12.2015 alkaen.

Rakennusluvan mukaiset asuinrakennus ja talousrakennus on rakennettu kiin-
teistolle 92-418-14-43 luvan voimassa ollessa. Hevostallin rakentaminen sen si-
jaan on aloitettu vuonna 2013, Vantaan kaupungin rakennusvalvonnan
2.7.2009, 11.6.2012 ja 3.6.2015 mydntdmien rakennusluvan voimassaolon jat-
kamista koskevien pdit6sten nojalla. Kyseiset piitokset on tehty vidran lain-
kohdan nojalla, silldi maankiytt6- ja rakennuslain (132/1999, MRL) 143 §:n
mukaan luvan myGntdmisen oikeudelliset edellytykset on harkittava uudelleen
voimassaolon jatkamisen yhteydessd, mikili rakennustoiti ei ole aloitettu. Tatd
ei kuitenkaan ole tehty, vaan rakentamattomalle hevostallille on mydnnetty lu-
pa rakennust6iden loppuunsaattamiseksi.

Mikali oikeudelliset edellytykset olisi harkittu uudelleen MRL 143 §:n mukai-
sesti, ei rakennusluvan voimassaolon jatkaminen olisi ollut mahdollista muut-
tuneiden olosuhteiden johdosta. Hevostallin ja asuinrakennuksen vilinen etii-
syys on vain noin 20 metrid. Tima on vastoin esimerkiksi Vantaan kaupungin
vuoden 2011 rakennusjirjestyksessd asetettuja médriyksii, joiden mukaan he-
vostallin etdiisyyden 1dhimmisti asuinrakennuksesta tulisi olla vihintiin 100
metrid. Asuinrakennus on sijainnut kiinteist61la 92-418-14-44 jo ennen hevos-
tallin rakentamista, eikd hevostallin rakentamistsihin ole ryhdytty ennen ra-
kennusluvan voimassaolon paattymistd. Nain ollen naapureilla on ollut perus-
teltu aihe olettaa, ettei lahistélle sijoiteta sellaista toimintaa, joka hiiritsisi koh-
tuuttomasti kiinteistén 92-418-14-44 kiyttdd.

Edelld esitetystd on seurannut se, ettd hevostalli ja sithen integroitu avolantala
on rakennettu erittdin lyhyen etdisyyden padhin naapurikiinteistslld sijaitse-
vasta asuinrakennusta aiheuttaen kohtuuttomia viihtyvyys- ja hajuhaittoja
naapurille. Kiinteist6lld 92-418-14-44 sijaitseva asuinrakennuksen ikkunat ovat
kiinteitd, ja rakennuksen ilmastointi hoidetaan tiysin koneellisen ilmanvaihdon
avulla. Laitteisto ottaa tuloilmansa voimakkaalla IV-koneella rakennuksen jul-
kisivussa olevan ritildn kautta, mikd on omiaan lisidmésn hevostenpidosta ai-
heutuvia haittoja kiinteiston 92-418-14-44 asukkaille hevostallin hajujen kul-
keutuessa rakennuksen sisdilmaan. Hevostenpito erittiiin lyhyen etiisyyden
pédssd naapurikiinteistdstd on aiheuttanut myds hevospaarmahaittaa kiinteis-
tolla.

Ympiiristé6luvan tarve ja toiminnan ympiéristévaikatukset

Ympéristénsuojelulain (527/2014, YSL) 27 §:n mukaan ympéristdlupa on olta-
va toimintaan, josta saattaa ympéristdssi aiheutua eriisti naapuruussuhteista
annetun lain (26/1920, naapurnussuhdelaki) 17 §:n 1 momentissa tarkoitettua
kohtuutonta rasitusta. Kyseisen lainkohdan mukaan kiinteistdé, rakennusta tai
huoneistoa ei saa kiyttdd siten, ettd naapurille aiheutuu kohtuutonta rasitusta
esimerkiksi hajusta tai muista vastaavista vaikutuksista. Lainkohdassa lueteltu-
jen vaikutusten lisdksi pienehkgjen eldinten, kuten haittahydnteisten on niin
ikddn katsottu kuuluvan rasitusta aiheuttavien immissioiden piiriin. Mikili
edelld mainittua rasitusta aiheutuu, on toimivaltaisen lupaviranomaisen annet-
tava toiminnalle tarpeelliset méaraykset haittojen ehkiisemiseksi.
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On riidatonta, ettd hevosymparistdstd vapautuu epdmiellyttdviksi koettuja ha-
juja ja muita haittoja, jotka aiheuttavat viihtyvyyden alenemista ja kohtuutonta
rasitusta lahikiinteistoille. Hevosympéristd on omiaan lisidmiin myos haitta-
hydnteisten, kuten paarmojen ja kirpisten méairidd. Edelld mainitut haitat on
todettu myds nyt kyseessé olevalla kiinteistGlld. Edelleen, kun kiinteist5lla 92-
418-14-44 sijaitsevan asuinrakennuksen ilmastointi toteutetaan ainoastaan ko-
neellisesti, rakennuksen julkisivussa sijaitsevan ritilin kautta, muodostuvat he-
vostenpidosta aiheutuvat haitat kohtuuttoman raskaiksi naapureille.

Hevostenpidon aiheuttamat haitat on otettu huomioon myés viranomaisohjeis-
tuksissa ja -méadrdyksissd. Esimerkiksi Ympiristoministerion Hevostallitys-
ryhmé on vuonna 2008 julkaistussa raportissaan esittinyt suojaetiisyyksisti
médridmistd kunnan rakennusjirjestyksessd. Myds Helsingin kaupunkisuun-
nitteluvirasto on vuoden 2011 Hevostilaselvityksessain todennut, etti hevostal-
leista aiheutuu naapureille haittaa, epamiellyttiviksi koettuja hajuja seka viih-
tyvyyden alenemista. Ndiden haittojen estimiseen eniten kiytetyksi tavaksi on
todettu vihimmaisetdisyyden asettaminen. Vantaan kaupungin rakennusjirjes-
tys on vuodesta 2011 alkaen edellyttinyt hevostallilta ja lantalalta 100 metrin
suojaetdisyyttd naapurin asuinrakennuksesta.

Kyseessd olevassa tilanteessa ldhin hiiriintyvd kohde sijaitsee huomattavasti
suositeltuja suojaetdisyyksia lihempini, noin 20 metrin paéssid hevostallista
(liite 1., liitteend olevat kuvat ovat pdamiehen kuvia ja tekstit heidén lisiimi-
ddn). Hevosille varatut laidunalueet sijaitsevat aivan kiinteistdjen rajan tuntu-
massa. Oikeuskiytdnndssi jo 30 metrin etéisyyttd on pidetty erityisen lyhyeni
etdisyyten. Ilman asianmukaisia, rasituksen vihentimiseksi asetettuja maara-
yksid, hevostallista aiheutuvat viihtyvyys-, haju- ja hyonteishaitat muodostuvat
kohtuuttomiksi naapureille. Koska sucjaetiisyyden miérittiminen jalkikiiteen
ei ole mahdollista, on kohtuuttomia rasituksia ehkiistivi asettamalla toimin-
nalle ympéristdluvalla mairdykset toiminnasta aiheutuvien haittojen rajoitta-
miseksi.

Edelleen Kiinteistén 92-418-14-43 rajalla kulkeva Vantaanjoki on vuonna 2012
liitetty Natura 2000 -verkostoon. Yhtena perusteena Natura-alueen perustami-
selle on joessa esiintyvd vuollejokisimpukka, joka on Suomessa uhanalainen ja
rauhoitettu. Kyseessid olevan hevostenpidon osalta ei ole selvitetty toiminnan
mahdollisia Natura 2000 -alueen luontoarvoja heikentivia vaikutuksia.

Edelld kuvatusti vuokrahevostallissa on kolme hevosta ja yksi poni. Vantaan
kaupungin terveydensuojelujirjestyksen 5 §:n mukaan elidimille on varattava
riittdvasti tilaa ulkoilua varten ja aikuiselle hevoselle on oltava vihintaan 400
mz2:n aitaus. Ennen eldintenpitoa ja aitauksen perustamista on kuultava 1ihi-
seudun asukkaita siitdi mahdollisesti aiheutuvasta melu- ja hajuhaitasta. Ky-
seessd olevassa tilanteessa kolmelle hevoselle ja yhdelle ponille ei ole varattu
terveydensuojelujirjestyksen mukaista aluetta ulkoilua varten. Mydskiin naa-
purien kuulemista ei ole suoritettu.
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Selvityspyynto ja toimenpidevaatimus

Edella esitetyn perusteella Vantaan ympéristokeskuksen on 9.9.2016 mennes-
sa:

1. velvoitettava kiinteiston 92-418-14-43 omistajat selvittiméain toimintansa
ympdristdvaikutukset ja vaikutukset Natura 2000 -alueen luontoarvoihin;

2. velvoitettava kiinteiston 92-418-14-43 omistajat asianmukaisella valitus-
kelpoisella péitSkselld hakemaan ympiristolupaa hevostenpidolle naapu-
ruussuhdelain 17 §:n 1 momentissa tarkoitetun kohtuuttoman rasituksen
perusteella; ja

3. toimitettava selvitys hevosille ulkoilua varten varatun aitauksen ja sen ra-
kentamista edeltineen menettelyn lainmukaisuudesta osoitteeseen pek-

ka.jaatinen@castren.fi, tai mikili asiassa ei ole menetelty lainmukaisesti,
korjattava virheellinen menettely.

Helsingissd 24. pdivina elokuuta 2016

Sergei Ponomarev ja Sanna-Leena Puuppo

Laati
ekka Jaatinen
ianajdja, Helsinki
Liitteet
Liite 1. Tilanne kiinteist6illd vuonna 2016
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Liite 1.

Kyseinen hevostalli (sis.
integroitu avonainen
lantala),vain 1.5m
naapuritontin rajasta

Astinrakennus, op
‘siella missi'kuvaaja
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7:n asuinrakennus on jo sielld, mistd
alokuvaaja ottaa tama kuva

Vuokrahevostallin vieraiden autot
liikkuvat pdivittdin Rajakoskentie 27:n

sese .

“asuinrakennuksen ikkunoiden diressi
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