A2zl g ¢ e

Kaivokselan yleiskaavaluonnos

Al

A2

A3

KM

VL

100 200 300 400 500 m - -
I I I I I I

1:8 000

Yleiskaavamerkinnat ja -
maaraykset

Yleismaaraykset

Yleiskaava osoittaa kaupungin eri alueiden paakayttétarkoituksen.
Rakentaminen edellyttda paasaantsisesti asemakaavaa.

Aluekohtaisten méaaréysten ohella voidaan sallia seuraavaa
rakentamista, mikali siita ei aiheudu haittaa alueen p&aasialliselle
kayttétarkoitukselle:

1 tontti- ja kokoojakatujen seké pysakdintitilojen rakentaminen

2 kevyen liikenteen reittien, ulkoilureittien, puistojen, torien ja muiden

vastaavien alueiden kunnostaminen ja rakentaminen

3 julkisten I&hipalvelujen rakentaminen

4 kaupallisten lahipalvelujen rakentaminen

5 alueen toimintoja palvelevien huoltohenkildkunnan asuntojen
rakentaminen

6 teknisen huollon laitteiden ja meluesteiden rakentaminen

7 vaestdsuojien ja maanalaisten tilojen rakentaminen

8 rakennusten kunnostus ja vahainen laajentaminen siten, ettei
asuntojen lukumaara lisdanny

Asemakaavoituksessa ja lupakasittelyssé on otettava huomioon
yleiskaavan selostuksessa mainitut rakennus- ja
kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet ja selvitettavéa niiden
suojelutarve ja -edellytykset.

Koko kaava-alueella on meluntorjuntatarve lentomelua ja muuta
likenteen melua vastaan. Paavaylien laheisyydessa on tarpeen
vahent&a ilman epapuhtauksia seka niille altistumista.
Meluntorjuntatarve ja ilman ep&puhtaudet on otettava huomioon
asemakaavoituksessa ja rakennuslupakasittelyssa.

Generalplanebeteckningar
och -bestammelser

Allmanna bestammelser

Generalplanen anger det huvudsakliga anvandningsandamalet for
stadens olika omraden. Byggande férutsatter i regel detaljplan.

Utéver de bestammelser som galler for ett visst omrade kan féljande
byggnadsverksambhet tillatas, ifall den inte medfér olagenheter for
omradets huvudsakliga anvandningsandamal:

1 byggande av tomt- och matargator samt parkeringsanlaggningar

2 byggande och istandsattning av gang- och cykelvagar, friluftsleder,
parker, torg och andra liknande omraden

3 byggande av offentlig narservice

4 byggande av kommersiell narservice

5 byggande av bostader for servicepersonal som behévs fér omradets
funktioner

6 byggande av apparatur fér teknisk service och bullerhinder

7 byggande av skyddsrum och utrymmen under marknivan

8 istandsattning av byggnader och en marginell utvidgning, sa att
antalet bostader inte 6kar.

Vid detaljplanering och behandling av tillstand skall byggnads- och
kulturhistoriskt vardefulla objekt som nédmns i beskrivningen av
generalplanen, tas i beaktande, och objektens skyddsbehov och -
villkor skall utredas.

| hela planomradet finns ett behov av bullerbekampning mot flygbuller
och annat trafikbuller. | narheten av huvudlederna behéver
luftféroreningarna och exponeringen fér dem minskas. Behovet av
bullerbek&mpning och luftféroreningarna ska beaktas i
detaljplaneringen och i bygglovsbehandlingen.

Tehokas asuntoalue

Alueelle saa rakentaa ensisijaisesti asuinkerrostaloja ja asuinymparistéén
soveltuvia toimitiloja. Vahittaiskaupan liiketilat tulee integroida muihin
toimintoihin ja niiden tulee avautua katutilaan.

Matala ja tiivis asuntoalue

Alueelle saa rakentaa ensisijaisesti pienkerrostaloja ja kytkettyja
pientaloja. Alueella voidaan sallia asuinymparistédn soveltuvia toimitiloja.
Vahittaiskaupan liiketilat tulee integroida muihin toimintoihin ja niiden
tulee avautua katutilaan.

Pientaloalue

Alueelle saa rakentaa ensisijaisesti pientaloja. Alueella voidaan sallia
asuinymparistéén soveltuvia tyétiloja.

Kaupallisten palvelujen alue

Alueelle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikéita, tuotanto-, varasto- ja
toimistotiloja. Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan
myymalatiloja sisaltavia vahittaiskaupan suuryksikéita tai
myymalékeskittymia. Alueelle voidaan sallia erillisia kaupallisia
lahipalveluja.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue

Alue varataan urheilu-, virkistys- ja vapaa-ajantoiminnoille. Alueella
sallitaan naihin toimintoihin liittyva rakentaminen, ei kuitenkaan suurten
urheilulaitosten rakentamista.

Lahivirkistysalue

Alue varataan yleiseen virkistystoimintaan ja [ahiulkoiluun. Alueella
sallitaan ulkoilua tai muuta yleista virkistystoimintaa palveleva
rakentaminen. Maisemaa muuttava maanrakennustyé, puiden
kaataminen tai muu naihin verrattava toimenpide on luvanvaraista kuten
maankaytté- ja rakennuslain 128 §:ssa on saadetty.

Vesialue

Tarkea pohjavesialue

Merkinta osoittaa pohjavesialueet, jotka ovat erityisen merkittavia,
vedenhankinnan ja veden kéayttékelpoisuuden sailyttdmisen kannalta.
Alueella ei ole sallittua sellainen toiminta, joka saattaa vaarantaa
pohjaveden laadun tai maaran. Liikennealueet ja -vaylat tulee suunnitella
siten, etta liikenteen ja tienpidon mahdolliset haitat pohjaveden laadulle
voidaan valttaa.

Tieliikenteen alue

Alue varataan péaéateille ja kaduille, joille on kulku yleensa vain erityisesti
suunnitelluista liittymista. Alueella voidaan sallia huoltoasemia seka
muita tieliikennetté palvelevia rakennuksia ja laitteita.

Ohjeellinen joukkoliikenteen runkoyhteys
(vaihtoehtoinen)

Yhteys voidaan toteuttaa raitiotiena.

Joukkoliikenteen terminaali (vaihtoehtoinen)

Alueella varaudutaan raideliikenteen tai linja-autoliikenteen
terminaalirakennusten ja pysakkialueiden seka liityntapysaksdinnin
tarpeisiin.

Lentomeluvydhyke 3 (LDEN 50-55 dB)

Maisemallisesti arvokas alue

Arvokas maaseudun kulttuurimaisema, jonka maisemakuvaa on
suojeltava. Rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakenteet,
rakennukset pihapiireineen tai puistoineen seka maisemallisesti
merkittavat kujanteet, pensasaidanteet ja yksittéispuut on sailytettéva.

Alueella tapahtuva rakentaminen ja ymparisténhoito tulee sopeuttaa
alueen maisemallisiin, kulttuurihistoriallisiin ja rakennustaiteellisiin
arvoihin. Alueelle rakennettaessa tai tehtdessad muutoksia olemassa
oleviin rakennuksiin on huolehdittava siita, ettd rakentaminen
sijoitukseltaan, mittasuhteiltaan, tyyliltdén ja materiaaleiltaan sopeutuu
ymparistéénsa.

Maisemaa muuttava maanrakennustyd, puiden kaataminen tai muu
naihin verrattavissa oleva toimenpide on luvanvaraista siten kuin
maankaytté- ja rakennuslain 128 §:ssa on saadetty.

Yleiskaavan selostuksessa mainittuja rakennus- ja
kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita ei saa purkaa ilman lupaa
(maankaytté- ja rakennuslain 127.1 §) eika niiden ulkoasua muuttaa
siten, etta niiden kulttuurihistoriallisesti arvokas tai miljéén kannalta
merkittédva luonne turmeltuu.

Voimansiirtolinja
Z1=110kV

15 metria yleiskaava-alueen ulkopuolella oleva viiva

Effektivt bostadsomrade

Pa omradet far framst byggas flervaningshus och lokaler som passar in i
boendemiljén. Affarslokalerna fér detaljhandel ska integreras i évriga funktioner
och de ska &ppnas upp mot gaturummet.

Lagt och tatt bebyggt bostadsomrade

Pa omradet far framst byggas laga flervaningshus och kopplade smahus. Pa
omradet kan tillatas arbetslokaler som passar i boendemiljén. Affarslokalerna fér
detaljhandel ska integreras i 6vriga funktioner och de ska dppnas upp mot
gaturummet.

Smahusomrade

Pa omradet far framst byggas smahus. Pa omradet kan tillatas arbetslokaler som
passar i boendemiljén.

Omrade for kommersiell service

| omradet far man placera stora detaljhandelsenheter, produktions-, lager- och
kontorslokaler. Stora detaljhandelsenheter eller affarskoncentrationer i vilka det
ingar butikslokaler for dagligvaruhandeln far inte placeras i omradet. | omradet kan
separat kommersiell narservice tillatas.

Omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar

Omradet reserveras fér idrotts-, rekreations- och fritidsfunktioner. Pa omradet
tillats byggande som hanfér sig till de har funktionerna, dock inte byggande av
stora idrottsanlaggningar.

Omrade for narrekreation

Omradet reserveras fér allman rekreationsverksamhet och dagligt friluftsliv. Pa
omradet tillats byggande som betjanar friluftslivet eller annan allman
rekreationsverksamhet. Markbyggnadsarbete som féréndrar landskapet,
tradfallning eller andra med dessa jamfdérbara atgarder kraver tillstand sa som det
stadgas i 128 § markanvandnings- och bygglagen.

Vattenomrade

Viktigt grundvattenomrade

Beteckningen visar grundvattenomraden som &r sarskilt viktiga for
vattenanskaffningen och bevarandet av vattnets anvandbarhet. Pa omradet tillats
inte sadan verksamhet som kan aventyra grundvattnets kvalitet eller kvantitet.
Trafikomraden och -leder skall planeras sa att eventuell inverkan fran trafiken och
gatuhallningen pa grundvattnets kvalitet kan undvikas.

Omrade for allman vag

Omradet reserveras fér huvudvagar och gator som man i allmanhet kommer till
endast via séarskilt planerade anslutningar. Pa omradet kan tillatas bensinstationer
och andra byggnader och anlaggningar som betjanar vagtrafiken.

Riktgivande stomférbindelse inom kollektivtrafiken
(alternativ)

Forbindelsen kan forverkligas som en sparvag.

Kollektivtrafikterminal (alternativ)

Pa omradet gérs reservationer fér spartrafikens eller busstrafikens behov av
terminalbyggnader och fér parkeringsomraden och anslutningsparkering.

Flygbullerzon 3 (LDEN 50-55 dB)

Omrade som &r vardefullt med tanke pa landskapet

Vardefullt landsbygdskulturlandskap vars landskapsbild skall skyddas. Byggnads-
eller kulturhistoriskt vardefulla konstruktioner, byggnader jamte gardsplaner eller
parker, med tanke pa landskapet viktiga prang, hackar och enskilda trad skall
bevaras.

Byggandet och miljévarden pa omradet skall anpassas till dess varde fér
landskapet samt till dess kulturhistoriska och arkitektoniska varden. Vid byggande
eller ombyggnad av befintliga hus pa omradet skall man skall se till att byggandet
ifraga om placering, dimensioner, stil och material passar ihop med sin omgivning.

Markbyggnadsarbete som féréandrar landskapet, tradféllning eller andra med dessa
jamférbara atgarder kraver tillstand, sé som det stadgas i 128 § markanvandnings-
och bygglagen.

Byggnads- och kulturhistoriskt vardefulla objekten som ndmns i beskrivningen av
generalplanen far inte rivas utan tillstand (markanvandnings- och bygglagen 127.1
§) och deras exteri6r far inte &ndras sa att deras kulturhistoriskt vardefulla eller
med tanke pa miljén viktiga karaktar forstérs.

Kraftledning
Z1=110kV

Linje som ligger 15 meter utanfér generalplaneomradet.
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