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- Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.11.2016.
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- Linnan kartanopuutarhan inventointi, Puutarha -ja puistoinventointikurssin oppilastyot, Aalto-
yliopisto, Taiteiden ja suunnittelun korkeakoulu, maisema-arkkitehtuurin koulutusohjelma,
2016

- Vantaan Linnan kartanon arkeologiset koetutkimukset 30.5.-1.6.2016, Vantaan kaupunginmu-
seo

Muut kaavaan liittyvét selvitykset:
- Marja-Vantaan osayleiskaava 2006 selvityksineen

- Marja-Vantaan maiseman ja virkistyskayton yleissuunnitelma, 2009 FCG

- Kulttuurimaisemaselvitys 2005 Vantaan kaupunkisuunnittelu

- Vantaan ratsastusreittien ja -keskusten tarveselvitys, Vantaan kaupunki 2004

- Rakennuskulttuuri Vantaalla —inventointi 1981, kaupunkisuunnitteluviraston julkaisu.
- Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930-1979. Vantaan kaupunki 2002.

- VAARI-inventointi, valmistui Lansi-Vantaan osalta 2013.

- Saukkoselvitys 2015, Luontotieto Keiron Oy

TIIVISTELMA

Linnantalo Oy haki asemakaavaa Linnan kartanon alueelle 31.3.2015. Hakijan tavoitteena on ollut
I0ytad toimintoja, jotka tuottavat kartanon yllapidon aiheuttamat kustannukset seké palvelevat
ympariston asukkaita. Hakija on teettanyt arkkitehtikonsultilla (Arkkitehtitoimisto R. Schnitzler)
tyon, jossa selvitettiin kartanon kehittdmisen mahdollisuuksia. Asemakaavaratkaisua on kehitetty
yhdessa hakijan ja hakijan konsulttien, maanomistajien, kaavoittajien, museoviranomaisten ja eri
alojen asiantuntijoiden kanssa.

Linnan kartanon kaava-alueen kokonaispinta-ala on 36,9 hehtaaria. Kaava-alueella sijaitsee Linnan
kartanon kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia, kartanopuutarha kasvihuoneineen, vanha
navetta seké pelto- ja metsaalueita. Alueella on useita arvokkaita luontokohteita, maisemallisesti
arvokkaita avoimia alueita sekd kolme muinaismuistoaluetta. Kaava-alue siséltyy Vantaanjokilaak-
son valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen (Ymparistoministerio 1995). Alueella tu-
lee vaalia arvokkaan maisema-alueen maisemallisten seka kulttuurihistoriallisten arvojen sailytta-
mistd. Lisaksi alue siséltyy Vantaan yleiskaavassa (2007) méaritellylle kylakuvallisesti arvokkaalle
alueelle, jolla rakennus- ja kulttuurihistoriallisia arvoja seké kyldmaisemakuvaa on suojeltava.

Alueen asemakaavassa mahdollistetaan Linnan kartanoymparist6on soveltuva lisérakentaminen
ratsastuskeskukselle, majoitus- ja varastorakennuksille, siirtolapuutarha-alueelle seka pientalo-
tontteja tdydentdville asuin-, sauna- ja talousrakennuksille. Lisérakentaminen on sovitettu alueelle
siten, ettd alueen rakennetun kulttuuriympéristén, maiseman ja luonnon ympariston arvot séily-
vat. Lisaksi kaavaratkaisussa on huomioitu Vantaanjoen luontoarvot. Asemakaavaratkaisussa lisa-
rakentaminen sopeutuu alueen maisemaan ja kulttuuriymparistoon luontevasti jattden alueen
luontoarvojen ja maiseman kannalta arvokkaat alueet rakentamattomiksi.

P&&osa kaava-alueesta on palvelurakennusten korttelialuetta (P/s). Kaksi Linnan kartanon pihapii-
risté erillddn olevaa talon pihapiiria on maaritelty erillispientalojen korttelialueiksi (AO). Luoteessa
sijaitseva peltoaukea on méaritelty siirtolapuutarha- /palstaviljelyalueeksi (RP). Liséksi kaava-
alueeseen siséltyy lahivirkistysaluetta (VL), Vantaanjoen vesialuetta ja Kylanpaantien katualuetta.
Kaava-alueen kokonaisrakennusoikeus on 10 010 k-m?, josta suojeltavien rakennusten kerrosalan
osuus on 2 510 k-m?.


http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/118800_kaupsu_ratsastusreittien_ja_keskusten_tarveselvitys.pdf
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Palvelurakennusten korttelialueella (P/s) mahdollistetaan ratsastuskeskuksen rakentaminen n. 50
hevoselle sisaltden uuden tallin (750 k-m?) ja maneesin (2500 k-m?) ja kaksi asuinrakennusta (2 x
80 k-m?). Lisaksi asemakaavassa mahdollistetaan kartanon vanhojen kasvihuoneiden kaytto varas-
torakennuksena tai kasvihuoneena (1100 k-m?) ja muuttaminen majoitusrakennukseksi (500 k-
m?).

Siirtolapuutarha- /palstaviljelyalueella (RP) asemakaava mahdollistaa siirtolapuutarha-alueen ra-
kentamisen enintéan 60 siirtolapuutarhamékille (60 x 30 m?) ja -palstalle seké toimintaa tukevien
huoltorakennuksen (200 k-m?), asuinrakennuksen (160 k-m?) ja saunarakennuksen (100 k-m?) ra-
kentamisen. Linnan siirtolapuutarhan alueelle on laadittu sitova Linnan siirtolapuutarhan raken-
tamisohje.

Erillispientalojen korttelialueilla (AO/s) tonteilla 3 ja 4 mahdollistetaan kahden pientalotontin tay-
dentaminen. Tontille 4 mahdollistetaan saunarakennuksen (60 k-m?) ja talousrakennuksen (50 k-

m?) rakentaminen. Tontilla 3 mahdollistetaan uuden asuinrakennuksen (150 k-m?) ja talousraken-
nuksen (70 k-m?) rakentaminen.

Alueelle on laadittu kattavat kulttuuri- ja luonnonymparistoa suojelevat maaraykset. Yhteensa
kymmenen Linnan kartanoymparistdon kuuluvaa rakennusta, yksi raunio, kolme muinaismuisto-
aluetta seké kartanopuutarha on suojeltu. Alueella on méaritelty yksi luonnonsuojelulain mukai-
nen luonnonsuojelualue, kaksi luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkead aluetta,
kaksi arvokkaan puuston aluetta seké kolme maisemallisista syista avoimina séilytettavad aluetta.
Vantaanjoki on mééritelty Natura 2000-verkostoon kuuluvaksi alueeksi. Koko kaava-alue on méari-
telty séilytettavaksi ympaéristoksi (/s) lukuun ottamatta uutta siirtolapuutarhaa. Korttelialueille on
annettu yksityiskohtaisia arvoja suojelevia ja palauttavia maarayksia ympariston ja uudisrakenta-
misen osalta.

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Asemakaava-alue sijaitsee Kiviston suuralueella Linnan kartanon alueella, noin 3 kilometrin etéi-
syydella Kiviston keskustasta pohjoiseen, Vantaanjoen eteldrannalla. Linnan kartanon kaava-
alueen kokonaispinta-ala on 36,9 hehtaaria. Kaava-alue siséltaa pohjoisreunalla mutkittelevan
Vantaanjoen vesialuetta, ja jonka toisella puolella sijaitsee valtakunnallisesti arvokas Kénigstedtin
kartanoalue. Aluetta rajaa lannessé ja eteldssé luonnon monimuotoisuuden kannalta tarked met-
sdalue. Idén ja koillisen puolella kaava-alue rajautuu viereiseen kiinteistoon ja kulttuurihistorialli-
sesti merkittdvaan laajaan avoimeen peltondkymaén.

Kaava-alueella sijaitsee Linnan kartanon kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia, puutarha
kasvihuoneineen, vanha navetta sek& pelto- ja metséalueita. Linnan alueen historia ulottuu aina
1500-luvulle asti. Alueella on myd6s useita arvokkaita luontokohteita, maisemallisesti arvokkaita
avoimia alueita, arvokkaita avoimina sailyneitd pitkia nakymid ymparistoon seka kolme muinais-
muistoaluetta.
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Viistoilmakuva Linnan kartanon alueesta nykytilanteessa. Katkoviivalla on merkitty kaava-alueen raja.

oot

limakuva Linnan kartanon alueesta nykytilanteesta. Valkoisella viivalla on merkitty kaava-alueen raja.
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Luonnon ymparisto
Maisemakuva ja -rakenne

Linnan kartanon alue kuuluu maakunnalliseen suurmaisemaan alueella Helsinki-Espoo — Kauniai-
nen — Vantaa. Kaupungistuvan yhdyskuntarakenteen keskelle jdineelle Vantaanjokilaakson ja kes-
kiaikaisen Suuren Rantatien varren kulttuurimaisemalle ovat luonteenomaisia laajat viljelymaise-
mat ja 1500-1600-lukujen kartanokulttuuri. Erityisesti Suuren Rantatien laheisyyteen on muodos-
tunut suuria kylia. Linnan kartano kuuluu vanhaan Keimolan kylaan.

Kaava-alueen tarkeimmat maisemaelementit ovat metsa, metsasaareke, kallioalueet, viljelty maa-
talousmaa (n. 12 ha), kartanoalueen puutarha- ja piha-alueet, vanha historiallinen tieverkosto ja
polut sekd Vantaanjokilaakson jokimaisema — ja luonto. Vantaanjokilaakso kaava-alueen pohjois-
osassa on merkittavin maisemallinen elementti alueella. Jokilaaksoa rajaa eteléssa ja lounaassa
kallioiset ja metsdiset maet, jotka luovat jokilaaksolle vahvan reunan. Alueen maisemakuvalle
luonteenomaista ovat avoimet ja kumpuilevat peltoaukeat, jotka muodostavat ympéristoon pitkia
nakymia.

Nakyma Linnan kartanon navetan luota pohjoiseen yli peltoaukeiden ja Vantaanjoen.

Luonnon monimuotoisuus ja luonnonsuojelu

Faunatica Oy toteutti kevaalla ja kesalla 2015 Linnantalo Oy:n toimeksiannosta luontoselvityksia
Vantaan Linnan kartanon alueella. Alueella tehtiin luontotyyppi- ja kasvillisuusselvitys, liito-
oravaselvitys seké lepakkoselvitys.

Luontotyyppi- ja kasvillisuusselvityksessa rajattiin kuusi arvokasta luontotyyppikohdetta. Liséksi
paikannettiin peruskarttaan merkitsematon noro, yksi uhanalaisen ja rauhoitetun kasvilajin vuori-
jalavan esiintymé ja kahdeksan haitallisen vieraskasvilajin esiintymé&é, joista viisi melko laajaa.
Kookkaita tai muuten huomionarvoisia puuyksiloité, puuryhmia tai maisemapuita paikannettiin
34. Kaksi arvokkaista luontotyyppikohteista luokiteltiin arvoluokkaan | alueellisesti huomattavan
arvokkaina. Molempien arvoluokan | lehtokohteiden (kuviot 1 ja 2) saastamista suositeltiin. Lehto-
kohde 1 on luonnonsuojelulain 29 § mukainen luontotyyppi, jota ei lain mukaan saa muuttaa niin,
etté sen ominaispiirteet muuttuvat. ELY-keskus maarittelee suojeltuun luontotyyppiin kuuluvan
alueen rajat ja antaa paatoksen tiedoksi alueen omistajille ja haltijoille.

Muut luontotyyppikohteet ovat arvoluokan Il paikallisesti arvokkaita kohteita, jotka on suositeltu
saastettavan rakentamiselta ja muulta kohteita heikentévalta toiminnalta aina, kun se on kohtuul-
lisin keinoin mahdollista. My6s vuorijalavaesiintymé seké kookkaat puuyksil6t ja -ryhmat suositel-
laan sééstettavan rakentamiselta silloin, kun se on kohtuullisin keinoin mahdollista. Selvityksessa
suositellaan suunnitelman tekemista siitd, miten haitallisten vieraskasvilajien leviaminen alueella
estetaan. Liséksi suositellaan metséalueille myos kaapa- ja lahopuukovakuoriaisselvityksia.
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Alueella on liito-oravalle sopivaa ja hyvin sopivaa metsaa. Alueen lansiosasta I0ytyi yhden jarean
kuusen alta liito-oravan papanoita. Papanat vaikuttivat vanhoilta ja niité oli melko véhan; alue on
mahdollisesti osa liito-oravakoiraan laajaa reviiria, jota se on kiertanyt kevattalven aikana. Aiempia
lito-oravahavaintoja (vuodelta 2004) on selvitysalueen l&nsipuolelta, jossa voi edelleen olla naa-
rasreviiri. Metséalue, josta papanoita l0ytyi, suositellaan suojeltavaksi arvokkaana luontotyyppi-
kohteena (lehtokuvio 2), jolloin suojellaan my6s mahdollinen liito-oravan reviiri.

Selvitysalueella havaittiin neljasta lepakkolajista tai -lajiparista yhteensa 69 yksil6d. Havaitut lajit
olivat pikkulepakko, pohjanlepakko, vesisiippa ja viiksisiippa/isoviiksisiippa. Pikkulepakko on harvi-
nainen ja uhanalainen, muut ovat Suomen yleisimpia lepakkolajeja. Selvitysalueelta rajattiin kaksi
lepakoille tarkeaa aluetta; yksi tarkea ruokailualue ja yksi muu lepakoiden kayttamé alue. Tarkea
ruokailualue jokirannassa suositellaan jatettdvan mahdollisimman luonnontilaiseksi. Kartanon
ymparistd suositellaan jatettavan puustoiseksi.

Keiron Oy teki vuonna 2015 koko Vantaajoen vesistoaluetta Vantaalla koskevan saukkoselvityksen.
Linnan kartanon alueella ei todettu saukon pesintad, mutta ranta-alue on saukolle soveltuvaa
elinymparistoa.

Linnan kartanon alueelta on tehty luontoselvitys vuonna 2015 (Faunatica Oy). Saukkoselvitys
vuonna 2015 (Keiron Oy).

Vesistot ja vesitalous

Kaava-alueen pohjoisosassa on Vantaanjoki, joka on luokiteltu Natura 2000 -verkoston kohteeksi.
Linnan kartanon pihapiirin lansipuolella sijaitsee vesilain 2 luvun 11 § mukainen kohde: luonnonti-
lainen noro. Kaava-alue laskee maastoltaan pohjoiseen kohti Vantaanjokea. Alueen hulevedet va-
luvat padosin Vantaanjokeen. Kaava-alueella Vantaanjoen tulva-alueet ovat hyvin maltilliset. Lin-
nan kartanon kaava-alueella kaikki l1ahes kaikki pintamateriaalit on vetta lapaisevia. Alue ei ole
pohjavesialuetta.

100 m p Kaupunkikartta @Vantaan kaupunki
4 . iyt

1:2 000 Toistumisaika 20 v., Toistumisaika 50 v., T 100 v. ©SYKE

Kuvassa on esitetty Vantaanjoen tulviminen kaava-alueen pohjoisosassa. Kuvassa tulvien toistumisajat 20 v. 50v. ja
100v.
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Maapera

Kaava-alueen maaperéolosuhteet ovat pintamaalajikartan mukaan vaihtelevat. Vantaanjoen lahel-
14 ja alueen itdosalla maaperd on padosin savea. Kaava-alueen eteldosa on kallioista moreenialu-
etta. Kaava-alueen keskivaiheilla ja itdreunalla on kallioisia moreenimakid, joiden ympérilla maa-
perd on silttid ja savea.

Vantaanjoen varrella olevalla peltoalueella on tehty paino- ja siipikairauksia, joiden perusteella sa-
vikerroksen paksuus on noin 7-9 metrid. Saven suljettu leikkauslujuus on alimmillaan noin 12 kPa
ja vesipitoisuus vaihtelee valilla 40 — 80 %. Saven alla on noin 2-4 metrid paksu silttikerros ja siltin
alla hiekkaa ja moreenia. Peltoalueelle asennetussa pohjavesiputkessa pohjavesi on ollut noin 1,5
metrin syvyydelld maanpinnasta.

Rakennettavuus maaperan suhteen

Moreeni- ja kallioalueilla rakennukset voidaan p&éosin perustaa kantavan pohjamaan varaan. Sa-
vialueilla rakennusten suositeltu perustamistapa on paalutus. Savialueilla kunnallisteknisten ra-
kenteiden ja lilkennoitavien piha-alueiden rakentamisessa tulee varautua pohjanvahvistustoimen-
piteisiin, kuten stabilointiin tai kevennyksiin. Rakentaminen alueella edellyttéa rakennuspaikka-
kohtaisia pohjatutkimuksia ja -suunnitelmia.

Tehtyjen stabiliteettitarkastelujen perusteella Vantaanjoen lahelld olevan peltoalueen vakavuus
joen suuntaan ei ole riittava lisarakentamiselle alle 55 metrin etéisyydelld joen rannasta. Alueelle
tuotavat maatéytot heikentdvat maapohjan vakavuutta. Ranta-alueen stabiliteetti on huomioitava
suunniteltaessa rakentamista alueelle.

Linnan kartanon alueelta on tehty selvitys: Linnan kartanon maaperdolosuhteet ja rakennettavuus
Vantaanjoen ranta-alueella (Vantaan kaupunki, Geotekniikkayksikko 2015).

Topografia

Kaava-alueen eteldosassa on metsainen kalliomaki. Ldnnen puolella kaava-aluetta rajaa kallioinen
metsdalue. Mé&et rajaavat pohjoista kohti loivasti laskevaa Vantaanjokilaaksoa. Maaston korot
vaihtelevat eteldn kalliomaen +71 ja Vantaanjoen rannan +28 metrin valilla.

N ’ﬁ | 1 Kar. ayeyys nim) o, =S e ! sl
i) b - . - MAAPERAKARTTA
0 200 400m.

Vasemmalla kuva, joka kuvastaa Linnan kartanon kaava-alueen topografiaa. Oikealla on esitetty kaava-alueen maape-
rékartta.
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Rakennettu kulttuuriympéristo
Rakennetun kulttuuriympariston historia

Linnan historia ulottuu aina 1500-luvulle asti. Linnan ensimmaiset tunnetut omistajat ovat Jons
Larsson ja Jacob Jonsson seké heidan jalkeléisensd, jotka omistivat alueen vuodesta 1540 aina
1630-luvulle saakka. Nykyisen Linnan kartanon kantatila muodostui kahdesta autiotilasta, jotka
annettiin panttina Matts Ténnessonille vuonna 1636. Aateloitu TGnnesson, sittemmin Creut-
zhammar, osti tilalle ralssioikeudet vuonna 1643. Creutzhammarin sukulaisia asui talossa noin
1700-luvun puolivaliin asti, jonka jalkeen omistajina oli kaksi upseeria vuoron peraan. 1700-luvun
lopusta 1800-luvun alkuun tilan omisti L6fmanin suku.

Kenraalimajuri Alexander Jakob von Wendt omisti kartanon vuosina 1843 - 1852. Von Wendtin ai-
kana kartanon paarakennus uusittiin nykyiseen uusklassilliseen asuunsa ja sen pohjoispuolelle ra-
kennettiin englantilaistyylinen maisemapuisto. Tilaan liitettiin vuonna 1842 Byadnda-niminen puo-
likas Petasin ratsutilasta ja noin vuonna 1900 puolet Sarasin perintttilasta. Von Wendtin jélkeen
kartano oli Carl Olof Cronstedtin ja hdnen sukulaistensa omistuksessa, kunnes siirtyi Stockmannin
suvun hallintaan vuonna 1915.

Stockmannien aikana alueella toimi kauppapuutarha, jonka tuotteita myytiin Helsinkiin. Linnassa
tuotettiin viljaa, maitoa, vihanneksia ja puutarhatuotteita. Puutarha oli noin kahden hehtaarin laa-
juinen. Vuonna 1936 kartanon omistajaksi tuli kauppaneuvos Karl Stockmannin perustama osake-
yhti6 Linna gard. Kartano siirtyi vuonna 1973 Korpivaaran suvun haltuun. Kartanon nykyinen omis-
taja on Linnantalo Oy.

Rakennetun kulttuuriympariston nykytilanne

Linnan kartanolla ja sen mailla on ollut useita omistajia ja kdyttotarkoituksia, mutta rakennusten ja
maiseman muodostama kokonaisuus on edelleen melko ehja. Rakennukset ja tiestd ovat muotou-
tuneet nykyiseen asuunsa erilaisten vaiheiden jalkeen. Maankayton muutokset, erityisesti laidun-
tavista eldimistd luopuminen, ovat kuitenkin aiheuttaneet merkittédvia muutoksia maisemassa vii-
me vuosikymmenina erityisesti umpeenkasvun myota. Ulkoalueiden yllépidossa on keskitytty |-
hinn& rakennusten lahiymparistdon, jolloin esimerkiksi kartanon puistometsé ja Vantaanjoen varsi
ovat kasvaneet umpeen. Toisaalta alueelta on yha l6ydettavissd merkkeja ja jaénteitéd vanhoista
kayttotarkoituksista ja rakenteista, jotka kertovat kartanon historiasta. My6s nykyiset toiminnot,
kuten rakennusten vuokraaminen, ovat osaltaan auttaneet pitdméan kartanoalueen yllapidon pii-
rissa. Vanhan kartanomiljoon rikkovia uusia rakennuksia ei juurikaan ole rakennettu.

Muinaismuistot

Linnan kartanon alueella sijaitsee kaksi muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamaa historiallisen
ajan kiinteda muinaisjaannosta: Historiallinen kylatontti (Borgby / Keimola, Linna) ja historiallinen
kulkuvayla (Linna, Linna-Keimby / Keimola). Historiallinen kylatontti k&sittaa kaksi aluetta kaava-
alueella: Linnan kartanon ympériston ja Puutarhurin tontin pohjoispuolella olevan osan. Historial-
linen kulkuvayl& kasittdd vanhan 1700-luvun tielinjauksen alueen etelareunassa.

Rakennuskanta, pihapiirit ja puutarha

Kartanon rakennuskanta on peréisin enimmakseen 1800 — 1900 -luvuilta. P4arakennus ja tilanhoi-
tajan asunto ovat sijainneet nykyisilla paikoillaan jo 1700 -luvun lopulta asti. Tilanhoitajan talo on
sijainnut paikallaan jo 1700 -luvulla ja sitd on kéytetty myds paarakennuksena. Paarakennuksen
ymparistdon on muodostettu 1700 — 1800 -lukujen aikana puutarha ja 1800 -luvulla englantilais-
tyylinen puisto, joka viel& on péapiirteissaén jaljella. Paarakennuksen pihapiirin pohjoispuolella si-
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jaitsevat lisaksi puutarhurin talo ja kasvihuoneet. Kartanon pihapiirista itdén, Kylanpaantien var-
ressa kalliomaen juurella sijaitsee kivinen navettarakennus, jonka vanhimmat osat on rakennettu
1800-luvun lopulla. Navetan nykyinen ulkoasu on vuodelta 1925.

Tiesto

Linnan kartanon kaava-alueella on monen ikéisté polku- ja tieverkostoa, joiden linjaukset paikoin
mukailevat alueen vanhoja linjauksia. Osa poluista on jaanyt pois kdytosta ja peittynyt uuden
maank&yton alle tai tuhoutunut kdyttaméattomina. Kaava-alueen eteléreunalla kulkee vanha 1700-
luvulta peréisin oleva tielinjaus, joka on nykyiseltd nimelté&n Forsbackantie. Nykyisin kéyttssa ole-
va tielinja on kartanon pihapiirin I&pi kulkeva Kyldnpaantie.

Pellot ja jokivarsi

Avoimet pellot ovat tarkea osa kartanon nykyistéd ilmettd. Maisemallisesti merkittavié peltoja ovat
puutarhurin talon ympériston pellot seka kartanoalueen lansirajalla aukeavat pellot, joiden kautta
kartano liittyy maisemallisesti arvokkaaseen ja visuaalisesti yhtendiseen Seutulan kylan pelto- ja
jokimaisemaan. Vantaanjoen varressa on ollut avoimia niittyj&, jotka ovat nykyaan kasvaneet um-
peen. Umpeen kasvamisen seurauksena ndkymaét Vantaanjoelle ovat monin paikoin peittyneet.

Linnan kartanon alueelta on laadittu vuonna 2015 Linnan kartanon rakennetun kulttuuriymparis-
ton selvitys (osa I), joka koskee alueen kulttuuriymparistoa ja arvoalueita. Liséksi on laadittu Ra-
kennetun kulttuuriympariston selvitys (osa Il), jossa kartanoalueen rakennukset on inventoitu.
Kaavatyon yhteydessa on suoritettu Vantaan Linnan kartanon arkeologiset koetutkimukset 30.5.-
1.6.2016 Vantaan kaupunginmuseon toimesta. Liséksi alueen kartanopuutarhaa on inventoitu
Puutarha- ja puistoinventointikurssin oppilastdina (Aalto- yliopisto, Taiteiden ja suunnittelun kor-
keakoulu, maisema-arkkitehtuurin koulutusohjelma, 2015).

Linnan kartanon pihapiiria.
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Vanhojen kasvihuoneiden alue

Linnan kartanon paarakennus nykyisessa asussaan.

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Kaava-alue kuuluu Kivistdn suuralueeseen, jossa asuu téll& hetkell& noin 8900 asukasta (v.2015).
Alue kuuluu myos Kivistdn kaupunginosaan nro 23, jossa asuu télla hetkelld noin 3700 asukasta (v.
2015). Kiviston kaupunginosan asukasmaarésta hieman yli 60 % on 16 - 64 -vuotiaita. Linnan kar-
tanon kaava-alue sijaitsee noin kolmen kilometrin p&&ssé rakentuvasta Kiviston uudesta keskus-
tasta. Kiviston uuteen keskustaan on sijoittumassa n. 15 000 asukasta. Ensimmaiset asunnot kes-
kustan alueelle ovat valmistuneet vuonna 2015.

Asuminen

Linnan kartanon kaava-alueella on asuntoja alueen vanhoissa kartanoymparistoon liittyvissa
asuinrakennuksissa; Linnan kartanon péarakennuksessa, Tilanhoitajan talossa, Karjahoitajan asuin-
rakennuksessa, navettatydntekijoiden asuinrakennuksessa, Navetan paadyn asuinhuoneistossa,
Puutarhurin talossa ja Lustigkullassa. Kaikki alueen asunnot eivét ole asuinkaytodssa.

Palvelut ja tydpaikat

Linnan kartanon kaava-alueella ei ole palveluita tai tydpaikkoja. Lahimmat paivakodit, koulut, péi-
vittaistavarakaupat, kahvilat ja ravintolat sijaitsevat Kiviston vanhalla pientaloalueella, Kannistossa
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ja Kiviston keskustassa. Laajemmat palvelut ovat Myyrmaessa ja Martinlaaksossa. Uuteen Kiviston
keskustaan on suunnitteilla laaja kaupallinen keskittyma4, joka tarjoaa alueelle tulevaisuudessa laa-
jan palveluvalikoiman.

Yhdyskuntarakenne

Linnan kartanon kaava-alue sijaitsee Kiviston kaupungistuvan yhdyskuntarakenteen reunalla Van-
taanjokilaaksossa. Kaava-alue on vanhaa kartanoymparist04, joka on sijoittunut keskiaikaisen suu-
ren Rantatien ja Vantaanjoen véliin jadvélle historialliselle kylaalueelle. Kartanoymparist6ssa si-
jaitsee paarakennuksen liséksi tilan toimintaan liittyvid rakennuksia ja puutarha- ja viljelyalueita.

Virkistys

Linnan kartanon kaava-alue on télla hetkell& yksityista aluetta, eiké alueen pihapiirejd, peltoja ja
kulkureitteja ole mahdollisuutta kéyttaa virkistystarkoitukseen. Alueen metsdalueita on sallittua
kayttaa jokamiehenoikeuden vuoksi.

Liikenne

Suunnittelualue on yksityisesséd omistuksessa ja alueen l&pikulku on kiellettya. Liikenne rajoittuu
siis alueella asuvien liikkkumiseen. Julkisen liikenteen I&hin yhteys on linja 443 ja 443K (Kivisto -
Vestra, Kivistd — Luhtaanmaki - Vestra), jonka bussipysakki on Keimolantien ja Kylanpaantien riste-
yksessa. Arkisin vuoroja on aamuisin ja iltapaivisin noin puolen tunnin vélein, paivallg, illalla ja vii-
konloppuisin tunnin vélein. Myds Riipilantien ja Forsbackantien risteyksessé on bussipysékki, josta
liikenndin linjat 444, 445, 446 ja 576.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Kaava-alueella ei ole kunnallista vesijohtoverkostoa. Lahin kunnallinen vesijohtoverkostoon kuulu-
va alue on kaava-alueen lounaispuolella sijaisella pientaloalueella. Linnan kartanon kaava-alueen
kiinteistot saavat kayttovetensa alueen monista kaivoista. Navettatyontekijoiden talo saa vetensa
rakennuksesta pohjoiseen sijaitsevan pellon keskelld olevasta kaivosta. Puutarhurin tontilla on
oma kaivo. Muut alueen asuinrakennukset saavat vetensa kaava-alueen eteldosassa méella sijait-
sevasta kaivosta/pumppuhuoneesta. Kaivojen vesimaarien riittavyys tulevaa toimintaa varten on
tarkistettu.

Jatevesiviemaradinti

Alueella ei ole jatevesiviemargintia.

Hulevesiviemarointi

Kaava-alueella ei ole hulevesivieméardintid. Lahes kaikki alueen pintamateriaalit ovat vettd lapaise-
vid ja hulevedet imeytyvat maaperaén tai kulkeutuvat pinta-valuntana alueen avo-ojiin ja painan-
teisiin.

Kaukolamp6

Kaava-alueella ei ole kaukolampdverkostoa.

Sahkoverkko

Alueella on pienjanniteverkko 0,4kW ja ilmajohtona keskijanniteverkko 20 kW. Kaava-alueella Il-
majohto kulkee alueen l&ntisen peltoaukean l&pi vanhojen kasvihuoneiden kulmalle haarautuen
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koilliseen kohti Vantaanjokea ja kaakkoon kohti navettarakennusta.
Ymparistohairiot
Melu

Suunnittelualue sijoittuu lentomeluvy6hyke 3:n ulkopuolelle, joka ei rajoita uutta asuntorakenta-
mista. Tiemelu tai lentomelu ei aiheuta erityistoimenpiteitd suunnittelualueella.

Vanha kaatopaikka

Suunnittelualueen kaakkoisosassa navettarakennuksen eteldpuolella on vanha kaatopaikka, jossa
on ympaéristolle haitallista jatettd, mm. ruostuneita tynnyreitd, autonromu, piikkilankaa ja raken-
nusjatetta. Kyseessd on todennékagisesti kartanon omassa kaytdssé ollut kaatopaikka. Asia on to-
dettu kaavaa varten tehdyssa luontoselvityksessa (Faunatica Oy 2015). Ensimmadisessé luontosel-
vityksen versiossa vanha kaatopaikka on merkitty kartalle navettarakennuksen etelépuolelle, mut-
ta lopullisessa versiossa kaatopaikka on mainittu ainoastaan tekstissa.

Maanomistus

Kaava-alueen maat ovat pddosin yksityisessa omistuksessa (36,0 ha). Kapea maa-alue kaava-
alueen eteldosassa seka Kylanpaantien katualue (yhteensa 0,90 ha) on Vantaan kaupungin omis-
tuksessa.

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtakunnallisten alueidenkéyttotavoitteiden periaatteet ja tavoitteiden kannalta keskeiset ratkai-
sut on tehty osayleiskaavassa. Kaava tukee valtakunnallisten alueidenkéytttavoitteiden toteutu-
mista. Aluetta koskevat erityisesti tavoitteet kulttuuriympériston ja rakennusperinndn sailyttami-
sesta.

Maakuntakaava

Vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelma vuodelta 2014 sisaltéa vahvistetut merkinnét kaa-
voista: Uudenmaan maakuntakaava, Uudenmaan 1., 2. ja 3. vaihemaakuntakaavat, Ita-
Uudenmaan maakuntakaava, Itd-Uudenmaan 1.-4. vaiheseutukaavat sekd Maakuntakaava 2000.
Siind kaava-alue on taajamatoimintojen aluetta ja kulttuuriymparistdn tai maiseman vaalimisen
kannalta tarkeaa aluetta. Kaava-alueen pohjoisosassa oleva Vantaanjoki on merkitty Natura 2000 -
verkostoon kuuluvaksi tai ehdotetuksi alueeksi ja vedenhankinnan kannalta arvokkaaksi pienvesi-
alueeksi. Alueen pohjoisosaan on merkitty myds viheryhteystarve. Uudenmaan 4. vaihemaakunta-
kaavan ehdotuksessa Vantaanjokilaakso on merkitty valtakunnallisesti arvokkaaksi maisema-
alueeksi (Valtioneuvoston pdatds 1995). Suunnittelu vastaa maakuntakaavan sisaltod. Ympyré
kartalla osoittaa asemakaavaty®n suuntaa-antavan sijainnin.
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Yleiskaava

Marja-Vantaan osayleiskaavassa (Kv 19.6.2006, lainvoimainen 9.7.2008) suunnittelualueella on I&-
hivirkistysaluetta (VL) ja palvelujen aluetta (P2). Palvelujen alue (P2) varataan yksityisille ja julkisil-
le palvelutiloille. P2-alueella voidaan sallia asuin-, majoitus- ja ravitsemustiloja seka nayttely-, kou-
lutus-, virkistys- ja kulttuuritiloja. P2-alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikéita. Suun-
nittelualue on kokonaisuudessaan kylékuvallisesti arvokasta aluetta. Se sisaltdd luonnon moni-
muotoisuuden kannalta erityisen tarkedd aluetta (luo) ja ohjeellisia ulkoilureittejé. Vantaanjoki on
vesialuetta, joka on ehdotettu Natura 2000 —verkostoon. Suunnittelu on padosin osayleiskaavan
mukaista. Ympyré kartalla osoittaa asemakaavaty6n suuntaa-antavan sijainnin.
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Asemakaava

Alueelle ei ole asemakaavaa. Kaava-alue liittyy kaavoitettuun pientaloalueeseen lounaassa.

Rakennusjarjestys

Vantaan kaupungin rakennusjarjestys on ollut voimassa 1.1.2011 lahtien.

Tonttijako- ja kiinteistorekisteri

Kiinteistdt ovat Vantaan kiinteistorekisterissa. Suunnittelualue on kiinteistorekisterissa tontteina
92-406-2-171 (Linna), 92-406-2-238 (Puutarhurin tila) ja 92-406-2-148 (Linnanmaki).

Pohjakartta

Alueen pohjakartta tayttaa kaavoitusmittauksista ja kaavojen pohjakartoista annetun asetuksen
1284/1999 asettamat vaatimukset.

Rakennuskielto

Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa asemakaavan laatimiseksi.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Ennen kaavoitushakemuksen saapumista ja kaavoitustydn aloittamista kaytiin neuvotteluja kaavan
laatimisen edellytyksista suhteessa Vantaan maapoliittisiin linjauksiin. Linnantalo Oy:n jattama
asemakaavahakemus on kirjattu saapuneeksi 31.3.2015. Asemakaava sai tydohjelmassa numeron
232200 ja kaavoitus tuli vireille 13.3.2015.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyOntekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttdtoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ym-
paristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-
keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

MRL 638:n mukainen Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin ja postitettiin osallisille
13.3.2015. Asemakaavatydn alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehden kaavoituskatsauksessa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille. Mielipiteet pyydettiin 15.4.2015 mennessa.
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Mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen:
Mielipiteitd osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin kirjeitse ja séhkopostitse 10 kappaletta:
1 Museovirasto 16.4.2015

Linnan kartanon alueella sijaitsee kaksi muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamaa historiallisen
ajan kiintedéd muinaisjdannosta: kylatontti ja vanha tieura. Museovirasto esittaa, etté tulevissa
suunnitelmissa pyritddn huomioimaan muinaisjgannokset niin, etta ne séilyisivat merkkeiné alu-
een varhaisemmasta maankaytosta. Jos kuitenkin rakentamista suunnitellaan muinaisjadnnésalu-
eille, niin talléin sailyneet muinaisjadnndsalueet ja rakenteet on tutkittava arkeologisesti ennen
alueille rakentamista.

Vastine: Alueella on kaksi muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamaa historiallisen ajan kiinteda
muinaisjadnnosté: kylatontti ja vanha tieura. Historiallinen kylatontti k&sittaa kaksi aluetta kaava-
alueella: Linnan kartanon ympériston ja Puutarhurin tontin pohjoispuolella olevan osan. Historial-
linen kulkuvayl& kasittdd vanhan 1700-luvun tielinjauksen alueen eteldreunassa . Alueella on suori-
tettu Vantaan kaupunginmuseon toimesta Vantaan Linnan kartanon arkeologiset koetutkimukset
30.5.-1.6.2016 historiallisen kylatontin alueella. Koetutkimuksissa ei tehty 16yddksia ja muinais-
muisto-alueen rajausta muutettiin koetutkimusten tulosten perusteella. Asemakaavassa kylaton-
tin ja vanhan tieuran muinaisjddnnosalueille ei ole osoitettu uudisrakentamista. Muinaisjadnnok-
set on merkitty kaavakarttaan merkinnélla sm = Alueen o0sa, jolla sijaitsee muinaismuistolain mu-
kainen muinaismuistoalue. Alueella sijaitsee muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiintea
muinaisjadnnoés. Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen tai muu siihen kajoaminen on
muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista toimenpiteisté ja suunnitelmista on neuvo-
teltava museoviranomaisen kanssa.

2 Vantaan kaupunginmuseo 13.4.2015

Linnan kartano on vahvistettu valtakunnallisesti arvokkaaksi kulttuuriymparistoksi valtioneuvoston
paatoksella 1995. Valtakunnallisten alueidenkéyttotavoitteiden mukaan alueiden kdyttssa on
varmistettava, ettd valtakunnallisesti merkittavien kulttuuriympéristdjen arvot sdilyvat. Kulttuu-
riymparisttd ovat kulttuurimaisemat, rakennettu kulttuuriympéristd ja muinaisjgdnnokset. Voi-
massa olevassa yleiskaavassa alue kuuluu kylakuvallisesti arvokkaaseen alueeseen, jonka raken-
nus- ja kulttuurihistoriallisia arvoja seké kylamaisemakuvaa on suojeltava. Selvitys rakennetusta
kulttuuriympéristosta ja puutarhainventointi ovat tarkeité |ahtokohtia aluekokonaisuuden omi-
naisluonteen tunnistamiseksi ja asemakaavan suojelutavoitteiden tunnistamiseksi.

Vastine: Linnan kartanon kaavatyon yhteydessé on laadittu seuraavat selvitykset rakennetusta
kulttuuriympéristosta: Rakennetun kulttuuriympériston selvitys, Kulttuuriympéristo ja arvoalueet,
osa | (Arkkitehtitoimisto R. Schnitzler Oy , 2015) ja Rakennetun kulttuuriympériston inventointi,
Rakennukset, osa Il (Arkkitehtitoimisto R. Schnitzler Oy, 2015). Liséksi on laadittu Linnan kar-
tanopuutarhan inventointi Puutarha- ja puistoinventointikurssin oppilastéina (Aalto- yliopisto, Tai-
teiden ja suunnittelun korkeakoulu, maisema-arkkitehtuurin koulutusohjelma, 2015). Naité selvi-
tyksid on kdytetty pohjatietona, kun kaava-alueen suojelutavoitteita on tunnistettu. Tunnistettu-
jen suojelutavoitteiden pohjalta on luotu kattavat suojelumé&éréaykset kaava-alueelle.

3 HSY 23.1.2015
Alueella ei ole asemakaavaa eika yleisté vesihuoltoa. Kaavoitusprosessin aikana tulee laatia alusta-

va suunnitelma alueen liittdmiseksi yleisen vesihuollon piiriin ja kustannusarvio.
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4 HSL 1.4.2015

Erityisesti ratsastuskeskuksen alueelle tulee todennékdisesti kulkemaan monia joukkoliikennetta
kayttavid nuoria. Alueen kaavoituksessa tulee ottaa huomioon kevyen liikenteen kulkuyhteydet
joukkoliikennepalvelun &arelle Riipilantien ja Keimolantien varrelle.

5 Vantaan energia 15.4.2015

Alueella sijaitsee pylvdsmuuntamo ja keski- ja pienjanniteilmajohdot. Pylvdsmuuntamon ja maa-
kaapelin sijainti tulee huomioida kaavoituksessa. Tarvittaessa siirtolapuutarhan alueella kulkevan
ilmajohdon voi siirtda. Kaukolampdverkon osalta ei huomioitavaa.

6 Senaatti-kiinteistot 15.4.2015

Vantaajoen vastakkaiselle puolelle suunnitellut muutokset muuttaisivat olennaisesti Kénigstedtin
kartanon kayttoa, jolloin nykyisenlainen korkean tason neuvottelupaikkakaytt6é on uhattuna. Vas-
tarannalle suunnitellulta ulkoilutieltd ja saunalta olisi esteeton ndkymaé kartanon alueelle, jolloin
muun muassa paarakennus ja kartanon sauna olisivat suoraan tarkkailtavissa ja kokousten turvalli-
suussuunnittelu vaikeutuisi huomattavasti. Ulkoilutien linjausta tulisi harkita siten, etta kartanon
kaytto turvallisuusluokitelluissa kokouksissa ja tapaamisissa olisi jatkossakin mahdollista. Liséksi
tulisi selvittad voidaanko joen rannalla liikkumista rajoittaa esimerkiksi suojavyohykkeelld tai
muulla vastaavalla tavalla.

Vastine: Senaatti-kiinteistdjen kanssa jérjestettiin neuvottelu 7.9.2015. Neuvotteluissa sovittiin,
ettd osayleiskaavan ulkoilureitille etsitdén toinen linjaus kauemmaksi joenrannasta. Todettiin, etta
siirtolapuutarhan mitoitus edellyttaé téssa vaiheessa viela jatkosuunnittelua. Neuvottelussa kes-
kusteltiin myos kasvillisuuden kéasittelystd Vantaanjoen varressa. Turkkibackan pellon kohdalla, jo-
hon siirtolapuutarhaa on suunniteltu, on télla hetkell& joen rannassa suojapuustoa. Konigstedtin
kartanon kannalta puustoisuus on koettu hyvan4, toisaalta avoimen maiseman valvonta on hel-
pompaa. Todettiin, etté erityisesti maisemasuunnittelijat paneutuvat tdhan kysymykseen. Vantaan
kaupunkisuunnittelu valittaa tietoa suunnittelun edetessa. Keskustelua jatketaan ja pyritaan
suunnitteluvaiheessa 16ytdmaan osapuolia tyydyttéva ratkaisu.

Kaavaratkaisussa Linnan kartanon kaava-alueen pohjoisessa osassa Vantaanjoen rannassa sijaitse-
va jalopuumetsikkd on méadritelty luonnonsuojelulain mukaiseksi luonnonsuojelualueeksi. Alue tu-
lee sailymaan luonnontilaisena metséisend alueena, eiké alueen Iapi ole kaavakartassa osoitettu
ulkoilureittid. Siirtolapuutarhan alueen pohjoispuolinen pelto on méaritelty maisemallisista syista
avoimena sailytettévaksi alueeksi. Vantaanjoen rantavy6hykkeelle on kuitenkin jatetty noin 10
metrid leved puu- ja pensasvythyke, jossa ymparistd sailytetdén ennallaan. Talldin rannassa oleva
puu- ja pensaskasvillisuus peittdd ndkymaét Vantaanjoelle ja Konigstedtin kartanon suuntaan. Lin-
nan siirtolapuutarhan sauna on madritelty sijoitettavaksi siirtolapuutarhan alueen sisélle véahin-
tadén noin 50 metrid Vantaanjoen rannasta. Vantaanjoen rantavythykkeelle ei ole osoitettu mitdan
siirtolapuutarhaan liittyvaa toimintaa.

Tehtyjen suunnitteluratkaisujen vuoksi Linnan kartanon alueelta ei muodostu avoimia ndkymié
Konigstedtin kartanon suuntaan. Vantaanjoen pohjoiselle rantavyéhykkeelle ei my6skaan ohjata
mink&&nlaista kulkua kaavassa.

7 Keimolan omakotiyhdistys 18.4.2015

Yhdistys haluaa painottaa ulkoilureittiyhteyksien vahvistamista Keimolantieltd Alumasta Fors-
backantielle ja edelleen Riipiléantielle. Mielipiteessa kysyttiin myoés, onko téssé yhteydessa tarpeen
huomioida myds ulkoilupolut Forsbackantielti Kanniston pohjoisosiin.
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Vastine: Marja-Vantaan osayleiskaavassa on maaritelty alueen ulkoilureittiverkosto, jota tarkenne-
taan asemakaavoituksen yhteydessé. Linnan kartanon asemakaavatydssé vahvistetaan ulkoilureit-
tiyhteyksid kaava-alueella. Asemakaavassa osoitetaan sitova ulkoilureittiyhteys alueen lapi lansi-
ité -suuntaisesti. Kaava-alueen ulkopuolisia ulkoilureittiyhteyksi& ei ratkaista tdméan kaavatyon yh-
teydessa.

8 Forsbackantien tiekunta 15.4.2015

Tiekunta ei vastusta Linnan kartanon toiminnan kehittamisté, mutta toteaa, etta kaavaan vaiku-
tukset ympérist6on tulee ottaa huomioon. Asemakaavan luonnosmateriaalissa esitetty tielinjaus A
tulisi poistaa ja tielinjaus B tulisi ottaa kayttoon. Vantaan kaupungin tulee ottaa Forsbackantie
kunnossapito-ohjelmaansa, koska tienhoito on taloudellisesti raskasta tiekunnan osakkaille. Tielin-
jaus Linnan kartanolta Riipilantielle tulisi muuttaa kulkemaan Forsbackankujan eteldpuolelta. Lin-
nan kartanon alueelle tulee tehda riittévasti ratsastusreitteja. Vesi- ja viemariasioita tulee kasitella
laajemmin kaavatyon yhteydessd, koska alueella on monia kdyttéveden puutteesta karsivia kiin-
teistoja.

Vastine: Jatkoty0 osoitti, ettd tdhan asemakaavaty6hon ei voida siséllyttdd B-vaihtoehtoa eli Fors-
backantietd eikd muitakaan mielipiteessé esitettyja reittiehdotuksia. Ne edellyttavat omaa asema-
kaavaty6td, jonka ottamisesta tydohjelmaan vastaa aluearkkitehti vuosittain tarkennettaessa.

9 Kuolinpesa Liinakoski Urho ja Maire 15.4.2015

Ei huomautettavaa asemakaavan luonnosmateriaaliin. Alueelle tulee rakentaa riittavasti ratsastus-
reittejd, jotta voidaan vahent&a hevosten liikkumista yleisill teilla alueen l1ahistoll&.

10 Iris Smalenin perikunnan osakkaat Leena Toikkanen ja Martti Smalen 15.4.2016

Mielipiteessa toivotaan, ettd Vantaan kaupunki ryhtyisi tekemé&én mielipiteen antajan omistamalle
kiinteistolle 92-418-4-9 (Forsbackantie 10-12) asemakaavaa, joka mahdollistaisi pientalojen raken-
tamisen. Todetaan, ettd asemakaavoituksen voisi toteuttaa Linnan kartanon asemakaavoituksen
yhteydessa.

Vastine: Mielipiteessd mainittua aluetta ei ole ollut mahdollista kaavoittaa, koska se edellyttéisi
pitkad uutta asemakaavoitettavaa katua Riipilantielle. Kaupungilla ei ole edellytyksia sen rakenta-
miseksi téssa vaiheessa.

Mielipiteiden huomioon ottaminen

Kaikki saadut mielipiteet otettiin huomioon asemakaavan suunnittelussa, lukuun ottamatta kaava-
alueen laajentamista koskemaan koko Forsbackantietd Riipilantielle saakka.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on esitetty maaomistajan ja kunnan yhteiset kaa-
vatyoté koskevat tavoitteet. Tavoitteet eivét ole muuttuneet kaavatydn aikana.
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Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetyt tavoitteet:
- mahdollistaa kartanoympdriston yhteyteen sopiva palvelutoiminta ja sen vaatima lisaraken-

taminen alueella
- sailyttaa ja vahvistaa alueen erityispiirteita
- maiseman ja rakennetun kulttuuriympdriston suojelu
- varmistaa hyvat ulkoilureitit ja alueen virkistyskaytto

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2013-2017 strategia (Kv_17.6.2013/15.6.2015):

- Strateginen painopiste on kaupunkirakenteen eheyttdmisessé. Kestévé kehitys on hyvien
elinmahdollisuuksien turvaamista nykyisille ja tuleville sukupolville. Ratkaisuissa ja paatoksen-
teossa huomioidaan ekologiset ndkdkulmat ja oikeudenmukaisuus seké pidetaan talous tasa-
painossa.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 22.9.2014)
- Kaavoituksella turvataan rakennettujen alueiden kehittdminen sek& uusien alueiden vetovoi-

ma ja laatutaso.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Arvostamme arkkitehtuuria ja rakennusperint6a.

- Sailytamme viherrakenteen vahvana osana kaupungin kehittamista.

- Otamme maiseman antamat l&htékohdat huomioon ja séilytdmme paikan henkea luovia ele-
mentteja kuten kallioita ja puita.

- Rakennamme jokivarsien ulkoilureitistot yhtenaisiksi.

- Tuomme viljelyn osaksi vantaalaista arkea ja kaupunkikuvaa.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaratkaisun lahtékohtina on ollut hakijan (Linnantalo Oy) esittdmaét ratkaisut Linnan kar-
tanoalueen kehittdmiseksi. Asemakaavaratkaisua on kehitetty yhdessa hakijan ja hakijan konsult-
tien (Arkkitehtitoimisto R. Schnitzler ja Trafix Oy), maanomistajien, kaupunkisuunnittelijoiden ja
eri alojen asiantuntijoiden kanssa. Vantaan kaupunki on laatinut asemakaavan yksityisille maille ,
koska hanke mahdollistaa Kivistén kaupunginosan palveluiden kehittymisen. Palveluiden edisté-
minen Linnan kartanon alueella laajentaa uuden Kiviston keskustan asukkaiden palvelutarjontaa
l&hiymparistdssa ja siten liséé Kiviston alueen vetovoimaisuutta.

Linnan kartanon asemakaavaratkaisun suunnittelun paéperiaatteena on ollut alueen rakennetun
kulttuuriympadriston, maiseman ja luonnonympériston muodostaman arvokokonaisuuden sailyt-
tdminen sekd kartanoympariston yhteyteen suunnitellun palvelutoiminnan ja lisdrakentamisen
mahdollistaminen.

Kartanoympadriston yhteyteen suunniteltu palvelutoiminta lisdrakentamistarpeineen on sovitettu
alueelle siten, ettd alueen rakennetun kulttuuriympdristén, maiseman ja luonnon ympariston ar-
vot séilyvat. Asemakaavaratkaisussa lisdrakentaminen sopeutuu alueen maisemaan ja kulttuu-
riymparistéon luontevasti jattéen alueen luontoarvojen ja maiseman kannalta arvokkaat alueet
rakentamattomiksi. Lisdrakentamisen ja palvelujen mahdollistamisella luodaan alueelle elavaa ja
avointa kulttuuriympéristoa.
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Linnan kartanon asemakaavaratkaisussa on erityisesti otettu huomioon alueen arvokokonaisuus ja
sen suojelu. Alueen erityispiirteitd on pyritty asemakaavaratkaisussa sailyttaméén ja vahvista-
maan. Kaava-alueella on annettu suojelumerkintdjé seka yksittaisille kohteille, kuten rakennuksille
jarauniolle etté laajemmille kokonaisuuksille, kuten peltoaukeille ja metsaalueille. Myds kortteli-
alueille on annettu yksityiskohtaisia arvoja suojelevia ja palauttavia méaaréyksia.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Alueen asemakaavassa mahdollistetaan Linnan kartanoymparist6on soveltuva lisérakentaminen
ratsastuskeskukselle, majoitus- ja varastorakennuksille, siirtolapuutarha-alueelle seka pientalo-
tontteja tdydentaville asuin-, sauna- ja talousrakennuksille. Uusien toimintojen edellyttdmaét kul-
kureitit on tutkittu kaavatydssé. Liséksi asemakaavassa maaritelldan suojeltavat rakennukset, ar-
vokkaat kulttuuriympérist6t ja luonnonympéristot. Asemakaavan yhteydessa tonttijaolla muodos-
tetaan alueelle kortteliin 23150 tontit 1, 2, 3 ja 4 seka siirtolapuutarhan alueesta muodostetaan ti-
la.

Mitoitus

P/s Palvelurakennusten korttelialue, yhteensa 22,47 hehtaarin alue. Korttelialueen rakennusoi-
keus on yhteensa 7180 k-m? (uudisrakennukset 5010 k-m? ja suojeltavat rakennukset 2170 k-m?)
- Lansiosassa kartanoymparist0 siséltden kahdeksan suojeltavaa rakennusta: kartanon pééara-

kennus (470 k-m?), tilanhoitajan talo (290 k-m?), luhti (170 k-m?), karjanhoitajan asuinraken-
nus (90 k-m?), voudin asuinrakennus (80 k-m?), autotalli (60 k-m?) ja navettatydntekijéiden
asuinrakennus (80k-m?). Ei uutta rakennusoikeutta.

- Alueen itdosassa ratsastuskeskus n. 50 hevoselle sisdltden olemassa olevan suojeltavan nave-
tan (930 k-m?), uuden tallin (750 k-m?) ja uuden maneesin (2500 k-m?) ja kaksi asuinrakennus-
ta (2 x 80 k-m?) yhteensi 3410 k-m?. Navetassa sijaitsee yksi asunto, joka sisltyy rakennusoi-
keuteen.

- Alueen pohjoisosassa vanhojen kasvihuoneiden alue siséltden rakennusoikeudet varasto- tai
kasvihuonerakennukselle (1100 k-m?) ja majoitusrakennukselle (500 k-m?).

- Autopaikkatarve méaéritelladn rakennusluvan yhteydessa.

AO/s Erillispientalojen korttelialue, yhteensa 1,24 hehtaarin alue. Korttelialueen rakennusoikeus

on yhteensd 670 k-m” (uudisrakennukset 330 k-m* ja suojeltavat rakennukset 340 k-m?)

- Korttelissa 23150 tontti 4 (Puutarhurin tontti) sisdltden suojeltavan yksiasuntoisen asuinra-
kennuksen (250 k-m?), uuden saunarakennuksen (60 k-m?) ja talousrakennuksen (50 k-m?).

- Korttelissa 23150 tontti 3 (Lustigkulla) sisaltden suojeltavan asuinrakennuksen (90 k-m?), uu-
den yksiasuntoisen asuinrakennuksen (150 k-m?) ja talousrakennuksen (70 k-m?).

- Autopaikkojen vahimmaismaara on 2 autopaikkaa/asunto.

RP Siirtolapuutarha-/palstaviljelyalue, yhteensé 3,24 hehtaarin alue, jonka rakennusoikeus on yh-

teensé 2160 k-m®

- siirtolapuutarhamékkien enimmaismaara 60 kpl ja enimmaiskoko 30 k-m?, rakennusoikeus yh-
teensa 1800 k-m2

- siirtolapuutarhapalstojen enimméaismaara 60 kpl ja enimmaiskoko noin 300 m?

- siirtolapuutarha-alueen huoltorakennus (200 k-m?)

- siirtolapuutarha-alueen asuinrakennus (160 k-m?)

- alueelle saa rakentaa enintaan 100 k-m? laajuisen yleiseen kayttoon tarkoitetun saunaraken-
nuksen.
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- autopaikkojen vahimmaismaara on 1 autopaikka/siirtolapuutarhapalsta ja 2 autopaik-
kaa/asunto.

VL/s Lahivirkistysalue 8,46 hehtaaria. Ei rakennusoikeutta.
Tiealue 0,28 hehtaaria. Ei rakennusoikeutta.
Vesialue 1,22 hehtaaria. Ei rakennusoikeutta.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Maanomistajan konsulttina toiminut Arkkitehtitoimisto R. Schnitzler on laatinut viitesuunnitel-
man, jossa uudisrakentamisen mittakaavallista sopeutumista arvokkaaseen kulttuuriymparistéon
on tutkittu. Viitesuunnitelmassa on 16ydetty kulttuuriympéristdon luontevasti sopeutuvat sijainnit
ja rakennusmassat uudisrakennuksille. Uudisrakentamisen korkean laatutason varmistamiseksi on
annettu korttelikohtaisia rakentamista ohjaavia kaavamé&éarayksia.

Liséksi on laadittu Linnan siirtolapuutarhaan alueelle sitova rakentamisohje (selostuksen osana 10.
rakentamisohje), jolla varmistetaan ettd alueelle tulevan uuden kéyttotarkoituksen sopeutuminen
arvokkaaseen kulttuuriymparistoon. Ohjeen siséltdmien laatutavoitteiden toteutumisen varmis-
tamiseksi on kehitetty kaavakarttaan uusi kaavamerkintd, joka kertoo mille alueelle rakentamisoh-
je on laadittu.

Koko Linnan kartanon arvokkaan kartanoympaéristén ja Vantaanjokilaakson maisema-alueen sai-
lymisen turvaamiseksi on annettu suojelumééarayksia luonnonympdristélle ja kulttuuriymparistol-
le. Néihin suojeluméérayksiin siséltyy alueiden rakennusten, muinaismuistojen, kartanopuutarhan,
avoimien peltoaukeiden, arvokkaiden luontotyyppien ja puuryhmien suojelu.

ALUEVARAUKSET

Padosa kaava-alueesta on palvelurakennusten korttelialuetta (P). Kaksi Linnan kartanon pihapiiris-
té erilldan olevaa talon pihapiirid on méaritelty erillispientalojen korttelialueiksi (AO). Luoteessa ja
joen varressa sijaitseva peltoaukea on maaritelty siirtolapuutarhojen korttelialueeksi (RP). Kaava-
alueen raja-alueina eteldssé, lannessé ja pohjoisessa on lahivirkistysaluetta (VL). Kaikki korttelialu-
eet on méaritelty alueiksi, jossa ymparisto sailytetaén (/s), lukuun ottamatta siirtolapuutarhan
uutta korttelialuetta (RP).

Korttelialueet
P Palvelurakennusten korttelialue

Palvelurakennusten korttelialueelle siséltyy Linnan kartanon ympérist6 rakennuksineen ja puutar-
ha-alueineen, uusi ratsastuskeskuksen alue, vanhojen kasvihuoneiden alue sekd metsé- ja pelto-
alueita. Alueelle sisaltyy useita kulttuuriympériston ja luonnon ympériston suojelualueita.

Rakentaminen

Korttelialueelle saa sijoittaa kartanoymparistoon soveltuvia palvelutiloja, kuten ravintola-, pitopal-
velu- ja majoitustiloja sekd hevostallitoiminnan tiloja. Korttelialueelle ei saa sijoittaa paivittaistava-
rakaupan tiloja eika suuryksikoita.

Rakentamisen tulee noudattaa mittasuhteiltaan, julkisivumateriaaleiltaan ja véritykseltaéan perin-
teista rakentamistapaa ja sopia Vantaanjokilaakson maisemakuvaan ja Linnan kartanoymparis-
t66n. Rakentaminen tulee sovittaa hienovaraisesti maastonmuotoihin ja maisemaan. Rakentami-
sen aiheuttamat pengerrykset ja luiskat tulee kasitella ymparistorakentamisen keinoin.
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Vanhojen kasvihuoneiden paikalle rakennettaessa tulee uudisrakennuksen arkkitehtuuriin siséllyt-
t&& muistumia vanhoista kasvihuoneista esim. julkisivumateriaalin valinnalla, massoittelulla ja yksi-
tyiskohdilla.

Navettarakennukseen saa sijoittaa yhden asunnon. Asunnon enimmaiskoko saa olla enintdan 75 k-
m?. Asunnon tulee siséltya kaavakartalla esitettyyn navettarakennuksen rakennusoikeuteen.

Hevostallitoimintaan liittyvien tilojen ja ulkotarhojen suunnittelussa on huomioitava ympériston-,
terveyden- ja eldinsuojeluvaatimukset. Rakentamisen yhteydessa tulee varmistaa, ettei rakenta-
minen aiheuta haittaa Vantaanjoen Natura-arvoille.

Kaikista rakentamis- ja korjaustoimenpiteistd ja rakennelmista on neuvoteltava museoviranomai-
sen kanssa.

Ympéristd

Alueen piha- ja puistoalueiden kulttuurihistorian ja puutarhataiteen kannalta arvokkaita ominais-
piirteitd tulee séilyttdd ja mahdollisuuksien mukaan palauttaa. Puisto- ja piha-alueiden sailytettéava
jaistutettava kasvillisuus on valittava siten, ettd ne ovat alueen ominaispiirteisiin soveltuvia. Laji-
valinnoissa tulee suosia kulttuurikasvillisuutta ja perinteisesti kdyttssa ollutta kasvillisuutta. Alu-
eella kasvavia suuria maisemallisesti merkittavid puita tulee sdilyttda ja tarvittaessa uusia ja tay-
dennysistuttaa. Alueen pihapiirit tulee sailyttda luonteeltaan avoimina. Rajaukset tulee tehda va-
paamuotoisilla istutuksilla tai pensasaidoin.

Alueella ei sallita asfalttipinnoitteita. Pysakointipaikat ja ajovaylat tulee tehdé kivituhka- tai sora-
pintaisina. Kiveyksia tulee kayttaa harkiten ja niiden tulee sopia ympéristoonsa. Pysakdintialueet
tulee sovittaa hienovaraisesti maastonmuotoihin ja maisemaan. Autopaikkatarve madritelléén ra-
kennusluvan yhteydessa. Jateastiat tulee sijoittaa talousrakennuksiin tai niiden tulee olla aidattu-
ja. Alueen valaistuksessa tulee huomioida, ettd ympéaroivat metsat ovat lepakoiden elinpiirid. Syn-
tyvien hulevesien méaéara tulee minimoida sailyttdmalla piha-alueet luonnonmukaisina ja vett I&-
paisevind. Hulevedet on viivytettdva ja niité on pyrittavé imeyttdmaan.

Lepakoiden huomioiminen valaistuksessa tarkoittaa haikaisevien valaisimien valttamista.

ALUELEIKKAUS A-A
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ALUELEIKKAUS B-B

Entisen navetan alue seka uusi ratsastuskeskus. Alueleikkaukset A-A ja B-B. Leikkauskohdat on esitetty yleissuunnitel-
massa. Linnan kartanon viitesuunnitelma kaavoitusta varten, Arkkitehtitoimisto R. Schnitzler 2016
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Uuden ratsastuskeskuksen pohja- ja julkisivukaaviot. Linnan kartanon viitesuunnitelma kaavoitusta varten, Arkkitehti-
toimisto R. Schnitzler 2016
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Tutkielma kasvihuoneiden kokoisten ja muotoisten rakennusten soveltuvuudesta majoitustilakéyttdon. Linnan kartanon
viitesuunnitelma kaavoitusta varten, Arkkitehtitoimisto R. Schnitzler 2016
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Entisen navetan alue seka uusi ratsastuskeskus. Alueleikkaukset C-C ,D-D ja E-E. Leikkauskohdat on esitetty yleissuunni-
telmassa. Linnan kartanon viitesuunnitelma kaavoitusta varten, Arkkitehtitoimisto R. Schnitzler 2016
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LINNAN KARTANO

Linnan kartanon alueleikkaus G-G. Leikkauskohdat on esitetty yleissuunnitelmassa. Linnan kartanon viitesuunnitelma
kaavoitusta varten, Arkkitehtitoimisto R. Schnitzler 2016

AQ FErillispientalojen korttelialue

Kaksi Linnan kartanon pihapiiristé erilldén olevaa asuinrakennuksen (Puutarhurin talo ja Lustigkul-
la) pihapiirid on méaaritelty erillispientalojen korttelialueiksi. Pihapiireihin on sovitettu pienimitta-
kaavaista uudisrakentamista.

Rakentaminen

Tontilla 4 sijaitsevalle puutarhurin talon AO -korttelialueelle saa sijoittaa yhden yksiasuntoisen
asuinrakennuksen ja tontilla 3 sijaitsevalle Lustigkullan AO -korttelialueelle saa sijoittaa kaksi yk-
siasuntoista asuinrakennusta.

Alueen uudisrakentamisen tulee noudattaa mittasuhteiltaan, julkisivumateriaaleiltaan ja varityk-
seltédén perinteista rakentamistapaa ja sopia Vantaanjokilaakson maisemakuvaan ja Linnan kar-
tanoymparistoon. Rakentaminen tulee sovittaa hienovaraisesti maastonmuotoihin ja maisemaan.
Rakentamisen aiheuttamat pengerrykset ja luiskat tulee kasitellda ympéristérakentamisen keinoin.

Rakentamisen yhteydessa tulee varmistaa, ettei rakentaminen aiheuta haittaa Vantaanjoen Natu-
ra-arvoille.

LuowNOS
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Kaikista rakentamis- ja korjaustoimenpiteistd ja rakennelmista on neuvoteltava museoviranomai-
sen kanssa.

Ympéristo

Istutusten, pintamateriaalien ja pihan rakenteiden tulee olla sopusoinnussa suojeltavan rakennuk-
sen ja vanhan pihapiirin kanssa. Pihapiiri tulee séilyttadé luonteeltaan avoimena. Rajaukset tulee
tehd& vapaamuotoisilla istutuksilla tai pensasaidoin. Asfalttia ei saa kayttaa. Alueella kasvavia suu-
ria puita tulee séilyttaa ja tarvittaessa uusia ja tdydennysistuttaa. Lajivalinnoissa tulee suosia kult-
tuurikasvillisuutta ja perinteisesti kytdssa ollutta kasvillisuutta.

Jateastiat tulee sijoittaa talousrakennuksiin tai niiden tulee olla aidattuja. Autopaikkojen vahim-
méaismaaré on 2 autopaikkaa/asunto. Pysékdintipaikat tulee sovittaa hienovaraisesti maastonmuo-
toihin ja maisemaan. Alueen valaistuksessa tulee huomioida, ettd ymparoivat metsat ovat lepa-
koiden elinpiirid. Syntyvien hulevesien maara tulee minimoida sailyttamalla piha-alueet luonnon-
mukaisina ja vetta lapaisevina. Hulevedet on viivytettava ja niita on pyrittavé imeyttamaan.

VL Lahivirkistysalue

L&hivirkistysalueet ovat paéosin luonteeltaan makisié ja metsaisia alueita, joille siséltyy luon-
nonympaériston suojelualueita ja muinaisjadnnosalue. Linnanrannan alue Vantaanjoen ranta-
vy6hykkeelld on peltoaukea, johon sisaltyy maisemallisia suojeluarvoja. Alueelle saa rakentaa ul-
koilu- ja ratsastusreittejé seka ajoyhteyksia. Alueella kasvavia suuria maisemallisesti merkittavia
puita tulee sailyttaa ja tarvittaessa uusia ja tdydennysistuttaa. Alueen valaistuksessa tulee huomi-
oida, ettd ymparoivat metsat ovat lepakoiden elinpiiria.

A
ULKOILUREITISTON YLEISSUUNNITELMA
2015, Vantaan kaupunki

Ulkoilursitiston tavoitesuunnitelma |

Kivistédn suuralue

tavoltereiti
1:30 000 / A3 ok, leveys alle 2 m

tavoioreits
skennealuoella (jalankulki ja pydritie Katu

Olemassa oleva kevyerlikenieen vayia
jsiankulku - ja pysratie

Lusnnonsug jehialue

Sipoonkorven kansallispuiston suunnitisluaiueen rajaus

Petikon luontasiueen yleissuunnileman rajsus

Asemakaavaratkaisussa on osoitettu ité-lansi suuntainen ulkoilureitti kaava-alueen lapi Vantaan ulkoilureitiston yleis-
suunnitelman tavoitteiden mukaisesti. Ulkoilureitti kulkee seka lahivirkistysalueen etté palvelurakennusten korttelialu-

een lapi.
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RP Siirtolapuutarha-/palstaviljelyalue

Siirtolapuutarha-/palstaviljelyalueelle siséltyy kaava-alueen luoteisosassa sijaitseva peltoaukea
Vantaanjoen rannassa. Alueella ei ole olemassa olevia rakennuksia.

Siirtolapuutarhan aluetta varten on laadittu sitova Linnan siirtolapuutarhan rakentamisohje. Ra-
kentamisohje on tdman selostuksen osana (10. Rakentamisohje).

Rakennuslupaa haettaessa on esitettdva koko aluetta koskeva kayttdsuunnitelma, jossa osoitetaan
alueen pysékaintijarjestelyt, kulkuyhteydet, muut pihajarjestelyt kuten leikki- ja oleskelualueet
sekd siirtolapuutarhapalstat, istutukset, hulevesien hallintasuunnitelma, jatehuoltojérjestelyt,
kunnallistekniikka ja rakennusten sijoittelu ja kdyttttarkoitus. Liséksi on esitettévé siirtolapuutar-
hamokeista ja palstoista tyyppimokki- ja mallipalstapiirustukset, joiden mukaan rakennetaan kai-
killa siirtolapuutarhan palstoilla. K&yttdsuunnitelmasta seka tyyppimokki- ja mallipalstapiirustuk-
sista on neuvoteltava museoviranomaisen seka Vantaan ymparistokeskuksen kanssa.

Linnan siirtolapuutarha-alueella tulee suosia ekologisia valintoja, kuten kierratystd, viherkattoja,
aurinkoenergian hyddyntamista, sadeveden kerddmista kasteluvedeksi ja hy6tykasvien viljelyé.

Rakentaminen

Linnan siirtolapuutarha-alueelle saa rakentaa enintdan 60 siirtolapuutarhamdokkié ja -palstaa. Pals-
tan enimmaiskoko on noin 300m?. Siirtolapuutarhamokin kokonaisala saa olla enintéan 30 m?.
Mokin suurin sallittu kerrosluku on 1ul/2 ja sallittu enimmaisréaystaskorkeus on 3,0 m maanpin-
nasta. Mokin kattomuotona tulee olla harjakatto ja julkisivujen tulee olla puuverhoiltuja. Raken-
nusoikeuden liséksi saa kuhunkin rakennukseen rakentaa enintaan 10 k-m? suuruisen kuistin tai
viherhuoneen, joka saa olla lasitettu. Siirtolapuutarhamdkit ja -palstat on tarkoitettu ainoastaan
kesdkayttoon ja niissa tulee olla kdyttssa ainoastaan kesévesi.

Siirtolapuutarhamokin liséksi jokaiselle palstalla saa rakentaa rakennusoikeuden liséksi kaksi muu-
ta enintadn 5 k-m? kokoista rakennusta tai rakennelmaa. Rakennusten ja rakennelmien tulee olla
paamokkid huomattavasti pienempia.

Alueelle saa rakentaa rakennusoikeuden liséksi enintaan 100 k-m? laajuisen yleiseen kéyttéon tar-
koitetun saunarakennuksen. Saunan sijainti alueella maaritelldan rakennusluvan yhteydessa.

Alle 55 m etdisyydelle rantaviivasta rakennettaessa tulee maaperén kantavuus selvittaa ja tehda
tarvittavat pohjanvahvistustoimenpiteet. Kaikista rantaviivasta alle 55 metrin etdisyydelle sijoittu-
vista rakentamistoimenpiteistd on neuvoteltava Vantaan geotekniikkayksikdn kanssa.

Siirtolapuutarhan rakennusten tulee mittasuhteiltaan, julkisivumateriaaleiltaan, varitykseltaan ja
ominaispiirteiltdan sopeutua Vantaanjokilaakson maisemakuvaan ja Linnan kartanoympéristoon.
Rakentaminen tulee sovittaa hienovaraisesti maastonmuotoihin ja maisemaan. Rakentamisen ai-
heuttamat pengerrykset ja luiskat tulee kasitellda ympéristorakentamisen keinoin.

Linnan siirtolapuutarhan rakentamisen yhteydessa tulee varmistaa, ettei rakentaminen aiheuta
haittaa Vantaanjoen Natura-arvoille.

Ympéristd

Alueella ei sallita asfalttipinnoitteita. Pysakointipaikat ja ajovaylat tulee tehdé kivituhka- tai sora-
pintaisina. Kiveyksia tulee kayttaa harkiten ja niiden tulee sopia ympéristdonsa. Alueella tulee olla
keskitetty jatehuoltoratkaisu. Jateastiat tulee sijoittaa talousrakennuksiin tai niiden tulee olla ai-
dattuja. Alueen valaistuksessa tulee huomioida, ettd ympéardivat metsét ovat lepakoiden elinpiirid.

Autopaikkojen vahimmaismaééara on 1 autopaikka/siirtolapuutarhapalsta ja 2 autopaikkaa/asunto.
Pysakointi on sallittua ainoastaan kaavakartalla osoitetulla pysékoéintialueella. Pysékdintialue tulee
sovittaa hienovaraisesti maastonmuotoihin ja maisemaan.



232200/ Linnan kartano, 21.11.2016 s.29/56

Syntyvien hulevesien mééré tulee minimoida séilyttamalla piha-alueet luonnonmukaisina ja vetta
l&pdisevind. Hulevedet on viivytettava ja niité on pyrittdva imeyttdmaan. Hulevesié tulee keraté
kasteluun.

RP-alueen huolto- ja asuinrakennukset

Rakentaminen tulee suunnitella siten, ettd alueen luontoarvojen kannalta térke&é puustoa sailyte-
taan mahdollisimman paljon, jotta alueen luontoarvot eivat merkittavésti heikkene.

memanen pussto
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Alueleikkaus siirtolapuutarha-alueesta G-G. Leikkauskohdat on esitetty yleissuunnitelmassa. Linnan kartanon viitesuun-
nitelma kaavoitusta varten, Arkkitehtitoimisto R. Schnitzler 2016
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Siirtolapuutarhan asemapiirustus. Linnan kartanon viitesuunnitelma kaavoitusta varten, Arkkitehtitoimisto R. Schnitzler
2016
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Siirtolapuutarhan havainnekuva. Linnan kartanon viitesuunnitelma kaavoitusta varten, Arkkitehtitoimisto R. Schnitzler
2016
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Siirtolapuutarhamdkin pohjat, leikkaukset ja julkisivut. Linnan kartanon viitesuunnitelma kaavoitusta varten, Arkkitehti-
toimisto R. Schnitzler 2016
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Muut alueet

Kulttuuriympériston suojelualueet

Suojeltavat rakennukset (sr): Kaava-alueella sijaitsee 10 suojeltavaksi madriteltyd rakennusta: Kar-
tanon paarakennus (sr/1), Tilanhoitajan talo (sr/2), Luhti (sr/3), Karjanhoitajan asuinrakennus
(sr/4), Voudin asuinrakennus (sr/5), Autotalli (sr/6), Navetta (sr/7), Navettatyontekijoiden asuinra-
kennus (sr/8), Lustigkulla (sr/9) ja Puutarhurin talo (sr/10).

Kaikki suojeltavat rakennukset on maaritelty historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja aluekoko-
naisuuden kannalta merkittaviksi rakennuksiksi. Kartanon paarakennus (sr-1) ja puutarhurin talo
(sr-10) ovat méaaritelty lisdksi rakennustaiteellisesti merkittaviksi rakennuksiksi.

Kaikkia suojeltavia rakennuksia koskee kaavamaérays: Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika
siind saa tehdé sellaisia korjaus-, muutos- tai lisdrakentamistditd, jotka vaarantavat edelld mainit-
tujen arvojen séilymisen. Korjaus-, muutos- ja lisdrakentamistoimenpiteisté on neuvoteltava mu-
seoviranomaisen kanssa. Suunnittelutydssé tulee kayttadd ammattitaitoista ja historialliseen ra-
kennuskantaan perehtynytté suunnittelijaa.

Kaikissa suojeltavissa rakennuksissa rakennusten ulkomuoto seka julkisivujen yksityiskohdat, varit
ja materiaalit tulee séilyttdd. Rakennukset sr/1, sr/2 ja sr/7 on korjaus- tai muutostoiden yhtey-
dessé korjattava rakennusten kulttuurihistorialliset arvot sailyttavalla tavalla. Rakennukset sr/3,
sr/4, sr/5, sr/6, sr/8, sr/9 ja sr/10 on korjaus- ja muutostoiden yhteydessa korjattava rakennusten
kulttuurihistorialliset arvot sailyttavalla ja historialliset ominaispiirteet palauttavalla tavalla.

Suojeltava raunio (sra): Kartanoymparist6ssa sijaitsee maisemallisesti ndyttava, kahdesta luon-
nonkiviholvatusta kellarista muodostuva rakenne. Idan puoleinen perunakellari ja lannenpuolei-
nen hedelmékellari. Kellareiden p&alla ollut rakennus on purettu. Asemakaavassa kivikellarit ovat
maadritelty suojeltavaksi raunioksi, joka on historiallisesti ja aluekokonaisuuden kannalta merkitté-
va kahden kivikellarin raunio, jota ei saa purkaa tai muuttaa siten, etta sen historiallista arvoa
turmellaan. Korjaus- ja muutostoimenpiteisté on neuvoteltava museoviranomaisen kanssa.

Suojeltava puisto (svp): Linnan kartano paarakennuksen ympéristtssa sijaitsee vanha kartanopuu-
tarha. Paarakennuksen pohjoispuolella on sijainnut englantilaistyylinen maisemapuutarhan ja ete-
lapuolella hydtypuutarha. Asemakaavassa puisto on méaéritelty suojeltavaksi puistoksi. Maaraysta
on taydennetty: historiallinen kartanopuutarha, jonka puutarhataiteellisia ja kulttuurihistoriallisia
arvoja tulee sailyttaa ja palauttaa.

Muinaismuistoalueet (sm): Linnan kartanon alueella sijaitsee kaksi muinaismuistolain (295/1963)
rauhoittamaa historiallisen ajan kiintedd muinaisjadnnosté. Alueiden kaivaminen, peittdéminen,
muuttaminen tai muu niihin kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista
toimenpiteista ja suunnitelmista on neuvoteltava museoviranomaisen kanssa.

VEL: Uusi katu Uusi Vanha polku
vanhan viereen Forsbackantie esim. ratsastusreitti
-0.030 Y
5:5 #r— 2,5 —#4—n~n3—

Kaava-alueen eteldosassa vanha muinaismuistoalueeksi maaritelty tie séilyy alueella kulkuvaylana ja kulkuvaylélle osoi-
tetaan ratsastusreitti. Vanha tielinja sailyy avoimena ja kaytdssa sekd samalla tie sailyy muinaismuistoalueena. Uusi
ajoyhteys rakennetaan vanhan tielinjan viereen. Kuva Trafix Oy
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Arvokkaat avoimet peltoalueet (sma): Linnan kartanon alueella on kolme maisemallisesti merkit-
tévad avointa peltoaukeaa, joiden vuoksi alueella on pitkid nakymalinjoja. Peltoaukeat on maari-
telty asemakaavassa maisemallisista syisté avoimena séilytettavaksi alueen osiksi. Maanpinnan
luonnollista korkeutta ei saa oleellisesti alueilla muuttaa. Merkittdva maanpinnan tasaus, taytta-
minen ja pengertaminen on kiellettyd. Maisemallisista syistd avoimena sdilytettavaa alueen osaa
rajaavaa metséa on sdilytettéva ja hoidettava niin, ettd se muodostaa maisematilalle eheén reu-
nan.

Luonnon ympariston suojelualueet

luonnonsuojelualue (sl): Kaava-alueen pohjoisosassa Vantaanjoen rannassa sijaitsee kaavatyon yh-
teydessa tunnistettu luonnonsuojelulain mukainen luonnonsuojelualue. Alueella sijaitsee luon-
nonsuojelulain 29 8:n mukainen luontotyyppi: jalopuumetsikkd. Linnan kartanoympariston kult-
tuurihistorialliset arvot tulee ottaa huomioon luonnonhoidossa.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaat alueet (luo): Kaava-alueella sijaitsee kaksi luon-
non monimuotoisuuden kannalta erityisen tarke&da aluetta. Luo-alueilla Linnan kartanoympariston
kulttuurihistorialliset arvot tulee ottaa huomioon luonnonhoidossa. Alueen hoitoa ja kaytt6a kos-
kevissa hankkeissa on neuvoteltava Vantaan ymparistokeskuksen kanssa. Luo-alueiden kohdeku-
vauksen ovat:

luo/1: Alueella sijaitsee luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokas kohde (jalopuumetsikkd),
vesilain 2 luvun 11 § mukainen kohde (luonnontilainen noro) ja metsélain 10 8§ mukainen erityisen
térked elinympéristd (pienveden valiton lahiympéristo).

luo/2: Alueella sijaitsee metsélain 10 8§ mukainen erityisen tarkea elinymparisto (Karukkokankaita
puuntuotannollisesti véhatuottoisempi kallio).

suojeltavat puuryhmét:

Kaava-alueella sijaitsee vaarantuneen (VU) ja rauhoitetun vuorijalavan (Ulmus glabra) esiintyma.
Vuorijalavan esiintymé& on maéritelty asemakaavassa alueen osaksi, jolla sijaitsee kaupunkikuvalli-
sesti arvokkaita, suojeltavia puuyksildita. Ainoastaan maisemanhoidolliset toimenpiteet ovat alu-
eella sallittuja.

Kaava-alueen eteldosassa sijaitsee alue, jossa on kookkaita puuyksildité sekéd luonnon monimuo-
toisuuden kannalta tarkeéat kohteet: pahkindpensasesiintyma ja jalopuulehto. Alueelle on annettu
yhteinen asemakaavaméarays: Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena ja tarvitta-
essa uudistaa siten, ettd sen maisemallinen merkitys séilyy. Alueen |&pi saa rakentaa ratsastusrei-
tin sekéd ajoyhteyden kaavakartassa osoitetuille alueelle. Alueella tulee turvata luonnon monimuo-
toisuuden sailyminen.

Vesialue

Kaava-alueeseen siséltyy Vantaanjoen vesialuetta. Vantaanjoki on Natura 2000 -verkostoon kuu-
luva alue. Koko kaava-alueella on maéarétty, ettd rakentamisen yhteydessa tulee varmistaa, ettei
rakentaminen aiheuta haittaa Vantaanjoen Natura-arvoille.

Liikennealue

Linnan kartanon kaava-alue on kytketty lounaassa asemakaavoitettuun pientaloalueeseen Kylan-
paantien katualueena, joka noudattaa vanhaa kartanon kulkureittid. Katualueen pituus on noin
255 metrid. Katualueelle on sijoitettu kaksi ohituspaikkaa. Katualuetta ei rakenneta ilman erillista
maanomistajan ja kaupungin valista toteutussopimusta kaavakaduksi: tien hoito ja kunnossapito-
velvoite j&4 maanomistajalle. Muut kulkuyhteydet kaava-alueella ovat korttelien siséisia ajoyhte-
yksié.



4.4

232200/ Linnan kartano, 21.11.2016 s.33/56

Tama rannassa
kulkeva ulkoilureitti ei |
ole mahdollinen

Tama rannassa | kaavaratkaisyssa

kulkeva ulkoilureitti ei

ole mahdoliinen |

kaavaratkaisussa

Liikennesuunnitelma Linnan kartanoalueen ajoyhteyksista ja pysakointialueista. Suunnitelmassa Vantaanjoen rantaan
osoitettua ulkoilureittia ei ole mahdollista osoittaa kaavaratkaisussa Konigstedtin kartanon turvallisuuteen liittyvien na-
kdkulmien vuoksi. Kuva Trafix Oy.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa.

Kaava-alue sijoittuu Linna kartanoymparistoon, joka on ollut asuttu 1500-luvun puolivélista asti.
Alue on muodostunut arvokkaaksi kulttuuriympdristoksi vuosisatojen kuluessa eri toimijoiden,
harjoitettujen elinkeinojen ja vaihtuvien omistajien vaikutuksesta. Nyt suunniteltu lisarakentami-
nen tdydentad alueen kulttuuriympdristod alueen luonteeseen sopivalla tavalla ja mahdollistaa
alueen kehittymisen elédvéna ja avoimena kartanoymparistona. Lisaksi kaavatyon myota alueen
luonnon- seka kulttuuriympéristdn arvot on tunnistettu ja niiden sailyminen on turvattu suojelu-
maéaéarayksin. Hanketta voidaan pitaa hyvin arvokkaaseen kulttuuriymparistoon sopivana ja ympa-
ristoa elavoittavana hankkeena. Hankkeen myota alueen kaytto tulee lisadntymaéan, joka nakyy
ympéristossa esim. lilkenteen lisaantymisena.
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Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Kaavaratkaisu tdydent&a olemassa olevaa Linnan kartanoymparistdd ja vahvistaa alueen asemaa
rakennettuna kartanon kulttuuriympdristona. Rakentaminen on sijoitettu pddosin vanhojen ra-
kennusten yhteyteen samoihin pihapiireihin, osin myés purettujen rakennusten vanhoille paikoil-
le. Rakentaminen siis tdydentaa harkitusti arvokasta rakennettua ymparistod. Rakennusten sijoit-
telua on tutkittu alueen historiallisten vaiheiden, luonnon- ja kulttuuriympériston sek& maisemal-
listen arvojen nédkdkannalta. Alueen luonne arvokkaana kartanomiljoona sailyy.

Yhdyskuntarakenne

Kaavaratkaisu taydent&a olemassa olevaa Linnan kartanoympéristda niin tulevien toimintojen kuin
rakennuskannan osalta. Uusi rakentaminen tukeutuu alueen vanhaan rakennuskantaan ja alueen
uudet toimintamuodot sopeutuvat hyvin kartanoymparistoon. Alueen historia kartanoymparisto-
n& saa luontevan jatkumon uudesta toiminnasta. Vantaanjoen varteen muodostuu merkittava
palvelutoimintojen kokonaisuus, joka tulee vuosien mydté liittyméan osaksi koko Vantaan joen-
varsien reitistoa.

Maisema- ja kylékuva

Alue sisaltyy Vantaanjokilaakson valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen (Ympéristo-
ministerié 1995) ja Vantaan yleiskaavassa (2007) méaaritellylle kylakuvallisesti arvokkaalle alueelle.
Kaavaratkaisussa on kiinnitetty erityistd huomiota alueen maisemallisten arvojen sdilymiseen seké
alueen uudisrakennusten sijaintiin ja kokoon. Rakennusten sijoittelua on tutkittu tarkasti avoimien
maisemakokonaisuuksien ja ndkymalinjojen séilymisen kannalta. Rakennuksia on sijoitettu van-
hoihin pihapiireihin ja jo kadonneiden rakennusten paikoille. Esimerkiksi maneesi on sijoitettu
metsan reunaa vasten jattden avoimeksi pitkan arvokkaan ndkymalinjan Vantaanjoen yli pohjoi-
seen. Siirtolapuutarha on sijoitettu peltoaukealle, jonka maisemallisen arvon on todettu heikenty-
neen, koska avoin ndkymalinja pohjoiseen on jo osin kadonnut. Siirtolapuutarhan suunnittelussa
on kuitenkin otettu huomioon alueen avoimen peltoaukean arvo ja siirtolapuutarha tulee olemaan
edelleen selkedsti ymparistddan matalampaa rakennuskantaa.

Rakennusten ja toimintojen tarkasti harkitun sijoittelun liséksi alueelle on annettu useita maise-
maa suojelevia maarayksig, jotka turvaavat esimerkiksi peltoaukeiden avoimuuden ja kookkaiden
puuyksildiden séilymisen. Voidaan todeta, ettd alue silyttéd4 arvonsa valtakunnallisesti arvokkaa-
na maisema-alueena seka kylakuvallisesti arvokkaana alueena.

Asuminen

Nykytilanteessa Linnan kartanon alueella asutaan alueen vanhoissa rakennuksissa. Kaavaratkai-
sussa on osoitettu uutta asuinrakentamista ratsastuskeskuksen ja siirtolapuutarhan yhteyteen se-
kd Lustigkullan pientalotontille. Ratsastuskeskuksen yhteyteen on osoitettu kaksi 80 k-m? asuinra-
kennusta ja siirtolapuutarhan yhteyteen on osoitettu rakennusala 160 k-m? asuinrakennukselle.
Nama asuinrakennukset ovat luonteeltaan siirtolapuutarhaa seké ratsastuskeskuksen toimintaa
tukevaa asumista ja ne on tarkoitettu padasiallisesti henkilékunnan asuinrakennuksiksi. Taman li-
saksi Lustigkullan pientalotontille on osoitettu tonttia tdydentévé asuinrakennuksen rakennusala
150 k-m?. Asuminen alueella lisdantyy uudisrakentamisen my6ta hyvin vahaisessa maarin.

Palvelut ja tyopaikat

Kaavaratkaisulla mahdollistetaan merkittavimpind uudisrakennuskohteina ratsastuskeskuksen ja
siirtolapuutarhan rakentaminen. Lisdksi kartanon alue méaritelléén palvelurakennusten kortteli-
alueeksi (P), jolle saa sijoittaa kartanoymparistoon soveltuvia palvelutiloja, kuten ravintola-, pito-
palvelu- ja majoitustiloja. Kaavalla mahdollistetaan uusien palveluiden ja tydpaikkojen syntyminen
kartanon alueelle. Kaavassa mahdollistettu toiminta tuottaa uusia palveluita ympéristén, kuten
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esimerkiksi Kiviston keskustan, asukkaille. Ilman kaavaratkaisua Linnan kartanonympéaristoa ei olisi
mahdollista kehittda palveluita tarjoavana eldvéané ja kuntalaisille avoimena kulttuuriymparistona.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavahanke on toteutettu pddosin yksityiselle maalle. Alueen eteldosassa on kapea maa-alue Van-
taan kaupungin omistamaa aluetta. Alueen paaasiallisen maanomistajan ja asemakaavan hakijan
Linnantalo Oy:n tavoitteena on ollut 16ytaa kartanoalueelle toimintoja, jotka tuottavat kartanon
yllapidon aiheuttamat kustannukset. Siirtolapuutarhan alue on sijoitettu omalle tilalleen ja ratsas-
tuskeskuksen alue on sijoitettu omalle tontilleen, jotta ne voidaan tarvittaessa myyda kokonai-
suuksina toisille toimijoille. Linnantalo Oy osallistuu maankéyttésopimuksella alueen arvonnou-
suun liittyviin kustannuksiin. Liséksi kaavan lahivirkistysalueet siirtyvat Vantaan kaupungin omis-
tukseen. Linnantalo Oy vastaa omalla kustannuksellaan kaava-alueen tieverkoston rakentamises-
ta ja kunnossapidosta, jolloin ne eivét rasita kuntataloutta.

Sosiaalinen ymparisto

Kaavahanke vaikuttaa positiivisesti Kiviston sosiaalisen ympariston kehitykseen tarjoten eri-
ikéisille kuntalaisille kohtaamispaikkoja. Nykytilassaan kartano on yksityinen ja kulku alueen I&pi
on kiellettya. Alue on paéasaantdisesti ainoastaan maanomistajien ja alueen vuokralaisten kaytds-
sd. Kaavaratkaisussa alue muutetaan padosin palveluiden korttelialueeksi, jonne mahdollistetaan
erilaisten palveluiden, kuten esimerkiksi ratsastuskeskuksen sijoittaminen. Kaava mahdollistaa
myas siirtolapuutarhan rakentamisen alueelle. Ennen yksityisesséd omistuksessa olleita metséaluei-
ta siirretddn kaupungin omistukseen lahivirkistysalueiksi. Kaavaratkaisun mygta alue muuttuu
avoimemmaksi alueeksi ja yhd useampien ihmisten saavutettavaksi yhteiseksi ymparistoksi. Kar-
tanoymparist66n palautuu toimeliaisuutta, joka on sieltd vuosien saatossa kadonnut.

Virkistys

Nykyisin kaava-alue on yksityisessa omistuksessa, eika alutta ole ollut mahdollista kaytt&a yleisena
virkistysalueena. Kaavaratkaisu avaa alueen laajemmalle yleisolle ja mahdollistaa monipuolisen
virkistyskayton. Yksityisessa omistuksessa olleita metsdalueita siirretd@n kaupungin omistukseen
lahivirkistysalueiksi. Uudet alueelle tulevat palvelut, kuten siirtolapuutarha, ratsastuskeskus ja kar-
tanon toimiminen kokous- ja ravintolatiloina tarjoaa monipuolisia virkistyspalveluita. Kaavaratkai-
sussa alueen lapi kulkee ulkoilureitti ja alueelle on suunniteltu myds useita ratsastusreitteja. Alu-
eella tulee tulevaisuudessa todennékgisesti olemaan merkittdva asema Vantaanjoen virkistyspal-
veluiden alueena.

Liikenne

Alue on nykyisessa tilassaan ollut yksityista aluetta ja siten alueelle on syntynyt liikennetté ainoas-
taan alueen asukkaiden ja maanomistajien liikkkumisesta. Kaavassa esitettyjen ratkaisujen myota
alueen liikenne ja pysékdinti alueelle tulee kasvamaan erityisesti uusien palveluiden vuoksi. Tama
on otettu kaavaratkaisussa huomioon sijoittamalla alueelle uusia pysakointialueita ja tielinjauksia.
Osittain alueen vanhoja tielinjauksia ja pysakoéintialueita tullaan myds edelleen kayttamaan. Paa-
osa alueen tielinjauksista on alueen sisdisid ajoyhteyksia. Alue liittyy katualueena kaavoitettuun
alueeseen Kylanpaantiell..

Merkittavien uusi tielinjaus on tielinjaus siirtolapuutarha-alueelle ja ratsastuskeskukselle. Tie lin-
jataan lounaasta Kylanpéantielta suojellun tien etelépuolitse uudelle ratsastuskeskukselle. Uusi
tielinjaus jatkuu koillisen kautta pohjoiseen ja edelleen siirtopuutarha-alueelle kiertéden alueen
metsdiset maet ja kartanon pihapiirin. Uusi tielinjaus on sijoitettu harkitusti ymparistdonsa maas-
tonmuodot huomioiden ja vanhoja tielinjauksia hyodyksi kayttéden. Uusilla tielinjauksilla saadaan
rauhoitettua kartanoympadrist6 liikenteeltd. Alueen tielinjat on suunniteltu kapeiksi ja osittain esi-
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merkiksi ulkoilureitti ja ajoyhteys on sijoitettu samaan kohtaan. Talla valtetddn ympéristéon sopi-
mattomien leveiden tielinjojen syntyminen alueelle. Liséksi kaavamé&arayksissd on annettu méara-
yksia siitd, ettd ajoyhteydet ja pysdkointipaikat tulee sovittaa hienovaraisesti maatonmuotoihin ja
maisemaan. Talla turvataan tielinjausten sopeutuminen arvokkaaseen kulttuuriymparistoon.

Vesihuolto

Talla hetkella kaava-alue ei kuulu kunnalliseen vesi- ja viemériverkostoon, vaan nykyiset rakennuk-
set saavat kayttovetensé eri kaivoista. Kaavaratkaisun toteutuessa aluetta ei tulla toistaiseksi liit-
tamaéan kunnalliseen vesi- ja viemariverkostoon, vaan alueen vesihuolto hoidetaan edelleen kai-
voilla. Siirtolapuutarha-alueella tullaan lisddmaan uusi oma kaivo tai mahdollisesti useampia, jotka
palvelevat siirtolapuutarhamokkeja ja alueen asuinrakennusta. Myos ratsastuskeskukselle ja ma-
joitusrakennukselle on tulossa molemmille uudet omat pora- ja umpikaivot. Puutarhamdkkien
harmaat vedet johdetaan imeytyskenttdan ja muiden rakennusten jatevedet umpikaivoon. Alueen
vesihuolto on siis jarjestetty alueen siséisesti, eikd alueen vesihuollolla ole vaikutusta kunnalliseen
vesi- ja viemariverkostoon.

Ymparistohairiot
Kaavaratkaisu ei tuota alueelle ymparistohairigita.

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristoén

Alueella on nykytilassa paljon arvokasta luonnonympaéristoé seké inmisen muokkaamaa arvokasta
kulttuuriympéristdd, jolla on luontoarvoja. Kaavatydn yhteydessa alueen arvokkaat luonnonympa-
ristot on tunnistettu ja suojeltu asemakaavaméarayksin. Alueen asemakaavaméaaraykset luonnon
monimuotoisuuden turvaamiseksi ovat kattavat. Rakentamista ei ole sijoitettu tunnistetuille ar-
vokkailla luonnonympariston alueille. Alueen uudisrakentaminen sijoittuu padosin olemassa olevi-
en rakennusten yhteyteen samoja pihapiireja tdydentden. Osa uusista rakennuksista kuten uusi
tallirakennus on sijoitettu vanhan puretun rakennuksen paikalle. Uudisrakentamisen vaikutus
luonnonympdristoon on vahaista.

Alueen merkittévin uusi rakentamisen alue, siirtolapuutarha on sijoitettu peltoaukealle. My6s toi-
nen alueen merkittava uusi rakennus maneesi on sijoitettu peltoalueelle. Alueet ovat siis jo ennes-
téén olleet viljelysmaina eiké uusi toiminta véhenna alueen luonnon monimuotoisuutta. Alue, jos-
sa luonnonympariston arvo paikallisesti vahenee, on siirtolapuutarhan huolto- ja asuinrakennuk-
sen alueella. Tama alue on luontoselvityksessa esitetty suojelualueeksi. Téssa tapauksessa huolto-
rakennuksen rakennusala sijaitsee luultavasti 1970-luvulla puretun ladon paikalla, joten alue on
aikanaan ollut osittain rakennettua aluetta. Alueelle on annettu maarays, jossa maarataan sailyt-
tdmaan alueen luontoarvojen kannalta térkeda puustoa, jotta alueen luontoarvot eivat merkitté-
vésti heikkene.

Vesistot ja vesitalous

Kaava-alueeseen kuuluu vesistfalueina Vantaanjoki ja luonnontilainen noro kartanon pohjoispuo-
lella. Kaavaratkaisun tavoitteena on, ettd vesialueet pysyvat nykyisessa tilassaan, eikd uusi raken-
taminen aiheuta haittaa vesistoille. Tama on turvattu asemakaavamaarayksin. Vantaanjoki on
merkitty asemakaavaan Natura 2000 —verkostoon kuuluvaksi alueeksi. Kaikille korttelialueille ja
siirtolapuutarhan alueelle on maaratty, ettd rakentamisen yhteydessé tulee varmistaa, ettei ra-
kentaminen aiheuta haittaa Vantaanjoen Natura-arvoille. Luonnontilaisen noron alue on méaaritel-
ty luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeéksi alueeksi ja siten luonnontilaisena séi-
lyvaksi ymparistoksi.

Hulevesien hallinnan osalta alueella ei nykyisessa tilassaan ole ongelmia. Alueella on padosin pel-
kastaan vettalapéaisevida materiaaleja ja paljon luonnontilaisia alueita. Kaavaratkaisun toteutuessa
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alueen rakennetut alueet lisdéntyvat vahaisessa maérin ja osa luonnontilaisista alueista muuttuu
rakennetuksi ymparistoksi. Liséksi alueelle on suunniteltu kaksi kattopinta-alaltaan suurta raken-
nusta: talli- ja maneesirakennukset, joiden kattopinnoilta muodostuu aikaisempaa tilannetta
enemman hulevesié. Rakentamisesta aiheutuvaa lisdantyvaa hulevesien muodostumista ehkéis-
téén kaavamaéaarayksilla. Esimerkiksi asfalttipinnoitteita ei sallita alueella. Liséksi maarataan, etté
syntyvien hulevesien maaraa tulee minimoida sdilyttdémalla piha-alueet luonnonmukaisina ja vetta
lapéisevina. Siirtolapuutarha-alueella méaarataan, etté sadevesien kerdédmisté kasteluvedeksi tulisi
suosia. Asemakaavamaaraysten vuoksi rakentaminen alueella ei tule merkittavasti lishdmaan hu-
levesien muodostumista alueella.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahaiset. Rakentaminen lisdé aina kasvihuo-
nekaasupaastoja, samoin rakennusten kayttd mm. lammityksen ja lilkenteen kautta.

Kaavaratkaisu mahdollistaa uusien palveluiden syntymisen l&helle Kiviston kasvavaa keskustaa.
Kun palvelut ovat saatavilla lahempénd ihmisten asuinalueita, on ihmisilld tarve liikkua vahemman
ja lyhyempi matka hakeakseen palveluita. Linnan kartanon etdisyys Kiviston uudesta keskustasta
on noin 3 kilometrig, joten palvelut on mahdollista saavuttaa esimerkiksi Kivistostd myods polku-
pyoralla.

Kaavaratkaisu elavoittad ja avaa vanhaa kartanoympaérist6a uusille kavijoille. Kaavaratkaisun myo-
té& vanhojen rakennusten kaytto lisdantyy. Myds nykyisin kayttaméattomat rakennukset saadaan
mahdollisesti uudelleen kayttoéon. T&lla on kestavan kehityksen kannalta positiivinen vaikutus,
kun vanhat rakennukset saadaan aktiivisempaan kayttéon. Tassa on kuitenkin huomioitava, etta
vanhojen rakennusten kayttd, esimerkiksi lammitys vie enemman energiaa kuin uusien rakennus-
ten lammitys.

Alueelle suunniteltu siirtolapuutarha saattaa vahentda ihmisten tarvetta hankkia mokki kauempaa
asuinpaikastaan. Siirtolapuutarhamdokin hankkimalla on mahdollista mokkeilla 1ahelld omaa asuin-
aluettaan ja siten véhemman liikkumalla tuottaa vihemmaén kasvihuonekaasupaéstéja. Siirtola-
puutarhapalstoissa yleinen hy6tykasvien viljely on osaltaan my6s pienimuotoinen kasvihuone-
paastoja vahentava ilmio.

Alueella on mahdollistettu myds vahéinen asuminen seka siirtolapuutarhan etté ratsastuskeskuk-
sen yhteydessa. Asunnot on paasoin tarkoitettu henkilokunnalle ja palveluiden yllapitajille. Mah-
dollistamalla asuminen palveluiden yhteydessa, valtetdaén henkilokunnan tarve liikkkua tyématkoja
paivittain.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melu ja saastuneet maat on kasitelty kohdassa 4.4.1. Ymparistohairididen véhenta-
minen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Alueen nimistd perustuu alueen historiaan Linnan kartanoymparistona. Nimistoryhma hyvaksyi
Linnan kartanon kaava-alueen nimiston nimistoryhman kokouksessa 13.6.2016. Kaava-alueen kar-
tanon nimeksi vahvistettiin Linnan kartano. Alueen katujen ja ajoyhteyksien nimiksi vahvistettiin
Forsbackantaival (entinen Forsbackantie), Kylanpéaantie ja Borgbyntie alueen historiallisten tilojen
ja teiden nimien mukaan. Jokialueen nimeksi vahvistettiin kaava-alueella Vantaanjoki. Konig-
stedtinkoskeksi nimettiin Vantaanjoessa oleva koskialue Konigstedtin kartanon kohdalla. Alueen
l&hivirkistysalueille on annettu nimet Linnanmetsa kaava-alueen eteléosassa ja Linnanranta Van-
taanjoen rannalla. Alueelle tuleva uusi siirtolapuutarha on nimetty Linnan siirtolapuutarhaksi.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Rakentaminen voidaan toteuttaa kaava-alueella rakennusluvin heti, kun asemakaava on tullut
voimaan.

Linnan siirtolapuutarhan rakentamisohje

Asemakaavaan on laadittu rakentamisohje siirtolapuutarha-aluetta varten. Rakentamisohjeessa
annetaan yleisié ohjeita siirtolapuutarhan rakentamisesta seka yksityiskohtaisempia ohjeita siirto-
lapuutarhamokkien seka palstojen rakentamisesta. Kokonaisuudessaan ohje on osa selostusta ja
se on tdman selostuksen osana (10. rakentamisohje). Toimintatapa on Vantaalla uusi, ja rakenta-
misohjeen aseman vahvistamiseksi on kehitetty uusi kaavamerkintd: ro-232200 Merkinté& osoittaa,
ettd tatd asemakaavaa varten on laadittu rakentamisohje, joka on asemakaavaselostuksen liittee-
na. Luku tarkoittaa asemakaavan numeroa. Rakentamisohje koskee Linnan siirtolapuutarhan RP-
aluetta.

Linnan kartanon kaavatyon yhteydessa on laadittu suunnitteluaineistoa, jota voidaan hyddyn-
taa jatkosuunnittelussa:

Viitesuunnitelma asemakaavoitusta varten, Arkkitehtitoimisto R. Schnitzler 2015

Arkkitehtitoimiston R. Schnitzler viitesuunnitelmassa on esitetty alueen uudisrakennukset ja van-
hojen uusiokaytettavien rakennusten suunnitelmat. Alueen uudisrakentamisen sopeutumista Lin-
nan arvokkaaseen kartanoympdristoon on esitetty alueleikkauksin ja havainnekuvin. Ratsastus-
keskuksen seké& majoitustilojen rakennuksista on tehty pohja- ja julkisivukaavioita. Siirtolapuutar-
hasta on laadittu asemapiirustus seké siirtolapuutarhamdkin periaatteet, joita on hyddynnetty siir-
tolapuutarhan rakentamisohjeessa.

Puutarhurintontin piharakennukset, Livady Oy 2015

Arkkitehti Juulia Mikkola Livady Oy:sté on laatinut alustavia suunnitelmia Puutarhurin tontin (tont-
ti 4) sauna- ja talousrakennuksista.

Linnan kartanon liikenne, Trafix Oy 2015

Jouni Ikdheimo Trafix Oy:sté on laatinut liikenneselvityksen, jossa on tutkittu Linnan kartanon alu-
een uusia kulkuyhteyksié seké niiden sopeutumista maastonmuotoihin.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu:

Lea Varpanen Kiviston kaavoituspaallikkd 31.9.2016 saakka,
Vantaan kaupunkisuunnittelun kehittdmispaallikkd 1.10.2016 alkaen
Hertta Ahvenainen  asemakaavasuunnittelija, 1.6.2016 alkaen
Riikka-Maija Pihlaja  asemakaavasuunnittelija, 15.2.2016 saakka
Kai Zukale kaavoitusinsingori
Outi Colliander suunnitteluavustaja
Laura Muukka maisema-arkkitehti
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Yrityspalvelut:
Armi Vaha-Piikkio

Toimialahallinto:
Gilbert Koskela

tonttipaallikko

projektijohtaja

Kuntatekniikan keskus:

Olli Lappalainen
Jaana Virtanen
Marika Orava
Elina Kettunen
Heikki Kangas
Janne Karppinen
Hanna Keskinen
Sirpa Térrénen

Rakennusvalvonta:

IIkka Rekonen
Matti Karki
Jari Saajo

Ymparistokeskus:
Jaakko Vahamaki

Paivi Jantti-Hasa

Kaupunginmuseo:
Anne Vuojolainen
Andreas Koivisto
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kadunsuunnittelupaallikkd
liikenneinsin6ori

vesihuollon suunnittelupaallikkod
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puistosuunnittelupaallikkod
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Maanomistajan edustaja:

Tapio Korpivaara
Jouni Valta
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Rosemarie Schnitzler, arkkitehti, Arkkitehtitoimisto R. Schnitzler
Juulia Mikkola, arkkitehti, Livady Oy
Jouni Ik&heimo, lilkennesuunnittelija, Trafix Oy
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VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 21. pdivéana marraskuuta 2016

-

Lea Varpanen
Kehittamispaallikkd

100 e,

Hertta Ahvenainen
asemakaavasuunnittelija
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa  Téyttimispvm

Kaavan nimi 232200 Linnan kartano
Hyviiksymispvm Ehdotuspvm
Hyviiksyji Vireilletulosta ilm. pvm
Hyviiksymispykili Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 369127 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Alnevarauiisot Pinta-ala = Pinta-ala | Kerrosala = Tehokkuus Pinta_—alan muut.

[ha] [%0] [k-m?| el [ha +/-]

Yhteensi | 36,9127 100,0 10010 0,03 0,0000

A yhteensi 1,2366 34 670 0,05 0,0000

P yhteensii 22,4724 60,9 | 7180 0,03 0,0000

Y yhteensii

C yhteensi

K yhteensi

|T yhteensi

V yhteensii 8,4558 229 0 0,0000

R yhteensi 3,2447 8,8 2160 0,07 0,0000

L yhteensi 0,2822 0,8 | 0 0,0000

E yhteensi

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensi 1,2210 33 0 0,0000

02.11.2016

13.03.2015
092232200

36,9127

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

0
0
0

Maanalaiset tilat Pinta-ala [ha] |Pinta-ala [%] | Kerrosala [k-m?| Pinta-alan muut. [ha +/-] Kerrosalan muut. [k-m? +/-|

Yhteensi

Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [lkm +/-]

Yhteensi 10 2510 0

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

[k-m? +/-]
0
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Alamerkinniit
Aluevaraukset Pinta-ala  Pinta-ala = Kerrosala [k- | Tehokkuus Pinta-alan muut. [ha Kerrosalan muut. [k-m?
[ha] [%] m?| [e] +-] +-]
'Yhteensi 36,9127 100,0 10010 0,03 0,0000 0
A yhteensii 1,2366 3.4 670 0,05 0,0000 0
AO C 12366 | 1000 | 670 . 005 | 0,0000 \ 0
Pyhteensi | 224724 | 609 | 7180 | 003 | 0,0000 | 0
P | 224724 | 1000 | 7180 | 003 | 0,0000 \ 0
|Y yhteensi ‘ ‘ } | ‘ ‘
|C yhteensi ‘ ‘ | ‘ ‘
|K yvhteensi ‘ } | ‘ l
|T yhteensi [ ’ 1 | ‘ ‘
Vyhteensi | 84558 | 229 | 0 | \ 0,0000 \ 0
VL | 84558 | 1000 | 0 | \ 0,0000 \ 0
Ryhteensi | 32447 | 88 | 2160 | 007 | 0,0000 \ 0
RP | 32447 | 1000 | 2160 | 007 | 0,0000 ] 0
Lyhteensi | 02822 | 08 | 0 | \ 0,0000 | 0
Kadut | 02822 | 1000 | 0 | | 0,0000 \ 0
|E yhteensi |
|S yhteensi |
Miyhicensi | | | | |
‘Wyhteensi | 12210 | 33 | 0 | \ 0,0000 \
W 12210 | 1000 | 0 | \ 0,0000 \
X | Suojellut rakennukset l Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
C [ikm] | [k-m?] | [Tkm +/-] \ [K-m? +/-]
Yhteensi | 10 | 2510 | 0 | 0
‘Asemakaava | 10 | 2510 | 0 | 0
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Kaava-alueen numero Paivays Pohjakarttalehtien numerot 1/6
Planomradets nummer Datum Baskaribladens nummer
232200 21.11.2016 691491, 692491

Vanda stad
Stadsdel 23, Kivistd

LINNA GARD

Detaljplan
Kvarteret 23105 samt gatu-, rekreations-,
for kolonitradgard, odlingslotter och

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 23, Kivisto

LINNAN KARTANO

Asemakaava
Kortteli 23105 seka katu-, virkistys-,
siirtolapuutarha-, palstaviljely-, ja

vesialueet. vattenomradena.
Tonttijako Tomtindelning
Kortteli 23105. Kvarteret 23105.
1:2000 1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Erillispientalojen korttelialue.

Rakentaminen

Tontilla 4 sijaitsevalle puutarhurin talon AQO-korttelialu-
eelle saa sijoittaa yhden asuinrakennuksen ja tontilla 3
sijaitsevalle Lustigkullan AO-korttelialueelle saa sijoittaa
kaksi asuinrakennusta.

Alueen uudisrakentamisen tulee noudattaa mittasuhteil-
taan, julkisivumateriaaleiltaan ja véritykseltdan perinteista
rakentamistapaa ja sopia Vantaanjokilaakson maisema-
kuvaan ja Linnan kartanoympdristétn. Rakentaminen
tulee sovittaa hienovaraisesti maastonmuotoihin ja mai-
semaan. Rakentamisen aiheuttamal pengerrykset ja
luiskat tulee kasitella ymparistérakentamisen keinoin.

Rakentamisen yhteydessa tulee varmistaa, eftei raken-
taminen aiheuta haittaa Vantaanjoen Natura-arvoille.

Kaikista rakentamis- ja korjaustoimenpiteista ja raken-
nelmista on neuvoteltava museoviranomaisen kanssa.

Ymparisto

Istutusten, pintamateriaalien ja pihan rakenteiden tulee
olla sopusoinnussa suojeltavan rakennuksen ja vanhan
pihapiirin kanssa. Pihapiiri tulee sdilyttda luonteeltaan
avoimena. Rajaukset tulee tehda vapaamuotoisilla istutuk-
silla tai pensasaidoin. Asfalttia ei saa kayttaa. Alueella kas-
vavia suuria puita tulee sailyttaa ja tarvittaessa uusia
ja taydennysisiuttaa. Lajivalinnoissa tulee suosia kulttuuri-
kasvillisuutta ja perinteisesti kaytdssa ollutta kasvillisuutta.

Jateastiat tulee sijoittaa talousrakennuksiin tai niiden tulee
olla aidattuja.

Autopaikkojen vahimmaismaara on 2 autopaikkaa/asunto.
Pysakointipaikat tulee sovittaa hienovaraisesti maaston-
muotoihin ja maisemaan.

Alueen valaistuksessa tulee huomiocida, ettd ympardivat
metsét ovat lepakoiden elinpiiria.

Syntyvien hulevesien maara tulee minimoida sailyttamalla
piha-alueet luonnonmukaisina ja vettd lapaisevina.
Hulevedet on viivytettava ja niité on pyrititava imeyitamaan.

Palvelurakennusten korttelialue.

Rakentaminen

Korttelialueelle saa sijoittaa kartanoymparist6on sovel-
tuvia palvelutiloja, kuten ravintola-, pitopalvelu- ja majoi-
tustiloja sekéa hevostallitoiminnan tiloja.

Korttelialueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan tiloja
eikd suuryksikoéita.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for fristiende smahus.

Byggnation

Pa kvartersomradet AO med tradgérdsmastarbostaden
pé& tomt 4 fir en bostadsbyggnad placeras medan tva
bostadsbyggnader far placeras pa Lustigkullas AO-kvar-
tersomrade pa tomt 3.

Nybyggnationen i omrddet ska till sina dimensioner,
fasadmaterial och féargséttning félja det traditionella bygg-
nadsskicket och passa in i landskapsbilden i Vanda adal

och Linnas herrgrdsmiljo. Byggandet ska varsamt

anpassas till terrangen och landskapet. Terrasseringar

och ramper som fororsakas av byggnationen ska behand-
las med anvandning av miljdbyggandets metoder.

| anslutning till byggandet maste man sékerstélla att
byggnadsarbetena inte orsakar nigon skada p& Vanda
&s Naturavirden.

Over alla byggnads- och reparationsitgarder samt
konstruktioner ska forhandlingar féras med museimyndig-
heten.

Miljon

Planteringarna samt gardsplanens ytmaterial och kons-
truktioner ska harmoniera med den skyddade bygg-
naden och den gamla gardsmiljon. Gardsmiljéns 6ppna
karakiar ska bevaras. Avgransningar ska goras genom
fritt formade planteringar eller hackar. Asfalt far inte
anvandas. Stora trad som vaxer pA omridet ska bevaras
och vid behov férnyas och kompletteringsplanteras.
| artvalen ska kulturvaxter och vaxter som anvants av
tradition favoriseras.

Sopkarlen ska placeras i ekonomibyggnaderna eller vara
inhagnade.

Minimiantalet bilplatser ar 2 bilplatser per bostad. Par-
keringsplatserna ska varsamt anpassas till terrangen och
landskapet.

| omrédets belysning ska beaktas att de omgivande
skogarna utgdr fladdermusrevir.

Den mangd dagvatten som uppkommer ska minimeras
genom alt gardsomradena bevaras i naturtillstdnd och
vattengenomslappliga. Dagvaitnen ska fordrojas och
strdvan ar att de infiltreras i marken.

Kvartersomrade fér servicebyggnader.

Byggnation

| kvartersomradet far sddana serviceutrymmen som
passar in i herrgardsmiljon placeras, som tex. restau-
rang-, catering- och inkvarteringslokaler samt lokaler for
haststallsverksamhet.

| kvartersomridet f&r varken placeras lokaler eller sto-
renheter for dagligvaruhandel.
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Rakentamisen tulee noudattaa mittasuhteiltaan, julkisi-
vumateriaaleiltaan ja varitykseltaddn perinteista rakenta-
mistapaa ja sopia Vantaanjokilaakson maisemakuvaan ja
Linnan kartanoymparistdoon. Rakentaminen tulee sovittaa
hienovaraisesti maastonmuotoihin ja maisemaan. Raken-
tamisen aiheuttamat pengerrykset ja luiskat tulee kasitella
ympaéristdrakentamisen keinoin.

Vanhojen kasvihuoneiden paikalle rakennettaessa tulee
uudisrakennuksen arkkitehtuuriin  siséllyttda muistumia
vanhoista kasvihuoneista esim. julkisivumateriaalin valin-
nalla, massoittelulla ja yksityiskohdilla.

Navettarakennukseen saa sijoittaa yhden asunnon.
Asunnon enimmaiskoko saa olla enintdan 75 k-m?.
Asunnon tulee sisaltya kaavakartalla esitettyyn navettara-
kennuksen rakennusoikeuteen.

Hevostallitoimintaan liittyvien tilojen ja ulkotarhojen suun-
nittelussa on huomioitava ympéristén-, terveyden- ja
eldinsuojeluvaatimukset. Rakentamisen yhteydessa tulee
varmistaa, ettei rakentaminen aiheuta haittaa Vantaanjoen
Natura-arvoille.

Kaikista rakentamis- ja korjaustoimenpiteista ja raken-
nelmista on neuvoteltava museoviranomaisen kanssa.

Ymparisto

Alueen piha- ja puistoalueiden Kulttuurihistorian ja puu-
tarhataiteen kannalta arvokkaita ominaispiirteitd tulee
sdilyttda ja mahdollisuuksien mukaan palauttaa. Puisto-
ja piha-alueiden sailytettava ja istutettava kasvillisuus on
valittava siten, ettd ne oval alueen ominaispiirteisiin
soveltuvia. Lajivalinnoissa tulee suosia kulttuurikasvilli-
suutta ja perinteisesti kaylossa ollutia kasvillisuutta.

Alueella kasvavia suuria maisemallisesti merkittavia puita
tulee sailyttaa ja tarvittaessa uusia ja taydennysistuttaa.

Alueen pihapiirit tulee sailyttda luonteeltaan avoimina.
Rajaukset tulee tehdd wvapaamuotoisilla istutuksilla tai
pensasaidoin.

Alueella ei sallita asfalttipinnoitteita. Pysakointipaikat ja
ajovaylat tulee tehda kivituhka- tai sorapintaisina. Kiveyk-
sid tulee kayttdd harkiten ja niiden tulee sopia ympéa-
ristoénsa.

Pysakointialueet tulee sovittaa hienovaraisesti maaston-
muotoihin ja maisemaan. Autopaikkatarve méaaritellaan
rakennusluvan yhteydessa.

Jateastiat tulee sijoittaa talousrakennuksiin tai niiden tulee
olla aidatiuja.

Alueen valaistuksessa tulee huomioida, etta ymparoivat
metsat ovat lepakoiden elinpiiria.

Syntyvien hulevesien maara tulee minimoida sailyttamalla
piha-alueet luonnonmukaisina ja vetta apaisevind. Hule-
vedel on viivytettava ja niitd on pyrittava imeyttamaan.

Lahivirkistysalue.
Alueelle saa rakentaa ulkoilu- ja ratsastusreitieja seka
ajoyhteyksia.

Alueella kasvavia suuria maisemallisesti merkittavia puita
tulee sailyttaa ja tarvittaessa uusia ja taydennysistuttaa.

Alueen valaistuksessa tulee huomioida, etta ymparoivat
metsat ovat lepakoiden elinpiiria.

Siirtolapuutarha- / palstaviljelyalue.

Rakennuslupaa haettaessaon esitettiva koko aluetta
koskeva kayttdsuunnitelma, jossa osoiletaan alueen
pysakadintijarjestelyt, kulkuyhteydet, muut pihajarjestelyt
kuten leikki- ja oleskelualueet seka siirtolapuutarhapalstat,
istutukset, hulevesien hallintasuunnitelma, jatehuoltojar-
jestelyt, kunnallistekniikka ja rakennusten sijoittelu ja kayt-
totarkoitus. Lisaksi on esitettava siirtolapuutarhamokeista-
ja palstoista tyyppimokki- ja mallipalstapiirustukset, joiden
mukaan rakennetaan kaikilla siirtolapuutarhan palstoilla.
Kayttbsuunnitelmasta seka tyyppimokki- ja mallipalsta-
piirustuksista on neuvoleltava museoviranomaisen seki
Vantaan ymparistokeskuksen kanssa

Linnan siirtolapuutarha-alueella tulee suosia ekologisia
valintoja, kuten kierratysta, viherkattoja, aurinkoenergian
hyddyntamists, sadeveden keradmista kasteluvedeksi ja
hy6tykasvien viljelya.

Byggnationen i omradet skatill sina dimensioner, tasad® / ©

material och fargsatining fblja det traditionella bygg-
nadsskicket och passa in i landskapsbilden i Vanda
Adal och Linnas herrgardsmilij¢. Byggandet ska var-
samt anpassas lill terrangen och landskapet. Terras-
seringar och ramper som fororsakas av byggnationen
ska behandlas med anvandning av miljébyggandets
metoder.

Nar det byggs pa platsen for de gamla véaxthusen ska
stridvan vara att nybyggnadernas arkitektur ska inkludera
reminiscenser av de gamla vaxthusen, tex. genom
valet av fasadmaterial, byggnadsmassans artikulering
eller via detaljerna.

| ladugérdsbyggnaden far en bostad placeras. Bostadens
maximala storlek far uppga till hdgst 75 m?-vy. Bostaden

ska ingd i den pd plankartan angivna byggratien for

ladugérdsbyggnaden.

| planeringen av lokaler och paddockar i anslutning till
haststallsverksamhet ska alla miljé-, halso- och djur-
skyddskrav tillgodoses. | anslutning till byggandet maste
man sakerstdlla att byggnadsarbetena inte orsakar
ndgon skada pd Vanda &s Naturavarden.

Over alla byggnads- och reparationsdtgarder samt
konstruktioner ska museimyndigheten konsulteras.
Miljon

De sardrag i omradets gards- och parkomraden som ar
véardefulla ur kulturhistorisk och tradgardshistorisk syn-
vinkel ska bevaras och i man av mdjlighet aterstillas.
Den véaxtlighet som ska bevaras och planteras i park-
och gérdsomrddena ska vélias s8 att den passar in
pd omradets sardrag. | artvalen ska kulturvaxter och
vaxter som anvanis av tradition favoriseras.

Stora trad som vaxer pd omridet och ar vardefulla med
avseende pd landskapet ska bevaras och vid behov
férnyas och kompletteringsplanteras.

Géardsmiljpernas 6ppna karaktar i omradet ska bevaras.
Avgransningar ska gobras genom fritt formade plante-
ringar eller hackar.

Pa omrédet tillts inga asfaltbelaggningar. Parkerings-
platser och trafikleder ska anldaggas belagda med
stenmjdl eller grus. Stenlaggningar ska anvandas efter
oOvervagande och de ska passa in i miljén.

Parkeringsomr3dena ska varsamt anpassas till terringen
och landskapet. Behovet av bilplatser bestams i sam-
band med bygglovet.

Sopkarlen ska placeras i ekonomibyggnaderna eller vara
inhagnade.

| omrédets belysning ska beaktas att de omgivande
skogarna utgor fladdermusrevir.

Den méngd dagvatten som uppkommer ska minimeras
genom att girdsomrédena bevaras i naturtillstdnd och
vattengenomslappliga. Dagvalinen ska férdrdjas och
strévan ar att de infiltreras i marken.

Omréade for narrekreation.
P4 omrddet far frilufls- och ridleder byggas liksom
korforbindelser.

Stora trad som véaxer p4 omradet och ar vardefulla med
avseende pa landskapet ska bevaras och vid behov
fornyas och kompletteringsplanteras.

| omradets belysning ska beakias att de omgivande
skogarna utgor fladdermusrevir.

Omrade for kolonitradgard / odlingslotter.

Nar bygglov ansoks ska en anvandningsplan for hela
omrédet presenteras, i denna ska anges omradets
parkeringsarrangemang, géng- och korforbindelser,
ovriga glrdsarrangemang s8som lek- och vistelseom-
raden samt kolonilotter, liksom planteringar i man av
mabjlighet, avfallsarrangemang, kommunaltekniken och
byggnadernas placering och anvandningsandamél.
Dessutom ska man &ver kolonistugorna och -lotterna
presentera typritningar dver stugor och modellotter, enligt
vilka det byggs pa alla kolonitrddgardens lotter. Om
anvandningsplanen och typritningarma oOver stugor och
modellotter ska overlaggningar foras med museimyn-
digheten samt Vanda miljdcentral.

P4 Linna kolonitradgdrds omrdde ska ekologiska val
favoriseras, sisom atervinning, gréntak, utnyttjande av
solenergi, uppsamling av regnvatten for bevattning och
odling av nyttovaxter.



232200/ Linnan kartano, 21.11.2016

S. 46 / 56

23
KIVIS
73105

KYLANPAANTIE

LINNAN KARTAN

1800

Rakentaminen

Linnan siirtolapuutarha-alueelle saa rakentaa enintaan 60
siirtolapuutarhamaokkia ja -palstaa. Palstan enimmaiskoko
on noin 300m2. Siirlolapuutarhamokin kokonaisala saa
olla enintdan on 30 m2. Mokin suurin sallittu kerrosluku
on [ul/2 ja sallittu enimmaisraystaskorkeus on 3,0 m
maanpinnasta. Mékin kattomuotona tulee olla harjakatto
ja julkisivujen tulee olla puuverhoiltuja. Rakennusoikeu-
den lisaksi saa kuhunkin rakennukseen rakentaa enintaan
10 k-m? suuruisen kuistin tai viherhuoneen, joka saa olla
lasitettu. Siirtolapuutarhamokit ja -palstat on tarkoitettu
ainoastaan kesakayttoon ja niissa tulee olla kaytdssa
ainoastaan kesavesi.

Siinolapuutarhamdékin  lisdksi  jokaiselle palstalle saa
rakentaa rakennusoikeuden lisdksi kaksi muuta enintdan
5k-m? kokoista rakennusta tai rakennelmaa. Raken-
nusten ja rakennelmien tulee olla paamokkia huomat-
tavasti pienempia.

Alueelle saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi enintaan
100 k-m? laajuisen yleiseen kayttoon tarkoitetun saunara-
kennuksen. Saunan sijainti alueella maaritellaan raken-
nusluvan yhteydessa. Alle 55 m elaisyydelle rantaviivasta
rakennettaessa tulee maaperdn kantavuus selvittda ja
tehda tarvittavat pohjanvahvistustoimenpiteet. Kaikista
rantaviivasta alle 55 metrin etaisyydelle sijoitluvista raken-
tamistoimenpiteistd on neuvoteltava Vantaan geotekniik-
kayksikon kanssa.

Siirtolapuutarhan  rakennusten tulee mittasuhteiltaan,
julkisivumateriaaleiltaan, vdritykseltadn ja ominaispiir-
teiltdan sopeutua Vantaanjokilaakson maisemakuvaan ja
Linnan kartanoymparistton. Rakentaminen tulee sovittaa
hienovaraisesti maastonmuotoihin ja maisemaan. Raken-
tamisen aiheuttamat pengerrykset ja luiskat tulee
kasitella ymparistérakentamisen keinoin.

Linnan siirtolapuutarhan rakentamisen yhteydessa tulee
varmistaa, ettei rakentaminen aiheuta haittaa Vantaan-
joen Natura-arvoille.

Ymparisté

Alueella ei sallita asfalttipinnoitteita. Pysakéintipaikat ja
ajovaylat tulee tehda kivituhka- tai sorapintaisina.
Kiveyksia tulee kayttdd harkiten ja niden tulee sopia
ympaéristoonsa.

Alueella tulee olla keskitetty jatehuoltoratkaisu. Jateastiat
tulee sijoitlaa talousrakennuksiin tai niiden tulee olla
aidattuja.

Alueen valaistuksessa tulee huomioida, ettd ympéardivat
metsdt ovat lepakoiden elinpiiria.

Autopaikkojen vahimmaismaara on 1 autopaikka/siirtola-
puutarhapalsta ja 2 autopaikkaa/asunto. Pysakointi on
sallittua ainoastaan kaavakartalla osoitetulla pysakointi-
alueella. Pysakointialue tulee sovittaa hienovaraisesti
maastonmuotoihin ja maisemaan.

Syntyvien hulevesien maara tulee minimoida sailyttamalla
piha-alueet luonnonmukaisina ja vetta lapaisevina. Hule-
vedel on viivyteltiva ja niitd on pyriitava imeyttamaan.
Hulevesia tulee kerdta kasteluun.

RP-alueen huolto- ja asuinrakennuksen alueella:
Rakentaminen tulee suunnitella siten, etta alueen luonto-
arvojen kannalta tarkeda puustoa sailytetdan mahdolli-
simman paljon, jotta alueen luontoarvot eivét merkitta-
vasti heikkene.

Vesialue.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Korttelin, korttelinosan, alueen tai alueen osan nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Byggnation

P& Linna kolonitradgérds omride fér byggas hogst 60
kolonistugor och -lotter. Lottens maximala storlek ar runt
300 m2. Kolonistugans totalareal far uppgé till hogst
30 m2. Stugans storsta tilldtna vaningstal ar Iu1/2 och
den hégsta tildtna hojden pa utskiften ar 3,0 m. dver
marknivan. Stugans takform ska vara sadeltak och
fasaderna ska vara kladda i tra. Utover byggrétten far
irespektive byggnad byggas en veranda eller vinter-
tradgard pad hogst 10 m?-vy som far vara inglasad.
Kolonistugorna och -lotterna ar avsedda endast for
sommarbruk och endast sommarvatten f& anvandas i
dessa.

Utdver kolonistugan far p& varje lott utdver byggratten
dessutom byggas tvA andra hogst 5 m?-vy stora bygg-
nader eller konstruktioner. Byggnaderna och konstruk-
tionerma ska vara betydligt mindre jamfért med huvud-
byggnaden.

| omrédet far utdver byggratten byggas en bastubyggnad
avsedd for allmant bruk pad hogst 100 m2-vy. Bastuns
placering i omradet faststalls i samband med bygglovet.
Vid byggande inom ett avstdnd p& mindre an 55m.
frAn strandlinjen ska markgrundens barighet utredas och
nodvandiga markforstarkningsatgarder vidtas. Om alla
byggnadsatgarder pa ett avstdnd pa mindre &n 55 m.
fran strandlinjen ska 6verenskommas med Vandas geo-
tekniska enhet.

Byggnaderna i kolonitradgérden ska lill sina dimensioner,
fasadmaterial och fargsatining folja det traditionella
byggnadsskicket och passaini landskapsbilden i Vanda
&dal och Linnas herrgardsmilio. Byggandet ska varsamt
anpassas till terringen och landskapet. Terrasseringar
och ramper som fororsakas av byggnationen ska kamouf-
leras med anvandning av miljdbyggandets metoder.

| samband med anlaggningen av Linna kolonitradgard
ska man sakerstalla att byggandet inte férorsakar skador
pd Vanda &s naturavarden.

Miljon

P4 omrédet lilldls inga asfaltbelaggningar. Parkerings-
platser och kérbanor ska anldggas belagda med sten-
mjol eller grus. Stenlaggningar ska anvandas efter
overvagande och de ska passa in i miljon.

| omrddet ska en centraliserad losning fér sophantering
finnas. Sopkarlen ska placeras i ekonomibyggnaderna
eller vara inhagnade.

| omridets belysning ska beakias att de omgivande
skogarna utgdr fladdermusrevir.

Minimiantalet bilplatser ar 1 bilplats/kolonilott och 2
bilplatser/bostad. Parkering tilldten endast pa det parke-
ringsomrdde som ar angett p& plankartan. Parkerings-
omridet ska varsamt anpassas fill terrangen och
landskapet.

Den mangd dagvatien som uppkommer ska minimeras
genom alt gardsomrédena bevaras i naturtillstdnd och
vattengenomslappliga. Dagvatinen ska fordrbjas och
strdvan ar att de infitreras i marken. Dagvatten ska
samlas upp fér bevattning.

Omradet for underhdlls- och bostadsbyggnad pa RP-
omradet:

Byggandet ska planeras s att tradbestand som &r av
betydelse fér omridets naturvirden bevaras i stérsta
mdjliga utstrackning, for att omridets miljbvarden inte
ska férsamras i betydande man.

Vattenomrade.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Tomtgréans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Namn pa kvarteret, del av kvarteret, omradet eller del av omradet.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

3/6
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Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuin-
ka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan lasket-
tavaksi filaksi.

Maanpinnan likimairéinen korkeusasema.
Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asuinrakennuksen.

Rakennusalalla oleva merkintd osoittaa, kuinka mon-
ta asuntoa rakennusalalle saa rakentaa.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa saunarakennuksen.
Tallin rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa majoitusrakennuksen.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa kasvihuoneen.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa huolto- ja talousraken-
nuksen.

Ohjeellinen ratsastusreitti.
Ohjeellinen ulkoilureitti.

Onhjeellinen ratsastuskentta.
Ratsastuskenttd tulee littdd ympérist6onsa luontevalla
maaston muotoilulla ja valttdéd pengerryksia. Rakenta-
misen aiheuttamat muutokset ymparistossa tulee haivyt-
taa viherrakentamisen keinoin.

Sailytettava / istutettava puurivi.
Sailytettava / istutettava kuusiaita.

Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena
ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen maisemallinen
merkitys sailyy.

Alueen lapi saa rakentaa ratsastusreitin seka ajoyhteyden
kaavakartassa osoitetuille alueelle. Alueella tulee turvata
luonnon monimuotoisuuden sailyminen.

Alueen osa, jolla sijaitsee kaupunkikuvallisesti arvokkaita,
suojeltavia puuyksilbitd. Ainoastaan maisemanhoidolliset toi-
menpiteet ovat alueella sallittuja.

Alueella sijaitsee vaarantuneen (VU) ja rauhoitetun vuo-
rijalavan (Ulmus glabra) esiintyma.

Maisemallisista syistd avoimena sailytettiva alueen osa.

Maanpinnan luonnollista korkeutta ei saa oleellisesti
muuttaa. Merkittavd maanpinnan tasaus, tayttaminen ja
pengertdminen on kiellettyd. Maisemallisista syista
avoimena sailylettavaa alueen osaa rajaavaa metsaa on
sailytettdva ja hoidettava niin, ettd se muodostaa
maisematilalle eheén reunan

Luonnon monimuctoisuuden kannalta erityisen tarkea
alue.

Linnan kartanoympariston kulttuurihistorialliset arvot tulee
ottaa huomioon luonnonhoidossa. Alueen hoitoa ja kayt-
164 koskevissa hankkeissa on neuvoteltava Vaniaan
ympaéristokeskuksen kanssa.

/1 Alueella sijaitsee luonnon monimuotoisuuden kannalta
arvokas kohde (jalopuumetsikkd), vesilain 2 luvun 11 §
mukainen kohde (luonnontilainen noro) ja metsalain 10 §
mukainen erityisen tarked elinymparistd (pienveden
valitén |ahiymparistd).

/2 Alueella sijaitsee metsalain 10 § mukainen erityisen
tarkea elinymparistd (Karukkokankaita puuntuctannolli-
sesli vahatuottoisempi kallio).

Katu.
Ajoyhteys.

Ajoyhteyden sijainti on ohjeellinen, mutta yhteys on sitova.
Ajoyhteys tulee sovittaa hienovaraisesti maastonmuo-
toihin ja maisemaan.

Romersk siffra anger storsta tillatna antal wéningar‘”6
i byggnader, byggnad eller del darav.

Ett bréktal efter en romersk siffra anger hur stor
del av arealeni byggnadens stérsta vaning man far
anvanda i vindsplanet fér utrymme som inrdknas i
vaningsytan.

Ungefarlig markhojd.

Byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta.

Byggnadsyta dar bostadshus far placeras.

Beteckningen pa byggnadsytan visar hur manga bo-
stader som far byggas pa byggnadsytan.

Byggnadsyta dar bastubyggnad far placeras.
Byggnadsyta fér stall.

Byggnadsyta dar inkvarteringsbyggnad far placeras.
Byggnadsyta dar vaxthus far placeras.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Byggnadsyta dar service- och ekonomibyggnad far
placeras.

Rikigivande ridruit.
Riktgivande friluftsled.

Rekommenderad ridbana.

Ridplanen ska férenas med omgivningen genom
naturliga omformningar av terrangen och terrasseringar
ska undvikas. Andringar som byggandet fororsakar i
naturen ska kamoufleras genom anvandandet av gron-
byggandets metoder.

Tradrad som skall bevaras / planteras.
Granhack som skall bevaras / planteras.

Del av omrade dar tradbestdndet skall skotas sa att
det bibehalls livskraftigt och vid behov fémyas sa att
tradens landskapsmassiga betydelse bevaras.

Genom omradet far en ridled samt en kérférbindelse
byggas pd de omrdden som anvisats pa plankartan.
| omrdet ska biodiversiteten i naturen tryggas.

Del av omrade med fér stadsbilden vardefulla trad som skall
skyddas. P& omradet ar endast for landskapsvarden néd-
vandiga atgarder tillatna.

| omradet finns en férekomst av hotad (VU) och fredad
skogsalm (Ulmus glabra).

Del av omrade som av landskapsmassiga orsaker skall
bevaras 6ppen.

Markytans naturliga héjdniva far inte férandras i vasentlig
man. Det &r forbjudet att utfora utjmning, utfylining och
terrassering av markytan i stérre omfatining. Den skog
som avgransar den omridesdel som av landskaps-
massiga skl ska bevaras Oppen ska bevaras och
skdtas sd att den ulgdr en intakt inramning av land-
skapsrummet.

Omrade som &r sarskilt viktigt med tanke pa naturens
mangfald.

De kulturhistoriska vardena i Linna herrgardsmilio sak
beaktas i varden av naturen. Vanda miljdcentral ska
konsulteras i projekt som galler anvandningen och
skotseln av omradet.

/1 1 omradet finns eft objekt som ar vardefull med
avseende pé biodiversiteten i naturen (ddeltrddsdunge),
objekt enligt 11§ kap. 2 i vattenlagen (fléde i natur-
tillst&dnd) och sarskilt viktig livsmilio enligt 10 § i skogs-
lagen (narmaste omgivningen intill ett mindre vattendrag).

/21 omrédet finns en sarskilt viktig livsmiljo enligt 10 § i
skogslagen (bergshall vars virkesproduktion avkastar
mindre an karg momark).

Gata.

Kérforbindelse.

Placeringen av korférbindelsen ar rikigivande, men for-
bindelsen bindande. Kérforbindelsen ska varsamt an-
passas till terringen och landskapet.



232200/ Linnan kartano, 21.11.2016

S. 48 /56

=] &

[ ]
L]

s
L]

i

Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys ja ulkoilureitti.
Yhteyden sijainti on ohjeellinen, mutta yhteys on sitova.
Ajoyhteys tulee sovittaa hienovaraisesti maastonmuo-
toihin ja maisemaan.

Alueen sissiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.
Ohjeellinen pysakéimispaikka.
Kaavamerkintdan liittyvd kohdenumero.

Merkinta osoittaa, etta tata asemakaavaa varten on laa-
dittu rakentamisohje, joka on asemakaavaselostuksen
litteena. Luku tarkoittaa asemakaavan numeroa.
Rakentamisohje koskee Linnan siirtolapuutarhan RP-
aluetta.

Alue, jolla ymparisto sailytetaan.

Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain mukainen
luonnonsuojelualue tai -kohde.

Alueella sijaitsee luonnonsuojelulain 29 §:n mukainen
luontotyyppi: jalopuumetsikkd. Linnan kartanoymparistén
kulttuurihistorialliset arvot tulee ottaa huomioon luonnon-
hoidossa.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolain mukainen
muinaismuistoalue.

Alueella sijaitsee muinaismuistolailla (295/1963) rauhoi-
tettu kiinted muinaisjaannos. Alueen kaivaminen, peitta-
minen, muuttaminen tai muu siihen kajoaminen on
muinaismuistolain nojalla  kielletty. Aluetia koskevista
toimenpiteistad ja suunnitelmista on neuvoteltava museo-
viranomaisen kanssa.

Suojeltava rakennus.
Suojeltavia rakennuksia sr/1 ja sr/10 koskevia maarayksia:

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti, rakennustaiteelli-
sesli ja aluekokonaisuuden kannalta merkittava rakennus.
Rakennusta tai sen osaaei saa purkaa eikd siind saa
tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisarakentamistoita,
jotka vaarantavat edelld mainittujen arvojen sdilymisen.
Korjaus-, muutos- ja lisarakentamistoimenpiteista on
neuvoteltava museoviranomaisen kanssa. Suunnittelu-
tydssa tulee kayltada ammattitaitoista ja historialliseen
rakennuskantaan perehtynytta suunnittelijaa.

Suojeltavia rakennuksia sr/1 ja sr/10 koskevia erityisia

maarayksia:

sr/1: Rakennuksen ulkomuoto seka julkisivujen yksityis-
kohdat, vérit ja materiaalit tulee sailyttdd. Rakennus on
korjaus- tai muutostdiden yhteydessa korjattava sen

kulttuurihistorialliset arvot sailyttavalla tavalla.

sr/10: Rakennuksen ulkomuoto seka julkisivujen yksityis-
kohdat, véarit ja materiaalit tulee sailyitaa. Rakennus on
korjaus- tai muutostdiden yhteydessa Kkorjattava sen
kulttuurihistorialliset arvot sailyttavalla ja historialliset

ominaispiirteet palauttavalla tavalla.

Suojeltavia rakennuksia sr/2 - sr/9 koskevia erityisia
maarayksia:

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja aluekokonai-
suuden kannalta merkittdva rakennus. Rakennusta tai
sen osaa ei saa purkaa eikd siind saa tehda sellaisia
korjaus-, muutos- tai lisdrakentamistoita, jotka vaaran-
tavat edella mainitiujen arvojen sailymisen. Korjaus-,
muutos- ja lisarakentamistoimenpiteista on neuvoteltava
museoviranomaisen kanssa. Suunnittelutydssa tulee
kaytthd ammattitaitoista ja historialliseen rakennuskan-
taan perehtynytta suunnittelijaa.

Suojeltavia rakennuksia sr/2 - sr/9 koskevia erilyisia
maarayksia:

srf2, srf7: Rakennuksen ulkomuoto seka julkisivujen yksi-
tyiskohdat, varit ja materiaalit tulee sailyttaa. Rakennus
on korjaus- tai muutostdiden yhteydessa korjattava sen
kulttuurihistorialliset arvot sdilyttévalla tavalla.

sr/3, sr/4, sr /5, sr/8, sr/9: Rakennuksen ulkomuoto seka
julkisivujen yksityiskohdat, varit ja materiaalit tulee sailyt-
taa. Rakennus on korjaus- tai muutostdiden yhteydessa
korjattava sen kulttuurihistorialliset arvot sailyttavalla ja
historialliset ominaispiirteet palauttavalla tavalla.

Suojeltava raunio.

Historiallisesti ja aluekokonaisuuden kannalta merkittava
kahden kivikellarin raunio, jota ei saa purkaa tai muuttaa
siten, ettd sen historiallista arvoa turmellaan. Korjaus- ja
muutostoimenpiteistd on neuvoteltava museoviranomai-
sen kanssa.
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Riktgivande korforbindelse och friluftsled inom omradet.
Placeringen av korforbindelsen ar riktgivande, men forbin-
delsen bindande. Kérférbindelsen ska varsamt anpassas
till terrangen och landskapet.

Del av omrade reserverad for omradets interna servicetrafik.
Riktgivande parkeringsplats.
Projektnummer som anknyter till planbeteckningen.

Beteckningen anger att for denna detaljplan har utarbe-
tats byggnadsanvisningar som bifogas detaljplaneredo-
gorelsen. Siffran avser detaljplanens nummer.
Byggnadsanvisningama ror Linna  kolonitradgards RP-
omride.

Omrade dar milion bevaras.

Del av omrade dar ett i naturvardslagen avsett natur-
skyddsomrade eller naturskyddsobjekt &ar belaget.

| omréadet finns en naturtyp enligt 29 § i naturvardslagen:
dunge med adla tradslag. De kulturhistoriska vardena i
Linna herrgirdsmiljo ska beaktas i vrden av naturen.

Del av omrade inom vilken i lagen om fornminnen avsett
fornminnesomrade ar belaget.

| omradet finns ett fast fornminne som ar fredat genom
fornminneslagen (295/1963). Med stod av fornminne-
slagen ar det forbjudet att grava i omradet, att tacka
in det, andra eller pa annat satt géra &verkan p4 omradet.
Angdende atgarder och planer som géller omradet méste
museimyndigheten konsulteras.

Byggnad som bér skyddas.

Bestammelser som gdller de skyddade byggnaderna
sr/1 och sr/10:

En historiskt, byggnadshistoriskt, arkitektoniskt och med
tanke pd omradeshelheten betydelsefull byggnad. Bygg-
naden eller en del av den f&r inte rivas och inga
sédana reparations-, andrings- eller tillbyggnadsarbeten
far utforas som riskerar bevarandet av de ovan namnda
vardena. Om reparations-, andrings- och tillbyggnads-
Atgarder ska museimyndighet konsulleras. | planerings-
arbetet ska anvandas en yrkeskunnig planerare som ar
insatt i historiskt byggnadsbestand.

Sarskilda bestammelser som géller de skyddade bygg-
naderna sr/1 och sr/10:

sr/1: Byggnadens utformning och fasaddetaljer, -farger
och -material méste bevaras. Byggnaden ska i samband
med reparations- eller &ndringsarbeten repareras p&
ett sétt som bevarar de kulturhistoriska vardena.
sr/10: Byggnadens utformning och fasaddetaljer, -farger
och -material méste bevaras. Byggnaden ska i samband
med reparations- eller andringsarbeten repareras pé ett
satt som bevarar de kulturhistoriska véardena och
Sterstaller de historiska sardragen.

Bestammelser som gdller de skyddade byggnaderna
sr/2 - srf9:

En historiskt, byggnadshistoriskt och med avseende pa
omridet som helhet betydelsefull byggnad. Byggnaden
eller en del av den fir inte rivas och inga sddana
reparations-, andrings- eller tillbyggnadsarbeten far
utféras som riskerar bevarandet av de ovan namnda
vardena. Om reparations-, andrings- och tillbyggnad-
sitgarder ska museimyndighet konsulteras. | planerings-
arbetet ska anvandas en yrkeskunnig planerare som ar
insatt i historiskt byggnadsbestand.

Sarskilda bestammelser som galler de skyddade bygg-
naderna sr/2 - sr/9:

srf2, sr/7: Byggnadens utformning och fasaddetaljer,
-farger och -material méste bevaras. Byggnaden ska i
samband med reparations- eller andringsarbeten
repareras pa ett satt som bevarar de kulturhistoriska
vardena.

srf3, sr/4, si/5, sr/8, sr/9: Byggnadens utformning och
fasaddetaljer, -farger och -material maste bevaras. Bygg-
naden ska i samband med reparations- eller &ndrings-
arbeten repareras pa ett sait som bevarar de kultur-
historiska vardena och aterstaller de historiska sardragen.

Ruin som skall skyddas.

En historiskt och med avseende pd omradet i sin helhet
betydelsefull ruin efter en dubbel stenkallare som inte far
rivas eller andras sé att dess historiska varden forstors.
Om reparations- och andringsarbeten ska museimyn-
dighet konsulteras.
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Suojeltava puisto.

Suojeltava historiallinen kartanopuutarha, jonka puutar-
hataiteellisia ja kulttuurihistoriallisia arvoja tulee sailyttaa
ja palauttaa. Alueen hoitoa ja kayltéd koskevissa hank-
keissa on neuvoleltava museoviranomaisen kanssa.

Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue.

TONTTIJAKO

Taméan asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnoin ole toisin
osoitettu.
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Park som skall skyddas.

Historisk herrgérdstradgérd som ska skyddas och vars
tradgardskonstnarliga och kulturhistoriska vérden ska
bevaras och &aterstallas. Museimyndigheten ska konsul-
teras i projekt som galler anvandningen och skotseln av
omrédet.

Omrade som hor till natverket Natura 2000.

TOMTINDELNING

For kvarteren pd denna detaljplans omrade skall en se-
parat tomtindelning goéras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankayton,
toimiala

rakentamisen ja ympariston

Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradet fér markanvandning, byggnad
och miljé
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaaval
sille asetetut

n pohjakartta tayttaa
vaatimukset.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000.

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hdjdsystemet

N2000.

Hyvaksylty kaupunginvalluustossa /.

20

Godkand av stadsfullmaktige _ /20

9. MUU SUUNNITTELUAINEISTO

Teemakartat: Luonnon ymparisto ja kulttuurihistoria

10. RAKENTAMISOHJE

Linnan siirtolapuutarhan rakentamisohje
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Linnan kartanon asemakaavan teemakartta: Luonnon ymparisto

Léhde: Vantaan linnan kartanon luontoselvitykset 2015 Faunatica Oy
- Arvokas luontotyyppikohde ’

Arvokkaat luontotyyppikohteet kaava-alueella:

1 Luonnonsuojelulain 29 §:n mukainen luontotyyppi: jalopuumetsikko.
Runsaslahopuustoinen metsa.

2 Luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokas jalopuumetsikko (ei luontaisesti
syntynyt). Runsaslahopuustoinen metsa

3 Vesilain 2 luvun 11 § mukainen kohde: luonnontilainen noro. Metsalain 10 §
mukainen erityisen tarkea elinymparisto: pienveden valiton lahiymparistd

4 Metsalain 10 § mukainen erityisen tarkea elinymparistd: Karukkokankaita puun-
tuotannollisesti vahatuottoisempi kallio.

5 Luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokas kohde: Péhkindpensasesiintyma

6 Luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokas kohde: Jalopuulehto (ei
luonnontilainen)

> 1-3 suositellaan saastettdavan rakentamiselta
> 4-6 suositellaan saastettavan rakentamiselta ja muulta kohteita heikentavalta
toiminnalta aina, kun se on kohtuullisin keinoin mahdollista

- Uhanalaisen kasvilajin esiintyma

Alueella on vaarantuneen (VU) ja rauhoitetun vuorijalavan (Ulmus glabra) esiintyma.

> Suositellaan sdastettiavan rakentamiselta silloin, kun se on kohtuullisin
keinoin mahdollista

. Kookas puuyksilo tai puuryhma

> Suositellaan sadstettdvian rakentamiselta silloin, kun se on kohtuullisin
keinoin mahdollista

Natura 2000 -verkoston kohde: Vantaanjoki

psn  Lepakkoalue

i
Lepakkoalueiden luokitus kaava-alueella:

Luokan 1l alue (tarkea ruokailualue) > suositellaan jatettdvan mahdollisimman
luonnontilaiseksi. Aluetta ei tulisi valaista.

Luokan 11l alue (muu lepakoiden kayttama alue) > suositellaan jatevaksi
puustoiseksi (eli nykyiselleen). Valaistusta alueella ei tulisi lisata entisestaan.
> Suositellaan varmistamaan vanhojen rakennusten mahdollisen remontoinnin
tai purkamisen yhteydessd, ettei rakennuksissa ole lepakoiden lisdantymis- tai
elvdhdyspaikkoja.

Liito-oravan mahdollinen kolopuu

. Liito-oravan papanahavainto

> Suositellaan arvokkaiden luontotyyppien 1 ja 2 suojelemista, jotka ovat liito-
oravalle hyvin sopivia metsaalueita
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Linnan kartanon asemalgaavan teemakartta: Kulttuurihistoria

Muinaismuistolain mukainen
muinaismuistoalue
Alueella sijaitsee muinaismuistolain (295/63) rauhoittamia
kiinteita muinaisjadnnoksia.

A Historiallinen kylatontti: Borgby (Keimola) Linna
B Historiallinen kulkuvayla: Linna, Linna-Keimby (Keimola)

Arvokas raunio

Historiallisesti ja aluekokonaisuuden kannalta merkittédva kahden
kivikellarin raunio

- Arvokkaat rakennukset —
L ——— ,

=
1 Kartanon paarakennus \
2 Tilanhoitajan talo
3 Luhti 9
4 Karjanhoitajan asuinrakennus ‘\5}_
5 Voudin asuinrakennus \i,;
6 Autotalli
7 Navetta
8 Navettatydntekijdiden asuinrakennus \
9 Lustikulla
10 Puutarhurin talo
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E Historiallinen puutarha

|
Peuassuwnnt

asmmssmsansannnsn

Maisemallisesti tarkeit avoimet
pelto-aukeat (ensisijaiset)

BAREAAN0SASESAS

Maisemallisesti tarkeat avoimet
pelto-aukeat (toissijaiset)

& Tarkeat nakymaakselit

Léhteet:

-Museoviraston kulttuuriympdaristén rekisteriportaali

-Rakennetun kulttuuriympéristén selvitys, Kulttuuriympéristd ja arvoalueet,
osa I, Arkkitehti-toimisto R. Schnitzler Oy 2015

-Rakennetun kulttuuriympadristén inventointi, Rakennukset, osa ll,
Arkkitehtitoimisto R. Schnitzler Oy 2015
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‘Lih‘lflan kartanoh.kaavanj_teemakart_ta: Kulttuurihistoriallisten kohteiden ja luonnon ym-péiristéh suojel-u ka.ay'a"sﬁ____sa

Luonnon ympariston ja kulttuurihistoriallisten
arvojen huomiointi kaavamaarayksissa:

Koko alueelle on annettu maarays: /s Alue, jolla ympéristo sailytetaan.

Uudisrakentaminen on sijoitettu kaava-alueelle niin, ettd se ei vaaranna alueen arvojen sailymista. Uudisrakentamiselle on annettu
yksityiskohtaisia maarayksia korttelialueiden maarayksissa.

Ympariston rakentamisesta ja yllapidosta on annettu korttelialueille yksityiskohtaisia maarayksia, jotka turvaavat alueen arvojen sailymisen.

Linnan siirtolapuutarha-alueelle on laadittu sitova rakentamisohje. Ohjetta noudattamalla siirtolapuutarha sopeutuu luontevasti
Vantaanjokilaakson maisemakuvaan ja Linnan kartanoymparistoon.
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Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain mukainen luonnonsuojelualue tai
-kohde. Alueella sijaitsee luonnonsuojelulain 29 §:n mukainen luontotyyppi
(jalopuumetsikkd). Linnan kartanoympaéristdn kulttuurihistorialliset arvot tulee ottaa
huomioon luonnonhoidossa.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarked alue. Linnan kar-
tanoympariston kulttuurihistorialliset arvot tulee ottaa huomioon luonnonhoidossa. Alueen
hoitoa ja kayttoa koskevissa hankkeissa on neuvoteltava Vantaan ymparistokeskuksen
kanssa.

luo/1 Alueella sijaitsee luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokas kohde
(jalopuumetsikkd), vesilain 2 luvun 11 § mukainen kohde (luonnontilainen noro) ja
metsalain 10 § mukainen erityisen tarkea elinymparisto (pienveden valitdn 1ahiymparistd).

luo/2 Alueella sijaitsee metsalain 10 § mukainen erityisen tarkea elinymparisto (Ka-
rukkokankaita puuntuotannollisesti vahatuottoisempi kallio).

Alueen osa, jolla sijaitsee kaupunkikuvallisesti arvokkaita, suojeltavia
puuyksiloitd. Ainoastaan maisemanhoidolliset toimenpiteet ovat alueella
sallittuja. Alueella sijaitsee vaarantuneen (VU) ja rauhoitetun vuorijalavan
(Ulmus glabra) esiintyma.

Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena ja tarvittaessa
uudistaa siten, ettd sen maisemallinen merkitys sdilyy. Alueen lapi saa
rakentaa ratsastusreitin seka ajoyhteyden kaavakartassa osoitetuille alueelle.
Alueella tulee turvata luonnon monimuotoisuuden sailyminen.

Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolain mukainen muinaismuistoalue.
Alueella sijaitsee muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjaannos.
Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen tai muu siihen kajoaminen on
muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista toimenpiteisté ja suunnitelmista on
neuvoteltava museoviranomaisen kanssa.

suojeltava raunio. Historiallisesti ja aluekokonaisuuden kannalta merkittava
kahden kivikellarin raunio, jota ei saa purkaa tai muuttaa siten, etta sen
historiallista arvoa turmellaan. Korjaus- ja muutostoimenpiteistad on neuvoteltava
museoviranomaisen kanssa.

Suojeltava rakennus
Kaikille rakennuksille on annettu kaavassa yksityiskohtaisia suojelumaarayksia.
Maaraykset kokonaisuudessaan kaavakartassa.

maisemallisista syistd avoimena sailytettava alueen osa. Maanpinnan luonnollista
korkeutta ei saa oleellisesti muuttaa. Merkittdva maanpinnan tasaus, tayttdminen ja
pengertaminen on kiellettyd. Maisemallisista syistad avoimena sailytettdvaa alueen osaa
rajaavaa metsaa on sailytettava ja hoidettava niin, ettd se muodostaa maisematilalle
ehean reunan.

suojeltava puisto Suojeltava historiallinen kartanopuutarha, jonka
puutarhataiteellisia ja kulttuurihistoriallisia arvoja tulee séilyttaa ja palauttaa. Alueen
hoitoa ja kaytt6a koskevissa hankkeissa on neuvoteltava museoviranomaisen
kanssa.
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Rakentamisohjeen tarkoitus

Linnan siirtolapuutarhan tuleva alue sisaltyy Vantaanjokilaakson valtakunnallisesti arvokkaa-
seen maisema-alueeseen (Ymparistoministeric 1995). Télla alueella tulee vaalia arvokkaan
maisema-alueen maisemallisten seké kulttuurihistoriallisten arvojen sailyttdmista. Liséksi alue
sisltyy Vantaan yleiskaavassa (2007) maaritellylle kyldkuvallisesti arvokkaalle alueelle.
Kylékuvallisesti arvokkaalla alueella rakennus- ja kulttuurihistoriallisia arvoja sekéa
kylamaisemakuvaa on suojeltava.

Tavoitteena on luoda Linnan siirtolapuutarhasta yhtenainen ja laadukas kokonaisuus, joka ko-
rostaa alueen vanhaa viljelyperinnetta ja sopeutuu luontevasti Vantaanjokilaakson maisemaku-
vaan seka Linnan kartanoymparistéén. Kulttuuriympariston vaalimisen chella tavoitteena on
luoda Linnan siirtolapuutarhasta myds viihtyisa keidas, jossa yhdistyy siirtolapuutarhaperinne ja
nykyajan yhteisollinen siirtolapuutarhayhteiso.

Tama Linnan siirtolapuutarhan rakentamisohje koskee Linnan kartanon asemakaavan (kaava-
numero 232200) RP-aluetta. Alueelle on annettu kaavamaarays ro-232200 Merkinta osoittaa
etta tatd asemakaavaa varten on laadittu rakentamisohje, joka on asemakaavaselostuksen
litteena. Luku tarkoittaa asemakaavan numeroa.

Rakentamisohje koskee Linnan siirtolapuutarhan RP-aluetta.

Rakentamisohjeen tarkoituksena on ohjeistaa Linnan siirtolapuutarhan suunnittelua ja rakenta-
mista. Rakentamisohjeessa annetaan yhtendiset ohjeet siirtolapuutarhan yhteisille alueille seka
siirtolapuutarhamdékeille ja siirtolapuutarhapalstoille ohjekorttien muodossa. Ohjekorteissa
Linnan siirtolapuutarhan RP-alueen asemakaavamaaraykset on alleviivattu. Rakentamisohjeel-
la pyritdan turvaamaan vehredn, yhtenaisen, viintyisén ja yhteisollisyytta korostavan Linnan
siirtolapuutarha-alueen muodostuminen. Rakentamisohje on tehty yhteistydssa rakennusval-
vontaviranomaisten ja Vantaan kaupunginmuseon kanssa.

Luvanvaraisuus

Rakennuslupaa haettaessa on esitettava koko siirtolapuutarha-aluetta koskeva
kayttosuunnitelma, jossa osoitetaan alueen pysakointijarjestelyt, kulkuyhteydet,
muut pihajarjestelyt kuten leikki- ja oleskelualueet seka siirtolapuutarhapalstat,
istutukset, hulevesien hallintasuunnitelma, jatehuoltojarjestelyt, kunnallistekniikka ja
rakennusten sijoittelu ja kayttotarkoitus. Tassa rakentamisohjeessa on esitetty
yleispiirteinen havainnekuva koko alueesta, jonka periaatteita tulee noudattaa kayt-
tosuunnitelmassa. Havainnekuvassa esitettyja periaatteita tulee tarkentaa rakennus-
lupavaiheen kayttosuunnitelmassa.

Rakennuslupaa varten alueelle sijoittuvista siirtolapuutarhamokeista- ja palstoista on
lisdksi esitettdva tyyppimokki- ja mallipalstapiirustukset, joiden mukaan rakennetaan
kaikilla siirtolapuutarhan palstoilla. Tassa rakentamisohjeessa esitetdadn paaperiaat-
teita ja esimerkkeja tyyppimokista ja mallipalstasta.

Kayttosuunnitelmasta seka tyyppimokki- ja mallipalstapiirustuksista on neuvoteltava

museoviranomaisen seka Vantaan ymparistokeskuksen kanssa, koska alueella on ar-
vokasta kulttuuriymparistoa seka luonnonymparistoa.

Pensasaita

%\ hteys ulkoilureitille

Tama rakentamisohje koskee
Linna kartanon asemakaavan
(kaavanumero 232200)
RP-aluetta.

Pystypuusaleaita

istutettu
harmaiden vesien
ime; alue

il

(s

Linnan siirtolapuutarhan haivainnekuva. Siirtolapuutarhan tarkemmassa suunnittelussa tulee noudattaa taman havainnekuvan periaatteita.
Alkuperdinen kuva Arkkitehtitoimisto R.Schnitzler, kuvaa muokattu
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Koko siirtolapuutarha-aluetta
koskevat ohjeet:

Siirtolapuutarhapalstat ja -mokit
Linnan siirtolapuutarha-alueelle saa rakentaa enintadn
60 siirtolapuutarhamokkid ja -palstaa. Palstan enimmais-

koko on_noin 300 m2. Siirtolapuutarhamkin
kokonaisala saa olla enintddn 30 m2.

Siirtolapuutarhapalstojen ja -mokkien kaytto
Siirtolapuutarhamokit- ja palstat on tarkoitettu ainoastaan
akayttdon ja niissa tulee olla kdytéssd ainoastaan
kesdvesi.

kesdka

Siirtolapuutarhan aitaus

Koko Linnan siirtolapuutarha-alue tulee aidata yhtenai-
sella aidalla. Aidan suositellaan olevan materiaaliltaan
joko leikattua tai vapaasti kasvavaa pensasaitaa tai ra-
kenteellisen aidan ja pensasaidan yhdistelma.

Siirtolapuutarhan sisaankaynti

Siirtolapuutarhan tulee olla avoin vierailukohde keséisin
myos muille kuin siirtolapuutarhan viljelijéille. Siirtolapuu-
tarhassa tulee olla sisdankaynti, jota tulee pitaa kaikille
avoimena ainakin kesaaikaan.

Kulkuvaylat ja pysakointialueet

Alueella ei sallita asfalttipinnoitteita. Pysakointipaikat ja
ajovaylat tulee tehda kivituhka- tai sorapintaisina.
Kiveyksia tulee kéyttaa harkiten ja niiden tulee sopia

ymparistdonsa.

Autopaikkojen vahimmaismaara on:
1 autopaikka/siirtolapuutarhapalsta

2 autopaikkaa/asunto

Pysakaointi on sallittua ainoastaan kaavakartalla
osoitetulla pysakaéintialueella. Pysakointialue tulee

sovittaa hienovaraisesti maastonmuotoihin ja
maisemaan.

Siirtolapuutarhan pysakdintialue tulee jasenndida
istutuksilla ja alue tulee rajata pensasaidalla.
Pysakointialueelle on suositeltavaa istuttaa matalaksi
kasvava puita. Pysakointialueelle ei saa rakentaa
katoksia.

Yleiset alueet

Rakentamattomaksi jaavat alueen osat, joita ei kayteta
pysakaintiin, kulkuvaylind tai siirtolapuutarhapalstoina,
on istutettava tai pidettava luonnonmukaisina siistissa
kunnossa. Yleisilla alueilla kaytetddn samoja kukkivia
ja marjovia koristepuita ja pensaita, joita voidaan
kayttad mokkipalstojen istutuksissa (lajiesimerkkeja
esitetty siirtolapuutarhapalstan ohjekortissa).

Laajat yhtenaiset alueet, joihin kohdistuu toiminnallisia
paineita tai kulutuspaineita, tulee nurmettaa kulutuksen
kestavaksi. Alueita, joille ei kohdistu kulutuspaineita,
suositellaan kylvettavaksi luonnonkukkaniittymaista
kasvillisuutta.

Rakennukset alueella

Siirtolapuutarhamakkien liséksi alueelle saa rakentaa sauna-
rakennuksen, huoltorakennuksen ja asuinrakennuksen.
Siirtolapuutarhan rakennusten tulee mittasuhteiltaan, julkisivu-
materiaaleiltaan, véritykseltdén ja ominaispiirteiltddn sopeutua
Vantaanjokilaakson maisemakuvaan ja Linnan kartanoympa-
ristoon. Rakentaminen tulee sovittaa hienovaraisesti maaston-
muotoihin ja maisemaan. Rakentamisen aiheuttamat
pengerrykset ja luiskat tulee kasitelld ymparistorakentamisen
keinoin.

Huoltorakennuksen ja asuinrakennuksen rakentaminen tulee
suunnitella siten, ettd alueen luontoarvojen kannalta tarkeaa
puustoa séilytetdan mahdollisimman paljon ja alueen
luontoarvot eivat merkittivasti heikkene.

Saunarakennus: RP-alueelle saa rakentaa rakennusoikeuden
liséksi enintdan 100 k-m? laajuisen yleiseen kayttoon
tarkoitetun saunarakennuksen. Saunan sijainti alueella
maaritelldan rakennusluvan yhteydessa.

Huoltorakennus: Asemakaavassa on osoitettu rakennusala ja
200 k-m? rakennusoikeus huoltorakennukselle.
Huoltorakennukseen on tarkoitus sijoittaa
siirtolapuutarhatoimintaa tukevia toimintoja, kuten esimerkiksi
yhteistiloja, keittio, pesutiloja, kalustosuoja ja jatehuone.

Asuinrakennus: Asemakaavassa on osoitettu rakennusala ja
160 k-m? rakennusoikeus asuinrakennukselle. Asuinrakennus
on tarkoitettu siirtolapuutarhan huoltohenkilékunnalle.

Jatehuolto

Alueella tulee olla keskitetty jatehuoltoratkaisu. Jateastiat tulee

sijoittaa talousrakennuksiin tai niiden tulee olla aidattuja. Alu-
eella tulee suosia kierratysta ja biojatteet tulee kompostoida.

Alueella tulee tutkia mahdollisuutta yhteiskompostointiin.

Valaistus

Alueen valaistuksessa tulee huomioida, ettd ympardivét
metséat ovat lepakoiden elinpiiria. Yleisten alueiden ja
siirtolapuutarhapalstojen valaistuksessa tulee olla maltillinen ja
erityisesti haikaisya ja hajavaloa tulee valttaa alueella.
Lepakoiden elinolosuhteita voi parantaa rakentamalla palstoille
lepakkopdnttdja.

Maaperan kantavuus ja maanmuokkaus

Alle 55 m etaisyydelle rantaviivasta rakennettaessa tulee
maaperan kantavuus selvitiaa ja tehda tarvittavat
pohjanvahvistustoimenpiteet. Kaikista rantaviivasta alle 55
metrin etéisyydelle sijoittuvista rakentamistoimenpiteista on
neuvoteltava Vantaan geotekniikkayksikdn kanssa.

Maanpinnan luonnollista korkeutta ei saa oleellisesti
muuttaa. Maasto on loivapiirteista ja sen muotoilussa tulee
valttaa tarpeettomia tayttoja ja leikkauksia.

Vantaanjoki
Vantaanjoki on Natura 2000-verkostoon kuuluva alue. Linnan
siirtolapuutarhan rakentamisen yhteydessa tulee varmistaa,

ettei rakentaminen aiheuta haittaa Vantaanjoen Natura-
arvoille.
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Esimerkiksi viherkatot ja
runsas kasvillisuus
palstoilla luovat
siirtolapuutarha-alueelle
vehreaa ja
puutarhamaista
yleisilmetta.

Hulevedet

Syntyvien hulevesien méaré tulee minimoida sailyttamalla
piha-alueet luonnonmukaisina ja vetta |Apaiseviné.
iivytettdva ja niitd on pyrittéva i 3
Hulevesia tulee kerata kasteluun.
Siirtolapuutarhan kayttésuunnitelman laatimisen yhteydessa
on laadittava hulevesien hallintasuunnitelma. Hulevedet
tulee ohjata hulevesien viivytysaltaisiin, joissa vetta
viivytetdan ennen veden imeytymistd maaperaan.
Ravinteiden kulkeutumista Vantaanjokeen tulee estaa
kasvillisuuteen tai saostukseen perustuvilla ratkaisuilla.
Palstoilla pinnat tulee muotoilla siten, etta pintavedet
ohjataan mokista poispéin. Vesia ei saa ohjata
naapuripalstoille.

Hulevedet on vii

Ekologisuus

Linnan siirtolapuutarha-alueella tulee suosia ekologisia
valintoja, kuten kierratysta, viherkattoja, aurinkoenergian
hyodyntédmista, sadeveden kerdaamista kasteluvedeksi ja

hyotykasvien viljelya.

Hyotykasvien vil-
jely tuottaa satoa
seka vehreaa ym-
péristoa siirtola-

puutarhapalstalle.

SN e
Siirtopuutarhapalstalla on suositel-
tavaa kerata sadevesia kasteluun.
Sadeveden kerayssailioon voi kerata
esimerkiksi mokin kattovedet.
(Kuvassa esimerkkimallina
savesijarjestelma Juliana)

Markkinoilla on monia siirtolapuutarhapalstoille
hyvin sopivia kasvihuoneita ja puutarhavajoja.
(Kuvassa esimerkkimallina Kekkilan vihervaja
Verso)

: ; ' X NN LA
Hulevesia voidaan viivyttda sadepuutarhassa. Sade-
puutarhaksi kutsutaan kasvillisuuden peittamaa, raken-
nettua viivytyspainannetta, jonka tarkoituksena on
hidastaa sadeveden kulkeutumista pintavirtaamana.

AN BT

Siirtolapuutarha-alueelle sopivat hyvin kivituhkapintaiset kulku-
vaylat ja matalaksi leikatut pensasaidat sekd kukkivat hedelma-
puut. Pienimittakaavaisuus on siirtolapuutarhojen tunnistettava
ominaispiirre.
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korkeus parvi

900 mm
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olohuone

Il T H

Leikkaus A-A (1:100)

Arkkitehtitoimisto R.Schnitzler

Siirtopuutarhamokin paatyjulkisivu ja altaratkalsu (1: 100)
Arkkitehtitoimisto R.Schnitzler

Leikkaus B-B (1:100)

Arkkitehtitoimisto R.Schnitzler

. Siirtolapuutarhamokkeja koskevat ohjeet: Mokin julkisivumateriaali
k 800 + 430 4 Mokin julkisivuien tulee olla puuverhoiltuja.
49° Rakennuslupaa varten alueelle sijoittuvista siirtolapuutarhama-

........................

| ulkoeteinen
: —

Mokin varitys
Siirtolapuutarhanmaokkien julkisivuissa tulee kayttaa lampimia
maavareja (punamulta, keltamulta, okra, ruskea, harmaa). Mdk-

keista on esitettava tyyppimokkipiirustukset, joiden mukaan ra-
kennetaan kaikilla siirtolapuutarhan palstoilla.
s Tyyppimokkipiirustukset voivat perustua tassa ohjekortissa

8%
oogoonooon® unnnnnnnnnnunnnnnnnnnnnnnnnunnnnnnsnanEnnnnnnunnnnnnlunnnnnaun

s e b esitettyihin Arkkitehtitoimiston R. Schnitzler tekemiin kien katon tulee olla vériltdén tumman harmaa.
suunnitelmiin tai muuhun vastaavan kaltaiseen
mokkiratkaisuun. Mokin kattomuoto ja materiaali
Mokin kattomuotona tulee olla harjakatto. Katon harjan suunnan
Alueelle on sallittua tehda enintaan yksi tyyppimokkiratkaisu, tulee noudattaa siirtolapuutarhan havainnekuvassa esitettya
jonka mukaan rakennetaan kaikilla siirtolapuutarhapalstoilla. suuntaa. Kattomateriaalina voidaan kéyttéa peltia tai huopaa.
Yksi sallittu tyyppimokkiratkaisu tarkoittaa sita, etta Mokeissé voidaan kayttda myos viherkattoa.
rakennuksen ulkohahmon tulee olla samanlainen kaikilla
palstoilla. Tyyppimokkia voidaan kuitenkin toteuttaa eri Muut rakennukset ja rakennelmat palstalla
a A varisend ja ovien ja ikkunoiden sijaintia julkisivuissa saa Siirtolapuutarhamakin lisaksi palstalla saa rakentaa kaksi muuta
A A vaihdella. Mokin "]aratkamut, kuten huoneiden koot a keittion enintaan 5 k-m?2 kokoista rakennusta tai rakennelmaa.
sijainti saa olla erilaiset eri mokeissa. Myos kuistia tai Rakennusten ja rakennelmien tulee olla pAamaokkid huomattavasti
- - viherhuonetta saa varioida. pienempid. Rakennusten ja rakennelmien tulee mittasuhteiltaan,
2 2 SO julkisivumateriaaleiltaan, varitykseltédan ja ominaispiirteiltdén so-
- Mokki peutua Vantaanjokilaakson maisemakuvaan seka Linnan kartano-
Snrtolaguutarhamokln tulee mlttasuhteiltaan, julkisivumateriaa- ympdristéon. Rakennusten  sijoittelussa  tulee  huomiocida
voimassa olevat paloturvallisuusmaaraykset ja -ohjeet.
- jokilaakson maisemakuvaan ja Linnan kartanoymparistoon. Mallipalstapiirustuksissa tulee esittda rakennelmien
olohuone Pohja 2. kerros (1:100) Rakentaminen tulee sovittaa hienovaraisesti maastonmuotoihin sijoitusperiaatteet, joita tulee noudattaa kaikilla palstoilla.
11m? S ja maisemaan. Mokki tulee sijoittaa palstalle siirtolapuutarhan
. havainnekuvan periaatteen mukaan. Rakennusten  sijoittelus- Rakennus tai rakennelma voi olla esimerkiksi leikkimokki, puutar-
sa tulee huomioida voimassa olevat paloturvallisuus- havaja, eko-WC, huvimaja, katos, kesékeittid, pergola tai kasvi-
maaraykset ja -ohjeet. huone. Kasvihuonetta lukuun ottamatta rakennusten ja
rakennelmien tulee olla puurakenteisia. Kasvihuoneen katon ja
Mokin koko seinien tulee olla lasia tai Iapindkyvaa materiaalia. Telttakankaisia
Siirtolapuutarhamokin kokonaisala saa olla enintdén 30 m2. katoksia tai vajoja saa pystyttad vain valiaikaisesti.
Mokin suurin sallittu kerrosluku on 1u1/2 ja sallittu Rakennuksissa ja rakennelmissa suositellaan kaytettavan
enimmaisraystaskorkeus on 3.0 m maanpinnasta. Rakennusoi- viherkattoja.
e keuden liséksi saa kuhunkin rakennukseen rakentaa enintdén
3 10 k-m?2 suurulsen kuistin tai viherhuoneen, joka saa olla lasi- Julkisivujen varimalleja
- tettu: - -7 % . e i
tontin raja Lyt e e

= 15

Alueleikkaus siirtolapuutarha-alueesta
Arkkitehtitoimisto R.Schnitzler
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Linnan siirtolapuutarha:

ap

Siirtolapuutarhapalstan ohjekortti

Siirtolapuutarhapalstaa koskevat ohjeet:

Rakennuslupaa varten alueelle sijoittuvista siirtolapuutarhapalstoista on
esitettdva mallipalstapiirustukset, jossa esitetdan ainakin rakennusten
sijoittelu palstalle sekd malleja kasvillisuuden sijoittelusta tontille.
Mallipalstapiirustusten periaatteita tulee noudattaa kaikilla siirtolapuutar-
hapalstoilla.

Palstan yleisiime

Siirtolapuutarhapalstojen tarkoitus on olla vehreité ja rehevia puutarhamai-
sia keitaita, jossa on mahdollista harrastaa puutarhanhoitoa ja hyGtykasvien
viljelya. On suositeltavaa, etta palstan pinta-alasta vahintaan puolet on vil-
jeltya ja istutettavaa aluetta. Nykyajan siirtolapuutarhat tarjoavat myds
palstan omistajille viihtyisan oleskelupihan, jossa voidaan viettaa aikaa ja
rentoutua vehreassa ymparistossa. Osaa nykyajan siirtolapuutarhapalstan
pinta-alasta voi hyvin kayttaa viihtyisana oleskelualueena.

Palstan kasvillisuus

Siirtolapuutarhapalstan kasvillisuuden tulee olla vehreaa, varikasta ja kuk-
kivaa. Jokaiselle puutarhapalstalle on suositeltavaa istuttaa matalaksi
kasvavia hedelmapuita, marjapensaita, kukkivia pensaita ja perennoja seka
kesékukkia. Palstalle sopivia kasvilajeja on listattu tdssa ohjekortissa. Pals-
talle suositellaan istutettavan myds hydtykasveja viljelylaatikkoihin tai kas-
vimaalle. Palstalle tulee suosia kestavien ja luontevien puutarhakasvien
kayttoa ja rajoittaa vieraslajiston seka erikoismuotojen kayttamista.

Palstoille ei tule istuttaa korkeaksi kasvavia puita, koska ne eivat sovi van-
halle avoimelle peltoaukealle ja varjostavat palstojen muuta kasvillisuutta.
Haitallisia vieraslajeja (kurtturuusu Rosa rugosa, lupiini Lupinus polyp-
hyllus, jattipalsami Impatiens glandulifera ja jattiukonputki Heracleum
persicum coll.) tulee torjua aktiivisesti ja niiden leviaminen ympardiville
alueille tulee estda. Lisatietoa vieraslajeista osoitteessa: www.vieraslajit.fi

Palstan aitaus

Palsta on padasiassa rajattava yleisista kaytavista ja viereisista palstoista
aidalla. Aidan tarkoituksena on suojata palstaa, mutta samalla myds olla
tarpeeksi matala, jotta alueen avoimuus séilyy.

Suositeltavia kasvilajeja palstalle:

Kasvilajit perustuvat Linnan kartanoympariston kasvilajeihin seka
perinteisesti siirtolapuutarha-alueilla suosittuihin kasvilajeihin.
Pensasaidoiksi soveltuvia lajeja: Marjapensaita:
Aitaorapihlaja (Crataegus grayana)
Kiiltotuhkapensas (Cotoneaster lucidus)
Taikinamarja (Ribes alpinum)

Koivuangervo (Spiraea betulifolia)

Koriste- ja marja-aronia (Aronia Prunifolia ssp.)

herukat (Ribes spp.)

Ruusupensaita:

Juhannusruusu (Rosa pimpinellifolia)
Morsionruusu (Rosa’Juhannusmorsian’)
Papulanruusu (Rosa 'Papula’)
Suviruusu (Rosa 'Poppius’)
Hansaruusu (Rosa 'Hansa’)
Metsaruusu (Rosa majalist)

Kuusamat (Lonicera

Karhunvatukka (Rubus alleiensis)

vadelma (Rubus idaeus)
karviainen (Ribes uva-crispa)

Muita koristepensaita:

Hortensiat (Hydrangea spp.)

Jasmikkeet (Philadelphus spp.)
Pihajasmike (Philadelphus coronarius)
Jalo-, piha ja puistosyreenit (Syringa spp.)

Angervo (Spiraea spp.)

Esimerkki

siirtolapuutarhapaistan
toimintojen sijoittelusta
palstalla

Rajaus yleisten kaytavien rajalla: Aidan tulee olla mékin puoleisella paatysivulla
pystypuusaéleaitaa, jonka korkeus on enintdan 1,2 m. Pihan puoleisella
paatysivulla aidan tulee olla leikattua pensasaitaa, jonka korkeus on enintaan 1,5
m. Kun palsta rajautuu pitkalta sivultaan yleiseen kdytavaan, tulee talla sivulla
kayttaa pensasaitaa, jonka korkeus on enintddn 1,5m. Samoja aitamalleja tulee
kayttaa koko alueella. Pensasaitojen pensaslaji ja pystypuusaleaidan vari voi
vaihdella kaytavittéin. Puu- ja pensasaidan liséksi mokkipalstan saa tarvittaessa
suojata kevyella verkkoaidalla, joka sulautuu varitykseltaan aitaan.

Aitaus viereisten palstojen rajalla: Palsta on rajattava viereisista palstoista
enintdan 1,5 m korkealla aidalla. Aita voi olla kasvillisuudesta muodostuvaa aitaa
tai kevytta verkkoaitaa tai niiden yhdistelmaa.

Aidan sijainti: Istutettavien kasvillisuudesta muodostuvien aitojen tulee sijaita
kokonaan palstan rajojen sisapuolella. Rakenteellisten aitojen tulee sijaita palstan
rajalla.

Portti: Aitaan saa tehda palstaa kohden kaksi porttia; molempiin paatysivuihin
yhden portin. Portti saa olla leveydeltdan enintaén 1,5 m. Kun portti tehdaéan
pensasaitaan, saa istutettava aita muodostaa portin yli kaaren.

Pintamateriaalit

Hyvin perustettu nurmi toimii pihan oleskelutilan peruspintana. Muita
siirtolapuutarhapalstoille sopivia pihamateriaaleja ovat esimerkiksi kivituhka,
sora, luonnonkivi, pienina alueina pienikokoisista betonikivista tehty kiveys,
liuskekiveys, maatiili tai puu. Luonnonkivia tai pienikokoisia betonikivia
voi kayttdd myods kapeissa kulkuvaylien ja istutusten reunakiveyksissa. As-
falttia tai paikalla valettua betonia tms. massapinnoitteita ei sallita. Palstalle voi
rakentaa matalia puurakenteisia terasseja. Terassien enimmaiskoko palstalla on
20 m2.

Vilineisto

Viihtyisélle siirtolapuutarhapalstalle voi sijoittaa kokonaisuuteen sopivia istuskelu-
ryhmia, pihakeinuja, rippumattoja, grilleja ja muita pienia pihan kalustoa. Suuret
pihan valineet, kuten trampoliinit ja uima-altaat eivat sovi pienelle
siirtolapuutarhapalstalle.

Matalaksi kasvavia hedelmapuita:
Omenapuut

Luumupuut

Paarynapuut

Kirsikkapuut

1. auringonkukka

i z < 2. kurpitsa
Pienia koristepuita: 3. lehtikaali
Mongolianvaahtera (Acer ginnala) 4. yrtit
Ruusuorapihlaja (Crataegus x media spp.) 5. kerdkaali
Helmiorapihlaja (Crataegus x mordenensis spp.) &. porkkana

Pilvikirsikka (Prunus pensylvanica)
Rusokirsikka (Prunus sargentii) A. kyll@staméatsn lauto, esim. 22 = 125
B. kasvualusta 40 em

C. kevytsora tai risut

spp ) g:ynnnc::set D. mansikka- tai suodatinkangas
" renn

Kesakukat

Hyotykasvit Siirtolapuutarhapalstalla on

suositelavaa viljella hyotykasveja
esimerkiksi viljelylaatikoissa.
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