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Asemakaavamuutos 002312 ja tonttijaon muutos, 61 Tikkurila / Unikkotie 11 /
LVA

VD/5863/10.02.04.01/2016
LVA/ATI/NIS/SRU

Tikkurilan keskustaan, Tikkuraitin varrelle tehdaan kaavamuutos, joka mahdollistaa
uuden asuin- ja liikerakennuksen rakentamisen vanhan ja huonokuntoisen rakennuksen
tilalle. Uusi rakennus on korkeimmillaan Unikkotien puolella kahdeksan ja Tikkuraitin
puolella kolme kerrosta. Pysakdinti sijoittuu pihakannen alle. Rakennusoikeus kasvaa
nykyisesta n. 3 250 kerrosneliometrista 9 650 kerrosnelioémetriin. Asuinkerrosalaa on 9
200 kerrosneliometria, minka lisaksi Tikkuraitin puolella katutasoon tulee liiketiloja 450
kerrosneliometria. Tehokkuusluku, e on 2,2.

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelista 61118 seka katualuetta, kaupunginosassa 61,
Tikkurila.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa osaa korttelista 61118 seka katualuetta.

Tonttijaon muutos koskee osaa korttelista 61118 kaupunginosassa 61, Tikkurila.

Alue sijaitsee Tikkurilan keskustassa, kavelykadun varrella osoitteessa Tikkuraitti 18 ja Unikkotie 11.
Rakennuksessa on nykyisin mm. Suomalainen kirjakauppa. Tontti rajautuu pohjoisessa Tikkuraittiin,
lannessa Orvokkitiehen, etelassa Unikkotiehen ja idassa naapuritonttiin.

Kaavan hakija
Asunto Oy Tikkurilan Asematie 6.

Maanomistus
Alue on yksityisessa omistuksessa. Vantaan kaupunki omistaa Orvokkitien katualueen.

Kaavan valmisteluun osallistuneet

Kaupungin omien asiantuntijoiden lisaksi kaavaehdotuksen valmisteluun on osallistunut
Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy, Lapti Oy:n konsulttina.

Kaavatyd on tehty kaupungin tyona.

Yleiskaava
Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa keskustatoimintojen aluetta (C).

Asemakaavan muutos

Kiinteistdn omistaja on hakenut kaavamuutosta, joka mahdollistaa uuden asuin- ja liikerakennuksen
rakentamisen vanhan tilalle, silla vanhan rakennuksen perustukset ovat pettaneet ja rakenteet
vaurioituneet.

Entinen asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue, AL muutetaan asuinkerrostalojen
korttelialueeksi AK. Kerrosluku nousee nykyisesta neljasta suurimmillaan kahdeksaan. Uusi rakennus
on korkeimmillaan Unikkotien puolella ja madaltuu Tikkuraitin puolella yksi- ja kolmekerroksiseksi.
Nain rakennus ei varjosta liiaksi Tikkuraitin kavelykatua.

Orvokkitie muuttuu huoltoajon mahdollistavaksi jalankulku- ja pyo6ratieksi. Samalla 2,5 metrin
kaistale asuinkerrostalotonttia liitetaan Orvokkitien katualueeseen.

Rakennusoikeus kasvaa nykyisesta n. 3 250 kerrosneliémetrista 9 650 kerrosnelidmetriin.
Tehokkuusluku e=2,2. Asuinkerrosalaa on 9200 kerrosneliometria, minka lisaksi Tikkuraitin puolella
katutasoon tulee liiketiloja 450 kerrosnelidmetria. Pysakdinti sijoittuu kortteliin pihakannen alle.
Kaupungin tavoitteena on saada Tikkurilaan lisda asuntoja ja luoda elava ja palveluiltaan
monipuolinen kaupunkikeskusta. Kaupunkikuvaan ja julkiseen kaupunkitilaan kiinnitetaan erityista
huomiota.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 15.6.2016.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin 6 kpl. Naapurikiinteistd As Oy



< Vantaa

Tikkurilan Unikkotie 14 oli huolissaan rakennustoéiden vaikutuksista pohjaveden korkeuteen ja
puupaaluperustuksiin. Vantaan Energia ilmoitti tarvitsevansa kiinteistd6n muuntamotilan, jonka tulisi
sijaita Unikkotien puolella.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset

Asemakaavaty6 noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012, taydennetty ja
tarkennettu KV 22.9.2014).

Kaavatyo tuottaa uutta asuntokerrosalaa (n.7 000 k-m2, n. 185 asuntoa).

Sopimus
Asemakaavan muutokseen liittyy toteuttamissopimus.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.11.2016 § 11

Kaupunkisuunnittelujohtaja vs:n esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 21.11.2016 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002312 seka tonttijaon muutosehdotus, 61 Tikkurila /
Unikkotie 11,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot,

C) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, etta hakija As Oy Tikkurilan Asematie 6

maksaa muutoskustannukset (10 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla
lisamaksulla (1 185 €), yhteensa 11 185 €.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

I__ute: Asemakaavamuutoksen selostus 21.11.2016
Taytantédonpano: Ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:

aluearkkitehti Asta Tirkkonen, puh. 8392 6185,
asemakaavasuunnittelija Seppo Niva, puh. 8392 8044
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



