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Detaljplanedndring 002266, 16 Gruvsta / Bostader i flervaningshus utmed
Gruvstaviagen pa Sarlins tomt

VD/10567/10.02.04.01/2014
HP/LVA/TLA/TKA/JOR/SRU/JB/AP

Utmed Gruvstavagen, i stallet for Sarlins pumpfabrik som ska rivas planeras bostader i
flervaningshus med 4-8 vaningar 30 555 m2-vy samt affarslokaler 160 m2-vy. | planerna faster man
sarskilt avseende vid byggnadernas arkitektur och anpassning till den vardefulla stadsbilden i
Gruvsta.

Detaljplaneandringen galler kvarter 16131 samt gatu- och trafikomrade, i stadsdelen 16, Gruvsta.
Andringen galler kvarteret 16131 samt gatuomraden i den detaljplan som upphavs.

Omradet ar beldget i stadsdelen Gruvsta, i kvarteret 16131. | norr gransar omradet till
Lindersstigen, i 6ster till Tavastehusleden, i vaster till Gruvstavagen och i séder till Malmbrytarstigen.

Den som ansoker om detaljplanen
PHOF Oy Ab

Markagare
PHOF Oy Ab, fér gatuomradenas del Vanda stad

Deltagande i planberedningen

Utdver stadens egna sakkunniga har arkitektbyrdn Arkkitehtitoimisto Laatio Oy, Maisema-arkkitehdit
Byman & Ruokonen Oy, Ramboll Oy samt Oy K-O Nyman-Consulting Ab deltagit som konsulter for
sdkanden och Lehto Group Oy som byggherre i beredningen av planforslaget.

Generalplan

| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007 ar
planandringsomradet arbetsplatsomrade (TP). Planeringsomradet och detaljplaneandringen ingar
samtidigt i den generalplanandring for Gruvsta- och Sillb6leomradet som anhangiggoérs. | andringen
kommer omradet férmodligen att vara ett effektivt bostadsomrade (Al). Dessutom finns det ett
sekundarcentrum for centrumfunktioner (c) i Gruvstaomradet. Bostadsomradet byggt pa 1960-talet i
Gruvsta ar ett vardefullt omrdde med avseende pa stadsbilden, vars byggnads- och kulturhistoriska
varden och stadsbild maste skyddas (omrade som markerats med glest snedstreck).

Detaljplaneandringen

For tillfallet ar planandringsomradet ett kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader T17. Enligt
den nuvarande detaljplanen ar byggratten fér hela tomten 25 000 m2-vy. Den vaningsyta som har
byggts ar 14 486 m2-vy. Pa planeringsomradet ligger en fabriksbyggnad som ska rivas. Pa omradets
Ostra sida finns Tavastehusleden och pd vastra sidan pa andra sidan av Gruvstavagen finns
bostadshus i 8 vaningar pa ett kvartersomrade for flervaningshus AK. Flervaningshuskvarterens
exploateringstal varierar e=0,7-0,9. Omradets norra del ar ett kvartersomrade fér kontorsbyggnader
KT dar ARE Oy:s kontorsbyggnad finns samt delvis obebyggt skogsomrade. Planeringsomradets sédra
sida ar ett gatuomrade for gang- och cykeltrafik.

PHOF Oy Ab har ansdkt om att andra detaljplanen sa att kvartersomradet for industri- och
lagerbyggnader i kvarteret 16131 &ndras till ett kvartersomrade for flervaningshus AK. Syftet med
planandringen ar att géra det mojligt att pa tomten bygga flervaningshus pa 30 555 m2-vy samt
affarslokaler pa 160 m2-vy som ar hdégklassiga till arkitektur och utférande. Vid planeringen har man
stravat efter att hitta en modern I6sning som passar in pa Gruvstas atmosfar och stadsbild.

Med detaljplaneédndringen éndras en del av kvarteret 16131 till ett kvartersomrade for
flervaningshus AK, ett kvartersomrade i sambruk som betjanar boende AH, ett kvartersomrade for
bilplatser LPA, samt i den 6stra delen till ett trafikomrade LT. | kvartersomradet for flervaningshus
markeras en riktgivande tomtindelning. | kvartersomradet for flervaningshus (AK) anvisas 30 555
m2-vy bostader och 160 m2-vy affarsutrymme i stenfoten pa bostadshusen. Exploateringstalet for
deno tomt som planeras ar e=1,2. Planen go6r det mdjligt att bygga ett kvarter for omkring 610 nya
invanare.
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Nybyggnationen utgérs av byggandet av bostadshus i 4-8 vaningar. Byggandet utfors i fyra vaningar
fran Gruvstavagens riktning och i atta vaningar fran Tavastehusledens riktning. Kvarteret utgérs av
byggnadsmassor placerade i bdge som omsluter tre kvartersgardar. | planerna har man ocksa fast
sarskild vikt vid bostadskvarterens gardar samt byggnadsmassornas skala och arkitektur pa
Gruvstavagen samt anpassning till traditionen och stadsbilden i Gruvstaomradet. Byggnadshelheten
kan genomforas som tre omradeshelheter och i varje helhet byggs 3-4 byggnader som omsluter en
egen skyddad innergard. Storsta delen av bilplatserna ar placerade mellan bostadskvarteren och
Tavastehusleden i en parkeringsanlaggning i tva vaningar i ett LPA-kvartersomrade. Kvarterets 6vriga
bilplatser har anvisats till tva mindre LPA-omraden samt delvis till ett AH-kvartersomrade.

Sdédra delen av kvarteret 16131 kvarstar som ett kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader.
P& tomten foreslas byggratt pa 9 000 m2-vy. Kontorsbyggnaden skyddas genom detaljplan.

| samband med planandringen har nédvandiga utredningar gjorts som kan lasas pa
detaljplaneringens webbsidor. Buller och luftkvalitet har beaktats vid byggnadernas placering samt
genom planbestammelser.

Detta projekt férutsatte inte att Kopparbergets anslutning férbattras. Arendet undersédks i samband
med utarbetandet av Gruvstas generalplanandring.

Deltagande och vaxelverkan

Ett program for deltagande och beddomning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 26.6.2015.

| Vantaan Sanomat har meddelats om att planen blivit aktuell i enlighet med MBL 62 § och
intressenterna har beretts majlighet att uttala sin asikt om saken. Nio asikter och stallningstaganden
inlimnades. Asikterna och stallningstagandena redogérs for i beskrivningen av detaljplaneéndringen.

Myndighetssamrad

Ett mote med NTM:s representanter gallande Tavastehusledens planer hdélls 21.4.2016. En
forhandling med raddningsmyndigheten géallande beaktande av brandfragor i planen har forts
21.3.2016.

Stadens markpolitiska riktlinjer

Detaljplanearbetet foljer stadens markpolitiska riktlinjer (Fge 17.12.2012, som kompletterats och
justerats i fge 22.9.2014).

Planlaggningsprocessen galler privat mark och medfér ny vaningsyta fér bostader (30 555 m2-vy, ca
607 bostader).

Avtal
Detaljplaneandringen omfattas av ett verkstallighetsavtal. Avtalet undertecknades 1.12.2016.

Andringskostnaderna betalas av sékanden PHOF Oy Ab och fér stadsstyrelsen kommer man att
foresld att avgiftsklass 4 (18 000 euro) sammanlagt 18 000 euro faststalls.

Stadsplaneringsnamnden 13.6.2016 § 11

Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Stadsplaneringsnamnden beslutar att féresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplaneandring nr 002266, 16 Gruvsta / Bostader i flervaningshus
utmed Gruvstavagen pa Sarlins tomt, som daterats 13.6.2016, laggs fram i 30 dagar i
enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden.

C) faststalla avgiftsklass 4 (18 000 euro) och konstatera att sbkanden PHOF Oy Ab betalar
andringskostnaderna, sammanlagt 18 000 euro.

Behandling:

Ledamoten Maija Vanhanen foreslog att drendet aterremitteras for ny beredning. Ersattaren Mervi

Peltola understédde aterremitteringsforslaget.

Ordférande konstaterade att man maste halla omréstning om saken och féreslog féljande
omrostningsférfarande: de som understdder stadsplaneringsdirektérens forslag rostar ja, medan de
som understdder ledamot Vanhanens forslag rostar nej. | omréstningen gavs 12 ja-roster och tva nej-
roster.
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Ordféranden konstaterade att remitteringsforslaget forkastats.
Beslut:
Stadsplaneringsdirektérens forslag godkandes.

Stadsstyrelsen 20.6.2016 § 32

Foérslag framlagt av bitradande stadsdirektéren féor verksamhetsomradet fér

markanvandning, byggnad och miljo:

Styrelsen beslutar att

a) forslaget till detaljplaneandring nr 002266, 16 Gruvsta / Bostader i flervaningshus
utmed Gruvstavagen pa Sarlins tomt, som daterats 13.6.2016, 1aggs fram i 30 dagar i
enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utldtanden, och

c) faststalla avgiftsklass 4 (18 000 euro) och konstatera att sékanden PHOF Oy Ab betalar
andringskostnaderna, sammanlagt 18 000 euro.

Behandling:

Stadsstyrelseledamoten Riitta Ryhanen foreslog att drendet aterremitteras fér ny beredning.

Stadsstyrelseledamoten Riikka Astrand understédde Ryhénens férslag.

Ordforanden konstaterade att man maste halla omréstning om saken och gav féljande férslag till

omrodstning: De som understdder bitradande stadsdirektérens forslag rostar ja medan de som

understoder ledamoten Ryhanens forslag rostar nej. Omrostningsférslaget godkandes.

Vid omrdéstningen gavs 13 ja-roster (Hamaladinen, Jaaskeldinen P., Karlsson, Kotila, Karki,

Lehmuskallio, Letto, Makinen, Mantynen, Niemeld, Orpana, Salminen H., Suvensalmi) och 3 nej-réster

(Kokko, Ryhanen, Astrand), varvid andringsforslaget forkastades.

Beslut:

Bitradande stadsdirektérens férslag godkandes.

Framlaggning

Forslaget till detaljplaneandring hélls framlagt 17.8-15.9.2016 med stéd av MBF 27 §. Under denna
tid inlamnades tva anmarkningar. Inlamnade anmarkningar och svar kort (mer detaljerat i
redogdrelsen och i sammanfattningen av anmarkningarna):

Kaivoksela-seura ry: Kaivoksela-seura anser det som en god |6sning att bygga bostader pa
planomradet, ifall Gruvstas ursprungliga planeringsprinciper beaktas vid byggandet och om
byggandets dimension, stil och material passar in i miljon och omgivande bebyggelse. Planomradets
byggnadseffektivitet avviker vasentligt fran évriga Gruvsta som skyddas pa grund av
byggnadshistoriska skal, och ar till och med dubbelt sa stor. De nuvarande bostadshusen utmed
Gruvstavagen ar punkthus i sex vaningar som ar glest placerade och har naturen nara, vilket &r
karakteristiskt for Gruvsta. Att placera byggnader med fyra vaningar som ett band efter varandra i
Gruvstavagens riktning strider mot detta.

Parrila Leena och Leo: Planomradets byggnadseffektivitet avviker mangfaldigt fran évriga Gruvsta.
Tornhusen langs med Gruvstavagen 6verskuggas av nybyggnationen. Var ar de byggnadshistoriska
varden som endast ska foljas av dem som bor i gamla hus? De ursprungliga planerna var inte att
Gruvsta skulle bli ett omrdde med tat bebyggelse, dven om det pd omradet Iag en kyrka, skola och
ett kdpcentrum, réadgivning och lakartjanster pa gadngavstand fran varandra. Lag. Omradet byggdes
sd att ljuset, glesheten och det 6ppna utrymmet utgjorde de vasentliga, dominerande dragen.
Naturen och dppenheten var en del av planeringen. Gruvstavagens dstra sida borde ha planerats
enhetligt. Trafiken pa Gruvstavagen 6kar mangfaldigt i och med nya invanare och fler bilar.

= Planandringsomradet ligger i Gruvstas 6stra del och fungerar som en 6vergang till det nya
moderna bostadsomradet i Sillbole, dar man genom en generalplanandring féreslar att
boende placeras. Nybyggnationens effektivitet motsvarar effektiviteten fér omradets
planerade kvarter i ett kvartersomrade for effektivt bostadsbyggande Al i
generalplanandringen som ar under beredning.

2 Med tanke pa stadsbilden satsar man i planeringen pa fasaderna utmed Gruvstavagen och
Tavastehusleden. | Tavastehusledens riktning uppvisas modern arkitektur och i Gruvstas
riktning en arkitektur som passar in i omradet. Fasaderna utmed Gruvstavagen ska med
moderna arkitektoniska medel félja samma arkitektoniska artikuleringsprinciper som
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fasaderna pa de befintliga byggnaderna i Gruvsta. Bostadshusens fasader utmed
Tavastehusleden ar modernare och varierande till sin artikulering och férenas med det
framtida Sillo6leomradet. Byggandet anpassas till miljon genom specifika
detaljplanebestammelser. Det att byggnadsmassorna i fyra vaningar utmed Gruvstavagen
gors lagre anses vara motiverat.

2 Nybyggnationen orsakar inte stora férandringar i trafikmangderna. Ingangen till
parkeringsanlaggningen invid Tavastehusleden ligger i o_mrédets soddra del. Detta projekt
forutsatte inte att Kopparbergets anslutning forbattras. Arendet undersoks i samband med
utarbetandet av Gruvstas generalplanandring.

Planutlatanden

Stadsstyrelsen beslutade 20.6.2016 berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga
utldtanden. Tre utldtanden begardes och tva stycken lamnades in. Inlamnade anmarkningar och svar
kort (mer detaljerat i redogorelsen och i ssammanfattningen av anmarkningarna):

NTM-centralen i Nyland Omradets ldamplighet fér bostadsbruk ska granskas och utredas som en del
av Gruvstas generalplanandring. Det huvudsakliga anvandningsandamalet i det framférda forslaget
till detaljplaneandring strider mot den giltiga generalplanen. Avstandet mellan Tavastehusleden och
de flervaningsbostadshus som planerats ligga narmast leden motsvarar inte det rekommenderade
minimiavstandet i handboken ”Luftkvaliteten i markplaneringen” (2015) (”"llmanlaatu maankaytén
suunnittelussa). Fasaderna vid Tavastehusleden utsatts som mest av en daglig bullerniva pa 74 dB.
Generellt sett lampar sig en byggnad, vars fasad utsatts for en bullerniva éver 70 dB (LAeq), inte for
bostadsbruk.

HRM, Helsingforsregionens miljétjanster: Enligt rekommendationen i NTM-centralens handbok
"Luftkvaliteten i markplaneringen”- borde minimiavstandet mellan bostadshusen och trafikleden
med beraknade trafikmangder vara 63 meter. Med minimiavstand avses avstandet fran kanten av
narmaste (nuvarande/kommande) korbana till byggnadens fasad (matt pa marken) samt till
utevistelseomradenas yttersta kanter. Nar man mater pa detta satt forverkligas inte minimiavstandet
i forslaget till detaljplaneandring.

= Stoérningsfaktorerna i miljon, t.ex. trafikbuller har undersékts och beaktats genom
planbestammelser.

=2 Minimiavstadndet pad 63 meter frdn kanten av den eventuellt breddade Tavastehusleden
stracker sig i genomsnitt till den mittersta delen av kvarterets yttersta flervaningshusmassor.
Dessa bostadshus i atta vaningar som ligger ldngst borta ar loftgdngshus och ar
sammankopplade med varandra med grénrum eller annan genomskadlig konstruktion.
Fonster som vetter mot Tavastehusleden far inte 6ppnas. Pa sa vis kommer inte buller eller
smapartiklar igenom byggnadsmassan. Genom att placera 6ppningen av friskluftsintag
tillrdckligt hogt uppe pa den sida av byggnaden dar luften ar renare forverkligas avstandet pa
63 meter diagonalt.

2 Anvandningsandamalet fér Sarlins omrade ar i enlighet med Gruvstas generalplanandring
som ar under beredning. Grunden fér generalplanandringens beredning har till en bérjan varit
en gammal trafikprognos dar Tavastehusledens trafikmangd ar cirka 92 000 fordon/dygn.
Enligt trafikprognosen for hela Vanda som ar under arbete (Trafikprognos for Vandas natverk
av vagar och huvudgator 2016) ar trafikmangden betydligt mindre. Darmed kommer ocksa
minimiavstandet fran smapartiklar att minska. | prognosen som utarbetas har man utéver
nuldget granskat olika framtida scenarion dar Tavastehusledens trafikmangder varierar
mellan 50 000-64 000 fordon/dygn, dock hégst ca 70 000 fordon/dygn.

= Separata krav for byggnaderna har stallts genom detaljplanebestdmmelser for att eliminera
effekterna av buller och smapartiklar.

Utforda justeringar

Utlatandena orsakade inga andringar i planen. Anmarkningarna resulterade i féljande justeringar:
Byggnadsmassorna i fyra vaningar utmed Gruvstavagen andrades till tvd vaningar. Byggnadsytan for
bostadshusen i tva vaningar flyttades en aning langre bort fran Gruvstavagen. Byggratten flyttades i
Gruvstavagens riktning till de tvargdende byggnadsmassorna i sex vaningar sa att de huvudsakligen
andrades till sjuvaningshus, med undantag av gavlarna pa Gruvstavagens sida som ar i sex vaningar.
Tomtarnas byggréatter preciserades sa att boendets totala vaningsyta minskar fran 30 550 m2-vy till
30 390 m2-vy. Utover detta andrades beteckningen for affarslokalens vaningsyta fran 160 m2-vy till
140 m2-vy. Andringarna inverkar inte pa de féreslagna bullerbestammelserna i detaljplanen, s
darmed har man inte behovt uppdatera bullerutredningen. | plankartan gjordes aven sma
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ritningstekniska justeringar. Justeringarna andrar inte planens innehall vasentligt och darfor behévs
ingen ny framlaggning.

Justeringar i planbeskrivningen

Redogorelsen for detaljplaneandringen har justerats till foljd av de justeringar som - gjorts i
plankartan och planbestammelserna. Redogdrelsens text har granskats och bifogade bilder
uppdaterats.

Stadens markpolitiska riktlinjer

Detaljplanearbetet foljer stadens markpolitiska riktlinjer (Fge 17.12.2012, som kompletterats och
justerats i fge 22.9.2014).

Planlaggningsprocessen galler privat mark och medfér ny vaningsyta for bostader (30 390 m2-vy, ca
612 bostader).

Stadsplaneringsnamnden 21.11.2016 § 15

Tf. stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar att féresla for stadsstyrelsen att

a) anmarkningarna och utldtandena ges svar i enlighet med bilagan och att de féreslagna
justeringarna utfors,

b) forslaget till detaljplaneandring 002266, 16 Gruvsta / Bostader i flervaningshus utmed
Gruvstavagen pa Sarlins tomt, som daterats 21.11.2016, fors till stadsfullmaktige for
godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 28.11.2016 § 32

Forslag framlagt av bitradande stadsdirektéren for verksamhetsomradet for
markanvandning, byggnad och milj6:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge anmarkningarna och utldtandena svar i enlighet med bilagan och utféra de
foreslagna justeringarna, och att

b) fora forslaget till detaljplaneandring 002266, 16 Gruvsta / Bostader i flervaningshus
utmed Gruvstavagen pa Sarlins tomt, som daterats 21.11.2016, till stadsfullmaktige for
godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 12.12.2016 § 19

Stadsstyrelsens foérslag:

Stadsfullmaktige beslutar godkanna forslaget till detaljplaneandring 002266, 16 Gruvsta / Bostader i
flervaningshus utmed Gruvstavagen pa Sarlins tomt, som daterats 21.11.2016.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Beskrivning av detaljplaneandringen 21.11.2016

- Anmarkningar och svar 21.11.2016 / 002266

- Utladtanden och svar 21.11.2016 / 002266

- Markanvandningsavtal/ A. Avtal om byggande av kommunalteknik, B. Foravtal om
dverlatelse av outbrutna omradden och C. Féravtal om aktieaffar/ Phof Oy Ab / Lehto
Group Oyj /Detaljplaneandring nr 002266, 1.12.2016

Anvisning fér sdkande av andring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information:
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tf. omradesarkitekt Johanna Rajala, tfn 8392 2238, fornamn.efternamn[at]vanda.fi



