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Koivuhaasta tonttien 68161/3 ja 5 varausaikojen jatkaminen / Bonava Suomi
Oy / LM-H
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LM-H/MH

Esitetaan Koivuhaan tontin 68161/5 varausajan jatkamista 31.12.2017 saakka ja tontin
68161/3 varausajan jatkamista 30.6.2018 saakka.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 14.5.2012 varannut NCC Rakennus Oy:lle tontit 68161-3, 4 ja
5. Tonttien varaukset ovat voimassa kolme vuotta niiden toteuttamisen mahdollistavan asemakaava
muutoksen nro 001825 voimaan tulosta. Asemakaava on tullut voimaan 16.1.2013.

Asemakaavassa nro 001825 alueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 19.500 k-m2, josta on
tullut kaupungille 11.911 k-m2, Vantaan Energialle 4280 k-m2 ja Kiinteist6 Oy Vantaan Oravatielle
3309 k-m2. NCC on hankkinut omistukseensa Vantaan Energian omistamat alueet seka Vantaan
Oravatien osakekannan. Kaavaratkaisu osittain kansien alle sijoittuvine autopaikkoineen ja
yhteiskayttdisine AH -korttelialueineen puoltaa kaava-alueen toteuttamista yhden toimijan toimesta.

NCC Rakennus Oy on suunnitellut tontille 68161-4 vapaarahoitteisen vuokrakohteen rakentamista.
Tonteille 68161-3 ja 5 on suunnitteilla vapaarahoitteiset omistusasuntokohteet. NCC Rakennus Oy on
rakentanut tontille 68161-6 vapaarahoitteisen omistusasuntokohteen ja tontille 68161-7
vapaarahoitteisen vuokrakohteen. Tontille 68161-8 on valmistunut valtion tukemaa vuokra-
asuntotuotantoa VAV Asunnot Oy:lle.

NCC Rakennus Oy on pyytanyt, etta kaupunki myy korttelin 68161 tontin 4 Asunto Oy Vantaan
Puutarhatie nimiselle yhtidlle. Kohteen lopullisena omistajana tulee olemaan LahiTapiola
Asuntosijoitus Suomi | Ky. NCC Rakennus Oy vastaa yksin tai yhteisvastuullisesti tontin ostajan
kanssa tonttia 68161-4 koskevan rakentamisvelvoitteen tayttamisesta. Samalla NCC Rakennus Oy on
pyytanyt korttelin 68161 tonteille 3 ja 5 jatkoaikaa, tontille nro 5 jatkoaikaa 2016 vuoden loppuun
saakka ja tontille 3 jatkoaikaa 2017 vuoden loppuun saakka. Molemmat em. tonteista toteutetaan
vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona, joten niiden rakentaminen ei asuntojen epavarmasta
kysyntatilanteesta johtuen voi alkaa samaan aikaan. NCC:ll1a on edelleen myymattdmia asuntoja
kortteliin 68161 vuonna 2015 valmistuneessa omistuskohteessa.

Myytavaksi esitettava tontti 68161-4 on asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi
AK. Tontin asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 3900 k-m?2.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan varauspaatoksen mukaan varauksen saaja luovuttaa VAV
Asunnot Oy:lle myéhemmin maariteltdvan AK -tontin kaava-alueen itdosasta. NCC Rakennus Oy
(Kiinteistd Oy Vantaa Oravatie) on luovuttanut tontin 68161/8 VAV Asunnot Oy:lle. Tontin
rakennusoikeus on 3000 k-m2. Varauspaatdoksen mukaan tontit 68161-3, 4 ja 5 luovutetaan
kaupunginhallituksen hyvaksymin luovutushetkelld voimassa olevin asuntotonttien luovutusehdoin ja
-hinnoin ottaen huomioon VAV Asunnot Oy:lle luovutettavan tontin hinnoittelu.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 13.5.2013 paattanyt maanvaihdoista Vantaan kaupungin ja
Kiinteistd Oy Vantaan Oravatien c/o NCC Rakennus Oy kanssa. Maanvaihdoissa on otettu osittain
huomioon VAV Asunnot Oy:lle luovutettavan tontin hinnoittelu. Paatdksessa on todettu, etta
myoéhemmin luovutettaviksi tulevien korttelin 68161 tonttien 3, 4 ja 5 rakennusoikeudesta jaa ns.
ARA -hinnalla luovutettavaksi yhteensa 1535 k-m2. NCC Rakennus Oy on pyytanyt, etta edella
mainittu hyvitys 1535 k-m2 ARA -hinnalla otettaisiin huomioon kokonaan tontin 4 tonttikaupan
yhteydessa. ARA:n hintakayrastén mukainen hinta on 356 euroa/k-m2, mika huomioidaan 1535 k-m2
osalta. Loppuosa 2365 k-m2 myydaan ARA:n hyvaksymalla enimmaishinnalla, jota on korotettu 20 %.
Myytavaksi esitettavan tontin hinnaksi tulee talléin 1 558 680 euroa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 7.12.2015 § 18

Yrityspalvelujohtajan esitys:
Paatetaan
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a) myyda Asunto Oy Vantaan Puutarhatielle Koivuhaan korttelin 68161 tontti nro 4
vapaarahoitteisena vuokra-asuntotuotantona toteutettavaksi 1 558 680 euron kauppahinnalla.

Kaupat tehdaan seuraavin ehdoin:

1. NCC Rakennus Oy vastaa yksin tai yhteisvastuullisesti Asunto Oy Vantaan
Puutarhatie nimisen yhtién kanssa tonttia 68161-4 koskevan rakentamisvelvoitteen
tayttamisesta.

2. Tontin luovutuksessa noudatetaan kaupunginhallituksen hyvaksymia
luovutushetkelld voimassa olevia asuntotonttien luovutusehtoja.

b) jatkaa tonttien 68161-3 ja 5 varausta NCC Rakennus Oy:lle seuraavin ehdoin:

1. NCC Rakennus Oy toteuttaa korttelin 68161 tonteille 3 ja 5 vapaarahoitteista
omistusasuntotuotantoa.

2. Tontit luovutetaan kaupunginhallituksen hyvaksymin luovutushetkelld voimassa
olevin asuntotonttien luovutusehdoin ja -hinnoin.

3. Varaukset ovat voimassa tontin 5 osalta vuoden 2016 loppuun saakka ja tontin 3
osalta vuoden 2017 loppuun saakka.

Paatés:
Hyvaksyttiin esitys.

Vuonna 2015 valmistuneen omistusasuntokohteen As Oy Vantaan Kurrenpiilon (tontti 68161/6)
myynti on edennyt odotettua hitaammin, jonka johdosta Bonava Suomi Oy (entinen NCC Rakennus
Oy) ei uskalla kaynnistaa uuden hankkeen rakentamista tontille 68161/5. Bonava arvelee saavansa
hankkeen tontilla 68161/5 rakenteille vuoden 2017 loppupuolella, josta syysta se on esittanyt tontin
68161/5 varausaikaa jatkettavaksi vuodella ja tontin 68161/3 varausaikaa jatkettavaksi puolella
vuodella. Molemmat em. tonteista toteutetaan vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona, joten
niiden rakentaminen ei asuntojen epavarmasta kysyntatilanteesta johtuen voi alkaa samaan aikaan.

Korttelin 68161 tonttien 2-8 omistajien kesken on laadittu alustava yhteisjarjestelysopimus, jossa on
sovittu tonttien 68161/2-8 seka niille rakennettavien rakennusten ja pysakdintihallien yhteisesta
kaytosta. AK -tonteille 68161/3 ja 5 rakennetaan pysakdintihalli, johon sijoittuu tonttien 68161/3-5
autopaikkoja. Bonavan jo rakentamien kohteiden autopaikkoja on vield rakentamatta. Osa
rakentamattomista autopaikoista on sijoitettu valiaikaisesti maantasoon tonteille 68161/3 ja 5.
Bonava rakentaa pysyvat autopaikat, kun viimeinen kohde valmistuu tontille 68161/3.

Kaavaratkaisu osittain kansien alle sijoittuvine autopaikkoineen ja yhteiskayttoisine AH
-korttelialueineen puoltaa kaava-alueen toteuttamista yhden toimijan toimesta.

Em. syista johtuen olisi tarkoituksenmukaista jatkaa tonttien varausaikaa.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.12.2016 § 21

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetaan jatkaa tonttien 68161-3 ja 5 varausta Bonava Suomi Oy:lle seuraavin ehdoin:

1. Bonava Oy toteuttaa korttelin 68161 tonteille 3 ja 5 vapaarahoitteista omistusasuntotuotantoa.
2. Tontit luovutetaan kaupunginhallituksen hyvaksymin luovutushetkelld voimassa olevin
asuntotonttien luovutusehdoin ja -hinnoin.

3. Varaukset ovat voimassa tontin 5 osalta 31.12.2017 saakka ja tontin 3 osalta 30.6.2018 saakka.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:
- Kartta tonteista 68161/3 ja 5 varaus
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