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Poytakirja Nro 11 /2016 sju1
@ Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta
19.12.2016
Kaupunkisuunnittelulautakunnan kokous
Aika 19.12.2016 klo 17.00 - 18.45
Paikka Tikkurila, Kielotie 28, huone 447
Osallistujat Paikalla
Jasenet Varajasenet
Kahara Sirkka-Liisa, - Nieminen Irja X
puheenjohtaja
Aittakallio Matti - Kahkénen Osmo X
Eklund Tarja X Vaananen Pirjo
Harmala Goéran X Juslin Marit
Karén Timo, X Kuula Markku
varapuheenjohtaja
Korkalainen Olli X Salin Tomi
Kuusela Minna X Peltola Mervi
Kyyr6é Marja X Lauren Leena
Leikkainen Christian - Meri Jari
Makela Mikko - Jaaskelainen
Kimmo
Pajula Vesa X Paarni Reijo
Puha Seija X Homan Riitta
Paivinen Tiina-Maaria X Paakkdnen Taru
Romppainen Leena X Oksman Yrj6
Sipila Marianne X Karhunen Anneli
Tamminen Risto X Huttunen Miika
Vanhanen Maija X Kari Marja-Liisa
Kaupunginhallituksen edustaja Kaupunginhallituksen varaedustaja
Kaira Lauri X Niemela Arja
Nuorisovaltuuston edustaja Nuorisovaltuuston varaedustaja
Laitala Jere X Suwarisge Niko

Muut osallistujat
Penttila Hannu, apulaiskaupunginjohtaja
Markkula-Heilamo Leea, yrityspalvelujohtaja

Varpanen Lea, kaupunkisuunnittelujohtaja vs.

Hohti Jonna, talous- ja hallintojohtaja
Hamari Milla, viestintapaallikké

Tirkkonen Asta, aluearkkitehti

Kankkunen Paula, suunnittelija

Hankivuo Petteri, kiinteistokehityspaallikké
Kujala Anna-Riitta, aluearkkitehti

Tarvonen Erja, lautakunnan sihteeri,
poytakirjanpitaja

X X X

X

17.00 -17.40
17.00 - 17.50

17.00-17.30
17.00 - 18.00

X



Poytakirja Nro 11 /2016 gjy2
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

19.12.2016

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Todettiin.

Allekirjoitukset

Puheenjohtaja Timo Karén
Poytakirjanpitaja Erja Tarvonen

Poytakirjan tarkastus

Aika ja paikka 22.12.2016 klo 12.00 mennessa

Goéran Harmala Maija Vanhanen

Poytakirja on yleisesti nahtavana

Aika ja paikka 23.12.2016 klo 8.15 - 16.00, Kirjaamo, Asematie 7, 01300 Vantaa
(Tikkurila)



Poytakirja 1
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

19.12.2016

Sivu 3

18 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.12.2016 § 1

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Todetaan kokous lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi.

Paatos:
Todettiin.



Poytakirja 2 Sivu 4
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

19.12.2016

28 Poytakirjan tarkastajien valinta / HP

Poytakirjan tarkastusvuorossa ovat Géran Harmala (varalla Minna Kuusela ja Mikko Makeld) ja Tiina-
Maaria Paivinen (varalla Maija Vanhanen ja Marianne Sipila).

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.12.2016 § 2

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan,

a) valita poytakirjan tarkastajat ja,
b) ettd poytakirja tarkastetaan torstaihin 22.12.2016 klo 12.00 mennessa.

Paatos:
Paatettiin,

a) valita poytakirjan tarkastajiksi Géran Harmala ja Maija Vanhanen ja,
b) ettd poytakirja tarkastetaan torstaihin 22.12.2016 klo 12.00 mennessa.



Poytakirja 3 Sivu 5
Vanta a Kaupunkisuunnittelulautakunta
19.12.2016
38 Tyojarjestyksen hyvaksyminen / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.12.2016 § 3

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Kokouksen tyodjarjestykseksi hyvaksytaan lahetetty esityslista.

Paatos:
Hyvaksyttiin tydjarjestykseksi lahetetty esityslista seka lisalista.



Poytakirja 4 Sivu 6
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

19.12.2016

48 Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.12.2016 § 4

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi asiantuntijoiden ja esittelijdiden selostukset.

Kasittely:
Kuultiin seuraavat asiantuntijoiden ja esittelijdiden selostukset:

Koivukylan keskustan suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun kilpailuty6t / kiinteistokehityspaallikkd
Petteri Hankivuo

§ 8 Asemakaavamuutos 002299, 61 Tikkurila / Kielotie 34 - 36 / aluearkkitehti Asta Tirkkonen

§ 10 Lausunto Uudenmaan ELY-keskukselle Rudus Oy:n Sipoon Bastukarrin kiviainestoimintoja
koskevasta ymparistovaikutusten arviointiselostuksesta / suunnittelija Paula Kankkunen

§ 7 Kaupunkisuunnittelulautakunnan alaisen toiminnan kayttésuunnitelma vuodelle 2017 /
apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttila

Paatos:
Merkittiin tiedoksi.



Poytakirja 5 Sivu 7
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

19.12.2016

5§ Tiedoksi merkittavat asiat / HP

Nuorisovaltuuston toimintaohjeen mukaan nuorisovaltuuston edustajat lautakuntien ja
aluetoimikuntien kokouksiin valitaan aina kalenterivuodeksi.

Jaakko Linnakangas (varsinainen edustaja) ja Jere Laitala (varaedustaja) ovat valittu
nuorisovaltuuston 7.12.2016 kokouksessa edustajaksi kaupunkisuunnittelulautakuntaan ajaksi 1.1. -
31.12.2017.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmia

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.12.2016 § 5

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitaan edelld mainitut tiedoksi.

Paatos:
Merkittiin tiedoksi.

Liite:
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmia



12.12.2016
MRL 63§ Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat vuonna 2016

Kaava Kaavan nimi MRL 63 pvm Linkki
1956 Matari/osa VU-aluetta (80100 pohj.puolella) 7.1.2016 | http://www.vantaa. fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/121553 kaupsu 001956 oas.pdf
2281 Hameenkyla/12158 tontit 2 ja 4 seka 12156 tontti 4 10.2.2016 | http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/122700 kaupsu 002281 oas.pdf
2301 Vantaanlaakso/18057 tontti 10 10.2.2016 | http://www.vantaa fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/122698 kaupsu 002301 oas.pdf
2291 Koivukyla/70110, 70111 11.2.2016 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/122780 kaupsu 002291 oas.pdf
2285 Pakkala/Johdinpuisto (423-28-0) 14.3.2016 | http://www.vantaa fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/123372 kaupsu 002285 oas.pdf
2299 Tikkurila/osa korttelia 61136 14.3.2016|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime _product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/123366_kaupsu 002299 oas.pdf
2134 Nikinméki/osa 86151 30.3.2016|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime _product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/123683 kaupsu 002134 oas.pdf
400700 |Ylastd/Voutilan-asemakaava 21.4.2016 | https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/124137 kaupsu 400700 oas.pdf
100400 |Linnainen/Aisaparintie 26.4.2016 | https://www.vantaa fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/124223 kaupsu 100400 oas.pdf
402100 |[YLASTO 7 26.4.2016 | https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/124243 kaupsu 402100 oas.pdf
402500 |Ylasto/Ylasto 8 26.4.2016 | https://www.vantaa fi/instancedata/prime _product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/124248 kaupsu 402500 oas.pdf
403500 |Ylastd/ Sutars 2 26.4.2016 | https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/124250 kaupsu 403500 oas.pdf
2305 Myyrmaki/15661 tontti 6 27.4.2016 | https://www.vantaa fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/124254 kaupsu 002305 oas.pdf
1925 Myyrmaki/15409 tontti 4 ym. 29.4.2016|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/124339 kaupsu 001925 kaupsu.pdf
14400 Myyrméen kaavarunko 2.5.2016 | http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/124380 kaupsu 01440 oas.pdf
971000 |Kuninkaanmaki/Byanda 4.5.2016 | http://www.vantaa.fi/instancedata/prime _product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/124462 kaupsu 971000 oas.pdf
2304 Veromies/lentokenttéalue, 4:44, M608, M516 18.5.2016 | http://www.vantaa fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/124783 kaupsu 002304 oas.pdf
2047 Ruskeasanta/osa puistoaluetta k 67112 lansipuolella 31.5.2016|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/125136 kaupsu 002047 oas 2016.pdf
2309 Kivist6/23134 14.6.2016 | http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/125586_OAS 002309 Timanttikiteenkuja 1 140616.pdf
2312 Tikkurila/61118 tontti 1 15.6.2016|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/125484 kaupsu 002312 OAS.pdf
2271 Kivist6/23017 tontti 4 16.6.2016 | http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product _julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/125602 002271 OAS 2016-06-16.pdf
2300 Lapinkyla/24017 tontti 1 ja osa Luhtapuistoa 16.6.2016 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/125599 002300 OAS 2016-06-16.pdf
91600 Hakunila/Hakunilan keskustan kaavarunko 27.6.2016 | https://www.vantaa fi/instancedata/prime _product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/125880 kaupsu 091600 oas.pdf
232300 |Kivistd/ Murto 1 25.8.2016 | http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/126664 kaupsu 232300 oas.pdf
2298 Korso/81108 8.9.2016|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/126886 kaupsu 002298 oas.pdf
2187 Lansimé&ki/91206 ja puistoalue 28.9.2016 | http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product _julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/127386_kaupsu 002187 oas_paivitys.pdf
http://www.vantaa.fi/instancedata/prime product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/127488 kaupsu 002187 oas paivitys 041016.pdf
2294 It&-Hakkila/Rukinpyoran alue 29.9.2016|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/127373 kaupsu 002294 oas.pdf
2306 Hels.pit.kk/osa 69001 ja osa LT-aluetta 10.10.2016|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/127589 kaupsu 002306 oas.pdf
930400 |Vaarala/Vaaralan teollisuusalue 2 28.10.2016 | http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/127878 kaupsu 930400 oas.pdf
2308 Viertola/osa 63191 (osa urheilupuistoa) 2.11.2016|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/127965 kaupsu 002308 oas.pdf
2239 Vaarala/Lahdepuisto 4.11.2016 | http://www.vantaa. fi/instancedata/prime _product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/128025 kaupsu 002239 oas.pdf

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmia yhteensa 31

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.12.2016 / 5 §



Poytakirja 6 Sivu 9
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

19.12.2016

68 Kuntalain 51 §:n mukaista ottomenettelya varten saapuneet paatokset / HP
Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.12.2016 § 6
Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan olla ottamatta kasittelyyn seuraavia lautakunnalle toimitettuja ottamiskelpoisia paatoksia:

Apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttila

§61 Hankintapaatds / Aviapolis Urban Blocks -arkkitehtuurikilpailun sihteerin tehtavat
Kaupunkisuunnittelujohtaja vs. Lea Varpanen

§15 Kaupunkisuunnittelun yksikéiden paallikdiden sijaisten maaraaminen

§ 16 Asiantuntijaneuvonnan lisatyon hankinta koskien maankaytdn suunnittelun ja

suuronnettomuusvaarojen yhteensovittamiseen Aviapoliksen alueella

Maankayttoinsinoori Jouni Kahila

§22 Maa-alueen vuokraaminen pelastuskoirien rauniokoulutusalueeksi Korsossa / Vantaan
Pelastusalan yhdistys ry

§ 23 Maa-alueiden vaihto asemakaavan toteuttamiseksi Nikinmaessa / Vantaan kaupunki
seka Kaija ja Lassi Seppala

§ 24 Maankayttélupa tydmaatukikohdalle tontilla 92-80-56-2 Matarissa / JJ Kaivin ja
Kallio Oy

Maankayttoteknikko Jorma Hopponen
§ 49 Johtoalueen kayttooikeussopimus nro 5417 Ylastossa / Vantaan Energia Sahkéverkot Oy

Maankayttoinsinoori Taina Andersson
§44 Maa-alueen vuokraus varasto-, toimi- ja tydtilaa varten Keimolan kylasta / Kiinteistd
Oy Mosapakantie 2 B

Asumisasioiden paallikkoé va. Tomi Henriksson

§ 32 Lausunto hakemukseen aravarajoituksista vapauttamiseksi / VVO Vuokratalot Oy,
Kielotie 34 - 36

§ 33 Vuokratontin 92-40-240-3 omaksi lunastaminen / Juha ja Mari-Anne Lehtonen

Kasittely:

Merkittiin, etta apulaiskaupunginjohtaja taydensi esitystaan seuraavilla paatoksilla:

Maankayttoinsinoori Jouni Kahila

§ 25 Viranhaltijapaatoksen kumoaminen (maankayttéinsindori 13.12.2016 § 24)
ja uusi paatés: maankayttélupa tydmaatukikohdalle tontilla 92-80-56-2
Matarissa / J) Kaivin ja Kallio Oy

Maankayttoinsinoori Taina Andersson

§ 45 Maaraalan ostaminen tilasta 92-420-5-53 Sotungin kylassa / Kauko Ahola

§ 46 Katualueita koskevan korvaussopimuksen hyvaksyminen Vaaralassa /
Hilkka ja Aulis Gerlander

Paatos:

Hyvaksyttiin tdydennetty esitys.

Puuttuvat pykalat ovat paatoksia, joita ei tarvitse ilmoittaa ottomenettelyyn.

Muutoksenhakuohje: 1.
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78 Kaupunkisuunnittelulautakunnan alaisen toiminnan kayttésuunnitelma
vuodelle 2017 / HP

VD/8654/02.01.00.00/2016
HP/JH

Kayttosuunnitelman tarkoitus

Toimialojen on valmisteltava lautakuntien hyvaksyttavaksi maararahojen kayttamisen ja
tuloarvioiden toteutumisen seuraamista varten kayttésuunnitelma, joka sisaltaa tarkistetun
toimintasuunnitelman ja maararahajaon tehtavaalueille, tulosalueille ja yksikaille.
Kayttésuunnitelmassa toiminta sopeutetaan talousarviossa myoénnettyjen maararahojen sallimiin
rajoihin. Kdyttésuunnitelmien laadinnassa on otettava erityisesti huomioon kaupunginvaltuuston
paattamat strategiset tavoitteet ja sitovien tavoitteiden toteuttamiseen tarvittavat voimavarat.

Lautakunnan tehtdvaalueittain hyvaksyma kayttésuunnitelma viedaan kaupunginhallitukselle
tiedoksi.

Vantaan kaupunginvaltuusto hyvaksyi 14.11.2016 taloussuunnitelman 2017 - 2020 hyvaksymisen
talousarvion sitovat tavoitteet vuodelle 2017. Toimiala on jalkauttanut toimialaa koskevat sitovat
tavoitteet sekd muut toiminnan keskeiset tavoitteet vuoden 2017 tuloskortilleen. Toimialan sitovat
tavoitteet vastaavat lautakunnan syyskuussa tekemaa esitysta vuodelle 2017 lukuun ottamatta
valtuustoryhmien kaupunginhallituksen kokouksessa 31.10.2016 lisaamaa uutta sitovaa tavoitetta:
19.3 Kaupungin uudisrakentamis- ja peruskorjauskohteisiin, joissa toteutetaan kunnan palveluita,
toteutetaan langaton nettiyhteys. Sitova tavoite 19.3 on Maankaytén, rakentamisen ja ympariston
toimialan ja Konserni- ja asukaspalveluiden toimialan yhteinen tavoite.

Toimialan kayttésuunnitelma ja strategia perustuvat Vantaan talouden tasapainottamis- ja
velkaohjelman taytantédnpanoon.

Kayttésuunnitelma vuodelle 2017 vastaa lautakunnan syyskuussa tekemaa talousarvioesitysta
vuodelle 2017 lukuun ottamatta kilpailukykysopimuksen vaikutuksia toimialan henkiléstokuluihin ja
toimialahallinnon kahden vakanssin siirtoa talouspalvelukeskukseen.

Talousarvion 2017 toimeenpano
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 14.11.2016 talousarvion vuodelle 2017.

Kayttésuunnitelman 2017 maararahojen sitovuustasot lautakunnan toimialalla:

Talousarviokohta 14 0 "Kaupunkisuunnittelulautakunta yhteensa"
Kaupunkisuunnittelulautakunta, Toimialahallinto, Yrityspalvelut ja Kaupunkisuunnittelu

Sitovuus:
Tulot ja menot erikseen (brutto)

Raportointi

Toimiala raportoi lautakunnalle talousarvion ja strategisten tavoitteiden toteutumisesta
vuosikolmanneksittain. Lautakuntien raporteista toimitetaan vuosikolmanneksittain
kaupunginhallitukselle ja -valtuustolle katsaus talousarvion toteutumisesta taloussuunnittelun
ohjeiden mukaisesti. Lisaksi toimiala raportoi osaltaan talouden tasapainottamis- ja velkaohjelman
toimenpiteiden toteutumisesta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.12.2016 § 7

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetdan hyvaksya vuoden 2017 talousarvion kayttésuunnitelma.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:
- Kaupunkisuunnittelulautakunnan alaisen toiminnan kayttésuunnitelma 2017
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MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA
YMPARISTON TOIMIALA

Maararahat (1.000 €)

TP 2015 KS 2016* KS 2017
Toimintatuotot 232 106 214 053 220 335
Valmistus omaan kayttéon 107 774 78 140 88 044
Henkil6stokulut -30 253 -34 856 -34 118
Palvelujen ostot -83 888 -168 115 -176 621
Aineet, tarvikkeet ja tavarat -21 327 -22 826 -24 807
Avustukset -46 -141 -90
Muut toimintakulut -47 188 -50 742 -54 721
Toimintakulut -182 702 -276 680 -290 357
Toimintakate 49 403 15513 18 023

*taulukossa ei ole huomioitu kv:n 14.11.2016 hyvaksymia maardarahamuutoksia.

TOIMINNAN KUVAUS JA TOIMINTAYMPARISTON
MUUTOKSET

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan tehtdavana on kaupunkirakenteen, lii-
kenteen, yhdyskuntatekniikan ja eri toimialojen tarvitsemien toimintojen kokonaisvaltainen
kehittaminen, hallinta ja hoito sekad kaupungin strategisten tavoitteiden mukaisen elinkeino,
asunto- ja maapolitiikan kehittdminen ja toteuttaminen.

Toimialan toimintaa ohjaa kolme lautakuntaa: kaupunkisuunnittelulautakunta, tekninen lau-
takunta ja ymparistolautakunta.

Toimiala koostuu seitsemasta tulosalueesta: yrityspalvelut, kaupunkisuunnittelu, tilakeskus,
kuntatekniikankeskus, rakennusvalvonta, ympaéristokeskus ja talous- ja hallintopalvelut.

Taloussuunnitelmakaudella keskeisempia toimintaympériston muutoksia ovat:

Vantaan voimakas kasvu
e Aviapoliksen ja muiden tyopaikka-alueiden vetovoima
e keskusten voimakas rakentaminen
e kasvaneet MAL -asuntotuotantotavoitteet.
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Vantaan kaupunkirakenne muuttuu
e kehitys joukkoliikennekaupungiksi
e kaupungin maaomaisuuden aktiivinen kaytto.

Uusi teknologian mahdollistaa uudistuneen tyon
e Matti -maankayton toimintamalli ja tietojarjestelma
e muiden sahkdisten tydvalineiden hyddyntaminen
e Tikkurilan uuden toimitilarakennus -projektin hankevalmistelu.

TULOSKORTIN KESKEISET TAVOITTEET

Toimialan tuloskortti on laadittu valtuustokauden strategian, kaupungin tuloskorttiluonnok-
sen ja kehyksen, talouden tasapainottamis- ja velkaohjelman (TVO) seka toimialan toimin-
nan muiden keskeisten tavoitteiden pohjalta. Tuloskortti kasittaa tavoitteet ja niiden mitta-
rit 1aht6- ja tavoitetasoineen.

Toimialan tuloskortti tukee Vantaan kaupungin valtuustokauden strategiaa erityisesti pai-
nopistealueilla:

1) kaupungin talous tasapainossa ja

2) kaupunkirakenne eheytyy.

Kaupunkitasoiset sitovat tavoitteet on sisallytetty toimialan tuloskorttiin vastuutusten
mukaisesti. Yhtena keskeisena tavoitteena mainittakoon, ettd vuonna 2017 Matti -projektia
jatketaan ja arvioitu kayttéonotto on vuonna 2018. Lisaksi vuosi 2017 on Vantaalla
lahimetsien teemavuosi. Teemavuoden avulla Vantaa korostaa ja nostaa esille ldhimetsien
arvoa. Lahimetsien hoidon tavoitteena on maisemallisesti viihtyisa, kestava ja
monimuotoinen metsa.

Toimialan tavoitteiden toteutumisen suurin riski on yleinen taloudellinen kehitys ja sen
mahdolliset seurannaisvaikutukset. Tama vaikuttaa laajasti toimintaan ja erityisesti suuriin
maanmyyntitavoitteisiin ja sita kautta my6s mm. asuntotuotantoon. Energian hinnan nousu
edellyttaa kaikkien panostusta energiansaastotavoitteiden saavuttamiseksi.
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TALOUDEN TASAPAINOTTAMIS- JA VELKAOHJELMAN
JATKOTOIMENPITEIDEN TOTEUTTAMISEN EDISTAMINEN
VUONNA 2017

Toimialan TVO -ohjelmassa on esitetty vuosia 2015 - 2018 koskevia toimenpiteitd, joiden
avulla kayttotalouden menokehitysta hillitdan ja investointitasoa lasketaan. Tallaisia ovat
esimerkiksi hankintojen johtamisen kehittaminen ja investointisuunnittelun uusi toiminta-
malli, seka kustannustehokas ja laadukas kiinteistonpito uuden kiinteistohallintajarjestel-
man avulla.

Lisaksi ohjelmassa on esitetty pidemmalla aikavalilla vaikuttavia kehittamislinjauksia ja aloi-
tettavia selvityksia, joiden avulla kaupungin kilpailukykyisyys pyritdan varmistamaan myds
pidemmalla tahtaimella tulopohjan vahvistamisen ja toiminnan kustannustehokkuuden
varmistamisen kautta. Ndista voidaan mainita esimerkiksi energiatehokkuuden parantami-
nen ja uusiutuvan energian kayton edistaminen, sekd mallinnuksen laajentaminen koko
toimiala toimintoihin.
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Sitovat tavoitteet vuodelle 2017

Maankdaytts, rakentaminen ja ympdristo
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pia-kristina.aaltone
Stamp


Maankdyttd, rakentaminen ja ympdristo
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TOIMIALAN TVO JATKOTOIMENPITEET

kiinteistonpito uuden
kiinteistohallintajarjestelman avulla.

tiedonhallinta paranee, asiakaspalvelu
paranee, investointisuunnittelu ja
hankehallinta tehostuu, kiinteistdjen
kunnon seuranta ja kunnossapito tehostuu
jne.

Tavoite / toimenpide Vaikutukset Aikataulu
Yhden luukun periaatteen laajentaminen ja |Toiminnan tehokkuus paranee ja samalla  [2015-2016
palvelupisteen keskittaminen. asiakastyytyvaisyys lisddntyy.

Mallinnuksen laajentaminen koko Toiminnan tehokkuus ja laatu lisdantyvat  |2015-2018

toimialan toimintoihin. Kaikki merkittavd |kun mallinnuksen hyodyt konkretisotuvat.

suunnittelu tehdaan tietomallinnuksella,

esim. 3D. Lisaa ty6td, mutta havainnollistaa

lopputulosta.

Investointisuunnittelun uusi toimintamalli. [Toiminnan tehokkuus, sunnitelmallisuus ja |2015-2016
kustannustietoisuus lisddntyy.

Asuntokaavoituksen lisddminen +25 %. Asuntotuotanto lisdantyy ja 2015-2018
asiakastyytyvaisyys paranee.

Hankintojen johtamisen kehittaminen. Toimialan hankintojen tehokkuus ja laatu  |2015-2016

Hankintaprosessit kuvataan (IMS) ja seké kustannustietoisuus lisdantyy.

selkeytetadn sekd yhteen sovitetaan

hankintakeskuksen vastaavien kanssa.

Julkisen kaupunkitilan laatutason Toiminnan tehokkuus ja 2015-2018

optimointi rakentamis- ja kustannustietoisuus lisdantyy.

yllapitokustannusten kannalta.

Sairauspoissaolojen vahentdminen ja Poissaolojen vahentaminen 4,1 % ->3,6 %. |2015- 2017

ennaltaehkdiseminen.

Pitkdaikaistyottomien tyollistaminen. Tyomarkkinatuen maaran hillinta. 2015 - 2017

Energiatehokkuuden parantaminen Esco- [Energiansadsto erikseen valituissa 2015-

hankkeiden kokemusten perusteella. kohteissa sddstévaroin toteutettavien
investointien avulla.

Uusiutuvan energian kdyton edistaminen  [Mahdollistetaan kaavoituksella 2015-
aurinkoenergian tehokas hyédyntaminen
rakentamisessa.

Kustannustehokas ja laadukkaampi Toiminnan ohjaus ja tuottavuus tehostuu, |2015-
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VALTUUSTOKAUDEN STRATEGISTEN PAAMAARIEN

TOTEUTTAMISEN EDISTAMINEN VUONNA 2017

Strateginen
paamaara

Toimialan tavoite

Toimialan tavoit-
teen mittari

Mittarin
lahtotaso,
v:n 2015 loppu

Mittarin
tavoitetaso
2017

Talouden
tasapainottamis- ja
velkaohjelma
toteutetaan

Joukkoliikenteen
kuntaosuus on
enintdaan 50 %

Joukkoliikenteen
kuntaosuus-% ilman
infrakorvauksia

48,60 %

Enintdan 50 %

Kaupungin tulopohjaa
vahvistetaan

Kaupunki saa
maanmyyntivoittoja
vahintdan 32 milj.
euroa vuoden 2017
aikana

Maanmyyntivoitot

37,3 milj. euroa

32 milj. euroa

on laadukasta ja
kohtuuhintaista

edellytykset vahintaan
2400 asunnon
laadukkaalle ja
monipuoliselle
asuntotuotannolle ja
pientaloalueita
tiivistetaan
Maapoliittisten
linjausten mukaisesti

asuntojen maara

Kumppanuuksien Edistetdan Vantaan 5,5 tonnia CO2 vdahenevdt 4 %
hyédyntaminen kasvihuonekaasupaast |kasvihuonekaasupadst |ekv/asukas/vuosi
Ojen vahenemista ot
Kaupunkirakenne ja |Kaavoitetaan Valmistuneiden 209 209 k-m2 265 000 k-m2
palvelurakenne asuntorakentamisen kaavojen k-m2/v maara
tukeutuvat kerrosalaa 250 000 k-
raideliikenteeseen ja |m2/vuosi ja
joukkoliikenteen priorisoidaan
laatukaytaviin keskustoihin sijoittuvia
kaavahankkeita
Asuntorakentaminen |Kaupunki luo Valmistuneiden 2689 2400
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ITSEARVIOINTIEN TULOKSET

Tulosaluetasoinen itsearviointiprosessi toteutettiin kevaalla 2016 huhti - elokuun aikana.
Arviointiin sisdllytettiin CAF -itsearvioinnin vuoden 2016 arvioitavat osiot; strategiat ja toi-
minnan suunnittelu, asiakas- ja kuntalaistulokset ja keskeiset suorituskykytulokset.

Tulosalueet ovat tarkastelleet tuloksia yhdessa muiden vuosittaisten kyselyiden, mittausten
ja arviointitulosten kanssa, sekd poimineet naista arvioinneista yhteiset kehittamisnostot.

Keskeiset havainnot vuoden 2016 arviointien kehittamiskohteista ovat:

° asiakastyytyvaisyystutkimukset kattaviksi koko toimialalla ja tutkimustulosten hyo6-
dyntaminen

° systemaattinen palautteen kerddaminen, analysointi, kehittdminen ja seuranta

° palvelumuotoilu, kuntalaispalautteet ja osallisuuden kehittdminen

° sahkdisen karttapohjaisen palautejarjestelman kehittdminen

e  toiminnan kehittaminen tietotekniikkaa hyddyntden yhteistydssa PKS -kuntien
kanssa

e  yhteistyo valtion, PKS -kuntien ja muiden kumppaneiden kanssa

° parhaiden kaytantdjen tunnistaminen ja levittdminen

e  vaikuttavuuden arviointi ja seuranta.

KILPAILUKYKYSOPIMUKSEN VAIKUTUKSET

Kunta-alan kilpailukykysopimusten piirissa ovat kaikki kuntien ja kuntayhtymien
palkansaajat. Sopimuskausi on 1.2.2017 - 31.1.2018. Tall6in palkkoihin ei tule lainkaan
sopimuskorotuksia.

Kilpailukykysopimuksen mukaisesti vuosittaista ty0aikaa pidennetaan keskimaarin 24
tunnilla vuosittaista ansiotasoa muuttamatta. Tydajan pidennys toteutetaan paasaantoisesti
lisaamalla viikoittaista tyoaikaa 30 minuutilla.

Kilpailukykysopimuksen mukaisesti kuntien ja kuntayhtymien henkiléston
lomanmaaraytymisvuosien 2016—2017, 2017-2018 ja 2018-2019 lomarahoja leikataan
nykyisesta tasosta 30 prosenttia. Kilpailukykysopimus pitda sisalladn myds tyonantajien
tyoeldkemaksujen ja tyottomyysvakuutusmaksun alentamisesta asteittain vuosina 2017 -
2020. Samoin kaikkien tyonantajien sosiaaliturvamaksua alennetaan vuodesta 2017 alkaen.

Kilpailukykysopimuksen vaikutus koko maankadyton toimialan henkildstémenoihin on
vuonna 2017 noin 0,8 miljoonaa euroa. Alla olevassa kuviossa on esitetty
kilpailukykysopimuksen henkiléstomenoja vahentava vaikutus lautakunnittain.
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Tuhatta euroa

Kikyn vaikutus (1.000 €) henkilostokuluihin,
lautakunnat ja koko toimiala

35000

32 500

30 000

27 500

25000

22 500
20000

17 500

15 000
12 500

10 000
7 500

5000
2500

Kala
yhteensa

Tela
yhteensa

Yla yhteensa

Maankaytto
yhteensa

i TAE 2017

7325

22 645

5076

35 046

M Lopullinen TA 2017 7131

22 099

4946

34176

W Ero

-194

-546

-131

-871
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KAUPUNKISUUNNITTELULAUTAKUNTA

Maéararahat (1.000 €)
TP 2015 KS 2016 KS 2017 Muutos €

Henkil6stokulut -38 -75 -49 25
Palvelujen ostot -6 -37 -26 11
Aineet, tarvikkeet ja tavarat -1 -4 -3 1
Muut toimintakulut 0 0 -2 -2
Toimintakulut -46 -116 -80 36
Toimintakate -46 -116 -80 36

Toiminnan kuvaus ja toimintaympariston muutokset

Kaupunkisuunnittelulautakunta huolehtii toiminnan tuloksellisuudesta asemakaavoituksessa
ja yleiskaavoituksessa, maa- ja vesialueiden hankinnasta ja luovutuksesta, alueiden raken-
tumista edistavien sopimusten ja muiden toimenpiteiden valmistelusta, kaupungin raken-
tamattoman kiinteistbomaisuuden kehittamisestd, kaupungille kuuluvien asuntoasioiden
hoidosta, seka yhteistydsta muiden viranomaisen kanssa silta osin kuin toisin ei ole maarat-

ty.

Kaupunkisuunnittelulautakunta kokoontuu vuonna 2017 noin 15 kertaa. Vuoden 2017 talo-
usarvio perustuu vuoden 2016 toiminnalliseen tasoon.

Keskeiset tavoitteet taloussuunnitelmakaudella 2017 — 2020
Keskeisina tavoitteina on toteuttaa maapoliittista ohjelmaa, asuntopolitiikkaa, elinkeinopoli-

tilkkkaa maankadyton toimenpitein seka vastata maankayton strategiasta ja kaupunkiraken-
teen kehittamisesta.
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TOIMIALAHALLINTO

Maararahat (1.000 €)

TP 2015 KS 2016 KS 2017 Muutos €

Myyntituotot 15 0 0 0
Maksutuotot 114 224 169 -55
Muut toimintatuotot 2 057 1876 2 060 184
Toimintatuotot 2186 2100 2229 129
Henkil6stokulut -1 843 -2 100 -2224 -124
Palvelujen ostot -476 -882 -826 56
Aineet, tarvikkeet ja tavarat -32 -65 -72 -7
Avustukset 0 0 0 0
Muut toimintakulut -262 -337 -285 51
Toimintakulut -2614 -3 384 -3 407 -23
Toimintakate -428 -1284 -1178 106

Toiminnan kuvaus ja toimintaympariston muutokset

Talous- ja hallintopalvelut -tulosalue hoitaa keskitetysti toimialan talouteen, yleishallintoon
ja toimialatasoiseen kehittamiseen, strategiatyohan, henkilostéhallintoon, viestintaan ja
lakiasioihin liittyvia tehtavia, seka tarjoaa tukipalveluita toimialan muille tulosalueille.
Tulosalue koordinoi toimialan yhteisty6ta kaupungin keskushallinnon kanssa. Toimialan
asiakaspalvelu keskitettiin talous- ja hallintopalveluiden tulosalueelle 1.6.2016. Talous- ja
hallintopalvelut hoitaa myods kunnalliseen pysakdinninvalvontaan kuuluvat
viranomaistehtavat.

Pysakdinninvalvonnan lisaksi ajoneuvojen siirtdmisesta huolehtiminen on
pysakdinninvalvonnan vastuulla. Varsinainen ajoneuvojen siirtdminen ja kaupungin
omaisuudeksi siirtyneiden ajoneuvojen jatkokasittely on ulkoistettu.

Talousarviokohta "toimialahallinto" sisdltdd maankdyton, rakentamisen ja ympaériston
toimialan johdon seka talous- ja hallintopalveluiden maararahat.
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Keskeiset tavoitteet taloussuunnitelmakaudella 2017 — 2020

e huolehditaan toiminnan kehittamisesta yleisesti ja erityisesti viestintatekniikan ke-
hittamisesta

e huolehditaan taloussuunnittelusta ja resurssiallokoinnista, seka talousarvion ja talo-
us- ja velkaohjelman toteuttamisesta

e noudatetaan avointa ja aktiivista viestintapolitiikkaa

e turvataan viranomaistehtavien (pysakoinninvalvonta) hoito

e tarjotaan asiakaslahtoista palvelua, seka laadukkaat ja kilpailukykyiset tukipalvelut.

Talous- ja hallintopalveluiden tulosalueen visiona on olla kehittyva, osaava, joustava ja te-
hokas palveluiden tuottaja.
Toiminnan keskeiset muutokset ja palvelujen kehittaminen 2017

Vuonna 2016 aloittanut toimialan yhteinen asiakaspalvelupiste jatkaa toimintaansa ja
kehittaa palveluaan vastaamaan paremmin kuntalaisten tarpeita.

Talouden tasapainottamis- ja velkaohjelman jatkotoimenpiteet

Talous- ja hallintopalvelut koordinoi toimialan kuntotuttavaa ty6toimintaa. Vuoden 2017
tavoite on tyollistettyjen maaran kasvu.

Talousarvion tunnusluvut

Toimialahallinto TP 2014 TP 2015 KS 2016 TA 2017
Pysakointivirhemaksut / kpl 38 762 36 228 39 200 49 200

Kasvu edellisestd vuodesta % 1,8 -6,5 0,5 25,5

Hallinnon henkllostonlz(;e::r:a/istz;nrzzla[; 0,28 0,29 0,34 0,23
Toimialan koulutuspaivat 2063 1921 2000 2 000
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YRITYSPALVELUT

Maararahat (1.000 €)
TP 2015 KS 2016 KS 2017 Muutos €

Myyntituotot -2 0 2 2
Maksutuotot 39 13 5 -8
Muut toimintatuotot 41 003 36 322 36 328 6
Toimintatuotot 41 040 36 335 36 335 0
Henkil6stokulut -1 098 -1123 -1205 -82
Palvelujen ostot -279 -460 -424 36
Aineet, tarvikkeet ja tavarat -14 -27 -20 7
Avustukset 0 -59 0 59
Muut toimintakulut -162 -235 -244 -9
Toimintakulut -1552 -1903 -1 892 11
Toimintakate 39 488 34432 34 443 11

Toiminnan kuvaus ja toimintaympariston muutokset

Yrityspalvelut kehittda ja toteuttaa kaupungin strategisten tavoitteiden mukaista asunto- ja
maapolitiikkaa, toteuttaa kaupungin strategisten tavoitteiden mukaista elinkeinopolitiikkaa
maankaytdn toimenpitein, vastaa kaupungin rakentamattoman kiinteisté omaisuuden,
muun kuin kaupungin omassa kdytdssa olevan rakennetun kiinteistéomaisuuden ja muun
kaupunginhallituksen paattaman kiinteistbomaisuuden kehittamisesta seka edistaa strategi-
an mukaisten tyopaikka- ja asuntoalueiden toteutumista. Asumisoikeusasioita koskevien vi-
ranomaistehtavien hoidosta vastaa ostopalveluna Helsingin kaupunki.

Yrityspalvelut noudattaa osaltaan tuloksellisen elinkeinopolitiikan linjauksia markkinoimalla
ja luovuttamalla tontteja tyopaikkarakentamiseen.

Asuntopolitiikallaan tulosalue luo osaltaan edellytyksia kaupungin sitovien tavoitteiden seka
seudullisten tavoitteiden (MAL) ja asunto-ohjelman mukaisten asuntojen toteutumiselle,
asunnottomuuden vahenemiselle sekd asumisolojen kehittymiselle.

Yrityspalvelut hoitaa kaupungin maapoliittisten linjausten mukaista aktiivista maapolitiikkaa
seka hallitsee ja kehittda kaupungin maaomaisuutta. Maata hankitaan aktiivisesti strategisil-
ta paikoilta maapoliittisten linjausten mukaisesti. Tulosalue myy maapoliittisten linjausten ja
sen taytantdonpano-ohjeiden mukaisesti kaupungin omistamia maita yrityksille ja asunto-
tontteja seka tuottajamuotoiseen ettd omatoimiseen asuntorakentamiseen. Lisaksi tulos-
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alue kehittaa/jatkojalostaa ja myy kaupunginhallituksen ohjeiden mukaisesti kaupungin pal-
velukdytosta poistunutta kiinteistd-omaisuutta, jota ei voida jalostaa rakennuksena.

Yrityspalvelut toimii yhdessa sisdisten ja ulkoisten strategisten kumppaneidensa kanssa ko-
rostaen kaupungin kilpailukyvyn/elinvoiman vahvistamista, yhdyskuntarakenteen hallintaa,
asuntopoliittisia paamaaria seka seutuyhteistyota.

Yrityspalveluiden toimintaymparistoon vaikuttaa suuressa maarin yleinen taloudellinen ti-
lanne ja suhdanteiden ja erdiden toimialojen (mm. kauppa) epdavarmuus. Asuntotonttien
kauppa on jatkunut erittdin vilkkaana koko Vantaalla, mutta toimitilatonttien kauppa on ol-
lut vahaista. Yhteydenottoja toimitiloista on ollut, mutta kaupat ovat joko viivastyneet tai
niita ei ole tehty. Vuoden 2016 alusta tilanne on toimitilojenkin osalta kehittynyt suotuisaan
suuntaan Ja nyt Keharadan aukeamisen jalkeen esim. Vehkalan toteutuminen on todenna-
koista.

Keskeiset tavoitteet taloussuunnitelmakaudella 2017-2020

Yrityspalveluiden tavoitteena on

e varmistaa maanmyyntivoittojen (32 miljoonaa euroa) toteutuminen

e toteuttaa kaupunginvaltuuston maapoliittisia linjauksia

e osaltaan varmistaa valtion ja seudun kuntien valisen maankayton, asumisen ja lii-
kenteen (MAL) aiesopimuksen mukaisia asuntotuotantoedellytyksia

e toteuttaa kaupunginhallituksen hyvaksymia asuntopoliittisia tavoitteita ja asunto-
ohjelmaa

e varmistaa yritysten sijoittumisedellytykset maapoliittisin keinoin.

Toiminnan keskeiset muutokset ja palvelujen kehittaminen 2017

Maankayton-, asumisen- ja liikenteen -sopimus (MAL) on allekirjoitettu 9.6.2016 ja sita to-
teutetaan vuosina 2016 - 2019. Sopimuksessa on sovittu, ettd Vantaalle toteutetaan 2400
asuntoa vuosittain, joista 720 on valtion tukemia vuokra- ja asumisoikeusasuntoja. Yritys-
palvelut asuntopolitiikan toteuttajana ja asuntorakentamisen edellytysten varmistajana to-
teuttaa osaltaan allekirjoitetun sopimuksen tavoitteita.

Taloussuunnittelukaudella tulee asuntopolitiikan hoidossa maarallisten tavoitteiden lisdksi
huomioida erityisesti asuinalueiden sosiaalisen eheyden turvaaminen ja asuntotuotannon
monipuolisuus. Erityisesti tulee kiinnittda huomioita pienten asuntojen rakentamisen lisdksi
siihen, etta asuinalueilla on riittavasti myos uusia perheasuntoja lapsiperheiden kayttoon.
Lisdksi asuntojen rahoitus- ja hallintamuotojen (omistus, vuokra ja asumisoikeus) kirjo tulee
olla sellainen, ettd alueellista syrjaytymista kyetdan uusilla asuinalueilla ehkaisemaan ja
padosin jo rakennetuilla asuinalueilla taydennysrakentamisella vahentamaan. Vantaan asun-
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topoliittiset tavoitteet tullaan ajantasaistamaan vuoden 2017 aikana asunto-ohjelman paivi-
tyksen yhteydessa.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 2012 lopussa maapoliittiset linjaukset kaavoitusta, maanhan-
kintaa ja maanluovutusta koskien. Vuoden 2013 kevaalla maapoliittisten linjausten taytan-
tdé6npanon poliittinen ohjausryhma hyvaksyi kaavoituksessa, maanhankinnassa ja luovutuk-
sessa noudatettavat periaatteet. Periaatteiden on tarkoitus lisata maanluovutuksen 13-
pinakyvyyttd, toiminnan avoimuutta seka nostaa kaupungin imagoa mm. kilpailuttamalla
entistd suurempi osa kaupungin luovuttamasta tonttimaasta. Lisaksi ohjausryhma linjasi
kaupungin maanhankintaa ja edellytti, etta yrityspalvelut ryhtyy aktiiviseen maanhankintaan
priorisoiduilla alueilla. Maapoliittisia linjauksia on taydennetty ja tarkennettu 2014 strategis-
ten linjausten seka kaavahankkeissa havaittujen haasteiden pohjalta erityisesti tdydennys-
rakentamisen edistamiseksi.

Taloussuunnittelukaudella tulee huomioida my6s ostomaararahojen riittavyys ja joustavuus
siten, etta tulevina vuosinakin kaupunki voi helpommin saddella kasvua oman maaomaisuu-
tensa avulla. Erityisesti kuntatekniikan ja palveluverkon investointien ennustettavuuden pa-
rantamiseksi kaupungin maaomaisuuden hallittu lisadminen on perusteltua. Kaupunki pyrkii
ottamaan osan maankdyttokorvauksista tonttimaana, erityisesti valtion tukeman tuotannon
osalta.

Asunto-ohjelman paivittaminen, MAL -sopimuksen toteuttaminen ja seuranta, maapoliitti-
set linjaukset ja niiden taytantoonpano, seka lakimuutokset koskien arvonmaaritysta ja
asuntotuotantoa lisdavat yrityspalveluiden tehtavia erityisesti edunvalvonnan, maanhankin-
nan, arvonmaarityksen, kilpailuttamisen seka seurannan osalta. Tama vaatii henkilokunnan
panostamista ko. tehtaviin ja myos ulkopuolisen konsulttitydvoiman kaytt6a mm. kdyvan
arvon maadrittelyssa, seka Vantaan ulkopuolisten maiden myymisen osalta paikallisten kiin-
teistovalittdjien palveluiden ostamista.

Talouden tasapainottamis- ja velkaohjelman jatkotoimenpiteet

Asuntokaavoituksen lisaaminen +25 %.

Talousarvion tunnusluvut

Yrityspalvelut TP 2014 TP 2015 KS 2016 TA 2017

Merkittavia maanhankintaneuvotteluja
o 20 20 10 10

kdynnissa
Kaynnissa olevat luovutuskilpailut 9 4 5 5
Valmistuneet asunnot 2022 2689 2 000 2400
joista valtion tukemia vuokra-asuntoja 292 312 400 720
Maanmyynti- ja vuokratulot 39 086 41 025 36172 36 200

Kivistdon maanmyyntivoitot koko
o 18 300 7 300 8 000 8 000

maanmyyntituloista
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KAUPUNKISUUNNITTELU

Maararahat (1.000 €)
TP 2015 KS 2016 KS 2017 Muutos €

Myyntituotot 9 27 34 7
Maksutuotot 407 170 216 46
Tuet ja avustukset 11 0 0 0
Muut toimintatuotot 0 0 0

Toimintatuotot 427 197 250 53
Henkil6stokulut -3203 -3786 -3591 195
Palvelujen ostot -267 -372 -378 -6
Aineet, tarvikkeet ja tavarat -29 -81 -92 -11
Muut toimintakulut -171 -214 -217 -3
Toimintakulut -3671 -4 453 -4 278 175
Toimintakate -3244 -4 256 -4 028 228

Toiminnan kuvaus ja toimintaympariston muutokset

Kaupunkisuunnittelun tulosalueen tavoitteena on aito ja kestava kaupunkiymparistd seka
kansainvalisesti kilpailukykyinen lentokenttakaupunki. Kaupunkisuunnittelu toimii kansain-
valisessa toimintaymparistossa.

Kaupunkisuunnittelu vastaa edellytysten luomisesta Vantaan strategian mukaiselle asumi-
sen, tyonteon ja vapaa-ajan ymparistolle, tehokkaalle liikennejarjestelmalle ja palveluraken-
teelle seka kestaville kehitykselle. Kaupunkisuunnittelu vastaa Vantaan maankayton strate-
giasta ja laatii maankadytto- ja rakennuslain mukaisia yleis- ja asemakaavoja seka niihin liitty-
via suunnitelmia ja selvityksia. Tyo tehdaan yhdessa kaupungin viranomaisten, sidosryhmien
ja asukkaiden seka metropolialueen kuntien ja valtion viranomaisten kanssa. Onnistuminen
tukee Vantaan vetovoimaisuuden, kilpailukyvyn ja asukkaiden hyvinvoinnin lisaksi tehokasta
ja taloudellista hallintoa. Kaupunkisuunnittelu vaikuttaa keskeisesti useiden kaupungin stra-
tegisten tavoitteiden toteuttamiseen ja kaavojen kautta luodaan merkittavaa varallisuutta.
Nykyinen kaupungistumisen trendi vahvistaa Vantaan strategiaa.

Kaupunkisuunnittelu vastaa Vantaan kaupunkirakenteen tasapainoisesta kehittdmisesta.
Samalla kun kehitetdan uusia alueita, huolehditaan my6s vanhojen asuinalueiden vireydes-
ta, viihtyisyydesta, teiden ja jalkakaytavien kunnosta, turvallisuudesta ja lahipalveluista.
Maankayton suunnitelmia ja kaavoja tehdaan koko kaupungin alueelle ja samalla huolehdi-
taan siita etta kaikki alueet voivat kehittya ja uudistua omaleimaisina kokonaisuuksina. Te-
hokas yhteistyo ja koordinointi kaupungin eri toimialojen kanssa ja erityisesti maankayton,
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rakentamisen ja ympariston toimialalla on ldhtokohtana kaikelle suunnittelulle. Kump-
panuuskaavoituksessa korostuu vuorovaikutus ja osallistuminen, laatuun ja kustannustietoi-
suuteen on kiinnitettdava entistda enemman huomiota.

Kaikissa toissa varmistetaan Vantaan valtuustostrategian ja ohjelmien toteutumisedellytyk-
set. Erityistd huomiota kiinnitetaan kestavaan kehitykseen ja energiatehokkuuteen. Yksi kei-
no naiden edistamiseksi on puurakentamisen lisdaminen. Keskeisia tavoitteita ovat maapo-
liittiset linjaukset ja kaupungin tulopohjan vahvistaminen maankayton myyntituloilla.
Kaupunkisuunnittelu vastaa erdistda viranomaistehtavista, kuten ajantasa-asemakaavan ja
useiden rekisterien yllapidosta seka poikkeamispdatosten ja suunnittelutarveratkaisujen
valmistelusta ja tekemisestd. Kaupunkisuunnittelussa valmistellaan lisdaksi nimistoasiat.

Keskeiset tavoitteet taloussuunnitelmakaudella 2017 -2020

Paakaupunkiseutua koskeva maankadyton, asumisen ja liikenteen MAL -sopimus 2016 — 2019
valmistui kesdkuussa 2016. Sopimuksen pohjalta tehostetaan asuntokaavatuotantoa niin,
ettd Vantaan asunto-asemakaavojen maaraa lisatdan 33 %. Tahan on varauduttu seka te-
hostamalla toimintaa etta lisadamalla asemakaavoituksen asiantuntijoita.

Vuonna 2017 kdynnistyy yleiskaavan laatiminen. Siind varmistetaan Vantaan yhdyskuntara-
kenteen kehittamisedellytykset seuraaviksi vuosikymmeniksi. Yleiskaavoitus vahvistaa jouk-
koliikennekaupungin kehittymista mm. vahvistamalla keskuksia ja hyddyntamalla Keharataa.
Ostersundomin yhteinen yleiskaavatyé jatkuu.

Suunnittelukaudella priorisoidaan keskusten kehittamista. Uusia, nykyisesta rakenteesta ir-
rallaan olevia alueita ei asemakaavoiteta. Aviapoliksesta kehitetdaan kansainvalisesti merkit-
tavaa lentokenttakaupunkia, jossa on sekd asumista etta tydpaikkoja ja palveluita. Tata var-
ten suunnitteluorganisaatiota vahvistetaan. Kiviston nopea rakentuminen varmistetaan riit-
tavalla asemakaavoituksella. Marja-Vantaa -projektin aikana laadittu suunnitteluvisio paivi-
tetdaan ja sen yhteydessa Kiviston rakentumisesta tehdaan valiarviointi. Tikkurilan ja Myyr-
mden tdaydennysrakentaminen on voimakasta. Niissa kiinnitetdaan erityistd huomiota kau-
punkiymparistoéon ja sen laatuun. Myds muut Vantaan keskukset, Leineld, Korso, Koivukyl3,
Martinlaakso ja Hakunila, kehittyvat ja rakentuvat. Tarkeimpia tyopaikka-alueita ovat Veh-
kala, Jokiniemi ja Vantaan Akseli. Uusia tapoja kehittda ty6paikka-alueita suunnitellaan Van-
taankosken ja Vehkalan kokemusten pohjalta.

Kaavoissa varmistetaan keskustojen turvallisuus, riittdava liityntapysakointi ja pyoratiet. Kaa-
vatalous ja ilmastovaikutukset selvitetdaan kaikissa kaavoissa. Rakennetun kaupunkiymparis-
ton ja kaupunkitilan laatu turvataan asemakaava-alueita yhteen sovittavilla kaavarungoilla
ja erillisprojekteilla seka toteuttamalla arkkitehtuuriohjelmaa.

Vantaan asuntorakentaminen on laadukasta ja kohtuuhintaista. Se sijoittuu paaosin Kehara-
dan ja joukkoliikennekaytavien varteen. Kaavoituksella varmistetaan toteuttamiskelpoisten
kaavojen varanto (noin miljoona kem?) ja vuosittain laaditaan uutta asumisen asemakaavaa
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keskimaarin 265 250 kem?. Pientalorakentamisen osuus varmistetaan ja tdydennysrakenta-
misen prosesseja sujuvoitetaan. Tarjous- ja suunnittelukilpailuja jarjestetadan myds sellaisis-
sa kokonaisuuksissa, joihin pk-yrityksilla on mahdollisuus osallistua. Asuntorakentamisen
laatua tuetaan arkkitehtuuriohjelman avulla.

Kuntalaisten osallisuutta kaupunkisuunnitteluun vahvistetaan jakamalla monipuolisesti tie-
toa, kayttamalla ja kokeilemalla erilaisia viestinnan ja vuorovaikutuksen tapoja, seka kehit-
tamalla uusia sahkoisia tyovalineita. Erityisesti huomiota kiinnitetaan eri-ikaisten asukkaiden
tavoittamiseen. Kuntalaisten osallistumismahdollisuuksia kehitetdadan yhdessa kaupungin eri
toimijoiden, kuten kuntalaispalvelujen kanssa. Lisdksi tiivistetdan yhteistyota eri alueiden
toimijoiden ja asukasyhteis6jen kanssa.

Suunnittelukaudella suunnitelmien, karttojen ja rekistereiden tietojarjestelmat kehittyvat
integroidummaksi tiedonhallinnallisesti keskitetymmaksi kokonaisuudeksi. Uudet prosessit
ja tyokalut otetaan kayttoon ja kehitetdan reaaliaikaista tietomallia kaupungista.
Kaupunkisuunnittelu seuraa kansainvalisia arkkitehtuurin ja kaupunkisuunnittelun trendeja
ja hyodyntaa kansainvalisia kokemuksia kaupungin kehittdmisessa ja kaupunkimarkkinoin-
nissa. Kaupunkisuunnittelu edustaa Vantaata Euroopan lentokenttdkaupunkien yhteistyo-
verkossa (ARC) ja osallistuu EU-projekteihin. Uusia kansainvalisia yhteistydmuotoja tutki-
taan.

Vuonna 2017 valmistuu kansalliseen Suomi 100 -projektiin liittyva Vantaan tulevaisuuskuvat
-hanke. Sen avulla etsitdan kuntalaisten ndakemyksid uuden valtuustostrategian valmiste-
luun, yleiskaavatyohon ja keskusten profilointiin.

Toiminnan keskeiset muutokset ja palvelujen kehittaminen 2017

Uusi valtuustokausi alkaa kaupunkistrategian valmistelulla. Samalla etenee aluehallinto- ja
SOTE -uudistukset. Kunnan, toimialojen ja samalla kaupunkisuunnittelun merkitys ja rooli
kunnan toiminnassa muuttuvat.

Metropolialueen yhteistyon kehittyminen, ilmastotavoitteet ja talouden murros, kansainva-
linen toimintaymparistd seka digitalisoitumisen hyédyntaminen vaikuttavat merkittavasti
kaupunkisuunnittelun tehtaviin. Tavoitteet muuttuvat ja suunnitelmat vanhenevat nopeasti,
yhteistyo laajenee ja kaavoituksessa ratkaistavien asioiden maara kasvaa. Osaamisen tarve
muuttuu ja viestinnan / vuorovaikutuksen tarve lisdantyy.

Valtion ja kuntien vadlinen sopimus tarkoittaa merkittavaa toiminnan tehostamista ja paino-
pisteiden tarkistamista. Suunnittelukaudella kehitetddan tehokkaaseen koordinointiin, yh-
teistyohon, sahkdisiin jarjestelmiin ja sujuvuuteen perustuvia tyotapoja. Asukasyhteistyots,
kumppanuuskaavoitusta ja kumppaneiden osaamisen hyddyntamista vahvistetaan. Osaami-
sessa pidetdan erityisesti huoli arkkitehtuurin laadusta kaupunkiymparistossa lisddantyneiden
paineiden keskella. Omien resurssien riittavyytta vahvistetaan kayttamalla konsulttipalvelui-
ta.
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Talouden tasapainottamis- ja velkaohjelman jatkotoimenpiteet

e Asemakaavoituksen lisédminen +33%

e Mallinnuksen laajentaminen koko toimialan toimintoihin

Talousarvion tunnusluvut

Kaupunkisuunnittelu

Hyvaksytyt asemakaavat kpl
Uusi asuntokerrosala k-m2
Uusi toimitilakerrosala k-m2
Asemakaavan muutosaloitteet
Vuoden kaavoitushakemukset

Poikkeamispadatokset
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TP 2014

31

209 209
97 420
163

36

61

21

TP 2015

46
336093
203 996
163

33

84

KS 2016

40
250 000
200 000
135

40

70

TA 2017

45
265 000
200 000
140

40

70



MARJA-VANTAAN JA KESKUSTEN
KEHITTAMINEN -RAHASTO

Kayttotalouden maararahat (1.000 €)

TP 2015 KS 2016 KS 2017 Muutos €
Toimintatuotot 759 56 200 144
Toimintakulut -1268 -93 -200 -107
Toimintakate -509 -37 0 37

Toiminnan kuvaus

Kehadradan varren Kiviston, Aviapoliksen ja Vehkalan ympariston rakentaminen on ldhivuosi-
kymmenien suurimpia haasteita. Asuntorakentaminen on ollut vilkasta ja se on keskittynyt
keharadan varteen Tikkurilaan, Kivistoon ja Myyrmakeen. Tyopaikkarakentaminen keskittyy
Aviapolikseen. Keskusta-alueiden kehittaminen ja uudistaminen on kaupungin strateginen
tavoite, joka my0s tahtaa kilpailukyvyn parantamiseen. Vantaan kilpailukyvyn kannalta kes-
keinen tekija on keskustojen ja erityisesti asemakeskusten elinvoimaisuus asumisen seka lii-
ke-elaman kannalta. Nykyiset keskukset ovat pysyneet paasaantoisesti muuttumattomina
rakentamisensa jalkeen. Kaikissa Vantaan keskustoissa on meneilldan merkittavia eri vai-
heissa olevia kehittamishankkeita, joissa tarvitaan myos kaupungin panostusta. Tyypillisesti
tallaisia hankkeita ovat pysakoinnin jarjestaminen seka julkisten sisa- ja ulkotilojen kohen-
taminen nykyvaatimusten mukaisiksi.

Keskeiset tavoitteet taloussuunnitelmakaudella 2017 — 2020

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan kehittamisrahastoa koskevat keskeiset
tavoitteet ovat seuraavat:

Kiviston keskustan rakentaminen on kdynnissa tehtyja investointeja tehokkaasti hyodynta-
en. Seuraavat suuret investoinnit liittyvat kaupunkikeskuksen rakentamiseen. Keharadan Ki-
viston aseman kayttoonotto on luonut edellytykset laajamittaiselle asuntotuotannolle.
Asuntorakentaminen kaynnistyi loppuvuodesta 2013. Kiviston keskustassa on valmistunut
elokuun 2015 mennessa 9 kerrostaloa ja 19 kerrostaloa oli rakenteilla. Alueen valittomassa
laheisyydessa sijaitsevan Keimolanmaen ensimmaiset asunnot valmistuvat vuonna 2016.
Syksylla 2015 Keimolanmaen eteldosassa oli rakenteilla seitseman kerrostaloa. Kiviston kau-
punkikeskuksen rakentaminen alkaa vuonna 2016 asemakaavan tultua voimaan. Vehkalan
tyopaikka-alueen asemakaava tuli voimaan 2014. Kaava mahdollistaa pk-yritysten sijoittu-
misen. Alueen esirakennustyot ovat kdynnissa ja tonttien markkinointi on alkanut.
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Aviapoliksesta rakennetaan tulevien vuosikymmenien aikana kansainvalisesti kilpailukykyi-
nen “lentokenttakaupunki”. Aviapolis muuttuu tyopaikka-alueesta monipuoliseksi ja elavak-
si kaupunkikeskukseksi, jossa ty0, asuminen, palvelut ja virkistys sekoittuvat. Kaavarungon
viitoittama muutos on kdynnistynyt liikenneinvestointien vauhdittamana. Viimeisen vuosi-
kymmenen aikana yli puolet tyopaikkarakentamisen kerrosalasta on rakennettu Aviapolik-
sen suuralueelle. Taloussuunnitelmakaudella tydpaikkarakentaminen jatkuu keskittyen Vii-
nikkalan ja Lentokentan kaupunginosiin seka Keharadan aseman laheisyyteen. Myos en-
simmaisia asuinkortteleita valmistuu Perintétien ja Manttaalitien varsille seka Keharadan
aseman lahistoélle. Aviapoliksen markkinointiin panostetaan kansainvalisesti kiinnostavana
yritysten sijoittumiskohteena.

Tikkurilan jokiranta kehittyy voimakkaasti uudistuvan keskustan kanssa. Keskusta-alueen
kehitys, uudet ratayhteydet seka asuin- ja lilkkerakentaminen tuovat alueelle lisaa kayttajia.
Tikkurilan jokirannan yleissuunnitelman laatiminen on kaynnistynyt. Suunnitelmassa
esitetdaan mm. reittiyhteydet, valaistus, hulevesien johtaminen ja kasvillisuuden
kasittelyperiaatteet, alueiden pinnoitteet seka alueella sijaitsevien rakennusten
kayttomahdollisuuksien laajentaminen. Puistokalustus ja -rakenteet suunnitellaan
yhtenevadisiksi koko alueelle. Suunnittelualue ja siihen kuuluvat vesialueet ovat kaupungin
omistuksessa. Tikkurilan jokirannan yleissuunnitelman hyviaksymisen jalkeen jatketaan
tarkempaa toteutussuunnittelua. Vuonna 2017 alueella tehdaan maisemanhoitoon liittyvia
toimenpiteita ja varsinainen rakentaminen alkaa vuonna 2018.

Vanhojen keskustojen ja asemaseutujen kehittamiseen panostetaan. Olemassa olevissa
keskustoissa on kaynnissa useita hankkeita, jotka lisddvat ja uudistavat keskustojen asuin- ja
liilkerakennuksia.

Tikkurilan keskustassa rakenteilla oleva toimisto- ja liikekeskus Dixin Il-vaihe valmistuu ke-
vaalla 2017. Viimeinen Dixin rakentamisvaihe rakennuksen eteldapaahan on aloittamatta.
Asuntorakentaminen on ollut erittdin vilkasta. Vuodesta 2012 Idhtien Tikkurilaan on valmis-
tunut 1.331 asuntoa ja vuonna 2016 on rakenteilla 739 asuntoa. Kirjastonpuisto kaupungin-
talon ja kirjaston valiin on parhaillaan rakenteilla.

Myyrmaden keskustan kaavoitus Paalutorin viereen on kaynnissa vuonna 2015 jarjestetyn
kilpailun perusteella. Tavoitteena on rakentaa Myyrmaen keskustasta korkeatasoinen
kaupunkikeskus, joka saadaan aikaan tehokkaalla rakentamisella ja laadukkaalla julkisella
ulkotilalla. Rakennukset ovat arkkitehtuuriltaan korkeatasoisia. Rakennusten arkkitehtuuri
seka sijoittelu yhdessa julkisten ulkotilojen kanssa luo Myyrmakeen omaleimaisen
kaupunkikeskuksen.

Martinlaakson aseman ldheisyydessa sijaitsevien Martinlaakson ostoskeskuksen ja puretun
Laajavuoren koulun asuntokaavat ovat tulleet voimaan ja rakentaminen on alkanut.

Koivukyldn ostoskeskuksen ja radan valiselle alueelle kaupunki on paattanyt jarjestaa
suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun. Kilpailu jarjestetaan syksylla 2016. Tavoitteena on
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keskustan elinvoimaisuuden vahvistaminen uusilla kerrostaloilla ja maantason liiketiloilla.
Kilpailussa pyydetadan myds osoittamaan tilat uudelle kirjastolle.

Korson keskustassa Lumon pohjoispuolella sijaitseva Korson Tornin kaavamuutos on tullut
voimaan. Suunnitelmien mukaan taman 16 -kerroksisen kerrostalon rakentaminen alkaa
vuodenvaihteessa 2016 - 2017. Korsotalon ja Korson keskustan kaavaty® on kaynnissa.

Hakunilan ydinalueita kehitetaan vuoden 2016 aikana valmistuvan kaavarunkotyon pohjal-
ta. Hakunilan kaupallinen keskus sailyy nykyisen ostoskeskuksen kohdalla. Kaupunki kay
neuvotteluja ostoskeskuksen omistajien ja muiden osallisten kanssa ostoskeskuksen kehit-
tamisesta elinvoimaisena palvelujen ja asumisen paikkana. Kaskelanrinteen asuinalueen ra-
kentaminen alkaa ja ensimmaiset talot valmistuvat 2017. Nykyinen linja-autovarikko siirtyy
Ojankoon vuoteen 2019 mennessa. Vapatuvan alueen maankaytto tutkitaan kaavarunko-
tyossa.

Rahaston investoinnit ja osakkeet

Maararahat (1.000 €)

TA 2017 TA 2017 TA 2017 TA 2017
Paatostaso LTK KJ KH KV
Julkinen kadyttdomaisuus, ostot -5 000 -5 000 -5 000 -5 000

Maaradrahasta maksetaan rahaston saantéjen mukaisesti Marja-Vantaan suunnittelualueen
ja Vantaan keskusten asemakaavoituksen, kunnallistekniikan ja keskeisten palvelutilojen
suunnittelu- ja toteutuskuluja. Maararahasta on maksettu mm. Kiviston keskuksen kunnal-
listekniikkaa seka Myyrmaen ja Tikkurilan suunnittelukuluja.

Rahaston padomittaminen

Kaupunginvaltuuston 22.9.2014 hyvaksyman maapoliittisten linjausten mukaan keskustojen
elinvoimaisuus on kaupungin kilpailukyvyn ja asukkaiden viihtyisyyden kannalta keskeinen
tekija. Keskustojen kehittaminen tarkoittaa uusien asuntojen, liiketilojen, tyopaikkojen,
pysakadintilaitosten ja julkisen kaupunkitilan kuten puistojen, katujen ja torien rakentamista.
Tama tapahtuu padosin yksityiselld paddomalla.

Kehittdmisessa tarvitaan myos kaupungin panosta; tyypillisia kohteita ovat julkisen kaupun-
kitilan rakentaminen, yleisen pysakdinnin jarjestaminen ja kiinteistdjen ostot. Rahasto tekee
mahdolliseksi ndma toimenpiteet. Rahastoa on tarkoitus yllapitda maanmyyntituloilla. Maa-
poliittisten linjausten mukaan Marja-Vantaan ja keskustojen kehittamisrahastolla rahoite-
taan em. alueiden kehittamista, suunnittelua ja toteuttamista sekd maanhankintaa. Rahas-
toon voidaan siirtaa budjetoidun maanmyyntivoiton ylittdvia myyntivoittoja. Tavoitteena
on, ettd rahastoa voitaisiin padomittaa vuosittain 5 M€.
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KIINTEA OMAISUUS

Kiintean omaisuuden osto

Maararahat (1.000 €)

TA 2017 TA 2017 TA 2017 TA 2017
Paatostaso LTK KJ KH KV
Menot -7 200 -7 200 -7 200 -7 200
Tulot 3500 3500 3500 3500

Perustelut

Maanmyyntia hoidetaan niin tehokkaasti kuin se yleisen taloudellisen tilanteen huomioon
ottaen on mahdollista. Kaupunginvaltuuston vuonna 2012 hyvaksymien maapoliittisten lin-
jausten mukaisesti maata hankitaan alueilta, jotka tukevat yhdyskuntarakenteen eheytta-
mista seka kaupungin pitkdn aikavalin strategioiden toteuttamista. Maanhankinnassa kayte-
taan kaikkia lain sallimia keinoja: vapaaehtoisia kauppoja, etuosto-oikeutta ja lunastusta.
Kun maata vastaanotetaan kunnallistekniikan korvauksena, on talousarviossa oltava myos
maanarvoa vastaavat ostomaararahat. Vastaava tulo tulee nakymaan kuntatekniikan kes-
kuksen sopimustuloissa.

Kiintedn omaisuuden osto

Maaradrahasta maksetaan ohjelmoidun ja muun raakamaan hankinnat, tontinosien lunastuk-
set ja muiden rakennustonttien hankinnat seka valttamattomat maanhankinnat kuten katu-
alue- ja viheralueostoja seka yleisten alueiden lunastuksia. Maararahaa tulee myds varata
mahdollisten kaupungin etuosto-oikeuskauppojen toteuttamiseksi.

Maapoliittisten linjausten mukaisesti ja KH:n 17.6.2013 paatoksen perusteella kaupunki on
kdynnistdnyt useita isoja maanhankintaneuvotteluja. Yrityspalvelut neuvottelevat ja hankki-
vat aktiivisesti maata KH:n paatdksessa mainituin perustein valittavista kohteista. Maanhan-
kintaneuvottelut kohdistuvat yleiskaavan mukaisiin asunto- ja viheralueisiin.

MAPON linjausten mukaisesti kaupunki on valmistellut kaavahankkeisiin liittyvida sopimuksia,
joissa on sovittu ulkoisen kunnallistekniikan korvauksena vastaanotettavan maata.
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YHTEENVETOTAULUKKO: KAYTTOTALOUS 2017

Maararahat (1.000 €)

14 10 Kaupunkisuunnittelulautakunta TP2015

Menot

14 20 Toimialahallinto

Tulot
Menot
Toimintakate

14 30 Yrityspalvelut
Tulot

Menot

Toimintakate

14 40 Kaupunkisuunnittelu
Tulot

Menot

Toimintakate

Yhteensa KALA
Tulot

Menot
Toimintakate

Rahasto
Tulot

Menot
Toimintakate

-46

TP2015
2186
-2614
-428

TP2015
41 040
-1552
39 488

TP2015
427
-3671
-3 244

TP2015
43 653
-7 883
35770

TP 2015
759

-1 268
-509

26

KS2016
-116

KS2016
2100
-3 384
-1284

KS2016
36 335
-1903
34 432

KS2016
197

-4 453
-4 256

KS2016
38 632
-9 856
28776

KS 2016
56

-93

-37

LTK 2017
-80

LTK 2017
2229
-3 532
-1303

LTK 2017
36 335
-1925
34 410

LTK 2017
250

-4 375
-4.125

LTK 2017
38 814
-9912
28 902

LTK 2017
200

-200

0
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KS 2017
-80

KS 2017
2229
-3 407
-1178

KS 2017
36 335
-1892
34 443

KS 2017
250

-4 278
-4 028

KS 2017
38 814
-9 657
29 157

KS 2017
200
-200

0



Tuloskortin 2017 tiivistelma

Maankd&ytts, rakentaminen ja ympérists | Mato jory 23.11.2016

* Kaupunki saa maanmyyntivoittoja
vdahint&ddn 32 milj. euroa vuoden
2017 aikana

*Investointiohjelmaa toteutetaan
kustannustehokkaasti ja
innovatiivisesti

* Joukkoliikenteen kuntaosuus on
alle 50 %

* Joukkoliikenteen kéyttdajamddrdn
kasvu on 2 % vuodessa

* Aktiivisella ja priorisoidulla
maanhankinnalla varmistetaan
tulevat maanmyyntivoitot

Palvelut uudistuvat

* MATTI-hankkeen onnistuminen
(MAanké&ytdn Toimintamalli ja Tletojérjestelm&)

* Parannetaan tyon tuottavuutta ja
palveluiden kustannustehokkuutta

* Osallistutaan monikanavaisen
asiakaspalvelumallin
kehittdmiseen

*Uusien s&hkoisten tyodviestinndn
vdlineiden k&ytto vakiintuu

* Kaavoitetaan asuntorakentamisen
kerrosalaa 265 000 kem/vuosi

* Kaupunki luo edellytykset vahintadn
2 400 asunnon laadukkaaille ja
monipuoliselle asuntotuotannolle

* Priorisoidaan keskustoihin sijoittuvia
kaavahankkeita

* Pientaloalueita tiivistetddn Mapon
mukaisesti

*Edistetddn energiatehokkuutta ja

uusiutuvan energian kéyttéd Vantaalla

* Maksullinen pysdkainti otetaan
k&yttéon keskusta-alueilla

Muutosta toteutetaan
johtamisen kautta

* Osaamisen kehittamisen
toimintamallia jatketaan

* Tikkurilan toimitalohanke

* Tyéhyvinvoinnin ja
tyoturvallisuuden edistdminen

* Ympdristoasiat osaksi uusien
esimiesten koulutusta ja uusien
tyontekijoiden perehdytystd

Maankdytts, rakentaminen ja ymparisto
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ARVOT:
INNOVATIIVISUUS

KESTAVA KEHITYS
YHTEISOLLISYYS

Kaupungin elinvoima
vahvistuu

*Vantaa kehittyy oleellisena osana
metropolialueen kaupunkirakennetta

* Rakennetun omaisuuden hallinnalla
ja toimivilla valvontamenettelyilld
turvataan toimiva, terveellinen ja
turvallinen rakennettu ympdristo

* Viestinndn karkina kehittyvien
keskustojen, kehdradan ja
lentoaseman vetovoimaisuus sekd
kaupungin luontoarvot

* Vantaan markkinoiminen aktiivisesti
asuin- ja tyépaikkana

* Suomi 100 tulevaisuuskuva


pia-kristina.aaltone
Stamp


Tuloskortin 2017 tiivistelma |+

KESTAVA KEHITYS
Maanké&yttd, rakentaminen ja ympdristd / Talous- ja hallintopalvelut YHTEISOLLISYYS

Kaupungin elinvoima

vahvistuu
* Hankkeiden talousohjauksen * Pysdkdinninvalvonnan * Viestinnén kérkinéa kehittyvien
tehostaminen aktiivinen rooli keskustojen, kehdradan ja
* Parannetaan tyén tuottavuutta ja * Maksullisen pysdkdinnin :(entoaser.nc:n vettovmmtalsuus seka
palveluiden kustannustehokkuutta kéyttéonoton tukeminen aupungin fuontoarvo
*Vantaan markkinoiminen
aktiivisesti asuin- ja tyépaikkana
* Suomi 100 tulevaisuuskuva
Palvelut Muutosta toteutetaan Uusi valtuustokausi
uudistuvat johtamisen kautta
* Osallistutaan monikanavaisen « Osaamisen kehittédmisen *Uuden valtuustokauden aloituksen
asiakaspalvelumallin kehittdmiseen toimintamallia jatketaan tuki lautakunnille
* Uusien sdhkdisten tydviestinndn « Tydhyvinvoinnin ja tysturvallisuuden *Hallintos&a&dntduudistus
vdalineiden kdyttd vakiintuu edistéiminen
* Sdihkdisen asioinnin edistédminen + Et&itydn mahdollisuuksien pilotointi

* Aktiivinen rooli kaupungin ja ja kehittdminen
toimialan jarjestelmékehityksessa « Tikkurilan toimitalohanke

«Aktiivinen osallistuminen MATTI-
hankkeeseen
Maankaytts, rakentaminen ja ymparisto
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Tuloskortin 2017 tiivistelma

ARVOT:
INNOVATIIVISUUS

KESTﬂV§ KEHITYS
YHTEISOLLISYYS

Maankdyttd, rakentaminen ja ympdristd / Yrityspalvelut 14.11.2016

Kaupungin talous

tasapainossa

Kaupunkirakenne
eheytyy

* Kaupunki saa maanmyyntivoittoja
vahintadn 32 milj. euroa vuoden
2017 aikana

* Toteutetaan maapoliittisia
linjauksia:

* Tehokas maanhankinta

* Kilpailujen j&drjestaminen

* Haetaan aktiivisesti kaava-
muutoksia kaupungin
maille

* Tehdddn valikoidusti
maankdyttésopimuksia

Palvelut uudistuvat

* Aktiivinen osallistuminen MATTI-
hankkeeseen

* Maaomaisuuden hallintajdrjestelmdn
kattava kdayttéonotto vuonna 2017

* Hyédynnetddn asiakastyytyvdisyys-
kyselyn tuloksia

* Kaavoitetaan asuntorakentamisen
kerrosalaa 265 000 kem/vuosi, josta
vahintdan 50% kaupungin maille

* Kaupunki luo edellytykset
vdahintddan 2 400 asunnon laadukkaalle
ja monipuoliselle asuntotuotannolle

* Asunto-ohjelman uudistaminen

* Priorisoidaan keskustoihin sijoittuvia
rakentamishankkeita

* Edistetddn tdydennysrakentamista ja
tiivistetadn pientaloalueita

* Edistet&dn Kiviston asumista ja
kaupunkikeskusta

* Varmistetaan julkisen palvelun tonttien
saatavuus

Muutosta toteutetaan
johtamisen kautta

* Osaamisen kehittdmisen
toimintamaillia jatketaan
Edistetddn tyéhyvinvointia ja
ennaltaehkaistdadn sairaspoissaoloja
Sitoutetaan henkil6sté ja
varmistetaan sen osaaminen

* Ympdaristéasiat osaksi koulutusta

Maankdytts, rakentaminen ja ymparisto
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*Kehdradan asemanseutujen
rakentaminen ja markkinointi

* Uudistetaan Tikkurilan, Hakunilan,
Koivukyl@n, Korson ja Myyrmden
keskustoja

* Aviapolista markkinoidaan ja
kehitetdadn kansainvalisena
lentokenttakaupunkina

* Panostetaan Vehkalan
rakentumiseen

* Innovatiivisiin hankkeisiin
osallistuminen


pia-kristina.aaltone
Stamp
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Kaupungin talous

tasapainossa

Varmistetaan 265 000 kem?2
asunto-kaavoitus ja 5 vuoden
kaavavaranto

Kaavoista 50% sijoittuu
kaupungin omistamalle maalle
Kilpailuttamismenettelyja
parannetaan

Palvelut uudistuvat

Aktiivinen osallistuminen MATTI-
hankkeeseen

Viestitddn ja osallistetaan
kuntalaisia monikanavaisesti
Suomi 100 -hankkeessa ja
yleiskaavatyossd
Hyédynnetddn asiakas-
tyytyvdisyyskyselyn tuloksia

KESTAVA KEHITYS
Maankéyttd, rakentaminen ja ympdristd /Kaupunkisuunnittelu 11.11.2016 YHTEISOLLISYYS

Kaupunkirakenne
eheytyy
* Keskustoja ja joukkoliikenne- * Vantaa kehittyy oleellisena osana
kaupunkia priorisoidaan metropolia
* Yleiskaavatyé kdynnistetddn * Arkkitehtuuri- ja liikennepoliittista
» Pientaloprojektia jatketaan ohjelmaa toteutetaan
* limastovaikutusten arviointia * Keskustojen ja tyépaikka-alueiden
jatketaan profiloinnilla tuetaan toimialan
* Varmistetaan julkisen palvelun markkinointiviestint&aa
tonttien saatavuus * Suomi100- tulevaisuustyotd jatketaan

Muutosta toteutetaan
johtamisen kautta

* Tiedolla johtamisen strategiaa sovelletaan

* Yhteisollisyydella tuetaan tychyvinvointia

* Resurssit varmistetaan ja tehokas
perehdyttamisohjelma otetaan kéyttéén

* Henkildkohtaiset kehittdmissuunnitelmat
valmistellaan osaamiskyselyn pohjalta

* Osallistutaan toimitilahankkeeseen

Maankaytto, rakentaminen ja ymparisto
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Poytakirja 8 Sivu 43
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

19.12.2016

88 Asemakaavamuutos 002299, 61 Tikkurila / Kielotie 34-36 / LVA

VD/10971/10.02.04.01/2015
LVA/ATI/COL/SRU

Kaavamuutoksella uusitaan osa asuinkorttelia aivan Tikkurilan keskustan kupeessa.
Kaksi kerrostaloa puretaan ja tilalle rakennetaan tehokkaampaa asuinrakentamista.
Korttelista muodostuu Tikkurilan jalankulkualuetta, jota katutasossa reunustaa liiketilat
ja joka luo uusia asuntoja hyvalle paikalle kavelyetaisyydelle Tikkurilan keskustan
palveluista ja juna-asemasta. Uudet rakennukset ovat korkeimmillaan Kielotien ja
Lummetien kulmassa seitseman kerrosta ja korttelin sisalla viisi kerrosta. Pysakoéinti
sijoittuu pihakannen alle. Alueen rakennusoikeus nousee nykyisesta 3800
kerrosneliometrista 8000 kerrosneliometriin. Asuinkerrosalaa on 7750 kerrosneliémetria,
lisaksi on kielotien ja Lummetien kulmassa liiketilaa 250 kerrosneliometria.

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelia 61136 seka katualuetta, kaupunginosassa 61, Tikkurila.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa osaa korttelista 61136.

Alue sijaitsee Tikkurilan kaupunginosassa, Kielotien ja Lummetien risteyksessa.

Kaavan hakija
VVO Vuokratalot Oy

Maanomistus
Alue on yksityisessa maanomistuksessa.

Kaavan valmisteluun osallistuneet

Kaupungin omien asiantuntijoiden lisaksi kaavaehdotuksen valmisteluun on osallistunut
Arkkitehtitoimisto Hedman & Matomaki Oy VVO-vuokratalot Oy:n konsulttina.

Kaavatyd on tehty kaupungin tyéna.

Yleiskaava
Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa keskustatoimintojen aluetta (C).

Asemakaavan muutos

Kaava-alueelle suunnitellaan viisi kerrostaloa, seka niiden valiin pihakansi jonka alle sijoittuu auto-
paikat. Kaavalla tiivistetaan Tikkurilan keskusta-aluetta ja luodaan kaupunkimaista kaupunkikuvaa.
Rakennukset sijoittuvat Kielotien ja Lummetien varsille muodostaen kaupunkimaista katutilaa.
Katujen risteykseen ja Kielotien varteen sijoittuu liiketilaa. Korttelin sisalla rakennukset sijoittuvat
hieman valjemmin, kuten Tikkurilassa perinteisesti on rakennettu. Pysakdintikansi kuitenkin yhdistaa
kokonaisuutta. Maanvaraiset pihan osat istutetaan. Ensimmaisen kerroksen asunnot avautuvat
terassein pihakannelle seka Orvokkipolun suuntaan. Korttelin sisdpuolelle avautuu myds saunat
terasseineen.

Kaavan rakennusoikeus nousee 3800:sta 8000:n kerrosnelidmetriin, josta 250 kerrosnelidmetria on
liilketilaa. Tehokkuus on e=1.25. Autopaikkoja tulee asunnoille 1kpl/130k-m?, ja liiketiloille 1 kpl/60k-
m?.

Alueella sijaitsevat vuonna 1969 rakennetut kerrostalot puretaan. Rakennukset ovat huonohkossa
kunnossa.

Korttelista muodostuu Tikkurilan jalankulkualuetta, jota katutasossa reunustaa liiketilat ja joka luo
uusia asuntoja hyvalle paikalle kavelyetaisyydelle Tikkurilan keskustan palveluista ja juna-asemasta.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 14.3.2016

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Kaavasta saatiin 17 kirjallista ja suullista mielipidetta.
Mielipiteissa nousi esiin seuraavat teemat:

- Kadunvarsitalot ovat hyva ratkaisu - hyva saada kivijalkaan liiketiloja Kielotielle.

- Pihan puolen rakenne tulisi saada avoimemmaksi - naapureiden nakymat estyvat.

- Kerroskorkeuksia tulisi laskea.
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- Kansipihan sulkeutuneisuus naapureita kohtaan epailyttaa.
- Uudisrakennukset eivat istu tyyliltdan ymparistédnsa. Julkisivuvareihin ja jasentelyihin ja
kattomuotoihin tulisi hakea esimerkkia ymparoivistad asuinkerrostaloista.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kuultu alue kasitti myds Lummetien pohjoispuoliset korttelit
61300 (osittain) ja 61303. Kaava-aluetta pienennettiin taman jalkeen kasittamaan vain VVO:n
omistamat tontit Lummetien eteldpuolella. Jako tehtiin, koska pohjoisemmille osille ryhdyttiin
tekemaan rakennushistoriallista selvitysta, eika nahty tarpeelliseksi viivyttdaa uudisrakentamiseen
johtavaa kaavaa selvityksen laatimisen ajan.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset

Asemakaavaty6 noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012, taydennetty ja
tarkennettu KV 22.9.2014).

Kaavaty0 tuottaa uutta asuntokerrosalaa keskustaan (n. 4000 k-m?)

Sopimus
Asemakaavan muutokseen liittyy toteuttamissopimus.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.12.2016 & 8

Kaupunkisuunnittelujohtaja vs:n esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 19.12.2016 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002299, Tikkurila / Kielotie 34-36,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot,

C) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, ettd hakija VVO Vuokratalot Oy maksaa

muutoskustannukset 10 000 euroa.
Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

I__||te: Asemakaavamuutoksen selostus 19.12.2016
Taytantédnpano: Ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:

aluearkkitehti Asta Tirkkonen, puh. 8392 6185
asemakaavasuunnittelija Carina Olander, puh. 8392 2478,
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Vantaa
Tikkurila

002299 KIELOTIE 34-36
TIKKURILA

MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 19.12.2016 péaivattya asemakaavakarttaa nro
002299 ja tonttijaon muutosta. Kaavoitus on tullut vireille 14.3.2016.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Osa korttelista 61136 kaupunginosassa 61, Tikkurila.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan kahden vuonna 1969 rakennetun kerrostalon purku ja
korttelin rakentaminen tehokkaaksi asuinkerrostalojen kortteliksi. Kaava-alueelle sijoittuu viisi
asuinkerrostaloa seké niita palveleva pihakansi jonka alle sijoittuu autopaikkoja.

Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Kaavan laatijat: Carina Olander, asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki ; etuni-
mi.sukunimi@vantaa.fi, puh. 8392 3390, Minna Koskinen, asemakaavasuunnittelija, Vantaan kau-

punki ; etunimi.sukunimi@vantaa.fi, puh. 8392 3440.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Suunnittelualue sijaitsee Tikkuri-
lan kaupunginosassa, Kielotien
ja Lummetien risteyksessa. Kaa-
vamuutosalue rajautuu pohjoi-
sessa Oksanméki kevyen liiken-
teen reittiin, itapuolella Kielo-
tiehen, etelassé Orvokkipolkuun
jalansipuolella Orvokkitiehen,
Kammekkékujaan, Kammekka-
puistoon ja naapurikiinteistoi-
hin. Alue sijoittuu reilun 500
metrin kavely- tai pyorailymat-
kan paahan Tikkurilan asema-
keskuksesta.

- VVOn jattamé kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 28.12.2015. Kaavamuutoksen

numeroksi tuli tydohjelmassa numero 002299.
- Kaavoitus tuli vireille 14.3.2016.

- Mielipiteet pyydettiin 15.4.2016 mennessa (MRL 62 8) ja niita saatiin 17 kappaletta.

- Kaavamuutosta on laadittu yhteistydssa maanomistajien edustajien kanssa. Pohjana on ollut

arkkitehtitoimisto Hedman & Matomaki Oy laatimat luonnokset, joita on tyon kuluessa kehi-

tetty edelleen.
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- Kaupunkisuunnittelulautakunta tehnee 19.12.2016 kaupunginhallitukselle esityksen MRA 27
8:n mukaisesta nahtéville panosta ja lausuntojen pyytamisesta.
- Kaavamuutoksen hyvéksyy kaupunginvaltuusto.

SISALLYSLUETTELO
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3.4. Asemakaavan taVOITEEET ............oiiiiii e 13
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4.5 YmPAriston NAINOTEKIJAT .........ocviiiiiii e 22
5. ASEMAKAAVAN TOTEULUS .......eiiiieieiiiiiete ettt n e 23
6. KaavatyOhon 0SAIlISTUNEET. ...........coiiiiieiiii e 23
7. Asemakaavan seurantalomake .............oooveiiiiiiiiiee e 24
8. Asemakaavakartta ja —MEArAYKSET .........cooiiiiiiii e 26
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LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI

AALISTA

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (Vantaan kaupunkisuunnittelu 14.3.2016)

- VYleispiirteinen hulevesien késittelyn selvitys (Geotek, 8.9.2016)

- Liikennemeluselvitys, Kielotie 34-36 (A-Insindorit, 17.8.2016)

- Tikkurilan kaavarunko (Vantaan kaupunkisuunnittelu, 19.1.2015)

- Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930 — 1979, Amanda Eskola. Inventointi-raportti. Van-
taan kaupunki 2002, C15:2002, VMK 12, KSY 9/2002.
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1.

TIIVISTELMA

Kaava-alueelle suunnitellaan viisi kerrostaloa, seka niiden valiin pihakansi jonka alle sijoittuu auto-
paikat. Kaavalla tiivistet&d&n Tikkurilan keskusta-aluetta ja luodaan kaupunkimaista kaupunkikuvaa.
Rakennukset sijoittuvat Kielotien ja Lummetien varsille muodostaen kaupunkimaista katutilaa. Ka-
tujen risteykseen ja Kielotien varteen sijoittuu liiketilaa. Korttelin siséllé rakennukset sijoittuvat
hieman valjemmin, kuten Tikkurilassa perinteisesti on rakennettu. Pysakdintikansi kuitenkin yhdis-
taa kokonaisuutta. Maanvaraiset pihan osat istutetaan. Ensimmaisen kerroksen asunnot avautu-
vat terassein pihakannelle sek& Orvokkipolun suuntaan. Korttelin sisdpuolelle avautuu myds sau-
nat terasseineen.

Kaavan rakennusoikeus nousee 3800:sta 8000:een kerrosneliometriin.

Alueella sijaitsevat vuonna 1969 rakennetut kerrostalot puretaan. Rakennukset ovat huonohkossa
kunnossa.

Korttelista muodostuu Tikkurilan jalankulkualuetta, jota katutasossa reunustaa liiketilat ja joka luo
uusia asuntoja hyvélle paikalle kévelyetaisyydelle Tikkurilan keskustan palveluista ja juna-
asemasta.

ITESUUNNITEL!
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Tikkurila sijaitsee Kehd Ill:n pohjoispuolella, pdéradan varrella. Lentoasema on vajaan viiden kilo-
metrin paassé. Alue on Helsingin metropolialueen keskell&, raideliikenteen, lentoiikenteen ja tielii-
kenteen solmukohdassa. Keharadan liikenne kéynnistyi kesalla 2015 ja Tikkurilasta on tulut Suo-
men toiseksi vilkkain rautatieasema, jossa vaihdetaan kauko- junista lahiliikenteeseen ja lento-
aseman juniin.

Tikkurila on ollut kunnan hallinnollinen keskus vuodesta 1946, jolloin entinen maalaiskunnan kes-
kus Malmi liitettiin Helsinkiin. Tikkurilan hallinnollinen asema nékyy keskustan ilmeessa: kaupun-
ginosassa on kaupungin ja valtion seka Vantaan seurakuntayhtymén virastoja ja muita toimitiloja.
Tiedekeskus Heureka, Keravanjoki, Silkkitehdas, Vernissatehdas, Tikkurilan vanha asema, 1950-
luvun rakennusperintd ja Tikkuraitti kaupallisine palveluineen luovat alueelle vahvaa identiteettia.
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2.1.2 Luonnon ympaéristo

2.13

Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu Keravanjoen ja Kylmé&ojan laakson savitasangolle. Vuonna 1870-1871 mitatussa Se-
naatin kartassa nékyy, ettd alue on ollut osin peltoa ja osin niittyd. Alue on kuulunut Suuren ranta-
tien vaikutuspiiriin. Tikkurilan ydinkeskustassa alkuperéistd luonnonmaisemaa ei ole enéa juuri
havaittavissa.

Vesistot ja vesitalous

Valtaosa kaavoitettavasta alueesta on joko rakennettu tai paéllystetty asfaltilla. Alue ei ole pohja-
vesialuetta.

Maapera

Maaperékartan mukaan kaava-alueen lansipuoli sijoittuu savialueelle ja itdpuoli rakennetulle tayt-
toalueelle. Vantaan kaupunki on tehnyt alueella pohjatutkimuksena painokairauksia.

Pohjatutkimusten mukaan ylimpéna maakerroksena on 0,3-1,0 metrid tayttod. Tayton alla saviker-
ros, jonka paksuus vaihtelee noin 2,9-4,3 m. Savikerroksen alla on noin 1,2-2,0 m paksu kerros silt-
tid. Siltin alla maakerrokset vaihtuvat hiekan ja soran kautta kalliota peittdvdan moreeniin. Kaira-
ukset ovat paattyneet tiiviiseen maakerrokseen, kiveen tai kallioon noin 5,2...8,6 m syvyydella
maanpinnasta.

Pohjavedenpinta on havaittu yli Iahimpien mittauspisteiden mukaan yli 2,5 m syvyydelld maanpin-
nasta. Kohde ei sijaitse maaritellylléa pohjavesialueella. Pohjanvedenpinta tulee selvittédé tarkem-
min ennen rakennustdiden aloittamista.

Rakennettu ymparistd

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Tikkurilassa asui vuoden 2015 alussa 5 373 henked. Alueen vékiluku on pysynyt melko tasaisena
koko 2000-luvun puolella, mutta k&&ntyi nousuun parin viimeisen vuoden aikana. Vékiluku on
noussut vuodesta 2013 noin 400:Ila. Uusia asuntoja on rakenteilla suuri maérg, joten kaupungin-
osan vékiluku nousee myos lahivuosina. Tikkurilassa on véhan lapsia ja nuoria, yli 65-vuotiaiden
osuus on vastaavasti suuri. Koko Tikkurilan suuralueen asukasluku oli 40 094 henked, missa on
kasvua reilut 3 000 henke& viimeisen 5 vuoden aikana.

Asuminen

Kaava-alueella sijaitsee kaksi, vuonna 1969 rakennettua asuinkerrostaloa, joissa on kolme asuin-
kerrosta ja niiden alla pysékointikerros. Harjakattoisten lamellirakennusten julkisivumateriaali on
padosin punatiili. Rakennuksissa on koko julkisivun mittaiset vaakasuuntaiset valkoiset tehoste-
raidat. Parvekkeet ovat siséédnvedettyja.
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Kielotie 34 ja 36 rakennukset

Rakennusten ja kadun valinen alue on pyséakdintialutta. Korttelin sisapuolella sijaitsee pieni leikki-
paikka. Lummetietd rajaa pensasaita ja Kielotien varrella on koivurivi.

Kielotie 34 leikkipaikka
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Lummetieté& koristaa pensasaita

Sosiaalinen ymparistd

Tikkurilan palvelualueen vaeston sosiaalisen rakenteen piirteisiin kuuluu mm. aikuisvaltaisuus, yk-
sin elaminen, lapsettomat avopariperheet ja tydttomyys. Tikkurilan vaestd on enimmékseen muu-
alta muuttanutta, miké vaikuttaa hyvinvoinnin taustatekijoihin kuten juurtumiseen, ihmissuhtei-
siin ja yhteisollisyyteen.

Palvelut ja tydpaikat

Tikkurilan suuralue on Vantaan toiseksi suurin tyopaikkakeskittymé lentokentén jalkeen. Lahes 92
prosenttia 6 300 tydpaikasta on palvelujen parissa. Kaupunki ja valtio ovat merkittavia tyénantaji-
na.

Yhdyskuntarakenne
Kaava-alue sijaitsee Tikkurilan keskustan pohjoisosassa. Kauppakeskus Dixi juna-aseman yhteydes-

sé on lisannyt Tikkurilan kaupallisia palveluita ja siirtanyt Tikkurilan keskustan painopistettd myos
juna-aseman yhteyteen. Tikkurilan 1980-luvun rakentaminen toi keskustaan isoja kaupallisia yksi-
koitd, kuten kauppiastavaratalon Tikkurin ja Prisman seké Ylivedon.

Kaupunkikuva

Tikkurilan keskusta on rakentunut melko valjasti ja matalasti viimeisen 50 vuoden aikana. Kaupun-
kikuvassa on paikoin 1950-luvun kirkonkylamaista tunnelmaa seké 1970-luvun ihanteisiin perustu-
vaa autokaupunkia. Kaupungintalo, kaupunginmuseo, Tikkurilan vanha asema, kirkko ja Dixi ovat
tarkeita identiteettitekijoitd. Tikkurilan 1980-luvun rakentaminen toi keskustaan isoja kaupallisia
yksikoitd, kuten Tikkurin ja Prisman sek& nykyisen Laurean ammattikorkeakoulun.

Rakennettu kulttuuriympéristo

Vanhin osa Tikkurilan keskustan rakennuskannan historiallisista kerrostumista on havinnyt vanhaa
rautatieasemaa ja Vernissatehdasta lukuun ottamatta. Tikkurilasta tuli Helsingin maalaiskunnan
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hallinnollinen keskus vuonna 1946, kun siihen asti keskuksena ollut Malmi liitettiin osaksi Helsin-
kia.

Virkistys

Keravanjoen rantojen viheralueet ovat Tikkurilan keskustan vetovoimaisin viheraluekokonaisuus.
Jokimaisemassa nékyvét eri vuosikymmenilla rakennetut Tikkurilan historiasta kertovat rakennuk-
set, jotka liittyvat rautatiehen, teollisuuteen ja maatalouteen. Parinsadan metrin padhan kaava-
alueelta rakentuu Tikkurilan keskuspuisto. Puolen kilometrin padssé on Tikkurilan urheilupuisto,
jossa on uimahalli, urheilutalo keilahalleineen ja biljardisaleineen seka jaéhalli. Urheilupuistosta on
Kylmaojanvarren kautta yhteys seudulliseen viheralueverkostoon. Leikkipuistot Kémmekkapuisto
ja Orvokkipuisto sijaitsevat korttelin paassa.

Liikenne
Kaavamuutosalueelta on Tikkurilan asemalle ja matkakeskukseen n 500m. Asemalta on yhteydet

pendolinoilla, pika- ja taajamajunilla paérataa ja keharataa pitkin eri puolille Suomea ja lentoase-
malle. Tikkurilan aseman yhteydessa sijaitsevalta linja-autoasemalta on yhteydet eri puolille Van-
taata ja Helsinkiin. Talvikkitieta pitkin kulkee valtakunnallinen pytréatieverkko, joka johtaa Keraval-
le, Tikkurilantien kautta Lahdenvéylélle ja Keravanjoen etel&puolta pitkin Helsinkiin. Kaavamuu-
tosalue liittyy Kielotien ja Lummetien kautta muuhun katuverkkoon seké seudulliseen ja valtakun-
nalliseen paatieverkkoon.

Vesihuolto

Kaava-aluetta palvelee Kielotielle vuonna 2010 uusittu vesihuoltoverkosto.
Vedenjakelu

Vesijohto DN225 kulkee Kielotien varressa. Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin.

Tikkurilan painepiiri saa vetensé Helsingin Pitkékosken vedenpuhdistuslaitokselta, josta vesi pum-
pataan Ylaston paineenkorotuspumppaamon kautta Tikkurilaan.

Alueen verkostopainetta yllapidetéén Hiekkaharjun vesitornilla, jonka ylin vedenpinnankorkeus
HW =+80.00 m ja alin vedenpinnankorkeus on LW = 72.00 m. Vesitornin varastotilavuus on 6700
ms.

Jatevesiviemardinti

Jatevesiviemari DN500 kulkee vesijohdon yhteydessa Kielotiella. Viemari laskee Tikkurilan ja Vier-
tolan halki Suutarilan jatevedenpumppaamolle. Suutarilasta vedet johtuvat lopulta Viikinméen ja-
tevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemarginti

Hulevesiviemari DN500 kulkee Kielotien varressa muun vesihuollon yhteydessa. Lisaksi kaava-
alueen pohjoispuolella Lummetiella on DN300 hulevesiviemari. Alueen hulevedet laskevat Kielo-
tien hulevesiviemarissa Tikkurilantielle ja edelleen Keravanjokeen.

Kaukolamp6

Kaukoldampdverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Vehkapolun, Unikkotien ja Kielotien katualu-
eilla.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita on Asematien ja Unikkotien varressa.
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Ymparistohairiot
Tieliikennemelu

Valtioneuvoston paatokselld melutason ohjearvoista (993/1992) A-painotettu keskiaanitaso LAeq
saa olla asuinhuoneissa paivalla enintdan 35 dB ja y6lla 30 dB. Melutaso ei saa ylittaé ulkona me-
lun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika yoohjearvoa (klo
22-7) 50 dB. Uusilla alueilla on melutason y6ohjearvo kuitenkin 45 dB.

Vantaan kaupungin rakentamisohjeen mukaan aanitasoerotus eLA on oltava 30 dB tieliikenneme-
lua vastaan asuintalossa, jonka julkisivuun kohdistuu danitaso 55-59 dB, ja 35 dB, jos &&nitaso on
60-65 dB. Mikali tieliikenteen melutaso ylittaa 65 dB, rakentamisohjeessa ei ole annettu erillista
aanitasoerotusvaatimusta.

A-insindorien laatiman meluselvityksen mukaan &énieristavyysvaatimukset ovat seuraavat: Kielo-
tien ja Lummetien puoleisilla julkisivuilla, jossa lasketut melutasot ovat enintédén 65dB, voidaan
kayttaa LA =35 dB vaatimusta. Kielotien ja Lumetien l&heisyydessa sijaitseville rakennusten paa-
dyille riittaa LA =30 dB vaatimus.

Kaava-alueen rakenne vahenté& melun leviamisen pihalle.

= N = i i, = i / i | 1611555.1
5 e e - 7 f LITE 1, 5. 1(4)
/ 17.8.2016
A
B Kielotie 34-36
3 01300 Vantaa
NYKYTILANNE

pédivdaikaan LA,eq,7-22

=~ \ & : B35 : .| Melukartta
, A 3 Tieliikenteen melutasot 2 m

i~ maanpinnan ylapuolella
| julkisivuheijastuksen kanssa

K Leikki /
‘;’ oleskelu

y | Julkisivuilla olevat
numeroarvot

Julkisivuille kohdistuvat
korkeussuunnassa suurimmat
tieliikenteen melutasot

iiman julkisivuheijastusta

Meluesteet
Kuvaan on merkitty mallinnetut

aidat ja seinamat sinisella viivalla.

Esteiden korkeus on esitetty

melukartassa
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Lilkennemeluselvitys, paivaajan melu, A-insingorit.

2.1.4 Maanomistus

Kaava-alueen omistaa VVO Vuokratalot Oy.
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2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 paattamien (tarkistettu 1.3.2009) valtakunnallisten alueidenkéyttota-
voitteiden erityistavoitteena on, ettd asuin-, tydpaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta
irralleen olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja pyorailyn verkostoja varten on varattava
riittavét alueet ja edistettava niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Helsingin seutua kehitetddn kansainvalisesti kilpailukykyisend valtakunnallisena paakeskuksena
luomalla edellytykset riittavalle ja monipuoliselle asunto- ja tydpaikkarakentamiselle, toimivalle
likennejarjestelmalle sek& hyvélle elinympéristolle. Helsingin seudulla edistetaan joukkoliikentee-
seen, erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvaa yhdyskuntarakennetta. Hanke on
néiden tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen

kohdissa 4 ja 5.
Maakuntakaava
N Maakuntakaava (YM 8.11.2006)
/. - Kaavamuutosalue on merkitty
- maakuntakaavaan tiivistettéavak-
: ’ si taajamatoimintojen alueeksi.
- ey . Maakuntakaavaa taydentaa 2.
: . NF vaihemaakuntakaava, jonka ym-
: ™ paristdministerio on vahvistanut
: N . 30.10.2014. Kaavahanke on
- = A7 maakuntakaavan mukainen.
N g e T X
. .
— s '
=
Sy ~
S
- Uudenmaanliiton
0 1.25 2.5km s
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Helsingin seudun maankéayttdsuunnitelma MASU 2050

Helsingin seudun maankiyttdsuunnitelma MASU 2050 midrittelee seudullisen maankiytén tahtot
singin seudun lifkennejarjestelmille HLJ2015 seki Helsingin seudun asuntostrategialle. MASU 2/
joka osoiltaa scudun maankiytdn kehittimisen vydhykkeet. Yhieisesti sovittujen tavoittciden muk
nosta ohjataan seudun ensisijaisesti kehitettéiville vyshykkeelle (kartan tumman ruskea vydhyke)

hyviikksynyt suunnitclman 11.5.2015.

Yleiskaava

MASU 2050 maérittelee seudun ta-
voitteellista maankayttoa ja toimii
tausta-aineistona Helsingin seudun
liikennejarjestelmalle HLJ2015 seka
Helsingin seudun asuntostrategialle.
MASU 2050 on strateginen suunni-
telma, joka osoittaa seudun maan-
kéyton kehittdmisen vyohykkeet. Yh-
teisesti sovittujen tavoitteiden mu-
kaisesti 80 % uudesta asuntotuotan-
nosta ohjataan seudun ensisijaisesti
kehitettavélle vyohykkeelle (tumman
ruskea vyohyke). Vantaan kaupun-
ginvaltuusto on hyvaksynyt suunni-
telman 11.5.2015.

Yleiskaava (Kv 17.12.2007) Alue on
yleiskaavassa keskustatoimintojen
aluetta (C) ja tehokasta asuntoaluet-
ta (Al). Kielotien kautta on osoitettu
ohjeellinen joukkoliikenteen runko-
yhteys. Kaavahanke on yleiskaavan
mukainen.
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Asemakaava

Kaavamuutosalueella on voimassa alueen ensimmainen asemakaava Tikkurila IV (SM 17.1.1975).
Kaavamuutosalue on voimassa olevassa asemakaavassa asuinkerrostalojen korttelialue (AK). Suu-
rin sallittu kerroskorkeus kaavamuutosalueella on voimassa olevassa asemakaavassa kolme (1l1).
Rakennusoikeutta on 3800 kerrosneliometrié.

Muut paatokset ja suunnitelmat

Tikkurilan keskustan kaavarunko (19.1.2015). Kaava-alue on kaavarungossa Al-aluetta, eli teho-
kasta asuinaluetta, ensisijaisesti kerrostaloille.
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3.
3.1

3.2

3.3.1

3.3.2

3.4.

34.1

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

VVOn jattdmé& kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 28.12.2015. Kaavamuutos sai tyooh-
jelmassa numeron 002299 ja kaavoitus tuli vireille 14.3.2016.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyOntekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttdtoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ympa-
ristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- muut viranomaiset ja yhteisét: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-
keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessé/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

Kaavasta saatiin 17 kirjallista ja suullista mielipidetta. Mielipiteissé nousi esiin seuraavat teemat:
- Kadunvarsitalot ovat hyvé ratkaisu — hyvé saada kivijalkaan liiketiloja Kielotielle.
- Pihan puolen rakenne tulisi saada avoimemmaksi - naapureiden ndkymat estyvat.
- Kerroskorkeuksia tulisi laskea.
- Kansipihan sulkeutuneisuus naapureita kohtaan epailyttaa.

- Uudisrakennukset eivat istu tyyliltdan ympéristoonsa. Julkisivuvareihin ja -jasentelyihin ja
kattomuotoihin tulisi hakea esimerkkid ymparoivista asuinkerrostaloista.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kuultu alue kasitti myds Lummetien pohjoispuoliset kort-
telit 61300 (osittain) ja 61303. Kaava-aluetta pienennettiin tdaman jalkeen kasittdmaén vain VVO:n
omistamat tontit Lummetien eteldpuolella. Jako tehtiin, koska pohjoisemmille osille ryhdyttiin te-
kemaén rakennushistoriallista selvitystd, eiké néhty tarpeelliseksi viivyttédd uudisrakentamiseen
johtavaa kaavaa selvityksen laatimisen ajan.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Vantaan valtuustokauden 2013-2017 strategia (Kv 17.6.2013/15.6.2015):

Strateginen painopiste on kaupunkirakenteen eheyttdmisessa ja keskustojen tiivistdmisessa jouk-
koliikenteen runkolinjojen varsille. Kestava kehitys on hyvien elinmahdollisuuksien turvaamista
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3.4.2

nykyisille ja tuleville sukupolville. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa huomioidaan ekologiset nako-
kulmat ja oikeudenmukaisuus seké pidetaan talous tasapainossa.

MAL-tavoitteet:
Rakentaminen sijoittuu alueelle, joka on osoitettu seudun ensisijaisesti kehitettévéksi vyohykkeek-

si 2016-2050.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 22.9.2014)

Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisdtaan niin, etta se vastaa viiden vuoden rakenta-
misen tarvetta.

Kaavoituksen tavoitteena on kohtuuhintainen, laadukas ja toteuttamiskelpoinen asuntotuotanto.
Kaavoituksella turvataan rakennettujen alueiden kehittdminen seka uusien alueiden vetovoima ja
laatutaso.

Taydennysrakentamista edistetaan aktiivisesti erityisesti ratojen varsille.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja l&heisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvéén ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestdvéan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

Muut tavoitteet

Kaupunkisuunnittelun tavoitteena on kaava-alue joka kaupunkikuvallisesti sopeutuu ympéristéon,
parantaen ympdriston laatua nykyisestd. Kaava-aluetta koskevat tavoitteet voi tiivistad seuraaviin
teemoihin:

-Katutason elévoéittdminen liiketiloin ja yhtendistdminen materiaalivalinnoin
-Kaupunkimainen katutila Kielotiell& ja Kielotien/Lummetien kulmassa
-Korkeatasoiset julkisivumateriaalit

-Orvokkipolun vehreyden ja luonteen séilyttdéminen

-Lummetien vehreyden jatkuminen kaava-alueelle

-Naapurirakennusten huomioiminen ja korttelin sisé-alueiden avoimuus

-Viihtyisa piha-alue
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3.5 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

< e G -® | ; |
£ 47AS-RO 7000 kem2 o . £ 4TAS.RO 6800 kem2 =
“autopaikat 1/130 kem2, yht. 54 a| w - - < B & “autopaikat 1/130 kem2, yht. 53 a/

= ="

£ 4P RS-RO 8200 kem2 7

/ @ -
/RS0 8000 kem2 = autopaikat 1/130 kemz2, yht, 64

" autopaikat 1/130 kem2, yht. 62

? = // " 3 - / ¥ ; 4

| § 1i7AS-RO 8200 kem2 >
£/ Cautopaikat 1/130 kem2, yht. 64 &

Suunnittelutyon aluksi alueelle laadittiin viisi erilaista rakennemallia. Alueen tulevaa rakennetta
arvioitaessa, pidettiin tarkeéna etté julkisivut Kielotielle ja Lummetielle olisi umpinaiset ja kaupun-
kimaiset. Korttelin sisdosaan sen sijaan sopii véljempi rakenne, joka onkin Tikkurilalle ominaista.
Rakennemalleista jatkokehittelyyn otettiin mallit 1 ja 4.
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Rakennemallin 4 jatkokehitelty versio oli néhtavilla OAS:issa. Huomattiin, ett& paksut pistetalot
varjostivat piha-aluetta liikaa. Liséksi pistetalot tulivat liian lahelle naapurirakennuksia. Suunnitel-
maa paéatettiin muokata nailté osin.
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Korttelin siséisia rakennuk3|a muutettiin |té-lén3| -suuntaisiksi lamelleiksi. Suunnitelmaan tuli
enemman tilaa pihalle ja naapuritalo sai valjemman tilan eteensé. Suunnitelmassa on kansipihan
paélla kahdessa rakennuksessa 4 kerrosta, Kielo- ja Lummeteiden varsilla yksi kerros enemmén ja ,
Kielo- ja Lummetien kulmarakennuksessa kadulle péin 7 kerrosta.
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3.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Ammmsm"“m

Vaihtoehtojen vertailun ja naapureilta saadun palautteen pohjalta paadyttiin ratkaisuun, jossa pi-
han siséosissa on lamellirakennukset, jotka mahdollisimman vahan haittaavat naapurin nékymia ja
jattavét pihan mahdollisimman avaraksi.

Rakennusten vareihin tutkittiin useampaa vaihtoehtoa. Lopulta paédyttiin ratkaisuun, jossa raken-
nukset pihalle péin ovat varikkddmpia, siten etté jokaisella rakennuksilla on oma varinsa. Vérit vat
kuitenkin lampimid ja murrettuja, ei rdikeité. Kadulle pain varimaailma on hillitympi, julkisivut ovat
l&mpiman ruskeita valkoisin tehostein.
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Liiketilat Kielotien varrella esitetty sinisella. Arkkitehtitoimisto Hedman&Matomaki Oy.

Kieliotien varrelle, seké Kielo ja Lummetien kulmaan on suunniteltu liiketiloja, elavoittdmaén katu-
tasoa.
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4.

4.1

411

4.2

4.3

43.1

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavan kayttttarkoitus, asuinkerrostalojen korttelialue, séilyy ennallaan. Alueelle rakenne-
taan viisi kerrostaloa, joista kaksi rajaa katutilaa Kielotietd ja Lummetietd vasten. Pysakointi tulee
sijaitsemaan korttelin keskell& pihakannen alla. Kaavan l&nsireunassa on osa maantasoista pihaa.
Kielotien varteen tulee 250 k-m?2 liiketiloja.

Mitoitus

Asuinkerrostalojen korttelialue, AK 0,63 hehtaarin alue. Rakennusoikeus on 8 000 k-m2, josta
asumista 7 750 k-m2 ja liiketiloja 250 k-m2. Tehokkuusluku e=1,25.

autopaikkoja: 1 ap/130 asuntokerrosm?
1 ap/ 50 k-m* myymala- ja palvelutilat
pyoréapaikkoja tulee olla 1 kpl/ asuinhuone.

Suunnitelmassa on 143 asuntoa ja asuntojen keskipinta-ala on 46 m2.

Katualue, yhteensé 0,002 hehtaarin alue

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukaiset uudet asuinrakennukset noudattavat ymparoivan kaupunkirakenteen mittakaa-
vaa. Rakennusten arkkitehtuurista on annettu laatua ja julkisivumateriaaleja koskevia maarayksia.
Viherrakentamisesta ja hulevesien késittelystd on annettu maaraykset. Maantasokerroksen kasit-
tely on huomioitu koko kaava-alueella. Maantasokerros avautuu terassein pihalle ja kansipihalle,
sekd saunoin korttelin l&ansipuolelle. Kielotien suuntaan maantasokerros avautuu liiketiloin jalan-
kulkijoiden suuntaan.

ALUEVARAUKSET
Alue on kokonaan kerrostaloaluetta.
Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialueet

Korttelialueelle on osoitettu viisi kerrostaloa, joista kolme rajaa katutilaa Kielotielle ja Lummetielle
ja kaksi sijaitsevat korttelin keskelld. Rakennukset ovat katujen varsilla kuusi-seitsemén kerrosta,
ja pihalla viisi kerrosta (nelja kerrosta pihakannen paalld). Rakennusoikeus on yhteensd 7750 k-m2
ja liséksi 250 k-m2 liiketilaa.

Autopaikat sijaitsevat pihakannen alla, joka kattaa suurimman osan korttelialueesta. Ajo pysakoin-
titasolle ja huoltoajo pihakannelle ohjautuu Kielotien puolelta.

Suunnitelman eteldisimmaén rakennuksen maantasokerros aukeaa terassein polulle. Pihan puolella

alimman kerroksen rakennukset avautuvat terassein. Suunnitelman lansipuolella, talon p&adyt
avautuvat saunoin ja vilvoitteluterassein pihalle.
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Se osa pihasta, joka ei ole kantta, on osoitettu istutettavaksi alueeksi. Lummetien varteen on 0soi-
tettu istutettava pensasaita. Talla pyritédéan yllapitdimaan Lummetien vehreaa ilmetta.

Kielotien ja Lummetien kulma on osoitettu laatoitettavaksi. Tavoitteena on kaupunkimainen paik-
ka kulmassa johon sijoittuu my®s liiketilaa. Liiketila avautuu ikkunoin seka Kielotien ettd Lumme-
tien suuntaan kulman yli.

Kielotien ja Lummetien kulmassa on paljon erilaisia johtoja, joista osa sijaitsevat aivan suunnitel-
lun rakennuksen kulmassa. Tésta johtuen rakennuksen kulmaa viistetadn maantasokerroksessa
2,5m, jotta johdoille jaa riittava varotila.

Katualueet

Kaavan myota katualuetta levennetéén Kielotien ja Lummetien kulmassa puoli metrid. Katualueen
muutos vastaa rakennetun jalkakaytédvan olemassa olevaa tilannetta.

Kielotien varrella bussipysékin katosta siirretaan nelja metrid eteldan. Bussipysakki sijaitsee osit-
tain katualueella ja osittain tontin puolella.

Bussipysékin katoksen uusi paikka vaaleanpunaisena.
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4.4

441

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttttavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se si-
joittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitéé kestévan kaupunkiraken-
tamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Véaeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos tdydentad Tikkurilan keskustaa, miké toteuttaa valtakunnallisten alueidenkayttota-
voitteiden henked. Uusia asuntoja tulee noin 140 kappaletta.

Yhdyskuntarakenne
R L T R G e A & Alue sijoittuu Tikkurilan keskustan
¥ e T I Ll WP = .. . C
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Kaupunkikuva

Asemakaavan muutoksella matalat kerrostalot korvautuvat korkeammalla kerrostalorakentamisel-
la. Uusi rakentaminen rajaa katualueita kaupunkimaisella tavalla. Alue muuttuu kaupunkimai-
semmaksi, kun riittdvan korkeat rakennukset saadaan rajaamaan Kielotien leve&a katutilaa. Ka-
dunvarsien julkisivut on pa&osin oltava rapattuja tai paikallaan muurattuja. Katujulkisivujen tulee
olla varimaailmaltaan murrettuja ja varikyllaisia. Kielotien katutasoon, seka Kielotien ja Lummetien
kulmaan tulee liiketilaa ja Lummetien varteen tulee istuttaa pensasaita.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.12.2016 / 8 §



002299/ Kielotie 34-36, 19.12.2016 21/31

Arkkitehdin ndkemys katutason liiketiloista, Arkkitehtitoimisto Hedman&Matomaéki Oy.

Asuminen

Kaava-alueelle tulee 5 kerrostaloa ja n 140 kerrostaloasuntoa. Valmistuvat asunnot helpottavat
osaltaan padékaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttota-
voitteita lisddmalla asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien raideliikenneyhte-
yksien varrella.

Palvelut ja tydpaikat

Kaavaan siséltyy 250 k-m2 liiketiloja, jotka tuovat alueelle muutaman tydpaikan. Asukkaiden lisdys
vaikuttaa positiivisesti koko Tikkurilan palveluiden séilymiseen ja monipuolistumiseen. Asukaslu-
vun kasvu lisaa péivéakotipaikkojen ja koulupaikkojen tarvetta. Tikkurilan ja Aviapoliksen tyopaikat
ja palvelut ovat hyvien joukkoliikenneyhteyksien tai pydramatkan péassa, joten hanketta voidaan
pitadd VAT:n mukaisena.

Taloudelliset vaikutukset

Keskusta-alueen tiivistdminen ja uudet asunnot kasvattavat alueen tydvoimatarjontaa ja niiden
rakentaminen lisdé osaltaan padékaupunkiseudun taloudellista toimeliaisuutta. Kaavamuutos tay-
dent&é Tikkurilan keskustaa, miké toteuttaa valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden henked.
Kaavamuutos sijoittuu keskusta-alueelle, jossa uutta kunnallistekniikan rakentamista ei tarvita.

VVO osallistuu yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin maankayttdsopimuksella, jonka arvo on
noin 800 000 euroa.

Kaavamuutos mahdollistaa noin 140 uuden asunnon rakentamisen, mika lisda kaupungin verotulo-
ja kunnallisveron ja kiinteistdveron muodossa seké hyddyntaa olemassa olevaa kunnallistekniik-
kaa.

Hanke on kaupungille taloudellisesti kannattava.
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442

443

4.5

Sosiaalinen ymparisto

Alueelle tulevista rakennuksista 4 on vuokrataloja ja yksi omistustalo. Vuokratalot tarjoavat koh-
tuuhintaista asumista Tikkurilan keskustan alueella. Uusi rakentaminen tarjoaa mahdollisuuden

esteettdmaan ja huolettomaan kerrostaloasumiseen. Tavoitteena on ehjé sosiaalinen aluekoko-
naisuus. Hanke on VAT:n mukainen.

Virkistys

Kaava-alueella ei ole virkistysaluetta. Hanke uusine asukkaineen liséa virkistysalueiden kayttoa.

Liikenne

Kaavamuutosalueelta on Tikkurilan asemalle ja matkakeskukseen n 500m. Kaava-alueen tulevat
asukkaat kayttavat suurella todennadkoisyydelld joukkoliikennetta. Ratkaisu lisda alueen joukkolii-
kenteen matkustajamaarié ja parantaa joukkoliikennepalvelujen kannattavuutta. Myds henkildau-
toliikenne lisdéntyy hieman.

Vesihuolto
Kaavalla ei ole vaikutusta olemassa olevaan vesihuoltoverkostoon.

Kaava-alueella muodostuvia hulevesié tulee viivyttdd/imeyttéa tontilla ennen niiden johtamista
hulevesiviemariin. Tontille tulee laatia erillinen hulevesisuunnitelma.

Ymparistohairiot

Alueella mitoittavana melulahteena on tieliikkennemelu, mikd huomioidaan asuinhuoneiden ulko-
kuoren &aneneristysvaatimuksena 30-35 dBA. Alueelle rakennettavat parvekkeet on lasitettava.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika silla ole vaikutusta alueen luontoarvoi-
hin. Hanke hyddyntaa pitkéalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n
luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Alueelle on laadittu hulevesiselvitys. Kaavamuutos ei heikennd hulevesien luonnonmukaista hallin-
taa verrattuna nykytilanteeseen, sill& alue on jo nyt suurimmaksi osaksi asfalttipaallysteistd. Piha-
kannen paalle tehdd&n maastonmuotoiluin kasvullista ja imeyttavéd maakerrosta, jolloin hulevesia
on mahdollista viivyttaa alueella. Maanvaraiselle pihan osalle on annettu kaavamaarays “istutet-
tava alueen osa ja hulevesien viivytys”.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahaiset. Rakentaminen lisaa aina kasvihuo-
nekaasupaastojé, samoin rakennusten kayttd mm. lammityksen ja liilkenteen kautta. Toisaalta nyt
rakennettava keskustakortteli tiivistdd olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se rakentuu ole-
massa olevaan vesihuolto ja kaukolampdverkkoon. Se tukeutuu ja tukee laadukkaita joukkoliiken-
nepalveluja ja raideliikennettd.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melu on késitelty kohdassa 2.1.3. Ymparistohairididen vahentdéminen on VAT:n mu-
kaisesti otettu huomioon.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

VVO-Yhtyma Oyj:
Arkkitehtitoimisto
Hedman & Matomaki Oy:

Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu:

Kuntatekniikan keskus :

Rakennusvalvonta:

Ympaéristokeskus:
Yrityspalvelut

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Jyrki Hahkala

Mari Matomaki

Asta Tirkkonen
Carina Olander
Minna Koskinen
Kaija Topra
Anna-Liisa Vanhala
Mikko Jarvi

Antti Auvinen
Harri Keindnen
Jarmo Pajunen
Samuli Haveri
Paivi Teerikangas
Matti Karki
Krister Hoglund
Armi Vaha-Piikkio

Vantaalla, 19. paivana joulukuuta 2016.

{Q/WL& %dd/

Carina Olander
asemakaavasuunnittelija

Minna Koskinen
asemakaavasuunnittelija

alue-arkkitehti
asemakaavasuunnittelija
asemakaavasuunnittelija
suunnitteluavustaja
kaavoitusteknikko
kaavoitusinsingori
vesihuollon suunnittelu
vesihuollon suunnittelu
liikenneinsin6ori
liikenneinsin6ori
lupa-arkkitehti
lupa-arkkitehti
ympaéristoinsinori
tonttipaallikk®

bt kb

Asta Tirkkonen

aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tiyttdmispvm 28.09.2016
Kaavan nimi 002299 Hiekkaharju 60 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm 14.03.2016
Hyviksymispykiili Kunnan kaavatunnus 092002299
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,6395 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,6395
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm]| Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus  Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] lel [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensii 0,6395 100,0 8000 1,25 0,0000 4200
A yhteensi 0,6378 99,7 8000 1,25 -0,0017 4200

Aluevaraukset

P yhteensi
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensi
R yhteensi
L yhteensé 0,0017 0,3 0 0,0017 0
E yhteensi
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensi

Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-m?| [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensi

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[lkm] [k-m?] [Tkm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi
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Alamerkinnit

Tehokkuus
[e]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Pinta-ala Kerrosala

[70] [k-m?]

Pinta-ala

Aluevaraukset [ha]

I Yhteensi 0,6395 100,0 8000 1,25 0,0000 4200

A yhteensii 0,6378 99,7 | 8000 1,25 -0,0017 4200

AK 0,6378 8000 1,25 -0,0017 4200

}P yhteensi

}Y yhteensi

‘C yhteensi

]K yhteensi

1V yhteensi

JR yhteensi

L yhteensii 0.0017

Kadut 0,0017

|

‘E yvhteensi

‘S yhteensa

]M yhteensi

| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
1T yhteensi | | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |

‘W yhteensi
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

002299

Paivays
Datum

19.12.2016

Pohjakarttalehtien numerot
Baskaribladens nummer

686502, 687502

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 61

TIKKURILA

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 61136 seka katualuetta.
(Osa kumoutuvan asemakaavan korttelia

61136)

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 61

DICKURSBY

Andring av detaljplanen

Del av kvarteret 61136 samt gatuomrade.
(Del av kvarteret 61136 i den plan som
upphavs.)

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Yleista

Korttelialueesta tulee rakentaa kaupunkikuvallisesti laadu-
kas kokonaisuus, joka luo visuaalisesti monimuotoista ka-
vely-ymparistoa.

Kielotien varteen, maantasokerrokseen tulee rakentaa lii-
ketiloja vahintaan 250 k-m2.

Liiketilojen tulee soveltua ravintolakayttéon, mika tulee ot-
taa huomioon IV-suunnittelun yhteydessa.

Liiketiloja voidaan véliaikaisesti kayttaa myos asukkaiden
yhteisina tiloina.

Asumista palvelevat yhteistilat, tekniset tilat, pysakointilai-
tokset, ajoliuskat seka porrashuoneiden 15 k-m?/porrasta-
s0 ylittivan osan saa rakentaa asemakaavassa osoitetun
kerrosalan lisdksi. Nama tilat eivat mitoita autopaikkoja.

Rakennuksiin saa sijoittaa sellaista toimisto- ja tyétilaa, jo-
ka ei hairitse asumista.

Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia.
Vaestonsuojatilat saa sijoittaa tonttijaon estamatta.

Kielotielle rajautumattomilta tonteilta tulee voida jarjestas
vesihuolto.

Melu

Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden AL on ol-
tava tie- ja lentolikennemelua vastaan vahintaan 28 dB
ellei karttamerkinndin muuta osoiteta.

Rakennukset
Rakennusten ja rakenteiden tulee olla arkkitehtuuriltaan ja
materiaaleiltaan korkealuokkaisia.

Kielotien ja Lummetien risteyksessa, rakennuksen kulmaa
tulee maantasokerroksessa viistaa vahintaan 2,5 m.

Paaasiallisia julkisivumateriaaleja ovat muurattu tiili ja rap-
paus. Puuta ja lasia saa kayttaa.

Sandwich- elementtirakennetta saa kayttda vain parvek-
keiden taustaseinissa.

Katutason julkisivun tulee olla vaihteleva ja runsaasti au-
kotettu. Maantasokerroksen julkisivun tulee kadun puolel-
la olla pd&osin luonnonkivipintainen.

Kielotien ja Lummetien kulmassa sijaisevan rakennuksen
maantasokerroksen vahimmaiskorkeus tulee olla noin
4 metria.

Kielotien ja Lummetien kulman aukoituksen tulee jatkua
kulman yli. Liiketilojen julkisivut on kasiteltava arkkitehtoni-
sesli ja kaupunkikuvallisesti nayteikkunajulkisivuina. Nay-
teikkunapinnat on sailytettava lapinakyvina eika niita saa
peittaa.

Katujulkisivujen tulee olla varimaailmaltaan murrettuja ja
varikylldisia. Valkoisen vérin kaytté on osittain sallittu.

Lamellikohtaisesti tulee pyrkia paaosin yksi- tai kaksivari-
syyteen ja -aineisuuteen. Julkisivujen tehosteiden, kuten
vari- ja materiaalivaihteluiden tulee olla maltillisia ja tukea
yhtendisen kaupunkikuvan muodostumista

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Allmant

Kvartersomradet ska byggas s att det med avseende pa
stadsbilden utgdr en hdgklassig helhet som bildar en vi-
suellt mangfacetterad promenadmiljo.

Invid Konvaljvagen ska minst 250 m?-vy affarslokaler byg-
gas i markplansvaningen.

Affarslokalerna ska vara lampade fér restaurangbruk, vil-
ket ska beaktas i planeringen av ventilation.

Affarslokalerna kan ocksa tillfalligt anvandas som gemen-
samma utrymmen for invénarna.

Gemensamma utrymmen som betjanar boendet, teknis-
ka utrymmen, parkeringsanlaggningar, korramper samt
den del av trapphusen som éverskrider 15 m2-vy/ftrapp-
avsats far byggas utéver den vaningsyta som anges i de-
taljplanen. Dessa utrymmen réknas inte med i dimensio-
neringen av bilplatser.

| byggnaderna far sddana kontors- och arbetslokaler pla-
ceras som inte stér boendet.

Trapphusen ska ha dagsljusintag.

Skyddsrummen far placeras oberoende av tomtindelnin-
gen.

Vattenférsédrining och avioppshantering ska kunna ordnas
frén de tomter som inte gransar till Konvaljvagen.

Buller

Ljudisoleringen mot vag- och flygtrafikbuller AL ska vara
minst 28 dB i bostadsrummens ytterskikt om inget annat
anges genom markeringar pa kartan.

Byggnader
Byggnaderna och konstruktionerna ska vara hogklassiga
till sin arkitektur och till sina material.

| korsningen av Konvaljvdgen och Nackrosvdgen ska
byggnadens horn i markplanet avfasas atminstone 2,5 m.

De huvudsakliga fasadmaterialen ar murat tegel och puts.
Tra och glas fir anvandas.

Sandwich- elementkonstruktioner fér anvandas endast pa
balkongernas fondvaggar.

Gatuplanets fasad ska vara varierande och ha rikligt med
oOppningar. Markplansviningens fasad mot gatan ska till
storsta delen ha en yta av natursten.

Minimihojden hos markplansvaningen i byggnaden i hor-
net av Konvaljvagen och Nackrosvagen ska vara ca 4
melter.

Fasadens dppningar i hdrnet av Konvaljvagen och Nack-
rosvagen ska gi over hela hornet. Affarslokalernas fasa-
der ska bade arkitekioniskt och stadsbildsmassigt artiku-
leras som skyltfonsterfasader. Skyltfénsterytorna ska for-
bli transparenta och fér inte téckas in.

Gatufasaderna ska hdlla en fargméattad fargskala i brutna
nyanser. Det ar delvis tilldtet att anvanda vit farg.

For varje lamell ska man strava efter fargséattning i en eller
tva kulorer. Kraftig fasadartikulering i olika farg- eller ma-
terialfalt ska undvikas.
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Kadunpuoleisissa julkisivuissa ei saa olla nakyvissa ele-
menttisaumoja.

Parvekkeet ja erkkerit saa rakentaa rakennusalan rajan yli.
Katualueella vapaan kulkukorkeuden tulee olla vahintaan
4 metria.

Parvekkeet tulee lasittaa.

Kielo- ja Lummetien puolelle osittain avautuvilla julkisivuil-
la tulee teknisin ratkaisuin huolehtia, etta ohjeiden mukai-
nen melutaso ei ylity ulko-oleskelualueilla.

Sisaankaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin: ka-
toksin, materiaalein ja sisaanvedoin.

Rakennusten kattomaiseman tulee olla vaihteleva. Raken-
nusten katoille saa rakentaa aurinkopaneeleja ja viherkat-
toja.

limastointikonehuoneet tulee sovittaa osaksi rakennusten
arkkitehtuuria ja materiaaleja.

Alueelle on varattava riittavat tilat jatteiden lajitteluun. Ja-
tehuollon tilat tulee sijoittaa rakennusten maantasokerrok-
seen. Jatehuolto toteutetaan kaava-aluekohtaisesti.

Pihat

Pihan tulee olla korkeatasoinen. Piha tulee kasitella kor-
kealuokkaisin materiaalein ja kasvein. Asvalttia saa kayt-
taa vain ajoreiteilla.

Korttelin sisdpuolella, alimman kerroksen parvekkeet tulee
rakentaa terasseiksi jotka liittyvat luontevasti piha/katuta-
soon.

Istutettavalle alueen osalle on istutettava puita ja pensaita.
Puuistutuksissa on kaytettava suuriksi kasvavia puulajik-
keita.

Orvokkipolun suuntaan nakyva pysakoéintikannen ulkosei-
na tulee padosin olla kasvillisuuspeitteinen.

Orvokkipolun viereisten piha-alueiden suunnittelussa tu-
lee huomioida pelastusautojen nostopaikat.

Piha-alueelta on varattava kaava-alueen yhteinen leikki- ja
oleskelualue.

Tonitien valisia rajoja ei saa aidala.

Jalankululle varattu alueen osa on kivettava ja rajattava
reunakivella istutusalueista.

Pihakannen pelastusreitti tulee merkité selvasti, Pihakansi
on mitoitettava niin, etta se kestaa pelastuskaluston pai-
non, mikali pelastautumista ei ratkaista muilla keinoin.

Pihakannen alla oleviin pysakointitiloihin ei tarvitse raken-
taa palomuuria tonttien véliselle rajalle.

Pihakannen istutusten on oltava korkeatasoiset.
Alueelle tulee laatia erillinen hulevesisuunnitelma.

Alueella tulee jariestda hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan.

Tonttijaon yhteydessad Kielotien katualueeseen rajautu-

mattomille tonteille on varattava riittdva johtokuja kunnal-
listekniikan rakentamista varten.

Auto- ja polkupyorapaikat
Autopaikkojen suunnittelussa tulee varautua sahkoauto-
jen latauspisteisiin.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 1 ap /130 k-m?
Liike-, myymala- ja palvelutilat 1 ap / 60 k-m?
Toimistotilat 1 ap /50 k-m?

Polkupyérapaikkoja on varattava vahintaan 1 kpl/asuin-
huone. VAhintaan puolet paikoista on oltava helposti kay-
tettavissa.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoiltaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

| fasaderna mot gatan far elementfogar fir inte synas. 243

Balkonger och bursprék far byggas si att de skjuter ut
over gransen for byggnadsytan. P4 gatuomridet ska den
fria ganghojden vara minst 4 meter.

Balkongerna ska inglasas.

| frAga om fasaderma mot Konvalj- och Nackrosvagen ska
man genom tekniska Idsningar soérja for att bullernivan en-
ligt anvisningarna inte dverskrids pa uteplatserna.

Entréerna ska framhavas med arkitektoniska medel: ge-
nom skarmtak, material och indragna partier.

Byggnadema ska ha elt omvaxlande taklandskap. Pa
byggnadernas tak fér solpaneler och grontak anlaggas.

Ventilationsmaskinrummen ska anpassas till att utgéra en
del av byggnadernas arkitekiur och material.

| omrédet ska lillrackliga utrymmen reserveras for avialls-
sortering. Avfallshanteringsutrymmena ska placeras i
byggnadernas markplan. Sophanteringen ordnas plan-
omradesvis.

Gardarna

Gardsplanen ska vara hogklassig. Gérdsplanen ska be-
handlas med hogklassigt material. Asfalt f&r endast an-
vandas pa kérvagar.

P4 insidan av kvarteret ska balkongerna i det nedersta

vaningsplanet byggas i form av terrasser som pa ett na-
turligt vis ansluter till gards-/gatunivan.

Pa den del av omradet som ska planteras ska det finnas
trad och buskar. Vid planteringen av trad ska tradarter
som blir hbgvaxta anvandas.

Yttervaggen till det parkeringsdack som ar synligt mot
Violstigen ska till stdrsta delen vara tackt med vegetation.

| planeringen av gardsomradena intill Violstigen ska radd-
ningsfordonens lyftstallen beaktas

P& gardsomrédet ska ett for hela planomrédet gemen-
samt omrade for utevistelse och lek reserveras.

Granserna mellan tomterna far inte inhagnas.

Den omridesdel som reserverats for gangtrafik ska sten-
laggas och avgransas frdn planteringsomradena med
kantsten.

Raddningsvagen pé& gardsdacket ska tydligt markas ut
och dimensioneras s& att vagen bar raddningsmaterie-
lens vikt, om man inte l6ser raddningen pa nagot annat
satt.

Det behéver inte byggas ndgon brandmur pa tomtgréan-
sen i parkeringsutrymmen under gérdsdicket.

Gardsdackets planteringar ska vara av hog kvalitet.
For omradet ska utarbetas en separat dagvattenplan.

P3 omrédet ska ordnas s att dagvatinet fordrojs innan
det leds ut i det allmanna regnvattensystemet.

| samband med tomtindelningen ska en ftillracklig led-
ningsgata fér byggande av kommunalteknik reserveras
fgr de tomter som inte gransar till Konvaljvagens gatuom-
rade.

Bil- och cykelplatser
Vi planeringen av bilplatser ska beredskap finnas for
laddningsstallen for elbilar.

Minimiantalet bilplatser:

Bostader 1 bp/ 130 m?-vy
Affars- och servicelokaler 1 bp /60 m?-vy
Kontor 1 bp / 50 m?-vy

Cykelplatser ska reserveras till ett antal av minst 1st/bo-
ﬁg;c.isrum. Minst hélften av platserna ska vara lattillgang-
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans foér delomrade.

Rikigivande grans for omrade eller del av omrade.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.
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Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat3 43

LUMMETIE e a %
sen alueen nimi. allmant omrade.
v Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk- Romersk siffra anger storsta tillatna antal vaningar
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun. i byggnader, byggnad eller del darav.
e Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkintd koskee. Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen géller.
k1250 Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettdvan kaava- Understreckningen anger planbestdmmelse som o-
maarayksen. villkorligen skall tillampas.
=1
i_ | Rakennusala. Byggnadsyta.
Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa asuntoker- Talserie vars forsta tal anger bostadsvaningsytan
7750+kl250  rosalan neliGmetrimaéran ja toinen luku liikehuoneisto- i kvadratmeter och andra tal vaningsytan i kvadrat-
jen kerrosalan neliometrimaaran. meter for affarslokaler.
+21.30 Maanpinnan likimaarainen korkeusasema. Ungefarlig markhéjd.
M oka 1 Rakennusala, jolle saa sijoittaa pysakodintia pihakan- Byggnadsyta dar parkering far placeras under gards-
.1 nen alle. dack.
"7 71 Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on Pilen anger den sida av byggnadsytan som bygg-
L4 . | rakennettava kiinni. naden skall tangera.
— ——-— Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten Beteckningen anger att ljudisoleringen mot trafikbuller
T rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden ra- i byggnadens ytterviggar samt fénster och andra konst-
kenteiden d&neneristavyyden likennemelua vastaan on ruktioner skall vara minst 35 dB mot denna sida av
oltava vahintaan 35 dB. byggnadsytan.
sl Istutettava alueen osa. Del av omrade som bér planteras.
ST Alueella on jarjestettava hulevesien viivytys. Fordrojning av dagvatten ska ordnas i omrédet.
-0--0--0--0- Sdailytettdva / istutettava pensasaita. Hack som skall bevaras / planteras.
T l o - PPr] - o -
: kat i Yhtenaiseksi kaupunkitilaksi rakennettava alue. Omréde som byggs som ett enhetligt stadsrum.
Katu. Gata.
: E Ajoyhteys. Korforbindelse.
e Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys. Riktgivande korforbindelse inom omradet.
TONTTIJAKO TOMTINDELNING
Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa- For kvarteren pd denna detaljplans omrade skall en se-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin parat tomtindelning goéras, om inte via planbeteckningar
osoitettu. annat bestamts.
Maankayton, rakentamisen ja ymparistéon Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
toimiala och milj&
Kaupunkisuunnittelu Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartia tayttaa

sille asetetut

vaatimukset.

Tasokoordinaatisto Vaniaalla / Vanda

ETRS-GK25,

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stélls p& den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,

korkeusjarjestelma
N2000.

héjdsystemet
N2000.

Hyvaksylly kaupunginvalluustossa /.

20

Godkand av sladsfullmaklige [/ 20
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98§ Vantaan vastine Vaasan hallinto-oikeudelle koskien YIT Rakennus Oy valitusta
Etelda-Suomen aluehallintoviraston paatoksesta ESAVI/1496/2015 Ralf
Sontagin omistamalla tilalla / LVA

VD/6881/11.01.01.09/2015
VD/5940/10.03.00.02/2014
LVA/MSI/PKA/SRU

Vaasan hallinto-oikeus pyytaa kaupungin ja kaavoitusviranomaisen vastinetta 11.1.2017
mennessa YIT-Rakennus Oy:n Vaasan hallinto-oikeudelle osoittamasta valituksesta, joka koskee
Etela-Suomen aluehallintoviraston YIT Rakennus Oy:n lupahakemuksen (Dnro ESAVI/1496/2015)
johdosta 8.7.2016 antamaa kielteista paatdsta 185/2016/1. YIT-Rakennus Oy on hakenut
ymparistélupaa pilaantumattoman maa-aineksen hyédyntamiseksi peltoviljelyn kasvuolosuhteiden
parantamisessa Ralf Sontagin omistamalla tilalla Backas Ostergdrd (092-406-1-45) Keimolan kylassa.

Kaupunkisuunnittelu on valmistellut ymparistélupahakemuksesta kaupungin ja
kaavoitusviranomaisen vastineen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.12.2016 § 9

Kaupunkisuunnittelujohtaja vs:n esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle annettavaksi liitteen mukainen vastine Vaasan hallinto-
oikeudelle YIT-Rakennus Oy:n valituksesta.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Vastine Vaasan hallinto-oikeudelle YIT-Rakennus Oy:n valituksesta

- Karttaliite / YIT-Rakennus Oy:n ymparistélupahakemus ESAVI/1496/2015 Ralf Sontagin
omistamalla tilalla, hankkeen rajaus

Taytantdédnpano: Ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:
yleiskaavapaallikké Mari Siivola, puh. 09 8392 2745, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



< Vantaa

Vantaan vastine Vaasan hallinto-oikeudelle koskien YIT Rakennus Oy valitusta Etela-
Suomen aluehallintoviraston p&datdoksestd ESAVI/1496/2015 Ralf Sontagin
omistamalla tilalla

VD/6881/11.01.01.09/2015
VD/5940/10.03.00.02/2014

Vaasan hallinto-oikeudelle

Viite:

Asia:

Vastinepyyntdnne 5793/16/01115/16/5107/11.11.2016

Vastine YIT Rakennus Oy:n valituksen johdosta

Vantaan kaupunginhallitus esittda vastineenaan seuraavaa:

Vantaan kaupungin kanta hankkeeseen on edelleen kielteinen. Ymparistélupaa hankkeelle ei tule
myontaad. Kaupunki katsoo, ettei hanke ole yleiskaavan mukaista maataloustoimintaa vaan kyseessa
on maanlajitysalue. Voimassa olevassa yleiskaavassa on madritelty erilliset alueet kyseiselle
toiminnalle.

Valituksessa esitetaan, ettd toiminta ei ole ammattimaista, koska YIT ei veloita hankkeesta
maanomistajalta mitaan. Valituksessa ei ole tietoa maanomistajan Iajityksesta saamista tuloista.

Vantaan kaupunki ei ohjaa yleiskaavan mukaisia tavanomaisia pellon parantamishankkeita
suunnittelutarveratkaisuilla tai ymparistoluvilla. Peltojen parantaminen on normaalia
maataloustoimintaa. Kasvipeitteen aikaansaaminen ongelmakohtiin ei edellyta koko peltoalueen
muokkaamista uudelleen. Ongelmakohtien korjaamiseen ja eroosion torjuntaan l6ytyy kevyempia
keinoja pienimuotoisesta pinnanoikaisusta ja viljelymenetelmien valinnoista.

Hankkeen toteuttaminen haittaisi Helsingin seudun uuden kasvusuunnan toteuttamismahdollisuuksia
merkittdvasti. Alue on voimassa olevassa Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa maaritelty
raideliikenteeseen tukeutuvaksi asemanseudun kehittamisvydhykkeeksi. Se voitaisiin Kehdradan
Kivistdn asemaan tukeutuen ottaa rakentamiskayttéon jo ennen mahdollista Klaukkalan suuntaista
rataa (linjaus on voimassa olevassa yleiskaavassa). Hakemuksen mukaiset massamaarat pitaisi
padosin poistaa ennen kuin alue olisi rakentamiskelpoinen.

VANTAAN KAUPUNGINHALLITUS
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omistamalla tilalla, hankkeen rajaus

™ ~"|Hankkeen rajaus

J .
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10 § Lausunto Uudenmaan ELY-keskukselle Rudus Oy:n Sipoon Bastukarrin
kiviainestoimintoja koskevasta ymparistovaikutusten arviointiselostuksesta /
LVA

VD/2075/11.00.03.00/2015
LVA/MRA/MSI/THU/PKA

Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparistéokeskus (ELY-keskus) pyytaa YVA-lain
tarkoittamana yhteysviranomaisena Vantaan kaupunginhallitukselta lausuntoa Rudus
Oy:n Sipoon Bastukarrin kiviainestoimintoja koskevasta ymparistovaikutusten
arviointiselostuksesta. Lausunto tulee antaa viimeistdan 5.1.2017. Uudenmaan ELY-
keskukselta on saatu lisaaikaa lausunnon antamiselle vuoden 2017 ensimmaiseen
kaupunginhallituksen kokoukseen 9.1.2017 asti.

Arviointiselostus on yleison nahtavana 9.11.2016 - 5.1.2017 mm. Vantaa-infossa,
Korsossa (Lumo, Urpiaisentie 14, 01450 Vantaa) internetissa
www.ymparisto.fi/rudusbastukarrsipooYVA.

Hanke ja sijainti

Sipoon kunta suunnittelee Bastukarriin ty6paikka-alueen laajennusta mm. logistiikkatoimintoja
varten. Tama Bastukarr ll-alueen teollisuustonttien rakentaminen edellyttaa louhintaa ja Rudus Oy on
kaynnistanyt ymparistdévaikutusten arvioinnin kalliokiviaineksen ottamisesta hankealueella. Samassa
yhteydessa yhtié suunnittelee myds puhtaiden ylijaamamaiden sijoittamista suoja-alueille seka
kierratysbetonin ja muualta tuotavan raaka-ainelouheen kasittelya.

Hankealueen pohjoisosassa kulkee Keravantie ja alueen eteldapuolella Jokivarrentie/Sipoontie.
Sipoonkorven kansallispuisto sijaitsee hankealueen ja Jokivarrentien etelapuolella ollen Ilahimmillaan
noin 900 m etdisyydelld hankealueen |ahimmasta louhinta-alueesta. Pohjois-Nikinmaen asuinalue on
[ahimmillaan noin 750 metrin paassa hanke-alueen rajasta. Bastukarrin alueelta ei ole ajoyhteytta
Jokivarrentielle, mutta ajoyhteys sisaltyy suunnitelmiin.

Arvioitavat vaihtoehdot

Hankkeen vaihtoehtoja kehitettiin YVA-menettelyn aikana. Tarkein syy oli se, etta arviointiin
liittyneissa maastokartoituksissa todettiin hankealueella EU:n luontodirektiivin liitteessa IV(a) listatun
kirjoverkkoperhosen lisdantymis- ja levahdyspaikkoja, joiden havittaminen ja heikentdminen on
luonnonsuojelulain mukaisesti kielletty. Kompensaatiotoimien ja vaiheistuksen avulla voidaan
hankealue rakentaa asemakaavoituksessa suunniteltuun kayttéoén ilman, etta perhosen populaatio
taantuu tai suojelutaso heikkenee.

Arvioitaviksi hankevaihtoehdoiksi laadittiin vaihtoehdot VE 3, VE 4 ja VE 4+.

* Vaihtoehdossa VE 3 louhitaan hankkeen osa-alueet vaiheittain. Lopulliset ottotasot
teollisuustonteilla ja EV-alueilla ovat asemakaavasuunnitelmien mukaisia. Ottoalueiden koko on
yhteensa noin 70 hehtaaria ja ottomaara noin 11 miljoonaa kiintokuutiometria. Maantayttéa
vaihtoehtoon sisaltyy 13 hehtaarin alueella noin 3 miljoonaa kuutiometria. Kierratyskiviainesta
vastaanotettaisiin kasiteltavaksi noin 100 000 tonnia vuodessa.

» Vaihtoehdossa VE 4 kiviainesten louhinta tehdaan vaiheittain kuten vaihtoehdossa VE 3 mutta
ottoaluetta laajennetaan osa-alueelle F. Louhittavat alueet olisivat yhteensa noin 94 hehtaaria ja
ottomaara noin 14 miljoonaa kiintokuutiometria. Maantayttéa vaihtoehtoon sisaltyy 37 hehtaarin
alueella yhteensa noin 10 miljoonaa kuutiometria. Kierratyskiviaineksen kasittely toteutetaan kuten
vaihtoehdossa VE 3. Osa-alueella F on lisaksi tarkoitus vastaanottaa ja kasitellda muualta tuotavaa
raaka-ainelouhetta, enimmilldan noin miljoona tonnia vuodessa.

* Vaihtoehtoon VE 4+ kuuluu VE 4:n mukainen toiminta ja louhinnan syventdminen osa-alueella F.
Ottoalueiden koko on sama kuin VE 4:ssa eli yhteensa noin 94 hehtaaria, mutta syvemmalle
ulottuvan oton takia ottomaara on noin 33 miljoonaa kiintokuutiometria. Maantayttéa vaihtoehtoon
sisaltyy 37 hehtaarin alueella yhteensa noin 29 miljoonaa kuutiometria.

* Vaihtoehto VE 0+ sisaltda ainoastaan jo luvitetun ja osin toteutetun louhinnan loppuunsaattamisen
osa-alueen B lansiosassa Bastukarr | asemakaavan T-alueella. Logistiikkakeskuksen laajennusta ei
toteutettaisi. Louhintaa tehtaisiin noin 4,6 hehtaarin alueella ja ottomaara olisi noin 0,23 miljoonaa
kuutiometria. Louhinta kestaisi arviolta vuoteen 2020 asti.
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Arvioinnin tulokset

Yhdyskuntarakenne ja maankaytté

Vaihtoehdoissa VE 3, VE 4 ja VE 4+ vaikutus maankayttéon ja yhdyskuntarakenteeseen arvioitiin
vahaiseksi kielteiseksi, koska hankealueen maankaytté muuttuu ja vaikutukset kiviainestoimintojen
aikana ovat Idhialueen maankaytdlle osin haitallisia. Logistiikka-alueen kehittamiselld on mydnteinen
vaikutus yhdyskuntarakenteeseen ja tydllisyyteen.

Vaihtoehdossa VE 3 vaikutus kaavoitukseen on kohtalainen ja mydnteinen, koska hanke mahdollistaa
voimassa ja vireilld olevissa maakunta-, yleis- ja asemakaavoissa hankealueelle osoitetun
maankaytdn toteutumisen. Vaihtoehdoissa VE 4 ja VE 4+ vaikutus kaavoitukseen on vahainen ja
myonteinen. Mikali 4. vaihemaakuntakaava toteutuu luonnoksen mukaisesti, osa-alue F edellyttaa
tarkempaa kaavoitusta logistiikkatoimintojen sijoittamista varten.

Maisema ja kulttuuriymparistd

Kiviainestoiminnan vaikutusten maisemaan ja kulttuuriymparistéon arvioidaan olevan vahaisia
kaikissa vaihtoehdoissa. Merkittavimmat maisemavaikutukset syntyvat maa-ainesten
sijoitustoiminnoista (maisemavallit, tayttémaki), joiden vaikutukset lahimaisemassa eivat ole
kuitenkaan vahaista merkittavimpia. Suojavallien ja tayttdjen vaikutuksia maisemaan voidaan
lieventaa ymparistdon sopivalla metsityksella ja istutuksilla.

Liikenne

Hankkeen synnyttdma raskaan liikenteen kasvu on kohtalaisen suurta. Hankealueen lahitieverkolle
ennustettu liikenteen yleinen kasvu on kuitenkin niin voimakasta, etta tieverkolle on tehtava
parantamistoimenpiteita riippumatta siitd, missa laajuudessa hanke toteutuu. Taman vuoksi itse
hankkeen vaikutukset jaavat vahaisiksi. Hankealueen lahitieverkon suunnittelussa tulee huomioida
raskaan liikenteen tarpeet ja vaikutukset. Keravantiella tama tarkoittaa mm. liittymien ja niiden valo-
ohjauksen suunnittelua raskaan liikkenteen tarpeet huomioiden. Jokivarrentielld tarvitaan
todennakdisesti erillinen kevyen liikenteen vayla.

Melu

Hankkeessa syntyy meluvaikutuksia kiviaineksen louhinnasta ja murskauksesta, louheen ja
murskeen kuljetuksista, maa-ainesten kuljetuksista ja sijoittamisesta alueelle seka
kierratyskiviaineksen ja raaka-ainelouheen kasittelysta ja kuljetuksista. Kaikki vaihtoehdot lisaavat
melua hankealueen ymparistéssa ja meluavin tilanne on osa-alueen C louhinta. Vaihtoehtojen VE 4 ja
VE 4+ sisaltama F-alueen louhinta pidentaa vaikutuksen kestoa huomattavasti.

Hankkeen meluvaikutuksia voidaan pienentaa louhinnan suunnitellulla, pintamaavalleilla, louhe- ja
murskekasojen sijoittelulla seka tydmenetelmien ja laitteiden valinnalla.

Tarina ja ilmanpaineaallot

Hankkeessa syntyy tarinavaikutuksia kallion rajayttamisesta, murskaukseen kaytettavista koneista
seka kuljetusliikenteesta. Kaikissa hankevaihtoehdoissa tarinavaikutuksissa tapahtuu vahainen
kielteinen muutos, silla tarinan vaikutusalue laajenee kattamaan useita asuinrakennuksia. Tarinan ei
kuitenkaan arvioida olevan erityisen hairitsevaa. Myo6s ilmanpaineaallon haitallinen vaikutusalue
laajenee kattamaan useita asuinrakennuksia, ja vaikutusten arvioidaan olevan suuruudeltaan
kohtalaisia.

[Imanlaatu

Hankkeen padasiallinen ilmanlaatuvaikutus on pélyaminen. Toiminnan polypaastot kasvavat ja ovat
kaikissa hankevaihtoehdoissa samankaltaiset. Polypaastdjen vaikutusalueet ovat suhteellisen pienia.
Mikali maa-aines on kuivaa ja saa on tuulinen, hienojakoinen pdély voi levita muutaman sadan metrin
alueelle. Korkeammat paastét esiintyvat jaksoittaisesti ja normaalitilanteen poélyvaikutukset ovat
levidmislaskelmien perusteella paikallisia, joten toiminta ei todennakdisesti vaikuta lahiasukkaiden
viihtyvyyteen eika heikenna ilmanlaatua merkittavasti tai aiheuta terveydellista haittaa.

Luonnonsuojelu

Hankealueen laheisyydessa sijaitsevat Sipoonkorven seka Sipoonjoen Natura-alueet, joihin
kohdistuvia vaikutuksia arvioitiin mm. pdlyn leviamismallinnuksen ja hulevesiselvityksen avulla.
Mallinnuksen perusteella merkittavia pélyvaikutuksia tai ilmanlaadun raja-arvojen todennakoisia
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ylityksia ei etdisyydesta johtuen kohdistu Sipoonkorven Natura-alueelle. Erilliselle Sipoonjoen Natura-
arvioinnille ei todettu tarvetta.

Ihmisten terveys, elinolot, viihtyisyys ja turvallisuus

Hankevaihtoehtojen valiset erot jadvat sosiaalisten vaikutusten nakékulmasta vahaisiksi. Kaikkien
vaihtoehtojen vaikutukset elinoloihin ja viihtyvyyteen on arvioitu kielteisiksi ja suuruudeltaan
kokonaisuudessaan kohtalaisiksi, vaikka vaikutusosioiden valilla esiintyy vaihtelua (esimerkiksi
vaikutukset asuinviihtyvyyteen ja virkistyskayttédn ovat erisuuruisia).

Arvioinnin tulos ja hankkeen toteuttamiskelpoisuus

Vaihtoehtojen vertailu koottiin arviointiselostuksen vertailutaulukkoon. Hankevaihtoehdot VE 3, VE 4
ja VE 4+ aiheuttaisivat kiviaineshankkeille tyypilliseen tapaan etupaassa eriasteisia, muutamin osin
suuria, mutta paaosin vahaisia tai kohtalaisia negatiivisia ymparistévaikutuksia. Kokonaisuudessaan
arvioidut vaihtoehdot osoittautuivat toteuttamiskelpoisiksi. Hankkeen toteuttaminen edellyttaa
kuitenkin haitallisten vaikutusten lieventamistoimia ja vaikutusten seurantaa. Hankkeen sosiaalinen
hyvaksyttavyys edellyttaa lisaksi avointa tiedotusta ja vuorovaikutusta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.12.2016 § 10

Kaupunkisuunnittelujohtaja vs:n esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle annettavaksi Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskukselle liitteen mukainen lausunto Rudus Oy:n Sipoon Bastukarrin kiviainestoimintoja
koskevasta ymparistévaikutusten arviointiselostuksesta.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Lausunto Rudus Oy Sipoon Bastukarrin kiviainestoimintoja koskevasta
ymparistévaikutusten arviointiselostuksesta

- Karttaliite sijaintialue / Rudus Oy Sipoon Bastukarr

- Karttaliite VE 3 / Rudus Oy Sipoon Bastukarr

- Karttaliite VE 4 / Rudus Oy Sipoon Bastukarr

- Karttaliite VE 4+ / Rudus Oy Sipoon Bastukarr

- Liitetaulukko, vaikutukset tiivistettyna / Rudus Oy Sipoon Bastukarr

Taytantédnpano: Ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:
suunnittelija Paula Kankkunen, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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< Vantaa

Lausunto Uudenmaan ELY-keskukselle Rudus Oy:n Sipoon Bastukarrin kiviaines-
toimintoja koskevasta ymparistévaikutusten arviointiselostuksesta

VD/2075/11.00.03.00/2015

Ymparistovaikutusten arviointiohjelmasta antamassaan lausunnossa (Kaupunginhallitus 20.4.2015 § 29) Vantaan
kaupunki piti tarkeana, ettd arviointiselostuksessa tuodaan eri vaihtoehtojen vaikutukset selkeasti esille, minka
suuruisia vaikutukset ovat ja miten haitallisia vaikutuksia voidaan lieventad. Arviointiselostus vastaa osaltaan tahan.
Esimerkiksi vaikutusten merkittévyyttd on havainnollistettu varillisilla taulukoilla. Arvioinnin tuloksena ei nostettu
yhta vaihtoehtoa toisia paremmaksi. Avoimeksi jattdminen mahdollistaa kuitenkin hankkeen toteuttamisen
tulevaisuudessa monella tavalla.

Hankkeen aiheuttamia melutasoja ympardivalle alueille on arvioitu perinteisilla melukartoilla, melun ohjearvoihin
verraten, eika nykytilanteen melutasoja ole kuvattu. Kartat sindnsa ovat selkeita sisaltden myos erilliset kartat
meluldhteiden sijainneista. On kuitenkin vaikeaa arvioida, minkalaista muutosta melutasoissa hankkeen
toteuttaminen tarkoittaisi nykytilanteeseen verrattuna. On myds kyseenalaista, olisiko vaikutuksen merkittavyys
enaa kohtalainen, jos melutaso useilla asuinkiinteistolld olisi koko pdivaajan ohjearvon tuntumassa ja monella
muullakin alueella toiminnan melu muodostuisi paivittdiseksi taustameluksi. Merkittavyydeltdan suuri vaikutus
hankkeella olisi arviointimenetelman mukaan vain, jos meluohjearvot ylittyvat.

Pohjavesivaikutuksissa todettiin, etta yksityisten talousvesikaivojen kuivumiseen tulee varautua ja varmistaa
kiinteistojen talousveden saanti. Arviointiselostuksessa ei ole kuitenkaan mainittu, miten talousveden riittavyys
varmistettaisiin, jarjestaisikd hankkeen toteuttaja esimerkiksi liittdmisen vesijohtoverkostoon.

osa-alueelle tulisi toimintaa vasta 30 vuoden kuluttua. Osin tdman takia mahdollisen eteldisen liittyman vaikutuksia
esimerkiksi liikennemelun nakokulmasta Jokivarrentielle/Sipoontielle ei ole pystytty kunnolla arvioimaan.
Arvioinnissa ei ole otettu huomioon alueen tuottaman liikenteen suuntautumisen mahdollisia muutoksia Keski-
Uudenmaan poikittaisyhteyksien kehittyessa. Ymparistdvaikutusten arviointiohjelmasta antamassaan lausunnossaan
Vantaan kaupunki totesi, ettd Keski-Uudenmaan poikittaisyhteyksien selvityksen mukaiset yhteydet Jarvenpaa-Kt
45 seka Keha IV (maantien 152 jatke) tulee ottaa mukaan lopullisen teollisuus- ja varastoalueen
likennetarkasteluihin. Nain saadaan esiin pitkaaikaiset liikenteelliset vaikutukset joita Bastukarrin alueen eteldiselld
littymalld on. Poikittaisyhteyksien muutoksia ei kuitenkaan ole otettu huomioon, eikd hankealueen lopullisen
kayttotarkoituksen vaikutuksia ole tutkittu ollenkaan.

Vantaan kaupunki on Bastukarr II -asemakaavan lausuntovaiheessa (syksy 2012) vastustanut Bastukarrin eteldista
tieyhteyttd, ja tuonut asian esiin Bastukarr YVA:n ohjelmasta antamassaan lausunnossa. Kaupunki on myos 4.
vaihemaakuntakaavaehdotuksesta antamassaan lausunnossa (KV 7.3.2016) ja muistutuksessa (8.12.2016)
vaatinut, ettd Bastukarrin logistiikka-alueen laajennus eteldadn poistetaan. Maakuntakaavaehdotuksen Bastukarrin
aluerajaus on ilman selvityksia ja ilman Vantaan kaupungin kanssa kaytyja keskusteluja laajennettu ulottumaan
etelapuoliselle maantielle 1521 asti (Jokivarrentie / Sipoontie), mista liikenndinti VT4:lle tapahtuisi jo rakennetun
Nikinmaen pientaloalueen lapi. Vantaan kaupunki katsoo, etta eteldinen yhteys poistetaan kunnes asia on tutkittu
kunnolla.
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B Taulukko 26-1. Tiivistelmd tarkasteltujen vaihtoehtojen merkitidvyydesta

negatiivinen muuetlusta positiivinen
Vaikutusten : : R €l o i -
merkittavyys - suuri kohtalainen | vahdinen merkitysta vahainen kohtalainen suuri -
VE 0+ VE 3 VE 4 VE 4+

Yhdvks:::;a;askenne Ja maankaytto kohtalainen véhdinen véhdinen vahdinen

maankayttd el merkitystd vihdinen vihdinen vihainen
Maisema ja kulttuuriympaéristo ei merkitysta vihainen vihainen vihdinen
Liikenne el merkitysta vihdinen vihdinen vihdinen
Melu el merkitysta kohtalainen kohtalainen kohtalainen
Tarina el merkitysta vihdinen vihdinen vihiinen
limanpaineaalto gi merkitysti kohtalainen kohtalainen kohtalainen
limanlaatu el merkitysta vihainen vahainen vahainen
Maa- ja kalliopera seka pohjavedet ei merkitysta kohtalainen kohtalainen suuri
Pintavedet ; ei merkitysta vihdinen vihdinen vahdinen

P = Parmanoja

K = Keravanjoki ei merkitystd ei merkitystd ei merkitystd ei merkitysta

R = Ruddammsbacken ei merkitysti kohtalainen kohtalainen kohtalainen

S = Sipoonjoki ei merkitysti kohtalainen kohtalainen kohtalainen
Kala;tllapgmjs:;lit;sto ei merkitystd vahdinen vahdinen vihainen

K = Keravanjoki el merkitysta ei merkitysta el merkitysta ei merkitystd

R = Ruddammsbicken el merkitysta kohtalainen kohtalainen kohtalainen

S = Sipoonjoki ei merkitystd kohtalainen kohtalainen kohtalainen
Kasvillisuus ja eldimisto ei merkitystd suuri suuri suuri
Sosiaaliset vaikutukset ei merkitystd kohtalainen kohtalainen kohtalainen
Ymparistariskit ja héiriotilanteet vahainen vihainen vihainen vihdinen
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11 8 Taiteen konsepti, Kiviston kaupunkikeskuksen asuinkorttelit 23195 ja 23196
tontit 1 ja 2 (asemakaava nro 230800), 23. Kivisto / LVA

VD/10872/10.02.08.02/2016
LVA/A-RK/SRU

Kiviston kaupunkikeskuksen asuinkortteleiden 23195 ja 23196 tontit 1 ja 2 taiteen
konsepti koskee kortteleita 23195, 23196 tontteja 1 ja 2. Kivistdon (ent. Marja-Vantaan) vision yksi
keskeinen tavoite on tuoda taide osaksi kaikkea rakentamista. Tavoite taiteesta osana arkiymparistoa
konkretisoituu Keimolanmaen ja Kiviston keskustan eri asemakaavatoissa ja niiden maarayksissa.
Kiviston keskustan asemakaavaluonnoksen (eli Marja-Vantaan ydinkeskustan asemakaava- ja
asemakaavan muutosluonnos 230600) aineistoon liittyy Kiviston keskustan Taideohjeen luonnos.
Luonnokseen on koottu taiteen keskeiset teemat jatkossa erillisind kaavatdina etenevaa suunnittelua
varten. Koko keskustaa varten on laadittu my®os julkisten ulkotilojen visuaalista suunnittelua
ohjaamaan Design Manual, jonka Vantaan kuntatekniikan ja joukkoliikenneasioiden jaos (KUJA)
hyvaksyi 22.11.2011. Kiviston keskustan Taideohjeen luonnoksen pohjalta on jo laadittu
Asuntomessualueen taideohje osana asemakaavaty6ta nro 231000, Kivistdn koulun ymparistén
taiteen konsepti osana asemakaavatyota nro 231600 ja Kivistdon keskusta-asuminen 1 ja 2 Taiteen
konsepti osana asemakaavatoéita nro 230900 ja nro 231300. Esimerkiksi Kivistdon keskusta-asuminen
1 ja 2 Taiteen konsepti laadittiin yhteistydssa toteutuskumppaneiden taiteilijoiden kanssa.
Suunnitteluprosessi oli toimiva ja suuri osa teoksista on jo toteutettu talta pohjalta.

Muun keskustan tavoin Kiviston kaupunkikeskuksen (230800) asemakaavamaarayksissa
edellytetaan, etta taide tulee tuoda osaksi kaikkea rakennus- ja ymparistdsuunnittelua suunnittelun
alusta alkaen.

Kiviston kaupunkikeskuksen asuinkortteleiden 23195 ja 23196 tontit 1 ja 2 taiteen konsepti sisaltaa
aineistoa siita, miten Bonava ja Skanska toteuttavat taideteemoja asuinkortteleihinsa. Taiteen
teemana on Kkivi.

Taiteen konsepti ei sisalla eri taideaiheiden tarkkoja toteutussuunnitelmia vaan kertoo taiteen
teemoista. Rakennusten ja ymparistdn toteutussuunnittelun yhteydessa laaditaan hankekohtaiset
taiteen toteutussuunnitelmat.

Taiteen konseptin valmisteluun osallistuneet

Kivistdon kaupunkikeskuksen asuinkortteleiden 23195 ja 23196 tontit 1 ja 2 taiteen konsepti on
laadittu Kivistdn asemakaavayksikdssa arkkitehti ja TaM Anna-Riitta Kujalan johdolla yhteistydssa
kaupungin asiantuntijoiden kanssa. Taideteemojen kehittelyssa on ollut mukana
kaupunkisuunnittelun, kuntatekniikan keskuksen ja Vantaan Taidemuseon asiantuntijat
(kaavoituspaallikkd Lea Varpanen, puistosuunnittelupaallikké Hanna Keskinen, projektisuunnittelija
Seija Tulonen, julkisen taiteen kuraattori Anne Kaarna-Suomi). Taideaineiston on tuottanut taiteilija
Pertti Kukkonen Bonavan ja Skanskan tilaamana.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.12.2016 § 11

Kaupunkisuunnittelujohtaja vs:n esitys:
Paatetaan, etta taiteen konsepti hyvaksytaan noudatettavaksi ohjeellisena.

Paatoés:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:
- Kiviston kaupunkikeskuksen asuinkortteleiden 23195 ja 23196 tontit 1 ja 2 Taiteen
konsepti 19.12.2016

Taytantéonpano: Kaupunkisuunnittelu
Muutoksenhakuohje: 5
Lisatiedot:

aluearkkitehti Anna-Riitta Kujala, puh. 839 29306 etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Vantaa

H ol T e N /// | Kivistd
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Kivistén kaupunkikeskuksen
TAITEEN KONSEPTI

Asuinkorttelit 23195 ja 23196 tontit 1 ja 2, LPA
Kaupunkisuunnittelulautakunta
19.12.2016

-‘ KIVISTON VISIO TIVISTYY KOLMEEN TEEMAAN:
L TOIMINNALLISUUS, VISUAALISUUS JA KESTAVA
ﬂ A‘) YMPARISTO. Visiossa visuaalisuudelle on maritetty
sanapari taidekaupunki. Taidekaupungissa taide on ldsnd

\
\ \‘} (\\ ) arjessa. Kulttuuri puhaltaa kaupungin elam3an.
\

g \ »\‘V Arjen hyvinvoinnin edistaminen taiteen avulla on
~ v v keskeinen pyrkimys Kivistdn suunnittelussa. Kivistossa
keskusta-asumisen tavoitteena on synnyttaa
“ \\\‘ kotikaupunkikulttuuria aidoimmillaan; jokapaiviiseen
A\ V elaméin luontevasti nivoutuva taidemaailma tukee
V ) kaupungin ja kaupunkilaisten kulttuurists kasvua ja

henkistd hyvinvointia kokonaisuudessaan.

Kivistdn kaupunkikeskuksen asemakaavamaaraysten
laztupykalddn on kirjattu: TAIDE TULEE LITTAA JO
ALKUVAIHEESSA KAIKKEEN ARKKITEHTUURI- JA
YMPARISTOSUUNNITTELUUN. N3in mairdyksien kautta
taide nostetaan alueen laadun takaajaksi.

TAIDESUUNNITTELU ETENEE yht3aikaisesti piha- ja
rakennussuunnittelun kanssa samalla tarkentuen.
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Kideteerna toistuu graalising
kuvioina sisidntulon
seindelementeissi

TAITEEN TOTEUTUSTEKNIIKKA Betonissa voidaan
kayttdd monenlaisia tekniikoita joilla sen véreihin
ja muotoihin pystytdan vaikuttamaan.

TAIDE SUOITTUU KORTTELIPIHOIHIN

taidekalusteina ja sisddnkdynteihin korostavina
elementteind. /

Tontien 5, 6 ja 7 wasten

SISAANKAYNNEISSA JA TAIDEKALUSTEISSA
KAYTETAAN RAPPUKOHTAISTA VARIMAAILMAA:
Sisadntuloelementissa kuvioitua “Hohtobetonia” ja
kalusteissa “elavas varia”. Kalusteiden yldpinta
voidaan hioa kiiltoon jolloin kivizines paljastuu.
Kalusteisiin voidaan istuttaa spektroliitin kappaleita
tms. detaljia.

T
DU
. :

1

KORTTELIPIHAN 23196 (TONTIT 1JA2) TEEMANA &
ON “OLOHUONEBETON!" ELI MUOTOBETONL.

raberruevahesisa S‘j. A

Sapehar o badurpackn

AAbaii Teed N 1oteutetaan
ssadaan aikaiseksi caSebnEnen 100s. Polat
monenlaisia Sartresont.

p— —_— Corttedin 21156 2antk 1-7 seemana on
4 N VAT gt e Ol sebetin”
| ) Lt Jolke 30 erothas kortetin 21195 seckatrta

“Hohtobetoni™ koostuu

30-prosenttisesti pydreisti
lasikuulista jotka heij ks
tudevan valon katsojan silmiin. Syntyy
vllmsmomoinen IM

visEREann
3008 W

KORTTELIPIHASSA
23195 JOKAINEN
RAPPU SAA OMAN
VARITEEMAISEN
TEOKSENSA.

., ©
A 4,

Beeonn plnu Imvloldun muottiin asetetulla

b i). Samaa
pinusml:tm voidaan umn istuskelualueen
betonilsatoissa kokoavana elementting.

Betonipintaan voidsan
upottsa kivili pienessd
“korumittakaavassa”.
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128§ Maankayttésopimus / Asemakaavan muutos nro 002299 / LM-H

VD/10823/10.00.01.05/2016
LM-H/HW/AVP/MVa

VVO Vuokratalot Oy:n hakemuksesta on kaynnistetty asemakaavan muutos nro 002299
osoitteessa Kielotie 34-36. Asemakaavaan liittyen Vantaan kaupunki ja VVO Vuokratalot
Oy ovat sopineet kunnallistekniikan rakentamisesta ja kunnallistekniikan korvauksista.
Esisopimuksella maaraalan luovutuksesta VVO Vuokratalot Oy luovuttaa kaupungille
maaraalan, joka on asemakaavan muutoksen nro 002299 mukaista katualuetta.

VVO Vuokratalot Oy on hakenut asemakaavan muutosta, joka koskee sen Tikkurilassa korttelissa
61136 omistamia kiinteistdja 92-421-12-442, 92-421-12-798, 92-421-12-796 ja 92-421-12-797
(sopimusalue). Voimassa olevassa asemakaavassa sopimusalue on osoitettu asuntokerrostalojen
korttelialueeksi, jonka rakennusoikeus on 3800 k-m?2. Asemakaavamuutoksella nro 002299
sopimusalueelle saa rakentaa 7800 k-m? asuinkerrostaloja, seka 250 k-m? liikehuoneistoja.
Kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna asemakaavan muutoksella nro 002299 sopimusalueelle
tulee lisda rakennusoikeutta 4250 k-m2. Sopimusalueella sijaitsevat nykyiset rakennukset on
tarkoitus purkaa ja tilalle rakentaa asuinkerrostaloja ja liiketilaa. Sopimusalue on osoitettu
ohjeellisesti liitteessa nro Al.

Asemakaavan muutokseen nro 002299 liittyen VVO Vuokratalot Oy sopimusalueen omistajana ja
Vantaan kaupunki ovat sopineet Kunnallistekniikan rakentamissopimuksella alueen
kunnallistekniikan rakentamisesta ja VVO Vuokratalot Oy:n osallistumisesta kunnallistekniikan
korvauksiin seuraavaa:

Sopimusalueen asemakaavamuutoksen mukaista kayttéa varten Kielotien puolella sijaitsevaa
nykyistd bussipysakkia on siirrettava. Kaupunki huolehtii bussipysakin siirtamisesta
asemakaavamuutoksen voimaantulon ja rakennusluvan myéntamisen jalkeen 18 kk kuluessa siita
kun yhtié on kirjallisesti pyytanyt bussipysakin siirtamista. Yhtié on antanut luvan bussipysakin
sijoittamiseksi sopimusalueelle. Siirrettavan bussipysakin sijainti on ohjeellisesti osoitettu liitteessa
Al.

VVO Vuokratalot Oy maksaa Kaupungille maankaytt6- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena
yhdyskuntarakentamisen kustannusten ulkoisen kunnallistekniikan korvauksena yhteensa 789 150
euroa.

Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus eraantyy maksettavaksi valittdmasti asemakaavan
muutoksen nro 002299 tultua voimaan. Yhti6 luovuttaa Kaupungille summaltaan yhteensa 789 150
euron kotimaisen pankkilaitoksen omavelkaisen pankkitakauksen sopimuksen velvoitteiden
suorittamisen vakuudeksi.

Asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuodosta on kunnallistekniikan rakentamissopimuksessa
sovittu, ettd asemakaavamuutosalueella yhtidon omistukseen jaavasta asumisen rakennusoikeudesta
vahintaan 1 370 k-m? on toteutettava vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona. Mikali yhtio ei
tayta edelld mainittua asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotoa, se on velvollinen maksamaan
kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 200 euroa/k-m?2.

Esisopimuksella maaraalan luovutuksesta varmistetaan kaavamuutoksen mukaisten
maankayttdratkaisujen toteutuminen eli katualueen luovutus kaupungille. Esisopimuksella Vantaan
kaupunki ja VVO Vuokratalot Oy sopivat seuraavaa:

VVO Vuokratalot Oy luovuttaa Vantaan kaupungille n.17 m?:n suuruisen maaraalan Vantaan
kaupungin 61. kaupunginosan tilasta 92-421-12-797. Maaraala on asemakaavamuutoksessa nro
002299 osoitettu katualueeksi. Maardala on merkitty ohjeellisesti oheiseen karttaliitteeseen.

Lopullisen luovutuskirjan tekemisen edellytyksena on, etta asemakaavamuutos nro 002299 on tullut
voimaan.

Kaupunginhallituksen ja kaupunginjohtajan toimialan johtosaanndn 4 §:n 36. kohdan mukaan
maankaytto- ja kaavoitussopimuksista paattaa kaupunginhallitus
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Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa VVO Vuokratalot Oy:n kanssa liitteena olevan
Maankayttdsopimuksen / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B. Esisopimus
maaraalan luovutuksesta

b) kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopullisen luovutuskirjan, kun asemakaavan muutos nro
002299 on tullut voimaan
C) oikeutetaan yrityspalvelut tekemaan sopimuksiin ja lopulliseen luovutuskirjaan

teknisluonteisia tarkennuksia.
Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Maankayttdésopimus/ A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B. Esisopimus
maaraalan luovutuksesta.

- Kunnallistekniikan rakentamissopimuksen liite, kartta sopimusalueesta

- Esisopimuksen liite, kartta luovutettavasta maaraalasta

Taytantdédnpano: Ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:

tonttipaallikké Armi Vaha-Piikki6, puh. 040 7337447
kehitysinsindori Mika Vahamaa, puh. 050 3122048, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



1(6)
MAANKAYTTOSOPIMUS/ A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS JA B.
ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA/ ASEMAKAAVAN MUUTOS NRO 002299

kaupunginosa 61, Tikkurila

VVO Vuokratalot Oy on hakenut asemakaavan muutosta, joka koskee sen korttelissa 61136 omistamia
kiinteistdjd 92-421-12-442, 92-421-12-798, 92-421-12-796 ja 92-421-12-797 kaupunginosassa 61, Tikkurila
(dljempand  sopimusalue). Voimassa olevassa asemakaavassa sopimusalue on  osoitettu
asuntokerrostalojen (asemakaavamerkinti AK) korttelialueeksi, jonka rakennusoikeus on 3800 k-m’.
Asemakaavamuutoksella nro 002299 sopimusalueelle saa rakentaa 7800 k-m® asuinkerrostaloja
(asemakaavamerkinti AK), sekd 250 k-m® liikkehuoneistoja (asemakaavamerkintid kl). Sopimusalue on
osoitettu ohjeellisesti liitteessd nro Al.

Kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna asemakaavan muutoksella nro 002299 [pdivitty 29.8.2016]
sopimusalueelle tulee lisdd rakennusoikeutta 4250 k-m?® Sopimusalueella sijaitsevat nykyiset
rakennukset on tarkoitus purkaa ja tilalle rakentaa asuinkerrostaloja ja liiketilaa.

Asemakaavan muutokseen nro 002299 (jdljempind asemakaavamuutos) liittyen VVO Vuokratalot Oy
sopimusalueen omistajana ja Vantaan kaupunki ovat sopineet alueen kunnallistekniikan rakentamisesta
ja VVO Vuokratalot Oy:n osallistumisesta kunnallistekniikan korvauksiin. Esisopimuksella méérdalan
luovutuksesta varmistetaan kaavamuutoksen mukaisten maankdyttoratkaisujen toteutuminen eli
katualueen luovutus kaupungille.

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

1. OSAPUOLET

1.1 Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempand Kaupunki).

1.2 VVO Vuokratalot Oy (Y: 2303701-7),
PL 40, 00301 HELSINKI
(jaljempané Yhtio).

2. TARKOITUS

Kaupunki ja Yhti6 sopimusalueen omistajana sopivat tilla sopimuksella maankaytto- ja
rakennuslain 12 a luvun mukaisesti kunnallistekniikan rakentamisesta ja Yhtion
osallistumisesta asemakaavan muutosaluetta palvelevan kunnallistekniikan rakentamisen
kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin.

3. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN

Sopimusalueen asemakaavamuutoksen mukaista kayttod varten Kielotien puolella
sijaitsevaa nykyistd bussipysédkkii on siirrettivd. Kaupunki huolehtii bussipysékin
siirtdmisestd asemakaavamuutoksen voimaantulon ja rakennusluvan myontdmisen jialkeen
18kk kuluessa siitd kun Yhtio on kirjallisesti pyytanyt bussipysakin siirtdmistd. Yhtio on
antanut luvan bussipysékin sijoittamiseksi sopimusalueelle. Siirrettdvén bussipysikin
sijainti on ohjeellisesti osoitettu liitteessd Al.

4. OSALLISTUMINEN YHDYSKUNTARAKENTAMISEN KUSTANNUKSIIN
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Yhtié maksaa Kaupungille maankaytto- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena
yhdyskuntarakentamisen kustannusten ulkoisen kunnallistekniikan korvauksena yhteensi
789 150 euroa.

Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus erddntyy maksettavaksi vilittomasti
asemakaavan muutoksen nro 002299 tultua voimaan ja maksetaan Kaupungin ldhettdméin
erillisen laskun mukaisesti.

Yhti6 luovuttaa Kaupungille summaltaan yhteensd 789 150 euron kotimaisen
pankkilaitoksen omavelkaisen pankkitakauksen timéin sopimuksen velvoitteiden
suorittamisen vakuudeksi, joka kuitataan vastaanotetuksi timin sopimuksen
allekirjoitustilaisuudessa.

5. VESIHUOLTOVERKOSTOON LIITTYMINEN

Sopimusalue ja sille toteutettavat rakennukset maanomistaja on velvollinen liittimé&éin
kustannuksellaan HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkelld voimassa
olevin liittymisehdoin.

Kaupungilla on oikeus siirtdd sopijapuolta enempidd kuulematta tdhdn sopimukseen
perustuvat vesihuoltolaitteita koskevat oikeutensa ja velvollisuutensa mahdollisesti
perustettavalle julkis- tai yksityisoikeudelliselle vesihuoltoyhtymidlle.

6. ASUNTOTUOTANNON RAHOITUS- JA HALLINTAMUOTO

Asemakaavamuutosalueella Yhtion omistukseen jédvistd asumisen rakennusoikeudesta
vithintdén 1 370 k-m? on toteutettava vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona.

Sopimussakko

Mikili Yhtio ei tdytd edelld mainittua asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotoa, se on
velvollinen maksamaan Kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 200 €/k-m?.

7. SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

Mikéli olosuhteissa tapahtuu huomattavia muutoksia, joista johtuen sopimusta on
tarkistettava, sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niisti erikseen.

8. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Tamin sopimuksen tulkinnasta syntyvit erimielisyydet, joista sopijapuolet eivit pddse
yhteisymmaérrykseen, ratkaistaan Vantaan kérdjdoikeudessa.

9. SOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Yhtié sitoutuu ottamaan tdmdn sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta koskeviin
vastaisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu
luovutushetkelld. Yhtid sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista
kaupungille.

Yhtié vastaa timédn sopimuksen velvoitteista sithen asti, kun kaupunki on hyviksynyt
sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet
tiaytetyiksi. Jos Yhtié ei ole siirtdnyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Yhtio vastaa
tdmén sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myos luovutetun alueen osalta.
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10. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tama sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla
osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tiyttimistd, kun asemakaavan muutos nro
002299 on tullut voimaan.

Tamai sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei asemakaavan muutos nro 002299 ole
tullut voimaan 31.12.2018 mennessa.

Mikéli Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2018 mennessd hyviksynyt asemakaavan
muutoksen nro 002299, mutta siitd on valitettu, pysyy tdmi sopimus siind tapauksessa
voimassa. Sen jdlkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut
voimaan, on molemmilla sopijapuolella oikeus vaatia timdn sopimuksen sopimusehtojen
tayttdmistd. Mikéli valitusviranomainen on lainvoimaisella pddtokselld hyvéksynyt
valituksen, timé sopimus raukeaa.

Kumpikaan sopijapuoli ei esitd timén sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta
minkéddnlaisia korvausvaatimuksia.

B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA

Tadman esisopimuksen perusteella sitoutuvat timéin sopimuksen allekirjoittaneet osapuolet Vantaan
kaupunki (jaljempana Kaupunki) ja VVO Vuokratalot Oy (Y: 2303701-7), jaljempand Yhtio) tekemédédn
kohdassa B.I miiriteltyjen edellytysten tdyttyesséd seuraavan siséltdisen luovutuskirjan jaljempéana
kohdassa B.II mainituista alueista ja ehdoilla sekd noudattamaan lisdksi kohdassa B.III mainittuja
ehtoja.

B.I LUOVUTUSKIRJAN EDELLYTYKSET

Lopullisen luovutuskirjan tekemisen edellytyksend on, ettd asemakaavamuutosehdotus nro 002174 on
tullut voimaan.

B.II LUOVUTUSKIRJA
Luovuttaja:
VVO Vuokratalot Oy (Y: 2303701-7)
PL 40
00301 Helsinki
(jaljempéana Yhtio).

Luovutuksen saaja:
Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempanéd Kaupunki).

Luovutuksen kohde:
N. 17 m*:n suuruinen méérdala Vantaan kaupungin tilasta 92-421-12-797,
jéljempind Méériala.
Maiiraala on asemakaavamuutoksessa nro 002299 osoitettu katualueeksi.

Maiérdala on merkitty ohjeellisesti oheiseen karttaliitteeseen.

Luovutuskirjan ehdot:
Tamin luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tdssd luovutuskirjassa.
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Luovutus on vastikkeeton.

2. OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUS

Maiirdalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille timén
luovutuskirjan allekirjoitushetkelld.

3. KIINNITYKSET, RASITUKSET JA MAKSUT

3.1

3.2

Yhti6 luovuttaa Miidrdalan kiinnityksistd tai muista nithin verrattavista
rasituksista ja rasitteista vapaana.

Tilaa rasittaa pp.kk.2016 pdivétystd rasitustodistuksesta ilmenevit
kiinnitykset.

Yhti6 suostuu sithen, ettd Kaupunki poistaa rasitustodistuksesta ilmenevét
kiinnitykset Kaupungille luovutettavalta Maaréalalta ja sitoutuu
luovuttamaan Kaupungille luovutustilaisuudessa sellaiset asiakirjat
(panttikirjan tai pantinhaltijan kirjallinen suostumus kiinnityksen
poistamiseen), joiden nojalla Kaupunki voi kiinnityksen poistaa.

Yhtio vastaa niistd Méérdalaan kohdistuvista veroista ja muista maksuista,
joiden maksuunpanon perustana on timén luovutuskirjan allekirjoitushetked
edeltdva aika. Luovutuskirjan allekirjoituksen jélkeen maksuista vastaa

Kaupunki.

4. KOHTEESEEN TUTUSTUMINEN

4.1

Kaupunki on tarkastanut Méérdalan, sen alueet ja rajat sekd tutustunut
alueen maasto-olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut ndité seikkoja
Maérdalasta esitetyistd asiakirjoista saataviin tietoihin. Kaupungilla ei ole
huomauttamista ndiden seikkojen osalta.

5. ASIAKIRJOIHIN TUTUSTUMINEN

5.1

5.2

6. IRTAIMISTO

7. MAAPERA

Kaupunki on tutustunut saamiinsa Médrdalaa koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistorekisterinote seké kaava-
kartat ja -méérdykset sekd johtokartat.

Kaupunki on tutustunut my0s naapurikiinteistdd koskeviin asiakirjoihin, joita

ovat kaavakartat ja -méaardykset.

Tdhéan luovutukseen ei sisélly irtaimistoa eikd irtaimen omaisuuden
luovuttamisesta ole tdmén luovutuksen yhteydessé tehty eri sopimustakaan.

Yhtion tietojen mukaan Madrdalalla ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa,
joka saattaisi aiheuttaa maaperén tai pohjaveden pilaantumista.

Mikili rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan
puhdistamiseen, Kaupunki on velvollinen vélittdmaésti ottamaan yhteytti

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.12.2016 / 12 §



5(6)
Yhtioon, jotta tarvittavasta menettelystd voidaan sopia. Talloin Yhtio vastaa
pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta aiheutuvista tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin ndhden yliméaréisistd kustannuksista ja tyon
tekemisestd sovitaan erikseen.

B.III MUUT ESISOPIMUKSEN EHDOT

1. ESISOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tadma esisopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen
allekirjoittaneet. Lopullinen luovutuskirja tehdddn kolmen (3) kuukauden
kuluessa siitd, kun kohdassa B. I mainittu luovutuksen edellytys on tiyttynyt
Esisopimus lakkaa olemasta voimassa,

- kun lopullinen luovutuskirja on allekirjoitettu tai

- luovutuskirjan edellytykset ovat tayttyméttd 31.12.2016.

Mikili Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2017 mennessa hyviksynyt
asemakaavan nro 002299 mutta siitd on valitettu, pysyy tdmi sopimus siind
tapauksessa voimassa. Sen jdlkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti
ratkaistu ja kaava on tullut voimaan, on molemmilla sopijapuolilla oikeus
vaatia tdiman sopimuksen sopimusehtojen tayttamistad. Mikaéli
valitusviranomainen on lainvoimaisella paatokselld hyvaksynyt valituksen,
tdma sopimus raukeaa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd minkdéinlaisia korvausvaatimuksia siind
tapauksessa, ettd esisopimus lakkaa olemasta voimassa.

2. ESISOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Yhti6 sitoutuu ottamaan tdmén sopimuksen sopimusehdot luovutuksen
kohdetta koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin kaikilta niiltd osin, kuin
sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luovutushetkella.

Jos Yhtio ei ole siirtdnyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Yhtio vastaa
tdmén sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta luovutetun alueen osalta.

Tatd kunnallistekniikan rakentamissopimusta ja esisopimusta mairdalan luovutuksesta on laadittu
kolme (3) yhtédpitavaa kappaletta, yksi VVO Vuokratalot Oy:lle, yksi Vantaan kaupungille ja yksi
julkiselle kaupanvahvistajalle.

Vantaalla < < kuuta 2016

Vantaan kaupungin
puolesta valtakirjalla

<

VVO Vuokratalot Oy
puolesta

<

Kaupanvahvistajan todistu
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LIITEET
- Liite nro Al: sopimusalue
- Liite nro B1: luovutettava méariala
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sopimusalue (punaisella rajattu) asemakaavanmuutos nro. 002299 kartta péivatty 7.10.2016
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13§ Suunnitteluvaraus Tikkurilassa / Senaatti-kiinteistot / LM-H

VD/10741/10.00.02.03/2016
LM-H/ATI/HV

Kaupunginhallitus hyvaksyi 20.6.2016 Tikkurilan keskustan monitilatoimistorakennuksen
tarveselvityksen, jossa esitetaan toimistorakennuksen sijainniksi valtion omistamaa ja Senaatti-
kiinteistojen hallinnoimaa kiinteistéoa osoitteessa Kielotie 15. Tikkurilan kaavarungossa Senaatin
kiinteisto seka sen pohjoispuolella oleva kaupungin pieni puistoalue on esitetty
taydennysrakentamiskohteeksi. Taman alueen asemakaavaa on tarkoitus muuttaa kaavarungon
mukaisesti muun muassa asuinkerrostaloille, toimistorakennukselle seka paivakodille. Kaupunki
antaa Senaatti-kiinteistoille suunnitteluvarauksen omistamalleen puistoalueelle, jotta Senaatti voi
suunnitella koko alueen em. tarkoitukseen.

Suomen valtion omistama ja Senaatin hallinnoima kiinteistdé 92-61-209-1 on voimassa olevassa asemakaavassa
osoitettu yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y), jonka pinta-ala on 15.098 m?2. Kiinteist6lla sijaitsee vuonna
1970 valmistunut 6.248 m?:n rakennus. Kielotien ja Lummetien risteyksessa sijaitsevan kaupungin
puistokiinteistén 92-421-6-451 pinta-ala on 1.577 m?2.

Toimistotalo sijoitetaan suunnittelualueen etelaosaan. Loppuosa alueesta suunnitellaan asuinkerrostaloille.
Paivakoti sijoitetaan suunnittelualueella asuinkerrostalojen yhteyteen siten, etta paivakodin piha voi sijaita
suunnittelualueen itapuolella nykyisella ns. kirjaston pysakdintialueella.

Maankayttotoimi ja Senaatti ovat neuvotelleet kyseessa olevan alueen suunnittelun paamaarista.
Neuvotteluissa on paadytty siihen, etta kaupunki antaa Senaatille suunnitteluvarauksen seuraavin
suunnitteluperiaattein ja ehdoin:

SUUNNITTELUPERIAATTEET

¢ Suunnittelualue koostuu Senaatin omistamasta kiinteistosta 92-61-209-1 (15.098 m?) seka kaupungin
omistamasta puistokiinteistdsta 92-421-6-451 (1.577 m?). Suunnittelualue on osoitettu liitteessa.

¢ Toimistorakennukselle osoitetaan rakennusoikeutta noin 10.000-12.000 k-m? suunnittelualueen
eteldosasta. Lisaksi toimistorakennuksen kellariin varataan arkistolle tilaa noin 1.300 m?2.

e Paivakodille varataan rakennusoikeutta noin 1.500 k-m?, joka sijoitetaan asuinkerrostalojen yhteyteen.
Paivakodin piha voi sijaita suunnittelualueen itapuolella nykyisella ns. kirjaston pysakdintialueella.

e Loppuosa suunnittelualueesta osoitetaan asuinkerrostaloille.

e Kielotien katutasoon tulee sijoittaa liiketiloja.

e Rakennusten korkeus on korkeimmillaan suunnittelualueen pohjoisosassa 8 kerrosta ja etelaosassa
vahemman.

e Suunnittelualueen kaakkoiskulmassa asemakaavan mukaista Kirjastopuistoa laajennetaan liitteen
mukaisesti suunnittelualueelle.

e Lummekujaa levennetaan 5 m pohjoisreunasta liitteen mukaisesti.

e Orvokkipolku jatkuu suunnittelualueen lapi kevyen lilkkenteen yhteytena likimaaraisesti liitteen
mukaisesti.

e Pysakdinti sijoitetaan maanalaisen tai maanpaalliseen pysakointilaitokseen. Toimistorakennuksen
pysakdintipaikoista osa voidaan sijoittaa olemassa oleviin kaupungin omistamien pysakointiyhtiéiden
pysakdintilaitoksiin. Lisaksi vuorottaispysakdinnin mahdollisuutta tutkitaan asemakaavoituksen
yhteydessa.

MUUT EHDOT

e Senaatti vastaa suunnitteluun ja asemakaavamuutokseen mahdollisesti tarvittavien erillisselvitysten
laatimisesta.

e Kaupunki vastaa toimistorakennuksen suunnittelun kustannuksista.

e Kaupunki vuokraa paivakodin tilat pitkaaikaisella vuokrasopimuksella osapuolten yhdessa sopimalla
kayvallad vuokrahinnalla.

e Suunnitteluvaraus ei ole paatos kaupungin tai valtion omistaman alueen myynnista tai luovutuksesta.

e Kaupunki ja suunnitteluvarauksen saaja neuvottelevat tarvittavat sopimukset asemakaavamuutoksen
toteuttamiseksi ennen kuin kaavamuutosehdotus viedaan luottamusmieselinten kasittelyyn. Tallaisia
sopimuksia ovat mm. maankayttésopimus ja kiinteistékaupan esisopimus. Sopimukset sisaltavat mm.
seuraavat asiat:
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o Kaupungin omistaman maa-alueen myynti

= Kaupunki myy omistamastaan kiinteistésta 92-421-6-451 kaavamuutoksella
korttelialueeksi osoitetun osan Senaatille tai Senaatin maaraamalle tai maaraamille
taholle.

= Kaupungin kauppahinta maaraytyy suunnittelualueen laskennallisen
kokonaiskauppahinnan perusteella. Laskennallinen kokonaiskauppahinta lasketaan koko
suunnittelualueelle osoitetun rakennusoikeuden seka hyvaksyttyjen
asuntokerrostalotonttien tarjousten k-m? -hintojen perusteella.

= Kokonaiskauppahinta jaetaan kaupungin ja Senaatin valilla kummankin
suunnittelualueella omistaman maa-alueiden pinta-alojen suhteessa (kaupunki n. 9 %,
Senaatti n. 91 %).

= Suunnittelualueen ulkopuolelta osoitettua paivakodin piha-aluetta ei lasketa ko. alueen
omistajan pinta-alaan.

o Maankaytté- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisen yhdyskuntarakentamisen korvaus

= Senaatti maksaa kaupungille ylla mainitun korvauksen, joka vastaa 50 %
kaavamuutoksen Senaatille tuomasta arvonnoususta. Korvauksen maksetaan joko
rahasuorituksena tai maan luovutuksena.

=  Mikali luovutuksen kohteena on toimistorakennusoikeus ja/tai paivakodin
rakennusoikeus, niiden luovutusarvo lasketaan yksikkéhinnan 600 euroa/k-m?
perusteella. Mikali korvauksen suuruus ja maanluovutuksen arvo eivat vastaa toisiaan,

erotus maksetaan rahakorvauksena.
= Senaatin omistaman alueen arvonnousu lasketaan seuraavasti:

e Voimassaolevassa asemakaavassa Senaatin omistama kiinteistd on varattu
yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y) rakennusoikeudella 10.200 k-m?, jonka
rakennusoikeuden yksikkéhinta on 350 euroa/ k-m?.

e Kaavamuutoksen mukainen arvo yhdyskuntarakentamisen korvauksen
laskemista varten maaraytyy edella esitetyn suunnittelualueen Senaatin
osuuden mukaisesti asunto-, toimisto- seka paivakotirakennusoikeuden arvon
600 euroa/k-m? perusteella sekd ARA-rakennusoikeuden arvo ARA:n
maaraamaan enimmaistonttihintaan.

e Arvonnousu saadaan vahentamalla kaavamuutoksen Senaatin osuuden
mukaisesta rakennusoikeuden arvosta voimassaolevan kaavan
rakennusoikeuden arvo ja kiinteistolla olevien rakennuksen ja rakenteiden

purkukustannukset.
o Suunnittelualueen asuntorakennusoikeudesta tulee toteuttaa vahintaan noin 50 %

vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona. Lisaksi asuntorakennusoikeudesta noin 30 %
tulee toteuttaa valtion tukemana asuntotuotantona siten, ettd vahintdan noin 20 %
asuntotuotannosta on pitkan korkotuen vuokra-asuntoja ja enintaan noin 10 % lyhyen korkotuen

vuokra-asuntoja ja/tai asumisoikeusasuntoja
o Kaupunki voi yksipuolisesti purkaa suunnitteluvarauksen, mikali objektiivisesti arvioiden on

selvaa, etta suunnittelu ei johda taman suunnitteluvarauspaatdoksen mukaiseen tulokseen.
o Kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista kuin mita edelld on

kaupungin vastuulle osoitettu, jotka suunnitteluvarauksen saajalle saattaa aiheutua siita, etta
» varausalueelle ei saada voimaan asemakaavamuutosta,
= kaupunki ja varauksensaaja eivat paase yksimielisyyteen asemakaavan toteuttamiseksi
tehtavista sopimuksista tai kaupungin luottamusmieselimet hylkaavat neuvotellut

sopimukset,
= kaupunki yksipuolisesti purkaa suunnitteluvarauksen.
e Suunnitteluvaraus on voimassa 30.6.2019 asti.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.12.2016 § 13

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta kaupunki antaa suunnitteluvarauksen Senaatti-kiinteistoille
karttaliitteessa osoitetulle kaupungin omistamalle kiinteistolle 92-421-6-451 esittelyosassa sanotuin
suunnitteluperiaattein ja ehdoin.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.
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Sivu 104

I__ute: Suunnitteluvarausalue ja suunnittelualue
Taytantéonpano: Ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 5.

Lisatiedot:

projektijohtaja Heikki Virkkunen. puh. 09 8392 2241
aluearkkitehti Asta Tirkkonen. puh. 09 8392 6185
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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14 § Tontin 70118/8 myynti Leinelasta / Asunto Oy Vantaa Tapiotar / c/o Skanska
Talonrakennus Oy / LM-H

VD/2124/10.00.02.00/2016
LM-H/MH

Esitetdan tontin 70118/8 myymista Alandsbanken Tonttirahasto Erikoissijoitusrahastolle
vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 1 626 900 eurolla.

Rakentaminen on kaynnistynyt Leinelan korttelissa 70118, johon Skanska rakentaa 103
vapaarahoitteista vuokra-asuntoa, Asuntosaatio toteuttaa 64 asumisoikeusasuntoa ja VVO 70
vapaarahoitteista vuokra-asuntoa seka Skanska ja Lemminkainen rakentavat molemmat
omistusasuntokohteet. Lisaksi kortteliin rakennetaan viitta asuntotonttia palveleva yhteinen
pysakdintilaitos.

Skanska Talonrakennus Oy:n suunnitelmissa on seuraavaksi ryhtya rakentamaan tontille 70118/8
yhteensa 71 asuntoa kasittava omistusasuntokohde, jossa sijoittaja omistaa tontin ja vuokraa sen
tontille toteutettavalle asunto-osakeyhtidlle. Yhtion osakkaat voivat lunastaa omistukseensa
asuntoaan vastaavan tonttiosuuden niin halutessaan. Tontin ostajana on Alandsbanken Tonttirahasto
Erikoissijoitusrahasto, joka vuokraa sen Skanskan toimesta perustettavalle asunto-osakeyhtiolle,
Asunto Oy Vantaan Tapiotar -nimiselle yhtidlle.

Leinelan yhteistoimintasopimuksen kohdassa 5.4 todetaan, etta toteuttajalla on oltava kohde
rakenteilla ennen kuin kaupunki myy sille seuraavalta toteutusalueelta tontin. Tama ehto toteutuu
Skanskan kohdalla.

Tontti on asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK ja sen asemakaavan
mukainen rakennusoikeus on 3 630k-m2. Rakennusluvassa on myoénnetty 110 k-m2 lisaa
rakennusoikeutta. Kokonaisrakennusoikeus on siis yhteensa 3 740 k-m2. Vapaarahoitteiseen
asuntotuotantoon luovutettavat tontit myydaan Leinelan yhteistoimintasopimuksen mukaan
korottamalla ARA:n ko. paikalla hyvaksymaa enimmaishintaa 20 %:lla, jolloin tontin 70118/8 hinnaksi
tulee 435 euroa/k-m2 ja kauppahinnaksi saadaan 3 740 k-m2 x 435 euroa/k-m2=1 626 900 euroa.

Myyjalla on oikeus peria tontista 70118/8 lisdkauppahintaa (435 euroa/k-m2), mikali tontille 70118/8
toteutetaan lainvoimaisen rakennusluvan mukaan asuntoja yhteensa enemman kuin asemakaavassa
on merkitty asuinrakennusoikeutta (3 630 k-m2). Ostaja on mahdollisen lisdkauppahinnan
maarittamista varten velvollinen viipymatta rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi esittamaan
yrityspalveluille selvityksen lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevista kaytetyista
rakennusoikeuden kerrosneliometrimaarista seka mahdollisesti maaraytyvasta tontin
lisdkauppahinnasta.

Tontilla sijaitseva sahkdjohto tulee huomioida rakentamisen yhteydessa.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.12.2016 § 14

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) myydéa Alandsbanken Tonttirahasto Erikoissijoitusrahastolle Koivukylan korttelin 70118
tontti nro 8 vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 1 626 900
euron kauppahinnalla ja kaupunginhallituksen hyvaksymin luovutushetkelld voimassa
olevin asuntotonttien luovutusehdoin.

b) oikeuttaa Alandsbanken Tonttirahasto Erikoissijoitusrahasto vuokraamaan Asunto Oy
Vantaan Tapiotar -nimiselle yhtidlle Koivukylan korttelin 70118 tontti nro 8.

C) oikeuttaa yrityspalvelut tekemaan lopulliseen luovutuskirjaan teknisluonteisia

tarkennuksia.

Kauppa tehdaan seuraavin ehdoin:

1. Skanska Talonrakennus Oy vastaa yhteisvastuullisesti tontin ostajan kanssa
kauppaehtojen noudattamisesta siihen asti kunnes tonttia koskeva rakentamisvelvoite
on taytetty.
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Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Kartta tontista 70118/8 myynti
- Johtokartta tontista 70118/8
Taytantéonpano: Yrityspalvelut

Muutoksenhakuohje: 1. oikaisuvaatimus

Lisatiedot:
asuntoinsindo6ri Marja Hannikainen puh. (09) 8392 3355, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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158§ Tontin 15407/2 myynti Myyrmaesta / Myyrmaen asumiskeskus / VAV
Palvelukodit Oy / LM-H

VD/10762/10.00.02.00/2016
LM-H/MH/ER

Esitetaan tontin 15407/2 myymista VAV Palvelukodit Oy:lle. Tontille 15407/2 on tehty
asemakaavamuutos yhteistyossa VAV Asunnot Oy:n kanssa. Kaavamuutoksessa
autopaikkojen korttelialue AP 15407 ja sen viereinen yleinen pysakointialue LP on
muutettu sosiaalitointa palvelevien laitosten ja

asuntoloiden seka asuinrakennusten korttelialueeksi YSAA.

Yrityspalvelut on hakenut 21.11.2005 asemakaavan muuttamista kortteliin 15407 siten, etta
autopaikkojen korttelialue AP 15407 ja sen viereinen yleinen pysakointialue LP muutetaan
sosiaalitointa palvelevien laitosten ja asuntoloiden seka asuinrakennusten korttelialueeksi YSAA.
Asemakaavamuutos nro 002251 - Myyrmaen asumiskeskus on hyvaksytty 29.8.2016. Myyrmaen
asumiskeskuksen tarveselvitys on hyvaksytty kaupunginhallituksessa 21.9.2015 § 9.

Myyrmaen asumiskeskus vastaa Vantaan vaeston ikaantymisen luomaan tarpeeseen. Ikaantyneen
vaestdn nopea kasvu edellyttaa tuetun asumisen lisdamista. Tavoitteena on, ettd 93 % 75 vuotta
tayttaneista asuu omassa kodissa tai palvelutalossa ja korkeintaan 7 % hoiva-asumisessa. Myyrmaen
asumiskeskus sisaltyy marraskuussa 2014 vuosille 2015-2018 hyvaksyttyyn Vantaan kaupungin
taloussuunnitelmaan konserniyhtion (VAV) hankkeena ja on paaosiltaan kaupunkitasoisessa
palveluverkkosuunnitelmassa vuosille 2014-2023 esitettyjen linjausten mukainen. VAV Palvelukodit
Oy toimii hankkeen rakennuttajana. Hankkeelle on saatu varaus Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksesta (ARA) korkotukilainalle ja erityisryhmien investointiavustukselle. ARA-tuen
ehtojen mukaisesti Vantaan kaupunki vuokraa asuinhuoneistot palvelutiloineen vahintaan 20 vuoden
vuokrasopimuksella. VAV Palvelukodit Oy ostaa palvelukeskuksen tontin Vantaan kaupungilta.

VAV Palvelukodit Oy on suunnitellut toteuttavansa tontille 15407/2 vanhusten asumiskeskuksen,
johon tulee 135 valtion tukemaa vanhusten tehostettuun asumiseen tarkoitettua asuntoa ja 64
valtion tukemaa vanhusten palveluasuntoa eli yhteensa 199 asuntoa.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksesta (ARA:sta) on saatu varaus korkotukilainalle ja
erityisryhmien investointiavustukselle. Sosiaali- ja terveysministerié (STM) on myontanyt
poikkeamaluvan hankkeen kaynnistamiselle. Hankkeen urakka on jo kilpailutettu ja VAV Palvelukodit
Oy: n tavoitteena on kaynnistaa rakennustyot tontilla vuoden 2017 kevaalla. Myyrmaen
asumiskeskuksen on tarkoitus valmistua vuoden 2018 aikana.

VAV Palvelukodit Oy:lle myytava tontti 15407/2 on asemakaavassa osoitettu sosiaalitointa
palvelevien laitosten ja asuntoloiden seka asuinrakennusten korttelialueeksi YSAA ja sen
asemakaavan mukainen rakennusoikeus on

15 000 k-m2. Tontilla tullaan kayttamaan asemakaavan mukaisesta rakennusoikeudesta 13 967 k-m2
(alitus 6,9 prosenttia). Rakennuslupaa ei viela ole haettu. Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus
(ARA) ei hyvaksy asemakaavassa merkityn rakennusoikeuden mukaisesti laskettua tontin hintaa, jos
tontti jaa vajaasti rakennetuksi (alitus asemakaavan mukaisesta rakennusoikeudesta yli 5
prosenttia). ARA hyvaksyy talléin tontin hinnaksi vain kaytetyn rakennusoikeuden maaran mukaan
lasketun tontin hinnan.

ARA:n hyvaksyma hintakdyrastdn mukainen hinta ko. tontille on 411 euroa/k-m2, joten tontin
kauppahinnaksi tulee 13 967 k-m2 x 411 euroa/k-m2 =5 740 437 euroa. Tontin hinnassa on
huomioitu 12 prosentin asemalisa, koska tontti sijaitsee Myyrmaen aseman laheisyydessa.

Kaupungilla on oikeus peria tontista 15407/2 lisdkauppahintaa (411 euroa/k-m2), mikali tontille
15407/2 toteutetaan mydhemmin lainvoimaisen rakennusluvan mukaisesti enemman
rakennusoikeutta kuin nyt on suunnitelmissa kayttaa (13 967 k-m2). Ostaja on mahdollisen
lisakauppahinnan maarittamista varten velvollinen viipymatta rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi
esittamaan kaupungille selvityksen lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevista kaytetyista
rakennusoikeuden kerrosneliémetrimaarista seka mahdollisesti maaraytyvasta tontin
lisdkauppahinnasta. Kaupungin oikeus lisakauppahintaan on voimassa viisi (5) vuotta siita alkaen,
kun rakennuslupa tontille on myonnetty.
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Tontin 15407/2 autopaikat sijoittuvat omalle tontille.

Tontilla sijaitsevat johdot (hulevesiviemarit ja sahkdjohdot) tulee huomioida rakentamisen
yhteydessa.

Kaupunginhallitus 9.6.2014 § 28 on oikeuttanut kaupunkisuunnittelulautakunnan paattdmaan
asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien erityispalvelutonttien myymisesta kaupunginhallituksen
vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti. Kaupunginhallitus
25.1.2016 § 23 hyvaksyi yleiset asuntotonttien luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja luovutusehdot
vuonna 2016 luovutettaville tonteille. Nain ollen kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen
paattdmaan asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.12.2016 § 15

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetaan myyda VAV Palvelukodit Oy:lle Myyrmaen kaupunginosan korttelin 15407 tontti nro 2
valtion tukeman ikaantyneiden erityisryhmakohteen toteuttamista varten 5 740 437 euron
kauppahinnalla ja kaupunginhallituksen paattamin luovutushetkelld voimassa olevin asuntotonttien
luovutusehdoin.

Paatés:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Kartta tontista 15407/2 myynti
- Johtokartta tontista 15407/2

Taytantédonpano: Yrityspalvelut

Muutoksenhakuohje: 1. oikaisuvaatimus

Lisatiedot:

asumisen erityisasiantuntija ts. Elisa Ranta, puh. 09 8392 2966

asuntoinsind6ri Marja Hannikainen, puh. 09 8392 3355
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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16 § Maaraalan myynti Myllymaen kaupunginosasta / Pohjolan LVIturva Oy
perustettavan yhtién lukuun / LM-H

VD/10759/10.00.02.00/2016
LM-H/AVP

Vehkalan 1. tyopaikka-alueelta Vehkalan aseman itapuolta esitetaan myytavaksi 2600
m2Z:n suuruinen maaraala tilasta 92-412-5-41 Pohjolan LVIturva Oy perustettavan yhtion
lukuun. Maaraala on teollisuus-, liike ja toimistorakennusten korttelialuetta (TK), ja
maaraalan mukainen tonttijako on vireilla. Tulevan tontin rakennusoikeus on 1300 k-m? ja
kauppahinta on 260 000 euroa.

Vantaan kaupunki omistaa Vantaan kaupungin Myllymaen kaupunginosassa korttelin 25097. Kortteli
on asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 250900 mukaisesti valtaosaltaan teollisuus-, liike
ja toimistorakennusten korttelialuetta (TK.) Korttelin 25097 TK- alueen asemakaavan mukainen
tehokkuusluku on 0,5, ja korttelissa on ohjeellinen tonttijako. Kortteli rajautuu Harkahaankujaan.

Vehkalan pienteollisuustontit korttelissa 25097 olivat julkisesti haettavissa 16.5 - 20.6.2016, ja
syksyn 2016 aikana yrityspalvelut ovat kdyneet useita neuvotteluita tonttien myynnista. Pohjolan
LVIturva Oy:n ja yrityspalveluiden edustajat ovat neuvotelleet yrityksen sijoittumisesta Vehkalaan
seka tontin myynnista yritykselle.

Pohjolan LVIturva Oy on pientalojen putkiremontteihin erikoistunut yritys. He ovat kirjeessaan
ilmoittaneet mm. seuraavaa:

"Hallussamme on tekniikka, joka tekee meista maailman johtavan pientalojen viemarisaneeraajan.
Liikevaihtomme vuoden 2016 aikana on n.14,5 miljoonaa euroa. Tyéllistamme talla hetkella 150
tyontekijaa ympari Suomen ja kasvuvauhtimme on noin 40 - 50 uutta tyontekijaa vuodessa. Suurin
markkina-alueemme on paakaupunkiseutu ja henkildstéstamme yli kolmannes asuu Eteld-Suomessa.

Tarkoituksenamme on rakentaa Etela-Suomeen Pohjolan LVIturva Oy:lle ja mahdollisesti muille
samaan konserniin kuuluville yhtidille n. 1000 - 1500 m2 toimitilat. Tiloista noin puolet on
varastoa/tuotantotilaa ja toinen puoli toimistoa. Tavoitteenamme on paasta muuttamaan uusiin
tiloihin vuoden 2017 aikana.

Toimitilat tulee omistamaan Pohjolan LVIturva Oy:n pohjalle perustettavaan emoyhtidodn perustettava
kiinteistdyhtid, jonka tehtavana on hallinnoida konsernin kiinteistdja. Perustettavaan konserniin
tulevat kuulumaan tallad hetkelld Pohjolan LVIturva Oy, seka vuoden 2017 alkuvuoden aikana
perustettavat Ruotsin yhtid ja LVIturva:n taloyhti6 yhtid.”

Yrityspalvelut on neuvotellut ratkaisun, minkd mukaan kaupunki myy Pohjolan LVIturva Oy
perustettavan yhtion lukuun Vantaan kaupungin 25. kaupunginosa (Myllymaki) noin 2600 m2:n
suuruisen maaraalan tilasta 92-412-5-41. Maaraala on teollisuus-, liike ja toimistorakennusten
korttelialuetta 25097 (TK), ja sen mukainen tonttijako on vireilla. Tulevan tontin rakennusoikeus on
1300 k-m?2.

Kauppahinta on 260 000 euroa.

Kauppahinta muodostuu tontin rakennusluvan mukaisen toimitilan rakennusoikeudesta 1300 k-m? ja
yksikkdhinnasta 200 euroa/k-m?2. Yksikkoéhinta perustuu Newsec Valuation Oy:n laatimaan
selvitykseen paakaupunkiseudun yritystonttien rakennusoikeuksien yksikkéhinnoista seka kaupungin
asiantuntijoiden tietoihin alueen hintatasosta.

Kiinteistokaupan muita ehtoja ovat mm. seuraavat:

o Ostaja sitoutuu kahden vuoden kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta lukien

toteuttamaan 2/3 tontin rakennusoikeudesta.
o Ostajalla ei ole oikeutta myyda tai muutoin luovuttaa rakentamatonta tonttia ilman

Kaupungin suostumusta
o Mikali ostaja ei tayta tai noudata mita edelld on maaratty, on ostaja velvollinen suorittamaan

Kaupungille sopimussakkona edella esitetyn kauppahinnan viisinkertaisen maaran.
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o Pohjolan LVIturva Oy vastaa yhteisvastuullisesti perustettavan yhtién kanssa kauppaehtojen

noudattamisesta siihen asti kunnes tonttia koskeva rakentamisvelvoite on taytetty.
o Lisaksi Pohjolan LVIturva Oy vastaa yhteisvastuullisesti perustettavan yhtion kanssa siita, etta

se harjoittaa toimintaansa tontille rakennettavassa rakennuksessa 3 vuoden ajan
rakennuksen kaytt66n otosta.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan johtosaannén 3 §:n 9-kohdan mukaan
kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tydpaikkatonttien
myymisesta ja vaihtamisesta silloin, kun kauppahinta ei ylitd 1 000 000 euroa.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.12.2016 § 16

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetdan

a) myyda Pohjolan LVIturva Oy perustettavan yhtién nimiin noin 2600 m?:n suuruinen
maaraala tilasta 92-412-5-41. Maaraala on teollisuus-, liike ja toimistorakennusten
korttelialuetta (TK), ja sen mukainen tonttijako on vireilld. Tulevan tontin rakennusoikeus
on 1300 k-m? ja kauppahinta on 260 000 euroa.

b) laatia kauppakirja esittelyosassa esitetyin ehdoin ja pienteollisuustonttien
luovutusperiaatteiden mukaisesti.

C) todeta, ettd mikali tdman paatdksen perusteella solmittavaa kauppakirjaa ei ole
allekirjoitettu 31.5.2017 mennessa, raukeaa tama paatos.

d) oikeuttaa yrityspalvelut tekemaan lopulliseen luovutuskirjaan teknisluonteisia
tarkistuksia ja
muutoksia.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Kartta myytavasta maaraalasta 92-412-5-41
- Johtokartta 92-412-5-41

Taytantédnpano: Yrityspalvelut
Muutoksenhakuohje: 1

Lisatiedot:
tonttipaallikké Armi Vaha-Piikkid, puh. 040 7337447, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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17 § Maa-alueen vuokraaminen pysadkointialueen toteuttamiseksi Kiilassa /
Lentopysakointi P24 Oy / LM-H

VD/3918/10.00.02.04.00/2014
LM-H/AVP/JHo

Vantaan kaupunki on vuokrannut Lentopysakoéinti P24 Oy:lle noin 36 760 m?:n suuruisen
maa-alueen pysakointialueen toteuttamiseksi ja yllapitamiseksi 1.6.2014 alkaen viideksi
vuodeksi kiinteistoista RN:ot 92-418-4-46 ja 92-418-4-72. Nyt esitetadan vuokra-aikaa
pidennettavaksi 31.12.2020 asti. Hyvaksytyssa asemakaavassa vuokra-alue on osoitettu
osaksi yleista pysakointialuetta (LP).

Kaupunkisuunnittelulautakunta kasitteli 13.6.2016 maa-alueen vuokraamista pysakoéintialueen
toteuttamiseksi Lentopysakointi P24 Oy:lle 7 vuodeksi ajalle 1.8.2016 - 31.7.2023. Vantaan
Moottorirata Oy, Seutulan Kylayhdistys ry. ja Vantaan Vauhtikeskuksen moottoriurheilukerhot olivat
toimittaneet asiaa koskevat kirjeet kaupunkisuunnittelulautakunnalle ja ne jaettiin pdydalle.
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti jattaa asia poydalle kaupunkisuunnittelulautakunnan
seuraavaan kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta kasitteli edella mainittua asiaa viimeksi 22.8.2016. Lautakunnan
kokouksessa jaettiin pdydalle lisdselvitys/ toimitusjohtaja Jarno Kangas / Lentopysakdinti P24 Oy.
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti yksimielisesti palauttaa asian uudelleen valmisteltavaksi ja,
ettd se tuodaan uuteen kasittelyyn samaan kaupunkisuunnittelulautakunnan kokoukseen kuin alueen
asemakaava.

Seutulan Kylayhdistys ry. on toimittanut 6.10.2016 oikaisun Seutulan Kylayhdistyksen lausuntoon
12.6.2016 Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle. Oikaisu on liitteena.

Asemakaava ja asemakaavamuutos 340700 Lavanko 1 on myds kasiteltavana
kaupunkisuunnittelulautakunnan kokouksessa 21.11.2016.

Asemakaavaehdotuksessa nro 340700 vuokrattava alue on merkitty yleiseksi pysakdintialueeksi (LP)
ja huoltoasema- ja lilkerakennusten korttelialueeksi (LHK). Huoltoasema- ja liikerakennusten
korttelialue on tulevaisuuden varaus, eika sen odoteta toteutuvan Idhivuosina, koska viime vuosina
raskasta liikkennetta palvelevia polttonesteen jakeluasemia on toteutunut mm. Suokallionkujalle ja
Tikkurilantielle.

Vantaan kaupunki on vuokrannut Lentopysékointi P24 Oy:lle noin 36 760 m?2:n suuruisen maa-alueen
pysakodintialueen toteuttamiseksi ja yllapitamiseksi 1.6.2014 alkaen viideksi vuodeksi kiinteistoista
RN:ot 92-418-4-46 ja 92-418-4-72. Hyvaksytyssa asemakaavassa vuokra-alue on osoitettu osaksi
yleistd pysakdintialuetta (LP).

Vuosivuokra on ollut 10 000 euroa ensimmaiseltd vuodelta, seuraavalta kahdelta vuodelta 15 000
euroa/vuosi ja viimeiselta kahdelta vuodelta 30 000 euroa/vuosi. Pysakointialueen toteuttamisesta
johtuva rakentaminen on vaikuttanut alueen kaytosta perittavaan korvaukseen alentavasti
ensimmaisten kolmen vuoden osalta, koska tehdyt maanparannusty6t jaavat vuokra-ajan jalkeen
kaupungin hydédyksi.

Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtaa vuokraoikeutta toiselle eika luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa
siita toisen kaytettavaksi. Vuokralaisen on kuitenkin sallittava valiaikainen kulkuoikeus vuokra-
alueensa kautta, silloin kun Katriinantie on suljettuna.

Vuokralainen on antanut kaupungille 15 000 euron suuruisen vakuuden vuokrasopimuksesta
johtuvien velvoitteiden suorittamisen turvaamiseksi.

Lentopysakointi P24 Oy on kunnostanut vuokra-alueen kayttokelpoiseen kuntoon. Lentopysakdinti
P24 Oy:n yhteyshenkil6 Jarno Kangas on antanut selvityksen yrityspalveluiden ja kuntatekniikan
keskuksen edustajille tehdyista kunnostustéista ja esittanyt suunnitelmat ja kustannusarviot
maanparannustoista. Lentopysakodinti P24 Oy poisti kustannuksellaan huonoja pintamaita alueelta
seka kunnosti aluetta betonimurskeella ja kaupungilta saatavalla kaytetylla hiekoitushiekalla.
Maanrakentamisen vaatimat maa-ainesten kuljetusten kustannukset jaivat myos Lentopysakadinti P24
Oy:n vastattavaksi. Kuntatekniikan keskuksen projekti-insinddri on kaynyt suunnitelmat ja
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kustannusarvion Iapi ja todennut téiden hyédyntavan kaupunkia. Vuokralainen saa tarvittaessa
omalla kustannuksellaan hakea kunnostettavan pysakoéintialueen rakentamiseen kaytettya
hiekoitushiekkaa Vantaan kaupungin luumenkaatopaikalta Koisotie 10. Hiekoitushiekan seasta on
levitettdessa poistettava ylimaarainen nakyva roska tai jate. Kaytetyn hiekoitushiekan jalkikayttd
pysakodintialueen rakentamiseen helpottaa ylijaamaisen kaytetyn hiekoitushiekan hyotykayttoa,
johon kaupungilla ei helposti ole osoittaa kayttdkelpoisia rakennuskohteita. Hiekoitushiekan
jalkikdyttaminen parkkialueeseen tuo huomattavaa saastda kuljetus ja tydkustannuksissa
kaupungille.

Alueen vaatimat kunnostustyot ovat olleet mittavat ja ovat vaatineet merkittavia investointeja. Jarno
Kangas on esittanyt etta alueen vuokra-aikaa jatkettaisiin kolmella vuodella, ja yritys saisi
lisdalennusta vuokrasta hyvityksena kunnostustdiden toteuttamisesta.

Lentopysakointi P24 Oy:lla on ollut vuokralla noin 1000 m2:n suuruinen maaraala 92-418-5-19-M1
pysakdintialueen reunalta Oy KWH Freeze Ab:lta. Kaupunki on ostanut em. alueen omistukseensa
2015. Lentopysakointi P24 Oy osaltaan edesauttoi em. kiinteistékaupan toteutumista luopumalla
vuokraoikeudestaan. Maaraala on tarkoituksenmukaista liittaa Lentopysakointi P24 Oy:lle
vuokrattuun alueeseen, silla esimerkiksi em. alueella sijaitsee Lentopysakéinti P24 Oy:n sahkdkeskus.
Vuokralainen saa rakentaa tonttien valisen kulkuyhteyden ojan yli, mihin kayttaa kahta 500 cm
rumpua ja vastaa vuokra-aikana taman yhteyden kunnossapidosta.

Nyt voimassa olevaa vuokrasopimusta esitetaan korvattavaksi uudella paivitetylla
vuokrasopimuksella seuraavasti:

Vantaan kaupunki vuokraa Lentopysakdinti P24 Oy:lle kiinteistdistd RN:ot 92-418-4-46 ja 92-418-4-72
ja maaraalan 92-418-5-19-M1 pysakdintialueen toteuttamiseksi ja yllapitamiseksi karttaliitteen
osoittaman noin 37 753 m?:n suuruisen alueen 7 vuodeksi ajalle 1.1.2017 - 31.12.2023.

Vuosivuokra on 8 000 euroa ensimmaiseltd vuodelta, toiselta vuodelta 15 000 euroa/vuosi ja
seuraavilta vuosilta 30 000 euroa/vuosi. Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin(1951:10=100).

Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtaa vuokraoikeutta toiselle eikda luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa
siita toisen kaytettavaksi. Vuokralaisen on kuitenkin sallittava valiaikainen kulkuoikeus vuokra-
alueensa kautta, silloin kun Katriinantie on suljettuna.

Sopimukseen otetaan aiemman sopimuksen mukainen ehto 15 000 euron suuruisesta vakuudesta.

Paivitetty vuokrasopimus laaditaan muuta maanvuokraa koskevan sopimusmallin mukaan, ja nyt
voimassaoleva 2.6.2014 allekirjoitettu vuokrasopimus lakkaa uuden sopimuksen allekirjoituksin

Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.11.2016 § 29

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetaan, ettd kaupunki vuokraa Lentopysakdinti P24 Oy:lle kiinteistbista RN:ot 92-418-4-46 ja 92-
418-4-72 ja maaraalan 92-418-5-19-M1 pysakdintialueen toteuttamiseksi ja yllapitamiseksi oheisen
karttaliitteen osoittaman noin 37 753 m?:n suuruisen alueen 7 vuodeksi ajalle 1.1.2017 - 31.12.2023.

Vuosivuokra on 30 000 euroa. Aiemmasta poiketen, vuokraa peritaan ensimmaiselta vuodelta 8 000
euroa/vuosi ja toiselta vuodelta 15 000 euroa/vuosi. Vuokra-alueen toteuttaminen sopimuksen
mukaiseen kayttékuntoon on vaikuttanut alueen kaytosta perittavaan korvaukseen alentavasti
ensimmaisten kahden vuoden osalta. Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100).

Vuokramiehen tulee ennen vuokrasopimuksen allekirjoittamista toimittaa kaupungille 15 000 euron
suuruinen vakuus vuokrasopimuksen velvoitteiden tayttamisen vakuudeksi.

Vuokrasopimus tehdaan muuta maanvuokraa koskevan sopimusmallin mukaisesti ja talla
vuokrasopimuksella korvataan osapuolten valinen 2. kesakuuta 2014 allekirjoitettu aikaisempi
vuokrasopimus.

Kasittely:
Jasen Timo Karén esitti asiaan seuraavan palautusesityksen:
Haluan turvata Neliox Oy:lle lisdaluetta, jonka Neliox Oy ostaa tai vuokraa.
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Alueen, jonka Nelidéx Oy tarvitsee, luovuttaa maan uudella vuokrasopimuksella Vantaan moottorirata
Oy.
Lentopysakdinti P24 Oy:lle jatketaan nykyista vuokrasopimusta 31.12.2020 asti.

Miksi en hyvaksy pitkaa, uutta sopimusta Lentopysakointi P24 kanssa ?

- estda mahdollisen huoltoaseman rakentamisen

- estda Varpukallionkujan rakentamisen, koska vuokraajan parakit sijaitsevat katulinjan
kohdalla

- estdd kaupungin maan myynnin kaavan vahvistettua

Jasen Seija Puha kannatti tehtya palautusesitysta.

Puheenjohtaja totesi, ettd asiasta joudutaan ddnestamaan ja teki seuraavan aanestysesityksen: he,
jotka kannattavat yrityspalvelujohtajan esitysta, aanestavat jaa, ja he, jotka kannattavat jasen Timo
Karénin esitysta, aanestavat ei. Adnestysesitys hyvaksyttiin.

Ainestyksessa annettiin 13 ei-danta (Aittakallio, Eklund, Harmala, Karén, Korkalainen, Kuusela,
Kyyrd, Puha, Romppainen, Sipila, Tamminen, Vanhanen ja Kahara), eika yhtaan jaa-aanta.

Puheenjohtaja totesi palautusesityksen tulleen hyvaksytyksi.

Merkittiin, etta jasen Tiina-Maaria Paivinen poistui intressijaaviyden vuoksi kokoushuoneesta taman
asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Paatos:
Paatettiin palauttaa asia uudelleen valmisteluun.

Palautuspaatoksen jalkeen Lentopysakointi P24 Oy:n yrittdja Jarno Kangas on ollut yhteydessa
luottamusmiehiin ja yrityspalveluihin. Han on toimittanut mm. kirjeen Seutulan Kylayhdistys ry:ta
koskien alueelle suunnitellun huoltoaseman tarpeellisuutta. Seutulan Kylayhdistys Oy:n kirje on
liitteena. Jarno Kangas on ilmoittanut yrityspalveluille, ettd Lentopysakdinti P24 Oy:n
parakkirakennukset ovat nopeasti siirrettavissa, mikali Varpukallionkujan rakentaminen kdynnistyy.

Jarno Kangas on esittanyt toiveen, etta pysakoéintialueen vuokrasopimusta jatkettaisiin alkuperaisen
esityksen mukaisesti 7 vuodeksi ajalle 1.1.2017 - 31.12.2023, silla vain tama pidempi vuokra-aika
mahdollistaa yrityksen toimintaedellytykset.

Kaupunki on vuokrannut Neliox Oy:lle noin 3000 m?:n suuruisen maa-alueen maansiirtoautoja ja
-koneita varten ajalle 16.4.2012-15.4.2017 Varpukalliontien varrelta. Vuokra-alue ei rajoitu
Lentopysakdinti P24 Oy:n vuokra-alueeseen, eika vaikuta Neliox Oy:n maanvuokrasopimuksen
mahdolliseen jatkoon tai lisdalueeseen.

Yrityspalvelut on valmistellut paatoésesityksen palautuspaatéksen mukaisesti.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.12.2016 § 17

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetaan, etta kaupunki vuokraa Lentopysakdinti P24 Oy:lle kiinteistdista RN:ot 92-418-4-46 ja 92-
418-4-72 ja maardalan 92-418-5-19-M1 pysakdintialueen toteuttamiseksi ja yllapitamiseksi oheisen
karttaliitteen osoittaman noin 36 760 m2:n suuruisen alueen 4 vuodeksi ajalle 1.1.2017 -
31.12.2020.

Vuosivuokra on 30 000 euroa. Aiemmasta poiketen, vuokraa peritdan ensimmaiseltd vuodelta 8 000
euroa/vuosi ja toiselta vuodelta 15 000 euroa/vuosi. Vuokra-alueen toteuttaminen sopimuksen
mukaiseen kayttdékuntoon on vai-kuttanut alueen kaytosta perittavaan korvaukseen alentavasti
ensimmaisten kahden vuoden osalta. Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100).

Vuokramiehen tulee ennen vuokrasopimuksen allekirjoittamista toimittaa kaupungille 15 000 euron
suuruinen vakuus vuokrasopimuksen velvoitteiden tayttamisen vakuudeksi.
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Vuokrasopimus tehdaan muuta maanvuokraa koskevan sopimusmallin mukaisesti ja talla
vuokrasopimuksella kor-vataan osapuolten valinen 2. kesdkuuta 2014 allekirjoitettu aikaisempi
vuokrasopimus.

Kasittely:

Yrityspalvelujohtaja muutti esittelyosan ensimmaisen kappaleen, toisen lauseen olemaan: Nyt
esitetdan vuokra-aikaa pidennettavaksi 31.12.2020 asti. Seka muutti esityksensa ensimmaisen
kappaleen olemaan: Paatetaan, etta kaupunki vuokraa Lentopysakéinti P24 Oy:lle kiinteistoista RN:ot
92-418-4-46 ja 92-418-4-72 ja maardalan 92-418-5-19-M1 pysakdintialueen toteuttamiseksi ja
yllapitamiseksi oheisen karttaliitteen osoittaman noin 36 760 m2:n suuruisen alueen 4 vuodeksi
ajalle 1.1.2017 - 31.12.2020.

Jasen Risto Tamminen esitti asian jattamista pdydalle.

Paatos:
Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle seuraavaan kokoukseen.

Liitteet:

- Kartta vuokra-alueesta / II

- Seutulan Kylayhdistys ry:n kirje 8.12.2016
Kokouksessa poydalle jaettiin seuraavat liitteet:

- Vantaan Moottorirata Oy / kirje 16.12.2016

- Uudenmaan Autourheilijat ry. / kirje 12.12.2016
- Lentopysakdinti P24 Oy / sahkoposti 19.12.2016

Taytantdéonpano: Yrityspalvelut
Muutoksenhakuohje: 1
Lisatiedot:

tonttipaallikké Armi Vaha-Piikkio, puh. 040 7337447
maankayttoéteknikko Jorma Hopponen, puh. 050 312 3995
projekti-insindori Jukka Hietamies, puh. 043 8249812
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Seutulan Kylayhdistys ry.

Lentopysakointi P24, Jarno Kangas

Seutulan Kylayhdistys kokouksessaan 7.12.2016 on kasitellyt Lentopysakointi P24 asiaa
Helsingin Sanomien kirjoituksen 5.12.2016 perusteella.

Kirjoitus on nostanut pysakointiyrityksen suhteessa huoltoasemaan uuteen valoon.
Olkoonkin, etta Seutulan alueelta puuttuu kyldkaupan palvelut, mahdollinen huoltoasema
palveluineen ei korvaa kyldkauppaa. Painvastoin huoltoasema mahdollisesti houkuttelee
tiealueelle muita hairiotekijoita.

Kunnon palvelua tarjoavan kylakaupan sijainti pitaisi olla esimerkiksi Seutulan keskustassa.

Uuden varteenotettavan nakokulman perusteella Seutulan Kylayhdistys vetaa pois
kaupunkisuunnittelulautakunnalle 16.11.2016 esittamansa lausunnon huoltoaseman
tarpeellisuudesta.

Vantaa 8.11.2016

Seutulan Kylayhdistyksen puolesta

Kaj Backstrom Jukka Vartiainen

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.12.2016 / 17 §
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Vantaan Moottorirata Oy
Vantaan kaupungin konserniyhtio

Vantaan kaupunki
Kaupunkisuunnittelulautakunta

MAA-ALUEEN VUOKRAAMINEN LENTOPYSAKOINTI P24 OY:LLE

Lentopysékointi P24 Oy:114 on jéljelld nykyista sopimusaikaa vield n. 2,5 vuotta, joten uudella sopimuksella
ei ole kiiretti.

Vantaan Moottorirata Oy ei hyviiksy, ettd Vantaan kaupunki vuokraisi 1.000 m2 alueen Lentopysikointi P24
Oy:lle, kun se teki vuosina 2012-2014 sopimuksella Oy KWH Freeze Ab:lle timén médrialan tiyttotydn.
Vantaan Moottorirata Oy on useaan kertaan esittényt yrityspalveluille 1.000m2 mérdalan vuokraamista
ratayhtiolle mutta tuloksetta.

Huoltoaseman tarve, jossa ovat kaikki palvelut, on esitetty neuvotteluissa kaavoittajalle jo syksylld 2015.
Olemme esitténeet Vantaan kaupungin kaupunkisuunnittelulautakunnalle, ettd Vauhtikeskus tarvitsee
huoltoaseman, jossa on tiydet palvelut polttoainehuollon liséksi. Emme hyviksy palvelutarpeemme

pitkittdmistd. Vuokra-aikaa voitaisiin jatkaa vuoden 2020 loppuun mutta se on ehdoton takaraja.

Vantaan Moottorirata Oy vaatii, ettd kaupunkisuunnittelulautakunta kokouksessaan 19.12.2016 ei tee
Lentopysékointi P24 Oy:lle pitempai vuokrasopimusta kuin vuoden 2020 loppuun asti.

Vantaa 16.12.2016

/ |
Raimg_Heikkonen

toimitusjohtaja
Vantaan Moottorirata Oy

Vantaan Moottorirata Oy

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.12.2016 / 17 §



Vantaan Vauhtikeskuksen moottoriurheilukerhot : '1/‘ ]7 )ﬂ
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Vantaan kaupunki
kaupunkisuunnittelulautakunta

Me Vantaan Vauhtikeskuksen alueella toimivat moottoriurheilukerhot uudistamme 10.6.2016
kaupunkisuunnittelulautakunnalle toimittamamme (liite 1) esityksemme p-alue tarpeista, huoltoaseman
pikaisesti tarpeesta ja tulevan asemakaavan tulevista tiejarjestelyista seka nykyisten teiden
turvallisuusongelmista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta kasitteli 21.11.2016 Lentopysakdinti P24 Oy:n hakemusta nykyisen vuokra-
alueensa laajentamiseksi, uudistamiseksi ja vuokrasopimuksen jatkoaikaa aina vuoden 2023 loppuun
saakka.

Emme hyvaksy miltdan osin uutta sopimusta kun se loukkaisi niitd tavoitteita mitd olemme yhteisesti
sopineet Vantaan Moottorirata Oy:n kanssa padkaupunkiseudun ainoan moottoriurheilukeskuksen
kehittamiseksi. Paikallisten kerhojen jasenmaara on yli 3000 henkilda ja Vauhtikeskuksen palveluja
kayttavat tuhannet ulkopuoliset harrastajat ympari Suomea.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan kokouksessa 21.11.2016 on varapuheenjohtaja Timo Karen tehnyt
muutosesityksen paatosesitykseen ja danestyksen jalkeen Karenin esitys on voittanut danin 13-0.

Mielestimme voittaneen esityksen mukaisesti tulee Vantaan kaupungin edetd taman asian kanssa ja solmia
P24 Oy:n kanssa sopimus paatoksen mukaisesti.

Vantaalla 12.12.2016

7
A D> / 4
Raimo Ryhénez
puheenjohtaja

Uudenmaan Autourheilijat ry.
p. 040 5030363
raimo.ryhanenl@gmail.com

a——.

Liite Kirje 10.6.2016

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.12.2016 / 17 §



Tarvonen Erja

Aihe: VL: Teboil lausunto

Lahettaja: Jarno Kangas [mailto:jarno.kangas@lentopysakointi.fi]
Lahetetty: 19. joulukuuta 2016 8:30

Vastaanottaja: Tarvonen Erja

Aihe: Fwd: Teboil lausunto

Terve,

Vilitdn vield alla olevan Teboilin lausunnon kirjallisena jaettavaksi kokoukseen.
Kirjeeni on ldhetetty perjantai aamuna jokaisen jédsenen emailiin luettavaksi.

Terveisin

Jarno Kangas
LentoPysdkointi

020 144 1959
www.lentopysakointi.fi

Vilitetty viesti:
Aihe: Teboil lausunto

Vilitetty viesti:

Lahettaja: Turpela Tapio <Tapio.Turpela@teboil.fi>

Pdivays: 27. marraskuuta 2016 klo 19.19.00 UTC+2
Vastaanottaja: "Kangas, Jarno" <jarno.kangas@lentopysakointi.fi>
Aihe: VL: Tonttitarjous, Katriinantie

Moi
Alla meidan kannanotto.

Terveisin / Best regards

Tapio Turpela

Liikepaikkapaallikko
Huoltoasema- ja automaattiliiketoiminta

Oy Teboil Ab

Plaza Loiste

Ayritie 20

FI-01510 Vantaa, Finland
Phone: + 358 20 4700 479
GSM: +358 40 573 9909
tapio.turpela@teboil.fi
www.teboil.fi

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.12.2016 / 17 §



CONFIDENTIALITY NOTICE

This message and any attachment is solely for the use of the individual or entity to which it is
addressed and may contain information that is confidential. If the reader is not the intended
recipient, you are hereby notified that any review, retransmission, disclosure, copying, distribution
or the taking of any action in reliance on the contents of this communication by persons or entities
other than the intended recipient is strictly prohibited. If you have received this email in error,
please contact the sender and delete the material from any computer.

Lahettdja: tapio.turpela@kolumbus.fi
Lahetetty: 27.11.2016 19:02
Vastaanottaja: Turpela Tapio

Aihe: Tonttitarjous, Katriinantie

Hei

Kiitos ehdotuksesta koskien mahdollista huoltoaseman sijoituspaikkaa
Vantaalla Lavangossa Katriinantien lénsipuolella.

Selvitimme ko. alueen tilannetta ja lopputulos on ettei alue kiinnosta
Teboilia huoltamoliiketoiminnan nékokulmasta. Jotta sijoituspaikka
kiinnostaisi sen tulisi sijaita 1dhempénd kehd II1:a.

Alueen asiakas- ja liikennepotentiaali ei ndyté 1dhitulevaisuudessakaan
riittdvén huoltamotoiminnan vaatimuksiin. Lisdksi Katriinantien
eteldpédssd on jo ennestddn kilpailijan polttonesteiden myyntipiste joka
osaltaan pienentdd polttonesteiden kokonaiskysynté4 ko. viyldn varrella.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.12.2016 / 17 §
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188§ Maa-alueen vuokraaminen tontista 92-26-115-1 kaasutankkausasemaa varten
Petikossa / Gasum Oy / LM-H

VD/10808/10.00.02.04.00/2016
LM-H/AV-P/T}

Esitetaan vuokrattavaksi Gasum Oy:lle kymmeneksi vuodeksi maa-alue Petikosta
ensimmaisen kaasutankkausaseman toteuttamiseksi Vantaalle osoitteeseen
Klinkkerikaari 1.

Vantaan kaupunki omistaa Petikossa rakentamattoman LPA-tontin (autopaikkojen korttelialue) 92-26-
115-1 osoitteessa Klinkkerikaari 1. Tontin pinta-ala on 1859 m?2.

Yrityspalvelut on neuvotellut Gasum Oy:n kanssa osan tontista vuokraamisesta CNG/CBG
(compressed natural gas/biogas) -tankkausaseman toteuttamiseksi mainitulle kiinteistélle. Tama
asema on suunniteltu palvelemaan paineistettua kaasua kayttavia henkil6- ja pakettiautoja.
Neuvoteltu vuokra-alue on kooltaan n. 682 m?ja sille toteutetaan tankkauskatos,
tankkausasemakontti (kaytannéssa kompressorikoppi) ja mainospyloni.

Kaupunkisuunnittelun kanssa paadyttiin siihen, ettd hanketta edistetdan ensi vaiheessa
poikkeamisella ja myéhemmin tarkoituksena on muuttaa koko tontin/korttelin asemakaavaa
huoltoasematontiksi. Nain tontin toiseen paahan voisi tulla esimerkiksi perinteisempien
polttoaineiden jakelupiste.

Kayvan vuokratason maarittamiseksi selvitettiin, minka suuruista vuokraa Gasum maksaa
vastaavista asemista lahikunnissa. Nyt neuvoteltu vuokra on hieman korkeampi kuin muihin kuntiin
tehdyt aiemmat sopimukset, mutta toisaalta kaasukayttdisten ajoneuvojen maaran koko ajan
kasvaessa tulee Gasumin liiketoiminnastakin kannattavampaa. Talla hetkella kaasukayttéisia henkilo-
ja pakettiautoja on Suomessa noin 2 200 kappaletta.

Alueen vuokrausta ei ole tarpeen kilpailuttaa, koska kaasuautoihin liittyvat markkinat ovat vasta
kehittymassa eika muita alan toimijoita paakaupunkiseudulla ole.

Solmittavan vuokrasopimuksen paaehdot ovat seuraavat:

- Vuokra-alue on n. 682 m?:n suuruinen alue tontista 92-26-115-1 (osoitettu karttaliitteessa).

- Vuokra-aika on kymmenen vuotta 1.1.2017 alkaen.

- Vuosivuokra on 4 000 euroa vuokrasuhteen alusta Iukien. Vuokran maara sidotaan
elinkustannusindeksiin.

- Vuokraoikeuden siirtaminen on kielletty.

- Vuokralainen antaa kaupungille 10 000 euron suuruisen vakuuden vuokrasopimuksesta

johtuvien velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi.

Muutoin sopimus laaditaan kaupungilla yleisesti kaytetyn vuokrasopimusmallin mukaisesti.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan johtosaannén 3 §&:n 10-kohdan mukaan
kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa maa- ja vesialueiden vuokralle antamisesta tai muutoin
kaytettavaksi luovuttamisesta enintaan 10 vuodeksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.12.2016 § 18

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetaan, etta

a) Vantaan kaupunki vuokraa maanvuokralain (258/1966) 5. luvun mukaisena muuna
maanvuokrana Gasum Oy:lle edella esitetyn mukaisesti karttaliitteen osoittaman n. 682
m2:n suuruisen alueen tontista 92-26-115-1 kymmeneksi vuodeksi 1.1.2017 alkaen.
Vuosivuokra vuokrasuhteen alkaessa on 4 000 euroa, ja se sidotaan
elinkustannusindeksiin.

b) Muutoin vuokrasopimus laaditaan kaupungilla yleisesti kaytetyn vuokrasopimusmallin
mukaisesti.
C) Todetaan, ettd mikali tdman paatdksen perusteella solmittavaa vuokrasopimusta ei ole

allekirjoitettu 31.3.2017 mennessa, raukeaa tama paatos.
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Paatés:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Kartta vuokra-alueesta
- Valokuva tontista 24.11.2016

Taytantéonpano: Yrityspalvelut/maanhallinta/kiinteistopaallikko
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus

Lisatiedot:
maankayttdinsindori Teemu Jaaskelainen, puh. 8392 2255, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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19 § Hakunilan tontin 94205/8 varausajan jatkaminen / Asuntosaation
Asumisoikeus Oy / LM-H

VD/6922/10.00.02.00/2015
LM-H/MH

Esitetaan Hakunilan tontin 94205/8 varausajan jatkamista 31.12.2017 saakka.

Hakunilan keskustan laajennus 1 (Destian entinen varikkoalue) asemakaavan muutos nro 001987 on
hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 15.12.2014 ja kuulutettu voimaan 4.2.2015. Kaupungin ja alueen
toisen maanomistajan, Suomen valtion edustajanaan Senaatti-kiinteistdt, valinen sopimus
kunnallistekniikan rakentamisesta ja maaraalojen kaupoista on hyvaksytty kaupunginhallituksessa
3.3.2014 § 42 ja allekirjoitettu 12.11.2014. Kauppakirja maaraalojen luovutuksista on allekirjoitettu
27.2.2015. Tallad kauppakirjalla kaupunki sai omistukseensa osan valtion alueella omistamista
kiinteistoista.

Kaupunki omistaa asemakaava-alueella korttelin 94205 AK-tontit 3, 4, 5, 7, 8, 9 ja 11 seka LPA-tontin
2 ja AH-tontin 6. Kaupungin ja valtion valisen sopimuksen mukaan kaupunki sitoutuu varaamaan A-
Kruunu Oy:lle tontin 94205/11 valtion tukeman vuokra-asuntotuotannon toteuttamista varten 18
kuukauden ajaksi asemakaavan voimaantulosta ja luovuttamaan tontin kaupunginhallituksen
hyvaksymin luovutushetkelld voimassa olevin asuntotonttien luovutusehdoin ja valtion tukemassa
tuotannossa noudatettavalla tontin hinnalla (ARA-hinta).

Kaupunki ja Senaatti-kiinteistot jarjestivat kevaalla 2014 yhdessa hintatarjouskilpailun osasta kaava-
alueen tontteja. Kaupungin omistuksessa olevista tonteista kilpailussa oli mukana korttelin 94205 AK-
tontit 3, 4, 5 ja 9 seka LPA-tontti 2 ja em. asuntotontteja vastaava osuus AH-tontista 6.
Kilpailuohjelman mukaan kerrostalotontit on maara toteuttaa vapaarahoitteisena asuntotuotantona,
joista tontille 9 saa toteuttaa myds vuokra-asuntoja. Edelleen kilpailuohjelmassa todetaan, etta
kaupunki tulee luovuttamaan korttelin 94205 tontit 7 ja 11 valtion tukemaan vuokra-
asuntotuotantoon ja tontin 8 asumisoikeustuotantoon, joten em. tontit eivat olleet mukana
tarjouskilpailussa. Tarjouskilpailun voitti YIT Rakennus Oy, joka tulee toteuttamaan kilpailutontit seka
LPA-tontille 2 toteutettavan pysakointilaitoksen. AH-tontti 6 on korttelia palveleva yhteiskayttdinen
mm. leikkipaikan kasittava alue, joka luovutetaan maaraosin asuntotonttien toteuttajille ja jonka
toteuttamisesta sovitaan erikseen.

Asemakaava-alueella on uutta asuntorakennusoikeutta yhteensa 40.500 k-m2. Valtion ja Helsingin
seudun kuntien valisen MAL-aiesopimuksen mukaan 20 % vuotuisesta asuntojen uustuotannosta
tulee toteuttaa valtion tukemina ARA-vuokra-asuntoina. Tavoite ei kuitenkaan ole
asemakaavakohtainen, vaan jokaista aluetta ja kohdetta on tarkasteltava sosiaalisen eheyden
nakokulmasta. Talld asemakaava-alueella ARA-velvoite tarkoittaa noin 8000 k-m2:n osoittamista
ARA-vuokra-asuntotuotantoon, jonka alueen sosiaalinen rakenne kestaa. Tavoitteeseen paastaan
osoittamalla tontit 94205/7 ja 11 ko. tuotantoon.

Yrityspalvelut on neuvotellut VAV Asunnot Oy:n kanssa tontin 94205/7 osoittamisesta yhtion
tuotantoon. VAV on kiinnostunut kohteen toteuttamisesta sen hyvan saavutettavuuden ja toimivan
kaavaratkaisun vuoksi. Tosin pysakdinnin jarjestaminen laitokseen tulee nakymaan kohteen
vuokratasossa. VAV:lle varattavaksi esitetty tontti on 94205/7 asemakaavassa osoitettu
asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK ja sen rakennusoikeus on 5200 k-m?2.

Kaupunginhallitus paatti 20.10.2014 valitessaan Hakunilan tarjouskilpailun voittajan oikeuttaa
yrityspalvelut etsimaan toteuttaja neuvottelumenettelylla asumisoikeustuotantoon osoitettavalle
tontille 94205/8. Yrityspalvelut on tiedustellut kirjallisesti neljalta asumisoikeusasuntoja toteuttavalta
toimijalta niiden kiinnostusta mm. korttelin 94205 tonttiin 8. Ko. tontin toteuttamisesta olivat
kiinnostuneita Asuntosaation Asumisoikeus Oy ja Avain Asumisoikeus Oy. Tontti 94205/8 esitetaan
varattavaksi Asuntosaation Asumisoikeus Oy:lle, koska Avain Asumisoikeus Oy:lle esitetaan
varattavaksi tontti Keimolanmaesta. Varattavaksi esitettava tontti on asemakaavassa osoitettu
asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK ja sen rakennusoikeus on 3350 k-m2.

Sopimuksen mukaan kaupunki rakentaa sopimusalueen kunnallistekniikan siten, etta tontille 94205/2
(LPA) liikenndinti Kaskelantien kautta on mahdollista 18 kk kuluessa kaavan voimaantulosta ja yhteys
Kaskelantielta Kaskelanrinteelle on kaytettavissa 24 kk kuluessa kaavan voimaantulosta.



Poytakirja 19 Sivu 133
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

19.12.2016

Asuntoalueen melusuojauksen varmistamiseksi on asemakaavassa maaratty, etta tontille 94205/2
on rakennettava pysakointilaitos valmiiksi ennen kuin korttelin asuinrakennukset otetaan kayttéon.
Korttelin rakentaminen siis alkaa pysakdintilaitoksesta, jota paastdaan kunnallistekniikan puolesta
rakentamaan syksylla 2016. Asuntojen rakentaminen alueelle voi kdynnistya myoés vuonna 2016,
joten tonttivarausten on tarkoituksenmukaista olla voimassa vuoden 2016 loppuun.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.8.2015 § 28

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetdan
a) todeta, ettd kaupunginhallitus on 3.3.2014 § 42 paattanyt Hakunilan korttelin 94205
tontin 11
varaamisesta A-Kruunu Oy:lle valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona
toteutettavaksi,
b) varata VAV Asunnot Oy:lle valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona toteutettavaksi
Hakunilan  korttelin 94205 tontti 7 ja
c) varata Asuntosaation Asumisoikeus Oy:lle asumisoikeustuotantona toteutettavaksi
Hakunilan

korttelin 94205 tontti 8.

Varausehdot ovat seuraavat:

1) Tontit luovutetaan kaupunginhallituksen hyvaksymin luovutushetkelld voimassa olevin
asuntotonttien luovutusehdoin ja -hinnoin.

2) Varaukset ovat voimassa 31.12.2016 saakka.

Paatés:

Hyvaksyttiin esitys.

VAV Asunnot Oy on kaynnistamassa valtion tukemaa vuokra-asuntokohdetta Hakunilassa tontille
94205/7. VAV Asunnot Oy on suunnitellut tontille yhteensa 124 valtion tukemaa vuokra-asuntoa.
Rakentaminen alkaa viela taman vuoden puolella.

Tontti 94205/7 on asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK ja sen
asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 5200 k-m2, mutta sille on poikkeamispaatoksella
myonnetty rakennusoikeuden ylitysta 1560 k-m2, joten tontin rakennusoikeudeksi muodostuu 6760
k-m2.

Valtion tukemaan tuotantoon (seka asumisoikeus- etta vuokra-asunnot) luovutettavat tontit myydaan
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA:n) hyvaksymalla enimmaishinnalla. ARA:n
hyvaksyma enimmaishinta ko. tontille on 334 euroa/k-m2, joten tontin 94205/7 kauppahinnaksi tulee
6760 k-m2 x 334 euroa/k-m2 = 2 257 840 euroa.

Korttelin 94205 asuntonttien 3-12 autopaikat on asemakaavassa osoitettu saman korttelin LPA-
tontille nro 2, johon rakennetaan 278 paikkainen kolmikerroksinen pysakdintilaitos.
Pysakdintilaitoksen toteuttaa Kiinteistd Oy Vantaan Kaskelanparkki, jolle tontti 94205/2 on luovutettu
vastikkeetta. Kiinteistdé Oy Vantaan Kaskelanparkki yhtién lukuun luovutetun LPA -tontin hinta sisaltyy
kaikkien 94205 asuntonttien 3-12 asuntotonttien hintoihin.

Kaupunginhallitus 9.6.2014 § 28 on oikeuttanut kaupunkisuunnittelulautakunnan paattamaan
asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisesta
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti.
Kaupunginhallitus 25.1.2016 § 23 hyvaksyi yleiset asuntotonttien luovutusperiaatteet,
luovutushinnat ja luovutusehdot vuonna 2016 luovutettaville tonteille. Nain ollen
kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.9.2016 § 21

Yrityspalvelujohtajan esitys:
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Paatetaan myyda VAV Asunnot Oy:lle Hakunilan kaupunginosan korttelin 94205 tontti nro 7 valtion
tukemana vuokra-asuntotuotantona toteutettavaksi 2 257 840 euron kauppahinnalla ja
kaupunginhallituksen paattamin luovutushetkella voimassa olevin asuntotonttien luovutusehdoin

Kasittely:
Yrityspalvelujohtaja muutti 12.9.2016 kokouksen esittelyosan toisen ja kolmannen kappaleen seka
paatosesityksensa seuraavasti:

Tontti 94205/7 on asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK ja sen
asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 5 200 k-m2. Valtion tukemaan tuotantoon (seka
asumisoikeus- etta vuokra-asunnot) luovutettavat tontit myydaan Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen (ARA:n) hyvaksymalla enimmaishinnalla. ARA:n hyvaksyma enimmaishinta ko.
tontille on 334 euroa/k-m2, joten tontin 94205/7 kauppahinnaksi tulee 5 200 k-m2 x 334 euroa/k-m2
= 1 736 800 euroa. VAV Asunnot Oy on hakenut poikkeamislupaa rakennusoikeuden ylitykseen.
Rakennusoikeuden kerrosneliomaara pitaisi selvitda ennen tonttikauppaa. Mikali tontille 94205/7
toteutetaan lainvoimaisen rakennusluvan mukaan asuntoja yhteensa enemman kuin asemakaavassa
on merkitty asuinrakennusoikeutta (5 200 k-m2), myyjalla on oikeus peria tontista 94205/7
lisakauppahintaa (334 euroa/k-m2).

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetaan myyda VAV Asunnot Oy:lle Hakunilan kaupunginosan korttelin 94205 tontti nro 7 valtion
tukemana vuokra-asuntotuotantona toteutettavaksi 1 736 800 euron kauppahinnalla ja
kaupunginhallituksen paattamin luovutushetkella voimassa olevin asuntotonttien luovutusehdoin.
Mikali tontille 94205/7 toteutetaan lainvoimaisen rakennusluvan mukaan asuntoja yhteensa
enemman kuin asemakaavassa on merkitty asuinrakennusoikeutta (5 200 k-m2), myyjalla on oikeus
peria tontista 94205/7 lisakauppahintaa (334 €/k-m2).

Paatés:
Hyvaksyttiin yrityspalvelujohtajan muutettu esitys.

Myyntipaatoksen jalkeen on kaynyt ilmi, etta Kaskelanrinteen asuinalueen rakentumisen kannalta
olisi suotuisaa, etta koko kortteli 94205 stabiloitaisiin yhta aikaa. Tarkoituksenmukaista olisi, etta
kaupunki vastaisi tassa vaiheessa tonttien 94205/7, 8 ja 11 esirakentamiskustannuksista
(stabilointikuluista). Korttelin 94205 alueelle joudutaan myo6s rakentamaan valiaikaisia teita
tyOmaaliikennetta varten seka yhteinen tonttitie. Tarkoituksenmukaista on my6s se, ettd kaupunki
vastaa tassa vaiheessa valiaikaisten tydmaaliikenneteiden ja korttelin 94205 yhteisesta tonttitien
rakentamiskustannuksista tonttien 94205/7, 8 ja 11 osuuksien suhteessa seka niihin liittyvista
kaapeli- ja putkikustannuksista tonttien 94205/7, 8 ja 11 osuuksien suhteessa.

Kaupunki perii edelld mainitut kustannukset tonttien 94205/7, 8 ja 11 ostajilta tonttikauppojen
yhteydessa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.10.2016 § 26

Yrityspalvelujohtajan esitys:
Paatetaan peria esittelyosassa tarkemmin mainitut tontin 94205/7 ja korttelin 94205 rakentamista
aiheutuneet kulut VAV Asunnot Oy:lta tonttikaupan 94205/7 yhteydessa.

Paatés:
Hyvaksyttiin esitys.

Asuntosaation Asumisoikeus Oy on pyytanyt tontin 94205/8 varausaikaa jatkettavaksi vuoden
2017 loppuun saakka, koska hanke ei ole edennyt siind aikataulussa kuin alun perin oli ajateltu.
Asuntosaatio on 1.12.2016 saanut ehdollinen lainavarauspaatoksen Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskuksesta (ARA:sta). Kohteen urakka on nyt mahdollista kilpailuttaa, kun ARA:sta on
saatu ehdollinen lainavarauspaatds. Asuntosaation on tarkoitus aloittaa rakentaminen ensi vuonna.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.12.2016 § 19
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Yrityspalvelujohtajan esitys:
Paatetdan jatkaa Hakunilan korttelin 94205 tontin nro 8 varausaikaa 31.12.2017 saakka
varausehtojen pysyessa muuttumattomina.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

- Kartta tontista 94205/8 varaus
Taytantédnpano: Yrityspalvelut
Muutoksenhakuohje: 1. oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

asuntoinsind6ri Marja Hannikainen, puh. (09) 8392 3355, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



VANTAAN KAUPUNKI

KOHTEEN SIJAINTI

Palttinatie
Kaski- Liina-
G allio . maki

g OSTRA
SHAXBOLE

08

I ‘© i \?
O, I'SY Vantaan vankila 05 P ]
5%, é‘ ™ a;w“,;o,’;c Lo I;lgg o
% T, ¢ Hakkilankallio | gy W@ Kaskit, VoD - R
7, & D &% vainio ) &
fap ¥ Haxberget G & \ | »8 W3
e p < o Kaskela | | "~ o
2 g % L dhdekallionrn | & o Brokarr \ AR
§ [S S° 81 g% Nummen S Qi & Liina- 2 ’sd‘,%_
§ :‘Eib's‘?"ifw VB R, qs feUNal 7 FKaskipelto Kaskimaa | @ maki 74
2a i, IE, . 2 ..
5 S By, ~§l;cm i Brokrren /& o okkug | A3
*:,5 TQ**OE B 3 o Blone< "o | [34m Rzs @) Vagn-y 8™ 'g B
5 & ¥ Tl 3 =
ko) = &l KPelto-| & N o
k Gl 6 q\@ ojan [ | %, DL A s &
77 —— & o DUISt S R CNZ7E)
il e — 2 2., e NE S
JHiggen 5 ey Y [)F "3
2 : g 7] < 5 ‘
= Sa/pa‘ L W ™ — o & » olky
§ A, vaki g [ £ Mf/e —F J gkoma@@;“zj‘@: o
s S/ i (ST [ [ P 1 RN S A
5 >4, Porttisuo / £ " ptVRSS @ N
o % p nﬁ it 94 HAKUNILA\V\;J; N
T > orttipuIsio | S N N 4 =
se, ¢ Porttipuisto | A ANSBOLBmé i (o' ™
ES\%, ¥ Portparken NY puisto 27 o 15, R
T N / L T Koia- PK¥ CTEVAR 07 Pk p
<, @8 T | _%,/7//@ 4 altaus pIy e Kela & 4&% 1
% N gx S paivikoti IO P oY &
Qs N 8 oq Kise ir W Le oy,
RNE s / g e L ® Hevoshak|
[ gl . &8 « She:Hamap o Hasthagel
f / | Vesitomi ¥ i o
/ /9 %t“" / '/ | vatientom p?“ ,ﬁ Hiirakko- Ek Raididhop ;’“’ 1
. {| &Y & N e Vo
%% Z / [ [kaamekatio 5§ PUSC S8 s S o
E 0// - = y /‘ Ormberget \},‘ «Hii'rak‘k i S (e 2
NG | \ % e 4 401’? § Hiirak. kjs [}(\
. HLAN datree B = Bl W

1:20 000

TONTIN VARAAMINEN /
ASUNTOSAATION
ASUMISOIKEUS OY

YPA/TH

Kaupunginosa: HAKUNILA (94)
Kortteli: 94205

Tontti: 8

Pinta-ala 1985 m2
Rakennusoikeus 3350 k-m2

94207/ 2-3

RPN,

L

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.12.2016 / 19 §



Poytakirja 20 Sivu 137
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

19.12.2016

20 § Koivuhaan tontin 68053/5 varausajan jatkaminen / VAV Asunnot Oy / LM-H

VD/7649/10.00.02.00/2014
LM-H/MH

Esitetaan Koivuhaan tontin 68053/5 varausajan jatkamista 31.12.2017 saakka.

Vantaan kaupunki on sitoutunut pitkaaikaisasunnottomuuden vahentamisohjelmaan vuosille 2008-
2011. Asunnottomuuden vahentamisohjelma jatkuu pitkaaikaisasunnottomuuden
poistamisohjelmalla vuosille 2012-2015, jota koskevan aiesopimuksen ja toimeenpanosuunnitelman
kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 16.4.2012 § 11.

Toimeenpanosuunnitelman mukaiselle uudisrakennushankkeelle, jossa yhdistyy kumppanuustila ja
asuminen, on etsitty tonttia yhteisty6ssa yrityspalvelujen, tilakeskuksen seka sosiaali- ja
terveystoimen kanssa. Hankkeelle soveltuvaksi paikaksi valikoitui Koivuhaassa Koisotien varrella
korttelissa 68053 sijaitseva kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue YY. Korttelin
osalle on laadittu asemakaavan muutosehdotus nro 002193, jossa osa YY-alueesta on osoitettu
erityisasumisen korttelialueeksi AE. Kaupunkisuunnittelulautakunta on kasitellyt asemakaavan
muutosehdotusta 2.6.2014 ja ehdotuksen nahtavilla olo on paattynyt 4.9.2014. Nahtavilld olo aikana
ei asemakaavan muutosehdotuksesta jatetty muistutuksia.

Kaupunginhallitus on 18.11.2013 § 7 hyvaksynyt Koisoniitty-hankkeen 14.10.2013 paivatyn
tarveselvityksen ja hankesuunnitelman ja todennut, etta hankkeen rahoittajana ja rakennuttajana
toimii VAV Asunnot Oy. Asunnoille ja palvelutiloille haetaan Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen (ARA) tukivarausta ja avustuksia. Tonttien varaaminen VAV Asunnot Oy:lle on
perusteltua, koska erityisryhmien investointiavustusten ja korkotukilainojen haku vuodelle 2015
paattyy 7.10.2014. Koisoniitty-hankkeen rakentaminen voi kaynnistya vuonna 2015, mikali sen
rakentamisen mahdollistava asemakaava tulee voimaan ja ARA myontaa kohteen rahoitukseen
investointiavustuksen ja korkotukilainan.

Asemakaavan muutosehdotuksen mukainen AE korttelialue on mahdollista jakaa kahdeksi tontiksi,
joista toisen rakennusoikeus on 2500 k-m2 ja toisen 150 k-m2. Asumisen lisaksi alueelle saa sijoittaa
sosiaalipalveluja, kokoontumis- ja toimistotiloja, tuotantotiloja seka harraste- ja opetustiloja.
Asuntoja kohteeseen on suunniteltu 40 kappaletta, jonka lisaksi kumppanuustila tarjoaa myds muille
kayttdjille kuntoutusta ja elamanhallintaa tukevia toimintoja.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 15.9.2014 § 26

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetaan varata VAV Asunnot Oy:lle valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona ja
kumppanuustilana toteutettavaksi Koivuhaan korttelin 68053 muodostettavat erityisasumisen tontit
AE. Varausehdot ovat seuraavat:

1. Tontit luovutetaan kaupunginhallituksen hyvaksymin luovutushetkelld voimassa olevin
asuntotonttien luovutusehdoin ja hinnoin.
2. Varaukset ovat voimassa 31.12.2015 saakka.

Merkittiin, ettd varapuheenjohtaja Timo Karén poistui tydsuhdejaaviyden perusteella
kokoushuoneesta asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

VAV Asunnot Oy on pyytanyt tontin 92-68-53-5 varausaikaa jatkettavaksi vuoden 2016 loppuun
saakka, koska hanke ei ole edennyt siina aikataulussa kuin alun perin oli ajateltu. Kohteen
suunnittelutyd on kaynnissa. VAV Asunnot Oy kilpailuttaa kohteen urakan, kun suunnitelmat
valmistuvat.
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Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus (ARA) on tehnyt ehdollisen avustusvarauksen tontille 92-68-
53-5 rakennettavan erityisryhmien vuokra-asuntojen rakentamiseen, jolle on mydés haettu jatkoaikaa
ARA:lta.

VAV Asunnot Oy:lla on tarkoitus aloittaa rakentaminen viela tdman vuoden puolella.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 15.2.2016 § 21

Yrityspalvelujohtajan esitys:
Paatetaan jatkaa Koivuhaan tontin 92-68-53-5 varausaikaa 31.12.2016 saakka varusehtojen
pysyessa muuttumattomina.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

VAV Asunnot Oy on hakenut rakennuslupaa tontille 68053/5. Vantaan kaupunginmuseo on
rakennuslupalausunto vaiheessa ilmoittanut, etta tontilla 68053/5 on tehtava ennen rakentamisen
aloittamista museoviraston maaraama arkeologinen tarkkuusinventointi, koska suunnittelualueella
sijaitsee muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama muinaisjaannoskohde.

Tarkkuusinventoinnin tavoitteena on selvittaa, sijaitseeko suunnittelualueella edelleen sailyneena
muinaismuistolain rauhoittamia rakenteita tai kerrostumia. Mikali tarkkuusinventoinnin aikana
[6ydetaan muinaisesta asutuksesta kertovia sailyneitd rakenteita tai maakerroksia, tulee ndma tutkia
arkeologisin kaivauksin ennen rakentamisen aloittamista. Arkeologinen tarkkuusinventointi voidaan
tehda sulan maan aikana. Yrityspalvelut teettda arkeologinen tarkkuusinventoinnin tontilla 68053/5
ennen kuin se myy tontin VAV Asunnot Oy:lle. Tasta syysta yrityspalvelut esittaa tontin 68053/5
varausaikaa jatkettavaksi vuoden 2017 loppuun saakka.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.12.2016 § 20

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetaan jatkaa Koivuhaan tontin 68053/5 varausaikaa 31.12.2017 saakka varausehtojen pysyessa
muuttumattomina.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

- Kartta tontista 68053/5 varaus
Taytantéénpano: Yrityspalvelut
Muutoksenhakuohje: 1. oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

asuntoinsind6ri Marja Hannikainen (09) 8392 3355, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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21§ Koivuhaasta tonttien 68161/3 ja 5 varausaikojen jatkaminen / Bonava Suomi
Oy / LM-H

VD/10180/10.00.02.00/2015
LM-H/MH

Esitetaan Koivuhaan tontin 68161/5 varausajan jatkamista 31.12.2017 saakka ja tontin
68161/3 varausajan jatkamista 30.6.2018 saakka.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 14.5.2012 varannut NCC Rakennus Oy:lle tontit 68161-3, 4 ja
5. Tonttien varaukset ovat voimassa kolme vuotta niiden toteuttamisen mahdollistavan asemakaava
muutoksen nro 001825 voimaan tulosta. Asemakaava on tullut voimaan 16.1.2013.

Asemakaavassa nro 001825 alueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 19.500 k-m2, josta on
tullut kaupungille 11.911 k-m2, Vantaan Energialle 4280 k-m2 ja Kiinteist6 Oy Vantaan Oravatielle
3309 k-m2. NCC on hankkinut omistukseensa Vantaan Energian omistamat alueet seka Vantaan
Oravatien osakekannan. Kaavaratkaisu osittain kansien alle sijoittuvine autopaikkoineen ja
yhteiskayttdisine AH -korttelialueineen puoltaa kaava-alueen toteuttamista yhden toimijan toimesta.

NCC Rakennus Oy on suunnitellut tontille 68161-4 vapaarahoitteisen vuokrakohteen rakentamista.
Tonteille 68161-3 ja 5 on suunnitteilla vapaarahoitteiset omistusasuntokohteet. NCC Rakennus Oy on
rakentanut tontille 68161-6 vapaarahoitteisen omistusasuntokohteen ja tontille 68161-7
vapaarahoitteisen vuokrakohteen. Tontille 68161-8 on valmistunut valtion tukemaa vuokra-
asuntotuotantoa VAV Asunnot Oy:lle.

NCC Rakennus Oy on pyytanyt, etta kaupunki myy korttelin 68161 tontin 4 Asunto Oy Vantaan
Puutarhatie nimiselle yhtidlle. Kohteen lopullisena omistajana tulee olemaan LahiTapiola
Asuntosijoitus Suomi | Ky. NCC Rakennus Oy vastaa yksin tai yhteisvastuullisesti tontin ostajan
kanssa tonttia 68161-4 koskevan rakentamisvelvoitteen tayttamisesta. Samalla NCC Rakennus Oy on
pyytanyt korttelin 68161 tonteille 3 ja 5 jatkoaikaa, tontille nro 5 jatkoaikaa 2016 vuoden loppuun
saakka ja tontille 3 jatkoaikaa 2017 vuoden loppuun saakka. Molemmat em. tonteista toteutetaan
vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona, joten niiden rakentaminen ei asuntojen epavarmasta
kysyntatilanteesta johtuen voi alkaa samaan aikaan. NCC:ll1a on edelleen myymattdmia asuntoja
kortteliin 68161 vuonna 2015 valmistuneessa omistuskohteessa.

Myytavaksi esitettava tontti 68161-4 on asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi
AK. Tontin asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 3900 k-m?2.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan varauspaatoksen mukaan varauksen saaja luovuttaa VAV
Asunnot Oy:lle myéhemmin maariteltdvan AK -tontin kaava-alueen itdosasta. NCC Rakennus Oy
(Kiinteistd Oy Vantaa Oravatie) on luovuttanut tontin 68161/8 VAV Asunnot Oy:lle. Tontin
rakennusoikeus on 3000 k-m2. Varauspaatdoksen mukaan tontit 68161-3, 4 ja 5 luovutetaan
kaupunginhallituksen hyvaksymin luovutushetkelld voimassa olevin asuntotonttien luovutusehdoin ja
-hinnoin ottaen huomioon VAV Asunnot Oy:lle luovutettavan tontin hinnoittelu.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 13.5.2013 paattanyt maanvaihdoista Vantaan kaupungin ja
Kiinteistd Oy Vantaan Oravatien c/o NCC Rakennus Oy kanssa. Maanvaihdoissa on otettu osittain
huomioon VAV Asunnot Oy:lle luovutettavan tontin hinnoittelu. Paatdksessa on todettu, etta
myoéhemmin luovutettaviksi tulevien korttelin 68161 tonttien 3, 4 ja 5 rakennusoikeudesta jaa ns.
ARA -hinnalla luovutettavaksi yhteensa 1535 k-m2. NCC Rakennus Oy on pyytanyt, etta edella
mainittu hyvitys 1535 k-m2 ARA -hinnalla otettaisiin huomioon kokonaan tontin 4 tonttikaupan
yhteydessa. ARA:n hintakayrastén mukainen hinta on 356 euroa/k-m2, mika huomioidaan 1535 k-m2
osalta. Loppuosa 2365 k-m2 myydaan ARA:n hyvaksymalla enimmaishinnalla, jota on korotettu 20 %.
Myytavaksi esitettavan tontin hinnaksi tulee talléin 1 558 680 euroa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 7.12.2015 § 18

Yrityspalvelujohtajan esitys:
Paatetaan
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a) myyda Asunto Oy Vantaan Puutarhatielle Koivuhaan korttelin 68161 tontti nro 4
vapaarahoitteisena vuokra-asuntotuotantona toteutettavaksi 1 558 680 euron kauppahinnalla.

Kaupat tehdaan seuraavin ehdoin:

1. NCC Rakennus Oy vastaa yksin tai yhteisvastuullisesti Asunto Oy Vantaan
Puutarhatie nimisen yhtién kanssa tonttia 68161-4 koskevan rakentamisvelvoitteen
tayttamisesta.

2. Tontin luovutuksessa noudatetaan kaupunginhallituksen hyvaksymia
luovutushetkelld voimassa olevia asuntotonttien luovutusehtoja.

b) jatkaa tonttien 68161-3 ja 5 varausta NCC Rakennus Oy:lle seuraavin ehdoin:

1. NCC Rakennus Oy toteuttaa korttelin 68161 tonteille 3 ja 5 vapaarahoitteista
omistusasuntotuotantoa.

2. Tontit luovutetaan kaupunginhallituksen hyvaksymin luovutushetkelld voimassa
olevin asuntotonttien luovutusehdoin ja -hinnoin.

3. Varaukset ovat voimassa tontin 5 osalta vuoden 2016 loppuun saakka ja tontin 3
osalta vuoden 2017 loppuun saakka.

Paatés:
Hyvaksyttiin esitys.

Vuonna 2015 valmistuneen omistusasuntokohteen As Oy Vantaan Kurrenpiilon (tontti 68161/6)
myynti on edennyt odotettua hitaammin, jonka johdosta Bonava Suomi Oy (entinen NCC Rakennus
Oy) ei uskalla kaynnistaa uuden hankkeen rakentamista tontille 68161/5. Bonava arvelee saavansa
hankkeen tontilla 68161/5 rakenteille vuoden 2017 loppupuolella, josta syysta se on esittanyt tontin
68161/5 varausaikaa jatkettavaksi vuodella ja tontin 68161/3 varausaikaa jatkettavaksi puolella
vuodella. Molemmat em. tonteista toteutetaan vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona, joten
niiden rakentaminen ei asuntojen epavarmasta kysyntatilanteesta johtuen voi alkaa samaan aikaan.

Korttelin 68161 tonttien 2-8 omistajien kesken on laadittu alustava yhteisjarjestelysopimus, jossa on
sovittu tonttien 68161/2-8 seka niille rakennettavien rakennusten ja pysakdintihallien yhteisesta
kaytosta. AK -tonteille 68161/3 ja 5 rakennetaan pysakdintihalli, johon sijoittuu tonttien 68161/3-5
autopaikkoja. Bonavan jo rakentamien kohteiden autopaikkoja on vield rakentamatta. Osa
rakentamattomista autopaikoista on sijoitettu valiaikaisesti maantasoon tonteille 68161/3 ja 5.
Bonava rakentaa pysyvat autopaikat, kun viimeinen kohde valmistuu tontille 68161/3.

Kaavaratkaisu osittain kansien alle sijoittuvine autopaikkoineen ja yhteiskayttoisine AH
-korttelialueineen puoltaa kaava-alueen toteuttamista yhden toimijan toimesta.

Em. syista johtuen olisi tarkoituksenmukaista jatkaa tonttien varausaikaa.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.12.2016 § 21

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetaan jatkaa tonttien 68161-3 ja 5 varausta Bonava Suomi Oy:lle seuraavin ehdoin:

1. Bonava Oy toteuttaa korttelin 68161 tonteille 3 ja 5 vapaarahoitteista omistusasuntotuotantoa.
2. Tontit luovutetaan kaupunginhallituksen hyvaksymin luovutushetkelld voimassa olevin
asuntotonttien luovutusehdoin ja -hinnoin.

3. Varaukset ovat voimassa tontin 5 osalta 31.12.2017 saakka ja tontin 3 osalta 30.6.2018 saakka.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:
- Kartta tonteista 68161/3 ja 5 varaus
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Taytantdéonpano: Yrityspalvelut
Muutoksenhakuohje: 1. oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

asuntoinsind6ri Marja Hannikainen, puh 09 8392 3355, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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22§ Suostumuksen antaminen rakentamattoman tontin edelleen luovuttamiseen /
LM-H

VD/216/10.00.02.00/2014
LM-H/KK

T2H Rakennus Oy on pyytanyt pysakéintitontin 92-17-567-9 edelleen luovuttamiselle
kaupungin suostumusta. Pyynto perustuu patentti- ja rekisterihallituksen kaytannon
muutokseen.

Kaupunki on luovuttanut 29.11.2016 allekirjoitetulla luovutuskirjalla Kiinteistdé Oy Vantaan Kiepille
Martinlaakson korttelin 17567 tontin nro 9 (92-17-567-9) Ko. yhtidn osakekannan omistavat nelja
asunto-osakeyhtiota Asunto Oy Vantaan Lumikko, Asunto Oy Vantaan Kinos, Asunto Oy Vantaan Kide
ja Asunto Oy Vantaan Jaaruusu, joiden osakekannan omistaa T2H Rakennus Oy.

T2H Rakennus Oy on Kiinteistd Oy Vantaan Kiepin puolesta ilmoittanut, etta Patentti- ja
rekisterihallitus on muuttanut aikaisempaa kantaansa pysakdintilaitoksessa sijaitsevien
autopaikkojen osakkeistamiseen. Nykyisen PRH:n kannan mukaan asunto-osakeyhtion (-iden) tulee
omistaa pysakointikiinteisto ja sille rakennettava rakennus. T2H Rakennus Oy on ilmoittanut, etta
Asunto Oy Vantaan Lumikon asunnot on lahes kaikki varattuina ja rakentaminen on tarkoitus aloittaa
heti tammikuun alussa. Asuntojen RS- ja myyntivalmius myynti saavutetaan vasta kun pysakdintiasia
on jarjestyksessa.

Edella mainitusta syystd T2H Rakennus Oy on paatynyt ratkaisuun, jossa Kiinteistd Oy Vantaan
Kieppi luovuttaisi omistamansa tontin edelld mainituille neljalle asunto-osakeyhtiélle. Asunto-
osakeyhtiot rakennuttaisivat tontille niitd palvelevan kaavan mukaisen pysakointilaitoksen.
Kaupungin ja pysakointiyhtion valisessa 29.11.2016 allekirjoitetussa luovutuskirjassa on ehto, jonka
mukaan Luovutuksensaajalla ei ole oikeutta myyda tai muutoin luovuttaa kaupan kohdetta
rakentamattomana ilman Kaupungin suostumusta. T2H Rakennus Oy vastaa yhteisvastuullisesti
Kiinteistd Oy Vantaan Kiepin kanssa kaikista 29.11.2016 allekirjoitetun luovutuskirjan luovutuksen
saajaa koskevista sopimusvelvoitteista, kunnes sopimuksen mukainen rakentamisvelvoite on
taytetty. T2H Rakennus Oy on ilmoittanut vastaavansa alkuperaisen luovutuskirjan mukaisista
velvoitteista. T2H Rakennus Oy on pyytanyt tontin edelleen luovuttamiselle kaupungin suostumusta.

Kaupunginhallitus on 9.6.2014 § 28 paattanyt oikeuttaa kaupunkisuunnittelulautakunnan
paattdmaan suostumuksen antamisesta kaupungin luovuttaman kiinteistén edelleen luovutukseen

Yrityspalvelujohtaja katsoo, ettei suostumuksen antamiselle ole estetta, koska luovutus perustuu
PRH:n muuttuneeseen kaytantoon.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.12.2016 § 22

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetaan antaa suostumus Kiinteisté Oy Vantaan Kiepille tontin 92-17-567-9 luovuttamiseen Asunto
Oy Vantaan Lumikolle, Asunto Oy Vantaan Kinokselle, Asunto Oy Vantaan Kiteelle ja Asunto Oy
Vantaan Jaaruusulle, ehdolla etta 29.11.2016 allekirjoitetun luovutuskirjan velvoitteet siirretaan
luovutuskirjan saajille ja T2H Rakennus Oy sitoutuu vastaamaan velvoitteista siihen saakka kun
sopimuksen mukainen rakentamisvelvoite on taytetty.

Paatoés:
Hyvaksyttiin esitys.

Taytantédnpano: Yrityspalvelut
Muutoksenhakuohje: 1. oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

kiinteistopaallikké Kai Ketelimaki, puh 839 23816, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta
19.12.2016

Muutoksenhakuohje 1. Oikaisuvaatimus

Tassa kokouksessa tehtyihin paatdksiin, ellei poytakirjassa ole paatoksen osalta erikseen toisin
mainittu, tyytymaton voi tehda oikaisuvaatimuksen Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle.

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittdbmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista tiedoksisaantipaivaa
lukuun ottamatta.

- Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun pdytakirja on asetettu julkisesti
nahtavaksi.

- Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan kuluttua
kirjeen lahettamisestd, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana taikka kolmantena paivana sahkdisen viestin
ldhettdmisesta.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Oikaisuvaatimus on toimitettava kirjallisena oikaisuvaatimusajassa Vantaan
kaupunkisuunnittelulautakunnalle.

Oikaisuvaatimusasiakirjat on muutoksenhakijan tai hanen valtuuttamansa asiamiehen toimitettava
viimeistaan maaraajan viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista, tai mikali maaraajan
viimeinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jona tyoét virastoissa on keskeytettava,
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa myos telekopiona (faksina) tai sahkdpostina. Sahkdista asiakirjaa ei
tarvitse taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettdjasta, eika asiakirjan
alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Sahkéisen viestin (faksin tai sahkopostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on
viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia voidaan
kasitella.

Oikaisuvaatimuksen sisalté ja allekirjoittaminen

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asian kasittelyd koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa

- paatos, johon vaaditaan oikaisua

- miltd kohdin paatékseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla oikaisua vaaditaan.

Kirjallinen oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen allekirjoitettava.
Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai, jos
oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, on oikaisuvaatimuksessa ilmoitettava myds taman
nimi ja kotikunta.

Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Vantaan kaupungin kirjaamo, Asematie 7, 01300 Vantaa
Puhelin: (09) 8392 2184

Faksi: (09) 8392 4163

Sahkoéposti: kirlaamo@vantaa.fi

Virka-aika: klo 8.15 - 16.00
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta
19.12.2016

Muutoksenhakuohje 2. Kunnallisvalitus hallinto-oikeudelle oikaisuvaatimuksesta
annettuun paatokseen

Tassa kokouksessa oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatékseen &:t - tyytymaton voi
hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voi tehda vain oikaisuvaatimuksen tekija, tai mikali paatdés on oikaisuvaatimuksen
johdosta muuttunut, myo6s asianosainen seka kunnan jasen.

Valituksen saa tehda silla perusteella, ettd paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,
paatéksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai paatés on muuten lainvastainen.

Valitusaika

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista tiedoksisaantipaivaa lukuun
ottamatta.

- Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta (koskee myds oikaisuvaatimuksen hylkaavaa
paatosta) tiedon, kun poytakirja on asetettu julkisesti ndhtavaksi.

- Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan kuluttua
kirjeen ldhettdmisestd, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana taikka kolmantena paivana sahkdisen viestin
[dhettamisesta.

Valituksen toimittaminen
Valitus on tehtava kirjallisena Helsingin hallinto-oikeudelle.
Valittajalta peritaan oikeudenkayntimaksua hallinto-oikeudessa 250 euroa.

Valitusasiakirjat on valittajan tai hanen valtuuttamansa asiamiehen toimitettava viimeistaan
maaraajan viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista, tai mikali maaraajan viimeinen paiva
on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jona tyot virastoissa on keskeytettava, ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Valitusasiakirjat voi toimittaa myods telekopiona (faksina) tai sahkopostina. Sahkdista asiakirjaa ei
tarvitse taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta, eika asiakirjan
alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Sahkéisen viestin (faksin tai sahkopostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on
viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia voidaan
kasitella.

Valituskirjelman sisalté ja allekirjoittaminen

Kirjallisessa valituskirjelmassa on ilmoitettava

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asian kasittelya koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan
toimittaa

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma. Jos valittajan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai, jos valituskirjelman laatijana on
muu henkild, on valituskirjelmassa ilmoitettava myoés taman nimi ja kotikunta.

Valitukseen tulee liittaa virallisesti oikeaksi todistettu ote poytakirjasta sen paatoksen kohdalla,
johon vaaditaan muutosta.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
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Vanta a Kaupunkisuunnittelulautakunta
19.12.2016

Puhelin: 0295642000, faksi: 0295642079
Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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Muutoksenhakuohje 3. Hankintaoikaisu ja oikaisuvaatimus hankinta-asiassa

Kansallisen kynnysarvon alittavissa hankinnoissa tehtyyn kunnan viranomaisen
(hankintayksikkd) paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa annettuun ratkaisuun tyytymaton
voi tehda hankintayksikélle hankintalain 81 ja 83 §:issa tarkoitetun vaatimuksen hankintaoikaisusta
tai kuntalain 89 §:ssa tarkoitetun oikaisuvaatimuksen. Oikaisua koskevan vaatimuksen voi tehda
tarjouskilpailuun osallistunut tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas eli se, johon paatds
on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittdbmasti vaikuttaa
(asianosainen). Kuntalain mukaisen oikaisuvaatimuksen voi lisaksi tehda kunnan jasen.

Maaraaika oikaisua koskevien vaatimusten tekemiselle

Oikaisua on vaadittava 14 paivan kuluessa siita, kun oikaisuvaatimuksen tekija on saanut tiedon
hankintayksikdn paatoksesta tai muusta hankintamenettelyssa tehdysta ratkaisusta.

- Asianosaisen katsotaan saaneen hankintapaatoksen oheisasiakirjoineen tiedoksi sahkoista
tiedoksiantoa kaytettaessa sina paivana, jolloin paatdksen oheisasiakirjoineen sisaltava
sahkdinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa tdman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia
voidaan kasitella. Tallaisena ajankohtana pidetdan viestin Idhettdmispaivaa, jollei asiassa esiteta
luotettavaa selvitysta tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta
seikasta, jonka johdosta sahkdinen viesti on saapunut vastaanottajalle myéhemmin.

Jos tiedoksianto toimitetaan postitse kirjeelld vastaanottajalle, vastaanottajan katsotaan saaneen
asiasta tiedon seitsemantena paivana sen ldhettamisestd, jollei tiedoksiannon nayteta
tapahtuneen mydhemmin.

Kaytettdessa todisteellista tiedoksiantotapaa, tiedoksianto katsotaan tapahtuneeksi
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

- Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun pdytakirja on asetettu yleisesti
nahtavaksi.

Hankintaoikaisun ja oikaisuvaatimuksen sisalto

Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimukset perusteineen. Hakemukseen on merkittava
oikaisua vaativan ja kirjelman laatijan nimi seka tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi.

Hankintaoikaisuun on liitettava asiakirjat, joihin vaatimuksen tekija vetoaa, jolleivat ne jo ole
hankintayksikdn hallussa.

Hankintaoikaisu ja/tai oikaisuvaatimus toimitetaan osoitteeseen

Vantaan kaupungin kirjaamo
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Asematie 7

01300 Vantaa

sahkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Puhelin (kirjaamo): 09-839 22184, fax: 09-8392 4163

Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00


mailto:kirjaamo@vantaa.fi

Poytakirja Sivu 149

Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta
19.12.2016

Muutoksenhakuohje 4. Hankintaoikaisu ja markkinaoikeusvalitus hankinta-asiassa

Julkista hankintaa koskevaan paatékseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn
ratkaisuun voidaan julkisista hankinnoista annetun lain (hankintalaki) mukaan hakea muutosta
vaatimalla hankintayksikdlta oikaisua (hankintaoikaisu). Asia voidaan myds saattaa valituksella
markkinaoikeuden kasiteltdvaksi, mikali hankinnan arvo ylittda hankintalain 15 §:n mukaisen
kynnysarvon.

4.1 Oikaisuohje

Hankintayksikdn paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun tyytymaton voi
tehda hankintalain 81-83 §:n mukaan hankintayksikoélle kirjallisen hankintaoikaisun.
Hankintaoikaisun voi tehda tarjouskilpailuun osallistunut tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt
ehdokas eli se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittomasti vaikuttaa (asianosainen).

Hankintaoikaisun tekoaika

Asianosaisen on tehtava hankintaoikaisu 14 paivan kuluessa siita, kun asianosainen on saanut
tiedon hankintayksikén paatoksesta tai muusta hankintamenettelyssa tehdysta ratkaisusta.

Sahkoista tiedoksiantoa kaytettaessa hankintapaatds oheisasiakirjoineen katsotaan saaduksi tiedoksi
sina paivana, jolloin paatdksen oheisasiakirjoineen sisaltava sahkoéinen viesti on vastaanottajan
kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella. Tallaisena
ajankohtana pidetaan viestin [dhettamispaivaa, jollei asiassa esiteta luotettavaa selvitysta
tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta
sahkoéinen viesti on saapunut vastaanottajalle myéhemmin.

Jos tiedoksianto toimitetaan postitse kirjeella vastaanottajalle, vastaanottajan katsotaan saaneen
asiasta tiedon seitsemantend paivana sen lahettdmisestd, jollei tiedoksiannon nayteta tapahtuneen
myohemmin. Kaytettdessa todisteellista tiedoksiantotapaa, tiedoksianto katsotaan tapahtuneeksi
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Hankintaoikaisun sisalto

Hankintaoikaisusta on kaytava ilmi vaatimukset perusteineen. Hankintaoikaisusta on kaytava ilmi
oikaisua vaativan nimi seka tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi.

Hankintaoikaisuun on liitettava asiakirjat, joihin vaatimuksen tekija vetoaa, jolleivat ne jo ole
hankintayksikén hallussa.

Hankintaoikaisu toimitetaan osoitteeseen:

Vantaan kaupungin kirjaamo
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Asematie 7, 01300 Vantaa

Sahkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Puhelin (kirjaamo): 09-839 22184, fax: 09-8392 4163

Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Hankintaoikaisun vireilletulo ja kasittely eivat vaikuta siihen maaraaikaan, jonka kuluessa
asianosainen voi hankintalain nojalla hakea muutosta valittamalla markkinaoikeuteen.

4.2 Valitusosoitus markkinaoikeuteen

Tarjoaja, osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu taho, jota asia koskee, voi saattaa asian
markkinaoikeuden kasiteltavaksi tekemalla valituksen.
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Julkisista hankinnoista annetun lain 86 §:n mukaan puitejarjestelyyn perustuvaan hankintaan ei saa
hakea valittamalla muutosta, jollei markkinaoikeus mydénna asiassa kasittelylupaa. Lupa on
myonnettava, jos:

asian kasittely on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa asioissa tarkeag; tai

siihen on painava, hankintayksikén menettelyyn liittyva syy.

Jollei toisin saadeta, valitus on tehtava kirjallisesti 14 paivan kuluessa siita, kun asianosainen on
saanut tiedon hankintaa koskevasta paatoksesta valitusosoituksineen.

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista, jos hankintayksikkd on tehnyt
hankintasopimuksen hankintalain 78 §:n 1 nojalla noudattamatta odotusaikaa.

Valitus on tehtava kuuden kuukauden kuluessa hankintapaatoksen tekemisesta siina
tapauksessa, etta ehdokas tai tarjoaja on saanut tiedon hankintapaatdksesta valitusosoituksineen ja
hankintapaatds tai valitusosoitus on ollut olennaisesti puutteellinen.

Sahkoista tiedoksiantoa kaytettdessa hankintapaatds oheisasiakirjoineen katsotaan saaduksi tiedoksi
sina paivana, jolloin paatdksen oheisasiakirjoineen sisaltava sahkoéinen viesti on vastaanottajan
kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella. Tallaisena
ajankohtana pidetaan viestin lahettamispaivaa, jollei asiassa esiteta luotettavaa selvitysta
tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta
sahkdinen viesti on saapunut vastaanottajalle myéhemmin.

Jos tiedoksianto toimitetaan postitse kirjeella vastaanottajalle, vastaanottajan katsotaan saaneen
asiasta tiedon seitsemantena paivana sen lahettamisesta, jollei tiedoksiannon nayteta tapahtuneen
mydhemmin. Kaytettdessa todisteellista tiedoksiantotapaa, tiedoksianto katsotaan tapahtuneeksi
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Valituksen sisalto

Valituksessa on ilmoitettava hankinta-asia, jota valitus koskee, seka valittajan vaatimukset ja niiden
perusteet. Puitejarjestelyyn perustuvan hankinnan osalta valituskirjelmassa on esitettava, minka
vuoksi kasittelylupa tulisi myontaa.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan puhevaltaa kayttaa hanen
laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatija on joku muu henkild, valituksessa on
ilmoitettava myds taman nimi ja kotikunta. Lisaksi on ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero,
joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan, laillisen edustajan tai
asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma.

Valitukseen on liitettava alkuperaisena tai jaljenndksena paatés, johon haetaan muutosta, seka
todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi tai muu selvitys valitusajan alkamisen
ajankohdasta. Valitukseen on liitettava asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi.
Asiamiehen on liitettava

valituskirjelmaan valtakirja, kuten hallintolainkayttélain 21 §:ssa saadetaan.

Valituksen toimittaminen

Valitus on toimitettava markkinaoikeudelle. Valituksen tulee olla perilla valitusajan viimeisena
paivana ennen markkinaoikeuden virka-ajan paattymista. Itse tiedoksisaantipaivaa ei lasketa
mukaan.

Hakemuksen voi toimittaa markkinaoikeuden kansliaan henkilékohtaisesti, asiamiesta kayttaen,
[dhetin valityksella, postitse, telekopiona tai sdhkdpostin avulla kuten laissa sahkbisesta asioinnista
viranomaistoiminnassa (13/2003) saadetaan. Jos vireillepanon viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa asiakirjat toimittaa
markkinaoikeudelle ensiksi seuraavana arkipaivana.

Valituskielto
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Hankintalain 102 §:n mukaan markkinaoikeuden toimivaltaan kuuluvaan asiaan ei saa hakea
muutosta kuntalain eika hallintolainkayttdlain nojalla.

Puitejarjestelyyn perustuvaan hankintaan ei saa hakea muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus
myodnna asiassa kasittelylupaa hankintalain 86 §:n mukaisesti.

Muutoksenhausta ilmoittaminen hankintayksikolle

Hankintalain 88 §:n nojalla hankinta-asiaan muutosta hakevan on kirjallisesti ilmoitettava
hankintayksikdlle asian saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi. Imoitus on toimitettava
hankintayksikdlle viimeistaan silloin, kun hankintaa koskeva valitus toimitetaan markkinaoikeuteen.
IImoitus on toimitettava hankintayksikon kohdassa 6.1 mainittuun osoitteeseen.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakijalta peritaan kasittelystd markkinaoikeudessa oikeudenkayntimaksua 2 000 euroa
alle miljoonan euron hankinnassa. Jos hankinnan arvo on vahintaan 1 miljoona euroa, kasittelymaksu
on 4 000 euroa. Mikali hankinnan arvo on vahintaan 10 miljoonaa euroa, kasittelymaksu on 6 000
euroa.

Yksityishenkilon oikeudenkayntimaksu markkinaoikeudessa on 500 euroa.
Markkinaoikeuden osoite ja muut yhteystiedot:

Markkinaoikeus

Radanrakentajantie 5

00520 HELSINKI

puh. 029 56 43300

fax. 029 56 43314

sahkoposti: markkinaoikeus@oikeus.fi
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Muutoksenhakuohje 5. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

5.1
Paatoksista, jotka koskevat vain valmistelua tai taytantoonpanoa, ei kuntalain 91 &:n
mukaan saa tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta.

5.2
Tassa kokouksessa tehtyyn, hankintaoikaisua koskevaan paatokseen § -, ei saa hakea muutosta.

5.3

Tassa kokouksessa tehdyista paatoksista §:t - ei saa tehda oikaisuvaatimusta tai valittamalla hakea
muutosta.
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Muutoksenhakuohje 6. Valitusosoitus poikkeamispaatokseen

Poikkeamispaatoksen mydntamista ja suunnittelutarveasian ratkaisemista koskevassa asiassa saa
hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelle tehtavalla kirjallisella valituksella. Valituksen voi tehda:

- viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja tai haltija

- sellaisen kiinteiston omistaja tai haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen
paatds voi olennaisesti vaikuttaa

- se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti vaikuttaa

- se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa

- kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa

- toimialueellaan sellainen rekisterdity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon- tai
ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistdminen taikka elinympariston laatuun
muutoin vaikuttaminen

- alueellinen ymparistokeskus seka

- muu viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa

Valitusaika

Valitus on tehtava kolmenkymmenen (30) paivan kuluessa siitd, kun paatés on julkipanon jalkeen
annettu.

Julkipanopaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen
paiva, jolloin virastossa ei tydskennella, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valituskirjelman sisalto

Valituskirjelmassa, joka on osoitettava Helsingin hallinto-oikeudelle, on ilmoitettava

- paatds, johon haetaan muutosta

- miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitad muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle voidaan
toimittaa

Valituskirjelma on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakatisesti allekirjoitettava.
Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava taman nimi ja
kotikunta.

Valituskirjelmaan on liitettava:

- paatds, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jaljenndksena

- todistus siitd, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, muu selvitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta, seka

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-oikeudelle osoitteella:
Helsingin hallinto-oikeus
Ratapihantie 9

PL 120
00521 Helsinki
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Omalla vastuulla valituskirjelman voi Idhettaa postitse tai lahetin valityksella. Talléin valituskirjelma
on jatettava niin ajoissa, ettd se ehtii perille oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen
aukioloajan paattymista.

TAMA PAATOS ON ANNETTU JULKIPANON JALKEEN
KUUN PAIVANA 2016, JOLLOIN SEN
KATSOTAAN TULLEEN ASIANOMAISTEN TIETOON
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Muutoksenhakuohje 7. Hallintovalitus asemaavan muutosta koskevassa asiassa
Tassa kokouksessa tehtyyn paatokseen tyytymatoén voi hakea muutosta hallinto-oikeudelta.

Valituksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun
paatos valittdomasti vaikuttaa (asianosainen), kunnan jasen, alueellinen ymparistokeskus tai muu
viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa, maakunnan liitto ja kunta, joiden alueella kaavassa
osoitetulla maankaytdllad on vaikutuksia seka rekisterdity paikallinen tai alueellinen yhteisd
toimialaansa kuuluvissa asioissa toimialueellaan.

Poikkeus: Kun kyse on vaikutukseltaan vahaisen muun asemakaavan kuin ranta-asemakaavan
muutosta koskevasta asiasta, paatokseen ei ole valitusoikeutta kunnan jasenella.

Vaikutukseltaan vahaisena ei ole pidettava asemakaavan muutosta, jossa muutetaan
rakennuskorttelin tai muun alueen paaasiallista kayttétarkoitusta, supistetaan puistoja tai muita
lahivirkistykseen osoitettuja alueita taikka nostetaan rakennusoikeutta tai rakennuksen sallittua
korkeutta ymparistdoon laajemmin vaikuttavalla tavalla, heikennetaan rakennetun ympariston tai
luonnonymparistdn arvojen sailymista taikka muutetaan kaavaa muulla ndihin rinnastettavalla
tavalla.

Valituksen saa tehda silla perusteella, etta paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,
paatéksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa, tai paatés on muuten lainvastainen.

Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle. Muutoksenhakijalta peritaan
oikeudenkayntimaksua hallinto-oikeudessa 250 euroa.

Valitusaika

Valitus on jatettava valitusviranomaiselle 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista
tiedoksisaantipaivaa lukuunottamatta.

Kunnan jasenen ja asemakaavan muutosta koskevissa asioissa my0s asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon kun pdytakirja on asetettu julkisesti nahtavaksi.

Valituksen toimittaminen viranomaiselle

Valitus on tehtava kirjallisena. Valitukseen tulee liittda alkuperaisena tai jaljenndksena paatds, johon
vaaditaan muutosta. Valituksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen. Kirjallinen valitus on
muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen allekirjoitettava. Kirjelmassa on mainittava
valituksen tekijan, ja jos han ei ole allekirjoittajana, myds allekirjoittajan nimi, asuinkunta ja
postiosoite.

Valitusasiakirjat on muutoksenhakijan tai hanen valtuuttamansa asiamiehen toimitettava viimeistaan
maaraajan viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista, tai mikali maaraajan viimeinen paiva
on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jona tyot virastoissa on keskeytettava, ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Valituksen voi toimittaa my0s telekopiona (faksina) tai sahkopostina. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse
taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot |Idhettajasta, eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Sahkdisen viestin (faksin tai sahkdpostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on
viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia voidaan
kasitella.

Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeuden osoite:
Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
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puhelin: 0295642000, faksi: 0295642079
sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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