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Poytakirja Nro 1 /2017 Sivu 1
@ Vanta a Kaupunkisuunnittelulautakunta
16.01.2017
Kaupunkisuunnittelulautakunnan kokous
Aika 16.1.2017 klo 17.00 — 19.30
Paikka Tikkurila, Kielotie 28, huone 447
Osallistujat Paikalla
Jasenet Varajasenet
Kahara Sirkka-Liisa, puheenjohtaja X Nieminen Irja
Aittakallio Matti - Kdhkénen Osmo X
Eklund Tarja X Vaananen Pirjo
Harmala Goran X Juslin Marit
Karén Timo, varapuheenjohtaja X Kuula Markku
Korkalainen Olli X Salin Tomi
Kuusela Minna X Peltola Mervi
Kyyrd Marja X Lauren Leena
Leikkainen Christian X Metri Jari
Makela Mikko - Jaaskeldinen Kimmo
Pajula Vesa - Paarni Reijo X
Puha Seija X Homan Riitta
Paivinen Tiina-Maaria X Padkkénen Taru
Romppainen Leena X Oksman Yrj6é
Sipila Marianne X Karhunen Anneli
Tamminen Risto X Huttunen Miika
Vanhanen Maija X Kari Marja-Liisa
Kaupunginhallituksen edustaja Kaupunginhallituksen varaedustaja
Kaira Lauri 17.05 - 19.30 Niemela Arja
Nuorisovaltuuston edustaja Nuorisovaltuuston varaedustaja
Linnakangas Jaakko X Laitala Jere
Muut osallistujat
Penttild Hannu, apulaiskaupunginjohtaja X
Ketelimaki Kai, yrityspalvelujohtaja vs. X
Varpanen Lea, kaupunkisuunnittelujohtaja vs. X
Hohti Jonna, talous- ja hallintojohtaja X
Hamari Milla, viestintéapaallikkd X
Mamia Virpi, yleiskaava-arkkitehti 17.00 - 18.30
Heikkola Joni, yleiskaavasuunnittelija 17.00 - 17.20
Siivola Mari, yleiskaavapaallikkd 17.00 - 18.30
Pentinmikko Anitta, aluearkkitehti 17.00 - 18.30
Tirkkonen Asta, aluearkkitehti 17.00 - 18.30
Anna-Riitta Kujala, aluearkkitehti 17.00 - 18.30
Tarvonen Erja, lautakunnan sihteeri, poytakirjanpitdja X

Kokouksen laillisuus ja paatésvaltaisuus



Poytakirja Nro 1 /2017 Sivu 2
an aa Kaupunkisuunnittelulautakunta

16.01.2017

Todettiin.
Allekirjoitukset
Puheenjohtaja Sirkka-Liisa Kéhara
Poytakirjanpitaja Erja Tarvonen
Péytékirjan tarkastus
Aika ja paikka 19.1.2017 klo 12.00 mennessa

Minna Kuusela Marianne Sipila

Péytékirja on yleisesti nahtavana

Aika ja paikka 20.1.2017 klo 8.15 - 16.00, Kirjaamo, Asematie 7, 01300 Vantaa (Tikkurila)



Poytakirja 1
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

16.01.2017

Sivu 3

18 Kokouksen laillisuus ja paatésvaltaisuus / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.1.2017 § 1

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Todetaan kokous lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi.

Paatos:
Todettiin.



Poytakirja 2 Sivu 4
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

16.01.2017

28 Pdytdkirjan tarkastajien valinta / HP

Poytakirjan tarkastusvuorossa ovat Minna Kuusela (varalla Tiina-Maaria Pdivinen ja Christian Leikkainen) ja
Marianne Sipila (varalla Mikko Makela ja Seija Puha).

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.1.2017 § 2

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan,

a) valita poytakirjan tarkastajat ja,
b) ettd poytakirja tarkastetaan torstaihin 19.1.2017 klo 12.00 mennessa.

Paatos:
Paatettiin

a) valita poytakirjan tarkastajiksi Minna Kuusela ja Marianne Sipila ja,
b) etta pdytakirja tarkastetaan torstaihin 19.1.2017 klo 12.00 mennessa.



Poytakirja 3 Sivu 5
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

16.01.2017

38 Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat / HP

Ymparist6lautakunta on hylannyt paatoksillaan 14.12.2016 § 6 Lemminkainen Infra Oy ymparistoluvan kallion
louhintaan, murskaukseen ja kiviaineksen kierratykseen (YM/4459/11.01.01.00/2011) ja § 7 Lemminkainen Infra
Oy maa-ainesluvan (YM/3725/11.01.08.00/2011), joista molemmista kaupunkisuunnittelulautakunta on antanut
lausunnon 14.3.2016 § 11. Hakemukset sijoittuivat Riipildn kylaan tiloille Kumpula 2 ja Kénigstedtin vuori,
osoitteeseen Lamminsuontie 6.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.1.2017 § 3

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi asiantuntijoiden / esittelijéiden selostukset ja tiedotusasiat.

Késittely:
§ 8 Yleiskaavojen ajantasaisuuden arviointi 2017 / yleiskaava-arkkitehti Virpi Mamia ja yleiskaavasuunnittelija Joni
Heikkola

§ 9 Kaupunkisuunnittelun tyéohjelma 2017 / kaupunkisuunnittelujohtaja vs. Lea Varpanen, aluearkkitehdit Anitta
Pentinmikko, Asta Tirkkonen, Anna-Riitta Kujala ja yleiskaavapaallikké Mari Siivola.

P&atos:
Merkittiin tiedoksi.



Poytakirja 4 Sivu 6
an a a Kaupunkisuunnittelulautakunta

16.01.2017

48 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat / HP

Kaupunkisuunnittelu -tulosalueen julkaisemat kaavatdiden osallistumis- ja arviointisuunnitelmat.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.1.2017 § 4

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi.

Paatos:
Merkittiin tiedoksi.

Liite:
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmia



9.1.2017

MRL 63§ Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat vuonna 2016 ja 2017

Kaava Kaavan nimi MRL 63 pvm Linkki

1956 Matari/osa VU-aluetta (80100 pohj.puolella) 7.1.2016 | http://www.vantaa. fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/121553 kaupsu 001956 oas.pdf

2281 Hameenkyla/12158 tontit 2 ja 4 seka 12156 tontti 4 10.2.2016 | http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/122700 kaupsu 002281 oas.pdf

2301 Vantaanlaakso/18057 tontti 10 10.2.2016 | http://www.vantaa fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/122698 kaupsu 002301 oas.pdf

2291 Koivukyla/70110, 70111 11.2.2016 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/122780 kaupsu 002291 oas.pdf

2285 Pakkala/Johdinpuisto (423-28-0) 14.3.2016 | http://www.vantaa fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/123372 kaupsu 002285 oas.pdf

2299 Tikkurila/osa korttelia 61136 14.3.2016|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime _product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/123366_kaupsu 002299 oas.pdf

2134 Nikinméki/osa 86151 30.3.2016|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime _product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/123683 kaupsu 002134 oas.pdf
400700 |Ylastd/Voutilan-asemakaava 21.4.2016 | https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/124137 kaupsu 400700 oas.pdf
100400 |Linnainen/Aisaparintie 26.4.2016 | https://www.vantaa fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/124223 kaupsu 100400 oas.pdf
402100 |[YLASTO 7 26.4.2016 | https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/124243 kaupsu 402100 oas.pdf
402500 |Ylasto/Ylasto 8 26.4.2016 | https://www.vantaa fi/instancedata/prime _product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/124248 kaupsu 402500 oas.pdf
403500 |Ylastd/ Sutars 2 26.4.2016 | https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/124250 kaupsu 403500 oas.pdf

2305 Myyrmaki/15661 tontti 6 27.4.2016 | https://www.vantaa fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/124254 kaupsu 002305 oas.pdf

1925 Myyrmaki/15409 tontti 4 ym. 29.4.2016|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/124339 kaupsu 001925 kaupsu.pdf
14400 Myyrméen kaavarunko 2.5.2016 | http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/124380 kaupsu 01440 oas.pdf

971000 |Kuninkaanmaki/Byanda 4.5.2016 | http://www.vantaa.fi/instancedata/prime _product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/124462 kaupsu 971000 oas.pdf

2304 Veromies/lentokenttéalue, 4:44, M608, M516 18.5.2016 | http://www.vantaa fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/124783 kaupsu 002304 oas.pdf

2047 Ruskeasanta/osa puistoaluetta k 67112 lansipuolella 31.5.2016|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/125136 kaupsu 002047 oas 2016.pdf
2309 Kivist6/23134 14.6.2016 | http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/125586_OAS 002309 Timanttikiteenkuja 1 140616.pdf
2312 Tikkurila/61118 tontti 1 15.6.2016|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/125484 kaupsu 002312 OAS.pdf

2271 Kivist6/23017 tontti 4 16.6.2016 | http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product _julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/125602 002271 OAS 2016-06-16.pdf
2300 Lapinkyla/24017 tontti 1 ja osa Luhtapuistoa 16.6.2016 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/125599 002300 OAS 2016-06-16.pdf
91600 Hakunila/Hakunilan keskustan kaavarunko 27.6.2016 | https://www.vantaa fi/instancedata/prime _product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/125880 kaupsu 091600 oas.pdf
232300 |Kivistd/ Murto 1 25.8.2016 | http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/126664 kaupsu 232300 oas.pdf

2298 Korso/81108 8.9.2016|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/126886 kaupsu 002298 oas.pdf

2187 Lansimé&ki/91206 ja puistoalue 28.9.2016 | http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product _julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/127386_kaupsu 002187 oas_paivitys.pdf

http://www.vantaa.fi/instancedata/prime product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/127488 kaupsu 002187 oas paivitys 041016.pdf

2294 It&-Hakkila/Rukinpyoran alue 29.9.2016|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/127373 kaupsu 002294 oas.pdf

2306 Hels.pit.kk/osa 69001 ja osa LT-aluetta 10.10.2016|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/127589 kaupsu 002306 oas.pdf
930400 |Vaarala/Vaaralan teollisuusalue 2 28.10.2016 | http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/127878 kaupsu 930400 oas.pdf

2308 Viertola/osa 63191 (osa urheilupuistoa) 2.11.2016|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/127965 kaupsu 002308 oas.pdf

2239 Vaarala/Lahdepuisto 4.11.2016 | http://www.vantaa. fi/instancedata/prime _product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/128025 kaupsu 002239 oas.pdf

2306 Hels.pit.kk/osa 69001 ja osa LT-aluetta 14.12.2016|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/128804 kaupsu 002306 oas 14122016.pdf
2324 Viinikkala/41101, 41113 19.12.2016|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/128883 kaupsu 002324 oas.pdf

2322 Jokiniemi/62200 tontit 7, 22 28.12.2016 |https://vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/129047 kaupsu 002322 oas.pdf

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmia yhteenséa 34

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.01.2017 / 4 §



Poytakirja 5 Sivu 8
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

16.01.2017

58 Kuntalain 51 §:n mukaista ottomenettelya varten saapuneet paatékset / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.1.2017 § 5

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Padtetaan olla ottamatta kasittelyyn seuraavia lautakunnalle toimitettuja ottamiskelpoisia paatoksia:

Maankadyttdinsind6ri Teemu Jadskeldinen

§24 /2016 Rasitesopimus Tikkurilan Asemasillan yleisesta jalankulusta

§1/2017 Maankayttolupa ajoneuvo- ja torninosturiharjoittelua varten Veromiehessa /
TTS Kehitys Oy

§2/2017 Maankayttéluvan jatkaminen siirtolavojen ja tydmaatarvikkeiden sailyttdmiseen
Koivuhaassa / Borje Baggstrom Oy

Maankdyttdteknikko Jorma Hopponen
§ 50/ 2016 Johtoalueen kayttooikeussopimus nro 5418 Lapinkyldssa / Vantaan Energia
Sahkéverkot Oy

Maankadyttdinsind6ri Taina Andersson
§47 /2016 Maanomistajan lupa autojen tilapadiseen pysakdintiin Hakunilassa / Gun-May
Silvennoinen

Erityisasumisen asiantuntija vs. Wilma Toljander

§ 18 /2016 Asukasvalinnan hyvaksyminen Koivukylan hoivakotiin, Karsikkokuja 13 /
Vantaan vanhuspalvelut

§ 19/ 2016 Asukasvalinnan hyvaksyminen Attendo Variston hoivakotiin, Varistontie 1 /
Vantaan vanhuspalvelut

Kasittely:
Merkittiin, etta apulaiskaupunginjohtaja tdydensi esitystadn seuraavilla paatoksilla:

Maankdyttdinsiné6ri Jouni Kahila
§1/2017  Tilan 92-401-6-14- (katua) ostaminen Nikinmdessa / Antti Ahtaja ja
Tuula Iivonen

Maankéyttdteknikko Jorma Hopponen

§1/2017 Madraalan (tontinosan) ostaminen Kaivokselassa tilasta RN:0 92-419-1-235 /
Juslin Bo, Disa, Marit, Mika, Caj ja Tony

§2 Puistomuuntamon kayttdoikeussopimus nro 5422 Kivistdssa / Vantaan Energia
Sadhkoverkot Oy

Asumisasioiden paallikké va. Tomi Henriksson
§1/2017 Vuokratontin 92-80-54-1 omaksi lunastaminen / Kimmo ja Riitta Silvo

Paatoés:
Hyvaksyttiin tdydennetty esitys.
Puuttuvat pykadlat ovat paatdksida, joita ei tarvitse ilmoittaa ottomenettelyyn.

Muutoksenhakuohje: 1.



Poytakirja 6 Sivu 9
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

16.01.2017

68 Asemakaavamuutos 002262 ja tonttijako, 62 Jokiniemi / Gammelkulla / LVA

VD/9452/10.02.04.01/2014
LVA/ATI/MKO/SRU

Vuokraviljelykdytdssa oleva puistoalue muutetaan asuinrakennusten korttelialueeksi ja
lahivirkistysalueeksi. Asuinrakennusten korttelialueen kokonaisrakennusoikeus on yhteensa 5160
k-m2,

Asemakaavamuutos koskee korttelia 62204 seka katu-, virkistys- ja vesialueita, kaupunginosassa 62, Jokiniemi.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa katu-, virkistys- ja vesialueita.

Tonttijako koskee osaa korttelista 62204 kaupunginosassa 62, Jokiniemi.
Alue sijaitsee Ohratien ja Valkoisenldahteentien risteyksen kaakkoispuolella. Alueen itapuolella kulkee Keravanjoki.

Kaavan hakija
Bernt Weck

Maanomistus
Alue on padosin yksityisessa maanomistuksessa (Bernt Weck). Keravanjoen ranta on kaupungin maanomistuksessa.

Kaavan valmisteluun osallistuneet

Kaupungin omien asiantuntijoiden lisdksi kaavaehdotuksen valmisteluun ovat osallistuneet Sisco Oyj
maanomistajan kumppanina ja arkkitehtistudio Tuomas Niemi Oy seka arkkitehtitoimisto Jorma Toivonen, Sisco
Oyj:n palkkaamina konsultteina.

Yleiskaava

Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
pientaloaluetta (A3) ja lahivirkistysaluetta (VL). Keravanjoen varteen on merkitty ohjeellinen ulkoilureitti.
Kaavamuutosalue sijaitsee pohjavesialueella. Alue on merkitty yleiskaavaan maisemallisesti arvokkaaksi alueeksi.

Asemakaavan muutos

Vuokraviljelykaytossa oleva puistoalue muutetaan asuinrakennusten korttelialueeksi ja lahivirkistysalueeksi. Samalla
paivitetdan Valkoisenlahteentien katualueen jatke vastaamaan kadun jatkeen yleissuunnitelmaa. Kaavamuutosalue
sijoittuu Tikkurilan keskustan vaikutuspiiriin ja on joukkoliikenteellisesti hyvin saavutettavissa. Alueelle suunniteltu
asuinrakentaminen on enintdaan kaksikerroksista. Asuinrakennusten korttelialueen kokonaisrakennusoikeudeksi
tulee 5160 k-m2. Asuinrakennusten korttelialueen tehokkuus on noin e=0,25. Keravanjoen ranta sailytetaan
julkisena virkistysalueena. Virkistysalueelle on osoitettu ohjeellinen ulkoilureitti, joka vastaa alueen
yleissuunnitelman luonnosta. Asuinalueen Iapi on osoitettu yleinen kdvely-yhteys Oljenkorrelta Keravanjoen
rantaan.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 30.3.2015.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan asukaslehdessa ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteenséd asiasta. Kirjallisia mielipiteitd saatiin 7 kappaletta. Lisaksi suullisia mielipiteitd on
esitetty puhelimitse ja paikan paalla, suunnittelija tavattavissa -tapaamisissa.

Sopimus
Asemakaavan muutokseen liittyy toteuttamissopimus.

Muutoskustannukset maksaa hakija Bernt Weck ja kaupunginhallitukselle tullaan esittamaén vahvistettavaksi
maksuluokka 3 (10 000 euroa), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla (930 + 3 x 330 euroa),
yhteensa 11 920 euroa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.1.2017 § 6
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

16.01.2017

Padtetadn esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 16.1.2017 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002262 ja tonttijakoehdotus, 62 Jokiniemi / Gammelkulla,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot,

C) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, ettd hakija Bernt Weck maksaa muutoskustannukset (10

000 euroa), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla (930 + 3 x 330 euroa),
yhteensa 11 920 euroa.

Paatos:

Hyvéksyttiin esitys.

I-_ e Asemakaavamuutoksen selostus 16.1.2017
Taytantdédénpano: Ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:

aluearkkitehti Asta Tirkkonen, puh. 8392 6185
etunimi.sukunim[at]vantaa.fi



Vantaa
Tikkurila

002262 GAMMELKULLA
JOKINIEMI

Kaavamuutosalue koillisen suunnasta katsottuna, arkkitehti Jorma Toivonen

MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 16.1.2017 paivattya asemakaavakarttaa ja tontti-
jakoa nro 002262. Kaavoitus on tullut vireille 30.3.2015.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

koskee osa korttelia 62204 seka katu-, virkistys- ja vesialueita kaupunginosassa 62, Jokiniemi. (ku-
moutuvan asemakaavan katu, virkistys- ja vesialueet, kaupunginosassa 62, Jokiniemi)

Tonttijako:

koskee osaa korttelista 62204 kaupunginosassa 62, Jokiniemi.

Vuokraviljelykaytdssa oleva puistoalue muutetaan asuinrakennusten korttelialueeksi ja lahivirkis-
tysalueeksi. Kaavamuutosalue sijoittuu Tikkurilan keskustan vaikutuspiiriin ja on joukkoliikenteelli-
sesti hyvin saavutettavissa. Alueelle suunniteltu asuinrakentaminen on enintéén kaksikerroksista.
Asuinrakennusten korttelialueen kokonaisrakennusoikeudeksi tulee 5160 k-m?2. Asuinrakennusten
korttelialueen tehokkuus on noin e=0,25. Keravanjoen ranta sailytetaan julkisena virkistysalueena.

Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Kaavan laatija: Minna Koskinen, asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki;

sukunimi.etunimi@vantaa.fi, puh. 09 8392 3440

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Kaavamuutosalue sijaitsee Joki-
niemen kaupunginosassa, Ohra-
tien ja Valkoisenléahteentien ris-
teyksen kaakkoispuolella. Alu-
een itédpuolella kulkee Keravan-
joki.

- Maanomistajan jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 31.10.2014. Kaava-
muutoshakemuksessa esitettiin, etté alue muutettaisiin osittain asuink&ayttoon.
- Gammelkullan asemakaavamuutosty0 kaynnistyi 30.3.2015 tyénumerolla 002262.
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- Kaavamuutostyon vireille tulosta tiedotettiin Vantaan kaupungin asukaslehdessé seké kirjeella
maanomistajille, naapureille ja viranomaisille. Mielipiteet pyydettiin 27.4.2015 mennessa
(MRL 628). Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin 7 kirjallista mielipidetté. Lisaksi
suullisia mielipiteité on esitetty puhelimitse ja paikan p&élla, suunnittelija tavattavissa -
tapaamisissa.

- Kaavamuutosta on laadittu yhteistydssa maanomistajan ja maaomistajan yhteistydkumppa-
neiden kanssa. Pohjana on ollut Sisco Oyj:n palkkaamien konsulttiarkkitehtien luonnokset, joi-
ta on tyon kuluessa kehitetty edelleen.

- Kaupunkisuunnittelulautakunta tehnee 16.1.2017 kaupunginhallitukselle esityksen MRA 278:n
mukaisesta nahtavillepanosta ja lausuntojen pyytamisesta.

- Kaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

SISALLYSLUETTELO

O 1 11711 (][0 - OSSR 4
P - o1 (0] o ] T F- 1 SR 4
2.1 Selvitys suunnittelualueen OlOISTA. ..........oiuiiiiiie e 4
2.2 SUUNNITEEIULITANNE ...ttt e stee e aneeeen 10
3. Asemakaavan suunnittelun VaINEEeT............oouii i 13
3.1 Suunnittelun kdynnistdminen, sitd koskevat paatokset ja vireilletulo.............ccccceeveiiees 13
3.2 Osallistuminen ja YhTEISTYO ........eii et 14
3.4. Asemakaavan taVvoItleeT ... ......cuui ittt 15
3.5 AsemakaavaratkaiSun ValiNta.............cooueeiiiiiiiieiiie et 16
4. ASEMAKAAVAN KUVAUS.......ooiuiiiiiiie ittt ettt st et e st e e s steeeseeeesnteeesneeeenneeesnneeeneas 18
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4.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutumineNn ............cccoevovverie e, 18
4.3 ATUBVATAUKSEL. ......eeiiie ettt ettt et e et ettt e et e e snte e e et e e enteeesneeeeneeenneeas 18
4.4 Kaavan VaIKUTUKSET...........ooiiiiiie ettt eeeeenneeas 18
4.5 YmPAriston hAIMOTEKIJAL ........ooi i 21
ST N1 1] (o TSRS 24
5. ASEMAKAAVAN TOTEULUS .......oiiieiiiiiiee ittt ettt e et e st e e snteeeneeesnneeenneeea 24
6. KaavatyOhon 0SallISTUNEET.........coouii it 24
7. Asemakaavan Seurantalomake ............ccooiiieiiiiiie e 26
8. Asemakaavakartta ja —MEEraYKSET ........cceii i 28
9. MuU SUUNNITEIMA-AINEISTO ... .eiiieiie ittt st e e seee e sneeeens 34

LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

- Asemakaavan seurantalomake
- Asemakaavakartta
- Kaavaméaraykset
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- Vesihuollon esisuunnitelma

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

- Tarin&- ja runkomeluselvitys (Heliméki Akustikot 28.11.2016)

- Meluselvitys (Helimaki Akustikot 22.11.2016)

- Arkeologisten koekaivausten loppuraportti: Hakkila (Haxbole) autio koetutkimus 2016 (Kult-
tuuriymparistdpalvelut Heiskanen & Luoto Oy 17.10.2016)

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (Vantaan kaupunkisuunnittelu 30.3.2015)

- Missé maat on mainiommat - Uudenmaan kulttuuriympéristot (Uudenmaanliitto 2012)

- Valkoisenlahteentien tarveselvitys (Vantaan kaupunki syyskuu 2004)

TIIVISTELMA

Kaavamuutoksen tarkoituksena on muuttaa rakentamaton puistoalue (VP/P) osittain asuinraken-
nusten korttelialueeksi (A) ja osittain l&hivirkistysalueeksi (VL). Valkoisenldahteentien katualueen ti-
lavaraus pdivitetd&n vastaamaan kadun yleissuunnitelmaa. Alueen lapi Oljenkorrelta Satomé&en-
rantaan varataan tila yleiselle jalankulkuyhteydelle.

Asuinrakennusten korttelialueen kokonaispinta-ala on noin 2,3 ha. Alueen kokonaisrakennusoike-
us on 5160 k-m2. Alueen tehokkuus on noin e=0,25.

Kaavamuutosalue lounaan suunnasta katsottuna, arkkitehti Jorma Toivonen

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijoittuu Valkoisenléhteentien ja Ohratien risteyksen kaakkoispuolelle. Alueen
l&hiympéristd koostuu eriluonteisista, useamman vuosikymmenen aikana rakentuneista asuinalu-
eista ja avoimesta peltomaisemasta.
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Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Jokiniemen kaupunginosa sijaitsee Tikkurilan itdpuolella, padradan varrella. Eteldssa ja id4ssé alue
sivuaa Keravanjokea, pohjoisessa Rekolanojaa. Hiekkaharjun matala harjuselanne ulottuu Joki-
niemen puolelle paattyen Winterinmaeksi kutsuttuun moreenimékeen. Muuten Jokiniemi on ala-
vaa, maisemallisesti arvokasta Keravanjokilaaksoa.

Vesistot ja vesitalous

Kaavoitettava alue on kokonaisuudessaan rakentamatonta peltoaluetta. Alue on pohjavesialuetta.
Keravanjoki rajaa suunnittelualueen itpuolta.

Maapera

Alue on pintamaalajikartan mukaan savialuetta. Alueella tehtyjen pohjatutkimusten perusteella
savikerroksen paksuus vaihtelee valilla 1-7 metrid. Savikerros on ohuimmillaan alueen lansi- ja
keskiosassa ja muuttuu paksummaksi mentéessé kohti Keravanjokea. Siipikairalla mitattu saven
redusoimaton leikkauslujuus on ollut heikoimmillaan noin 6-9 kPa. Maanaytteista tutkittu saven
vesipitoisuus vaihtelee vélilla 30-110 %. Saven alapuolella maakerrokset vaihtuvat siltin ja hiekan
kautta kalliopintaa peittdvdan moreeniin. Alueella tehdyt kairaukset ovat ulottuneet noin 3-17
metrin syvyydelle maanpinnasta.

Kaavoitettava alue sijaitsee pohjavesialueella. Pohjavedenpintaa ei ole alueella havainnoitu. Lahi-
alueilla pohjaveden painetaso on ollut Iahell& maanpinnan tasoa.

Rakennettavuus maaperan suhteen

Rakennusten suositeltu perustamistapa on paalutus. Liikennditévét alueet ja kunnallistekniset ra-
kenteet suositellaan pohjanvahvistettavaksi. Pohjavedenpinnan taso ja suojaetéisyydet pohjave-
denpinnan tasosta on otettava huomioon rakentamisessa. Rakentamisratkaisut tulee perustua ra-
kennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja -suunnitelmiin.

Savikerroksen ja maatayttjen kokonaisvakavuus Keravanjoen suuntaan tulee olla riittdva. Taytot
on tarvittaessa tehtava kevennettyina tai maapohjaa lujitettava. Alustavien laskelmien mukaan
maapohjan kokonaisstabiliteetti Keravanjoen suuntaan ei ole (F>1,8) riittavé lisdrakentamiselle al-
le 65 metrin etéisyydelld joen rannasta. Vesiuomien stabiliteetin huomioimista varten on laadittu
erillinen ohje "Vesiuomien stabiliteettilaskentaohje, Vantaan kaupunki/ Geotekniikka, 2013".

Ajoneuvoliikenteen aiheuttaman tarinén vaikutuksia suositellaan tutkittavaksi erityisesti tulevan
Valkoisenléhteentien l&helle sijoittuvien rakennusten osalta.

Helimaki Akustikot Oy teki tarina- ja runkomeluselvityksen suunnittelualueella kaavatyon aikana.
Selvityksessa on arvioitu tielilkkenteen aiheuttamat tériné- sekd runkomelutasot suunnitteluissa ra-
kennuksissa. Arviointi on suoritettu laskennallisesti. Selvityksen mukaan arvioidut tarina- ja run-
komelutasot tayttavat nykyaan asuinrakentamiselle asetetut vaatimukset. Laskennassa on oletet-
tu, ettd Ohratien ja Valkoisenl&hteentien paallysteet ovat hyvakuntoiset. Tieliikenteen aiheuttama
varéhtely ei aseta erityisvaatimuksia kohteen rakenteille. (Helimaki Akustikot 28.11.2016)

Topografia

Alue on melko tasainen. Maaston korot vaihtelevat +22,0 ja +17,0 metrin vélilla. Maasto on kor-
keimmillaan Ohratien laheisyydessa ja laskee itddn Keravanjoen suuntaan mentéessa.
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Rakennettu ymparistd

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Jokiniemessé asui vuoden 2016 alussa 5 639 henkeda. Vakiluku on noussut viimeisten kymmenen
vuoden aikana noin 1000:lla. Vuonna 2015 Jokiniemen asukasmaara nousi voimakkaasti, kun uusia
asuntoja valmistui keskusrikospoliisin laheisyyteen. Keskusrikospoliisin naapuriin, Metlan alueelle
vahvistui vuoden 2016 loppupuolella kaavamuutos, joka mahdollistaa toteutuessaan noin 200 uu-
den asunnon rakentamisen alueelle. Radan varren kehittyessa, kaupunginosan vakiluku nousee
my®s tulevina vuosina. Jokiniemen suurin ikdryhma ovat nuoret aikuiset ja tydssakayvat (16—64-
vuotiaat).

Asuminen

Kaava-alueella ei ole talla hetkell& asuntoja.

Sosiaalinen ymparisto

Jokiniemen kaupunginosan ty6ttémyysaste oli vuonna 2013 noin 11 % - hieman pienempi kuin
naapurikaupunginosa Tikkurilassa. Kaupunginosan vuokra-asuntojen osuus kaikista asunnoista ol
vuonna 2014 noin 22 %. Tikkurilassa vuokra-asuntojen osuus oli vuonna 2014 noin 30 %. Lapsiper-
heiden osuus kaikista perheisté oli vuonna 2015 Jokiniemen kaupunginosassa noin 43 %, kymme-
nen prosenttiyksikkd& enemman kuin Tikkurilan kaupunginosassa.

Palvelut ja tyopaikat

Jokiniemen kaupunginosassa oli vuonna 2013 arviolta 2500 tyOpaikkaa. Ty6paikkamé&arissd mitat-
tuna suurimmat toimialat kaupunginosassa ovat julkinen hallinto sekd ammatillinen tieteellinen ja
tekninen toiminta. My6s koulutuksen toimiala on merkittava tyénantaja Jokiniemessa.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijoittuu Jokiniemen rakennetun ympariston reunamille. LAhimmat kaupalliset
palvelut sijoittuvat paaradan varrelle, juna-asemien l&histdille. Tikkurilan asemalle suunnittelualu-
eelta on noin 1,5 kilometrin matka ja Hiekkaharjun asemalle reilu kilometri.

Kaupunkikuva

Suunnittelualueen kaupunkikuva on ajallisesti rikas. Maaseudun perinteikas kulttuurimaisema,
luonnon muotoja myotaileva vanha tiestd, 1950-luvun omakotitaloalue, 1960-luvun Satoméen
kerrostaloalue ja 1970-80-lukujen tehokas rationalismi ovat kaikki osa l&hialueen kaupunkikuvaa.
Kohokohdaksi suunnittelualueen I&himaisemassa nousee edelleen Gammelkullan vanha asuinkuk-
kula, joka on l6ydettavissa jo vuoden 1872 Senaatin kartoista.

1970-80-lukujen rakentaminen muutti Jokiniemen kaupunkikuvaa merkittavasti, kun vanhoja ra-
kennuspaikkoja ymparoivat avoimet peltoalueet tdydennysrakennettiin tehokkaasti kerrostaloin.
Taydennysrakentamisen yhteydessa syntynyt kaupunginosan uusi suoraviivainen ja laajamittakaa-
vainen tiestd muutti kaupunginosan kaupunkikuvaa. Suunnittelualueen pohjoispuolitse suunnitel-
tu Valkoisenlahteentien jatke tulee rakentuessaan edelleen rikkomaan yhtendista peltomaisemaa
ja heikentdmaén vanhemman tiestén asemaa alueen kaupunkikuvassa.

Rakennettu kulttuuriympéristo

Suunnittelualue on osa maakunnallisesti arvokkaaksi arvioitua kulttuuriymparist6d: Hanabdlen ky-
lAmaisema. Hanabdlen kyldmaisema avoimine peltoineen on syntynyt Keravanjoen varteen. Jo
1500-luvulla tunnetussa kylassa on sdilynyt paljon rakennuskantaa 1700-luvulta. Yhdessa vanhan
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tieston, joen ja ympéardivan peltomaiseman kanssa se muodostaa yha melko yhtendisen ja hyvin
sdilyneen kulttuurimaiseman. (Missd maat on mainiommat - Uudenmaan liitto 2012) Suunnittelu-
alueen vélittdbmassa laheisyydessd mythempi rakentaminen ja ympariston muuttuminen on tu-
honnut vanhan tiestdn (nyk. Ohratien) luonnetta. Valkoisenlahteentien pohjoispuolella vanha ties-
to (nyk. Ohratie), Keravanjoki ja ympéroivat pellot muodostavat edelleen yhtendisen ja hyvin séi-
lyneen kulttuurimaiseman.

Jokiniemen alueella on yhteensé noin 50 Vantaan kaupunginmuseon inventoimaa rakennusperin-
tokohdetta. Kaava-alueella kulkee Ohratien ja Vanhan Rekolantien vélinen tielinjaus, joka on Van-
taan kaupungin rakennuskulttuurikohde luokitustunnuksella R2 - merkittava rakennusperinttkoh-
de. Suunnittelualueen l&heisyyteen sijoittuu potentiaalinen rakennusperintékohde: 1970-luvulla
rakennettu HOAS:n pienkerrostaloalue (luokitustunnus K) ja merkittava rakennusperintékohde:
Gammelkullan navetta (luokitustunnus R2). Navetan valmistumisaika ei ole tiedossa. HOAS:n
pienkerrostaloalueen arvottaminen on kesken. (Vantaan kaupunginmuseo)

Arkeologinen kulttuuriperint®

Suunnittelualueella sijaitsee osa muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamasta kivikautisesta
asuinpaikasta Satoméki (muinaisjadnndsrekisterin tunnus 92010052). Taméan johdosta suunnitte-
lualueella toteutettiin arkeologinen tarkkuusinventointi. Koetutkimuksen tekivat Kulttuuriymparis-
topalvelut Heiskanen & Luoto Oy lokakuussa 2016. Tutkimuksessa ei havaittu merkkeja kiintedsta
muinaisjadnnoksesta. Koetutkimuksissa saatiin kuitenkin merkkejé liittyen alueen nuorempaan
ihmistoimintaan. Irtoléytdiné |6ydettiin 1800—1900-luvuille ajoittuvia historiallisen ajan asuinpaik-
kaloytoja. Loydot kasittivat padasiassa tiilenkappaleita, fajanssia, posliinia, metalliesineiden kat-
kelmia, palamatonta luuta ja lasia. Vanhan Gammelkullan tonttikumpareen koillispuolella oleva ki-
vikautinen asuinpaikka jai tutkimatta. Tutkimatta jaényt asuinpaikka rajattiin pois kaavamuutos-
alueesta. Tutkimaton kivikautinen asuinpaikka sijoittuu voimassa olevassa asemakaavassa puisto-
alueelle.

Virkistys

Keravanjoen rantojen virkistysalueet ovat suunnittelualueen vélittomassa laheisyydessa. Satoma-
enrannan ja Karhunrannan l&hivirkistysalueiden yleissuunnittelu on parhaillaan kdynnissé. Suun-
nitteilla on kehittda virkistysalueita siten, ettd alueen kulttuurihistoriallisia, maisemallisia ja luon-
toarvoja sdilytetdan ja samalla luodaan uutta toiminnallisesti ja esteettisesti monipuolista ja kor-
keatasoista ympérist0&. Suunnittelun tavoitteena on kattavan ja yhtendisen, valaistun ja talvikun-
nossa pidettavan ulkoilureitistén luominen. Alueelle tutkitaan mm. ulkoliikuntapaikan ja laiturin
rakentamista. Karhunrannassa sijaitseva 2000-luvun alussa rakennettu matonpesupaikka tulee séi-
lymé&éan.

Liikenne

Asemakaava-alue sijaitsee Ohratien ja Valkoisenlahteentien risteyksen kaakkoispuolella. Val-
koisenlahteentie on lanteen, Tikkurilaan jatkuva alueellinen kokoojakatu. Ohratie jatkuu pohjoi-
seen kokoojakatuna muuttuen pian maantieksi, josta on yhteys Rekolaan seka Koivukylanvaylélle
ja edelleen Lahdenvéylalle. Risteyksesté etelddn Ohratie jatkuu paattyvana tonttikatuna, jolla py-
sakointi on osin rajoittamatonta. Valkoisenldhteentien likennemadra vuonna 2015 oli 7694 ajo-
neuvoa/arkivuorokausi ja Ohratien vastaava luku 4668.

Lahimmaét linja-autojen pysakit sijaitsevat 300m padssé Valkoisenlahteentiella, joilta yhteydet Hel-
singin Rautatientorille ja Vantaan Paivakumpuun, Tikkurilaan, Korsoon sek& Mikkolaan.

Parhaat kevyen liikenteen yhteydet vievat l&nteen Tikkurilaan péin Valkoisenlahteentietd seké ke-
vyen lilkenteen katua, Oljenkortta pitkin l&aheiselle hiekkakentélle ja leikkipuistoon. Ohratielld ei
ole erillisté kevyen liikenteen vaylaa. Katu on autoliikenteeltd katkaistu, mutta sitd pitkin on kdvely
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ja pyoraily mahdollista eteldén Tikkurilantielle, joka jatkuu edelleen Hakkilaan ja Kuninkaalan Port-
tipuiston kaupallisten palveluiden suuntaan.
Vesihuolto

Keravanjoesta on tehty tulvamallinnus. Keravanjoen tulvaraja sijoittuu likimain 18 metrin korkeu-
delle (toistumisaika 250 vuoden valein).

Kaava-alueen lansireunalla Ohratiella on vuonna 1976 rakennettu vesihuoltoverkosto.
Vedenjakelu
Ohratielld on rakennettuna DN300 vesijohto.

Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka ylasailio (tilavuus 6700 m3, HW = +80.00 ja LW = +72.00)
sijaitsee Hiekkaharjussa. Kayttovesi saadaan Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta Ylastén pai-
neenkorotuspumppaamon kautta.

Jatevesiviemaradinti

Ohratiell& on rakennettuna DN250 jatevesiviemari, joka johtaa Keravanjoen varren runkoviema-
riin. Runkoviemarissa vedet johdetaan Suutarilan jatevedenpumppaamolle. Lopulta jatevedet paa-
tyvat Viikinmaen jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemarointi

Kaava-alueelle satavat vedet imeytyvat maahan tai johtuvat pelto-ojia pitkin Keravanjokeen. Ohra-
tien varrella vedet johtuvat katuojassa Karhunrannanojaan ja siité edelleen Keravanjokeen. Ohra-
tiellda on myos rakennettu DN80O hulevesiviemari, josta vedet johtuvat Keravanjokeen.
Kaukolamp6

Kaukolampdverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Oljenkorren ja Ohratien katualueella.

Sahkoverkko

Pienjannitemaakaapeleita ja muuta sahkdverkkoa on Ohratien, Oljenkorren ja Valkoisenléhteen-
tien katualueella.

Muut maanalaiset johtoverkot
Suunnittelualueen koillisosan 1api kulkee jatevesiviemaéri. Kaava-alueen lapi kulkee maakaasuputki.
Ymparistohairiot

Tieliikenne- ja lentomelu

Suunnittelualue sijoittuu yleiskaavan mukaiselle lentomeluvy6hykkeelle "muut alueet”. Asuinhuo-
neiden ulkokuoren daneneristavyys lentomelua vastaan on téllgin oltava AL >28 dB.

Vuonna 2011 tehdyn meluselvityksen mukaan suunnittelualueelle kohdistuu paivéalla paddosin 45—
55 dB:n tieliikennemelu. Pieneen osaan suunnittelualueen luoteiskulmaa kohdistuu 55-60 dB:n
tieliikennemelu. (Vantaan karttapalvelu) Valkoisenlahteentietd on suunniteltu jatkettavaksi itdén
suunnittelualueen pohjoispuolitse yli Keravanjoen. Tien jatkeen rakennettua, tieliikenteen aiheut-
tamat melutasot nousevat, miké tulee huomioida asuinrakennusten suunnittelussa ja sijoittelussa.
Vantaan karttapalvelun tiemeluennuste 2030 -kartassa Valkoisenlahteentien jatkeen varrella
suunnittelualueelle kohdistuu yli 65 dB:n tielikennemelu. Vantaan rakennusjarjestyksen (2011)
mukaan téllgin tarvitaan erillinen likennemeluselvitys.

IImanlaatu/Pienhiukkaset
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Liikennemaariltddn suurimpien vaylien laheisyydessa pienhiukkaset muodostavat potentiaalisen
terveyshaitan, mink& vuoksi herkkien toimintojen ja asuinrakennusten tulee sijoittua riittdvén
etéélle vaylista. Valkoisenlahteentien jatkeen rakennettua, suunnittelualueen pohjoissivu sijoittuu
lahelle vilkasliikenteisté katua. Valkoisenlahteentien tarveselvityksen mukaan osuudella Ohratie -
Vanha Porvoontie liikennekuormitus tulee olemaan keskimé&arin 11 000 - 11 700 ajoneuvoa arki-
vuorokaudessa. Suositusetéisyys kadun ja uusien asuinrakennusten valille on télléin 20—40 metria.

Pilaantuneet maat

Suunnittelualueella ei ole pilaantuneita maita. Jokiniemen teollisuushistoriasta (Gronbergin lyi-
jysulatto) johtuen kaupunginosassa on paikoin pilaantuneita maita. Suunnittelualueen maaperan
pilaantuneisuus on maarattava tutkittavaksi ja mahdollinen pilaantunut maapera on puhdistettava
ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

Seveso-laitokset

Suunnittelualue ei sijoitu turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes) valvomien laitosten konsultoin-
tivyohykkeelle. Laitosten ja niiden konsultointivy6hykkeiden tarkastelussa on kaytetty Tukesin
25.4.2016 laatimaa listausta kyseisista laitoksista.

Tarind- ja runkomelu

Tieliikenteen aiheuttamia tériné- ja runkomelutasoja suunnitelluissa rakennuksissa on arvioitu
kaavatyon aikana (katso kohta Rakennettavuus maaperan suhteen). Arvioinnin mukaan tieliiken-
teen aiheuttama varahtely ei aseta erityisvaatimuksia kohteen rakenteille.

Aasianrunkojaaran esiintyma

Vantaan Kuninkaanmaen ja Ité-Hakkilan alueella on Elintarvikevirasto Eviran tarkastuksissa ja tut-
kimuksissa todettu aasianrunkojaaraesiintyméa 26.10.2015. Aasianrunkojééré on vaaralliseksi luo-
kiteltu kasvintuhooja, jota voi esiintyd monilla lehtipuu ja -pensaslajeilla ja se aiheuttaa merkitta-
vaa uhkaa metsille ja viheralueille. Euroopan komissio on méérénnyt jasenvaltioita tekemaan toi-
menpiteitd aasianrunkojaaran levidmisen estéamiseksi. Evira teki 1.3.2016 paatoksen rajatun alu-
een perustamisesta aasianrunkojaaran levidmisen estamiseksi ja havittamiseksi. Paatos on voi-
massa 31.12.2020 asti.

Suunnittelualue sijoittuu 16ydetyn aasianrunkojééraesiintyman puskurivyéhykkeelle. Puskuri-
vyOhyke on osa Eviran perustamaa rajattua aluetta ja sité koskee seuraavat kiellot ja rajoitukset:
puskurivyhykkeelté voi siirtaa tiettyja kasvi- ja puulajeja tai puisia pakkausmateriaaleja puskuri-
vyOhykkeen ulkopuolelle vain komission p&atdksen (EU) 2015/893 mukaisin ehdoin. Ehtojen tayt-
tyminen todennetaan Eviran tekemin tarkastuksin.

Tietyilla kasvi- ja puulajeilla tarkoitetaan seuraavien sukujen lehtipuita ja pensaita, ja niista peréi-
sin olevaa puutavaraa: Acer (vaahtera), Aesculus (hevoskastanja), Ainus (lepéat), Betula (koivut),
Carpinus (valkopyokit), Cercidiphyllum (kasturat), Corylus (péhkinépensaat), Fagus (pyokit), Fra-
xinus (saarnet), Koel-reuteria (rakkopuut), Platanus (plataanit), Populus (haavat), Salix (pajut), Tilia
(lehmukset) ja Ulmus (jalavat).

Lisatietoa Eviran paatoksesta ja rajattua aluetta koskevista maarayksisté |0ytyy Eviran internet-
sivuilta.

Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisessé ja kaupungin maanomistuksessa.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.01.2017 / 6 §



2.2

221

002262 / Gammelkulla 16.1.2017 s.10/34

H.dxo.\\ 2o

MAANOMISTUS " [o—

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 p&&ttamien (tarkistettu 1.3.2009) valtakunnallisten alueidenkaytttta-
voitteiden erityistavoitteena on, ettd asuin-, tydpaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta
irralleen olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja pyorailyn verkostoja varten on varattava
riittavat alueet ja edistettava niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Helsingin seutua kehitetédn kansainvalisesti kilpailukykyisend valtakunnallisena paakeskuksena
luomalla edellytykset riittévalle ja monipuoliselle asunto- ja tydpaikkarakentamiselle, toimivalle
likennejarjestelmalle sek& hyvélle elinympéristolle. Helsingin seudulla edistetaan joukkoliikentee-
seen, erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvaa yhdyskuntarakennetta. Hanke on
néiden tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen
kohdassa 4.
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Maakuntakaava
' ' [ . Ympaéristoministerion 8.11.2006 vah-
) { vistamassa maakuntakaavassa alue on
/ i {/ merkitty taajamatoimintojen alueeksi.
. , Alueen lahistolla kulkee maakaasun
’ / runkoputki, merkintd (k). Merkintaan
" liittyy MRL 338:n 1. momentin nojalla
- < rakentamisrajoitus. Alueiden kayttoa
. z . :
— [ suunnlteltaessg on otet’Fava huoml‘oon
0 maakaasuputkiston suojaetaisyyksista
: e S - | annetut maaraykset.
: Z f’ Y | Alueelle on merkitty viheryhteystarve.
. . ] Maakuntakaavaa tdydentaa 2. vaihe-
- \ maakuntakaava. Ymparistoministerio
! on vahvistanut 2. vaihemaakuntakaa-
J van 30.10.2014. Kaavahanke on maa-
— o kuntakaavan mukainen.
E B . Uudenmaanliiton
0 1.25 2.5km PIEE S

Helsingin seudun maankéayttdsuunnitelma MASU 2050

MASU 2050 maérittelee seudun ta-
voitteellista maankayttoa ja toimii
tausta-aineistona Helsingin seudun
liikennejarjestelmalle HLJ2015 seka
Helsingin seudun asuntostrategialle.
MASU 2050 on strateginen suunni-
telma, joka osoittaa seudun maan-
kayton kehittdmisen vyohykkeet. Yh-
teisesti sovittujen tavoitteiden mu-
kaisesti 80 % uudesta asuntotuotan-
nosta ohjataan seudun ensisijaisesti
kehitettavalle vyohykkeelle (tumman
ruskea vyohyke). Vantaan kaupun-
ginvaltuusto on hyvaksynyt suunni-
B e e 0 e telman 11.5.2015.

nosta ohjataan seudun } ille vyshykh (k-ﬂanhnmnnnmskeavyohyk €). Vantaan kaupunginvaltuusto on
hyviksynyt suunnitelman 11.5.2015.
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Yleiskaava

/] 05 lkm 1:26 000

Vantaan kaupunginvaltuuston
17.12.2007 hyvaksymassé yleiskaavas-
sa alue on pientaloaluetta (A3) ja lahi-
virkistysaluetta (VL). Alueelle saa ensi-
sijaisesti rakentaa pientaloja. Alueella
voidaan sallia asuinymparist6on sovel-
tuvia tyotiloja.

Kaavamuutosalueen itdpuolen l&hivir-
kistysalueelle (VL), Keravanjoen var-
teen on yleiskaavaan merkitty ohjeel-
linen ulkoilureitti. Kaavamuutosalue
sijaitsee pohjavesialueella. Alue on
merkitty maisemallisesti arvokkaaksi
alueeksi: ”Arvokas maaseudun kult-
tuurimaisema, jonka maisemakuvaa
on suojeltava.” Kaavahanke on yleis-
kaavan mukainen.
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OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA HEERTTEETEN
0 100 200m

Alueella on voimassa asemakaavat nro 000103 (Satomaki) ja nro 620200 (Jyvétie). Asemakaava
nro 000103 (Satoméki) on vahvistunut kaupunginvaltuuston paatoksella 20.11.1978. Asemakaava
nro 620200 (Jyvatie) on vahvistunut sisdasiainministerion paatoksella 12.5.1978. Kaavamuutos-
alue on osoitettu voimassa olevissa asemakaavoissa puistoalueeksi (P). Alueen pohjoisreunalla on
tilavaraus Valkoisenl&hteentien jatkeelle. Keravanjoen laheisyyteen ja Oljenkorrelta Keravanjoen
rantaan on osoitettu ohjeellinen kavely- ja pyoréilyreitti.

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa asemakaavan laatimiseksi.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 31.10.2014. Kaavamuutos sai tydohjelmassa nume-
ron 002262 ja kaavoitus tuli vireille 30.3.2015.
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OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttétoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ym-
paristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-
keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille.

MRL 638:n mukainen asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistui
30.3.2015. Alueen asukkaiden mielipiteitd kuultiin MRL 628:n mukaisesti. M&araaikaan 27.4.2015
mennessé jatettiin 7 kirjallista mielipidettd. Kirjalliset mielipiteet antoivat Gasum Oy, Museoviras-
to, l&hialueen asukas, Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymg, Helsingin seudun ymparistdpalve-
lut, Vantaan kaupungin liikennesuunnittelu ja Vantaan kaupunginmuseo. Kaavamuutoksesta jar-
jestettiin kaavoittaja tavattavissa suunnittelualueella tapaaminen 21.4.2015. Tapaamisessa oli
kolme asukasta paikalla.

Gasum Oy

Kaava-alueen lapi kulkee Gasumin maakaasuputki (DN400). Maakaasuputken suojaetdisyysvaati-
mus rakennuksiin on 16 metrié (kerrostalot ja vastaavat) tai 8 metrié (pientalot). Maakaasuputken
paalle ei voi rakentaa mitdan ja maakaasuputkilinjalla pitaé olla ndkdyhteys. Katujen ristedmat pi-
téé tehda mahdollisimman kohtisuoraksi (jyrkempi kuin 45 astetta).

Museovirasto

Suunnittelualueella sijaitsee osa muinaismuistolain(295/1963) rauhoittamasta kivikautisesta
asuinpaikaista Satomaki (mj.rek. nro 92010052). Kaavamuutosalueella tulee toteuttaa arkeologi-
nen tarkkuusinventointi.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

Alueella on hyvat joukkoliikenneyhteydet. HSL pitaé alueen taydennysrakentamista jarkevana, jot-
ta olemassa oleville palveluille saadaan liséé kayttgjid. HSL toteaa, etté kaava-alueeseen sisaltyva
Valkoisenléhteentien jatkeen varaus tulee séilyttad. Valkoisenlahteentielle tulee myds tehda py-
sdkkivaraus Ohratien ja Valkoisenldhteentien risteyksen jalkeiselle osuudelle. HSL toivoo mahdolli-
suutta kannanoton esittamiseen kaavamuutoksen ehdotusvaiheessa.

Helsingin seudun ymparisttpalvelut

Suunnittelualueelle sijoittuu vuonna 1966 rakennettu luoteesta kaakkoon laskeva runkovieméri (jv
1200 B). Kaavaan on madritettava viemarid varten n. 12 metrin leved johtokuja. Uudet vesihuolto-
linjat tulee pyrkié sijoittamaan yleisille alueille ja mahdollisten johtokuja-aluevarausten tarve tulee
selvittdd. Asemakaavoituksen yhteydessé tulee laatia vesihuollon esisuunnitelma kustannusarvioi-
neen. Suunnitelma tulee tarkastuttaa HSY:lla.
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Vantaan kaupungin lilkkennesuunnittelu

Kaavamuutosta laadittaessa on tehtdva meluselvitys. Meluntorjunta on hoidettava tontilla. Ase-
makaavan muutosta laadittaessa on otettava huomioon myos liikkenteen aiheuttamat paastoét (pa-
kokaasut, katupdly).

Vantaan kaupunginmuseo

Kaavamuutosalueella ja sen valittémaéssa laheisyydessa on rakennushistoriallisesti merkittavié
kohteita ja muinaisjadnnoksia. Alueella on lisdksi maisemallisia arvoja; se on arvioitu Vantaan
yleiskaavassa (2009) maisemallisesti arvokkaaksi. Alue kuuluu mukaan Hanabdle kylamaisema -
rajaukseen Uudenmaan 4.vaiheen maakuntakaavan selvityksessa (Missa maat on mainiommat -
Uudenmaan kulttuuriympéristtt, uudenmaanliiton julkaisuja 2012). Kaava-alueella kulkee Ohra-
tien ja Vanhan Rekolantien vélinen tielinjaus, joka on Vantaan kaupungin rakennuskulttuurikohde
luokitustunnuksella R2. Vanhan tien linjaus ja luonne tulee ottaa huomioon aluetta suunniteltaes-
sa ja sen suojeluperusteita ja mahdollista suojelumerkintad tulee punnita kaavatyon yhteydessa.
Muita rakennusperintokohteita ei kaava-alueelle osu, mutta sen valittéméssa laheisyydessa sijait-
see niin moderneja kuin vanhoja rakennusperintokohteita.

Lahialueen asukasmielipiteet

Lahialueen asukkaat olivat huolissaan suunnitelman ahtaudesta, uudisrakennusten paljoudesta,
asuntotyyppien yksitoikkoisuudesta, Valkoisenldhteentien jatkeen melusuojauksesta sekéa Kera-
vanjoen rannan virkistyskaytosta ja reiteista. Keravanjoen tulviminen ja maaperan perustettavuus
pyydettiin ottamaan huomioon.

Asukkaat toivovat rakennuksiin liséé variaatiota, parempia yhteyksia jokirantaan ja joen yli, uima-
paikkaa jokirantaan ja meluntorjuntaa, joka olisi mahdollisimman luonnollinen: esimerkiksi maas-
ton muodoin ja kasvillisuudella hoidettu.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Vantaan valtuustokauden 2013-2017 strategia (Kv 17.6.2013/15.6.2015):

Strateginen painopiste on kaupunkirakenteen eheyttdmisessa ja keskustojen tiivistdmisessa jouk-
koliikenteen runkolinjojen varsille. Kestava kehitys on hyvien elinmahdollisuuksien turvaamista
nykyisille ja tuleville sukupolville. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa huomioidaan ekologiset nako-
kulmat ja oikeudenmukaisuus seké pidetaan talous tasapainossa.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv_22.9.2014)

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisatdan niin, etta se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on kohtuuhintainen, laadukas ja toteuttamiskelpoinen asuntotuo-
tanto.

- Taydennysrakentamista edistetdén aktiivisesti erityisesti ratojen varsille.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seké uu-
sien energiamuotojen kayttoon.
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3.5 ASEMAKAAVARATKAISUN VALINTA

Kaavamuutosalue luoteesta katsottuna, arkkitehti Jorma Toivonen

3.5.1 Asemakaavaratkaisun valinnan perusteet

Kaavaratkaisuun siséltyvan tdydennysrakentamisen idea

Kaavaratkaisu mahdollistaa yhtiomuotoisen pientalorakentamisen alueelle. Alueella on yhteensa
viisi tonttia, joista kolme sijoittuu alueen keskiosan ajovaylien yléapuolelle ja kaksi etelépuolelle.
Valkoisenléhteentien jatkeen eteldpuolelle on jatetty tilaa pienhiukkaspaastdjen huomioimiseksi.
Téma tila muodostaa luonnollisen sijoituspaikan osalle alueen tarvitsemista pysékdintipaikoista.
Alueen eteldosan pysakdinti on sijoitettu ajovaylien varrelle kadunvarsipysakéinnin tapaan. Alu-
eelle ajetaan Ohratien puolelta. Keskiosaan sijoittuvien ajovaylien viereen on varattu tila yleiselle
jalankululle. Tama yhteys yhdistaa Oljenkorren kevyenliikenteen vaylan Satoméenrantaan tulevai-
suudessa rakentuville ulkoilureiteille.

Asuinrakennusten korttelialueen kokoa ja muotoa maariteltdéessa on huomioitu muun muassa
maakaasuputken sijainti, vanhan asuinpaikan, Gammelkullan sdilyminen suurmaiseman kohokoh-
tana, yleiskaavan A3-alueen raja, Keravanjoen tulvaraja ja maaperén rakennettavuus. Rakennuk-
set on sijoitettu siten, ettd ne muodostavat kaksi suurkorttelia alueelle. Suurkortteleiden keskelle
on varattu tilaa tonttien yhteisille leikki- ja oleskelualueille. Rakennukset suuntautuvat pééosin
kaakon ja eteldn suuntaan. Luoteiskulmaan sijoittuvat rakennukset suuntautuvat itd&n suojatak-
seen rakennusten itdpuolelle jadvaa leikki- ja oleskelualuetta tieliikenteen melulta. Alueen itéreu-
nan rakennukset on sijoiteltu siten, ettd ne muodostavat selkedn reunan asuinalueen ja virkistys-
alueen vélille ja ettd asunnoista avautuu ndkymié Keravanjoen ja avoimena séilytettavan virkistys-
alueen suuntaan. Rakennukset voivat olla enintéén kaksikerroksisia. Kaksikerroksisuudella on ta-
voiteltu tehokasta ja pistemaistd rakeisuutta, joka jattaa tilaa alueen yhteispihoille ja vehreydelle.

Mielipiteiden huomioiminen kaavaratkaisussa

Maakaasuputken sijainti on huomioitu asuinrakennusten sijoittelussa. Maakaasuputken sijainti on
merkitty kaavakartalle putkirasitemerkinnéllg, jonka kokonaisleveys on 16 metrid. Suunnittelualu-
een koilliskulmaan sijoittuva viemaéri on merkitty kaavakartalle putkirasitemerkinnall, jonka ko-
konaisleveys on 12 metrid. Meluselvitys on tehty ja tieliikenteen aiheuttamat paastot ja melun tor-
junta on huomioitu rakennusten ja meluesteiden sijoittelussa ja julkisivujen aaneneristavyysvaa-
timuksissa. Valkoisenlahteen tien jatkeelta on varattu tila linja-autopysakille, leventamaéll& katu-
aluetta asuinrakennusten korttelialueen suuntaan. Valkoisenléhteentien jatketta on levennetty
myds pohjoisen suuntaan siten, etté katualueen leveys vastaa kadun yleissuunnitelmaa.
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Osa alueen pysakoinnista on sijoitettu keskitetysti ja osa kadunvarsipysakéinnin tapaisesti ajo-
vaylien varrelle. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitettyyn havainnekuvaan verrattuna
alueen rakentamista on valjennetty ja asuntotyyppeja on lisatty. Alueen lapi Oljenkorrelta Sato-
méenrantaan on varattu tila yleiselle jalankululle.

Suunnittelualueen lansipuolelle sijoittuvan Ohratien historiallisten arvojen katsottiin vdhentyneen
my&hemman rakentamisen yhteydessa siind maarin, ettei suojelumerkintéd kaavamuutosalueen
Ohratie-osuudelle ollut mielek&sta merkita.

Kaavamuutosalueella tehtiin arkeologinen tarkkuusinventointi. Vantaan kaupunginmuseo on hy-
véksynyt inventointiraportin ja antanut lausunnon, etta raportissa esitetyt I6ydokset ovat niin
nuoria, ettei niité ole tarpeen huomioida kaavamuutoksessa.

asemapiirros, arkkitehti Jorma Toivonen

Kaavaratkaisun valinnan perusteet

Kaavaratkaisu tdydent&a olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja tukeutuu olemassa oleviin pal-
veluihin. Uudisrakennusten sijoittelussa on huomioitu olemassa olevan kaupunki- ja maisemaku-
van ominaispiirteet. Kevyenliikenteen yhteyden rakentuminen Oljenkorrelta Satomaenrantaan ja
Keravanjoen varrelle on turvattu. Alueen sosiaalinen ymparisté on huomioitu edellyttamalla, etta
alueelle rakentuu sekd vuokra- ettd omistusasumista ja monipuolinen asuntojakauma. Alueen ym-
paristohairiét on huomioitu kaavaratkaisussa. Valkoisenléhteentien tuleva jatke tulee rakentues-

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.01.2017 / 6 §



4.1

411

4.2

4.3

43.1

4.3.2

002262 / Gammelkulla 16.1.2017 s.18/34

saan katkaisemaan maaseudun arvokkaan kulttuurimaiseman ja on osaltaan perusteena kaava-
muutosalueen tdydennysrakentamiselle.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan nykyinen vuokraviljelykéyttssa oleva puistoalue osittain asuinkayttoon.
Keravanjoen laheisyydessé nykyinen puistoalue séilyy virkistyskaytdssa, mutta muuttuu kaava-
merkinnaltaan [ahivirkistysalueeksi, VL. Asuinalueen merkinnéksi tulee asuinrakennusten kortteli-
alue, A.

Mitoitus
Kaavamuutosalueen kokonaispinta-ala on 5,68 ha ja kokonaisrakennusoikeus 5160 k-m?2.
Alueelle tulee arviolta 100-150 asukasta.

Asuinrakennusten korttelialue (A)
2,58 hehtaarin alue, jonka rakennusoikeus on 5160 k-mzja tehokkuusluku e=0,23.

Autopaikkojen vahimmaismaara:
§ erillispientalot ja paritalot 1,5 autopaikka / asunto
8 luhtitalot 1 autopaikka / asunto + 10 % vieraspysakointiin

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukaiset uudet asuinrakennukset noudattavat ymparoivan kaupunkirakenteen mittakaa-
vaa. Rakennusten arkkitehtuurista on annettu laatua ja julkisivumateriaaleja koskevia maarayksia.
Ekologisuus ja taloudellisuus on otettu huomioon. Viherrakentamisesta ja hulevesien kasittelysté
on annettu maaraykset ja uusiutuvan energian kaytté on mahdollistettu.

ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

Asuinrakennusten korttelialue (A)

Asuintalojen korttelialue mahdollistaa erilaiset toteutustavat, joko kytkettyina erillistaloina, rivita-
loina tai kaksikerroksisina pienkerrostaloina eli kdytanndssa luhtitaloina. Rakennukset tulee tehdé
yhtendista rakennustapaa noudattaen ja niiden tulee olla massoittelultaan selkeitd, kappalemai-
sia. Julkisivumateriaalina tulee kayttaa puuta. Julkisivuvarityksen tulee vaihdella siten, etté alueel-
le muodostuu omakotimainen kaupunkikuva. Asuinalueen reuna on rajattava virkistysalueesta is-
tutuksin. Alueen kasvillisuuden tulee sopia alueen historialliseen luonteeseen ja se tulee toteuttaa
siten, etté pihoilta aukeaa ndkymié avoimeen maisemaan. Tonteille ajo tapahtuu Ohratielté kort-
telin siséisind ajoyhteyksind.

Muut alueet

Lahivirkistysalue (VL)

Keravanjoen varsi on merkitty kaavaan lahivirkistysalueeksi. Alueen yleissuunnittelu on parhaillaan
kdynnissé. Alueelle on osoitettu ohjeellinen ulkoilureitti, joka noudattaa yleissuunnitelman luon-
nosta. Lahivirkistysalueen lapi kulkevat kaasuputken ja viemarin putkirasitteet. Lahivirkistysalue
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on osittain kaupungin maanomistuksessa. Kaavamuutoksen my6té alue siirtyy kokonaisuudessaan
kaupungin maanomistukseen. Ohratielté ja Oljenkorrelta on asuinrakennusten korttelialueen l&pi

yhteys l&hivirkistysalueelle. Alue on pohjavesialuetta. Nykyisen avo-ojan paikalle on osoitettu oh-

jeellinen hulevesireitti.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tdydentéavé. Se sijoittuu hyvi-
en joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitéé kestévan kaupunkirakentamisen ta-
voitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Véaeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos tdydentad Jokiniemen kaupunginosaa, mika toteuttaa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden henked. Uusia asukkaita tulee arviolta noin 100-150. Asuntorakentamisen tuo-
tantomuotoihin tulee asemakaavamuutokseen liittyvissé sopimuksissa rajoitteita. Osa asuinraken-
tamisen kokonaisméaarasté tulee olla omistusasumista ja osa ARA-tuotantoa.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

- Kaavamuutos parantaa alueen kavely-
—_— - "‘; 3 ’l yhteyksia ja turvaa Keravanjoen varren
1-71 Lorowr 2 ulkoilureitistén rakentumista. Toisaalta
B AT e PL R L kaavamuutoksen my6té peltomaise-
. ‘ - -*::‘_ At man osuus kaupunkikuvassa pienenee.
Tl R\ Suunnitellun Valkoisenlahteentien jat-
TS | 0 Al "‘:" keen rakennuttua alueen kaupunkikuva
NEY :‘u‘ " &"“ - muuttuu joka tapauksessa huomatta-
A ‘a“"_:‘*-’ g ﬂ ) vasti. Valkoisenlahteentien jatkeen ete-
:‘ \"l\ \:"' LJ | W ’ l&puolinen osa ei enda luontevasti liity
‘,; \; 5 e - s 1 ."’ e pohjoisempiin Hanabdlen peltoihin. Ir-
(\ ",‘; o e i " X ot ralliseksi jadva peltoalue on luonteva
b \ “H ~ f,{ R ’o; téydennysrakentaa osaksi olemassa
‘ R V¢ \ u 227, « » Olevaayhdyskuntarakennetta.
,x < u 4 AR
£ 4
Asuminen

Kaava-alueelle on tulossa 13 paritaloa ja 12 luhtitaloa, joista viiteen on tulossa yksioité (6 kpl/talo)
ja seitsemaan kolmioita (4 kpl/talo). Paritalojen asunnoissa on 4 huonetta ja keittio. Valmistuvat
asunnot helpottavat osaltaan paakaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa valtakunnallisia
alueidenkéayttotavoitteita lisédmalld asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien
joukkoliikenneyhteyksien varrella.

Palvelut ja tyopaikat

Kaavamuutos ei lisda alueen tytpaikkoja tai palveluja. Asukkaiden liséys vaikuttaa toisaalta positii-
visesti koko Jokiniemen palveluiden séilymiseen ja monipuolistumiseen. Asukasluvun kasvu liséé
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paivékotipaikkojen ja koulupaikkojen tarvetta hieman, mutta Jokiniemen nykyisten palveluiden
kapasiteetti riittdd kattamaan uusien asukkaiden tarpeet. Tikkurilan tyOpaikat ja palvelut ovat hy-
vien joukkoliikenneyhteyksien tai pydrdmatkan pdassé, joten hanketta voidaan pitéd VAT:n mukai-
sena.

Kaavataloudelliset vaikutukset

Hanke toteuttaa kaupungin tavoitteita yhdyskuntarakenteen tiivistimisesté. Kaavaratkaisu on
edullinen, koska uutta katua tai muuta kunnallistekniikkaa ei juurikaan tarvitse rakentaa.

Maanomistaja osallistuu yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin maankayttésopimuksella, jonka
arvo on noin 1,3 miljoonaa euroa. Maanomistaja my6s luovuttaa kaupungille yleisia katu- ja viher-
alueita.

Sosiaalinen ymparisto

Alueelle tulee uusia asukkaita, joista etenkin paritaloasukkaat ovat hyvin toimeen tulevia, omis-
tusasuntoon investoivia lapsiperheitd. Asuntojen koko vaihtelee, ja alueelta 10ytyy koti moneen
tarpeeseen ja eldménvaiheeseen. Tavoitteena on ehja sosiaalinen aluekokonaisuus. Hanke on
VAT:n mukainen.

Virkistys

Osa nykyisesta, vuokraviljelykdytdssa olevasta puistoalueesta muutetaan asuinrakennusten kort-
telialueeksi. Osa séilytetaén yleisena virkistysalueena. Léhialueen nykyisten asukkaiden paasy uu-
den asuinalueen l&pi Keravanjoen varren virkistysalueille on turvattu. Asuinalueen suunnittelussa
on huomioitu, ettd alueella j&& runsaasti tilaa vehreydelle ja istutuksille. Vestén maaréan kasvun
myota alueen rakennettujen viheralueiden méaré, laatu ja toiminnallisuus paranevat. Maakunta-
kaavaan merkityn viheryhteystarpeen rakentuminen joenrantaan on turvattu. Hanke ei vaaranna
VAT:n virkistyskaytt6a koskevia tavoitteita.

Virkistysalueen koon pienentyessé, alueen hyddyntadmismahdollisuudet vuokraviljelykayttoon pie-
nenevat. Alue on kuitenkin tarkoitus séilyttad luonteeltaan avoimena.

Liikenne

Valkoisenldhteentien suunniteltu jatke itd&n muuttaisi kadun luokituksen péékaduksi ja toisi no-
pean yhteyden Hakkilaan ja Lahdentielle. Mikéli katu rakennettaisiin ensimmaisessé vaiheessa
Porvoontielle asti ja Ohratie katkaistaisiin, olisi liikennemé&éré ennusteiden mukaan noin 8000 ajo-
neuvoa vuorokaudessa vuonna 2025. Ennusteiden mukaan eri katuverkon vaihtoehdoissa suu-
rimmatkin lilkennemaarat jaisivat alle 8500 ajoneuvoon vuorokaudessa vuoteen 2050 mennessa
kun katuverkko on tdysin rakennettu.

Asutus tuottaisi liilkennetté noin 80 ajoneuvoa vuorokaudessa, jolla ei ole suurta merkitysté katu-
verkon toimivuuteen. Asutus saattaa vaikuttaa Ohratien kadunvarren pysakainnin ratkaisuihin.

Helsingin seudun liikkenne on halunnut omassa lausunnossaan jattaa tilavarauksen linja-
autopysakille Valkoisenlédhteentien mahdollisen jatkeen katualueelle, kaava-alueen pohjoispuolel-
le. Kadun rakentaminen mahdollistaisi nopean joukkoliikenneyhteyden Ité-Vantaalle.

Satomé&enrannan asemakaavan puistoalueelle, Keravanjoen laheisyyteen suunniteltu puistoraitti
mahdollistaisi suoremman reitin kavellen ja pyoréillen eteldan Tikkurilantielle. Pohjoiseen puisto-
raitti jatkuisi Ohratien suuntaisesti Vainiotielle asti.
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Vesihuolto

Kaavamuutos ei aiheuta muutoksia nykyiseen vesihuoltoverkostoon. Ohratiehen rajautumattomil-
le tonteille on jarjestettdva mahdollisuus liittyé Ohratien vesihuoltoverkostoon muiden kaava-
alueen tonttien kautta.

Kaava-alueen hulevedet johdetaan viivytyksen jalkeen avo-ojia pitkin Keravanjokeen.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu viljelyk&ytossa olevalle peltoalueelle, eiké sill& ole juuri vaikutusta
alueen luontoarvoihin. Hanke hyddyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Alueella
lisddntyvien hulevesien hallintaan on kiinnitetty huomiota kaavamuutostyon aikana. Hanke ei vaa-
ranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahaiset. Rakentaminen lisaa aina kasvihuo-
nekaasupadstoja, samoin rakennusten kayttd mm. lammityksen ja liilkenteen kautta. Toisaalta nyt
rakennettava asuinrakennusten korttelialue tdydent&é olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.

Se tukeutuu ja tukee laadukkaita olemassa olevia joukkoliikennepalveluja ja raideliikennetta.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Kaavamuutoksessa alueelle sijoitettujen toimintojen vaatimat ilmanlaatuvydhykkeiden suosi-
tusetdisyydet l&histon liikennevaylista tayttyvat koko kaavamuutosalueella. Tieliikenteen aiheut-
tamia tarina- ja runkomeluhaittoja on arvioitu kaavatyon aikana ja todettu, ettd arvioidut tarina- ja
runkomelutasot ovat asumiselle asetettujen vaatimusten mukaiset.

Kaavamuutoksen yhteydessa alueelle laadittiin asemakaavatasoinen meluselvitys. Selvityksen teki
Helimaki Akustikot Oy marraskuussa 2016. Meluselvityksessa on tarkasteltu vuoden 2015 liiken-
nemadria ja vuoden 2050 lilkennemadraennustetta. Lilkkennemaéréatiedot selvitykseen saatiin Van-
taan kaupungin liikkennesuunnittelusta. Selvityksen mukaan suunniteltuihin rakennuksiin kohdis-
tuu enimmillaan 62 dB:n tieliikennemelu. Pa&dosalla kaavamuutosalueesta suunniteltuihin raken-
nuksiin kohdistuvat tieliikenteen melutasot jadvat alle 55 dB:n. Meluselvityksen mukaan osa
suunnittelualueen leikki- ja oleskelualueista tarvitsee melusuojausta ydajan melutasojen vuoksi.
Liséksi parvekkeet tulee lasittaa osalla alueesta. Meluselvityksen tulokset on huomioitu kaava-
muutoksessa asettamalla osalle alueen rakennuksista erityisid vaatimuksia julkisivujen aéneneris-
tavyyskyvysté. Kaavakartalle on merkitty meluseinien rakentamistarve meluselvityksen tulosten
mukaisesti. Alueen koillisimman leikki- ja oleskelualueen melunsuojaus esitetéén kaavamuutok-
sessa hoidettavaksi meluselvityksessé esitetysté ratkaisusta poikkeavalla tavalla. Leikki- ja oleske-
lualuetta suojaava meluseind sijoitettiin pysakodintialueen reunalle.
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Pdivdajan keskiddnitaso Tyd: 6837-1d, Vantaan Jokiniemi

L eq. 7-22 Liitteen Melukartta

[ 1> 45008 sisaltd:

B - 50048 Melukdyrat +2 m korkeudella maanpinnasta
[ 1> 55008

[ 1> 60.0dB Liikenne:  Vuoden 2050 ennustettu keskimadrdinen arki-
- B5.0dB vuorokausilikenne (KAVL) paivalld klo 07-22

Ote meluselvityksestd, Heliméki Akustikot
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Yiajan keskid@nitaso Tyi: 6837-1d, Vantaan Jokiniemi

La eq 227 Liitteen Melukartta

1= 45048 sisdltd:

B - 5008 Melukdyrdt +2 m korkeudella maanpinnasta
[ 1> 55008

1> 60.0dB Liikenne:  Vuoden 2050 ennustettu keskimdardinen arki-
0~ 65048 vuorokausiliikenne (KAVL) yoll4 klo 22-07

Ote meluselvityksestd, Heliméki Akustikot

s "~ Leikki- ja oleskelualueen suojaus

meluselvityksesté poikkeavalla
tavalla

Pohjakuva meluselvityksesté, ku-
van muokkaus Minna Koskinen
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NIMISTO

Alueen nimistd perustuu alueen historiaan.

Ajoyhteys korttelin I1&pi saa nimen Gammelkullantanhua (ruots. Gammelkullatunet). Nimi tulee
alueen etel&puolelle sijoittuvan talon nimestéd Gammelkulla (1808). Vaihtoehtoinen nimi Gammel-
kullanpiha todettiin epésopivaksi, koska Gammelkullan talo ei ole sijainnut kaavamuutosalueen
paikalla vaan osoitteessa Ohratie 9.

Samalla muutetaan Ohratien nimistda. Ohratie katkeaa Ohratie 10:n ja Ohratie 12:n valilla kevyen-
liikenteen yhteydeksi. Samassa kunnassa ei saa olla kahdella eri kadulla samaa nime4, joten joko
Ohratien alkuosuus tai osuus Ohratie 10:n jalkeen on nimettava uudelleen. Samasta syyta kadun
nimi olisi syyta vaihtaa Valkoisenlahteentien kohdalla. Osoiteryhmé esittéa, etta nykyinen nimi
Ohratie (ruots. Kornvagen), séilyy Ohratien eteldpadssa, josta Ohratien numerointi alkaa. Ohratien
ja Valkoisenlahteentien valinen osuus muutetaan Satomaentieksi (Brannmalmsvagen) ja nykyises-
té Satoméentiestd tulee Satoméenkuja (Brannmalmsgranden). Satomaentie ja -kuja nimet tulevat
lahistblle 1960-luvulla rakennetun asuinalueen nimestd. Uudesta Satoméentiesta (nyk. Ohratie)
Gammelkullan vanhalle talolle haarautuva kadunpéatkd muutetaan Gammelkullankujaksi (Gam-
melkullagranden). Valkoisenl&dhteentieltd pohjoiseen Koivukylanvéaylalle nykyinen Ohratie muute-
taan Hanabolen rantatieksi (Hanabdle strandvag). Nimistéryhmé hyvéksyi nimistémuutokset
19.12.2016.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittomasti,
kun kaupunginvaltuusto on hyvéksynyt asemakaavaehdotuksen.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Bernt Weck
Lars-Olof Weck
Lauri Halminen
Henry Seppéla
Arkkitehtitoimisto Jorma Toivonen: Jorma Toivonen
Arkkitehtistudio Tuomas Niemi Oy: Tuomas Niemi

Maanomistaja:

Sisco Oyj:

Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu:

Kaupunginmuseo:
Kuntatekniikan keskus :

Asta Tirkkonen
Minna Koskinen
Laura Muukka
Kimmo Kangas
Anna-Liisa Vanhala
Anne Mékynen
Mikko Jarvi
Andreas Koivisto
Harri Keindnen
Jarmo Pajunen
Teppo Pasanen
Samuli Haveri
Eija Valimaki

alue-arkkitehti
arkkitehti
maisema-arkkitehti
suunnitteluavustaja
kaavoitusteknikko
maisema-arkkitehti
kaavoitusinsindori
arkeologi

vesihuollon suunnittelu
liilkenneinsindori
liilkenneinsindori
lilkenneinsindori
viheraluesuunnittelija
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Emma Lottanen suunnitteluinsindori
Rakennusvalvonta: Paivi Teerikangas lupa-arkkitehti
Ymparistokeskus: Krister Hoglund ymparistdinsindori
Yrityspalvelut: Tomi Henriksson asumisasiain paallikkod

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 16. paivand tammikuuta 2017

' bt Thhonc

Minna Koskinen Asta Tirkkonen
asemakaavasuunnittelija aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Téyttimispvm 15.11.2016
Kaavan nimi 002262 Jokiniemi 62 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 30.03.2015
Hyviksymispykila Kunnan kaavatunnus 092002262
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 5,6779 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 5,6779

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Alicvaraiksct Pir;;a:]alla Pin[f;’-]ala Ktlall:'::ls:lila Teht;le(]kuus Pinta[-l:i;a-; -t]nuut. Ke:::ilan
[k-m? +/-]

Yhteensi 5,6779 100,0 5160 0,09 0,0000 5160

A yhteensi 22769 40,1 5160 0,23 2,2769 5160

P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi

T yhteensé

V yhteensi 2,0934 36,9 0 -2,7224 0

R yhteensi

L yhteensi 1,2522 22.1 0,4390

E yhteensi

S yhteensi

M yhteensii ‘

W yhteensi 0,0554 1,0 0,0065

Maanalaiset tilat Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%] Kerrosala [k-m?] Pinta-alan muut. [ha +/-]  Kerrosalan muut. [k-m? +/-]

Yhteensi
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi
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Alamerkinniit

Aluevaraukset Pinta-ala [ha]  Pinta-ala [%] Kf;f::;?la Tehci::]kuus Pinta[-l::;a:/-l]nuut. Ken[.zf::?:/l_l]mut.
Yhteensi | 56779 | 1000 | 5160 | 009 | 0,000 ] 5160
Ayhteensi | 22760 | 401 | 5160 | 023 | = 22769 \ 5160
A | 22769 | 1000 | 5160 | 023 | 22769 | 5160
Pybcemi | | — |

¥ yhteenss | | | | |
Cybicensi | | | | | |
Kybteensi | | | | |

’T yhteensi ‘ \ ‘ ‘ l ‘
Vyhteensi | 20934 | 369 | ] | 2724 |

VP 2093 | 1000 | \ | 27224 |

R yhteensii ‘ l ’ ‘ ’ ’

Lyhteensi | 1252 | 221 | [ . 04390 |

Kadut 12522 | 1000 | \ | 0,4390 \

’E yhteensi ‘ l ‘ ‘ ’ ‘

‘S yhteensi ’ ‘ ’ ’ ’ ’

’M yhteensi ‘ I ‘ ‘ ’ ‘
‘Wyhteensi | 00554 | 10 | ] - 00065 |

W 00554 | 1000 | ] . 0,0065 ]
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

002262

Paivays
Datum

16.1.2017

1/4

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

687503

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 62, Jokiniemi

GAMMELKULLA

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 62204 seka katu-,

virkistys-

a vesialueet.

(Kumoutuvan asemakaavan katu-,

virkistys-
Tonttijako

a vesialueet.)

Osa korttelia 62204.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 62, Anas

GAMMELKULLA

Andring av detaljplanen

Del av kvarteret 62204 samt gatu-,
rekreations-, vatteromradena.
(Gatu-, rekreations- och vatteromradena i
den plan som upphéavs.)

Tomtindelning
Del av kvarteret 62204.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinrakennusten korttelialue.

Talousrakennuksia saa rakentaa asemakaavassa mer-
kityn kerrosalan lisdksi enintddn 5% tontin kokonais-
rakennusoikeudesta/tonitti.

Rakennukset tulee rakentaa yhtenéista rakennustapaa
noudattaen. Rakennusten tulee olla massoitelultaan sel-
keita, kappalemaisia.

Asuinrakennuksiin tulee rakentaa harjakatto. Varastoraken-
nuksiin voidaan rakentaa pulpettikatto. Kaikkien rakennus-
ten kattokulman on oltava vahintaan 25 astetta. Samalla
tontilla olevien rakennusten kattokulman on oltava sama.

Kattomateriaalina tulee kayttda tummaa konesaumattua
peltia tai ulkon&oltdan vastaavaa rakennetta. Katoille saa
rakentaa aurinkopaneeleja. Autokatosten ja varastoraken-
nusten katoille saa rakentaa viherkattoja.

Rakennuksissa tulee olla avoraystaat.
Julkisivumateriaalina tulee kayttaa puuta.

Julkisivujen tulee olla paasaantdisesti yksivarisia. Julkisi-
vuvareina tulee kéayttaa varikyllaisia, luonnonmukaisia ja
aikaa kestavia varisavyja. Julkisivuvarityksen tulee vaih-
della siten, etta alueelle muodostuu omakotimainen kau-
punkikuva.

Talousrakennusten ja autokatosten tulee olla puurakenteisia
ja niiden tulee noudattaa asuinrakennusten arkkitehtuuria.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantunut
maapera tarvittaessa kunnostettava ennen rakentamis-
toimenpiteisiin ryhtymista.

Melu

Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden lento-
likennemelua AL vastaan on oltava vahintaan 28 dB,
ellei karttamerkinnéin muuta osoiteta.

Karttamerkinnalla /1 merkityissa rakennuksissa asuin-
huoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden tieliikenne-
melua AL vastaan on oltava lannessa (Ohratien puo-
lella) vahintaan 30 dB, pohjoisessa (Valkoisenlahteen-
tien puolella) vahintdan 35 dB ja idassa vahintaan 30 dB.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for bostadshus.

Ekonomibyggnader far byggas utéver den i detaljplanen
angivna vaningsytan pa hogst 5% av tomtens totala byg-
gratt/tomt.

Ett enhetligt byggsatt ska iakitas vid uppférandet av bygg-
naderna. Byggnaderna ska till sin utformning vara tydliga
och utgora helheter.

Bostadsbyggnaderna ska forses med sadeltak. Forréds-
byggnader kan férses med pulpettak. Takvinkeln hos

alla byggnader ska vara minst 25 grader. Byggnader som
ligger pa samma tomt ska ha samma takvinkel.

Som takmaterial ska mérk maskinfogad plét eller en till
utseendet motsvarande konstruktion anvéandas. Solpa-
neler far byggas pé taken. Grontak far anlaggas pé tack-
ta bilparkeringar och pé forrddsbyggnadernas tak.

Byggnaderna ska férses med 6ppen takfot.
Tra ska anvandas som fasadmaterial.

Fasaderna ska huvudsakligen vara enfargade. Som fa-
sadfargsattning ska fargméattade, naturenliga fargnyan-
ser som ar ldersbestandiga anvandas. Fasadfargsatt-
ningen ska variera s att omradet till stadsbilden blir
egnahemshusliknande.

Ekonomibyggnader och téckta bilparkeringar ska vara
konstruerade av tra och de ska félja bostadsbyggnade-
rnas arkitektur.

Markens fororeningsgrad ska understkas och férorenad
mark ska vid behov saneras innan byggnadsétgéarder vid-
tas.

Buller

Ljudisoleringen mot flygtrafikbuller AL i bostads- och
moétesrummens ytterskikt ska vara minst 28 dB, om inte
annat anges genom kartbeteckningar.

| byggnader som markts med kartbeteckningen /1 ska
ljudisoleringen mot vagtrafikbuller AL i bostadsrummens
ytterskikt vara minst 30 dB i vaster (pd Kornvagens
sida), minst 35 dB i norr (pa Vitbacksvagens sida) och
minst 30 dB i 6ster.
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Karttamerkinnalla /2 merkityissa rakennuksissa asuin-
huoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden tieliikenne-
melua AL vastaan on oltava lannessa (Ohratien puo-
lella) vahintaan 30 dB, pohjoisessa (Valkoisenlahteen-
tien puolella) vahintadan 35 dB ja idassé vahintaan 35 dB.

Karttamerkinnalla /3 merkityissa rakennuksissa asuin-
huoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden tieliikenne-
melua AL vastaan on oltava lannessa (Ohratien puolel-
la) vahintaan 30 dB, pohjoisessa (Valkoisenlahteen-
tien puolella) vahintadan 30 dB.

Karttamerkinnalla /4 merkityissa rakennuksissa asuin-
huoneiden ulkokuoren daneneristavyyden tielilikenne-
melua AL vastaan on oltava idassa vahintaan 30 dB.

Parvekkeet tulee lasittaa tonteilla nro 5 ja 6.
Pihat ja kasvillisuus

Pihojen suunnittelussa tulee huomioida riittava yksityi-
syys ja yhteisollisyys. Jokaisella asunnolla on oltava tar-
koituksenmukainen, asuntoon luontevasti liittyva ulko-
oleskelutila. Ulkotilojen rajaamisessa ja jasenndinnissa
tulee kayttaa kasvillisuusaitoja tai kasvillisuusaitojen ja
rakenteellisten aitojen yhdistelmia.

Asuinalueen reuna on rajattava virkistysalueesta istutuksin.

Reunan istutukset tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan moni-
lajisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen vaihtelu
huomioiden erilaisia puita, pensaita ja kasvillisuusryhmia.
Alueen kasvillisuuden tulee sopia alueen historialliseen
luonteeseen ja se tulee toteuttaa siten, etta pihoilta au-
keaa nakymia avoimeen maisemaan.

Asuinalueen korot on tasattava reuna-alueella luontevasti
kaltevuutta vaihdellen maisemaan. Pitkia yhtajaksoisia
jyrkkia luiskia on valtettava. Luiskien pituuskaltevuus tulee
vaihdella valilla 1:6-1:3.

Pihoja ei tule asfaltoida. Kiveyksia tulee kayttaa harkiten
ja niiden tulee sopia ymparistoodnsa. Alueella tulee suosia
vettalapaisevia pintamateriaaleja.

Jatetilat on toteutettava siten, etta jatteiden lajittelu, kierra-
tys ja kiinteistokohtainen kompostointi on mahdollista.

Hulevedet
Alueelle tulee laatia erillinen hulevesisuunnitelma.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista pois kaava-alueelta.

Hulevesien viivytys voidaan jarjestaa tontin rajoista riippu-
matta.

Vesihuolto

Katualueisiin rajautumattomien tonttien vesihuolto on jar-
jestettava kaava-alueen sisaisin jarjestelyin.

Pysakointi

Pysakointipaikat tulee tehda kivituhka- tai sorapintaisi-
na. Ajovaylilla tulee kayttaa vettalapaisevaa pinnoitet-
ta. Pysakointialueet on erotettava muista piha-alueista
istutuksin.

Pysakaintipaikkoja saa sijoittaa tonttijaosta riippumatta.

Autopaikkojen vahimmaismaaréat:
Luhtitalot 1 ap / asunto + 10 % vieraille
Erillispientalot 1,5 ap / asunto

Paritalot 1, 5 ap / asunto

Polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot 1 pp / 30 k-m?

Pohjavedet
Alue sijaitsee tarkealla pohjavesialueella.

Alueella harjoitettava toiminta ei saa vaarantaa pohjaveden
laatua tai maaraa.

Rakentaminen tulee toteuttaa siten, etta silla ei muuteta
haitallisesti pohjaveden pinnan tasoa. Rakennuslupaha-
kemukseen on tarvittaessa liitettava pohjaveden hallinta-
suunnitelma ja siihen liittyva pohjaveden tarkkailuohjel-
ma.

Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

| byggnader som mérkts med kartbeteckningen /2 ska2’*

ljudisoleringen mot vagtrafikbuller AL i bostadsrummens
ytterskikt vara minst 30 dB i vaster (p4 Kornvagens
sida), minst 35 dB i norr (pa Vitbacksvagens sida) och
minst 35 dB i ster.

| byggnader som mérkts med kartbeteckningen /3 ska
ljudisoleringen mot vagtrafikbuller AL i bostadsrummens
ytterskikt vara minst 30 dB i vaster (pa Kornvagens

sida) och minst 30 dB i norr (pa Vitbacksvagens sida).

| byggnader som markts med kartbeteckningen /4 ska
ljudisoleringen mot vagtrafikbuller AL i bostadsrummens
yiterskikt vara minst 30 dB i oster.

Balkonger skall inglasas p& tomterna nr 5 och 6.
Gardsplaner och vaxtlighet

Bostadsomradets kant ska avgransas fran rekreations-
omradet med planteringar. Kantplanteringarna ska for-
verkligas som ett omrade med mangsidig vaxtlighet, dar
det planteras olika slags trad, buskar och vaxtgrupper
som beaktar arstidernas vaxling. Omradets vaxtlighet
ska anpassa sig till omrédets historiska karaktar och den
ska forverkligas séa att det frAn gardsplanerna dppnas
vyer mot ett 6ppet landskap.

Bostadsomradets kant ska avgransas fran rekreations-
omrédet med planteringar. Kantplanteringarna ska forv-
erkligas som ett omrdde med mangsidig vaxtlighet, dar
det planteras olika slags trad, buskar och vaxtgrupper
som beaktar arstidernas vaxling. Omradets vaxtlighet
ska anpassa sig till omradets historiska karaktar och den
ska forverkligas sa att det frAn gardsplanerna 6ppnas
vyer mot ett 6ppet landskap.

Bostadsomradets forhdjningar ska jamnas ut i kantom-
raddet genom en naturlig anpassning av lutningen till land-
skapet. Ldnga, sammanhangande och branta slanter ska
unﬁv{kgs. Slanternas langdlutning ska variera mellan 1:6
och 1:

Gardsplanerna far inte asfalteras. Stenlaggningar ska an-
nvandas efter 6vervagande och de ska passa in i miljon.
Ytmaterial som slapper igenom vatten bor foredras i om-
radet.

Soputrymmena ska forverkligas sa att avfallssortering,
atervinning och fastighetsvis kompostering ar mojlig.

Dagvatten

For omradet ska utarbetas en separat dagvattenplan.

Fordrojning av dagvattnen ska ordnas i omradet innan
de leds ut frdn planomrédet.

Fordrojningen av dagvattnet kan ordnas oberoende av
tomtens granser.

Vattenférsérjning

Vattenforsorjning och avloppshantering for tomter som
inte gransar till gatuomraden ska ordnas genom interna
arrangemang inom planomradet.

Parkering

Parkeringsplatser ska anlaggas belagda med stenmijol
eller grus. P& kérlederna ska man anvanda belaggning
som slapper igenom vatten. Parkeringsomridena ska

avskiljas frAn de 6vriga gérdsomradena med planteringar.

Parkeringsplatser far placeras oberoende av tomtindelningen.

Minimiantalet bilplatser:

Loftg&ngshus 1 bp / bostad + 10 % for besokare
Fristdende sméahus 1,5 bp / bostad

Parhus 1,5 bp / bostad

Minimiantalet cykelplatser:
Bostader 1 cp/30 m?-vy

Grundvatten
Omréadet ligger i ett viktigt grundvattenomrade.

Verksamheten pad omradet far inte medfora risk for
grundvattens kvalitet eller kvantitet.

Byggandet ska utforas sa att det inte leder till skadliga
forandringar i grundvattennivan. Till bygglovsansokan
ska vid behov bifogas en plan 6ver grundvattenhante-
ringen och ett till planen anknytande program fér hur
grundvatinet kontrolleras.

Stadsdelsgrans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.01.2017 / 6 §



GAMMELKULLAN

1080

o a0l
LOO 2 o

/1

002262 / Gammelkulla 16.1.2017

s.32/34

Korttelin, korttelinosan, alueen tai alueen osan nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelibmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkintd koskee.
Rakennusala.

Ohjeellinen hulevesireitti.

Ohjeellinen talousrakennuksen rakennusala.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattava alueen
osa.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Istutettava alueen osa.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.
Sailytettava / istutettava puurivi.

Katu.

Ajoyhteys.

Pysakoéimispaikka.

Ylitys.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Meluesteelle varattu alueen osa.

Karttamerkinnalla /1 merkityn meluesteen tulee olla vahin-
taan 2 metria korkea, 3 metria levea, tiivis ja ulottua maa-
han asti.

Karttamerkinnalla /2 merkityn meluesteen tulee olla vahin-
taan 2 metria korkea, 2,5 metria levea, tiivis ja ulottua maa-
han asti.

Karttamerkinnalla /3 merkityn meluesteen tulee olla vahin-
taan 3 metria korkea, 5 metria leved, tiivis ja ulottua maa-
han asti.

Karttamerkinnalla /4 merkityn meluesteen tulee olla vahin-
taan 2 metria korkea, 10 metria levea, tiivis ja ulottua maa-
han asti.

Kaavamerkintaan liittyvd kohdenumero.
Tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.
Alue sijaitsee tarkealla pohjavesialueella.

Alueella harjoitettava toiminta ei saa vaarantaa pohjaveden
laatua tai maaraa.

Rakentaminen tulee toteuttaa siten, etta silla ei muuteta
haitallisesti pohjaveden pinnan tasoa. Rakennuslupaha-
kemukseen on tarvittaessa liitettava pohjaveden hallinta-
suunnitelma ja siihen liittyva pohjaveden tarkkailuohjel-
ma.

Lahivirkistysalue.
Vesialue.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinngin ole toisin
osoitettu.

Namn pa kvarteret, del av kvarteret, omradet eller del av omradet> /4

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen galler.
Byggnadsyta.

Riktgivande dagvattenled.

Riktgivande byggnadsyta for ekonomibyggnad.

Riktgivande del av omrade som skall reserveras for lek
och utevistelse.

Riktgivande friluftsled.

Del av omrade som boér planteras.

Del av omrade som skall planteras med trad och buskar.
Tradrad som skall bevaras / planteras.

Gata.

Kérférbindelse.

Parkeringsplats.

Overgang.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.
Del av omrade reserverad fér allmén gangtrafik.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Del av omrade reserverat for bullerskarm.

Bullerhinder som markts med kartbeteckningen /1 ska vara
minst 2 meter hogt, 3 meter brett, kompakt och na anda ner
till marken.

Bullerhinder som markts med kartbeteckningen /2 ska vara
minst 2 meter hogt, 2,5 meter brett, kompakt och n& @nda ner
till marken.

Bullerhinder som markts med kartbeteckningen /2 ska vara
minst 3 meter hogt, 5 meter brett, kompakt och né dnda ner
till marken.

Bullerhinder som markts med kartbeteckningen /2 ska vara
minst 2 meter hogt, 10 meter brett, kompakt och nd anda ner
till marken.

Projektnummer som anknyter till planbeteckningen.
Viktigt eller for vattentakt lampat grundvattenomrade.
Omradet ligger i ett viktigt grundvattenomrade.

Verksamheten pd omrddet far inte medféra risk for
grundvattens kvalitet eller kvantitet.

Byggandet ska utforas sé att det inte leder till skadliga
férandringar i grundvattennivan. Till bygglovsansdkan
ska vid behov bifogas en plan éver grundvattenhante-
ringen och ett till planen anknytande program for hur
grundvattnet kontrolleras.

Omrade for narrekreation.
Vattenomrade.

TOMTINDELNING

For kvarteren pd denna detaljplans omréde skall en se-
parat tomtindelning goéras, om inte via planbeteckningar
annat bestamits.

Maankayton, rakentamisen ja ymparistéon

toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljo
Stadsplaneringen
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Mittausosasto Matningsavdelningen
Asemakaavan pohjakartta tayttaa Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
sille asetetut vaatimukset. som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Vantaalla/Vanda __ . 20 Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,

korkeusjarjestelma héjdsystemet

N2000. N2000.
Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa _ / 20 Godkand av stadsfullmaklige / 20
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78 Asemakaavamuutos 002134 ja tonttijako, 86 Nikinmdki / Korennontie / LVA

KA/1376/10.02.04.01/2011
LVA/HP/TLA/VKA/JIO/SRU/IB

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on lisdtd alueen rakennusoikeutta nykyisestd e=0.25 (1 701
k-m?) siten, ettéd uusi rakennusoikeus olisi 2 560 k-m?. Asemakaavamuutoksen yhteydessa
levennetddn Mehildisentien katualuetta muun muassa liikenteen sujuvuuden parantamiseksi ja
lumitilan leventamiseksi. Asemakaavamuutos tehddaan maanomistajan aloitteesta. Alue on
rakentamaton.

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelia 86151 seka katualuetta kaupunginosassa 86, Nikinmaki.
Tonttijako koskee osaa korttelia 86151 kaupunginosassa 86, Nikinmaki.

Alue sijaitsee Korennontien eteldpuolelle Mehildisentien molemmin puolin. Vanha Lahdentie on Idnnessa noin
350 metrin etdisyydelld, pohjoisessa Sipoontie noin 750 metrin etdisyydella.

Kaavan hakija
Ellen Sarpiola.

Maanomistus
Alue on hakijan omistuksessa.

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaavaty6 on tehty kaupungin omana tyona.

Yleiskaava
Kaava-alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa merkinnalla
pientaloalue, A3.

Asemakaavan muutos

Asemakaavamuutos tehddan maanomistajan aloitteesta. Tavoitteena on nostaa rakentamattomaksi jadneen alueen
rakennusoikeutta asuinpientalojen korttelialue (AP) -kaavamdaarayksen pysyessa ennallaan. Lahiympariston
viihtyisyyden takaamiseksi madrataan naapuritonttien rajoille neljan metrin levyinen alueen osa, jolle on kehitettava
puista ja pensaista tihead reunavyohyke. Lisaksi pihojen tulee olla istutettuja ja kaytavien seka ajoteiden
sorapintaisia. Mehildisentien katualuetta levennetdan osittain.

Alkuvaiheen osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 30.3.2016. Suunnitelmaa paivitettiin
Mehildisentien katualueen asemakaavamuutokseen mukaan ottamiseksi 2.5.2016.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta ilmoitettiin Vantaan Sanomissa 2.4.2016 sekd maanomistajille,
rajanaapureille, tietyille viranomaisille ja yhteisdille kirjeitse. Osallisille varattiin mahdollisuus lausua mielipiteensa
asiasta.

Mielipiteita saatiin yhteensa kuusi kappaletta. Fingrid Oyj:lld, Vantaan Energia Oy:lla, Helsingin seudun liikenne-
kuntayhtymalla (HSL) eika Helsingin seudun ymparistd-kuntayhtymalla (HSY) ei ollut huomautettavaa
kaavahankkeesta.

Vantaan kaupunginmuseo totesi, ettéd Nikinmaen pientaloalue on mainittu Vantaan modernin rakennuskannan
inventointiraportissa aluekohteena. Tarkempi inventointi ja arvottaminen on kesken. Museo totesi lisaksi, etta
inventoinnin aluemerkinta ei vaikuta uudisrakentamiseen, varsinkaan kun mittakaava ei tule oleellisesti
muuttumaan uudisrakentamisen my&ta. Museolla ei ollut huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Lahialueen yhteisen mielipiteen oli allekirjoittanut yhteensa 14 henkiléa. Mielipiteessa esitetaan, ettd muutos
toteutuessaan huonontaisi merkittévasti viihtyvyytta eika esitetty muutos sovellu Nikinmaen pientaloalueelle.
Alueen kerrotaan maaritellyn kaupungin toimesta rakennusperintdkohteeksi. Tarkemmin mielipiteet ja vastineet on
esitetty asemakaavaselostuksen kohdassa 4.3.2.
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Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavaty® noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012, tdydennetty ja tarkennettu KV
22.9.2014).

Asemakaavamuutos tuottaa uutta asuntokerrosalaa 859 k-m?, noin seitsemédn asuntoa.

Sopimus
Asemakaavaan liittyy maankayttdsopimus.

Asemakaavan muutoskustannukset ja tonttijaon laadinnan kustannukset maksaa hakija. Kaupunginhallitukselle
tullaan esittdmaan vahvistettavaksi maksuluokka 2 (5 000 euroa), lisdttyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla
lisamaksulla (1 260 euroa), yhteensa 6 260 euroa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.9.2016 § 13

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Padtetadn esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 padivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 12.9.2016 paivatty asemakaavaehdotus
002134 ja tonttijakoehdotus, 86 Nikinméki / Korennontie,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 2 ja todetaan, ettd hakija maksaa muutoskustannukset (5 000 euroa),

lisdttyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla (1 260 euroa), yhteensa 6 260 euroa.
Paatos:
Hyvéksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 19.9.2016 § 25

Maankdytén, rakentamisen ja ymparistén toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan

a) asettaa ndhtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 12.9.2016 pdivatty asemakaavaehdotus
002134 ja tonttijakoehdotus, 86 Nikinmaki / Korennontie,

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytdmaan tarvittavat lausunnot, ja

C) vahvistaa maksuluokka 2 ja todeta, ettd hakija maksaa muutoskustannukset (5 000 euroa), lisattyna

tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla (1 260 euroa), yhteensa 6 260 euroa.
Paatos:
Hyvéksyttiin esitys.

Ndhtavilldolo

Asemakaavan muutosehdotus ja tonttijakoehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla ndhtavilla 19.10.2016 - 17.11.2016.
Téna aikana jatettiin yksi muistutus. Lahialueen asukkaiden yhteisen muistutuksen mukaan kerrosalan lisdys on
kohtuuton, aiheuttaa haittaa seka poikkeaa toteutuneista rakennusoikeuksista Korennontien varren rivitaloissa.

Kaavalausunnot

Kaupunginhallitus paatti 19.9.2016 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytédmaan tarvittavat lausunnot. Lausuntoja
pyydettiin Nikinmaen omakotiyhdistykselta, Keski-Uudenmaan pelastuslaitokselta, Elisa Oyj:Itd ja Vantaan Energia
Oy:Ita. Yhtddn lausuntoa ei saatu.

Tehdyt tarkistukset

Tehty teknisid tarkistuksia. Kaava-alueen rajojen tarkistuksessa AP-korttelialueen pinta-ala kasvoi 1m?, vastaavasti
katualue pieneni 1m?, kokonaisalaan muutos ei vaikuta. Tarkistukset eivat ole olennaisia, eikd asemakaavamuutosta
ole tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.

Kaavaselostuksen tarkistukset
Selostukseen on tehty teknisia tarkistuksia.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.1.2017 § 7

Kaupunkisuunnittelujohtaja vs:n esitys:
Padtetdan esittad kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukainen vastine muistutukseen,

b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 16.1.2017 paivatty asemakaavamuutosehdotus
002134 ja tonttijakoehdotus, 86 Nikinmaki / Korennontie.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Asemakaavamuutoksen selostus 16.1.2017
- Muistutukset ja vastineet 16.1.2017 / 002134

Taytantdéonpano: Ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:

aluearkkitehti Vesa Karisalo, puh. 8392 2684,

asemakaavasuunnittelija Jari Jokivuo, puh. 8392 2993
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Vantaa
Korso

002134 KORENNONTIE
86 NIKINMAKI

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 16.1.2017 paivattyd asemakaavakarttaa nro 002134.
Kaavoitus on tullut vireille 30.3.2016.

VANTAAN KAUPUNKI/ MAANKAYTON RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA/KAUPUNKISUUNNITTELU
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Asemakaavan muutos: osa korttelia 86151 seké katualuetta kaupunginosassa 86, Nikinméki.
Tonttijako: osa korttelia 86151 kaupunginosassa 86, Nikinmaki.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on lisata rakentamattomiksi jadneiden kiinteistojen raken-
nusoikeutta nykyisesta. Kiinteistdjen omistaja on hakenut asemakaavan muuttamista.

Asemakaavamuutokseen liittyy maankayttdsopimus.

Kaavan laatija: Jari Jokivuo, asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki, jari.jokivuo@vantaa.fi,
puh. 09 8392 2993.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Kiinteistonomistajan jattdma asemakaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 3.3.2011.
Kaavamuutoksen numeroksi tuli tydohjelmaan numero 002134.

- Kaavahankkeen aloituskokous pidettiin 15.3.2016.

- Kaavoitus tuli vireille 30.3.2016.

- Kuulutus julkaistiin Vantaan Sanomissa 2.4.2016.

- Mielipiteet pyydettiin 29.4.2016 mennessa (MRL 62 8). Mielipiteité saatiin yhteensé kuusi
kappaletta.

- OAS péivitettiin 2.5.2016, paivityksessa kaava-alueeseen lisattiin Mehildisentien katualuetta.

- Asemakaavaehdotus oli ndhtdvilld 19.10.2016 - 17.11.2016. Saatiin yksi muistutus, ei yhtéén

lausuntoja.
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LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

maankayttdluonnos, asemakaavahakemuksen liite 3.3.2011

Vantaan lilkennemeluselvitys, Sito Oy, 2012

historialliset kartat, http://kartta.vantaa.fi/, Vantaan kaupunki

Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930 - 1979, Vantaan kaupunki, 2002

Vantaan kulttuurihistorialliset ympéristot, Vantaan kaupunki, 1993

Vantaan kaupungin kiinteiden esihistoriallisten muinaisjddnndsten inventointi, Vantaan kau-
punki, 2000

Nikinmé&en historiikki 1-3, http://nikinmaki.com/historiikki_osat1l_3 u.pdf, Nikinm&en Omako-
tiyhdistys Niko ry.

Vantaan lepakkokartoitus 2001-2002 Yrj6 Siivonen, julkaisu C18:2002, Vantaan kaupunki, 2002
suunnittelualueen liito-oravaselvitys, Jyri Mikkola, 23.5.2016

petolintuinventointi, paivapetolintujen ja pollGjen esiintyminen Vantaalla, Luontotutkimus So-
lonen Oy, Helsinki 2015

kasvillisuusinventointi, Vantaan luontokasvit, Metsatahti Oy, ISBN 951-8959-47-1, 1996. Kirjan
téydennys cd-levylld 1990-luvun lopussa
tilastotietoa:http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tut-
kimukset /vantaa_alueittain_ja_aluejaot
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Asemakaavamuutos tehdddn maanomistajan aloitteesta. Asemakaavamuutoksen tarkoituksena
on lisata rakentamattoman alueen rakennusoikeutta nykyisesta e=0.25 (1 701k-m?) siten, etté uusi
rakennusoikeus olisi 2 560k-m?. Asemakaavamuutoksen yhteydessé levennetaan Mehilisentien
katualuetta liikenteen sujuvuuden parantamiseksi, teknillisten johtojen sijoittamisen helpottami-
seksi ja lumitilan leventamiseksi. Asemakaavamuutoksen yhteydessa tehd&an sitova tonttijako.
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SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Nikinmé&ki on vanhaa omakotialuetta, jonka tdydennysrakentaminen sai vauhtia Etel&-Nikinmaen
kahden laajan asemakaavan valmistumisen my6té vuoden 2003 jélkeen. Korennontien ymparisto
on kaava-aluetta lukuun ottamatta suhteellisen voimakkaasti rakentunut ja yleisilmeeltaén rivita-
lopainotteinen.

Luonnonympaéristo

Kaava-alue on rakentamattomaksi jaényt, alun perin padosin peltoaluetta. Alue muodostaa sade-
ja sulamisvesié keradvén painanteen, josta pelto on vuosien saatossa kadonnut ja alue on muuttu-
nut tiheéksi pajukoksi. Alueella kasvaa myds nuoria koivuja, pohjoisosassa joitakin suuria kuusia ja
mantyja seka lehtipuita.

Maisemakuva ja -rakenne

Suunnittelualue on pohjoisrinteen ja kadun valiin jaényt tihed vesakoitunut ja hoitamaton kohta.
Keséisin se muodostaa vihredn suojamuurin eteldpuolella olevien omakotitalojen ja Korennontien
vélille.

Vesistot ja vesitalous

Alue ei ole pohjavesialuetta. Korennontien varren hulevesioja on rakennettu kadun rakentamisen
yhteydessa.

elaimisto

Pienehkdlla erilliseksi jaéneelld rakentamattomalla alueella ei ole havaittu uhanalaisia tai silmalla
pidettavia eldinlajeja.

Asemakaavatyotd varten tehdyssa liito-oravakartoituksessa (Jyri Mikkola 2016) todettiin, ettd

vaikka alueen eteldosa puustonsa puolesta soveltuisi erittdin hyvin liito-oravan elinympéristoksi ja
loput alueestakin hyvin, niin mitd&dn merkkeja liito-oravan oleskelusta ei alueelta 16ytynyt.

Vantaan lepakkokartoituksessa (Yrjo Siivonen, 2002) ei suunnittelualueelta ollut lepakkohavainto-
ja.

Petolintuinventoinnin mukaan (Luontotutkimus Solonen Oy, 2015) ei alue ole petolintujen oleske-
lu- tai pesiméaluetta.

Maapera

Alueen maanpinta viettdd pohjoista kohti. Alue on Korennontien sivussa matalimmillaan noin
+34m merenpinnan ylapuolella. Korennontien kadunpinta on tasta noin metrin verran ylempana,
+35m. Korkeimmillaan maasto on kaakkoisnurkassa pienelta osin noin +42m merenpinnan ylapuo-
lella. Todennakoisesti tonttia joudutaan tayttdmaan, jolloin korkeusero lansipuolen tontin alueella
on noin yhden metrin luokkaa, idan puoleisella tontilla neljan metrin luokkaa. Varsinkin jalkimmai-
sellé tontilla rakennuksia ja maastoa joudutaan porrastamaan korkeussuunnassa.

Kaava-alue on padosin savialuetta. Eteldosa on hiekka- ja moreenialuetta. Savialueella pehmeén
maakerroksen paksuus on arviolta 2-5 metria.

Kaava-alueella ei sijaitse pohjaveden havaintoputkia. Ympéroivélla alueella pohjaveden on havait-
tu olevan noin 1-2 metrin syvyydelld maanpinnasta.
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| Moreeni

Taytemaa, rakennettu alue
Kallicinen alue

Vesistd ja rakennuksia

Kaksoismaalaji

Kem:sla{a esiintyy alle yhden metrin
syvyydella maanpinnasta.

Rakennettavuus maaperan suhteen

Savialueella rakennukset suositellaan perustettavaksi paaluttamalla. Rakentamisratkaisut tulee
perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

3.1.3 Rakennettu ympaéristo

Véeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

http://www.vantaa.fi/hallinto ja talous/tietoa vantaasta/tilastot ja tutkimukset

Nikinmé&essé asui vuoden 2014 alussa noin 3 600 henked&. Nikinméen vékiluku on Korson suuralu-
een kaupunginosista ollut nopeimmin kasvava koko 2000-luvun ajan. Vaesténkasvun ennustetaan
hieman hidastuvan vuoteen 2024 mennessad, mutta Nikinmé&en ennustetaan pysyvan kasvun kér-
jessa koko tuon ajan.

Ik&rakenteeltaan Korson suuralueella on Vantaan keskiarvoa enemmén tyoikéista vaestda. Suur-
alueen asukkaista eniten 0-6 vuotiaita on prosentuaalisesti Nikinm&essa. Nikinm&essa oli korkea-
asteen koulutus yleisempéaé kuin muissa suuralueen kaupunginosissa. Nikinmé&essa oli yhden hen-
gen asuntokuntien osuus kaikista asuntokunnista pienempi kuin muissa suuralueen kaupungin-
osissa.

Asuminen

Kaava-alueella ei ole rakennuksia.

Palvelut ja tyOpaikat

Paivittaisruokakauppa sijaitsee suunnittelualueelta pohjoiseen noin yhden kilometrin etaisyydell&.
Marketin l&hell& sijaitsee Jokivarren koulun Nikinm&en opetuspiste, luokat 1-4. Koulun yhteydessa
toimii hammashoitola ja samalla tontilla Nikinmé&en paivakoti. Vastapéata suunnittelualuetta Ko-
rennontien toisella puolella sijaitsee yksityinen palvelutalo. Kimalaisentien ja Lahdentien vélille si-
joittuu yritysten toimitilarakennuksia, pienteollisuustaloja sekd kaupan ja teollisuuden varastoja.
Alueella painottuu asuminen. Tyopaikat ja palvelut ovat mitoitettu paikallisen tarpeeseen. Kirjas-
toauton pysahdyspaikka on péivittaistavarakaupan ja Jokivarren koulun sivussa.
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Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on Lahdentien ja kauempana Lahdenvaylén itdpuolelleen rajoittama asuinalue.
Alue on rakentunut Keravanjoen jokivartta seurailleen ja siitd vanhaan Porvoontiehen liittyneen
maantien varrelle. Vanha tieyhteys on sailynyt Perhotie, Kimalaisentie, Sééskitie- yhteytena. Kadut
muodostavat edelleen alueen katuverkostoa yhdistdvén paéavaylan.

Kaupunkikuva

Nikinmé&en alue on kumpuilevaan maastoon véhitellen syntynyt asuinalue, jolle antaa leimansa
vaihteleva, eri-ikdinen ja monipuolinen rakennuskanta. Vanhojen ja uusien omakotitalojen lomas-
sa on uusia ja uudehkoja yksi- ja kaksikerroksisia rivitaloja. Kimalaisentien varrelle Korennontien
paahan on syntynyt pienteollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Nikinméessd on runsaasti
puustoa ja alueen yleisilme on vehrea.

Rakennettu kulttuuriympéristo
Alueelta tai sen ldheisyydesta ei ole tiedossa arkeologisia kohteita.

Suunnittelualueella ei ole rakennuksia, eiké valittdmasséa laheisyydessa ole suojelun piirissa olevia
kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia tai rakennelmia.

Nikinmé&en pientaloalueet on mainittu Vantaan modernin rakennuskannan inventointiraportissa
vuodelta 2002 aluekohteena. Tarkempi olemassa olevan rakennuskannan inventointi ja arvottami-
nen on kuitenkin kesken.

Virkistys

Korennontien varrella noin 300 metri& itdé&dnpdin on kaupungin hoidossa oleva aidattu ja rakennet-
tu leikkipuisto. Perhopuiston hiekkakentté jaadytetaan talvisin luistelijoille. Nikinmakelaisten kay-
t6ssé on Keravanjoen uimaranta Lahdentien lansipuolella. Tarked virkistysmerkitys on Sipoonkor-
ven kansallispuistolla.

Liikenne

Kaava-aluetta rajaava Korennontie toimii alueen liilkennettd valittdvana katuna ité-lansisuunnassa.
Korennontielld on Helsingin seudun liikkenteen bussilinjojen pysakit. Osa pysakilla pysahtyvista au-
toista kulkee Helsinki-Porvoo-linjalla.

Vedenjakelu
Asemakaavan muutosalueen kayttévesi johdetaan Korennontien d225 jakelujohdolla. Alue kuuluu
Korson painepiiriin.

Kayttovesi tulee Pitkékosken vedenpuhdistuslaitokselta, josta vesi pumpataan Ylaston ja Koivuky-
lan paineenkorotuspumppaamoiden valitykselld Korson ylavesisailioon. Ylavesisailion tilavuus on
4000 m®. Painetasot ovat: ylin +94m ja alin +85m merenpinnasta.

Jatevesiviemardinti

Asemakaava-alueen jatevedet keratdan d250 viemarilla Korennontien kautta Pistidisen jateveden-
pumppaamolle ja edelleen Jokivarrentien jatevedenpumppaamolle. Pumppaamolta jatevedet
pumpataan Mikkolan ja Matarin halki Rekolanojan varressa kulkevaan Korso - Tikkurila pédaviema-
riin. Jatevedet késitelld&n Helsingin Viikin jatevedenpuhdistamolla ja lasketaan Suomenlahteen.

Rakennettu vesihuolto Mehildisentielld ja Korennontielld sijaitsee l&ahelld kiinteistorajaa ja osin
tontilla, jolloin se tulee ottaa huomioon tontin suunnittelussa. Maanalaisten johtojen vaatiman ti-
lavarauksen vuoksi kiinteité rakenteita ei tule sijoittaa kolmea metrié ldhemmas rakennettua vesi-
huoltoa.

Hulevesien hallinta
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Alueen hulevedet virtaavat pintavaluntana Korennontien avo-ojaa pitkin lanteen ja edelleen Lah-
dentien alitse ja laskevat Keravanjokeen.

Kaukoldmpd ja kaasu

Alueella ei ole kaukoldmp6- eiké kaasujohtoja.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjdnnitemaakaapeleita on Korennontiell&. limajohto sijaitsee Me-
hiléisentien sivussa.

Ymparistohairiot

Suunnittelualue on rakentamaton eik& alueella ole ollut tietojen mukaan sellaista varastointia tai
rakentamista, joista olisi saattanut aiheutua maaperén pilaantumista.

Suunnittelualue ei sijaitse lentomelualueella.

Alueen suunnittelussa huomioon otettava asumiselle tuleva mahdollinen hdirio aiheutuu ajoneu-
voliikenteestd. Kaavoituksessa ja rakentamisessa huomioon otettavat ohjearvot on annettu Val-
tioneuvoston paatoksessd 993/1992. Paatoksessa ohjearvot on annettu péivaajan klo 7-22 ja yo-
ajan klo 22-7 keskidanitasoina. Paatoksessa ei ole esitetty ohjearvoja hetkittdisille maksimi-
aanitasoille. Asumiseen tarkoitettavilla alueilla melutaso ei saa ylittaa ulkona paivalla 55dB keski-
aanitasoa eika yolla 50dB keskidénitasoa. Uusilla alueilla ydohjearvo on 45dB. Rajaohjearvot siséti-
loissa ovat paivisin 35dB ja yoaikaan 30dB.

B Tiemelualue 2011, paivilld
Melualue 50-55 dB

Paivaajan 55dB raja vuonna 2011
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Uusille asuntoalueille asetettu yoajan ohjearvo Korennontien sivulla ylittyy niukasti Sito Oy:n
vuonna 2012 laatimassa Vantaan liikkennemeluselvityksessa.

Jotta varmistutaan tulevaisuudessa laadukkaasta liikennemelun ohjearvot téyttavasta asuinympa-
ristosta, pitd& kaavamaarayksissa ottaa huomioon meluntorjunta Korennontien varrella.
3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on kokonaan yksityisomistuksessa.

Kaupungin maanomistus vérillisend

3.2 SUUNNITTELUTILANNE
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 paattamien (tarkistettu 1.3.2009) valtakunnallisten alueidenkéyttota-
voitteiden erityistavoitteena on, ettd asuin-, tyopaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta
irralleen olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja pyoréilyn verkostoja varten on varattava
riittavat alueet ja edistettéva niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Helsingin seutua kehitetaan kansainvalisesti kilpailukykyisen& valtakunnallisena péaakeskuksena
luomalla edellytykset riittavélle ja monipuoliselle asunto- ja ty&paikkarakentamiselle, toimivalle
liikennejarjestelmalle seka hyvélle elinymparistodlle. Helsingin seudulla edistetéddn joukkoliikentee-
seen, erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvéd yhdyskuntarakennetta. Hanke on
omalta osaltaan naiden tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkem-
min selostuksen kohdissa 4 ja 5.
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Maakuntakaava

Uudenmaanliito
maakuntakaav

1:50 ooa

lkm

1:20 000

Uudenmaan maakuntakaava sai lain-
voiman vuonna 2007. Kaavaa tayden-
tavat myéhemmin vahvistetut ja lain-
voimaiset 1. 2. ja 3. vaihemaakuntakaa-
va.

Kaavojen yhdistelmassé alue on taaja-
matoimintojen aluetta.

Kaavahanke on maakuntakaavojen mu-
kainen.

Maakuntakaavojen yhdistelmé

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksy-
ma yleiskaava on tullut voimaan 25.2.2009.

Alue on yleiskaavassa merkinnalla A3,
pientaloalue. Alueelle saa rakentaa ensisi-
jaisesti pientaloja. Alueelle voidaan sallia
asuinymparistoon soveltuvia tyotiloja.

Kaavahanke on yleiskaavan mukainen.
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Asemakaava
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Korttelissa on voimassa asemakaava nro 860500 Etel&-Nikinmaki 2 (Kv 20.10.2003). Suunnittelu-
alue on osoitettu kahdeksi asuinpientalojen korttelialueeksi (AP). Alueelle voidaan rakentaa rivita-
loja, kytkettyj& pientaloja ja erillisid pientaloja asumistarkoituksiin. Tontille saa asemakaavassa
osoitetun kerrosalan liséksi rakentaa asukkaiden yhteiseen kayttoon tarkoitettuja palvelu-, virkis-
tys- yms tiloja, kuitenkin enintddn 10% tontin kerrosalasta. Asuinrakennuksen kerrosalasta saa
kayttéda toimisto- ja tyotiloina enintdédn 30%. Tontilla ei saa harjoittaa toimintaa, joka aiheuttaa
ympadristolle hairiotad. Olemassa olevat rakennukset saa peruskorjata uudisrakentamiseen verrat-
tavalla tavalla rakennusoikeuden estdmatta. Tonteilla on varattava mahdollisuus jatteiden lajitte-
luun ja omatoimisen kompostoinnin jarjestdmiseen. Tontit on aidattava katua tai muuta yleisté
aluetta vastaan puu- tai pensasaidalla. Rinnetonteilla on kaltevuudet huomioitava rakennusten si-
joituksessa, kayttamalla ns. rinneratkaisua tai riittavilla maaston mukaisilla tukimuureilla, jotta ei
syntyisi maisemaan huonosti sopivia taytt6luiskia. Avokallioita ei saa tarpeettomasti louhia. Mai-
semallisesti merkittéville avokallioalueille rakennettaessa tulee rakennuslupahakemukseen liittaa
selvitys, joka osoittaa rakennuksen/rakennelmien sopeutumisen ymparistoonsé. Tonteille on va-
rattava autopaikkoja 2ap / asunto.

Alueella on tehokkuusluku e=0.25, suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Korennontien, Mehilaisen-
tien ja Mehildisenpolun puoleisille sivuille on osoitettu istutettavat alueen osat.
Helsingin seudun maankéayttdsuunnitelma MASU 2050

Suunnitelma madrittelee seudullisen maankayton tahtotilan ja toimii tausta-aineistona Helsingin
seudun liikennejérjestelmalle HLJ2015 sek& Helsingin seudun asuntostrategialle. MASU 2050 on
strateginen suunnitelma, joka osoittaa seudun maankayttn kehittdmisen vyohykkeet. Yhteisesti
sovittujen tavoitteiden mukaisesti 80% uudesta asuntotuotannosta ohjataan seudun ensisijaisesti
kehitettavalle vyohykkeelle, kartan tumman ruskea vy6hyke.

Vantaan kaupunginvaltuusto hyvaksyi suunnitelman 11.5.2015.
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MASU 2050
Suunnittelualue on osoitettu mustalla
ympyrélla.

Muut péaatokset ja suunnitelmat
Tiedossa ei ole aluetta koskevia muita paatoksia tai suunnitelmia.
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SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREILLETULO

Asemakaavan muutostyd on kdynnistynyt maanomistajan aloitteesta (3.3.2011). Hakija esitté4 ra-
kennusoikeuden nostamista siten, etté uusi rakennusoikeus olisi yhteensa 2 561 k-m?2. Muita muu-
toksia voimassa olevaan asemakaavaan ei esiteta tehtéavaksi.

Hakemukseen liittyy konsultin (arkkitehtitoimisto Juha Mutanen Oy) tekema viitesuunnitelma, jos-
sa esitetddn yhteensa kahdelle tontille kaksikerroksisia rivitaloja, joissa olisi asuntoja yhteensa
20kpl. Pysakointipaikkoja esitetaan 2ap/asunto, yhteensa 40kpl.

Kaavamuutos sai tytohjelmassa numeron 002134 ja kaavoitus tuli vireille 30.3.2016.

Asemakaavan muutos laaditaan kaupungin sisdiselld asiantuntijayhteistyolla.

TYON AIKAISET TARKISTUKSET ALUERAJAUKSISSA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman valmistumisen jalkeen on selvinnyt, ettd voimassa olevassa
asemakaavassa Mehildisentien katualue on kadunhoidon kannalta liian kapea asemakaavamuu-
tosalueen kohdalla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa péatettiin muuttaa siten, ettd asema-
kaavamuutosalue koskee myds AP-kortteleiden vélistda Mehildisentien katualuetta. OAS-muutos
paivéattiin 2.5.2016.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyOntekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttétoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ym-
paristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, Vantaan kaupunginmuseo

- muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, Museovirasto, Uudenmaan ELY-keskus, Van-
taan Energia Oy, Helen Sahkdverkko Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessé / Vantaan Sanomissa seké kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

Kaavaa valmisteltaessa oli mahdollisuus esittdd mielipide, OAS lahetettiin osallisille ja mielipiteita
pyydettiin 29.4.2016 mennessa.

Mielipiteita saatiin yhteensa kuusi.

Fingrid Oyj:ll4, Vantaan Energia Oy:ll&, Helsingin seudun liikenne-kuntayhtymallg (HSL) ja Helsingin
seudun ympaéristd-kuntayhtymalla (HSY) ei ollut huomautettavaa kaavahankkeesta.

Vantaan kaupunginmuseo toteaa, ettd Nikinmden pientaloalue on mainittu Vantaan modernin ra-
kennuskannan inventointiraportissa aluekohteena. Museon mukaan alueen olemassa olevan ra-
kennuskannan tarkempi inventointi ja arvottaminen on kesken. Lausunnossa todetaan, etté inven-
toinnin aluemerkinté ei vaikuta uudisrakentamiseen, varsinkaan koska mittakaava ei tule oleelli-
sesti muuttumaan uudisrakentamisen myoté. Museo toteaa myos, ettd alueella ei sijaitse tunnet-
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tuja arkeologisia kohteita. Vantaan kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmasta, eikd museota ole tarpeen kuulla jatkovaiheissa, mikéli suunnitelmaan ei tu-
le kulttuuriympéristoon liittyvid merkittavid muutoksia.

Lahialueen yhteisen mielipiteen oli allekirjoittanut yhteensa 14 henkil6a. Mielipiteen esittéjat asu-
vat ilmoituksensa mukaan osoitteissa Mehildisentie 2b, Mehilaisentie 3, Mehilédisentie 4, Mehi-
laisentie 8, Saéskitie 13, Muurahaisenreitti 13a, Korennontie 56 A ja Muurahaisentaival 6. Mielipi-
teen mukaan suunniteltu muutos on kohtuuton, eik& sovi Nikinmaen pientaloalueelle. Mielipitees-
sd todetaan, ettd muutos toteutuessaan huonontaisi merkittavasti viintyvyyttd. Alueen kerrotaan
maadritellyn kaupungin toimesta rakennusperintdkohteeksi.

Vastine: Korennontien varrella on toteutettuna useita kaupunkikuvallisesti ja mittakaavaltaan hy-
vin samankaltaisia rivitaloymparistoja. Tuleva laskennallinen tehokkuus e=0.38 ei kdytannossa
poikkea Korennontien pohjoispuolella olevien rivitalotonttien tehokkuudesta e=0.37 eikd myds-
kaan koillis- ja itdpuolen laajoista rivitalokortteleista. Vantaan kaupunginmuseo, joka lausui asiasta
rakennetun kulttuuriympdriston, maiseman ja arkeologisen kulttuuriperinndn osalta totesi, etta
mittakaava ei tule oleellisesti muuttumaan uudisrakentamisen myo6té ja puolsi lausunnossaan
hanketta. Museo myds totesi, ettd Nikinméen pientaloalueet on mainittu aluekohteena Vantaan
modernin rakennuskannan inventointiraportissa, mutta tarkempi inventointi ja arvottaminen on
kesken.

Sopeuttamisen parantamiseksi asemakaavamaarayksiin lisdtéédn voimassa olevaan kaavaan nah-
den uusi maarays, jonka mukaan naapuritonttien puoleisille sivuille tulee alueen osa, jolle on kehi-
tettava puista ja pensaista tihed reunavydhyke. Samoin ympériston viihtyisyyden varmistamiseksi
lisdtd&dn maarays, jonka mukaan pihat on istutettava seké kaytavien ja ajoteiden tulee olla sorapin-
taisia.

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kokouksessaan 12.9.2016 § 13 kaupunginhallitukselle ase-
makaavamuutosehdotuksen ja tonttijaon ehdotuksen nahtéville asettamista sekd oikeuttamaan
kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot. Lautakunta esitti myds laatimiskulujen
maksun vahvistamista. Kaupunginhallitus hyvéksyi kokouksessaan 19.9.2016 8§ 25 kaupunkisuun-
nittelulautakunnan ehdotuksen.

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 19.10.2016 - 17.11.2016. Lausuntoja pyydettiin yhteensa 4 kpl,
Nikinm&en omakotiyhdistykseltd, Keski-Uudenmaan pelastuslaitokselta, Elisa Oyj:t4 sekd Vantaan
Energia oy:ltd. Yhtdan lausuntoa ei saatu. Muistutuksia saatiin yksi, jossa oli yhteensa 21 allekir-
joittajaa.

Lahialueen yhteisen muistutuksen laatijat asuvat kaavamuutosalueen naapurustossa ja ovat osit-
tain samoja kuin valmisteluvaiheessa mielipiteensé ilmaisseet 14 henkil6d. Muistutuksen tekijoi-
den mukaan kaupunki perustelee rakennusoikeuden nostamista erityisesti aiemmin Korennontien
toisella puolen tehdylla poikkeamispaatokselld. Rakennusoikeuden lisaédmisté koskeva poikkeamis-
paatos oli tehty ennen nykyisen voimassa olevan asemakaavan laatimista. Muistuttajien mukaan
voimassa olevassa asemakaavassa olisi halutessa ollut mahdollista rakennusoikeuden nostaminen
samalle tasolle, mutta niin ei kuitenkaan tuolloin tehty. Muistutuksen mukaan kunnan jésenilla on
oikeus luottaa vahvistettuun asemakaavaan ja siihen, ettei kaupunki loukkaa heidén oikeuksiaan.
Muistuttajien mukaan kaupunki murentaa luottamusta koko kaavajarjestelméan ja asemakaavan
julkiseen luotettavuuteen. Muistutuksessa esitetdén, ettd menettely aiheuttaa lahist6Ité kiinteis-
tonsa jo ostaneille kiinteistdjen arvon alennuksen.

Muistutuksen tekijoiden mukaan esitetyt perustelut rakennusoikeuden lisddmiseksi kyseessa ole-
ville tonteille eivat perustu tosiasioihin, vaan ehdotettu rakennusoikeuden lisdédminen on kohtuu-
ton ja poikkeaa merkittavasti verrattaessa tilannetta muihin Korennontielld sijaitsevien rivitalo-
ymparist6jen toteutuneisiin rakennusoikeuksiin. Muutos toteutuessaan kuormittaa pientd aluet-
ta, aiheuttaa tarpeettomasti lisaa lilkkennettd ja hairiota ja sitd kautta epdmukavuutta aikaisemmil-
le asukkaille. Muutos ei sovi Nikinmé&en pientaloalueelle, joka on erikseen Vantaan kaupungin toi-
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mesta mééritelty rakennusperintokohteeksi. Muistutuksen tekijat eivat hyvéksy esitettyd asema-
kaavamuutosta.

Vastine: Kaavoitusjérjestelmé&an kuuluu luonnollisesti mahdollisuus muuttaa aiemmin tehtyja ja
hyvéksyttyja suunnitelmia. Muutostyohon sisdltyy osallisten kuuleminen ja kaikki eri ndkékannat
huomioiden parhaan ratkaisun valitseminen. Lakien ja asetusten mukainen kunnan péaéatoksenteko
ei loukkaa kuntalaisten oikeuksia. Aiemmat ratkaisut ovat olleet omaan aikaansa ja kulloiseenkin
tilanteeseen sidottuja. Tassa asemakaavamuutoksessa ei ole tarkasteltu ratkaisun sopeutumista
yksittaiseen naapuriin, vaan lahiympéristdon kokonaisuutena.

Korennontien asemakaavamuutos toteuttaa Vantaan kaupungin valtuustokauden 2013 - 2017
strategiaa ja kaupungin maapoliittisia linjauksia (kv 22.9.2014) sekd on Vantaan arkkitehtuuri-
ohjelman 2015 mukainen. Kaupunki varautuu merkittdvaan asukasméaaran kasvuun. Asuinraken-
taminen ohjataan ensisijaisesti hyddyntdmaan olemassa olevia asuinalueita tehostaen olemassa
olevaa palveluverkkoa ollen samalla taloudellisesti kestavélla pohjalla.

Asemakaavamuutoksessa esitetty rakentamisen tehokkuuden lisays e=0.25:st& e=0.38:aan on alu-
eelle hyvin soveltuva, eikd uusi alue poikkea ymparistossé jo olevien rivitalojen ilmeesta. L&hi-
alueen toteutunut rakentamisen tehokkuus vaihtelee vanhojen omakotitonttien véljasta rakenta-
misesta Korennontien varren rivitalotonteilla oleviin tehokkuuksiin e= 0.27, e=0.34, €=0.35 ja
e=0.45. Rivitalotonteilla tehokkuutta €=0.38 ei voi pitdd muutenkaan poikkeuksellisen suurena,
tehokkuuksia e=0.5 saakka voidaan pitaa tavanomaisina.

Asemakaavamuutoksessa esitetty tehokkuuden muutos on niin pieni, etté liikenteen kuormitta-
vuuden ja hairididen liséys ei ole merkityksellistd. Muutoksen myota rakentamattomaksi jaéneet
rivitalotontit saadaan rakennettua ja ympériston hoitamaton ilme kohenee nykyisesta. Tdydennys-
rakentaminen varmistaa palvelut asuinalueella. On vaikea ajatella, etté téllainen alentaisi kiinteis-
t6jen arvoa.

Valmisteluvaiheen mielipiteen esittdmisen jalkeen lisdttiin asemakaavaméarays, jonka mukaan
naapuritonttien puoleisille sivuille on tehtava puista ja pensaista tihed reunavythyke.

Kaupunginmuseon lausunnossa todetaan, ettd Nikinmden pientaloalueet on mainittu Vantaan
modernin rakennuskannan inventointiraportissa aluekohteena. Museo toteaa, ettd aluemerkinta
ei vaikuta tassa uudisrakentamiseen, varsinkaan koska mittakaava ei tule oleellisesti muuttumaan
uudisrakentamisen my6td. Museolla ei ollut huomautettavaa asemakaavamuutoshankkeesta.

Asemakaavahanke esitellddn ja meneillddn oleva vaihe vaikutusmahdollisuuksineen kerrotaan
Vantaan kaupungin kotisivuilla http://www.vantaa.fi/uutisia/ajankohtaiset_kaavat/korson_kaa-
vat/korson_kaavat_arkisto/101/0/123682

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Vantaan valtuustokauden 2013 -2017 strategia (Kv 17.6.2013 / 15.6.2015):

Strateginen painopiste on kaupunkirakenteen eheyttamisessé. Kestdva kehitys on hyvien elin-
mahdollisuuksien turvaamista nykyisille ja tuleville sukupolville. Ratkaisuissa ja paattksenteossa
huomioidaan myos ekologiset nékdkulmat ja oikeudenmukaisuus.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 22.9.2014):

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisataan niin, ettd se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on kohtuuhintainen, laadukas ja toteuttamiskelpoinen asuntotuo-
tanto.

- Kaavoituksella turvataan rakennettujen alueiden kehittdminen sek& uusien alueiden vetovoi-
ma ja laatutaso.
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Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja ldheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestdvaan rakentamiseen sek& uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

Muut tavoitteet

Asemakaavan hakijan tavoitteena on saada lisattyd rakennusoikeutta omistamillaan korttelialueil-
la.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Mahdollisuudet erityyppisiin vaihtoehtoihin tavoitteiden puitteissa pienelld alueella olivat hyvin
rajalliset.

Korennontieltd ei voi voi sen kokoojakatuluonteen takia jarjestéa tonttiliittymié.

Tieltd kantautuva lilkennemelu saattaa aiheuttaa haittaa ulko-oleskelulle, vaikka melun ohjearvot
eivat piha-alueella ylittyisikdan. Paadyttiin ohjaamaan rakentamista, jotta melusuojaus tulisi huo-
mioiduksi. Idan puoleisella tontilla tutkittiin oleskelupihojen melusuojausta sijoittamalla autoka-
tokset pohjoiseen Korennontien sivuun, mutta kaventuva tontin muoto ei mahdollistanut sité. Ra-
kennussuunnitteluvaiheen ratkaisuksi jaa todennakoisesti meluaita tai vastaava rakenne. Lantisel-
14 tontilla rakennukset luontevasti suojaavat oleskelupihaa lilkkennemelulta. Asemakaavamé&arayk-
sissd todetaan, ettd pysakointipaikat on rakennettava mikali mahdollista tonttien Korennontien
puoleiselle osalle.
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KAAVAN RAKENNE

Asemakaavamuutoksen tarpeena on ollut rakennusoikeuden kasvattaminen, jotta toistaiseksi ra-
kentamattomiksi jaéneista tonteista tulisi mahdollisten rakentajien kannalta kiinnostavampia.

Korennontien kokoojakatuluonne ja liikennemelu huomioiden on ollut tarve ohjata liittymien si-
joittumista Mehildisentien ja Mehildisenpolun varrelle sekd méaarittédé ulko-oleskelutilojen raken-
taminen melulta suojattuihin kohtiin. Naapuritonttien reunoille on méaréatty nelja metria leveat is-
tutettavat alueet, joille ei saa rakentaa.

Voimassa olevassa asemakaavassa Mehildisentien katualue on Korennontien puoleiselta osalta lii-
an kapea kun ottaa huomioon nykyaikaisen tekniikan sijoittumisen kadun alle sek tarvittavan lu-
mitilan. L&ntista tonttia kaventamalla saadaan katualueeseen lisaé leveytta.

Mitoitus

Asuinpientalojen korttelialueet, AP, yhteensé pinta-alaltaan 6 705m?.
Rakennusoikeus on 2 560k-m?. Tehokkuusluku e=0,38, autopaikkoja: 2 ap/asunto
Uutta katualuetta syntyy 101m?, jolloin katualue on yhteensé 659m?,

Koko suunnittelualueen pinta-ala on 7 364m?.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavamuutoksen mukaiset uudet asuinrakennukset istuvat ympéardivan kaupunkirakenteen mitta-
kaavaan. Suojaistutuksilla parannetaan uuden sopeutumista vanhaan ymparistéon. Kaupunkira-
kenne eheytyy kun rakentamattomiksi jddneet asuinpientaloja varten varatut korttelialueet tule-
vat rakennetuiksi. Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 mukaisesti kaupunkikuvasta luodaan ker-
roksellista ja tiivista.

ALUEVARAUKSET
Korttelialueet

AP, asuinpientalojen korttelialue

Alueelle voidaan rakentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja tai erillisi& pientaloja asumistarkoituk-
siin. Tonteille saa asemakaavassa osoitetun kerrosalan liséksi rakentaa asukkaiden yhteiseen kéyt-
toon tarkoitettuja palvelu-, virkistys- yms. tiloja, kuitenkin enintéd&n 10% sallitusta kerrosalasta.

Rakennukset saavat olla enintaan 2-kerroksisia.

Asuinrakennuksen kerrosalasta saa kayttaa toimisto- ja tyotiloina enintdan 30%.
Tontilla ei saa harjoittaa toimintaa, joka aiheuttaa ymparistolle hairigita.
Rakennukset tulee sijoittaa naapuritontin rajasta vahintdén 4m etdisyydelle.

Tonteilla on varattava mahdollisuus jatteiden lajitteluun ja omatoimisen kompostoinnin jarjesta-
miseen.

Tontti on aidattava katua tai muuta yleistd aluetta vastaan puu- tai pensasaidalla.

Rinnetonteilla on kaltevuudet huomioitava rakennusten sijoituksessa, kayttdmalla ns. rinneratkai-
sua tai riittavilla maaston mukaisilla tukimuureilla, jotta ei syntyisi maisemaan huonosti sopivia
tayttoluiskia.
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Tonteilla 8 ja 9 korennontien puolella asuinrakennusten, autokatosten / -tallien, muiden raken-
nelmien tai meluaitojen tulee yhdessd muodostaa yhtendinen korttelien pihaa suojaava melueste.
Meluesteen on oltava tiivis. Korkeus on madritettava rakennuslupavaiheessa.

Tonteille on varattava autopaikkoja 2 ap / asunto.
Pysakointipaikat on rakennettava mikéli mahdollista tonttien Korennontien puoleiselle osalle.

Mehiléisenpolun ja Mehildisentien kuivatus on toteutettu avo-ojin, jonka vuoksi asemakaavoitet-
tavien tonttien rajoille esitetddn avo-ojarasitteet. Mehildisenpolun vedet ohjautuvat tontin nro 9
koilliskulmassa hulevesiviemariin kivetyn painanteen kautta. Katujen kuivatus avo-ojin tonttien ra-
joja pitkin ja kayttden rakennettuja hulevesiviemarin ottoputkia tulee mahdollistaa jatkossakin.
Tama tulee ottaa huomioon erityisesti tontin nro 9 suunnittelussa.

Asemakaavoitettavilla tonteilla tulee varautua eteldpuolisesta rinteestd valuvien pintavesien joh-
tamiseen eteenpdin. Taman vuoksi tonttien rajoille esitetddn asemakaavaan avo-ojarasitteet.

5.3.2 Muut alueet

5.4

54.1

Liikennealueet

Mehildisentien katualuetta levennetaan teknisesta syysta voimassa olevaan asemakaavaan nah-
den.

KAAVAN VAIKUTUKSET
Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se si-
joittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitda kestavan kaupunkiraken-
tamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ympéristoon
Yhdyskuntarakenne

Pieni asemakaavamuutosalue on jo voimassa olevassa asemakaavassa samalla merkinnalla asuin-
pientalojen korttelialue, AP. Rakentamattomaksi jaanyt alue tulee todennakdisesti kaavamuutok-
sen my6td rakentumaan.

Kaupunkikuva

Korennontien varren voi ajatella tasapainottuvan ja yhtendistyvan kaupunkikuvallisesti uuden ra-
kentamisen myoté. Korennontien ilme alueen kokoojakatuna tulee voimistumaan.

Naapuritonttien puoleisille sivuille on maaratty neljd metrié leveét alueen osat, joille on kehitetta-
va puista ja pensaista tihed reunavyohyke. Vyéhykkeen tarkoitus on vahentdé uuden rakentami-
sen ja asumisen vaikutusta naapurustoon. Vehredn ympariston vaatimusten takia on asemakaa-
vassa méardays, jonka mukaan pihat on oltava istutettuja, pihakéytévien ja ajoteiden sorapintaisia.

Uusien asuinrakennusten ja mahdollisten katosten materiaalivalinnat, vérit ja muu yksityiskohtai-
sempi suunnittelu jaavat rakennuslupavaiheeseen.
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Kaavamuutosalueen enint&én kaksikerroksiset rivitalot muodostavat padosin kaksikerroksisista ri-
vitaloista koostuvan Korennontien lahiympériston kanssa yhtendisen ja hallitun kokonaisuuden.

Asuminen

Kaava-alueelle tulee arviolta yhteensa 20 rivitaloasuntoa. Hanke noudattaa valtakunnallisia aluei-
denkayttotavoitteita lisédmalld asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien jouk-
koliikenneyhteyksien varrella.

Rakennusoikeuden kasvattaminen lisé4 asuntojen maarad voimassa olevaan asemakaavaan néh-
den noin kuudella ja asukkaiden méaraa noin viidellatoista.

Palvelut ja tyopaikat

Uusia tyopaikkoja alueelle ei tule. Asukaslisdys vaikuttaa positiivisesti alueen palveluiden sailymi-
seen ja monipuolistumiseen. Asukasluvun kasvu lis&a pienelté osalta paivékotipaikkojen ja koulu-
paikkojen tarvetta. TyOpaikkoja ja palveluita ovat hyvien joukkoliikenneyhteyksien tai pyoramat-
kan padssa, joten hanketta voidaan pitdd VAT:n mukaisena.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutoksen taloudelliset vaikutukset ovat véhdiset. Maankayttn tehostaminen on kaupungin
tavoitteiden mukaista ja lisdd asuntorakentamista. Kaavamuutos ei edellytd kunnallistekniikan
merkittavaa rakentamista.

Katualuetta luovutetaan kaupungille vastikkeetta ja kerrosalan yli 500 kerrosnelidmetrin lisdanty-
misen takia kaavamuutokseen liittyy maankéyttésopimus, jolla maanomistaja sitoutuu osallistu-
maan kunnallistekniikan rakentamisen kustannuksiin. Summa tarkentuu sitten, kun sopimusneu-
votteluja aletaan kayda.

Sosiaalinen ymparisto

Alueelle tulee uusia asukkaita, joista pientaloasukkaat ovat useasti hyvin toimeen tulevia, omis-
tusasuntoon investoivia lapsiperheitd. Nikinmé&en asuntotarjonta monipuolistuu ja alueelta |0ytyy
koti moneen tarpeeseen ja eldménvaiheeseen. Vanhan omakotitaloalueen ik&antyville asukkaille
tarjoutuu mahdollisuus vaivattomampaan asumiseen uusissa rivitaloissa. Tavoitteena on ehjempi
sosiaalinen aluekokonaisuus. Hanke on VAT:n mukainen.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisda virkistysalueiden kaytt6a. Uudet asuinrakennukset sijoittuvat
olemassa oleville rakentamattomille asuinrakennustonteille, joten hanke ei vaaranna VAT:n virkis-
tyskayttoa koskevia tavoitteita.
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Liikenne

Ratkaisu lisdd alueen joukkoliikenteen matkustajamadria ja parantaa joukkoliikennepalvelujen
kannattavuutta. Lilkenneverkon kapasiteetti kestdd asemakaavamuutoksen mukaisen rakentami-
sen ja asukasluvun lisdyksen.

Vesihuolto

Asemakaava-alueen kunnallistekniikka on rakennettu valmiiksi, kuten kohdassa 3.1.3 on selostet-
tu.

Muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa tontilla ennen vesien johtamista yleiseen verkostoon. Hule-
vesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha.
Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin sieltd poistuisi luon-
nontilassa. Tonttien tasaus tulee suunnitella siten, etta tulvatilanteessa vesi voi kertyé piha- ja py-
sakointialueille hetkellisesti. Tama tulvamitoitus tehddén 30 minuuttia kestévélle sateelle, jonka
rankkuus on 167 I/s/ha. Tata suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hallittu tulvareitti
tontilta yleisille alueille. Tontin hulevesisuunnitelma tulee esittd rakennuslupaa haettaessa.

Ymparistohairiot
Korennontien ajoneuvoliikenne on alueella ainoana ymparistosta tulevana hairidtekijand. Liiken-
nemelun ohjearvojen mukainen rakentaminen on mahdollista.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu olemassa olevalle vanhalle asuinalueelle, eiké silla ole vaikutusta alu-
een luontoarvoihin. Hanke hytdyntdé pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei
vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat véhaiset. Rakentaminen lisd4 aina kasvihuo-
nekaasupdaastoja, samoin rakennusten kaytté mm. lammityksen ja liikenteen kautta. Toisaalta kaa-
vahanke tiivistdd olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se tukeutuu ja tukee laadukkaita jouk-
koliikennepalveluja.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melu on késitelty kohdassa 5.4.1. Ympaéristohairididen vahentd@minen on VAT:n mu-
kaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Alueen nimistoon ei tule muutoksia.
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Kaavamuutokseen liittyy maankayttdsopimus. Kaavamuutoksen mukaisen rakentamisen aloitta-

minen on tonttien omistajan asia.

Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu

Kuntatekniikan keskus

Rakennusvalvonta
Ymparistokeskus

Yrityspalvelut

Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

Vesa Karisalo alue-arkkitehti

Jari Jokivuo arkkitehti

Vuokko Rova suunnitteluavustaja
Antti Auvinen vesihuollon suunnittelu
Marika Orava vesihuollon suunn. paallikko
Susanna Koponen liikennesuunnittelu
Emma Lottanen geotekniikka

Pirjo Suni liikennemelu

Susanna Pyhala lupa-arkkitehti

Krister Hoglund ymparistdinsindori
Sinikka Rantalainen ymparistdsuunnittelija
Armi V&ha-Piikkic tonttip&allikko

Mikko H&méldinen paloinsin®ori

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 16. paivand tammikuuta 2017

Vesa Karisalo
aluearkkitehti

Jari Jokivuo
asemakaavasuunnittelija
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 23.11.2016
Kaavan nimi 002134 Nikinmaki 86

Hyviiksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 30.03.2016
Hyviksymispykiili Kunnan kaavatunnus 092002134
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,7364 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,7364

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala = Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [“] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 0,7364 100,0 2560 0,35 0,0000 859
A yhteensi 0,6705 91,1 2560 0,38 -0,0101 859
P yhteensii
Y yhteensi
C yhteensi

Aluevaraukset

K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi

R yhteensi

L yhteensi 0,0659 8,9 0 0,0101 0
E yhteensi

S yhteenséi

M yhteensi

W yhteensi

Pinta-ala = Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +-] [k-m? +/-]

Yhteensi

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi
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Alamerkinniit

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[“6]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
le]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m?2 +/-]

‘ Yhteensi

0,7364

100,0

2560

0,0000

859

‘A yhteensi

0,6705

91,1

2560

-0,0101

859

AP

0,6705

100,0

2560

-0,0101

859

‘P yhteensi

‘Y yhteensi

‘C yhteensa

‘K yhteensi

T yhteensi

[V yhteensi

‘R yhteensi

‘L yhteensi

0,0659

8.9

‘ Kadut

0,0659

100,0

‘E yhteensi

‘S vhteensi

‘M yhteensi

‘W yhteensi

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

002134

Paivays
Datum

16.1.2017

Pohjakarttalehtien numerot
Baskaribladens nummer

691507 1/2

Vantaan kaupunki
Asemakaavan muutos

KORENNONTIE
Kaupunginosa 86, Nikinmaki
Osa korttelia 86151

sekd katualuetta.

Tonttijako

Osa korttelia 86151.

1:2000

Vanda stad
Andring av detaljplanen

SLANDAVAGEN

Stadsdel 86, Nissbacka
Del av kvarteret 86151
samt gatuomrade.

Tomtindelning
Del av kvarteret 86151.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinpientalojen korttelialue.

Alueelle voidaan rakentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja
ja erillisia pientaloja asumistarkoituksiin.

Tontille saa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi
rakentaa asukkaiden yhteiseen kayitoon tarkoitettuja
palvelu-, virkistys- yms. tiloja, kuitenkin enintdan 10%
tontin kerrosalasta.

Asuinrakennuksen kerrosalasta saa kayttda toimisto- ja
tyctiloina enintaan 30%.

Tontilla ei saa harjoittaa toimintaa, joka aiheuttaa ympa-
ristolle hairiota.

Rakennukset tulee sijoittaa naapuritontin rajasta vahin-
taan 4m etaisyydelle.

Tonteilla on varattava mahdollisuus jatteiden lajitteluun
ja omatoimisen kompostoinnin jariestamiseen.

Tontti on aidattava katua tai muuta yleista aluetta vas-
taan puu- lai pensasaidalla.

Rinnetonteilla on kaltevuudet huomioitava rakennusten
sijoituksessa, kayttdmalla ns. rinneratkaisua tai riittavilla
maaston mukaisilla tukimuureilla, jotta ei syntyisi mai-
semaan huonosti sopivia tayttoluiskia.

Tonteille 8 ja 9 Korennontien puolella asuinrakennusten,
autokatosten/- tallien, muiden rakennelmien tai meluaitojen
tulee yhdessa muodostaa yhtenainen korttelien pihaa
suojaava melueste. Meluesteen on oltava tiivis. Korkeus
on maaritettava rakennuslupavaiheessa.

Pihojen tulee olla istutettuja ja kaytavien seka ajoteiden
sorapintaisia.

Alueella tulee jariestad hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan.

Tonttien Korennontien puoleisessa reunassa oleva hule-
vesireitli tulee sailyltaa avo-ojana.

Rakennuslupaan on liitettava hulevesien hallintasuunnitelma.

Tonteille on varattava autopaikkoja 2 ap/ asunto.

Pysékointipaikat on rakennettava mikali mahdollista tont-
tien Korennontien puoleiselle osalle.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade fér smahus.

P& omradet f&r man uppféra radhus, kedjehus och
fristdende smahus avsedda for bostadsandamal.

P4 tomten f&r utan hinder av i stadsplanen angiven
byggnadsratt dessutom byggas for invinarna avsedda
gemensamma service-, rekreations- o.dyl. utrymmen,
dock hogst till 10% av tomtens vaningsyla.

Av bostadsbyggnadens véningsyta far hogst 30% an-
vandas for kontors- och arbetslokaliteter,

P& tomten fér inte sddan verksamhet utdvas, som kan
fororsaka men for omgivningen.

Byggnaderna ska placeras pa minst 4 meters avstand
frdn gransen till granntomten.

P& tomterna skall reserveras majlighet for avfallssor-
tering och fér egenhandig kompostering.

Tomterna skall mot gatusidan eller mot annat allmént
omrade inh3gnas med trastaket eller hackar.

| samband sluttande tomter skall nivaskilinaderna tas
i beaktande vid byggnadernas placering och genom
anvandning av s.k. suterrangldsningar eller genom an-
vandandet av ftillrackligt med stodjemurar som foljer
landskapets topografi, detta for att det inte ska uppsta
skarningar och ramper som férfular landskapet.

P4 tomterna 8 och 9, pa den sida som ligger mot
Slandavagen, ska bostadsbyggnaderna, carportarna,
garagena, de ovriga konstruktionerna och bullerplanken
tilsammans utgéra ett bullerhinder som skyddar kvarter-
ens gardsplaner. Bullerhindret ma3ste vara tatt. Hojden
ska faststallas i bygglovsskedet

Géardama ska vara férsedda planteringar, medan gangar
och korvagar ska vara grusade.

P& omridet ska ordnas s att dagvattnet fordréjs innan
det leds utidet allmanna regnvattensystemet.

Tomternas dagvattenlinje utmed kanten pa Slandavagens
sida ska bevaras som oppet dike.

Till bygglovet skall en dagvattenhanteringsplan bifogas.
P4 tomterna bor bilplatser reserveras enligt 2 bp/ bostad.

Parkeringsplatsema ska i man av mojlighet byggas pa
den del avtomtemna som ligger pd Slandavagens sida.
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86
NIKIN
86151

MEHILAISENTIE

1570

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Alueen osa, jolle on kehitettava puista ja pensaista ti-
hea reunavydhyke.

Katu.
Avo-oja.
Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

TONTTIAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnoin ole toisin
osoitettu.

2/2
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.
Stadsdelens namn.
Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tilldtna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Byggnadsyta.

Del av omrade dar trad och buskar skall bilda en tat
avgransande zon.

Gata.
Oppet dike.
Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Del av gatuomrddes gréns dar in- och utfart ar
forbjuden.

TOMTINDELNING

For kvarteren pd denna detaljplans omride skall en se-
parat torntindelning goras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankaytdn, rakentamisen ja ymparistén

toimiala

Kaupunkisuunnitielu

Verksamhetsomridet for markanvandning, byggnad
och miljo
Sladsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000.

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hojdsystemet

N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __ / 20

Godkand av stadsfullmaktige / 20
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VANTAAN KAUPUNKI

Kaupunkisuunnittelu / VKA, JJO

ASEMAKAAVAMUUTOS NRO 002134

Korennontie
86 Nikinmaki

MUISTUTUKSET JA VASTINEET

16.1.2017

Asemakaavamuutosehdotus nro 002134 / Korennontie on ollut MRA 27 8:n nojalla nahtavill& 19.10.-
17.11.2016. Téna aikana jatettiin yksi (1 kpl) muistutusta.

Muistuttaja

Muistutus

Tarkistukset

NRO 1

Susanna Reimari-Korhonen
Esa Korhonen
Riikka Lidstedt
Bo Lindstedt
Jussi Peteri

Outi Peltoranta
Leila Sohkanen
Esa Saarela
Pertti Peippo
Sami Siltaloppi
Sari Vakeva

Toni Mustonen
Katja Mustonen
As Oy Vantaan Korennontie
56

Heidi Viitapohja
Tommi Sadevirta
Niina Lind

Vesa Lind

Heikki Lind

Jiri Luoto

Mari Luoto

Muistutuksen laatijat asuvat kaavamuutosalueen
naapurustossa ja ovat osittain samoja kuin val-
misteluvaiheessa mielipiteensé ilmaisseet 14
henkil6a.

Muistutuksen tekijoiden mukaan esitetyt perus-
telut rakennusoikeuden lisddmiseksi kyseessa
oleville tonteille eivat perustu tosiasioihin, vaan
ehdotettu rakennusoikeuden lisddminen on koh-
tuuton ja poikkeaa merkittavasti verrattaessa
tilannetta muihin Korennontiell& sijaitsevien rivi-
taloymparist6jen toteutuneisiin rakennusoikeuk-
siin.

Ei tarkistuksia.
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NRO 1

Muistutus:

Kaupunkisuunnittelussa on kaynnistynyt 30.3.2016 asemakaavan muutostys, jonka
tavoitteena on lisété tilojen 6:527, 6:528 ja 6:529 (kiinteistot 92—401-6-527, 92—401-6-
528, 92-401-6-529) rakennusoikeutta siten, etta nykyisen noin 1770 k-m2 sijaan ra-
kennusoikeus olisi 2560 k-m2. Rakennusoikeuden lisdysta tulisi 790 k-m2. Tama tar-
koittaa Vantaan kaupungin vahvistaman asemakaavan ocikeuttaman laskennallisen
rakentamisen tehokkuusiuvun (E-luku) nostamista 0.25:sté4 0.38:aan. Lisdys on mer-
kittéva ja toteutuessaan tuo 7 asunnon verran lis44 asukkaita pienelle alueelle. Ase-
makaavan muutosesitys on hyvaksytty 12.9.2016 Kaupunkisuunnittelulautakunnassa
ja 19.92016 Kaupunginhallituksessa.

Vantaan kaupungin kaupunkisuunnittelu toteaa vastineessaan lahialueen asukkaiden
yhteiseen, hankkeelle kielteiseen mielipiteeseen, ettd Korennontien varrella on useita
kaupunkikuvallisesti ja mittakaavaltaan samankaltaisia rivitaloymparistdja, jotka puol-
tavat rakennusoikeiden lisaamista. Tosiasia, jota vastineessa ei kerrota, mutta jolla on
asiassa suuri merkitys, on se, ettd Korennontien pohjoispuolella olevien rivitalotonttien
rakennusoikeuden lisddmisesta nykyiseen tehokkuuteensa (e=0.37) on aikanaan, en-
nen nykyisen asemakaavan voimaantuloa vuonna 2005, pééatetty poikkeamispaétek-
sella kuulematta lahialueen asukkaita. Vantaan kaupungilla olisi siis ollut mahdolli-
suus ottaa voimassa olevaan kaavaan sellaiset tehokkuusluvut, joihin nyt nayttas ole-
van kova tarve ja joita perustellaan olemattomin perustein. Mainittakoon vield, ett nyt
vireilla oleva rakennusoikeiden lisdys (e=0.38) tulisi olemaan viela suurempi kuin ai-
koinaan poikkeamispaatoksella tehty rakennusoikeiden lisays (e=0.37).

Koillis- ja itapuolen rivitalokortteleissa kaytetty rakennusoikeus on huomattavasti al-
haisempi noudattaen voimassa olevan asemakaavaan maarittelemaa rakennusoikeut-
ta (e=0.25). Vantaan kaupungin perustelut rakennusoikeuden lisdamiseksi kyseessa
oleville tonteille eivat perustu tosiasioihin. Ehdotettu rakennusoikeiden lisdaminen on
kohtuuton ja poikkeaa merkittavasti verrattaessa tilannetta muihin Korennontiella si-
jaitsevien rivitaloymparistdjen toteutuneisiin rakennusoikeuksiin.

Nyt vireilla oleva asemakaavan muutos halutaan oikeuttaa ja perustella jo aikoinaan ja
ennen nykyisen asemakaavan voimaanastumista poikkeamispéaatéksella tehdyn ra-
kennusoikeiden lisdyksen perusteella. Téllainen menettely Kaupungin taholta on erit-
tain arveluttavaa ja avaa kaupungille mahdollisuudet tehda kaikki asemakaavat Van-
taalla merkityksettdmiksi. Kunnan jasenillé on oikeus luottaa vahvistettuun asemakaa-
vaan ja siihen, ettei kaupunki loukkaa heidin oikeuksiaan.

Asemakaavan suunniteltu muutos kuormittaa pienta aluetta, aiheuttaa tarpeettomasti
lisaa liikennetta ja hairidta ja sita kautta epdmukavuutta aikaisemmille asukkaille, eik4
sovi Nikinm&en pientaloalueelle, joka on erikseen VVantaan kaupungin toimesta maéri-
telty rakennusperinttkohteeksi.

Vantaan kaupunki osoittaa taydellista piittaamattomuutta niitd vantaalaisia kohtaan,
jotka ovat ostaneet alueelta asunnon luottaen siihen, etts alueella voimassaolevaksi
ilmoitettu lainvoimainen asemakaava myods pysyy voimassa. Menettelylldan Vantaan
kaupunki murentaa luottamusta koko kaavajérjestelméan ja asemakaavan julkiseen
luotettavuuteen, vaikka juuri asemakaavan perusteella asunnon ostajat arvioivat ym-
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péristda ja kiinteistod, jonka aikovat ostaa. Lisaksi menettely aiheuttaa Iahistolta kiin-
teisténsa jo ostaneille asukkaille heidan kiinteistdjensa arvon alennuksen.

Emme miss&dan nimesséa voi hyvaksy esitettyd muutosta.

Vastine:

Kaavoitusjarjestelméén kuuluu luonnollisesti mahdollisuus muuttaa aiemmin tehtyja ja hyvéksyttyja suun-
nitelmia. Muutostyohon siséltyy osallisten kuuleminen ja kaikki eri ndkékannat huomioiden parhaan rat-
kaisun valitseminen. Lakien ja asetusten mukainen kunnan paattksenteko ei loukkaa kuntalaisten oi-
keuksia. Aiemmat ratkaisut ovat olleet omaan aikaansa ja kulloiseenkin tilanteeseen sidottuja. Téssa ase-
makaavamuutoksessa ei ole tarkasteltu ratkaisun sopeutumista yksittaiseen naapuriin, vaan lahiympéris-
toon kokonaisuutena.

Korennontien asemakaavamuutos toteuttaa Vantaan kaupungin valtuustokauden 2013 - 2017 strategiaa
ja kaupungin maapoliittisia linjauksia (kv 22.9.2014) sek& on Vantaan arkkitehtuuriohjelman 2015 mukai-
nen. Kaupunki varautuu merkittdvaén asukasméaran kasvuun. Asuinrakentaminen ohjataan ensisijaisesti
hyodyntdamaén olemassa olevia asuinalueita tehostaen olemassa olevaa palveluverkkoa ollen samalla ta-
loudellisesti kestavalla pohjalla.

Asemakaavamuutoksessa esitetty rakentamisen tehokkuuden liséys e=0.25:std e=0.38:aan on alueelle hy-
vin soveltuva, eikd uusi alue poikkea ymparistossé jo olevien rivitalojen ilmeesta. Léhialueen toteutunut
rakentamisen tehokkuus vaihtelee vanhojen omakotitonttien véljasta rakentamisesta Korennontien var-
ren rivitalotonteilla oleviin tehokkuuksiin e= 0.27, e=0.34, e=0.35 ja e=0.45. Rivitalotonteilla tehokkuutta
e=0.38 ei voi pitdd muutenkaan poikkeuksellisen suurena, tehokkuuksia e=0.5 saakka voidaan pitaa tavan-
omaisina.

Asemakaavamuutoksessa esitetty tehokkuuden muutos on niin pieni, etta liikkenteen kuormittavuuden ja
hairididen liséys ei ole merkityksellistd. Muutoksen my6té rakentamattomaksi jadneet rivitalotontit saa-
daan rakennettua ja ympériston hoitamaton ilme kohenee nykyisesta. Taydennysrakentaminen varmistaa
palvelut asuinalueella. On vaikea ajatella, etté téllainen alentaisi kiinteistdjen arvoa.

Valmisteluvaiheen mielipiteen esittdmisen jalkeen lisdttiin asemakaavamaéarays, jonka mukaan naapuri-
tonttien puoleisille sivuille on tehtéva puista ja pensaista tiheéd reunavydhyke.

Kaupunginmuseon lausunnossa todetaan, ettd Nikinméen pientaloalueet on mainittu Vantaan modernin
rakennuskannan inventointiraportissa aluekohteena. Museo toteaa, ettd aluemerkintd ei vaikuta téssa
uudisrakentamiseen, varsinkaan koska mittakaava ei tule oleellisesti muuttumaan uudisrakentamisen
myota. Museolla ei ollut huomautettavaa asemakaavamuutoshankkeesta.

Tarkistukset:
Ehdotusvaiheessa ei ole tehty muistutuksen johdosta muutoksia.
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88§ Yleiskaavojen ajantasaisuuden arviointi 2017 / LVA

VD/127/10.02.03/2017
LVA/MST/VMA/IHE/SIA/AMA/PKA/AKA/AKY/IST/THU/SRU

Yleiskaavojen ajantasaisuuden arvioinnissa arvioitiin yleiskaavan 2007 ja Marja—Vantaan
osayleiskaavan ajantasaisuutta. Tarkastelussa keskityttiin yleiskaavojen toteutumiseen ja
pohdittiin mahdollisia tarkistustarpeita. Ajantasaisuuden arviointityd toimii taustamateriaalina
seuraavalle yleiskaavalle.

Vantaalla on pitkat perinteet koko kaupungin yleiskaavojen laadinnasta. Keskimadrin Vantaalle on laadittu uusi
yleiskaava 10—15 vuoden valein. Pdivitysvali on ollut sopiva, silla yleiskaavoilla on kyetty aidosti ohjaamaan Vantaan
maankadytdn kehitysta. Nykyisten yleiskaavojen valmistuttua vuosikymmen sitten, on niiden ajantasaisuuden
arviointi nahty tarpeelliseksi.

Arvioinnin pohjalta voidaan todeta, etta yleiskaavojen linjaukset ovat toteutuneet paasaantdisesti hyvin. Kaupunki
on kehittynyt tavoiteltuun suuntaan ja yleiskaavojen toimivuutta pidetaan hyvana. Yleiskaavojen voimassaolon
aikana eri alueille laaditut kaavarungot ja kehityskuvat ovat lisanneet yleiskaavojen joustavuutta ja suunnittelun
ohjausta.

Yleiskaava on hidas maankaytdn suunnitteluvaline. Tarkasteluajanjaksolla 2008-2016 kaupungin kasvu on
perustunut vield suurelta osin vuoden 1992 yleiskaavan maarittamille asumisen laajentumisalueille, eika
yleiskaavan 2007 laajentumisalueita ole kaytetty merkittavasti. Sen sijaan yleiskaavan 2007 esittdma
tdydennysrakentaminen on ollut huomattavaa.

Vantaan asuntotuotannon kasvu ja asuntokaavoitus ovat kohdistuneet merkittévalté osalta keskustoihin ja
kerrostaloihin. Kasvu on painottanut muutamalle suuralueelle. Uusi tydpaikkarakentaminen on kohdentunut
suurelta osin Aviapoliksen suuralueelle ja valtavdylien laheisyyteen. Keskustojen tydpaikkakehitys on ollut
epatasaista.

Arviointity0ssa yleiskaavavarannon maara havaittiin tulkinnanvaraiseksi. Télld hetkelld yleiskaavavaranto
mahdollistaa kaupungin kasvun vield 2030-luvulle. Yleiskaavavarannon sijoittuminen kaupunkirakenteessa vaatii
tarkistusta. Vaikka Vantaan kasvu on tukeutunut viime vuosina keharadan ympérist66n, on radan
hyddyntamismahdollisuuksia vield runsaasti jaljella.

Koska yleiskaavat ohjaavat kaupungin kehittdmistd noin 30 vuoden aikavalilla, on arvioinnissa tarkasteltu my6s
kaupunkisuunnittelun toimintaymparistossa tapahtuneita muutoksia. Vantaan ndakékulmasta muutoksia on
tapahtunut erityisesti seutusuunnittelun kaytéanndissa. Lisaksi mm. ilmastonmuutoksen, ymparistdkysymysten ja
yhdyskuntatalouden painoarvo suunnittelussa ovat kasvaneet huomattavasti.

Arviointity6ta kaynnistettdessa oli jo tiedossa uuden yleiskaavan laadinnan aloittamisen tarve lahivuosina. Ilman
uutta koko kaupungin yleiskaavaa paine yleiskaavojen aluekohtaiselle paivittamiselle kasvaa, jolloin eri
suunnitelmien yhteensovittaminen kdy haasteelliseksi.

Vantaalla on hyva kokemus vahvasta sitoutumisesta kaupungin kehittdmiseen ja maankaytén ohjaamiseen
yleiskaavalla. Tasta on syyta pitaa kiinni ja kiinnittaa erityista huomiota seuraavaan yleiskaavaprosessiin.
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VANTAAN YLEISKAAVOJEN
AJANTASAISUUDEN ARVIOINTI

Yleiskaava 2007 ja Marja-Vantaan osayleiskaava




Vantaalla on pitkdt perinteet koko kaupungin yleiskaavojen laadinnasta. Keski-
madrin Vantaalle on laadittu uusi yleiskaava 10-15 vuoden vdlein. Paivitysvali
on ollut sopiva, silld yleiskaavoilla on kyetty aidosti ohjaamaan Vantaan maan-
kdyton kehitystd. Viimeisten yleiskaavojen valmistuttua noin 10 vuotta sitten, on
tarpeelliseksi ndhty niiden ajantasaisuuden arviointi. Arviointityon tavoitteena
oli selvittdd, miten yleiskaavat ovat toteutuneet ja miltd osin niissd on tarkistus-
tarpeita.

Yleiskaavat ohjaavat kaupungin tulevaisuuden kasvua ja maankdytdllisia ratkai-
suja noin 30 vuoden aikajdnteelld. Tastd syystd arvioinnissa on tarkasteltu myds
kaupunkisuunnittelun toimintaympdristdssd tapahtuneita muutoksia ja enna-

taan kaupungin tarpeisiin.

Tyota kaynnistettdessd on ollut jo tiedossa uuden yleiskaavan laadinnan aloitta-
misen tarve ldhivuosina. llman uutta koko kaupungin yleiskaavaa kasvaa paine
yleiskaavojen aluekohtaiselle pdivittdmiselle ja muille yleiskaavallisille tarkaste-
luille, jolloin koko kaupungin maankdytéllinen kehittdminen ja yhteensovittami-
nen on haasteellisempaa.

Yleiskaava on strateginen suunnitteludokumentti, joka ohjaa kaupungin maan-
kayttéd mahdollistaen ja edistden tavoiteltua kehitystd. Vantaalla on hyva koke-
mus vahvasta sitoutumisesta kaupungin kehittdmiseen ja maankdytén ohjaami-
seen yleiskaavalla. Tastd on syytd pitdd kiinni ja kiinnittdd erityistd huomiota
yleiskaavaprosessiin.

punkisuunnittelussa. Sen lisdksi, ettd tdma arviointityd on nostanut esiin Vantaan
yleiskaavojen toteutumisen, on se toiminut yleiskaavoituksen tiimille erinomai-
sena tutustumismatkana Vantaan kaupunkisuunnittelun juuriin ja pdivdn poltta-
viin kysymyksiin.

91.2017
Virpi Mamia ja Joni Heikkola
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Vantaan yleiskaavojen ajantasaisuuden arvioinnissa arvioitiin Yleiskaavan 2007
ja Marja-Vantaan osayleiskaavan ajantasaisuutta. Arviointi tehtiin asiantuntijo-
tydnd hyddyntden lukuisia paikkatietoaineistoja ja kdyttdjakyselyjd sekd keskus-
telemalla aiheesta useissa eri foorumeissa.

Yleiskaavojen linjaukset ovat toteutuneet pddsddntdisesti hyvin. Kaupunki on
kehittynyt tavoiteltuun suuntaan ja yleiskaavoja pidetddn tarkoitustaan palvele-
vina. Eri tavoitteiden ja alueiden kehitystahdissa havaittiin suurta vaihtelua. Van-
taan asuntotuotannon kasvu ja asuntokaavoitus ovat kohdistuneet merkittévalta
osalta keskustoihin ja kerrostaloihin. Kasvu on painottunut muutamalle suur-
alueelle. Uusi tySpaikkarakentaminen on kohdentunut suurelta osin Aviapoliksen
suuralueelle ja valtavdylien |Gheisyyteen. Keskustojen tydpaikkakehitys on ollut
epdtasaista.

Yleiskaava on hidas maankdyton suunnitteluvdline. Tarkasteluajanjaksolla
2008-2016 kaupungin kasvu on perustunut vield suurelta osin vuoden 1992 yleis-
kaavan madrittdmille asumisen laajentumisalueille, eikd yleiskaavan 2007 laa-
jentumisalueita ole kdytetty merkittdvasti. Sen sijaan yleiskaavan 2007 esittdma
tdydennysrakentaminen on ollut huomattavaa.

Kaavavarantotarkastelu osoitti, ettei yleiskaavatilanteella ole vaikutusta ase-
makaavavarannon madrdadn, kunhan yleiskaavavarantoa on riittdvasti tarjolla.

6

Yleiskaavavarannon mddrd havaittiin tulkinnanvaraiseksi. Talla hetkella yleiskaa-
vavaranto mahdollistaa kaupungin kasvun viela 2030-luvulle. Sen sijaan asema-
kaavavarantoa on tarjolla asuinkerrostaloille vain valttavasti ja asuinpientaloille
melko vdhdn. Tydpaikkarakentamisen asemakaavavarantoa on jdljelld erittdin
runsaasti. Yleiskaavavarannon sijoittuminen kaupunkirakenteessa vaatii tarkis-
tusta.

Tarkasteluajanjaksolla Vantaalle on rakennettu kehdrata, joka on muuttanut kau-
pungin liikennejdrjestelmdd merkittavasti. Vaikka Vantaan kasvu on tukeutunut
viime vuosina kehdradan ympdristén, on radan hysddyntdmismahdollisuuksia
vielG runsaasti jdljelld. Kehdradan vaikutus ei ndy vield tilastollisesti kaupunkilais-
ten kulkutapaosuuksissa.

Kaupunkisuunnittelun toimintaympdristossd merkittdvid muutoksia on tapahtu-
nut seutusuunnittelun kdytdnndissd. Lisdksi mm. ilmastonmuutoksen, ympdris-
tékysymysten ja yhdyskuntatalouden painoarvo suunnittelussa ovat kasvaneet
huomattavasti.

Yleiskaavojen toimivuutta pidetddn hyvand. Aluevarauskaavan hyédyt korostui-
vat arvioissa. Alueille laaditut kaavarungot ja kehityskuvat ovat lisdnneet yleis-
kaavojen joustavuutta ja tarkemman suunnittelun ohjausta.
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1 ARVIOINNIN LAHTOKOHDAT

1.1 Tyon tavoitteet ja arviointimetodit

Yleiskaavojen ajantasaisuuden arviointityon tavoitteena on selvittdd, miten yleis-
kaava on toteutunut ja miltd osin se ei endd ole ajantasainen. Toteutumisen ja
kaupungin kasvun arvioinnin lisdksi tyon lahtdkohdaksi otettiin suunnitteluympd-
ristdssd tapahtuneiden muutoksien kartoittaminen ja niiden kautta yleiskaavaan
kohdistuvien muutospaineiden hahmottaminen.

TySssd arvioitiin yleiskaavan tavoitteiden toteutumista ja ajankohtaisuutta sekd
yleiskaavan ohjausvaikutuksia. Tarkasteluajanjaksona oli asemakaavoituksen
osalta 2008 -2016 ja rakentamisen osalta 2009-2016, jolloin voidaan olettaa vuo-
sina 2006 ja 2007 vahvistuneiden yleiskaavojen vaikutusten ndkyvan. Huolimatta
siitd, ettd uuden yleiskaavatyon kaynnistdmistarve on tiedostettu jo tatd tyosta
aloitettaessa, ei tdssd tydssd esitetd suunnitteluratkaisuja eikd pohdita vaihto-
ehtoja suunnittelukysymyksiin - korkeintaan on nostettu esiin kysymyksid joihin
seuraavissa suunnittelutdissd tulisi hakea vastauksia.

Kaupungin kasvua tarkasteltiin rekisteri- ja paikkatietoanalyysien kautta. Vertai-
luanalyyseilld selvitettiin, kuinka paljon on asemakaavoitettu ja rakennettu ja
miten kehitys on alueellisesti jakaantunut. Maardllisilla tarkasteluilla kartoitettiin
kaavavarannot ja niiden muutokset sekd jdljella oleva rakentamispotentiaali ja
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nykyisen kasvun mukainen varantotarve. Lisdksi arvioitiin lilkkkumiseen kohdistu-
vien hankkeiden vaikutuksia sekd viherverkoston, ympdristohaittojen ja teknisen
infrastruktuurin kehitysta.

Rekisterianalyysien rinnalla yleiskaavojen linjauksia ja tavoitteiden toteutumista
arvioitiin kevadlla 2016 myds asiantuntija-arviona, josta osa toteutettiin kau-
punkisuunnittelun suunnittelijoille suunnatulla kyselylla. Yleiskaavamdadrdysten
kaytettavyyttd kartoitettiin asemakaavoittajille suunnatulla arviointitaulukolla.
Vastausprosentti jai hyvin alhaiseksi, mutta taulukko nostatti aiheita esiin kaa-
voittajien kanssa kdydyissd keskusteluissa. Yleiskaavojen kdytettdvyyttd ja
ohjaavuutta pohdittiin laajalla keskustelukierroksella syksylld 2016 kaupungin eri
toimialojen johtoryhmissd ja erilaisissa tysryhmissa.

1.2 Yleiskaavatilanne ja yleiskaavojen tavoitteet

1.2.1  Voimassa olevat yleiskaavat

Vantaa on kehittynyt vahvassa yleiskaavallisessa ohjauksessa vuosikymmenien
ajan. Yleiskaavat ja yleiskaavalliset suunnitelmat vuodesta 1968 [ghtien muo-
dostavat selkedn jatkumon. Ensimmdinen yleiskaava-nimelld laadittu yleissuun-
nitelma Vantaalle hyvaksyttiin 1983.
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Talla hetkelld Vantaalla on voimassa kolme yleiskaavaa, joista laajin on Yleis-
kaava 2007 Kiviston maankdyttéd Kehdradan vaikutusalueella ohjaa Mar-
ja-Vantaan osayleiskaava jo pienelld alueella Keski-Vantaalla on edelleen
voimassa Yleiskaava 1992, joka hyvdksyttiin kaupunginvaltuustossa vuonna
1992. Kaivokselan nykyiselle tyopaikka-alueelle laaditaan parhaillaan yleiskaa-
van muutosta. Ostersundomiin laaditaan Sipoon ja Helsingin kanssa kuntien
yhteistd yleiskaavaa.

Tdssd arvioinnissa kdsitellddn Yleiskaava 2007 sekd Marja-Vantaan osayleis-
kaavaa.

Yleiskaava 2007

Uuden yleiskaavan laatimisesta pddtettiin Vantaan kaupunginhallituksen kokouk-
sessa kesdkuussa 2001. Yleiskaavan kdynnistdmiseen vaikuttivat keskeisesti seu-
dullisen suunnittelun vahvistuminen ja seudulle esitetty nopea kasvu sekd teoriat
kaupunkiverkoston kehityksestd. Lisdksi yleiskaavalla haluttiin linjata kaupunki-
rakenteen kehittdmisperiaatteita. Myds lilkenteen ja yhdyskuntatekniikan verkos-
toissa oli ajantasaistamistarpeita.

Yleiskaavan tavoitteistoa Idhdettiin luomaan vuoden 2002 alussa. Tavoitteiden
laadinnan aikana pddtettiin laatia laajempi maankayton kehityskuva, johon
tavoitteet sisdltyivat. Kehityskuvan keskeisid teemoja olivat kaupunkirakenteen
eheyttdminen, keskusten vetovoimaisuuden vahvistaminen, reunakaupunkivyo-
hykkeen kehityksen ohjaus, viheraluejdrjestelmdn toteutuksen tukeminen ja elin-
keinovychykkeiden kehittdminen.

Yleiskaavaluonnos valmistui 2004. Yleiskaavaluonnoksen tarkentaminen ehdo-
tukseksi ja vaikutusten arviointi oli yli 2-vuotinen prosessi, jonka kaupunginval-
tuusto hyvdksyi joulukuussa 2007. Viimeiset alueet ja merkinndt tulivat voimaan
tammikuussa 2010.

Yleiskaavassa varauduttiin 240 000 asukkaaseen ja 125 000 tyspaikkaan vuonna
2030. Edellisessd yleiskaavassa erityisesti tyopaikkakasvu oli ollut alimitoitettu.
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Yleiskaavan pddtavoitteena oli yhdyskuntarakenteen eheyttdminen eli kaupun-
gin kasvun ohjaaminen jo rakennetuille alueille ja niiden laheisyyteen. Kaupunki-
rakenteen kehittdmisen prioriteeteiksi nostettiin keskuksien vahvistaminen osana
seudullista verkostoa, liikkumisen ja yhdyskuntateknisten verkostojen toimivuu-
den tehostaminen, ympdristShaittojen hallinta sekd luonnon ja kulttuuriympa-
ristdn arvojen vaaliminen. Iso osa tavoitteista kdsitteli hyvin yksityiskohtaisten
kysymysten ratkaisemista, mikd kuvaa yleiskaavan luonnetta “tarkistavana yleis-
kaavana®.

Marja-Vantaan osayleiskaava

P&dtds osayleiskaavan laatimisesta Marja-Vantaan alueelle tehtiin Yleiskaava
1992 hyvaksynndn yhteydessd kaupunginvaltuuston toimesta syyskuussa 1992.
P&atdstd seurasi monipolvinen suunnitteluprosessi, joka kokonaisuudessaan
kesti [Ghes 15 vuotta. Marja-Vantaan ensimmdinen osayleiskaavaluonnos oli ngh-
tavilla ja lausunnoilla vuosien 1995 ja 1996 vaihteessa. Sittemmin osayleiskaavan
merkittdviin 1ahtSkohtiin, radan linjaukseen ja alueen keskuksen sijaintiin tehtiin
muutoksia, jotka edellyttivat tavoitteiden tarkistamista. Uudet tavoitteet tydlle
hyvaksyttiin vuonna 2002. Lukuisten selvitysten jdalkeen Marja-Vantaan osayleis-
kaavaehdotus asetettiin lopulta ndhtadville syyskuussa 2005 ja kaava hyvaksyt-
tiin kaupunginvaltuustossa kesdkuussa 2006.

Marja-Vantaan OYK:n tavoitteita tarkistettiin kaavanlaadinnan edetessd muu-
taman kerran. Lopulta tydn tavoitteiksi linjattiin konkreettisia alueen rakennetta
koskevia ratkaisuja usemman suunnittelukierroksen lopputuloksena. Lopullisiin
tavoitteisiin sisdltyi mm. Marja-radan linjaus, keskustan suunnittelun periaatteet
sekd asemanseutujen toiminnallinnen profilointi. Kivistén asemanseudun tavoit-
teeksi madriteltiin helppo saavutettavuus eri kulkumuodoilla. Petaksen ja Veh-
kalan alueiden tavoitteena olivat toimistovaltaiset tydpaikkakeskittymdt, joista
Petakseen tavoiteltiin myds kauppaa. Keimolanmdki pddtettiin osoittaa kerros-
taloista ja kaupunkimaisista pientaloista koostuvaksi asuinalueeksi. Tavoitteisiin
kirjattiin myds ympdrdivien alueiden yksityiskohtaisia litkenneratkaisuja, jotka
tukevat alueen rakentumista.
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Vantaan yleiskaavojen toteutumista voidaan tarkastella rekisteriaineistojen
perusteella. Yleiskaavat mahdollistavat asemakaavoittamisen, mikd puolestaan
toimii rakennusluvan perusteena. Rakennushankkeen valmistuttua uudet asuk-
kaat ja yritykset muuttavat alueelle.

Yleiskaavojen toteutumista on tarkasteltu ensisijaisesti asemakaavoittamisen
ndkdkulmasta, mutta myds rakentamisen sekd vdestdn ja tydpaikkojen perus-
teella. Kaavojen mahdollistamaa  tulevaisuuden rakentamista on tarkasteltu
varantotietojen avulla. Yleiskaavavarannolla tarkoitetaan yleiskaavan mahdollis-
tamaa realistista rakentamispotentiaalia, jota ei ole vield asemakaavoitettu. Ase-
makaavavaranto on puolestaan asemakaavojen mahdollistama rakennusoikeus,
jota ei ole vield kdytetty eli rakennettu.

Kaupungin alueesta on asemakaavoitettu 128 km?, joka on 53% kaupungin pin-
ta-alasta. Vuonna 2007 luvut olivat 121 km? ja 50 prosenttia. Asemakaavoitettu
alue on laajentunut 1Ghinnd laajojen virkistys- ja suojelualueiden sekd liikennea-
lueiden (mm. Keh&radan ja Keha Ill asemakaavat) kaavoittamisesta. Asemakaa-
voitetulla alueella asuu 95% vantaalaisista, kuten vuonna 2007

Osa asemakaavoista on uusia ja osa asemakaavamuutoksia. Asemakaavamuu-
tokset voivat muuttaa alueen kdyttdtarkoitusta ja/tai lisétd alueen rakennusoi-
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[]Asemakaavoitettu

Il Asemakaavoitettu 2008-2016

Kuva 2. Asemakaavoitetut alueet Vantaalla.
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keutta. Voi myds olla, ettd rakennusoikeus ei juuri lisddnny. Tastd johtuen asema-
4500.000 A 0.7 kaavoitusta on tarkasteltava sekd kaavojen salliman kokonaisrakennusoikeuden
4000 000 \ (brutto) ettd uuden tuotetun rakennusoikeuden (netto) n&kdkulmasta.
3500 000
3 000 000 Asuntokaavat tuottavat eniten uutta rakennusoikeutta. 78% asemakaavoitetuista
asumisen kerrosnelidmetreistd ovat uusia. TySpaikkakaavoitus puolestaan muut-
2500 000 . . . oo oo
k-m2 tehokkuus taa usein kaavaratkaisua tuottamatta uusia kerrosnelidmetrejd, joten vain 28%
2000 000 kaavoitetuista tydpaikkojen kerrosnelidmetreistd ovat uusia. Vuodesta 2008 Van-
1500 000 taalla on tuotettu vuosittain noin 166 000 k-m? uutta asuntorakentamisoikeutta
1000000 - ja noin 140 000 k-m? uutta tydpaikkarakentamisoikeutta. Vaikka asuntokaavat
— ovat tuottaneet enemmdn uutta rakennusoikeutta, on uusien tydpaikkakaavo-
jen kokonaisrakennusoikeus asuntokaavoja suurempi. Asuntokaavat toteutetaan
9% o tehokkaammin kuin tydpaikkakaavat kaavayksikkotehokkuuden ollessa asunto-
Asuntokaavat Tyopaikkakaavat . e . . .. . . .
kaavoissa keskim&drin 0,67 ja tydpaikkakaavoissa 0,42. Kaavojen rakentamiste-
B Rakennusoikeus (brutto) B Uusi rakennusoikeus (netto) === E-luku hokkuuksissa on suurta vaihtelua riippuen muun muassa asumisen typologiasta

ja tydpaikkatoiminnan laadusta.

Kuva 3. Asemakaavoitus Vantaalla 2008-2016.

2.1 Asuminen
2.1.1  Asuntorakentaminen
700 000 9 000
600 000 - 8000 Asuntorakentamisesta valtaosa on kohdistunut yleiskaavan tehokkaille asun-
- 7000 toalueille (A1) sekd pientaloalueille (A3). 2009-2016 on rakennettu noin 15 000
500 000 L 6000 asuntoa, joista noin puolet on sijoittunut Al-alueille. Kerrosnelidmetreissd tarkas-
400 000 . s teltuna A3-alueet ovat merkittdvdssd roolissa, mutta asuntoja kyseisille alueille
k-m2 kpl ei ole rakentunut yhtd paljon kuin Al-alueille. Lisdksi keskustatoimintojen alueille
300,000 [ 4000 (C) sekd matalille ja tiiviille asuntoalueille (A2) on sijoittunut huomattava maard
200000 - [ 2000 - ldhes 4 000 - uusia asuntoja. C- ja Al-alueilla rakennukset ovat suuria kerros-
f S taloja, A3-alueilla ne ovat Idhes poikkeuksetta yhden asunnon omakotitaloja.
] ‘ - 1000 A2-alueiden rakennustyypit sijoittuvat edellisen ryhmien valiin.
0 - — i =l 0
C Al A2 A3 A4 ATP AT P2 MT M Pientaloalueilla (A4), asunto- ja tydpaikka-alueilla (A/TP), kyldalueilla (AT), palve-
W errosala (m2) =EFAsuntoja  =de=Rakennuksia (Kpl) lujen alueilla (P2), maatalousalueilla (MT) sekd maa- ja metsdtalousalueilla (M),
joilla yleiskaava ohjaa myds asuntorakentamista, ei ole ollut juurikaan merki-

tystd asuntorakentamisen volyymissa. Kehitys on ollut yleiskaavojen tavoitteiden
mukaista: merkittdvd asuntorakentaminen on ohjautunut osaksi nykyistd asunto-
rakennetta yhdyskuntarakennetta eheyttden.

Kuva k. Asuntorakentaminen yleiskaavamerkinnéillé vuosina 2009-2016.
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Asuminen on muuttunut entistd kerrostalovaltaisemmaksi. Vantaalla on raken-
nettu vuoden 2007 lopusta 1300 000 kerrosnelidmetrid uusia asuinrakennuksia.
N@istd 61% on rakentunut kerrostaloina, 3% rivitaloina ja 36% omakotitaloina.
Suhteessa vanhaan asuntokantaan merkittdvin muutos on rivitalorakentamisen
merkittdvd vdheneminen, joka on korvautunut lisddntyneelld kerrostalorakenta-
misella. Omakotitalojen osuus kokonaisrakennuskannasta on tarkasteluajanjak-
sona vdhentynyt vain hiukan. Kerrostalorakentamisen lisddntymistd voidaan
pitdd hyvinkin merkittévand, koska vuonna 2007 vain 50% asuntokerrosnelidmet-
reistd oli kerrostaloissa. Koko Helsingin seutuun verrattuna Vantaa on vield kerros-
talorakentamisessa jdljessd, silld seudun asunnoista 67 % sijoittuu kerrostaloihin.

Asuntorakentaminen on kohdentunut melko tasapuolisesti eri alueille lukuun otta-
matta maaseutumaista Luoteis-Vantaata sekd Hakunilaa, joissa rakentaminen on
ollut vahdisempdd. Kivistd jad myds jdlkeen rakentamisen kokonaisvolyymissa
suuremmille alueille, mutta tarkastelujakson viimeisind vuosina Kivistd on raken-
tunut merkittavasti. Yksittdisistd sijainneista Tikkurilan ja Kivistén keskustat ovat
rakentuneet nopeimmin.

Vantaan alueet ovat asuntokannaltaan hyvin erilaisia. Tarkasteluajanjakson
asuntorakantaminen on jatkunut alueille tyypillisend. Korso-Koivukyldn sekd
Hakunilan kasvu on toteutunut suurelta osin omakotitalorakentamisena. Myyr-

6 000 000 70 %
5000 000 - 60%
- 50 %
4 000 000
409% ™ Asuinrakennukset 2007
R 30% I Asuinrakennukset 2016
2 000 000 L 50% “=i==Prosenttiosuus kasvusta
0
1000 000 10%
0 0%
Kerrostalot Rivitalot Omakotitalot

Kuva 5. Asuntokanta vuosina 2007 ja 2016 sekd eri talotyyppien prosenttiosuus
kasvusta.

maki-Martinlaakson, Aviapoliksen ja Tikkurilan kasvu on perustunut hyvin merkit-
tavasti kerrostalorakentamiseen. Kivistd on kehittynyt sekd kerrostalorakentami-
sella ettd omakotitalorakentamisella.

2.1.2 Asuntokaavoitus

Asuntojen asemakaavoitus on painottunut tehokkaille asuntoalueille ja keskus-
toihin. Al-alueille on asemakaavoitettu 52% ja C-alueille 21% asumisen uudesta
(netto) rakennusoikeudesta. Kaavoituksen kohdentuminen Al- ja C-alueilla on
ollut merkittdvémpi kuin rakentamisen. Tdstd johtuen asuinrakentamisen paino-
piste tulee muuttumaan tiiviitd alueita suosivaksi uusien rakennusmahdollisuuk-
sien sijoittuessa entistd enemmdn tehokkaan rakentamisen alueille. Varsinkin kes-

Asuinrakennukset (valmistunut
1.1.2009 jélkeen tai vireilld)

. 20000

Kuva 6. Asuntorakentaminen Vantaalla 1.1.2009 jdlkeen.
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Kuva 7. Asuntokannan kasvu 2007-2016.

kustojen uudistaminen ndkyy asemakaavoituksessa. Niille on kaavoitettu ldhes
kaksinkertaisesti rakennusoikeutta samaan aikaan kuin niille on rakennettu (vrt.
kuvat 4 ja 8). Tulevina voisina voidaan siten olettaa keskusta-asumisen osuuden
kasvavan. Matalille ja tiiviille asuntoalueille (A2) on myds asemakaavoitettu enem-
mdn asuntorakentamisoikeutta kuin niille on tarkastelujakson aikana rakennettu.

Pientaloalueiden asemakaavoitus on ollut puolestaan melko vahdistd, vaikka
A3-alueille on rakennettu viime vuosina merkittavdsti. Pientaloalueilla on ennestddin
merkittdvasti rakentamatonta rakennusoikeutta, joten ne tiivistyvat ilman uusia
asemakaavoja. A- ja A/TP-alueiden asemakaavoitus on ollut Idhes olematonta.

Vuosina 2008-2016 kaavoitetut asuntokaavat ovat huomattavasti tehokkaampia
(n. 0,7) kuin Vantaan kaikkien asuntokaavojen keskim&ardinen kaavayksikkdte-
hokkuus (n. O,4). Tam& kuvaa asuntorakenteen tehostumisesta ja téydentymi-
sestd. Varsinkin C- ja Al-alueilla kaavayksikkdtehokkuuksia voidaan pitdd hyvin
tehokkaina. Kuvasta 8 on ndhtdvissd kuinka asemakaavojen kaavayksikkstehok-
kuus muuttuu eri yleiskaavamerkintdjen alueilla, joten yleiskaavan ohjausvaiku-
tus on ollut onnistunutta rakentamisen tehokkuuden ohjaamisen osalta.

13

Asumisen asemakaavoitus ei ole kohdentunut yhtd tasapuolisesti Vantaan eri
alueille kuin asuntorakentaminen. Asuntokaavoitus on kohdentunut erityisesti
Kivistédn, Leineladn, Tikkurilaan ja Martinlaakso-Myyrmakeen. Korson, Hakuni-
lan ja Aviapoliksen alueille on kaavoitettu asuntorakentamista keskim@drdistd
vihemman. Asemakaavat ovat olleet hyvin erikokoisia suurimpien tuottaessa yli
100 000 kerrosnelidmetrid uutta asuntorakentamisoikeutta osan jopa supistaessa
asuntorakentamisoikeutta.

Vuosien 2008-2016 asemakaavoittaminen ja rakentaminen on tapahtunut suu-
rimmalta osin vuoden 1992 yleiskaavan maddrittdmille asumisen laajentumisalu-
eille. NGillg tarkoitetaan alueita, jotka ovat laajentuneet vuoden 1983 yleiskaavan
asuntoalueiden ulkopuolelle. Rakentaminen ja kaavoitus perustuvat siten vield
suurimmalta osin yleiskaavapddtdksiin, jotka tehtiin vuoden 1992 yleiskaavassa.
Tédmda kuvaa hyvin yleiskaavavarannon hidasta muuntumista asemakaavava-
rannoksi. 1992 osoitettiin muun muassa Kehdradan uusi linjaus ja Kivistén laajat
asuinalueet sekd Keski-Vantaan asuntorakenteen laajentumisalueet. Vuoden 1992
yleiskaavan laajentumisalueista on asemakaavoitettu tai asemakaavaproses-
sissa 67% sekd rakennettu tai rakennusvaiheessa 46%.
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= Rakennusoikeus (brutto) B Rakennusoikeus (netto) === E-luku

Kuva 8. Asumisen asemakaavoitus eri yleiskaavamerkint&jen alueilla 2008-2016.
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Yleiskaavan 2007 ja Marja-Vantaan osayleiskaavan osoittamat laajennusalueet
- lagjennukset suhteessa 1992 yleiskaavaan - on otettu kdyttéon vasta pieneltd
osalta. Naiden yleiskaavojen laajennusalueista on asemakaavoitettu tai asema-
kaavaprosessissa 36% ja rakennettu tai rakennusvaiheessa vasta 11%. Kyseisille
alueille ei ole vield ndhty tarvetta, koska tdydennysalueilla ja vuoden 1992 kaa-
van laajentumisalueilla on ollut riittévadsti rakentamismahdollisuuksia.

Yleiskaavan 2007 esittdma tdydennysrakentaminen on ollut viime vuosina merkit-
tavad. Taydennysalueiksi on tulkittu vanhan kaupunkirakenteen sisdiset yleiskaa-
van 2007 asuntorakentamiselle osoittamat alueet, joita ei ole vield 2007 asema-
kaavoitettu asumiselle. N&illa alueilla rakenne tiivistyy ja tdydentyy jo kertaalleen
rakennetun alueen sisdlld. Taydentymistd on tapahtunut esimerkiksi rakenta-
malla uusia asuinrakennuksia vanhojen rakennuksien vdliin ja paikoitusalueille,
rakentamalla Idhimetsid tai rakentamalla uusi asuinrakennus vanhan toiminnon

1.1.2008 jalkeen kaavoitettu
uusi asuntorakentamisoikeus (k-m2)

Q 100 000
O 50 000

(@) 10 000

Kuva 9. Asumiselle kaavoitettu uusi rakennusoikeus 2008-2016.

tilalle. Viime vuosina kiihtynyt keskustojen kehittdminen ja uudistaminen on ollut
keskeinen osa tdydennysrakentamisen suosion kasvussa. Yleiskaavan 2007 tay-
dennysalueista on kaavoitettu 75% ja rakennettu tai rakentumassa 40%.

2.1.3 Asumisen kaavavarannot

Asemakaavavaranto toimii puskurina toimijoiden rakentamishalukkuuden vaihte-
luille, jolloin varantoa tulisi olla reservissd riittdvd madrd. Asumisen asemakaa-
vavarannot ovat pysyneet ennallaan riippumatta yleiskaavavaiheesta. Pien-
taloalueiden voimasssa olevissa asemakaavoissa on huomattavasti enemman
varantoa kuin kerrostalokaavoissa. Vanhat olemassa olevat pientaloalueet tdy-
dentyvat kuitenkin hitaasti ja usein vain osittain tai tehottomammin kuin asema-
kaavoituksessa on tarkoitettu.

Kerrostalokorttelit on kaavoitettu Vantaalla usein kumppanuuskaavoina, jolloin
rakennusyhtié on valmis aloittamaan rakentamisen pian kaavan valmistumi-
sen jdlkeen. Kerrostalojen asemakaavavarantoa ei ole siten jadnyt merkittavasti
varastoon.
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Kuva 10. Yleiskaavan 1992 sekd Marja-Vantaan osayleiskaavan ja yleiskaavan

2007 toteutuminen asumisen laajentumis- ja tdydennysalueilla.
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Talla hetkelld Vantaalla on noin 450 000 k-m? kerrostalovarantoa ja 1260 000 k-m?
pientalovarantoa. Vantaa on sitoutunut valtion ja Helsingin seudun kuntien vali-
sessd maankdyton, lilkenteen ja asumisen sopimuksessa 2016-2019 toteuttamaan
vuosittain 2400 uutta asuntoa. Tama tarkoittaa noin 216 000 asuinkerrosnelic-
metrin rakentamista joka vuosi. Viimeaikaisella asuntotyyppijakaumalla Van-
taan kerrostalovaranto riittdd talldin 3,4 vuodeksi ja pientalovaranto 15 vuodeksi.
Asuntovarannosta saa realistisemman kuvan tarkastelemalla varantoa tyhijilla
tonteilla, joiden rakentaminen on todenndkdisempdd kuin osittain rakennettu-
jen tonttien. Talldin Vantaan kerrostalovaranto riittd& vain 2,6 vuodeksi (324 000
k-m?) ja pientalovaranto 3,7 vuodeksi (326 000 k-m?).

Vantaan kerrostalovarantoa voidaan pitdd niukkana. Yleisesti tavoitteena pide-
tadan 4-5 vuoden varantoa (Ympéristdministerid 2013). Asemakaavavarantojen
alueellinen vaihtelu on v@istdmatontd, mutta jokaisella alueella tulisi olla riittava
perusvaranto. Talla hetkelld hyvin suuri osa kerrostalovarannosta sijoittuu Kivis-
t6on ja Tikkurilaan. Kerrostalovarannon riittdva madrd ja tasapainoinen alueelli-
nen jakautuminen edistdd tavoiteltavan asuntokannan muodostumista. Toisaalta
ongelma kerrostalovarannon niukkuudesta on yhteinen Helsingin ja Espoon
kanssa. Vantaa ei eroa naapureistaan tdssd suhteessa.
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200 000 B pakkala
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Kuva 11. Asumisen asemakaavavarannot vuosina 2001, 2010 ja 2016 asuinkerros-

talokaavoissa (AK) ja asuinpientalokaavoissa (AP).

Vantaan pientalovarantoa voidaan pitdd hyvdnd vaikkakin sen toteutuminen on
hyvin hidasta osittain rakennetuilla tonteilla. Pientalovaranto on jakautunut alu-
eellisesti tasaisemmin kuin kerrostalovaranto.

Asumisen yleiskaavavaranto on yllatyksellisesti kasvanut yleiskaavojen hyvaksy-
misen jalkeen. Tamd selittyy muun muassa jo ennestddn asemakaavoitettujen
alueiden uusilla kehittdmisajatuksilla. Kaavavarannollisesti potentiaali ndyttay-
tyy suurena, kun alue kaavoitetaan uudestaan usein paljon tehokkaammin tai eri
kayttdtarkoitukselle. Todellisuudessa alueelta taytyy usein purkaa vanha raken-
nuskanta pois, jolloin uuden lisdrakentamisen osuus on vain osa varannon osoit-
tamasta potentiaalista.

Asumisen yleiskaavavaranto on kasvanut keskustoissa ja tehokkailla asuntoalu-
eilla. NGiden alueiden yleiskaavavarantoa voidaan pitdd hyvand. Tahdn ovat vai-

Kuva 12. Asumisen asemakaavavarannot 2016.

15
LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.01.2017 / 8 §



kuttaneet lukuisat keskustojen kehityshankkeet, joissa alueilta puretaan vanhaa
rakennuskantaa - yleensd toimitilarakennuksia - ja rakennetaan tilalle tehok-
kaita asuinrakennuksia. Asemakaavaprosessin aikana kyseiset suunnitelmat
ymmdrretddn yleiskaavavarantona. Lisdksi Veromiehen kaupunginosan entistd
asuntovaltaisemmat kehitysajatukset ja -hankkeet ovat kasvattaneet asumisen
yleiskaavavarantoa.

Yleiskaavavarannon kasvun volyymi muodostuu suurelta osin Myyrmaki-Mar-
tinlaakson ja Tikkurilan keskustojen kehittdmisestd sekd Veromiehen kaupun-
ginosasta. Tiiviiden ja matalien sekd pientaloalueiden yleiskaavavaranto on
kokonaisuudessaan laskenut ja varsinkin tiiviiden jo matalien asuntoalueiden
varantoa voidaan pitdd niukkana. Lisdksi yleiskaavavarannon alueellisen jakau-
tumisen epdtasaisuus voi aiheuttaa tulevalle asemakaavoitukselle haasteita. Asu-
misen yleiskaavavarantoa on kokonaisuudessaan 3,8 miljoonaa kerrosnelicmet-
rid, joka tulee riittdmadn MAL-sopimuksen (2016-2019) mukaisella 2400 asunnon
vuotuisella rakentamisvauhdilla noin 18 vuotta. Asumisen kokonaiskaavavaranto
(yleiskaava + asemakaava] ei ole juuri muuttunut yleiskaavojen valmistumisen
jalkeen. Varanto on talla hetkelld noin 5 miljoonaa kerrosnelidmetrid. Tastd syysta
varannon kokonaismddrdn kasvattamisen sijaan voidaan pohtia varannon sijoit-
tumista ja laatua.
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Kuva 13. Asumisen yleiskaavavarannot vuosina 2007 ja 2016.
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Kuva 14. Asumisen yleiskaavavaranto vuosina 2007 ja 2016.

Kuva 15. Asumisen yleiskaavavarannot vuonna 2016.
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2.1.% Vdesto

Vantaan vdestd on kasvanut yleiskaavan valmistumisen jdlkeen ennustettua
nopeammin. Yleiskaavassa 2007 mitoitettiin asuntoaluevaraukset mahdollista-
maan 240 000 asukasta vuoteen 2030 mennessd. Keskimddrdinen vuosittainen
v3estdnkasvu (n. 2800) yleiskaavan hyvéksymisen jalkeen on ollut kuitenkin huo-
mattavasti arvioitua suurempaa. Jos vdestonkasvu jatkuu nykyisenkaltaisena,
asuu Vantaalla vuonna 2030 n. 253 000 asukasta. Vantaan vdestdennuste (2016)
arvioi kaupungin vdkiluvuksi kyseiselle vuodelle 258 000 asukasta.

Vaikka yleiskaavan mukainen véeston kasvuennuste onkin osoittautunut liian pie-
neksi, ovat yleiskaavojen mukaiset asumisen aluevaraukset olleet riittdvia vaes-
ténkasvun mahdollistamiseksi. Tamd johtuu suurelta osin aikaisemmin esitetystd
yleiskaavavarannon kasvusta ja suuresta tdydennysrakentamisen osuudesta,
jolloin uusia aluevarauksia ei ole tarvittu niin merkittdvasti kuin yleiskaavoja teh-
dessd arvioitiin.

Yksi syy on myds asumisvdljyyden kasvun taittuminen. Vantaan ja yleisesti Suo-
men asumisvdljyys kasvoi merkittdvdsti 1900-luvun toisella puoliskolla ja kehityk-
sen ennustettiin jatkuvan 2000-luvulla. Vantaan keskimddrdinen asumisvdljyys
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Kuva 16. Véestokehitys Vantaalla, kuvaa 1. tammikuuta tilannetta.
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2007 oli 36 huoneistonelidmetrid asukasta kohden ja sen ennustettiin kasvavan
2030 mennessd 46 huoneistonelimetriin. Yleiskaavassa arvioitiin, ettd pelkds-
tadn asumisvdljyyden kasvua ja asuntojen poistumaa varten tarvitaan noin 2,5
miljoonaa kerrosnelicmetrid uutta asuinkerrosalaa.

Valjyyden kasvun taittuminen johtuu mm. kasvaneista asumiskustannuksista,
asuntojen vahdisestd madrdstd suhteessa kysyntddn ja kerrostaloasumisen suo-
sion kasvusta. Vuonna 2014 Vantaan keskimddrdinen asumisvdljyys oli 35 huo-
neistoneliémetrid asukasta kohden (Tilastokatsaus 7/2015) eikd siihen ole odotet-
tavissa merkittdvid muutoksia. Yleiskaavassa osoitetut asumisen aluevaraukset
mahdollistavat siten arvioitua enemmadn uusia asukkaita.

Vantaan vdestdnkasvussa on suuria paikallisia eroja. Asuntorakentamisen mystd
vdestd on kasvanut monilla alueilla merkittdvasti, mutta on myds alueita, joilla
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Kuva 17. Vaestbnmuutos 2007-2016.
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vdestd on vdhentynyt. Voimakkainta vdestdnkasvu on ollut uusilla kerrostaloval-
taisilla alueilla, mutta myds laajentuvilla pientaloalueilla. Vaestén paikallinen
vdheneminen on huomattavasti maltillisempaa kuin vdestdnkasvu. Vdestd on
vahentynyt 1ahinnd vanhoilla kerrostaloalueilla, joihin ei ole rakennettu uutta.

Yleiskaavan tavoitteena on ollut véestdnkasvun kohdistaminen hyvdn joukkolii-
kennepalvelun alueelle, vaikka aluetta ei tydn yhteydessd mddritetty. Hieman
tarkastelutavasta riippuen voidaan todeta, ettd vdestdnkasvusta tdllaisille vyos-
hykkeille on kohdistunut 70 - 80 % (kuvat 19 ja 20). Merkittéva osa kasvusta on siis
kohdistunut alueille, joissa joukkoliikenteen palvelutaso on hyvd. Vdestdn osuus
kokonaisvdestdstd nailld vydhykkeilld on kuitenkin pysynyt muuttumattomana.

SAVU-wyohyke 2025
o

Kuva 18. Joukkoliikennekaupunki 2025+ ja SAVU 2025 -vyShykkeet.

Vdestdn ja tySpaikkojen sijoittumista hyvdn joukkoliikenteen palveluta-
son omaaville alueille voidaan arvioida useammalla eri mittarilla. Tassd
arvioinnissa on hyédynnetty Joukkoliikennekaupunki Vantaa -tyén vys-
hykkeita seka seudullisia SAVU-vyShykkeitd. Joukkolikennekaupunki Van-
taa -vydhykkeet kuvaavat joukkoliikenteen tarjonnan palvelutasoa, pal-
velutason laskiessa keskusta-alueilta autovyshykkeille. Savu-vyshykkeet
kuvaavat tavoiteltavien toimintojen saavutettavuutta. Mitd pienempi on
Savu-vybhykkeen luku, sité paremmin toiminnot ovat kestdvdsti saavu-
tettavissa.
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Kuva 19. Vdestén ja tydpaikkojen sijoittuminen Joukkoliikennekaupunki Vantaa
2025+ -vyohykkeille. Vyohykkeen joukkoliikenteen palvelutaso kasvaa autovys-
hykkeestd kohti keskusta-alueita.
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Kuva 20. Vieston ja tySpaikkojen sijoittuminen SAVU 2025 -vyShykkeille.
Hyvénd joukkoliikenteen alueena on tarkastelussa pidetty kolmea ensimmdistd

vyShykettd. Ndilla vybhykkeilla tarvittavat toiminnot on saavutettavissa
vahintddn kévellen, pydrdlld tai melko tihedlld vaihdollisella joukkoliikenne-
yhteydelld.
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2.2 Tyo6paikat

2.2.1  Tyopaikkamadra

Vantaan tyodpaikkakehitys on ollut viime vuosina maltillisesti kasvavaa. Vuonna
2007 Vantaalla oli 103 200 tydpaikkaa, kun 2013 niitd oli 106 400. Yleiskaavoissa
varauduttiin tySpaikkojen voimakkaampaan kasvuun. Kasvuennusteen mukaan
2030 Vantaalla olisi vahintadn 125 000 tydpaikkaa. Ennuste on jadnyt viimei-
simpien tilastotietojen - vuodelta 2013 - mukaan selvdsti tavoitteesta, joten sitd
voidaan pitdd ylimitoitettuna. Vantaan tydpaikkamddrdn tulisi kasvaa vuosittain
noin 950 tydpaikalla, mutta yleiskaavan jdlkeisend ajanjaksona kasvu on ollut
keskimddrin 540 tydpaikkaa vuodessa.

Vantaan suuralueista Aviapoliksessa on selvdsti eniten tydpaikkoja (n. 36 000)
ja se on kehittynyt viimeisen vuosikymmenen aikana huomattavasti nopeammin
kuin muut suuralueet. Tikkurilaan ja Myyrmékeen sijoittuu myds merkittévasti (n.
23 000] tydpaikkoja. Myyrmden suuralueen tydpaikkamé&drdssd ei ole tapahtu-
nut juuri muutoksia vuodesta 2003. Tikkurilassa pidemmadn ajan muutos on posi-
tiivinen, mutta viime vuosina tydpaikkamddrd on laskenut huomattavasti. Sitd

selittdd todenndkdisesti Tikkurilan keskustan muutos entistd asuntovaltaisem-
maksi. Vanhojen toimisto- ja liiketilojen tilalle rakennetaan parhaillaan merkittd-
v@sti uusia asuinrakennuksia. Osa tydpaikoista on joutunut siten siirtymadn pois
alueelta ennen kuin uudet toimitilat — esim. Dixi - valmistuvat alueelle. Tilanne
ei ole huolestuttava, kun keskustoista kehitetddn toiminnallisesti ja sosiaalisesti
monipuolisia kokonaisuuksia.

Hakunila, Koivukyld sekd etenkin Korso ja Kivistd ovat tydpaikkojen kokonais-
madralla tarkasteltuna selvdsti jaljessd muita suuralueita. Hakunilassa, Koivuky-
|Gssd ja Korsossa asuu huomattava madrd vantaalaisia, mutta tydpaikkoja on
vain véhadn. Ndiden alueiden tydpaikkamddrissd ei ole tapahtunut merkittdvid
muutoksia.

Kaupunginosakohtaisessa tarkastelussa Pakkalassa ja Hakkilassa on suurin posi-
tiivinen muutos tydpaikkamddrissd. Aviapoliksen suuralueen positiivinen muutos
ndkyy myos selkedsti lukuun ottamatta lentokentdn kaupunginosaa. Lentokentdn
kaupunginosassa on eniten tydpaikkoja (yli 10 000), mutta tarkasteluajanjaksolla
alueen tydpaikkamddrd on vdhentynyt selvdsti. Toinen selked havidja on Myyr-
mden kaupunginosa.
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Kuva 21. Vantaan tyépaikkojen kehitys vuosina 2007-2013 ja ennuste vuodelle

2030 (Vantaan tilastollinen vuosikirja 2015; yleiskaavan selostus 2007)

Alue 2003 2005 2007 2009 2011 2012 2013 muutos muutos

12-13 03-13
Myyrmaki 22576 21989 24 036 22524 22842 22429 22497 68 -79
Kivisto 21359 2344 2608 2896 2916 2747 2823 76 464
Aviapolis 26391 28 642 33954 32810 34 286 35423 35761 338 9370
Tikkurila 21333 20729 22043 21596 22815 23566 22 627 -939 12594
Koivukyla 4049 3964 4294 4 555 4685 5037 4987 -50 938
Korso 3499 3559 3776 3815 3907 3747 3826 79 327
Hakunila 7 001 6429 6900 6529 6345 6484 6784 300 -217
Tuntematon 7153 6933 5585 6409 8159 7 169 7115 -54 -38
Lansi-Vantaa* 24935 24333 26 644 25 420 25758 25176 25320 144 385
Keski-Vantaa™® 47724 45371 55997 54 406 57101 58 989 58 388 -601 10 664
Ita-Vantaa* 14 548 13952 14570 14 898 14937 15268 15597 329 1048
Vantaa 94 361 94589 10319 101134 105955 106 602 106 420 -182 12 059

*Lansi-Vantaa = Myyrmaen ja Kivistdn suuralueet,
Keski-Vantaa = Aviapoliksen ja Tikkurilan suuralueet ja
Itd-Vantaa = Koivukyldn, Korson ja Hakunilan suuralueet.

Taulukko 1. TySpaikkam&darét ja niiden muutokset Vantaan eri alueilla (Vantaan
Tilastokatsaus 12:2015).
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Kuva 22. TySpaikkamddrien muutos kaupunginosittain vuosilta 2007 - 2012.

2.2.2 Tyo6paikkarakentaminen

Vantaalle on vuodesta 2009 valmistunut tai rakenteilla 316 tydpaikkarakennusta.
Yhteensd rakennuksissa on 880 000 k-m? Hyvin merkittdvd osa on rakennettu
yleiskaavojen tydvoimavaltaisille toimisto-, tuotanto- ja palvelutydpaikkojen
alueille (TP), teollisuus- ja varastoalueille (T) sekd teollisuustoimintojen alueille
(TT). Selvasti vahiten tyépaikkarakennuksia on rakennettu palvelujen (P1) sekd jul-
kisten palvelujen ja hallinnon alueilla (PY). Yleiskaava on onnistunut ohjaamaan
tySpaikkarakennukset hyvin tydpaikkatoiminnoille tarkoitetuille alueille, silla vain
muutamia tydpaikkarakennuksia on rakentunut asumisen alueille. Namakin ovat
usein pdivdkoti- tai koulurakennuksia, jotka on tarkoituskin ohjata asuntoraken-
teen yhteyteen.
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Alueellisesti tarkasteltuna tydpaikkarakentaminen on sijoittunut erityisesti len-
tokentdn |Ghettyville, mutta myds muihin sijainteihin valtavaylien varrella sekd
muutamaan kehittyvddn keskustaan.

Suuraluetarkastelusta on huomattavissa kuinka merkittvasti Aviapoliksen tys-
paikkarakentaminen hallitsee koko Vantaan tydpaikkarakentamista. Luvut ovat
hyvin linjassa edelld kuvatun tydpaikkakehityksen kanssa. Aviapoliksen alueesta
on kasvanut viime vuosina Vantaan merkittdvin tydpaikka-alue, joka hyédyntad
lentokentdn laheisyyttd jo erinomaista saavutettavuutta.

Vantaa ei ole pystynyt houkuttelemaan kaikille tavoiteltaville alueille uusia tys-
paikkoja ja tydpaikkarakentamista. Varsinkaan pddradan varren tydpaikkakehit-
tdminen Tikkurilasta pohjoiseen ei ole toteutunut toivotusti. Korson ja Koivukyldn
tySpaikkarakentamisen madrd on ollut viime vuosina hyvin mailtillista.

Typaikkarakennukset
(valmistunut 1.1.2009 jalkeen tai vireills)

. 40 000

20 000
@® 4 000

Kuva 2Y4. Tyépaikkarakentaminen Vantaalla (valmistunut 1.1.2009 jélkeen tai
rakennuslupa mydnnetty).

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.01.2017 / 8 §



200 000 40
r 35
150 000 30
r 25
k-m2 100000 - 20 kpl
/ P15
50000 - 10
r 5
0 - 0

C TP T L K TY KM

T/tk  PY P1 ET

B Kerrosala =#=Rakennuksia

Kuva 23. Tyspaikkarakennuksien rakentuminen eri yleiskaavamerkintéjen alueille

vuosina 2009-2016.
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2.2.3 Tybpaikkakaavoitus

TySpaikkakaavoittamisessa muutetaan usein kaavaratkaisua tuottamatta merkit-
tavdsti uutta rakennusoikeutta. Teollisuus- ja varastokaavoissa (T) uusi rakennus-
oikeus on jopa vdhentynyt, vaikka kyseisten kaavojen alueita on suunniteltu hyvin
merkittdvdsti. Eniten uutta rakennusoikeutta on tuotettu asemakaavan K-merkin-
n&illa, jolloin uusi toiminta on pddsddntdisesti litke- tai toimistotilaa. Keskustatoi-
mintojen ja palvelujen asemakaavoja on viime vuosina tehty melko véhan.

Kaavayksikkdtehokkuus, joka vaihtelee merkittévasti eri yleiskaavamerkinnailld,
kuvaa hyvin tyspaikkatoiminnan laatua. Yleiskaavan keskustatoimintojen (C) ja
tydpaikkatoimintojen alueille (TP) on kaavoitettu viime vuosina melko tehokkaasti
tySpaikkoja kaavayksikkétehokkuuden ollessa yli yhden. Teollisuus- ja varasto-
alueille (T) ja yhdyskuntateknisen huollon alueille (ET) on puolestaan kaavoitettu
hyvin valjgsti tehokkuuden ollessa keskimadrin 0,20. Eniten tydpaikkakaavoja on
tuotettu viime vuosina yleiskaavan TP-, T-, C- ja TT-alueille.

Alueellisesti tarkasteltuna tydpaikkakaavoittaminen on painottunut Kehd lll:n
ympdristéon, missd uusi rakennusoikeus on sijoittunut erityisesti Ldnsi- ja Kes-
ki-Vantaalle.

2500000

2000000

1500000

H Rakennusoikeus (brutto)

k-m2 1000000
B Rakennusoikeus (netto)

500000

0
PYjaP

-500000

Kuva 25. TySpaikkakannan kasvu 2009-2016. Kuva 25. TySpaikkakannan kasvu 2009-2016.
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700 000 1,40
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Kuva 27. TySpaikkatoimintojen asemakaavoitus eri yleiskaavamerkint&jen alueille

vuosina 2008-2016.

1.1.2008 jéilkeen kaavoitettu

.2“0 000
. 100 000
[ ]

1.1.2008 jéilkeen kaavoitettu
(k-m2) 6paikkoj i i (k-m2)

Kuva 28. TySpaikka-alueiden asemakaavoitus vuosina 2008-2016. Punaisella on
kuvattu kaavojen mahdollistama kokonaisrakennusoikeus ja sinisellé kaavojen

tuottama uusi rakennusoikeus.
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2.2.% Tyobpaikkarakentamisen kaavavarannot

Vantaalla on tydpaikka-alueiden asemakaavavarantoa noin 5,5 miljoonaa kerros-
nelidmetrid. Luku on todella suuri, jos sitd vertaa esim. vuosittaiseen tySpaikkara-
kentamiseen, joka on ollut noin 120 000 k-m?. Tama tarkoittaa, ettd viimeaikaisella
rakentamisvauhdilla Vantaan tyépaikkojen asemakaavavaranto riittdisi noin 46
vuodeksi. Tyhjilla tySpaikkatonteilla asemakaavavarantoa on 2,15 miljoonaa ker-
rosnelidmetrid, joka riittdd noin 18 vuodeksi. Jos kyseiseen lukuun lisGa vield tys-
paikkavdljyyden pienentymisen ja mahdollisen etdtyon vaikutukset, on mahdol-
lista ettd asemakaavavaranto kestdd vield pidempddn. Koska varannon madara
riittdd, tulee uuden tydpaikkavarannon sijasta pohtia tyépaikkakaavojen sijaintia
ja kaavamadrdyksid. Lentomelun estdessd asuntorakentamisen suuressa osassa
Vantaata tulee lentomelualueen ulkopuolisia tyopaikka-alueita tarkastella myds
asuntorakentamisen ndkdkulmasta.

Asemakaavavaranto painottuu hyvin voimakkaasti tietyille alueille ja tiettyihin
toimintoihin. Suuralueittain tarkasteltuna asemakaavavaranto painottuu T-kaa-
voissa Aviapoliksen ja Hakunilan alueille, K-kaavoissa Aviapoliksen sekd Myyr-
mden ja Martinlaakson alueille. Pienin varanto on julkisilla ja yksityisilla palve-
luilla (Y-varanto). Varsinkin Aviapoliksen ja Kivistdn alueella on hyvin niukasti
Y-varantoa.

3 500 000
3 000 000
“ Luoteis-Vantaa
2 500 000
W Kivisto
2 000 000
- .
- Hakunila
1500 000 B Korso-Koivukyla
1000 000 W Tikkurila
500 000 B Aviapolis

0 B Myyrmaki-Martinlaakso

Kuva 25. TySpaikkakannan kasvu 2009-2016.
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TySpaikkojen asemakaavavaranto sijoittuu keskeiseltd osin Kehd Ill:n 1Ghettyville,
mutta myds muiden vaylien ja keskusten |Gheisyyteen.

Vantaan tydpaikka-alueiden yleiskaavavaranto on noin 2,4 miljoonaa kerrosne-
lismetrid. Yleiskaavan valmistumisen jdlkeen varanto on véhentynyt runsaat 400
000 kerrosnelidmetria eli noin 14 prosenttia. Tydpaikkojen yleiskaavavarantoa on
hyvin runsaasti jdljelld. Vuosien 2009-2016 tydpaikkarakentamisen kasvuvauh-
dilla tySpaikkojen yleiskaavavaranto kestdd noin 20 vuotta.

Merkittavin osa tydpaikkojen yleiskaavavarannosta sijaitsee tyévoimavaltaisella
toimisto-, tuotanto-, ja palvelutydpaikkojen alueella (TP). Suurimmat yleiskaava-
varannot tydpaikoille sijoittuvat Petakseen, Vehkalaan ja Ruskeasantaan. Namd
alueet sijoittuvat lentomelualueelle.

Ty6paikkatoimintojen
asemakaavavaranto

. 100 000

. 50 000

® 10 000

Kuva 30. TySpaikka-alueiden asemakaavavaranto 2016.
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Kuva 31. Ty6paikka-alueiden yleiskaavavaranto 2007 ja 2016.

Kuva 32. TySpaikka-alueiden yleiskaavavaranto 2016.
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Kauppa ja palvelut

Vantaan yleiskaavoissa kauppaa ohjataan niiden koon ja laadun perusteella kes-
kustatoimintojen alueille (C), kaupallisten palvelujen alueille (KM), teollisuus- ja
varastoalueille, joilla voidaan sallia paljon tilaa vaativaa kauppaa (T/tk) seké kes-
kustatoimintojen alakeskusiin (c). Lisgksi kaupallisten IGhipalveluiden rakentami-
nen voidaan sallia asuin- ja tydpaikka-alueilla. Yleiskaavoissa on selked tydnjako
kaupan hankkeiden sijoittumisessa keskustojen ja reunakaupungin valilld. Suun-
nitteluperiaatteiden mukaan keskustoihin tavoitellaan laajo-alaisesti kauppaa
ja niihin ohjataan seudulliset pdivittdistavarakaupan suuryksikst ja erikoistava-
rakaupat. Reunakaupunkivyshykkeelle sijoittuvia KM-alueita kehitetddn suurten
erikoiskauppojen ja paljon tilaa vaativan kaupan alueina, joihin sijoittuvat likkeet
eivat suuren kokonsa vuoksi sovellu keskustatoimintojen alueille. Lisdksi yleiskaa-
vat osoittavat 26 keskustatoimintojen alakeskusta, joihin ohjataan sekd julkisia
ettd kaupallisia palveluja.

Paivittdistavarakauppojen kokonaismadrd on kasvanut yleiskaavan jdlkeen vain
kahdella, tosin uusiin sijainteihin on avattu 11 kauppaa. Uudet pdivittdistavara-
kaupat ovat sijoittuneet melko hyvin yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti pai-
nottuen keskustoihin ja asuinalueille. Syrjgisemmiltd ja pienemmdn ostovoiman
alueilta on joutunut lopettamaan muutama Idhikauppa, mikd on heikentdnyt pai-
vittdistavarakaupan saavutettavuutta joillakin alueilla.

Vantaan pdivittdistavarakaupan rakenne on muuttunut isompia yksiksitd suosi-
vaksi, mikd on johtanut pdivittdistavarakaupan keskimadrdisen myyntipinta-alan
kasvuun. Vaikka kauppojen kokonaismadrd on kasvanut vain kahdella, on myyn-
tipinta-alan kokonaisma@drd kasvanut yli 10 000 myymdldneliometrilla. Vantaan
ostovoiman viime aikainen kasvu olisi tukenut suurempaa maadrdd uusia pdivit-
tdistavarakauppoja, mistd kertoo keskimddrdisen myyntitehokkuuden kasvu. Var-
sinkin |Ghikauppojen saaminen asuntoalueille on ollut haasteellista. Sen sijaan
keskusta-alueille ja likkenteellisesti hyville sijainneille on tarkasteluajanjaksolla
rakennettu lukuisia uusia pdivittdistavarakauppoja. Yleiskaavan alakeskuksiin on
rakennettu yksi (Nikinm&ki) p&ivittdistavarakauppa, mutta yksi on myds lopet-
tanut (Vantaanpuisto). Toisin sanoen alakeskuksiin osoitettu suurempien paivit-
tdistavarakauppojen rakentamismahdollisuus ei ole houkutellut pdivittdistava-
rakaupan toimijoita sijoittumaan niihin. Alakeskusmerkintd on jadnyt kaupan
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.| A Avanneet pt-kaupat 2008-2016 ST
A Lopettaneet pt-kaupat 2008-2016 3
A Jatkaneet pt-kaupat 2008-2016

[ Keskustatoimintojen alue (C)
® K imintoj (c)

Lahde: Nielsen myymalarekisteri 2009 ja 2015 | %,

ohjaamisen kannalta symboliseksi ilman todistettavaa kannustinvaikutusta.

Yleiskaavan 2007 selostuksessa todetaan Vantaan suuralueiden vdlilla olevan
suuria eroja ostovoiman siirtymissd. Korso-Koivukyldn ja Hakunilan heikosta pal-
velutarjonnasta johtuen kyseisiltd alueilta on virrannut suuri maard pdivittdista-
varakaupan euroja muille suuralueille ja naapurikuntiin. Tarkasteluajanjaksolla
varsinkin Koivukyldn suuralueen pdivittdistavarakaupan tarjonta on parantunut
merkittavasti ja samalla alueen kuluttajat ovat lisdnneet asioimistaan omalla
suuralueella. Sen sijaan Hakunilassa ja Korsossa tilanne ei ole muuttunut. Vaikka
yleiskaava mahdollistaa laajoilla keskusta-alueilla merkittdvien pdivittdistavara-
kauppojen sijoittumisen keskustoihin, ei rakentaminen ole Iahtenyt liikkeelle.

Vantaan erikoiskaupan rakenne on muuttunut isompia yksiksitd ja kaupallisten
palvelujen alueita suosivaksi. Varsinkin keskustan ulkopuoliselle Tammiston kau-
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Paivittgistavarakaupat 2008 2016
Lukumaara 75 77
Myyntipinta-ala yhteensd (m?) 57 000 67 400
Keskimadardinen myyntipinta-ala (m?) 760 880
Myynti yhteensd (milj. euroa) 542 665
Keskimadardinen myyntitehokkuus (eur. / m?) 9500 9860
Myyntipinta-ala per asukas (m?) 0,30 0,31

pallisten palvelujen alueelle, mutta myds Porttipuiston alueelle, on avattu lukui-
sia erikoiskaupan myymdlsitd. Yleiskaavan tavoitteiden mukaan KM-alueille ei
ohjata kauppoja, joissa asioidaan sddnndllisesti, kuten merkittavia pdivittdista-
varakauppoja tai pienid erikoisliikkeitd, jotka soveltuvat keskustaympdristoon.
Pdivittdistavarakaupan osalta yleiskaavan tavoitteet ovat toteutuneet hyvin
suurempien pdivittdistavarakauppojen sijoittuessa mm. keskustoihin. Sen sijaan
KM-alueille on rakennettu myos sellaisia erikoisliikkeitd, jotka olisivat voineet
rakentua yleiskaavan tavoitteiden mukaan ennemmin keskustoihin. Erikoiskaup-
poja on toki rakennettu tarkasteluajanjaksoilla myds keskustoihin, mutta niiden
rakentamisen painopiste on ollut keskustojen ulkopuolella. Kokonaisuudessaan
Vantaan erikoiskaupan rakentaminen on ollut vahdaistd suhteutettuna koko eri-
koiskaupan rakennuskantaan.

Vantaan kaupan palveluverkkoselvityksessd ja -suunnitelmassa (2015) on arvi-
oitu Vantaan yleiskaavojen ajantasaisuutta sekd esitetty ndkdkulmia uuden yleis-
kaavan laatimiseen. Merkittdvimmat tarkistustarpeet yleiskaavoissa ovat kaupan
madrayksissd eikd niinkddn kaupan aluerajauksissa. Yleiskaavamddrdyksida on
syytd tarkistaa vastaamaan muuttunutta toimintaympdristdd ja lainsaddantsd.
Selvityksessd ehdotetaan muun muassa kaupan muodon tarkempaa ohjaamista
keskustatoimintojen ydinalueilla, liikkumisratkaisujen kehittdmistd kaupallisten
palvelujen alueilla sekd alakeskusmerkinndn kehittdmistd. Vantaan yleiskaavojen
kaupan ohjauksen pddpiirteet ovat edelleen tarkoituksenmukaisia.

Edellisten yleiskaavaratkaisujen jalkeen paljon tilaa vaativa kauppa on tullut tar-
kemman maankdytdllisen ohjauksen piiriin, mikd tdytyy ottaa huomioon seuraa-
vassa yleiskaavassa. Nykyinen T/tk-merkintd tulee poistumaan ja se tulee korvata
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KM-merkinndlla alueilla, joita halutaan kehittdd jatkossakin kaupallisille toimin-
noille. Vantaan KM-alueet tulee myds mitoittaa vastaamaan maakuntakaavan
mukaista ohjausvaikutusta muuttuneesta lainsddddnndstd johtuen.

Vantaan yleiskaavoissa on osoitettu runsaasti alueita palvelurakentamiselle. Pal-
velujen alueet on luokiteltu kolmeen luokkaan palvelujen alue P1ja P2 sekd julkis-
ten palvelujen ja hallinnon alue PY. Jdlkimmdinen erottuu edellisistd siten, ettd se
on varattu vain julkisille palveluille ja alueelle voi sijoittaa myds palveluasuntoja.
P1ja P2 -merkint&jen keskeinen ero on se, ettd ensimmdisen alueelle voi sijoittua
urheilulaitoksia ja jalkimmdiselle asuintiloja. Kaytdnndssad PY-alueilla sijaitsee kou-
luja, sairaaloita ja vankila, P1-alueilla urheilu- ja kulttuurikeskittymid ja P2-alueilla
kartanoita ja muita toimintoja. Palvelutoiminnoille varattujen alueiden pinta-ala
on yleiskaavoissa yhteensd 4 300 000 m2. Lisdksi keskustatoimintojen alueille (C)
ja keskustatoimintojen alakeskuksiiin (c) pyritdén ohjaamaan palveluja.

Uusilla, vield voimakkaasti kasvavilla alueilla yleiskaavan aluevarauksilla on
haluttu varata riittdvasti tilaa palveluille. Vanhemmilla alueilla varaukset ovat
luonteeltaan toteavia. Yleiskaavan valmistumisen jdlkeen useilla palvelualueilla
on ilmennyt toiveita asuntorakentamiseen ja useammalle alueelle asumisen mah-
dollistava kaava on jo vahvistunut tai tekeilld. Osaltaan tdmd johtuu ison osan
palvelurakennusten tulemisesta peruskorjausikadn.

Palvelualueille on kaavoitettu vuoden 2007 jalkeen 220 000 k-m?. Eniten kerros-
alaa, reilut 85 000 kerrosnelidmetrid on kaavoitettu asumiseen. Myds urheilu-,
liike- ja toimitilaa on kaavoitettu selkedsti enemmdan kuin perinteistd palvelutilaa
(asemakaavan kéyttstarkoitukset ¥ & P), jota on kaavoitettu vajaat 40 000 k-m2.
Vaikka rakennusoikeutta on kaavoitettu palvelutoimintojen alueille yli 200 000
k-m2, on alueille rakennettu vuoden 2008 jdlkeen vain vajaat 30 000 k-m?. Puolet
rakentamisesta on ollut tavallista asuinrakentamista. Yleiskaavan P1- ja P2-vara-
ukset eivat siis ole juurikaan onnistuneet synnyttdmadn yleiskaavassa niille kaa-
vailtua rakentamista.

Tarkasteluajanjaksolla palvelurakennuksista selvdsti eniten on rakennettu pdiva-
koteja, joita rakennettiin yhteensd 19 kappaletta. Naistd 15 sijoittuu A-merkinndlle
ja loput C-, PY, tai c-merkinndlle. Pdivdkodit tarvitsevat suhteellisen pienen ton-
tin ja hyvdn sijainnin suhteessa asuinrakenteeseen, joten on perustelua, ettd ne
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sijoittuvat yleiskaavan A-alueille. Koulut ovat puolestaan isompia ja laajemman
vaikutusalueen omaavia yksiksitd, joiden sijainninohjaaminen on ndhty Van-
taalla yleiskaavalliseksi asiaksi. Tarkasteluajanjaksolla on rakennettu viisi koulu-
rakennusta, joista kaksi on sijoittunut PY-alueille ja kolme A-alueille. Koulujen yleis-
kaavallinen ohjaaminen on ollut haastavaa ja sen tarkoituksenmukaisuutta tulee
pohtia seuraavassa yleiskaavassa. Tavoitteen julkisten palvelujen keskittdmisestd
keskustatoimintojen alakeskuksiin yhdessd yksityisten palvelujen kanssa voidaan
myds katsoa toteutuneen vain osittain. Alakeskuksiin on sijoittunut vain yksi uusi
hotelli ja yksi paivakoti.

Asemakaavoissa, joissa palvelualueille on osoitettu asuinrakentamista ei ole aina
perusteltu yleiskaavasta poikkeavaa kayttdtarkoitusta. Osittain tdmda on luonnol-
lista yleiskaavan yleispiirteisyyden ja merkittdvien asuntorakentamispaineiden
johdosta. Y-tontteja tarvitaan kipedsti monella kasvavalla alueella ja hyvistd ton-
teista on jatkuvasti pulaa. Isohkojen yleiskaavan palveluvarauksien avulla ngitd
mahdollisuuksia voidaan yllapitad. Yleiskaava ei kuitenkaan jaykkyytensd joh-
dosta liene paras vdline akuuttien ja jatkuvasti eldvien pdivdkotitarpeiden ratkai-
semiseksi. Yleiskaavaa muutettaessa tulee ottaa selkedsti kantaa mitkd, palvelu-
verkon ratkaisuista ovat yleiskaavatason kysymyksid.

2.4 Keskustat

Keskusta-alueet olivat yksi yleiskaavan 2007 painopisteistd. Yleiskaavaa varten
laaditussa kehityskuvassa haluttiin 1) vahvistaa keskustoja uudella asunto- ja
tydpaikkarakentamisella, 2) monipuolistaa keskustojen toiminnallista rakennetta
sekd 3) parantaa keskustojen kaupunkimpéristén laatua. Yleiskaavassa tavoi-
teltiin myds reunakaupunkialueiden ja keskustojen toimintojen yhdistdmistd ja
radanvarsien keskuksien kehittdmistd myds tydpaikka-alueina.

Keskustatoimintojen alueet (C) on yleiskaavamadrdayksen mukaan osoitettu kes-
kustaan soveltuville tySpaikoille sekd asumiselle. Keskusta-alueiden laajuus kas-
voi edelliseen yleiskaavaan verraten paikoin huomattavasti, joskaan ei niin paljon
kuin yleiskaavaluonnoksessa 2004 hahmoteltiin. Keskusta-alueiden toiminnalli-
nen laajuus on suurempi kuin yleiskaavan C-alueet, minkd vuoksi alla on tarkas-
teltu niiden ohella laajempia keskusta-alueita. Ndma keskusta-alueet on muodos-
tettu luomalla keskustaytimen ympadrille scteeltddan 1 kilometrin vaikutusalueet.
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Nykyisell&an yleiskaavoissa keskusta-alueeksi osoitettuja alueita (C) on yhteensa
|6hes 300 hehtaaria. Suurimmat keskusta-aluevaraukset on osoitettu Tikkurilaan
(715 000 m?) sekd Myyrméki-Martinlaaksoon (640 000 m?).

Keskustojen rakentuminen

Yleiskaavan keskustatoimintojen alueille on rakennettu vuoden 2008 jdlkeen
yhteensd 180 000 k-m2, josta valtaosa on asumista (67 %). Palvelu- ja liiketilaa
keskustoihin on rakennettu samassa ajassa vajaat 40 000 k-m? (33 %). Vuosita-
solla tdma tarkoittaa noin 25 000 k-m? uusia rakennuksia.

Vuoden 2008 jalkeen laajemmille keskusta-alueille (r=1 km) on rakennettu
yhteensd 640 000 k-m2. Téstd asumisen osuus on vajaat 70 % (450 000 k-m?) ja
toimisto-, palvelu- ja litkketilan noin 26 % (170 000 k-m?). Vuositasolla laajemmille
keskusta-alueille on rakentunut reilut 90 000 k-m2. Luvuissa ei ole huomioitu puret-
tujen rakennusten kerrosalaa.

Myyrmden, Kiviston, Pakkalan, Koivukyldn ja Korson keskusta-alueille on rakentu-
nut 7 vuoden aikana yli 50 000 k-m? asuntoja. Hakunilaan ja Korsoon on raken-

Rakennettu kerrosala kayttotarkoituksittain ja
keskustoittain 2009-2016

B Kerrostalot

Myyrmaki |

B pientalot
Martinlaaks

o W Liikerakennukset

Kivisto
B Toimistorakennukset

Pakkala I
Palvelurakennukset
Hakunila
B pysikointitalot
Korso
Koivukyla ¥ Teollisuus- ja
varastorakennukset
Tikkurila | I B Muut rakennukset
0 50000 100000 150000 200000 250000
KEM

Kuva 34. Rakennettu kerrosala kédyttétarkoituksittain ja keskustoittain (r=1km)

2009 - 2016.
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nettu samanaikaisesti vain vahadn. Uusia liikerakennuksia on noussut vain Pakka-
laan, Martinlaaksoon ja Koivukyladn. Toimistorakentaminen ei ole vetdnyt kuin
Tikkurilassa ja Pakkalassa. Toimistotilasta 51 % on sijoittunut keskusta-alueilla ja
liikerakennusten kerrosalasta vielékin pienempi osuus, 47 %. Luvuissa on huomioi-
tava ettd rakennuksen kerrosalalle on madritetty vain yksi kdyttStarkoitus, riippu-
matta siitd kuinka monta eri kdyttdtarkoitusta se todellisuudessa pitdd sisalladn.

Keskustojen asemakaavoitus

Vuosien 2008-2016 keskustatoimintojen alueelle on kaavoitettu uutta nettokerros-
alaa 460 000 k-m?. Tésté asumisen osuus on yli puolet (270 000 k-m?), lopun net-
tokerrosalan ollessa p&dasiassa keskustatoimintojen rakennusoikeutta (C ), joka
koostuu kdytdnndssd kahdesta kaavakohteesta, Kiviston keskustasta ja Tikkurilan
Silkin korttelista. Ndiden lisdksi uutta toimisto-, palvelu- ja liketilaa on vain 40 000
k-m?2. Yleisten toimintojen (Y] rakennusoikeus on pienentynyt yli 30 000 k-m?. Pai-
kallisesti muutaman sadankin kerrosnelidmetrien lisdys voi olla merkittéva.

Laajemmille keskusta-alueille on samalla ajanjaksolla kaavoitettu nettokerrosalaa
yhteensd 1060 000 k-m?. Tastdkin valtaosa on asumista, I1&hes 720 000 kerrone-
lidmetria (68 %). Kivistén keskustan osuus kaikista nettokerrosnelidmetreistd on
yli puolet (570 000 k-m?).

Kaavoitettu nettokerrosala keskusta-alueilla 2008 - 2016
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Kuva 35. Kaavoitettu nettokerrosala keskusta-alueilla 2008 - 2016.
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Kuva 36. Kaavoitettu nettokerrosala keskustoittain (r=1km) 2008 - 2016.

Vdestomaarat keskustoissa

Keskusta-alueiden (r=1km) vdestdmadrd on kasvanut kahdeksan vuoden aikana
vajaalla 9000 asukkaalla eli vuosittain keskimddrin yli 1000 asukkaalla. Vajaa
kolmannes kasvusta on kohdistunut Pakkalaan. Muita merkittdvasti kasvaneita
keskusta-alueita ovat Tikkurila, Koivukyld (Leineld), Kivistd ja Myyrmaki.

Kaupunkiympdristén laatu

Mahdollisuus vaikuttaa keskusta-alueiden rakennetun ympdriston viihtyvyyteen
ja toiminnalliseen monipuolisuuteen yleiskaavalla on vaikeaa. Keskusta-alueiden
kaupunkiympdriston laatua on tutkittu kesdlld 2015 kahdessa keskustassa, Myy-
rmdessd ja Tikkurilassa. TallGin todettiin, ettd ydinkeskustan kaupunkiympdris-
tén laatu Tikkurilassa oli pddosin hyvad, kun taas Myyrmdessd se oli selkedsti
heikompaa. Kaupunkitilan laatua on kdasitelty tarkemmin keskustakohtaisissa
analyyseissa.
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Tikkurila on kasvanut ja kehittynyt voimakkaasti yleiskaavan valmistumisen jal-
keen. Keskusta-alueen vaestomadrd on kasvanut 1dhes 1500 asukkaalla, mikd on
Tikkurilassa merkittdva kasvu. Uutta asumisen rakennusoikeutta on asemakaavoi-
tettu kahdeksassa vuodessa 150 000 kerrosneliometrid. Palveluiden, toimistojen
ja kaupan lisGkaavoitus on ollut sen sijaan vahdista.
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Myobs keskustan kaupunkiympdristén taso on kohentunut. Kaupungintalo on
peruskorjattu, tori on siirtynyt Idhemmds toiminnallista painopistettd, uusi
asema- ja lilkekeskus on rakentunut ja uutta asumista kivijalkaliiketiloineen on

e rakentunut aivan ydinkeskustaan. Virkistysmahdollisuudet paranevat kaavarun-
& : : ﬂ;;g@ gon viitoittamalla tielld jokirannan maisema-arkkitehtuurikilpailun tdhddtessd
& e - toiminnallisempaan viherkeitaaseen ja kirjastonpuiston rakentuessa uudeksi kes-

’ W AaeA | kustapuistoksi.
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KOIVUKYLA

. Asumista,
[ Yleiskaavan keskusta-alue liketilaa

Rakennuksen valmistumisvuosi Litketilaa

[ < 2000 Asumista
I 2000 - 2008
Bl 2009 - 2016 Asumista
Asumista
Paloasema

Varastoja

Koivukyldan vdestonkasvusta iso osa johtuu Leineldn asemanseudun rakentumi-
sesta. Keskustaan on rakentunut myds uusi hypermarket mutta mysds hieman kivi-
jalkakauppaa. Uutta kerrosalaa alueelle on kaavoitettu vahén, alle 20 000 k-m?,
josta asumisen, palveluiden ja muiden tydpaikkojen osuus on alle puolet.

Uusi rakentaminen on parantanut keskusta-alueen kaupunkiympdristéd samalla
kun alueen palvelut ovat parantuneet. Parantamisen varaa alueella on kuitenkin
edelleen, esimerkiksi junaradan itd- ja ldnsipuolen parempaan kytkemiseen toi-
siinsa tulee panostaa.

29

KORSO

[ Yleiskaavan keskusta-alue
Rakennuksen valmistumisvuosi

[ < 2000
I 2000 - 2008
Il 2009 - 2016

Asumista

Asumista

Asumista Péivakoti

Asumista

Korson keskustassa on tapahtunut yleiskaavan jdlkeen varsin véhan. Keskustan
asukas- ja tySpaikkamddrat ovat pysyneet ennallaan ja kaupan tydpaikkojen
maadrd on vdhentynyt. Uutta asumisen rakennusoikeutta on kaavoitettu alle 10
000 k-m2 ja muiden toimintojen kerrosalomddrdt ovat pienentyneet. Toisaalta
on huomioitava, ettd keskustan alueella tapahtui huomattavia muutoksia ennen
yleiskaavan 2007 valmistumista. Vastikddn jarjestetyn keskustakilpailun mysta
alueelle on 16hd&ssd rakentumaan jdlleen uutta kaupunkikerrosta. Uuden raken-
tamisen vahdisyyden takia ei keskusta-alueen ympdristd ole juuri parantunut vii-
meisen kahdeksan vuoden aikana.
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HAKUNILA

[ Yleiskaavan keskusta alue
Rakennuksen valmistumisvuosi
[ < 2000
I 2000 - 2008
Il 2009 - 2016

Asumista

Asumista

Hakunilassa on tapahtunut varsin véhdn viimeisen kahdeksan vuoden aikana.
Asukas- ja tyopaikkamddrat ovat kasvaneet vain hieman. Uusia rakennuksia kes-
kusta-alueelle on rakennettu kaksi. Uutta asumisen rakennusoikeutta alueelle
on kuitenkin kaavoitettu vajaat 50 000 kerrosnelidmetrid, mikd sijoittuu Idhes
kokonaan yleiskaavan tdydennysalueelle entisen varikon paikalle. Muiden toi-
mintojen kaavoitettu kerrosala on vdhentynyt. Uuden rakentamisen vahdisyy-
den takia ei keskusta-alueen ympdriston laatu juuri ole parantunut. Nyt alueelle
laaditaan kaavarunkoa, jonka toivotaan kdynnistdvdn alueella positiivisen kehi-
tyksen kierteen.
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PAKKALA

[ Yleiskaavan keskusta-alue
Rakennuksen valmistumisvuosi
[ < 2000
I 2000 - 2008
Il 2009 - 2016

Liiketilaa

Toimistoja

Asumista Liiketilaa

Asumista

Paivékoti &
hoivakoti

Pakkalassa on tapahtunut paljon yleiskaavan vahvistumisen jalkeen. Alueelle on
rakentunut vuoden 2008 jdlkeen ldhes 200 000 kerrosneliometrid, niin asumista,
toimistoja kuin palveluitakin. Alueen viestomddrd on kasvanut 2500 asukkaalla
ja tydpaikkamddrdakin on ollut voimakkaassa kasvussa. Uutta kerrosalaa on
alueelle kaavoitettu kohtuullisesti etenkin toimistoille, kaupalle sekd asumiselle,
joiden tieltd tehottomampi teollisuus on vdistynyt. Uutta asumisen rakennusoi-
keutta on vahvistunut vajaat 30 000 k-m? ja liiketilaa sekd palveluita |dhes 100
000 k-m?. Kehitys on kohdistunut vahvasti keskustatoiminnoille varattujen aluei-
den ulkopuolelle.

Keskusta-alue on tdydentynyt uudella rakentamisella, mutta rakennetun kaupun-
kiympdristdn laatu ei ole parantunut uuden rakentamisen suhteessa.
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[ Yleiskaavan keskusta-alue
Rakennuksen valmistumisvuosi
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Asumista,
liiketilaa

Asumista,
liiketilaa

Asumista,
liiketilaa

Paivakoti

Urheiluhalli

Asumista

Asumista

MYYRMAKI-MARTINLAAKSO

Myyrmdki ja Martinlaakso ovat kasvaneet yleiskaavan vahvistumisen jdlkeen.
Myyrmdkeen ovat rakentuneet uudet Vaskipellon sekd Kilterinmden asuinalueet
ja Martinlaakson keskustaan on noussut uutta litketilaa sekd asumista. Yhteensd
yhtendinen kahden keskustan alue on kasvanut 2000 asukkaalla. Uutta raken-
nusoikeutta alueelle on kaavoitettu yli 260 000 k-m?, josta asumisen osuus on yli
70 %. Uutta toimitilaa on kaavoitettu vajaat 20 000 k-m?.

Kaupunkiympdristdn laatu on parantunut Martinlaaksossa keskustauudistuksen
myotd, vaikka tehtdvad on vield paljon. Myyrmdessa kehitys on kohdistunut eten-
kin keskustan reuna-alueille, joten se ei juurikaan ole sateillyt kaupunkiympdris-
t6n laadun paranemiseen.
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Teollisuutta

Kivistssd on tapahtunut runsaasti Marja-Vantaan osayleiskaavan valmistumi-
sen jdlkeen. Alueen vdestémdaddrd on kasvanut voimakkaasti samalla kun alueelle
on rakentunut uutta kerrosalaa vajaat 100 000 k-m?. Lahes kaikki rakentunut ker-
rosala on tdhdn asti ollut asumista. Uutta kerrosalaa keskusta-alueelle on kaavoi-
tettu perdti 565 000 k-m?2 monipuolisesti eri kdyttStarkoituksiin. Keskusta-alueen
kehitys on kdynnistynyt koillisosasta.
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Keskustat ovat kehittyneet viimeisen kahdeksan vuoden aikana Tikkurilaa ja Koi-
vukylad lukuun ottamatta pddosin keskustatoiminnoille varattujen alueiden ulko-
puolella. Keskusta-alueiden vahvistamisessa lisdrakentamisella on onnistuttu Kor-
sod ja Hakunilaa lukuun ottamatta. Keskusta-alueille on rakennettu ja kaavoitettu
tarkastelujaksolla suurimmaksi osaksi asumista. Kivistéd ja Pakkalaa lukuun otta-
matta uutta toimitilaa on kaavoitettu varsin niukasti. Toiminnallisen rakenteen
monipuolistamisessa ei kaikkialla ole onnistuttu. Esimerkiksi Tikkurilassa uudet
rakennukset rakentuvat paljolti vanhojen toimitilakiinteistdjen paikalle yksipuolis-
taen ja keskittden toiminnallista rakennetta.

Kaupunkiympdriston laadun voidaan katsoa parantuneen keskusta-alueilla,
joissa uusi rakentaminen ja uudet kehityssuunnitelmat ovat ulottuneet ydinkes-
kustan aluelle. Uuden rakentamisen vahdisyydestd sekd muiden toimenpiteiden
puutteesta johtuen kaupunkiympdristdn laatu on parantunut ehkd vain noin puo-
lessa keskusta-alueista. Toisaalta esimerkiksi Myyrmdessd aktiivinen kansanliike
on monin paikoin onnistunut parantamaan keskusta-alueen viihtyisyytta.

Rakentaminen asemakaavojen ulkopuolella

Asemakaavoitetun alueen ulkopuolella rakentaminen edellyttdd suunnittelutar-
veratkaisua, ellei kyse ole maatilaan tai olemassa olevaan asuntoon liittyvdstd
talousrakennuksesta. Suunnittelutarveratkaisut painottuvat A-alueille ja yhteensd
niitd on annettu 214 kappaletta vuosina 2008-2016. Niitd on annettu sekd asuinra-
kennuksille ettd muille rakennuksille. Osa suunnittelutarveratkaisuista on annettu
korvaavalle rakentamiselle. Maa- ja metsatalousalueiden (M- ja MT-alueet) uudis-
kohteille lupia on mydnnetty vain maatiloihin liittyen. Muuten maa- jo metsatalo-
usalueilla ja virkistysalueilla kyseessd on ollut korvaava rakentaminen. Suunnitte-
lutarveratkaisut ovat painottuneet Luoteis-Vantaalle, Kivisté6n ja Sotunkiin.

Suunnittelutarveratkaisut perustuvat kantatilaperiaatteeseen, joka on toiminut
asemakaavoittamattomilla alueilla asuntorakentamisen ohjaamisen ja mitoitta-
misen perusteena vuoden 1983 yleiskaavasta [ghtien. 1983 tilajakoon perustuva
mitoitus mahdollistaa yleiskaavan Al- ja AT-alueille useiden satojen uusien asuin-
rakennuksien rakentamisen. Tarkkaa tietoa uusista rakennuspaikoista tai uuden
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asuntorakenteen vaikutuksista tulevaan maankdyttéon ei ole, joten ndma tarkas-
telut tulee tehdd seuraavan yleiskaavan yhteydessa. Oletettavasti yleiskaavan
M- ja MT-alueille sijoittuu myds useita satoja rakennuspaikkoja. Na&illa alueilla
haja-asutuskehityksen hallinta on kuitenkin helpompaa, silld niille sallitaan vain
maatilataloutta palveleva rakentaminen.

Kantatilaperiaatteeseen perustuva suunnittelutarveratkaisujen mydntdminen
ohjaa haja-asutusalueiden asuntorakentamista onnistuneesti. Vuosittain lupia
mydnnetddn noin 15, mikd on hyvin pieni madrd verrattuna Vantaalle vuosittain
valmistuviin asuntoihin. Yleiskaavan asuntoalueille ja maa- ja metsatalousalueille
rakennettavien asuinrakennusten suhde on pysynyt samana tarkasteluajanjak-
sosta riippumatta (kuva 47). A-alueille on rakennettu huomattavasti enemman
kuin M-alueille, kuten ohjauksella on tavoiteltu. Yleiskaavojen mahdollistamiin
rakennuspaikkoihin verrattuna rakentaminen haja-asutusalueilla on ollut koh-
tuullista. Tarkastelujen perusteella Vantaan haja-asutusalueiden rakentamisen
ohjaamista voidaan pitdd pitkdjdnteisend, tiukahkona ja rakentamista tasapuo-
lisesti ohjaavana.
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150 20
Kuva 6. Suunnittelutarveratkaisut 2008-2016.
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Kuva 47. Suunnittelutarveratkaisuilla rakennetut asuinrakennukset 1992-2002 & & N N K é‘\\ K\ & s‘)\-
ja suunnittelutarveratkaisujen perusteella mydnnetyt rakennusluvat asuin- S

rakennuksille 2003-2016. Tarkastelussa on kdytetty 1992 yleiskaavan M-, MV-,
AP-1- ja AT-alueita sekd 2007 yleiskaavan M-, MT-, Ak- ja AT-alueita.

Kuva 45. Suunnittelutarveratkaisut 2008-2016.

33
LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.01.2017 / 8 §



3 LIIKKUMINEN JA LIIKENNEJARJESTELMA YLEISKAAVOISSA

3.1 Yleiskaavan liikennejarjestelma

Yleiskaavatydn yhteydessd likkennejdrjestelmdn muodostamiselle asetettiin seu-
raavat tavoitteet

+ Lahididen kaupungeista kehittyy verkottuneiden yhdyskuntien kaupunki

+ Joukkoliikenteen runkoyhteydet ja kevyen likkenteen vaylat ja reitit muodosta-
vat jatkuvia yhteyksid seudullisesti ja kaupungin toimintojen vdlilla.

+ Joukkolitkennettd ja kevyen liikenteen edellytyksia parannetaan ja liikenne-
muotoja yhteen sovitetaan siten, ettd kunnalliset ja muut palvelut ovat myds
autottoman ihmisen tavoitettavissa.

Yleiskaavan tie- ja pddkatuverkon pohjana kaytettiin pddkaupunkiseudun litken-
nejdrjestelmasuunnitelmaa (PLJ 2007) ja kaavassa on varauduttu kaikkiin kysei-
sessd suunnitelmassa esitettyihin liikkenneverkkojen kehittdmishankkeisiin.

Hankkeet oli jaettu ensimmaiselld (2008-2015) ja toisella (2016-2030) kaudella
aloitettaviin hankkeisiin. Ensimmdisen kauden joukkoliikenteen vdylahankkeista
Vantaata koskevia olivat Kehdrata sekd osittain Jokeri ll:n katuinvestoinnit. Toisen
kauden joukkoliikennehankkeista Vantaan liikenteeseen vaikuttaa Pisara-rata.
Tieliikenteen vayldhankkeita Vantaan alueella oli useampia. Painopiste merkittd-
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Kuva 48. PLJ 2007 suunnitelman joukkoliikenteen vayldhankkeet.
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vissd tiehankkeissa oli poikittaisten yhteyksien kehittdmisessd. Sateittdisia vaylia
suunniteltiin puolestaan parannettavan vaiheittain ja pienimuotoisemmin.

Vantaan yleiskaavoissa on varauduttu lisdksi lukuisiin paikallisesti merkittgviin
katu- ja liikenneinfrahankkeisiin. NGitd olivat muun muassa:

+  Myyrmden, Tikkurilan ja Korson katuverkkoratkaisut

+ Kivistén pohjoinen liittymd Hameenlinnanvaylalle, Ylastontien liittymd Tuusu-
lanvayldlle ja Valkoisenldhteentien liittymd Lahdenvayldlle.

*  Klaukkalan ja Vantaan vdliset tieyhteydet

+ Kehd IV:n pohjoinen tielinjausvaihtoehto

+ Santaradan tarve

* Heli-radan varauksen tarve

+ Valtuuston hyvaksymd Kehdradan linjaus

+ Linja-autovarikot

Kavelyn ja pycrailyn edistdmiseen yleiskaavassa ei ole esitetty erillisic keinoja,
mutta tavoitetasolla niitd on pidetty tdrkeind.

Alkamassa 2007 (teemahanke)

Alkamassa 2007 (muut)

Aloitus 2008—-2015 (teemahankkeina aloitettavat)
Aloitus 2008-2015 (muut)

Aloitus 2016-2030

Hameenlinnanvéayla
Keha lli-Luhtaanméki

Keha IV

Tuusulanvayla
Képyla—Kuloméentie

Vihdintie Kehd lll-Lahnus

Keha Ill Vantaankoski-Lentoasemantie

Lahdenvayla

Kehd Il Vanhakartano-Vantaankoski Keha lll—Kolvukylanvayla

Héameenlinnavayla
Haaga—Keha Ill

Turunvéylén parantaminen . Porvoonvayla
Vihdintie Haaga—Keha Il | | Keha | Helsingin ja

Espoon alueella Kehé |1l Hakunila—

Keha Il Turunvéyld—Hémeenlinnavéayla Porvoonvéyld

Turuntie Lepp&vaara—Bembole Keha 1l (E18)
Lahdenvayla Itavayla
Keha Il Mankki—Muurala Koskela—Keha Il
Keha | Pasilanvayla
Turunvéyla-Vallikallio
Helsingin

keskustatunneli
Kt 51 Kivenlahti—Kirkkonummi . = =
Lansivaylan littymajarjestelyt

Liikkumisessa ja liikenneympdristéssd tapahtuneet
muutokset

Tie- ja katuinfrastruktuuri

Yleiskaavojen hyviksymisen jdlkeen Vantaalle on toteutettu lukuisia niiden mukai-
sia tie- ja katuverkon hankkeita. Tieliikenteen vaylahankkeista Kehd lll:lle on tehty
parantamistoimenpiteitd muun muassa kaistamddriin ja liittymiin Porvoonvayldn
ja Vanhan Porvoontien sekd Lentoasemantien ja Vantaankosken valilld. Samalla
myds Lentoasemantien liikennejdrjestelyjd on uusittu. Kehd Il:n jatketta Turun-
vaylaltad Hameenlinnanvayldlle ei ole toteutettu suurten rakentamiskustannusten
vuoksi.

Porvoonvayldan liittymdijdrjestelyjd on paranneltu Kehd lli:sen ja Lansimdentien
kohdilla. Hdmeenlinnanvayldlle on tehty muutoksia Kehd lll:n ja Martinkyldn-
tien eritasoliittymiin ja niiden vdliselle tieosuudelle. Lisdksi Hdmeenlinnanvaylan
kaista- ja liittymajdrjestelyjd on uusittu Kivistdn ja Keimolanmden kohdalla.

Tikkurilantietd on jatkettu Riipildntielle asti ja sen kaistajdrjestelyjd on uusittu
muun muassa Aviapoliksen ja Tikkurilan alueilla. Valkoisenldhteentiet on yhdis-
tetty pddradan ali kulkevalla osuudella ja Jokiniemenkatu on jatkettu Kygytitielle.
Koivukylanvayldlle on rakennettu jatke Asolanvayldn ja Epinkoskentien vdlille ja
lisgksi Tulkintie on rakennettu Tuupakantien ja Vaind Tannerin tien vdlille. Tulkin-
tieltd on myds rakennettu yhteys Tikkurilantielle.

Joukkoliikenneinfrastruktuuri

Yleiskaavan hyvadksymisen jalkeen merkittdvin muutos Vantaan joukkoliikenteessd
on ollut Kehdradan avaaminen kesdlld 2015. Samalla aukesi myds raideyhteys
Helsinki-Vantaan lentoasemalle. Kehdradan mystd Vantaan bussilinjasto uudistui
ja yhdessd ne muodostavat kokonaisuuden, jossa bussit toimivat liityntdlinjas-
tona runkoyhteytend toimivalle Kehdradalle. Kehdradalle aukesi viisi uutta [Ghiju-
naliikenteen asemaa: Leineld, Lentoasema, Aviapolis, Kivist6 ja Vehkala.

Yleiskaavassa oli tavoitteena, ettd vaihto eri kulkumuodosta toiseen on sujuvam-
paa. Yleiskaavan hyvaksymisen jdlkeen Tikkurilan ja Myyrmden bussiterminaalit
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on uusittu ja Martinlaakson terminaali uusitaan vuoden 2016 aikana. Tikkurilan
matkakeskuksesta on muodostunut tdrked vaihtopaikka muun muassa lento-
kentdlle matkustaville. Uusi ja moderni matkakeskus yhdistettynd Dixin lukuisiin
kaupallisiin palveluihin on huomattava parannus aikaisempaan asemaan. Kah-
delle uudelle Kehdradan asemalle, Kivistdén ja Aviapolikseen, on lisdksi raken-
nettu bussiterminaalit, jotka saavat lopullisen muotonsa, kun maankdyttd niiden
ymparilla vield kehittyy.

Kehdradan lisdksi runkolinja 560 aloitti liikenndinnin vuoden 2015 aikana. Se
kulkee Vantaan alueella Tammiston eteldkdrjessd jao Myyrmdessd. Kehdradan ja
runkolinja 560 myotd liikennejdrjestelmd on kehittynyt tavoitteiden mukaisesti
kohti vahvaa runkolinjaverkostoa. Joukkoliikenteen runkoverkkoon perustuva mat-
kaketju tarkoittaa, ettd vaihtojen madra ja vaihdollisten matkojen osuus kasvavat.
Taman myotd myos liityntdlikenteen merkitys korostuu.

Vantaan yleiskaavojen yhdistelma

Yiei
e KUt
— T

iet
- Joukkoliikenne

Kuva 50. Yleiskaavan hyviksymisen jélkeen tehdyt keskeiset tie- ja katuverkon
sekd joukkoliikenteen hankkeet.
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Bussivuoroja ruuhkatunnissa

3.2.3 Liikennejdrjestelmédn muutosten vaikutukset

Henkildautoilun kulkutapaosuus nousi Vantaalla vuodesta 2000 vuoteen 2008,
mutta yleiskaavan hyvdksymisen jdlkeen se on hieman laskenut eli kehitys on
mennyt toivottuun suuntaan (kuva 52). Joukkolikenteen kulkutapaosuus on niin
ikadn laskenut, vaikkakaan tGtd ei ole toivottu. Positiivisena muutoksena voidaan
pitdd sekd pydrailyn ettd jalankulun kulkutapaosuuden kasvua. Vuonna 2012
yhteensd 52 % eli yli puolet matkoista tehtiin kestdvilla kulkumuodoilla eli jouk-
koliikenteelld, kdvellen tai pydrdillen. Huomattava on, ettd kulkutapajakaumaa ei
ole vield tutkittu Kehdradan avaamisen jdlkeen.

Matkustajom@drat ovat kasvaneet IGhes kaikilla Vantaan juna-asemilla Kehdra-
dan avautumisen mysta (kuva 53). Suurin suhteellinen muutos tapahtui Hiek-

kaharjun asemalla, mutta merkittévad kasvua oli myds Tikkurilan, Myyrmden,
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Louhelan ja Martinlaakson asemilla. Muilla Vantaan pd&dradan asemilla Koivu-
kyldssd, Rekolassa ja Korsossa matkustajamddrat kasvoivat maltillisemmin, 3-11
prosenttia.

Kehdrata on vaikuttanut myds Tikkurilan aseman kaukolitkkennematkojen maa-
radan (Iahts-, m&dranpdd- tai vaihtoasemana Tikkurila). Asemalta oli tehty vuo-
den 2016 elokuun lopussa 816 322 kaukoliikennematkaa, mikd on enemmadn kuin
koko vuoden 2015 (781 052 matkaa) aikana tehtiin.

Kuva b4. Lahijunien matkustajamadrien sekd bussipysdkeilld tehtyjen nousujen
muutokset Vantaalla. Luvut kuvaavat keskimddrdistd yhden arkivuorokauden
matkustajoma&réd lokakuussa (bussipysdkkien osalta vuosien 2009-11 sekd
2014-15 madrat ovat marraskuulta) ja ne sisdltavat Vantaan asemat Keh&dradan
varren uusia asemia lukuun ottamatta.

100 %
90 %
80 %
70 %
60 %
50 %
40 %
30%
20%
10%

0%

Helsinki
Vantaa
Helsinki
Vantaa
Helsinki
Vantaa

PK-seutu yht.
PK-seutu yht.
PK-seutu yht.

Espoo ja Kauniainen
Espoo ja Kauniainen
Espoo ja Kauniainen

2000 2008 2012

B Kavely ®pyoraily ™ lJoukkoliikenne ™ Henkilauto ™ Muu

Kuva 62. Vantaan, Helsingin, Espoon ja Kauniaisen sekd pddkaupunkiseudun
kulkutapajakaumat vuosina 2000, 2008 ja 2012. Vuosien 2008 ja 2012 tiedot ovat

Helsingin seudun liikkumistutkimuksesta 2012. Vuoden 2000 tiedot ovat Helsingin
ympdristétilastosta.
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Yksi yleiskaavan tavoite oli, ettd Kehdrataan kytkeytyva liityntdpysdksintiver-
kosto vdhentdd seudullisten bussilinjojen kuormitusta. Tavoitetta on toistaiseksi
vaikea mitata, koska uudistunut bussilinjasto on ollut vasta vahdn aikaa kdytdssa
ja lisdksi seudullisten bussilinjojen maard vaheni uudistuksen myéta. Liityntdpy-
sdkdintiverkoston kehittdminenkin on vield kesken ja esimerkiksi Ruskeasannan
asema on rakentamatta. Vuoden 2015 laskennoissa Vantaan liityntdpysdkeilld oli
myds ensimméistd kertaa enemman polkupyéria (noin 1200 pydréd) kuin henki-
|5autoja (hieman yli 1100 autoa).

Kehdradan myétd uusien asemanseutujen saavutettavuus on parantunut mer-
kittdvasti jo esimerkiksi lentokenttd on selvdsti paremmin tavoitettavissa joukko-
liikenteelld myds Vantaan sisdltd, pois lukien Pakkalan alue, jolta yhteydet len-

Lentoasema
Flygplatsen

4

Vehkala
Vantaankoski Veckal
Vandaforse: Kivistd
Kivistd
Hiekkaharju
ISandkulla

Aviapolis
Aviapolis

Louhel ikkurila
Klippst! ckursby
o
,.a"'F_ o l"a*
- s 560 -
»
*
.
Myyrmd " Puistola
Myrbacka Parkstad
-,
\/
Malminkartas e Tapanila
Malmgar @, Mosabacka
Malmi
Malm

Pukinmaki
Bocksbacka

Pohjois-Haag

Helsinki B [0

Helsingfors

Kuva 53. Kehéradan vaikutus matkustajamédrien (nousijat + poistujat)

muutokseen prosentteina marraskuu 2014/2015.
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tokentdlle ovat heikentyneet. Joukkoliikenteen matka-ajat Korso-Koivukyldn ja
Myyrmaki-Martinlaakson vdlilla ovat Iyhentyneet, joten niiden voidaan katsoa
olevan aiempaa paremmin verkottuneita keskenddn. Tikkurilan asema kaupun-
gin sisdlld on muuttunut vain hieman, kun taas raidevydhykkeiden ulkopuolella
sijaitsevista Pakkalasta ja Hakunilasta muiden Vantaan keskusten tavoittaminen
on aiempaa vaikeampaa.

Saavutettavuudeltaan selkedsti parantuneita keskusta-alueita ovat [dnnen Myy-
rmdki, Martinlaakso ja Kivistd sekd pohjoisen Korso, kun tarkastellaan tavoitetta-
vien asukkaiden madrdad ennen ja jalkeen Kehdradan. Koivukyldn, Tikkurilan ja
Pakkalan muutokset ovat pienempid, mutta ainakin osin positiivisia. Hakunilan
saavutettavuus on yksiselitteisesti heikentynyt. Joukkoliikennesaavutettavuudel-
taan parhaat keskusta-alueet ovat edelleen Tikkurila ja Myyrmdaki, jotka tavoittaa
60 minuutissa yli 700 000 p&dkaupunkiseudun asukasta.

80 000
75 000
Y R /
70 000 / ~—— Y
65 000 /\
60 000 /
55 000
NN
50 000 7’
45 000 / /
40 000
35 000
> O > &6 o V) Q SR X &
QY 0¥ Q7 QO Q7 O O O W W W W W WY
RS O ORI
=====Lahijunien matkustajat === Bussipysakkien nousut

Kuva 5L. Ldhijunien matkustajamddrien sekd bussipysdkeilld tehtyjen nousujen
muutokset Vantaalla. Luvut kuvaavat keskimddrdisté yhden arkivuorokauden

matkustajom&érdd lokakuussa (bussipysdkkien osalta vuosien 2009-11 seké
2014-15 m&drét ovat marraskuulta) ja ne siséltévét Vantaan asemat Kehdradan
varren uusia asemia lukuun ottamatta.
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Keskusta-alueet kytkeytyvat monin paikoin paremmin seudun muihin keskuksiin,
mitd selittdnee erityisesti vahva panostus runkolinjojen kehittdmiseen. Tarkaste-
luvalilla avatun runkolinja 560 vaikutukset ovatkin merkittavid ja ulottuvat var-
sinaista vaikutusaluetta laajemmalle. Samanaikaisesti Kehd lll:n 1Gheisyydessd
sijaitsevien alueiden saavutettavuus on monin paikoin heikentynyt.

Pyérailyn ja jalankulun kulkutapaosuudet ovat kasvaneet vuodesta 2008 vuoteen
2012. Vuosien 2000 ja 2008 valilld molempien kulkutapaosuudet laskivat hieman,
mutta niiden kehitys on siis ka&ntynyt jalleen positiiviseen suuntaan (kuva 52).
Vantaan sisdisilld matkoilla pydrdilyn osuus on merkittévasti suurempi kuin kai-
killa matkoilla (kuva 58). Pyéramatkan keskim&drdinen pituus on 3 kilometrid ja
alle 5 kilometrin pituisten pydrdmatkojen osuus kaikista pydramatkoista on 80 %.

Matka-ajan muutos (min)

nat ja HSY, 2014
taan kaupunki / ¥

Kaupungin mittausosasto,

Kuva 55. Joukkoliikenteen matka-ajan muutokset Martinlaaksoon 2013 - 2016.
Punaisella on esitetty alueet, joilta matka-aika Martinlaaksoon on lyhentynyt,
sinisell& puolestaan alueet, joilta matka-aika on pidentynyt.
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Pyorailyn osuudet vaihtelevat Vantaan eri alueilla. Eniten pyorailladn Tikkuri-
lassa, jossa pydrdilyn osuus matkoista on suurin. Myyrmdessd pydrailyn kulku-
tapaosuus vastaa kaupungin keskiarvoa. Merkittdvimmat alueiden vdliset pyordai-
lym&&rat ovat padradan varressa (kuva 59).

Viime vuosina pydrdilyn ja sen olosuhteiden kehittdminen on noussut aiempaa
merkittdvammdksi. Vantaalla, kuten muuallakin pddkaupunkiseudulla, panoste-
taan entistd enemmdn pydrdilyyn ja Vantaan liikkennepoliittisessa ohjelmassa
tavoitteena on parantaa yksi pydrdilyn laatukdytéva vuodessa. Etenkin sisdi-
sessd lilkkkumisessa pyordilyn kasvun edellytyksille 16ytyy suuri potentiaali, silld
88 % vantaalaisista asuessa keskimddrdisen pydrdilymatkan pddssd keskus-
ta-alueista.

Matka-aika joukkoliikenteelld (min)

Kuva 56. Matka-aika joukkoliikenteelld Tikkurilaan 2016.

Henkildautojen madrd suhteessa vdestddn on kasvanut Vantaalla tasaisesti vuo-
desta 2004 lukuun ottamatta viimeisimmadn taloudellisen taantuman ensivuosia.
Suomen kuudesta suurimmasta kaupungista henkildautotiheys on Vantaalla kaik-
kein suurin. Henkildautotiheys on noussut aikavdlilla 2004 - 2014 |Ghes sadalla
henkildautolla tuhatta asukasta kohden.

Vantaan vdestd on kasvanut joka vuosi yleiskaavan hyvdksymisen jdlkeen ja
samoin myds rekisterdityjen ajoneuvojen mddrat ovat kasvaneet vuosien 2007-
2015 valilla. Litkenteessd olevien mopojen ja moottoripydrien maardt ovat kuiten-
kin kddntyneet laskuun viime vuosina. Vantaalla ajokortin omistavien henkildiden,
sekd miesten ettd naisten, osuus on laskenut vuoden 2008 lopusta vuoden 2016
alkuun kaikissa alle 44 vuotiaiden ikdryhmissd. Kehitys on samansuuntaista myds
muissa pddkaupunkiseudun kunnissa.

150000 Tavoitettavan vaestomaaran muutos joukkoliikenteelld
keskusta-alueittain 2013 - 2016
100000
- d ] .J
0 N - _I 30 min
-50000 45 min
“ 60 min

-100000

Kuva 57. Tavoitettavan viestémddrdn muutos joukkoliikenteelld 2013 - 2016.

Kivistd on poistettu kuvasta, jotta muiden keskusta-alueiden muutokset
havainnollistuvat paremmin.
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Vantaa on sekd kansallisesti ettd kansainvdlisesti keskeinen logistiikan solmu-
kohta. Helsingin seudun kautta kulkee merkittévd osa koko Suomen viennistd
ja monet yhteydet Helsingin satamien ja muun Suomen vdlilld kulkevat Van-
taan |Gpi. Vantaan asema logistiikan solmukohtana ndkyy myos rekisterdityjen
kuorma- ja linjo-autojen m&drdssd. Raskaita ajoneuvoja oli Vantaalla Trafin rekis-
teritilastojen mukaan parhaimmillaan rekisterissé yli 6 500 (2013]), mutta madrs
laski 6 250 ajoneuvoon vuonna 2015. Vain Helsingissd on enemmadn rekisterissd
olevia kuorma- ja linja-autoja. Raskaiden ajoneuvojen m&drd Vantaalla on viimei-
sen kymmenen vuoden aikana kasvanut melkein 40 prosentilla ja kehitys on ollut
samansuuntaista myds Helsingissd ja Espoossa. Raskaiden ajoneuvojen maard
on laskenut viimeiset kaksi vuotta ja tdmd saattaa johtua logistiikan painopisteen
muutoksesta Uudellamaalla. Esimerkiksi Sipoon Bastukdrrin logistiikka-alueelle
on tullut vuoden 2007 jalkeen suuria logistiikkatoimijoita.

Pyordilyn osuus vantaalaisten tekemistd matkoista

i syksyn arkivuorokautena

18% -
16% -

14%

12% -

10% + 10.5 %

8% - 2012
o |

4% -

2% -

0% =gl = .

kaikki matkat Vantaan siséiset ty6- ja oplskelurmﬂ(nt alle 5 km matknt
matkat

Kuva 58. Pysrdilyn osuus Vantaalaisten tekemistd matkoista syksyn arkivuoro-

kautena. HSL:n henkilshaastattelututkimusten tuloksia vuosilta 2008 ja 2012.
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Pydoraily Vantaalla alueittain ja alueiden valilla

Kaupungin sisdiset pydramath Alueiden véliset pyéramatkat
HSL:n 2008 ja 2012 henkildhaastettalututkimusten
harvaintojen mukaan {p . %)
44000 matkaa N 3500
12 % matkoista \ 10°%

Kuva 59. Pysraily Vantaalla alueittain ja alueiden vdlilla vuosien 2008 ja 2012

henkilshaastattelututkimusten havaintojen mukaan.
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Kuva 61. Muutos auton omistuksessa kuudessa suurimmassa kaupungissa

(hlBautot/1000 asukasta). Tiedot ovat Helsingin ympdristétilastosta.
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Vaestén siainti (%)
suhteessa keskuksiin:

yi 3 km etaisyydella alue- tai
paikalliskeskuksesta

=alle 3 km etdisyydella alue-
tai paikalliskeskuksesta

asuvien osuus vdestc

Kuva 60. Keskustojen 3 kilometrin vaikutusalueet ja n

3.3 Jatkotarkastelua vaativat suunnittelukysymykset
Liikenneinfra

Seudun lilkennejdrjestelmdsuunnitelmien pdivittymisen mydtd myds Vantaan
raide-, tie- ja pddkatuverkkoon on tullut selvitystarpeita, jotka on koottu kuvaan
62. Kartalle on merkitty kaikki liikenneyhteydet ja liittymat, joita ei ole yleiskaa-
van mukaisesti rakennettu. Lisdksi siihen on merkitty muutama varaus, jotka on jo
rakennettu, mutta joiden yleiskaavamerkint&d olisi hyvd muuttaa.

Raideverkon selvitystarpeet koskevat pdd- ja Kehdrataan kuulumattomia raide-
varauksia sekd osittain yleiskaavaan merkittyd joukkoliikenteen runkoyhteyttd.
Raidehankkeisiin vaikuttavat erityisesti seudulliset maankdayttdsuunnitelmat sekd
yhteystarpeet. Klaukkalan rataa on selvitetty jo aikaisemmin ja hanke on todettu
selvitysten perusteella vaikeaksi, koska Helsingin puolella kaupunkiradalla kapa-

1

siteetti on jo suurilta osin kdytSssd ja liittyminen kaukoliikenteen raiteille puoles-
taan edellyttdisi raskaita liittymisjdrjestelyjd. Liscksi Helsingin rautatieasema
muodostuisi pullonkaulaksi Klaukkalan radalle, mikdli Pisararataa ei rakenneta.

Pisararadan toiminnalliset ratkaisut, kuten asemien ja ratatunneleiden sijainti,
mdadriteltiin yleissuunnittelussa ja Liikennevirasto hyvdksyi Pisararadan yleis-
suunnitelman 2012. My&s radan asemakaava on valmis ja se on hyvadksytty Hel-
singin kaupunkisuunnittelulautakunnassa. Suunnittelutyd hankkeen osalta on
kdynnissd. Pisararata on tavoitteellisena mukana HLJ 2015 -suunnitelmassa,
jossa sen ajoitus on vuosien 2016-2025 aikana. Radan rakentamisesta pddttad
eduskunta, mutta korkean kokonaiskustannusarvion vuoksi rakentamisesta ei ole
vield tehty pdatdsta.

Kuva 62. Yleiskaavan tie-, pddkatu- ja raideverkon selvitystarpeet.
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Yleiskaavan mukaiseksi joukkoliikenteen runkoyhteydeksi on tutkittu pikaraitio-
tietd ja sen linjauksen tarkentaminen on tullut aiheelliseksi muun muassa Avia-
poliksen ja Hakunilan kaavarunkotarkasteluissa. Linjausta on tarkoitus tarkastella
laajemmin vuonna 2017 Helsingin uuden yleiskaavan sekd Ostersundomin yhtei-
sen yleiskaavan mystd myds pikaraitiotien seudullisia liittymdkohtia on syytd
selvittdd tarkemmin. N&itd kohtia ovat:

1. Lansisalmi (Ostersundomin yhteinen yleiskaava)
2. Kuussillantie (Malmi - Hakunila)
3. Tammisto (Aviapolis - Malmi)

Lansisalmen likenneverkkoon vaikuttavat Ostersundomin yhteisen yleiskaavan
likenteelliset ratkaisut. Tiehankkeista maantien 152 jatkeelle (keh& IV) on tutkittu
Hdmeenlinnanvayldn ja Myllykyldntien vdlille uutta pohjoisempaa linjausta, joka
liittyisi Klaukkalan ohikulkutiehen. Pohjoisemmasta linjauksesta valmistui esisuun-
nitelma 2015, jossa vertailtiin eteldisen ja pohjoisen linjauksen eroja suhteessa
seudullisiin tavoitteisiin. Lisdksi siind tutkittiin maakuntakaavaa varten pohjoisen
linjauksen toteuttamiskelpoisuutta. Maantie 152 jatkeeseen liittyvan Klaukkalan
ohikulkutien suunnittelu etenee. Se on saanut valtiolta rahoitusta ja Nurmijdrven
kunta on sitoutunut hankkeeseen. Klaukkalan ohikulkutien tiesuunnitelma on tar-
koitus asettaa ndhtdville syksylla 2016.

HLJ-suunnitelmassa vuosille 2026-40 ajoitetun maantie 152 jatkeen on ajateltu
toimivan erityisesti logistiikan yhteytend ja HLJ 2015-suunnitelmassa logistiikan
painopisteen onkin todettu olevan siirtymdssd Keha lll:n tasolta pohjoiseen Kes-
ki-Uudellemaalle. Painopisteen siirtyminen ndkyy kuvassa 63, jossa on esitetty
viisi seudun tdrkeintd tulevaisuuden logistiikka-aluetta.

Uudenmaan liiton julkaisussa nimeltd Helsingin ympdristdn logistiikka viideksi
seudun tdrkeimmdksi tulevaisuuden logistiikka-alueeksi listattiin:

Vuosaaren logistiikka-alue

Lentoaseman ympdristdn logistiikka-alue ja Vantaan akseli
Keravan ja Sipoon logistiikkavydhyke

Valtatie 4 vydhyke

Kulloon alue

o F WD
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Kehd ll:sta on tehty yleissuunnitelma vuonna 2008. Hanketta ei vield ole toteu-
tettu muuttuneiden tavoitteiden ja suurten rakentamiskustannusten vuoksi (650
miljoonaa euroa). WSP ja Trafix ovat tekeméssé Espoon kaupunkisuunnittelu-
keskukselle tystd "Yhdyskuntarakennetavoitteiden suunnittelu ja arviointi Keha
Il vydhykkeelld valilla Turuntie - Vihdintie”, jossa arvioidaan Keh& Il:n muuttu-
neen jatkuvasti moottoritiemdisemmaksi 2000-luvun aikana, mikd nostaa hank-
keen kustannuksia. Kehd Il on esitetty moottorivayldnd sekd Uudenmaan maa-
kuntakaavassa ettd Espoon etelGosien yleiskaavassa, mutta Helsingin uudessa
yleiskaavassa Kehd Il on merkitty pddkaduksi. Vantaalla hankkeen toteutuminen
vahentdisi liikenne-ennusteiden mukaan Myyrmdaen keskustan |Gpiajoliikennettd.

L35 Kappaletavaralogistikka

N . . Kaupunkialueen logistiikka
A X “ 54 828 -logistiikka
N . Y Logistiikkaintensiivinen teollisuus ja
\ \ v tukkukauppa
N / Tulevaisuuden alue
Ay » & I Lentologistiikka
w- Satamalogistiikka
= mm WEY |
! o Paskaupunkiseudun ostos-
\ flakelukeskus
)

@ Mahdollinen raidelikenneterminaali

Kuva 63. Arvio seudun térkeimmistd tulevaisuuden logistiikka-alueista

[Helsingin ympéristén logistiikka - Alueiden kehittémisen tiekartta].
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o Juna
Joukkoliikenne Sl ] Runkoyhteydet
Vantaan joukkolilkenteen runkoverkon kehittdminen on jo alkanut Kehdradan
sekd linjan 560 mydtd ja ensimmdisen Vantaan sisdisen bussirunkolinjan 570

s Runkobussi
— Liityntayhteys Klaukkala

Kaukolikenne N
Seutuyhteys ~ 7/ 1

. . . .ee . . eee . . . ~7
on tarkoitus aloittaa litkenndinti 2019. Likkenndinnin alkamiselle on edellytyksend Joukicolikenteen tarjonnan taso  Vuorovaliruhiassa )
. . . . . .. . vee ealelfes vl B Erinomainen 5 min |
Ojangon bussivarikon valmistuminen. Runkolinja 570 liikennai valilla Mellunmaki W Kipiukyiyinen 1omin ] .

Kohtuullinen 15min

- Hakunila - Tikkurila - Aviapolis. Linja mukailee soveltuvin osin yleiskaavassa
osoitettua joukkoliikenteen runkoreittid ja se tuokin runkoyhteyden Itd-Vantaalle,
jonne ei vield ole raideyhteyttd.

Solmupisteet 2040
= Vaihtoterminaali
®  Vaihtopaikka
o Seutupysakki

Runkobussilinjaston tavoitteena on saada uusia matkustajia joukkoliikenteeseen
sekd taata sen kayttdjille luotettavia ja tihedlld vuorovdlilla liikenndivid linjoja.
Kuvassa 64 on HLJ 2015 -suunnitelman mukainen HSL-alueen runkoverkko vuonna
2040. Runkoverkkoa on ajateltu kehitettdvdksi raidelitkennepainotteiseksi, mutta
busseilla on verkon linjoilla keskeinen rooli ennen raidekdytdvien rakentamista.

Runkolinjastoon perustuvan joukkoliikenteen mystd vaihtojen merkitys korostuu
entisestddn. Vaihto- eli solmupisteiden on oltava riittdvdn laadukkaita, jotta nii-
den kayttdjat kokevat ne mielekkdiksi, helpoiksi ja turvallisiksi. Lisdksi vaihtojen
on oltava sujuvia ja vaihtoaikojen riittdvan Iyhyitd. Keskeisid solmupisteitd ovat
|Ghijunaliikenteen asemat, bussiterminaalit sekd padvaylien ja runkolinjojen riste-
yskohdat, mutta vaihtoja eri kulkumuotojen valilla tehdddn myds bussipysdkeilla.

Pyérdily

Helsingin seudun pyordilyn padverkko sekd laatukdytdvat on madritelty HLJ201
-suunnitelman jatkotyond jo muun muassa uusimmassa HLJ -suunnitelmassa
on tavoitteena ohjata vdestén kasvusta johtuvaa litkkumistarpeen lisGantymistd
joukkoliikenteen, kdavelyn ja pydrailyn pariin. Helsingin yleiskaavan selostuksessa
on esitetty pyordilyn nopea runkoverkko. Vantaallakin on madritetty pydrdilyn
laatukdytavat ja ndiden yhteensovittaminen ympdryskuntien verkkoihin on seu-
dullisesti tarkedd.

Vantaan pydrdilyn laatukdytdavat on luokiteltu kahteen luokkaan, IGhitulevaisuu- _
den verkkoon ja tavoiteverkkoon. Lahitulevaisuuden verkkoa varten parannetaan (N oen weserimigio o, coktandngn Wit J017. Mistale
nykyisid yhteyksid ja tavoitteena on saada parannetuksi yksi yhteys vuodessa. '

Pyorailyn laatukdytdvien tavoiteverkko on vuodelle 2035. Kokonaan uudet osuu-
det ndkyvat kuvassa 65 mustalla.

Kuva 65. Vantaan pyérdilyn laatukdytdvien Iéhitulevaisuuden

verkko seka tavoiteverkko 2035.
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4  YMPARISTOKYSYMYKSET YLEISKAAVOISSA

L.1

Tekniset verkostot

Yhdyskuntatekninen huolto

Yhdyskuntateknisen huollon palvelujen osalta tavoitteena on ollut, ettd toimin-
toja keskitetddn niiden tehostamiseksi ja ympdristékuormituksen vahentdmiseksi,
ja yhdyskuntateknisen huollon tarpeet turvataan kaupungin kasvaessa. Pyrki-
myksend on ollut sijoittaa toiminnot liilkennemelualueille moottoriteiden varsille,
mikdli toiminnan luonne ei muuta edellytd. Yhdyskuntateknistd huoltoa koskien
yleiskaava 2007 esittad:

* Korvaavat paikat Hakunilan ja Tuupakan linja-autovarikoille

* Korvaavat paikat tiehallinnon Hakunilan ja Vantaankosken varikoille

+ Lansi-Vantaalle uusi maanldjitysalue ja korvaava paikka Palokallion maanlgiji-
tysvaraukselle Itd-Vantaalle sekd laajentaa Kulom&en maanldjitysaluetta, Pit-
kdsuon pilaantuneiden maiden loppusijoituspaikka

+ Keski-Vantaalle ja Koivukylddn uudet lumen vastaanottopaikat ja Ojangolle
korvaava lumen vastaanottopaikka

»  Keski-Vantaalle uusi Idmpdkeskus ja Itd-Vantaalle uusi sdhkdasema

*  Korvaava linja Hanabdlen 110 kV:n linjalle

+ ltd-Vantaalle uusi Sortti-kierrdtysasema

Lily

+ ltd-Vantaalle Hiekkaharjun paloaseman korvaava paloasema ja kaupungin
tukikohdille Etel&puistossa, Halmekujalla, Korsossa ja Martinlaaksossa (kaasu-
tuslaitoksen jatteenkdsittelyalueen alle ja&avd tukikohta) korvaavat paikat,
sekd

+ Tarkistaa Silvolan ja Tammiston yhdyskuntateknisen huollon alueiden (ET)
laajuus

Linja-autovarikot

Yleiskaavassa on esitetty korvaavat paikat Hakunilan ja Tuupakan linja-autovari-
koille. Hakunilan nykyisen linja-autovarikon toiminta tulee loppumaan, silld alue
on yleiskaavassa mddritelty keskustatoimintojen alueeksi. TallG hetkelld korvaa-
vaa varikkoa suunnitellaan Ojangon kaupunginosan alueelle, ja tavoitteena on
ettd uusi varikko olisi toiminnassa vuonna 2019. Tuupakan linja-autovarikolle on
osoitettu korvaava paikka Marja-Vantaan osayleiskaavassa ja Vehkalan yleis-
suunnitelmassa. Vehkalaan ei vield ole laadittu asemakaavaa Kehdradan Idnsi-
puolelle.
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Yleiskaavassa osoittettiin korvaavat paikat tiehallinnon Hakunilan ja Vantaan-
kosken varikoille. Hakunilan varikon korvaava rekkaparkki tulee Vaaralaan. Asia
ratkaistaan asemakaavatydssd. Rekkaparkki palvelee kotimaan pitkdn matkan
raskasta lilkennettd, Vuosaaren satamaliikennettd sekd Hangon ja léntisen Suo-
men satamista tien E18 kautta Vendjdn suuntaan kulkevia rekkoja. Tavoitteena
on, ettd rekkaparkki olisi valmiina vuonna 2019. Vantaankosken varikolle korvaava
paikka on varattu Vehkalan tySpaikka-alueet -yleissuunnitelmassa. Vehkalaan ei
vield ole laadittu asemakaavaa Kehdradan ldnsipuolelle.

Yleiskaavassa osoitettiin Lansi-Vantaalle uusi maanldjitysalue ja korvaava paikka
Palokallion maanlgjitysvaraukselle [td-Vantaalle sekd laajentaa Kulomden maan-
IGjitysaluetta. Kiilaan on aloitettu esiselvitys Ldnsi-Vantaan uudelle ylijgama-
maiden vastaanottopaikalle. Pitkdsuolle valmistellaan jatkolupaa seuraavaksi 10
vuodeksi ja arvioidaan ettei alue tayty aikaisemmin. Pitkdsuolle otetaan vastaan
puhtaita maita. Kaupunki ei hae pilaantuneen maan vastaanottoa. Kulomdelle on
saatu uusi lupa 1Gjittad 1,25 miljoonaa kuutiota. Kulomden laajennuksella ratkais-
taan myds Palokallion korvaava ratkaistu.

Keski-Vantaalle ja Koivukylddn on osoitettu uudet lumen vastaanottopaikat ja
Ojangolle korvaava lumen vastaanottopaikka. Keski-Vantaalla on uuden Tuupa-
kan Tolkinkyldn lumenvastaanottopaikan suunnittelu kdynnissd ja aluetta ale-
taan rakentaa 2017 Uutta lumenkaatopaikkaa Koivukyldn alueelle ei ole toteu-
tettu sille varatulle ET-alueelle Paivdkumpuun. Keski-Vantaalle on toteutunut uusi
lumenvastaanottopaikka Koisotielle Koivuhakaan. Ojangon lumenvastaanotto-
paikka on kaavoitettu ja Idhes valmis.

Yleiskaavassa osoitettiin [td-Vantaalle uusi Sortti-kierrdtysasema, joka on toteu-
tunut Ruskeasantaan ja on otettu kdyttosn 2015. Yleiskaavassa on ositettu kaksi
jatteenkdsittelyalueen varausta, Seutulan (eli Syysméen/Kiilan) kaatopaikka ja
Mossabacka, jotka molemmat sijaitsevat Kiilan kaupunginosassa. Mossabackan
jdtteenkdsittelyalue ei ole toteutunut. Alue oli tdhan tarkoitukseen osoitettu myos
maakuntakaavassa, mutta merkintd poistettiin ja sen koillispuolelle Vantaan ja
Tuusulan rajan molemmin puolin osoitettiin alue maamassojen kdsittelyd ja lop-
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pusijoitusta varten. Uudelle maakuntakaavan mukaiselle alueelle on yleiskaa-
vassa osoitettu alue mddrdaikaiseen maanldjitykseen ja sielld on vireilld asema-
kaava maa-ainesten kdsittelyd ja loppusijoitusta varten.

Energiantuotanto on keskitetty suuriin voimalaitoksiin (Martinlaakson voimalai-
tos, LAngmossebergenin jatevoimala) sekd pienempiin Idmpdkeskuksiin. Vantaan
energia tuottaa kaukoldmpdd Martinlaakson sekd jatevoimalan CHP-laitoksissa
yhdessd sdhkon kanssa sekd yhdeksdlla erilliselld |[dmpdkeskuksella, joista yksi
sijaitsee Tuusulan puolella. Lisdksi Vantaalla on Katriinan |dmpdkeskus.

Ldmpdhuollon osalta Keski-Vantaalla on yleiskaavassa varaus uudelle [dmpdkes-
kukselle Tammiston muuntamoalueella. Sen sijaan Keski-Vantaalle on tehty kaksi
l&mpdkeskusta tuotantolaitosten yhteyteen (Vaasan, HK]. Yleiskaavassa suun-
nitellun lisdksi ldmpdkeskukset on rakennettu Martinlaakson voimalaitoksen vie-
reen ja lentoasemalle. Kaytostd ovat poistuneet yleiskaavassa suunnitellun lisdksi
Fazerin ja Pdhkindrinteen [dmpokeskukset. Yleiskaavan mukaan on toteutunut
L&ngmossebergenin jatevoimala, joka tuottaa sekd sdhkdd ettd [ampda.

Kaukoldmman runkojohtoverkko on laajentunut hieman enemmdn kuin yleiskaa-
vassa suunniteltiin. Verkkoa on toteutettu erityisesti Kivistén suunnalla, Kiviston
keskustaan sekd Keimolanmden ja Kanniston alueille jo edelleen Katriinaan
saakka. Viinikanmetsdn teollisuusalueille on rakennettu uutta kaukoldmmaon run-
kojohtoa ja Tammiston etelGosan verkko tdydentynyt. Muualla kaupungissa verk-
koon on tehty pienempid laajennuksia.

Sdhkdhuollon osalta yleiskaavassa on osoitettu korvaava linja Hanabdlen 110
kV:n linjalle ja [td-Vantaalle uusi sdhkdasema. 110 kV linja Hanabdlen pelloilta on
linjattu Lahdentien varteen ja lisdksi tdlle vdlille on rakennettu uusi Honkanum-
men sdhkdasema (Vantaan energia) Hakkilan Kaaripuistoon.

Sdhkéverkot ovat toteutuneet pitkdlti suunnitellun mukaisesti. Yleiskaavassa 2007
varattiin Lénsisalmen kautta Helsinkiin kaksi 400 kV voimansiirtolinjaa (toteutu-
neet 110 kV linjoina) sek& uusi linja L&ngmossebergenin jatevoimalan alueen poh-
joispuolitse it&dn (toteutunut 400 kV voimajohtonal). Yleiskaavassa suunniteltujen
sdhkdasemien lisdksi on toteutunut Tuupakan séhkdasema (Vantaan energia),
joka sijaitsee yleiskaavan TT-alueella.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.01.2017 / 8 §



Maakaasun runkojohdot kulkevat yleiskaavan 2007 mukaisesti. Maakaasuverkos-
ton varaukset ovat toteutuneet yleiskaavan mukaisesti lukuun ottamatta vield
rakentamatonta johtoa Martinlaakson voimalalta pohjoiseen. Lisdksi verkostoa
on paikoin tdydennetty.

Energiahuoltoon on odotettavissa muutoksia tulevaisuudessa. lImastonmuutok-
sen hillitsemiseksi kasvihuonekaasujen, erityisesti hiilidioksidin, pdadstsja pyri-
tadn hillitsemadn tuottamalla sahkdd ja [dmpdd kasvavassa mddrin uusiutuvi-
lla energianldhteilld. Vantaan energian pddstot vaikuttavat merkittdvasti koko
kaupungin pddstémdadriin, joten tavoitteiden saavuttamiseksi tulee tapahtua
muutoksia myds energiantuotannossa. Energiatehokkuusnormit pyrkivat véhen-
tdm&dn rakennusten (lédmmitys)energian kulutusta, jolloin kaukoldmmdn kus-
tannustehokkuus heikkenee. Samalla sdhkdn kulutus suhteessa lGmmon kulutuk-
seen kasvaa.

Yleiskaavassa osoitettiin Itd-Vantaalle Hiekkaharjun paloaseman korvaava palo-
asema ja kaupungin tukikohdille EtelGpuistossa, Halmekujalla, Korsossa ja Mar-
tinlaaksossa (kaasutuslaitoksen jatteenkdsittelyalueen alle j&&va tukikohta) kor-
vaavat paikat. Hiekkaharjun korvaava paloasema on rakennettu Ité-Vantaalle
Halmekujalle. EtelGpuiston eli Bdckbyn tukikohtatoiminnot ovat siirtyneet Koiso-
tien tukikohtaan. Vantaan kaupungin Korson tukikohdalle on varattu korvaava
paikka Mikkolan pienteollisuusalueelle, mutta tukikohtaa ei ole rakennettu. Mar-
tinlaakson tukikohdalle ei ole tarvinnut hakea korvaavaa paikkaa, koska kaasu-
tuslaitos ei ole toteutunut. Halmekujan tukikohdan toiminnot ovat siirtyneet Koiso-
tien tukikohtaan.

Silvolan yhdyskuntateknisen huollon alue (ET) supistui yleiskaavassa, koska tar-
peeton varaus vedenpuhdistamolle poistui ja muutettiin virkistysalueeksi.

Yhdyskuntateknisen huollon toiminnot sijoittuvat niille varatuille alueille. ET-alueita
yleiskaavassa on 29 kpl, yhteensd 218 ha. N&istd suurimmat Silvolan tekoallas (n.
68 ha) sekd Ojangon ja jatevoimalan alue (n. 33 ha). Muut alueet ovat pienempid,
keskim@drin 5 ha. Tamadn lisdksi maanldjitysalueita on urheilu- ja virkistyspalve-
lualueilla, joilla on varaus mddrdaikaiseen maanldjitykseen. ET-aluevarauksista
seitsemdn (yht. noin 19 ha) on toteutumatta.
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Jatteenkasittelyalueille (EJ) on kaksi varausta, Seutulan entinen kaatopaikka
(n. 21 ha) ja Mossabacka (n. 60 ha), jotka molemmat sijaitsevat Kiilan kaupungi-
nosassa. Mossabackan jdtteenkdsittelyalue ei ole toteutunut.

Hautausmaao-alueita (EH) on varattu yhteensd noin 122 ha ja ne ovat pddosin
yleiskaavan mukaisessa kdytdssd. Ruskeasannan hautausmaalle on varattuna
aluetta noin 15 ha, josta noin 3,5 ha on tdlla hetkelld toteutunut ja loppu on met-
sdaluetta.

Suojaviheralueiksi (EV]) on varattu yleiskaavassa kaikkiaan noin 137 ha ja ne ovat
pddosin toteutuneet yleiskaavan mukaisesti.

Ympdristohaitat

Kaupunkirakenteen eheyttdmiselld ja sekoittuneella rakenteella vihennetddn liik-
kumistarvetta ja muodostetaan maankdytts- ja liikennejdrjestelmdkokonaisuus,
jossa liikenteen haitat ihmisille ja luonnolle ovat mahdollisimman pienet. Ympdris-
t6hairidita aiheuttavat toiminnot sijoitetaan siten, ettd niistd aiheutuu mahdolli-
simman vahdn haittaa.

Melu

Koko Vantaan kattavia meluselvityksid on tehty vuoden 2005 asukastiedoilla
yleiskaavaa 2007 varten (Vantaan kaupunki, 2007) sekd ympéristdmeludirektiivin
(2002/49/EY) mukainen meluselvitys vuoden 2011 tilanteesta (Vantaan kaupunki,
2012). Melualueet on laskettu kahden metrin korkeudessa maanpinnasta A-pai-
notettuina keskidgdnitasoina. Melutason ohjearvoksi on tulkittu Valtioneuvoston
pa&tdksen 993/32 mukainen nykyisen asuinalueen paiviajan (7-22) ulkomelun
taso b5 dB. Yleiskaavan meluselvitys koskee vain tie- ja katuverkon liikkennemelua.
Siind tie- ja katuverkon melualueiksi ei ole huomioitu niitd alueita, joilla lentomelu
ylittad 55 dB paivalla. Padkaupunkiseudun raidelikenteen melua on mallinnettu
vuonna 2001. Ympdristomeludirektiivin mukainen selvitys koskee myds raide- ja
lentomelua.
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Tie- ja katuliikenteen melu

Yleiskaavan ajantasaisuuden arviointia varten on tarkasteltu melualueella asu-
vien ihmisten madrdn kehitystd ja asukasmadriin nghden pahimpien melualuei-
den sijoittumista. Eri selvitysten mukaisia melualueiden pinta-aloja tai melulle
altistuvien asukkaiden maaria ei kuitenkaan voi suoraan verrata keskenaan, silla
ne on laskettu eri tavoin. Yleiskaavan meluselvityksessd 2007 melualueet laskettiin
karkeammalla tarkkuudella jo suppeammalla tie- ja katuverkolla kuin ympdristd-
meludirektiivin mukaisessa selvityksessd. Jdlkimmaisessd melualueella asuvien
lukumadrd laskettiin sen mukaan, mikd oli korkein asuinrakennuksen julkisivulle
laskettu meluarvo.

Melualueilla asuvien mddrdn kehityksen arvioimista varten laskettiin uudelleen
asukasmdadrat melualueilla 2005 ja 2011 keskenddn samalla menetelmdlld, jotta
eri vuosien tulokset olisivat vertailukelpoisia kesken@dn. Tietoja verrattiin mallin-
nettuihin meluvyohykkeisiin ja melualueella asuviksi katsottiin ne asukkaat, joi-
den asuinrakennuksen julkisivulle kohdistuu vahintddn 55 dB melu. Selvitysten
mukaisia ja t&td arviointia varten laskettuja lukuja on verrattu taulukossa 3.

Yleiskaavan YKAA arviointi, Meludirektiivin YKAA arviointi,
meluselvitys 2005 tiedot mukainen 2011 tiedot
2007 selvitys, 2012
(2011 tiedot)
Asukkaat 12 475 38 597 52170 54 266
Rakennukset - 4+ 007 3588 4 972
Melualueen ala, - 105 58 58
km?

Taulukko 3. Meluselvitysten ja -arviointien vertailu

Tie- ja katulilkenteen melualueiden pinta-ala on vuoden 2012 melumallinnuksessa
vain hieman yli puolet aiemman mallinnuksen melualuiden alasta. Osittain tdma
johtuu meluesteiden rakentamisesta, ja myds uudet rakennukset rajoittavat pai-
koin melun leviamistd. Osittain muutos johtuu myds mallinnuksen tarkkuuden
kasvusta, jolloin melualueet mallintuvat pienipiirteisemmin ja ovat siten myss pin-
ta-alaltaan pienempid.
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Yli 55 dB melualueilla asui vuonna 2005 noin 39 000 asukasta noin 4000 raken-
nuksessa. Namd asukkaat sijoittuvat erityisesti Kehd lll eteldpuolelle Vihdintien,
Tuusulanvayldan ja Hdmeenlinnanvadyldn varteen, Kehd Il varteen Kuninkaalassa,
Lahdenvaylan varteen Leppdkorven/Metsolan/Jokivarren alueilla seka Koivukylan-
vaylan/Asolanvaylan varteen. Yli 65 dB meluvyshykkeelld asui vuonna 2011 noin
54 000 asukasta noin 5000 rakennuksessa. Namd asukkaat sijoittuvat pddosin
samoille alueille kuin 2005. Likennemddrdt tie- ja pddkatuverkolla ovat muuttu-
neet eri tahtia, mutta keskimddrin liikkennemdadrat ovat kasvaneet suurimmilla vay-
lillg vuosien 2005 ja 2011 laskentatietojen mukaan vajaat kymmenen prosenttia.
Joillakin osuuksilla likennem@arat ovat kasvaneet huomattavasti enemman, jopa
|6hes 30 %. Samalla Vantaan vékiluku on kasvanut noin seitsemdn prosenttia.

Tie- ja katulilkenteen melualueet 2005 Uil

Il Melulle altistuvat asuinrakennukset

Tie- ja katuliikenteen meluvydhykkeet, LAeq(7-22)
55-60 dB
60 - 65 dB

I Yii 65 dB

| Ve
Kuva 65. Melualueet ja asukkaat vuonna 2005.
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Tie- ja katulikenteen melualueet 2011 / ";

Il Melulle altistuvat asuinrakennukset Wl
Tie- ja katuliikenteen meluvydhykkeet, LAeq(7-22) ;
55-60dB
60 - 65 dB
B 65-75d8B
W 75-80dB
I YIi 80 dB

,.ZEA__ e

Kuva 66. Melualueet ja asukkaat vuonna 2011.

Raideliikenteen melu

Raideliikenteen melualueella asuvien maadrd laskettiin uudelleen vuosina 2001 ja
201 mallinnetuilla melualueilla samalla menetelmdalld kuin tie- ja katulikenteen
osalta. Vuoden 2001 melualueiden oletettiin pysyneen vastaavina vuoteen 2005,
ja melulle altistuvien asukkaiden laskennassa kdytettiin vuoden 2005 rakennus-
ja asukastietoja. Vuonna 2005 raideliikenteen melulle altistui noin 4000 asukasta
noin 340 rakennuksessa ja vuonna 2011 noin 6700 asukasta noin 390 rakennuk-
sessa, valtaosa p&dradan varressa. Padradalla melualue (Laeq 7-22 yli 55 dB) on
laajentunut pohjoisosassa radan itdpuolella erityisesti Vallinojan kohdalla, mutta
Tikkurilan, Hiekkaharjun ja Jokiniemen kohdalla melualue on supistunut ja melulle
altistuvien asukkaiden mddrd oli véhentynyt neljdnneksen.
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Vuonna 2016 rautatieliikenteen melualueilla asuvien asukkaiden maara lienee
kasvanut lilkenteen alettua Kehdradalla vuonna 2015. Keharadan melualueet on
keskeistd huomioida tarkasteluissa jatkossa.

Lentomelu

Vuonna 20083 lentomelualueella (Lden yli 55 dB) Vantaalla asui 9200 asukasta,
joista 1600 lentomeluvyshykkeelld 1 (Lden yli 60 dB). Vuonna 2005 laskentame-
netelmd on muuttunut, joten lentokonemelulle altistuvien m&dric ei voi suoraan
verrata keskenddn. 2012 tehdyn meluselvityksen mukaan vuonna 2011 lentome-
lualueella (Lden yli 55 dB) asui noin 7400 vantaalaista, joista 1500 asui Lden yli
60 dB alueella. Myss melulle altistuvien madrdn vuosittainen vaihtelu on suurta
erityisesti, jos jokin kiitoteistd on ollut pois kéytdstd. Finavian lentokonemeluselvi-
tysten mukaan uudella menetelmalld laskettuna toteutumatilanteiden mukaisilla

Mallinnetut lentomelualueet L(den)

[ ]5055dB
[] 55-60
[ 1 vieodB

Kuva 67. Laskennalliset lentomeluvyshykkeet Vantaalla.
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Helsinki-Vantaan melualueilla asuvien madra on kasvanut huomattavasti vuo-
desta 2005 vuoteen 2015.

Yleiskaavan ajantasaisuuden arviointia varten on laskettu yleiskaavan lentome-
lualueilla asuvien lukumadrat keskenddn samalla tavalla vuosien 2007 ja 2016
asukastiedoilla. Melualueilla (Lden yli 55 dB) asui vuonna 2007 noin 9100 asu-
kasta, joista lentomeluvyshykkeelld 1 (Lden yli 60 dB) noin 1600 asukasta. Vuonna
2016 lentomelualueilla (Lden yli 55 dB) asui noin 9200 asukasta, joista lentome-
luvyshykkeelld 1 (Lden yli 60 dB) noin 1300 asukasta. Uudet asukkaat sijoittuvat
lentomeluvyohykkeelle 2, erityisesti Vantaanlaakson ja Vierumden alueille. Y1i 60
dB alueella asukasmadrd on laskenut yli 200 asukkaalla, mistd noin puolet selit-
tyy kdytostd poistuneilla rakennuksilla

Finavian ympdristélupahakemuksessaan esittdmat uudet lentomeluennusteet
laajentavat yli 60 dB aluetta erityisesti Voutilassa ja Koivuhaassa ja 55-60 dB
aluetta erityisesti Kivistdssd, Ylastdssd, Vantaanlaaksossa, Koivuhaassa, Vieru-
mdessd ja Vallinojassa.

liman epdpuhtaudet

Suurimmat ilman epdpuhtauksien pddstdldhteet ovat tielilkenne, energiantuo-
tanto ja puun pienpoltto sekd pienhiukkasten osalta myds kaukokulkeuma. Kes-
keisimmat ilmansaasteet ovat typpidioksidi (NO2: keskeisin p&dstslahde tieliiken-
teen pakokaasut), pienhiukkaset (PM2.5: pakokaasut, katupdly, puun pienpoltto
ja kaukokulkeuma), hengitettavat hiukkaset (PM10:, katupdly) ja bentso(a)pyreeni
(puun pienpoltto).

Yleiskaavassa 2007 ilmanlaatuun pyrittiin vaikuttamaan vahentamalld liikkumi-
sen ja erityisesti auton kdyton tarvetta tiivistdmdlla ja sekoittamalla yhdyskunta-
rakennetta sekd kehittamalla julkista liikennettd ja véhentdmdlla ajoneuvoliiken-
neverkon ruuhkautumista.

lImanlaatu Vantaalla on pddosin melko hyvd. Ongelmallisia alueita on kuitenkin
vilkasliikenteisten vaylien varrella, tiiviissd keskustamaisissa ympdristdissd sekd
pientaloalueilla, missd ilmanlaatu ajoittain heikkenee. llmansaasteiden pitoisuu-
det ovat pddsddntdisesti laskeneet viime vuosina pddkaupunkiseudulla. Tieliiken-
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teen pakokaasupddstdt ovat véhentyneet tekniikan kehittymisen mystd, vaikka
liikennemddrat ovat kasvaneet. Tielilkenne vaikuttaa edelleen merkittavdsti ilman-
laatuun pakokaasujen lisdksi sen aiheuttaman katupdlyn vuoksi.

Vilkkaasti liilkenndidyn vayldn varrella asumisen on huomattu olevan yhteydessd
terveyshaittoihin. HSY on laatinut lilkkennemddriin perustuvat ilmanlaatuvys-
hykkeet, joiden avulla voidaan arvioida ilmanlaatuhaitoille altistumista vilkaslii-
kenteisten teiden ja katujen varrella asuttaessa. Suositusetdisyyttd Iahempdnd
ilmanlaadun haitat ovat mahdollisia. Herkille kohteille on madritetty omat, asuin-
rakennuksia suuremmat minimi- jo suositusetdisyydet.

Suositusetdsyyttd |dhempdnd vaylistd ilmanlaatuongelmat ovat mahdollisia ja
minimietdisyyttd ldhempdnd todenndkdisia. Liikenteen ilmanlaatuhaitoille altis-
tuvien asukkaiden madrdd on arvioitu laskemalla suositus- ja minimietdisyyttd
|&dhempdnad vilkkaasti liikenndidyistd vaylistd sijaitsevien asuinrakennusten asukas-

Asukkaat ilmanlaatuvydhykkeilla 2015

® Asukkaita alle minimietdisyydella
Asukkaita alle suositusetaisyydella
I Iimanlaatuvyshykkeen minimietdisyys
IImanlaatuvyShykkeen suositusetdisyys
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madrat. Puutteellisten lahtStietojen vuoksi arvio on epdtarkka. Liikennemddrdtie-
toja vuosilta 2010 ja 2015 oli saatavilla osittain eri alueilta, joten vertailun mahdol-
listamiseksi tiedot yhdistettiin ja asukasmadria liikenteen haitta-alueilla verrattiin.

Vilkkaasti lilkenndityjen vaylien ilmanlaatuhaitoille altistuvien asukkaiden maard
on lisddntynyt vuosien 2010 ja 2015 valilld suunnilleen samassa suhteessa kun
kaupungin asukasmddrd on kasvanut. Suositusetdisyyttd IGhempdnd asuvien
osuus kaikista asukkaista on noin 2,5 % ja minimietdisyyttd Idhempdnd asuvien
osuus alle 0,1 % koko kaupungin asukkaista. Suurin osa ndistd asuinrakennuk-
sista on pientaloja, minimietdisyydella Idhes yksinomaan pientaloja.

Eniten lilkenteen ilmanlaatuhaitoille altistuvia asukkaita on Hédmeenlinnanvayldn
ja Tuusulanvdylan varressa Kehd lll:n eteldpuolisella alueella, Kehd lll:n varressa
Tuusulanvadyldn ja Lahdenvaylan valilla sekd Lahdenvdylan varrella Paivakum-
mun, Metsolan ja Jokivarren alueella.

4.2.3  Kasvihuonekaasupddstot ja ilmastonmuutos

lImastonmuutoksen torjunta, hillitseminen ja muutokseen sopeutuminen ovat
nousseet vuoden 2007 yleiskaavan jdlkeen entistd keskeisempddn asemaan niin
kansallisesti kuin kansainvdlisesti ja useita sopimuksia, tavoitteita ja ohjelmia
ilmastonmuutoksen hillitsemiseksi on laadittu. Sopimuksia on tehty myds kau-
punkitasolla, ja tavoitteet on muutettu toimenpiteiksi ympdaristdohjelmissa. Van-
taan kaupunki on sitoutunut vhentdméadn kasvihuonekaasupddstsja 20 % vuo-
den 1990 madradn verrattuna ja tavoitteena on olla hiilineutraali vuonna 2050.

Yleiskaavan 2007 eheyttdmistavoite on linjassa ilmastotavoitteiden kanssa ja se
on johtanut iimastomyénteiseen kehitykseen (asemanseutujen ja keskustojen tii-
vistdminen, Kehérata ja joukkolikenteeseen tukeutuva rakenne), mutta samalla
autoistuminen on lisddntynyt. Kasvihuonekaasupddstdjen kokonaismdadrd on
kuitenkin véhentynyt huippuvuodesta 2007, vaikka asukasmddrd on samalla kas-
vanut.

Vantaan kasvihuonekaasupddstst olivat HSY:n  laskemien ennakkotietojen
mukaan vuonna 2015 yhteensd 1175 tuhatta tonnia CO2-ekv (Kuva 68). Asukasta
kohti laskettuna pddstst olivat 5,5 tonnia. Muutos kokonaisp@dstdissd vuoteen
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1990 verrattuna on +5 %. Muutos p&dstdissa asukasta kohti laskettuna vuoteen
1990 verrattuna -24 %. Samalla energiankulutus on véhentynyt noin 1 %.

Tavoite pddstdjen vidhentdmiseksi 20 %:lla vuoden 1990 mddrddn verrattuna
on vield kaukana toteutumisestaan. Eheyttdmistavoitetta on syytd jatkaa, ja
samalla tdytyy kayttdd myds muita keinoja ilmastonmuutoksen hillitsemiseksi ja
siihen sopeutumiseksi.
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Kuva 69. Vantaan kasvihuonekaasupddstdjen kehitys.

4.2.4 Ympdristoluvanvaraiset toiminnot

Vantaalla on noin 80 ympdristdnsuojelulaissa mddriteltyd ympdristéluvanva-
raista toimintoa. Ympdristéluvan mydntdminen toiminnalle edellyttdd, ettd toimin-
nasta ei aiheudu terveyshaittaa, haittaa luonnolle ja sen toiminnoille, luonnon-
varojen kdayttdmisen estymistd tai melkoista vaikeutumista, ympdristdn yleisen
vithtyisyyden tai erityisten kulttuuriarvojen véhentymistd tai ympdristdn yleiseen
virkistyskdyttodn soveltuvuuden véhentymistd. Erityisesti melu, pdly ja raskas lii-
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kenne ovat useimmiten merkittdvimmat terveyttd ja esimerkiksi virkistyskdyttod
haittaavat vaikutukset. Yleiskaavan tavoitteena oli sijoittaa ympdaristhdiricita
aiheuttavat toiminnot siten, ettd niistd aiheutuu mahdollisimman vahdn haittaa.

Tavoitteen arviointia varten ympdristdluvanvaraiset toiminnot jaoteltiin erityisesti
melua, pdlyd ja raskasta lilkkennettd aiheuttaviin toimintoihin (kuten murskaamot,
betoniasemat, jatteen kasittely ja vastaanotto, varikkotoiminta) sekd muihin toi-
mintoihin, joiden ympdristSluvan tarve perustuu esimerkiksi ilma- tai vesipdds-
tdihin tai pilaantumisen riskiin (esimerkiksi voimalaitokset ja teollisuuden tuo-
tantolaitokset). Molempiin ryhmiin kuuluu noin 40 laitosta. Toiminnot sijoittuvat
enimmdkseen tarkoituksenmukaisille alueille, mutta myos yleiskaavan kannalta
epdtarkoituksenmukaisiin paikkoihin.

Ymparistdlupatoiminnot

® Melua, polya ja liikennetta aiheuttavat
\ ® Muut

51

Melua, pdlyd ja liikennettd aiheuttaville toiminnoille on osoitettu varauksia ympa-
ristdvaikutuksiltaan merkittavien teollisuustoimintojen alueilla (TT) ja teollisuus- ja
varastoalueilla (T) sekd erilaisilla erityisalueilla (ET, EJ, EM). Noin puolet n&ista toi-
minnoista on sijoittunut ET-, EM- ja EJ-alueille. Toimintojen keskittymid on Kiilassa,
Viinikkalassa ja Hakkilassa. Vaikutukset ulottuvat kuitenkin myos alueiden ulko-
puolelle ajoyhteyksien varteen, ja toimintojen yhteisvaikutus kasvattaa haittoja
tietyilla alueilla. Useimmat ympdristShaittoja aiheuttavista toiminnoista sijaitse-
vat suurten vdylien varressa, mutta erityisesti Kiilan alueelle raskas litkenne kul-
kee pienempid teitd.

Toisaalta melua, pdlyd ja liikennettd aiheuttavia toimintoja on sijoittunut myds
muunlaisille alueille (C-, P1-, KM-, TY-, TP-, LL-, M- ja VU], joille osa toiminnoista
ei toiminnan luonteen vuoksi valttdmattd sovi. Osa toiminnoista on luonteeltaan
valiaikaista, esimerkiksi tayttomdet VU-alueilla maisemoidaan taytdn loputtua,
mutta jotkin toiminnot ovat ristiriidassa yleiskaavamerkinndn kanssa. Esimerkiksi
metallijatteen kasittely TY-alueella, jatteen kdsittely ja sijoittaminen TP-alueella
sekd betoniasema KM-alueella.

Muut ympdristdluvanvaraiset toiminnot ovat sijoittuneet enimmdkseen tydpaik-
ka-alueille ja lentokentdn alueelle, mutta niitd sijoittuu myds yleiskaavan C-, Al-,
A3-, EH-, EM, ET-, PY- ja VL-alueille. Useimmat voimalaitokset sijoittuvat ET-alueille.
Useimmat toiminnot sopivat sijaintiinsa, mutta erityisesti elintarviketeollisuuden
tuotantolaitos voimaloineen on ristiriidassa yleiskaavan C-alueen toteuttamisen
kanssa.

Pilaantuneet maat

Vantaalla on useita alueita, joissa maaperdn on arvioitu olevan pilaantunutta.
Pilaantuneita, pilaantuneiksi epdiltyjd tai jo kunnostettuja maita on yli 600
kohteessa, joiden pinta-ala on yhteensd noin 10 km? Alueet on rajattu paikoin
hyvinkin laajasti ennen tarkempia tutkimuksia. Suurin osa alueista on alle 1,5 ha
kokoisia, mutta joukossa on myds kymmenien hehtaarien kokoisia alueita, joilla
saattaa sijaita pilaantuneita maita, mutta todenndkdisesti pienemmalla alueella.

Maaperdn pilaantuneisuus johtuu useimmiten alueen aiemmasta kdytostd, jos-
kus myds esimerkiksi onnettomuuksissa maaperddn pddsseistd haitta-aineista.
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Yleiskaavan 2007 selostuksen mukaan Vantaalla oli tuolloin noin 650 ha pilaantu-
neita, pilaantuneiksi epdiltyjd sekd jo kunnostettuja maita. Osa silloisista pilaan-
tuneista alueista on kunnostettu, mutta samaan aikaan on 16ydetty ja kartoitettu
lisdd mahdollisesti pilaantuneita alueita.

Tarkastelua varten pilaantuneet ja pilaantuneiksi epdillyt sekd jo kunnostetut
maa-alueet on joettu kahteen luokkaan (kuva 71). Lukum&drdisesti noin kolman-
nes alueista on kunnostettu tai tarkemmissa tutkimuksissa maaperd on todettu
puhtaaksi. Puhtaiksi todetut ja kunnostetut alueet eivat aiheuta rajoituksia maan-
kdytolle. Loput alueet ovat joko osittain kunnostettuja, niilld on pilaantuneiksi
todettuja maita tai ne ovat edelleen tutkimatta. Osittain kunnostetuilla alueilla
on maaperdssd pilaantuneita maa-aineksia muovikalvolla eristetttynd tai maa-
perddn tai pohjaveteen on jadnyt kunnostuksissa pilaantumaa, joka voi aiheut-
taa rajoituksia esimerkiksi maa-ainesten kaytdlle tai alueen kdyttStarkoitukselle.

Pilaantuneet tai pilaantuneeksi epdillyt maat

[ Puhtaaksi todettu tai kunnostettu
[ Pilaantunut, pilaantuneeksi epéilty tai osittain puhdistettu

Kuva 71. Pilaantuneet maat ja pilaantuneeksi epdillyt maat.
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Tallaisia alueita on esimerkiksi teollisuus- ja tydpaikka-alueilla. Mikdli alueiden
kayttStarkoitus muuttuu esimerkiksi asumiseen, tulee puhdistamistarve arvioida
uudestaan ja kunnostaa maaperd niin, ettd se ei aiheuta riskid tai haittaa. Yli kol-
mannes alueista on edelleen tutkimatta, ja niilld mahdollinen pilaantuneisuuden
laajuus ja tarvittavat puhdistustoimet arvioidaan tarkemmissa tutkimuksissa.

Eniten pilaantuneita maa-alueita on yleiskaavan likennealueilla. Yleiskaavan
teollisuus- ja tySpaikka-alueilla, erityisesti TP- ja TT-alueilla, on myds huomatta-
vasti pilaantuneita tai pilaantuneiksi epdiltyja alueita.

4.2.6 Tulvariskien huomiointi maanké&yton suunnittelussa

Yleiskaavassa on otettu huomioon jokien ja purojen tulvariski siten, ettd tul-
va-alueille ei ole sijoitettu uusia rakentamisaluevarauksia. Pirttirannan loma-asun-
toalueelle Seutulassa on annettu erityinen yleiskaavamadrdys tulvahaittojen tor-
jumiseksi. Yleiskaavan selostuksessa on esitetty vuosien 1966 ja 2004 tulva-alueet.

Jokien ja jarvien rantavyshykkeet on yleiskaavassa varattu viheralueiksi eli virkis-
tysalueiksi, luonnonsuojelualueiksi tai maatalousalueiksi. Suurin osa puroista ja
lammista on myds yleiskaavan viheralueilla. (Yleiskaavan selostus 2007)

Tulviin varautumisen toimintaympdristé on 2000-luvun alussa muuttunut Euroo-
pan unionin tulvadirektiivin (2007/60/EY), kansallisen lainsa&dannsdn (laki tulva-
riskien hallinnasta,620/2010), valtionhallinnon tehostamistoimenpiteiden sekd
vakuutusten korvauskdytdntdjen uudistumisen mystd. Muutosten takia kunnan
rooli tulva-asioissa korostuu aikaisemman valtakunnallisen ndkskulman ase-
mesta. Lisdksi ilmastonmuutos ja kaupungistuminen vaikuttavat tulevaisuudessa
vesiolosuhteisiin ja sitd kautta tulvien muodostumiseen. Valtakunnallisista aluei-
denkdyttstavoitteissa (VAT 2008) on huomioitu ilmastonmuutoksesta aiheutuvat
haasteet kaavoituksessa ja viranomaistoiminnassa. Alueidenkdytdssd on otet-
tava huomioon viranomaisten selvitysten mukaiset tulvavaara-alueet ja pyrittavad
ehkdisemddn tulviin liittyvat riskit. Uutta rakentamista ei tule sijoittaa tulvavaa-
ra-alueelle.

Vantaan kaupungin ympdaristdohjelmassa 2013 - 2016 esitetddn, ettd sddn
Gdriolosuhteisiin varaudutaan ilmastonmuutoksen sopeutumistoimilla, kuten tul-
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variskien hallinnalla. Vantaanjoen ja Keravanjoen tulvat on nostettu esille myés
Vantaan kaupungin Yhdyskuntateknisten palvelujen vuonna 2014 hyvdksytyssa
valmiussuunnitelmassa.

Maa- ja metsdtalousministeric on nimennyt ELY-keskusten ehdotusten perusteella
alueet, joilla vesist&jen tai meren tulvimisesta aiheutuvia riskejd pidetddn merkit-
tavind.Vantaalla ei ole alueita, jotka kuuluisivat 21 merkittdvan tulvariskialueen
joukkoon. Vantaanjoen varrella on tunnistettu muita tulvariskialueita, joihin lukeu-
tuvat Pirttirannan loma-asuntoalue, Nikinmdki-Jokivarren alue sekd Silvolan
tekoaltaan pato ja Vantaan rajojen |dheisyydessad Sipoon Myyraksen asuinalue.

? I Mallinnettu 1/250 vuodessa toistuva tulva
[ Vuoden 2004 tulva-alueen rajaus
[ Vuoden 1966 tulva-alueen rajaus

Kivistd

Sotunki

etkio 7 X

Ll I
kilometrid

Kuva 72. Vantaan tulva-alueet vuosilta 1966 ja 2004 sekd mallinnetun 1/250

vuodessa tapahtuvan tulvan alueet.

Vantaan puolella Pitkdjdrven pddssd Hameenkyldssa on tulvaherkkd alue, jossa
veden on havaittu nousseen aina Vihdintien yli. Vantaalla on hyvin pieni meritul-
variskialue Lansisalmen kaupunginosassa.

Vantaan tulvaohjelmaan (Tekninen lautakunta 15.9.2015 § 19) on koottu tietoa
siitd, miten kaupungissa varaudutaan vesists- ja hulevesitulviin ja miten tulvat
voidaan ottaa huomioon entistd paremmin maankdaytdssd ja rakentamisessa.
Tulvaohjelmassa Vantaan tulva-alueina ehdotetaan kdytettévan Keravan- ja Van-
taanjoen mallinnettuja tulva-alueita, joissa esiintyy keskimadrin 1/250 vuodessa
toistuva tulva sekd havaittuja tulva-alueita vuoden 1966 ja 2004 tulvista.

Tulvaohjelmassa suositellaan mm. ettd vesistStulva-alueiden tulisi ohjata ja rajata
maankdyttdd ja rakentamista Vantaalla, ja ettd yleiskaavoituksessa ja maankady-
tén suunnittelussa tulisi varata alueita hallitulle tulvimiselle.

Vantaanjoen Pirttirannan tulvapenkereet

Pirttirannan tulvapenkereet on rakennettu vuonna 2012 Pirttiranta Oy:n, Uuden-
maan ELY-keskuksen ja Vantaan kaupungin yhteistyénd. Vantaan kaupunki osti
tulvapenkereitd varten tarvittavat maa-alueet. Penkereet on mitoitettu keskimadi-
rin kerran sadassa vuodessa toistuvalle tulvalle ja ne on rakennettu suojaamaan
nykyistd rakennuskantaa.

Vesi voisi mitoitustulvalla nousta metrin korkeudelle ilman tulvasuojausta, joten
onnettomuuden sattuessa siitd saattaisi aiheutua vaara ihmishengille ja tervey-
delle taikka huomattava vaara ympdristélle tai omaisuudelle. Tulvapenkereet on
patoturvallisuuslain mukaisesti luokiteltu 1-luokan padoiksi vuonna 2013 ja tulva-
penkereistd huolimatta Pirttiranta on tulvariskialuetta. Pirttirannan loma-asunto-
alueella asuu vakituisesti noin 60 asukasta.
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5 VIHERVERKOSTO JA KULTTUURIMAISEMA

5.1

Yleiskaavojen viheralueverkosto

Yleiskaavan tavoitteena oli sdilyttdd laajat, yhtendiset virkistysalueet ja virkis-
tysverkoston toimivuus sekd turvata monipuoliset ja riittdvat IGhivirkistysmah-
dollisuudet. Yleiskaavan 2007 viheralueverkoston pohjana on ollut yleiskaava
1992, jolloin varattiin Vantaan kaupunkirakenteen kasvualueet Kivistossd ja
Pakkalassa. Kuva 73 ndyttdd viheralueverkoston muutoksen. Yleiskaavan 1992
viheralueita on muutettu rakentamisalueiksi erityisesti eheyttdmisselvityksen
pohjalta. Kaikkia yleiskaavasta poistuneita viheralueita ei kuitenkaan tarkoitettu
rakennettaviksi, vaan yleiskaava 2007 on edeltdjddnsd hiukan yleispiirteisempi,
jolloin siind ei endd osoitettu sellaisia asuntoalueiden sisdisid viheralueita, jotka
eivét muodosta laajempaa verkostoa (mm. Laajavuori Martinlaaksossa, Kylma-
ojan purolaakso llolassa ja Kuusikon puistoja). Urheilupuistojen osalta muuttui
merkintdtapa: urheiluhallien korttelialueet muuttuivat VU -alueista P1 -alueiksi.

Vantaan yleiskaavan viheralueverkosto toteuttaa seudullista, maakuntakaa-
vassa madriteltyd viherverkostoa. Tdarkeimmat yhteydet naapurikuntien viher-
verkostoon perustuvat myds maakuntakaavaan.
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Viheralueverkoston sdilyttdmisen tavoite on toteutunut hyvin. Laajat kokonaisuu-
det ovat sdilyneet ja IGhivirkistysverkoston riittdvyys ja saavutettavuus ovat edel-
leen hyvat. 17 kaupunginosassa on virkistysalueita yli 50 % kaupunginosan pin-
ta-alasta, 35 kaupunginosassa 20-50 %, kuudessa 10-20 % ja Veromiehessd alle
10 %. Vantaalaisilla on keskim&drin hyvin runsaasti viheralueita asukasta kohti
laskien. Kaupunkimaisissakin kaupunginosissa (48 kpl) on virkistysalueita 227 m?2
asukasta kohti. Vahiten virkistysalueita on Tikkurilassa 22 m?/asukas, Viertolassa
30 m?/asukas ja Metsolassa 38 m?/asukas. Lahivirkistysalueiden saavutettavuus
on hyva: enintddn 300 metrin etdisyydelld asemakaavan virkistysalueverkostosta
asuu 100 % asemakaavoitetun alueen asukkaista ja 97 % vantaalaisista.

Virkistyspalveluille asetettiin muutamia yksittdisid tavoitteita, joista useimmat
ovat toteutuneet. Uusi golfkenttd on rakenteilla Petikkoon, Keimolan golfkentdn
laajennus on toteutunut ja uusi ratsastuskeskus on toteutunut Kiilaan. Koirien
koulutusalueet ja ratsastuksen runkoreitit merkittiin yleiskaavaan selvitysten
perusteella. Ratsastusreitit eivat ole toteutuneet. Palokallion VU-alue poistettiin
muinaisjadnnodksen takia ja Kulomden VU-aluevarausta supistettiin urheilupuis-
ton yleissuunnitelman mukaiseksi.
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P1 palveluiden alue,
urheiluhallit

VU urheilu- ja virkistys-
palveluiden alue, kentat
VL lahivirkistysalue,
virkistysmetsat ja
maisemapuistot

VR retkeily- ja
ulkoilualue

SL luonnonsuojelu-
alue tai -varaus

MT maatalousalue,
laajat yhtenaiset pellot
M maa- ja metséatalous-
alue, metséa ja peltoja

EV suojavihervybhyke

EH hautausmaa

Kuva 73. Yleiskaavan 2007 viheralueverkosto po

tuu yleiskaavaan

Yleiskaavan viheralueverkosto toteutuu vdhitellen asemakaavojen laatimisen
myotd. Kuvassa 74 vaalealla siniselld ndkyvat asemakaavoitetun alueen ulko-
puolella olevat yleiskaavan viheralueet, joille ei vield ole laadittu asemakaavaa.
Toteutuneina ndkyvat tdssd ne viheralueet, jotka ovat julkisessa omistuksessa
(kaupunki ja valtio, sekd seurakuntayhtymat). Virkistyspalveluja, kuten golf ja
siirtolapuutarhat, on toteutunut myds yksityisen yhtion tai yhteisdn toimesta.
Kuvassa ei vield ndy kaupungin maalle yksityisen yhtion toimesta rakenteilla
oleva golfkenttd Petikossa. Yleiskaavan viheraluevarauksia on toteutumatta
vajaa 2000 ha, eli 42% asemakaavoitetun alueen ulkopuolisista yleiskaavan vihe-
raluevarauksista. Maao- jo metsdtalousalueet ovat tarkastelun ulkopuolella, koska
ne ovat jo siind kdytdssd omistajasta riippumatta.

55

Yiei
aukion ym. omistaja/ haltija omistaja/ haltija

I Vantaan kaupunki [ Vantaan kaupunki
maa-ja el I vaitio Helsingin kaupunki
[ seurakunnat I valtio

_ yksityinen yhtio/ yhteis6é seurakunnat

yksityinen yhti6/ yhteisé

Kaupsu/ Anne Makynen 29.6.2016

Kuva 74. Viheralueiden toteutuminen.

5.2

Toteutunut luonnonsuojelualueverkosto

Yleiskaavan luonnonsuojelualuevarauksista on toteutunut suurin osa. Luonnon-
suojelualueita, rauhoitettuja luontotyyppejd ja erityisesti suojeltavien lajien
esiintymispaikkoja on Vantaalla yhteensd Idhes 1400 ha. Vantaan kaupunki on
rauhoituttanut omistamiaan luonnonsuojelualuevarauksia yleiskaavan valmistu-
misen jdlkeen 138 ha ja yhteensd kaupungin maata on rauhoitettu luonnonsuo-
jelulailla yli 600 ha. Valtion omistama Sipoonkorven kansallispuistoa on Vantaan
alueella 650 ha sisdltden kaikki valtion omistamat luonnonsuojelualuevaraukset
(kuvassa keltaisella). Yksityiselld maalla on vain vahaisia luonnonsuojelualueita.
Toteutumatta ovat vield Furumossen (1), Lepsdmdjoen lehto (2), Josvaholm (3),
Lilldn jokivarsi (4), Krakanojan varsi, (6) Myraksensuo (6) ja Lansimetsd (7] seka
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pienid osia erdistd muista aluevarauksista. Toteutumatta on yhteensd 140 ha.
Toisaalta Sipoonkorven kansallispuisto on toteutunut Idhes 290 ha yleiskaavan
aluevarausta laajempana.

5.3 Kulttuurimaisema

Yleiskaavassa 2007 madritellyt arvokkaat kulttuurimaisemat ovat sdilyneet val-
taosaltaan hyvin. Maaseudun kulttuurimaisemaa kyldkuvallisesti ja maisemalli-
sesti arvokkailla alueilla ohjataan pddasiassa yleiskaavalla, pienemmaltd osalta
asemakaavalla. Kirkonkyld (11) ja Kuninkaalan kyla (12) ovat kokonaan asemaa-
kaavoitettuja, Hameenkylastd (9) on asemakaavoitettu valtaosa, Sotungista
(14) on asemakaavoitettu Hkansbdlen - Nissbackan kokonaisuus, Vantaanjo-

Ry
I vieiskaavan tuomn

I: Yleiskaavan\?uo ‘ue

[——]natura2000 -verkosto
[ Kallionsuojeluohjelma

- Perinnebiotooppi

Sipoonkorven kansallispuisto

valtion or;'lis'(am? alue
LsL 24§ luonnonsuojelualue :

LsL 29§ luontotyyppi

Kaupsu/ AMa 30.6.2016

Kuva 75. Yleiskaavan luonnonsuojelualuevarausten toteutuminen. Numerot

viittaavat tekstiin.
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kilaaksosta (10) ja Hanabélestd (13) vain pieni osa ja Westerkulla (15) on koko-
naan asemakaavoittamatta. Arvokkaaseen maaseudun kulttuurimaisemaan on
rakennettu 2007 jalkeen yhteensd 169 rakennusta, joista 57 asemakaavoitetuille
alueille.

Kaupunkikuvallisesti arvokkaille alueille on ollut tavoitteena laatia suojeluasema-
kaava, mutta sellainen on vain Havukoskella (6], missd se oli jo yleiskaavaa laa-
dittaessa. Alueille on rakennettu vaihtelevasti 2007 jdlkeen, suhteellisesti eniten
Hamevaaraan (1), johon on rakennettu 13 % arvokkaan alueen rakennuskannasta
ja Asolaan (5) 12 % ja Viherkumpuun (3) 8 %. Havukoskelle (6) ja Kaivokselaan (2)
on kumpaankin rakennettu viisi rakennusta. Simonmetsadn (4) seka Hakunilan (7)
ja Vaaralan (8] rivitaloalueille ei ole rakennettu yht&dn rakennusta 2007 jalkeen.
Viherkummun suojeluarvo on uudisrakentamisen takia véhentynyt.

YK2007 KULTTUURIMAISEMA
kaupunkikuvallisesti arvokas alue

2007 jélkeen rakennettu rakennus
i llisesti arvokkaalla al

kylakuvallisesti tai maisemallisesti arvokas alue

2007 jalkeen rak T ar
dun kulttuurii

asemakaavoitettu alue

Kaupsu/ AMa 1.7.2016

Kuva 76. Kulttuurimaiseman muutos. Numerot viittaavat tekstiin.
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Maaseudun kulttuurimaiseman vaalimisessa yleiskaavamddrdykset ovat olleet
hyvand tukena suunnittelutarveratkaisuille ja rakennusluville. Vantaan kaupun-
ginmuseon loppusuoralla oleva vanhan rakennuskannan inventointi (Vaari) tulee
antamaan hyvdn pohjan erityisesti maaseudun kulttuurimaiseman arvojen pdivi-
tykselle. Kaupunkikuvallisesti arvokkaiden alueiden arvot on Vantaan kaupungin-
museon arvioitava uudelleen sielld, missd on tapahtunut muutoksia, rakennusten
purkamisia tai merkittdvad uudisrakentamista.

Vantaalla on runsaasti sekd esihistoriallisen ettd historiallisen ajon muinaisjadn-
ndksid. Inventointitilanne on hyva ja Vantaan kaupunginmuseolla on 2016 Idhtien
oma arkeologi ja valtuutus muinaisjadnnoksid koskevaan pddtdksentekoon. Suuri
osa muinaisjddnndksistd sijoittuu asemakaavoittamattomalle alueelle. Muinais-
jéddanndksiin kajoamisesta sdddetddn muinaismuistolaissa, ja ne on aina otettava
huomioon myds yleiskaavan perusteella tehtdvissd lupapddtoksissa.

i iallisen ajan muinaisjaannokset
[ alue
Historiallisen ajan muinaisjaannokset
e kohde
tie
[ alue

| asemakaavoitettu alue
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6.1 Kayttdjaarviot
Yleiskaavojen toimivuutta ja ajantasaisuutta on arvioitu yhteistydssd yleiskaa-
van kayttdjien kanssa.

Alkuvuodesta 2016 arviointityon avauksena listattiin tydpajomuotisesti suunnitte-
luympdristéssd viimeisen 10 vuoden aikana muuttuneita trendejd ja kartoitettiin
ndkemyksid yleiskaavan tavoitteiden toteutumisesta sekd yleiskaavamadrdysten
toimivuudesta. Syksylla 2016 arviointitydn alustavista tuloksista keskusteltiin kau-
pungin eri toimialojen tys- ja johtoryhmassd.

6.1.1  Asiantuntijantdkemyksia yleiskaava 2007:n

linjauksista

Keskusteluissa mukana olleet asiantuntijat kokevat, ettd yleiskaavan keskeisin
tavoite eheytyvastd kaupunkirakenteesta ja tdydennysrakentamisesta Idhtenyt
toteutumaan hyvin. Etenkin keskusta-alueiden tdydentyminen on ollut nopeaa.
Nykyisen linjan toivotaan myds jatkuvan tulevaisuudessa ja uusia rakentamis-
alueita ei toivota esitettdvan niin kauan kuin olemassa olevassa rakenteessa on
riittdvasti tdydentdmisen varaa.

=
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58

Taydennysrakentamisella on ollut ennakoimattomia vaikutuksia, joiden voimak-
kuuteen ei yleiskaavaa laadittaessa ole osattu varautua. Palveluiden jdrjestd-
minen tdydentyvilld keskusta-alueilla on ollut haasteellista mitoitettua suurem-
masta tarpeesta ja sopivien tonttien puutteesta johtuen. Tiivistdminen on lisdksi
tapahtunut pddosin purkamisen ja aiempaa tehokkaamman rakentamisen
kautta.
sdilyttden on osoittautunut haasteelliseksi. Tdhdn kehitykseen toivotaan muu-
tosta, jotta kaupunkiympdristén kehittdminen olisi monipuolisempaa ja ajalliset
kerrostumat sdilyisivat ympdristdssd. Yleiskaava voi antaa tukea kehitykseen,
mutta todellinen vaikuttaminen tapahtuu pienemmdssd mittakaavassa hanke-
kohtaisissa ratkaisuissa.

Kortteleiden sisdinen tdydennysrakentaminen vanhaa uuden rinnalla

Kaupunkirakenteen toiminnallisen sekoittumisen koetaan olleen vdhaista. Tyo-
paikkarakentaminen on keskittynyt tydpaikka-alueille, jonne on usein heikohkot
kestavan liikkumisen yhteydet, ja keskustojen tdydentyminen on tapahtunut p&d-
osin asuntorakentamisen kautta. Yleiskaavan tavoite tydpaikkojen lisddntymi-
sestd aluekeskuksissa ei ole toteutunut odotetusti, mikd kuvastaa kaavoituksen
vaikutusmahdollisuuksia tyépaikkarakentamisen ohjauksessa.

Yleiskaavaa valmisteltaessa kaupunkisuunnittelussa nousevana trendind oli ver-
kostokaupunkiajattelu. Kehdradan, keskustojen taydentymisen sekd reunakau-
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pungin ja keskusta-alueiden yhdistymisen avulla Vantaata ohjattiin tiiviimmin
osaksi seudullista verkostoa. Vantaan eri alueiden koetaan olevan nyt hieman
paremmin kytkdksissd toisiinsa ja seudun keskuksiin. Reunakaupunkivydhykkeen
kytkemisessd osaksi muuta yhduyskuntarakennetta ei ole edistytty odotetusti.
Kehdradasta huolimatta, kdvelyyn, pycrdilyyn ja joukkolikenteeseen koetaan
tarvittavan lisGpanostuksia jatkossa, jos kestdvien kulkumuotojen kilpailukykyi-
syyttd halutaan parantaa suhteessa henkildautoon. Runkolinjastoon siirtymi-
sestd on koitunut myds negatiivisia vaikutuksia tietyille alueille. Asiaa ei ole vield
korjattu tarpeeksi esimerkiksi vaihtojen sujuvuuden osalta.

Maankdyton ja lilkenteen yhteensovittamisella tavoiteltua liikenteen haittojen
pienentymistd ei ole asiantuntijoiden ndkdkulmasta tapahtunut. Rakennettaessa
tiiviille keskusta-alueille ja nykyisen rakenteen reunoille, uusi rakentaminen altis-
tuu herkdsti liikenteen melu- ja ilmanlaatuhaitoille.

Virkistykselle asetetut tavoitteet ja tehdyt ratkaisut koetaan edelleen ajankoh-
taiseksi, mutta niiden toteutumisen hitaudesta johtuen vaikutukset ndin lyhyella
aikavalilla ovat pienid.

Kokonaisuudessaan suuriin linjanmuutoksiin kaupunkirakenteen kehittdmisessd
ei n&hda tarvetta. Yleiskaava 2007:ssa jo asetettujen tavoitteiden toteutumiseksi
koetaan kuitenkin tarvittavan edelleen toimenpiteitd, myds tarkennuksia yleis-
kaavaan sekd sen toteuttamisen ohjelmointiin.

Toimintaympdristéssa havaittuja muutoksia

Yleiskaavaa 2007 laadittaessa MRL:n vaateet vuorovaikutuksen huomioimisesta
suunnittelussa olivat vield uusia. Lakiuudistuksen myétd kansalaisvuorovaikutuk-
sen merkitys sunnittelussa alkoi muuttua. Vuorovaikutuksesta tuli ns. pakollista
ja siithen alettiin kehittdd vakiinnutettavia prosessimalleja. Vuorovaikutuksen mal-
lit ovat alati muuttuvia, mutta lakimuutos muunsi hyvdksi todettuja kaytantsja
pakollisiksi. Viimeisen 10-vuoden aikana tapahtunut tekninen kehitys on muutta-
nut vuorovaikutuksen areenoita niin, ettd viestinndn merkitys kaupunkisuunnitte-
lussa on kasvanut huomattavasti aiemmasta. Tiedonkulun helppous on osaltaan
lisdnnyt kaupunkilaisten kiinnostusta oman elinympdristénsd kehityksestd. Se,
miten suunnittelusta informoidaan, edellyttdd entistd enemmdn huomiota tur-
hien vadringmmarrysten vdlttdmiseksi.
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Liikkumisen kasittely yleiskaavoissa on keskittynyt erityisesti paikasta toiseen
siirtymiseen autolla ja raiteilla. Suhtautumisessa kaupunkiliikkumiseen on suun-
nittelukentdlld tapahtunut merkittdvd muutos yleiskaavan hyvdksymisen jdlkeen.
Liikenne kdsitetddn moniulotteisempana ja kulkumuotoja kdsitetddn tasavertai-
sempina kuin aiemmin. Eniten asennemuutosta on havaittavissa suunnitteluteori-
oissa ja -keskusteluissa. Silti autoilun ja muiden kulkumuotojen vastakkainasette-
lun katoamiseen tuntuu olevan vield matkaa.

lImastokysymykset ovat entistd vahvemmassa roolissa integroituna joka asiaan;
jos ilmastonmuutokseen sopeutuminen oli teemana suunnittelussa jo 10v sitten,

paa roolia.

Kaupungin toiminnan ohjaus strategisen suunnittelun keinoin on edellisen yleis-
kaavatydn jdlkeen kehittynyt merkittdvadsi. Seuraavan yleiskaavan suhde kau-
pungin strategion on mddriteltdva selkedsti. Yleiskaavaa pidetddn tdrkednd kau-
punkistrategiaa tukevana instrumenttina.

Viime vuosina yhteiskuntatalous on noussut merkittdvaksi kaupunkisuunnit-
telussa huomioitavaksi teemaksi. Vantaan kaupungin kehittdmisnopeuteen ja
investointikehykseen on vaikuttanut kaupunginvaltuustossa vuonna 2012 hyvak-
sytty talouden tasapainottamis- ja velkaohjelma. Kyseinen ohjelma ja sen jdlkeen
toteutettu investointikatto ovat rajanneet Vantaan uusinvestoinnit kaikkein tdir-
keimpiin kohteisiin. Kuntatalouden haasteet ovat yhteisid suurelle osalle Suomen
kunnista ja maankdyton vaikutukset kuntatalouden hallintaan otetaan entistd
tarkemmin huomioon.

Padkaupunkiseudun suunnitteluyhteistyé on kehittynyt kuluneen 10 vuoden
aikana merkittdvasti Vantaan suunnittelun kannalta. Tatd toimintaympdriston
muutosta kdsitelladn laajemmin luvussa 7.

Yleiskaavojen madraykset ja merkinnat

Vantaan yleiskaavat ovat olleet vuodesta 1983 eteenpdin ns. aluevarauskaavoja,
joissa eri kdyttStarkoitusalueille on madritetty pienipiirteisesti tarkat rajat. Iso osa
asiantuntijoista katsoo, ettd tdmdn tyyppinen yleiskaava on tarjonnut hyvén tuen
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asemakaavoitukselle. Vantaalla aluevarausperinteen toivotaan jatkuvan, mutta
paikoin yleiskaavan koetaan olevan liian pienipiirteinen ja yksityiskohtainen.

Kaydyn keskustelun perusteella yleiskaavassa katsotaan olevan liian monta kayt-
tétarkoitusmerkintdd samantyyppisille toiminnoille esimerkiksi asuin- ja tydpaik-
ka-alueille. Yleiskaavatasolla suppeampi merkintdkirjo voisi riittdd, jolloin seuraa-
valle tasolle siirtyisi enemman harkintavaltaa.

Edelliseen yleiskaavaan tuotiin muutamia uusia merkintdjd, joissa ndkyy niiden
laadinnan aikana suunnittelukdytdnndissd ja poliittisessa keskustelussa esiin-
nousseet kynnyskysymykset ja ihanteet mm. tiiviistd ja matalasta asuntoraken-
tamisesta. Nuo merkinn&t on koettu asemakaavoituksessa ristiriitaisina ja niiden
on koettu jadvdn helposti teoreettisiksi. Perinteisiksi ja yksiselitteisiksi koetut mer-
kinngt ja maardykset mielletadn selkedmmiksi. Asemakaavoittajien arvioissa hei-
jastuu vahvana kéytdnnon kokemukset hankekohtaisista kaavatistd.

Eniten kommentteja yksittdisistd kaavamerkinndistd ja madrdyksistd kerdsivat
asumisen sekd palveluiden merkinndt. Matalan ja tiiviin asumisen A2-merkintd
koetaan rakennustypologiaa ohjaavana merkintdnd. Koska toteuttajia tdlle
rakenteelle on ollut hankala 16ytad, on merkintd osoittautunut haasteelliseksi.
Pientaloasumisen A3- ja At-merkinndt ndyttaytyvat epdselvind mm. tehokkuuden
ohjaamisessa ja niitd toivotaan osin uudistettavan. Keskustatoimintojen alakes-
kuksen (ns. Pikku C) koetaan antaneen hyvin selkérankaa paikallisten palvelukes-
kittymien sdilymiselle, vaikka tavoiteltua vaikutusta palveluiden kehittymiseksi ei
kdytdnndssa ole tapahtunut. Yleiskaavan pyrkimys varata julkiselle palveluver-
kolle riittavasti tilaa PY-merkinngilld on aiheuttanut ristiriitoja vanhoilla alueilla,
joissa palveluverkon uudistuessa PY-alueita on kaavoitettu muihin toimintoihin.
Palvelutuottajien kirjon monipuolistumisen valossa vain julkisille toimijoille osoi-
tettua aluevarausta pidetddn hieman vanhentuneena.

Lentomeluun sidotut alueiden kdyttStarkoitusmadraykset ndhdddn teoreettisina
ja siten toimimattomina. Lentomelusidonnaiset madrdykset ovat kuitenkin maa-
rdyksid, jotka ovat olleet valttdmattémia yleiskaavaprosessin etenemiseksi.

Kun voimassa on samanaikaisesti useampia yleiskaavoja, pidetddn kaavojen
merkintjen keskindistd yhdenmukaisuutta toivottavana.
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Tapaustarkastelu: A2-alueet

Vuoden 1992 yleiskaavassa asuinalueet oli madritelty joko pientaloille tai kerrosa-
loille. Seuraavassa yleiskaavassa jakoa haluttiin hdivyttdd ja mahdollistaa moni-
puolisempi ympdristd, minkd seurauksena asuinalueet luokiteltiin Al:std Alt:een,
jolloin huomioitavaksi tuli myds alueen tehokkuus. Erityisesti uutta rakennetta
toivottiin A2-maankdyttsluokasta, jonka mddrittely on "Matala ja tiivis asunto-
alue: alueelle saa rakentaa ensisijaisesti pienkerrostaloja ja kytkettyjd pientaloja.
Alueella voidaan sallia asuingmpdristddn soveltuvia tystiloja”.

N&mad uudet AZ-alueet on asemakaavoitettu Al- ja A3-alueiden vdliselld tehokkuu-
della. Keskim@drdinen kaavayksikkdtehokkuus on ollut noin 0,5, mikd on selvdsti
pienempi kuin Al-alueiden tehokkuus. A2-alueille on laadittu 2008 - 2016 yhteensd
19 asemakaavaa, jotka ovat tuottaneet uutta asumisen kerrosalaa yhteensd 256
000 kerrosnelidmetrid. Tadmd vastaa viidennestd kaikesta uudesta kerrosalasta.
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Kuva 78. Lipstikassa kaava-alue jaettiin 4-8 kerroksisten kerrostalojen ja
2-kerroksisten pientalojen kesken.
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AZ-alueille on kaavoitettu sekd kerrostaloja ettd pientaloja. Kerrostalot ovat monin
paikoin korkeimmillaan jopa 8-kerroksisia, joita ei voi endd mieltdd pienkerrosta-
loiksi. Useimmissa isoimmissa kokonaisuuksissa on kaavoitettu vahintddn 6 ker-
roksisia kerrostaloja.

Tyypillisesti isommilla A2-alueilla hieman yli puolet alueesta on osoitettu ker-
rostaloille ja loppu 1-2 kerroksisille pientaloille. Alueet on rajattu selkedsti omiksi
kokonaisuuksiksi. Tamadn lisdksi I8ytyy muutamia kokonaisuudessaan pientaloina
rakentuneita alueita.

Yleiskaavan tavoite sekoittuneesta rakenteesta ja tehokkuuden asettumisesta
Al- ja A3-alueiden vdliin on onnistunut. Sen sijaan tavoitteet tiiviistd ja matalasta
rakenteesta sekd etenkin townhouse-tyyppisistd kytketyistd pientaloista on osoit-
tautunut haasteelliseksi asemakaavoitus- ja toteutusvaiheissa.

Yleiskaavaa tasmentavat suunnitelmat

Yleiskaava 2007 kannustaa kdyttdmddn jatkosuunnittelussa alueellisia kehittd-
missuunnitelmia yleiskaavan maankdyttdratkaisujen tdsmentdmiseksi. Yleiskaa-
van selostuksessa mainitaan kaavarungot, mutta myds osayleiskaava yhtend
yleiskaavan ajantasaisena pitdmisen vdlineend. Yleiskaavan laadinnan ajankoh-
tana kuntajakomuutokset Vantaan kaakkoisosissa olivat vireilld ja tiedossa oli
osayleiskaavoituksen tarve pddkaupunkiseudun itdisen kasvusuunnan hallitse-
miseksi.

Kaavarungot

Yleiskaavan esitys kaavarunkojen laadinnasta koski erityisesti Aviapoliksen Vero-
miehen aluetta, jonka muuttaminen pelkdstd tydpaikka-alueesta asumiseen
sekoittuvaksi alueeksi herdtti paljon keskustelua yleiskaavaa laadittaessa. Silloin
jo tiedettiin alue seudullisesti erittdin merkittdvaksi tydpaikka-alueeksi, jonka tule-
van kasvun peldttiin vaarantuvan. Ratkaisu oli ehdolla yleiskaavaluonnokseen,
mutta jatettiin viime metreilld siitd pois ja palautettiin vasta yleiskaavaehdotus-
vaiheessa. Aviapolikseen laadittiin lopulta yleiskaavaa tdsmentdvd kaavarunko,
joka valmistui 2016.
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Muina kehityssuunnitelmakohteina yleiskaavassa nostettiin yleiskaavan C-alueet
uudistuvissa keskuksissa ja tdydennysrakentamisen alueet.

Kaavarunkoja, kehityskuvia sekd yleis- ja viitesuunnitelmia on Aviapoliksen lisdksi
laadittu Tikkurilaan, Martinlaaksoon, Vehkalaan ja Vantaan Akseliin. Parhaillaan
tydn alla ovat kaavarungot Myyrmakeen ja Hakunilaan. Kédynnistymdssd ovat
Kivistdn ja Vantaankosken kaavarungot.

Mittakaava ja tarkkuustaso on suunnitelmissa vaihdellut hyvin tarkasta yleis-
piirteisempddn osayleiskaavatarkkuuteen. Tyémaardltddn suunnitelmat ovat
vastanneet osayleiskaavan laadintaa, mutta ngilla alueellisilla suunnitelmilla on
haettu joustavampaa prosessia, jossa voidaan 16ytdd yhteinen tahtotila alueellis-
ten toimijoiden ja maanomistajien kanssa. Vuorovaikutteisten, yksittdistd asema-
kaavaa laajempien tarkastelujen kautta on onnistuttu tdsmentdmadn yleiskaa-
van ratkaisuja asemakaavoituksen pohjaksi. Samalla alueilta on nostettu esiin
kysymyksid, jotka tulee ratkaista seuraavassa koko kaupungin yleiskaavassa.
Kaavarunkosuunnitelmilla ei tuoteta lisdd varantoa, mutta niilld voidaan tulkita
yleiskaavaa valjemmin. Eri suunnittelutasojen vdlinen vuorovaikutteinen prosessi
on toimiva yleiskaavan ylldpidon malli - kunhan selustatukena on oikeusvaikut-
teinen yleiskaava.

Yleiskaavan muutos: Kaivoksela

Eniten pdivitystd yleiskaava 2007 on kaivattu Kaivokselan toiminnallisen muu-
toksen alla olevalle tydpaikka-alueelle. Kevadalla 2015 Kaivokselaan kdynnistet-
tiin yleiskaavan muutoksen laadinta. Yleiskaavaa suunnitellaan muutettavan
siten, ettd nykyiset tyopaikka-alueet voidaan asemakaavoittaa asuinvaltaisiksi
alueiksi. Yleiskaavaluonnokseksi valmisteltu suunnitelma mahdollistaa nyt uusien
asuntojen rakentamisen noin 5000 asukkaalle.

Runkolinja 560 liikenndinnin kdynnistyminen syksylld 2015 liitti Kaivokselan osaksi
seudullista runkoverkostoa parantaen alueen saavutettavuutta joukkoliikenteelld.
Muutokset seudun toimitilarakentamisessa ja alueen suhteellisen sijainnin muu-
tos seudun yhdyskuntarakenteessa vahvistivat yleiskaavan muuttamisen tarvetta
Kaivokselassa. Yleiskaavassa esitetty kehitys alueen muuntumisesta tydvoimain-
tensiivisempddn suuntaan ei ole toteutunut. Uusille asemakaavoitetuille tydpaik-
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katonteille ei ole ilmennyt kysyntdd ja useampi toimija on siirtdmdssd nykyisid
toimintojaan muualle. Kaivokselan kehittyminen tehokkaana tyépaikka-alueena
ei vaikuta realistiselta, tyévoimaintensiivisten toimintojen keskittyessd talla het-
kellad voimakkaasti muutamille keskeisille alueille.

Kaivokselan yleiskaavan muutoksessa keskeisic reunaehtoja muutokselle on aset-
tanut suurten vadylien lilkenteestd johtuvat ilmanlaatu- ja meluongelmat. Niiden
hallitsemisen tarve kasvanee jatkossa eri suunnitteluhankkeissa koko kaupunki-
seudulla, mihin tulee varautua seuraavaa yleiskaavaa laadittaessa.

Toimitilojen tilatehokkuuden kasvaessa toiminnot keskittyvdt ja seudulle muo-
dostuu runsaasti tyhj&d toimitilaa tarjolle. Nayttdd siltd, ettd paine pienempien
tySpaikkakokonaisuuksien maankdytén muuttamiselle kasvaa tulevaisuudessa.
TySpaikka-alueiden muutos asuinvaltaisiksi alueiksi ei ole ongelmaton prosessi,
silld aina osa kohdealueilla olevista toimijoista vastustavat muutosta, tydpaik-
ka-alueet sijaitsevat usein asumiseen heikosti soveltuvilla alueilla ja muutoksen
toteuttamisen hallitseminen on haastavaa.

Yleiskaava suunnittelun vdlineend;
jousto vs selkdranka ja paadllekkdisen tyon maadra

Vantaan yleiskaavat ovat pitkistd ikderoistaan huolimatta selkedsti linjassa kes-
kenddn, eikd suoranaista vanhentumista niissd ole ollut tunnistettavissa. Suuria
kaupunkirakenteellisia linjauksia on edistetty johdonmukaisesti ja sille toivotaan
jatkuvuutta edelleen. Vantaan yleiskaavat 1980-luvulta alkaen on tehty alueva-
rauskaavoina. Sitd aiemmat yleiskaavalliset suunnitelmat ja ensimmdiset yleis-
kaavaluonnokset ovat olleet luonteeltaan strategisempia ja merkintdmaailmal-
taan kaaviomaisia. Yksi merkittéva syy Vantaan yleiskaavojen vaikuttavuuteen
on ollut vahva poliittinen sitoutuminen suunnitteluratkaisuihin jo valmisteluvai-
heessa. Ainakin vuoden 1992 yleiskaavasta alkaen yleiskaavatsditd on ohjannut
luottamushenkilGistd nimetty Yleiskaavatoimikunta, joka on ollut tiiviisti mukana
kaavan valmistelun ratkaisevissa kadnteissd.

Jyvaskylan uuden yleiskaavan pddkartta on laadittu ns pikselikaavana, missa
rakentamista ohjaava tieto on mddritelty tasakokoisiin ruutuihin. Jyvdskyldn
yleiskaava koostuu kuudesta lainvoimaisesta kartasta ja on ensimmdinen Suo-
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messa hyvdksytty lainvoimainen pikselikaava. Ruutujoko on sama 250x250m
kuin yhdyskuntarakenteen seurantajdrjestelmd YKR. Jyvdskylan pikselikaavan
taustalla on tavoite muotoilla yleissuunnitelma tekniikalla, joka on riittdvan yleis-
piirteinen ja sovellettavissa kehityksen seurantaan. Yleispiirteisyydeltd toivotaan
rajoihin kohdistuvien kiistojen véhenemistd. |dea Jyvaskyladn ruutujdrjestelmdn
hysdyntdmisestd saatiin jo tuolloin valmisteilla olleesta Ostersundomin yleiskaa-
vasta. (kuntatekniikka 01/2015)

Helsingissd syksylla 2016 hyvaksytty yleiskaava on myss laadittu pikselikaavana.
Helsingin kaavassa on kdytetty ruutukokona 100x100m. Malli Helsingin ruutuihin
saatiin niin ikadn Ostersundomin yleiskaavan luonnoksesta. Helsingin yleiskaa-
voissa ruutumuoto on herdttdnyt paljon keskustelua. Tekniikan on sanottu sopivan
Ostersundomiin, missd uudelle asemakaavoittamattomalle alueelle haarukoitiin
vaihtoehtotarkastelujen kautta sopivaa rakennetta, mutta peldtty aiheuttavan
paljon haasteita Helsingin olemassa olevan, kertaalleen jo asemakaavoitetun
alueen jatkokehittémisen ohjauksessa. (Teemu Jama/YSS)

Tampereella edellinen koko kaupungin yleiskaava vahvistui 1998. Kaava oli laa-
dittu tarkkarajaisena aluevarauskaavana rakennuslain aikaan ja vahvistettiin
vuonna 2000 voimaan tulleen maankaytts- ja rakennuslain mukaisena oikeusvai-
kutteisena yleiskaavana. Laadinta- ja hyvaksymisprosessin kesto aiheutti sen ettd
monin osin kaavaa pidettiin ajastaan jdljessd jo vahvistuessaan. Tampereen kan-
takaupungin yleiskaavasta laadittiin ajantasaisuuden arviointi vuonna 2014. Arvi-
oinnin tuloksena huomattiin, ettd yleiskaava 1998:n mitoitus oli toteutuneeseen
ndhden ollut lilan pieni. Tatd vajetta oli jouduttu paikkaamaan useilla osayleis-
kaavoilla, mikd osoittautui hitaaksi valineeksi kasvun kanavoimiseen: kaupungin
kasvu oli sijoittunut vetovoimaisiin paikkoihin yleiskaavan ndkékulmasta poiketen.
Talla hetkelld Tampereella laaditaan uutta yleiskaavaa, jonka on valmistuessaan
tarkoitus sisdltéd useampia kesken@dn tasavertaisia lainvoimaisia karttoja. Kaa-
vamerkintdihin on haettu selkedsti strategisempaa otetta kuin aiemmissa alueva-
rauskaavoissa.

Lahdessa yleiskaavoituksessa on kiinnitetty huomiota kaavanlaadintaprosessiin,
jotta yleiskaava tarvittaessa pystyy joustavasti vastaamaan muuttuviin suunnit-
teluvaateisiin. Lahdessa yleiskaava pdivitetddn valtuustokausittain, puhutaan
niin sanotusta ‘rullaavasta yleiskaavasta’.
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Vantaan yleiskaava 2007 on merkinn&iltddn joa aluemddrityksiltadn tarkka kaava.
Sen laadintaprosessia on moitittu pitkdksi. 6,5 vuotta hyvdksymisprosesseineen
ei ndin jalkikdteen arvioiden kuulosta kovin pitkdltd ajalta kun vertaa aikaan,
missd yleiskaavan vaikutukset ndkyvat kdytdnndssa. Koko kaupungin laajuisen
yleiskaavan edellyttdmad tysmadra on erittdin suuri ja paljon aikaa vaativa. Yleis-
kaava on ohjaavuudeltaan hidasvaikutteinen suunnitteluvdline. On hyva, ettd se
on tulkinnaltaan joustava ja samalla linjauksiltaan selked ja jamdkka.

Jos yleiskaavan ratkaisuille ei ole suoraa tilausta eikd ajan hetken poliittista
tukea, on yleiskaavan ohjaus kdytdnndssd heikko, vaikka se olisi merkinngiltddn
selkedsti tulkittava. Kaavoituksen suunnittelujdrjestelmasta 16ytyy tarvittaessa
paikkaavia valineitd asemakaavoituksen ohjaamiseen; osayleiskaavaa, kehitys-
kuvaa, kokonaistarkastelua.

Seuraavaa yleiskaavaa laadittaessa on huomionarvoista pohtia millaisissa
asioissa aluerajauksia tarvitaan, missd rajan on hyvad olla tarkka ja missd laa-
jasti tulkinnanvarainen, kuinka tarkkaan madrdysten tulee ohjata ja mitkd asiat
otetaan huomioon itsestddn selvasti tarkemmilla suunnittelutasoilla. Tuntemis-
samme 2010-luvun yleiskaavoissa etsitddn selvasti linjaa vahvan ohjauksen ja
suuntaa-antavan yleispiirteisyyden valilla. Toisaalla uhkana on liika yleispiirtei-
syys ja toisaalla *v&drin® arvioitu kehityssuunta; molemmat voivat aiheuttaa pal-
jon paadllekkaistd suunnittelua.
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7 AJANKOHTAISIA MUUTOKSIA MAANKAYTON SUUNNITTELUN
OHJAAMISESSA JA SEUDUN SUUNNITTELUSSA

Maanké&ytts- ja rakennuslain muutokset

1A

Maankdytén ja rakentamisen prosessien sujuvoittaminen on yksi hallitusohjel-
man tavoitteista. Maankdytts- ja rakennuslakiin on odotettavissa suurehkoja
muutoksia lGhiaikoina, kun ympdristéministerié saa padtokseen lakivalmistelun,
jonka tavoitteena on lyhentdd kaavoituksen ja rakentamisen prosesseja. Kaava-
hierarkiaan ja kaavojen sisdltévaatimuksiin ei muutoksia ole esitetty.

Erityisesti yleiskaavaa koskevat lakimuutokset kdsittelevat Elinkeino-, liikenne- ja
ympéristskeskuksen (ELY) roolia, vahittéiskaupan ohjausta ja hajarakentamista.
ELY:n roolia muutettaneen konsultoivampaan suuntaan, mikd kasvattaa kuntien
vaikutusmahdollisuuksia ja vastuuta maankdytdon suunnittelun valmistelussa.
Vahittdiskaupan ohjauksessa suuryksikkdrajaa nostetaan 4000:een kerrosne-
lidmetriin, luovutaan kaupan laatuluokituksesta ja keskustatoimintojen alueilla
kevennetddn suuryksikkdsddntelyd. Tama edellyttad kunnilta aiempaa parem-
paa kaupan ohjaamisen tietotaitoa, mahdollisuuksien ja haasteiden kasvaessa.
Uudistukset yleiskaavan kdyttdmiseksi rakennusluvan myéntdmisen perusteena
vahentdd potentiaalisesti tarvetta asemakaavan laatimiselle ja suunnittelutar-
veratkaisuille.
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Maankdytts- ja rakennuslain pykald 4éa esittdd ettd padkaupunkiseudun kau-
punkeihin laaditaan yhteinen yleiskaava, mutta yhteisen maankdyton suunnitt-
telun on todettu toimivan parhaiten tiiviin seudullisen MAL-yhteistydn kautta.

7.2 Maakuntahallinto

Hallituksen karkihankkeena etenevd maakuntahallinnon uudistus muuttaisi toteu-
tuessaan kuntien roolia merkittavasti, milla olisi huomattava vaikutus myds kun-
tien tehtdvaksi jdavadn yleiskaavoitukseen. Suoria vaikutuksia valmistelun tassd
vaiheessa on vield vaikea ennakoida.

7.3 Seudun suunnittelu

Vantaan kaupunki on merkittdvd osa Helsingin seudun yhdyskuntarakennetta.
Seudullisen suunnittelun merkitys on viimeisen vuosikymmenen aikana kasvanut.
Sitd tehdddn talla hetkelld kahdella mittakaavatasolla: koko maakunnan osalta
sekd Helsingin seudun 14 kunnan osalta.
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Uudenmaanliitto on kdynnistdnyt uuden kokonaismaakuntakaavan laadinnan.
Samalla on tarkoitus uudistaa maakuntakaavoitusta. Maakuntakaavan suunni-
tellaan koostuvan strategisesta pitkdn aikavdlin rakennekaavasta sekd seutujen
lyhyen aikavdlin vaihekaavoista, Helsingin seudun muodostaessa yhden vaihe-
kaava-alueen.

Syksylla 2016 kdynnistettiin myds Helsingin seudun MAL-suunnittelun uusi kier-
ros. Yuonna 2019 valmistuva kokonaissuunnitelma koostuu liikennejdrjestelma- ja
maankdyttésuunnitelmista sekd asuntostrategiasta. Suunnitelmalla on huomat-
tava vaikutus yleiskaavaratkaisuun mm. litkenneverkon tilavarauksissa, joukkolii-
kenteen runkolinjojen linjauksessa ja tarvittavan kaavavarannon mitoituksessa.
Yleiskaava 2007 tie- ja pddkatuverkon pohjana kdytetyn pddkaupunkiseudun
likennejérjestelmdsuunnitelman (PLJ) on korvannut Helsingin seudun liiken-
nejdrjestelmdsuunnitelma, joka 2016 alkaneella suunnittelukierroksella on osa
MAL-suunnittelmaa.

Naapurikuntien yleiskaavat

Helsingin kaupunginvaltuusto hyvdksyi uuden yleiskaavan Ighes koko kaupungin
alueelle lokakuussa 2016. Helsingin yleiskaavan, kaupunkikaavan, visiona on ollut
raideliikenteen verkostokaupunki. Yleiskaavassa uutta maankdyttéd on osoitettu
etenkin poikittaisten raideliikenteen vaikutusalueille, nk. kaupunkibulevardien var-
sille sekd muutamalle isolle projektialueelle kuten Malmin lentokentdille. Liikkumisen
halutaan perustuvan yhd vahvemmin raideliikenteeseen ja uusia raideyhteyksid
on suunniteltu niin sateittdisille bulevardikdytdville kuin poikittaisille pikaraitio-
tielinjoille. Bulevardikdytdvien ulottuessa pddosin Helsingin rajalle, tulee seudulli-
sessa yhteistySssd ratkaistavaksi miten ne kytkeytyvdt osaksi seudun lilkkennejar-
jestelmdd. Kaavaratkaisun toteuttamisella on suuria vaikutuksia Vantaalle.

Espoon pohjois- ja keskiosiin laadintaan yleiskaavaa, jonka tavoitteena on mah-
dollistaa yhdyskuntarakenteen levidminen uusille alueille joukkoliikenteen runko-
yhteyksien varaan. Kaavaan sisaltyvilla uusilla raidehankkeilla kuten Lansiradalla
olisi toteutuessaan huomattava vaikutus koko seudun liikennejdrjestelmadn.
Lyhyemmdalla aikavdlilla ratkaistavaksi Vantaan osalta tulee yhteydet Lansi- ja
Luoteis-Vantaan sekd Kalajdrvelle suunnitellun paikalliskeskuksen valilla. Vantaan
kanta Espoosta Helsingin kautta Vantaalle kulkevan Keha Il jatkeeseen on tarkis-
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tettava yleiskaavatydn yhteydessd. Runkolinjan 560 jatkamisesta Myyrmdestd
Espooseen on tekeilld selvitys.

Nurmijarven kunnanvaltuusto hyvdksyi tammikuussa 2016 Klaukkalan osayleis-
kaavan. Kaavalla itsessddn on vain vdhdisid vaikutuksia Vantaalle, mutta Klauk-
kalan kasvu tuo jdlleen pohdittavaksi ns. Klaukkalan radan tai vastaavan jouk-
koliikenneyhteyden. Ratkaisu mahdollistaisi uuden tulevaisuuden kasvusuunnan
Kivistdstd kohti Klaukkalaa. Jo Idhivuosina tulee yhteistydssd Nurmijdrven kanssa
ratkaistavaksi yleiskaavallisesti merkittdvid linjauksia kuten maantie 152 linjaus.
Tuusula laatii koko kaupungin strategista yleiskaavaa, joka on etenemdssd ehdo-
tusvaiheeseen. Kaavaluonnos esittdd merkittavia tydpaikkavarauksia Vantaan
rajalle lentokentdn pohjoispuolelle Focus-alueelle, Kulom&entien varteen llolan
pohjoispuolelle ja Sulan alueelle. Focus-alueelle ja Sulan alueelle on esitetty
myds merkittdvasti vahittdiskauppaa. Ndiden alueiden toteutuksella tulee ole-
maan vaikutuksia Vantaan tydpaikka-alueiden maankdyttéon ja toteutusaika-
tauluihin riippuen yritysten sijaintivalinnoista. Focus-alueesta ja Sulan alueesta
on tehty myds osayleiskaavat, jotka ovat samansisaltdisid koko kaupungin yleis-
kaavan kanssa.

Keravan kaupunginvaltuusto hyvdksyi Keravan koko kaupunkia koskevan yleis-
kaavan marraskuussa 2016. Yleiskaavan pddtavoitteena on uuden rakennus-
maan I8ytdminen asunnoille ja yritystoiminnalle. Vantaata erityisesti koskettavia
asioita ovat Idhelle kaupunkien rajaa sijoittuvat tydpaikka- ja erityistoimintojen
alueet, joista voi koitua haitallista liikennettd tai padstdjd IGhiston pientaloalueille.
Vallinojan asemanseutua ei Keravan yleiskaavassa ole esitetty maankaytén pai-
nopisteeksi Vantaan kehotuksista huolimatta.

Sipoon kaupunginvaltuusto hyvaksyi koko kunnan yleiskaavan joulukuussa 2008.
Taman jalkeen Sipoota on yleiskaavoitettu osayleiskaavoilla. Sipoon ja Vantaan
raja-alue muodostuu hyvin suurelta osin suojelualueista, virkistysalueista sekd
maa- ja metsdtalousalueista, joten Sipoon viimeisilld yleiskaavaratkaisuilla ei ole
ollut merkittavia vaikutuksia Vantaan maankdyttéon. Sen sijaan Sipoon alueen
maankuntakaavoitus voi aiheuttaa negatiivisia vaikutuksia Vantaalle. Uuden-
maan 4. vaihemaakuntakaavaehdotus muuttaa merkittvasti Sipoon yleiskaa-
varatkaisua Bastukdrrin logistiikka-alueella. Aluetta laajennetaan etelGdn maan-
tielle 1521 asti, jolloin alueen raskas lilkenne tulee suuntautumaan merkittaviltd
osin Vantaan Nikinmd&en pientaloalueen I&pi valtatie neljdlle.
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Ostersundomin yhteinen yleiskaava

Vuoden 2009 alussa osa Eteld-Sipoosta ja myds Vantaan kaakkoisin osa lii-
tettiin Helsingin kaupunkiin. Helsingin, Vantaan ja Sipoon valtuustot pddttivat
vuoden 2010 lopulla kuntien yhteisen yleiskaavan laatimisesta Ostersundomiin.
Yleiskaavaluonnoksesta ensimmdinen versio valmistui helmikuussa 2011 ja siitd
laadittiin palautteen pohjalta tarkistettu luonnos helmikuussa 2012. Yleiskaava-
ehdotus oli nghtavilld vuoden 2015 alkupuolella ja muutettu ehdotus on tulossa
ndhtaville vuoden 2017 aikana. Erityisesti natura-alueisiin ja suojeltaviin lajeihin
liittyvat lausunnot ja selvitykset ovat monimutkaistaneet yleiskaavan laadintaa
sekd muuttaneet maankdyttdratkaisuja.

Tavoitteena on, ettd yhteinen yleiskaava hyvdksytddn viimeistddn vuonna 2018.
Tiedossa on valitusten mahdollisuus, joten kaava tulee todenndkasisesti voimaan

vasta muutamien vuosien pddstd. Metron jatkaminen itddn on ajoitettu noin
2030-luvulle.

Vantaan liikennepolitiikka

Vantaan liikennepolitiikkaan ja -suunnitteluun vaikuttavat valtakunnallisella ja
seudullisella tasolla monet strategiat, ohjelmat sekd kaavat. Vuoden 2016 alussa
valmistui Vantaan liikennepoliittinen ohjelma (VALO), jolla pyritédn vastaamaan
sekd seudullisissa ettd kaupungin sisdisissd ohjelmissa asetettuihin tavoitteisiin.
Ohjelman tarkoituksena on muun muassa konkretisoida HLJ-suunnitelman kehit-
tdmislinjauksia ja ohjata suunnittelijoita tydssadn.

Liilkennesuunnitteluun on edellisen yleiskaavan jalkeen muodostunut uusia kdsit-
teitd kuten liikkuminen palveluna (MaaS) sekd citylogistiikka, jolla tarkoitetaan
keskusta-alueiden jakelu- ja kerdilytoimintojen toteutuksen suunnittelua. Muuten
Vantaan logistiikkaan on yleiskaavan hyvdksymisen jdlkeen vaikuttanut erityisesti
Vuosaaren sataman aukeaminen 2008. Keskeisic logistiikka-alueita Vantaalla
ovat erityisesti Helsinki-Vantaan lentokenttd sekd Kehd lll:n ympdristé Hameenlin-
nanvayldn ja Lahdenvayldan valissd.
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Lentoliikenne yleiskaavassa

Vantaan eri vuosikymmenten yleiskaavoista valittyy ilmailun yhteiskunnallisen
merkityksen muutos: vield 50v sitten lentolikenne on ndhty vahvasti valtion hal-
linnon toimintana, sittemmin enemman julkisena palveluna ja viime vuosikym-
menind merkitykseltddn nousevana monialaistuvavana  elinkeinotoimintana.
Kaupunkisuunnittelu tasapainottelee lentolilkenteen aiheuttamien ympdarists-
haittojen ja kaupunkikehittdmiselle tdrkedn elinkeinojen edistdmisen vallitsevassa
yhtaldssd kasvavissa madrin.

Lentokentdin sijoittuminen aikoinaan Vantaalle on ollut ennemmin sattumaa kuin
kunnan tavoite: Malmin lentokentdn kdydessd riittdmattémaksi lentolitkenteelle
etsittiin uusi sijainti riittdvan etddlld kaupungista merisumun ulottumattomista.
Paikka 16ytyi 8km Seutulan kyldstd kaakkoon. Lentokenttd jokaa Vantaan aluetta
tehokkaasti kahtia. Lentokentdlle on Vantaan kaavoissa varattu laaja-alue alusta
|Ghtien. Sen sisdlla ilmailun kehitykselld on ollut hyvin tilaa muokata kentdn inf-
rastruktuuria. Enemman kuin kentdn aluevaraus, ovat kiitoteiden pidennykset
eri aikoina muovanneet kulkuyhteyksid Vantaan itdisten ja luoteisten alueiden
valilld. Mm Katriinantietd on linjattu uudelleen useamman kerran ykkdskiitotien
pidennysten vuoksi.

Lentokentdnkentdn aluevarauksen lisdksi maapinta-alaa kentdn ympdriltd on
varattu eri aikoina eri merkkinngilld kentdn suojavydhykkeeksi. Viimeisimmissa
kaavoissa suojavyshykkeitd on jo muutettu laajasti logistiikalle ja muille harmaan
kaavavdrin toiminnoille. Lentokentdn sijainnilla on ollut iso merkitys Vantaan tys-
paikkaprofiilin ja tydpaikka-alueiden maadrdn kehittymiselle sekd kaupunkiraken-
teen ensisijaisille kasvusuunnille.

Kiitoteiden suuntauksilla on iso merkitys Vantaan kaupunkirakenteeseen joh-
tuen lentomelusta. Lentomelualueille ei ole perinteisesti sijoitettu uutta asumista
tai muita herkkid toimintoja. Lentokentdn kolmatta kiitotietd suunniteltiin vield
1960-luvulla sijoitettavaksi kakkoskiitotien suuntaisesti ristedmadn ykkdskiitotietd
ldnnempdnd, mutta mm. Helsingin asutuskeskittymien sijainnin vuoksi kolmos-
kiitotie rakennettiin lopulta ykkdskiitotien suuntaisena sen pohjoispuolelle. Len-
tomelulaskenta on erittdin monta muuttujaa huomioiva prosessi, jonka lopputu-
loksena madritelladn lentomelun levidmisalueet. Kyseiset alueet ovat muuttuneet
Vantaalla vuosikymmenten aikana. Tahdn on vaikuttanut kiitoteiden suuntautu-
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1 kiometri

Vuosi Pinta-ala km2
1968 12
1976 7]
| 1[1983 12
| — | (R 15
1 |z007 14

Vuosi  [Pinta-ala km2 |Kaavamasrays
1968 37|Lentomelualueen raja
1976 39]80 WECPNL:n oltava vah. 45 dB

I 11983 27|80 WECPNL:n vy oltava vah. 35 dB

1 [1992(m1) 33|Asuinrakennusten 4anieristavyyden oltava vah. 40 dB

= = 21992 (m2) 83[Asuinrakennusten aénieristavyyden oltava vah. 38 dB

—1 [2007 (m1) 26|LDEN yli 60 dB. alueella ei sallita uusien asuntojen rakentamista, karjausrakentaminen sallittu

= = 2 [2007 (m2) 51|LDEN 55 - 60 dB, alusella ei sallita uuden i i i ja vahainen sallittu

Kuva 79. Lentokentén aluevaraus ja lentomelukéyrét Vantaan yleiskaavallisissa

suunnitelmissa 1968-2007.
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misen lisdksi muun muassa kdytdssd oleva lentokonetekniikka. Lentomelukdyrat
piirtdvat rajoja kaupunkiin.

Vuoden 2007 yleiskaavassa lentokentdn valittdmadn ympdristén maaliikennealu-
eet ovat erotettu lentokentdn alueesta ja lentomelulta sadstyvilld alueilla esitetty
tySpaikkarakentamista muuhunkin kuin teollisuudelle ja varastoinnille. Aviapo-
liksen alueelle on esitetty mahdollisuuksia myds asuntorakentamiselle eri kaa-
vavdrejd yhdistavalla kayttStarkoitusmerkinnalld. Yleiskaava 2007 ottaa aiempia
kaavoja uudemman otteen lentokenttdalueen ja sen lahialueiden kdsittelyssa.
Yleiskaavassa on alettu tunnistamaan sitd, miten lentokentdn alue kasvaa mer-
kittavaksi tyopaikka- jo palvelukeskittymdksi seudulla, ja se, miten lentoaseman
maankdyténmuutokset heijastuvat laajalle ympdarsivalld alueella. Yleiskaavan
maankdyttoratkaisu Veromiehen kaupunginosan alueelle oli ensikertaa hyvin
poikkeava aiempien yleiskaavojen kehittdmistavoitteista. Siind lentoasemantien
ympdristd on ensisijaisesti muuta kuin tuotantotoimintaa, lentokenttdaluetta ei
endd ympdadrdi suojaviheralue, iddssd ja lounaassa levittdytyvat harmaat tys-
paikka-alueet rajoittuvat suoraan lentokenttdalueeseen. Lentoaseman ldheisten
alueiden aluevaraukset ovat lisdksi huomattavasti aiempaa pienempid.

Helsinki-Vantaan lentokentdn merkitys valtakunnallisena elinkeinoeldmdn moot-
torina vahvistuu tulevaisuudessa entisestddn. Finavian ja Finnairin kasvu on koko
Suomen etu; Suomen sijainti kartalla on yhteysriippuvaista. (Haapasaari/ kts
mikdasse haastattelu oli 02/2016) Lentokentdn nykyinen aluevaraus yleiskaavassa
on noin 14km?. Sille ei helposti 18ydy endd laajenemisen varaa ja lentomelualuei-
den laajennuksilla saattaa olla merkittavia vaikutuksia kaupungin kehittémiselle.
Melualuemerkinn&t peittévat alleen nyt yli 60dB-kayralla 26km? ja 55-60dB-k&y-
ralla 51km? lentokentdn ulkopuolista kaupunkialuetta. Lentokentdn kaupunkisuun-
nittelulta vaatima erityishuomio edellyttda tiivistd yhteistystd monien toimijoiden
kesken.
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Kuva 81. Lentoaseman [Ghiympdristén kehittdmistd osa-
yleiskaavatasoisissa suunnitelmissa: Lentoasemantien
osayleiskaava 2000 ja Aviapoliksen kaavarunko 2016.

Kuva 80. Lentokenttd ja sen lGhiympdrist
Vantaan yleiskaavallisissa suunnitelmissa
1968-2007.
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8 YHTEENVETO JA JOHTOPAATOKSET

Vantaan yleiskaavojen ajantasaisuuden arviointitys on ollut lagja ja osallistava
kokonaisuus. Arvioinnissa on hyddynnetty monipuolisia arviointimenetelmid ja
lukuisia aineistoja. Arvioinnin keskicssd ovat olleet:

* Yleiskaavan 2007 ja Marja-Vantaan osayleiskaavan tavoitteiden toteutuminen

+ Yleiskaavojen mahdollistama asemakaavoitus ja rakentaminen sekd vdests- ja
tySpaikkamuutokset

+ Yleiskaavoissa jdljelld olevat rakentamisen mahdollisuudet (varannot)

+ Yleiskaavojen toimivuus

+  Suunnitteluympdristéssd tapahtuneet muutokset

8.1 Yleiskaavojen tavoitteiden toteutuminen

Vantaan yleiskaavoja pidetddn yleisesti tarkoitustaan palvelevina ja sellaisenaan
onnistuneina. Vuoden 2007 yleiskaavassa kaupungin kasvu mitoitettiin vuoteen
2030 asti ja maankdyton kehittdmiselle asetettiin viisi keskeistd tavoitetta. Tavoit-
teiden toteutuminen on vaihdellut tavoitteesta ja tarkastelualueesta riippuen.
Kuvaan 82 on tiivistetty arvio toteutumisesta sekd yleiskaavan vaikutusmahdol-

lisuukista.
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Yleiskaavoilla tavoiteltu mitoitus ei ole toteutunut arvioidusti. Vdestonkasvu on
ollut arvioitua huomattavasti nopeampaa ja tydpaikkakehitys mailtillisempaa.
TallG ei ole kuitenkaan ollut merkittdvid negatiivisia vaikutuksia kaupungin kehi-
tykseen, silld yleiskaavavarantoa on ollut riittdvdsti tarjolla. Siten yleiskaavat
eivat ole estdneet kaupungin kasvua, mutta haasteita on ollut mm. palvelutilojen
rakentamiselle. Madrdajoin pdivitettdva vdestdennuste on korjannut yleiskaa-
vassa liian pieneksi arvioitua kasvua.

Yleiskaavan mahdollisuudet vaikuttaa kasvun nopeuteen ovat vahdiset silloin kun
yleiskaavavarantoa on tarjolla riittdvasti. Keskeisimmat vaikutusmahdollisuudet
ovat asemakaavoituksessa ja tonttien luovutuksessa sekd infrahankkeiden ja pal-
velutuotannon yhteensovittamisessa. Lisdksi investorien ndkemykset kiinteistoke-
hityksen kannattavuudesta ovat keskeisessd roolissa.

Yleiskaavoilla on onnistuttu edistdmddn yhdyskuntarakenteen eheytymista.
Keskeisille alueille on rakennettu paljon tdydennystd ja uudet alueet, esimerkiksi
Kiviston keskusta, on kytketty hyvin toiminnalliseen verkostoon. Yhdyskuntara-
kenteen eheytymisestd merkkejd ovat myos tonttitehokkuuksien keskim@ardinen
kasvu ja hajo-asutusalueiden vdhdinen rakentuminen. Vantaan yleiskaavojen
ohjaus suunnittelutarveratkaisujen mydntdmisessd on ollut hyva. Lisdksi yleis-
kaavan tdydennysalueet ovat rakentuneet nopeammin kuin laajennusalueet. Toi-
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Yleiskaavan mahdollisuudet
vaikuttaa toteutumiseen

Kuva 82. Arvio yleiskaavan tavoitteiden toteutumisesta ja yleiskaavan

mahdollisuuksista vaikuttaa tavoitteiden toteutumiseen.

saalta tonttien sisdinen tdydennysrakentaminen on ollut véhdistd. Tiivistdminen
on perustunut I&hinnd purkamiseen ja tehokkaampaan rakentamiseen, kun taas
alueiden tdydentdminen on keskittynyt niiden reunavyshykkeille. Yhdyskuntara-
kenteen eheytymistd on haitannut epdtasainen tydpaikkakehitys alueiden valilla.
Yleiskaavan mahdollisuudet vaikuttaa eheytyvadn yhdyskunta- ja kaupunkira-
kenteeseen ovat merkittdvat. Yleiskaava ohjaa keskeisesti suuria linjauksia kas-
vun suuntautumisessa ja toimintojen kytkeytymistd toisiinsa.

Keskustojen kehittémistavoitteet ovat toteutuneet melko hyvin. Keskustoihin on
rakennettu merkittdvdsti, erityisesti asuntoja. Keskustoja on kehitetty mycs toi-
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minnallisesti. Esimerkiksi yleisia rakennuksia on rakennettu ja katuympdristéa on
kehitetty muun muassa Tikkurilassa ja Kivistossd. Mutta keskustat ovat kehitty-
neet epdtasaisesti: Hakunilassa, Korsossa ja osittain Koivukyldssd on rakennettu
vain vdhdn muihin keskutoihin verrattuna. Muut keskustat ovat kehittyneet hyvin,
erityisesti Tikkurilassa, Kivistéssd ja Pakkalassa on rakentaminen ollut vilkasta
tarkasteluajanjaksolla. Monipuolisten keskustojen kehittéimisen haasteena on
ollut tySpaikkarakentamisen puuttuminen ja tySpaikkojen kehitys keskustoissa.
Yritykset ovat sijoittuneet usein keskustojen ulkopuolelle ja vanhoja toimitiloja
on kaavoitettu keskustoissa asuntorakentamiselle, myds kaupan tydpaikoista yli
puolet on sijoittunut keskustojen ulkopuolelle.

Yleiskaavan mahdollisuudet vaikuttaa keskustojen kehittdmiseen ovat melko
hyvat. Riittavilla keskustatoimintojen aluevarauksilla ja tarvittavilla rajoituksilla
muussa yhdyskuntarakenteessa voidaan edistdd keskustojen kehittymistd. Hyvin
merkittdvdssd osassa ovat kuitenkin asunto- ja toimitilamarkkinat, joihin yleiskaa-
valla ei ole vaikutusmahdollisuuksia.

Yleiskaavoilla on onnistuttu melko hyvin tavoitteessa mahdollistaa toimiva ja
tehokkas liikkuminen sekd hyvat yhdyskuntatekniset verkostot. Uusia infrahank-
keita on rakennettu merkittévasti. NGin kaupungin toimintoja on pystytty nivo-
maan toiminnallisesti paremmin toisiinsa. Kehdradan rakentaminen on ollut kau-
pungin kdrkihanke, mutta myss muita keskeisia yhteyksid on toteutettu. Asuminen
ja tydpaikat ovat sijoittuneet toiminnallisesti hyville sijainneille, mikd tukee kestd-
vaa liikkkumista. Yleiskaavojen mahdollistamista uusista yhteyksistd huolimatta
liikkumistavoissa ei ole tapahtunut tavoiteltua muutosta. Kulkutapajakaumatutki-
muksien perusteella yksityisautoilu on edelleen ylivoimaisesti suosituin tapa liik-
kua. Uudet liikkumismahdollisuudet tukevat muutosta kuitenkin tulevaisuudessa.

Yleiskaavan vaikutusmahdollisuudet toimivien verkostojen muodostumiseen ovat
melko hyvdat. Yleiskaavalla voidaan ohjata liikkumisverkostojen sekd rakentami-
sen yhteensovittamista. Toisaalta etenkin suurten infrahankkeiden rakentamis-
pddtdkset ovat seudullisen suunnittelun ja rahoituksen varassa. Vaikka toteu-
tumiseen vaikuttavat muut tekijdt, yleiskaavan linjaus on edellytys hankkeiden
rakentamiselle.

YmpdristShaittojen hallintaan liittyvat yleiskaavan tavoitteet ovat toteutuneet
kohtalaisesti. Merkittdvin negatiivinen indikaattori on melualueilla asuvien van-
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taalaisten suhteellisen madrdn selked kasvu. Heikoilla ilmanlaatualueilla asu-
vien suhteellinen m&drd on puolestaan pysynyt ennallaan. Ympdristohaittojen
hallinta kdy sitd haasteellisemmaksi mitd enemmdan erilaisia toimintoja sijoittuu
samoille alueille. Kaupungin kasvu ja tiivistyminen lisddva haasteita myds ympad-
rist6haittojen hallinnassa. Lentomelu on rajoittanut perinteisesti asuntorakenta-
mista Vantaalla. Tarkasteluajanjakson aikana muuttuneet lentomeluvyshykkeet
ovat aiheuttaneet haasteita rakentamisen ohjaamiselle. Vantaan ympdristslupa-
laitokset ovat sijoittuneet padsddntdisesti niille varatuille alueille.

Yleiskaavan vaikutusmahdollisuudet ympdristéhaittojen hallintaan ovat vahai-
set. Toki toimintoja voidaan ohjata yleiskaavalla hyvinkin tarkasti omille alueil-
leen, mutta talldin yleiskaavan muiden tavoitteiden saavuttaminen vaikeutuu
huomattavasti. Ympdristdhaittojen hallintaan voidaan vaikuttaa keskeisesti muun
muassa osallistumalla seudun suunnitteluprosesseihin ja kehittamalla kaupungin
sisdisid ja yhteistyokumppanien valisia kdytdntdjd ja toimintatapoja. NGitd ovat
muun muassa viranomais- ja yritysyhteistys lentomelukysymyksissd, ympdristo-
luvussa ja meluntorjunnassa.

Luontoa ja kulttuuriympdristod koskevia yleiskaavan tavoitteita on edistetty
hyvin. Vantaan lagja ja hyvin saavutettava viheralueverkosto on sailynyt hyvin.
Suuret viheralueverkoston kokonaisuudet ovat sdilyneet ja Idhivirkistysverkosto
on edelleen riittdva. Yleiskaavojen luonnonsuojelualuevaraukset ovat toteutuneet
valtaosaltaan, Sipoonkorpi jopa yleiskaavassa varattua aluetta laajempana.
Kulttuurimaisemat ovat sdilyneet hyvin ja rakentaminen on ollut vaalituilla alu-
eilla kulttuurimaisemaan sopivaa. Kaupunkikuvallisesti arvokkaille alueille on ollut
tavoitteena laatia suojeluasemakaava, mutta sellainen on vain Havukoskella.

Yleiskaavan vaikutusmahdollisuudet ympdristén suojeluun ovat merkittavat.
Yleiskaavalla on mahdollista varata alueita virkistyskayttéon ja suojelutarpeisiin
sekd rajoittaa niiden kdyttdd muuhun toimintaan merkittavasti. Viheralueverkosto
toteutuu kuitenkin vasta vdhitellen asemakaavojen laatimisen mysta ja lopullinen
suojelupddtds luonnonsuojelualuille tehd@dn Elinkeino-, lilkenne- ja ympdrists-
keskuksessa.

VAl

Ajantasaisuuden arvioinnin keskeisia havaintoja
Yleiskaava on hidas ja vakaa maankdytdn suunnittelun instrumentti. Arviointi-
tyon tulokset osoittavat, ettd kaupunkirakenne on vasta nyt kasvanut 1992 yleis-
kaavan alueille. Samanaikaisesti kaupunkirakenne on eheytynyt yleiskaava 2007
linjauksien mukaisesti.

Vantaan yleiskaavat ovat varautuneet voimakkaaseen kasvuun, mikd ndkyy laa-
joina vield rakentamattomina aluevarauksina. Varsinkin tyépaikkavarantoa, sekd
yleis- ettd asemakaavavarantona, on hyvin merkittavdsti jdljelld. Tyopaikkava-
rantoa ei ole liene tarpeen kasvattaa, kuten jo edellistd yleiskaavaa tehdessd
arvioitiin. Sen sijaan on perusteltua pohtia tydpaikkavarannon sijaintia ja lukuis-
ten tydpaikkamerkintdjen ohjaavuutta vastaamaan muuttuvia tarpeita.

Asumisen yleiskaavavaranto on myss hyvd. Ennakoitua merkittdvampi rakenteen
tiivistyminen ja tehostuminen ovat lisdnneet rakentamismahdollisuuksia keskus-
ta-alueilla ja tehokkailla asuntoalueilla. Asumisen alueita ei ole siten ndhty tar-
peelliseksi lisdtd. Varannon kasvattamisen sijaan on jatkossa keskeisempdid poh-
tia aluevarausten sijoittumista ja rakenteen sisdistd muutosta. Eri alueilla tulisi
taata riittdvdn monipuolinen asuntokanta. Talla hetkelld asumisen yleiskaavava-
ranto painottuu korostuneesti muutamille suuralueille.

Kaupungin ennakoitua voimakkaampi kasvu on nopeuttanut alueiden muutosta
eikd yleiskaava ohjausvaikutus ole aina ollut riittéiva. Yleiskaavan ja asemakaavo-
jen saumakohtaan on laadittu kehitystd suuntaavia aluekohtaisia kaavarunkoja
ja kehityskuvia. Ndille eri suunnittelutasoille ja ohjaamisen vdlineille on tarvetta
yleiskaavan rinnalla. Suunnitelmien ohjausvaikutus ja yhteensovittaminen tulee
madritelld ymmarrettavasti.

Elinkeinoeldmdn kehitys muuttaa mm. yritysten ja palvelujen sijaintiratkaisuja:
aikaisemmin optimaaliset sijainnit muuttuvat véhemmadn houkutteleviksi. Tdstd
syystd yleiskaavojen tydpaikkavarauksia ja asuntovarauksia tulee tarkastella
uudestaan. Varsinkin lentomelualueen ulkopuolella sijaitsevat, hiipuvat yritys-
alueet voisivat ehkd olla vetovoimaisia asuinalueita. Tulevaisuuden kaupunkira-
kenteen tulee mahdollista tydn tekeminen ja asuminen samoilla alueilla entistd
tehokkaammin.
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Vantaan aluevarausyleiskaavat ovat esitystavaltaan tarkkarajaisia ja koostuvat
paikoin hyvinkin pienistd ja yksityiskohtaisista varauksista. Toteutustavan on kat-
sottu toimineen pddsddntdisesti hyvin, kun yleiskaavoja tulkitaan valjemmin kuin
mitd esitystavan tarkat rajat osoittavat. On kuitenkin aiheellisesti kysytty, onko
yleiskaavan suunnittelutasolla tarkoituksenmukaista esittdd pienid aluekohteita
tai nykyisenkaltainen laaja merkintdkirjo. Vaikka merkinndt ja madrdykset ovat
toimineet pddsddntdisesti hyvin, on kdytettdvyyskeskusteluissa mainittu useita
kehitettavid merkint&jd jo madrdyksia.

Perusteita yleiskaavan paivittamistarpeelle

Kaupunkikehityksen toimintaympdristé on muuttunut. Yritystoiminta keskittyy
entistd enemman tiettyihin sijainteihin toisten alueiden kustannuksella. Kaupun-
kilaisen eldmdntavoissa ja ihanteissa on tapahtunut muutoksia, millé on vagjaa-
mattd vaikutuksia asumisratkaisuihin, tyén tekemiseen ja liilkkumiseen. Alueiden
valilla on ndhtdvissd entistd enemmdan eroja kehityksen nopeudessa ja vetovoi-
maisuudessa. Talld on puolestaan merkittdvid vaikutuksia eri alueiden uusille
maankdytén aluevarauksille, mikd tdytyy ottaa huomioon yleiskaavassa.

Vantaan on varauduttava entistd suurempaan kasvuun. Vaikka yleiskaavatasoi-
nen asuntovaranto on tarkastelujen perusteella kohtuullista, tulee asuntoalue-
varauksia tarkistaa vastaamaan entistd suurempaa asuntotuotantoa, johon
Vantaa on sitoutunut Helsingin seudun maankdytdn, asumisen ja liikenteen
MAL-sopimuksessa.

Seudullisten ja valtakunnallisten kehityshankkeiden toteutus ja edistdminen tulee
taata kuntakohtaisissa suunnitelmissa. Hankkeiden tarkempi suunnittelu ja toteu-
tus sijoittuvat usein pitkdlle tulevaisuuteen, mutta rahoituksen ja poliittisen ilma-
piirin niin salliessa voivat hankkeet edetd nopeallakin aikataululla. Tastd johtuen
Vantaan on syytd varautua yleiskaavassa muun muassa Lentoradan, maantie
152:n jo itG-lansi suuntaisen pikaraitiotien suunnitteluun. Sen sijoan Vantaan
yleiskaavasta voi poistaa sellaisia seudullisia suunnitelmia, joiden kehittdminen
on ndhty tarpeettomaksi ja jotka haittaavat tarkoituksenmukaista maankaytén
kehittamistd (esim. Helirata).
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Maankaytts- ja rakennuslaki (36 §) velvoittaa kuntaa pitémadn yleiskaavansa
agjan tasalla. Edellisen yleiskaavan jdlkeen maankdytén suunnittelua ohjaa-
vassa lainsddddnndssd on tapahtunut merkittavidkin muutoksia, jotka aiheut-
tavat muutostarpeita Vantaan yleiskaavaan. Lisdksi yleiskaavoitusta keskeisesti
ohjaava maakuntakaava on muuttunut Uudenmaan alueella. Vantaan tulee vas-
tata ndihin muutoksiin uudella yleiskaavalla.

Koko kaupungin yleiskaavan tekeminen on pitkd prosessi. Se vie tavoiteaikatau-
lusta riippuen yleensd 4-6 vuotta, mikd tdytyy ottaa huomioon yleiskaavojen ajan-
tasaisuutta arvioidessa yleiskaavaprosessin riittdvan aikaisella aloittamisella.

Pohdintaa seuraavasta yleiskaavasta

Viime vuosina yleiskaavainstrumenttia on viety useassa kunnassa strategisem-
paan suuntaan. On katsottu, ettd yleiskaavan kayttdtarkoitusta on syytd muut-
taa puhtaasta aluevarauskaavasta yleispiirteisemmadn kehityssuunnan ndyttd-
jaksi. Vantaan uudessa yleiskaavassa tulee pohtia kuinka keskeisid strategisia
tavoitteita voidaan sisdllyttdd yleiskaavaan menettdmattd Vantaalla hyvin toi-
mivan aluevarauskaavan etuja. Esimerkiksi lentokenttd ja Aviapolis -alueen suuret
mahdollisuudet on perusteltua nostaa strategiatasolle.

Tuleeko kaupungin kasvaa tasaisesti vai sallitaanko eri alueiden kasvuluvuissa suu-
riakin eroaja? Vantaalla on kahdeksan aluekeskusta, joita on pyritty kehittdmadn
taa on kehittynyt viimeisimman yleiskaavan hyvaksymisen jdlkeen kuitenkin epd-
tasaisesti. Keskittdmdlla resursseja vetovoimaisille alueille voidaan muutamasta
Vantaan aluekeskuksesta kehittdd selvasti vahvempia yksiksitd, jotka parjaavat
entistd paremmin tulevaisuuden seudullisessa kilpailussa. Alueiden ja resurssien
priorisointi on strateginen kysymys seuraavaa yleiskaava suunniteltaessa.

Vantaalla on tehty viime vuosina merkittdvid lilkenneinfrainvestointeja, joiden
hyotyja on syytd konkretisoida vield useita vuosia. Tastd huolimatta yleiskaa-
van tarkasteluajasta johtuen, tulee uudessa yleiskaavassa pohtia jo seuraavia
kehitysvaiheita, joita voivat olla esimerkiksi itd-1ansi -suuntainen Vantaan pika-
raitiotie ja Ostersundomin raideyhteys. Keskuksien valisid alueita on myss mah-
dollista kehittdd entistd kaupunkimaisemmiksi, toiminallisiksi ja tehokkaiksi kau-
punkikdytdvaksi.
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Yleiskaavan rakentamiselle osoittamat alueet ovat kaupungin kehittdmisen kan-
nalta merkittévavid, mutta lisdksi kiinnostavia ovat ne alueet, jotka yleiskaavassa
jatetddn kaupunkirakenteen ulkopuolelle. Melko hyvdan asumisen yleiskaavava-
rannon johdosta Vantaan ei liene jarkevdd avata uusia merkittdvid kasvusuuntia
asuntorakentamiselle seuraavan 20-30 vuoden aikana.

Vantaan voimassa olevissa yleiskaavoissa on hyvin monta toimivaa periaat-
tetta ja ohjaustapaa, joista on syytd pitdd kiinni. Erityisen pitkdt perinteet on
viherrakenteen keskeisten linjausten kunnioittamisesta ja suojelukysymyksistd.
Eheyttdmisperiaatteita on myos perusteltua jatkaa ekologisesti, taloudellisesti
ja sosiaalisesti kestdvdn yhdyskuntarakenteen mahdollistamiseksi. Vantaa on
kyennyt onnistuneesti hallitsemaan myds hajarakentamista tilakohtaisilla mitoi-
tusmadrayksilla.

Yleiskaava toimii parhaimmillaan kaupungin strategisen suunnan maankaytdlli-
send nAyttdjand ja mahdollistaa kaupungin hallitun kasvun. Vuonna 2017 kayn-
nistettdvd Vantaan yleiskaavaprosessi on mahdollista kytked kaupunginstrate-
gian tekemiseen sekd muihin kaupungin toimintaa keskeisesti linjaaviin ohjelmiin
ja suunnitelmiin. Prosessien onnistunut yhteensovittaminen on kaupungin koko-
naisvaltaisen kehittdmisen kannalta tdrkeda.

Vantaalla on pitkd perinne vahvasta sitoutumisesta kaupungin kehittdmiseen ja
maankdyton ohjaamiseen yleiskaavalla. Tastd on syytd pitdd kiinni ja kiinnittad
erityistd huomiota yleiskaavaprosessiin. Uusi yleiskaava on valmisteltava tiiviissa
yhteistydssa kaikkien Vantaan toimialojen ja tulosalueiden kesken. Vantaalla
hyvdksi todettu yleiskaavatoimikunta tulee asettaa ohjoamaan myds uuden
yleiskaavan valmistelua. Lisdksi vuorovaikutukseen asukkaiden ja muiden toimi-
joiden kanssa tulee panostaa merkittdvasti muun muassa hyddyntdmalld uusia
osallistumiskanavia ja -tapoja. Talldin Vantaan uudesta yleiskaavasta on mahdol-
lista laatia koko kaupungin yhteinen yleiskaava.
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98§ Kaupunkisuunnittelun tyéohjelma 2017 / LVA
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Vantaan kaupunkisuunnittelun tydohjelma vuodelle 2017 sisdltdad keskeiset maankdytdn

suunnitelmat aikatauluineen ja mitoitusarvioineen seka henkilostdtietoineen. Ohjelmaan sisaltyy
myds ennuste 5 — 10 vuoden asemakaavoituksesta, joka tulee tarkentumaan seuraavina vuosina.
Koska tyéohjelmaa on syytd vuoden kuluessa paivittdd, se tuodaan hyvaksyttévaksi ohjeellisena.

Kaupunkisuunnittelun tydohjelma toteuttaa Vantaan kaupungin strategiaa ja eri ohjelmia seka maankayton,
rakentamisen, ympariston toimialan visiota. Kaupunkisuunnittelu on pitkdjanteista tyota ja perustuu kestavan
kaupunkirakenteen kehittamiseen yhdessd muiden toimialojen kanssa.

Kaupunkisuunnittelu keskittyy eri keskustojen vahvistamiseen tukemalla joukkoliikennevydhykkeita. Koko kaupungin
yleiskaavan paéivittdminen on alkavan vuoden keskeisimpid maankayton suunnittelutehtéavia, jolla linjataan
tulevaisuuden taydennysrakentamisen suunnat. Asemakaavoituksen painopiste on keskustojen kehittdmisessa, ja
asemakaavoituksesta noin puolet sijoittuu mahdollisuuksien mukaan kaupungin omistamille maille.

Kaupunkisuunnittelun tyéohjelman keskeisid tavoitteita vuodelle 2017:
e Koko kaupungin yleiskaavan paivittdminen kaynnistyy v. 2016 laaditun yleiskaavan ajantasaisuuden
arvioinnin perusteella
e Asemakaavavaranto nostetaan vastaamaan 5 vuoden asuntotuotantoa
¢ Vuosittainen asumisen asemakaavoituksen tulostavoite on MAL -sopimuksen mukaisesti 265 000 ka-m2,
jossa mittarina seurataan valtuuston hyvaksymia kaavoja
e Asemakaavatdiden lisdksi keskitytdan suunnittelun ja toteutuksen laadun varmistamiseen koko prosessin
osuudelta, myds eri keskusten profilointia edistetaan
e SuomilO0-juhlavuosi tuo mukanaan laajaa kuntalaisten kuulemista seka eri tapahtumia vuoden mittaan
MATTI -jarjestelman kayttéonotto edellyttda koko kaupunkisuunnittelun organisaation panostusta

Ty6ohjelman avulla seurataan tydn tuloksellisuutta: ohjelmaan sisdltyy lisaksi arvio viiden seuraavan
vuoden asemakaavoituksesta, jolla seurataan erityisesti syntyvan asuntokerrosalan maaria. Ohjelmointi liittyy
kaupungin palveluverkon kapasiteetin turvaamiseen. Vuoden 2017 tydohjelman asemakaavat sisaltavat yht. n. 500
000 ka-m2 asumista, joista tdista osa on alkanut vuoden 2016 puolella. Eri kaavatéihin sisaltyy n. 42 000 ka-m2
pientaloja ja 248 000 ka-m2 tydpaikkoja.

Vuonna 2016 valtuustossa hyvaksyttiin eri asemakaavatodissa uutta asuntokerrosalaa noin 160 000 k-m2, jonka
lisaksi asemakaavojen valmisteluun sisaltyi noin 140 000 ka-m2 asumista, joiden valtuustokasittely siirtyi eri syista
vuodelle 2017.
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VANTAAN TULEVAISUUTTA TEHDAAN NYT

kaupunkisuunnittelujohtaja
Tarja Laine

Kaupunkisuunnittelu on liilkkumista ajassa. Suunnittelun IGhtdkohtana on his-
torian muovaama ympdristd ja kaupunkirakenne. Tyo, jota juuri nyt teemme,
on vastaus |Ghitulevaisuuden tarpeisiin. Tydohjelmassa tieddmme tarkasti
vain muutaman seuraavan vuoden tehtdvdt ja usein nekin korvautuvat
uusilla, vield ajankohtaisemmilla ja akuuteimmilla suunnitelmilla. Yleiskaa-
vassa katsomme muutaman vuosikymmenen eteenpdin ja perustelemme
ajatuksemme nykyisilla kasvutrendeilld - projisoimme nykytilannetta tulevai-
suuteen.

Itsendisyyden juhlavuoden kunniaksi tulevaisuus on vuoden 2017 suuri
teema. Keskeinen kysymys on, voimmeko ennakoida tulevaisuutta nykyistd
paremmin. Tdmd tuo mukanaan lukuisia uusia kysymyksid: voimmeko raken-
taa entistd paremmin ympdristéd, joka toimii viidenkymmenen tai sadan
vuoden pddstd yhtd hyvin kuin nyt? Miten Vantaa kasvaa tulevaisuudessa
ja mihin kasvu sijoitetaan? Millaisella metropolialueella me eldmme?

Talla hetkell tiiviit kaupunkikeskustat houkuttelevat monia. Joukkoliikenne
vahvistaa kehitystd. Kun henkildautojen teknologia kehittyy, vaikuttaako se

liikkumiseen ja minne ihmiset liikkuvat? Onko yhteiskunnalla varaa tallaisiin
muutoksiin? Minkdlaista tilaa robotit vaativat? Tapahtuuko jotakin muuta,
joka vaikuttaa tilavarauksiin? Nettikauppa tarkoittaa jo yksistddn merkittd-
vid toiminnallisia ja tilavarauksiin liittyvid muutoksia.

Puhumme rakennusten elinkaaren pidentdmisestd ja muuntojoustavuudesta,
joka mahdollistaa erilaisia kdyttdtapoja myshemmin. Puhumme kiertota-
loudesta, jonka avulla materiaali sdilyttdd kayttdkelpoisuutensa. Puhumme
tehokkaasti hyddynnettdvistd energioista, jotka eivat kuluta resursseja.

lImaston muutos tulee aiheuttamaan suuria muutoksia, joiden ennakoiminen
on nykymaailmassa ongelmallista. Miten kdy viheralueiden? Sailyykd talvi?
Olemmeko edelleen kotonamme niin kaupunkien keskustoissa kuin nuotio-
tulien Gdrelld Sipoonkorvessa? Miten kdytdmme pientalojen piha-alueita ?

Ennen kaikkea haluamme vuonna 2017 tietdd, millaista tulevaisuuden kau-
punkia vantaalaiset itse kokevat tarvitsevansa nyt ja tulevaisuudessa. Mita
haluamme sdilyttad tulevaisuuteen? On aika todenndkdistd, ettd me eldmme
tdssd maailmassa tdllaisina ihmising kuin nyt olemme, ettd tarvitsemme toi-
siamme ja haluamme ettd meilld on koti. Mutta moni asia muuttuu, ja tapah-
tuu paljon sellaista, mistd emme nyt tiedd. Meiddn rakentamamme kaupunki
on tdmdn muutoksen ndyttdmas. Mitd meiddn siis olisi nyt suunniteltava?

Naihin kysymyksiin tutkimme vastauksia Suomil00 -juhlavuoteen liittyvdssa
Vantaan tulevaisuuskuva -hankkeessa ja siihen liittyvassa kaupunkikeskus-
ten profiloinnissa. Uuden yleiskaavan laadinta alkaa 2017. Sailyyks jokaisen
asemakaavan tuottamasta ympdristdstd jotakin seuraavien sadan vuoden
ajan? Lukuisten kysymysten vuoksi me kaupunkisuunnittelussa haluamme
opetella suunnittelemaan entistd paremmin tulevaisuudessa kestdvad kau-
punkia. Haluamme liikkkua sulavasti eri aikajdnteiden vdlillé. Yhdessd van-
taalaisten kanssa.
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TULOSKORTTI 2017 TIIVISTELMA

Mato/Kaupunkisuunnittelu 11.11.2016

Kaupungin talous
tasapainossa

* Varmistetaan 265 000 k-m? asunto-
kaavoitus ja b vuoden kaavavaranto.

Kaavoista 50 % sijoittuu kaupungin

Kaupunkirakenne
eheytyy

Keskustoja ja joukkoliikennekaupunkia
priorisoidaan.

Yleiskaavatyd kdynnistetadn.

ARVOT:
INNOVATIIVISUUS

KESTAVA KEHITYS
YHTEISOLLISYYS

Kaupungin elinvoima
vahvistuu

Vantaa kehittyy oleellisena osana
metropolia.

Arkkitehtuuri- ja liikkennepoliittista ohjelmaa

omistamalle maalle. R toteutetaan.

Pientaloprojektia jatketaan.
* Kilpailuttamismenettelyjd parannetaan. . * Keskustojen ja tySpaikka-alueiden
profiloinnilla tuetaan toimialan markkinointi-

viestintaa.

lImastovaikutusten arviointia jatketaan.

* Varmistetaan julkisen palvelun tonttien

saatavuus.
* Suomil00- tulevaisuustyota jatketaan.

Muutosta toteutetaan
johtamisen kautta

Palvelut
uudistuvat

* Osallistutaan aktiivisesti MATTI-hankkeeseen.  « Tiedolla johtamisen strategiaa sovelletaan.

* Viestitddn ja osallistetaan kuntalaisia * Yhteisdllisyydelld tuetaan tydhyvinvointia.
monikanavaisesti Suomi 100 ~hankkeessa .

X ) Y Resurssit varmistetaan ja tehokas
ja yleiskaavatyossa.

perehdyttdmisohjelma otetaan kayttéon.

* Hgb’dgnnet'ddn asiakastyytyvdisyyskyselyn o Henkilskohtaiset kehittéimissuunnitelmat
tuloksia. valmistellaan osaamiskyselyn pohjalta.

Osallistutaan toimitilahankkeeseen.
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J U H LAVU O S I viestintdsuunnittelija
Ritva-Leena Kujala
Suomen itsendisyyttd juhlistetaan vuonna 2017 laajalla ja monipuolisella ohjelmalla. Kaupunkisuunnit-

telu Iahti mukaan juhlavuoteen, tarkoituksena on suunnata katse tulevaisuuteen. Millainen on huomisen
Vantaa? Miten ihmiset eldvat 10, 50 ja 100 vuoden kuluttua?

Sata vuotta sitten Vantaalla oli noin 13 000 asukasta, joista suurin osa maanviljelijéitd, valtakieleksi tuli
suomi ruotsin tilalle. Nyt Vantaa on Suomen neljdnneksi suurin kaupunki ja maan kansainvdlisin, jota
lentokenttd ja 112 eri kieltd puhuvat kuntalaiset lisddvat. Vantaan maankdyttdd on kehitetty suunnitel-
mallisesti toisen maailmansodan jdlkeen eli kaupunkisuunnittelua on tehty yli 60 vuotta. Kaupungin
muuttuessa meilld on ndkdalaa katsoa taaksepdin ja eteenpdin sekd olla tdssd ajassa.

Tavoitteemme Vantaan tulevaisuuskuva —hankkeessa on:

¢ Teemme tulevaisuuskuvia yhdessd, vahintaan 10 % vantaalaisista osallistuu tekemiseen.

* Saamme kuntalaisten, virkamiesten, pddttdjien ja yhteistyokumppaneiden vdlille aitoa vuorovai-
kutusta.

* Pyrimme tekemddn osallistujien ajatukset ndkyviksi. Kokoamme hankkeen tulokset yhteen.

* Hyddynndmme valmiita tulevaisuuskuvia tausta-aineistona seuraavan valtuustostrategian 2018~
2021 valmistelussa.

* Kaytdmme tuloksia yleiskaavan pdivityksen tukena ja keskustojen profilointitydssa.

* Osallistumme Heurekan ndyttelyyn Seitsemdn sisarusta 17.11.2017 alkaen.

Osallistamisessa kdytdmme erilaisia menetelmid, kuten interaktiivista lehted, verkkokyselyitd, katugal-
lupia, kaupunkiympdristédn sijoittuvia herdtteitd ja tydpajoja. Vuoden avaa 12.1. iltapdivdluento val-
tuustosalissa.

Lisatietoja hankkeesta: U e

Riikka Adreld, projektisuunnittelija
tulevaisuuskuvat@vantaa.fi

www.vantaa.fi/tulevaisuuskuvat I o o
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LAATUA JA PROFILOINTIA

kehittdmispaallikkd
Lea Varpanen

Vantaan kaupunkisuunnittelun visiota kestdvastd ja laadukkaasta kaupunkiympdristostd on edistetty
eri kaupunginosissa. Perusteet keskustojen ja joukkoliikennekaupungin kehittdmiselle 16ytyvat etenkin
maankdytdn suunnittelusta. Tydvdlineind on yleistynyt suunnittelukilpailutusten jarjestdminen etenkin
keskustojen kehittdmisessd, tdstd esimerkkind Myyrmaen, Korson, Tikkurilan ja jdrjesteilld olevat Avia-
poliksen ja Kivistdn kilpailut.

Tulevana Suomen juhlavuonna etsitddn kilpalutusten lisdksi muita tapoja edistdd laadun varmistamista
kaupunkisuunnittelun sisdltckysymyksissa: laatu syntyy arkisella, monialaisella yhteistyslla, jonka
pitkdaikaisen prosessin alku- ja pddteasemat ovat yhtd merkittavid. Miten varmistetaan alkuideoiden
kantavuus ja toteuttamiskelpoisuus? Mitkd tekijat turvaavat lopputuloksen kestdvyyden ja toiminnalli-
suuden? Onko laadittavissa ns. laatukriteerit vaikutuksiltaan merkittdvimmille tSille, joihin koko kaupun-
kiorganisaatio olisi valmis sitoutumaan koko prosessin ajaksi?

Laadun kdasite puhuttaa myds eri tavalla eri osapuolia. Vantaa on tunnettu kohtuuhintaisesta asumi-
sesta. Yhdistadmalla laatu edullisiin kustannuksiin edistetddn kuntalaisten arvokasta eldmad. Terveelli-
nen asuminen ja tydnteko on osaltaan laadukkaan ympdristdn keskeinen tavoite.

Vuoden 2017 tdrked teema on myds eri keskustojen profilointi, jota tehdddn laajalla yhteistyslld kun-
talaisten ja pddattdjien kanssa. Lisdksi ensi vuoden kevaadlld keskustellaan eri malleista julkisen taiteen
toteuttamiselle ja kunnossapidolle. Hyvien - Leineldn, Myyrmden ja Kivistén - kokemusten saattelemana
laaditaan yhteiset toimintamallit koko Vantaalle, tavoitteena yhdistdd taide kiintedmmdaksi osaksi kau-
punkisuunnittelua.

Vantaan kaupunkisuunnittelulla ja koko kaupunkiorganisaatiolla laajemmin on laajaa osaamista laa-

dukkaan kaupunkiympdriston rakentamisessa. Olisiko nyt oikea aika muodostaa kaupungin yhteinen
tahtotila mm. asumisen, pyordilyn ja kestdvan kaupunkiympdriston laatutekijcille?
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ARKKITEHTUURIKILPAILUT
JA KILPAILUTTAMINEN

aluearkkitehti Anitta Pentinmikko
kehittdmispdadllikké Lea Varpanen

Arkkitehtuurikilpailu on vakiintunut tapa etsid uusia ja kokeilevia toiminta-
malleja ja ratkaisuja rakentamiseen ja kaupunkisuunnitteluun. Kilpailuttami-
sella haetaan hyvien ratkaisujen lisdksi myds uusia teknistaloudellisia ratkai-
suja ja hankkeisiin sitoutuvia toteuttajia.

Vantaalla on hyvad kokemusta ja osaamista kilpailuttamisesta ja siihen liit-
tyvastd kumppanuuskaavoituksesta. Kilpailun / kilpailuttamisen tapoja on
monia ja oikea tapa etsitddn tapauskohtaisesti yrityspalveluiden, tilakeskuk-
sen ja kaupunkisuunnittelun yhteistyond. Parhaiten toimiva malli luodaan
aina kohteen ja vaatimusten mukaan.

AUB (Aviapolis Urban Blocks) on kansainvdlinen arkkitehtuurikilpailu, joka
kdydadn Aviapolis-alueella kevadn 2017 aikana. Kilpailulla haetaan uudelle
kaupunkirakenteelle ehdotuksia, joissa tyd, asuminen, oppiminen, kasvatus ja
virkistys sekoittuvat synergiselld ja innovatiivisella tavalla olevista maanomis-
tusrajoista vapaana. Tarkoituksena on tuottaa maankdytén ja asemakaavoi-
tuksen pohjaksi ideatasoinen suunnitelma. Sekoittuvat kaupunkitoiminnat
tulee olla toteutettavissa vaiheittain. Kilpailun tuloksena voi syntyad alueelle
identiteetti, kaupunkikuva ja -rakenne, jotka ilmentdvat Aviapoliksen visiota.

Historiallisesti merkittdvien ympdristdjen tdydennysrakentaminen on oma
taitolajinsa. N&itd kysymyksia kdsittelee Hanabdlen historiallisen kyla-
alueen viereen sijoittuvan uuden asuinalueen kilpailutus jo Kormuniityn
suunnittelu- ja toteutuskilpailu. Hanabdlessa kulttuurihistoriallisesti merkit-
tavad paikka ja vaativat rakentamisolosuhteet edellyttavat kaytdvaksi toteut-
tamiskilpailua. Kormunniityssa korostuu Hakansbélen kartanon ja Hakunilan
urheilupuiston maisema-arvot.

Kaupunkisuunnittelulautakunnassa kdsitellddn suunnittelukilpailujen peri-
aatteet, joihin sisdllytetddn esim. rakentamisen laatutavoitteet sekd tavoit-
teet asuntojen koosta ja hallintamuodosta. Kilpailun voittajoehdotukset
tySstetddn yleisimmin asemakaavaksi ja toteuttamisesta sovitaan samalla.

Kivistdssa on valmistelussa kaksi uuden keskustan rakentamiseen liittyvad
kilpailua: Kiviston koulun kaavan kaupungin tontit ja poikkeuksellisen mitta-
van puurakentamisen edistdminen (asemakaava tydnimeltéddn PuuKivistd).
Koulun ympdristdssd suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailu kdynnistyi lop-
puvuodesta 2016, ja tulokset ja siten myos tonttien rakentajat ratkaistaan
syksylla 2017. Kiviston koulun alueen kilpailu on edelldkavija kilpailuna, jossa
etsitddn laadun ja hinnan tasapainoa.

Puurakentamisen edistdmiseksi valmistellaan asemakaavaehdotusta, jonka
korttelikokonaisuudesta (noin 50 000 ka-m?) esikilpailutetaan todenndkdisesti
osa (noin 5 000 - 10 000 asumisen k-m?). Kilpailutuksella voidaan arvioida
tdman hetken todellinen kiinnostus kerrostalojen puurakentamista kohtaan.

Vantaan Arkkitehtuuriohjelma 2015:n kdrkihanke nro 3 edellyt-
taa, ettd kehitdmme uusia arkkitehtikilpailun ja kilpailuttamisen mal-
leja. NGin edistetddn kaupunkirakentamisen laatua.

Vantaan kaupunkiorganisaatio on vuosien ajan kokeillut ja luonut
uusia kdytdantsja suunnittelukilpailujen ja kilpailuttamisen yhdista-
miseen. Vuonna 2017 t&td tyotd jatketaan ainakin Aviapoliksessa,
[tG-Vantaalla ja Kivistdssa.
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TIETOPALVELUYKSIKKO ~  woremupame

YLEISTA

Kaupunkisuunnittelun tietopalveluyksikkd vastaa kaavojen hallinnollisesta kdsittelystd, kaavarekiste-
ristd, arkistoinnista sekd kaavoihin liittyvasta tietopalvelusta. Yksikon tehtdviin kuuluu myos kaupunki-
suunnittelun paikkatieto- ja suunnittelujdrjestelmien sekd aineistojen yllGpito ja kehittdminen.

TIETOPALVELUYKSIKKO

KAAVOITUKSEN TILASTOINTI JA SEURANTA

Pdivi Rapo Asemakaavoituksen tilastoinnista ja seurannasta sekd niihin liittyvistd tietopyynndistd vastaa kaupun-

tietopalvelupadllikko kisuunnittelun tietopalveluyksikkd. Kaupunkisuunnittelulle asetettujen tulostavoitteiden toteutumista
seurataan sddnndllisesti kaavoituksen vuosi- ja osavuositilastoilla. Tilastoseurannassa avain lukuja

Antti Kairus ovat hyvdksyttyjen kaavojen netto kerrosala, erityisesti niissd syntyvad asumiseen kaavoitetun raken-

paikkatietoasiantuntija nusoikeuden maard.

Arttu Pasanen Kaupunkisuunnittelussa on vireilld yli 150 asemakaavaa tai asemakaavamuutosta. Tdssd tydohjelmas-

kaavoitusinsindori sa on esitelty vain merkittdvimmat ja aktiivisessa tilassa ovat asemakaavat.

Merja Kuparinen
suunnitteluavustaja
Vuoden 2016

Juhani Nieminen 400000 ennazkkotieto
suunnitteluavustaja ) 350000 18.11.2016
Kaavoitetun asuntokerros- 300000
. - alan muutos (netto k-m? Asuntokerrosalan
Tarja Itatalo . ( ] 250000 muutos (netto)
) . vuosina 2006 - 2015, seka 10 T
suunmtteluovustap . 200000 vuoden aikana
ennakkotieto vuodelta keskimadri
150000 — eskKimadarin
o 2016 153 000 k-m?/vuosi
Raija Lehtola 100000 —
suunnitteluavustaja 50000 —t M Asuntokerrosalan
0 I muutos (k-m? netto)
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2016 2016 / vuosi

Sari Simonen
suunnitteluavustaja
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YKSIKON PAINOPISTEET VUONNA 2017

Lahivuodet tulevat olemaan haastavia uusien tydvdlineiden ja toimintatapojen muuttuessa maankdy-
tén, rakentamisen ja ympdriston toimialalla. Tietopalveluyksikdlla on merkittdva rooli ndiden kehittami-
sessd ja kdyttédnotossa maankdytén suunnittelussa.

Matti-projektissa (maankdytdn toimintamalli ja tietojarjestelmd) kaupunkisuunnittelu osallistuu Van-
taan kaupungin maankdyton, rakentamisen ja ympdristén toimialan yhtendisen Matti-kaupunkitie-
tomalliratkaisun kehittdmiseen ja kdyttédnottoon. Matti-jdrjestelmd vastaa koko toimialan prosessien
toiminnallisista tarpeista ja jolla hallitaan tietojen elinkaari (tietomallit, metatiedot, rekisterit ja tieto-
varastot). Jarjestelmd tulee vaikuttamaan merkittévésti kaupunkisuunnittelun ydinprosesseihin, kuten
kaavoitukseen jo IGhitulevaisuudessa. (Pdivi Rapo, Antti Kairus).

Kaupunkisuunnittelun tiedolla johtamisen strategian avulla ydinpalveluista ja niiden kehittami-
sestd sekd toiminnan ohjauksesta vastaava johto luo yleiskdsityksen mitd tiedolla johtaminen julki-
sissa palveluissa on ja miten tiedolla johtamisjdrjestelmdn kayttédnotto mahdollistaa palvelutoimin-
nan entistd paremman tuloksellisuuden sekd sen kehittdmisen. Strategiassa tiedolla johtamisen malli
pohjautuu kaupunkisuunnittelun toiminnan tuottavuuden ja vaikuttavuuden sekd asiakaslahtdisyyden
olennaiseen kehittdmiseen. Paikkatiedolla johtamisen tilannekuvaratkaisua kehitetddn palvelemaan
kaupunkisuunnittelun johtamista. (Pdivi Rapo, Antti Kairus)
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MATTI-HANKKEEN TAVOITTEET

Uusi suunnittelu-, kartantuotanto- ja
rekisteriratkaisu sujuvoittamaan
maank&ytén prosesseja

Kokonaisratkaisu, joka mahdollistaa
avoimuuden ja eri sidosryhmien valisen
saumattoman yhteistyon

Ratkaisu, jossa dlykds tiedonhallinta
tuo kayttdjdlle ajantasaisen ja
oikean tiedon

Nykyistd merkittavasti hallittavampi
kokonaisuus, josta vastaa yksi kumppani

Toimintatapojen uudistaminen
ja tehostaminen



YLEISKAAVAYKSIKKO

Mari Siivola
yleiskaavapddllikks

Joni Heikkola
yleiskaavasuunnittelija

Sakari Jappinen
yleiskaavasuunnittelija
Virpi Mamia
yleiskaava-arkkitehti

Paula Kankkunen
suunnitteli]

Anna-Mari Kangas
suunnittelija

Laura Muukka
maisema-arkkitehti

Elina Ekroos
maisema-arkkitehti

Anne Mdkynen
maisema-arkkitehti

Anna-Karin Kyrdnviita
kaavoitusinsindori

Maria Hyovalti
pientalokoordinaattori

Jekaterina Masjagutova

maisema-arkkitehti

Helene Vierimaa
suunnitteluavustaja

YLEISKAAVAYKSIKKO

SEUDULLISET SUUNNITELMAT

Uudenmaan maakuntakaavat

Uudenmaanliitto laatii maakuntakaavoja, joiden valmisteluun yleiskaavayksikks osallistuu tiiviisti. Nyt
tyon alla on kolme maakuntakaavaa, joista "Uudenmaan 4. vaihekaava™ hyvdksytadn vuoden 2017
aikana maakuntavaltuustossa. Aiemmin laadittuun *Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavaan™ tehdddn
vield taydennystd Ostersundomin alueen osalta. Taman kaava etenee Ostersundomin yhteisen yleis-
kaavan valmistelun rinnalla siten, ettd maakuntakaava viedddn edeltd hyvaksyttavaksi.

Lisdksi Uudenmaanliitto on kdynnistdnyt vuoden 2016 lopussa uuden kokonaismaakuntakaavan laadin-
nan. Tavoitteena on, ettd kokonaismaakuntakaava sekd siihen liittyvat seuduittaiset vaihekaavat val-
mistuvat ennen suunniteltua aluehallinnon uudistusta 2019. (Mari Siivola, Virpi Mamia, Anne M&kynen,
Sakari Jappinen, Joni Heikkola)

MAL2019-suunnitelma

Helsingin seudun 14 kuntaa laativat yhteistydssd Helsingin seudun liikenteen kanssa maankdyton,
asumisen ja liikenteen MAL-suunnitelmaa. Vuonna 2017 mdadritellddn suunnitelman Idhtékohdat ja
tavoitteet sekd useita selvityksid, joiden pohjalta pddstddn seuraavana vuonna tydstdmadn suunnitel-
maluonnosta. Suunnitelmaa laaditaan maanké&ytsn ja asumisen osalta kuntien tyépanoksella. (Mari
Siivola, Virpi Mamia, Sakari Jéppinen)

YLEISKAAVATASOISET SUUNNITELMAT JA SELVITYKSET

YK0035 Ostersundomin yhteinen yleiskaava

Helsingin, Vantaan ja Sipoon yhteinen yleiskaava Ostersundomin alueelle on ehdotusvaiheessa. Yleis-
kaava tulee toisen kerran ehdotuksena ndhtaville ja lausunnoille vuoden 2017 aikana. Taman jdlkeen
kaava etenee hyvaksymiskdsittelyyn. (Mari Siivola, Virpi Mamia, Vesa Karisalo)
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YKOOu5 Yleiskaavan muutos: Kaivoksela
Kaivokselan yleiskaavan muutoksen suunnittelu jatkuu. Nykyiselladn tyo-
paikkakdytéssd olevaa aluetta Hdmeenlinnanvdyldn ja Vantaanjoen
vdlissd suunnitellaan muutettavaksi pddosin asuinalueeksi. Vuoden 2017
suunnitelma tdydennet&dn yleiskaavaehdotukseksi. (Mari Siivola, Anne
Makynen, Sakari Jéppinen; Johanna Rajala)

YKOO48 Vantaan yleiskaava

Seuraavan koko kaupungin kattavan yleiskaavan laadinta kdynnistyy vuo-
den 2017 aikana. Yleiskaavatydn pohjaksi on laadittu vuoden 2016 aikana
voimassa olevien yleiskaavojen ajantasaisuudesta arviointia, joka esitel-
|6an heti alkuvuodesta kaupunkisuunnittelulautakunnassa. Tydssd on
arvioitu yleiskaavojen ohjaavuutta ja niiden vaikutusaikana tapahtunutta
kaupunkikehitystd sekd pohdittu mahdollisia muutostarpeita. Viimeiste-
lyvaiheessa on myds viherrakenneselvitys, joka valmistuu mydhemmin
kevadlla. Noma kaksi sekd aiemmin laaditut joukkolilkkennekaupunkia ja
kauppaa koskevat selvitykset toimivat seuraavan yleiskaavan taustamate-
riaalina. Lisdksi Vantaan vanhan rakennuskannan selvitys Vaari valmistuu
sopivasti ennen suunnittelutydn kdynnistymista.

Yleiskaavan valmistelussa ensimmdinen tydvaihe tulee sisdltdmaddn tysoh-
jelman, viestintdsuunnitelman ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman laa-
dinnan. Lisdksi tavoitteena on kdynnistdd jo ensi vuoden aikana tarvittavia
tutkimushankkeita mm. luontotietojen ajantasaistamiseksi. (Mari Siivola,
Virpi Mamia, Joni Heikkola, Sakari Jappinen, Paula Kankkunen, Anna-Mari
Kangas)

YLEISKAAVA TYOOHJELMA

YKOO48 Vantaan yleiskaava

YKOOuU5 Kaivokselan yleiskaavan muutos

Kaivokselan yleiskaavan muutos.

2017-2021

YK0035 Ostersundomin yhteinen yleiskaava
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KESTAVASTI KOHTI
HIILINEUTRAALIA VANTAATA

suunnittelijo Paula Kankkunen
suunnittelija Anna-Mari Kangas
kehittdmispaallikkd Lea Varpanen

Vantaan kaupunkisuunnittelun tavoitteena on luoda kaupungin arvojen mukaisesti kestdvad kaupun-
kia. Kaupunkisuunnittelu vastaa osaltaan ympdristdhaasteisiin, kuten ilmastonmuutoksen hillintadn
ja sopeutumiseen, luonnonvarojen kestdvadn kayttéon, luonnon monimuotoisuuden sdilymiseen sekd
ympdristohdirididen minimoimiseen. Vantaan tavoite olla hiilineutraali vuonna 2050 asettaa haasteet
kaavoitukselle, silld maankdytén ja alueidenkdyton ratkaisuilla voidaan merkittavdsti vaikuttaa tahdn
tavoitteeseen pddsemiseksi. Vantaan kaupunkisuunnittelun vuonna 2016 perustetun Kestdvd kaupunki
-tydryhman tehtdvdnd on edistdd kaupunkisuunnittelun vastuulla olevia toimialan ympdristéohjelman
tavoitteita, kuten kaavojen ilmastovaikutusten arviointia.

Toimintakaudella jatketaan kaavojen ilmastovaikutusten arviointia Kaupunkien ja kuntien alueellisella
ekolaskuri KEKO:lla. Laskuri arvioi suunnitelmien vaikutuksia kasvihuonekaasupddstsihin, luonnonvaro-
jen kayttoon sekd ekosysteemipalvelujen toimintaedellytyksiin. Tarkasteltavina ovat maankdytén muu-
tokset, rakentaminen, energian tuotanto ja kulutus sekd lilkenne ja yhdyskuntatekniset palvelut. Laskuri
mallintaa pddstot 50 vuoden aikajaksolla ja huomioi rakennusten ja infrastruktuurin rakentamisen ja
yllgpidon, rakennusten energiankulutuksen ja henkildliikenteen aiheuttamat p&dstot sekd suunnitel-
man vaikutukset hiilinieluihin alueella.

Kaavojen ilmastovaikutusten laadullista arviointia kehitetGdn ja tavoitteena on arvioida myds niitd
ekotehokkuuteen ja kasvihuonekaasupddstsihin vaikuttavia tekijoitd, joita KEKO -laskenta ei huomioi.
Esimerkiksi passiivisen aurinkoenergian tai viherkattojen hyodyt energiankulutuksessa eivét ndy laskel-
missa saati kestdvan lilkkkumisen ja lilkenteen edistdminen alueen sisdlld. Maa-ainesten kuljettamisesta
syntyvid padstdja ei huomioida, vaikka niilla tiedetddn olevan suuri vaikutus padstsihin.

Lisdksi tydohjelmaan sisdltyy pohdintaa kaavoituksen keinoista ja parhaista kdytdnndistd, joilla puura-
kentamista ja uusiutuvien energiamuotojen kdyttdd voidaan edistdd. Kivistéssd on meneillddn puura-
kentamisen kehityshanke, joka etenee v. 2017 Aurinkoenergian kdytostd laaditaan vuoden 2017 aikana
ohje yhteistydssd rakennusvalvonnan, tilakeskuksen ja ympdristékeskuksen kanssa. Vantaan yleiskaa-
vatydssd tarkastellaan ja arvioidaan kaupunkirakenteen kestdvyyden teemoja. Vihredstd infrastruktuu-
rista 16ytyy asiaa tydohjelman sivulta 18.
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Kestdva kaupunki tukee véh&pddstsisid litkkumis-
muotoja.




PIKE - PIENTALOALUEIDEN
KEHITTAMINEN

pientalokoordinaattori
Maria Hyovalti

Kaupunkisuunnittelu ja rakennusvalvonta ovat kdynnistdneet yhteisen kehittdmishankkeen, PIKE:n,
jonka tavoitteena on etsid uudet tydkalut ja yhteistycmallit pientaloalueiden laadukkaaseen tiivis-
tdmiseen ja kehittdmiseen. Hanke on kolmivuotinen ja jatkuu vuoden 2018 syksyyn. Pientalopro-
jektissa on kartoitettu Vantaan pientaloalueiden potentiaalia tdydennysrakentamisen kannalta ja
tdydennysrakentamiseen sopivia alueita. Kartoittamisen lisdksi osallistaminen ja markkinointi sekd
yleisStilaisuudet ovat tdrked osa tdydennysrakentamiseen liittyvad tystd. Ensi vuonna selvitdmme
yleisten tdydennysrakentamisperiaatteiden laatimista ja soveltamista erikseen valittaville kohteille.

Vapaalan pilotti

Syksylla 2015 aloitettu Vapaalan tdydennysrakentamisen selvitystyd kytkettiin osaksi pientalopro-
jektia. Tydssd laadittiin suunnitteluperiaatteet jatkossa tehtdvdalle tonttien tdydennysrakentamiselle
aiempaa korkeammailla rakennustehokkuudella. Lisciksi Vaapaalassa tarkasteltiin tdydennysraken-
tamisen sijoittumista 3D-mallintamisen avulla. Vapaalan tdydennysrakentamisen periaatteiden
hyvdksymisen jdlkeen ne voidaan ottaa kdyttddn poikkeamispddtdsten valmistelussa ja mydntd-
misessd.

Tdydennysrakentaminen joukkoliikennevyéhykkeelle

Pientaloalueiden tdydennysrakentamisen edistdmistd tullaan jatkossa tarkastelemaan erityisesti
joukkoliikennevyohykkeelld kuten rautatieasemien ympdristéssd, mikd tukee kestdvdn kehityksen
tavoitteita. Tyshon otetaan mukaan alueita, joilla rakennustehokkuusluku on alle €=0,30. Tarkoituk-
sena on jatkossa kytked tdydennysrakentamiseen liittyvid infotilaisuuksia kaavoituksen jdrjestd-
miin asukastilaisuuksiin eri puolilla Vantaata.

Verkossa www.vantaa.fi/pientaloprojekti
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Aikataulu

08/2015

2.
Kehittdmisideat

4. Vantaan
sisdinen
vuorovaikutus

5. Toteutus ja
seuranta

08/2018

Pientaloalueiden kehitystyé muodostuu osakokonaisuuk-
sista, jotka tdhtddvdt samaan tavoitteeseen, tédydennysra-
kentamisen keinoin kehittyviin ja kasvaviin pientaloalueisiin.



Taydennysrakentaminen voi olla esimerkiksi tonttien jakamista, talon laajentamista
tai lisérakentamista omalle tontille. Tédydennysrakentamiseen sopivilta alueilta
tehdddn jatkossakin 3D-malleja, jotka havainnollistavat tonttikohtaisen tdydennys-
rakentamisen erilaisia vaihtoehtoja, kuten esimerkiksi laajennusten tai uusien
rakennusten, sijoittumista ympdristén.
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Kuvaaja: Laura Pyy




VIHREA INFRASTRUKTUURI VANTAAN
KAUPUNKISUUNNITTELUSSA g

Viime vuoden kuluessa ryhmd Vantaan maankdytdn lantisen alueen suunnittelijoita osallistui yhteistys-
hén Aalto-yliopiston vihred infrastruktuuri ja maisema -tutkijaryhmén (VirMa) kanssa. Kohdealueena
tarkastelimme Kaivokselan yleiskaavan muutosaluetta, mutta yhteistydn keskeisin anti lienee ollut vih-
redn infrastruktuurin ja ekosysteemipalvelujen kdsitteiden tuleminen tutuiksi tutkimukseen osallistuneille.

Vihredstd infrastruktuurista on alettu laajemmin puhua vuodesta 2013 IGhtien, kun Euroopan komissio
julkaisi vihredn infrastruktuurin strategian. Komission mddritelmdn mukaan vihred infrastruktuuri on
strategisesti suunniteltu verkosto, jossa on luonnontilassa olevia alueita, osaksi luonnontilassa olevia
alueita ja muita ympdaristéon liittyvid tekijoitd, jotka on suunniteltu tuottamaan useita erilaisia ekosys-
teemipalveluja, ja joita hoidetaan tdssd tarkoituksessa. Sithen kuuluvat maa- ja vesialueet.

Vihredstd infrastruktuurista koituu ihmisille monenlaisia hystyja: vesi ja ilma puhdistuvat, mieli ja ruumis
virkistyvat, kasvillisuus véhentdd tulvariskid, sitoo hiilidioksidia ja viilentdd rakennetun ympdristdn Iém-
posaarekkeita. Vihredd infraa tarvitaan ilmastonmuutoksen hillintddn ja siihen sopeutumiseen.

Vihredn infran perusrunkoa on Vantaalla suunniteltu yhtd kauan kuin on tehty yleiskaavoja, vaikka
kasite on uusi. Yleiskaavoissa on mddritelty viheralueiden verkosto, jossa isompia viheralueita yhdistavat
viherkdytdvat. Esimerkiksi rakentamista tulva-alueille ei ole sallittu, vaikka jokien tulvivia ranta-alueita
ei olekaan ajateltu vihrednd infrastruktuurina. Vihred infra on jatkumoa maisemarakenneajattelulle:
maiseman eri ekologiset tekijat maaperdstd eldimistéon otetaan huomioon suunnittelussa.

Paikkatietoaineistojen kehittyminen on antanut mahdollisuuden tarkastella viheralueverkoston saavu-
tettavuutta ja madrad eri puolilla kaupunkia. Parhaillaan on laadittavana uusi viherrakenneselvitys,
jossa mm. maanpeiteaineistojen avulla on mahdollista tarkastella myds tonteille sijoittuvaa kasvullista
maata, jotta vihredstd infrasta saadaan parempi kuva. Viherrakenneselvitystd laatii maisema-arkkitehti
Anne Mdkynen.
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I puusto yii 10 m
Vantaan viherrakenneselvityksestd: I puusto alle 10 m
kasvullinen maa matala kasvillisuus

Voimassa oleva yleiskaava vuodelta 2007 antaa asemakaavoituksen teh-
tavdksi yhd useammin jo rakennettujen alueiden tiivistdmisen. Yleiskaa-
van ja asemakaavan vdlisend tyskaluna olemme viime aikoina kdyttdneet
kaavarunkoja ja kehityskuvia. Kaupunginosan tiivistymistd on tdrkedd
tarkastella yksittdisia tontteja laajempana kokonaisuutena monestakin
ndkdkulmasta, ja vihred infra on yksi niistd. Sekd viheralueiden ja vesistd-
jen verkosto ettd tonteilla oleva kasvillisuus ja vesi on tdrkedd ottaa huo-
mioon ja huolehtia siitd, ettd ei menetetd niitd ekosysteemipalveluja, joita
ne tuottavat.

avokallio
viljelymaa

vesialue

Kaupungin tiivistyessd emme keskity endd vain julkisten viheralueiden
verkostoon, vaan ohjaamme entistd enemmadn myds pihojen suunnittelua.
Tonteilla ja kortteleissa ollaan testaamassa viherkerroin-tydkalua. Kokei-
lumme lahtskohtana on ollut limastonkestavad kaupunki (ILKKA) - tydkaluja
suunnitteluun -hankkeessa kehitetty laskentamalli. Tontille maaritelladn
viherkertoimen tavoitetaso, ja taulukon avulla voidaan laskea, miten se
toteutuu eri vettd |Gpdisevien ja |Gpdisemdttdmien elementtien, kuten sai-
lytettdvan kasvillisuuden ja maaperdn, istutettavan kasvillisuuden, kdy-
tettdvien pinnoitteiden ja hulevesienhallintarakenteiden avulla. Viherker-
toimen soveltamista Vantaalla kehittéd maisema-arkkitehti Elina Ekroos.

Kaupsu/ AMa 27.11.2015

Vantaan hulevesiohjelma valmistui vuonna 2009. Siitd |Ghtien hulevedet
on pitdnyt ensisijaisesti kasitelld ja hyddyntdd syntypaikallaan. Huleve-
sien hallinnan suunnittelu on vakiintunut osaksi asemakaavan laadintaa
ja asemakaavoissa varataan hulevesille tarpeelliset tilat ja reitit sekd
mddritellddn tapauskohtaisesti hallinnan tapoja. Kattokasvillisuuden
mahdollisuudet tutkitaan kaavatdissd ja kaavaan sisdllytetddn sopivia
madrdyksid kattojen ja kansipihojen istutuksista ja kasvualustoista.

Meilla Vantaalla on vield niin vihredd, ettd olennaisinta on muistaa luon-
non luoman vihredn infrastruktuurin tdrkeys, jotta sitd ei sitten joudut-
taisi jalkeenpdin rakennetuilla jarjestelmilld korvaamaan. Rakennettujen
ympdristdjen katupuut, hulevesipainanteet ja vehredt pihat sekd katot
tdydentdvat vihredn verkoston ja tekevat myds niistd miellyttavia.
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LANSI-VANTAAN )
ASEMAKAAVAYKSIKKO

Timo Kallaluoto
aluearkkitehti

Johanna Rajala
asemakaavasuunnittelija

Hanna Tiira
asemakaavasuunnittelija

Anne Olkkola
asemakaavasuunnittelija

Mikko Jarvi

kaavoitusinsindori

Marko Hoffren
suunnitteluavustaja

Eeva Juusela
suunnitteluavustaja

Joonas Arponen
suunnitteluavustaja

LANSI-VANTAAN )
ASEMAKAAVAYKSIKKO =

YLEISTA

Myyrmden suuralueella asuu noin 53 000 asukasta. Kehdrata yhdistdd alueen Helsingin keskustaan
sekd lentoasemalle ja aluetta sivuavat Vihdintie, Hdmeenlinnantie ja Kehd ll. Alueella on kdynnissa
useita merkittdvid asuntorakentamiskohteita.

Myyrmadked kehitetddn merkittdvan alueellisena keskuksena. Sen vetovoimatekijéitd ovat erinomainen
palvelutarjonta, hyvd sijainti, |Gheiset virkistysalueet ja yhteisdllisyys. Myyrmden kaupunkikulttuuri
kukoistaa etenkin alueella toimivan Myyrmaki-likkeen ansiosta. Alue on profiloitunut myos katutaiteen
kaupunginosana.

TAVOITTEET

Kaavoituksen pddpaino on Myyrmden keskustassa. Uudet kaavoituskohteet sijoittuvat tiiviisti nykyi-
seen kaupunkirakenteeseen ja hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrelle Kehdradan vaikutusalueelle.
Keskustoihin ja kaupungin maalle sijoittuvien kohteiden kaavoitus priorisoidaan. Alueen palveluraken-
netta tarkastellaan suhteessa tdydennysrakentamiseen.

Kaivokselaan tehdddn suunnitteluperiaatteet, joissa alueen kaupunkirakennetta tutkitaan laajempana
kokonaisuutena. Tydssd yhdistyvat rakennussuojelulliset, kaupunkikuvalliset, liikenteelliset ja maise-
malliset tavoitteet sekd palvelurakenne.

Vapaalan pientaloalueelle valmistellaan tdydennysrakentamisselvitys, jolla pyritddn 16ytdmadn mah-
dollisuuksia ja reunaehtoja pientaloalueen tiivistdmiseen. Myds Silvolan yritysalueen muutosta asuina-
lueeksi tutkitaan.

0
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Oy oy

Vantaankosken ideakilpailun voittaneen L-Arkkitehdit Oy:n ehdotuksessa
toimitilan kdsitteend korvaa joustavasti muuntuva toimintaympdristd, joka
myds tarjoaa ihmisille enemmén vaihtoehtoja arkensa rytmittdmiseen.

_u.
Kilterinkujalle kaavoitetaan 10 700 k-m? uutta laadukasta asunto-
rakentamista.
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Myyrmden kaavarunkoty&ssd on jdrjestetty erilaisia kyselyitd ja typajoja,
joilla on selvitetty asukkaiden ja muiden alueella toimivien mielipiteitd ja
ideoita Myyrmden nykytilanteesta ja tulevaisuudesta.

Myyrmden keskustakorttelin suunnittelussa panostetaan arkkitehtuuriin ja
laadukkaaseen julkiseen ulkotilaan.




LANSI-VANTAA TYOOHJELMA

10 Linnainen

100400

Linnaisten omakoti-
alue (Aisaparintie)

Linnaisten etela-
osassa, Aisaparintie

Kaupunki

Olkkola, Psa

kauppaa

13 Vapaala 141100 | Varisto 11 Varisto 11, Luhtitie ja | Kaupunki Kallaluoto,

14 Varisto Vapaalanpuisto MHN / Psa

15 Myyrmaki | 001925 | Myyrmaen keskusta | Myyrmaen keskusta- | Yrityspalvelut Tiira / Olkkola, Vantaan kaupunki /
asuminen ja kivijalka- LKA / JV ja Tvi voittajat

15 Myyrmaki

002049

Asuinkerrostaloja
Raappavuorentielle

Uomatien pohjois- ja
Raappavuorentien
|ansipuolinen asuin-
kortteli, Raappavuo-
ret, Luhtitie, Loisketie
10 000 k-m?

Yrityspalvelut

Tiira, PSa

15 Myyrmaki

002156

Asuinkerrostaloja
Uomatielle

Uomatien eteld- ja
Raappavuorentien
|ansipuoleiset asuin-
korttelit, Lainerinne,
Suistokuja, Myyr-
mdenmetsd 25 000
k-m?

Yrityspalvelut

Tiira, PSa

15 Myyrmaki

002329

Raappavuorentien
pdivakoti

Raappavuorentie 16

Vantaan kaupunki

Kotilainen, JV

ke-vakuutusyhtis ELO

12 Hdmeen- 002281 | Lammasrinne 2 Lammasrinne 2 P&hkinghoito Oy / Kallaluoto / Nce / Optiplan
kyla NCC Jarvi, JV
15 Myyrmaki | 002243 | Kilterinkuja 4 Myyrméiki, 16801/2 | Keskindinen Tydeld- | Tiira / J&rvi, Tvi ELO / A-konsultit

15 Myyrmaki

002302

Myyrinpuhos

kortteli 15405 tontti 2

Kiint oy
Myyrinpuhos/ c/o
Elakekassa Verso

Rajala, JV ja Tvi

Arkkit.tsto Neva Oy

15 Myyrmaki | 002317 | Myyrmdentie 2 kortteli 15673 tontti 1, |Kiint.Oy Olkkola/ Rajala, Arkkit.tsto Neva Oy
Myyrmdaentie 2 Myyrinhalme JVja Tvi
16 Kaivoksela | 001989 | Asumista ja liiketiloja | Kaivokselan Kaivospuhos Oy, Rajala, Tvi Kaivospuhos Oy ja
Kaivokselan ostarin | ostoskeskus Kiint.Oy Kaivos- Koy Kaivoskaupat /
tilalle kaupat Arkkit.tsto Rouhiainen
16 Kaivoksela | 002266 | Kaivokselantie & Kaivokselantie 5 Phfof Oy / Sarlin Rajala, MHN Sarlin / Arkkit.tsto

Laatio
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LANSI-VANTAA TYOOHJELMA 2017

17 Martin- 002279 | Kivim&entie 8 Kivim&entie 8 Veikko ja Seija Stude | Jarvi, JV
laakso

18 Vantaan- [ 002272 | Nedre Nybacka Nybackankuja 1 Kuolinpesd Kallaluoto, JV ==
laakso Sipildinen Lempi

18 Vantaan- | 002320 |kaupan tontti Vantaanlaaksotie 34 | Vantaan kaupunki Kallaluoto
laakso Vantaanlaaksontielle

18 Vantaan- | 002328 | Vaisala Vanha Vaisala Oyj Kdykka
laakso Nurmijdrventie 21

Al7 |13 Vapaala 014300 |Vapaalan pientalo- | Vapaalan Vantaan kaupunki Olkkola >
selvitys ja suunnitte- | kaupunginosa
luperiaatteet

A18 |15 Myyrmaki | 014400 | Myyrmden Myyrmden Vantaan kaupunki Rajala, Olkkola, ==
kaavarunko kaupunginosa Tiira, JV ja Tvi

A19 |16 Kaivoksela | 014500 |Vanhan Kaivokselan Rajala, JV
suunnitteluperiaat-
teet

A20 |17 Martin- 014600 |Vantaankosken Olkkola, Jarvi, Psa

laakso kaavarunko

MRL 62 § mukainen tiedottaminen, sekd osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, jossa mahdolliset yleisGtilaisuudet

B Kiireellisyysluokka 1
- Kiireellisyysluokka 2

|:| Selvitys

laadinta
kaupunkisuunnittelulauntakunta
ndhtavilld ja lausunnoilla
kaupunginhallitus

B B

kaupunginvaltuusto
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MERKITTAVAT TYOT

Myyrmden kaavarunkotydlla varmistetaan elinvoimaisen keskustan tulevaisuus ja eri tekijciden
hyva yhteensovittaminen. Myyrmdessd on suunnitteilla runsaasti uutta asuntorakentamista erityisesti
ydinkeskustaan. Myyrmaelle tyypilliset erityispiirteet kuten kaupunkimaisuus ja yhteiséllisyys tuodaan
suunnittelussa esiin. Erityiskysymyksid ovat esimerkiksi tornirakentaminen, palveluiden riittdvyys, kivi-
jalkatilat, tyopaikkojen pysyminen alueella ja vihredn infrastruktuurin kehittdminen. Taydennysraken-
tamisen mahdollisuuksia kartoitetaan. Kaavarunkotydssd tehdddn yhteistystd eri alojen asiantunti-
joiden, asukkaiden sekd erilaisten sidosryhmien, kuten asukas- ja monikulttuuristen yhdistysten seka
yrittdjien kanssa.

Myyrmden keskustakortteleiden kaavoitus etenee. Alueelle tulee Hartelan, VVO:n ja Hoasin asun-
torakentamista 35 000 k-m?. Keskustasta kehitetdan siten tunnistettava ja vetovoimainen paikka, joka
sisaltdd myods runsaasti kivijalkatilaa. Paalukyldnpuistoa kehitetddn keskustapuistona.

Myyrmden aseman ldhelld sijaitsevien Myyrinpuhoksen jo Myyrmdéentien 2:n alueiden kaavoitus kdyn-
nistyy. Suunnitteilla on kaupunkimaista asuinrakentamista sekd liike- ja palvelutilaa rakennusten kivijal-
kaan. Raappavuorentien lansipuolelle kaavoitetaan asuinkerrostaloja kaupungin maalle yhteensd
noin 35 000 k-m? Asuinrakentamisen yhteyteen suunnitellaan myds pdivdkoti.

Linnaisten omakotialueen laajennuksen kaavoitus jatkuu. Asemakaava mahdollistaa noin 16 000
k-m? pientalorakentamista.

Vantaankosken kaavarunkotyd kdynnistyy. Alueella on nyt noin 3600 tydpaikkaa ja madrd voisi
jopa kaksinkertaistua. Alueen vahvuuksia ovat erinomaisen sijainnin ja lukuisten yritysten lisdksi kulttuu-
rimaisema ja Idheinen Vantaanjoki.

Vantaan kaupunki, Rakennusliike SRV, Sanoma-konserni ja VT jdrjestivat vuonna 2015 - 2016 poikkitie-
teellisen ideakilpailun, jossa haettiin tulevaisuuden yrityskampuksen konseptia Vantaankosken alueelle.
Kilpailun voitti L Arkkitehdit Oy:n johtama tydryhma.

Kaavarunkotyd kdynnistetddn kevadlla 2017 Alueen kehittdmistd jatketaan ideakilpailun voittajatydn

pohjalta. Kilpailumateriaalia hyddynnetdadn myos alueen markkinoinnissa. Vantaankosken ja Ighialuei-
den yrittdjien kanssa jdrjestetddn yhteistyota.
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Suunnitelman kiireellisyysluokka
I 1
I 2

Vantaankosken

Raappavuorentien Myyrmdéen
Idnsipuoli kaavarunko kaavarunko

Larnumasharopt
Laymmiiske

Myyrmaden

keskustakorttelit
Linnaisten
omakotialueen == 0 1 2
laajennus km
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KIVISTON )
ASEMAKAAVAYKSIKKO

YLEISTA

Kiviston asemakaavayksikdn toimialueena on Kivistén suuralue, joka Kehdradan yhdistdmana liittyy
.- Helsingin keskustaan sekd lentokentdlle. Kehdradan ensimmdisessd vaiheessa avatuista rautatiease-
KIVISTON mista Kivistd ja Vehkala sijoittuvat toimialueelle. Kaupunkisuunnittelun painopiste Kivistéssd on Kehd-
ASEMAKAAVAYKS'KK6 radan valittdmalld vaikutusalueella: suunnittelu keskittyy Kivistén uuteen keskustaan ja mahdollisen
Lapinkyldn seisakkeen vaikutusalueelle sekd Vehkalan tydpaikka-alueelle.

Anna-Riitta Kujala

aluearkkitehti TAVOITTEET

Hertta Ahvenainen Kaupunkisuunnittelun tavoitteet on kirjattu Marja-Vantaa-projektin aikana laadittuun visioon, joka tii-

asemakaavasuunnittelija vistyy eko-, koti- ja taidekaupunkien teemoihin. Olemme kdynnistdneet tdmdn vision pdivityksen, jolla
tarkistamme Kivistdn suuren linjan tavoitteita ja varmistamme ne kaikkien osallisten yhteisiksi. Vision

Sonja Sahlsten tavoitteita konkretisoimme Kiviston keskustan osalta sille laadittavalla kaavarunkotyslla ja kaavarun-

asemakaavasuunnittelija kotyon pohjalta laadittavilla asemakaavatsilla. Asemakaavatdissd vision tavoitteiden asettelun tyska-
luna kdytdmme laatukriteerejd. Erityistd huomiota kiinnitdmme aluebrdnddykseen ja vahvojen identi-

Veli-Pekka Ristiméki teettitekijéiden hyddyntdmiseen osana suunnittelua.

asemakaavasuunnittelija o _ o o
Vision ja kaavarungon ohella tavoitteenamme on edistdd ensisijaisesti Kiviston keskusta-asumista ja

Eija Hasu Vehkalan tydpaikkarakentamista. Keskusta-asumista pyrimme laajentamaan Lapinkyldn mahdollisen
asemakaavasuunnittelija seisakkeen vaikutusalueelle ja tydpaikkarakentamista Vehkalan aseman Idnsipuolelle.

Kai Zukale Etsimme uusia keinoja Kivistdn keskustan keskenerdisyyden hallitsemiseksi. Tavoitteenamme on, ettd
kaavoitusinsingsri keskusta olisi mahdollisimman asuttava ja elettdvad jo nyt tydmaavaiheessa, tuottaen kdyttgjilleen laa-
tukokemuksia ja rakentaen tavoiteltua alueprofiilia.

Outi Colliander

suunnitteluavustaja Jarjestdmme yleisctilaisuuksia teemapainotuksin. Hyédynndmme vuorovaikuttamisen moninaisia kei-
noja osallistumiseen innostamiseksi. Tavoitteenamme on vahvistaa toimintatapaa, jossa eri osallisten
osallistuminen on aktiivista ja suunnitteluymmarrystd rakentavaa.

o}
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Kivistéén on avautunut Playa Arkkitehtien suunnittelema Aurinkokiven palve-
lukeskus. Rakennukseen sijoittuvat koulu, pdivékoti ja ditiys- ja lastenneuvola.

Kivistéd leimaa taiteen IGsndolo. Taiteilija Kaarina Kaikkosen teos lltatdhti
sijaitsee Jaspiskujalla Kivistdn keskustassa.
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Kuvassa Kehdaradan Kivistén asema.

Kivistén uusi keskusta tarjoaa monenlaisia uusia asumisen ratkaisuja.
Kuvassa etualalla L Arkkitehdit Oy:n suunnittelema asuinkerrostalo
Keimolantien varrella.



KIVISTO TYOOHJELMA

21 Piispankyla | 211900 &bgn entisen Kortteli 21139 / 3 Vantaan kaupunki /| Zukale Maanomistajan > | > --
elementtitehtaan Kesk. tyoeldkevak. konsultit Nordic Real
tontti, vanhentunut yhtié Varma Estate Partners, L
asemakaava Arkkitehtiruutu Oy,
muutetaan FCG, Sweco
23 Kivisto 232000 | Kiviston Keskusta- Tikkurilantie ja sen Vantaan kaupunki / Ristimdki, Sahlsten, | omana tyénd -- | -- >
asuminen 7 ympdristdd valilla Erikas Oy, useita Ahvenainen, Zukale,
Keimolantie ja yksityisia NN
Riipilantie
23 Kivisto 232200 | Linnan kartanon alue | Linnan kartanon alue | Linnantalo Oy Ahvenainen Maanonmistajan > | > ==
konsultti Rosemarie
Schnitzler, Trafix
23 Kivisto 002335 | Topaasiaukion, Topaasiaukio, Vantaan kaupunki, | Zukale omana tydnd == | == == | == || ==
afiiriaukion ja Juhani | Safiiriaukio ja valtio
Paajasen aukion Juhani Pagjasen
tekninen muutos aukio
23 Kivisto 002282 | Rubiinikehd 7 Kortteli 23174/2 Vantaan kaupunki Sahlsten omana tydnd =
23 Kivisto 231900 | Kiviston Keskusta- Kiviston keskusta Vantaan kaupunki, Sahlsten, NN omana tydna -] -- B R I I
asuminen 6 Erikas Oy
23 Kivistd, 232300 |Murto 1 Riipiléintien l&nsipuo- | Vantaan kaupunki/ | Ristimaki, Maanomistajien == | == == | == == == | ==
24 Lapinkyla lelle, Murtopakanku- | useita yksityisic Ahvenainen konsultit
jan eteldpuolelle ja | maanomistajia
Kenraalinpuistoon
rajautuva alue Lapin-
kyldssa
21 Piispankyla | 211800 | Kiviston urheilupuisto | Tikkurilantien eteld- | Vantaan kaupunki, Ristimdki, Sahlsten | omana tyénd
puolella Keimolantien | Erikas / yksityisia
ja Riipilantien
vdliselld osalla
23 Kivisto 002271 | Marmoritie 5 Marmoritie 5 Ensio ja Kirsti Sahlsten omana tyénd == | ==
Hytdnen
23 Kivisto 002208 | Marmorikuja 6 Marmorikuja 6 Herold Olli Zukale omana tydnd . ==
23 Kivisté 002334 | Paasitie 7b Paasitie 7b Timo ja Hanne Zukale omana tydnd

Laakkonen

8
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KIVISTO TYOOHJELMA

2017

23 Kivisté 240700 | Turkoosikehd Kivistdn keskusta Vantaan kaupunki Sahlsten, omana tyénd
Ahvenainen
23 Kivisto 002336 | Kiviston kirkon Kiviston keskusta Seurakunnat Ristimaki, NN
ympdristd
24 Lapinkyla | 002300 | Runkokuja 2 Runkokuja 2 Kiira ja Vesa Sahlsten omana tyénd
Vannesluoma
25 Myllymaki | 251000 | Vehkala 2 Vehkala Vantaan kaupunki /| Ristimaki omana tydnd
useita yksityisid
25 Myllymaki | 251100 | Pddkonttoritontti Vehkala Vantaan kaupunki Ahvenainen omana tyénd
31 Luhtaan- 310200 | Luhtaanmaki 2 Kéykka omana tydnd >
maki
3k. Kiila 340700 |Lavanko 1 Lavangon moottori- | Yrityspalvelut NN Vantaan kaupunki /
rata ja teollisuutta Vantaan vauhtikeskus
Oy / Arkkitehtitoimisto
Forma-Futura
B19 | 23 Kivisto, 021600 | Kiviston visio Kivistén aseman ja Vantaan kaupunki, Ristimdki, Sahlsten, | omana tyénd

24 Lapinkyla

ja keskustan
kaavarunko

Lapinkyldn seisak-
keen vaikutusalueet

Erikas Oy / Useita
yksityisia

Ahvenainen, Zukale,
NN

- Kiireellisyysluokka 1

- Kiireellisyysluokka 2

I:l Selvitys

FfllEL B B
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MERKITTAVAT TYOT

Kiviston visiolla madritdmme suuren linjan tavoitteet ja periaatteet Kivistén suunnittelulle ja toteu-
tukselle. Visiotyshon sisdllytdmme Marja-Vantaa-projektin vuodelle 2015 laaditun vision ajanmukaisuu-
den arvioinnin: mitd visiolla saavutettiin, missd olemme nyt ja miten jatkamme eteenpdin. Visiotystd
kdytdmme Kivistdn kaavarunkotydn tavoiteasetannan tydkaluna. Teemme sen laajalla yhteistydlla eri
hallintokuntien, asukkaiden ja muiden osallisten kanssa.

Kiviston keskustan kaavarungolla tutkimme Kehdradan Kivistén aseman ja Lapinkyldn seisakkeen
vaikutusalueita ja madritdmme periaatteet maankdyton ratkaisuille. Tavoitteenamme on mm. varmis-
taa Lapinkyldn seisakkeen toteuttamisen ja kdyttéonoton edellytykset sekd liito-oravien elinpiirin pit-
kdn tahtdimen maankdytollinen ratkaisu osana viherrakennekokonaisuutta. Kaavarungon tavoitteiden
asettelussa hyddynndmme visiotysta.

Keskusta-asuminen 7 (ns. Lempikaava) asemakaavatyd mahdollistaa Tikkurilantien siirron Keimolan-
tien ja Riipildntien vdliseltd osuudelta [dhemmdksi Vantaanjokea. Kaavatyd sisdltdd asumisen varantoa
noin 120 000 k-m? Asumisen lisdksi kaavatyslla tutkimme Tikkurilantien liikkennemelun torjuntaa raken-
teellisen pysdkdintiratkaisun avulla. Asemakaavatyd menee uudelleen ehdotuksena ndhtdville vuoden
2017 aikana. Ty edistad Kivistdn urheilupuiston suunnittelua ja toteutusta, silld urheilupuisto sijoittuu
Tikkurilantien valittdmadn Idheisyyteen, sen eteldpuolelle.

Linnan kartanon historiallisesti ja luontoarvoiltaan monikerroksista ja arvokasta aluetta kehitetddn
palveluiden alueena. Asemakaavaratkaisussa osoitamme Linnan kartanoympdristéon soveltuva lisdra-
kentaminen mm. ratsastuskeskukselle ja siirtolapuutarha-alueelle. Lisdksi olemme mddritelleet Linnan
kartanoympdriston suojeltavat rakennukset sekd arvokkaat kulttuuri- ja luonnonympdristdt. Asemakaa-
vatyd on ollut ehdotuksena kdsittelyssd marraskuussa 2016.

Kiviston urheilupuiston asemakaavatydlld mahdollistamme alueellisen liikuntapaikkakeskittymadn
toteuttamisen. Urheilupuisto tulee tarjoamaan lilkunnan alueellisia palveluita erityisesti Kivistén suura-
lueelle, mutta Kehdradan ansiosta myds muun muassa Myyrmden ja Aviapoliksen suuralueille. Urheilu-
puistoon on suunniteltu toteutettavan esimerkiksi seuraavia palveluita: monitoimikentdt, monitoimihalli,
uimahalli, jaahalli ja skeittipaikka.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.01.2017 / 9 §




Kiviston
keskustan
kaavarunko

Linnan
kartano

Keskusta-
asuminen 7

Ve
téne
tuust

VIRKISTYS PALVZ
r' +uuden,

jar

Kiviston Kiviston

visio urheilupuisto
§ > > Suunnitelman kiireellisyysluokka
km I 1
. 2

31
LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.01.2017 / 9 §



AVIAPOLIKSEN .
ASEMAKAAVAYKSIKKO

Anitta Pentinmikko
aluearkkitehti

Merja Hasdnen
asemakaavasuunnittelija

Carina Olander
asemakaavasuunnittelija

Lia Crupi
asemakaavasuunnittelija

Vuokko Rova
suunnitteluavustaja

AVIAPOLIKSEN )
ASEMAKAAVAYKSIKKO ..

YLEISTA

Aviapoliksen kaavarunkoalue, (Veromiehen kaupunginosa) on Vantaan kaupungin dynaamisen kehitts-
misen keskittymd. Lentokentdn laheisyys, lukuisat hankkeet ja kunnallistekniikan rakentaminen edellyt-
tavat yhd tarkempia alueselvityksid ja asemakaavamuutoksia. Aviapolis-aseman ympdristdn tehokasta
ja kaupunkimaista rakentamista tarkastellaankin laajassa yleissuunnitelmatydssd, jota tdydennetddn
kaupunkimallilla. Kaavarunkoalueelle kdynnistetdén myés "Viherkaavan™ laatiminen.

Tammisto on yksi pddkaupunkiseudun vetovoimaisimmista kaupan alueista, jonka 113 000 k-m? kauppaa
mahdollistaa monipuolisen kaupan tarjonnan hyvalla paikalla. Tammiston kauppatien vilkas ajoneuvo-
liikenne on yksi alueen kaupunkisuunnittelun haasteista. Alueella asioidaan pddosin autolla, mutta tule-
vaisuudessa yhd enemmdin bussilla, kdvellen tai pydrdillen. Alueella tutkitaan uusia likkenneratkaisuja
ja -vaihtoehtoja.

Pakkalassa jatketaan Backaksen alueen yleissuunnittelua. Kartanomdki ja vanhat rakennukset suojel-
laan osana kulttuurihistoriallisesti arvokasta Vantaanjoen ympdristdd. Ympdristdd tultaneen tdydentd-
maddn pienimuotoisella asuinrakentamisella. Tarkastelualue ulottuu Vaing Tannerintielle.

Ylastén pientaloalueen kaavoitus etenee. Alueelle valmistellaan kolmea uutta pientalokaavaa. Viinikka-
lan ja Lentokentdn alueilla pdivitetddn asemakaavoja tarpeen mukaan.

TAVOITTEET

Kaavarunkoalueen Aviapoliksesta rakennetaan lentokenttdkaupunkia, jossa tydnteko, asuminen, palve-
lut ja virkistys yhdistyvat ja sekoittuvat urbaanilla tavalla. Veromieheen kaavoitetaan tulevaisuudessa
koti 20 000 asukkaalle ja kymmenid tuhansia uusia tydpaikkoja. Tdma on kaupungille suuri haaste ja
mahdollisuus. Tulevaisuuden Aviapolis on luonteeltaan kansainvdlinen, kestdva ja eloisa. Asemakaavoi-
tuksen tehtdvand on tuottaa suunnitteluratkaisuja, joilla varmistetaan myds Aviapoliksen omaleimaista
kaupunkikuvaa ja laadukasta ympdaristérakentamista sekd monipuolisten palveluiden toteutuminen.

Muilla alueilla toteutetaan yleiskaavan mukaisia tavoitteita tiivistamalla ja tdydentdmalla kaupunkira-
kennetta.
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AVIAPOLIS TYOOHJELMA

41. Viinikkala | 002324 | Suokallionkuja osia kortteleista Kiint.Oy K 3- Logistics | Kdykka, VRO Tommi Tuokkola,
41101 jo 4113 sekd 2 ja Vantaan Ark Lab Oy
katualuetta kaupunki /

kadunsiirto
51. Pakkala 511800 |Backaksen kartano | Tila 423-35-0 HOK-E Hasdnen CJUN Oy
52. Veromies | 002196 | Manttaalitie kortteli 52308/10-11 | Wulff-yhtist Oyj ja Olander Sigge-Arkkitehdit
002323 Alpha | Oy
52. Veromies | 002204 | Perint&tie 3 ja b ndht. 9.11.-8.12.2016 Lemminkdinen Talo Hasdnen, KKA / VRO | Vuorelma-arkkitehdit
002205 | (Ralssipuisto) Oy Oy

52. Veromies 002260 | K 52125 osa korttelia 52125 / | YIT Rakennus Oy Koskinen, KKA Arkkitehtitoimisto
ndht 21.9.-20.10.2016 Forma-Futura Oy

B52. Veromies 002304 | Aviapolis Studios lentokenttdalue 4:44, | Lentoasema- Hasdnen, Koskinen B&M, Trafix,

M608, M506 kiinteistdt Oyj Vahanen, mais.ark.
Byman&Ristimaki

40. Ylasts 402100 |Ylasts 7 Ylastd 7, Yiasténtien | YIT Rakennus Oy ja | Pentinmikko, YIT-Rakennus Oy /
eteldpuolen asuina- | yksityiset Hasdnen, MHO Arkkit.tsto Vuorelma
lue Isonmdnnyntien
molemmin puolin

40. Ylastd 402600 |Ylasts 8 Ylasts 8, Itapellon- | T2H / Skanska Hasdnen, T2H / Arkkit.tsto
tien pohjoispuolinen Pentinmikko, VRO Peltonen & Sinisalo
pientaloalue

40. Ylasts 403500 | Sutars 2 Osa kortteleita 40512 Pentinmikko
jo 40514

4. Viinikkala | 002073 | Turvalaakso Viinikkala Suomen Pankki Kéykka SP / Skanska
41100/1,41101/1,3.5

4. Viinikkala | 412000 | Pohjois- uusi asemakaava Pohjois-Suomen Vanhala

Viinikkalantie 19

METSOLAYHTIOT Oy
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AVIAPOLIS TYOOHJELMA

50 Tammisto

002325
002330

Valimotie
(Tammiston
kauppatie)

Tammisto /
50003/9

Helena Kailanto,
Klaus Pennanen
(002325) ja
Omsesidiga
fastighets Ab
(002330)

Arkkitehtitoimisto
Kokko

50. Tammisto

002327

Kirkkotie 2-4

kortteli 50108 ja
EV-alue

Yrityspalvelut

51. Pakkala

002285

Johdinpuisto

Johdinpuisto

Bérje Henriksson

Vanhala

52. Veromies

002270

Turbiinitie

Turbiinitien katualue

Finavia, LAK

Vanhala

C16

52. Veromies

Aviapolis viherkaava

Veromiehen
kaupunginosa

Muukka

C17

52. Veromies

Aviapoliksen
asemanseutu

LAK,
Vantaan kaupunki

Pentinmikko,
Hasdnen, Olander

C18

52. Veromies

AUB-arkkitehtuuri-
kilpailu

Pentinmikko,
Hasdnen

- Kiireellisyysluokka 1
- Kiireellisyysluokka 2
|:| Selvitys

[{elEl B
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arviointisuunnitelma, jossa mahdolliset yleistilaisuudet

laadinta
kaupunkisuunnittelulauntakunta
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MERKITTAVAT TYOT

Aviapolis Studios -studiohanke, yhteensd 142 400 k-m?. Hanke sisdltdd ndyttely- ja studiotilaa 24 600
k-m?, sekd toimistoja 55 700 k-m?2. Samalla kaavoitetaan asumista 50 900 k-m?, mikd vastaa noin 1200
uutta asukasta.

Perintotie 5 ja 3 sekd Kortteli 52125, Kaksi merkittdvad asuntopainotteista asemakaavaa, jotka sijoit-
tuvat Veromiehen asumisen ytimeen, Ayritien ja Tikkurilantien vdliselle alueelle. Asumista yhteensd 85
000 k-m?, mikd vastaa noin 2300 uutta asukasta.

Yldston pientaloalue, Ylastdntien eteldpuolisella alueella valmistellaan asemakaavoja Yidstd 7, 8 ja
Sutars 2. Uusien pientalokaavojen mukaan alueelle tulisi noin 24 000 k-m? pientaloasumista, mikd mer-
kitsee noin 300 - 400 asuntoa.

Backaksen kartanon alueen suunnittelu jatkuu. Asemakaavalla suojellaan kartanon kulttuurihistorial-
lisesti arvokkaat rakennukset ja samalla tutkitaan mahdollisuudet rakentaa asuntoja kartanon ympd-
ristoon. Tarkastelualuetta laajennetaan pohjoiseen Vaind Tannerintielle saakka.

AUE (Aviapolis Urban Blocks) -kilpailualueella kdyd&aan kansainvalinen AUB —arkkitehtuurikilpailu
kevadn 2017 aikana. Arkkitehtuurikilpailun tarkoituksena on tuottaa alueen maankdytén ja asemakaa-
voituksen pohjaksi ideatasoinen suunnitelma. Kilpailualueelle kaavaillaan asumista, tydpaikkoja sekd
julkisia ja yksityisia palveluja kytkeytyen virkistysalueisiin ja joukkoliikenteen padreitteihin. Arkkitehtuu-
rikilpailun jalkeen alueen asemakaavoittaminen kdynnistyy.

36
LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.01.2017 /9 §

Arkkitehtuuritoimiste BEM Oy

Vuorelma Arkkitehdit Oy

Yldstén pientaloalue, ndkymd Padisentieltd itddn.



FLYGFALTET !

- Viinkanmetsé
0 . 0 (nikskogen fankaan.
. Aviapolis Studios e o T ek

ngy \ / o/ 2WN@l Perintdtie 5 ja 3 sekd
— ' Kortteli 52125

Tokinmetsa Ny
Tolkskogen

Silvolar Tolkinkyla -
gt Tolkby 1
co 8 AUB -arkki-
[ieid tehtuurikilpailu

Ylaston 3
ientaloalue iy
P Suunnitelman kiireellisyysluokka / D - -
I 1 ' km
- 2

37
LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.01.2017 /9 §




TIKKURILAN .
ASEMAKAAVAYKSIKKO

Asta Tirkkonen
aluearkkitehti

Ritva Kotilainen
asemakaavasuunnittelija

Seppo Niva
asemakaavasuunnittelija

asemakaavasuunnittelija

Anna-Liisa Vanhala
kaavoitusteknikko

Kimmo Kangas
suunnitteluavustaja

Leena Kaunismaki
suunnitteluavustaja

Kaija Topra
suunnitteluavustaja

TIKKURILAN )
ASEMAKAAVAYKSIKKO S

YLEISTA

Tikkurilan alueella painopisteend on Tikkurilan keskustan uudistaminen. Keihddnkarkend on Tikkurilan
kirkon korttelin uudistus. Lisdksi koko alueella on kdynnissd asemakaavamuutoksia asuntorakentamisen
tiivistadmiseksi keskeisilla alueilla.

TAVOITTEET

Kehdradan tuoma kiinnostus kaupungin hallinnollista keskustaa kohtaan ei ndytd vdhentyvdn Iahi-
vuosina. Vuoteen 2025 mennessd Tikkurilaan on suunniteltu tulevan n. 5000 uutta asukasta. Tikkuri-
lassa on viime vuosina valmistunut uusia asemakaavamuutoksia asuntorakentamisen tiivistdmiseksi ja
maankdyton tehostamiseksi. Muutokset jatkuvat ja tavoitteena on luoda keskustaan IGhivuosina lisGa
mahdollisuuksia asuntorakentamiselle. Kirkon korttelin tulevasta rakennusoikeudesta merkittéva osuus
on asuntorakentamista, lisdksi Veturipolun huonokuntoisten asuinkerrostalojen korvaaminen tuo uutta
kerrosalaa aseman vaikutusalueelle. Uudisrakentamisella tiivistetédn olemassa olevia alueita pddpai-
non ollessa keskustassa ja hyvien joukkoliikenneyhteyksien Garella.

Tikkurilan jokirannan maisema-arkkitehtuurikilpailun jalkeen on viheralueyksikdssa kdynnistynyt alueen
yleissuunnitelman laatiminen, jolla voi olla vaikutusta myds ympdréivadn maankdyttéon.
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Asuinrakentamisen tiivistdminen Hiekkaharjun aseman Ighellé.

Uutta asuntorakentamista Kielotien varrelle.
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TIKKURILA TYOOHJELMA

2017

60. Hiekka- 002261 | Kulleropuisto 60070-70074, 60082, | Vantaan ja Helsingin | Olander, KTO Sito Oy
harju Kulleropuisto seurakuntayhtymdat
61. Tikkurila 002254 | Tikkurilan kirkon kortteli 61204/5 Vantaan Niva, KTO Arkkitehtitoimisto
kortteli seurakuntayhtyma K2S, Verstas Arkki-
tehdit
61. Tikkurila 002263 | Veturipolku Kortteli 61220 VAV Asunnot Oy, Kotilainen, LKA P&R Arkkitehdit Oy
Vantaan kaupunki
61. Tikkurila 002312 | Unikkotie 11 As Oy+ rakennusliike | Niva, KTO Arkkitehtitoimisto
Petri Rouhiainen Oy
61. Tikkurila 002321 | Kukkakedon Neilikkatie 4 ja Keskindinen tyé-ja | Niva Tengbom Eriksson
tdydennys Unikkotie 6-8 eldkevakuutusyhtic Arkkitehdit Oy
Varma
61. Tikkurila 002299 | Kielotie 34-36 VWO Olander, KTO Arkkitehtitoimisto
Hedman&Matomaki
Oy
63. Viertola 002308 | Osmank&dmintien Vantaan kaupunki Niva / KKA
pdivakoti
66. Hakkila 660900 |Rusokallio 1 Hakkila kortteli GC Vantaa Logistics | Kéykkd / VRO
66205 - Vanha QOuy, Vantaan
Porvoontie kaupunki
60. Hiekka- 002287 | Malmimd&enpuisto Vantaan kaupunki Koskinen, LKA
harju
61. Tikkurila 002314 | Kielotie 38-42 Vantaan kaupunki Koskinen, KTO Ramboll
62. Jokiniemi [ 002262 | Gammelkulla osa Satoméenranta- | Bernt Weck / Koskinen, KKA Arkkitehtitoimisto
puistoa Sisco Tec Oy Jorma Toivonen
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TIKKURILA TYOOHJELMA 2017

62. Jokiniemi | 002313 | Kolmiotontti Sponda Niva/LKA

62. Jokiniemi | 002322 | Sandkulla Vantaan kaupunki Kotilainen

66. Hakkila 002095 | Metso Hakkila K66200 Sponda ja Yrityspal- | Jokivuo /MHO Arkkitehtitoimisto
velut R-H. Laakso Oy

67. Ruskea- 002047 | Mistelinsiemen VL0-aluetta korttelin Solveig Juslin, kts. Vanhala/KTO
santa 67112 lansipuolella muutos 001701

67. Ruskea- 002292 | Kuismatie 104 YO-tontti korttelissa | Vantaan kaupunki Koskinen/LKA
santa 67104

68. Koivuhaka 002326 |Juurakkotie 1ja Niit- | kortteli 68013 Yrityspalvelut
tytie 6

69. Helsingin | 002306 | Kuriiritie 10-12 Jani Laakso Koskinen, KKA -- | --] s
Pitgjan kirkon-
kyla

MRL 62 § mukainen tiedottaminen, sekd osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, jossa mahdolliset yleisStilaisuudet
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MERKITTAVAT TYOT

Tikkurilan keskustan merkittdva keskeinen suunnitteluhanke on Tikkurilan kirkon ja seurakuntien
virastotalojen tontilla. Kaavamuutoksessa on tavoitteena luoda edellytykset asuntorakentamiselle ja
ratkaista seurakuntien kirkko- ja toimitilakysymykset tiiviiseen kaupunkirakenteeseen istuvalla mallilla.
Kaavamuutoksessa on mukana myds kaupungin omistama tontti Unikkotien puolella.

Veturipolun pohjoispuolella olevat huonokuntoiset ja tehottomat asuinrakennukset ja pdivdkoti on tar-
koitus korvata uusilla. Padivdkotia laajennetaan nykyisestddn ja osa Esikkopuistosta joudutaan otta-
maan pdivdkodin piha-alueeksi. Asuinrakennuksiin tulee sekd vuokra- ettd omistusasuntoja. Samalla
pdivitetddn asemakaava Esikkopuiston puistoalueen osalta.

Kukkakedon taydennysrakentaminen kdynnistyy. Ensimmdisen kaavamuutoksen yhteydessd poh-
ditaan alueen tdydentdmisen periaatteet ja uudisrakentamisen sopeutuminen ympdristodn. Lisdksi
alueen palveluiden riittdvyyttd tutkitaan olemassa olevan pdivdkodin laajennus tai uusiminen tulee
eteen lahivuosina.

Kulleropuiston asemakaava Hiekkaharjussa tuo lisdd asukkaita Hiekkaharjun aseman vaikutusalu-
eelle. Asemakaavaa on laadittu tiiviissd vuorovaikutuksessa ympdrdivien alueiden asukkaiden kanssa.

Kaupungin uusien toimitilojen suunnittelu etenee. Toimitilat vaativat asemakaavamuutoksen, joka
on tarkoitus kdynnistdd yhteistydssd Senaatin kanssa heiddn hallinnassaan olevalle tontille.
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Kulleropuiston asemakaava Hiekkaharjussa.
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Kulleropuiston | . /NG | Veturipolun pohjois-
asemakaava \ § ¢\ H Eimorads puolinen paivdkoti
¢ ’ ja asuinkortteli

Kaupungin uudet
toimitilat

taydennys-
rakentaminen

Tikkurilan kirkon
kortteli
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ITA-VANTAAN )
ASEMAKAAVAYKSIKKO Sl

YLEISTA

[tad-Vantaa kasvaa kolmen asemanseudun, Korson, Koivukyldn ja Rekolan sekd Hakunilan ja Ldnsimden
. ympdrilla. Keskuksia kehitetddn omaleimaisina ja laadukkaina kaupunkiympdristdind. Niissd turvataan
ITA-VANTAAN monipuolinen ja jatkuva asuntotuotanto, palvelut, joukkolilkenneyhteydet sekd hyvat yhteydet vihera-
ASEMAKAAVAYKS'KK6 lueille. Kaikissa keskustoissa on vireilld eri tasoisia kehittdmissuunnitelmia, suunnittelukilpailuja, kaava-
— runkotditd ja asemakaavanmuutoksia. Huomiota kiinnitetddn myos omakotialueiden tédydennysraken-
tamismahdollisuuksiin.

Vesa Karisalo N

aluearkkitehti Ostersundomin kasvusuunnan konkreettisia ratkaisuja etsitddn vield ja Ldnsimden alueen tulevaisuus
liittyy olennaisesti ndihin suunnitelmiin.

Lassi Tolkki
asemakaavasuunnittelija
TAVOITTEET
Noora Koskivaara
asemakaavasuunnittelija Yleiskaavan pohjalta alueella on huomattava tédydennysrakentamispotentiaali. Tétd tukee pysdkasinti-
kokeilu, jossa autopaikkojen véhimmadismadrdad rautatieasemien vaikutusalueilla on madallettu. Kaa-
Mari Jaakonaho voituskohteet ovat tdydennysrakentamista, jotka liittyvat nykyiseen kaupunkirakenteeseen, Kehdra-
asemakaavasuunnittelija taan ja joukkoliikennevysdhykkeisiin. Tulevassa yleiskaavan tarkistustydssd on tavoitteena tarkastella

mm. toteutumatta jadneiden tai heikommin kehittyneiden alueiden yleiskaavaratkaisuja.
Jari Jokivuo

asemakaavasuunnittelija Korsossa keskustaa kehitetddn keskustakilpailun tulosten perusteella. Tornitalon kaavamuutos on jo
hyvadksytty ja Korsotalon muutos vireilld. Ydinkeskustassa kdynnistyy vuoden vaihteen tienoilla ehka
Mikel Aizpuru tdrkein osa kokonaisuudesta.

kaavasuunnittelija .
Koivukyldn keskustaan suunnitellaan keskustakilpailun tulosten perusteella edelleen uutta asumisen

Merja Hokkanen ja palvelujen keskittymad, joka liittyy saumattomasti Hakopolun liikekiinteistddn ja asemaan. Tavoit-
suunnitteluavustaja teena on tiivistdd jo tdydentdd olevaa keskustaa myds lansipuolella rataa.

Hakunilan kaavarunkotydn tavoitteena on vanhan keskustan uudistaminen ja laajentaminen Idnteen.
Hakunilan bussivarikon asemakaava Ojankoon on merkittéva ratkaisu myos keskustan kannalta.

Lyl
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Leinel& rakentuu edelleen. 24 100k-m? uutta asumista puretun Pallas-koulun alueelle.
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ITA-VANTAA TYOOHJELMA

64. Kuninkaala
4. Hakunila

002311 | Kyytitien

vaihtopysdkit

Vantaan kaupunki Aizpuru / MHO

70. Koivukyla

002295 |Asolanvayla 50

Asolanvéyld - Koivu- | Vantaan kaupunki /| Tolkki / Konsultti

kylan Puistotie

Rahasto

Hannu Jaakkola

70. Koivukyla

002291 | Leinel& pohjoisosa

Leinelantie -
Leinelankaari

Vantaan kaupunki Tolkki

2017

73. Rekola

002316 | Rekolan keskusta

Kiint.Oy Laurintie 145 / | Tolkki / Konsultti

Vantaan kaupunki

Petri Rouhiainen

74. Havukoski

741700 | Piippilakinpuisto

Hanabdlentie-Vanha | Vantaan kaupunki Jokivuo

Myllypolku-Tarhakuj

74 Havukoski

002114 | Koivutori

Koivukyldn puistotie - | Vantaan kaupunki Tolkki

Kytdtie - padrata

Kilpailun voittaja

81. Korso

002298 | Korsotalo

Rekolanoja -
Korsonpolku

Lujatalo, Vantaan

kaupunki, Kattainen

Ritva, Helosvuori
Eero, Helosvuori

Juhani

Tolkki

o4

81. Korso

002339 |Korson keskus /YIT

Ydinkeskusta

yksityiset

Vantaan kaupunki /| Tolkki / Konsultti

Petri Rouhiainen

81.Korso
87.Vierumaki
88.Vallinoja

002288 |Lehmustontie

yrityspalvelut

Vantaan kaupunki /| Aizpuru

86. Nikinmaki

002246 | Nikinmaki, K 86153

Ayrigisenkuja

Antti ja Aira Miettinen | Hokkanen

91. Lansimaki

002187 | Pallas

Lansimdentie -
Pallastunturintie

Vantaan kaupunki | Jokivuo / MHO

92. Ojanko 93.

Vaarala

930400 |Vaaralan teollisuus-
alue 2

Pitkdsuontie-
Keha 3 - Fazerintie -
Lansimdentie

Fazer, Valio

Vantaan kaupunki, | Kdykkd / MHo
Helsingin kaupunki,

93. Vaarala

002239 |Ldhdepuisto

Koivumdentie -
Lahdepuisto

Vantaan kaupunki | Aizpuru / MHO
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ITA-VANTAA TYOOHJELMA

94. Hakunila | 002226 | Kormuniityn asui- Hakunilan urheilu- Vantaan kaupunki /| Koskivaara, Kilpailutetaan -
nalue puisto - yrityspalvelut Aizpuru / VRO
Hevoshaantie
96. Itd-Hakkila | 002294 | Rukinpydra Vanha Lahdentie - Vantaan kaupunki Jaakonaho
Palttinatie - Vyyhtitie
97. Kuninkaan- Kuusijarvi 2 Kuusijarven Vantaan kaupunki Muukka > | >
maki virkistysalue
86. Nikinmdaki | 002206 | Harrikuja ja Harrikuja, Nikin- Tuomi Klas ja Koskivaara / MHO
Keski-Nikinmaen mdentie, Lahdentie, |Katarina pk.
muutokset Sipoontie,
Keravanjoki
86. Nikinmaki | 002134 | Korennontie, Nikin- Sarpiola Ellen Jokivuo / MHO
maki osa K86151
97. Kuninkaan- | 971000 | Bydnda Vanha Porvoontie - | Westerlund Jaakonaho / Arkkitehdit
maki Laurintie - Mesitie Koskivaara / MHO | HarrisKjisik
97. Kuninkaan- | 002250 | Maanmittarintie Maanmittarintie, Kimmo Kari sekd Koskivaara -- | --
maki Honkametsdin Vantaan kaupunki
viheralueen reuna.
Maanmittarintien
yhteydessa.
E21 | 94 Hakunila | 091600 |Hakunilan keskustan Vantaan kaupunki Jokivuo / Konsultti | Anttila-Rusanen / = ==

kaavarunko

Ramboll

- Kiireellisyysluokka 1

- Kiireellisyysluokka 2

I:l Selvitys

el 8

laadinta

nahtavilld ja lausunnoilla
kaupunginhallitus
kaupunginvaltuusto

kaupunkisuunnittelulauntakunta

MRL 62 § mukainen tiedottaminen, sekd osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, jossa mahdolliset yleisttilaisuudet
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MERKITTAVAT TYOT

Korson keskustan kaavamuutokset tontinluovutuskilpailun pohjalta ovat merkittéva kokonaisuus. Kayn-
nissd on ns. Korsotalon kaavamuutos kerrostalorakentamiselle, johon liittyy myds kiinteistd Korson-
tien itdpuolella. Ydinkeskustan kaavamuutos kdynnistyy vuodenvaihteessa.

Koivukyldssa kaynnistetddn asemakaavan muutos tontinluovutuskilpailun tuloksen perusteella.
Siind tdsmentyvat ratkaisut Koivutorin ympdristén tdydennysrakentamiselle. Rekolan keskustassa on
kdynnistymdssd asuntorakentamisen tdydennyskaava aseman Idheisyydessd.

Hakunilassa valmistuu kaavarunkotasoinen kokonaistarkastelu keskustan uudistamisesta ja laajenta-
misesta. Pddtavoitteena on etsid toimiva ratkaisu keskustan laajenemiselle Idnteen bussivarikon suun-
taan siten, ettd saavutetaan toiminnallinen yhtendisyys ja kaupunkikuvallinen monipuolisuus. Sen
perusteella pyritddn kdynnistdmaddn hankkeita alueella.

Kormuniityn alueesta valmistellaan suunnittelukilpailua. Siind ratkaistaan asumisen ja palveluiden
suhde ja mittakaava urheilupuistoon rajoittuvalla laakson osalla.

Kuusijdarven asemakaavan muutos kdynnistetddn valmistuneen kehittdmissuunnitelman pohjalta.
Lansimdessd jatkuu Vaaralan teollisuusalue 2 asemakaava, jolla toteutetaan yleiskaavan mukaista

maankdyttéd, kun Kehd lll parannustyd on valmistunut. Siind ratkaistaan myds bussivarikon sijoittumis-
kysymuys.
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Visio Hakunilan uudesta hulevesipuistosta
nykyisen linja-autovarikon alueella.



Suunnitelman kiireellisyysluokka |

\Y :

Hakunilan
kaavarunko

km

7

Vaaralan
teollisuusalue

Bicayini
Bt.»zﬁ:]ﬁ\t’

Kormuniityn
asuinalue

/
Coumiliile V\

. LANSISALMI
VASTERSUNDOM

LITE:

Sy

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.01.20

g

9

7/98




Suunnitelman kiireellisyysluokka
I 1
. 2

Korsotalon
kaavamuutos

Kuusijarven
virkistysalue

50
LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.01.2017 /9 §



ASEMAKAAVOITUKSEN 5- JA 10-VUOTISSUUNNITELMA
VUOSILLE 2017-2021 JA 2022-2026

Taulukossa on esitetty ennuste vuosina 2017-2021 ja 2022-2026 laadittavien asemakaavojen ja asemakaavamuutosten kokonaiskerrosaloista (asuminen,
tydpaikka sekd muu kerrosala) merkittévimmissé asemakaavoissa sekd alustava laadinta-aikataulu puolivuosittain (I/11).

Asemakaava- |Asunto- | Tydpaikka- |Muu Yhteensd | Pientalo- 2017 km? 2018 k-m? 2019 k-m? 2020  k-m? 2021 k-m? 2022 km? | 2023 k-m? | 2024 km? | 2026 km? | 2026 k-m?
yksikkd kerrosala | kerrosala |kerrosala asunnot
k-m? k-m? k-m? k-m? lkm | ] 1 ] | ] 1 ] 1 ] 1 ] | 1] I ] 1 n 1 n
Lansi-Vantaa | 348105 23015 17540 364630 [215 49715 0 0 105000 | 4500 |105900 0 32000 0 3000 0 17000 0 0 0 0 0 0 0 0
Tikkurila 99000 7500 2000 108500 25 29000 | 18000 | 17000 | 10000 0 10000 | 5000 | 5000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Aviapolis 482000 |30000 0 407000 |0 27000 (100000 10000 165000 0 40000 0 95000 0 45000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kivistd 530000 |1025000 |15000 1570000 |45 0 120000 0 95000 0 50000 | 55000 0 30000 | 30000 | 50000 0 50000 0 50000 0 0 0 0 0
It&-Vantaa 461900 6200 7000 443100 65 50600 | 28900 0 39000 0 117000 0 150000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Yhteensa 1921005 1091715 |41540 2883230 (350 156215 | 266900 | 27000 | 414000 | 4500 |322900| 60000 |282000| 30000 | 78000 | 50000 | 17000 | 50000 0 50 000 0 0 0 0 0
500000 500000
450000 |——22112 1o Ennuste asuntokaavoituksesta [ 50000 T Ennuste asuntokaavoituksesta [
400000 —— vuosina 2017-2021 (k-m?) H 400000 vuosina 2017-2026 (k-m?) -
5500001 327400 342000 350000 327400 342000
300000 +—— e e 300000
250000 }—— E— — 250000
200000 —— — — 200000
150000 —— e e pr— 150000 108000
ki BE B OB B 100000 67000 50000 50000
50000 +—— e e e e 50000
o I B __ B B B B B o o
207 2018 2019 p020 2021 ' ' 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
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Kaava- | Tydn nimi Asunto- | Tys- Muu  |Yhteensd |Pientalo-| 2017  km? [ 2018 km? | 2019 km? [ 2020 km? | 2021 km? [ 2022 km? | 2028 km? [ 2024 km? | 20256 km? | 2026  km?
numero kerrosala | paikka- | kerros- |k-m? asunnot
kerrosala [ ala lkm | Il | Il | Il | Il | Il | Il | Il | Il | Il | Il
001901 | Kdysikuja 17000 17000 17000
001926 | Myyrméen 35000 |3000 17000 |55000 35000
keskusta
001946 | Laajaniitynkuja 5000 5000 5000
001989 | Kaivokselan 20000 400 20400 20000
ostoskeskus
002049 |Raappavuori, Loisketie 10000 10000 10000
0021566 | Myyrmden- 25000 25000 25000
metsd,
Suistokuja
002230 |Ojapuisto 4500 4500 4500
002231 | Ajopuunpuisto 10000 10000 10000
002243 | Kilterinkuja 4 10700 10700 10700 |
002266 |Kaivokselantie 5 / Sarlin 30390 140 30530
002281 |Lammasrinne 2 415|015 4015 |
Pahkindnsarkija 2 - 6 13000 13400 13400
002305 |Virtakuja 4 5500 5500 5500
Viherpuisto 3, kerrostalot 18000 18000 18000
Viherpuisto 3, pientalot 3000 3000 3000
00xxxx |Martinlaaksontien p&dte 5000 5000 3000
100400 |Linnainen, 16000 16000 |15 16000
Aisaparintie
00xxxx |Myyrmaki, 5000 5000 5000
Kivikirveenkuja
00xxxx |Myyrmaki, 5000 5000 5000
Iskostie
002302 |Myyrmaki, 18000 1000 19500 18500
Myyrinpuhos
002317 |Myyrmdentie 2 30000 |600 30000 30000
00xxxx | Myyrmaki, 36000 |1000 37500 36500
Liesikuja
Variston laajennus, Avaintien 22000 22000 100 22000
itdpuoli
Kaivoksela,
Vetokannas
Kaivoksela,
Volvon alue
Yhteensd 348105 (23015 (17540 |354630 |215 49716 0 0 105000 (4500 105900 O 32000 0 3000/ O 17000 O 0 0 0 0 0 0 0
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Kaava- [ Tydn nimi Asunto- | Tys- Muu | Yhteensd | Pientalo-| 2017  k-m? | 2018 k-m? [ 2019 km? [ 2020 km? | 2021 km? | 2022 km? [ 2028 km? | 202% km? | 2025 km? [ 2026  k-m?
numero kerrosala | paikka- | kerros- [ k-m? asunnot
kerrosala | ala lkm | Il I ] I ] | Il I Il I ] | Il | Il | Il | ]

52300 | Aerolan asuinalue, kaavarunko | 140000 140000 50000 45000 45000
002196 | Pyhtaéinkorventie 8/Mant- 27000 27000 27000

taalitie
002204 | Perintstie 3 ja b 58000 58000 58000
002260 | Kortteli 52125 27000 27000 27000

Aviapolis-aseman ympdrists, [ 156000 30000 45000 15000

myShemmat asemakaavat

Veromiehen myshemmat 100000 100000 50000 50000

asemakaavamuutokset
511800 |[Backaksen kartano 10000 10000 10000

AUB-kilpailu 80000 40000 40000

Ylastén 7 ja 8 25000 15000 (10000
Yhteensa 482000 (30000 |O 407000 (O 27000 100000 (10000 165000 | O 40000| O 95000( O 45000 O 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Kaava- | Tyén nimi Asunto- | Tys- Muu | Yhteensd | Pientalo-| 2017 k-m? [ 2018 k-m? | 2019 km? | 2020 k-m? | 2021 km? [ 2022 km? | 2023 km? | 2024 km? | 2025 km? [ 2026  k-m?
numero kerros- | paikka- | kerros- [ k-m? asunnot
ala kerrosala | ala Ikm | 1] | [l | [l | ] | [l | [l | [l | ] | ]

002190 |Hotelli Vantaa 4500 4500
002254 | Tikkurilan kirkon kortteli 17000 3000 20000 17000
002261 | Kulleropuisto 24000 24000 24000
002262 | Gammelbacka 5000 5000 5000
002263 | Veturipolku 8000 2000 | 10000 8000

Tarhurinpuisto 5000 5000 5000

Vanhan vesitornin tontti 5000 5000 5000

Tikkurilan keskustan asema- 35000 35000 10000 10000 5000 5000

kaavamuutokset

Malmim&enpuisto 15

Kuismatie 10
Yhteensd 99000 |7500 2000 (108500 (25 29000 18000 | 17000 10000 0 100005000 5000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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Kaava- | Tyén nimi Asunto-  |Tys- Muu | Yhteensd [Pientalo-| 2017 k-m? | 2018  km? | 2019 km? | 2020 km? | 2021 km? [ 2022 km? [ 2023 km? | 2024 km? | 20256 km? | 2026  k-m?
numero kerrosala | paikka- | kerros- | k-m? asunnot
errosala |ala lkm | 1] | 1] | 1] | 1] | 1] | 1] | 1] | 1] | 1] | 1]
232000 |Keskusta-asuminen 7 120000 120000 120000
231900 |Keskusta-asuminen é 45000 45000 |15 45000
240500 (Murto 1 50000 50000 (30 50000
211800  |Kiviston urheilupuisto
251000 | Vehkalan tydpaikka-alueet 2 25000 25000

261100 | Padkonttori
310200 |Luhtaanm&ki 2

240700 |Turkoosikeha 50000 50000 50000
002336 |Kiviston kirkon ymparistd 25000 25000 25000
Vehkalan lansipuoli 1 500000 500000
Vehkalan lansipuoli 2 500000 500000
Kehdradan etelépuoli 1 30000 15000 |45000 30000
Kehé&radan etelépuoli 2 30000 30000 30000
Murto 2 50000 50000 50000
Riipilantien varren yksityiset | 20000 20000 20000|
Keskusta-asuminen 9 30000 30000 30000
Keskusta-asuminen 10 30000 30000 30000 |
Keskusta-asuminen 11 50000 50000 50000
Yhteensa 530000 |1025000 (15000 (1570000 |45 0 120000/ O 95000{ O 50000|55000 O |30000 30000(50000 O (50000 O (50000 O 0 0 0 0
. : bL
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Kaava- | Tydn nimi Asunto- [ Tys- Muu  |Yhteensd |Pientalo-| 2017  k-m? [ 2018 km? [ 2019 km? | 2020 km? | 2021 km? | 2022 km? | 2028 km? [ 2024 km? | 2025 km? | 2026  k-m?
numero kerrosala | paikka- | kerros- [k-m? asunnot
errosala |ala lkm | Il | Il | Il | Il | Il | Il | Il | Il | Il | Il
001860  |Kaskela 10000 10000 |10 10000
002114 [ Koivutorin ympdristd 14000 4000 18000
002128 [ Joukontie, K 80120 2500 2500 2500
002187 |Pallas 14500 14500
002206 |Harrikuja+laajennus 9000 9000
002226 | Kormuniitty 15000 15000
002239 |Lahdepuisto 10000 10000
081200 | Vallinkyla 150000 150000 150000
540000 |Lansi-Rekolanmd&ki 77000 77000 77000
721100  |Leineld 2 39000 5000 |44000 39000
840500 |Leppdikorpi YA 2000 2000 20
880800 |Vallinoja 8 -asemakaava 5600 5600 15 5600
8411000 |Leppdkorpi 4E 6000 6000
Korson keskustakilpailun kaa- {17300 2200 19500 11300
vamuutokset
Pohjois-Lansim&iki 40000 40000 40000
Kuntopolku 15000 2000 |17000 15000
Hakunilan keskustan kaava-
runko
Bydnda, asemakaava 2000 2000 20 2000
Maanmittarintie 1000 1000 1000
Asolanvéyla 50 9000 9000
Leineldn pohjoisosa 23000 23000
Yhteensa 461900 |6200 7000 |443100 (65 50500 28900| O 39000 O 117000( O 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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Poytakirja 10 Sivu 212
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

16.01.2017

10 8§ Maankdyttdésopimus / Bernt Weck / Asemakaavan muutos nro 002262 / KK

VD/201/10.00.01.05/2017
KK/LM-H/HW/AVP/MVa

Bernt Ossian Viktor Weck on hakenut asemakaavamuutosta omistamalleen kiinteistélle 92-402-1-
153, Jokiniemen kaupunginosassa. Asemakaavan muutokseen nro 002262 liittyen Bernt Weck ja
Vantaan kaupunki ovat sopineet alueen kunnallistekniikan rakentamisesta ja Bernt Weckin
osallistumisesta kunnallistekniikan korvauksiin. Esisopimuksella maaraalan luovutuksesta
varmistetaan kaavamuutoksen mukaisten maankayttératkaisujen toteutuminen eli puisto- ja
katualueen luovutus kaupungille.

Bernt Weck on hakenut asemakaavamuutosta omistamalleen kiinteistolle 92-402-1-153, Jokiniemen
kaupunginosassa (62) osoitteessa Ohratie 13. Maankayttdsopimus kohdistuu kiinteistén 92-402-1-153
asemakaavamuutoksen nro 002262 alueelle sijoittuvaa osaan. Sopimusalue on osoitettu voimassa olevissa
asemakaavoissa puistoalueeksi (P). Sopimusalueen pohjoisreunalla on tilavaraus Valkoisenlahteentien jatkeelle.
Keravanjoen ldheisyyteen ja Oljenkorrelta Keravanjoen rantaan on osoitettu ohjeellinen kavely- ja pyorailyreitti.
Asemakaavamuutoksella sopimusalueelle osoitetaan 5160 k-m? asuinrakennusten korttelialuetta (A) seka
Iahivirkistysalue (VL) ja Valkoisenlahteentien katualuetta. Sopimusalue on osoitettu ohjeellisesti liitteessa Al.

Asemakaavan muutokseen nro 002262 liittyen Bernt Weck sopimusalueen omistajana ja Vantaan kaupunki ovat
sopineet Kunnallistekniikan rakentamissopimuksella alueen kunnallistekniikan rakentamisesta ja Bernt
Weckin Oy:n osallistumisesta kunnallistekniikan korvauksiin seuraavaa:

Osapuolet toteavat etta sopimusaluetta palveleva kunnallistekniikka on jo rakennettu

Bernt Weck maksaa Kaupungille maankaytt6- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena yhdyskuntarakentamisen
kustannusten ulkoisen kunnallistekniikan korvauksena yhteensa 1 295 160 euroa.

Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus erdaantyy maksettavaksi seuraavasti:

e 1. erd 647 580 euroa eraantyy valittbmasti asemakaavamuutoksen voimaantulosta.

e 2. era 647 580 euroa eraantyy 12 kuukauden kuluttua asemakaavamuutoksen voimaantulosta.

Bernt Weck luovuttaa Kaupungille summaltaan yhteensa 1 295 160 euron kotimaisen pankkilaitoksen omavelkaisen
pankkitakauksen sopimuksen velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi

Asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuodosta on kunnallistekniikan rakentamissopimuksessa sovittu, etta
asemakaavamuutosalueella asumisen rakennusoikeudesta vahintdan 2 240 k-m? on toteutettava vapaarahoitteisena
omistusasuntotuotantona. Mikali Bernt Weck ei tayta edelld mainittua asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotoa,
han on velvollinen maksamaan kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 200 euroa/k-m?.

Esisopimuksella maardalan luovutuksesta varmistetaan kaavamuutoksen mukaisten maankayttoratkaisujen
toteutuminen eli puisto- ja katualueen luovutus kaupungille. Esisopimuksella Vantaan kaupunki ja Bernt Weck
sopivat seuraavaa:

Bernt Weck luovuttaa Vantaan kaupungille n. 14579 m?:n suuruisen madraalan Vantaan kaupungin tilasta 92-
402-1-153. Madraala on asemakaavamuutoksessa nro 002262 osoitettu VL — ja katualueeksi. Luovutettavasta
alueesta on VL-aluetta n. 8540m?. Maaraala on merkitty ohjeellisesti oheiseen karttaliitteeseen.

Luovutus on vastikkeeton lukuun ottamatta puolta VL-alueesta (n. 4270 m2:n), josta maksetaan 2 euroa/m? eli
8540 euroa.

Lopullisen luovutuskirjan tekemisen edellytyksena on, ettd asemakaavamuutos nro 002262 on tullut voimaan.

Kaupunginhallituksen ja kaupunginjohtajan toimialan johtosadnndén 4§:n 36. kohdan mukaan maankaytto- ja
kaavoitussopimuksista paattéa kaupunginhallitus

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.1.2017 § 10
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Padtetadn esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Bernt Ossian Viktor Weck:n kanssa liitteena olevan
Maankayttosopimuksen / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B. Esisopimus mddrdalan
luovutuksesta

b) kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopullisen luovutuskirjan, kun asemakaavan muutos nro 002262 on
tullut voimaan

c) oikeutetaan yrityspalvelut tekemaan sopimuksiin ja lopulliseen luovutuskirjaan teknisluonteisia
tarkennuksia.

Paatos:

Hyvéksyttiin esitys.

Liitteet:

- Maankayttésopimus/ A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B. Esisopimus maardalan
luovutuksesta.

- Liite Al, kartta sopimusalueesta

- Liite B1, kartta luovutettavasta maaraalasta

Taytantédnpano: Ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 5.

Lisatiedot:

tonttipaallikké Armi Vaha-Piikkio, puh 040 7337447
kehitysinsindéri Mika Vahamaa, puh 050 3122048
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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MAANKAYTTOSOPIMUS/ A. KUNNALLISTEKNITIKAN RAKENTAMISSOPIMUS JA B.
ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA/ ASEMAKAAVAN MUUTOS NRO 002262
kaupunginosa 62, Jokiniemi

Bernt Ossian Viktor Weck on hakenut asemakaavamuutosta omistamalleen Kiinteistolle 92-402-1-153,
kaupunginosassa 62, Jokiniemi. Taméan sopimuksen kohteena on kiinteiston 92-402-1-153
asemakaavamuutoksen nro 002262 (jdljempand asemakaavamuutos) alueelle sijoittuva osa (jdljempéna
sopimusalue). Sopimusalueella on voimassa asemakaavat nro 000103 (Satomdki) ja nro 620200 (Jyvitie).
Sopimusalue on osoitettu voimassa olevissa asemakaavoissa puistoalueeksi (P). Sopimusalueen
pohjoisreunalla on tilavaraus Valkoisenldhteentien jatkeelle. Keravanjoen ldheisyyteen ja Oljenkorrelta
Keravanjoen rantaan on osoitettu ohjeellinen kdvely- ja pyordilyreitti. Asemakaavamuutoksella
sopimusalueelle osoitetaan 5160 k-m? asuinrakennusten Korttelialuetta (A) seké ldhivirkistysalue (VL) ja
katualue (Valkoisenldhteentie). Sopimusalue on osoitettu ohjeellisesti liitteessa A1.

Asemakaavan muutokseen nro 002262 (jdljempdnd asemakaavamuutos) liittyen Bernt Ossian Viktor
Weck sopimusalueen omistajana ja Vantaan kaupunki ovat sopineet alueen kunnallistekniikan
rakentamisesta ja Bernt Ossian Viktor Weckin osallistumisesta kunnallistekniikan korvauksiin.
Esisopimuksella madrdalan luovutuksesta varmistetaan kaavamuutoksen mukaisten
maankdyttoratkaisujen toteutuminen eli puisto- ja katualueen luovutus kaupungille.

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

1. OSAPUOLET

1.1 Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jdljempand Kaupunki).

1.2 Bernt Ossian Viktor Weck (hetu: xxxxxxxx),

Ohratie 9 as. 2, 01370 VANTAA
(jdljempand Weck).

2. TARKOITUS
Kaupunki ja Weck sopimusalueen omistajana sopivat tdlld sopimuksella maankéaytto- ja
rakennuslain 12 a luvun mukaisesti kunnallistekniikan rakentamisesta ja Weckin

osallistumisesta asemakaavan muutosaluetta palvelevan kunnallistekniikan rakentamisen
kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin.

3. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN
Osapuolet toteavat ettd sopimusaluetta palveleva kunnallistekniikka on jo rakennettu.

4. OSALLISTUMINEN YHDYSKUNTARAKENTAMISEN KUSTANNUKSIIN
Weck maksaa Kaupungille maankéytto- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena
yhdyskuntarakentamisen kustannusten ulkoisen kunnallistekniikan korvauksena yhteensa
1 295 160 euroa.
Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus erddantyy maksettavaksi seuraavan

maksuaikataulun mukaisesti:
® 1. era 647 580 euroa erddntyy valittomasti asemakaavamuutoksen voimaantulosta.
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* 2. erd 647 580 euroa erddntyy 12 kuukauden kuluttua asemakaavamuutoksen
voimaantulosta.
Edelld mainitut erdt maksetaan Kaupungin ldhettdmien erillisten laskujen mukaisesti.

Weck luovuttaa Kaupungille summaltaan yhteensa 1 295 160 euron kotimaisen
pankkilaitoksen omavelkaisen pankkitakauksen timéan sopimuksen velvoitteiden
suorittamisen vakuudeksi, joka kuitataan vastaanotetuksi timén sopimuksen
allekirjoitustilaisuudessa.

5. VESIHUOLTOVERKOSTOON LIITTYMINEN

Sopimusalue ja sille toteutettavat rakennukset maanomistaja on velvollinen liittdméa&an
kustannuksellaan HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkelld voimassa
olevin liittymisehdoin.

Kaupungilla on oikeus siirtdd sopijapuolta enempdd kuulematta tdhdn sopimukseen
perustuvat vesihuoltolaitteita koskevat oikeutensa ja velvollisuutensa mahdollisesti
perustettavalle julkis- tai yksityisoikeudelliselle vesihuoltoyhtymadlle.

6. ASUNTOTUOTANNON RAHOITUS- JA HALLINTAMUOTO

Asemakaavamuutosalueella asumisen rakennusoikeudesta véihintddan 2 240 k-m? on
toteutettava vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona.

Mikaéli Weck ei tdytd edelld mainittua asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotoa, hdn on
velvollinen maksamaan Kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 200 €/k-m?.

7. SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

Mikdli olosuhteissa tapahtuu huomattavia muutoksia, joista johtuen sopimusta on
tarkistettava, sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niistd erikseen.

8. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Tamén sopimuksen tulkinnasta syntyvét erimielisyydet, joista sopijapuolet eivit péése
yhteisymmarrykseen, ratkaistaan Vantaan kardjdoikeudessa.

9. SOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Weck sitoutuu ottamaan tdmdn sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta koskeviin
vastaisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu
luovutushetkelld. Weck sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista
kaupungille.

Weck vastaa tdmdn sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun kaupunki on hyvaksynyt
sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet
taytetyiksi. Jos Weck ei ole siirtdnyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Weck vastaa
tdmdn sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myos luovutetun alueen osalta.

10. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO
Tama sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla

osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tdyttdmistd, kun asemakaavan muutos nro
002262 on tullut voimaan.
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Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei asemakaavan muutos nro 002262 ole
tullut voimaan 31.12.2018 mennessa.

Mikdli Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2018 mennessa hyvdksynyt asemakaavan
muutoksen nro 002262, mutta siitd on valitettu, pysyy tdma sopimus siind tapauksessa
voimassa. Sen jdlkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut
voimaan, on molemmilla sopijapuolella oikeus vaatia tdmdn sopimuksen sopimusehtojen
tayttdmistd. Mikéli valitusviranomainen on lainvoimaisella pddtokselld hyvéksynyt
valituksen, tdimd sopimus raukeaa.

Kumpikaan sopijapuoli ei esitd timdn sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta
minké&dnlaisia korvausvaatimuksia.

B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA

Tamaén esisopimuksen perusteella sitoutuvat timan sopimuksen allekirjoittaneet osapuolet Vantaan
kaupunki (jdljempdnd Kaupunki) ja Bernt Ossian Viktor Weck (<<<), jdljempdnd Luovuttaja) tekemddn
kohdassa B.I madriteltyjen edellytysten tdyttyessd seuraavan sisdltdisen luovutuskirjan jaljempéana
kohdassa B.II mainituista alueista ja ehdoilla sekd noudattamaan lisdksi kohdassa B.III mainittuja
ehtoja.

B.I LUOVUTUSKIRJAN EDELLYTYKSET
Lopullisen luovutuskirjan tekemisen edellytyksend on, ettd asemakaava nro 002262 on tullut voimaan.
B.II LUOVUTUSKIRJA

Luovuttaja:
Bernt Ossian Viktor Weck (Y: sotu)

Luovutuksen saaja:
Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jdljempand Kaupunki).

Luovutuksen kohde:
N. 14579 m*:n suuruinen méaérdala Vantaan kaupungin tilasta 92-402-1-153,
jdljempdnd Méaraala. Maardala on asemakaavamuutoksessa nro 002262
osoitettu VL — ja katualueeksi. Luovutettavasta alueesta on VL-aluetta n.
8540m”>.

Madrdala on merkitty ohjeellisesti oheiseen karttaliitteeseen.

Luovutuskirjan ehdot:
Taman luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tdssd luovutuskirjassa.

1. LUOVUTUSHINTA
Luovutus on vastikkeeton lukuun ottamatta puolta VL-alueesta (n. 4270
m2:n), josta maksetaan 2€/m2 eli 8540 euroa. Kauppahinta maksetaan
Myyjéan ilmoittamalle rahalaitostilille luovutuskirjan allekirjoituspdivana.
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2. OMISTUS- JAHALLINTAOIKEUS

Maérdalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille tdimé&n

luovutuskirjan allekirjoitushetkelld.

3. KIINNITYKSET, RASITUKSET JA MAKSUT

3.1

3.2

Luovuttaja luovuttaa Maardalan kiinnityksistd tai muista niihin verrattavista
rasituksista ja rasitteista vapaana.

Luovuttaja vastaa niistd Madardalaan kohdistuvista veroista ja muista mak-
suista, joiden maksuunpanon perustana on tdméan luovutuskirjan
allekirjoitushetked edeltdva aika. Luovutuskirjan allekirjoituksen jalkeen
maksuista vastaa Kaupunki.

4. KOHTEESEEN TUTUSTUMINEN

4.1

Kaupunki on tarkastanut Mddrdalan, sen alueet ja rajat sekd tutustunut
alueen maasto-olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut nditd seikkoja
Maddrdalasta esitetyistd asiakirjoista saataviin tietoihin. Kaupungilla ei ole
huomauttamista ndiden seikkojen osalta.

5. ASIAKIRJOIHIN TUTUSTUMINEN

5.1

5.2

6. IRTAIMISTO

7. MAAPERA

Kaupunki on tutustunut saamiinsa Méadrdalaa koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistorekisterinote sekd kaava-
kartat ja -maardykset sekd johtokartat.

Kaupunki on tutustunut myos naapurikiinteistdd koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat kaavakartat ja -madrdykset.

Tédhan luovutukseen ei sisélly irtaimistoa eikd irtaimen omaisuuden
luovuttamisesta ole tdamdn luovutuksen yhteydessa tehty eri sopimustakaan.

Luovuttajan tietojen mukaan Madrdalalla ei aiemmin ole harjoitettu
toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperdn tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan
puhdistamiseen, Kaupunki on velvollinen vilittdémadsti ottamaan yhteytta
Luovuttajaan jotta tarvittavasta menettelystd voidaan sopia. Tallin
Luovuttaja vastaa pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta aiheutuvista
tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin ndhden ylimaardisista
kustannuksista ja tyon tekemisestd sovitaan erikseen.

B.III MUUT ESISOPIMUKSEN EHDOT

1. ESISOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tama esisopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen
allekirjoittaneet. Lopullinen luovutuskirja tehddédn kolmen (3) kuukauden
kuluessa siitd, kun kohdassa B. I mainittu luovutuksen edellytys on tayttynyt
Esisopimus lakkaa olemasta voimassa,

- kun lopullinen luovutuskirja on allekirjoitettu tai
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- luovutuskirjan edellytykset ovat tayttymatta 31.12.2018.

Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2018 mennessa hyvdksynyt
asemakaavan nro 002262 mutta siitd on valitettu, pysyy tdmd sopimus siind
tapauksessa voimassa. Sen jalkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti
ratkaistu ja kaava on tullut voimaan, on molemmilla sopijapuolilla oikeus
vaatia tdamédn sopimuksen sopimusehtojen tayttamistd. Mikali
valitusviranomainen on lainvoimaisella paatokselld hyvaksynyt valituksen,
tdma sopimus raukeaa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd minkddnlaisia korvausvaatimuksia siind
tapauksessa, ettd esisopimus lakkaa olemasta voimassa.

2. ESISOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Luovuttaja sitoutuu ottamaan tdmén sopimuksen sopimusehdot luovutuksen
kohdetta koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin kaikilta niiltd osin, kuin
sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luovutushetkella.

Jos Luovuttaja ei ole siirtdnyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla,
Luovuttaja vastaa tdamdn sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta
luovutetun alueen osalta.

Téata kunnallistekniikan rakentamissopimusta ja esisopimusta madrdalan luovutuksesta on laadittu
kolme (3) yhtédpitavaa kappaletta, yksi Bernt Ossian Viktor Weckille, yksi Vantaan kaupungille ja yksi
julkiselle kaupanvahvistajalle.
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ESISOPIMUS MAARAALAN
LUOVUTUKSESTA
(puistoa ja katua) / Bernt Weck

YPA/AVP

Kaupunginosa: JOKINIEMI (62)

Kyla: HAKKILA (402)

n. 14579 m?:n suuruinen maariala

tilasta: 92-402-1-153

Hakkilanranta
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11 § Osto-option jatkaminen Luhtaanmédesséd / Semaster Oy / KK

VD/202/10.00.02.00/2017
KK/LM-H/AVP

Semaster Oy:lle aiemmin annettua osto-optiota Luhtaanmden kaupunginosassa esitetdan
jatkettavaksi 31.12.2021 saakka. Osto-optio alueen pinta-ala on noin 47555m?, ja se muodostuu
osasta korttelia 31001, joka on asemakaavassa osoitettu teollisuus-, varasto- ja liikerakennusten
korttelialueeksi (TKL). Semaster Oy / SE Mdkinen Logistics Oy toimii talla hetkella korttelin
pohjoisosassa.

Vantaan kaupungin ja Semaster Oy:n valilld on Luhtaanmaen kaupunginosan kiinteistdistd 92-31-1-1 ja 92-
416-6-45 sopimuksia, joilla on myyty yhtiélle kiinteisté ja mahdollistettu sen rakentaminen, sovittu Lamminsuon
valuma-alueen pintavesien ja hulevesien johtamisesta seka vesienjohtamiseen liittyvisté rakenteista (8.1.2008
allekirjoitettu kauppakirja), seka myyty yhtidlle pysakoéintialueeksi osa korttelialueen maasta ja annettu yhtién
hyvaksi osto-optio osaan korttelialueen maasta (15.3.2011 allekirjoitettu kauppakirja ja sopimus osto-optiosta ja
maanomistajan luvasta) seka osto- option jatkaminen (KH 20.10.2014 ). Alueelle on vahvistettu asemakaava
Luhtaanmaki 3, nro 310300. Liitteessa 1 on ilmakuva alueesta vuodelta 2015.

Yhti on rakentanut ostamansa madraalat kiinteistostd 92-31-1-1 sopimusvelvoitteidensa edellyttamalla tavalla ja
saanut optioalueesta jatko-option. Nyt voimassa olevassa osto-optiossa kaupunki on varannut Semaster Oy:lle
osto-optio alueen ostettavaksi 31.12.2018 mennessa.

SE Makinen Logistics Oy / Semaster Oy / Autojenkuljetus SE Mdkinen Oy
(SEM = yhtididen muodostama kokonaisuus)

SEM on perustettu 1952 ja se on ollut koko ajan Makisen suvun omistuksessa. Yhtio aloitti liiketoimintansa paperin-
ja lehtienkuljetuksella 50-luvulla. 60-luvulla laajennettiin toimialaa autojenkuljetuksiin. Nykyisin yhtié on
erikoistunut autoteollisuuden jakelutien logististiseen koordinaatioon ja tarvittavien lisdarvopalvelujen
kehittdmiseen, tuottamiseen ja myymiseen. SEM toimii Suomen, Vendjan ja Balttian markkinoilla.
Palveluvalikoimaan kuuluvat autojen vastaanotto satamissa, varastointi, maahantulotarkistukset (PDI) ja
lisavarustelut (PPO), kuljetukset seka asiakkaan puolesta hoidettavat hallintotoimet kuten autoverotus,
ennakkorekisterdinti ja tullaukset.

SEM:n palveluksessa on 200 henkil6a seka lisdksi 40 kuljettajaa sopimusliikennditsijdiden palkkalistoilla, Iahes
kaikkien asemapaikka on Vantaan Luhtaanmaki. Liikevaihtoa kertyy téna vuonna noin 31 milj. euroa.
Autojenkuljetuspuolen asiakkaita ovat kaytannéssa lahes kaikki ndilld markkinoilla tunnetut autokaupan toimijat
seka automerkit (markkinaosuus runsaat 75 %). PDI-puolella markkinaosuus koko Suomesta on noin 35 %.

Yhtidé hankki vuonna 2008 omistukseensa Vantaan kaupungilta nykyiset maa-alueensa Vantaan Luhtaanmaesta.
Vuonna 2009 valmistui lahes 200 tyoéntekijan autokaupan lisdarvopalvelukeskus / autoterminaali. SEM:n
padomistaja ja yhtioryhman hallituksen puheenjohtaja Tapio Makinen aloitti heti 1. vaiheen tonttikaupan
toteuduttua, hankkeen jatkon suunnittelun yhdessa Vantaan viranomaisten kanssa. Tyon tuloksena hahmoteltiin
myyntiterminaaliosa, joka sittemmin on rekisterdity nimelle Autopolis. Kokonaishankkeen toteuttaminen edellyttaa
koko korttelin 31001 hyédyntdmista.

Yrityspalvelut on neuvotellut Semaster Oy:n kanssa osto-option jatkosta ja vuokrasopimuksesta. Semaster Oy/

Iiro Makinen, Managing Director, SE Makinen Logistics Oy on ldhettanyt 23.11.2016 sahkdpostin, jossa esittaa, etta

kaupunki jatkaisi osto-optiota 31.12.2021 saakka ja etta kaupunki vuokraisi osan osto-optioalueesta

pysakdintialueeksi ja kulkuyhteydeksi. Perusteina edelliseen han on esittényt mm. seuraavaa:

e Autokaupan muutos kohti Autopolis ratkaisun perusteita on kiihtymassa

e Optioalueen jalostus voidaan suorittaa vaiheittain, mika aluksi palvelee nykyista toimintaa (liséa tyopaikkoja) ja
toisaalta madaltaa kynnysta vaiheen 2 toteutukselle.

e Laajennusvaihe 1 (vuokra-alueen raivaus ja pysékdintialueen toteutus) voidaan toteuttaa hairitsematta nykyista
toimintaa.

e Semaster Oy investoi vuokrattavan alueen jalostukseen merkittavasti ja sitoutuu tdten hankkeen eteenpain
saattamiseksi.
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Osto-option alue on Luhtaanméen kaupunginosasta noin 24 400 m? suuruinen kiinteisté 92-31-1-1 ja noin 23 155
m? suuruinen maaraala kiinteistostd 92-416-6-45. Alue on osa korttelia 31001, joka on asemakaavassa osoitettu
teollisuus-, varasto- ja liikerakennusten korttelialueeksi (TKL), jonka tehokkuusluku e= 0,40. Sallitusta
rakennusoikeudesta saa kayttéda 49 % liiketiloja varten. Osto-option alue on esitetty liitteessa 2.

Korttelia 31001 ei ole voitu toistaiseksi liittda kaupungin tai muun vesihuoltolaitoksen yllapitamaan yleiseen
vesihuoltoverkostoon. Semaster Oy on sitoutunut liittdmaan aiemmin luovutetun maaraalan ja sille rakennettavat
rakennukset yleiseen vesijohtoon, -jatevesiviemariin seka hulevesiviemdriin siind vaiheessa, kun yleinen
vesihuoltoverkosto rakennetaan alueelle. Syvaojan vesihuollon urakan putkitdiden arvioidaan valmistuvan
tammikuun loppuun mennessa ja koko urakan toukokuun loppuun 2017 mennessa, eli Semaster Oy on
mahdollisuus vuoden 2017 aikana liittya yleiseen vesihuoltoverkostoon.

Nyt esitettdvdssa osto-optiossa kaupunki varaa Semaster Oy:lle noin 47 555 m?2:n suuruisen osto-
optio alueen ostettavaksi 31.12.2021 mennessa kauppahintaan 2 472 860 euroa, mikd vastaa
yksikkdhintaa 130 euroa/k-m2.

Osto-optio alueelle asetetaan luovutushetkelld rakentamisvelvoite, joka kdsittdd minimissaan 12 000 k-m? suuruisen
rakentamisvelvoitteen toteuttamisen kahden vuoden kuluessa kaupan toteuttamisesta.

Semaster Oy:lld ei ole oikeutta myyda tai muutoin luovuttaa optio-oikeuttaan tai sen perusteella luovutettavaa
rakentamatonta maaraalaa ilman kaupungin suostumusta muulle, kuin samaan konserniin kuuluvalle yhtiélle. Mikali
Semaster Oy luovuttaa optioalueen konsernirakenteensa sisalla, tai kaupungin suostumuksen saatuaan
kolmannelle, Semaster Oy sitoutuu sisallyttdmaan kauppa- ja osto-optiosopimuksen ehdot luovutuskirjaan siten,
ettd ne sitovat luovutuksensaajaa suhteessa kaupunkiin.

Osto-optiolla jatketaan myds 8.1.2009 madariteltyda maanomistajan lupaa. Maanomistajan luvalla annetaan yhtidlle
lupa kayttad osto-optioalueen koillisosaa kiinteistostd 92-31-1-1 Lamminsuon ohjaamiseksi seka tasausaltaiden
sijoittamiseksi.

Vanhan Hameenlinnantien liikkennealueen omistaa Suomen valtio / Uudenmaan ELY-keskus, jonka kanssa yrityksen
tulee sopia tonttiliittyman toteuttamisen yksityiskohdista.

Mikali Kaupunginhallitus paattaa jatkaa esityksen mukaisesti Semaster Oy:lle osto-optiota 31.12.2021 saakka,
yrityspalveluissa tehdaan erillinen paatos vuokrata noin 26 590 m? suuruinen osa osto-optioalueesta Semaster
Oy:lle pysakdintialueeksi ja kulkuyhteydeksi.

Koska osto-option kohteen kauppahinta ylittaa miljoona euroa, paattaa myynnista kaupunginhallituksen ja
kaupunginjohtajan toimialan johtosdanndn 48§:n 32. kohdan mukaan kaupunginhallitus.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.1.2017 § 11
Yrityspalvelujohtaja vs:n esitys:
Padtetdan esittad edelleen kaupunginhallitukselle, ettd Vantaan kaupunki antaa osto-option Semaster Oy:lle

esittelyosassa mainituin ehdoin.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Ilmakuva osto-option kohteista ja korttelista 31001
- Osto-option alue

Taytantéonpano: Ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:
tonttipaallikkd Armi Vaha-Piikkio, puh 040 7337447, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Kaupunginosa: LUHTAANMAKI (31)
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kiinteisto: 92-31-1-1
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LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.01.2017 / 11 §




VANTAAN KAUPUNKI

KOHTEEN SIJAINTI

Fﬂ“’ﬁ 5{ 5
“a,
Pera

s
D =2
2L
©
g s
\ 2 L j§nkulma"'
o
!"‘! ® El Uusiméaki
=] § wn 3 I';
A I(uusal’u‘wa 4

1:20 000

Liite 2

OSTO-OPTIO/
SEMASTER OY

YPA/ AVP

Kaupunginosa: LUHTAANMAKI (31)

Kyla: RIIPILA (416)

n. 24400 m2:n suuruinen
kiinteistd: 92-31-1-1

n. 23155 m2:n suuruinen maaraala
tilasta: 92-416-6-45

L pm——y
T

Hlllllllllll

N = H \
S BN .
—=. \[
B L = <
% \: UEY
b= § b g
! I§ o
t=H i
3 I - \§ 4
! \ H
; A\ /
3 C0N
Y N
N 1 A\
L3 3 i \
R ] 3 i \ S A /
o NN - f \b‘x:\, N A 81/
A, A BT i \ I = i
§ RN p= A R
AR ) < i > 7
1y~ 2
; | \
2 b El “ ‘ 4 9
A £ |
8 E
4N B E
3 B \ 9
Y { é £ 5 I3
> bR L N \\ 7
< (=R 2 Uy
[ B AN |
A\ FEH T EL
: N E 2N
=1 & I y LU
N\ (= B R & ¢
\' P 3 5 ) o
bl B b 4
; A
bl J
€] ) 3
=t i g,
3 e
A HEE\ IS
) B E
o y I 3
g p A H
b ¥ 8 E
P
i ! HiE
sek= H
el 23 2 H
N2 s
Na 1 m
J i [T
\ \Zelat= -
i [\ EE d H
\ Yt B i
i ) 0
] (=5 H
A 3 ")‘”"’E i H
& ) jlER e E p
1 ¢
\ JRESS
R "‘ i E
& 41/ /BlED ¢
€| J §
I =‘ s
b £
A, 5
£

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.01.2017 / 11 §



Poytakirja 12 Sivu 225
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

16.01.2017

12 § Asunto- ja erityispalvelutonttien yleisten luovutusperiaatteiden, luovutushintojen ja
luovutusehtojen hyvdksyminen / KK

VD/170/10.00.02.00/2017
KK/LM-H/THe /MH/IL

Paatetdan, ettd kaupunkisuunnittelulautakunta esittdd kaupunginhallitukselle hyvaksyttavaksi
asunto- ja erityispalvelutonttien toistaiseksi voimassa olevat yleiset luovutusperiaatteet,
luovutusehdot ja luovutushinnat.

Helsingin seudun ymparistopalvelujen (HSY:n) tonttitoimikunnan tehtavéna on maaritelld alueittain yhtendinen ja
johdonmukainen kohtuullisen hintatason ylaraja, jota kaytetdan ohjeena ARA-tuotantoon luovutettavien tonttien
hinnoittelussa. Esitys kootaan kartalle, jossa enimmaishinnat ndkyvat vyohykkeing, joille on maaritelty erikseen
hinnat kerrostalo- ja pientalotonteille. Toimikunnan tydn pohjaksi kootaan kunnittain hintatilasto toteutuneista
edustavista pientalotonttikaupoista.

Pientalotonttien kauppa on pysynyt samalla tasolla kuin tarkastelujaksona vuotta aikaisemmin. Pientalotonttien
hinnat ovat laskeneet lievasti edellisesta vuodesta. Kauppoja on tehty hyvin epatasaisesti eri alueilla.
Kaupunginosittaiset hintavaihtelut voivat olla suuria seka ylos- ettd alaspain erityisesti niilla alueilla, joilla kauppojen
lukumaara on vahdinen.

HSY:n tonttitoimikunta paatyi esittdmaan, ettd vuoden 2017 hinnat pidetadn ennallaan eli vuoden 2016 tasossa.
Kéyrien muotoon toimikunta esitti paikallisia tarkistuksia kehdradan ja paaradan vyohykkeen lansi- ja itapuolilla,
joissa kayria I-III esitettiin siirrettavaksi pohjoiseen. Tarkistuksen vaikutukset kohdistuvat Kehdradan
vyOhykkeeseen ja mm. Tikkurilan, Leinelén, Aviapoliksen, Kiviston ja Myyrmden ymparistdihin. Koko seudun
keskimaaraista hintatasoa muutokset nostavat noin 2,2 %, joskin paikalliset vaikutukset voivat olla suuremmat.

Koska kerrostalotonttien osalta ei ole kdytettavissa kattavia hintatilastoja, lasketaan niiden hinnat kaavamaisesti
vahentamalla pientalotonteille maaritellystd enimmaishinnasta 20 prosenttia.

Asuntotonttien luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja luovutusehdot tarkistettiin viimeksi vuoden 2016 alussa.
Luovutushinnoissa ei ole otettu kantaa kaavan mukaisen rakennusoikeuden ylityksen vaikutukseen tontin
hinnoittelussa. Vantaalla on poikkeamispaatoksin lisatty asemakaavan mukaista rakennusoikeutta merkittavastikin,
koska kokeilu kevennetyista pysakéintinormeista on antanut mahdollisuuden lisata tonttien rakennusoikeutta
asemien

laheisyydessa ja joukkoliikenteelld hyvin saavutettavilla alueilla. Tasta syysta esitetdan kohtaan 2) Luovutushinta ja
vuokra lisattavaksi seuraava kappale: “Kaupungilla on oikeus peria tontista lisakauppahintaa tai lisdvuokraa, mikali
tontille toteutetaan lainvoimaisen rakennusluvan mukaan asuntoja yhteensa enemman kuin asemakaavassa on
merkitty asuinrakennusoikeutta”.

Asuntotonttien luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja luovutusehdot on viime vuosina paatetty vuosittain siten, etta
paatds on madraaikainen. Kyseinen kaytdantoé on ongelmallinen, jos uuden paatoksen lainvoimaistuminen viivastyy
esimerkiksi valitusten takia. Tasta syyta esitetdan kohtaan Hintojen, luovutusehtojen ja -periaatteiden
voimassaoloaikaa muutettavaksi seuraavanlaisesti: “Tonttien hinnat, luovutusehdot ja -periaatteet ovat voimassa
toistaiseksi”.

Asuntotontit seka erityispalvelutontit vuokrataan pitkilld, jopa 50-vuoden mittaisilla, sopimuksilla. Historian valossa
vanha maanvuokra on Vantaalla jadnyt kymmenien vuosien kuluessa merkittavasti jalkeen asuntotonttien yleisesta
hintakehityksestd, vaikka sita on korjattu indeksikorotuksilla. Tama aiheuttaa kaupungille vuokratulomenetysta seka
vuokralaisille kohtuuttoman suuria vuokrankorotuksia vuokrasopimusten uusimistilanteissa. Tasta syysta esitetaan,
etta tontin vuosivuokraa tarkistetaan tarvittaessa ylospdin puolessa valissa sopimuskautta, jos tontin vuokrataso on
jaanyt jalkeen tonttien yleisestd hintatasosta.

Vanhoissa maanvuokrasopimuksissa ei ole huomioitu tilannetta, jossa elinkustannusindeksi laskee. Talléin
sopimuksiin olisi kaupungin edun mukaista lisata ehto, jonka perusteella vuokraa ei alenneta elinkustannusindeksin
laskiessa.

Asuntotontit on padsaantoisesti vuokrattu 50 vuoden mittaisilla sopimuksilla, mika on ollut yleinen kaytanté myds
muilla kaupungeilla. Sité vastoin erityispalvelutontteja vuokrattaessa, kuten hoivakodit ja paivakodit, ei ole
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valttamatta tarvetta tehda 50 vuoden mittaisia sopimuksia. Kaupungin yleisten rakennusten tonttien (Y-tonttien)
kayttétarve voi muuttua kymmenien vuosien aikana. My6s muiden luovutusehtojen osalta erityispalvelutonttien
kohdalla saattaa tulla eteen tilanteita, joissa yleisista luovutusehdoista on perusteltua poiketa. Tastad syysta
esitetadn, etta erityispalvelutonttien kohdalla noudatetaan soveltuvin osin liitteessa mainittuja yleisia
luovutusperiaatteita ja erityispalvelutontit vuokrataan paasadntoisesti 30 vuoden mittaisilla sopimuksilla.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.1.2017 § 12

Yrityspalvelujohtaja vs:n esitys:

Padtetaan esittda kaupunginhallitukselle, ettd luovutettaessa asuntotontteja noudatetaan liitteessd mainittuja
yleisia luovutusperiaatteita, luovutusehtoja ja luovutushintoja. Luovutettaessa erityispalvelutontteja (mm.
paivakodit, hoivakodit, erityisasuminen) noudatetaan soveltuvin osin liitteessa mainittuja luovutusperiaatteita,
luovutusehtoja ja luovutushintoja.

Tonttien luovutusperiaatteet, -ehdot ja -hinnat ovat voimassa toistaiseksi.

P&aatos:
Hyvaksyttiin esitys.

I: e Asunto- ja erityispalvelutonttien luovutusperiaatteet, luovutusehdot ja luovutushinnat
Taytantéonpano: Ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 5.

Lisatiedot:

asumisasioiden paallikkd Tomi Henriksson, puh. 8392 2030
asuntoinsindori Marja Hannikainen, puh. 8392 3355
tontti-insin6dri Juho Lumme, puh 043 8269117
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Asunto- ja erityispalvelutonttien
luovutusperiaatteet, luovutusehdot ja luovutushinnat

1) LUOVUTUSMUOTO

Tontit luovutetaan paasaantoisesti myymalla.

Tontit voidaan myos erityistapauksessa vuokrata.

Erityispalvelutontit (mm. paivakodit, hoivakodit, erityisasuminen) voidaan my6s vuokrata.
2) LUOVUTUSHINTA JA VUOKRA

Tontit myydaan kidypaan hintaan.

Valtion tukeman asuntotuotannon tontit myydaan Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA:n)
hyvaksymalla enimmaishinnalla.

Valtion takauslainalla ja 10 vuoden korkotuella toteutettavien kohteiden tontit myydaan ARA:n
hyvaksymalla enimmaishinnalla, jota korotetaan tapauskohtaisesti 0-20 %:lla.

Vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon, jonka pyrkimyksena on estda asuinalueiden sosiaalisen rakenteen
eriytymista, voidaan tontti myyda ARA:n hyvaksymalla enimmaishinnalla. Rakentamiseen, jonka tavoitteena
on kehittaa uusia malleja kohtuuhintaiseen asuntotuotantoon, voidaan tontti myyda ARA:n hyvaksymalla
enimmaishinnalla. Tall6in asuntojen enimmaismyyntihinnan tai asuntojen vuokratason hyvaksyy kaupunki.

Erityispalvelutontit myydaan tai vuokrataan ARA:n hyvaksymalld enimmaishinnalla tai vuosivuokralla.
Tontin vuotuinen vuokramaksu on padsaantoisesti 4-6 prosenttia edelld mainituin perustein
vahvistettavasta tontin hinnasta. Vuokramaksu sidotaan elinkustannusindeksiin indeksilain sallimalla tavalla.
Vuokraa ei alenneta, jos indeksin pisteluku laskee. Tontin vuokramaksu tarkistetaan puolessa valissa
sopimuskautta ja vuokramaksu korotetaan kdyvan vuokrahinnan suuruiseksi, mikali vuokrataso on jaanyt
jalkeen kayvasta vuokratasosta.

Tontinosien luovutuksissa kaytetaan kussakin tapauksessa maariteltavaa keskimaaraista kdypaa hintaa.
Kaupungilla on oikeus peria tontista lisikauppahintaa tai lisivuokraa, mikali tontille toteutetaan
lainvoimaisen rakennusluvan mukaan asuntoja yhteensa enemman kuin asemakaavassa on merkitty
asuinrakennusoikeutta.

3) LUOVUTUSEHDOT

Rakentamisvelvoite ja luovutuskielto

Vantaan kaupunki
Maankayttd, rakentaminen ja ymparisto

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.01.2017 / 12 §
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Tontinostajan tai vuokralaisen tulee sitoutua aloittamaan rakennustyo vuoden kuluessa kauppakirjan
allekirjoittamisesta ja rakentamaan tontille 2,5 vuoden kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta 80
prosenttia tontin kerrosalasta. Jos tontti ei ole luovutusajankohtana rakentamiskelpoinen, luetaan
maaraaika siita, kun tontti on rakentamiskelpoinen. Tontti voidaan myds luovuttaa ehdoin, etta toteuttaja
vastaa ostajan sijaan tai yhteisvastuullisesti ostajan kanssa rakentamisvelvoitteen tayttamisesta.

Tontinostajan tulee sitoutua olemaan luovuttamatta tonttia ennen rakentamisvelvollisuuden tayttamista
jonka kaupunki hyvaksyy. Rakentamisvelvollisuuden tayttamisen turvaamiseksi ja rakentamattoman tontin
edelleen luovuttamisen estamiseksi otetaan kauppakirjaan tai vuokrasopimukseen sopimussakkolauseke.
Sopimussakon maara tulee olla enintdan kauppahinnan viisinkertainen tai vuosivuokran satakertainen
maara. Sopimussakkoa voidaan alentaa tai sen perimisesta luopua patevasta syysta.

Vesijohdon ja jatevesiviemarin liittymismaksut
Tontin saajalta peritaan liittymismaksut yleiseen vesijohtoon ja viemariin kulloinkin voimassa olevien
saannodsten ja niiden nojalla tehtyjen paatosten mukaisesti.

Energiatehokkuus
Energiatehokkuuden osalta noudatetaan rakennusluvan myontamishetkelld voimassa olevia
energiamaarayksia.

Yhtiémuotoisen erillistalo-, paritalo- ja rivitalohuoneiston lammityksen, kdyttéveden ja sahkon kulutusta
osoittavat nayttolaitteet ja ohjaavat sdatolaitteet on sijoitettava sellaiseen paikkaan, etta niiden
seuraaminen ja kdyttd on helppoa ja kannustavaa.

Kerrostalotonttien energiatehokkuusvaatimukset sovitaan tonttikohtaisesti erikseen.

Lahiymparistosuunnitelmavelvoite
Tontinostajan tai vuokralaisen tulee esittda ymparistdn laatutaso kaupungin hyvaksyttavaksi
(korttelisuunnitelma).

Lohkominen
Tontit pyritdan luovuttamaan kiinteistorekisteriin merkittyina itsenaisina kiinteistéina. Tontinsaajalta
peritdan tonttien lohkomiskustannukset.

Yleinen sopimussakko

Tontin ostajalle tai vuokralaiselle asetetaan kauppakirjassa tai vuokrasopimuksessa enintaan tontin
myyntiajan myyntihinnan suuruinen sopimussakko tai vaihtoehtoisesti 20 vuoden vuokranmaksua vastaava
sopimussakko, mikali ostaja rikkoo muutoin (pois lukien rakentamisvelvoite ja edelleen luovutus) tdman
sopimuksen mukaisia velvoitteitaan.

Vuokra-aika
Tonttien vuokra-aika on enintdan 50 vuotta. Asuntotonttien vuokra-aika on paasaantoisesti 50 vuotta ja
erityispalvelutonttien vuokra-aika on paasaantoisesti 30 vuotta.

Erityisasumisen palveluntuottaja

Erityisasumiseen luovutettavien tonttien tontinluovutusehdoksi kirjataan, ettd kaupungin on voitava
halutessaan vaihtaa palvelutalossa toimivaa palveluntuottajaa esimerkiksi kilpailutuksen seurauksena ja
sailyttaa samalla asukkaiden vuokrasuhde.

Vantaan kaupunki
Maankayttd, rakentaminen ja ymparisto

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.01.2017 / 12 §
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13§ Erillispientalotonttien yleisten luovutusperiaatteiden, luovutushintojen ja
luovutusehtojen hyvdksyminen / KK

VD/173/10.00.02.00/2017
KK/LM-H/THe /MH/]L

Paatetdan, ettd kaupunkisuunnittelulautakunta esittdd kaupunginhallitukselle hyvaksyttavaksi
erillispientalotonttien toistaiseksi voimassa olevat yleiset luovutusperiaatteet, luovutusehdot ja
luovutushinnat.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2012 § 13 hyvaksymien maapoliittisten linjausten tavoitteena on luoda kaupungille
mahdollisuus rakentamisen ja tonttimarkkinoiden hallintaan. Pientaloasunnoille on kysyntaa ja Vantaan kaupungin
tavoitteena onkin luovuttaa pientalotontteja my6s tulevina vuosina. Maapoliittisten linjausten mukaan kaupungin
pientalotontit myyd&an pisteytykselld, arvonnalla, niiden yhdistelmalld, tarjouskilpailun perusteella tai
kiintedhintaisina.

Vantaan asuntotuotannon kasvu on viime aikoina painottunut kerrostaloasumiseen keskusten ja kehdradan
laheisyyteen. Vuonna 2016 kaupungilla on ollut pientalotontteja tarjottavana useista kaupunginosista jatkuvassa
myynnissa. Myynnissa olevat tontit ovat vastanneet melko hyvin kysyntaa.

Yleiskaavassa ja asemakaavassa osoitettua pientalotonttivarantoa on runsaasti, mutta varannon kayttéonotto
edellyttda paljon investointeja kunnallistekniikkaan ja palveluihin, minka takia suuria avauksia ei ole tehty.
Ennestaan rakennettujen alueiden kaavamuutoksilla on pystytty vastaamaan pientalotonttikysyntaan
kustannustehokkaasti. Nykyiselld kysynnalld kaupungilla on vuosille 2017 ja 2018 tarjottavana kattavasti tontteja.

Tonttihintojen nousu on tasoittunut koko padkaupunkiseudulla. Keskimaaradiset pientalotonttien hinnat ovat
laskeneet Vantaalla vuodesta 2015 vuoteen 2016 noin 5 prosenttia. Kaupunginosittaiset vaihtelut ovat todella
suuria. Joissain kaupunginosissa hinnat ovat kuitenkin nousseet vuoden 2015 hinnoista. Kehdradan vaikutus ja
Kivistdn alueen kehittyminen ovat nostaneet tonttihintoja paikallisesti.

Kevaalld 2015 jarjestettiin tarjouskilpailu 4 tontista, jotka sijaitsivat Ylastdssa ja Ojangossa. Naistd tonteista
myytiin 2 tonttia.

Syksylld 2015 jarjestettiin pisteytykseen perustuva yleinen pientalotonttihaku, jossa haettavina oli yhteensa 19
tonttia kiinteédlla hinnalla Vapaalasta, Pakkalasta, Hiekkaharjusta ja Nikinmdestd. Tontinsaajien valinnassa kaytettiin
nykymuodossaan vuodesta 2013 Iahtien kaytdssa ollutta hakijoiden pisteytysta, jossa kriteereind olivat hakijoiden
kotipaikan vantaalaisuus, Vantaalla asutut vuodet seka lasten lukumaara. Tonttihakemuksia jatettiin yhteensa 24
kappaletta. Syksylla haettavina olleista 19 tontista 1 myytiin vuoden 2015 aikana ja 10 tontin myynti venyi kevaan
2016 puolelle.

Vuonna 2016 ei jarjestetty tonttihakua. Hdmevaarasta, Vapaalasta, Askistosta, Ylastostd, Pakkalasta, Nikinmdessa
ja Hiekkaharjusta oli ns. jatkuvassa myynnissa yhteensa 20 tonttia. Joulukuun 2016 loppuun mennessa jatkuvan
myynnin tonteista on 10 tonttia myyty ja 2 tonttia varattu, joten jatkuvassa myynnissa on edelleen vapaana 8
tonttia.

Erillispientalotonttien myynti vuonna 2017

Yrityspalvelut esittda, etta vuonna 2017 erillispientalotontteja myydaan yleisella haulla, tarjouskilpailulla ja
jatkuvana myyntina. Eri luovutusmenetelmien kdyttaminen on perusteltua monipuolisen tonttitarjonnan seka
tonttimarkkinoinnin kannalta. Yleisessa tonttihaussa tontinsaajat valitaan asettamalla hakijat etuoikeusjarjestykseen
kaupunkisuunnittelulautakunnan myéhemmin vahvistaman pisteytyksen mukaan. Tarjouskilpailussa tonteille
madritetaan yleisten hinnoitteluperiaatteiden mukaiset pohjahinnat eli alimmat hyvaksyttavat myyntihinnat ja tontit
myydaan korkeimman tarjouksen tehneille. Jatkuvassa myynnissé olevat pientalotontit myydaan halukkaille ostajille
varausmaksun maksamisjarjestyksessa siten, etta ostaja voi itse valita silla hetkelld myymatta olevista tonteista
haluamansa tontin.

Vuonna 2017 yleiseen hakuun luovutuskelpoisia uusia tontteja on yhteensa 12. Naistd 6 tonttia on Hamevaarassa
ja 6 tonttia Pakkalassa. Vuonna 2017 kevaan tarjouskilpailuun luovutuskelpoisia uusia tontteja on yhteensa 14.
Ndistd 6 tonttia on Varistossa, 4 tonttia Vantaanlaaksosta, 1 tontti Kivistosta, 1 tontti Ilolassa ja 2 tonttia
Ojangossa. Vuonna 2017 syksyn tarjouskilpailuun luovutuskelpoisia uusia tontteja on yhteensa 15. Naista 2 tonttia
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on Hameenkylassd, 7 tonttia Kivistdssa ja 6 tonttia Ylastdssa. Syksyksi suunniteltujen tontinluovutusten osalta
tilanne on talla hetkelld epdvarma, koska tonttien kunnallistekniikkaa ei ole viela rakennettu.

Erillispientalotonttien yleiset hinnoitteluperiaatteet

Kaupunginvaltuuston 17.12.2012 § 13 hyvaksymien maapoliittisten linjausten mukaan erillispientalotontit
myydaan kohtuulliseen hintaan, joka on vahintaan 20 % yli alueen pientalotonttien Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen (ARA:n) maarittelemdn enimmadistonttihinnan. Yleiseen hakuun, jatkuvaan myyntiin ja
tarjouskilpailuun esitettavat erillispientalotontit esitetdan hinnoiteltaviksi em. linjauksen mukaisesti.

Paikoitellen ARA + 20 % -hinnat ovat jadneet selvasti jélkeen kdyvasta hintatasosta. Aluekohtaisia hintoja
paatettaessa on syyta tehda korjauksia, koska kaupungin myymien tonttien alueellinen hintataso verrattuna
kaypaan hintatasoon on perusteltua pitdad samankaltaisena kaupungin eri alueilla. Hintoihin tehtavat korjaukset on
syyta pitaa kohtuullisena, jotta kaupunki ei omalla toiminnallaan nosta tonttimaan hintatasoa. Alueellisen
hinnoittelun jalkeen on tonttihintaan tarvittaessa perusteltua tehda tonttikohtaiset korjaukset ottaen huomioon
mm. tontin muodon, sijainnin ja maaperan.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.1.2017 § 13

Yrityspalvelujohtaja vs:n esitys:

Padtetadn esittda kaupunginhallitukselle, ettd luovutettaessa omakoti- ja muita enintddn kahdelle perheelle
osoitettuja tontteja (erillispientalotontteja) noudatetaan liitteessa mainittuja yleisid luovutusperiaatteita,
luovutusehtoja ja luovutushintoja.

Tonttien luovutusperiaatteet, -ehdot ja -hinnat ovat voimassa toistaiseksi.

Paatos:
Hyvéksyttiin esitys.

I: e Erillispientalotonttien luovutusperiaatteet, luovutusehdot ja luovutushinnat
Taytantddnpano: Ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 5.

Lisatiedot:

asumisasioiden paallikkd Tomi Henriksson, puh. 8392 2030
asuntoinsindori Marja Hannikainen, puh. 8392 3355
tontti-insin66ri Juho Lumme, puh 043 8269117
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Erillispientalotonttien luovutusperiaatteet,
luovutusehdot ja luovutushinnat

1. LUOVUTUSPERIAATTEET
Pientalotontit myydaan yleiselld haulla, tarjouskilpailulla tai jatkuvalla myynnilla.

Tontinsaajien tulee olla yksityishenkilditd, joiden on muutettava asumaan tontille
rakennettavaan asuinrakennukseen.

Mikali tonttia, jolle asemakaavan ja rakentamisohjeiden mukaan voi rakentaa kaksi asuntoa
(paritalo tai kaksi omakotitaloa), on yhdessa hakenut kaksi ruokakuntaa, on sille rakennettava
samanaikaisesti kaksi asuntoa. Talléin tontti voidaan myyda myds perustettavan yhtion lukuun.
Jos tallaista tonttia hakee vain yksi ruokakunta, tontille saa rakentaa vain yhden asunnon.

Yleisessa tonttihaussa tontteja ei luovuteta sellaiselle henkil6lle, joka on aikaisemmin ostanut
tai vuokrannut rakentamattoman tontin Vantaan kaupungilta. Jatkuvassa myynnissa tai
tarjouskilpailussa aikaisemmin Vantaan kaupungilta ostettu tai vuokrattu rakentamaton tontti
ei ole esteena tontin ostamiselle.

2. LUOVUTUSHINTA

Erillispientalotontit myydaan kohtuulliseen hintaan, joka on vahintddan 20 % yli alueen
pientalotonttien Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA:n) maaritteleman
enimmaistonttihinnan.

Tontin kauppahinta tulee maksaa tilisuorituksena kaupungin tilille kaupan
allekirjoitustilaisuuteen mennessa.

Kaupungilla on oikeus perid tontista lisakauppahintaa tai lisdvuokraa, mikali tontille
rakennettavien rakennusten rakennusoikeus ylittaa kaavan mukaisen rakennusoikeuden.

3. LUOVUTUSEHDOT

Luovutusmuoto
Tontit luovutetaan yksityishenkildille myymalla.

Velvoitteet ja luovutuskielto

Tontinsaajan tulee sitoutua aloittamaan (aloituskokous) rakennustyd vuoden kuluessa
kauppakirjan allekirjoittamisesta ja ilmoittamaan siita kaupungille seka rakentamaan tontille
kolmen vuoden kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta asemakaavan, mahdollisten
rakentamisohjeiden ja hyvaksyttyjen piirustusten mukainen asuinrakennus siten valmiiksi, etta
se on hyvaksytty osittaisessa loppukatselmuksessa (muuttovalmis).
Kaupunkisuunnittelulautakunta voi pidentaa rakentamisvelvoiteaikaa kirjallisesti perustellusta
ja patevasta syysta.

Tontin rakennusoikeudesta on kaytettava vahintaan 60 prosenttia.
Tontinsaajat sitoutuvat itse muuttamaan tontille rakennettavaan asuinrakennukseen ja

ilmoittamaan valittdmasti maankaytén ja ymparistdn toimialan yrityspalveluihin kirjallisesti,
kun osittainen loppukatselmus on suoritettu.

Vantaan kaupunki
Maankayttd, rakentaminen ja ymparisto

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.01.2017 / 13 §
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Tontinsaajalla ei ole oikeutta myyda tai muutoin luovuttaa rakentamatonta tonttia ilman
kaupungin suostumusta.

Sopimussakko

Rakentamisvelvollisuuden tayttamisen turvaamiseksi ja rakentamattoman tontin edelleen
luovuttamisen estamiseksi otetaan kauppakirjaan sopimussakkolauseke. Kirjallisella
hakemuksella sopimussakkoa voidaan alentaa tai luopua sen perimisestd patevastd ja
perustellusta syysta.

Jos tontinsaajat laiminlyévat rakentamistyén aloittamisen (yksi wvuosi kauppakirjan
allekirjoittamisesta), he sitoutuvat maksamaan kaupungille viivastysajalta sopimussakkoa, joka
on 500 euroa jokaista alkavaa viivastyskuukautta kohti.

Jos tontinsaajat laiminlydévat rakentamisvelvoitteen (kolme  vuotta  kauppakirjan
allekirjoittamisesta), he sitoutuvat maksamaan kaupungille viivastysajalta sopimussakkoa,
jonka maara on vuodessa 20 prosenttia kauppahinnasta, kuitenkin enintaan viidelta vuodelta.

Jos tontinsaajat luovuttavat tontin rakentamattomana edelleen ilman kaupungin suostumusta,
sopimussakon maara on enintaan kauppahinnan kolminkertainen maara.

Tontin ostajalle asetetaan kauppakirjassa enintaan tontin myyntiajan myyntihinnan suuruinen
sopimussakko, mikali ostaja rikkoo muutoin (pois lukien rakentamisvelvoite ja edelleen
luovutus) taman sopimuksen mukaisia velvoitteitaan.

Energiatehokkuus
Energiatehokkuuden osalta noudatetaan rakennusluvan myoéntamishetkelld voimassa olevia
energiamaarayksia.

Rakennuksen lammityksen, kayttoveden ja sahkdn kulutusta osoittavat nayttdlaitteet ja
ohjaavat saatolaitteet on sijoitettava sellaiseen paikkaan, etta niiden seuraaminen ja kaytt6é on
helppoa ja kannustavaa.

Kunnallistekniikan korvaaminen
Tontin ostajalta peritaan liittymismaksut yleiseen vesijohtoon ja viemariin kulloinkin voimassa
olevien saannodsten ja niiden nojalla tehtyjen paatésten mukaisesti.

Mikali kaupunki on rakentanut tai rakennuttanut tonttivesijohdon ja tonttijatevesiviemarin seka
mahdollisen hulevesiviemarin tontin rajalle, ostaja sitoutuu suorittamaan korvauksena
tonttivesijohdon ja tonttijatevesiviemarin rakentamisesta seka hulevesiviemarin
rakentamisesta ja tarveaineista HSY:n palveluhinnaston mukaisen korvauksen.

Lohkominen
Tontit pyritaan luovuttamaan kiinteistérekisteriin merkittyina itsenaisina kiinteistéina.
Tontinsaajalta peritaan tontin lohkomiskustannukset.

Varausmaksu

Tontinsaajan on maksettava 2 000 euron suuruinen varausmaksu, joka hyvitetaan
kauppahinnassa. Varausmaksua ei palauteta, jos tontin kauppakirjaa ei allekirjoiteta. Jos
kaupunki perustellusta syysta ostaa rakentamattoman tontin takaisin ostajan pyynnoésta tai
ostajasta riippuvasta syysta, peritéadn kustannusten korvauksena vahintddn varausmaksun
suuruinen maksu.

Vantaan kaupunki
Maankayttd, rakentaminen ja ymparisto

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.01.2017 / 13 §
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14 § Maa-alueen vuokraaminen pysdkéintialueen toteuttamiseksi Kiilassa /
Lentopysakdinti P24 Oy / KK

VD/3918/10.00.02.04.00/2014
KK/LM-H/AVP/JHo

Vantaan kaupunki on vuokrannut Lentopysakéinti P24 Oy:lle noin 36 760 m?:n suuruisen maa-
alueen pysakdintialueen toteuttamiseksi ja yllapitamiseksi 1.6.2014 alkaen viideksi vuodeksi
Kiinteistdistd RN:ot 92-418-4-46 ja 92-418-4-72. Nyt esitetdadan vuokra-aikaa pidennettavaksi
31.12.2020 asti. Hyvdksytyssé asemakaavassa vuokra-alue on osoitettu osaksi yleista
pysédkodintialuetta (LP).

Kaupunkisuunnittelulautakunta kasitteli 13.6.2016 maa-alueen vuokraamista pysakdintialueen toteuttamiseksi
Lentopysdkéinti P24 Oy:lle 7 vuodeksi ajalle 1.8.2016 — 31.7.2023. Vantaan Moottorirata Oy, Seutulan Kylayhdistys
ry. ja Vantaan Vauhtikeskuksen moottoriurheilukerhot olivat toimittaneet asiaa koskevat kirjeet
kaupunkisuunnittelulautakunnalle ja ne jaettiin pdydalle. Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti jattaa asia poydalle
kaupunkisuunnittelulautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta kasitteli edelld mainittua asiaa viimeksi 22.8.2016. Lautakunnan kokouksessa
jaettiin pdydalle lisaselvitys/ toimitusjohtaja Jarno Kangas / Lentopysakéinti P24 Oy. Kaupunkisuunnittelulautakunta
paatti yksimielisesti palauttaa asian uudelleen valmisteltavaksi ja, ettd se tuodaan uuteen kasittelyyn samaan
kaupunkisuunnittelulautakunnan kokoukseen kuin alueen asemakaava.

Seutulan Kyldyhdistys ry. on toimittanut 6.10.2016 oikaisun Seutulan Kylayhdistyksen lausuntoon 12.6.2016
Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle. Oikaisu on liitteena.

Asemakaava ja asemakaavamuutos 340700 Lavanko 1 on myds kasiteltdvana kaupunkisuunnittelulautakunnan
kokouksessa 21.11.2016.

Asemakaavaehdotuksessa nro 340700 vuokrattava alue on merkitty yleiseksi pysdkdintialueeksi (LP) ja
huoltoasema- ja liikerakennusten korttelialueeksi (LHK). Huoltoasema- ja liikerakennusten korttelialue on
tulevaisuuden varaus, eika sen odoteta toteutuvan ldhivuosina, koska viime vuosina raskasta liikennetta palvelevia
polttonesteen jakeluasemia on toteutunut mm. Suokallionkujalle ja Tikkurilantielle.

Vantaan kaupunki on vuokrannut Lentopysakdinti P24 Oy:lle noin 36 760 m?:n suuruisen maa-alueen
pysakdintialueen toteuttamiseksi ja yllapitamiseksi 1.6.2014 alkaen viideksi vuodeksi kiinteistdistd RN:ot 92-418-4-
46 ja 92-418-4-72. Hyvaksytyssa asemakaavassa vuokra-alue on osoitettu osaksi yleista pysakointialuetta (LP).

Vuosivuokra on ollut 10 000 euroa ensimmadiselta vuodelta, seuraavalta kahdelta vuodelta 15 000 euroa/vuosi ja
viimeiseltd kahdelta vuodelta 30 000 euroa/vuosi. Pysakdintialueen toteuttamisesta johtuva rakentaminen on
vaikuttanut alueen kaytdsta perittdvaan korvaukseen alentavasti ensimmaisten kolmen vuoden osalta, koska tehdyt
maanparannustyot jadavat vuokra-ajan jalkeen kaupungin hyédyksi.

Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtdé vuokraoikeutta toiselle eika luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa siité toisen
kaytettdvaksi. Vuokralaisen on kuitenkin sallittava valiaikainen kulkuoikeus vuokra-alueensa kautta, silloin kun
Katriinantie on suljettuna.

Vuokralainen on antanut kaupungille 15 000 euron suuruisen vakuuden vuokrasopimuksesta johtuvien velvoitteiden
suorittamisen turvaamiseksi.

Lentopysdkéinti P24 Oy on kunnostanut vuokra-alueen kayttdkelpoiseen kuntoon. Lentopysakdinti P24 Oy:n
yhteyshenkild Jarno Kangas on antanut selvityksen yrityspalveluiden ja kuntatekniikan keskuksen edustajille
tehdyisté kunnostustoista ja esittéanyt suunnitelmat ja kustannusarviot maanparannustdista. Lentopysakdinti P24 Oy
poisti kustannuksellaan huonoja pintamaita alueelta seka kunnosti aluetta betonimurskeella ja kaupungilta
saatavalla kaytetylla hiekoitushiekalla. Maanrakentamisen vaatimat maa-ainesten kuljetusten kustannukset jaivat
myds Lentopysakadinti P24 Oy:n vastattavaksi. Kuntatekniikan keskuksen projekti-insindéri on kaynyt suunnitelmat
ja kustannusarvion lapi ja todennut tdiden hyédyntdvan kaupunkia. Vuokralainen saa tarvittaessa omalla
kustannuksellaan hakea kunnostettavan pysakdintialueen rakentamiseen kdytettya hiekoitushiekkaa Vantaan
kaupungin luumenkaatopaikalta Koisotie 10. Hiekoitushiekan seasta on levitettdessa poistettava ylimaarainen
nakyva roska tai jate. Kaytetyn hiekoitushiekan jalkikayttd pysakointialueen rakentamiseen helpottaa ylijaamaisen
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kaytetyn hiekoitushiekan hyétykayttda, johon kaupungilla ei helposti ole osoittaa kayttdkelpoisia rakennuskohteita.
Hiekoitushiekan jalkikayttaminen parkkialueeseen tuo huomattavaa saastda kuljetus ja tydkustannuksissa
kaupungille.

Alueen vaatimat kunnostustyot ovat olleet mittavat ja ovat vaatineet merkittavia investointeja. Jarno Kangas on
esittanyt ettd alueen vuokra-aikaa jatkettaisiin kolmella vuodella, ja yritys saisi lisdalennusta vuokrasta hyvityksena
kunnostustdiden toteuttamisesta.

Lentopysakéinti P24 Oy:lla on ollut vuokralla noin 1000 m?:n suuruinen maardala 92-418-5-19-M1 pysakdintialueen
reunalta Oy KWH Freeze Ab:lta. Kaupunki on ostanut em. alueen omistukseensa 2015. Lentopysakéinti P24 Oy
osaltaan edesauttoi em. kiinteistokaupan toteutumista luopumalla vuokraoikeudestaan. Madrdala on
tarkoituksenmukaista liittda Lentopysakadinti P24 Oy:lle vuokrattuun alueeseen, silla esimerkiksi em. alueella
sijaitsee Lentopysakdinti P24 Oy:n sdahkdkeskus. Vuokralainen saa rakentaa tonttien valisen kulkuyhteyden ojan vyli,
mihin kayttda kahta 500 cm rumpua ja vastaa vuokra-aikana tdman yhteyden kunnossapidosta.

Nyt voimassa olevaa vuokrasopimusta esitetadn korvattavaksi uudella paivitetylla vuokrasopimuksella seuraavasti:
Vantaan kaupunki vuokraa Lentopysakdinti P24 Oy:lle kiinteistdista RN:ot 92-418-4-46 ja 92-418-4-72 ja maaraalan
92-418-5-19-M1 pysakaintialueen toteuttamiseksi ja yllapitamiseksi karttaliitteen osoittaman noin 37 753 m?:n
suuruisen alueen 7 vuodeksi ajalle 1.1.2017 — 31.12.2023.

Vuosivuokra on 8 000 euroa ensimmaiseltd vuodelta, toiselta vuodelta 15 000 euroa/vuosi ja seuraavilta vuosilta
30 000 euroa/vuosi. Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin(1951:10=100).

Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtdé vuokraoikeutta toiselle eika luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa siité toisen
kaytettdvaksi. Vuokralaisen on kuitenkin sallittava valiaikainen kulkuoikeus vuokra-alueensa kautta, silloin kun
Katriinantie on suljettuna.

Sopimukseen otetaan aiemman sopimuksen mukainen ehto 15 000 euron suuruisesta vakuudesta.

Paivitetty vuokrasopimus laaditaan muuta maanvuokraa koskevan sopimusmallin mukaan, ja nyt voimassaoleva
2.6.2014 allekirjoitettu vuokrasopimus lakkaa uuden sopimuksen allekirjoituksin

Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.11.2016 § 29

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetdan, etta kaupunki vuokraa Lentopysakdinti P24 Oy:lle kiinteistoistd RN:ot 92-418-4-46 ja 92-418-4-72 ja
madraalan 92-418-5-19-M1 pysakdintialueen toteuttamiseksi ja ylldpitamiseksi oheisen karttaliitteen osoittaman
noin 37 753 m%n suuruisen alueen 7 vuodeksi ajalle 1.1.2017 — 31.12.2023.

Vuosivuokra on 30 000 euroa. Aiemmasta poiketen, vuokraa peritdén ensimmaiseltd vuodelta 8 000 euroa/vuosi ja
toiselta vuodelta 15 000 euroa/vuosi. Vuokra-alueen toteuttaminen sopimuksen mukaiseen kayttdkuntoon on
vaikuttanut alueen kdytosta perittdvaan korvaukseen alentavasti ensimmaisten kahden vuoden osalta. Vuokra
sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100).

Vuokramiehen tulee ennen vuokrasopimuksen allekirjoittamista toimittaa kaupungille 15 000 euron suuruinen
vakuus vuokrasopimuksen velvoitteiden tayttdmisen vakuudeksi.

Vuokrasopimus tehddan muuta maanvuokraa koskevan sopimusmallin mukaisesti ja talld vuokrasopimuksella
korvataan osapuolten valinen 2. kesdkuuta 2014 allekirjoitettu aikaisempi vuokrasopimus.

Kasittely:

Jasen Timo Karén esitti asiaan seuraavan palautusesityksen:

Haluan turvata Neliox Oy:lle lisdaluetta, jonka Neliéx Oy ostaa tai vuokraa.

Alueen, jonka Nelitx Oy tarvitsee, luovuttaa maan uudella vuokrasopimuksella Vantaan moottorirata Oy.
Lentopysakéinti P24 Oy:lle jatketaan nykyistd vuokrasopimusta 31.12.2020 asti.

Miksi en hyvaksy pitkdd, uutta sopimusta Lentopysakdinti P24 kanssa ?

- estda mahdollisen huoltoaseman rakentamisen

- estda Varpukallionkujan rakentamisen, koska vuokraajan parakit sijaitsevat katulinjan
kohdalla
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- estdd kaupungin maan myynnin kaavan vahvistettua
Jasen Seija Puha kannatti tehtya palautusesitysta.

Puheenjohtaja totesi, ettd asiasta joudutaan danestdmaan ja teki seuraavan aanestysesityksen: he, jotka
kannattavat yrityspalvelujohtajan esitystd, anestavat jaa, ja he, jotka kannattavat jasen Timo Karénin esitystd,
aanestavat ei. Adnestysesitys hyvaksyttiin.

Adnestyksessa annettiin 13 ei-danta (Aittakallio, Eklund, Harméla, Karén, Korkalainen, Kuusela, Kyyrd, Puha,
Romppainen, Sipild, Tamminen, Vanhanen ja Kahara), eika yhtaan jaa-aanta.

Puheenjohtaja totesi palautusesityksen tulleen hyvaksytyksi.

Merkittiin, ettd jasen Tiina-Maaria Paivinen poistui intressijaaviyden vuoksi kokoushuoneesta taman asian kasittelyn
ja paatdksenteon ajaksi.

Paatos:
Paadtettiin palauttaa asia uudelleen valmisteluun.

Palautuspaatoksen jalkeen Lentopysékdinti P24 Oy:n yrittdja Jarno Kangas on ollut yhteydessa luottamusmiehiin ja
yrityspalveluihin. Han on toimittanut mm. kirjeen Seutulan Kylayhdistys ry:ta koskien alueelle suunnitellun
huoltoaseman tarpeellisuutta. Seutulan Kylayhdistys Oy:n kirje on liitteena. Jarno Kangas on ilmoittanut
yrityspalveluille, ettd Lentopysdkdinti P24 Oy:n parakkirakennukset ovat nopeasti siirrettdvissa, mikali
Varpukallionkujan rakentaminen kaynnistyy.

Jarno Kangas on esittanyt toiveen, ettd pysakdintialueen vuokrasopimusta jatkettaisiin alkuperaisen esityksen
mukaisesti 7 vuodeksi ajalle 1.1.2017 — 31.12.2023, silla vain téma pidempi vuokra-aika mahdollistaa yrityksen
toimintaedellytykset.

Kaupunki on vuokrannut Nelitx Oy:lle noin 3000 m?:n suuruisen maa-alueen maansiirtoautoja ja -koneita varten
ajalle 16.4.2012-15.4.2017 Varpukalliontien varrelta. Vuokra-alue ei rajoitu Lentopysakéinti P24 Oy:n vuokra-
alueeseen, eika vaikuta Neliéx Oy:n maanvuokrasopimuksen mahdolliseen jatkoon tai lisdalueeseen.

Yrityspalvelut on valmistellut paatdsesityksen palautuspaatoksen mukaisesti.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.12.2016 § 17

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Padtetdan, etta kaupunki vuokraa Lentopysakdinti P24 Oy:lle kiinteistdista RN:ot 92-418-4-46 ja 92-418-4-72 ja
maaraalan 92-418-5-19-M1 pysakdintialueen toteuttamiseksi ja yllapitdmiseksi oheisen karttaliitteen osoittaman
noin 36 760 m2:n suuruisen alueen 4 vuodeksi ajalle 1.1.2017 — 31.12.2020.

Vuosivuokra on 30 000 euroa. Aiemmasta poiketen, vuokraa peritdan ensimmaiseltd vuodelta 8 000 euroa/vuosi ja
toiselta vuodelta 15 000 euroa/vuosi. Vuokra-alueen toteuttaminen sopimuksen mukaiseen kayttékuntoon on vai-
kuttanut alueen kaytosta perittavaan korvaukseen alentavasti ensimmaisten kahden vuoden osalta. Vuokra
sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100).

Vuokramiehen tulee ennen vuokrasopimuksen allekirjoittamista toimittaa kaupungille 15 000 euron suuruinen
vakuus vuokrasopimuksen velvoitteiden tayttdmisen vakuudeksi.

Vuokrasopimus tehdaan muuta maanvuokraa koskevan sopimusmallin mukaisesti ja talla vuokrasopimuksella kor-
vataan osapuolten vélinen 2. kesakuuta 2014 allekirjoitettu aikaisempi vuokrasopimus.

Késittely:

Yrityspalvelujohtaja muutti esittelyosan ensimmaisen kappaleen, toisen lauseen olemaan: Nyt esitetaan vuokra-
aikaa pidennettavaksi 31.12.2020 asti. Seka muutti esityksensa ensimmaisen kappaleen olemaan: Pdatetaan, etta
kaupunki vuokraa Lentopysakdinti P24 Oy:lle kiinteistdista RN:ot 92-418-4-46 ja 92-418-4-72 ja maardalan 92-418-
5-19-M1 pysakéintialueen toteuttamiseksi ja ylldpitémiseksi oheisen karttaliitteen osoittaman noin 36 760 m2:n
suuruisen alueen 4 vuodeksi ajalle 1.1.2017 — 31.12.2020.
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Jésen Risto Tamminen esitti asian jattémista pdydalle.

Paatés:
Paatettiin yksimielisesti jattda asia poydalle seuraavaan kokoukseen.

Merkittiin, etta kaupunkisuunnittelulautakunnan 19.12.2016 kasittelymerkinnéista oli puuttunut, ettd jasen Tiina-
Maaria Paivinen poistui intressijadviyden vuoksi kokoushuoneesta téman asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.1.2017 § 14

Yrityspalvelujohtaja vs:n esitys:

Padtetdan, etta kaupunki vuokraa Lentopysakdinti P24 Oy:lle kiinteistdista RN:ot 92-418-4-46 ja 92-418-4-72 ja
madraalan 92-418-5-19-M1 pysakdintialueen toteuttamiseksi ja ylldpitamiseksi oheisen karttaliitteen osoittaman
noin 36 760 m2:n suuruisen alueen 4 vuodeksi ajalle 1.1.2017 — 31.12.2020.

Vuosivuokra on 30 000 euroa. Aiemmasta poiketen, vuokraa peritdan ensimmaiseltd vuodelta 8 000 euroa/vuosi ja
toiselta vuodelta 15 000 euroa/vuosi. Vuokra-alueen toteuttaminen sopimuksen mukaiseen kayttékuntoon on vai-
kuttanut alueen kaytosta perittdvaan korvaukseen alentavasti ensimmaisten kahden vuoden osalta. Vuokra
sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100).

Vuokramiehen tulee ennen vuokrasopimuksen allekirjoittamista toimittaa kaupungille 15 000 euron suuruinen
vakuus vuokrasopimuksen velvoitteiden tayttdmisen vakuudeksi.

Vuokrasopimus tehddan muuta maanvuokraa koskevan sopimusmallin mukaisesti ja talld vuokrasopimuksella kor-
vataan osapuolten vdlinen 2. kesakuuta 2014 allekirjoitettu aikaisempi vuokrasopimus.

Késittely:

Varapuheenjohtaja Karén esitti lisattavaksi seuraavan lauseen paatosesitykseen: Vuokraajalla on optio vuokrata ko.
alue vuosiksi 2021 — 2023, mikali vuokraaja on hoitanut kaikki velvoitteet kaupungille nykyiselld vuokra-ajalla ja
kaupungilla ei ole tarvetta vuokra-alueella muuhun kayttéon.

Jésen Tamminen kannatti tehtya muutosesitysta.

Merkittiin, etta jasen Tiina-Maaria Paivinen poistui intressijadviyden vuoksi kokoushuoneesta taman asian kasittelyn
ja paatdksenteon ajaksi.

Paatos:

Paatettiin, etta kaupunki vuokraa Lentopysakdinti P24 Oy:lle kiinteistdista RN:ot 92-418-4-46 ja 92-418-4-72 ja
madraalan 92-418-5-19-M1 pysakdintialueen toteuttamiseksi ja yllapitdmiseksi oheisen karttaliitteen osoittaman
noin 36 760 m2:n suuruisen alueen 4 vuodeksi ajalle 1.1.2017 — 31.12.2020.

Vuokraajalla on optio vuokrata ko. alue vuosiksi 2021 — 2023, mikali vuokraaja on hoitanut kaikki velvoitteet
kaupungille nykyiselld vuokra-ajalla ja kaupungilla ei ole tarvetta vuokra-alueella muuhun kayttéon.

Vuosivuokra on 30 000 euroa. Aiemmasta poiketen, vuokraa peritdan ensimmadiselta vuodelta 8 000 euroa/vuosi ja
toiselta vuodelta 15 000 euroa/vuosi. Vuokra-alueen toteuttaminen sopimuksen mukaiseen kayttokuntoon on vai-
kuttanut alueen kayt6sta perittavaan korvaukseen alentavasti ensimmaisten kahden vuoden osalta. Vuokra
sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100).

Vuokramiehen tulee ennen vuokrasopimuksen allekirjoittamista toimittaa kaupungille 15 000 euron suuruinen
vakuus vuokrasopimuksen velvoitteiden tayttdmisen vakuudeksi.

Vuokrasopimus tehd@an muuta maanvuokraa koskevan sopimusmallin mukaisesti ja talla vuokrasopimuksella kor-
vataan osapuolten valinen 2. kesakuuta 2014 allekirjoitettu aikaisempi vuokrasopimus.

Liitteet:
- Kartta vuokra-alueesta / 11
- Seutulan Kylayhdistys ry:n kirje 8.12.2016
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Kokouksessa 19.12.2016 pdydalle jaettiin seuraavat liitteet:
- Vantaan Moottorirata Oy / kirje 16.12.2016
- Uudenmaan Autourheilijat ry. / kirje 12.12.2016
Lentopysakointi P24 Oy / sdhkdposti 19.12.2016
Kokouksessa 16.1.2017 poydalle jaettiin Lentopysakdinti / Jarno Kangas / sahkdposti 16.1.2017

Tayténtéonpano: Yrityspalvelut
Muutoksenhakuohje: 1.
Lisatiedot:

tonttipaallikké Armi Vaha-Piikkid, puh. 040 7337447
maankayttoteknikko Jorma Hopponen, puh. 050 312 3995
projekti-insinddri Jukka Hietamies, puh. 043 8249812
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Seutulan Kylayhdistys ry.

Lentopysakointi P24, Jarno Kangas

Seutulan Kylayhdistys kokouksessaan 7.12.2016 on kasitellyt Lentopysakointi P24 asiaa
Helsingin Sanomien kirjoituksen 5.12.2016 perusteella.

Kirjoitus on nostanut pysakointiyrityksen suhteessa huoltoasemaan uuteen valoon.
Olkoonkin, etta Seutulan alueelta puuttuu kyldkaupan palvelut, mahdollinen huoltoasema
palveluineen ei korvaa kyldkauppaa. Painvastoin huoltoasema mahdollisesti houkuttelee
tiealueelle muita hairiotekijoita.

Kunnon palvelua tarjoavan kylakaupan sijainti pitaisi olla esimerkiksi Seutulan keskustassa.

Uuden varteenotettavan nakokulman perusteella Seutulan Kylayhdistys vetaa pois
kaupunkisuunnittelulautakunnalle 16.11.2016 esittamansa lausunnon huoltoaseman
tarpeellisuudesta.

Vantaa 8.11.2016

Seutulan Kylayhdistyksen puolesta

Kaj Backstrom Jukka Vartiainen

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.01.2017 / 14 §
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Vantaan Moottorirata Oy
Vantaan kaupungin konserniyhtio

Vantaan kaupunki
Kaupunkisuunnittelulautakunta

MAA-ALUEEN VUOKRAAMINEN LENTOPYSAKOINTI P24 OY:LLE

Lentopysékointi P24 Oy:114 on jéljelld nykyista sopimusaikaa vield n. 2,5 vuotta, joten uudella sopimuksella
ei ole kiiretti.

Vantaan Moottorirata Oy ei hyviiksy, ettd Vantaan kaupunki vuokraisi 1.000 m2 alueen Lentopysikointi P24
Oy:lle, kun se teki vuosina 2012-2014 sopimuksella Oy KWH Freeze Ab:lle timén médrialan tiyttotydn.
Vantaan Moottorirata Oy on useaan kertaan esittényt yrityspalveluille 1.000m2 mérdalan vuokraamista
ratayhtiolle mutta tuloksetta.

Huoltoaseman tarve, jossa ovat kaikki palvelut, on esitetty neuvotteluissa kaavoittajalle jo syksylld 2015.
Olemme esitténeet Vantaan kaupungin kaupunkisuunnittelulautakunnalle, ettd Vauhtikeskus tarvitsee
huoltoaseman, jossa on tiydet palvelut polttoainehuollon liséksi. Emme hyviksy palvelutarpeemme

pitkittdmistd. Vuokra-aikaa voitaisiin jatkaa vuoden 2020 loppuun mutta se on ehdoton takaraja.

Vantaan Moottorirata Oy vaatii, ettd kaupunkisuunnittelulautakunta kokouksessaan 19.12.2016 ei tee
Lentopysékointi P24 Oy:lle pitempai vuokrasopimusta kuin vuoden 2020 loppuun asti.

Vantaa 16.12.2016

/ |
Raimg_Heikkonen

toimitusjohtaja
Vantaan Moottorirata Oy

Vantaan Moottorirata Oy

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.01.2017 / 14 §



Vantaan Vauhtikeskuksen moottoriurheilukerhot : '1/‘ ]7 )ﬂ
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Vantaan kaupunki
kaupunkisuunnittelulautakunta

Me Vantaan Vauhtikeskuksen alueella toimivat moottoriurheilukerhot uudistamme 10.6.2016
kaupunkisuunnittelulautakunnalle toimittamamme (liite 1) esityksemme p-alue tarpeista, huoltoaseman
pikaisesti tarpeesta ja tulevan asemakaavan tulevista tiejarjestelyista seka nykyisten teiden
turvallisuusongelmista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta kasitteli 21.11.2016 Lentopysakdinti P24 Oy:n hakemusta nykyisen vuokra-
alueensa laajentamiseksi, uudistamiseksi ja vuokrasopimuksen jatkoaikaa aina vuoden 2023 loppuun
saakka.

Emme hyvaksy miltdan osin uutta sopimusta kun se loukkaisi niitd tavoitteita mitd olemme yhteisesti
sopineet Vantaan Moottorirata Oy:n kanssa padkaupunkiseudun ainoan moottoriurheilukeskuksen
kehittamiseksi. Paikallisten kerhojen jasenmaara on yli 3000 henkilda ja Vauhtikeskuksen palveluja
kayttavat tuhannet ulkopuoliset harrastajat ympari Suomea.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan kokouksessa 21.11.2016 on varapuheenjohtaja Timo Karen tehnyt
muutosesityksen paatosesitykseen ja danestyksen jalkeen Karenin esitys on voittanut danin 13-0.

Mielestimme voittaneen esityksen mukaisesti tulee Vantaan kaupungin edetd taman asian kanssa ja solmia
P24 Oy:n kanssa sopimus paatoksen mukaisesti.

Vantaalla 12.12.2016

7
A D> / 4
Raimo Ryhénez
puheenjohtaja

Uudenmaan Autourheilijat ry.
p. 040 5030363
raimo.ryhanenl@gmail.com

a——.

Liite Kirje 10.6.2016
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Tarvonen Erja

Aihe: VL: Teboil lausunto

Lahettaja: Jarno Kangas [mailto:jarno.kangas@lentopysakointi.fi]
Lahetetty: 19. joulukuuta 2016 8:30

Vastaanottaja: Tarvonen Erja

Aihe: Fwd: Teboil lausunto

Terve,

Vilitdn vield alla olevan Teboilin lausunnon kirjallisena jaettavaksi kokoukseen.
Kirjeeni on ldhetetty perjantai aamuna jokaisen jédsenen emailiin luettavaksi.

Terveisin

Jarno Kangas
LentoPysdkointi

020 144 1959
www.lentopysakointi.fi

Vilitetty viesti:
Aihe: Teboil lausunto

Vilitetty viesti:

Lahettaja: Turpela Tapio <Tapio.Turpela@teboil.fi>

Pdivays: 27. marraskuuta 2016 klo 19.19.00 UTC+2
Vastaanottaja: "Kangas, Jarno" <jarno.kangas@lentopysakointi.fi>
Aihe: VL: Tonttitarjous, Katriinantie

Moi
Alla meidan kannanotto.

Terveisin / Best regards

Tapio Turpela

Liikepaikkapaallikko
Huoltoasema- ja automaattiliiketoiminta

Oy Teboil Ab

Plaza Loiste

Ayritie 20

FI-01510 Vantaa, Finland
Phone: + 358 20 4700 479
GSM: +358 40 573 9909
tapio.turpela@teboil.fi
www.teboil.fi
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CONFIDENTIALITY NOTICE

This message and any attachment is solely for the use of the individual or entity to which it is
addressed and may contain information that is confidential. If the reader is not the intended
recipient, you are hereby notified that any review, retransmission, disclosure, copying, distribution
or the taking of any action in reliance on the contents of this communication by persons or entities
other than the intended recipient is strictly prohibited. If you have received this email in error,
please contact the sender and delete the material from any computer.

Lahettdja: tapio.turpela@kolumbus.fi
Lahetetty: 27.11.2016 19:02
Vastaanottaja: Turpela Tapio

Aihe: Tonttitarjous, Katriinantie

Hei

Kiitos ehdotuksesta koskien mahdollista huoltoaseman sijoituspaikkaa
Vantaalla Lavangossa Katriinantien lénsipuolella.

Selvitimme ko. alueen tilannetta ja lopputulos on ettei alue kiinnosta
Teboilia huoltamoliiketoiminnan nékokulmasta. Jotta sijoituspaikka
kiinnostaisi sen tulisi sijaita 1dhempénd kehd II1:a.

Alueen asiakas- ja liikennepotentiaali ei ndyté 1dhitulevaisuudessakaan
riittdvén huoltamotoiminnan vaatimuksiin. Lisdksi Katriinantien
eteldpédssd on jo ennestddn kilpailijan polttonesteiden myyntipiste joka
osaltaan pienentdd polttonesteiden kokonaiskysynté4 ko. viyldn varrella.
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Tarvonen Erja

Lahettdja: Jarno Kangas <jarno.kangas@lentopysakointi.fi>
Lihetetty: 16. tammikuuta 2017 9:29

Vastaanottaja: Tarvonen Erja

Aihe: KALAlle 16.1.kokoukseen

Terve,

Viimeviikolla Risto Tamminen sek& Leena Romppainen kavivit katsomassa LentoPysdkdinnissa asiat paikan paalla
sekd samalla keskustelimme mika on faktaa talls hetkells. Nyt tamd sovittu 7 vuoden sopimuksemme viivdstyminen
on kestanyt 20kk. Kaikki perusteettomat viitteet on nyt kumottu.

- Huoltoasema asia oli aivan keksitty. (Kirjalliset dokumentit toimitettu KALA:|le

- Asukasyhdistys on myés peruuttanut siti koskevat lausunnot,kun totuus tuli ilmi.

- Vantaan Moottorirata Oy:n pysakaintialueet ovat varmasti riittdvit. Ne vain on luovutettu eri urakoitsijoiden
kayttddn kuten Tamminen ja Romppainenkin sai todeta paikan paalla.

Huomioitavaa siis nyt on,ettd vain 7 vuoden sopimus on ainoa keino edes yrittdd tassa tilanteessa jatkaa
toimintaamme. Kerroin my&s Tammiselle ja Romppaiselle aiheutuneista satojen tuhansien menetyksista tdman
viivastyksen johdosta.(Véhapiikkié ja Heilamo ovat myés olleet asioista ajan tasalla koko tdman ajan)

Toivommekin, ettd tdndan viimeistddn tim3 7vuoden jatkomme menee maaliin. Muussa tapauksessa emme voi
enddn jatkaa toimintaa. Ongelmat ovat nyt jo erittiin isoja,kun "yhden henkilén" annettiin vaikuttaa asioihin.

KIITOS

Terveisin

Jarno Kangas
LentoPysakadinti

020 144 1959
www.lentopysakointi.fi
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15§ ARA-vuokra-asuntojen asukasvalinnan valvontaa koskevat Helsingin, Espoon ja
Vantaan kaupunkien ohjeet / KK

VD/277/10.04.01.00/2017
KK/LM-H/WT

ARA-vuokra- ja osaomistusasuntojen asukasvalinnan yleisestd ohjauksesta vastaa Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskus (ARA), joka antaa vuokratalojen omistajille ja kunnille ohjeita asukasvalinnan menettelytavoista.
Osa asukasvalintaperusteista on kunnan harkinnassa ja eri kuntien valvontatavat voivat vaihdella.

Helsinki, Espoo ja Vantaa ovat sopineet yhteisisté asukasvalintojen menettelytavoista ja valvonnasta. Kaupunkien
yhteisen asukasvalintaohjeen tarkoituksena on antaa lisdohjeita asukasvalinnan menettelytavoista kyseisten
kaupunkien alueella sijaitsevien arava- ja korkotukivuokratalojen omistajille ja asukasvalintoja hoitaville. Helsingin,
Espoon ja Vantaan kaupunkien asukasvalintaohje toimii ARAn Asukasvalintaopasta (Asukasvalintaopas arava- ja
korkotukivuokra-asuntoihin) tdydentavana ohjeena.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.1.2017 § 15

Yrityspalvelujohtaja vs:n esitys:
Merkitaan tiedoksi.

Paatos:
Merkittiin tiedoksi.

Liite:

- ARA-vuokra-asuntojen asukasvalinnan valvontaa koskevat Helsingin, Espoon ja
Vantaan kaupunkien ohjeet

Taytantéonpano: Yrityspalvelut

Muutoksenhakuohje: 5. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisdtiedot:
erityisasumisen asiantuntija vs. Wilma Toljander puh. 09 8392 2966, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



ARA-VUOKRA-ASUNTOJEN ASUKASVALINNAN VALVONTAA KOSKEVAT HELSINGIN,
ESPOON JA VANTAAN KAUPUNKIEN OHJEET

12.2016
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JOHDANTO

ARA-vuokra- ja osaomistusasuntojen asukasvalinnan yleisestd ohjauksesta vastaa Asu-
misen rahoitus- ja kehittamiskeskus (ARA), joka antaa vuokratalojen omistajille ja kun-
nille ohjeita asukasvalinnan menettelytavoista. Osa asukasvalintaperusteista on kunnan
harkinnassa ja eri kuntien valvontatavat voivat vaihdella.

Helsinki, Espoo ja Vantaa ovat sopineet yhteisistd asukasvalintojen menettelytavoista
ja valvonnasta. Tama ohje toimii ARAn Asukasvalintaopasta (Asukasvalintaopas arava-
ja korkotukivuokra-asuntoihin) tadydentavdna ohjeena. Jatkossa tdssa ohjeessa viitataan
ARAN Asukasvalintaoppaaseen. Asukasvalintaoppaasta l6ytyvat kattavasti kaikki asukas-
valintoja ohjaavat keskeiset sdddokset ja ohjeet. Asukasvalintaopas on saatavilla ARANn
internetsivulta www.ara.fi/asukasvalinta.

» Helsingin, Espoon ja Vantaan yhteiset asukasvalinnan tdydentavat ohjeet on ko-
rostettu oheisin tekstikehyksin.

1. ASUKASVALINTA

Asukkaiden valinta perustuu sosiaaliseen tarkoituksenmukaisuuteen ja taloudelliseen
tarpeeseen, joita arvioidaan hakijaruokakunnan asunnontarpeen, varallisuuden ja tulo-
jen perusteella. Valtioneuvosto on vahvistanut tarkemmat asukkaiden valintaperusteet,
joita sovelletaan seka arava-vuokra-asunnoissa ettd korkotukivuokra-asunnoissa (ns.
ARA-vuokra-asunnot). Osaomistusasuntoihin sovelletaan samoja asukasvalintaperus-
teita kuin ARA-vuokra-asuntoihinkin. Asukasvalintaa koskevat keskeiset saadokset on
esitetty Asukasvalintaoppaassa sivulla 5.

Laki vuokratalojen rakentamislainojen lyhytaikaisesta korkotuesta (574/2016)

astui voimaan 1.8.2016. Tehtdessa asukasvalintoja lyhyen korkotuen asuntoihin selvite-
tddn ainoastaan hakijaruokakunnan tulot, mutta ei heidan asunnontarvettaan tai varal-
lisuuttaan. Lyhytaikaisen korkotuen vuokra-asuntojen asukasvalintaan on oma
ohjeistuksensa, joka l0ytyy Asukasvalintaoppaasta sivuilta 31-32.

2. ASUNTOJEN HAKU

2.1 Julkinen ja yleinen haku

Ympaéristéministerioé on antanut asetuksen (182/2003) arava- ja korkotukivuokra-asun-
tojen hakumenettelystd. Asetuksen mukaan ARA-vuokra-asuntojen on oltava julkisesti
ja yleisesti haettavina. Lisatietoa asuntojen hakumenettelysta I6ytyy Asukasvalintaop-
paan kohdasta 4. Miten asunnot ilmoitetaan haettaviksi (s. 19-20).

Rajattua hakua vain tietyille ryhmille (esim. tyésuhdeasunnot) voidaan kayttaa silloin,
kun ryhma on riittavan laaja ja se on perusteltua ottaen huomioon asuntojen omistus-
suhteet ja kdyttotarkoitus.

» Rajattu hakumenettely edellyttaa aina asunnon sijaintikunnan lupaa.

2.2 Asuntohakemus

ARA-vuokra-asuntoja haetaan asuntohakemuslomakkeella. Ymparistéministerion ase-
tus (904/2006) maarittda tiedot, jotka asuntohakemuslomakkeella tulisi vahintaan olla.
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Asetuksesta ilmenevat myos pakolliset liitteet, joiden on oltava asuntohakemuksen mu-
kana asukasvalintapdatosta tehtaessa. Vuokra-asunnon hakijoilla tulee olla tieto asun-
tohakemuksen voimassaoloajan pituudesta. Hakemuksen on oltava voimassa vahintdaan
kolme kuukautta. Asuntohakemuksesta lisatietoja 16ytyy Asukasvalintaoppaasta (s. 20-
21).

» Jos vuokratalon omistaja kayttad omaa hakemuslomaketta, siina on oltava ym-
paristoministerion asetuksessa edellytetyt tiedot. Timan varmistamiseksi hake-
muslomake on hyvaksytettdva kunnalla ennen sen kayttoonottoa. Myos
hakemuslomaketta uusittaessa lomake tulee hyvaksyttaad kunnalla. Helsingiss3,
Espoossa ja Vantaalla riittaa, etta joku ndista kunnista on lomakkeen hyvaksy-
nyt.

2.3 Hakemukseen tarvittavat selvitykset

Asukasvalintaoppaassa (5.3 Hakemuksen liitteet, s. 21) luetellaan mitka selvitykset on
annettava asuntohakemuksen liitteeksi ennen vuokrasopimuksen tekemista.

» Jos hakijan varallisuutena on osakehuoneisto, voidaan osakehuoneiston jalleen-
myyntihinta maarittaa Tilastokeskuksen julkaisemien vanhojen kerrostaloasun-
tojen keskimaardisten nelidhintojen perusteella, ellei hakijalla ole
kiinteistonvalittajalta myyntitoimeksiantoa/valityssopimusta tai kauppakirjaa
vuoden sisdlla tehdysta kaupasta.

o Tilastokeskuksen vanhojen osakehuoneistojen velattomat nelidhinnat
huoneisto- ja talotyypin mukaan 16ytyvat Tilastokeskuksen nettisivuilta
osoitteesta http://tilastokeskus.fi/til/ashi/tau.html (julkaistaan nelja
kertaa vuodessa).

e Ympadristdministerion ja ARAn yllapitamalta nettisivustolta http://asun-
tojen.hintatiedot.fi/haku/ saa toteutuneita asuntokauppatietoja viimei-
sen 12 kuukauden ajalta.

»  Mikali hakijan varallisuutena on kiinteisto, pyydetaan hakijaa toimittamaan ky-
seisen vuoden kiinteistdverolippu. Jos kiinteistdverolipussa veron perusteena
oleva hakijan omistusosuuden mukainen verotusarvo yhteensa alittaa 20 000
euroa, otetaan kiinteiston arvona huomioon verotusarvo sellaisenaan. Jos vero-
tusarvo ylittaa 20 000 euroa, tulee hakijan toimittaa esimerkiksi kiinteistonvalit-
tajan antama luotettava selvitys kiinteiston jalleenmyyntihinnasta
hakemusajankohtana.

» Jos varallisuutena on muita osakkeita ja arvopapereita, hakijan tulee toimittaa
selvitys niiden arvosta hakuajankohtana.

» Jos hakijaruokakunta muuttaa tyopaikan vuoksi padkaupunkiseudulle ja haluaa,
ettd huomioon otettavasta varallisuudesta vahennetdan lahtopaikkakunnalla si-
jaitsevan oman asunnon arvo, on ennen valintapaatdksen tekemista otettava
yhteyttd asianomaisen kunnan asuntoviranomaiseen. Asunnon arvon vahenta-
minen varallisuudesta ei kuitenkaan paasaantoisesti koske muuttoa padkaupun-
kiseudulta eika kehyskunnista Helsinkiin, Espooseen tai Vantaalle.

Edelld mainitussa tilanteessa hakemukseen on liitettava:

o selvitys lahtopaikkakunnalla sijaitsevan oman asunnon kaytosta ja vuokran
suuruudesta, jos asunto annetaan vuokralle (vuokra otetaan huomioon ha-
kijaruokakunnan tulona asukasvalinnassa)

e tydnantajan todistus uudesta tyopaikasta tulopaikkakunnalla tuloselvityksi-
neen
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e tarvittaessa selvitys syista (paikkakuntien vélinen etaisyys tai hankalat kul-
kuyhteydet), joiden vuoksi hakijaruokakuntien jasenten ei ole tarkoituksen-
mukaista kulkea péivittdin tydmatkaa omasta asunnosta.

3. ASUKASVALINNAN PERUSTEET

3.1 Yleiset tavoitteet ja valintaperusteet

3.2 Tulot

Tavoitteena on, ettd ARA-vuokra-asunnot tarjotaan vuokra-asuntoa eniten tarvitseville
ruokakunnille ja samalla pyritdan vuokratalon monipuoliseen asukasrakenteeseen ja
sosiaalisesti tasapainoiseen asuinalueeseen. Tarkoituksena on, etta useita asuntomark-
kinoilla vaikeasti asutettavia hakijoita ei asutettaisi samaan taloon ja samalle alueelle.

Asukasvalinnan perusteina ovat hakijaruokakunnan asunnontarve, varallisuus ja tulot.

Asukasvalintapaatoksen tekeminen edellyttda aina hakijoiden asunnontarpeen kiireelli-
syyden keskindista vertailua, josta tarkemmin tdman ohjeen kohdassa 3. 4 Etusijajarjes-
tys ja Asukasvalintaoppaassa (3.5 Etusijajdrjestys s.14-16).

Hakijaruokakunnan tulot kuuluvat asukasvalintaperusteisiin tasavertaisena tekijana
hakijaruokakunnan asunnontarpeen ja varallisuuden kanssa ja ne on otettava huomi-
oon hakijoita etusijajarjestykseen asetettaessa. Tarkemmat ohjeet tulojen huomioimi-
sesta, laskemisesta ja hakijaruokakuntien tulojen vertailusta |6ytyvat
Asukasvalintaoppaasta (3.4 Tulot, s. 10-14).

» Talonomistajien tulee olla valmiit esittamaan pyydettdessa kaikkien asuntoa
hakeneiden ja asunnon saaneiden tulotiedot pyydetylta ajanjaksolta.

3.2.1 Enimmadistulorajat paakaupunkiseudulla

ARA-vuokra-asuntojen asukasvalinnoissa sovelletaan enimmaistulorajoja 1.1.2017
alkaen Espoossa, Helsingissa, Kauniaisissa ja Vantaalla.

Lisaksi edella mainituissa kunnissa hakijoiden tulot tarkistetaan 1.1.2017 alkaen myos
asunnon oma-aloitteisissa vaihtotilanteissa, eli ruokakuntien tehdessa keskindisen vaih-
don vuokra-asunnosta toiseen tai vaihtaessa asuntoa saman tosiasiallisen omistajan
omistamasta vuokra-asunnosta toiseen.

Asukkaaksi valitsemisen edellytyksend on, ettd yhden hengen ruokakunnan enimmais-
tulot eivat ylita 3000 euroa. Jos ruokakuntaan kuuluu enemman kuin yksi aikuinen, kun-
kin aikuisen osalta tulorajaan lisatdan 2100 euroa. Ensimmaisesta lapsesta lisataan
tulorajaan 650€ ja kustakin seuraavasta lapsesta 600€.

Esimerkkeja tulorajoista:

- o 1 aikuinen 2 aikuista ja | 2 aikuista ja | 2 aikuista ja
1 aikuinen 2 aikuista . . .
ja 1 lapsi lapsi 2 lasta 3 lasta
3000 5100 3650 5750 6350 6950
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N&itd enimmadistuloja ei sovelleta valittaessa asukkaita erityistd tukea asumisessaan
tarvitseville henkil6ille tarkoitettuun kohteeseen. Erityistd tukea tarvitseviksi ryhmiksi
(erityisryhmat) katsotaan:

* muistisairaat ja huonokuntoiset vanhukset

* mielenterveyskuntoutujat

e vammaiset

e pitkdaikaisasunnottomat

e tukea tarvitsevat nuoret

e opiskelijat

3.3 Varallisuus

Hakijatalouden varallisuutena on otettava huomioon sen yhteenlaskettu varallisuus,
jollei sen arvo ole vdhdinen ja jollei se ole valttdmaton ruokakunnan jasenelle elinkei-
non tai ammatin harjoittamisesta saatavan kohtuullisen toimeentulon hankkimiseksi.

Varallisuuden maaraa laskettaessa on hakijan varallisuus otettava huomioon kadyvan
arvon eli todenndkoisen luovutushinnan mukaan. Kayvasta arvosta vahennetdan ruoka-
kunnan yhteenlaskettujen velkojen jiljella oleva maara opintolainat mukaan lukien.

» Varallisuutena otetaan huomioon hakuhetkella oleva varallisuus seka sellainen
varallisuus, josta hakija on luopunut hakemuksen tekemista edeltaneen vuoden
aikana esimerkiksi lahjoittamalla tai myymalla.

» Hakijoiden varallisuus tarkistetaan Espoossa, Helsingissa, Kauniaisissa ja Van-
taalla 1.1.2017 alkaen myds asunnon oma-aloitteisissa vaihtotilanteissa, eli ruo-
kakuntien tehdessa keskindisen vaihdon vuokra-asunnosta toiseen tai vaihtaessa
asuntoa saman tosiasiallisen omistajan omistamasta vuokra-asunnosta toiseen.

Varallisuuden merkitysta arvioitaessa tulee ottaa huomioon myds omaisuuden reali-
sointimahdollisuudet. Jos omaisuus on vaikeasti realisoitavissa, voidaan siitd ottaa huo-
mioon vain osa. Samoin voidaan menetelld, jos hakijoilla on erityisen pienet tulot.

Huomioon otettavasta varallisuudesta voidaan vahentaa lahtépaikkakunnalla sijaitse-
van oman asunnon arvo, jos hakija muuttaa tyopaikan takia toiselle paikkakunnalle eika
tydmatkojen kulkeminen pdivittdin ole tarkoituksenmukaista mm. pitkien etdisyyksien
tai hankalien kulkuyhteyksien vuoksi. Ei padsaantoisesti koske muuttoa paakaupunki-
seudun sisalla. Ndissa tapauksissa tulee ennen hakemuksen hyvaksymista ottaa yh-
teyttd asianomaisen kunnan asuntotoimeen.

Varallisuuden selvittamisesta ja varallisuusrajoista lisdtietoa Asukasvalintaoppaan si-
vuilla 7-9.

3.3.1 Varallisuusrajat Espoossa, Vantaalla ja Helsingissa

ARAn suosituksen mukaisesti lasketut varallisuuden enimmaisrajat ovat:

Espoossa 1.1.2017 alkaen

1 henkild 2 henkil6a 3 henkil6a 4 henkiloa 5 henkil6a

64 000 € 79000 € 106 000 € 116 000 € 126 000 €

ARA-vuokra-asuntojen asukasvalinnan valvontaa koskevat Helsingin, Espoon ja Vantaan kaupunkien ohjeet

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.01.2017 / 15 §



Vantaalla 1.1.2017 alkaen

Helsingissa 1.1.2017 alkaen

3.4 Etusijajarjestys

Hakijatalouden koon kasvaessa varallisuusrajaa korotetaan 10 000 eurolla henkil6a
kohden. Varallisuusrajat tarkistetaan kerran vuodessa ja rajoja muutetaan, mikéli asun-
tojen hintakehitys sita edellyttaa.

1 henkild

2 henkil6a

3 henkil6a

4 henkiloa

5 henkil6a

52 000 €

65 000 €

86 000 €

96 000 €

106 000 €

Hakijatalouden koon kasvaessa varallisuusrajaa korotetaan 10 000 eurolla henkil6a
kohden. Varallisuusrajat tarkistetaan kerran vuodessa ja rajoja muutetaan, mikéli asun-

tojenhintakehitys sita edellyttaa.

Helsingissa noudatetaan asuntolautakunnan 18.6.2002 tekeman paatdksen mukaan
sovellettavia varallisuuden enimmaisrajoja. Helsingin asuntolautakunnan paatoksen
mukaisesti varallisuuden enimmadisrajat tarkistetaan kaksi kertaa vuodessa 30.6. ja

31.12.
1 henkilo 2 henkil6a 3 henkiloa 4 henkil6a 5 henkil6a
87 000€ 108 000 € 167 000 € 172 000 € 177 000 €

Hakijatalouden koon kasvaessa varallisuusrajaa korotetaan 5 000 eurolla henkil6a koh-
den.

Asunnontarve, varallisuus ja tulot ovat Idhtokohtaisesti tasavertaisia kriteereja asetet-
taessa hakijoita etusijajarjestykseen. Asukasvalinnassa etusijalle on asetettava asunnot-
tomat ja muut kiireellisimmassa asunnon tarpeessa olevat, vahavaraisimmat ja
pienituloisimmat hakijat. (Asukasvalintaopas, 3.5 Etusijajarjestys, s. 14—-16.)

HELSINGISSA, ESPOOSSA JA VANTAALLA NOUDATETTAVAT VUOKRA-
ASUNTOJEN ASUKASVALINTAPERUSTEET

Hakijat ryhmitellaan asunnontarpeen kiireellisyyden perusteella ryhmiin seuraa-
vasti:

RYHMA 1
ERITTAIN KIIREELLISESSA ASUNNONTARPEESSA OLEVAT HAKIJAT
e asunnottomat
o ulkona ja tilapdissuojissa asuvat
e yOmajoissa asuvat
e hoito- ja huoltokodeissa asuvat
e  matkustajakodissa tai muussa tilapdismajoituksessa asuvat
e tilapaisesti sukulaisten ja tuttavien luona asunnon puutteen vuoksi asuvat
e asumiskelvottomassa asunnossa asuvat muuttovelvoitteen alaiset hakijat
e hakija on muuttamassa padkaupunkiseudulle, jossa hakijalla on tyépaikka
e erittdin ahtaasti asuvat (vahintaan 3 henkil6d/huone)
e vanhempien luona, alivuokralaisena tai yhteiskadyttoisessa asunnossa asu-
vat
e  muu erittdin painava peruste
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RYHMA 2
KIIREELLISESSA ASUNNONTARPEESSA OLEVAT HAKUJAT
e ahtaasti asuvat (yli 1 henkild, mutta alle 3 henkilod/huone)
e puutteellisesti varustetussa asunnossa asuvat (puuttuu esim. lammin vesi
tai keskuslammitys)
e hakijalla on tuloihin nahden kohtuuttomat asumiskustannukset
®  muu vastaava peruste

RYHMA 3

ASUNNONTARPEESSA OLEVAT HAKIJAT
e nykyisen asunnon varustetasoa, sijaintia tms. muuttamaan pyrkivat hakijat
e muu peruste

4. OSAOMISTUSASUNTOJEN ASUKASVALINTA

Valittaessa asukkaita osaomistusasuntoihin sovelletaan samaa valtioneuvoston ase-

tusta ja samoja asukasvalintaperusteita kuin valittaessa asukkaita ARA-vuokra-asuntoi-
hin.

Kunta valvoo osaomistusasuntojen asukkaiden valintaa niin kauan kuin ne ovat vuokra-
asuntokaytdssa samalla tavoin kuin muiden ARA-vuokra-asuntojen asukasvalintoja.
Osaomistusasunnoista tarkemmin Asukasvalintaoppaan sivuilla 23 — 24.

5. ERITYISET ASUKASVALINTAPERUSTEET

5.1 Poikkeus varallisuuden enimmaisrajoista

Hakija voidaan valita asukkaaksi arava- tai korkotukivuokra-asuntoon varallisuuden
maarasta riippumatta, jos kyse on sellaisen asumisen tukemisesta, joka on sosiaalisista
ja terveydellisista syista erityisen tarpeellista (valtioneuvoston asetus 166/2008).
Tama koskee lahinna palveluasumista. Asukkaaksi ei saa kuitenkaan valita hakijaruoka-
kuntaa, jonka varallisuus tai kuukausitulot ovat riittavat tarvetta vastaavan asunnon ja
huolenpidon hankkimiseen.

Valittaessa asukkaita sosiaalisella tai terveydellisella perusteella, hakijoiden asunnon-
tarve, tulot ja varallisuus selvitetddn ja hakijat asetetaan etusijajarjestykseen asukasva-
lintaperusteiden mukaan. Hakemuksen liitteend on muiden selvitysten lisaksi oltava
aina lausunto palveluasumisen tarpeellisuudesta.

Asukasvalintaperusteista kerrotaan tarkemmin ARAnN Erityisryhmien asukasvalintoja
koskevassa ohjeessa 5.12.2011 (dnro 17851/631/11), joka on saatavilla ARAn verkkosi-
vuilla www.ara.fi/asukasvalinta.
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» Helsingissd, Espoossa ja Vantaalla noudatetaan seuraavaa menettelya valitta-
essa asukkaita valtion lainoittamiin tai korkotukemiin palvelutaloihin ja -asuntoi-
hin:

e  Palveluasuntojen asukkaiden valinnassa ei varallisuutena oteta huomioon
hakijan vakituisessa kaytossa olevaa omistusasuntoa.

e Muutoin noudatetaan taman ohjeen kohdassa 3.3 mainittuja yleisid ARA-
vuokra-asuntojen asukkaiden valinnan varallisuusrajoja.

e Hakemukset, joissa varallisuus ylittda kunnan asettamat varallisuusrajat, tu-
lee aina toimittaa etukdteen kunnan hyvaksyttaviksi. Menettelyohjeet ovat
tdman ohjeen kohdassa 8.1.

5.2 Poikkeus varallisuuden ja tulojen maarasta

Poikkeustapauksissa hakija voidaan valita asukkaaksi varallisuuden ja tulojen
madarasta riippumatta (Asukasvalintaopas, s.17-18):

1) Asunto osoitetaan perusparannettavassa ARA-vuokratalossa asuvalle hakijalle.

2) Jos asunto tulee talonmiehen tai huoltomiehen asunnoksi. S4dnnos ei koske huol-
toyhtididen toimistohenkilokuntaa eika isdnndoitsijoita.

3) Asunto osoitetaan asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun lain (481/95) 45, 46, 48
ja 88 §:n nojalla vuokraoikeuden siirtoon oikeutetulle henkildlle.

4) Asunnon kayton rajoitusaikaa on jatkettu 10 vuotta (Aravarajoituslaki 3 §:n 1 mom)
ja vuokraus tapahtuu mainitun kymmenen vuoden aikana, poikkeus voi koskea kui-
tenkin enintdan 15 prosenttia vuokratalon kaikista asunnoista.

5.3 Edellytykset tayttavien hakijoiden puuttuminen

Jos asukasvalintaperusteiden mukaiset edellytykset tayttavia hakijoita ei ole, voidaan
asukkaaksi valita muitakin hakijoita. Asukkaaksi on kuitenkin valittava hakija, jonka olot
ovat lahinna asukasvalintaperusteiden mukaisia edellytyksia. (Asukasvalintaopas, s.19)

» Kunta paattaa asukasvalinnan hyvaksymisestd. Hakemukseen tulee liittaa selvi-
tys siitd, miten asuntoa on markkinoitu ja muut mahdolliset perustelut.

6. TILAPAISET POIKKEUSLUVAT
6.1 Tilapdiset poikkeusluvat asukasvalinnassa

Kunta voi antaa luvan kdyttdaa ARA-vuokra-asuntoa muiden kuin em. edellytykset tayt-
tavien henkildiden asuntona tilapaisesti, kuitenkin enintdan kahdeksi vuodeksi kerral-
laan, kun kyseessa on yhteiskunnan kannalta tarkoituksenmukaisten ja tarpeellisten tai
muutoin kiireellisten toimenpiteiden suorittaminen. (Asukasvalintaopas s.18- 19).

» Luvan saaminen edellyttaa kirjallista hakemusta kunnalle eika luvan antaminen
saa oleellisesti haitata edellytykset tayttavien hakijoiden asunnonsaantia. Poik-
keuslupa voi koskea vain vahaista maaraa asuntoja.

ARA-vuokra-asuntojen asukasvalinnan valvontaa koskevat Helsingin, Espoon ja Vantaan kaupunkien ohjeet
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6.2. Asuntojen kdyttdminen muuhun tarkoitukseen kuin asumiseen

Kunta voi erityisesta syysta myontaa luvan kdyttda ARA-vuokra-asuntoa muuhun kuin
asuintarkoitukseen, kun lupa koskee vahadista asuntomaaraa. Vuokratalon omistaja te-
kee kunnalle kirjallisen hakemuksen asunnon kayttotarkoituksen muuttamisesta. Lupaa
voi hakea tilapaista tai pysyvaa kayttotarkoituksen muutosta varten. Kunnan on ennen
kayttotarkoituksen muutoksen toteuttamista ilmoitettava myontamastdan luvasta
ARAlle, joka voi maaratd muutettavan asunnon osalta korkotuen lakkautettavaksi. Kor-
kotukea ei lakkauteta, jos asuintiloja muutetaan asukkaiden yhteistiloiksi tai muuhun
asukkaiden asumisolosuhteita parantavaan kayttoon.

7. ASUNNON KOKO JA ASUMISVALIYYS

Asunnon tulee olla kohtuullinen suhteessa perheen kokoon ja ikdrakenteeseen kuiten-
kin niin, ettd asukasvalintaa tehtidessa otetaan huomioon hakijatalouden tilanne (esim.
yhteishuoltajuus) ja asuntomarkkinatilanne (Asukasvalintaopas s. 7). Tarvittaessa lisa-

tietoja voi kysya kunnan asuntoviranomaiselta (yhteystiedot ohjeen lopussa).

8. ASUKASVALINNAN VALVONTA

Helsingissa, Espoossa ja Vantaalla asukasvalinnan valvonta tehdaan ns. jalkivalvontana
eli ARA-vuokra-asuntojen omistajat eivat padsaantoisesti laheta asukasvalintojaan etu-
kdteen kunnan hyvaksyttaviksi.

» Asukasvalinnoista tulee kerran kuukaudessa ldhettda liitteen 1 mukaiset tiedot
valituista vuokralaisista kuntien asuntoviranomaisille. Myos asunnon vaihtajien
tiedot tulee ilmoittaa.

» Omistajien tulee varautua pyydettdessa esittamaan vuokra-asuntoihin valittujen
ja hakijoiden hakemusasiakirjat sekd antamaan muita laista ilmenevia selvityksia
asunnoista ja hakijoista.

Mikali kunta havaitsee, ettei vuokratalon omistaja noudata saannoksia ja ohjeita tai
noudattaa niita puutteellisesti, voidaan valvontaa tehostaa muuttamalla se maaraajaksi
tai toistaiseksi etukateisvalvonnaksi.

8.1 Etukateen kunnalla hyvaksytettavat asukasvalinnat

1) ARAn nimedmat uudet yhteisot toimittavat ensimmaiset asukasvalinnat korkotuki
vuokra-asuntoihin etukateen kunnan hyvaksyttavaksi. Muiltakin yhteisoilta uusien
vuokra-asuntojen ensimmaiset asukasvalinnat voidaan pyytaa etukateen kunnan
hyvaksyttavaksi.

2) Jos asukasvalinnassa halutaan poiketa tulo- ja/tai varallisuusedellytyksist3, on asu-
kasvalinta-asiakirjat perusteluineen toimitettava ko. kunnan asuntoviranomaiselle
hyvaksyttavaksi ennen vuokrasopimuksen allekirjoittamista, lukuun ottamatta
tdssa ohjeessa kohdassa 5.2 mainittuja tapauksia (ndiden osalta syy poikkeamiselle
on ilmoitettava lomakkeessa).

3) Jos hakijaruokakunta muuttaa tyopaikan vuoksi pddkaupunkiseudulle ja haluaa,
ettd huomioon otettavasta varallisuudesta vahennetdan lahtépaikkakunnalla sijait-
sevan oman asunnon arvo, on ennen valintapaatoksen tekemista otettava yhteytta
asianomaisen kunnan asuntoviranomaiseen.

ARA-vuokra-asuntojen asukasvalinnan valvontaa koskevat Helsingin, Espoon ja Vantaan kaupunkien ohjeet
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8.2 Pistokokein tehtava valvonta

Kunnat pyytavat harkintansa mukaan nahtavakseen vuokra-asuntoihin valittujen ja
muiden vuokra-asuntoa hakeneiden hakemukset liitteineen Ara-vuokratalojen omista-
jilta.

9. ASUNTOMARKKINASELVITYS

ARA: n asuntomarkkinaselvitystad varten kerdtaan vuosittain tilastotietoja kunnan alu-
een asunnonhakijoista ja asunnoista. Tietoja kdytetdan asuntopoliittisen paatoksenteon
pohjana. Kunta pyytaa tiedot toimijoilta erillisella lomakkeella.

10. OHJEEN VOIMAANTULO

N4&itd ohjeita noudatetaan 1.1.2017 alkaen Helsingissa, Espoossa ja Vantaalla.

11. YHTEYSTIEDOT
HELSINGIN KAUPUNKI
Kiinteistdvirasto
Asunto-osasto
Valvonta
PL 2201
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
puh. 09 310 1671 (vaihde)
asuntoas@hel.fi

ESPOON KAUPUNKI
Tekninen ja ymparistotoimi
Asuntoyksikko

PL 49,

02070 ESPOON KAUPUNKI
puh.09 81621 (vaihde)
etunimi.sukunimi@espoo.fi

VANTAAN KAUPUNKI
Yrityspalvelut
Asumisasioiden yksikko
Kielotie 28

01300 VANTAA

puh. 09 839 11 (vaihde)
etunimi.sukunimi@vantaa.fi

Erityisasumisen asiantuntija Wilma Toljander
p.09 839 22966

Asumisen erityisasiantuntija Elisa Ranta

p. 09 839 26529

Jakelu ARA-vuokra-asuntojen omistajat

ARA-vuokra-asuntojen asukasvalinnan valvontaa koskevat Helsingin, Espoon ja Vantaan kaupunkien ohjeet
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168§ Oikaisuvaatimus kaupunkisuunnittelulautakunnan 21.11.2016 § 37 tekemaésta
paatdksesta / Tontin 75010/1 varaaminen Paivikummusta nuorten mielenterveys- ja
pédihdekuntoutujien palvelukodin toteuttamista varten / KK

VD/9916/10.00.02.00/2016
KK/LM-H/THe/WT/ER

Esitetddn oikaisuvaatimuksen hylkdamistd koskien tontin 75010/1 varausta Pdivikummusta
nuorten mielenterveys- ja paihdekuntoutujien palvelukodin toteuttamista varten.

Paivakummun alueelta Kimmo Mantynen ja 23 muuta allekirjoittajaa ovat 9.12.2016 tehneet oikaisuvaatimuksen
kaupunkisuunnittelulautakunnan 21.11.2016 § 37 paatoksestd varata tontti 75010/1 Paivakummusta nuorten
mielenterveys- ja paihdekuntoutujien palvelukodin toteuttamista varten. Tonttivaraus on tehty hankkeen investori
Guud Invest Oy:n perustamalle Kiinteistd Oy Vantaan Lemminkaisentie 1:lle. Tontin varauksen ehtona on, etta
palveluntuottajaksi valitaan Mikeva Oy. Tontille suunnitteilla olevaan Mikeva Oy:n palvelukotiin tulisi yhteensa 20
asukaspaikkaa 18-30 -vuotiaille mielenterveys- ja paihdekuntoutujille. Henkilékuntaa on paikalla palvelukodissa
ympari vuorokauden.

Oikaisuvaatimuksessa vaaditaan, etta tonttivaraus perutaan ja palvelukodin sijoittaminen valmistellaan uudestaan.
Lisaksi vaaditaan, ettd Vantaan kaupunki hankkii Itd-Uudenmaan poliisilaitokselta kattavan selvityksen palvelukodin
Paivakumpuun sijoittamiseen liittyvista riskeista.

Oikaisuvaatimuksessa perusteluissa todetaan, etta

1) kaupunkisuunnittelulautakunnan paatoksessa 21.11.2016 § 37 ei kdy ilmi miten palvelutarjoaja on
kilpailutettu tai mitd vaihtoehtoisia sijoituspaikkoja palvelukodille on ollut tarjolla.

2) aluehallintoviraston ohjeistuksen mukaan kuntien ei pida luoda tai sallia alueelleen erityisryhmille
tarkoitettuja asuntokeskittymia.

3) Koivukylassa on tiedostettu ja uutisoitu vakava huumeongelma nuorten keskuudessa, eika palvelukotia ole
tarkoituksenmukaista sijoittaa sen takia lahelle Koivukylaa.

4) palvelukodin sijoittaminen lahelle paivakoteja, koulua, linja-autoreittid ja uimarantaa heikentaa alueen
lasten ja heidan vanhempiensa turvallisuudentunnetta.

5) aikaisempien kokemusten mukaan padihteiden- ja mielenterveyskuntoutujien palvelukodit aiheuttavat
sijoitusalueelle ongelmia ja levottomuutta.

6) tontilla on nykyiselldadn lasten suosiossa oleva hiekkakenttd, jota ei ole syytd ottaa alueen asukkailta pois.

7) paatos tontin vuokraamisesta on tullut alueen asukkaiden tietoon sattumalta Vantaan Sanomien tekeman
artikkelin my6ta eikd hankkeen suunnittelusta ei ole tiedotettu asukkaita etukateen.

Oikaisuvaatimuksen tekijat ovat 9.1.2017 téydentdneet viidella liitteelld 9.12.2016 esittdmaansa oikaisuvaatimusta.
Liitteiden sisalté on seuraava:

- Liite 1. Adressi

- Liite 2. Vapaana olevat rakentamattomat Y-tontit Ita-Vantaalla

- Liite 3. Kaupungin ostopalvelu

- Liite 4. Tontin nykyinen kayttétarkoitus ja vaihtoehtoinen ratkaisuehdotus

- Liite 5. Paivakummun Omakotiyhdistyksen tiedustelu Vantaan kaupungille 19.12.2016

Vastine oikaisuvaatimukseen

Vantaa kaupunki on sitoutunut solmimaan valtion ja kaupungin vélisen sopimuksen asunnottomuuden
ennaltaehkaisyn toimenpideohjelman toteuttamiseksi (AUNE). Toimenpideohjelmaa ohjaava periaate on
ennaltaehkaisyn viitekehys, joka koostuu asunnottomuuden riskien varhaisesta tunnistamisesta seka riittavasta
tuesta asumisen turvaan. Ohjelman kohderyhmana ovat asunnottomat seka henkilét, joilla on riski joutua
asunnottomaksi (esimerkiksi erityista tukea asumiseensa tarvitsevat henkilét). Paivakumpuun suunnitteilla oleva
nuorten palvelukoti on yksi toimenpiteistd, joilla pyritddn ennaltaehkdisemaan nuorten asunnottomuutta.

Vantaa on kilpailuttanut mielenterveys- ja paihdekuntoutujien asumisen tuen palvelut, mutta erityisesti nuorille
suunnattua intensiivistd kuntouttavaa, lyhytaikaista asumispalvelua Vantaalla ei ole télla hetkella tarjolla.
Yrityspalvelut ja perhepalvelut ovat keskingisessa neuvottelussa 22.8.2016 todenneet, ettd hankkeen tarjoamalle
nuorten mielenterveys- ja paihdekuntoutujien palveluasumiselle on tarvetta, ja tasta syysta hankkeesta paatettiin
lahted neuvottelemaan Mikeva Oy:n ja Guud Invest Oy:n kanssa.
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Kaupunginhallitus 17.6.2013 § 9 on paattanyt kaupungin maaomaisuuden luovutus- ja varausperiaatteista, joiden
mukaan kaupunki voi kilpailuttaa erityisasumiseen osoitetut tontit, silloin kun ne sijaitsevat strategisesti hyvilla
paikoilla, esimerkiksi keskustoissa. Tontti 75010/1 ei sijaitse kaupungin kannalta strategisesti merkittavalla paikalla,
joten tontinsaaja on voitu valita neuvottelemalla suoraan palvelutuottajan ja investorin kanssa. Kaupunki ei ole
tehnyt ostopalvelusopimusta Mikeva Oy:n kanssa eika ole ndin ollen sitoutunut ostamaan Mikeva Oy:ltd palveluita.
Investori ja palveluntuottaja perustavat palvelukodin omalla riskillaan.

Yrityspalvelujen asumisasioiden yksikkd on tarkastellut yleisille rakennuksille kunnan tarpeisiin asemakaavoitetun y-
tonttivarannon koko Vantaan osalta syyskuussa 2016. Tonttia etsitdaan y-tonttivarannosta aina hankekohtaisesti ja
sitd peilataan suhteessa kokonaisuuteen. Monet y-tontit on varattu tulevia palvelutarpeita varten, mm.
paivahoitoon. Pelkka tonttivaranto ei kerro siita, mitkd ovat tonttien todelliset kdyttdmahdollisuudet (kuntatekninen
valmius, onko palveluhanke jo vireilla, kaavamaaraysten rajoittavuus, jne). Oikaisuvaatimuksen esittaneet henkil6t
ovat ehdottaneet vaihtoehtoisia Y-tontteja hankkeelle. Tonttiehdotuksista esimerkiksi Y-tontti 407-9-25 (Niittytie 6)
sijaitsee yritysalueen keskella eikd sovellu asumiseen. Tuusulantien vieressa sijaitseva Y-tontti 50101/1 (Kirkkotie
10) ei niin ikaan ole sopiva paikka asumiselle liikenteen melun ja pienhiukkasten takia. Y-tontti 61203/1
(Tikkurilantie 40) puolestaan on jokirannan puiston yleissuunnitelmassa muuttumassa puistoksi. Lisdksi Y-tontti
94302/1 (Hevoshaantie 15) on mukana vireilla olevassa asemakaavamuutoksessa, jossa alueelle kaavaillun
paivakodin lisaksi ei ole tarkoituksena osoittaa muita palvelutoimintoja.

Y-tonttivarannon tarkastelun jélkeen asumisasioiden yksikkd totesi, ettd kyseiselle hankkeelle on rakennusoikeuden
maaran kannalta vaihtoehtona kaksi sopivaa tonttia: tontti 71176/1 osoitteessa Ahdetie 2 Ilolassa
(rakennusoikeutta 691 k-m2) ja tontti 75010/1 osoitteessa Lemminkaisentie 1 Pdivdkummussa (rakennusoikeutta
1388 k-m2). Hankkeen lopulliseen koon varmistuttua olevan 916,5 k-m2 todettiin, ettd tontti 75010/1 on sopivin
vaihtoehto hankkeelle sijaintinsa ja rakennusoikeuden maaran puolesta.

Tontti 75010/1 on asemakaavassa merkitty yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y) kunnan tarpeisiin ja
rakennusoikeutta tontilla on 1 388 k-m2. Asemakaava on tullut voimaan elokuussa 1987. Se, etta tontilla sijaitsevaa
hiekkakenttda on kaytetty lasten leikkipaikkana, ei esta tontin ottamista kaavan mukaiseen kayttotarkoitukseen eika
palvelukodin rakentamista. Alle kilometrin padssa Lemminkaisentie 1 tontilta sijaitsee Paivakummun koulun
Iahiliikuntapaikka.

Oikaisuvaatimuksessa nostetaan esille huoli erityisryhmien asumisen keskittdmisesta tietylle alueelle. Kaupunki on
selvittanyt Aluehallintovirastosta 12.12.2016 puhelimitse, etta oikaisuvaatimuksessa ilmeisesti viitataan jo
paattyneeseen Valviran valvontaohjelmaan vuosille 2012—-2014 ja sen ohjeistuksiin. Aluehallintovirasto kiinnittaa
huomiota erityisryhman asumiskohteen sijoituspaikkaan lupaharkintavaiheessa, mutta kunnan nakemyksella paikan
sopivuudesta kohteelle on tarked merkitys. Tonttivarauksen valmistelussa on katsottu, etta Paivakumpu on
sijainniltaan hyva alue nuorille mielenterveyskuntoutujille esimerkiksi kauppa- ja terveyspalveluiden seka
likenneyhteyksien ja koulutusmahdollisuuksien kannalta. Pdivékumpuun ei ole muodostumassa ongelmallista,
suurta erityisryhmien asumiskeskittymaa. Alueella jo asuvat erityisryhmat ovat hyvin erilaisia keskenaan ja
asumisyksikot ovat pienia 6-20 asukkaan yksikaita.

Vantaan kaupunki jarjesti 4.1.2017 kokouksen liittyen asukkaiden vaatimaan turvallisuusselvitykseen. Kokoukseen
osallistui edustajat Vantaan kaupungin yrityspalveluista ja perhepalveluista, Ita-Uudenmaan poliisilaitokselta,
Mikeva Oy:sta, Guud Invest Oy:std, Pdivdikummun omakotiyhdistyksen puheenjohtaja seka yksi oikaisuvaatimuksen
allekirjoittanut Pdivdakummun asukas. Kokouksessa Itd-Uudenmaan poliisilaitoksen komisario Jarmo Ojala esitteli
poliisin nakemyksen Koivukylan, Havukosken ja Paivakummun turvallisuustilanteesta. Poliisin tilastojen ja
kokemuksen mukaan Koivukylan turvallisuustilanne ei ole poikkeuksellinen verrattuna muihin vastaaviin radan
varsien keskuksiin. Poliisi totesi, etta ei voi antaa lausuntoa, ettd Koivukylan huumeongelma olisi erityisen vakava ja
estaisi ko. palvelukodin sijoittamisen Paivakumpuun. Mikeva Oy varmistaa palvelukodin turvallisuuden omilla
toimintatavoillaan, ammattitaitoisella henkilékunnalla ja yhteisilld pelisaannéilld palvelukodin asukkaiden kanssa.

Oikaisuvaatimuksessa verrataan suunnitteilla olevaa palvelukotia Helsingissé Ruusulankadulla sijaitsevaan
Sininauhasaatién asumispalveluyksikkdon. Kyseinen Ruusulankadun yksikkd toimii ns. “Asunto ensin” -periaatteella,
mika tarkoittaa kaytanndssa asunnon hankkimista ennen muita tukitoimia ja paihteettomyytta. Paivakumpuun
suunnitellun Mikeva Oy:n palvelukodin toimintamalliin kuuluu, ettd asukkaat sitoutuvat paihteettémaan
kuntoutukseen palvelukotiin muuttaessaan. Palvelukodin tulevat asukkaat ovat pdaosin 18-30-vuotiaita nuoria
mielenterveyskuntoutujia, joilla saattaa olla liséksi neurologisia tai aikaisemmasta paihteiden kdytosta johtuvia
ongelmia. Asiakkaaksi palvelukotiin tullaan vain kunnan tekemalla sijoituspaatokselld, joka perustuu
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palveluntarpeen arviointiin. Kaikilla asukkailla on oma kuntoutumissuunnitelma ja nimetty oma ohjaaja. Nain ollen
Ruusulankadun asumispalveluyksikkd ja Paivakumpuun suunniteltu kuntouttava palvelukoti eivat ole
vertailukelpoisia keskenaan.

Kaupunginhallituksen 17.6.2013 § 9 paattamien kaupungin maaomaisuuden luovutus- ja varausperiaatteiden
mukaan tonttien luovuttaminen tapahtuu paasaantdisesti ensin varaamalla tontti ja sen jalkeen
luovutuspaatdkselld. Naiden periaatteiden mukaisesti tontista 75010/1 on tehty varauspaatds, jonka myo6ta Mikeva
Oy ja Guud Invest Oy ovat lahteneet suunnittelemaan kohdetta. Tonttivarauksista ei ole erillista
tiedotusvelvollisuutta, vaan kunnan jasenen katsotaan saaneen kaupunkisuunnittelulautakunnan paatoksesta
tiedon, kun pdytdkirja on asetettu julkisesti nahtavaksi.

Mikeva Oy ja Guud Invest Oy jarjestivat Pdivakummun palvelukodin hankkeesta infotilaisuuden 13.12.2016
Koivukylan kirjaston auditoriossa. Tilaisuudessa yrityspalveluiden ja perhepalveluiden edustajat esittelivat
kaupungin toimintatavat erityisasumisen hankkeissa ja niihin liittyvissa tontinluovutuksissa seka perustelut varata
tontti 75010/1 Paivakummusta ko. hankkeelle. Mikeva Oy esitteli omaa toimintaansa ja tilaisuuden lopuksi yleisolla
oli mahdollisuus kysya lisdtietoja hankkeeseen liittyen. Infotilaisuutta ei ollut tarkoituksenmukaista jarjestaa ennen
kaupunkisuunnittelulautakunnan paatosta tonttivarauksesta, silla hankkeen suunnittelu alkaa vasta kun hankkeelle
on varmistunut tonttivaraus.

Yrityspalvelujohtaja toteaa, ettei oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty mitdan sellaista, jonka vuoksi tehtya paatosta
tulisi muuttaa. Kaupunkisuunnittelulautakunta ei ole ylittanyt toimivaltaansa, paatds ei ole syntynyt virheellisessa
jarjestyksessa eika paatds ole muutenkaan lainvastainen, joten oikaisuvaatimus tulisi hylata.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.1.2017 § 16

Yrityspalvelujohtaja vs:n esitys:
Padtetadn hylata oikaisuvaatimus esittelyosassa esitetyilla perusteilla.

Kasittely:
Esittelija teki teknisia korjauksia esittelyosaan seka esitykseensd, koskien oikaisuvaatimuksen tekijoita.

Ennen kaupunkisuunnittelulautakunnan kokouksen alkua lautakunnalle luovutettiin asiasta adressi, jonka on
allekirjoittanut 563 asukasta Paivakummusta.

Paatés:
Paatettiin yksimielisesti jattda asia poydalle seuraavaan kokoukseen.

Liitteet:

- Oikaisuvaatimus kaupunkisuunnittelulautakunnan 21.11.2016 § 37 tekemasta paatoksesta
/Paivakummun alueen 24 asukasta

- Oikaisuvaatimuksen tdydennysliitteet 1 — 5/ 9.1.2017

Poydalle jaettiin nimilista oikaisuvaatimuksen tekijoista.

Taytantédonpano: Yrityspalvelut
Muutoksenhakuohje: 2. Kunnallisvalitus hallinto-oikeudelle oikaisuvaatimuksesta annettuun paatdkseen
Lisatiedot:

asumisasioiden paallikkd va. Tomi Henriksson, puh. 09 8392 7000
erityisasumisen asiantuntija vs. Wilma Toljander, puh. 09 8392 2966
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Oikaisuvaatimus, 9.12.2016

VANTAAN KAUPUNEKI - Kirjaamo

Saapunut: 9_.12.2016
on:o - VD/9916/10.00.02.00/2016

Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunta
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OIKAISUVAATIMUS TONTIN 75010/1 VARAAMINEN PAIVAKUMMUSTA NUORTEN MIELENTERVEYS -JA
PAIHDEKUNTOUTUJIEN PALVELUKODIN TOTEUTTAMISTA VARTEN

1. Asia

Kaupunginsuunnittelulautakunta on 21.11.2016 pidetyssa kokouksessaan paattanyt varata
Vantaan Pdivikummussa sijaitsevan tontin 75010/1 Kiinteistdo Oy Vantaan Lemminkaisentie
1:lle pdihde -ja mielenterveyskuntoutujien palvelukodin toteuttamiselle.

Edellda mainitun palvelukodin tuominen keskelle pientaloaluetta, pienten lasten koulureitille
sekd paivakotien, leikkipuiston ja uimarannan valittdmaan ldheisyyteen on aiheuttanut
huolta turvallisuudesta alueen asukkaiden keskuudessa. Useat asukkaat ovat ilmaisseet
halunsa tuoda oman mielipiteensa esille oikaisuvaatimuksessa. Alueen asukkaita ei ole
tiedotettu hankkeesta, eikd sen suunnittelusta milldan tavalla. Tieto asukkaille on tullut
yllattden viikon 47 Vantaan Sanomista, milloin pdatos tontin varaamisesta oli jo tehty.

2. Vaatimukset

3. Perustelut

3.1. Yleistd

Vaadimme, etta

1. Vantaan kaupunki peruu tekemansa tonttivarauksen ja ottaa paihde- ja
mielenterveyskuntoutujien palvelukodille osoitettavan tontin sijoituspaikan uuteen
valmisteluun.

2. Vantaan kaupunki hankkii Ita-Uudenmaan poliisilaitokselta kattavan selvityksen
palvelukodin sijoittamiseen liittyvista riskeistd, sekd nakemyksen siitd, kuinka Koivukylan
alueen tiedostettu, erityisesti nuoriin kohdistuva, huumeongelma vaikuttaa nyt suunnitellun
palvelukodin sijoittamiseen.

Ndakemyksemme mukaan uuden palvelukodin perustaminen Paivakumpuun loisi alueelle
my0s erityisasumisen keskittyman, jollaisia ei Valviran ja Aluehallintoviraston ohjeistuksen
mukaan saa muodostaa. (ks. jalj. kohta 3.3.)
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Lisaksi on epaselvdaa, onko paihde -ja mielenterveyskuntoutujille tarjottavia palveluita
kilpailutettu Vantaan kaupungin toimesta ja mita vaihtoehtoisia paikkoja asiassa on harkittu.
Asiassa on selvittamatta myds tontin nykyinen kayttotarkoitus alueen lasten leikkipaikkana.

3.2 Turvallisuuden heikentyminen ja hdiriéiden lisééntyminen alueella

Vantaan Pdivakummussa sijaitsee ala-aste (Ismontie 2), sekd nelja paivakotia. Alueella asuu
runsaasti lapsiperheitda. Koulun ja paivakotien ldheisyys mahdollistaa lasten koulumatkan
jalan. Lemminkaisentie 1 tontti sijaitsee reitilld, mista kymmenet kouluikaiset lapset kulkevat
kouluun ja paivakoteihin. Lemminkdisentie on  talla hetkella  turvallinen
kevyenliikenteenvayla, eikad vaihtoehtoista, yhta turvallista reittid kouluun ja paivakoteihin
ole. Paivikummun paivdkoti sijaitsee koulun vieressa llosjoentielld. Koskimyllyn paivakoti
(Koskenniska 2) sijaitsee Lemminkaisentie 1 tontista noin 400 metrid Havukosken suuntaan.
Tahan paivakotiin kuljetaan Pdivikummusta Lemminkdisentie 1 tontin ohi jalan tai linja-
autolla. Paivakoti Oivallus (Tuovintie 45) sijaitsee hoitokodista noin kilometrin pdassa. Myos
tahan paivakotiin kuljetaan Lemminkaisentietd, kevyenliikenteen vaylaa pitkin. Paivakoti
Oivallusta vastapaata sijaitsee Alepa-kauppa, joka on alueen ainoa ruokakauppa.
Paihdekuntoutujien mahdollisuus kayttdd alueen palveluja aiheuttaa liikehdinnan
pientaloalueen lapi kauppaan ja Pdivakoti Oivalluksen ldheisyyteen. Alueen neljas paivakoti,
Vellamon perhepaivakoti (Peijaksentie 15 H 38) on paatetty yllattden lakkauttaa. Paatos
paivakodin lakkauttamisesta on tehty Opetuslautakunnan kokouksessa 21.11.2016. Samana
pdivdnd on paatetty Lemminkadisentie 1 tontin varaamisesta mielenterveys -ja
paihdekuntoutujien palvelukodille. Lakkautettava pdaivakoti sijaitsee Lemminkdisentie 1
viereisella tontilla. Peijaksentietd, Lemminkaisentie 1 tontin ohi, kulkee alueen ainoa linja-
autoreitti, jossa liikenndi linja-autot kahdella eri reitilld. Reittida kayttdvat paivittdin
koululaiset, eldkeldiset ja tydssa kayvat. Reitti kulkee Koivukyldn, llolan ja Leineldn kautta
Tikkurilaan ja toinen reitti Helsingin Rautatientorille. Lisdksi 300 metrin pddssa
Lemminkaisentie 1 tontista sijaitsee kesdisin lasten suosiossa oleva uimaranta seka
Tuovintien varrella Pdivakummun suosituin leikkipuisto, joka olisi vain muutaman sadan
metrin pddssd palvelukodista. Alle puolen kilometrin sdteelld hoitokodista sijaitsee myds
toinen leikkipuisto. Nuorten mielenterveys -ja paihdekuntoutujien palvelukoti ldhelld nain
montaa pienten lasten hoitopaikkaa, koulua, linja-autoreittia, leikkipuistoa ja uimarantaa on
omiaan heikentdméaan lasten ja heidan vanhempiensa turvallisuudentunnetta paivittaisissa
rutiineissaan.

Nuorten 18-30 -vuotiaiden mielenterveys -ja pdihdekuntoutujien palvelukodin kerrotaan
olevan pdihteeton. Palveluasumisessa hoitokodin asukkaita opetetaan kayttamaan yksikon
ulkopuolisia palveluja, kuten virastossa ja kaupassa asioinnit. Palvelukodin paihteettomyys
kdaytannossa tarkoittaa sitd, ettd palvelukodin tiloissa paihteiden kayttéa ei sallita.
Asukkaiden vapaus liikkua kuitenkin mahdollistaa pdihteiden kaytén palvelukodin
ulkopuolella. Paivakummun ldhimmat palvelut ovat Koivukyldssa, missa on tiedostettu ja
uutisoitu vakava huumeongelma, nimenomaan nuorten keskuudessa. Mielenterveys -ja
pdihdekuntoutujien palvelukodin sijoittaminen ndin ldhelle Koivukylda ei ole
tarkoituksenmukaista jo olemassa olevan huumeongelman vuoksi.

Pdihteiden -ja mielenterveyskuntoutujien palvelukodit ovat aikaisemman kokemuksen
mukaan poikkeuksetta aiheuttaneet sijoitusalueelleen runsaasti ongelmia ja levottomuutta.
Helsingissa vastaavalla konseptilla toimivia palvelukoteja on mm. Ruusulankatu 10,
Sininauhasaation asuntola. Myo6s Ruusulankadun palvelukodissa on pdaihteetdon osasto.
Poikkeuksena nyt suunniteltuun palvelukotiin ndhden Ruusulankadun yksikkd on isompi,
sekd palveluntarjoaja eri. Mediassa olleiden tietojen mukaan esimerkiksi Ruusulankadun
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palvelukotiin on useita eriluonteisia poliisitehtavia paivittain. Lisaksi palvelukodin ldhialueet
ja kulkureitit ovat erittdin turvattomia.

Ruusulankatu 10 palvelukodin ymparistéssa Helsingin To6l6ssa tyoskentelevien kauppiaiden
ja alueen asukkaiden lukuisista lehtikirjoituksista kay hyvin ilmi, kuinka I3dhialueen
omaisuusrikosten maara on ldhes rdjahdysmaisesti kasvanut palvelukodin tulon myo6ta.
Mediassa on paljon kirjoitettu myds muusta alueella lisdantyneesta hairiokayttaytymisesta,
vakivaltarikoksista, sekd palvelukodissa sattuneista yliannostus- ja vakivaltakuolemista.
Kaikkein levottominta alueella on ollut toiminnan alkuvaiheessa, kun palvelukodin
asukasprofiilina oli nimenomaan nuoret pdihdekuntoutujat. Sittemmin asukasprofiilia on
muutettu hairididen vahentamiseksi siten, ettd juuri nuorten henkiléiden maardaa on
vahennetty.

Vastaava tilanne on mahdollista tulla kysymykseen myds tassa Pdivakumpuun suunnitellussa
palvelukodissa.

3.3. Erityisryhmille tarkoitetun asumisen keskittdmisestd tietylle alueelle

Aluehallintoviraston ohjeistuksen mukaan kuntien ei pidd luoda tai sallia alueelleen
erityisryhmille tarkoitettuja asuntokeskittymia. Talla hetkelld Pdivikummussa toimii alle
kilometrin etdisyydella toisistaan:

- Osoitteessa Merjantie 10, VAV-palvelutalo, sekd hengityshalvauspotilaiden ryhmakoti.

- Osoitteessa Laurintie 28, Palvelukoti Vantaan Kerttuli Oy, joka on 20 paikkainen hoitokoti
mm. kehitysvammaisille.

- Osoitteessa Kyllikintie 19, Pilvilinna Ry:n yllapitdama omakotitalo, jossa majoitetaan
paihdeongelmaisia.

- Osoitteessa Joukontie 44 Emeritus-senioritalo vanhuksille.

- Kaupungin suunnittelee palveluasumista Joukontien, Joukonkujan, Pirjonpuiston ja
Matarinpuiston rajaamalle alueelle.

Mielenterveys -ja pdihdekuntoutujille suunnattu hoitokoti alle kilometrin sateelld edelld
mainituista palveluista muodostaisi Pdaivakummun alueelle Aluehallintoviraston tarkoittaman
asuntokeskittyman. Asuntokeskittymdn luominen on ensinndkin ohjeistuksen vastainen ja
toiseksi se vaikuttaisi alueella jo toimivien erityispalveluasukkaiden oikeuksiin. Esimerkiksi
kehitysvammaisten oikeus normaaliin asumiseen vaarantuisi.

3.4 Kilpailutus ja muut sijoitusvaihtoehdot

Kaupunkisuunnittelulautakunnan paatoksessa 21.11.2016 § 27 ei kdy ilmi, mitkd yksityiset
palveluntarjoajat ovat olleet tarjoamassa palveluaan mielenterveys -ja paihdekuntoutujien
hoitokodista. Paatoksestd ei myodskaan kay ilmi sitd, mitkd ovat olleet muut vaihtoehtoiset
paikat edella mainitun hoitokodin  perustamiselle. Kaupunkisuunnittelulautakunnan
kokouspoytakirjassa ei ole valmisteluaineistoa paatokselle, missa olisi nahtavilla vaihtoehtoiset
paikat ja kilpailutuksessa mukana olleet muut yritykset. Vantaan kaupungin Erityisasumisen
asiantuntija Wilma Toljander on puhelinkeskustelussa maininnut, ettei taman tyyppiselle
rakentamiselle suunnattuja Y-tontteja ole Vantaalla tarjolla. Vantaan asemakaavassa niita
6ytyy lukuisia. Tama Lemminkdisentien tontti on eteldisen Paivakummun ainoa yleisille
rakennuksille tarkoitettu tontti, josta voisi muussa kayttotarkoituksessa olla suoranaista hyotya
alueen asukkaille.
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3.5. Tontin nykyinen kdyttétarkoitus

Tontilla on talla hetkella lasten suosiossa oleva leikkikenttad. Kenttaa kayttaa kesaaikaan lukuisat
lahialueen lapset. Vaikkakin Pdivakummun koululle ollaan avaamassa uutta monitoimikenttaa,
ei tata lasten suosiossa olevaa leikkikenttda ole syyta ottaa alueen lapsilta pois.

P&atos tontin vuokraamisesta on tullut asukkaiden tietoon sattumalta Vantaan Sanomista, eika
hankkeen suunnittelusta ole tiedotettu asukkaita etukateen. Paivakummun asukkaat ovat
erityisen pettyneita siihen, ettei heille ole annettu mahdollisuutta esittdd omaa nakemystaan
asiassa paatosta valmistellessa. Palveluntarjoajan puolesta jarjestetdan infotilaisuus vasta
oikaisuvaatimuksen madaraajan jalkeen. Oikaisuvaatimuksen jattamiselle on erillisella
oikaisuvaatimuksella haettu jatkoaikaa, mutta tdhan ei ole suostuttu. Vantaan kaupungin
taholta on kuitenkin todettu, etta oikaisuvaatimusta voi tdydentaa maaraajan jalkeenkin.
Naihin seikkoihin vedoten varaamme kaikilta osin oikeuden tdydentaa tata oikaisuvaatimusta
my6hemmin.

Vantaalla 9.12.2016

Allekirjoitukset seuraavalla sivulla,
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OIKAISUVAATIMUS TONTIN 75010/1 VARAAMINEN PAIVAKUMMUSTA NUORTEN
MIELENTERVEYS -JA PAIHDEKUNTOUTUJIEN PALVELUKODIN TOTEUTTAMISTA VARTEN

Olemme laatineet 9.12.2016 oikaisuvaatimuksen Kaupunkisuunnittelulautakunnan
paatdkseen 21.11.2016 § 37 tontin 75010/1 varaamisesta Vantaan Pdivakummusta
nuorten mielenterveys -ja paihdekuntoutujien palvelukodin toteuttamista varten.
Taydenndmme 9.12.2016 laatimaamme oikaisuvaatimusta seuraavilla liitteill&:

LIITE 1 Adressi

LITE 2 Vapaana olevat rakentamattomat Y-tontit Itd-Vantaalla

LIITE 3 Kaupungin ostopalvelu

LHTE 4 Tontin nykyinen kayttotarkoitus ja vaihtoehtoinen ratkaisuehdotus

LITE 5 Omakotiyhdistyksen tiedustelu Vantaan kaupungille 19.12.2016

Vantaalla 9.1.2017

Allekirjoitukset seuraavalla sivulla,
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ADRESSI

Oikaisuvaatimuksemme liitteeksi on keratty adressia Pdivakummun alueen asukkailta. Adressilla
vaaditaan Vantaan kaupunkia perumaan tekemansé tonttivarauksen ja ottamaan mielenterveys -ja
pdihdeongelmaisille osoitettava tontin sijoituspaikka uuteen valmisteluun. Adressilla vaaditaan
liséksi, ettd Vantaan kaupunki hankkii valmistelun tueksi Itd-Uudenmaan poliisilaitokselta kattavan
selvityksen palvelukodin sijoittamiseen liittyvista riskeists, sekd ndakemyksen siité, kuinka
Koivukyldn alueen tiedostettu huumeongelma vaikuttaa nyt suunnitellun palvelukodin
sijoittamiseen.

Suuri osa adressin allekirjoittajista kdyttavat paivittdin Koivukyldn palveluja. Vaikka
turvallisuusviranomaiselta ei saataisikaan lausuntoa Koivukylidn ongelman poikkeavuudesta muihin
Vantaan alueisiin, silti allekirjoittajat ovat omien kokemuksiensa kautta muodostaneet kasityksen
siitd, ettd kuntoutumiselle ei ole riittdvan hyvat lahtokohdat, mikali palvelukoti tultaisiin
sijoittamaan nyt suunnitteilla olevalle sijaintipaikalleen. Lapsiperheiden vanhemmat ovat
allekirjoittaessaan adressia ilmaisseet huolensa palvelukodin sijoittumiselle mm. heidén lastensa
talla hetkella rauhalliselle koulureitilleen.

Adressin allekirjoittajat eivat kyseenalaista ihmisten auttamista, eivitkd hoidon tarpeellisuutta.
Allekirjoittajien mielesta palvelukodin sijoittaminen pientaloalueelle, seké Koivukylan viereen on
taysin harkitsematonta.

Adressin on 7.1.2017 mennessa allekirjoittanut 561 asukasta, mik3 on merkittdva maara nimia
n.1500 talouden alueelta. Huomioitavaa on, ettd kerdys on kestényt alle kuukauden ja sijoittunut
joulun aikaan, jolloin kerdyksestd on pidetty tauko.

Adressi allekirjoituksineen tullaan toimittamaan henkilokohtaisesti
Kaupunkisuunnittelulautakunnalle 16.1.2017 klo 16.45.
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VAPAANA OLEVAT RAKENTAMATTOMAT Y-TONTIT ITA-VANTAALLA

Vantaan kaupungin edustajat ovat Mikeva Oy:n 13.12. jérjestamassa tiedotustilaisuudessa
todenneet, ettei Vantaalla ole vapaita yleisen rakennuksen tontteja. Téhan liitteeseen on listattu
taman tyyppiseen rakentamiseen soveltuvia Y -ja YSA tontteja Tuusulanvaylan itdpuolelta. Lista ei
ole aukoton, koska joitain tontteja on saattanut jaada huomaamatta. Listaukseen ei ole huomioitu
lainkaan Tuusulanvaylan lansipuolisia alueita. Tall3 listalla voimme kuitenkin osoittaa, etta
Vantaalta 16ytyy em. rakentamiseen soveltuvia vapaita tontteja. Mielestimme nyt suunnitteilla
olevaan hankkeeseen naistd tonteista parhaiten voisi soveltua Niittytie 6, Kirkkotie 10,
Tikkurilantie 40 tai Hevoshaantie 15 tontit. Toki muitakin vaihtoehtoja varmasti olisi.

Y-TONTTI KIINTEISTOTUNNUS PINTA-ALA E-LUKU
llvestie 4, Leppéakorpi 92-84-226-11 14657 m2 0,20
Vesikkokuja 12, Metsola 92-83-228-12 5568 m2 0,20
Tervahaudantie 1, Matari 92-80-56-2 3326 m2 0,5
Tervahaudantie 2, Matari 92-80-55-1 2794 m2 0,5
Kuusikkotie 23 a, Kuusikko 92-64-41-4 8928 m2 0,3
Linnoituspolku 4, Lansimaki 92-91-220-1 11893 m2 2500
Kuntopolku 2, Lansimaki 92-91-200-1 7625 m2 1500
Hakunilantie 21, Hakunila 92-93-24-3 4317 m2 500
Niittytie 6, Koivuhaka 92-407-9-25 5150 m2 0,25
Kirkkotie 10, Tammisto 92-50-101-1 9968 m2 0,25
Tikkurilantie 40, Tikkurila 92-61-203-1 2589 m2 0,25
Hellankuja 8, Paivakumpu 92-75-121-1 2576 m2 800
Nauhapolku, Hakkila (Y 1) ' 0,2
Sorvatie 24, Jokivarsi (Y/k) 1500

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.01.2017 / 16 §



Oikaisuvaatimus Kaupunkisuunnittelulautakunnan paatokseen 21.11.2016 § 37 LIITE 2

MUUT Y-TONTIT KIINTEISTOTUNNUS PINTA-ALA E-LUKU
Pajutie 8, Asola (YS) 92-407-16-9 3015 m2 0,3
Muurahaisenreitti 14, Nikinmaki (YS)  92-86-152-1 15225 m2 0,25
Matarinkuja 1, Matari (YSA) 92-80-110-4 4719 m2 0,4
Hevoshaantie 15, Hakunila (YSA-1) 92-94-302-1 14246 m2 0,3
Siikatie 2a, Nikinmaki {YOS) 92-86-29-3 14469 m2 4000
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KAUPUNGIN OSTOPALVELU

Mikeva Oy:n jarjestdmassa tiedotustilaisuudessa 13.12.2016 kaupungin sosiaalitoimen edustaja
kertoi, ettd mielenterveys -ja paihdekuntoutumispalvelulla on suuri tarve Vantaalla. Samoin
kaupungin edustaja kertoi, ettd ensimmaiset neuvottelut palveluyksikdn perustamisesta on
kdyty Mikeva Oy:n kanssa kesalla 2016. Nain ollen, hankintalain edellyttamaa kilpailutusta
ostettavasta palvelusta ei ole toteutettu. Sosiaalitoimen edustajan mukaan kilpailutus tullaan
jarjestamaan mydhemmin. Ennen kilpailutusta kaupunki tulee ostamaan Mikeva Oy:lta
hoitopaikkoja asiakaskohtaisesti. Mikeva Oy ei ole ainoa alan palveluntuottaja Suomessa.
Kaupungin edellyttdmaa mielenterveys -ja paihdekuntoutumispalvelua vastaava
hoitotoiminnan viitekehys 16ytyy mm. Esperi Care Oy:ltd ja Mainiovire Oy:lt3.
Tiedotustilaisuudessa ei tullut esiin, onko néiden yritysten kanssa kayty vastaavia neuvotteluja,
ja miksi juuri Mikeva Oy on valittu palveluntuottajaksi.

Kaupungin julkisena toimijana tulee noudattaa lakia julkisista hankinnoista. Lain mukaan
hankinnan tehtdvana on tehostaa julkisten varojen kaytt6a ja edistaa laadukkaiden
hankintojen tekemista. Hankinnalla tulee turvata yritysten ja muiden yhteisdjen tasapuoliset
mahdollisuudet tarjota palveluita ja toiminnan tulee olla avointa. Julkisen toimijan on
kdytettdva hyviksi olemassa olevat kilpailuolosuhteet ja kohdeltava tarjoajia tasapuolisesti ja
syrjimatta. Toiminta on suunniteltava taloudellisesti ja ympéristonakékohdat huomioon
ottaen.

Presidentti Sauli Niinistd on allekirjoittanut 29.12.2016 uudistetun Hankintalain, joka astui
voimaan 1.1.2017. Hankintalakien uudistamisen yhteydessa Kilpailu- ja kuluttajavirastolle
(KKV) annettiin toimivalta valvoa julkisia hankintoja. Jokainen, joka katsoo hankintayksikon
menetelleen hankintalain vastaisesti, voi tehda KKV:lle toimenpidepyynndn menettelyn
lainmukaisuuden tutkimiseksi.

Kilpailu- ja kuluttajaviraston erityinen toimivalta liittyy laittomien suorahankintojen
valvontaan. KKV voi kieltaa suorahankinnan taytantdéénpanon, jos hankintasopimusta ei ole
tehty. Jos hankintasopimus on tehty ja KKV katsoo jarjestelyn laittomaksi, voi KKV vaatia
hankintayksikélle seuraamusta {tehottomuus, sopimuskauden lyhentédminen, seuraamusmaksu
valtiolle) markkinaoikeudessa.

Hankintalakiin viitaten on pidamme erikoisena sita, ettd kaupunki on valinnut tehda
ostopalveluja ilman kilpailutusta. Tasta herad muutama kysymys. Voidaanko olla vakuuttuneita
siitd, ettd Mikeva Oy:n tuottama palvelu on laadukkainta, kustannustehokkainta ja edullisinta?
Onko jarkevaa ottaa riski ja lahted ostamaan pitkakestoista palvelua ilman kilpailutusta?
Riskindhan on, etta kilpailutuksen toteutuessa muut palvelun tarjoajat riitauttavat hankinnan,
koska neuvottelut Mikeva Oy:n kanssa on kadyty huomattavasti ennen hankintaa. Tallainen
toiminta ei ole laitonta, mutta se ei noudata hankintalain edellyttamai palveluntarjoajien
tasapuolista kohtelua. Pohdittavaksi jaa, kuinka Kilpailu- ja kuluttajavirasto tulisi suhtautumaan
asiaan. Tassa hankinnassa tultaisiin noudattamaan 1.1.2017 voimaan astunutta lakia, silla
voidaan olettaa, ettd hankintapdatdsta ei ole tehty vanhan lain voimassaoloaikana.
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TONTIN NYKYINEN KAYTTOTARKOITUS JA VAIHTOEHTOINEN RATKAISUEHDOTUS

Lemminkaisentie 1 tontilla on talla hetkelld suosittu jalkapallokenttd. Kenttd on erityisen suosittu
alueelle jo integroituneiden maahanmuuttajaperheiden ja heiddn lastensa peleissa ja leikeissa.
Kentta toimii myos yhdistdvina tekijana maahanmuuttaja -ja kantasuomalaisten lasten kesken.
Tontti on eteldisen Pdivakummun ainoa Y-tontti ja sille voisi tulevaisuudessa I6ytya kaikkia
asukkaita hyodyttdva kayttotarkoitus.

Vantaan Sanomat uutisoi 31.12.2016 ja 6.-7.1.2017, etta Kiviston Paasitielta lakkautetaan
kesdkuuhun 2017 mennessa nuorille turvapaikanhakijoille suunnattu vastaanottokeskus. Keskus
on 40 paikkainen ja sijaitsee entisessa vanhainkodissa. Harkitsemalla palvelukodin sijoittamista
esim. tdhan jo valmiiseen kiinteistoon, saataisiin tarpeellinen palvelu varmuudella nopeammin
kdyntiin ja se tulisi sijoittumaan alueelle, missa on erinomaiset liikenneyhteydet, sekd
kuntoutumisella huomattavasti paremmat lahtékohdat onnistua.
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OMAKOTIYHDISTYKSEN TIEDUSTELU VANTAAN KAUPUNGILLE 19.12.2016

Pdivakummun Omakotiyhdistys r.y. TIEDUSTELU
Jari Ahokas Ismontie 1 B 01420 Vantaa

jari@jariahokas.fi 19.12.2016

050-5670200

Vantaan kaupunki Wilma Toljander, Liisa Kankkunen, Elisa Ranta

Lemminkaisentie 1 infotilaisuus

Paivakummun Omakotiyhdistys ry on pyytanyt Mikeva Oy:té jarjestaimaéan uuden infotilaisuuden
suunnitellusta kuntoutuskodista Lemminkaisentie 1:een.

Tiistaina 13.12.2016 jarjestetty tilaisuus ei ndhddaksemme tayttényt Pdivakummun alueen asukkaiden
tarpeita erityisesti tilaisuuteen kutsumisen osalta. Tilaisuuden ajankohta oli myds valittu siten, etteivit
tydssakayvat paivikumpulaiset voineet mitenkdan osallistua tilaisuuteen.

Pyyddmme painokkaasti, ettd Vantaan kaupunki jarjestad Mikeva Oy:n kanssa uuden infotilaisuuden
mahdollisimman pikaisesti. Mielestimme kutsut tilaisuuteen tulisi toimittaa postilaatikkojakeluna
Pdivakummussa joka talouteen vahintdan 7 paivaa ennen suunniteltua infotilaisuutta. Pitdisimme sopivana
paikkana Paivakummun koulua alueellamme keskeisen sijaintinsa vuoksi. Tilaisuuden aloitusajankohdaksi
ehdottaisimme klo 18.30.

Pitaisimme erittain suotavana, etté tahan tilaisuuteen saadaan mukaan myés turvallisuusalan
ammattilaisia, kuten ldhipoliisi, jotka voivat kertoa miten suunniteltu toiminta on muissa toteutuneissa
kohteissa vaikuttanut ldhialueiden asukkaiden turvallisuuteen.

Olisi toivottavaa, ettd Vantaan kaupunki yhdessd Mikeva Oy:n kanssa avaisi tarkemmin sijoituspaikan
valintaprosessia. Haluaisimme kuulla prosessissa harkinnassa olleet vaihtoehtoiset sijoituspaikat ja miten
nama sijoituspaikat eroavat Lemminkaisentien tontista.

Valitettavasti joudumme toteamaan, ettd olemme erittdin pettyneitd Mikeva Oy:n tihanastiseen
tiedotuslinjaan. Asiasta jérjestettiin tiedotustilaisuus paatoksen VD/9916/10.00.02.00/2016 valitusajan
umpeutumisen jalkeen. Tiedotustilaisuus pidettiin sellaisena ajankohtana ja sellaisessa paikassa ettei laaja
osallistuminen ollut mahdollista. Mikeva Oy ei kutsunut alueen asukkaita tiedotustilaisuuteen mielestimme
asianmukaisella tavalla. Tilaisuuden jalkeen Mikeva Oy toimitti lisdselvityksia, jotka eivit olleet tyydyttavia,
tilaisuudessa avoimiksi jadaneisiin kysymyksiin yrittden samalla sysata tiedotusvastuun Paivakummun
Omakotiyhdistykselle. Mielestimme tiedotusvastuu on ensisijaisesti Mikeva Oy:ll3 ja toissijaisesti Vantaan
kaupungilla. Aiemmassa tiedotustilaisuudessa luvattiin olla yhteydessa lahipoliisin, tehda
turvallisuusselvitys ja jarjestad uusi tiedotustilaisuus. Omakotiyhdistyksen mielestd namai lupaukset pitads
tayttaa.
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Tiedotuksen laiminlydnnit ovat olleet vakavia, koska Mikeva Oy jatti tietoisesti huomiotta
omakotiyhdistyksen perustellut suositukset, ja tarjoaa selkeiden asiatietojen sijaan mainoslauseita.

Tama on omiaan herdttamaan kysymyksia siitd, mitda muuta Mikeva Oy mahdollisesti laiminlyd
toiminnassaan? Pitavatko kaupungin virkamiehet Mikeva Oy:n toimintaa asianmukaisena, vai onko siihen
syyta puuttua?

Voiko Vantaan kaupungilta saada selvityksen siitd, mita tistd hankkeesta on sovittu tai ollaan sopimassa?
Jos sopimukset tai niiden luonnokset ovat luottamuksellisia, voiko niista saada tiedoksi ainakin sovittavat
paakohdat, tai edes sen minkalaisin sanktioin Mikeva Oy sitoutetaan omiin velvoitteisiinsa?

Paivakummun Omakotiyhdistyksen puolesta,

Jari Ahokas Mika Salmi

puheenjohtaja varapuheenjohtaja
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Oikaisuvaatimuksen allekirjoittavat:

Kimmo Mantynen (yhteyshenkilé)ﬁ
Martina Mantynen |
Reijo Laamanen
Anu Vdananen
Jukka Rintala
Anna-Maija Rintala
Jere Roimu

Sami Heikkild
Johanna Heikkild
Mika Salmi

Piritta Niemi

Tero Kivikangas
Janne Ansas

Arja Peltonen
Jukka Selin

Irina Selin

Jaana Hayrinen
Harry Hayrinen
Miira Elo-Ollanketo
Tero Ollanketo
Jarkko Mutta
Marita Mutta
Jenni Hovi-Seppa

Mika Nygard
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Muutoksenhakuohje 1. Oikaisuvaatimus

Tdssa kokouksessa tehtyihin paatoksiin, ellei poytdkirjassa ole padtdksen osalta erikseen toisin mainittu,
tyytymaton voi tehda oikaisuvaatimuksen Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle.

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon pdatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds
valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 pdivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista tiedoksisaantipdivaa lukuun
ottamatta.

- Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun pdytdkirja on asetettu julkisesti ndhtavaksi.

- Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, 7 paivan kuluttua kirjeen
lahettamisestd, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana
taikka kolmantena paivana sahkdisen viestin lahettamisesta.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Oikaisuvaatimus on toimitettava kirjallisena oikaisuvaatimusajassa Vantaan
kaupunkisuunnittelulautakunnalle.

Oikaisuvaatimusasiakirjat on muutoksenhakijan tai hdanen valtuuttamansa asiamiehen toimitettava viimeistaan
madraajan viimeisena pdivana ennen virka-ajan paattymistd, tai mikali maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva tai
muu sellainen paiva, jona tydt virastoissa on keskeytettéva, ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa my0s telekopiona (faksina) tai séhkdpostina. Sahkdista asiakirjaa ei tarvitse
taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettdjastd, eikd asiakirjan alkuperadisyytta tai eheyttd ole
syyta epailla.

Sahkdisen viestin (faksin tai sahképostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on viranomaisen
kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojdrjestelmassa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Oikaisuvaatimuksen sisaltd ja allekirjoittaminen

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asian kasittelya koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle voidaan toimittaa
- paatos, johon vaaditaan oikaisua

- miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla oikaisua vaaditaan.

Kirjallinen oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen allekirjoitettava. Jos
muutoksenhakijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai, jos oikaisuvaatimuksen
laatijana on muu henkild, on oikaisuvaatimuksessa ilmoitettava myos tédman nimi ja kotikunta.

Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan yhteystiedot:

Kéynti- ja postiosoite: Vantaan kaupungin kirjaamo, Asematie 7, 01300 Vantaa
Puhelin: (09) 8392 2184

Faksi: (09) 8392 4163

Sahkdposti: kirjaamo@vantaa.fi

Virka-aika: klo 8.15 - 16.00
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Muutoksenhakuohje 2. Kunnallisvalitus hallinto-oikeudelle oikaisuvaatimuksesta annettuun
paatdkseen

Tassa kokouksessa oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun padtékseen §:t - tyytymatén voi hakea
muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voi tehda vain oikaisuvaatimuksen tekija, tai mikali paatds on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut,
my06s asianosainen seka kunnan jasen.

Valituksen saa tehda silla perusteella, ettd paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, paatoksen tehnyt
viranomainen on ylittéanyt toimivaltansa tai paatés on muuten lainvastainen.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista tiedoksisaantipdivaa lukuun ottamatta.

- Kunnan jasenen katsotaan saaneen paattksestd (koskee myds oikaisuvaatimuksen hylkadvaa paatosta)
tiedon, kun pdytdkirja on asetettu julkisesti ndhtavaksi.

- Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 pdivan kuluttua kirjeen
lahettamisestd, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana
taikka kolmantena pdivana sahkdisen viestin lahettdmisesta.

Valituksen toimittaminen
Valitus on tehtava kirjallisena Helsingin hallinto-oikeudelle.
Valittajalta peritdan oikeudenkayntimaksua hallinto-oikeudessa 250 euroa.

Valitusasiakirjat on valittajan tai hdnen valtuuttamansa asiamiehen toimitettava viimeistadn maaraajan viimeisena
pdivana ennen virka-ajan paattymista, tai mikali maaraajan viimeinen pdiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiva,
jona tyot virastoissa on keskeytettava, ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Valitusasiakirjat voi toimittaa my6s telekopiona (faksina) tai séhkdpostina. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse taydentaa
allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettdjastd, eika asiakirjan alkuperdisyytta tai eheyttd ole syyta epailla.

Sahkoisen viestin (faksin tai sahkdpostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on viranomaisen
kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojdrjestelmassa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Valituskirjelmé&n sisdltd ja allekirjoittaminen

Kirjallisessa valituskirjelmdssa on ilmoitettava

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asian kasittelyad koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa
- paatos, johon haetaan muutosta

- miltd kohdin padtékseen haetaan muutosta ja mitéd muutoksia siihen vaaditaan tehtdvaksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma. Jos valittajan puhevaltaa kayttaa
hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai, jos valituskirjelman laatijana on muu henkild, on valituskirjelmassa
ilmoitettava myds taman nimi ja kotikunta.

Valitukseen tulee liittaa virallisesti oikeaksi todistettu ote pdytdkirjasta sen paatoksen kohdalla, johon vaaditaan
muutosta.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 0295642000, faksi: 0295642079

Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi

virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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Muutoksenhakuohje 3. Hankintaoikaisu ja oikaisuvaatimus hankinta-asiassa

Kansallisen kynnysarvon alittavissa hankinnoissa tehtyyn kunnan viranomaisen (hankintayksikko)
paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa annettuun ratkaisuun tyytymaton voi tehda hankintayksikélle
hankintalain 81 ja 83 §:issa tarkoitetun vaatimuksen hankintaoikaisusta tai kuntalain 89 §:ssa tarkoitetun
oikaisuvaatimuksen. Oikaisua koskevan vaatimuksen voi tehda tarjouskilpailuun osallistunut tarjoaja tai
osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas eli se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen). Kuntalain mukaisen oikaisuvaatimuksen voi liséksi tehda
kunnan jasen.

Maardaika oikaisua koskevien vaatimusten tekemiselle

Oikaisua on vaadittava 14 pédivan kuluessa siitd, kun oikaisuvaatimuksen tekija on saanut tiedon hankintayksikon
paatoksesta tai muusta hankintamenettelyssa tehdysta ratkaisusta.

- Asianosaisen katsotaan saaneen hankintapaatoksen oheisasiakirjoineen tiedoksi sahkoista tiedoksiantoa
kaytettdessa sina paivana, jolloin paatdksen oheisasiakirjoineen sisaltdva sdahkdinen viesti on vastaanottajan
kaytettdvissa tdmdn vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitelld. Tallaisena ajankohtana pidetdadn
viestin lahettamispadivaa, jollei asiassa esiteta luotettavaa selvitysta tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta
tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkdinen viesti on saapunut vastaanottajalle myéhemmin.

Jos tiedoksianto toimitetaan postitse kirjeelld vastaanottajalle, vastaanottajan katsotaan saaneen asiasta tiedon
seitsemantend paivdna sen lahettdmisestd, jollei tiedoksiannon nayteta tapahtuneen mydhemmin.

Kdytettdessa todisteellista tiedoksiantotapaa, tiedoksianto katsotaan tapahtuneeksi saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

- Kunnan jdsenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun pdytakirja on asetettu yleisesti ndhtdvaksi.
Hankintaoikaisun ja oikaisuvaatimuksen sisalté

Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimukset perusteineen. Hakemukseen on merkittava oikaisua vaativan ja
kirjelman laatijan nimi seka tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi.

Hankintaoikaisuun on liitettdva asiakirjat, joihin vaatimuksen tekija vetoaa, jolleivét ne jo ole hankintayksikon
hallussa.

Hankintaoikaisu ja/tai oikaisuvaatimus toimitetaan osoitteeseen

Vantaan kaupungin kirjaamo
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Asematie 7

01300 Vantaa

sahkdpostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Puhelin (kirjaamo): 09-839 22184, fax: 09-8392 4163

Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00
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Muutoksenhakuohje 4. Hankintaoikaisu ja markkinaoikeusvalitus hankinta-asiassa

Julkista hankintaa koskevaan pdatékseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun
voidaan julkisista hankinnoista annetun lain (hankintalaki) mukaan hakea muutosta vaatimalla hankintayksikélta
oikaisua (hankintaoikaisu). Asia voidaan myds saattaa valituksella markkinaoikeuden kasiteltdvaksi, mikali
hankinnan arvo ylittda hankintalain 15 §:n mukaisen kynnysarvon.

4.1 Oikaisuohje

Hankintayksikdn paatdkseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun tyytymatdn voi tehda
hankintalain 81-83 §:n mukaan hankintayksikélle kirjallisen hankintaoikaisun. Hankintaoikaisun voi tehda
tarjouskilpailuun osallistunut tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas eli se, johon paatés on
kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen).

Hankintaoikaisun tekoaika

Asianosaisen on tehtdva hankintaoikaisu 14 paivan kuluessa siitd, kun asianosainen on saanut tiedon
hankintayksikon padtdksesta tai muusta hankintamenettelyssa tehdysta ratkaisusta.

Sahkoistd tiedoksiantoa kdytettdessa hankintapaatds oheisasiakirjoineen katsotaan saaduksi tiedoksi sind paivana,
jolloin paattksen oheisasiakirjoineen sisaltava sahkoinen viesti on vastaanottajan kaytettdvissa taman
vastaanottolaitteessa siten, ettd viestia voidaan kasitelld. Tallaisena ajankohtana pidetdan viestin lahettdmispaivaa,
jollei asiassa esiteta luotettavaa selvitysta tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta
seikasta, jonka johdosta sahkdinen viesti on saapunut vastaanottajalle myéhemmin.

Jos tiedoksianto toimitetaan postitse kirjeelld vastaanottajalle, vastaanottajan katsotaan saaneen asiasta tiedon
seitsemantena padivana sen lahettdmisestd, jollei tiedoksiannon nayteta tapahtuneen mydhemmin. Kaytettdessa
todisteellista tiedoksiantotapaa, tiedoksianto katsotaan tapahtuneeksi saantitodistuksen osoittamana aikana tai
erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Hankintaoikaisun sisaltd

Hankintaoikaisusta on kdytava ilmi vaatimukset perusteineen. Hankintaoikaisusta on kaytava ilmi oikaisua vaativan
nimi seka tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi.

Hankintaoikaisuun on liitettéva asiakirjat, joihin vaatimuksen tekija vetoaa, jolleivat ne jo ole hankintayksikén
hallussa.

Hankintaoikaisu toimitetaan osoitteeseen:

Vantaan kaupungin kirjaamo
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Asematie 7, 01300 Vantaa

Sahkdpostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Puhelin (kirjaamo): 09-839 22184, fax: 09-8392 4163

Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Hankintaoikaisun vireilletulo ja kasittely eivat vaikuta siihen maaraaikaan, jonka kuluessa asianosainen voi
hankintalain nojalla hakea muutosta valittamalla markkinaoikeuteen.

4.2 Valitusosoitus markkinaoikeuteen

Tarjoaja, osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu taho, jota asia koskee, voi saattaa asian
markkinaoikeuden kasiteltavaksi tekemalla valituksen.

Julkisista hankinnoista annetun lain 86 §:n mukaan puitejarjestelyyn perustuvaan hankintaan ei saa hakea
valittamalla muutosta, jollei markkinaoikeus my®dnna asiassa kasittelylupaa. Lupa on myénnettava, jos:
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asian kasittely on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa asioissa tarkead; tai
siihen on painava, hankintayksikén menettelyyn liittyva syy.

Jollei toisin saddetd, valitus on tehtdva kirjallisesti 14 pdivan kuluessa siitd, kun asianosainen on saanut tiedon
hankintaa koskevasta paattksesta valitusosoituksineen.

Valitus on tehtdava 30 padivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista, jos hankintayksikké on tehnyt
hankintasopimuksen hankintalain 78 §:n 1 nojalla noudattamatta odotusaikaa.

Valitus on tehtdava kuuden kuukauden kuluessa hankintapaattksen tekemisesta siind tapauksessa, etta
ehdokas tai tarjoaja on saanut tiedon hankintapaattksesta valitusosoituksineen ja hankintapaatos tai valitusosoitus
on ollut olennaisesti puutteellinen.

Sahkoista tiedoksiantoa kaytettdessa hankintapdatts oheisasiakirjoineen katsotaan saaduksi tiedoksi sina pdivana,
jolloin paatdksen oheisasiakirjoineen sisaltava sahkdinen viesti on vastaanottajan kdytettavissa téman
vastaanottolaitteessa siten, ettd viestia voidaan kasitelld. Tallaisena ajankohtana pidetdan viestin lahettdmispaivaa,
jollei asiassa esiteta luotettavaa selvitysta tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta
seikasta, jonka johdosta sahkéinen viesti on saapunut vastaanottajalle mydhemmin.

Jos tiedoksianto toimitetaan postitse kirjeella vastaanottajalle, vastaanottajan katsotaan saaneen asiasta tiedon
seitsemantenad paivana sen lahettdmisestd, jollei tiedoksiannon nayteta tapahtuneen mydhemmin. Kaytettdessa
todisteellista tiedoksiantotapaa, tiedoksianto katsotaan tapahtuneeksi saantitodistuksen osoittamana aikana tai
erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Valituksen sisdltd

Valituksessa on ilmoitettava hankinta-asia, jota valitus koskee, seka valittajan vaatimukset ja niiden perusteet.
Puitejarjestelyyn perustuvan hankinnan osalta valituskirjelmdssa on esitettava, minka vuoksi kasittelylupa tulisi
myontaa.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan puhevaltaa kéyttaa hanen laillinen
edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatija on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava myés
tdman nimi ja kotikunta. Liséksi on ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma.

Valitukseen on liitettava alkuperdisena tai jaljenndksena paatds, johon haetaan muutosta, seké todistus siitd, mina
pdivana paatds on annettu tiedoksi tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta. Valitukseen on liitettava
asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi. Asiamiehen on liitettava

valituskirjelmaan valtakirja, kuten hallintolainkdyttélain 21 §:ssa saadetaan.

Valituksen toimittaminen

Valitus on toimitettava markkinaoikeudelle. Valituksen tulee olla perilla valitusajan viimeisena paivana ennen
markkinaoikeuden virka-ajan paattymista. Itse tiedoksisaantipdivaa ei lasketa mukaan.

Hakemuksen voi toimittaa markkinaoikeuden kansliaan henkildkohtaisesti, asiamiesta kayttden, lahetin valitykselld,
postitse, telekopiona tai sahk&dpostin avulla kuten laissa sahkodisesta asioinnista viranomaistoiminnassa (13/2003)
saadetdan. Jos vireillepanon viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto
tai arkilauantai, saa asiakirjat toimittaa markkinaoikeudelle ensiksi seuraavana arkipdivana.

Valituskielto

Hankintalain 102 §:n mukaan markkinaoikeuden toimivaltaan kuuluvaan asiaan ei saa hakea muutosta kuntalain
eikd hallintolainkayttélain nojalla.

Puitejarjestelyyn perustuvaan hankintaan ei saa hakea muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus mydnna asiassa
kasittelylupaa hankintalain 86 §:n mukaisesti.
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Muutoksenhausta ilmoittaminen hankintayksikélle

Hankintalain 88 §:n nojalla hankinta-asiaan muutosta hakevan on kirjallisesti ilmoitettava hankintayksikélle asian
saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi. IImoitus on toimitettava hankintayksikélle viimeistdan silloin, kun
hankintaa koskeva valitus toimitetaan markkinaoikeuteen. Ilmoitus on toimitettava hankintayksikén kohdassa 6.1
mainittuun osoitteeseen.

Oikeudenkdyntimaksu

Muutoksenhakijalta peritadn kasittelystd markkinaoikeudessa oikeudenkdyntimaksua 2 000 euroa alle miljoonan
euron hankinnassa. Jos hankinnan arvo on vahintaan 1 miljoona euroa, kasittelymaksu on 4 000 euroa. Mikali
hankinnan arvo on vahintaan 10 miljoonaa euroa, kasittelymaksu on 6 000 euroa.

Yksityishenkilon oikeudenkdyntimaksu markkinaoikeudessa on 500 euroa.
Markkinaoikeuden osoite ja muut yhteystiedot:

Markkinaoikeus

Radanrakentajantie 5

00520 HELSINKI

puh. 029 56 43300

fax. 029 56 43314

sahkdposti: markkinaoikeus@oikeus.fi
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Muutoksenhakuohje 5. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

5.1
Paatdksista, jotka koskevat vain valmistelua tai tdytantéénpanoa, ei kuntalain 91 §:n mukaan saa
tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta.

5.2
Tassa kokouksessa tehtyyn, hankintaoikaisua koskevaan padtdkseen § -, ei saa hakea muutosta.

5.3
Tassa kokouksessa tehdyista paatoksista §:t - ei saa tehda oikaisuvaatimusta tai valittamalla hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje 6. Valitusosoitus poikkeamispdatékseen

Poikkeamispaatoksen mydntamista ja suunnittelutarveasian ratkaisemista koskevassa asiassa saa hakea muutosta
Helsingin hallinto-oikeudelle tehtavalla kirjallisella valituksella. Valituksen voi tehda:

- viereisen tai vastapaatd olevan alueen omistaja tai haltija

- sellaisen kiinteiston omistaja tai haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kadyttamiseen paatés voi
olennaisesti vaikuttaa

- se, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti vaikuttaa

- se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdbmasti vaikuttaa

- kunta ja naapurikunta, jonka maankdyton suunnitteluun paatds vaikuttaa

- toimialueellaan sellainen rekisterdity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon- tai ymparisténsuojelun tai
kulttuuriarvojen suojelun edistéminen taikka elinympériston laatuun muutoin vaikuttaminen

- alueellinen ymparistokeskus seka

- muu viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa

Valitusaika

Valitus on tehtdava kolmenkymmenen (30) pdivan kuluessa siita, kun paatés on julkipanon jalkeen annettu.

Julkipanopaivaa ei lueta maardaikaan. Jos maaraajan viimeinen padiva on pyhdpaiva tai muu sellainen paiva, jolloin
virastossa ei tyoskennelld, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Valituskirjelman sisalté

Valituskirjelmassa, joka on osoitettava Helsingin hallinto-oikeudelle, on ilmoitettava

- paatos, johon haetaan muutosta

- miltd kohdin paattkseen haetaan muutosta ja mitéd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle voidaan toimittaa

Valituskirjelma on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakatisesti allekirjoitettava. Jos
muutoksenhakijan puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos oikaisuvaatimuksen
laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava tamdn nimi ja kotikunta.

Valituskirjelmaan on liitettava:

- paatos, johon haetaan muutosta, alkuperdisena tai jaljenndksena

- todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, muu selvitys valitusajan alkamisen
ajankohdasta, seka

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle

Valituskirjelmén toimittaminen
Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-oikeudelle osoitteella:
Helsingin hallinto-oikeus
Ratapihantie 9
PL 120
00521 Helsinki

Omalla vastuulla valituskirjelman voi ldhettéa postitse tai lahetin valityksella. Talldin valituskirjelma on jatettdva niin
ajoissa, etta se ehtii perille oikaisuvaatimusajan viimeisena padivana ennen aukioloajan paattymista.
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TAMA PAATOS ON ANNETTU JULKIPANON JALKEEN
KUUN PAIVANA 2017, JOLLOIN SEN
KATSOTAAN TULLEEN ASIANOMAISTEN TIETOON



Sivu 281

- Vantaa

Muutoksenhakuohje 7. Hallintovalitus asemaavan muutosta koskevassa asiassa
Tassa kokouksessa tehtyyn pdatékseen tyytymatén voi hakea muutosta hallinto-oikeudelta.

Valituksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittdmasti vaikuttaa (asianosainen), kunnan jasen, alueellinen ymparistokeskus tai muu viranomainen
toimialaansa kuuluvissa asioissa, maakunnan liitto ja kunta, joiden alueella kaavassa osoitetulla maankaytolla on
vaikutuksia seka rekisterdity paikallinen tai alueellinen yhteisd toimialaansa kuuluvissa asioissa toimialueellaan.

Poikkeus: Kun kyse on vaikutukseltaan vahadisen muun asemakaavan kuin ranta-asemakaavan muutosta koskevasta
asiasta, paatokseen ei ole valitusoikeutta kunnan jasenella.

Vaikutukseltaan vahaisena ei ole pidettdva asemakaavan muutosta, jossa muutetaan rakennuskorttelin tai muun
alueen paaasiallista kayttétarkoitusta, supistetaan puistoja tai muita lahivirkistykseen osoitettuja alueita taikka
nostetaan rakennusoikeutta tai rakennuksen sallittua korkeutta ymparistéon laajemmin vaikuttavalla tavalla,
heikennetdan rakennetun ymparistdn tai luonnonympariston arvojen sailymista taikka muutetaan kaavaa muulla
ndihin rinnastettavalla tavalla.

Valituksen saa tehda silla perusteella, ettd paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessd, paatdksen tehnyt
viranomainen on ylittdnyt toimivaltansa, tai paatés on muuten lainvastainen.

Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle. Muutoksenhakijalta peritdén oikeudenkayntimaksua hallinto-
oikeudessa 250 euroa.

Valitusaika

Valitus on jatettdva valitusviranomaiselle 30 pdivan kuluessa paattksen tiedoksisaannista tiedoksisaantipaivaa
lukuunottamatta.

Kunnan jésenen ja asemakaavan muutosta koskevissa asioissa myds asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta
tiedon kun pdytakirja on asetettu julkisesti nahtavaksi.

Valituksen toimittaminen viranomaiselle

Valitus on tehtava kirjallisena. Valitukseen tulee liittaa alkuperdisena tai jaljenndksena paatds, johon vaaditaan
muutosta. Valituksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen. Kirjallinen valitus on muutoksenhakijan, laillisen
edustajan tai asiamiehen allekirjoitettava. Kirjelmassa on mainittava valituksen tekijan, ja jos han ei ole
allekirjoittajana, my6s allekirjoittajan nimi, asuinkunta ja postiosoite.

Valitusasiakirjat on muutoksenhakijan tai hénen valtuuttamansa asiamiehen toimitettava viimeistaan maaraajan
viimeisena pdivana ennen virka-ajan paattymista, tai mikali maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva tai muu
sellainen paivad, jona tyot virastoissa on keskeytettavd, ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Valituksen voi toimittaa myos telekopiona (faksina) tai séhkdpostina. Sahkdista asiakirjaa ei tarvitse tdydentaa
allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettdjastd, eika asiakirjan alkuperdisyytta tai eheyttd ole syyta epailla.

Sahkaisen viestin (faksin tai sahképostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on viranomaisen
kaytettdvissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestid voidaan kasitella.

Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.
Yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeuden osoite:
Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
puhelin: 0295642000, faksi: 0295642079
sahkdpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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