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Beviljande av proprieborgen till VTK Kiinteistot Oy eller till det bolag som ska bildas
VD/10708/02.03.07/2016
ML/PvN/SB/HY-L/KW

Vanda stad som hyrestagare och Omsesidiga Pensionsforsiakringsbolaget Ilmarinen (senare Ilmarinen) som
hyresgivare har 30.6.2005 undertecknat ett hyresavtal Gver samtliga lokaler i social- och halsocentralen pd tomt nr
1 i kvarteret 413 i stadsdelen Myrbacka, Vanda stad, omfattandes en bruttoyta pd 13 925 m? samt bilplatserna pa
markplanet pd tomt 2 i samma kvarter samt de omrdden som hor till de omnamnda tomterna. Tomterna har en
areal pd totalt 4 785 m?. Tomterna och den byggnad som ligger pd tomterna &gs av ett bolag som i sin helhet ags
av hyresgivaren med namnet Kiinteistd Oy Vantaan Jonsaksentie 4 -(FO-nummer 1570742-0).

Om anvéndningen av képoption

I parternas hyresavtal avtalas att hyrestagaren har en képoption som omfattar de av hyresgivaren agda aktierna
motsvarande hela aktiestocken hos Kiinteistd Oy Vantaan Jonsaksentie 4. Enligt hyresavtalet har hyrestagaren ratt,
men inte skyldighet att krdva att hyresgivaren saljer aktierna och hyresgivaren ar skyldig att salja aktierna nar
hyrestagaren har lagt fram ett krav om detta till hyresgivaren i enlighet med villkor som faststallts i hyresavtalet.
Vanda stad kan med st6d av avtalet anvanda sin kdpoption under perioden 1.2-1.8.2017.

Som hyrestagare bor staden skriftligen ha meddelat hyresgivaren om anvandningen av optionen, senast 12
ménader fore tiden for anvandningen av optionen inleds. Stadsfullméktige beslutade 19.10.2015 § 3 bland
annat att Vanda stad képer hela aktiestocken i Kiinteisté Oy Vantaan Jdnsaksentie 4 fér en preliminart faststalld
kopeskilling pd 21 756 906,29 euro, som vid tidpunkten for da kopet fastslds justeras med en for bolagets
nettofinansieringstillgéngar faststélld summa. Vanda stad har med ett brev daterat 22.1.2016 meddelat Ilmarinen
att staden anvénder kdpoptionen och léser in aktierna till sig sjalv, med iakttagande av de tidsfrister som
Overenskommits i hyresavtalet. Ilmarinen har genom ett brev daterat 7.3.2016 bekrdftat att bolaget séljer hela
aktiestocken i fastighetsaktiebolaget till staden, till den kdpeskilling som man kommit éverens om i hyresavtalet.

Képesumman for aktierna uppgar enligt villkoren i hyresavtalet till 19 869 320,81 euro, vilken justerad med den
koefficient man kommit 6verens om (109,500 %) ger en kdpesumma pa 21 756 906,29 euro. I den s.k.
grundkdépeskilling som uppkommer har fastighetens varde for de reparationsarbeten som utfordes innan
hyresperioden inleddes och totalkostnaderna for arbetena inréknats pa det satt som man mer ingdende kommit
overens om i hyresavtalet. Grundk6peskillingen justeras dessutom, sd att beloppet for fastighetsbolagets
nettofinansieringstillgdngar beaktas. Om summan pa nettofinansieringstillgdngarna uppvisar ett positivt resultat,
utokas grundkopeskillingen med den. Om summan for nettofinansieringstillgdngarna uppvisar ett negativt resultat,
dvs. att fastighetsbolaget har en nettoskuld, drar man av den frdn grundkdpeskillingen.

Social- och halsovardsministeriet har genom ett beslut STM/3196/2016 daterat 13.10.2016 beviljat sddan dispens
for en investering som omfattar aktiekdp som avses i lagen om temporar begransning av vissa av kommunernas
och samkommunernas rattshandlingar inom social- och halsovarden. Social- och halsovardsministeriet kan med
stéd av lagen bevilja dispens for investeringar pa 6ver fem miljoner euro, om investeringen ar motiverad for att
trygga tillgdngen pa social- och halsovardstjénster och nédvéndig med tanke pé servicestrukturen i omradet.
Ministeriet har ansett att den framtida servicestrukturen och befolkningsutvecklingen beaktats i investeringen.

Aktiekdpet har beaktats i stadens ekonomiplan 2015-2018 och vid beredningen av investeringsdelen i budgeten for
2017. Férhandlingar har sedermera forts mellan Vanda stad och VTK Kiinteistét Oy, som i sin helhet &gs av staden,
om en I8sning, dar VTK Kiinteistot Oy eller det bolag som grundas av VTK Kiinteistot Oy i stallet for staden Idser in
aktiestocken i Kiinteistd Oy Vantaan Jonsaksentie 4. Inldsen av aktierna dppnar for stadskoncernen fortsatta
mojligheter till fastighetsutveckling i kvarteret.

Om proprieborgen

Enligt koncernsstrategin beviljar staden i regel borgen endast till sina egna dottersamfund. D& staden beviljar
borgen iakttar den alltid att EU:s stadganden om statligt stdd och tillampliga nationella stadganden efterféljs.

Enligt 129 § i kommunallagen far borgen som beviljats av kommunen inte dventyra kommunens forméga att svara
for sina lagstadgade uppgifter. Kommunen far inte bevilja I1dn, borgen eller annan sakerhet om de ar férenade med
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en betydande ekonomisk risk. Kommunens intressen ska tillgodoses med tillrackliga motsakerheter. Kommunen
ska dessutom beakta bestémmelserna i artiklarna 107 och 108 i férdraget om Europeiska unionens funktionssatt.

De aktier som ar foremal for affaren ger ratt till att férvalta lokaliteter som anvands for stadens lagstadgade social-
och hélsovérdstjanster. Genom aktiekdpet blir fastighetsbolaget en del av stadskoncernen. Den risk som ingar i
den proprieborgen som beviljas ar inte betydande i férhdllande till stadens totala ansvarsforbindelser och risken
kan konstateras forsvinna genom ett arrangemang, dar staden kraver att aktierna pantsatts som kontrasdkerhet for
borgen.

De yttre villkoren och ramarna for statligt stéd definieras i artiklarna 107—-109 i avtalet om Europeiska unionens
verksamhet. Enligt artikelns ordform och EU-domstolens vedertagna rattspraxis ska samtliga krav som faststalls i
artikeln 107(1) uppfyllas samtidigt for att det ska vara ett sddant forbjudet statligt stdd som avses i artikeln.

Enligt artikeln om statligt stéd 107(1) ar det férbjudet att bevilja stéd om:
1. stddet har beviljats med hjalp av statliga medel, av vilket slag det &n ar;
2. stodet ar selektivt dvs. det gynnar vissa foretag eller viss produktion;
3. stodet snedvrider eller hotar att snedvrida konkurrensen; och
4. stodet har handelspdverkan dvs. pdverkar handeln mellan medlemsstaterna.

Det ar frdga om beviljande av borgen till VTK Kiinteistét Oy eller det dotterbolag som bildas av bolaget. Genom den
I&nefinansiering som garanteras anskaffas aktiestocken i stadens &go av fastighetsaktiebolaget, vars uppgift &r att
aga verksamhetslokaler som anvands av social- och halsovardsvasendet som ingdr i kommunens anordningansvar.
Kiinteistd Oy Vantaan Jonsaksentie 4:s verksamhetslokaler kommer att anvandas av staden. Fér handen ligger
salunda inte ndgon sddan ekonomisk verksamhet utdt som avses i bestémmelserna om statligt stod, vilken skulle
snedvrida eller hota att snedvrida konkurrensen, eller inverka pd handeln medlemsstaterna emellan. I samband
med beviljandet av borgen méste sdlunda inte marknadsvillkoren for dtgarden, eller de 6vriga kriterier som namns
i kommissionens tillkdnnagivande om garantier undersokas (EUT 20.6.2008 C 155/10). Det ar frdga om en I6sning
inom ramen for den dgarpolitik som avses i koncernstrategin, angdende i vilken form och enligt vilka villkor staden
forverkligar det dgande och férvaltande av egendom som kravs for den lagstadgade serviceproduktionen.

Finansieringsdirektdren konstaterar att VTK Kiinteistot Oy eller det dotterbolag som bolaget grundar maste
beviljas proprieborgen av staden for att kdpet av aktiestocken ska kunna finansieras. Eftersom det i hyresavtalet
konstateras, att grundk6peskillingen pd 21 756 906,29 euro justeras med beloppet fér den nettoegendom som
malbolaget har vid tidpunkten for d& kopet fastslas, utover vilket VTK Kiinteist6t Oy eller det dotterbolag som
grundas av bolaget blir tvunget att betala en Gverldtelseskatt (2 % av den skuldfria képesumman for aktierna) for
den Overldtelse som utférs, ér det andamalsenligt att bevilja bolaget proprieborgen pa sammanlagt hégst 25
miljoner euro.

Stadsstyrelsen 12.12.2016 § 9

Forslag framlagt av bitrddande stadsdirektéren for koncernservicen:

Stadsstyrelsen beslutar foresld for stadsfullmaktige att

a) VTK Kiinteistot Oy eller det dotterbolag som grundas av bolaget beviljas en proprieborgen pd hogst
25 miljoner euro av staden, som sakerhet for ett penninginstitutldn som lyfts med normala villkor.
Lanet anvands for kopet av aktiestocken i bolaget med namnet Kiinteistd Oy Vantaan J6nsaksentie 4
och for att finansiera dvriga kostnader i anslutning till aktieaffaren. Borgen begransas till att galla i

25 ar,

b) det som kontrasakerhet for proprieborgen kravs att aktierna i Kiinteistd Oy Vantaan Jénsaksentie 4
pantsatts,

c) det varje 3ar tas ut en borgensprovision av VTK Kiinteistot Oy eller det dotterbolag som grundas av

bolaget, vilken utraknas pd det kapital som vid ifrdgavarande tidpunkt aterstdr av det 1dn som utgor
mal for borgensforbindelsen,

d) det foérutsatts ett avtal om pantsattningsférbud (negative pledge) av VTK Kiinteistot Oy eller det
dotterbolag som grundas av bolaget, i egenskap av borgenstagare, liksom av Kiinteistd Oy Vantaan
Jonsaksentie 4,

e) det férutsatts att Kiinteistd Oy Vantaan Jénsaksentie 4 forsdkrar och har giltiga helvardeférsakringar
med avbrottsférsdkring fér egendomen under hela borgensansvarstiden, och att
f) proprieborgen verkstélls med narmare villkor som stadsstyrelsen godkanner separat, dock sd att

férutsattningarna som konstaterats i detta beslut uppfylls.
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Behandling:

Det antecknades att stadsstyrelsens ledamot Anitta Orpana och ersattaren Markku Weckman avlagsnade sig fran
sammantradesrummet pa grund av samfundsjav for den tid drendet behandlades och beslutet fattades.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmdktige 23.1.2017 § 6

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar att

a) bevilja VTK Kiinteistét Oy eller det dotterbolag som grundas av bolaget en proprieborgen pa hogst
25 miljoner euro av staden, som sakerhet for ett penninginstitutldan som lyfts med normala villkor.
Lanet anvands for kopet av aktiestocken i bolaget med namnet Kiinteistd Oy Vantaan J6nsaksentie 4
och for att finansiera dvriga kostnader i anslutning till aktieaffaren. Borgen begrdnsas till att galla i

25 ar,

b) det som kontrasakerhet for proprieborgen kravs att aktierna i Kiinteistd Oy Vantaan Jénsaksentie 4
pantsatts,

c) varje ar ta ut en borgensprovision av VTK Kiinteistét Oy eller det dotterbolag som grundas av

bolaget, vilken utraknas pd det kapital som vid ifrdgavarande tidpunkt aterstdr av det 1dn som utgor
mal for borgensforbindelsen,

d) forutsatt ett avtal om pantsattningsférbud (negative pledge) av VTK Kiinteistot Oy eller det
dotterbolag som grundas av bolaget, i egenskap av borgenstagare, liksom av Kiinteistd Oy Vantaan
Jonsaksentie 4,

e) forutsatta att Kiinteistdé Oy Vantaan Jonsaksentie 4 forsakrar och har giltiga helvardeférsakringar
med avbrottsférsdkring fér egendomen under hela borgensansvarstiden, och att
f) proprieborgen verkstélls med narmare villkor som stadsstyrelsen godkanner separat, dock sd att

férutsattningarna som konstaterats i detta beslut uppfylls.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Anvisningar for sokande av andring: 1 Besvarsanvisning

Ndrmare information:
Pirjo van Nues, finansieringsdirektér tfn 09 839 22014, fornamn.efternamn[at]vanda.fi



