SISALLYSLUETTELO

Kaupunkisuunnittelulautakunta péytakirja 13.02.2017

POYLAKIFAN KANSHENTE ...ttt e e e oo e oo ettt ettt e e e e e e e e e s e e nnnbbeteeeeeaaaeeeaeaannenbeeneeeas 1
1 8§ Kokouksen laillisuus ja pAatOSValtaiSUUS / HP .....ooiiiiiiiiiie ettt st e e e enes 3
2 § Poytakirjan tarkastajien Valinta / HP ... 4
3 § Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat / HP .........cc.cooiiiiiiiiiiiiie e 5
4 § Osallistumis- ja arviointiSUUNNITEIMAL / HP ....ooiiiiiiiii e e s 6
- Osallistumis- ja arvioiNtISUUNNITEIMA .....cooiiiiiiiiiiiiiie et e et e e e et e e e s e b re e e e e aannes 7
5 § Kuntalain 51 8:n mukaista ottomenettelya varten saapuneet paatokset / HP ..........cccccooiiiiiiiie e 8
6 8§ Kaupunkisuunnittelulautakunnan alaisen toiminnan vuosikatsaus 2016 / HP ...........cccccccieeee i, 10
- : Vuoden 2016 sitovien tavoitteiden rapOrtOINTT ...........oooiiiiiiiiiii e ee e e e e e e e e e annnes 11
- : TVO-jatkotoimenpiteiden raportOinti 2016 .........ccc.uviiiiiiiieee e e e e e e e s e s e e e e e e e e e s e s s snnnrrearrrreaeees 13
- Strategisten paamaarien mittareiden raportti 31.12.2016 .........ccueeeieiiiiieieiiiiiiiee et 16
- Kaupunkisuunnittelulautakunnan alaisen toiminnan vuosiraportti 2016 / 1 ...........ceeiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeees 18
7 8 Asemakaava ja asemakaavamuutos 211900 seka tonttijako ja tonttijaon muutos, 21

Piispankyla / Abyn entisen elementtitentaan tONtti / TLA .......ccooveeeeeeieeeeseeeeeseeeeete e sreeees s sesrs st esene e 31
- . Asemakaavaselostus 13.2.2017 / Asemakaava ja asemakaavamuutos 211900, 21. Piispankyla /

Abyn entisen elementtiteNtaan tONT .............ccocvceiiiiuiieiercceeet ettt es et 34
- : Lausunnot ja vastineet 13.2.2017 / Asemakaava ja asemakaavamuutos 211900, 21.

Piispankyld / Abyn entisen elementtiteNtaan TNt .............cccviiieeeeiiieee ettt 70
= MUISTULUS 10.2.2007 ...eeeiiieiiiieiee ettt ettt ettt ettt e e skttt e e 4o ab bttt e e ok bttt e e s oab b bt e e e o abbb e e e e anbbe e e e e s anbbbeeeeannnneeeas 76
8 8§ Asemakaavamuutos 002300 ja tonttijako seka tonttijaon muutos, 24 Lapinkylad / Runkokuja 2 /

LI TP PUPUPPPPPPIN 82
- : Asemakaavamuutosselostus 13.2.2017 / Asemakaavamuutos 002300 ja tonttijako, 24.

LaPINKYIA / RUNKOKUJB 2 ..eeiieeiiiiicitiiiie e e e e e s e s sttt e e e e e et s s sttt e e e e e e e e e e e s s s ssantaateeeeeeeaeeesesannnnnsennnneneaeanns 84

: Lausunnot ja vastineet 13.2.2017 / Asemakaavamuutos 002300 ja tonttijako seka tonttijaon
muutos, 24 Lapinkyl& / RUNKOKUJA 2 ......o.ueiiiiiiiie ettt e e 103

9 § Asemakaavamuutos 002271 ja tonttijaon muutos / 23. Kivistd / Marmoritie 5/ TLA .......occoiveiiiiieeeennnne 105

- : Lausunnot ja vastineet 13.2.2017 / Asemakaavamuutos 002271 ja tonttijaon muutos / 23.
YIS (o Y =T o] 1TSS PRP 107

: Asemakaavamuutosselostus 10.10.2016 / Asemakaavamuutos seka tonttijaon muutos 002271

AR AV (o I A Y F= U 0T 1 = RPN 109
10 8 Asemakaavamuutos 002254, 61. Tikkurila, Tikkurilan Kirkon Kortteli / TLA ......ooeiiiieeiiiiee e 129
- : Asemakaavamuutoksen selostus 13.2.2017 / Asemakaavamuutos 002254, 61. Tikkurila,

TIKKUFITAN KIFKON KOMEEIT ...t e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e s e s ansnnnnsnnaneeeaeaeeeeeas 132
11 § Oikaisuvaatimus Kangasluoma / Poikkeamislupaan 96-31-16-POP 11.5.2016 § 30 / TLA ....cccccceeeeinne 172
- 1 ASEMAKAAVAOIE 9B0L00 ......eeiiiiiiiiiiie ettt ettt e e sttt e e st e e e e s s ettt e e s e n b bt e e e e e e b e e e e e e b bt e e e e e nbae e e e e anrbeeeeeenneee 174
- : Asemapiirros liite poikkeamishakemukseen Riitti® lIkka Kalervo 5.6.2009 ...........cccoviieieiiiiiieee e 176
- : Leikkauspiirros 12.3.2012 liite poikkeamishakemukseen Riittio Ilkka Kalervo ..........ccccoceeeeeeieeiiiiiiiiiininnnnn, 178
- : Oikaisuvaatimus Kangasluoma / Poikkeamislupaan 96-31-16-POP 11.5.2016 § 30 / Riittio llkka

(156 1 1= Yo TSP 180
- : Poikkeamishakemus RIiitti0 llkka Kalervo 6.2.2015 ...t e e e e e 181

- : Poikkeamisp@atds 96-31-16-POP 11.5.2016 8 30 ......ceciiureeiiiieiiiie ettt e e 183



SISALLYSLUETTELO

Kaupunkisuunnittelulautakunta péytakirja 13.02.2017

12 § Oikaisuvaatimus kaupunkisuunnittelulautakunnan 21.11.2016 8§ 37 tekemasté paatoksesta /
Tontin 75010/1 varaaminen Paivdakummusta nuorten mielenterveys- ja paihdekuntoutujien

palvelukodin toteuttamista Varten / KK ... e e e e e e e e 184
- : Oikaisuvaatimus kaupunkisuunnittelulautakunnan 21.11.2016 8§ 37 tekemasta paatoksesta /

PAIVEKUMMUN AIUEEN 24 QSUKASTA ......eciiveiiiiiiieiiie ettt ettt e b e e b e e sanee s 188
- 1 OikaisuvaatimuKSEN [HEEET 1-5 .....cooiiiiiiiiiiiiiii ettt e e e sttt e e s sabbb e e e e s sannneee s 192
- . Nimilista oikaisuvaatimuksen teKIJOISTA .........oooiiiiiiiiiiiiiiii e e e e eeeeas 200
13 § Madraalojen myynti Koivuhaan kaupunginosasta / Kiinteistd Oy Vantaan Autoairport / KK .................... 201
- . Liite: Kartta myytavistéd maaraaloista tiloista 92-407-2-430, 92-407-11-85 ja 92-407-11-109 .........cccvveennee 203
R (0] 10 - 1 i 7= WO OO PR PP PR OUPPOPPRPRIN 204
14 § Vuokrattujen pientalotonttien tarjoaminen vuokramiesten lunastettavaksi vuonna 2017 / KK .................. 205
15 § Pientalotonttien saajien valinnassa kaytettavan pisteytyksen hyvaksyminen 2017 / KK ........cccoceeeeeeen. 208
- : Pientalotonttien hakijoiden PIStEYLYS 2017 .......c.c.uuiiiiiiiieieeei e ccciee e e e e e e e s e e e e e e e e e s e s s rrrrreaaaeas 209
16 § Erillispientalotonttien tonttihaut vUONNa 2017 / KK .....coiiiiiiiiiiiie e 210
- . Opaskartta tonttihakuun tulevista KONLEISTA ..........ooieeiiiiiii e 213
- . Kartta Hamevaaran tonteista 11022/8, 9, 10, 11, 14 Ja 15 . .cccciiiiiiiiieee e e e 214
- : Kartta Pakkalan tonteista 51226/ 2, 3, 4, 5, 6 JA 7 ..ccueeeiiiiiiiiee ettt 215
- : Kartta Variston tonteista 1422171, 2, 3, 4, 5 JA 6 ..ocoeeiiiiiiiiiiieieeee e e e 216
- : Kartta Hameenkyléan tonteista 12010711 Ja 12 ......oeeiiiiiiiiieee ittt ettt e e et e e e s sbbeeee e e 217
- : Kartta Vantaanlaakson tonteista 18057/13, 14, 15 JA 16 ......euiiiiiiaiiiiiiiiiiiieee et e e e 218
- Kartta Kivistin tONLSta 2307 7/5 .....ooiiiiiiiiieeiie ettt 219
- @ Kartta Kiviston tonteista 23174/3, 4, 5, 6, 7, 8 J& D ..uuuiriiiiiiie et e e 220
- Kartta YIaston tonteista 4052471, 2, 3, 4, 5 JA B .oooceueiiiiiiiieie e 221
- Kartta Holan tONTSTA 71226/2 ........ceviiiiieiie ettt e e 222
- Kartta Ojangon tonteista 92103/4 JA D ......eeiiiiiiiiiiee et e e e e e 223
17 § Pientalotonttien ns. jatkuvan myynnin jatkaminen Hadmevaarassa ja Vapaalassa / KK .........cccccccevvnneen. 224
- . kartta tonteista 92-11-40-10, 92-11-40-17, 92-11-40-19 ja 92-11-41-1 ....ccccciriiiiiieiee e e e e 226
- s Kartta tONtISTA 92-13-5-34 .. ...iiiiiiiiiiie et e e e 227
18 § Pientalotonttien ns. jatkuvan myynnin jatkaminen Askistossa / KK ..., 228
- 1 kartta tonteista 20035/17, 18, 1O ..ovuiii it e e e e e e e e ar 229
19 § Maaraalan myynti Viinikkalan kaupunginosasta / Posti Kiinteistot Oy / KK ...........ccoooiiiiiiiiiiiiieieeeeeenn. 230
- : Kartta myytavastd maardalasta 92-41-9908-2 ........ccoiiiiiiiiiiiiiiiee et e e 232
= 1 JONtOKAITA 92-41-9908-2 .....ooiiiiiiiiiii ittt e ettt e e e e e e e e a b e e et e e aa e e e e e e e nbabae et e aeaaaeeeeaaaannnraneeees 233
20 § Tarjouskilpailun jarjestaminen Kaivokselasta asuinkerrostalotontista korttelissa 16131

vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon / KK ..........cccuiiiiiiiiiie e r e e e e 234
- Kartta korttelin 16131 tONTINOSASIA ......vvveieiiiiiiiieiiiie ittt et e ettt e e st b et e e st e e e e s abbb e e e e s annnneeas 236
21 § Myyrméessa sijaitsevan tontin 15698/1 varaaminen yksityisen paivakodin toteuttamista

122 L (] o I A OO PP PP TPPIPN 237
- Kartta tontista 15698/ VATAUS .....ccciiureeiireieiiiieeesiree e eesree e st e st e s sn et e ss e e ssre e e anne e e sne e e s nne e s nmneeannneeennneeens 239

22 § Maa-alueen uudelleen vuokraaminen piha-aluetta varten Keimolassa / Timo Juurikkala / KK



SISALLYSLUETTELO

Kaupunkisuunnittelulautakunta péytakirja 13.02.2017

- ¢ Kartta vuokrattavasta Maa-@lUEESTA ........cooiiiiiiiiiei et e et e e e e e e e e e e e e nnn e e e eeaaaeeas 241
23 8 Maa-alueen vuokraaminen matkaviestintukiasemalle Vantaanlaaksossa / DNA Oyj / KK .......ccccocveeeene 242
- : Sijainti- ja asemapiirustus ARK 01, pylvaan julkisivupiirustus ARK 02, laitekaapit ARK 03 ...........cccceeernee 243
- : Selvitys tukiasemapaikan tarpeellisuudesta 20.1.2017 / DNA OV ..coeiieiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee e 246
- : Viheralueyksikén lausunto 22.11.2016 / Satu NALYNKI ......cccevviiiiiiiiieeee e r e e e e e e 250
24 § Allekirjoitettu kauppakirja / LTU-Urakointi Oy / KK ......oouiiiioiiiiiiee e 253
-:10.1.2017 Allekirjoitettu kauppakirja 412-5-41 (tuleva tontti 25-97-2)/LTU-Urakointi Oy .......cccccceeeeeviiiiinnns 254
Muutoksenhakuohje 1. OIKAISUVAALIMUS .......c.ueiiiiiiiiieee ittt ettt e e et e e e s sbbeee e e s sabbeeeesabbneeeeans 259
Muutoksenhakuohje 2. Kunnallisvalitus hallinto-oikeudelle oikaisuvaatimuksesta annettuun

[ 1 (0] S T=T= o PP T PR 260
Muutoksenhakuohje 3. Hankintaoikaisu ja oikaisuvaatimus hankinta-asiassa ..............ccccccvvvvieeeieeeeeeiincicinnnns 262
Muutoksenhakuohje 4. Hankintaoikaisu ja markkinaoikeusvalitus hankinta-asiassa ...........ccccccvccevieeeneiiinnnns 263
Muutoksenhakuohje 5. Oikaisuvaatimus- ja ValitUSKIEIO .............cooiiiiiiiiiiiie e 266
Muutoksenhakuohije 6. Valitusosoitus poikkeamiSPaAtOKSEEN ..........ceeveiiieeiiiiiiiiiieir e 267

Muutoksenhakuohje 7. Hallintovalitus asemaavan muutosta koskevassa asiassa ........cccccoevvevvvvviiiieiieeeeeenn, 269



Poytakirja Nro 2 /2017  sju1
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta
13.02.2017
Kaupunkisuunnittelulautakunnan kokous
Aika 13.2.2017 klo 17.00 - 18.50
Paikka Tikkurila, Kielotie 28, huone 447
Osallistujat Paikalla
Jasenet Varajasenet

Kahara Sirkka-Liisa,
puheenjohtaja
Aittakallio Matti

Eklund Tarja 17.00

Harmala Goéran
Karén Timo,
varapuheenjohtaja
Korkalainen Olli
Kuusela Minna
Kyyré Marja
Leikkainen Christian
Makela Mikko

Pajula Vesa

Puha Seija

Paivinen Tiina-Maaria
Romppainen Leena
Sipila Marianne
Tamminen Risto
Vanhanen Maija

Kaupunginhallituksen edustaja
Kaira Lauri

Nuorisovaltuuston edustaja
Linnakangas Jaakko

Muut osallistujat

Penttila Hannu, apulaiskaupunginjohtaja
Ketelimaki Kai, yrityspalvelujohtaja vs.
Laine Tarja, kaupunkisuunnittelujohtaja
Hohti Jonna, talous- ja hallintojohtaja
Hamari Milla, viestintapaallikké

Tirkkonen Asta, aluearkkitehti

Niva Seppo, asemakaavasuunnittelija
Henriksson Tomi, asumisasioiden paallikké

Tarvonen Erja, lautakunnan sihteeri,
poytakirjanpitaja

X X

X X X X

X X X X X X X

18.45

Nieminen Irja

Kahkénen Osmo
Vaananen Pirjo
Juslin Marit
Kuula Markku

Salin Tomi
Peltola Mervi
Lauren Leena
Meri Jari
Jaaskelainen
Kimmo

Paarni Reijo
Homan Riitta
Paakkonen Taru
Oksman Yrjo
Karhunen Anneli
Huttunen Miika
Kari Marja-Liisa

Kaupunginhallituksen varaedustaja
Niemeld Arja

Nuorisovaltuuston varaedustaja
Laitala Jere

X

X
17.00 - 18.30

X

X
17.00 - 17.25
17.00 - 17.25
17.00 - 18.00



Poytakirja Nro 2 /2017  sju2
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

13.02.2017

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Todettiin.

Allekirjoitukset

Puheenjohtaja Sirkka-Liisa Kahara

Poytakirjanpitaja Erja Tarvonen

Poytakirjan tarkastus

Aika ja paikka 16.2.2017 klo 11.00 mennessa

Tiina-Maaria Paivinen Mikko Makela

Pykald 11 (§ 11), tarkastettiin ja hyvaksyttiin kokouksessa.

Poytakirja on yleisesti nahtavana

Aika ja paikka 17.2.2017 klo 8.15 - 16.00, Kirjaamo, Asematie 7, 01300 Vantaa (Tikkurila)



Poytakirja 1
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

13.02.2017

Sivu 3

18 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.2.2017 § 1

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Todetaan kokous lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi.

Paatos:
Todettiin.



Poytakirja 2 Sivu 4
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

13.02.2017

28 Poytakirjan tarkastajien valinta / HP

Poytakirjan tarkastusvuorossa ovat Tiina-Maaria Paivinen (varalla Christian Leikkainen ja Leena
Romppainen) ja Mikko Makela (varalla Seija Puha ja Marja Kyyro).

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.2.2017 § 2

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan

a) valita poytakirjan tarkastajat ja,
b) ettd pdytakirja tarkastetaan torstaihin 16.2.2017 klo 11.00 mennessa.

Paatos:
Paatettiin

a) valita poytakirjan tarkastajiksi Tiina-Maaria Paivinen ja Mikko Makela ja,
b) ettd poytakirja tarkastetaan torstaihin 16.2.2017 klo 11.00 mennessa.



Poytakirja 3 Sivu 5
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

13.02.2017

38 Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.2.2017 § 3

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitdan tiedoksi asiantuntijoiden / esittelijdiden selostukset seka tiedotusasiat.

Kasittely:
Kuultiin seuraavat selostukset:

§ 10 Asemakaavamuutos 002254, 61. Tikkurila, Tikkurilan kirkon kortteli / aluearkkitehti Asta
Tirkkonen ja asemakaavasuunnittelija Seppo Niva

§ 12 Oikaisuvaatimus kaupunkisuunnittelulautakunnan 21.11.2016 § 37 tekemasta paatoksesta /
Tontin 75010/1 varaaminen Paivakummusta nuorten mielenterveys- ja paihdekuntoutujien
palvelukodin toteuttamista varten / asumisasioiden paallikké Tomi Henriksson seka vastaukset
kysymyksiin pykalista 15 ja 21

§ 6 Kaupunkisuunnittelulautakunnan alaisen toiminnan vuosikatsaus 2016 / talous- ja hallintojohtaja
Jonna Hohti

Kasittely:
Merkittiin, ettd jasenet Tarja Eklund, Marja Kyyrd ja Goran Harmala poistuivat yhteisdjaaviyden vuoksi
kokoushuoneesta § 10 selostuksen ajaksi.

Paatos:
Merkittiin tiedoksi.



Poytakirja 4 Sivu 6
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

13.02.2017

48 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat / HP

Kaupunkisuunnittelun -tulosalueen julkaisemat kaavatdiden osallistumis- ja arviointisuunnitelmat.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.2.2017 § 4

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitdan tiedoksi.

Paatos:
Merkittiin tiedoksi.

Liite:
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmia



6.2.2017
MRL 63§ Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat vuonna 2016 ja 2017

Kaava Kaavan nimi MRL 63 pvm Linkki

1956 Matari/osa VU-aluetta (80100 pohj.puolella) 7.1.2016 | http://www.vantaa. fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/121553 kaupsu 001956 oas.pdf

2281 Hameenkyla/12158 tontit 2 ja 4 seka 12156 tontti 4 10.2.2016 | http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/122700 kaupsu 002281 oas.pdf

2301 Vantaanlaakso/18057 tontti 10 10.2.2016 | http://www.vantaa fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/122698 kaupsu 002301 oas.pdf

2291 Koivukyla/70110, 70111 11.2.2016 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/122780 kaupsu 002291 oas.pdf

2285 Pakkala/Johdinpuisto (423-28-0) 14.3.2016 | http://www.vantaa fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/123372 kaupsu 002285 oas.pdf

2299 Tikkurila/osa korttelia 61136 14.3.2016|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime _product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/123366_kaupsu 002299 oas.pdf

2134 Nikinméki/osa 86151 30.3.2016|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime _product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/123683 kaupsu 002134 oas.pdf
400700 |Ylastd/Voutilan-asemakaava 21.4.2016 | https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/124137 kaupsu 400700 oas.pdf
100400 |Linnainen/Aisaparintie 26.4.2016 | https://www.vantaa fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/124223 kaupsu 100400 oas.pdf
402100 |[YLASTO 7 26.4.2016 | https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/124243 kaupsu 402100 oas.pdf
402500 |Ylasto/Ylasto 8 26.4.2016 | https://www.vantaa fi/instancedata/prime _product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/124248 kaupsu 402500 oas.pdf
403500 |Ylastd/ Sutars 2 26.4.2016 | https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/124250 kaupsu 403500 oas.pdf

2305 Myyrmaki/15661 tontti 6 27.4.2016 | https://www.vantaa fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/124254 kaupsu 002305 oas.pdf

1925 Myyrmaki/15409 tontti 4 ym. 29.4.2016|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/124339 kaupsu 001925 kaupsu.pdf
14400 Myyrméen kaavarunko 2.5.2016 | http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/124380 kaupsu 01440 oas.pdf

971000 |Kuninkaanmaki/Byanda 4.5.2016 | http://www.vantaa.fi/instancedata/prime _product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/124462 kaupsu 971000 oas.pdf

2304 Veromies/lentokenttéalue, 4:44, M608, M516 18.5.2016 | http://www.vantaa fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/124783 kaupsu 002304 oas.pdf

2047 Ruskeasanta/osa puistoaluetta k 67112 lansipuolella 31.5.2016|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/125136 kaupsu 002047 oas 2016.pdf
2309 Kivist6/23134 14.6.2016 | http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/125586_OAS 002309 Timanttikiteenkuja 1 140616.pdf
2312 Tikkurila/61118 tontti 1 15.6.2016|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/125484 kaupsu 002312 OAS.pdf

2271 Kivist6/23017 tontti 4 16.6.2016 | http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product _julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/125602 002271 OAS 2016-06-16.pdf
2300 Lapinkyla/24017 tontti 1 ja osa Luhtapuistoa 16.6.2016 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/125599 002300 OAS 2016-06-16.pdf
91600 Hakunila/Hakunilan keskustan kaavarunko 27.6.2016 | https://www.vantaa fi/instancedata/prime _product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/125880 kaupsu 091600 oas.pdf
232300 |Kivistd/ Murto 1 25.8.2016 | http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/126664 kaupsu 232300 oas.pdf

2298 Korso/81108 8.9.2016|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/126886 kaupsu 002298 oas.pdf

2187 Lansimé&ki/91206 ja puistoalue 28.9.2016 | http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product _julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/127386_kaupsu 002187 oas_paivitys.pdf

http://www.vantaa.fi/instancedata/prime product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/127488 kaupsu 002187 oas paivitys 041016.pdf

2294 It&-Hakkila/Rukinpyoran alue 29.9.2016|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/127373 kaupsu 002294 oas.pdf

2306 Hels.pit.kk/osa 69001 ja osa LT-aluetta 10.10.2016|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/127589 kaupsu 002306 oas.pdf
930400 |Vaarala/Vaaralan teollisuusalue 2 28.10.2016 | http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/127878 kaupsu 930400 oas.pdf

2308 Viertola/osa 63191 (osa urheilupuistoa) 2.11.2016|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/127965 kaupsu 002308 oas.pdf

2239 Vaarala/Lahdepuisto 4.11.2016 | http://www.vantaa. fi/instancedata/prime _product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/128025 kaupsu 002239 oas.pdf

2306 Hels.pit.kk/osa 69001 ja osa LT-aluetta 14.12.2016|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/128804 kaupsu 002306 oas 14122016.pdf
2324 Viinikkala/41101, 41113 19.12.2016|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/128883 kaupsu 002324 oas.pdf

2322 Jokiniemi/62200 tontit 7, 22 28.12.2016 |https://vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/129047 kaupsu 002322 oas.pdf

2263 Tikkurila/61220 ja Veturipuisto 12.1.2017 |https://vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/129397 kaupsu 002263 oas.pdf

2321 Tikkurila/61106, 61114 18.1.2017|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/129620 kaupsu 002321 oas.pdf
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58§ Kuntalain 51 §:n mukaista ottomenettelya varten saapuneet paatokset / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.2.2017 § 5

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan olla ottamatta kasittelyyn seuraavia lautakunnalle toimitettuja ottamiskelpoisia paatoksia:
Kaupunkisuunnittelujohtaja vs. Lea Varpanen

§1 Kaupunkisuunnittelun irtaimen omaisuuden tarkastajan nimeaminen / Juhani Nieminen

Maankayttoinsinoori Teemu Jaaskelainen

§3 Maanomistajan lupa ilmanlaadun mittausasemalle Tikkurilassa / HSY Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma

§4 Maanomistajan lupa maatayttdjen tekemiseen kaupungin kiinteistdille 92-41-9908-3 ja
92-425-4-95 Viinikkalassa / Posti Kiinteistot Oy

§5 Maaraalan (tontin osan) vastikkeeton luovutus Kivistéssa / Axel Edgar Sandellin ja

Greta Helena Sandellin kuolinpesat

Maankayttoteknikko Jorma Hopponen

§3 Maankayttdlupa tydmaatukikohdalle Martinlaaksossa / T2H Rakennus Oy Vantaa

§4 Maankayttélupa tydmaatielle seka varastoinnille Martinlaaksossa / T2H Rakennus
Oy Vantaa

§5 Maa-alueen uudelleen vuokraaminen grillikioskivaunulle Martinlaaksossa / Laith
Abu Ainegur

Maankayttoinsinoori Taina Andersson

§1 Maaraalan (asuntorakennusten korttelialueen osa) myynti tilasta 92-420-17-81
Sotungissa / Hannu Karhuketo, perustettavan asunto-osakeyhtién lukuun

§2 Rasitesopimuksen hyvaksyminen koskien Kivistdon korttelissa 23131 tonttia 5 rasittavan

Safiiriaukion siirtymalaattaa ja sillan rakenteita seka Safiiriaukion aluetta rasittavan
em. tontin 5 rakenteita

§3 Rasitesopimuksen hyvaksyminen koskien Kivistdén korttelissa 23131 tontteja 2 ja 3
rasittavaa kaupungin hyvaksi perustettavaa oikeutta erilaisten kaapeleiden ja putkien
sijoittamiseen em. tonttien alueille

§4 Yhteisjarjestelysopimuksen purkamisen ja uuden yhteisjarjestelysopimuksen
hyvaksyminen koskien Kivistdn korttelia 23132
§5 Yhteisjarjestelysopimuksen hyvaksyminen koskien Hakunilan kortteleita 94205 ja 94207

Asumisasioiden paallikké Tomi Henriksson
§2 Vuokratontin 92-11-7-12 omaksi lunastaminen / Timo ja Ritva Raisanen

Erityisasumisen asiantuntija vs. Wilma Toljander

§1 Asukasvalinnan hyvaksyminen Attendo Variston hoivakotiin, Varistontie 1 / Vantaan
vanhuspalvelut

§2 Asukasvalinnan hyvaksyminen Veturipolun palvelutaloon, Veturipolku 8 / Vantaa
vanhuspalvelut

§3 Asukasvalinnan hyvaksyminen Attendo Variston hoivakotiin, Varistontie 1 / Vantaan
vanhuspalvelut

§4 Asukasvalinnan hyvaksyminen Veturipolun asumisyksikké6n / Vantaan aikuissosiaality6,

ja viranhaltijapaatoksen § 2/2017 (VD/1166/10.04.01.00/2017) kumoaminen

Kasittely:
Merkittiin, ettd apulaiskaupunginjohtaja taydensi esitystdan seuraavilla paatoksilla:

Maankayttoinsinoori Jouni Kahila
§2 Tilan 92-421-1-1109 (lahivirkistysaluetta ja katua) ostaminen llolasta / Sylvi Eklundin
kuolinpesa

§3 Katualueiden korvaaminen / Kiinteisto 92-421-1-1109 / Leikkitie, Louhikkotie
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ja Loukikkopolku
§4 Tilan 92-421-12-988 (puistoa) ostaminen llolassa / Jouni Kinnunen

Paatos:
Hyvaksyttiin tdydennetty esitys.

Puuttuvat pykalat ovat paatoksia, joita ei tarvitse ilmoittaa ottomenettelyyn.

Muutoksenhakuohje: 1.
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68 Kaupunkisuunnittelulautakunnan alaisen toiminnan vuosikatsaus 2016 / HP

VD/10933/02.01.02.00/2016
HP/JH/ET

Vuosiraportissa on tiivistetysti kuvattu toimialan toimintaa ja taloutta. Toimiala arvioi talousarvionsa
toteutumista seka kayttotalouden etta investointien tulojen ja menojen osalta perusteluineen.
Vuoden 2016 viimeisessa osavuosikatsauksessa toimialat raportoivat sitovien tavoitteiden,
strategisten paamaarien ja TVO- jatkotoimenpiteiden toteutumisesta.

Kayttotalouden osalta kaytetaan seuraavaa otsikointia:
1. Toiminta ja keskeiset muutokset vuonna 2016
2. Valtuustokauden strategisten paamaarien toteuttaminen vuonna 2016
3. Talousarvion toteutuminen 2016

Investointien osalta raportoidaan hankeryhmittain keskeisimmat maararahan kayton kohteet ja
poikkeamat verrattuna alkuperaiseen ja muutettuun talousarvioon.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.2.2017 § 6

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan merkita tiedoksi vuoden 2016 vuosiraportti ja toimittaa se edelleen kaupunginhallitukselle
ja -valtuustolle tiedoksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Kaupunkisuunnittelulautakunnan alaisen toiminnan vuosiraportti 2016 / Il

- Vuoden 2016 sitovien tavoitteiden raportointi

- TVO -jatkotoimenpiteiden raportointi

- Valtuustokauden 2013 - 2017 strategisten paamaarien ja strategiaan sisaltyvien
ohjelmien ja mittareiden raportointi (jaettiin péydalle)

Taytantéonpano: taloussuunnittelu, Patrik Marjamaa

Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:

talous- ja hallintojohtaja Jonna Hohti, puh. 044 5497991, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Vuoden 2016 sitovat tavoitteet, Maankadytto, rakentaminen ja ymparisto

Sitova tavoite vuodelle 2016 |Sitovan tavoitteen mittari Mittarin Mittarin Merkittdvimmat tavoitteiden |Vastuuhenkild(t) Keskeiset toimenpiteet 1.1. - 31.12.2016 |Mittari(e)n tilanne 31.12.2016 Tavoitteen
lahtétaso, tavoitetaso toteutumista uhkaavat riskit sitovan tavoitteen toteuttamiseksi toteutumisarvio
v:n 2014 loppu 2016

Kaug in talous p

Str i padamaara 1. Taloud tamis- ja velkaohjel

1.2 Investointikaton
noudattaminen ja
investointiohjelman
toteuttaminen
kustannustehokkaasti.

Bruttoinvestointien max.
euromaara

89 milj. euroa

Talousarvion 2016 mukainen

Talouden kehitys,
rakentamiskustannusten
kehitys

Kaupunginjohtaja,
apulaiskaupungin-
johtajat

Raportointivastuu:

Patrik Marjamaa

Investointitohjeman toteuttaminen.

P&dosin hankeryhmittdinen
investointiohjelma on toteutunut
budjetin mukaisesti tai alittaen
budjetin. Keharadan kustannuksia
kohdistuu n. 6,4 M€ vuodelle 2016
lentoaseman urakan viivastymisen
vuoksi.

Toteutui osittain

1.3 Joukkoliikenteen
kuntaosuus on enintaan 50 %
(tulot/menot) ilman
joukkoliikenteen
infrakorvauksia.

Joukkoliikenteen kuntaosuus-%
ilman infrakorvauksia

48,8 %

Enintaén 50 %

Merkittéva kustannusten
nousu liikkenndinnin osalta
(esim. polttoaineen hinta)

Hannu Penttild

Kaupungin edunvalvonta eri HSL-
yhteisty6foorumeissa seka
kustannustietoisuus mm. HSL:n
linjastosuunnitelmista ja talousarviosta
annettavien lausuntojen yhteydessa.

Joukkoliikenteen kuntaosuudet 46,6
% vuonna 2016.

Tieto kuntaosuuksien jakautumista
kunnittain saadaan HSL:Ita kevaan
aikana.

Toteutui tdysin

1 e hui.

Str { padamaara 3. K:

3.1 Kaupunki saa
maanmyyntivoittoja vahintdan
32 milj. euroa vuoden 2016
aikana.

Maanmyyntivoitot

35,5 milj. euroa

32 milj. euroa

Tarjonta ja kysynta

Hannu Penttild

Kiinteistokauppoja on tehty vilkaasti.

Maanmyyntivoitto 48,8ME€.

Toteutui taysin

Str i paamaara 4. Ki

4.3 Uusiutuvan energian
kayton lisédminen.

y
Kaavoitus luo mahdollisuuden
aurinkoenergian

kustannustehokkaalle kaytolle

Aurinkoenergian kayton
tukeminen kaavoissa
satunnaista

Laaditaan ohje
aurinkoenergian
huomioonottamisesta
kaavojen valmistelussa ja
sitd sovelletaan kaavoissa

Osaaminen

Hannu Penttild

Systemaattisesti kaavoissa 2016, ohje
valmis 2017

Uusiutuvan energian kayttoa
edistetadn keskustojen
kaavasuunnitelmissa, linjausta
tiukennettu mm. Kivistossa

Toteutui taysin

Kaupunkirakenne eheytyy

Str i paamaara 5. K

al ja pal

K t

ukeutuvat raideliik

ja joukkoliik

5.1 Kaavoitetaan
asuntorakentamisen
kerrosalaa 250 000 k-
m?/vuosi.

Valmistuneiden kaavojen k-
2 -
m°/v maara

209 209 k-m*

250000 k-m’

Resurssit, tarjonta ja kysynta
seka talouden kehitys

Hannu Penttila

Kaavoitusohjelmaa toteuttiin
suunnitelmallisesti, mutta osa kaavojen
hyvaksymiskasittelystd siirtyi seuraavalle
vuodelle

159 025 k-m2

Toteutui osittain

5.2 Joukkoliikenteen
kayttajamaaran kasvu.

Kehitetaan toimintamalli
joukkoliikenteen

kéyt ara
mittaamiseksi Vantaalla ja
asetetaan tavoitteelliset
lukuarvot vuodelle2017

Toimintamallia ei ole

Toimintamalli on luotu ja se
on kaytossa

HSL- alueen kuntien erilaiset
intressit ja lukuisat muutokset
joukkoliikennevyohykkeissa

Hannu Penttila

Toimintamalli kehitetdan ja
tavoitteelliset matkustajamaarat

itelladn yhteistydssa HSL:n kanssa ja
hyddyntden HSL:n keraamaa tietoa.

Toimintamallista on sovittu HSL:n
kanssa. HSL ei pysty uuden
lippujérjestelman vuoksi
toimittamaan vuoden 2016 lukuja
aikataulussa. Tieto saadaan
my6hemmin kevaalla.

Toteutui tdysin

5.3 Kasvihuonekaasupdastot
véhenevat.

Vantaan
kasvihuonekaasupaastéjen
maard

5,8 tonnia CO2- ekv/asukas

Vantaan kasvihuonekaasu-
paastot vahenevat 3 %
vuodessa

Kaukoldmman tuotannon
polttoainevalinnat ja liilkenteen
maaran kehittyminen

Hannu Penttila

llmastokysymyksia on huomioitu
suunnittelussa ja paatéksenteossa.

HSY:n paastoselvityksen mukaan
asukaskohtaiset kasvihuonepaastot
vdhentyneet Vantaalla 8 % vuonna
2015 verrattuna vuoteen 2014
(lopulliset vuoden 2016 luvut
10/2017)

Toteutui tdysin
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Vuoden 2016 sitovat tavoitteet, Maankadytto, rakentaminen ja ymparisto

Sitova tavoite vuodelle 2016

Sitovan tavoitteen mittari

Mittarin
lahtétaso,
v:n 2014 loppu

Mittarin
tavoitetaso
2016

Merkittavimmat tavoitteiden
toteutumista uhkaavat riskit

Vastuuhenkil(t)

Keskeiset toimenpiteet 1.1. - 31.12.2016
sitovan tavoitteen toteuttamiseksi

Mittari(e)n tilanne 31.12.2016

Tavoitteen
toteutumisarvio

Str i padamaara 6.

ovat elavid,

ia ja turvallisia

6.1 Priorisoidaan keskustoihin

sijoittuvia kaavahankkeita.

Keskusta-alueiden kaavat

2014 kaavoitusohjelma

2014 kaavoitusohjelman
taso tai enemmaén

Kumppaniriskit,
taloustaantuma

Hannu Penttild

Tikkurilan keskustakorttelin ja Myyrmaen
keskustan kilpailu pidetty ja voittaja
valittu. Koivukylan keskustan kilpailu
pidetty, saatu 4 ehdotusta, ratkaistaan
5/2017, Hakunilan keskustan
kaavarungon luonnos valmis.

Tikkurilan keskustakorttelin
suunnittelu kdynnissa ja muita
kaavahankkeita Tikkurilan
keskustassa viety eteenpain
(Unikkotie 11, Kielotie 34-36.
Myyrméden keskustan kaavoitus
aloitettu. Korson keskustassa
Korsotalon kaavamuutos nahtavilla.
Kiviston keskusta-asumisen kaava
valmis, Martinlaakson
ostoskeskuksen ja Laajavuoren
koulun ja Kiviston kaupunkikeskuksen
asuntokaavat ovat tulleet voimaan.

Toteutui tdysin

Str i padamaara 8. L on laadukasta ja koht

8.1 Kaupunki luo edellytykset |Valmistuneiden asuntojen 2022 2000 Tarjonta ja kysynta sekd Hannu Penttild Asuntoalueiden rakentuminen on ollut  |Valmistuneita asuntoja 2 972 : Toteutui taysin
vahintdan 2000 asunnon maard talouden kehitys kiivasta kerrostalot + muut: 2 579 asuntoa

monipuoliselle erillispientalot: 313 asuntoa

asuntotuotannolle. rivi- ja ketjutalot: 80 asuntoa

8.2 Pientaloalueiden Tiivistamishankkeiden Ei valmis Tehty 3 kpl onnistuneesti Kumppaniriskit, Hannu Penttild Raportti pientaloalueiden 2,5/ 3, yhteistyéneuvottelut Toteutui osittain

tiivistdminen Maapoliittisten
linjausten mukaisesti.

onnistuminen

taloustaantuma

taydennysrakentamisesta ja
jatkoehdotuksista valmis, Vapaalan
taydennysrakentamisselvitys ja
suunnitteluperiaatteet valmistuneet,
Linnaisten ja Ita-Hakkilan
taydennysrakentamisen 3D-mallinnus,
asukasvuorovaikutuksen laajempi
kdynnistaminen odottaa yhteisia
linjauksia jatkosta.

kaynnistetty

Palvelut

Str i paamaara 19. Lisataan sahkoistd asiointia ja i

19.1 Séhkainen asiointi ja
itsepalvelut lisaantyvat.

Sahkoinen asiointi ja
itsepalvelut lisaantyvat

)
Kéaytossa olevat sahkoisen
asioinnin ja itsepalvelun
muodot

Raportoidaan uudet
keskeisimmat
kayttoonotetut sahkoisen
asioinnin muodot

Toiminnan kehittamisen
maararahat, jarjestelmien
rajapinnat

Kaupunginjohtaja,
apulaiskaupungin-
johtajat

Rakennusvalvonnan kakki luvitukset
hoidetaan sdhkaisesti. Kaikki katualue- ja
kaivutydluvat ovat siirtyneet sahkoisiksi

Vuoden aikana sahkdinen
katselmustoiminta siirtyi mobiiliksi ja
lupien sahkaoinen arkistointi otettiin
kayttoon. Sijoitus- ja yleisten alueiden
tilapdisten kayttolupien osalta
otettuu kdyttéon séhkoinen asiointi.

Toteutui taysin
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Maankdyton-, ympdriston ja rakentamisen toimialan TVO jatkotoimenpiteet 2016

Nro viezElrE Tavoite / toimenpide Vaikutukset Aikataulu Tavoitetaso 2016 Tavoitteesta toteutunut, % sacal DenlandeintiectipBet
vastuutaho 31.12.2016
Johto ja kaikki [Yhden luukun periaatteen Toiminnan tehokkuus paranee ja 2015-2016 Tilatehokkuus paranee. Toimialan keskitetty asiakaspalvelupiste
tulosalueet laajentaminen ja samalla asiakastyytyvaisyys aloitti 13.6.2016
palvelupisteen keskittaminen. |[lisddntyy. Lupakasittelyajat lyhenee.
5.1 75 %
Asiakastyytyvaisyys
lisdantyy.
Kaupsu/ Tike/ |Mallinnuksen laajentaminen |Toiminnan tehokkuus ja laatu 2015-2018 Mallinnuksen hyodyt SuKaRe on nyt nimeltdgan MATTI
Kuntek/ Rava |koko toimialan toimintoihin. |lisdantyvat kun mallinnuksen hyodyt konkretisoituvat. (MAankayton Toimintamalli ja
Kaikki merkittava suunnittelu [konkretisotuvat. Kustannustehokkuus Tletojarjestelma). Toimialan paaprosessien
tehdaan tietomallinnuksella, paranee vaiheet ja niihin liittyvat toimenpiteet on
5.2 esim. 3D. Lisaa tyotd, mutta 50 % kuvattu. Kaikki toimitilasuunnittelu
havainnollistaa lopputulosta. uudisrakentamisessa toteutettu
mallintamalla. Lisa- ja muutost6iden osuus
laskenut.
Kuntek/ Henry |Investointisuunnittelun uusi  [Toiminnan tehokkuus, 2015-2016 Toimitilamaaran kasvu-% Toimintamallia hyédynnetty vuoden aikana
Westlin, Tike/ |toimintamalli. sunnitelmallisuus ja pienenee. toteutuneissa alueellisissa selvityksissa.
Pekka kustannustietoisuus lisdantyy. Kouluttautuminen mallin kaytto6n jatkuu.
53 Wallenius 50 % Hyddyt ndhtavissa vasta myohemmin
tarkistettua investointiohjelmaa
toteutettaessa.
Kaupsu/ Tarja |Asuntokaavoituksen Asuntotuotanto lisdantyy ja 2015-2018 250 000 k-m2. Vuoden 2016 kaavoitusohjelma jai
Laine YPA/ lisadminen +25 %. asiakastyytyvaisyys paranee. tavoitteestaan, hyvaksytyt 26
Leea Markkula- asemakaavaa / asemakaavamuutosta
5.4 Heilamo 64 % sisalsivat uutta asuntojen rakennusoikeutta

159 025 k-m2.
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Maankdyton-, ympdriston ja rakentamisen toimialan TVO jatkotoimenpiteet 2016

Nro viezElrE Tavoite / toimenpide Vaikutukset Aikataulu Tavoitetaso 2016 Tavoitteesta toteutunut, % sacal DenlandeintiectipBet
vastuutaho 31.12.2016
Kuntek/ Henry |Hankintojen johtamisen Toimialan hankintojen tehokkuus ja [2015-2016 Hankintaprosessin Hankintaprosessit kuvattu. Hankintojen
Westlin, Tike/ |kehittdminen. laatu seka kustannustietoisuus hallinnan kautta vastuujakotaulukko jalkautettu.
Pekka Hankintaprosessit kuvataan lisdantyy. kustannustehokkuus
Wallenius (IMS) ja selkeytetaan seka lisdantyy.
55 yhteen sovitetaan 100%
hankintakeskuksen vastaavien
kanssa.
Kuntatekniikan [Julkisen kaupunkitilan Toiminnan tehokkuus ja 2015-2018 Suoritteet (m2) lisdantyvat Rakentamisohjelmaa toteutetaan
keskus/ Henry [laatutason optimointi kustannustietoisuus lisaantyy. (Kadut ja puistot). kustannustehokkaasti. Urakkakohteiden
56 Westlin rakentamis- ja 50 % kustannustaso on sadilynyt kohtuullisena.
yllapitokustannusten kannalta.
THP/ Sari Sairauspoissaolojen Poissaolojen vahentaminen 4,1 % -> (2015 - 2017 3,6 %
5.7 Saarinen ja vahentdminen ja 3,6 %. (vaikutus n. 100 teur). 0% Vuodelle 2016 asetettua tavoitetta ei
' kaikki ennaltaehkidiseminen. saavutettu. Sairauspoissaolot lisdantyivat
tulosalueet viime vuoden tilanteesta 3,91 % > 4,16 %
Johto ja kaikki |Pitkaaikaistyottomien Tyomarkkinatuen maaran hillinta. (2015 - 2017 Kuntouttavan TyOnjohtajan maaraaikaista tyosuhdetta on
tulosalueet tyollistaminen. ty6toiminnan asiakkaita 33. jatkettu. Syksylle 2016 suunniteltu toinen
ryhma ei toteutunut, koska tyéryhmaan ei
saatu riittavasti henkil6ita.Toimialalla
resurssoitu enemman kuntouttavan
ty6toiminnan paikkoja kadunpitoon, kuin
5.8 50 % mitd kunt.tyotoiminnan asiakkaita ollut

tarjolla ko. tehtavaan. Toimialalla
tyoskennellyt 1.1.-31.12.2017 17 henkiloa
kuntouttavassa tyotoiminnassa.
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Maankdyton-, ympdriston ja rakentamisen toimialan TVO jatkotoimenpiteet 2016

Tulosalue . . . . . . . Sanallinen arviointi edistymisesta
Nro / Tavoite / toimenpide Vaikutukset Aikataulu Tavoitetaso 2016 Tavoitteesta toteutunut, % o
vastuutaho 31.12.2016
Tike / Pekka Energiatehokkuuden Energiansaasto erikseen valituissa  [2015- Energiansaasto Ensimmaisen vaiheen sdastot toteutuneet
Wallenius parantaminen Esco- kohteissa sddstdvaroin n. 200 teur/v. tavoitteen mukaisesti. Toisen vaiheen
5.9 hankkeiden kokemusten toteutettavien investointien avulla. 100 % toimittaja valittu ja toimenpiteiden
perusteella. valmistelu aloitettu.
Kaupunkisuun |Uusiutuvan energian kayton |Mahdollistetaan kaavoituksella 2015- Systemaattisesti kaavoissa Uusiutuvan energian kayton ohjeistus
nittelu edistaminen aurinkoenergian tehokas 2016 alkaen. valmistuu vuonna 2017. Uusituvaan
hyédyntaminen rakentamisessa. energiaan perustuvia ratkaisuja tulossa
Tilakeskus mm. Vaaralanpuiston paivakotiin ja
5.10 60 % puiston p !
Kartanonkosken kentén
huoltorakennukseen.
5.11 Tike / Pekka Kustannustehokas ja Toiminnan ohjaus ja tuottavuus 2015- Taloudelliset saastot 80 % Jarjestelman kaikki moduulit valmiit ja
Wallenius laadukkaampi kiinteistonpito |tehostuu, tiedonhallinta paranee, jarjestelmdhankinnan kaytossa. Yhteisnakyma ja avoin data

uuden
kiinteistohallintajarjestelman
avulla.

asiakaspalvelu paranee,
investointisuunnittelu ja
hankehallinta tehostuu,
kiinteistojen kunnon seuranta ja
kunnossapito tehostuu jne.

kannattavuuslaskelman
mukaisesti.

vuoden 2017 aikana.
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Strategisten paamaarien mittareiden raportti 31.12.2016

Strat. [Strateginen paamaara Mittari Lahtotaso i flo(t) vuonna 2016 Mittarin tilanne 31.12.2016 Tilannearvio vareina V. merkitys:
péd- 31.12.2012 31.12.2017 Vihrei: kehityssuunta kehityssuunta
maara positiivinen nen
nro Keltainen: arviointi ei Keltainen: arviointi ei vield
vield i i
negatiivinen negatiivinen
Kaupungin talous tasapainossa
3. Kaupungin tulopohjaa vahvi ] M itul lla kasvavat Mk ivoitto] M yyntivoitot Hannu Penttila Maapolittisten linjausten mukainen tulostavoite 30 miljoonaa euroa, Maanmyyntivoitto vuonna 2016 48,8 milj. euroa.
1 ohjelman 30 milj. vuosina 2013-2017 talousarviossa 2016 tavoite 32,6 milj. e
euroa yhteensé vahintaén 150
milj. euroa
7. Kumppanuuksien hyadyntaminen Rakentuminen ja tontinmyynt teh Kiviston Kivison Hannu Pentila Kivisthn asuntorakentaminen on kumppaneiden toimesta vilkasta ja uuden | Maanmyyntivoitto Kiviston alueelta 2016 6,8 mil. euroa.
voimaan maanmyyntivoitot 8 asuntorakentamisen edistymisté on edistetty ripeéllé kaavoituksella.
milj. euroa/vuosi ja
Kiviston keskusta-
alueesta Kehéradan
pohjoispuclella puolet
on rakennettu tai
rekenteilla
Kaupunkirakenne eheytyy
5. Kaupunkirakenne ja palvelurakenne Asukasmaéran kehittyminen 1000 metrin 92 300/120 000 100 000 /127 000 Hannu Penttila Asemakaavojen toteuttaminen 101020 /127 303
tukeutuvat raideliikenteeseen ja vyShykkeelld asemista/joukkoliikenteen
joukkolilkenteen laatukaytaviin runkovyohykkeella
Kasvihuonekaasupaastot Asukaskohtaiset paastot:|Vuotuinen vaheneminenfHannu Penttila Toimialan valtuustokaudelle hyvaksytyn ymparistbohjelman toimenpiteet |Asukaskohtaiset padstot olivat 5,4 t CO2-ekv vuonna 2015 ja
6,5 t CO2-ekv, kokonais- ja tukevat tavoitteen toteutumista. Sahkon tuonti ja hyva kotimainen ne vahentyivat vuonna 2015 8 % verratwna vuoteen 2014 ja
ispaastot: 1,335 |asL isi: vesivaimatilanne ovat korvanneet hillilauhdesahkad, vuonna 2015 ispagstot vahenivét 6 % (1,155 milj.t CO2-ekv). Vuoden 2016
milj. £ CO2-ekv (v. 2012)| padstoissa jatkuu kulutussahkon pagstdt putosivat Vantaalla 25 prosenttia edellisvuodesta.  |tiedot ovat kaytossa vaste kesalla 2017.
(Vuoden 2016 tiedot ovat kéytGssa vasta kesalld 2017)
Asemien liityntépysakaintipaikat 1530 2700 Hannu Penttild Vehkalan liityntapysakéintialue on valmis 2410 paikkaa. Uusia paikkoja tulossa Leinelan noin 80 vuonna 2017.
Kivistin, Leineldn seka Vehkalan, Avi Kaavat hyvaksytty Hannu Penttild Kaavat ovat valmistuneet. Kiviston, Venkalan ja Leinel Epysakointipaikat valmistuneet.
asemaseutujen kaavoittaminen |Aviapoliksen aseman eteldista sisaankayntia ymparsivén korteelin
L A: jen eteldparkkia kaytetdan
liityntapaikkoihin (1000 ap).
Kehé I1I ja Kehérata valmistuvat 2015 Rakentaminen kaymlsséTHankkeet valmistuneet |Hannu Penttild Kehé I11 ja Kehérata valmistuivat vuonna 2015 Kehdrata on valmis ja otettiin kdyttdén 7/2015. Kehd 111 ja
Lentoasemantien parantaminen on valmis ja otettiin kayttoon 10/2015.
Kehd TII valillé Lahdenvéyld-Porvoonvaylé otettiin vastaan urakoitsijalta
likennevaylien osalta 11/2015. Viimeistelytsité tehtiin kevaalld 2016.
6. Keskustat ovat elévig, uudistuvia ja Keskustojen valmistuvien kaavojen 100 000 k-m2/v 100 000 k-m2/v Hannu Penttild KV:ssé hyvaksytyt kaavat 47 105 k-m2
turvallisia kerrosala/vuosi
Pydréteiden pituus yhteensa 685 km 716 km Hannu Penttild Kestava liikkuminen siséltéden laadukkaat pydréilynrunkoyhteydet otettu  |Pydrateiden pituus yhteensé vuoden 2016 lopussa arvion mukaan 715
huomioon Vantaan likennnepolittisessa ohjelmassa. km. Tieto vahvistuu mydhemmin kevéaélla.
Arkkitehtuuristrategian paivitys [Paivityksen valmistelu | Arkkitehtuuristrategian |Hannu Penttila Arkkitehtuuripoliittinen ohjelma hyvaksytty kv:ssa 11.5.2015 Ks. Toimenpiteet.
paivitys valmis
7. Investointichjelma vahvistaa Investointiohjelman toteutuminen [TVO:n t2so TVO:n taso Kaupunginjohtaja, Investointiohjelmat on laadittu TVO-tasoon Pédasin hankeryhmittinen investointiohjelma on toteutunut budjetin
yhdyskuntarakenteen eheytymista apulaiskaupungin- mukaisesti tai alittaen budjetin. Kehéradan kustannuksia kohdistuu 6,4
|johtajat ME vuodelle 2016 lentoaseman urakan viivastymisen vuoksi.
Raportointivastuu: Hannu
Penttila
Kaupungin toimitilamaara, m2 (884152 m2 Toimitilamaard kasvaa |Kaupunginjohtaja, Toimitilam&ara on véhentynyt noin 16 % vuodesta 2015. Toimitilojen m&aré 2016: 826 304 m2.
enintaan 0,5 prosenttia [apulaiskaupungin-
vuodessa ljohtajat
Raportointivastuu: Hannu
Penttild
8. Asuntorakentaminen on laadukasta ja Asuntojen madra (MAL-sopimus) | Toteutunut uusi Sopimusten mukainen  |Hannu Penttila Tavoite sopimuksen mukaisesti 2000 asuntoa. Vuonna 2016 toteutui 2 972 asuntoa.
kohtuuhintaista |twotanto
Palvelut uudistuvat
16. Kuntalaisten osallisuus ja Asukkaiden ja palvelujen kayttdjien kanssa  [Nykytilanne Uudet asiakkaiden ja  |Apulaiskaupungin- Mato:Vuosi 2016 oli purojen ja jokien vuosi. Onnistunut teemavuosi toi [Ks. Toimenpiteet.
yhtelssuunnittelu palvelujen kehitetyt palvelut ja niiden jérjestémistavat palvelujen kéyttjien  |johtajat vantaalaiset [shemmés luontoa ja purctalkkarien tyd noteerattiin niin
kehitt@misessa lisaantyy (palvelumuotoilu) kanssa kehitetyt kuntalaisten keskuudessa kuin mediassakin. Teemavuosisarja jatkuu
palvelut vuonna 2017 lahimetsien teemavuodella.
Toimiala on kehittényt vuoden 2016 aikana akfivisesti asiakaspalveluaan.
Toimialan yhteinen asiakaspalvelu aloitti toimintansa kesakuussa 2016 ja
asiakaspalaute on ollut positiivista. Toimiala osallistuu aktiivisesti Vantaan
asiointiy luiden kehittdmiseen. Toimialan sahkaistd asiakaspalvelua ja
jarjestelmia kehitetéén jatkuvasti; rakennusvalvonta sfirtyi toiminnassaan
kokonaisuudessaan sahkoiseen asiointiin kun sahkoinen katselmustoiminta
siirtyi mobiiliksi ja lupien séhkdinen arkistointi otettiin kayttdon vuoden
lopussa.
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Kaupunkisuunnittelussa on vuoden 2016 aikana kehitetty
vuorovaikutustyota eri osallisten kanssa toukokuussa valmistuneen
vuorovaikutussuunnitelman mukaisesti. Kaupunkisuunnittelu jarjesti
vuoden aikana yli 70 erilaista yleisttilaisuutta, tapahtumaa, tydpajaa,
esittelyd tai sdhkdistd kyselyd. Vuorovaikutustydssa kokeiltiin erilaisia
valineita. Esimerkiksi Myyrmaen keskustan kaavatyohon ja kaavarunkoon
liittyen kokeiltiin kolmen kuukauden ajan erilaisen tiedon ja mielipiteiden
kerdamistd Mun Myrtsi -mobiilisovelluksen avulla. Myyrméen keskustasta
luotiin suunnittelu- ja vuorovaikutustydn tueksi 3D-malli sekd julkisen
ulkotilan suunnitteluun littyvé peli. Vuonna 2016 kaynnistettiin myos
Vantaan tulevaisuuskuvat Suomi100-hanke.

<

17. Vaikuttavat ja kustannustehokkaat Toimialojen asi yytyvéisyyskysely ykytik Asiakastyytyvéisyys  [Kaupunginjohtaja, Mato: Kuntatekniikan keskus osallistui 2016 laajempaan 27 kunnan Ks. Toimenpiteet.
palvelut paranee apulaiskaupungin- teknisten palveluiden kyselytutkimukseen.
|johtajat
Asukastyytyvaisyyskyselyt ja palvelukyky Nykytilanne Asukastyytyvaisyys  [Kaupunginjohtaja, Valtuustokauden strategian ja sen sisaltamien ohjelmien toteuttaminen.  |Kaupunkipalvelututkimus tehdaan kerran valtuustokaudessa, se
paranee apulaiskaupungin- toteutettiin v. 2016,
ljohtajat
18. Vaihtoehtoiset palvelujen tuottamistavat  Vaihtoehtoiset palvelujen yky Kaupunginjohtaja, Mato: Toimialalla ei ole palvelutuotantoa, jossa asiakkaan Ks. Toimenpiteet.
liséévét asiakkaan valinnanvapautta toimialojen palvelutuotannossa lisééntyyvat valinnanvapautta apulaiskaupungin- valinnanvapautta voisi liséta.
liséévien |johtajat
vaihtoehtoisten
palvelujen
tuottamistapojen kayttd
palvelutuotannossa
lisaantyy
19. Lisatéan sahkoista asiointia ja Toimialojen tarjoamat sahkdiset asiointi- ja  |Arvio séhkdisen Sahkainen asiointi Kaupunginjohtaja, Mato: Yhden luukun -periaate ja téysin sdhkdinen hakeminen ja késittely |Mato: Yhden luukun -periaate ja @ysin séhksinen hakeminen ja késittely
itsepalveluja itsepalvelut asioinnin ja kasvaa olemassa apulaiskaupungin- otettiin kayttoon kaikessa luvituksessa marraskuussa 2015. on kayttossa kaikessa Rakennusvalvonnan luvituksessa.
itsepalvelujen kdytdsta, |olevien palveluiden |johtajat
méara/toimiala kayton lisaamisen seka
31.12.2012 uusien kehitettavien
séhkdisten palveluiden
kautta.
kautta
20. Hyvalla ja Huonot vaikut. 38 % 28% Kaupunginjohtaja, Henkildstokysely 2016 (Kunta 10) toteutettiin syksylla 2016 Henkilostokysely 2016 (Kunta 10) : 29,5 %
esimiesty0lld toteutetaan muutosta (Kunta10) 31.12.2014: 36,70 % apulaiskaupungin-
|johtajat
Raportointivastuu: Kirsi-
Marja Lievonen
[Paatoksenteon oikeudenmuxaisuus (Kuntal0) [3,23 33 Kaupunginjohtaja, Henkildstdkysely 2016 (Kunta 10) toteutettiin syksylld 2016 Henkildstokysely 2016 (Kunta 10) : 3,35 %
31.12.2014: 3,24 apulaiskaupungin-
ljohtajat
Raportointivastuu: Kirsi-
Marja Lievonen
21. Henkildstén sitoutumisen ja osaavan Sosiaalinen pagoma (Kunta10) 3,78 38% Kaupunginjohtaja, Henkildstskysely 2016 (Kunta 10) toteutettiin syksylld 2016 Henkilostokysely 2016 (Kunta 10) : 3,68 %
tydvoiman varmistaminen 31.12.2014: 3,79 apulaiskaupungin-
ljiohtajat
Raportointivastuu: Kirsi-
Marja Lievonen
Tyonantajan suositteleminen (Kuniz10) 70,2 % 79,2 % Kaupunginjohtaja, Henkilostokysely 2016 (Kunta 10) toteutettiin syksylld 2016 Henkilostokysely 2016 (Kunta 10) : 80,7 %
31.12.2014: 76,2 % apulaiskaupungin-
ljohtajat
Raportointivastuu: Kirsi-
Marja Lievonen
Sairauspoissaoloprosentti 4,34 39 Kaupunginjohtaja, Vuoden 2015 toteutuma oli 4,52. Esimiesten tukea parannettiin ja HR- 31.12.2016: 4,16
31.12.2014 4,58 apulaiskaupungin- jarjestelmad esimiesten tueksi médriteltiin. Jarjestelma tuli kéyttoon
ljohtajat 3/2015.
Raportointivastuu: Kirsi-
Marja Lievonen
Oppilaitosyhteisty6n malli Satunnaista Merkittavilld ammatti- |Apulaiskaupungin- Henkildstdsuunnitel on ensi kertaa vuonna 2016 ennakoitu Kolmen osalta oppil hteistyd on padosin
aloilla systemaattista  |johtajat harjoittelijoiden m ja niiden toteutumista seurataan vuoden aikana. |systemaattista. Muilla ammattialoilla yhteistydmuodot ovat pitkalt
Raportointivastuu: Kirsi- iituneina, mutta kdyténnot vail tulosalueittain.

Marja Lievonen

Valtuustokauden 2013 - 2017 strategiaan siséltyvien ohjelmien raportointi

Ohjelma Ra Ohjelman tilanne 31.12,2016
5. Kaupungin ympéristdohjelma valtuustokaudelle 2013 - 2016 mato Kaupunginvaltuusto hyvéksynyt 7.10.2013. Raportoitu vuosittain.
8. Arkkitehtuuripoliittinen ohjelma mato Arkkitehtuuripoliittinen ohjelma hyvéksytty kaupunginvaltuustossa 11.5.2015
11. Maapoliittiset linjaukset mato Kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 17.12.2012. Noudatetaan kattavasti.
12. Asunto-ohjelma mato Kaupunginhallitus 2.3.2009. Noudatetaan.
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14 MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA
YMPARISTON TOIMIALA

Talousarvio Toteuma Kum.
2016 1-12/2016 toteuma %  Ylitys / Alitus
Toimintatuotot 232053 042 255 924 285 110 -23871244
Toimintakulut -192763025 -181963485 94 -10 799 540
Toimintakate 39290016 73 960 800 188 -34 670784

* Luvut ilman VOK ja HSY

Toiminta ja keskeiset muutokset vuonna 2016

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialalla vuosi 2016 oli tyontadyteinen, tapahtumarikas ja
tuottoisa.

Rakentaminen jatkui vilkkaana. Vuonna 2016 Vantaalle rakennettiin uutta kerrosalaa kaikkiaan 160
673 k-m2. Syntyneesta kerrosalasta 159 025 k-m2 valmistui asuinrakennuksiin ja loput 1 648
k-m2 toimitiloihin ja muihin rakennuksiin. Uusia asuntoja valmistui vuoden 2016 aikana 2 972
kappaletta, mika oli 283 asuntoa enemman kuin vuonna 2015.

Vuosi 2016 oli purojen ja jokien vuosi. Onnistunut teemavuosi toi vantaalaiset ldhemmas luontoa ja
purotalkkarien tyo noteerattiin niin kuntalaisten keskuudessa kuin mediassakin. Teemavuosisarja
jatkuu vuonna 2017 ldhimetsien teemavuodella.

Toimialalla kehitysty® jatkui vilkkaana. Vuonna 2014 alkanut toimialan suunnittelu, kartantuotanto-
ja rekisterijarjestelma sai nimekseen MATTI eli Maankayton Toimintamalli ja Tietojarjestelma. MATTI
sisdltdd maankayton suunnittelun ja kuntateknisen infran elinkaaren hallinnan sekd kartta- ja
paikkatiedon tuotannon ja hallinnan. MATTI -hankkeessa on aktiivisesti mukana kaikki toimialan
tulosalueet. Tavoitteena on kehittdd ja yhtendistdda toimialan prosesseja, parantaa tiedon
saatavuutta seka lisdtd avoimuutta ja vuorovaikutusta. Ensimmadisen vaiheen kayttoonotto
toteutunee vuoden 2018 alkupuolella.

Toimiala on kehittdnyt vuoden 2016 aikana aktiivisesti asiakaspalveluaan. Toimialan yhteinen
asiakaspalvelu aloitti toimintansa kesdkuussa 2016 ja asiakaspalaute on ollut positiivista. Toimiala
osallistuu aktiivisesti Vantaan asiointipalveluiden kehittamiseen. Toimialan sahkoista asiakaspalvelua
ja jarjestelmia kehitetdaan jatkuvasti; rakennusvalvonta siirtyi toiminnassaan kokonaisuudessaan
sahkodiseen asiointiin kun sahkoinen katselmustoiminta siirtyi mobiiliksi ja lupien sahkdinen
arkistointi otettiin kdytté6n vuoden lopussa.

Vantaan liikennepoliittinen ohjelma (VALO) hyvaksyttiin kaupunginhallituksessa maaliskuussa. VALO
vastaa liikenteelle ja liikkumiselle asetettuihin tavoitteisiin, joita on asetettu kaupungin
strategiaohjelmassa 2013 — 2016, kaupungin muissa strategisissa ohjelmissa seka seudullisissa
suunnitteluissa. Liikennepoliittinen ohjelma toimii liikennesuunnittelun strategisena tyovalineena ja
koskee padsaantoisesti liikkennesuunnittelua, mutta kytkeytyy tiiviisti myos kaupungin maankayton
suunnitteluun. Samalla paatettiin  hyvaksyd periaate pysakoinnin  maksullisuudesta Vantaan
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kaupunkikeskustojen seka asemien ymparistdjen katu- ja torialueilla sekd kaupungin hallinnoimilla
liitynta- ym. pysakointialueilla.

Valtion ja Helsingin seudun 14 kunnan maankdytén, asumisen ja liikenteen MAL -sopimus 2016-
2019 hyvaksyttiin Vantaan kaupunginvaltuustossa 23.5.2016. Kuntien padatosten jalkeen sopimus
allekirjoitettiin 9.6.2016. Sopimuksen tavoitteena on kasvattaa Helsingin seudun asuntotuotantoa
kysyntda vastaavasti ja luoda edellytykset jopa 10 000 asuntoa paattynyttd sopimuskautta
suuremmalle asuntotuotannolle. Vantaan osalta maaralliset tavoitteet ovat 1065 000 k-m2
asuntotonttien asemakaavoitettavaa kerrosalaa ja 9 600 asuntoa vuosina 2016 — 2019, joka
tarkoittaa keskimaarin 266 250 k-m2 uutta asumisen kerrosalaa seka 2 400 asuntoa vuosittain.
Liikennehankkeista kaudelle 2015 - 2025 on ajoitettu Ruskeasannan asema seka
parannustoimenpiteitd valtion teille. Na&itd edistetddan yhdessd valtion kanssa, mutta
rahoituspaatoksia ei viela ole.

Aviapoliksen kasvu Suomen nopeimmin kehittyvana yritysalueena seka tyopaikkakeskittymana on
jatkunut. Aviapoliksen kehitys liittyy globaalisti tunnistettuun ilmi6o6n, jossa lentokenttd toimii
alueensa taloudellisena moottorina ja luo liiketoimintapotentiaalia yrityksille. Aviapolis -alueesta
rakennetaan kansainvilinen ja eloisa lentokenttakaupunki, jossa tyo, asuminen, palvelut ja virkistys
sekoittuvat urbaanilla tavalla. Aviapolista on kehitetty suomalaisessa lentoasema- ja
lentoliikennetoimijoiden verkostossa, seka lentokenttdkaupunkien vertaisverkostoissa mm.
kansainvalisissa seminaareissa ja tapaamisissa USA:ssa, Kiinassa, Ranskassa ja Unkarissa.

Toimiala aloitti strategiatyon huhtikuussa 2016. Tyo eteni osallistamisen ja vuorovaikutuksen kautta
siithen, etta vuoden 2016 aikana toimiala 16ysi oman toimintansa keskeiset strategiset painopisteet,
joita se tulee tarjoamaan uuteen valtuustostrategiaan.

Valtuustokauden strategisten paamaarien toteuttaminen vuonna 2016

Valtuustokauden strategisten paamaarien tavoitteet toteutuivat edelleen hyvin:

e Maanmyyntitulot ylittivat edelleen tavoitteet

e Asuntorakentaminen oli erittdin vilkasta — rakennuslupia myodnnettiin ennatysmaara
e Investointiohjelma toteutui tavoitteen mukaisena

e Kasvihuonekaasupdastot vahenivat edelleen

e Kehdradan viimeistelyty6t saatiin valmiiksi

e Keha lll:n perusparantaminen valmistui etuajassa seka alitti budjetoidun talousarvion

Talousarvion toteutuminen 2016

Toimialan kadyttotalouden tulot ylittyivat 23,8 milj. euroa. Toimialan tulot ylittivat budjetin etenkin
kuntatekniikan keskuksen sopimus- ja maanldjitystuloissa sekd maanmyyntituloissa. Menot pysyivat
budjetoidussa tasossa. Vuoden 2016 aikana toimialalla tehtiin seuraavat maararahamuutokset:

o Tilakeskuksen kadyttétalouden menojen lisdys 2,9 milj. euroa

o Tilakeskuksen kayttétalouden tulojen lisdys 1 milj. euroa

e Kiintean omaisuuden ostojen maararahakorotus 35,6 milj. euroa

e Kehdradan menojen maararahakorotus 5,28 milj. euroa

o  Kuntatekniikan keskuksen tulojen maararahakorotus 26 milj. euroa
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Investoinnit: Irtaimen omaisuuden méaararahojen toteutuminen

Talousarvio Kumulatiivinen

yhteensa toteuma Kumulatiivinen

2016 1-12/2016 toteuma %

94 Irtain omaisuus -2 089 000 -1 914 050 91,6
Toimintatuotot 0

-2 089 000 -1914 050 91,6

Toimintakulut

Irtaimen omaisuuden osalta talousarvio toteutui lahes suunnitellusti. Aurinkokiven monitoimitalon
ensikertainen kalustaminen toteutettiin kevaan ja kesan 2016 aikana. Kalustamiseen oli varattu
budjetissa 899 000 euroa ja lopullinen toteuma oli 801 329 euroa (89,1 %). Lisaksi irtaimen
omaisuuden madrarahalla hankittiin padasiassa varikolle raskasta ajoneuvokalustoa.

14 0 KAUPUNKISUUNNITTELULAUTAKUNTA
YHTEENSA

Vastuuhenkil6: Hannu Penttila Toimielin: Kaupunkisuunnittelulautakunta
Puheenjohtaja: Sirkka-Liisa Kahara

Talousarvio Toteuma Kum.
2016 1-12/2016 toteuma %  Ylitys / Alitus
Toimintatuotot 38631 860 55179 620 143 -16 547 760
Toimintakulut -9 860 057 -8 589 327 87 -1270729
Toimintakate 28771803 46 590 293 162 -17 818 489

Toiminnan kuvaus

Kaupunkisuunnittelulautakunnan alaiseen toimintaa kuuluvat sitovina bruttobudjetoituina yksikéina
kaupunkisuunnittelulautakunta, toimialahallinto, yrityspalvelut ja kaupunkisuunnittelu.

W

Nékymd Aurinkokiven pihalta.
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14 10 KAUPUNKISUUNNITTELULAUTAKUNTA

Talousarvio Toteuma Kum.
2016 1-12/2016 toteuma %  VYlitys / Alitus
Toimintakulut -116 000 -63 944 55 -52 057

Toiminta, keskeiset muutokset ja palvelujen kehittdminen

Lautakunta kokoontui 11 kertaa vuoden 2016 aikana. Lautakunnassa on 17 jasentd,
kaupunginhallituksen edustaja, nuorisovaltuuston edustaja ja kokouksessa ldsnd olevat virka- ja
toimihenkilot. Vuonna 2016 lautakunta kasitteli yhteensa 339 pykalda eli keskimaarin 31 pykalaa per
kokous.

Lautakunta teki opintomatkan huhtikuussa 2016 Ruotsiin, Tanskaan ja Saksaan. Opintomatkalla
tutustuttiin lentokenttdakaupunkien kehittamiseen, asuntotuotantoon ja Euroopan suurimpaan
meneillddn olevaan kaupunkirakennushankkeeseen. Lautakunnassa oli kasittelyssa Vapaalan
pientaloalueen suunnitteluperiaatteet ja tdman johdosta lautakunta teki tutustumismatkan
Vapaalan pientaloalueelle.

14 20 TOIMIALAHALLINTO

Talousarvio Toteuma Kum.
2016 1-12/2016 toteuma %  Ylitys / Alitus
Toimintatuotot 2 100 000 2094 123 100 5877
Toimintakulut -3 383 866 -2 804 405 83 -579 461

Toiminta, keskeiset muutokset ja palvelun kehittdminen

Talous- ja hallintopalveluiden vuosi 2016 oli aktiivinen ja henkilokunta oli monessa mukana.
Toimialan keskitetty viestinta teki aktiivisesti ty6ta osallistumalla mm. kansainvalisille messuille, seka
purojen ja jokien teemavuoteen. Pysakdinninvalvontaan saatiin lisdresursseja ja sen myota
pystytdan vastaamaan tiivistyvan kaupunkirakenteen vaatimiin valvontatarpeisiin, seka tukemaan
kuntatekniikan keskusta maksullisen pysdkéinnin aloituksessa. Pysakointivirhemaksujen ja
sopimusasiakkaiden maara jai alle tavoitteiden. Toimialahallinnolla oli aktiivinen rooli kaupungin ja
toimialan jarjestelmakehityksessd, muun muassa SAP -paivityksessa ja Kompassi-hankkeessa.

Talouden tasapainottamis- ja velkaohjelman jatkotoimenpiteiden toteuttaminen vuonna
2016

Toimialan yhteinen asiakaspalvelu keskitettiin vuoden aikana talous- ja hallintopalveluihin ja se
aloitti toimintansa 13.6.2016. Kokemukset ovat olleet positiivisia ja asiakaspalaute kannustavaa.
Sairauspoissaoloissa toimiala ei saavuttanut tavoitteita. Sairauspoissaolot oli noussut toimialatasolla
edellisvuodesta.
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Kuntouttavan ty6toiminnan asiakkaita toimialalla tyéskenteli vuonna 2016 yhteensa 17 (tavoite 33).
Toimiala teki to6ita tavoitteen saavuttamiseksi ja oli resursoinut kadunpitoon ryhman, jossa
kuntouttavan tyotoiminnan asiakkaita olisi voinut tydskennellda. Ryhmadan ei kuitenkaan l0ytynyt
tyollisyyspalveluiden puolelta sopivia henkildita.

Talousarvion toteutuminen

Toimialahallinnon talousarvio toteutui siten, ettd menot alittivat budjetoidun ja tulot jaivat hieman
tavoitteesta pysakoinninvalvonnan tuloksesta johtuen.

Tunnusluvut

Toimialahallinto TP 2015 TA 2016 TP 2016
Pysakointivirhemaksut / kpl 36228 39200 32280
Kasvu edellisestd vuodesta % -6,5 0,5 -10,9
Pysakdinninvalvonnan sopimusasiakkaat* 455 550 511
Hallinnon henkil6sto / toimialan henkilosto % 2,90 2,50 3,08

*= ei sisalla pysakoinninvalvontaa ja asiakaspalvelua

14 30 YRITYSPALVELUT

Talousarvio Toteuma Kum.
2016 1-12/2016 toteuma %  Ylitys / Alitus
Toimintatuotot 36 335 000 52723472 145 -16 388472
Toimintakulut -1 903 438 -1821574 96 -81 864

Toiminta, keskeiset muutokset ja palvelujen kehittaminen

Vuonna 2016 maanmyyntivoittoja kertyi 48,8 milj. euroa. Kiviston alueelta saatiin maanmyyntivoit-
toa 6,8 milj. euroa.

Asuntorakentamisessa kerrostalotuotannon huomattava kasvu on jatkunut vuoden 2016 aikana.
Vantaalla valmistui yhteensa 2 972 asuntoa, joista 318 oli valtion pitkan korkotuen vuokra-asuntoa ja
373 oli valtion tukemaa asumisoikeusasuntoa. Kaupungin yhtiémuotoisten asuintonttien myyntitulot
olivat yhteensa 37,8 milj. euroa.

Pientalotonttien kysynta on ollut hiljaista. Kaupunki on luovuttanut vuoden 2016 aikana 24
omakotitalotonttia, joista jatkuvassa myynnissd oli 12 tonttia. Syksyllda 2015 jarjestetyn
pisteytykseen perustuvan tonttihaun tonteista 11 myytiin vuoden 2016 puolella ja
asuntomessualueelta myytiin yksi tontti. Kaupungin pientalotonttien myyntitulot olivat yhteensa 2,2
milj. euroa.
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MATTI -hankkeessa yrityspalveluiden prosessien maarittelytyd etenkin maaomaisuuden hallinnan
osalta on ollut aktiivista. Prosessit ja toimintaymparistot kehittyvat osana toimialan yhteista
operatiivista tietojarjestelmakokonaisuutta. Maaomaisuuden hallintajarjestelman avulla tilinpaatos
tehtiin ensimmaisen kerran kokonaisuudessaan sahkoisesti.

Talouden tasapainottamis- ja velkaohjelman jatkotoimenpiteiden toteuttaminen vuonna
2016

Kaupunkisuunnittelun ja yrityspalveluiden tavoitteina ovat olleet asemakaavoituksen ja
asuntotuotannon seka asiakastyytyvdisyyden paraneminen. Asuntotuotanto
kerrostalorakentamisen on vilkasta ja vuoden 2016 aikana Vantaalla valmistui ennatykselliset 2 972
asuntoa. Rakennuttajilta saadun palautteen perusteella asiakastyytyvaisyys on ollut hyvalla tasolla.

Talousarvion toteutuminen

Maanmyyntitulot toteutuivat yli budjetin 16 milj. euroa. Menot toteutuivat budjetoidusti.

Tunnusluvut

Yrityspalvelut TP 2015 TA 2016 TP 2016
Merkittavid maanhankintaneuvotteluja kdynnissa 20 10 10
Kaynnissa olevat luovutuskilpailut 4 5 5
Valmistuneet asunnot 2689 2 000 2972
joista valtion tukemia vuokra-asuntoja 312 400 318
Maanmyynti- ja vuokratulot 41025 36172 52694
Kivistbn maanmyyntivoitot koko maanmyyntituloista 7 300 8 000 6774

14 40 KAUPUNKISUUNNITTELU

Talousarvio Toteuma Kum.
2016 1-12/2016 toteuma %  Ylitys / Alitus
Toimintatuotot 196 860 362 024 184 -165 164
Toimintakulut -4 456 752 -3 899 404 87 -557 348

Toiminta, keskeiset muutokset ja palvelujen kehittaminen

Vuoden loppuun mennessa on hyvaksytty 26 asemakaavaa tai asemakaavamuutosta. Uutta
asuntojen rakennusoikeutta niissd on noin 159 025 k-m2 ja muuta rakennusoikeutta noin 1 648 k-
m2. Uusista vireille tulleista kaavoista on vuoden aikana laadittu 31 osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa. Asemakaavan muutosaloitteita oli 31.12.2016 valmisteltavana kaikkiaan 167
kpl.
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Kaupunkisuunnittelun toiminnan tehostamisessa keskeistd on ollut osallistuminen MATTI -
jarjestelman kilpailutusvaiheeseen. Tarjousten arvioinnin ja hankintapaatoksen jilkeen on
kdaynnistynyt tarkempi maarittelytyd valitun toimittajan kanssa. MATTI -hankkeessa
kaupunkisuunnittelun  prosessit ja  toimintaymparistot  kehittyvat  tietomallintamisen,
prosessiorientoituneen elinkaarenhallinnan sekd tehokkaampaa yhteisty6ta hyoédyntavaksi, osana
toimialan yhteista operatiivista tietojarjestelmakokonaisuutta.

Vuonna 2016 laadittiin voimassa olevien yleiskaavojen ajantasaisuuden arviointi, joka toimii yhtena
pohja-aineistona 2017 kaynnistyvan seuraavan koko kaupungin vyleiskaavan laadinnassa.
Kaupunkisuunnittelun tulosalue on uudelleen organisoitu vastaamaan MAL-sopimuksen
asemakaavoitustavoitteen 33 % nousun haasteisiin. Tulosyksikkdjakoa on muutettu kaavoituksen
tehostamiseksi. Keski-Vantaan kaavayksikkd on jaettu kahteen: Aviapoliksen ja Tikkurilan alueiksi.
Kaupunkisuunnittelun tulosalueeseen kuuluu jatkossa 8 tulosyksikkdd; Kiviston, Lansi-Vantaan,
Aviapoliksen, Tikkurilan, Itd-Vantaan asemakaavayksikot seka yleiskaava-, tietopalvelu- ja
hallintoyksikot.

Talouden tasapainottamis- ja velkaohjelman jatkotoimenpiteiden toteuttaminen vuonna
2016

Talouden tasapainottamis- ja velkaohjelman jatkotoimenpiteet ovat toteutuneet Ilahes
suunnitellusti.  Kaavoitusohjelmaa  toteutettiin  jarjestelmallisesti, mutta osa kaavojen
hyvaksymiskasittelysta siirtyi seuraavalle vuodelle.

Talousarvion toteutuminen

Tulosalueella  henkiléstomenoissa syntyi saastdja uusien rekrytointien viiveen vuoksi.
Tulotavoitteissa budjetoidut toimintatulot ylittyivat, muuten toiminta eteni suunnitellusti ja muita

poikkeamia talousarvion ja tavoitteiden saavuttamisen kohdalla ei ilmennyt.

Tunnusluvut

Kaupunkisuunnittelu TP 2015 TA 2016 TP 2016
Hyvaksytyt asemakaavat kpl 46 40 26
Uusi asuntokerrosala k-m2 336093 250000 159025
Uusi toimitilakerrosala k-m2 203996 200000 1648
Asemakaavan muutosaloitteet 163 135 167
Vuoden kaavoitushakemukset 33 40 42
Poikkeamispaatokset 84 70 76
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INVESTOINNIT

95 KIINTEA OMAISUUS

Talousarvio Kumulatiivinen
yhteensa toteuma Kumulatiivinen
2016 1-12/2016 toteuma %
95 Kiinteid omaisuus -42 100 000 -37 007 036 87,9
Toimintatuotot 3500 000 4374 640 125,0
Toimintakulut -45 600 000 -41 381 676 90,7
Kiintedn omaisuuden osto -39 300 000 -35893 130 91,3
Toimintatuotot 3500 000 4374 640 125,0
Toimintakulut -42 800 000 -40 267 770 94,1
Maa-alueiden kunnostus -2 800 000 -1113 906 39,8
Toimintakulut -2 800 000 -1113906 39,8

Kiintedn omaisuuden osto

Maapoliittiset linjaukset on hyvaksytty valtuustossa 17.12.2012, ja niihin liittyvat taytantéénpano-
ohjeet tontinluovutuksiin ja maanhankintaan hallituksessa 17.6.2013.

Kiintedn omaisuuden ostoon oli budjetoitu 7,2 milj. euroa, mutta maararahaa korotettiin 42,8 milj.
euroon. Korotustarve muodostui 2016 voimaan tulleisiin laajoihin asemakaavoihin liittyvien
maankadyttdsopimusten toteutumiseen tarvittavista ostomadrdrahoista. Korotus tuli vastaavasti
tuloina kuntatekniikan keskukselle.

MARJA-VANTAAN JA KESKUSTEN
KEHITTAMISRAHASTO

Talousarvio Toteuma Kum.
2016 1-12/2016 toteuma %  Vlitys / Alitus
Toimintatuotot 56 000 165 494 296 -109 494
Toimintakulut -92 605 -138 741 150 46 136
Toimintakate -36 605 26 753 -73 -63 358

Rahastosta rahoitettiin uuden Myyrmaen keskustan suunnittelua, Kiviston keskuksen ja Tikkurilan
kehittamishankkeita seka aluemarkkinointia.
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Kiviston Putkijate Oy:n tilaama putkikerdysjarjestelma on otettu kaytt6dén Vantaan Kiviston
keskustan uusilla asemakaava-alueilla 12.8.2015 alkaen. Putkikerdysjarjestelman piirissd on talla
hetkelld niin kutsutun investointivaiheen 1 -alueelle rakennetut uudet kerrostalot ja pienkiinteistot
seka lisdksi erityiskohteena Aurinkokiven monitoimitalo. Tdhdn mennessd kertyneen tiedon
perusteella putkikerdysjarjestelman kayttéonotto on sujunut hyvin ilman olennaisia teknisia
ongelmia.

Kiviston kaupunkikeskuksen asemakaava tuli voimaan 24.8.2016 valituskierroksen jalkeen. Kiviston
keskustasta kaupunki myi seitseman kerrostalotonttia. Kiviston keskustassa ja asuntomessualueella
oli vuoden 2016 lopussa valmiina 26 kerrostaloa, joissa on 1 276 asuntoa. Rakenteilla oli 13
kerrostaloa, joihin valmistuu 499 asuntoa.

Keimolanmaen asuntorakentaminen alkoi vuonna 2015. Keimolanmaessa oli vuoden 2016 lopussa
valmiina 7 kerrostaloa, joissa on 483 asuntoa. Rakenteilla oli 2 kerrostaloa, joihin valmistuu 168
asuntoa. Kaiken kaikkiaan Kivistéon on valmistunut 1 759 kerrostaloasuntoa, joissa asuu noin 2 500
asukasta.

Tikkurilan keskustassa rakenteilla olevaan Dixin ll-vaiheeseen valmistuu kaksi toimistorakennusta
seka liiketilaa. Viimeinen rakennusvaihe on aloittamatta. Vuoden 2016 aikana Tikkurilaan (Tikkurila,
Jokiniemi, Viertola, Koivuhaka) valmistui 4 kerrostaloa ja asuntoja kaikkiaan 308 kpl. Vuoden 2016
lopussa 17 kerrostaloa oli rakenteilla ja asuntoja kaikkiaan 1 080 kpl. Tikkurilan keskustakorttelin (ns.
kirkon kortteli) kehittdmiseen ja toteuttamiseen valittiin yhteistybkumppani Vantaan
seurakuntayhtyman kanssa pidetyn kilpailun perusteella. Tikkurilan Jokirannan maisema-
arkkitehtuurikilpailun voittaja valittiin ja jatkosuunnittelu on kdynnissa. Jokiniemeen Asemasillan
itdpaahan on rakenteilla toimistotalo, johon sijoittuu my®os liiketilaa.

Korson keskustassa on Korson tornitalon 120 asunnon rakentaminen kdynnissd. Myyrmaen
keskustan suunnittelu- ja tontinluovutuskilpaillun voittajaksi valittujen yhteisty6kumppaneiden
kanssa on keskustaan laadittu asemakaavaluonnos. Martinkeskuksen ostoskeskuksen ja Laajavuoren
koulun kerrostalokaavat Martinlaaksossa tulleet voimaan ja vuoden 2016 lopussa on 270 asunnon
rakentaminen kdynnissa.

Aviapolis

Aviapoliksen kasvu Suomen nopeimmin kehittyvana yritysalueena seka tyopaikkakeskittymana on
jatkunut. Aviapoliksen kehitys liittyy globaalisti tunnistettuun ilmiéon, jossa lentokenttd toimii
alueensa taloudellisena moottorina ja luo liiketoimintapotentiaalia yrityksille. Aviapolis on maailman
lentokenttdkaupunkien joukossa kuitenkin ainutlaatuinen. Alueesta rakennetaan kansainvalinen ja
eloisa lentokenttakaupunki, jossa tyd, asuminen, palvelut ja virkistys sekoittuvat urbaanilla tavalla.
Asumisen myotda lentokenttdkaupungissa avautuu uudenlaisia toimintamahdollisuuksia ja
lilketoimintamalleja.

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt alueen asemakaavoitusta ja hankkeita ohjaavan Aviapoliksen
kaavarungon. Aviapoliksen aseman pohjoiselle sisdankaynnille on valmistunut toimisto- ja liiketilaa.
Aviapoliksen aseman eteldisen sisdadankaynnille sijoittuvan liikekeskuksen ja asuinkerrostalojen
rakennussuunnittelu on  kaynnistynyt.  Aviapoliksen suuralueella on vireilla useita
asemakaavamuutoshankkeita. Vantaan kaupunki paatti yhdessd viiden maanomistajan kanssa
jarjestaa avoimen kansainvalisen ideakilpailun Aviapolis Urban Blocks, jossa haetaan synergisia ja
innovatiivisia raameja tyolle, palveluille ja asumiselle kaavarunkoalueella sijaitseviin kortteleihin.
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Aviapolista on kehitetty sekd suomalaisissa ettd kansainvalisissda verkostoissa ja markkinoitu
lentokentdn laheisyydesta hyotyville yrityksille ja investoreille mm. kiinteistéalan kansainvalisilla
messuilla (MIPIM —tapahtuma Cannesissa kevaalld ja ExpoReal Miinchenissa syksylld). Aviapoliksen
brandaysta ja markkinointia on toteutettu yhteistydsopimukseen perustuen alueen maanomistajien,
yritysten seka alueella toimivien rakennusliikkeiden kanssa.

Rahaston investoinnit

Talousarvio Kumulatiivinen
yhteensa toteuma Kumulatiivinen
2016 1-12/2016 toteuma %

1 Kesk
31 Keskusten -1700 000 10 096 259 -593,9
kehittaminen

TOIMINTATUOTOT 10 199 215

TOIMINTAKULUT -1 700 000 -102 957 6,1

Rahaston investointimenot alittivat merkittavasti budjetoidun. Investoinnit sisaltavat Tikkurilan
jokirannan kehittamisen ja Myyrmaen keskustan kehittdmisen. Tilinpaatoksen yhteydessa
rahastossa olleet parkkiyhtididen osakkeet siirrettiin kaupungin omistukseen. Osakkeiden siirrosta
johtuen rahastolle kirjattiin 10,2 miljoonan euron investointitulo.
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78 Asemakaava ja asemakaavamuutos 211900 seka tonttijako ja tonttijaon
muutos, 21 Piispankyla / Abyn entisen elementtitehtaan tontti / TLA

VD/10912/10.02.04.00/2014
TLA/ARK/KZU/SRU/ET

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen tontin asemakaavaa muutetaan siten, etta
tontille sijoittuva suurimittakaavainen rakentaminen ja toiminnot soveltuvat paremmin
valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle. Kayttétarkoitus muutetaan toimitilarakennusten
korttelialueeksi. Asemakaavalla liitetdan edellisessa kaavoituksessa vahvistamatta jaanyt alue
korttelialueeseen. Tontin ja Vantaanjoen valissa sijaitsevalle Iahivirkistysalueelle osoitetaan
osayleiskaavan mukainen ulkoilureitti.

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee osaa korttelista 21139 seka virkistysaluetta,
kaupunginosassa 21, Piispankyla.

Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa osaa korttelista 21139 seka virkistysaluetta.
Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee osaa korttelista 21139.

Alue sijaitsee Abyn teollisuusalueella Piispankyléan kaupunginosassa Vantaanpuistontien ja
Vantaanjoen valisellad alueella.

Kaavan hakija
Keskinainen tyodelakevakuutusyhtio Varma

Maanomistus
Tontti on yksityisessa omistuksessa ja lahivirkistysalue on kaupungin omistuksessa.

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaupungin omien asiantuntijoiden lisaksi kaavaehdotuksen valmisteluun ovat osallistuneet
Arkkitehtiruutu Oy ja FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy konsultteina.

Yleiskaava

Kaava-alue on kaupunginvaltuuston 19.6.2006 hyvaksymassa Marja-Vantaan osayleiskaavassa
teollisuus- ja varastoaluetta (T) ja lahivirkistysaluetta (VL). Kaava-alue sijaitsee pohjavesialueella ja
lentomeluvydhykkeelld 1 (Lden yli 60 dB) ja on kaakkoisosaltaan merkitty maisemallisesti
arvokkaaksi alueeksi.

Asemakaava

Kaava-alueen tontilla aiemmin toimineen elementtitehtaan tehdas- ja toimistorakennukset on
purettu vuoteen 2005 mennessa, jonka jalkeen tontti on ollut tyhjillaan. Asemakaavalla tontti
muutetaan teollisuus- ja varastorakennuksien korttelialueesta T toimitilarakennusten korttelialueeksi
KTY. Korttelialueeseen liitetdaan ennestaan asemakaavattomia alueita noin 9 130 m?. KTY-alueella saa
rakentaa toimistorakennuksia seka ymparistdohairidita aiheuttamattomia teollisuus- ja
varastorakennuksia ja niiden yhdistelmia. Korttelialueen ja Abynranta -nimisen lahivirkistysalueen
valista rajaa selkeytetdan maanvaihdoilla. Talldin 9 064 m? korttelialuetta muuttuu
lahivirkistysalueeksi ja 7 743 m? lahivirkistysaluetta muuttuu korttelialueeksi. Lahivirkistysalueen
pinta-ala ei pienene muutoksessa. Korttelialueelle osoitetaan rakennusoikeutta yhteensa 74 800 k-
m?, joka on 21 200 k-m? vahemman kuin voimassa olevassa asemakaavassa. Rakennuksien sallittu
kerrosluku on enintdan kaksi. Lahivirkistysalueelle osoitetaan ulkoilureitti. Alueella sijaitsevat
muinaismuistojaannokset suojellaan. Kaavamuutosalueen pinta-ala on 218 555 m?.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 21.4.2015.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan kaupungin asukaslehdessa ja
osallisille on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin 10 kappaletta.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
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Asemakaavatyd noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012, tdydennetty ja
tarkennettu KV 22.9.2014).

Kaavassa osoitettu rakentaminen kohdistuu kokonaan yksityisen omistamalle maalle ja tuottaa
tyopaikkarakentamista 74 800 k-m?2.

Sopimus
Asemakaavaan liittyy sopimuksia maanvaihdoista ja hulevesien johtamisesta.

Asemakaavan muutoskustannukset ja tonttijaon laadinnan kustannukset maksaa hakija.
Kaupunginhallitukselle tullaan esittamaan vahvistettavaksi maksuluokka 4 (18 000 euroa), lisattyna
tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisdmaksulla (930 euroa), yhteensa 18 930 euroa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.11.2016 § 14

Kaupunkisuunnittelujohtaja vs:n esitys:

Paatetaan esittdd kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 21.11.2016 paivatty
asemakaavaehdotus ja asemakaavan muutosehdotus 211900 seka tonttijakoehdotus ja
tonttijaon muutosehdotus, 21 Piispankylé / Abyn entisen elementtitehtaan tontti,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot,

C) vahvistetaan maksuluokka 4 ja todetaan, ettd hakija maksaa muutoskustannukset (18
000 euroa), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisdmaksulla (930 euroa),
yhteensa 18 930 euroa.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 28.11.2016

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 21.11.2016 paivatty
asemakaavaehdotus ja asemakaavan muutosehdotus 211900 seka tonttijakoehdotus ja
tonttijaon muutosehdotus, 21 Piispankyla / Abyn entisen elementtitehtaan tontti,

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot, ja

c) vahvistaa maksuluokka 4 ja todeta, ettd hakija maksaa muutoskustannukset (18 000
euroa), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisdmaksulla (930 euroa), yhteensa
18 930 euroa.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavillaolo
Asemakaavaehdotus ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon muutosehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla
nahtavilld 14.12.2016 - 12.1.2017. Tana aikana ei jatetty yhtaan muistutusta.

Kaavalausunnot

Kaupunginhallitus paatti 28.11.2016 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat
lausunnot. Lausuntoja pyydettiin 4 kpl ja saatiin 4 kpl.

Uudenmaan ELY-keskukselta, Helsingin seudun ymparistopalveluilta ja Vantaan Energia Oy:lta
saaduissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Vantaan kaupunginmuseo edellytti lausunnossaan suojeltavaksi tieksi (st) merkityn kiintean
muinaisjaannoksen tielinjauksen merkitsemista kaavaan muinaismuistolain mukaiseksi
muinaismuistoalueeksi (sm).

Tehdyt tarkistukset
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Vantaan kaupunginmuseon lausunnon johdosta on tehty tarkistuksia kaavakarttaan. Tarkistuksesta
on kuultu MRA 32 §:n mukaisesti erikseen niita osallisia, joita muutos koskee. Kuulemisessa osalliset
hyvaksyivat tarkistukset.

Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten uusi nahtavillepano ei ole tarpeen.

Asemakaavan selostusta on tarkistettu kaavakarttaan tehdyn tarkistuksen vuoksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.2.2017 § 7

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet ja lausuntoihin ja tehdaan esitetyt tarkistukset,
b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 13.2.2017 paivatty, asemakaava- ja
asemakaavamuutosehdotus 211900 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon

muutosehdotus,

21 Piispankyla / Abyn entisen elementtitehtaan tontti.

Paatés:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Asemakaavaselostus 13.2.2017

- Lausunnot ja vastineet 13.2.2017 / 211900

- Sahkoépostilla 10.2.2017 tullut muistutus / Asianajotoimisto Project Law Oy / Jaakko
ja Matti Haltia

Taytantédonpano: Ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:

aluearkkitehti Anna-Riitta Kujala, puh. 8392 29306
asemakaavainsindori Kai Zukale, puh. 8392 2232
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Vantaa
Kivisto

211900
ABYN ENTISEN ELEMENTTITEHTAAN TONTT!

MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen sekd tonttijaon ja tonttijaon muutoksen selostus, joka
koskee 13.2.2017 paivattya asemakaavakarttaa nro 211900. Kaavoitus on tullut vireille

21.4.2015.
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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava:
osa korttelista 21139 kaupunginosassa 21, Piispankyla.
Asemakaavan muutos:

osa korttelista 21139 seké virkistysaluetta kaupunginosassa 21, Piispankyld (kumoutuvan asema-
kaavan osa korttelista 21139, kaupunginosassa 21, Piispankyla).

Tonttijako ja tonttijaon muutos:
osa korttelista 21139 kaupunginosassa 21, Piispankyla.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen tontin asemakaavaa muutetaan siten, etta tontil-
le sijoittuva rakentaminen ja toiminnot soveltuvat paremmin valtakunnallisesti arvokkaalle mai-
sema-alueelle. Asemakaavalla liitetdan edellisessé kaavoituksessa vahvistamatta jaanyt alue kort-
telialueeseen. Tontin ja Vantaanjoen valissa sijaitsevalle l&hivirkistysalueelle osoitetaan osayleis-
kaavan mukainen ulkoilureitti.

Kaavaan liittyy sopimus maanvaihdoista ja hulevesien johtamisesta.

Kaavan laatija: Kai Zukale , asemakaavainsindéri, Vantaan kaupunki ; etunimi.sukunimi@vantaa.fi
puh. 09 8392 2232.

1.1 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Suunnittelualue sijaitsee Piispankyldn kaupunginosassa Vantaanpuistontien ja Vantaanjoen vélisel-
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1.2 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Maanomistajan jattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 15.12.2014. Kaavaty6n
numeroksi tuli tyéohjelmassa numero 211900.

- Kaavoitus tuli vireille 21.4.2015.

- Mielipiteet pyydettiin 22.5.2015 mennesséa (MRL 62 §) ja niitd saatiin 10 kappaletta.

1.3  SISALLYSLUETTELO

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT ... 1
1.2 KAAVAPROSESSIN VAIHEET ....iiiitvtttisiieetsesstssisseesssessssasssesssssssssssssassssssssssasssaesssssssssasssesssssstrssseeesssssssssnssns 2
1.3 ST N S U= 1= o TN 2
1.4 LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRIOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERIAALISTA ...vvvvvvverereerrsvsnnnnnns 3
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2.2 ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS Luvuunniiiiiittttieiieesssesssaisseesssssssssssssessssssssssssssessssssssssnssesssssssssnsseesssessrsns 4
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3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA 1uuutiiititittttinieeessststasassseesssssssssssssesssssssssssssssssssssssssnsseesssssssssnnsseesssssssnes 5
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3.2 SUUNNITTELUTILANNE . tttttttutieeettetttsssseesssssssssassssssssssssssasssesssssssssssssssssssssssssnsssessssssssssnsteesssesstsssnsseesseessses 8
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja SelVityKSet..........ccoviiiiiiiiiiiic e 8

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET ....evttiteittieeeeeieeieeeeiee i e e e e e s seeseessees s e s eesssssasaaaaaaaaaaaaaassiaaaasaaaaaaaaaaaaaaees 12
4.1 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JAVIREILLETULO ...iivvvvriieiieeeieeeriiiinieeeeseessbsaasseeesenanns 12
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1.4 LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRIOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

- Abyn maisemaselvitys ja maisemallinen suunnitelma / FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
14.9.2015

- Abynrannan luontoselvitys 2015 / Vantaan kaupungin ympéristokeskus

- Abyntie 5-6, maaperan kunnostuksen loppuraportti / Péyry Environment 7.7.2006

- Vantaanpuistontien liittymien toimivuustarkastelut Abyntien maankayton muuttuessa /
Sweco Ympéristo Oy 15.10.2015

- Perustamistapa- ja yleispiirteinen pohjarakennussuunnitelma / Pohjatekniikka Oy
20.4.2015
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2 TIVISTELMA

2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Kaupunkisuunnittelu on edellyttdnyt voimassa olevan asemakaavan paivittdmisté, koska
sen ei katsota tayttavan kaavan ajantasaisuuden vaatimuksia.

- Keskindinen Tyoeldkevakuutusyhtié Varman jattdma kaavamuutoshakemus on Kkirjattu
saapuneeksi 15.12.2014. Asemakaava ja asemakaavan muutos sai tydohjelmassa nume-
ron 211900.

- Aloituskokous 19.3.2015.

- Kaavoitus tuli vireille 21.4.2015.

- Mielipiteet pyydettiin 22.5.2015 mennessé ja niita saatiin 10 kappaletta.

2.2 ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS

Asemakaavalla muutetaan osa teollisuus- ja varastorakennuksien korttelialuetta T toimitilaraken-
nusten korttelialueeksi KTY. Korttelialueeseen liitetd&n ennestédan asemakaavattomia alueita noin
9130 m® KTY-alueella saa rakentaa toimistorakennuksia seké ympdristéhairidita aiheuttamatto-
mia teollisuus- ja varastorakennuksia ja niiden yhdistelmia. Korttelialueen ja Abynranta — nimisen
ldhivirkistysalueen vilista rajaa selkeytetaan maanvaihdoilla. Talléin 9064 m? korttelialuetta muut-
tuu lahivirkistysalueeksi ja 7743 m? lahivirkistysaluetta muuttuu korttelialueeksi. Lahivirkistysalu-
een pinta-ala ei pienene muutoksessa. Korttelialueelle osoitetaan rakennusoikeutta yhteensa
74800 k-m?, joka on 21 200 k-m? vahemman kuin voimassa olevassa asemakaavassa. Rakennuksi-
en sallittu kerrosluku on enintédén kaksi. Lahivirkistysalueelle osoitetaan ohjeellinen ulkoilureitti.
Alueella sijaitsevat muinaismuistojaénnokset suojellaan. Kaavamuutosalueen pinta-ala on 218 555

liImakuvassa on voimassa oleva asemakaava valkoisella. Kaavamuutosalue on rajattu punaisella katkoviival-
la. Rasteroiduilla alueilla kayttétarkoitus muuttuu.
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3

3.1

3.11

3.1.2

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Piispankylan kaupunginosassa Vantaanpuistontien ja Vantaanjoen vélisel-
la alueella ja se rajautuu Abyntien varteen rakentuneisiin teollisuusrakennusten tontteihin.

Suunnittelualueen tontilla aiemmin toimineen elementtitehtaan tehdasrakennukset, toimistora-
kennukset ja muuntamo on purettu vuoteen 2005 mennessa. Tontin kaakkoisreuna ja luoteisreu-
na ovat puustoisia. Vanhan elementtitehtaan ympéristd on osin avointa asfalttikenttdd ja osin
puoliavointa, umpeen kasvavaa sorakenttadd. L&himpana Vantaanjokea sijaitsevalla tontin metséai-
sella osalla on aiemmin sijainnut kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti arvokas vanha Abyn tilakes-
kus, joka on sittemmin palanut ja purettu. Rakennuksen pihapiiri tieyhteyksineen on luokiteltu his-
torialliseksi muinaisjadnnokseksi. Tontin ja Vantaanjoen valiin jaava lahivirkistysalue on enimmak-
seen suhteellisen luonnontilaista metséa

Luonnon ymparisto
Suunnittelualueen lahiympéristdssé on laajoja viheralueita ja peltoaukeita.

Suunnittelualue koostuu entisen elementtitehtaan tontin asfaltti- ja sorakentdstd, jossa on yha
muistumia vanhasta tehtaasta. Alueelle on kasattu kiviainesta ja soraa. Tontilla kasvaa matalaa ve-
sakkoa ja hein&a. Yleisilme on huolittelematon. Tontin koillisreuna avautuu vélittdmasti arvokkaa-
seen Vantaanjokilaakson avoimeen viljelymaisemaan. Vantaanpuistontiehen rajautuva tontin luo-
teiskulma on metsédinen. Suunnittelualueen lounaisreunalla kasvaa komea hopeapajurivi, joka
muodostaa reunan avoimelle maisematilalle.

Suunnittelualueella tontin kaakkoisosassa, joka sijaitsee 1ahinnd Vantaanjokea, kasvaa lehtipuuval-
taista sekametsad. Vanhan Abyn tilakeskuksen luokse on raivattu kulkureitti. Vanha pihapiiri on
metsittynyt ja alue on vaikeakulkuinen. Pihapiirissd on jéljella rakennuksen rauniot ja vanhaa puu-
tarhassa kasvanutta puustoa ja pensas- sekd perennaistutuksia. Metsén seasta avautuu ndkyma
Vantaanjoelle. Suunnittelualueen Abynranta — niminen lahivirkistysalue rajautuu Vantaanjokeen ja
on Vantaalla yksi harvoista kohdista, jossa metsé reunustaa jokea molemmilla rannoilla. Sen ansi-
oista Abynranta on tarked osa ekologista yhteyttd Vantaanjokivarressa.

Vesistot ja vesitalous

Alue kuuluu Vantaanjoen valuma-alueeseen. Vantaanjoki purkaa vedet Suomenlahteen Vanhan-
kaupungin lahdella Helsingissa. Kaava-alueelta on purettu vanha elementtitehdas ja padasiassa
alue on nykyisin vetta lapaisevad pintaa. Paikoitellen alueella on viela jaljelld vanhoja asfalttipinto-
ja. Kaava-alue sijaitsee pohjavesialueella.

Maaperd ja rakennettavuus

Suunnittelualueen tontti on korkeussuhteiltaan vaihteleva viettden kaakkoon kohti Vantaanjokea.
Maanpinta on ylimmilla&n tontin luoteisosalla noin tasolla + 39 laskien tontin toiseen p&éhén noin
tasolle +30. Tontin eteldpuolisella osalla maanpintaa on porrastettu tasanteisiin. Pohjoispuolella
aiemmin olleen elementtitehtaan purkamisen jalkeen maanpinta on tasattu.

Tontin luoteisosalla maaperé on moreenia ja kallion pinta on 4 — 5 metrin syvyydessa. Tontin kes-
kiosalla on pinnassa 2 — 3 metri& paksu kerros sitkedé savea ja 16yhaa hiekkaa, jonka alla on mo-
reenikerros. Tontin pohjoisosalla puretun tehtaan kohdalla pinnassa on tayttdmaakerros, jonka al-
la on moreenia. Tontin joenpuoleisella reunalla maaperd on moreenia.
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3.13

Rakennukset tontin luoteisosalla voidaan perustaa maanvaraisesti tiiviin moreenin varaisesti tai
louhitun kallion paalle tehdyn murskepatjan varaisesti. Tontin keskiosalla rakennusrungot peruste-
taan paaluilla. Paalujen pituus on 5 -15 metria.

Putkijohdot voidaan perustaa maanvaraisesti. Kallio- ja kitkamaa-alueella putket perustetaan 150
mm tasauskerroksen varaisesti. Savialueella putkien alle tehdddn 300 mm murskearina ja tasaus-
kerros.

Piha-alueet voidaan perustaa maanvaraisesti koko alueella.

Tontti on kokonaisuudessaan edullinen rakennuspaikka. Ulkoalueiden perustaminen ei edellytéd
pohjanvahvistuksia. Jatkosuunnittelua varten tulee selvittdd savikerroksen painumisominaisuudet
alapohjien perustamista varten. Tontin luoteisosassa tulee tehda porakonekairauksia kalliopinnan
ja louhintatarpeen selvittdmiseksi.

Jokirannassa maaperén stabiliteetti on huono, minka vuoksi ulkoilureittid ei voi sijoittaa aivan ran-
nan tuntumaan.

Pilaantuneet maat

Suunnittelualueella on vuonna 2006 toteutettu maaperén kunnostus, jossa poistettiin mineraaliol-
jylla, metalleilla ja PCB:Il4 pilaantunutta maaperda 12 340 m? suuruiselta alueelta. Lisaksi alueelta
poistettiin maaperad pilannut jatetdyttd. Jatetta poistettiin noin 53 000 tonnia. Alue puhdistettiin
kokonaisuudessaan Uudenmaan ymparistokeskuksen edellyttdamalle tasolla. Vuoden 2006 jalkeen
tapahtuneesta maantéyttsté johtuen tdyttémaan pilaantuneisuudesta tulee tehda lisaselvityksia
rakentamisen yhteydessa.

Rakennettu ymparistd
Suunnittelualue sijoittuu Abyn teollisuusalueelle.

Suunnittelualueen pohjoispuoleisen lahiympériston rakennuskanta muodostuu 1950-luvulta l&hti-
en rakennetuista teollisuus- ja varastorakennuksista. Suunnittelualue rajautuu Abyntien varteen
1960- ja 1970-luvuilla rakennettujen teollisuusrakennuksien ja 1968 valmistuneen omakotitalon
tontteihin. Suunnittelualueen l&heisyydessa lounaassa on 1800-luvulla rakennettu maatilan tila-
keskus seka vuonna 1972 valmistuneet kolme asuinkerrostaloa.

Suunnittelualueella ei sijaitse rakennuksia. Abyn tilakeskuksen pihapiirista ja sill4 sijainneista ra-
kennuksista on jaanteita.

Rakennettu kulttuuriympéristo

Suunnittelualueella on sijainnut 1800-luvun alussa rakennettu Abyn puurakenteinen virkatalo,
luutnantin puustelli. Rakennus on sittemmin palanut ja jéljella on enédé rauniot. Paarakennukseen
on aikanaan liittynyt liiteri ja muita ulkorakennuksia. Rakennuksen pihapiiri tieyhteyksineen on
luokiteltu historialliseksi muinaisjadnnokseksi. Asfalttipaallysteisen Abyntien linjaus jatkuu entisen
virkatalon suuntaan polkumaisena. Linjaus on sdilynyt vanhalla paikallaan, mutta hahmottuu
maastossa viitteellisesti.

Suunnittelualueen laheisyydessd on useita muinaismuistilain nojalla suojeltuja tilakeskuksia ja
muinaisia asuinpaikkoja. Suunnittelualue rajautuu pohjoisesta kivikautiseen asuinpaikkaan Niku ja
etelassa 1800-luvun alulta peréisin olevaan Bertaksen tilaan.
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MAISEMAN HISTORIALLISET
OMINAISPIIRTEET/ARVOT 1:5000

.2 T-tontin kaava-alueen raja

w773 Nykyiset rakennukset
vanha tieosuus (historiallinen)
vanha tieosuus (esihistoriallinen)

historialliset tilat
(Kuninkaankartasto)

—
o
EHOH  muinaisjddnndsalueet/ -pisteet
(Museovirasto 07/2015)

llisesti arvokk
maisema-alueen rajaus
(Ympéristdministerid 1995)

Historialliset kartat:
Kuninkaankartasto
Senaatinkartta
Pitajankartta

Ortod

i itos 06/2015
FCG Suunnittelu- ja tekniikka Oy 06/2015

Virkistys

Kaupungilla on tarve kehittda Vantaanjokivarren virkistyskayttoé ja siihen liittyen on laadittu usei-
ta suunnitelmia. Vantaan viheralueohjelmassa 2011-2020 on esitetty tavoitteita jokivarsien ja nii-
hin liittyvien reitistdjen kehittdmiselle. Vantaanjoen varteen on yleiskaavassa osoitettu ohjeellinen
seudullinen ulkoilureitti.

Lilkenne

Liikenndinti suunnittelualueelle tapahtuu Abyntien tonttikatua pitkin. Abyntien liittyy Vantaan-
puistontiehen, jonka liikennemé&éarat vuoden 2014 laskentojen perusteella on 2400 ajoneuvoa vuo-
rokaudessa, josta raskaan liilkenteen osuus on noin 10 %.

Suunnittelualueen joukkoliikenneyhteydet ovat Kehdradan aikaisessa tilanteessa kohtalaiset. Alu-
een kautta kulkee arkisin ruuhka-aikoina linja 616 Kivistostd Hakaniemeen. Lisdksi noin 700 metrin
paassa sijaitsevan Vantaanpuiston lapi kulkee useita linjoja Kiviston, Martinlaakson seka Helsingin
suuntaan. Vehkalan asema sijaitsee noin 1,8 kilometrin paassé, josta kulkee kevyen liikenteen yh-
teys suunnittelualueelle. Vehkalan aseman kautta kulkee myds osa alueen linjoista. Kiviston asema
sijaitsee noin 1,5 kilometrin paédssa suunnittelualueesta, mutta asemalta ei ole sujuvaa kevyen lii-
kenteen reittia alueelle.

Vesihuolto
Suunnittelualueen lounaisosalla kulkevat vesijohdon ja jatevesiviemarin runkolinjat.
Vedenjakelu

Kaava-alue kuuluu Kiviston painepiiriin. Painepiirin vesiséilioné toimii Myyrmaen ylasailio, jonka ti-
lavuus on 4500 m3. Vedensyottd Myyrméaen painepiiriin tapahtuu Helsingista Pitkékosken veden-
puhdistuslaitokselta Kaivokselan ja Myyrmden paineenkorotuspumppaamoiden kautta. Myyrméen
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3.14

3.2

321

painepiiristé vesi johdetaan Kiviston painepiiriin Vantaanpuiston lansipuolella olevan Kiviston pai-
neenkorottamon kautta. Alueen alin painetaso on arvioilta +90 m ja ylin painetaso arviolta +95 m.

Jatevesiviemardinti

Kaava-alueen jatevedet johdetaan alueen eteldpuolella sijaitsevalle Kustaanméen jateveden-
pumppaamolle. Pumppaamolta jatevedet johdetaan lounaaseen pédatyen lopulta Suomenojan ja-
tevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemardinti

Rbyntielld ja -kujalla on hulevesiviemardinti. Katualueiden hulevesivieméri purkaa vedet kaava-
alueen eteldosassa virtaavaan avo-ojaan. Avo-oja on elementtitehtaan tontilla putkitettu ja se
purkaa vedet tontin kaakkoiskulmassa takaisin avo-ojaan, josta vedet pé&atyvat Vantaanjokeen.

Kaukolamp6

Kaukoldampdoverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Vantaanpuistontie katualueella.

Sahkoverkko

Suunnittelualueella tontin koillisosalla sijaitsee séhkéverkon keskijannitemaakaapeli.
Ymparistohairiot

Alue sijoittuu osayleiskaavassa osoitetulle lentomeluvydhykkeelle m1. Lentomelun voimakkuus on
koko kaava-alueella yli 60 dB, mika ei mahdollista asumisen sijoittamista alueelle.

Maanomistus

Suunnittelualueen tontti 21-139-3 ja tonttiin liitettdva lounaassa rajautuva méaéréala tilasta 413-7-
2 ja ovat hakijan yksityisessa omistuksessa. Lahivirkistysalue 21-9903-1 ja em. tonttiin koillisessa
liitettdva osa tilasta 413-7-2 ovat Vantaan kaupungin omistuksessa.

SUUNNITTELUTILANNE
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 p&attamien (tarkistettu 1.3.2009) valtakunnallisten alueidenkaytttta-
voitteiden erityistavoitteena on, ettd asuin-, tyopaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta
irralleen olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja pydrdilyn verkostoja varten on varattava
riittavat alueet ja edistettéva niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Helsingin seutua kehitetdan kansainvélisesti kilpailukykyisend valtakunnallisena pagkeskuksena
luomalla edellytykset riittavélle ja monipuoliselle asunto- ja ty&paikkarakentamiselle, toimivalle
liikennejérjestelmélle sek& hyvalle elinymparistolle. Helsingin seudulla edistetééan joukkoliikentee-
seen, erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvdd yhdyskuntarakennetta. Hanke on
naiden tavoitteiden mukainen.

Vantaanjokilaakso on luokiteltu valtakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi.
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Uudenmaan maakuntakaavassa
suunnittelualue on merkitty taaja-
matoimintojen alueeksi ja virkistys-
alueeksi. Alue sijaitsee kulttuuriym-
pariston tai maiseman vaalimisen
kannalta tarkealla alueella. Lisaksi
suunnittelualue sijoittuu pohjavesi-
alueelle ja lentomelualueelle.

Kaavahanke on maakuntakaavan
mukainen.

Vantaan kaupunginvaltuuston
19.6.2006 hyvéksymaéssa Marja-
Vantaan osayleiskaavassa alue on
teollisuus- ja varastoaluetta (T) ja l&-
hivirkistysaluetta (VL).

T-alue varataan tuotanto- ja varasto-
tiloille. Alueella voidaan sallia my6s
toimistotiloja. L&hivirkistys-alueelle
suunnittelualueen lounais- ja kaak-
koispuolille on merkitty ohjeellinen
ulkoilureitti. Suunnittelualue sijait-
see pohjavesi-alueella ja lentomelu-
vyOhykkeelld 1 (Lden yli 60 dB). Len-
tomeluvyohykkeella ei sallita uusien
asuntojen tai muiden sellaisten toi-
mintojen sijoittamista, jotka ovat
herkkia melun haitoille. Suunnittelu-
alue on kaakkoisosaltaan merkitty
maisemallisesti arvokkaaksi alueeksi.

Kaavahanke on osayleiskaavan mu-
kainen.
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Asemakaava
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Kaavamuutosalueella on voimassa asemakaava Piispankylén teollisuusalue 2 (nro 210300, Ym
3.12.1991), jossa alue on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T) seké lahivirkistysalu-
etta (VL). Korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 96 000 k-m?. Rakennusaloittain
osoitettu suurin sallittu kerrosluku on 2- 4. Lisdksi kaavassa on osoitettu rakennuksien enimmais-
korkeus metreina. Lahimpéna Vantaanjokea sijaitsevalla tontin osalla on rakennusala, jolle saa si-
joittaa kerho- ja kokoontumistiloja seka kiinteiston hoidon kannalta valttaméttomia asuntoja enin-
taan 1000 k-m?. Rakennusalalla aiemmin sijainnut rakennus on merkitty suojelluksi ja sen pihapiiri
on merkitty ohjeelliseksi puistomaisesti hoidettavaksi alueeksi. Kaavamuutosalueella sijaitsee
myds asemakaavan merkittyja muinaisjaddnnosalueita, joissa tulee suorittaa arkeologisia tutkimuk-
sia ennen rakennustoiden aloittamista.

Ymparistoministerio on (3.12.1991) jattanyt vahvistamatta kaavan eteld-lounaisrajalla teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialueesta noin 30 metrin levyisen alueen riittavaa suojavyohyketta
varten asumiskaytdssd olevaa kiinteistdd vastaan. Vahvistamaton alue on ylla olevassa kuvassa
punaisella.

Asemakaava on laadittu vuonna 1987 esitettyyn suunnitelmaan pohjautuen. Kaavamerkinnét ja —
méaéaraykset ovat mahdollistaneet alla olevassa havainnekuvassa esitetyn rakentamisen, vahvista-
matta jatettyd aluetta lukuun ottamatta.
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Havainnekuva asemakaavan Piispankylé 2 selostuksesta.
Asemakaavan laatimisen jalkeen laaditussa Marja-Vantaan osayleiskaavassa on maaritelty Van-
taanjoen varsi maisemallisesti arvokkaaksi alueeksi. Asemakaava on todettu vanhentuneeksi.

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa.

Muut selvitykset ja suunnitelmat

Suunnittelualueelle on laadittu runsaasti erilaisia selvityksi& esimerkiksi osayleiskaavatyon yhtey-
dessa. Selvitykset késittelevat alueen maisemaa, kulttuuriymparistod, luontoarvoja ja ulkoilureitte-
ja. Suunnittelualueella ei ole inventoituja luontoarvoja.

Asemakaavan muutoksen tarpeisiin on laadittu Abyn maisemaselvitys ja maisemallinen suunni-
telma (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, 14.9.2015). Aiemmin laadittuja selvityksia ovat mm. Marja-
Vantaan maiseman ja virkistyskayton yleissuunnitelma (FCG Planeko OY, 2009), Ulkoilureitiston
yleissuunnitelma (Vantaan kaupunki 2015), Vantaanjoen ja Keravanjoen virkistyskayton yleissuun-
nitelma (Vantaan kaupunki 2003), Abynrannan luontoselvitys (Vantaan kaupunki 2015) seka Abyn
rakennusinventointi (Vantaan kaupunki 1987).

Aiemmin tehdyissa selvityksissa on esitetty teollisuustontin ja Vantaanjoen vélissa olevan Iahivir-
kistysalueen kehittamista noudattaen alueen esihistoriallista luonnetta. Virkistysalueen maisemaa
tulisi hoitaa korostamalla esihistoriallisia arvoja ja viljelymaiseman tunnelmaa ja alueella sijaitse-
vaa vanhaa rakennuspaikkaa avaamalla ndkymia tarvittavissa paikoissa ja tekemalla suojaistutuk-
sia paikkoihin, jotka heikentavat alueelle haettua tunnelmaa. Alueen virkistysreitit ohjataan niin,
ettéd niiden varrelle sijoittuu muinaismuistoja ja nakymié avoimeen viljelymaisemaan seka vanhoil-
le tiloille. Rakennettavaksi tarkoitetut tontit rajataan jokilaaksosta uusin reunavy6hykeistutuksin.
Olemassa olevaa puustoa hyddynnetddn maisemoinnissa. Ulkoilureitiston yleissuunnitelmassa on
l&hivirkistysalueelle esitetty seudullista ulkoilureittia. Asemakaavan muutosta varten laaditussa
maisemallisessa suunnitelmassa on ollut tavoitteena saada sovitettua suurimittakaavainen raken-
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taminen mahdollisimman hyvin jokirannan herkkddn maisemaan, seka 16ytéa keinot maisemaan
kohdistuvien héirididen minimoimiseksi. Siind on haettu toiminnallisesti ja maisemallisesti tarkoi-
tuksenmukaista kokonaisvaltaista ratkaisua. Suunnittelualueen rakentaminen tulee sopeutua joki-
varren maisemaan heti rakentamisen alkaessa.

Vantaan kaupunginmuseo on tehnyt alueella arkeologisen tutkimuksen kesélla 2015. Tutkimuksen
perusteella on tehty rajauksia muinaismuistolailla rauhoitetuille muinaisjaanndksille Biskopsbdle
(Lapinkyla) Aby historiallisen ajan kyldnpaikka seké Lappbole (Lapinkyld) Aby, historiallisen ajan
tielinja. Muinaisjadnnokset tulee suojella asemakaavassa. Teollisuustontilla aiemmin sijainneita
muinaisjaédnnoksia ei enda ole olemassa, ja niiden suojelumaéraykset voidaan poistaa asemakaa-
vasta.

Vantaan hulevesiohjelma on hyvéksytty Vantaan valtuustossa 2009. Sen jalkeen hulevesien hallin-
nan laht6kohdat ja periaatteet Marja-Vantaalla on selvitetty ja méaaritelty Marja-Vantaan osayleis-
kaava-alueen hulevesien hallintasuunnitelmassa (25.2.2009 FCG Planeko Oy). Suunnitelma on hy-
vaksytty kunnallistekniikan ja joukkoliikenneasioiden jaoksessa 17.3.2009. Kaupunginvaltuuston
hyvaksyméan hulevesiohjelman perusteella asemakaavaan siséltyy hulevesien hallintaan liittyvia
ratkaisuja.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1

4.2

43.1

43.2

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREILLETULO

Keskindinen Tydeldkevakuutusyhtié Varman jattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneek-
si 15.12.2014. Asemakaava ja asemakaavan muutos sai tyéohjelmassa numeron 211900.

Aloituskokous 19.3.2015

Asemakaavan aloituskokouksessa selvitettiin hakijalle kaavoituksen tavoitteet, reunaehdot, selvi-
tystarpeet, tavoiteaikataulu ja kustannusten jakautuminen.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyOntekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta,
ymparistokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisét: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan
ELY-keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin ja asemakaavoituksen alkamisesta on tiedotettu
Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asukaslehdessa seké kirjeitse (MRL 628) maanomista-
jille, naapureille ja viranomaisille 21.4.2015. Mielipiteet pyydettiin 22.5.2015 mennessa.

Mielipiteité saatiin 10 kappaletta.

Eva Frostell-Pyhajarvi esittdd mielipiteenédén, ettd kyseinen alue, joka on erittdin l&hell4 vanhaa
jokivarren pelto- ja viljelymaata, ei sovellu lainkaan teollisuusalueeksi. Kun kerran kaavamuutos on
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mahdollista, tulisi asia korjata ja muuttaa alue viheralueeksi tai siihen rinnastettavaan toimintaan.
Esimerkiksi puutarhanhoitoon tai kukkien myyntiin liittyva toiminta olisi sopivaa télle alueelle.

Vastaus ja mielipiteen huomioiminen kaavassa: Asemakaavan muutoksen tavoitteena on saada
sovitettua suurimittakaavainen rakentaminen mahdollisimman hyvin jokirannan herkkdan maise-
maan, seka l6ytéa keinot maisemaan kohdistuvien héirididen minimoimiseksi. Muutokselle hae-
taan toiminnallisesti ja maisemallisesti tarkoituksenmukaista kokonaisvaltaista ratkaisua. Nykyisen
teollisuustontin kayttotarkoitusta muutetaan véhemmaén ymparistéhéirioita aiheuttavaksi ja sen
rakennusoikeutta pienennetdéan. Tontin kayttotarkoituksen muuttaminen viheralueeksi tai siihen
verrattavaan toimintaan asettaisi maanomistajalle kohtuutonta rajoitusta ja haittaa. Kaupungin
tulisi silloin lunastaa menetetty rakennusoikeus maanomistajalta, eiké se ole mahdollista téssa ta-
loudellisessa tilanteessa.

Jaakko Haltia ja Matti Haltia omistavat suunnittelualueeseen rajautuvan kiinteistén. Mielipitee-
ndan he toteavat, etti kaavoitettava alue sijaitsee maisemallisesti arvokkaalla joenvarsivyohyk-
keelld, joka on valtakunnallisestikin merkittdvaa Vantaanjoen maisema-aluetta. Tdm4 tosiasia on
otettava alueen kaavoituksen pohjaksi.

Nyt kaavoitustyon kohteena oleva alue on osayleiskaavassa ja aluetta koskevassa ns. ”postimerk-
kikaavassa” kaavoitettu vuonna 1991 erittdin raskaalla rakennusoikeudella elementtiteollisuuden
kayttoon. Tuolloin kyseessa oli mité ilmeisimmin Iyhytnékdisin elinkeinopoliittisin perustein ko.
tontin omistaneen Rakennuskunta Hakan ajama hanke, missé kaupunki kaavoitti tontinomistajan
toiveiden mukaan tontille elementtitehtaan. Kyseinen kaavaratkaisu on ollut jo tuolloin erittdin
huonosti valmisteltu ja perusteltu, kun otetaan huomioon sen sijainti Vantaanjoen kulttuuriympé-
ristossé ja viheralueella. Jos kyseista teollisuuskaavaa nyt esitettdisiin kyseiselle alueelle, on sel-
vaa, ettd sitd ei tultaisi hyvaksymaan keskelle kulttuurimaisemaa

Kyseenalaisin perustein vahvistetun teollisuuskaavan pohjalta kyseinen alue on merkitty T-
alueeksi myds voimassa olevaan osayleiskaavaan. Kyseinen osayleiskaava ei néin ollen sekaan pe-
rustu asianmukaiseen, alueen maisemalliset ym. arvot huomioon ottavaan kaavavalmisteluun,
vaan se on laadittu pitden lahtokohtana ja kaavallisena tosiasiana edelld sanottua, kyseenalaisin
perustein yhdelle tontille laadittua ”postimerkkikaavaa”.

Tontille kaavoitettu ja silla kdynnistetty elementtitehdas on jo vuosia sitten lopettanut toimintan-
sa. Muuta teollista toimintaa ei alueelle ole syntynyt. Voimassa oleva alueen asemakaava ja myds
siihen perustuva osayleiskaava ovat néin ollen vanhentuneet ja niit4 on voimassa olevan maan-
kaytto- ja rakennuslain edellyttamalld tavalla arvioitava uudestaan.

Uudelleenkaavoituksen lahtokohtana ei tule pitdé vanhentunutta, toteutumatta jaanytta asema-
kaavaa. Kaavoitus on perustettava talla hetkelld voimassa oleviin alueen kaytén suunnitelmiin ja
ympariston kaavoituksen lahtokohtiin. Kaavoituksen pohjana on kéytettava 2006 maakuntakaa-
vaa, jossa alue on selkedsti osa valtakunnallisesti merkittdvaéd Vantaanjoen maisema-aluetta. Se
tosiasia, ettd alueelle aikanaan rakennetun elementtitehtaan tuotanto ja rakennukset ovat silta
poistuneet, tekee mahdolliseksi sen palauttamisen takaisin osaksi joenvarsivyohykkeen l&hivirkis-
tysaluetta, jolla liséksi sijaitsee historiallisia muinaisjadnnoksia

Edell& sanotuin tavoin nyt esilla olevan alueen kaavoitusta ei tule valmistella vanhentuneen kaa-
van pohjalta, vaan osana alueen maankayton suunnittelun kokonaisarviointia. Nyt esilla olevan
alueen kaavoitusta ei tule viedd eteenpdin ilman, ettd samalla otetaan huomioon ympérdivien
kiinteistojen ja koko alueen maankayton suunnittelu.

Allekirjoittaneiden tila on pa&osin rakentamaton ja silla sijaitsee vain vanhoja maatalous- ja asuin-
rakennuksia. Vaadimme, ettd nyt esilld olevan asemakaavoituksen sijasta tarkasteluun otetaan
laajempi, kaavoituksellisesti riittdvan kokonaisuuden muodostava alue, johon kuuluu myds allekir-
joittaneiden omistama tila. Ei ole olemassa mitéén perustetta sille, etta tilamme ja tontin 21-139-3
vélinen raja muodostaisi kaava-alueiden rajan kaavoituksella maatalouskayttéén osoitetun tilan ja
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raskaasti rakennetun teollisuus- ja varastoalueen vélille. Kasityksemme mukaan koko alue on otet-
tava uudelleenkaavoituksen kohteeksi siten, ettd alueelle soveltuva rakennusoikeus kohdistetaan
tasapuolisesti eri kiinteistgille. Vanhentunut ja toteutumatta jadanyt asemakaava ei anna perustet-
ta poiketa maanomistajien tasavertaisen kohtelun periaatteesta.

Alueen laajempaa kaavoitustarkastelua edellyttdd myos se, ettd vain talla tavoin voidaan jérjestaa
Vantaanjoen joenvarsivy0hykkeen sdilyminen yhtendisend virkistysalueena. Rakennusoikeuden
kohdistaminen tasapuolisesti eri kiinteistoille mahdollistaa my6s niiden suunnittelun liikkenteelli-
sesti jarkevasti olemassa olevan tien varteen siten, ettd valtetaan likkenne- ja paéstéongelmien ka-
sautuminen.

Edelld sanotulla tavalla vastustamme kaavamuutoksen valmistelua ns. ”postimerkkikaavana” ja
edellytdmme sen sijasta laajemman alueen tarkastelua, johon myds allekirjoittaneiden tila sisally-
tetdén. Taman vaatimuksen laajemmasta suunnittelualueesta olemme esittaneet eri yhteyksissa
Vantaan kaupungille jo aikaisemmin, mutta se on jatetty ottamatta huomioon.

Nyt esillé olevan kaavamuutoksen siséllon osalta késityksemme on, etta nyt esitetty erittéin iso va-
rastokokonaisuus on liian raskas rakentamismahdollisuus alueelle. Mikali rakentamista toteute-
taan, se tulisi poistaa Vantaanjoen rantaa lahimpané olevalta alueelta. Sama koskee myos tilaam-
me rajoittuvaa osaa, koska varastojen rakentaminen ja niista johtuva rekkaliikenne tulee aiheut-
tamaan huomattavaa hairiotd tilallemme. Nain ollen rakennusmassat ja lilkennealueet tulisi kes-
kittdd pohjoisempaan tontinosaan, koska nyt esitetty ratkaisu tuottaa kohtuutonta haittaa ja hai-
riota tilallemme ja myods kdytanndssa rajoittaa sen tulevaa maank&yton suunnittelua ja rakenta-
mista.

Nyt esitetty kaavaratkaisu johtaisi vaistamétta liséantyvéan raskaan lilkenteen my6ta Vanhan Nur-
mijarventien ruuhkautumiseen ja liikenneongelmiin, mink& vuoksi rakentamisen volyymia tulisi
voimakkaasti pienentda. Tata puoltavat myds liikenteestd syntyvat paéastdongelmat ja melu- ym.
haitat.

Vastaus ja mielipiteen huomioiminen kaavassa: Asemakaavan muutosta ovat hakeneet tontin 21-
139-3 omistajat kaupunkisuunnittelun esityksestd. Kaupunki on todennut hakijoille, ettd asema-
kaava on vanhentunut eiké sellaisenaan sovellu rakentamisen l&htokohdaksi maisemallisesti ar-
vokkaalle joenvarsivyohykkeelle. Samalla kaupungin omistamaa joen varressa olevaa lahivirkistys-
aluetta on syyta kehittda. Kaupunki ei ole asettanut aluetta rakennuskieltoon.

Voimassa oleva asemakaava on perustunut vuoden 1983 yleiskaavassa esitettyyn maankayttoon.
Siind suunnittelualue oli teollisuus- ja varastoaluetta T ja virkistysaluetta V. Voimassa olevassa
maakuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta ja virkistysaluetta seka
osayleiskaavassa teollisuus- ja varastoaluetta T ja l&hivirkistysaluetta VL. Teollisuustontin alueella
muinaisjadnnoksia ei enda ole. Muualle kaavamuutosalueelle jadvat muinaisjadnnokset suojellaan
kaavassa.

Talla hetkelld toteuttamattoman kaava-alueen uudelleen arviointi koskee alueen kayttotarkoitusta
ja rakennusoikeuden kokonaisméardd sek& rakennuksien sijoittelua maisemallisesti siten, ettd
paadytaan parempaan lopputulokseen kuin mihin voimassa olevan kaavan toteuttamisella paadyt-
taisiin.

Haltioiden omistama tila on osayleiskaavassa lahivirkistysaluetta VL ja maisemallisesti arvokasta
aluetta. Osayleiskaavan ohjausvaikutuksen takia asemakaavassa ei osoiteta muuta kayttotarkoi-
tusta tai rakennusoikeutta ellei Vantaan yleiskaavan tarkistuksessa ja maankdyton suunnittelun
neuvotteluilla muuhun p&adytd. Maanomistajien kanssa on kayty alustavia neuvotteluja vanhan ti-
lakeskuksen kehittdmismahdollisuuksissa, mutta neuvottelut eivét ole johtaneet kaavamuutoksen
aloittamiseen.
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Osayleiskaavassa teollisuus- ja varastotoimintaan esitettyyn maank&ytt6on perustuvan kaavamuu-
toksen suunnittelualue muodostaa riittdvan suuren toiminnallisen ja maisemallisen kokonaisuu-
den asemakaavan laatimiseksi. Asemakaavan muutoksessa osoitetaan aiemmin ympéristéministe-
rion vahvistamatta jattdmaélle alueelle istutusalue, joka yhdessé lahivirkistysalueen kanssa muo-
dostaa riittdvan levedn suojavyohykkeen Haltioiden kiinteiston suuntaan. Istutusalueelle osoite-
taan myds hulevesien hallintaan liittyvia tilavarauksia, jotka osaltaan liittdvat tontit paremmin vie-
reiseen jokimaisemaan.

Satu Tienhaara ja Arto Vikstén esittavat mielipiteessaan, ettd asemakaavan muutoksessa olisi
otettava huomioon Vantaanjokilaakson l&heisyys ja luonnontilainen metsa jokirannassa. Metsa tu-
lisi muutoksessa sdilyttdd mahdollisimman pitkélle ennallaan. Suunnitelmassa tontille on aiottu
rakentaa logistiikkakeskuksen tyyppisia rakennuksia, joissa tulee lilkkkumaan raskasta kalustoa. Ko-
kemuksen mukaan talvella pakokaasut laskeutuvat jokilaaksoon hyvinkin pitkiksi ajoiksi ja ilma on
aika raskasta hengittdé. On olemassa jopa terveysriski. Jo elementtitehtaan aikana valaistus hairit-
si, se héiritsee jos rakennuksista tulee korkeampia kuin kaksikerroksisia. Suuritehoiset valaisimet
valaisevat naapuritkin, tahtoi sité tai ei. Melun, mahdollisten pakokaasujen ja valosaasteen mini-
moimiseksi olisikin tarke&d saéstaa jokirannassa oleva metséd mahdollisimman pitkalle luonnonti-
laisena ja ennallaan.

Vastaus ja mielipiteen huomioiminen kaavassa: Jokivarsi séilyy lahivirkistysalueena, jonka virkis-
tyskayttoa parannetaan. Alueella olevaa puustoa ja kasvillisuutta on séilytettava ja tarvittaessa
uusittava. Talla hetkella kaavoittamattomalle maa-alueelle osoitetaan istuttamisvelvoite. Kaava-
muutosalue sijaitsee Abyn teollisuusalueella, jolla on muutenkin raskasta liikkennetta. Uusi toimin-
ta ei kuormita tiet4 lilkaa vaan Abyn tien risteys uusitaan liilkenneturvallisuuden parantamiseksi.
Rakennusoikeuden pienentyessd kaavamuutoksella rakentamisen maaré pienenee ja kerrosluvut
madaltuvat, jolloin rakennukset sopeutuvat paremmin jokimaisemaan. Myds julkisivujen suunnit-
telulle on asetettu ehtoja. Nama kaavamaéaréykset edistavat rakentamisen sopeutumista jokimai-
semaan. Uusi toiminta ei edellytéd elementtitehtaan kaltaista kirkasta valaistusta. Alueelle ei saa si-
joittaa ymparist6a hairitsevad toimintaa.

Karl Trevin ja Georg Garkman esittavat mielipiteendén, etta entisen elementtitehtaan jddnnokset
ja maahan upotetut jatteet tulee asianmukaisesti havittaa ja alue kokonaisuudessaan ennallistaa,
kuten Vantaanjokilaakson maisema edellyttad. Alueelle ei siis tule kaavoittaa minkaanlaista raken-
tamista. Alueen aikaisempi kaavoittaminen teollisuudelle on jo osoittautunut virheelliseksi mai-
semallisesti katkaisten Vantaanjokilaakson yhtendisyyden ja pohjavesialueiden pilaantumisriskin
takia. Kulttuurihistoriallisesti merkittdvan Vantaanpuistontien lilkkenne muuttuisi kestdmattomaksi
ja liséisi merkittévéasti liikenteellisia riskeja raskaan liikenteen lisédntyessa. Yksinkertaisesti liian
suurta teollisuutta maisemallisesti arvokkaalle joenvarsivyéhykkeelle ja pohjavesialueelle.

Vastaus ja mielipiteen huomioiminen kaavassa: Alueen maaperé on kunnostettu ja puhdistettu
vuonna 2006. Rakentamisen yhteydessé vaaditaan vield selvityksid maaperan pilaantuneisuudesta
ja se on tarvittaessa kunnostettava. Kaavoitettava tontti sijaitsee Abyn teollisuusalueella, jolla on
jo nykyisin raskasta liikennetté. Teollisuudelle osoitettu tontti muutetaan toimitilarakentamisen
korttelialueeksi, jolle ei saa sijoittaa ympérist6d hairitsevad toimintaa. Toimitilarakentaminen on
ymparistoystavallisempéé kuin teollisuus-varastotoiminta.

Vantaan kaupunginmuseolta saadussa mielipiteessa todetaan, ettd alueelle aiemmin sijoittunut
teollisuustoiminta vaurioitti Vantaanjokilaakson maisemakuvaa. Kaavamuutoksen yhteydessa tu-
leekin nyt pyrkid korjaamaan syntyneité vaurioita ja huomioimaan maiseman arvokkaat historialli-
set ominaispiirteet. Kaavatyon keskeisend tavoitteena tulee olla uudisrakentamisen onnistunut
sovittaminen arvokkaaseen kulttuurimaisemaan. Alueen historiallisen kerroksisuuden vaalimiseksi
tulee lisdksi suojella asemakaavalla vanhalle sotilasvirkatalolle nykyiseltd Vantaanpuistontielta joh-
tanut tie osana virkatalolta rantaan ulottuvaa muinaismuistolailla suojeltua tieosuutta (Lappbdle —
Rby tie).
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Vastaus ja mielipiteen huomioiminen kaavassa: Asemakaavan muutoksen tavoitteena on sovittaa
rakentaminen mahdollisimman hyvin jokirannan herkk&an maisemaan, seka [6ytaa keinot maise-
maan kohdistuvien héairididen minimoimiseksi. Silld haetaan toiminnallisesti ja maisemallisesti tar-
koituksenmukaista ja kokonaisvaltaista ratkaisua, johon liittyy virkistysalueenrajojen tarkistami-
nen, olemassa olevan puuston, uudisistutusten ja hulevesien kaytt6. Suunnittelualueen rakenta-
minen tulee sopeutua jokivarren maisemaan heti rakentamisen alkaessa. Vanhan sotilasvirkatalon
pihapiiri ja sille johtanut tieosuus suojellaan kaavassa.

Museovirasto tiedottaa, ettd kaytettavissa olevien tietojen perusteella suunnittelualueella sijait-
see kaksi muinaismuistolailla rauhoitettua kiintedd muinaisjadnnosta. Kohteet ovat Biskopshdle
(Lapinkyla) Aby historiallisen ajan kylanpaikka, joka ensimmaisen kerran mainitaan vuodelta 1543
perdisin olevassa maakirjassa seka Lappbéle (Lapinkyla) Aby, historiallisen ajan tielinja, joka on
merkitty 1730-luvulla laaditulle kartalle. Liséksi kaava-alue rajautuu pohjoisosastaan hyvin séily-
neeseen kivikautiseen asuinpaikkaan Niku. Kohteelle ei viel& ole tehty kenttdhavaintoihin perustu-
vaa rajausta. Kaava-alueella on aiemmin sijainnut myos kivikautinen asuinpaikka, joka on ilmeises-
ti tuhoutunut aiemman maankaytdn yhteydessé. Se on poistettu muinaisjadnnosrekisteristd suoje-
lukohteena. Koska muinaisja@nnokset merkitddn asemakaavoihin niiden todellisen laajuuden mu-
kaan aluemerkinndlld, tulee kaava-alueella toteuttaa jatkosuunnittelua varten arkeologinen tark-
kuusinventointi. Tutkimuksessa tulee selvittaa paikalla sijaitsevien muinaisjadnnosten kunto ja laa-
juus. Liséksi on tarkastettava, ulottuuko Nikun kivikautinen asuinpaikka suunnittelualueella saak-
ka. Suunnitteluty6ssa tulee myds huomioida se, ettd muinaismuistolailla rauhoitetun muinaisjaan-
noksen paalle ei tule osoittaa muuttuvaa maankaytttd. Kaavassa ei néin ollen tulisi olla muinais-
muistolain rauhoittamia alueita, joiden rauhoitusmerkinté on ristiriidassa alueen paakayttotarkoi-
tuksen kanssa. Mikéli muinaisjadnnésalueelle kuitenkin osoitetaan muuttuvaa maankayttoa, tulee
kaavaselostuksessa olla maininta, ettd museoviranomaiseen on oltava yhteydessa heti rakennus-
hankkeen suunnitteluty®n alussa ja tutkimusten kustannukset lankeavat rakennushankeen toteut-
tajan kustannettavaksi.

Vastaus ja mielipiteen huomioiminen kaavassa: Vantaan kaupunginmuseon arkeologi on kesélla
2015 tehnyt alueelle tarkkuusinventoinnin. Aiemman maankayton yhteydessé tuhoutuneiden
muinaisjadnnosten suojelumaaraykset poistetaan kaavakartalta. Alueella sijaitsevat kiinteat mui-
naisjagdnnokset suojellaan kaavassa.

Keski-Uudenmaan pelastuslaitos esittdd mielipiteenddn, etta alueelle rakennettavien rakennus-
ten koko tulee todennékoisesti edellyttdméén rakennusten varustamista automaattisella sammu-
tuslaitteistolla, jolla tulee olemaan korkeat vesilahdevaatimukset. Tama tulisi huomioida kunnallis-
tekniikan suunnittelussa. Alueelle on rakennettava riittdvd sammutusvesiverkosto pelastuslaitok-
sen tarpeisiin rakennusten kayttotavat huomioiden. Alue sijoittuu pohjavesialueelle. Rakennusten,
liikennevéylien ja toimintojen sijoittelussa ja suunnittelussa tulisi huomioida mahdollisten onnet-
tomuuksien, kuten esim. tulipalojen sammutusvesien hallinta kiinteistolla tai nestemadisten aine-
kuljetusten ajoneuvo-onnettomuuksien aiheuttama vaara pohjavedelle.

Vastaus ja mielipiteen huomioiminen kaavassa: Alueen kunnallistekniikka on rakennettu valmiik-
si. Mielipiteessé mainitut asiat huomioidaan rakennusluvan yhteydessa.

Vantaan Energia esittdd mielipiteessaan, ettd kaavamuutoksessa huomioidaan alueella sijaitseva
Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n keskijannitekaapeli. Suunnittelualueelle tarvitaan liséksi uusi
muuntamotila. Kaukolampodverkon osalta ei ole huomioitavaa.

Vastaus ja mielipiteen huomioiminen kaavassa: Kaupunkisuunnittelu kyseli Vantaan Energialta
onko muuntamotilalle tarpeen osoittaa kaavassa paikka. Muuntamon sijaintia ei tassé tapauksessa
ole jarkevad osoittaa kaavassa, kun ei ole tietoa tuleeko siité kuluttajamuuntamo (kj-liittyja).
Muuntamon tulisi sijaita kuitenkin alla olevaan kuvaan ymparoidylla alueella, joka ei edellytéd mai-
nintaa asemakaavassa. Vantaan Energia tuo 20kV:n kaapelit Abyntien paahan, mista ne voidaan
vieda lahist6lla olevaan muuntamoon.
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HSY ilmoittaa, ettd aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi. Muu-
tosehdotus ei edellyté niiden siirtamista.

HSL toteaa mielipiteessaan, etté suunnittelualueen joukkoliikenneyhteydet ovat Keharadan aikai-
sessa tilanteessa kohtalaiset. Alueen kautta kulkee arkisin ruuhka-aikoina linja 616 Kivistosta Ha-
kaniemeen. Lisaksi noin 700 metrin paassa sijaitsevan Vantaanpuiston lapi kulkee useita linjoja Ki-
viston, Martinlaakson seka Helsingin suuntaan. Vehkalan asema sijaitsee noin 1,8 kilometrin p&as-
sé, josta kulkee kevyen liikenteen yhteys suunnittelualueelle. Vehkalan aseman kautta kulkee
my0ds osa alueen linjoista. Kiviston asema sijaitsee noin 1,5 kilometrin paassé suunnittelualueesta,
mutta asemalta ei ole sujuvaa kevyen liikenteen reittia alueelle. HSL toteaa, ettd Abyn nykyisten
tonttien kehittdminen on perusteltua alueen sijaitessa Keharadan vaikutusalueella. Alueen laaja-
mittaisemman kehittdmisen yhteydessé tulisi arvioida myos vaikutuksia joukkoliikenteen kysyn-
taan ja tarjonnan muutostarpeisiin.

ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TAVOITTEET

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitettyihin tavoitteisiin ei tehty kaavatyon edetessa tar-
kistuksia. Tavoitteena on muuttaa teollisuus- ja varastorakennusten Kkorttelialue toimitilaraken-
nusten korttelialueeksi seka kehittaa lahivirkistysalueen virkistyskayttoa.

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on saada sovitettua rakentaminen mahdollisimman hyvin jo-
kirannan herkkdan maisemaan, seka l6ytéa keinot maisemaan kohdistuvien hairiéiden minimoimi-
seksi. Suunnittelussa on haettu toiminnallisesti ja maisemallisesti tarkoituksenmukaista kokonais-
valtaista ratkaisua.

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2013 - 2017 strategia (Kv 17.6.2013/15.6.2015):

Strateginen painopiste on kaupunkirakenteen eheyttamisessa. Kestava kehitys on hyvien elin-
mahdollisuuksien turvaamista nykyisille ja tuleville sukupolville. Ratkaisuissa ja paattksenteossa
huomioidaan ekologiset nakokulmat ja oikeudenmukaisuus seké pidet&én talous tasapainossa.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 22.9.2014)

Kaavoituksella turvataan rakennettujen alueiden kehittdminen seka uusien alueiden vetovoima ja
laatutaso.

Taydennysrakentamista edistetaan aktiivisesti erityisesti ratojen varsille.
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Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.
- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seké
uusien energiamuotojen kayttoon.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemakaavan suunnittelun [dhtokohtana kaytettiin arkkitehtitoimisto Arkkitehtiruutu Oy:n teke-
mia luonnoksia sek& niiden perusteella FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy:n tekemaa maisemallista
suunnitelmaa. Maisemallinen suunnitelma on sivulla 31.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaratkaisu perustuu Arkktehtiruutu Oy:n tekemé&&n alueidenkayttdsuunnitelmaan.
Suunnitelmassa on saatu maisemallisessa suunnitelmassa esitetyt seikat huomioitua siten, etta
suurimittakaavainen rakentaminen soveltuu mahdollisimman hyvin jokirannan herkk&&n maise-
maan, seka I0ydetty keinot maisemaan kohdistuvien hairididen minimoimiseksi. Tontin koillisnur-
kassa, Vantaanpuiston tien kulmauksessa rakennus on painettu nykyistd maanpintaa alemmaksi.
Itse rakennuksesta nékyy tdman ratkaisun seurauksena lahinné koillissuunnan julkisivu. Rakenta-
misen maara on kaavassa edellytetty jaettavaksi pienempiin osiin, luonnoksen mukaisesti. Suunni-
telmassa on haettu toiminnallisesti ja maisemallisesti tarkoituksenmukaista kokonaisvaltaista rat-
kaisua.

NREP ; ABY Abyntie, Vantaa = ma
ALUESUUNNITELMA 28.09.2015 1:2000 | avigsitehtiruutu oy i -
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4.5.2 Suunnitteluvaiheiden késittelyt ja padattkset

Asemakaava- ja asemakaavamuutosehdotus kasiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnassa
21.11.2016. Kaupunginhallitus paatti asettaa ehdotuksen nahtaville 30 paivéaksi MRA 278:n mukai-
sesti 14.12.2016 — 12.01.2017 ja oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytdmaén tarvittavat lausunnot.

Muistutukset

Nahtavilla oloaikana ei jatetty muistutuksia.

Lausunnot
Lausuntoja pyydettiin 4 kpl ja niita saatiin 4 kpl.

Annetut lausunnot ja vastineet lyhyesti (tarkemmin lausuntojen koonnissa):

Uudenmaan ELY-keskus

Kulttuuriympdriston ja maiseman nakokulmasta on hyva, ettd kaavassa maarataan rakennusten
enimmaiskorkeudesta, massoittelusta, varityksesta sekd rakennusmateriaaleista ja kattomuodos-
ta. Méaraykset alueen istutuksista seka reunavyohykkeen kéasittelysté ovat niin ikéén tarkeita ver-
raten mittavan rakentamisen sopeuttamisessa maisemaan.

Vantaan kaupunginmuseo
Vantaan kaupunginmuseo lausuu asiasta rakennetun kulttuuriympdristén, maiseman ja arkeologi-

an osalta. Kaupunginmuseo on esittanyt, ettd kaavatydssa tulisi huomioida alueen kulttuurihisto-
rialliset arvot uudisrakentamisen osalta sen sopeuttamisessa valtakunnallisesti arvokkaaseen kult-
tuurimaisemaan. Lisaksi museo on aiemmin esittanyt suojeltavaksi Vantaanpuistontieltd vanhalle
sotilasvirkatalolle johtavaa tielinjauksen (osana virkatalolta rantaan ulottuvaa, muinaismuistolailla
suojeltua tieosuutta). Tie sittemmin todettu tuhoutuneeksi lukuun ottamatta suojellulta kyl&ton-
tilta lahtevéa tien alkuosaa, joten koko tien suojeluun ei ole perusteita. Tien alkuosa on muinais-
muistolain alainen kiinted muinaisjaannds (mj. rek. nro 1000010742), joka tulee ndin ollen merkita
kaavaan sm-merkinnéll ja — maarayksilla st-merkinnan sijaan.

Arkeologiset tutkimukset on otettu kaavaehdotuksessa hyvin huomioon ja ratkaisut vastaavat teh-
tyjen tutkimusten tuloksia.

Alueen maisemalliset arvot on huomioitu asemakaavassa muun muassa siten, etta kaavoitettavan
tontin kayttotarkoitusta on muutettu ja rakennusoikeutta sekd kerroskorkeutta on laskettu. Uu-
disrakentamisen massoitteluun, muotoon ja varimaailmaan on annettu ohjeita kaavamaarayksis-
sd. Uudisrakentamisalueen reunalle on madratty istutettavan suojavydhyke, joka erottaa alueen
arvokkaasta kulttuurimaisemasta.

Helsingin seudun ympéristopalvelut
Aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi. Muutosehdotus ei edelly-
ta niiden siirtamista.

Vantaan Energia Oy
Ei huomautettavaa. Alueelle on mahdollista toimittaa kaukolampd.

Vastineet

Vantaan kaupunginmuseon lausunnossa mainittu kiinted muinaisjaanndstielinjaus merkitaan kaa-
vaan alueen osana, jolla sijaitsee muinaismuistolain mukainen muinaismuistoalue (sm). Alue vas-
taa tielinjauksen osuudella muinaisjddnndsrekisterin aluerajausta (mj. rek. nro 1000010742). Ase-
makaavan muutosehdotuksen mukaisen tielinjauksen loppuosalla séilyy suojeltavan tien merkinta

(st).
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5

5.1

5.11

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan teollisuus- ja varastorakennuksien korttelialueen T tontti 21-139-3 toi-
mitilarakennusten korttelialueeksi KTY. Tonttiin liitetddn 9130 m? ennestain asemakaavattomia
alueita. Tontin ja lahivirkistysalueen vélista rajaa selkeytetddn maanvaihdoilla. Talléin 9063 m?
korttelialuetta muuttuu lahivirkistysalueeksi ja 7742 m? lahivirkistysaluetta muuttuu korttelialu-
eeksi. Tonttijaon muutoksen jalkeen tontin uusi numero on 21-139-4. Korttelialueelle osoitetaan
rakennusoikeutta yhteensa 74 800 k-m?, joka on 21 200 k-m? vdhemman kuin voimassa olevassa
asemakaavassa. Rakennuksien sallittu kerrosluku on enintéan kaksi. Abynranta -nimiselle lahivir-
kistysalueelle osoitetaan ulkoilureitti. Alueella sijaitsevat muinaismuistojaddnnokset suojellaan.

Mitoitus
Kaavamuutosalueen pinta-ala on 21,85 hehtaaria.

Toimitilarakennusten korttelialue KTY, 15,9 hehtaarin alue. Rakennusoikeus on yhteensa 74 800
k-m? viidella rakennusalalla. Tehokkuusluku e=0,47 Suurin sallittu kerrosluku on kaksi.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Toimistot 1 ap/ 50 k-m?
Teollisuus 1 ap/ 100 k-m?
Varastot  1ap /150 k-m?

Polkupyotrépaikkojen vahimmaismaarat:
Toimistot 1 pp/ 100 k-m?
Teollisuus ja varastot 0,4 pp/ tyontekija

Lahivirkistysalue VL, 5,9 hehtaarin alue.

5.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Asemakaavamuutoksen mukainen rakentaminen on saatu sovitettua mahdollisimman hyvin joki-
rannan maisemaan, seké Ioydetty keinot maisemaan kohdistuvien héirididen minimoimiseksi. Ra-
kennettavaksi tarkoitettu tontti on reunustettu mahdollisimman luonnolliseksi tarkoitetulla moni-
kerroksisella kasvillisuusvyohykkeelld, jonka tarkoitus on pehment&é suurten rakennusmassojen
luomaa yleisvaikutelmaa. Rakennusmassat saavat paikoin pilkottaa kasvillisuuden lomasta. Raken-
nusten arkkitehtuurista on annettu laatua ja julkisivumateriaaleja koskevia maarayksia. Viherra-
kentamisesta ja hulevesien kasittelystd on annettu méardykset. Vantaanjoen ja rakentamiseen
tarkoitetun tontin vélissa olevan Abynranta — nimisen lahivirkistysalueen ja silla sijaitsevien kult-
tuurihistoriallisten piirteiden sailyttdmisesta ja palauttamisesta on annettu méérayksia.

Vanhan Bertaksen tilakeskuksen puolella on asemakaavoittamaton maakaistale osoitettu kokonai-
suudessaan istutettavaksi tontinosaksi, joka muodostaa suojavythykkeen vanhan ja uuden raken-
tamisen valiin.
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5.3

5.3.1

5.3.2

5.4

54.1

ALUEVARAUKSET
Korttelialueet

KTY, toimitilarakennusten korttelialue

Korttelialue muodostuu tontista 21-139-3 ja siihen liitettavistd ennestddn asemakaavattomista
alueista seké lahivirkistysalueesta korttelialueeksi muutettavista alueista. Tontin pinta-ala on 159
085 m?. Tonttijaon muutoksessa tontin uudeksi numeroksi tulee 21-139-4.

Korttelialueelle saa rakentaa toimistorakennuksia sek& ymparistohéirigité aiheuttamattomia teol-
lisuus- ja varastorakennuksia ja niiden yhdistelmia. Rakennusoikeus 74 800 k-m? on jaettu viidelle
rakennusalalle. Rakennuksien suurin sallittu kerroksien lukumaara on kaksi, ja rakennusten jul-
kisivujen korkeus saa olla enintddn 15 metrid. Rakennuksien julkisivujen jaksottamisesta, materi-
aaleista ja véarityksestd on annettu méarayksia. Korttelialueen reunamille on osoitettu alueita, joil-
le on kehitettdva puista ja pensaista tihed reunavyohyke. Talle vybhykkeelle on osoitettu hule-
vesioja seké kosteikkoalueita hulevesien viivyttdmisté varten, koska rakennusten véliset alueet tu-
levat olemaan pé&osin asfaltoituja huoltoajon ja pysékdinnin alueita. Korttelialueelle on osoitettu
my0s paikallishistoriallisesti merkittdvan tieosuuden suojelumerkintd. Tien nykyinen linjaus ja
luonne tulee séilyttdd. Osa tieosuudesta on osoitettu muinaismuistoalueeksi, jonka kaivaminen,
peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty.

Muut alueet
VL, lahivirkistysalue

Abynranta —nimiselle lahivirkistysalueelle on annettu maarayksia, joilla alueen kulttuurihistorialli-
sia piirteita tulee sailyttad ja palauttaa. Alueella sijaitseva muinaismuistolailla rauhoitettu muinais-
jaannos suojellaan. Suojellun alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoa-
minen on muinaismuistolain nojalla kielletty. L&hivirkistysalueelle osoitetaan my6s Vantaanpuis-
tontieltd joen rantamaisemaan johtava ohjeellinen ulkoilureitti.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttttavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakentamiseen tarkoitetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja
tédydentava. Rakentamattomana alue sdilyisi metsittyvana jattémaana. Alue sijoittuu hyvien jouk-
koliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitda kestéavan kaupunkirakentamisen tavoittei-
den mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Kaupunkikuva

Asemakaavalla ennestddn rakennettu ja valilla tyhjillaén ollut teollisuusalue muodostetaan kau-
punkikuvaltaan laadukkaaksi tyOpaikka-alueeksi. Paakayttotarkoituksen muutos seka julkisivuja
koskevat tarkemmat méaéraykset edistavat laadukkaan kaupunkikuvan muodostumista.

TyOpaikat

Marja-Vantaan osayleiskaavassa kaavoitettu alue on suurimmalta osaltaan osoitettu teollisuus- ja
varastoalueeksi (T). Osayleiskaavatydn yhteydessa T-alueille syntyvien tyépaikkojen maaraa arvioi-
taessa on kaytetty laskentaperusteena 1 tyépaikka / 100 k-m?. Tat4 laskentaperustetta kayttéessa
kaavoitettavalle alueelle syntyisi noin 750 ty6paikkaa. Asemakaavan muutoksessa alue muutetaan
KTY-alueeksi, jolle voi sijoittua toimistorakennuksia seka teollisuus- ja varastorakennuksia ja niiden
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yhdistelmid. Aikaisemmin Marja-Vantaan osayleiskaavan alueelle kaavoitetuissa KTY-alueissa on
kaytetty tydpaikkojen laskentaperusteena 1 tydpaikka / 80 k-m?. Talla laskentaperusteella alueelle
syntyisi noin 940 ty6paikkaa. Arvio voi osoittautua epatarkaksi. Jos kaava-alue toteutuu esimerkik-
si toimistotyQvaltaisena, voi yritysten henkilostomaara olla toiminnan luonteesta johtuen arviota
suurempi. Asemakaava mahdollistaa hyvin erityyppisten toimintojen sijoittumisen alueelle, joten
tyopaikkojen tarkempi arviointi on hankalaa. Toiminta ei kuitenkaan saa aiheuttaa hairiota ympa-
ristolle.

Taloudelliset vaikutukset

Kaava-alueen rakentuminen ei edellytd kaupungilta katujen ja kunnallistekniikan linjojen rakenta-
mista. Lahivirkistysalueelle osoitetun ulkoilureitin rakentaminen aiheuttaa jonkun verran kustan-
nuksia kaupungille, mutta tassé vaiheessa niistd ei ole tietoa. Kaavamuutoksessa korttelialueen
kayttotarkoitus muuttuu arvokkaammaksi toimitilarakennusten korttelialueeksi. Aikaisemmassa
kaavassa osoitettu rakennusoikeus kuitenkin pienenee huomattavasti, jolloin maanomistajalle ei
koidu kayttotarkoituksen muuttumisesta merkittavaa hyotya. Vantaankoskentien ja Abyntien liit-
tymaa tullaan parantamaan liikenneturvallisuuden edistdmiseksi. Kustannusarviota ei vield ole
kaytettavissd, mutta kyseessa on tavallista kadunrakentamista.

Virkistys

Rbynranta — nimiselle lahivirkistysalueelle osoitetun ohjeellisen ulkoilureitin rakentaminen liséa
alueen virkistymismahdollisuuksia Vantaanjoen maisemallisesti arvokkaassa ymparisttssa. Raken-
nukset sijoittuvat vanhalle asemakaavoitetulle korttelialueelle, joten hanke ei vaaranna VAT:n vir-
kistyskayttoa koskevia tavoitteita.

Liikenne

Kaava-alueen rakentuminen lisé4 liikennettd arviolta noin 2000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Tasta
noin 10 % arvioidaan olevan raskasta liikennettd. Vantaanpuistontien liittymien toimivuustarkaste-
lun mukaan kaava-alueen liikenteen kulkiessa padosin Abyntien kautta, lisdantyvé liikkenne jakau-
tuu tasaisemmin Vantaanpuistontielle, Kivistonkorventielle ja Piispankylantielle. Osan liikenteesta
on mahdollista ohjata myds Kivisténkorventien ja Piispankyléntien risteysalueelta kaava-alueen
koillisosalla sijaitsevan liittymén kautta. Kuitenkin pagosin Abyntien liittymaa kéytettaessa riski Ki-
vistonkorventien ja Piispankylantien liittymaalueen ruuhkautumisesta pienenee. Toimivuustarkas-
telun perusteella Vantaanpuistontien liikkenne on sek& aamun ettd illan huipputunteina sujuvaa.

Kaava-alue sijaitsee kavelyetdisyydellda joukkoliikenteen runkoyhteydestéd. Ratkaisu lisé4 alueen
joukkoliikenteen matkustajaméaarié ja parantaa joukkoliikennepalvelujen kannattavuutta.

Vesihuolto

Rbyntiell ja -kujalla on valmis vesihuoltoverkosto, johon kaavan tontti voidaan liitta4. N&in ollen
kaavasta ei aiheudu vesihuollolle suunnittelu- tai rakentamiskustannuksia

Hulevesien hallinnan tavoitteet ja yleiset periaatteet

Muodostuvia hulevesia tulee imeyttad tai viivyttaé tontilla ennen vesien johtamista yleiseen ver-
kostoon. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus
on 150 I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin sielté
poistuisi luonnontilassa. Tontin tasaus tulee suunnitella siten, etta tulvatilanteessa vesi voi kertya
piha- ja pysékdintialueille hetkellisesti. Tam4 tulvamitoitus tehdddn 30 minuuttia kestévélle sateel-
le, jonka rankkuus on 167 I/s/ha. Tata suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hallittu
tulvareitti tontilta yleisille alueille.

KaavatyOn yhteydessd on laadittu kaava-alueelle hulevesien hallintasuunnitelma sekd maisema-
suunnitelma. Suunnitelmien mukaisesti tontin eteldosassa oleva nykyinen ojan putkitus poistetaan
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54.2

543

ja tontin eteldpuolella kulkevan avo-ojan vedet johdetaan tontille tuleviin kosteikkoihin. Kos-
teikoista vedet johdetaan nykyisida avo-ojia hyddyntden Vantaanjokeen. Kaava-alueen pohjois-
0saan on syyta rakentaa uusi avo-oja Vantaanjokeen, jotta tontin pohjoisosa saadaan kuivatettua.
Myds nykyiset ojat viheralueella kaipaavat perkausta. Rakennusluvan yhteydessé tulee tehdé tar-
kemmat hulevesisuunnitelmat, jotka hyvaksytetdan kaupungilla rakennusluvan yhteydessa.

Ymparistohairiot
Alueella mitoittavana meluldhteend on lentomelu, mik& huomioidaan toimistotilojen ja muiden

vastaavien tyotilojen ulkokuoren aé&neneristysvaatimuksena 35 dBA. Korttelialueelle ei saa sijoit-
taa ymparistohairidita aiheuttavia toimintoja.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Aikaisemmin tapahtuneen rakentamisen ja sen purkamisen jalkeinen ympérist6 palautuu rakenne-
tuksi tyopaikka-alueeksi. Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakentamiselle osoitetulle alueelle, eika
sillé ole vaikutusta alueen luontoarvoihin. Virkistysalueen ja rakentamisen valisen rajan tarkennet-
tu rajaus turvaa hyvékuntoisen puuston elinvoimaisuutta. Hanke hyddynt&d olemassa olevaa yh-
dyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Alueen rakentuessa vetta lapaisemattoman pinnan méaré tulee kasvamaan merkittavasti nykyi-
sestd. Tama lisdd hulevesien maarallisen hallinnan tarkeytta. Alueen sijaitessa pohjavesialueella,
tulee méaaréllisen hallinnan liséksi keskittyd myos laadulliseen hallintaan. Kaavan yhteydessé laadi-
tussa hulevesien hallintasuunnitelmassa on esitetty, ettd vesid kasitellddn kosteikoissa ennen joh-
tamista Vantaanjokeen, jolloin hulevesien laatua saadaan parannettua.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat véhaiset. Rakentaminen lisdé aina kasvihuo-
nekaasupdaastoja, samoin rakennusten kayttd mm. lammityksen ja liilkenteen kautta. Toisaalta nyt
rakennettava korttelialue tiivistdd olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se tukeutuu ja tukee
joukkoliikennepalveluja ja raideliikennetta.

Kaavamaaraykselld aurinkopaneeleita ja muita energiaa sadstdvia tai tuottavia ratkaisuja tulee
suosia.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittémasti, kun kaupunginvaltuusto on hyvéksynyt asema-
kaavamuutoksen.
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KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu Anna-Riitta Kujala
Lea Varpanen
Kai Zukale
Outi Colliander
Laura Muukka

Kuntatekniikan keskus Elina Kettunen
Jaana Virtanen
Kaupunginmuseo Andreas Koivisto
Anne Vuojolainen
Yrityspalvelut Armi Vaha-Piikkio
Nordic Real Estate Partners Petri Valkama
Arkkitehtiruutu Oy Riku Aramo

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy  Taina Tuominen

Vantaalla 13.2.2017

Anna-Riitta Kujala
aluearkkitehti

Kai Zukale
asemakaavainsinoori

aluearkkitehti (alk. 21.11.2016)
kaavoituspaallikko
asemakaavainsinori
suunnitteluavustaja
maisema-arkkitehti

suunnitteluinsindori
lilkenneinsin®ori
arkeologi
rakennustutkija

tonttipaallikk®
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
Kunta 092 Vantaa Tiyttimispvm 23.09.2016
Kaavan nimip 211900 Abyn entisen elementtitehtaan tontti
Hyviiksymispvm Ehdotuspvm
Hyviiksyji Vireilletulosta ilm. pvm 21.04.2015
Hyviiksymispykiili Kunnan kaavatunnus 092211900
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen inta-ala |ha| 21,8556  Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,9130

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]|
Lomarakennuspaikat [Ikm

Pinta-ala

Aluevaraukset [ha]

Yhteensi

A yhteensi
P yhteensii
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensi
V yhteensi
R yhteensi
L yhteensi
E yhteensi
S yhteensi
M yhteensii
W yhteensi

Maanalaiset tilat

Yhteensi

Rakennussuojelu

Yhteensi

21,8556

15,9085
0,0000 0
5,9471

Rantaviivan pituus [km]|
Omarantaiset Ei-omarantaiset
| Omarantaiset Ei-omarantaiset

Tehokkuus
le]
0,34

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

0,9130

Kerrosala
[k-m?]

74800

Pinta-ala
[“o]

100,0

72.8 74800 0.47 15.9085
' -15,1277

27,2 0 0,1322

Pinta-alan muut.
|ha +/-]

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-ala
[%0]

Pinta-ala
[ha]

Suojellut rakennukset

[Tkm] [k-m?] [lkm +/-]
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Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 20,9426

Kerrosalan muut.
| k-m? +/-]

-21200

74800

-96000

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Suojeltujen rakennusten muutos

[kem +/-
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Alamerkinniit
Pinta-ala  Kerrosala  Tehokkuus  Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Aesaranset TS 17 e el [t flem? +1-]
Yhteensii | 21,8556 000 | 74800 0,34 0,9130 | 21200
A yhteensii | | | ' |
Pybteensi | | | |
Y yhteensii [ | | [
C yhteensi | | | [ |
K yhteensii | 159085 | 728 | 74800 | 047 15,9085 | 74800
KTY | 159085 | 1000 74800 | 047 | 15,9085 | 74800
T yhteensi 00000 | o | -15,1277 | -96000
T | 0,0000 | 0 | -15,1277 | -96000
'V yhteensil | 5911 | 212 | o0 0,1322 [ 0
VL | 59471 | 1000 | 0 0,1322 | 0
R yhteensi |
L yhteensi [
E yhteensii | | | | |
S yhteensi | | | | | |
M yhteensii | [ |
W yhteensii | | |
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Kaava-alueen numero Paivays Pohjakarttalehtien numerot /3
Planomridets nummer Datum Baskaribladens numimer
21 1900 13.2.2017 687492, 687493
688492, 688493
Vantaan kaupunki [ A7 | Vanda stad
. .. . | Qf\\ J f x ”

Kaupunginosa 21, Piispankyla '| ﬁ | Stadsdel 21, Biskopsbole

L '—\hj

\

ABYN ENTISEN
ELEMENTTITEHTAAN
TONTTI

Asemakaava
Osa korttelia 21139.

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 21139 seka virkistysalue.

Tonttijako
Osa korttelia 21139.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 21139.

1:2000

ABY F.D.
ELEMENTFABRIKS TOMT

Detaljplan
Del av kvarteret 21139.

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 21139
samt rekreationsomrade.

Tomtindelning
Del av kvarteret 21139.

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 21139.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa loimistorakennuksia seka ympa-
ristohairidita aiheuttarattomnia teollisuus- ja varasto-
rakennuksia tai niiden yhdistelmia.

Rakennusten julkisivukorkeus saa olla enintaan 15 metria.
Rakennuksen julkisivul tulee jasentaa pienempiin osiin.

Rakennusten julkisivuissa tulee kayltdd maanlaheisia
vareja.

Rakennusten julkisivut tulee tehda korkealuokkaisista
materiaaleista yhtenaista rakennusiapaa noudaitaen.

Rakennusten on naytettava tasakattoisilta.

limastointilaitteet ja muut tekniset laitteet tulee integroida
muuhun rakennussuunnitteluun. Aurinkopaneeleita  ja
muita energiaa saastavia tal tuoltavia ratkaisuja tulee
suosia.

Ulkovarastointialueet ja katokset on rajattava niin, etta
varastoitava maleriaali ei haitallisesti nay kadulle ja
ulkoilureiteille tai naapurikiinteiston suuntaan. Ulkova-
rastointi ei saa aiheultaa maisemallista taikka muuta
haittaa ymparistolle.

Tontilla olevien rakennusten, varastojen, kaloslen ja
ulkovarastointia rajaavien rakenteiden tulee muodostaa
materiaaleiltaan yhtendinen arkkitehtoninen kokonaisuus.

Rakentamatta jaavat tontin osat tulee istuttaa niilta osin
kun niita ei kayteta liikenteelle tai pysakaintiin. Alueet on
pidettava huolitellussa kunnossa.

Alueen osa, jolle on kehitettava puista ja pensaista tihea
reunavyohyke, ei saa aidata lahivirkistysalueen puolei-
selta osalta Vantaanjoen varressa.

Mikaan rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvillisuus
ei saa lapaistd Helsinki-Vantaan lentoaseman estera-
joituspintoja.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantunut
maapera tarvittaessa kunnostettava ennen rakentamis-
toimenpiteisiin ryhtymista.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader.

P& omrédet far byggas kontorshus samt industri- och
lagerbyggnader som inte orsakar miljostormingar, eller
kombinationer av dessa.

Byggnadernas fasadhojd fér vara hogst 15 meter.
Byggnadens fasader skall delas in i mindre partier.
Jordnéra farger ska anvandas i byggnademas fasader.

Byggnadernas fasader skall goras av hogklassiga
malerial och eft enhetligt byggsatt skall iakiias.

Byggnader skall se ut som om de hade plantak.

Ventilationsanlaggningar och andra tekniska anordingar
ska integreras i den Owriga byggnadsplaneringen.
Solplaneter och andra energisparande eller -produce-
rande |6sningar ska gynnas.

Omradena och skarmtaken for upplagring utomhus ska
avgransas sa alt del malerial som lagras inte syns pa
ett ibgonenfallande satt fran gatan, liksom inte heller till
friluftslederna eller grannfastighets gérdsplaner. Upplag-
ringen utomhus far inte inverka negativt pd landskapet
elier p& annat vis vara till skada for miljon.

De byggnader, forrAd, skarmtak eller konstruktioner som
avskarmar upplagringen utomhus méste till sina material
och sitt byggnadssétt utgora en arki-tektonisk helhet.

De tomtdelar som forblir obebyggda ska forses med
planteringar till de delar som inte anvands for trafik eller
parkering. Omridena ska héllas i ett virdat skick.

Omradesdel dar en tal randzon bestdende av trad och
buskar ska skapas, far ej forses med inhagnad mot
omradet for narrekreation utmed Vanda 4.

Ingen byggnadsdel, konstruktion, anlaggning eller vaxi-
lighet far overstiga Helsingfors-Vanda flygplats hinder-
begransande ytor.

Markens fororeningsgrad ska undersokas och fororenad
mark skavid behov saneras innan byggnadséaigarder
vidlas.
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Alue sijaitsee tarkealla pohjavesialueella. Alueella harjoi-
tettava loiminta ei saa wvaarantaa pohjaveden laatua
tai maaraa.

Hulevedet tulee ensisijaisesti kasitella korttelialueella.
Toimistolilojen ja vastaavien tydtilojen ulkokuoren aanen-
eristavyyden AL lento- ja tielikennemelua vastaan on
oltava vahintaan 35 dB.

Autopaikkojen vahimmaismadrat:

Toimistot 1ap/ 50 k-m?
Teollisuus 1ap/ 100 k-m?
Varastot 1ap/ 150 k-m?

Polkupydrapaikkojen vahimmaismaarat:
Toimistot 1 pp/ 100 k-m?
Teollisuus ja varastot 0,4 pp/ tydntekija

Lahivirkistysalue.

Alueen kulttuurihistoriallisia piirteita tulee sailyttaa ja
palauttaa. Maiseman avoimuutta palautetaan osittain
siten, etta yksittaisia puita, puuryhmia ja metsasaarek-
keita sailytetaan. lilan ympariston kehittamisessa
ja hoidossa tulee ottaa huomioon vanha puutarhakasvil-
lisuus, rakennusten jaanteet ja vanha tielinja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Kortteleiden vilinen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinndn paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.
Ohjeellinen ulkoilureitti.
Ohjeellinen hulevesialue.
Ohjeellinen hulevesireitti.
Istutettava alueen osa.

Alueen osa, jolle on kehitettava puista ja pensaista ti-
heé reunavybhyke.

Ajoyhteys.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolain mukainen
muinaismuistoalue.

Muinaismuistoalue. Alueella on muinaismuistolailla rauhoi-
tettu muinaisjadannds. Alueen kaivaminen, peittaminen,
muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinais-
muistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista toimenpi-
teista ja suunnitelmista on pyydettava museoviranomai-
sen lausunto/neuvoleliava museoviranomaisen kanssa.

Suojeltava tie.

Alueen osa, jolla sijaitsee paikallishistoriallisesti merkittava
tieosuus. Tien nykyinen linjaus ja luonne tulee sailyttaa.
Alueen rakentamis- ja hoitosuunnitelmista on hankittava
paikallisen museoviranomaisen lausunto.

Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dillava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnoin ole loisin
osoitettu.

30/32
2/3

Omradet ar belaget pa ett vikligt grundvattensomrade.
Verksamheten p& omradet far inte medfora fara for
grundvattnets kvalitet eller kvantitet.

Dagvatien ska i forsta hand hanleras inom kvarlersomrédet.

Ljudisoleringen mot flyg- och trafikbuller i kontors- och
motsvarande arbetslokaler yttervaggar AL skall vara
minst 35 dB.

Minimiantalet bilplatser:

Kontors 1 bp/ 50 m?-vy
Industri 1 bp/ 100 m?-vy
Lager 1bp/ 150 m?-vy

Minimiantalet cykelplatser:
Kontor 1 cp/100 m?-vy
Industri och lager 0,4 cp/anstalld

Omrade for narrekreation.

Omradets kulturhistoriska sardrag ska bevaras och
Aterstallas. Landskapets 6ppna karaktar aterstalls delvis,
s4 att solitara trad, tradgrupper och skogsdungar bevaras.
I utvecklingen och skolseln av omradet kring Aby grd
ska den gamla tradgérdens vaxtlighet, byggnadslam-
ningarna och den gamla vagdragningen beaktas.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans mellan kvarter.

Grans fér delomrade.

Riktgivande grins for omrade eller del av omrade.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillitna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Byggnadsyta.

Riktgivande friluftsied.

Riktgivande dagvattenomrade.
Riktgivande dagvattenled.

Del av omrade som bor planteras.

Del av omrade dar trdad och buskar skall bilda en tat
avgransande zon.

Korforbindelse.

Del av omrade inom vilken i lagen om fornminnen avsett
fornminnesomrade ar belaget.

Fornminnesomrade. P& omradet finns ell fornminne
skyddat enligt fornminneslagen. Pa basis av fommin-
neslagen ar det forbjudet att gréva i omradet, alt tacka in
det, andra eller pd annat satt gora averkan pd omradet.
Fér atgarder och planer som galler omradet ska begaras

ulidtande av museimyndighet eller féras forhandlingar

med museimyndigheten.

Vag som skall skyddas.

Omridesdel dar det finns etl vagavsnitt av lokalhistorisk
betydelse. Vagens nuvarande dragning och karaktar ska
bevaras. Over omradets byggnads- och underhalisplaner
ska den lokala museimyndighetens utidtande inhamtas.

Omrade som hor till natverket Natura 2000.

TOMTINDELNING

For kvarteren pA denna detaljplans omrade skall en se-
parat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
annat bestamis.
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Maankaytdn, rakentamisen ja ymparistéon Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
toimiala och miljo
Kaupunkisuunnillelu Sladsplaneringen
Mittausosasto Matningsavdelningen
Asemakaavan pohjakartta tayttaa Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
sille asetetut vaatimukset. som stills p& den.
Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. MN2000.
Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __ /20 Godkand av stadsfullmaktige /20
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Abyn entisen elementtitehtaan 1/1
tontti asemakaava ja
asemakaavanmuutosehdotus

211900
A Vantaa Lausunnot ja vastineet

Vanda

Kaupunkisuunnittelu / Kai Zukale 13.2.2017

Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.11.2016 oikeutti kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot
asemakaavaehdotuksesta nro 211900. Lausuntoja pyydettiin 4 ja saatiin nelja 4 kpl.

Lausunnonantaja Lausunto Tarkistukset

NRO 1/ tdydennetty lausunto Kaavakarttaa tarkistetaan

masriajan jilkeen tielinjauksen osalta siten, ettd osa
suojelluksi tieksi (st) merkittya

Vantaan kaupunginmuseo aluetta muutetaan alueen osaksi,
jolla sijaitsee muinaismuistolain
mukainen muinaismuistoalue
(sm).

NRO 2

Uudenmaan ELY-keskus

NRO 3

Vantaan Energia OY

NRO 4

HSY Helsingin seudun

ymparistopalvelut

Vantaan kaupunki Kaupunkisuunnittelu Puhelin 09 83911

Maankayton-, ympariston ja Kielotie 28, 01300 Vantaa
rakentamisen toimiala
etunimi.sukunimi@vantaa.fi
www.vantaa.fi
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tontti asemakaava ja
asemakaavanmuutosehdotus

211900

é Vantaa Lausunnot ja vastineet

Vanda

NRO 1/tdydennetty lausunto mairidajan jalkeen
Vantaan kaupunginmuseo lausunnon taydentiminen

Lausunto:

Vantaan kaupunkisuunnittelu on pyytanyt Vantaan ka upunginmuseolta lausuntoa
asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta 211900, Abyn entisen elementtitehtaan
tontti. Suunnittelualue sijaitsee Vantaanpuistontien ja Vantaanjoen valisella alusella,
osoitteessa Abyntie 5. Asemakaavan tarkoituksena on muuttaa tontin asemakaavaa siten,
etta tontille sijoittuva rakentaminen ja siella tapahtuvat toiminnot soveltuvat paremmin
valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle. Vantaan kaupunginmuseo lausuu
asiasta rakennetun kulttuuriympéaristén, maiseman ja arkeologian osalta, Kaupunginmuseo
on antanut ehdotuksesta lausunnon 10.1.2017, joka korvataan t&lls lausunnolla.
Edellisessa museon lausunnossa oli kaava-alueen historiallisesta tiests ja sen
merkitsemisestad asemakaavaan annettu paivittdmatsnta tietoa,

Kaupunginmuseo on antanut mielipiteenza asemakaavasta rakennuspernnndn osalta sen
osallistumis- ja arvicintisuunnitelma vaiheessa 21.5.2015. Lissksi museon rakennustutkija
on osallistunut kaavahankkeen puitteissa kaytyihin kokouksiin,

Kaupunginmuseo on esittanyt, etta kaavatydssa tulisi huomioida alueen
kulttuurihistorialliset arvot uudisrakentamisen osalta sen sopeuttamisessa
valtakunnallisesti arvokkaaseen kulttuurimaisemaan, Lisaksi museo on aiemmin esittanyt
sugjeltavaksi Vantaanpuistontieltd vanhalle sotilasvirkatalon tontille johtavaa tielinjauksen

(osana virkatalolta rantaan ulottuvaa, muinaismuistolailla suojeltua tieosuutta). Tie on
sittemmin todettu tuhoutuneeksi lukuunottamatta suojellulta kylatontilta lahtevaa tien
alkuosaa, joten koko tien suojeluun ei ole perusteita. Kylatontilta Abyntielle johtavan
tielinjauksen alkuosa on kuitenkin muinaismuistolain alainen, kiinted muinaisjadannos
(Lappbéle (Lapinkyld) - Aby (mj. rek. nro 1000010742)) ja tulee nain ollen merkitd kaavaan
merkinnalld sm (ei siis st).

Alueen maisemalliset arvot on huomioitu asemakaavassa muun muassa siten, etta
kaavoitettavan tontin kayttétarkoitusta on muutettu ja rakennusoikeutta seka
kerroskorkeutta on laskettu. Uudisrakentamisen massoitteluun, muotoon ja varimaailmaan
on annettu ohjeita kaavamaarayksessa. Uudisrakentamisalueen reunalle on maaratty
istutettavan suojavybhyke, joka erottaa alueen arvokkaasta kulttuurimaisemasta.

Vantaan kaupunki Kaupunkisuunnittelu Puhelin 09 83911
Maankayton-, ympariston ja Kielotie 28, 01300 Vantaa

rakentamisen toimiala
etunimi.sukunimi@vantaa.fi
www.vantaa.fi
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211900

é Vantaa Lausunnot ja vastineet

Vanda

Museovirasto on lausunut kaavan osallistumis- ja arvieintisuunnitelman arkeologisesta
osuudesta 13.5.2015. Siina todettiin, ettd kaava-alueella sijaitsee kaksi
muinaisja@nnéskohdetta, historiallisen ajan kyldpaikka Biskopsbole (Lapinkyld) (mj. rek.
nro 1000001749), histonallisen ajan tielinja Lappbéle (Lapinkyld) - Aby (mj. rek. nro
1000010742), joiden lisaksi kaava-alueen koillispuclella, aivan sen reunalla on hyvin
sdilynyt kivikautinen asuinpaikka Niku (mj. rek. nro 92010024). Lausunnossaan
Museovirasto edellytti, etta tontilla suoritetaan arkeologinen tarkkuusinventointi
selvittamaan alueella sijaitsevien muinaisjaanndsten tarkan rajauksen.

Arkeologinen tarkkuusinventointi suoritettiin Vantaan kaupunginmuseon toimesta kesalla
2015. Tarkkuusinventoinnin aikana tehdyt havainnot tarkensivat kylanpaikan Biskopsbéle
(Lapinkyl&) (m]. rek. nro 1000001749) rajoja. Lisdksi tarkkuusinventoinnin aikana todettiin,
etta alueella aiemmin olleet kivikautiset asuinpaikat Aby (mj. rek. nro 82010025) ja Aberg
(mj. rek. nro 52010026) ovat taysin tuhoutuneet, eiké mydsk&in kivikautinen asuinpaikka
Miku (mj. rek. nro 82010024) ole sailynyt kaava-alueella, mikali se sinne asti on joskus
ulottunut,

Arkeologiset tutkimukset on otettu kaavaehdotuksessa hyvin huomioon ja ne vastaavat
tehtyjen tutkimusten tuloksia. Huomautettavaa ei ole muusta kuin muinaisjgannastien
Lappbdéle (Lapinkyld) - Aby (mj. rek. nro 1000010742) merkitsemista sm-merkinnalla ja -
maaraykselld.

Vastine:

Lausunnossa mainittu kiinted muinaisjddnnostielinjaus merkitdan kaavaan alueen osana, jolla sijaitsee
muinaismuistolain  mukainen  muinaismuistoalue  (sm). Alue vastaa tielinjauksen osuudella
muinaisjaannosrekisterin  aluerajausta (mj. rek. nro 1000010742). Asemakaavan muutosehdotuksen

mukaisen tielinjauksen loppuosalla siilyy suojeltavan tien merkinta (st).

Tarkistukset:
Kaavakarttaa tarkistetaan tielinjauksen osalta siten, ettd osa suojelluksi tieksi (st) merkitty3 aluetta
muutetaan alueen osaksi, jolla sijaitsee muinaismuistolain mukainen muinaismuistoalue (sm).

Vantaan kaupunki Kaupunkisuunnittelu Puhelin 09 83911
Maankayton-, ympariston ja Kielotie 28, 01300 Vantaa

rakentamisen toimiala
etunimi.sukunimi@vantaa.fi
www.vantaa.fi
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asemakaavanmuutosehdotus

211900
A Vantaa Lausunnot ja vastineet

Vanda

NRO 2
Uudenmaan ELY-keskus

Lausunto:

Vantaan kaupunki on pyytanyt Uudenmaan ELY-keskuksen lausuntoa
Abyn entisen elementtitehtaan tontin asemakaavan
muutosehdotuksesta (kaava nro 211900).

Kulttuuriympariston ja maiseman nikokulmasta on hyva, ettd kaavassa
maairataian rakennusten enimmaiskorkeudesta, massoittelusta,
varityksesta sekd rakennusmateriaaleista ja kattomuodosta. Maaraykset
alueen istutuksista sekd reunavyéhykkeen kasittelysta ovat niin ikdan
tarkeita verraten mittavan rakentamisen sopeuttamisessa maisemaan.

1/1

Vastine:

*

Tarkistukset:

*

Vantaan kaupunki Kaupunkisuunnittelu Puhelin 09 83911
Maankayton-, ympariston ja Kielotie 28, 01300 Vantaa

rakentamisen toimiala
etunimi.sukunimi@vantaa.fi
www.vantaa.fi
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211900
A Vantaa Lausunnot ja vastineet

Vanda

NRO 3
Vantaan Energia Oy

Lausunto:

Sahkoverkko

Ei huomautettavaa.

Mikali maakaapeleita pitaa siirtaa, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan
Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun
yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Kaukolampoverkko
Ei huomautettavaa. Alueelle on mahdollista toimittaa kaukolampé.

1/1

Vastine:

*

Tarkistukset:

*

Vantaan kaupunki Kaupunkisuunnittelu Puhelin 09 83911
Maankayton-, ympariston ja Kielotie 28, 01300 Vantaa

rakentamisen toimiala
etunimi.sukunimi@vantaa.fi
www.vantaa.fi
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Vanda

NRO 4
HSY Helsingin seudun ymparistopalvelut

Lausunto:

Asemakaava-alue sijaitsee Piispankylin kaupunginosassa Vantaanpuiston-
tien ja Vantaanjoen valisella alusella. Teollisuus- ja varastorakennustlen korl-
telialueen asemakaavaa muutetaan siten, etta tontille sijoittuva rakentaminen

ja tpiminnet soveltuvat paremmin valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alu-
eelle.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtymd esittdd lausuntonaan
seuraavaa:

Aluatta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemadrit on rakennetiu valmiiksi. Muu-
tosehdotus ei edellytd niiden siiMamista.

Vastine:

*

Tarkistukset:

*

Vantaan kaupunki Kaupunkisuunnittelu Puhelin 09 83911
Maankayton-, ympariston ja Kielotie 28, 01300 Vantaa

rakentamisen toimiala
etunimi.sukunimi@vantaa.fi
www.vantaa.fi
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Jukka Leino
asianajaja, varatuomari
Jaakko Haltian ja Matti Haltian asiamiehena

AA, VT Jukka Leino

Asianajotoimisto Project Law Oy

Museokatu 8 A 8 (5. krs), 00100 Helsinki

Puh. (09) 2522 2240 GSM 0400-616 838

Fax: (09) 446 431  e-mail: jukka.leino@projectlaw.fi

Confidentiality notice and disclaimer:

This e-mail and any attachments may be privileged and/or confidential and are intended to be reviewed only by the
individual or organization that this message has been addressed to. Any unauthorized review, dissemination, copying
or distribution of the information contained herein is prohibited. If you are not the intended recipient and have received
this e-mail in error, please notify the sender immediately and delete this message from your system.

Please note that internet correspondence is not secure and we accept no liability for any possible tampering, viruses
or other forms of data corruption and/or unauthorized amendment and interception. It is the responsibility of the
recipient to scan this e-mail and any attachments for viruses. We accept no liability for any errors, omissions or delays
that arise as a result of e-mail transmission.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.02.2017 / 7 §



145)

KIIREELLINEN KASITELTAVAKSI ENNEN KOKOUSTA 13.2.2017

Vantaan kaupunki
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Puheenjohtaja Sirkka-Liisa K&héra
Sihteeri Erja Tarvonen

Kirjaamo

Asematie 7

01300 VANTAA

kirjaamo@vantaa.fi

VANTAAN KAUPUNGILLE

Asia
Naapuritilan omistajan muistutus / mielipide Asemakaavasta ja asemakaavan
muutoksesta nro 211900, Piispankyls, Abyn entisen elementtitehtaan tontti.

Muistutuksen / mielipiteen esittdjit

Jaakko Haltia ja Matti Haltia (jaljempénd: "Muistutuksen esittdjit”)
Bertaksentie 8
01730 Vantaa

Asian kisittelyn aikataulusta

Allekirjoittaneet Muistutuksen esittdjét naapuritilan omistajina huomasivat sattumalta,
ettd em. asemakaava on tulossa kaupunkisuunnittelulantakunnan késittelyyn. Olemme
jattineet ko. kaavasta kirjallisen mielipiteen 19.5.2015. Olimme yllattyneita siitd, ettd
nykyisen kaavojen kisittelyjérjestyksen mukaan nyt késiteltdving olevaa kaavaehdo-
tusta ja sen nahtévilld oloa ei ole mitenkéén ilmoitettu meille naapureina ja mielipiteen
esittdjind.

Koska nyt esilld olevassa kaavaehdotuksessa ei ole otettu huomioon em. kirjallisessa
mielipiteessdmme esitettyjd huomautuksia, meidén on valttdmatontd saattaa ne tilld
kirjelmalld kaupunkisuunnittelulautakunnan tietoon ennen asian késittelyd. Pyyddmme
kunnioittaen, ettd ndmé jo pédosin aiemmin esittdimdmme nékékohdat otettaisiin
huomioon kaavan kisittelyssé jdljempénd esitetyn mukaisesti.

3006 10.2.2017K
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Kannanotto otsikkoasiassa

Muistutuksen esittéjit omistavat Vantaan Piispankyldssd sijaitsevan Bertas-nimisen tilan
(rek.no. 92-413-2-15). Omistamamme tilan viereiselle Abyn entisen elementtitehtaan
tontille on vireilld Asia-kohdassa sanottu Asemakaava ja asemakaavan muutos, jonka
johdosta haluamme esittdd muistutuksena seuraavaa:

Kysymyksessi oleva kaavoituksen kohteena oleva alue sijaitsee, kuten osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassakin oli todettu, maisemallisesti arvokkaalla joenvarsivyShyk-
keells, joka on valtakunnallisestikin merkittdvadd Vantaanjoen maisema-aluetta.
Allekirjoittaneiden kiinteistdnomistajien kisityksen mukaan tdmé tosiasia on otettava
alueen kaavoituksen pohjaksi.

Voimassa oleva vanhentunut asemakaava

3006 10.2.2017K

Nyt kaavoitustydn kohteena oleva alue on osayleiskaavassa ja aluetta koskevassa ns.
»postimerkkikaavassa” kaavoitettu vuonna 1991 erittdin raskaalla rakennusoikeudella
elementtiteollisuuden kiyttoon. Tuolloin kyseessd oli mitd ilmeisimmin lyhytnékéisin
elinkeinopoliittisin perustein ko. tontin omistaneen Rakennuskunta Hakan ajama hanke,
missi kaupunki kaavoitti tontinomistajan toiveiden mukaan tontille elementtitehtaan.
Kyseinen kaavoitusratkaisu on ollut jo tuolloin erittdin huonosti valmisteltu ja perustel-
tu, kun otetaan huomioon sen sijainti Vantaanjoen kulttuuriympéristdssa ja viher-
alueella. Nyt kisiteltiviind oleva kaavaehdotus perustuu selkeésti aiempaan, edelld
sanotulla tavalla véirin perustein vahvistettuun asemakaavaan.

Allekirjoittancet muistutuksen tekijét haluavat nyt kiinnittdd huomiota siihen, ettd nyt
esilld olevassa kaavaehdotuksessa rakennusoikeuden méardd on edelleen selvisti listty
siitd ehdotuksesta, joka oli osallistumis- ja arviointisuunnitelman 21.4.2015 liitteend.
Esittdmagmme mielipidettd, jossa vastustimme raskasta rakentamista ko. alueelle, €i ole
mitenkédn otettu huomioon kaavan valmistelussa. Pdinvastoin rakentamisen volyymia
on selvisti lisatty, jolloin myds rakennusten massiiviseen kokoon liittyvit maisemalliset
ja toiminnalliset haitat lisdédntyvét.

Hyvien kaavoitus- ja suunnitteluperiaatteiden mukaisesti pitaisi olla selvé, ettd kyseiselle
alueelle keskelle kulttuurimaisemaa ja Vantaanjoen ranta-aluetta sekd pohjavesialuetta ei
tule sallia timén laatuista raskasta varastorakentamista, josta aiheutuu paitsi maisemallisia,
myos liikenteellisid ja ympéristohaittoja alueen hulevesien, 6ljypaastdjen ym. muodossa.

Em. tontille kaavoitettu ja silld kdynnistetty clementtitehdas on jo vuosia sitten lopettanut
toimintansa. Muuta tuotannollista toimintaa ei alueelle ole syntynyt. Voimassa oleva alueen
asemakaava ja myds sen mukainen osayleiskaava ovat néin ollen vanhentuneet ja niitd on
voimassa olevan maankAyttd- ja rakennuslain edellyttdmalla tavalla arvioitava uudestaan.

Nyt kéisiteltivini oleva kaavamuutos kuitenkin perustuu em. tavalla vanhentuneeseen
asemakaavaan ja sen perusteet olisi pitényt arvioida undestaan mielipiteessimme
19.5.2015 esitetyll4 tavalla. Ei ole mitdén perustetta sille, ettd nyt laaditaan uusi
voimassaolevan asemakaavan virheellisid 1dhtokohtia toistava ja ongelmia edelleen
kasvattava uusi kaava. Kaavamerkinnén muutos merkinnéstda T merkinnéksi KTY el
muuta sitd tosiasiaa, ettd alue tulee todennékdisesti rakennettavaksi pddosin varasto- ja
teollisuuskayttdon. Ei ole mitdén perusteita olettaa, ettd nyt esilld oleva uusi kaava
tulisi toteutumaan, koska edellinen asemakaava on jaanyt toteutumatta ja sen koko
lahtokohta on vanhentuneena muutettava,
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Kaavoituksen pohjana on kéytettdvd 2006 maakuntakaavaa, jossa alue on selkeésti osa
valtakunnallisesti merkittdvda Vantaanjoen maisema-aluetta. Se tosiasia, ettd alueelle
aikanaan rakennetun elementtitehtaan tuotanto ja rakennukset ovat siltd poistuneet,
tekee mahdolliseksi sen palauttamisen takaisin osaksi joenvarsivyohykkeen 1ahi-
virkistysaluetta, jolla liséksi sijaitsee historiallisia muinaisjéinnoksid.

Alueen kaavoituksen laajempi arviointi

Edell4 sanotuin tavoin nyt esilld olevan alueen kaavoitusta ei tule valmistella ns. ”posti-
merkkikaavana” vanhentuneen kaavan pohjalta, vaan osana alueen maankéyton suun-
nittelun kokonaisarviointia. Nyt esilld olevan alueen kaavoitusta ei tule viedd eteenpéin
ilman, ettd samalla otetaan huomioon ympéréivien kiinteistdjen ja koko alueen maan-
kéytén suunnittelu.

Allekirjoittaneiden tila on pafosin rakentamaton ja sillé sijaitsee vanhoja maatalous- ja
asuinrakennuksia. Vaadimme, ettd nyt esilld olevan asemakaavoituksen sijasta tarkasteluun
otetaan laajempi, kaavoituksellisesti riittdviin kokonaisuuden muodostava alue, johon
kuuluu my6s allekirjoittanciden omistama tila. Ei ole olemassa mitdéin perustetta sille, ettd
tilamme ja tontin 21-139-3 vilinen raja muodostaisi kaava-alueiden rajan kaavoituksella
maatalouskdyttdon osoitetun tilamme ja raskaasti rakennetun teollisuus- ja varastoalueen
vilille. Késityksemme mukaan koko alue on otettava uudelleenkaavoituksen kohteeksi
siten, ettd alueelle soveltuva rakennusoikeus kohdistetaan tasapuolisesti eri kiinteistdille.
Vanhentunut ja toteutumatta janyt asemakaava ei anna perustetta poiketa maanomistajien
tasavertaisen kohtelun periaatteesta.

Alueen laajempaa kaavoitustarkastelua edellyttdd myds se, ettd vain télld tavoin
voidaan jérjestdd Vantaanjoen joenvarsivyohykkeen séilyminen yhtendisend
virkistysalueena. Rakennusoikeuden kohdistaminen tasapuolisesti eri kiinteistoille
mahdollistaa myds niiden suunnittelun litkenteellisesti jarkevésti olemassa olevan tien
varteen siten, ettd viltetddn liikenne- ja paéistdongelmien kasautuminen.

Esitetyn kaavamuutoksen siséllosta

3006 10.2.2017K

Edelld sanotulla tavalla edellytdmme laajemman alueen tarkastelua, johon myds alle-
kirjoittaneiden tila siséllytetddn. Temén vaatimuksen laajemmasta suunnittelualueesta
olemme esittineet eri yhteyksissd Vantaan kaupungille jo aikaisemmin sekd myos
mielipiteessimme 19.5.2015, mutta se on jétetty ottamatta huomioon.

Nyt esilld olevan kaavamuutoksen siséllon osalta kisityksemme on, ettd nyt esitetty
erittdin iso varastokokonaisuus on liian raskas rakentamisratkaisu alueelle. Edelld
sanotulla tavalla rakentamisen volyymia on taysin perusteettomasti ja ilmeisesti vain
ko. kiinteiston omistajan taloudellisten intressien johdosta olennaisesti lisdtty
verrattuna vuonna 2015 esilld olleeseen kaavaluonnokseen.

Esitetty raskas rakentaminen lis#4 maisemallisia haittoja koko ympéristdn ja omista-
mamme maatalouskiinteistdon kannalta. Edelleen raskas rakentaminen lisdd alueen
tieston liikenteellisid ongelmia, joiden ratkaisuksi ei késilld olevassa kaavaehdotuk-
sessa ole esitetty mitddn uutta, vaikka ongelmat pahenevat rakentamisen volyymin
edelleen kasvaessa.
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Nyt esitetty erittdin raskas rakentaminen tuottaa ympéristéongelmia pakokaasu- ym.
padstdjen muodossa. Laajat rakennusmassat ja niiden piha-alueena toimiva laaja
asfaltoitu alue tuottaa merkittdvén hulevesiongelman, jota kaavaluonnoksessa on
ilmeisesti pyritty ratkaisemaan huleveden saostusaltailla, jotka johtavat ko. vedet kohti
kiinteistdimme. Saostusaltaiden rakentaminen rajamme tuntumaan sysaé niiden haitat
kiinteistdomme kérsittdviksi. Altaat on tistikin syystd sijoitettava loitommas talous-
keskuksestamme.

Joka tapauksessa hulevedet ja sen mukana muut alueen péést6t johdetaan Vantaan-
jokeen, mika ratkaisu lisd4 joen kuormitusta. Ratkaisu vaarantaa my&s niiden
harvinaisten ja uhanalaisten vuollejokisimpukoiden kohtalon, jotka dskettdin siirrettiin
ympéristdviranomaisten toimesta suurin kustannuksin turvaan tilamme kohdalle
Vantaanjoessa.

Kaavamuutoksen mukainen rakentaminen tulisi keskittda kaavoitettavan kiinteiston
pohjoisreunalle siten, ettd sen maisemalliset ja toiminnalliset haitat omistamallemme
kiinteistdlle voitaisiin minimoida. My®s tété olemme esittdneet jo mielipiteessimme
19.5.2015 eika sitd ole huomioitu. IstutusvyGhykettd kiinteistomme ja siihen rajautu-
van ulkoilureitin ja nyt kaavoitettavien rakennusten valilld tulee olennaisesti leventdd
em. haittojen véhentdmiseksi.

Kaavamuutoksen mukainen varastojen rakentaminen ja siitd johtuva rekkaliikenne,
tulee aiheuttamaan huomattavaa hairi6té tilallemme. Rakennusoikeuden maérdd tulisi
olennaisesti vahentds. Rakennusmassat ja liikennealueet tulisi keskittdd pohjoisem-
paan tontinosaan, koska nyt esitetty ratkaisu tuottaa kohtuutonta haittaa ja hdiriotd
tilallemme ja myds kdytdnndssé rajoittaa sen tulevaa maankéyton suunnittelua ja
rakentamista.

Nyt esitetty kaavaratkaisu johtaisi véistdmaétté lisdéntyvén raskaan liikenteen myota
Vantaanpuistontien rushkautumiseen ja liikenneongelmiin, minka vuoksi
rakentamisen volyymia tulisi voimakkaasti pienentéd. T4td puoltavat myds
liikkenteestd syntyvét paéstdongelmat ja melu- ym. muut haitat.

Yhteenvetona toteamme, etté nyt esitetty asemakaava loukkaa myds hyvén kaavoituk-
sen periaatetta, joka edellyttdd riittdvén laajan alueen tarkastelua etenkin, kun kyseessi
on valtakunnallisestikin arvokas Vantaanjoen ranta-alue, jonka virkistys- ja ympaéristo-
suojelulliset arvot tulisi pitd kaavoituksen laht6kohtana. Esitetty “postimerkkikaava”
loukkaa myds maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun periaatetta ja asettaa
omistamamme tilan tdysin eriarvoiseen asemaan nyt esitetyn kaava-alueen kanssa.
Kaavoituksen kohteeksi tulee ottaa laajempi kokonaisuus, johon siséltyy my6s
allekirjoittaneiden omistama tila. Niin ollen vaadimme, ettd esitetty asemakaava
jatetddn vahvistamatta ja koko alue otetaan uudelleen kaavalliseen maankdyton
tarkasteluun.
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Edelleen painotamme sit4, ettd kaavan valmistelussa ei miltéén osin ole otettu
huomioon 19.5.2015 esitettyji perusteltuja kannanottojamme. Péinvastoin, haittoja
tuottavaa rakentamisen volyymia on olennaisesti lisitty. Nain ollen toissijaisesti
vaadimme, ettd asemakaava palautetaan uudelleen valmisteluun ja siithen tehdsin
olennaisia, edelld esitettyjé korjauksia perustuen seki allekirjoittaneiden oikeutettuihin
etuihin naapurikiinteistén omistajina etts alueen yleisen kiyton ja kaavoituksen

periaatteisiin.

Vantaalla, 10.2.2017

- //WZ e

Jaakko Haltia Matti Haltia
hovioikeuden laamanni (eldkk.) professori
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88§ Asemakaavamuutos 002300 ja tonttijako seka tonttijaon muutos, 24 Lapinkyla
/ Runkokuja 2 / TLA

VD/260/10.02.04.01/2016
TLA/A-RK/SSA/ET

Asemakaavaa muutetaan niin, etta tonttiin 92-24-17-1 liitetaan noin 443 m? kaupungin
omistamaa puistoa. Kaavamuutos nostaa rakennusoikeuden maaraa 66 k-m?2,

Asemakaavamuutos koskee korttelia 24017, kaupunginosassa 24, Lapinkyla.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa Koivupaa (nro 240300) korttelin 24017 osaa seka
Luhtapuisto-nimisen Idhivirkistysalueen osaa.

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee korttelia 24017 kaupunginosassa 24, Lapinkyla
Alue sijaitsee Koivupaan pientaloalueella noin 2 kilometrin etdisyydella Kiviston keskustasta.

Kaavan hakija
Kiira Vannesluoma, Vesa Vannesluoma ja Vantaan kaupungin yrityspalvelut

Maanomistus
Alueen maat ovat yksityisten maanomistajien ja Vantaan kaupungin omistuksessa.

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaavatyd on tehty kaupungin tyéna.

Osayleiskaava

Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 19.6.2006 hyvaksytyssa Marja-Vantaan
oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa osittain pientaloalueella ja osittain Iahivirkistysalueella.
Suunnittelualue sijaitsee lentomeluvydhykkeellda m2 (Lden 55 - 60 dB), joka rajoittaa uuden
asutuksen sijoittamista alueelle.

Asemakaavan muutos

Asemakaavamuutoksen myo6ta tontin pinta-ala kasvaa 443 m? ja rakennusoikeus nousee yhteensa 66
k-m2. Hakijan tavoitteena on rakentaa tontille uusi asuinrakennus ja purkaa olemassa oleva rakennus
uuden valmistuttua. Lentomelun takia asuntojen maaraa ei saa lisata.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §&:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 16.6.2016

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin 4 kappaletta.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavaty6 noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012, taydennetty ja
tarkennettu KV 22.9.2014).

Kaavaty0 kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa uutta
asuntokerrosalaa 66 k-m?.

Sopimus
Asemakaavan muutokseen ei liity toteuttamissopimusta.

Hakijalta on saatu sitoumus maan ostosta ennen kaavan ensimmaista kasittelya.
Muutoskustannukset maksavat hakijat Kiira Vannesluoma ja Vesa Vannesluoma ja

vahvistettavaksi tullaan esittamaan maksuluokka 1A (3 000 euroa), lisattyna tonttijaon laadinnan
aiheuttamalla lisdmaksulla (930 euroa), yhteensa 3 930 euroa.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.9.2016 § 16

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetdan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 12.9.2016 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002300 ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon
muutosehdotus, 24 Lapinkyla / Runkokuja.

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

C) vahvistaa maksuluokka 1A ja todeta, ettd hakijat Kiira Vannesluoma ja Vesa
Vannesluoma maksavat muutoskustannukset (3 000 euroa), lisattyna tonttijaon
laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla (930 euroa), yhteensa 3 930 euroa.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavillaolo
Asemakaavamuutosehdotus ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon muutosehdotus on ollut MRA 27 §&:n
nojalla nahtavilla 19.10 - 17.11.2016. Tana aikana ei jatetty yhtaan muistutusta.

Kaavalausunnot
Kaupunkisuunnittelulautakunta Kaupunginhallitus paatti 12.9.2016 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun
pyytamaan tarvittavat lausunnot. Lausuntoja pyydettiin 2 kappaletta ja saatiin 1 kappale.

Uudenmaan ELY-keskus totesi lausunnossaan, ettd ehdotuksen kaavaratkaisussa on huomioitu
riittavalla tasolla suunnittelualueen sijainti kovan lentomelun alueella.

Tehdyt tarkistukset

Nahtavilla olon jalkeen kaavakarttaan on tehty pienia teknisia korjauksia. Lisaksi lentomelua vastaan
suojautumista koskevaa maaraysta on tarkistettu. Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten uusi
nahtavillepano ei ole tarpeen.

Kaavaselostuksen tarkistukset
Asemakaavan muutoksen selostusta on tarkistettu kaavakarttaan tehdyn piirustusteknisen
tarkistuksen vuoksi ja esim. selostuksen tekstia on tarkistettu.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.2.2017 § 8

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehdaan esitetyt tarkistukset,

b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 13.2.2017 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002300 ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon
muutosehdotus, 24 Lapinkyla / Runkokuja 2.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Asemakaavamuutoksen selostus 13.2.2017
- Lausunnot ja vastineet 13.2.2017 / 002300

Taytantéonpano: Ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:

aluearkkitehti Anna-Riitta Kujala, puh. 8392 9306

asemakaavasuunnittelija Sonja Sahlsten, puh. 8392 5025
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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LAPINKYLA

MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 13.2.2017 paivattya asemakaavakarttaa nro
002300. Kaavoitus on tullut vireille 16.6.2016.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Asemakaavan muutos koskee

Vantaan kaupungin 24. kaupunginosaa, Lapinkyla,

osa korttelia 24017.

(Osa kumoutuvan asemakaavan korttelia 24017 seka virkistysaluetta.)

Tonttijaon muutos:
Tonttijaon muutos koskee
osaa korttelista 24017 kaupunginosassa 24, Lapinkyla.

Asemakaavaa muutetaan niin, etta tonttiin 92-24-17-1 liitetddn noin 443 m? kaupungin omistamaa
puistoa. Kaavamuutos nostaa rakennusoikeuden maaraa 66 k-m>.

Kaavaan liittyy sitoumus maakaupoista.

Kaavan laatija:
Sonja Sahlsten, asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki; sonja.sahlsten@vantaa.fi, puh. 09

8392 5025.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Tontin 92-24-17-1 omistajien ja Vantaan kaupungin yrityspalveluiden jattama kaavamuutos-
hakemus on kirjattu saapuneeksi 12.1.2016.

- Kaavamuutoksen numeroksi tuli tydohjelmassa numero 002300.

- Kaavoitus tuli vireille 16.6.2016.

- Mielipiteet pyydettiin 15.8.2016 mennessa (MRL 62 8) ja niita saatiin 4 kappaletta.

- Asemakaavan muutosehdotus paatettiin kaupunkisuunnittelulautakunnan kokouksessa
12.9.2016 asettaa nahtaville 19.10. - 17.11.2016

- Lausunnot ehdotuksesta pyydettiin 16.11.2016 mennessa ja niita saatiin 1 kappale.
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1 THVISTELMA

Tontin 92-24-17-1 omistajat hakivat yhdessé Vantaan kaupungin Yrityspalveluiden kanssa asema-
kaavan muuttamista korttelissa 24017 sek& Luhtapuisto-nimisell& lahivirkistysalueella 12.1.2016.

Asemakaavaa on esitetty muutettavaksi niin, etta tonttiin 92-24-17-1 liitettaisiin noin 443 m? kau-
pungin omistamaa puistoa Luhtapuisto-nimisesté l&hivirkistysalueesta.

Kaavamuutosalueella on voimassa asemakaava nro 240300 (lainvoimainen 18.10.2000), jossa alue
on erillispientalojen korttelialuetta (AO) seka lahivirkistysaluetta (VL). AO-korttelissa tehokkuuslu-
ku e on 0.15 ja sallittu kerrosluku 2. AO-korttelissa sijaitsevan tontin pinta-ala on noin 1 343 m?.
Voimassa olevan asemakaavan mukainen rakennusoikeus tontilla on noin 201 k-m?. Tontilla sijait-
see vuonna 1966 valmistunut 123 k-m?kokoinen purkukuntoinen omakotitalo. Liitettavalla puisto-
alueella on ojia. Lahivirkistysalueen omistaa Vantaan kaupunki.

Asemakaavamuutoksen myota tontin pinta-ala kasvaa ja rakennusoikeus nousee yhteensé 66 k-
m?. Asemakaavamuutosalue sijaitsee Marja-Vantaan osayleiskaavan lentomeluvydhykkeellda m2,
minka vuoksi asuntojen méaraa ei saa nostaa. Hakijan tavoitteena on rakentaa tontille uusi asuin-
rakennus ja purkaa olemassa oleva rakennus uuden valmistuttua.

2 LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee Lapinkylédn kaupunginosassa osoitteessa Runkokuja 2. Eteléssa ja poh-
joisessa alue rajautuu pientalokortteleihin. Alue rajautuu lannesséa Runkokujaan, id&ssa Luhtapuis-
to-nimiseen lahivirkistysalueeseen ja etelassa erillispientalokortteleihin. Alueen pohjoispuolella on
toteuttamaton kadun osa ja kaavoittamatonta peltoa.

0 100 200m
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2.1.2 Luonnon ympaéristo

Erillispientalojen korttelin tonttiin rajautuva puisto on enimmaékseen luonnonmukaista metsaa.
Alueella ei ole inventoitu arvokkaita luontokohteita eiké suojeltavia el&aimia tai kasveja.

Suunnittelualue on maastonmuodoiltaan hyvin tasainen ollen keskimé&é&rin noin + 29 metrin tasos-
sa. Suunnittelualueen itapuolella sijaitsevassa Luhtapuistossa maanpinta alkaa nousta ja nousee
korkeimmillaan noin tasoon + 37 m.

Kaavamuutosalue kuuluu Grénbackanojan valuma-alueeseen. Gronbackanoja virtaa alueen poh-
joispuolella olevien peltojen l&pi purkaen vedet Vantaanjokeen. Vantaanjoki laskee mereen Hel-
singissé Vanhankaupunginlahdella.

Kaavamuutosalue on nyky&an paaosin vetté lapaisevai pintaa. Vetta lapaisematonté pintaa ovat
ainoastaan kattopinnat ja puolilapaisevia pintoja sorapaallysteiset kulkutiet. Alue ei sijaitse pohja-
vesialueella.

Alueen maaperé on savea.
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2.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaupunkikuva

Suunnittelualueen tontilla 92-24-17-1 sijaitsee vuonna 1966 valmistunut 123 k-m?:n suuruinen
omakotitalo. Kaavamuutosalue rajautuu lannessa Runkokujaan. Suurin osa lahialueen rakennuk-
sista sijoittuu tontin Runkokujan puoleiselle osalle, mutta kadun varren rakennusten sijoittumises-
sa ei ole havaittavissa selkedd yhdenmukaisuutta. Alueella on seka 1- ett& 2-kerroksisia asuintalo-
ja. Katutila on melko valja ja vehred. Suurin osa tonteista on kadunpuolelta rajattu matalin pen-
sasaidoin. suunnittelualueen jalkeen Runkokuja vaihtuu Koivupaantieksi (voimassa olevan asema-
kaavan mukainen nimi, nykyisin kaytosséa nimi Kaskitie), joka on luonteeltaan asuinkorttelin puo-

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.02.2017 / 8 §



002300 / Runkokuja 2, 13.2.2017 5/17

lelta korkeamman ja tihedmman kasvillisuuden takia umpinaisempi ja toiselta puolelta katu rajau-
tuu avoimeen peltomaisemaan. Kaavamuutosalue rajautuu idassé metsaiseen lahivirkistysaluee-
seen. Pohjoisessa alue rajautuu talla hetkell4 avoimeen peltomaisemaan. Alueen pohjoispuolelle
on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu katualue, jolle Koivupdantie (nykyisin Kaskitie) jat-
kuisi Luhtapuistoon asti.

Virkistys

Suunnittelualueesta osa kuuluu noin 10,8 hehtaarin kokoiseen Luhtapuisto-nimiseen l&hivirkistys-
alueeseen. Osayleiskaavassa on osoitettu ohjeellinen ulkoilureitti kulkemaan suunnittelualueen
pohjoispuolelta Luhtapuiston poikki, mutta sita ei ole toteutettu. Suunnittelualueelta ei talla het-
kelld ole rakennettua yhteytté puistoon. Luhtapuistoon paasee télla hetkella Runkokujan etela-
paastd. Luhtapuistoon on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu ohjeellinen ulkoilumajan
paikka.

Liikenne

Liikenndinti kaavamuutosalueen tontille tapahtuu Runkokujan puolelta. Suunnittelualueen poh-
joispuolelle kaavoitettua Koivupééntien (nykyinen Kaskitie) jatketta ei ole toteutettu. Suunnittelu-
alue sijaitsee Koivupéan pientaloalueen itéaisimmalla reunalla aivan alueen peralld ja sieltd paéasee
vain Koivupéantien kautta muualle Kivistdon. Runkokuja on véhaliikenteinen tonttikatu.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Asemakaava-alue kuuluu Kivistdn painepiiriin. Painepiirin vesiséiliona toimii Myyrmaen ylasailio,
jonka tilavuus on 4500 m3, ylavesipinta +95,35 ja alavesipinta +85.86. Vedensyottdé Myyrméen
painepiiriin tapahtuu Helsingista Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta Kaivokselan ja Myyrméen
paineenkorotuspumppaamoiden kautta. Myyrméen painepiirista vesi johdetaan Kivistén painepii-
riin Vantaanpuiston lansipuolella olevan Myllymé&en paineenkorottamon kautta. Vesijohtoverkon
alin painetaso kaava-alueella on noin +91 m ja ylin painetaso noin +101 m. Tarkat painetasot an-
netaan HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemardinti

Alueen jatevedet johdetaan eteldn suuntaan Runkotien jatevedenpumppaamolle, josta jatevedet
johdetaan Piispankylan jatevedenpumppaamolle. Piispankyléntien jatevedenpumppaamolta jate-
vedet johdetaan kohti lounasta, Himeenlinnanvéylan ja Keha Ill:n ali kohti Espoon viemariverkos-
toa. Jatevedet paatyvat lopulta puhdistettavaksi Suomenojan jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemarointi

Alueella ei ole hulevesiviemardointid vaan kuivatus hoidetaan avo-ojilla. Avo-ojissa vedet johdetaan
koillisen suuntaan paatyen Grénbackanojaan ja sieltd edelleen Vantaanjokeen.

Kaukolamp®- ja sahkdverkko

Kaukolampdverkko ei ulotu alueelle. Alue kuuluu sdhkdverkkojen piiriin.

Ymparistohairiot

Suunnittelualue sijaitsee oikeusvaikutteisen Marja-Vantaan osayleiskaavan lentomeluvyohykkeelld
m2, Lden 55— 60 dB. Tama rajoittaa alueen rakentamista muun muassa niin, ettei asuntojen maa-

rad ei saa lisata. Helsinki-Vantaan lentoaseman ympéristluvan uusien lentomeluennusteiden mu-
kaisessa tilanteessa lentomelun méara séilyy nykyisella tasolla.
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2.1.4 Maanomistus

Voimassa olevan asemakaavan mukaisen VL-alueen omistaa Vantaan kaupunki. Tontti nro 92-24-
17-1 on yksityisessé omistuksessa.

Maanomistustilanne. Harmaalla on
merkitty Vantaan kaupungin omis-
tamat alueet.

MAANOMISTUS m Vaniasn kanguonki
(19.5.2016) Kanpung.in posrvukrcma

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto on madritellyt valtakunnalliset alueidenkéyttotavoitteet. Hanke ei ole ristiriidassa
tavoitteiden kanssa. Asemakaavamuutos on tavoitteiden mukainen.

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa
(8.11.2006) alue on taajamatoimin-
tojen aluetta. Liséksi alue sijaitsee
lentomelualueella 1 (Lden 55 - 60
dBA).

Kaavahanke on maakuntakaavan
mukainen.
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Helsingin seudun maankayttdsuunnitelma MASU 2050

MASU 2050 maarittelee seudun tavoitteellista maankéyttoa ja toimii tausta-aineistona Helsingin
seudun liikennejarjestelmalle HLJ2015 seka Helsingin seudun asuntostrategialle. Vantaan kaupun-
ginvaltuusto on hyvaksynyt suunnitelman 11.5.2015.

/

- & MASU 2050 on strateginen suunni-
1 : telma, joka osoittaa seudun maan-
kayton kehittdmisen vyohykkeet.
Hanke sijaitsee vyohykkeella, joka on
maaéritelty kuntien muiksi kehitta-
misalueiksi. Tavoitteena on, etta
mahdollisimman suuri osa siité asun-
totuotannosta, jota ei ohjata ensisi-
jaisesti kehitettavalle vyohykkeelle,
ohjattaisiin naille alueille. Hanke on
siten Helsingin seudun maankéaytto-
suunnitelman mukainen.

Osayleiskaava

Kaavamuutosalueella on voimassa Marja-Vantaan osayleiskaava, Kv 19.6.2006, lainvoimainen
9.7.2008.

Osayleiskaavassa alue sijaitsee osit-
tain pientaloalueella (A3) ja osittain
l&hivirkistysalueella (VL). Suunnitte-
lualue sijaitsee lentomeluvyohyk-
keella m2 (Lden 55 — 60 dB), joka ra-
joittaa muun muassa uuden asutuk-
sen sijoittamista alueelle. Olemassa
olevan asutuksen sailyttdminen, kor-
jaaminen ja vahainen taydentaminen
ovat kuitenkin mahdollista. Asunto-
jen lukuméaéré ei saa kasvaa. Myos-
kaan Helsinki-Vantaan lentoaseman
ympéristoluvan uusien lentome-
luennusteiden mukaisessa tilantees-
sa melumaéara ei nouse télla alueella.
Kaavahanke on osayleiskaavan mu-
kainen.

Asemakaava

Kaavamuutosalueella on voimassa oleva asemakaava nro 240300 (lainvoimainen18.10.2000), jos-
sa alue on erillispientalojen korttelialuetta (AO) seka lahivirkistysaluetta (VL). AO-kortteleita kos-
kevat seuraavat maaraykset: "Asuinhuoneiden ulkokuoren &&neneristys lentoliikennemelua vas-
taan on oltava vahintaan 40 dB. Asuntoa kohti saa rakentaa taloustilaa suurimman sallitun ker-
rosalan lisaksi enintaan 60 neliometrid. Autopaikkojen vahimmaismaéara on 2 autopaikka/asunto.”

Voimassa olevan asemakaavan lahivirkistysaluetta muuttuu erillispientalojen korttelialueeksi.
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Ote voimassa olevasta asema-
kaavasta. Muutosalue on mer-

‘ kitty punaisella viivalla ja se kos-
kee osaa korttelista 24017 seka

F osaa lahivirkistysalueesta (VL).
Vo l’ Kortteli 24017 on erillispientalo-
VL - “ha jen korttelialuetta (AO), jolla te-
' 0 hokkuusluku e on 0.15 ja sallittu

kerrosluku 2.

LUHTAPUISTO 1
LUHTAPARKEN

200m

3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1

3.2

3.2.1

3.2.2

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Tontin 92-24-17-1 omistajien ja Vantaan kaupungin yrityspalveluiden jattama kaavamuutoshake-
mus on kirjattu saapuneeksi 12.1.2016. Kaavamuutos otettiin Kiviston asemakaavayksikon tyooh-
jelmaan ja kaavoitus tuli vireille 16.6.2016.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

- Kaavamuutoksen hakijat

- Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

- Viereisten ja vastapdaisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)

- Kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat,

- Asukas- ym. yhdistykset

- Kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- Kaupungin omat asiantuntijat

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan elinkeino-, liilkenne- ja ymparistokeskus, Pelastus-
laitos, Vantaan kaupunginmuseo, tietoliikenneverkkoja yllapitavat yhtiot, energiayhtiot, Uu-
denmaan liitto, HSY, Finavia

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan Sa-
nomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille.

Kirjeitse ja sdhkdpostitse saatiin 4 mielipidetta.

Vantaan kaupunginmuseolla, Vantaan Energialla, Helsingin seudun ymparistopalvelut -
kuntayhtyma HSY:Il& ja Suomen luonnonsuojeluliiton Vantaan yhdistys ry:ll& ei ollut huomautetta-
vaa kaavamuutoksesta.
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3.3

3.3.1

3.4

34.1

Suomen luonnonsuojeluliiton Vantaan yhdistys ry kuitenkin halusi muistuttaa, ettei timan luvan
antaminen automaattisesti antaisi oikeutta muille tonttien omistajille vastaaviin laajennuksiin ve-
toamalla yhdenmukaiseen kohteluun.

Vastaus Suomen luonnonsuojeluliiton Vantaan yhdistys ry:lle: Kaupunkisuunnittelu harkitsee ta-
pauskohtaisesti kaavamuutosten lahtokohtia.

Nahtavilla olo ja lausuntojen pyytaminen

Asemakaavan muutosehdotus paatettiin kaupunkisuunnittelulautakunnan kokouksessa 12.9.2016
asettaa nahtaville 19.10. — 17.11.2016. Lausunnot ehdotuksesta pyydettiin 16.11.2016 mennessa.
Muistutusten ja lausuntojen huomioiminen

Ehdotuksesta ei jatetty yhtd&dn muistutusta.

Lausuntoja saatiin maaréaikaan mennessa 1 kappale.

Uudenmaan ELY-keskus totesi lausunnossaan, ettd ehdotuksen kaavaratkaisussa on huomioitu riit-
tavalla tasolla suunnittelualueen sijainti kovan lentomelun alueella. ELY-keskus pitdd hyvana, etté
vanha asuinrakennus korvataan uudella, jolloin @aneneritys voidaan suunnitella ja toteuttaa kor-
keatasoisesti ja siten merkittévéasti lisaté asuinviihtyvyytta.

Saadun lausunnon pohjalta ei tehty muutoksia endotukseen.

Nahtavilla olon jalkeen tehdyt muutokset kaavakarttaan ja -méaarayksiin

Lentomelua vastaan suojautumista koskevaa maaréysta on tarkistettu. Kaavakarttaan on tehty
pieni& piirustusteknisia korjauksia. Selostusta on taydennetty nahtavilla olon jalkeisen vuorovaiku-
tuksen ja osallistumisen seka tarkistetun mééarayksen osalta.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitettyihin tavoitteisiin ei ollut kaavatyon edetessa tar-
peen tehda tarkistuksia.

Hakijoiden tavoitteena on laajentaa tonttia noin 443 m? ja korvata nykyinen huonokuntoinen
asuinrakennus uudisrakennuksella.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaratkaisu perustuu hakijan esittdémiin ratkaisuihin ja maanomistajan ja kaavoittajien va-
lisiin neuvotteluihin. Mikéli kaavamuutosta ei tehda, alue pysyy nykytilassaan.

4 ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1

KAAVAN RAKENNE

Korttelin kdyttttarkoitus ja tehokkuus pysyy samana. Pinta-alan kasvun vuoksi rakennusoikeus
nousee. Tonttijaolla ja tonttijaon muutoksella tontin 92-24-17-1 uudeksi numeroksi tulee 92-24-
17-13.
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411

4.2

421

4.3

43.1

43.2

Mitoitus

Erillispientalojen korttelialue, pinta-ala 1 786 m?. Tontin tehokkuus on 0.15, rakennusoikeutta on
yhteensa 268 k-m?. Tontille saa rakentaa yhden yksiasuntoisen pientalon. Liséksi asuntoa kohti saa
rakentaa taloustilaa suurimman sallitun rakennusoikeuden liséksi yhteensa 60 m?. Autopaikkoja
on toteutettava vahintaan 2 / asunto.

ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

AQ, erillispientalojen korttelialue
Tontille saa rakentaa yksiasuntoisen pientalon.

Asuntoa kohti saa rakentaa taloustilaa suurimman sallitun kerrosalan lisaksi enintédan 60 neliomet-
rid.

Kaava-alue on lentomelualuetta (LDEN 55 — 60 dB). Kaava-alue on lentomelualuetta (LDEN 55 — 60
dB). Asuntojen ulkokuoren &aneneristavyyden A L lentomelua vastaan on oltava vahintédan 35 dB.

Tonttikohtainen hulevesien hallinta liitetd&n osaksi pihasuunnitelmaa. Kiinteistdnomistaja saa siir-
téé korttelialueella sijaitsevan ojan. Ojan virtaamaa ei saa missaan vaiheessa estéa.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja -ympéristdon

Kaavamuutoksella ei katsota olevan merkittavia vaikutuksia ihmisten elinoloihin ja -ympéristoon.

Yhden tontin laajentaminen ja lisdantyvan rakennusoikeuden my6téd suuremman asuinrakennuk-

sen toteuttaminen olemassa olevan kaupunkirakenteen yhteyteen edistda kaupunkirakenteen tii-
vistamista.

Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Kaupunkikuva

Rakennusoikeuden lisdys mahdollistaa suuremman asuinrakennuksen toteuttamisen vanhan tilal-
le. Lentomelun takia asuntojen méaraa ei saa lisatd. Uusi isompi asuinrakennus sopeutuu ymparis-
toon.

Uusi rakentaminen vaikuttaa kaupunkikuvaan l&hinnd Runkokujan ja Koivupéantien (nykyinen
Kaskitie) suuntiin. Uusi rakentaminen tulee sijoittumaan aiempaa syvemmalle tontin takaosaan,
joten rakennus tulee ndkymaén aiempaa vahemman kadulle. Runkokujan vehre&é ilmetta yllapi-
detdan sailyttamalla Runkokujan puolinen istutettu alue tontin reunassa.

Virkistys

Luhtapuiston virkistysalue pienenee vahéisesti. Muu virkistysalue sdilyy. Suunnittelualueen poh-
joispuolelta kulkee voimassa olevassa osayleiskaavassa ohjeellinen ulkoilureitti Koivupaantielta
Luhtapuiston poikki edelleen Vantaanjoelle. Kaavamuutos ei esté tdméan yhteyden toteuttamista.

Liikenne

Kaavamuutos ei lisdd ajoneuvoliikennetté nykyisesta.
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4.4

Vesihuolto

Runkokujalla on rakennettu vesijohto ja jatevesiviemari vuonna 1997. Kuivatus on hoidettu avo-
ojin. Alue tukeutuu olemassa olevaan vesihuoltoverkostoon, joten kaavamuutoksesta ei aiheudu
yleiselle vesihuollolle suunnittelu- tai rakentamiskustannuksia.

Tontin laajentuessa itéén, jaa nykyinen viheralueella kulkeva oja tontille. Ojan siirtdminen tontin
rajalle ja& kiinteistbnomistajan vastuulle. Veden virtausta ojassa ei saa estéa rakentamistéiden ai-
kana vaan uusi uoma on kaivettava ennen kuin vanha uoma voidaan poistaa kaytosta.

Ymparistohairiot

Alueella mitoittavana meluldhteen& on lentomelu, joka on asuintilojen osalta torjuttavissa raken-
teellisesti. Melulta suojattujen piha- ja ulko-oleskelutilojen toteuttaminen edellyttaa katettuja tilo-
ja.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaavamuutoksen mydta metsaisté virkistysaluetta muuttuu korttelialueeksi.

Puistossa sijaitsevan avo-ojan siirtdminen on tontin omistajan kustannuksella mahdollista tonttiin
liitettavalla osalla. Siirtdmisestad on sovittava Vantaan kaupungin kuntatekniikan keskuksen kanssa.

Kaavamuutoksella ei ole pitk&aikaisvaikutuksia Grénbackanojaan, silla lopputilanne tulee vesita-
louden ndkokulmasta vastaamaan pitkalti nykytilannetta eli [&péaisemattdman pinnan maéarén ei

odoteta lisdantyvan merkittavasti nykyistd. Rakentamisvaiheessa vastaanottavissa ojissa voi kiin-
toaine- ja ravinnekuormitus hetkellisesti lisédntyd maan auki kaivuun johdosta.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahaiset. Rakentaminen lisaa aina kasvihuo-
nekaasupaastojé, samoin rakennusten kaytté mm. lammityksen ja liilkenteen kautta. Toisaalta
suunniteltu uusi rakentaminen tiivistad olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Lentomelu on kasitelty kohdassa 4.3.2. Ymparistohairididen vdhentdminen on VAT:n mukaisesti
otettu huomioon.

5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Rakentaminen voidaan toteuttaa heti, kun asemakaava on tullut voimaan.
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Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu:

Kuntatekniikan keskus:

Yrityspalvelut:

VANTAAN KAUPUNKI

6 KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Lea Varpanen
Anna-Riitta Kujala
Sonja Sahlsten
Outi Colliander
Kai Zukale

Elina Ekroos

Elina Kettunen
Teemu Vihervaara
Sirpa Térrénen
Jukka Hietamies
Jorma Hopponen
Taina Andersson

kaavoituspaallikko (30.9.2016 asti)
aluearkkitehti (1.10.2016 lahtien)
asemakaavasuunnittelija
suunnitteluavustaja
asemakaavainsingori
maisema-arkkitehti

vesihuollon suunnittelu
liikenneinsinGori
maisema-arkkitehti
projekti-insinori
maankayttoteknikko
maankayttoinsinoori

Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus/Kiviston asemakaavayksikko

Vantaalla, 13. pdivéana helmikuuta 2016

(e

Anna-Riitta Kujala
aluearkkitehti

gor‘;/‘”?

Sonja Sahlsten
asemakaavasuunnittelija
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 02.09.2016
Kaavan nimi 002300 Lapinkyla 24 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 16.06.2016
Hyviksymispykili Kunnan kaavatunnus 092002300
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,1786 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,1786

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala |Pinta-ala | Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [“%] [k-m?] le] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 0,1786 100,0 268 0,15 0,0000 66
A yhteensi 0,1786 100,0 268 0,15 0,0443 66
P yhteensi

Aluevaraukset

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensii

T yhteensi

V yhteensi 0,0000 0 -0,0443 0
R yhteensi '
L yhteensi

E yhteensi

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensii

. .. . Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Maanalaiset tilat

[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m?2 +/-]
Yhteensi
. Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m?2 +/-]
Yhteensi
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Alamerkinniit

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

66
66
66

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

0,0000
0,0443
0,0443

Tehokkuus
[e]
0,15

Kerrosala
[k-m?|

268
268
268

Pinta-ala
[ %]

100,0
100,0
100,0

Pinta-ala
[ha]

Yhteensi | 0,1786
A yhteensii | 0,1786
AO | 0,1786
‘Pyhteensﬁ

Aluevaraukset

[Y yhteensi

’C yhteensia

{K yhteensi

[T yhteensi

|

|

|

|

|

’V yhteensi |
v | 0,0000

|

|

|

|

|

|

-0,0443

’R yhteensi

’L yhteensi

\E yhteensi

’S yhteensi

\M yvhteensii

| | | |
| | |
| | |
| | | |
| | |
| | | |
| | | |
| | |
| | | -0,0443 ]
| | | |
| | | |
| | |
| | | |
| | |
| | | |
| | | |

\W yhteensi
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Kaava-alueen numero Paivays Pohjakarttalehtien numerot 172
Planomradets nummer Datum Baskaribladens nummer
002300 13.2.2017 680493

Vantaan kaupunki
Asemakaavan muutos

RUNKOKUJA 2

Kaupunginosa 24, Lapinkyla

Osa korttelia 24017.

(Osa kumoutuvan asemakaavan korttelia
24017 seka virkistysaluetta.)

Tonttijako
Osa korttelia 24017.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 24017.

1:2000

Vanda stad
Andring av detaljplanen

STAMGRANDEN 2

Stadsdel 24, Lappbdéle

Del av kvarteret 24017.

(Del av kvarteret 24017 samt rekreations-
omrade i den plan som upphavs.)

Tomtindelning
Del av kvarteret 24017.

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 24017.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

— ---— 3m kaava- alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Erillispientalojen korttelialue.

Tontille saa rakentaa vain yksiasuntoisen pientalon.

Kaava-alue on lentomelualuetta (LDEN 55 - 60 dB).
Asuntojen ulkokuoren daneneristavyyden A L lentomelua

vastaan on oltava vahintdan 35 dB.

Asuntoa kohti saa rakentaa taloustilaa suurimman sallitun

kerrosalan lisaksi enintaan 60 neliometria.

Kiinteislonomislaja saa siirtaa korltelialueella sijaitsevan
ojan paikkaa. Ojan virtaamaa ei saa missaan vaiheessa

estaa.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot 2 ap/ asunto

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

6 Sitovan tonttjaon mukaisen tontin raja ja numero.
—¥—— Risti merkinnan paalla osocittaa merkinnan poistamista.

2['. Kaupunginosan numero.
A PI Kaupunginosan nimi.

24017 Korttelin numero.

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun
8=0.15 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-

' alaan.

- i Rak I
akennusala.

I 1as 1 Rakennusalalla oleva merkinta osoittaa, kuinka mon-
L. —._ 1 ta asuntoa rakennusalalle saa rakentaa.

Istutettava alueen osa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnoin ole toisin

osoitettu.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for fristdende smahus.
Pa tomten far et sm&hus med en bostad byggas.

Planomridet ar flygbulleromride (LDEN 55 - 60 dB).
Ljudisoleringen mot AL mot flygbuller i ytsiktet till bosta-
der ska vara minst 35 dB.

Utdver den storsta tilldtna vaningsytan far fér varje bostad
byggas ekonomiutrymmen om hogst 60 kvadratmeter.

Fastighetségaren far fiytta placeringen av_diken inom ett
kvartersomrade. Dikenas vattenforing far inte i nagot
skede hindras.

Minimiantalet bilplatser:
Bostader 2 bp/ bostad

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Romersk siffra anger stérsta tilldtna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Exploateringstal dvs. forhallandet mellan vaningsytan
och tomtens yta.

Byggnadsyta.

Beteckningen pa byggnadsytan visar hur manga bo-
stader som far byggas pa byggnadsytan.

Del av omrade som bér planteras.

TOMTINDELNING

For kvarteren pd denna detaljplans omrade skall en se-
parat tomtindelning gobras, om inte via planbeteckningar
annat bestamits.
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Maankaytdn, rakentamisen ja ymparistén
toimiala
Kaupunkisuunnittelu

/2
Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad

och miljo
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakarila taytlaa
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000.

Maitningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hojdsyslemetl

N2000.

Hyvaksyity kaupunginvaltuustossa / 20

Godkand av stadsfullmaktige / 20
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Liite 1: Vesihuollon esisuunnitelma

Vantaan kaupunki Vesihuollon esisuunnitelma ETR5-GK25

[ DOFD0Rwekobdal 00 | ke oo Pkt of M e e
Elina Kettunen M2000

i oeptesn laat im N ek e e b
s S S R |
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Runkokuja 2 asemakaavan muutos  1/1

002300

Lausunnot ja vastineet

13.2.2017

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.9.2016 oikeutti kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot
asemakaavamuutoksesta 002300/ Runkokuja 2. Lausuntoja pyydettiin 2 ja saatiin 1 kpl.

Lausunnonantaja

Lausunto

Tarkistukset

NRO 1

Keimolan omakotiyhdistys

Ei Lausuntoa

NRO 2

Uudenmaan Ely-keskus

Uudenmaan ELY-keskus totesi
lausunnossaan, ettd ehdotuksen
kaavaratkaisussa on huomioitu
riittavalla tasolla
suunnittelualueen sijainti kovan
lentomelun alueella.

Ei tarkistuksia.

Vantaan kaupunki
Maankayton-, ympariston ja
rakentamisen toimiala

Kaupunkisuunnittelu
Kielotie 28, 01300 Vantaa

etunimi.sukunimi@vantaa.fi
www.vantaa.fi

Puhelin 09 83911
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é Vantaa Lausunnot ja vastineet

Vanda

NRO 2
Uudenmaan Ely-keskus

Lausunto:
Viite: Lausuntopyyntd 31.8.2016

Lausunto, asemakaavan muutosehdotus ja tonttijako (kaava nro 002300),
Lapinkyla, Runkokuja 2

Vantaan kaupunki on pyytdnyt Runkokuja 2 asemakaavan muutosehdo-
luksesta (kaava nro 002300} Uudenmaan ELY-keskuksen lausunioa
16.11.2016 mennessa.

Tavoitteana on rakentaa tonfille uusi asuinrakennus ja purkaa olemassa
oleva rakennus uuden valmistutiua. Kaavamaédrdyksissd on selkedsti
tuotu esille, etid alue on lentomelualuatta LDEN 55-60 dB. Lisdksi on
maaratty esitettdvéksi melunsuojaussuunnitelma rakennuslupavai-
heessa. Korvaamalla vanha asuinrakennus uudella rakennuksella, jossa
mm. aanenenstys on suunniteltu ja toteutettu korkeatasoisesti voidaan
merkiltdvasti lisala asuinviinbywyytld,

Vastine:

Kaavan tavoitteena on ollut mahdollistaa tontin laajentaminen ja vanhan rakennuksen korvaaminen uudella.
Uudenmaan ELY-keskus totesi lausunnossaan, ettd ehdotuksen kaavaratkaisussa on huomioitu riittavalla
tasolla suunnittelualueen sijainti kovan lentomelun alueella. ELY-keskus pitaa hyvana, ettad vanha
asuinrakennus korvataan uudella, jolloin daneneritys voidaan suunnitella ja toteuttaa korkeatasoisesti ja
siten merkittavasti lisata asuinviihtyvyytta.

Tarkistukset:
Ei tarkistuksia.

Vantaan kaupunki Kaupunkisuunnittelu Puhelin 09 83911
Maankayton-, ympariston ja Kielotie 28, 01300 Vantaa
rakentamisen toimiala

etunimi.sukunimi@vantaa.fi

www.vantaa.fi
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08§ Asemakaavamuutos 002271 ja tonttijaon muutos / 23. Kivisté / Marmoritie 5 /
TLA

VD/4314/10.02.04.01/2015
TLA/ARK/SSA/SRU/ET

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan tontin 92-23-17-4 jakaminen kahdeksi
tontiksi ja tonttien tehokkuuden nostaminen. Kaavamuutos nostaa rakennusoikeuden
maaraa 287 k-m?,

Asemakaavamuutos koskee korttelia 23017, kaupunginosassa 23, Kivisto.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa Kivistd 1 (nro 230100) korttelin 23017 osaa.

Tonttijaon muutos koskee korttelia 23017 kaupunginosassa 23, Kivistd.
Alue sijaitsee Kiviston vanhalla pientaloalueella noin 800 metrin etaisyydella Kivistdn keskustasta.

Kaavan hakija
Ensio Hyténen ja Kirsti Hyténen

Maanomistus
Alue on yksityisessa omistuksessa.

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaavatyd on tehty kaupungin tyéna.

Osayleiskaava

Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 19.6.2006 hyvaksytyssa Marja-Vantaan
oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa pientaloalueella. Suunnittelualue sijaitsee
lentomeluvybhykkeellda m3 (Lden 50 - 55 dB). Tama ei vaikuta alueen rakentamiseen. Uudetkaan
Finavian lentomeluennusteet eivat aseta asuntorakentamiselle esteita.

Asemakaavan muutos

Asemakaavamuutoksen myo6ta noin 2 205 m?:n suuruinen pientalotontti jaetaan kahdeksi tontiksi.
Olemassa oleva rakennus jaa suuremmalle tontille, jonka tehokkuutta nostetaan lukuun e=0.30,
jolloin tontin rakennusoikeus on noin 403 k-m?2. Muutos mahdollistaa olemassa olevan rakennuksen
laajentamisen noin 43 k-m?. Pienemman tontin tehokkuutta nostetaan lukuun e=0.25, jolloin tontin
rakennusoikeus on noin 215 k-m?2.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §&:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 16.6.2016

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin 3 kappaletta eika niissa ollut
huomautettavaa kaavamuutokseen. Helsingin seudun ymparistépalvelut -kuntayhtyma HSY muistutti
mielipiteessaan, etta tonttien omistajan / lohkoajan on huomioitava, kuinka lohkottu tontti on
liitettavissa yleiseen vesihuoltoon ja kuinka lohkotun tontin kuivatus jarjestetaan.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavaty6 noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012, taydennetty ja
tarkennettu KV 22.9.2014).

Kaavaty0 tuottaa uutta asuntokerrosalaa (287 k-m?) seka pientalojen rakennuspaikkoja (1 kpl).

Sopimus
Asemakaavan muutokseen ei liity toteuttamissopimusta.

Muutoskustannukset maksaa hakijat Ensio Hytdnen ja Kirsti Hytonen ja vahvistettavaksi tullaan
esittamaan maksuluokka 1B (3 500 euroa), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla
(930 euroa), yhteensa 4 430 euroa.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.10.2016

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetdan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 10.10.2016 paivatty
asemakaavamuutosehdotus seka tonttijaon muutosehdotus 002271, Kivistd 23 /
Marmoritie 5.

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

C) vahvistaa maksuluokka 1B ja todetaan, ettd hakijat Ensio Hyténen ja Kirsti Hytonen
maksavat muutoskustannukset (3 500 euroa), lisattyna tonttijaon laadinnan
aiheuttamalla lisdmaksulla (930 euroa), yhteensa 4 430 euroa.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavillaolo
Asemakaavamuutosehdotus ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon muutosehdotus on ollut MRA 27 §:n
nojalla nahtavilla 9.11. - 8.12.2016. Tana aikana ei jatetty yhtaan muistutusta.

Kaavalausunnot
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 10.10.2016 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamaan
tarvittavat lausunnot. Lausuntoja pyydettiin 4 kappaletta ja saatiin 1 kappale.

HSY toteaa lausunnossaan, etta aluetta palvelevat vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi eika
muutosehdotus edellyta niiden siirtdmista. Saadun lausunnon pohjalta ei tehty muutoksia
ehdotukseen.

Tehdyt tarkistukset
Ehdotukseen ei ole tehty tarkistuksia nahtavilla olon jalkeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.2.2017 § 9

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittad kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin,

b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 10.10.2016 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002271 ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon
muutosehdotus, 23 Kivistdé / Marmoritie 5.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

- Asemakaavamuutoksen selostus 10.10.2016
- Lausunnot ja vastineet 13.2.2017 / 002271
Taytantdédnpano: Ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:

aluearkkitehti Anna-Riitta Kujala, p. 8392 9306,
asemakaavasuunnittelija Sonja Sahlsten, p. 8392 5025
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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NRO 002271
A Vantaa Lausunnot ja vastineet
Vanda
Kaupunkisuunnittelu / SSA 13.2.2017

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.10.2016 oikeutti kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot
asemakaavamuutosehdotuksesta nro 002271. Lausuntoja pyydettiin 4 ja saatiin 1 kpl.

Lausunnonantaja Lausunto Tarkistukset

NRO 1 Lausuntoa ei saatu -

Keimolan omakotiyhdistys

NRO 2 Lausuntoa ei saatu -
Elisa Oyj
NRO 3 Lausuntoa ei saatu -

Vantaan Energia Oy

NRO 4 HSY toteaa, ett aluetta Ei tarkistuksia.

palvelevat vesijohdot ja viemarit

HSY Helsingin seudun on rakennettu valmiiksi eika

ymparistopalvelut muutosehdotus edellyta niiden

siirtamista.
Vantaan kaupunki Kaupunkisuunnittelu Puhelin 09 83911
Maankayton-, ympariston ja Kielotie 28, 01300 Vantaa

rakentamisen toimiala
etunimi.sukunimi@vantaa.fi
www.vantaa.fi
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A Vantaa

Vanda

NRO 4

Marmoritie 5 asemakaavamuutos 1/1
NRO 002271

Lausunnot ja vastineet

HSY Helsingin seudun ymparistopalvelut

Lausunto:

Asemakaavamuutos nro 002271, Marmoritie 5
23. kaupunginosa, Kivistd

Vastine:

Tontin 92-23-17-4 omistajat esiltévit asemakaavaa muutettavaksi siten, aitd
tontli jaettaisiin kahdeksi tontiksi ja ndiden rakennusocikeutta nostettaisiin.
Kaavaselostuksessza todetaan kaavamuutoksen vaikutuksista vesihuolioon
mm. Sauraavas;

"Marmoritielld on rakennetlu vesijohlo ja jSlevesiviensdri vuonna 1988, Kuiva-
tws on hoidettu avo-ojin. Alue ukeutuu olemassa olevaan vesihuoltoverkos-
loon, jolen kaavamuutoksesta ei aiheudu vieiselle vesihuollolle suunnittelu- tai
rakentamiskustannuksia. Uuden asuinrakennuksen vesihuolioa varen vara-
taan kaavaan johtorasite Marmaoritien puoleisen tontin pohjoisreunaan. Kaa-
vamdaaraykzilld varmistetaan, elld nykyinan rakennus voidaan jatkossakin kui-
vattaa Keimolantien varren ojiin.”

Helsingin seudun ympéristopalvelut -kuntayhtymé esittéé lausuntonaan
seuraavaa:

Aluetta palvelevat ylziset vesijohdot ja viemérit on rakennettu valmiiksi. Muu-
fozehdotus ei edellytd niiden siir&@mista.

HSY toteaa, ettd aluetta palvelevat vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi eikd muutosehdotus
edellyta niiden siirtamista. Nain ollen kaavamuutosehdotukseen ei ole tarpeen tehda muutoksia.

Tarkistukset:
Ei tarkistuksia.

Vantaan kaupunki
Maankayton-, ympariston ja
rakentamisen toimiala

Kaupunkisuunnittelu Puhelin 09 83911
Kielotie 28, 01300 Vantaa

etunimi.sukunimi@vantaa.fi
www.vantaa.fi
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Vantaa
Kivisto

002271 MARMORITIE 5

KIVISTO

MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 10.10.2016 paivattya asemakaavakarttaa nro
002271. Kaavoitus on tullut vireille 16.6.2016.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Asemakaavan muutos koskee

Vantaan kaupungin 23. kaupunginosaa, Kivisto,
osa korttelia 23017.

(Osa kumoutuvan asemakaavan korttelia 23017.)

Tonttijaon muutos:
Tonttijaon muutos koskee
korttelin 23017 tonttia 4.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan tontin 92-23-17-4 jakaminen kahdeksi tontiksi ja tont-
tien tehokkuuden nostaminen. Kaavamuutos nostaa rakennusoikeuden maaras 288 k-m>.

Kaavan laatija:
Sonja Sahlsten, asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki; sonja.sahlsten@vantaa.fi, puh. 09
8392 5025.

KAAVA-ALUEEN SUAINTI

Suunnittelualue sijaitsee Kiviston

o W T “0\0."—-%’% Sz N
’03”3.{’% SVé;?e:)'& %dwa&%;’/ i w’i“;ﬁ“é"‘\' vanhan pientaloalueen keskiosissa
gﬂ:gﬁ;*gw X “*”soé\"ﬁ,;’a @3‘& Tt osoitteessa Marmoritie 5. Asema-
I8 a.-&%"“ . &”( b =% ¢ kaavan muutos koskee asemakaa-
5 vaa nro 230100, joka on vahvistet-

tu ymparistoministeridssa
4.6.1984.

Alue rajautuu iddssa Keimolan-
tiehen ja lannessd Marmoritiehen.
Eteldssa ja pohjoisessa alue rajau-
tuu pientalokortteleihin. Kiviston
keskustaan ja asemalle on matkaa
noin 800 metria.

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Tontin 92-23-17-4 omistajien jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 4.5.2015.
Kaavamuutoksen numeroksi tuli tyéohjelmassa numero 002271.

- Kaavoitus tuli vireille 16.6.2016.

- Mielipiteet pyydettiin 15.8.2016 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 3 kappaletta.
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1 TIVISTELMA

Tontin 92-23-17-4 omistajat hakivat asemakaavan muuttamista 4.5.2015.

Kaavamuutosalueen tontti 92-23-17-4 on yksityisessa omistuksessa. Kaavamuutosalueella on voi-
massa asemakaava nro 230100 (lainvoimainen 4.6.1984), jossa alue on asuinpientalojen kortteli-
aluetta (AP-2) ), jolla tehokkuusluku e on 0.15 ja sallittu kerrosluku 2. Kaava-alueen pinta-ala on
noin 2 206 m°. Voimassa olevan asemakaavan mukainen rakennusoikeus tontilla on noin 331 k-m”.
Tontilla sijaitsee vuonna 1996 valmistunut 360 k-m” kokoinen erillispientalo.

Asemakaavan muutoksella voimassa olevaa asemakaavaa muutetaan siten, ettd noin 2 206 m%n
suuruinen osa asuinpientalojen korttelialuetta (AP-2) muutetaan asuinpientalojen korttelialueeksi
(AP). Muutettava alue jaetaan kahdeksi tontiksi niin, etta tontti, jolle olemassa oleva rakennus ja3,
on pinta-alaltaan noin 1 343m? ja toinen tontti on pinta-alaltaan noin 862 m>. Suuremman tontin
rakennusoikeutta nostetaan tehokkuuteen 0.30, jolloin sille osoitetaan yhteensa rakennusoikeutta
noin 403 k-m? (rakennusoikeus kasvaa noin 73 k-m?). Pienemman tontin rakennusoikeutta noste-
taan tehokkuuteen 0.25, jolloin sille osoitetaan yhteensa rakennusoikeutta noin 215 k-m?. Koko-
naisuudessa korttelin rakennusoikeuden méaara nousee noin 288k-m?.

2 LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee Kiviston vanhan pientaloalueen keskiosissa osoitteessa Marmoritie 5.
Kiviston keskustaan ja asemalle on matkaa noin 800 metria. Eteldssa ja pohjoisessa alue rajautuu
pientalokortteleihin ja idassa ja lannessa katualueeseen.

100 200m
2.1.2 Luonnon ympadristo

Alueella ei ole inventoitu arvokkaita luontokohteita eika suojeltavia eldaimia tai kasveja.
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2.13

Suunnittelualue viettaa loivasti koilliseen. Maaston korot vaihtelevat alueen lounaisnurkan +63,7
metrin ja koillisnurkan +59,0 metrin valilla.

Kaavamuutosalue kuuluu Pekinojan valuma-alueeseen. Kaava-alueen vedet johdetaan avo-ojien ja
hulevesiviemariverkoston kautta Kannistonojaan, josta vedet paatyvat Kanniston pohjoispuolella
virtaavaan Pekinojaan. Pekinojasta vedet paatyvat Vantaanjokeen. Vantaanjoki laskee mereen
Helsingissa Vanhankaupunginlahdella.

Kaavamuutosalue on nykyadn pdaosin vetta lapaisevaa pintaa. Vetta lapdisematdnta pintaa ovat
ainoastaan kattopinnat ja kulkutiet. Alue ei sijaitse pohjavesialueella.

Alueen maapera on moreenia.

T T VHQEJA 1'TA)
TOIMINTA-ALUE

Tv TURVE (Kax. alm)

--m MAAPERAKARTTA
0 100 200m
Rakennettu ymparisto

Kaupunkikuva

Vanhan Kivistdn pientaloalue on pdaosin rakentunut 1950-luvulla ja sen jalkeen. 1980-luvulla laa-
ditun asemakaavan jalkeen rakentaminen taas vilkastui ja alueen taydennysrakentaminen on al-
kanut tontteja jakamalla. Alueen rakennuskanta on hyvin kerroksellista ja vaihtelevaa.

Marmoritie on kapeahko tonttikatu, jolla ei ole yhtendista ilmetta. Osa tonteista rajautuu Marmo-
ritiehen erilaisin aidoin tai istutuksin, osa on tdysin rajaamatta. Yleisilme on vehrea. Myds raken-
nusten sijoittelu vaihtelee, osa rakennuksista sijaitsee lahelld katua, osa selkeasti kauempana, jol-
loin piha-alueet sijoittuvat kadun ja rakennuksen valiin. Keimolantie (entinen Vanha Nurmijarven-
tie) on osa historiallista tieosuutta Vanha Kaarelantie — Vanha Nurmijarventie, joka on vanha ra-
kennuskulttuurikohde. Keimolantie mutkittelee loivasti ja silld on jonkin verran korkeuseroja. Osa
rakennuksista on sijoitettu melko kauas tiestd, kun taas osa rakennuksista on tdydennysrakenta-
misen myo6ta sijoitettu hyvinkin ldhelle tietd. Suunnittelualueen kohdalla katualue on hyvin levea
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ja kevyen liikenteen vaylan ja tontin rajan valiin jaa noin 3 — 10 metria levea kasvillisuuskaistale.
Osa tonteista on aidattu tai rajattu kasvillisuudella Keimolantien puolelta. Suunnittelualueen naa-
puritonteilla rakennukset on sijoitettu keskendaan samansuuntaisesti, mutta ne eivat ole tien mut-
kaisuuden takia tiensuuntaisesti.

Liikenne

Liikenndinti kaavamuutosalueen tonteille tapahtuu Marmoritien puolelta. Keimolantielle ei ole
mahdollista lisata tonttiliittymid. Keimolantie on alueen paakatu. Keimolantien varressa on yhdis-
tetty jalankulku- ja pyoratie, joka suunnittelualueen kohdalla on tien lansipuolella eli suunnittelu-
alueen puolella. Keimolantien bussilinjoilla pdasee Keharadalla sijaitsevalle Kiviston asemalle.
Keimolantielld on kevyen liikenteen vayla. Keimolantie on myds erikoiskuljetusten reitti niin kauan
kunnes Keimolanmaentie valmistuu. Marmoritie on vahaliikenteinen tonttikatu.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Asemakaava-alue kuuluu Kiviston painepiiriin. Painepiirin vesisailiona toimii Myyrmaen ylasailio,
jonka tilavuus on 4500 m3, ylavesipinta +95,35 ja alavesipinta +85.86. Vedensy6ttd Myyrmaen
painepiiriin tapahtuu Helsingista Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta Kaivokselan ja Myyrmaen
paineenkorotuspumppaamoiden kautta. Myyrmaen painepiiristd vesi johdetaan Kiviston painepii-
riin Vantaanpuiston lansipuolella olevan Myllymaen paineenkorottamon kautta. Vesijohtoverkon
alin painetaso kaava-alueella on noin +88 m ja ylin painetaso noin +100 m. Tarkat painetasot an-
netaan HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemaraginti

Alueen jatevedet johdetaan koilliseen Miekkatien jatevedenpumppaamolle, josta ne johdetaan
eteldn suuntaan Piispankylan jatevedenpumppaamolle. Piispankylantien jatevedenpumppaamolta
jatevedet johdetaan kohti lounasta, Himeenlinnanvaylan ja Keha Ill:n ali kohti Espoon viemariver-
kostoa. Jatevedet paatyvat lopulta puhdistettavaksi Suomenojan jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemardinti

Alueella ei ole hulevesiviemardintia vaan kuivatus hoidetaan avo-ojilla. Keimolantien avo-ojassa
hulevedet johtuvat pohjoisen suuntaan paatyen Kannistontien hulevesiviemariin.

Kaukoldampo- ja sihkoverkko

Kaukolampoverkko ei ulotu alueelle. Alue kuuluu sdhkoéverkkojen piiriin.

Ymparistohairiot

Suunnittelualue sijaitsee Marja-Vantaan oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa lentomeluvyohyk-
keelld m3, Lden 50 — 55 dB. Tama melutaso ei vaikuta rakentamiseen. Mydskaan Helsinki-Vantaan

lentoaseman ymparistdluvan uusien lentomeluennusteiden mukaisessa tilanteessa lentomelun
maara ei nouse talla alueella.

Vantaan kaupungin ymparistomeludirektiivin mukaisen meluselvityksen 2012 mukaan paivaajan
kello 7-22 (kahden metrin laskentakorkeudella) suunnittelualueella tieliikenteen aiheuttama me-
lutaso on valilla 50 — 60 dB. Uusi tontti on Keimolantien puolella ja kdytannossa kokonaan yli 55
desibelin melualueella. Valtioneuvoston pdatoksen melutason ohjearvoista (993/1992) mukaan
ulkona paivalla melutaso ei saa olla yli 55 desibelia. Keimolantien maantieliikenteen aiheuttama
melutaso on hallittavissa rakennusten sijoittelulla, aidoilla ja rakenteellisella meluntorjunnalla.
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Ote Marmoritie 5:n kohdalta
Vantaan kaupungin ymparis-
tomeludirektiivin mukaisen
meluselvityksen 2012 pdiva-
ajan kello 7-22 melukartasta
kahden metrin laskentakor-
keudella ja vuoden 2011 lii-
kennetiedoilla.

\ILiite 12. Ful

4 Vantaan kaupungin
‘meluselvitys 2012

. Tieliikenteen melu:
maantiet ja kadut

Péivdajan keskidanitaso Laeq, 7-22
(laskentakorkeus: 2 m)

[ 1> 450dB
[N > 50.0dB
[]> 55.0dB
[> 60.0dB
> 65.0dB
[ > 70.0dB
I > 75.0dB

asuinrakennukset
hoitolaitokset
oppilaitokset
muut rakennukset
meluaita/ -kaide

s meluvalli h
Ll ] I

2.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan yksityisessa omistuksessa. Suunnittelualueen itdpuolella
kulkeva Keimolantie on suunnittelualueen kohdalla Vantaan kaupungin omistamaa maata.

Maanomistustilanne. Harmaalla on
merkitty Vantaan kaupungin omis-
tamat alueet.

2.2 SUUNNITTELUTILANNE
2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paitokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet
Valtioneuvosto on maaritellyt valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet. Hanke ei ole ristiriidassa

tavoitteiden kanssa. Asemakaavamuutos on tavoitteiden mukainen.
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Maakuntakaava

Helsingin seudun maankayttésuunnitelma MASU 2050

Uudenmaan maakuntakaavassa
(8.11.2006) alue on taajamatoiminto-
jen aluetta.

Ymparistdministerio on 30.10.2014
vahvistanut Uudenmaan toisen vai-
hemaakuntakaavan, jossa suun-
nittelualue on osoitettu tiivis-
tettavaksi alueeksi.

Kaavahanke on maakuntakaavan
mukainen.

MASU 2050 madarittelee seudun tavoitteellista maankayttoa ja toimii tausta-aineistona Helsingin
seudun liikennejarjestelmalle HLJ2015 seka Helsingin seudun asuntostrategialle. Vantaan kaupun-

ginvaltuusto on hyvaksynyt suunnitelman 11.5.2015.

Osayleiskaava

MASU 2050 on strateginen suunni-
telma, joka osoittaa seudun maan-
kayton kehittamisen vyohykkeet. Yh-
teisesti sovittujen tavoitteiden mu-
kaisesti 80 % uudesta asuntotuotan-
nosta ohjataan seudun ensisijaisesti
kehitettavalle vyohykkeelle (tumman
ruskea vybhyke). Hanke sijaitsee
seudun ensisijaisesti kehitettavalla
vyohykkeella ja on siten Helsingin
seudun maankayttosuunnitelman
mukainen.

Kaavamuutosalueella on voimassa Marja-Vantaan osayleiskaava, Kv 19.6.2006, lainvoimainen

9.7.2008.
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Osayleiskaavassa alue sijaitsee pien-
taloalueella A3. Suunnittelualue si-
jaitsee lentomeluvyohykkeella m3
(Iden 50 — 55 dB). Tama ei vaikuta
alueen rakentamiseen. Myoskaan
Helsinki-Vantaan lentoaseman ym-
paristéluvan uusien lentomeluen-
nusteiden mukaisessa tilanteessa
melumaara ei nouse talla alueella.
Kaavahanke on osayleiskaavan mu-
kainen.

Asemakaava

Kaavamuutosalueella on voimassa asemakaava nro 230100 (lainvoimainen 4.6.1984), jossa alue
on asuinpientalojen korttelialuetta (AP-2) ), jolla tehokkuusluku e on 0.15 ja sallittu kerrosluku 2.
Nykyinen tehokkuus sallii suunnittelualueelle rakentamista yhteensa 331 k-m”. AP-2 -kortteleita
koskevat seuraavat maardykset: “Kuhunkin rakennukseen saa sijoittaa enintdaan kaksi asuntoa. Ra-
kennuksia voi liittaa toisiinsa kevyin rakennelmin. Asuntoa kohti saa rakentaa taloustilaa suurim-
man sallitun kerrosalan lisdksi enintdan 30 m”. Korttelialueilla ei asuin- ja tyohuoneiden ulkokuo-
ren daneneristyskyky lentoliikenteen aiheuttamaa melua vastaan saa alittaa 29 dB.” Lisaksi maa-
raysten mukaan autopaikkoja on oltava 1,5 asuntoa kohti.

AN X 5 > P - ‘
BN — 3 X KANNISTONTIE >
> ' or o i % \ ‘ v i NS |

Y 1 S \
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Muut paatokset ja suunnitelmat

Vanhan Kivistdn alueen tdaydennysrakentamisesta on tehty laaja selvitys opinndytetyona vuonna
2013 (Leea Riittinen: Vanha Kivistd — Vanhan pientaloalueen yleissuunnitelma). Selvityksessa tut-
kittiin koko vanhan Kiviston pientaloalueen tdydennysrakentamisen mahdollisuuksia ja periaattei-
ta. Selvityksessa kaavamuutoksen kohteena oleva tontti todettiin alueen tehokkaimmin rakenne-
tuksi alueeksi eika sille osoitettu uutta rakentamista.

3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1

3.2

3.3.1

3.3.2

34

34.1

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Tontin 92-23-17-4 omistajien jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 4.5.2015.
Kaavamuutos otettiin Kiviston asemakaavayksikon tyéohjelmaan ylimaaraisena tyona ja kaavoitus
tuli vireille 16.6.2016.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

- Kaavamuutoksen hakijat

- Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

- Viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)

- Kaupunginosan tai ldhialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat,

- Asukas- ym. yhdistykset

- Kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- Kaupungin omat asiantuntijat

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskus, Pelastus-
laitos, Vantaan kaupunginmuseo, tietoliikenneverkkoja yllapitavat yhtiot, energiayhtiot, Uu-
denmaan liitto, HSY, Finavia

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan Sa-
nomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille.

Kirjeitse ja sahkopostitse saatiin 3 mielipidetta.

Vantaan kaupunginmuseolla ja Vantaan Energialla ei ollut huomautettavaa kaavamuutoksesta.
Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma HSY muistutti mielipiteessaan, etta tonttien
omistajan / lohkoajan on huomioitava, kuinka lohkottu tontti on liitettdvissa yleiseen vesihuoltoon
ja kuinka lohkotun tontin kuivatus jarjestetaan.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitettyihin tavoitteisiin ei ollut kaavatyon edetessa tar-
peen tehda tarkistuksia.

Hakijan tavoitteena on asemakaavan muutoksella mahdollistaa tontin 92-23-17-4 jakaminen kah-
deksi tontiksi ja tonttien rakennusoikeuden nostaminen. Kaupungin tavoitteena on sijoittaa uusi
asuinrakennus niin, etta se estda maantieliikenteen aiheuttaman melun leviamisen piha-alueille.
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3.5 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

3.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Hakijan esittamassa ratkaisussa kaava-alue jaetaan kahteen tonttiin niin, ettd olemassa oleva ra-
kennus jad 1 365 m?:n kokoiselle osalla ja uusi rakennus sijoittuu 841 m?:n kokoiselle tontille van-
han rakennuksen itdapuolelle. Kulku uudelle rakennukselle on kirvesvartta pitkin vanhan rakennuk-
sen eteldpuolelta Marmoritien puolelta.

Asemakaavaratkaisu perustuu muutoin hakijan esittamaan ratkaisuun, paitsi uuden tontin ajoyh-
teyden osalta ratkaisua on hieman tarkennettu. Asemakaavaratkaisussa ajoyhteytta on levennetty
Marmoritien puoleisesta paasta niin, etta ajo tontille saadaan sujuvasti jarjestettya ilman, etta eh-
dotetun ajoyhteyden eteldareunan kohdalla katualueella sijaitsevia jakokaappeja tarvitsee siirtaa.
Taman myotd kaavojen tonttien koot muuttuivat ehdotetusta niin, ettd suurempi tontti (jolle ole-
massa oleva rakennus jad) on kooltaan noin 1 343 m?* ja pienempi noin 862 m”.

W L U~ A

Havainnekuva asemakaavaratkaisusta
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4 ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1

4.1.1

4.2

4.2.1

4.3

4.3.1

43.1

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla jaetaan asuinpientalojen korttelialueeseen kuuluva tontti 92-23-17-4 kahdeksi ton-
tiksi ja nostetaan niiden tehokkuutta. Korttelin kdyttétarkoitus pysyy samana. Tonttijaolla ja tont-
tijaon muutoksella tontin 92-23-17-4 uusiksi tonttinumeroiksi tulee 92-23-17-20 ja 92-23-17-21.
Mitoitus

Asuinpientalojen korttelialue, pinta-ala 2 206 m”. Rakennusoikeus on yhteenss 619 k-m?. Korttelis-
sa on kaksi tonttia, joista suuremman tehokkuusluku e=0.30 (rakennusoikeus 403 k-m?) ja pie-
nemman e=0.25 (rakennusoikeus 215 k-m?). Lisdksi asuntoa kohti saa rakentaa taloustilaa suu-
rimman sallitun rakennusoikeuden lisaksi yhteensa 30 m?.

Alueelle saa sijoittaa sellaisia toimisto- ja niihin verrattavia tyotiloja, jotka eivat hdiritse asumista
yhteensa enintdaan 20 % tontin rakennusoikeudesta.

Autopaikkoja on toteutettava vahintaan 1,5 / asunto ja toimistoille 1 / 50 k-m”.

ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

AP, asuinpientalojen korttelialue
Kuhunkin rakennukseen saa sijoittaa enintdan kaksi asuntoa.
Rakennuksia voi liittaa toisiin kevyin rakennelmin.

Keimolantien puoleisten asuntojen ulkokuoren ddneneristavyyden AL lento- ja tieliikennemelua
vastaan on oltava vahintaan 35 dB.

Toimistotilojen ja vastaavien ty6tilojen ulkokuoren daneneristavyyden AL lento- ja tielilkenneme-
lua vastaan on oltava vahintdan 32 dB.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huomioitava, etta kaikki rakennukset pihoineen voi-
daan kuivattaa Keimolantien varren ojiin.

Ajo tonteille tapahtuu Marmoritielta.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja -ymparist66n

Kaavamuutoksella ei katsota olevan merkittavia vaikutuksia ihmisten elinoloihin ja -ymparistoon.
Yhden tontin jakaminen kahdeksi ja rakennusoikeuden lisddminen olemassa olevan kaupunkira-
kenteen yhteyteen edistda kaupunkirakenteen tiivistamista ja on siten kaavataloudellisesti perus-
teltua.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen vaikuttaa kaupunkikuvaan Iahinna Keimolantien suuntaan. Uusi rakennus tulee
sijoittumaan edellista lahemmaksi Keimolantieta ja nakyy osittain kasvillisuuden lavitse tiella kulki-
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43.2

joille. Mittakaava on sovitettu ymparoivaan rakenteeseen. Rakennus suositellaan sijoitettavaksi
samaan koordinaatistoon viereisten rakennusten kanssa, jotta se tukisi ja taydentdisi Keimolantiel-
le ndkyvien rakennusten linjaa. Keimolantien vehreda ilmetta yllapidetaan sailyttamalla Keimolan-
tien puolinen istutettu alue tontin reunassa.

Yhdyskuntarakenne

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se si-
joittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitda kestavan kaupunkiraken-
tamisen tavoitteiden mukaisena.

Asuminen

Kaava mahdollistaa yhden uuden erillispientalon toteuttamisen entisestdan tiiviille pientaloalueel-
le. Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita lisdamalla asuntotuotantoa hyvien
raideliikenneyhteyksien varrella.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisaa lahivirkistysalueiden kayttoa. Uusi rakentaminen sijoittuu vanhalle
pientalokorttelin alueelle, joten hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskdyttoa koskevia tavoitteita.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee noin 800 metrin etdisyydella Kiviston asemasta. Lisaksi Keimolantietd kulkee
bussilinjoja Kiviston keskustaan. Yhteydet Kiviston keskustaan ja Keimolantien kautta Himeenlin-
nanvayldlle ovat sujuvat. Liikenneverkon kapasiteetti kestdaa kaavan mukaisen pienimuotoisen tii-
vistamisen.

Vesihuolto

Marmoritielld on rakennettu vesijohto ja jatevesiviemari vuonna 1988. Kuivatus on hoidettu avo-
ojin. Alue tukeutuu olemassa olevaan vesihuoltoverkostoon, joten kaavamuutoksesta ei aiheudu
yleiselle vesihuollolle suunnittelu- tai rakentamiskustannuksia. Uuden asuinrakennuksen vesihuol-
toa varten varataan kaavaan johtorasite Marmoritien puoleisen tontin pohjoisreunaan. Kaava-
maarayksilla varmistetaan, etta nykyinen rakennus voidaan jatkossakin kuivattaa Keimolantien
varren ojiin.

Ymparistohairiot
Alueella mitoittavana meluldhteena on lentomelu, mikd huomioidaan asuinhuoneiden ulkokuoren
daneneristysvaatimuksena 32 dBA.

Tieliikenteen aiheuttaman melun levidaminen tontille voidaan estaa rakennusten sijoittamisella.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika silla ole vaikutusta alueen luontoarvoi-
hin. Hanke hyodyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n
luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Rakentamisvaiheessa vastaanottavissa ojissa voi kiintoaine- ja ravinnekuormitus hetkellisesti li-
sadantya maan auki kaivuun johdosta. Virtaamat tulevat hieman kasvamaan nykyisestd, koska vetta
lapdisemattdoman pinnan maara tulee tdydennysrakentamisen myota kasvamaan. Kaavamuutok-
sella ei ole juurikaan vaikutusta Pekinojaan, koska alueen pinta-ala suhteessa Pekinojan valuma-
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alueeseen on hyvin pieni ja kohde sijaitsee valuma-alueen reunamilla, jolloin sekd maaralliset etta
laadulliset muutokset ehtivat tasaantua ennen vesien paatymista Pekinojaan.

4.3.3 Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahaiset. Rakentaminen lisda aina kasvihuo-
nekaasupdastdja, samoin rakennusten kdytté mm. lammityksen ja liikenteen kautta. Toisaalta
suunniteltu uusi rakentaminen tiivistaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.

4.4 YMPARISTON HAIRIOTEKIAT

Tieliikenteen melu ja lentomelu on kasitelty kohdassa 4.3.1. Ymparistohairididen vahentaminen
on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Rakentaminen voidaan toteuttaa heti, kun asemakaava on tullut voimaan.

6 KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu: Anna-Riitta Kujala aluearkkitehti
Lea Varpanen kehittamispaallikko
Sonja Sahlsten asemakaavasuunnittelija
Outi Colliander suunnitteluavustaja
Kai Zukale kaavoitusinsinoori
Kuntatekniikan keskus : Elina Kettunen vesihuollon suunnittelu
Jaana Virtanen liilkenneinsinoori
Pirjo Suni liilkenneinsindori

VANTAAN KAUPUNKI

Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus/Kiviston asemakaavayksikko

Vantaalla, 10. padivana lokakuuta 2016

: 9\ o el S Gr:a/”"?'

Anna-Riitta Kujala Sonja Sahlsten
aluearkkitehti asemakaavasuunnittelija
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 07.09.2016
Kaavan nimi 002271 Kivisto 23 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 16.06.2016
Hyviksymispykila Kunnan kaavatunnus 092002271
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,2206 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,2206

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus |Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 0,2206 100,0 619 0,28 0,0000 288
A yhteensi 0,2206 100,0 619 0,28 0,0000 288
P yhteensi

Aluevaraukset

Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensi
V yhteensa
R yhteensi
L yhteensi
E yhteensi
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensi

. . Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
Maanalaiset tilat

[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi
X Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.02.2017 / 9 §



002271/ Marmoritie 5, 10.10.2016 15/19

Alamerkinnit

Tehokkuus
[e]
0,28

Kerrosalan muut.
[k-m2 +/-]

288
288
288

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

0,0000
0,0000
0,0000

Kerrosala
[k-m?]

619
619
619

Pinta-ala
[%]

Pinta-ala
[ha]

Yhteensi | 0,2206
Ayhteensi | 0,2206
AP | 0,2206
’P yhteensi

Aluevaraukset

’Y yhteensé

’C yhteensi

‘K yhteensi

‘T yhteensi

’R yhteensi

’L yhteensi

‘E yhteensi

‘S yhteensi

‘M yhteensi

| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |

|
|
|
|
|
’V yhteensé i
|
|
|
|
|

’W yhteensi
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002271 10.10.2016

Pohjakarttalehtien numerot 172

Baskaribladens nummer

689491

Vantaan kaupunki
Asemakaavan muutos

MARMORITIE 5

Kaupunginosa 23, Kivistd
Osa korttelia 23017.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 23017.

Vanda stad
Andring av detaljplanen

MARMORVAGEN 5

Stadsdel 23, Kivisto
Del av kvarteret 23017.

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 23017.

1:2000 1:2000
ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA: DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
— - === 3m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Asuinpientalojen korttelialue.

Kuhunkin rakennukseen saa sijoittaa enintaan kaksi
asuntoa. Rakennuksia voi liittaa toisiin kevyin rakennelmin.
Alueelle saa sijoittaa sellaisia toimisto- ja niihin verrattavia
tyotiloja, jotka eivat hairitse asumista yhteensa enintaan
20 % tontin rakennusoikeudesta.

Keimolantien puoleisten asuntojen ulkokuoren aanen-
eristdvyyden A L lento- ja tielikennemelua vastaan on
oltava vahintaan 35 dB.

Toimistotilojen ja vastaavien tyotilojen ulkokuoren aanen-
eristavyyden A L lento- ja tielikennemelua vastaan on
oltava vahintaan 32 dB.

Oleskeluun tarkoitetut piha-alueet on suojattava liiken-
nemelua vastaan rakennuksen arkkitehtuuriin soveltuvilla
rakenteilla siten, ettei melutaso ylita 55 dB paivalla eika
45 dB yolla.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huomioitava,
etta kaikki rakennukset pihoineen voidaan kuivattaa
Keimolantien varren ojiin.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 1,5 autopaikkaa/asunto

Toimistot 1 autopaikka/50 k-m2

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
————— Osa - alueen raja.
" @ Sitovan tonttjaon mukaisen tontin raja ja numero.
—X%—%— Risti merkinndn paalla osoittaa merkinnan poistamista.
23 Kaupunginosan numero.
K I V | S Kaupunginosan nimi.
23017 Korttelin numero.

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron edes-
vl sa osoiftaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman

kerroksen alasta saa rakennuksen ensimmaisessa

kerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

£=0.30 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-
= alaan.

Rakennusala.

T 1
. ]
6 1 Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
- —1 rakennettava kiinni.

~~~~~~~~~~~~~~~~~ Istutettava alueen osa.

Kvartersomrade for smahus.

Varje byggnad fér inrymma hogst tvd bostader.
Byggnaderna kan sammanfogas med latta konstruktioner.

P& omradet far totalt hogst 20% av tomtens byggnads-
ratt utnyttjas for sddana kontors- och med dem jamfor-
bara arbetslokaler som inte inverkar stérande péa boendet.

Ljudisoleringen A L mot flyg- och vagtrafikbuller i ytskiktet
till bostader pa Kainbyvagens sida ska vara minst 35 dB.

Ljudisoleringen A L mot flyg- och vagtrafikbuller i ytskiktet
till kontorslokaler och motsvarande arbetsutrymmen ska
vara minst 32 dB.

Gardsomraden avsedda for vistelse maste skyddas frén
trafikbuller genom konstruktioner som passar ihop med
byggnadens arkitektur s att bullemivan inte Gverskrider
55 dB dagtid och 45 dB nattetid.

I den mer detaljerade planeringen maste det beaktas att
alla byggnader samt gardsplaner ska kunna torriaggas
via diken som I6per langs med Kainbyvagen.

Minimiantalet bilplatser:

Bostader 1,5 bilplatser/bostad

Kontor 1 bilplats/50 m2-vy

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Romersk siffra anger storsta ftillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Braktalet inom parentes framfér den romerska siffran
anger hur stor del av ytan i byggnadens stérsta va-
ningsplan som i forsta vaningen far anvandas till sa-
dana utrymmen som inraknas i vanings-ytan.

Exploateringstal dvs. forhallandet mellan vaningsytan
och tomtens yta.

Byggnadsyta.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som bygg-
naden skall tangera.

Del av omrade som bor planteras.
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5000 Ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen Riktgivande del av omrade reserverad for underjordiskzl 2

—————— osa. ledning.

PR Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
ajoneuvoliittymaa. forbjuden.
TONTTIJAKO TOMTINDELNING
Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa- For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en se-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin parat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
osoitettu. annat bestamts.

Maankayton, rakentamisen ja ympariston Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad

toimiala
Kaupunkisuu

nnittelu

och miljé
Stadsplaneringen

Millausosaslo

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000.

Matningsavdelningen

Baskartan fér detaljplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hojdsystemet

N2000.

Hyvaksytty kaupunginvalluustossa /.

20

Godkand av stadsfullmaktige / 20
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Liite 1: Vesihuollon esisuunnitelma

S
S
= -
Vantaan kaupunki Vesihuollon esisuunnitelma ETRS-GK25
ogrpight 003271 Marmeritie 5 inecbomro raest i uaims
Elina Kettunen M 2000
tloaieen laatis korkosi g irje el
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10 § Asemakaavamuutos 002254, 61. Tikkurila, Tikkurilan kirkon kortteli / TLA

VvVD/8500/10.02.04.01/2014
TLA/ATI/NIS/SRU/ET

Muutos mahdollistaa Tikkurilan kirkon ja seurakuntien virastorakennuksen purun ja
korttelin rakentamisen tehokkaaksi keskustakortteliksi. Kortteliin sijoittuu uuden kirkon
ja seurakunnan tilojen lisaksi liike- ja toimistotilaa seka asuntoja. Kayttotarkoitus
muuttuu keskustatoimintojen korttelialueeksi, C. Yhteenlaskettu rakennusoikeus on 35
500 kerrosneliometria, josta asuntojen osuus on noin 30 000 kerrosneliometria.

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelista 61204 ja katualuetta, kaupunginosassa 61, Tikkurila.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa osaa korttelista 61204.

Alue on osa Tikkurilan kirkon korttelia, kaupunginosan ytimessa, vastapaata kaupungintaloa.

Kaavan hakija
Kaavamuutosta on hakenut Vantaan seurakuntayhtyma.

Maanomistus

Voimassa olevan asemakaavan mukaisen LP-alueen Unikkotien varressa seka Asematien ja
Unikkotien katualueet omistaa Vantaan kaupunki. Tontin nro 61-204-2 (kirkko ja seurakunnan
virastotalo) omistaa Vantaan seurakuntayhtyma. Tontin nro 61-204-3 omistaa Kiinteisté Oy Bethania
(Vantaan seurakuntayhtyma).

Kaavan valmisteluun osallistuneet

Kaupungin omien asiantuntijoiden lisaksi kaavaehdotuksen valmisteluun on osallistunut
Arkkitehtitoimisto K2S Nordic Real Estate Partners (Nrep) Oy:n ja Rakennuttajatoimisto HT) Oy
konsulttina seka Verstas Arkkitehdit Vantaan seurakuntayhtyman palkkaamana konsulttina.

Kaavaty0 on tehty kaupungin ty6na.

Yleiskaava
Kaava-alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
keskustatoimintojen aluetta (C).

Asemakaava

Tikkurilan kirkon korttelia on suunniteltu moneen kertaan. Edellinen kaavamuutos on vuodelta 2011
ja silloin nykyinen kirkkorakennus sai suojelumerkinnan. Rakennuksen kylkeen oli kaavailtu uutta
kirkkosalia arkkitehtuurikilpailun voittoty6na. Kaavan vahvistumisen jalkeen kirkon rakenteissa on
havaittu niin vakavia kosteus- ja sisdilmaongelmia, ettd seurakunta on laittanut rakennuksen
kayttokieltoon. Rakennevaurioita ja niiden vaatimien korjausten vaikutuksia rakennuksen
suojeluarvoihin on tutkittu ja paadytty esittamaan nykyisen kirkkorakennuksen purkamista.
Kortteliin jarjestettiin vuonna 2015 suunnittelu- ja yhteistydkilpailu, jonka voitti tyéryhma Nordic
Estate Partners, Rakennuttajatoimisto HT] Oy ja Arkkitehtitoimisto K2S. Arkkitehtitoimisto K2S:n
tekemien suunnitelmien pohjalta [ahdettiin tekemaan asemakaavaa.

Kaavatyd viedaan nahtaville ensin kaavaluonnoksena (arviolta maaliskuussa 2017), jolloin saadaan
selville kaikkien viranomaisten kanta suojellun kirkkorakennuksen purkamiseen.
Kaupunkisuunnittelun kanta on, etta paras tapa turvata alkuperainen idea kaupungintalon, torin ja
kirkon muodostamasta kokonaisuudesta, on rakentaa uusi kirkko kavelykadun ja torin reunaan.
Kirkon lisaksi puretaan myo6s seurakunnan toimistorakennus ja Bethanian toimistotalo.
Kayttotarkoitus muuttuu kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialueesta (YK)
seka palvelurakennusten korttelialueesta (P) kokonaan keskustatoimintojen alueeksi (C). Kirkko ja
seurakunta saavat kortteliin uudet tilat, mutta niiden lisaksi rakennetaan asuntoja, toimistoja ja
katutasoon liiketilaa.

Kaavassa nykyiset rakennukset kirkko mukaan lukien ehdotetaan purettavaksi. Uusi kirkko sijoittuu
Asematien ja Vehkapolun kulmaan, keskeiseen solmupisteeseen ja entista lahemmaksi uutta toria.
Muut katuun rajautuvat tilat varataan liiketiloiksi, Asematien ja Vehkapolun varrella kdytanndssa
kokonaan ja Unikkotien puolella osittain. Seurakunnan toimistotilat tulevat Asematien varteen
ylempiin kerroksiin.
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Rakennusalue seuraa katualueen reunaa. Massoittelu on kuitenkin viistoine lapekattoineen moderni
versio perinteisestd umpikorttelista. Matalimmillaan rakentaminen on Asematien varressa, jossa se
neljan-viiden kerroksen korkuisena ei varjosta liiaksi tulevaa kavelykatua tai toria. Unikkotien
puolella rakennusmassa on kahdeksankerroksinen, paitsi korttelin kulmissa, joissa se kohoaa
yhdeksaan kerrokseen. Yhdeksannessa kerroksessa asuintila on kaksikerroksisten kattoasuntojen
ylempi kerros.

Kilpailuvaiheen keskeiset periaatteet on varmistettu kaavamaarayksin. Naitd ovat mm. kirkon ja
kivijalkaliikkeiden sijainti, viistoihin lapekattoihin perustuva kappalemainen massoittelu seka
viherkatot.

Rakennusoikeus nousee nykyisesta 12 400 kerrosneliémetrista siten, etta rakennusoikeutta tulee
yhteensa noin 35 500 kerrosnelidmetria, josta kirkkorakennukselle varataan 2 000 kerrosnelidmetria.
Asumisen osuus on 30 000 kerrosneliometria ja loput 3 500 jaa liike- ja toimistotilojen kayttdon.
Keskustatoimintojen korttelin tehokkuudeksi tulee, e=3,12. Kaava-alueen koko on 1,17 ha.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 15.12.2015.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin 29 kpl. Valtaosa kannatti nykyisen
kirkon purkamista ja uuden rakentamista merkittavaksi osaksi kaupunkikuvaa.

Viranomaisneuvottelu
MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu on pidetty 15.1.2016

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavan muutosty® noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012, tdydennetty
ja tarkennettu KV 22.9.2014).

Kaavatyo kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa uutta
asuntokerrosalaa (30 000 k-m2, n. 300 asuntoa).

Sopimus

Vantaan kaupungin ja Vantaan seurakuntayhtyman 20.10.2014 tekema yhteistoimintasopimus
koskee Tikkurilan kirkon korttelin kehittamista. Asemakaavamuutokseen ei liity luonnosvaiheessa
toteuttamissopimusta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.2.2017 § 10

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 30 §:n mukaisesti 13.2.2017 paivatty
asemakaavamuutosluonnos 002254, 61. Tikkurila / Tikkurilan kirkon kortteli,

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Kasittely:

Varapuheenjohtaja Timo Karén esitti asian jattamista poydalle.

Merkittiin, etta jasenet Tarja Eklund, Marja Kyyr6 ja Géran Harmala poistuivat yhteiséjaaviyden vuoksi
kokoushuoneesta taman asian kasittelyn ja paatéksenteon ajaksi.

Paatos:

Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle seuraavaan kokoukseen.
Liite:

- Asemakaavamuutoksen selostus 13.2.2017

Taytantéonpano: Kaupunkisuunnittelu

Muutoksenhakuohje: 5
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Lisatiedot:

aluearkkitehti Asta Tirkkonen, puh. 8392 6185
asemakaavasuunnittelija Seppo Niva, puh. 8392 8044
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Vantaa
Tikkurila

002254 TIKKURILA
TIKKURILAN KIRKON KORTTELI

K25 ARCHITECTS LTD VERSTAS ARCHITECTS

MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 13.2.2017 paivattya asemakaavakarttaa nro 002254.
Kaavoitus on tullut vireille 15.12.2015.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.02.2017 / 10 §
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

osa korttelista 61204 ja katualuetta kaupunginosassa 61, Tikkurila. (kumoutuvan asemakaa-

van osa korttelista 61204, kaupunginosassa 61, Tikkurila).

Muutos mahdollistaa Tikkurilan kirkon ja seurakuntien virastorakennuksen purun ja kortte-
lin rakentamisen tehokkaaksi keskustakortteliksi. Kortteliin sijoittuu uuden kirkon ja seura-
kunnan tilojen liséksi liike- ja toimistotilaa sek& asuntoja. Kayttotarkoitus muuttuu keskus-
tatoimintojen korttelialueeksi, C. Yhteenlaskettu rakennusoikeus on 35 500 kerrosneliomet-

ria, josta asuntojen osuus on noin 30 000 kerrosneliometria.

Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Kaavan laatija: Seppo Niva , asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki ; etuni-

mi.sukunimi@ vantaa.fi, puh. 8392 8044.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Suunniteltava alue on osa Tikkuri-
lan kirkon korttelia, kaupunginosan
ytimessd, vastapaatd kaupunginta-
loa. Tikkurilan asemalle on noin
200 metrin matka. Aluetta rajaa
pohjoisessa Asematie ja eteldssé
Unikkotie. Idassé alue rajautuu
Vehkapolkuun ja lannessa Tikkurila
terveyskeskukseen.

- Vantaan seurakuntien jattamé kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi
1.10.2014. Kaavamuutoksen numeroksi tuli tydohjelmassa numero 002254.

- Kaavoitus tuli vireille 15.12.2015.

- Tarjouskilpailun 6.11.2015-30.11.2015 tulokset néhté&vill4 18.1.-29.1.2016.
- Mielipiteet pyydettiin 29.1.2016 mennessa (MRL 62 8) ja niita saatiin 29 kappalet-

ta.

- Kumppaniksi valittiin Nordic Real Estate Partners Oy (Nrep Oy) (Kh 7.3.2016)
- Kiinteisto Oy Bethania jatti kiinteistodan koskevan kaavamuutoshakemuksen

22.12.2016.

- Kaavaty0té esiteltiin asukastilaisuudessa 23.1.2017.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.02.2017 / 10 §
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA
- Lausunto Tikkurilan kirkon korjattavuudesta, 1.9.2016, Vahanen Oy.

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMA-
TERIAALISTA

- Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930 — 1979, Amanda Eskola. Inventointi-
raportti. Vantaan kaupunki 2002, C15:2002, VMK 12, KSY 9/2002.

- Tikkurilan kirkko ja seurakuntakeskus. Rakennusinventointi. 4.6.2008, Verstas Ark-
kitehdit Oy.

- Haitta-ainetutkimus, 21.4.2010, Vahanen Oy

- Rakenne- ja kosteustekninen kuntotutkimus, 30.4.2010, Vahanen Oy

- Rakennuksen soveltuvuus julkiseen kdyttdon, 30.4.2010, Vahanen Oy

- Julkisivujen kuntotutkimus, 11.5.2010, Vahanen Oy

- Kuntotutkimus peruskorjauksen hankesuunnittelua varten, 31.5.2010, Vahanen Oy

- Tyopaikkaselvitys Diacor Oy, 13.9.2010

- Tikkurilan seurakunta, Riskien arviointi, joulukuu 2011

- Suunnitelmien LVIA-tekninen riskiarvio, Instakon Oy, 24.8.2012

- Suunnitelmien rakennusfysikaalinen tarkastus, Vahanen Oy, 5.9.2012

- Peruskorjauksen riskinarvio, Vahanen Oy, 6.9.2012

- Tikkurilan kirkon tydsuojelutarkastus, Muistio 5.12.2012

- Mikrobimittaukset, Tikkurilan kirkko, siséilman laatuun vaikuttavien tekijéiden ar-
viointi, IdeaStructura Oy, 27.5.2013

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.02.2017 / 10 §
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TIIVISTELMA

Tikkurilan kirkon korttelia on suunniteltu moneen kertaan. Edellinen kaavamuutos on vuodel-
ta 2011 ja silloin nykyinen kirkkorakennus sai suojelumerkinnén. Rakennuksen kylkeen oli kaa-
vailtu uutta kirkkosalia arkkitehtuurikilpailun voittotyoné. Kaavan vahvistumisen jélkeen kir-
kon rakenteissa on havaittu niin vakavia kosteus- ja sisdilmaongelmia, etté seurakunta on lait-
tanut rakennuksen kéyttokieltoon. Rakennevaurioita ja niiden vaatimien korjausten vaikutuk-
sia rakennuksen suojeluarvoihin on tutkittu ja paadytty esittaméén nykyisen kirkkorakennuk-
sen purkamista.

Kortteliin jarjestettiin vuonna 2015 suunnittelu- ja yhteistyokilpailu, jonka voitti tydryhméa
Nordic Estate Partners, Rakennuttajatoimisto HTJ Oy ja Arkkitehtitoimisto K2S. Arkkitehtitoi-
misto K2S:n tekemien suunnitelmien pohjalta l&hdettiin tekem&én asemakaavaa.

Kaavaty0 vieddan nahtaville ensin kaavaluonnoksena (arviolta maaliskuussa 2017), jolloin
saadaan selville kaikkien viranomaisten kanta suojellun kirkkorakennuksen purkamiseen. Kau-
punkisuunnittelun kanta on, etté paras tapa turvata alkuperéinen idea kaupungintalon, torin
ja kirkon muodostamasta kokonaisuudesta, on rakentaa uusi kirkko kdvelykadun ja torin reu-
naan. Kirkon liséksi puretaan myds seurakunnan toimistorakennus ja Bethanian toimistotalo.

Kayttotarkoitus muuttuu kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialueesta
(YK) seka palvelurakennusten korttelialueesta (P) kokonaan keskustatoimintojen alueeksi (C).
Kirkko ja seurakunta saavat kortteliin uudet tilat, mutta niiden liséksi rakennetaan asuntoja,
toimistoja ja katutasoon liiketilaa.

Kaavassa nykyiset rakennukset kirkko mukaan lukien ehdotetaan purettavaksi. Uusi kirkko si-
joittuu Asematien ja Vehkapolun kulmaan, keskeiseen solmupisteeseen ja entistd lahemmaksi
uutta toria. Muut katuun rajautuvat tilat varataan liiketiloiksi, Asematien ja Vehkapolun var-
rella kdytannossé kokonaan ja Unikkotien puolella osittain. Seurakunnan toimistotilat tulevat
Asematien varteen ylempiin kerroksiin.

K25 ARCHITECTS LTD VERSTAS ARCHITECTS

Rakennusalue seuraa katualueen reunaa. Massoittelu on kuitenkin viistoine lapekattoineen
moderni versio perinteisesta umpikorttelista. Matalimmillaan rakentaminen on Asematien
varressa, jossa se neljan-viiden kerroksen korkuisena ei varjosta liiaksi tulevaa kévelykatua tai
toria. Unikkotien puolella rakennusmassa on kahdeksankerroksinen, paitsi korttelin kulmissa,

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.02.2017 / 10 §
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joissa se kohoaa yhdekséén kerrokseen. Yhdeksannessa kerroksessa asuintila on kaksikerrok-
sisten kattoasuntojen ylempi kerros.

Kilpailuvaiheen keskeiset periaatteet on varmistettu kaavamadarayksin. Naitd ovat mm. kirkon
ja kivijalkaliikkeiden sijainti, viistoihin lapekattoihin perustuva kappalemainen massoittelu se-
k& viherkatot.

Rakennusoikeus nousee nykyisesta 12 400 kerrosneliometristd siten, etté rakennusoikeutta
tulee yhteensa noin 35 500 kerrosnelidmetrid, josta kirkkorakennukselle varataan 2 000 ker-
rosneliometrid. Asumisen osuus on 30 000 kerrosnelidmetrié ja loput 3 500 jaa liike- ja toimis-
totilojen kayttoon. Keskustatoimintojen korttelin tehokkuudeksi tulee, e=3,12. Kaava-alueen
koko on 1,17 ha.

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Tikkurila sijaitsee Keha Ill:n pohjoispuolella, pdéradan varrella. Lentoasema on vajaan viiden
kilo-metrin paassé. Alue on Helsingin metropolialueen keskellg, raideliikenteen, lentoliiken-
teen ja tieliikkenteen solmukohdassa. Kehadradan liikenne kdynnistyi kesélld 2015 ja Tikkurilan
asemasta on tullut Suomen toiseksi vilkkain rautatieasema, jossa vaihdetaan kaukojunista &-
hiliikenteeseen ja lentoaseman juniin.

Tikkurila on ollut kunnan hallinnollinen keskus ja se nékyy keskustan ilmeessa. Alueella on
kaupungin ja valtion sekd Vantaan seurakuntayhtyman virastoja ja muita toimitiloja. Tiede-
keskus Heureka, Dixin matka- ja liikekeskus, Keravanjoki, Silkkitehdas, Vernissatehdas, Tikkuri-
lan vanha asema, 1950-luvun rakennusperinto ja Tikkuraitti kaupallisine palveluineen luovat
alueelle vahvaa identiteettia.

Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu Keravanjoen ja Kylméojan laakson savitasangolle. Vuonna 1870-1871 mitatussa
Senaatin kartassa nakyy, etté alue on ollut osin peltoa ja osin niittyd. Alue on kuulunut Suuren
rantatien vaikutuspiiriin. Tikkurilan ydinkeskustassa alkuperéista luonnonmaisemaa ei ole
enéa juuri havaittavissa.

Vesistot ja vesitalous

Valtaosa kaavoitettavasta alueesta on joko rakennettu tai paallystetty asfaltilla. Alue ei ole
pohjavesialuetta.

Maapera

Alue on hyvin tasainen. Maaston korot vaihtelevat +16,5 ja 17,0 metrin vélilla. Alueen maa-
perd on savea. Pohjaveden pinta on l&dhelld maanpintaa, miké tulee ottaa huomioon kellariti-
lojen kohdalla. Alueen rakennukset joudutaan perustamaan paaluperustukselle. Ymparistossa
tehtyjen havaintojen perusteella saven alapuolisen pohjaveden keskiméaéaraiseksi painetasoksi
voidaan arvioida noin +14,5. Tayttomaakerroksessa esiintynee myas orsivetta.

- Korttelin 61204 maapohjan kerrosrakenne on:
- taytemaa 0-1 m

- kuivakuorisavi 0-1 m

- pehmedsavi 3-7m

- siltti/hiekka 2-3 m

- moreeni2-8 m.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.02.2017 / 10 §



2.13

002254 / Tikkurilan kirkon kortteli / 13.2.2017 Sivu 6 /40

Kalliopinta on noin tasovalill +3,0....4+6,0 eli noin 11-14 metrin syvyydelld maanpinnasta viet-
taen itaan.

Nykyisten rakennusten perustaminen

Korttelin 61204 nykyiset rakennukset ja naapurirakennukset on perustettu paaluilla mo-
reenikerroksen varaan lukuun ottamatta Vehkapolun itdpuolella olevaa liike- ja toimistora-
kennusta, joka pohjoisosaltaan on perustettu maanvaraisesti hiekkakerroksen varaan. Kirkon
puupaaluperustusta on lahoamisen vuoksi vahvistettu v. 1979 hoikilla Bjurstrom-
terésputkipaaluilla. Teréspaalut on lyéty moreenikerrokseen kérjen syvyystason ollessa kirkon
pohjoissivulla on noin +5....+7. Puupaalujen voidaan otaksua jaéaneen taté tasoa ylemmaksi.
Kuormien siirtymisesté kokonaisuudessaan puupaaluilta teréspaaluille ei ole varmuutta.

Asematie ja Vehkapolku seka katualueilla oleva putkisto on perustettu maanvaraisesti.
Rakennettu ymparistd

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Tikkurilassa asui vuoden 2016 alussa 5 659 henked. Alueen vékiluku on pysynyt tasaisena koko
2000-luvun alun, mutta kd&ntyi nousuun pari vuotta sitten. Vakiluku on kasvanut vuodesta
2013 noin 700:1la. Uusia asuntoja on rakenteilla suuri méara, joten kaupunginosan vakiluku
nousee myos lahivuosina. Tikkurilassa on vahén lapsia ja nuoria, yli 65-vuotiaiden osuus on
vastaavasti suuri. Koko Tikkurilan suuralueen asukasluku oli 41 530 henke&, missa on kasvua
vajaat 4 000 henked viimeisen 5 vuoden aikana.

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuntoja.

Sosiaalinen ymparisto

Tikkurilan palvelualueen véeston sosiaalisen rakenteen piirteisiin kuuluu mm. aikuisvaltaisuus,
yksin eldminen, lapsettomat avopariperheet ja ty6ttémyys. Tikkurilan véestd on enimmaékseen
muualta muuttanutta, mika vaikuttaa hyvinvoinnin taustatekijoihin kuten juurtumiseen, ih-
missuhteisiin ja yhteisollisyyteen.

Uusi tori, k&velykeskustan laajeneminen ja Tikkurilanpuiston rakentaminen tarjoavat l&hivuo-
sina paikkoja erilaisille tapahtumille ja yhdess@oloon. Uusi asuntorakentaminen tuo ympéri-
vuorokautista eldméa ja sosiaalista kontrollia ydinkeskustaan.

Palvelut ja tyopaikat

Tikkurilan kaupunginosa on Vantaan toiseksi suurin tyopaikkakeskittyma lentokentan jalkeen.
Lahes 92 prosenttia 6 300 tyOpaikasta on palvelujen parissa. Kaupunki ja valtio ovat merkitta-
vid tyOnantajia.

Tikkurilan keskustassa on monipuolisesti julkisia palveluja: terveyskeskus, kaupungintalo, kau-
pungin ja valtion paikallishallinnon virastoja, posti, paékirjasto nayttelytiloineen, Laurean
ammattikorkeakoulu seka seurakuntayhtyman virastot. Kaupalliset palvelut ovat keskittyneet
Kauppakeskus Tikkuriin ja Dixiin sek& Asematien ja Tikkuraitin varren liiketiloihin. Keskustan
alueella on myds runsaasti ravintoloita.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on Tikkurilan ydinkeskustaa. Se sijoittuu Asematien varrelle vastapéaté kau-
pungintaloa ja uutta toria. Asematie on Tikkurilan kaupallinen paaakseli, joka johtaa Dixin uu-
desta liike- ja matkakeskuksesta Tikkuraitin k&velykadulle. Léhivuosina kdvelykatua jatketaan
koko Asematien matkalle.

Kaava-alueen itdpuolella, Vehkapolun varrella on Tikkurin kauppakeskus. Léansipuolella on ter-
veyskeskus. Asematien ja Kielotien kulmassa on apteekki ja ravintola.
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Tuleva rakentaminen on Tikkurilan keskustan tiivistamisté ja taydennysrakentamista. Joukko-
liikenneyhteydet ovat erinomaiset, sill& Tikkurilan matkakeskus on vain 200 metrin paassa.

Kaupunkikuva

Tikkurilan keskusta on vélja ja matalasti rakennettu. Kaupunkikuvassa on loydettavissa 1950-
luvun kirkonkylamaista tunnelmaa seka 1970-luvun ihanteisiin perustuvaa autokaupunkia.
Kaupungintalo ja Tikkurilan vanha asema ovat tarkeita identiteettitekijoita. Rakentamisen
nousukausi 1980-luvulla toi keskustaan isoja kaupallisia yksikoita, kuten Tikkurin ja Prisman
seka nykyisen Laurean ammattikorkeakoulun.

Ydinkeskusta on kuitenkin muuttunut muutaman viime vuoden aikana. Tori on siirretty uudel-
le paikalleen kaupungintalon eteen. Torin ja radan valiin on rakennettu kaksi uutta asuinkort-
telia, joissa on noin 250 asuntoa. Pysékdinnille on tehty tilat maan alle Tikkuparkkiin ja pysa-
kointitaloon Ratakujalle. Liike- ja toimistokeskus Dixin ensimmainen vaihe 12-kerroksisine
huippuineen valmistui vuoden 2014 alussa ja toinen vaihe valmistuu kevaalla 2017. Etelam-
pana Kielotien varressa on tyon alla kokonainen kortteli, johon tulee noin 400 uutta asuntoa.
Isot tybmaat kéynnistyvat lahiaikoina myos entisen Anttilan tontilla ja Talvikkitien lansipuolel-
la.

Kaupungintalon ja torin naapuriin k&ynnistyi Kirjastopuiston rakentaminen ja Asematie muu-
tetaan lahivuosina koko matkaltaan k&velykaduksi. Kielotien varren virastotalot puretaan ja
korvataan uusilla toimisto-asuinkortteleilla. Kaavoitus- tai rakennuslupavaiheessa on lisaksi
useita muita asumiseen keskittyvi& hankkeita, jotka muokkaavat kaupunkikuvasta selkeé&sti
keskustamaisen tiivista ja korkeaa.

Kaavoitettavassa korttelissa yleisiime on tummasavyinen ja raskas. Arkkitehtuuriltaan kompe-
|0t toimistot ja terveyskeskuksen rakennus eivat elavoitd Asematien tai Kielotien katutilaa. Ne
painvastoin katkaisevat Asematien kaupallisen akselin, mika on likkekeskustan toiminnan on-
gelma. Kielotien kulmassa on apteekki, ravintola ja pankki, kaikki irrallaan kadusta toimimat-
tomien porras- ja luiskajarjestelyjen takana. Kirkon ja terveyskeskuksen vélissd on ylimitoitet-
tu ajoluiska kellariin. Muu vapaa tila korttelin alueella on osoitettu maantasopysakaintiin.

(rakenteilla) , g

AT

? TIKKURAITTI 15,17
( istuvat)

==

(@]
UNIKKOTIE 11
(uudistuu)

KUKKAKEDON ASUINALUE
(tiivistyy tulevaisuudessa)
=

Rakennettu kulttuuriymparisto

Vanhin osa Tikkurilan keskustan rakennuskannan historiallisista kerrostumista on havinnyt
vanhaa rautatieasemaa ja vernissatehdasta lukuun ottamatta. Tikkurilasta tuli Helsingin maa-
laiskunnan hallinnollinen keskus vuonna 1946, kun siihen asti keskuksena ollut Malmi liitettiin
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osaksi Helsinkid. Muutos kéynnisti Tikkurilan kasvun. T&lta ajalta, joka myds osui yksiin suo-
malaisen arkkitehtuurin yhden merkittavan kukoistuskauden kanssa, on séilynyt useampia
merkittavia rakennuksia. 1950-luvun rakentamista edustavat Asematien varressa tarkeimpina
kaupungintalo (valm. 1957, arkkit. Eija ja Olli Saijonmaa), kirkko (valm. 1957, arkkit. Leena ja
Kalle Niukkanen) sekd Asematie 1 (ns. Kassatalo, valm. 1956, arkkit. Tuomas Vayrynen).

Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930 — 1979 -inventointiraportissa on Tikkurilan kirkko,
kaupungintalo ja sen sivurakennus (ent. kirjasto) arvotettu luokkaan A1, eli suojeltavaksi koh-
teeksi. Inventoinnissa todetaan, etta niiden siséltdmét arvot ovat niin ilmeiset, ettd suojelu-
tarpeesta on voitu varmistua. Ne on voimassa olevassa asemakaavassa esitetty suojelumer-
kinngin.

Kaupungintalon kiinteist® on kaksiosainen; kaupungintalon vieressd on pergolalla kaupungin-
taloon yhdistetty sivurakennus, jossa on alun perin toiminut kirjasto. Myéhemmin sivuraken-
nuksessa toimi lasten taidekeskus Pessi. Rakennukset perustuvat Helsingin maalaiskunnan vi-
rastotalon suunnittelukilpailuun vuonna 1954. Rakennuksiin tehtiin peruskorjaus ja samalla
rakennettiin valtuustosalin ja ruokalan kasittava uudisosa. Pessi muutettiin Galleria K:ksi. Ra-
kennustyo valmistui vuonna 2012. Alkuperéiset rakennukset on suojeltu asemakaavalla.

Asematie 1:n kiinteistd, ns. Kassatalo kadun itdpaassé on luokiteltu kuuluvaksi suojeluluok-
kaan A2. Luokitus tarkoittaa potentiaalista suojelukohdetta, jonka suojelukelpoisuus ja -
laajuus tulee selvittaa tarkemmalla inventoinnilla. TAmakin kiinteistd on kaksiosainen; mata-
lan likkeosan takana on pergolan yhdistdmana asuintorni. Rakennuksen on suunnitellut arkki-
tehti Tuomas Vayrynen. Tikkurilan ydinkeskusta 1 -asemakaavatyon yhteydessa Kassatalo
pergoloineen todettiin sailyttdmisen arvoiseksi, mutta kaava ei tullut kiinteiston osalta voi-
maan.

Seurakunnan virastotalo on valmistunut 1976. Kiinteisté Oy Bethanian rakennus on valmistu-
nutv. 1989. Pysékadintilaitos on valmistunut 1989. Rakennukset on suunnitellut arkkitehtuuri-
toimisto Pauli Halonen.

Tikkurilan kirkon suojeluarvot

Tikkurilan kirkko on alun perin suunniteltu seurakunnan tyokeskukseksi, johon suunnittelun
loppusuoralla sijoitettiin Tikkurilan kirkkosali. Sen ovat suunnitelleet arkkitehdit Leena ja Kalle
Niukkanen. Kirkko on valmistunut vuonna 1957 ja kellotapuli vuonna 1969. Kirkko on ulko-
asultaan saman henkinen vastapaisen kaupungintalon kanssa.

Rakennuksessa on tehty korjaus- ja muutost6itd 1975-76 julkisivuissa ja kirkkosalissa seké laa-
jemmin 1979-81 mm. perustusten ja LVI-laitteistojen osalta. Tyokeskuksen yhteyteen alun pe-
rin rakennettu toimisto- ja asuinsiipi on purettu marraskuussa 1987. Osa kirkon tiloista on lai-
tettu kayttokieltoon vuonna 2014 ja rakennusta ei ole kdytetty vuoden 2015 jélkeen.

Verstas Arkkitehdit Oy:n laatimassa Tikkurilan kirkko ja seurakuntakeskus, rakennusinventoin-
ti -raportissa ilmaistaan mm., etté alkuperaista, selke& tilajakoa on rikottu, takapihan parve-
ke poistettu ja tammisia rakennusosia on vaihdettu ajan hengen mukaisesti alumiinirakentei-
siksi.

Kaynti eteistilasta kirkkosaliin on alun perin ollut selked ja avara. Nykyisin kéynti eteisesté sa-
liin kulkee pieneksi porrastasanteeksi kutistuneesta vélitilasta. Salin alttariseiné on ollut pet-
sattua ja lakattua vaneria. Nykyisin se on valkeaksi rapattu. Salin selkeiden pilari—palkki-
rakenteiden liittymiskohdat ovat jadneet myohemmin tehtyjen kotelointien sisdan. Kattoon
upotetut valaisimet on vaihdettu riippuvalaisimiin.
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Nykytilanne olennaisesti muuttunut

vahaisid muutoksia

Kuvapari alkuperdisesta suunnitelmasta ja nykytilanteesta (pohjapiirros, | krs).

Seurakunta jarjesti 24.8.2016 katselmuksen kirkon sisatiloihin. Mukana oli seurakunnan
edustajien lisaksi kaupunkisuunnittelun, rakennusvalvonnan, kaupunginmuseon, Uudenmaan
ELY-keskuksen, Vahanen Oy:n seké NREP Oy:n ja HTJ:n edustajat. Kirkkoherra Janne Silvast
esitteli tilat.

Yleisvaikutelmana oli, ettd seurakunnan tilat ovat ahtaat ja epékaytanndlliset. Sokkeloisten ja
ahtaiden tilojen liséksi tasonvaihtelut tekevat rakennuksesta liikuntarajoitteisille hankalan.
Kirkkosalia lukuun ottamatta huonekorkeus on normaalia matalampi (noin 2.2 m), jolloin ny-
kyaikaisen ilmanvaihdon jarjestaminen remontoinnin yhteydessa on vaikeaa. Homeen haju ol
kellaritiloissa tuntuva. Muuallakin sisdilma aiheutti valitonta silmien ja kurkun kirvelyé.

Kosteusvauriot olivat paikoin nahtévissa ja mm. kirkkosalin ulkoseinasta tihkui sisélle nakyvaa
kasvustoa. Silvastin mukaan rakennuksessa tyoskennelleiden sisdilmasta aiheutuvat sairaudet
ovat olleet niin vakavia, etta niiden takia seurakunta paatyi laittamaan rakennuksen kaytto-
kieltoon.

Rakennustekniikan asiantuntijoiden (Vahanen Oy ja Erkki Hassinen, Vantaan rakennusvalvon-
ta) mukaan rakennuksen korjaaminen kayttokuntoiseksi edellyttaisi koko rakennuksen sisa-
vaipan tiivistamista ja kapselointia. Toimenpiteiden onnistuminen olisi silti epdvarmaa, eiké
kapseloinnin toimimisesta ole vield pitkdaikaista kokemusta muuallakaan. Parhaimmillaankin
hoidettaisiin vaurioituneiden rakennusosien ja rakenteiden aiheuttamia oireita, ei ongelmien
Syyta.
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Rakennuksen arvokkaimman interigorin, kirkkosalin sisapuolinen tiivistys tarkoittaisi mahdol-
lisesti tiilimuurauksen rappaamista piiloon, jolloin tilan alkuperainen arkkitehtuuri muuttuisi
merkittavéasti.

Tikkurilan kirkon korjattavuusselvitys 1.9.2016

Vahanen Rakennusfysiikka Oy on tehnyt selvityksen Tikkurilan kirkon korjattavuudesta. Se
pohjautuu katselmuskayntiin kohteessa 23.2.2016 ja aiempiin tutkimuksiin kohteessa, koke-
muksiin vastaavista kohteista seka tilaajan toimittamiin dokumentteihin.

Tikkurilan kirkon rakenteissa on todettu yli viisi vuotta sitten tehdyissa tutkimuksissa merkit-
tavia siséilman laatua heikentavia tekijoita, joiden vuoksi kirkko on jouduttu poistamaan kay-
tosta. Kuluneiden vuosien aikana tyhjillaan olleen kirkon kunto ei ole ainakaan parantunut.
Jotta rakennuksen kayttotarkoituksen mukaista kayttoa voidaan tulevaisuudessa jatkaa, tulee
kohteessa tehdé raskaita, rakenteisiin kajoavia korjaustoimenpiteitd, jotka vaativat onnistuak-
seen erityistd ammattitaitoa suunnittelijoilta, tyon toteuttajilta ja valvojilta. Koko rakennuk-
sessa olevat, sisdilman laatua heikentavat mikrobivauriot, kosteusvauriot seka haitta-aineet
edellyttavat kaikissa tiloissa vahintédéan pintarakenteiden korjauksia, mutta joidenkin rakentei-
den osalta on vélttdmé&tonta uusia koko vaurioitunut rakenne, kuten vuotava vesikatto- ja yla-
pohja. Liséksi 6ljyhiilivetyvaurioitunut betonivalipohja on purettava.

Taulukossa on esitetty kirkon vélttaméttomét toimenpidetarpeet ja niiden vaikutus suojeluar-

voon. (Lausunto Tikkurilan kirkon korjattavuudesta, Vahanen Oy, 1.9.2016)

Rakennusosa
Vesikatto

Toimenpidetarve

Vesikattorakenteet puretaan ja uusitaan taysin

Oljyhiilivety-pilaantuneet
valipohjat

Vélipohja puretaan pilaantuneelta alueelta sekd sen
lahialueelta pois ja rakennetaan uusi valipohja

Kirkkosalin lattiarakenteet

Asbestipitoinen lattiapinnoite puretaan tai se paikkakorjataan
vaurioituneelta alueelta ja kapseloidaan (epoksointi)

Kirkkosalin seinarakenteet

Mikrobiepapuhtauksien hallitsemiseksi seinat ylitasoitetaan ja
maalataan kauttaaltaan

Kirkkosalin kattorakenteet

Vesikattorakenteet puretaan ja uusitaan taysin

Kirkkosalin ikkunat

On uusittu 1975-1976, huoltokorjaustarve

Julkisivun tiilirakenteet

Tiilimuurauksen kunto on selvitettdvd ja tarvittaessa
vaurioituneet tiilet on korvattava uusilla. Saumaukset uusitaan

Julkisivun betonirakenteet

Betonipilarit puretaan ja uusitaan.

Sokkelirakenteet

Vaurioitunut pesubetoninen pintakuori puretaan ja uusitaan.

Rydmintatila

Mikrobivaurioituneet rakenteet puretaan,
kunnostetaan ja tuuletusta parannetaan

maapohja

LVISRAU- teknisten
jarjestelmat

Uusimis- ja korjaustarve edellyttdd valipohjien ja -seinien
osittaista purkamista ja rakenteiden reiittamista

Paasisaankaynnin
lattiarakenteet

Asbestipitoinen lattiapinnoite puretaan tai se paikkakorjataan
vaurioituneelta alueelta ja kapseloidaan (epoksointi)

Paasisaankaynnin ikkunat

On uusittu 1975-1976, huoltokorjaustarve.

Paasisaankaynnin
esteettdmyys

Paasisdaankaynnin esteettbmyyden rakentaminen edellyttda
merkittavia rakenteellisia muutoksia paasisaankaynnissa seka
portaikossa

Valttamattomien sisailmakorjausten liséksi rakenteisiin tulee tehdd muutoksia esteettémyys-
vaatimusten tayttymiseksi. My6s seurakuntien muuttuneet toimintatarpeet osaltaan vaativat

muutoksia tilajakoon.

Todettuja vaurioita voidaan poistaa ja haittatekijoiden esiintymisté sisdilmassa rajoittaa esite-
tyilla korjaustoimenpiteilla. Kaikki rakenteissa todetut vauriot ja puutteet tulee korjata, osit-
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taiskorjauksia ei tule toteuttaa. Huolellisillakaan korjauksilla ei ole mahdollista poistaa kaikkia
epépuhtauksia, joten korjauksiin liittyy riski, ettd rakenteiden sisélle jaavat epapuhtaudet voi-
vat my6hemmin aiheuttaa siséilmaongelmia. limatiivistys- ja kapselointimenetelmill& voidaan
vahenté&4 sisdilman pitoisuuksia, mutta vahaisia pitoisuuksia saattaa kulkeutua siséilmaan,
koska korjauksilla ei valttamatté voida kasitelld kaikkia monimutkaisia rakenneyksityiskohtia.
Liséksi ilmatiivistys- ja kapselointikorjausten toimivuudesta pitkalla aikavalilla ei ole riittavasti
tutkimustietoa. Altistuneet saavat oireita herkésti, jos tilassa on edes pienid epapuhtauksia.
Siksi on mahdollista, ettd darimmaisen herkistyneet ihmiset eivat koe sisdilman laatua riitta-
van hyvéné korjausten jalkeenkaan.

Rakenteissa on merkittavié vaurioita ja kalliita, seka erityistd ammattitaitoa suunnittelijoilta,
tyon toteuttajilta ja valvojilta vaativia korjaustarpeita, joihin liittyy mittava nykyisten raken-
nusosien purkutarve. Kokonaisuutta tarkastellen vanhan vaurioituneen rakennuksen korjaa-
minen kalliisti menetelmilla, joilla ei voida poistaa kaikkia rakenteiden sisaltdmia riskeja, ei ole
nakemyksemme mukaan taloudellisesti kannattava toimenpide.

Virkistys

Keravanjoen rantojen viheralueet ovat Tikkurilan keskustan vetovoimaisin viheraluekokonai-
suus. Keravanjoen varrella virkistysalueet jatkuvat yhtendisené kokonaisuutena, joskin Tikkuri-
lan keskustan kohdalla virkistysalue joen pohjoispuolella on paikoin todella kapea. Keravanjo-
en vartta noudattelevat myos ulkoilureitit. Parhaat oleskelupaikat ovat Heurekan puolella jo-
kea Tiedepuistossa.

Liikenne

Kaavamuutosalue on katuverkon ympérdimd. Pohjoisessa on Asematie, joka muuttuu l&hivuo-
sina kavelykaduksi. Korttelin ajoneuvoliittymat tulevat siis nykyiseen tapaan Unikkotien puo-
lelta. 1dassé kortteli rajautuu Vehkapolun kévelyraittiin ja 1&nnessé Kielotiehen, joka on Talvik-
kitien ohella keskustan vilkkain pohjois-eteldsuuntainen katu. Kielotiell& kulki vuoden 2012
autoliikenteen laskentojen mukaan noin 16 000 ajoneuvoa arkivuorokaudessa.

Alueen joukkoliikenteen palvelutaso on hyva. L&himmat bussipysékit ovat Kielotiella kaupun-
gintalon edustalla ja Unikkotielld suunnittelualueen kohdalla. Tikkurilan matkakeskus on vain
200 metrin péassa. Asemalla pysahtyvat kaikki padradan ja Kehdradan junat.

Unikkotie on joukkoliikennekatu, jolle on kaavailtu myds joukkoliikenteen runkoyhteytta.
Mahdollisesti pikaraitiotiend toteutettava yhteys kulkisi Tikkurilan keskustan [api Tikkurilan-
tien, Ratatien, Unikkotien ja Kielotien kautta.

Alueella on kattavat jalankulun ja py6réilyn yhteydet. Kielotien yhdistetyt jalankulku- ja py6réa-
tiet toimivat paareitteiné pohjois-eteldsuunnassa ja Asematie seké sen jatke Tikkuraitti it&-
lansisuunnassa. Vehkapolku on osa valtakunnallista pyoréilyreittia, joka johtaa pohjoisessa
Keravan suuntaan ja etel&ssa jokirannan kautta Helsinkiin.

Vesihuolto

Kaava-aluetta palvelee pohjoisreunalla Asematielle rakennettu vesihuoltoverkosto ja kaak-
koiskulmassa Unikkotien ja Vehkapolun risteykseen asti rakennettu vesihuoltoverkosto.

Vedenjakelu

Vesijohto DN225 kulkee Asematien alla kaava-alueen pohjoisreunalla sekd DN200 Unikkotielle
kaava-alueen kaakkoisreunalla. Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin. Tikkurilan painepiiri saa ve-
tensé Helsingin Pitkédkosken vedenpuhdistus-laitokselta, josta vesi pumpataan Ylastén pai-
neenkorotuspumppaamon kautta Tikkurilaan. Alueen verkostopainetta yllapidetédan Hiekka-
harjun vesitornilla, jonka ylin vedenpinnankorkeus, HW = +80.00 m ja alin vedenpinnankorke-
us, LW = 72.00 m. Vesitornin varastotilavuus on 6700 ms3.
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Jatevesiviemardinti

Jatevesivieméari DN250 kulkee vesijohdon yhteydessa Asematielld ja Unikkotielld. Viemarit las-
kevat Tikkurilan ja Viertolan halki Suutarilan jatevedenpumppaamolle. Suutarilasta vedet joh-
tuvat lopulta Viikinmaen jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemarointi

Hulevesiviemari DN400 kulkee Asematielld ja Unikkotiella muun vesihuollon yhteydessa. Kaa-
va-alueen hulevedet johtuvat p&&asiassa Kielotien hulevesiviemarin kautta Keravanjokeen.
Osa hulevesistd johtuu Vehkapolun kautta Keravanjokeen.

Kaukolamp6

Kaukolampdverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Vehkapolun, Unikkotien ja Kielotien ka-
tualueilla.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita on Asematien ja Unikkotien varressa.
Ymparistohairiot

Tieliikennemelu

Valtioneuvoston paatoksella melutason ohjearvoista (993/1992) A-painotettu keskiaanitaso
LAeq saa olla enint&dén 35 dB opetus- ja kokoontumistiloissa seké 45 dB liike- ja toimistohuo-
neissa. Molemmissa tapauksissa sovelletaan ainoastaan melutason paivéohjearvoa. Asuin- ja
majoitushuoneiden suositusarvo on péaivélla 35 dB ja y6lla 30 dB.

Melutaso ei saa ylittda ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) pdivédohjearvoa
(klo 7-22) 55 dB eiké& yoohjearvoa (klo 22-7) 50 dB.

Vuodelle 2030 arvioidun ennusteen mukaan Kielotien lilkenne aiheuttaa korttelin lansilaidalla
60-64 dB:n lilkkennemelua. Unikkotieta ei ole erikseen otettu huomioon. Yleiskaavassa 2007
Unikkotie on esitetty ohjeellisena joukkoliikenteen runkoyhteytend, minka vuoksi arvioidaan,
ettd myos Unikkotie on tulevaisuudessa liikennemelultaan Kielotien kaltainen.

[Iman pienhiukkaspitoisuudet

Tikkurilassa on seurattu ilmanlaatua vuodesta 1996 lahtien. Tikkurilan mittauspiste sijaitsee
keskustan eteldpuolella, Tikkurilantien ja Ratatien risteyksen tuntumassa. llmanlaatuun vai-
kuttaa lahialueen vilkas liikenne ja katupdély. Mittausasemalla mitataan mm. typen oksidi-
en(NOy), hengitettavien hiukkasten (PMy,), pienhiukkasten (PM;s), haihtuvien orgaanisten
yhdisteiden (VOC) pitoisuuksia.

Typen oksideilla (NOy) tarkoitetaan typpimonoksidia (NO) ja typpidioksidia (NO,). Pd&kau-
punkiseudulla niiden suurimmat paastolahteet ovat energiantuotanto ja likkenne, erityisesti
raskas liikenne. Tikkurilassa NO,-pitoisuus ei ylittanyt vuosiraja-arvoa 40 ug/m?, tuntiraja-
arvoa 200 pg/m? eikd vuorokausiohjearvoa 70 ug/m®. Typpimonoksidin pitoisuudet laskivat
voimakkaasti jo 1990-luvulla erityisesti autojen katalysaattoreiden myota.

Hengitettavat hiukkaset (PM1o) ovat katujen ja teiden laheisyydessa suurimmaksi osaksi lii-
kenteen nostattamaa katup6lyé. Ne voivat aiheuttaa haittaa terveydelle etenkin kevaisin.
Vuonna 2015 hengitettévien hiukkasten pitoisuuksien vuosikeskiarvot vaihtelivat pagkaupun-
kiseudun pysyvilla mittausasemilla valilld 12 - 25ug/m?®. Pienimmét vuosipitoisuudet mitattiin
Kallion tausta-asemalla seka Tikkurilassa. Tikkurilassa WHO:n vuosiohjearvo (20 pg/m?®) ei ylit-
tynyt, mutta vuorokauden ohjearvotaso ylittyi v. 2015 kuutena paivénd. Suurin osa raja-
arvotason ylityksisté ajoittui kevaan katupolykauteen.
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Paakaupunkiseudun ilmanlaatu
v. 2015 indeksilla arvioituna.

Tikkurilan (Tik) ilmanlaatu on
mHyvd Tyydyttava = Valttéva sHuono mErittdin huono ollut n. 75 % ajasta hyva.

Man Mak Kal Var Lep Tik Luu Jat T-tul Lin Ham

Paékaupunkiseudulla ulkoilman pienhiukkaset (PM,s) ovat paéasiassa peraisin liikenteen ja
puunpolton paastoista. Lisaksi niita kulkeutuu paakaupunkiseudulle maan rajojen ulkopuolel-
ta. Kaukokulkeumat aiheuttavat keskimaarin yli puolet pienhiukkasten pitoisuudesta jopa
seudun vilkasliikenteisimmilla alueilla. Vuonna 2015 vuosikeskiarvot vaihtelivat eri mittaus-
asemilla valilla 4,7 - 9,5 pg/m®. Vuosipitoisuudet olivat selvasti matalammat kuin edellisend
vuonna ja alle EU:n raja-arvon 25 ug/m? sekd myoés WHO:n ohjearvon10 pg/m?®. WHO:n vuo-
rokausiohjearvon 25 pg/m?® ylittavia paivia oli Tikkurilassa kolme vuonna 2015.

Haihtuvilla orgaanisilla yhdisteilla tarkoitetaan suurta maaraa orgaanisia hiiliyhdisteit&, jotka
esiintyvat paaosin kaasumaisessa muodossa. VOC-yhdisteita ovat mm. monet hiilivedyt, alko-
holit, ketonit, aldehydit, esterit ja eetterit. VOC-yhdisteet ovat perdisin liikenteest, teollisuu-
desta, pientalojen lammityksesta sek& kasvillisuudesta. Sydpéavaaraa aiheuttavan bentseenin
pitoisuudet ovat koholla vilkasliikenteisissa paikoissa ja paikoin myo6s asuinalueilla, joilla on
runsaasti talokohtaista puulammitysta. Tikkurilassa mitattiin bentseenin pitoisuuksia passiivi-
kerdinmenetelmalla. Bentseenin vuosikeskiarvo oli 0,7 ug/ms, ja siten selvasti bentseenin
vuosipitoisuudelle annetun raja-arvon 5 pg/m3alapuolella.*

Pienhiukkasten ja typpioksidin kulkeutumista siséilmaan estetaan kayttamalla koneellista tu-
loilmanottoa ja ottopaikkana kattotasoa ja suuntausta puhtaammalta alueelta seké F7-luokan
tai tehokkaampia F9-luokan suodattimia.

Tikkurila Oy

Alue sijaitsee noin 600 m etaisyydella Tikkurila Oyj:st4, joka on ns. Seveso-laitos. Laitoksen
vaaralliset kemikaalit ovat padsoin palavia nesteité. Tikkurila Oyj on turvallisuusselvitykses-
séan esittanyt suuronnettomuusskenaariot, joiden toteutumisen todennakdisyys on todettu
erittdin pieneksi. Laajassa tehtaan tulipalossa lampdsateily ulottuu enintaan 80 m etéisyydelle
ja vaikutukset jaavat tehdasalueen sisépuolelle. Myrkyllisten palokaasujen leviaminen voi
edellyttdd mahdollisuutta suojautua sisélle. Tukes ei nde estettd kaavamuutokselle (Tukes
18.1.2016).

Maanomistus

Voimassa olevan asemakaavan mukaisen LP-alueen Unikkotien varressa sek& Asematien ja
Unikkotien katualueet omistaa Vantaan kaupunki. Tontin nro 61-204-2 (kirkko ja seurakunnan
virastotalo) omistaa Vantaan seurakuntayhtyma. Tontin nro 61-204-3 omistaa Kiinteistd Oy
Bethania (Vantaan seurakuntayhtyma).

 https://www.hsy.fi/sites/Esitteet/EsitteetKatalogi/Julkaisusarja/6-2016-llmanlaatu-pks-2015.pdf
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2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 paattamien (tarkistettu 1.3.2009) valtakunnallisten alueidenkayt-
totavoitteiden erityistavoitteena on, etté asuin-, tyopaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei si-
joiteta irralleen olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja pyorailyn verkostoja varten on
varattava riittavat alueet ja edistettéva niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Helsingin seutua kehitetddn kansainvalisesti kilpailukykyisend valtakunnallisena paakeskukse-
na luomalla edellytykset riittavalle ja monipuoliselle asunto- ja tydpaikkarakentamiselle, toi-
mivalle liikennejérjestelmalle seka hyvalle elinymparistolle. Helsingin seudulla edistetaéan
joukkoliikenteeseen, erityisesti raidelilkenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvaa yhdyskuntaraken-
netta. Hanke on néiden tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tar-
kemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Maakuntakaava
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Uudenmaan maakuntakaavassa
(8.11.2006) alue on keskustatoimin-
tojen aluetta.

Keravanjoen varressa on viheryh-
teystarve. Jokivarsi on merkitty kult-
tuuriympariston ja maiseman vaali-
misen kannalta tarkeaksi kohteeksi.

Ympéristoministerio on 30.10.2014
vahvistanut Uudenmaan toisen vai-
hemaakuntakaavan, jossa suun-
nittelualue on osoitettu tiivis-
tettavaksi alueeksi. Tikkurilantielle
on osoitettu padkaupunkiseudun
poikittainen joukkoliikenteen yhteys.
Kaavahanke on maakuntakaavan
mukainen.
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Helsingin seudun maankéayttosuunnitelma MASU 2050

Yleiskaava

MASU 2050 madrittelee seudun ta-
voitteellista maankayttoa ja toimii
tausta-aineistona Helsingin seudun
liikennejarjestelmalle HLJ2015 seka
Helsingin seudun asuntostrategialle.
MASU 2050 on strateginen suunni-
telma, joka osoittaa seudun maan-
kéyton kehittdmisen vyohykkeet. Yh-
teisesti sovittujen tavoitteiden mu-
kaisesti 80 % uudesta asuntotuotan-
nosta ohjataan seudun ensisijaisesti
kehitettavélle vyohykkeelle (tumman
ruskea vyohyke). Vantaan kaupun-
ginvaltuusto on hyvaksynyt suunni-
telman 11.5.2015.

Alue on yleiskaavassa keskustatoi-
mintojen aluetta (C). Unikkotielle ja
Kielotielle on osoitettu ohjeellinen
joukkoliikenteen runkoyhteys.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hy-
véksyma yleiskaava on tullut voi-
maan 25.2.2009. Kaavahanke on
yleiskaavan mukainen.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.02.2017 / 10 §



002254 / Tikkurilan kirkon kortteli / 13.2.2017 Sivu 16 /40

Tikkurilan keskustan kaavarunko

Alue on osoitettu keskustatoiminto-
jen alueeksi merkinnalla C. Tori,
Asematie ja Vehkapolku ovat osa
keskustan kavelyaluetta.

Korttelin Asematien puoleiset katu-
julkisivut on maaritelty kaupunkiku-
vallisesti erityisen vaativiksi, Unikko-
tien ja Vehkapolun puoleiset kau-
punkikuvallisesti vaativiksi jul-
kisivuiksi.

Asematien varsi on kaupallisesti vah-
vaa julkisivua, jonka katujulkisivusta
véhintaéan 80 % tulee olla liike- ja
myymalatilaksi soveltuvaa tilaa.
Vehkapolun ja Unikkotien puolella
vastaava luku on 40 %.

Kaavarunko oli néhtéavilla
7.5.-5.6.2014 ja kaupunginhallitus
on hyvaksynyt sen 19.1.2015.

Asemakaava
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Korttelissa on voimassa asemakaavamuutos nro 001964 (Kv 24.10.2011). Siind terveyskeskuk-
sen ja Bethanian tontit on osoitettu palvelurakennusten korttelialueeksi (P). Kirkon ja seura-
kuntien virastotalon tontti on merkitty kirkkojen ja muiden seurakunnallisten toimintojen
korttelialueeksi (YK). Kirkkorakennus ilman eteistilaa on suojeltu (sr-merkinnalld) ja uudelle
kirkkosalille on osoitettu rakennusala kilpailuvoittotyén mukaisesti.
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Unikkotien varteen on osoitettu keskustatoimintojen korttelialue, C, joka ei ole kuitenkaan to-
teutunut. Bethanian tontin kerrosluku on Asematien varressa lll-kerrosta, todellisuudessa ra-

kennus on silta osin yksikerroksinen. Terveysaseman tontin kerrosluku on II-V, C-tontin V(1/4)
ja kirkkotontin korkeimmillaan IV.

Yhteistoimintasopimus (Kh 20.10.2014)

Vantaan kaupungin ja Vantaan seurakuntayhtyman tekema yhteistoimintasopimus koskee
Tikkurilan kirkon korttelin kehittamista. Tarkoituksena on saada alueelle voimaan asemakaa-
vamuutos, jonka mukaiset tontit myydéaén toteuttajalle tai kiinteistokehittgjalle. Se edellyttda
seurakuntien virastotalon purkamista ja kirkkorakennuksen saneerausta tai purkamista. Sopi-
japuolet kilpailuttavat yhteistybkumppanit maankayttésuunnitelmien perusteella.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VI-
REILLETULO

Vantaan seurakuntayhtymén jattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi
1.10.2014. Kaavamuutos sai tydohjelmassa numeron 002254 ja kaavoitus tuli vireille
15.12.2015. Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan Sanomissa seka kir-
jeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille.

Kaupunginhallitus paatti 20.10.2014 aloittaa asemakaavoituksen laatimisen kirkon kortteliin
seka kilpailuttaa yhteistydkumppanit sopimusalueen toteuttajiksi. Lisaksi kaupunginhallitus
hyvéksyi yhteistoimintasopimuksen Tikkurilan kirkon korttelin kehittdémisesta.

Kaupunginhallitus totesi kaavoituksen periaatteiksi mm. seuraavaa: suunnitelmien lahtokoh-
tana on keskeinen sijainti Tikkurilan keskustassa tulevan kdvelykadun varrella. Tavoitteena on
tehokas asuntorakentaminen katutason liiketiloineen. Alueesta laaditaan vahintaan kaksi
suunnitelmaa, joista toisen tulee olla sellainen, jossa nykyinen kirkkorakennus rakennetaan
kokonaan tai p&d&osin uudelleen siten, ettd uuden rakennuksen luonne vastaa nykyisté kirkko-
rakennusta, mutta kuitenkin siten, etté toimintojen ei tarvitse olla kirkollisia. Muissa suunni-
telmissa nykyisen kirkkorakennuksen tilalle suunnitellaan téysin uusi rakennus. Asemakaava-
prosessissa kolmantena vaihtoehtona on voimassa olevan asemakaavan mukainen kirkkora-
kennuksen suojelu ja lisdrakentaminen. Kaikissa suunnitelmissa oletetaan seurakuntayhtyman
virastotalo puretuksi. Kilpailualue on Vantaan seurakuntayhtyman ja kaupungin omistuksessa.
Seurakuntayhtyman kanssa tullaan tekemé&éan asemakaavan toteuttamiseksi maankayttdso-
pimus.

Tikkurilan keskustakorttelin kehityshankkeen tarjouskilpailu (Ramboll 6.11.2015)

Tarjouskilpailu k&ynnistyi 6.11.2015 ja paattyi 30.11.2015. Tavoitteena oli 16ytéé suunnittelu-
alueelle kehittdmissuunnitelma, jolla alue voitaisiin toteuttaa olemassa olevaan kaupunkiym-
paristdon soveltuvana ja laadultaan korkeatasoisena kerrostalokorttelina. Kilpailulla haettiin
ehdotusta tontin kdytosta seké tontille ostajaa ja hankkeelle toteuttajaa.

Kilpailu koski asuntorakentamishanketta, johon liittyi muita toimintoja. Katutasoon tuli osoit-
taa liiketilaa Kielotien ja Asematien puolella seké osittain myds Vehkapolun ja Unikkotien puo-
lella. Toimisto- ja palvelutilat katsottiin eduksi. Sek& kirkon séilyttava, etté purkava vaihtoehto
vaadittiin.

Seurakuntayhtyman tavoitteena oli vuokrata toimistotilaa uudisrakennuksesta 1200 — 1800
m2. Tiloilla tuli olla toiminnallinen yhteys kortteliin rakennettavaan uuteen kirkkorakennuk-
seen, joka sijoittuisi Asematien varrelle seurakuntayhtymén omalle tontille. Kirkon ja sen
oheistilojen vaatima kerrosala on noin 2000 k-m2. Kirkon rakentaminen ei kuitenkaan kuulu-
nut kilpailuohjelmaan, vaan se hoidetaan erillisen& hankkeena.
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Vantaan kaupunginhallitus paétti 7.3. 2016, ett& Tikkurilan kirkon korttelin kehittdmisen yh-
teistybkumppaniksi valitaan Nordic Real Estate Partners (Nrep) Oy, Rakennuttajatoimisto HTJ
Oy ja Arkkitehtitoimisto K2S Oy kilpailuehdotusten mukaisilla hankkeilla. Kaupunki antaa
suunnitteluvarauksen voittajalle 31.12.2017 asti.

Kiinteistd Oy Bethania paétti tulla mukaan kaavamuutokseen 9.11.2016 jarjestetyssa kirkko-
neuvoston kokouksessa. Bethanian jattdméa kaavamuutoshakemus kirjattiin saapuneeksi
22.12.2016.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyOntekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttétoimi (yrityspalvelut, rakennus-
valvonta, ympéristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos,
kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uu-
denmaan ELY-keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Mielipiteet pyydettiin 29.1.2016 mennessa (MRL 62 §) ja niitd saatiin 29 kpl. Vantaan Energia
haluaa kaukolampdputkien sijainnit otettavaksi huomioon, HSY haluaa osallistua kaavan vesi-
huollon suunnitteluun, HSL puoltaa yhdyskuntarakenteen tiivistdmistd ja haluaa kiinnitettavan
huomiota pikaraitiotievaraukseen ja linja-autoliikenteen sujuvuuteen Unikkotielld seka valt-
tamaan pysakaintilaitosten ja tavaraliikenteen ajoyhteyksien sijoittamista Unikkotielle. Tuke-
sin lausunnossa Tikkurila Oyj:n tehdas on ns. Seveso-laitos, mutta ei muodosta estetté kaava-
muutokselle. Vantaan kaupunginmuseon mukaan ” Kirkon ja sen arvokkaimpien sisatilojen séi-
lyminen tulee varmistaa kaavamuutoksessa. Lisdrakentamisella ei saa vaarantaa kirkon ja
kaupungintalon visuaalista yhteytta”.

Kumppanuuskilpailun tulokset olivat esilld kaupunkisuunnittelun internet-sivuilla ja kaupun-
gintalon aulassa 18.1.-29.1.2016. Vaihtoehdoista sai jattdé palautetta ja mielipiteet parhaasta
ehdotuksesta jakautuivat tasaisesti. Esille tuli kuitenkin toive siitg, etta kirkko olisi jatkossakin
nakyvasti osa kaupunkikuvaa.

Mielipiteissa (24 kpl) kannatettiin vanhan kirkon purkamista, yhta mielipidetta lukuun otta-
matta. Purkamisen puolesta oltiin ehdottomia ja sité perusteltiin terveydelle vaarallisella si-
sdilmalla. Eras mielipide kuvasi tilannetta ndin: - ”Olen osallistunut Tikkurilan seurakunnan
toimintaan ja jumalanpalveluksiin sdanndllisesti 52 vuoden ajan. Tunnesidettd kolhoon kirkko-
rakennukseen ei ole syntynyt”.

Kaavahanketta esiteltiin Tikkurilan kirjastossa 23.1.2017 jarjestetyssa asukastilaisuudessa.
Paikalla on yli 100 tikkurilalaista. Asukkailta saatiin vahva tuki korttelin uudistamiseksi.

Viranomaisyhteistyo

Kaavahanketta kasiteltiin aloitusvaiheen viranomaisneuvottelussa 15.1.2016. Vantaan kau-
punginmuseon ja Uudenmaan ELY-keskuksen kanta on, etta kirkon suojelun perusteet eivat
ole kadonneet edellisen kaavan laatimisen jalkeen. Uudenmaan ELY-keskuksen mukaan ainoa
peruste muuttaa suojelu-méaaréyksié on rakennuksen kunnosta johtuva syy. Kuntokartoituksin
tulee osoittaa, ettd rakennus on terveydelle vaarallinen. Lisaksi tulee laatia korjattavuusselvi-
tys, josta ilmenee, misséa méarin rakennuksen rakenteita joudutaan uusimaan terveellisen ja
turvallisen ympariston aikaan saamiseksi. Sen perusteella tarkastellaan téyttyvatko rakennuk-
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sen suojelutavoitteet korjauksen jalkeen. Korjausten kustannuksilla ei ole vaikutusta suojelu-
tarpeeseen.

Suojellun rakennuksen kayttotarkoitukseen ELY ei ota kantaa. Mahdollisella lisérakentamisella
ei saa tukkia kirkon ja kaupungintalon visuaalista yhteytta.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kirkon sailyttamista/purkamista koskevat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Vantaan valtuustokauden 2013-2017 strateqgia (Kv 17.6.2013/15.6.2015):

Strateginen painopiste on kaupunkirakenteen eheyttdmisessa ja keskustojen tiivistdmisessa
joukkoliikenteen runkolinjojen varsille. Kestava kehitys on hyvien elinmahdollisuuksien tur-
vaamista nykyisille ja tuleville sukupolville. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa huomioidaan eko-
logiset nékdkulmat ja oikeudenmukaisuus sekd pidetéén talous tasapainossa.

Valtion ja Helsingin seudun kuntien vélinen maankayton, asumisen ja liikenteen sopimus
2016—2019:

Vantaan sitova asuntotonttien kerrosalamaara on keskimaarin 266 250 kerrosneliometria
/VUosi.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv
22.9.2014)

- Kaupungin omistaman maan kaavoittaminen on etusijalla.

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisataan niin, ettd se vastaa viiden
vuoden rakentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on kohtuuhintainen, laadukas ja toteuttamiskelpoinen
asuntotuotanto.

- Kaavoituksella turvataan rakennettujen alueiden kehittdminen sek& uusien aluei-
den vetovoima ja laatutaso.

- Taydennysrakentamista edistetdan aktiivisesti erityisesti ratojen varsille.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja I&heisen kaupunkikuvan.
- Kannustamme hyvéén ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestéavéan rakentami-
seen sekd uusien energiamuotojen kayttoon.

Muut tavoitteet

Vantaan seurakuntayhtyman tavoitteet

Kirkossa on vakavia siséilmaongelmia, joiden takia seurakunta on poistunut tiloista lopullisesti
vuonna 2014 ja rakennus on ollut siitd lahtien tyhjilldan. Viimeksi vuonna 2013 tehdyissa tut-
kimuksissa rakennuksesta on 16ytynyt PAH-yhdisteitd, hometta ja sddesienta.

Seurakunta on tehnyt paatoksen purkamisesta. Sen mukaan rakenteiden perusteellinen kor-
jaaminen on kallista, eiké& takaa sita, ettd ongelmat saataisiin ratkaistua.

Seurakunnan ilmoituksen mukaan on selvad, ettd jos kirkko halutaan pitéé korttelissa, se vaa-
tii vanhan rakennuksen purkamista ja uuden rakentamista. Seurakunta ei missaan tapaukses-
sa aio palata vanhoihin tiloihin, vaikka kirkko korjattaisiinkin. Taustalla ovat seurakunnan toi-
minnalliset vaatimukset, joihin nykyinen rakennus ei taivu. Viereinen virastotalo on mygs seu-
rakunnan tarpeisiin liian suuri ja on peruskorjauksen tarpeessa.
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Vanhaa kirkkorakennusta koskevat tavoitteet

Kirkkorakennus on voimassa olevassa asemakaavassa suojeltu. Kaava on valmistunut vuonna
2011. Kaavatyon aikana olemme joutuneet pohtimaan mitk& asiat kuluneiden viiden vuoden
aikana ovat voineet muuttua niin, etté niilla on merkitysté rakennuksen suojeluarvojen kan-
nalta.

Sisdilman laadusta ja sen vaikutuksista terveyteen on viime vuosina saatu lisda tutkimustietoa.
Kirkkorakennuksen huonon siséilman aiheuttamista vakavista seurauksista ihmisten tervey-
delle on kertynyt ndytt6a. Rakenteiden kosteus-, haitta-aine- ja mikrobipitoisuudet on tutkittu
ja lopputuloksena on, etté jos kirkkorakennusta aiotaan kéayttaa, se joudutaan ensin purka-
maan rakennusrunkoa myoten ja kapseloimaan ulkovaipan sisépinnat. Kapseloinnin onnistu-
minen on epavarmaa, eikd vastaavista toimista ole vield pitkaaikaista kokemusta.

Seurakunta on henkilékunnan sairastuttua luopunut rakennuksen kaytosta kokonaan. Se on
mya0s ilmoittanut, etté ei palaa rakennukseen misséén olosuhteissa. Rakennuksen tilat ovat
sokkeloisia ja tasoeroineen vaikeasti muunneltavia. Huonekorkeus on jo valmiiksi matala, mi-
ka tekee talotekniikan sijoittamisesta vaikeaa. Koska seurakunta ei aio ottaa tiloja k&yttoon,
on vaikea kuvitella muuta tiloihin soveltuvaa kayttoda. Tai osoittaa tahoa, joka ensin korjaisi ra-
kennuksen runkoa myéten ja saisi vastineeksi ahtaat ja epékaytanndlliset tilat.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Kaupunki ja seurakunnat jarjestivat kumppanuuskilpailun, jossa kirkon kortteliin tavoiteltiin
keskustamaista kerrostalokorttelia. Seurakunnan tiloiksi tulisi kirkkosali ja toimistotiloja. Kau-
pungilla ja seurakunnilla on yhteistoimintasopimus, jossa ne ovat sopineet kaavamuutoksessa
mahdollisesti syntyvan uuden rakennus-oikeuden jakautumisesta maanomistajien kesken.
Korttelissa oleva terveyskeskus sdilyy toistaiseksi.

Kilpailuun osallistui kuusi ehdokasta, jotka laativat kirkon séilyttavan ja purkavan vaihtoehdon.
Séailyttavassékin vaihtoehdossa kirkko sijoittuisi uusiin tiloihin ja nykyiseen kirkkorakennuk-
seen osoitettaisiin muuta toimintaa. Vaihtoehtojen rakennusoikeus vaihteli 12 000 ja 23 000
kerrosneliometrin valill&.

Arviointitekstit perustuvat arviointiryhmén tekemaén tarjousten arviointimuistioon. Ryhmé&an
kuuluivat Sari Turunen, Juha Tuohiméki, Janne Silvast, Reijo Paarni ja Jorma Haapamaki Van-
taan Seurakuntayhtymastd; Heikki Virkkunen ja Asta Tirkkonen Vantaan kaupungilta, seké
Hannu Helkio Ramboll CM Oy:sté. Voittajaksi tuli tydryhma Nordic Estate Partners, Rakennut-
tajatoimisto HTJ Oy ja Arkkitehtitoimisto K2S. (kaupunkisuunnittelulautakunta 15.2.2016 /kh
7.3.2016.)

Vaihtoehdossa A (seuraava sivu) on ymmarretty hienosti paikan merkitys kaupunkirakentees-
sa ja kaupunkitila on hoidettu hienosti. Toisaalta ehdotus fokusoituu liiaksi kirkon suunnitte-
luun, mika ei kuitenkaan kuulunut tehtdvénantoon. Vanha kirkko on esitetty monitoimitalok-
si. Ehdotus jattédd voimassa olevan asemakaavan mukaisesti vanhan kirkon itdpaadyn ja si-
sdankaynnin nékyviin. Ehdotuksessa on haluttu sailyttaa Tikkurilan typologia, mikd on johta-
nut selkeddn valintaan: ei umpikorttelia. T&ma johtaa kuitenkin véaistamattd meluongelmaan
asuntojen piha-alueen avautuessa esteettomaésti Unikkotielle. Ehdotuksessa todetaan, etté
liike-ja palvelutilaa olisi hyvé saada Asematien varrelle. T4t4 ei ole kuitenkaan ehdotuksessa
osoitettu.
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Vaihtoehto A: Sat Oyjo, Lujatalo Oy ja Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy.

Vaihtoehdossa B on vahva kaupunkitilallinen ote ja se noudattaa keskustan umpikorttelimais-
ta rakennetta. K&velykadun ja torin julkista tilaa on aktivoitu, uusi kirkkorakennus ja liike- ja
toimitilarakentaminen sijoittuvat sen varteen. Kaupungintalon rooli on otettu huomioon ja
rakentaminen on pienimittakaavaisempaa ja matalampaa Asematien puolella. Unikkotien var-
ressa massoittelu porrastuu siten, aurinko paésee paistamaan pihoille matalampien véliosien

yli.

Vaihtoehto B : YIT Rakennus Oy, Cederqvist & Jantti Arkkitehdit Oy

Kirkkorakennuksen séilyttavéssa vaihtoehdossa suojeltuun rakennukseen on esitetty kun-
tosalia ja asukastilaa. Rakennus peittyy uuden kirkon ja seurakuntien toimitilarakennuksen
taakse ja suojelun nakdkulmasta térkeé vuoropuhelu kaupungintalon kanssa katkeaa. Purka-
vassa vaihtoehdossa uusi kirkko seka liike- ja toimitilarakennus muodostavat Asematien var-
teen aktiivisen palveluvyéhykkeen ja rajaavat asuinrakennukset etelédpuolelleen rauhallisen
asuntopihan ympérille.

Ehdotus C:ssd liike- ja palvelutilat seka uusi kirkko rajaavat ja aktivoivat Asematietd. Massoit-
telu koostuu korkeista erillisisté nappuloista. Esitetty volyymi poikkeaa merkittavasti viereis-
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ten korttelien mittakaavasta. Tornit varjostavat toisiaan ja luovat ahtaan korttelipihan. Kirkko-
rakennus on sijoitettu molemmissa vaihtoehdoissa kaupungintaloa vastapaata muodosta-
maan varsin onnistuneesti kaupunkikuvallisen parin yhdessé kaupungintalon kanssa.

Séilyttévassé vaihtoehdossa kirkkorakennus ympéroidédén uudisrakentamisella, jolloin vuoro-
puhelu kirkon ja kaupungintalon vélilla menetetaan. Vanhaan kirkkoon on esitetty hyvinvoin-
tipalveluja, liiketilaa ja kokoustilaa. Purkavassa vaihtoehdossa vanhasta kirkosta on luotu ul-
kotila.

Vaihtoehto C: SRV Rakennus Oy, Verstas Arkkitehdit Oy

Ehdotus D perustuu umpikortteliratkaisuun, jossa rakennusoikeuden maara on maksimoitu,
mutta sisapihasta on kuitenkin saatu avara ja valoisa. Ehdotus tiivistdd Asematien vartta sopi-
valla tavalla muodostaen kontrastin kaupungintalolle.

Sailyttéavassa vaihtoehdossa nykyiseen kirkkoon sijoittuu liiketilaa ja kahvila. Ratkaisu jattaa
kirkon itdpaddyn nakyviin, mutta peittaa nykyisen sisddnkaynnin. Ratkaisu on siis lahell& voi-
massa olevan asemakaavan ratkaisua ja pitéé ylla jonkintasoista yhteytta kaupungintaloon.

Purkavassa vaihtoehdossa kirkko on integroitu rakennusmassan sisédan. Kirkon asema ja hie-
rarkia kaupunkitilassa vaatii viel& tydstamista.
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Vaihtoehto D: Nordic Real Estate Partners Oy , Rakennuttajatoimisto HTJ Oy, Arkkitehtitoimisto K2S Oy

Ehdotus E on luonteeltaan pistetaloratkaisu ja muistuttaa enemman lahiérakentamista kuin
kaupungin keskustakorttelia. Korkeimmat pistetalot sijoittuvat alueen eteldareunaan, josta ne
varjostavat pihoja. Pistetaloratkaisun etuna on hyvat ndkymat asunnoista ulos. Ehdotus on
senioriasumiseen painottuva ja siséltda esim. isohkon ryhmékotiosan. Séilyttévéa vaihtoehto
peittdd vanhan kirkon nékyvista kokonaan. Lisaksi uudisrakentaminen tyontyy koko mitaltaan
asematien katualueelle. Purkavassa vaihtoehdossa kirkon purkamisella ei ole saavutettu mer-
kittavaa etua korttelin maankaytdssa. Vanhaa kirkkoa on esitetty palveluasumiseen tai péiva-
kodiksi.

Vaihtoehto E: Varte, Keskinainen Elakevakuutusyhtio Etera, Arkkitehtiryhma A6
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Vaihtoehto F: Fira Oy, VVO Oyj ja Setlementtiasunnot Oy, Arkkitehtitoimisto Kanttia2 Oy

Vaihtoehdossa F on esitetty korttelikonseptia, jossa toiminnallisuutta ja aktiviteetteja hoitaisi
ns. korttelikoordinaattori. Yhteistilat on sijoitettu niin, ettd syntyy aktiivinen maantaso ja
luontevaa kohtaamista asukkaiden valilla. Nykyinen kirkko on esitetty mm. pop-up/start-up -
keskukseksi.

Asematien katukuva on ehdotuksessa hieman tylsé ja jonomainen. Rakennusmassat sijoittu-
vat kortteliin sisdkkain, mista seuraa pihojen varjoisuus, vaikka rakentamisen korkeuden vaih-
teluilla onkin pyritty lisédméaan valoisuutta. Sailyttavassd vaihtoehdossa vanha kirkkorakennus
peittyy kokonaan uudisrakennuksen taakse, mika rikkoo suojeluperustetta.

3.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kilpailuvaiheen vaihtoehto,
jossa nykyinen kirkko sailyy.
Kuva: Arkkitehtitoimisto K2S
Oy.
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Kaavatyon suurin yksittdinen kysymys koskee kirkon séilyttamista. Kirkko on suojeltu suhteel-
lisen tuoreella asemakaavamuutoksella vuonna 2011. Sindnsa rakennuksen merkitys kaupun-
kikuvassa, vastaparina Asematien toisella puolella olevalle kaupungintalolle, ei ole kadonnut.
Toisaalta kirkko on ollut vuosia pimeéné ja tyhjilldan, joten maallisen ja hengellisen vallan koh-
taamisesta keskell& kaupunkia ei voida endé puhua.

Vaikka Maankaytto- ja rakennuslain 54 § toteaa asemakaavan siséllosta, ettd rakennettua ym-
paristda tulee vaalia, toteaa se myos, ettéd on luotava edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja
viihtyisalle elinymparistolle. Suojeltu autiorakennus, joka on kayttokelvoton Tikkurilan keskei-
sella jalankulkuakselilla, ei toteuta lain sisaltoa.

Siksi kaavan yhteydessa paadytaan esittdmaan rakennuksen suojelusta luopumista. Paras tapa
turvata alkuperainen idea kaupungintalon, torin ja kirkon muodostamasta kokonaisuudesta,
on rakentaa uusi kirkko. Se voi sijoittua entistd edustavammin lahemmés toriaukiota ja kave-
lykatua.

Kaavamuutos ratkaisee myo6s yhden Tikkurilan keskustan toiminnallisista ongelmista. Tikkurai-
tin ja Asematien kaupallisen akselin katkos saadaan osittain kurottua, kun kirkon viereen, ké-
velykadun varteen tulee liiketiloja.

Liry

7 /\, o Sy - <

Kilpailun voittotyd 30.11.2015. Vasemmalla oleva terveyskeskus ei sisélly kaavatydhon. Asemapiirros;
Tydryhma HTJ-NREP-K2S.

Kilpailuvaiheessa voittoehdotuksessa oli “keskuskorttelin” rakennusoikeudeksi esitetty 21 700
kerrosneliometrid, Bethanian tontille 11 800 ja kirkolle 2 000 kerrosneliometria rakennusoike-
utta. Kaikkiaan rakennusoikeutta olisi siis 35 500 kerrosneliometrid, josta asumisen osuus ol
noin 25 000 k-m”.
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Korttelitutkielma 23.5.2016. Arkkitehtitsto K2S Oy. Kirkon paikaksi on kaikissa esitetyissa vaihtoehdoissa
noussut Vehkapolun ja Asematien kulma.

Kilpailuvaiheen jalkeen suunnitelma on elanyt sen mukaan, osallistuuko Koy Bethania kaava-
muutokseen vai ei. Lopullinen varmuus osallistumisesta saatiin joulukuussa 2016. Laajemman
kokonaisuuden suunnittelu samalla kertaa mahdollisti mm. kirkolle kaupunkikuvallisesti téar-
keimmén paikan torin reunaan katujen kulmaukseen ja seurakunnan toimistojen sijoittamisen
Asematien puoleisen rakennusmassan ylempiin kerroksiin.

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan nykyinen kirkon ja seurakuntien kaytdssa ollut alue keskustakortte-
liksi, johon sijoittuu myos asuin- ja liiketiloja. Asemakaavan kirkkojen ja muiden seurakunnal-
listen toimintojen korttelialue (YK) ja palvelurakennusten korttelialue (P) muutetaan koko-
naan keskustatoimintojen korttelialueeksi (C). Samalla kirkkorakennuksen suojelumerkinté
poistuu. Kerrosluku nousee nykyisestd I-V:std korkeimmillaan yhdekséaan.

4.1.1 Mitoitus

Keskustatoimintojen korttelialue, C 1,14 hehtaarin alue. Rakennusoikeus on 35 500 k-m?.
Tehokkuusluku e=3,12.

- kirkko 2 000 k-m2

- asuinrakennusoikeus 30 000 k-m2 , asuntoja yhteensa noin 450-500 kpl

- autopaikkojen kokonaismé&aré on 190 paikkaa, josta asunnot: 1 ap/130 k-m2,

- myymalé- ja palvelutilat: 1 ap/ 150 k-m2 ; toimistot: 1/160 k-m2.

- pyorapaikkoja: asunnot 1 kpl/30 k-m2; myymala- ja palvelutilat 1kpl/50 k-m2; toi-
mistot 1/50 k-m2.
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Kahden alimman kerroksen pohjakaaviot. Arkkitehtitoimisto K2S Oy, 16.12.2016.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukainen rakentaminen tiivistaa Tikkurilan keskustaa merkittavésti. Kivijalkakaupan
sijoittuminen kortteliin tuo jatkuvuutta Asematien kaupalliselle akselille, joka toistaiseksi kat-
keaa kirkon ja kaupungintalon kohdalla. Torin ja kévelykadun eteldreuna saa rajauksen ja kirk-
ko nousee esiin uudessa sijainnissaan. Kaavamaarayksin on varmistettu, ettd kilpailuvaiheen
keskeiset periaatteet séilyvat suunnittelun seuraavissa vaiheissa.

Asemapiirros

Kuva: Arkkit. K2S Oy,
19.1.2017.
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ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

C, keskustatoimintojen korttelialue

Koko kaava-alue varataan keskustatoimintojen korttelialueeksi, C. Merkintd kuvaa parhaiten
korttelin eri toiminnoista koostuvaa rakennetta, vaikka valtaosa rakennusten volyymista koos-
tuukin asumisesta.

Kaavassa nykyiset rakennukset kirkko mukaan lukien ehdotetaan purettavaksi. Uusi kirkko si-
joittuu Asematien ja Vehkapolun kulmaan. Muut katuun rajautuvat tilat varataan liiketiloiksi,
Asematien ja Vehkapolun varrella liiketilavaatimus on 80 % julkisivulinjasta ja Unikkotien puo-
lella 40 %. Korttelinosan l&nsireuna ei rajaudu katuun ja sen maantasoon sijoitetaan toimisto-
ja. Seurakunnan toimistotilat tulevat kirkkorakennuksen viereen, ylempiin kerroksiin Asema-
tien varressa. Kaikki ylemmat kerrokset mahdollistavat asuinrakentamisen. Tavallisten asunto-
jen liséksi korttelinosaan voi sijoittua myos opiskelija-asuntoja tai hoivakoteja.

Rakennusalue seuraa katualueen reunoja. Massoittelu on kuitenkin viistoine lapekattoineen
moderni versio perinteisestd umpikorttelista. Matalimmillaan rakentaminen on Asematien
varressa, jossa se neljan—viiden kerroksen korkuisena ei varjosta liiaksi tulevaa kavelykatua tai
toria. Unikkotien puolella rakennusmassa on kahdeksankerroksinen, paitsi korttelin kulmissa,
joissa se kohoaa yhdekséén kerrokseen. Yhdeksannessa kerroksessa asuintila on kaksikerrok-
sisten kattoasuntojen ylempi kerros.

Rakennusten julkisivuja koskevissa maarayksissé sallitaan muuratut ja rapatut pinnat. Ainoas-
taan kdmpelot sandwich-elementit ndkyvine saumoineen on kielletty. Vahva muodonanto pi-
tuussuuntaisine kattolappeineen on maaritelty merkitsemalla halutut réystéskorot kaavakart-
taan. Kattolappeista suurin osa tulee toteuttaa viherkattona (véhintaan 75% kattopinta-
alasta). Viherkatot olivat jo kilpailuvaiheessa voittotyon keskeinen tunnusmerkki.

Liiketilat tulee toteuttaa 4,5 m:n korkuisina (kerroskorkeus), jolloin ne ovat joustavia esim. Il-
manvaihtojarjestelyiltdan erilaisiin tarpeisiin. Niiden katujulkisivut tulee tehda nayteikkunajul-
kisivuina.

Udelle kirkkorakennukselle on osoitettu rakennusala Asematien ja Vehkapolun kulmauksesta.
Sijainti tuo kirkkorakennuksen torin reunaan, jolloin se on nykyisté kirkkoa paremmin esilla
kaupunkikuvassa. Siséadnkaynti kirkkoon tulee suoraan Asematien kévelykadulta. Vehkapolun
puolella muu rakennusmassa vetaytyy hieman katulinjasta, jolloin kirkko tyontyy katutilaan.
Samalla kirkon sisétilat ja alttariseind saadaan valaistua etelan suunnasta. Liike- ja asuinraken-
nukset madaltuvat kirkkorakennuksen suuntaan. Kohti kirkkoa viettavat lappeet korostavat
sakraalirakennuksen asemaa.

Pysakainti sijoittuu kahteen kerrokseen pihakannen alle. Ajoliittyma on Unikkotien puolelta.
Kaikissa muissa suunnissa korttelin osa rajautuukin kdvelyalueisiin. Kannen alle mahtuu kaik-
kiaan xx autopaikkaa, mika tayttaa asunnoilta vaaditun normin 1 ap/ 130 k-m?. Ajo suoraan
kirkon ovelle mm. h&atilaisuuksissa tehdaan mahdolliseksi kvelykadun kautta. Kirkkovéelle ei
sen sijaan varata erikseen autopaikkoja kortteliin, silld torilta on suora yhteys Tikkuparkin ylei-
seen pysakadintilaitokseen, jonka kapasiteetti riittaa tarkoitukseen.

Kortteliin varataan polkupyorapaikkoja 1 pp/ 30 asuink-m®.

Rakennusoikeudeksi tulee yhteensé 35 500 k-m?, josta asumiseen on osoitettu 30 000 k-m?,
kirkolle 2 000 k-m?, loput 3 500 k-m? ja4 liike- ja toimistorakentamiseen.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttttavoitteiden (VAT) toteutumista.
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Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistéva ja taydentava.
Se sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitaa kestavan kau-
punkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavis-
sa.

21.6. klo 13:00 A 21.6. klo 17:00

Varjotarkastelu kaavaluonnoksen mukaisilla rakennuskorkeuksilla.
4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Vaeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos taydentaa Tikkurilan ydinkeskustaa, mika toteuttaa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden henked. Uusia asuntoja tulee noin 450-500 kappaletta arviolta noin 800
uudelle asukkaalle. Asumistiheydeksi tulee korttelissa 800 asukasta/1,17 ha eli 68 000 as/km?.

Asuminen

Kaava-alueelle tulee 450- 500 kerrostaloasuntoa. Valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan
paékaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita
lisédmall& asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien raideliikenneyhteyksien
varrella.
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Yhdyskuntarakenne

Tontti sijoittuu Tikkurilan keskustan
ytimeen. Se rajautuu pohjoispuolel-
taan Asematiehen ja tulevaan kévely-
katuun, joka on samalla myds kaupun-
ginosan merkittavin kaupallinen akse-
li.

Ratkaisu edistaa keskustan tdydennys-
rakentamista ja luo tiivisté ja tehokas-
ta, kaupunkirakennetta. Uudet kivijal-
kaliiketilat turvaavat Tikkuraitin kau-
pallisen jatkumon.

Alue on kévelyetaisyydelld Tikkurilan
asemasta ja sijoittuu keskelle alueen
palveluja. Tulevat asukkaat voivat tu-
keutua téysin keskustan kavely- ja
pyorailyalueeseen seka joukkoliiken-
teen kayttoon.

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen parantaa alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrattuna. Rakennukset
madaltuvat Asematien suuntaan ja noudattavat 4-5 —kerroksisina torin ympériston korkeus-
maailmaa. Ne eivat mydskaan varjosta likkaa kdvelykatua tai toria. Samalla maltillinen mitta-
kaava korostaa kadunkulmaukseen rakennettavaa kirkkoa.

Kortteli muodostaa hyvin kappalemaisen kokonaisuuden, jossa vaihtelu saavutetaan pitkit-
téissuuntaisilla kattolappeilla. Vuorimainen ja moderni rakennusmassa kasvaa Unikkotien
suuntaan. Korkeimmissa huipuissaan se on yhdeksankerroksinen, mika ei juurikaan poikkea
Unikkotien eteldpuoleisen Kukkakedon 7—8-kerroksisesta rakenteesta.

Rakennuksen mittasuhteiden kannalta olennainen ensimmainen kerros on tavanomaista kor-
keampi (4,5 m). Kadun puolella siihen sijoittuu liiketiloja ndyteikkunajulkisivuineen, jolloin ka-
tukuvasta muodostuu mielenkiintoinen ja houkutteleva.

Julkisivut voidaan toteuttaa joko muurattuna tai rapattuna. Pitkista vinoista lappeista koostu-
va katto tulee tehd& padosin viherkattona. Katon muodonanto on voimakas ja itse kattopinnat
nakyvéat ylempien kerrosten asukkaille.

Palvelut ja tyopaikat

Hanke ei suoraan lisda alueen tydpaikkoja, silla olemassa olevissa rakennuksissa on nykyisel-
144n liike- ja toimitiloja ja niiden mé&ara voi kaavamuutoksella jopa laskea. Kadun varren liiketi-
lat ulottuvat muutoksessa Asematien puolelle, miké tekee Asematien kaupallisesta akselista
yhtendisemman ja lisaé Tikkurilan keskustan kaupallista vetovoimaa.
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Taloudelliset vaikutukset

Uusi ja tehokkaampi rakentaminen tiiviill& keskusta-alueella hyddynt&é olemassa olevaa kun-
nallisteknisté verkostoa ja valmiita palveluja. Keskustan asukasmééra kasvaa, mika lisaa talou-
dellista toimeliaisuutta, kaupallisten palvelujen kannattavuutta ja joukkoliikenteen kéyttdas-
tetta. Hanke on kaupungille taloudellisesti kannattava.

Sosiaalinen ymparistd

Keskusta-alueelle, kavelykadun varrelle tulee uusia asukkaita, mika lisaa alueen kaytt6a myos
iltaisin. Se monipuolistaa alueen palveluja ja lisda sosiaalista kontrollia ja turvallisuutta. Ympé-
roivien pientaloalueiden ikééntyville asukkaille tarjoutuu mahdollisuus esteettémaan ja huo-
lettomaan kerrostaloasumiseen. Tavoitteena on ehja sosiaalinen aluekokonaisuus. Hanke on
VAT:n mukainen.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisaa virkistysalueiden, kuten Keravanjoen rannan tai Tikkurilan ur-
heilupuiston kdyttoa. Alue on vanhaa, rakennettua keskustakorttelia, joten hanke ei vaaranna
VAT:n virkistyskayttoa koskevia tavoitteita.

Lilkenne

Kaava-alue sijaitsee Tikkuraitin kavelykadun varrella ja voi tukeutua taysin jalankulkuun, py6-
railyyn ja joukkoliikenteeseen. Liikenneverkon ja joukkoliikenteen palvelujen kapasiteetti kes-
taa tehokkaan rakentamisen ja asukasluvun lisdyksen.

Vesihuolto

Kaavalla ei ole vaikutusta rakennettuun vesihuoltoverkostoon. Unikkotielle tarvitaan mahdol-
lisesti uutta vesihuoltolinjaa noin 100 metrin matkalle. Toinen vaihtoehto on, etta Unikkotien
varren tonteille jarjestetdan vesihuolto yksityisind linjoina Tikkuraitilta korttelialueen halki.
Lopullinen ratkaisu riippuu kaavan mukaisesta tonttijaosta. Kaava-alueella muodostuvia hule-
vesia tulee viivyttad/imeyttéa tontilla ennen niiden johtamista hulevesiviemariin. Tontille tu-
lee laatia erillinen hulevesisuunnitelma.

Ymparistohairiot

Unikkotien liikennemelu on otettu huomioon kaavamaarayksissa.
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4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympaéristéon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eiké silla ole vaikutusta alueen luontoar-
voihin. Hanke hyddyntéa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna
VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamaarayksissé edellytetdan hulevesienhallintasuunnitelman laatimista ja hulevesien hal-
lintaa omalla tontilla. Viherkatot helpottavat hulevesien hallintaa merkittavasti.

Arkkitehdin ndkemys kirkosta kilpailuvaiheessa 2015. Arkkitehtitoimisto K2S Oy.

4.4.3 Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahaiset. Rakentaminen liséé aina kas-
vihuonekaasupaastoja, samoin rakennusten kayttd mm. [ammityksen ja liikenteen

ta. Toisaalta nyt rakennettava keskustakortteli tiivistdd olemassa olevaa yhdyskuntarakennet-
ta. Se sijoittuu keskustan kévelyvyohykkeelle ja hyddyntéa téysipainoisesti joukkoliikennepal-
veluja ja raideliikennetté.

4.5 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melu on késitelty kohdassa 4.4.1. Ympéristohairididen véhentdminen on VAT:n
mukaisesti otettu huomioon.

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valitto-
maésti, kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen.
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KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan seurakuntayhtyma:

Nordic Real Estate Partners Oy:
Rakennuttajatoimisto HTJ Oy:

Arkkitehtitoimisto K2S Oy:
Verstas-arkkitehdit Oy:

Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu:

Kaupunginmuseo:

Kuntatekniikan keskus :

Rakennusvalvonta:

Ymparistokeskus:

Yrityspalvelut:

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Sari Turunen
Reijo P&arni
Marko Maatta
Vesa Ekokoski
Taina Pekkanen
Niko Sirola
Jussi Palva

Asta Tirkkonen
Seppo Niva

Elina Ekroos

Kaija Topra
Anna-Liisa Vanhala
Mikko Jarvi

Anne Vuojolainen

Antti Auvinen
Harri Keinanen
Jarmo Pajunen

Paivi Teerikangas
Mika Ukkonen
llkka Rekonen
Matti Karki

Krister Hoglund

Heikki Virkkunen
Tomi Henriksson

Vantaalla, 13. paivana helmikuuta 2017.

P
Seppo Niva
asemakaavasuunnittelija

alue-arkkitehti
arkkitehti
maisema-arkkitehti
suunnitteluavustaja
kaavoitusteknikko
kaavoitusinsindori

rakennustutkija

vesihuollon suunnittelu
vesihuollon suunnittelu
lilkenneinsin®ori

lupa-arkkitehti
lupa-arkkitehti
rakennuslupapéaallikké
kaupunkikuva-arkkitehti

ymparistdinsindori

projektijohtaja
asumisasiain paallikkod

@é%{zx(ﬁf/di orcz_

Asta Tirkkonen

aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
092 Vantaa Tiyttimispvm 23.01.2017
002254 Tikkurila 61 kaupunginosa
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvim 15.12.2015
Kunnan kaavatunnus 092002254

Hyviksymispykiila
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,1683

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm| Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevariset Pinta-ala | Pinta-ala = Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut.
[ha] %] [k-m?] le] [ha +-]
Yhteensi 1,1683 100,0 35500 3,04 0,0000
A yhteensi
P yhteensii 0,0000 0 -0,3990
Y yhteensi 0,0000 0 -0,5654
C yhteensii 1,1362 97,3 35500 3,12 0,9471
K yhteensi
T yhteensi
V yhteensi
R yhteensi
L yhteensi 0,0321 2,7 0 0,0173
E yhteensi
S yhteensi
M yhteensii
W yhteensi
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala Pinta-alan muut.
[ha] | %] [k-m?] [ha +/-]
Yhteensi 0,2612 22,4 0 -0,8923
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[1km] [k-m?] [1km +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 0 0 -1 -2650

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,1683

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

20300

-6950
-5450
32700

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

0

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.02.2017 / 10 §



002254 / Tikkurilan kirkon kortteli / 13.2.2017 Sivu 35/40
Alamerkinnit
Aluevarankset Pinta-ala  Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. = Kerrosalan muut.

[ha] [%6] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m?*+/-]

Yhteensi | 1,1683 1000 | 35500 | 3,04 | 00000 | 20300
‘A yhteensi ‘ ‘ | | ‘ I
Pyhteensi | 0,0000 | [ o | 0390 | -6950
P | 0,0000 | | o | . 03990 -6950
Y yhteensi | 0,0000 | | o | . 05654 -5450
YK | 0,0000 | | 0 | | -0,5654 | -5450
Cyhteensi | 1,132 | 973 | 35500 | 312 | 0,9471 | 32700
ic | 11362 | 1000 [ 35500 | 312 | 0,9471 | 32700
‘Kyhteensﬁ ‘ ‘ | | { l
‘T yhteensi ‘ ‘ | | ‘ ‘
‘V yhteensii ’ ‘ | | ‘ |
‘R yhteensi ’ ‘ | | ‘ ‘
Lyhteensi | 00321 = 27 | 0 | | 0,0173 |
Kevlikkadut = 00321 | 1000 | 0 | L 00173 |
‘E yvhteensi ’ ‘ l | ‘ ‘
‘Syhteensﬁ ‘ ‘ | | ‘ ‘
Mybteonss || | | |
‘W yhteensii ‘ ‘ | | ‘ |
‘Maanalaiset tilat Pil;hta;]ala Pil;ﬁ:)-]ala K;;les;a;la Pinta[-l?;a“r_l/_l]nuut. Ken[‘lc:f;::ailir]mut.
Yhteensii L 02612 | 224 | 0 . -08923 | 0
map | 0,0000 | | 0 11535 | 0
pka | 02612 | 1000 | 0 | 02612 | 0

‘Suojellut rakennukset ‘Suojeltujen rakennusten muutos

‘Rakennussuojelu ‘ flkm] | flem?] ‘ (lkm +/1] ‘ [kom? +-]
Yhteensii 0 |0 -1 2650
Asemakaava 0 0 -1 -2650

| | | | |
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002254 13.2.2017

Pohjakarttalehtien numerot 1/3
Baskartbladens nummer

686502

LUONNOS

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 61

TIKKURILA

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 61204 seka katualuetta.

1:2000

UTKAST

Vanda stad
Stadsdel 61

DICKURSBY

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 61204 samt gatuomrade.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Keskustatoimintojen korttelialue.

Korttelialueelle saa sijoittaa palvelu- ja liikerakentamista
seka hallintoa ja asumista.

Asumisen osuus saa olla enintaan 85 % rakennetusta ra-
kennusoikeudesta

Asumista pelvelevat yhteistilat, tekniset tilat, pysakaointilai-
tokset, ajoluiskat, parvekkeiden ja teassien kiinteasti lasi-
tetut osat saa rakentaa asemakaavassa osoitetun kerros-
alan lisaksi. Nama tilat eivat mitoita autopaikkoja.

Porrashuoneet eivat mitoita autopaikkoja.

Sallitun kerrosluvun yldpuolelle saa rakentaa alapuolisiin
asuntoihin kuuluvia asuintiloja.

Ulkoiluvalinevarastoja on varattava vahintaan 1,5 m?/asun-
to.

Kortteliin tulee tehdé asukkaiden yhteiseen kayttoon tule-
va kerhohuone, jonka koko on 0,5% asuinrakennusoikeu-
desta.

Parvekkeila korvaavia viherhuoneita saa rakentaa raken-
nusoikeuden lisaksi.

Pihakannen alle saa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi
rakentaa enintdan kolmekerroksisen pysakaintinallin.

Vaestonsuojat saa sijoittaa tonttijaon estamatta.

Melu

Asuinhuoneiden ulkokucren aanieristavyyden Al liikenne-
melua vastaan on oltava vahintaan 35 dB Unikkotien var-
ressa.

Unikkotien varrella tulee teknisin ratkaisuin, mm. lasitetuin
parvekkein tai viherhuonein huolehtia siita, etta ohjeiden
mukainen melutaso ei ylity.

Rakennukset

Asematien ja Vehkapolun katualueeseen rajautuvista ti-
loista vahintdan 80 % ja Unikkotien katualueeseen rajau-
tuvista tiloista 40 % lulee olla liike- ja myymalatilaksi sovel-
tuvaa tilaa. Maarays ei koske yk-aluetta.

Rakennusten julkisivut tulee tehda korkealuokkaisista ma-
teriaaleista yhtenaista rakennustapaa noudattaen.

Kattopinnoista vahintaan 75% tulee tehda viherkattona
kirkkorakennusta lukuunottamatta.

Paaasiallisia julkisivumateriaaleja ovat muurattu tiili tai
rappaus, joko muuratiuna tai ldmporapattuna. Puuta ja
lasia saa kayttaa.

Sandwich-elementtirakennetta saa kayttaa vain parvekkei-
den taustaseinissa.

Maantasokerroksen julkisivu kadun puolella tulee tehda
kestavasta ja laadukkaasta materiaalista.

Kaduntasokerroksissa tilat tulee avata katujen suuntaan.
Asematien ja Vehkapolun katualueeseen rajautuvista ti-
loista vahintaan 80 % tulee olla liike- ja myymalatilaksi so-
veltuvaa tilaa, joiden katujulkisivu tulee tehda nayteikkuna-

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.
Kvartersomrade fér centrumfunktioner.

| kvartersomradet fir placeras service- och affarsbyggna-
der samt férvaltning och boende.

Boendets andel far uppga till hogst 85 % av byggratten.

Gemensamma utrymmen som betjanar boendet, tekniska
utrymmen, parkeringsanlaggningen, kérramper, balkon-
gers osch terassers permanent inglasade delar samt den
far byggas utdver den vaningsyta son anges i detaljplanen.
For dessa utrymmen behéver inga bilplatser.

Trapphusen dimensionerar inga bilplatser.

PA bostadsbyggnadernas vindar far byggas bostads-
utrymmen som hoér till de underliggande bostaderna.

Lager for fritidsredskap skall reserveras minst 1,5 m?/bo-
stad.

| kvarteret ska ett klubbrum fér invénamas gemensamma
bruk byggas, vars storlek ar 0,5 % av byggratten for bo-
stader.

Utdéver byggratten far byggas gronrum som ersatter bal-
kongerna.

Under gérdsdacket far, utéver den byggratt som anvisas,
byggas en parkeringshall i hdgst tre plan.

Skyddsrum far placeras utan att tomtindelningen utgor ett
hinder.

Buller
Ljudisoleringen AL mot trafikbuller i bostadsrummens yt-
terholje skall vara minst 35 dB invid Vallmovagen.

Langs Vallmovagen ska genom tekniska losningar, bl.a.
inglasade balkonger eller gronrum, sorjas for att bullerni-
van enligt anvisningarna inte 6verskrids.

Byggnader

Minst 80 % av de lokaler som gransar till Stationsvagens
och Missnestigens gatuomraden och minst 40 % av de
lokaler som grénsar till Vallmovagen ska utgoras av utrym-
men som lampar sig for affars- och butikslokaler. Bestam-
melsen galler inte yk-omradet.

Byggnadernas fasader skall byggas av hogklassiga ma-
terial och ett enhetligt byggnadssatt iakitas.

Av takytorna ska minst 75 % byggas som grdntak, med
undantag fér kyrkobyggnaden.

Huvudsakliga fasadmaterial ar tegel eller puts, antingen
murad eller virmerappad. Tra och glas far anvandas.

Sandwich- elementkonstruktioner far anvandas endast pa
balkongernas fondvaggar.

| markplanet ska fasaden mot gatan byggas av héllbara
och hégklassiga material.

Lokalerna i gatuplan ska dppnas mot gatorna. Minst 80 %
av de lokaler som gransar till Stationsvagens och Missne-
stigens gatuomraden ska utgdras av utrymmen som lam-

par sig for affars- och butikslokaler, gatufasaderna till des-
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julkisivuna. Maarays ei koske yk-aluetta. Vastaava luku
Unikkotien puoclella on 40%.

Nayteikkunapinnat on sailytettava lapinakyvina eika niita
saa peittaa esimerkiksi mainosjulisteilla.

Liiketilojen vahimmaiskerroskorkeus on noin 4,5 m.

Sisdankaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin mm.
katoksin tai materiaalein.

Mainoslaitteiden sijoittelussa ja rakenteissa tulee erityises-
ti ottaa huomioon kaupunkikuvalliset nakdkohdat.

Pihat

Piha tulee kasitelld korkealuokkaisin materiaalein, osan
pinnoitteista on oltava luonnonkivea. Asfalttia saa kayttaa
vain ajoreiteilla.

Istutettavalla alueella tulee olla pienia puita ja muuta kas-
villisuutta.

Jalankululle varattu alueen osa on kivellava ja rajattava
reunakivella istutusalueista.

Piha-alueelle on varattava korttelialueen yhteinen leikki- ja
oleskelualue.

Pihakannen pelastusreitti tulee merkita selvasli ja mitoit-
taa niin, etta se kestaa pelastuskaluston painon.

Maanalaisiin pysakointitiloihin ei tarvilse rakentaa palo-
muuria tonttien valiselle rajalle.

Alueelle on varattava riittavat tilat jatteiden lajitteluun.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ennen niiden johtamista
yleiseen hulevesiverkostoon.

Jatehuolto voidaan toteuttaa korttelikohtaisesti.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

asunnot 1 ap/ 130 asunto k-m?
myymala- ja palvelutilat 1 ap/150 k-m?2
toimistot 1ap/160 k-m?

Polkupyo6rapaikkojen vahimmaismaarat:

asunnot 1 kpl/ 30 asunto k-m?
myymala- ja palvelutilat 1 kpl/ 50 k-m?
toimistot 1 kpl /50 k-m?

Puolet paikoista toteutettava katetuissa tiloissa.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa - alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkin-
td kohdistuu.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskoh-
dan ylin korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa pysakointia pihakan-
nen alle.

Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten ra-
kennusala

Yhtenaiseksi kaupunkitilaksi rakennettava alue.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu, jolla tontille
ajo on sallittu.

sa lokaler ska gestaltas som skyltfonsterfasader. Bestam?2 / 3

melsen galler inte yk-omrédet. Motsvarande siffra mot
Vallmovagen ar 40 %.

Skyltfénstren ska bevaras transparenta och de far inte
tackas in till exempel reklamaffischer.

Affarslokalernas minimivaningshojd ar cirka 4,5 m.

Entréerna ska framhavas med arkitektoniska medel, bl.a.
genom skarmtak eller materialval.

Vid placeringen och konstruktionen av reklamanlaggnin-
gar skall sarskild hansyn till stadsbildaspekter tas.

Gardarna

Gérden bor anlaggas med material av hog kvalitet, en del
av ytbelaggningarna ska besté av natursten. Asfalt far an-
vandas endast pa kérbanorna.

Planteringsomradet skall bestd av smé trad.

Den omréadesdel som reserverats for gangtrafik skall
stenldggas och avgransas frén planteringsomradena
med kantsten.

P& gardsomridet skall reserveras ett gemensamt lek-
och vistelseomrade for hela kvartersomradet.

Raddningsvagen pd géardsdacket skall tydligt markas ut
och dimensioneras sd, att vagen bar raddningsmaterie-
lets vikt.

| underjordiska parkeringsutrymmen behovs det inte byg-
gas en brandmur pa griansen mellan tomterna.

P& omrddet skall det reserveras tillrackliga utrymmen for
avfallssortering.

For omradet ska en dagvattenplan utarbetas.

Dagvattnen ska fordrojas pa tomten innan de leds ut i det
allmanna dagvattennatet.

Avifallshanteringen férverkligas inom varje enskilt kvarters-
omréde.

Minimiantalet bilplatser:

bostader 1 bp/ 130 bostadsm?-vy
affars- och servicelokaler 1 bp/150 m2-vy

kontor 1 bp/160 m2-vy
Minimiantalet cyckelplatser:

bostader 1 st/ 30 bostadsm?-vy
affars- och servicelokaler 1 st/ 50 m2-vy

kontor 1 st/ 50 m?-vy

Halften av platserna ska forverkligas i tackta utrymmen.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans fér delomrade.

Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen beteck-
ningen géller.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tillditna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Hogsta hojd fér skarningspunkt mellan fasad och vat-
tentak.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar parkering far placeras under gards-
dack.

Byggnadsyta for kyrkor och andra férsamlingsbygg-
nader.

Omrade som byggs som ett enhetligt stadsrum.

For gang- och cykeltrafik reserverad gata dar infart till
tomt ar tillaten.
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TONTTIJAKO TOMTINDELNING
Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa- For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en se-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnGin ole toisin parat tomtindelning gdras, om inte via planbeteckningar
osoitettu. annat bestamis.
Maankayton, rakentamisen ja ymparistén Verksamhetsomridet fér markanvandning, byggnad
toimiala och miljo
Kaupunkisuunnittelu Stadsplaneringen
Mittausosasto Matningsavdelningen
Asemakaavan pohjakartta tayttaa Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
sille asetetut vaatimukset. som stalls pa den.
Tasokoordinaatisto Vantaalla /Vanda . 20 Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjesielma hojdsystemel
N2000. N2000.
Hywvaksytty kaupunginvaltuustossa /20 Godkand av stadsfullmaktige / 20

I . = +I6T | gring)
ASEMATIE Bl j TIELOTIE

Asematien suuntainen leikkaus, Arkkitehtitoimisto K2S OY.

Zeaza

P & wcoTE

wErmAPDL

TERVEVEASEMA e

Vehkapolun suuntaiset leikkaukset, Arkkitehtitoimisto K2S Oy.
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Oikaisuvaatimus Kangasluoma / Poikkeamislupaan 96-31-16-POP 11.5.2016 §
30/ TLA

VD/11524/10.03.00.01/2016
TLA/VKA/MJA/SRU/ET

llkka Riittio on hakenut poikkeamislupaa autotallia varten kiinteistolle 92-420-3-54,
kaupunginosassa 96 Ita-Hakkila, osoitteessa Kankurintie 37a.

Aluearkkitehti Asta Tirkkonen teki 11.5.2016 mydnteisen poikkeamispaatdoksen.
Satusofia Kangasluoma on jattanyt oikaisuvaatimuksen 24.5.2016.
Oikaisuvaatimuksen tekija vaatii, ettd poikkeamispaatdés kumotaan.

Oikaisuvaatimuksessa huomautetaan, ettei paatoés olisi ollut Vantaan kaupungin toimivallan alainen,
koska lain kevennetyistd rakentamis- ja kaavamaaraysten kokeilusta § 3 on kumottu lailla
18.3.2016/197 ja nain toimivalta olisi ELY-keskuksella.

Toiseksi oikaisuvaatimuksessa todetaan, ettei hankkeessa toteudu vaatimus maanomistajien
yhdenvertaisesta kohtelusta.

Kolmanneksi todetaan, ettei hakemuksessa tai paatoksessa ole kerrottu erityisia maankaytollisia
syitd, joita poikkeamisen mydntaminen edellyttaa.

Aluearkkitehti toteaa oikaisuvaatimuksen johdosta seuraavaa:

Voimassa olevassa asemakaavassa 960100 (SM 8.6.1978) tontti on asuntorakennusten
korttelialuetta (A?%). Tonttitehokkuusluku on e=0.15. Kiinteistda ei ole merkitty kiinteistérekisteriin
tonttina, mutta sille on laadittu tonttijako, jonka mukainen tontin pinta-ala on 1227 m? ja
rakennusoikeus 188 k-m2. Autotallin rakentaminen on kaavan kayttétarkoituksen mukaista
rakentamista eika rakennusoikeuden 43 k-m? ylitys ole merkittavan suuri.

Laki kevennettyjen rakennus- ja kaavamaaraysten kokeilusta annetun lain 3 §:n kumoamisesta on
vahvistettu 18.3.2016 (197/2016). Samalla paivamaaralla vahvistettiin myds laki maankaytto- ja
rakennuslain muuttamisesta (196/2016). Tassa laissa muutettiin pykalaa 171 siten, etta kunta voi
paattad myds rakennusoikeuden ylityksesta. Nain ollen Vantaan kaupunki on ollut toimivaltainen
poikkeamispaatdksen antamisen suhteen.

Oikaisuvaatimuksessa ei tarkemmin eritelld, mihin vaite maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun
toteutumattomuudesta perustuu. Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamaaraysten kokeilusta
(1257/2010) annettiin 21.12.2010. Tata ennen sovellettiin maankaytto- ja rakennuslain (132/1999)
mukaisia pykalia. Rakennusvalvonta voi antaa rakennusluvan yhteydessa vahaisen poikkeuksen
maankaytté- ja rakennuslain 81 §:n 2 momentin mukaisesta rakennuskiellosta lain kevennettyjen
rakentamis- ja kaavamaaraysten kokeilusta (990/2010) 5 §:n nojalla.

Autotallille on mydnnetty rakennuslupa 26.6.2013 § 675, jota korjattiin 3.7.2013. Tasta paatoksesta
tehtiin oikaisuvaatimus. Rakennuslupajaosto hylkasi oikaisuvaatimuksen paatoksellaan 13.8.2013, §
118. Tasta paatoksesta on valitettu Helsingin hallinto-oikeuteen, joka kumosi rakennuslupapaatoksen
4.11.2014 (Dnro 05533/13/4113). Hallinto-oikeuden ratkaisussa hankkeen todettiin olevan MRL 58 §:
1 momentin vastainen, eika autotallille nain ollen voitu myéntaa rakennuslupaa ilman poikkeamista
asemakaavasta.

Jo 2013 rakennuslupaa myonnettaessa on todettu autotallin sopivan Ita-Hakkilan kaupunkikuvaan ja
rakentamistapaan. Osittain maanalaisena sen vaikutukset miljédseen ovat lopulta vahaisemmat kuin
normaalisti maanpinnalle rakennettaessa. Asemakaavallisesti hanke sopii ymparistdénsa ja siina
mielessa myonnetty poikkeamispaatos sisaltaa erityisen perustelun.
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Aluearkkitehti esittaa, ettd poikkeamispaatodsta koskeva oikaisuvaatimus hylataan.
MRL 142 §&:n mukaisesti paatds annetaan julkipanon jalkeen.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.2.2017 § 11

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) esittelyosassa mainituilla perusteilla hylata Satusofia Kangasluoman tekema
oikaisuvaatimus aluearkkitehti Asta Tirkkosen poikkeamispaatdoksesta 11.5.2016 § 30,

b) tarkastaa tama pykala heti ja

c) antaa paatos julkipanon jalkeen.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Hakemus poikkeamislupaan / Riittid llkka, 6.2.2015

- Poikkeamispaatos / 96-31-16-POP 11.5.2016 § 30

- Asemapiirros / liite poikkeamishakemukseen

- Leikkauspiirros / liite poikkeamishakemukseen

- Asemakaavaote / 960100

- Oikaisuvaatimus Kangasluoma / poikkeamispaatés 96-31-16-POP 11.5.2016 § 30
Taytantéonpano: Kaupunkisuunnittelu

Muutoksenhakuohje: 6

Lisatiedot:

aluearkkitehti Vesa Karisalo, puh. 09 8392 2684
kaavoitusinsindori Mikko Jarvi, puh. 09 8392 2701
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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96. KAUPUNGINOSA
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KORTTELIT 96011-986073
ASEMAKAAVA 1:2000

ASEMAKABVAMERKINNAT JA -MEARAYKSET :

3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota vah-
vistaminen koskee.

Eri kaavami#riysten alaisten alueen csien vidlinen raja.

Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen rakennusalan sekd liikenne-, katu- tai puisto-
alueen osan raja.

Kaupunginosan nimi.

" Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Kadun tai alueen nimi.

Yleiselle jalankululle varattu katualue.
Istutettava korttelinosa.

Yleiselle jalankululle varattu katualue, jolla huoltoajo
on sallittu.

Joukkoliikenteelle varattu katualue, joka kummastakin
piisti on erotettava muusta katualueesta reunakivelld.

Maanalaisia johtoja varten varattava alue.
Liittymd liikenne~ tai katualueeseen kielletty.
Liittymd liikennealueeseen,

Alueen alittava liikenneviyli

Tonttitehokkuusluku eli tontin kerrosalan suhde tontin
pinta-alaan .

Rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurin sallittu
kerrosluku.

Rakennusala.

Autopaikkojen, autokatosten tai autosuojien rakennusala.
Asuntorakennusten korttelialue .

Jokaisella asunnolla on oltava tarkoituksenmukaisesti
nikssuojattu, asuntoon liittyvd ulko-oleskelutila, jonka
lyhimmdn sivun on pltava vihintddn 3 m.

Liikerakennusten korttelialue.

Tontille rakennettavaan rakennukseen saa sijoittaz enin-
tiin yhden asunnon.

Yleisten rakennusten korttelialue,

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.
Puistoalue.

Istutettava puistoalue.
Urheilualue.
Leikkipuisto.
Ohjeellinen leikkikenttd .
Pystxsimisalue.
Asuntorakennusten korttelualueilla saa rakentaa myymdld-,

toimisto- ja ty&huonetiloja enintd#n 20 % asemakaavassa
osoitetusta rakennusoikeudesta.

Yleisten rakennusten korttelialueilla saadaan rakentaa
toiminnan ja huollon kannalta vélttdmdttémid asuntoja.

n viisi kappaletta kutakin tontin tunatta neli
kohti.

Srit ovat:

Autopaikkojen vihimméism3
Asunnot : 1 autopaikka kerrosalan 100 m> kohti,

Liikehuoneistot, ravintolat ja toimistot: 1 autopaikka
kerrosalan 50 mZ kohti.

Vapaa-ajan tilat: 1 ap/150 k-m"
asuntolat tai vastaavat: 1 autopaikka kerrosalan 200 m?
koht

Autopaikat on sijoitettava mahdollisimman lihelle katu-
aluetta ja erotettava muusta piha-alueesta istutuksin

tai rakennelmin. Kun kahta useammalle autolle tarkoitettu
pysdkéintialue on 15 metrii lihemp#ini asuinrakennuksen

ikkunasivua, on alueen yllmman tasokorkeuden oltava vhin-
t#4n yhtd metrii asunnon pysikdintialueen pucleisten asun—
tohuoneiden alinta Latt)a:asoa alempana .

Autopaikoista on 60 % rakennettava heti. Jirjestysoikeus
voi antaa autopaikkojen rakentamiseen muilta osin lykkéys-
ti enintdin 5 vuotta kerrallaan.

Vantaan kaupungin kaavoitus- ja kiinteistévirasto,
kaavoitusosasto

Pﬁkka w%}gaavo; tusarkkitehti

Vantaalla 26.10.1977

Ponjakartta tayttsa kaavoitusmittauksista ja kaavojen poh-

jakartoista 4.2.1960 arnetun asetuksen (91/60) vaatimukset.

Kar toituksen on suorittanut vuosina 1969-1971 Kaavakartta
Oy ja Oy Kunnallistekniikka Ab.

Karttaa on tiydennetty Vantaan kaupungin mittausosaston
toimesta,

Merkinnit yhteisten teiden ja valtaojien siirtymisestd
1.3.1977 (laki 983/76) rajoittuviin kiinteistsihin tai
Vantaan kaupungin omistukseen puuttuvat tastd kartasta
kokonaan tai osittain.

Vantaan kaupungin kaavoitus- ja kiinteistévirasto,
mittausosasto

Jtrnetosires

Martti Tanskanen, kaupungingeodeetti

Hyviksytty kaupunginvaltuustossa 20.3.1978

960100
VANDA STAD
96. STADSDELEN

OSTRA HAXBOLE

KVARTEREN 96011 - 96073
STADSPLAN - 1:2000

STADSPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER :

Linje 3 m utanfér det planeomrdde faststillelsen avser.
Grins mellan delar av omrade, £6r vilka olika plane-
bestimmelser ir g&llande.

Stadsdelsgrans.

Grins f&r kvarter, del av kvarter och omrade.

Instruktiv gril
eller parkomrade.

f6r byggnadsyta och del av trafik-, gatu-

Stadsdels namn.

Stadsdels nummer.

Kvarters nummer.

Namn pa gata eller omrade.

Fér allmin gangtrafik reserverat gatuomrdde.
Del av kvarter som bdr planteras.

F8r allmin gdngtrafik reserverat gatuomride pd vilket
servicetrafik &r tilldten.

Fér kollektiv trafik reserverat gatuomrade som i bada
dndar bdr skiljas frén 8vriga gatuomrddet med kantsten.

Omrade, som bir reserveras for underjordiska ledningar.
Utfart till trafik- eller gatuomrade f&rbjuden.
Anslutning till trafikomréade .

Trafikled under omréde.

Tomtexploateringstal, dvs. tomtens vaningsytas proportion
till tomtarealen.

St¥rsta tilldtna viningsantal i byggnader, byggnad eller
del dirav.

Byggnadsyta.
Byggnadsyta for bilplatser, bilskjul eller garage.

Kvartersomrade f£&r bostadsbyggnader

Varje bostad bér ha till bostaden hérande mot insyn
dndamélsenligt skyddat utrymme f5r utomhusvistelse, vars
kortaste sida bor vara minst 3 meter.

Kvartersomrade foér affirsbyggnader.

I byggnad, som byggs pa tomten, fdr inrymmas h&gst en bostad.

Kvartersomréde f&r allminna byggnader,

Kvartersomrade for byggnader f6r undervisningsverksamhet.
Parkomride.

Parkonréde som bér planteras.

Idrottsomrade.

Lekpark.

Instruktiv lekplan.

Parkeringsomrade -

P& kvartersomradena f&r bostadsbyggnader far byggas affirs-,
kontors- och arbetsrumsutrymmen hdgst 20 % av i stadsplanen
angiven byggnadsritt.

Inom kvartersomrddena £8r allminna byggnader f&r byggas
£8r verksamheten och servicen nddvindiga bostider.

P& kvartersomradena bdr planteras minst 3 meter hdga Llov-
tréd s att antalet dylika lSvtrd#d dr minst fem stycken
per tusen kvadratmeter tomtyta.

Minimiantalet bilplatser utgdr
Bostader : 1 bilplats per 100 m® vaningsyta.

Affirslokaler, restauranger och kontor: 1 bilplats per
50 m2 vaningsyta.

Fritidsplatse: 1 bp/150 m -vy

Internat eller motsvarande: 1 bilplats per 200 m2
vaningsyta .

Bilplatserna bdr placeras si nira gatuomrddet som m&jligt
och atskiljas frén den Svriga gardsplanen med planteringar
eller byggnader. D& bilplatserna for flera &n tvé bilar
ligger nirmare #n 15 meter fran bostadsbyggnads fonster—
fasad bér omradets hiégsta nivi ligga minst L meter ligre
4n ligsta golvnivd i bostadsrum mot parkeringsomradet.

60 % av bilplatserna skall byggas omedelbart. Ordnings-
rdtten kan medgiva uppskov angiende skyldigheten att
bygga aterstiende bilplatser med hdgst 5 &r per géng,

Vanda stads plane- och fastighetsverk,
planeavdelningen

Pfka WEsamfaa 2 planearkitekt

Vanda den 26.10.1977

Baskartan fyller de ansprék som férfattningen (91/60) av
den 4.2.1960 rérande planmitning och planebaskartor krdver.
Kartliggningen har under &ren 1969-1971 utférts av Kaava-
kartta Oy och Oy Kunnallistekniikka Ab.

Kartan har kompletterats pad Vanda stads m#tningsavdelning
Beteckningarna angdende samfillda vdgars eller avlopps-—
dikens dvergang 1.3.1977 (983/76 lag) antingen till
fastigheter, som grénsar till ifrdgavarande omrdde eller
i Vanda stads &go, saknas i denna karta helt eller delvis,
Vanda stads plane- och fastighetsverk, métningsavdelningen
e
Al ,/MM

Martti Tanskanen, stadsgeodet

Godk&nd av stadsfullmiktige den 20.3.1978
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Carita Ryytty
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‘Louhittu kallio
‘Suodatinkangas

Murske 6-16 mm, 200 mm
Polyuretaani 100 mm
Kumibitumikermi
Kevytsoraharkko 300 mm
Tasoitus ja maalaus

—arvo: 0,24

21

Pinnoitus uretaanipinnoitteella ‘

Maanvarainen terdsbetonilaatta 100 mm, Kkallistettu kaivolle
Polyuretaani 100 mm

Murske 250 mm

Louhittu kallio

-arvo: 0,24
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VANTAAN KAAVOITUSLAUTAKUNTA
OIKAISUVAATIMUS

Paatds johon haetaan muutosta:
Kaupunkisuunnittelun poikkeamispéétds lupatunnukselle 96-0031-16-POP
§ 30, 11.05.2016

Poikkeamispaatos vaaditaan kumottavaksi.

Ensinnékin huomautetaan, ettei p4atds ole ollut Vantaan kaupungin toimivallan alainen

(MRL 171.2 §). Paatoksen sovelletuissa oikeusohjeissa olisi ymmaértdékseni aiemmin pitanyt viitata
Lakiin kevennettyjen rakentamis- ja kaavamaaraysten kokeilusta ja sen 3 §:44n, mutta tuo kokeilun
piirissa oleville kunnille poikkeamisvallan antanut pykéata on kumottu lailla 18.3.2016/197. Taméa
laki on tullut voimaan 1.5.2016.

Siten tamé4 lupahakemus 43 m2:n suuruiselle rakennusoikeuden ylitykselle kuuluu ELY-keskuksen
toimivallan piiriin. Rakennusoikeus ylittyy reilulla 22 %:lla, ja ELY-keskus linjaa poikkeamispaatds-
ohjeessaan (https://www.ely-keskus.fi/documents/10191/58574/Poikkeamispdéatésohje.pdf)
vihéista suuremmaksi ylitykseksi jo 5 — 10 prosentin poikkeamat rakennusoikeudesta.

Toiseksi vaatimus maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun toteutumisesta ei alueella tunnu
toteutuvan, silld naapuritontille rakennuslupaa haettaessa tiedusteltiin luvan myéntavaita
viranomaiselta mahdollisuutta hieman suuremmalle rakennusoikeuden ylitykselle. Viranomaisen
vastaus oli: "Nyt olet kylld hommannut vaéran tontin.” Téaman poikkeamispéétoksen kohteena
olevalle rakennuspaikalle, joka on vieldpd MRL 81 §:n 2 momentin mukaisesti rakentamiskiellossa,
rakennusoikeuden reilusti ylittava rakennuslupa (jo kumottu) kuitenkin myonnettiin ilman
poikkeamiskasittelya.

Kolmanneksi edelleen peraankuuluttaisin niita erityisia syita, joiden vuoksi tatad poikkeamista on
haettu. Lupahakemuksessa niité ei ollut, eika niitd paatoksessakaan milldén tasolla eritelty. Se,
etta tontilia on kallio, johon voidaan talli tehd&, ei ole erityinen syy poikkeamiseile. Monella
muullakin tontilla lienee mukavasti tilaa rakentamiselle. Poikkeamiseen kéasittdakseni pitéisi olla
jokin syy, joka parantaa kohteen kéaytt6a sddnndsten mukaiseen rakentamiseen verrattuna.

Satusofia Kangasluoma, Vantaa

Vantaalla 24.5.2016,

W guig‘u(h Tre v
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Vantaa

HAKEMUS POIKKEAMISLUPAAN /
SUUNNITTELUTARVERATKAISUUN
(MRL 137 §, MRL 171 §, MRL 172 §)
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Autotalli rakennus, pihassa nouseva kailio johon iouhimalla tallin voi tehd4.

(esim. tarkempi
selvitys hankkees-
ta)

Perustelut
kaavasta L e
poikkeamisesta | Rakentamisoikeutta tontilla jiljell4 4 m2,
Ei aiheuta muutoksia juurikaan julkisivuun koska ainoastaan ovet jafivit nikyviin.
9
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Liitteens suunnitelmat Autotallista

10 Palviys [-Hakijanaf aslamief;;;ﬂ“'hjoltus

Péiviys ja < k S /e-\

allekirjoitus e @\
6.2.2015

Nimen selvennys

Ilkka Riittid
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Vantaan kaupunki

Kaupunkisuunnittzlu PCIKKEAMISPAATCS
Lupatunnus 96-0031-16-POP. 11.05.2016 § 30 Sivu 1
Rakennuspaikka Sotunki, 092-420-0003-0054
Hakija Riitti6 lIkka Kalervo
AT

Rakennustoimenpide

47 k-m2:n suuruinen autotalli louhimalla kallioon.
Poikkeukset MRL 58§ 1 momentti
Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki (MRL) 171 § ja 172 §.
Paitos ja sen perustelut

Vantaan kaupunki on suostunut hakemukseen, koska hakemuksen
tueksi on erityisia syita ja haettu rakentaminen ei aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle; eikd vaikeuta luonnonsuojelun ja rakennetun ympéristén
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.

Rakennusoikeus ylittyy 43 k-m2:ll4.

Kahden auton talli ei viela mittakaavallisesti poikkea mainittavasti

omakotialueen rakentamistavasta ja esitetylld tavalla kallioon louhittuna

se sopeutuu hyvin ymparistéon. Liséksi nykyajan louhintatekniikka

pystyy toimimaan hyvinkin vaativissa ja tarkkuutta edellyttavissa

tilanteissa.

Ennen rakentamisen aloittamista tulee laheiset kiinteistét tarkastaa ja

asentaa niihin tarindanturit, jolla pystytdan toteamaan louhinnasta _
aiheutuvan térinan voiman. i

Paatdksen antaminen Annettu julkipanon jalkeen.
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Poikkeamisiupa on voimassa 11.05.2018 saakka, johon mennessé on
haettava rakennuslupa. :

Valmistelija Jyrki Nieminen

Vantaa 11.05.2016

Qb lidegres D

Asta Tirkkonen .- ;
Lunastus

Tiedoksi Uudenmaan ELY-keskus

Satusofia Kangasluoma, dlaiiiSatRaittumie
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12§ Oikaisuvaatimus kaupunkisuunnittelulautakunnan 21.11.2016 § 37 tekemasta
paatoksesta / Tontin 75010/1 varaaminen Piaivakummusta nuorten
mielenterveys- ja paihdekuntoutujien palvelukodin toteuttamista varten / KK

VD/9916/10.00.02.00/2016
KK/LM-H/THe/WT/ET

Esitetaan oikaisuvaatimuksen hylkaamista koskien tontin 75010/1 varausta
Paivakummusta nuorten mielenterveys- ja paihdekuntoutujien palvelukodin
toteuttamista varten.

Paivakummun alueelta Kimmo Mantynen ja 23 muuta allekirjoittajaa ovat 9.12.2016 tehneet
oikaisuvaatimuksen kaupunkisuunnittelulautakunnan 21.11.2016 § 37 paatoksesta varata tontti
75010/1 Paivakummusta nuorten mielenterveys- ja paihdekuntoutujien palvelukodin toteuttamista
varten. Tonttivaraus on tehty hankkeen investori Guud Invest Oy:n perustamalle Kiinteisté Oy
Vantaan Lemminkaisentie 1:lle. Tontin varauksen ehtona on, etta palveluntuottajaksi valitaan Mikeva
Oy. Tontille suunnitteilla olevaan Mikeva Oy:n palvelukotiin tulisi yhteensa 20 asukaspaikkaa 18-30
-vuotiaille mielenterveys- ja paihdekuntoutujille. Henkildkuntaa on paikalla palvelukodissa ympari
vuorokauden.

Oikaisuvaatimuksessa vaaditaan, etta tonttivaraus perutaan ja palvelukodin sijoittaminen
valmistellaan uudestaan. Lisaksi vaaditaan, etta Vantaan kaupunki hankkii Ita-Uudenmaan
poliisilaitokselta kattavan selvityksen palvelukodin Paivakumpuun sijoittamiseen liittyvista riskeista.

Oikaisuvaatimuksessa perusteluissa todetaan, etta

1) kaupunkisuunnittelulautakunnan paatdksessa 21.11.2016 § 37 ei kady ilmi miten
palvelutarjoaja on kilpailutettu tai mita vaihtoehtoisia sijoituspaikkoja palvelukodille on ollut
tarjolla.

2) aluehallintoviraston ohjeistuksen mukaan kuntien ei pida luoda tai sallia alueelleen
erityisryhmille tarkoitettuja asuntokeskittymia.

3) Koivukylassa on tiedostettu ja uutisoitu vakava huumeongelma nuorten keskuudessa, eika
palvelukotia ole tarkoituksenmukaista sijoittaa sen takia Iahelle Koivukylaa.

4) palvelukodin sijoittaminen lahelle paivakoteja, koulua, linja-autoreittia ja uimarantaa
heikentda alueen lasten ja heidan vanhempiensa turvallisuudentunnetta.

5) aikaisempien kokemusten mukaan paihteiden- ja mielenterveyskuntoutujien palvelukodit
aiheuttavat sijoitusalueelle ongelmia ja levottomuutta.

6) tontilla on nykyisellaan lasten suosiossa oleva hiekkakentta, jota ei ole syyta ottaa alueen
asukkailta pois.

7) paatods tontin vuokraamisesta on tullut alueen asukkaiden tietoon sattumalta Vantaan
Sanomien tekeman artikkelin myota eika hankkeen suunnittelusta ei ole tiedotettu asukkaita
etukateen.

Oikaisuvaatimuksen tekijat ovat 9.1.2017 taydentaneet viidella liitteelld 9.12.2016 esittamaansa
oikaisuvaatimusta. Liitteiden sisaltd on seuraava:
- Liite 1. Adressi
Liite 2. Vapaana olevat rakentamattomat Y-tontit Ita-Vantaalla
Liite 3. Kaupungin ostopalvelu
Liite 4. Tontin nykyinen kayttétarkoitus ja vaihtoehtoinen ratkaisuehdotus
Liite 5. Paivakummun Omakotiyhdistyksen tiedustelu Vantaan kaupungille 19.12.2016

Vastine oikaisuvaatimukseen

Vantaa kaupunki on sitoutunut solmimaan valtion ja kaupungin valisen sopimuksen
asunnottomuuden ennaltaehkaisyn toimenpideohjelman toteuttamiseksi (AUNE).
Toimenpideohjelmaa ohjaava periaate on ennaltaehkaisyn viitekehys, joka koostuu
asunnottomuuden riskien varhaisesta tunnistamisesta seka riittavasta tuesta asumisen turvaan.
Ohjelman kohderyhmana ovat asunnottomat seka henkilét, joilla on riski joutua asunnottomaksi
(esimerkiksi erityista tukea asumiseensa tarvitsevat henkilot). Paivakumpuun suunnitteilla oleva
nuorten palvelukoti on yksi toimenpiteista, joilla pyritaan ennaltaehkaisemaan nuorten
asunnottomuutta.
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Vantaa on kilpailuttanut mielenterveys- ja paihdekuntoutujien asumisen tuen palvelut, mutta
erityisesti nuorille suunnattua intensiivistd kuntouttavaa, lyhytaikaista asumispalvelua Vantaalla ei
ole talla hetkella tarjolla. Yrityspalvelut ja perhepalvelut ovat keskindisessa neuvottelussa 22.8.2016
todenneet, etta hankkeen tarjoamalle nuorten mielenterveys- ja paihdekuntoutujien
palveluasumiselle on tarvetta, ja tastd syystd hankkeesta paatettiin Iahted neuvottelemaan Mikeva
Oy:n ja Guud Invest Oy:n kanssa.

Kaupunginhallitus 17.6.2013 § 9 on paattanyt kaupungin maaomaisuuden luovutus- ja
varausperiaatteista, joiden mukaan kaupunki voi kilpailuttaa erityisasumiseen osoitetut tontit, silloin
kun ne sijaitsevat strategisesti hyvilla paikoilla, esimerkiksi keskustoissa. Tontti 75010/1 ei sijaitse
kaupungin kannalta strategisesti merkittavalla paikalla, joten tontinsaaja on voitu valita
neuvottelemalla suoraan palvelutuottajan ja investorin kanssa. Kaupunki ei ole tehnyt
ostopalvelusopimusta Mikeva Oy:n kanssa eika ole nain ollen sitoutunut ostamaan Mikeva Oy:lta
palveluita. Investori ja palveluntuottaja perustavat palvelukodin omalla riskillaan.

Yrityspalvelujen asumisasioiden yksikkd on tarkastellut yleisille rakennuksille kunnan tarpeisiin
asemakaavoitetun y-tonttivarannon koko Vantaan osalta syyskuussa 2016. Tonttia etsitaan y-
tonttivarannosta aina hankekohtaisesti ja sita peilataan suhteessa kokonaisuuteen. Monet y-tontit on
varattu tulevia palvelutarpeita varten, mm. paivahoitoon. Pelkka tonttivaranto ei kerro siita, mitka
ovat tonttien todelliset kayttdmahdollisuudet (kuntatekninen valmius, onko palveluhanke jo vireill3,
kaavamaaraysten rajoittavuus, jne). Oikaisuvaatimuksen esittaneet henkilét ovat ehdottaneet
vaihtoehtoisia Y-tontteja hankkeelle. Tonttiehdotuksista esimerkiksi Y-tontti 407-9-25 (Niittytie 6)
sijaitsee yritysalueen keskella eika sovellu asumiseen. Tuusulantien vieressa sijaitseva Y-tontti
50101/1 (Kirkkotie 10) ei niin ikaan ole sopiva paikka asumiselle liikkenteen melun ja pienhiukkasten
takia. Y-tontti 61203/1 (Tikkurilantie 40) puolestaan on jokirannan puiston yleissuunnitelmassa
muuttumassa puistoksi. Lisaksi Y-tontti 94302/1 (Hevoshaantie 15) on mukana vireilld olevassa
asemakaavamuutoksessa, jossa alueelle kaavaillun paivakodin lisdksi ei ole tarkoituksena osoittaa
muita palvelutoimintoja.

Y-tonttivarannon tarkastelun jalkeen asumisasioiden yksikko totesi, etta kyseiselle hankkeelle on
rakennusoikeuden maaran kannalta vaihtoehtona kaksi sopivaa tonttia: tontti 71176/1 osoitteessa
Ahdetie 2 llolassa (rakennusoikeutta 691 k-m2) ja tontti 75010/1 osoitteessa Lemminkaisentie 1
Paivakummussa (rakennusoikeutta 1388 k-m2). Hankkeen lopulliseen koon varmistuttua olevan
916,5 k-m2 todettiin, ettd tontti 75010/1 on sopivin vaihtoehto hankkeelle sijaintinsa ja
rakennusoikeuden maaran puolesta.

Tontti 75010/1 on asemakaavassa merkitty yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y) kunnan
tarpeisiin ja rakennusoikeutta tontilla on 1 388 k-m2. Asemakaava on tullut voimaan elokuussa 1987.
Se, etta tontilla sijaitsevaa hiekkakenttaa on kaytetty lasten leikkipaikkana, ei esta tontin ottamista
kaavan mukaiseen kayttotarkoitukseen eika palvelukodin rakentamista. Alle kilometrin paassa
Lemminkaisentie 1 tontilta sijaitsee Paivakummun koulun Idhiliikuntapaikka.

Oikaisuvaatimuksessa nostetaan esille huoli erityisryhmien asumisen keskittamisesta tietylle
alueelle. Kaupunki on selvittanyt Aluehallintovirastosta 12.12.2016 puhelimitse, etta
oikaisuvaatimuksessa ilmeisesti viitataan jo paattyneeseen Valviran valvontaohjelmaan vuosille
2012-2014 ja sen ohjeistuksiin. Aluehallintovirasto kiinnittda huomiota erityisryhman asumiskohteen
sijoituspaikkaan lupaharkintavaiheessa, mutta kunnan nakemykselld paikan sopivuudesta kohteelle
on tarkea merkitys. Tonttivarauksen valmistelussa on katsottu, ettd Paivdkumpu on sijainniltaan hyva
alue nuorille mielenterveyskuntoutujille esimerkiksi kauppa- ja terveyspalveluiden seka
liikenneyhteyksien ja koulutusmahdollisuuksien kannalta. Paivakumpuun ei ole muodostumassa
ongelmallista, suurta erityisryhmien asumiskeskittymaa. Alueella jo asuvat erityisryhmat ovat hyvin
erilaisia keskenaan ja asumisyksikoét ovat pienia 6-20 asukkaan yksikoita.

Vantaan kaupunki jarjesti 4.1.2017 kokouksen liittyen asukkaiden vaatimaan
turvallisuusselvitykseen. Kokoukseen osallistui edustajat Vantaan kaupungin yrityspalveluista ja
perhepalveluista, Ita-Uudenmaan poliisilaitokselta, Mikeva Oy:sta, Guud Invest Oy:sta, Paivakummun
omakotiyhdistyksen puheenjohtaja seka yksi oikaisuvaatimuksen allekirjoittanut Paivakummun
asukas. Kokouksessa Ita-Uudenmaan poliisilaitoksen komisario Jarmo Ojala esitteli poliisin
nakemyksen Koivukylan, Havukosken ja Paivakummun turvallisuustilanteesta. Poliisin tilastojen ja
kokemuksen mukaan Koivukylan turvallisuustilanne ei ole poikkeuksellinen verrattuna muihin
vastaaviin radan varsien keskuksiin. Poliisi totesi, etta ei voi antaa lausuntoa, etta Koivukylan
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huumeongelma olisi erityisen vakava ja estaisi ko. palvelukodin sijoittamisen Paivakumpuun. Mikeva
Oy varmistaa palvelukodin turvallisuuden omilla toimintatavoillaan, ammattitaitoisella
henkilékunnalla ja yhteisilla pelisaanndilla palvelukodin asukkaiden kanssa.

Oikaisuvaatimuksessa verrataan suunnitteilla olevaa palvelukotia Helsingissa Ruusulankadulla
sijaitsevaan Sininauhasaation asumispalveluyksikkéon. Kyseinen Ruusulankadun yksikkd toimii ns.
"Asunto ensin” -periaatteella, mika tarkoittaa kdytdnndssa asunnon hankkimista ennen muita
tukitoimia ja paihteettdmyytta. Paivakumpuun suunnitellun Mikeva Oy:n palvelukodin toimintamalliin
kuuluu, etta asukkaat sitoutuvat paihteettémaan kuntoutukseen palvelukotiin muuttaessaan.
Palvelukodin tulevat asukkaat ovat paaosin 18-30-vuotiaita nuoria mielenterveyskuntoutuijia, joilla
saattaa olla lisaksi neurologisia tai aikaisemmasta paihteiden kaytosta johtuvia ongelmia.
Asiakkaaksi palvelukotiin tullaan vain kunnan tekemalla sijoituspaatokselld, joka perustuu
palveluntarpeen arviointiin. Kaikilla asukkailla on oma kuntoutumissuunnitelma ja nimetty oma
ohjaaja. Nain ollen Ruusulankadun asumispalveluyksikkd ja Paivakumpuun suunniteltu kuntouttava
palvelukoti eivat ole vertailukelpoisia keskenaan.

Kaupunginhallituksen 17.6.2013 § 9 paattamien kaupungin maaomaisuuden luovutus- ja
varausperiaatteiden mukaan tonttien luovuttaminen tapahtuu paasaantéisesti ensin varaamalla
tontti ja sen jalkeen luovutuspaatoksella. Naiden periaatteiden mukaisesti tontista 75010/1 on tehty
varauspaatos, jonka myota Mikeva Oy ja Guud Invest Oy ovat lahteneet suunnittelemaan kohdetta.
Tonttivarauksista ei ole erillista tiedotusvelvollisuutta, vaan kunnan jasenen katsotaan saaneen
kaupunkisuunnittelulautakunnan paatdksesta tiedon, kun poytakirja on asetettu julkisesti nahtavaksi.

Mikeva Oy ja Guud Invest Oy jarjestivat Paivakummun palvelukodin hankkeesta infotilaisuuden
13.12.2016 Koivukylan kirjaston auditoriossa. Tilaisuudessa yrityspalveluiden ja perhepalveluiden
edustajat esittelivat kaupungin toimintatavat erityisasumisen hankkeissa ja niihin liittyvissa
tontinluovutuksissa seka perustelut varata tontti 75010/1 Paivakummusta ko. hankkeelle. Mikeva Oy
esitteli omaa toimintaansa ja tilaisuuden lopuksi yleisdlla oli mahdollisuus kysya lisatietoja
hankkeeseen liittyen. Infotilaisuutta ei ollut tarkoituksenmukaista jarjestaa ennen
kaupunkisuunnittelulautakunnan paatdsta tonttivarauksesta, silla hankkeen suunnittelu alkaa vasta
kun hankkeelle on varmistunut tonttivaraus.

Yrityspalvelujohtaja toteaa, ettei oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty mitaan sellaista, jonka vuoksi
tehtya paatdsta tulisi muuttaa. Kaupunkisuunnittelulautakunta ei ole ylittanyt toimivaltaansa, paatos
ei ole syntynyt virheellisessa jarjestyksessa eika paatds ole muutenkaan lainvastainen, joten
oikaisuvaatimus tulisi hylata.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.1.2017 § 16

Yrityspalvelujohtaja vs:n esitys:
Paatetaan hylata oikaisuvaatimus esittelyosassa esitetyilla perusteilla.

Kasittely:
Esittelija teki teknisia korjauksia esittelyosaan seka esitykseensa, koskien oikaisuvaatimuksen
tekijoita.

Ennen kaupunkisuunnittelulautakunnan kokouksen alkua lautakunnalle luovutettiin asiasta adressi,
jonka on allekirjoittanut 563 asukasta Paivdkummusta.

Paatos:
Paatettiin yksimielisesti jattaa asia podydalle seuraavaan kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.2.2017 § 12

Yrityspalvelujohtaja vs:n esitys:
Paatetdan hylata oikaisuvaatimus esittelyosassa esitetyilla perusteilla.

Kasittely:
Jasen Seija Puha esitti asian palauttamista uuteen valmisteluun. Esitys raukesi kannattamattomana.
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Paatos:
Paatettiin hylata oikaisuvaatimus esittelyosassa esitetyilla perusteilla.

Merkittiin, etta jasen Seija Puha jatti eriavan mielipiteen poytakirjaan:

"En hyvaksy kaupunkisuunnittelulautakunnan 13.2.2017 § 12 tekemaa paatosta. Asiakohta olisi
pitanyt palauttaa uudelleen valmisteluun. Esittelytekstissa ja kaupungin vastauksissa
oikaisuvaatimuksen tekijoiden esittamiin asiakohtiin on ollut merkittavia puutteita ja ristiriitaista
tietoa ja jopa annettu vaaraa tietoa.

Lahtékohtana tonttivarauspaatdsta tehtdessa 21.11.16 Vantaan kaupungin ensisijaisena tavoitteena
on tarjota tuetun asumisen palvelut ensisijaisesti oman kunnan asukkaille Vantaan alueella. Vantaan
kaupunki ei ole tehnyt ostopalvelusopimusta Mikeva Oy:n kanssa eika nain ole sitoutunut ostamaan
Mikeva Oy:lta palveluita. Kun kaupunki ei ole sitoutunut ostamaan palvelua Mikeva Oy:Ita, asukkaat
voivat tulla mista pain tahansa Suomea. Tama ei vastaa tontinvarauspaatoksessa esitettya tavoitetta
vantaalaisuudesta.

Vantaan kaupunki edellyttaa, etta palveluntuottajaksi valitaan Mikeva Oy, koska tontinluovuttamisen
perusteena on Mikeva Oy:n tarjoama palvelukonsepti. Gnuud Invest on perustanut As Oy
Lemminkaisentie 1 kuukautta ennen Kalan paatésta tonttivarauksesta.

Mikevan palvelukonsepti ei ole ylivertainen, ainutlaatuinen eika riittavan erilainen nuorten
kuntoutumisen nakdkulmasta.. Kaupunki ei ole esittanyt vertailua muihin vastaaviin tuottajiin
nahden. Nuorten lyhytaikaista intensiivista tukea, kaupunki ei kilpailuttanut ( § 117/2014
(19.12.2014). Palvelu kilpailutettaisiin myéhemmin, jolloin muut palvelun tarjoajat eivat ole
tasavertaisessa asemassa. Mikeva Oy:n nahden.

Turvallisuusselvitys oli hyvin puutteellinen. Mainittu turvallisuuskeskustelu keskittyi vain
nykytilanteen arviointiin alueen turvallisuudesta, kun olisi pitanyt tehda vertailua kohteisiin, jossa on
vastaavanlainen asuntola palveluineen. Kaupunki on esittanyt, etta virkavaltahalytyksia ei ole
Mikeva-Aalto-konseptin hoitokoteihin. Kuitenkin Mikeva OY:n Seinajoen Aalto-konseptin yksikkdédn on
ollut viime vuonna yli kymmenen poliisin halytystehtavaa.

Vantaalla on vapautumassa vastaanottokeskus Kivistdésta. Taman olevan kiinteistdn kaytté tahan
tarkoitukseen tulee ensin selvittaa.

Kokonaisuudessaan Vantaan kaupunki on toiminut vastoin hyvaa hankintatapamenettelya.
Tonttivaraus tulee perua ja aloittaa hankinta alusta.”

Liitteet:

- Oikaisuvaatimus kaupunkisuunnittelulautakunnan 21.11.2016 § 37 tekemasta
paatoksesta /Paivakummun alueen 24 asukasta

- Oikaisuvaatimuksen taydennysliitteet 1 - 5/9.1.2017

Poydalle jaettiin 16.1.2017 nimilista oikaisuvaatimuksen tekijoista.

Taytantédnpano: Yrityspalvelut

Muutoksenhakuohje: 2. Kunnallisvalitus hallinto-oikeudelle oikaisuvaatimuksesta annettuun
paatékseen

Lisatiedot:

asumisasioiden paallikkd Tomi Henriksson, puh. 09 8392 7000
erityisasumisen asiantuntija vs. Wilma Toljander, puh. 09 8392 2966
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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VANTAAN KAUPUNEKI - Kirjaamo

Saapunut: 9_.12.2016
on:o - VD/9916/10.00.02.00/2016

Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunta

Asematie 7, 01300 VANTAA

kirjaamo@vantaa.fi

Viite: VD/9916/10.00.02.00/2016 LM-H/THe/WT, Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.11.2016 § 37

OIKAISUVAATIMUS TONTIN 75010/1 VARAAMINEN PAIVAKUMMUSTA NUORTEN MIELENTERVEYS -JA
PAIHDEKUNTOUTUJIEN PALVELUKODIN TOTEUTTAMISTA VARTEN

1. Asia

Kaupunginsuunnittelulautakunta on 21.11.2016 pidetyssa kokouksessaan paattanyt varata
Vantaan Pdivikummussa sijaitsevan tontin 75010/1 Kiinteistdo Oy Vantaan Lemminkaisentie
1:lle pdihde -ja mielenterveyskuntoutujien palvelukodin toteuttamiselle.

Edellda mainitun palvelukodin tuominen keskelle pientaloaluetta, pienten lasten koulureitille
sekd paivakotien, leikkipuiston ja uimarannan valittdmaan ldheisyyteen on aiheuttanut
huolta turvallisuudesta alueen asukkaiden keskuudessa. Useat asukkaat ovat ilmaisseet
halunsa tuoda oman mielipiteensa esille oikaisuvaatimuksessa. Alueen asukkaita ei ole
tiedotettu hankkeesta, eikd sen suunnittelusta milldan tavalla. Tieto asukkaille on tullut
yllattden viikon 47 Vantaan Sanomista, milloin pdatos tontin varaamisesta oli jo tehty.

2. Vaatimukset

3. Perustelut

3.1. Yleistd

Vaadimme, etta

1. Vantaan kaupunki peruu tekemansa tonttivarauksen ja ottaa paihde- ja
mielenterveyskuntoutujien palvelukodille osoitettavan tontin sijoituspaikan uuteen
valmisteluun.

2. Vantaan kaupunki hankkii Ita-Uudenmaan poliisilaitokselta kattavan selvityksen
palvelukodin sijoittamiseen liittyvista riskeistd, sekd nakemyksen siitd, kuinka Koivukylan
alueen tiedostettu, erityisesti nuoriin kohdistuva, huumeongelma vaikuttaa nyt suunnitellun
palvelukodin sijoittamiseen.

Ndakemyksemme mukaan uuden palvelukodin perustaminen Paivakumpuun loisi alueelle
my0s erityisasumisen keskittyman, jollaisia ei Valviran ja Aluehallintoviraston ohjeistuksen
mukaan saa muodostaa. (ks. jalj. kohta 3.3.)

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.02.2017 / 12 §
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Lisaksi on epaselvdaa, onko paihde -ja mielenterveyskuntoutujille tarjottavia palveluita
kilpailutettu Vantaan kaupungin toimesta ja mita vaihtoehtoisia paikkoja asiassa on harkittu.
Asiassa on selvittamatta myds tontin nykyinen kayttotarkoitus alueen lasten leikkipaikkana.

3.2 Turvallisuuden heikentyminen ja hdiriéiden lisééntyminen alueella

Vantaan Pdivakummussa sijaitsee ala-aste (Ismontie 2), sekd nelja paivakotia. Alueella asuu
runsaasti lapsiperheitda. Koulun ja paivakotien ldheisyys mahdollistaa lasten koulumatkan
jalan. Lemminkaisentie 1 tontti sijaitsee reitilld, mista kymmenet kouluikaiset lapset kulkevat
kouluun ja paivakoteihin. Lemminkdisentie on  talla hetkella  turvallinen
kevyenliikenteenvayla, eikad vaihtoehtoista, yhta turvallista reittid kouluun ja paivakoteihin
ole. Paivikummun paivdkoti sijaitsee koulun vieressa llosjoentielld. Koskimyllyn paivakoti
(Koskenniska 2) sijaitsee Lemminkaisentie 1 tontista noin 400 metrid Havukosken suuntaan.
Tahan paivakotiin kuljetaan Pdivikummusta Lemminkdisentie 1 tontin ohi jalan tai linja-
autolla. Paivakoti Oivallus (Tuovintie 45) sijaitsee hoitokodista noin kilometrin pdassa. Myos
tahan paivakotiin kuljetaan Lemminkaisentietd, kevyenliikenteen vaylaa pitkin. Paivakoti
Oivallusta vastapaata sijaitsee Alepa-kauppa, joka on alueen ainoa ruokakauppa.
Paihdekuntoutujien mahdollisuus kayttdd alueen palveluja aiheuttaa liikehdinnan
pientaloalueen lapi kauppaan ja Pdivakoti Oivalluksen ldheisyyteen. Alueen neljas paivakoti,
Vellamon perhepaivakoti (Peijaksentie 15 H 38) on paatetty yllattden lakkauttaa. Paatos
paivakodin lakkauttamisesta on tehty Opetuslautakunnan kokouksessa 21.11.2016. Samana
pdivdnd on paatetty Lemminkadisentie 1 tontin varaamisesta mielenterveys -ja
paihdekuntoutujien palvelukodille. Lakkautettava pdaivakoti sijaitsee Lemminkdisentie 1
viereisella tontilla. Peijaksentietd, Lemminkaisentie 1 tontin ohi, kulkee alueen ainoa linja-
autoreitti, jossa liikenndi linja-autot kahdella eri reitilld. Reittida kayttdvat paivittdin
koululaiset, eldkeldiset ja tydssa kayvat. Reitti kulkee Koivukyldn, llolan ja Leineldn kautta
Tikkurilaan ja toinen reitti Helsingin Rautatientorille. Lisdksi 300 metrin pddssa
Lemminkaisentie 1 tontista sijaitsee kesdisin lasten suosiossa oleva uimaranta seka
Tuovintien varrella Pdivakummun suosituin leikkipuisto, joka olisi vain muutaman sadan
metrin pddssd palvelukodista. Alle puolen kilometrin sdteelld hoitokodista sijaitsee myds
toinen leikkipuisto. Nuorten mielenterveys -ja paihdekuntoutujien palvelukoti ldhelld nain
montaa pienten lasten hoitopaikkaa, koulua, linja-autoreittia, leikkipuistoa ja uimarantaa on
omiaan heikentdméaan lasten ja heidan vanhempiensa turvallisuudentunnetta paivittaisissa
rutiineissaan.

Nuorten 18-30 -vuotiaiden mielenterveys -ja pdihdekuntoutujien palvelukodin kerrotaan
olevan pdihteeton. Palveluasumisessa hoitokodin asukkaita opetetaan kayttamaan yksikon
ulkopuolisia palveluja, kuten virastossa ja kaupassa asioinnit. Palvelukodin paihteettomyys
kdaytannossa tarkoittaa sitd, ettd palvelukodin tiloissa paihteiden kayttéa ei sallita.
Asukkaiden vapaus liikkua kuitenkin mahdollistaa pdihteiden kaytén palvelukodin
ulkopuolella. Paivakummun ldhimmat palvelut ovat Koivukyldssa, missa on tiedostettu ja
uutisoitu vakava huumeongelma, nimenomaan nuorten keskuudessa. Mielenterveys -ja
pdihdekuntoutujien palvelukodin sijoittaminen ndin ldhelle Koivukylda ei ole
tarkoituksenmukaista jo olemassa olevan huumeongelman vuoksi.

Pdihteiden -ja mielenterveyskuntoutujien palvelukodit ovat aikaisemman kokemuksen
mukaan poikkeuksetta aiheuttaneet sijoitusalueelleen runsaasti ongelmia ja levottomuutta.
Helsingissa vastaavalla konseptilla toimivia palvelukoteja on mm. Ruusulankatu 10,
Sininauhasaation asuntola. Myo6s Ruusulankadun palvelukodissa on pdaihteetdon osasto.
Poikkeuksena nyt suunniteltuun palvelukotiin ndhden Ruusulankadun yksikkd on isompi,
sekd palveluntarjoaja eri. Mediassa olleiden tietojen mukaan esimerkiksi Ruusulankadun
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palvelukotiin on useita eriluonteisia poliisitehtavia paivittain. Lisaksi palvelukodin ldhialueet
ja kulkureitit ovat erittdin turvattomia.

Ruusulankatu 10 palvelukodin ymparistéssa Helsingin To6l6ssa tyoskentelevien kauppiaiden
ja alueen asukkaiden lukuisista lehtikirjoituksista kay hyvin ilmi, kuinka I3dhialueen
omaisuusrikosten maara on ldhes rdjahdysmaisesti kasvanut palvelukodin tulon myo6ta.
Mediassa on paljon kirjoitettu myds muusta alueella lisdantyneesta hairiokayttaytymisesta,
vakivaltarikoksista, sekd palvelukodissa sattuneista yliannostus- ja vakivaltakuolemista.
Kaikkein levottominta alueella on ollut toiminnan alkuvaiheessa, kun palvelukodin
asukasprofiilina oli nimenomaan nuoret pdihdekuntoutujat. Sittemmin asukasprofiilia on
muutettu hairididen vahentamiseksi siten, ettd juuri nuorten henkiléiden maardaa on
vahennetty.

Vastaava tilanne on mahdollista tulla kysymykseen myds tassa Pdivakumpuun suunnitellussa
palvelukodissa.

3.3. Erityisryhmille tarkoitetun asumisen keskittdmisestd tietylle alueelle

Aluehallintoviraston ohjeistuksen mukaan kuntien ei pidd luoda tai sallia alueelleen
erityisryhmille tarkoitettuja asuntokeskittymia. Talla hetkelld Pdivikummussa toimii alle
kilometrin etdisyydella toisistaan:

- Osoitteessa Merjantie 10, VAV-palvelutalo, sekd hengityshalvauspotilaiden ryhmakoti.

- Osoitteessa Laurintie 28, Palvelukoti Vantaan Kerttuli Oy, joka on 20 paikkainen hoitokoti
mm. kehitysvammaisille.

- Osoitteessa Kyllikintie 19, Pilvilinna Ry:n yllapitdama omakotitalo, jossa majoitetaan
paihdeongelmaisia.

- Osoitteessa Joukontie 44 Emeritus-senioritalo vanhuksille.

- Kaupungin suunnittelee palveluasumista Joukontien, Joukonkujan, Pirjonpuiston ja
Matarinpuiston rajaamalle alueelle.

Mielenterveys -ja pdihdekuntoutujille suunnattu hoitokoti alle kilometrin sateelld edelld
mainituista palveluista muodostaisi Pdaivakummun alueelle Aluehallintoviraston tarkoittaman
asuntokeskittyman. Asuntokeskittymdn luominen on ensinndkin ohjeistuksen vastainen ja
toiseksi se vaikuttaisi alueella jo toimivien erityispalveluasukkaiden oikeuksiin. Esimerkiksi
kehitysvammaisten oikeus normaaliin asumiseen vaarantuisi.

3.4 Kilpailutus ja muut sijoitusvaihtoehdot

Kaupunkisuunnittelulautakunnan paatoksessa 21.11.2016 § 27 ei kdy ilmi, mitkd yksityiset
palveluntarjoajat ovat olleet tarjoamassa palveluaan mielenterveys -ja paihdekuntoutujien
hoitokodista. Paatoksestd ei myodskaan kay ilmi sitd, mitkd ovat olleet muut vaihtoehtoiset
paikat edella mainitun hoitokodin  perustamiselle. Kaupunkisuunnittelulautakunnan
kokouspoytakirjassa ei ole valmisteluaineistoa paatokselle, missa olisi nahtavilla vaihtoehtoiset
paikat ja kilpailutuksessa mukana olleet muut yritykset. Vantaan kaupungin Erityisasumisen
asiantuntija Wilma Toljander on puhelinkeskustelussa maininnut, ettei taman tyyppiselle
rakentamiselle suunnattuja Y-tontteja ole Vantaalla tarjolla. Vantaan asemakaavassa niita
6ytyy lukuisia. Tama Lemminkdisentien tontti on eteldisen Paivakummun ainoa yleisille
rakennuksille tarkoitettu tontti, josta voisi muussa kayttotarkoituksessa olla suoranaista hyotya
alueen asukkaille.
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3.5. Tontin nykyinen kdyttétarkoitus

Tontilla on talla hetkella lasten suosiossa oleva leikkikenttad. Kenttaa kayttaa kesaaikaan lukuisat
lahialueen lapset. Vaikkakin Pdivakummun koululle ollaan avaamassa uutta monitoimikenttaa,
ei tata lasten suosiossa olevaa leikkikenttda ole syyta ottaa alueen lapsilta pois.

P&atos tontin vuokraamisesta on tullut asukkaiden tietoon sattumalta Vantaan Sanomista, eika
hankkeen suunnittelusta ole tiedotettu asukkaita etukateen. Paivakummun asukkaat ovat
erityisen pettyneita siihen, ettei heille ole annettu mahdollisuutta esittdd omaa nakemystaan
asiassa paatosta valmistellessa. Palveluntarjoajan puolesta jarjestetdan infotilaisuus vasta
oikaisuvaatimuksen madaraajan jalkeen. Oikaisuvaatimuksen jattamiselle on erillisella
oikaisuvaatimuksella haettu jatkoaikaa, mutta tdhan ei ole suostuttu. Vantaan kaupungin
taholta on kuitenkin todettu, etta oikaisuvaatimusta voi tdydentaa maaraajan jalkeenkin.
Naihin seikkoihin vedoten varaamme kaikilta osin oikeuden tdydentaa tata oikaisuvaatimusta
my6hemmin.

Vantaalla 9.12.2016

Allekirjoitukset seuraavalla sivulla,
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VANTAAN KAUPUNK] - Kirjaamo
Saapunut: 9.,1.2017
Dno VD/9916/10.00.02.00/2016

Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunta 9.1.2017
Asematie 7, 01300 VANTAA

kirjaamo@vantaa.fi

Viite: VD/9916/10.00.02.00/2016 LM-H/THe/WT, Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.11.2016 §
37

OIKAISUVAATIMUS TONTIN 75010/1 VARAAMINEN PAIVAKUMMUSTA NUORTEN
MIELENTERVEYS -JA PAIHDEKUNTOUTUJIEN PALVELUKODIN TOTEUTTAMISTA VARTEN

Olemme laatineet 9.12.2016 oikaisuvaatimuksen Kaupunkisuunnittelulautakunnan
paatdkseen 21.11.2016 § 37 tontin 75010/1 varaamisesta Vantaan Pdivakummusta
nuorten mielenterveys -ja paihdekuntoutujien palvelukodin toteuttamista varten.
Taydenndmme 9.12.2016 laatimaamme oikaisuvaatimusta seuraavilla liitteill&:

LIITE 1 Adressi

LITE 2 Vapaana olevat rakentamattomat Y-tontit Itd-Vantaalla

LIITE 3 Kaupungin ostopalvelu

LHTE 4 Tontin nykyinen kayttotarkoitus ja vaihtoehtoinen ratkaisuehdotus

LITE 5 Omakotiyhdistyksen tiedustelu Vantaan kaupungille 19.12.2016

Vantaalla 9.1.2017

Allekirjoitukset seuraavalla sivulla,
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ADRESSI

Oikaisuvaatimuksemme liitteeksi on keratty adressia Pdivakummun alueen asukkailta. Adressilla
vaaditaan Vantaan kaupunkia perumaan tekemansé tonttivarauksen ja ottamaan mielenterveys -ja
pdihdeongelmaisille osoitettava tontin sijoituspaikka uuteen valmisteluun. Adressilla vaaditaan
liséksi, ettd Vantaan kaupunki hankkii valmistelun tueksi Itd-Uudenmaan poliisilaitokselta kattavan
selvityksen palvelukodin sijoittamiseen liittyvista riskeists, sekd ndakemyksen siité, kuinka
Koivukyldn alueen tiedostettu huumeongelma vaikuttaa nyt suunnitellun palvelukodin
sijoittamiseen.

Suuri osa adressin allekirjoittajista kdyttavat paivittdin Koivukyldn palveluja. Vaikka
turvallisuusviranomaiselta ei saataisikaan lausuntoa Koivukylidn ongelman poikkeavuudesta muihin
Vantaan alueisiin, silti allekirjoittajat ovat omien kokemuksiensa kautta muodostaneet kasityksen
siitd, ettd kuntoutumiselle ei ole riittdvan hyvat lahtokohdat, mikali palvelukoti tultaisiin
sijoittamaan nyt suunnitteilla olevalle sijaintipaikalleen. Lapsiperheiden vanhemmat ovat
allekirjoittaessaan adressia ilmaisseet huolensa palvelukodin sijoittumiselle mm. heidén lastensa
talla hetkella rauhalliselle koulureitilleen.

Adressin allekirjoittajat eivat kyseenalaista ihmisten auttamista, eivitkd hoidon tarpeellisuutta.
Allekirjoittajien mielesta palvelukodin sijoittaminen pientaloalueelle, seké Koivukylan viereen on
taysin harkitsematonta.

Adressin on 7.1.2017 mennessa allekirjoittanut 561 asukasta, mik3 on merkittdva maara nimia
n.1500 talouden alueelta. Huomioitavaa on, ettd kerdys on kestényt alle kuukauden ja sijoittunut
joulun aikaan, jolloin kerdyksestd on pidetty tauko.

Adressi allekirjoituksineen tullaan toimittamaan henkilokohtaisesti
Kaupunkisuunnittelulautakunnalle 16.1.2017 klo 16.45.
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VAPAANA OLEVAT RAKENTAMATTOMAT Y-TONTIT ITA-VANTAALLA

Vantaan kaupungin edustajat ovat Mikeva Oy:n 13.12. jérjestamassa tiedotustilaisuudessa
todenneet, ettei Vantaalla ole vapaita yleisen rakennuksen tontteja. Téhan liitteeseen on listattu
taman tyyppiseen rakentamiseen soveltuvia Y -ja YSA tontteja Tuusulanvaylan itdpuolelta. Lista ei
ole aukoton, koska joitain tontteja on saattanut jaada huomaamatta. Listaukseen ei ole huomioitu
lainkaan Tuusulanvaylan lansipuolisia alueita. Tall3 listalla voimme kuitenkin osoittaa, etta
Vantaalta 16ytyy em. rakentamiseen soveltuvia vapaita tontteja. Mielestimme nyt suunnitteilla
olevaan hankkeeseen naistd tonteista parhaiten voisi soveltua Niittytie 6, Kirkkotie 10,
Tikkurilantie 40 tai Hevoshaantie 15 tontit. Toki muitakin vaihtoehtoja varmasti olisi.

Y-TONTTI KIINTEISTOTUNNUS PINTA-ALA E-LUKU
llvestie 4, Leppéakorpi 92-84-226-11 14657 m2 0,20
Vesikkokuja 12, Metsola 92-83-228-12 5568 m2 0,20
Tervahaudantie 1, Matari 92-80-56-2 3326 m2 0,5
Tervahaudantie 2, Matari 92-80-55-1 2794 m2 0,5
Kuusikkotie 23 a, Kuusikko 92-64-41-4 8928 m2 0,3
Linnoituspolku 4, Lansimaki 92-91-220-1 11893 m2 2500
Kuntopolku 2, Lansimaki 92-91-200-1 7625 m2 1500
Hakunilantie 21, Hakunila 92-93-24-3 4317 m2 500
Niittytie 6, Koivuhaka 92-407-9-25 5150 m2 0,25
Kirkkotie 10, Tammisto 92-50-101-1 9968 m2 0,25
Tikkurilantie 40, Tikkurila 92-61-203-1 2589 m2 0,25
Hellankuja 8, Paivakumpu 92-75-121-1 2576 m2 800
Nauhapolku, Hakkila (Y 1) ' 0,2
Sorvatie 24, Jokivarsi (Y/k) 1500
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MUUT Y-TONTIT KIINTEISTOTUNNUS PINTA-ALA E-LUKU
Pajutie 8, Asola (YS) 92-407-16-9 3015 m2 0,3
Muurahaisenreitti 14, Nikinmaki (YS)  92-86-152-1 15225 m2 0,25
Matarinkuja 1, Matari (YSA) 92-80-110-4 4719 m2 0,4
Hevoshaantie 15, Hakunila (YSA-1) 92-94-302-1 14246 m2 0,3
Siikatie 2a, Nikinmaki {YOS) 92-86-29-3 14469 m2 4000
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KAUPUNGIN OSTOPALVELU

Mikeva Oy:n jarjestdmassa tiedotustilaisuudessa 13.12.2016 kaupungin sosiaalitoimen edustaja
kertoi, ettd mielenterveys -ja paihdekuntoutumispalvelulla on suuri tarve Vantaalla. Samoin
kaupungin edustaja kertoi, ettd ensimmaiset neuvottelut palveluyksikdn perustamisesta on
kdyty Mikeva Oy:n kanssa kesalla 2016. Nain ollen, hankintalain edellyttamaa kilpailutusta
ostettavasta palvelusta ei ole toteutettu. Sosiaalitoimen edustajan mukaan kilpailutus tullaan
jarjestamaan mydhemmin. Ennen kilpailutusta kaupunki tulee ostamaan Mikeva Oy:lta
hoitopaikkoja asiakaskohtaisesti. Mikeva Oy ei ole ainoa alan palveluntuottaja Suomessa.
Kaupungin edellyttdmaa mielenterveys -ja paihdekuntoutumispalvelua vastaava
hoitotoiminnan viitekehys 16ytyy mm. Esperi Care Oy:ltd ja Mainiovire Oy:lt3.
Tiedotustilaisuudessa ei tullut esiin, onko néiden yritysten kanssa kayty vastaavia neuvotteluja,
ja miksi juuri Mikeva Oy on valittu palveluntuottajaksi.

Kaupungin julkisena toimijana tulee noudattaa lakia julkisista hankinnoista. Lain mukaan
hankinnan tehtdvana on tehostaa julkisten varojen kaytt6a ja edistaa laadukkaiden
hankintojen tekemista. Hankinnalla tulee turvata yritysten ja muiden yhteisdjen tasapuoliset
mahdollisuudet tarjota palveluita ja toiminnan tulee olla avointa. Julkisen toimijan on
kdytettdva hyviksi olemassa olevat kilpailuolosuhteet ja kohdeltava tarjoajia tasapuolisesti ja
syrjimatta. Toiminta on suunniteltava taloudellisesti ja ympéristonakékohdat huomioon
ottaen.

Presidentti Sauli Niinistd on allekirjoittanut 29.12.2016 uudistetun Hankintalain, joka astui
voimaan 1.1.2017. Hankintalakien uudistamisen yhteydessa Kilpailu- ja kuluttajavirastolle
(KKV) annettiin toimivalta valvoa julkisia hankintoja. Jokainen, joka katsoo hankintayksikon
menetelleen hankintalain vastaisesti, voi tehda KKV:lle toimenpidepyynndn menettelyn
lainmukaisuuden tutkimiseksi.

Kilpailu- ja kuluttajaviraston erityinen toimivalta liittyy laittomien suorahankintojen
valvontaan. KKV voi kieltaa suorahankinnan taytantdéénpanon, jos hankintasopimusta ei ole
tehty. Jos hankintasopimus on tehty ja KKV katsoo jarjestelyn laittomaksi, voi KKV vaatia
hankintayksikélle seuraamusta {tehottomuus, sopimuskauden lyhentédminen, seuraamusmaksu
valtiolle) markkinaoikeudessa.

Hankintalakiin viitaten on pidamme erikoisena sita, ettd kaupunki on valinnut tehda
ostopalveluja ilman kilpailutusta. Tasta herad muutama kysymys. Voidaanko olla vakuuttuneita
siitd, ettd Mikeva Oy:n tuottama palvelu on laadukkainta, kustannustehokkainta ja edullisinta?
Onko jarkevaa ottaa riski ja lahted ostamaan pitkakestoista palvelua ilman kilpailutusta?
Riskindhan on, etta kilpailutuksen toteutuessa muut palvelun tarjoajat riitauttavat hankinnan,
koska neuvottelut Mikeva Oy:n kanssa on kadyty huomattavasti ennen hankintaa. Tallainen
toiminta ei ole laitonta, mutta se ei noudata hankintalain edellyttamai palveluntarjoajien
tasapuolista kohtelua. Pohdittavaksi jaa, kuinka Kilpailu- ja kuluttajavirasto tulisi suhtautumaan
asiaan. Tassa hankinnassa tultaisiin noudattamaan 1.1.2017 voimaan astunutta lakia, silla
voidaan olettaa, ettd hankintapdatdsta ei ole tehty vanhan lain voimassaoloaikana.
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TONTIN NYKYINEN KAYTTOTARKOITUS JA VAIHTOEHTOINEN RATKAISUEHDOTUS

Lemminkaisentie 1 tontilla on talla hetkelld suosittu jalkapallokenttd. Kenttd on erityisen suosittu
alueelle jo integroituneiden maahanmuuttajaperheiden ja heiddn lastensa peleissa ja leikeissa.
Kentta toimii myos yhdistdvina tekijana maahanmuuttaja -ja kantasuomalaisten lasten kesken.
Tontti on eteldisen Pdivakummun ainoa Y-tontti ja sille voisi tulevaisuudessa I6ytya kaikkia
asukkaita hyodyttdva kayttotarkoitus.

Vantaan Sanomat uutisoi 31.12.2016 ja 6.-7.1.2017, etta Kiviston Paasitielta lakkautetaan
kesdkuuhun 2017 mennessa nuorille turvapaikanhakijoille suunnattu vastaanottokeskus. Keskus
on 40 paikkainen ja sijaitsee entisessa vanhainkodissa. Harkitsemalla palvelukodin sijoittamista
esim. tdhan jo valmiiseen kiinteistoon, saataisiin tarpeellinen palvelu varmuudella nopeammin
kdyntiin ja se tulisi sijoittumaan alueelle, missa on erinomaiset liikenneyhteydet, sekd
kuntoutumisella huomattavasti paremmat lahtékohdat onnistua.
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OMAKOTIYHDISTYKSEN TIEDUSTELU VANTAAN KAUPUNGILLE 19.12.2016

Pdivakummun Omakotiyhdistys r.y. TIEDUSTELU
Jari Ahokas Ismontie 1 B 01420 Vantaa

jari@jariahokas.fi 19.12.2016

050-5670200

Vantaan kaupunki Wilma Toljander, Liisa Kankkunen, Elisa Ranta

Lemminkaisentie 1 infotilaisuus

Paivakummun Omakotiyhdistys ry on pyytanyt Mikeva Oy:té jarjestaimaéan uuden infotilaisuuden
suunnitellusta kuntoutuskodista Lemminkaisentie 1:een.

Tiistaina 13.12.2016 jarjestetty tilaisuus ei ndhddaksemme tayttényt Pdivakummun alueen asukkaiden
tarpeita erityisesti tilaisuuteen kutsumisen osalta. Tilaisuuden ajankohta oli myds valittu siten, etteivit
tydssakayvat paivikumpulaiset voineet mitenkdan osallistua tilaisuuteen.

Pyyddmme painokkaasti, ettd Vantaan kaupunki jarjestad Mikeva Oy:n kanssa uuden infotilaisuuden
mahdollisimman pikaisesti. Mielestimme kutsut tilaisuuteen tulisi toimittaa postilaatikkojakeluna
Pdivakummussa joka talouteen vahintdan 7 paivaa ennen suunniteltua infotilaisuutta. Pitdisimme sopivana
paikkana Paivakummun koulua alueellamme keskeisen sijaintinsa vuoksi. Tilaisuuden aloitusajankohdaksi
ehdottaisimme klo 18.30.

Pitaisimme erittain suotavana, etté tahan tilaisuuteen saadaan mukaan myés turvallisuusalan
ammattilaisia, kuten ldhipoliisi, jotka voivat kertoa miten suunniteltu toiminta on muissa toteutuneissa
kohteissa vaikuttanut ldhialueiden asukkaiden turvallisuuteen.

Olisi toivottavaa, ettd Vantaan kaupunki yhdessd Mikeva Oy:n kanssa avaisi tarkemmin sijoituspaikan
valintaprosessia. Haluaisimme kuulla prosessissa harkinnassa olleet vaihtoehtoiset sijoituspaikat ja miten
nama sijoituspaikat eroavat Lemminkaisentien tontista.

Valitettavasti joudumme toteamaan, ettd olemme erittdin pettyneitd Mikeva Oy:n tihanastiseen
tiedotuslinjaan. Asiasta jérjestettiin tiedotustilaisuus paatoksen VD/9916/10.00.02.00/2016 valitusajan
umpeutumisen jalkeen. Tiedotustilaisuus pidettiin sellaisena ajankohtana ja sellaisessa paikassa ettei laaja
osallistuminen ollut mahdollista. Mikeva Oy ei kutsunut alueen asukkaita tiedotustilaisuuteen mielestimme
asianmukaisella tavalla. Tilaisuuden jalkeen Mikeva Oy toimitti lisdselvityksia, jotka eivit olleet tyydyttavia,
tilaisuudessa avoimiksi jadaneisiin kysymyksiin yrittden samalla sysata tiedotusvastuun Paivakummun
Omakotiyhdistykselle. Mielestimme tiedotusvastuu on ensisijaisesti Mikeva Oy:ll3 ja toissijaisesti Vantaan
kaupungilla. Aiemmassa tiedotustilaisuudessa luvattiin olla yhteydessa lahipoliisin, tehda
turvallisuusselvitys ja jarjestad uusi tiedotustilaisuus. Omakotiyhdistyksen mielestd namai lupaukset pitads
tayttaa.
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Tiedotuksen laiminlydnnit ovat olleet vakavia, koska Mikeva Oy jatti tietoisesti huomiotta
omakotiyhdistyksen perustellut suositukset, ja tarjoaa selkeiden asiatietojen sijaan mainoslauseita.

Tama on omiaan herdttamaan kysymyksia siitd, mitda muuta Mikeva Oy mahdollisesti laiminlyd
toiminnassaan? Pitavatko kaupungin virkamiehet Mikeva Oy:n toimintaa asianmukaisena, vai onko siihen
syyta puuttua?

Voiko Vantaan kaupungilta saada selvityksen siitd, mita tistd hankkeesta on sovittu tai ollaan sopimassa?
Jos sopimukset tai niiden luonnokset ovat luottamuksellisia, voiko niista saada tiedoksi ainakin sovittavat
paakohdat, tai edes sen minkalaisin sanktioin Mikeva Oy sitoutetaan omiin velvoitteisiinsa?

Paivakummun Omakotiyhdistyksen puolesta,

Jari Ahokas Mika Salmi

puheenjohtaja varapuheenjohtaja
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Martina Mantynen |
Reijo Laamanen
Anu Vdananen
Jukka Rintala
Anna-Maija Rintala
Jere Roimu

Sami Heikkild
Johanna Heikkild
Mika Salmi

Piritta Niemi

Tero Kivikangas
Janne Ansas

Arja Peltonen
Jukka Selin

Irina Selin

Jaana Hayrinen
Harry Hayrinen
Miira Elo-Ollanketo
Tero Ollanketo
Jarkko Mutta
Marita Mutta
Jenni Hovi-Seppa

Mika Nygard
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13§ Maaraalojen myynti Koivuhaan kaupunginosasta / Kiinteistéo Oy Vantaan
Autoairport / KK

VD/1429/10.00.02.00/2017
KK/AVP/ET

Esitetaan myytavaksi Kiinteisté Oy Vantaan Autoairportille Koivuhaan kaupunginosassa
noin 6517 m?:n suuruinen maaraala tilasta 92-407-2-430 ja n. 5452 m?:n suuruinen
maaraala tilasta 92-407-11-85 seka n. 8921 m?:n suuruinen maaraala tilasta 92-407-11-
109. Osapuolten valilla on maanvuokrasopimus, joka sisaltaa osto-option maaraaloista.
Kauppahinta on 1 671 200 euroa.

Vantaan kaupunki omistaa Koivuhaan kaupunginosassa noin 6517 m?:n suuruisen maaraala tilasta
92-407-2-430 ja n. 5452 m?:n suuruisen maaraala tilasta 92-407-11-85 seka n. 8921 m?2:n suuruisen
maaraala tilasta 92-407-11-109. Tilan 92-407-11-85 maardala ja osa tilan 92-407-2-430 maaraalasta
ovat voimassa olevan asemakaavan mukaista LT-aluetta (Kauttakulku- tai sisdantulotie suoja- ja
nakemaalueineen). Tilan 92-407-11-109 maaraalalla ja osalla tilan 92-407-2-430 maaraalasta ei ole
asemakaavaa. Maaraalat on esitetty liitekartassa.

Kaupunki on vuokrannut ylla mainitut maaraalat Bron-cap Property Holding 13 Oy:lle
maanvuokralain 5. luvun mukaisena vuokrana autopaikkatarkoituksiin ajalle 21.10.2009 -
20.10.2019.

Vuokrasopimus sisaltaa osto-option, jonka mukaan vuokramiehelld on oikeus ostaa vuokra-alue
omistukseensa vuokrakauden kestaessa joko kokonaisuudessaan tai osittain. Vuokramiehen tulee
ilmoittaa osto-oikeuden kayttamisesta viimeistaan 6 kuukautta ennen vuokrasopimuksen
paattymista uhalla etta oikeus muutoin raukeaa.

Osto-optiossa on maaritelty maaraalojen kauppahinta seuraavasti: Jos vuokramies haluaa kayttaa
sanottua etuoikeuttaan, lasketaan luovutuksen kohteena olevalle maapohjalle kauppahinta
ymparoivan tontin asemakaavan mukaisen rakennustehokkuuden mukaisesti (eli tehokkuudella 0,4)
yksikkéhinnan ollessa 200 euroa/k-m2. Mikali luovutettavalle alueelle on luovutushetkellad laadittu
asemakaavamuutos, joka on tullut voimaan ennen kauppaa, maaraytyy kauppahinta luovutettavan
alueen uuden asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden perusteella kuitenkin niin, etta
rakennusoikeuskertoimena kaytetaan vahintaan rakennustehokkuutta 0.4. Mikali luovutettavan
alueen osalta on asemakaavamuutos vireilld aiottuna luovutusajankohtana, tulee kauppahinnassa
huomioida asemakaavamuutoksen mukainen rakennusoikeus.

Bron-cap Property Holding 13 Oy:n toiminimi on 30.11.2016 Idhtien ollut Kiinteistdé Oy Vantaan
Autoairport. OP Kiinteistésijoitus Oy:n rahasto OP-Vuokratuotto on ostanut kiinteistoyhtién koko
osakekannan 2016. OP Kiinteistdsijoitus Oy on ilmoittanut 2.1.2017, etta Kiinteistd Oy Vantaan
Autoairport haluaa kayttaa vuokrasopimuksen mukaista osto-oikeuttaan.

Vuokrasopimuksen osto-option perustuen yrityspalvelut esittaa, etta kaupunki myy Kiinteistd Oy
Vantaan Autoairportille Vantaan kaupungin 68. kaupunginosa (Koivuhaka), yhteensa noin 20890 m?:n
suuruiset ylla yksiléidyt maaraalat.

Kauppahinta on 1 671 200 euroa.

Kauppahinta on laskettu osto-option mukaisesti maaraaloja ympardivan tontin asemakaavan
mukaisen rakennustehokkuuden e= 0,4 mukaisesti yksikkdhinnalla 200 euroa/k-m?. Osto-option
hinnoittelu perustuu oletukseen, etta alue olisi voitu kaavoittaa yleiskaavaan ja ympardivaan
korttelirakenteeseen perustuen tehokkuudella 0,4. Maaraalat ovat talla hetkella viereisella
korttelialueella toimivan autokeskuksen pysakdintialuetta, joka kiinteasti liittyy autokeskuksen
toimintaan. Yksikkdéhintaa tukee myés Newsec Valuation Oy:n laatima selvitys paakaupunkiseudun
yritystonttien rakennusoikeuksien yksikkdhinnoista.

Kaupunginvaltuusto paattda maaraalojen myynnista, koska osa myytavaksi esitetystd alueesta on
asemakaavoittamatonta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.2.2017 § 13
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Yrityspalvelujohtaja vs:n esitys:

Paatetdan esittad kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle, etta

a) myydaan Kiinteistd Oy Vantaan Autoairportille Vantaan kaupungin Koivuhaan
kaupunginosassa noin 6517 m2:n suuruisen maaraala tilasta 92-407-2-430 ja n. 5452
m?:n suuruisen maaraala tilasta 92-407-11-85 seka n. 8921 m?:n suuruisen maaraala
tilasta 92-407-11-109. Kauppahinta on 1 671 200 euroa.

b) todetaan, ettd mikali tdman paatoksen perusteella solmittavaa kauppakirjaa ei ole
allekirjoitettu 30.6.2017 mennessa, raukeaa tama paatos.
c) oikeutetaan yrityspalvelut tekemaan lopulliseen luovutuskirjaan teknisluonteisia

tarkistuksia ja muutoksia.
Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Kartta myytavistda maaraaloista tiloista 92-407-2-430, 92-407-11-85 ja 92-407-11-109
- Johtokartta

Taytantéonpano: Ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:
tonttipaallikké Armi Vaha-Piikkio, puh 040 7337447, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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14 § Vuokrattujen pientalotonttien tarjoaminen vuokramiesten lunastettavaksi
vuonna 2017 / KK

VD/1095/10.00.02.00/2017
KK/THe /MH/JL/ET

Esitetaan, etta pientalotonttien vuokraoikeuden haltijoilla on mahdollisuus lunastaa
tontti omaksi.

Kaupungilla oli vuoden 2017 alussa vuokraamalla luovutettuja pientalotontteja yhteensa 439
kappaletta. Vuokrataso vanhoissa maanvuokrasopimuksissa on jaanyt kauas tonttien kayvista
arvoista, vaikka vuokrat on sidottu elinkustannusindeksiin.

Kaupungilta vuokrattuja pientalotontteja on vuosina 1992-2016 tarjottu vuokralaisten
lunastettaviksi. Tarjouskierrokset ovat johtaneet yhteensa 405 tontin myyntiin. Vuosina 2006-2016
on tontteja lunastettu vuosittain muutamasta lahes kolmeenkymmeneen. Vuonna 2016 lunastettiin 3
tonttia. Lunastuksilla ei ole ollut kovinkaan suurta merkitysta kaupungin talouteen enaa viime
vuosina.

Ennen vuotta 2007 pientalotonttien vuokrasopimuksiin ei ole kirjattu tontinlunastusehtoja. Vuosien
2007-2011 aikana vuokrattujen pientalotonttien vuokraehtojen mukaan vuokramies on halutessaan
voinut lunastaa tontin omakseen kulloinkin voimassa olevalla myyntihinnalla. Vuodesta 2012 Iahtien
pientalotontit on luovutettu ainoastaan myymalla eika vuokrausvaihtoehtoa ole ollut.

Lunastushinnat

Tonttihintojen nousu on tasoittunut koko paakaupunkiseudulla. Keskimaaraiset pientalotonttien
hinnat ovat laskeneet Vantaalla vuodesta 2015 vuoteen 2016 noin 5 prosenttia. Kaupunginosittaiset
vaihtelut ovat todella suuria. Joissain kaupunginosissa hinnat ovat kuitenkin nousseet vuoden 2015
hinnoista. Keharadan vaikutus ja Kiviston alueen kehittyminen ovat nostaneet tonttihintoja
paikallisesti. Lansi-Vantaalla pientalotonttien hinnat ovat nousseet keskimaarin enemman kuin Ita-
Vantaalla. Kaupunginosittaiset vaihtelut ovat kuitenkin suuria.

Vuodelle 2016 lunastushintoja korotettiin keskimaarin noin 3,7 prosenttia. Tata ennen lunastushintoja
korotettiin vuonna 2011 noin 8,8 prosenttia. Korotuksista huolimatta lunastushinnat ovat paikoitellen
jadaneet huomattavasti jalkeen kdyvista hinnoista. Edullisimmillaan lunastushinnat ovat olleet noin
puolet tontin kayvasta arvosta, vaikka alkuperainen ajatus on ollut tarjota tontteja lunastettavaksi
soveltuvin osin Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen paattamilla valtion tukemaan
asuntotuotantoon soveltuvilla enimmaistonttihinnoilla (ARA-hinnalla), joka on noin 80 % tontin
kayvasta arvosta.

Vuokratonttien lunastushintojen tulee olla samaa tasoa kaupungin muutoin luovuttamien
pientalotonttien kanssa ja yhdenvertaisuusperiaate on huomioitava. Lunastushintojen tulee olla
suhteessa kaypiin arvoihin tasavertaiset eri kaupunginosissa. Niilla alueilla, joilla lunastushinnat ovat
huomattavasti jdaneet jalkeen kdyvista hinnoista, tulevat esitetyt korotukset olemaan huomattavia.

Vuokratonttien lunastushintojen laskentaperiaatteiden tulee olla tasavertaiset. Kaupungin yleisessa
tontinluovutuksessa seka vuosina 2007 - 2011 vuokrattujen tonttien lunastushinta on laskettu
kayttaen asemakaavan mukaista rakennusoikeutta. Ennen vuotta 2007 vuokrattujen tonttien
lunastushinta on aiemmin laskettu pinta-alaperusteisesti ja varsinkin tonttien, jotka ovat pinta-
alaltaan isoja ja tonttien, joilla on paljon rakennusoikeutta, lunastushinta on ollut huomattavan
edullinen. Lunastustonttien hinnoittelussa on syyta siirtya kayttamaan tonttien asemakaavan
mukaista rakennusoikeutta seka aluekohtaista rakennusoikeuden hintaa, joita kaytetaan jo yleisesti
kaupungin tontinluovutusprosesseissa.

Lunastushintoihin ei ole syyta tehda alennuksia, koska vuokralaisella on kuitenkin mahdollisuus
jatkaa tontin vuokraamista varsin edullisella vuokratasolla. Lunastusmahdollisuus on ylimaarainen
kaupungin tarjoama vaihtoehto vuokralaiselle. Vanhoja maanvuokrasopimuksia tulee Idhivuosina
paattymaan ja uudet vuokratasot tulevat olemaan selvasti edellisia korkeampia. Mikali kaupunki
haluaa helpottaa vuokrasopimusten uusimisvaiheessa maanvuokralaisten asemaa, voidaan uusiin
vuokrasopimuksiin siirtyessa kayttaa porrastettua vuokraa.
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Esityksessa on pyritty siiten, ettd vuokratonttien lunastushinnat olisivat tasavertaisemmat eri aikoina
tehtyjen vuokrasopimusten, eri kaupunginosien ja myds kaupungin tekemien uusien
maanluovutusten suhteen. Myo6s kaupungin oikeudet maanomistajan nakékulmasta on pyritty
turvaamaan. Maanvuokraajan nakdkulmasta korotukset lunastushinnoissa ovat epamukavia, mutta
lahtdkohtaisesti lunastushinnan korotukset lAhemmas kaypia arvoja eivat voi olla kohtuuttomia,
koska lunastus on kaupungin tarjoama ylimaarainen mahdollisuus vuokralaiselle.

Vuokratonttien lunastus ja taydennysrakentaminen

Erityisen epakohdan lunastusmenettely muodostaa Vantaalla kdynnissa olevan
taydennysrakentamisen edistamishankkeen kanssa. Hankkeen tavoitteena on ennestaan
rakennettujen pientaloalueiden laadukas tiivistdminen ja kehittaminen. Tadydennysrakentamisen
edistamista tarkastellaan erityisesti joukkoliikennevydhykkeelld ja tydhén otetaan mukaan alueita,
joilla rakennustehokkuusluku on alle e=0,30. Vanhat vuokratontit ovat useimmiten pinta-alaltaan
reilun kokoisia ja asemakaavaltaan tehottomia, joten ne voivat sopia hyvin tdydennysrakentamiseen.
Kaytanndssa se voi tarkoittaa, etta vuokratontin haltija lunastaa kaupungilta tontin edulliseen hintaa
ja myy rakentamiskelpoisen tontinosan kayvalla hinnalla eteenpain. Talléin taydennysrakentamisesta
aiheutuva arvon nousu menee suoraan vuokratontin lunastajalle. Tastakin syysta vuokratontteja ei
ole syyta tarjota lunastettavaksi alihinnalla.

Poikkeukset asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden perusteella tehtavaan
hinnoitteluun

Osalla vuokratonteista on poikkeuksellisen suuri tai pieni rakennusoikeus. Esimerkiksi pinta-alaltaan
n. 600 m2 kokoisilla vuokratonteilla on kaavan mukaista rakennusoikeutta 300 k-m2. Mikali tallaiset
tontit hinnoiteltaisiin kaavan mukaisen rakennusoikeuden perusteella, niin niiden lunastushinnat
olisivat kaypaa arvoa korkeammat.

Vastaavasti osalla vuokratonteista kaavan mukainen tehokkuusluku on hyvin pieni. Esimerkiksi
korttelialueella voi kaikilla tonteilla olla rakennusoikeutta asemakaavan mukaan 150
kerrosneliometria, vaikka tonttien pinta-alat vaihtelevat huomattavasti. Mikali nama tontit
hinnoiteltaisiin suoraan kaavan mukaisen rakennusoikeuden perusteella, olisivat tontit
samanhintaisia, vaikka niiden pinta-aloissa olisi suuriakin eroja. Lisaksi on syyta huomioida, etta
erityisesti pinta-alaltaan isot tontit soveltuvat hyvin taydennysrakentamiskohteiksi, mika lisaa niiden
arvoa.

Naista syista hinnoitteluun on syyta tehda poikkeus, koska muutoin tonttien lunastushinnat eivat ole
yhdenvertaisia suhteessa tonttien kaypiin arvoihin. Asemakaavan tehokkuudeltaan yli 0,3 tontit
hinnoitellaan 0,3 tehokkuuden perusteella ja alle 0,15 tontit hinnoitellaan 0,15 tehokkuuden
perusteella.

Yrityspalvelut esittaa, ettd vuoden 2017 lunastushintoja korotetaan vuoden 2016 hinnoista ottamalla
huomioon alueilla toteutuneet kaupat. Keskimaarainen hintojen korotus vuoden 2016
lunastushintoihin verrattuna on noin 22 prosenttia. Tonttien lunastusmahdollisuudesta tiedotetaan
vuokralaisille kaupungin Internet-sivuilla.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.2.2017 § 14

Yrityspalvelujohtaja vs:n esitys:
Esitetaan kaupunginhallitukselle, etta vuokrattuja pientalotontteja myydaan vuokramiehille
seuraavasti:

1. LUOVUTUSHINTA

Vuokrattujen tonttien lunastushinta lasketaan kertomalla tontin asemakaavan mukainen
rakennusoikeus alueellisella kerrosneliometrihinnalla. Alueelliset kerrosneliometrihinnat ovat:

10 Linnainen 650 euroa/k-m?
11 Hamevaara 650 euroa/k-m?
12 Hameenkyla 550 euroa/k-m?
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14 Varisto 550 euroa/k-m?
20 Askisto 450 euroa/k-m?
23 Kivisto 650 euroa/k-m?
40 Ylasto 700 euroa/k-m?
64 Kuninkaala 600 euroa/k-m?
65 Simonkyla 500 euroa/k-m?2
67 Ruskeasanta 500 euroa/k-m?2
70 Koivukyla 600 euroa/k-m?
71 llola 500 euroa/k-m?
75 Paivakumpu 500 euroa/k-m?
80 Matari 450 euroa/k-m?
81 Korso 350 euroa/k-m?
83 Metsola 450 euroa/k-m?
86 Nikinmaki 450 euroa/k-m?
94 Hakunila 450 euroa/k-m?
97 Kuninkaanmaki 500 euroa/k-m?

Mikali tontin tehokkuus (tontin asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden suhde tontin pinta-alaan)
on yli 0,3, kaytetaan tontin hinnoittelussa asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden sijaan
rakennusoikeutta, joka saadaan kertomalla tontin pinta-ala tehokkuusluvulla 0,3.

Mikali tontin tehokkuus (tontin asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden suhde tontin pinta-alaan)
on alle 0,15, kaytetaan tontin hinnoittelussa asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden sijaan
rakennusoikeutta, joka saadaan kertomalla tontin pinta-ala tehokkuusluvulla 0,15.

2. HINTOJEN VOIMASSAOLOAIKA

Luovutushinnat ovat voimassa 1.3.2017-31.1.2018. Vuokratontin lunastajan tulee ilmoittaa
ostohalukkuutensa 31.12.2017 mennessa kaupungille.

3. MYYNTIPAATOS

Asumisasioiden paallikkd oikeutetaan myymaan vuokrattuja pientalotontteja vuokralaisten
hakemusten mukaisesti edella esitetylla tavalla maaritellyillda myyntihinnoilla.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Taytantédnpano: Ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 5. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

asumisasioiden paallikkd Tomi Henriksson, puh. 09 8392 2030
asuntoinsindori Marja Hannikainen, puh. 09 8392 3355
tontti-insin6o6ri Juho Lumme, puh. 043 8269117
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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15§ Pientalotonttien saajien valinnassa kdytettavan pisteytyksen hyvaksyminen
2017 / KK

VD/1096/10.00.02.00/2017
KK/THe/MH/JL/ET

Esitetadan hyvaksyttavaksi pientalotonttien saajien valinnassa kdytettava pisteytys, jossa
tontinhakijat saavat pisteita kotipaikan sijainnista ja asumisvuosista Vantaalla seka
lasten lukumaarasta.

Kaupunginhallitus 23.1.2017 § 21 hyvaksyi yleiset erillispientalotonttien luovutusperiaatteet,
luovutushinnat ja luovutusehdot.

Hyvaksyttavaksi esitettavassa pisteytyksessa tontinsaajat valitaan asettamalla hakijat
etuoikeusjarjestykseen ottamalla huomioon hakijoiden vantaalaisuuden (kotipaikka 1.1.2017 ja
edelleen), Vantaalla asutut vuodet seka vuonna 2001 ja sen jalkeen syntyneiden lasten lukumaaran
(max 2). Hakijat saavat Vantaalla asuttujen taysien vuosien mukaan 0,5 pistettd/vuosi - yhteensa
kuitenkin enintaan 10 pistetta (= yhteensa 20 asumisvuotta). Lasten lukumaarassa huomioidaan
viimeistaan hakuaikana paivatty raskaustodistus seka adoptioviranomaisen todistus adoption
vaiheesta. Yhteishuoltajuudesta, jossa lapset asuvat puoliksi molempien vanhempien luona, on
esitettava luotettava todistus/viranomaispaatds. Ns. paritalotontin hakijoiden pisteet lasketaan
yhteen ja jaetaan kahdella.

Saman pistemaaran saaneiden kesken etuoikeusjarjestys arvotaan tietokoneohjelmalla. Liitteena on
ehdotus pisteytykseksi. Ehdotettu pisteytys on ollut kaupungilla kaytdssa vuodesta 2013 lahtien.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan talla samalla listalla on esitys siita, mitka tontit pisteytetaan ja
laitetaan yleiseen tonttihakuun vuoden 2017 aikana.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.2.2017 § 15

Yrityspalvelujohtaja vs:n esitys:

Paatetaan

a) hyvaksya luovutettavien tonttien saajien valinnassa noudatettava liitteena oleva
pisteytys. Ns. paritalotontin hakijoiden pisteet lasketaan yhteen ja jaetaan kahdella.
Tasapisteita saaneiden kesken etuoikeusjarjestys valitaan arpomalla.

b) oikeuttaa asumisasioiden paallikko tekemaan paatokset hyvaksyttavan pisteytyksen
mukaisesti tonttien saajista ja varamiehista.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

I__||te: Pientalotonttien hakijoiden pisteytys 2017
Taytantdédnpano: Yrityspalvelut
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

asumisasioiden paallikké Tomi Henriksson, puh. 8392 2030
asuntoinsindéri Marja Hannikainen, puh. 8392 3355
tontti-insin6o6ri Juho Lumme, puh. 043 8269117
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



LIITE

PIENTALOTONTTIEN HAKIJOIDEN PISTEYTYS 2017

Pisteet
Pisteita yhteensa
KOTIPAIKKA
Hakijan ja/tai puolison kotipaikka Vantaalla
1.1.2017 ja edelleen 10+ 10
Yhteensda enintaan 20
VANTAALAINEN TAUSTA
Hakijan ja/tai puolison Vantaalla asutut vuodet 0,5/vuosi
Yhteensda enintaan 10
PERHESUHTEET
Hakijan osoitteessa *) asuvien lapsien syntymavuodet :
2001-2017/raskaustodistus 10/lapsi
Yhteenséa enintaan 20
MAKSIMIPISTEET 50
Huom.

Paritalotontin hakijoiden pisteet lasketaan yhteen ja jaetaan kahdella.
Pisteita laskettaessa huomioidaan myds adoptioviranomaisen todistus adoption vireilldolosta

*) Yhteishuoltajuudesta, jossa lapset asuvat puoliksi molempien vanhempien luona, on esitettava luotettava
todistus.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.02.2017 / 15 §
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16 § Erillispientalotonttien tonttihaut vuonna 2017 / KK

VD/1096/10.00.02.00/2017
KK/THe/MH/JL/ET

Esitetaan, etta vuonna 2017 laitetaan 12 tonttia yleiseen tonttihakuun seka 29 tonttia
tarjouskilpailuun.

Kaupunginhallitus 23.1.2017 § 21 hyvaksyi yleiset erillispientalotonttien luovutusperiaatteet,
hinnoitteluperiaatteet ja luovutusehdot, jotka ovat voimassa toistaiseksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan johtosaannén 3 §:n kohdan 8 mukaisesti lautakunnan tehtavana on
paattaa asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien yhden tai kahden asunnon tonttien myymisesta ja
vuokraamisesta kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja
luovutusehtojen mukaisesti.

Yleiseen hakuun pisteytyksen perusteella luovutettavaksi ja kiintealla hinnalla myytavaksi
esitetaan 12 tonttia:

Hamevaaran kaupunginosasta korttelin 11022 tontit numero 8, 9, 10, 11, 14 ja 15 Vieterikujan ja
Viisaritien varrelta - yhteensa 6 tonttia, Pakkalan kaupunginosasta korttelin 51226 tontit numero 2,
3, 4,5, 6ja7]Juhlatien varrelta - yhteensa 6 tonttia.

Tonttien rakennusoikeudet ovat Hamevaarassa 120 - 160 kerrosneliémetrin valilla ja Pakkalassa 161-
212 kerrosneliometrin valilla.

Yleiseen hakuun esitetyt tontit ovat heti rakentamiskelpoisia.
Yleinen haku on tarkoitus jarjestaa kevaalla.

Tarjouskilpailuun esitetdan 29 tonttia (14 tonttia kevaalla ja 15 tonttia syksylla):

Variston kaupunginosasta korttelista 14221 tontit 1-6 Varistontien varrelta - yhteensa 6 tonttia,
Hameenkylan kaupunginosasta korttelista 12010 tontit 11 ja 12 Vakokujan varrelta - yhteensa 2
tonttia, Vantaanlaakson kaupunginosasta korttelista 18057 tontit 13-16 Viirikujan varrelta - yhteensa
4 tonttia, Kiviston kaupunginosasta korttelista 23077 tontti 5 Peitsikujalta seka korttelista 23174
tontit 3-9 Rubiinikehan varrelta - yhteensa 8 tonttia, Ylaston kaupunginosasta korttelista 40524 tontit
1-6 Kuukusentien varrelta - yhteensa 6 tonttia, llolan kaupunginosasta korttelista 71226 tontti 2
Runotielta - yhteensa 1 tontti ja Ojangon kaupunginosasta korttelista 92103 tontit 4 ja 5
Tesseninkujan varrelta - yhteensa 2 tonttia.

Tonttien rakennusoikeudet ovat Varistossa 180 kerrosneliometria, Hameenkylassa 160
kerrosneliometria, Vantaanlaaksossa 140 kerrosneliometria, Kivistdssa 158-180 kerrosneliometrin
valilla, Ylastossa 160-200 kerrosneliometrin valilla, llolassa 151 kerrosneliometria ja Ojangossa 160
kerrosneliometria.

Tarjouskilpailuun esitetyt tontit Variston kaupunginosasta korttelista 14221 tontit 1-6,
Vantaanlaakson kaupunginosasta korttelista 18057 tontit 13-16, Kiviston kaupunginosasta korttelista
23077 tontti 5, llolan kaupunginosasta korttelista 71226 tontti 2 ja Ojangon kaupunginosasta
korttelista 92103 tontit 4 ja 5 ovat heti rakentamiskelpoisia. Naiden tonttien osalta tarjouskilpailu on
tarkoitus jarjestaa kevaalla 2017 tai loppukesasta 2017.

Tarjouskilpailuun esitetyt tontit Hameenkylan kaupunginosasta korttelista 12010 tontit 11 ja 12,
Kivistdn kaupunginosasta, korttelista 23174 tontit 3-9 ja Ylastdon kaupunginosasta korttelista 40524
tontit 1-6, eivat viela ole rakentamiskelpoisia. Kiviston tonttien osalta asemakaavaa ei ole viela
hyvaksytty, Ylaston tonteille rakennetaan kunnallistekniikkaa (katu ja vesihuollon johdot) tdman
vuoden aikana ja Hdmeenkylan tonteille rakennetaan kunnallistekniikka taman tai ensi vuoden
puolella. Naiden tonttien osalta tarjouskilpailu on tarkoitus jarjestaa aikaisintaan syksylla 2017. Jos
joidenkin tonttien osalta puuttuu kunnallistekniikka tai asemakaava ei ole lainvoimainen, naita
tontteja ei laiteta tonttihakuun.
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Kaupunginhallitus 23.1.2017 § 21 on paattanyt, etta erillispientalotontit myydaan kohtuulliseen
hintaan, joka on vahintdan 20 % yli alueen pientalotonttien Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskuksen (ARA:n) maaritteleman hinnan.

Paikoitellen ARA + 20 % -hinnat ovat jdaneet selvasti jalkeen kdyvista tonttihinnoista. Esitetty
hinnoittelu on tehty kohtuullisesti maapoliittisen linjauksen mukaisesti. Esitetyt hinnat ovat
vahintaadn ARA + 20 %. Kaupungin myymien tonttien alueellinen hintataso verrattuna kdypaan
hintatasoon on pyritty pitamaan samankaltaisena kaupungin eri alueilla. Alueellisen hinnan
perusteella jokaisen tontin myyntihinta vahvistetaan erikseen ja samalla on perusteltua tehda
tonttikohtaiset korjaukset, ottaen huomioon mm. tontin muodon, sijainnin ja maaperan.
Tarjouskilpailussa vahvistetut tonttihinnat ovat pohjahintana.

Tontit luovutetaan alueellisen kerrosneliometrihinnan perusteella laskettavalla myyntihinnalla
Hamevaarassa 650 euroa / kerrosneliémetri,

Hameenkylassa 600 euroa / kerrosneliometri,

Varistossa 570 euroa / kerrosneliometri,

Vantaanlaaksossa 650 euroa / kerrosneliometri,

Kivistéssa 650 euroa / kerrosneliémetri,

Ylastossa 750 euroa / kerrosneliometri,

Pakkalassa 570 euroa / kerrosneliometri,

llolassa 550 euroa / kerrosneliéometri ja

Ojangossa 800 euroa / kerrosnelidmetri.

Asumisasioiden paallikké vahvistaa alueellisen hinnan perusteella jokaisen tontin myyntihinnan
erikseen ottaen huomioon muun muassa tontin muodon, sijainnin ja maaperan.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.2.2017 § 16

Yrityspalvelujohtaja vs:n esitys:

Paatetdan

a) ettd kevaalla 2017 jarjestettavan yleisen haun perusteella, jossa tontinsaajat valitaan
pisteytyksen perusteella, luovutetaan Hdmevaaran kaupunginosasta korttelin 11022
tontit numero 8, 9, 10, 11, 14 ja 15 ja Pakkalan kaupunginosasta korttelin 51226 tontit
numero 2, 3,4,5,6ja 7.

b) etta jarjestetaan tarjouskilpailu Variston kaupunginosasta korttelin 14221 tonttien 1-6,
Hameenkylan kaupunginosasta korttelin 12010 tonttien 11 ja 12, Vantaanlaakson
kaupunginosasta korttelin 18057 tonttien 13-16, Kivistdn kaupunginosasta korttelin
23077 tontin 5, korttelin 23174 tonttien 3-9, Ylaston kaupunginosasta korttelin 40524
tonttien 1-6, llolan kaupunginosasta korttelin 71226 tontin 2 ja Ojangon
kaupunginosasta korttelin 92103 tonttien 4 ja 5 myymiseksi korkeimman tarjouksen
tehneille.

c) oikeuttaa asumisasioiden paallikkd myymaan kiinteahintaiset tontit esittelyosassa
mainituin alueellisin kerrosneliometrihinnoilla noudattaen kaupunginhallituksen
23.1.2017 paattdmia erillispientalotonttien yleisia luovutusperiaatteita ja
luovutusehtoja.

d) oikeuttaa asumisasioiden paallikkd myymaan tarjouskilpailun perusteella luovutettavat
tontit kunkin tontin korkeimman tarjouksen tehneelle tai hanen kieltdytyessaan
ostamasta kyseista tonttia seuraavaksi korkeimman tarjouksen tehneelle noudattaen
kaupunginhallituksen 23.1.2017 paattamia erillispientalotonttien yleisia
luovutusperiaatteita ja luovutusehtoja. Tarjouskilpailussa kdytetdan esittelyosassa
mainittuja alueellisia kerrosneliémetrihintoja pohjahintana.

e) oikeuttaa asumisasioiden paallikkd vahvistamaan alueellisen hinnan perusteella
jokaisen tontin myyntihinnan erikseen ottaen huomioon muun muassa tontin muodon,
sijainnin ja maaperan.

f) oikeuttaa asumisasioiden paallikkd myymaan vuonna 2017 yleisesta hausta ja
tarjouskilpailuista luovuttamatta jaaneet tontit ns. jatkuvalla myynnilla samalla hinnalla
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9)

Paatos:
Hyvaksyttiin

Liitteet:

kuin ne ovat olleet yleisessa tonttihaussa ja tarjouskilpailussa myynnissa noudattaen
voimassa olevaa kaupunginhallituksen paattamaa erillispientalotonttien yleisia
luovutusperiaatteita ja luovutusehtoja.

etta yrityspalveluilla on oikeus tehda lopullisiin kauppakirjoihin teknisluonteisia
tarkistuksia.

esitys.

Opaskartta tonttihakuun tulevista kohteista

Kartta Hdmevaaran tonteista 11022/8, 9, 10, 11, 14 ja 15
Kartta Pakkalan tonteista 51226/2, 3, 4, 5,6 ja 7

Kartta Variston tonteista 14221/1, 2, 3,4,5ja 6

Kartta Hdmeenkylan tonteista 12010/11 ja 12

Kartta Vantaanlaakson tonteista 18057/13, 14, 15 ja 16
Kartta Kiviston tontista 23077/5

Kartta Kiviston tonteista 23174/3, 4, 5,6, 7,8ja 9
Kartta Ylaston tonteista 40524/1, 2, 3,4,5ja 6

Kartta llolan tontista 71226/2

Kartta Ojangon tonteista 92103/4 ja 5

Taytantdédnpano: Yrityspalvelut

Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus

Lisatiedot:

asumisasioiden paallikkd Tomi Henriksson, puh. 09 8392 2030
asuntoinsindoéri Marja Hannikainen, puh. 09 8392 3355
tontti-insindori Juho Lumme, puh. 043 8269117
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Erillispientalotonttien
tonttihaut vuonna 2017

Vantaalla

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.02.2017 / 16 §
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta
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17 § Pientalotonttien ns. jatkuvan myynnin jatkaminen Hamevaarassa ja
Vapaalassa / KK

VD/10301/10.00.02.00/2014
KK/MH/JL/ET

Esitetaan Hamevaaran kaupunginosan tonttien 11040/10, 11040/17, 11040/19, 11041/1 ja
Vapaalan kaupunginosan tontin 13005/34 myymista jatkuvalla myynnilla.

Kaupunginhallitus paatti 25.1.2016 § 24 oikeuttaa asumisasioiden paallikbn myymaan vuonna
2015 luovuttamatta jaaneet Hamevaaran kaupunginosasta tontit 11040/10, 11040/16, 11040/17,
11040/18, 11040/19, 11041/1 ja Vapaalan kaupunginosasta tontin 13005/34 seka Ylaston
kaupunginosasta tontin 40417/13 ns. jatkuvana myyntina siten, etta tontit myydaan halukkaille
ostajille varausmaksun maksamisjarjestyksessa. Paatds on voimassa 28.2.2017 saakka.

Vuoden 2016 aikana Hamevaarasta on myyty kaksi tonttia. Ylaston tontti on myyty tammikuussa
2017.

Myymatta ovat vield Hamevaaran kaupunginosasta tontit 11040/10, 11040/17, 11040/19, 11041/1 ja
Vapaalan kaupunginosasta tontti 13005/34. Myymatta on yhteensa 5 tonttia.

Yrityspalvelut esittaa, etta luovuttamatta jaaneiden tonttien osalta jatketaan ns. jatkuvaa myyntia
siten, etta tontit myydaan ostajille (yksityishenkildille) varausmaksun maksamisjarjestyksessa siten,
etta ostaja voi itse valita silla hetkellda myymatta olevista tonteista haluamansa tontin. Varausmaksu
maksetaan kateisena maankaytdn ja ymparistdon asiakaspalvelupisteen kassaan samalla, kun
jatetdan allekirjoitettu tonttivaraus.

Aikaisemmin Vantaan kaupungilta ostettu tai vuokrattu rakentamaton tontti ei ole esteena tontin
ostamiselle.

Tontit esitetaan myytavaksi samalla alueellisella kerrosnelidmetrihinnalla kuin tontit olivat
haettavana vuonna 2014 eli Hdmevaarassa 650 euroa/kerrosneliometri, Vapaalassa 650
euroa/kerrosnelidmetri.

Asumisasioiden paallikkd vahvistaa alueellisen hinnan perusteella jokaisen tontin myyntihinnan
erikseen ottaen huomioon mm. tontin muodon, sijainnin ja maaperan.

Tonttien luovuttamisessa noudatetaan kaupunginhallituksen 23.1.2017 § 21 paattamia yleisia
luovutusehtoja, jotka ovat toistaiseksi voimassa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.2.2017 § 17

Yrityspalvelujohtaja vs:n esitys:

Paatetaan

a) oikeuttaa asumisasioiden paallikkd toistaiseksi myymaan Hamevaaran kaupunginosasta
tontit 11040/10, 11040/17, 11040/19, 11041/1 ja Vapaalan kaupunginosasta tontin
13005/34 ns. jatkuvana myyntina esittelyosassa mainitulla alueellisella
kerrosnelidmetrihinnalla noudattaen kaupunginhallituksen 23.1.2017 § 21 paattamia
yleisia luovutusperiaatteita ja luovutusehtoja.

b) oikeuttaa asumisasioiden paallikkd vahvistamaan alueellisen hinnan perusteella
jokaisen tontin myyntihinnan erikseen ottaen huomioon mm. tontin muodon, sijainnin ja
maaperan.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Kartta tonteista 92-11-40-10, 92-11-40-17, 92-11-40-19 ja 92-11-41-1
- Kartta tontista 92-13-5-34



Poytakirja 17
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

13.02.2017

Sivu 225

Taytantdéonpano: Yrityspalvelut
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

asuntoinsindoéri Marja Hannikainen, puh. 09 8392 3355
tontti-insindori Juho Lumme, puh. 043 8269117
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

13.02.2017

18 § Pientalotonttien ns. jatkuvan myynnin jatkaminen Askistossa / KK

VD/10279/10.00.02.00/2014
KK/MH/JL/ET

Esitetaan Askistosta tonttien 20035/17, 18, 19 myymista jatkuvalla myynnilla.

Kaupunginhallitus paatti 25.1.2016 § 25 oikeuttaa asumisasioiden paallikbn myymaan Askiston
kaupunginosasta vuonna 2015 myymatta jaaneet tontit (4 kappaletta) ja Nikinmaen
kaupunginosasta tontin 86025/1 ns. jatkuvana myyntina siten, etta tontit myydaan halukkaille
ostajille varausmaksun maksamisjarjestyksessa. Paatds on voimassa 28.2.2017 saakka.

Nikinmaen tontti 86025/1 on myyty ja Askistosta on myyty yksi tontti. Myymatta ovat vield Askiston
kaupunginosasta tontit 20035/17, 18 ja 19. Tonttien rakennusoikeudet ovat 140 kerrosneliometria.

Yrityspalvelut esittaa, etta luovuttamatta jaaneiden tonttien osalta jatketaan ns. jatkuvaa myyntia
siten, ettd tontit myydaan ostajille (yksityishenkildille) varausmaksun maksamisjarjestyksessa siten,
etta ostaja voi itse valita silla hetkella myymatta olevista tonteista haluamansa tontin. Varausmaksu
maksetaan kateisena maankaytdn ja ymparistdn asiakaspalvelupisteen kassaan samalla, kun
jatetaan allekirjoitettu tonttivaraus.

Aikaisemmin Vantaan kaupungilta ostettu tai vuokrattu rakentamaton tontti ei ole esteena tontin
ostamiselle.

Tontit esitetaan myytavaksi samalla alueellisella kerrosneliometrihinnalla kuin tontit olivat yleisessa
haussa vuonna 2013 eli Askistossa 500 euroa/kerrosneliometri. Asumisasioiden paallikkdé vahvistaa
alueellisen hinnan perusteella jokaisen tontin myyntihinnan erikseen ottaen huomioon mm. tontin
muodon, sijainnin ja maaperan.

Tonttien luovuttamisessa noudatetaan kaupunginhallituksen 23.1.2017 § 21 paattamia yleisia
luovutusehtoja, jotka ovat toistaiseksi voimassa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.2.2017 § 18

Yrityspalvelujohtaja vs:n esitys:

Paatetaan

a) oikeuttaa asumisasioiden paallikko toistaiseksi myymaan Askiston kaupunginosasta
tontit 20035/17, 18 ja 19 ns. jatkuvana myyntina esittelyosassa mainitulla alueellisella
kerrosnelidmetrihinnalla noudattaen kaupunginhallituksen 23.1.2017 § 21 paattamia
yleisia luovutusperiaatteita ja luovutusehtoja.

b) oikeuttaa asumisasioiden paallikké vahvistamaan alueellisen hinnan perusteella
jokaisen tontin myyntihinnan erikseen ottaen huomioon mm. tontin muodon, sijainnin ja
maaperan.

Paatés:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

- Kartta tonteista 20035/17, 18, 19
Taytantéonpano: Yrityspalvelut
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

asuntoinsindori Marja Hannikainen, puh. 09 8392 3355
tontti-insin6o6ri Juho Lumme, puh. 043 8269117
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

13.02.2017

198§ Maaraalan myynti Viinikkalan kaupunginosasta / Posti Kiinteistot Oy / KK

VD/1295/10.00.02.00/2017
KK/HW/AVP/HK/ET

Viinikkalan kaupunginosasta esitetaan myytavaksi n. 17981 m?2:n suuruinen maaraala
yleista alueesta 92-41-9908-2 Posti Kiinteistot Oy:lle. Maaraala on osa teollisuus-,
varasto- ja toimistorakennusten korttelialueen 41112 (TK) tonttia 1. Maaraala ei ole talla
hetkella rakennuskelpoinen, koska sen alueella sijaitsee vanha maanlajitysalue ja
jatemaata.

Vantaan kaupunki omistaa Vantaan kaupungin Viinikkalan kaupunginosassa yleisen alueen 92-41-
9908-2, josta n. 17981 m? suuruinen maaraala on osa teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten
korttelialueen 41112 (TKT) tonttijaon mukaista tonttia 1. Tonttijaon mukaisen tontin 41-112-1 koko
pinta-ala on 22422 m? ja rakennusoikeus on 11 000 k-m2. Vantaan kaupunki omistaman 17981 mZ:n
maaraalan osuus vastaa n. 8821 k-m?:n osuutta rakennusoikeudesta. Muu osa korttelista 41112 on
Posti Kiinteistét Oy:n omistuksessa.

Posti investoi uuteen terminaaliin osoitteessa Suokalliontie, Vantaa. Hankkeen kokonaislaajuus on
noin 26.000 m? ja se tyo0llistaa valmistuessaan noin 300 tyontekijda. Investoinnin taustalla on
terminaalitoimintojen keskittaminen niin maantieteellisesti suotuisampaan kohtaan, kuin Postin
logistiikkakeskuksen laheisyyteen. Taustalla ovat myds Pasilan alueen kaavamuutokset ja paine
siirtda raskasliikenne kauemmaksi kaupungista. Keha lll:lla on myds sujuvammat yhteydet Vuosaaren
satamaan, jonka kautta tulee merkittavasti volyymia Postin kuljetusverkostoon.

Vantaan kaupungin omistaman maaraalan kaypa hinta olisi noin 1,4 -1,9 miljoonaa euroa (165 -215
euroa/k-m?), mikali maaraala olisi rakennuskelpoinen. Posti Kiinteistot Oy on tehnyt 22.12.2016
kiinteistbkaupan korttelin 41112 muusta osasta kauppahinnalla 7,310 miljoonaa euroa (165 euroa/k-
m?2).

Vireilla olevan tontin 92-41-112-1 alueella sijaitsee vanha maanlajitysalue ja jatemaata. Lajityksen on
tuonut alueelle Tielaitos vuonna 1997 Keha Ill:n parannustyon yhteydessa. Tielaitoksen jalkeen
Vantaan kaupunki on laajentanut lajitysaluetta. Lajitysalueen ymparille on tehty pato moreenista.
Padon sisapuolelle on ldjitetty savimaata. Ymparistotutkimuksien perusteella 13jitys sisaltaa myos
rakennusjatetta. Nykyisen ldjitysalueen arvioitu siirrettava massamaara on noin 360.000m3 ktr, josta
savea on noin 300.000 m3 ktr ja moreenia 60.000 m3 ktr. Jatteen sekaista maata naista on noin
100.000-150.000 t. Myytavan maaraalan ja tontin 92-41-112-1 rakentamiskelpoiseksi saattaminen
edellyttda em. maamassojen poistoa. Saven siirron ja vastaanoton Pitkasuon tayttémakeen on
arvioitu maksavan noin 4...4,5 miljoonaa euroa. Lisdksi rakennusjatteen siirto ja sijoitus kaatopaikalle
olisi lisakuluna erittain kallista. Tontin 92-41-112-1 rakennusoikeuden perusteella arvioitu kaypa hinta
olisi merkittdvasti vdhemman kuin arvioidut maansiirto ja puhdistuskustannukset.

Kuntatekniikan keskus / geotekniikka on suunnitellut viereisen Vasamapuiston korottamisen
ylijdamamassoilla yhteistydssa Viheralueyksikdn puistosuunnittelijoiden kanssa. Puiston
korottamiselle on voimassa oleva maisematyo6lupa. Kuntatekniikan keskus on hakenut myds
rakennusjatteen sijoittamiselle Vasamapuistoon ymparistélupaa. Posti kiinteistot Oy:lle tarjotaan
mahdollisuus rakentaa Vasamapuiston korottaminen massoilla, jotka siirretdan myytavan maaraalalla
seka tontilla 92-41-112-1 olevalta, kaupungin toimesta muodostuneelta |gjitysalueelta. Tyd tehdaan
kaupungin valvonnassa, maisematyo6luvan, ymparistoéluvan seka puistosuunnitelman ty6ohjeiden
mukaisesti. Posti Kiinteistdt Oy tekee taytdn seka Vasamapuiston tilapaisen maisemoinnin
viimeistelyn kustannuksellaan. Vasamapuistoon mahtuu arviolta enintaan 125.000 m® massoja.
Loput maamassat (noin 235.000 m?3) Posti Kiinteistét Oy siirtdd muualle kustannuksellaan.

Yrityspalvelut on yhdessa geotekniikan yksikén kanssa neuvotellut ratkaisun, minka mukaan
kaupunki myy Posti Kiinteistdt Oy:lle Vantaan kaupungin 41. kaupunginosa (Viinikkala) noin 17981
mZ2:n suuruisen maaraalan yleisesta alueesta 92-41-9908-2. Maaraala on teollisuus-, varasto- ja
toimistorakennusten korttelialuetta 4112 (TKT).

Kauppahinta on 1 euro. Maaraala myyntihinnan (1 euro) perusteena on vireilla olevan tontin 92-41-
112-1 alueella sijaitseva vanha maanlgjitysalue ja jatemaa.
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta
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Kaupunkisuunnittelulautakunnan johtosaannén 3 §:n 7-kohdan mukaan
kaupunkisuunnittelulautakunta paattdaa asemakaavan tai tonttijaon toteuttamista varten tarvittavien
alueiden ostamisesta, myymisestd, vaihtamisesta ja lunastamisesta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.2.2017 § 19

Yrityspalvelujohtaja vs:n esitys:

Paatetaan

a) myyda Posti Kiinteistot Oy:lle Oy noin 17981 m?:n suuruinen maaraala yleisesta
alueesta 92-41-9908-2. Maaraala on osa teollisuus-, varasto ja toimistorakennusten
korttelialueen (TKT) tonttijaon mukaista tonttia 92-41-112-1. Maaraalan osuus tulevan
tontin rakennusoikeudesta on noin 8821 k-m? ja kauppahinta on 1 euro.

b) todeta, etta mikali taman paatdksen perusteella solmittavaa kauppakirjaa ei ole
allekirjoitettu
31.5.2017 mennessa, raukeaa tama paatos.

c) oikeuttaa yrityspalvelut tekemaan lopulliseen luovutuskirjaan teknisluonteisia
tarkistuksia ja
muutoksia.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Kartta myytavasta maaraalasta 92-41-9908-2
- Johtokartta

Taytantéonpano: Yrityspalvelut
Muutoksenhakuohje: 1

Lisatiedot:

tonttipaallikké Armi Vaha-Piikkid, puh. 040 7337447

geotekniikkapaallikké Heikki Kangas, puh. 040 5289465
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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20 8§ Tarjouskilpailun jarjestaminen Kaivokselasta asuinkerrostalotontista
korttelissa 16131 vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon / KK

VD/1097/10.00.02.00/2017
KK/THe/MH/JL/ET

Yrityspalvelut esittaa asuinkerrostalotontin luovuttamista korttelista 16131
tarjouskilpailulla vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon Kaivokselasta.

Vantaan kaupungin maapoliittisten linjausten mukaisesti (kaupunginvaltuusto 17.12.2012 § 13)
kaupungin tonttien luovutuksensaajat voidaan valita tarjous- tai laatukilpailulla tai niiden
yhdistelmalla. Linjausten taytantédnpanoksi laadittujen maaomaisuuden luovutus- ja
varausperiaatteiden (kaupunginhallitus 17.6.2013 § 24) mukaisesti kaupunki voi kilpailuttaa
asuntoalueet kaupunkisuunnittelulautakunnan paatdksella silloin, kun ne ovat kortteli- tai
tonttikohtaisia hankkeita.

Kaupunginvaltuusto 12.12.2016 § 19 on hyvaksynyt asemakaavan nro 002266 (Kaivoksela,
Kerrostaloasumista Kaivokselantien varteen Sarlinin tontille), joka tuli voimaan 1.2.2017.
Asemakaava-alueelle on tulossa noin 610 asukasta.

Asemakaava-alueen rakennuskokonaisuus toteutetaan kolmena aluekokonaisuutena, joissa kussakin
rakennetaan 3-4 rakennusta oman suojatun sisapihan ymparille. Ensimmainen vaihe on |lahddssa
rakenteille 4 kuukauden paasta asemakaavan voimaan tulosta eli toukokuussa 2017. Ensimmaisen
vaiheen alueelta on kaupungille tulossa yksi asuinkerrostalotontti. Tontti esitetdan laitettavaksi
hintakilpailuun, jossa tontti myydaan erikseen kyseisesta tontista korkeimman ostotarjouksen
(euroa/k-m?2) tehneelle toimijalle. Yrityspalvelu esittaa, etta tontille vahvistetaan alin hyvaksyttava
hinta (euroa/k-m2), joka olisi 20 % yli Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA:n)
maaritteleman kerrostalotonttihinnan.

Tontti sijaitsee Kaivokselan kaupunginosassa korttelissa Hdmeenlinnanvaylan lansipuolella.
Tonttijakoa ei viela ole laadittu korttelialueelle. Tontin numero vahvistuu myéhemmin. Tontti on
asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK. Tontin asemakaavanmukainen
rakennusoikeus on 760 k-m?2.

Tontin autopaikat sijoittuvat asuinkorttelien ja Hdmeenlinnanvaylan valiin LPA -tontille kaksitasoiseen
pysakdintilaitokseen. Kortteliin 16131 rakennettavat autopaikat toteuttaa perustettava
kiinteistdosakeyhtid, joka tulee hallitsemaan korttelin yhteispihoja ja autopaikkoja. Yhtion kaikki
osakkeet tulee omistamaan yhtidt, jotka omistavat ja hallitsevat korttelin tontteja ja niille
rakennettavia asuinrakennuksia. Autopaikat on rakennettava osana koko korttelin
rakennusaikataulua, vaikka itse talot rakennettaisiinkin mydhemmin. Autopaikat tulevat kaupungille
luovutettavien tonttien osalta kaupungin tai kaupungilta tontin ostavan tahon omistukseen.
Autopaikkaosakkeet on ostettava viimeistaan 20 kuukauden sisalla asemakaavan voimaantulosta.

Kilpailutontille on rakennettava vapaarahoitteista omistusasuntotuotantoa siten, etta tontti jaa
asunto-osakeyhtion omistukseen. Rakennuttaja saa myyda kunkin kohteen asunnoista korkeintaan
kolmasosan asuntosijoittajille (pankit, rahoituslaitokset ym.). Tonttien luovutuksessa noudatetaan
luovutushetkelld voimassa olevaa kaupunginhallituksen hyvaksymia asuntotonttien luovutusehtoja.

Tontti myydaan erikseen kyseisesta tontista korkeimman ostotarjouksen (euroa/k-m2) tehneelle
kilpailuosallistujalle. Kaupunkisuunnittelulautakunta valitsee kilpailutontin voittajan korkeimman
ostotarjouksen perusteella yrityspalvelujohtajan esityksesta. Tarjotun ostohinnan perusteella
kilpailuun osallistuneet asetetaan jarjestykseen.

Kaupunki tulee kilpailuohjelmassa pidattamaan oikeuden pyytaa tarkennuksia annettuihin
tarjouksiin, hyvaksya korkeimman tarjouksen tai hylata kaikki tarjoukset.

Kilpailun jarjestelysta vastaa Vantaan kaupungin maankaytén, rakentamisen ja ymparistén
toimiala. Alustava kilpailuaika on kevaalla 2017.

Kaupunginhallitus 9.6.2014 § 28 on oikeuttanut kaupunkisuunnittelulautakunnan paattdmaan
asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisesta
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta
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kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti.
Kaupunginhallitus 25.1.2017 § 22 hyvaksyi asuntonttien luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja
luovutusehdot, jotka ovat toistaiseksi voimassa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.2.2017 § 20

Yrityspalvelujohtaja vs:n esitys:

Paatetaan

a) jarjestaa edelld esitetty tarjouskilpailu yhdesta liitteen mukaisesta
asuinkerrostalotontista korttelissa 16131 vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon.

b) kayttaa tarjouskilpailussa tontin pohjahintana 470 euroa/k-m?2.

c) luovuttaa tontti kaupunginhallituksen paattamin luovutushetkella voimassa olevin
asuntotonttien luovutusehdoin.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

I—_“te: Kartta korttelin 16131 tontinosasta
Taytantéonpano: Yrityspalvelut
Muutoksenhakuohje: 5. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

asuntoinsindo6ri Marja Hannikainen, puh. 09 8392 3355
tontti-insindori Juho Lumme, puh. 043 8269117
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



VANTAAN KAUPUNKI

KOHTEEN SIJAINTI

pesu_gol e
Louhela ko W\ N
i ol 16 Djupback A
Ippsta
©  KAIVOKSELA | §
Haltian- .2 \ = Vetokannas 2
puisto § G R UySTA \ Dragnéaset Yy
T S = \ Vetokannaksen- E
=1 5 2. lampi
] Kaivokselan G = |
T Mataol ""‘G“",‘a";’f“‘tm*bf ng ki
i idrotspark 4 P o, = KP Vetok
. laakso Kentta 2 ~ Le
rokj I;u’tia- o () s Silvola _
A pen = 3| 2 Sillbdle * qand
Ny Sillbdle Koulup D 9 cantie
pro e druiva 9 Ka’v"kﬁ:‘}” Le [ 9’- 1 %“x‘ﬂn R
2 % u < [13] 5 eto! >
b & 2, s B, Kentia > vels' = . Kahluu
& 2, i, Linderinp s () == L 4
3 ) 3 ol =) ® € Vadan
Varia = s w§ » 2 oy
2 R O Paivakoll & = & - % L%y
)Jaa: Ojahaka 2 S HE ] (\'\3 . SSH:;:)J&;
A < ) | o= 3 Sm7 o
.8 Hakamaan- B DN &R
G2 kuja, e oarbergs, Skp 5. | & =7
N ® Neuvola @ G/ Jle =X = | 2 S5
- R ®, ~axlLouhijant B % )
£ AL )
. 5 \ 32 A"o\:’o »’/
L 5 Fie - \ EL >
e 3
"§ Pk Kivik 5 P Vaskivuori "J"d‘q g WY \ ¢ ,/
+ asuinpaikka Kopparberget 3 \ -
Loy pparberg: ‘%‘ s‘g “\é@ o >
‘ﬁ: T o Kenttd & '\4 "
B = NN
-4~ F - Jonsas S S8\
i &) o &
Uonsaksenkj Y R/
.2 ) Vaski- 0\. 3’1/ D & v
Sokp & petto 3 (Gl o /
0 0.5 Tkm 1:20 000

KILPAILUALUE

Kaupunginosa: KAIVOKSLEA (16)
Kortteli: 16131

Korttelin osa 760 k-m?

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.02.2017 / 20 §
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

13.02.2017

21§ Myyrmaessa sijaitsevan tontin 15698/1 varaaminen yksityisen paivakodin
toteuttamista varten / KK

VD/9649/10.00.02.02/2016
KK/THe /MH/JL/ET

Yrityspalvelut esittaa Myyrmaessa sijaitsevan tontin 15698/1 varaamista yksityisen
paivakodin toteuttamista varten. Tontti varataan arvontamenettelyssa valitulle
kaupungin hyvdaksymalle investorille.

Vantaan kaupungin talouden tasapainottamis- ja velkaohjelman mukaisesti sivistystoimen
varhaiskasvatuksen tulosalue lisda palvelusetelilld / yksityisen hoidon tuella toimivia
paivahoitopaikkoja. Varhaiskasvatuksen tavoitteena on, etta yksityisessa varhaiskasvatuksessa
olevien lasten osuus varhaiskasvatuksessa olevista kasvaa vuoden 2014 tilinpaatdksen 9,9
prosentista 12,3 prosenttiin vuonna 2016. Koko taloussuunnitelmakaudella vuoteen 2018 mennessa
yksityisen paivahoidon osuuden tavoite on vahintdan 14,6 prosenttia. Yksityisessa
varhaiskasvatuksessa olevien lasten maara kasvaa, kun uutta palvelua tuotetaan investori -mallilla
toteutetuissa paivakodeissa.

Sivistystoimi on esittanyt, ettd maankaytén, rakentamisen ja ympariston toimiala etsii yksityista
varhaiskasvatuspalveluiden investoria ja palveluiden tuottajaa Myyrmakeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.11.2016 § 31 paatti jarjestaa tonttiarvonta tontista 15698/1
paivakotitoimintaa varten. Tontti paatettiin luovuttaa vuokraamalla arvontamenettelyssa valitulle
kaupungin hyvaksymalle investorille ja tontin vuotuiseksi vuokramaksuksi paatettiin 4 prosenttia
ARA:n hyvaksymasta enimmaishinnasta sidottuna elinkustannusindeksiin.

Maaraaikaan mennessa (16.1.2017 klo 12:00) tonttiarvontaan osallistujiksi ilmoittautui 26 toimijaa.
IImoittautuneista hylattiin 15 yhti6éta, koska kyseiset toimijat olivat varhaiskasvatuspalveluja
tarjoavia yrityksia, eivatka tayttaneet tonttihaun kelpoisuusehtoja. Tonttiarvonnassa haettiin
varhaiskasvatuspalveluiden investoria, jonka kanssa kaupunki neuvottelee sopivan palveluntuottajan
valinnasta. Hylatyt toimijat olivat:

Tenava Holding Oy

Pilke paivakodit Oy

Junior Daycare Oy

Kaunis Kaniini Oy

Lasten paivakoti Omppu Oy
Nummenharjun paivakoti Oy
Paivakoti Hiirulainen Oy
Paivakoti Kirsikkapuu Oy
Paivakoti Nappula Oy
Paivakoti Sinikello Oy
Paivakoti Wilhelmiina Oy
Paivakoti Viljami Oy

Touhula Varhaiskasvatus Oy
Vekara Paivakodit Eteld-Suomi
Paivakoti Aarresaari Oy

Hylatyissa toimijoissa huomioitavaa oli myds useiden tytaryhtididen ilmoittautuminen arvontaan.
Menettely on kyseenalainen muiden toimijoiden kannalta ja jatkossa onkin syyta tasmentaa
arvontaehtoja, jotta vaarinkaytoksilta valtytaan. Arvonta suoritettiin hyvaksyttyjen 11 toimijan
kesken siten, etta toimijat arvottiin seuraavanmukaiseen jarjestykseen:

. Mediset Hoivarakentajat Oy
. Cor Group Oy

. Cordis Oy

. Suomen Hoivatilat Oyj

. Makeva Oy

. ENLI Oy

. Tyvene Oy

NoubhWN R
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

13.02.2017

8. Rakennusliike Lapti Oy

9. Rakennusliike Lehto Oy

10. WasaGroup Oy

11. Pohjanmaan Kiinteistokehitys Oy

Mikali toimija kieltaytyy saamastaan tontista tai toimijan kanssa ei paasta sopuun palveluntuottajan
valinnasta tai muista tontinluovutusehdoista, tarjotaan tonttia seuraavalla varasijalla olevalle.

Tonttiarvonnan ohjelman mukaisesti kaupunki pidattaa oikeuden hylata ehdotukset tai pyytaa niihin
tarkistuksia. Kaupunki ei vastaa osallistujille mahdollisesti syntyvista vahingoista, mikali kaupungin
paattava elin aikanaan paattaa olla myymatta tai vuokraamatta ehdotuksen tekijalle tontin tai mikali
paattavan toimielimen paatds ei tule lainvoimaiseksi. Mikali kohteiden rakentaminen viivastyy tai
peruuntuu kaupungista riippumattomista syista, kaupunki ei vastaa miltdan osin toimijalle
aiheutuneista kustannuksista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.2.2017 § 21

Yrityspalvelujohtaja vs:n esitys:

Paatetaan varata Mediset Hoivarakentajat Oy:lle tontti 15698/1 yksityisen paivakodin toteuttamista

varten seuraavin ehdoin:

- tontti luovutetaan noudattaen soveltuvin osin kaupunginhallituksen paattamia luovutushetkella
voimassa olevia asuntotonttien luovutusehtoja ja

- varaus on voimassa 31.12.2017 saakka.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

- Kartta tontista 15698/1 varaus
Taytantéonpano: Yrityspalvelut
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

asumisasioiden paallikkd Tomi Henriksson, puh. 09 8392 2030
asuntoinsindori Marja Hannikainen, puh. 09 8392 3355
tontti-insindori Juho Lumme, puh. 043 8269117
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Kaupunginosa: MYYRMAKI (15)
Kortteli: 15698

Tontti: 1
Pinta-ala 2544 m2
Rakennusoikeus 700 k-m2
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

13.02.2017

22§ Maa-alueen uudelleen vuokraaminen piha-aluetta varten Keimolassa / Timo
Juurikkala / KK

VD/1124/10.00.02.04.00/2017
KK/AVP/JHo/ET

Vantaan kaupungin ja Timo Juurikkalan valilla on ollut kaupunkisuunnittelulautakunnan 1.2.2006 § 19
paatoksen perusteella tehty maanvuokrasopimus, jolla kaupunki on vuokrannut hanelle piha-aluetta
varten noin 3 500 m2:n suuruisen alueen rakennuksineen Vantaan kaupungin omistamasta Keimolan
kylan (406) kiinteistdéstd RN:o 4:15 ajalle 1.5.2006 - 30.4.2016. Vuokramies asuu itse viereisella
kiinteistolla. Viimeiselta vuosivuokrajaksolta vuokraa on peritty 1 763,73 euroa.

Vuokra-alueella sijaitsee noin 105 k-m?2:n suuruinen talousrakennus vuodelta 1948.
Kaupunginvaltuuston hyvaksymassa yleiskaavassa vuokra-alue on osoitettu osaksi kyldaluetta (AT)
seka tieliikenteen aluetta.

Neuvotteluissa sovittiin alueen vuokraamisesta seuraavaa:
Vuokra-aika on kymmenen (10) vuotta alkaen 1.5.2016.

Vuosivuokra on 1 800 euroa sidottuna elinkustannusindeksiin.
Kaupungin hinnoittelu perustuu kayvasta hinnasta saatavaan 5 %:n tuottoon.

Sopimuksen irtisanomisaika on molemmin puolin kuusi (6) kuukautta ja muutoin sopimus laaditaan
muuta maanvuokraa koskevan sopimusmallin mukaan.

Vuokramies vastaa kaikista ko. maa-alueen seka talousrakennuksen yllapitoon, kayttéén ja hoitoon
liittyvista kuluista. Vuokramiehella ei ole oikeutta ilman vuokranantajan lupaa siirtaa vuokraoikeutta
toiselle eika luovuttaa aluetta

tai osaa siita toisen kaytettavaksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.2.2017 § 22

Yrityspalvelujohtaja vs:n esitys:

Paatetaan, ettd Vantaan kaupunki vuokraa Timo Juurikkalalle kiinteistdsta 92-406-4-15 piha-aluetta
varten oheisen karttaliitteen osoittaman noin 3 420 m?2:n suuruisen maa-alueen rakennuksineen
esittelyosassa mainituin ehdoin. Vuokra-aika on 10 vuotta ajalle 1.5.2016 - 30.4.2026. Vuosivuokra
on 1 800 euroa sidottuna elinkustannusindeksiin. Sopimuksen irtisanomisaika on molemmin puolin
kuusi (6) kuukautta ja muutoin sopimus laaditaan muuta maanvuokraa koskevan sopimusmallin
mukaan.

Jos tdman paatdksen perusteella tehtavaa vuokrasopimusta ei ole allekirjoitettu viimeistaan
30.6.2017, raukeaa tdma paatos.

Paatés:
Hyvaksyttiin esitys.

I-_“te. Kartta vuokrattavasta maa-alueesta
Taytantéonpano: Yrityspalvelut
Muutoksenhakuohje: 1.

Lisatiedot:

maankayttéteknikko Jorma Hopponen, puh. 09 839 24040
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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MAA-ALUEEN VUOKRAUS /
JUURIKKALA TIMO

YPA/JHO

Kaupunginosa: KEIMOLA (22)
Kyla: KEIMOLA (406)

n. 3420 m?:n suuruinen maa-alue
tilasta: 92-406-4-15
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta
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23§ Maa-alueen vuokraaminen matkaviestintukiasemalle Vantaanlaaksossa / DNA
Oyj / KK

VD/1250/10.00.02.04.00/2017
KK/AVP/JHo/ET

DNA Oyj hakee vuokrasopimusta yhtidlle matkaviestintukiasemaa varten noin 30 m2:n suuruiseen
maa-alueeseen Vantaan kaupungin Vantaanlaakson kaupunginosasta kiinteistésta RN:o 92-18-9903-
2. Vuokrattava alue on osoitettu asemakaavassa osaksi Martinkylan Hogberg -nimista puistoaluetta
(VP/P). Vuokratulle alueelle sijoitetaan 36 metria korkea grafiitin harmaa putkipylvas ja sinkitty
vaalean harmaa ristikko-osa seka grafiitin harmaat ulkolaitekaapit.

Viheralueyksikko ja Kaupunkisuunnittelu eivat nahneet esteita rakentamiselle.

DNA Oyj:n kanssa on neuvoteltu, ettd yhtidlle vuokrataan kyseinen alue matkaviestintukiasemaa
varten 1.4.2017 alkaen 10 vuodeksi elinkustannusindeksiin sidotulla 1 100 euron vuosivuokralla,
sopimuksen irtisanomisaika on kuusi kuukautta ja muutoin sopimus laaditaan muuta maanvuokraa
koskevan sopimusmallin mukaan.

Talla hetkelld Vantaan kaupungin perima vuosivuokra uusista matkaviestintukiasemapaikoista on 1
100 euroa.

Lisaksi vuokrasopimukseen otetaan ehto, jonka mukaan vuokralainen on velvollinen ottamaan
antennipylvaaseen myos mahdollisesti muiden osapuolten laitteita, mikali se voi tapahtua teknisesti
ilman, ettd vuokralaisen lahetystoiminta hairiintyy. Vuokralainen on oikeutettu perimaan muilta
osapuolilta kohtuullisen korvauksen antennipylvaan kaytésta. Jos antennipylvaaseen sijoitetaan
muiden osapuolten laitteita, pitaa siita ilmoittaa myds kirjallisesti Vantaan kaupungin
Yrityspalveluihin.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.2.2017 § 23

Yrityspalvelujohtaja vs:n esitys:

Paatetaan, etta Vantaan kaupunki vuokraa DNA Oyj:lle kiinteistdsta RN:o 92-18-9903-2
matkaviestintukiasemaa varten karttaliitteen osoittaman noin 30 m2:n suuruisen alueen 1.4.2017
alkaen 10 vuodeksi elinkustannusindeksiin sidotulla 1 100 euron vuosivuokralla. Sopimuksen
irtisanomisaika on kuusi (6) kuukautta ja sopimukseen otetaan esittelyosassa mainittu ehto vapaiden
antennipaikkojen vuokrausvelvollisuudesta seka muutoin sopimus laaditaan muuta maanvuokraa
koskevan sopimusmallin mukaan.

Jos tdman paatdksen perusteella tehtavaa vuokrasopimusta ei ole allekirjoitettu viimeistaan
31.7.2017, raukeaa tdma paatos.

Paatés:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Sijainti- ja asemapiirustus ARK 01, pylvaan julkisivupiirustus ARK 02, laitekaapit ARK 03
- Selvitys tukiasemapaikan tarpeellisuudesta 20.1.2017 / DNA Oyj

- Viheralueyksikdn lausunto 22.11.2016 / Satu Natynki

Taytantdéonpano: Yrityspalvelut
Muutoksenhakuohje: 1.

Lisatiedot:
maankayttoteknikko Jorma Hopponen, puh. 09 839 24040, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Kaup.osa / Kylé Kortteli/Tila Tontti/RNo Padsuunnittelija
18 Vantaanlaakso = 92-18-9903-2 DNA Oy, Rl Jouni Koskenkangas
Rakennustoimenpide Pvm. Piirustuslaji Juokseva nro
Erillislaite 9.11.2016 | PAAPIIRUSTUS 1(3)
Kohteen nimi ja osoite Piirustuksen sisdltd Mittakaava
VANTAANLAAKSO ASEMAPIIRUSTUS 1:1000
Matkaviestintukiasema Pit. koko
Vanha Nurmijarventie 22 b A3
01670 Vantaa
C SITO Tudlikuja2 02100 Espoo VE  Pirt [Swnnitteluata Numero Rev.
aﬁ p 020 747 6000 | www.sito. i A R K O'I
iR
RI Veikko Erola, 050 4655 696
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Riippuen eri pylvastoimittajien pylvaan E;f E;f
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Ristikko-osien muoto (kolmio tai neli®) ja sivun 2 2
pituus vaihtelee noin 500 mm - 700 mm valilla. t;: t;:
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Vari, pylvaan putki-osat:
- Grafiitin harmaa RAL 7024
o
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Vari, Laitekaappi:
- Grafiitin harmaa RAL 7024
Kaup.osa / Kyld Kortteli/Tila Tontti/RNo P&asuunnittelija
18 Vantaanlaakso 92-18-9903-2 DNA Oy, RI Jouni Koskenkangas
Rakennus oimenpide Pvm. Piirustuslaji Juokseva nro
Erillislaite 9.11.2016 | PAAPIIRUSTUS 2(3)
Kohteen nimi ja osoite Piirustuksen siséltd Mittakaava
VANTAANLAAKSO JULKISIVUPIIRUSTUS 1:150
| Matkaviestintukiasema Pylvis ja laitekaappi Pir. koko
o _ Vanha Nurmijarventie 22 b A3
Tulostetut va_lr!sa"vyt _vo!_vat _ 01670 Vantaa
tulostusteknisista syista poiketa o o . U L VT= Suunnitteluata Rumero Rev.
hieman oikeasta savysta. julkisivu tien suuntaan julkisivu etelan suuntaan c: SITO ... o i ARK 02
Suunnittelija
RI Veikko Erola, 050 4655 696
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2500 N 800 800

Citycabinet

Koko/moduuli:

Materiaali:

Vari:

3kpl, 800 x 800, h=2200
Sahkadsinkitty teras, alumiini

RAL 7024 grafiitinharmaa

Kaup.osa / Kyld Kortteli/Tila Tontti/RNo P&asuunnittelija
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Helsinki 20.1.2017
tunnus: "DNA / Vantaanlaakso”

Vantaan kaupunki

Yrityspalvelut, maankayttoteknikko Jorma Hopponen
Kielotie 28

01300 Vantaa

VIITE: Uusimmassa 5.2.1999 annetussa ja 1.1.2000 voimaan astuneessa
maankayttod- ja rakennuslaissa (132/1999) sekd maankaytto- ja rakennusasetuksen
pykalassa 64 8 maaritellyt maston rakennus- tai toimenpidelupahakemukseen
litettavat selvitykset.

1 Yleista matkapuhelinverkoista

Tukiasemapaikkojen rakentamistarvetta pyritdéan suunnittelemaan ja ennustamaan
vuosiksi eteenpain. Suunnitelmat perustuvat nykyisen ja lahitulevaisuuden
teknologioiden asettamiin vaatimuksiin.

Nykyinen maanlaajuinen matkapuhelinverkko tunnetaan GSM-verkkona,
Teleoperaattorit rakentavat parhaillaan sen rinnalle seuraavien sukupolvien
matkapuhelinverkkoja, ns. 3G-verkkoa (UMTS) ja 4G-verkkoa (LTE). 3G- ja 4G-
verkkotekniikat mahdollistavat etenkin suurta datakapasiteettia vaativat langattomat
telepalvelut (internet, sahkoposti, video- ja mobiilipalvelut). Naista on myds tulossa
maanlaajuinen verkko ja se tulee korvaamaan myéhemmin purkautuvan GSM-
verkon.

Uutta 3G- ja 4G-verkkoa laajennetaan paaasiassa olemassa olevien
tukiasemapaikkojen kautta. Aiempaa suuremmat tiedonsiirtomaarat, -nopeudet ja
kaytettava teknologia edellyttavat kuitenkin naiden lisaksi myos uusien
tukiasemapaikkojen rakentamista. Tukiasemapaikkojen maaran, tiheyden ja sijainnin
kehitys seuraa myds pitkalti seka asukasmaaraan etta sen tiheyden ja sijainnin
kehitysta.

Uusien tukiasemapaikkojen sijoitus pyritaén valitsemaan niin, etta ne antavat parhaan
alueellisen kuuluvuuden. Onkin hyvin tavallista, ettda matkaviestintukiasemia
rakennetaan asutuksien keskelle osaksi muuta infrastruktuuria. Toisin sanoen
palvelua tehddan sinne, missa asiakkaatkin ovat. 3G- ja 4G-tukiasemien signaali
vaimenee nopeasti etdisyyden kasvaessa, joten tukiasemat rakennetaan lahelle
asiakkaita.

Tama suunniteltu tukiasema tulee palvelemaan aluetta muutaman sadan metrin
sateella.

2 Maston vaikutukset maisemaan ja naapureihin

Masto rakennetaan aina siihen sijoitettavien antennien kiinnitysalustaksi eli sen
korkeuden ja jareyden maaraavat radio- ja teletekniset vaatimukset.

Minimivaatimus antennikorkeuksille on niiden sijoittuminen puuston ylapuolelle ja
maaseutukohteissa yleensa 60 — 90 m:n korkeudelle maanpinnasta. Nain ollen masto
erottuu aina korkeutensa vuoksi ymparistostaan. Rakennetyypin oikealla valinnalla ja
sen oikealla sijoittelulla voidaan ymparistdvaikutuksia vahentaa. Tassa tapauksessa
antennien kiinnitysalustaksi on valittu varsinaisia perinteisid mastoja huomattavasti
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matalampi, yksinkertaisempi ja ilman haruksia oleva ns. vapaasti seisova
antennipylvas. Antennipylvaan korkeus on 36m.

Antennipylvaan sijoitus Vanhan Nurmijarventien viereisen Martinkylan Hogbergin
viheralueelle sopii hyvin. Puistossa on olevaa korkeaa puustoa, joka estaa
antennipylvaan nakymista ymparistdonsa merkittavasti.

Antennipylvddn lahimmat asuinrakennukset sijaitsevat etelédn suunnassa. Lahimpiin
asuinrakennuksiin tulee matkaa noin 75 - 85 metria. Tihea ja korkea puusto estaa
tehokkaasti antennipylvdan nakymista naihin rakennuksiin. Lannen suunnassa oleviin
asuinrakennuksiin tulee matkaa noin 140 metrid. Naiden rakennusten ja pylvaan
valissa on korkea méaki sek& puustoa ja melkoisesti etaisyytta, jolloin pylvasta tuskin
sieltapain havaitsee. Koillisen suunnassa on pyséakaintitalo n. 70m:n paassa ja
toimistotalo n. 160m:n paassa. Pysakointitalolle pylvas nakyy melko selvasti, mutta
rakennuksen luonteen huomioon ottaen siitéa tuskin on kenellek&én haittaa.
Toimistotaloon etaisyys on sen verran pitka, ettei pylvaasta aiheudu maisemahaittaa.

Antennipylvaasta ei ole mitdan haittaa ymparilla oleville asutuksille.

Antennipylvaan yldosa tulee nakymaan kauemmaksi ymparistdon jonkin verran,
mutta lentoeste-merkinttjen ja valojen sijaan harmaa pylvaan ristikkomainen yldosa
(vari vaalea harmaa) soveltuu hyvin taustaansa horisonttia vasten. Liikenteen
turvallisuusvirasto Trafi ei vaadi antennipylvd&seen lentoestemerkintdja ja eika valoja.
Pime&na aikana antennipylvéas ei siis ole havaittavissa.

Tukiasemalle rakennetaan lyhyt huoltopolku kadulta. Koska laheisyydessa sijaitsee
pyséakaintitalo, erillista pysakaointipaikkaa kadun varteen ei tarvitse rakentaa. Jos on
tarvetta jattaa huoltoauto kadun varteen, noudatetaan silloin samoja sdéntoja ja
varotoimia kuin tukiaseman rakennusaikanakin noudatetaan.

Tukiasema ei aiheuta hairigita radio- ja tv-lahetyksiin, vaikka se kayttaakin
tiedonvalitykseen radioaaltoja, kuten radio- ja tv-lahetykset. Tukiasema ei hairitse
myoskaan muiden operaattoreiden tukiasemia.

Antennipylvaat suunnitellaan Eurokoodi-normiston mukaan. Normisto huomioi
pylvaan lujuustekniset ndkokohdat sekd mahdollisen jddvaaran. Pylvaan tai maston
jadévaara-alue méaritetddn standardien ISO 12494 ja SFS-EN 1993-3-1 ja Suomen
kansallisen liitteen mukaisesti. Tarkasteltavana oleva pylvas kuuluu jaévaaraluokkiin
RO -R3, jolloin pylvéaén sijoittelu jAdvaaran puolesta on vapaa. Huomion arvoista on
mya@s, etta pylvas rakenteena kerdd vahemman jaata ja lunta kuin puusto.

DNA Oyj noudattaa tukiasemarakentamisessaan maamme lakeja ja muita
maarayksia, jotka koskevat tata toimintaa. Niihin kuuluu myds tukiasemien
sdhkdmagneettista sateilyd sdatelevat maaraykset ja lait. Niiden valvontaa
hoitaa sosiaali- ja terveysministerion hallinnonalaan kuuluva
asiantuntijaviranomainen Séateilyturvakeskus, STUK. DNA Oyj:n
verkkosuunnittelijat ovat saaneet selkedn ohjeistuksen antennien asennusta,
tukiasemapaikan valintaa, kaytettyja tehoja, antennivahvistuksia ja muita tahan
vaikuttavia tekijoitd koskien. DNA Oyj:n asennushenkildsto on koulutettu tekemaan
asennukset niin, ettd tukiasemien antenneja ei asenneta tavalla, joka voisi aiheuttaa
vaaratekijan tyontekijoille itselleen tai tukiaseman lahist6lla asuville ihmisille.
Kaytettavista tehoista johtuen alue, jolla sdaddsten mukaiset raja-arvot ylittyvéat on
noin 3 metrid antennista (paakeilan suunnassa). Sivukeiloissa (myo6s alaspain) ja
takana varoalue on noin 0,5 m. Ylhaalle pylvaadseen asennuksesta johtuen
jokapaivéaisessa elaméssa ei ole mahdollista, etta lahiston asukkaat joutuisivat talle
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varoalueelle. Huomiona, ettd suunniteltu tukiasema ei missaan suhteessa
olennaisesti poikkea muista kayttamistamme tukiasemista.

Yhteenvetona voidaan todeta, etta matkaviestitukiasemat antenneineen eivét ole
maaraysten mukaisesti toteutettuina vaaraksi inmisille.

STUK on julkaissut seuraavat em. asioita laajemmin kasittelevat julkaisut, jotka ovat
luettavissa STUK:n kotisivuilta (www.stuk.fi):

Matkapuhelimet ja tukiasemat (03/2003)

Radioaallot ymparistéssdamme (01/2009)

lonisoimaton_séteily ja ihminen (12/2002)

Vaeston altistuminen matkapuhelintukiasemien radiotaajuisille
kentille Suomessa (08/2014)

Muita lahinaapureille antennipylvaasta aiheutuvia vaikutuksia ovat rakennusaikana
tydmaalla liikkuvat tyokoneet ja niistd mahdollisesti muodostuva melu. Varsinainen

rakennusvaihe kestaa 1-2 kuukautta, jonka jalkeen alueella liikutaan vain huollon ja
uusien laiteasennusten tarpeiden mukaisesti muutaman kerran vuodessa.

Mielestamme antennipylvddn rakentaminen ei ole ristiriidassa alueen ympariston,
luonnon, naapureiden ja alueen muun kehittdmisen kanssa. Korostamme lisaksi, etta
lahtokohtana tukiaseman rakentamiselle on parempien ja laadukkaampien
matkaviestinpalveluiden tarjoaminen alueen asukkaille, palveluille, yrittajille,
tyontekijoille seka alueen liikennevaylilla liikkuijille.

3 Selvitys tukiasemapaikkahankkeen tarpeellisuudesta ja sijainnista

Yritystiedot
DNA Oyj

PL 10
01044 DNA

Suunniteltu 3G/4G matkaviestintukiasema poistaa matkapuhelinkuluvuuden katveita
ja lisda erityisesti datakapasiteettia alueella. Tukiasema tulee palvelemaan mm.
likkuvan laajakaistan asiakkaitamme. Yksi tukiasema voi palvella samanaikaisesti
vain rajallisen maaran asiakkaita. Sen kapasiteetti on siis rajallinen. Taman vuoksi
tukiasemia taytyy rakentaa suhteellisen taajaan kaupunkialueilla, missa on paljon
ihmisia. Suunnitelmia tehtdessa kartoitettiin mahdollisuutta saada alueelle
laadullisesti ja kapasiteetiltaan riittdva palvelu jo olevia tukiasemapaikkoja
hyodyntaen. Lahimmat mastot sijaitsevat pohjoisessa Vantaankosken paloasemalla
n. 1,2 km:n pééssa ja Silvolan tekojarven toisella puolella n. 1,5 km:n paassa.
Etaisyydet ovat niin suuria, ettei naistd mastoista pystytty peittdmaan haluttua
kuuluvuusaluetta. Alueella ei mydskaan ole jo olemassa olevia soveltuvia rakenteita
tukiasemalaitteiden asennusta varten.

Eduskunta on nahnyt asian tarpeelliseksi ja huomioinut asian vuoden vaihteessa
(2014/2015) voimaan tulleessa laissa. Tietoyhteiskuntakaarilaki:
https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2014/20140917

"7.11.2014/917 / Tietoyhteiskuntakaari / | OSA YLEISET SAANNOKSET 1 luku
Lain tavoitteet ja maaritelmat

Lain tavoitteena on edistéaa sahkoisen viestinnan palvelujen tarjontaa ja kayttoa seka
varmistaa, etta viestintaverkkoja ja viestintapalveluja on kohtuullisin ehdoin jokaisen
saatavilla koko maassa. Lain tavoitteena on lisdksi turvata radiotaajuuksien tehokas
ja hairioton kayttd seké edistaa kilpailua ja varmistaa, ettd viestintaverkot ja -
palvelut ovat teknisesti kehittyneita, laadultaan hyvia, toimintavarmoja ja
turvallisia seka hinnaltaan edullisia. Lain tavoitteena on my6s turvata sahkoisen
viestinnan luottamuksellisuuden ja yksityisyyden suojan toteutuminen.”

Katsomme ettd uuden antennipylvaan rakentaminen tassa suhteessa on perusteltua.
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Antennipylvas tulee palvelemaan my6s muita teleoperaattoreita. Antennipylvas
tayttaa tietoyhteiskuntakaarilain kohdan: 8 luku/kayttdoikeuden luovutukseen liittyvat
velvollisuudet 56 — 58 §, mm. velvollisuus vuokrata antennipaikka.

4 Lahimmat suunnitellut muut mastot

Taman hankkeen aikana ei tiedossamme ole muita lahialueelle tarvittavia pylvas- tai
mastohankkeita.

Kunnioittaen
DNA Oyj
Osastopaallikké Jouni Koskenkangas
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Vantaan kaupunki maankayton
ja ympariston toimiala
Viheralueyksikko

8.2.2017

DNA Oy
Veikko Eerola
PL 10

01044 DNA

VIHERALUEYKSIKON LAUSUNTO MATKAPUHELINPYLVAAN,
LAITEKAAPIN JA MAAKAAPELEIDEN SIJOITTAMISESTA
VANTAANLAAKSON HOGBERG- NIMISELLE VL-ALUEELLE

Vantaan kaupungin Viheralueyksikko puoltaa matkapuhelinpylvdan 36m ja
laitekaapin 0,8x2,5x2,2 sijoittamista ja1.2 m levedn huoltoyhteyden rakentamista
Martinkylan Hogberg - nimiselle VP- alueelle, (kiinteistd 92-18-9903-2),
asemapiirustuksen 01 (9.11.2016), julkisivupiirustuksen 02 (9.11.2016),
paapiirustuksen 03 (9.11.2016).

Laitekaapin katto, seinat, ovi, sokkeli, ylakehys ja paatykolmiot vari RAL 7024.
Pylvas 36m, pylvaan ristikko-osa sinkitty, pylvaan putkiosat RAL 7024.

Rakentamisessa tulee huomioida seuraavaa:

- Rakentamista ei saa aloittaa ennen kuin aloituskatselmus on pidetty.

- Aloitus- ja loppukatselmukseen on pyydettava viheralueyksikon
edustaja piiripuutarhuri Marjo Huhtala (ks. Liite).

- Asemapiirustuksessa 01 kaadettavaksi esitetty koivu voidaan poistaa.
Asiasta tulee sopia viheralueyksikén edustaja vastaavan puutarhurin
Marjo Huhtalan kanssa. Hakija vastaa kustannuksellaan puun kaadosta
aiheutuvat kustannukset.

Vantaan kaupunki Kielotie 13 Puhelin 09 83922772
Maankayton, rakentamisenja 01300 Matkapuhelin 0400 839762
ympariston toimiala

satu.natynki@vantaa.fi

www.vantaa.fi
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Vantaan kaupunki maankayton
ja ympariston toimiala
Viheralueyksikko

8.2.2017

- Hyvaksytyn puistosuunnitelman puuttuessa tayton korkeustaso on
maaritettava nykyisen maanpinnantason mukaisesti.

- Hakija vastaa kustannuksellaan kaikista haitoista, joita
rakenteista/rakentamisesta aiheutuu puistoille. Rakentamisen jaljet
maastossa viimeistellaan alkuperiiseen tilaan koko téiden
vaurioittamalta alalta.

- Laitekaappi suositellaan kasiteltavan grafitinpoisto-aineella.
Matkapuhelinpylvaan ja laitekaapin yllapito, myos grafiittien poisto
kuuluu DNA Oy:lle

- Hakija vastaa kustannuksellaan sovittujen puiden ja pensaiden
poistamisesta. Sailytettavaa kasvillisuutta tai niiden juuristoa ja
latvustoa ei saa vaurioittaa.

- Puistoa ei saa kdyttda muuna tydmaa- tai varastoalueena.

- Hakijan tulee pystyttaa tydmaa-aita rakennettavalle tydmaa-alueelle

- Hakijan on pyydettava Vantaan kaupungin mittausosastoa
kartoittamaan rakenteet.

- Puistomuuntamo ja MA189/185 maakaapelit jadvat hakijan
omistukseen, hoitoon ja kunnossapitoon.

Vantaan kaupunki Kielotie 13 Puhelin 09 83922772
Maankayton, rakentamisenja 01300 Matkapuhelin 0400 839762
ympariston toimiala

satu.natynki@vantaa.fi

www.vantaa.fi
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Vantaan kaupunki maankayton
ja ympariston toimiala
Viheralueyksikko

8.2.2017

Vantaalla 22.11.2016

Satu Natynki
Suunnitteluhortonomi AMK
Viheraluesuunnittelija Lansi-Vantaa

Vantaan kaupunki/ Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala
Kuntatekniikan keskus/ Viheralueyksikko

Kielotie 13, 01300 Vantaa

Puh. 09 8392 2772, 0400-839762

e-mail: satu.natynki@vantaa.fi

Vantaan kaupunki Kielotie 13 Puhelin 09 83922772
Maankayton, rakentamisenja 01300 Matkapuhelin 0400 839762
ympariston toimiala

satu.natynki@vantaa.fi

www.vantaa.fi
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24 8§ Allekirjoitettu kauppakirja / LTU-Urakointi Oy / KK

VD/6115/10.00.02.00/2016
KK/ET

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 10.10.2016 § 25 myyda LTU-Invest Oy:lle noin 2000 m2:n
suuruisen maaraalan tilasta 92-412-5-41 180 00 euron kauppahinnalla. Paatéksen mukaan LTU-
Urakointi Oy ja LTU-Invest Oy vastaavat yhteisvastuullisesti kauppakirjan ehdoista, kunnes
rakentamisvelvoite on taytetty.

Em. paatdéksen jalkeen LTU-Urakointi Oy on tiedustellut mahdollisuutta siihen, etta ostajana olisi LTU-
Urakointi Oy perustettavan yhtion lukuun siten, etta LTU-Urakointi Oy vastaisi yhteisvastuullisesti
perustettavan yhtion kanssa kauppakirjan ehdoista kunnes rakentamisvelvoite on taytetty.
Jarjestelylle ei nahty esteita, joten kauppakirja on allekirjoitettu siten, etta ostajana on LTU-Urakointi
Oy perustettavan yhtion lukuun.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.2.2017 § 24

Yrityspalvelujohtaja vs:n esitys:
Paatetaan merkita tiedoksi allekirjoitettu kauppakirja ja hyvaksya suoritettu toimenpide.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

- Allekirjoitettu kauppakirja
Taytantédnpano: Yrityspalvelut
Muutoksenhakuohje: 1.

Lisatiedot:

kiinteistopaallikké Kai Ketelimaki, puh. 839 23816, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Lp # M,, LS

KAUPPAKIRJA

Tontin myynti perustuu Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan lainvoimaiseen paattkseen 10.10.2016 § 25

Myyja:

Ostaja:

Kaupan kohde:

Kauppakirjan ehdot:

1. Kauppahinta

Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaliempéna Kaupunki)

LTU-Urakointi Oy (Y: 2208204-3 ), perustettavan yhtion lukuun
Riihimiehentie 4

01720 VANTAA

(jéljempéna Ostaja).

Noin 2000 m2:n suuruinen méaaraala kiinteistdsta 92-412-5-41.

(jéljempéna Tontti)

Maaraalan lohkominen on vireilld. Lohkomisessa maaraalasta muodostetaan Van-
taan kaupungin 25. kaupunginosan korttelin 97 tontti nro 2 (92-25-97-2).

Alue on voimassa olevassa asemakaavassa teollisuus-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialuetta (TK).ja rakennusoikeus 1000 k-m2.

Kaupan kohde on merkitty ohjeellisesti oheiseen karttaliitteeseen.

Tamén kiinteistdkaupan kaikki ehdot on esitetty tdssa kauppakirjassa.

Kauppahinta on satakahdeksankymment&tuhatta (180 000) euroa. Kauppahinta on
maksettu tilisuorituksena Kaupungin ilmoittamalle tilille FI67 5000 0120 2473 99
ennen kaupantekotilaisuutta ja kuitataan maksetuksi tdman kauppakirjan allekirjoi-
tuksin.

2. Omistus- ja hallintaoikeus

3. Rakentamisvelvoite

4. Vallintarajoitus

5. Sopimussakko

Tontin omistus- ja hallintaoikeus siirtyvat Ostajalle tamén kauppakirjan allekirjoitus-
hetkella,

Ostaja sitoutuu kahden (2) vuoden kuluessa tadméan kauppakirjan allekirjoittamisesta
lukien toteuttamaan 2/3 Tontin rakennusoikeudesta.

LTU-Urakointi Oy vastaa yhteisvastuullisesti perustettavan yhtion kanssa rakenta-
misvelvoitteen tayttdmisesta ja kohtien 4 ja 5 velvoitteista.

Ostajalla ei ole oikeutta myydé tai muutoin luovuttaa Tonttia rakentamattomana
edelleen ilman Kaupungin suostumusta.

Mikali Ostaja ei tayté tai noudata mitd edelld kohdissa 3 ja 4 on maarétty, on Ostaja
velvollinen suorittamaan Kaupungille sopimussakkona edella sovitun kauppahinnan
viisinkertaisen maaréan.

Mikali Ostaja rikkoo tdman kauppakirjan ehtoja muilta osin, kuin kohdissa 3-4 on so-

vittu, Ostaja on velvollinen suorittamaan Kaupungille paitsi vahingonkorvausta, so-
pimussakkoa enintdan ¥4 kauppahinnan maarasta.
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6. Kunnallistekniikka

2(4)
Sopimussakkoa voidaan alentaa tai sen perimisestd voidaan luopua péatevastd
syysta.

Ostaja sitoutuu liittdmé&én Tontin ja sille rakennettavat rakennukset yleiseen vesi-
johtoon seké jatevesiviemariin ja mikéli se on mahdollista, myds sadevesiviemariin.

Ostaja sitoutuu suorittamaan Tontin osalta liittymismaksut vieméariverkostoon liitty-
misesté vesihuoltolain ja sen nojalla annettujensaanndsten ja maaraysten mukai-
sesti.

Ostaja sitoutuu suorittamaan liittymisestd vesijohtoon liittymisajankohtana kaupun-
gissa olevien liittymisehtojen mukaisen liittymismaksun.

Yleiseen vesi- ja viemérilaitokseen liittymisessd ja kaytossd noudatetaan muutoin
kaupungissa voimassa olevia yleisia liittymisehtoja ja -méa&rayksia.

7. Kohteeseen tutustuminen

Ostaja on tarkastanut Tontin, sen alueen ja rajat sekd tutustunut alueen maasto-
olosuhteisiin. Ostaja on verrannut nditd seikkoja Tontista esitetyistd asiakirjoista
saataviin tietoihin.

Ostaja vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperéatutkimusten suorit-
tamisesta seké maaperén edellyttdmistd hankkeen toteuttamiseen liittyvista raken-
teellisista ratkaisuista.

8. Asiakirjoihin tutustuminen

Ostaja on tutustunut Tonttia koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus, ra-
situstodistus, kiinteistérekisterinote, kaavakartat ja -mé&araykset seka johtokartat.

Ostaja on tutustunut myds naapuritontteja koskeviin kaavakarttoihin ja -
maarayksiin.

Ostajan muut velvollisuudet

9.

10.

11,

12,

13.

Tonttiin kohdistuvista veroista ja muista maksuista, joiden maksuunpanon perustee-
na ovat tdman kauppakirjan allekirjoituspaivan jélkeinen aika, vastaa Ostaja. Ne ve-
rot ja maksut, joiden peruste on kauppaa edeltavéltd ajalta, kuuluvat Kaupungin
vastattaviksi.

Tontin suunnittelussa ja rakentamisessa tulee noudattaa asemakaavan lisaksi alueel-
le mahdollisesti laadittua rakentamisohjetta ja |8hiymparistésuunnitelmaa.

Ostajan velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana Tontteihin rajoittuva katu- ja ylei-
nen alue maaréytyy sen mukaan, kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kun-
nossa ja puhtaanapidosta saadetdan ja asianomaisessa kunnallisessa saanndssa
madrataan.

Kaupungilla on oikeus sijoittaa Tontille sekd Tontille rakennettaviin rakennuksiin tar-
peelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet seké ulottaa tarvittaessa Tontille kadun katu-
luiskat korvauksetta ilmaneri sopimusta. Asennus- ja rakentamistoiden jalkeen Kau-
punki on velvollinen saattamaan Tontin sellaiseen kuntoon, missé se oli ennen téllai-
siin sijoittamistoimiin ryhtymista ja joka ei ole valttamatonté seurausta itse sijoitettu-
jen johtojen, laitteiden, kiinnikkeiden tai katuluiskien pysyvasta kayttamisesta.

Ostajalle korvataan edelld mainituista toimenpiteista aiheutuva suoranainen vahinko.
Kaupungilla on oikeus Ostajaa enemp&é kuulematta siirtéda tahan kauppakirjaan pe-
rustuvat, vesihuolto- ja kaukolampdlaitteita koskevat oikeutensa ja velvollisuutensa
jo perustetulle tai mahdollisesti perustettavalle julkis- tai yksityisoikeudelliselle vesi-
huoltoyhtymalle.
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14, Tonttia ei saa kdyttdd muuhun kuin asemakaavan ja tdmén kauppakirjan mu-
kaisiin tarkoituksiin, eikd Tontilla saa harjoittaa toimintaa, joka savulla, hajulla, me-
[ulla tai muulla tavoin kohtuuttomasti hairitsee ymparistoa.

15, Ostaja sitoutuu ottamaan edelld kohdissa 6, 10-14 seké& kohdissa 18-20 mainitut
sopimusehdot Tonttia koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin. Mikali Tontti luovutetaan
rakentamattomana, on myos kohtien 3-5 ehdot otettava luovutuskirjaan.

16. Tastd kaupasta menevan varainsiirtoveron maksaa Ostaja.

17. Kiinnitykset, rasitukset ja rasitteet

Kaupunki luovuttaa kaupan kohteen velkakiinnityksisté ja muista niihin verrattavista
rasituksista ja vapaana. Kiinteistorekisteriotteesta ilmenevat rasitteet, kayttdoikeu-
det ja kayttorajoitukset eivat kohdistu myytavaan maaraalaan.

18. Irtaimisto

T&ta kauppaa ei seuraa mitéan irtaimistoa eika irtaimen omaisuuden myymisesta
ole tdéman kaupan yhteydessé tehty eri sopimusta.

19. Tontin maapera

Kaupungin tietojen mukaan Tontilla ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saat-
taisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Mikali rakennettaessa kui-
tenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperén puhdistamiseen, Ostaja on velvolli-
nen valittdmasti ottamaan yhteyttd Kaupunkiin, jotta tarvittavasta menettelysta voi-
daan sopia. Talléin Kaupunki vastaa pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta ai-
heutuvista tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin néhden ylimaaraisista kus-
tannuksista ja tyon tekemisestd sovitaan erikseen.

Tatad kauppakirjaa on laadittu kolme (3) yhtapitédvaa kappaletta, yksi Vantaan kaupungille, yksi LTU-Urakointi
Oy:lle ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

Vantaalla 10. paivana tammikuuta 2017

Vantaan kaupungin
puolesta

K Gl )
Kai Ketelimaki
kiinteistopaallikko

LTU-Urakointi Oy, perustettavan yhtién lukuun

Malik Bentaieb
toimitusjohtaja

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, ettd kiinteistopaallikkd Kai Keteliméki Vantaan kaupungin puolesta myyja-
né ja toimitusjohtaja Malik Bentaieb LTU-Urakointi Oy:n puolesta perustettavan yhtion lukuun ostajana ovat alle-
kirjoittaneet téman kauppakirjan ja etté he ovat olleet yhta aikaa l&sna luovutusta vahvistettaessa. Olen tarkista-
nut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, ettéd kauppakirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla

tavalla.

Vantaalla 10. paivéna tammikuuta 2017
%‘4 V/M'/Zug?/m

Kai Virtanen
Maanmittausteknikko
0927/23

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.02.2017 / 24 §



4(4)

VALTAKIRJA

Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunta valtuuttaa kiinteistopaallikké Kai Ketelimaen allekirjoittamaan Vantaan
kaupungin puolesta edelléd olevan kauppakirjan, jolla kaupunki myy mééréalan kiinteistostd 92-412-5-41.

Vantaalla 9. p8ivéna tammikuuta 2017

p 'C-_N_,_ﬂ, g ,,/
i Coln e
Armi Vaha-Piikkio
tonttipaallikko
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Muutoksenhakuohje 1. Oikaisuvaatimus

Tassa kokouksessa tehtyihin paatdksiin, ellei poytakirjassa ole paatoksen osalta erikseen toisin
mainittu, tyytymaton voi tehda oikaisuvaatimuksen Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle.

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittdbmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista tiedoksisaantipaivaa
lukuun ottamatta.

- Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun pdytakirja on asetettu julkisesti
nahtavaksi.

- Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan kuluttua
kirjeen lahettamisestd, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana taikka kolmantena paivana sahkdisen viestin
ldhettdmisesta.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Oikaisuvaatimus on toimitettava kirjallisena oikaisuvaatimusajassa Vantaan
kaupunkisuunnittelulautakunnalle.

Oikaisuvaatimusasiakirjat on muutoksenhakijan tai hanen valtuuttamansa asiamiehen toimitettava
viimeistaan maaraajan viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista, tai mikali maaraajan
viimeinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jona tyoét virastoissa on keskeytettava,
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa myos telekopiona (faksina) tai sahkdpostina. Sahkdista asiakirjaa ei
tarvitse taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettdjasta, eika asiakirjan
alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Sahkéisen viestin (faksin tai sahkopostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on
viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia voidaan
kasitella.

Oikaisuvaatimuksen sisalté ja allekirjoittaminen

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asian kasittelyd koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa

- paatos, johon vaaditaan oikaisua

- miltd kohdin paatékseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla oikaisua vaaditaan.

Kirjallinen oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen allekirjoitettava.
Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai, jos
oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, on oikaisuvaatimuksessa ilmoitettava myds taman
nimi ja kotikunta.

Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Vantaan kaupungin kirjaamo, Asematie 7, 01300 Vantaa
Puhelin: (09) 8392 2184

Faksi: (09) 8392 4163

Sahkoéposti: kirlaamo@vantaa.fi

Virka-aika: klo 8.15 - 16.00
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Muutoksenhakuohje 2. Kunnallisvalitus hallinto-oikeudelle oikaisuvaatimuksesta
annettuun paatokseen

Tassa kokouksessa oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatékseen &:t - tyytymaton voi
hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voi tehda vain oikaisuvaatimuksen tekija, tai mikali paatdés on oikaisuvaatimuksen
johdosta muuttunut, myo6s asianosainen seka kunnan jasen.

Valituksen saa tehda silla perusteella, ettd paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,
paatéksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai paatés on muuten lainvastainen.

Valitusaika

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista tiedoksisaantipaivaa lukuun
ottamatta.

- Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta (koskee myds oikaisuvaatimuksen hylkaavaa
paatosta) tiedon, kun poytakirja on asetettu julkisesti ndhtavaksi.

- Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan kuluttua
kirjeen ldhettdmisestd, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana taikka kolmantena paivana sahkdisen viestin
[dhettamisesta.

Valituksen toimittaminen
Valitus on tehtava kirjallisena Helsingin hallinto-oikeudelle.
Valittajalta peritaan oikeudenkayntimaksua hallinto-oikeudessa 250 euroa.

Valitusasiakirjat on valittajan tai hanen valtuuttamansa asiamiehen toimitettava viimeistaan
maaraajan viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista, tai mikali maaraajan viimeinen paiva
on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jona tyot virastoissa on keskeytettava, ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Valitusasiakirjat voi toimittaa myods telekopiona (faksina) tai sahkopostina. Sahkdista asiakirjaa ei
tarvitse taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta, eika asiakirjan
alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Sahkéisen viestin (faksin tai sahkopostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on
viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia voidaan
kasitella.

Valituskirjelman sisalté ja allekirjoittaminen

Kirjallisessa valituskirjelmassa on ilmoitettava

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asian kasittelya koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan
toimittaa

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma. Jos valittajan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai, jos valituskirjelman laatijana on
muu henkild, on valituskirjelmassa ilmoitettava myoés taman nimi ja kotikunta.

Valitukseen tulee liittaa virallisesti oikeaksi todistettu ote poytakirjasta sen paatoksen kohdalla,
johon vaaditaan muutosta.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
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Puhelin: 0295642000, faksi: 0295642079
Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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Muutoksenhakuohje 3. Hankintaoikaisu ja oikaisuvaatimus hankinta-asiassa

Kansallisen kynnysarvon alittavissa hankinnoissa tehtyyn kunnan viranomaisen
(hankintayksikkd) paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa annettuun ratkaisuun tyytymaton
voi tehda hankintayksikélle hankintalain 81 ja 83 §:issa tarkoitetun vaatimuksen hankintaoikaisusta
tai kuntalain 89 §:ssa tarkoitetun oikaisuvaatimuksen. Oikaisua koskevan vaatimuksen voi tehda
tarjouskilpailuun osallistunut tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas eli se, johon paatds
on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittdbmasti vaikuttaa
(asianosainen). Kuntalain mukaisen oikaisuvaatimuksen voi lisaksi tehda kunnan jasen.

Maaraaika oikaisua koskevien vaatimusten tekemiselle

Oikaisua on vaadittava 14 paivan kuluessa siita, kun oikaisuvaatimuksen tekija on saanut tiedon
hankintayksikdn paatoksesta tai muusta hankintamenettelyssa tehdysta ratkaisusta.

- Asianosaisen katsotaan saaneen hankintapaatoksen oheisasiakirjoineen tiedoksi sahkoista
tiedoksiantoa kaytettaessa sina paivana, jolloin paatdksen oheisasiakirjoineen sisaltava
sahkdinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa tdman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia
voidaan kasitella. Tallaisena ajankohtana pidetdan viestin Idhettdmispaivaa, jollei asiassa esiteta
luotettavaa selvitysta tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta
seikasta, jonka johdosta sahkdinen viesti on saapunut vastaanottajalle myéhemmin.

Jos tiedoksianto toimitetaan postitse kirjeelld vastaanottajalle, vastaanottajan katsotaan saaneen
asiasta tiedon seitsemantena paivana sen ldhettamisestd, jollei tiedoksiannon nayteta
tapahtuneen mydhemmin.

Kaytettdessa todisteellista tiedoksiantotapaa, tiedoksianto katsotaan tapahtuneeksi
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

- Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun pdytakirja on asetettu yleisesti
nahtavaksi.

Hankintaoikaisun ja oikaisuvaatimuksen sisalto

Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimukset perusteineen. Hakemukseen on merkittava
oikaisua vaativan ja kirjelman laatijan nimi seka tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi.

Hankintaoikaisuun on liitettava asiakirjat, joihin vaatimuksen tekija vetoaa, jolleivat ne jo ole
hankintayksikdn hallussa.

Hankintaoikaisu ja/tai oikaisuvaatimus toimitetaan osoitteeseen

Vantaan kaupungin kirjaamo
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Asematie 7

01300 Vantaa

sahkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Puhelin (kirjaamo): 09-839 22184, fax: 09-8392 4163

Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00
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Muutoksenhakuohje 4. Hankintaoikaisu ja markkinaoikeusvalitus hankinta-asiassa

Julkista hankintaa koskevaan paatékseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn
ratkaisuun voidaan julkisista hankinnoista annetun lain (hankintalaki) mukaan hakea muutosta
vaatimalla hankintayksikdlta oikaisua (hankintaoikaisu). Asia voidaan myds saattaa valituksella
markkinaoikeuden kasiteltdvaksi, mikali hankinnan arvo ylittda hankintalain 15 §:n mukaisen
kynnysarvon.

4.1 Oikaisuohje

Hankintayksikdn paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun tyytymaton voi
tehda hankintalain 81-83 §:n mukaan hankintayksikoélle kirjallisen hankintaoikaisun.
Hankintaoikaisun voi tehda tarjouskilpailuun osallistunut tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt
ehdokas eli se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittomasti vaikuttaa (asianosainen).

Hankintaoikaisun tekoaika

Asianosaisen on tehtava hankintaoikaisu 14 paivan kuluessa siita, kun asianosainen on saanut
tiedon hankintayksikén paatoksesta tai muusta hankintamenettelyssa tehdysta ratkaisusta.

Sahkoista tiedoksiantoa kaytettaessa hankintapaatds oheisasiakirjoineen katsotaan saaduksi tiedoksi
sina paivana, jolloin paatdksen oheisasiakirjoineen sisaltava sahkoéinen viesti on vastaanottajan
kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella. Tallaisena
ajankohtana pidetaan viestin [dhettamispaivaa, jollei asiassa esiteta luotettavaa selvitysta
tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta
sahkoéinen viesti on saapunut vastaanottajalle myéhemmin.

Jos tiedoksianto toimitetaan postitse kirjeella vastaanottajalle, vastaanottajan katsotaan saaneen
asiasta tiedon seitsemantend paivana sen lahettdmisestd, jollei tiedoksiannon nayteta tapahtuneen
myohemmin. Kaytettdessa todisteellista tiedoksiantotapaa, tiedoksianto katsotaan tapahtuneeksi
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Hankintaoikaisun sisalto

Hankintaoikaisusta on kaytava ilmi vaatimukset perusteineen. Hankintaoikaisusta on kaytava ilmi
oikaisua vaativan nimi seka tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi.

Hankintaoikaisuun on liitettava asiakirjat, joihin vaatimuksen tekija vetoaa, jolleivat ne jo ole
hankintayksikén hallussa.

Hankintaoikaisu toimitetaan osoitteeseen:

Vantaan kaupungin kirjaamo
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Asematie 7, 01300 Vantaa

Sahkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Puhelin (kirjaamo): 09-839 22184, fax: 09-8392 4163

Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Hankintaoikaisun vireilletulo ja kasittely eivat vaikuta siihen maaraaikaan, jonka kuluessa
asianosainen voi hankintalain nojalla hakea muutosta valittamalla markkinaoikeuteen.

4.2 Valitusosoitus markkinaoikeuteen

Tarjoaja, osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu taho, jota asia koskee, voi saattaa asian
markkinaoikeuden kasiteltavaksi tekemalla valituksen.
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Julkisista hankinnoista annetun lain 86 §:n mukaan puitejarjestelyyn perustuvaan hankintaan ei saa
hakea valittamalla muutosta, jollei markkinaoikeus mydénna asiassa kasittelylupaa. Lupa on
myonnettava, jos:

asian kasittely on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa asioissa tarkeag; tai

siihen on painava, hankintayksikén menettelyyn liittyva syy.

Jollei toisin saadeta, valitus on tehtava kirjallisesti 14 paivan kuluessa siita, kun asianosainen on
saanut tiedon hankintaa koskevasta paatoksesta valitusosoituksineen.

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista, jos hankintayksikkd on tehnyt
hankintasopimuksen hankintalain 78 §:n 1 nojalla noudattamatta odotusaikaa.

Valitus on tehtava kuuden kuukauden kuluessa hankintapaatoksen tekemisesta siina
tapauksessa, etta ehdokas tai tarjoaja on saanut tiedon hankintapaatdksesta valitusosoituksineen ja
hankintapaatds tai valitusosoitus on ollut olennaisesti puutteellinen.

Sahkoista tiedoksiantoa kaytettdessa hankintapaatds oheisasiakirjoineen katsotaan saaduksi tiedoksi
sina paivana, jolloin paatdksen oheisasiakirjoineen sisaltava sahkoéinen viesti on vastaanottajan
kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella. Tallaisena
ajankohtana pidetaan viestin lahettamispaivaa, jollei asiassa esiteta luotettavaa selvitysta
tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta
sahkdinen viesti on saapunut vastaanottajalle myéhemmin.

Jos tiedoksianto toimitetaan postitse kirjeella vastaanottajalle, vastaanottajan katsotaan saaneen
asiasta tiedon seitsemantena paivana sen lahettamisesta, jollei tiedoksiannon nayteta tapahtuneen
mydhemmin. Kaytettdessa todisteellista tiedoksiantotapaa, tiedoksianto katsotaan tapahtuneeksi
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Valituksen sisalto

Valituksessa on ilmoitettava hankinta-asia, jota valitus koskee, seka valittajan vaatimukset ja niiden
perusteet. Puitejarjestelyyn perustuvan hankinnan osalta valituskirjelmassa on esitettava, minka
vuoksi kasittelylupa tulisi myontaa.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan puhevaltaa kayttaa hanen
laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatija on joku muu henkild, valituksessa on
ilmoitettava myds taman nimi ja kotikunta. Lisaksi on ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero,
joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan, laillisen edustajan tai
asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma.

Valitukseen on liitettava alkuperaisena tai jaljenndksena paatés, johon haetaan muutosta, seka
todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi tai muu selvitys valitusajan alkamisen
ajankohdasta. Valitukseen on liitettava asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi.
Asiamiehen on liitettava

valituskirjelmaan valtakirja, kuten hallintolainkayttélain 21 §:ssa saadetaan.

Valituksen toimittaminen

Valitus on toimitettava markkinaoikeudelle. Valituksen tulee olla perilla valitusajan viimeisena
paivana ennen markkinaoikeuden virka-ajan paattymista. Itse tiedoksisaantipaivaa ei lasketa
mukaan.

Hakemuksen voi toimittaa markkinaoikeuden kansliaan henkilékohtaisesti, asiamiesta kayttaen,
[dhetin valityksella, postitse, telekopiona tai sdhkdpostin avulla kuten laissa sahkbisesta asioinnista
viranomaistoiminnassa (13/2003) saadetaan. Jos vireillepanon viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa asiakirjat toimittaa
markkinaoikeudelle ensiksi seuraavana arkipaivana.

Valituskielto
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Hankintalain 102 §:n mukaan markkinaoikeuden toimivaltaan kuuluvaan asiaan ei saa hakea
muutosta kuntalain eika hallintolainkayttdlain nojalla.

Puitejarjestelyyn perustuvaan hankintaan ei saa hakea muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus
myodnna asiassa kasittelylupaa hankintalain 86 §:n mukaisesti.

Muutoksenhausta ilmoittaminen hankintayksikolle

Hankintalain 88 §:n nojalla hankinta-asiaan muutosta hakevan on kirjallisesti ilmoitettava
hankintayksikdlle asian saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi. Imoitus on toimitettava
hankintayksikdlle viimeistaan silloin, kun hankintaa koskeva valitus toimitetaan markkinaoikeuteen.
IImoitus on toimitettava hankintayksikon kohdassa 6.1 mainittuun osoitteeseen.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakijalta peritaan kasittelystd markkinaoikeudessa oikeudenkayntimaksua 2 000 euroa
alle miljoonan euron hankinnassa. Jos hankinnan arvo on vahintaan 1 miljoona euroa, kasittelymaksu
on 4 000 euroa. Mikali hankinnan arvo on vahintaan 10 miljoonaa euroa, kasittelymaksu on 6 000
euroa.

Yksityishenkilon oikeudenkayntimaksu markkinaoikeudessa on 500 euroa.
Markkinaoikeuden osoite ja muut yhteystiedot:

Markkinaoikeus

Radanrakentajantie 5

00520 HELSINKI

puh. 029 56 43300

fax. 029 56 43314

sahkoposti: markkinaoikeus@oikeus.fi
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Muutoksenhakuohje 5. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

5.1
Paatoksista, jotka koskevat vain valmistelua tai taytantoonpanoa, ei kuntalain 91 &:n
mukaan saa tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta.

5.2
Tassa kokouksessa tehtyyn, hankintaoikaisua koskevaan paatokseen § -, ei saa hakea muutosta.

5.3

Tassa kokouksessa tehdyista paatoksista §:t - ei saa tehda oikaisuvaatimusta tai valittamalla hakea
muutosta.
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Muutoksenhakuohje 6. Valitusosoitus poikkeamispaatokseen

Poikkeamispaatoksen mydntamista ja suunnittelutarveasian ratkaisemista koskevassa asiassa saa
hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelle tehtavalla kirjallisella valituksella. Valituksen voi tehda:

- viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja tai haltija

- sellaisen kiinteiston omistaja tai haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen
paatds voi olennaisesti vaikuttaa

- se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti vaikuttaa

- se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa

- kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa

- toimialueellaan sellainen rekisterdity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon- tai
ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistdminen taikka elinympariston laatuun
muutoin vaikuttaminen

- alueellinen ymparistokeskus seka

- muu viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa

Valitusaika

Valitus on tehtava kolmenkymmenen (30) paivan kuluessa siitd, kun paatés on julkipanon jalkeen
annettu.

Julkipanopaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen
paiva, jolloin virastossa ei tydskennella, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valituskirjelman sisalto

Valituskirjelmassa, joka on osoitettava Helsingin hallinto-oikeudelle, on ilmoitettava

- paatds, johon haetaan muutosta

- miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitad muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle voidaan
toimittaa

Valituskirjelma on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakatisesti allekirjoitettava.
Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava taman nimi ja
kotikunta.

Valituskirjelmaan on liitettava:

- paatds, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jaljenndksena

- todistus siitd, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, muu selvitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta, seka

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-oikeudelle osoitteella:
Helsingin hallinto-oikeus
Ratapihantie 9

PL 120
00521 Helsinki
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Omalla vastuulla valituskirjelman voi Idhettaa postitse tai lahetin valityksella. Talléin valituskirjelma
on jatettava niin ajoissa, ettd se ehtii perille oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen
aukioloajan paattymista.

TAMA PAATOS ON ANNETTU JULKIPANON JALKEEN
KUUN PAIVANA 2017, JOLLOIN SEN
KATSOTAAN TULLEEN ASIANOMAISTEN TIETOON
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Muutoksenhakuohje 7. Hallintovalitus asemaavan muutosta koskevassa asiassa
Tassa kokouksessa tehtyyn paatokseen tyytymatoén voi hakea muutosta hallinto-oikeudelta.

Valituksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun
paatos valittdomasti vaikuttaa (asianosainen), kunnan jasen, alueellinen ymparistokeskus tai muu
viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa, maakunnan liitto ja kunta, joiden alueella kaavassa
osoitetulla maankaytdllad on vaikutuksia seka rekisterdity paikallinen tai alueellinen yhteisd
toimialaansa kuuluvissa asioissa toimialueellaan.

Poikkeus: Kun kyse on vaikutukseltaan vahaisen muun asemakaavan kuin ranta-asemakaavan
muutosta koskevasta asiasta, paatokseen ei ole valitusoikeutta kunnan jasenella.

Vaikutukseltaan vahaisena ei ole pidettava asemakaavan muutosta, jossa muutetaan
rakennuskorttelin tai muun alueen paaasiallista kayttétarkoitusta, supistetaan puistoja tai muita
lahivirkistykseen osoitettuja alueita taikka nostetaan rakennusoikeutta tai rakennuksen sallittua
korkeutta ymparistdoon laajemmin vaikuttavalla tavalla, heikennetaan rakennetun ympariston tai
luonnonymparistdn arvojen sailymista taikka muutetaan kaavaa muulla ndihin rinnastettavalla
tavalla.

Valituksen saa tehda silla perusteella, etta paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,
paatéksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa, tai paatés on muuten lainvastainen.

Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle. Muutoksenhakijalta peritaan
oikeudenkayntimaksua hallinto-oikeudessa 250 euroa.

Valitusaika

Valitus on jatettava valitusviranomaiselle 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista
tiedoksisaantipaivaa lukuunottamatta.

Kunnan jasenen ja asemakaavan muutosta koskevissa asioissa my0s asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon kun pdytakirja on asetettu julkisesti nahtavaksi.

Valituksen toimittaminen viranomaiselle

Valitus on tehtava kirjallisena. Valitukseen tulee liittda alkuperaisena tai jaljenndksena paatds, johon
vaaditaan muutosta. Valituksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen. Kirjallinen valitus on
muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen allekirjoitettava. Kirjelmassa on mainittava
valituksen tekijan, ja jos han ei ole allekirjoittajana, myds allekirjoittajan nimi, asuinkunta ja
postiosoite.

Valitusasiakirjat on muutoksenhakijan tai hanen valtuuttamansa asiamiehen toimitettava viimeistaan
maaraajan viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista, tai mikali maaraajan viimeinen paiva
on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jona tyot virastoissa on keskeytettava, ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Valituksen voi toimittaa my0s telekopiona (faksina) tai sahkopostina. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse
taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot |Idhettajasta, eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Sahkdisen viestin (faksin tai sahkdpostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on
viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia voidaan
kasitella.

Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeuden osoite:
Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki



Sivu 270

- Vantaa

puhelin: 0295642000, faksi: 0295642079
sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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