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Detaljplanedndring 002134 och tomtindelning, 86 Nissbacka/Sldndavdagen

KA/1376/10.02.04.01/2011
HP/LVA/TLA/VKA/JIO/SRU/IB/KW

Syftet med detaljplanedndringen ar att 6ka byggratten i omrddet frdn nuvarande e=0.25 (1 701 m?-vy), sd att
den nya byggréatten ar 2 560 m*vy. I samband med detaljplanedndringen breddas Bivdgens gatuomréde, bland
annat for att forbattra smidigheten i trafiken och géra omrddet fér sn6 bredare. Detaljplanedndringen gors pa
markdgarens initiativ. Omradet &r obyggt.

Detaljplaneandringen galler en del av kvarteret 86151 samt gatuomrade i stadsdel 86, Nissbacka.
Tomtindelningen galler en del av kvarteret 86151, i stadsdel 86, Nissbacka.

Omrddet ligger séder om Slandavagen, p& bagge sidor om Bivagen. I vaster ar Gamla Lahtisvagen p& omkring
350 meters avstdnd, i norr Sibbovagen pa cirka 750 meters avstand.

Den som ansdker om detaljplanen
Ellen Sarpiola.

Markagare
Omrédet &gs av s6kanden.

Deltagare i beredningen av planen
Planldaggningsarbetet har gjorts som stadens eget arbete.

Generalplan
Planlaggningsomrddet har i den generalplan med rattsverkningar som godkénts av stadsfullméktige 17.12.2007
beteckningen smdhusomrade (A3).

Detaljplanedndringen

Detaljplanedndringen gors pa markagarens initiativ. Mlsattningen &r att 6ka byggratten for det omrdde som blivit
obyggt medan planbestéammelsen for kvartersomradet for smdhus (AP) forblir oférandrad. For att garantera trivseln
i narmiljon, bestéms om en fyra meter bred omrddesdel pé granserna till granntomterna, i vilken det utvecklas en
tat granszon av trad och buskar. Vidare ska gérdsplanerna vara planterade medan alla gdngar och kérvégar ska
vara grusbelagda. Bivdgens gatuomrade breddas delvis.

Férfarande fér deltagande och véxelverkan i det inledandet skedet
Ett program for deltagande och beddémning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 30.3.2016. Programmet
uppdaterades for att ta med detaljplaneéndringen for Bivagens gatuomrade 2.5.2016.

I enlighet med MBL 62 § meddelades i Vantaan Sanomat 2.4.2016 att planen blivit aktuell och till alla markagare,
rdgrannar, vissa myndigheter och sammanslutningar per brev. Intressenterna har beretts méjlighet att uttala sin
asikt om saken.

Sammanlagt sex dsikter Iamnades in. Varken Fingrid Abp, Vanda Energi Ab, Samkommunen Helsingforsregionens
trafik (HRT) eller Samkommunen Helsingforsregionens miljctjanster (HRM) hade ndgot att anmarka pa
planldggningsprojektet.

Vanda stadsmuseum konstaterade att sm&husomrédet i Nissbacka har néamnts som omrddesobjekt i den
investeringsrapport som galler det moderna byggnadsbestandet i Vanda. Den mer ingdende inventeringen och
klassificeringen p&gdr annu. Vidare konstaterade museet att inventeringens omrddesmarkering inte paverkar
nybyggandet, i synnerhet eftersom dimensioneringen inte kommer att &ndras namnvart i och med nybyggandet.
Museet hade ingenting att anmérka pa programmet for deltagande och bedomning.

En for naromrddet gemensam &sikt hade undertecknats av sammanlagt 14 personer. I dsikten framfors att
andringen skulle férsamra trivseln betydligt om den genomférdes och att den féreslagna éndringen inte passar for
smdhusomrddet i Nissbacka. Man framfor att omrddet faststallts som byggnadsarvsobjekt pa initiativ av staden.
Rsikterna och genmalena presenteras mer ingdende under punkt 4.3.2 i redogérelsen for detaljplanen.
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Stadens markpolitiska riktlinjer
Detaljplanearbetet foljer stadens markpolitiska riktlinjer (fge 17.12.2012, som kompletterats och justerats i fge
22.9.2014).

Detaljplanedndringen medfér en ny bostadsvaningsyta pd 859 m?-vy, dvs. cirka sju bostader.

Avtal
Till detaljplanen hanfor sig ett markanvandningsavtal. Avtalet undertecknades 30.1.2017.

Kostnaderna for andringen av detaljplanen och utarbetandet av tomtindelningen betalas av sokanden. For
stadsstyrelsen kommer man att foresla att avgiftsklass 2 (5 000 [J) plus en extraavgift for att utarbeta
tomtindelningen (1 260 euro), sammanlagt 6 260 euro, faststalls.

Stadsplaneringsndmnden 12.9.2016 § 13

Stadsplaneringsdirektdrens férslag:
Stadsplaneringsnamnden beslutar att foresld for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplan 002134 och férslaget till tomtindelning, 86 Nissbacka/Sléndavagen, som
daterats 12.9.2016, l&dggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) stadsplaneringen berattigas till att begéra nédvandiga utldtanden, och att

c) avgiftsklass 1 B faststalls och det konstateras att sbkanden betalar andringskostnaderna (5 000

euro), plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen (1 260 euro), sammanlagt 6 260 euro,
Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 19.9.2016 § 25

Foérslag framlagt av bitradande stadsdirektdren for verksamhetsomrddet for markanvandning,
byggnad och miljé:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplan 002134 och forslaget till tomtindelning, 86
Nissbacka/Slandavagen, som daterats 12.9.2016, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utldtanden, och

c) faststalla avgiftsklass 1 B och konstatera att s6kanden betalar &ndringskostnaderna (5 000 euro),

plus en extraavgift fér att utarbeta tomtindelningen (1 260 euro), sammanlagt 6 260 euro,
Beslut:
Forslaget godkandes.

Framlaggning

Forslaget till detaljplaneandring och forslaget till tomtindelning hélls framlagt 19.10.2016-17.11.2016 med st6d av
MBF 27 §. Under denna tid inlamnades en anmarkning. Enligt en gemensam anmaérkning fran naromrddets
invanare ar 6kningen i vdningsytan orimlig, orsakar olédgenheter och avviker fran de byggratter som forverkligats i
radhusen utmed Slandavagen.

Planutldtanden

Stadsstyrelsen beslutade 19.9.2016 beréttiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utldtanden. Utldtanden
begardes av Nikinmaen omakotiyhdistys, Mellersta Nylands raddningsverk, Elisa Abp och Vanda Energi Ab. Inga
utldtanden lamnades in.

Utfdrda justeringar

Tekniska justeringar har gjorts. Vid justeringen av granserna for planlaggningsomradet dkade arealen for AP-
kvartersomrddet med 1m?, medan gatuomrddet pd motsvarande sitt minskade med 1m?2. Andringen inverkar inte
pa den totala arealen. Justeringarna &r inte vasentliga och detaljplaneéndringen behdver inte laggas fram pd nytt.

Justeringar i planredogérelsen
Tekniska justeringar har gjorts i redogérelsen for planen.
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Stadsplaneringsnamnden 16.1.2017 § 7

Tf. stadsplaneringsdirektérens férslag:

Stadsplaneringsnamnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) anmadrkningen ges svar i enlighet med bilagan och att

b) forslaget till detaljplanedndring 002134 och forslaget till tomtindelning, 86 Nissbacka/Slandavagen,
som daterats 16.1.2017, fors till stadsfullmaktige for godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 6.2.2017 § 25

Férslag framlagt av bitradande stadsdirektoren fér verksamhetsomrddet for markanvéndning,
byggnad och miljé:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge svar pd anmarkningen i enlighet med bilagan, och att

b) fora forslaget till detaljplanedndring 002134 och forslaget till tomtindelning, 86
Nissbacka/Slandavagen, som daterats 16.1.2017, till stadsfullmaktige fér godkdnnande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullméktige 6.3.2017 § 20

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar att godkdnna forslaget till detaljplanedndring 002134 och forslaget till tomtindelning, 86
Nissbacka/Slandavagen, som daterats 16.1.2017.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilagor:

— Redogorelse for detaljplanedndringen 16.1.2017

- Anmarkningar och svar 16.1.2017 / 002134

- Markanvandningsavtal/ A. Avtal om byggande av kommunalteknik, B. Féravtal om 6verlatelse av
outbrutna omrdden / Ellen Irma Sarpiola / Detaljplanedndring nr 002134, 30.1.2017

Anvisningar for sdkande av andring: 1 Besvarsanvisning

Narmare information: Vesa Karisalo, omrddesarkitekt, tfn 8392 2684

Jari Jokivuo, detaljplanerare, tfn 8392 2993
fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



