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Detaljplanedndring 002204 samt tomtindelning och d@ndring av tomtindelningen, 52
Skattmans/Frédlseparkens kvarter

VD/2098/10.02.04.01/2013
HP/TLA/APE/MHA/SRU/ET/]B/AP

Till stadsdelen Skattmans byggs bostader foér ca 1 450 nya invdnare samt kontors- och affarslokaler. Gang- och
cykeltrafikférbindelserna forbattras. Fralseparkens areal minskar en aning. Bostadsbyggandets omfattning utgér 58
000 m2-vy och affars- och kontorsbyggandet 8 000 m2-vy. Fér daghem reserveras dessutom minst 800 m2-vy.

I samband med denna detaljplaneédndring genomfors ocksd detaljplanedndring nr 002205, Skattmans.

Detaljplaneandringen galler kvartersomrdde for flervdningshus, kvartersomréde for affars- och
kontorsbyggnader, kvartersomrade for bilplatser, park, gatuomrdde reserverat for géng- och cykeltrafik samt
gatuomrade i stadsdel 52, Skattmans. I den detaljplan som upphavs géller andringen kvartersomraden for
kontorsbyggnader, kontors- och/eller hotellbyggnader, parkomrade samt gatuomrdde reserverat for gangtrafik i
stadsdel 52, Skattmans.

Tomtindelningen och &ndringen av tomtindelningen galler en del av kvarteret 52121.

Omrddet ligger ca 1-1,2 kilometer sydost frdn Aviapolis station. Omrddet gransar i norr till Dickursbyvégen, i
vaster till Arvsvagen och i soder till Orevégen. I 6ster gransar omradet till Frélsevagen och granntomterna.

Den som ansdker om detaljplanen
Lemminkdinen Hus Ab.

Ansdkningar som bifogats till planen
Planéndringen: Lemminkdinen Hus Ab och Vanda stad.

Markagare
Lemminkainen Hus Ab och Vanda stad.

Deltagare i beredningen av planen
Utover stadens egna sakkunniga har Vuorelma Arkkitehdit, Sito Oy och Helim&ki Akustikot Oy deltagit i
beredningen av planforslaget i egenskap av konsulter anstallda av Lemminkdinen Hus Ab.

Generalplan

I den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007 ar planandringsomrddet ett
omrade for boende och arbetsplatser (A/TP). En riktgivande stamforbindelse for kollektivtrafik har anvisats for
Dickursbyvagen. Omradet for detaljplaneandringen ligger i flygbullerzonen m3 (Lgen50-55 dB).

Aviapolis dispositionsplan

Stadsfullmaktige godkande dispositionsplanen fér Aviapolis 18.4.2016 som grund for den fortsatta planeringen. I
dispositionsplanen &r omrddet ett omréde for blandade centrumfunktioner och rekreationsomréde. I omradet
reserveras plats for lokala tjanster.

Detaljplaneédndringen

N&r man utarbetat dispositionsplanen har detaljplanedndringen anvants som ett testunderlag for idéer och tankar
kring Aviapolis dispositionsplan. Omradet &r i dag obebyggt. Byggnaderna gransar till gator och gatulika
parkeringsomraden, vilket bidrar till en stadslik miljc och rimligt stora tomtexploateringstal alltmedan byggnadernas
vaningstal anda halls pa en mattlig nivd och gardsplanerna hélls gréna och lummiga. Detaljplanedndringens
exploateringstal varierar mellan e = 1,79-2,07.

P& detaljplanens dndringsomrdde byggs flervdningsbostadshus med fyra till dtta vaningar med affarer i stenfoten
pd bostadshusen samt affars- och kontorsbyggnader. En 16sning med slutna kvarter inbegriper lugna gérdsplaner
och stanger ut trafiken och buller fran byggarbetena som p&gar runt omkring. Bostadsbyggandets omfattning utgor
58 000 m2-vy och affars- och kontorsbyggandet 8 000 m2-vy. Fér daghem reserveras minst 800 m2-vy och utmed
Dickursbyvagen och Orevédgen byggs affirs- och verksamhetslokaler. Omrddet kommer att ha ca 1 450 invénare.
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Eftersom dispositionsplanens barande idé ar en promenadvanlig kvartersstad, planlaggs gdngvagar genom att
anvisa ett nytt gatuomrdde for gdng- och cykeltrafik som korsar nuvarande kvarter fré&n Dickursbyvagen till
Fralseparken samt allménna gdngvagar som gar genom bostadskvarteren. Omgivande gatuomrdden har breddats
for att kunna bygga separata trottoarer och cykelvagar. Med detaljplaneandringen faststaller man att det vid
byggandet av gathdrnen ska fastas sarskild uppmarksamhet vid miljons kvalitet och arkitekturen.

Bilplatserna placeras i parkeringshus och gatulika parkeringsomrdden som omges av trottoarer och
tradplanteringar. Staden kan dessutom anvisa gast- och kundparkeringsplatser utmed gatorna dar de bast betjanar
kunder som besoker affarerna och lokalerna i markplan.

Anvandningsandamalet for planandringsomradet andras frédn nuvarande kvartersomrdde for kontorsbyggnader (KT)

och kvartersomrdde for kontors- och/eller hotellbyggnader (KTL-2) samt gatuomrdde reserverat for gangtrafik till
kvartersomrade for flervaningshus (AK), kvartersomrdde for affars- och kontorsbyggnader (K), kvartersomrade for
bilplatser (LPA), gatuomrade reserverat for gdng- och cykeltrafik samt gatuomréde. Frélseparkens areal minskar en

aning.

Planomr&dets totala areal &r ca 5,86 hektar. Av detta &r ca 2,95 ha kvartersomrade for flervaningshus (AK), ca 0,36

ha ar kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader (K), ca 0,71 ha ar kvartersomrade for bilplatser (LPA), ca

1,13 ha

ar park (VP) och ca 0,71 ha &r gatuomréden.

Projektet fortatar stadsstrukturen, vilket &r viktigt med tanke pd ekonomin. Det &r ocksd beldget utmed
kollektivtrafikens stamlinje. Projektet foljer stadens mal.

Forfarande for deltagande och vaxelverkan
Ett program for deltagande och bedémning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 2.11.2015.

I Vantaan Sanomat har meddelats om att planen blivit aktuell i enlighet med MBL 62 § och intressenterna har
beretts méjlighet att uttala sin &sikt om saken. Atta 8sikter lamnades in:

Mellersta Nylands réddningsverk pdminde om brandsakerheten, raddningsvagar och saker som méste
beaktas vid byggandet av lyftplatser. G&ng- och cykelvdgar och friluftsleder kan inte anvdndas som
raddningsvagar. I samband med planeringen av gator och tomtanslutningar maste adressernas tydlighet
och logik beaktas.

HRM p8minde om att ledningarna i den norra delen av Orevdgen ska beaktas i planeringen.

HRT anser det som en bra sak att bygga invid goda kollektivtrafikforbindelser. Reserveringar for spdrvag
ska beaktas i gatuplaneringen.

Vanda Energi Elnat Ab pdpekade att det behdvs utrymmen for tva fastighetstransformatorer.
Fjarrvarmenatet hade ingenting att anmarka.

Elisa Abp:s kablar p& Arvsvagen torde flyttas innan byggarbetena inleds. Det forhandlas med Vanda stad
om ersattningarna for flyttningarna.

Vanda stadsmuseum, Museiverket och Caruna hade ingenting att anméarka om.

Avtal

Detaljplaneandringen omfattas av verkstallighetsavtal. Avtalen ska undertecknas 24.3.2017.

Stadsplaneringsnamnden 10.10.2016 § 15

Stadsplaneringsdirektérens férslag:
Stadsplaneringsndmnden beslutar att foresld for stadsstyrelsen att

a)

b)
<)

Beslut:

det 10.10.2016 daterade forslaget till detaljplaneéndring nr 002204 och férslaget till tomtindelning
och andring av tomtindelningen, 52 Skattmans/Fralseparkens kvarter, laggs fram i 30 dagar i
enlighet med MBF 27 §.

berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utldtanden.

avgiftsklass 4 faststélls och det konstateras att sékanden Lemminkadinen Hus Ab betalar
andringskostnaderna (18 000 [0), plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen (2 910 ),
sammanlagt 20 910 .

Forslaget godkandes.
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Stadsstyrelsen 24.10.2016 § 30

Férslag framlagt av bitradande stadsdirektéren fér verksamhetsomrédet for markanvéndning,

byggnad och milj6:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) lagga fram det 10.10.2016 daterade forslaget till detaljplanedandring nr 002204 och forslaget till
tomtindelning och andring av tomtindelningen, 52 Skattmans / Frélseparkens kvarter, i 30 dagar i
enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utldtanden, och

c) faststalla avgiftsklass 4 och konstatera att sdkanden Lemminkdinen Hus Ab betalar
andringskostnaderna (18 000 ), plus en extraavgift fér att utarbeta tomtindelningen (2 910 O),
sammanlagt 20 910 .

Behandling:

Det konstaterades att tekniska justeringar har gjorts i plankartan. AK-omradet bredvid Dickursbyvagen har

kompletterats med en byggratt (10 9000 m2-vy) och tomtnumren har korrigerats i anmarkningarnas och

bestammelsernas texter.

Dartill andrades datumet i beslutsférslagets punkt a) till 24.10.2016.

Beslut:

Stadsstyrelsen beslutade att

a) Iagga fram det 24.10.2016 daterade forslaget till detaljplaneandring nr 002204 och férslaget till
tomtindelning och andring av tomtindelningen, 52 Skattmans / Fralseparkens kvarter, i 30 dagar i
enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utldtanden, och

c) faststalla avgiftsklass 4 och konstatera att sdkanden Lemminkdinen Hus Ab betalar

andringskostnaderna (18 000 [J), plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen (2 910 ),
sammanlagt 20 910 .

Framldaggning

Forslaget till detaljplaneéndring samt forslaget till tomtindelning och forslaget till andring av tomtindelningen hdlls
framlagt 9.11-8.12.2016 med stéd av MBF 27 §. Under denna tid inlamnades inga anmarkningar. Planandringen
presenterades for Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland 7.9.2016.

Planutldtanden
Stadsstyrelsen beslutade 24.10.2016 berattiga stadsplaneringen till att begéara nédvéandiga utldtanden.
Atta utldtanden begérdes och fem stycken inlamnades.

- Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland framférde i sitt utldtande att det finns skal att komplettera
bullerbestammelsen for balkongerna med de maximala riktvérdena for bullernivder i uteomrédena i
enlighet med statsradets beslut. Riktvardena for bullernivder ska uppnds vid alla byggnadsfaser, bade pé
uteplatser och i bostadslagenheter. Eventuella stérningar p.g.a. skakningar borde kontrolleras och
férhindras vid behov.

- HRM framf6rde att Dickursbyvagens dppna dike forses med ror pa projektets bekostnad. Narheten till
vatten och avloppsrér i omr8det utmed Orevégen ska beaktas i den mer detaljerade planeringen. Det finns
skal att ta bort den planerade rorflyttningen till Fralseparken fran bilagskartan i den prelimindra planen for
vattentjansterna.

- Vanda Energi Ab pdminde i sitt utldtande om att omradet behéver tva fastighetstranformatorer. Ifall
elndtets markkablar eller fjarrvarmeledningar maste flyttas, ska detta ske i enlighet med Vanda stads och
Vanda Energis samarbetsavtal.

- HRT samt Vanda stad/Verksamhetsomrddet for social- och halsovard hade ingenting att anmérka om.

- Vanda stad/Bildningsvasendets verksamhetsomrdde, Mellersta Nylands raddningsverk och Elisa Abp gav
inget utldtande.

Utférda justeringar

Kvartersomradet for flervdningshus fick ytterligare en planbestémmelse: “T anslutning till bygglovet ska en
utredning éver byggnadsfaserna presenteras dér det konstateras att riktvardena for bullernivéer i enlighet med
statsrddets beslut 993/1992 uppfylls vid samtliga byggnadsfaser bdde i omrdden for utevistelse och inomhus.”
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Planbestammelsen om inglasning av balkongerna i kvartersomradet for flervéningshus “Alla balkonger ska inglasas”
kompletteras med meningen "Balkongerna ska inglasas sd att riktvardena for bullernivéer i enlighet med
statsrddets beslut 993/1992 uppfylls”.

Kartan for den prelimindra planen for vattentjanster kontrolleras.

Bestéammelserna for vattentjansternas preliminara plan kompletterades ocksd med: "Minst 0,5 % av véningsytan
ska anvisas for gemensamma klubb- eller hobbylokaler for de boende. "Klubb- eller hobbylokalerna far placeras s
att de koncentreras till en och samma plats i kvarteret.”samt “T fasaderna ska fdrgmattade, naturenliga
férgnyanser som ér dldersbesténdiga anvéndas”. Den tvingande bestammelsen géllande byggandet av gronrum
utmed Orevigen andrades till "En del av bostéderna ska férses med ett gronrum som ska bilda en kontrast mot
fasaden’, eftersom det visade sig att temperaturen i bostadsutrymmena bakom grénrummen utmed Orevigen med
fasaden mot séder har sommartid stigit 6ver det tilldtna.

Bestammelsen gallande den hégsta vaningen i LPA-omradets parkeringsanlaggning preciserades:
Parkeringsanldggningens taklandskap ska utgdra en arkitektonisk helhet, en femte fasad. Parkeringsanlaggningens
Oversta parkeringsniva far férses med tak.”

Vidare preciserades ordformen hos ndgra bestéammelser for att géra tolkningen s3 entydig som méjlig.

Justeringarna ar inte vasentliga och darfor beh6vs ingen ny framlaggning. Omrédets markdgare har horts i fraga
om de justeringar som gjorts. (MBF 32 §)

Justeringar i planredogérelsen
Till planredogérelsen bifogades en ny karta for vattentjansternas prelimindra plan.

Stadsplaneringsndamnden 13.3.2017 § 11

Stadsplaneringsdirektdrens férslag:

Stadsplaneringsnamnden beslutar att foresld for stadsstyrelsen att

a) utldtandena ges svar i enlighet med bilagan och de féreslagna justeringarna utfors, och att

b) forslaget till detaljplaneandring nr 002204 samt forslaget till tomtindelning och férslaget till andring
av tomtindelningen, 52 Skattmans/Fralseparkens kvarter, som daterats 13.3.2017, fors till
stadsfullmaktige for godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 20.3.2017 § 29

Férslag framlagt av bitradande stadsdirektéren fér verksamhetsomrddet for markanvéndning,

byggnad och milj6:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge utldtandena svar i enlighet med bilagan och de foreslagna justeringarna utfors, och

b) fora forslaget till detaljplaneandring nr 002204 samt forslaget till tomtindelning och forslaget till
andring av tomtindelningen, 52 Skattmans/Fralseparkens kvarter, som daterats 13.3.2017, till
stadsfullmaktige for godkdnnande.

Behandling:

Det antecknades att bitradande stadsdirektér Hannu Penttila redogjorde for arendet i bérjan av sammantradet.

Efter att foéredragningslistan publicerats har en teknisk justering gjorts i redogérelsen for detaljplanedndringen. Den
uppdaterade redogérelsen medfdljer som bilaga till detta protokoll.

Beslut:

Stadsstyrelsen beslutade att

a) ge utldtandena svar i enlighet med bilagan och utféra de féreslagna justeringarna, och

b) fora forslaget till detaljplaneéndring nr 002204 samt forslaget till tomtindelning och férslaget till

andring av tomtindelningen, 52 Skattmans/Fralseparkens kvarter, som daterats 13.3.2017, till
stadsfullmaktige for godkannande.
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Protokollet justerades och godkandes for denna paragrafs del omedelbart vid sammantradet.

Stadsfullmaktige 27.3.2017 § 9

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar att godkdnna forslaget till detaljplanedandring nr 002204 samt forslaget till tomtindelning
och férslaget till andring av tomtindelningen, 52 Skattmans/Fralseparkens kvarter, som daterats 13.3.2017.
Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilagor:
- Redogorelse for detaljplaneandringen 13.3.2017, 20.3.2017 justerad
- Utldtanden och svar 13.3.2017 / 002204

Anvisning for sbkande av andring: 1. Besvarsanvisning
Narmare information: Anitta Pentinmikko, omr&desarkitekt, tfn 8392 2677

Merja Hasdnen, detaljplanerare, tfn 8392 2127
fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



