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MAANKAYTTOSOPIMUS/
A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS JA B. ESISOPIMUS MAARAALAN
LUOVUTUKSESTA/ASEMAKAAVAN MUUTOS NRO 002, kaupunginosa 15 Myyrmaki

Kiinteist6 Oy Vantaan Rajatorpantie 8 on hakenut asemakaavan muutosta, joka koskee mm. yhtion
korttelisssal5801 omistamia kiinteistdja 92-15-801-1 ja 92-15-801-2 kaupunginosassa 15, Myyrmaki
(jaljempéana sopimusalue).

Voimassa olevassa asemakaavassa nro 001820 (vahvistettu kaupunginvaltuustossa 13.6.2005)
sopimusalueen tontti 2 on osoitettu toimistorakennusten (asemakaavamerkintda KTY) korttelialueeksi,
jonka rakennusoikeus on 3200 k-m?.

Asemakaavamuutoksella nro 002243  Kkiinteiston = 92-15-801-2  osoitetaan asuinkerrostalojen
korttelialueeksi ja kiinteiston uudeksi rakennusoikeudeksi tulee 10 700 k-m* Kiinteiston 92-15-801-1
osalta kdyttotarkoitus pysyy pddosin samana, lukuun ottamatta kiinteiston itdreunaa, jonka tontinosia
muutetaan asemakaavamuutoksessa Branttildnpolun ja Branttilinaukion katualueeksi. Kiinteiston 92-
15801-1 rakennusoikeus, joka on 10 430 k-m?, ei siis muutu asemakaavamuutoksella 002243.

Pohjoisosassa, kiinteiston 92-15-801-1, kaavamerkintd sdilyy edelleen KTY:na
asemakaavamuutoksessa 002243, mutta alueelle tullaan mahdollisesti mydhemmin kdynnistdm&éan
erillinen asemakaavamuutos, jossa tutkitaan mahdollisuutta sijoittaa asuinrakentamista.

Tama sopimus koskee asemakaavamuutoksessa nro 002243 (péivitty pp.kk.2016) sopimusalueelle kohdistuvaa
rakentamista. Sopimusalue on osoitettu ohjeellisesti liitteessd A1.

Asemakaavan muutokseen nro 002243 liittyen Kiinteistd Oy Vantaan Rajatorpantie 8 sopimusalueen
omistajana ja Kaupunki ovat sopineet alueen kunnallistekniikan rakentamisesta ja Kiinteistd Oy
Vantaan Rajatorpantien 8:n osallistumisesta kunnallistekniikan kustannuksiin. Esisopimuksella
maddrdalan luovutuksesta varmistetaan asemakaavamuutoksen mukaisten maankayttoratkaisujen
toteutuminen eli katualueiden luovutus kaupungille.

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

1. OSAPUOLET
1.1 Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jdljempand Kaupunki).
1.2 Kiinteisto Oy Vantaan Rajatorpantie 8 (Y-tunnus: 1936833-1)

c/o Newsec Asset Management Oy
PL 52, 00101 Helsinki

2. TARKOITUS

Kaupunki ja Yhtié sopimusalueen omistajana sopivat tdlld sopimuksella maankaytt6- ja
rakennuslain 12 a luvun mukaisesti kunnallistekniikan rakentamisesta ja Yhtion
osallistumisesta asemakaavan muutosaluetta palvelevan kunnallistekniikan rakentamisen
kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin.

3. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN
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Korttelin rakentamista palvelevat ajoyhteydet ovat olemassa.
3.1 Kilterinkujan katualueen itdinen kapea jalkakdytdva on esitetty muutettavan
ajoradaksi. Rakentaminen sovitetaan yhteen alueen asuntorakentamisen kanssa.

3.2. Branttilinpolku

Branttilanpolku sijoittuu osittain nykyisen kiinteiston kellarin kohdalle. Branttilanpolku
toimii tdlla hetkelld kiinteiston 15-801-1 ajoyhteytend. Koska ajoluiska on jyrkka ja
palvelee raskasta liikennettd, on ajoluiska lammitetty. Kiinteistd 15-801-1 ja 15-801-2
vastaavat nykyisen kdytossd olevan ajoluiskan kunnossapidosta niin kauan kunnes
Branttilanpolku voidaan rakentaa ja ottaa vastaan kaupungin kunnossapitoon.
Brénttilanpolun rakentaminen edellyttdd mm., ettd Kiinteiston 15-801-2 maanalaiset tilat
on purettu ja tasattu ympardivaan korkoon ja ettd katualue on luovutettu kaupungin
omistukseen. Branttilanpolun toteuttamisessa ja samalla korttelin 15801 pysdkdointihallin
toteuttamisessa on huomioitava korttelin 15809 tarvitsema ajoyhteys. Yhtit vastaa
korttelia 15809 palvelevan korvaavan ajoluiskan toteuttamisesta, mikéli se on kiinteistén
kdyton kannalta tarpeen.

3.3 Branttilanaukio, VVO:n korvaavat autopaikat Kilterinrinteen viereiselle LPA:lle.
Asemakaavan muutoksessa nykyinen pysdkointiin osoitetun (LPA )kiinteiston 92-15-801-
3 pohjoisosaan toteutetaan Branttildnaukio. LPA on Kiinteistd Oy Vantaan Kilterinrinne 6
ja kiinteist6lle on rakennettu Kiinteistd Oy Vantaan Kilterinaukion pysédkdéintikatoksia.
Asemakaavamuutoksessa 002243 Branttildnaukion kohdalla olevat autokatoksille on
osoitettu LPA:n eteldpuolelle korvaava tila Yhtion omistamalta maalta. Yhti6 vastaa
korvaavien autopaikkojen rakentamisesta Kiinteistd OY Vantaan Kilterinrinne 6 kanssa..
Yhtion on tehtdva Kiinteistd Oy Vantaan Kilterinaukion kanssa esisopimus
kiinteistonluovutuksesta ja toimitettava se tdaman sopimuksen liitteeksi. Korvaavat
autopaikat on toteutettava 31.12.2020 mennessa edellyttden, ettd asemakaavan muutos on
tullut voimaan 31.12.2018 mennessd. Mikéli asemakaavan muutoksen voimaan tulo
siirtyy valituksen johdosta, autopaikkojen rakentamisvelvollisuus siirtyy vastaavasti.
Branttilanaukion rakentaminen sovitetaan siihen rajautuvien korttelien toteuttamiseen.
Rakentamista ei voida aloittaa ennen kuin Kiinteistd Oy Vantaan Kilterinaukion korvaavat
autopaikat on toteutettu ja kaupunki on saanut katualueen omistukseensa.

4. OSALLISTUMINEN YHDYSKUNTARAKENTAMISEN KUSTANNUKSIIN

Yhtié maksaa Kaupungille maankaytt6- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena
yhdyskuntarakentamisen kustannusten ulkoisen kunnallistekniikan korvauksena yhteensa
kaksimiljoonaaneljakymmentdseitsemantuhattakuusikymmentaviisi (2 047 065 €) euroa.

Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksesta 1047 065 euroa erddntyy
maksettavaksi heti asemakaavan muutoksen nro 002243 tultua voimaan ja maksetaan
Kaupungin ldhettamaén erillisen laskun mukaisesti.

Loput 1000 000 euroa erddntyy maksettavaksi vuoden kuluttua asemakaavamuutoksen
002243 voimaan tulosta.

Yhti6 luovuttaa Kaupungille timédn sopimuksen allekirjoitustilaisuudessa parhaimmalla
etusijalla olevat yhteensd kahdenmiljoonan kolmensadantuhannen2 300 000 euron suu-
ruiset panttikirjat kiinteistoon 92-15-801-2. Panttikirjat kohdistuvat kaikkiin tdssa sopi-
muksessa Yhtion vastuulle sovittuihin velvoitteisiin ja on niiden suorittamisen vakuutena.
Kaupunki sitoutuu palauttamaan Yhtién antaman vakuuden Yhti6lle viipymattd, kun:
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e kohdassa 4 mainittu korvaus yhdyskuntarakentamisen kustannuksista on maksettu
Kaupungin osoittamalle tilille ja Kiinteist6 Oy Vantaan Kilterinrinne 6:n korvaavat
autopaikat on toteutettu kohdan 3.3 mukaisesti, tai

e jos asemakaavamuutos nro 002243 on ennen kohdassa 9 mainittua madrdpdivaa
(31.12.2018) rauennut.

5. VESIHUOLTOVERKOSTOON LIITTYMINEN

Sopimusalue ja sille toteutettavat rakennukset maanomistaja on velvollinen liittama&an
kustannuksellaan HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkelld voimassa
olevin liittymisehdoin.

Kaupungilla on oikeus siirtdd sopijapuolta enempdd kuulematta tdhdn sopimukseen
perustuvat vesihuoltolaitteita koskevat oikeutensa ja velvollisuutensa mahdollisesti
perustettavalle julkis- tai yksityisoikeudelliselle vesihuoltoyhtymadlle.

6. ASUNTOTUOTANNON HALLINTA- JA RAHOITUSMUOTO

Asemakaavamuutosalueella Yhtion omistukseen jadvdstd asumisen rakennusoikeudesta
vahintddn 50 % on toteutettava vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona. Tdmén osuu-
den ylittdvd vapaarahoitteinen omistusasuntotuotanto otetaan huomioon asuntotuotannon
hallinta- ja rahoitusmuodon maérittelyssa korttelin 15 801 pohjoisosassa, mikali toimitila-
rakennusten korttelialueelle (asemakaavamerkintda KTY) hyvdksytddn asuntorakentamisen
mahdollistava asemakaava viiden vuoden kuluessa asemakaavan nro. 002243 voimaantu-
losta.

Sopimussakko

Mikali Yhtio ei tdytd edelld mainittua asuntotuotannon hallinta- ja rahoitusmuotoa, se on
velvollinen maksamaan Kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 200 €/k-m2.

6. SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

Mikdli olosuhteissa tapahtuu huomattavia muutoksia, joista johtuen sopimusta on
tarkistettava, sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niista erikseen.

7. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Tamdn sopimuksen tulkinnasta syntyvdt erimielisyydet, joista sopijapuolet eividt pddse
yhteisymmarrykseen, ratkaistaan Vantaan kdrdjdoikeudessa ensimmdisend oikeusasteena.

8. SOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Yhtio sitoutuu ottamaan tdmdn sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta koskeviin
vastaisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu
luovutushetkelld. Yhtié sitoutuu ilmoittamaan Kkirjallisesti vastaisista luovutuksista
kaupungille. Yhti6 on ilmoittanut kaupungille, ettd se hallinnollisista syistd tulee
jakautumaan useampaan Kiinteistbosakeyhtioon.

Yhtio tai sen jakautumisessa sijaan tullut yhtio/yhtiét vastaa tdmédn sopimuksen
velvoitteista siihen asti, kun kaupunki on hyvidksynyt sopimusvelvoitteiden siirron
luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet tdytetyiksi. Jos Yhtio ei ole
siirtdnyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Yhtio vastaa tdmdn sopimuksen velvoitteiden
suorittamisesta myos luovutetun alueen osalta.
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9. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tdma sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla
osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tdyttamistd, kun asemakaavan muutos nro
002243 on tullut voimaan.

Ellei alla olevasta muuta johdu tdmé sopimus lakkaa olemasta voimassa, jos asemakaavan
muutos nro 002243 ole tullut voimaan 31.12.2018 mennessa.

Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2018 mennessd hyvdksynyt asemakaavan
muutoksen nro 002243, mutta siitd on valitettu ja valituksen késittely menee yli
31.12.2018, pysyy tdma sopimus siind tapauksessa voimassa. Sen jdlkeen, kun mainittu
valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut voimaan, on molemmilla
sopijapuolella oikeus vaatia tdmdn sopimuksen sopimusehtojen tdyttdmistd. Mikali
valitusviranomainen on lainvoimaisella pdatdkselld hyvdksynyt valituksen, tdimd sopimus
raukeaa.

Kumpikaan sopijapuoli ei esitd timdn sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta
minké&édnlaisia korvausvaatimuksia.

B. ESISOPIMUS MAARAALOJEN LUOVUTUKSESTA

Tamaén esisopimuksen perusteella sitoutuvat tdimdn sopimuksen allekirjoittaneet osapuolet Vantaan
kaupunki (jdljempand Kaupunki) ja Kiinteisté Oy Vantaan Rajatorpantie 8 (jaljempdnd Luovuttaja)
tekemdén kohdassa I méériteltyjen edellytysten tiyttyessd seuraavan sisdltoisen luovutuskirjan
jaljempdna kohdassa II mainituista alueista ja ehdoilla sekd noudattamaan lisdksi kohdassa III
mainittuja ehtoja.

I LUOVUTUSKIRJAN EDELLYTYKSET

Lopullisen luovutuskirjan tekemisen edellytyksend on, ettd asemakaavan muutos nro 002243,
Myyrmadki, on tullut voimaan.

II LUOVUTUSKIRJA

Luovuttaja:

Kiinteistd Oy Vantaan Rajatorpantie 8 (Y: 1936833-1)
c/o Newsec Asset Management Oy

PL 52

00101 Helsinki

(jdljempdna Luovuttaja)

Luovutuksen saaja:

Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa

(jdljempdnd Kaupunki).

Luovutuksen kohde:

Noin 10 m*n -ja noin -571 m2:n suuruiset -méaérdalat Vantaan kaupungin
tontista 92-15-801-1, jaljempdnd Maddrdalat.
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Madérdaloista n. 10 m2 on asemakaavamuutoksessa nro 002243 Kilterinkuja —
nimistd katualuetta, noin 571 m2 on Brantildnpolku-nimistd katualuetta (n.
207 m2) ja Brantilanaukio — nimista torialuetta (n. 364 m2).

Maaraalat on merkitty ohjeellisesti oheiseen karttaliitteeseen B1.

Luovutuskirjan ehdot:
Tamaén luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tdssa luovutuskirjassa.

1 LUOVUTUSHINTA
Luovutus on vastikkeeton.

2 OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUS
Madrdalojen omistusoikeus siirtyy Kaupungille timéan luovutuskirjan
allekirjoitushetkelld. Maardalan hallintaoikeus siirtyy kaupungille kun
luovuttaja on purkanut ja tdyttdnyt Prantilanpolun alla olevat rakenteet
kaupungin hyvdksymalla tavalla, kuitenkin viimeistdaan 1.1.2021.

3 KIINNITYKSET, RASITUKSET JA MAKSUT

3.1 Luovuttaja luovuttaa maardalat kiinnityksistd ja muista niihin verrattavista
rasituksista ja rasitteista vapaana. Tonttia rasittaa pp.kk.2016 paivatysta
rasitustodistuksesta ilmenevit kiinnitykset.

Yhti6 suostuu siihen, ettd Kaupunki poistaa rasitustodistuksesta ilmenevét
kiinnitykset Kaupungille luovutettavilta Méaédrdaloilta ja sitoutuu
luovuttamaan Kaupungille luovutustilaisuudessa sellaiset asiakirjat
(panttikirjat tai pantinhaltijan kirjallinen suostumus kiinnityksen
poistamiseen), joiden nojalla Kaupunki voi kiinnitykset poistaa.

3.2 Luovuttaja vastaa niistd Madrdaloihin kohdistuvista veroista ja muista mak-
suista, joiden maksuunpanon perustana on tdman luovutuskirjan
allekirjoitushetked edeltdva aika. Luovutuskirjan allekirjoituksen jalkeen
maksuista vastaa Kaupunki.

4 KOHTEESEEN TUTUSTUMINEN
Kaupunki on tarkastanut Maardalat, niiden alueen ja rajat sekd tutustunut
alueiden maasto-olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut ndita seikkoja
Maddrdalasta esitetyistd asiakirjoista saataviin tietoihin. Kaupungilla ei ole
huomauttamista ndiden seikkojen osalta.

5 ASIAKIRJOIHIN TUTUSTUMINEN

5.1 Kaupunki on tutustunut saamiaan Mddrdaloja koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistorekisterinote sekd kaava-
kartat ja -madrdykset seka johtokartat.

5.2 Kaupunki on tutustunut myos naapurikiinteistdd koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat kaavakartat ja -madrdykset.
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6 IRTAIMISTO
Tahédn luovutukseen ei sisdlly irtaimistoa eikd irtaimen omaisuuden
luovuttamisesta ole tdmdn luovutuksen yhteydessa tehty eri sopimustakaan.

7. MAAPERA
Luovuttajan tietojen mukaan Mddrdaloilla ei aiemmin ole harjoitettu

toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperdn tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan
puhdistamiseen, Kaupunki on velvollinen valittémadsti ottamaan yhteytta
Luovuttajaan, jotta tarvittavasta menettelystd voidaan sopia. Téll6in
Luovuttaja vastaa pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta toimivaltaisen
viranomaisen edellyttdmddn puhtaustasoon asti sekd niistd aiheutuvista
tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin ndhden yliméaéardisista
kustannuksista ja tyon tekemisestd sovitaan erikseen.

B.III MUUT ESISOPIMUKSEN EHDOT

1. ESISOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tama esisopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen
allekirjoittaneet. Lopullinen luovutuskirja tehdddn kolmen (3) kuukauden
kuluessa siitd, kun kohdassa B. I mainittu luovutuksen edellytys on

tayttynyt.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa,
- kun lopullinen luovutuskirja on allekirjoitettu tai
- luovutuskirjan edellytys on tdyttymattd 31.12.2018.

Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2018 mennessa hyvéksynyt
asemakaavan muutoksen nro 002243 mutta siitd on valitettu, pysyy tama
sopimus siind tapauksessa voimassa. Sen jdlkeen, kun mainittu valitus on
lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on saanut lainvoiman, on molemmilla
sopijapuolilla oikeus vaatia tdamédn sopimuksen sopimusehtojen tayttamista.
Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella padatokselld hyvaksynyt
valituksen, tdméa sopimus raukeaa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd minkddnlaisia korvausvaatimuksia siind
tapauksessa, ettd esisopimus lakkaa olemasta voimassa.

2. ESISOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Luovuttaja sitoutuu ottamaan tdimén sopimuksen sopimusehdot Méardalaa
koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin kaikilta niiltd osin, kuin
sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luovutushetkelld.

Jos Luovuttaja ei ole siirtdnyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, vastaa
Luovuttaja tdmén sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta luovutetun
alueen osalta.

Tata kunnallistekniikan rakentamissopimusta ja esisopimusta mddrdalan luovuttamisesta on laadittu
kolme (3) yhtédpitavaa kappaletta, yksi Yhtiolle, yksi Kaupungille ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

Vantaalla xx. pdivdnd xxxkuuta 201x



Vantaan kaupungin
puolesta valtakirjalla

Kiinteistd Oy Vantaan Rajatorpantie 8

Kaupanvahvistajan todistus

LIITTEET - Liite Al: sopimusalue
-Liite B1: luovutettava méardala

LIITTEET - Liite Al: sopimusalue
-Liite B1: luovutettava méardala
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