< Vantaa

Tontin 23132/5 myynti Kivistén keskusta-asuminen 2-alueelta / As. Oy Vantaan
Teresa / Skanska Talonrakennus Oy / AVP

VD/4613/10.00.02.00/2017
AVP/THe/MH/JL/ET

Esitetaan Kiviston tontin 23132/5 myymista As. Oy Vantaan Teresalle 1 061 100 eurolla
vapaarahoitteisena vuokra-asuntotuotantona toteutettavaksi.

Kivistdn keskusta-asuminen 2 asemakaava nro 231300 on kuulutettu voimaan 19.11.2014.
Yhteistoimintasopimus Kivistdn keskusta-asuminen 2 alueen toteuttamiseksi on allekirjoitettu
31.3.2014. Yhteistoimintasopimuksen mukaan korttelin 23132 lukuun ottamatta tontteja 23132/9 ja
11 (entinen tontti 23132/4) toteuttaa Skanska Talonrakennus Oy.

Tontille 23132/6 on valmistunut Asunto Oy Vantaan Stella (vapaarahoitteinen omistusasuntokohde),
yhteensa 37 asuntoa. Tontille 23132/7 on valmistunut Asunto Oy Vantaan Karoliina
(vapaarahoitteinen vuokra-asuntokohde), yhteensa 64 asuntoa. Tontille 23132/8 on rakenteilla
Asunto Oy Vantaan Marjaana, jolle Skanska toteuttaa 37 vapaarahoitteista omistusasuntoa.

Skanska on suunnitellut kdynnistavansa rakentamisen tontilla 23132/5 kesakuussa 2017. Tontille
tulee 66 asuntoa kasittava vapaarahoitteinen vuokra-asuntokohde As. Oy Vantaan Teresa. Lisaksi
hankkeeseen kuuluu noin 500 k-m2 laajuinen paivakoti. Skanska myy As. Oy Vantaan Teresan
LahiTapiola Core Kiinteistot Ky:lle.

Hankkeen toteuttajana tulee toimimaan Skanska Talonrakennus Oy, joka vastaa yhteisvastuullisesti
ostajan kanssa kauppaehtojen noudattamisesta siihen asti, kunnes rakentamisvelvoite on taytetty.
Tontin 23132/5 autopaikat sijoitetaan saman korttelin LPA -tontille 1 toteutettavaan Kiinteistd Oy
Vantaan Timanttikujan Pysakdinnin pysakdéintilaitokseen seka omalle tontille. Korttelin 23132
asuntotonttien autopaikat sijoittuvat LPA -tontille toteutettavaan pysakdintilaitokseen. LPA -tontin
hinta sisaltyy korttelin 23132 asuntotonttien hintoihin.

Myytavaksi esitettava tontti 23132/5 on asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi
AK ja sen asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 2700 k-m2. Yhteistoimintasopimuksen mukaan
vapaarahoitteiseen vuokra-asuntotuotantoon luovutettavat tontit hinnoitellaan korottamalla ARA:n
ko. paikalla hyvaksymaa enimmaishintaa (374 €/k-m2) 5 %:lla, jolloin tontin yksikkéhinnaksi saadaan
393 €/k-m2. Tontin 23132/5 kauppahinnaksi tulee 1 061 100 €.

Kaupungilla on oikeus peria tontista 23132/5 lisdkauppahintaa (393 €/k-m2), mikali tontille 23132/5
toteutetaan lainvoimaisen rakennusluvan mukaan asuntoja yhteensa enemman kuin asemakaavassa
on merkitty asuinrakennusoikeutta (2 700 k-m2). Ostaja on mahdollisen lisakauppahinnan
maarittamista varten velvollinen viipymatta rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi esittdamaan
yrityspalveluille selvityksen lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevista kaytetyista
rakennusoikeuden kerrosneliometrimaarista sekd mahdollisesti maaraytyvasta tontin
lisakauppahinnasta. Kaupungin oikeus lisdkauppahintaan on voimassa viisi (5) vuotta siita alkaen,
kun rakennuslupa tontille 23132/5 on myoénnetty.

Skanska Talonrakennus Oy sitoutuu suorittamaan tontin 23132/5 osalta Kivistén
aluemarkkinointikorvauksen. Korvaus maaraytyy rakennusluvassa tontille osoitetun
rakennusoikeuden mukaan siten, ettd korvauksena suoritetaan 2 €/k-m2+alv. Tama
markkinointimaksu ei sisally tontin myyntihintaan. Korvaus tulee maksaa yhden kuukauden aikana
kauppakirjan allekirjoittamisesta kaupungin erikseen lahettamaa laskua vastaan.

Yhteistoimintasopimuksen 10. kohdan mukaa alueen toteuttajat sitoutuvat liittymaan alueelliseen
jatteiden putkikeraysjarjestelmaan. Kaupunki on perustanut voittoa tavoittelemattoman erillisen
putkijateyhtion, Kiviston Putkijate Oy:n, joka vastaa jatehuoltoverkon suunnittelusta ja
rakennuttamisesta. Kivistdn keskustan alueella on jo rakenteilla keskitetty jatteiden
putkikeraysjarjestelma.

Tontti 23132/5 luovutetaan kaupunginhallituksen hyvaksymin luovutushetkelld voimassa olevin
asuntotonttien luovutusehdoin ja soveltuvin osin 31.3.2014 allekirjoitetussa
yhteistoimintasopimuksessa sovituin ehdoin.



< Vantaa

Kaupunginhallitus 9.6.2014 § 28 on oikeuttanut kaupunkisuunnittelulautakunnan paattdmaan
asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisesta
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti.
Kaupunginhallitus 23.1.2017 § 22 hyvaksyi asuntonttien luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja
luovutusehdot. Nain ollen kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen paattdmaan asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 15.5.2017 § 24

Yrityspalvelujohtaja vs:n esitys:

Paatetaan
a)

Paatos:

myyda As. Oy Vantaan Teresa -nimiselle yhtidlle Kivistdn kaupunginosan korttelin 23132
tontti 5 vapaarahoitteisina vuokra-asuntoina toteutettavaksi 1 061 100 euron
kauppahinnalla ja kaupunginhallituksen paattamin luovutushetkellad voimassa olevin
asuntotonttien luovutusehdoin seka soveltuvin osin 31.3.2014 allekirjoitetussa
yhteistoimintasopimuksessa sovituin ehdoin,

jatteiden putkikeraysjarjestelman osalta noudatetaan 31.3.2014 allekirjoitetussa
yhteistoimintasopimuksessa sovittuja ehtoja ja kaupunginhallituksen vahvistamia
menettelytapoja ja maksuja,

peria Skanska Talonrakennus Oy:lta tontin 23132/5 osalta Kiviston
aluemarkkinointikorvaus,

oikeuttaa yrityspalvelut tekemaan lopulliseen luovutuskirjaan teknisluonteisia
tarkennuksia.

Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

- Kartta tontista 23132/5 myynti
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Muutoksenhakuohje: 1 oikaisuvaatimus
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