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Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 5.6.2017 péivattya asemakaavakarttaa nro 002187.
Kaavoitus on tullut vireille 14.6.2013.

VANTAAN KAUPUNKI/ MAANKAYTON RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA/KAUPUNKISUUNNITTELU



1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos: korttelit 91205 ja 91206 sek& katu-, virkistys- ja erityisalueet.
Tonttijako: osa kortteleista 91205 ja 91206.
Tonttijaon muutos: kortteli 91206.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on sijoittaa puretun Pallas-koulun tontille asumista tiivista-
en samalla kaupunkirakennetta ja ottaen huomioon soveltuvuus l&hialueeseen. Vanha koulun
hammashoitola jaa Lansiméen asukkaiden yhteiskayttoon.

Alue on kaupungin omistuksessa.

Kaavan laatija: Jari Jokivuo, asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki, jari.jokivuo@vantaa.fi,
puhelin 09 8392 2993.

1.1 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

M\ Suunniteltava alue sijoittuu Lansiméakeen
\ Lansimaentien itapuolelle ja Pallastuntu-
\ rintien pohjoispuolelle.
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1.2 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Hanke tuli vireille, osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) valmistui 14.6.2013.
Vireilletulovaiheen kuuleminen jarjestettiin 14.8.2013 - 30.8.2013.
Avoin yleis@tilaisuus kaavamuutoksesta jarjestettiin 27.5.2014.

Hanke oli ehdotuksena Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnassa 18.5.2015 ja kaupunginhallituk-
sessa 25.5.2015.
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Asemakaavan muutoksen, tonttijaon ja tonttijaon muutoksen ehdotus oli néhtavilla muistutuksia
varten 17.6.2015 - 17.8.2015.

OAS paéivitettiin 28.9.2016 ja 4.10.2016. Asemakaavamuutoksessa pyritddn aiempaa ehdotusta
merkittavasti tehokkaampaan asuinrakentamiseen puistoalueita pienentamatta.

Kaavamuutos seka tonttijako ja tonttijaon muutosehdotus on muutettuna uudelleen kaupunkisuun-
nittelulautakunnassa 13.3.2017.
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

asemakaavan seurantalomake

asemakaavakartta, asemakaavamerkinnat ja -maaraykset pienennyksind
asemakaavan havainnekuvat

vesihuollon esisuunnitelma

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

Lansimé&en koulu, Pallas-koulun suppea rakennushistoriallinen selvitys, Arkkitehtitoimisto iiro
Toivonen Oy, 31.10.2012.

Paatds madraaikaisen pysakointikokeilun mitoitusohjeesta uusissa keskusta-alueiden kerrosta-
lokohteissa, Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunta 9.12.2013

Paatds auto- ja polkupyotréapaikkojen mitoitusohjeesta koskien toimisto- ja liiketiloja, Vantaan
kaupunkisuunnittelulautakunta 15.2.2016

Fazerilan pohjavesialueen suojelusuunnitelma 31.8.2015, Ramboll Finland Oy
Ymparistomeludirektiivin mukainen liikennemeluselvitys Vantaalta, Sito Oy, 2012

Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930 - 1979 inventointiraportti, Amanda Eskola, Vantaan
kaupunki 2002.

Vantaan kaupungin kiinteiden esihistoriallisten muinaisjddnndsten inventointi, Vantaan kau-
punki, 2000

Ensimmaisen maailmansodan aikaiset Vantaan Lansimaen linnoitukset, inventointikertomus
John Lagerstedt, Vantaan kaupunki & Urban Il hanke, 2003

historialliset kartat, http://kartta.vantaa.fi, Vantaan kaupunki
tilastotietoa:http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tut-
kimukset /vantaa_alueittain_ja_aluejaot
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2. TIVISTELMA

Puretun Pallas-koulun ja kentén alueelle pyritd&n osoittamaan tontit enimmilladn seitseménker-
roksisille asuinkerrostaloille sekd itapuolelle tontti enintdén kaksikerroksisille rivitaloille tai luhti-
kaytavataloille. Sailytetystd terveydenhuoltorakennuksesta tulisi asukkaiden yhteiskéyttotilaa.
Asemakaavamuutosalueeseen kuuluu myos pohjoisempi Lansimaen koulun alue, ymparoivia pysa-
kointi-, katu- ja viheralueita. Asemakaavamuutoksen yhteydessa tehd&én sitova tonttijako. Poistu-
van Pallas-koulun urheilukentédn korvaa Lansimé&en koulun laajennuksen yhteydessa tehty te-
konurmipintainen pieni lahikentta seka Rajakylén liikkuntapuiston tarjoamat palvelut. Yhteys liikun-
tapuistoon on jarjestetty Lansimaentien yli kaava-alueen sivussa kahdella kevyen liikenteen sillalla.

Asemakaavamuutos tehd&én kaupungin omasta aloitteesta.

Havainnekuva alueen keskeisimmasta
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3. LAHTOKOHDAT

3.1

3.11

3.1.2

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Alueen ydin muodostuu L&nsim&en koulujen suuresta tontista. Pohjoisosan kayttssa oleva koulu-
rakennus on valmistunut vuonna 1989. Tontin kaakkoisosasta purettiin noin vuosi sitten Pallaksen
koulurakennus ja asuinrakennus, molemmat vuodelta 1979. Jaljelld on samana vuonna valmistu-
nut terveydenhuoltorakennus. Lounaiskulmassa on hieman muuta maantasoa alempana oleva
koulujen sorapintainen urheilukenttéd. Koko aluetta rajaa lannessé voimajohtolinja, jonka alle on
syntynyt vehred meluvalli. Itdosassa on kouluja vanhempaa méantypuustoa, joka liittédé alueen laa-
jempaan Juoksuhaudanpuistoon.

Luonnonympaéristo

Alueella ei ole varsinaista luonnonympdristod. Alueella on paljon méntyja, joiden ympéristd on
osaksi asfaltoitu kestdméan kulutusta. Itdosan mannyisté varttuneimmat ovat peréisin ajalta en-
nen koulurakennuksia. Alueen eteldosa koulun sivussa on tayttémaalle rakennettu ja joitakin ra-
kentamisen ajan suojattuja ja sailyneitd vanhoja mantyja lukuun ottamatta puut on istutettuja.

Maisemakuva ja -rakenne

Maisemassa muutosalue on melko huomaamaton. Lansiméentielld alueen ohi ajettaessa aluetta ei
juuri n&e koulun sivulle rakennetun maavallin takia. Itdsuunnasta havupuut peittéavat nékyvyytta
merkittavéasti.

Muutosalueen eteldpuolella sijaitsee seitsemankerroksisia kerrostaloja vuosilta 1976 - 1977, ita-
puolella vuosina 1979 ja 1981, koillispuolella vuonna 1990 ja pohjoispuolella vuosina 1983 ja 1985
rakennettuja, lahes yksinomaan kaksikerroksisia rivitaloja.

Lansim&entien sivussa on koko sen matkaa hallitseva ja asuntoalueelle luonteen antava voimajoh-
tolinja.

Vesistot ja vesitalous

Pohjavedet

Padosa asemakaavamuutosalueesta kuuluu Fazerilan pohjavesialueeseen. Alue ei sijaitse pohja-
vesialuerajauksen sisépuolisella Fazerin vedenottamoiden suojavythykkeelld. Pohjavesialue on
kartoitettu hydrogeologisin perustein. Pohjaveden pinta lahimmé&ssé pohjavesiputkessa Pallastun-
turintien ja Pallastunturinkujan kulmauksessa on vaihdellut vuosina 1996 - 2014 valilla +29,00 -
+31,53. Fazerilan pohjavesialueen suojelusuunnitelma valmistui 31.8.2015. Suojelusuunnitelman
mukaan pohjavesialueen rajaus on merkittava kaikkiin kaava-asteisiin.

Hulevedet

Kaava-alueella muodostuvat hulevedet johdetaan nykyisellé&dn suoraan yleiseen hulevesiverkos-
toon. Alueen maaperé on hyvin vettd lapaisevad, joten paallystaméattomille osille tuleva sadevesi
imeytyy maaperaan.

Kasvillisuus ja eldimisto

Asemakaavamuutosalueella ei ole tehty merkittavid havaintoja kasveista eika elaimistosta.
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Maapera

Alue sijaitsee kaupungin maalajikartan mukaan tédytemaan ja rakennetun maan alueella. Paikalla
on olut aikoinaan soran/maa-aineksen otto-alueita. Nykyinen maanpinta on alueella noin tasolla
+31...+437. Osa kaivannoista on taytetty myéhemmin usean metrin paksuudelta. Muuallakin alueel-
la on pinnassa osittain tdytemaakerros. Taytteen laadusta ei ole tietoa.

Pintakerrostuman alapuolella on silttid tai/ja savea noin 0-5 metrid. Hienorakeisen kerrostuman
alapuolella on vaihtelevan paksuinen kerros kitkamaata, mahdollisesti hiekkaa.

Maapeitteiden paksuus vaihtelee alueella noin 1-17 metri&. Pohjavedenpinnan tasosta ei ole tie-
toa. Kalliopinta syvenee itan ja etelddn mentéessa.
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Ote Vantaan kaupungin maalajikartasta

Rakennettavuus maaperan suhteen

Rakennukset suositellaan perustettavaksi alueella paaluilla. Maatéytt6jen laatu ja pilaantuneisuus
tulee selvittaa seikkaperaisesti. Rakentamisratkaisut tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin poh-
jatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

Rakennettu ymparisto

Véeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa
http://www.vantaa.fi/hallinto ja_ talous/tietoa vantaasta/tilastot ja tutkimukset

Lansimaessa asui vuoden 2016 alussa noin 5 600 henke&. Lansimaen vakiluku on ollut viimeisen
kymmenen vuoden ajan lahes tasaisesti samansuuruinen. Vaestomaaran ennustetaan kasvavan
hitaasti myds seuraavan kymmenen vuoden kuluessa. Ennusteen mukaan Lansiméaen asukasluku
vuonna 2026 on noin 5740 henkil6a.
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Ik&rakenteeltaan Lansimaessa on suhteellisesti eniten 45 - 64 -vuotiaita. Lahes yhta suuri on 25 -
44 -vuotiaiden osuus. Kymmenen vuoden kuluessa ikdrakenne pysyy suunnilleen samanlaisena, yli
75-vuotiaiden osuudessa tapahtuu prosentuaalisesti eniten lisdysta.

Asuminen

Kaava-alueella on L&nsiméen koulurakennus sek& Pallaksen koulun yhteyteen kuulunut tervey-
denhuoltorakennus. Suunnittelualueella ei ole asuinrakennuksia.

Palvelut ja tyopaikat
Suunnittelualueella ja sen lahiympéristssa sijaitsee kohtuullisesti palveluita.

Lansimden koulu ja musiikkiopisto ovat tontin pohjoisosassa kaavamuutosalueella. La&nsiméen
koululta noin 300m luoteeseen sijaitsee Rajakylan koulu liikuntatiloineen. Rajakylan ja Latupuiston
paivékodit ovat samassa suunnassa. Lansiméen koulun tontilla on uusi tilapdinen paivékoti. Enti-
sen Pallaksen koulun hammashoitolarakennuksen tiloissa toimii kulttuurikuntola KUKU. Kaava-
alueen vieresséa Pallastunturintien eteldpuolella sijaitsee myymaéla-kirjastorakennus. Rakennukses-
sa on kirjaston liséksi péivittaistavaramyymala ja ravintola. Eteldssé noin 100m etéisyydelld on
Kuntopuiston sivussa Kuntopuiston paivakoti. Lansiméen eteldosaan keskusta-alueelle sijoittuvat
evankelisluterilainen Lansiméen kirkko, apteekki, terveysasema, muutama ravintola ja péivittais-
tavaramyymaéla. Mellunmé&en metroasemalle on matkaa kaava-alueelta noin 950 metrid. Kaava-
alueella painottuu asuminen ja sen palvelut. Lahin suurempi tydpaikkakeskittymd on pohjoisessa
Porvoonvaylan ja Keha Il:n tuntumassa oleva Vaaralan teollisuusalue. Siell sijaitsevat mm. Fazerin
leipomo ja makeistehdas, Valion Vantaan meijeri sekd Ruskon Betoni Oy:n Vantaan tehdas.

Yhdyskuntarakenne

Lansim&en kerrostalovaltainen asuntoalue on tiivis sijoittuen pohjois-eteldsuunnassa Lansiméaen-
tien varrelle. Alue tukeutuu eteldssé Helsingin puolella metroasemaan, pohjoisessa liikenteellisesti
Porvoonvaylaan ja Keha lll:een. Helsingin puolella Mellunmé&en metroasema on térked joukkolii-
kenteen pysakki La&nsim&en asukkaille. Alun perin Lansiméen eteldosaan Helsingin rajalle suunni-
teltu metroasema rakennettiinkin Helsingin puolelle Mellunmékeen. Lansimakeldiset suuntaavat
matkansa metroasemalle ja aseman yhteydessa oleviin myymal6ihin. Tastd syystd Lansiméki on
jaanyt ilman vahvaa omaa palvelukeskustaa.

Kaupunkikuva

Lansim&en asuntoalue on tyypillinen 1970-luvun lopulta lahtien syntynyt kerrostalovaltainen 18hid.
Lansiosassa eteld-pohjoissuunnassa voimakkaan ilmeen antaa Helsingin puolelle jatkuva voima-
johtolinja ja sen vierella kulkeva Lansim&entie. LAnsimaentien varren kerrostalot ovat paikoin sel-
keésti aikansa postmodernistista arkkitehtuuria edustavat. Omalla tavallaan komeat julkisivut jaa-
vat pysakointikenttien ja voimajohtolinjan varjostamiksi. Keskelld asuinaluetta nayttaytyy toisen-
lainen Lansimaki, viihtyis& puistoissa kulkeva Lansiméentien suuntainen asukkaille tarkea kavely-
reitti. Idassa erityisesti Myllymaen karu avokalliomaasto ja linnoitusrakenteet ovat luonteenomai-
sia. Taalta maisema avautuu itdsuuntaan Westerkullan kartanon kulttuurihistoriallisesti arvokkaa-
seen kartanoympariston ja maanviljelysmaisemaan.

Rakennettu kulttuuriympéristo

Kaavamuutosalueelta ei ole tiedossa esihistoriallisen ajan arkeologisia kohteita.

Viimeksi vuonna 2004 inventoitiin ensimmaisen maailmansodan aikaiset linnoitusrakenteet Lan-
simaessa. Kaavamuutosalue kuului l&éhes kokonaan inventointialueeseen. Kaava-alueelta ei 16yty-
nyt linnoitukseen liittyvid rakenteita. Alueesta it4-kaakkoon Myllym&en kallioilla sijaitseva tukikoh-
ta Il muodostaa merkittavan kokonaisuuden Suomen ensimmaisen maailmansodan linnoittamisen
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historiassa. Asukkaat pitavat linnoitusrakenteita tarkeina ja niiden koetaan nostavan alueen arvoa
seké luovan alueelle historiallista perspektiivia.
Virkistys

Suunnittelualueen lansipuolella on merkittéava liikuntapaikka, Rajakylan liikuntapuisto. Liikunta-
puiston perusparannustyd on kesken.

Myllyméen kunnostetut linnoitusrakenteet ja sinne merkityt ulkoilureitit ovat asukkaille tarkeité.

Suunnittelualueella ei ole kaupungin hoitamia leikkipuistoja. Léheisyydessé on Kuntopuiston aidat-
tu leikkipaikka noin 300m etéisyydelld. Toisella puolen LAnsimaentietd noin 500m etaisyydella on
osittain aidattu Keihaspolun leikkipuisto.

Lahin pieni pelikentta ja ulkoiluvadlineet ovat Kurupuiston alueella aivan suunnittelualueen vieres-
sa.
Lilkenne

Ajoneuvoliikenne

Lansimdentie on padvayla. Autoliikenteen maara kadulla vuonna 2014 oli noin 11 300 moottori-
ajoneuvoa arkivuorokaudessa. Tasté raskaan liikkenteen osuus oli 7 %.

Ajoneuvoliikenne koululle kulkee Vartiotien ja Pallastunturintien kautta.
Joukkoliikenne

Joukkoliikenne liikenndi Lansimaentielld. LAnsimaessa kaytettavissa olevia bussilinjoja ovat runko-
linja 562, 572 Mellunmaen ja Myyrméen valilla, 587 Leppéakorpeen, 588 Lansisalmen koululle kier-
tava linja, uusimpana palvelulinja 811, Kivikko - Lansimaki - Rajakylé.

Kavely ja pyoraily

Lansim&entien kaksi rakennettua siltaylitystd tuovat kévelijat ja polkupyoréilijat suoraan kouluton-
tin rajalle. Liséksi koulutontin kaakkoisnurkan kohdalla on kévely- ja polkupyéréliikenteen alitus
Pallastunturintien ali.

Asemakaavan muutostyon yhteydessa tutkitaan Lansiméen koulutontin koillisnurkan kautta me-
nevan kevyen liikenteen raitin paikka. Koulutontin kautta ohjattu yleinen jalankulku- ja polkupy6-
rareitti ei koulun toiminnan kannalta ole optimaalinen. Koulutoiminnan kannalta on toivottavaa,
ettei koulutontille, joka on koulun valvonnassa, ohjata lapikulkevaa yleista raittia.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Pallastunturintielle on vuonna 1969 rakennettu 200mm halkaisijaltaan oleva vesijohto sek& vuon-
na 1975 rakennettu 300mm hulevesiviemari. Vuonna 1978 rakennettu 300mm jatevesiviemari
kulkee kaava-alueen kaakkoiskulmalla.

Nykyinen suurin veden huipputuntikulutus kaavoitettavalla alueella on 1 I/s. Uuden kaavan mah-

dollistaman rakentamisen myéta huipputuntikulutus tulee olemaan 1,5 I/s. Nykyisen verkoston
kapasiteetti on riittdva kaavamuutoksen aiheuttaman vedenkulutuksen lisddntymiseen.

Vesijohtoverkko kuuluu Hakunilan painepiiriin. K&yttévesi saadaan Pitkdkosken vedenpuhdistuslai-
tokselta Ylaston paineenkorotuspumppaamon ja Tikkurilan painepiirin kautta. Hakunilassa sijait-
sevan vesitornin tilavuus on 1000m?3, HW = +94,00 ja NW = +88,00. Lisaksi kaytdssa on alaséilio,
jonka tilavuus on 2700m°. Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin + 85.00 ja ylin on
noin + 95.00.
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Jatevesiviemarointi

Kaava-alueen kaakkoisreunalle on vuonna 1978 rakennettu 300mm jatevesiviemari, johon nykyi-
nen koulurakennus on liitetty. Viemari joka johtaa jatevedet etelddn Kuntopuiston halki Helsingin
puolelle. Helsingin verkostosta jatevedet paatyvat Viikinmaen keskuspuhdistamolle.

Hulevesiviemarginti

Kaava-alueen kaakkoisreunalle on vuonna 1978 rakennettu 400mm hulevesiviemari, johon puret-
tu koulurakennus oli liitetty. Pallastunturintielld on vuonna 1975 rakennettu 300mm hulevesivie-
mari, joka kulkee Suunnistajanpolun kautta Lansiméentien hulevesiviemariin. Kaava-alueen lou-
naiskulmassa kevyenliikenteenvaylalla on 300 mm hulevesivieméri, joka liittyy LA&nsim&entien hu-
levesiviemdriin LAnsimaentien ja Pallastunturintien risteyksessd. Tulevan Vuontiskeron kohdalla
on hulevesiviemari, joka johtaa pohjoisemman koulurakennuksen hulevedet Pallastunturintien hu-
levesiviemariin.

Pohjavesialueen takia hulevesien hallinta on toteutettava siten, ettd laatumuutoksia tai pysyvia
muutoksia pohjaveden korkeuteen ei aiheuteta.

Kaukolamp6

Kaukolampd6johto on asennettu Kurupuiston puistoalueelle suunnittelualueesta itdan. Puretun
Pallas-koulun hammashoitolarakennus seka ldnsimden koulu ovat kaukoldmmaon piirissd. Tontin
kautta kulkeva johtoreitti on asemakaavassa rasitteena Lansiméen koulun tontilla.

Sahkoverkko
Alueen jakeluverkostoa hoitaa Vantaan Energia séhkdverkot Oy.

Lansimaentien sivussa on Helen Oy:n voimajohtolinja. Avojohdot pylvdineen muodostavat maise-
massa hyvin nékyvin& voimakkaan aiheen koko matkallaan Lansiméentien sivussa. Johtoalue on
kaavamuutosalueella rakentamaton. Johtoalueella on maavalli, joka on paikoin melko korkean
kasvillisuuden peitossa. Todennakaisesti Helen tulee tulevaisuudessa tarkistamaan ja rajoittamaan
kasvillisuuden korkeutta alueella.

Ymparistohairiot
Voimajohtolinja

Kaava-alueen sivussa Lansiméentien suuntaisesti sijaitseva 110kV:n ilmajohtolinja aiheuttaa joh-
toalueella rajoituksen kasvillisuuden korkeudessa ja rakentamisessa.

Liikennemelu

Lansimadentien ajoneuvoliikenteen aiheuttama liikennemelu ja hiukkaspaastot on otettava huomi-
oon alueen suunnittelussa. Kaavoituksessa ja rakentamisessa huomioon otettavat ohjearvot on
annettu Valtioneuvoston paatoksessa 993/1992. P&&toksessa ohjearvot on annettu paivaajan klo
7-22 ja yOajan klo 22-7 keskidénitasoina. Paatoksessa ei ole esitetty ohjearvoja hetkittéisille mak-
simidanitasoille. Asumiseen tarkoitettavilla alueilla melutaso ei saa ylittda ulkona paivélla 55dB
keskigénitasoa eika yolla 50dB keskidénitasoa. Uusilla alueilla ydohjearvo on 45dB. Rajachjearvot
sisétiloissa ovat paivisin 35dB ja ydaikaan 30dB.

Alueen asuinrakentaminen on mahdollista siten, etta likennemelun ohjearvot tayttyvat nykyiselld
ajoneuvomaaralla ja -laadulla. Jotta varmistutaan tulevaisuudessa laadukkaasta liikennemelun oh-
jearvot tayttévastd asuinympadristostd, pitdd kaavamaarayksissé ottaa huomioon meluntorjunta
Lansimé&entien varrella.
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Péivaajan 55dB raja vuonna 2011 on
kartassa kirkkaan vihredn ja vaalean
. vihredn rajalla.

YOajan 45dB raja vuonna 2011 on kar-
tassa vaalean vihreén ja varittdman ra-
g jalla.
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Pienhiukkaset

Helsingin seudun ymparistopalveluiden (HSY) sekéd Terveyden ja hyvinvoinnin laitoksen (THL) m&a-
rittelemien ilmanlaatuvydhykkeiden avulla pyritddn vahentamaan pienhiukkasten ja muiden lii-
kenteen p&é&stdjen terveyshaittoja paakaupunkiseudulla. Minimi- ja suositusetaisyydet maarittele-
vat vyohykkeet, joita lahemmaksi ei suositella asutusta. etdisyys on ilmoitettu metreina ajoradan
reunasta rakennuksen julkisivuun tai oleskelualueen reunaan. Liikkennemaarana kaytetaan arki-
vuorokauden ajoneuvomaaraa. Ajoneuvomadrd Lansimaentiella on arkivuorokaudessa vuonna
2014 ollut yhteensa 11 300 moottoriajoneuvoa. Lahimpien asuinkerrostalojen julkisivut tulevat
olemaan noin 45 metrin etdisyydell& ajoradan reunasta. limanlaatuvydhykkeiden mukaiset raken-
tamisetdisyydet tayttyvat. LAnsiméen koulu on luokituksen mukaan niin sanottu "herkké kohde”.
lImanlaatuvydhykkeen minimietdisyys Lansiméentien ajoradan reunaan on 40 metrid ja suosi-
tusetéisyys 80 metrid. Nykyinen koulurakennus laajennuksineen on 85 metrin paassa lahimmasta
ajoradasta ja koulualueen Iahin rakentamismahdollisuus voimalinjan vuoksi on noin 55 metrié ajo-

radan reunasta, joten HSY:n ja THL:n mé&arittamé ilmanlaatuvyohykkeen suositusetaisyys tayttyy.

Ajoneuvoa Asuinrakennukset / metria

arki-vrk minimietdisyys

suositusetdisyys

5000
10 000 7

20 000 14

30 000 21

40000 28

50 000 35

60 000 42

70 000 49
80000 56
90000 63
100 000 '

3.1.4 Maanomistus

10
20
40
60
80
100
120
140
150
150
150

HSY:n seké& Terveyden- ja hyvinvoinnin laitok-
sen rakentamisetéisyydet ilmanlaadun mukaan.

- Suunnittelualue on lahes kokonaan kaupungin

omistuksessa. Pysékdintitontti on Pallastuntu-
rintien Liikekiinteistd Oy:n omistuksessa ja Pal-
lastunturintien eteldpuolella oleva kirjasto-
liikerakennuksen kaytossa.

Kartassa kaupungin maanomistus on esitetty
vérillisena.
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3.2.1

kai-
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SUUNNITTELUTILANNE
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet VAT

Valtioneuvoston 30.11.2000 paattamien (tarkistettu osittain 13.11.2008) valtakunnallisten aluei-
denké&yttotavoitteiden erityistavoitteena on, etté asuin-, tydpaikka- tai palvelutoimintojen alueita
ei sijoiteta irralleen olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja pyoréilyn verkostoja varten on
varattava riittavat alueet ja edistettéva niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Helsingin seutua kehitetaan kansainvalisesti kilpailukykyisen& valtakunnallisena péaakeskuksena
luomalla edellytykset riittavélle ja monipuoliselle asunto- ja tydpaikkarakentamiselle, toimivalle
liikennejarjestelmalle seka hyvélle elinymparistolle. Helsingin seudulla edistetéddn joukkoliikentee-
seen, erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvad yhdyskuntarakennetta. Hanke on
omalta osaltaan naiden tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkem-
min selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Ympéristoministeriossa on aloitettu alueidenkayttétavoitteiden uudistustyd, tavoitteena on etté
valtioneuvosto voisi paattaa uudistetuista tavoitteista kevaalla 2017.

Maakuntakaava

| Uudenmaan maakuntakaava sai lain-
voiman vuonna 2007. Kaavaa tdydenté-
vat myohemmin vahvistetut ja lainvoi-
maiset 1. 2. ja 3. vaihemaakuntakaava.
Kaavojen yhdistelmassa alue on taaja-
matoimintojen aluetta.

- Kaavahanke on maakuntakaavojen mu-
nen.

Yleiskaava

Alue on yleiskaavassa paaosin merkinnalla PY, julkisten palvelujen ja hallinnon alue. Alue varataan
julkisille palveluille ja hallinnolle. Alueelle saa sijoittaa palveluasuntoja.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvéksyma yleiskaava on tullut voimaan 25.2.2009.
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“: | ‘ . ‘ . . .
] - Kaavahanke ei ole yleiskaavan mukai-
. . nen. Yleiskaavan uudistustyo alkaa

. vuonna 2017.

Ostersundomin yhteinen yleiskaava

Ostersundomin yleiskaavaehdotuksen
l&nsireunaa 9.12.2014.
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Asemakaavamuutosalue siséltyy Ostersundomin kuntien Helsingin, Sipoon ja Vantaan yhteiseen
yleiskaavaehdotukseen, joka on pdivatty 9.12.2014. Muutosalue sijaitsee ehdotuksen l&ntisim-
mé&ssé osassa, rajautuen Lansimaentiehen/suunniteltuun pikaraitiotiehen. Ostersundomin kuntien
yhteinen yleiskaavaehdotus oli nahtavilla alkuvuodesta 2015. Yleiskaavaehdotuksessa muutosalue
on kerrostalovaltaista aluetta.

Kaavaehdotusta tullaan muuttamaan muun muassa siten, ettd metrolinja siirretd&n pohjoisem-
maksi, kauemmaksi Natura-alueista. Tavoitteena on asettaa muutettu kaavaehdotus nahtaville
kevaalla 2017.

Asemakaava

JUGKSUHAUDANPUIATON,
T SKYTTEGRAVSPARKER,
J o

0 50 100m

Muutosalueella on voimassa oleva asemakaava. Korttelin 91206 tontti 1 on yleisten rakennusten
korttelialuetta (Y). Rakennusoikeus on 20 000 k-m2 ja suurin sallittu kerrosluku Il. Korttelien 91204
tontti 1 ja 91205 tontti 1 ovat autopaikkojen korttelialuetta (LPA).

Korttelin 91206 koillisosaan on osoitettu rasite maanalaista johtoa varten. Muutosalueen lansi-
osaan on merkitty vaara-alue voimalinjoja varten.
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Asemakaavan muutosalueen korttelit 91204, 91205 ja 91206 kuuluvat Lansimaki 2 -nimiseen ase-
makaavaan nro 910200, joka on vahvistunut 14.05.1974. Korttelin 91206 asemakaavaa on vahvis-
tumisen jalkeen muutettu yhteensé kaksi kertaa (asemakaavan muutos nro 000062 on vahvistu-
nut 25.11.1976 ja muutos nro 000778 on vahvistunut 14.08.1989).

Helsingin seudun maankéayttdsuunnitelma MASU 2050

Suunnitelma méérittelee seudullisen maankayton tahtotilan ja toimii tausta-aineistona Helsingin
seudun liikennejarjestelmalle HLJ2015 seka Helsingin seudun asuntostrategialle. MASU 2050 on
strateginen suunnitelma, joka osoittaa seudun maankéyton kehittdmisen vydhykkeet. Yhteisesti
sovittujen tavoitteiden mukaisesti 80% uudesta asuntotuotannosta ohjataan seudun ensisijaisesti
kehitettavélle vyohykkeelle, kartan tumman ruskea vydhyke.

Vantaan kaupunginvaltuusto hyvaksyi suunnitelman 11.5.2015.

" Syunnittelualue on osoitettu mustalla
ympyralla, MASU 2050.

~ {
itel MA‘iU 2050 miiri| k tahtotilan ja toimii tausta-aincistona el
n Iiik: nejirjestelmille HIJ2015 seki Helsingin seudun asund mtmleg alle. MASU 2050 o slmieg inen suunnitelma,

Yhicisesti udest:
(kartan tumman ruskea vydhyke). Vlmzan kallpungmva]tuusho on

w:lun
hyviiksynyt suunnitclman 11.5.2015.

Muut péatokset ja suunnitelmat
Tiedossa ei ole muita tydhon suoraan vaikuttavia paatoksia ja suunnitelmia.
3.2.2 Rakennusjarjestys

Alueella on voimassa Vantaan kaupungin rakennusjérjestys. Kaupunginvaltuusto hyvéksyi raken-
nusjarjestyksen 15.11.2010 8 7.

3.2.3 Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Korttelin 91206 tontti 1, korttelin 91205 tontti 1 ja korttelin 91204 tontti 1 kuuluvat Vantaan kau-
pungin tonttirekisteriin.

3.2.4 Pohjakartta

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1

4.2

4.3

43.1

43.2

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREILLETULO

Kaupungin sisdinen kaavamuutoshakemus Kkirjattiin 22.8.2013, hanke sai jarjestysnumeron
002187. Hanke tuli vireille ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) valmistui 14.6.2013.

Asemakaavan muutos laaditaan kaupungin sisdiselld asiantuntijayhteistyolla.

TYON AIKAISET TARKISTUKSET

OAS paivitettiin 28.9.2016 ja 4.10.2016. Asemakaavamuutoksessa pyritdén aiempaa ehdotusta te-
hokkaampaan asuinrakentamiseen puistoalueita pienentamattd. Hammashoitolarakennuksesta
tulisi Iahialueen asukkaiden yhteiskayttotilaa. Kurupuisto otettiin kokonaisuudessaan mukaan ase-
makaavamuutokseen, jotta puistolle saataisiin yksi yhteinen nimi.

Asemakaavamuutoksen ehdotusta paivitettiin nahtévillaoloajan paatyttya.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyOntekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset

- muut viranomaiset ja yhteisét, muun muassa Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan Energia Oy,
Helen S&hkéverkko Oy, HSY

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessé&/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

Vireilletulovaiheen kuuleminen jarjestettiin 14.8.2013 - 30.8.2013. Mielipiteitéd ja kommentteja
saatiin yhteensa kuusi kappaletta (I&hiasukas, Vantaan Energia, As Oy Linnoittajanrinne, Museovi-
rasto 12.9.2013, As Oy Vantaan Kurupuisto 20.12.2013, Vantaan kuntatekniikan keskuksen kom-
mentti).

Avoin yleisttilaisuus kaavamuutoksesta jarjestettiin 27.5.2014. Yleisotilaisuuden perusteella saa-
tiin 2 mielipidetta (I&hiasukas, As Oy Kurupolku). Yhteensé viisi henkil6& esitti erillisen vetoomuk-
sen 3.3.2014 entisen hammashoitolarakennuksen sailyttdmisestd yhteisessa “Kulttuurikuntola
KUKU” kéytossé.

Vuoden 2014 lopussa ja 2015 alussa saatiin lahiasukkaalta ja koulujen vanhempainyhdistykselta
kirjalliset mielipiteet kaavahankkeesta.

Hanke oli ehdotuksena kaupunkisuunnittelulautakunnassa 18.5.2015 (816) ja kaupunginhallituk-
sessa 25.5.2015 (846).

Asemakaavan muutoksen, tonttijaon ja tonttijaon muutoksen ehdotus oli nahtévilla muistutuksia
varten 17.6.2015 - 17.8.2015.
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Lausuntoja ja muistutuksia saatiin yhteensa 8 kappaletta (kaksi ldhiasukasta, Uudenmaan ELY-kes-
kus, Vantaan kaupunginmuseo, As Oy Vantaan Kurupuisto, Lansiméen koulu ja koulun vanhem-
painyhdistys, Keski-Uudenmaan pelastuslaitos sekd Vantaan Energia Oy).

OAS paivitettiin 28.9.2016 ja 4.10.2016. Asemakaavamuutoksessa pyritdédn aiempaa ehdotusta te-
hokkaampaan asuinrakentamiseen puistoalueita pienentdmatta.

Mielipiteensd paivityksestd antoivat Fingrid Oyj ja Caruna Oy. Yhti6illa ei ollut huomautettavaa.
Vantaan Energia Oy esitti uuden puistomuuntamon paikkaa Lansimé&en koulun tontilta Vuontiske-
ron kdantdpaikan tuntumaan. Puistomuuntamo lisattiin asemakaavamuutokseen. L&hiasukas esitti
suullisena mielipiteenaan, etté uusista asunnoista tulisi omistus/osaomistusasuntoja, jotta asukas-
rakennetta saataisiin monipuolistettua Lansimaessa. Mielipide vélitettiin asumisasioiden paallikol-
le.

Asemakaavamuutos seké tonttijako ja tonttijaon muutosehdotus oli muutettuna uudelleen kau-
punkisuunnittelulautakunnassa 13.3.2017 ja kaupunginhallituksessa 20.3.2017. Kaupunginhallitus
paatti asettaa kaavaehdotuksen uudelleen nahtéville MRA 27 ja MRA 328 mukaisesti seké pyytaa
tarvittavat lausunnot.

Lausuntoja pyydettiin viisi ja saatiin nelja kappaletta.

Keski-Uudenmaan pelastuslaitos toteaa lausunnossaan, etta suuret / korkeat rakennukset on py-
rittdva sijoittamaan tonteille siten, ettd pelastuslaitoksen raskaalla ajoneuvokalustolla pystytdan
operoimaan niiden valittoméssa tuntumassa. Lausunnossa annetaan ohjeita ja vaatimuksia pelas-
tusteiden ja nostopaikkojen suunnitteluun. Vastine: Asemakaavassa rakennusalat on esitetty vélji-
na siten, ettd rakennussuunnittelussa voidaan ottaa huomioon esitetyt vaatimukset ja ohjeet.

Vantaan Energia Oy haluaa lausunnossaan, ettd asemakaavassa huomioidaan maakaapeleiden ja
kaukolampoputkien sijainti. Vastine: Olemassa oleva kaukolampdverkosto on merkitty asemakaa-
van alueella.

Helsingin seudun ymparistopalvelut-kuntayhtyma esittaa lausunnossaan vesihuollon kustannuk-
siin liittyvid asioita, jotka eivat ole kaava-asioita. Lausunnossa esitetaan, ett kaavamaaraysta "Oh-
jeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen osa” ei l16ydy itse kartasta. Kyseinen merkinta
on Lansiméen koulun tontilla (YL) kaukolampdverkon rasitemerkintdnd. Maank&yton joustavuu-
den lisaamiseksi kumoutuvan asemakaavan paikkaan sitova rasiteoikeus on muutettu ohjeelliseksi
jaannettu lisdmé&éarays "Maanalaisen johdon sijainti on ohjeellinen mutta yhteystarve on sitova.”

Helen Oy:ll4 ei ollut huomautettavaa.
Nahtévillaoloaikana 5.4.2017 — 4.5.2017 saatiin yksi muistutus.

Alueella asuva yksityishenkil$ esittaa, etté yleisten rakennusten korttelialueella (Y) pitéisi sallia yk-
si asunto, kuten nykyisessa rakennuksessa on. Valvonnan ansiosta asukkaiden yhteisk&ytdssé ole-
va rakennus on séilynyt ilman ilkivaltaa. Vastine: Asemakaavamaéarayksiin yleisten rakennusten
korttelialueelle (Y) lisdtdan maarays ”Alueelle saa rakentaa kiinteistonhoidon kannalta tarpeellisen
asunnon.” Saman siséltéinen maaradys on viereisellda Ldnsimden koulun tontin alueella (YL-kortte-
lialue).

Asemakaavahanke esitellddn ja meneillddn oleva vaihe vaikutusmahdollisuuksineen kerrotaan
Vantaan kaupungin kotisivuilla http://www.vantaa.fi/uutisia/ajankohtaiset kaavat/101/0/90462.
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ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet
Vantaan valtuustokauden 2013 -2017 strategia (Kv 17.6.2013 / 15.6.2015):

Strateginen painopiste on kaupunkirakenteen eheyttamisessé. Kestava kehitys on hyvien elin-
mahdollisuuksien turvaamista nykyisille ja tuleville sukupolville. Ratkaisuissa ja paattksenteossa
huomioidaan myos ekologiset nékdkulmat ja oikeudenmukaisuus.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 22.9.2014):

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisdtdan niin, etté se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on kohtuuhintainen, laadukas ja toteuttamiskelpoinen asuntotuo-
tanto.

- Kaavoituksella turvataan rakennettujen alueiden kehittdminen sek& uusien alueiden vetovoi-
ma ja laatutaso.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja ldheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestdvaan rakentamiseen sek& uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

Talla asemakaavamuutoksella kaupungin tavoitteena on pyrkié lisdmaan asukkaiden maaréa ja
saamaan asukasrakenne monipuolisemmaksi. Alue sijaitsee rakennettujen teknisten verkostojen
aarella kaavataloudellisesti edullisesti.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemakaavaratkaisun perusteet ja valinta

Lansim&en kehitys on ollut hidasta. Metroasema rakennettiin kaavarungossa esitetyn Lansiméen
eteléreunan sijasta Helsinkiin Mellunmakeen. Metroaseman varaan ajateltu Lansiméen eteldosan
keskus palveluineen ei ole toteutunut siind laajuudessa kuin ajateltiin.

Puretun koulurakennuksen alueen muuttaminen asumista varten on mahdollisuus liséta alueen
asukasmaéaéaréa ja samalla turvata ja parantaa palveluita nykyisillekin asukkaille.

Uudistuneen pysdkointinormin valossa tutkitaan alueen eteldreunaan sijoittuvien pysakointitont-
tien tarpeellisuus ja kaytto.

Alue on pééosin kaupungin omistuksessa, jolloin on mahdollisuus alueesta kiinnostuneiden raken-
tajien kanssa kaytavilla neuvotteluilla saavuttaa kaupungin tahtotilan mukainen kaavan toteutu-
minen. Hyvéa tulos edellyttdd asemakaavaan joustavia mééréayksia ja mukautumismahdollisuutta
erilaisiin neuvotteluissa esiin tuleviin ratkaisuihin.
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( Lansiméaen keskustan kaava-
{ rungossa (Bengt Lundsten

/ 1977) Keskusraitti ulottuu
4 yhdistévana jalankulku- ja
pyoraily-yhteytena koillinen -
lounaissuunnassa pééttyen
etelassa metroasemalle ja
WP jatkuen siitd Helsingin puo-
lelle Mellunkyl&én.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1

5.1.1.

5.1.2.

KAAVAN RAKENNE

Kerrostalojen Lansimdentien suuntaiset massat suojaavat oleskelupihoja ja itdéosan matalampaa
rakentamista Lansimaentien liikkennemelulta ja pienhiukkasilta.

Lansimaentien koulun tonttia koskevat maaraykset ovat valjempia ja joustavampia kuin voimassa
olevassa asemakaavassa.

Puretun koulurakennuksen aikainen terveydenhuoltorakennus voidaan esittédd pysyvéasti alueen
asukkaiden yhteiskayttorakennukseksi tai muuhun julkiseen kaytt6on. Tarvittavat pysakointipaikat
esitetaan erilliselta LPA-tontilta

Puistoyhteytta Pallastunturintien alitse koilliseen halutaan korostaa leventdmaéll& olemassa olevaa
puistokadytavaa. Kavely- ja pyorailyreitti yhdistéé koko Lansimaen alueen.
Mitoitus

Asuinkerrostalojen, pienkerrostalojen ja kytkettyjen pientalojen korttelialueet AK ja A, yhteensa
pinta-alaltaan noin 18 884m?, rakennusoikeus 24 100k-m?, autopaikkoja 1 ap/130k-m?.

Yleisten rakennusten korttelialue (asukastalo) Y, pinta-alaltaan noin 2 088m?, rakennusoikeus
1400k-m?, autopaikkoja rakennusvalvonnan harkinnan mukaan.

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue (Lansiméen koulu) YL, pinta-alaltaan noin 25 691m?,
rakennusoikeus 30 000k-m?, autopaikkoja rakennusvalvonnan harkinnan mukaan.

Autopaikkojen korttelialueet, LPA. Pysakointilaitoksen saa rakentaa enintaan viisikerroksisena.
Uutta katualuetta syntyy noin 2 600m?.

Koko suunnittelualueen pinta-ala on 87 193m? ja rakennusoikeus yhteensd 61 200k-m?,
Vihertehokkuus ja ilmastovaikutusten véhentaminen

Yleista

Vihertehokkuus tarkoittaa rakennuksien ulkopuolelle ja&dvén pinta-alan suhdetta tontin pinta-
alaan.

Menetelman avulla varmistetaan viihtyisat ja ilmastonkestévat tontit tiivistyvaan kaupunkiraken-
teeseen, mika edistdd sopeutumista ilmastonmuutokseen. Vihredat, [apéisevét alueet véhentévat
tulvariskejd, toimivat hiilinieluina, lieventévat kaupunkien lampésaarekeilmiota seka luovat liséksi
esteettisyyttd, viihtyisyytta ja positiivisia terveysvaikutuksia.

Vihertehokkuuden tonttikohtainen méaarittely on otettu k&ytt6on Vantaan kaupunkisuunnittelussa
syksylla 2016. Laskenta tehd&én limastonkestava kaupunki -hankkeessa luodulla ja edelleen kehi-
tetylld laskurilla, joka kertoo sy6tettyjen l&ahtdtietojen perusteella tontin minimi- ja tavoitetehok-
kuuden. Tuloksen pohjalta annetaan osa kaavan pihaméaéarayksista.

Pihamé&araykset

Pallaksen kuudelle asuinrakennustontille ja kahdelle LPA-alueelle laskettiin vihertehokkuusluku
havainnekuvasta. Tonttien minimi- ja tavoitetehokkuus muodostui samansuuruiseksi (0,8) park-
kitalotonttia lukuun ottamatta. LPA 2 tontin vihertehokkuuden minimi on 0,7 ja tavoite 0,8.

Tavoite saavutetaan, kun tontille istutetaan 7-10 pienikokoiseksi jadvaa tai 3-5 suureksi kasvavaa
puuta. Sailytettavien puiden ymparille on jaatéva vahintdan @ 4 m:n vapaa tila, jotta juuristo ei tu-
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houdu. Kulkureittien pinnoitteiden pit4a olla puolilapaisevié tai vaihtoehtoisesti rakennetaan hule-
vesille viivytys- tai imeytyspainanne, johon tontin vedet ohjataan. Kulkureittien véliset alueet
nurmetetaan ja niihin voidaan istuttaa myos pensas- tai perennaryhmid. Myés nurmikolle voidaan
ohjata tontin hulevesia. Pihasuunnittelussa kéytetdan viheralan koulutuksen saanutta suunnitteli-
jaa.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavamuutoksen mukaiset uudet asuinrakennukset istuvat ympardivan kaupunkirakenteen mitta-
kaavaan. Kaupunkirakenne eheytyy kun rakentamattomaksi jaaneet korttelialueet tulevat raken-
netuiksi. Uusi rakentaminen véhentda liikkennemelun ja pienhiukkasten haittoja Lansiméentien
lansipuolella. Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 mukaisesti kaupunkikuvasta luodaan kerroksel-
lista ja tiivisté.

ALUEVARAUKSET
Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialueet

Alueelle voidaan rakentaa kerrostaloja, joiden kerrosten enimmaisméaara vaihtelee rakennuspai-
koittain, kuitenkin enintdan 7-kerroksisia. Korkeimmat rakennukset voidaan rakentaa lahimmaksi
Lansimaentietd, samaan linjaan etelampéné olemassa olevien 6 + maanpéaallinen kellarikerros -
korkuisten asuinrakennusten kanssa. Uuden kadun, Vuontiskeron sivussa olevalle noin kolmen
metrin korkuiselle rinnealueelle sallitaan kerrostaloihin osittainen maanpaallinen kellarikerros.
Lansim&entien ja Pallastunturintien kulmatontille sallitaan ensimmaéiseen kerrokseen Pallastuntu-
rintien puolelle toimistotilaa. Ensimmaisen kerroksen editse hyvin lahelld tontin rajaa tulee jalan-
kulkijoiden ja pyorailijoiden vilkkaasti kayttama vayla. Pysakdintipaikat, lukuun ottamatta vieras-
paikkoja, on sijoitettava kortteliin rakennettavaan pysakoéintitaloon. Asemakaavaméarayksissé an-
netaan liséksi yksityiskohtaisempia méaarayksia rakentamisesta.

A, asuinrakennusten korttelialue

Alueelle voidaan rakentaa pienkerrostaloja tai kytkettyja pientaloja. Rakennukset voivat olla enin-
téén 2-kerroksisia. Pysékdintipaikat voidaan sijoittaa tontille. Asemakaavamadarayksissa annetaan
liséksi yksityiskohtaisempia méaréyksia rakentamisesta.

Y, yleisten rakennusten korttelialue

Alueella sijaitsee puretun Pallas-koulun terveydenhuoltorakennus. Alueelle tulevan toiminnan
luonne tulee olla julkinen. Palveluita ovat kuntoiluun ja kulttuuriin liittyvat toiminnat, nuorisotydn
ja asukastyon pienryhmat. Pysékointipaikat osoitetaan viereiselta pysakaintitontilta.

YL, julkisten l&hipalvelurakennusten korttelialue
Korttelialueella sijaitsee LaAnsimaen koulu.

Kaavassa on annettu méaéaréyksia likkennemelun torjunnasta.
LPA, autopaikkojen korttelialueet

Pallastunturintien varren pysékdintitontti varataan kadun eteldpuolella olevan kirjasto-liikeraken-
nuksen tarpeisiin sekd kaava-alueen Y-korttelialuetta varten.

Pysakointilaitos toisella LPA-korttelialueella varataan kerrostalojen asukaspyséakdintia varten. Py-
sakointilaitos saa olla korkeintaan 5-kerroksinen. Sen etelasivu, joka avautuu kerrostalojen kortte-
lialueelle, taytyy olla kdynndsseind tai muuten kasvillisuuden peittdmé. Rakennukseen saa sijoittaa
my08s muuntamoita sekd asuntojen varasto-, huolto-, jate- ja asukastiloja.
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5.3.2 Muut alueet

5.4

54.1

Liikennealueet

Uusi Vuontiskero -niminen katu kaavoitetaan ja rakennetaan voimassa olevan asemakaavan mu-
kaiselle koulutontille samalle kohdalle, missa on asfaltoitu ajoyhteys jo olemassa. Kdantopaikalle
jarjestetdan koululaisten saattoliikenteen vaatima pysahdyspaikka.

Suojaviheralue

Suojaviheralue (EV) muodostetaan voimajohtolinjan alla olevalle suojavythykkeelle. Alueella on
yhtendinen nimi viereisen puiston kanssa, Juoksuhaudanpuisto.

KAAVAN VAIKUTUKSET
Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentéva. Se si-
joittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitda kestavan kaupunkiraken-
tamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Yhdyskuntarakenne

Puretun koulun alue tulee rakentumaan melko tiiviisti asuinrakennuksilla. Lansimé&entien ja Pallas-
tunturintien risteyksen tuntumassa molemmin puolin sijaitsevista pysakdintialueista toinen muut-
tuu osaksi kerrostalotonttia. Maantasokerrokseen on mahdollista sijoittaa toimistotilaa Pallastun-
turintien puolelle. Asuinkerrostalon rakentaminen jaméakoittaa avaraa ja epamaaraista pysakointi-
kenttien keskelld olevaa katua. Asuinrakennusten pihat osoitetaan suojaan lansiméentien liiken-
nemelulta ja pienhiukkasilta. Itdisen korttelialueen keskelle osoitetaan lasten leikkipaikka.

Lansimden koulun tontin kaavamaarayksia véljennetdén hieman. Néin jatetddn mahdollisuus to-
teuttaa tulevaisuuden hankkeet tontilla.

Kaupunkikuva

Lansimaden koulun etel&puolella oleva puretun Pallas-koulurakennuksen alue muodostaa taitekoh-
dan asuinrakennusten koordinaatistossa. Itdosan matalampi rakentaminen liittyy rakennusmas-
soiltaan ja korkeuksiltaan sekd koordinaatistoltaan itdosan kaksikerroksisiin rivitaloihin. Lansiosa
puolestaan liittyy L&nsiméentielle nakyvan seitseménkerroksisten elementtitalojen julkisivurinta-
maan.

Uusien asuinrakennusten tarkempi massoittelu, materiaalivalinnat, varit ja muu yksityiskohtaisem-
pi suunnittelu jadvat osittain myéhempiin suunnitteluvaiheisiin.
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Alueen rakeisuus.

Uuden asuinrakentamisen (vérillinen

| tausta) suhde olemassa olevaan raken-

tamiseen.

Kaava-alueelle tulee arviolta 600 asukasta (1 asukas/40k-m?). Hanke noudattaa valtakunnallisia
alueidenkayttotavoitteita lisadmalld asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien

joukkoliikenneyhteyksien varrella.

Palvelut ja tyopaikat

Uusia tyopaikkoja alueelle ei tule lukuun ottamatta asemakaavassa olevaa mahdollisuutta raken-
taa yhden kerrostalon maantasokerrokseen toimistotilaa 400k-m?. Asukaslisdys vaikuttaa t positii-
visesti alueen palveluiden sdilymiseen ja monipuolistumiseen. Asukasluvun kasvu lisd4 osaltaan
paivékotipaikkojen ja koulupaikkojen tarvetta. Tyopaikkoja ja palveluita ovat hyvien joukkoliiken-
neyhteyksien tai pydrdmatkan padssé, joten hanketta voidaan pitéa VAT:n mukaisena.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutosalueelta on vuonna 2015 purettu Pallaksen koulu. Purkamiskustannukset olivat noin

400 000 euroa.
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Kaavamuutos edellyttdd kunnallistekniikan rakentamista, mutta alue liittyy vesihuollon verkostoi-
hin ilman pitkié yhdistavia vesi- ja viemarilinjoja. Uusien vesi- ja viemarilinjojen rakentamisen kus-
tannukset tulevat olemaan noin 150 000 €. Suunnittelualuetta ympardéiva katuverkko on olemassa,
mutta nykyinen koululle vieva ajotie rakennetaan kaduksi, jossa on kevyen liikenteen vaylat kadun
molemmin puolin. Kadunrakentamiskustannukset ovat noin 200 000 €.

Kaupungin omistamalle maalle osoitetaan noin 24 100 k-m?2 asuntorakentamisoikeutta. Maan-
myyntitulot alueesta ovat arviolta 10 miljoonan euron luokkaa.

Kaavamuutos mahdollistaa asunnon rakentamisen noin 600 asukkaalle. Uudet asukkaat lisaavat
kaupungin verotuloja kunnallisveron ja kiinteistéveron muodossa. Asuinrakentaminen hyddyntaa
olemassa olevaa kunnallistekniikkaa, piristd ja monipuolistaa alueen asuntokantaa.

Pysakdinnin osoittaminen péaéosin laitokseen mahdollistaa tiivimman rakentamisen ja enemman
kerrosalaa kuin pelkdstaddn maantasoon sijoitettavat autopaikat.

110 kV -voimajohdon kaapelointi olisi antanut mahdollisuuden vield tehokkaampaan maankayt-
t66n ja huomattavasti parempaan kaupunkikuvaan, mutta tdmé olisi ollut johdon haltijan mukaan
mahdotonta. Kaupunkikuvan koheneminen olisi todennékdisesti vaikuttanut alueen kaikkien kiin-
teistbjen arvoon.

Hanke on kaupungille taloudellisesti kannattava.

Sosiaalinen ymparisto

Alueelle tulee Lansimé&en alue huomioiden merkittdvan paljon uusia asukkaita. Kaupunki pyrkii
alueen tdman hetkisend maanomistajana monipuolistamaan alueen asukasrakennetta. Tavoittee-
na on ehjempi sosiaalinen aluekokonaisuus. Hanke on VAT:n mukainen.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisda virkistysalueiden kayttoa. Suunnittelualueelta poistuu véhaiselle
kaytolle jadnyt Pallas-koulun hiekkakenttd. Lansiméentien l&nsipuolella on laaja, peruskorjauksen
kohteena parhaillaan oleva Rajakylén liikuntapuisto. Hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskaytt6a
koskevia tavoitteita.

Liikenne

Ratkaisu lisdd alueen joukkoliikenteen matkustajamadria ja parantaa joukkoliikennepalvelujen
kannattavuutta. Lilkenneverkon kapasiteetti kestdd asemakaavamuutoksen mukaisen rakentami-
sen ja asukasluvun lisdyksen.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Kaava-aluetta varten tarvitaan uusi 110mm vesijohto Pallastunturintieltd alueelle rakentuvan uu-
den kadun Vuontiskeron alle noin 130 metrin matkalle. Lisaksi Vuontiskerolta rakennetaan uusi
vesijohto purettavan koulurakennuksen tilalle tuleville tonteille noin 70 metrin matkalle.

Jatevesiviemarointi
Uudet 200mm jatevesiviemdrit tulevat Pallastunturintielle, Vuontiskeron alle seké kaava-alueen
itdosan tonteille. Viemari liitetddn kaava-alueen kaakkoiskulmalla olevaan jatevesiviemariin.

Hulevesivieméarointi
Vuontiskeron alle seka siitd kaava-alueen itdosan asuinalueelle menevélle kujalle tarvitaan uudet
315mm hulevesiviemérit. Pohjoisemman koulurakennuksen hulevesiviemari liitetdédn uuteen
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Vuontiskeron hulevesiviemariin. Lisaksi Pallastunturintien alle uuden jatevesiviemarin rinnalle tar-
vitaan uusi hulevesiputki toimimaan tulvareitting.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu olemassa olevalle vanhalle asuinalueelle, eiké silla ole vaikutusta alu-
een luontoarvoihin. Hanke hyddynt&a pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei
vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesitalous

Kaavamuutos ei heikenn& hulevesien luonnonmukaista hallintaa verrattuna nykytilanteeseen.

Hulevesid on mahdollista viivyttaa alueella. Hulevesien virtausta tulee hidastaa ja imeyttaa katto-
vedet tontilla. Piha-alueiden hulevedet tulee kasitelld ja mahdollisuuksien mukaan imeyttaa tontil-
la siten, ettd ne eivat aiheuta haittaa maaperélle. Pohjavesialueella maahan saa imeyttaa vain
puhtaita vesid. Rakennuslupaan on liitettava hulevesien hallintasuunnitelma.

Maalampdjarjestelmié ei pohjavesialueelle saa rakentaa.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat véhaiset. Rakentaminen lisd4 aina kasvihuo-
nekaasupdastojé, samoin rakennusten kayttd mm. lammityksen ja liikenteen kautta. Toisaalta
kaavahanke tiivistdd olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se tukeutuu ja tukee laadukkaita
joukkoliikennepalveluja.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melu on késitelty kohdassa 5.4.1. Ympaéristohairididen vahentdéminen on VAT:n mu-
kaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Vantaan nimistoryhma péatti kokouksessaan 10.11.2014 ehdottaa uudelle kaava-alueen kadulle
nimeksi Vuontiskero.
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutoksen hyvéksyminen edellyttdd nykyisen pysakoéintitontin hankinta- ja kayttésopimus-
ta. Kaavamuutoksen mukaisen rakentamisen aloittaminen on mahdollista kun asemakaava on

vahvistunut.

7. KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu

Kuntatekniikan keskus

Ympaéristokeskus

Yrityspalvelut

Vesa Karisalo
Jari Jokivuo

Merja Hokkanen

Elina Ekroos
Mikko Jarvi
Eeva Sauramo
Antti Auvinen

Susanna Koponen
Marjut Viljanen
Emma Lottanen

Pirjo Suni

Krister Hoglund
Sinikka Rantalainen
Armi Vaha-Piikkio
Taina Andersson

alue-arkkitehti
kaavasuunnittelija
kaavoitusavustaja
maisema-arkkitehti
kaavoitusinsingori
kaavasuunnittelija
vesihuollon suunnittelu
liikennesuunnittelu
liikennesuunnittelu
geotekniikka
liikennemelu
ymparistdinsindori
ymparistosuunnittelija
tonttipaallikk®
maankayttoinsinoori

VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 13. pdivdnd maaliskuuta 2017
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Vesa Karisalo
aluearkkitehti

Jari Jokivuo
asemakaavasuunnittelija



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa  Téyttimispvm 04.01.2017
Kaavan nimi 002187 Pallas Lansimiki 91 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviiksyji Vireilletulosta ilm. pvm 14.06.2013
Hyviiksymispykili Kunnan kaavatunnus 092002187

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 8,7913 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] [ha]

8,7913

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km|
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset = Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala | Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Aluevaraukset [ha %] [k-m?] le] [ha +-] [om® +]
Yhteensid 8,7913 100,0 61200 0,70 0,0000 7 41200
A yhteensii 1,8226 20,7 24100 132 | 1.8226 ' 24100
P yhteensii
Y yhteensii 2,7781 316 | 31400 | 1,13 32632 11400
C yhteensi
K yhteensii
T yhteensi
V yhteensii 1,2612 143 | 0 -1,0070 [ 0
R yhteensi I I . .
L yhteensi 0,8397 9.6 5700 0,68 0,3579 5700
E yhteensi 2,0897 23,8 2,0897
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensi
NMasnalaiset ot Pinta-ala  Pinta-ala = Kerrosala Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [ k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos '
Rakennussuojelu [

[1km] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi



Alamerkinniit

A leevaviikset Pi.n[:i-]ala Pil;t:'—]ala K:::;:ltla ‘ Tehtizc]kuus ‘ Pinta[:l;a_‘l_ll_uut. Ker;:f;}:?_:iuut.
Yhteensii 8,7913 | 100,0 61200 070 | 0,0000 41200
|A yhteensii 18226 | 207 24100 | 132 | 1,8226 24100
(A | 05663 | 311 3000 053 | 0,5663 \ 3000
AK 1,2563 68,9 21100 | 1,68 1,2563 21100
P yhteensi ’

Y yhteensi | 27781 | 316 31400 | 113 -3,2632 | 11400
Y | 02089 | 75 1400 | 067 -5,8324 ] -18600
YL 2,5692 925 30000 1,17 2,5692 ] 30000
C yhteensi | ‘

K yhteensi | | ‘

T yhteensi | | ‘

Vyhteensi | 12612 | 143 | | -1,0070 \

VP 1.2612 100,0 \ -1,0070 \

R yhteensi ’ ‘

L yhteensii 0.8397 9.6 5700 | 068 | 03579 ] 5700
Kadut | 04872 58,0 0 | | 0,2448 | 0
Kevliik kadut | 0,0261 3.1 0 -0,0463 | 0
LPA | 03264 389 5700 1,75 0,1594 ] 5700
Eyhteensi | 20897 | 238 2,0897 ]

EV 2,0897 100,0 | 2,0897

S yhteensi |

M yhteensi | | | ‘

W yhteensi | | | ‘
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Kaava-alueen numero Paivays

Planomradets nummer Datum

002187 16.1.2017

Pohjakarttalehtien numerot 1 /4
Baskaribladens nummer

681506, 682506

Vantaan kaupunki
Asemakaavan muutos

PALLAS

Kaupunginosa 91, Lansimaki
Kortteli 91206 seka katu-,

virkistys- ja erityisalueet.
(Kumoutuvan asemakaavan Korttelit

91204 - 91206 seka katu- ja virkistysalueet.)

Tonttijako ja tonttijaon muutos
Osa korttelista 91206.

Vanda stad
Andring av detaljplanen

PALLAS

Stadsdel 91, Vasterkulla

Kvarteret 91206 samt gatu-, rekreations-
och specialomradena.

(Kvarter 91204 - 91206 samt gatu- och rekre
tionsomradena i den plan som upphavs.)

Tomtindelning och andring av tomtindelning
Del av kvarteret 91206.

1:2000 1:2000
ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA: DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
—— = === 3m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Nakyvia elementtisaumoija ei sallita julkisivuissa.
Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista vai-

kutelmaa.

Kaupunkikuvaa tai asukkaiden viihtyvyylta parantavat vi-

herkatot tulee rakentaa.

Tontin 11 Pallastunturintien puoleisen rakennusosan en-
simmaiseen kerrokseen saa sijoittaa toimistotilaa enintaan

400 k-m?2.

Tonttien 6 ja 7 Vuontiskeron puoleisiin rakennuksiin saa
rakentaa rakennusoikeuden lisaksi yhden osittain maan-
paallisen kellarikerroksen, jossa saa olla asumista palve-

levia tiloja.

Asuntoa kohti saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi
enintdan 12 m? suuruisen lasitetun parvekkeen, viherhuo-
neen tai muun vastaavan puolildmpiméan tilan.

Yksikerroksiset talousrakennukset saa sijoittaa rakennus-

oikeuden estamatta.

Tontin raja-alueelle rakennettava palomuuri voidaan kor-

vata riittavalla palo-osastoinnilla.

Vaestonsuojat saa sijoittaa tonttijaon estamatta.

Rakentamatta jaavilla tontin osilla, joita ei kayteta liken-
teelle, tulee istuttaa runsaasti puita ja pensaita. Rakennus-

lupaan on litettava pihasuunnitelma.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan. Toisiinsa rajau-
tuvilla tonteilla tulee hulevesijarjestelmat suunnitella ja to-

teuttaa yhteensopiviksi.

Tontellla 9, 10 ja 11 lisaksi hulevesijarjesielmien mitoituk-
sessa lulee ottaa huomioon viereiselta EV- alueelta mah-

dollisesti tulevat hulevedet.

Pohjavesialueella maaperaan saa imeyttaa vain puhtaita
vesid. Rakennuslupaan on liitettava hulevesien hallinta-

suunnitelma.

Pysakointi

Asukkaiden autojen pysakointipaikat sijoitetaan LPA- ton-
tille 8.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 1 ap/ 130 k-m?
Toimistot 1 ap/ 60 k-m?
Polkupydrien sailytystilaa vahintaan 1 / asuinhuone.

Paikoista vahintaan puolet on sijoitettava pihatasossa ole-

vaan ulkoiluvalinevarastoon tai katokseen.

Asuinrakennusten tonteille saa sijoittaa lyhytaikaiset vie-
raspysakadintipaikat, joiden kaytt osoitetaan erikseen lii-

kennemerkilla.

Kvartersomrade fér flervaningshus.
Synliga elementfogar tilldts inte i fasaderna.
| markplanet far fasaden inte ge ett slutet intryck.

Grontak som forbattrar stadsbilden eller invAnarnas trivsel
ska byggas.

| forsta vaningen i den byggnadsdel pé& tomt 11 som ar
vand mot Pallastunturivagen far kontorslokaler pa maxi-
malt 400 m2-vy placeras.

| byggnadema pé tomterna 6 och 7 som &r vand mot
Vuotiskero far utéver byggratten byggas en kallarvaning
som delvis ligger ovan jord dar utrymmen som betjanar
boendet far placeras.

Per bostad far utdver byggréatten byggas en hogst 12 m?
stor inglasad balkong, vintertradgard eller annat mot-
svarande halvwarmt utrymme.

Ekonomibyggnader i ett plan fér placeras oberoende av
byggratten.

Den brandmur som byggs i tomtens gransomréde kan er-
sattas med en tillracklig brandsektionering.

Skyddsrummen far placeras oberoende av tomtindelningen.

Pa de delar av tomten som inte bebyggs och som inte an-
vands for trafik ska planteras rikligt med trad och buskar.
Till bygglovet ska bifogas en plan éver garden.

Pa omradet ska ordnas sd att dagvattnet fordrojs innan

det leds ut i det allmanna regnvattensystemet. P& tomter

som gransar till varandra ska dagvattensystemen planeras
och byggas s att de passar ihop med varandra.

P4 tomtema 9, 10 och 11 ska man i dimensioneringen av
dagvattensystemen dessutom beakta det dagvatten som
eventuellt kommer frén det intilliggande EV-omradet.

P4 grundvattenomradet fér endast rent vatten infilireras i
marken. Till bygglovet ska en plan f6r dagvattenhantering-
en bifogas.

Parkering
Parkeringsplatserna for invanarnas bilar placeras pa LPA-
tomt 8.

Minimiantalet bilplatser:

Bostader 1 bp/130 m2-vy
Kontor 1 bp/ 60 m?-vy
Forvaringsutrymme for cyklar, minst 1/ bostadsrum

Av platsema méste minst halften placeras i ett férrad for
fritidsredskap p& gardsniva eller i ett takforsett skjul.

Pa bostadsbyggnademas tomter far temporéara gastpark-
eringsplatser placeras, vars anvandning anges separat
genom trafikmérken.



Korttelin 91206 tontteja 9,10 ja 11 koskevia maarayksia:

Meluntorjunta

Tontilla on meluestein tai muutoin huolehdittava siita, ettei
melutaso ylita oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla ja par-
vekkeilla 55 dB paivilla eika 45 dB yolla.

Vaiheittain rakennettaessa on huolehdittava, etta tama
vaatimus toteutuu kaikissa rakentamisvaiheissa.

Lansimaentien puoleisilla rakennusten sivuilla parvekkeet
ja terassit on lasitettava ja tarvittaessa muilla keinoin eris-
tettava niin ettei melutaso sielld ylita 55 dB paivalla eika
45 dB yolla.

Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristdvyyden AL tie-
likennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.

Yksinomaan Lansiméaentien puoleiselle ulkoseinalle sijoit-
tuvia asuntoja ei sallita.

Asuinrakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa pienkerrostaloja tai kytkettyja pien-
taloja.

Asuntoa kohti saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi
enintdan 9 m? suuruisen lasitetun parvekkeen, viherhuo-
neen tai muun vastaavan puolilampiman tilan.

Rakennusten julkisivujen tulee olla padosin peittomaalat-
tua puuta.

Kaupunkikuvaa tai asukkaiden viihtyvyytta parantavat vi-
herkatot tulee rakentaa.

Mahdolliset asuntojen kulkuteina olevat luhtikaytavét las-
ketaan aina rakennusoikeuteen.

Yksikerroksiset talousrakennukset saa sijoittaa rakennus-
oikeuden estamatta.

Tontin raja-alueelle rakennettava palomuuri voidaan kor-
vata riittavalla palo-osastoinnilla.

Vaestonsuojat saa sijoittaa tonttijaon estamatta.

Rakentamatta jaavilla tontin osilla, joita ei kayteta liikken-
teelle, tulee istuttaa runsaasti puita ja pensaita. Rakennus-
lupaan on liitettava pihasuunnitelma.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijariestelmaan. Toisiinsa rajau-
tuvilla tonteilla tulee hulevesijarjestelmat suunnitella ja to-
teuttaa yhteensopiviksi.

Pohjavesialueella maaperaan saa imeyttda vain puhtaita
vesid. Rakennuslupaan on liitettAvd hulevesien hallinta-
suunnitelma.

Pysakointi

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 1 ap/ 130 k-m?
Polkupyérien sailytystilaa vahintaan 1 / asuinhuocne.
Paikoista vahintaan puolet on sijoitettava pihatasossa ole-
vaan ulkoiluvalinevarastoon.

Rakennusoikeuden estamatta autopaikat saa sijoittaa ka-
toksiin tai autotalleihin.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa lahialuetta palvelevia rakennuksia,
joissa on kunnan seka yksityisid vapaa-ajan palveluja.
Toiminnan luonne on julkinen. Naita palveluja ovat kuntoi-
luun ja kulttuuriin liittyvat toiminnat, nuorisotydn ja asukas-
tyon erilaiset pienryhmat.

Autopaikkatarve maaritelldan rakennusluvan yhteydessa.
Autojen pysakointipaikat sijoitetaan LPA- tontille 5.

Alueelle on varattava riittédvasti polkupyotrépaikkoja; tarve
madritelladn rakennusluvan yhteydessa.

Julkisten Idhipalvelurakennusten korttelialue.

Korttelialueelle saa rakentaa kiinteiston hoidolle valttamat-
téman méaaran asuntoja.

Autopaikkatarve maaritellaan rakennusluvan yhteydessa.

Alueelle on varattava riittavasti polkupyorapaikkoja; tarve
maaritellaan rakennusluvan yhteydessa.

Meluntorjunta

Tontilla on meluestein tai muutoin huolehdittava siit, ettei
melutaso ylita oleskeluun tarkoitetuila piha-alueilla ja par-
vekkeilla paivaaikaan 55 dB.

Luokkahuoneiden ja vastaavien tilojen ulkokuoren danen-
eristivyyden AL tielikennemelua vastaan on oltava va-
hintaan 32 dB.

Bestammelser som géller tomterna 9,10 och 11 i kvarte? /4
91206:

Bullerbekampning

P& tomten ska med bullerskydd eller pd annat satt sorjas
for att bullernivdn pd de gardsomrdden och balkonger
som &r avsedda for vistelse inte dverskrider 55 dB dagtid
och 45 dB nattetid.

Vid byggande i etapper ska det sérjas for att detta krav
forverkligas i samiliga byggnadsskeden.

Balkongerna och terrasserna pa de sidor av byggnaderna
som ligger mot Vasterkullavagen ska inglasas och vid be-
hov pA annat satt isoleras, s& att bullernivin dar varken
overskrider 55 dB dagtid och 45 dB nattetid.

| bostadsrummens yiterskikt ska ljudisoleringen AL mot
trafikbuller vara minst 35 dB.

Bostader som ar placerade enbart intill den yttervdgg som
ar vand mot Vasterkullavagen tillats inte.

Kvartersomrade for bostadshus.

P34 omradet far detiforsta hand byggas mindre flerva-
ningshus eller kopplade sméahus.

Per bostad far utéver byggratten byggas en hogst 9 m?2
stor inglasad balkong, vintertradgard eller annat mot-
svarande halvvarmt utrymme.

Byggnadernas fasader ska huvudsakligen utgoras av tra
som malats med tackande farg.

Grontak som forbattrar stadsbilden eller invanarnas trivsel
ska byggas.

Eventuella loftgdngar som fungerar som passager for bo-
staderna raknas alltid in i byggrattten.

Ekonomibyggnader i ett plan f8r placeras oberoende av
byggratten.

Den brandmur som byggs i tomtens gransomréde kan er-
sattas med en tillracklig brandsektionering.

Skyddsrummen fér placeras oberoende av tomtindelningen.

P& de delar av tomten som inte bebyggs och som inte an-
vands for trafik ska planteras rikligt med trad och buskar.
Till bygglovet ska bifogas en plan dver gérden.

PA omridet ska ordnas s att dagvattnet fordrojs innan

det leds ut i det allmanna regnvattensystemet. P& tomter

som gransar till varandra ska dagvattiensystemen planeras
och byggas s3 att de passar ihop med varandra.

P4 grundvattenomridet far endast rent vatten infiltreras i
marken. Till bygglovet ska en plan fér dagvattenhantering-
en bifogas.

Parkering

Minimiantalet bilplatser:

Bostader 1 bp/130 m?-vy
Férvaringsutrymme fér cyklar, minst 1/ bostadsrum
Av platserna maste minst halften placeras i ett forrad foér
fritidsredskap i gérdsniva.

Bilplatserna far placeras i carportar eller garage utan att
byggratten utgér ett hinder.

Kvartersomrade fér allmaénna byggnader.

P& omradet far byggnader uppforas som betjanar narom-
radet dar det finns bAde kommunala och privata fritids-
tianster. Verksamheten bor vara offentlig. Till tjanster av
detta slag réknas funktioner som hér samman med idrott
och kultur, samt olika smagrupper fér ungdoms- och
invanararbeltets rakning.

Behovet av bilplatser bestams i samband med bygglovet.
Bilplatserna placeras pd LPA-lomt 5.

For omrddet ska reserveras tillrackligt med cykelplatser;
behovet bestams i samband till bygglovet.

Kvartersomrade for byggnader fér offentlig narservice.

P& kvartersomradet far byggas for fastighetens skotsel
nddvandigt antal bostader.

Behovet av bilplatser bestams i samband med bygglovet.

For omrdet ska reserveras tillrackligt med cykelplatser;
behovet bestams i samband till bygglovet.

Bullerbekdmpning

P& tomten ska med bullerskydd eller p& annat satt sorjas
for att bullernivan pad de gardsomraden och balkonger
som ar avsedda for vistelse inte 6verskrider 55 dB dagtid.

Ljudisoleringen AL mot trafikbuller ska i klassrum och
motsvarande utrymmens ytterhdlje vara minst 32 dB.



Autopaikkojen korttelialue.

Korttelin 91206 tonttia 5 koskevia maarayksia:
Tontin etela- ja pohjoisreunaan on istutettava puurivit.

Korttelin 91206 tonttia 8 koskevia maarayksia:

Pysakointilaitoksen korttelialueesta tulee rakentaa kau-
punkikuvallisesti laadukas ja monimuotoinen.

Pysakointilaitoksen eteldpuoleisen julkisivun tulee olla
kéynndsseina tai muuten kasvillisuuden peittama.

Rakennukseen saa sijoittaa kiinteistomuuntamot seka ker-
rosalaan laskettavia asuntoihin liittyvia varasto-, huolto-,
jate- ja asukastiloja. Nama tilat eivat vaikuta autopaikko-
jen maaraan.

Alueella tulee jariestada hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan. Toisiinsa rajau-
tuvilla tonteilla tulee hulevesijarjestelmat suunnitella ja to-
teuttaa yhteensopiviksi. Hulevesijarjestelmien mitoitukses-
sa tulee ottaa huomioon viereiseltd EV- alueelta mahdolli-
sesti tulevat hulevedet.

Suogjaviheralue.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginesan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Maanpinnan alin sallittu korkeusasema.

Rakennusala.

3/4
Park.

Kvartersomrade fér bilplatser.
Bestammelser som galler i kvarter 91206 tomten 5:

Utmed tomtens sodra och norra sidor ska tradrader plan-
teras.

Bestadmmelser som géller i kvarter 91206 tomten 8:

Kvartersomradet med parkeringsanlaggningen ska bygg-
as sa att det &r hogklassigt med avseende pé stadsbild-
en och har en varierad utformning.

Parkeringsanlaggningens sodra fasad ska utgbras av en
klangvaxtbekladd vagg eller vara tackt av annan vaxtlighet.

| byggnaden fér placeras fastighetstransformatorer samt
férrads-, underhélls-, sop- och invAnarutrymmen som hor
samman med bostaderna och raknas in i vaningsytan.
Dessa utrymmen inverkar inte pa bilplatsernas antal.

Pa omridet ska ordnas s& att dagvattnet fordrojs innan
det leds ut idet allmanna regnvattensystemet. Pa tomter
som gransar till varandra ska dagvattensystemen planeras
och byggas s& att de passar ihop med varandra. | dimen-
sioneringen av dagvattensystemen ska man dessutom
beakta det dagvatten som eventuellt kommer fr&n det in-
tilliggande EV-omradet.

Skyddsgrénomrade.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans foér delomrade.

Riktgivande grins for omrade eller del av omrade.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Markytans hégsta fillatna hojdniva.

Byggnadsyta.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon. Riktgivande byggnadsyta dar transformator far placeras.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa. Fér lek och utevistelse reserverad del av omrade.
Sailytettava / istutettava puurivi. Tradrad som skall bevaras / planteras.
ur__ __ Ohjeellinen ulkoilureitti. Riktgivande friluftsled.

wh - Hulevesialue. Dagvattenomrade.

Kaupunkikuvallisesti arvokas puuyksil6. Puuta ja sen
juuristoa ei saa vahingoittaa.

Katu.

Jalankululle ja polkupyéréilylle varattu katu.

Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

Ajoyhteyden sijainti on ohjeellinen, mutta yhteystarve on
sitova.

Ohjeellinen avo-oja.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa.

Maanalaisen johdon sijainti on ohjeellinen, mutta yhteys-
tarve on sitova.

Med tanke pa stadsbilden ett vardefullt trad. Tradet och
dess rotsystem far ej skadas.

Gata.

Fér gang- och cykeltrafik reserverad gata.
Riktgivande kérforbindelse inom omradet.
Korforbindelsens lage ar rikigivande, medan behovet av
forbindelsen ar bindande.

Riktgivande oppet dike.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.
Rikigivande del av omrade reserverad fér underjordisk
ledning.

Underjordisk ledningens lage ar riktgivande, medan be-
hovet av férbindelsen ar bindande.
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Kadun tai liikennealueen ylittava ohjeellinen ulkoilureitti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit ja tontit,
joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Voimajohtoalue.

Téarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.
Alueella harjoitettava toiminta ei saa vaarantaa pohjave-
den laatua tai maaraa. Rakentaminen, ojitukset, hulevesi-
en hallinta ja maankaivu on tehtava siten, ettei aiheudu
pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvia muutoksia pohja-
veden korkeuteen. Rajahteiden seka pohjaveden kannalta
haitallisten kemikaalien ja jatteiden laitos- tai ammattimai-
nen kasittely ja varastointi on kielletty. Pohjavesialueelle ei
saa sijoittaa maalampdéjarjestelmia.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnoin ole toisin
osoitettu.

4/4
Riktgivande friluftsled over gata eller trafikomrade.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Siffroma inom parentesen anger de tomter och
kvarter vilkas bilplatser far forlaggas till omradet.

Kraftledningsomrade.

Viktigt eller fér vattentakt lampat grundvattenomrade.
Verksamheten i omradet farinte medféra risk for grund-
vattnets kvalitet eller kvantitet. Byggande, dranering, dag-
vattenhantering och markgravningsarbeten ska utforas s&
att de inte orsakar férandringar i grundvattenkvaliteten el-
ler bestdende férandringar | grundvattnets hdjdniva. Det
ar forbjudet att industriellt eller professionellt hantera och
lagra explosiva &mnen och kemikalier samt avfall skadliga
for grundvatinet. PA grundvattenomrdden far inga jord-
varmesystem placeras.

TOMTINDELNING

For kvarteren pd denna detaljplans omride skall en se-
parat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankaytdn, rakentamisen ja ympéariston

toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Verksamhetsomridet for markanvandning, byggnad
och miljé
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto

Vantaalla / Vanda 20

ETRS-GK25,

korkeusjarjestelma

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls p& den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,

N2000.

hojdsystemet
N2000.

Kaupungingeodeelli / Stadsgeodel

Hywvaksytty kaupunginvaltuustossa _ /

20

Godkand av stadsfullmaktige _ / 20
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