< Vantaa

Maaraalojen (osa tonttia 23151/2) myynti Kivistén keskusta-asuminen 5-
alueelta / Asunto Oy Vantaan Zeus / Lujatalo Oy / AVP

VD/5341/10.00.02.00/2017
AVP/MH/JL/ET

Esitetaan Kivistosta keskusta-asuminen 5 alueelta maaraalojen myymista Asunto Oy
Vantaan Zeus

-nimiselle yhtiolle valtion tukemana kymmenen vuoden korkotuen vuokra-
asuntotuotantona toteutettavaksi.

Kaupunginhallitus 16.11.2015 § 11 on hyvaksynyt Kiviston keskusta-asuminen 5 (nro 231800)
asemakaavan, joka on kuulutettu voimaan 1.2.2017. Kiviston keskusta-asuminen 5 asemaakaava on
laadittu yhteistydssa Lujatalo Oy:n kanssa. Asemakaava-alueelle on tulossa noin 800 asuntoa. Alueen
kunnallistekniikka on rakenteilla ja asuntorakentaminen voi kdynnistya vuoden 2017 kesalla.

Toteuttamissopimus Kiviston keskusta-asuminen 5 alueen toteuttamiseksi on allekirjoitettu
29.5.2017. Toteuttamissopimuksessa on sovittu kaupungin ja Lujatalo Oy:n valisista velvoitteista. Ne
koskevat mm. asuntojen rahoitus- ja hallintamuotoja, maaraalojen ja Asunto Oy Vantaan Punasafiirin
osakkeiden luovutusperiaatteita, rakentamisen aikataulua, rakentamisvelvoitteita ja sopimussakkoja,
alueen pysakadintijarjestelyja, kunnallistekniikan toteuttamista ja jatteiden putkikerdysjarjestelmaa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 28.10.2013 § 33 ja 26.10.2015 § 33 on varannut Lujatalo Oy:lle
noin 1 234 m2 suuruisen osan Kivistdon korttelin 23151 tulevasta tontista 2. Muu osa tulevasta
tontista 23151/2 on Lujatalo Oy:n omistuksessa. Lujatalo tulee toteuttamaan tontille valtion tukemaa
kymmenen vuoden korkotuen vuokra-asuntoja.

Kaupungin omistamat osat tulevasta tontista 23151/2 ovat

noin 634 m2:n suuruinen maaraala maaraalasta 92-871-1-1-M501,
noin 412 m2:n suuruinen maaraala maaraalasta 92-409-8-0-M509,
noin 117 m2:n suuruinen maaraala maaraalasta 92-409-3-136-M504 ja
noin 71 m2:n suuruinen maaraala kiinteistosta 92-895-2-11.

Koko tulevan tontin 23151/2 rakennusoikeus on 5 970 k-m2, josta myytavaksi esitettyjen tontinosien
rakennusoikeus on 4 403 k-m2. Valtion tukemaan kymmenen vuoden korkotuen vuokra-
asuntotuotantoon myytavan rakennusoikeuden kaypa hinta ko. paikalla on 510 €/k-m2, joten
tontinosien kauppahinnaksi tulee 4 403 k-m2 x 510 €/k-m2 = 2 245 530 €.

Myyjalla on oikeus peria maaraaloista lisdkauppahintaa (510 €/k-m2), mikali tontille 23151/2
toteutetaan lainvoimaisen rakennusluvan mukaan asuntoja yhteensa enemman kuin asemakaavassa
on merkitty asuinrakennusoikeutta (5 970 k-m2). Ostaja on mahdollisen lisakauppahinnan
maarittamista varten velvollinen viipymatta rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi esittamaan
yrityspalveluille selvityksen lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevista kaytetyista
rakennusoikeuden kerrosneliometrimaarista seka mahdollisesti maaraytyvasta tontin
lisdkauppahinnasta. Kaupungin oikeus lisakauppahintaan on voimassa viisi (5) vuotta siita alkaen,
kun rakennuslupa tontille 23151/2 on mydnnetty.

Asukaspysakadinti on ratkaistu keskistetysti LPA - tontille 23152/2 rakennettavaan
pysakdintilaitokseen. Pysakdintilaitoksen toteuttaa Lujatalo Oy:n perustama Kiinteistd Oy, jolle LPA -
tontti tullaan luovuttamaan vastikkeetta. Lujatalon Oy:n perustettavan Kiinteistd Oy:n lukuun
myytavan LPA -tontin hinta sisaltyy korttelien 23150, 23151, 23152 ja 23153 AK -tonttien hintoihin.
Korttelien 23150, 23151, 23152 ja 23153 AK -tonttien asunto-, ja kiinteistdosakeyhtiot tulevat
omistamaan pysakointiyhtiota.

Korttelien 23150, 23151, 23152 ja 23153 omistajien kesken laaditaan yhteisjarjestelysopimus.
Yhteisjarjestelysopimus on usean kiinteiston yhteisia kayttooikeuksia koskeva sopimus, joka sisaltaa
jarjestelysuunnitelman.

Toteuttaja sitoutuu suorittamaan tontin 23151/2 osalta Kiviston aluemarkkinointikorvauksen.
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Tontit luovutetaan kaupunginhallituksen hyvaksymin luovutushetkella voimassa olevin
asuntotonttien luovutusehdoin ja soveltuvin osin 29.5.2017 allekirjoitetussa
toteuttamissopimuksessa sovituin ehdoin.

Kiviston keskustan alueelle rakennetaan keskitetty jatteiden putkikerdysjarjestelma. Kaupunki on
perustanut kaupunginhallituksen paatéksen nojalla Kivistén Putkijate Oy - nimisen yhtién
vastaamaan putkikeraysjarjestelman rakennuttamisesta, rahoittamisesta, operoinnista, yllapidosta ja
omistamisesta. Toteuttaja sitoutuu liittymaan alueelliseen putkikeraysjarjestelmaan ostamansa
tonttinsa osalta

Vantaan kaupungin hallintosaannon 10. luvun 2 §:n 11. kohdan mukaan
kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten
asuntotonttien myymisesta kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja
luovutusehtojen mukaisesti. Kaupunginhallitus 23.1.2017 § 22 hyvaksyi asuntonttien
luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja luovutusehdot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 5.6.2017 § 25

Kiinteistojohtaja va:n esitys:

Paatetaan

a) myyda Asunto Oy Asunto Oy Vantaan Zeus -nimiselle yhtidlle 2 245 530 euron
kauppahinnalla noin 634 m2:n suuruinen maaraala maaraalasta 92-871-1-1-M501,
noin 412 m2:n suuruinen maaraala maaraalasta 92-409-8-0-M509,
noin 117 m2:n suuruinen maaraala maaraalasta 92-409-3-136-M504 ja
noin 71 m2:n suuruinen maaraala kiinteistosta 92-895-2-11. Myytavat maaraalat ovat
osa Kivistdn korttelin 23151 tulevaa tonttia 2. Tontille 23151/2 on toteutettava valtion
tukemaa kymmenen vuoden korkotuen vuokra-asuntoja. Maaraalat luovutetaan
kaupunginhallituksen hyvaksymin luovutushetkella voimassa olevin asuntotonttien
luovutusehdoin ja soveltuvin osin 29.5.2017 allekirjoitetussa
yhteistoimintasopimuksessa sovituin ehdoin.

b) oikeuttaa asumisasioiden paallikkd luovuttamaan vastikkeetta LPA -tontti 23152/2
perustettavalle pysakointiyhtidlle.

C) peria toteuttajalta tontin 23151/2 osalta Kiviston aluemarkkinointikorvaus.

Paatoés:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:
- Kartta maaraaloista 92-871-1-1-M501, 92-409-8-0-M509,92-409-3-136-M504 ja
92-895-2-11

Taytantéonpano: Kiinteistot ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 1. oikaisuvaatimus
Lisatiedot:
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