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Poytakirja Nro 6 /2017  sju1
an aa Kaupunkisuunnittelulautakunta

05.06.2017

Kaupunkisuunnittelulautakunnan kokous

Aika 5.6.2017 klo 17.00 - 18.30
Paikka Tikkurila, Kielotie 28, huone 447
Osallistujat Paikalla
Jasenet Varajasenet
Kahara Sirkka-Liisa, - Nieminen Irja X

puheenjohtaja
Kahkénen Osmo

Eklund Tarja X Vaananen Pirjo

Harmala Goéran X Juslin Marit

Karén Timo, X Kuula Markku

varapuheenjohtaja

Korkalainen Olli X Salin Tomi

Kuusela Minna - Peltola Mervi X

Kyyré Marja X Lauren Leena

Leikkainen Christian - Meri Jari

Makeld Mikko 17.10 - 18.30 Jaaskelainen
Kimmo

Pajula Vesa X Paarni Reijo

Puha Seija X Homan Riitta

Paivinen Tiina-Maaria X Paakkénen Taru

Romppainen Leena X Oksman Yrjo

Sipila Marianne X Karhunen Anneli

Tamminen Risto X Huttunen Miika

Vanhanen Maija X Kari Marja-Liisa

Kaupunginhallituksen edustaja Kaupunginhallituksen varaedustaja

Kaira Lauri 17.15 - 18.30 Niemela Arja

Nuorisovaltuuston edustaja Nuorisovaltuuston varaedustaja

Linnakangas Jaakko - Laitala Jere

Muut osallistujat

Penttila Hannu, apulaiskaupunginjohtaja X

Vaha-Piikkido Armi, kiinteistdjohtaja va. X

Laine Tarja, kaupunkisuunnittelujohtaja X

Hohti Jonna, talous- ja hallintojohtaja X

Hamari Milla, viestintapaallikkd X

Kujala Anna-Riitta, aluearkkitehti 17.00 - 17.50

Henriksson Tomi, asumisasioiden paallikké 17.00 - 17.50

Kallaluoto Timo, aluearkkitehti 17.00 - 17.50

Tarvonen Erja, lautakunnan sihteeri, X

poytakirjanpitaja



Poytakirja Nro 6 /2017  sju2
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

05.06.2017

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Todettiin.

Allekirjoitukset

Puheenjohtaja Timo Karén

Poytakirjanpitaja Erja Tarvonen

Poytakirjan tarkastus

Aika ja paikka 8.6.2017 klo 11.00 mennessa

Tarja Eklund Maija Vanhanen

Poytakirja on yleisesti nahtavana

Aika ja paikka 9.6.2017 Vantaan kaupungin internetsivuilla, paatokset.vantaa.fi



Poytakirja 1
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

05.06.2017

Sivu 3

18 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 5.6.2017 § 1

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Todetaan kokous lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi.

Paatos:
Todettiin.



Poytakirja 2 Sivu 4
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

05.06.2017

28 Poytakirjan tarkastajien valinta / HP

Poytakirjan tarkastusvuorossa ovat Tarja Eklund (varalla Géran Harmala ja Marianne Sipild) ja Minna
Kuusela (varalla Risto Tamminen ja Maija Vanhanen).

Kaupunkisuunnittelulautakunta 5.6.2017 § 2

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan

a) valita poytakirjan tarkastajat ja,
b) ettd poytakirja tarkastetaan torstaihin 8.6.2017 klo 11.00 mennessa.

Paatos:
Paatettiin

a) valita poytakirjan tarkastajiksi Tarja Eklund ja Maija Vanhanen,
b) ettd poytakirja tarkastetaan torstaihin 8.6.2017 klo 11.00 mennessa.



Poytakirja 3 Sivu 5
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

05.06.2017

38 Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 5.6.2017 § 3

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitdan tiedoksi asiantuntijoiden / esittelijdiden selostukset seka tiedotusasiat.

Kasittely:
Kuultiin seuraavat selostukset / esittelyt:

§ 6 / Sopimussakon perinta / Saveltie 5 ja
§ 24 / Tonttien varaaminen Kivistdsta, Koivuhaasta ja Tikkurilasta vapaarahoitteiseen

omistusasuntotuotantoon ja kerrostalorakentamiseen / EKE-Rakennus Oy / Skanska Talonrakennus Oy

/ Rakennusliike Reponen Oy / asumisasioiden paallikké Tomi Henriksson
Kiviston koulun kilpailutyot / aluearkkitehti Anna-Riitta Kujala
Aluearkkitehti Timo Kallaluoto oli vastaamassa kysymyksiin Lansi-Vantaan alueelta

Paatos:
Merkittiin tiedoksi.



Poytakirja 4 Sivu 6
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

05.06.2017

48 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat / HP

Kaupunkisuunnittelun -tulosalueen julkaisemat kaavatdiden osallistumis- ja arviointisuunnitelmat.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 5.6.2017 § 4

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitdan tiedoksi.

Paatos:
Merkittiin tiedoksi.

Liite:
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmia



29.5.2017

MRL 638 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat vuonna 2017

Kaava Kaavan nimi MRL 63 pvm Linkki

2263 Tikkurila/61220 ja Veturipuisto 12.1.2017 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/129397 kaupsu 002263 oas.pdf

2321 Tikkurila/61106, 61114 18.1.2017 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/129620 kaupsu_002321 oas.pdf

2295 Koivukyl&/70006 tontit 3 ja 4 9.3.2017 | http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/130846 kaupsu 002295 oas.pdf

2313 Jokiniemi/62031 tontti 1 13.8.2017 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/130873 kaupsu 002313 oas.pdf

2340 Hakunila/94001 - 94003 30.3.2017 | http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/131327 kaupsu 002340 oas 30.3.2017.pdf
2208 Kivist6/23023/3 30.3.2017 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/131504 kaupsu_002208 oas 30032017.pdf
2320 Vantaanlaakso/osa Koukkuniitty-puistoa 5.4.2017 | http://www vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/131574 kaupsu 002320 oas.pdf

2345 Vapaala/13001 tontti 3 6.4.2017 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/131564 kaupsu_ 002345 oas.pdf

2196 Veromies/52308 tontti 11 7.4.2017 |http://www.vantaa fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/131588 kaupsu 002196 oas2.pdf

2323 Veromies/52308 tontti 10 7.4.2017|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/131588 kaupsu 002196 _oas2.pdf
920300 |Ojanko/ Ojangon erityisalueet 12.4.2017 |nttp://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/131658 kaupsu 920300 oas 12042017.pdf
930400 |Vaarala/Vaaralan teollisuusalue 2 12.4.2017 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/131647 kaupsu 930400 920300 oas 12042017.pdf
2331 Koivuhaka/68005 tontti 32 22.5.2017 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/132457 kaupsu_ 002331 oas.pdf

2344 Tammisto/50001 tontti 13 22.5.2017 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/132447 kaupsu_002344 oas 22052017.pdf

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmia yhteensa 14

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.06.2017 / 4 §




Poytakirja 5 Sivu 8
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

05.06.2017

58§ Kuntalain 92 §:n mukaista ottomenettelya varten saapuneet paatokset / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 5.6.2017 § 5

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan olla ottamatta kasittelyyn seuraavia lautakunnalle toimitettuja ottamiskelpoisia paatoksia:

Apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttila

§ 37 Kiinteistot ja asuminen -tulosalueen organisointi 1.6.2017
§ 39 Uudet asunnot -kyselyn vastaajille palkinnoksi annettavien elokuvalippujen hankinta
§41 Talous- ja hallintopalvelut tulosalueen organisointi 4.5.2017

Yrityspalvelujohtaja vs. Armi Vaha-Piikkio
§ 25 Purkamis- ja siistimisurakan tilaus Vantaan kaupungin omistamalle tontille
92-80-71-9 Matarissa

Maankayttoinsinoori Jouni Kahila

§12 Katualueen osan (Kasperinpolku) luovutus Vantaan kaupungille tilasta 92-871-1-9
Rekolassa / Liikennevirasto

§13 Katualueen osan (Kasperinpolku) luovutus Vantaa kaupungille tilasta 92-415-4-881
Rekolassa / Kari Kujala

§14 Katualueen osan (Kasperinpolku) luovutus Vantaan kaupungille Rekolassa / Tila
92-415-4-937 / Kari Tolmala

§15 Katualueen osan (Kasperinpolku) luovutus Vantaan kaupungille Rekolassa / Tila
92-415-4-269 / Erkki ja Riitta Kuusisto

§16 Katualueen osan (Kasperinpolku) luovutus Vantaan kaupungille tilasta 92-415-4-273

Rekolassa / Anita Miettinen, Heidi Miettinen ja Niilo Miettisen kuolinpesa

Maankayttoteknikko Jorma Hopponen

§18 Valiaikainen maanomistajan lupa maakaapelille Koivuhaassa / Vantaan Energia
Sahkoéverkot Oy

§19 Puistomuuntamon kayttéoikeussopimus nro 5448 Simonkylassa / Vantaan Energia
Sahkoverkot Oy

§ 20 Maa-alueen vuokraaminen maanrakennuskaluston varastointiin Viinikkalassa /

Tiemerkinta A & E Oy

Maankayttoinsinoori Taina Andersson

§ 15 Maaraalan (tonttimaata) luovutus Kivistdn kaupunginosassa / Axel Sandelin kuolinpesa
ja Greta Sandelin kuolinpesa
§ 16 Maanomistajan lupa tilapaiseen pysakdintiin Kivistdssa / Aappo Toivonen

Asumisasioiden paallikké Tomi Henriksson
§13 Pientalotontin 92-23-77-5 myyminen Kivistdsta / tarjouskilpailu kevaalld 2017

Kasittely:
Merkittiin, etta apulaiskaupunginjohtaja taydensi esitystaan seuraavilla paatoksilla:

Apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttila
§40 Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan Kiinteistét ja asuminen
-tulosalueen kiinteistdjohtajan sijaisten maaraaminen

Kiinteistojohtaja va. Armi Vaha-Piikki6

§1 Maankaytdn, rakentamisen ja ympariston toimialan Kiinteistét ja asuminen
-tulosalueen asumisasioiden paallikdn, tonttipaallikdn, kiinteistopaallikon ja
kaupungingeodeetin sijaisten maaraaminen

§2 Vantaan kaupungin hallintosdanndn mukaisen kiinteistdjohtajan paatésvallan
delegointi

Paatos:
Hyvaksyttiin tdydennetty esitys.
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Puuttuvat pykalat ovat paatoksia, joita ei tarvitse ilmoittaa ottomenettelyyn.

Muutoksenhakuohje: 1.
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68 Sopimussakon perinta / Saveltie 5 (71224/3) / HP

VD/4348/10.00.02.00/2014
HP/AV-P/KK/THe/ER/ET

Sopimussakon perinta kilpailuehdotuksen vastaisten asuntojen myyntihintojen johdosta
kohteessa Saveltie 5 (71224/3).

Kastelli-talot Oy on osallistunut syksylla 2014 yrityspalveluiden (nykyisin kiinteistét ja asuminen)
jarjestamaan Kohtuuhintaisen asumisen konsepti -tonttikilpailuun Vantaan llolassa. Kilpailu
jarjestettiin 15.9.-28.11.2014. Kilpailun yhtena tarkeimmista arviointikriteereista pidettiin asuntojen
keskimaaraista velatonta myyntihintaa, jonka lisaksi arviointiryhman valintasuositukseen kilpailun
voittajasta vaikutti kilpailuehdotuksen toteuttamiskelpoisuus, sopivuus ymparistoon seka
kaupunkikuvallinen kokonaisuus.

Kilpailun voittajaksi valittiin Skanska Oy:n BoKlok, joka sai toteutettavakseen tontit 71224/1 ja 2,
joille kilpailuehdotukset oli pyydetty tekemaan. Toiseksi tullut Kastelli-talot Oy sai toteutettavakseen
kilpailun kolmannen tontin 71224/3 osoitteessa Saveltie 5, jolla rakennusoikeutta on 2600 k-m2.
Kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksymassa voittajien valintapaatdksessa (19.1.2015) Kastelli-
talot Oy:n toisen sijan yhtena tarkeimpana perusteena oli asuntojen edullinen myyntihinta.

Syksylla 2016 Vantaan kaupungin yrityspalvelut pyysi osana kilpailun seurantaa selvityksen seka
Skanska Oy:lta etta Kastelli-talot Oy:lta asuntojen lopullisista myyntihinnoista kilpailutonteilla.
Skanska Oy:n BoKlok -kohteet oli hinnoiteltu esitettyjen kilpailuehdotuksen mukaisesti: As. Oy
Vantaan Satupihan keskinelidhinta oli 3719 euroa/h-m2 ja As. Oy Vantaan Laulupihan 3684 euroa/h-
m2.

Kastelli-talot Oy:n kilpailuehdotuksessa esitetty asuntomaaran ja -jakauman mukaan laskettu
keskineliéhinta oli 3360 euroa /h-m2. Kastelli-talot Oy on toteuttanut Saveltie 5:n tontille yhteensa
46 asuntoa (yhteensa 2174 h-m2) luhti- ja rivitalotuotantona. Toteutunut asuntojen keskinelidhinta
Kastelli-talot Oy:n hintataulukon mukaan oli 3838 euroa/ h-m?2 eli selvasti korkeampi, mihin Kastelli-
talot Oy oli sitoutunut kilpailuehdotuksessa ja tontin kauppakirjassa.

Asuntojen kalliimpaa velatonta keskineliohintaa Kastelli-talot Oy on perustellut asuntojen
pienemmalla keskikoolla (toteutunut 47 h-m2, kilpailuehdotuksessa 67 h-m2) seka rakentamisen
korkeammalla laatutasolla verrattuna kilpailuehdotukseen. Lisaksi Kastelli-talot Oy on todennut, etta
kaupunki on edellyttanyt rakentamaan tontille kalliit hulevesien viivytyssailiot. Kastelli-talot Oy:n
mukaan tontin haasteellisen maaperan takia heille on tullut ennalta arvaamattomia lisdkustannuksia
vaikeampien perustamisolosuhteiden takia (paalutus).

Kohtuuhintaisen asumisen konseptin kilpailuehdoissa ei ole otettu kantaa asuntojen keskikokoon,
vaan se on ollut kilpailuehdotuksen laatijan vapaasti valittavissa. Asuntojen keskikoolla on
merkittdva vaikutus kohteen asuntojen velattomaan keskinelidhintaan. Lisaksi asuntojen laatutason
nostaminen on ollut Kastelli-talot Oy:n oma valinta, joka on osaltaan nostanut hintoja. Vantaan
kaupunki on edellyttanyt rakennuslupaan annetun lausunnon mukaan hulevesien viivytysta tontilla,
mutta se ei ole vaatinut Kastelli-talot Oy:ta rakentamaan viivytyssailiditd maan alle, vaan hulevesien
viivytys olisi voitu toteuttaa tontilla edullisemmin maanpaallisilla ratkaisuilla, esimerkiksi
painanteiden tai lapaisevien maapinnoitteiden avulla. Vantaan kaupunki myds katsoo, etta
kilpailuohjelmassa on annettu oikeat tiedot Saveltie 5:n maaperasta ja perustamisolosuhteet ovat
olleet jo kaupan teon yhteydessa ostajan tiedossa.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan tekemassa myyntipaatoksessa 1.6.2015 todetaan, etta
tonttikauppa tehdaan silla ehdolla, ettd Kastelli-talot Oy sitoutuu noudattamaan
kilpailuehdotuksessaan esittamiaan asuntojen velattomia myyntihintoja (€/h-m2) asuntojen
lopullisessa myynnissa. Tontin kauppakirjassa (allekirjoitettu 8.1.2016) kohdassa 16. on todettu sama
ehto. Kauppakirjan kohdassa 5. ostaja velvoitetaan suorittamaan kaupungille kauppakirjan ehtojen
rikkomisesta sopimussakkoa enintaan kauppahinnan maaran verran. Saveltie 5:n (tontti 71224/3)
kauppahinta oli 1 040 000 euroa, joten tdma on sopimussakon korkein mahdollinen maara.

Vantaan kaupungin kiinteistot ja asuminen -tulosalue esittaa, etta Kastelli-talot Oy:ta peritaan
sopimussakkona kauppakirjan sopimusehtojen rikkomisesta 250 000 euroa. Perusteluna
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sopimussakon perintaan on asuntojen kilpailuehdotuksessa esitettya ja kauppakirjassa edellytettya
korkeampi myyntihinta, jonka perusteella Kastelli-talot Oy ei olisi alun perin tullut toiselle sijalle
kohtuuhintaisen asumisen konsepti-tonttikilpailussa. Kastelli-talot Oy ei ole suunnitelmien
muuttuessa ottanut yhteytta yrityspalveluihin eika tuonut missaan vaiheessa esiin, ettd muutokset
kilpailuehdotuksessa esitettyihin ratkaisuihin johtavat asuntojen keskimaaraisen velattoman
myyntihinnan oleelliseen nousuun kilpailuehdotuksen ja tonttia koskevan kauppakirjan vastaisesti.

Taytta sopimussakon mahdollista maaraa ei ole katsottu kuitenkaan tarkoituksenmukaiseksi peria,
silla Kastelli-talot Oy:lle on tullut lisdkustannuksia kohteen suunnittelusta Saveltie 5:n tontille, joka ei
ollut kilpailuohjelman alkuperaisena suunnittelukohteena. Lisaksi Saveltie 5:n tontilla
perustamisolosuhteet ovat olleet haasteellisemmat verrattuna kilpailuehdotuksen tontteihin 1 ja 2 ja
paalutusperustuksesta on aiheutunut Kastelli-talot Oy:lle lisakustannuksia. Saveltie 5:n asunnot ovat
my0s toteutuneet vaaditussa aikataulussa ja rakentamisen laatu on asunnon ostajien kannalta ollut
hyva.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 5.6.2017 § 6

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan, etta

a) Kastelli-talot Oy:1ta peritaan 8.1.2016 allekirjoitetun tontin 71224/3 kauppakirjan kohdan 16.
sopimusrikkomuksen johdosta sopimussakkona 250 000 euroa. Sopimussakon perinnan syyna on,
etta Kastelli-Talot Oy ei ole noudattanut Kohtuuhintaisen asumisen konsepti -tonttikilpailun
kilpailuehdotuksessaan esittdmien asuntojen velattomia myyntihintoja (€/h-m2) asuntojen
lopullisessa myynnissa,

b) sopimussakko tulee maksaa viimeistaan 31.8.2017 kaupungin erikseen lahettaman laskun
mukaisesti.

Paatoés:
Hyvaksyttiin esitys.

Taytantéonpano: Kiinteistot ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 1.
Lisatiedot:

asumisasioiden paallikkd Tomi Henriksson, puh. 09 839 2700
tomi.henriksson[at]vantaa.fi
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78 Asemakaavan muutos nro 002321 ja tonttijako seka tonttijaon muutos, 61
Tikkurila / Kukkakedon taydennys / TLA

vD/9018/10.02.04.01/2016
TLA/ATI/NIS/ET

Muutos mahdollistaa Kukkakedon asuinalueen taydennysrakentamisen. Uudet
rakennukset sijoittuvat Unikkotie 6:een, matalan liikerakennuksen paikalle ja Neilikkatie
4:aan, nykyisen parkkialueen kohdalle. Tiilimuuratuissa tai puuverhoilluissa
rakennuksissa on kahdeksan kerrosta, Unikkotien varressa osittain seitseman.
Kayttotarkoitukseksi tulee asuinkerrostalojen korttelialue, AK. Kokonaisrakennusoikeus
1,1 ha:n kokoisella alueella on 16 810 kerrosneliometria. Kaytanndssa rakennusoikeutta
tulee uusille asuinrakennuksille 7 130 ja liiketiloille 100 kerrosneliometria (e=1,53).

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelista 61114 ja 61106 kaupunginosassa 61, Tikkurila.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa osaa korttelista 61114 ja 61106, kaupunginosassa 61,
Tikkurila

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee osaa korttelista 61114 ja 61106 kaupunginosassa 61,
Tikkurila.

Alue sijaitsee Tikkurilan keskustassa Kukkakedon alueella, osoitteessa Neilikkatie 4 ja Unikkotie 6.
Unikkotie 6 rajautuu pohjoisessa Unikkotien, idassa Vehkapolun ja eteldassa Unikkopolun
katualueeseen. Neilikkatie 4 on puolestaan Neilikkatien, Neilikkapuiston ja Tikkurilantien rajaama
kerrostaloalue, jonka lantisena naapurina on ns. Grandinkulman liike- ja toimistotalo.

Kaavan hakija
Keskinainen tydelakevakuutusyhtié Varma.

Maanomistus
Alue on Keskinaisen ty6elakevakuutusyhtié Varman omistuksessa.

Kaavan valmisteluun osallistuneet

Kaupungin omien asiantuntijoiden lisaksi kaavaehdotuksen valmisteluun on osallistunut Tengbom
Eriksson Arkkitehdit Oy Keskinaisen ty6elakevakuutusyhtié Varman konsulttina.

Kaavatyo on tehty kaupungin tyona.

Yleiskaava

Kaava-alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
keskustatoimintojen aluetta (C). Tikkurilantien, Ratatien ja Unikkotien kautta kulkee ohjeellinen
joukkoliikenteen runkoyhteys. Tikkurilantie on lisaksi merkitty historialliseksi tieksi. Keravan-jokivarsi
on lahivirkistysaluetta, jolla kulkee ohjeellinen ulkoilureitti.

Kaavahanke on yleiskaavan mukainen.

Asemakaavan muutos

Kaavamuutos mahdollistaa kahden uuden asuinkerrostalon rakentamisen Kukkakedon alueelle,
Keskinadisen tydelakevakuutusyhtié Varman omistamiin kiinteistéihin. Toinen uusista rakennuksista
sijoittuu Unikkotien varteen, nykyisen matalan liikerakennuksen paikalle ja toinen rakennetaan
Tikkurilantien varteen, kohtaan jossa nyt on pysakdintialuetta.

Kayttotarkoitusta muutetaan Unikkotien varressa yhdistettyjen liike- ja asuinrakennusten
korttelialueesta, ALK asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK. Samalla Vehkapolun kulmaan kuitenkin
osoitetaan liiketilaa. Tikkurilantien ja Neilikkatien rajaamassa korttelissa kayttétarkoitus on jo
valmiiksi AK.

Kerrosluku muuttuu siten, ettd nykyisen seitseman kerroksen lisaksi sallitaan kahdeksas kerros.
Unikkotien varressa kerrosluku pysyy osin seitsemassa.

Rakennukset tehdaan poltetusta tiilesta paikalla muuraten. Vaihtoehtoisena julkisivumateriaalina on
puu. Pysakdinti sijoitetaan pihakansien alle, jolloin alueen vehreys ja viihtyisyys ei vahene
nykyisesta. Ajo pysakoéintiin tapahtuu Unikkotien ja toisaalta Neilikkatien kautta.

Rakennusoikeus kasvaa nykyisesta 10 260 kerrosneliometrista (e=0,9 ja e=0,95) 6 550 k-mZ:lla.
Kaytdnnossa uutta rakennusoikeutta asumiseen tulee 7 130 kerrosnelidmetrid, kun liikerakentamisen
maara vahenee nykyisesta 780 kerrosneliometristd 100:aan. Uudesta rakentamisesta 2 630 k-m?
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( +liiketilat 100) sijoittuu Unikkotien ja 4500 k-m? Tikkurilantien varteen. Kaavamuutos tuottaa 126
uutta asuntoa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 &:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 10.1.2017.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin 6 kappaletta. Unikkotie 2:n asukkaat
olivat huolissaan uuden kerrostalon sijoittumisesta heidan parvekenakymiensa eteen. He myoés
toivoivat, ettd rakennus ei olisi nykyisia seitsemankerroksisia rakennuksia korkeampi. Osa vastusti
Kukkakedon tiivistamista ja piti sitd arvokkaana sellaisena kuin se nyt on.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavaty6 noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012, taydennetty ja
tarkennettu KV 22.9.2014).

Kaavatyd tuottaa uutta asuntokerrosalaa (7 130 k-m2, 126 asuntoa).

Sopimus
Asemakaavan muutokseen liittyy toteuttamissopimus.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 5.6.2017 § 7

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 5.6.2017 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002321 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon
muutosehdotus, 61 Tikkurila / Kukkakedon taydennys,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot,

C) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, etta hakija Keskinainen elakevakuutusyhtio
Varma maksaa muutoskustannukset (10 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan
aiheuttamalla lisdmaksulla (930 €), yhteensa 10 930 €.

Paatés:

Hyvaksyttiin esitys.

I—_”te' Asemakaavamuutoksen selostus 5.6.2017
Taytantédnpano: Ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:

aluearkkitehti Asta Tirkkonen, puh. 8392 6185,
asemakaavasuunnittelija Seppo Niva, puh. 8392 8044
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Vantaa
Tikkurila

002321 TIKKURILA
KUKKAKEDON TAYDENNYS

MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 5.6.2017 paivattya asemakaavakarttaa nro
002321. Kaavoitus on tullut vireille 15.12.2015.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.06.2017 / 7 §
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Osat korttelista 61106 ja 61114 kaupunginosassa 61, Tikkurila (kumoutuvan asemakaavan osat
korttelista 61106 ja 61114, kaupunginosassa 61, Tikkurila).

Tonttijako ja tonttijaon muutos:
Osat korttelista 61106 ja 61114 kaupunginosassa 61, Tikkurila.

Muutos mahdollistaa Kukkakedon asuinalueen téaydennysrakentamisen. Uudet rakennukset si-
joittuvat Unikkotie 6:een, matalan likkerakennuksen paikalle ja Neilikkatie 4:4an, nykyisen park-
kialueen kohdalle. Tiilimuuratuissa tai puuverhoilluissa rakennuksissa on kahdeksan kerrosta,
Unikkotien varressa osittain seitseman. Kayttotarkoitukseksi tulee asuinkerrostalojen kortteli-
alue, AK. Kokonaisrakennusoikeus 1,1 ha:n kokoisella alueella on 16 810 kerrosneliémetria.
Kaytannodssa rakennusoikeutta tulee uusille asuinrakennuksille 7 130 ja liiketiloille 100 kerros-
nelibmetria (e=1,53).

Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Kaavan laatija: Seppo Niva , asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki ; etunimi.sukunimi@
vantaa.fi, puh. 8392 8044.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Keskindisen tyoelakevakuutusyhtio Varman jattdmé kaavamuutoshakemus on kirjattu
saapuneeksi 14.10.2016. Kaavamuutoksen numeroksi tuli tydohjelmassa numero 002321.

- Kaavoitus tuli vireille 18.1.2017.

- Mielipiteet pyydettiin 20.2.2017 mennessa (MRL 62 8) ja niit& saatiin 6 kappaletta.

- Kaavatyota esiteltiin asukastilaisuudessa 23.1.2017.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.06.2017 / 7 §
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA
- Neilikkatie 4 ja Unikkotie 6-8 Tikkurila, Vantaa, Meluselvitys, Ramboll, 8.5.2017.

1. THVISTELMA

Kaavamuutos mahdollistaa kahden uuden asuinkerrostalon rakentamisen Kukkakedon alueelle,
Keskinéisen tydelakevakuutusyhtio Varman omistamiin kiinteistdihin. Alue sijoittuu Tikkurilan kes-
kustaan, lahelle matkakeskusta. Yhdyskuntarakenteellisesti ja —taloudellisesti alueen tiivistiminen
on hyvin perusteltua.

Toinen uusista rakennuksista sijoittuu Unikkotien varteen, nykyisen matalan liikerakennuksen pai-
kalle ja toinen rakennetaan Tikkurilantien varteen, kohtaan jossa nyt on pysakoéintialuetta. Kau-
punki edellyttdd maankayttdsopimuksissaan, ettd osa uudesta rakentamisesta on omistusasumis-
ta.

Kayttotarkoitusta muutetaan Unikkotien varressa yhdistettyjen liike- ja asuinrakennusten kortteli-
alueesta, ALK asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK. Samalla Vehkapolun kulmaan kuitenkin osoi-
tetaan liiketilaa. Tikkurilantien ja Neilikkatien rajaamassa korttelissa kaytt6tarkoitus on jo valmiik-
si AK. Kerrosluku muuttuu siten, etta nykyisen seitseman kerroksen liséksi sallitaan kahdeksas ker-
ros. Unikkotien varressa kerrosluku pysyy osin seitsemassa.
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Rakennukset tehd&én poltetusta tiilestd paikalla muuraten. Vaihtoehtoisena julkisivumateriaalina
on puu. Pysakaginti sijoitetaan pihakansien alle, jolloin alueen vehreys ja viihtyisyys ei véhene ny-
kyisesta. Ajo pysakointiin tapahtuu Unikkotien ja toisaalta Neilikkatien kautta.

Rakennusoikeus kasvaa nykyisesta 10 260 kerrosnelidmetristé (€=0,9 ja €=0,95) 6 550 k-m*:114 jol-
loin rakennusoikeutta tulee yhteensa 16 810 k-m? (e=1,53). Kéytanndssa uutta rakennusoikeutta
asumiseen tulee 7 130 kerrosneliometrid, kun liikerakentamisen mééra vahenee nykyisesté 780
kerrosnelidmetrista 100:aan. Uudesta rakentamisesta 2 630 k-m? ( +liiketilat 100) sijoittuu Unikko-
tien ja 4500 k-m? Tikkurilantien varteen. Kaava-alueen koko on 1,1 ha.

Nakymé Kukkaketoon Keravanjoen suunnasta. Kuva: Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy.

2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Tikkurila sijaitsee Kehd Ill:n pohjoispuolella, pdéradan varrella. Lentoasema on vajaan viiden kilo-
metrin p&assa. Alue on Helsingin metropolialueen keskelld, raideliikenteen, lentoliikenteen ja tie-
liikenteen solmukohdassa. Kehéradan liilkenne kéynnistyi kesélla 2015 ja Tikkurilan asemasta on
tullut Suomen toiseksi vilkkain rautatieasema, jossa vaihdetaan kaukojunista l&hiliikenteeseen ja
lentoaseman juniin.

Tikkurila on ollut kunnan hallinnollinen keskus ja se nakyy keskustan ilmeessa. Alueella on kau-
pungin ja valtion sekd Vantaan seurakuntayhtyman virastoja ja muita toimitiloja. Tiedekeskus Heu-
reka, Dixin matka- ja liikekeskus, Keravanjoki, Silkkitehdas, Vernissatehdas, Tikkurilan vanha ase-
ma, 1950-luvun rakennusperintd ja Tikkuraitti kaupallisine palveluineen luovat alueelle vahvaa
identiteetti&.
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2.1.2 Luonnon ympaéristo

2.13

Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu Keravanjoen ja Kylmé&ojan laakson savitasangolle. Vuonna 1870-1871 mitatussa Se-
naatin kartassa nékyy, ettd alue on ollut osin peltoa ja osin niittyd. Alue on kuulunut Suuren ranta-
tien vaikutuspiiriin. Tikkurilan ydinkeskustassa alkuperéistd luonnonmaisemaa ei ole enéa juuri
havaittavissa.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue on nykyaan padosin vetta lapdisematonta pintaa. Kaavamuutosalueen huleve-
det johtuvat hulevesiviemareihin, jotka purkavat vedet Keravanjokeen.

Maapera

Alue on hyvin tasainen. Kaava-alueen luonnollinen maapera on savea. Rakennetuilla alueilla on
maanpinnassa noin 1 — 2 metrin paksuinen tdytemaakerros. Neilikkatien alueella tehtyjen kairaus-
ten perusteella saven paksuus on 9 — 15 metrid. Kairaukset ovat paattyneet 14 — 17,5 metrin sy-
vyydelld maanpinnasta. Unikkotie 6 — 8:n alueella saven paksuus vaihtelee valilla 5 — 10 metria.
Kairaukset ovat paattyneet 6,5 — 12 metrin syvyydelld maanpinnasta. Pohjavesi on alueella arviol-
ta 3 — 4 metrin syvyydelld maanpinnasta.

Rakennettavuus maaperan suhteen

Uudet rakennukset on perustettava paaluttamalla. Liikkennoitavat alueet ja kunnallisteknisten ra-
kenteiden rakentamisessa tulee varautua pohjanvahvistustoimenpiteisiin. Neilikkatien korttelialue
sijaitsee lahimmilla&n 70 metrin etéisyydella Keravanjoesta. Rakentaminen alueelle edellyttaa sta-
biliteettitarkastelua Keravanjoen suhteen. Rakentamisratkaisut tulee perustua rakennuspaikka-
kohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

Rakennettu ymparistd

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Tikkurilassa asui vuoden 2016 alussa 5 659 henked. Alueen vékiluku on pysynyt tasaisena koko
2000-luvun alun, mutta kd&ntyi nousuun pari vuotta sitten. Vakiluku on kasvanut vuodesta 2013
noin 700:lla. Uusia asuntoja on rakenteilla suuri maérg, joten kaupunginosan vékiluku nousee
myaos l&hivuosina. Tikkurilassa on véhén lapsia ja nuoria, yli 65-vuotiaiden osuus on vastaavasti
suuri. Koko Tikkurilan suuralueen asukasluku oli 41 530 henked, missd on kasvua vajaat 4 000 hen-
kea viimeisen 5 vuoden aikana.

Asuminen

Kaava-alue sijoittuu Kukkakedon kerrostaloalueelle. Alue on suurin yhtenéinen asuinalue Tikkuri-
lan ytimessé. Se on rakennettu 1960-luvun lopulla ja 1970-luvun alussa ja alue on etenkin tuon
ajan alueeksi séilyttanyt hyvin arvonsa.

Sosiaalinen ymparisto

Tikkurilan palvelualueen véesttn sosiaalisen rakenteen piirteisiin kuuluu mm. aikuisvaltaisuus, yk-
sin eldminen, lapsettomat avopariperheet ja tyottémyys. Tikkurilan vaestd on enimméakseen muu-
alta muuttanutta, mikd vaikuttaa hyvinvoinnin taustatekijoihin kuten juurtumiseen, ihmissuhtei-
siin ja yhteisollisyyteen.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.06.2017 / 7 §



002321/ Kukkakedon téaydennys, 5.6.2017 6/35

Uusi tori, k&velykeskustan laajeneminen ja Tikkurilanpuiston rakentaminen tarjoavat l&hivuosina
paikkoja erilaisille tapahtumille ja yhdesséoloon. Uusi asuntorakentaminen tuo ymparivuoro-
kautista elamad ja sosiaalista kontrollia ydinkeskustaan.

Palvelut ja tyopaikat

Tikkurilan kaupunginosa on Vantaan toiseksi suurin tyopaikkakeskittyma lentokentéan jalkeen. L&-
hes 92 prosenttia 6 300 tyOpaikasta on palvelujen parissa. Kaupunki ja valtio ovat merkittavia
tybnantajia.

Tikkurilan keskustassa on monipuolisesti julkisia palveluja: terveyskeskus, kaupungintalo, kaupun-
gin ja valtion paikallishallinnon virastoja, posti, paakirjasto ndyttelytiloineen, Laurean ammattikor-
keakoulu seka seurakuntayhtymaén virastot. Kaupalliset palvelut ovat keskittyneet Kauppakeskus
Tikkuriin ja Dixiin sekd Asematien ja Tikkuraitin varren liiketiloihin. Keskustan alueella on myds
runsaasti ravintoloita.

Yhdyskuntarakenne

Kukkakedon alue rajautuu lannessé Kielotiehen, josta tulee joukkoliikennepainotteinen keskusta-
bulevardi kivijalkaliikkeineen. Heti Unikkotien pohjoispuolella on Tikkurilan kaupallinen ja hallin-
nollinen ydin. Terveyskeskus pysyy toistaiseksi paikallaan Unikkotien varressa, mutta sen vierei-
nen seurakuntien kiinteistd rakennetaan l&hivuosina kokonaan uudestaan. Tyon alla on kaava-
muutos, jossa kortteliin sijoittuu uuden kirkon liséksi asumista, toimistoja ja liiketilaa. Kauppakes-
kus Tikkuri séilyy nykyisellaén, mutta Asematie sen pohjoispuolella muuttuu koko matkaltaan ké-
velykaduksi.

Etelassé Kukkaketo rajautuu Tikkurilantiehen, jonka toisella puolella on Keravanjoki viheraluei-
neen.

Tuleva rakentaminen on Tikkurilan keskustan tiivistamisté ja tdydennysrakentamista. Joukkolii-
kenneyhteydet ovat erinomaiset, sillé Tikkurilan matkakeskus on vain 200 metrin paassa.

Kaupunkikuva

Tikkurilan keskusta on edelleen paikon valja ja matalasti rakennettu. Kaupunkikuvassa on l6ydet-
tévissé 1950-luvun kauppalan tunnelmaa seka 1970-luvun ihanteisiin perustuvaa autokaupunkia.
Kaupungintalo ja Tikkurilan vanha asema ovat tarkeita identiteettitekijoité. Rakentamisen nousu-
kausi 1980-luvulla toi keskustaan isoja kaupallisia yksikoita, kuten Tikkurin ja Prisman sek& nykyi-
sen Laurean ammattikorkeakoulun.

Ydinkeskusta on kuitenkin muuttunut muutaman viime vuoden aikana. Tori on siirretty uudelle
paikalleen kaupungintalon eteen. Torin ja radan véliin on rakennettu kaksi uutta asuinkorttelia,
joissa on noin 250 asuntoa. Pysakoinnille on tehty tilat maan alle Tikkuparkkiin ja pysékdintitaloon
Ratakujalle. Liike- ja toimistokeskus Dixin ensimmainen vaihe 12-kerroksisine huippuineen valmis-
tui vuoden 2014 alussa ja toinen vaihe huhtikuussa 2017. Kielotien varressa, vastapaata Kukkake-
toa on jo osittain valmiina kokonainen kortteli, johon tulee kaikkiaan noin 400 uutta asuntoa. Isoja
tybmaita on kdynnissa myos entisen Anttilan tontilla ja Talvikkitien lansipuolella.

Kaupungintalon ja torin naapuriin rakennetaan Kirjastopuistoksi nimettya keskustapuistoa ja Ase-
matie muutetaan l&hivuosina koko matkaltaan kavelykaduksi. Kielotien varren virastotalot pure-
taan ja korvataan uusilla toimisto-asuinkortteleilla. Kaavoitus- tai rakennuslupavaiheessa on lisaksi
useita muita asumiseen keskittyvié hankkeita, jotka muokkaavat kaupunkikuvasta selkedasti kes-
kustamaisen tiivisté ja korkeaa.

Kukkaketo on 1960- ja -70-lukujen taitteessa valmistunut alue. Sen punatiiliset rakennukset sijoit-
tuvat rationaalisesti ja avoimen kortteliperiaatteen mukaisesti. Pysakdinti on hoidettu maantasos-
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sa, mika tekee katutilasta varsinkin Kielotien varressa |6ysaa ja vaikeasti hahmottuvaa. Korttelin si-
salla on véljaa ja vehreda. Kukkakedon keskelld on matalien yksikerroksisten rakennusten vyohyke,
miké sekin edustaa aikakaudelle tyypillista palveluakseliajatusta.

Rakennukset ovat paéosin seitsemankerroksisia. Maantasokerrokset ovat ajalle tyypillisia maan-
paallisia kellarikerroksia, joihin sijoittuu varastoja ja muita asumisen aputiloja. Osaan rakennuksis-
ta on suunnitteilla kahdeksas kerros katolle.

Rakennukset nousevat edukseen muista saman ajan kohteista sijaintinsa puolesta ja siksi, ettd ne
on rakennettu laadukkaammin. Asuntojen pohjat ovat yleensa toimivia ja julkisivut on paikalla-
muurattua punatiilta.

Rakennettu kulttuuriympéristo

Suunnittelualueen rakennuksista Unikkotie 6:n liikerakennus vuodelta 1975 on mukana Vantaan
moderni rakennuskulttuuri —inventoinnissa. Se on saanut inventoinnissa luokitustunnuksen B.

Kukkakedon kerrostaloalue on mukana inventoinnissa myos aluekohteena, mutta se ei ole saanut
luokitustunnusta eli se on luokiteltu B-luokan alapuolelle ja on merkittava vain huomattavan ko-
konsa tai kaupunkikuvallisen merkityksensa ansiosta. Kirsti-tietokannassa ndmé kohteet ovat saa-
neet luokitustunnuksen V (= kulttuurihistoriallisilta arvoiltaan vaatimaton).

Kukkakedon alueella on kaupunkikuvallista merkitysté punatiilisené Tikkurilan 1970-luvun aluera-
kentamiskohteena. Punatiilisend kokonaisuutena se jatkaa naapurikorttelin vanhan Silkkitehtaan
julkisivujen véritystd ja on toiminut lahtokohtana ympériston nuoremmalle punatiiliarkkitehtuuril-
le. Suunnittelualueella ei ole kulttuurihistoriallisesti merkittavid rakennusperintdkohteita tai niihin
liittyvid lisdselvitystarpeita. Alueella ei ole tunnettuja muinaisjaannoksia eikd arkeologisia selvitys-
tarpeita (Vantaan kaupunginmuseo).

Tikkurilantie on osa Suurta rantatieté eli Kuninkaantieté. Se ei radan alituksen kohdalla noudata
tien historiallista linjausta, alun perin tie kulki ylempé&na ja ylitti radan raiteiden tasossa. Tien ete-
lapuolella oleva vanha silkkitehdas muodostaa harvinaisen ehjan ja yhtendisen tehdasmiljoon.
Tehtaan ensimmainen osa valmistui vuonna 1934 ja uusin osa on vuodelta 1964. Tekstiiliteollisuus
loppui vuonna 1979, jonka jalkeen siité on vuokrattu tiloja eri yrityksille, kaupoille, teatterille ja
mm. paivakodille. Silkkitehtaan asemakaavaa on muutettu useaan otteeseen viime vuosina ja sen
ottamisesta arvoiseensa kayttéon on nyt konkreettisia suunnitelmia.

Silkin edustalla oleva veden pumppaamo, Soderlingin mylly ja Villa Séderbo ovat modernin raken-
nuskulttuurin kohteita, jotka on suojeltu asemakaavalla. Tiedekeskus Heureka ja lahempana rataa
oleva vinokdysisilta ovat molemmat modernin rakennuskulttuurin kohteita, jotka on luokiteltu Al-
luokkaan ja ne suojellaan tulevissa asemakaavoissa.

Tikkurilan vanha asema on ainoa alkuperaisessa asussaan sailynyt esimerkki tiilisesté asema-
arkkitehtuurista Helsinki-Hameenlinna -radalla. Laaninarkkitehti Carl Albert Edelfeltin suunnitte-
lema rakennus valmistui vuonna 1862. Rakennus toimi asemana vuoteen 1977 ja siirtyi kaupun-
ginmuseon kayttoon v. 1987. Rakennus on suojeltu asemakaavalla ja se on Rautatieasemien suoje-
lutybryhmén mietinndssé arvotettu tarkeéksi kohteeksi. Se siséltyy puistoineen valtakunnallisesti
merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistéjen inventointiin, jonka on laatinut Museovirasto.

Virkistys

Keravanjoen rantojen viheralueet ovat Tikkurilan keskustan vetovoimaisin viheraluekokonaisuus.
Keravanjoen varrella virkistysalueet jatkuvat yhtendisend kokonaisuutena, joskin Tikkurilan kes-
kustan kohdalla virkistysalue on paikoin kapea. Keravanjoen vartta noudattelevat myos ulkoilurei-
tit. Parhaat oleskelupaikat ovat joen Heurekan puoleisessa Tiedepuistossa.
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Liikenne

Kaavamuutosalue on katuverkon ympérdimd. Pohjoisessa on Unikkotie, joka on merkittévéa jouk-
koliikennekatu. Unikkotie 6-8:n ajoneuvoliittyma tulee jatkossakin Unikkotien puolelta. Idéassé
kortteli rajautuu Vehkapolun kavelyraittiin, joka on merkittava keskustan Keravanjoen virkistys-
alueille yhdistava reitti.

Neilikkatie 4:a4&n on ajoyhteys Neilikkatieltd. Neilikkatie on yhteen suuntaan lapiajettava, mutta se
tullaan todennakoisesti sulkemaan itédpaastaan lapiajoliikenteeltd kokonaan. Tikkurilantie alueen
etelépuolella on merkittava itd—lansi-suuntainen yhteys, jolle on osoitettu joukkoliikenteen runko-
linjavaraus. Mahdollisesti se tarkoittaa pikaraitiotietd, joka kulkisi Tikkurilan keskustan l&pi Tikkuri-
lantien, Ratatien, Unikkotien ja Kielotien kautta.

Alueen joukkoliikenteen palvelutaso on hyva. Lahimmét bussipysékit ovat Unikkotien ja Tikkurilan-
tien varsilla. Tikkurilan matkakeskus on vain 200 metrin paassa. Asemalla pysahtyvat kaikki paéra-
dan ja Kehdradan junat.

Alueella on kattavat jalankulun ja pyoréilyn yhteydet. Unikkotien ja Tikkurilantien varsilla on yhdis-
tetyt jalankulun- ja py6railyn reitit katujen molemmin puolin. Vehkapolku on osa valtakunnallista
pyoréilyreittid, joka johtaa pohjoisessa Keravan suuntaan ja eteléssa jokirannan kautta Helsinkiin.

Vesihuolto
Kaavamuutosalueilla on rakennettu vesihuoltoverkosto.

Vedenjakelu

Kaava-alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin. Tikkurilan painepiiri saa vetensé Helsingin Pitkékos-ken
vedenpuhdistuslaitokselta, josta vesi pumpataan Ylaston paineenkorotuspumppaamon kautta Tik-
kurilaan. Alueen verkostopainetta yllapidetaan Hiekkaharjun vesitornilla, jonka ylin vedenpinnan-
korkeus on HW = +80.00 m ja alin vedenpinnankorkeus LW = 72.00 m. Vesitornin varastotilavuus
on 6700 m3.

Jatevesiviemardinti

Kaava-alueiden jatevedet laskevat Kielotien runkoviemariin, josta vedet kulkevat Tikkurilan ja Vier-
tolan halki Suutarilan jatevedenpumppaamolle. Suutarilasta jatevedet johtuvat lopulta Viikinmaen
jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemarointi

Kaava-alueen hulevedet johdetaan hulevesiviemareihin, jotka purkavat vedet Keravanjokeen.

Kaukolamp6

Kaukolampdverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Vehkapolun, Unikkotien ja Neilikkatien katu-
alueilla.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita on Neilikkatien, Unikkotien ja Vehkapolun
varressa.

Ymparistohairiot

Tieliikennemelu

Valtioneuvoston paatoksella melutason ohjearvoista (993/1992) A-painotettu keskiaanitaso LAeq
saa olla enintdan 35 dB opetus- ja kokoontumistiloissa seka 45 dB liike- ja toimistohuoneissa. Mo-
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lemmissa tapauksissa sovelletaan ainoastaan melutason péivéohjearvoa. Asuin- ja majoitushuo-
neiden suositusarvo on paivélla 35 dB ja yolla 30 dB.

a) Paivaajan (7-22) keskidanitaso

D Tontin rajat

I Muu rakennus

[ Piharakennus, h=2,8 m

B Uusi asuinrakennus, h=23,.8 m

e

[ pysaksintinali PAIVAAJAN OHJEARVO — .
Sl YLITTYY KELTAISESTA
HH Leikki- ja oleskelualueet VARIVYOHYKKEESTA
ALKAEN hN

b) Y6ajan (22-7) keskidanitaso

NYKYISTEN ALUEIDEN JA TAYDENNYSRAKENTA-
MISKOHTEIDEN YOOHJEARVO 50 dB YLITTYY
TUMMANVIHREASTA VARIVYOHYKKEESTA ALKAEN

i i B 5.2017
Pl yantaan kaupunk  Tikkurila, Vantaa o B KAIJ 55,20
"4 VANDA STAD h‘l:ll'ﬂkfa‘;:yj i RAMBJLL
{1} 80 <
56«
50
Liite 5: Tielikenteen keskidanitaso (Laeq) E

45 <
Ennustelikenne (v. 2040)
Melutilanne 2 m korkeudella

pi ta suunnitelluilla rakenr illa

Melutaso ei saa ylittda ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa (klo 7-
22) 55 dB eika yoohjearvoa (klo 22-7) 50 dB.
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Rambollin 8.5.2017 tekem&n meluselvityksen perusteella eteldinen uudisrakennus sijoittuu Tikku-
rilantien varteen lilkkennemelualueelle, jossa paivaajan keskidanitaso on 60-65 dB. Yoajan keski-
aanitaso on 55-60 dB. Pihan oleskelualueet saadaan suojattua liikkennemelulta hyvin.

Unikkotien puolella melutaso 60—65 db paivaajan melutaso ylittyy kadun puolella. Piha jaa melulta
suojaan.

a) Paivaajan (7-22) keskiaanitaso T\

1 Tontin rajat
Il Muu rakennus
I Piharakennus, h=2,8 m

B Uusi asuinrakennus, h=23,8 m

] Pysaksintinali PAIVAAJAN OHJEARVO
v s YLITTYY KELTAISESTA
HHH Leikki- ja oleskelualueet VARIVYOHYKKEESTA
ALKAEN

b) Ydajan (22-7) keskidanitaso

NYKYISTEN ALUEIDEN JA TAYDENNYSRAKENTA-
MISKOHTEIDEN YOOHJEARVO 50 dB YLITTYY
TUMMANVIHREASTA VARIVYOHYKKEESTA ALKAEN

i i dB KAlJ 5.5.2017
Pl ANTAAN KAUPUNKI L‘":‘””'T'. Vantes 70 <
4 VANDA STAD sty 65 <[] <= 70
Unikkotie 6-8 g0<| |« 65 R A MB L L

55 < <= 60

z o : 50 < <= 55

Liite 3: Tielikenteen keskidanitaso (Lagq) 45 < <= 50

Ennusteliikenne (v, 2040) <= 45
Melutilanne 2 m korkeudella maanpinnasta suunnitelluilla rakennusmassoilla

Vantaan kaupungin rakennusvalvonnan rakentamisohje "Rakennuksen ulkovaipan
aaneneristysvaatimukset” (Vantaan kaupunki, 30.10.2007) on kuitenkin valtioneuvoston
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ohjearvoja tiukempi: Tie- ja raideliikenteen osalta jo valilla 55-60 dB edellytetdan 30 dB
danitasoeroa, ja vélilla 60-65 dB edellytetddn 35 dB &énitasoeroa.

a) Unikkotie 6-8

/

~—

Um'/fk

lia N

3
62)

Julkisivut dB
71 <
70 <
3 Z 69 <
: Tontin rajat 68 <
Silta 67 <
Bl Muu rakennus 66 < |
|| Piharakennus gg:
I Uusi asuinrakennus 55 <

3 pysaksintinali

b) Neilikkatie 4

AANITASOEROVAATIMUS
KAAVAMAARAYKSIIN
(TIE- JA RAIDELIIKENNEMELU)

_| < 55 = 28 dBA (Vantaan ohje)

55-60 = 30 dBA (Vantaan ohje) - b=

60-65 = 35 dBA (Vantaan ohje) ' 1:600
> 65 = Vinp 993/92, vahint. 35 dBA . . . o 5 10 20 30
55 Voo e, vt Tikkurilantie [ Ss—
i 3 dB KAlJ 5.5.2017
0 \antaan kaupunki  ikkurila, Vantaa i
Meluselvitys kaavaehdotusta varten .
VANDA STAD 4 5 : ; 85 < <= 70
Neilikkatie 4, Unikkotie 6-8 80 < <= G5
=il RAMBGOLL
X T 50 < <= 55
Liite 6: Tielikenteen paivaajan keskiénitaso vuonna 2040 julkisivuilla 45 < <= 50
Suunniteitu maankaytto <= 45
Ehdotukset aanitasoerovaatimuksiksi

Kaavan melumé&éarayksissa on noudatettu meluselvityksen tuottamaa ohjeistusta. Jos parveke sijoi-
tetaan talon julkisivulle, missé& meluohjearvo (55 dB) ylittyy, se tulee méaréata lasitettavaksi (ks. lii-
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te 6). Tavallisella parvekelasituksella (6-8 mm, normaalit ilmaraot) saavutetaan yleensa enintaan
10 dB(A) aanitasoero. Tassé tapauksessa parvekkeet tulee lasittaa lukuun ottamatta Unikkotien si-
sépihan puoleisia parvekkeita.

IIman pienhiukkaspitoisuudet

Tikkurilassa on seurattu ilmanlaatua vuodesta 1996 l&htien. Tikkurilan mittauspiste sijaitsee kes-
kustan etelapuolella, Tikkurilantien ja Ratatien risteyksen tuntumassa. lImanlaatuun vaikuttaa la-
hialueen vilkas liikkenne ja katupoly. Mittausasemalla mitataan mm. typen oksidien(NOy), hengi-
tettavien hiukkasten (PMyo), pienhiukkasten (PM,s), haihtuvien orgaanisten yhdisteiden (VOC) pi-
toisuuksia.

Typen oksideilla (NOy) tarkoitetaan typpimonoksidia (NO) ja typpidioksidia (NO,). Paakaupunki-
seudulla niiden suurimmat paastoléhteet ovat energiantuotanto ja liikkenne, erityisesti raskas lii-
kenne. Tikkurilassa NO,-pitoisuus ei ylittanyt vuosiraja-arvoa 40 ug/m? , tuntiraja-arvoa 200 pg/m
eikd vuorokausiohjearvoa 70 pg/m?®. Typpimonoksidin pitoisuudet laskivat voimakkaasti jo 1990-
luvulla erityisesti autojen katalysaattoreiden myota.

3

Hengitettavat hiukkaset (PMyo) ovat katujen ja teiden laheisyydessé suurimmaksi osaksi lilken-
teen nostattamaa katupOlyé. Ne voivat aiheuttaa haittaa terveydelle etenkin kevaisin. Vuonna
2015 hengitettavien hiukkasten pitoisuuksien vuosikeskiarvot vaihtelivat pdakaupunkiseudun py-
syvilla mittausasemilla valilla 12 - 25ug/m®. Pienimmat vuosipitoisuudet mitattiin Kallion tausta-
asemalla seka Tikkurilassa. Tikkurilassa WHO:n vuosiohjearvo (20 pg/m?®) ei ylittynyt, mutta vuoro-
kauden ohjearvotaso ylittyi v. 2015 kuutena paivana. Suurin osa raja-arvotason ylityksista ajoittui
kevaan katupOlykauteen.

100 T —— 1 N B = a B3 1
80
80
70 A
60
S0 4
40 1
30
20 A
10

Paakaupunkiseudun ilman-
laatu v. 2015 indeksilla arvi-
oituna. Tikkurilan (Tik) ilman-
laatu on ollut n. 75 % ajasta
hyva.

% vuoden tunneista

Man Mak Kal Var Lep Tik Luu Jat T-tul Lin Ham

mHyvd Tyydyltavd =Valttavd mHuono mErittain huono

Padkaupunkiseudulla ulkoilman pienhiukkaset (PM.s) ovat paaasiassa peraisin liikkenteen ja puun-
polton paastoisté. Liséksi niité kulkeutuu padkaupunkiseudulle maan rajojen ulkopuolelta. Kauko-
kulkeumat aiheuttavat keskimé&érin yli puolet pienhiukkasten pitoisuudesta jopa seudun vilkaslii-
kenteisimmilla alueilla. Vuonna 2015 vuosikeskiarvot vaihtelivat eri mittausasemilla valilla 4,7 - 9,5
Hg/m?®. Vuosipitoisuudet olivat selvésti matalammat kuin edellisena vuonna ja alle EU:n raja-arvon
25 pg/m® sekd myds WHO:n ohjearvon10 pg/m?®. WHO:n vuorokausiohjearvon 25 pg/m® ylittavia
paivia oli Tikkurilassa kolme vuonna 2015.

Haihtuvilla orgaanisilla yhdisteilla tarkoitetaan suurta maaraa orgaanisia hiiliyhdisteité, jotka esiin-
tyvat padosin kaasumaisessa muodossa. VOC-yhdisteitad ovat mm. monet hiilivedyt, alkoholit, ke-
tonit, aldehydit, esterit ja eetterit. VOC-yhdisteet ovat peraisin lilkenteest, teollisuudesta, pienta-
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lojen lammityksesta seka kasvillisuudesta. Sydpéavaaraa aiheuttavan bentseenin pitoisuudet ovat
koholla vilkasliikenteisissd paikoissa ja paikoin mygs asuinalueilla, joilla on runsaasti talokohtaista
puulammitysta. Tikkurilassa mitattiin bentseenin pitoisuuksia passiivikerdinmenetelmalla. Bent-
seenin vuosikeskiarvo oli 0,7 ug/m?®, ja siten selvésti bentseenin vuosipitoisuudelle annetun raja-
arvon 5 pug/m*alapuolella.*

Pienhiukkasten ja typpioksidin kulkeutumista sisdilmaan estetaan kayttamalla koneellista tuloil-
manottoa ja ottopaikkana kattotasoa ja suuntausta puhtaammalta alueelta sekd F7-luokan tai te-
hokkaampia F9-luokan suodattimia.

Tikkurila Oy

Alue sijaitsee reilun 500 m etéisyydella Tikkurila Oyj:std, joka on ns. Seveso-laitos. Laitoksen vaa-
ralliset kemikaalit ovat padsoin palavia nesteita. Tikkurila Oyj on turvallisuusselvityksessaén esitta-
nyt suuronnettomuusskenaariot, joiden toteutumisen todennékgisyys on todettu erittdin pieneksi.
Laajassa tehtaan tulipalossa lamposateily ulottuu enintdan 80 m etdisyydelle ja vaikutukset jadvat
tehdasalueen sisépuolelle. Myrkyllisten palokaasujen levidminen voi edellyttdd mahdollisuutta
suojautua sisélle.

Maanomistus

Kaavoitettavat kiinteistot ovat Keskindisen eldkevaakutusyhtio Varman omistuksessa.

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 paattamien (tarkistettu 1.3.2009) valtakunnallisten alueidenkayttota-
voitteiden erityistavoitteena on, etté asuin-, tydpaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta
irralleen olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja py6railyn verkostoja varten on varattava
riittavat alueet ja edistettéva niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Helsingin seutua kehitetddn kansainvalisesti kilpailukykyisené valtakunnallisena pagkeskuksena
luomalla edellytykset riittdvélle ja monipuoliselle asunto- ja tyopaikkarakentamiselle, toimivalle
liikennejérjestelmaélle seka hyvélle elinymparistélle. Helsingin seudulla edistetdan joukkoliikentee-
seen, erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvad yhdyskuntarakennetta. Hanke on
naiden tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen
kohdissa 4 ja 5.

L https://www.hsy.fi/sites/Esitteet/EsitteetKatalogi/Julkaisusarja/6-2016-llmanlaatu-pks-2015.pdf
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Helsingin seudun maankéayttdsuunnitelma MASU 2050

Uudenmaan maakuntakaavassa
(8.11.2006) alue on keskustatoimin-
tojen aluetta.

Keravanjoen varressa on viheryh-
teystarve. Jokivarsi on merkitty kult-
tuuriymparistdn ja maiseman vaali-
misen kannalta tarkeé&ksi kohteeksi.

Ymparistoministerio on 30.10.2014
vahvistanut Uudenmaan toisen vai-
hemaakuntakaavan, jossa suun-
nittelualue on osoitettu tiivis-
tettavaksi alueeksi. Tikkurilantielle
on osoitettu padékaupunkiseudun
poikittainen joukkoliikenteen yhteys.

Tikkurilantie osa Suurta Rantatieta,
joka on merkitty kulttuuriympariston
tai maiseman kannalta tarkeaksi
tieksi.

Kaavahanke on maakuntakaavan
mukainen.

MASU 2050 maérittelee seudun ta-
voitteellista maankayttoa ja toimii
tausta-aineistona Helsingin seudun
liikennejarjestelmalle HLJ2015 seka
Helsingin seudun asuntostrategialle.
MASU 2050 on strateginen suunni-
telma, joka osoittaa seudun maan-
kéyton kehittdmisen vyohykkeet. Yh-
teisesti sovittujen tavoitteiden mu-
kaisesti 80 % uudesta asuntotuotan-
nosta ohjataan seudun ensisijaisesti
kehitettavélle vyohykkeelle (tumman
ruskea vyohyke). Vantaan kaupun-
ginvaltuusto on hyvaksynyt suunni-
telman 11.5.2015.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.06.2017 / 7 §



002321/ Kukkakedon taydennys, 5.6.2017

15/35

Yleiskaava

Asemakaava

Alue on yleiskaavassa keskustatoi-
mintojen aluetta (C). Tikkurilantien,
Ratatien ja Unikkotien kautta kulkee
ohjeellinen joukkoliikenteen runko-
yhteys. Tikkurilantie on lisaksi mer-
kitty historialliseksi tieksi. Keravan-
jokivarsi on lahivirkistysaluetta, jolla
kulkee ohjeellinen ulkoilureitti.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hy-
vaksyma yleiskaava on tullut voi-
maan 25.2.2009. Kaavahanke on
yleiskaavan mukainen.

Alue on osoitettu tehokkaaksi asuin-
alueeksi merkinnalla Al. Tiivistami-
nen edellyttéé keskitettyd pysékoin-
tid. Unikkopolku on kortteliraitti ja
Vehkapolku keskustan viheralueita
rantaan yhdistava péareitti.

Tikkurilantien puoleiset katujulkisi-
vut on madritelty kaupunkikuvalli-
sesti erityisen vaativiksi, Unikkotien
puoleiset kaupunkikuvallisesti vaati-
viksi julkisivuiksi.

Unikkotien ja osin myos Tikkurilan-
tien varsi on kaupallista julkisivua,
jonka katujulkisivusta véhintééan 40
% tulee olla liike- ja myymalatilaksi
soveltuvaa tilaa.

Kaavarunko oli néhtéavilla
7.5.-5.6.2014 ja kaupunginhallitus
on hyvaksynyt sen 19.1.2015.

Alueen ensimmainen asemakaava Tikkurila-Viertola, 630100 (SM 22.3.1974) on edelleen voimassa
Neilikkatie 4:n alueella. Siind alue on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi, AK. Kerroksia
on saanut olla kuusi ja sen lisaksi ns. maanpéaallinen kellari, eli yhteensé seitseman. Unikkotie
6—8:aan on tehty kaavamuutos 000036 (Kh 10.3.1975), jossa alue on osoitettu yhdistettyjen liike-
ja asuinrakennusten korttelialueeksi ALK. Kerroksia on sallittu kytdnngssa seitseman ja liikera-
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kennuksessa kolme. Alueen ensimmainen asemakaava Tikkurila VI, 610200 (SM 17.4.1971) on
voimassa vielda Vehkapolun ja Unikkopolun katualueilla.

Tikkurilan jokirannan suunnittelukilpailu

Tekninen lautakunta pé&éatti 19.5.2015 maisema-arkkitehtuurikilpailun jarjestamisesta Tikkurilan
jokirantaan. Kilpailualue ulottui Kuninkaalantien sillalta Silkkitehtaalle asti. Voittajaksi valittiin
9.3.2015 Loci-maisema-arkkitehdit Oy:n ehdotus Keidas. Palkintolautakunta totesi, ettd ehdotus
on vahva ja innovatiivinen konsepti, joka yhdistaa luontoarvoja ja korkeatasoista ympéristdraken-
tamista sek& moderneja teknisié ratkaisuja. Endotuksesta vélittyy visio entiseen teollisuusmiljoo-
seen soveltuvasta puistosta.
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Keitaassa kaupunkiluonnosta kehitet&én vastapari Tikkurilan urbaanille keskustalle. Endotuksen
kantavana ideana on Tikkurilan keskustan kaavarungon mukaisesti luonnon monimuotoisuuden ja
kestdvan ympéristorakentamisen kohtaaminen.

Ehdotuksessa alueelle on tuotu kahvila, kajakkivuokrausta ja oleskeluterasseja, sauna ja uimapaik-
ka. Silkkitehtaan eteldreunaan on osoitettu uusi silta. Tikkurilantien alittavaa alikulkua avarretaan
ja muotoillaan maastoa Neilikkapuiston kohdalla niin, etta yhteys keskustasta jokirantaan muut-
tuu juohevaksi. Tikkurilantien linjauksen madaltamista Silkkitehtaan kohdalla on selvitetty.

Keidas, Loci-maisema-arkkitehdit Oy.

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Keskindisen tydeldkevakuutusyhtio Varman jattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi
14.10.2016. Kaavamuutos sai tydohjelmassa numeron 002321 ja kaavoitus tuli vireille 18.1.2017.
Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan Sanomissa seké kirjeitse (MRL 628)
maanomistajille, naapureille ja viranomaisille.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.3.1 Osalliset

- alueen maanomistajat
- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)
- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset
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3.3.2

3.4.

34.1

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta,
ymparistokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan
ELY-keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Mielipiteet 18.1.2017 paivatysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 20.2.2017
mennessa (MRL 62 8) ja niitd saatiin 6 kpl. HSL:1I& ja ei ole huomautettavaa kaavamuutokseen.

HSY vaatii selvittdméaén kaavoitustyén aikana vesihuollon lisérakentamistarpeen ja tarvittaessa
laatimaan vesihuollon esisuunnitelman ja alustavan kustannusarvion. Unikkotie 2:n asukkaat olivat
huolissaan uuden kerrostalon sijoittumisesta suoraan heidén parvekkeensa eteen. He myos toi-
voivat, ettd rakennus ei olisi nykyisia seitsemankerroksisia rakennuksia korkeampi. Osa vastusti
Kukkakedon tiivistdmista ja piti sitd arvokkaana sellaisena kuin se nyt on.

As Oy Unikkokedon mielipiteen mukaan alueen rakennukset ovat seitseman kerroksisia, eiké kah-
deksatta kerrosta tulisi sallia uusissakaan rakennuksissa. Myos pihakannen vaikutus nakymiin tu-
lee tutkia. Lisaksi tulee selvittdé Unikkotie 6:n mahdollinen varjostusvaikutus seka tarkat selvityk-
set uudisrakennusten vaikutuksista talon perustuksiin ja rakenteisiin, sekd myas rakennusaikaisista
hairitista, kuten tarinasta. Lisaksi yhtio oli huolissaan vuokratalojen asukkaiden vaihtuvuudesta,
joka voi tuoda alueelle levottomuutta. Asuntojen suunnittelussa tulee ottaa huomioon monipuoli-
sesti eri-ikaiset ihmiset ja erikokoiset perheet.

Naapuriyhtion ja sen asukkaiden mielipiteet on otettu huomioon. Unikkotien varteen sijoittuvaa
rakennusta on porrastettu niin, ettd rakennuksen itdpaa sijoittuu lahelle Unikkotietd eiké asetu
suoraan Unikkotie 2-4:n julkisivun eteen. Uudisrakennusten varjostusvaikutusta on tarkasteltu ja
sen perusteella ndhdaéan, etté aurinko paistaa Unikkotie 2-4:8&n jatkossakin esteettémasti keséai-
kana aina klo 18:30:een asti. Liséksi kaupunki edellyttad sopimuksissaan, etté osaan uusista ra-
kennuksista tulee omistusasuntoja, todennakoisimmin juuri Unikkotie 6:een.

Osaan alueen rakennuksista on hankittu rakennuslupa, joka mahdollistaa niiden korottamisen
kahdeksankerroksisiksi. Silla perusteella kerrosluvun rajoittaminen uudisrakennuksissa seitsemaan
ei ole perusteltua.

Kaavahanketta esiteltiin Tikkurilan kirjastossa 23.1.2017 jarjestetyssa asukastilaisuudessa.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Vantaan valtuustokauden 2013-2017 strateqgia (Kv 17.6.2013/15.6.2015):

Strateginen painopiste on kaupunkirakenteen eheyttdmisessa ja keskustojen tiivistdmisessa jouk-
koliikenteen runkolinjojen varsille. Kestava kehitys on hyvien elinmahdollisuuksien turvaamista
nykyisille ja tuleville sukupolville. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa huomioidaan ekologiset nako-
kulmat ja oikeudenmukaisuus seké pidetaan talous tasapainossa.

Valtion ja Helsingin seudun kuntien vélinen maankayton, asumisen ja liikenteen sopimus
2016—2019:

Vantaan sitova asuntotonttien kerrosalamaara on keskimaarin 266 250 kerrosneliometria /vuosi.
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Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 22.9.2014)

Kaupungin omistaman maan kaavoittaminen on etusijalla.

Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisataan niin, ettd se vastaa viiden vuoden
rakentamisen tarvetta.

Kaavoituksen tavoitteena on kohtuuhintainen, laadukas ja toteuttamiskelpoinen asunto-
tuotanto.

Kaavoituksella turvataan rakennettujen alueiden kehittdminen seka uusien alueiden veto-
voima ja laatutaso.

Taydennysrakentamista edistetéén aktiivisesti erityisesti ratojen varsille.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.
Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka
uusien energiamuotojen kayttoon.

3.4.2 Muut tavoitteet

Keskindisen elakevakuutusyhtit Varman tavoitteet

Kiinteistdjen omistajan tavoitteena on lisita vuokra-asuntojen omistusta Tikkurilan keskustassa
erinomaisten raideliikkenneyhteyksien &arella.

Kaupungin asuntopoliittiset tavoitteet

Kaupunki haluaa lisété alueen asuntojakauman monipuolisuutta ja vaatii, ettd osa toteutettavasta
uudisrakentamisesta on omistusasumista. Vuokra-asuntojen osuuden ei haluta nousevan liian
korkeaksi millaan alueella.

3.5 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

TALOA
92-61-114-2:2

e o gt

Unikkotie 6:n rakennus OAS-vaiheessa, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy.
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Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy on Keskindinen tydelédkevakuutusyhtié Varman palkkaamana
konsulttina laatinut suunnitelman, johon kaavaty® perustuu. Ratkaisussa lisérakentaminen sijoit-
tuu Kukkakedon asuinalueen reunoille, Unikkotien ja Tikkurilantien varteen. Unikkotie 6:n vanha
yksikerroksinen liikerakennus puretaan ja uusi rakennus sijoittuu sen paikalle. Uuden rakennuksen
sekd padosin myos olemassa olevan eli Unikkotien 8:n pysakointi sijoittuu rakennettavan pihakan-
nen alle. Ajoliittyma on Unikkotien suunnasta. Ensimmaisissa luonnoksissa uudisrakennus olisi si-
joittunut suorakulmaisesti paaty Unikkotien suuntaan. Ratkaisun koettiin kuitenkin haittaavan
Unikkotie 2:n asukkaita tukkimalla parvekenakymid. Liséksi Unikkotien liikennemelu olisi ollut vai-
keampi ratkaista ja melu olisi pdssyt vuotamaan oleskelupihalle.

Neilikkatie 4:n suunnitelmat tarkentuivat siten, ettd uudisrakennus sijoittuu kiinni tontin lansireu-
naan, jolloin tulevaisuudessa naapuriin tuleva rakennus voidaan rakentaa siihen kiinni ja Tikkuri-
lantien meluhaitat saadaan rajattua katualueelle.

— Gl anf

Kaavahakemuksen liitekuva, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy.
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3.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Suunnitelman perusratkaisu hahmottui ja varhaisessa vaiheessa. Kuulemisessa saadun palautteen
perusteella Unikkotie 6:n rakennuksen massoittelua ja sijoittumista kuitenkin tarkistettiin. Raken-
nusrunkoon tehtiin pykéllys, jolloin naapurirakennukselle aiheutuva haitta saatiin minimoitua. Ra-
kennuksen massoittelu noudattaa nyt mittakaavallisestikin paremmin olemassa olevaa ympéris-
to&. Kerrosluvuksi tuli voimassa olevasta kaavasta poiketen kahdeksan kerrosta, joskin Unikkotien
rakennus on itdosastaan seitseménkerroksinen. Perusteena on se, ettd osaan vanhoista kerrosta-
loista on jo voimassa rakennuslupa kahdeksannen kerroksen rakentamiseksi.

Unikkotien rakennus vaistaa Unikkotie 4:n asuinrakennusta. Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy.
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4.1

411

21.6. klo 9.00 klo 13.00 klo 18.00

Varjoanalyysin perusteella ndhdaan, ettei uudisrakennus varjosta merkittavasti nykyista Unikkotie 4:n asuin-
rakennusta. Kesdiltana varjovaikutus alkaa vasta klo 18.30:n jélkeen. Rakennus ei mydsk&an varjosta koh-
tuuttomasti Unikkotien pohjoispuolelle suunniteltua asuntorakentamista.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan Unikkotien varren nykyinen yhdistettyjen liike- ja asuinrakennusten
korttelialue (ALK) asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Neilikkatien korttelissa kdyttotarkoitus
sdilyy asuinkerrostalojen korttelialueena. Kahdelle uudelle asuinkerrostalolle osoitetaan raken-
nuspaikka. Pysékointi ohjataan pihakansien alle.

Mitoitus

Asuinkerrostalojen korttelialueet, AK 1,1 hehtaarin alue. Kokonaisrakennusoikeus on 16 810 k-m?.
Tehokkuusluku e=1,53. Uutta rakennusoikeutta tulee 6 550 kerrosneliometrig, vaikka k&ytannossa
asuinrakennusoikeus kasvaa enemman.

- asuinrakennusoikeuden lisaysté 7 130 k-m?, asuntoja yhteensé 126 kpl

- liikerakennusoikeus 100 k-m?

- asuntojen keskipinta-ala on noin 48 m?,

- autopaikkojen kokonaismééara on 135 kpl (Unikkotie 40 ap, Neilikkatie 92 ap), josta asun-
not: 1 ap/130 k-m?, myymaéla- ja palvelutilat: 1 ap/ 150 k-m?. Laskelmassa on mukana ny-
kyisten asuinrakennusten autopaikat.

- pyorépaikkoja: asunnot 1 kpl/asuinhuone, joista 50 % oltava helposti kdytettavia.
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4.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukainen rakentaminen tiivistdd olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja tukeutuu tay-
sin raideliikenteen varaan. Uudisrakentaminen sijoittuu huonokuntoisen, matalan liikerakennuk-
sen ja toisaalta pysakointialueen paikalle, joten kaupunkikuva paranee nykyisestd. Paikalla muura-
tusta poltetusta tiilesta rakennettavat talot sopeutuvat ympéristéonsa. Vaihtoehtoisena julkisivu-
materiaalina on puu, joka sopii hyvin muutoin tiilisen ympariston pariksi.

4.3 ALUEVARAUKSET

4.3.1 Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialue

Koko suunnittelualue tulee merkityksi asuinkerrostalojen korttelialueeksi, AK. Asumisen lisaksi
Unikkotien ja Vehkapolun kulmaan osoitetaan liiketilaa 100 (vahintéén 90) kerrosneliometria. Ker-
rosluku muuttuu siten, ettd nykyisen seitseman kerroksen liséksi sallitaan kahdeksas kerros muual
la kuin Unikkotie 6-8:n itdosassa.

Unikkotien varteen sijoittuvan rakennuksen rakennusala on merkitty siten, etta se vaistaa Unikko-
tie 4:n naapurirakennusta eika asetu sen lansindkymien eteen. Rakennusmassaan tulee pykallys,
jolloin se noudattaa my6s mittakaavallisesti alueen muuta rakennuskantaa. Pysékdinti sijoittuu pi-
hakannen alle. Sinne ajetaan suoraan Unikkotieltd. Pysakoéintitaso tehdaan niin alas kuin se pohja-
veden pinnan suhteen on mahdollista. Kaytdnndssa kansipiha asettuu noin metrin korkeuteen
maanpinnasta. Pihakannelle tulee istutuksia ja oleskelualue.

Neilikkatie 4:n uuden rakennuksen paikka mydtéilee Tikkurilantien katualueen reunaa. Myds sen
pysakoéinti hoidetaan pihakannen alla vastaavaan tapaan kuin Unikkotielld. Ajo tapahtuu Neilikka-
tien liittymaésta. Pihakannen paélle on mahdollista rakentaa piharakennus yhteistiloineen ja sau-
noineen koko korttelipihan kayttoon

Rakennusten arkkitehtuurilta ja materiaaleilta vaaditaan laatua. Julkisivut tulee muurata poltetus-
ta tiilestd tai kayttaa vaihtoehtoisesti puuta.

Pihakansien alle mahtuu kaikkiaan n. 100 autopaikkaa ja pihatasoon tulee noin 30 paikkaa, mika
tayttad asunnoilta vaaditun normin 1 ap/ 130 k-m?. Se ei my&skan vahenna nykyisten asuinra-
kennusten osuutta autopaikoista. Uudisrakennuksiin varataan polkupyorapaikkoja 1 pp/ asuin-
huone.

Rakennusoikeudeksi tulee yhteensé 16 810 k-m?, josta uutta on 7 230 k-m?. Siitd asumiseen on
osoitettu 7 130 k-m?, loput 1 00 k-m? j& liiketiloille.

4.4 KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttttavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se si-
joittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitéé kestévan kaupunkiraken-
tamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.
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Vasemmalla: analyysikartta uudisraken-
nusten sijoittumisesta suhteessa alueen
muihin kaavahankkeisiin.

Alla: Hankkeet sovitettuna Tikkurilan 3D-
malliin. Uudet tai vasta eri suunnittelu-
vaiheissa olevat rakennukset on naytetty
sinisella.
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4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Véaeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos taydentaa Tikkurilan ydinkeskustaa, mika toteuttaa valtakunnallisten alueidenkayt-
totavoitteiden henked. Uusia asuntoja tulee 126 kappaletta arviolta noin 200 uudelle asukkaalle.

Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu Tikkurilan keskustaan,
matkakeskuksen tuntumaan. Kukka-
keto rajautuu pohjoispuoleltaan
Unikkotiehen ja eteléssa Tikkurilan-
tiehen.

Ratkaisu edisté4 keskustan tayden-
nysrakentamista ja luo tiivistd ja te-
hokasta, kaupunkirakennetta.

Alue on kévelyetaisyydella Tikkurilan
asemasta ja sijoittuu keskelle alueen
palveluja. Tulevat asukkaat voivat
tukeutua taysin keskustan kéavely- ja
pyoréilyalueeseen seka joukkoliiken-
teen kayttoon.

_—— ‘¥htendinen rdystiskinja. Unikkotizn varrelia
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Nakyma Unickotiela,

Rakennusten korkeustarkastelu Unikkotien suunnasta. Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy.

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen parantaa alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrattuna. Rakennukset sijoit-
tuvat huonokuntoisen liikerakennuksen ja Tikkurilantien varressa pysékdintialueen paikalle. Ne ra-
jaavat Unikkotien ja Tikkurilantien katutilaa ja muodostavat samalla koko Kukkakedosta selkedm-
min rajatun kokonaisuuden.

Pysékadinti sijoittuu pihakansien alle, mik& on omiaan lisadméaén alueen viihtyisyytta. Mittakaaval-
taan ne eivat poikkea alueen nykyisesté rakennuskannasta. Vanhat rakennukset ovat seitsemén-
kerroksisia, mutta ainakin osaan niista on tulossa kerros lisda katolle. Poltettu tiili paikalla muurat-
tuna pitaa alueen ilmeen yhtenéisend. Toisaalta puu voi tuoda uudisrakennuksille modernin il-
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meen ja istuu samalla pehmeésti ympéristdonsa. Unikkotien katutasoon tulee liiketilaa, jolloin ka-
dun elavyys ei ainakaan huonone nykytilaan verrattuna.
Asuminen

Kaava-alueelle tulee 126 kerrostaloasuntoa. Valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan pééakau-
punkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttttavoitteita lisdamaélla
asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien raideliikenneyhteyksien varrella.

Palvelut ja tyopaikat

Keskustan asukasmaara kasvaa, miké lisaé taloudellista toimeliaisuutta, kaupallisten palvelujen
kannattavuutta ja joukkoliikenteen kayttdastetta. Hanke on kaupungille taloudellisesti kannatta-
va.

Taloudelliset vaikutukset

Uusi ja tehokkaampi rakentaminen tiiviilla keskusta-alueella hyddyntéé olemassa olevaa kunnallis-
teknisté verkostoa ja valmiita palveluja. Hanke on kaupungille taloudellisesti kannattava, vaikka
alueella ei olekaan kaupungin maanomistusta.

Sosiaalinen ymparisto

Keskusta-alueelle tulee uusia asukkaita, mika lisdd alueen kayttda myaos iltaisin. Kaavoitettaville
tonteille tulee seké& vuokra- ettd omistusasuntoja, mika tasapainottaa alueen sosioekonomista
asemaa. Ymparoivien pientaloalueiden ikééntyville asukkaille tarjoutuu mahdollisuus esteetto-
maan ja huolettomaan kerrostaloasumiseen. Tavoitteena on ehjé sosiaalinen

suus. Hanke on VAT:n mukainen.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisa virkistysalueiden, kuten Keravanjoen rannan kaytt6a. Jokirannan
viheralueita kehitetddn houkuttelevampaan ja kulutusta kestdvaan suuntaan. Itse kaava-alue on

vanhaa, rakennettua keskustakorttelia, joten hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskaytt6a koskevia

tavoitteita.

Lilkenne

Kaava-alue sijaitsee Vehkapolun kavelyraitin varrella ja voi tukeutua taysin jalankulkuun, py6réi-
lyyn ja joukkoliikenteeseen. Liikkenneverkon ja joukkoliikenteen palvelujen kapasiteetti kestaa te-
hokkaan rakentamisen ja asukasluvun lisdyksen.

Vesihuolto

Kaavamuutosalue tukeutuu olemassa olevaan vesihuoltoverkostoon, joten kaavamuutoksesta ei
aiheudu suunnittelu- tai rakennuskustannuksia yleiselle vesihuollolle.

Ymparistohairiot

Unikkotien ja Tikkurilantien liikennemelu on otettu huomioon kaavaméaaréyksissa.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika silla ole vaikutusta alueen luontoarvoi-
hin. Hanke hyddyntaa pitkéalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n
luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.06.2017 / 7 §



002321/ Kukkakedon téaydennys, 5.6.2017 27/35

443

4.5

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalueet ovat nykyisin pé&dasiassa vetta lapaisematonta pintaa, jonka osuus ei tule
merkittavasti muuttumaan kaavamuutoksen myota. Kaava-alueella muodostuvia hulevesia tulee
viivyttad/imeyttaa tontilla ennen niiden johtamista hulevesiviemariin, joten alueelta poistuvia hu-
levesid tullaan hallitsemaan nykytilaa paremmin uuden rakentamisen myo6ta.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahaiset. Rakentaminen lisaa aina kasvihuo-
nekaasupaastoja, samoin rakennusten kayttd mm. lammityksen ja liikenteen kautta. Toisaalta nyt
rakennettava keskustakortteli tiivistda olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se sijoittuu kes-
kustan kavelyvyohykkeelle ja hyodyntéa taysipainoisesti joukkoliikennepalveluja ja raideliikennet-
té. Ratkaisun ekologisuus on pyritty varmistamaan kayttamalla vihertehokkuuslaskuria, jossa on
otettu huomioon mm. lapaisevan pinnan osuus, hulevesien hallinta, olemassa olevat ja istutetta-
vat puut ja pensaat ja viherkatot. Pysékdinnin yhteydessé varaudutaan sahkdautojen latauspistei-
siin.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melu on késitelty kohdassa 4.4.1. Ymparistohéairididen vahentaminen on VAT:n mu-
kaisesti otettu huomioon.

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen heti, kun
kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen.

TKKURILANTE ‘ Pelastustiekaavio Neilikkatie,
= — Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy.
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6. KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Keskinéinen tydelakevakuutusyhti6

Varma:

Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy:

Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu:

Kaupunginmuseo:

Kuntatekniikan keskus :

Rakennusvalvonta:
Yrityspalvelut:

Aarne Markkula
Benjamin Kalliola
Patrick Eriksson
Ahti Korpinen
Niko Mahonen

Asta Tirkkonen
Seppo Niva

Elina Ekroos

Kaija Topra
Anna-Liisa Vanhala
Mikko Jarvi

Anne Vuojolainen

Harri Keindnen
Samuli Haveri
Emma Lottanen
Paivi Teerikangas
Heikki Virkkunen
Tomi Henriksson

VANTAAN KAUPUNKI / Kaupunkisuunnittelu

Vantaalla, 5. pdivénéa kesékuuta 2017.

Ceppe e

Seppo Niva

asemakaavasuunnittelija

alue-arkkitehti
arkkitehti
maisema-arkkitehti
suunnitteluavustaja
kaavoitusteknikko
kaavoitusinsindori
rakennustutkija

vesihuollon suunnittelu
liikenneinsinGori
geotekniikka
lupa-arkkitehti
projektijohtaja
asumisasiain paallikkod
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Tikkurilanranta

Pysakointi sijoittuu padosin pihakannen alle. Kansipihan korko on noin 1 m nykyistd maanpintaa korkeam-

malla.
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Téayttimispvm 10.05.2017
Kaavan nimi 002321 Tikkurila 61 kaupunginosa Kukkakedon tiydennys
Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 18.01.2017
Hyviksymispykili Kunnan kaavatunnus 052002321
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,0980 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,2770 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,0980

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [7o] [k-m?| [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 1,0980 100,0 16810 1,53 0,0000 6550
A yhteensi 1,0980 100,0 16810 1,53 0,0000 6550

Aluevaraukset

P yhteensii
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensé
V yhteensi
R yhteensi
L yhteensi
E yhteensi
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensii

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 0,2770 25,2 0 0,2770 0

Maanalaiset tilat

. Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi
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Alamerkinniit

'Aluemraulmt [ha] 1%] flem?] fel [ha +/] [k-m? +/-]

Yhteensi | 1,0980 | 1000 16810 | 153 | 0,0000 6550
|
|

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala "Telmfkuus. Pinta-alan muut. ‘K'emsalansmuut.-.

Ayhteensi | 1,0080 1000 | 16810 | 153 0,0000 | 6550
AK 1,0980 100,0 16810 1,53 03417 9625
ALK 0,0000 0 -03417 3075
|P yhteensii

|Y yhteensii
|C yhteensii
|K yhteensi
T yhteensi
'V yhteensii

IR yhteensii
L yhteensi
|E yhteensi
S yhteensi

M yhteensii
|W yhteensi | I | | ‘ |

Pinta-ala Pinta-ala  Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] %] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensii 02770 25.2 0 0,2770 0
pka 0,2770 100,0 o | 0,2770 | 0

A (il
=3
— — -

|

Kukkakedon péaivakodin kaavatyo kaynnistyy kesakuussa 2017 numerolla 002347.
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

002321

Paivays
Datum

5.6.2017

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

686502

Vantaan kaupunkKi
Kaupunginosa 61, Tikkurila

KUKKAKEDON
TAYDENNYS

Asemakaavan muutos
Osat kortteleista 61106 ja 61114.

Tonttijako ja tonttijaon muutos
Osat kortteleista 61106 ja 61114.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 61, Dickursby

KOMPLETTERING AV
BLOMSTERANGEN

Andring av detaljplanen
Delar av kvarteren 61106 och 61114.

Tomtindelning och andring av tomtindelningen

Delar av kvarteren 61106 och 61114.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asumista palvelevat yhteistilat, tekniset tilat, pysakointilai-
tokset, ajoluiskat seka parvekkeiden ja terassien kiinteasti
lasitetut osat saa rakentaa asemakaavassa osoitetun ker-
rosalan lisaksi. Nama tilat eivat mitoila autopaikkoja.

Rakennuksiin saa sijoittaa sellaista toimisto- ja ty6tilaa, jo-
ka ei hairitse asumista.

Porrashuoneiden 15 k-m?/porrastaso ylittivan osan saa
rakentaa rakennusoikeuden lisaksi. Nama tilat eivat mitoi-
ta autopaikkoja.

Parvekkeita korvaavia viherhuoneita saa rakentaa raken-
nusoikeuden lisaksi.

Unikkotien varteen tulee sijoittaa liiketilaa katutasoon va-
hintaan 90 k-m2.

Ulkoiluvalinevarastoja on varaftava vahintaan 1,5 m2/
asunto.

Vaestonsuojat saa sijoittaa tonttijaon estamétta.

Parvekkeet saa tehda ulokkeina Tikkurilantien katualueel-
le.

Melu

Asuinhuoneiden ulkokuoren aanieristavyyden AL liikkenne-
melua vastaan tulee olla 28 dB ellei kartalla ole toisin il-
moitettu.

Julkisivuilla joiden ulkokuorten daneneristavyys AL on va-
hintddn 30 dB, tulee parvekkeet lasittaa. Teknisin ratkai-
suin tulee huolehtia siitd, ettd ohjeiden mukainen meluta-
so0 ei ylity.

Rakennukset

Rakennusten julkisivut tulee tehda korkealuokkaisista ma-
teriaaleista yhtenaista rakennustapaa noudattaen.

Asuinrakennusten julkisivujen tulee paaosin olla paikalla
muurattua poltettua tiilta tai puuta.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista vai-
kutelmaa.

Korttelin 61106 uudisrakennuksen lansipaaty tulee toteut-
taa siten, ettd naapuritontin rakennus voidaan rakentaa
siihen kiinni.

Piharakennusten ja -katosten katto tulee tehda viherkatto-
na.

Pihat

Piha tulee kasitella korkealuokkaisin materiaalein, osan
pinnoitteista on oltava luonnonkived. Asvalttia saa kayt-
taa vain ajoreiteilla.

Istutettavalla alueella tulee olla puita ja pensaita.

Piha-alueelle on varattava korttelialueen yhteinen leikki- ja
oleskelualue.

Pysakdintitiloihin ei tarvitse rakentaa palomuuria tonttien
valiselle rajalle.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade foér flervaningshus.

Gemensamma utrymmen som betj&nar boendet, tekniska
utrymmen, parkeringsanlaggningen, kdrramper samt bal-
kongers och terrassers permanent inglasade delar far
byggas uttver den vaningsyta som anges i detaljplanen.
For dessa utrymmen behover inga bilplatser anvisas.

| byggnaderna fir sddana kontors- och arbetslokaler pla-
ceras som inte stor boendet.

Den del av trapphusen som dverstiger 15 m?-vy/trappav-
sats far byggas utdver byggrétten. Dessa utrymmen rak-
nas inte vid dimensioneringen av bilplatser.

Utdver byggratten far byggas grénrum som ersétter bal-
kongerna.

Utmed Vallmovagen ska minst 90 m2-vy affarslokaler for-
laggas till markplanet.

Lager for fritidsredskap skall reserveras minst 1,5 m2/bo-
stad.

Skyddsrum far placeras utan att tomtindelningen utgér ett
hinder.

Balkongerna far skjuta ut dver Dickursbyvagens gatuom-
rade.

Buller

Ljudisoleringen AL mot vagtrafikbuller ska i bostadsrum-
mens ytterskikt vara minst 28 dB om inte annat angetts
pa kartan.

P4 de fasader dar ljudisoleringen AL i ytterskiktet &r minst
30 dB ska balkongerna férses med inglasning. Genom
tekniska losningar ska man sorja fér att bullermnivan enligt
anvisningara inte dverskrids.

Byggnader
Byggnadernas fasader skall byggas av hogklassiga ma-
terial och ett enhetligt byggnadssatt iakttas.

Bostadsbyggnadernas fasader ska huvudsakligen besta
av pa platsen murat brant tegel eller tra.

I markplanet far fasaden inte ge ett slutet intryck.

Den vastra gaveln pé nybyggnaden i kvarter 61106 ska
forverkligas pa ett s&dant vis att byggnaden pa grann-
tomten kan byggas fast i den.

De tak som tacker gérdsbyggnaderma och gérdsplanens
takkonstruktioner ska utfdras i form av gréntak.

Gardama

Gérden bér anladggas med material av hég kvalitet, en
del av ytbelaggningarna ska besta av natursten. Asfalt far
endast anvandas pa korvagar.

Planteringsomrédet skall besté av trad och buskar.

P& gardsomridet skall reserveras ett gemensamt lek- och
vistelseomrade for hela kvartersomradet.

| parkeringsutrymmen behdvs det inte byggas en brand-
mur p4 gransen mellan tomterna.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.06.2017 / 7 §

5 B f-2)



002321/ Kukkakedon tdydennys, 5.6.2017

33/35

61106

2440

n

L

2630+k1100

Pysakaintitiloissa tulee varautuaa sahkoautojen latauspis-
teisiin.
Alueelle on varattava riittavat tilat jatteiden lajitteluun.

Jatehuolto voidaan toteuttaa Korttelikohtaisesti.

Alueelle tulee laatia pihasuunnitelma ja vihertehokkuus-
laskelma.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Olemassaolevien asuinrakennusten autopaikkoja ei saa
vahentaa.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
asunnot 1 ap/ 130 k-m?
myymala- ja palvelutilat 1 ap/150 k-m?

Polkupyodrapaikkojen vahimmaismaarat uudisrakennuk-
sissa:

asunnot 1 kpl/ asuinhuone, joista 50 % on

helposti kaytettavissa
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa - alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.
Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinndn paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.
Korttelin numero.
Rakennusoikeus kerrosalanelibmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa asuntoker-
rosalan nelidmetrimaaran ja toinen luku likehuoneisto-
jen kerrosalan neliGmetrimaaran.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa pysakéintid pihakan-
nen alle.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa asumista
palvelevia yhteiskayttoisia tiloja.

Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jonka ulkokuoren

aaneneristavyyden AL liikennemelua vastaan on oltava
vahintdan 30 dB.

Istutettava alueen osa.
Sailytettava / istutettava puurivi.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

| parkeringsutrymmena ska det finnas beredskap for ladd2 / 2
ningsstallen for elbilar.

P& omradet skall det reserveras tillrackliga utrymmen for
avfallssortering.

Avfallshanteringen forverkligas inom varje enskilt kvarters-
omrade.

For omradets ska en plan 6ver gardsplanen och en gron-
effektivitetskalkyl utarbetas.

For omradet ska en dagvattenplan utarbetas.

Antalet bilplatser vid de befintliga bostadsbyggnaderna
far inte minskas.

Minimiantalet bilplatser:
bostader 1 bp/ 130 m?-vy
affars- och servicelokaler 1 bp/150 m?-vy

Minimiantalet cykelplatser i de nya byggnaderna:

bostader 1 st/bostadsrum, av vilka 50 % ar

lattillgangliga
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.
Stadsdelens namn.
Kvartersnummer.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta ftilldtna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Byggnadsyta.

Talserie vars forsta tal anger bostadsvaningsytan
i kvadratmeter och andra tal vaningsytan i kvadrat-
meter for affarslokaler.

Byggnadsyta dar parkering far placeras under gards-
dack.

Rigtgivande byggnadsyta, pa vilken det far placeras ut-
rymme for gemensamt bruk som tjanar boendet.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dar ljud-
isoleringen AL mot vagtrafikbuller i ytterskiktet ska vara
minst 30 dB.

Del av omridde som bér planteras.
Tradrad som skall bevaras / planteras.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart &r
forbjuden.

TOMTINDELNING

For kvarteren pd denna detaljplans omréde skall en se-
parat tomtindelning gbéras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankaytdn, rakentamisen ja ymparistén

toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Asta Tirkkonen

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljo
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto

ETRS-GK25,

korkeusjarjestelma
N2000.

Vantaalla/Vanda . 20

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Plankoordinalsystemel
ETRS-GK25,

Kimmo Junittila

hojdsystemet
N2000.

Kaupungingeodeeiti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __ /20

Godkand av stadsfullmaktige /20
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88§ Asemakaavan muutos 002306 ja tonttijako seka tonttijaon muutos, 69
Helsingin pitajan kirkonkyla / Kuriiritie 10-12 / TLA

VD/2265/10.02.04.01/2016
TLA/ATI/NIS/SRU/ET

Tie- ja katualuetta liitetaan osaksi korttelia Helsingin pitdjan kirkonkylassa. Alueelle
tulee nelja rakennuspaikkaa (730 k-m?), jotka osoitetaan majoitus- ja kahvilatoimintaan
toimisto- ja liikerakennusten korttelialueella, K. Kaavamuutos mahdollistaa bed &
breakfast-tyyppisen toiminnan. Vanha suojeltu asuinrakennus sijoittuu omalle tontilleen
erillispientalojen korttelialueelle, AO. Asuinrakennusoikeus ei muutu, mutta alueen
suojelumaarakset paivitetaan. Kaava-alueen koko on 0,7 ha ja kokonaisrakennusoikeus
885 kerrosneliometria. Korttelitehokkuudeksi tulee e=0,12.

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelista 69001 seka katualuetta, kaupunginosassa 69,
Helsingin Pitajan kirkonkyla.

Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa osaa korttelista 69001 seka katu- ja liikennealuetta,
kaupunginosassa 69, Helsingin Pitajan kirkonkyla.

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee osaa korttelista 69001 kaupunginosassa 69, Helsingin
Pitajan kirkonkyla.

Alue sijaitsee Keha lll:n ja Tuusulanvaylan liittyman kaakkoisreunaan osoitteeseen Kuriiritie 10 b ja
12. Se on Helsingin Pitajan kirkonkylan pohjoisimmassa korttelissa ja rajautuu eteldssa ja idassa
Kuriiritiehen, pohjoisessa Keha lll:n liikennealueeseen.

Kaavan hakija
Maanomistaja Jani Laakso.

Maanomistus

Valtaosa kaavamuutosalueesta on kaavamuutoksen hakijan omistuksessa. Osa kuuluu kuitenkin viela
Vantaan kaupungin, Vantaan Energian ja Suomen valtion/ Uudenmaan ELY-keskuksen omistukseen,
mutta ne myydaan kaavamuutoksen hakijalle.

Kaavan valmisteluun osallistuneet

Kaupungin omien asiantuntijoiden lisaksi kaavaehdotuksen valmisteluun on osallistunut arkkitehti
Salla Hoppu kaavamuutoksen hakijan konsulttina.

Kaavaty0 on tehty kaupungin ty6na.

Yleiskaava

Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa pientaloaluetta (A3), joka on kylakuvallisesti arvokasta aluetta. Kuriiritie on osa
historiallista tieta..

Asemakaavan muutos

Kaavamuutoksen tarkoitus on mahdollistaa bed & breakfast- tyyppinen toiminta Helsingin pitajan
kirkonkylassa. Muutoksessa liitetaan lilkenne- ja katualueita osaksi korttelia. Syntyvalle uudelle liike-
ja toimistorakennusten korttelialueelle, K osoitetaan rakennuspaikat kolmelle majoitusrakennukselle
ja yhdelle ravintola-kahvilarakennukselle. Kahvila-ravintolarakennus on uudisrakennuksista suurin,
220 kerrosneliometria. Majoitusrakennusten koko vaihtelee 130 kerrosneliometrista 190
kerrosnelidmetriin. Yhteenlaskettu uusi rakennusoikeus on 730 kerrosneliometria. Rakennukset ovat
11/2-kerroksisia.

Erillispientalojen korttelialueella on vanha, suojeltu asuinrakennus Marielund, joka sailyy suojeltuna.
Vanhan sikalan ja raunioituneen navetan suojelumerkinnat poistetaan. Koko alue merkitdan osaksi
valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistéa, johon uudisrakentamisen tulee
rakennusten koon, korkeuden, varityksen ja julkisivujen mittasuhteiden osalta sopeutua. Kiinteiston
omana ajoyhteytena palveleva tie on osa vanhaa Suuren rantatien linjausta. Se liitetaan osaksi
korttelialuetta ja suojellaan. Alueella olevat tammet on myds merkitty sailytettaviksi.
Pohjoisosastaan alue sijoittuu johtoalueelle, jonne ei sallita rakentamista. Tuusulanvaylan ja Keha Ill:n
aiheuttamat ymparistohairiot on otettu kaavassa huomioon.
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Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 10.10.2016. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa paivitettiin 14.12.2016.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin ensimmaisessa kuulemisessa 7 kpl ja
uusintakuulemisessa 5 kpl. Mielipiteissa kaivattiin vastaavaa majoitustoimintaa mahdollistavaa
kaavaa myds naapureille ja oltiin huolissaan alueen liikennejarjestelyista. Vantaan kaupunginmuseo
otti kantaa alueen kulttuuriymparistéarvoihin ja suojelumaarayksiin, Vantaan Energia ja Fingrid
puolestaan johtoalueisiin.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavaty6 noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012, taydennetty ja
tarkennettu KV 22.9.2014).

Kaavaty0 kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle.

Sopimus
Asemakaavan muutokseen liittyy toteuttamissopimus.
Hakijalta on saatu sitoumus maan ostosta kaavan voimaantulon jalkeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 5.6.2017 § 8

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 5.6.2017 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002306 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon
muutosehdotus, 69 Helsingin Pitajan kirkonkyla / Kuriiritie 10-12,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot,

C) vahvistetaan maksuluokka 2 ja todetaan, etta hakija Jani Laakso maksaa
muutoskustannukset (5000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla
(1260 €), yhteensa 6260 €.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

[_nte. Asemakaavamuutoksen selostus 5.6.2017
Taytantéonpano: Ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:

aluearkkitehti Asta Tirkkonen, puh. 8392 6185
asemakaavasuunnittelija Seppo Niva, puh. 8392 8044
etunimi.sukunim[at]vantaa.fi



Vantaa
Tikkurila

A

002306 KURIIRITIE 10-12
HELSINGIN PITAJAN KIRKONKYLA

MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 5.6.2017 paivattyd asemakaavakarttaa nro 002306.
Kaavoitus on tullut vireille 10.10.2016.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Osa korttelista 69001 seké katualuetta kaupunginosassa 69, Helsingin Pit&jan kirkonkyla (ku-
moutuvan asemakaavan osa korttelista 69001 seka katu- ja lilkennealuetta, kaupunginosassa
69, Helsingin Pitdjan kirkonkyld).

Tonttijako ja tonttijaon muutos: Osa korttelista 69001 kaupunginosassa 69, Helsingin Pitajan
kirkonkyla.

Tie- ja katualuetta liitetd&n osaksi korttelia Helsingin pit&jan kirkonkylassa. Alueelle tulee
nelja rakennuspaikkaa (730 k-m?), jotka osoitetaan majoitus- ja kahvilatoimintaan toimisto-
ja liikerakennusten korttelialueella, K. Kaavamuutos mahdollistaa bed & breakfast-
tyyppisen toiminnan. Vanha suojeltu asuinrakennus sijoittuu omalle tontilleen erillispienta-
lojen korttelialueelle, AO. Asuinrakennusoikeus ei muutu, mutta alueen suojelumaaraykset
paivitetdan.

Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Kaavan laatija: Seppo Niva, arkkit., Vantaan kaupunki; etunimi.sukunimi@vantaa.fi, p. 8392 8044.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Maanomistajan jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 3.3.2016. Kaava-
muutoksen numeroksi tuli tyéohjelmassa numero 002306.

- Kaavoitus tuli vireille 10.10.2016.

- Mielipiteet pyydettiin 10.11.2016 mennesséd (MRL 62 8) ja niitd saatiin 7 kappaletta.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa péivitettiin 14.12.2016 ja pyydettiin uudelleen mie-
lipiteitd (MRL 628) 18.1.2017 mennessa. Mielipiteita tuli 5 kpl.
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Asemapiirros kaava-alueesta, arkkitehti Salla Hoppu 28.3.2017.

Kaavamuutoksen tarkoitus on mahdollistaa bed & breakfast- tyyppinen toiminta Helsingin pi-
tajan kirkonkylassa. Muutoksessa liitetaan lilkenne- ja katualueita osaksi korttelia. Syntyvalle
uudelle liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle, K osoitetaan rakennuspaikat kolmelle
majoitusrakennukselle ja yhdelle ravintola-kahvilarakennukselle. Kahvila-ravintolarakennus on
uudisrakennuksista suurin, 220 kerrosneliometria. Majoitusrakennusten koko vaihtelee 130
kerrosneliometristé 190 kerrosneliometriin. Yhteenlaskettu uusi rakennusoikeus on 730 ker-
rosneliémetrid. Rakennukset ovat 1'/,-kerroksisia. Kaava-alueen koko on noin 0,7 ha ja ko-
konaisrakennusoikeus 885 kerrosneliometria. Korttelitehokkuudeksi tulee e=0,12.
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Erillispientalojen korttelialueella on vanha, suojeltu asuinrakennus Marielund, joka séilyy suo-
jeltuna. Vanhan sikalan ja raunioituneen navetan suojelumerkinnat poistetaan. Koko alue
merkitdén osaksi valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriympérist6a, johon uudis-
rakentamisen tulee rakennusten koon, korkeuden, vérityksen ja julkisivujen mittasuhteiden
osalta sopeutua. Kiinteiston omana ajoyhteytena palveleva tie on osa vanhaa Suuren ranta-
tien linjausta. Se liitetddn osaksi korttelialuetta ja suojellaan. Alueella olevat tammet on myos
merkitty sdilytettaviksi.

Pohjoisosastaan alue sijoittuu johtoalueelle, jonne ei sallita rakentamista. Tuusulanvéylan ja
Keha IlI:n aiheuttamat ymparistohdiriot on otettu kaavassa huomioon.

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alue sijoittuu Keha IlI:n ja Tuusulanvéylan eritasoliittymén kainaloon. Se on Helsingin Pitgjan
kirkonkylan pohjoisreunassa. Koko kyla on rakennettu Keravanjoen laakson savitasangolta ko-
hoavalle pienelle kummulle.

Maaperd, rakennettavuus

Kaava-alue on padosin savialuetta. Alueen lansiosalla on tehty muutama kairaus, joiden perus-
teella saven paksuus on noin 6-7 metrid. Kairaukset ovat paattyneet kiveen tai kallioon noin 8-
10 metrin syvyydelld maanpinnasta. Kaava-alueen lansiosaan on lgjitetty maita, joiden laa-
dusta ja mahdollisesta pilaantuneisuudesta ei ole tietoa.

Pohjavedenpintaa ei ole alueella havainnoitu. Vanhojen kaivotietojen perusteella pohjavesi on
arviolta 1 metrin syvyydell& maanpinnasta. Uusien rakennusten suositeltu perustamistapa on
paalutus. Rakentamisratkaisut tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja
suunnitelmiin.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Helsingin Pitgjan kirkonkyla rajautuu maaseudun kulttuurimaisemalle vieraisiin elementteihin.
Keha Ill ja Tuusulanvayld meluaitoineen katkaisee maisematilan, mutta kyla itsesséan on kui-
tenkin varsin ehed ja idyllinen.*

Museovirasto on luokitellut Helsingin pitdjan kirkonkyldn kokonaisuutena valtakunnallisesti
arvokkaaksi kohteeksi. Vanhin kiinted asutus on 1100-1200-luvuilta, jolloin alueelle asettui
siirtolaisia Ruotsin Helsinglandista. Siirtolaiset valitsivat asuinpaikakseen rehevasta jokilaak-
sosta kohoavan matalan kummun. Seudusta tuli myéhemmin vesiliikkenteen lisdksi maaliiken-
teen keskus, kun kylén kautta raivattiin Turku-Viipuri -maantie ja Himeenlinnaan johtava tie.
Turku-Viipuri-tie kulki Kylaraitin kohdalla ja yhdisti mm. Backaksen kartanon kirkonkylaan.

Kivikirkko rakennettiin 1400-luvulla, jolloin kyld4 ruvettiin kutsumaan Helsingin pit&jan kir-
konkylaksi. Kyla vakiinnutti asemansa keskisen Uudenmaan suurimpana keskuksena. Liiken-
teen siirtyminen rautatielle 1800-luvun lopulla jatti kirkonkylan syrjaén ja maalaiskunnan kes-
kuspaikaksi tuli Malmi ja myohemmin Tikkurila.?

Malmin ja Siltamé&en kivisillan kautta Kirkonkylan 1&pi kulkeva Hameentie siirrettiin uudelle
paikalleen 1930-luvun alussa ja sitd ruvettiin kutsumaan Tuusulantieksi. Tie leveni moottori-
tieksi 1973.

Pitdjan kirkonkyla on edelleen Uudenmaan parhaiten sailyneité kirkonkylia huolimatta siita,
ettd se on Kehd Ill:n ja Tuusulanvéylan puristuksessa. Kylaraitin vanhat rakennukset, kuu-
siaidat ja puurivit muodostavat yha perinteisen, tiiviin kylamiljéon. Pyhén Laurin kivikirkko on

1 Kulttuurimaisemaselvitys, Vantaan kaupunki, Kaupunkisuunnittelu, 2005.

2 Vantaa alueittain 2003, Vantaan kaupunki, Tilasto ja tutkimus.
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alkuperéiselld paikallaan kylakummun reunalla, vaikkakin alkuperédinen ulkoasu muuttui vuo-
den 1893 tulipalon seurauksena. Kirkon ympérill& on séilynyt alkuperaisill& paikoillaan puoli-
sen tusinaa taloa, joista vanhimmat ovat 1700-luvun alkupuolelta ja pd&osa 1800-luvun alusta.

Kirkonkyldan on vuonna 1998 laadittu tontinomistajille ja suunnittelijoille tarkoitetut raken-
tamisohjeet, jotka ovat osoittautuneet oivalliseksi kulttuuriympariston sdilyttdmisen tydkaluk-
Si.

Rakennettu kulttuuriympdristd ja muinaismuistot

Helsingin pitdjan kirkonkyl& on valtakunnallisesti merkittévé historiallinen, vuosisatojen mydta
véhitellen rakentunut kokonaisuus. Kirkonkylan keskus sijaitsee samalla paikalla, missa kyla oli
kirjallisten l&hteiden perusteella jo 1300-luvulla.

Kirkonkylan nykyinen rakennuskanta on kirkkoa lukuun ottamatta uudelta ajalta. 1700-luvun
puolivéliss, ennen isojakoa, kirkonkylassa sijaitsi kymmenen eri kantatilan padarakennukset
tiiviind ryhména. 1sojaon yhteydessé puolet tiloista jaettiin ja monien tilojen paéarakennukset
siirrettiin etddmmaélle kyldkeskuksesta. Alkuperéisille paikoilleen jaivat 1ahinnd nykyisen Kyla-
raitin varressa sijaitsevat talot, joihin kuuluivat mm. Olofs, Danis ja Riddars (1 ja Il). Kylam&ell&
sijainnut Rutarsin talo jaettiin kahteen osaan, jotka saivat nimet Nedre ja Ovre Rutars. Nedre
Rutars siirrettiin tassé yhteydessa nykyiselle paikalleen kylan eteldosaan.

Lahes koko kirkonkyld on keskiaikaista kylatonttia. Museoviraston vuonna 2005 tekemén in-
ventoinnin mukaan suurella osalla Kirkonkylén aluetta on todennakoéisesti muinaismuistolain
rauhoittamia muinaisjaannoksid, joiden vuoksi rakennustdiden yhteydessé on tehtéva arkeo-
logisia tutkimuksia. Muinaisjadnnosalue jaa kuitenkin suunnittelualueen eteldpuolelle.

Kaava-alueelle sijoittuu 1898 valmistunut Marielundin asuintalo (ns. Waldénin talo), joka on
arvotettu rakennusinventoinnissa luokkaan R1, eli kulttuurihistoriallisesti erittédin merkittava
rakennus. Se on asemakaavalla suojeltu samoin kuin Kuriiritien vieressé oleva talousrakennus.
Suuri rantatie on mygs arvotettu luokkaan R1. Vanha sikala ja raunioitunut navetta on luoki-
teltu kulttuurihistoriallisilta arvoiltaan vaatimattomaan luokkaan.

Osa kaavamuutosalueen kaakkoisreunassa olevasta Suuren rantatien tieosuudesta on toden-
nakoisesti jaanyt pois kaytostd, kun Kehé Ill:lle on rakennettu nykyisen Kuriiritien ylittava silta.
Osa Suuren rantatien linjauksesta jai tuolloin uuden Kuriiritien linjauksen luoteispuolelle ja on
sen jalkeen toiminut l1&ahinn& Kuriiritie 10b:n ja 12:n tonteille vievéné tiend. (Vantaan kaupun-
ginmuseo 9.11.2016)

Véesto, palvelut ja tyopaikat

Keski-Vantaa on kasvanut koko padkaupunkiseudun mittakaavassa erityisen voimakkaasti.
Asuntorakentaminen on ohjautunut Tammistoon, Pakkalaan ja Ylastoon. Helsingin pit&jéan kir-
konkylassé vakiluku on noussut 10 vuodessa sadasta 150:een. Ruotsinkielisten osuus on pu-
donnut samaan aikaan noin 30:sta 20 %:iin, mutta se on edelleen Vantaan ruotsinkielisin kau-
punginosa. Helsingin pitdjan kirkonkylassa asuu paljon perheité ja alle 16-vuotiaiden osuus on
suurempi ja 65 vuotta tayttdneiden pienempi kuin Vantaalla keskimé&érin. Asukkaiden koulu-
tus- ja tulotaso on Vantaan korkeimpia ja tyottémyysaste alhaisimpia.®

Tikkurilan kaupunginosa on Vantaan toiseksi suurin tyopaikkakeskittyma lentokentan jalkeen.
Lahes 92 prosenttia 6 300 tyOpaikasta on palvelujen parissa. Kaupunki ja valtio ovat merkitta-
vid tyGnantajina. Kirkonkylan noin 100 tyopaikasta l&hes 60 prosenttia oli kouluissa, joita ovat
ruotsinkielinen ylakoulu ja lukio sekd pohjoisempana sijaitseva alakoulu, joka on Suomen van-
hin edelleen toimiva koulu.*

3 http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset

4 Vantaa alueittain 2015, Vantaan kaupunki, tilastot ja tutkimukset.
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Virkistys

Vantaan- ja Keravanjoen varret ovat térkeita virkistysalueita. Ne ovat oleellinen osa koko
kaupungin ja seudun virkistysalueverkostoa, joita pitkin virkistysreitit kulkevat.

Liikenne

Alueen merkittavimmat liikkennevaylat ovat Kehé 1l ja Tuusulanvayla, josta on ajoyhteys Kirk-
kotielle Tammiston eritasoliittyman kautta. Pakkalan suunnasta alueelle saavutaan Ylaston-
tietd pitkin ja Tikkurilan suunnasta Kuriiritieta.

Tuusulanvaylan kehittadmisselvitys on tehty Uudenmaan tiepiirissd vuonna 1999. Siind esitet-
tiin eteléstd saapuville suuntaisliittymé&a Ylastontien kohdalle. Selvityksessa esitettiin suun-
taisliittymé&n rampin kulkevan Tuusulanvéylan alitse samasta sillasta kuin Ylastontie. Vuonna
2000 valmistuneessa Tuusulanvaylén lansipuolisessa kaavamuutoksessa (nro 001552) on 0soi-
tettu varaus vaylan lansipuoliselle liittym&rampille Bauhausin pohjoispuolelta.

Jalankulku ja pyoraily

Kirkkotien ja Kuriiritien yhdistetty jalankulku- ja py6rétie on osa valtakunnallista pyéramatkai-
lureittid nro 4 (Helsingin keskustasta Tikkurilan ja Keravan kautta pohjoiseen) seké reittid nro
50 (Kirkkonummelta ja Espoosta Sipooseen ja Porvooseen). Reitit ristedvét Kylaraitin kohdal-
la, josta 50 k&antyy Tuusulanvaylan alitse lanteen. Myds Yl&stontien varressa on yhdistetty ja-
lankulku- ja pyoratie.

Joukkoliikenne

Alueella on hyvét joukkoliikenneyhteydet. Linjat 331A ja 571 palvelevat tiheasti seka Tikkuri-
lan ettd Myyrméen aluekeskuksiin, ruuhka-aikana Kehd ll1:ta pitkin kulkeva bussi 572 tarjoaa
nopean yhteyden Myyrmékeen ja Itd-Vantaalle. Helsinkiin matkustavia palvelee Tuusulan-
vaylén tihed seutulinjaliikenne (HSL 4.11.2016). Pysékit sijoittuvat Kirkkotien molemmin puolin
noin 300 m kaava-alueelta eteldan. L&hin seutulinjapysakki pohjoisen suuntaan on kaava-
alueen vieressa. Helsingin suuntaan likkennéivien bussien pysakki on hankalasti eritasoliitty-
man lansipuolella.

Vesihuolto

Kaava-aluetta palvelee vuonna 1989 rakennettu vesihuoltoverkosto.

Vedenjakelu

Vesijohto DN63 tulee kaava-alueelle lannestd Keha Ill:n tiealueen reunalla ja muuttuu Josvan-
kujan jatevedenpumppaamon kohdalla DN110 putkeksi, joka tulee etel&sté Kuriiritielta. Alue
kuuluu Tikkurilan painepiiriin. Tikkurilan painepiiri saa vetensa Helsingin Pitk&dkosken veden-
puhdistus-laitokselta, josta vesi pumpataan Ylastén paineenkorotuspumppaamon kautta Tik-
kurilaan.

Alueen verkostopainetta yllapidetéén Hiekkaharjun vesitornilla, jonka ylin vedenpinnankorke-
us HW = +80.00 m ja alin vedenpinnankorkeus on LW = 72.00 m. Vesitornin varastotilavuus on
6700 m3.

Jatevesiviemaradinti

Jatevesivieméari DN160 kulkee vesijohdon yhteydessa Josvankujan jatevedenpumppaamolle.
Pumppaamolta jatevesi johdetaan paineviemadrissé DN9O Kuriiritielle ja sielté eteldan Kirkko-
tien jatevedenpumppaamon kautta Tuusulanvaylén varren runkoviemariin. Runkovieméri las-
kee siltamaen jatevedenpumppaamolle ja lopulta vedet johtuvat Viikinméen jatevedenpuh-
distamolle.

Hulevesiviemarointi

Hulevesiviemari DN300 kulkee Kuriiritielld ja laskee Pappilanojan kautta Keravanjokeen.
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Sahkaoverkko ja kaukolamp6o

Alueella kulkee Vantaan Energia Séh-
koverkot Oy:n 110kV:n ilmajohto ja
Fingrid Oyj:n 400kV:n ja Helen S&hko-
verkkojen 110kV:n ilmajohdot. Raken-
nusten tulee sijaita védhintdan 12,5
metrin paassa Vantaan Energian Séh-
ko-verkkojen 110kV:n johdon keskilin-
jasta, mieluiten etéisyyden tulisi olla
Vantaan Energia Sahkoverkot Oy 22,5 metria. Paikoitusalueen rakenta-
110kV misesta johtoalueelle tehd&én aina
erillinen sopimus johdon omistajan ja
hakijan kanssa.

Fingrid Oyj 400kV

Suunnittelualueen pohjoisreunassa on
Vantaan Energialle kuuluva maakaasu-
johto, jolla on pysyvé 2 metrin kayton-
rajoitus. Mitaan rakennelmia ei saa si-
joittaa alle 2 metrin etaisyydelle maa-

kaasujohdosta.

Mikali sahkoverkkoa pitéa siirtaa, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupun-
gin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Fingridin voimajohdon keskilinjasta (voimajohtoalueen pohjoispuolella) on nyt varattu 16
metrin rakennusrajoitus, joskin tavoitteena on péivittd& voimajohtojen rakennusrajat reuna-
vyOhykkeiden takareunaan siten, ettd rakennusrajoitusalue ulottuu voimajohtoalueen ulko-
reunaan (tassa 26 metrin etéisyydelle keskilinjasta).
=S AKSYTYN
b r ?L‘}. T
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Luonnosvaiheen rakennussijoittelu suhteessa johtovarauksiin ja suojaetéisyyksiin. MKO.
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Ympéaristohairiot
Valtioneuvoston paatoksellda melutason ohjearvoista (993/1992) A-painotettu keskiéénitaso
LAeq saa enintaén olla ulkotiloissa 55 dB. Asuin-, potilas- ja majoitushuoneissa on ohjeena, et-

ta ulkoa kantautuvasta melusta aiheutuva melutaso sisélla alittaa melun A-painotetun ekviva-
lenttitason (LAeq) péivaohjearvon (klo 7-22) 35 dB ja yoohjearvon (klo 22-7) 30 dB.

Lentomelu

Vantaan kaupungin verkkosivujen karttapalvelussa nékyvien Finavian laskemien Helsinki-
Vantaan lentokentan lentomelualueiden mukaan lentoliikenteen vuorokausimelutaso Lden 0N
selvitettavassa kohteessa 50 dB (lentomeluvy6hyke m3). Vantaan kaupungin ohjeen (Vantaan
kaupunki, 2007) mukaan &anitasoero lentomelua vastaan tulee olla 32 dB majoitushuoneissa
ja 28 dB liiketiloissa (kahvila).

Tieliikennemelu

Maanomistaja on teettdnyt Rambollilla 27.4.2017 péivatyn meluselvityksen, joka perustuu
kaavaehdotuksen mukaiseen rakennusten sijoitteluun. Melutason on arvioitu olevan suurem-
pi vuoden 2030 ennusteessa kuin nykytilanteessa.

Vantaan kaupungin rakennusvalvonnan ohje Rakennuksen ulkovaipan &aneneristysvaatimuk-
set (Vantaan kaupunki, 2007) on kuitenkin ohjearvoja tiukempi. Siiné tie- ja raideliikenteen
osalta valilla 55 — 60 dB edellytetddn 30 dB d&nitasoeroa, ja vélilla 60 — 65 dB edellytetdén 35
dB &énitasoeroa.

Yhteenvetona on, ettd daneneristavyys maaraytyy kahvilarakennusta ja lantisinta
majoitusrakennusta lukuunottamatta lentomelun perusteella.
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Meluselvitys, Kuriiritie Vantaa, Ramboll, 27.4.2017.
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[Imanlaatu

Lilkkennemaariltd&n suurien vaylien (Keha 1l ja Tuusulanvayld) laheisyydessa pienhiukkaset
muodostavat potentiaalisen terveyshaitan, mink& vuoksi herkkien toimintojen ja asuinraken-
nusten tulee sijoittua riittavan etaalle vaylista.

Alueelle ei ole tulossa uutta asumista ja majoitusrakennusten méaré on melko vahainen.
HSY:n kannan mukaan minimietéisyys Keha Ill:Ita tayttyy ja Tuusulanvéyla on loitommalla.
Teiden risteysalue on laaja ja siind ilmamassa paasee sekoittumaan ja puhdistumaan tehok-
kaasti.

HSY:1l& oli v. 2015 siirrettava mittausasema Kaivokselassa, Himeenlinnanvaylén pientareella.
Se vastaa sijainniltaan parhaiten suunnittelualueen tilannetta. Mittausaseman ymparisto on
avointa ja se tuulettuu hyvin. Ympariston ilmanlaatuun vaikuttavat voimakkaimmin liikenteen
paastot ja katupoly. Mittausasemalla mitattiin typen oksidien(NOy), hengitettévien hiukkasten
(PMyy) ja pienhiukkasten (PM_ s)pitoisuuksia.

Typen oksideilla (NOy) tarkoitetaan typpimonoksidia (NO) ja typpidioksidia (NO,). Paakau-
punkiseudulla niiden suurimmat paastolahteet ovat energiantuotanto ja liilkenne, erityisesti
raskas liikenne. Himeenlinnanvaylan mittausaseman typpidioksidipitoisuuden vuosikeskiarvo
oli 31 ug/m?, mikéa oli samaa luokkaa kuin Helsingin keskustassa ja selvasti matalampi kuin
Toolontullin ja Mékelankadun katukuiluissa. Vuorokausiohjearvo ylittyi maaliskuussa seka lo-
ka- ja marraskuussa. Tuntiraja-arvo ja -ohjearvo eivat ylittyneet.

Hengitettavat hiukkaset (PM) ovat katujen ja teiden laheisyydessa suurimmaksi osaksi lii-
kenteen nostattamaa katupolya. Ne voivat aiheuttaa haittaa terveydelle etenkin kevaisin.
Vuonna 2015 hengitettévien hiukkasten pitoisuuksien vuosikeskiarvot vaihtelivat paakaupun-
kiseudun pysyvilla mittausasemilla valilld 12 - 25ug/m?®. Hameenlinnanvaylan mittausasemalla
hengitettavien hiukkasten vuorokausiraja-arvotason ylityksié kertyi kevaan polykaudella 11
kpl. Vuosikeskiarvo oli 14 ug/m®, joka oli selvasti matalampi kuin Helsingin keskustassa ja sa-
maa luokkaa kuin Tikkurilassa ja Kalliossa. Hengitettavien hiukkasten vuorokausiohjearvo ylit-
tyi maaliskuussa.
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Paékaupunkiseudulla ulkoilman pienhiukkaset (PM,s) ovat paéasiassa peraisin liikenteen ja
puunpolton paastoista. Lisaksi niita kulkeutuu paakaupunkiseudulle maan rajojen ulkopuolel-
ta. Kaukokulkeumat aiheuttavat keskiméérin yli puolet pienhiukkasten pitoisuudesta jopa
seudun vilkasliikenteisimmilla alueilla. Vuonna 2015 vuosikeskiarvot vaihtelivat eri mittaus-
asemilla valilla 4,7 - 9,5 pg/m®. Hameenlinnanvaylan mittausasemalla pitoisuuksien vuosikes-
kiarvo oli 6,3 ug/m® eli alle raja-arvon ja myos alle WHO:n ohjearvon. Pienhiukkasten pitoisuus
ylitti WHO:n vuorokausiohjearvon kahtena péivana.

Pienhiukkasten ja typpioksidin kulkeutumista siséilmaan estetaan kayttamalla koneellista tu-
loilmanottoa seka F7-luokan tai tehokkaampia F9-luokan suodattimia.

Maanomistus

Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)

92-884-1-14 |Suomen valtio/Uudenmaan ELY-kesku 0,08
92-859-2-44 [Suomen valtio/Uudenmaan ELY-kesku 0,01
92-407-1-86 |Vantaan Energia 0,29
92-871-1-9 |yksityinen maanomistaja 0,31
Yhteensa 0,69

Valtaosa kaavamuutosalueesta on kaavamuutoksen hakijan omistuksessa. Osa kuuluu kuiten-
kin viela Vantaan kaupungin, Vantaan Energian ja Suomen valtion/ Uudenmaan ELY-keskuksen
omistukseen, mutta ne myydaan kaavamuutoksen hakijalle.

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

£ // Uudenmaan vahvistettujen maakun-
takaavojen yhdistelmasséa 2014 alue

Il | on merkitty taajamatoimintojen alu-

eeksi. Moottorivaylat, Keha lll ja
Tuusulanvayla seka 400 kV:n voima-
johto on osoitettu.

Pitdjan kirkonkyld on merkitty kult-
tuuriympariston vaalimisen kannalta
tarkedaksi, valtakunnallisesti merkit-
tavaksi alueeksi (RKY 2009). Kuriiritie
on kulttuuriympdriston tai maiseman
vaalimisen kannalta térkea tie.

Keravanjoen varressa on viheryh-
teystarve.

Kaavahanke on maakuntakaavan
mukainen.
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Yleiskaava

Alue on yleiskaavassa pientaloaluet-
ta (A3), joka on kylakuvallisesti arvo-
kasta aluetta. Kuriiritie on osa histo-
riallista tieté. Kuriiritien toisella puo-
lella on julkisten palvelujen ja hallin-
non alue, jolla sijaitsee mm. Pyhan
Laurin kirkko ja siihen liittyvat ra-
kennukset seka Kyrkoby skola.

Lilkennevaylat ja voimansiirtolinja on
naytetty yleiskaavassa.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hy-
vaksyma yleiskaava on tullut voi-
maan 25.2.2009. Kaavahanke on
yleiskaavan mukainen.

E 4 Ah 4 //Pf,

[ O \so ] -

Vil e

Korttelialueella on voimassa asemakaavamuutos 001887 (Kh 17.10.2005), jossa alue on erillis-
pientalojen korttelialuetta, jolla ympéristo séilytetdén. Paérakennus ja talousrakennukset on
suojeltu. Lilkkennealueella on voimassa ensimmaéinen asemakaava 680200, Koivuhaka 1 (SM
13.6.1978). Katualueella on voimassa kaavamuutos 000673 (YM 17.6.1996).
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Maanomistajan jattdméa kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 3.3.2016. Kaavamuu-
tos sai tydohjelmassa numeron 002306 ja kaavoitus tuli vireille 10.10.2016.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttétoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta,
ymparistokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan
ELY-keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessé/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja
viranomaisille.

llmoitus kaavoituksen vireilletulosta tehtiin 10.10.2016. Mielipiteet pyydettiin 10.11.2016
mennesséd (MRL 628) ja niité saatiin 7 kpl. Kylaraitti 7:n omistaja olisi kiinnostunut majoitus-
toiminnasta my6s omalla tontillaan. Kyl&raitti 6:n omistajat toivoivat ratkaisua. koko alueen
lapiajoliikenteeseen Vantaan kaupunginmuseo esitti, ettd kaava-alueella oleva osa Suuresta
rantatiesta tulisi osoittaa kaavassa. Alue on lisaksi osa valtakunnallisesti merkittavaa raken-
nettua kulttuuriympéristod, mika tulee merkita kaavaan ja ottaa huomioon uudisrakentamista
koskevissa méaérayksissa. Marielundin asuinrakennus merkitédan edelleen suojelluksi, mutta si-
kalan ja navetan suojelumerkinnoista voidaan luopua.

Vantaan Energian mukaan rakennusten tulee sijaita vahintdan 12,5 metrin (mieluiten 22,5 m)
paassa 110 kV:n johdon keskilinjasta. Paikoitusalueen rakentamisesta johtoalueelle tulee teh-
da erillinen sopimus. Fingrid Oyj:n mukaan rakentamisrajoitusalue tulisi olla 26 m 400 kV:n
voimajohdon keskilinjasta. Alueelle tai sen laheisyyteen rakennettaessa tulee pyytaa Fingridis-
ta erillinen risteamélausunto.

Helsingin seudun liikenteen eli HSL:n mukaan alueella on hyvat joukkoliikenneyhteydet ja se
pitad tdydennysrakentamista jarkevéna. Kuriiritiella on kevyen liikenteen vayla vain tien ita-
puolella, siksi HSL ehdottaa suojatietd kaava-alueen kohdalle. Helsingin seudun ymparisto-
palvelut, HSY toteaa, ettei alueella ole vesihuollon uudisrakentamistarvetta.

Kaava-aluetta laajennettiin ja paivitettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa 14.12.2016 se-
ka pyydettiin uudelleen mielipiteet (MRL 628) 18.1.2017 mennessé. Mielipiteita tuli talla ker-
taa 5 kpl.

Kaupunginmuseon, Kyaraitti 6:n omistajien, HSY:n ja HSL:n mielipiteissa ei tullut esille uusia
asioita. Fingrid pyysi tietoa kaavan etenemisesta.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Maanomistajan tavoitteena on laajentaa tonttiaan ja osoittaa sille kolme rakennuspaikkaa
majoitusrakennuksille seka yksi kahvila-ravintolarakennukselle. Kaupungin tavoitteena on, et-
t& uusi rakennuskanta sopeutuu Helsingin pitdjan kirkonkylén valtakunnallisesti arvokkaaseen
kulttuuriympéristoon.
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ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Sijainti lahella vilkasliikenteisi& likennevéaylia rajoittaa alueen tdydennysrakentamista. Pysyva
asuminen nain lahella melu- ja pienhiukkaslahteité ei tullut kysymykseen.

Ensimmaisissé luonnoksissa oli kolme uutta rakennusta ja itse kaava-aluekin oli pienempi.
Suurehkot 250 kerrosneliometrin kokoiset talot poikkesivat mittakaavalta ympariston raken-
nuskannasta, jolloin paatettiin jakaa rakennusoikeus useammalle rakennuspaikalle. Myds
vanha Suuren rantatien patk&, joka nykyisin palvelee pelkastaén yhta pihapiiria, paatettiin ot-
taa kaavamuutokseen mukaan ja liittd4 osaksi korttelia, jolloin sen yllapito ei olisi jatkossa
kaupungin vastuulla. Kaava-alueen laajentamisen jéalkeen jarjestettiin uusi kuuleminen.

7 ssilytettavat™
tammet §

~VANHA SUUNNITTELU

Asemapiirrosluonnos kaavamuutoksen lahtokohdista, arkkitehti Salla Hoppu 6.10.2016, suun-
nittelualueen rajausta muutettiin 14.12.2016.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Uudisrakentamiselle varattu alue osoitettiin merkinnalld K, eli liike- ja toimistorakennusten
korttelialue. K-merkinnalla haluttiin varmistaa se, ettei alueelle muodostu pysyvaan asumi-
seen tarkoitettua rakentamista.

Neljalle uudelle rakennuspaikalle jaettu rakennusoikeus vastasi paremmin kulttuurihistorialli-
sen ympaériston asettamia vaatimuksia rakennusten mittakaavalle. Hienosdatoé alkuvaiheen
suunnitelmissa tapahtui oikeastaan vain rakennuspaikkojen sijoituksessa. Kun johtoalueiden
varaukset ja tontilla olevat tammet mitattiin paikoilleen ja merkittiin sailytettaviksi, saatiin ra-
kennusten nurkkapisteiden sijainti ratkaistua.

Harjakattoiset, 1'/,-kerroksiset puutalot istuvat ymparistéonsa hienosti. Ne noudattavat his-
toriallisen ympariston asettamia ehtoja, mutta poikkeavat silti modernien yksityiskohtiensa
ansiosta, eivatka tyydy pelkéstédan kopioimaan historiallista rakennuskantaa.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan katu- ja liikennealueista osaksi liike- ja toimistorakennusten kortte-
lialuetta, K seka erillispientalojen korttelialuetta AO. Alueelle osoitetaan kolme rakennuspaik-
kaa bed & breakfast-tyyppiselle majoitusrakennukselle ja yksi kahvila-ravintolarakennukselle.
Koko alue merkitaan osaksi valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistoa,
johon uudisrakentamisen tulee rakennusten koon, korkeuden, vérityksen ja julkisivujen mitta-
suhteiden osalta sopeutua.

Uudet rakennukset sijoittuvat kirkonkylan reunaan. Kuva koillisesta Keha Ill:n suunnasta. Py-
han Laurin kirkko on vasemmalla.

Mitoitus

Asuinpientalojen korttelialue, AO 0,23 hehtaarin alue. Rakennusoikeutta on osoitettu ole-
massa olevalle talousrakennukselle 155 k-m?. Tehokkuusluku e=0,07. Autopaikkoja tulee olla
2 kpl / asunto.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue, K 0,45 hehtaarin alue, jonka rakennusoikeus on
730 k-m?. Tehokkuusluku e=0,16. Autopaikkoja tulee olla 1 kpl / majoitushuoneisto sek liike-
ja toimistotiloille 1 ap / 50 k-m?.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukaiset uudet rakennukset noudattavat rakennusten koon, korkeuden, varityksen ja
julkisivujen mittasuhteiden puolesta ympéardivan kulttuuriympariston mittakaavaa. Olemassa
olevat tammet on maaratty séilytettaviksi. Vanha asuinrakennus ja kappale Suuren rantatien
mukaista tielinjausta on suojeltu.
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Kirkonkyla etelasta. Uudisrakennukset ovat pohjoisimpana, kylan reunassa.

4.3 ALUEVARAUKSET
4.3.1 Korttelialueet

AQ, erillispientalojen korttelialue

Alueella on vanha, suojeltu asuinrakennus Marielund, joka séilyy suojeltuna. Vanhan sikalan
suojelumerkinta poistetaan. Rakennuksiin tehtévien muutosten tulee sopeutua kaupunkiku-
vaan ja se tulee osoittaa rakennuslupahakemukseen liitettévalla selvityksella.

Uudisrakennusten julkisivujen péaasiallinen materiaali tulee olla puuta, katon joko tumma
huopakatto tai konesaumattu peltikatto. Pihojen sailytettava tai istutettava kasvillisuus ja pin-
noitteet tulee valita perinnemaisemaan sopiviksi.

Kiinteistbn omana ajoyhteytena palveleva tie on osa vanhaa Suuren rantatien linjausta. Se lii-
tet&dn osaksi korttelialuetta ja suojellaan. Alueella oleva tammi on my6s merkitty sailytetté-
viksi. Alueelle ei tule uutta rakennusoikeutta.

K, liike- ja toimistorakennusten korttelialue

Kaavassa on osoitettu rakennuspaikat kolmelle majoitusrakennukselle ja yhdelle ravintola-
kahvilarakennukselle. Kahvila-ravintolarakennus on uudisrakennuksista suurin, 220 kerrosne-
libmetrid. Majoitusrakennusten koko vaihtelee 130 kerrosneliometrista 190 kerrosneliomet-
riin. Yhteenlaskettu uusi rakennusoikeus on 730 kerrosnelidmetria. Rakennukset ovat 1%/,-
kerroksisia.

Uudet rakennukset noudattavat rakennusten koon, korkeuden, varityksen ja julkisivujen mit-
tasuhteiden puolesta ympéroivan kulttuuriympariston mittakaavaa. Suuren rantatien linjaus
suojellaan samoin kuin alueella olevat tammet.

Uudisrakennukset ja rakennuksiin tehtavat muutokset tulee sopeuttaa kaupunkikuvaan, miké
tulee osoittaa rakennuslupahakemukseen liitettavélla selvityksella.

Uudisrakennusten julkisivujen pé&aasiallinen materiaali tulee olla puuta, katon joko tumma
huopakatto tai konesaumattu peltikatto. Pihojen sailytettava tai istutettava kasvillisuus ja pin-
noitteet tulee valita perinnemaisemaan sopiviksi

Pohjoisosastaan alue sijoittuu johtoalueelle, jonne ei sallita rakentamista. Tuusulanvéylan ja
Keha I11:n aiheuttamat ymparistohéiriot on otettu kaavassa huomioon.
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Muut alueet

Katualue

Kaavaan liittyy patka Kuriiritien katualuetta.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttttavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentéva.
Se sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitaé kestavan kau-
punkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavis-
sa.

Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Véaeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos ei tuo alueelle uusia asukkaita, silla uudet rakennukset ovat B & B-toimintaan
liittyvid majoitusrakennuksia.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

. Alue sijoittuu Helsingin pit&jan kir-
o= & - . . . I
& konkylan valtakunnallisesti merkitta-
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Palvelut, tytpaikat, sosiaalinen ympéristo

Kaava-alueelle tulee rakennuspaikat kolmelle majoitusrakennukselle, joihin mahtuu yhteensa
seitsemén bed & breakfast-huoneistoa. Niiden liséksi kaava osoittaa rakennuspaikan kahvila-
ravintolarakennuksen rakentamiseen.

Taloudelliset vaikutukset

Hanke ei vaadi suuria kunnallisteknisid investointeja, se voi liittyd nykyisiin verkostoihin. Kaa-
vamuutos tehostaa alueen maankayttoa, kun tarpeeton osa liikenne- ja katualueista liitetéén
korttelin osaksi. Hanke on kaupungille taloudellisesti kannattava.

Virkistys

Uudet rakennukset sijoittuvat rakennetun yhdyskunnan reunaan, eiké hanke vaaranna VAT:n
virkistyskayttoa koskevia tavoitteita.
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Liikenne

Kaava-alue sijaitsee Kuriiritien varrella, jossa on yhdistetty jalankulku- ja pyOratie tien itéreu-
nassa. Kaavan mukainen uusi rakentaminen on varsin vahaisté eika silla ole vaikutusta alueen
liikenneverkon vélityskykyyn.

Vesihuolto

Kaavalla ei ole vaikutusta olemassa olevaan vesihuoltoverkostoon. Kaava-alueella muodostu-
via hulevesia tulee viivyttad/imeyttaa tontilla ennen niiden johtamista hulevesiviemariin.

Ympéaristohairiot

Alueella on Tuusulanvaylan ja Kehd Ill:n tuottamaa tieliikennemelua, mik& on otettu huomi-
oon kaavamééarayksissa. Majoitusrakennusten ulkokuoren aaneneristavyydeksi, AL lento- ja
liikennemelua vastaan on mééaratty 32 dB. Lantisimmé&n majoitusrakennuksen lansijulkisivulla
AL on 35 dB. Liikerakennukselta vaaditaan 30 dB:n &aneneristavyytta. Liséksi rakennusten si-

joittelulla tai meluesteilla tulee varmistaa se, etta korttelialueelle muodostuu ulko-
oleskelualue, jolla melutaso jaa alle paivaohjearvon 55 dB ja yoohjearvon 45 dB.

Erillispientalojen alueella asuin- ja majoitushuoneiden aaneneristavyys, AL liikennemelua vas-
taan tulee olla vahintaan 35 dB.

Suurten liikennevaylien tuottamat pienhiukkaset ovat myos ongelmallisia, mutta minimietai-
syys Keha lll:Ita tayttyy ja Tuusulanvéyla on loitommalla. Teiden risteysalue on laaja ja siina
ilmamassa péésee sekoittumaan ja puhdistumaan tehokkaasti.
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Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon (vesistot ja vesitalous)

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika silla ole vaikutusta alueen luontoar-
voihin. Hanke hyodyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna
VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahaiset. Rakentaminen liséé aina kas-
vihuonekaasupaastojé, samoin rakennusten kaytté mm. lammityksen ja liikenteen kautta.
Toisaalta nyt rakennettava alue tiivistaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se voi tarvit-
taessa tukeutua joukkoliikenteeseen.
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Uudet rakennukset pohjoisesta, Kehén ja Tuusulanvayléan eritasoliittyméan suunnasta.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen vélitto-
masti, kun kaupunginvaltuusto on hyvéksynyt asemakaavaehdotuksen.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Maanomistaja: Jani Laakso
Maanomistajan konsultti: Salla Hoppu arkkitehti
Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu: Asta Tirkkonen alue-arkkitehti
Minna Koskinen arkkitehti
Seppo Niva arkkitehti
Elina Ekroos maisema-arkkitehti
Anna-Mari Kangas suunn./ympaéristéhairiot
Kimmo Kangas suunnitteluavustaja
Anna-Liisa Vanhala kaavoitusteknikko
Kuntatekniikan keskus : Harri Keindnen vesihuollon suunnittelu
Samuli Haveri liikenneinsinoori
Emma Lottanen geotekniikka
Pirjo Suni liikennemeluasiantuntija
Rakennusvalvonta: P&ivi Teerikangas lupa-arkkitehti
Yrityspalvelut: Teemu Jaaskelainen maankayttoinsinoori

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu

Vantaalla, 5. paivané kesakuuta 2017.

Seppo Niva Asta Tirkkonen
asemakaavasuunnittelija aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tiyttamispvm 15.05.2017
Kaavan nimi 002306 Helsingin pitajan kirkonkyla 69 kaupunginosa
Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviiksyji Vireilletulosta ilm. pvm 10.10.2016
Hyviiksymispykili Kunnan kaavatunnus 092002306
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,7472 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,7472

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm| Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

slibdie b [%] [k-m?] le] [ha +-] [k-m? +/-]
Yhteensi 0,7472 100,0 885 0,12 0,0000 640
A yhteensi 0,2264 30,3 155 0,07 -0,0506 -90
P yhteensi
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensi 0,4463 59,7 730 0,16 0,4463 730
T yhteensé
V yhteensi
R yhteensi
L yhteensi 0,0745 10,0 0 -0,3957 0
E yhteensii
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensi
Manualaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu

[1km] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 1 163 2 245
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Alamerkinnit

Aluevaraukset ‘ Pinta-ala = Pinta-ala ‘ Kerrosala Tehokkuus | Pinta-alan muut.  Kerrosalan muut.
[ha] (%] [k-m?] le] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi | 0,7472 | 1000 | 85 | 012 | 00000 | 640
Ayhteensi | 02264 | 303 | 155 | 007 | -0,0506 | 90
AO | 0224 | 1000 | 155 | 007 | 0056 | -90
’P yhteensi | \ | ' ‘ |
Y yhteensi |
C yhteensi |
]K vhteensi | 04463 | 597 | 730 | 016 0,4463 | 730
]K | 04463 | 1000 | 730 | 016 | 0,4463 | 730
T yhteenséa | ’ ’
V yhteensi | ’ |
Ryhteensii | | | { | |
L yhteensi 0,0745 10,0 0 -0,3957
Kadut 0,0745 100,0 0 -0,0274
LT - 0,0000 | y 0 { [ -0,3683
‘E yhteensi ‘ ’ ’ ‘ {
S yhteensé ‘
M yhteensi {
‘W yhteensi | \ l | {
Rakennussuojelu |S’uojellut rakennukset |Suojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 1 163 -2 245
Asemakaava | 1 | 163 | -2 | 245
s

w:m:::::::ﬂ:::::::: :
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JULKISIVUMATERIAALIT: JULKISIVU ETELAAN 1:100 JULKISIVU ITAAN 1:100
1. PUU, PUNAMULTA
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Julkisivut kaavailluista b&b- majoitusrakennuksista. Arkkitehti Salla Hoppu.

=
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradels nummer Datum

002306 . 2017

1/3
Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

685199, 6861499

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 69, Helsingin
pitdjan kirkonkyla

KURIITIE 10-12
Asemakaavan muutos

Osa korttelia 69001 sekd katualuetta.
(Osa kumoutuvan asemakaavan kort-
telia 69001 seka katu- ja liikennealueet.)

Tonttijako
Osa korttelia 69001.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 69001.

Vanda stad
Stadsdel 69, Helsinge kyrkoby

KURIRVAGEN 10-12

Andring av detaljplanen

Del av kvarteret 69001 samt gatuomrad
(En del av kvarter 69001 samt gatu- oct
traflkomradena i den plan som upphavs

Tomtindelning
Del av kvarteret 69001.

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 69001.

1:2000 1:2000
ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA: DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
= ==« == 3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Erillispientalojen korttelialue.

Alueelle ei saa sijoiltaa pysyvaa asumista muualle kuin suo-

jettuun rakennukseen.

Uudisrakennusten/ -rakennelmien tai olemassaoleviin ra-
kennuksiin / rakennelmiin tehtdvien muutosten sopeutu-
miseen kaupunkikuvaan on kiinnitettdva erityista huomiota.

Rakennuslupahakemukseen on liitettava selvitys, joka
osoittaa rakennuksen/rakennelmien sopeutumisen ympa-

ristbonsa.

Uudisrakennusten tulee koon ja korkeuden, vérityksen
ja julkisivujen mittasuhteiden osalta sopeutua vanhaan

rakennuskantaan.

Uudisrakennusten julkisivujen paaasiallisena materiaalina

tulee kayttaa puuta.

Rakennuksissa tulee olla tumma huopakatto tai konesau-

mattu peltikatto.

Alueen sailytettiva ja istutettava kasvillisuus seka pinnoit-
teet on valittava siten, etta ne ovat sopusoinnussa alueen

perinnemaiseman kanssa.
Melu

Asuinhuoneiden ja majoitushuoneiden ulkokuoren aani-
eristavyyden AL likennemelua vastaan on oltava vahin-

taan 35 dB.

Uudisrakennukset tulee varustaa koneellisella ilmanvaih-
dolla. llmanvaihtolaitteisto tulee varustaa riittavan tehok-

kailla suodattimilla.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot 2 ap/ asunto

E Liike- ja toimistorakennusten Korttelialue.

Uudisrakennusten/ -rakennelmien tai olemassaoleviin ra-
kennuksiin / rakennelmiin tehtavien muutosten sopeutu-
miseen kaupunkikuvaan on kiinnitettava erityista huomiota.

Rakennuslupahakemukseen on liitettava selvitys, joka
osoittaa rakennuksen/rakennelmien sopeutumisen ympa-

ristbonsa.

Uudisrakennusten tulee koon ja korkeuden, varityksen
ja julkisivujen mittasuhteiden osalta sopeutua vanhaan

rakennuskantaan.

Kvartersomrade for fristiende sméahus.

| omrédet far permanent boende inte placeras nagon
annanstans an i en skyddad byggnad.

Sarskild vikt bor fastas vid att nybyggen/nykonstruktioner
eller andringar i existerande byggnader anpassas till stads-
bilden.

Till ans6kan om bygglov skall bifogas en utredning som
visar att byggnaden/konstrukiionerna passar in i miljén.

Nybyggena skall i friga om storlek och hojd, fargsattning
och fasadproportioner anpassas till omradets gamla bygg-
nadsbestand.

Som huvudsakligt fasadmaterial skall i nybyggena anvan-
das tra.

Byggnaderna skall ha mérkt filttak eller maskinfalsat pléttak.

Vaxligheten som skall bevaras och planteras samt yima-
terialen skall valjas s att de harmoniserar med omradets
kulturlandskap.

Buller

Ljudisoleringen AL mot trafikbuller i bostadsrummens ytter-
holje skall vara minst 35 dB.

Nybyggnader ska utrustas med maskinell luftkonditione-
ring. Ventilationsanlaggningen ska férses med tillrackligt
effektiva filter.

Minimiantalet bilplatser:
Bostader 2 bp/ bostad

Kvartersomrade fér affars- och kontorsbyggnader.

Sarskild vikt bor fastas vid att nybyggen/nykonstruktioner
eller andringar i existerande byggnader anpassas till stads-
bilden.

Till ans6kan om bygglov skall bifogas en utredning som
visar att byggnaden/konstruktionerna passar in i miljon.

Nybyggena skall i frAga om storlek och hojd, fargséttning
och fasadproportioner anpassas till omradets gamla bygg-
nadsbestand.
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Uudisrakennusten julkisivujen paaasiallisena materiaalina
tulee kayttaa puuta.

Kahvilarakennuksen julkisivut voivat olla myds rapattuja.
Rakennuksissa tulee olla tumma huopakatto tai konesau-
mattu peltikatto.

Alueen séilytettava ja istutettava kasvillisuus seka pinnoit-
teet on valittava siten, etta ne ovat sopusoinnussa alueen
perinnemaiseman kanssa.

Melu

Maijoitushuoneiden ulkokuoren aanieristavyyden AL lento-
ja likennemelua vastaan on oltava vahintaan 32 dB.

Rakennusten sijoittelulla tai meluesteilla tulee varmistaa
korttelialueelle ulko-oleskelualue, jolla melutaso jaa alle
pavaohjearvon 55 dB ja yoohjearvon 45 dB.

Lantisimman rakennuksen lansijulkisivulla Aaneneristavyys
tulee olla 35dB. Liikerakennusten ulkokuoren aanenerista-
vyys AL liikenne-ja lentomelua vastaan on oltava vahin-
taan 30dB.

Uudisrakennukset tulee varustaa koneellisella ilmanvaih-
dolla. llmanvaihtolaitteisto tulee varustaa riittavan tehok-
kailla suodattimilla.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 1 ap/ Majoitushuone

Liike- ja toimistotilat 1 ap/100 k-m?

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelimetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuin-
ka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan lasket-
tavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa majoitusrakennuksen.
Rakennuksia ei saa kayttaa pysyvaan asumiseen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Kaupunkikuvallisesti arvokas puuyksilo. Puuta ja sen
juuristoa ei saa vahingoittaa.

Katu.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Alue on valtakunnallisesti merkittavaa kulttuuriympéristéa.
Voimajohtoalue.

Merkinta, jonka osoittamalle likimaaraiselle kohdalle tu-
lee toteuttaa liikennemelulta suojaava este.

Suojeltava rakennus.

Historiallisesti/ kulttuurihistoriallisesti/ rakennustaiteellisesti/
kaupunki- tai kylakuvan kannalta arvokas rakennus/ raken-
nuksen osa, jonka ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutos-
tbissa sailyttad. Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee kayttaa
alkuperaisia tai niita vastaavia materiaaleja. Muutostoiden
yhteydessa tulee kuulla museoviranomaisia.

Suojeltava tie.

Alueen osa, jolla sijaitsee paikallishistoriallisesti merki-
ttéva tieosuus. Tien nykyinen linjaus ja luonne tulee
sdilyttda. Alueen rakentamis- ja hoitosuunnitelmista
on pyydettava museoviranomaisten lausunto.

3
Som huvudsakligt fasadmaterial skall i nybyggena anvé%f
das tra.
Kafébyggnadens fasader kan ocksa vara putsade.

Byggnaderna skall ha morkt filttak eller maskinfalsat pléttak.

Vaxligheten som skall bevaras och planteras samt ytma-
terialen skall véljas sa att de harmoniserar med omradets
kulturlandskap.

Buller

Ljudisoleringen AL mot flyg- och trafikbuller i bostads-
rummens ytterholje skall vara minst 35 dB.

Genom byggnadernas placering eller bullerhinder ska man
for kvartersomradet sakerstalla ett omrade fér utevistelse

med en bullernivd som hamnar under dagsrikivardet 55 dB
och nattrikivardet 45 dB.

Ljudisoleringen i den vastra fasaden i byggnaden langst
i vaster ska vara 35 dB. Ljudisoleringen AL mot trafik-
och flygbuller i butikbyggnadernas ytterskikt ska vara
minst 30 dB.

Nybyggnader ska utrustas med maskinell luftkonditione-
ring. Ventilationsanlaggningen ska forses med tillrackligt
effektiva filter,

Minimiantalet bilplatser:
Bostader 1 bp/ inhysningrum
Affars- och kontorslokaler 1 bp/100 m?-vy

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans fér delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, G6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tilldithna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor
del av arealeni byggnadens storsta vaning man far
anvanda i vindsplanet fér utrymme som inrdknas i
vaningsytan.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar inkvarteringsbyggnad far placeras.
Byggnaderna far inte anvandas till permanent boende.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Med tanke pa stadsbilden ett vardefullt trad. Tradet och
dess rotsystem far ej skadas.

Gata.

Del av omrade reserverad fér underjordisk ledning.

Omradet &r en kultumiljp av riksintresse.
Kraftledningsomrade.

Beteckning som anger den ungeféarliga platsen dar en
bullerskarm som skyddar mot trafikbuller skall byggas.

Byggnad som bér skyddas.

Historiskt/ kulturhistoriski/ arkitektoniskl/ for stads- eller bybil-
den vardefull byggnad/ byggnadsdel, vars karaktarsdrag ska
bevaras vid reparations- och andringsarbeten. Sarskilt vid fa-
sadreparationer ska ursprungliga eller motsvarande material
anvandas. | ansluining till andringsarbeten ska museimyndig-
heterna horas.

Vg som skall skyddas.

Omradesdel dar det finns ett vagavsnitt av lokalhistorisk
betydelse. Vagens nuvarande dragning och karaktar
ska bevaras. Over omridets byggnads- och underhlls-
planer ska museimyndigheternas utldtande begéaras.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.06.2017 / 8 §



002306 / Kuriiritie 10-12 /5.6.2017 $24/25

3/3
TONTTIJAKO TOMTINDELNING
Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa- For kvarteren pa denna detaliplans omrade skall en se-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnoin ole loisin parat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
osoitettu. annat bestamis.
Maankayton, rakentamisen ja ympariston Verksamhetsomridet for markanvandning, byggnad
toimiala och miljo
Kaupunkisuunnittelu Stadsplaneringen

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Mittausosasto Matningsavdelningen
Asemakaavan pohjakartta tayttaa Baskartan {or detaljplanen uppfyller de krav
sille asetetut vaatimukset. som stills p& den.
Tasokoordinaatisto Vantaalla /Vanda _ . 20 Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusijarjestelma hbéjdsystemet
N2000. NZ2000.

Kaupungingeodeelli / Stadsgeodet

Hywvaksyity kaupunginvaltuustossa __/ 20 Godkand av stadsfullmaktige / 20
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08§ Asemakaava ja asemakaavan muutos 402500 seka tonttijako, 40 Ylasto /
Ylasto 8 / TLA

VD/9756/10.02.04.00/2015
TLA/APE/MHA/SRU/ET

Ylaston kaupunginosaan tulee enintaan kaksikerroksisia pientaloasuntoja noin 230
uudelle asukkaalle. Kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti merkittavaa ymparistoa
seka 1800-luvun lopulta peraisin olevat Tallbackan tilan paarakennus, sauna ja
hirsirakenteinen aitta suojellaan. Asuinrakentamisen maara on yhteensa 8 550 k-m?2.
Kumlingen tilalla, vanhan rintamamiestalon vesikaton alla on todettu lepakoita, minka
vuoksi talon ymparisto esitetaan luonnonsuojelukohteena.

Asemakaava koskee asuinpientalojen ja erillispientalojen korttelialueita, asumista palvelevaa,
yhteiskayttoista korttelialuetta, autopaikkojen korttelialuetta, lahivirkistysaluetta seka katualuetta
kaupunginosassa 40, Ylasto.

Asemakaavan muutos koskee suojelualueen rajan poistamista Tolkinkylantielld kaupunginosassa
40, Ylasto.

Tonttijako koskee korttelia 40522 seka osia kortteleista 40512, 40514 ja 40516 - 40518.
Alue sijaitsee Ylastdssa Tolkinkylantien ja Itapellontien molemmin puolin.

Kaavan hakija
Asunto Oy Vantaan Katrilli / Skanska Talonrakennus Oy, asiamiehenaan T2H Rakennus Oy.

Maanomistus
Skanska Talonrakennus Oy.

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaupungin omien asiantuntijoiden lisaksi kaavaehdotuksen valmisteluun ovat osallistuneet Skanska
Talonrakennus Oy:n ja T2H Rakennus Oy:n konsulttina Arkkitehtuuritoimisto Peltonen & Sinisalo Oy.

Yleiskaava
Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa pientaloaluetta (A3), lahivirkistysaluetta (VL) ja maisemallisesti arvokasta aluetta.

Asemakaava

Y1asto ja Tolkinkyla ovat Vantaan keskiaikaisperaisia kylia, joita taydennetaan pientalorakentamisella.
Rakentamisen alue rajautuu maisemallisesti arvokkaaseen kulttuurimaisemaan. Kaava-alueella on
kolme keskenaan selvasti erilaista osaa: Tolkinkylan asuinalue, pellolle rakentuva uusi asuinalue seka
kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti merkittava, avoin peltoalue.

Tolkinkyldn vanhaa kylakuvaa vaalitaan: vanhoja rakennuksia ja ymparistéa merkittavine puineen
suojellaan ja uudisrakennukset sopeutetaan olemassa olevaan ymparistdén mm. siten, etta ne
muodostavat pihapiireja kuten Tallbackan ja Fridhemin pihapiirissa. Uudet asuinrakennukset tulee
rakentaa punamullan varisind mustine tai tummanharmaine peltikattoineen. Maelle sijoittuvat
kaksikerroksiset asuinrakennukset ikaan kuin portiksi etelaan avautuvalle maisemalle. Muut
rakennukset tulee toteuttaa yksikerroksisina. Alueella on kolme puutarhamaista omakotitonttia (AO).
Muut ovat enintaan kolmen asunnon asuinpientaloja (AP). Uuden pientalorakentamisen maara on
yhteensa 2 840 k-m2. Vanha Tallbackan pihapiiri (AO/s) ja sen eteldpuolella oleva saunarakennus
(AH), maisemallisesti merkittavia yksittaispuita ja puuryhmia seka Tolkinkylantie ja Tolkinkylanpolku
suojellaan. Tolkinkylantien katualueen leveys on 9 metria. Se sisaltaa avo-ojat tien molemmin puolin
seka tien mitoituksen jalankululle nykyista turvallisemmaksi.

Tolkinkyldn maellda on mydés Kumlingen tilan rintamamiestalo, jonka rakenteissa on tehty
lepakkohavaintoja. Luonnonsuojelulain perusteella lepakoiden oleskelu- ja talvehtimispaikkojen
havittaminen ei ole sallittua. Kaytettavissa oleva rakennusoikeus on 150 k-m? siina tapauksessa, etta
vanha rintamamiestalo korvataan uudisrakennuksella. Rintamamiestaloa koskeviin



Poytakirja 9 Sivu 77
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

05.06.2017

rakennustoimenpiteisiin tulee hakea lupa Uudenmaan ELY-keskukselta tai muulta, lepakoiden
suojelusta vastaavalta viranomaiselta.

Pellolle sijoittuville, uusille asuinkortteleille luodaan asemakaavalla oma, vahva luonne, joka ottaa
huomioon paikan ominaisuudet kulttuurimaiseman aarellad ja luonteikkaan Tolkinkyldn naapurissa.
"Peltokyld” koostuu erilaisista suorakulmaisen koordinaatiston alueista ja viuhkamaisesta
pellonreunan alueesta. Niitd yhdistaa korttelien sisaiset jalankulun reitit, joiden varsilla on leikki- ja
oleskelupaikat seka pysakdintialueet. Rakennukset muodostavat lampiman varisia taloryhmia
tummine peltikattoineen. Lohestajantien varrella on pientalomaisempia rakennuksia, kun taas
Padisentie on rivitalojen katu, jonka paatteena on aukion yli, kaksikerroksisten rakennusten valista
avautuva peltomaisema. Lohestajantien varteen tulee kaksi erillispientalotonttia (AO, 2 x 150 k-m?).
Muut rakennukset ovat asuinpientaloja (AP). Rakentamisen maara on yhteensa 5 710 k-m?2.

Maisemallisesti arvokas pelto on paaosin avoimena sailytettavaa lahivirkistysaluetta (VL,
Tolkinkylanpelto), joka rajautuu Tolkinkylanpolkuun ja asuinkortteleihin. Rajavydhykkeen tonteilla on
puu- ja pensasryhmia, joiden valista pilkistaa rakennuksia. Tolkinkylanpellolla on suojeltava
muinaismuistoalue. Tolkinkylan ja "peltokylan” valissa on Padisenpuisto.

"Peltokylan” asuinpientalojen autopaikat sijoittuvat padasiassa autopaikkojen korttelialueille (LPA) ja
muutamia paikkoja on myo6s asuinpientalojen korttelialueella. Tolkinkylassa autopaikat sijoittuvat
asuinpientalojen korttelialueella pihapiirien laidoille tai ulkopuolelle. Erillispientalojen autopaikat ovat
tonteilla.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 9,47 hehtaaria. Tasta n. 3,55 ha on asuinpientalojen
korttelialuetta (AP), n. 0,74 ha on erillispientalojen korttelialuetta (AO), n. 0,08 k-m2 on asumista
palvelevaa, yhteiskayttoista korttelialuetta (AH), n. 0,32 ha on autopaikkojen korttelialuetta (LPA), n.
4,33 ha on lahivirkistysaluetta (VL) ja n. 0,45 ha on katualueita. Alueelle tulee n. 120 asuntoa ja n.
230 asukasta.

Hanke tiivistaa kaupunkirakennetta, mika on taloudellisuuden kannalta tarkeaa. Se on myds
kohtalaisen hyvin joukkoliikenteen saavutettavissa. Hanke on kaupungin tavoitteiden mukainen.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Tolkinkylan asemakaavoitus otettiin ensi kerran kaupunkisuunnittelun tyéohjelmaan kevaalla 2002.
Kaava-aluetta on vuosien varrella jaettu osiin ja supistettu seka jarjestetty useita asukastilaisuuksia
ja kuulemisia.

Viimeisin, ainoastaan Ylastd 8 -asemakaavaa koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty
26.4.2016. MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja
osallisille on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin 18 kpl:

Yksityishenkilét olivat huolissaan mm. Tolkinkylédntien turvallisuudesta etenkin jalankulkijan
nakdkulmasta, koska Tolkinkylantie on kapea ja jo nykyisilla liikennemaarilla aiheuttaa toisinaan
vaaratilanteita. Tietd pitkin kuljetaan seka autoilla, pyorilla etta kavellen mm. Tolkinkylan
ratsastuskouluun, jossa on lahes 300 harrastajaa viikossa ja tasta maarasta noin 100 lapsia.
Nakyvyys Ylastontielta Tolkinkylantielle ja toisinpain on hyvin rajoittunut, eika tien alkupaassa ole
ohituspaikkoja. Lisaksi Tolkinkylantie on erittain huonosti valaistu, joka voi olla osaksi syyna, etta
lapsia tuodaan ja haetaan autolla ratsastuskouluun pimean aikaan. Tolkinkylantie toimii ylastolaisten
suosittuna ulkoilureittina. Bussipysakilta kavelevat lapset ja nuoret tulee ottaa huomioon, jos lilkenne
lisdantyy Tolkinkylantien alkupaassa. Tielle ei haluta lapiajoa.

Yksityishenkilot olivat myos kiintyneita Tolkinkylan kulttuurihistorialliseen ja luonnonkauniiseen
maisemaan. Alueella on arvokasta maaseudun kulttuurimaisemaa, jonka maisemakuvaa halutaan
suojella. Alueen puusto ja voimakkaat maastomuodot antavat alueelle vahvan kulttuurimaiseman
leiman. Puusto on jylhdd molemmin puolin Tolkinkylantietd. Tolkinkyla on alueena vanha ja
maalaismainen, missa on kauniit maisemat, kauniita taloja ja vanhan kylan tuntu. Maisemaa ja
puustoa on sailytettava eika ainutlaatuista ymparistéa saa tuhota piittaamattomalla
lisarakentamisella. On surullista, etta Ylastén kaltainen idyllinen ja maalaismainen kyla rakennetaan
tayteen asuntoja ja tuhotaan kylalaisten ulkoilumaisemat, jotka ovat ihmisille henkireika.
Tolkinkylantien itapuolelle nykyiseen metsaan ei pida rakentaa.
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Vanhat rakennukset halutaan suojella. Alueen rakennukset ovat Vantaan vanhempia ja muodostavat
kokonaisuuden itapuolella sijaitsevien Fridhemin rakennuksien kanssa. Tallbackan tallia ja liiteria ei
pida purkaa, koska ne kuuluvat kulttuurihistoriallisesti merkittavaan kokonaisuuteen, joka ei olisi
enaa ehyt, jos ne puretaan. Rakennusperintdkohteiden sailyttdminen erilldan uudisrakentamisesta on
tarkeda. Tolkinkylantie 10:n pihapiirin valiton [dheisyys ja sen ymparisto tulisi siis jattaa kokonaan
rakentamatta. Tallbacka-Fridhemin alue on sailytettava. Se toimii koko Tolkinkylan "kylakeskuksena”,
arvokkaana tilakokonaisuutena ja suosittuna ulkoilukohteena koko Ylastdlle. Tolkinkylan
maalaismiljood tulisi sailyttaa eheana eika vanhan rakennuskannan lahelle tulisi rakentaa (varsinkaan
tyyliltdan poikkeavia kohteita). Todettiin myds, etta kulttuurihistoriallisen alueen sailyttamiseen
tehtavilla toimenpiteilla luotaisiin myds viereiselle alueelle muuttaville viihtyisa asuinymparisto.
Yksityishenkil6ita askarrutti myds uudisrakennusten sopeutuminen kulttuurihistorialliseen
maisemaan. Tolkinkylaan halutaan punaisia taloja, kuten on jo tehty. Tolkinkylantien varrelle
mahdollisesti rakennettavat talot olisivat ulkonadltaan yhtenevaisia edellisten rakennusten kanssa
(erillistalo, vari, kattomateriaali jne). Kaavaluonnoksessa esitettiin rumia, erivarisia taloja. Jatettaessa
itdpuoli rakentamatta jakaisi puistoalue vanhan, arvokkaan miljoén ja uuden nykyaikaisen
rakennuskannan hienosti ja arvokkaasti toisistaan. Uudet rakennukset on ulkonadéltaan sopeutettava
paremmin alueen maisemaan, luontoon ja nykyiseen rakennuskantaan. Padisenpuiston ja
Lohestajantien valisen alueen (talla hetkella tyhja peltoaukea) talojen tulisi olla maanlaheisen varisia
ja kattojen mustia, eika italiankirjavaa.

Haluttiin myds ajoyhteytta kaava-alueen koillisen viheralueen (Tolkinkylanmaki) halki. Todettiin, etta
ratsastuskoulu tuo runsaasti lisdarvoa Vantaan kaupungin harrastetarjontaan ilman kaupungin
rahallista panostusta. Tolkinkylantie ja Itapellontie tulisi sailyttaa asfaltoimattomana maiseman ja
ratsastusreitiston vuoksi. Tolkinkylatie ja Itapellontie olisi hyva merkata niin etta ovat sallittuja myos
hevosille, valtettaisiin tulevaisuudessa ongelmat kulkemisessa. Olisi hyva, jos kasvillisuutta ja
puustoa jatettaisiin runsaasti Tolkinkylan ja Itdpellontien reunoille.

Yksityishenkil6iltd saatiin myos lisatietoja: Kumlingen tilalla Tolkinkylantie 7:ssa lepakot ovat asuneet
vahintaan 8 vuotta.

Vantaan Energia halusi, ettd muuntamoiden sijainnit merkitdan ohjeellisena vm-merkintana
asemakaavaan.

HSY ilmoitti, etta kaavamuutos edellyttda vesihuollon lisdrakentamista. Mahdolliset valiaikaiset
johtojarjestelyt tulee toteuttaa vesilaitostoiminnan ulkopuolisella rahoituksella. Tonteille sijoittuvien
yleisten vesijohtojen tai viemareiden johtokujien leveyksien tulee olla vahintaan 6 m. Rakentaminen
alueellisesti merkittavan HSY:n paavesijohdon laheisyydessa tulee suunnitella ja toteuttaa siten, etta
se ei aiheuta haittaa tai vahinkoa paavesijohdolle.

Kaupunginmuseo esittaa suojeltavaksi Tallbackan paarakennuksen, saunan ja liiterirakennuksen
hirsisen lansipaadyn. Rakennukset tulee merkita yksildidyin suojelumerkinndin ja niihin tulee liittaa
asianmukaiset suojelumaaraykset. Vanhojen kellareiden suojeluperusteet on tutkittava. Kaava-
aineistoon tulee liittdd myds havainnekuvin varustettu selvitys siita, miten Itapellontien
pohjoispuolelle muodostuva uusi asuinalue vaikuttaa valtakunnallisesti arvokkaaseen maisemaan.
Museo suositteli varattavan enemman avointa tilaa Albinin pihapiiriin siten, etta saavuttaessa
pohjoisesta suojeltava liiteri tulisi nakyviin ensimmaisena pihapiirista. Tolkinkylantien Iansipuolelle
tulevien uudisrakennusten sijoittelussa olisi hyva noudattaa vanhan pihapiirin rakennetta ja kayttaa
mahdollisuuksien mukaan vanhat rakennuspaikat hyddyksi. Itapellontie tulee merkitd asemakaavaan
merkinnalla st ja liittda siihen museon esittama kaavamaarays. Kivikautinen asuinpaikka Fridhem
pitdd merkita asemakaavaan merkinnalla sm ja liittaa siihen museon esittama kaavamaarays. Liiteri
(aitta) pitdisi suojella - ja nimenomaan siina paikassa missa se nyt on.

Helsingin seudun lilkkenne -kuntayhtymalla (HSL) ei ollut huomautettavaa.

Mielipiteitd on otettu huomioon mm. maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaan maiseman
ja rakennetun ymparisto rajapinnan kasittelyssa, Tolkinkylan kylakuvan sailyttamisessa ja
kehittdmisessa, Tolkinkylantien turvallisuuden kehittdmisessa, Tallbackan pihapiirin sailyttamisessa,
pellolle sijoittuvan asuinalueen luonteen kehittamisessa, lepakoiden suojelemisessa seka
muuntamoiden ja maanalaisten johtojen sijoittelussa.

Sopimus
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Asemakaavan muutokseen liittyy toteuttamissopimuksia.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 5.6.2017 § 9

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 5.6.2017 paivatty asemakaavan
ja asemakaavamuutoksen ehdotus 402500 seka tonttijakoehdotus, 40 Ylasto / Ylasto 8,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, ettd hakija Asunto Oy Vantaan Katrilli /

Skanska Talonrakennus Oy maksaa muutoskustannukset (10 000 €) lisattyna tonttijaon
laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla (3 570 €), yhteensa 13 570 €.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

I__nte. Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen selostus 5.6.2017
Taytantédnpano: Ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:

aluearkkitehti Anitta Pentinmikko, puh. 8392 2677
asemakaavasuunnittelija, arkkitehti Merja Hasanen, puh. 8392 2127
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava:

Korttelit 40512, 40514, 40516, 40517 ja 40522, osat korttelista 40518 seka katu- ja virkistysalueet
kaupunginosassa 40, Ylasto.

Asemakaavan muutos:

Suojelualueen rajan poistaminen kaupunginosassa 40, Ylasto.

Tonttijako:

Kortteli 40522 seka osat kortteleista 40512, 40514, 40516 - 40518 kaupunginosassa 40, Ylasto.

Asemakaavalla laajennetaan pientaloaluetta Ylastossa Tolkinkyldantien varressa seka pellon laidalla
Vantaan yleiskaavan 2007 mukaisesti. Uudisrakentamisen maara on 8 550 k-m? ja arvioitu asu-
kasmaara n. 230 henkea. Maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet, peltoalue ja
vanhat rakennukset ymparistdineen seka lepakkoesiintyma suojellaan asemakaavalla.

Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Kaavan laatijat: Timo Kallaluoto, aluearkkitehti Lansi-Vantaa 1.10.2016 saakka,
1.10.2016 Iahtien Merja Hasdanen, asemakaavasuunnittelija, arkkitehti, Vantaan kaupunki; etuni-
mi.sukunimi@vantaa.fi.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Tolkinkylan asemakaavoitus otettiin kaupunkisuunnittelun kevaan 2002 tyéohjelmaan.

Ylastod 7 -asemakaavan (nro 402100) vireille tulosta ilmoitettiin Vantaan Sanomissa 24.2.2002.
Osallisten mielipiteet pyydettiin 1.6.2002 mennessa. Alkuperdinen asemakaava-alue kasitti
laajan alueen, johon sisaltyivat Ylastod 7:n ja Ylasto 8:n seka Sutars 2 -asemakaava-alueet.
Myoéhemmin kaava-aluetta supistettiin ja jaettiin osiin.

Ensimmdinen asemakaavaluonnos (Ylasto 7, Ylasto 8, Sutars 2) oli ndhtavilla MRL 62 § mukai-
sesti 17.1. - 18.2.2005. Siita saatiin palautetta, jonka jalkeen luonnosta muokattiin.

Toinen asemakaavaluonnos (Ylasto 7, Ylasto 8, Sutars 2) oli nahtavilla MRL 62 § mukaisesti toi-
sen kerran 26.9. - 25.10.2005. Kaavatyo pysahtyi.

Asunto Oy Vantaan Katrilli / Skanska Talonrakennus Oy, asiamiehendan T2H Rakennus Oy haki
asemakaavaa 13.11.2015.
Asemakaava Ylasto 8 sai tydohjelmassa numeron 402500.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.06.2017 / 9 §
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- Kolmatta asemakaavaluonnosta muokattiin edellisen version pohjalta ja supistettiin lopulli-
seen kokoonsa. Uusi osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin 26.4.2016. Mielipiteet pyy-
dettiin 31.5.2016 mennessa.

- Hankkeesta on jarjestetty useita asukastilaisuuksia vuosien varrella.
- Tama selostus koskee asemakaavoituksen neljéttd versiota Ylasto 8. Maanomistajan suunnit-
telijakonsulttina on ollut Arkkitehtuuritoimisto Peltonen & Sinisalo Oy.

KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT, PAATOKSET JA SELVITYKSET

- Vantaan kaupunki, Maarit Nuutinen: Tolkinkylan maisemaselvitys 5.6.2001. Julkaistu Tolkinky-
|an asemakaavan ldhtokohta-aineistossa, kaavoituslautakunta 17.4.2002.

- Vantaan kaupunki, Timo Kallaluoto: Tolkinkyld-asemakaavan nro 402100, Ylasto 7, |ahtokohta-
aineisto. Kaavoituslautakunta 17.4.2002.

MUUT KAAVAA KOSKEVAT ASIAKIRJAT, TAUSTASELVITYKSET JA LAHDEMATERIAALIT

- Vantaan Tolkinkylan rakennusten lepakkoselvitys. Faunatica 36/2016, Ville Vasko, 4.10.2016.
- Vantaan kaupunki, Jarmo Honkanen: Tolkinmetsan korpijuotti. Selvitys 8.6.2016.

- Vantaan kaupunginmuseon kulttuuriymparistotietokanta Kirsti

- VAARI eli Vantaan vanhojen rakennusten inventointi, osa 1. Eskola, Amanda 2014

- Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930 — 1979, Amanda Eskola. Inventointi-raportti. Van-
taan kaupunki 2002, C15:2002, VMK 12, KSY 9/2002.

Nékymd pellon suunnasta kohti “peltokyldd”. (Kuva: Arkkitehtuuritoimisto Peltonen & Sinisalo Oy)

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.06.2017 / 9 §
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1. THVISTELMA

Ylasto ja Tolkinkyld ovat Vantaan keskiaikaisperaisia kylia, joita tdydennetdaan pientalorakentami-
sella 8 550 k-m?:n verran. Rakentamisen alue rajautuu maisemallisesti arvokkaaseen kulttuurimai-
semaan. Alueelle tulee n. 120 asuntoa ja n. 230 asukasta. Kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti
merkittdvaa ymparistod seka 1800-luvun lopulta perdisin olevat Tallbackan tilan paarakennus
(sr/1), sauna (sr/2) ja hirsirakenteinen aitta (sr/3) suojellaan. Kumlingen tilalla, rintamamiestalon
vesikaton alla on todettu lepakoita, minka vuoksi talon ymparisto esitetdan luonnonsuojelukoh-
teena (sl). Kaava-alueella on kolme keskendan erilaista osaa: Tolkinkyldn asuinalue, pellolle raken-
tuva uusi asuinalue seka kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti merkittava, avoin peltoalue.

Tolkinkylan kyldakuvaa vaalitaan: vanhoja rakennuksia ja ymparistéda merkittavine puineen suojel-
laan ja uudisrakennukset sopeutetaan olemassa olevaan ymparistodn mm. siten, ettd ne muodos-
tavat pihapiireja kuten Tallbacka ja Fridhem. Asuinrakennukset tulee rakentaa punamullan varisi-
na mustine tai tummanharmaine peltikattoineen. Maelld uudet, kaksikerroksiset asuinrakennuk-
set sijoittuvat kuin portiksi etelddn avautuvalle maisemalle. Muut rakennukset rakennetaan yksi-
kerroksisina. Alueella on kolme puutarhamaista omakotitonttia (AO). Muut ovat enintidan kolmen
asunnon asuinpientaloja (AP). Rakentamisen maara méaelld on yhteensa 2 840 k-m?. Vanha Tall-
backan pihapiiri (AO/s) ja sen eteldpuolella oleva saunarakennus (AH), Tolkinkylantie (st) ja Tolkin-
kylanpolku (sm) suojellaan. Tolkinkyldantien katualueen leveys sisadltda avo-ojat tien molemmin
puolin sekd mitoituksen jalankululle nykyista turvallisemmaksi.

Maellda on myos Kumlingen tilan rintamamiestalo, jossa on tehty lepakkohavaintoja. Luonnonsuo-
jelulain perusteella lepakoiden oleskelu- ja talvehtimispaikkojen havittaminen on kielletty. Kaytet-
tavissa oleva rakennusoikeus on 150 k-m? siina tapauksessa, etta vanha rintamamiestalo korva-
taan uudisrakennuksella. Rintamamiestaloa koskeviin rakennustoimenpiteisiin tulee hakea lupa
Uudenmaan ELY-keskukselta tai muulta, lepakoiden suojelusta vastaavalta viranomaiselta.

Pellolle sijoittuville asuinkortteleille luodaan oma, vahva luonne, joka ottaa huomioon paikan
ominaisuudet kulttuurimaiseman aarella ja luonteikkaan Tolkinkyldn naapurissa. ”Peltokylan” suo-
rakulmaisen koordinaatiston alueita ja viuhkamaista pellonreunan aluetta yhdistavat korttelien si-
saiset jalankulun reitit, joiden varsilla on leikki- ja oleskelupaikat seka pysdkointialueet. Rakennuk-
set muodostavat lampiman varisia taloryhmia tummine peltikattoineen. Lohestajantien varrella on
pientalomaisempia rakennuksia, kun taas Padisentie on rivitalojen katu, jonka paatteena on auki-
on yli, kaksikerroksisten rakennusten vilistd avautuva peltomaisema. Lohestajantien varteen tulee
kaksi erillispientalotonttia (AO). Muut rakennukset ovat asuinpientaloja (AP). Rakentamisen maara
pellolla on yhteenss 5 710 k-m”.

Maisemallisesti arvokas pelto, Tolkinkylanpelto, on padosin avoimena sailytettavaa lahivirkistys-
aluetta, joka rajautuu Tolkinkylanpolkuun ja asuinkortteleihin. Rajavydhykkeen tonteilla on puu- ja
pensasryhmia, joiden valista pilkistaa rakennuksia. Tolkinkylanpellolla on suojeltava muinaismuis-
toalue. Tolkinkyldn ja ”peltokylan” valissa on Padisenpuisto.

"Peltokylan” asuinpientalojen autopaikat sijoittuvat paaasiassa autopaikkojen korttelialueille (LPA)
ja muutamia paikkoja on myos asuinpientalojen korttelialueella. Tolkinkyldssa autopaikat sijoittu-
vat asuinpientalojen korttelialueella pihapiirien laidoille tai ulkopuolelle. Erillispientalojen auto-
paikat ovat tonteilla.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.06.2017 / 9 §
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Ylastd on oma kaupunkirakenteellinen kokonaisuutensa peltojen ja metsien keskella. Se koostuu
erilaisista ja eri aikoina toteutetuista pienialaisista asuinalueista, mika tekee kaupunkirakenteesta
mosaiikkimaisen.

Kaava-alueeseen sisaltyy Tolkinkylasta Tallbackan ja Kumlingen tilat. Tallbackan tilakeskus sijaitsee
maisemallisesti erittdin hienolla paikalla pellon reunalla, maen etelarinteella ja sillda on rakennuk-
sia 1800-luvulta asti. Kumlingen tilan paarakennus sijaitsee maen lansiosassa. Tiloihin kuuluu
avoimet pellot, jotka ovat pdaosin yha maanviljelyksessa. Tallbackan ja Kumlingen tilat ovat olleet
hevostiloja ja laheiselld Bokarsin tilalla on edelleen 25 hevosen talli ja maneesi.

Tolkinkyld (1417 Tolkoby) on Helsingin pitdjan keskiaikaisperaisia kylid. Kaava-alueella on kivi-
kautinen asuinpaikka ja Suuren Rantatien vanhempi linjaus (Itdpellontie).

2.1.2 Luonnon ympdristo
Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu Vantaanjoen laakson savitasan-
golle ja Tolkinkylan kalliosydamiselle ja mo-
reenipeitteiselle maelle. Toinen, paljon pie-
nempi kalliomoreenikumpare on isomman
maéen lansipuolella.

Mustikkasuonoja laskee Vantaanjokeen
suunnittelualueen lansipuolella. Suunnittelu-
alueella on vuosien 1933 ja 1954 valilla kai-
vettu pelto-oja.

Avointa peltoa pitkin paasevat vallitsevasta
tuulensuunnasta, lounaasta, puhaltavat tuu-
let vapaasti puhaltamaan, mutta toisaalta
eteldan laskeva rinne on lammin ja aurinkoi-
nen paikka.

Maen metsa on mantyvaltaista kuivaa tai ka-
rua kangasmetsaa. Rinteilla on mustikkatyy-

pin kangasmetsaa ja puutarhakasvillisuutta.

Pohjoisimmassa osassa on pieni suo.

Alue on maisemakuvaltaan monimuotoista ja
ehedd maaseudun kulttuurimaisemaa. Itapel-
lontien pohjoispuolinen pelto ei ole olennainen osa Vantaanjoenlaakson kulttuurimaiseman koko-
naisuudessa ja se onkin rajattu arvokkaaksi maaritellyn alueen ulkopuolelle.

Alueen kauniista maisemakuvasta saavat nauttia erityisesti historiallisella Tolkinkylantiella kulkijat.
Maen mantyvaltainen puusto luo tielle erityisen tunnelman. Saavutaan Albinin pihapiiriin, johon
olennaisesti kuuluvat suuret, vanhat tammet. Pihapiirissa ja tien varrella kasvaa my0os yksittaisia,
kaunismuotoisia mantyja. Samalla avautuu myds nakyma laajaan avoimeen maisematilaan. Eteldn
suunnalta katsottaessa Itdpellontien pohjoispuolella oleva puusto muodostaa reunaa avoimelle
maisematilalle. Pihapiirin takana oleva mannikkd on tuulen tuivertamaa — kuin rannikko-metsaa.
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Vesistot ja vesitalous

Kaavoitettavan alue kuuluu Vantaanjoen valuma-alueeseen. Tolkinkyldntien ymparisto on kalliois-
ta metsaa, josta vedet valuvat rinteesta lannen suuntaan saviselle peltoalueelle ja iddn suuntaan
moreeniselle metsdalueelle. Kaava-alueen lansiosa sijaitsee savisella pellolla, josta vedet johde-
taan pelto-ojia pitkin eteldan laskien Vantaanjokeen. Kaava-alue ei sijaitse pohjavesialueella.

Tolkinkylanmaen laidalla on pikku suo. Se kuuluu suotyyppiin paikalliset suoyhdistymat, jotka ovat
tyypillisesti pienialaisia ja joiden synnyn maaraavat ensi sijassa maa- ja kalliopera seka topografia.
Tolkinkylan korpijuotti on luontainen hulevesien keraja, joka lisda alueen monimuotoisuutta
luomalla kosteikkoympariston kangasmaalle. Juotti on todettu kevaalla 2016 potentiaaliseksi
sammakoiden lisddntymisalueeksi. Suojelu ei edellyta suojelualueen perustamista, vaan se voi-
daan huomioida kaavoituksessa luo-merkinnalla.

Maapera

Aluetta hallitsevat saviset viljelytasangot, joista nousee moreenin peittdmia maenkumpareita.
Moreenikerros on paikoin ohut ja kallio on siten lahelld pintaa. Avokallioita esiintyy selanteiden
korkeimmilla kohdilla. Silttid esiintyy joko omana muodostumana tai saven seka moreenin paalla
ohuena alle metrin paksuisena kerroksena. Rakennettavaksi tulevalla savialueella hienorakeisen
maakerroksen paksuus vaihtelee noin vililla 1-6 metria.

Suurella moreenimaelld on myos siirtokivilohkareita: neljan kiven rykelma ja yksittdisia kivia mm.
korpipainanteen tuntumassa.

Pohjavesi on moreenialueiden valissa sijaitsevassa pohjaveden havaintoputkessa vaihdellut valilla
+23...+26 (N2000). Mustikkaojan varressa sijaitsevassa havaintoputkessa pohjavesi on noussut
maanpinnan tason yldapuolelle.

I T/

KALLIO St SORA Siswrn Lj LB T TAVITO-JA I'TAY
Mr MOREENT Mk INERKKA Sa SAVI Tv TURVE (h“”m:‘l:')“m
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Rakennettavuus maaperdn suhteen

Moreeni- ja kallioalueilla rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti kovan pohjamaan varaan.
Piha-alueet ja putkirakenteet voidaan tehdd maanvaraisina.

Savialueella rakennusten suositeltu perustamistapa on paalutus. Kunnallistekniset rakenteet ja lii-
kennoitdvat piha-alueet saattavat edellyttaa pohjanvahvistustoimenpiteita varsinkin, jos alueella
tehddan merkittavia tayttoja (yli 0,5 metria). Rakentamisratkaisut tulee perustua rakennuspaikka-
kohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

2.1.3 Rakennettu ymparisto

Vantaanjokilaakso on valtakunnallisesti arvokas maisema-alue. Talla kohtaa maaseudun kulttuu-
rimaiseman historia ulottuu ainakin 1600-luvulle saakka.

Esihistoriallisen ja historiallisen ajan
muinaisjddnteet

Kiintea esihistoriallinen
muinaisja@nnés Lesellin mukaan
Keskiaikainen tai 1500/1600 -luvun
kylatontti Kepsun mukaan

Suuri Rantatie

1d

———-= Muu historiallinen tie
#  Vanha silta; kartassa mainittu nimelta
MW Vanha pato; kartassa mainittu numelta

Veromiehen koulu

1926-27 ja 1955
Backaksen asuinrak. \
1920-30 -luku

[ ] Vanha kaivos; kartassa mainittu nimelta
Suojeltava rakennuskulttuuri

Vilhelmsbergin as.

Suojeltava rakennus/rakennusryhma; 1800-1900-1 vaihde

kartassa mainittu nimelta
Nykyisten peltojen ja niittyjen ika

Backaksen Kartan!
1818 ja 1844 (1926)

ainakin 1600-luvun lopulta .

s

Petas 1856

ainakin 1700-luvun lopulta Ollas 1870 (17502)

ainakin 1800-luvun lopulta
Perinnemaisemat

|:| Perinnebiotooppi
Yleiskaavaluonnoksen merkinnat
|:| Kaupunkikuvallisesti arvokas alue
I:] Kylakuvalisesti arvokas alue
|:| Maisemallisesti arvokas alue

Asemakaavalla suojeltu

B Rakennus

[] awe

A Rakenne; hautakappeli, maakellari tms.
Rakenne; kivimuuri tms

Yleiskaavan 2007 maisemallisesti arvokkaan alueen rajaus ja kulttuurihistorialliset arvot kulttuurimaise-
maselvityksen (Laura Muukka ja Anne Mdkynen 22.3.2005) mukaan.

Kulttuuriperinté

Ylasto ja Tolkinkyld ovat Helsingin pitdjan keskiaikaisia kylia. Tolkinkyldassa on asuttu jo esihistorial-
lisella ajalla.

Vantaanjoki on ollut muinainen vesitie Himeeseen. Joki on tarjonnut kalaa, kulkuyhteyden ja voi-
maa myllyihin ja sahoihin.

Ylastontie on osa Turun — Viipurin maantietd, maamme merkittavinta varhaiskeskiaikaista tiet3,
Suurta Rantatieta eli kuninkaantieta, joka johti kylasta kylaan ja kirkolta kirkolle, Turun linnasta
Viipurin linnaan. Talvitiena toimi Vantaanjoki.

Itdpellontie esiintyy Ylaston kartassa 1699 ja on ilmeisesti Suuren Rantatien vanhempi kylasta ky-
[aan kulkenut linjaus. Tielld on kahlaamo Mustikkasuonojan kohdalla. Mustikkasuonojan kohdalla
on ollut mylly, josta kertoo pellon nimi, 1699 Quarnaker, 1894 Kvarnaker, ja rajapisteen nimi, 1894
Kvarnaker ran.
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Nkla Toinkyldnpolulta itéicn kohti Tallbackaa ja ldnteen kohti tulevaa “peltokyldd”. (Kuvat: S. Ndtynki)

Alueella on Il luokan kivikautinen asuinpaikka (Mj. rek. tunnus 92010050, Fridhem), joka on inven-
toitu vuosina 1962 (Lehtosalo) ja 2000 (Lesell), mutta jota ei ole tarkemmin tutkittu. Peltotydtuho-
ja lukuun ottamatta alue on kohtalaisen hyvin sdilynyt. Se sijaitsee Vantaanjoen, Itdapellontien ja
Tolkinkylantien valissa. Paikka on lounaaseen viettavaa peltorinnetta. Kivikaudella paikka on ollut
pienen lahden suojaisella itdrannalla. Sielta on I16ydetty kaksi nelisivuista oikokirvesta, jotka ajoit-
tuvat vasarakirveskulttuurin aikaan ja saattavat olla hautaloytojdkin. Vasarakirveskulttuuri ajoittuu
Suomessa aikavalille 3200 — 2300 eKr. Alue on rauhoitettu muinaismuistolain nojalla.

Tolkinkyld, (1417 Tolkoby), on vuodesta 1417 alkaen mainittu usein laamanninkarajien pitopaikka-
na. Tuolloin kaytiin karajia virolaisen Padisen luostarin munkkeja vastaan, koska he olivat kalasta-
neet lippoamalla Koskelan vesilla. Munkeilla oli lohenkalastusoikeus Vantaanjokeen ja kirkko-
herran nimittamisoikeus Uudellemaalle. Vuonna 1543 Télkeby oli neljan talonpojan kyla. Kylan
nimi kertoo tulkista (1496 Henrik Tolch i Tolckeby), jota tarvittiin karajilla.

Tolkinkyldn kantatalot ovat:

- Petas (1540 Henrik Persson, 1699 Peetars, 1745 Petas), joka on ollut virkatalo, kapteenin
puustelli. Pdarakennus on vuodelta 1850, mutta sitd on myéhemmin voimakkaasti korjattu,
mm. ulkoverhous on uusittu.

- Grotens (1699 Cornettens Grottens Rusthall, 1710 Grotens) on yhdistetty 1600-luvulla kahdes-
ta vanhasta talosta. Nimi johtuu kornetti Anders Grothesta. Grotens on ollut ratsutila, jonka
osti kauppias ja sahayrittadja Henrik Kosfelt 1720-luvulla. Tilalla toimi yksi Helsingin pitdjan nel-
jasta merkittavasta sahasta 1725 — 1842. Sen yhteydessa pidettiin krouvia ja kaytiin laitonta
kauppaa. Tila on ollut Seleniuksen suvulla nyt yli 150 vuotta.

- Békars (1571 Bertill Bokere), jota on pidetty omana kylanaan (1723 Béuks by). Nimi pohjautuu
ammattinimitykseen bdckare, ‘tynnyrintekija’. Nykyiset rakennukset ovat 1950 — 60 -luvuilta.
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Tolkinkylan ydinalue on edelleen sdilynyt maalaismaisemana. Maisemassa on vield jossain maarin
nahtdvissa saatylaisyhteiskunnan luoma rakenne. Tolkinkyldssa on sailynyt muutamia rakennuksia
1800-luvulta, tosin melko voimakkaasti muokattuina, seka joitain arvorakennuksia 1900-luvun al-
kupuolelta. Viimeinen voimakkaampi rakennuskausi Tolkinkylassa oli 1950—-60-luvulla, sen jalkeen
on rakennettu varsin vahan. Tolkinkylantien varrelle on rakennettu uusia taloja.

Tolkinmé&en etelarinteelld on hieno, useita rakennuksia kasittdva maatilan pihapiiri (vuoden 1761
kartassa “Ragard”). Pdarakennus ja navetta ovat vuodelta 1891. Perinndnjaossa tila jaettiin kahtia
siten, ettd paarakennus kuuluu nykyisin kahteen eri tilaan, Tallbackaan ja Fridhemiin. Tilojen yh-
teinen pihapiiri, ns. Albinin pihapiiri, on mielenkiintoinen ja edustaa hyvin vanhaa maatila-
rakentamista. Pihapiirissa on rakennustaiteellisesti ja historiallisesti arvokkaita rakennuksia ja pi-
hapiiri on kokonaisuudessaan merkittava ja suojelemisen arvoinen. Siihen kuuluu useita vanhoja
rakennuksia, aittoja, kellari ja pieni sauna. Sauna on harvinaisella tavalla sailynyt vankka ja so-
pusuhtainen rakennus sekd edelleen kdaytdssa. Saunan voi hyvin kuvitella olevan paarakennuksen
ikdinen. Vantaalla on joitakuita 1800-luvun lopun tai 1900-luvun alun hirsisaunoja, tdma on epai-
lematta sellainen. Tallbackan talousrakennuksissa nakyy alueen erityispiirre: lentokentalla kayte-
tyista pikitynnyreista tehtyja pikitynnyrikattoja.

Pihapiirin rakennuksista padrakennus ja sauna on arvioitu Vantaan vanhojen rakennusten Vaari-
inventoinnissa kulttuurihistoriallisesti erittdin merkittaviksi (R1) ja liiteri merkittavaksi (R2). Mui-
den talousrakennusten arvo on vahaisempi.
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Liiteri / aitta (Kuva: M. Hdsénen) (Kuva: M. Hdsdnen)

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Ylaston kaupunginosassa oli 4 753 asukasta vuonna 2016. Ylastoldiset ovat pdaasiassa perheellisia
(94 %) ja perhekoko on keskimaarin 3,2 henked. Koko Vantaan asukkaista perheellisid on 76 % ja
perhekoko on 2,8 henkea. Ylastoldisasunnossa on keskimaarin 2-4 huonetta (76 %), kun Vantaalla
keskima&arin on 1-2 huonetta (72 %). Asumisviljyys on vantaalaista keskitasoa (36,8 m°/hl6). Tyol-
listen osuus vaestosta oli v. 2014 50 %, hieman vantaalaisen keskiarvon ylapuolella (47 %), mutta
keskimaaraiset tulot (44 301 €/hl6/v) henkea kohden olivat suuremmat kuin koko Vantaalla kes-
kimaarin (32 025 €/hl6/v).

Kaava-alueella on kaksi asuinrakennusta.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Alue sijaitsee Vantaan kaupunkirakenteessa edullisesti joukkoliikennevydhykkeelld, Myyrmaen
aluekeskuksen ja Tammisto — Pakkalan seudullisen keskuksen vélissa. Ylaston pohjoispuolella on
Keha Ill:n yritysalue ja Vantaanjoen eteldpuolella Helsingin Keskuspuisto. Ylast6 on ldhes kokonaan
pientaloaluetta, vain Ollaksentien varrelle on rakennettu kolmikerroksisia kerrostaloja.
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Kaava-alue on sdilynyt maaseutumaisena hevostiloineen ja peltoineen. Tolkinkyldssa on yha ha-
vaittavissa saaty-yhteiskunnan piirteita saatylaistalojen sijaitessa keskella peltoja ja maattomien
asuessa mden pohjoisrinteelld. Peltoviljely on pienipiirteisempaa verrattuna joen etelapuoleisiin
Helsingin kaupungin isdnndimiin laajoihin yhtenaisesti hoidettuihin peltoihin.

Palvelut ja tyopaikat

Ylastdssa on alakoulu, nelja paivakotia, kauppa, pizzeria, seurakuntatalo ja kotiseututalo. Ylastossa
kay kirjastoauto. Kaupunginosan palveluja ollaan tdydentamassa ostoskeskuksella, paivdkodilla ja
koulun laajennuksella. Vuonna 2013 Ylast6ssa kirjattiin olevan yli 2 400 ty6paikkaa, joista vajaat 40
prosenttia oli kaupan alalla ja vajaat 30 prosenttia kuljetuksen ja varastoinnin parissa.

Virkistys

Isonmannynpuistossa on pallokenttd, leikkikentta ja skeittipaikka. Vantaanjoen yli on asemakaa-
voitettu Ylaston kohdalle kevyen liikenteen silta Helsingin Keskuspuistoon.

Bokarsin tilalla toimii Tolkinkylan ratsastuskoulu ja sielld on 24 — 25 hevosen tallit ja maneesi.

Liikenne

Autoliikenne

Alue liittyy Tolkinkyldntien kautta Ylastontiehen, jonka lilkkennemaéara on 7 640 ajon/vrk (2015).
Ylastontie on parannettu 2015. Lisaksi alue liittyy kaavoitettavien Lohestajantien ja Padisentien
kautta Isonméannyntiehen, joka on rakentamaton kokoojakatu. Sen keskiarkivuorokausiliikenne
vuonna 2013 oli 1 380 ajon/vrk.

Kavely, pyoraily
Ylastontien pohjoispuolella kulkee kevyen liikenteen reitti koko Ylastontien pituudella. Ylastontien
eteldpuolella on kevyen liikkenteen reitti Malmirajantien ja Tolkinkylantien valilla.

Joukkoliikenne

Ylastontieta liikkennoi viisi bussilinjaa, joista kolme kulkee Isonméannyntieta pitkin. N&illd paasee
mm. Tikkurilaan, Helsinkiin, lentoasemalle, Aviapolikseen, Vantaankoskelle, Varistoon ja Hdmeen-
kyldan. Lahimmat juna-asemat ovat Aviapoliksen ja Vantaankosken asemat. Aviapoliksen asemalle
etdisyytta on noin 4,3 kilometrid ja Vantaankosken asemalle noin 5,1 kilometria.

Vesihuolto

Vedenjakelu
Kaava-alueella kulkee lounaasta koilliseen koko Vantaata palveleva runkovesijohto ja sen viereen

on varauduttu rakentamaan toinen runkovesijohto. Talousvesi johdetaan Helsingista Pitkakosken
puhdistuslaitokselta. Kaava-alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka vesisailiona toimii Hiekkahar-
jun ylavesisailio (tilavuus on 6700 m?). Painetasot vaihtelevat vililla +67 ... +82. Kaava-alueelle ei
ole rakennettu jakeluvesijohtoja.

Jatevesiviemarginti

Alueella ei ole nykyisin jatevesiviemarointia, joten rakentamisen myoéta verkostoa laajennetaan.
Alue tullaan liittdmaan kaava-alueen pohjoispuolisen Ylast6 7 -kaava-alueen jatevesiviemareihin.
Jatevedet tullaan johtamaan Ylastontien jatevedenpumppaamolle. Pumppaamolta jatevedet ohja-
taan runkoviemarissda Kdbyhdamden mittausaseman kautta Keski-Uudenmaan vesiensuojelun kun-
tayhtyman viemaritunneliin ja lopulta Viikinmaen keskuspuhdistamolle.
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Hulevesiviemarginti

Kaava-alueella ei ole nykyisin hulevesiviemarointia. Alue on padosin metsa- ja peltoaluetta, jossa
vedet on johdettu ojissa eteldadn Vantaanjokeen. Vantaanjoki laskee Helsingin Vanhankaupungin
lahdella Suomenlahteen.

Kaukolampo

Kaukolampoverkko ei ulotu alueelle.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita on Ylastontien varressa.
Ymparistéhairiot
Alue ei ole lentomelualuetta eika tiemelualuetta.

Maanomistus

422-3-43 Kumlinge  As Oy Vantaan Katrilli / Skanska Talonrakennus Oy
422-3-45 Tallbacka  As Oy Vantaan Tolkinkylantie 9 / Skanska Talonrakennus Oy

Tilajako 2016.

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paitokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 paattamien (tark. 1.3.2009) valtakunnallisten alueidenkayttotavoit-
teiden erityistavoitteena on, etta asuin-, tydpaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta irral-
leen olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja pyorailyn verkostoille on varattava riittavat
alueet ja edistettdva niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua. Tavoitteena on myds mm. var-
mistaa edellytykset asuntorakentamiselle ja sen tarkoituksenmukaiselle sijoittumiselle ja edistaa
olemassa olevan rakennuskannan hyodyntamista seka kansallisen kulttuuriympdristén ja raken-
nusperinndn seka niiden luonteen sailymista ja etta viheralueista muodostuu yhtendisia kokonai-
suuksia.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.06.2017 / 9 §



402500 / Ylasto 8, 5.6.2017

14 /50

Helsingin seutua kehitetdan kansainvalisesti kilpailukykyisena valtakunnallisena paakeskuksena
luomalla edellytykset riittavalle ja monipuoliselle asunto- ja tydpaikkarakentamiselle, toimivalle
liilkennejarjestelmalle seka hyvalle elinymparistolle. Helsingin seudulla edistetdan joukkoliikentee-
seen tukeutuvaa ja eheytyvaa yhdyskuntarakennetta. Hanke on naiden tavoitteiden mukainen.

Vantaanjokilaakso on valtakunnallisesti arvokas maisema-alue.

Maakuntakaava

Uudenmaanliiton

0 1.25 2.5km maakullll:igl(()agzs

Yleiskaava

0 0.5 Ikm 1:20 000

Uudenmaan maakuntakaavoissa
(8.11.2006 ja 30.10.2014) alue on
taajamatoimintojen aluetta seka ete-
ldosaltaan virkistysaluetta ja kulttuu-
riympariston tai maiseman vaalimi-
sen kannalta tarkeda aluetta.

Kaavahanke on maakuntakaavan
mukainen.

Tolkinkylanmaki on yleiskaavassa
pientaloaluetta (A3) ja Vantaanjoki-
laakso Iahivirkistysaluetta (VL) seka
maisemallisesti arvokasta aluetta.

Maisemallisesti arvokas alue on ar-
vokasta maaseudun kulttuurimaise-
maa, jota on suojeltava. Rakennus-
tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaat
rakenteet, rakennukset pihapiirei-
neen tai puistoineen seka maisemal-
lisesti merkittavat kujanteet, pen-
sasaidanteet ja yksittdispuut on sai-
lytettdava. Rakentaminen ja ymparis-
tonhoito tulee sopeuttaa alueen
maisemallisiin, kulttuurihistoriallisiin
ja rakennustaiteellisiin arvoihin.

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt
yleiskaavan 17.12.2007. Kaavahanke
on yleiskaavan mukainen.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.06.2017 / 9 §



402500 / Ylasto 8, 5.6.2017 15/50

Asemakaava

Alueella ei ole asemakaavaa.

Kaavaa koskevia asiakirjoja, taustaselvityksia ja muuta lahdemateriaalia

Tolkinmetsan korpijuotti -selvityksen (2016) mukaan pikkusuo kuuluu suotyyppiin ”paikalliset suo-
yhdistymat”, jotka ovat tyypillisesti pienialaisia ja joiden synnyn maaraavat ensi sijassa maa- ja kal-
liopera seka topografia. Tolkinmetsan korpijuotti on tyypillinen suotyyppinsa edustaja. Kasvit ovat
tyypillisia ja yleisia korpilajeja. Vesitaloudeltaan ojittamaton pikkusuo on jokseenkin luonnontilai-
nen. Paikallisesti merkittavien pienialaisten suoyhdistymien suojelu ei vaadi suojelualueen perus-
tamista, vaan ne voidaan huomioida kaavoituksessa esimerkiksi luo-merkinnalla.

Tolkinkylén korpijuotti

Vantaan Tolkinkyldn rakennusten lepakkoselvityksen (2016) mukaan alueella olevan rintamamies-
talon sisa- ja vesikaton valissa on todettu oleskelevan lepakkoja. “Rintamamiestalon status vahin-
taan lepakoiden levahdyspaikkana on ulosteloytojen perusteella kiistaton. Epadselvaksi jai kuiten-

kin, onko kyseessa myos lisdantymispaikka, seka paikkaa kayttavien lepakoiden yksilomaara ja laji.

Alueen maankaytdn suunnittelussa rintamamiestalo suositellaan saastettdvan toistaiseksi. Seka
lepakoiden lisdantymis- etta levahdyspaikkojen havittdminen ja heikentaminen on luonnonsuoje-
lulain 49 §:n mukaan kiellettya. Mikali rakennus halutaan purkaa, tulee tdhan hakea poikkeuslupaa
Uudenmaan ELY-keskukselta. Tatd ennen tulisi sen status lisdantymispaikkana selvittaa lisdanty-
misaikaisella tarkkailulla. Tarkeaa olisi jattaa talon jollekin puolelle puustoa niin, etta lepakoilla on
suojaa heti lentoon ldhtiessdan ja yhteys kauempana sijaitseville saalistusalueilleen.” Ehdotetussa
kaavassa talon lansipuolelle jaava viheralue on tahan tarkoitukseen riittava.

Kumlingen tilan rintamamiestalo
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3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1

3.2

3.3.1

3.3.2

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Tolkinkylan asemakaavoitus otettiin ensimmaisen kerran kaupunkisuunnittelun suunnittelu-
ohjelmaan kevaalla 2002. Tyo kasitti tuolloin laajemman alueen nimella Ylast6 7 -asemakaava,
tyonumerolla 402100. Sen vireille tulosta ilmoitettiin 24.2.2002 (1.). Osallisten mielipiteet pyydet-
tiin kirjallisesti 1.6.2002 mennessa. Asemakaavaluonnos 402100 (2.) oli ndhtavilla MRL 62 § mu-
kaisesti 17.1. - 18.2.2005. Saadun palautteen perusteella luonnosta muokattiin. Asemakaavaluon-
nos 402100 (3.) oli ndhtavilla MRL 62 § mukaisesti toisen kerran 26.9. - 25.10.2005. Kaavatyo py-
sahtyi. Taman jalkeen kaava-aluetta supistettiin ja jaettiin osiin. Alkuperainen asemakaava-alue
jaettiin asemakaavoiksi Ylasto 7 (402100), Ylasto6 8 (402500) ja Sutars 2 (403500).

Asunto Oy Vantaan Katrilli / Skanska Talonrakennus Oy, asiamiehena T2H Rakennus Oy haki ase-
makaavaa 13.11.2015. Kaavamuutos sai tydohjelmassa numeron 402500 ja nimen Ylasto 8. Kaa-
voitus tuli vireille 26.4.2016 (4.).

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

Alueen maanomistajat.

Naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset).

Asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset.

Ne, jotka katsovat olevansa osallisia.

Kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ymparis-
tokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo.

Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-
keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessa/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

Tahan selostuksen kohtaan on koottu kaavatyon aiemmat vaiheet ja nahtavilla olot sekd vuosien
varrella annetut, ne oleelliset mielipiteet, jotka koskevat Ylast6 8 -asemakaavatyon (402500) alu-
etta.

1. Ensimmadinen osallistuminen ja vuorovaikutus asemakaavaan 402100, Yldstd 7 / 2002

Ylastd 7 -asemakaavan vireille tulosta ilmoitettiin Vantaan Sanomissa 24.2.2002. Kiertokavely pi-
dettiin 7.5.2002.

Alueesta laaditut selvitykset koottiin vuorovaikutuksen pohjaksi raportiksi Tolkinkyld —asemakaa-
van nro 402100, Ylasto 7, lahtdkohta-aineisto, 9.4.2002, jonka kaavoituslautakunta merkitsi tie-
doksi 17.4.2002.
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Kaava-alueen rajaus osallistumis- ja arwomt:suunnltelmassa 9.4.2002.

Mielipiteita:

Yksityishenkilot:

- Ulkoilureitti kulkemaan mieluummin Itdpellontietd kuin joen rannassa, jotta viljely voi jatkua.
Ulkoilureittia ei haluttu joen pohjoisrannalle luontosyista.

- Ei haluttu asemakaavaa lainkaan. Metsat ja pellot tulisi jattaa asemakaavoittamatta.

- Haluttiin virkistyskayttoa.

- Kulttuurihistoriallisesti arvokasta ja luonnonkaunista ymparistda haluttiin suojella.
- Kumlingen tilalle haluttiin tehokkuusluvuksi e = 0,30.

Museovirasto:
- Tolkinkyldn kaavoituksen ensisijaisena tavoitteena tulee olla valtakunnallisesti merkittdavan

Vantaanjokilaakson ja siihen sisaltyvien yhtendisten arvokkaiden rakennusryhmien muodos-
taman kokonaisuuden luontevan yhteyden sailyminen seka uuden rakentamisen sopeuttami-
nen sitd tdydentamaan.

- Esihistoriallinen kiinted muinaisjdannds, Vantaa 50 Fridhem, kivikautinen asuinpaikka, joka tu-
lee merkitd kaavaan aluevarauksena ja sm-merkinnalla, jonka selitys on “Muinaismuistolain
rauhoittama kiinted muinaisjaannos. Aluetta koskevat maankayttosuunnitelmat on ldhetetta-
va lausuntoa varten Museovirastoon.”

Helsingin kaupunginmuseo, Keski-Uudenmaan maakuntamuseo:
- Erityisen arvokkaiden tilakokonaisuuksien kuten ”Albinin pihapiirin” (Tallbacka-Firdhem), kult-

tuurihistoriallisesti arvokkaan peltomaiseman, Tolkinkylan lapi kulkevan historiallinen tie-
linjauksen tarkemmat suojelutavoitteet tulee maaritelld asemakaavatyon kuluessa.

- Tolkinkyldn alueelle rakennettaessa tulee uudisrakennusten suunnittelussa pitda lahtékohtana
mittakaavaltaan kylamaisemaan sopivaa pientaloarkkitehtuuria. Rakennettavilla alueilla istu-
tuksissa suositellaan kaytettavaksi alueen perinteisia kasvilajeja.
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2. Toinen osallistuminen ja vuorovaikutus asemakaavaan 402100, Yldsto 7 / 2005

Ensimmainen asemakaavaluonnos oli nahtavilla MRL 62 § mukaisesti 17.1. - 18.2.2005. Se ka-
sitti koko alkuperaisen asemakaava-alueen ennen kuin se jaettiin asemakaavoiksi Ylasto 7,
Ylasto 8 ja Sutars 2. Aluearkkitehti oli tavattavissa Pointissa (Hagelstamintie 1) 26.1.2005.

40519 6
A0 S
& =

Yldsté 7 -asemakaavaluonnos nro 402100, joka oli néhtévilld MRL 62 § mukaisesti 17.1.- 8.2.2005.

Mielipiteita:
Vantaan Energia Oy:

- Koko alueelle tarvitaan 4 muuntajaa.

Museovirasto:

- Tallbacka-Fridhem tulee kasitella kaavassa yhtena suojeltavana kokonaisuutena ja luonnok-
sessa pihapiirin pohjoispuolella ollut kortteli 40520 tulee poistaa. Samoin valtakunnallisesti
merkittdvaa maisema-aluetta vastaan tulee jattaa riittava suojavyohyke.
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3. Kolmas osallistuminen ja vuorovaikutus asemakaavaan 402100, Yl3sto 7 / 2005

Toinen asemakaavaluonnos oli ndhtavilla MRL 62 § mukaisesti 26.9. - 25.10.2005. Se kasitti
koko alkuperdisen kaava-alueen. Aluearkkitehti esitteli luonnosta asukastilaisuudessa
28.9.2005 seka Aviapoliksen aluetoimikunnan tilaisuuksissa 19.2.2015 ja 16.3.2016.
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Ote asemakaavaluonnoksesta 402100, Ylésté 7, 19.9.2005.

A

Mielipiteita:

Yksityishenkilot:

- Haluttiin paritaloja ja Tolkinkyldanmaelle rakentamista. Toivotaan harjakattoa. Kattojen jyrk-
kyys melkoinen. Kerrosluku ei alleviivattuja Il vaan Il, jolloin myds 1% on mahdollinen, koska
katot jyrkkia.

- Tolkinkyldntien pddhan kaantopaikka.

Vantaan Energia Oy:
- Tarvitaan pj-yleissuunnitelman ja asemakaavaluonnoksen mukaisesti kortteleihin 40514,
40515 ja 40517 tilat kolmelle kiinteistomuuntamolle.

Seuraavassa suunnitteluvaiheessa Ylasto 8 -asemakaava-alue erotettiin omaksi asemakaavatyok-

seen numerolla 402500 ja sita jatkettiin Skanska Talonrakennus Oy:n kaavoitushakemuksen saa-
pumisen jalkeen.
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4. Neljas osallistuminen ja vuorovaikutus asemakaavaan 402500, YI3st6 8 / 2016

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin 26.4.2016. Ylaston kaavailta jarjestettiin Ylaston
koululla 10.5.2016. Mielipiteita saatiin 18 kpl.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa 26.4.2016 esitetty Yldst6 7:n, Yldstd 8:n ja Sutars 2:n asemakaava-

luonnosten yhdistelmd.
O Yidsts 8:n asemakaava-alueen raja. [l Virkistysalueeksi kaavoitettava alue.

Mielipiteita:
Yksityishenkilot:

Liikenne
- Haluttiin ajoyhteys kaava-alueen koillisen viheralueen halki.
- Eihaluttu lapiajoa.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.06.2017 / 9 §



402500 / Ylasto 8, 5.6.2017 21 /50

- Tolkinkyldntie on kapea ja jo nykyisilla liikennemaarilla aiheuttaa toisinaan vaaratilanteita. Tie-
ta pitkin kuljetaan seka autoilla, pyorilla etta kdvellen mm. Tolkinkylan ratsastuskouluun, jossa
on lahes 300 harrastajaa viikossa ja tastd maarasta noin 100 lapsia. Kyseinen tie on monin
kohdin erittdin kapea, jossa pelkastdaan polkupy6ran ohittaminen vaatii erityista tarkkuutta.
Nakyvyys Ylastontielta Tolkinkylantielle ja toisinpdin on hyvin rajoittunut, eika tien alkupaassa
ole ohituspaikkoja. Lisdksi nykyisellaan Tolkinkyldntie on erittdain huonosti valaistu, joka voi ol-
la osaksi syyna, ettd lapsia tuodaan ja haetaan autolla ratsastuskouluun pimean aikaan.

- Tie on kapea varsinkin talvella ja valaistus kehno.

- Nykyisessa kunnossaan seka ilman Tolkinkyldntien levennysta tie ei missadn nimessa tule kes-
tamaan tonteille ajamista tai muuta lapiajoliikennetta.

- Tolkinkyldntieta kdydaan korjaamassa nykyaan useamman kerran vuodessa, mutta silti se me-
nee huonoon kuntoon saannollisesti. Kesaisin tie pollyda runsaasti. Tolkinkylantie toimii ylas-
tolaisten suosittuna ulkoilureittina.

- Tolkinkylantien kunto, kunnossapito ja turvallisuus on varmistettava liikenteen lisdantyessa.

- Tolkinkylantie ja Itdpellontie tulisi sdilyttaa asfaltoimattomana maiseman ja ratsastusreitiston
vuoksi. Olisi hyva, jos kasvillisuutta ja puustoa jatettdisiin runsaasti Tolkinkyladn ja itdpellontien
reunoille. Tolkinkylatie ja Itdpellontie olisi hyva merkata niin, ettd ovat sallittuja myos hevosil-
le, valtettaisiin tulevaisuudessa ongelmat kulkemisessa.

Tolkinkyldn maisema

- Tolkinkyldntien itapuolelle, nykyiseen metsdan ei pida rakentaa.

- Tolkinkylantien itapuoli on kaavoitettava kokonaisuudessaan virkistys- ja puistoalueeksi tai ja-
tettava entiselleen. Jatettdessa itdpuoli rakentamatta jakaisi puistoalue vanhan arvokkaan mil-
j66n ja uuden nykyaikaisen rakennuskannan hienosti ja arvokkaasti toisistaan. Rakennusperin-
tokohteiden sailyttaminen erilladn uudisrakentamisesta on erittdin tarkeaa.

- Kulttuurihistoriallisen alueen sailyttdmiseen tehtavilla toimenpiteilld luotaisiin myds viereiselle
alueelle muuttaville viihtyisa asuinymparisto.

- Tolkinkyldntien 10 pihapiirissa oleva suojeltava rakennus ei sieda niin lahelle suojeltavaa paa-
rakennusta kaavailtuja uusia pientaloja. Pihapiirin valiton laheisyys ja sen ymparisto tulisi siis
jattaa kokonaan rakentamatta. Tolkinkylantien itdpuolen arvokkaiden rakennusperintdkohtei-
den ja Tolkinkylantie 10 tontilla olevan suojeltavan paarakennuksen vuoksi itdpuoli tulisi jattaa
ehdottomasti rakentamatta.

- Uusi kaava jattaa taysin huomiotta seka alueen kulttuurihistoriallisen merkityksen etta sen
virkistyskayton ja maisemallisen tarkeyden.

- Alueella on arvokasta maaseudun kulttuurimaisemaa, jonka maisemakuvaa on suojeltava.
Alueella on jylha puusto ja voimakkaat maastomuodot, jotka antavat alueelle vahvan kulttuu-
rimaiseman leiman. Puusto on jylhdaa molemmin puolin Tolkinkylantieta.

- Tolkinkyld on kulttuurihistoriallisesti merkittavaa, luonnonkaunista aluetta. Tama pitaa ottaa
kaavoituksessa huomattavasti paremmin huomioon. Maisemaa ja puustoa on sailytettava
huomattavasti enemman, eika ainutlaatuista ymparistda saa tuhota piittaamattomalla lisara-
kentamisella.

- Onsurullista, ettd Ylaston kaltainen idyllinen ja maalaismainen kyla rakennetaan tayteen asun-
toja ja tuhotaan kylalaisten ulkoilumaisemat, jotka ovat ihmisille henkireika. Tolkinkyld on alu-
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eena vanha ja maalaismainen, missa on kauniit maisemat, kauniita taloja ja vanhan kylan tun-
tu. Kaava on tehty ahtaasti ja halutaan rakentaa kaavoitettu alue todella tayteen.

Rakennusten suojelu

Tallbackan tallia ja liiteria ei pida purkaa, koska ne kuuluvat kulttuurihistoriallisesti merkitta-
vaan kokonaisuuteen, joka ei olisi enda ehyt, jos ne puretaan. Alueen rakennukset ovat Van-
taan vanhempia ja muodostavat kokonaisuuden itdpuolella sijaitsevien Fridhemin rakennuksi-
en kanssa.

Tallbacka-Fridhemin alue on sdilytettava. Se toimii koko Tolkinkylan “kylakeskuksena”, arvok-
kaana tilakokonaisuutena ja suosittuna ulkoilukohteena koko Ylastélle.

Uudisrakennukset

Tolkinkyldaan punaisia taloja, kuten jo tehty. Kaavaluonnoksessa rumia, erivarisia taloja.

Uudet rakennukset on ulkonaddéltdan sopeutettava paremmin alueen maisemaan, luontoon ja
nykyiseen rakennuskantaan. Tavoitteena tulisi olla kylamaiseman suojeleminen. Erityisen tar-
keaa olisi, etta Tolkinkylantien varrelle rakennettavat talot olisivat ulkonadltdaan yhtenevaisia
edellisten rakennusten kanssa (erillistalo, véari, kattomateriaali, jne.).

Tolkinkylan maalaismiljoo tulisi sdilyttaa eheana eikd vanhan rakennuskannan lahelle rakentaa
(varsinkaan tyyliltdan poikkeavia kohteita).

Padisenpuiston ja Lohestajantien vilisen alueen talojen tulisi olla maanldheisen varisia ja kat-
tojen mustia, eika italiankirjavaa. Tolkinkylda on vanha kyld, jonka maalaisuutta ja arvokkuutta
tulisi ehdottomasti vaalia.

Muuta

Kumlingen tilalla on lepakkoja, asuvat mokissa.

Tolkinkylantie 7:ssé lepakot ovat olleet vdhintdan 8 vuotta asumassa.

Ratsastuskouluyritys, hevoset ja ihmisten kulkeminen tulee huomioida suunniteltaessa raken-
tamista alueelle. Ratsastuskoulu palvelee vantaalaisia harrastajia, etenkin tytt6ja ja naisia. Asi-
akkaita kay viikoittain n. 280, naiden lisdksi satunnaiset katsojat ja kulkijat. Koulu tuo runsaasti
lisdarvoa Vantaan kaupungin harrastetarjontaan ilman kaupungin rahallista panostusta.

Vantaan Energia:

Muuntamoiden sijainnit tulisi merkita ohjeellisena vm-merkintana asemakaavaan.

HSY:

Kaavamuutos edellyttaa vesihuollon lisdarakentamista. Valiaikaiset johtojarjestelyt tulee to-

teuttaa vesilaitostoiminnan ulkopuolisella rahoituksella. Tonteille sijoittuvien yleisten vesijoh-
tojen tai viemareiden johtokujien leveyksien tulee olla vahintaan 6 m. Rakentaminen alueelli-
sesti merkittavan HSY:n padvesijohdon laheisyydessa ei saa aiheuttaa haittaa paavesijohdolle.

Kaupunginmuseo:

Kaupunginmuseo esittda suojeltavaksi Tallbackan paarakennuksen, saunan ja liiterirakennuk-
sen hirsisen lansipaadyn. Rakennukset tulee merkita asemakaavaan yksildidyin suojelumer-
kinndin ja niihin tulee liittaa asianmukaiset suojelumaaraykset. Vanhojen kellareiden suojelu-
perusteet on vield tutkittava. Kaava-aineistoon tulee liittda myos havainnekuvin varustettu
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selvitys siitd, miten Itdpellontien pohjoispuolelle muodostuva uusi asuinalue vaikuttaa valta-
kunnallisesti arvokkaaseen maisemaan. Albinin pihapiirin avautumiseen pohjoisesta tultaessa
museo suositteli varattavan enemman avointa tilaa siten, etta suojeltava liiteri tulisi nakyviin
ensimmadisena pihapiirista. Tolkinkylantien lansipuolelle tulevien uudisrakennusten sijoittelus-
sa olisi hyva noudattaa vanhan pihapiirin rakennetta ja kdyttaa mahdollisuuksien mukaan van-
hat rakennuspaikat hyddyksi. Itapellontien linjaus ja luonne on sadilytettava. Tie tulee merkita
asemakaavaan merkinnalla st ja kivikautinen asuinpaikka Fridhem merkinnalla sm ja liittaa nii-
hin museon esittdmat kaavamaaradykset. Liiteri (aitta) pitdisi suojella — ja nimenomaan siina
paikassa, missa se nyt on.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymalla (HSL) ei ollut huomautettavaa.

Mielipiteiden huomioon ottaminen

Suunnittelun Iahtokohtana on maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas maisema. Avoi-
men maiseman ja rakennetun ympariston rajapinnan kasittely on tarkeassa roolissa, kun uutta ra-
kentamista ja maiseman elementteja sovitetaan herkkaan, vanhaan ymparistoon. Tolkinkylassa
uudisrakentamista ja pihan ilmetta ohjataan erityisen tarkasti, jotta idyllisen kyldkuvan rakentu-
minen parhaiten jatkuisi. Mm. Tolkinkyldan uudisrakennukset muodostavat pihapiireja samaan ta-
paan kuin esimerkiksi asuinrakennukset nk. Albinin pihapiirissa. Kaavalla huolehditaan siita, etta
Tolkinkylan maelta ja Padisentien padstd avautuvat upeat nakymat avoimeen kulttuurimaisemaan.

Tolkinkyléntien nykyinen ilme on tarkea kylakuvan sailymisen kannalta. Tien leventamista on tut-
kittu niin, ettei tien kulttuurihistorialliset arvot vaarannu. Tie sdilytetdan sorapintaisena ja sen mo-
lemmin puolin sdilytetdan avo-ojat. Uudiskortteleissa sailytetdaan hyvakuntoista puustoa tien lai-
dalla. Liikenne kasvaa hieman Ylastontien ja maen laen valiselld osuudella, vaikka rakennusoikeut-
ta on alkuperdissuunnitelmaan ndhden siirretty Tolkinkylasta peltoalueen kortteleihin.

Tallbackan pihapiirin "taustalla” sailytetdan korkeaa puustoa. Komeilla mannyilla ja pihan tammil-
la on merkittava tehtdva ympariston tunnelman luonnissa. Kaupunginmuseon esittamat ja tarkis-
tamat suojeltavat rakennuskohteet seka muinaismuistoalueet on viety museon esitysten mukai-
sesti asemakaavaan. Tolkinkylantien lansipuolella olevat talousrakennukset voidaan korvata uudis-
rakennuksilla, jotka sijoittuvat maisemaan purettavien rakennusten tapaan.

Tolkinkyldnpolku on virkistysalueella kulkeva polku, jonka ilmettd ei muuteta. Ratsastus on silla
edelleen sallittu. Viuhkamaisesti sijoittuvat uudisrakennukset tulevat [ahimmillaankin yli kuuden
metrin pddhan polun reunasta siten, etta asukkaiden yksityisyys turvataan.

Pellolle sijoittuville asuinkortteleille on haettu omaa, vahvaa luonnetta, joka ottaa huomioon pai-
kan ominaisuudet suomalaisen kulttuurimaiseman aarella ja luonteikkaan Tolkinkyldn naapurissa .

Kaava-alueelle sijoittuu kaksi muuntajaa, joiden ulkonadsta annetaan tarpeellisia maarayksia.

Viranomaisyhteistyo

Aiemmissa kaavoituksen vaiheissa on jarjestetty 30.11.2004 MRL 66 § mukainen viranomaisneu-
vottelu Uudenmaan ymparistokeskuksen, Tiehallinnon, Vantaan ymparistokeskuksen ja Vantaan
kaupunginmuseon kanssa. Kokouksessa kiinnitettiin huomiota erityisesti suojavyohykkeiden riitta-
vyyteen. Museoviraston oli kutsuttu kokoukseen, mutta ei ollut paikalla.

5.4.2005 neuvottelu Uudenmaan ymparistokeskuksen kanssa suojelusta ja alueen rajauksesta.

Kaavoituksen alettua uudelleen Uudenmaan ELY-keskus ilmoitti 11.5.2016, etta ei ole tarpeen pi-
tda viranomaisneuvottelua.
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ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2013-2017 strategia (Kv 17.6.2013/15.6.2015):

Ehed yhdyskuntarakenne tarjoaa monipuoliset asumisen mahdollisuudet. Vantaa pystyy tehok-
kaan yhdyskuntarakenteen ja hyvien joukkoliikennemahdollisuuksien vuoksi tarjoamaan suhteelli-
sesti kohtuuhintaisempaa asumista kuin muu paakaupunkiseutu. Asuntorakentaminen on laadu-
kasta ja kohtuuhintaista.

Kaupunkirakenteen tiivistyminen ja joukkoliikenteen kehittdminen antavat mahdollisuuden palve-
lurakenteiden uudistumiseen. Kestava kehitys on hyvien elinmahdollisuuksien turvaamista nykyi-
sille ja tuleville sukupolville.

Ehedssa yhdyskuntarakenteessa viherrakenteet ovat jatkuvia, yhteydet ekologisesti toimivia ja
asukkaiden helposti saavutettavissa. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa huomioidaan ekologiset na-
kokulmat ja oikeudenmukaisuus seka pidetdan talous tasapainossa.

MAL-tavoitteet (26.11.2013):

e Parannamme seudun yhteiskuntataloudellista tehokkuutta.

e Turvaamme seudun elinkeinoelaman kilpailukyvyn ja toimintaedellytykset. Monipuolinen seu-
tu houkuttelee lisda investointeja.

e Toteutamme seudun kestavilld kulkutavoilla hyvin saavutettavaksi. Liikkkumisen tarve vihenee
ja liikkennejarjestelman ekotehokkuus kasvaa.

e Huolehdimme uusien ja olemassa olevien asuinalueiden sosiaalisesta kestavyydesta. Vas-
taamme erilaisten vdaestéryhmien asumistarpeisiin tarjoamalla edellytykset kohtuuhintaiselle
ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

e Huolehdimme asuinalueiden viihtyisyydesta ja luonnonlaheisyydesta seudun vetovoimatekija-
na.

e Varmistamme asuntotuotannon edellyttamat kaavalliset, liikenteelliset ja yhdyskuntatekniset
valmiudet.

e Helsingin seudun maankayttésuunnitelman 2050 kartassa Maankayttévyohykkeet on Ylasto
osoitettu seudullisten vyohykkeiden ulkopuolelle jaavaksi alueeksi, jonka kehittdminen on
kunnan nykyisten suunnitelmien mukaista. Kriteerien mukaisesti alue on hyva. Tavoitteena on,
ettda mahdollisimman suuri osa siitd asuntotuotannosta, jota ei ohjata ensisijaisesti kehitetta-
valle vyohykkeelle, ohjattaisiin tallaisille alueille (enintddn 20 % seudun asuntotuotannosta).

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 22.9.2014)

e Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisdtaan niin, etta se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta.
e Kaavoituksella varmistetaan pientaloalueiden kaavavaranto.

e Tavoitteena on kohtuuhintainen, laadukas ja toteuttamiskelpoinen asuntotuotanto.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015)

e Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.
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e Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttéon.

e Sdilytdmme viherrakenteen vahvana osana kaupungin kehittamista.

e Arvostamme arkkitehtuuria ja rakennusperint6a.

e Otamme maiseman antamat lahtokohdat huomioon ja sdilytdmme paikan henkea luovia ele-
mentteja kuten kallioita ja puita.

e Vantaalaiset asuntoalueet ovat toisistaan erottuvia ja laadukkaita. Niissa on tarjolla vaihtoeh-

toisia asumisen tapoja.

3.5 ASEMAKAAVARATKAISUN VALINTA JA PERUSTEET
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Asemakaavaehdotuksen (5.6.2017) analyysikartta.

1. Maiseman huomioon ottaminen

e Kulttuurihistoriallisesti ja maisemakuvallisesti arvokas kulttuurimaisema

e Nakymat maisemaan, pellolle, pitkdn umpikadun paasta ja pellolta kohti rakennettua ymparis-
t64a, rakentamisen raja ja perinteinen kasvillisuus. Reunaa muodostamaan maarataan istutuk-
sia, kuitenkin siten, etta taloista on my6s nakymia avoimeen maisemaan.

e Tolkinkylanpolku puistossa kulkevaksi sm-alueeksi, jotta se sailyy alkuperaisessa muodossaan.

e Tolkinkyldssa korttelin pohjoisrajan muutos kallion suuntaiseksi Tolkinkylanmé&en puiston lai-
dalla.

e Tammet ja merkittavat yksittdismannyt suojellaan.

e Pelloille maardys sma, maisemallisista syista avoimena sailytettava alueen osa.
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2. Tolkinkyldn kyldmaisen tunnelman sailyttdminen

e Uudisrakennukset muodostavat uusia pihapiireja vanhan kylarakenteen mallilla.

e Sdilytettavan pihapiirin kehyksena sailytetdan taustapuustoa.

e Tolkinkyldantien varrella sdilytetdan puustoa.

e Uudisrakennusten koko noudattelee perinteistd asuinrakennuksen kokoa, vaikka rakennukses-
sa olisikin useita asuntoja.

e Uudisrakennusten materiaalit ovat perinteisen asuinrakentamisen mukaisia.

o Kaksikerroksiset rakennukset korostavat kukkulaa ja luovat portin peltondakyman suuntaan.

3. ”"Peltokyldlle” oma identiteetti

e Rakennusten sijoittelulla luodaan erilaisia korttelinosia, joilla on oma erityisyytensa, ja muo-
dostetaan tilasarjoja jalankulkureittien ja leikki- ja oleskelualueiden avulla. Nain saadaan luo-
tua vaihtelevia nakymia myds alueen sisalla.

e Kaksikerroksiset rakennukset muodostavat paatteen katundakymalle ja portin peltondakyman
suuntaan.

e Leikki- ja oleskelualueet seka pysakointialueet ovat toisistaan erotettuina.

e Padisentien ja Lohestajantien vilissa olevalta pysakointialueelta on mahdollista ajaa kummalle
kadulle tahansa.

e Lohestajantien ja Padisentien kaupunkikuvat ovat erilaiset: toinen on pientalojen katu, jossa
rakennukset ovat pitkalta sivultaan kadun suuntaiset, ja toinen on rivitalojen katu, jossa ra-
kennusten suunta katuun ndhden vaihtelee.

4. Kunnallistekniikan sovittaminen

e Johtolinja Padisentien paasta Tolkinkyldnpolun varteen sijoittuu luontevasti maaston ko-
houmien viliin ja Tolkinkylanpolun varressa suojellun polun viereen pellon puolelle. Tolkinky-
lanpolun varressa on avo-ojat.

e Tolkinkyldntien katualueen leveys sisdltda avo-ojat tien laidoilla.
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4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

TOLKINK 2R TR
TOLKBYGRANGE!

TOUKNKYLANMAKI
TOLK3 YBACKEN

VL

Ylasto 8 -asemakaavan ja asemakaavamuutoksen ehdotus 5.6.2017.

4.1 KAAVAN RAKENNE

Kaava-alueella on kolme keskendan selvasti erilaista osaa: Tolkinkylan vanha asuinalue Tolkinky-
[anmaell3, pellolle rakennettava uusi asuinalue seka rakentamattomaksi jaava, kulttuurihistorialli-
sesti ja maisemallisesti merkittava, avoin peltoalue.

Tolkinkylanmaelld vanhaa kylakuvaa vaalitaan: vanhoja rakennuksia ja ymparistda suojellaan ja
uudisrakentaminen sopeutetaan olemassa olevaan ymparistdoon mm. muodostamalla uudisraken-
nuksista pihapiireja “vanhaan malliin”. Maelle sijoittuvat kaksikerroksiset asuinrakennukset ikdaan
kuin portiksi etelddn avautuvalle peltomaisemalle. Muut asuinrakennukset ovat yksikerroksisia.

Pellolle sijoittuva ”peltokyld” koostuu erilaisista osista: suorakulmaisen koordinaatiston alueista ja
viuhkamaisesta pellonreunan alueesta. Ne yhdistyvat korttelien sisaisilla jalankulun reiteilla, joi-
den varsilla on yhteiset leikki- ja oleskelupaikat seka pysakointialueet. Lohestajantien varrella on
pientalomaisempia rakennuksia, kun taas Padisentien varsi on rivitalomaisempaa rakennetta. Pa-
disentie paattyy pikku aukioon ja jatkuu jalankulun katuna Tolkinkylanpolulle. Kaksikerroksiset
asuinrakennukset kadun paatteena muodostavat porttiaiheen arvokkaalle peltondakymalle.

Maisemallisesti arvokas pelto on lahivirkistysaluetta, joka rajautuu Tolkinkylanpolkuun ja asuin-
kortteleihin. Rajavydhyke muodostuu kasvillisuussaarekkeista ja niiden valista pilkistavista asuin-
rakennuksista. Tolkinkylan alueella rajavyohykkeelld vanhaa pihapiiria taydennetaan kolmella uu-
della omakotitalolla puutarhamaisine pihoineen.
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Mitoitus

Asuinpientalojen korttelialueita, AP, on yhteensa 3,55 hehtaaria ja niiden rakennusoikeus yhteen-
sd on 7 800 k—mzja tehokkuusluku e=0,22.

Kortteleissa 40517 ja 40518 autopaikkojen vahimmaismaarat:

- alle 10 asuntoa /tontti: vahintdan 2 ap/asunto,

- vahintdan 10 asuntoa/tontti, kun pysakdinti on jarjestetty keskitetysti: 1 ap/80 k-m?, kui-
tenkin vadhintaan 1,5 ap/asunto.

Kortteleissa 40514 ja 40516 autopaikkojen vahimmaismé&ara on 1,25 ap/asunto.

Polkupy®érien sailytystilaa tulee varata vahintdan 1 pp/ 30 k-m”.

Erillispientalojen korttelialueita, AO, on yhteensa 0,74 hehtaaria ja niiden rakennusoikeus yhteen-
sa on 750 k-m?ja tehokkuusluku e= 0,10. Korttelialueille tulee yhteensa kuusi tonttia, joista Tol-
kinkylan tonteilla (4 kpl) kullakin on yksi asunto, mukaan lukien suojeltava asuinrakennus (AO/s).
Autopaikkojen vahimmaismaara on vahintdan 2 ap/asunto, joista vahintaan toinen autopaikka tu-
lee sijoittaa autosuojaan.

Korttelialueille tulee yhteensa noin 120 uutta asuntoa, mika tarkoittaa noin 230 asukasta. Alueella
on myos yksi vanha rintamamiestalo ja suojeltu asuinrakennus 1800-luvun lopulta.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukainen ratkaisu arvostaa rakennusperint®a ja alueen historiaa. Uudet asuinrakennukset
noudattavat ymparoivan kaupunkirakenteen mittakaavaa. Rakennusten arkkitehtuurista on an-
nettu laatua ja julkisivumateriaaleja koskevia maarayksia. Ekologisuus ja taloudellisuus on otettu
huomioon. Maiseman antamat |ahtokohdat on otettu huomioon ja sdilytetty paikan henkea luovia
elementteja kuten vanhoja rakennuksia, avaraa peltomaisemaa, nakymia ja metsaisen alueen pui-
ta. Viherrakentamisesta ja hulevesien kasittelysta on annettu tarvittavat maaraykset. Korttelit
ovat suuria, katualueiden vaatima pinta-ala on minimoitu.

ALUEVARAUKSET

Asemakaavan alueella on kaksi, selkedsti erilaista pientaloaluetta, joiden valissa on viheralue-
vybhyke, seka valtakunnallisesti arvokasta kulttuurimaisemaa, joka rajautuu asuinkortteleihin.

Kulttuurimaisema on suunnittelun lahtokohtana. Rakennukset sijoittuvat maiseman rajapintaan
ndhden siten, ettd rakennuksista ndkyy maisemaan pain vaihtelevasti eri puolia, jolloin kau-
kondakymaan kohti suunnittelualuetta saadaan myos valon ja varjon vaihtelua. Rakennusten valissa
on perinteisia pihapiirin puita ja pensaita muodostamassa luontaista maisemanrajaa. Uudisraken-
nukset eivat ndin muodosta tasaista ja jyrkkaa rintamaa herkdan maiseman suuntaan. Kun katujen
suunnasta ldhestytaan peltomaisemaa, korkeammat rakennukset muodostavat portin tai kehyk-
sen edessa avautuvaan kulttuurimaisemaan.

Korttelialueet

AP, asuinpientalojen korttelialueet
Tolkinmaki

Tolkinmaella kortteleissa 40517 ja 40518 uudisrakennukset muodostavat muutaman rakennuksen
pihapiireja. Rakennukset eivat noudata yhdenmukaista koordinaatistoa, vaan ne sijoittuvat tolkin-
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kylamaisesti maastonmuotojen mukaan ja vaihtelevasti toisiinsa ndahden. Maen lakea korostaa
kaksi kaksikerroksista rakennusta seka Tolkinkylantien varrella sdilytettava, korkea puusto. Muual-
la uudisrakennukset ovat yksikerroksisia. Uudisrakennukset noudattavat vanhojen rakennusten
mittakaavaa, minka vuoksi asuinrakennuksessa saa olla korkeintaan kolme asuntoa. Uudisraken-
nukset sijoittuvat avoimesta maisemasta kasin katsottuna puustovydhykkeen taakse ja pilkottavat
puiden valista.

Rakennukset ovat harjakattoisia, jotka ovat mustaa tai tummanharmaata, saumattua peltia. Ka-
toissa tulee olla maalarinvalkoiset tai julkisivua vaaleammat avoraystaat. Kattokaltevuuden tulee
olla 1:1,5. Rakennuksen julkisivun tulee olla punamullattuja tai punamullan variseksi peittomaalat-
tua ja pystyrimalaudoitusta. Varin sdvyn tulee vaihdella eri taloryhmien, eli eri pihapiirien, kesken.

Autosuojissa ja talousrakennuksissa voi katto olla my6s huopaa. Kattokaltevuuden tulee tall6in ol-
la 1:2 — 1:3. Katot voidaan toteuttaa myos viherkattoina, jolloin kattomuoto on lapekatto loivem-
malla kaltevuudella. Autosuojien ja talousrakennusten julkisivut voidaan peittomaalata myos
tummanharmaalla maalilla.

AP-korttelialueiden laidoilla, peltomaisemaan nakyvaa, nykyista metsanreunan puustoa hoidetaan
ja tarvittaessa uudistetaan siiten, ettda sen maisemallinen merkitys sailyy.

Korttelissa 40518 on rintamamiestalo, jonka sisa- ja vesikaton valissa on todettu oleskelevan le-
pakkoja. Maarayksella kerrotaan, etta jos rintamamiestalo halutaan korvata uudisrakennuksella
tai tehda siina korjaus- tai muutostoimenpiteitd, tulee hakea lupa Uudenmaan ELY-keskukselta tai
muulta, lepakoiden suojelusta vastaavalta viranomaiselta.

Piharakentamisessa kdytetdan perinteisia kasvilajeja ja materiaaleja. Asvalttia ei saa kayttaa.

Autopaikat sijoittuvat pienille, keskitetyille pysdkointialueille.

Ndkymd Tolkinkyléntieltd peltoaukean suuntaan. (kuva: Arkkitehtuuritoimisto Peltonen & Sinisalo Oy)
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”n

Peltokyld”

Lohestajantien pohjoispaassa on omakotitaloja (Ylastd 7 -asemakaava) ja eteldpadhan, Ylasto 8:n
kaava-alueen jatkeeksi tulee lisdd omakotitaloja (Sutars 2 -asemakaava). N&in on luontevaa sijoit-
taa pienikokoisempia asuintaloja myos korttelin 40514 lansilaidalle. Lohestajantie saa omakotika-
tuluonteen.

Padisentien pohjoisosaan tulee rivitaloja Ylastd 7:n asemakaavan mukaan. Tata rakennetta jatke-
taan myos Ylasto 8:n kaava-alueella. Katu paattyy kivettyyn pikku aukioon ja kaksikerroksisiin
asuinrakennuksiin, jotka kehystavat peltonakyman.

Alue koostuu erilaisista osista, naapurustoista. Katuja vasten ovat suorakulmaisen koordinaatiston
alueet ja peltomaisemaa vasten viuhkamaisesti asettuneet talot. Osat yhdistyvat korttelien sisaisil-
Ia jalankulun reiteilld, joiden varsilla on yhteiset leikki- ja oleskelupaikat seka pysakointialueet. Ku-
kin viuhkamaisesti sijoittuva talo nayttaytyy avoimeen maisemaan pain hieman eri tavalla, mika
luo taloryhmaan valon ja varjon vaihtelua. Talojen valiin sijoittuvat puu- ja pensasistutukset liu-
dentavat rakennetun alueen rajaa ja liittdvat sen paremmin herkkaan maisemaan.

Rakennusten varitys jatkaa Ylasto 7 -asemakaavan varikdsta tunnelmaa ja naapurialueiden raken-
nusten muotoa. Asuinrakennuksissa on harjakatot, jotka ovat mustaa tai tummanharmaata, sau-
mattua peltid. Katossa on maalarinvalkoiset tai julkisivua vaaleammat avoraystaat. Kattokaltevuus
on 1:1,5—1:2. Autosuojissa ja talousrakennuksissa voi katto olla myds huopaa. Kattokaltevuuden
tulee talléin olla 1:2 — 1:3. Autosuojien ja talousrakennusten katot voidaan toteuttaa myos viher-
kattoina, jolloin kattomuoto on lapekatto loivemmalla kaltevuudella. Julkisivuvarityksen tulee olla
voimakas, vaihteleva ja lamminsavyinen. Varityksen tulee vaihdella eri taloryhmien kesken. Kort-
telikohtaisesti tulee laatia varityssuunnitelma, jolla varmistetaan varien yhteensopivuus. Tavoit-
teena on, ettd muutaman rakennuksen ryhmilld, naapurustoilla, on omanlaisensa varitys.

Korttelien autopaikat ovat padasiassa kaava-alueen pohjoislaidalla LPA-alueella, missa ne ovat syr-
jassa pihan keskeisimpiin oleskelualueisiin nahden. Muutamia autopaikkoja on Padisentien paassa.

Snd - s

Ndkymd “peltokylén” raitilta. (Kuva: Arkkitehtuuritoimisto Peltonen & Sinisalo Oy)
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AO, erillispientalojen korttelialue
Rakennukset ovat puurakenteisia ja niiden julkisivut ovat puuta.

Tolkinkyla

Korttelissa 40518 kolme uutta erillispientaloa, joissa kussakin on yksi asunto, sijoittuu rinteeseen
keskenaan hieman eri koordinaatistoihin aivan kuin ne talousrakennukset, jotka vaistyvat uudisra-
kennusten tielta. Pihat rajautuvat katuun ja puistoon pdin matalalla pensasaidalla tai kylmakivi-
muurilla. Pihat toteutetaan puutarhamaisina perinteisin pihapiirin kasvein. Muutama maisemalli-
sesti merkittava puu Tolkinkyldantien lahelld sdilytetaan.

Rakennukset sopeutuvat Tolkinkyldan rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti merkittavaan ymparis-
t6on. Rakennuksissa on harjakatto, jonka kaltevuus on 1:1,5 — 1:2. Katossa on maalarinvalkoiset
tai julkisivua vaaleammat avoraystaat. Asuinrakennuksen katto on mustaa tai tummanharmaata,
saumattua peltia. Erillisten autosuojien ja talousrakennusten katto voi olla myds huopaa tai loi-
vempi lapekatto, joka on viherkatto. Rakennuksen julkisivut ovat punamullattuja tai punamullan
variseksi peittomaalattua ja pystyrimalaudoitusta.

"Peltokyld”

Korttelissa 40512 rakennusten ulkomuoto noudattelee naapurialueiden ilmetta. Rakennuksissa on
harjakatto ja avordystdat. Katemateriaali on mustaa tai tummanharmaata, saumattua peltia. Kat-
tokaltevuus on 1:2. Erillisten autosuojien ja talousrakennusten katto voi olla my6s huopaa tai loi-
vempi lapekatto, joka on viherkatto. Julkisivuvaritys on voimakas, vaihteleva ja lamminsavyinen.
Tonttien véliselld rajalla on hulevesipainanne tulvatilannetta varten.

AO/s, Asuinpientalojen korttelialue, jolla ympéristd sdilytetdan

Tolkinkylanmaen etelarinteelld on Tallbackan tilan paarakennus 1800-luvun lopulta ja pihapiiri
komeine tammineen.

Paarakennus ja hirsikehikkoinen aitta/liiteri suojellaan. Rakennuksia tai niiden osia ei saa purkaa,
eika niissa saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisdrakentamistoimenpiteitd, jotka vaarantavat
edelld mainittujen arvojen sailymisen. Korjaus-, muutos- tai lisdrakentamistoimenpiteistd on neu-
voteltava museoviranomaisen kanssa. Kunnostustoissa tulee vaalia alkuperaisia materiaaleja tai
korvata ne alkuperdisen kaltaisilla materiaaleilla. Purettavissa talousrakennuksissa Tolkinkylantien
lansipuolella on kaytetty samanlaista pikitynnyrikattoa kuin aitassa — sieltd kattomateriaalia saisi
talteen.

Muutama maisemallisesti merkittava puu Tolkinkyldntien ldhella seka pihapiirin “taustametsaa”
tontin pohjoislaidalla sailytetaan.

AH/s, asumista palveleva yhteiskadyttéinen korttelialue, jolla ympéristo séilytetddn

Aluetta tulee kehittda kortteleiden 40517 ja 40518 asukkaiden yhteistilana. Vanha sauna 1800-
luvun lopulta suojellaan. Se on rakennushistoriallisesti ja kyldakuvan kannalta merkittdava rakennus.
Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa, eika siinad saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisdaraken-
tamistoimenpiteitd, jotka vaarantavat edelld mainittujen arvojen sailymisen. Korjaus-, muutos- tai
lisarakentamistoimenpiteistd on neuvoteltava museoviranomaisen kanssa. Kunnostustoissa tulee
vaalia alkuperaisia materiaaleja tai korvata ne alkuperdisen kaltaisilla materiaaleilla.

Kasvilajeina suositaan perinteisia pihapiirin kasveja. Asvalttipaallystetta ei saa kayttaa.
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4.3.2 Muut alueet

LPA, autopaikkojen korttelialueet

Autopaikkojen korttelialueille saa sijoittaa kortteleiden 40514 ja 40516 autoja. Autosuojissa ja ta-
lousrakennuksissa on harjakatto, joka on mustaa tai tummanharmaata, saumattua peltia tai huo-
paa, ja jonka kaltevuus on 1:2 — 1:3. Katto voidaan toteuttaa loivempana lapekattona, joka on vi-
herkatto. Julkisivuvaritys on asuinrakennusten tapaan voimakas, vaihteleva ja lamminsavyinen.

Lohestajantien varrelle sijoittuu muuntamo, jonka seinien ulkopinta on kasitelty samoin kuin auto-
ja jatesuojissa. Kattomuoto on samanlainen kuin autosuojissa ja talousrakennuksissa.

Apotinpolun varrelle istutetaan puita.

VL, ldhivirkistysalue
Asemakaavalla tulee uusia virkistysalueita: Tolkinkylanmaki, Padisenpuisto ja Tolkinkylanpelto.

Tolkinkylanpelto on maisemallisista syistd avoimena sailytettavaa virkistysaluetta niilta osin kuin
se on ollut vanhaa viljelyaluetta. Pellolla (kivikautinen asuinpaikka Fridhem) ja sen laidalla (Suuri
rantatie) sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettuja kiinteitd muinaisjdgannoksia, minka vuoksi alu-
eiden kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu niihin kajoaminen on muinaismuistolain no-
jalla kielletty. Alueita koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on pyydettdava museoviranomai-
sen lausunto. Taman vuoksi Tolkinkylanpolun varrella kulkevaa vesihuoltolinjaa ei osoitettu kulke-
vaksi polun alla vaan sen eteldpuolella. Tolkinkylanpolun varrella on avo-ojat ja tilavaraus pump-
paamolle (et).

Padisenpuistossa kulkee vesihuollon runkolinja. Puisto erottaa Tolkinkylan ja ”peltokylan” erilaiset
rakentamisalueet toisistaan. Sinne sijoittuu myo6s ulkoilureitti.

Tolkinkylanmaki-virkistysalueella pieni soistuma on merkitty kaavakartalle luo-merkinnalla.

Liikennealueet

Tolkinkylantie on suojeltava tie, joka on paikallishistoriallisesti merkittava. Tien nykyinen luonne ja
linjaus on sailytettava. Alueen rakentamis- ja hoitosuunnitelmista on hankittava paikallisen mu-
seoviranomaisen lausunto. Asemakaavassa katualueen leveys on 9 m, mika sisdltda myos avo-ojat
ja sallii turvallisuussyista tien pienen leventamisen. Tie tulee sailyttaa sorapintaisena.

Padisentien paassa on korotettu ja kivetty, aukiomainen paate. Tie jatkuu jalankulun ja pyorailyn
katuna Tolkinkylanpolulle.

Apotinpolun jalankulun ja pyorailyn katu sijoittuu puoliksi talle Ylastd 8:n asemakaava-alueelle ja
puoliksi YIasto 7:n asemakaava-alueelle. Sitd reunustavat asuinrakennus, autosuojat ja puurivi.

Nékymd Padisentien pddstd kohti
avointa maisemaa.

(Kuva: Arkkitehtuuritoimisto Pelto-
nen & Sinisalo Oy)
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KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 &:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kadyttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Suunnitelma sailyttaa valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriympariston ja luonnonperinnon ar-
vot, varmistaa osaltaan tonttimaan riittavyytta, sijoittuu joukkoliikenteen palvelualueelle. Erityi-
sesti Helsingin seudulla tavoitteena on tukea olemassa olevaa kylaverkkoa ohjaamalla rakentamis-
ta kylien yhteyteen, tukea yhdyskuntarakenteen eheyttamista ja riittdvan asuntotuotannon jarjes-
tamistd. Hanketta voidaan pitda kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Koko-
naisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Vdeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos taydentaa Ylaston pientaloaluetta, mika toteuttaa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden henked. Uusia asuntoja tulee noin 120 kappaletta arviolta noin 230 uudelle asukkaal-
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Yhdistelmdkartta Yldst6 8 -kaava-alueesta ja Yldsté 7 -kaava-alueesta.
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Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu Ylaston kaupungin-
osaan, Tolkinkyldan ja sen lansipuo-
lelle. Ratkaisu edistda asuinalueen

R

R :«:_:.:_ e taydennysrakentamista ja luo kyla-
Sy \:{\-\\ L maistd kaupunkirakennetta.
gl A '- 5 Ao Rakentaminen sijoittuu Ylastontien
‘:.-"3" " “ ‘.,: ja Isonmannyntien joukkoliikennelin-
. . jojen tuntumaan. Bussipysakit sijoit-
-;'; > . tuvat kavelyetdisyydelle.

Kuva Yldstd 7:n ja Yldsté 8:n asemakaa-
vaehdotusten mukaisesta rakenteesta.

Kulttuuriymparisto

Valtakunnallisesti merkittdvda maisema-alue ja yleiskaavan maarittelema maisemallisesti arvokas
alue sailyttavat eheytensa. Jokilaakso sdilytetdan rakentamattomana ja merkitdan avoimena hoi-
dettavaksi. Puustoa merkitdan seka sailytettavaksi etta istutettavaksi maisemakuvan kannalta
olennaisilla paikoilla. Rakennusten koko, korkeus ja varimaailma on harkittu kokonaisuuteen sopi-
viksi.

Kaupunkikuva

Tolkinkylassa uudisrakentaminen taydentaa ja tiivistda vanhaa kylarakennetta kuitenkin sailyttaen
nykyisen ympadriston oleellisia piirteita ja rakennuksia. Uudisrakennusten mittakaava ja muotokieli
on sovitettu ympardivaan rakenteeseen.

"Peltokyldssa” uusi rakentaminen luo uutta kaupunkikuvaa, kun rakentamaton alue rakennetaan.
Silti pellonreunan maisema sailyy luontevana rakennetun ja avoimen ymparistdn rajana.

Asuminen

Kaava-alueelle tulee viisi uutta erillispientaloa ja noin 115 rivi- tai pientaloasuntoa. Valmistuvat
asunnot helpottavat osaltaan padkaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa valtakunnallisia
alueidenkayttotavoitteita lisdamalla asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien
lilkenneyhteyksien varrella.

Palvelut ja ty6paikat

Alueelle ei tule uusia tyopaikkoja tai palveluita. Asukasmaaran lisdys vaikuttaa toisaalta positiivi-
sesti koko Ylaston palveluiden sdilymiseen ja monipuolistumiseen, ja toisaalta lisaa paivakotipaik-
kojen ja koulupaikkojen tarvetta. Isonmannyntien varteen on Ylast6 7 -asemakaavassa osoitettu
paikka paivakotia varten ja Ylaston koulua laajennetaan lahivuosina. Tikkurilan ja Aviapoliksen
tyopaikat ja palvelut ovat hyvien joukkoliikenneyhteyksien tai pyéramatkan paassa, joten hanketta
voidaan pitaa VAT:n mukaisena.
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Taloudelliset vaikutukset

Kaavan toteuttamiseen liittyvien kunnallisteknisen rakentamisen kustannukset ovat verrattain
pienia. Kaava-alue liittyy pohjoispuoliseen Yldsto 7 -kaavan alueeseen ja padosa liikenne- ja vesi-
huoltoyhteyksista rakennetaan sen jatkoksi. Taméan kaavan alueelle paattyvat Padisentie ja Lohes-
tajantie. Lisaksi suojeltu Tolkinkylantie palvelee taman kaavan kortteleita. Kevyen liikenteen reit-
teja rakennetaan lisda. Katujen ja viheralueiden rakentamiskustannukset ovat Ylast6 8:n kaava-
alueen osalta noin puoli miljoonaa euroa.

Ne maanomistajat, jotka saavat kaavan myota yli 500 k-m? rakennusoikeutta, osallistuvat kunnal-
listekniikan rakentamiskustannuksiin maankayttésopimuksilla.

Hanke on kaupungille taloudellisesti kannattava.

Sosiaalinen ymparisto

Alueelle tulee uusia asukkaita, jotka todennakdisesti edustavat ylastoldista keskivertoa ja ovat hy-
vin toimeen tulevia, omistusasuntoon investoivia lapsiperheita. Tavoitteena on ehja sosiaalinen
aluekokonaisuus. Hanke on VAT:n mukainen.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisda virkistysalueiden, kuten Isonmannynpuiston, kdyttéa. Asemakaa-
valla lisdtaan virkistysalueiden maaraa. Hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskayttoa koskevia tavoit-
teita.

Liikenne
Kaava-alue sijaitsee kdvelyetaisyydella Ylastontien ja Isonmannyntien bussipysakeista.

Ratkaisu lisda hieman alueen joukkoliikenteen matkustajamaaria ja parantaa joukkoliikennepalve-
lujen kannattavuutta.

Alueelle on suunniteltu kaksi uutta tonttikatua: Padisentie ja Lohestajantie. Lohestajantie kulkee
suunnittelualueen lavitse ja Padisentie on suunnittelualueelle paattyva katu.

Padisentien varteen on suunniteltu yhdistetty pyoratie ja jalkakdytava. Kevyen liikenteen vayla
jatkuu Padisentien kdantopaikalta Tolkinkylanpolulle. Padisenpuiston ja Isonmannynpuiston vilille
on kaavoitettu kevyen liikenteen vayla. Tama sijoittuu puoliksi suunnittelualueelle.

Kasvava asukasmaara lisaa osaltaan ajoneuvoliikennettd mm. historiallisella ja suojellulla Tolkinky-
lantiella, jonka leventamiseen on varauduttu liikenneturvallisuussyysta. Yhteydet Tikkurilan ja
Myyrmaen keskustoihin, Aviapoliksen asemalle ja Ylastontien ja Lentoasemantien kautta Keha
lll:lle ovat sujuvat.

Vesihuolto

Kaava-alueelle rakennetaan uutta vesihuoltoa Padisentielle, Lohestajantielle Tolkinkylantielle ja
Tolkinkylanpolun eteldpuolelle. Verkosto kytketdan alueen pohjoispuoleisen kaava-alueen suunni-
teltuihin uusiin vesihuoltoverkostoihin. Lohestajantieltd johdetaan hulevesiviemari ja kadun tulva-
reitti tonttien valistd kaava-alueen lansipuoliseen puistoon, jossa vedet paatyvat Mustik-
kasuonojaan. Tonttien suunnittelussa ja rakentamisessa tulee pinnantasauksessa huomioida tulva-
reitti kadulta puistoon.

Koko Vantaata palveleva runkolinja jaa Padisenpuistoon ja kaavan eteldosan peltoalueelle. Viher-
alueen tilavarauksessa on varauduttu uuteen runkolinjaan nykyisen runkolinjan viereen. Taman
toteutumisesta ei ole kuitenkaan tassa vaiheessa varmuutta, eikd sen kustannuksia ole laskettu
kaavan aiheuttamiin vesihuoltokustannuksiin.
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Kaava-alueelle tulee alustavan arvion mukaan uutta vesijohtoa ja jatevesiviemaria 536 m ja uutta
hulevesiviemaria 636 m. Kaava-alueen vesihuollon suunnittelu- ja rakentamiskustannukset ovat
arviota 745 000 €.

Tonteilla muodostuvia hulevesia tulee viivyttdd ennen niiden johtamista yleiseen hulevesiver-
kostoon. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus
on 150 I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin sielta
poistuisi luonnontilassa. Tonttien tasaus tulee suunnitella siten, etta tulvatilanteessa vesi voi ker-
tya piha- ja pysakointialueille hetkellisesti. Tama tulvamitoitus tehdddn 30 minuuttia kestavalle sa-
teelle, jonka rankkuus on 167 I/s/ha. Tatd suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hallit-
tu tulvareitti tontilta yleisille alueille. Tontteja, joissa on alle kolme asuntoa, ei vaadita viivytyst3,
joskin my0ds heita suositellaan imeyttdmaan ja viivyttdmaan hulevesid ennen johtamista yleiseen
verkostoon seka suunnittelemaan tulvareitti yleisille alueille.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu pdaasiassa viljelykdytosta poistuneelle pellolle ja osittain metsaiselle
maelle, jonka puusto on vaihtelevan ikaista ja laatuista. Metsdalueen merkittavimmat yksittais-
puut ja puuryhmat sdilytetdaan. Alueella olevaan, lepakoidenkin asuttamaan rintamamiestaloon
kohdistuvista toimenpiteista ratkaisun tekee Uudenmaan ELY-keskus tai muu, lepakoiden suoje-
lusta vastaava viranomainen.

Kaavamaarayksilla on huolehdittu siita, etta rakentaminen sijoittuisi nykyiseen maisemakuvaan
mahdollisimman luontevasti, ja etta pihoista tulisi kauniita ja toimivia. Mm. maaston muotoilusta
on annettu maarayksia.

Hanke hyodyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n luon-
nonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Alueen rakentuessa lapaisemattéman pinnan maara tulee kasvamaan huomattavasti nykyisests,

jolloin my6s virtaamat alueelta kasvavat. Valuma-aluerajaus tulee hulevesiviemardinnin johdosta
muuttumaan, koska peltoalueen hulevedet tullaan ohjaamaan pelto-ojien sijasta Mustikkasuon-

ojaan. Tolkinkylantien ymparistén hulevedet tullaan ohjaamaan Tolkinkyldnpolun eteldpuoleisen
pelto-ojan kautta Vantaanjokeen. Virtaamien kasvua tullaan rajoittamaan viivyttamalla hulevesia
tonteilla ennen hulevesien johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Asemakaavamuutoksen vaikutukset ilmastoon syntyvat suunnitelman toteuttamisen seka alueen
kdyton aiheuttamista kasvihuonekaasupdastoista.

Merkittavimmat paastolahteet ovat rakennusten rakentaminen sekd pidemmalla aikajaksolla tar-
kasteltuna rakennusten korjaaminen, rakennusten kaytdn aikainen energiankulutus seka alueen
liilkenne. Lisaksi pdast6ja aiheuttaa infrastruktuurin rakentaminen ja yllapito, hiilinielujen poistu-
minen rakennetun alan kasvun myota seka alueen asukkaiden ja toimijoiden kulutuksen aiheut-
tamat paastot.

IImastovaikutuksia arvioitiin maarallisesti KEKO-tyokalulla (kaavoituksen ekotehokkuuslaskuri), jo-
ka laskee rakennusten ja infrastruktuurin rakentamisen ja yllapidon, rakennusten ja asumisen
energiankulutuksen, asukkaiden henkildliikenteen sekd maankayton (hiilinielujen) muutoksen ai-
heuttamat kasvihuonekaasupaastot 50 vuoden aikajaksolla tarkasteltuna.

Asemakaavamuutoksen toteuttamisen kasvihuonekaasupaastot 50 vuoden aikajaksolla ovat lasku-
rin mukaan yhteensa noin 25 780 tonnia CO2-ekvivalenttia. Suurin paastélahde on rakennusten
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rakentaminen ja kunnossapito (44 %), seuraavaksi suurimmat asukkaiden henkil6liikenne (26 %) ja
rakennusten energiankulutus (21 %). Maankayton muutos tuottaa 5 % ja infra noin 4 % kaavan to-
teuttamisen paadstoista.

Vertailun vuoksi ilmastovaikutukset laskettiin myods kahdelle vaihtoehtoiselle ratkaisulle, joiden
avulla tarkasteltiin uusiutuvan energian hyddyntamisen ja puurakentamisen vaikutuksia paastoi-
hin. Maalamman, aurinkoenergian ja ilmalampdpumppujen avulla kokonaispdastot olisivat 8 %
pienemmat. Mikali kaikki rakennukset rakennettaisiin puurunkoisina, vahenisivat paastot 11 %.

IImastovaikutusten kannalta kaavamuutosalueen sijainti ei ole ihanteellinen, silla alueella liikku-
minen perustuu yksityisautoiluun. Rakentaminen aiheuttaa aina paastoja, mutta asemakaavamuu-
toksen toteuttamisen sekd kdyton aikaisia paastoja on kuitenkin mahdollista pienentda monin ta-
voin. llImastovaikutuksia voidaan pienentaa esimerkiksi suosimalla puurakenteita tai kierrdatysma-
teriaaleja rakennuksissa, edistamalla vahapaastoisia liikkumismuotoja ja tuottamalla osa raken-
nuksissa kuluvasta energiasta uusiutuvilla energianlahteilld, kuten aurinkopaneeleilla sekd maa- ja
ilmalampopumpuilla.

VE1 (sahkd, till)
Kasvihuonskaasupaastol
Luonnonvarojen kayto

VEZ {aurinko, maa.. .
Luantovaikutukset

Yhieensa
VE3 (puu)
o 50 100 150 20

VE1 (sdhké, VE2 (aurinko,
- _ VE3 [puu)

tiili} maaldmpé)
Kasvihuonekaasupdastot 178 164 159
Luonnonvarojen kaytto 150 150 124
Luontovaikutukset 86 86 86
Yhteensd 138 133 123

Kokonaistehokkuus (KEKO)

4.5 NIMISTO

Nimiston aihepiirl

Tolkby mainitaan 1417 Tolkoby, kun kylassa kaytiin karajia Padisen luostarin munkkeja vastaan.
Kylannimi viittaa tulkkiin, jota tarvittiin karajilla ja muissakin hallintoasioissa. Lahella olivat myos
Kirkonkyla (kirkko), Veromiehenkyla (verottaja) ja Tuomarinkyla (tuomari). 1496 mainitaan Hen-
rich Tolch Tukholmasta tulleen perinnén yhteydessa. Tallinnaankin oli yhteyksia talonpoikaispur-
jehduksen vuoksi. Kylan suomalaiseksi nimeksi annettiin 1957 Tolkinkyld, mutta vanhastaan sanot-
tiin myos Tulkinkyla.

Nykyiset nimet
- Itdpellontie, Osterdkersvigen, on osa Suurta rantatietd. 1958 Vantaanjoen rantaan vievi tie.
Nimi perustuu tien eteldpuoliseen pellon nimeen, 1699 Oster dkern, 1894 Osterdkarne. Tie
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ylittda Mustikkasuonojan, jossa on kahlaamo. Siksi osalle taloja ajetaan Lehtikummuntien
kautta ja osalle Tolkinkyldantien kautta.

Tolkinkyldnmdki, Tolkbybacken, 2003, lahivirkistysalue, liittyy Tolkinkylantiehen. 1761 Ragards
Backe ja etelampana pelto Ragards akern, jotka viittaavat kahtia jaettuun taloon, nykyisin
Tallbacka ja Fridhem.

Tolkinkylédntie, Tolkbyvagen 1984, vanha kylatie.

Uudet nimet

Apotinpolku, Abbotstigen, liittyy Padisen luostarin aihepiiriin. Kuningas Maunu Eerikinpojan
kirjeessa 1351 mainittu apotti Nikolaus Risebiter johti Viron kansannousun 1343 jalkeen Padi-
sen luostarin jalleenrakennust6ita ja suosi sinne ruotsalaisasutusta. Han oli apottina 1345 - 76
ja oli Baltian vaikutusvaltaisimpia miehida. Maunu Eerikinpoika tarvitsi hdnen tukeaan luodes-
saan 1350 — 51 liittoutumaa Novgorodia vastaan; tasta syysta han luovutti Padisen luostarille
patronaattioikeudet Porvoon, Pernajan ja Sipoon seurakuntiin sekd Vantaanjoen kalastusoi-
keudet. Helsingin pitdja lienee syntynyt apotti Risebiterin johdolla.

Lohestajantie, Laxfiskarvagen Padisen sisterssildisluostarin munkit eivat syoneet lihaa vaan ka-
laa ja heilld oli lohenkalastusoikeus Vantaanjoen koskiin. Siksi my6s Vantaan vaakunassa on
lohenpyrsto.

Padisentie, Padisvagen. Tolkinkylassa kaytiin kdrajat 1417 Padisen luostarin munkkeja vastaan,
koska he olivat kalastaneet vastoin Vantaanjoen kalastusoikeuksia. Kuningas Mauno Eerikin-
poika antoi 1351 virolaiselle Padisen luostarille patrionaattioikeuden eli kirkkoherran nimitta-
misoikeuden Porvoon kirkkokuntaan ja lohenkalastusoikeuden Vantaanjoen koskiin. Oikeus oli
voimassa 1351 — 1428, jolloin luostarin munkit liikkuivat Helsingin seudulla, tekivat |ahetystyo-
ta ja lohestivat. Helsingin pitdja syntyi ilmeisesti lahjoituksen voimassa ollessa, 1300-luvun
loppupuolella, koska pitdjan kirkko mainitaan 1401. Lahjoitus lakkasi, kun luostari menetti
merkitystdan. Helsingin maalaiskunnalla oli vuonna 1957 Padiseen ystavyyssuhde, jota ei sil-
loisissa ulkopoliittisissa oloissa voitu virallistaa.

Padisenpuisto, Padisparken 2003.

Tolkinkyldnpelto, Tolkbyakern Vanhaa kyldpeltoa, osa laajempaa yleiskaavan virkistysaluetta.
1761 Ragards akern.

Tolkinkyldnpolku, Tolkbystigen Itdpellontien itdosalle ei ole ajoyhteytta ldansiosalta kahlaamon

vuoksi. Siksi itdosasta Tolkinkylanpolku.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan nimistoryhma hyvaksyi alleviivatut, uudet nimet 8.3.2005. Pa-
disenpuisto-nimea on kasitelty nimistoryhmassa myods 7.11.2011 ja 30.1.2012. Apotinpolku on ka-
sitelty nimistoryhmassa 9.11.2015 ja Tolkinkylanpelto 15.52017.

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittomasti,
kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen.
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6. KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Anitta Pentimikko, kaupunkisuunnittelu
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Elina Ekroos, kaupunkisuunnittelu

Vuokko Rova, kaupunkisuunnittelu

Mikko Jarvi, kaupunkisuunnittelu
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Andreas Koivisto, kaupunginmuseo

Elina Kettunen, kuntatekniikka (vesihuolto)
Harri Keindnen, kuntatekniikka (vesihuolto)
Satu Natynki, kuntatekniikka (viheralueet)
Pirjo Salo, kuntatekniikka (lilkenne)
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Roope Hannonen, Arkkitehtuuritoimisto Peltonen & Sinisalo Oy

VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 5. paivana kesakuuta 2017.

/éo[/{ LA

Merja Hasanen Anitta Pentinmikko
asemakaavasuunnittelija, arkkitehti aluearkkitehti
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKKEET

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttamispvm 28.04.2017
Kaavan nimi 402500 Ylasto 40

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm 12.03.2016
Hyviksymispykéla Kunnan kaavatunnus 092402500
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 9,4671 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 9,4671
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km|
Rakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset = Ei-omarantaiset

“ Alticvacaukset Pinta-ala = Pinta-ala | Kerrosala  Tehokkuus ‘ Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] le] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi | 9,4671 100,0 8550 0,09 | 9,4671 8550
}_A yhteensi 43612 46,1 | 8550 0,20 ‘ 43612 8550
P yhteensi ’
’Y yhteensi ’
\'C yhteensi ‘
\K yhteensi |
‘T yhteensi [ T i { 1 )
'V yhteensii 43310 45,7 0 ] 43310 0
[R yhteensi ‘
|L yhteensi 0,7749 8,2 0 ‘ 0,7749 0
IE yhteensi [ 7 ‘
’S yhteensi ‘
‘M yhteensi ‘
:W yhteensi ‘
‘YMaanalaiset tilat: Pinta-ala = Pinta-ala Kerrosala | Pinta-alan muut. ’ Kerrosalan muut.
 [ha] [%0] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
’Yhteensii ' 7 7 { \
‘R . - ‘Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos ‘
1 ASEIINASHCIZH | [Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
'Yhteensii | 3 177 3 177
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Alamerkinniit
Alucvaraulsct Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi | 94671 | 1000 | 8550 | 0,09 | 9,4671 | 8550
Ayhteensi | 43612 | 461 | 850 | 020 | 43612 y 8550
AP | 35459 | 813 | 780 | 022 | 3,5459 ] 7800
AO | 0738 | 169 | 750 | 010 | 0,7386 ] 750
AH 00767 | 18 | 0 | \ 0,0767 ] 0
|P yhteensi ‘ ] | ’ | ’
’Y yhteensi ‘ ] ‘ ‘ | \
’C yhteensi ‘ | ’ ‘ | |
[K yhteensa ‘ l | ’ | ’
Tybteems | — | |
Vyhteensi | 43310 | 457 | 0 | 43310 ] 0
VL 43310 | 1000 | 0 | \ 43310 ] 0
‘R yhteensi ’ } [ ’ ‘ ’
Lyhteensi | 07749 | 82 | 0 | | 0,7749 \ 0
Kadut | 03523 | 455 | o | \ 03523 | 0
Kevlikkadut | 0,009 | 130 | 0 | ] 0,1009 ] 0
ILPA | 03217 | 45 | o | \ 03217 ] 0
Eyhtcorsi | | | | |
[S yhteensi ’ I | ’ | ’
’M yhteensi ‘ ] ’ ’ ’ ’
’W yhteensi ’ ] | ’ | l
Rakennussuojelu |Suojellut rakennukset |Suojeltujen rakennusten muutos

C [km] | [kem? | [kmtA] [kem? 4]
'Yhteensi | 3 | 17 | 3 | 177
Asemakaava | 3 | 177 | 3 \ 177
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Kaava-alueen numero Paivays Pohjakarttalehtien numerot
Planomradets nummer Datum Baskarlbladens nummer 1/5

15.5.2017 684495, 684496, 685495, 685496

402500

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 40 Ylasto

YLASTO 8

Asemakaava

Korttelit 40512, 40514, 40516, 40517,
40522 ja osa korttelia 40518 seka
katu- ja virkistysalueet.
Asemakaavan muutos
Suojelualueen rajan poistaminen
kaupunginosassa 40, Ylasto.

Tonttijako

Korttelit 40512, 40514, 40516, 40522
ja osa kortteleita 40517 ja 40518.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 40 Ovitsbole

OVITSBOLE 8

Detaljplan

Kvarteren 40512, 40514, 40516, 40517,
40522 och del av kvarteret 40518
samt gatu- och rekreationsomraden.
Andring av detaljplanen

Avlagsnande av skyddsomradets grans i
stadsdel 40, Ovitsbole.

Tomtindelning
Kvarteren 40512, 40514, 40516, 40522
och del av kvarteren 40517 och 40518.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinpientalojen korttelialue.

Rakennusoikeus

Korttelialueelle saa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi
rakentaa asumiseen liittyvia varastotiloja, lasitettuja teras-
seja, viherhuoneita ja autosuojia yhteensa enintaan 20 %
rakennusoikeudesta.

Vaestonsuojat seka kiinteistdtekniset, jatehuoltoa ja
kierratysta palvelevat tilat saa rakentaa osoitetun raken-
nusoikeuden lisaksi.

Rakennukset
Rakennusten julkisivumateriaalin tulee olla puu.

Suunnittelussa tulee varautua aurinkoenergian kayttoon.

Kortteleissa 40517 ja 40518 asuinrakennuksessa saa
olla korkeintaan 3 asuntoa. Paarakennuksen runkosyvyys
saa olla enintaan 8 metria.

Korttelissa 40518 rakennukset tulee sijoittaa maaston
mukaan ja tarvittaessa porrastaa rinteeseen.

Kortteleissa 40517 ja 40518 asuinrakennuksissa tulee
olla harjakatto, joka on mustaa tai tummanharmaata,
saumattua peltid. Katossa tulee olla maalarinvalkoiset
tai julkisivua vaaleammat avoraystaat. Kattokaltevuuden
tulee olla 1:1,5. Rakennuksen julkisivun tulee olla puna-
mullattua tai punamullan vériseksi peittomaalattua pysty-
rimalaudoitusta. Varin savyn tulee vaihdella eri talo-
ryhmien kesken.

Kortteleissa 40517 ja 40518 autosuojissa ja talousraken-
nuksissa tulee olla joko harjakatto, joka on mustaa tai
tummanharmaata, saumattua peltia tai huopaa, tai lape-
katto, joka on viherkatto. Katossa tulee olla maalarin-
valkoiset tai julkisivua vaaleammat avoraystaat. Katto-
kaltevuuden tulee olla 1:2 - 1:3. Julkisivut tulee puna-
mullata tai peittomaalata punamullan varisella tai tumman-
harmaalla maalilla.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for smahus.

Byggratt

| kvartersomradet far man utéver den anvisade bygg-
ratten bygga forrddsutrymmen i anslutning till boendet,
inglasade terrasser, gronrum och carportar p4 samman-
lagt hogst 20 % av byggratten.

Skyddsrum och fastighetstekniska utrymmen for avfalls-
hantering och atervinning far byggas utover den an-
visade byggréatten.

Byggnader
Byggnadernas fasadmaterial ska bestd av tra.

| planeringen ska beredskap vidtas fér anvandning av
solenergi.

| kvarteren 40517 och 40518 far bostadshuset omfatta
hogst 3 bostader. Huvudbyggnadens stomdijup far vara
vara hogst 8 meter.

| kvarteret 40518 ska byggnaderna placeras enligt
terrangen och vid behov terrasseras i sluttningen.

| kvarteren 40517 och 40518 ska bostadshuset ha
sadeltak, av svart eller morkgrd falsad plét. Taket ska
ha o6ppen takfot i kuldren mélarvitt eller i en ljusare ton
an fasaden. Taklutningen ska vara 1:1,5. Byggnadens
fasad ska bestd av stdende locklistpanel som ar malad
med rédockra eller tackmalad i rodockrakulér. Fargtonem
ska variera mellan olika husgrupper.

| kvarteren 40517 och 40518 ska carportarna och eko-
nomibyggnaderna ha antingen sadeltak av svart eller
morkgra falsad plét eller filt, eller ett sluttande grontak.
Taket ska ha Oppen takfot i kuloren malarvitt eller i en
ljusare ton an fasaden. Taklutningen ska vara 1:2 - 1:3.
Fasaderna ska malas med rodockra eller tickmalas med
rodockrafargad eller morkgrd malarfarg.
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Kortteleissa 40514 ja 40516 asuinrakennuksissa tulee
olla harjakatto, joka on mustaa tai tummanharmaata,
saumattua peltia. Katossa tulee olla maalarinvalkoiset
tai julkisivua vaaleammat avordystaat. Kattokaltevuuden
tulee olla 1:1,5-1:2. Autosuojissa ja talousrakennuksissa
tulee olla joko harjakatto, joka on mustaa tai tumman-
harmaata, saumattua peltia tai huopaa, ja jonka kalte-
vuus on 1:2-1:3, tai lapekatto, joka on viherkatto.
Julkisivuvarityksen tulee olla voimakas, vaihteleva ja
lamminsavyinen. Varityksen tulee vaihdella eri taloryh-
mien kesken. Korttelikohtaisesti tulee laatia varityssuun-
nitelma, jolla varmistetaan varien yhteensopivuus.

Pihat

Pihasuunnittelussa on kaytettava ammattitaitoista suun-
nittelijaa.

Jyrkkia luiskia on valtettava. Korot on tasattava luonte-

vasti maisemaan. Korkeustasoja erotetaan tarvittaessa
tukimuureilla.

Korttelialueelle on laadittava yhtendinen pihasuunnitelma.
Pihojen suunnittelussa tulee huomioida eri-ikdisten kayt-
tajien tarpeet ja yhteisollisyys.

Tontit aidataan Padisenpuistoa vasten pensasaidalla.

Kortteleissa 40517 ja 40518 tonteilla saa katua vasten
olla ainoastaan kylmakivimuuri ja toista tonttia vasten
joko pensaita tai kylmakivimuuri.

Kortteleissa 40517 ja 40518 rakennusten valissa tulee
sailyttaa kookkaita yksittdispuita. Kasvilajeina tulee suosia
metsdiseen ymparistdon sopivia kasvilajeja.
Kortteleissa 40514 ja 40516 Tolkinkylanpolkua vastaan
olevilla pihoilla kasvilajeina tulee suosia perinteisia piha-
piirin kasveja.

Padisentien ja Lohestajantien varret tulee rajata pensas-
aidoin.

Asvalttipaallystetta ei saa kayttaa.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan.

Pysakainti

Pysakointialueiden suunnittelussa ja toteutuksessa on
huolehdittava siita, ettei pysakoéitavien autojen valot
haikaise asukkaita.

Kortteleissa 40517 ja 40518 autopaikkojen vahimmais-
maarat:

alle 10 asuntoaftontti: vahintdan 2 ap/asunto,

vahintaan 10 asuntoa/tontti, kun pysakointi on jarjestetty
keskitetysti: 1 ap/80 k-m?, kuitenkin vahintaan 1,5 ap/asunto.

Kortteleissa 40514 ja 40516 autopaikkojen vahimmais-
maara:
1,25 ap/asunto.

Polkupyorien sailytystilaa tulee varata vahintaan
1 pp/ 30 k-m?2.

Erillispientalojen korttelialue.

Rakennusoikeus
Kiinteistotekniset, jatehuoltoa ja kierratysta palvelevat
tilat saa rakentaa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi.

Rakennukset
Suunnittelussa tulee varautua aurinkoenergian kayttoon
ja tulisijaan.

Korttelissa 40518 rakennusten tulee olla puurakenteisia
ja julkisivujen tulee olla puuta.

Korttelissa 40518 kullakin tontilla saa olla enintaan yksi
asunto.

Korttelissa 40518 rakennusten tulee olla paikalleen suun-
niteltuja ja niiden tulee sopeutua Tolkinkylan rakennus-
ja kulttuurihistoriallisesti merkittavaan ymparistéon. Raken-
nuslupahakemukseen on liitettava selvitys, joka osoittaa
rakennuksen tai rakennelmien sopeutumisen ymparistoonsa.

Korttelissa 40518 rakennuksissa tulee olla harjakatto,
jonka kaltevuus on 1:1,5-1:2. Katossa tulee olla maa-
larinvalkoiset tai julkisivua vaaleammat avoraystaat.
Asuinrakennuksen katon tulee olla mustaa tai tumman-
harmaata, saumattua peltia. Erillisen autosuojan ja talous-
rakennuksen katon tulee olla joko mustaa tai tumman-
harmaata, saumattua peltia tai huopaa, tai loivempi lape-
katto, joka on viherkatto. Rakennuksen julkisivun tulee
olla punamullattua tai punamullan variseksi peittomaa-
lattua pystyrimalaudoitusta.

2/5

| kvarteren 40514 och 40516 ska bostadshuset ha sadel-
tak som bestar av svart eller morkgrd falsad plét. Taket
ska ha Oppen takfot i kuléren malarvitt eller i en ljusare
ton an fasaden. Takets lutning ska vara 1:1,5-1:2.
Carportarna och ekonomibyggnadena ska ha antingen
sadeltak av svart eller morkgrd falsad plét eller fitt med
lutningen 1:2 - 1:3 eller ett sluttande grontak. Fasademas
fargsattning ska vara intensiv, omvaxlande och g i
varma toner. Fargsattningen ska variera mellan olika
husgrupper. For varje enskilt kvarter ska en fargsattnings-
plan utarbetas for att garantera att fargerna matchar
varandra.

Gardarna

En yrkeskunnig planerare ska anlitas for gardsplaner-
ingen.

Branta slanter ska undvikas. Forhgjningar ska jamnas
ut genom en naturlig anpassning till landskapet. Hojd-
nivaer atskilis vid behov med stodmurar.

For kvartersomrddet ska en enhetlig plan for gardarna
utarbetas. Vid planeringen av gérdama ska behoven hos
anvandare i olika 8ldrar och gemenskap beakias.

Tomterna inhdgnas med en hack mot Padisparken.

| kvarteren 40517 och 40518 fartomterna mot gatan
endast ha en kallstensmur och mot den andra tomten
antingen buskar eller en kallstensmur.

| kvarteren 40517 och 40518 ska hogvaxta enskilda trad
bevaras mellan byggnaderna. Vaxtarter som ar lampade
for en skogbevuxen miljd ska gynnas som vaxtarter.

| kvarteren 40514 och 40516 ska pd gérdar mot
Tolkbystigen traditionella gérdsvaxter gynnas som vaxtarter.

Padisvagen och Laxfiskarvagen ska kantas med hackar.

Asfaltbelaggning far inte anvandas.

| omrddet ska man ordna s& att dagvatinet fordrojs
innan det leds ut i det allmdnna dagvattensystemet.

Parkering

| planeringen och byggandet av parkeringsomraden
ska man se till att ljusen frAn bilar som parkeras inte
blandar de boende.

Minimiantalet bilplatser i kvarteren 40517 och 40518:

mindre an 10 bostader /tomt: minst 2 bp/bostad,
atminstone 10 bostader/tomt, nar parkeringen organiserats
centraliserat: 1 bp/80 m?-vy, dock minst 1,5 bp/bostad.

Minimiantalet bilplatser i kvarteren 40514 och 40516:

1,25 bp/bostad.

Minst 1 cykelplats/30 m2- vy ska reserveras i forvarings-
utrymme for cyklar.

Kvartersomrade for fristdende smahus.

Byggratt
Fastighetstekniska utrymmen for avfallshantering och
atervinning far byggas utover den anvisade byggratten.

Byggnader
| planeringen ska beredskap vidtas fér anvandning av
solenergi och for en eldstad.

| kvarteret 40518 ska byggnaderna konstrueras av tra
och fasaderna ska vara av tra.

| kvarteret 40518 far det finnas hogst en bostad pé
varje tomt.

| kvarteret 40518 ska byggnaderna vara planerade for
platsen och de ska passa in i Tolkbys milj6 av bygg-
nads- och kulturhistorisk betydelse. Till bygglovsansékan
ska en utredning bifogas som visar hur byggnaden
eller konstruktionerna passar in i miljon.

| kvarteret 40518 ska byggnaden ha sadeltak med
lutningen 1:1,5 - 1:2. Taket ska ha Oppen takfot i kuléren
mélarvitt eller i en ljusare ton an fasaden. Bostadshusets
tak ska bestd av svart eller morkgra falsad plat. Den
fristhende carporten och ekonomibyggnadens tak ska
bestd av antingen svart eller morkgra falsad plat eller
filt, eller ett mindre brant sluttande tak, som ar ett
grontak. Byggnadens fasad ska bestd av stdende locklist-
panel som ar méalad med rédockra eller tackméalad i
rodockrakulor.
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Korttelissa 40512 rakennuksessa tulee olla harjakatto
ja avoraystaat. Katemateriaalin tulee olla mustaa tai
tummanharmaata, saumattua peltia. Kattokaltevuuden
tulee olla 1:2. Julkisivuvérityksen tulee olla voimakas,
vaihteleva ja lamminsavyinen.

Pihat
Asvalttipaallystetta ei saa kayttaa.

Korttelissa 40518 piha tulee toteuttaa puutarhamaisena.
Kasvilajeina tulee suosia perinteisia pihapiirin kasveja.

Korttelissa 40518 tontit tulee rajata matalalla pensas-
aidalla tai kylmakivimuurilla katuun ja puistoon nahden.

Lohestajantien varsi tulee rajata pensasaidalla.

Pysakointi

Autopaikkojen vahimmaismaara:

vahintaan 2 ap/asunto, joista vahintaan toinen autopaikka
tulee sijoittaa autosuojaan.

Asumista palveleva yhteiskayttéinen korttelialue.

Aluetta tulee kehittda kortteleiden 40517 ja 40518
asukkaiden yhteistilana.

Asvalttipaallystettd ei saa kayttaa.
Kasvilajeina tulee suosia perinteisia pihapiirin kasveja.

Autopaikkojen korttelialue.

Pysakaintialueiden suunnittelussa ja toteutuksessa on
huolehdittava siita, ettei pysakoitavien autojen valot
haikaise asukkaita.

Kortteleissa 40514 ja 40516 autosuojissa ja talous-
rakennuksissa tulee olla joko harjakatto, joka on mustaa
tai tummanharmaata, saumattua peltia tai huopaa, tai
lapekatto, joka on viherkatto. Katon kaltevuus on 1:2 - 1:3.
Julkisivuvarityksen tulee olla voimakas, vaihteleva ja
lamminsavyinen. Varityksen tulee vaihdella kuten asuin-
rakennuksissa. Korttelikohtaisesti tulee laatia varityssuun-
nitelma, jolla varmistetaan varien yhteensopivuus.

Alueella tulee jarjestda hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan.

Lahivirkistysalue.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Sitovan tonttijlaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Korttelin, korttelinosan, alueen tai alueen osan nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuin-
ka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan lasket-
tavaksi tilaksi.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkintad koskee.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan kaava-
maarayksen.

Rakennusala.
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| kvarteret 40512 ska byggnaden forses med sadeltak
och 6ppen takfot. Takmaterialet ska bestd av svart eller
morkgra falsad plat. Takets lutning ska vara 1:2. Fasa-
dernas fargsattning ska vara intensiv, omvéaxlande och
@gd i varma toner.

Gardarna
Asfaltbelaggning far inte anvandas.

| kvarteret 40518 ska gdrden byggas sd att den ar
tradgardsliknande.Traditionella gardsvaxter ska gynnas
som vaxtarter.

| kvarteret 40518 ska tomterna avgransas med en lag
hack eller med en kallstensmur mot gatan och parken.

Laxfiskarvagen ska kantas med en hack.

Parkering

Minimiantalet bilplatser:

minst 2 bp/bostad, varav minst den ena ska placeras i
en carport.

Kvartersomrade i sambruk som betjanar boendet.

Omrédet ska utvecklas som gemensamt utrymme for
de boende i kvarteren 40517 och 40518.

Asfaltbelaggning far inte anvandas.
Traditionella gardsvaxter ska gynnas som vaxtarter.

Kvartersomrade for bilplatser.

| planeringen och byggandet av parkeringsomraden
ska man se till att ljusen frdn bilar som parkeras inte
blandar de boende.

| kvarteren 40514 och 40516 ska carportama och eko-
nomibyggnadema ha antingen sadeltak av svart eller
morkgra falsad plat eller filt, eller ett sluttande grontak.
Taklutningen ar 1:2-1:3. Fasadernas fargsattning ska
vara intensiv, omvaxlande och g i varma toner.
Fargsattningen ska variera pd samma satt som i bostads-
husen. For varje enskilt kvarter ska en fargsattningsplan
utarbetas for att garantera att fargerna matchar varandra.

| omrddet ska man ordna s& att dagvattnet fordrojs
innan det leds ut i det allmdnna dagvattensystemet.

Omrade for narrekreation.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Namn pa kvarteret, del av kvarteret, omradet eller del av omradet.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor
del av arealeni byggnadens storsta vaning man far
anvanda i vindsplanet fér utrymme som inréknas i
vaningsytan.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen galler.

Understreckningen anger planbestdmmelse som o-
villkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta.
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Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.

vm/4 Muuntamon seinien ulkopinnan tulee olla puna-
mullan tai tumman harmaan varista pystyrimalaudoitusta.
Kattomuodon tulee olla harjakatto ja katemateriaalin
mustaa tai tummanharmaata huopaa tai peltia.

vm/5 Muuntamon seinien ulkopinnan tulee olla kasitelty
kuten autosuojien ja talousrakennusten korttelissa 40514.
Kattomuodon tulee olla samanlainen kuin autosuojien.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Ohjeellinen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien ra-
kennusten ja laitosten alue.

Rakennukset ja laitokset on sovitettava kulttuurihistorial-
lisesti arvokkaaseen maisemaan. Rakennuksissa seinien
ulkopinnan tulee olla punamullan tai tumman harmaan
varista pystyrimalaudoitusta. Kattomuodon tulee olla
harjakatto ja katemateriaalin mustaa tai tummanharmaata
huopaa tai peltia.

Auton sailytyspaikan rakennusala.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattava alueen
osa.

Alueen osa, joka tulee korottaa ja laatoittaa tai kiveta.

Alueen valaistuksen tulee olla omintakeinen.
Ohjeellinen ratsastusreitti.

Ohijeellinen ulkoilureitti.

Hulevesireitti.

Sailytettava / istutettava puurivi.

Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena
ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen maisemallinen
merkitys sailyy.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.
Pensaslajeina on kaytettava perinteisia, kukkivia pensaita.

Kaupunkikuvallisesti arvokas puuyksilé. Puuta ja sen
juuristoa ei saa vahingoittaa.

Puuta ja sen juuria ei saa vahingoittaa.
Maisemallisista syista avoimena sailytettéava alueen osa.
Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea
alue.

Katu.

Jalankululle ja polkupyoérailylle varattu katu.
Ajoyhteys.

Alueen sisdiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.
Alueen sisaiselle jalankululle varattu alueen osa.
Pysakoimispaikka.

Ohjeellinen pysakéimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Kaavamerkintaan liittyva kohdenumero.

Alue, jolla ymparistd sailytetaan.
Kasvilajeina tulee suosia perinteisia pihapiirin kasvilajeja.

4/5

Riktgivande byggnadsyta dar transformator far placeras.

vm/4 Utsidan av transformatorstationens vaggar ska
bestad av rodockrafargad eller morkgra stdende locklist-
panel. Takformen ska vara sadeltak och takmaterialet
svart eller morkgréa filt eller plat.

vm/5 Utsidan av transformatorstationens vaggar ska
vara behandlad p4 samma satt som hos carportarna
och ekonomibyggnaderna i kvarteret 40514. Takformen
ska vara likadan som hos carportarna.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Riktgivande omrade fér byggnader och anlaggningar
for samhallsteknisk service.

Byggnader och anlaggningar ska anpassas till det kultur-
historiskt vardefulla landskapet. Utsidan av byggnadernas
vaggar ska bestd av rodockrafargad eller morkgra
stdende locklistpanel. Takformen ska vara sadeltak och
takmaterialet svart eller morkgrd filt eller plat.
Byggnadsyta for forvaringsplats for bil.

Riktgivande del av omrade som skall reserveras for lek
och utevistelse.

Omradesdel som skall héjas och belaggas med plattor
eller sten.

Omrédets belysning ska vara sarpraglad.
Riktgivande ridrutt.

Riktgivande friluftsled.

Dagvattenled.

Tradrad som skall bevaras / planteras.

Del av omrade dar tradbestandet skall skotas sa att
det bibehalls livskraftigt och vid behov férnyas sa att
tradens landskapsmassiga betydelse bevaras.

Del av omrade som skall planteras med trad och buskar.
Traditionella blommande buskar ska anvandas som buskarter.

Med tanke pa stadsbilden ett vardefullt trad. Tradet och
dess rotsystem far ej skadas.

Tradet och dess rotter far inte skadas.

Del av omrade som av landskapsmassiga orsaker skall
bevaras 6ppen.

Omrade som ar sarskilt viktigt med tanke pa naturens
mangfald.

Gata.

For gang- och cykeltrafik reserverad gata.
Korforbindelse.

Del av omrade reserverad fér omradets interna servicetrafik.
Del av omrade reserverad for omradets intema gangtrafik.
Parkeringsplats.

Riktgivande parkeringsplats.

Del av omrade reserverad foér underjordisk ledning.

Siffrorna inom parentesen anger de kvarter vilkas
bilplatser far forlaggas till omradet.

Projektnummer som anknyter till planbeteckningen.

Omrade dar miljén bevaras.
Traditionella gardsvaxter ska gynnas som vaxtarter.
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Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain mukainen
luonnonsuojelualue tai -kohde.

Kaytettavissa oleva rakennusoikeus on 150 k-m? siina
tapauksessa, etta vanha rintamamiestalo korvataan uudis-
rakennuksella. Rintamamiestaloa koskeviin rakennustoimen-
piteisiin tulee hakea lupa Uudenmaan ELY-keskukselta
tai muulta, lepakoiden suojelusta vastaavalta viranomaiselta.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolain mukainen
muinaismuistoalue.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu
kiinted muinaisjaannés. Alueen kaivaminen, peittaminen,
muuttaminen ja muu silhen kajoaminen on muinais-
muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista
toimenpiteista ja suunnitelmista on pyydettava museo-
viranomaisen lausunto.

Suojeltava rakennus.

sr/1 Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja maisema-
kuvan kannalta merkittava rakennus. Rakennusta tai
sen osaa ei saa purkaa, eika siina saa tehda sel-
laisia korjaus-, muutos- tai lisarakentamistoimenpiteita,
jotka vaarantavat edella mainittujen arvojen sailymisen.
Korjaus-, muutos- tai lisdrakentamistoimenpiteista on
neuvoteltava museoviranomaisen kanssa. Kunnostustoissa
tulee vaalia alkuperaisia materiaaleja tai korvata ne
alkuperdisen Kaltaisilla materiaaleilla.

sr/2 Rakennushistoriallisesti ja kylakuvan kannalta mer-
kittava rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa
purkaa, eika siind saa tehda sellaisia korjaus-, muutos-
tai lisarakentamistoimenpiteitd, jotka vaarantavat edella
mainittujen arvojen sailymisen. Korjaus-, muutos- tai
lisarakentamistoimenpiteistd on neuvoteltava museo-
viranomaisen kanssa. Kunnostustoissa tulee vaalia alku-
peraisia materiaaleja tai korvata ne alkuperaisen kaltai-
silla materiaaleilla.

sr/3 Rakennushistoriallisesti ja kylakuvan kannalta
merkittdva rakennus. Rakennusta ei saa purkaa, eika
tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisarakentamistoimen-
piteita, jotka vaarantavat edella mainittujen arvojen saily-
misen. Korjaus-, muutos- tai lisarakentamistoimenpiteista
on neuvoteltava museoviranomaisen kanssa. Kunnostus-
toissa tulee vaalia alkuperaisia materiaaleja tai korvata
ne alkuperaisen kaltaisilla materiaaleilla.

Suojeltava tie.

Alueen osa,jolla sijaitsee paikallishistoriallisesti merkittava
tieosuus. Tien nykyinen luonne ja linjaus on sailytettava.
Alueen rakentamis- ja hoitosuunnitelmista on hankittava
paikallisen museoviranomaisen lausunto.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnoin ole toisin
osoitettu.

5/5

Del av omrade dar ett i naturvardslagen avsett natur-
skyddsomrade eller naturskyddsobjekt ar belaget.

Den tillgangliga byggratten ar 150 m2-vy i det fall att
det gamla frontmannahuset ersatts med en nybyggnad.
Tillstand for byggnadséatgarder gallande frontmannahuset
ska ansokas av Nylands NTM-central eller av ndgon
annan myndighet som ansvarar fér skydd av fladdermoss.

Del av omrade inom vilken i lagen om fornminnen avsett
fornminnesomrade ar belaget.

Omradesdel dar det finns en fast fornlamning som
fridlysts enligt lagen om fornminnen. P& basis av forn-
minneslagen ar det forbjudet att grava i omradet, att
tacka in det, andra eller pd annat satt gora dverkan pa
omradet. For atgarder och planer som galler omradet
ska utldtande begaras av museimyndigheten.

Byggnad som bér skyddas.

sr/1 En historiskt, byggnadshistoriskt och med avseende
pa landskapsbilden betydelsefull byggnad. Byggnaden
eller en del avden farinte rivas och inga s&dana repar-
ations-, andrings- eller tillbyggnadsarbeten far utforas
som aventyrar bevarandet av de ovan namnda vardena.
Om reparations-, andrings- eller tillbyggnadsatgarder ska
museimyndigheten konsulteras. Vid istandsattningsarbeten
ska man varna om ursprungliga material eller ersatta
dem med material som liknar de ursprungliga materialen.

sr/2 En byggnadshistoriskt och med avseende pad by-
bilden betydelsefull byggnad. Byggnaden eller en del
av den farinte rivas och inga sadana reparations-,
andrings- eller tillbyggnadsarbeten far utféras som
aventyrar bevarandet av de ovan namnda vardena. Om
reparations-, andrings- eller tillbyggnadsatgarder ska
museimyndigheten konsulteras. Vid istandsattningsarbeten
ska man varna om ursprungliga material eller ersatta
dem med material som liknar de ursprungliga materialen.

En byggnadshistoriskt och med avseende pd bybilden
betydelsefull byggnad. Byggnaden far inte rivas och inga
sadana reparations-, andrings- eller tillbyggnadsarbeten
far utféras som aventyrar bevarandet av de ovan namnda
vardena. Om reparations-, andrings- eller tillbyggnads-
atgarder ska museimyndigheten konsulteras. Vid istdnds-
attningsarbeten ska man varna om ursprungliga material
eller ersatta dem med material som liknar de ursprungliga
materialen.

V&g som skall skyddas.

Del av omréde inom vilken ett lokalhistoriskt betydelsefullt
vagavsnitt ar belaget. Vagens nuvarande karaktar och
strackning skall bibehallas. Angédende omradets byggnads-
och skotselplaner skall utldtande av den lokala museimyn-
digheten skaffas.

TOMTINDELNING

For kvarteren pd denna detaljplans omrdde skall en se-
parat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankaytén,
toimiala
Kaupunkisuui

rakentamisen ja ympariston

nnittelu

Verksamhetsomradet fér markanvandning, byggnad
och miljé
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaaval
sille asetetut

n pohjakartta tayttaa
vaatimukset.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusijarjestelma
N2000.

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls p& den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hoéjdsystemet

N2000.

Hyvaksytlty kaupunginvaliuustossa /

20

Godkand av stadsfullmakiige / 20
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TYYPPIPOIKKILEIKKAUKSET
Kaavat 402100, 402500 ja 43500

PL1
Isonmannyntie PL2 PL3
Padisentie Lohestajantien pohjoispaa
jk+pp jk+pp jk+pp jk+pp
1,0/ 3,0 6,5 3,0 |10 /0, 6,0 |3,0(1)0 1)0| 5,0 | 3,011)0
PLA PL5 PL6
Lohestajantien etelapaa Isonmdnnynkuja Klemetinvierto
jk
1,5/ 50 J1)5 10| 50 (2,510 15| 50 [1)5
|80 _| 9,5 8,0
PL9
PL7 PL8 Apotinpolku,
Tolkinkyladntie Tolkinkylankuja Padisentien etelapaa
jk+pp
min.|2,0 4,5 [min. 2,0 3,0 45 1,5 1)0| 3,0 |11)0
9.0 9,0 5,0
9 ~
5 S
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10 § Asemakaavamuutos 002281 seka tonttijaon muutos, 12 Hameenkyla /
Lammasrinne / TLA

VD/8845/10.02.04.01/2015
HP/TLA/JR/MJA/SRU/ET/)B

Pahkinarinteentien ja Lammaslammentien kulmauksessa olevalle pysakointitontille
kaavoitetaan kahdeksankerroksinen asuintalo (4 015 k-m2), jossa pysakéinti sijoittuu
osin talon sisaan ja ulko-oleskelutila seitsemannen kerroksen terassille. Lahella on
Autioniityn leikkipaikka. Pahkinarinteentie 33:n pysadkéintitontille rakennetaan
pysakointitalo.

Asemakaavamuutos koskee osaa kortteleita 12158 ja 12165, kaupunginosassa 12 Hameenkyla.
Tonttijaon muutos koskee korttelia 12158.
Alue sijaitsee Lammasrinne 2 ja Pahkinarinteentie 33.

Kaavan hakija
Pahkinahoito Oy

Maanomistus
Pahkinahoito Oy

Kaavan valmistelu
Kaupungin asiantuntijoiden lisaksi valmisteluun on osallistunut NCC:n konsulttina Optiplan Oy.

Yleiskaava
Alue on kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
tehokasta asuntoaluetta Al.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on autopaikkojen korttelialueita LPA.

Asemakaavan muutos

Asemakaavamuutoksessa osasta LPA-korttelia 12158 muodostetaan asuinkerrostalojen
korttelialuetta AK, jolle annetaan rakennusoikeus 4 015 k-m2 ja suurin kerrosluku kahdeksan (VIII),
osittain seitseman (VII) ja kuusi (VI). Pysakdinti sijoittuu osin talon sisaan.

Uusi kerrostalo sijoittuu Pahkinarinteentien varteen kadun suuntaisesti vastapaata Pahkinarinteen os-
toskeskusta. Kahdeksankerroksinen talo merkitsee keskustan ja paakatujen risteyksen sijainnin. Uusi
kerrostalo sovitetaan kaavamaarayksin ympardiviin punatiilitaloihin. Padasiallinen julkisivumateriaali
on punatiili, osin valkoinen rappaus. Tehostevarina kaytetaan Pahkinarinteen juolukkaa. Parvekkeet
ovat valkoiset.

Talon ulko-oleskelutila sijoittuu seitsemannen kerroksen eteldan ja lanteen avautuvalle terassille.
Lisaksi 1ahella on Autioniityn leikkipaikka.

Hankkeen yhteydessa parannetaan pysakoéintialueita. Uusi kerrostalo tarvitsee 72 autopaikkaa, joista
talon sisaan sijoittuu 33 kpl. Lisaksi uusia autopaikkoja rakennetaan 29 kpl. Pysakoéintisuunnitelmas-
sa autopaikat on pyritty I6ytamaan mahdollisimman lahelta asuntoja. Etelaisemmalle LPA-alueelle
rakennetaan rinteeseen pysakdintitalo.

Uutta kerrostaloa perustelevat yleiskaavan taydennysrakentamistavoite, asuntorakentamistavoite ja
Pahkinarinteen keskustan eheytyminen.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma tehtiin 10.2.2016.
Kaavatilaisuus pidettiin Lammasrinteella 2.3.2016.
Kaavamuutosta ei ole vastustettu.
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Viranomaisneuvottelu
MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu ei ollut tarpeen.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia. Kaava sijoittuu keskustatoimintojen
alakeskukseen joukkoliikennevybdhykkeelle ja tuottaa asuntokerrosalaa 4 015 k-m2. (Kv 22.9.2014)

Sopimus
Asemakaavamuutokseen liittyy maankayttésopimus.

Muutoskustannukset maksaa hakija Pahkinahoito Oy ja kaupunginhallitukselle tullaan esittdmaan
vahvistettavaksi maksuluokka 3 (10 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla
(930 €), yhteensa 10 930 €.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.6.2016 § 10

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §&:n mukaisesti 13.6.2016 paivatty
asemakaavaehdotus 002281 seka tonttijaon muutosehdotus, 12 Hdmeenkyla /
Lammasrinne,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot,

C) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, ettd hakija PAhkinahoito Oy maksaa
muutoskustannukset (10 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla
lisamaksulla (930 €), yhteensa 10 930 €.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 20.6.2016 § 30

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 13.6.2016 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002281 seka tonttijaon muutosehdotus, 12 Hdmeenkyla /
Lammasrinne,

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot, ja

C) vahvistaa maksuluokka 3 ja todeta, etta hakija Pahkinahoito Oy maksaa
muutoskustannukset (10 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla
lisamaksulla (930 €), yhteensa 10 930 €.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavillaolo

Asemakaavamuutosehdotus ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon muutosehdotus on ollut MRA 27 §:n
nojalla nahtavilld 17.8.-15.9.2016. Tana aikana jatettiin neljd muistutusta. Muistutusten perusteella
kaavaan on tehty muutoksia, joilla rakennusoikeutta ja kerrosalaa on vahennetty. Nahtavilla olon
jalkeen on pidetty hakijan ja konsultin seka laheisten asunto-osakeyhtididen kanssa infotilaisuus
22.9.2016 Konsulttitapaamisia on pidetty kolme kertaa. Muistuttajia on tavattu 3.2.2017 ja esitelty
paivitettyja suunnitelmia.

Kaavalausunnot
Kaupunginhallitus paatti 20.6.2016 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot.
Lausuntoja ei pyydetty.

Tehdyt tarkistukset

Uuden rakennuksen kerroslukua ja kerrosalaa on vahennetty. Tasta johtuen autopaikkojen
vahimmaismaaraa voidaan pienentaa, joten muistutuksissa eniten vastustettua pysakodintikantta ei
tarvita.
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Muistutusten johdosta on tehty tarkistuksia selostukseen, kaavakarttaan seka maarayksiin.
Muutoksilla edistetaan maisemallisten ja kaupunkikuvallisten tavoitteiden toteutumista. Suunnitelma
on nyt osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukainen.

Kaavaselostuksen tarkistukset
Asemakaavan muutoksen selostuksen tekstia on tarkistettu ratkaisun mukaiseksi ja liitekuvia on
paivitetty ja lisatty.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset

Asemakaavaty® noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012).

Kaavatyd eheyttaa yhdyskuntarakennetta ja mahdollistaa monipuolisen asuntotuotannon lisaamista.
Muutoksella luodaan uutta asuntokerrosalaa (3 350 k-m2, n. 71 asuntoa).

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaupungin omien asiantuntijoiden lisaksi kaavaehdotuksen valmisteluun on osallistunut Optiplan Oy
hakijan konsulttina seka Geotek Oy ja Promethor Oy selvitysten laatijoina.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.3.2017 § 10

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan uudelleen nahtaville 30 paivaksi MRA 27 ja 32 §:n mukaisesti 13.3.2017
paivatty asemakaavamuutosehdotus 002281 seka tonttijaon muutosehdotus,
12 Hameenkylda / Lammasrinne,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Kasittely:

Kaupunkisuunnittelujohtaja lisasi esitykseensa c -kohdan ja poéytakirjaan uuden liitteen "Muistutukset

ja vastineet”.

Paatos:

Paatettiin esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan uudelleen nahtaville 30 paivaksi MRA 27 ja 32 §:n mukaisesti 13.3.2017
paivatty asemakaavamuutosehdotus 002281 seka tonttijaon muutosehdotus,
12 Hameenkyld / Lammasrinne,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot,

C) annetaan liitteen mukaiset vastineet muistutuksiin.

Kaupunginhallitus 20.3.2017 § 25

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa uudelleen nahtaville 30 paivaksi MRA 27 ja 32 §:n mukaisesti 13.3.2017
paivatty asemakaavamuutosehdotus 002281 seka tonttijaon muutosehdotus,
12 Hameenkyla / Lammasrinne,

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot, ja

c) antaa liitteen mukaiset vastineet muistutuksiin.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavillaolo

Asemakaavamuutosehdotus seka tonttijaon muutosehdotus on ollut MRA 32 §:n nojalla uudelleen
nahtavilld 5.4. - 4.5.2017. Tana aikana jatettiin 15 muistutusta ja lisaksi yksi muistutus
nahtavilldoloajan jalkeen, jotka ovat vastineineen liitteena.

Muistutuksissa vastustettiin hanketta. Perusteluina vastustukselle esitettiin muun muassa
sopimattomuutta alueen kaupunkikuvaan, vehreyden vahentymisena ja erityisesti koska se avaa
nykyisid suojaisia nakymia Pahkinarinteentie 35 talon asuntoihin. Lisaksi pysakodintialueen
laajennuksen Pahkinarinteentie 33 LPA-tontilla katsottiin vaarantavan liikenneturvallisuutta.
Mydskaan kaavoituksesta tiedottamista ja vuorovaikutusta pidettiin riittdmattémana.
Uudisrakennus sijoittuu paakatujen risteykseen ostoskeskuksen Idheisyyteen ja edustaa taman
paivan rakentamista. Pysakointitontille As Oy Pahkindahon etelapuolelle on osoitettu puin ja pensain
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istutettava alue. Kaavaehdotus on toista kertaa nahtavilla ja siita on tiedotettu Vantaan Sanomissa,
Asukaslehdessa, internetissa seka pidetty tontilla asukastapaaminen 3.2.2017.

Kaavalausunnot
Kaupunginhallitus paatti 20.3.2017 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot.
Lausuntoja ei pyydetty eika saatu.

Kaavaselostuksen tarkistukset
Muistutusten johdosta on tehty tarkistuksia selostuksen havainnekuviin. Tarkistukset eivat ole
olennaisia, joten uusi nahtavillepano ei ole tarpeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 5.6.2017 § 10

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet muistutuksiin ja tehdaan esitetyt tarkistukset,

b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 5.6.2017 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002281 seka tonttijaon muutosehdotus, 12 Hameenkyla /
Lammasrinne.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Asemakaavamuutoksen selostus 5.6.2017
- Muistutukset ja vastineet 5.6.2017 / 002281

Taytantéonpano: Ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:

aluearkkitehti Timo Kallaluoto, puh. 09-8392 2675,

kaavoitusinsindori Mikko Jarvi, puh. 09-8392 2701
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Kaupunkisuunnittelu

Timo Kallaluoto
]

Lammasrinteelle kerrostalo

Asemakaavamuutoksen selostus ja tonttijaon muutos,
joka koskee 5.6.2017 paivattyd asemakaavakarttaa nro 002281
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Asemakaavamuutos 002281, Lammasrinne, Kala 5.6.2017

1. Perus-jatunnistetiedot

Asemakaavan muutos
Vantaan kaupungin kaupunginosa 12 Hameenkyla
Osa kortteleita 12158 ja 12165.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 12158.

Kaava-alueen sijainti
Lammasrinne 2 ja Pahkinarinteentie 33.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Meluselvitys Promethor Oy, 14.4.2016

Alustava hulevesiselvitys Geotek Oy, 6.2.2017, paivitetty 22.2.2017
Asemakaavan viitesuunnitelmat, Optiplan Oy 15.2.2017
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Kaavamuutosalueiden sijainti ja suhde kaupunklrakenteeseen
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2. Tiivistelméa

Lammasrinne. TKa 7.8.2015

Pahkindhoito Oy hakee kahdeksankerroksisen asuintalon rakentamista
Lammasrinne 2:n pysakdintitontille.

Yleiskaavassa alue on tehokasta asuntoaluetta A1l.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on autopaikkojen korttelialueita
LPA.

Pahkinarinne edustaa 1970-luvun punatiiliarkkitehtuuria ja on kaupunki-
kuvallisesti arvokas. Naapuritonteilla suurin kerrosluku on kuusi, mutta Pahkin&-
rinteen ostoskeskuksen lansipuolella on myds kahdeksankerroksinen talo.

Asemakaavamuutoksessa osasta LPA-kortelia 12158 muodostetaan
asuinkerrostalojen korttelialuetta AK, jolle annetaan rakennusoikeus 3350 k-m2
ja suurin kerrosluku seitseman (VI) ja osittain kuusi (V1) ja viisi (V). Pysakainti
sijoittuu osin talon siséaan.

Uusi kerrostalo sijoittuu Pahkindrinteentien varteen kadun suuntaisesti vasta-
paata Pahkinarinteen ostoskeskusta. Kahdeksankerroksinen talo merkitsee
keskustan ja paakatujen risteyksen sijainnin. Uusi kerrostalo sovitetaan kaava-
maarayksin ymparoiviin punatiilitaloihin. P&&asiallinen julkisivumateriaali on
punatiili, osin valkoinen rappaus. Tehostevarina kaytetaan Pahkinarinteen
juolukkaa. Parvekkeet ovat valkoiset.

Talon ulko-oleskelutila sijoittuu kuudennen kerroksen etelaan ja lanteen
avautuvalle terassille. Liséksi lahella on Autioniityn leikkipaikka. Ylimmassa
kerroksessa on saunatilat terasseineen.

Hankkeen yhteydessa parannetaan pysakointialueita. Uusi kerrostalo tarvitsee
59 autopaikkaa, joista talon sisdan sijoittuu 33 kpl. Lisaksi uusia autopaikkoja
rakennetaan pohjoiselle LPA-tontille noin 14 ap niin, etta autopaikkoja on
yhteensa 76 ap. Pysakointisuunnitelmassa autopaikat on pyritty [6ytamaan
mahdollisimman laheltd asuntoja. Etelaisemmalle LPA-alueelle rakennetaan 30
uutta autopaikkaa maantasoon.

Uutta kerrostaloa perustelevat yleiskaavan taydennysrakentamistavoite,
asuntorakentamistavoite ja Pahkinarinteen keskustan eheytyminen.
Tavoitteena on sovittaa uudisrakentaminen Pahkinarinteen kaupunkikuvallisesti
arvokkaaseen alueeseen.
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B G

Pahkinarinteentie 37. ' o ' TKa 7.8.2015

¢ Selvitys suunnittelualueen oloista

Luonnonymparisto

Pahkinarinteessa asunnoista avautuu vapaita luonto- ja pihanékymié. Talojen
lomassa on sééastynyt metsaluontoa. Istutuksetkin ovat kasvaneet 40 vuotta.
Kaava-alueella ei ole inventoituja luontokohteita.

Kaupunkirakenne

Pahkinarinne on osa Vihdintiehen tukeutuvaa kaupunkirakennetta, alun perin
yksi Helsingin maalaiskunnan "metsaléahidista”. Modernin kaupunkirakentami-
sen periaatteisiin kuului virtaava tila ja avoin rakennustapa. Tontteja ei ole
rajattu. Pahkinarinne on rakennettu ruutukaavaan, jonka keskidossa on
ostoskeskus. Pahkinarinteentien rinnakkaiskatuna on jalankulkuakseli
Lammaspolku — Pahkinapolku. Toinen paakatu johtaa Lammaslammelle. Katuja
reunustavat puurivit. Tyypillisia piirteitd ovat erilliset rakennukset ja korttelin
nurkkien jattdminen auki. Rakentamistapa on valja.

Kaupunkikuva

Pahkinarinne edustaa 1970-luvun onnistunutta asuntoarkkitehtuuria. Alue on
kaupunkikuvallisesti arvokas. Suurin osa rakennuksista on punatiilipintaisia,
tehostevéreiné kirsikka ja juolukka. Seassa on muutama betonijulkisivuinen
rakennus, joissa on varitehosteita. Parvekkeet ovat yleensa betonipilarirakentei-
sia. Rakenteiden yksityiskohdat ovat keveita ja huoliteltuja.

Alueen ymparistbarvot [0ytyvat luonnosta ja yhtenaisesta rakennuskannasta.
Selkeéa suorakulmainen katuverkosto, pihapiirit ja yhteys luontoon ovat alueen
luonteenomaisia piirteita.*

t Arno de la Chapelle, Pahkindrinteen ilme ja alueen uudistavat korjaukset, alustava malli 26.3.2007, s. 7.
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Vantaan kaupunki 2014

Rakennettu ympaéristo

Pé&hkinarinne sisaltyy modernin rakennuskannan inventointiin 2002 (Eskola).
Lisaksi on tehty tarkemmat inventoinnit 2000 (de la Chapelle) ja 2009 (Schalin & al.).
Alueen rakennusperintéluokitus on keskenerainen.

Pahkinarinteen asemakaava on tyypillinen 1960-luvun uusruutukaava.
Rakennusliike Otto Wuorio Oy halusi tehdé alueesta korkeatasoisen ja palkkasi
arkkitehdiksi Pentti Aholan, joka laati asemakaavan 1969. Tiilijulkisivut ja
betonirunkoiset parvekkeet tekivat Pahkinarinteesta erilaisen muihin lahidihin
verrattuna. Kellari- ja maantasokerroksiin on kaavoitettu palvelutilaa, mika oli
vastareaktio 1960-luvun taydelliseen tydpaikkojen ja asumisen erottamiseen
toisistaan. Pahkinarinteen rakennusten suunnittelua jatkoi Pentti Aholan
kuoleman jalkeen Ar-suunnittelu Bjokstam-Heino-Kostiainen, joiden suunnittele-
mia useimmat rakennukset ovat. Kerrostalot valmistuivat 1972-79.
Ostoskeskuksen suunnitteli arkkitehti Erkki Karvinen.*

Yhtendinen arkkitehtuuri esiintyy erityisesti kerrostaloissa ja niiden varityksessa
ja parvekkeissa, joita on osin uusittu. Aravamaaraykset karsivat muutamasta
rakennuksesta tiiliverhoilun. Ostoskeskus toteutettiin vaatimattomampana kuin
kaavaluonnoksissa. Lahiokeskuksen 12-kerroksinen maamerkki-kerrostalo
toteutettiin 10 vuotta myohemmin matalampana ja paksumpana verrattuna
kaavaluonnoksen siroon torniin. As. Oy Vantaan Pahkinalaakson (Lammastie 4
- 6) julkisivu sai tiiliverhoilun 1999, jolloin myds pééatyihin avattiin ikkunoita.
1960-luvun tasakattoiset rivitalot, joihin tehtiin aurinkoparvekkeet, on kaikki
muutettu harja- tai aumakattoisiksi.?

Y Arno de la Chapelle, Pahkindrinteen ilme ja alueen uudistavat korjaukset, alustava malli 26.3.2007, s. 9.
2 Ao de la Chapelle, Pahkinarinteen ilme ja alueen uudistavat korjaukset, alustava malli 26.3.2007, s. 12-13, 22, 24.
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Palvelut
Pahkinarinteessa on ostoskeskus, koulu, kirjasto ja paivakoteja. Rakennuksissa
on kivijalkapalveluita. Myyrméaen aluekeskukseen on 3,5 km.

Virkistys
Autioniityn puistossa on leikkipaikka ja pururata. Lammaslammelle 400 m.

Liikenne

e Henkildautoliikenne: Pahkinarinteentiella kulki 6 886 ajon/vrk ja Lammas-
lammentiella 5 328 ajon/vrk (2013). Lammasrinne on tonttikatu.

e Joukkoliikenne: Bussit Helsinkiin, Myyrméakeen ja Tikkurilaan.

e Kevyt liikenne: Kaduilla on jalkakaytavat ja puistoissa on ulkoilureitteja.
Pahkinarinteen ostoskeskukseen on alikulku.

e Pysakointi: Kaava-alueella on nyt 174 autopaikkaa, joista 8 on autotalleissa.

Moderni rakennuskulttuurikohde

Pahkinarinteen pohjoisosan aluerakentamissopimus tehtiin 1968. Asemakaava
valmistui 1970, sen laati arkkitehti Pentti Ahola 1969. Rakennusliike Otto
Wuorio Oy rakensi punatiilikerrostaloja, joiden julkisivuissa on kirsikan ja
juolukan varisina korostuksia. Aravarahoitetuissa taloissa punatiilta ei kuiten-
kaan saanut kayttaa. Kerrostalot valmistuivat 1972-79.

Pahkinarinne on arvioitu melko yhtenaiseksi lahidalueeksi. Tama johtuu siita,
etté taloissa on suurimmaksi osaksi kéytetty julkisivumateriaalina punatiilta.*

e Lahiympaéariston ominaispiirteita

Arkkitehtitoimisto Schalin & al. teki Pahkinarinteesta inventoinnin 2009.
Rakentamiselle tunnusomaista on yhtenainen julkisivujdsentely, runsas puna-
tiilen kaytto, huolitellut maantasokerrokset ja koko alueella toistuvat saman-
lainen rungosta ulkoneva parvekeratkaisu. Pysakointi on sijoitettu laajoina
alueina enimmakseen omille tonteille asuinkortteleiden reunoille. Pysakainti-
alueiden sijoittuminen painanteisiin ja rakennusten pohjakerroksia alemmalle
tasolle on yksi alueen kaupunkikuvan hyvia piirteita. Istutuksissa yleisia lajeja
ovat vaahtera, mongolianvaahtera ja pahkindpensas.

Lammasrinne 3 Lammasrinne 3, pistetalo.

e Mybhempid muutoksia

Alue on tehdyista korjauksista huolimatta verraten hyvin sailyttanyt alkuperai-
sen omaleimaisen ilmeensa. Betonijulkisivuja on korjausten yhteydessa
muutettu tiilipintaisiksi ja paatyihin on avattu uusia ikkunoita. Rakennuksiin on
tehty uusia sisdantulokatoksia ja parvekkeita on korjattu seka uusittu laajalti.
Parvekkeiden alustiloihin on rakennettu varastoja, ja niita on kunnostettu mm.
pyorasailytystiloiksi. Lahiympéaristdé& on viime vuosina parannettu ja mm. istu-
tuksia ja maantason laatoituksia on lisatty.

2000-luvulla laadittiin kehittdmissuunnitelmia, ja alueella on kaynnistetty useita
yleisia alueita koskevia korjaus- ja parannustoita. Ostoskeskuksen lansipuolelle

! Amanda Eskola, Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930-1979, Vantaan kaupunki 2002, s. 95.
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on toteutettu pieni tori. Pahkinarinteen korjaus- ja muutosty6t on tehty poikkeuk-
sellisen yhtenaisella tavalla. T&han on osin vaikuttanut keskitetty isdnnéinti ja
huoltotoiminta, sekd A.D.L.C. Arkkitehtuuritoimiston 2000 laatima selvitys ja
korjaustapaohjeet.

Kaavamuutoksen rakennushanke sijoittuu nykyiselle pyséakointialueelle ja
taydentaa Pahkinarinteen keskustan kaupunkikuvaa. Pahkinarinteen inven-
toinnit on esitelty tarkemmin kaavaselostuksessa 001515, Kv 12.5.2014.

Muinaisjaannokset
Alueella ei ole tunnettuja muinaisjadnnoksia.

Tekninen huolto

Lammasrinne 2:n tontille on valmis kunnallistekniikka (vesijohto, viemari,
hulevesiviemarit, kaukolampo, sahko, tietoliikenne). Sadevedet johtuvat
hulevesiviemarissd Lammasojaan.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
e Lentomelu
Lentomelutaso Lden 50...55 dB edellyttaa asunnoilta AL 32 dB &aneneristé-

vyytta seka toimistoilta ja muilta hiljaisilta tyotiloilta AL 28 dB aaneneristavyytta.
limailulaitos 2002; Vantaan rakennusjarjestys 57 §, Kv 15.11.2010.

e Tiemelu
Uuden tontin kohdalla tiemelutaso on 55...65 dB seka melutilanteessa 2011
etta meluennusteessa 2030. Kaavaan on laadittu erillinen meluselvitys.
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Tiemelutilanne 2011, paiva. Tlemeluennuste 2030 (dB).

45-50 dB. ¢ 50-55 dB. 55-60 dB. 60-65 dB. Ramboll 2007.
¢ 65-70dB. ¢ 70-75dB. ¢ YIi 75 dB.
Ramboll 2012.

Tiemelun huomioon ottaminen

Liikennemelu- Aanitasoero asuin-, potilas- ja majoitushuoneissa | A&nitasoero toimistotiloissa
vyOhyke (dB) seka opetus- ja kokoontumistiloissa AL (dB) yleensa AL (dB)

65...100 erillinen selvitys erillinen selvitys

60...64,9 35 30

55...59,9 30 25

50...54,9 - -

Vantaan rakennusjarjestys 57 §, Kv 15.11.2010.
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Maanomistus

Kaava-alueen omistaa Pahkinahoito Oy.

&€ Suunnittelutilanne

L

Tl

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto 30.11.2000.

Maakuntakaava
Uudenmaan maakuntakaavassa (YM 8.11.2006) alue on taajamatoimintojen
aluetta. Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa (YM 30.10.2014) alueelle ei

kohdistu maakunnallisia tavoitteita.

e Kaavamuutos on maakuntakaavojen mukainen.

LY
A\l

Yleiskaava

Uudenmaan maakuntakaavojen yhdistelma.

Taajamatoimintojen alue.

Tiivistettava alue.

Keskustatoimintojen alue.

Merkitykseltdéan seudullinen vahittaiskaupan
suuryksikké.

Ty6paikka-alue.

Virkistysalue.

Luonnonsuojelualue.

Viheryhteystarve.

Seutuliikenteen rata.

Maakaasun runkoputki.

400 kV voimalinja.

Lentomelualue.

Kulttuuriympériston vaalimisen kannalta
tarkea alue, tie tai kohde, valtakunnallisesti
merkittava (RKY 2009).

Joukkoliikenteen vaihtopaikka.
Paakaupunkiseudun poikittainen joukko-
liikenteen yhteysvali.

(O Kaavamuutosalueen sijainti.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassé oikeusvaikutteisessa yleiskaa-
vassa kaava-alue on tehokasta asuntoaluetta Al ja lentomeluvydhyketta m1,

jossa lentomelutaso Lden on 50... 55 dB.
& Asemakaavamuutos on yleiskaavan mukainen.
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Vantaan yleiskaava.

Tehokas asuntoalue.

Matala ja tiivis asuntoalue.

Pientaloalue.

Julkisten palvelujen ja hallinnon alue.
Luonnonsuojelualue.

Tybpaikka-alue.

Teollisuusalue, jolla ympéaristo asettaa
toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.
Lahivirkistysalue.

Vesialue.

Keskustatoimintojen alakeskus.
Lentomeluvydhyke 2 (Lden 55 — 60 dB).
Lentomeluvydhyke 3 (Lden 50 — 55 dB).
Voimansiirtolinja.

Ohjeellinen ulkailureitti.

Ohjeellinen ratsastusreitti.

Alueen raja.

Osa-alueen raja.

Kaavamuutosalueen sijainti.

Katso tarkemmin: kartta.vantaa.fi
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Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava 001515, Kv 12.5.2014, jossa P&hkina-
rinteen arkkitehtuuria on suojeltu ja jossa pysakointi on suunniteltu uudelleen
niin, etta alkuperdisen asemakaavan pysékdointikansia ei tarvitse rakentaa.
Pysakadintinormina on 0,8 ap / asunto, kuitenkin vahintdan 1 ap / 90 k-m2,
like- ja toimistotiloille 1 ap / 70 k-m2.
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Ajantasa-asemakaava.

AK Asuinkerrostalojen korttelialue. YS Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa
KL Liikerakennusten korttelialue. palvelevien rakennusten korttelialue
KT Toimistorakennnusten korttelialue. 12158 Korttelin numero.

TTLT Kauttakulku-, sisdantulo- ja ohitustie VI Suurin kerrosluku (room. numeroin)
tie-, vieri- ja suoja-, ja ndkema- 1520 Rakennusoikeus kerrosalanelio-
alueineen. metreina.

LPA Autopaikkojen korttelialue. P Kaavamuutosalueiden rajaus.

VP, P Puisto, puistoalue. ) )
Katso tarkemmin: kartta.vantaa.fi
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e Alkuperaisen asemakaavan piirteita
Asuinkorttelit sijoittuvat paakokoojakadun
(Pahkinarinteentien) lansipuolelle ja rajoittu-
vat viheralueisiin. Palvelut keskittyvat
asutuksen halki kulkevan jalankulkuakselin
(Lammaspolun) varteen. Puistovythykkeen
tuntumaan sijoittuu koulu urheilukenttineen.

Rakentamisen ilmetté on kevennetty kaytta-
malla vaihtelevia rakennusmassoja ja ottaen
huomioon maaston suomat mahdollisuudet.
Tavoitteena on ollut antaa Pahkinérinteelle
mahdollisimman reheva leima, jattamalla
pahkinapensaita kasvavat metsikot puistoik-
si, jotka tyontyvat asuinkortteleiden lomaan.

Kerrostalot ovat 3 — 5 —kerroksisia lamelli-
taloja maanpaallisine kellareineen. Alueen
reunoilla on myos rivitaloja. Ostoskeskuksen
viereen 12-kerroksiseksi dominantiksi
suunniteltu pistetalo toteutui syvarunkoisena
ja matalampana, 8-kerroksisena talona.

o \i:{ il
2 ‘S“i’f"?’yjf/i‘ e Maapoliittiset linjaukset

' Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia

linjauksia. Kaava sijoittuu keskustatoiminto-

jen alakeskukseen joukkoliikennevyohyk-

keelle. (Kv 22.9.2014)

Rakennusjarjestys
Vantaan rakennusjarjestys, Kv 15.11.2010.

Tonttijako- ja rekisteri
Vantaan kiinteistorekisteri.

Rakennuskiellot
Ei ole.

Aluetta koskevat selvitykset
Stadionark Kati Salonen ja Monsa

32 B e Schalin, Arkkitehdit Oy / Arkkitehtitoimis-
N e Lammas®y” =% S to Kristina Karlsson: Pahkinarinne, alue-
Pahkinarinteen rakennusperintdalueen inventointi 2009.

rajaus. Alueen rakennukset ovat valmistu-
neet 1972 — 1980. Inventoidun kohteen
arvottaminen on kesken.

Mirva Kallio: Asukaspysakoéinnin tarve ja
pysakointinormien maarittaminen. Aalto-
yliopiston insintdritieteiden korkeakoulun
yhdyskunta- ja ymparistotieteiden
laitoksella professori Timo Ernvallin
valvonnassa tehty diplomityd. Espoo
24.5.2011.

Promethor Oy; Lilkkennemeluselvitys.
Turku 14.4.2016.

Geotek Oy; Hulevesisuunnitelma. Espoo
28.4.2016, paivitetty 22.2.2017.
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

i

Lammasrinne 2:n pysakointialue, tuleva asuintontti. TKa 7.8.2015.

Ennakkoneuvottelu
NCC Rakennus Oy neuvotteli hankkeesta alustavasti 18.3.2014.

Kaavamuutoshakemus

Pahkinahoito Oy 13.10.2015 haki asemakaavamuutosta mm. seuraavasti:
Muutosalueet ovat kortteleissa 12158 ja 12165.
Lisarakentamista tulisi Lammaslammentien ja Péhkinarinteentien
risteyksessa olevalle LPA-tontille. Rakennettavan kahdeksankerroksisen
asuintalon kaksi ensimmaista kerrosta sisaltavat autohallit, joissa on
yhteensa tilat 33 autolle.
Lisda autopaikkoja tulisi paitsi edellda mainitulle LPA-tontille, myos alueen
etelaiselle LPA-tontille.

Suunnitelmaa on tarkistettu 25.4.2016.

Aloituskokous
Pidetty kaupunkisuunnittelussa 5.2.2016.

Aikaisemmat suunnitteluvaiheet
Péahkinarinteen pysakdintinormi ja autopaikkojen sijoitus on tarkasteltu
asemakaavamuutoksessa 001515, Kv 12.5.2014.

Osallistuminen ja vuorovaikutus
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin ja postitettiin osallisille
10.2.2016. Mielipiteet pyydettiin 31.3.2016 mennessa.
Kaavamuutoksen vireille tulo ilmoitettiin Vantaan Sanomissa 13.2.2016
seka kirjeella tai sahkodpostilla maanomistajille (taloyhtidille), naapureille ja
viranomaisille sekéa kaavoituskatsauksessa Vantaan asukaslehdessa
12.3.2016.
Kaavatilaisuus pidettiin Lammasrinteella keskiviikkona 2.3.3016 klo 17.00.
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lImakuvia nkytilanteesta. . . maps.bing.com
Osallisia kaavoituksessa olivat hakija (Pahkinahoito Oy), alueen seka
viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat, vuokralaiset ja asukkaat
(naapurit), rakennuttaja (Ncc Rakennus Oy), tuleva omistaja (Tyoelake-
vakuutusyhtio Elo), kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset,
tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset, kaupungin viranomaiset, Uudenmaan

ELY-keskus, Vantaan Energia Oy, Helsingin seudun ymparistdpalvelut
HSY, kunnan jasenet ja ne, jotka katsoivat olevansa osallisia.

Osallistumisessa saadut mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Kaavatilaisuudessa Lammasrinteella 2.3.2016 klo 17.00 — 18.20 oli lasna
17 osallista, joille jaettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma. llkka Alvoittu /
Ncc ja Henry Engblom / Pahkindhoito Oy esittelivat hanketta ja aluearkkitehti
kaavaprosessia. Vilkkaassa keskustelussa kasiteltiin uuden talon arkkitehtuuria
(tiilipinta), sopivuutta 1970-luvun taloihin ja erityisesti uusia pysakointijarjestely-
ja. Erityisesti toivottiin pysékointialueiden parannusta, parempaa valaistusta,
sahkotolppia ja ettd oma pysakointipaikka sailyy. Kaikkia autopaikkoja ei ole
rakennettu ja jonossa on kymmenia asukkaita. Késiteltin myds hankkeen
paatoksentekoa Pahkinahoito Oy:ssé, pysakdintipaikkojen jakoa ja rakennus-
tyon aikaista valiaikaispysakointid. Lisaksi esitettiin, ettd LPA-korttelin 12165
eteldpuolelle saisi uuden pysakointipaikkarivin. Esilla oli viela korttelin 12156
kaavamuutos, joka on ratkaistu Helsingin hallinto-oikeudessa 30.6.2015.

e Péaaasialliseksi julkisivumateriaaliksi punatiili. Hankkeen yhteydessa lisatéan
ja parannetaan pyséakdintipaikkoja.

Helsingin seudun lilkenne —kuntayhtyma HSL, 18.3.2016:

HSL:n joukkoliikenne palvelee aluetta Vihdintiella ja P&hkinarinteentiella seka
Helsingin keskustaan kulkevilla seutulinjoilla ja tarjoaa vaihdottoman yhteyden
Myyrmaen ja Tikkurilan aluekeskuksiin Vantaan linjoilla. Alueella palvelee myo6s
kutsuohjattu Lahibussi, jonka liikennéinti on suunniteltu muutettavaksi
aikataulupohjaiseksi.

Kaavamuutosalueen valitttmassa laheisyydessa sijaitsee pyséakki V1209
Lammaskuja, jonka sailyminen ja jonka kéavely-yhteyksien varmistaminen on
valttamatonta kerrostalorakentamisesta riippumatta. HSL pitaa tarkeana sita,
etta tdydennysrakentamisen yhteydessa joukkoliikenteen olosuhteet eivat
heikenny. HSL pitda vanhojen asuinalueiden tdydennysrakentamista jarkevana,
jotta olemassa oleville palveluille saadaan lisaa kayttajia.

€ Bussipysakki sailyy.
Helsingin seudun ymparistopalvelut —kuntayhtyma HSY, 24.3.2016:

Aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi.
Muutosehdotus ei edellyta niiden siirtamista.
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Vantaan kaupunginmuseo, 31.3.2016:
Suunnittelualue sijaitsee Vantaan modernin rakennuskannan inventoinnissa
huomioidun Pahkinarinteen kerrostaloalueen aluerajauksen sisapuolella.
Alueelle on tyypillistéa punatiilen kayttd rakennusten julkisivuissa, joka on luonut
alueelle yhtendisen ilmeen. Museon kannalta oleelliset tavoitteet uudessa
asemakaavassa liittyvat arvokkaan kulttuuriymparistén huomioimiseen
suunnittelussa. Alueelle tulevan arkkitehtuurin korkealaatuisuus ja materiaalien
yhtenevaisyys (punatiili) tulisi taata asemakaavan maarayksilla.

Alueella ei sijaitse tunnettuja muinaisjadnnoksia.

e Paaasialliseksi julkisivumateriaaliksi punatiili, tehostevariksi juolukka,
rappauspinnoista ja parvekkeista valkoisia.

Viranomaisneuvottelut
MRL 66 § mukainen viranomaisneuvottelu ei ollut tarpeen.

Asemakaavamuutoksen tavoitteet

e Vertailu valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin ja maakunta-
kaavaan

Koska alueella on voimassa oikeusvaikutteinen yleiskaava, vertailu valtakunnal-
lisiin alueidenkayttotavoitteisiin ja maakuntakaavaan ei ole tarpeen (MRA 25 8).
Asemakaavamuutos on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja maakun-
takaavan mukainen.

e Vertailu yleiskaavaan
Asemakaavamuutos on oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen.

e Vertailu voimassa olevaan asemakaavaan
Osa pysakaintitonttia (LPA-aluetta) muuttuu kerrostalotontiksi (AK-alueeksi).
Muutos pyséakaintijarjestelyihin.

Asemakaavamuutoksen suunnittelu

Asemakaavamuutoksen laati aluearkkitehti Timo Kallaluoto. Kaavoitukseen
osallistuivat asemakaavasuunnittelija Johanna Rajala, kaavoitusinsind6ri Mikko
Jarvi, tonttipaallikkd Armi Vaha-Piikki6, lupa-arkkitehti Sampo Salevaara,
likenneinsinorit Jaana Virtanen, Pirjo Salo, Pirjo Suni, viheraluesuunnittelija
Satu Natynki, asumisasioiden paallikké Tomi Henriksson, maisema-arkkitehti
Elina Ekroos ja suunnitteluavustaja Joonas Arponen.

Pahkinahoito Oy:ta edusti Henry Engblom.

NCC Rakennus Oy:ta edustivat llkka Alvoittu, Petri Raunio, Paivi Kellokoski,
Martta Kyllénen.

Keskindinen tydeldkevakuutusyhtit Eloa edusti Antti Pyotsia.

NCC:n arkkitehtikonsulttina toimi Optiplan Oy / arkkitehti Mikko Siitonen (2014),
arkkit.yo Natalia Rincon (2014) ja arkkitehti Juha Niemi (2016).

Kaavamuutosta kasiteltiin LAnsi-Vantaan aluetiimissa 14.10.2015.

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Asemakaavaehdotus kasiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnassa 13.6.2016.
Kaupunginhallitus paatti asettaa kaavamuutosehdotuksen nahtavilla 30
paivaksi MRA 278:n mukaisesti 17.8. — 15.9.2016 ja oikeuttaa
kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

N&ahtavilla olon jalkeen on pidetty hakijan ja konsultin seka l&aheisten asunto-
osakeyhtididen kanssa pidettiin infotilaisuus 22.9.2016 Konsulttitapaamisia on

pidetty kolme kertaa. Muistuttajia on tavattu 3.2.2017 ja esitelty paivitettyja
suunnitelmia.
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Lausunnot ja muistutukset, ensimmaéainen nahtavilla olo
Néahtavilldoloaikana jatettiin neljd muistutusta. Lausuntoja ei pyydetty eika
saatu.

Annetut muistutukset ja vastineet lyhyesti (tarkemmin muistutusten koonnissa):
Pahkinarinne-Seura ry: Kaavasta tiedottaminen on ontunut, rakennusoikeus ja
kerrosmaaréa ovat muuttuneet alun perin esitetystd, Kaupunginmuseon
vaatimusta alueen huomioimisesta ei ole noudatettu. Esitetyn massoittelun
perusteella arkkitehtuurin korkealuokkaisuutta ei ole mahdollista toteuttaa.
Autopaikkatarvetta ei ole ratkaistu hyvin, naapuruston asukkaita ei kohdella
oikeudenmukaisesti, koska pihan kasvusto ja ndkymat haviavat kasvaneen
pysakdintitarpeen takia.

@ Rakennusoikeutta ja kerroslukua on pienennetty palaamalla
alkuperaiseen suunnitelmaan. Kaupunginmuseon mielipiteesséa
oleelliset tavoitteet suunnittelussa liittyvat kulttuuriymparistoén
huomioimiseen ja arkkitehtuurin korkealaatuisuuteen ja materiaalien
yhtenevaisyyteen, jotka tulisi taata asemakaavamaarayksilla.
Maarayksia ja suunnitelmia on muutettu kokouksissa, joihin myos
kaupunkikuva-arkkitehti on osallistunut. LPA-tonttien omistajalla on ollut
paineita pysakdintipaikkojen lisddmiseen muutenkin kuin
taydennysrakentamishankkeen osalta. LPA-tonteille on ollut mahdollista
toteuttaa lisdé autopaikkoja voimassa olevan kaavankin puitteissa.
Naapuritontin asukkaiden mieltdma piha on toteuttamatta jaanytta
pysakdintialuetta.

Lehtinen Marjaana: Suunniteltu uudisrakennus rikkoo alkuperéisen
kaupunkikuvallisesti arvokkaan miljoon. Asemakaavamuutosehdotuksessa
asuintalon kerrosala on kasvanut ja talomassa poikkeaa taysin laheisista
alkuperaisista siroista asuintaloista. Vuokratalot pitaisi rakentaa
mahdollisimman samanlaisiksi kooltaan ja olemukseltaan kuin naapuritalot ja
kaikkiin asuntoihin pitaisi kuulua parveke. Autopaikka-alueiden laajentaminen
edellyttédd alkuperaisten sailyneiden puiden kaatamista kokonaan.
Kaksikerroksisesta autolaitoksesta ei ole tiedotettu naapureille.
Pysakdintitasolta on suora nakyvyys asuntoihin, mik& oleellisesti véhentaa
asumisviihtyvyytta. Pysakointisuunnitelma-piirros on epaselva ja
vaikeaselkoinen. Ehdotuksessa ei ole otettu huomioon melu- ja saastehaittoja,
joita pyséakdintialueen suurentaminen kaksinkertaiseksi aiheuttaa.

@ Palaaminen alkuperaiseen suunnitelmaan pienentaa kerrosalaa ja
poistaa tarpeen rakentaa pysakoéintikansi. Uudisrakennuksen julkisivun
suunnitteluun on panostettu, jotta se sopisi ympéaristoonsa paremmin.
LPA-tontti on nykyisellaan osittain toteuttamaton, mutta se olisi
mahdollista toteuttaa voimassa olevan asemakaavan puitteissa.
Pysakdintialueen laajennus rajataan pohjoisosastaan haikaisysuojana
toimivalla kdynnospergolalla. Liikkennesuunnittelija ei pida liikenteen
lisdadntymisté niin suurena, etta se aiheuttaisi toimenpiteita.

Asunto Oy Vantaan Pahkindaho: Vahintdan osa Asunto Oy Vantaan
Pahkinakedon autopaikosta tulisi edelleen sailyttaa pohjoisella LPA-tontilla.
Samalle tontille sopisi myds rakenteellinen pysakaintilaitos, joka toimisi myos
torjuisi korttelin sisépihoja liikennemelulta. Eteldisen LPA-tontin pysakadintilaitos
peittaisi asuntojen pihandkymia. Kaavakartassa autopaikkojen rakennusalaa ei
ole rajattu eika viheraluetta merkitty kaavaselostuksessa esitetylla tavalla.
Lisapaikoitusta esitetaan sijoitettavaksi LPA-tontin etelapuoliseen puistoon.
Suunnitelmaan ei ole merkitty jalankulkureittia pysakointialueelta siten, ettei se
hairitse Asunto Oy Vantaan P&hkindahon asukkaita.
@ Paivitetyssa suunnitelmassa pohjoiselle LPA-tontille on osoitettu
kahdeksan autopaikkaa Asunto Oy Vantaan Pahkinékedolle.
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Autopaikkojen jakaminen kayttajien kesken ei kuitenkaan ole
asemakaava-asia, vaan se on LPA-tonttien omistajan ja autopaikkojen
haltijoiden valinen sopimusasia. Pysékdintilaitoksen rakentaminen
tasaiselle maalle nostaa laitoksen kustannuksia verrattuna rinteeseen
sijoitettuun laitokseen. Kerrosalan pienentamisen seurauksena
pysakadintilaitosta ei tarvitse toteuttaa myodskaan eteldiselle LPA-tontille.
Pysakdintialueen laajennus rajataan pohjoisosastaan haikaisysuojana
toimivalla kdynndspergolalla ja viheralueet merkitd&n kaavakarttaan ja
lisdtddn kaavamaarayksiin. Pysékointialuetta ei laajenneta puistoon.

Haverinen Markku: P&hkin&hoito Oy:n tulee hoitaa osakeyhtitlainmukaiset
velvoitteet omistajiin ndhden ennen kaavan etenemistéd. Pahkinarinteen
autopaikkakaavasta on todistettavasti I6ydetty laskelmavirheitd, jotka
vaikuttavat kyseiseen kaavaan.
@ Kyseessa ei ole asemakaavassa ratkaistava asia. Pahkinarinteen
autopaikkakaava 001515 on tullut voimaan 16.9.2015 eika laskelmissa
olevia virheitd ole tuotu esiin, jotta niihin voitaisiin ottaa kantaa.

Muistutusten johdosta suunnitelmassa palattiin alkuperaiseen, osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa esitettyyn ratkaisuun, jossa uudisrakennuksen kokoa
on pienennetty 665 k-m2:1l& ja yhdella kerroksella. N&in kaikki pysékdintipaikat
etelaiselld LPA-tontilla saadaan toteutettua maantasoon eika pysakointikantta
tarvitse rakentaa.

Kaavakarttaan ja -ma&arayksiin on tehty muun muassa kerrosalaa,
kerroskorkeuksia ja istutettavia alueen osia koskevia muutoksia ja lisayksia.

Tehdyt tarkistukset ja muutokset muuttivat suunnitelmaa, joten ehdotus laitettiin
uudelleen nahtaville maankaytto- ja rakennusasetuksen 32 §:n mukaisesti.
Muutoksilla edistetd&n maisemallisten ja kaupunkikuvallisten tavoitteiden
toteutumista.

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Asemakaavaehdotus kasiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnassa 13.6.2016.
Kaupunginhallitus paatti asettaa kaavamuutosehdotuksen nahtavilla 30
paivaksi MRA 278:n mukaisesti 17.8. — 15.9.2016 ja oikeuttaa
kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Muutettu asemakaavaehdotus oli kaupunkisuunnittelulautakunnan kasittelyssa
13.3.2017 ja kaupunginhallitus hyvaksyi sen nahtaville 20.3.2017 MRA 32 8:n
mukaisesti 5.4. — 4.5.2017.

Lausunnot ja muistutukset, uudelleen néahtavilla olo
Néahtavilldoloaikana jatettiin 16 muistutusta. Lausuntoja ei pyydetty eikd saatu.

Annetut muistutukset ja vastineet ovat liitteena.
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5. Asemakaavan kuvaus

BERTTA PAHKINARINNE Bsa AKSONOMETRIA i
ASEMAKAAVAMUUTOKSEN VIITESUUNNITELMA ) ptlplan
JUHA NIEMI, ARKKITEHTI SAFA

Uuden kerrostalon ilmakuvasovitus. Optiplan Oy 23.5.2017

Kaavaratkaisu

Uusi seitsemankerroksinen kerrostalo sijoittuu Pahkinarinteen keskustaan
paakatujen risteykseen ja korostaa keskustan sijaintia. Vastapaata sijaitsee
Pahkinarinteen ostoskeskus.

Uusi kerrostalo sijoittuu nykyiselle autopaikkojen korttelialueelle LPA.
Pysakointi jarjestelladn uudelleen jaliempana esitetyn pysakdintisuunnitelman
mukaisesti.

Asuinrakennuksesta tulee seitseméankerroksinen (VII), mutta Pahkin&rinteentien
puoleinen julkisivu on vedetty osittain siséén ja sinne avautuvat yhden asunnon
ja saunaosastojen terassit. Kuudennen kerroksen eteldkulmassa on 58 mz
yhteisterassi. Rakennusoikeudeksi tulee 3350 k-m2, minka liséksi rakennetaan
yhteistiloja ja autohallit. Rakennus perustuu NCC Rakennus Oy:n Bertta-
taydennysrakentamiskonseptiin. Kolme vastaavanlaista taloa on rakennettu
Myyrmakeen Kilterinkujalle seka yksi Uomarinteelle. Rakennukseen tulee noin
70 asuntoa. Kahteen alimpaan kerrokseen tulee 33 autopaikkaa. Loput 26
autopaikkaa sijoittuvat viereiselle autopaikkojen korttelialueelle.

Naapuritonteilla asuintalot ovat kuusikerroksisia, mutta Pahkinérinteen ostos-
keskuksen lansipuolella on my6s toinen kahdeksankerroksinen asuintalo.

Kaavaratkaisun perustelut
Rakennus sijoittuu yleiskaavan tehokkaalle asuntoalueelle. Yleiskaavan

periaatteita ovat tiivistaminen, tdydentadminen ja eheyttdminen. Rakennus
eheyttaa Pahkinarinteen keskustan kaupunkikuvaa ja merkitsee keskustaa.
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Pysakaointi

Asemakaavamuutoksessa sovelletaan voimassa olevan asemakaavan

(nro 001515, Kv 12.5.2014) pysakdintinormia, joka on 0,8 ap / asunto, kuitenkin
vahintaan 1 ap / 90 k-mz.
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Suunnitelma. Optiplan Oy 30.1.2017
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1. kerros, maantasokerros Optiplan Oy 30.1.2017

Etelaalue,
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Pyséakointisuunnitelma. / Optiplan Oy 30.1.2017

19

Lisarakentaminen pohjoiselle LPA-
tontille 3350 k-m=.
Autopaikkanormi 0,8 ap / asunto tai
1 ap /90 k-m2.

71 asuntoa tuottaa 59 autopaikkaa.
Naista 33 ap talon sisaén ja 24 ap
pohjoiselle pysakointialueelle.
Piirustuksessa on esitetty pelastus-
autojen nostopaikat.

Yhtiokohtaiset autopaikat sijoitetaan
oheisen piirustuksen mukaisesti.
Lisaksi Lammasrinteen kaantdpai-
kalla on viisi yleista pysakointipaik-
kaa.
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Autopaikat yhtiokohtaisesti

Yhtio Nykyiset Asema- Autopaikat
autopaikat | kaavan suunnitel-
kpl normi kpl

Hameenkylan 24 34 34

keskusta

Pahkinaaho 40 40 42

Pahkinaketo 30 43 43

Pahkinaniitty 80 83 83

Ncc:n /Elon - 59 59

| uusi tontti | |
261

" Liséksi kadunvarsipaikkoja 5 kpl.
Uusia autopaikkoja syntyy 86 kpl.

Asunto Oy Hameenkylan keskusta
Lammasrinne 4
Tontti 12-158-2
Lahtokohdat
Asemakaavan rakennusoikeus 2800 k-m2
Rakennettu kerrosala, asunnot 2800 k-m2
Asuntojen lukumaara 40

Asunto Oy Pahkinaketo
Pahkinarinteentie 37

Tontti 12-165-4

Lahtokohdat

Asemakaavan rakennusoikeus 2880 k-m2
Rakennettu kerrosala, asunnot 2880 k-m2
Asuntojen lukumaara 50

Varasto, kampaamo 119 m2
O 149 k-m2
Asemakaavan pysakointinormi 40 + 3=143

(0,8 ap / as, lap / 90 k-m2;

toimitilat 1 ap / 70 k-m2)

Autopaikat nyt 30
Autopaikkoja rakentamatta 13
Pysakdintisuunnitelma

Korttelin 12158 LPA-tontille 5 9
Korttelin 12165 LPA-tontille 1 34
Autopaikat yhteensa 43

Asunto Oy Pahkinaniitty
Lammasrinne 3
Tontti 12-158-4

Asunto Oy Pahkinaaho

Pahkinarinteentie 35
Tontti 12-165-2

Lahtokohdat

Asemakaavan rakennusoikeus 2880 k-m2
Rakennettu kerrosala, asunnot 2880 k-m2
Asuntojen lukumaara 50

Ei toimitiloja

Fys. hoitol., hammaslaak. 93 k-m2
O 117 km2

Asemakaavan pysakaintinormi 32+2=34 Asemakaavan rakennusoikeus 5760 k-m2

(0,8 ap / as, lap / 90 k-m2; Rakennettu kerrosala, asunnot 5760 k-m2

toimitilat 1 ap / 70 k-m2) Asuntojen lukumaara 100

Autopaikat nyt 24 Paivakoti, squash-halli 102 m2

Autopaikkoja rakentamatta 10 O 128 k-m2
Asemakaavan pysakointinormi 80 + 3 = 83

Autotallit 4 (0,8 ap/ as, 1ap / 90 k-m2;

Omalla tontilla 27 toimitilat 1 ap / 70 k-m2)

Korttelin 12158 LPA-tontille 5 3 Autopaikat nyt 80

Autopaikat yhteensa 34 Autopaikkoja rakentamatta 3

Pysakoéintisuunnitelma

Korttelin 12158 LPA-tontille 5 38
Korttelin 12165 LPA-tontille 1 45
Autopaikat yhteensa 83

Ncc:n / Elon uusi kerrostalo
Lammasrinne 2a

Osa LPA-tontista 12-158-1
Lahtokohdat

Asemakaavan pysakdintinormi 40 Asemakaavan rakennusoikeus 3350 k-m2
(0,8 ap / as, lap / 90 k-m2) Rakennettava kerrosala, 3305 k-m2
Autopaikat nyt 40 asunnot
Autopaikkoja rakentamatta 0 Asuntojen lukumaara 71
Ei toimitloja
Autotallit 4 Asemakaavan pysakdintinormi 59
Omalla tontilla 16 (0,8 ap / as, lap / 90 k-m2)
Korttelin 12165 LPA-tontille 5 22
Autopaikat yhteensa 42 Autohalliin talon sisélle 33
Korttelin 12158 LPA-tontille 5 26
Autopaikat yhteensa 59
20
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i

Nakyma etelasta Pahkinarinteentieta pitkin. ' o Optiplan Oy 30.1.2017

Tekninen huolto
Alueen vesihuoltoverkosto on riittava tulevalle taydennysrakentamiselle.

{;\' Vesihuolto
1:J

Pahkinarinteentielld ja Lammasrinteella on
vesijohto ja hulevesiviemari, joihin uusi
asuinkerrostalo voidaan liittaé. Kiinteistossa
saatetaan tarvita kiinteistokohtaista paineen-
korotusta. Tarkka painetaso selviad HSY:n
litoskohtalausunnosta. Lahin liitoskohta
jatevesiviemariin sijaitsee Lammasrinteen
etelapuolella puistossa. Kaava-alue tukeutuu
nykyiseen vesihuoltoverkostoon eiké yleista
vesihuoltoverkostoa ole tarvetta laajentaa.

~

Tontilla muodostuvia hulevesia tulee viivyt-
td& ennen niiden johtamista yleiseen hule-
vesiverkostoon. Hulevesien hallintarakenteet
tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle,
jonka rankkuus on 150 I/s/ha. Tontilta saa
poistua mitoitussadetilanteessa samansuu-
ruinen virtaama kuin sielta poistuisi luonnon-
tilassa. Tonttien tasaus tulee suunnitella
siten, etté tulvatilanteessa vesi voi kertya
piha- ja pysakointialueille hetkellisesti. Tama
Vesihuollon esisuunnitelma. tulvamitoitus tehdaan 30 minuuttia kestavalle
Elina Kettunen 11.3.2016 sateelle, jonka rankkuus on 167 I/s/ha. Tata
suurempia sadetilanteita varten tulee suunni-
tella hallittu tulvareitti tontilta yleisille alueille.

Kummallekin alueelle on laadittu hulevesisuunnitelma (Geotek Oy 2016,
paivitetty 2017).
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Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Rakennusala on rajattu luonnoksen mukaiseksi. Asemakaavaan annetaan
tarpeelliset kaavamaaraykset mm. julkisivuista ja istutuksista.

Ympariston hairiotekijat
Kaavaan on laadittu meluselvitys (Promethor Oy 2016).

Tiemelu, ennustetilanne 2030, yo6 22-7.

Tieelu, ennustetilanne 2030, péiva 7-25.

Kattoterassit on esitetty sinisella. Kattoterassit on esitetty sinisella.

40-45dB. ¢ 45-50dB. ¢ 50-55dB.  55-60 dB. < 60-65dB. ¢ 65-70 dB. ¢ 70-75dB. ¢ YIi 75 dB.
Promethor Oy 14.4.2016

Meluselvityksen mukaan talon pohjoispuoli-
nen oleskelualue tulisi aidata Pahkina-
rinteentien ja Lammaslammentien suuntiin
2,5 metria korkealla meluaidalla ja katto-
terassit 1,5 metria korkealla (lasisella) melu-
aidalla. Siksi talon ulko-oleskelualue sijoittuu
6. kerroksen terassille, joka avautuu etelaan
ja lanteen, jolloin ulko-oleskelualue pihalla ei
ole tarpeen. Tata perustelee keskustasijainti,
valoisuus ja ndkymat. Lahella on myos
Autioniityn leikkipaikka.

Lentomelun &&neneristavyysvaatimus
asunnoille on 32 dB.

Asuntojen &éneneristavyys tulee esittaa
rakennusluvan yhteydessa.

Julkisivujen aaneneristavyysvaatimukset tie-
ja lentomelua vastaan (keltainen = 32 dB,
oranssi = 35 dB). Promethor Oy 14.4.2016

22
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Kaavamuutoksen merkittavat vaikutukset

e Vaikutukset suhteessa nykytilanteeseen

Pysakdintialueelle rakennetaan kerrostalo ja pysakointi jarjestellaan uudelleen.
Pysakainti sijoittuu osin uuden talon kellariin. Muuten pysakainti jarjestyy
maantasoon kahdelle LPA-tontille. Hankkeen yhteydessé nykyisia
pysakdintialueita parannetaan.

e Vaikutukset rakennettuun ymparistoon, luontoon ja luonnon-
ymparistoon

Merkittavin vaikutus on uuden asuintalon rakentaminen nykyiselle pysakainti-
alueelle. Autopaikkojen lukumaéaré kasvaa 80 ap, joista 59 ap johtuu uuden
talon rakentamisesta (néista talon siséan 33 kpl) ja 26 kpl nykyisten talojen
autopaikkojen lisaamisestd. Tama vahentaa luonnontilaisen maan osuutta.

e Liikenteelliset vaikutukset
Uusi kerrostalo lisaa liikennettd noin 216 ajon/vrk, mika ei vaikuta merkittavasti
Pahkinarinteentien toimivuuteen.

e Sosiaaliset vaikutukset

Hanke tuottaa 71 vapaarahoitteista vuokra-asuntoa, joille on kasvavassa
kaupungissa jatkuva tarve. Asuntojen tuleva omistaja Keskinainen tyoelake-
vakuutusyhti6 Elo rahoittaa tydelakkeitd. Rakennusvaihe tarjoaa tyota.

e Taloudelliset vaikutukset

Lisarakentaminen tiivistaa aluetta ja tehostaa valmiin kunnallistekniikan kaytt6a.
Hanke ei edellyta kaupungilta uusien katujen tai vesihuoltojohtojen
rakentamista, mika on kaavatalouden kannalta oleellisinta.

Uusien asuntojen rakentaminen toteuttaa kaupungin tavoitteita ja mahdollistaa
palvelujen kehittdmista.

Maanomistaja osallistuu yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin
maankayttosopimuksella.
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6. Asemakaavan toteutus

BERTTA PAHKINARINNE 252017 NAKYMA POHJOISESTA LAMMASLAMMENTIEN YLI o) ptip lan
ASEMARAAVAMUUTOKSEN VIITESUUNNITELMA
JUHA NIEMI, ARKKITEHTI SAFA

Nakyma pohjoisesta Lammaslammentien yli. Optiplan Oy 23.5..2017

Asemakaavaan liittyy maankayttdsopimus.
Kaavamuutos ei tuota kadunrakennus- eika kunnallisteknisia kustannuksia.
Rakentaminen voi alkaa heti, kun kaavamuutos on tullut voimaan.

Rakennusluvista ilmoitetaan naapureille ja rakennuspaikalla (MRL 133 §).

Vantaa 5.6.2017

VANTAAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu
Lansi-Vantaan asemakaavayksikko

ﬁ: A‘—v—/ % ‘
Timo Kallaluoto Mikko Jarvi
Aluearkkitehti Kaavoitusinsindori

Kielotie 28, 01300 VANTAA
p. 09 8392 2675
etunimi.sukunimi@vantaa.fi
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

002281

Asemakaavamuutos 002281, Lammasrinne, Kala 5.6.2017

Paivays
Datum

5.6.2017

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

683489

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 12

HAMEENKYLA

Asemakaavan muutos
Osat kortteleista 12158 ja 12165.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 12158.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 12

TAVASTBY

Andring av detaljplanen
Delar av kvarteren 12158 och 12165.

Andring av tomtindelning
Del av kvarteret 12158.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Julkisivun tulee koostua paaosin punatiilesta, ylin kerros seka
ulkoterassien julkisivupinnat tulee olla paaosin valkoisla rap-
pausta.

Julkisivujen tehostevarina tulee olla juolukka.
Tehostevéria kaytettava punatiilisten julkisivujen osissa
ikkunapielissa.

Sisaankaynteja tulee korostaa tehostevarilla.

Rakennukset ja pihat tulee sovillaa maasloon siten, etta se liil-
tyy luontevasti ja viimeistellysti viereisiin katu- ja tonttialueisiin.

Uudisrakennuksen lulee sopeutua Pahkinarinteen kaupunki-
kuvallisesti arvokkaaseen alueeseen.

Julkisivujen tulee noudattaa Pahkinarinteen olemassa olevien
rakennusten julkisivujen arkkitehtonisia jasentelyperiaatteita
modernin arkkitehtuurin keinoin.

Kuudennessa kerroksessa tulee olla vahintaan 50 m?
suuruinen yhteinen oleskeluterassi lannen suuntaan, jolloin
oleskelualue pihalla ei ole tarpeen.

Alimmissakin kerroksissa tulee olla ikkunoita, julkisivu ei
saa antaa umpinaista vaikutelmaa.

Mahdollisia elementtisaumoja ei saa nakya.
Parvekerakenleiden tulee olla maalattuja maalarinvalkoisiksi.
Parvekkeet saavat ulotiua 2,2 metrid kadun puolelie.
Porrashuoneesta tulee olla suora uloskaynti kadulle ja pihalle.
Porrashuoneen tulee olla luonnonvaloinen.

Porrashuoneen 15 k-m? ylittavdn osan saa rakentaa asema-
kaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi.

Porrashuoneita tulee korostaa julkisivuissa suurin ik-
kunapinnoin.

limanvaihtokonehuoneet lulee sovillaa luontevaksi osaksi ra-
kennusten arkkitehtuuria.

Julkisivuilla tulee asuinrakennusten ulkoseinien ulkokuo-
ren aaneneristavyyden AL tielikennemelua vastaan on
oltava vahintaan 35 dB pohjois-, ita- ja lansipuolella ja ete-
lapuolella 32 dB.

Asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi saa
rakennusalalle rakennukseen sijoittaa asukkaiden kayttoon
sauna-, kerho-, harrasius-, palvelu-, autohalli-, varasio-,
vaestonsuoja- ja muita asukkaita palvelevia tiloja seka
teknisia tiloja, kuitenkin enintaan 40 % asemakaavassa anne-
tusta kerrosalasta. Nama tilat eivat mitoita autopaikkoja
elvatka vaestonsuojaa.

Pihalla fulee olla puita ja pensaita.
Hulevedet tulee viivyttaa.

Asuntojen daneneristavyys tulee esittda rakennusluvan
yhteydessa.

Autopaikkoja on varattava vahintaan 0,8 ap / asunto, joista
33 kpl talon sisalla.
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DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Fasaden ska i huvudsak besté av rodtegel medan det
oversta vaningsplanets och uteterrassernas fasadytor ska
forses med vit puts.

Effektiviargen p& fasaderna ska vara odon.

Accentfargen ska anvandas i fonsterbdgarna i fasaddelarna
av rodtegel.

Entréerna ska framhavas med en accentfarg.

Byggnadema och gérdsplanerna ska anpassas till terran-
gen s att de ansluter pé ett naturligt och stilfullt vis till de
intiliggande gatu- och tomtomradena.

Nybyggnaden ska vara en integrerad del av omridel Hassel-
backen som ar vardefullt med avseende pé stadsbilden.

Fasaderna ska med moderna arkitektoniska medel félja sam-
ma arkitektoniska artikuleringsprinciper som fasaderna pa de
befintliga byggnaderna i Hasselbacken.

| sjatte véningen ska vara minst 50 m? stort gemensamt

vistelseterrass mot vaster, dé det behovs inte vistelseom-
rAde p4 gérden.

Aven de nedersta vaningarna ska ha fénster, fasaden far inge
ge ett slutet intryck.

Eventuella elementfogar far inte synas.
Balkongkonstruktioner ska vara malade med malarvitt.
Balkongerna frar rackas 2,2 meter till gatusidan.

Trapphus ska ha en direkt utgang till gatan och till garden.
Trapphus ska ha naturligt ljus.

Den del av trapphuset som éverskrider 15 m2-vy f&r byggas
utéver det vaningstal som anvisas i detaljplanen.

| fasademna ska frapphusen framhavas genom stora fonster-
partier.

Luftkonditioneringens maskinrum ska anpassas lill alt utgora
en naturlig del av byggnadens arkitekiur.

P4 fasaderna ska ljudisoleringen AL i bostadsbyggna-
demas yttervaggar mot vagtrafikbuller vara minst 35 dB p&
norra, stra och vastra sidorna medan sydsidan ska ha
32dB.

Utover den byggnadsratt som anvisats i detaljplanen, far i
byggnasytan och i byggnaden placeras for invanarna avs-
edda bastu-,klubb-, hobby-, service-, bilhall-, forrdds-, befolk-
ningsskydds-, oa. gemensamma utrymmen som betjanar
boendet samt tekniska utrymmen, likval till hogst 40 % av
vaningsytan angiven i detaljplan. Dessa ulrymmen raknas
inte vid dimensionering av bilplatser eller skyddsrum.

P4 garden ska finnas trad och buskar.
Dagvatten ska fordrojas.

Bostadernas ijdisolering ska presenteras i samband med
byggnadslov.

Bilplaiser ska reserveras minst 0,8 bp / bosiad, varav 33 st.
inom huset.
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Asemakaavamuutos 002281, Lammasrinne, Kala 5.6.2017

Autopaikkojen korttelialue.

Tukimuurien edustoille pysakointialueilla tulee istuitaa
kahden metrin valein sivusuuntaan leviavia kéynnoksia.

Kaloksettomat autopaikat tulee paallystaa nurmikivella.
Pysakointikatoksissa tulee olla viherkatto.

Karttelia 12165 koskevia maarayksia:

Katua vasten pysakointialue tulee rajata tukimuurilla.
Tontin rajan ja tukimuurin valinen alue tulee paallystaa ne-
lidkivella suurella saumalla kourumaiseksi.

Kadun varrelle tulee varata paikka energialaitoksen
muuntamolle.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Ohjeellinen maanalainen hulevesien viivytysrakenne.

Ohjeellinen hulevesialue.
Istutettava alueen osa.
Istutettava puu.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.
Istutettavan alueen ja pysakéintialueen valiin tulee rakentaa
kéynnospergola nako- ja haikaisysuojaksi autopaikkojen
suuntaan. Mahdollinen jalankulkuyhteys pysakaéintialueelta
Pahkinarinteentielle tulee osoittaa pergolan ja pysakointi-
alueen valiin.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

2/2
Kvartersomrade for bilplatser.

P& parkeringsomrddena ska omridet framfor stbdmurarna
planteras med klangvaxter med tvd meters mellanrum som
breder ut sig i sidled.

Bilplatser utan takkonstrukiion ska belaggas med grasar-
mering. De takforsedda parkeringarna ska forses med gron-
tak.

Bestammelser som galler kvarter 12165:

Mot gatan ska parkeringsomridet avgrénsas med en stod-
mur. Omradet mellan tomtgransen och stodmuren ska forses
med en belaggning av rutsien med breda fogar och efterlikna
en ranna.

Utmed gatan ska plats for energiverkets transformator bere-
das.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Byggnadsyta.

Rigtgivande underjordisk konstruktion for férdréjning av dag-
vatten.

Riktgivande dagvattenomrade.
Del av omrade som bor planteras.
Trad som skall planteras.

Del av omrade som skall planteras med trad och buskar.

Mellan det omrade som ska forses med planteringar och

parkeringsomradet ska en pergola med klangvaxter plan-

teras for att utgéra insyn- och blandningsskydd i bilplatser-

nas rikining. En eventuell fotgangarforbindelse frdn parke-
ringsomradet till Hasselbacksvagen ska anvisas mellan per-
golan och parkeringsomradet.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart &r
forbjuden.

Sifroma inom parentesen anger de kvarter vilkas
bilplatser far forlaggas till omradet.

TOMTINDELNING

For kvarteren pd denna detaliplans omrade skall en se-
parat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankaylén,
toimiala

rakenlamisen ja ymparisién

Kaupunkisuunnittelu

Verksamhelsomridel [or markanvandning, byggnad
och miljo
Stadsplaneringen

Mittausosaslo

Asemakaaval
sille asetetut

n pohjakartta tayttaa
vaatimukset.

Tasockoordinaalisto Vantaalla / Vanda 20
ETRS-GK25,

korkeusjarjestelma

Malningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Plankoordinalsysiemel
ETRS-GK25,

N2000. Pekka Tervonen

hojdsystemet
N2000.

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksylly kaupunginvaltuustossa [/

20
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Asemakaavamuutos 002281, Lammasrinne, Kala 5.6.2017

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 22.02.2017
Kaavan nimi 002281 12 Hameenkyld

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm 02.02.2016
Hyviiksy mispykéli Kunnan kaavatunnus 092002281
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,7655 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,7655
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km|
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ilkm| Omarantaiset  Ei-omarantaiset

. Tehokkﬁ.us” Pinta-hlah muut. . Kéf'rosalén mﬁut. :
[e] ' [ha +/-] [k-m?+/-]

0,44 0,0000 3350

" Pinta-ala  Pinta-ala Kérrc.;.s;lé
[ha] [%] [k-m?]

0,7655 1000 | 3350

[
\
i
1

IAluevaraukset ;

i Yhteensi

EA yhteensii
EP yhteensii

2,35 0,1427 3350

0,1427 186 | 3350

iY yhteensii

‘C yhteensi
K yhteensii

IV yhteensi

ER vhteensi

L yhteensi 0,6228 814 | 0

EE yhteensi

-0,1427

|S yhteensii

EM yhteensi

|
|
|
|
|
|
iT yhteensi |
|
|
|
|
|
|
|

[
|
|
|
|
1
|
|
\
\
I
\
|
|
|
|
|
|

iW yhteensi

Maanalaiset Pinta-ala \ Pinta-ala | Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
tilat [ha] \ [%o] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]

! Yhteensi ‘ ‘ ‘ :

I
|

: ; .'Suojéllut rakenﬁ'uksef '.Suojél.tﬁjen rakennuéten muutos
Rakennussuojelu | : — 3
| [km] | [k-m?] [lkm+/~] | [k-m?+/-]

Yhteensi

Alamerkinniit
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Asemakaavamuutos 002281, Lammasrinne, Kala 5.6.2017

Pinta-ala
[ha]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.  Kerrosalan muut,
[ha +-] [k-m? +/-]

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-ala

Aluevaraukset [%]

[Yh_té’ell_si_i_ 0,7655 100,0 3350 0,44 0,0000 3350

‘A yhteensi 0,1427 3350 235 0,1427 3350

‘A 0,1427 2,35 0,1427 3350

‘P yhteensi

|
|
1000 | 3350
|
|

C yhteensi

[K yhteensi

[T yhteensi

{V yhteensii

|
|
|
|
‘Y yhteensii [
|
|
|
|
|

[R yhteensii

L yhteensii 0,6228

LPA 0,6228

[E yhteensi

‘M yhteensi

|
|
|
|
|
|
|
| |
|
|
|
|
|
|
|
|

|
‘S yhteensi [
|
|

[W yhteensi
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BERTTA PAHKINARINNE 2352017 NYKYTILANNE i
ASEMAKAAVAMUUTOKSEN VIITESUUNNITELMA O Ptlplan
JUHA NIEMI, ARKKITEHTI SAFA
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NYKYTILANNE

/
A

flot ) o | .
| . | : s l Bl

as. G ° . : < =
BERTTA PAHKINARINNE 23.5.2017 ASEMAPIIRROS: UUSI RAKENNUS JA POHJOINEN PYSAKOINTIALUE 0ptip ’a n
ASEMAKAAVAMUUTOKSEN VIITESUUNNITELMA 1:500

JUHA NIEMI, ARKKITEHTI SAFA
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Asemakaavamuutos 002281, Lammasrinne, Kala 5.6.2017

Asuintilat PRH <15m2 Rakennusoik. Autohalli Yhteistilat
Kellari 0,0 15,0 15,0 4432 1817
1.kerros 0,0 15,0 15,0 4432 1817
2.kerros 5789 15,0 593,9 0,0 0,0
3.kerros 5789 15,0 593,9 0,0 0,0
4. kerros 5789 15,0 593,9 0,0 0,0
5.kerros 5789 15,0 593,9 0,0 0,0
6. kerros 525,9 15,0 540,9 0,0 0,0
7.kerros 3610 15,0 376,0 0,0 67,3
Yhteensa  3202,5 120,0 3225 886,4 430,7
Lisdrakentaminen pohjoiselle LPA-tontille 3350 k-m?
autopaikkatarve 0,8 ap / asunto tai 57 autopaikkaa
autopaikkatarve 1 ap / 90 k-m? 38 autopaikkaa
vierasautopaikat 2 autopaikkaa
yhteensa 59 autopaikkaa

Nykyisten yhtididen autopaikat sijoitetaan oheisen piirustuksen mukaisesti.
Nykyisille yhtidille osoitetaan 1 esteetdn autopaikka / yhtic.

Yhtidille nimedméttomat vieraspaikat esitetty harmaalla.

Autopaikkojen nykytilanne, nykyasemakaavan mukainen vaatimus ja suunnitelma:

Yhtio Nykytila Asemakaava
Hameenkylén keskusta 24 34
Pahkindaho 42 40
Pahkindketo 30 43
Pahkinaniitty 80 83

Uusi tontti

Nimedmattomat 5 0

Yhteensé 181 200

Uusia pysakdintipaikkoja rakennetaan 85 kpl.

Suunnitelma

PRH > 15 m2

14
1.4
57,5
57,5
57,5
57,5
48,2
419

3429

Us > 250 Bruttoala
259 677,2
259 677,2
259 677,3
259 677,3
259 677,3
259 677,3
259 615,0
224 507,6
203,7 5186,2

BERTTA PAHKINARINNE 2352017 PYSAKOINTITUTKIELMA i
ASEMAKAAVAMUUTOKSEN VIITESUUNNITELMA 1:1000 O Ptlplan
JUHA NIEMI, ARKKITEHTI SAFA
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VANTAAN KAUPUNKI

Kaupunkisuunnittelu / TKA / MJA

ASEMAKAAVAMUUTOS NRO 002281

12 Hameenkyla

MUISTUTUKSET JA VASTINEET

5.6.2017

Lammasrinteelle kerrostalo -asemakaavaehdotus nro 002281 / 12 Himeenkyla on ollut MRA 27 §:n ja 32 &:n
nojalla ndhtévilld 5.4 - 4.5.2017. Tana aikana jatettiin viisitoista (15 kpl) muistutusta. Lisiksi yksi on jatetty

myohassa.
Muistuttaja Muistutus Tarkistukset
Tiedottaminen ollut puutteellista, havainnekuvat eivat -
NRO 1 ole selkeita ja niita pitdisi olla monesta suunnasta.
Sanna Utti Alueen palvelut ovat puutteellisia suhteessa
vaestokehitykseen.
Mitaan tietoa ei ole jaettu eikd suunnitelmia ole -
NRO 2 asianmukaisesti paivitetty. Tiedottaminen on jatetty
Jani Rossi hoitamatta. Havainnekuvat tulee esittaa selkeasti koko
vaikutusalueelta. Melua ja katupolya ei ole huomioitu.
Rakennus ei sovi Pahkinarinteen vanhaan
puistomaiseen ilmeeseen. Uusi parkkialue ei hyodyta
Pahkindahoa, turvallisuutta ei ole huomioitu.
Tiedottamisen tulee olla lapindkyvaa ja selkeaa.
Taloyhtion asukkaita on tiedotettu puutteellisesti. Asemapiirrosta
NRO 3 Suunnitelmat ovat muuttuneet useita kertoja. korjataan.

Asunto oy Vantaan
Pahkindaho c/o Milka
Ahlsten

Kaksikielisyys ei ole toteutunut. Uusi talo ja
pysakodintialue on esitetty harhaanjohtavasti kaikissa
havainnekuvissa ja talo eroaa radikaalisti muista
Pahkinarinteentien itapuolisista taloista kokonsa ja
muotonsa suhteen. Alueen paivakodit ja koulu ovat jo
nykyiselladn tadynna. Pysdkointitason rakentaminen
heikentaa turvallisuutta ja naapurin asumisviihtyisyytta.
Tukimuureja ei esiinny missaan muualla Pahkinarinteen
alueella. Puiden kaatamisen myo6ta tiemelu ja paastot
lisdantyvat ja kadulta olisi suora nakyvyys asuntoihin.

NRO 4
Britt Harju-Jeanty

Pahkinarinteen ilme on turvattu asemakaavalla, sita
pitaisi noudattaa. Massiivinen rakennus pilaa taysin
alueen alkuperaisen ilmeen. Vaikeuttaa
pysakointiongelmaa. Esittelykuvat puutteellisia, liittymia
naapurirakennuksiin ja ymparistoon ei ole esitetty
riittavasti. Tiedottaminen riittAmaton.

NRO 5
Kirsi-Marja Vaara

Muutos heikentaisi oleellisesti alkuperaista
arkkitehtuuria seka puistomaista yleisilmetta.
Puustoalueilla pesii lintuja, oravia, siileja jne. Muutos
edustaa taydellista valinpitamattomyytta alueen
luonnosta seka asukkaiden viihtyvyydesta.
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Ei mistaan pain katsottuna vaikuta hyvalta omaa -
NRO 6 auntoani ajatellen.
Juha Simola

Tuhotaan vanhan alueen arkkitehtuuria ja kauniita -

NRO 7 puita.
Tuija Lilley
Vastustaa suunnitteilla olevan rakennuksen / -
NRO 8 kerrostalon rakentamista.
Paivi Kaarto

Talo olisi paljon korkeampi ja massiivisempi kuin muuta | -
NRO 9 alueen talot eika sovi ymparistoonsa. Ostoskeskuksen
Sanna Jarvinen parkkipaikka ja tama kulma ja risteys on muutenkin
ankean nakoéinen. Betonimuurit lisdavat ankeutta.
Olemassaolevia puita ei saa kaataa eikd muureja tarvita.

Suhde Pahkinarinteen kaupunkikuvaan on arvioitava -
NRO 10 uudestaan. Suunnitelmat ovat olennaisesti muuttuneet
Marjaana Lehtinen verrattuna 2.3.2016 papereihin. Seka uudisrakennus,
jonka parvekkeet roikkuvat ettd parkkimuuri ovat kiinni
jalkakdytavassa. Suunnitelma ei ole osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukainen. Suunnitelmasta tulee
jarjestaa uusi tilaisuus koko naapurustolle. Talomassa
poikkeaa taysin alkuperiisista ja siroista asuintaloista.
Punatiilen kaytto ei pelasta asiaa. Vuokratalot pitaisi
rakentaa mahdollisimman samanlaisiksi kooltaan ja
olemukseltaan kuin naapuritalot ja kaikkiin asuntoihin
pitaisi kuulua parveke. Massiivinen punatiilipinta on
vankilamainen. Muutoksista ei ole jarjestetty uutta
tilaisuutta eika tiedotettu naapuriyhtidille. Lansi-
Vantaan sanomia ja Asukaslehtea ei ole jaettu
Pahkinarinteessa. Autopaikka-alueiden laajentaminen
edellyttaa puiden kaatamista kokonaan. Jalkakaytavalta
olisi suora nakyvyys asuntoihin. Onko onnettumuusriski
otettu huomioon kun muuntaja ja muuri peittavat
nakyvyyden? Eteldisen pysdkointialueen suurentamisen
aiheuttamia melu- ja saastehaittoja ei ole huomioitu.
Palveluita ei ole, koulut ja paivakodit tadynna, nuorisotila
parakissa. Pelastusautojen nostopaikkoja ei ole otettu
huomioon pysakdintipaikan muureja suunniteltaessa,
mihin ne mahtuvat?

Miksi rakentaa ahtaasti ja taysin kokonaiskuvaan -
NRO 11 sopimaton kerrostalo Pahkinarinteeseen. Onko tutkittu
Sari Toivola riittaako tulevaan taloon muuttaville lapsille riittavasti
koulupaikkoja?

Vastustaa Lammasrinne 1 suunniteltua 8- kerroksisen -
NRO 12 vuokratalon rakentamista.
Raija Raitasuo

Vastustaa rakentamista parkkipaikalleen -
NRO 13 Pahkinarinteentie 37 nykyisille parkkipaikoille. Uusi
Martti Happonen rakennus mittoineen on maisemaa pilaava ja luontoa
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tuhoava.

Vastustaa hanketta, jossa autopaikka siirtyy usean sadan | -
NRO 14 metrin paahan nykyisesta ja heikentaa asunnon
Teemu Markkanen rahallista arvoa.

Lahiokeskus on arvokas. Muutoksessa vaikutukset -
NRO 15 alueelle ja asukkaille negatiivisia. Esitetty muutos
Pahkindrinne-seurary | pahentaa pysakéintiongelmaa. Uusi urbaani rikkoo
vanhan kaavan ideaa. Kaupunginmuseon kantaa ei ole
noudatettu. Hankkeen eteneminen on poukkoillut ja
loukannut asukkaiden oikeuttaa vaikuttaa ymparistén
laatuun.

Ylikorkea kerrostalo ei sovellu keskelle Pahkinarinteen -
NRO 16 ydinkeskustan ymparist63, talo varjostaa ja rumentaa
Lindgvist Margit nakyman ldhitalojen ikkunoista. Asuntojen hinnat
laskevat oleellisesti, kun viela autopaikat siirretaan
kauemmaksi.
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NRO 1

Sanna Utti

Muistutus:

Kaavamuutoksesta tiedottaminen osallisille on ollut puutteellista ja sekavaa. Vantaan kaupungin
internet-sivuilla on ristiriitaisuuksia kaavan esittelyn ja selostuksen valilla, jonka vuoksi
kaavamuutoksesta ja sen vaikutuksista alueen ymparistélle on vaikea saada selkeata kuvaa.
Kaavamuutoksesta ei ole esitetty selkeitd havainnekuvia, joissa nakyisi vaikutukset ymparistéén
kokonaisuutena. Suunnitellun uuden rakennuksen mittasuhteista on vaikea saada kasitysta nyt
esitettyjen kuvien pohjalta. Havainnekuvia tulisi olla monesta suunnasta ja riittavilta etaisyyksilta.
Pysakdintialueiden toteutuksesta ei ole esitetty riittavia havainnekuvia, joista nakyisi vaikutus alueen
ymparistoon.

Alueen palvelut ovat jo talla hetkelld puutteelliset suhteutettuna Hameenkylan alueen
vaestdkehitykseen. Alueen kirjasto on ollut suljettuna pian kaksi vuotta. Alueen koulu- ja
paivakotipaikat ovat taynna. Mielestani Vantaan kaupungin tulee taata asukkaille toimivat ja
tasavertaiset peruspalvelut ennen kuin alueelle suunnitellaan taydennysrakentamista lisda. Mikali
rakentaminen kuitenkin on valttamatonta, tulisi siind kunnioittaa arvokkaan Pahkinarinteen kaavaa ja
jo tehtya ohjeistusta.

Alueen asukkaille on jarjestettava avoin tiedoitustilaisuus aiheesta pikimmiten.

Vastine:

Kaavoituksesta on tiedotettu Vantaan Sanomissa, Vantaan Asukaslehdessd, internetissa sekd kirjeitse
naapuritaloyhtidille. Lisdksi on jdrjestetty kaksi asukastilaisuutta seka kaksi kaavan nahtavilléoloa.
Kaavaselostuksessa on esitetty ilmakuvasovitus ja kaksi katundkymdad sekd rakentamisluonnoksia. Kaupunki
jdrjestdd lasten pdivahoito- ja koulupalvelut. Uudisrakennus edustaa omaa aikaansa. Uudisrakennus on
sovitettu kaupunkikuvaan punatiilipinnoin ja vdrityksella.

Tarkistukset:
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NRO 2

Jani Rossi

| Muistutus:
Hei,

Olen osakkaana As Oy Vantaan Pdhkindahossa (Pdhkindaho) ja en tiedd miksi [dhettamdani valitusta
kaavamuutoksesta ei ole kirjattu tai siilhen ei ole vastattu tai kommentoitu mitaan, tdmdn vuoksi lahetan
tdman uudestaan teille ja toivon, ettd toimitatte asian eteenpdin oikeille henkildille. Pyydén pikaista
kuittausta viestiini ja siitd ettd se on vilitetty oikeille tahoille.

Huomiot ja vaateet liséselvityksista olen laatinut yhteistydssa arkkitehdin ja juristin kanssa, joiden kanssa
teen yhteistydtd oman tydni puitteissa kiinteistopaallikkdna ja rakennuttamisessa. Tarvittaessa heiddn
kauttaan toimitan my®os lisad tietoja ja yksityiskohtia asiasta.

Alla listattuna puutteet ja asiat, joita ei ole huomioitu kaavamuutoksen viitesuunnitelmassa ja joihin on
otettava kantaa sekd reagoitava asian vaatimalla tavalla:

1. Havainnekuvat tulee esittda selkedsti koko vaikutusalueelta, nyt kdytdnndssa naytetddn vain
uudisrakennus, eikd mitdan vaikutuksia havainnekuvin esimerkiksi As Oy Vantaan Pdhkindahon osalta ja
ympadristdssa. Optiplanilla on hyvat mahdollisuudet laatia koko alueesta havainnekuvat niin, etta niista
nakyy vaikutus ympérist6én kokonaisuutena. Osittaiset ilmakuvat ja osittaiset katutason kuvat eivét anna
kokonaiskuvaa vaikutuksista alueeseen. Huomiona: Pahkindrinteen arkkitehtuuri, puistomaisuus yms
ominaispiirteet.

2. Pahkindahon osalta tulee esittdad havainnekuvat pihan porrastuksista eri tasoilta, joista pystyy

havainnollisesti ndkemédan, mika on vaikutus taloyhtiédmme. Nyt maallikon katsomana kuvista ei kady
mitddn tdllaista ilmi. Muutoinkin parkkialuekokonaisuus tulisi esittda havainnekuvin. Suunnitelmat eivat
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ole selkedt. Havainnekuvista tulee kayda ilmi korkoerot ja niiden tulee olla tehty useista ilmansuunnista.
Téllaisia kuvia ei ole esitetty ollenkaan.

3. Melun vaikutus Pahkindahoon, tatd ei ole huomioitu, kun kaikki puusto joudutaan kaatamaan.

4. Suunnitelmassa on esitetty istutuksia, mutta ndista ei ole mitdan prosenttiméaéraista tai vastaavaa
selkedd maarad, eika sitd, mita istutukset tulevat olemaan. Kdytanndssa voisi ajatella etta yksi tai kaksi
pensasta. Miten on huomioitu istutusten sdilyminen talviaikana, kun parkkialueet vaativat talvihuoltoa?
Pelastusteiden huomiointi istutusten suhteen. Onko mahdollista istuttaa endd mitdan Pahkindahoa
suojaavia puita tai vastaavia pelastusteiden vuoksi uuden suunnitelman puitteissa?

5. Jalankulkuvayldstd Pdhkindahon B-talon edestd tulee myos esittda selkedt havainnekuvat. Ndkyvyys
huoneistoihin jalankulkuvayldltd, muun muassa tdma taytyy kdyda ilmi suunnitelmista.

6. Suunniteltu rakennus ei sovi Pahkindrinteen vanhan alueen puistomaiseen ilmeeseen. Ympardivien
nykyisten pisarakerrostalojen kokoa ja sijoittelua ei ole huomioitu, eikd uuden suunnitellun rakennuksen
masslivisuus sekd Pdhkindrinteentiehen ettd Lammaslammentiehen kiinni rakentaminen sovellu alueen
ominaispiirteisiin. Rakennuksen tulisi olla pienempi kerrosalaltaan ja kerroksia vdhemman ja ndin my&s
sijoittelu saataisiin saman tyyppiseksi kuin alueen piirteisiin kuuluu. N&in rakennus sopisi ymparistéén
paremmin ja lisdparkkialueen rakentamiselle ei olisi tarvetta.

7. Uusi parkkialue ei hyddyta millddn tavoin Pdhkindahoa, pdin vastoin juristini mukaan tulee laskemaan
merkittdvasti osakkeiden hintoja. Ndkdsuoja Pahkindrinteentielle havidd, puistomaisuus katoaa ja melu
lisdantyy. Lisdksi uusi parkkialue tuo lisad henkildlikkennettd suoraan B-talon ikkunoiden ja parvekkeiden
alle, sekd on selvad, ettd myos Pahkindahon tontin 13pi aletaan kulkea. Tdma tulee lisddmaan
rauhattomuutta alueella. Jo nyt muun muassa graffitien maalaajat ovat alkaneet tuottaa ongelmia
alueella.

8. Suunnittelun I3htékohtana tulisi olla aina se, ettd parkkipaikat pyritddn l6ytamadn uuden kiinteistén
omalta tontilta ja rakennuksen koko tulisi sovittaa timan mukaiseksi.

9. Suunniteltujen tukimuurien osalta ei ole huomioitu lainkaan turvallisuutta. Jo nykyiselldan oleville
parkkipaikoille tuleva tonttiliittyma on haastava koska se on rinteessa ja Pahkinarinteentien suuntaisesti
kulkee kevyenliikenteen vayld. Tukimuurit heikentavat nakyvyyttd entisestaan, joka tulee tuottamaan
vaaratilanteita. Kyseisessd paikassa on ollut jo tdhdn mennessd onnettomuuksia autojen ja ihmisten valilla.
Kuolemantapauksia tai vakavia loukkaantumisia ei tiettavasti tdhan mennessa ole vield ollut. Mutta
tulevaisuus suunnitelmien mukaisesti tulee varmasti olemaan toinen. Tukimuurirakenteet eivdt mydskdan
sovi alueen arkkitehtuuriin.

10. Tukimuurien pintarakenteet tulisi myos esittdd havainnekuvin ja tydselvityksin.

11. Kaavamuutoksen suunnitelmien tiedottamisen tulee olla kaiken kaikkiaan |dpindkyvaa ja selkeda. Talla
hetkelld tilanne on se, ettei suurella osalla vaikutusalueen asukkaista ole selkeda kasitysta ja kuvaa
tilanteesta ja vaikutuksista. Tieto on |6ydettavissa (puutteellisena), mutta alueen asukkaita ei tiedoteta
asiasta selkedsti ja avoimesti. Tiedottamisen tulee olla sellaista, ettd kaikilla alueen asukkailla on
mahdollisuus ottaa asiaan kantaa ja vaikuttaa alueen kehitykseen.

Ystavallisesti,

Jani Rossi

Kiinteistopdallikko
Kiinteistdjohtaminen Eteld-Suomi
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Il Muistutus:

Hei,
JOHDANTONA:

Asunto-osakeyhtid Vantaan Pahkindahon osakkaana lahetén alla olevan muistutuksen/valituksen jalleen
uudestaan taydennettynd ja vaadin, ettd kuhunkin esittdmaani asiaan reagoidaan asianmukaisesti ja ne
otetaan huomioon niin, ettd suunnitelma on alueen asukkaille ja myds yhtiomme osakkaille selkea.

Télld hetkelld se ei ole lainkaan sitd, vaan suunnitelmat ja suunnitelman selostukset poikkeavat
olennaisesti toisistaan. Lisaksi esittelytilaisuudessa ndytetty suunnitelma ei ole se, mika |oytyy télla
hetkelld Vantaan Kaupungin esilld olevista kaavoista, vaan poikkeaa téstd olennaisesti sekd kuviltaan, ettd
selostuksiltaan. Mitdan lisda tietoa ei ole alueen asukkaille jaettu, suunnitelmia ei ole asianmukaisesti
pdivitetty, eikd havainnekuvia kokonaisvaikutuksesta alueeseen ole tehty. Myds uusi riittavan laaja
tiedotustilaisuus on jarjestettava ja tdstd on tiedotettava niin, ettd kaikilla halukkailla on tahan
mahdollisuus osallistua.

Pdivitetyt huomiot ja vaateet lisdselvityksisté olen edelleen laatinut yhteistydssé arkkitehdin ja juristin
kanssa, joiden kanssa teen yhteistydtd oman tydni puitteissa kiinteistopaallikkdnd ja rakennuttamisessa.
Télld hetkelld olen mukana kolmessa kaavamuutoshankkeessa ja en voi valitettavasti antaa kuin
negatiivista palautetta timan kyseisen hankkeen osalta. Tiedottaminen on jatetty taysin hoitamatta,
ymparistoad ei kunnioiteta suunnitelmissa, alueella asuvien asukkaiden asumisviihtyvyydesta ei valiteta,
vahintdan kahden As Oy:n osalta uuden parkkialueen rakentaminen tulee vaikuttamaan radikaalisti
nakymaan ja vaikuttaa asumisviihtyvyyteen. Nyt ei puhuta vain yhden uuden parkkialueen rakentamisesta,
vaan ollaan muokkaamassa myds kolmea jo olevaa parkkialuetta ja rakentamassa tukimuurit joiden vuoksi
kaikki rakennuksia suojaava puusto joudutaan kaatamaan ja viheralueet tuhoamaan. Viittaan yleisiin
Vantaan maaréyksiin: Autopaikat tulee rajata katualueesta pensasaidain noin metrin korkuiseksi kasvavalla
pensasaidalla, alueelle tyypiltdan ja véritykseltddn sopivalla autokatoksella tai metrin korkuisella
puuaidalla. Miké néistd maarayksistd nyt toteutuu tassa suunnitelmassa?!

Alla listattuna puutteet ja asiat, joita ei ole huomioitu kaavamuutoksen viitesuunnitelmassa ja joihin on
otettava kantaa sekd reagoitava asian vaatimalla tavalla:
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1. Havainnekuvat tulee esittda selkeasti koko vaikutusalueelta, nyt kiytinnossa naytetain vain
uudisrakennus, eikd mitddn vaikutuksia havainnekuvin esimerkiksi As Oy Vantaan Pahkindahon osalta ja
ympadristdssa. Optiplanilla on hyvat mahdollisuudet laatia koko alueesta havainnekuvat niin, etta niista
nikyy vaikutus ymparistdon kokonaisuutena. Osittaiset ilmakuvat ja osittaiset katutason kuvat eivit anna
kokonaiskuvaa vaikutuksista alueeseen. Huomiona: Péhkindrinteen arkkitehtuuri, puistomaisuus yms
ominaispiirteet. LPA Pahkindrinteentie 33 tontin muuttaminen parkkialueeksi vaikuttaa myds kolmeen
muuhun parkkialueeseen merkittdvisti. Viheralueet ja puusto korvataan tukimuurein. Kaikki puuston
antama suoja taloille hdvitetdan.

2. Pahkindahon osalta tulee esittad havainnekuvat pihan porrastuksista er tasoilta, joista pystyy
havainnollisesti ndkemaan, mikd on vaikutus taloyhtiddmme. Nyt maallikon katsomana kuvista ei kiy
mitdan tillaista ilmi. Muutoinkin parkkialuekokonaisuus tulisi esittdd havainnekuvin. Suunnitelmat eivat
ole selkedt. Havainnekuvista tulee kayda ilmi korkoerot ja niiden tulee olla tehty useista ilmansuunnista.
Tillaisia kuvia ei ole esitetty ollenkaan. Edelleen, viitaten kohtaan 1. koko pysikdintialuekokonaisuus
muuttuu radikaalisti ja tasta on esitettava selkest havainnekuvat, joista pystytdan nakemaan koko vaikutus
myds tahdn alueeseen.

3. Melun ja katupdlyn vaikutus Pahkindahoon, tatd ei ole huomioitu, kun kaikki puusto joudutaan
kaatamaan.

4, Suunnitelmassa on esitetty istutuksia, mutta naistd ei ole mitédan prosenttimaaraista tai vastaavaa
selkedd madras, eika sitd, mitd istutukset tulevat olemaan. Kiytinndssa voisi ajatella ettd yksi tai kaksi
pensasta. Miten on huomioitu istutusten sdilyminen talviaikana, kun parkkialueet vaativat talvihuoltoa?
Huomioikaa tukimuurit, onko ndiden vierelle mahdollista istuttaa mitdan niin, ettd sailyvit talvikauden
ajan. Pelastusteiden huomiointi istutusten suhteen. Onko mahdollista istuttaa endd mitddn Pihkindahoa
suojaavia puita tai vastaavia pelastusteiden vuoksi uuden suunnitelman puitteissa?

5. Jalankulkuviyldstd Pahkindahon B-talon edesta tulee myds esittaa selkedt havainnekuvat. Nakyvyys
huoneistoihin jalankulkuvdyldltd, muun muassa tama taytyy kiyda ilmi suunnitelmista.

B. Suunniteltu rakennus ei sovi Pahkindrinteen vanhan alueen puistomaiseen ilmeeseen. Ympardivien
nykyisten pisaratyyppisesti sijoiteltujen pistekerrostalojen kokoa ja sijoittelua ei ole huomioitu, eiki uuden
suunnitellun rakennuksen massiivisuus seka Pahkindrinteentichen ettd Lammaslammentichen kiinni
rakentaminen sovellu alueen ominaispiirteisiin. Rakennuksen tulisi olla pienempi kerrosalaltaan ja
kerroksia vihemman ja ndin myds sijoittelu saataisiin saman tyyppiseksi kuin alueen piirteisiin kuoluu.

N&in rakennus sopisi ympéristodn paremmin ja lisdparkkialueen rakentamiselle ei olisi tarvetta.
lalkakéytdvan padlld roikkuvat parvekkeet eivat ole osa alueen arkkitehtuuria. Puolukan varinen punatiili ei
vksin ole hyvid suunnittelua ja ei tee rakennuksesta ympdristdon sopivaa. Rakennus on edelleen
suunnitelmien puitteissa huomattavan massiivinen ympardiviin rakennuksiin nahden.
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7. Uusi parkkialue ei hyadyta millddn tavoin Pahkindahoa, pain vastoin juristini mukaan tulee laskemaan
merkittdvisti osakkeiden hintoja. Nikisuoja Pahkindrinteentielle havidd, puistomaisuus katoaa ja melu
lisd@ntyy. Lisdksi uusi parkkialue tuo liséd henkildliikennettd suoraan B-talon ikkunoiden ja parvekkeiden
alle, sekd on selvda, ettd myods Pahkindahon tontin lapi aletaan kulkea. Tama tulee lisddmain
rauhattomuutta alueella. Jo nyt muun muassa graffitien maalaajat ovat alkaneet tuottaa ongelmia
alueella. Muiden kolmen olevan parkkialueen muokkaaminen tulee aiheuttamaan sen, ettd suojaava
puusto havidad myds talon itdpuolelta. Tama tulee vaikuttamaan myds muihin taloyhtigihin ja siihen
millaiseksi heiddn maisemansa muokkautuu.

8. Suunnittelun lahtokohtana tulisi olla aina se, etta parkkipaikat pyritddn loytimaan uuden
kiinteistGn omalta tontilta ja rakennuksen koko tulisi sovittaa timan mukaiseksi.

9. Suunniteftujen tukimuurien osalta ei ole huomioitu lainkaan turvallisuutta. Jo nykyisellddn oleville
parkkipaikoille tuleva tonttilittyma on haastava koska se on rinteessa ja Pahkindrinteentien suuntaisesti
kulkee kevyenliikenteen vayla. Tukimuurit heikentavat nakyvyytta entisestin, joka tulee tuottamaan
vaaratilanteita. Kyseisessd paikassa on ollut jo tdhdn mennessd onnettomuuksia autojen ja ihmisten valilla.
Kuolemantapauksia tai vakavia loukkaantumisia ei tiettavasti tihan mennessa ole viela ollut. Mutta
tulevaisuus suunnitelmien mukaisesti tulee varmasti olemaan toinen. Tukimuurirakenteet eivat myodskadan
sovi alueen arkkitehtuuriin ja ymparistdon. Johdannossani viittaan jo kaupungin yleisiin maarayksiin.

10. Tukimuurien pintarakenteet tulisi myos esittdd havainnekuvin ja tygselvityksin. Tasta [oytyy hyvin
hankalasti tieto, mutta kaarevuus ja pinnan kuviointi ei pelasta sita, ettd puusto ja viheralueet tuhotaan.

11. Kaavamuutoksen suunnitelmien tiedottamisen tulee olla kaiken kaikkiaan ldpindkyvaa ja selkeaa. Talla
hetkelld tilanne on se, ettei suurella osalla vaikutusalueen asukkaista ole selked3 kasitystd ja kuvaa
tilanteesta ja vaikutuksista. Tieto on loydettivissa (puutteellisena ja sekavana), mutta alueen asukkaita ei
tiedoteta asiasta selkedsti ja avoimesti. Tiedottamisen tulee olla sellaista, etta kaikilla alueen asukkailla on
mahdollisuus ottaa asiaan kantaa ja vaikuttaa alueen kehitykseen. Uusi selked ja avoin tiedotustilaisuus on
saatava. Hanketta ei voida viedd eteenpiin talld tavoin. Todenndkoisesti media tulee olemaan
kiinnostunut myds asiasta, kun ténne otetaan kontakteja useammista suunnista ja esitetdin lahtdkohdat,
sekd se, miten alueen asukkaita on tiedotettu.

12. Liitteend myds kuva, Lammaslammentie 16, liito-oravakanta tulee myds selvittda. Ympéristoon on
rakennettu paljon, joten tilanne on voinut muuttua. Vantaan ymparistdkeskus varmasti on tasta
kiinnostunut ja tahtotila myds se, etti liito-oravakanta tulee sailya. Viimeisin selvitys on muistaakseni tehty
2000 -luvun alussa. Olen itse myds yhteydessa ympéristokeskukseen, mutta tahdon vastauksen, kuinka
tdman osalta tilanne on selvitetty.
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Vastine:
Kaavaselostuksessa on esitetty ilmakuvasovitus ja kaksi katundkymdd seka liséksi rakentamisluonnoksia.
As Oy Pdhkindahon eteldpuolelle on osoitettu istutettava alue pysdkdintitontin puolelle.

Kaavoituksesta on tiedotettu Vantaan Sanomissa, Vantaan Asukaslehdessd, internetissa seka kirjeilld
naapuritaloyhtiéille. Kaavoituksen aikana on jdrjestetty kaksi asukastilaisuutta ja kaksi kaavan
ndhtavillaoloa.

1. Kaavoitus ei koske As Oy Pdhkindahon tonttia. Pysdkéintitontista on esitetty luonnoksina asemapiirros ja
poikkileikkaus.

2. - 5. Puusto ei olennaisesti vaimenna melua. As Oy Pdhkindahon eteldpuolelle on osoitettu istutettava alue
pysdkéintitontin puolelle. Sailytettdvdt ja istutettavat puut esitetddn tarkemmin rakennusluvassa.
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6. Rakennus sijoittuu pddkatujen risteykseen lahelle ostoskeskusta. Pédhkindrinteentien puolelle rakennus on
kuusikerroksinen ja eteldkulmastaan viisikerroksinen. Rakennus on punatiilipintainen.

7. Pysdkdintitontille saa sijoittaa autopaikkoja nykyisenkin asemakaavan mukaisesti. As Oy Pahkindahon
eteldpuolelle on osoitettu istutettava alue pysdkdintitontin puolelle.

8. Pdhkindrinteen kaava on perustunut erillisiin pysdkointitontteihin. Uuden kerrostalon autopaikat
sijoittuvat enimmdkseen talon alle. Pysdkéintipaikat eivit nykyisellGénkddn mahdu omille
kerrostalotonteille.

9. - 10. Nykyisen tonttiliittymdn lghelld on muuntaja eikd tukimuuri vdhennd tonttiliittymdn ndkymid.
Tukimuurin yksityiskohdat ratkaistaan rakennusluvan yhteydessa.

11. Mielipiteet ja muistutukset on pyydetty kirjaamoon. Mielipiteisiin vastataan kaavaselostuksessa ja
muistutuksiin vastaa kaupunginhallitus.

12. Lansi-Vantaalta on tehty kattava liito-oravaselvitys vuonna 2016. Liito-oravahavainto ei ole kaava-
alueelta. Muilta osin vastine on annettu edelliseen, samansisaltéiseen muistutukseen.

Tarkistukset:
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NRO 3

Asunto oy Vantaan Pihkindaho c/o Milka Ahlsten

Muistutus:

MUISTUTUS ASEMAKAAVAMUUTOSEHDOTUKSESTA — Kaavan nro 002281 — Kerrostalo
Lammasrinteelle

As Oy Vantaan P3hkindaho omistaa tontin 92-12-165-2. Muistutuksemme koskee asemakaavan
muutosta tonteille 92-12-158 ja 92-12-165.

Mykytilanne:

Tonteilla 12-165 ja 12-158 kasvaa runsaasti P3hkindrinteen alueelle ominaista vehreds puustoa.
Pahkindrinteen kaavoituksessa on kiinnitetty erityistd huomiota alueen luonnonl3heisyyteen, ja
toteutetut kaavamuutokset on tehty luonnonarvoja kunnioittaen ja puustoa silyttien.

Muistutus muutosehdotuksesta:

1) Muutosehdotuksen vaikutusalueella olevien taloyhtididen asukkaita on tiedotettu
puutteellisesti koko valmistelun ajan. Muutosehdotuksen suunnitelmat ovat muuttuneet
useita kertoja viime vuoden aikana. Kirjoitushetkelld Vantaan kaupungin sivuilta [&ytyy
muutosehdotuksesta kaksi erilaista kuvausta, jotka eroavat ratkaisevasti toisistaan.
Maallikon on erittdin vaikea saada selko suunnitelmamuutoksista. Vaadimme hankkeesta
jérjestettdvin uuden asukkaiden kuulemistilaisuuden.

http://www.vantaa.fi/uutisia/ajankohtaiset_kaavat/myyrmaen_kaavat/myyrmaen_kaavat_a
rkisto/101/0/122699

http://www.vantaa.fifinstancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstr
ucture/131529 kaupsu_002281_kaavak_naht.pdf

2) Muutosehdotuksessa ei ole toteutunut kaksikielisyys. Kaikki tiedottaminen on tehty vain
suomeksi.

3) LPA-tontille 12-158/2 esitetty talo on harhaanjohtavasti kuvattu kaikissa havainnekuvissa.
Talo on asetettu eri perspektiiviin kuin viereiset rakennukset, jolloin talo on saatu
nayttdmaian todellista matalammalta (Kuva 1). Ainoassa havainnekuvassa, jossa talon
korkeutta voi verrata viereisiin taloihin on talosta ndkyvissa vain 3,5 parveketta katutason
yldpuolella (Kuva 2) — talo on siis virheellisesti esitetty.
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Kuva 1 Talo vidrissa perspektiivissd

Kuwa 2 Talossa vain kolme ja puoli parveketta katutason yldpuoleila

Taloon esitetddn [5hteestd riippuen seitsemdi tai kahdeksaa kerrosta, joista jokaisen
kerroskorkeus on selvisti ymp&rdivien 70-luvulla rakennettujen talojen kerroskorkeutta
suurempi. Tontin 12-165-4 kuusikerroksisten talojen kellarikerros on pé&siantdisesti
Pihkindrinteentien katutasoa alempana; taloissa on siis viisi katutason paillistd kerrosta,
joiden kerroskorkeus on n. 2,80 metria. Talon katutason p&3llinen kokonaiskorkeus on siis
pybristien 14 metrid. LPA-tontille 12-158/2 esitettdvin talon kerroskorkeus on nykynormien
mukaisesti vihint&3n 3,00 metrid. N&in ollen talon katutason p&éllinen kokonaiskorkeus on
yli 21 metrid — eli 50% enemman kuin viereisen tontin 12-165-4 taloissa.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.06.2017 / 10 §
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LPA-tontille 12-158/2 esitetty talo eroaa radikaalisti muista P3hkindrinteentien itipuolisista
taloista kokonsa ja muotonsa suhtean. Talo on lilan massiivinen sijaintiinsa nghden, eik3
mukaile Pdhkindrinteentien itdpuoclisten talojen muotoa eiki kokoa. Talon suuri koko
korostuu, koska viereiset talot sijaitsevat matalammalla tasclla katutasoon nahden.

4) LPA-tontille 12-158/2 esitetty talo on kiinni jalkakdytivisss vastoin alueelle tyypillistd
rakentamista. Talon parvekkeet roikkuisivat suunnitelman mukaan jalkak3ytdvan ylld. Nama
seikat ovat vastoin Pahkinarintean alueelle tyypillistd rakentamista. Timanhetkinen
asemakaava pyrkii sdilyttdmaan alueen puistomaisuuden, jota ilmentavit mm. rakennusten
asettelun valjyys ja jalkakaytdvien/kevyen litkenteen vaylien viersiset viherkaistaleet
puineen. Vaadimme, ettd ndistd alueen ominaispiirteistd pidetadn kiinni, eikd niitd tarvelld
keskeiselld paikalla sijaitsevalla tontilla 12-158/2, puhtaasti rahallisen hydtymistarkoituksen
takia.

5) Pahkindrinteen alusen pdivikodit ja Pdhkindrinteen koulu ovat jo nykyisellddn tdynnd. Ennen
tdydennysrakentamista kaupungin tulee ratkaista nykyinen kapasiteettiongelma.

5]

—_—

LPA-tonttia 12-165/2 koskeva asemapiirros on laadittu harhaanjohtawvasti.
Asemapiirroksessa tontti esitetddn |3hes puuttomana. Tontilla nykyisin sijaitsevaa puustoa ei
ole merkattu asemapiirrokseen lainkaan. Vaadimme viitesuunnitelmaa paivitettdvan siten,
ettd tontin nykyinen puusto esitetdin suunnitelmassa todenmukaisesti (Kuva 3).

e e i

1
i
4
!
B
i

Kuva 3 LPA-tontin 12-165/2 kodunpuoleista puustog

Asemapiirroksessa esitetty nykyinan autopaikkatilanne on virheellinen. P&hkindahon tontilla
12-165-2 on asemapiirrokseen merkattu 14 autopaikkaa, vaikka paikkoja on nykyhetkells 16
kpl. Asemapiirrosten oikeellisuus tules tarkistaa ja korjata sekd m3irdtd nihtaville ennen
hankkeen mahdollista etenemista.
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7) LPA-tontille 12-165/2 esitettyjen pysdkdintitasojen ylin tasanne olisi samalla tasolla kuin AK-
tontilla 12-165-2 sijaitsavan B-talon ensimmé&inen asuinkerros. TAmad on riikedsti vastoin
Pahkindrinteen alueen kaavaa (120200) ja rakennustapaa, sekd heikentdisi olennaisesti
ensimmdisan kerroksen asuntojen viihtywyyttd ja arvoa.

8) Kyseenalaistamme LPA-tontille 12-165/2 esitetyn ylimman pysakaintitason
toteutuskelpoisuuden esitetyssd muodossa. Pysdkdintitasolle johtava ajotie olisi
huomattavan jyrkk3, todennakaisesti kayttokelvoton talvisaikaan ja aiheuttaisi
vaaratilanteita.

3) LPA-tontille 12-165/2 esitetty ylin pysakdintitaso olisi 1,5 metrid katutasoa alempana ja

aivan kewyen lilkenteen vayldssd kiinni. Pysakdintitasolla olevat ajoneuvot olisivat alttiina
ilkivallalle sekd tahattomille vahingoille.

10) LPA-tontin 12-165/2 viitesuunnitelmaan suunniteltujen pysakdintitasojen asettuminen
taloihin ndhden on esitetty puutteellisesti. llman havainnekuvia on kdytdnndssd mahdotonta
arvioida pysdkdintitasojen toteutusta. Asia on merkittiva etenkin sen tihden, eft3
pysdkdintitasoissa on suunniteltu kdytettivan tukimuureja. Vaadimme LPA-tontille 12-165/2
laadittavan havainnekuvat.

11) LPA-tontille 12-165/2 esitettyjd tukimuureja ei esiinny missdan muualla Pahkindrinteen
alueella. Tukimuurit rumentaisivat olennaisesti katukuvaa.

12) LPA-tontilla 12-165/2 sijaitsevien puiden kaatamisen mydta tiemelu ja pakokaasuhaitat
lisddntyisivat olennaisesti Pahkindahon tontilla 12-165-2 (Kuva 4). Sekd tiemelusta etta
padstdistd tulee laatia ajantasaiset selvitykset ennen hankkeen mahdollista etenemista.

Kuva 4 Pdhkindrinteentien iltopdivdliikennettd tovallisena arkipdivand

13) LPA-tontilla 12-165/2 sijaitsevien puiden kaatamisen my&td Pahkindrinteentien kavely- ja
autotieltd olisi suora ndkyvyys Pahkindahon B-talon asuntoihin.
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14) Mikali LPA-tontin 12-165/2 pysakdintitasot toteutettaisiin suunnitelman mukaisasti ja kadun
pucleinen puusto kaadettaisiin, vaikuttaisi se AK-tontilla 12-185-2 sijaitseviin puihin, jolloin
ne jouduttaisiin turvallisuussyistd todennakdisesti kaatamaan. Kyseiset puut ovat viimeisia
AK-tontilla 12-165-2 sijaitsevia suuria puita. Hankkeen suunnittelussa fulee huomioida ja
varmistaa, ettd AK-tontin puusto sailyy entisell3an.,

15) Pahkindrinteentie 37:n (12-165-4) asukkaiden kulku pysdkdintialueslle lisdisi merkittavasti
ldpikulkua Pahkindahon tontin {12-165-2] lapi. Tontin 12-165-4 pysakointi tulee sdilytta3
nykyiselld LPA-tontilla 12-165/4 siten, ettd |apikulkua toisen AK-tontin [3pi ei synny.

Ratkaisuehdotuksia:

1) Kaavamuutosehdotus hyldtdan ja tontit sdilytetddn nykyiselldan.

2) LPA-tontille 12-158 suunnitteilla oleva talo toteutetaan pienempana, ymparistdon paremmin
sopivana 5-6 kerroksisena. Talldin talon autopaikat voidaan sijoittaa talon kellariin ja
pohjoiselle LPA-tontille 12-158.

3) Eteldiselle LPA-tontille 12-165/2 suunniteltu lisdpaikoitustila toteutetaan tontin ajovaylan
puistoon (405-1-678) rajoittuvalle reunalle vinoruuduin. Kyseinen puiston reuna-alue
koostuu pujoryteikdsts, joka laskeutuu ojaan. Tukimuurit soveltuvat sithen kohtaan hyvin,
eivitkd aiheuta esteettistd haittaa Pahkindrinteen pddkadulle eik3 viereisten asuintalojen
suuntaan. Talldin Pahkindrinteentien puoleinen puuste voidaan jattaa paikoilleen
sucjaamaan melulta ja muulta haitalta.

Vantaalla 3.5.2017

Milka Ahlsten Lauri Sarparanta
Asunto Oy Vantaan P3hkiniaho Asunto Oy Vantaan Pihkindaho
hallituksen jisen hallituksen jdsen

Vastine:

1) Pysdkéintitonteille saa sijoittaa autopaikkoja. Kaavamuutoksen vaiheista on ilmoitettu Vantaan
Sanomissa, Vantaan Asukaslehdessd ja kirjeillg naapuritaloyhtiGille. Kaava on muutosten takia ollut
ndhtavilla kaksi kertaa. Nahtdvilldolojen vilillé on jdrjestetty asukastilaisuus.

2) Osallistumiskirjeet on ldhetetty taloyhtidille, joilla on suomenkieliset osoitteet. Juridinen kaavakartta on
laadittu kaksikielisend.

3) Rakennus on upotettu ilmakuvaan arkkitehdin luonnoksessa. Tdsmdlleen saman katselupisteen
I6ytdminen on kdytannossd mahdotonta. Perspektiivikuvat ovat hanketta havainnollistavia kuvia, korkeudet
ndkyvdt rakentamisluonnoksissa. Tadmdn pdivin rakentamismddraykset edellyttdvat suurempaa

kerroskorkeutta. Viimeksi nahtavilld olleessa kaavassa uudisrakennuksen suurin kerrosluku on seitseman.
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Nykyisissa taloissa on kerrosluvun liséksi maanpdadllinen kellari, jolloin talot ovat kédytannGssa
kuusikerroksisia. Uusi rakennus on Pdhkindrinteentien puolella kuusikerroksinen ja nurkka on madallettu
viisikerroksiseksi.

4) Rakennus sijoittuu péadkatujen kulmaukseen ldhelle ostoskeskusta, joka on rakennettu katurajaan.
Uudisrakennus edustaa tamdn pdivin rakentamista.

5) Kaupunki jarjestad lasten pdivdhoito- ja koulupalvelut.

6) Asemapiirrokseen on lisdtty kuvasta puuttuvaa puustoa. Suunnitelmassa autopaikat ovat nykynormin
mukaisesti 2,5 metrid leveita.

7) Alueella on voimassa asemakaava 001515, jossa ei mdadritelld pysdkéintitasojen korkeusasemia. As Oy
Pdhkindahon tonttia vastaan on osoitettu istutettava alue.

8) Suunnitelmassa on esitetty nykyinen ajotie. Yksityiskohdat suunnitellaan rakennusluvan yhteydessa.

9) Pysdkéintialueen ja katualueen viliin tulee tukimuuri. Pysdkéintipaikat sijaitsevat usein kadun vieressa.
10) Kaavaselostuksessa on esitetty pysdkéintialueen poikkileikkaus. Pysdkéintitasot sijoittuvat nykyisille
korkeustasoille.

11) Tukimuurit tarvitaan pysadkéintikenttien laajennusten vuoksi. Tukimuurien yksityiskohdat ratkaistaan
rakennusluvassa.

12) Puusto ei vaimenna oleellisesti melua. As Oy Pdhkindahon tonttia vastaan on osoitettu istutettava alue
pysdkdintitontin puolelle. Jo voimassaoleva kaava sallii pysdkéintitontille pysakdintipaikkojen rakentamisen.
13) ja 14) LPA-tontti olisi mahdollista rakentaa nykyisenkin asemakaavan mukaisesti siten, ettd puita ei jad
jdljelle. Pysdkéintialueen pohjoisosaan on merkitty alueen osa, joka on istutettava puilla ja pensailla, joten
siltd osin tilanne paranee.

15) Eri yhtiéiden autopaikat on pyritty 16ytdmadn mahdollisimman ldhelta.

Tarkistukset:

Havainnekuvia on korjattu kuvaamaan paremmin nykytilaa.
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NRO 4

Britt Harju-Jeanty

Muistutus:

Perustelut muistutukseen:

1.
Pdhkindrinteen ilme on nykyiselldan turvattu asemakaavalla, miten on mahdollista etta tata ei noudateta?
Asemakaavamuutos oikeuttaisi massiivisen rakennuksen rakentamisen pilaten alueen alkuperdisen ilmeen taysin.

2.
Milld perusteella muutetaan LP-alue asuinrakennukseksi, vaikeuttaa entisestdan pysdakdintiongelmaa?

3.
Hankkeen esittelykuvat ollut puutteellisia, liittymid naapurirakennuksiin ja ymparistoon ei ole esitetty riittavasti.

4,
Tiedottaminen riittdmaton.

Terveisin

Britt Harju-Jeanty

Lammaslammentien asukas

Vastine:

Asemakaavoja on mahdollista muuttaa, jotta kaupunkia voidaan kehittéda. Taydennysrakentaminen on
yleiskaavan keskeinen periaate. Suunnitelmassa on esitetty kaikille yhtiille tarvittavat parkkipaikat.
Kaavaselostuksessa on esitetty ilmakuvaupotus ja kaksi katundkymdd. Kaavasta on tiedotettu Vantaan
Sanomissa, Asukaslehdessa, internetissd ja kirjeillé naapuritaloyhticille.

Tarkistukset:
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NRO 5
Kirsi Vaara

Muistutus:

Kaavamuutosehdotus 002281

Olen asunut Lansi-Vantaalla koko ikani, yli 50 vuotta. Tuttuja ovat
Myyrmaen, Martinlaakson seka Louhelan kerrostalolahiét. Viimeiset 10
vuotta olen asunut t3alld, arvostetun ja kiitetyn, vanhan
Pahkinarinteen alueella.

Alueen poikkeava arkkitehtuuri seka erityisesti luonnonkaunis,
alkuperdinen puusto tekevat Pahkindrinteesta poikkeuksellisen rehevan,
kauniin ja ainutlaatuisen. Tahan Pahkinarinteen luontoon minakin
rakastuin.

Uusi kaavamuutosehdotus heikentaisi oleellisesti tata aluekuvaa -
alkuperadista arkkitehtuuria seka puistomaista yleisilmetta.
Tuhottaviksi kaavailluilla puustoalueilla pesii esimerkiksi monia
lintulajeja, oravia,siileja jne. On aikamoinen rikkaus seurata "avaraa
luontoa" omalta parvekkeelta.

Meidan naapuruston asukkaiden ja osakkaiden asumisviihtyvys, nakymat
seka asuntojemme arvo heikentyisivdat huomattavasti.

Tamankaltainen kaavamuutosehdotus edustaa taydellista
valinpitamattomyytta alueen luonnosta seka asukkaiden viihtyvyydesta.

Ehdoton ei ko kaavamuutoksella! Pidetdan edes joissain Vantaan
kerrostaloldhioista luonto lahelld, se saa meidat asukkaat voimaan
paremmin!

Vastine:

Taydennysrakentaminen on yleiskaavan keskeinen periaate. Uudisrakennus sijoittuu pysakéintitontille.
Oravat ja siilit eivdt ole suojeltuja lajeja.

Tarkistukset:
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NRO 6

Juha Simola

Muistutus:

Terve.
valitan Kaavanumero 002281 toteutumasta

Vastine:

Tdydennysrakentaminen on yleiskaavan keskeinen periaate. Muistutusta ei ole perusteltu.

Tarkistukset:
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NRO 7

Tuija Lilley

Muistutus:

Ei rakenna kerrostalo siihen alueeseen, kiitos! Tuhoaisitte vanhan alueen arkkitehtuuria ja kaunista puita! Meidan
ikkunasta nakyy taytta kauniita puita ja tuhoatte niita puita, ei kiitos! Rakenna kerrostalo muihin paikkoihin, ei
pahiksen keskustassa.

Vastine:

Taydennysrakentaminen on yleiskaavan keskeinen periaate. Rakentaminen sijoittuu pysdkéintitontille
padkatujen risteykseen ostoskeskuksen ldhelle.

Tarkistukset:
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NRO 8

Piivi Kaarto

Muistutus:

Haluan ilmoittaa vastustavani suunnitteilla olevan rakennuksen/kerrostalon rakentamista. Kaavanumero
002281

Vastine:

Tdydennysrakentaminen on yleiskaavan keskeinen periaate. Muistutusta ei ole perusteltu.

Tarkistukset:
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NRO 9
Sanna Jarvinen

Muistutus:

Haluan tehdi valituksen Pihkindrinteen kaavamuutosehdotuksesta no 002281.

Tontille aiotaan tehda kerrostalo, taydennysrakennus talle tontille on jarkevaa, mutta valitus koskee talon
kokoa ja parkkipaikkaa.

Suunnitelmassa on hienosti otettu huomioon Pahkinarmteen muiden talojen ulkoasu ja varitys, punatuli,
Juolukka ja kirsikka, mutta nuksi tama kaikk: nmatatoidaan silla, etta vusi talo olist paljon korkeampi ja
massivisempi kuin muut alueella sijaitsevat talot, jotka ovat kaikk: harmoniassa keskenaan, on puita talojen
ymparilla ja mikaan talo e1 hyokkaa ylitse muiden.

Uusi talo on havainnekuvan perusteella massiivinen, groteski kolossi, joka peittdd alleen ja ympérittdan
kaiken ja vie kaiken huomion. Tallainen rakennus on taysin ristiriidassa alkuperdisten rakennusten kanssa
eikd sovi ollenkaan ymparistoonsa.

Asuin ennen Herttoniemessé ja kun Kalasataman kolossitalot rakennettin, en kertaakaan kulkenut
Kulosaaren sillan yli ilman harmistusta, ettd téllaisia valtavia hirvidtaloja rakennetaan kuten Kalasatamassa
nyt on. Sillalta ei ndy endd merta, ei kaupungin siluettia, kolossitalot peittavit alleen kaiken.

Tasta Pahkindrinteen kulmatalosta on tulossa samanlainen ruma jattildinen, jonka kailcki Pahkislaiset
nikevit joka paiva kun menndin kauppaan, bussipysakille, lenkille, ajetaan ohi Se muistuttaa ahneudesta ja
itsekkyvydesta, muista piittaamattomasta asenteesta, joka paivd se harmittaa olemassaolollaan Toinen
vaihtoehto olisi rakentaa samantyylinen ja kokoinen talo kuin alkuperdisetkin rakennukset ovat, silloin se
1stuist taydellisest: kulmatontille ja nayttaisi hyvalta. Ostoskeskuksen parkkipaikka ja tama kulma ja risteys
on muutenkin ankean nakoinen ja sitten viela jos tama monsteritalo rakennetaan, nakymat ovat viela
ankeammat.

Tomen asia on parkkipaikkojen hisaykset ja parklkipaikkojen vusimiset Pahkinarmteentie 35 pthalle.
Ymmarran, ettd parklapaikkoja tarvitaan lisad, mutta nuksi thmeessa suunmtellaan jotain betonimuoureja ja
massivisia porrastuksia ja artoja kadulle pam. Parkkipaikka tulee olemaan joka tapauksessa ankea kun se on
niin 150, eko sita pitasi jollam 1lmeella saada jotenkin nayttamaan ennemmnkin kevyelta esim. lisaamalla
puita jotka olisivat siind vuoden ympéri eik# kaatamalla kaikkia puita jotka vihan auttavat parkkipaikan
ulkonidn parantamisessa. Jos betoninmureihin laitetaan jotain koynnéksid, ne ovat vihreitd muutaman
kuukauden kesalld ja muuten sind on vam betonimuurit, ankeutta ankeutta ankeutta! Olemassaolevia puita
e1 saa kaataa ja mitaan betonumuureja e1 tarvital

Eikd suunnittelijoilla ja arkkitehdeilld ole mitddn esteettistd moraalia enad, raha ratkaisee kaiken, miten
saadaan joka nurkasta mahdollisimman tehokasta, than sama milta lahidssa nayttad kun ei itse asu miilld
nurkilla! Toivottavasti tama e1 ole totta ja lisarakennuksen kokoa harkitaan viela ja parkkipaikan
suunnittelussa loydetaan esteettisempia ratkaisuja.

Vastine:

Taydennysrakentaminen on yleiskaavan keskeinen periaate. Uudisrakennus edustaa omaa aikaansa ja
sovitettu kaupunkikuvaan punatiilipinnoin ja vdrityksella. Rakentaminen sijoittuu pysdkéintitontille
padkatujen risteykseen ostoskeskuksen ldhelle. Pysdkéintitontille saa sijoittaa autopaikkoja nykyisenkin
asemakaavan mukaisesti. As Oy Pdhkindahon eteldpuolelle on osoitettu istutettava alue pysdkéintitontin
puolelle. Tukimuurin yksityiskohdat ratkaistaan rakennusluvan yhteydessa.
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NRO 10

Marjaana Lehtinen

| Muistutus:

1.

Hei kaavasuunnittelujohtaja Tarja Laine

Voitko kertoa milloin jarjestetdan uusi osallistumis- ja
arviointitilaisuus?

Suunnitelmat seka talon etta Lpa-tontin osalta ovat kiistatta
olennaisesti muuttuneet, kun vertaamme niitd 2.3.2016
papereihin.

Esim havainnekuvat ovat tdysin eri taloista. 2.3.2016 talo on
"puskissa". Nyt parvekkeet roikkuvat selkedsti kevynlilkenteen viylan

paalla. Suhde Pdhkindrinteen kaupunkikuvaan on arvioitava uudestaan!

2.3.2016 ehdotuksessa on saastetty jonkin verran eteldisen LPA-tontin
puustoa ja siind on puinen katos. Nyt siihen ollaan rakentamassa 2.3-2.5
metrid korkeita muureja kaikkiin véleihin, jossa nyt on nurmikkoa ja
puita Pahkinarinteentien suuntaisesti.

Suurin ongelma tdssa ehdotuksessa on ettd sekd uudisrakennus (jonka
parvekkeet roikkuvat), ettd "parkkimuuri” ovat kiinni jalkakdytavassa.
Selvitystd kaupunkikuvallisesti arvokaasta arkkitehtuurista ja
tyypillistd piirteista ei ole lainkaan huomioitu.

Miten kaupunginvaltuusto on voinut hyvaksya ehdotuksen ennen
esillioloajan paittymista?

Koska asukkaat ovat ottaneet yhteytta juristeihin ja arkkiteteihin,
olisi varmasti nyt helpompaa perua lautakunnan p&atos
ja jarjestad uusi arviointitilaisuus. Kaksi valitusta edelliselta

kierrokselta katosi, pelastusteiden osalta huomautukseen ei vastattu,
eikd mybskaan asuntojen arvon alenemiseen. Talokin kasvoi kesén aikana
kaksi kerrosta, joka myéhemmin peruttiin. Asiassa on liian paljon
epaselvyyksid ja nyt asukkaat aikovat ottaa yhteyden julkiseen sanaan.
Avoin tiedottaminen naapurustolle olisi nyt paikallaan!

Terveisin

Marjaana Lehtinen
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Il Muistutus:

Kaupunginhallitus on hyvaksynyt nahtaville kaavamuutosehdotuksen 002281
jaLPA 12158 12165

Suunnitelma ei ole osallistumis- ja arviointitilaisuuden 2.3.2016
mukainen. Siind on korjattu kesélla tapahtunut rakennuksen pullahdus
9-kerroksiseksi ja poistettu autolaitos.

Vertaamalla meille 2016 esiteltya rakennusta ja uutta 2017 suunnitelmaa
on helppo huomata, ettd ne ovat tdysin eri rakennukset, vaikka
kerrosluku on nyt sama.

Samoin LPA-tontin erot ovat huomattavat. Ensimmaisessa oli sddstetty
hieman puustoa ja se ei tullut ndin ldhelle naapuri-

rakennusta. Siina oli puinen autokatos melu- ja nékdsuojana
jalkakaytavan suuntaisesti. Nyt uudessa suunnitelmassa

aiotaan rakentaa Pahkindrinteentien suuntaisia tukimuureja (2.3-2.7
metrid korkeita). Kaikki puut kaadetaan autopaikkojen valista, koska
aluetta tiivistetdan ja pengerretdan.

Koska kannatan avoimmuutta myds kaavoitusasioissa, olen sitd mielta
ettd, naistd suunnitelmista tulee jarjestaa uusi arviointi- ja
suunnitelmatilaisuus koko naapurustolle. Vaikka muistuttajia tavattiin
3.2.2017, se ei ole riittavaa.

Tama koskee nyt myds esim. Lammasrinne 3, koska heidankin nakymat
Pahkindrinteentielle muuttuvat taysin.

Kaupunginhallituksen tulee perua paitoksensa. Vaikka esilldoloaikana voi
valittaa, avoimmuus vaatii nyt uuden esittelyn

ja tiedottamisen koko naapurustolle, jonka jélkeen suunnitelman voi taas
laittaa esille ja antaa sille oman valitusajan.
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11l Muistutus:

Muistutus/Valitus koskee asemakaavan muutosta kortteleihin 12158 ja
12165

13.3.2017 paivatty asemakaavakartta n:o 002281

Yleistd

Hanketta perustellaan Pdhkindrinteen keskustan “"eheyttdmisell3".
Selvityksessd suunnittelualueesta kuitenkin todetaan, ettd alue on
kaupunkikuwvallisesti arvokas ja sen tyypillisid piirteitd ovat erilliset
rakennukset ja korttelin nurkkien jattdminen auki. Suunniteltu
uwudisrakennus sulkee tarkeimman avoimen kulman ja ndin rikkoo
alkuperdisen kaupunkikuvallisesti arvokkaan miljdén. Talo on kiinni
jalkakdytavassa ja parvekkeet roikkuvat sen pdalld. Samoin LPA-tontin
pengerrysmuuri on kiinni jalkakdytavassd. Pahkindrinteess3 ei koskaan
ole rakennettu kiinni kevyenlilkenteen vaylddn, vaan on jatetty
2-5metrid viheralueeksi. Talo/LPA-tontti ovat tdysin poikkeavat alueen
muista taloista/LPA-tonteista.

Ehdotettu uusi vuokratalofasuintalo on sijoitettu pysdkdintialueelle,
joka on useiden alueen asuintalojen kaytdssd. Kyseisen rakennuksen
tarvitsemien autopaikkojen sijoittaminen talon sisddn+ omalle tontille
el poista sitd tosiasiaa, ettd alueen muiden asuintalojen autopaikat
ndin wvahenevat noin 30 kpl . Jotta ap-normit ndiden osalta

tayttyisivat, on muita ap-alueita oleellisesti laajennettava
pengertdmalld ja rakentamalla noin 2-3 metrid korkeita muureja (pituus
14 auton leveys.)

YWieisid madrdyksid: Autopaikat tulee aidata pensasaidoin. Alueella
oclevaa puustoa on sdilytettdva ja tarvittaessa uudistettava. Autopaikat
tulee rajata katualueesta noin metrin korkuiseksi kasvavalla
pensasaidalla, alueelle tyypiltdan ja vritykseltdadn sopivalla
autokatoksella tai metrin korkuisella puuaidalla.

M3itd madrdyksid ei ole noudatettu, eikd uutta muurisuunnitelmaa tule
hywaksyd.

Ehdotetun asuintalon kerrosluku on 7 kerrosta, ja asuntojen lukum33ar3
71. Tallainen talomassa poikkeaa taysin Pahkindrinteentien ja Vihdintien
walissd olevista alkuperdizista siroista asuintaloista, joiden
arkkitehtuuri on inventoinneissa todettu onnistuneeksi. Samanlaisen
ulkoseindmateriaalin (punatiili) valitseminen el pelasta asiaa.
Mykyisissd naapuritaloissa 10 kpl on noin 25 asuntoa/talo ja ne ovat
wviisikerroksisia, mika osaltaan kertoo mittakaavan muutoksesta.
Jokaisessa vanhassa asunnossa on parveke.

Sosiaalisessa mieless3 lilan ympdristdsta poikkeavassa talossa asuminen
luo myds paineita varsinkin siind asuville lapsille. Liiankin tuoreessa
muistissa ovat Pohjois-Haagan vuokrataloissa asuneet koulukiusatut
“taitalolaiset” ja Kannelmaen vuokratalojen “lutikkalinnalaiset”.
Vuokratalot, riippumatta siitd ovatko ne eldkeyhtitn vai kaupungin,
pitdisi rakentaa mahdollisimman samanlaisiksi kooltaan ja olemukseltaan
kuin naapuritalot. Kaikkiin asuntoihin pitdisi kuulua parveke.

Parvekkeita on lisgtty, mutta kaikkiin asuntoihin se el vieldkdan kuulw.
Massiivinen punatiili pinta on vankilamainen.
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Muutoksista ei ole jarjestetty uutta tilaisuutta eikd siitd ole
tiedotettu naapuriyhtidille. Kaava- muutosehdotus poikkeaa olennaisesti
kaavatilaisuudessa 2.3.2016 esitetystd sekd talon, ettd LPA- tontin
osalta. LAnsi-Wantaan sanomia ja Asukaslehted 2/2017 el ole jasttu
Pahkinidrinteessi. Ei mitiddn infoal
Pahinta suunnitelmassa on muiden autopaikka-alueiden laajentaminen, joka
edellyttidd alkuperdisten sdilyneiden sekd kuluneiden 40 vuoden aikana
kasvaneiden puiden kaatamista kokonaan. My&s osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa As Oy Pahkindahon eteldpuoclella olevaa
ap-aluetta on suurennettu, mMutta kuitenkin sen verran vahan, ettd padosa
ap-aluetta ldhinnid olevan talon ja ap-alueen vilisestd puustosta on
mahdollisuus s3ilyttid. Nykyiselldd3n on eri tasoilla olevien ap-alueiden
wvalissa olevalle kaistalle kasvanut jonkin wverran puita. Nyt niihin
halutaan rakentaa 2-3 m korkeita muureja 3 kpl. Dusi suunnitelma
edellyttdd kaikkien puiden kaatamista. Alimman tason reunassa olevaa
rakentamatonta kaistaa on my&s kavennettu niin, ett3 sithenk3in ei ens3
mahdu puita. Tastd ei ole tiedotettu naapureille. Jalkak3ytavaltd
olisi suora nakyvyys asuntoihin, mikd oleellisesti vahentds
asumisviihtyisyyttd (ja alentaa ko. asuntojen arvoa.) Lammasrinne 3
D:ss3 on lasten pdivakotl, jonne ajetaan samaa tietd kuin ap-paikoille.
Tam3 tuottaa noin 50-110 ajoa/vrk vuodesta riippuen. Lapset tuodaan
samoihin aikoihin kuin asukkaat ldhtevat pysdakointitasoilta
tydpaikoilleen — ja vastaava painvastaiseen suuntaan iltap3divalla. Maki
on kohtuullisen jyrkk3 ja ajorata kapea. Onko onnettomuusriski otettu
huomioon kun muuntaja ja muuri peittdvat ndkywyyden oikealle
paikoitusalueelta poistuttaessa?
Mykyinen parkkipaikka 94 paikkaa tuottaa 188 ajoa/wrk
Paiviakoti Leijonamieli 25 lasta 50 ajoa/vrk
(vuonna 201&)
Kaikki huolto-ajot Pahkindrinteentie 35, kulkevat samaa tietd, koska
muuta reittid pdiovien eteen ja pihalle ei ole. Erilaiset jateautot,
siivous, huoltoyhtid, taksit, tavarakuljetukset, ambulanssit.
On kohtuutonta, ettd LPA 12158/4 ja 12165/2 tontille kaadetaan uuden
talon aiheuttama paikoitusongelma.
As.oy Pihkindaholla on jo nyt noin 250 ajoa/vrk parvekkeidensa,
ikkunoidensa alla. Nyt maaridd halutaan lisdtd noin 60:la/vrk 8 metrid
talon seindsta.
Asemakaavaehdotuksessa on kylld otettu huomioon uuden asuinrakennuksen
ympdrilla vallitsevat hdirigtekijat, mutta ei lainkaan niitd melu- ja
saastehaittoja, joita eteldisen pysdkdintialueen suurentaminen,
aiheuttaa As.Oy.Pihkindahon asuintaloille, varsinkin eteldisemmaElle
(Pahkinarinteentie 35 B). Puut kaadetaan. Mitd3dn ndko-, saaste-,
meluestettd Pahkindrinteentien liikkenteeseen nidhden ei tule j33m3an,
koska alimmat parvekkeet ovat katutasossa. Suora nakywvyys
jalkak3dytaviltd asuntoihin.
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Pahkinarinne ei sovellu uudisrakennuksen paikaksi, koska taalla ei
todellakaan ole palveluita. Urheilukentallad parakit, koulut

Linsi-Vantaan homeongelmien takia taynnd, nuorisotila parakissa,
kirjasto suljettuna 1.5 vuotta, R-kioski hukkaa postipaketit kun posti
lakkautettiin, pdiviakodit tadynnd. Pahkindrinteentien ja Rajatorpantie
kulmaan rakennetut uudet talot lisdawvat jo nditd olemassa olevia
ongelmia. Ehdotan koko alueelle rakennuskieltoa, kunnes kaupunki hoitaa
nama ongelmat kuntoon.

Felastusautojen nostopaikkoja ei ole otettu huomiocon pysakointi paikan
muureja suunniteltaessa. Mihin ne mahtuwvat?

On taysin moraalitonta, ettd Pahkindhoito Oy on aikoinaan aostanut

halvalla Vantaan kaupungilta LPA- tontit autopaikkatonteiksi ja nyt se
on myymadssa miljoonilla ne rakennustonteiksi. Tontille el saisi antaa
lainkaan rakennuslupaa.

Vantaa 01.05.2017

Vastine:

1. Sdahkoposti on jdtetty kaavan ndhtdvilldoloaikana 5.4.-4.5.2017, joten se kasitellddn muistutuksena.
Aiempi ehdotus osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on esitetty juuri sita varten, ettd
suunnitelmaa voidaan kehittdd mielipiteiden perusteella. Kaupunginvaltuusto ei ole kasitellyt asiaa.
Kaavan mielipiteet ja muistutukset on pyydetty kirjaamoon. Kaavan etenemisestd on tiedotettu
maankadytto- ja rakennuslain edellyttémdlla tavalla ja kaavaa on tarkistettu saatujen mielipiteiden
perusteella ja kaavamuutos on ollut kaksi kertaa nahtdavilld. Uudisrakennus edustaa taman pdivéin
rakentamista.

2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa ei esitetd lopullista suunnitelmaa, vaan se on suunnittelun
pohjana. 5.4.-4.5.2017 nédhtavilla ollut ehdotus on ldhempdnd osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaista ratkaisua kuin edeltdvd, 17.8.-15.9.2016 ndhtdvilld ollut ehdotus. LPA-tontille on lisatty
istutettava alue As Oy Pdhkindahon tonttia vastaan. Asemakaavamuutoksesta on tiedotettu
maankaytto- ja rakennuslain sekd -asetuksen edellyttamalld tavalla.

3. Tdydennysrakentaminen on yleiskaavan keskeinen periaate. Rakennus sijoittuu keskeiselle paikalle
pddkatujen risteykseen ja ostoskeskuksen tuntumaan. Tukimuuri tarvitaan pysdkéintikentdn
laajennuksen vuoksi. Autopaikat eivit vihene, vaan alueelle rakennetaan lisdd taloyhtididen
puuttuvia autopaikkoja.

Asemakaavaa ollaan muuttamassa sen takia, ettd autopaikkoja voidaan lisétd. Uudisrakennus
edustaa tamdn pdivdn rakentamista. Punatiili on alueella kéytetty materiaali.

Muutoksesta on jarjestetty kaksi ndhtdvilldoloa. Vantaan Sanomat ja Asukaslehti jaetaan Vantaalla
joka kotiin ja ne ovat luettavissa myds internetissd. Pysakéintitontille saa rakentaa autopaikkoja
voimassa olevan asemakaavankin mukaisesti. Kaavassa on lisdtty istutettava alue As Oy
Pdhkindahon tonttia vastaan.

Luonnoksissa on esitetty suunniteltu autopaikkojen rakentaminen. Muuntaja sdilyy nykyiselld
paikallaan eika tukimuuri lisGa ndkoéestetta.

LPA-alueelle saa nykyisellddnkin sijoittaa autopaikkoja, mutta kaavaan on lisditty istutettava alue
Pdhkindahon tonttia vastaan. Kaupunki jérjestdd tarvittavat pdivdhoito- ja koulupalvelut.
Kaavamuutos ei koske As Oy Pdhkindahon tonttia ja uudisrakennuksen osalta pelastuspaikat on
esitetty kaavaselostuksessa. Pysdkéintitonttia ei ole ostettu Vantaan kaupungilta.

Tarkistukset:
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NRO 11

Sari Toivola

Muistutus:

Miksi rakentaa ahtaasti ja tdysin kokonaiskuvaan sopimaton kerrostalo Pahkindrinteeseen.
Oletteko tutkineet riittddko tulevaan taloon muuttaville lapsille rittavisti koulupaikkoja?
Miettikdd vield kerran!!!

Vastine:

Taydennysrakentaminen on yleiskaavan keskeinen periaate. Kaupunki jérjestda lasten paivihoito- ja
koulupalvelut.

Tarkistukset:
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NRO 12

Raija Raitasuo

Muistutus:

Kaavannumero 002281

vastustan Lammasrinne 1 suunniteltua 8- kerroksisen vuokratalon
rakentamista.

Vastine:

Taydennysrakentaminen on yleiskaavan keskeinen periaate. Muistutusta ei ole perusteltu.

Tarkistukset:
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NRO 13

Martti Happonen

Muistutus:

Kaava 002281
Talon rakentaminen PAhkinirinteentie 37 taloyhtion parkkipaikalle.

Vastustan rakentamista parkkipaikalleni eli Pahkindrinteentie37 taloyhtion nykyisille parkkipaikoille , kaava
002281.

Jos autoni parkkipaikalle rakennetaan en paise enii liikkumaan koska uusi parkkipaikka on osoitettu liian
kauaksi . olen 77 -vuotias sydianvikainen ja liikunta rajoitteinen niin kuin usea naapurinikin.

Uusi rakennus mittoineen on myds maisemaa pilaava ja luontoa tuhoava.
Tontilla on autopaikkojen vilissd kaunista luonto tuomineen.
Vastustan autopaikkani muuttamista kerrostaloksi!

Vantaa Lihimetsien vuosi 2017!! = Tuhotaan ldhimetsét?! =

Vastine:

Yksittdinen inva-paikka on jdrjestettdvissd ldhelta taloa. Uusi talo sijoittuu nykyiselle pysdkdintitontille.

Tarkistukset:
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NRO 14

Teemu Markkanen

Muistutus:
Moi,

Vastustan téllaista hanketta, jossa autopaikkani siirtyy usean sadan metrin pdahan nykyisestd, ja néin ollen toisaalta
myos heikentaa asuntoni rahallista arvoa.

Vastine:

Taydennysrakentaminen on yleiskaavan keskeinen periaate. Autopaikan sijainti voidaan sopia Pédhkindhoito
Oy:n kanssa.

Tarkistukset:
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NRO 15

Pahkinarinne-seura ry

Muistutus:

Asemakaavamuutos 002281, Lammasrinne, Kala 13.3.2017

Pihkindrinteen l&hickeskus on arvokas ja se on useissa selvityksiss3 todettu.
Taydennysrakentaminen kuuluu eldviin kaupunkiin mutta arvokohteissa se vaatii erityist3
huolellisuutta.

Asemakaavamuutos 001515, jota valmisteltiin pitk&3n ja joka astui voimaan 2011on
tidydennetty laajoilla taustatiedoilla ja ohjeilla. Nill3 taataan alueella hallittu
tdydennysrakentaminen. Tdmé ns. pysdkdintikaava antoi uskoa siihen ettd
tdydennysrakentaminen olisi hallinnassa.

Nyt tapahtuvassa kaavamuutoksessa vaikutukset alueelle ja asukkaille ovat negatiivisia.
Pysidkainnille varatut tontit (LPA) olivat ratkaisu Pdhkindrinteen pysdkdintiongelmaan. Nyt
esitetty muutos vain pahentaa sitd. Uusi urbaani rakennus rikkoo pahasti vanhan kaavan

ideaa.

Kaupunginmuseon kantaa ei ole noudatettu ja kaavan ohjeita hyvistd ympéristostd on
tulkittu vasrin. Pelkk3 punatiilen kdytto ei tarkoita, ettd arvokas kulttuuriympéristo
huomioidaan. Hankkeen eteneminen on poukkoillut ja loukannut asukkaiden oikeutta

vaikuttaa ympéristin laatuun.

Kyseinen kaavamuutos pitd3 hyldtd. Mahdollinen tdydennysrakentaminen tullee noudattaa
arvokkaan Pihkindrinteen kaavaa ja jo tehtyi ohjeistusta.

Nykyinen asemakaava tulee tarkentaa tdydennysrakentamiseen soveltuvilla alueilla, ettei
tdmankaltaisia peruuttamattomia virhetulkintoja tapahdu.

Pihkindrinne-seura on tehnyt muistutuksen edeltivistd ehdotuksesta. Uusi kaavaehdotus ei
ole riittdvills tavalla korjaantunut, jotta voisimme tukea sité.

Vastine:

Kaikki Voimassaolevan kaavan ja uudisrakentamisen vaatimat autopaikat mahtuvat alueelle. Uudisrakennus
edustaa tamdn pdivdn rakentamista ja on sovitettu vanhaan kaupunkikuvaan punatiilipinnoin, valkoisin
parvekelinjoin ja juolukanvdrisin tehostein. Rakennus sijoittuu pddkatujen kulmaukseen Idhelle
ostoskeskusta. Madallettu rakennusosa vastaa naapuritalojen rakennuskorkeutta. Materiaalien yhtendisyys
(punatiili) on taattu kaavamadréayksilla kaupunginmuseon edellyttamadalld tavalla. Kaavamuutoksesta on
jdrjestetty osallistuminen paikalla ja kaksi nahtdvilldoloa, joiden vdlissa on ollut asukastilaisuus.

Tarkistukset:
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NRO 16

Margit Lindqvist

Muistutus:
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Vastine:

Muistutus on saapunut myéhdssd, joten sitd ei tutkita. Kuitenkin todetaan, etta tdydennysrakentaminen on
yleiskaavan keskeinen periaate. Asuntorakentamista tarvitaan kasvavalle vaestémadadrdlle.

Tarkistukset:
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Poytakirja 11 Sivu 216
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

05.06.2017

118 Asemakaavamuutos 002187 ja tonttijako seka tonttijaon muutos, 91
Lansimaki / Pallas / TLA

VD/3371/10.02.04.01/2013
HP/TLA/VKA/ESA/SRU/ET/)B

Purettavaksi suunnitellun Pallas-koulurakennuksen tilalle on ensisijaisesti tarkoitus
rakentaa asuntoja. Samassa yhteydessa on selvitetty, tarvitaanko Lansimaen
muutosalueella aluevarausta esimerkiksi julkisten lahipalvelu- tai liikerakennusten
korttelialueelle. Kaavatyo kohdistuu kokonaan Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja
tuottaa uutta asuntokerrosalaa 11 000 k-m2 (n. 160-180 asuntoa).

Asemakaavamuutos koskee kortteleita 91204, 91205 ja 91206, kaupunginosassa 91, Lansimaki.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa kortteleita 91204 ja 91206.

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee tonttia 2 korttelissa 91204, tonttia 2 korttelissa 91205
seka tontteja 2 ja 3 korttelissa 91206.

Alue sijaitsee Lansimaen 91. kaupunginosassa, rajoittuen lannessa Lansimaentiehen, eteldssa
Pallastunturintiehen, idassa Kuru- ja Juoksuhaudanpuistoihin seka pohjoisessa Vartiotiehen ja
kortteleihin 91231 ja 91232.

Kaavan hakija
Vantaan kaupunki, Yrityspalvelut.

Maanomistus
Vantaan kaupunki.

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaavaty0 on tehty kaupungin ty6na.

Yleiskaava

Kaava-alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
merkitty julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi, jonka lansireunaa sivuaa varaus 110 kV:n
voimansiirtolinjalle (Z1). Alue sijaitsee lisaksi, kaakkoisosaa lukuun ottamatta, tarkealla
pohjavesialueella (pv).

Asemakaava

Asemakaavan muutosalueelle on kaavoitettu uutta asuntorakentamista ja uusi pieni yleisten
rakennusten korttelialue Lansimaen koulun ja Pallastunturintien valiselle alueelle. Muilta osin
muutosalueen toiminnat sailyvat entisina.

Asemakaavan muutoksella yleisten rakennusten korttelialue (Y) muutetaan julkisten
lahipalvelurakennusten korttelialueeksi (YL), yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y),
asuinkerrostalojen korttelialueiksi (AK) ja asuinrakennusten korttelialueeksi (A.)

Rakennusoikeutta AK- ja A-korttelialueille on osoitettu yhteensa 11 000 kerrosalaneliobmetria ja YL ja
Y-korttelialueille 15 300 kerrosalaneliometria.

Asuinkerrostalojen korttelialueet ovat jatkumo eteldpuolen Suunnistajankujan kuusikerroksisille
kerrostaloille. Naiden korkeampien Lansimaentien itdpuolta seuraavien kookkaampien rakennusten
rivistd saa paatepisteensa Lansimaen koulun koulurakennukseen.

Muutosalueen matalampi asuntorakentaminen sijoittuu alueen itdosaan ja muistuttaa rakenteeltaan
ja massoiltaan ympariston kaksikerroksista rivitaloymparistoa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 14.6.2013.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita jatettiin yhteensa yksitoista (11 kpl).



Poytakirja 11 Sivu 217
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

05.06.2017

Mielipiteitd on tullut useassa erdssa kaavatydn aikana. Kaavaty6 on sen vuoksi tyon aikana ollut
kaksisuuntainen, tietoa on jaettu ja tietoa ja toivomuksia on vastaanotettu, tarkka erittely eri
vaiheiden huomioon ottamisessa ei sen vuoksi oikein ole kartoitettavissa.

Mielipiteissa tuotiin esille muun muassa seuraavia nakemyksia ja esityksia:

Koulutontille tulee rakentaa korvaava iso hiekkakentta, puistoalueita ei tule pilkkoa tai pienentas,
lansiosan ulkoilureitti tulee sailyttaa, Vartiotien jatkeen risteyskohdan turvallisuutta tulee parantaa
tai katkaista yhteys kokonaan, ajoliikenne koulutontin lapi tulee estaa, asuntorakentaminen voi olla
tehokastakin 11 000-13 000 k-m?, kohteesta tehtava meluselvitys, melutorjunta on hoidettava
tonteilla, alueelle vain kovan rahan tai osaomistusasuntoja, alueelle vain matalaa rakentamista,
urheilukenttd koulun lansipuolelle, enemman kasvuston suojaa olemassa oleville naapuruston
asuinrakennuksille, koulun piha rajattava/aidattava, koulun liikenne Pallastunturintien tai Vartiotien
kautta, alueelle tulee varata alue lahialueita palvelevalle monitoimitilalle, Kurupuiston puoli
muutosalueesta tulee rakentaa I-ll-kerroksisilla rakennuksilla, selvitettava
hammashoitolarakennuksen kaytto tulevaisuudessakin kokoontumis- ja harrastetilana, pysakdinnin
mitoitus tarkistettava mitoitusohjekokoilun mukaiseksi, nuoriso- lilkunta- ja tilapalvelujen kaytt66n
varattava tilat asukkaiden ja toimijoiden hyvinvoinnin ja osallisuuden edistamisen
mahdollistamiseksi, alueelle vain rivitaloja ei 5-kerroksisia rakennuksia, lasten koulutiet sailytettava
turvallisina, alueelle saatava viela yksi pieni sisaliikuntatila paivisin koulun ja muulloin asukkaiden
lilkuntamahdollisuuksien edistamiseksi.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset

Asemakaavaty6 noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012).
Kaavatyd kohdistuu kokonaan Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa uutta
asuntokerrosalaa (11 000 k-m2, n. 160-180 asuntoa).

Sopimus
Asemakaavaan ei liity toteuttamissopimusta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.5.2015 § 16

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetdan esittad kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 18.5.2015 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002187 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon
muutosehdotus, 91 Lansimaki / Pallas,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 25.5.2015 § 46

Maankaytoén, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtaja va.:n esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 18.5.2015 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002187 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon
muutosehdotus, 91 Lansimaki / Pallas, ja

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatés:

Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavillaolo

Asemakaavamuutosehdotus ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon muutosehdotus on ollut MRA 27 §:n
nojalla nahtavilla 17.6.2015-17.8.2015. Nahtavillaoloaikana saatiin kaksi muistutusta, joissa
toivottiin alueelle omistusasuntoja, rivitaloja seka sisaliikuntatiloja.

Kaavalausunnot
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Kaupunkisuunnittelulautakunta/Kaupunginhallitus paatti 18.5.2015 pyytaa tarvittavat lausunnot.
Lausuntoja pyydettiin yhteensa kymmenen ja saatiin viisi. Lausunnot on otettu huomioon uudessa
asemakaavamuutosehdotuksessa.

Tehdyt tarkistukset

Nahtavilldolon, muistutusten ja lausuntojen saamisen jalkeen on paadytty ehdotuksessa ollutta
merkittavasti tehokkaampaan asuinrakennusten rakentamiseen pienentamatta olemassa olevaa
viheralueen pinta-alaa. Muutos edellyttaa asemakaavamuutosehdotuksen uutta kasittelya
kaupunkisuunnittelulautakunnassa.

Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutosalueelle kaavoitetaan uutta asuntorakentamista ja uusi yleisten rakennusten
korttelialue. Koulun korttelialueen kokoa pienennetaan vastaamaan olemassa olevan koulun aluetta.
Koulun korttelialueen rakennusoikeutta lisataan ja asemakaavamaarayksia yksinkertaistetaan.
Voimajohtoalueella puistoalue on muutettu suojaviheralueeksi. Vartiotien kiertoliittyman
tilavarauksen takia suojaviheraluetta pienennetaan kaava-alueen pohjoisreunassa. Kurupuistoa
laajennetaan noin 500m?2. Asemakaavamuutosalueelle osoitetaan uusi katualue, joka toimii
yhteytena Pallastunturintielta Lansimaen koululle ja alueen uusille tonteille.

Rakennusoikeutta AK- ja A-korttelialueille osoitetaan yhteensa 24 100 k-m?. AK-korttelialueiden
kayttdéon yhteista enintaan viisikerroksista pysakoéintitaloa varten osoitetaan LPA-tontti. Lisaksi YL-
korttelialueelle (Lansimaen koulu) osoitetaan kerrosalaa 30 000 k-m? ja Y-korttelialueelle (asukkaiden
yhteiskayttérakennus) 1 400 k-m?.

Osittain asemakaava-alueen ulkopuolista kiinteistda palveleva LPA-tontti kaavamaarayksineen
sailytetdan ennallaan.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §&:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivitetty (28.9.2016 ja 4.10.2016) ja
paivityksista [dhetetty tieto osallisille.

Sopimus
Asemakaavan muutosehdotukseen ei liity sopimuksia.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavatyd noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012, taydennetty ja
tarkennettu KV 22.9.2014).

Kaavatyo kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa uutta
asuntokerrosalaa (24 100 k-m?, n. 320 asuntoa).

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaavatyd on tehty kaupungin tyona.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.3.2017 § 15

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan uudelleen nahtaville 30 paivaksi MRA 27 ja 32 §:n mukaisesti 13.3.2017
paivatty asemakaavamuutosehdotus 002187 ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon
muutosehdotus, 91 Lansimaki / Pallas,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 20.3.2017 § 26

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan
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a) asettaa uudelleen nahtaville 30 paivaksi MRA 27 ja 32 §:n mukaisesti 13.3.2017
paivatty asemakaavamuutosehdotus 002187 ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon
muutosehdotus, 91 Lansimaki / Pallas, ja

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavillaolo

Asemakaavamuutosehdotus ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon muutosehdotus on ollut MRA 27 §:n
nojalla nahtavillad 5.4.2017 - 4.5.2017. Tana aikana jatettiin yksi muistutus. Alueella asuva
yksityishenkil® esittaa, etta yleisten rakennusten korttelialueella (Y) pitaisi sallia yksi asunto, kuten
nykyisessa rakennuksessa on. Valvonnan ansiosta kaupungin omistuksessa ja asukkaiden
yhteiskaytdssa oleva rakennus on sailynyt ilman ilkivaltaa.

Kaavalausunnot
Kaupunginhallitus paatti 30.3.2017 § 26 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat
lausunnot. Lausuntoja pyydettiin nelja ja saatiin yhteensa kolme kappaletta.

Tehdyt tarkistukset Lausuntojen perusteella ei tehty tarkistuksia. Muistutuksen johdosta on tehty
tarkistus yleisten rakennusten korttelialueen (Y) kaavamaaraykseen. Maaraykseen lisataan lause ”
Alueelle saa rakentaa kiinteistonhoidon kannalta tarpeellisen asunnon.” Tarkistus ei ole olennainen,
joten uusi nahtavillepano ei ole tarpeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 5.6.2017 § 11

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittad kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet muistutuksiin ja lausuntoihin ja tehdaan esitetty
tarkistus,
b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 5.6.2017 paivatty,

asemakaavamuutosehdotus 002187 ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon
muutosehdotus, 91 Lansimaki / Pallas.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Asemakaavamuutoksen selostus 5.6.2017

- Muistutukset ja vastineet 5.6.2017 / 002187
- Lausunnot ja vastineet 5.6.2017 / 002187

Taytantéonpano: Ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:

aluearkkitehti Vesa karisalo, puh. 8392 2684

asemakaavasuunnittelija Jari Jokivuo, puh. 8392 2993
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



VANTAAN KAUPUNKI ASEMAKAAVAMUUTOSEHDOTUS
Kaupunkisuunnittelu NRO 002187 / Pallas
5.6.2017 MUISTUTUKSET JA VASTINEET

Pallas -asemakaavaehdotus nro 002187 on ollut MRA 27 §:n nojalla ndhtavilla 5.4. - 4.5.2017. Tana aikana
jatettiin yksi (1 kpl) muistutus.

Muistuttaja Muistutus Tarkistukset

Hammashoitolarakennukseen .
yleisten rakennusten

NRO_l asunto. korttelialueelle (Y) lisitdan

Laurila Anne R
maarays "Alueelle saa rakentaa
kiinteistonhoidon kannalta
tarpeellinen asunto.”

NRO 1

Laurila Anne 27.4.2017:
Muistutus:

- Olen kouluisantana Rajakylan koululla. Asun asemakaava-alueella entisessd hammashoitolarakennuksessa
olevassa asunnossa. On ollut hyva asia rakennuksen valvonnan takia, ettd rakennuksen yhteydessa on asun-
to. Uskon, ettd usea ilkivaltatapaus on jaanyt toteutumatta iltaisin ja viikonloppuisin, koska asuminen
samassa rakennuksessa tuo valvontaa. Tunnen lisdksi alueen nuoria ja lapsia ja he tietavat "valvonnasta” jo
ennalta.

- Toivon, ettd asemakaavamaarayksiin lisattdisiin merkinta, joka mahdollistaa asunnon edelleen hammas-
hoitolan tontilla, jos sen toiminta yhteiskayttotarkoituksessa edelleen jatkuu.

Vastine ja tarkistukset:

Asemakaavamaarayksiin yleisten rakennusten korttelialueelle (Y) lisdtaan maardys "Alueelle saa rakentaa
kiinteistonhoidon kannalta tarpeellinen asunto.” Saman sisaltéinen maarays on viereisella Lansimaen koulun
tontin alueella (YL-korttelialue).

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.06.2017 / 11 §




Pallaksen asemakaavan 1/1
muutosehdotus
NRO 002187
A Vantaa Lausunnot ja vastineet
Vanda
Kaupunkisuunnittelu 5.6.2017

Kaupunginhallitus 20.3.2017 oikeutti kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 002187 / Pallas. Lausuntoja pyydettiin 5 ja saatiin 4 kpl.

Lausunnonantaja Lausunto Tarkistukset

NRO 1 Tonttiliittymat, korkeiden -
rakennusten sijoittelu
pelastuskaluston kannalta,
pelastustiet, rakennusten

Keski- Uudenmaan pelastuslaitos

paloturvallisuus, sammutusveden
saanti turvattava.

NRO 2 - -

Elisa Oyj

NRO 3 Ei huomautettavaa. -
Helen Sahkoéverkko Oy,

2 lausuntoa

NRO 4 Sahko- ja kaukolampdéverkon -

huomioiminen.
Vantaan Energia Oy

NRO 5 Ei huomautettavaa. -

HSY Helsingin seudun
ymparistopalvelut, 2 lausuntoa

Vantaan kaupunki Kaupunkisuunnittelu Puhelin 09 83911
Maankayton-, ympariston ja Kielotie 28, 01300 Vantaa
rakentamisen toimiala

etunimi.sukunimi@vantaa.fi

www.vantaa.fi
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Vanda

NRO 1 Keski- Uudenmaan pelastuslaitos
Lausunto 28.3.2017:

- Katujen ja tonttiliittymien suunnittelun yhteydessd on huomioitava osoitteiden selkeys ja
loogisuus. Tonttiliittyman tulee sijaita osoitteen mukaisessa kohdassa.

- Suuret ja / tai korkeat rakennukset tulisi pyrkia sijoittamaan tonteille siten, etta
pelastuslaitoksen raskaalla ajoneuvokalustolla pystytddn operoimaan niiden vélittémassa
tuntumassa. On myds huomioitava mahdolliset kansirakenteet.

- Asuinrakennukset on sijoitettava tontille siten, ettad pelastusteiden rakentaminen on
mahdollista kaikkiin yli 3 kerroksisiin rakennuksiin tai mikali varatie sijaitsee yli 10 metrin
korkeudessa. Asuinrakennusten varateiden suunnittelussa on huomioitava pelastustien
rakentamisen mahdollistaminen siten, ettd Iahtékohtaisesti nostopaikoilta on mahdollista
tavoittaa kaikki edelld mainittua korkeammalle sijoitettavien asuntojen parvekkeet.
Pelastusteiden ja nostopaikkojen suunnittelussa on huomioitava myds mahdolliset
istutettavat ja sailytettavat puut. Huom! Kevyenliikenteenvaylat ja ulkoilureitit eivat sovellu
pelastustiekdyttdon.

- Asuinrakennusten sijoittelussa tulee huomioida l&helle rakentamisen asettamat
vaatimukset paloturvallisuudelle. Mik&li rakennuksia sijoitetaan kiinteistdn rajalle tai rajan
tuntumaan, on huomioitava palomuurien rakentamisen mahdollistaminen. Vaihtoehtoisesti
palomuurien rakentamisvelvollisuus voidaan korvata riittdvalla palo-osastoinnilla. Talldin
on kaavaan selkedasti kirjattava, mill& ehdoilla palomuuri voidaan jattaa rakentamatta.

- Alueen sammutusveden saanti on turvattava.

Vastine:
Asemakaavassa rakennusalat on esitetty valjina siten, ettd rakennussuunnittelussa voidaan ottaa
huomioon esitetyt vaatimukset ja ohjeet.

Tarkistukset:

NRO 3 Helen Sahkoverkko Oy

Vantaan kaupunki Kaupunkisuunnittelu Puhelin 09 83911
Maankayton-, ympariston ja Kielotie 28, 01300 Vantaa
rakentamisen toimiala

etunimi.sukunimi@vantaa.fi

www.vantaa.fi

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.06.2017 / 11 §
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muutosehdotus
NRO 002187
A Vantaa Lausunnot ja vastineet
Vanda

Lausunto 1, 20.4.2017:
Aihe: VD/3371/10.02.04.01/2013, Asemakaavamuutos nro 002187 seka tonttijako ja
tonttijaon m