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Nro   6   / 2017

Kaupunkisuunnittelulautakunnan kokous 

Aika 5.6.2017 klo 17.00 – 18.30
Paikka Tikkurila, Kielotie 28, huone 447

Osallistujat Paikalla

Jäsenet Varajäsenet
Kähärä Sirkka-Liisa, 
puheenjohtaja

- Nieminen Irja x

Kähkönen Osmo
Eklund Tarja x Väänänen Pirjo
Härmälä Göran x Juslin Marit
Karén Timo, 
varapuheenjohtaja

x Kuula Markku

Korkalainen Olli x Salin Tomi
Kuusela Minna - Peltola Mervi x
Kyyrö Marja x Lauren Leena
Leikkainen Christian - Meri Jari
Mäkelä Mikko 17.10 – 18.30 Jääskeläinen 

Kimmo
Pajula Vesa x Päärni Reijo
Puha Seija x Homan Riitta
Päivinen Tiina-Maaria x Pääkkönen Taru
Romppainen Leena x Oksman Yrjö
Sipilä Marianne x Karhunen Anneli
Tamminen Risto x Huttunen Miika
Vanhanen Maija x Kari Marja-Liisa

Kaupunginhallituksen edustaja Kaupunginhallituksen varaedustaja
Kaira Lauri 17.15 – 18.30 Niemelä Arja
Nuorisovaltuuston edustaja Nuorisovaltuuston varaedustaja
Linnakangas Jaakko - Laitala Jere

Muut osallistujat
Penttilä Hannu, apulaiskaupunginjohtaja x
Vähä-Piikkiö Armi, kiinteistöjohtaja va. x
Laine Tarja, kaupunkisuunnittelujohtaja x
Hohti Jonna, talous- ja hallintojohtaja x
Hamari Milla, viestintäpäällikkö x
Kujala Anna-Riitta, aluearkkitehti 17.00 – 17.50
Henriksson Tomi, asumisasioiden päällikkö 17.00 – 17.50
Kallaluoto Timo, aluearkkitehti 17.00 – 17.50
Tarvonen Erja, lautakunnan sihteeri, 
pöytäkirjanpitäjä

x
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Nro   6   / 2017

Kokouksen laillisuus ja päätösvaltaisuus

Todettiin.

Allekirjoitukset

Puheenjohtaja Timo Karén

Pöytäkirjanpitäjä Erja Tarvonen

Pöytäkirjan tarkastus  

Aika ja paikka 8.6.2017 klo 11.00 mennessä

Tarja Eklund Maija Vanhanen

     

Pöytäkirja on yleisesti nähtävänä

Aika ja paikka 9.6.2017 Vantaan kaupungin internetsivuilla, paatokset.vantaa.f

05.06.2017
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Kokouksen laillisuus ja päätösvaltaisuus / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 5.6.2017 § 1

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Todetaan kokous lailliseksi ja päätösvaltaiseksi.

Päätös:
Todettiin.

1 §
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Pöytäkirjan tarkastajien valinta / HP 

Pöytäkirjan tarkastusvuorossa ovat Tarja Eklund (varalla Göran Härmälä ja Marianne Sipilä) ja Minna 
Kuusela (varalla Risto Tamminen ja Maija Vanhanen).

Kaupunkisuunnittelulautakunta 5.6.2017 § 2

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Päätetään

a) valita pöytäkirjan tarkastajat ja,
b) että pöytäkirja tarkastetaan torstaihin 8.6.2017 klo 11.00 mennessä.

Päätös:
Päätettiin

a) valita pöytäkirjan tarkastajiksi Tarja Eklund ja Maija Vanhanen,
b) että pöytäkirja tarkastetaan torstaihin 8.6.2017 klo 11.00 mennessä.

2 §
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Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat / HP 

Kaupunkisuunnittelulautakunta 5.6.2017 § 3

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitään tiedoksi asiantuntijoiden / esittelijöiden selostukset sekä tiedotusasiat.

Käsittely:
Kuultiin seuraavat selostukset / esittelyt:

§ 6 / Sopimussakon perintä / Säveltie 5 ja
§ 24 / Tonttien varaaminen Kivistöstä, Koivuhaasta ja Tikkurilasta vapaarahoitteiseen 
omistusasuntotuotantoon ja kerrostalorakentamiseen / EKE-Rakennus Oy / Skanska Talonrakennus Oy
/ Rakennusliike Reponen Oy / asumisasioiden päällikkö Tomi Henriksson

Kivistön koulun kilpailutyöt / aluearkkitehti Anna-Riitta Kujala

Aluearkkitehti Timo Kallaluoto oli vastaamassa kysymyksiin Länsi-Vantaan alueelta

Päätös:
Merkittiin tiedoksi.

3 §
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat / HP 

Kaupunkisuunnittelun -tulosalueen julkaisemat kaavatöiden osallistumis- ja arviointisuunnitelmat.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 5.6.2017 § 4

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitään tiedoksi.

Päätös:
Merkittiin tiedoksi.

Liite:
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmia

4 §
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29.5.2017

MRL 63§ Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat vuonna 2017

Kaava Kaavan nimi MRL 63 pvm Linkki

2263 Tikkurila/61220 ja Veturipuisto 12.1.2017 http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/129397_kaupsu_002263_oas.pdf

2321 Tikkurila/61106, 61114 18.1.2017 http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/129620_kaupsu_002321_oas.pdf

2295 Koivukylä/70006 tontit 3 ja 4 9.3.2017 http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/130846_kaupsu_002295_oas.pdf

2313 Jokiniemi/62031 tontti 1 13.3.2017 http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/130873_kaupsu_002313_oas.pdf

2340 Hakunila/94001 - 94003 30.3.2017 http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/131327_kaupsu_002340_oas_30.3.2017.pdf

2208 Kivistö/23023/3 30.3.2017 http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/131504_kaupsu_002208_oas_30032017.pdf

2320 Vantaanlaakso/osa Koukkuniitty-puistoa 5.4.2017 http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/131574_kaupsu_002320_oas.pdf

2345 Vapaala/13001 tontti 3 6.4.2017 http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/131564_kaupsu_002345_oas.pdf

2196 Veromies/52308 tontti 11 7.4.2017 http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/131588_kaupsu_002196_oas2.pdf

2323 Veromies/52308 tontti 10 7.4.2017 http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/131588_kaupsu_002196_oas2.pdf

920300 Ojanko/ Ojangon erityisalueet 12.4.2017 http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/131658_kaupsu_920300_oas_12042017.pdf

930400 Vaarala/Vaaralan teollisuusalue 2 12.4.2017 http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/131647_kaupsu_930400_920300_oas_12042017.pdf

2331 Koivuhaka/68005 tontti 32 22.5.2017 http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/132457_kaupsu_002331_oas.pdf

2344 Tammisto/50001 tontti 13 22.5.2017 http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/132447_kaupsu_002344_oas_22052017.pdf
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Kuntalain 92 §:n mukaista ottomenettelyä varten saapuneet päätökset / HP 

Kaupunkisuunnittelulautakunta 5.6.2017 § 5

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Päätetään olla ottamatta käsittelyyn seuraavia lautakunnalle toimitettuja ottamiskelpoisia päätöksiä:

Apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttilä
§ 37 Kiinteistöt ja asuminen -tulosalueen organisointi 1.6.2017
§ 39 Uudet asunnot -kyselyn vastaajille palkinnoksi annettavien elokuvalippujen hankinta
§ 41 Talous- ja hallintopalvelut tulosalueen organisointi 4.5.2017

Yrityspalvelujohtaja vs. Armi Vähä-Piikkiö
§ 25 Purkamis- ja siistimisurakan tilaus Vantaan kaupungin omistamalle tontille

92-80-71-9 Matarissa

Maankäyttöinsinööri Jouni Kahila
§ 12 Katualueen osan (Kasperinpolku) luovutus Vantaan kaupungille tilasta 92-871-1-9

Rekolassa / Liikennevirasto
§ 13 Katualueen osan (Kasperinpolku) luovutus Vantaa kaupungille tilasta 92-415-4-881

Rekolassa / Kari Kujala
§ 14 Katualueen osan (Kasperinpolku) luovutus Vantaan kaupungille Rekolassa / Tila

92-415-4-937 / Kari Tölmälä
§ 15 Katualueen osan (Kasperinpolku) luovutus Vantaan kaupungille Rekolassa / Tila

92-415-4-269 / Erkki ja Riitta Kuusisto
§ 16 Katualueen osan (Kasperinpolku) luovutus Vantaan kaupungille tilasta 92-415-4-273

Rekolassa / Anita Miettinen, Heidi Miettinen ja Niilo Miettisen kuolinpesä

Maankäyttöteknikko Jorma Hopponen
§ 18 Väliaikainen maanomistajan lupa maakaapelille Koivuhaassa / Vantaan Energia

Sähköverkot Oy
§ 19 Puistomuuntamon käyttöoikeussopimus nro 5448 Simonkylässä / Vantaan Energia

Sähköverkot Oy
§ 20 Maa-alueen vuokraaminen maanrakennuskaluston varastointiin Viinikkalassa /

Tiemerkintä A & E Oy

Maankäyttöinsinööri Taina Andersson
§ 15 Määräalan (tonttimaata) luovutus Kivistön kaupunginosassa / Axel Sandelin kuolinpesä

ja Greta Sandelin kuolinpesä
§ 16 Maanomistajan lupa tilapäiseen pysäköintiin Kivistössä / Aappo Toivonen

Asumisasioiden päällikkö Tomi Henriksson
§ 13 Pientalotontin 92-23-77-5 myyminen Kivistöstä / tarjouskilpailu keväällä 2017

Käsittely:
Merkittiin, että apulaiskaupunginjohtaja täydensi esitystään seuraavilla päätöksillä:

Apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttilä
§ 40 Maankäytön, rakentamisen ja ympäristön toimialan Kiinteistöt ja asuminen

-tulosalueen kiinteistöjohtajan sijaisten määrääminen

Kiinteistöjohtaja va. Armi Vähä-Piikkiö
§ 1 Maankäytön, rakentamisen ja ympäristön toimialan Kiinteistöt ja asuminen

-tulosalueen asumisasioiden päällikön, tonttipäällikön, kiinteistöpäällikön ja 
kaupungingeodeetin sijaisten määrääminen

§ 2 Vantaan kaupungin hallintosäännön mukaisen kiinteistöjohtajan päätösvallan
delegointi

Päätös:
Hyväksyttiin täydennetty esitys.

5 §
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Puuttuvat pykälät ovat päätöksiä, joita ei tarvitse ilmoittaa ottomenettelyyn.
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Sopimussakon perintä / Säveltie 5 (71224/3) / HP 

VD/4348/10.00.02.00/2014
HP/AV-P/KK/THe/ER/ET

Sopimussakon perintä kilpailuehdotuksen vastaisten asuntojen myyntihintojen johdosta 
kohteessa Säveltie 5 (71224/3).

Kastelli-talot Oy on osallistunut syksyllä 2014 yrityspalveluiden (nykyisin kiinteistöt ja asuminen) 
järjestämään Kohtuuhintaisen asumisen konsepti -tonttikilpailuun Vantaan Ilolassa. Kilpailu 
järjestettiin 15.9.–28.11.2014. Kilpailun yhtenä tärkeimmistä arviointikriteereistä pidettiin asuntojen 
keskimääräistä velatonta myyntihintaa, jonka lisäksi arviointiryhmän valintasuositukseen kilpailun 
voittajasta vaikutti kilpailuehdotuksen toteuttamiskelpoisuus, sopivuus ympäristöön sekä 
kaupunkikuvallinen kokonaisuus. 

Kilpailun voittajaksi valittiin Skanska Oy:n BoKlok, joka sai toteutettavakseen tontit 71224/1 ja 2, 
joille kilpailuehdotukset oli pyydetty tekemään. Toiseksi tullut Kastelli-talot Oy sai toteutettavakseen 
kilpailun kolmannen tontin 71224/3 osoitteessa Säveltie 5, jolla rakennusoikeutta on 2600 k-m2. 
Kaupunkisuunnittelulautakunnan hyväksymässä voittajien valintapäätöksessä (19.1.2015) Kastelli-
talot Oy:n toisen sijan yhtenä tärkeimpänä perusteena oli asuntojen edullinen myyntihinta. 

Syksyllä 2016 Vantaan kaupungin yrityspalvelut pyysi osana kilpailun seurantaa selvityksen sekä 
Skanska Oy:ltä että Kastelli-talot Oy:ltä asuntojen lopullisista myyntihinnoista kilpailutonteilla. 
Skanska Oy:n BoKlok -kohteet oli hinnoiteltu esitettyjen kilpailuehdotuksen mukaisesti: As. Oy 
Vantaan Satupihan keskineliöhinta oli 3719 euroa/h-m2 ja As. Oy Vantaan Laulupihan 3684 euroa/h-
m2. 

Kastelli-talot Oy:n kilpailuehdotuksessa esitetty asuntomäärän ja -jakauman mukaan laskettu 
keskineliöhinta oli 3360 euroa /h-m2. Kastelli-talot Oy on toteuttanut Säveltie 5:n tontille yhteensä 
46 asuntoa (yhteensä 2174 h-m2) luhti- ja rivitalotuotantona.  Toteutunut asuntojen keskineliöhinta 
Kastelli-talot Oy:n hintataulukon mukaan oli 3838 euroa/ h-m2 eli selvästi korkeampi, mihin Kastelli-
talot Oy oli sitoutunut kilpailuehdotuksessa ja tontin kauppakirjassa. 

Asuntojen kalliimpaa velatonta keskineliöhintaa Kastelli-talot Oy on perustellut asuntojen 
pienemmällä keskikoolla (toteutunut 47 h-m2, kilpailuehdotuksessa 67 h-m2) sekä rakentamisen 
korkeammalla laatutasolla verrattuna kilpailuehdotukseen. Lisäksi Kastelli-talot Oy on todennut, että 
kaupunki on edellyttänyt rakentamaan tontille kalliit hulevesien viivytyssäiliöt. Kastelli-talot Oy:n 
mukaan tontin haasteellisen maaperän takia heille on tullut ennalta arvaamattomia lisäkustannuksia 
vaikeampien perustamisolosuhteiden takia (paalutus).   

Kohtuuhintaisen asumisen konseptin kilpailuehdoissa ei ole otettu kantaa asuntojen keskikokoon, 
vaan se on ollut kilpailuehdotuksen laatijan vapaasti valittavissa. Asuntojen keskikoolla on 
merkittävä vaikutus kohteen asuntojen velattomaan keskineliöhintaan. Lisäksi asuntojen laatutason 
nostaminen on ollut Kastelli-talot Oy:n oma valinta, joka on osaltaan nostanut hintoja. Vantaan 
kaupunki on edellyttänyt rakennuslupaan annetun lausunnon mukaan hulevesien viivytystä tontilla, 
mutta se ei ole vaatinut Kastelli-talot Oy:tä rakentamaan viivytyssäiliöitä maan alle, vaan hulevesien 
viivytys olisi voitu toteuttaa tontilla edullisemmin maanpäällisillä ratkaisuilla, esimerkiksi 
painanteiden tai läpäisevien maapinnoitteiden avulla. Vantaan kaupunki myös katsoo, että 
kilpailuohjelmassa on annettu oikeat tiedot Säveltie 5:n maaperästä ja perustamisolosuhteet ovat 
olleet jo kaupan teon yhteydessä ostajan tiedossa. 

Kaupunkisuunnittelulautakunnan tekemässä myyntipäätöksessä 1.6.2015 todetaan, että 
tonttikauppa tehdään sillä ehdolla, että Kastelli-talot Oy sitoutuu noudattamaan 
kilpailuehdotuksessaan esittämiään asuntojen velattomia myyntihintoja (€/h-m2) asuntojen 
lopullisessa myynnissä. Tontin kauppakirjassa (allekirjoitettu 8.1.2016) kohdassa 16. on todettu sama
ehto. Kauppakirjan kohdassa 5. ostaja velvoitetaan suorittamaan kaupungille kauppakirjan ehtojen 
rikkomisesta sopimussakkoa enintään kauppahinnan määrän verran. Säveltie 5:n (tontti 71224/3) 
kauppahinta oli 1 040 000 euroa, joten tämä on sopimussakon korkein mahdollinen määrä.

Vantaan kaupungin kiinteistöt ja asuminen -tulosalue esittää, että Kastelli-talot Oy:tä peritään 
sopimussakkona kauppakirjan sopimusehtojen rikkomisesta 250 000 euroa.  Perusteluna 
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sopimussakon perintään on asuntojen kilpailuehdotuksessa esitettyä ja kauppakirjassa edellytettyä 
korkeampi myyntihinta, jonka perusteella Kastelli-talot Oy ei olisi alun perin tullut toiselle sijalle 
kohtuuhintaisen asumisen konsepti-tonttikilpailussa. Kastelli-talot Oy ei ole suunnitelmien 
muuttuessa ottanut yhteyttä yrityspalveluihin eikä tuonut missään vaiheessa esiin, että muutokset 
kilpailuehdotuksessa esitettyihin ratkaisuihin johtavat asuntojen keskimääräisen velattoman 
myyntihinnan oleelliseen nousuun kilpailuehdotuksen ja tonttia koskevan kauppakirjan vastaisesti.

Täyttä sopimussakon mahdollista määrää ei ole katsottu kuitenkaan tarkoituksenmukaiseksi periä, 
sillä Kastelli-talot Oy:lle on tullut lisäkustannuksia kohteen suunnittelusta Säveltie 5:n tontille, joka ei 
ollut kilpailuohjelman alkuperäisenä suunnittelukohteena. Lisäksi Säveltie 5:n tontilla 
perustamisolosuhteet ovat olleet haasteellisemmat verrattuna kilpailuehdotuksen tontteihin 1 ja 2 ja 
paalutusperustuksesta on aiheutunut Kastelli-talot Oy:lle lisäkustannuksia. Säveltie 5:n asunnot ovat 
myös toteutuneet vaaditussa aikataulussa ja rakentamisen laatu on asunnon ostajien kannalta ollut 
hyvä.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 5.6.2017 § 6

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Päätetään, että

a) Kastelli-talot Oy:ltä peritään 8.1.2016 allekirjoitetun tontin 71224/3 kauppakirjan kohdan 16. 
sopimusrikkomuksen johdosta sopimussakkona 250 000 euroa. Sopimussakon perinnän syynä on,
että Kastelli-Talot Oy ei ole noudattanut Kohtuuhintaisen asumisen konsepti -tonttikilpailun 
kilpailuehdotuksessaan esittämien asuntojen velattomia myyntihintoja (€/h-m2) asuntojen 
lopullisessa myynnissä,

b) sopimussakko tulee maksaa viimeistään 31.8.2017 kaupungin erikseen lähettämän laskun 
mukaisesti.

Päätös:
Hyväksyttiin esitys.

Täytäntöönpano: Kiinteistöt ja asuminen

Muutoksenhakuohje: 1.

Lisätiedot:
asumisasioiden päällikkö Tomi Henriksson, puh. 09 839 2700
tomi.henriksson[at]vantaa.f
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Asemakaavan muutos nro 002321 ja tonttijako sekä tonttijaon muutos, 61 
Tikkurila / Kukkakedon täydennys / TLA

VD/9018/10.02.04.01/2016
TLA/ATI/NIS/ET

Muutos mahdollistaa Kukkakedon asuinalueen täydennysrakentamisen. Uudet 
rakennukset sijoittuvat Unikkotie 6:een, matalan liikerakennuksen paikalle ja Neilikkatie 
4:ään, nykyisen parkkialueen kohdalle.  Tiilimuuratuissa tai puuverhoilluissa 
rakennuksissa on kahdeksan kerrosta, Unikkotien varressa osittain seitsemän.  
Käyttötarkoitukseksi tulee asuinkerrostalojen korttelialue, AK.   Kokonaisrakennusoikeus 
1,1 ha:n kokoisella alueella on 16 810 kerrosneliömetriä. Käytännössä rakennusoikeutta 
tulee uusille asuinrakennuksille 7 130 ja liiketiloille 100 kerrosneliömetriä (e=1,53).

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelista 61114 ja 61106 kaupunginosassa 61, Tikkurila. 
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa osaa korttelista 61114 ja 61106, kaupunginosassa 61,
Tikkurila

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee osaa korttelista 61114 ja 61106 kaupunginosassa 61, 
Tikkurila.

Alue sijaitsee Tikkurilan keskustassa Kukkakedon alueella, osoitteessa Neilikkatie 4 ja Unikkotie 6. 
Unikkotie 6 rajautuu pohjoisessa Unikkotien, idässä Vehkapolun ja etelässä Unikkopolun 
katualueeseen.  Neilikkatie 4 on puolestaan Neilikkatien, Neilikkapuiston ja Tikkurilantien rajaama 
kerrostaloalue, jonka läntisenä naapurina on ns. Grandinkulman liike- ja toimistotalo.

Kaavan hakija
Keskinäinen työeläkevakuutusyhtiö Varma.

Maanomistus
Alue on Keskinäisen työeläkevakuutusyhtiö Varman omistuksessa.

Kaavan valmisteluun osallistuneet 
Kaupungin omien asiantuntijoiden lisäksi kaavaehdotuksen valmisteluun on osallistunut Tengbom 
Eriksson Arkkitehdit Oy Keskinäisen työeläkevakuutusyhtiö Varman konsulttina.
Kaavatyö on tehty kaupungin työnä.

Yleiskaava
Kaava-alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyväksytyssä oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa 
keskustatoimintojen aluetta (C).  Tikkurilantien, Ratatien ja Unikkotien kautta kulkee ohjeellinen 
joukkoliikenteen runkoyhteys. Tikkurilantie on lisäksi merkitty historialliseksi tieksi. Keravan-jokivarsi 
on lähivirkistysaluetta, jolla kulkee ohjeellinen ulkoilureitti.
Kaavahanke on yleiskaavan mukainen.

Asemakaavan muutos
Kaavamuutos mahdollistaa kahden uuden asuinkerrostalon rakentamisen Kukkakedon alueelle, 
Keskinäisen työeläkevakuutusyhtiö Varman omistamiin kiinteistöihin. Toinen uusista rakennuksista 
sijoittuu Unikkotien varteen, nykyisen matalan liikerakennuksen paikalle ja toinen rakennetaan 
Tikkurilantien varteen, kohtaan jossa nyt on pysäköintialuetta. 
Käyttötarkoitusta muutetaan Unikkotien varressa yhdistettyjen liike- ja asuinrakennusten 
korttelialueesta, ALK asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK. Samalla Vehkapolun kulmaan kuitenkin 
osoitetaan liiketilaa.  Tikkurilantien ja Neilikkatien rajaamassa korttelissa käyttötarkoitus on jo 
valmiiksi AK. 
Kerrosluku muuttuu siten, että nykyisen seitsemän kerroksen lisäksi sallitaan kahdeksas kerros. 
Unikkotien varressa kerrosluku pysyy osin seitsemässä.
Rakennukset tehdään poltetusta tiilestä paikalla muuraten. Vaihtoehtoisena julkisivumateriaalina on 
puu. Pysäköinti sijoitetaan pihakansien alle, jolloin alueen vehreys ja viihtyisyys ei vähene 
nykyisestä. Ajo pysäköintiin tapahtuu Unikkotien ja toisaalta Neilikkatien kautta.
Rakennusoikeus kasvaa nykyisestä 10 260 kerrosneliömetristä (e=0,9 ja e=0,95)  6 550 k-m2:llä. 
Käytännössä uutta rakennusoikeutta asumiseen tulee 7 130 kerrosneliömetriä, kun liikerakentamisen
määrä vähenee nykyisestä 780 kerrosneliömetristä 100:aan. Uudesta rakentamisesta 2 630 k-m2 
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( +liiketilat 100) sijoittuu Unikkotien ja 4500 k-m2 Tikkurilantien varteen. Kaavamuutos tuottaa 126 
uutta asuntoa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 10.1.2017.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensä asiasta. Mielipiteitä saatiin 6 kappaletta. Unikkotie 2:n asukkaat 
olivat huolissaan uuden kerrostalon sijoittumisesta heidän parvekenäkymiensä eteen. He myös 
toivoivat, että rakennus ei olisi nykyisiä seitsemänkerroksisia rakennuksia korkeampi. Osa vastusti 
Kukkakedon tiivistämistä ja piti sitä arvokkaana sellaisena kuin se nyt on.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset 
Asemakaavatyö noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012, täydennetty ja 
tarkennettu KV 22.9.2014).

Kaavatyö tuottaa uutta asuntokerrosalaa (7 130 k-m2, 126 asuntoa).

Sopimus 
Asemakaavan muutokseen liittyy toteuttamissopimus. 

Kaupunkisuunnittelulautakunta 5.6.2017 § 7

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Päätetään esittää kaupunginhallitukselle, että
a) asetetaan nähtäville 30 päiväksi MRA 27 §:n mukaisesti 5.6.2017 päivätty 

asemakaavamuutosehdotus 002321 sekä tonttijakoehdotus ja tonttijaon 
muutosehdotus, 61 Tikkurila / Kukkakedon täydennys,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytämään tarvittavat lausunnot,
c) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, että hakija Keskinäinen eläkevakuutusyhtiö 

Varma maksaa muutoskustannukset (10 000 €), lisättynä tonttijaon laadinnan 
aiheuttamalla lisämaksulla (930 €), yhteensä 10 930 €.

Päätös:
Hyväksyttiin esitys.

Liite: 
- Asemakaavamuutoksen selostus 5.6.2017

Täytäntöönpano: Ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 5

Lisätiedot:
aluearkkitehti Asta Tirkkonen, puh. 8392 6185,
asemakaavasuunnittelija Seppo Niva, puh. 8392 8044
etunimi.sukunimi[at]vantaa.f
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002321 TIKKURILA
KUKKAKEDON TÄYDENNYS

MAANKÄYTÖN, RAKENTAMISEN JA YMPÄRISTÖN TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 5.6.2017 päivättyä asemakaavakarttaa nro
002321.  Kaavoitus on tullut vireille 15.12.2015.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
Asemakaavan muutos:

Osat korttelista 61106 ja 61114 kaupunginosassa 61, Tikkurila (kumoutuvan asemakaavan osat
korttelista 61106  ja 61114, kaupunginosassa 61, Tikkurila).

Tonttijako ja tonttijaon muutos:

Osat korttelista 61106 ja 61114 kaupunginosassa 61, Tikkurila.

Muutos mahdollistaa Kukkakedon asuinalueen täydennysrakentamisen. Uudet rakennukset si-
joittuvat Unikkotie 6:een, matalan liikerakennuksen paikalle ja Neilikkatie 4:ään, nykyisen park-
kialueen kohdalle.  Tiilimuuratuissa tai puuverhoilluissa rakennuksissa on kahdeksan kerrosta,
Unikkotien varressa osittain seitsemän.  Käyttötarkoitukseksi tulee asuinkerrostalojen kortteli-
alue, AK.   Kokonaisrakennusoikeus 1,1 ha:n kokoisella alueella on 16 810 kerrosneliömetriä.
Käytännössä rakennusoikeutta tulee uusille asuinrakennuksille 7 130 ja liiketiloille 100 kerros-
neliömetriä (e=1,53).

Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Kaavan laatija:  Seppo Niva , asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki ; etunimi.sukunimi@
vantaa.fi, puh. 8392 8044.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Kaavamuutosalueet sijaitsevat Tikku-
rilan keskustassa Kukkakedon alueel-
la, osoitteessa Neilikkatie 4 ja Unikko-
tie 6. Ne ovat Keskinäisen työeläke-
vakuutusyhtiö Varman omistamia
kiinteistöjä. Unikkotie 6 rajautuu poh-
joisessa Unikkotien, idässä Vehkapo-
lun ja etelässä Unikkopolun katualu-
eeseen.  Neilikkatie 4 on puolestaan
Neilikkatien, Neilikkapuiston ja Tikku-
rilantien rajaama kerrostaloalue, jon-
ka läntisenä naapurina on ns. Gran-
dinkulman liike- ja toimistotalo.

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Keskinäisen työeläkevakuutusyhtiö Varman jättämä kaavamuutoshakemus on kirjattu
saapuneeksi 14.10.2016. Kaavamuutoksen numeroksi tuli työohjelmassa numero 002321.

- Kaavoitus tuli vireille 18.1.2017.
- Mielipiteet pyydettiin 20.2.2017 mennessä (MRL 62 §) ja niitä saatiin 6 kappaletta.
- Kaavatyötä esiteltiin asukastilaisuudessa 23.1.2017.
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

- Neilikkatie 4 ja Unikkotie 6─8 Tikkurila, Vantaa, Meluselvitys, Ramboll, 8.5.2017.

1. TIIVISTELMÄ
Kaavamuutos mahdollistaa kahden uuden asuinkerrostalon rakentamisen Kukkakedon alueelle,
Keskinäisen työeläkevakuutusyhtiö Varman omistamiin kiinteistöihin. Alue sijoittuu Tikkurilan kes-
kustaan, lähelle matkakeskusta. Yhdyskuntarakenteellisesti ja –taloudellisesti alueen tiivistäminen
on hyvin perusteltua.

Toinen uusista rakennuksista sijoittuu Unikkotien varteen, nykyisen matalan liikerakennuksen pai-
kalle ja toinen rakennetaan Tikkurilantien varteen, kohtaan jossa nyt on pysäköintialuetta. Kau-
punki edellyttää maankäyttösopimuksissaan, että osa uudesta rakentamisesta on omistusasumis-
ta.

Käyttötarkoitusta muutetaan Unikkotien varressa yhdistettyjen liike- ja asuinrakennusten kortteli-
alueesta, ALK asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK. Samalla Vehkapolun kulmaan kuitenkin osoi-
tetaan liiketilaa.  Tikkurilantien ja Neilikkatien rajaamassa korttelissa käyttötarkoitus on jo valmiik-
si AK. Kerrosluku muuttuu siten, että nykyisen seitsemän kerroksen lisäksi sallitaan kahdeksas ker-
ros. Unikkotien varressa kerrosluku pysyy osin seitsemässä.
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Rakennukset tehdään poltetusta tiilestä paikalla muuraten. Vaihtoehtoisena julkisivumateriaalina
on puu. Pysäköinti sijoitetaan pihakansien alle, jolloin alueen vehreys ja viihtyisyys ei vähene ny-
kyisestä. Ajo pysäköintiin tapahtuu Unikkotien ja toisaalta Neilikkatien kautta.

Rakennusoikeus kasvaa nykyisestä 10 260 kerrosneliömetristä (e=0,9 ja e=0,95) 6 550 k-m2:llä jol-
loin rakennusoikeutta tulee yhteensä 16 810 k-m2 (e=1,53).  Käytännössä uutta rakennusoikeutta
asumiseen tulee 7 130 kerrosneliömetriä, kun liikerakentamisen määrä vähenee nykyisestä 780
kerrosneliömetristä 100:aan. Uudesta rakentamisesta 2 630 k-m2 ( +liiketilat 100) sijoittuu Unikko-
tien ja 4500 k-m2 Tikkurilantien varteen. Kaava-alueen koko on 1,1 ha.

Näkymä Kukkaketoon Keravanjoen suunnasta. Kuva: Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy.

2. LÄHTÖKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Tikkurila sijaitsee Kehä III:n pohjoispuolella, pääradan varrella. Lentoasema on vajaan viiden kilo-
metrin päässä. Alue on Helsingin metropolialueen keskellä, raideliikenteen, lentoliikenteen ja tie-
liikenteen solmukohdassa. Kehäradan liikenne käynnistyi kesällä 2015 ja Tikkurilan asemasta on
tullut Suomen toiseksi vilkkain rautatieasema, jossa vaihdetaan kaukojunista lähiliikenteeseen ja
lentoaseman juniin.

Tikkurila on ollut kunnan hallinnollinen keskus ja se näkyy keskustan ilmeessä.  Alueella on kau-
pungin ja valtion sekä Vantaan seurakuntayhtymän virastoja ja muita toimitiloja. Tiedekeskus Heu-
reka, Dixin matka- ja liikekeskus, Keravanjoki, Silkkitehdas, Vernissatehdas, Tikkurilan vanha ase-
ma, 1950-luvun rakennusperintö ja Tikkuraitti kaupallisine palveluineen luovat alueelle vahvaa
identiteettiä.
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2.1.2  Luonnon ympäristö

Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu Keravanjoen ja Kylmäojan laakson savitasangolle. Vuonna 1870-1871 mitatussa Se-
naatin kartassa näkyy, että alue on ollut osin peltoa ja osin niittyä. Alue on kuulunut Suuren ranta-
tien vaikutuspiiriin. Tikkurilan ydinkeskustassa alkuperäistä luonnonmaisemaa ei ole enää juuri
havaittavissa.

Vesistöt ja vesitalous

Kaavamuutosalue on nykyään pääosin vettä läpäisemätöntä pintaa. Kaavamuutosalueen huleve-
det johtuvat hulevesiviemäreihin, jotka purkavat vedet Keravanjokeen.

Maaperä

Alue on hyvin tasainen.  Kaava-alueen luonnollinen maaperä on savea. Rakennetuilla alueilla on
maanpinnassa noin 1 ─ 2 metrin paksuinen täytemaakerros. Neilikkatien alueella tehtyjen kairaus-
ten perusteella saven paksuus on 9 ─ 15 metriä. Kairaukset ovat päättyneet 14 ─ 17,5 metrin sy-
vyydellä maanpinnasta. Unikkotie 6 ─ 8:n alueella saven paksuus vaihtelee välillä 5 ─ 10 metriä.
Kairaukset ovat päättyneet 6,5 ─ 12 metrin syvyydellä maanpinnasta. Pohjavesi on alueella arviol-
ta 3 ─ 4 metrin syvyydellä maanpinnasta.

Rakennettavuus maaperän suhteen

Uudet rakennukset on perustettava paaluttamalla. Liikennöitävät alueet ja kunnallisteknisten ra-
kenteiden rakentamisessa tulee varautua pohjanvahvistustoimenpiteisiin. Neilikkatien korttelialue
sijaitsee lähimmillään 70 metrin etäisyydellä Keravanjoesta. Rakentaminen alueelle edellyttää sta-
biliteettitarkastelua Keravanjoen suhteen. Rakentamisratkaisut tulee perustua rakennuspaikka-
kohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

2.1.3 Rakennettu ympäristö

Väestön rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Tikkurilassa asui vuoden 2016 alussa 5 659 henkeä. Alueen väkiluku on pysynyt tasaisena koko
2000-luvun alun, mutta kääntyi nousuun pari vuotta sitten. Väkiluku on kasvanut vuodesta 2013
noin 700:lla. Uusia asuntoja on rakenteilla suuri määrä, joten kaupunginosan väkiluku nousee
myös lähivuosina. Tikkurilassa on vähän lapsia ja nuoria, yli 65-vuotiaiden osuus on vastaavasti
suuri. Koko Tikkurilan suuralueen asukasluku oli 41 530 henkeä, missä on kasvua vajaat 4 000 hen-
keä viimeisen 5 vuoden aikana.

Asuminen

Kaava-alue sijoittuu Kukkakedon kerrostaloalueelle. Alue on suurin yhtenäinen asuinalue Tikkuri-
lan ytimessä. Se on rakennettu 1960-luvun lopulla ja 1970-luvun alussa ja alue on etenkin tuon
ajan alueeksi säilyttänyt hyvin arvonsa.

Sosiaalinen ympäristö

Tikkurilan palvelualueen väestön sosiaalisen rakenteen piirteisiin kuuluu mm. aikuisvaltaisuus, yk-
sin eläminen, lapsettomat avopariperheet ja työttömyys. Tikkurilan väestö on enimmäkseen muu-
alta muuttanutta, mikä vaikuttaa hyvinvoinnin taustatekijöihin kuten juurtumiseen, ihmissuhtei-
siin ja yhteisöllisyyteen.
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Uusi tori, kävelykeskustan laajeneminen ja Tikkurilanpuiston rakentaminen tarjoavat lähivuosina
paikkoja erilaisille tapahtumille ja yhdessäoloon. Uusi asuntorakentaminen tuo ympärivuoro-
kautista elämää ja sosiaalista kontrollia ydinkeskustaan.

Palvelut ja työpaikat

Tikkurilan kaupunginosa on Vantaan toiseksi suurin työpaikkakeskittymä lentokentän jälkeen. Lä-
hes 92 prosenttia 6 300 työpaikasta on palvelujen parissa. Kaupunki ja valtio ovat merkittäviä
työnantajia.

Tikkurilan keskustassa on monipuolisesti julkisia palveluja: terveyskeskus, kaupungintalo, kaupun-
gin ja valtion paikallishallinnon virastoja, posti, pääkirjasto näyttelytiloineen, Laurean ammattikor-
keakoulu sekä seurakuntayhtymän virastot. Kaupalliset palvelut ovat keskittyneet Kauppakeskus
Tikkuriin ja Dixiin sekä Asematien ja Tikkuraitin varren liiketiloihin. Keskustan alueella on myös
runsaasti ravintoloita.

Yhdyskuntarakenne

Kukkakedon alue rajautuu lännessä Kielotiehen, josta tulee joukkoliikennepainotteinen keskusta-
bulevardi kivijalkaliikkeineen. Heti Unikkotien pohjoispuolella on Tikkurilan kaupallinen ja hallin-
nollinen ydin.  Terveyskeskus pysyy toistaiseksi paikallaan Unikkotien varressa, mutta sen vierei-
nen seurakuntien kiinteistö rakennetaan lähivuosina kokonaan uudestaan. Työn alla on kaava-
muutos, jossa kortteliin sijoittuu uuden kirkon lisäksi asumista, toimistoja ja liiketilaa. Kauppakes-
kus Tikkuri säilyy nykyisellään, mutta Asematie sen pohjoispuolella muuttuu koko matkaltaan kä-
velykaduksi.

Etelässä Kukkaketo rajautuu Tikkurilantiehen, jonka toisella puolella on Keravanjoki viheraluei-
neen.

Tuleva rakentaminen on Tikkurilan keskustan tiivistämistä ja täydennysrakentamista. Joukkolii-
kenneyhteydet ovat erinomaiset, sillä Tikkurilan matkakeskus on vain 200 metrin päässä.

Kaupunkikuva

Tikkurilan keskusta on edelleen paikon väljä ja matalasti rakennettu. Kaupunkikuvassa on löydet-
tävissä 1950-luvun kauppalan tunnelmaa sekä 1970-luvun ihanteisiin perustuvaa autokaupunkia.
Kaupungintalo ja Tikkurilan vanha asema ovat tärkeitä identiteettitekijöitä. Rakentamisen nousu-
kausi 1980-luvulla toi keskustaan isoja kaupallisia yksiköitä, kuten Tikkurin ja Prisman sekä nykyi-
sen Laurean ammattikorkeakoulun.

Ydinkeskusta on kuitenkin muuttunut muutaman viime vuoden aikana. Tori on siirretty uudelle
paikalleen kaupungintalon eteen. Torin ja radan väliin on rakennettu kaksi uutta asuinkorttelia,
joissa on noin 250 asuntoa. Pysäköinnille on tehty tilat maan alle Tikkuparkkiin ja pysäköintitaloon
Ratakujalle. Liike- ja toimistokeskus Dixin ensimmäinen vaihe 12-kerroksisine huippuineen valmis-
tui vuoden 2014 alussa ja toinen vaihe huhtikuussa 2017.  Kielotien varressa, vastapäätä Kukkake-
toa on jo osittain valmiina kokonainen kortteli, johon tulee kaikkiaan noin 400 uutta asuntoa. Isoja
työmaita on käynnissä myös entisen Anttilan tontilla ja Talvikkitien länsipuolella.

Kaupungintalon ja torin naapuriin rakennetaan Kirjastopuistoksi nimettyä keskustapuistoa ja Ase-
matie muutetaan lähivuosina koko matkaltaan kävelykaduksi. Kielotien varren virastotalot pure-
taan ja korvataan uusilla toimisto-asuinkortteleilla. Kaavoitus- tai rakennuslupavaiheessa on lisäksi
useita muita asumiseen keskittyviä hankkeita, jotka muokkaavat kaupunkikuvasta selkeästi kes-
kustamaisen tiivistä ja korkeaa.

Kukkaketo on 1960- ja -70-lukujen taitteessa valmistunut alue. Sen punatiiliset rakennukset sijoit-
tuvat rationaalisesti ja avoimen kortteliperiaatteen mukaisesti. Pysäköinti on hoidettu maantasos-
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sa, mikä tekee katutilasta varsinkin Kielotien varressa löysää ja vaikeasti hahmottuvaa. Korttelin si-
sällä on väljää ja vehreää. Kukkakedon keskellä on matalien yksikerroksisten rakennusten vyöhyke,
mikä sekin edustaa aikakaudelle tyypillistä palveluakseliajatusta.

Rakennukset ovat pääosin seitsemänkerroksisia. Maantasokerrokset ovat ajalle tyypillisiä maan-
päällisiä kellarikerroksia, joihin sijoittuu varastoja ja muita asumisen aputiloja. Osaan rakennuksis-
ta on suunnitteilla kahdeksas kerros katolle.

Rakennukset nousevat edukseen muista saman ajan kohteista sijaintinsa puolesta ja siksi, että ne
on rakennettu laadukkaammin. Asuntojen pohjat ovat yleensä toimivia ja julkisivut on paikalla-
muurattua punatiiltä.

Rakennettu kulttuuriympäristö

Suunnittelualueen rakennuksista Unikkotie 6:n liikerakennus vuodelta 1975 on mukana Vantaan
moderni rakennuskulttuuri –inventoinnissa. Se on saanut inventoinnissa luokitustunnuksen B.

Kukkakedon kerrostaloalue on mukana inventoinnissa myös aluekohteena, mutta se ei ole saanut
luokitustunnusta eli se on luokiteltu B-luokan alapuolelle ja on merkittävä vain huomattavan ko-
konsa tai kaupunkikuvallisen merkityksensä ansiosta. Kirsti-tietokannassa nämä kohteet ovat saa-
neet luokitustunnuksen V (= kulttuurihistoriallisilta arvoiltaan vaatimaton).

Kukkakedon alueella on kaupunkikuvallista merkitystä punatiilisenä Tikkurilan 1970-luvun aluera-
kentamiskohteena. Punatiilisenä kokonaisuutena se jatkaa naapurikorttelin vanhan Silkkitehtaan
julkisivujen väritystä ja on toiminut lähtökohtana ympäristön nuoremmalle punatiiliarkkitehtuuril-
le. Suunnittelualueella ei ole kulttuurihistoriallisesti merkittäviä rakennusperintökohteita tai niihin
liittyviä lisäselvitystarpeita. Alueella ei ole tunnettuja muinaisjäännöksiä eikä arkeologisia selvitys-
tarpeita (Vantaan kaupunginmuseo).

Tikkurilantie on osa Suurta rantatietä eli Kuninkaantietä. Se ei radan alituksen kohdalla noudata
tien historiallista linjausta, alun perin tie kulki ylempänä ja ylitti radan raiteiden tasossa.  Tien ete-
läpuolella oleva vanha silkkitehdas muodostaa harvinaisen ehjän ja yhtenäisen tehdasmiljöön.
Tehtaan ensimmäinen osa valmistui vuonna 1934 ja uusin osa on vuodelta 1964. Tekstiiliteollisuus
loppui vuonna 1979, jonka jälkeen siitä on vuokrattu tiloja eri yrityksille, kaupoille, teatterille ja
mm. päiväkodille. Silkkitehtaan asemakaavaa on muutettu useaan otteeseen viime vuosina ja sen
ottamisesta arvoiseensa käyttöön on nyt konkreettisia suunnitelmia.

Silkin edustalla oleva veden pumppaamo, Söderlingin mylly ja Villa Söderbo ovat modernin raken-
nuskulttuurin kohteita, jotka on suojeltu asemakaavalla. Tiedekeskus Heureka ja lähempänä rataa
oleva vinoköysisilta ovat molemmat modernin rakennuskulttuurin kohteita, jotka on luokiteltu A1-
luokkaan ja ne suojellaan tulevissa asemakaavoissa.

Tikkurilan vanha asema on ainoa alkuperäisessä asussaan säilynyt esimerkki tiilisestä asema-
arkkitehtuurista Helsinki-Hämeenlinna -radalla. Lääninarkkitehti Carl Albert Edelfeltin suunnitte-
lema rakennus valmistui vuonna 1862. Rakennus toimi asemana vuoteen 1977 ja siirtyi kaupun-
ginmuseon käyttöön v. 1987. Rakennus on suojeltu asemakaavalla ja se on Rautatieasemien suoje-
lutyöryhmän mietinnössä arvotettu tärkeäksi kohteeksi. Se sisältyy puistoineen valtakunnallisesti
merkittävien rakennettujen kulttuuriympäristöjen inventointiin, jonka on laatinut Museovirasto.

Virkistys

Keravanjoen rantojen viheralueet ovat Tikkurilan keskustan vetovoimaisin viheraluekokonaisuus.
Keravanjoen varrella virkistysalueet jatkuvat yhtenäisenä kokonaisuutena, joskin Tikkurilan kes-
kustan kohdalla virkistysalue on paikoin kapea. Keravanjoen vartta noudattelevat myös ulkoilurei-
tit. Parhaat oleskelupaikat ovat joen Heurekan puoleisessa Tiedepuistossa.
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Liikenne

Kaavamuutosalue on katuverkon ympäröimä. Pohjoisessa on Unikkotie, joka on merkittävä jouk-
koliikennekatu. Unikkotie 6–8:n ajoneuvoliittymä tulee jatkossakin Unikkotien puolelta. Idässä
kortteli rajautuu Vehkapolun kävelyraittiin, joka on merkittävä keskustan Keravanjoen virkistys-
alueille yhdistävä reitti.

Neilikkatie 4:ään on ajoyhteys Neilikkatieltä. Neilikkatie on yhteen suuntaan läpiajettava, mutta se
tullaan todennäköisesti sulkemaan itäpäästään läpiajoliikenteeltä kokonaan. Tikkurilantie alueen
eteläpuolella on merkittävä itä–länsi-suuntainen yhteys, jolle on osoitettu joukkoliikenteen runko-
linjavaraus. Mahdollisesti se tarkoittaa pikaraitiotietä, joka kulkisi Tikkurilan keskustan läpi Tikkuri-
lantien, Ratatien, Unikkotien ja Kielotien kautta.

Alueen joukkoliikenteen palvelutaso on hyvä. Lähimmät bussipysäkit ovat Unikkotien ja Tikkurilan-
tien varsilla. Tikkurilan matkakeskus on vain 200 metrin päässä. Asemalla pysähtyvät kaikki päära-
dan ja Kehäradan junat.

Alueella on kattavat jalankulun ja pyöräilyn yhteydet. Unikkotien ja Tikkurilantien varsilla on yhdis-
tetyt jalankulun- ja pyöräilyn reitit katujen molemmin puolin.  Vehkapolku on osa valtakunnallista
pyöräilyreittiä, joka johtaa pohjoisessa Keravan suuntaan ja etelässä jokirannan kautta Helsinkiin.

Vesihuolto

Kaavamuutosalueilla on rakennettu vesihuoltoverkosto.

Vedenjakelu

Kaava-alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin. Tikkurilan painepiiri saa vetensä Helsingin Pitkäkos-ken
vedenpuhdistuslaitokselta, josta vesi pumpataan Ylästön paineenkorotuspumppaamon kautta Tik-
kurilaan. Alueen verkostopainetta ylläpidetään Hiekkaharjun vesitornilla, jonka ylin vedenpinnan-
korkeus on HW = +80.00 m ja alin vedenpinnankorkeus LW = 72.00 m. Vesitornin varastotilavuus
on 6700 m³.

Jätevesiviemäröinti

Kaava-alueiden jätevedet laskevat Kielotien runkoviemäriin, josta vedet kulkevat Tikkurilan ja Vier-
tolan halki Suutarilan jätevedenpumppaamolle. Suutarilasta jätevedet johtuvat lopulta Viikinmäen
jätevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemäröinti

Kaava-alueen hulevedet johdetaan hulevesiviemäreihin, jotka purkavat vedet Keravanjokeen.

Kaukolämpö

Kaukolämpöverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Vehkapolun, Unikkotien ja Neilikkatien katu-
alueilla.

Sähköverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjännitemaakaapeleita on Neilikkatien, Unikkotien ja Vehkapolun
varressa.

Ympäristöhäiriöt

Tieliikennemelu

Valtioneuvoston päätöksellä melutason ohjearvoista (993/1992) A-painotettu keskiäänitaso LAeq
saa olla enintään 35 dB opetus- ja kokoontumistiloissa sekä 45 dB liike- ja toimistohuoneissa. Mo-
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lemmissa tapauksissa sovelletaan ainoastaan melutason päiväohjearvoa.  Asuin- ja majoitushuo-
neiden suositusarvo on päivällä 35 dB ja yöllä 30 dB.

Melutaso ei saa ylittää ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) päiväohjearvoa (klo 7-
22) 55 dB eikä yöohjearvoa (klo 22-7) 50 dB.
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Rambollin 8.5.2017 tekemän meluselvityksen perusteella eteläinen uudisrakennus sijoittuu Tikku-
rilantien varteen liikennemelualueelle, jossa päiväajan keskiäänitaso on 60─65 dB. Yöajan keski-
äänitaso on 55─60 dB. Pihan oleskelualueet saadaan suojattua liikennemelulta hyvin.

Unikkotien puolella melutaso 60─65 db päiväajan melutaso ylittyy kadun puolella. Piha jää melulta
suojaan.

Vantaan kaupungin rakennusvalvonnan rakentamisohje ”Rakennuksen ulkovaipan
ääneneristysvaatimukset” (Vantaan kaupunki, 30.10.2007) on kuitenkin valtioneuvoston
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ohjearvoja  tiukempi: Tie- ja raideliikenteen osalta jo välillä 55–60 dB edellytetään 30 dB
äänitasoeroa, ja välillä 60–65 dB edellytetään 35 dB äänitasoeroa.

Kaavan melumääräyksissä on noudatettu meluselvityksen tuottamaa ohjeistusta. Jos parveke sijoi-
tetaan talon julkisivulle, missä meluohjearvo (55 dB) ylittyy, se tulee määrätä lasitettavaksi (ks. lii-
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te 6). Tavallisella parvekelasituksella (6-8 mm, normaalit ilmaraot) saavutetaan yleensä enintään
10 dB(A) äänitasoero. Tässä tapauksessa parvekkeet tulee lasittaa lukuun ottamatta Unikkotien si-
säpihan puoleisia parvekkeita.

Ilman pienhiukkaspitoisuudet

Tikkurilassa on seurattu ilmanlaatua vuodesta 1996 lähtien. Tikkurilan mittauspiste sijaitsee kes-
kustan eteläpuolella, Tikkurilantien ja Ratatien risteyksen tuntumassa. Ilmanlaatuun vaikuttaa lä-
hialueen vilkas liikenne ja katupöly.  Mittausasemalla mitataan mm. typen oksidien(NOX), hengi-
tettävien hiukkasten (PM10), pienhiukkasten (PM2,5), haihtuvien orgaanisten yhdisteiden (VOC) pi-
toisuuksia.

Typen oksideilla (NOX) tarkoitetaan typpimonoksidia (NO) ja typpidioksidia (NO2). Pääkaupunki-
seudulla niiden suurimmat päästölähteet ovat energiantuotanto ja liikenne, erityisesti raskas lii-
kenne. Tikkurilassa NO2-pitoisuus ei ylittänyt vuosiraja-arvoa 40 μg/m3 , tuntiraja-arvoa 200 μg/m3

eikä vuorokausiohjearvoa 70 μg/m3. Typpimonoksidin pitoisuudet laskivat voimakkaasti jo 1990-
luvulla erityisesti autojen katalysaattoreiden myötä.

Hengitettävät hiukkaset (PM10) ovat katujen ja teiden läheisyydessä suurimmaksi osaksi liiken-
teen nostattamaa katupölyä. Ne voivat aiheuttaa haittaa terveydelle etenkin keväisin. Vuonna
2015 hengitettävien hiukkasten pitoisuuksien vuosikeskiarvot vaihtelivat pääkaupunkiseudun py-
syvillä mittausasemilla välillä 12 - 25μg/m3. Pienimmät vuosipitoisuudet mitattiin Kallion tausta-
asemalla sekä Tikkurilassa. Tikkurilassa WHO:n vuosiohjearvo (20 µg/m3) ei ylittynyt, mutta vuoro-
kauden ohjearvotaso ylittyi v. 2015 kuutena päivänä. Suurin osa raja-arvotason ylityksistä ajoittui
kevään katupölykauteen.

Pääkaupunkiseudulla ulkoilman pienhiukkaset (PM2,5) ovat pääasiassa peräisin liikenteen ja puun-
polton päästöistä. Lisäksi niitä kulkeutuu pääkaupunkiseudulle maan rajojen ulkopuolelta. Kauko-
kulkeumat aiheuttavat keskimäärin yli puolet pienhiukkasten pitoisuudesta jopa seudun vilkaslii-
kenteisimmillä alueilla. Vuonna 2015 vuosikeskiarvot vaihtelivat eri mittausasemilla välillä 4,7 - 9,5
µg/m3. Vuosipitoisuudet olivat selvästi matalammat kuin edellisenä vuonna ja alle EU:n raja-arvon
25 µg/m3 sekä myös WHO:n ohjearvon10 µg/m3. WHO:n vuorokausiohjearvon 25 µg/m3 ylittäviä
päiviä oli Tikkurilassa kolme vuonna 2015.

Haihtuvilla orgaanisilla yhdisteillä tarkoitetaan suurta määrää orgaanisia hiiliyhdisteitä, jotka esiin-
tyvät pääosin kaasumaisessa muodossa. VOC-yhdisteitä ovat mm. monet hiilivedyt, alkoholit, ke-
tonit, aldehydit, esterit ja eetterit. VOC-yhdisteet ovat peräisin liikenteestä, teollisuudesta, pienta-

Pääkaupunkiseudun ilman-
laatu v. 2015 indeksillä arvi-
oituna. Tikkurilan (Tik) ilman-
laatu on ollut n. 75 % ajasta
hyvä.
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lojen lämmityksestä sekä kasvillisuudesta. Syöpävaaraa aiheuttavan bentseenin pitoisuudet ovat
koholla vilkasliikenteisissä paikoissa ja paikoin myös asuinalueilla, joilla on runsaasti talokohtaista
puulämmitystä. Tikkurilassa mitattiin bentseenin pitoisuuksia passiivikeräinmenetelmällä. Bent-
seenin vuosikeskiarvo oli 0,7 μg/m3, ja siten selvästi bentseenin vuosipitoisuudelle annetun raja-
arvon 5 μg/m3alapuolella.1

Pienhiukkasten ja typpioksidin kulkeutumista sisäilmaan estetään käyttämällä koneellista tuloil-
manottoa ja ottopaikkana kattotasoa ja suuntausta puhtaammalta alueelta sekä F7-luokan tai te-
hokkaampia F9-luokan suodattimia.

Tikkurila Oy

Alue sijaitsee reilun 500 m etäisyydellä Tikkurila Oyj:stä, joka on ns. Seveso-laitos. Laitoksen vaa-
ralliset kemikaalit ovat pääsoin palavia nesteitä. Tikkurila Oyj on turvallisuusselvityksessään esittä-
nyt suuronnettomuusskenaariot, joiden toteutumisen todennäköisyys on todettu erittäin pieneksi.
Laajassa tehtaan tulipalossa lämpösäteily ulottuu enintään 80 m etäisyydelle ja vaikutukset jäävät
tehdasalueen sisäpuolelle. Myrkyllisten palokaasujen leviäminen voi edellyttää mahdollisuutta
suojautua sisälle.

2.1.4 Maanomistus

Kaavoitettavat kiinteistöt ovat Keskinäisen eläkevaakutusyhtiö Varman omistuksessa.

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, päätökset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 päättämien (tarkistettu 1.3.2009) valtakunnallisten alueidenkäyttöta-
voitteiden erityistavoitteena on, että asuin-, työpaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta
irralleen olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja pyöräilyn verkostoja varten on varattava
riittävät alueet ja edistettävä niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Helsingin seutua kehitetään kansainvälisesti kilpailukykyisenä valtakunnallisena pääkeskuksena
luomalla edellytykset riittävälle ja monipuoliselle asunto- ja työpaikkarakentamiselle, toimivalle
liikennejärjestelmälle sekä hyvälle elinympäristölle. Helsingin seudulla edistetään joukkoliikentee-
seen, erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvää yhdyskuntarakennetta.  Hanke on
näiden tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen
kohdissa 4 ja 5.

1 https://www.hsy.fi/sites/Esitteet/EsitteetKatalogi/Julkaisusarja/6-2016-Ilmanlaatu-pks-2015.pdf
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Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa
(8.11.2006) alue on keskustatoimin-
tojen aluetta.

Keravanjoen varressa on viheryh-
teystarve. Jokivarsi on merkitty kult-
tuuriympäristön ja maiseman vaali-
misen kannalta tärkeäksi kohteeksi.

Ympäristöministeriö on 30.10.2014
vahvistanut Uudenmaan toisen vai-
hemaakuntakaavan, jossa suun-
nittelualue on osoitettu tiivis-
tettäväksi alueeksi. Tikkurilantielle
on osoitettu pääkaupunkiseudun
poikittainen joukkoliikenteen yhteys.

Tikkurilantie osa Suurta Rantatietä,
joka on merkitty kulttuuriympäristön
tai maiseman kannalta tärkeäksi
tieksi.

 Kaavahanke on maakuntakaavan
mukainen.

Helsingin seudun maankäyttösuunnitelma MASU 2050

MASU 2050 määrittelee seudun ta-
voitteellista maankäyttöä ja toimii
tausta-aineistona Helsingin seudun
liikennejärjestelmälle HLJ2015 sekä
Helsingin seudun asuntostrategialle.
MASU 2050 on strateginen suunni-
telma, joka osoittaa seudun maan-
käytön kehittämisen vyöhykkeet. Yh-
teisesti sovittujen tavoitteiden mu-
kaisesti 80 % uudesta asuntotuotan-
nosta ohjataan seudun ensisijaisesti
kehitettävälle vyöhykkeelle (tumman
ruskea vyöhyke). Vantaan kaupun-
ginvaltuusto on hyväksynyt suunni-
telman 11.5.2015.
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Yleiskaava

Alue on yleiskaavassa keskustatoi-
mintojen aluetta (C).  Tikkurilantien,
Ratatien ja Unikkotien kautta kulkee
ohjeellinen joukkoliikenteen runko-
yhteys. Tikkurilantie on lisäksi mer-
kitty historialliseksi tieksi. Keravan-
jokivarsi on lähivirkistysaluetta, jolla
kulkee ohjeellinen ulkoilureitti.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hy-
väksymä yleiskaava on tullut voi-
maan 25.2.2009. Kaavahanke on
yleiskaavan mukainen.

Tikkurilan keskustan kaavarunko

Alue on osoitettu tehokkaaksi asuin-
alueeksi merkinnällä A1. Tiivistämi-
nen edellyttää keskitettyä pysäköin-
tiä. Unikkopolku on kortteliraitti ja
Vehkapolku keskustan viheralueita
rantaan yhdistävä pääreitti.

Tikkurilantien puoleiset katujulkisi-
vut on määritelty kaupunkikuvalli-
sesti erityisen vaativiksi, Unikkotien
puoleiset kaupunkikuvallisesti vaati-
viksi julkisivuiksi.

Unikkotien ja osin myös Tikkurilan-
tien varsi on kaupallista julkisivua,
jonka katujulkisivusta vähintään 40
% tulee olla liike- ja myymälätilaksi
soveltuvaa tilaa.

Kaavarunko oli nähtävillä
7.5.─5.6.2014 ja kaupunginhallitus
on hyväksynyt sen 19.1.2015.

Asemakaava

Alueen ensimmäinen asemakaava Tikkurila-Viertola, 630100 (SM 22.3.1974) on edelleen voimassa
Neilikkatie 4:n alueella. Siinä alue on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi, AK. Kerroksia
on saanut olla kuusi ja sen lisäksi ns. maanpäällinen kellari, eli yhteensä seitsemän. Unikkotie
6─8:aan on tehty kaavamuutos 000036 (Kh 10.3.1975), jossa alue on osoitettu yhdistettyjen liike-
ja asuinrakennusten korttelialueeksi ALK. Kerroksia on sallittu käytännössä seitsemän ja liikera-
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kennuksessa kolme. Alueen ensimmäinen asemakaava Tikkurila VI, 610200 (SM 17.4.1971) on
voimassa vielä Vehkapolun ja Unikkopolun katualueilla.

Tikkurilan jokirannan suunnittelukilpailu

Tekninen lautakunta päätti 19.5.2015 maisema-arkkitehtuurikilpailun järjestämisestä Tikkurilan
jokirantaan. Kilpailualue ulottui Kuninkaalantien sillalta Silkkitehtaalle asti. Voittajaksi valittiin
9.3.2015 Loci-maisema-arkkitehdit Oy:n ehdotus Keidas. Palkintolautakunta totesi, että ehdotus
on vahva ja innovatiivinen konsepti, joka yhdistää luontoarvoja ja korkeatasoista ympäristöraken-
tamista sekä moderneja teknisiä ratkaisuja. Ehdotuksesta välittyy visio entiseen teollisuusmiljöö-
seen soveltuvasta puistosta.
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Keitaassa kaupunkiluonnosta kehitetään vastapari Tikkurilan urbaanille keskustalle. Ehdotuksen
kantavana ideana on Tikkurilan keskustan kaavarungon mukaisesti luonnon monimuotoisuuden ja
kestävän ympäristörakentamisen kohtaaminen.

Ehdotuksessa alueelle on tuotu kahvila, kajakkivuokrausta ja oleskeluterasseja, sauna ja uimapaik-
ka. Silkkitehtaan eteläreunaan on osoitettu uusi silta. Tikkurilantien alittavaa alikulkua avarretaan
ja muotoillaan maastoa Neilikkapuiston kohdalla niin, että yhteys keskustasta jokirantaan muut-
tuu juohevaksi. Tikkurilantien linjauksen madaltamista Silkkitehtaan kohdalla on selvitetty.

Keidas, Loci-maisema-arkkitehdit Oy.

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 SUUNNITTELUN KÄYNNISTÄMINEN, SITÄ KOSKEVAT PÄÄTÖKSET JA VIREIL-
LETULO
Keskinäisen työeläkevakuutusyhtiö Varman jättämä kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi
14.10.2016.  Kaavamuutos sai työohjelmassa numeron 002321 ja kaavoitus tuli vireille 18.1.2017.
Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan Sanomissa sekä kirjeitse (MRL 62§)
maanomistajille, naapureille ja viranomaisille.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYÖ

3.3.1 Osalliset

- alueen maanomistajat
- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)
- asukkaat, yritykset ja työntekijät, asukas- ym. yhdistykset
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- ne, jotka katsovat olevansa osallisia
- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankäyttötoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta,

ympäristökeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo
- Muut viranomaiset ja yhteisöt: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan

ELY-keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

3.3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Mielipiteet 18.1.2017 päivätystä osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 20.2.2017
mennessä (MRL 62 §) ja niitä saatiin 6 kpl. HSL:llä ja ei ole huomautettavaa kaavamuutokseen.
HSY vaatii selvittämään kaavoitustyön aikana vesihuollon lisärakentamistarpeen ja tarvittaessa
laatimaan vesihuollon esisuunnitelman ja alustavan kustannusarvion. Unikkotie 2:n asukkaat olivat
huolissaan uuden kerrostalon sijoittumisesta suoraan heidän parvekkeensa eteen. He myös toi-
voivat, että rakennus ei olisi nykyisiä seitsemänkerroksisia rakennuksia korkeampi. Osa vastusti
Kukkakedon tiivistämistä ja piti sitä arvokkaana sellaisena kuin se nyt on.

As Oy Unikkokedon mielipiteen mukaan alueen rakennukset ovat seitsemän kerroksisia, eikä kah-
deksatta kerrosta tulisi sallia uusissakaan rakennuksissa. Myös pihakannen vaikutus näkymiin tu-
lee tutkia. Lisäksi tulee selvittää Unikkotie 6:n mahdollinen varjostusvaikutus sekä tarkat selvityk-
set uudisrakennusten vaikutuksista talon perustuksiin ja rakenteisiin, sekä myös rakennusaikaisista
häiriöistä, kuten tärinästä. Lisäksi yhtiö oli huolissaan vuokratalojen asukkaiden vaihtuvuudesta,
joka voi tuoda alueelle levottomuutta. Asuntojen suunnittelussa tulee ottaa huomioon monipuoli-
sesti eri-ikäiset ihmiset ja erikokoiset perheet.

Naapuriyhtiön ja sen asukkaiden mielipiteet on otettu huomioon. Unikkotien varteen sijoittuvaa
rakennusta on porrastettu niin, että rakennuksen itäpää sijoittuu lähelle Unikkotietä eikä asetu
suoraan Unikkotie 2-4:n julkisivun eteen. Uudisrakennusten varjostusvaikutusta on tarkasteltu ja
sen perusteella nähdään, että aurinko paistaa Unikkotie 2-4:ään jatkossakin esteettömästi kesäai-
kana aina klo 18:30:een asti.  Lisäksi kaupunki edellyttää sopimuksissaan, että osaan uusista ra-
kennuksista tulee omistusasuntoja, todennäköisimmin juuri Unikkotie 6:een.

Osaan alueen rakennuksista on hankittu rakennuslupa, joka mahdollistaa niiden korottamisen
kahdeksankerroksisiksi. Sillä perusteella kerrosluvun rajoittaminen uudisrakennuksissa seitsemään
ei ole perusteltua.

Kaavahanketta esiteltiin Tikkurilan kirjastossa 23.1.2017 järjestetyssä asukastilaisuudessa.

3.4. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

3.4.1 Lähtökohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2013-2017 strategia (Kv 17.6.2013/15.6.2015):

Strateginen painopiste on kaupunkirakenteen eheyttämisessä ja keskustojen tiivistämisessä jouk-
koliikenteen runkolinjojen varsille.  Kestävä kehitys on hyvien elinmahdollisuuksien turvaamista
nykyisille ja tuleville sukupolville. Ratkaisuissa ja päätöksenteossa huomioidaan ekologiset näkö-
kulmat ja oikeudenmukaisuus sekä pidetään talous tasapainossa.

Valtion ja Helsingin seudun kuntien välinen maankäytön, asumisen ja liikenteen sopimus
2016─2019:

Vantaan sitova asuntotonttien kerrosalamäärä on keskimäärin 266 250 kerrosneliömetriä /vuosi.
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Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 22.9.2014)

- Kaupungin omistaman maan kaavoittaminen on etusijalla.
- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisätään niin, että se vastaa viiden vuoden

rakentamisen tarvetta.
- Kaavoituksen tavoitteena on kohtuuhintainen, laadukas ja toteuttamiskelpoinen asunto-

tuotanto.
- Kaavoituksella turvataan rakennettujen alueiden kehittäminen sekä uusien alueiden veto-

voima ja laatutaso.
- Täydennysrakentamista edistetään aktiivisesti erityisesti ratojen varsille.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja läheisen kaupunkikuvan.
- Kannustamme hyvään ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestävään rakentamiseen sekä

uusien energiamuotojen käyttöön.

3.4.2 Muut tavoitteet

Keskinäisen eläkevakuutusyhtiö Varman tavoitteet

Kiinteistöjen omistajan tavoitteena on lisätä vuokra-asuntojen omistusta Tikkurilan keskustassa
erinomaisten raideliikenneyhteyksien äärellä.

Kaupungin asuntopoliittiset tavoitteet

Kaupunki haluaa lisätä alueen asuntojakauman monipuolisuutta ja vaatii, että osa toteutettavasta
uudisrakentamisesta on omistusasumista. Vuokra-asuntojen osuuden ei haluta nousevan liian
korkeaksi millään alueella.

3.5 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Unikkotie 6:n rakennus OAS-vaiheessa, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy.
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Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy on Keskinäinen työeläkevakuutusyhtiö Varman palkkaamana
konsulttina laatinut suunnitelman, johon kaavatyö perustuu. Ratkaisussa lisärakentaminen sijoit-
tuu Kukkakedon asuinalueen reunoille, Unikkotien ja Tikkurilantien varteen. Unikkotie 6:n vanha
yksikerroksinen liikerakennus puretaan ja uusi rakennus sijoittuu sen paikalle. Uuden rakennuksen
sekä pääosin myös olemassa olevan eli Unikkotien 8:n pysäköinti sijoittuu rakennettavan pihakan-
nen alle. Ajoliittymä on Unikkotien suunnasta. Ensimmäisissä luonnoksissa uudisrakennus olisi si-
joittunut suorakulmaisesti pääty Unikkotien suuntaan. Ratkaisun koettiin kuitenkin haittaavan
Unikkotie 2:n asukkaita tukkimalla parvekenäkymiä. Lisäksi Unikkotien liikennemelu olisi ollut vai-
keampi ratkaista ja melu olisi päässyt vuotamaan oleskelupihalle.

Neilikkatie 4:n suunnitelmat tarkentuivat siten, että uudisrakennus sijoittuu kiinni tontin länsireu-
naan, jolloin tulevaisuudessa naapuriin tuleva rakennus voidaan rakentaa siihen kiinni ja Tikkuri-
lantien meluhaitat saadaan rajattua katualueelle.

Kaavahakemuksen liitekuva, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy.
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3.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Suunnitelman perusratkaisu hahmottui ja varhaisessa vaiheessa. Kuulemisessa saadun palautteen
perusteella Unikkotie 6:n rakennuksen massoittelua ja sijoittumista kuitenkin tarkistettiin. Raken-
nusrunkoon tehtiin pykällys, jolloin naapurirakennukselle aiheutuva haitta saatiin minimoitua. Ra-
kennuksen massoittelu noudattaa nyt mittakaavallisestikin paremmin olemassa olevaa ympäris-
töä. Kerrosluvuksi tuli voimassa olevasta kaavasta poiketen kahdeksan kerrosta, joskin Unikkotien
rakennus on itäosastaan seitsemänkerroksinen. Perusteena on se, että osaan vanhoista kerrosta-
loista on jo voimassa rakennuslupa kahdeksannen kerroksen rakentamiseksi.

Unikkotie 6─8:n itäpääty on seitsemänkerroksinen. Kuva Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy.

Unikkotien rakennus väistää Unikkotie 4:n asuinrakennusta. Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy.
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Varjoanalyysin perusteella nähdään, ettei uudisrakennus varjosta merkittävästi nykyistä Unikkotie 4:n asuin-
rakennusta. Kesäiltana varjovaikutus alkaa vasta klo 18.30:n jälkeen. Rakennus ei myöskään varjosta koh-
tuuttomasti Unikkotien pohjoispuolelle suunniteltua asuntorakentamista.

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE
Asemakaavalla muutetaan Unikkotien varren nykyinen yhdistettyjen liike- ja asuinrakennusten
korttelialue (ALK) asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Neilikkatien korttelissa käyttötarkoitus
säilyy asuinkerrostalojen korttelialueena. Kahdelle uudelle asuinkerrostalolle osoitetaan raken-
nuspaikka. Pysäköinti ohjataan pihakansien alle.

4.1.1  Mitoitus

Asuinkerrostalojen korttelialueet, AK 1,1 hehtaarin alue.  Kokonaisrakennusoikeus on 16 810 k-m2.
Tehokkuusluku e=1,53. Uutta rakennusoikeutta tulee 6 550 kerrosneliömetriä, vaikka käytännössä
asuinrakennusoikeus kasvaa enemmän.

- asuinrakennusoikeuden lisäystä 7 130 k-m2, asuntoja yhteensä 126 kpl
- liikerakennusoikeus 100 k-m2

- asuntojen keskipinta-ala on noin 48 m2.
- autopaikkojen kokonaismäärä on 135 kpl (Unikkotie 40 ap, Neilikkatie 92 ap), josta asun-

not: 1 ap/130 k-m2,  myymälä- ja palvelutilat: 1  ap/ 150 k-m2. Laskelmassa on mukana ny-
kyisten asuinrakennusten autopaikat.

- pyöräpaikkoja: asunnot 1 kpl/asuinhuone, joista 50 % oltava helposti käytettäviä.
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4.2 YMPÄRISTÖN LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN
Kaavan mukainen rakentaminen tiivistää olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja tukeutuu täy-
sin raideliikenteen varaan. Uudisrakentaminen sijoittuu huonokuntoisen, matalan liikerakennuk-
sen ja toisaalta pysäköintialueen paikalle, joten kaupunkikuva paranee nykyisestä. Paikalla muura-
tusta poltetusta tiilestä rakennettavat talot sopeutuvat ympäristöönsä. Vaihtoehtoisena julkisivu-
materiaalina on puu, joka sopii hyvin muutoin tiilisen ympäristön pariksi.

4.3 ALUEVARAUKSET

4.3.1 Korttelialueet

AK,  asuinkerrostalojen korttelialue

Koko suunnittelualue tulee merkityksi asuinkerrostalojen korttelialueeksi, AK. Asumisen lisäksi
Unikkotien ja Vehkapolun kulmaan osoitetaan liiketilaa 100 (vähintään 90) kerrosneliömetriä. Ker-
rosluku muuttuu siten, että nykyisen seitsemän kerroksen lisäksi sallitaan kahdeksas kerros muual-
la kuin Unikkotie 6─8:n itäosassa.

Unikkotien varteen sijoittuvan rakennuksen rakennusala on merkitty siten, että se väistää Unikko-
tie 4:n naapurirakennusta eikä asetu sen länsinäkymien eteen. Rakennusmassaan tulee pykällys,
jolloin se noudattaa myös mittakaavallisesti alueen muuta rakennuskantaa. Pysäköinti sijoittuu pi-
hakannen alle. Sinne ajetaan suoraan Unikkotieltä. Pysäköintitaso tehdään niin alas kuin se pohja-
veden pinnan suhteen on mahdollista. Käytännössä kansipiha asettuu noin metrin korkeuteen
maanpinnasta. Pihakannelle tulee istutuksia ja oleskelualue.

Neilikkatie 4:n uuden rakennuksen paikka myötäilee Tikkurilantien katualueen reunaa. Myös sen
pysäköinti hoidetaan pihakannen alla vastaavaan tapaan kuin Unikkotiellä. Ajo tapahtuu Neilikka-
tien liittymästä. Pihakannen päälle on mahdollista rakentaa piharakennus yhteistiloineen ja sau-
noineen koko korttelipihan käyttöön

Rakennusten arkkitehtuurilta ja materiaaleilta vaaditaan laatua. Julkisivut tulee muurata poltetus-
ta tiilestä tai käyttää vaihtoehtoisesti puuta.

Pihakansien alle mahtuu kaikkiaan n. 100 autopaikkaa ja pihatasoon tulee noin 30 paikkaa, mikä
täyttää asunnoilta vaaditun normin 1 ap/ 130 k-m2.  Se ei myöskään vähennä nykyisten asuinra-
kennusten osuutta autopaikoista. Uudisrakennuksiin varataan polkupyöräpaikkoja 1 pp/ asuin-
huone.

Rakennusoikeudeksi tulee yhteensä 16 810 k-m2, josta uutta on 7 230 k-m2. Siitä asumiseen on
osoitettu 7 130 k-m2,  loput 1 00 k-m2 jää liiketiloille.

4.4 KAAVAN VAIKUTUKSET
Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa.  Arvioinnissa on
myös tarkasteltu valtakunnallisten alueiden käyttötavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistävä ja täydentävä.  Se si-
joittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitää kestävän kaupunkiraken-
tamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.
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Vasemmalla: analyysikartta uudisraken-
nusten sijoittumisesta suhteessa alueen
muihin kaavahankkeisiin.

Alla: Hankkeet sovitettuna Tikkurilan 3D-
malliin. Uudet tai vasta eri suunnittelu-
vaiheissa olevat rakennukset on näytetty
sinisellä.
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4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympäristöön

Väestön rakenne ja kehitys

Kaavamuutos täydentää Tikkurilan ydinkeskustaa, mikä toteuttaa valtakunnallisten alueidenkäyt-
tötavoitteiden henkeä.  Uusia asuntoja tulee 126 kappaletta arviolta noin 200 uudelle asukkaalle.

Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu Tikkurilan keskustaan,
matkakeskuksen tuntumaan. Kukka-
keto rajautuu pohjoispuoleltaan
Unikkotiehen ja etelässä Tikkurilan-
tiehen.

Ratkaisu edistää keskustan täyden-
nysrakentamista ja luo tiivistä ja te-
hokasta, kaupunkirakennetta.

Alue on kävelyetäisyydellä Tikkurilan
asemasta ja sijoittuu keskelle alueen
palveluja. Tulevat asukkaat voivat
tukeutua täysin keskustan kävely- ja
pyöräilyalueeseen sekä joukkoliiken-
teen käyttöön.

Rakennusten korkeustarkastelu Unikkotien suunnasta. Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy.

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen parantaa alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrattuna. Rakennukset sijoit-
tuvat huonokuntoisen liikerakennuksen ja Tikkurilantien varressa pysäköintialueen paikalle. Ne ra-
jaavat Unikkotien ja Tikkurilantien katutilaa ja muodostavat samalla koko Kukkakedosta selkeäm-
min rajatun kokonaisuuden.

Pysäköinti sijoittuu pihakansien alle, mikä on omiaan lisäämään alueen viihtyisyyttä. Mittakaaval-
taan ne eivät poikkea alueen nykyisestä rakennuskannasta. Vanhat rakennukset ovat seitsemän-
kerroksisia, mutta ainakin osaan niistä on tulossa kerros lisää katolle. Poltettu tiili paikalla muurat-
tuna pitää alueen ilmeen yhtenäisenä.  Toisaalta puu voi tuoda uudisrakennuksille modernin il-
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meen ja istuu samalla pehmeästi ympäristöönsä. Unikkotien katutasoon tulee liiketilaa, jolloin ka-
dun elävyys ei ainakaan huonone nykytilaan verrattuna.

Asuminen

Kaava-alueelle tulee 126 kerrostaloasuntoa. Valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan pääkau-
punkiseudun asuntopulaa.  Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkäyttötavoitteita lisäämällä
asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien raideliikenneyhteyksien varrella.

Palvelut ja työpaikat

Keskustan asukasmäärä kasvaa, mikä lisää taloudellista toimeliaisuutta, kaupallisten palvelujen
kannattavuutta ja joukkoliikenteen käyttöastetta. Hanke on kaupungille taloudellisesti kannatta-
va.

Taloudelliset vaikutukset

Uusi ja tehokkaampi rakentaminen tiiviillä keskusta-alueella hyödyntää olemassa olevaa kunnallis-
teknistä verkostoa ja valmiita palveluja. Hanke on kaupungille taloudellisesti kannattava, vaikka
alueella ei olekaan kaupungin maanomistusta.

Sosiaalinen ympäristö

Keskusta-alueelle tulee uusia asukkaita, mikä lisää alueen käyttöä myös iltaisin. Kaavoitettaville
tonteille tulee sekä vuokra- että omistusasuntoja, mikä tasapainottaa alueen sosioekonomista
asemaa. Ympäröivien pientaloalueiden ikääntyville asukkaille tarjoutuu mahdollisuus esteettö-
mään ja huolettomaan kerrostaloasumiseen. Tavoitteena on ehjä sosiaalinen
suus.  Hanke on VAT:n mukainen.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisää virkistysalueiden, kuten Keravanjoen rannan käyttöä. Jokirannan
viheralueita kehitetään houkuttelevampaan ja kulutusta kestävään suuntaan. Itse kaava-alue on
vanhaa, rakennettua keskustakorttelia, joten hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskäyttöä koskevia
tavoitteita.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee Vehkapolun kävelyraitin varrella ja voi tukeutua täysin jalankulkuun, pyöräi-
lyyn ja joukkoliikenteeseen. Liikenneverkon ja joukkoliikenteen palvelujen kapasiteetti kestää te-
hokkaan rakentamisen ja asukasluvun lisäyksen.

Vesihuolto

Kaavamuutosalue tukeutuu olemassa olevaan vesihuoltoverkostoon, joten kaavamuutoksesta ei
aiheudu suunnittelu- tai rakennuskustannuksia yleiselle vesihuollolle.

Ympäristöhäiriöt

Unikkotien ja Tikkurilantien liikennemelu on otettu huomioon kaavamääräyksissä.

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympäristöön

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eikä sillä ole vaikutusta alueen luontoarvoi-
hin.  Hanke hyödyntää pitkälti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n
luonnonvaroja koskevia tavoitteita.
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Vesistöt ja vesitalous

Kaavamuutosalueet ovat nykyisin pääasiassa vettä läpäisemätöntä pintaa, jonka osuus ei tule
merkittävästi muuttumaan kaavamuutoksen myötä. Kaava-alueella muodostuvia hulevesiä tulee
viivyttää/imeyttää tontilla ennen niiden johtamista hulevesiviemäriin, joten alueelta poistuvia hu-
levesiä tullaan hallitsemaan nykytilaa paremmin uuden rakentamisen myötä.

4.4.3 Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vähäiset.  Rakentaminen lisää aina kasvihuo-
nekaasupäästöjä, samoin rakennusten käyttö mm. lämmityksen ja liikenteen kautta.  Toisaalta nyt
rakennettava keskustakortteli tiivistää olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.  Se sijoittuu kes-
kustan kävelyvyöhykkeelle ja hyödyntää täysipainoisesti joukkoliikennepalveluja ja raideliikennet-
tä. Ratkaisun ekologisuus on pyritty varmistamaan käyttämällä vihertehokkuuslaskuria, jossa on
otettu huomioon mm. läpäisevän pinnan osuus, hulevesien hallinta, olemassa olevat ja istutetta-
vat puut ja pensaat ja viherkatot. Pysäköinnin yhteydessä varaudutaan sähköautojen latauspistei-
siin.

4.5  YMPÄRISTÖN HÄIRIÖTEKIJÄT
Tieliikenteen melu on käsitelty kohdassa 4.4.1. Ympäristöhäiriöiden vähentäminen on VAT:n mu-
kaisesti otettu huomioon.

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen heti, kun
kaupunginvaltuusto on hyväksynyt asemakaavaehdotuksen.

Pelastustiekaavio  Neilikkatie,
Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.06.2017 / 7 §



002321/ Kukkakedon täydennys, 5.6.2017                 28/35

6. KAAVATYÖHÖN OSALLISTUNEET
Keskinäinen työeläkevakuutusyhtiö
Varma: Aarne Markkula

Benjamin Kalliola
Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy: Patrick Eriksson

Ahti Korpinen
Niko Mähönen

Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu: Asta Tirkkonen alue-arkkitehti

Seppo Niva arkkitehti
Elina Ekroos maisema-arkkitehti
Kaija Topra suunnitteluavustaja
Anna-Liisa Vanhala kaavoitusteknikko
Mikko Järvi kaavoitusinsinööri

Kaupunginmuseo: Anne Vuojolainen rakennustutkija

Kuntatekniikan keskus : Harri Keinänen vesihuollon suunnittelu
Samuli Haveri liikenneinsinööri
Emma Lottanen geotekniikka

Rakennusvalvonta: Päivi Teerikangas lupa-arkkitehti
Yrityspalvelut: Heikki Virkkunen projektijohtaja

Tomi Henriksson asumisasiain päällikkö

VANTAAN KAUPUNKI / Kaupunkisuunnittelu

Vantaalla, 5. päivänä kesäkuuta  2017.

Seppo Niva Asta Tirkkonen
asemakaavasuunnittelija aluearkkitehti

Pysäköinti sijoittuu pääosin pihakannen alle. Kansipihan korko on noin 1 m nykyistä maanpintaa korkeam-
malla.
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE
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Kukkakedon päiväkodin kaavatyö käynnistyy kesäkuussa 2017 numerolla 002347.
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8. ASEMAKAAVAKARTTA JA –MÄÄRÄYKSET
OTSIKKO JÄTETÄÄN KAAVAKARTAN ALLE (Kuva siis tekstin päälle) Tarkoitus on, että kohta nä-
kyy sisällysluettelossa.
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9. MUUT SUUNNITELMAT

HULEVESISUUNNITELMA
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Asemakaavan muutos 002306 ja tonttijako sekä tonttijaon muutos, 69 
Helsingin pitäjän kirkonkylä / Kuriiritie 10-12 / TLA

VD/2265/10.02.04.01/2016
TLA/ATI/NIS/SRU/ET

Tie- ja katualuetta liitetään osaksi korttelia Helsingin pitäjän kirkonkylässä. Alueelle 
tulee neljä rakennuspaikkaa (730 k-m2), jotka osoitetaan majoitus- ja kahvilatoimintaan 
toimisto- ja liikerakennusten korttelialueella, K. Kaavamuutos mahdollistaa bed & 
breakfast-tyyppisen toiminnan. Vanha suojeltu asuinrakennus sijoittuu omalle tontilleen 
erillispientalojen korttelialueelle, AO. Asuinrakennusoikeus ei muutu, mutta alueen 
suojelumääräkset päivitetään. Kaava-alueen koko on 0,7 ha ja kokonaisrakennusoikeus 
885 kerrosneliömetriä.  Korttelitehokkuudeksi tulee e=0,12. 

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelista 69001 sekä katualuetta, kaupunginosassa 69, 
Helsingin Pitäjän kirkonkylä. 
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa osaa korttelista 69001 sekä katu- ja liikennealuetta, 
kaupunginosassa 69, Helsingin Pitäjän kirkonkylä.

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee osaa korttelista 69001 kaupunginosassa 69, Helsingin 
Pitäjän kirkonkylä.

Alue sijaitsee Kehä III:n ja Tuusulanväylän liittymän kaakkoisreunaan osoitteeseen Kuriiritie 10 b ja 
12. Se on Helsingin Pitäjän kirkonkylän pohjoisimmassa korttelissa ja rajautuu etelässä ja idässä 
Kuriiritiehen, pohjoisessa Kehä III:n liikennealueeseen.

Kaavan hakija
Maanomistaja Jani Laakso.

Maanomistus
Valtaosa kaavamuutosalueesta on kaavamuutoksen hakijan omistuksessa. Osa kuuluu kuitenkin vielä
Vantaan kaupungin, Vantaan Energian ja Suomen valtion/ Uudenmaan ELY-keskuksen omistukseen, 
mutta ne myydään kaavamuutoksen hakijalle.

Kaavan valmisteluun osallistuneet 
Kaupungin omien asiantuntijoiden lisäksi kaavaehdotuksen valmisteluun on osallistunut arkkitehti 
Salla Hoppu kaavamuutoksen hakijan konsulttina.
Kaavatyö on tehty kaupungin työnä.

Yleiskaava
Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyväksytyssä oikeusvaikutteisessa 
yleiskaavassa pientaloaluetta (A3), joka on kyläkuvallisesti arvokasta aluetta. Kuriiritie on osa 
historiallista tietä..

Asemakaavan muutos
Kaavamuutoksen tarkoitus on mahdollistaa bed & breakfast- tyyppinen toiminta Helsingin pitäjän 
kirkonkylässä. Muutoksessa liitetään liikenne- ja katualueita osaksi korttelia. Syntyvälle uudelle liike- 
ja toimistorakennusten korttelialueelle, K osoitetaan rakennuspaikat kolmelle majoitusrakennukselle 
ja yhdelle ravintola-kahvilarakennukselle. Kahvila-ravintolarakennus on uudisrakennuksista suurin, 
220 kerrosneliömetriä. Majoitusrakennusten koko vaihtelee 130 kerrosneliömetristä 190 
kerrosneliömetriin. Yhteenlaskettu uusi rakennusoikeus on 730 kerrosneliömetriä.  Rakennukset ovat 
11/2-kerroksisia. 
Erillispientalojen korttelialueella on vanha, suojeltu asuinrakennus Marielund, joka säilyy suojeltuna. 
Vanhan sikalan ja raunioituneen navetan suojelumerkinnät poistetaan. Koko alue merkitään osaksi 
valtakunnallisesti merkittävää rakennettua kulttuuriympäristöä, johon uudisrakentamisen tulee 
rakennusten koon, korkeuden, värityksen ja julkisivujen mittasuhteiden osalta sopeutua.  Kiinteistön 
omana ajoyhteytenä palveleva tie on osa vanhaa Suuren rantatien linjausta. Se liitetään osaksi 
korttelialuetta ja suojellaan. Alueella olevat tammet on myös merkitty säilytettäviksi.
Pohjoisosastaan alue sijoittuu johtoalueelle, jonne ei sallita rakentamista. Tuusulanväylän ja Kehä III:n
aiheuttamat ympäristöhäiriöt on otettu kaavassa huomioon.

8 §

05.06.2017
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Pöytäkirja 8 Sivu 49



Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 10.10.2016. Osallistumis- ja 
arviointisuunnitelmaa päivitettiin 14.12.2016.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensä asiasta. Mielipiteitä saatiin ensimmäisessä kuulemisessa 7 kpl ja 
uusintakuulemisessa 5 kpl. Mielipiteissä kaivattiin vastaavaa majoitustoimintaa mahdollistavaa 
kaavaa myös naapureille ja oltiin huolissaan alueen liikennejärjestelyistä. Vantaan kaupunginmuseo 
otti kantaa alueen kulttuuriympäristöarvoihin ja suojelumääräyksiin, Vantaan Energia ja Fingrid 
puolestaan johtoalueisiin.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset 
Asemakaavatyö noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012, täydennetty ja 
tarkennettu KV 22.9.2014).

Kaavatyö kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle.

Sopimus 
Asemakaavan muutokseen liittyy toteuttamissopimus.
Hakijalta on saatu sitoumus maan ostosta kaavan voimaantulon jälkeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 5.6.2017 § 8

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Päätetään esittää kaupunginhallitukselle, että
a) asetetaan nähtäville 30 päiväksi MRA 27 §:n mukaisesti 5.6.2017 päivätty 

asemakaavamuutosehdotus 002306 sekä tonttijakoehdotus ja tonttijaon 
muutosehdotus, 69 Helsingin Pitäjän kirkonkylä / Kuriiritie 10–12,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytämään tarvittavat lausunnot,
c) vahvistetaan maksuluokka 2 ja todetaan, että hakija Jani Laakso maksaa 

muutoskustannukset (5000 €), lisättynä tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisämaksulla 
(1260 €), yhteensä 6260 €.

Päätös:
Hyväksyttiin esitys.

Liite: 
- Asemakaavamuutoksen selostus 5.6.2017

Täytäntöönpano: Ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 5

Lisätiedot:
aluearkkitehti Asta Tirkkonen, puh. 8392 6185
asemakaavasuunnittelija Seppo Niva, puh. 8392 8044
etunimi.sukunim[at]vantaa.f

05.06.2017
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Pöytäkirja 8 Sivu 50



002306 KURIIRITIE 10─12
HELSINGIN PITÄJÄN KIRKONKYLÄ

MAANKÄYTÖN, RAKENTAMISEN JA YMPÄRISTÖN TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 5.6.2017 päivättyä asemakaavakarttaa nro 002306.
Kaavoitus on tullut vireille 10.10.2016.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
Asemakaavan muutos:

Osa korttelista 69001 sekä katualuetta kaupunginosassa 69, Helsingin Pitäjän kirkonkylä (ku-
moutuvan asemakaavan osa korttelista 69001 sekä katu- ja liikennealuetta, kaupunginosassa
69, Helsingin Pitäjän kirkonkylä).

Tonttijako ja tonttijaon muutos: Osa korttelista 69001 kaupunginosassa 69, Helsingin Pitäjän
kirkonkylä.

Tie- ja katualuetta liitetään osaksi korttelia Helsingin pitäjän kirkonkylässä.  Alueelle tulee
neljä rakennuspaikkaa (730 k-m2), jotka osoitetaan majoitus- ja kahvilatoimintaan toimisto-
ja liikerakennusten korttelialueella, K. Kaavamuutos mahdollistaa bed & breakfast-
tyyppisen toiminnan. Vanha suojeltu asuinrakennus sijoittuu omalle tontilleen erillispienta-
lojen korttelialueelle, AO. Asuinrakennusoikeus ei muutu, mutta alueen suojelumääräykset
päivitetään.

Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Kaavan laatija: Seppo Niva, arkkit., Vantaan kaupunki; etunimi.sukunimi@vantaa.fi, p. 8392 8044.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Suunniteltava alue sijoittuu Kehä
III:n ja Tuusulanväylän liittymän
kaakkoisreunaan osoitteeseen Ku-
riiritie 10 b ja 12. Se on Helsingin
Pitäjän kirkonkylän pohjoisimmas-
sa korttelissa ja rajautuu etelässä ja
idässä Kuriiritiehen, pohjoisessa
Kehä III:n liikennealueeseen. Alue
sijoittuu lähelle Pyhän Laurin kirk-
koa ja on osa valtakunnallisesti
merkittävää rakennettua kulttuu-
riympäristöä (RKY 2009).

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Maanomistajan jättämä kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 3.3.2016. Kaava-
muutoksen numeroksi tuli työohjelmassa numero 002306.

- Kaavoitus tuli vireille 10.10.2016.
- Mielipiteet pyydettiin 10.11.2016 mennessä (MRL 62 §) ja niitä saatiin 7 kappaletta.
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa päivitettiin 14.12.2016 ja pyydettiin uudelleen mie-

lipiteitä (MRL 62§) 18.1.2017 mennessä. Mielipiteitä tuli 5 kpl.
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1. TIIVISTELMÄ

Asemapiirros kaava-alueesta, arkkitehti Salla Hoppu 28.3.2017.

Kaavamuutoksen tarkoitus on mahdollistaa bed & breakfast- tyyppinen toiminta Helsingin pi-
täjän kirkonkylässä. Muutoksessa liitetään liikenne- ja katualueita osaksi korttelia. Syntyvälle
uudelle liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle, K osoitetaan rakennuspaikat kolmelle
majoitusrakennukselle ja yhdelle ravintola-kahvilarakennukselle. Kahvila-ravintolarakennus on
uudisrakennuksista suurin, 220 kerrosneliömetriä. Majoitusrakennusten koko vaihtelee 130
kerrosneliömetristä 190 kerrosneliömetriin. Yhteenlaskettu uusi rakennusoikeus on 730 ker-
rosneliömetriä.  Rakennukset ovat 11/2-kerroksisia. Kaava-alueen koko on noin 0,7 ha ja ko-
konaisrakennusoikeus  885 kerrosneliömetriä.  Korttelitehokkuudeksi  tulee  e=0,12.
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Erillispientalojen korttelialueella on vanha, suojeltu asuinrakennus Marielund, joka säilyy suo-
jeltuna. Vanhan sikalan ja raunioituneen navetan suojelumerkinnät poistetaan. Koko alue
merkitään osaksi valtakunnallisesti merkittävää rakennettua kulttuuriympäristöä, johon uudis-
rakentamisen tulee rakennusten koon, korkeuden, värityksen ja julkisivujen mittasuhteiden
osalta sopeutua.  Kiinteistön omana ajoyhteytenä palveleva tie on osa vanhaa Suuren ranta-
tien linjausta. Se liitetään osaksi korttelialuetta ja suojellaan. Alueella olevat tammet on myös
merkitty säilytettäviksi.

Pohjoisosastaan alue sijoittuu johtoalueelle, jonne ei sallita rakentamista. Tuusulanväylän ja
Kehä III:n aiheuttamat ympäristöhäiriöt on otettu kaavassa huomioon.

2. LÄHTÖKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA
Alue sijoittuu Kehä III:n ja Tuusulanväylän eritasoliittymän kainaloon. Se on Helsingin Pitäjän
kirkonkylän pohjoisreunassa. Koko kylä on rakennettu Keravanjoen laakson savitasangolta ko-
hoavalle pienelle kummulle.

Maaperä, rakennettavuus

Kaava-alue on pääosin savialuetta. Alueen länsiosalla on tehty muutama kairaus, joiden perus-
teella saven paksuus on noin 6-7 metriä. Kairaukset ovat päättyneet kiveen tai kallioon noin 8-
10 metrin syvyydellä maanpinnasta.  Kaava-alueen länsiosaan on läjitetty maita, joiden laa-
dusta ja mahdollisesta pilaantuneisuudesta ei ole tietoa.

Pohjavedenpintaa ei ole alueella havainnoitu. Vanhojen kaivotietojen perusteella pohjavesi on
arviolta 1 metrin syvyydellä maanpinnasta. Uusien rakennusten suositeltu perustamistapa on
paalutus. Rakentamisratkaisut tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja
suunnitelmiin.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Helsingin Pitäjän kirkonkylä rajautuu maaseudun kulttuurimaisemalle vieraisiin elementteihin.
Kehä III ja Tuusulanväylä meluaitoineen katkaisee maisematilan, mutta kylä itsessään on kui-
tenkin varsin eheä ja idyllinen.1

Museovirasto on luokitellut Helsingin pitäjän kirkonkylän kokonaisuutena valtakunnallisesti
arvokkaaksi kohteeksi.  Vanhin kiinteä asutus on 1100─1200-luvuilta, jolloin alueelle asettui
siirtolaisia Ruotsin Helsinglandista.  Siirtolaiset valitsivat asuinpaikakseen rehevästä jokilaak-
sosta kohoavan matalan kummun.  Seudusta tuli myöhemmin vesiliikenteen lisäksi maaliiken-
teen keskus, kun kylän kautta raivattiin Turku–Viipuri -maantie ja Hämeenlinnaan johtava tie.
Turku–Viipuri-tie kulki Kyläraitin kohdalla ja yhdisti mm. Backaksen kartanon kirkonkylään.

 Kivikirkko rakennettiin 1400-luvulla, jolloin kylää ruvettiin kutsumaan Helsingin pitäjän kir-
konkyläksi.  Kylä vakiinnutti asemansa keskisen Uudenmaan suurimpana keskuksena.   Liiken-
teen siirtyminen rautatielle 1800-luvun lopulla jätti kirkonkylän syrjään ja maalaiskunnan kes-
kuspaikaksi tuli Malmi ja myöhemmin Tikkurila.2

Malmin ja Siltamäen kivisillan kautta Kirkonkylän läpi kulkeva Hämeentie siirrettiin uudelle
paikalleen 1930-luvun alussa ja sitä ruvettiin kutsumaan Tuusulantieksi.  Tie leveni moottori-
tieksi 1973.

Pitäjän kirkonkylä on edelleen Uudenmaan parhaiten säilyneitä kirkonkyliä huolimatta siitä,
että se on Kehä III:n ja Tuusulanväylän puristuksessa.  Kyläraitin vanhat rakennukset, kuu-
siaidat ja puurivit muodostavat yhä perinteisen, tiiviin kylämiljöön.  Pyhän Laurin kivikirkko on

1 Kulttuurimaisemaselvitys, Vantaan kaupunki, Kaupunkisuunnittelu, 2005.
2 Vantaa alueittain 2003, Vantaan kaupunki, Tilasto ja tutkimus.
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alkuperäisellä paikallaan kyläkummun reunalla, vaikkakin alkuperäinen ulkoasu muuttui vuo-
den 1893 tulipalon seurauksena.  Kirkon ympärillä on säilynyt alkuperäisillä paikoillaan puoli-
sen tusinaa taloa, joista vanhimmat ovat 1700-luvun alkupuolelta ja pääosa 1800-luvun alusta.

Kirkonkylään on vuonna 1998 laadittu tontinomistajille ja suunnittelijoille tarkoitetut raken-
tamisohjeet, jotka ovat osoittautuneet oivalliseksi kulttuuriympäristön säilyttämisen työkaluk-
si.

Rakennettu kulttuuriympäristö ja muinaismuistot

Helsingin pitäjän kirkonkylä on valtakunnallisesti merkittävä historiallinen, vuosisatojen myötä
vähitellen rakentunut kokonaisuus. Kirkonkylän keskus sijaitsee samalla paikalla, missä kylä oli
kirjallisten lähteiden perusteella jo 1300-luvulla.

Kirkonkylän nykyinen rakennuskanta on kirkkoa lukuun ottamatta uudelta ajalta. 1700-luvun
puolivälissä, ennen isojakoa, kirkonkylässä sijaitsi kymmenen eri kantatilan päärakennukset
tiiviinä ryhmänä. Isojaon yhteydessä puolet tiloista jaettiin ja monien tilojen päärakennukset
siirrettiin etäämmälle kyläkeskuksesta. Alkuperäisille paikoilleen jäivät lähinnä nykyisen Kylä-
raitin varressa sijaitsevat talot, joihin kuuluivat mm. Olofs, Danis ja Riddars (I ja II).  Kylämäellä
sijainnut Rutarsin talo jaettiin kahteen osaan, jotka saivat nimet Nedre ja Övre Rutars. Nedre
Rutars siirrettiin tässä yhteydessä nykyiselle paikalleen kylän eteläosaan.

Lähes koko kirkonkylä on keskiaikaista kylätonttia. Museoviraston vuonna 2005 tekemän in-
ventoinnin mukaan suurella osalla Kirkonkylän aluetta on todennäköisesti muinaismuistolain
rauhoittamia muinaisjäännöksiä, joiden vuoksi rakennustöiden yhteydessä on tehtävä arkeo-
logisia tutkimuksia. Muinaisjäännösalue jää kuitenkin suunnittelualueen eteläpuolelle.

Kaava-alueelle sijoittuu 1898 valmistunut Marielundin asuintalo (ns. Waldénin talo), joka on
arvotettu rakennusinventoinnissa luokkaan R1, eli kulttuurihistoriallisesti erittäin merkittävä
rakennus. Se on asemakaavalla suojeltu samoin kuin Kuriiritien vieressä oleva talousrakennus.
Suuri rantatie on myös arvotettu luokkaan R1. Vanha sikala ja raunioitunut navetta on luoki-
teltu kulttuurihistoriallisilta arvoiltaan vaatimattomaan luokkaan.

Osa kaavamuutosalueen kaakkoisreunassa olevasta Suuren rantatien tieosuudesta on toden-
näköisesti jäänyt pois käytöstä, kun Kehä III:lle on rakennettu nykyisen Kuriiritien ylittävä silta.
Osa Suuren rantatien linjauksesta jäi tuolloin uuden Kuriiritien linjauksen luoteispuolelle ja on
sen jälkeen toiminut lähinnä Kuriiritie 10b:n ja 12:n tonteille vievänä tienä. (Vantaan kaupun-
ginmuseo 9.11.2016)

Väestö, palvelut ja työpaikat

Keski-Vantaa on kasvanut koko pääkaupunkiseudun mittakaavassa erityisen voimakkaasti.
Asuntorakentaminen on ohjautunut Tammistoon, Pakkalaan ja Ylästöön. Helsingin pitäjän kir-
konkylässä väkiluku on noussut 10 vuodessa sadasta 150:een.  Ruotsinkielisten osuus on pu-
donnut samaan aikaan noin 30:stä 20 %:iin, mutta se on edelleen Vantaan ruotsinkielisin kau-
punginosa. Helsingin pitäjän kirkonkylässä asuu paljon perheitä ja alle 16-vuotiaiden osuus on
suurempi ja 65 vuotta täyttäneiden pienempi kuin Vantaalla keskimäärin. Asukkaiden koulu-
tus- ja tulotaso on Vantaan korkeimpia ja työttömyysaste alhaisimpia.3

Tikkurilan kaupunginosa on Vantaan toiseksi suurin työpaikkakeskittymä lentokentän jälkeen.
Lähes 92 prosenttia 6 300 työpaikasta on palvelujen parissa. Kaupunki ja valtio ovat merkittä-
viä työnantajina. Kirkonkylän noin 100 työpaikasta lähes 60 prosenttia oli kouluissa, joita ovat
ruotsinkielinen yläkoulu ja lukio sekä pohjoisempana sijaitseva alakoulu, joka on Suomen van-
hin edelleen toimiva koulu.4

3 http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
4 Vantaa alueittain 2015,  Vantaan kaupunki, tilastot ja tutkimukset.
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Virkistys

Vantaan- ja Keravanjoen varret ovat tärkeitä virkistysalueita.  Ne ovat oleellinen osa koko
kaupungin ja seudun virkistysalueverkostoa, joita pitkin virkistysreitit kulkevat.

Liikenne

Alueen merkittävimmät liikenneväylät ovat Kehä III ja Tuusulanväylä, josta on ajoyhteys Kirk-
kotielle Tammiston eritasoliittymän kautta.  Pakkalan suunnasta alueelle saavutaan Ylästön-
tietä pitkin ja Tikkurilan suunnasta Kuriiritietä.

Tuusulanväylän kehittämisselvitys on tehty Uudenmaan tiepiirissä vuonna 1999.  Siinä esitet-
tiin etelästä saapuville suuntaisliittymää Ylästöntien kohdalle.  Selvityksessä esitettiin suun-
taisliittymän rampin kulkevan Tuusulanväylän alitse samasta sillasta kuin Ylästöntie. Vuonna
2000 valmistuneessa Tuusulanväylän länsipuolisessa kaavamuutoksessa (nro 001552) on osoi-
tettu varaus väylän länsipuoliselle liittymärampille Bauhausin pohjoispuolelta.

Jalankulku ja pyöräily

Kirkkotien ja Kuriiritien yhdistetty jalankulku- ja pyörätie on osa valtakunnallista pyörämatkai-
lureittiä nro 4 (Helsingin keskustasta Tikkurilan ja Keravan kautta pohjoiseen) sekä reittiä nro
50 (Kirkkonummelta ja Espoosta Sipooseen ja Porvooseen).  Reitit risteävät Kyläraitin kohdal-
la, josta 50 kääntyy Tuusulanväylän alitse länteen.  Myös Ylästöntien varressa on yhdistetty ja-
lankulku- ja pyörätie.

Joukkoliikenne

Alueella on hyvät joukkoliikenneyhteydet. Linjat 331A ja 571 palvelevat tiheästi sekä Tikkuri-
lan että Myyrmäen aluekeskuksiin, ruuhka-aikana Kehä III:ta pitkin kulkeva bussi 572 tarjoaa
nopean yhteyden Myyrmäkeen ja Itä-Vantaalle. Helsinkiin matkustavia palvelee Tuusulan-
väylän tiheä seutulinjaliikenne (HSL 4.11.2016). Pysäkit sijoittuvat Kirkkotien molemmin puolin
noin 300 m kaava-alueelta etelään.  Lähin seutulinjapysäkki pohjoisen suuntaan on kaava-
alueen vieressä. Helsingin suuntaan liikennöivien bussien pysäkki on hankalasti eritasoliitty-
män länsipuolella.

Vesihuolto

Kaava-aluetta palvelee vuonna 1989 rakennettu vesihuoltoverkosto.

Vedenjakelu

Vesijohto DN63 tulee kaava-alueelle lännestä Kehä III:n tiealueen reunalla ja muuttuu Josvan-
kujan jätevedenpumppaamon kohdalla DN110 putkeksi, joka tulee etelästä Kuriiritieltä. Alue
kuuluu Tikkurilan painepiiriin. Tikkurilan painepiiri saa vetensä Helsingin Pitkäkosken veden-
puhdistus-laitokselta, josta vesi pumpataan Ylästön paineenkorotuspumppaamon kautta Tik-
kurilaan.

Alueen verkostopainetta ylläpidetään Hiekkaharjun vesitornilla, jonka ylin vedenpinnankorke-
us HW = +80.00 m ja alin vedenpinnankorkeus on LW = 72.00 m. Vesitornin varastotilavuus on
6700 m³.

Jätevesiviemäröinti

Jätevesiviemäri DN160 kulkee vesijohdon yhteydessä Josvankujan jätevedenpumppaamolle.
Pumppaamolta jätevesi johdetaan paineviemärissä DN90 Kuriiritielle ja sieltä etelään Kirkko-
tien jätevedenpumppaamon kautta Tuusulanväylän varren runkoviemäriin. Runkoviemäri las-
kee siltamäen jätevedenpumppaamolle ja lopulta vedet johtuvat Viikinmäen jätevedenpuh-
distamolle.

Hulevesiviemäröinti

Hulevesiviemäri DN300 kulkee Kuriiritiellä ja laskee Pappilanojan kautta Keravanjokeen.
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Sähköverkko ja kaukolämpö

Alueella kulkee Vantaan Energia Säh-
köverkot Oy:n 110kV:n ilmajohto ja
Fingrid Oyj:n 400kV:n ja Helen Sähkö-
verkkojen 110kV:n ilmajohdot. Raken-
nusten tulee sijaita vähintään 12,5
metrin päässä Vantaan Energian Säh-
kö-verkkojen 110kV:n johdon keskilin-
jasta, mieluiten etäisyyden tulisi olla
22,5 metriä. Paikoitusalueen rakenta-
misesta johtoalueelle tehdään aina
erillinen sopimus johdon omistajan ja
hakijan kanssa.

Suunnittelualueen pohjoisreunassa on
Vantaan Energialle kuuluva maakaasu-
johto, jolla on pysyvä 2 metrin käytön-
rajoitus.  Mitään rakennelmia ei saa si-
joittaa alle 2 metrin etäisyydelle maa-
kaasujohdosta.

Mikäli sähköverkkoa pitää siirtää, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupun-
gin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistyösopimuksen mukaisesti.

Fingridin voimajohdon keskilinjasta (voimajohtoalueen pohjoispuolella) on nyt varattu 16
metrin rakennusrajoitus, joskin tavoitteena on päivittää voimajohtojen rakennusrajat reuna-
vyöhykkeiden takareunaan siten, että rakennusrajoitusalue ulottuu voimajohtoalueen ulko-
reunaan (tässä 26 metrin etäisyydelle keskilinjasta).

Luonnosvaiheen rakennussijoittelu suhteessa johtovarauksiin ja suojaetäisyyksiin. MKO.
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Ympäristöhäiriöt

Valtioneuvoston päätöksellä melutason ohjearvoista (993/1992) A-painotettu keskiäänitaso
LAeq saa enintään olla ulkotiloissa 55 dB. Asuin-, potilas- ja majoitushuoneissa on ohjeena, et-
tä ulkoa kantautuvasta melusta aiheutuva melutaso sisällä alittaa melun A-painotetun ekviva-
lenttitason (LAeq) päiväohjearvon (klo 7-22) 35 dB ja yöohjearvon (klo 22-7) 30 dB.

Lentomelu

Vantaan kaupungin verkkosivujen karttapalvelussa näkyvien Finavian laskemien Helsinki-
Vantaan lentokentän lentomelualueiden mukaan lentoliikenteen vuorokausimelutaso Lden on
selvitettävässä kohteessa 50 dB (lentomeluvyöhyke m3).  Vantaan kaupungin ohjeen (Vantaan
kaupunki, 2007) mukaan äänitasoero lentomelua vastaan tulee olla 32 dB majoitushuoneissa
ja 28 dB liiketiloissa (kahvila).

Tieliikennemelu

Maanomistaja on teettänyt Rambollilla 27.4.2017 päivätyn meluselvityksen, joka perustuu
kaavaehdotuksen mukaiseen rakennusten sijoitteluun. Melutason on arvioitu olevan suurem-
pi vuoden 2030 ennusteessa kuin nykytilanteessa.

Vantaan kaupungin rakennusvalvonnan ohje Rakennuksen ulkovaipan ääneneristysvaatimuk-
set (Vantaan kaupunki, 2007) on kuitenkin ohjearvoja tiukempi. Siinä tie- ja raideliikenteen
osalta välillä 55 – 60 dB edellytetään 30 dB äänitasoeroa, ja välillä 60 – 65 dB edellytetään 35
dB äänitasoeroa.

Yhteenvetona on, että ääneneristävyys määräytyy kahvilarakennusta ja läntisintä
majoitusrakennusta lukuunottamatta lentomelun perusteella.

Meluselvitys, Kuriiritie Vantaa, Ramboll, 27.4.2017.
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Ilmanlaatu

Liikennemääriltään suurien väylien (Kehä III ja Tuusulanväylä) läheisyydessä pienhiukkaset
muodostavat potentiaalisen terveyshaitan, minkä vuoksi herkkien toimintojen ja asuinraken-
nusten tulee sijoittua riittävän etäälle väylistä.

Alueelle ei ole tulossa uutta asumista ja majoitusrakennusten määrä on melko vähäinen.
HSY:n kannan mukaan minimietäisyys Kehä III:lta täyttyy ja Tuusulanväylä on loitommalla.
Teiden risteysalue on laaja ja siinä ilmamassa pääsee sekoittumaan ja puhdistumaan tehok-
kaasti.

HSY:llä oli v. 2015 siirrettävä mittausasema Kaivokselassa, Hämeenlinnanväylän pientareella.
Se vastaa sijainniltaan parhaiten suunnittelualueen tilannetta. Mittausaseman ympäristö on
avointa ja se tuulettuu hyvin. Ympäristön ilmanlaatuun vaikuttavat voimakkaimmin liikenteen
päästöt ja katupöly. Mittausasemalla mitattiin typen oksidien(NOX), hengitettävien hiukkasten
(PM10) ja pienhiukkasten (PM2,5)pitoisuuksia.

Typen oksideilla (NOX) tarkoitetaan typpimonoksidia (NO) ja typpidioksidia (NO2). Pääkau-
punkiseudulla niiden suurimmat päästölähteet ovat energiantuotanto ja liikenne, erityisesti
raskas liikenne. Hämeenlinnanväylän mittausaseman typpidioksidipitoisuuden vuosikeskiarvo
oli 31 µg/m3, mikä oli samaa luokkaa kuin Helsingin keskustassa ja selvästi matalampi kuin
Töölöntullin ja Mäkelänkadun katukuiluissa. Vuorokausiohjearvo ylittyi maaliskuussa sekä lo-
ka- ja marraskuussa. Tuntiraja-arvo ja -ohjearvo eivät ylittyneet.

Hengitettävät hiukkaset (PM10) ovat katujen ja teiden läheisyydessä suurimmaksi osaksi lii-
kenteen nostattamaa katupölyä. Ne voivat aiheuttaa haittaa terveydelle etenkin keväisin.
Vuonna 2015 hengitettävien hiukkasten pitoisuuksien vuosikeskiarvot vaihtelivat pääkaupun-
kiseudun pysyvillä mittausasemilla välillä 12 - 25μg/m3. Hämeenlinnanväylän mittausasemalla
hengitettävien hiukkasten vuorokausiraja-arvotason ylityksiä kertyi kevään pölykaudella 11
kpl. Vuosikeskiarvo oli 14 µg/m3, joka oli selvästi matalampi kuin Helsingin keskustassa ja sa-
maa luokkaa kuin Tikkurilassa ja Kalliossa. Hengitettävien hiukkasten vuorokausiohjearvo ylit-
tyi maaliskuussa.
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Pääkaupunkiseudulla ulkoilman pienhiukkaset (PM2,5) ovat pääasiassa peräisin liikenteen ja
puunpolton päästöistä. Lisäksi niitä kulkeutuu pääkaupunkiseudulle maan rajojen ulkopuolel-
ta. Kaukokulkeumat aiheuttavat keskimäärin yli puolet pienhiukkasten pitoisuudesta jopa
seudun vilkasliikenteisimmillä alueilla. Vuonna 2015 vuosikeskiarvot vaihtelivat eri mittaus-
asemilla välillä 4,7 - 9,5 µg/m3. Hämeenlinnanväylän mittausasemalla pitoisuuksien vuosikes-
kiarvo oli 6,3 µg/m3 eli alle raja-arvon ja myös alle WHO:n ohjearvon. Pienhiukkasten pitoisuus
ylitti WHO:n vuorokausiohjearvon kahtena päivänä.

Pienhiukkasten ja typpioksidin kulkeutumista sisäilmaan estetään käyttämällä koneellista tu-
loilmanottoa sekä F7-luokan tai tehokkaampia F9-luokan suodattimia.

2.1.4  Maanomistus

Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)
92-884-1-14 Suomen valtio/Uudenmaan ELY-keskus 0,08
92-859-2-44 Suomen valtio/Uudenmaan ELY-keskus 0,01
92-407-1-86 Vantaan Energia 0,29
92-871-1-9 yksityinen maanomistaja 0,31
Yhteensä 0,69

Valtaosa kaavamuutosalueesta on kaavamuutoksen hakijan omistuksessa. Osa kuuluu kuiten-
kin vielä Vantaan kaupungin, Vantaan Energian ja Suomen valtion/ Uudenmaan ELY-keskuksen
omistukseen, mutta ne myydään kaavamuutoksen hakijalle.

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, päätökset ja selvitykset

Maakuntakaava

Uudenmaan vahvistettujen maakun-
takaavojen yhdistelmässä 2014 alue
on merkitty taajamatoimintojen alu-
eeksi. Moottoriväylät, Kehä III ja
Tuusulanväylä sekä 400 kV:n voima-
johto on osoitettu.

Pitäjän kirkonkylä on merkitty kult-
tuuriympäristön vaalimisen kannalta
tärkeäksi, valtakunnallisesti merkit-
täväksi alueeksi (RKY 2009). Kuriiritie
on kulttuuriympäristön tai maiseman
vaalimisen kannalta tärkeä tie.

Keravanjoen varressa on viheryh-
teystarve.

Kaavahanke on maakuntakaavan
mukainen.
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Yleiskaava

Alue on yleiskaavassa pientaloaluet-
ta (A3), joka on kyläkuvallisesti arvo-
kasta aluetta. Kuriiritie on osa histo-
riallista tietä. Kuriiritien toisella puo-
lella on julkisten palvelujen ja hallin-
non alue, jolla sijaitsee mm. Pyhän
Laurin kirkko ja siihen liittyvät ra-
kennukset sekä Kyrkoby skola.

Liikenneväylät ja voimansiirtolinja on
näytetty yleiskaavassa.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hy-
väksymä yleiskaava on tullut voi-
maan 25.2.2009. Kaavahanke on
yleiskaavan mukainen.

Asemakaava

Korttelialueella on voimassa asemakaavamuutos 001887 (Kh 17.10.2005), jossa alue on erillis-
pientalojen korttelialuetta, jolla ympäristö säilytetään.  Päärakennus ja talousrakennukset on
suojeltu. Liikennealueella on voimassa ensimmäinen asemakaava 680200, Koivuhaka 1  (SM
13.6.1978). Katualueella on voimassa kaavamuutos 000673 (YM 17.6.1996).
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3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
Maanomistajan jättämä kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 3.3.2016.  Kaavamuu-
tos sai työohjelmassa numeron 002306 ja kaavoitus tuli vireille 10.10.2016.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYÖ

3.2.1 Osalliset
- alueen maanomistajat
- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)
- asukkaat, yritykset ja työntekijät, asukas- ym. yhdistykset
- ne, jotka katsovat olevansa osallisia
- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankäyttötoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta,

ympäristökeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo
- Muut viranomaiset ja yhteisöt: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan

ELY-keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessä/ Vantaan Sanomissa sekä kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja
viranomaisille.

Ilmoitus kaavoituksen vireilletulosta tehtiin 10.10.2016. Mielipiteet pyydettiin 10.11.2016
mennessä (MRL 62§) ja niitä saatiin 7 kpl. Kyläraitti 7:n omistaja olisi kiinnostunut majoitus-
toiminnasta myös omalla tontillaan. Kyläraitti 6:n omistajat toivoivat ratkaisua. koko alueen
läpiajoliikenteeseen Vantaan kaupunginmuseo esitti, että kaava-alueella oleva osa Suuresta
rantatiestä tulisi osoittaa kaavassa. Alue on lisäksi osa valtakunnallisesti merkittävää raken-
nettua kulttuuriympäristöä, mikä tulee merkitä kaavaan ja ottaa huomioon uudisrakentamista
koskevissa määräyksissä. Marielundin asuinrakennus merkitään edelleen suojelluksi, mutta si-
kalan ja navetan suojelumerkinnöistä voidaan luopua.

Vantaan Energian mukaan rakennusten tulee sijaita vähintään 12,5 metrin (mieluiten 22,5 m)
päässä 110 kV:n johdon keskilinjasta. Paikoitusalueen rakentamisesta johtoalueelle tulee teh-
dä erillinen sopimus. Fingrid Oyj:n mukaan rakentamisrajoitusalue tulisi olla 26 m 400 kV:n
voimajohdon keskilinjasta. Alueelle tai sen läheisyyteen rakennettaessa tulee pyytää Fingridis-
tä erillinen risteämälausunto.

Helsingin seudun liikenteen eli HSL:n mukaan alueella on hyvät joukkoliikenneyhteydet ja se
pitää täydennysrakentamista järkevänä. Kuriiritiellä on kevyen liikenteen väylä vain tien itä-
puolella, siksi HSL ehdottaa suojatietä kaava-alueen kohdalle. Helsingin seudun ympäristö-
palvelut, HSY toteaa, ettei alueella ole vesihuollon uudisrakentamistarvetta.

Kaava-aluetta laajennettiin ja päivitettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa 14.12.2016 se-
kä pyydettiin uudelleen mielipiteet (MRL 62§) 18.1.2017 mennessä. Mielipiteitä tuli tällä ker-
taa 5 kpl.

Kaupunginmuseon, Kyäraitti 6:n omistajien, HSY:n ja HSL:n mielipiteissä ei tullut esille uusia
asioita. Fingrid pyysi tietoa kaavan etenemisestä.

3.4. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Maanomistajan tavoitteena on laajentaa tonttiaan ja osoittaa sille kolme rakennuspaikkaa
majoitusrakennuksille sekä yksi kahvila-ravintolarakennukselle. Kaupungin tavoitteena on, et-
tä uusi rakennuskanta sopeutuu Helsingin pitäjän kirkonkylän valtakunnallisesti arvokkaaseen
kulttuuriympäristöön.
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3.5 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT
Sijainti lähellä vilkasliikenteisiä liikenneväyliä rajoittaa alueen täydennysrakentamista. Pysyvä
asuminen näin lähellä melu- ja pienhiukkaslähteitä ei tullut kysymykseen.

Ensimmäisissä luonnoksissa oli kolme uutta rakennusta ja itse kaava-aluekin oli pienempi.
Suurehkot 250 kerrosneliömetrin kokoiset talot poikkesivat mittakaavalta ympäristön raken-
nuskannasta, jolloin päätettiin jakaa rakennusoikeus useammalle rakennuspaikalle. Myös
vanha Suuren rantatien pätkä, joka nykyisin palvelee pelkästään yhtä pihapiiriä, päätettiin ot-
taa kaavamuutokseen mukaan ja liittää osaksi korttelia, jolloin sen ylläpito ei olisi jatkossa
kaupungin vastuulla. Kaava-alueen laajentamisen jälkeen järjestettiin uusi kuuleminen.

Asemapiirrosluonnos kaavamuutoksen lähtökohdista, arkkitehti Salla Hoppu 6.10.2016, suun-
nittelualueen rajausta muutettiin 14.12.2016.

3.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Uudisrakentamiselle varattu alue osoitettiin merkinnällä K, eli liike- ja toimistorakennusten
korttelialue. K-merkinnällä haluttiin varmistaa se, ettei alueelle muodostu pysyvään asumi-
seen tarkoitettua rakentamista.

 Neljälle uudelle rakennuspaikalle jaettu rakennusoikeus vastasi paremmin kulttuurihistorialli-
sen ympäristön asettamia vaatimuksia rakennusten mittakaavalle. Hienosäätöä alkuvaiheen
suunnitelmissa tapahtui oikeastaan vain rakennuspaikkojen sijoituksessa. Kun johtoalueiden
varaukset ja tontilla olevat tammet mitattiin paikoilleen ja merkittiin säilytettäviksi, saatiin ra-
kennusten nurkkapisteiden sijainti ratkaistua.

Harjakattoiset, 11/2-kerroksiset puutalot istuvat ympäristöönsä hienosti. Ne noudattavat his-
toriallisen ympäristön asettamia ehtoja, mutta poikkeavat silti modernien yksityiskohtiensa
ansiosta, eivätkä tyydy pelkästään kopioimaan historiallista rakennuskantaa.
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4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE
Asemakaavalla muutetaan katu- ja liikennealueista osaksi liike- ja toimistorakennusten kortte-
lialuetta, K sekä erillispientalojen korttelialuetta AO.  Alueelle osoitetaan kolme rakennuspaik-
kaa bed & breakfast-tyyppiselle majoitusrakennukselle ja yksi kahvila-ravintolarakennukselle.
Koko alue merkitään osaksi valtakunnallisesti merkittävää rakennettua kulttuuriympäristöä,
johon uudisrakentamisen tulee rakennusten koon, korkeuden, värityksen ja julkisivujen mitta-
suhteiden osalta sopeutua.

Uudet rakennukset sijoittuvat kirkonkylän reunaan. Kuva koillisesta Kehä III:n suunnasta. Py-
hän Laurin kirkko on vasemmalla.

4.1.1  Mitoitus

Asuinpientalojen korttelialue, AO  0,23 hehtaarin alue.  Rakennusoikeutta on osoitettu ole-
massa olevalle talousrakennukselle  155 k-m2. Tehokkuusluku e=0,07.  Autopaikkoja tulee olla
2 kpl / asunto.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue, K  0,45 hehtaarin alue, jonka rakennusoikeus on
730 k-m2. Tehokkuusluku e=0,16.  Autopaikkoja tulee olla 1 kpl / majoitushuoneisto sekä liike-
ja toimistotiloille 1 ap / 50 k-m2.

4.2 YMPÄRISTÖN LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN
Kaavan mukaiset uudet rakennukset noudattavat rakennusten koon, korkeuden, värityksen ja
julkisivujen mittasuhteiden puolesta ympäröivän kulttuuriympäristön mittakaavaa. Olemassa
olevat tammet on määrätty säilytettäviksi. Vanha asuinrakennus ja kappale Suuren rantatien
mukaista tielinjausta on suojeltu.
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Kirkonkylä etelästä. Uudisrakennukset ovat pohjoisimpana, kylän reunassa.

4.3 ALUEVARAUKSET

4.3.1 Korttelialueet

AO, erillispientalojen korttelialue

Alueella on vanha, suojeltu asuinrakennus Marielund, joka säilyy suojeltuna. Vanhan sikalan
suojelumerkintä poistetaan. Rakennuksiin tehtävien muutosten tulee sopeutua kaupunkiku-
vaan ja se tulee osoittaa rakennuslupahakemukseen liitettävällä selvityksellä.

Uudisrakennusten julkisivujen pääasiallinen materiaali tulee olla puuta, katon joko tumma
huopakatto tai konesaumattu peltikatto. Pihojen säilytettävä tai istutettava kasvillisuus ja pin-
noitteet tulee valita perinnemaisemaan sopiviksi.

Kiinteistön omana ajoyhteytenä palveleva tie on osa vanhaa Suuren rantatien linjausta. Se lii-
tetään osaksi korttelialuetta ja suojellaan. Alueella oleva tammi on myös merkitty säilytettä-
viksi. Alueelle ei tule uutta rakennusoikeutta.

K, liike- ja toimistorakennusten korttelialue

Kaavassa on osoitettu rakennuspaikat kolmelle majoitusrakennukselle ja yhdelle ravintola-
kahvilarakennukselle.  Kahvila-ravintolarakennus on uudisrakennuksista suurin, 220 kerrosne-
liömetriä. Majoitusrakennusten koko vaihtelee 130 kerrosneliömetristä 190 kerrosneliömet-
riin. Yhteenlaskettu uusi rakennusoikeus on 730 kerrosneliömetriä.  Rakennukset ovat 11/2-
kerroksisia.

Uudet rakennukset noudattavat rakennusten koon, korkeuden, värityksen ja julkisivujen mit-
tasuhteiden puolesta ympäröivän kulttuuriympäristön mittakaavaa. Suuren rantatien linjaus
suojellaan samoin kuin alueella olevat tammet.

Uudisrakennukset ja rakennuksiin tehtävät muutokset tulee sopeuttaa kaupunkikuvaan, mikä
tulee osoittaa rakennuslupahakemukseen liitettävällä selvityksellä.

Uudisrakennusten julkisivujen pääasiallinen materiaali tulee olla puuta, katon joko tumma
huopakatto tai konesaumattu peltikatto. Pihojen säilytettävä tai istutettava kasvillisuus ja pin-
noitteet tulee valita perinnemaisemaan sopiviksi

Pohjoisosastaan alue sijoittuu johtoalueelle, jonne ei sallita rakentamista. Tuusulanväylän ja
Kehä III:n aiheuttamat ympäristöhäiriöt on otettu kaavassa huomioon.
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4.3.2 Muut alueet

Katualue

Kaavaan liittyy pätkä Kuriiritien katualuetta.

4.4 KAAVAN VAIKUTUKSET
Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa.  Arvioinnissa on
myös tarkasteltu valtakunnallisten alueiden käyttötavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistävä ja täydentävä.
Se sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitää kestävän kau-
punkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavis-
sa.

4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympäristöön

Väestön rakenne ja kehitys

Kaavamuutos ei tuo alueelle uusia asukkaita, sillä uudet rakennukset ovat B & B-toimintaan
liittyviä majoitusrakennuksia.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Alue sijoittuu Helsingin pitäjän kir-
konkylän valtakunnallisesti merkittä-
vään rakennetun kulttuurin ympäris-
töön, aivan alueen pohjoisreunan
tuntumaan. Uudisrakentamisen tu-
lee rakennusten koon, korkeuden,
värityksen ja julkisivujen mittasuh-
teiden osalta sopeutua ympäristöön-
sä. Olemassa olevat tammet säilyte-
tään.

Palvelut, työpaikat, sosiaalinen ympäristö

Kaava-alueelle tulee rakennuspaikat kolmelle majoitusrakennukselle, joihin mahtuu yhteensä
seitsemän bed & breakfast-huoneistoa. Niiden lisäksi kaava osoittaa rakennuspaikan kahvila-
ravintolarakennuksen rakentamiseen.

Taloudelliset vaikutukset

Hanke ei vaadi suuria kunnallisteknisiä investointeja, se voi liittyä nykyisiin verkostoihin. Kaa-
vamuutos tehostaa alueen maankäyttöä, kun tarpeeton osa liikenne- ja katualueista liitetään
korttelin osaksi.  Hanke on kaupungille taloudellisesti kannattava.

Virkistys

Uudet rakennukset sijoittuvat rakennetun yhdyskunnan reunaan, eikä hanke vaaranna VAT:n
virkistyskäyttöä koskevia tavoitteita.
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Liikenne

Kaava-alue sijaitsee Kuriiritien varrella, jossa on yhdistetty jalankulku- ja pyörätie tien itäreu-
nassa. Kaavan mukainen uusi rakentaminen on varsin vähäistä eikä sillä ole vaikutusta alueen
liikenneverkon välityskykyyn.

Vesihuolto

Kaavalla ei ole vaikutusta olemassa olevaan vesihuoltoverkostoon. Kaava-alueella muodostu-
via hulevesiä tulee viivyttää/imeyttää tontilla ennen niiden johtamista hulevesiviemäriin.

Ympäristöhäiriöt

Alueella on Tuusulanväylän ja Kehä III:n tuottamaa tieliikennemelua, mikä on otettu huomi-
oon kaavamääräyksissä. Majoitusrakennusten ulkokuoren ääneneristävyydeksi, ∆L lento- ja
liikennemelua vastaan on määrätty 32 dB. Läntisimmän majoitusrakennuksen länsijulkisivulla
∆L on 35 dB. Liikerakennukselta vaaditaan 30 dB:n ääneneristävyyttä. Lisäksi rakennusten si-
joittelulla tai meluesteillä tulee varmistaa se, että korttelialueelle muodostuu ulko-
oleskelualue, jolla melutaso jää alle päiväohjearvon 55 dB ja yöohjearvon 45 dB.

Erillispientalojen alueella asuin- ja majoitushuoneiden ääneneristävyys, ∆L liikennemelua vas-
taan tulee olla vähintään 35 dB.

Suurten liikenneväylien tuottamat pienhiukkaset ovat myös ongelmallisia, mutta minimietäi-
syys Kehä III:lta täyttyy ja Tuusulanväylä on loitommalla. Teiden risteysalue on laaja ja siinä
ilmamassa pääsee sekoittumaan ja puhdistumaan tehokkaasti.

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympäristöön (vesistöt ja vesitalous)

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eikä sillä ole vaikutusta alueen luontoar-
voihin.  Hanke hyödyntää pitkälti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna
VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

4.4.3 Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vähäiset.  Rakentaminen lisää aina kas-
vihuonekaasupäästöjä, samoin rakennusten käyttö mm. lämmityksen ja liikenteen kautta.
Toisaalta nyt rakennettava alue tiivistää olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.  Se voi tarvit-
taessa tukeutua joukkoliikenteeseen.
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Uudet rakennukset pohjoisesta, Kehän ja Tuusulanväylän eritasoliittymän suunnasta.

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen välittö-
mästi, kun kaupunginvaltuusto on hyväksynyt asemakaavaehdotuksen.

6. KAAVATYÖHÖN OSALLISTUNEET
Maanomistaja: Jani Laakso
Maanomistajan konsultti: Salla Hoppu arkkitehti

Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu: Asta Tirkkonen alue-arkkitehti

Minna Koskinen arkkitehti
Seppo Niva arkkitehti
Elina Ekroos maisema-arkkitehti
Anna-Mari Kangas suunn./ympäristöhäiriöt
Kimmo Kangas suunnitteluavustaja
Anna-Liisa Vanhala kaavoitusteknikko

Kuntatekniikan keskus : Harri Keinänen vesihuollon suunnittelu
Samuli Haveri liikenneinsinööri
Emma Lottanen geotekniikka
Pirjo Suni liikennemeluasiantuntija

Rakennusvalvonta: Päivi Teerikangas lupa-arkkitehti
Yrityspalvelut: Teemu Jääskeläinen maankäyttöinsinööri

VANTAAN KAUPUNKI     Kaupunkisuunnittelu

Vantaalla, 5. päivänä kesäkuuta 2017.

Seppo Niva Asta Tirkkonen
asemakaavasuunnittelija aluearkkitehti
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE
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Julkisivut kaavailluista b&b- majoitusrakennuksista. Arkkitehti Salla Hoppu.
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8. ASEMAKAAVAKARTTA JA –MÄÄRÄYKSET

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.06.2017 / 8 §



002306 / Kuriiritie 10─12 / 5.6.2017         s 22 / 25

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.06.2017 / 8 §



002306 / Kuriiritie 10─12 / 5.6.2017         s 23 / 25

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.06.2017 / 8 §



002306 / Kuriiritie 10─12 / 5.6.2017         s 24 / 25

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.06.2017 / 8 §



002306 / Kuriiritie 10─12 / 5.6.2017         s 25 / 25

9. MUU SUUNNITTELUAINEISTO
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Asemakaava ja asemakaavan muutos 402500 sekä tonttijako, 40 Ylästö / 
Ylästö 8 / TLA

VD/9756/10.02.04.00/2015
TLA/APE/MHÄ/SRU/ET

Ylästön kaupunginosaan tulee enintään kaksikerroksisia pientaloasuntoja noin 230 
uudelle asukkaalle. Kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti merkittävää ympäristöä 
sekä 1800-luvun lopulta peräisin olevat Tallbackan tilan päärakennus, sauna ja 
hirsirakenteinen aitta suojellaan. Asuinrakentamisen määrä on yhteensä 8 550 k-m2. 
Kumlingen tilalla, vanhan rintamamiestalon vesikaton alla on todettu lepakoita, minkä 
vuoksi talon ympäristö esitetään luonnonsuojelukohteena.

Asemakaava koskee asuinpientalojen ja erillispientalojen korttelialueita, asumista palvelevaa, 
yhteiskäyttöistä korttelialuetta, autopaikkojen korttelialuetta, lähivirkistysaluetta sekä katualuetta 
kaupunginosassa 40, Ylästö. 

Asemakaavan muutos koskee suojelualueen rajan poistamista Tolkinkyläntiellä kaupunginosassa 
40, Ylästö.

Tonttijako koskee korttelia 40522 sekä osia kortteleista 40512, 40514 ja 40516 – 40518.

Alue sijaitsee Ylästössä Tolkinkyläntien ja Itäpellontien molemmin puolin. 

Kaavan hakija
Asunto Oy Vantaan Katrilli / Skanska Talonrakennus Oy, asiamiehenään T2H Rakennus Oy. 

Maanomistus
Skanska Talonrakennus Oy.

Kaavan valmisteluun osallistuneet 
Kaupungin omien asiantuntijoiden lisäksi kaavaehdotuksen valmisteluun ovat osallistuneet Skanska 
Talonrakennus Oy:n ja T2H Rakennus Oy:n konsulttina Arkkitehtuuritoimisto Peltonen & Sinisalo Oy.

Yleiskaava
Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyväksytyssä oikeusvaikutteisessa 
yleiskaavassa pientaloaluetta (A3), lähivirkistysaluetta (VL) ja maisemallisesti arvokasta aluetta. 

Asemakaava
Ylästö ja Tolkinkylä ovat Vantaan keskiaikaisperäisiä kyliä, joita täydennetään pientalorakentamisella.
Rakentamisen alue rajautuu maisemallisesti arvokkaaseen kulttuurimaisemaan. Kaava-alueella on 
kolme keskenään selvästi erilaista osaa: Tolkinkylän asuinalue, pellolle rakentuva uusi asuinalue sekä
kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti merkittävä, avoin peltoalue. 

Tolkinkylän vanhaa kyläkuvaa vaalitaan: vanhoja rakennuksia ja ympäristöä merkittävine puineen 
suojellaan ja uudisrakennukset sopeutetaan olemassa olevaan ympäristöön mm. siten, että ne 
muodostavat pihapiirejä kuten Tallbackan ja Fridhemin pihapiirissä. Uudet asuinrakennukset tulee 
rakentaa punamullan värisinä mustine tai tummanharmaine peltikattoineen. Mäelle sijoittuvat 
kaksikerroksiset asuinrakennukset ikään kuin portiksi etelään avautuvalle maisemalle. Muut 
rakennukset tulee toteuttaa yksikerroksisina. Alueella on kolme puutarhamaista omakotitonttia (AO). 
Muut ovat enintään kolmen asunnon asuinpientaloja (AP). Uuden pientalorakentamisen määrä on 
yhteensä 2 840 k-m2. Vanha Tallbackan pihapiiri (AO/s) ja sen eteläpuolella oleva saunarakennus 
(AH), maisemallisesti merkittäviä yksittäispuita ja puuryhmiä sekä Tolkinkyläntie ja Tolkinkylänpolku 
suojellaan. Tolkinkyläntien katualueen leveys on 9 metriä. Se sisältää avo-ojat tien molemmin puolin 
sekä tien mitoituksen jalankululle nykyistä turvallisemmaksi.

Tolkinkylän mäellä on myös Kumlingen tilan rintamamiestalo, jonka rakenteissa on tehty 
lepakkohavaintoja. Luonnonsuojelulain perusteella lepakoiden oleskelu- ja talvehtimispaikkojen 
hävittäminen ei ole sallittua. Käytettävissä oleva rakennusoikeus on 150 k-m2 siinä tapauksessa, että
vanha rintamamiestalo korvataan uudisrakennuksella. Rintamamiestaloa koskeviin 

9 §
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rakennustoimenpiteisiin tulee hakea lupa Uudenmaan ELY-keskukselta tai muulta, lepakoiden 
suojelusta vastaavalta viranomaiselta.

Pellolle sijoittuville, uusille asuinkortteleille luodaan asemakaavalla oma, vahva luonne, joka ottaa 
huomioon paikan ominaisuudet kulttuurimaiseman äärellä ja luonteikkaan Tolkinkylän naapurissa. 
”Peltokylä” koostuu erilaisista suorakulmaisen koordinaatiston alueista ja viuhkamaisesta 
pellonreunan alueesta. Niitä yhdistää korttelien sisäiset jalankulun reitit, joiden varsilla on leikki- ja 
oleskelupaikat sekä pysäköintialueet. Rakennukset muodostavat lämpimän värisiä taloryhmiä 
tummine peltikattoineen. Lohestajantien varrella on pientalomaisempia rakennuksia, kun taas 
Padisentie on rivitalojen katu, jonka päätteenä on aukion yli, kaksikerroksisten rakennusten välistä 
avautuva peltomaisema. Lohestajantien varteen tulee kaksi erillispientalotonttia (AO, 2 x 150 k-m2). 
Muut rakennukset ovat asuinpientaloja (AP). Rakentamisen määrä on yhteensä 5 710 k-m2. 

Maisemallisesti arvokas pelto on pääosin avoimena säilytettävää lähivirkistysaluetta (VL, 
Tolkinkylänpelto), joka rajautuu Tolkinkylänpolkuun ja asuinkortteleihin. Rajavyöhykkeen tonteilla on 
puu- ja pensasryhmiä, joiden välistä pilkistää rakennuksia. Tolkinkylänpellolla on suojeltava 
muinaismuistoalue. Tolkinkylän ja ”peltokylän” välissä on Padisenpuisto.

”Peltokylän” asuinpientalojen autopaikat sijoittuvat pääasiassa autopaikkojen korttelialueille (LPA) ja 
muutamia paikkoja on myös asuinpientalojen korttelialueella. Tolkinkylässä autopaikat sijoittuvat 
asuinpientalojen korttelialueella pihapiirien laidoille tai ulkopuolelle. Erillispientalojen autopaikat ovat
tonteilla.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 9,47 hehtaaria. Tästä n. 3,55 ha on asuinpientalojen 
korttelialuetta (AP), n. 0,74 ha on erillispientalojen korttelialuetta (AO), n. 0,08 k-m2 on asumista 
palvelevaa, yhteiskäyttöistä korttelialuetta (AH), n. 0,32 ha on autopaikkojen korttelialuetta (LPA), n. 
4,33 ha on lähivirkistysaluetta (VL) ja n. 0,45 ha on katualueita. Alueelle tulee n. 120 asuntoa ja n. 
230 asukasta.

Hanke tiivistää kaupunkirakennetta, mikä on taloudellisuuden kannalta tärkeää. Se on myös 
kohtalaisen hyvin joukkoliikenteen saavutettavissa. Hanke on kaupungin tavoitteiden mukainen.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
Tolkinkylän asemakaavoitus otettiin ensi kerran kaupunkisuunnittelun työohjelmaan keväällä 2002. 
Kaava-aluetta on vuosien varrella jaettu osiin ja supistettu sekä järjestetty useita asukastilaisuuksia 
ja kuulemisia. 

Viimeisin, ainoastaan Ylästö 8 -asemakaavaa koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 
26.4.2016. MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja 
osallisille on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensä asiasta. Mielipiteitä saatiin 18 kpl:

Yksityishenkilöt olivat huolissaan mm. Tolkinkyläntien turvallisuudesta etenkin jalankulkijan 
näkökulmasta, koska Tolkinkyläntie on kapea ja jo nykyisillä liikennemäärillä aiheuttaa toisinaan 
vaaratilanteita. Tietä pitkin kuljetaan sekä autoilla, pyörillä että kävellen mm. Tolkinkylän 
ratsastuskouluun, jossa on lähes 300 harrastajaa viikossa ja tästä määrästä noin 100 lapsia. 
Näkyvyys Ylästöntieltä Tolkinkyläntielle ja toisinpäin on hyvin rajoittunut, eikä tien alkupäässä ole 
ohituspaikkoja. Lisäksi Tolkinkyläntie on erittäin huonosti valaistu, joka voi olla osaksi syynä, että 
lapsia tuodaan ja haetaan autolla ratsastuskouluun pimeän aikaan. Tolkinkyläntie toimii ylästöläisten 
suosittuna ulkoilureittinä. Bussipysäkiltä kävelevät lapset ja nuoret tulee ottaa huomioon, jos liikenne
lisääntyy Tolkinkyläntien alkupäässä. Tielle ei haluta läpiajoa. 

Yksityishenkilöt olivat myös kiintyneitä Tolkinkylän kulttuurihistorialliseen ja luonnonkauniiseen 
maisemaan. Alueella on arvokasta maaseudun kulttuurimaisemaa, jonka maisemakuvaa halutaan 
suojella. Alueen puusto ja voimakkaat maastomuodot antavat alueelle vahvan kulttuurimaiseman 
leiman. Puusto on jylhää molemmin puolin Tolkinkyläntietä. Tolkinkylä on alueena vanha ja 
maalaismainen, missä on kauniit maisemat, kauniita taloja ja vanhan kylän tuntu. Maisemaa ja 
puustoa on säilytettävä eikä ainutlaatuista ympäristöä saa tuhota piittaamattomalla 
lisärakentamisella. On surullista, että Ylästön kaltainen idyllinen ja maalaismainen kylä rakennetaan 
täyteen asuntoja ja tuhotaan kyläläisten ulkoilumaisemat, jotka ovat ihmisille henkireikä. 
Tolkinkyläntien itäpuolelle nykyiseen metsään ei pidä rakentaa. 
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Vanhat rakennukset halutaan suojella. Alueen rakennukset ovat Vantaan vanhempia ja muodostavat 
kokonaisuuden itäpuolella sijaitsevien Fridhemin rakennuksien kanssa. Tallbackan tallia ja liiteriä ei 
pidä purkaa, koska ne kuuluvat kulttuurihistoriallisesti merkittävään kokonaisuuteen, joka ei olisi 
enää ehyt, jos ne puretaan. Rakennusperintökohteiden säilyttäminen erillään uudisrakentamisesta on
tärkeää. Tolkinkyläntie 10:n pihapiirin välitön läheisyys ja sen ympäristö tulisi siis jättää kokonaan 
rakentamatta. Tallbacka-Fridhemin alue on säilytettävä. Se toimii koko Tolkinkylän ”kyläkeskuksena”, 
arvokkaana tilakokonaisuutena ja suosittuna ulkoilukohteena koko Ylästölle. Tolkinkylän 
maalaismiljöö tulisi säilyttää eheänä eikä vanhan rakennuskannan lähelle tulisi rakentaa (varsinkaan 
tyyliltään poikkeavia kohteita). Todettiin myös, että kulttuurihistoriallisen alueen säilyttämiseen 
tehtävillä toimenpiteillä luotaisiin myös viereiselle alueelle muuttaville viihtyisä asuinympäristö.
Yksityishenkilöitä askarrutti myös uudisrakennusten sopeutuminen kulttuurihistorialliseen 
maisemaan. Tolkinkylään halutaan punaisia taloja, kuten on jo tehty. Tolkinkyläntien varrelle 
mahdollisesti rakennettavat talot olisivat ulkonäöltään yhteneväisiä edellisten rakennusten kanssa 
(erillistalo, väri, kattomateriaali jne). Kaavaluonnoksessa esitettiin rumia, erivärisiä taloja. Jätettäessä
itäpuoli rakentamatta jakaisi puistoalue vanhan, arvokkaan miljöön ja uuden nykyaikaisen 
rakennuskannan hienosti ja arvokkaasti toisistaan. Uudet rakennukset on ulkonäöltään sopeutettava 
paremmin alueen maisemaan, luontoon ja nykyiseen rakennuskantaan. Padisenpuiston ja 
Lohestajantien välisen alueen (tällä hetkellä tyhjä peltoaukea) talojen tulisi olla maanläheisen värisiä 
ja kattojen mustia, eikä italiankirjavaa. 

Haluttiin myös ajoyhteyttä kaava-alueen koillisen viheralueen (Tolkinkylänmäki) halki. Todettiin, että 
ratsastuskoulu tuo runsaasti lisäarvoa Vantaan kaupungin harrastetarjontaan ilman kaupungin 
rahallista panostusta. Tolkinkyläntie ja Itäpellontie tulisi säilyttää asfaltoimattomana maiseman ja 
ratsastusreitistön vuoksi. Tolkinkylätie ja Itäpellontie olisi hyvä merkata niin että ovat sallittuja myös 
hevosille, vältettäisiin tulevaisuudessa ongelmat kulkemisessa. Olisi hyvä, jos kasvillisuutta ja 
puustoa jätettäisiin runsaasti Tolkinkylän ja Itäpellontien reunoille.

Yksityishenkilöiltä saatiin myös lisätietoja: Kumlingen tilalla Tolkinkyläntie 7:ssä lepakot ovat asuneet
vähintään 8 vuotta.

Vantaan Energia halusi, että muuntamoiden sijainnit merkitään ohjeellisena vm-merkintänä 
asemakaavaan.

HSY ilmoitti, että kaavamuutos edellyttää vesihuollon lisärakentamista. Mahdolliset väliaikaiset 
johtojärjestelyt tulee toteuttaa vesilaitostoiminnan ulkopuolisella rahoituksella. Tonteille sijoittuvien 
yleisten vesijohtojen tai viemäreiden johtokujien leveyksien tulee olla vähintään 6 m. Rakentaminen 
alueellisesti merkittävän HSY:n päävesijohdon läheisyydessä tulee suunnitella ja toteuttaa siten, että 
se ei aiheuta haittaa tai vahinkoa päävesijohdolle.

Kaupunginmuseo esittää suojeltavaksi Tallbackan päärakennuksen, saunan ja liiterirakennuksen 
hirsisen länsipäädyn. Rakennukset tulee merkitä yksilöidyin suojelumerkinnöin ja niihin tulee liittää 
asianmukaiset suojelumääräykset. Vanhojen kellareiden suojeluperusteet on tutkittava. Kaava-
aineistoon tulee liittää myös havainnekuvin varustettu selvitys siitä, miten Itäpellontien 
pohjoispuolelle muodostuva uusi asuinalue vaikuttaa valtakunnallisesti arvokkaaseen maisemaan. 
Museo suositteli varattavan enemmän avointa tilaa Albinin pihapiiriin siten, että saavuttaessa 
pohjoisesta suojeltava liiteri tulisi näkyviin ensimmäisenä pihapiiristä. Tolkinkyläntien länsipuolelle 
tulevien uudisrakennusten sijoittelussa olisi hyvä noudattaa vanhan pihapiirin rakennetta ja käyttää 
mahdollisuuksien mukaan vanhat rakennuspaikat hyödyksi. Itäpellontie tulee merkitä asemakaavaan
merkinnällä st ja liittää siihen museon esittämä kaavamääräys. Kivikautinen asuinpaikka Fridhem 
pitää merkitä asemakaavaan merkinnällä sm ja liittää siihen museon esittämä kaavamääräys.  Liiteri
(aitta) pitäisi suojella – ja nimenomaan siinä paikassa missä se nyt on.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymällä (HSL) ei ollut huomautettavaa.

Mielipiteitä on otettu huomioon mm. maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaan maiseman 
ja rakennetun ympäristö rajapinnan käsittelyssä, Tolkinkylän kyläkuvan säilyttämisessä ja 
kehittämisessä, Tolkinkyläntien turvallisuuden kehittämisessä, Tallbackan pihapiirin säilyttämisessä, 
pellolle sijoittuvan asuinalueen luonteen kehittämisessä, lepakoiden suojelemisessa sekä 
muuntamoiden ja maanalaisten johtojen sijoittelussa.

Sopimus 
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Asemakaavan muutokseen liittyy toteuttamissopimuksia.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 5.6.2017 § 9

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Päätetään esittää kaupunginhallitukselle, että
a) asetetaan nähtäville 30 päiväksi MRA 27 §:n mukaisesti 5.6.2017 päivätty asemakaavan

ja asemakaavamuutoksen ehdotus 402500 sekä tonttijakoehdotus, 40 Ylästö / Ylästö 8, 
b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytämään tarvittavat lausunnot,
c) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, että hakija Asunto Oy Vantaan Katrilli / 

Skanska Talonrakennus Oy maksaa muutoskustannukset (10 000 €) lisättynä tonttijaon 
laadinnan aiheuttamalla lisämaksulla (3 570 €), yhteensä 13 570 €.

Päätös:
Hyväksyttiin esitys.

Liite:
-  Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen selostus 5.6.2017

Täytäntöönpano: Ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 5

Lisätiedot:
aluearkkitehti Anitta Pentinmikko, puh. 8392 2677
asemakaavasuunnittelija, arkkitehti Merja Häsänen, puh. 8392 2127
etunimi.sukunimi[at]vantaa.f
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MAANKÄYTÖN, RAKENTAMISEN JA YMPÄRISTÖN TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU 

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 5.6.2017 päivättyä asemakaa-
vakarttaa nro 402500. 
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT 

Asemakaava:  

Korttelit 40512, 40514, 40516, 40517 ja 40522, osat korttelista 40518 sekä katu- ja virkistysalueet 
kaupunginosassa 40, Ylästö.  

Asemakaavan muutos:  

Suojelualueen rajan poistaminen kaupunginosassa 40, Ylästö. 

Tonttijako: 

Kortteli 40522 sekä osat kortteleista 40512, 40514, 40516 - 40518 kaupunginosassa 40, Ylästö.  

 

Asemakaavalla laajennetaan pientaloaluetta Ylästössä Tolkinkyläntien varressa sekä pellon laidalla 
Vantaan yleiskaavan 2007 mukaisesti. Uudisrakentamisen määrä on 8 550 k-m2 ja arvioitu asu-
kasmäärä n. 230 henkeä. Maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet, peltoalue ja 
vanhat rakennukset ympäristöineen sekä lepakkoesiintymä suojellaan asemakaavalla. 

Kaavaan liittyy toteuttamissopimus. 
 

Kaavan laatijat: Timo Kallaluoto, aluearkkitehti Länsi-Vantaa 1.10.2016 saakka,  

1.10.2016 lähtien Merja Häsänen, asemakaavasuunnittelija, arkkitehti, Vantaan kaupunki; etuni-

mi.sukunimi@vantaa.fi.  

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI 

 

Suunniteltava alue sijaitsee Yläs-
tössä Tolkinkyläntien ja Itäpel-
lontien molemmin puolin. 
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 KAAVAPROSESSIN VAIHEET  

- Tolkinkylän asemakaavoitus otettiin kaupunkisuunnittelun kevään 2002 työohjelmaan. 

- Ylästö 7 -asemakaavan (nro 402100) vireille tulosta ilmoitettiin Vantaan Sanomissa 24.2.2002. 

Osallisten mielipiteet pyydettiin 1.6.2002 mennessä. Alkuperäinen asemakaava-alue käsitti 

laajan alueen, johon sisältyivät Ylästö 7:n ja Ylästö 8:n sekä Sutars 2 -asemakaava-alueet. 

- Myöhemmin kaava-aluetta supistettiin ja jaettiin osiin.  

- Ensimmäinen asemakaavaluonnos (Ylästö 7, Ylästö 8, Sutars 2) oli nähtävillä MRL 62 § mukai-

sesti 17.1. - 18.2.2005. Siitä saatiin palautetta, jonka jälkeen luonnosta muokattiin. 

- Toinen asemakaavaluonnos (Ylästö 7, Ylästö 8, Sutars 2) oli nähtävillä MRL 62 § mukaisesti toi-

sen kerran 26.9. - 25.10.2005. Kaavatyö pysähtyi. 

- Asunto Oy Vantaan Katrilli / Skanska Talonrakennus Oy, asiamiehenään T2H Rakennus Oy haki 

asemakaavaa 13.11.2015. 

- Asemakaava Ylästö 8 sai työohjelmassa numeron 402500.  
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- Kolmatta asemakaavaluonnosta muokattiin edellisen version pohjalta ja supistettiin lopulli-

seen kokoonsa. Uusi osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin 26.4.2016. Mielipiteet pyy-

dettiin 31.5.2016 mennessä. 

- Hankkeesta on järjestetty useita asukastilaisuuksia vuosien varrella. 

- Tämä selostus koskee asemakaavoituksen neljättä versiota Ylästö 8. Maanomistajan suunnit-

telijakonsulttina on ollut Arkkitehtuuritoimisto Peltonen & Sinisalo Oy. 

 

KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT, PÄÄTÖKSET JA SELVITYKSET 

- Vantaan kaupunki, Maarit Nuutinen: Tolkinkylän maisemaselvitys 5.6.2001. Julkaistu Tolkinky-

län asemakaavan lähtökohta-aineistossa, kaavoituslautakunta 17.4.2002. 

- Vantaan kaupunki, Timo Kallaluoto: Tolkinkylä-asemakaavan nro 402100, Ylästö 7, lähtökohta-

aineisto. Kaavoituslautakunta 17.4.2002. 

MUUT KAAVAA KOSKEVAT ASIAKIRJAT, TAUSTASELVITYKSET JA LÄHDEMATERIAALIT  

- Vantaan Tolkinkylän rakennusten lepakkoselvitys. Faunatica 36/2016, Ville Vasko, 4.10.2016. 

- Vantaan kaupunki, Jarmo Honkanen: Tolkinmetsän korpijuotti. Selvitys 8.6.2016. 

- Vantaan kaupunginmuseon kulttuuriympäristötietokanta Kirsti 

- VAARI eli Vantaan vanhojen rakennusten inventointi, osa 1. Eskola, Amanda 2014  

- Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930 — 1979, Amanda Eskola. Inventointi-raportti. Van-

taan kaupunki 2002, C15:2002, VMK 12, KSY 9/2002. 

 

 

 

 

 

 

 
Näkymä pellon suunnasta kohti ”peltokylää”.                    (Kuva: Arkkitehtuuritoimisto Peltonen & Sinisalo Oy)  
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1. TIIVISTELMÄ 

Ylästö ja Tolkinkylä ovat Vantaan keskiaikaisperäisiä kyliä, joita täydennetään pientalorakentami-

sella 8 550 k-m2:n verran. Rakentamisen alue rajautuu maisemallisesti arvokkaaseen kulttuurimai-

semaan. Alueelle tulee n. 120 asuntoa ja n. 230 asukasta. Kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti 

merkittävää ympäristöä sekä 1800-luvun lopulta peräisin olevat Tallbackan tilan päärakennus 

(sr/1), sauna (sr/2) ja hirsirakenteinen aitta (sr/3) suojellaan. Kumlingen tilalla, rintamamiestalon 

vesikaton alla on todettu lepakoita, minkä vuoksi talon ympäristö esitetään luonnonsuojelukoh-

teena (sl). Kaava-alueella on kolme keskenään erilaista osaa: Tolkinkylän asuinalue, pellolle raken-

tuva uusi asuinalue sekä kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti merkittävä, avoin peltoalue.  

Tolkinkylän kyläkuvaa vaalitaan: vanhoja rakennuksia ja ympäristöä merkittävine puineen suojel-

laan ja uudisrakennukset sopeutetaan olemassa olevaan ympäristöön mm. siten, että ne muodos-

tavat pihapiirejä kuten Tallbacka ja Fridhem. Asuinrakennukset tulee rakentaa punamullan värisi-

nä mustine tai tummanharmaine peltikattoineen. Mäellä uudet, kaksikerroksiset asuinrakennuk-

set sijoittuvat kuin portiksi etelään avautuvalle maisemalle. Muut rakennukset rakennetaan yksi-

kerroksisina. Alueella on kolme puutarhamaista omakotitonttia (AO). Muut ovat enintään kolmen 

asunnon asuinpientaloja (AP). Rakentamisen määrä mäellä on yhteensä 2 840 k-m2. Vanha Tall-

backan pihapiiri (AO/s) ja sen eteläpuolella oleva saunarakennus (AH), Tolkinkyläntie (st) ja Tolkin-

kylänpolku (sm) suojellaan. Tolkinkyläntien katualueen leveys sisältää avo-ojat tien molemmin 

puolin sekä mitoituksen jalankululle nykyistä turvallisemmaksi. 

Mäellä on myös Kumlingen tilan rintamamiestalo, jossa on tehty lepakkohavaintoja. Luonnonsuo-
jelulain perusteella lepakoiden oleskelu- ja talvehtimispaikkojen hävittäminen on kielletty. Käytet-
tävissä oleva rakennusoikeus on 150 k-m2 siinä tapauksessa, että vanha rintamamiestalo korva-
taan uudisrakennuksella. Rintamamiestaloa koskeviin rakennustoimenpiteisiin tulee hakea lupa 
Uudenmaan ELY-keskukselta tai muulta, lepakoiden suojelusta vastaavalta viranomaiselta. 

Pellolle sijoittuville asuinkortteleille luodaan oma, vahva luonne, joka ottaa huomioon paikan 

ominaisuudet kulttuurimaiseman äärellä ja luonteikkaan Tolkinkylän naapurissa. ”Peltokylän” suo-

rakulmaisen koordinaatiston alueita ja viuhkamaista pellonreunan aluetta yhdistävät korttelien si-

säiset jalankulun reitit, joiden varsilla on leikki- ja oleskelupaikat sekä pysäköintialueet. Rakennuk-

set muodostavat lämpimän värisiä taloryhmiä tummine peltikattoineen. Lohestajantien varrella on 

pientalomaisempia rakennuksia, kun taas Padisentie on rivitalojen katu, jonka päätteenä on auki-

on yli, kaksikerroksisten rakennusten välistä avautuva peltomaisema. Lohestajantien varteen tulee 

kaksi erillispientalotonttia (AO). Muut rakennukset ovat asuinpientaloja (AP). Rakentamisen määrä 

pellolla on yhteensä 5 710 k-m2.  

Maisemallisesti arvokas pelto, Tolkinkylänpelto, on pääosin avoimena säilytettävää lähivirkistys-

aluetta, joka rajautuu Tolkinkylänpolkuun ja asuinkortteleihin. Rajavyöhykkeen tonteilla on puu- ja 

pensasryhmiä, joiden välistä pilkistää rakennuksia. Tolkinkylänpellolla on suojeltava muinaismuis-

toalue. Tolkinkylän ja ”peltokylän” välissä on Padisenpuisto. 

”Peltokylän” asuinpientalojen autopaikat sijoittuvat pääasiassa autopaikkojen korttelialueille (LPA) 

ja muutamia paikkoja on myös asuinpientalojen korttelialueella. Tolkinkylässä autopaikat sijoittu-

vat asuinpientalojen korttelialueella pihapiirien laidoille tai ulkopuolelle. Erillispientalojen auto-

paikat ovat tonteilla. 
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2. LÄHTÖKOHDAT 

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA 

2.1.1 Alueen yleiskuvaus 

Ylästö on oma kaupunkirakenteellinen kokonaisuutensa peltojen ja metsien keskellä. Se koostuu 
erilaisista ja eri aikoina toteutetuista pienialaisista asuinalueista, mikä tekee kaupunkirakenteesta 
mosaiikkimaisen.  

Kaava-alueeseen sisältyy Tolkinkylästä Tallbackan ja Kumlingen tilat. Tallbackan tilakeskus sijaitsee 
maisemallisesti erittäin hienolla paikalla pellon reunalla, mäen etelärinteellä ja sillä on rakennuk-
sia 1800-luvulta asti. Kumlingen tilan päärakennus sijaitsee mäen länsiosassa. Tiloihin kuuluu 
avoimet pellot, jotka ovat pääosin yhä maanviljelyksessä. Tallbackan ja Kumlingen tilat ovat olleet 
hevostiloja ja läheisellä Bökarsin tilalla on edelleen 25 hevosen talli ja maneesi.  

Tolkinkylä (1417 Tolkoby) on Helsingin pitäjän keskiaikaisperäisiä kyliä. Kaava-alueella on kivi-
kautinen asuinpaikka ja Suuren Rantatien vanhempi linjaus (Itäpellontie). 

2.1.2  Luonnon ympäristö 

Maisemakuva ja -rakenne  

Alue sijoittuu Vantaanjoen laakson savitasan-
golle ja Tolkinkylän kalliosydämiselle ja mo-
reenipeitteiselle mäelle. Toinen, paljon pie-
nempi kalliomoreenikumpare on isomman 
mäen länsipuolella.  

Mustikkasuonoja laskee Vantaanjokeen 
suunnittelualueen länsipuolella. Suunnittelu-
alueella on vuosien 1933 ja 1954 välillä kai-
vettu pelto-oja. 

Avointa peltoa pitkin pääsevät vallitsevasta 
tuulensuunnasta, lounaasta, puhaltavat tuu-
let vapaasti puhaltamaan, mutta toisaalta 
etelään laskeva rinne on lämmin ja aurinkoi-
nen paikka.  

Mäen metsä on mäntyvaltaista kuivaa tai ka-
rua kangasmetsää. Rinteillä on mustikkatyy-
pin kangasmetsää ja puutarhakasvillisuutta. 
Pohjoisimmassa osassa on pieni suo. 

Alue on maisemakuvaltaan monimuotoista ja 
eheää maaseudun kulttuurimaisemaa. Itäpel-
lontien pohjoispuolinen pelto ei ole olennainen osa Vantaanjoenlaakson kulttuurimaiseman koko-
naisuudessa ja se onkin rajattu arvokkaaksi määritellyn alueen ulkopuolelle.  

Alueen kauniista maisemakuvasta saavat nauttia erityisesti historiallisella Tolkinkyläntiellä kulkijat. 
Mäen mäntyvaltainen puusto luo tielle erityisen tunnelman. Saavutaan Albinin pihapiiriin, johon 
olennaisesti kuuluvat suuret, vanhat tammet. Pihapiirissä ja tien varrella kasvaa myös yksittäisiä, 
kaunismuotoisia mäntyjä. Samalla avautuu myös näkymä laajaan avoimeen maisematilaan.  Etelän 
suunnalta katsottaessa Itäpellontien pohjoispuolella oleva puusto muodostaa reunaa avoimelle 
maisematilalle. Pihapiirin takana oleva männikkö on tuulen tuivertamaa – kuin rannikko-metsää. 
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Vesistöt ja vesitalous  

Kaavoitettavan alue kuuluu Vantaanjoen valuma-alueeseen. Tolkinkyläntien ympäristö on kalliois-
ta metsää, josta vedet valuvat rinteestä lännen suuntaan saviselle peltoalueelle ja idän suuntaan 
moreeniselle metsäalueelle. Kaava-alueen länsiosa sijaitsee savisella pellolla, josta vedet johde-
taan pelto-ojia pitkin etelään laskien Vantaanjokeen. Kaava-alue ei sijaitse pohjavesialueella.   

Tolkinkylänmäen laidalla on pikku suo. Se kuuluu suotyyppiin paikalliset suoyhdistymät, jotka ovat 
tyypillisesti pienialaisia ja joiden synnyn määräävät ensi sijassa maa- ja kallioperä sekä topografia. 
Tolkinkylän korpijuotti on luontainen hulevesien kerääjä, joka lisää alueen monimuotoisuutta 
luomalla kosteikkoympäristön kangasmaalle. Juotti on todettu keväällä 2016 potentiaaliseksi 
sammakoiden lisääntymisalueeksi. Suojelu ei edellytä suojelualueen perustamista, vaan se voi-
daan huomioida kaavoituksessa luo-merkinnällä. 

Maaperä 

Aluetta hallitsevat saviset viljelytasangot, joista nousee moreenin peittämiä mäenkumpareita. 
Moreenikerros on paikoin ohut ja kallio on siten lähellä pintaa. Avokallioita esiintyy selänteiden 
korkeimmilla kohdilla. Silttiä esiintyy joko omana muodostumana tai saven sekä moreenin päällä 
ohuena alle metrin paksuisena kerroksena. Rakennettavaksi tulevalla savialueella hienorakeisen 
maakerroksen paksuus vaihtelee noin välillä 1-6 metriä. 

Suurella moreenimäellä on myös siirtokivilohkareita: neljän kiven rykelmä ja yksittäisiä kiviä mm. 
korpipainanteen tuntumassa.  

Pohjavesi on moreenialueiden välissä sijaitsevassa pohjaveden havaintoputkessa vaihdellut välillä 
+23…+26 (N2000). Mustikkaojan varressa sijaitsevassa havaintoputkessa pohjavesi on noussut 
maanpinnan tason yläpuolelle. 
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Rakennettavuus maaperän suhteen   

Moreeni- ja kallioalueilla rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti kovan pohjamaan varaan. 
Piha-alueet ja putkirakenteet voidaan tehdä maanvaraisina. 

Savialueella rakennusten suositeltu perustamistapa on paalutus. Kunnallistekniset rakenteet ja lii-
kennöitävät piha-alueet saattavat edellyttää pohjanvahvistustoimenpiteitä varsinkin, jos alueella 
tehdään merkittäviä täyttöjä (yli 0,5 metriä). Rakentamisratkaisut tulee perustua rakennuspaikka-
kohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin. 

2.1.3 Rakennettu ympäristö 

Vantaanjokilaakso on valtakunnallisesti arvokas maisema-alue. Tällä kohtaa maaseudun kulttuu-
rimaiseman historia ulottuu ainakin 1600-luvulle saakka.  

 
Yleiskaavan 2007 maisemallisesti arvokkaan alueen rajaus ja kulttuurihistorialliset arvot kulttuurimaise-
maselvityksen (Laura Muukka ja Anne Mäkynen 22.3.2005) mukaan. 

Kulttuuriperintö  

Ylästö ja Tolkinkylä ovat Helsingin pitäjän keskiaikaisia kyliä. Tolkinkylässä on asuttu jo esihistorial-
lisella ajalla.  

Vantaanjoki on ollut muinainen vesitie Hämeeseen. Joki on tarjonnut kalaa, kulkuyhteyden ja voi-
maa myllyihin ja sahoihin.  

Ylästöntie on osa Turun – Viipurin maantietä, maamme merkittävintä varhaiskeskiaikaista tietä, 
Suurta Rantatietä eli kuninkaantietä, joka johti kylästä kylään ja kirkolta kirkolle, Turun linnasta 
Viipurin linnaan. Talvitienä toimi Vantaanjoki. 

Itäpellontie esiintyy Ylästön kartassa 1699 ja on ilmeisesti Suuren Rantatien vanhempi kylästä ky-
lään kulkenut linjaus. Tiellä on kahlaamo Mustikkasuonojan kohdalla. Mustikkasuonojan kohdalla 
on ollut mylly, josta kertoo pellon nimi, 1699 Quarnåker, 1894 Kvarnåker, ja rajapisteen nimi, 1894 
Kvarnåker rån. 
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Näkymiä Tolkinkylänpolulta itään kohti Tallbackaa ja länteen kohti tulevaa ”peltokylää”.   (Kuvat: S. Nätynki) 

Alueella on II luokan kivikautinen asuinpaikka (Mj. rek. tunnus 92010050, Fridhem), joka on inven-
toitu vuosina 1962 (Lehtosalo) ja 2000 (Lesell), mutta jota ei ole tarkemmin tutkittu. Peltotyötuho-
ja lukuun ottamatta alue on kohtalaisen hyvin säilynyt. Se sijaitsee Vantaanjoen, Itäpellontien ja 
Tolkinkyläntien välissä. Paikka on lounaaseen viettävää peltorinnettä. Kivikaudella paikka on ollut 
pienen lahden suojaisella itärannalla. Sieltä on löydetty kaksi nelisivuista oikokirvestä, jotka ajoit-
tuvat vasarakirveskulttuurin aikaan ja saattavat olla hautalöytöjäkin. Vasarakirveskulttuuri ajoittuu 
Suomessa aikavälille 3200 – 2300 eKr. Alue on rauhoitettu muinaismuistolain nojalla. 

Tolkinkylä, (1417 Tolkoby), on vuodesta 1417 alkaen mainittu usein laamanninkäräjien pitopaikka-
na. Tuolloin käytiin käräjiä virolaisen Padisen luostarin munkkeja vastaan, koska he olivat kalasta-
neet lippoamalla Koskelan vesillä. Munkeilla oli lohenkalastusoikeus Vantaanjokeen ja kirkko-
herran nimittämisoikeus Uudellemaalle. Vuonna 1543 Tölkeby oli neljän talonpojan kylä. Kylän 
nimi kertoo tulkista (1496 Henrik Tolch i Tolckeby), jota tarvittiin käräjillä.  

Tolkinkylän kantatalot ovat: 
- Petas (1540 Henrik Persson, 1699 Peetars, 1745 Petas), joka on ollut virkatalo, kapteenin 

puustelli. Päärakennus on vuodelta 1850, mutta sitä on myöhemmin voimakkaasti korjattu, 

mm. ulkoverhous on uusittu. 

- Grotens (1699 Cornettens Grottens Rusthåll, 1710 Grotens) on yhdistetty 1600-luvulla kahdes-

ta vanhasta talosta. Nimi johtuu kornetti Anders Grothesta. Grotens on ollut ratsutila, jonka 

osti kauppias ja sahayrittäjä Henrik Kosfelt 1720-luvulla. Tilalla toimi yksi Helsingin pitäjän nel-

jästä merkittävästä sahasta 1725 – 1842. Sen yhteydessä pidettiin krouvia ja käytiin laitonta 

kauppaa. Tila on ollut Seleniuksen suvulla nyt yli 150 vuotta. 

- Bökars (1571 Bertill Bökere), jota on pidetty omana kylänään (1723 Böuks by). Nimi pohjautuu 

ammattinimitykseen böckare, ’tynnyrintekijä’. Nykyiset rakennukset ovat 1950 – 60 -luvuilta. 
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Pitäjänkartta 1933. 

Tolkinkylän ydinalue on edelleen säilynyt maalaismaisemana. Maisemassa on vielä jossain määrin 
nähtävissä säätyläisyhteiskunnan luoma rakenne. Tolkinkylässä on säilynyt muutamia rakennuksia 
1800-luvulta, tosin melko voimakkaasti muokattuina, sekä joitain arvorakennuksia 1900-luvun al-
kupuolelta. Viimeinen voimakkaampi rakennuskausi Tolkinkylässä oli 1950–60-luvulla, sen jälkeen 
on rakennettu varsin vähän. Tolkinkyläntien varrelle on rakennettu uusia taloja. 

Tolkinmäen etelärinteellä on hieno, useita rakennuksia käsittävä maatilan pihapiiri (vuoden 1761 
kartassa ”Rågård”). Päärakennus ja navetta ovat vuodelta 1891. Perinnönjaossa tila jaettiin kahtia 
siten, että päärakennus kuuluu nykyisin kahteen eri tilaan, Tallbackaan ja Fridhemiin. Tilojen yh-
teinen pihapiiri, ns. Albinin pihapiiri, on mielenkiintoinen ja edustaa hyvin vanhaa maatila-
rakentamista. Pihapiirissä on rakennustaiteellisesti ja historiallisesti arvokkaita rakennuksia ja pi-
hapiiri on kokonaisuudessaan merkittävä ja suojelemisen arvoinen. Siihen kuuluu useita vanhoja 
rakennuksia, aittoja, kellari ja pieni sauna. Sauna on harvinaisella tavalla säilynyt vankka ja so-
pusuhtainen rakennus sekä edelleen käytössä. Saunan voi hyvin kuvitella olevan päärakennuksen 
ikäinen. Vantaalla on joitakuita 1800-luvun lopun tai 1900-luvun alun hirsisaunoja, tämä on epäi-
lemättä sellainen. Tallbackan talousrakennuksissa näkyy alueen erityispiirre: lentokentällä käyte-
tyistä pikitynnyreistä tehtyjä pikitynnyrikattoja. 

Pihapiirin rakennuksista päärakennus ja sauna on arvioitu Vantaan vanhojen rakennusten Vaari-
inventoinnissa kulttuurihistoriallisesti erittäin merkittäviksi (R1) ja liiteri merkittäväksi (R2). Mui-
den talousrakennusten arvo on vähäisempi.  
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 Tallbackan pihapiiri lounaasta nähtynä.     (Kuva: S. Nätynki) 

     
Liiteri / aitta                (Kuva: M. Häsänen) Sauna                            (Kuva: M. Häsänen) 

Väestön rakenne ja kehitys kaupunginosassa 

Ylästön kaupunginosassa oli 4 753 asukasta vuonna 2016. Ylästöläiset ovat pääasiassa perheellisiä 
(94 %) ja perhekoko on keskimäärin 3,2 henkeä. Koko Vantaan asukkaista perheellisiä on 76 % ja 
perhekoko on 2,8 henkeä. Ylästöläisasunnossa on keskimäärin 2-4 huonetta (76 %), kun Vantaalla 
keskimäärin on 1-2 huonetta (72 %). Asumisväljyys on vantaalaista keskitasoa (36,8 m2/hlö). Työl-
listen osuus väestöstä oli v. 2014 50 %, hieman vantaalaisen keskiarvon yläpuolella (47 %), mutta 
keskimääräiset tulot (44 301 €/hlö/v) henkeä kohden olivat suuremmat kuin koko Vantaalla kes-
kimäärin (32 025 €/hlö/v). 

Kaava-alueella on kaksi asuinrakennusta. 

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva 

Alue sijaitsee Vantaan kaupunkirakenteessa edullisesti joukkoliikennevyöhykkeellä, Myyrmäen 
aluekeskuksen ja Tammisto – Pakkalan seudullisen keskuksen välissä. Ylästön pohjoispuolella on 
Kehä III:n yritysalue ja Vantaanjoen eteläpuolella Helsingin Keskuspuisto. Ylästö on lähes kokonaan 
pientaloaluetta, vain Ollaksentien varrelle on rakennettu kolmikerroksisia kerrostaloja. 
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Kaava-alue on säilynyt maaseutumaisena hevostiloineen ja peltoineen. Tolkinkylässä on yhä ha-
vaittavissa sääty-yhteiskunnan piirteitä säätyläistalojen sijaitessa keskellä peltoja ja maattomien 
asuessa mäen pohjoisrinteellä. Peltoviljely on pienipiirteisempää verrattuna joen eteläpuoleisiin 
Helsingin kaupungin isännöimiin laajoihin yhtenäisesti hoidettuihin peltoihin.  

Palvelut ja työpaikat 

Ylästössä on alakoulu, neljä päiväkotia, kauppa, pizzeria, seurakuntatalo ja kotiseututalo. Ylästössä 
käy kirjastoauto. Kaupunginosan palveluja ollaan täydentämässä ostoskeskuksella, päiväkodilla ja 
koulun laajennuksella. Vuonna 2013 Ylästössä kirjattiin olevan yli 2 400 työpaikkaa, joista vajaat 40 
prosenttia oli kaupan alalla ja vajaat 30 prosenttia kuljetuksen ja varastoinnin parissa. 

Virkistys 

Isonmännynpuistossa on pallokenttä, leikkikenttä ja skeittipaikka. Vantaanjoen yli on asemakaa-
voitettu Ylästön kohdalle kevyen liikenteen silta Helsingin Keskuspuistoon. 

Bökarsin tilalla toimii Tolkinkylän ratsastuskoulu ja siellä on 24 – 25 hevosen tallit ja maneesi.  

Liikenne  

Autoliikenne 
Alue liittyy Tolkinkyläntien kautta Ylästöntiehen, jonka liikennemäärä on 7 640 ajon/vrk (2015). 

Ylästöntie on parannettu 2015. Lisäksi alue liittyy kaavoitettavien Lohestajantien ja Padisentien 

kautta Isonmännyntiehen, joka on rakentamaton kokoojakatu. Sen keskiarkivuorokausiliikenne 

vuonna 2013 oli 1 380 ajon/vrk. 

Kävely, pyöräily 
Ylästöntien pohjoispuolella kulkee kevyen liikenteen reitti koko Ylästöntien pituudella. Ylästöntien 

eteläpuolella on kevyen liikenteen reitti Malmirajantien ja Tolkinkyläntien välillä.  

Joukkoliikenne 
Ylästöntietä liikennöi viisi bussilinjaa, joista kolme kulkee Isonmännyntietä pitkin.  Näillä pääsee 

mm. Tikkurilaan, Helsinkiin, lentoasemalle, Aviapolikseen, Vantaankoskelle, Varistoon ja Hämeen-

kylään. Lähimmät juna-asemat ovat Aviapoliksen ja Vantaankosken asemat. Aviapoliksen asemalle 

etäisyyttä on noin 4,3 kilometriä ja Vantaankosken asemalle noin 5,1 kilometriä. 

Vesihuolto    

Vedenjakelu 

Kaava-alueella kulkee lounaasta koilliseen koko Vantaata palveleva runkovesijohto ja sen viereen 

on varauduttu rakentamaan toinen runkovesijohto. Talousvesi johdetaan Helsingistä Pitkäkosken 

puhdistuslaitokselta. Kaava-alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka vesisäiliönä toimii Hiekkahar-

jun ylävesisäiliö (tilavuus on 6700 m3). Painetasot vaihtelevat välillä +67 … +82. Kaava-alueelle ei 

ole rakennettu jakeluvesijohtoja. 

Jätevesiviemäröinti  

Alueella ei ole nykyisin jätevesiviemäröintiä, joten rakentamisen myötä verkostoa laajennetaan. 

Alue tullaan liittämään kaava-alueen pohjoispuolisen Ylästö 7 -kaava-alueen jätevesiviemäreihin. 

Jätevedet tullaan johtamaan Ylästöntien jätevedenpumppaamolle. Pumppaamolta jätevedet ohja-

taan runkoviemärissä Köyhämäen mittausaseman kautta Keski-Uudenmaan vesiensuojelun kun-

tayhtymän viemäritunneliin ja lopulta Viikinmäen keskuspuhdistamolle. 
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Hulevesiviemäröinti 

Kaava-alueella ei ole nykyisin hulevesiviemäröintiä. Alue on pääosin metsä- ja peltoaluetta, jossa 

vedet on johdettu ojissa etelään Vantaanjokeen. Vantaanjoki laskee Helsingin Vanhankaupungin 

lahdella Suomenlahteen. 

Kaukolämpö 

Kaukolämpöverkko ei ulotu alueelle. 

Sähköverkko 

Vantaan Energialle kuuluvia pienjännitemaakaapeleita on Ylästöntien varressa.  

Ympäristöhäiriöt 

Alue ei ole lentomelualuetta eikä tiemelualuetta.  

2.1.4 Maanomistus 

422-3-43 Kumlinge As Oy Vantaan Katrilli / Skanska Talonrakennus Oy 
422-3-45 Tallbacka As Oy Vantaan Tolkinkyläntie 9 / Skanska Talonrakennus Oy 
 

 

 

 

 

 

 

 
Tilajako 2016. 

  

2.2 SUUNNITTELUTILANNE 

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, päätökset ja selvitykset 

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet 

Valtioneuvoston 30.10.2000 päättämien (tark. 1.3.2009) valtakunnallisten alueidenkäyttötavoit-
teiden erityistavoitteena on, että asuin-, työpaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta irral-
leen olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja pyöräilyn verkostoille on varattava riittävät 
alueet ja edistettävä niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.  Tavoitteena on myös mm. var-
mistaa edellytykset asuntorakentamiselle ja sen tarkoituksenmukaiselle sijoittumiselle ja edistää 
olemassa olevan rakennuskannan hyödyntämistä sekä kansallisen kulttuuriympäristön ja raken-
nusperinnön sekä niiden luonteen säilymistä ja että viheralueista muodostuu yhtenäisiä kokonai-
suuksia. 
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Helsingin seutua kehitetään kansainvälisesti kilpailukykyisenä valtakunnallisena pääkeskuksena 
luomalla edellytykset riittävälle ja monipuoliselle asunto- ja työpaikkarakentamiselle, toimivalle 
liikennejärjestelmälle sekä hyvälle elinympäristölle. Helsingin seudulla edistetään joukkoliikentee-
seen tukeutuvaa ja eheytyvää yhdyskuntarakennetta. Hanke on näiden tavoitteiden mukainen.  

Vantaanjokilaakso on valtakunnallisesti arvokas maisema-alue. 

Maakuntakaava  

 

Uudenmaan maakuntakaavoissa 
(8.11.2006 ja 30.10.2014) alue on 
taajamatoimintojen aluetta sekä ete-
läosaltaan virkistysaluetta ja kulttuu-
riympäristön tai maiseman vaalimi-
sen kannalta tärkeää aluetta. 

Kaavahanke on maakuntakaavan 
mukainen. 

 Yleiskaava  

 

Tolkinkylänmäki on yleiskaavassa 
pientaloaluetta (A3) ja Vantaanjoki-
laakso lähivirkistysaluetta (VL) sekä 
maisemallisesti arvokasta aluetta.  

Maisemallisesti arvokas alue on ar-
vokasta maaseudun kulttuurimaise-
maa, jota on suojeltava. Rakennus- 
tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaat 
rakenteet, rakennukset pihapiirei-
neen tai puistoineen sekä maisemal-
lisesti merkittävät kujanteet, pen-
sasaidanteet ja yksittäispuut on säi-
lytettävä. Rakentaminen ja ympäris-
tönhoito tulee sopeuttaa alueen 
maisemallisiin, kulttuurihistoriallisiin 
ja rakennustaiteellisiin arvoihin. 

Kaupunginvaltuusto on hyväksynyt 
yleiskaavan 17.12.2007. Kaavahanke 
on yleiskaavan mukainen. 
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Asemakaava  

Alueella ei ole asemakaavaa. 

Kaavaa koskevia asiakirjoja, taustaselvityksiä ja muuta lähdemateriaalia 

Tolkinmetsän korpijuotti -selvityksen (2016) mukaan pikkusuo kuuluu suotyyppiin ”paikalliset suo-
yhdistymät”, jotka ovat tyypillisesti pienialaisia ja joiden synnyn määräävät ensi sijassa maa- ja kal-
lioperä sekä topografia. Tolkinmetsän korpijuotti on tyypillinen suotyyppinsä edustaja. Kasvit ovat 
tyypillisiä ja yleisiä korpilajeja. Vesitaloudeltaan ojittamaton pikkusuo on jokseenkin luonnontilai-
nen. Paikallisesti merkittävien pienialaisten suoyhdistymien suojelu ei vaadi suojelualueen perus-
tamista, vaan ne voidaan huomioida kaavoituksessa esimerkiksi luo-merkinnällä. 

 Tolkinkylän korpijuotti 

Vantaan Tolkinkylän rakennusten lepakkoselvityksen (2016) mukaan alueella olevan rintamamies-
talon sisä- ja vesikaton välissä on todettu oleskelevan lepakkoja. ”Rintamamiestalon status vähin-
tään lepakoiden levähdyspaikkana on ulostelöytöjen perusteella kiistaton. Epäselväksi jäi kuiten-
kin, onko kyseessä myös lisääntymispaikka, sekä paikkaa käyttävien lepakoiden yksilömäärä ja laji.  

Alueen maankäytön suunnittelussa rintamamiestalo suositellaan säästettävän toistaiseksi. Sekä 
lepakoiden lisääntymis- että levähdyspaikkojen hävittäminen ja heikentäminen on luonnonsuoje-
lulain 49 §:n mukaan kiellettyä. Mikäli rakennus halutaan purkaa, tulee tähän hakea poikkeuslupaa 
Uudenmaan ELY-keskukselta. Tätä ennen tulisi sen status lisääntymispaikkana selvittää lisäänty-
misaikaisella tarkkailulla. Tärkeää olisi jättää talon jollekin puolelle puustoa niin, että lepakoilla on 
suojaa heti lentoon lähtiessään ja yhteys kauempana sijaitseville saalistusalueilleen.” Ehdotetussa 
kaavassa talon länsipuolelle jäävä viheralue on tähän tarkoitukseen riittävä. 

Kumlingen tilan rintamamiestalo  
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3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET 

3.1 SUUNNITTELUN KÄYNNISTÄMINEN, SITÄ KOSKEVAT PÄÄTÖKSET JA VIREIL-
LETULO 

Tolkinkylän asemakaavoitus otettiin ensimmäisen kerran kaupunkisuunnittelun suunnittelu-
ohjelmaan keväällä 2002. Työ käsitti tuolloin laajemman alueen nimellä Ylästö 7 -asemakaava, 
työnumerolla 402100.  Sen vireille tulosta ilmoitettiin 24.2.2002 (1.). Osallisten mielipiteet pyydet-
tiin kirjallisesti 1.6.2002 mennessä. Asemakaavaluonnos 402100 (2.) oli nähtävillä MRL 62 § mu-
kaisesti 17.1. - 18.2.2005. Saadun palautteen perusteella luonnosta muokattiin. Asemakaavaluon-
nos 402100 (3.) oli nähtävillä MRL 62 § mukaisesti toisen kerran 26.9. - 25.10.2005. Kaavatyö py-
sähtyi. Tämän jälkeen kaava-aluetta supistettiin ja jaettiin osiin. Alkuperäinen asemakaava-alue 
jaettiin asemakaavoiksi Ylästö 7 (402100), Ylästö 8 (402500) ja Sutars 2 (403500). 

Asunto Oy Vantaan Katrilli / Skanska Talonrakennus Oy, asiamiehenä T2H Rakennus Oy haki ase-
makaavaa 13.11.2015. Kaavamuutos sai työohjelmassa numeron 402500 ja nimen Ylästö 8. Kaa-
voitus tuli vireille 26.4.2016 (4.).  

 

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYÖ 

3.3.1 Osalliset 

Alueen maanomistajat. 

Naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset). 

Asukkaat, yritykset ja työntekijät, asukas- ym. yhdistykset. 

Ne, jotka katsovat olevansa osallisia. 

Kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankäyttötoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ympäris-

tökeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo. 

Muut viranomaiset ja yhteisöt: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-

keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL. 

3.3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus  

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan 
asukaslehdessä/ Vantaan Sanomissa sekä kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.  

Tähän selostuksen kohtaan on koottu kaavatyön aiemmat vaiheet ja nähtävillä olot sekä vuosien 
varrella annetut, ne oleelliset mielipiteet, jotka koskevat Ylästö 8 -asemakaavatyön (402500) alu-
etta. 
 

1. Ensimmäinen osallistuminen ja vuorovaikutus asemakaavaan 402100, Ylästö 7 / 2002 

Ylästö 7 -asemakaavan vireille tulosta ilmoitettiin Vantaan Sanomissa 24.2.2002. Kiertokävely pi-
dettiin 7.5.2002. 

Alueesta laaditut selvitykset koottiin vuorovaikutuksen pohjaksi raportiksi Tolkinkylä – asemakaa-
van nro 402100, Ylästö 7, lähtökohta-aineisto, 9.4.2002, jonka kaavoituslautakunta merkitsi tie-
doksi 17.4.2002. 
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Kaava-alueen rajaus osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa 9.4.2002. 

Mielipiteitä: 

Yksityishenkilöt: 
- Ulkoilureitti kulkemaan mieluummin Itäpellontietä kuin joen rannassa, jotta viljely voi jatkua. 

Ulkoilureittiä ei haluttu joen pohjoisrannalle luontosyistä. 

- Ei haluttu asemakaavaa lainkaan. Metsät ja pellot tulisi jättää asemakaavoittamatta. 

- Haluttiin virkistyskäyttöä. 

- Kulttuurihistoriallisesti arvokasta ja luonnonkaunista ympäristöä haluttiin suojella. 

- Kumlingen tilalle haluttiin tehokkuusluvuksi e = 0,30.  

Museovirasto: 
- Tolkinkylän kaavoituksen ensisijaisena tavoitteena tulee olla valtakunnallisesti merkittävän 

Vantaanjokilaakson ja siihen sisältyvien yhtenäisten arvokkaiden rakennusryhmien muodos-

taman kokonaisuuden luontevan yhteyden säilyminen sekä uuden rakentamisen sopeuttami-

nen sitä täydentämään. 

- Esihistoriallinen kiinteä muinaisjäännös, Vantaa 50 Fridhem, kivikautinen asuinpaikka, joka tu-

lee merkitä kaavaan aluevarauksena ja sm-merkinnällä, jonka selitys on ”Muinaismuistolain 

rauhoittama kiinteä muinaisjäännös. Aluetta koskevat maankäyttösuunnitelmat on lähetettä-

vä lausuntoa varten Museovirastoon.” 

Helsingin kaupunginmuseo, Keski-Uudenmaan maakuntamuseo: 
- Erityisen arvokkaiden tilakokonaisuuksien kuten ”Albinin pihapiirin” (Tallbacka-Firdhem), kult-

tuurihistoriallisesti arvokkaan peltomaiseman, Tolkinkylän läpi kulkevan historiallinen tie-

linjauksen tarkemmat suojelutavoitteet tulee määritellä asemakaavatyön kuluessa. 

- Tolkinkylän alueelle rakennettaessa tulee uudisrakennusten suunnittelussa pitää lähtökohtana 

mittakaavaltaan kylämaisemaan sopivaa pientaloarkkitehtuuria. Rakennettavilla alueilla istu-

tuksissa suositellaan käytettäväksi alueen perinteisiä kasvilajeja. 
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2. Toinen osallistuminen ja vuorovaikutus asemakaavaan 402100, Ylästö 7 / 2005 

Ensimmäinen asemakaavaluonnos oli nähtävillä MRL 62 § mukaisesti 17.1. - 18.2.2005. Se kä-

sitti koko alkuperäisen asemakaava-alueen ennen kuin se jaettiin asemakaavoiksi Ylästö 7, 

Ylästö 8 ja Sutars 2. Aluearkkitehti oli tavattavissa Pointissa (Hagelstamintie 1) 26.1.2005.   

 

 
Ylästö 7 -asemakaavaluonnos nro 402100, joka oli nähtävillä MRL 62 § mukaisesti 17.1.- 8.2.2005. 

 

Mielipiteitä: 

Vantaan Energia Oy:  

- Koko alueelle tarvitaan 4 muuntajaa. 

Museovirasto: 

- Tallbacka-Fridhem tulee käsitellä kaavassa yhtenä suojeltavana kokonaisuutena ja luonnok-

sessa pihapiirin pohjoispuolella ollut kortteli 40520 tulee poistaa. Samoin valtakunnallisesti 

merkittävää maisema-aluetta vastaan tulee jättää riittävä suojavyöhyke. 
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3. Kolmas osallistuminen ja vuorovaikutus asemakaavaan 402100, Ylästö 7 / 2005 

Toinen asemakaavaluonnos oli nähtävillä MRL 62 § mukaisesti 26.9. - 25.10.2005. Se käsitti 

koko alkuperäisen kaava-alueen. Aluearkkitehti esitteli luonnosta asukastilaisuudessa 

28.9.2005 sekä Aviapoliksen aluetoimikunnan tilaisuuksissa 19.2.2015 ja 16.3.2016.  

 

 
Ote asemakaavaluonnoksesta 402100, Ylästö 7, 19.9.2005. 

 

Mielipiteitä: 

Yksityishenkilöt: 

- Haluttiin paritaloja ja Tolkinkylänmäelle rakentamista. Toivotaan harjakattoa. Kattojen jyrk-

kyys melkoinen. Kerrosluku ei alleviivattuja II vaan II, jolloin myös I½ on mahdollinen, koska 

katot jyrkkiä. 

- Tolkinkyläntien päähän kääntöpaikka. 

Vantaan Energia Oy:  

- Tarvitaan pj-yleissuunnitelman ja asemakaavaluonnoksen mukaisesti kortteleihin 40514, 

40515 ja 40517 tilat kolmelle kiinteistömuuntamolle. 

 

Seuraavassa suunnitteluvaiheessa Ylästö 8 -asemakaava-alue erotettiin omaksi asemakaavatyök-

seen numerolla 402500 ja sitä jatkettiin Skanska Talonrakennus Oy:n kaavoitushakemuksen saa-

pumisen jälkeen.  
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4. Neljäs osallistuminen ja vuorovaikutus asemakaavaan 402500, Ylästö 8 / 2016 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin 26.4.2016. Ylästön kaavailta järjestettiin Ylästön 

koululla 10.5.2016. Mielipiteitä saatiin 18 kpl. 

 

 
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa 26.4.2016 esitetty Ylästö 7:n, Ylästö 8:n ja Sutars 2:n asemakaava-
luonnosten yhdistelmä. 
 Ylästö 8:n asemakaava-alueen raja.    Virkistysalueeksi kaavoitettava alue. 

Mielipiteitä: 

Yksityishenkilöt: 

Liikenne 

- Haluttiin ajoyhteys kaava-alueen koillisen viheralueen halki. 

- Ei haluttu läpiajoa.  
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- Tolkinkyläntie on kapea ja jo nykyisillä liikennemäärillä aiheuttaa toisinaan vaaratilanteita. Tie-

tä pitkin kuljetaan sekä autoilla, pyörillä että kävellen mm. Tolkinkylän ratsastuskouluun, jossa 

on lähes 300 harrastajaa viikossa ja tästä määrästä noin 100 lapsia. Kyseinen tie on monin 

kohdin erittäin kapea, jossa pelkästään polkupyörän ohittaminen vaatii erityistä tarkkuutta. 

Näkyvyys Ylästöntieltä Tolkinkyläntielle ja toisinpäin on hyvin rajoittunut, eikä tien alkupäässä 

ole ohituspaikkoja. Lisäksi nykyisellään Tolkinkyläntie on erittäin huonosti valaistu, joka voi ol-

la osaksi syynä, että lapsia tuodaan ja haetaan autolla ratsastuskouluun pimeän aikaan. 

- Tie on kapea varsinkin talvella ja valaistus kehno. 

- Nykyisessä kunnossaan sekä ilman Tolkinkyläntien levennystä tie ei missään nimessä tule kes-

tämään tonteille ajamista tai muuta läpiajoliikennettä. 

- Tolkinkyläntietä käydään korjaamassa nykyään useamman kerran vuodessa, mutta silti se me-

nee huonoon kuntoon säännöllisesti. Kesäisin tie pöllyää runsaasti. Tolkinkyläntie toimii yläs-

töläisten suosittuna ulkoilureittinä. 

- Tolkinkyläntien kunto, kunnossapito ja turvallisuus on varmistettava liikenteen lisääntyessä. 

- Tolkinkyläntie ja Itäpellontie tulisi säilyttää asfaltoimattomana maiseman ja ratsastusreitistön 

vuoksi. Olisi hyvä, jos kasvillisuutta ja puustoa jätettäisiin runsaasti Tolkinkylän ja itäpellontien 

reunoille. Tolkinkylätie ja Itäpellontie olisi hyvä merkata niin, että ovat sallittuja myös hevosil-

le, vältettäisiin tulevaisuudessa ongelmat kulkemisessa. 

Tolkinkylän maisema 

- Tolkinkyläntien itäpuolelle, nykyiseen metsään ei pidä rakentaa. 

- Tolkinkyläntien itäpuoli on kaavoitettava kokonaisuudessaan virkistys- ja puistoalueeksi tai jä-

tettävä entiselleen. Jätettäessä itäpuoli rakentamatta jakaisi puistoalue vanhan arvokkaan mil-

jöön ja uuden nykyaikaisen rakennuskannan hienosti ja arvokkaasti toisistaan. Rakennusperin-

tökohteiden säilyttäminen erillään uudisrakentamisesta on erittäin tärkeää. 

- Kulttuurihistoriallisen alueen säilyttämiseen tehtävillä toimenpiteillä luotaisiin myös viereiselle 

alueelle muuttaville viihtyisä asuinympäristö. 

- Tolkinkyläntien 10 pihapiirissä oleva suojeltava rakennus ei siedä niin lähelle suojeltavaa pää-

rakennusta kaavailtuja uusia pientaloja. Pihapiirin välitön läheisyys ja sen ympäristö tulisi siis 

jättää kokonaan rakentamatta. Tolkinkyläntien itäpuolen arvokkaiden rakennusperintökohtei-

den ja Tolkinkyläntie 10 tontilla olevan suojeltavan päärakennuksen vuoksi itäpuoli tulisi jättää 

ehdottomasti rakentamatta. 

- Uusi kaava jättää täysin huomiotta sekä alueen kulttuurihistoriallisen merkityksen että sen 

virkistyskäytön ja maisemallisen tärkeyden. 

- Alueella on arvokasta maaseudun kulttuurimaisemaa, jonka maisemakuvaa on suojeltava. 

Alueella on jylhä puusto ja voimakkaat maastomuodot, jotka antavat alueelle vahvan kulttuu-

rimaiseman leiman. Puusto on jylhää molemmin puolin Tolkinkyläntietä. 

- Tolkinkylä on kulttuurihistoriallisesti merkittävää, luonnonkaunista aluetta. Tämä pitää ottaa 

kaavoituksessa huomattavasti paremmin huomioon. Maisemaa ja puustoa on säilytettävä 

huomattavasti enemmän, eikä ainutlaatuista ympäristöä saa tuhota piittaamattomalla lisära-

kentamisella.  

- On surullista, että Ylästön kaltainen idyllinen ja maalaismainen kylä rakennetaan täyteen asun-

toja ja tuhotaan kyläläisten ulkoilumaisemat, jotka ovat ihmisille henkireikä. Tolkinkylä on alu-
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eena vanha ja maalaismainen, missä on kauniit maisemat, kauniita taloja ja vanhan kylän tun-

tu. Kaava on tehty ahtaasti ja halutaan rakentaa kaavoitettu alue todella täyteen. 

Rakennusten suojelu 

- Tallbackan tallia ja liiteriä ei pidä purkaa, koska ne kuuluvat kulttuurihistoriallisesti merkittä-

vään kokonaisuuteen, joka ei olisi enää ehyt, jos ne puretaan. Alueen rakennukset ovat Van-

taan vanhempia ja muodostavat kokonaisuuden itäpuolella sijaitsevien Fridhemin rakennuksi-

en kanssa. 

- Tallbacka-Fridhemin alue on säilytettävä. Se toimii koko Tolkinkylän ”kyläkeskuksena”, arvok-

kaana tilakokonaisuutena ja suosittuna ulkoilukohteena koko Ylästölle. 

Uudisrakennukset 

- Tolkinkylään punaisia taloja, kuten jo tehty. Kaavaluonnoksessa rumia, erivärisiä taloja.  

- Uudet rakennukset on ulkonäöltään sopeutettava paremmin alueen maisemaan, luontoon ja 

nykyiseen rakennuskantaan. Tavoitteena tulisi olla kylämaiseman suojeleminen. Erityisen tär-

keää olisi, että Tolkinkyläntien varrelle rakennettavat talot olisivat ulkonäöltään yhteneväisiä 

edellisten rakennusten kanssa (erillistalo, väri, kattomateriaali, jne.). 

- Tolkinkylän maalaismiljöö tulisi säilyttää eheänä eikä vanhan rakennuskannan lähelle rakentaa 

(varsinkaan tyyliltään poikkeavia kohteita).  

- Padisenpuiston ja Lohestajantien välisen alueen talojen tulisi olla maanläheisen värisiä ja kat-

tojen mustia, eikä italiankirjavaa. Tolkinkylä on vanha kylä, jonka maalaisuutta ja arvokkuutta 

tulisi ehdottomasti vaalia. 

Muuta 

- Kumlingen tilalla on lepakkoja, asuvat mökissä. 

- Tolkinkyläntie 7:ssä lepakot ovat olleet vähintään 8 vuotta asumassa. 

- Ratsastuskouluyritys, hevoset ja ihmisten kulkeminen tulee huomioida suunniteltaessa raken-

tamista alueelle. Ratsastuskoulu palvelee vantaalaisia harrastajia, etenkin tyttöjä ja naisia. Asi-

akkaita käy viikoittain n. 280, näiden lisäksi satunnaiset katsojat ja kulkijat. Koulu tuo runsaasti 

lisäarvoa Vantaan kaupungin harrastetarjontaan ilman kaupungin rahallista panostusta. 

Vantaan Energia: 

- Muuntamoiden sijainnit tulisi merkitä ohjeellisena vm-merkintänä asemakaavaan. 

HSY: 

- Kaavamuutos edellyttää vesihuollon lisärakentamista. Väliaikaiset johtojärjestelyt tulee to-

teuttaa vesilaitostoiminnan ulkopuolisella rahoituksella. Tonteille sijoittuvien yleisten vesijoh-

tojen tai viemäreiden johtokujien leveyksien tulee olla vähintään 6 m. Rakentaminen alueelli-

sesti merkittävän HSY:n päävesijohdon läheisyydessä ei saa aiheuttaa haittaa päävesijohdolle. 

Kaupunginmuseo: 

- Kaupunginmuseo esittää suojeltavaksi Tallbackan päärakennuksen, saunan ja liiterirakennuk-

sen hirsisen länsipäädyn. Rakennukset tulee merkitä asemakaavaan yksilöidyin suojelumer-

kinnöin ja niihin tulee liittää asianmukaiset suojelumääräykset. Vanhojen kellareiden suojelu-

perusteet on vielä tutkittava. Kaava-aineistoon tulee liittää myös havainnekuvin varustettu 
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selvitys siitä, miten Itäpellontien pohjoispuolelle muodostuva uusi asuinalue vaikuttaa valta-

kunnallisesti arvokkaaseen maisemaan. Albinin pihapiirin avautumiseen pohjoisesta tultaessa 

museo suositteli varattavan enemmän avointa tilaa siten, että suojeltava liiteri tulisi näkyviin 

ensimmäisenä pihapiiristä. Tolkinkyläntien länsipuolelle tulevien uudisrakennusten sijoittelus-

sa olisi hyvä noudattaa vanhan pihapiirin rakennetta ja käyttää mahdollisuuksien mukaan van-

hat rakennuspaikat hyödyksi. Itäpellontien linjaus ja luonne on säilytettävä. Tie tulee merkitä 

asemakaavaan merkinnällä st ja kivikautinen asuinpaikka Fridhem merkinnällä sm ja liittää nii-

hin museon esittämät kaavamääräykset.  Liiteri (aitta) pitäisi suojella – ja nimenomaan siinä 

paikassa, missä se nyt on. 

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymällä (HSL) ei ollut huomautettavaa. 

Mielipiteiden huomioon ottaminen 

Suunnittelun lähtökohtana on maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas maisema. Avoi-
men maiseman ja rakennetun ympäristön rajapinnan käsittely on tärkeässä roolissa, kun uutta ra-
kentamista ja maiseman elementtejä sovitetaan herkkään, vanhaan ympäristöön. Tolkinkylässä 
uudisrakentamista ja pihan ilmettä ohjataan erityisen tarkasti, jotta idyllisen kyläkuvan rakentu-
minen parhaiten jatkuisi. Mm. Tolkinkylän uudisrakennukset muodostavat pihapiirejä samaan ta-
paan kuin esimerkiksi asuinrakennukset nk. Albinin pihapiirissä. Kaavalla huolehditaan siitä, että 
Tolkinkylän mäeltä ja Padisentien päästä avautuvat upeat näkymät avoimeen kulttuurimaisemaan. 

Tolkinkyläntien nykyinen ilme on tärkeä kyläkuvan säilymisen kannalta. Tien leventämistä on tut-
kittu niin, ettei tien kulttuurihistorialliset arvot vaarannu. Tie säilytetään sorapintaisena ja sen mo-
lemmin puolin säilytetään avo-ojat. Uudiskortteleissa säilytetään hyväkuntoista puustoa tien lai-
dalla. Liikenne kasvaa hieman Ylästöntien ja mäen laen välisellä osuudella, vaikka rakennusoikeut-
ta on alkuperäissuunnitelmaan nähden siirretty Tolkinkylästä peltoalueen kortteleihin. 

Tallbackan pihapiirin ”taustalla” säilytetään korkeaa puustoa. Komeilla männyillä ja pihan tammil-
la on merkittävä tehtävä ympäristön tunnelman luonnissa. Kaupunginmuseon esittämät ja tarkis-
tamat suojeltavat rakennuskohteet sekä muinaismuistoalueet on viety museon esitysten mukai-
sesti asemakaavaan. Tolkinkyläntien länsipuolella olevat talousrakennukset voidaan korvata uudis-
rakennuksilla, jotka sijoittuvat maisemaan purettavien rakennusten tapaan.  

Tolkinkylänpolku on virkistysalueella kulkeva polku, jonka ilmettä ei muuteta. Ratsastus on sillä 
edelleen sallittu. Viuhkamaisesti sijoittuvat uudisrakennukset tulevat lähimmilläänkin yli kuuden 
metrin päähän polun reunasta siten, että asukkaiden yksityisyys turvataan. 

Pellolle sijoittuville asuinkortteleille on haettu omaa, vahvaa luonnetta, joka ottaa huomioon pai-
kan ominaisuudet suomalaisen kulttuurimaiseman äärellä ja luonteikkaan Tolkinkylän naapurissa .  

Kaava-alueelle sijoittuu kaksi muuntajaa, joiden ulkonäöstä annetaan tarpeellisia määräyksiä.  

Viranomaisyhteistyö   

Aiemmissa kaavoituksen vaiheissa on järjestetty 30.11.2004 MRL 66 § mukainen viranomaisneu-
vottelu Uudenmaan ympäristökeskuksen, Tiehallinnon, Vantaan ympäristökeskuksen ja Vantaan 
kaupunginmuseon kanssa. Kokouksessa kiinnitettiin huomiota erityisesti suojavyöhykkeiden riittä-
vyyteen. Museoviraston oli kutsuttu kokoukseen, mutta ei ollut paikalla.  

5.4.2005 neuvottelu Uudenmaan ympäristökeskuksen kanssa suojelusta ja alueen rajauksesta. 

Kaavoituksen alettua uudelleen Uudenmaan ELY-keskus ilmoitti 11.5.2016, että ei ole tarpeen pi-
tää viranomaisneuvottelua. 
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3.4. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET 

3.4.1 Lähtökohta-aineiston antamat tavoitteet 

Kunnan asettamat tavoitteet  

Vantaan valtuustokauden 2013-2017 strategia (Kv  17.6.2013/15.6.2015): 

Eheä yhdyskuntarakenne tarjoaa monipuoliset asumisen mahdollisuudet. Vantaa pystyy tehok-
kaan yhdyskuntarakenteen ja hyvien joukkoliikennemahdollisuuksien vuoksi tarjoamaan suhteelli-
sesti kohtuuhintaisempaa asumista kuin muu pääkaupunkiseutu. Asuntorakentaminen on laadu-
kasta ja kohtuuhintaista. 

Kaupunkirakenteen tiivistyminen ja joukkoliikenteen kehittäminen antavat mahdollisuuden palve-
lurakenteiden uudistumiseen. Kestävä kehitys on hyvien elinmahdollisuuksien turvaamista nykyi-
sille ja tuleville sukupolville.  

Eheässä yhdyskuntarakenteessa viherrakenteet ovat jatkuvia, yhteydet ekologisesti toimivia ja 
asukkaiden helposti saavutettavissa. Ratkaisuissa ja päätöksenteossa huomioidaan ekologiset nä-
kökulmat ja oikeudenmukaisuus sekä pidetään talous tasapainossa. 

MAL-tavoitteet (26.11.2013): 

 Parannamme seudun yhteiskuntataloudellista tehokkuutta.  

 Turvaamme seudun elinkeinoelämän kilpailukyvyn ja toimintaedellytykset. Monipuolinen seu-
tu houkuttelee lisää investointeja.  

 Toteutamme seudun kestävillä kulkutavoilla hyvin saavutettavaksi. Liikkumisen tarve vähenee 
ja liikennejärjestelmän ekotehokkuus kasvaa.  

 Huolehdimme uusien ja olemassa olevien asuinalueiden sosiaalisesta kestävyydestä. Vas-
taamme erilaisten väestöryhmien asumistarpeisiin tarjoamalla edellytykset kohtuuhintaiselle 
ja monipuoliselle asuntotuotannolle.  

 Huolehdimme asuinalueiden viihtyisyydestä ja luonnonläheisyydestä seudun vetovoimatekijä-
nä.  

 Varmistamme asuntotuotannon edellyttämät kaavalliset, liikenteelliset ja yhdyskuntatekniset 
valmiudet. 

 Helsingin seudun maankäyttösuunnitelman 2050 kartassa Maankäyttövyöhykkeet on Ylästö 
osoitettu seudullisten vyöhykkeiden ulkopuolelle jääväksi alueeksi, jonka kehittäminen on 
kunnan nykyisten suunnitelmien mukaista. Kriteerien mukaisesti alue on hyvä. Tavoitteena on, 
että mahdollisimman suuri osa siitä asuntotuotannosta, jota ei ohjata ensisijaisesti kehitettä-
välle vyöhykkeelle, ohjattaisiin tällaisille alueille (enintään 20 % seudun asuntotuotannosta). 

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv  22.9.2014) 

 Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisätään niin, että se vastaa viiden vuoden ra-

kentamisen tarvetta.  

 Kaavoituksella varmistetaan pientaloalueiden kaavavaranto.  

 Tavoitteena on kohtuuhintainen, laadukas ja toteuttamiskelpoinen asuntotuotanto.  

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015) 

 Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja läheisen kaupunkikuvan.  
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 Kannustamme hyvään ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestävään rakentamiseen sekä uu-

sien energiamuotojen käyttöön.  

 Säilytämme viherrakenteen vahvana osana kaupungin kehittämistä. 

 Arvostamme arkkitehtuuria ja rakennusperintöä. 

 Otamme maiseman antamat lähtökohdat huomioon ja säilytämme paikan henkeä luovia ele-

menttejä kuten kallioita ja puita. 

 Vantaalaiset asuntoalueet ovat toisistaan erottuvia ja laadukkaita. Niissä on tarjolla vaihtoeh-

toisia asumisen tapoja. 

 

3.5 ASEMAKAAVARATKAISUN VALINTA JA PERUSTEET  

 
Asemakaavaehdotuksen (5.6.2017) analyysikartta. 

1. Maiseman huomioon ottaminen 

 Kulttuurihistoriallisesti ja maisemakuvallisesti arvokas kulttuurimaisema 

 Näkymät maisemaan, pellolle, pitkän umpikadun päästä ja pellolta kohti rakennettua ympäris-

töä, rakentamisen raja ja perinteinen kasvillisuus. Reunaa muodostamaan määrätään istutuk-

sia, kuitenkin siten, että taloista on myös näkymiä avoimeen maisemaan. 

 Tolkinkylänpolku puistossa kulkevaksi sm-alueeksi, jotta se säilyy alkuperäisessä muodossaan. 

 Tolkinkylässä korttelin pohjoisrajan muutos kallion suuntaiseksi Tolkinkylänmäen puiston lai-

dalla. 

 Tammet ja merkittävät yksittäismännyt suojellaan. 

 Pelloille määräys sma, maisemallisista syistä avoimena säilytettävä alueen osa. 
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2. Tolkinkylän kylämäisen tunnelman säilyttäminen 

 Uudisrakennukset muodostavat uusia pihapiirejä vanhan kylärakenteen mallilla. 

 Säilytettävän pihapiirin kehyksenä säilytetään taustapuustoa. 

 Tolkinkyläntien varrella säilytetään puustoa. 

 Uudisrakennusten koko noudattelee perinteistä asuinrakennuksen kokoa, vaikka rakennukses-

sa olisikin useita asuntoja. 

 Uudisrakennusten materiaalit ovat perinteisen asuinrakentamisen mukaisia. 

 Kaksikerroksiset rakennukset korostavat kukkulaa ja luovat portin peltonäkymän suuntaan. 

3. ”Peltokylälle” oma identiteetti 

 Rakennusten sijoittelulla luodaan erilaisia korttelinosia, joilla on oma erityisyytensä, ja muo-

dostetaan tilasarjoja jalankulkureittien ja leikki- ja oleskelualueiden avulla. Näin saadaan luo-

tua vaihtelevia näkymiä myös alueen sisällä. 

 Kaksikerroksiset rakennukset muodostavat päätteen katunäkymälle ja portin peltonäkymän 

suuntaan. 

 Leikki- ja oleskelualueet sekä pysäköintialueet ovat toisistaan erotettuina. 

 Padisentien ja Lohestajantien välissä olevalta pysäköintialueelta on mahdollista ajaa kummalle 

kadulle tahansa.  

 Lohestajantien ja Padisentien kaupunkikuvat ovat erilaiset: toinen on pientalojen katu, jossa 

rakennukset ovat pitkältä sivultaan kadun suuntaiset, ja toinen on rivitalojen katu, jossa ra-

kennusten suunta katuun nähden vaihtelee. 

4. Kunnallistekniikan sovittaminen 

 Johtolinja Padisentien päästä Tolkinkylänpolun varteen sijoittuu luontevasti maaston ko-

houmien väliin ja Tolkinkylänpolun varressa suojellun polun viereen pellon puolelle. Tolkinky-

länpolun varressa on avo-ojat. 

 Tolkinkyläntien katualueen leveys sisältää avo-ojat tien laidoilla. 
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4. ASEMAKAAVAN KUVAUS 

 
Ylästö 8 -asemakaavan ja asemakaavamuutoksen ehdotus 5.6.2017. 

4.1 KAAVAN RAKENNE 

Kaava-alueella on kolme keskenään selvästi erilaista osaa: Tolkinkylän vanha asuinalue Tolkinky-
länmäellä, pellolle rakennettava uusi asuinalue sekä rakentamattomaksi jäävä, kulttuurihistorialli-
sesti ja maisemallisesti merkittävä, avoin peltoalue. 

Tolkinkylänmäellä vanhaa kyläkuvaa vaalitaan: vanhoja rakennuksia ja ympäristöä suojellaan ja 
uudisrakentaminen sopeutetaan olemassa olevaan ympäristöön mm. muodostamalla uudisraken-
nuksista pihapiirejä ”vanhaan malliin”. Mäelle sijoittuvat kaksikerroksiset asuinrakennukset ikään 
kuin portiksi etelään avautuvalle peltomaisemalle. Muut asuinrakennukset ovat yksikerroksisia.   

Pellolle sijoittuva ”peltokylä” koostuu erilaisista osista: suorakulmaisen koordinaatiston alueista ja 
viuhkamaisesta pellonreunan alueesta.  Ne yhdistyvät korttelien sisäisillä jalankulun reiteillä, joi-
den varsilla on yhteiset leikki- ja oleskelupaikat sekä pysäköintialueet. Lohestajantien varrella on 
pientalomaisempia rakennuksia, kun taas Padisentien varsi on rivitalomaisempaa rakennetta. Pa-
disentie päättyy pikku aukioon ja jatkuu jalankulun katuna Tolkinkylänpolulle. Kaksikerroksiset 
asuinrakennukset kadun päätteenä muodostavat porttiaiheen arvokkaalle peltonäkymälle. 

Maisemallisesti arvokas pelto on lähivirkistysaluetta, joka rajautuu Tolkinkylänpolkuun ja asuin-
kortteleihin. Rajavyöhyke muodostuu kasvillisuussaarekkeista ja niiden välistä pilkistävistä asuin-
rakennuksista. Tolkinkylän alueella rajavyöhykkeellä vanhaa pihapiiriä täydennetään kolmella uu-
della omakotitalolla puutarhamaisine pihoineen. 
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4.1.1  Mitoitus 

Asuinpientalojen korttelialueita, AP, on yhteensä 3,55 hehtaaria ja niiden rakennusoikeus yhteen-
sä on 7 800 k-m2 ja tehokkuusluku e= 0,22.  

Kortteleissa 40517 ja 40518 autopaikkojen vähimmäismäärät:  
- alle 10 asuntoa /tontti: vähintään 2 ap/asunto, 
- vähintään 10 asuntoa/tontti, kun pysäköinti on järjestetty keskitetysti: 1 ap/80 k-m2, kui-

tenkin vähintään 1,5 ap/asunto. 
Kortteleissa 40514 ja 40516 autopaikkojen vähimmäismäärä on 1,25 ap/asunto. 

Polkupyörien säilytystilaa tulee varata vähintään 1 pp/ 30 k-m2. 
 
Erillispientalojen korttelialueita, AO, on yhteensä 0,74 hehtaaria ja niiden rakennusoikeus yhteen-
sä on 750 k-m2 ja tehokkuusluku e= 0,10.  Korttelialueille tulee yhteensä kuusi tonttia, joista Tol-
kinkylän tonteilla (4 kpl) kullakin on yksi asunto, mukaan lukien suojeltava asuinrakennus (AO/s). 
Autopaikkojen vähimmäismäärä on vähintään 2 ap/asunto, joista vähintään toinen autopaikka tu-
lee sijoittaa autosuojaan. 

Korttelialueille tulee yhteensä noin 120 uutta asuntoa, mikä tarkoittaa noin 230 asukasta. Alueella 
on myös yksi vanha rintamamiestalo ja suojeltu asuinrakennus 1800-luvun lopulta. 

 

4.2 YMPÄRISTÖN LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN 

Kaavan mukainen ratkaisu arvostaa rakennusperintöä ja alueen historiaa. Uudet asuinrakennukset 
noudattavat ympäröivän kaupunkirakenteen mittakaavaa. Rakennusten arkkitehtuurista on an-
nettu laatua ja julkisivumateriaaleja koskevia määräyksiä. Ekologisuus ja taloudellisuus on otettu 
huomioon. Maiseman antamat lähtökohdat on otettu huomioon ja säilytetty paikan henkeä luovia 
elementtejä kuten vanhoja rakennuksia, avaraa peltomaisemaa, näkymiä ja metsäisen alueen pui-
ta. Viherrakentamisesta ja hulevesien käsittelystä on annettu tarvittavat määräykset. Korttelit 
ovat suuria, katualueiden vaatima pinta-ala on minimoitu. 
 

4.3 ALUEVARAUKSET 

Asemakaavan alueella on kaksi, selkeästi erilaista pientaloaluetta, joiden välissä on viheralue-
vyöhyke, sekä valtakunnallisesti arvokasta kulttuurimaisemaa, joka rajautuu asuinkortteleihin.  

Kulttuurimaisema on suunnittelun lähtökohtana. Rakennukset sijoittuvat maiseman rajapintaan 
nähden siten, että rakennuksista näkyy maisemaan päin vaihtelevasti eri puolia, jolloin kau-
konäkymään kohti suunnittelualuetta saadaan myös valon ja varjon vaihtelua. Rakennusten välissä 
on perinteisiä pihapiirin puita ja pensaita muodostamassa luontaista maisemanrajaa. Uudisraken-
nukset eivät näin muodosta tasaista ja jyrkkää rintamaa herkän maiseman suuntaan. Kun katujen 
suunnasta lähestytään peltomaisemaa, korkeammat rakennukset muodostavat portin tai kehyk-
sen edessä avautuvaan kulttuurimaisemaan.  

4.3.1 Korttelialueet 

AP, asuinpientalojen korttelialueet 

Tolkinmäki 

Tolkinmäellä kortteleissa 40517 ja 40518 uudisrakennukset muodostavat muutaman rakennuksen 
pihapiirejä. Rakennukset eivät noudata yhdenmukaista koordinaatistoa, vaan ne sijoittuvat tolkin-
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kylämäisesti maastonmuotojen mukaan ja vaihtelevasti toisiinsa nähden. Mäen lakea korostaa 
kaksi kaksikerroksista rakennusta sekä Tolkinkyläntien varrella säilytettävä, korkea puusto. Muual-
la uudisrakennukset ovat yksikerroksisia. Uudisrakennukset noudattavat vanhojen rakennusten 
mittakaavaa, minkä vuoksi asuinrakennuksessa saa olla korkeintaan kolme asuntoa. Uudisraken-
nukset sijoittuvat avoimesta maisemasta käsin katsottuna puustovyöhykkeen taakse ja pilkottavat 
puiden välistä. 

Rakennukset ovat harjakattoisia, jotka ovat mustaa tai tummanharmaata, saumattua peltiä. Ka-
toissa tulee olla maalarinvalkoiset tai julkisivua vaaleammat avoräystäät. Kattokaltevuuden tulee 
olla 1:1,5. Rakennuksen julkisivun tulee olla punamullattuja tai punamullan väriseksi peittomaalat-
tua ja pystyrimalaudoitusta. Värin sävyn tulee vaihdella eri taloryhmien, eli eri pihapiirien, kesken. 

Autosuojissa ja talousrakennuksissa voi katto olla myös huopaa. Kattokaltevuuden tulee tällöin ol-
la 1:2 – 1:3. Katot voidaan toteuttaa myös viherkattoina, jolloin kattomuoto on lapekatto loivem-
malla kaltevuudella. Autosuojien ja talousrakennusten julkisivut voidaan peittomaalata myös 
tummanharmaalla maalilla. 

AP-korttelialueiden laidoilla, peltomaisemaan näkyvää, nykyistä metsänreunan puustoa hoidetaan 
ja tarvittaessa uudistetaan siiten, että sen maisemallinen merkitys säilyy.  

Korttelissa 40518 on rintamamiestalo, jonka sisä- ja vesikaton välissä on todettu oleskelevan le-
pakkoja. Määräyksellä kerrotaan, että jos rintamamiestalo halutaan korvata uudisrakennuksella 
tai tehdä siinä korjaus- tai muutostoimenpiteitä, tulee hakea lupa Uudenmaan ELY-keskukselta tai 
muulta, lepakoiden suojelusta vastaavalta viranomaiselta. 

Piharakentamisessa käytetään perinteisiä kasvilajeja ja materiaaleja. Asvalttia ei saa käyttää. 

Autopaikat sijoittuvat pienille, keskitetyille pysäköintialueille. 

 

 
Näkymä Tolkinkyläntieltä peltoaukean suuntaan.             (Kuva: Arkkitehtuuritoimisto Peltonen & Sinisalo Oy)  
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”Peltokylä” 

Lohestajantien pohjoispäässä on omakotitaloja (Ylästö 7 -asemakaava) ja eteläpäähän, Ylästö 8:n 
kaava-alueen jatkeeksi tulee lisää omakotitaloja (Sutars 2 -asemakaava).  Näin on luontevaa sijoit-
taa pienikokoisempia asuintaloja myös korttelin 40514 länsilaidalle. Lohestajantie saa omakotika-
tuluonteen. 

Padisentien pohjoisosaan tulee rivitaloja Ylästö 7:n asemakaavan mukaan. Tätä rakennetta jatke-
taan myös Ylästö 8:n kaava-alueella. Katu päättyy kivettyyn pikku aukioon ja kaksikerroksisiin 
asuinrakennuksiin, jotka kehystävät peltonäkymän. 

Alue koostuu erilaisista osista, naapurustoista. Katuja vasten ovat suorakulmaisen koordinaatiston 
alueet ja peltomaisemaa vasten viuhkamaisesti asettuneet talot. Osat yhdistyvät korttelien sisäisil-
lä jalankulun reiteillä, joiden varsilla on yhteiset leikki- ja oleskelupaikat sekä pysäköintialueet. Ku-
kin viuhkamaisesti sijoittuva talo näyttäytyy avoimeen maisemaan päin hieman eri tavalla, mikä 
luo taloryhmään valon ja varjon vaihtelua. Talojen väliin sijoittuvat puu- ja pensasistutukset liu-
dentavat rakennetun alueen rajaa ja liittävät sen paremmin herkkään maisemaan.  

Rakennusten väritys jatkaa Ylästö 7 -asemakaavan värikästä tunnelmaa ja naapurialueiden raken-
nusten muotoa. Asuinrakennuksissa on harjakatot, jotka ovat mustaa tai tummanharmaata, sau-
mattua peltiä. Katossa on maalarinvalkoiset tai julkisivua vaaleammat avoräystäät. Kattokaltevuus 
on 1:1,5 – 1:2. Autosuojissa ja talousrakennuksissa voi katto olla myös huopaa. Kattokaltevuuden 
tulee tällöin olla 1:2 – 1:3. Autosuojien ja talousrakennusten katot voidaan toteuttaa myös viher-
kattoina, jolloin kattomuoto on lapekatto loivemmalla kaltevuudella. Julkisivuvärityksen tulee olla 
voimakas, vaihteleva ja lämminsävyinen.  Värityksen tulee vaihdella eri taloryhmien kesken. Kort-
telikohtaisesti tulee laatia värityssuunnitelma, jolla varmistetaan värien yhteensopivuus. Tavoit-
teena on, että muutaman rakennuksen ryhmillä, naapurustoilla, on omanlaisensa väritys. 

Korttelien autopaikat ovat pääasiassa kaava-alueen pohjoislaidalla LPA-alueella, missä ne ovat syr-
jässä pihan keskeisimpiin oleskelualueisiin nähden. Muutamia autopaikkoja on Padisentien päässä.  

 

 
Näkymä ”peltokylän” raitilta.                             (Kuva: Arkkitehtuuritoimisto Peltonen & Sinisalo Oy) 
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AO, erillispientalojen korttelialue  

Rakennukset ovat puurakenteisia ja niiden julkisivut ovat puuta. 

Tolkinkylä 

Korttelissa 40518 kolme uutta erillispientaloa, joissa kussakin on yksi asunto, sijoittuu rinteeseen 
keskenään hieman eri koordinaatistoihin aivan kuin ne talousrakennukset, jotka väistyvät uudisra-
kennusten tieltä. Pihat rajautuvat katuun ja puistoon päin matalalla pensasaidalla tai kylmäkivi-
muurilla. Pihat toteutetaan puutarhamaisina perinteisin pihapiirin kasvein. Muutama maisemalli-
sesti merkittävä puu Tolkinkyläntien lähellä säilytetään. 

Rakennukset sopeutuvat Tolkinkylän rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti merkittävään ympäris-
töön. Rakennuksissa on harjakatto, jonka kaltevuus on 1:1,5 – 1:2. Katossa on maalarinvalkoiset 
tai julkisivua vaaleammat avoräystäät. Asuinrakennuksen katto on mustaa tai tummanharmaata, 
saumattua peltiä.  Erillisten autosuojien ja talousrakennusten katto voi olla myös huopaa tai loi-
vempi lapekatto, joka on viherkatto. Rakennuksen julkisivut ovat punamullattuja tai punamullan 
väriseksi peittomaalattua ja pystyrimalaudoitusta. 

”Peltokylä” 

Korttelissa 40512 rakennusten ulkomuoto noudattelee naapurialueiden ilmettä. Rakennuksissa on 
harjakatto ja avoräystäät. Katemateriaali on mustaa tai tummanharmaata, saumattua peltiä. Kat-
tokaltevuus on 1:2. Erillisten autosuojien ja talousrakennusten katto voi olla myös huopaa tai loi-
vempi lapekatto, joka on viherkatto. Julkisivuväritys on voimakas, vaihteleva ja lämminsävyinen. 
Tonttien välisellä rajalla on hulevesipainanne tulvatilannetta varten. 

AO/s, Asuinpientalojen korttelialue, jolla ympäristö säilytetään  

Tolkinkylänmäen etelärinteellä on Tallbackan tilan päärakennus 1800-luvun lopulta ja pihapiiri 

komeine tammineen.  

Päärakennus ja hirsikehikkoinen aitta/liiteri suojellaan. Rakennuksia tai niiden osia ei saa purkaa, 

eikä niissä saa tehdä sellaisia korjaus-, muutos- tai lisärakentamistoimenpiteitä, jotka vaarantavat 

edellä mainittujen arvojen säilymisen. Korjaus-, muutos- tai lisärakentamistoimenpiteistä on neu-

voteltava museoviranomaisen kanssa. Kunnostustöissä tulee vaalia alkuperäisiä materiaaleja tai 

korvata ne alkuperäisen kaltaisilla materiaaleilla. Purettavissa talousrakennuksissa Tolkinkyläntien 

länsipuolella on käytetty samanlaista pikitynnyrikattoa kuin aitassa – sieltä kattomateriaalia saisi 

talteen. 

Muutama maisemallisesti merkittävä puu Tolkinkyläntien lähellä sekä pihapiirin ”taustametsää” 

tontin pohjoislaidalla säilytetään.  

AH/s, asumista palveleva yhteiskäyttöinen korttelialue, jolla ympäristö säilytetään 

Aluetta tulee kehittää kortteleiden 40517 ja 40518 asukkaiden yhteistilana. Vanha sauna 1800-
luvun lopulta suojellaan. Se on rakennushistoriallisesti ja kyläkuvan kannalta merkittävä rakennus. 
Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa, eikä siinä saa tehdä sellaisia korjaus-, muutos- tai lisäraken-
tamistoimenpiteitä, jotka vaarantavat edellä mainittujen arvojen säilymisen. Korjaus-, muutos- tai 
lisärakentamistoimenpiteistä on neuvoteltava museoviranomaisen kanssa. Kunnostustöissä tulee 
vaalia alkuperäisiä materiaaleja tai korvata ne alkuperäisen kaltaisilla materiaaleilla. 

Kasvilajeina suositaan perinteisiä pihapiirin kasveja. Asvalttipäällystettä ei saa käyttää. 
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4.3.2 Muut alueet 

LPA, autopaikkojen korttelialueet 

Autopaikkojen korttelialueille saa sijoittaa kortteleiden 40514 ja 40516 autoja. Autosuojissa ja ta-
lousrakennuksissa on harjakatto, joka on mustaa tai tummanharmaata, saumattua peltiä tai huo-
paa, ja jonka kaltevuus on 1:2 – 1:3. Katto voidaan toteuttaa loivempana lapekattona, joka on vi-
herkatto. Julkisivuväritys on asuinrakennusten tapaan voimakas, vaihteleva ja lämminsävyinen.  

Lohestajantien varrelle sijoittuu muuntamo, jonka seinien ulkopinta on käsitelty samoin kuin auto- 
ja jätesuojissa. Kattomuoto on samanlainen kuin autosuojissa ja talousrakennuksissa.  

Apotinpolun varrelle istutetaan puita. 

VL, lähivirkistysalue 

Asemakaavalla tulee uusia virkistysalueita: Tolkinkylänmäki, Padisenpuisto ja Tolkinkylänpelto.  

Tolkinkylänpelto on maisemallisista syistä avoimena säilytettävää virkistysaluetta niiltä osin kuin 
se on ollut vanhaa viljelyaluetta. Pellolla (kivikautinen asuinpaikka Fridhem) ja sen laidalla (Suuri 
rantatie) sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettuja kiinteitä muinaisjäännöksiä, minkä vuoksi alu-
eiden kaivaminen, peittäminen, muuttaminen ja muu niihin kajoaminen on muinaismuistolain no-
jalla kielletty. Alueita koskevista toimenpiteistä ja suunnitelmista on pyydettävä museoviranomai-
sen lausunto. Tämän vuoksi Tolkinkylänpolun varrella kulkevaa vesihuoltolinjaa ei osoitettu kulke-
vaksi polun alla vaan sen eteläpuolella. Tolkinkylänpolun varrella on avo-ojat ja tilavaraus pump-
paamolle (et). 

Padisenpuistossa kulkee vesihuollon runkolinja. Puisto erottaa Tolkinkylän ja ”peltokylän” erilaiset 
rakentamisalueet toisistaan. Sinne sijoittuu myös ulkoilureitti. 

Tolkinkylänmäki-virkistysalueella pieni soistuma on merkitty kaavakartalle luo-merkinnällä. 

Liikennealueet  

Tolkinkyläntie on suojeltava tie, joka on paikallishistoriallisesti merkittävä. Tien nykyinen luonne ja 
linjaus on säilytettävä. Alueen rakentamis- ja hoitosuunnitelmista on hankittava paikallisen mu-
seoviranomaisen lausunto. Asemakaavassa katualueen leveys on 9 m, mikä sisältää myös avo-ojat 
ja sallii turvallisuussyistä tien pienen leventämisen. Tie tulee säilyttää sorapintaisena. 

Padisentien päässä on korotettu ja kivetty, aukiomainen pääte. Tie jatkuu jalankulun ja pyöräilyn 
katuna Tolkinkylänpolulle.  

Apotinpolun jalankulun ja pyöräilyn katu sijoittuu puoliksi tälle Ylästö 8:n asemakaava-alueelle ja 
puoliksi Ylästö 7:n asemakaava-alueelle. Sitä reunustavat asuinrakennus, autosuojat ja puurivi. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  
Näkymä Padisentien päästä kohti 

avointa maisemaa.  

(Kuva: Arkkitehtuuritoimisto Pelto-

nen & Sinisalo Oy) 
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4.4 KAAVAN VAIKUTUKSET 

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa.  Arvioinnissa on 
myös tarkasteltu valtakunnallisten alueiden käyttötavoitteiden (VAT) toteutumista.  

Suunnitelma säilyttää valtakunnallisesti merkittävät kulttuuriympäristön ja luonnonperinnön ar-
vot, varmistaa osaltaan tonttimaan riittävyyttä, sijoittuu joukkoliikenteen palvelualueelle. Erityi-
sesti Helsingin seudulla tavoitteena on tukea olemassa olevaa kyläverkkoa ohjaamalla rakentamis-
ta kylien yhteyteen, tukea yhdyskuntarakenteen eheyttämistä ja riittävän asuntotuotannon järjes-
tämistä. Hanketta voidaan pitää kestävän kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Koko-
naisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.   

4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympäristöön 

 Väestön rakenne ja kehitys  

Kaavamuutos täydentää Ylästön pientaloaluetta, mikä toteuttaa valtakunnallisten alueidenkäyttö-
tavoitteiden henkeä.  Uusia asuntoja tulee noin 120 kappaletta arviolta noin 230 uudelle asukkaal-
le. 

 

 
Yhdistelmäkartta Ylästö 8 -kaava-alueesta ja Ylästö 7 -kaava-alueesta. 
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Yhdyskuntarakenne  

 

Alue sijoittuu Ylästön kaupungin-
osaan, Tolkinkylään ja sen länsipuo-
lelle.  Ratkaisu edistää asuinalueen 
täydennysrakentamista ja luo kylä-
mäistä kaupunkirakennetta.  

Rakentaminen sijoittuu Ylästöntien 
ja Isonmännyntien joukkoliikennelin-
jojen tuntumaan. Bussipysäkit sijoit-
tuvat kävelyetäisyydelle. 

 

 

 

 

Kuva Ylästö 7:n ja Ylästö 8:n asemakaa-
vaehdotusten mukaisesta rakenteesta. 

Kulttuuriympäristö 

Valtakunnallisesti merkittävä maisema-alue ja yleiskaavan määrittelemä maisemallisesti arvokas 
alue säilyttävät eheytensä. Jokilaakso säilytetään rakentamattomana ja merkitään avoimena hoi-
dettavaksi. Puustoa merkitään sekä säilytettäväksi että istutettavaksi maisemakuvan kannalta 
olennaisilla paikoilla.  Rakennusten koko, korkeus ja värimaailma on harkittu kokonaisuuteen sopi-
viksi.  

Kaupunkikuva  

Tolkinkylässä uudisrakentaminen täydentää ja tiivistää vanhaa kylärakennetta kuitenkin säilyttäen 
nykyisen ympäristön oleellisia piirteitä ja rakennuksia. Uudisrakennusten mittakaava ja muotokieli 
on sovitettu ympäröivään rakenteeseen.  

”Peltokylässä” uusi rakentaminen luo uutta kaupunkikuvaa, kun rakentamaton alue rakennetaan. 
Silti pellonreunan maisema säilyy luontevana rakennetun ja avoimen ympäristön rajana. 

Asuminen 

Kaava-alueelle tulee viisi uutta erillispientaloa ja noin 115 rivi- tai pientaloasuntoa. Valmistuvat 
asunnot helpottavat osaltaan pääkaupunkiseudun asuntopulaa.  Hanke noudattaa valtakunnallisia 
alueidenkäyttötavoitteita lisäämällä asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien 
liikenneyhteyksien varrella.  

Palvelut ja työpaikat  

Alueelle ei tule uusia työpaikkoja tai palveluita. Asukasmäärän lisäys vaikuttaa toisaalta positiivi-
sesti koko Ylästön palveluiden säilymiseen ja monipuolistumiseen, ja toisaalta lisää päiväkotipaik-
kojen ja koulupaikkojen tarvetta. Isonmännyntien varteen on Ylästö 7 -asemakaavassa osoitettu 
paikka päiväkotia varten ja Ylästön koulua laajennetaan lähivuosina. Tikkurilan ja Aviapoliksen 
työpaikat ja palvelut ovat hyvien joukkoliikenneyhteyksien tai pyörämatkan päässä, joten hanketta 
voidaan pitää VAT:n mukaisena. 
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Taloudelliset vaikutukset  

Kaavan toteuttamiseen liittyvien kunnallisteknisen rakentamisen kustannukset ovat verrattain 
pieniä. Kaava-alue liittyy pohjoispuoliseen Ylästö 7 -kaavan alueeseen ja pääosa liikenne- ja vesi-
huoltoyhteyksistä rakennetaan sen jatkoksi. Tämän kaavan alueelle päättyvät Padisentie ja Lohes-
tajantie. Lisäksi suojeltu Tolkinkyläntie palvelee tämän kaavan kortteleita. Kevyen liikenteen reit-
tejä rakennetaan lisää. Katujen ja viheralueiden rakentamiskustannukset ovat Ylästö 8:n kaava-
alueen osalta noin puoli miljoonaa euroa.  

Ne maanomistajat, jotka saavat kaavan myötä yli 500 k-m² rakennusoikeutta, osallistuvat kunnal-
listekniikan rakentamiskustannuksiin maankäyttösopimuksilla.  

Hanke on kaupungille taloudellisesti kannattava. 

Sosiaalinen ympäristö 

Alueelle tulee uusia asukkaita, jotka todennäköisesti edustavat ylästöläistä keskivertoa ja ovat hy-
vin toimeen tulevia, omistusasuntoon investoivia lapsiperheitä. Tavoitteena on ehjä sosiaalinen 
aluekokonaisuus.  Hanke on VAT:n mukainen. 

Virkistys 

Hanke uusine asukkaineen lisää virkistysalueiden, kuten Isonmännynpuiston, käyttöä. Asemakaa-
valla lisätään virkistysalueiden määrää. Hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskäyttöä koskevia tavoit-
teita. 

Liikenne  

Kaava-alue sijaitsee kävelyetäisyydellä Ylästöntien ja Isonmännyntien bussipysäkeistä.  

Ratkaisu lisää hieman alueen joukkoliikenteen matkustajamääriä ja parantaa joukkoliikennepalve-
lujen kannattavuutta.  

Alueelle on suunniteltu kaksi uutta tonttikatua: Padisentie ja Lohestajantie. Lohestajantie kulkee 
suunnittelualueen lävitse ja Padisentie on suunnittelualueelle päättyvä katu. 

Padisentien varteen on suunniteltu yhdistetty pyörätie ja jalkakäytävä. Kevyen liikenteen väylä 
jatkuu Padisentien kääntöpaikalta Tolkinkylänpolulle. Padisenpuiston ja Isonmännynpuiston välille 
on kaavoitettu kevyen liikenteen väylä. Tämä sijoittuu puoliksi suunnittelualueelle. 

Kasvava asukasmäärä lisää osaltaan ajoneuvoliikennettä mm. historiallisella ja suojellulla Tolkinky-
läntiellä, jonka leventämiseen on varauduttu liikenneturvallisuussyystä. Yhteydet Tikkurilan ja 
Myyrmäen keskustoihin, Aviapoliksen asemalle ja Ylästöntien ja Lentoasemantien kautta Kehä 
III:lle ovat sujuvat.  

Vesihuolto  

Kaava-alueelle rakennetaan uutta vesihuoltoa Padisentielle, Lohestajantielle Tolkinkyläntielle ja 
Tolkinkylänpolun eteläpuolelle. Verkosto kytketään alueen pohjoispuoleisen kaava-alueen suunni-
teltuihin uusiin vesihuoltoverkostoihin. Lohestajantieltä johdetaan hulevesiviemäri ja kadun tulva-
reitti tonttien välistä kaava-alueen länsipuoliseen puistoon, jossa vedet päätyvät Mustik-
kasuonojaan. Tonttien suunnittelussa ja rakentamisessa tulee pinnantasauksessa huomioida tulva-
reitti kadulta puistoon.  

Koko Vantaata palveleva runkolinja jää Padisenpuistoon ja kaavan eteläosan peltoalueelle. Viher-
alueen tilavarauksessa on varauduttu uuteen runkolinjaan nykyisen runkolinjan viereen. Tämän 
toteutumisesta ei ole kuitenkaan tässä vaiheessa varmuutta, eikä sen kustannuksia ole laskettu 
kaavan aiheuttamiin vesihuoltokustannuksiin.  
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Kaava-alueelle tulee alustavan arvion mukaan uutta vesijohtoa ja jätevesiviemäriä 536 m ja uutta 
hulevesiviemäriä 636 m. Kaava-alueen vesihuollon suunnittelu- ja rakentamiskustannukset ovat 
arviota 745 000 €.  

 Tonteilla muodostuvia hulevesiä tulee viivyttää ennen niiden johtamista yleiseen hulevesiver-
kostoon. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus 
on 150 l/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin sieltä 
poistuisi luonnontilassa. Tonttien tasaus tulee suunnitella siten, että tulvatilanteessa vesi voi ker-
tyä piha- ja pysäköintialueille hetkellisesti. Tämä tulvamitoitus tehdään 30 minuuttia kestävälle sa-
teelle, jonka rankkuus on 167 l/s/ha. Tätä suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hallit-
tu tulvareitti tontilta yleisille alueille. Tontteja, joissa on alle kolme asuntoa, ei vaadita viivytystä, 
joskin myös heitä suositellaan imeyttämään ja viivyttämään hulevesiä ennen johtamista yleiseen 
verkostoon sekä suunnittelemaan tulvareitti yleisille alueille.  

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympäristöön  

Uudisrakentaminen sijoittuu pääasiassa viljelykäytöstä poistuneelle pellolle ja osittain metsäiselle 
mäelle, jonka puusto on vaihtelevan ikäistä ja laatuista. Metsäalueen merkittävimmät yksittäis-
puut ja puuryhmät säilytetään. Alueella olevaan, lepakoidenkin asuttamaan rintamamiestaloon 
kohdistuvista toimenpiteistä ratkaisun tekee Uudenmaan ELY-keskus tai muu, lepakoiden suoje-
lusta vastaava viranomainen. 

Kaavamääräyksillä on huolehdittu siitä, että rakentaminen sijoittuisi nykyiseen maisemakuvaan 
mahdollisimman luontevasti, ja että pihoista tulisi kauniita ja toimivia. Mm. maaston muotoilusta 
on annettu määräyksiä.  

Hanke hyödyntää pitkälti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n luon-
nonvaroja koskevia tavoitteita. 

Vesistöt ja vesitalous 

Alueen rakentuessa läpäisemättömän pinnan määrä tulee kasvamaan huomattavasti nykyisestä, 
jolloin myös virtaamat alueelta kasvavat. Valuma-aluerajaus tulee hulevesiviemäröinnin johdosta 
muuttumaan, koska peltoalueen hulevedet tullaan ohjaamaan pelto-ojien sijasta Mustikkasuon-
ojaan. Tolkinkyläntien ympäristön hulevedet tullaan ohjaamaan Tolkinkylänpolun eteläpuoleisen 
pelto-ojan kautta Vantaanjokeen. Virtaamien kasvua tullaan rajoittamaan viivyttämällä hulevesiä 
tonteilla ennen hulevesien johtamista yleiseen hulevesijärjestelmään.  

4.4.3 Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta  

Asemakaavamuutoksen vaikutukset ilmastoon syntyvät suunnitelman toteuttamisen sekä alueen 
käytön aiheuttamista kasvihuonekaasupäästöistä.  

Merkittävimmät päästölähteet ovat rakennusten rakentaminen sekä pidemmällä aikajaksolla tar-
kasteltuna rakennusten korjaaminen, rakennusten käytön aikainen energiankulutus sekä alueen 
liikenne. Lisäksi päästöjä aiheuttaa infrastruktuurin rakentaminen ja ylläpito, hiilinielujen poistu-
minen rakennetun alan kasvun myötä sekä alueen asukkaiden ja toimijoiden kulutuksen aiheut-
tamat päästöt. 

Ilmastovaikutuksia arvioitiin määrällisesti KEKO-työkalulla (kaavoituksen ekotehokkuuslaskuri), jo-
ka laskee rakennusten ja infrastruktuurin rakentamisen ja ylläpidon, rakennusten ja asumisen 
energiankulutuksen, asukkaiden henkilöliikenteen sekä maankäytön (hiilinielujen) muutoksen ai-
heuttamat kasvihuonekaasupäästöt 50 vuoden aikajaksolla tarkasteltuna. 

Asemakaavamuutoksen toteuttamisen kasvihuonekaasupäästöt 50 vuoden aikajaksolla ovat lasku-
rin mukaan yhteensä noin 25 780 tonnia CO2-ekvivalenttia. Suurin päästölähde on rakennusten 
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rakentaminen ja kunnossapito (44 %), seuraavaksi suurimmat asukkaiden henkilöliikenne (26 %) ja 
rakennusten energiankulutus (21 %). Maankäytön muutos tuottaa 5 % ja infra noin 4 % kaavan to-
teuttamisen päästöistä. 

Vertailun vuoksi ilmastovaikutukset laskettiin myös kahdelle vaihtoehtoiselle ratkaisulle, joiden 
avulla tarkasteltiin uusiutuvan energian hyödyntämisen ja puurakentamisen vaikutuksia päästöi-
hin. Maalämmön, aurinkoenergian ja ilmalämpöpumppujen avulla kokonaispäästöt olisivat 8 % 
pienemmät. Mikäli kaikki rakennukset rakennettaisiin puurunkoisina, vähenisivät päästöt 11 %. 

Ilmastovaikutusten kannalta kaavamuutosalueen sijainti ei ole ihanteellinen, sillä alueella liikku-
minen perustuu yksityisautoiluun. Rakentaminen aiheuttaa aina päästöjä, mutta asemakaavamuu-
toksen toteuttamisen sekä käytön aikaisia päästöjä on kuitenkin mahdollista pienentää monin ta-
voin. Ilmastovaikutuksia voidaan pienentää esimerkiksi suosimalla puurakenteita tai kierrätysma-
teriaaleja rakennuksissa, edistämällä vähäpäästöisiä liikkumismuotoja ja tuottamalla osa raken-
nuksissa kuluvasta energiasta uusiutuvilla energianlähteillä, kuten aurinkopaneeleilla sekä maa- ja 
ilmalämpöpumpuilla. 

Kokonaistehokkuus (KEKO) 

 

4.5  NIMISTÖ 

Nimistön aihepiirI 

Tolkby mainitaan 1417 Tolkoby, kun kylässä käytiin käräjiä Padisen luostarin munkkeja vastaan. 
Kylännimi viittaa tulkkiin, jota tarvittiin käräjillä ja muissakin hallintoasioissa. Lähellä olivat myös 
Kirkonkylä (kirkko), Veromiehenkylä (verottaja) ja Tuomarinkylä (tuomari). 1496 mainitaan Hen-
rich Tolch Tukholmasta tulleen perinnön yhteydessä. Tallinnaankin oli yhteyksiä talonpoikaispur-
jehduksen vuoksi. Kylän suomalaiseksi nimeksi annettiin 1957 Tolkinkylä, mutta vanhastaan sanot-
tiin myös Tulkinkylä.  

Nykyiset nimet 

- Itäpellontie, Österåkersvägen, on osa Suurta rantatietä. 1958 Vantaanjoen rantaan vievä tie. 

Nimi perustuu tien eteläpuoliseen pellon nimeen, 1699 Öster åkern, 1894 Österåkarne. Tie 
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ylittää Mustikkasuonojan, jossa on kahlaamo. Siksi osalle taloja ajetaan Lehtikummuntien 

kautta ja osalle Tolkinkyläntien kautta. 

- Tolkinkylänmäki, Tolkbybacken, 2003, lähivirkistysalue, liittyy Tolkinkyläntiehen. 1761 Rågårds 

Backe ja etelämpänä pelto Rågårds åkern, jotka viittaavat kahtia jaettuun taloon, nykyisin 

Tallbacka ja Fridhem. 

- Tolkinkyläntie, Tolkbyvägen 1984, vanha kylätie. 

Uudet nimet 

- Apotinpolku, Abbotstigen, liittyy Padisen luostarin aihepiiriin. Kuningas Maunu Eerikinpojan 

kirjeessä 1351 mainittu apotti Nikolaus Risebiter johti Viron kansannousun 1343 jälkeen Padi-

sen luostarin jälleenrakennustöitä ja suosi sinne ruotsalaisasutusta. Hän oli apottina 1345 – 76 

ja oli Baltian vaikutusvaltaisimpia miehiä. Maunu Eerikinpoika tarvitsi hänen tukeaan luodes-

saan 1350 – 51 liittoutumaa Novgorodia vastaan; tästä syystä hän luovutti Padisen luostarille 

patronaattioikeudet Porvoon, Pernajan ja Sipoon seurakuntiin sekä Vantaanjoen kalastusoi-

keudet. Helsingin pitäjä lienee syntynyt apotti Risebiterin johdolla.  

- Lohestajantie, Laxfiskarvägen Padisen sisterssiläisluostarin munkit eivät syöneet lihaa vaan ka-

laa ja heillä oli lohenkalastusoikeus Vantaanjoen koskiin. Siksi myös Vantaan vaakunassa on 

lohenpyrstö. 

- Padisentie, Padisvägen. Tolkinkylässä käytiin käräjät 1417 Padisen luostarin munkkeja vastaan, 

koska he olivat kalastaneet vastoin Vantaanjoen kalastusoikeuksia. Kuningas Mauno Eerikin-

poika antoi 1351 virolaiselle Padisen luostarille patrionaattioikeuden eli kirkkoherran nimittä-

misoikeuden Porvoon kirkkokuntaan ja lohenkalastusoikeuden Vantaanjoen koskiin. Oikeus oli 

voimassa 1351 – 1428, jolloin luostarin munkit liikkuivat Helsingin seudulla, tekivät lähetystyö-

tä ja lohestivat. Helsingin pitäjä syntyi ilmeisesti lahjoituksen voimassa ollessa, 1300-luvun 

loppupuolella, koska pitäjän kirkko mainitaan 1401. Lahjoitus lakkasi, kun luostari menetti 

merkitystään.  Helsingin maalaiskunnalla oli vuonna 1957 Padiseen ystävyyssuhde, jota ei sil-

loisissa ulkopoliittisissa oloissa voitu virallistaa.  

- Padisenpuisto, Padisparken 2003. 

- Tolkinkylänpelto, Tolkbyåkern Vanhaa kyläpeltoa, osa laajempaa yleiskaavan virkistysaluetta. 

1761 Rågårds åkern. 

- Tolkinkylänpolku, Tolkbystigen Itäpellontien itäosalle ei ole ajoyhteyttä länsiosalta kahlaamon 

vuoksi. Siksi itäosasta Tolkinkylänpolku. 

Kaupunkisuunnittelulautakunnan nimistöryhmä hyväksyi alleviivatut, uudet nimet 8.3.2005. Pa-
disenpuisto-nimeä on käsitelty nimistöryhmässä myös 7.11.2011 ja 30.1.2012. Apotinpolku on kä-
sitelty nimistöryhmässä 9.11.2015 ja Tolkinkylänpelto 15.52017. 

 

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS 

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen välittömästi, 
kun kaupunginvaltuusto on hyväksynyt asemakaavaehdotuksen. 
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6. KAAVATYÖHÖN OSALLISTUNEET 

Anitta Pentimikko, kaupunkisuunnittelu 
Timo Kallaluoto, kaupunkisuunnittelu 
Merja Häsänen, kaupunkisuunnittelu 
Laura Muukka, kaupunkisuunnittelu 
Elina Ekroos, kaupunkisuunnittelu 
Vuokko Rova, kaupunkisuunnittelu 
Mikko Järvi, kaupunkisuunnittelu 
Paula Kankkunen, kaupunkisuunnittelu 
Anna-Mari Kangas, kaupunkisuunnittelu 
Anna-Liisa Vanhala, kaupunkisuunnittelu 
Sinikka Rantalainen, ympäristökeskus 
Susanna Paavola, kaupunginmuseo 
Elina Terävä, kaupunginmuseo 
Andreas Koivisto, kaupunginmuseo 
Elina Kettunen, kuntatekniikka (vesihuolto) 
Harri Keinänen, kuntatekniikka (vesihuolto) 
Satu Nätynki, kuntatekniikka (viheralueet) 
Pirjo Salo, kuntatekniikka (liikenne) 
Emma Lottanen, kuntatekniikka (geotekniikka) 
Tomi Henriksson, yrityspalvelut (asuminen) 
Armi Vähä-Piikkiö, yrityspalvelut (sopimukset) 
Mika Vähämaa, kuntatekniikka (sopimukset) 
Kimmo Lehtola, rakennusvalvonta 
 

Arto Toikkanen, T2H Rakennus 
Henri Huhdanpää, T2H Rakennus 
Lasse Heikkilä, T2H Rakennus 
Tero Sinisalo, Arkkitehtuuritoimisto Peltonen & Sinisalo Oy 
Roope Hannonen, Arkkitehtuuritoimisto Peltonen & Sinisalo Oy 

 

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus 

Vantaalla, 5. päivänä kesäkuuta 2017.  

                    
Merja Häsänen   Anitta Pentinmikko 

asemakaavasuunnittelija, arkkitehti  aluearkkitehti                
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8. ASEMAKAAVAKARTTA JA MÄÄRÄYKSET 
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9. MUU SUUNNITELMA-AINEISTO 
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Asemakaavamuutos 002281 sekä tonttijaon muutos, 12 Hämeenkylä / 
Lammasrinne / TLA

VD/8845/10.02.04.01/2015
HP/TLA/JR/MJÄ/SRU/ET/JB

Pähkinärinteentien ja Lammaslammentien kulmauksessa olevalle pysäköintitontille 
kaavoitetaan kahdeksankerroksinen asuintalo (4 015 k-m2), jossa pysäköinti sijoittuu 
osin talon sisään ja ulko-oleskelutila seitsemännen kerroksen terassille. Lähellä on 
Autioniityn leikkipaikka. Pähkinärinteentie 33:n pysäköintitontille rakennetaan 
pysäköintitalo.

Asemakaavamuutos koskee osaa kortteleita 12158 ja 12165, kaupunginosassa 12 Hämeenkylä. 

Tonttijaon muutos koskee korttelia 12158.

Alue sijaitsee Lammasrinne 2 ja Pähkinärinteentie 33.

Kaavan hakija
Pähkinähoito Oy

Maanomistus
Pähkinähoito Oy

Kaavan valmistelu
Kaupungin asiantuntijoiden lisäksi valmisteluun on osallistunut NCC:n konsulttina Optiplan Oy.

Yleiskaava
Alue on kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyväksymässä oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa 
tehokasta asuntoaluetta A1.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on autopaikkojen korttelialueita LPA.

Asemakaavan muutos
Asemakaavamuutoksessa osasta LPA-korttelia 12158 muodostetaan asuinkerrostalojen 
korttelialuetta AK, jolle annetaan rakennusoikeus 4 015 k-m2 ja suurin kerrosluku kahdeksan (VIII), 
osittain seitsemän (VII) ja kuusi (VI). Pysäköinti sijoittuu osin talon sisään.

Uusi kerrostalo sijoittuu Pähkinärinteentien varteen kadun suuntaisesti vastapäätä Pähkinärinteen os-
toskeskusta. Kahdeksankerroksinen talo merkitsee keskustan ja pääkatujen risteyksen sijainnin. Uusi 
kerrostalo sovitetaan kaavamääräyksin ympäröiviin punatiilitaloihin. Pääasiallinen julkisivumateriaali 
on punatiili, osin valkoinen rappaus. Tehostevärinä käytetään Pähkinärinteen juolukkaa. Parvekkeet 
ovat valkoiset.

Talon ulko-oleskelutila sijoittuu seitsemännen kerroksen etelään ja länteen avautuvalle terassille. 
Lisäksi lähellä on Autioniityn leikkipaikka.

Hankkeen yhteydessä parannetaan pysäköintialueita. Uusi kerrostalo tarvitsee 72 autopaikkaa, joista
talon sisään sijoittuu 33 kpl. Lisäksi uusia autopaikkoja rakennetaan 29 kpl. Pysäköintisuunnitelmas-
sa autopaikat on pyritty löytämään mahdollisimman läheltä asuntoja. Eteläisemmälle LPA-alueelle 
rakennetaan rinteeseen pysäköintitalo.

Uutta kerrostaloa perustelevat yleiskaavan täydennysrakentamistavoite, asuntorakentamistavoite ja 
Pähkinärinteen keskustan eheytyminen.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma tehtiin 10.2.2016.
Kaavatilaisuus pidettiin Lammasrinteellä 2.3.2016.
Kaavamuutosta ei ole vastustettu.

10 §
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Viranomaisneuvottelu
MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu ei ollut tarpeen.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia. Kaava sijoittuu keskustatoimintojen 
alakeskukseen joukkoliikennevyöhykkeelle ja tuottaa asuntokerrosalaa 4 015 k-m2. (Kv 22.9.2014)

Sopimus
Asemakaavamuutokseen liittyy maankäyttösopimus. 

Muutoskustannukset maksaa hakija Pähkinähoito Oy ja kaupunginhallitukselle tullaan esittämään
vahvistettavaksi maksuluokka 3 (10 000 €), lisättynä tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisämaksulla
(930 €), yhteensä 10 930 €.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.6.2016 § 10

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Päätetään esittää kaupunginhallitukselle, että
a) asetetaan nähtäville 30 päiväksi MRA 27 §:n mukaisesti 13.6.2016 päivätty

asemakaavaehdotus 002281 sekä tonttijaon muutosehdotus, 12 Hämeenkylä /
Lammasrinne,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytämään tarvittavat lausunnot,
c) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, että hakija Pähkinähoito Oy maksaa

muutoskustannukset (10 000 €), lisättynä tonttijaon laadinnan aiheuttamalla 
lisämaksulla (930 €), yhteensä 10 930 €.

Päätös:
Hyväksyttiin esitys.
_____

Kaupunginhallitus 20.6.2016 § 30

Maankäytön, rakentamisen ja ympäristön toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Päätetään
a) asettaa nähtäville 30 päiväksi MRA 27 §:n mukaisesti 13.6.2016 päivätty

asemakaavamuutosehdotus 002281 sekä tonttijaon muutosehdotus, 12 Hämeenkylä /
Lammasrinne,

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytämään tarvittavat lausunnot, ja
c) vahvistaa maksuluokka 3 ja todeta, että hakija Pähkinähoito Oy maksaa

muutoskustannukset (10 000 €), lisättynä tonttijaon laadinnan aiheuttamalla 
lisämaksulla (930 €), yhteensä 10 930 €.

Päätös:
Hyväksyttiin esitys.
_____

Nähtävilläolo 
Asemakaavamuutosehdotus ja tonttijakoehdotus sekä tonttijaon muutosehdotus on ollut MRA 27 §:n 
nojalla nähtävillä 17.8.–15.9.2016. Tänä aikana jätettiin neljä muistutusta. Muistutusten perusteella 
kaavaan on tehty muutoksia, joilla rakennusoikeutta ja kerrosalaa on vähennetty. Nähtävillä olon 
jälkeen on pidetty hakijan ja konsultin sekä läheisten asunto-osakeyhtiöiden kanssa infotilaisuus 
22.9.2016 Konsulttitapaamisia on pidetty kolme kertaa. Muistuttajia on tavattu 3.2.2017 ja esitelty 
päivitettyjä suunnitelmia.

Kaavalausunnot 
Kaupunginhallitus päätti 20.6.2016 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytämään tarvittavat lausunnot.
Lausuntoja ei pyydetty.

Tehdyt tarkistukset
Uuden rakennuksen kerroslukua ja kerrosalaa on vähennetty. Tästä johtuen autopaikkojen 
vähimmäismäärää voidaan pienentää, joten muistutuksissa eniten vastustettua pysäköintikantta ei 
tarvita.  
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Muistutusten johdosta on tehty tarkistuksia selostukseen, kaavakarttaan sekä määräyksiin. 
Muutoksilla edistetään maisemallisten ja kaupunkikuvallisten tavoitteiden toteutumista. Suunnitelma
on nyt osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukainen.

Kaavaselostuksen tarkistukset 
Asemakaavan muutoksen selostuksen tekstiä on tarkistettu ratkaisun mukaiseksi ja liitekuvia on 
päivitetty ja lisätty.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset  
Asemakaavatyö noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012).
Kaavatyö eheyttää yhdyskuntarakennetta ja mahdollistaa monipuolisen asuntotuotannon lisäämistä. 
Muutoksella luodaan uutta asuntokerrosalaa (3 350 k-m2, n. 71 asuntoa).

Kaavan valmisteluun osallistuneet 
Kaupungin omien asiantuntijoiden lisäksi kaavaehdotuksen valmisteluun on osallistunut Optiplan Oy 
hakijan konsulttina sekä Geotek Oy ja Promethor Oy selvitysten laatijoina.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.3.2017 § 10

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Päätetään esittää kaupunginhallitukselle, että 
a) asetetaan uudelleen nähtäville 30 päiväksi MRA 27 ja 32 §:n mukaisesti 13.3.2017

päivätty asemakaavamuutosehdotus 002281 sekä tonttijaon muutosehdotus,
12 Hämeenkylä / Lammasrinne,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytämään tarvittavat lausunnot.
Käsittely:
Kaupunkisuunnittelujohtaja lisäsi esitykseensä c -kohdan ja pöytäkirjaan uuden liitteen ”Muistutukset
ja vastineet”.
Päätös:
Päätettiin esittää kaupunginhallitukselle, että 
a) asetetaan uudelleen nähtäville 30 päiväksi MRA 27 ja 32 §:n mukaisesti 13.3.2017

päivätty asemakaavamuutosehdotus 002281 sekä tonttijaon muutosehdotus,
12 Hämeenkylä / Lammasrinne,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytämään tarvittavat lausunnot,
c) annetaan liitteen mukaiset vastineet muistutuksiin.
_____

Kaupunginhallitus 20.3.2017 § 25

Maankäytön, rakentamisen ja ympäristön toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Päätetään
a) asettaa uudelleen nähtäville 30 päiväksi MRA 27 ja 32 §:n mukaisesti 13.3.2017

päivätty asemakaavamuutosehdotus 002281 sekä tonttijaon muutosehdotus,
12 Hämeenkylä / Lammasrinne,

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytämään tarvittavat lausunnot, ja
c) antaa liitteen mukaiset vastineet muistutuksiin.
Päätös:
Hyväksyttiin esitys.
_______

Nähtävilläolo 
Asemakaavamuutosehdotus sekä tonttijaon muutosehdotus on ollut MRA 32 §:n nojalla uudelleen 
nähtävillä 5.4. – 4.5.2017. Tänä aikana jätettiin 15 muistutusta ja lisäksi yksi muistutus 
nähtävilläoloajan jälkeen, jotka ovat vastineineen liitteenä. 
Muistutuksissa vastustettiin hanketta. Perusteluina vastustukselle esitettiin muun muassa 
sopimattomuutta alueen kaupunkikuvaan, vehreyden vähentymisenä ja erityisesti koska se avaa 
nykyisiä suojaisia näkymiä Pähkinärinteentie 35 talon asuntoihin. Lisäksi pysäköintialueen 
laajennuksen Pähkinärinteentie 33 LPA-tontilla katsottiin vaarantavan liikenneturvallisuutta. 
Myöskään kaavoituksesta tiedottamista ja vuorovaikutusta pidettiin riittämättömänä.
Uudisrakennus sijoittuu pääkatujen risteykseen ostoskeskuksen läheisyyteen ja edustaa tämän 
päivän rakentamista. Pysäköintitontille As Oy Pähkinäahon eteläpuolelle on osoitettu puin ja pensain 
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istutettava alue. Kaavaehdotus on toista kertaa nähtävillä ja siitä on tiedotettu Vantaan Sanomissa, 
Asukaslehdessä, internetissä sekä pidetty tontilla asukastapaaminen 3.2.2017.

Kaavalausunnot 
Kaupunginhallitus päätti 20.3.2017 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytämään tarvittavat lausunnot.
Lausuntoja ei pyydetty eikä saatu.

Kaavaselostuksen tarkistukset 
Muistutusten johdosta on tehty tarkistuksia selostuksen havainnekuviin. Tarkistukset eivät ole 
olennaisia, joten uusi nähtävillepano ei ole tarpeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 5.6.2017 § 10

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Päätetään esittää kaupunginhallitukselle, että 
a) annetaan liitteen mukaiset vastineet muistutuksiin ja tehdään esitetyt tarkistukset, 
b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyväksyttäväksi 5.6.2017 päivätty 

asemakaavamuutosehdotus 002281 sekä tonttijaon muutosehdotus, 12 Hämeenkylä / 
Lammasrinne.

Päätös:
Hyväksyttiin esitys.

Liitteet: 
- Asemakaavamuutoksen selostus 5.6.2017 
- Muistutukset ja vastineet 5.6.2017 / 002281

Täytäntöönpano:  Ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 5

Lisätiedot:
aluearkkitehti Timo Kallaluoto, puh. 09-8392 2675,
kaavoitusinsinööri Mikko Järvi, puh. 09-8392 2701
etunimi.sukunimi[at]vantaa.f
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Kaupunkisuunnittelu
Timo Kallaluoto

Lammasrinteelle kerrostalo

Optiplan Oy, 30.1.2017

Asemakaavamuutoksen selostus ja tonttijaon muutos,
joka koskee 5.6.2017 päivättyä asemakaavakarttaa nro 002281

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.06.2017 / 10 §



Asemakaavamuutos 002281, Lammasrinne, Kala 5.6.2017
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1. Perus- ja tunnistetiedot

Asemakaavan muutos
Vantaan kaupungin kaupunginosa 12 Hämeenkylä
Osa kortteleita 12158 ja 12165.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 12158.

Kaava-alueen sijainti
Lammasrinne 2 ja Pähkinärinteentie 33.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
Meluselvitys Promethor Oy, 14.4.2016
Alustava hulevesiselvitys Geotek Oy, 6.2.2017, päivitetty 22.2.2017
Asemakaavan viitesuunnitelmat, Optiplan Oy 15.2.2017

Kaavamuutosalueiden sijainti ja suhde kaupunkirakenteeseen.

HÄMEENKYLÄ
TAVASTBY

VAPAALA
FRIHERRS
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Asemakaavamuutos 002281, Lammasrinne, Kala 5.6.2017
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2. Tiivistelmä

Lammasrinne. TKa 7.8.2015

Pähkinähoito Oy hakee kahdeksankerroksisen asuintalon rakentamista
Lammasrinne 2:n pysäköintitontille.

Yleiskaavassa alue on tehokasta asuntoaluetta A1.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on autopaikkojen korttelialueita
LPA.

Pähkinärinne edustaa 1970-luvun punatiiliarkkitehtuuria ja on kaupunki-
kuvallisesti arvokas. Naapuritonteilla suurin kerrosluku on kuusi, mutta Pähkinä-
rinteen ostoskeskuksen länsipuolella on myös kahdeksankerroksinen talo.

Asemakaavamuutoksessa osasta LPA-kortelia 12158 muodostetaan
asuinkerrostalojen korttelialuetta AK, jolle annetaan rakennusoikeus 3350 k-m2
ja suurin kerrosluku seitsemän (VII) ja osittain kuusi (VI) ja viisi (V). Pysäköinti
sijoittuu osin talon sisään.

Uusi kerrostalo sijoittuu Pähkinärinteentien varteen kadun suuntaisesti vasta-
päätä Pähkinärinteen ostoskeskusta. Kahdeksankerroksinen talo merkitsee
keskustan ja pääkatujen risteyksen sijainnin. Uusi kerrostalo sovitetaan kaava-
määräyksin ympäröiviin punatiilitaloihin. Pääasiallinen julkisivumateriaali on
punatiili, osin valkoinen rappaus. Tehostevärinä käytetään Pähkinärinteen
juolukkaa. Parvekkeet ovat valkoiset.

Talon ulko-oleskelutila sijoittuu kuudennen kerroksen etelään ja länteen
avautuvalle terassille. Lisäksi lähellä on Autioniityn leikkipaikka. Ylimmässä
kerroksessa on saunatilat terasseineen.

Hankkeen yhteydessä parannetaan pysäköintialueita. Uusi kerrostalo tarvitsee
59 autopaikkaa, joista talon sisään sijoittuu 33 kpl. Lisäksi uusia autopaikkoja
rakennetaan pohjoiselle LPA-tontille noin 14 ap niin, että autopaikkoja on
yhteensä 76 ap. Pysäköintisuunnitelmassa autopaikat on pyritty löytämään
mahdollisimman läheltä asuntoja. Eteläisemmälle LPA-alueelle rakennetaan 30
uutta autopaikkaa maantasoon.

Uutta kerrostaloa perustelevat yleiskaavan täydennysrakentamistavoite,
asuntorakentamistavoite ja Pähkinärinteen keskustan eheytyminen.
Tavoitteena on sovittaa uudisrakentaminen Pähkinärinteen kaupunkikuvallisesti
arvokkaaseen alueeseen.
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Asemakaavamuutos 002281, Lammasrinne, Kala 5.6.2017
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3. Lähtökohdat

Pähkinärinteentie 37. TKa 7.8.2015

¢ Selvitys suunnittelualueen oloista

Luonnonympäristö
Pähkinärinteessä asunnoista avautuu vapaita luonto- ja pihanäkymiä. Talojen
lomassa on säästynyt metsäluontoa. Istutuksetkin ovat kasvaneet 40 vuotta.
Kaava-alueella ei ole inventoituja luontokohteita.

Kaupunkirakenne
Pähkinärinne on osa Vihdintiehen tukeutuvaa kaupunkirakennetta, alun perin
yksi Helsingin maalaiskunnan "metsälähiöistä". Modernin kaupunkirakentami-
sen periaatteisiin kuului virtaava tila ja avoin rakennustapa. Tontteja ei ole
rajattu. Pähkinärinne on rakennettu ruutukaavaan, jonka keskiössä on
ostoskeskus. Pähkinärinteentien rinnakkaiskatuna on jalankulkuakseli
Lammaspolku – Pähkinäpolku. Toinen pääkatu johtaa Lammaslammelle. Katuja
reunustavat puurivit. Tyypillisiä piirteitä ovat erilliset rakennukset ja korttelin
nurkkien jättäminen auki. Rakentamistapa on väljä.

Kaupunkikuva
Pähkinärinne edustaa 1970-luvun onnistunutta asuntoarkkitehtuuria. Alue on
kaupunkikuvallisesti arvokas. Suurin osa rakennuksista on punatiilipintaisia,
tehosteväreinä kirsikka ja juolukka. Seassa on muutama betonijulkisivuinen
rakennus, joissa on väritehosteita. Parvekkeet ovat yleensä betonipilarirakentei-
sia. Rakenteiden yksityiskohdat ovat keveitä ja huoliteltuja.

Alueen ympäristöarvot löytyvät luonnosta ja yhtenäisestä rakennuskannasta.
Selkeä suorakulmainen katuverkosto, pihapiirit ja yhteys luontoon ovat alueen
luonteenomaisia piirteitä.1

1 Arno de la Chapelle, Pähkinärinteen ilme ja alueen uudistavat korjaukset, alustava malli 26.3.2007, s. 7.
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Ilmakuva. Vantaan kaupunki 2014

Rakennettu ympäristö
Pähkinärinne sisältyy modernin rakennuskannan inventointiin 2002 (Eskola).
Lisäksi on tehty tarkemmat inventoinnit 2000 (de la Chapelle) ja 2009 (Schalin & al.).
Alueen rakennusperintöluokitus on keskeneräinen.

Pähkinärinteen asemakaava on tyypillinen 1960-luvun uusruutukaava.
Rakennusliike Otto Wuorio Oy halusi tehdä alueesta korkeatasoisen ja palkkasi
arkkitehdiksi Pentti Aholan, joka laati asemakaavan 1969. Tiilijulkisivut ja
betonirunkoiset parvekkeet tekivät Pähkinärinteestä erilaisen muihin lähiöihin
verrattuna. Kellari- ja maantasokerroksiin on kaavoitettu palvelutilaa, mikä oli
vastareaktio 1960-luvun täydelliseen työpaikkojen ja asumisen erottamiseen
toisistaan. Pähkinärinteen rakennusten suunnittelua jatkoi Pentti Aholan
kuoleman jälkeen Ar-suunnittelu Bjökstam-Heino-Kostiainen, joiden suunnittele-
mia useimmat rakennukset ovat. Kerrostalot valmistuivat 1972-79.
Ostoskeskuksen suunnitteli arkkitehti Erkki Karvinen.1

Yhtenäinen arkkitehtuuri esiintyy erityisesti kerrostaloissa ja niiden värityksessä
ja parvekkeissa, joita on osin uusittu. Aravamääräykset karsivat muutamasta
rakennuksesta tiiliverhoilun. Ostoskeskus toteutettiin vaatimattomampana kuin
kaavaluonnoksissa. Lähiökeskuksen 12-kerroksinen maamerkki-kerrostalo
toteutettiin 10 vuotta myöhemmin matalampana ja paksumpana verrattuna
kaavaluonnoksen siroon torniin. As. Oy Vantaan Pähkinälaakson (Lammastie 4
- 6) julkisivu sai tiiliverhoilun 1999, jolloin myös päätyihin avattiin ikkunoita.
1960-luvun tasakattoiset rivitalot, joihin tehtiin aurinkoparvekkeet, on kaikki
muutettu harja- tai aumakattoisiksi.2

1 Arno de la Chapelle, Pähkinärinteen ilme ja alueen uudistavat korjaukset, alustava malli 26.3.2007, s. 9.
2  Arno de la Chapelle, Pähkinärinteen ilme ja alueen uudistavat korjaukset, alustava malli 26.3.2007, s. 12-13, 22, 24.
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Palvelut
Pähkinärinteessä on ostoskeskus, koulu, kirjasto ja päiväkoteja. Rakennuksissa
on kivijalkapalveluita. Myyrmäen aluekeskukseen on 3,5 km.

Virkistys
Autioniityn puistossa on leikkipaikka ja pururata. Lammaslammelle 400 m.

Liikenne
● Henkilöautoliikenne: Pähkinärinteentiellä kulki 6 886 ajon/vrk ja Lammas-
lammentiellä 5 328 ajon/vrk (2013). Lammasrinne on tonttikatu.
● Joukkoliikenne: Bussit Helsinkiin, Myyrmäkeen ja Tikkurilaan.
● Kevyt liikenne: Kaduilla on jalkakäytävät ja puistoissa on ulkoilureittejä.
Pähkinärinteen ostoskeskukseen on alikulku.
● Pysäköinti: Kaava-alueella on nyt 174 autopaikkaa, joista 8 on autotalleissa.

Moderni rakennuskulttuurikohde
Pähkinärinteen pohjoisosan aluerakentamissopimus tehtiin 1968. Asemakaava
valmistui 1970, sen laati arkkitehti Pentti Ahola 1969. Rakennusliike Otto
Wuorio Oy rakensi punatiilikerrostaloja, joiden julkisivuissa on kirsikan ja
juolukan värisinä korostuksia. Aravarahoitetuissa taloissa punatiiltä ei kuiten-
kaan saanut käyttää. Kerrostalot valmistuivat 1972-79.

Pähkinärinne on arvioitu melko yhtenäiseksi lähiöalueeksi. Tämä johtuu siitä,
että taloissa on suurimmaksi osaksi käytetty julkisivumateriaalina punatiiltä.1

● Lähiympäristön ominaispiirteitä
Arkkitehtitoimisto Schalin & al. teki Pähkinärinteestä inventoinnin 2009.
Rakentamiselle tunnusomaista on yhtenäinen julkisivujäsentely, runsas puna-
tiilen käyttö, huolitellut maantasokerrokset ja koko alueella toistuvat saman-
lainen rungosta ulkoneva parvekeratkaisu. Pysäköinti on sijoitettu laajoina
alueina enimmäkseen omille tonteille asuinkortteleiden reunoille. Pysäköinti-
alueiden sijoittuminen painanteisiin ja rakennusten pohjakerroksia alemmalle
tasolle on yksi alueen kaupunkikuvan hyviä piirteitä. Istutuksissa yleisiä lajeja
ovat vaahtera, mongolianvaahtera ja pähkinäpensas.

Lammasrinne 3 Lammasrinne 3, pistetalo.

● Myöhempiä muutoksia
Alue on tehdyistä korjauksista huolimatta verraten hyvin säilyttänyt alkuperäi-
sen omaleimaisen ilmeensä. Betonijulkisivuja on korjausten yhteydessä
muutettu tiilipintaisiksi ja päätyihin on avattu uusia ikkunoita. Rakennuksiin on
tehty uusia sisääntulokatoksia ja parvekkeita on korjattu sekä uusittu laajalti.
Parvekkeiden alustiloihin on rakennettu varastoja, ja niitä on kunnostettu mm.
pyöräsäilytystiloiksi. Lähiympäristöä on viime vuosina parannettu ja mm. istu-
tuksia ja maantason laatoituksia on lisätty.

2000-luvulla laadittiin kehittämissuunnitelmia, ja alueella on käynnistetty useita
yleisiä alueita koskevia korjaus- ja parannustöitä. Ostoskeskuksen länsipuolelle

1 Amanda Eskola, Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930-1979, Vantaan kaupunki 2002, s. 95.
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on toteutettu pieni tori. Pähkinärinteen korjaus- ja muutostyöt on tehty poikkeuk-
sellisen yhtenäisellä tavalla. Tähän on osin vaikuttanut keskitetty isännöinti ja
huoltotoiminta, sekä A.D.L.C. Arkkitehtuuritoimiston 2000 laatima selvitys ja
korjaustapaohjeet.

Kaavamuutoksen rakennushanke sijoittuu nykyiselle pysäköintialueelle ja
täydentää Pähkinärinteen keskustan kaupunkikuvaa. Pähkinärinteen inven-
toinnit on esitelty tarkemmin kaavaselostuksessa 001515, Kv 12.5.2014.

Muinaisjäännökset
Alueella ei ole tunnettuja muinaisjäännöksiä.

Tekninen huolto
Lammasrinne 2:n tontille on valmis kunnallistekniikka (vesijohto, viemäri,
hulevesiviemärit, kaukolämpö, sähkö, tietoliikenne). Sadevedet johtuvat
hulevesiviemärissä Lammasojaan.

Ympäristönsuojelu ja ympäristöhäiriöt
● Lentomelu
Lentomelutaso Lden 50...55 dB edellyttää asunnoilta ΔL 32 dB ääneneristä-
vyyttä sekä toimistoilta ja muilta hiljaisilta työtiloilta ΔL 28 dB ääneneristävyyttä.
Ilmailulaitos 2002; Vantaan rakennusjärjestys 57 §, Kv 15.11.2010.

● Tiemelu
Uuden tontin kohdalla tiemelutaso on 55…65 dB sekä melutilanteessa 2011
että meluennusteessa 2030. Kaavaan on laadittu erillinen meluselvitys.

Tiemelutilanne 2011, päivä.
¢ 45-50 dB. ¢ 50-55 dB. ¢ 55-60 dB. ¢ 60-65 dB.
¢ 65-70 dB. ¢ 70-75 dB. ¢ Yli 75 dB.
Ramboll 2012.

Tiemeluennuste 2030 (dB).
Ramboll 2007.

Tiemelun huomioon ottaminen
Liikennemelu-
vyöhyke (dB)

Äänitasoero asuin-, potilas- ja majoitushuoneissa
sekä opetus- ja kokoontumistiloissa ΔL (dB)

Äänitasoero toimistotiloissa
yleensä ΔL (dB)

65...100 erillinen selvitys erillinen selvitys
60...64,9 35 30
55...59,9 30 25
50...54,9 - -
Vantaan rakennusjärjestys 57 §, Kv 15.11.2010.

                                                      yli 65
                 65
                   60
            60       55
                                        60
               55
        65

               60
                                 55
               65
                                 < 55
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Maanomistus
Kaava-alueen omistaa Pähkinähoito Oy.

¢ Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet
Valtioneuvosto 30.11.2000.

Maakuntakaava
Uudenmaan maakuntakaavassa (YM 8.11.2006) alue on taajamatoimintojen
aluetta. Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa (YM 30.10.2014) alueelle ei
kohdistu maakunnallisia tavoitteita.
è Kaavamuutos on maakuntakaavojen mukainen.

Uudenmaan maakuntakaavojen yhdistelmä.

████
┼┼┼┼

██

£
████
████
████
▌▌▌▌▌▌

┼┼┼┼┼┼
-(K)-
-(Z)-
:·:·:·:·:
────

■

▲
▬▬▬

ö

Taajamatoimintojen alue.
Tiivistettävä alue.
Keskustatoimintojen alue.
Merkitykseltään seudullinen vähittäiskaupan
suuryksikkö.
Työpaikka-alue.
Virkistysalue.
Luonnonsuojelualue.
Viheryhteystarve.
Seutuliikenteen rata.
Maakaasun runkoputki.
400 kV voimalinja.
Lentomelualue.
Kulttuuriympäristön vaalimisen kannalta
tärkeä alue, tie tai kohde, valtakunnallisesti
merkittävä (RKY 2009).
Joukkoliikenteen vaihtopaikka.
Pääkaupunkiseudun poikittainen joukko-
liikenteen yhteysväli.
Kaavamuutosalueen sijainti.

Yleiskaava
Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyväksymässä oikeusvaikutteisessa yleiskaa-
vassa kaava-alue on tehokasta asuntoaluetta A1 ja lentomeluvyöhykettä m1,
jossa lentomelutaso Lden on 50… 55 dB.
è Asemakaavamuutos on yleiskaavan mukainen.

Vantaan yleiskaava.

ò A1
ò A2
ò A3
ò PY
ò SL
ò TP
ò TY

ò VL
ò W
ò c
(m2)-
(m3)-
 (Z)-
○○○○
● ● ●
───
–∙–∙–∙

¢

Tehokas asuntoalue.
Matala ja tiivis asuntoalue.
Pientaloalue.
Julkisten palvelujen ja hallinnon alue.
Luonnonsuojelualue.
Työpaikka-alue.
Teollisuusalue, jolla ympäristö asettaa
toiminnan laadulle erityisiä vaatimuksia.
Lähivirkistysalue.
Vesialue.
Keskustatoimintojen alakeskus.
Lentomeluvyöhyke 2 (Lden 55 – 60 dB).
Lentomeluvyöhyke 3 (Lden 50 – 55 dB).
Voimansiirtolinja.
Ohjeellinen ulkoilureitti.
Ohjeellinen ratsastusreitti.
Alueen raja.
Osa-alueen raja.
Kaavamuutosalueen sijainti.

Katso tarkemmin: kartta.vantaa.fi
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Asemakaava
Alueella on voimassa asemakaava 001515, Kv 12.5.2014, jossa Pähkinä-
rinteen arkkitehtuuria on suojeltu ja jossa pysäköinti on suunniteltu uudelleen
niin, että alkuperäisen asemakaavan pysäköintikansia ei tarvitse rakentaa.
Pysäköintinormina on 0,8 ap / asunto, kuitenkin vähintään 1 ap / 90 k-m2,
liike- ja toimistotiloille 1 ap / 70 k-m2.

Ajantasa-asemakaava.

g AK
g KL
g KT
¨ LT

g LPA
g VP, P

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Liikerakennusten korttelialue.
Toimistorakennnusten korttelialue.
Kauttakulku-, sisääntulo- ja ohitustie
tie-, vieri- ja suoja-, ja näkemä-
alueineen.
Autopaikkojen korttelialue.
Puisto, puistoalue.

g YS

12158
VI
1520

p

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa
palvelevien rakennusten korttelialue
Korttelin numero.
Suurin kerrosluku (room. numeroin)
Rakennusoikeus kerrosalaneliö-
metreinä.
Kaavamuutosalueiden rajaus.

Katso tarkemmin: kartta.vantaa.fi

LT
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● Alkuperäisen asemakaavan piirteitä
Asuinkorttelit sijoittuvat pääkokoojakadun
(Pähkinärinteentien) länsipuolelle ja rajoittu-
vat viheralueisiin. Palvelut keskittyvät
asutuksen halki kulkevan jalankulkuakselin
(Lammaspolun) varteen. Puistovyöhykkeen
tuntumaan sijoittuu koulu urheilukenttineen.

Rakentamisen ilmettä on kevennetty käyttä-
mällä vaihtelevia rakennusmassoja ja ottaen
huomioon maaston suomat mahdollisuudet.
Tavoitteena on ollut antaa Pähkinärinteelle
mahdollisimman rehevä leima, jättämällä
pähkinäpensaita kasvavat metsiköt puistoik-
si, jotka työntyvät asuinkortteleiden lomaan.

Kerrostalot ovat 3 – 5 –kerroksisia lamelli-
taloja maanpäällisine kellareineen. Alueen
reunoilla on myös rivitaloja. Ostoskeskuksen
viereen 12-kerroksiseksi dominantiksi
suunniteltu pistetalo toteutui syvärunkoisena
ja matalampana, 8-kerroksisena talona.

Maapoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia
linjauksia. Kaava sijoittuu keskustatoiminto-
jen alakeskukseen joukkoliikennevyöhyk-
keelle. (Kv 22.9.2014)

Rakennusjärjestys
Vantaan rakennusjärjestys, Kv 15.11.2010.

Tonttijako- ja rekisteri
Vantaan kiinteistörekisteri.

Rakennuskiellot
Ei ole.

Aluetta koskevat selvitykset
· Stadionark Kati Salonen ja Monsa

Schalin, Arkkitehdit Oy / Arkkitehtitoimis-
to Kristina Karlsson: Pähkinärinne, alue-
inventointi 2009.

· Mirva Kallio: Asukaspysäköinnin tarve ja
pysäköintinormien määrittäminen. Aalto-
yliopiston insinööritieteiden korkeakoulun
yhdyskunta- ja ympäristötieteiden
laitoksella professori Timo Ernvallin
valvonnassa tehty diplomityö. Espoo
24.5.2011.

· Promethor Oy; Liikennemeluselvitys.
Turku 14.4.2016.

· Geotek Oy; Hulevesisuunnitelma. Espoo
28.4.2016, päivitetty 22.2.2017.

Alkuperäisen asemakaavan havainnekuva.

Pähkinärinteen rakennusperintöalueen
rajaus. Alueen rakennukset ovat valmistu-
neet 1972 – 1980. Inventoidun kohteen
arvottaminen on kesken.
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

Lammasrinne 2:n pysäköintialue, tuleva asuintontti. TKa 7.8.2015.

Ennakkoneuvottelu
NCC Rakennus Oy neuvotteli hankkeesta alustavasti 18.3.2014.

Kaavamuutoshakemus
Pähkinähoito Oy 13.10.2015 haki asemakaavamuutosta mm.  seuraavasti:
· Muutosalueet ovat kortteleissa 12158 ja 12165.
· Lisärakentamista tulisi Lammaslammentien ja Pähkinärinteentien

risteyksessä olevalle LPA-tontille. Rakennettavan kahdeksankerroksisen
asuintalon kaksi ensimmäistä kerrosta sisältävät autohallit, joissa on
yhteensä tilat 33 autolle.

· Lisää autopaikkoja tulisi paitsi edellä mainitulle LPA-tontille, myös alueen
eteläiselle LPA-tontille.

Suunnitelmaa on tarkistettu 25.4.2016.

Aloituskokous
Pidetty  kaupunkisuunnittelussa 5.2.2016.

Aikaisemmat suunnitteluvaiheet
Pähkinärinteen pysäköintinormi ja autopaikkojen sijoitus on tarkasteltu
asemakaavamuutoksessa 001515, Kv 12.5.2014.

Osallistuminen ja vuorovaikutus
· Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin ja postitettiin osallisille

10.2.2016. Mielipiteet pyydettiin 31.3.2016 mennessä.
· Kaavamuutoksen vireille tulo ilmoitettiin Vantaan Sanomissa 13.2.2016

sekä kirjeellä tai sähköpostilla maanomistajille (taloyhtiöille), naapureille ja
viranomaisille sekä kaavoituskatsauksessa Vantaan asukaslehdessä
12.3.2016.

· Kaavatilaisuus pidettiin Lammasrinteellä keskiviikkona 2.3.3016 klo 17.00.
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Ilmakuvia nykytilanteesta. maps.bing.com

· Osallisia kaavoituksessa olivat hakija (Pähkinähoito Oy), alueen sekä
viereisten ja vastapäisten alueiden omistajat, vuokralaiset ja asukkaat
(naapurit), rakennuttaja (Ncc Rakennus Oy), tuleva omistaja (Työeläke-
vakuutusyhtiö Elo), kaupunginosan tai lähialueen asukkaat, yritykset,
työntekijät, asukas- ym. yhdistykset, kaupungin viranomaiset, Uudenmaan
ELY-keskus, Vantaan Energia Oy, Helsingin seudun ympäristöpalvelut
HSY, kunnan jäsenet ja ne, jotka katsoivat olevansa osallisia.

Osallistumisessa saadut mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

1. Kaavatilaisuudessa Lammasrinteellä 2.3.2016 klo 17.00 – 18.20 oli läsnä
17 osallista, joille jaettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Ilkka Alvoittu /
Ncc ja Henry Engblom / Pähkinähoito Oy esittelivät hanketta ja aluearkkitehti
kaavaprosessia. Vilkkaassa keskustelussa käsiteltiin uuden talon arkkitehtuuria
(tiilipinta), sopivuutta 1970-luvun taloihin ja erityisesti uusia pysäköintijärjestely-
jä. Erityisesti toivottiin pysäköintialueiden parannusta, parempaa valaistusta,
sähkötolppia ja että oma pysäköintipaikka säilyy. Kaikkia autopaikkoja ei ole
rakennettu ja jonossa on kymmeniä asukkaita. Käsiteltiin myös hankkeen
päätöksentekoa Pähkinähoito Oy:ssä, pysäköintipaikkojen jakoa ja rakennus-
työn aikaista väliaikaispysäköintiä. Lisäksi esitettiin, että LPA-korttelin 12165
eteläpuolelle saisi uuden pysäköintipaikkarivin. Esillä oli vielä korttelin 12156
kaavamuutos, joka on ratkaistu Helsingin hallinto-oikeudessa 30.6.2015.

è Pääasialliseksi julkisivumateriaaliksi punatiili. Hankkeen yhteydessä lisätään
ja parannetaan pysäköintipaikkoja.

2. Helsingin seudun liikenne –kuntayhtymä HSL, 18.3.2016:
HSL:n joukkoliikenne palvelee aluetta Vihdintiellä ja Pähkinärinteentiellä sekä
Helsingin keskustaan kulkevilla seutulinjoilla ja tarjoaa vaihdottoman yhteyden
Myyrmäen ja Tikkurilan aluekeskuksiin Vantaan linjoilla. Alueella palvelee myös
kutsuohjattu Lähibussi, jonka liikennöinti on suunniteltu muutettavaksi
aikataulupohjaiseksi.
    Kaavamuutosalueen välittömässä läheisyydessä sijaitsee pysäkki V1209
Lammaskuja, jonka säilyminen ja jonka kävely-yhteyksien varmistaminen on
välttämätöntä kerrostalorakentamisesta riippumatta. HSL pitää tärkeänä sitä,
että täydennysrakentamisen yhteydessä joukkoliikenteen olosuhteet eivät
heikenny. HSL pitää vanhojen asuinalueiden täydennysrakentamista järkevänä,
jotta olemassa oleville palveluille saadaan lisää käyttäjiä.

è Bussipysäkki säilyy.

3. Helsingin seudun ympäristöpalvelut –kuntayhtymä HSY, 24.3.2016:
Aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemärit on rakennettu valmiiksi.
Muutosehdotus ei edellytä niiden siirtämistä.
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4. Vantaan kaupunginmuseo, 31.3.2016:
Suunnittelualue sijaitsee Vantaan modernin rakennuskannan inventoinnissa
huomioidun Pähkinärinteen kerrostaloalueen aluerajauksen sisäpuolella.
Alueelle on tyypillistä punatiilen käyttö rakennusten julkisivuissa, joka on luonut
alueelle yhtenäisen ilmeen. Museon kannalta oleelliset tavoitteet uudessa
asemakaavassa liittyvät arvokkaan kulttuuriympäristön huomioimiseen
suunnittelussa. Alueelle tulevan arkkitehtuurin korkealaatuisuus ja materiaalien
yhteneväisyys (punatiili) tulisi taata asemakaavan määräyksillä.
    Alueella ei sijaitse tunnettuja muinaisjäännöksiä.

è Pääasialliseksi julkisivumateriaaliksi punatiili, tehosteväriksi juolukka,
rappauspinnoista ja parvekkeista valkoisia.

Viranomaisneuvottelut
MRL 66 § mukainen viranomaisneuvottelu ei ollut tarpeen.

Asemakaavamuutoksen tavoitteet
● Vertailu valtakunnallisiin alueidenkäyttötavoitteisiin ja maakunta-
kaavaan
Koska alueella on voimassa oikeusvaikutteinen yleiskaava, vertailu valtakunnal-
lisiin alueidenkäyttötavoitteisiin ja maakuntakaavaan ei ole tarpeen (MRA 25 §).
Asemakaavamuutos on valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden ja maakun-
takaavan mukainen.

● Vertailu yleiskaavaan
Asemakaavamuutos on oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen.

● Vertailu voimassa olevaan asemakaavaan
Osa pysäköintitonttia (LPA-aluetta) muuttuu kerrostalotontiksi (AK-alueeksi).
Muutos pysäköintijärjestelyihin.

Asemakaavamuutoksen suunnittelu
Asemakaavamuutoksen laati aluearkkitehti Timo Kallaluoto. Kaavoitukseen
osallistuivat asemakaavasuunnittelija Johanna Rajala, kaavoitusinsinööri Mikko
Järvi, tonttipäällikkö Armi Vähä-Piikkiö, lupa-arkkitehti Sampo Sälevaara,
liikenneinsinöörit Jaana Virtanen, Pirjo Salo, Pirjo Suni, viheraluesuunnittelija
Satu Nätynki, asumisasioiden päällikkö Tomi Henriksson, maisema-arkkitehti
Elina Ekroos ja suunnitteluavustaja Joonas Arponen.
Pähkinähoito Oy:tä edusti Henry Engblom.
NCC Rakennus Oy:tä edustivat Ilkka Alvoittu, Petri Raunio, Päivi Kellokoski,
Martta Kyllönen.
Keskinäinen työeläkevakuutusyhtiö Eloa edusti Antti Pyötsiä.
NCC:n arkkitehtikonsulttina toimi Optiplan Oy / arkkitehti Mikko Siitonen (2014),
arkkit.yo Natalia Rincon (2014) ja arkkitehti Juha Niemi (2016).

Kaavamuutosta käsiteltiin Länsi-Vantaan aluetiimissä 14.10.2015.

Suunnitteluvaiheiden käsittelyt ja päätökset
Asemakaavaehdotus käsiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnassa 13.6.2016.
Kaupunginhallitus päätti asettaa kaavamuutosehdotuksen nähtävillä 30
päiväksi MRA 27§:n mukaisesti 17.8. – 15.9.2016 ja oikeuttaa
kaupunkisuunnittelu pyytämään tarvittavat lausunnot.

Nähtävillä olon jälkeen on pidetty hakijan ja konsultin sekä läheisten asunto-
osakeyhtiöiden kanssa pidettiin infotilaisuus 22.9.2016 Konsulttitapaamisia on
pidetty kolme kertaa. Muistuttajia on tavattu 3.2.2017 ja esitelty päivitettyjä
suunnitelmia.
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Lausunnot ja muistutukset, ensimmäinen nähtävillä olo
Nähtävilläoloaikana jätettiin neljä muistutusta. Lausuntoja ei pyydetty eikä
saatu.

Annetut muistutukset ja vastineet lyhyesti (tarkemmin muistutusten koonnissa):
Pähkinärinne-Seura ry: Kaavasta tiedottaminen on ontunut, rakennusoikeus ja
kerrosmäärä ovat muuttuneet alun perin esitetystä, Kaupunginmuseon
vaatimusta alueen huomioimisesta ei ole noudatettu. Esitetyn massoittelun
perusteella arkkitehtuurin korkealuokkaisuutta ei ole mahdollista toteuttaa.
Autopaikkatarvetta ei ole ratkaistu hyvin, naapuruston asukkaita ei kohdella
oikeudenmukaisesti, koska pihan kasvusto ja näkymät häviävät kasvaneen
pysäköintitarpeen takia.
Ø Rakennusoikeutta ja kerroslukua on pienennetty palaamalla

alkuperäiseen suunnitelmaan. Kaupunginmuseon mielipiteessä
oleelliset tavoitteet suunnittelussa liittyvät kulttuuriympäristön
huomioimiseen ja arkkitehtuurin korkealaatuisuuteen ja materiaalien
yhteneväisyyteen, jotka tulisi taata asemakaavamääräyksillä.
Määräyksiä ja suunnitelmia on muutettu kokouksissa, joihin myös
kaupunkikuva-arkkitehti on osallistunut. LPA-tonttien omistajalla on ollut
paineita pysäköintipaikkojen lisäämiseen muutenkin kuin
täydennysrakentamishankkeen osalta. LPA-tonteille on ollut mahdollista
toteuttaa lisää autopaikkoja voimassa olevan kaavankin puitteissa.
Naapuritontin asukkaiden mieltämä piha on toteuttamatta jäänyttä
pysäköintialuetta.

Lehtinen Marjaana: Suunniteltu uudisrakennus rikkoo alkuperäisen
kaupunkikuvallisesti arvokkaan miljöön. Asemakaavamuutosehdotuksessa
asuintalon kerrosala on kasvanut ja talomassa poikkeaa täysin läheisistä
alkuperäisistä siroista asuintaloista. Vuokratalot pitäisi rakentaa
mahdollisimman samanlaisiksi kooltaan ja olemukseltaan kuin naapuritalot ja
kaikkiin asuntoihin pitäisi kuulua parveke. Autopaikka-alueiden laajentaminen
edellyttää alkuperäisten säilyneiden puiden kaatamista kokonaan.
Kaksikerroksisesta autolaitoksesta ei ole tiedotettu naapureille.
Pysäköintitasolta on suora näkyvyys asuntoihin, mikä oleellisesti vähentää
asumisviihtyvyyttä. Pysäköintisuunnitelma-piirros on epäselvä ja
vaikeaselkoinen. Ehdotuksessa ei ole otettu huomioon melu- ja saastehaittoja,
joita pysäköintialueen suurentaminen kaksinkertaiseksi aiheuttaa.
Ø Palaaminen alkuperäiseen suunnitelmaan pienentää kerrosalaa ja

poistaa tarpeen rakentaa pysäköintikansi. Uudisrakennuksen julkisivun
suunnitteluun on panostettu, jotta se sopisi ympäristöönsä paremmin.
LPA-tontti on nykyisellään osittain toteuttamaton, mutta se olisi
mahdollista toteuttaa voimassa olevan asemakaavan puitteissa.
Pysäköintialueen laajennus rajataan pohjoisosastaan häikäisysuojana
toimivalla köynnöspergolalla. Liikennesuunnittelija ei pidä liikenteen
lisääntymistä niin suurena, että se aiheuttaisi toimenpiteitä.

Asunto Oy Vantaan Pähkinäaho: Vähintään osa Asunto Oy Vantaan
Pähkinäkedon autopaikosta tulisi edelleen säilyttää pohjoisella LPA-tontilla.
Samalle tontille sopisi myös rakenteellinen pysäköintilaitos, joka toimisi myös
torjuisi korttelin sisäpihoja liikennemelulta. Eteläisen LPA-tontin pysäköintilaitos
peittäisi asuntojen pihanäkymiä. Kaavakartassa autopaikkojen rakennusalaa ei
ole rajattu eikä viheraluetta merkitty kaavaselostuksessa esitetyllä tavalla.
Lisäpaikoitusta esitetään sijoitettavaksi LPA-tontin eteläpuoliseen puistoon.
Suunnitelmaan ei ole merkitty jalankulkureittiä pysäköintialueelta siten, ettei se
häiritse Asunto Oy Vantaan Pähkinäahon asukkaita.
Ø Päivitetyssä suunnitelmassa pohjoiselle LPA-tontille on osoitettu

kahdeksan autopaikkaa Asunto Oy Vantaan Pähkinäkedolle.
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Autopaikkojen jakaminen käyttäjien kesken ei kuitenkaan ole
asemakaava-asia, vaan se on LPA-tonttien omistajan ja autopaikkojen
haltijoiden välinen sopimusasia. Pysäköintilaitoksen rakentaminen
tasaiselle maalle nostaa laitoksen kustannuksia verrattuna rinteeseen
sijoitettuun laitokseen. Kerrosalan pienentämisen seurauksena
pysäköintilaitosta ei tarvitse toteuttaa myöskään eteläiselle LPA-tontille.
Pysäköintialueen laajennus rajataan pohjoisosastaan häikäisysuojana
toimivalla köynnöspergolalla ja viheralueet merkitään kaavakarttaan ja
lisätään kaavamääräyksiin. Pysäköintialuetta ei laajenneta puistoon.

Haverinen Markku: Pähkinähoito Oy:n tulee hoitaa osakeyhtiölainmukaiset
velvoitteet omistajiin nähden ennen kaavan etenemistä. Pähkinärinteen
autopaikkakaavasta on todistettavasti löydetty laskelmavirheitä, jotka
vaikuttavat kyseiseen kaavaan.
Ø Kyseessä ei ole asemakaavassa ratkaistava asia. Pähkinärinteen

autopaikkakaava 001515 on tullut voimaan 16.9.2015 eikä laskelmissa
olevia virheitä ole tuotu esiin, jotta niihin voitaisiin ottaa kantaa.

Muistutusten johdosta suunnitelmassa palattiin alkuperäiseen, osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa esitettyyn ratkaisuun, jossa uudisrakennuksen kokoa
on pienennetty 665 k-m²:llä ja yhdellä kerroksella. Näin kaikki pysäköintipaikat
eteläisellä LPA-tontilla saadaan toteutettua maantasoon eikä pysäköintikantta
tarvitse rakentaa.
Kaavakarttaan ja -määräyksiin on tehty muun muassa kerrosalaa,
kerroskorkeuksia ja istutettavia alueen osia koskevia muutoksia ja lisäyksiä.

Tehdyt tarkistukset ja muutokset muuttivat suunnitelmaa, joten ehdotus laitettiin
uudelleen nähtäville maankäyttö- ja rakennusasetuksen 32 §:n mukaisesti.
Muutoksilla edistetään maisemallisten ja kaupunkikuvallisten tavoitteiden
toteutumista.

Suunnitteluvaiheiden käsittelyt ja päätökset
Asemakaavaehdotus käsiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnassa 13.6.2016.
Kaupunginhallitus päätti asettaa kaavamuutosehdotuksen nähtävillä 30
päiväksi MRA 27§:n mukaisesti 17.8. – 15.9.2016 ja oikeuttaa
kaupunkisuunnittelu pyytämään tarvittavat lausunnot.

Muutettu asemakaavaehdotus oli kaupunkisuunnittelulautakunnan käsittelyssä
13.3.2017 ja kaupunginhallitus hyväksyi sen nähtäville 20.3.2017 MRA 32 §:n
mukaisesti 5.4. – 4.5.2017.

Lausunnot ja muistutukset, uudelleen nähtävillä olo
Nähtävilläoloaikana jätettiin 16 muistutusta. Lausuntoja ei pyydetty eikä saatu.

Annetut muistutukset ja vastineet ovat liitteenä.
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5. Asemakaavan kuvaus

Uuden kerrostalon ilmakuvasovitus. Optiplan Oy 23.5.2017

Kaavaratkaisu
Uusi seitsemänkerroksinen kerrostalo sijoittuu Pähkinärinteen keskustaan
pääkatujen risteykseen ja korostaa keskustan sijaintia. Vastapäätä sijaitsee
Pähkinärinteen ostoskeskus.

Uusi kerrostalo sijoittuu nykyiselle autopaikkojen korttelialueelle LPA.
Pysäköinti järjestellään uudelleen jäljempänä esitetyn pysäköintisuunnitelman
mukaisesti.

Asuinrakennuksesta tulee seitsemänkerroksinen (VII), mutta Pähkinärinteentien
puoleinen julkisivu on vedetty osittain sisään ja sinne avautuvat yhden asunnon
ja saunaosastojen terassit. Kuudennen kerroksen eteläkulmassa on 58 m²
yhteisterassi. Rakennusoikeudeksi tulee 3350 k-m², minkä lisäksi rakennetaan
yhteistiloja ja autohallit. Rakennus perustuu NCC Rakennus Oy:n Bertta-
täydennysrakentamiskonseptiin. Kolme vastaavanlaista taloa on rakennettu
Myyrmäkeen Kilterinkujalle sekä yksi Uomarinteelle. Rakennukseen tulee noin
70 asuntoa. Kahteen alimpaan kerrokseen tulee 33 autopaikkaa. Loput 26
autopaikkaa sijoittuvat viereiselle autopaikkojen korttelialueelle.

Naapuritonteilla asuintalot ovat kuusikerroksisia, mutta Pähkinärinteen ostos-
keskuksen länsipuolella on myös toinen kahdeksankerroksinen asuintalo.

Kaavaratkaisun perustelut
Rakennus sijoittuu yleiskaavan tehokkaalle asuntoalueelle. Yleiskaavan
periaatteita ovat tiivistäminen, täydentäminen ja eheyttäminen. Rakennus
eheyttää Pähkinärinteen keskustan kaupunkikuvaa ja merkitsee keskustaa.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.06.2017 / 10 §



Asemakaavamuutos 002281, Lammasrinne, Kala 5.6.2017

17

Pysäköinti
Asemakaavamuutoksessa sovelletaan voimassa olevan asemakaavan
(nro 001515, Kv 12.5.2014) pysäköintinormia, joka on 0,8 ap / asunto, kuitenkin
vähintään 1 ap / 90 k-m².

Pohjoisalue, nykyiset autopaikat. TKa 5.5.2016 Suunnitelma. Optiplan Oy 30.1.2017

7. kerros

6. kerros 2. – 5. kerros

Kellari

Yhteis-
terassi
58 m2

14
13

4at
25

32

4

                                              Autioniitty
Leikkipaikka

Asunnon               Yhtiön terassit
terassi                  19 m2  26 m2      23 m2

Autohalli Autohalli
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1. kerros, maantasokerros Optiplan Oy 30.1.2017

Eteläalue, nykytilanne. TKa 5.5.2016 Suunnitelma. Optiplan Oy 30.1.2017

4at
 44

16

13

17

Autioniitty

                                  Muuntaja

39

16

9    6

13

            28
  6
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Lisärakentaminen pohjoiselle LPA-
tontille 3350 k-m².
Autopaikkanormi 0,8 ap / asunto tai
1 ap / 90 k-m2.
71 asuntoa tuottaa 59 autopaikkaa.
Näistä 33 ap talon sisään ja 24 ap
pohjoiselle pysäköintialueelle.
Piirustuksessa on esitetty pelastus-
autojen nostopaikat.

Yhtiökohtaiset autopaikat sijoitetaan
oheisen piirustuksen mukaisesti.
Lisäksi Lammasrinteen kääntöpai-
kalla on viisi yleistä  pysäköintipaik-
kaa.

Pysäköintisuunnitelma. / Optiplan Oy 30.1.2017

Hämeenkylän keskusta

                                                        Pähkinäniitty

                              Pähkinäketo

Pähkinäaho
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Autopaikat yhtiökohtaisesti

Yhtiö Nykyiset
autopaikat
kpl

Asema-
kaavan
normi kpl

Autopaikat
suunnitel-
massa kpl

Hämeenkylän
keskusta

24 34 34

Pähkinäaho 40 40 42
Pähkinäketo 30 43 43
Pähkinäniitty 80 83 83
Ncc:n / Elon
uusi tontti

– 59 59

Yhteensä 174 259 261
Lisäksi kadunvarsipaikkoja 5 kpl.
Uusia autopaikkoja syntyy 86 kpl.

Asunto Oy Hämeenkylän keskusta
Lammasrinne 4
Tontti 12-158-2
Lähtökohdat
Asemakaavan rakennusoikeus 2800 k-m2
Rakennettu kerrosala, asunnot 2800 k-m2
Asuntojen lukumäärä 40
Fys. hoitol., hammaslääk. 93 k-m2

Ò 117 k-m2
Asemakaavan pysäköintinormi
(0,8 ap / as, 1ap / 90 k-m2;
toimitilat 1 ap / 70 k-m2)

32 + 2 = 34

Autopaikat nyt 24
Autopaikkoja rakentamatta 10
Pysäköintisuunnitelma
Autotallit
Omalla tontilla
Korttelin 12158 LPA-tontille 5

  4
27
  3

Autopaikat yhteensä 34

Asunto Oy Pähkinäaho
Pähkinärinteentie 35
Tontti 12-165-2
Lähtökohdat
Asemakaavan rakennusoikeus 2880 k-m2
Rakennettu kerrosala, asunnot 2880 k-m2
Asuntojen lukumäärä 50
Ei toimitiloja
Asemakaavan pysäköintinormi
(0,8 ap / as, 1ap / 90 k-m2)

40

Autopaikat nyt 40
Autopaikkoja rakentamatta   0
Pysäköintisuunnitelma
Autotallit
Omalla tontilla
Korttelin 12165 LPA-tontille 5

  4
16
22

Autopaikat yhteensä 42

Asunto Oy Pähkinäketo
Pähkinärinteentie 37
Tontti 12-165-4
Lähtökohdat
Asemakaavan rakennusoikeus 2880 k-m2
Rakennettu kerrosala, asunnot 2880 k-m2
Asuntojen lukumäärä 50
Varasto, kampaamo 119 m2

Ò 149 k-m2
Asemakaavan pysäköintinormi
(0,8 ap / as, 1ap / 90 k-m2;
toimitilat 1 ap / 70 k-m2)

40 + 3 = 43

Autopaikat nyt 30
Autopaikkoja rakentamatta 13
Pysäköintisuunnitelma
Korttelin 12158 LPA-tontille 5   9
Korttelin 12165 LPA-tontille 1 34
Autopaikat yhteensä 43

Asunto Oy Pähkinäniitty
Lammasrinne 3
Tontti 12-158-4
Lähtökohdat
Asemakaavan rakennusoikeus 5760 k-m2
Rakennettu kerrosala, asunnot 5760 k-m2
Asuntojen lukumäärä 100
Päiväkoti, squash-halli 102 m2

Ò 128 k-m2
Asemakaavan pysäköintinormi
(0,8 ap / as, 1ap / 90 k-m2;
toimitilat 1 ap / 70 k-m2)

80 + 3 = 83

Autopaikat nyt 80
Autopaikkoja rakentamatta   3
Pysäköintisuunnitelma
Korttelin 12158 LPA-tontille 5
Korttelin 12165 LPA-tontille 1

38
45

Autopaikat yhteensä 83

Ncc:n / Elon uusi kerrostalo
Lammasrinne 2a
Osa LPA-tontista 12-158-1
Lähtökohdat
Asemakaavan rakennusoikeus 3350 k-m2
Rakennettava kerrosala,
asunnot

3305 k-m2

Asuntojen lukumäärä 71
Ei toimitiloja
Asemakaavan pysäköintinormi
(0,8 ap / as, 1ap / 90 k-m2)

59

Pysäköintisuunnitelma
Autohalliin talon sisälle
Korttelin 12158 LPA-tontille 5

33
26

Autopaikat yhteensä 59
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Näkymä etelästä Pähkinärinteentietä pitkin. Optiplan Oy 30.1.2017

Tekninen huolto
Alueen vesihuoltoverkosto on riittävä tulevalle täydennysrakentamiselle.

Vesihuollon esisuunnitelma.
Elina Kettunen 11.3.2016

Vesihuolto
Pähkinärinteentiellä ja Lammasrinteellä on
vesijohto ja hulevesiviemäri, joihin uusi
asuinkerrostalo voidaan liittää. Kiinteistössä
saatetaan tarvita kiinteistökohtaista paineen-
korotusta. Tarkka painetaso selviää HSY:n
liitoskohtalausunnosta. Lähin liitoskohta
jätevesiviemäriin sijaitsee Lammasrinteen
eteläpuolella puistossa. Kaava-alue tukeutuu
nykyiseen vesihuoltoverkostoon eikä yleistä
vesihuoltoverkostoa ole tarvetta laajentaa.

Tontilla muodostuvia hulevesiä tulee viivyt-
tää ennen niiden johtamista yleiseen hule-
vesiverkostoon. Hulevesien hallintarakenteet
tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle,
jonka rankkuus on 150 l/s/ha. Tontilta saa
poistua mitoitussadetilanteessa samansuu-
ruinen virtaama kuin sieltä poistuisi luonnon-
tilassa. Tonttien tasaus tulee suunnitella
siten, että tulvatilanteessa vesi voi kertyä
piha- ja pysäköintialueille hetkellisesti. Tämä
tulvamitoitus tehdään 30 minuuttia kestävälle
sateelle, jonka rankkuus on 167 l/s/ha. Tätä
suurempia sadetilanteita varten tulee suunni-
tella hallittu tulvareitti tontilta yleisille alueille.

Kummallekin alueelle on laadittu hulevesisuunnitelma (Geotek Oy 2016,
päivitetty 2017).
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Ympäristön laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Rakennusala on rajattu luonnoksen mukaiseksi. Asemakaavaan annetaan
tarpeelliset kaavamääräykset mm. julkisivuista ja istutuksista.

Ympäristön häiriötekijät
Kaavaan on laadittu meluselvitys (Promethor Oy 2016).

Tiemelu, ennustetilanne 2030, päivä 7-22.
Kattoterassit on esitetty sinisellä.

Tiemelu, ennustetilanne 2030, yö 22-7.
Kattoterassit on esitetty sinisellä.

¢ 40-45 dB. ¢ 45-50 dB. ¢ 50-55 dB. ¢ 55-60 dB. ¢ 60-65 dB. ¢ 65-70 dB. ¢ 70-75 dB. ¢ Yli 75 dB.
Promethor Oy 14.4.2016

Meluselvityksen mukaan talon pohjoispuoli-
nen oleskelualue tulisi aidata Pähkinä-
rinteentien ja Lammaslammentien suuntiin
2,5 metriä korkealla meluaidalla ja katto-
terassit 1,5 metriä korkealla (lasisella) melu-
aidalla. Siksi talon ulko-oleskelualue sijoittuu
6. kerroksen terassille, joka avautuu etelään
ja länteen, jolloin ulko-oleskelualue pihalla ei
ole tarpeen. Tätä perustelee keskustasijainti,
valoisuus ja näkymät. Lähellä on myös
Autioniityn leikkipaikka.

Lentomelun ääneneristävyysvaatimus
asunnoille on 32 dB.

Asuntojen ääneneristävyys tulee esittää
rakennusluvan yhteydessä.

Julkisivujen ääneneristävyysvaatimukset tie-
ja lentomelua vastaan (keltainen = 32 dB,
oranssi = 35 dB). Promethor Oy 14.4.2016

Oleskelu
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Kaavamuutoksen merkittävät vaikutukset
● Vaikutukset suhteessa nykytilanteeseen
Pysäköintialueelle rakennetaan kerrostalo ja pysäköinti järjestellään uudelleen.
Pysäköinti sijoittuu osin uuden talon kellariin. Muuten pysäköinti järjestyy
maantasoon kahdelle LPA-tontille. Hankkeen yhteydessä nykyisiä
pysäköintialueita parannetaan.

● Vaikutukset rakennettuun ympäristöön, luontoon ja luonnon-
ympäristöön
Merkittävin vaikutus on uuden asuintalon rakentaminen nykyiselle pysäköinti-
alueelle. Autopaikkojen lukumäärä kasvaa 80 ap, joista 59 ap johtuu uuden
talon rakentamisesta (näistä talon sisään 33 kpl) ja 26 kpl nykyisten talojen
autopaikkojen lisäämisestä. Tämä vähentää luonnontilaisen maan osuutta.

● Liikenteelliset vaikutukset
Uusi kerrostalo lisää liikennettä noin 216 ajon/vrk, mikä ei vaikuta merkittävästi
Pähkinärinteentien toimivuuteen.

● Sosiaaliset vaikutukset
Hanke tuottaa 71 vapaarahoitteista vuokra-asuntoa, joille on kasvavassa
kaupungissa jatkuva tarve. Asuntojen tuleva omistaja Keskinäinen työeläke-
vakuutusyhtiö Elo rahoittaa työeläkkeitä. Rakennusvaihe tarjoaa työtä.

● Taloudelliset vaikutukset
Lisärakentaminen tiivistää aluetta ja tehostaa valmiin kunnallistekniikan käyttöä.
Hanke ei edellytä kaupungilta uusien katujen tai vesihuoltojohtojen
rakentamista, mikä on kaavatalouden kannalta oleellisinta.
Uusien asuntojen rakentaminen toteuttaa kaupungin tavoitteita ja mahdollistaa
palvelujen kehittämistä.
Maanomistaja osallistuu yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin
maankäyttösopimuksella.
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6. Asemakaavan toteutus

Näkymä pohjoisesta Lammaslammentien yli. Optiplan Oy 23.5..2017

Asemakaavaan liittyy maankäyttösopimus.

Kaavamuutos ei tuota kadunrakennus- eikä kunnallisteknisiä kustannuksia.

Rakentaminen voi alkaa heti, kun kaavamuutos on tullut voimaan.

Rakennusluvista ilmoitetaan naapureille ja rakennuspaikalla (MRL 133 §).

Vantaa 5.6.2017

VANTAAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu
Länsi-Vantaan asemakaavayksikkö

Timo Kallaluoto Mikko Järvi
Aluearkkitehti Kaavoitusinsinööri

Kielotie 28, 01300 VANTAA
p. 09 8392 2675
etunimi.sukunimi@vantaa.fi
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5.6.2017
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VANTAAN KAUPUNKI ASEMAKAAVAMUUTOS NRO 002281
12 Hämeenkylä 

MUISTUTUKSET JA VASTINEET 
Kaupunkisuunnittelu / TKA / MJÄ 5.6.2017 

Lammasrinteelle kerrostalo -asemakaavaehdotus nro 002281 / 12 Hämeenkylä on ollut MRA 27 §:n ja 32 §:n

nojalla nähtävillä 5.4 – 4.5.2017. Tänä aikana jätettiin viisitoista (15 kpl) muistutusta. Lisäksi yksi on jätetty 
myöhässä.

Muistuttaja Muistutus Tarkistukset

NRO 1
Sanna Ut

Tiedottaminen ollut puutteellista, havainnekuvat eivät 
ole selkeitä ja niitä pitäisi olla monesta suunnasta. 
Alueen palvelut ovat puutteellisia suhteessa 
väestökehitykseen.

-

NRO 2
Jani Rössi

Mitään tietoa ei ole jaettu eikä suunnitelmia ole 
asianmukaisesti päivitetty. Tiedottaminen on jätetty 
hoitamatta. Havainnekuvat tulee esittää selkeästi koko 
vaikutusalueelta. Melua ja katupölyä ei ole huomioitu. 
Rakennus ei sovi Pähkinärinteen vanhaan 
puistomaiseen ilmeeseen. Uusi parkkialue ei hyödytä 
Pähkinäahoa, turvallisuutta ei ole huomioitu. 
Tiedottamisen tulee olla läpinäkyvää ja selkeää.

-

NRO 3
Asunto oy Vantaan 
Pähkinäaho c/o Milka 
Ahlsten

Taloyhtiön asukkaita on tiedotettu puutteellisesti. 
Suunnitelmat ovat muuttuneet useita kertoja. 
Kaksikielisyys ei ole toteutunut. Uusi talo ja 
pysäköintialue on esitetty harhaanjohtavasti kaikissa 
havainnekuvissa ja talo eroaa radikaalisti muista 
Pähkinärinteentien itäpuolisista taloista kokonsa ja 
muotonsa suhteen. Alueen päiväkodit ja koulu ovat jo 
nykyisellään täynnä. Pysäköintitason rakentaminen 
heikentää turvallisuutta ja naapurin asumisviihtyisyyttä. 
Tukimuureja ei esiinny missään muualla Pähkinärinteen 
alueella. Puiden kaatamisen myötä tiemelu ja päästöt 
lisääntyvät ja kadulta olisi suora näkyvyys asuntoihin.

Asemapiirrosta 
korjataan. 

NRO 4
Britt Harju-Jeanty

Pähkinärinteen ilme on turvattu asemakaavalla, sitä 
pitäisi noudattaa. Massiivinen rakennus pilaa täysin 
alueen alkuperäisen ilmeen. Vaikeuttaa 
pysäköintiongelmaa. Esittelykuvat puutteellisia, liittymiä
naapurirakennuksiin ja ympäristöön ei ole esitetty 
riittävästi. Tiedottaminen riittämätön.

-

NRO 5
Kirsi-Marja Vaara

Muutos heikentäisi oleellisesti alkuperäistä 
arkkitehtuuria sekä puistomaista yleisilmettä. 
Puustoalueilla pesii lintuja, oravia, siilejä jne. Muutos 
edustaa täydellistä välinpitämättömyyttä alueen 
luonnosta sekä asukkaiden viihtyvyydestä. 

-
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NRO 6
Juha Simola

Ei mistään päin katsottuna vaikuta hyvältä omaa 
auntoani ajatellen.

-

NRO 7
Tuija Lilley

Tuhotaan vanhan alueen arkkitehtuuria ja kauniita 
puita.

-

NRO 8
Päivi Kaarto

Vastustaa suunnitteilla olevan rakennuksen / 
kerrostalon rakentamista.

-

NRO 9
Sanna Järvinen

Talo olisi paljon korkeampi ja massiivisempi kuin muuta 
alueen talot eikä sovi ympäristöönsä. Ostoskeskuksen 
parkkipaikka ja tämä kulma ja risteys on muutenkin 
ankean näköinen. Betonimuurit lisäävät ankeutta. 
Olemassaolevia puita ei saa kaataa eikä muureja tarvita.

-

NRO 10
Marjaana Lehtinen

Suhde Pähkinärinteen kaupunkikuvaan on arvioitava 
uudestaan. Suunnitelmat ovat olennaisesti muuttuneet 
verrattuna 2.3.2016 papereihin. Sekä uudisrakennus, 
jonka parvekkeet roikkuvat että parkkimuuri ovat kiinni 
jalkakäytävässä. Suunnitelma ei ole osallistumis- ja 
arviointisuunnitelman mukainen. Suunnitelmasta tulee 
järjestää uusi tilaisuus koko naapurustolle. Talomassa 
poikkeaa täysin alkuperäisistä ja siroista asuintaloista. 
Punatiilen käyttö ei pelasta asiaa. Vuokratalot pitäisi 
rakentaa mahdollisimman samanlaisiksi kooltaan ja 
olemukseltaan kuin naapuritalot ja kaikkiin asuntoihin 
pitäisi kuulua parveke. Massiivinen punatiilipinta on 
vankilamainen. Muutoksista ei ole järjestetty uutta 
tilaisuutta eikä tiedotettu naapuriyhtiöille. Länsi-
Vantaan sanomia ja Asukaslehteä ei ole jaettu 
Pähkinärinteessä. Autopaikka-alueiden laajentaminen 
edellyttää puiden kaatamista kokonaan. Jalkakäytävältä 
olisi suora näkyvyys asuntoihin. Onko onnettumuusriski 
otettu huomioon kun muuntaja ja muuri peittävät 
näkyvyyden? Eteläisen pysäköintialueen suurentamisen 
aiheuttamia melu- ja saastehaittoja ei ole huomioitu. 
Palveluita ei ole, koulut ja päiväkodit täynnä, nuorisotila 
parakissa. Pelastusautojen nostopaikkoja ei ole otettu 
huomioon pysäköintipaikan muureja suunniteltaessa, 
mihin ne mahtuvat?

-

NRO 11
Sari Toivola

Miksi rakentaa ahtaasti ja täysin kokonaiskuvaan 
sopimaton kerrostalo Pähkinärinteeseen. Onko tutkittu 
riittääkö tulevaan taloon muuttaville lapsille riittävästi 
koulupaikkoja?

-

NRO 12
Raija Raitasuo

Vastustaa Lammasrinne 1 suunniteltua 8- kerroksisen 
vuokratalon rakentamista.

-

NRO 13
Mart Happonen

Vastustaa rakentamista parkkipaikalleen 
Pähkinärinteentie 37 nykyisille parkkipaikoille. Uusi 
rakennus mittoineen on maisemaa pilaava ja luontoa 

-
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tuhoava. 

NRO 14
Teemu Markkanen

Vastustaa hanketta, jossa autopaikka siirtyy usean sadan
metrin päähän nykyisestä ja heikentää asunnon 
rahallista arvoa.

-

NRO 15
Pähkinärinne-seura ry

Lähiökeskus on arvokas. Muutoksessa vaikutukset 
alueelle ja asukkaille negatiivisia. Esitetty muutos 
pahentaa pysäköintiongelmaa. Uusi urbaani rikkoo 
vanhan kaavan ideaa. Kaupunginmuseon kantaa ei ole 
noudatettu. Hankkeen eteneminen on poukkoillut ja 
loukannut asukkaiden oikeuttaa vaikuttaa ympäristön 
laatuun. 

-

NRO 16
Lindqvist Margit

Ylikorkea kerrostalo ei sovellu keskelle Pähkinärinteen 
ydinkeskustan ympäristöä, talo varjostaa ja rumentaa 
näkymän lähitalojen ikkunoista. Asuntojen hinnat 
laskevat oleellisesti, kun vielä autopaikat siirretään 
kauemmaksi.

-
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NRO 1

Sanna Utti

Muistutus:

Vastine:

Kaavoituksesta on tiedotettu Vantaan Sanomissa, Vantaan Asukaslehdessä, internetissä sekä kirjeitse 
naapuritaloyhtiöille. Lisäksi on järjestetty kaksi asukastilaisuutta sekä kaksi kaavan nähtävilläoloa. 
Kaavaselostuksessa on esitetty ilmakuvasovitus ja kaksi katunäkymää sekä rakentamisluonnoksia. Kaupunki 
järjestää lasten päivähoito- ja koulupalvelut. Uudisrakennus edustaa omaa aikaansa. Uudisrakennus on 
sovitettu kaupunkikuvaan punatiilipinnoin ja värityksellä.

Tarkistukset:

-
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NRO 2

Jani Rössi

I Muistutus:
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II Muistutus:
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Vastine:

Kaavaselostuksessa on esitetty ilmakuvasovitus ja kaksi katunäkymää sekä lisäksi rakentamisluonnoksia.

As Oy Pähkinäahon eteläpuolelle on osoitettu istutettava alue pysäköintitontin puolelle.

Kaavoituksesta on tiedotettu Vantaan Sanomissa, Vantaan Asukaslehdessä, internetissä sekä kirjeillä 
naapuritaloyhtiöille. Kaavoituksen aikana on järjestetty kaksi asukastilaisuutta ja kaksi kaavan 
nähtävilläoloa.

1. Kaavoitus ei koske As Oy Pähkinäahon tonttia. Pysäköintitontista on esitetty luonnoksina asemapiirros ja 
poikkileikkaus.

2. – 5. Puusto ei olennaisesti vaimenna melua. As Oy Pähkinäahon eteläpuolelle on osoitettu istutettava alue
pysäköintitontin puolelle. Säilytettävät ja istutettavat puut esitetään tarkemmin rakennusluvassa. 
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6. Rakennus sijoittuu pääkatujen risteykseen lähelle ostoskeskusta. Pähkinärinteentien puolelle rakennus on 
kuusikerroksinen ja eteläkulmastaan viisikerroksinen. Rakennus on punatiilipintainen.

7. Pysäköintitontille saa sijoittaa autopaikkoja nykyisenkin asemakaavan mukaisesti. As Oy Pähkinäahon 
eteläpuolelle on osoitettu istutettava alue pysäköintitontin puolelle.

8. Pähkinärinteen kaava on perustunut erillisiin pysäköintitontteihin. Uuden kerrostalon autopaikat 
sijoittuvat enimmäkseen talon alle. Pysäköintipaikat eivät nykyiselläänkään mahdu omille 
kerrostalotonteille. 

9. – 10. Nykyisen tonttiliittymän lähellä on muuntaja eikä tukimuuri vähennä tonttiliittymän näkymiä. 
Tukimuurin yksityiskohdat ratkaistaan rakennusluvan yhteydessä. 

11. Mielipiteet ja muistutukset on pyydetty kirjaamoon. Mielipiteisiin vastataan kaavaselostuksessa ja 
muistutuksiin vastaa kaupunginhallitus.

12. Länsi-Vantaalta on tehty kattava liito-oravaselvitys vuonna 2016. Liito-oravahavainto ei ole kaava-
alueelta. Muilta osin vastine on annettu edelliseen, samansisältöiseen muistutukseen. 

Tarkistukset:

-

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.06.2017 / 10 §



12

NRO 3

Asunto oy Vantaan Pähkinäaho c/o Milka Ahlsten

Muistutus:
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Vastine:

1) Pysäköintitonteille saa sijoittaa autopaikkoja. Kaavamuutoksen vaiheista on ilmoitettu Vantaan 
Sanomissa, Vantaan Asukaslehdessä ja kirjeillä naapuritaloyhtiöille. Kaava on muutosten takia ollut 
nähtävillä kaksi kertaa. Nähtävilläolojen välillä on järjestetty asukastilaisuus. 
2) Osallistumiskirjeet on lähetetty taloyhtiöille, joilla on suomenkieliset osoitteet. Juridinen kaavakartta on 
laadittu kaksikielisenä.
3) Rakennus on upotettu ilmakuvaan arkkitehdin luonnoksessa. Täsmälleen saman katselupisteen 
löytäminen on käytännössä mahdotonta. Perspektiivikuvat ovat hanketta havainnollistavia kuvia, korkeudet 
näkyvät rakentamisluonnoksissa. Tämän päivän rakentamismääräykset edellyttävät suurempaa 
kerroskorkeutta. Viimeksi nähtävillä olleessa kaavassa uudisrakennuksen suurin kerrosluku on seitsemän. 
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Nykyisissä taloissa on kerrosluvun lisäksi maanpäällinen kellari, jolloin talot ovat käytännössä 
kuusikerroksisia. Uusi rakennus on Pähkinärinteentien puolella kuusikerroksinen ja nurkka on madallettu 
viisikerroksiseksi. 

4) Rakennus sijoittuu pääkatujen kulmaukseen lähelle ostoskeskusta, joka on rakennettu katurajaan. 
Uudisrakennus edustaa tämän päivän rakentamista.
5) Kaupunki järjestää lasten päivähoito- ja koulupalvelut.
6) Asemapiirrokseen on lisätty kuvasta puuttuvaa puustoa. Suunnitelmassa autopaikat ovat nykynormin 
mukaisesti 2,5 metriä leveitä.
7) Alueella on voimassa asemakaava 001515, jossa ei määritellä pysäköintitasojen korkeusasemia. As Oy 
Pähkinäahon tonttia vastaan on osoitettu istutettava alue.
8) Suunnitelmassa on esitetty nykyinen ajotie. Yksityiskohdat suunnitellaan rakennusluvan yhteydessä. 
9) Pysäköintialueen ja katualueen väliin tulee tukimuuri. Pysäköintipaikat sijaitsevat usein kadun vieressä.
10) Kaavaselostuksessa on esitetty pysäköintialueen poikkileikkaus. Pysäköintitasot sijoittuvat nykyisille 
korkeustasoille.
11) Tukimuurit tarvitaan pysäköintikenttien laajennusten vuoksi. Tukimuurien yksityiskohdat ratkaistaan 
rakennusluvassa.
12) Puusto ei vaimenna oleellisesti melua.  As Oy Pähkinäahon tonttia vastaan on osoitettu istutettava alue 
pysäköintitontin puolelle. Jo voimassaoleva kaava sallii pysäköintitontille pysäköintipaikkojen rakentamisen.
13) ja 14) LPA-tontti olisi mahdollista rakentaa nykyisenkin asemakaavan mukaisesti siten, että puita ei jää 
jäljelle. Pysäköintialueen pohjoisosaan on merkitty alueen osa, joka on istutettava puilla ja pensailla, joten 
siltä osin tilanne paranee.
15) Eri yhtiöiden autopaikat on pyritty löytämään mahdollisimman läheltä.

Tarkistukset:

Havainnekuvia on korjattu kuvaamaan paremmin nykytilaa.
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NRO 4

Britt Harju-Jeanty

Muistutus:

Vastine:

Asemakaavoja on mahdollista muuttaa, jotta kaupunkia voidaan kehittää. Täydennysrakentaminen on 
yleiskaavan keskeinen periaate. Suunnitelmassa on esitetty kaikille yhtiöille tarvittavat parkkipaikat. 
Kaavaselostuksessa on esitetty ilmakuvaupotus ja kaksi katunäkymää. Kaavasta on tiedotettu Vantaan 
Sanomissa, Asukaslehdessä, internetissä ja kirjeillä naapuritaloyhtiöille.

Tarkistukset:

-
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NRO 5

Kirsi Vaara

Muistutus:

Vastine:

Täydennysrakentaminen on yleiskaavan keskeinen periaate. Uudisrakennus sijoittuu pysäköintitontille. 
Oravat ja siilit eivät ole suojeltuja lajeja. 

Tarkistukset:

-
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NRO 6

Juha Simola

Muistutus:

Vastine:

Täydennysrakentaminen on yleiskaavan keskeinen periaate. Muistutusta ei ole perusteltu.

Tarkistukset:

-
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NRO 7

Tuija Lilley

Muistutus:

Vastine:

Täydennysrakentaminen on yleiskaavan keskeinen periaate. Rakentaminen sijoittuu pysäköintitontille 
pääkatujen risteykseen ostoskeskuksen lähelle.

Tarkistukset:

-

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.06.2017 / 10 §
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NRO 8

Päivi Kaarto

Muistutus:

Vastine:

Täydennysrakentaminen on yleiskaavan keskeinen periaate. Muistutusta ei ole perusteltu.

Tarkistukset:

-

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.06.2017 / 10 §
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NRO 9

Sanna Järvinen

Muistutus:

Vastine:

Täydennysrakentaminen on yleiskaavan keskeinen periaate. Uudisrakennus edustaa omaa aikaansa ja 
sovitettu kaupunkikuvaan punatiilipinnoin ja värityksellä. Rakentaminen sijoittuu pysäköintitontille 
pääkatujen risteykseen ostoskeskuksen lähelle. Pysäköintitontille saa sijoittaa autopaikkoja nykyisenkin 
asemakaavan mukaisesti. As Oy Pähkinäahon eteläpuolelle on osoitettu istutettava alue pysäköintitontin 
puolelle. Tukimuurin yksityiskohdat ratkaistaan rakennusluvan yhteydessä. 

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.06.2017 / 10 §
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Tarkistukset:

-

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.06.2017 / 10 §
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NRO 10

Marjaana Lehtinen

I Muistutus:

1.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.06.2017 / 10 §
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II Muistutus:

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.06.2017 / 10 §
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III Muistutus:

   

    

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.06.2017 / 10 §
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LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.06.2017 / 10 §
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Vastine:

1. Sähköposti on jätetty kaavan nähtävilläoloaikana 5.4.-4.5.2017, joten se käsitellään muistutuksena. 
Aiempi ehdotus osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on esitetty juuri sitä varten, että 
suunnitelmaa voidaan kehittää mielipiteiden perusteella. Kaupunginvaltuusto ei ole käsitellyt asiaa. 
Kaavan mielipiteet ja muistutukset on pyydetty kirjaamoon. Kaavan etenemisestä on tiedotettu 
maankäyttö- ja rakennuslain edellyttämällä tavalla ja kaavaa on tarkistettu saatujen mielipiteiden 
perusteella ja kaavamuutos on ollut kaksi kertaa nähtävillä. Uudisrakennus edustaa tämän päivän 
rakentamista.

2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa ei esitetä lopullista suunnitelmaa, vaan se on suunnittelun 
pohjana. 5.4.-4.5.2017 nähtävillä ollut ehdotus on lähempänä osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaista ratkaisua kuin edeltävä, 17.8.-15.9.2016 nähtävillä ollut ehdotus.  LPA-tontille on lisätty 
istutettava alue As Oy Pähkinäahon tonttia vastaan. Asemakaavamuutoksesta on tiedotettu 
maankäyttö- ja rakennuslain sekä –asetuksen edellyttämällä tavalla.

3. Täydennysrakentaminen on yleiskaavan keskeinen periaate. Rakennus sijoittuu keskeiselle paikalle 
pääkatujen risteykseen ja ostoskeskuksen tuntumaan. Tukimuuri tarvitaan pysäköintikentän 
laajennuksen vuoksi. Autopaikat eivät vähene, vaan alueelle rakennetaan lisää taloyhtiöiden 
puuttuvia autopaikkoja.
Asemakaavaa ollaan muuttamassa sen takia, että autopaikkoja voidaan lisätä. Uudisrakennus 
edustaa tämän päivän rakentamista. Punatiili on alueella käytetty materiaali. 
Muutoksesta on järjestetty kaksi nähtävilläoloa. Vantaan Sanomat ja Asukaslehti jaetaan Vantaalla 
joka kotiin ja ne ovat luettavissa myös internetissä. Pysäköintitontille saa rakentaa autopaikkoja 
voimassa olevan asemakaavankin mukaisesti. Kaavassa on lisätty istutettava alue As Oy 
Pähkinäahon tonttia vastaan.
Luonnoksissa on esitetty suunniteltu autopaikkojen rakentaminen. Muuntaja säilyy nykyisellä 
paikallaan eikä tukimuuri lisää näköestettä.
LPA-alueelle saa nykyiselläänkin sijoittaa autopaikkoja, mutta kaavaan on lisätty istutettava alue 
Pähkinäahon tonttia vastaan. Kaupunki järjestää tarvittavat päivähoito- ja koulupalvelut. 
Kaavamuutos ei koske As Oy Pähkinäahon tonttia ja uudisrakennuksen osalta pelastuspaikat on 
esitetty kaavaselostuksessa. Pysäköintitonttia ei ole ostettu Vantaan kaupungilta. 

Tarkistukset:

-

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.06.2017 / 10 §
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NRO 11

Sari Toivola

Muistutus:

Vastine:

Täydennysrakentaminen on yleiskaavan keskeinen periaate. Kaupunki järjestää lasten päivähoito- ja 
koulupalvelut.

Tarkistukset:

-

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.06.2017 / 10 §
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NRO 12

Raija Raitasuo

Muistutus:

Vastine:

Täydennysrakentaminen on yleiskaavan keskeinen periaate. Muistutusta ei ole perusteltu.

Tarkistukset:

-

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.06.2017 / 10 §
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NRO 13

Martti Happonen

Muistutus:

Vastine:

Yksittäinen inva-paikka on järjestettävissä läheltä taloa. Uusi talo sijoittuu nykyiselle pysäköintitontille.

Tarkistukset:

-

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.06.2017 / 10 §
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NRO 14

Teemu Markkanen

Muistutus:

Vastine:

Täydennysrakentaminen on yleiskaavan keskeinen periaate. Autopaikan sijainti voidaan sopia Pähkinähoito 
Oy:n kanssa.

Tarkistukset:

-

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.06.2017 / 10 §
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NRO 15

Pähkinärinne-seura ry

Muistutus:

Vastine:

Kaikki Voimassaolevan kaavan ja uudisrakentamisen vaatimat autopaikat mahtuvat alueelle. Uudisrakennus
edustaa tämän päivän rakentamista ja on sovitettu vanhaan kaupunkikuvaan punatiilipinnoin, valkoisin 
parvekelinjoin ja juolukanvärisin tehostein. Rakennus sijoittuu pääkatujen kulmaukseen lähelle 
ostoskeskusta. Madallettu rakennusosa vastaa naapuritalojen rakennuskorkeutta. Materiaalien yhtenäisyys 
(punatiili) on taattu kaavamääräyksillä kaupunginmuseon edellyttämällä tavalla. Kaavamuutoksesta on 
järjestetty osallistuminen paikalla ja kaksi nähtävilläoloa, joiden välissä on ollut asukastilaisuus. 

Tarkistukset:

-

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.06.2017 / 10 §
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NRO 16

Margit Lindqvist

Muistutus: 

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.06.2017 / 10 §
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Vastine:

Muistutus on saapunut myöhässä, joten sitä ei tutkita. Kuitenkin todetaan, että täydennysrakentaminen on 
yleiskaavan keskeinen periaate. Asuntorakentamista tarvitaan kasvavalle väestömäärälle.

Tarkistukset:

-

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.06.2017 / 10 §



Asemakaavamuutos 002187 ja tonttijako sekä tonttijaon muutos, 91 
Länsimäki / Pallas / TLA

VD/3371/10.02.04.01/2013
HP/TLA/VKA/ESA/SRU/ET/JB

Purettavaksi suunnitellun Pallas-koulurakennuksen tilalle on ensisijaisesti tarkoitus 
rakentaa asuntoja. Samassa yhteydessä on selvitetty, tarvitaanko Länsimäen 
muutosalueella aluevarausta esimerkiksi julkisten lähipalvelu- tai liikerakennusten 
korttelialueelle. Kaavatyö kohdistuu kokonaan Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja 
tuottaa uutta asuntokerrosalaa 11 000 k-m2 (n. 160–180 asuntoa).

Asemakaavamuutos koskee kortteleita 91204, 91205 ja 91206, kaupunginosassa 91, Länsimäki. 
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa kortteleita 91204 ja 91206.

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee tonttia 2 korttelissa 91204, tonttia 2 korttelissa 91205 
sekä tontteja 2 ja 3 korttelissa 91206.

Alue sijaitsee Länsimäen 91. kaupunginosassa, rajoittuen lännessä Länsimäentiehen, etelässä 
Pallastunturintiehen, idässä Kuru- ja Juoksuhaudanpuistoihin sekä pohjoisessa Vartiotiehen ja 
kortteleihin 91231 ja 91232.

Kaavan hakija
Vantaan kaupunki, Yrityspalvelut.

Maanomistus
Vantaan kaupunki.

Kaavan valmisteluun osallistuneet 
Kaavatyö on tehty kaupungin työnä.

Yleiskaava
Kaava-alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyväksytyssä oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa 
merkitty julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi, jonka länsireunaa sivuaa varaus 110 kV:n 
voimansiirtolinjalle (Z1). Alue sijaitsee lisäksi, kaakkoisosaa lukuun ottamatta, tärkeällä 
pohjavesialueella (pv).

Asemakaava
Asemakaavan muutosalueelle on kaavoitettu uutta asuntorakentamista ja uusi pieni yleisten 
rakennusten korttelialue Länsimäen koulun ja Pallastunturintien väliselle alueelle. Muilta osin 
muutosalueen toiminnat säilyvät entisinä.

Asemakaavan muutoksella yleisten rakennusten korttelialue (Y) muutetaan julkisten 
lähipalvelurakennusten korttelialueeksi (YL), yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y), 
asuinkerrostalojen korttelialueiksi (AK) ja asuinrakennusten korttelialueeksi (A.)

Rakennusoikeutta AK- ja A-korttelialueille on osoitettu yhteensä 11 000 kerrosalaneliömetriä ja YL ja 
Y-korttelialueille 15 300 kerrosalaneliömetriä.  

Asuinkerrostalojen korttelialueet ovat jatkumo eteläpuolen Suunnistajankujan kuusikerroksisille 
kerrostaloille. Näiden korkeampien Länsimäentien itäpuolta seuraavien kookkaampien rakennusten 
rivistö saa päätepisteensä Länsimäen koulun koulurakennukseen.

Muutosalueen matalampi asuntorakentaminen sijoittuu alueen itäosaan ja muistuttaa rakenteeltaan 
ja massoiltaan ympäristön kaksikerroksista rivitaloympäristöä.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 14.6.2013.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensä asiasta. Mielipiteitä jätettiin yhteensä yksitoista (11 kpl). 

11 §
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Mielipiteitä on tullut useassa erässä kaavatyön aikana. Kaavatyö on sen vuoksi työn aikana ollut 
kaksisuuntainen, tietoa on jaettu ja tietoa ja toivomuksia on vastaanotettu, tarkka erittely eri 
vaiheiden huomioon ottamisessa ei sen vuoksi oikein ole kartoitettavissa.

Mielipiteissä tuotiin esille muun muassa seuraavia näkemyksiä ja esityksiä: 

Koulutontille tulee rakentaa korvaava iso hiekkakenttä, puistoalueita ei tule pilkkoa tai pienentää, 
länsiosan ulkoilureitti tulee säilyttää, Vartiotien jatkeen risteyskohdan turvallisuutta tulee parantaa 
tai katkaista yhteys kokonaan, ajoliikenne koulutontin läpi tulee estää, asuntorakentaminen voi olla 
tehokastakin 11 000–13 000 k-m², kohteesta tehtävä meluselvitys, melutorjunta on hoidettava 
tonteilla, alueelle vain kovan rahan tai osaomistusasuntoja, alueelle vain matalaa rakentamista, 
urheilukenttä koulun länsipuolelle, enemmän kasvuston suojaa olemassa oleville naapuruston 
asuinrakennuksille, koulun piha rajattava/aidattava, koulun liikenne Pallastunturintien tai Vartiotien 
kautta, alueelle tulee varata alue lähialueita palvelevalle monitoimitilalle, Kurupuiston puoli 
muutosalueesta tulee rakentaa I–II-kerroksisilla rakennuksilla, selvitettävä 
hammashoitolarakennuksen käyttö tulevaisuudessakin kokoontumis- ja harrastetilana, pysäköinnin 
mitoitus tarkistettava mitoitusohjekokoilun mukaiseksi, nuoriso- liikunta- ja tilapalvelujen käyttöön 
varattava tilat asukkaiden ja toimijoiden hyvinvoinnin ja osallisuuden edistämisen 
mahdollistamiseksi, alueelle vain rivitaloja ei 5-kerroksisia rakennuksia, lasten koulutiet säilytettävä 
turvallisina, alueelle saatava vielä yksi pieni sisäliikuntatila päivisin koulun ja muulloin asukkaiden 
liikuntamahdollisuuksien edistämiseksi. 

Kaupungin maapoliittiset linjaukset 
Asemakaavatyö noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012).
Kaavatyö kohdistuu kokonaan Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa uutta 
asuntokerrosalaa (11 000 k-m2, n. 160–180 asuntoa).

Sopimus 
Asemakaavaan ei liity toteuttamissopimusta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.5.2015 § 16

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Päätetään esittää kaupunginhallitukselle, että 
a) asetetaan nähtäville 30 päiväksi MRA 27 §:n mukaisesti 18.5.2015 päivätty 

asemakaavamuutosehdotus 002187 sekä tonttijakoehdotus ja tonttijaon 
muutosehdotus, 91 Länsimäki / Pallas,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytämään tarvittavat lausunnot.
Päätös:
Hyväksyttiin esitys.
_____

Kaupunginhallitus 25.5.2015 § 46

Maankäytön, rakentamisen ja ympäristön toimialan apulaiskaupunginjohtaja va.:n esitys:
Päätetään
a) asettaa nähtäville 30 päiväksi MRA 27 §:n mukaisesti 18.5.2015 päivätty 

asemakaavamuutosehdotus 002187 sekä tonttijakoehdotus ja tonttijaon 
muutosehdotus, 91 Länsimäki / Pallas, ja

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytämään tarvittavat lausunnot.
Päätös:
Hyväksyttiin esitys.
_____

Nähtävilläolo 
Asemakaavamuutosehdotus ja tonttijakoehdotus sekä tonttijaon muutosehdotus on ollut MRA 27 §:n 
nojalla nähtävillä 17.6.2015–17.8.2015. Nähtävilläoloaikana saatiin kaksi muistutusta, joissa 
toivottiin alueelle omistusasuntoja, rivitaloja sekä sisäliikuntatiloja. 

Kaavalausunnot 
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Kaupunkisuunnittelulautakunta/Kaupunginhallitus päätti 18.5.2015 pyytää tarvittavat lausunnot. 
Lausuntoja pyydettiin yhteensä kymmenen ja saatiin viisi. Lausunnot on otettu huomioon uudessa 
asemakaavamuutosehdotuksessa.

Tehdyt tarkistukset 
Nähtävilläolon, muistutusten ja lausuntojen saamisen jälkeen on päädytty ehdotuksessa ollutta 
merkittävästi tehokkaampaan asuinrakennusten rakentamiseen pienentämättä olemassa olevaa 
viheralueen pinta-alaa. Muutos edellyttää asemakaavamuutosehdotuksen uutta käsittelyä 
kaupunkisuunnittelulautakunnassa.

Asemakaavan muutos
Asemakaavan muutosalueelle kaavoitetaan uutta asuntorakentamista ja uusi yleisten rakennusten 
korttelialue. Koulun korttelialueen kokoa pienennetään vastaamaan olemassa olevan koulun aluetta. 
Koulun korttelialueen rakennusoikeutta lisätään ja asemakaavamääräyksiä yksinkertaistetaan. 
Voimajohtoalueella puistoalue on muutettu suojaviheralueeksi. Vartiotien kiertoliittymän 
tilavarauksen takia suojaviheraluetta pienennetään kaava-alueen pohjoisreunassa. Kurupuistoa 
laajennetaan noin 500m2. Asemakaavamuutosalueelle osoitetaan uusi katualue, joka toimii 
yhteytenä Pallastunturintieltä Länsimäen koululle ja alueen uusille tonteille.

Rakennusoikeutta AK- ja A-korttelialueille osoitetaan yhteensä 24 100 k-m2.  AK-korttelialueiden 
käyttöön yhteistä enintään viisikerroksista pysäköintitaloa varten osoitetaan LPA-tontti. Lisäksi YL-
korttelialueelle (Länsimäen koulu) osoitetaan kerrosalaa 30 000 k-m2 ja Y-korttelialueelle (asukkaiden
yhteiskäyttörakennus) 1 400 k-m2.

Osittain asemakaava-alueen ulkopuolista kiinteistöä palveleva LPA-tontti kaavamääräyksineen 
säilytetään ennallaan.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on päivitetty (28.9.2016 ja 4.10.2016) ja
päivityksistä lähetetty tieto osallisille. 

Sopimus 
Asemakaavan muutosehdotukseen ei liity sopimuksia. 

Kaupungin maapoliittiset linjaukset  
Asemakaavatyö noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012, täydennetty ja 
tarkennettu KV 22.9.2014).

Kaavatyö kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa uutta 
asuntokerrosalaa (24 100 k-m2, n. 320 asuntoa). 

Kaavan valmisteluun osallistuneet 
Kaavatyö on tehty kaupungin työnä.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.3.2017 § 15

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Päätetään esittää kaupunginhallitukselle, että 
a) asetetaan uudelleen nähtäville 30 päiväksi MRA 27 ja 32 §:n mukaisesti 13.3.2017 

päivätty asemakaavamuutosehdotus 002187 ja tonttijakoehdotus sekä tonttijaon 
muutosehdotus, 91 Länsimäki / Pallas,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytämään tarvittavat lausunnot.
Päätös:
Hyväksyttiin esitys.
_____

Kaupunginhallitus 20.3.2017 § 26

Maankäytön, rakentamisen ja ympäristön toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Päätetään
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a) asettaa uudelleen nähtäville 30 päiväksi MRA 27 ja 32 §:n mukaisesti 13.3.2017 
päivätty asemakaavamuutosehdotus 002187 ja tonttijakoehdotus sekä tonttijaon 
muutosehdotus, 91 Länsimäki / Pallas, ja

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytämään tarvittavat lausunnot.
Päätös:
Hyväksyttiin esitys.
_____

Nähtävilläolo 
Asemakaavamuutosehdotus ja tonttijakoehdotus sekä tonttijaon muutosehdotus on ollut MRA 27 §:n 
nojalla nähtävillä 5.4.2017 - 4.5.2017. Tänä aikana jätettiin yksi muistutus. Alueella asuva 
yksityishenkilö esittää, että yleisten rakennusten korttelialueella (Y) pitäisi sallia yksi asunto, kuten 
nykyisessä rakennuksessa on. Valvonnan ansiosta kaupungin omistuksessa ja asukkaiden 
yhteiskäytössä oleva rakennus on säilynyt ilman ilkivaltaa.

Kaavalausunnot 
Kaupunginhallitus päätti 30.3.2017 § 26 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytämään tarvittavat 
lausunnot. Lausuntoja pyydettiin neljä ja saatiin yhteensä kolme kappaletta. 

Tehdyt tarkistukset Lausuntojen perusteella ei tehty tarkistuksia. Muistutuksen johdosta on tehty 
tarkistus yleisten rakennusten korttelialueen (Y) kaavamääräykseen. Määräykseen lisätään lause ” 
Alueelle saa rakentaa kiinteistönhoidon kannalta tarpeellisen asunnon.” Tarkistus ei ole olennainen, 
joten uusi nähtävillepano ei ole tarpeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 5.6.2017 § 11

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Päätetään esittää kaupunginhallitukselle, että 
a) annetaan liitteen mukaiset vastineet muistutuksiin ja lausuntoihin ja tehdään esitetty

tarkistus, 
b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyväksyttäväksi 5.6.2017 päivätty, 

asemakaavamuutosehdotus 002187 ja tonttijakoehdotus sekä tonttijaon 
muutosehdotus, 91 Länsimäki / Pallas.

Päätös:
Hyväksyttiin esitys.

Liitteet:
- Asemakaavamuutoksen selostus 5.6.2017 
- Muistutukset ja vastineet 5.6.2017 / 002187
- Lausunnot ja vastineet 5.6.2017 / 002187

Täytäntöönpano:  Ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 5

Lisätiedot:
aluearkkitehti Vesa karisalo, puh. 8392 2684
asemakaavasuunnittelija Jari Jokivuo, puh. 8392 2993
etunimi.sukunimi[at]vantaa.f
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VANTAAN KAUPUNKI ASEMAKAAVAMUUTOSEHDOTUS
Kaupunkisuunnittelu NRO 002187 / Pallas
5.6.2017 MUISTUTUKSET JA VASTINEET 

 

Pallas -asemakaavaehdotus nro 002187 on ollut MRA 27 §:n nojalla nähtävillä 5.4. – 4.5.2017. Tänä aikana 
jätettiin yksi (1 kpl) muistutus.

Muistuttaja Muistutus Tarkistukset

NRO 1
Laurila Anne

Hammashoitolarakennukseen 
asunto.

yleisten rakennusten 
korttelialueelle (Y) lisätään 
määräys ”Alueelle saa rakentaa 
kiinteistönhoidon kannalta 
tarpeellinen asunto.” 

NRO 1

Laurila Anne 27.4.2017:

Muistutus:

- Olen kouluisäntänä Rajakylän koululla. Asun asemakaava-alueella entisessä hammashoitolarakennuksessa
olevassa asunnossa. On ollut hyvä asia rakennuksen valvonnan takia, että rakennuksen yhteydessä on asun-
to.  Uskon,  että  usea  ilkivaltatapaus  on  jäänyt  toteutumatta  iltaisin  ja  viikonloppuisin,  koska  asuminen
samassa rakennuksessa tuo valvontaa. Tunnen lisäksi alueen nuoria ja lapsia ja he tietävät ”valvonnasta” jo
ennalta.
- Toivon, että asemakaavamääräyksiin lisättäisiin merkintä, joka mahdollistaa asunnon edelleen hammas-
hoitolan tontilla, jos sen toiminta yhteiskäyttötarkoituksessa edelleen jatkuu.

Vastine ja tarkistukset:
Asemakaavamääräyksiin yleisten rakennusten korttelialueelle (Y)  lisätään määräys ”Alueelle saa rakentaa
kiinteistönhoidon kannalta tarpeellinen asunto.” Saman sisältöinen määräys on viereisellä Länsimäen koulun
tontin alueella (YL-korttelialue).
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Pallaksen asemakaavan 
muutosehdotus

1/1

NRO 002187

Lausunnot ja vastineet

Kaupunkisuunnittelu 5.6.2017

Kaupunginhallitus 20.3.2017 oikeutti kaupunkisuunnittelun pyytämään tarvittavat lausunnot asemakaavan 
muutosehdotuksesta nro 002187 / Pallas. Lausuntoja pyydettiin 5 ja saatiin 4 kpl.

Lausunnonantaja Lausunto Tarkistukset

NRO 1

Keski- Uudenmaan pelastuslaitos

Tonttiliittymät, korkeiden 
rakennusten sijoittelu 
pelastuskaluston kannalta, 
pelastustiet, rakennusten 
paloturvallisuus, sammutusveden
saanti turvattava.

-

NRO 2

Elisa Oyj

- -

NRO 3

Helen Sähköverkko Oy, 

2 lausuntoa

Ei huomautettavaa. -

NRO 4

Vantaan Energia Oy

Sähkö- ja kaukolämpöverkon 
huomioiminen.

-

NRO 5

HSY Helsingin seudun 
ympäristöpalvelut, 2 lausuntoa

Ei huomautettavaa. -

Vantaan kaupunki Kaupunkisuunnittelu Puhelin 09 83911
Maankäytön-, ympäristön ja 
rakentamisen toimiala

Kielotie 28, 01300 Vantaa

etunimi.sukunimi@vantaa.f
www.vantaa.f
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muutosehdotus
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NRO 002187

Lausunnot ja vastineet

NRO 1 Keski- Uudenmaan pelastuslaitos
Lausunto 28.3.2017:

Vastine:
Asemakaavassa rakennusalat on esitetty väljinä siten, että rakennussuunnittelussa voidaan ottaa 
huomioon esitetyt vaatimukset ja ohjeet.

Tarkistukset:
      -

NRO 3 Helen Sähköverkko Oy

Vantaan kaupunki Kaupunkisuunnittelu Puhelin 09 83911
Maankäytön-, ympäristön ja 
rakentamisen toimiala

Kielotie 28, 01300 Vantaa

etunimi.sukunimi@vantaa.f
www.vantaa.f
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Pallaksen asemakaavan 
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1/1

NRO 002187

Lausunnot ja vastineet

Lausunto 1, 20.4.2017:

Aihe: VD/3371/10.02.04.01/2013, Asemakaavamuutos nro 002187 sekä tonttijako ja

tonttijaon muutos, Länsimäki 91 / Pallas

Helen Oy:llä ei ole lausuttavaa asiasta.

Lausunto 2, 8.5.2017:

Vastine:
      -
Tarkistukset:
     -

NRO 4 Vantaan Energia Oy

Vantaan kaupunki Kaupunkisuunnittelu Puhelin 09 83911
Maankäytön-, ympäristön ja 
rakentamisen toimiala

Kielotie 28, 01300 Vantaa

etunimi.sukunimi@vantaa.f
www.vantaa.f
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NRO 002187

Lausunnot ja vastineet

Lausunto 25.4.2017:

Sähköverkko
Vantaan Energia Sähköverkot Oy:n vuonna 2016 käyttöönotettu puistomuuntamo M2854 ja pienjänni-
teverkko sijaitsevat karttaliitteen 1 mukaisesti. Vantaan Energia Sähköverkot Oy haluaa, että asemakaavan
muutosehdotuksessa  huomioidaan  maakaapeleiden  sijainti.  Mikäli  maakaapeleita  pitää  siirtää,  niin
siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yh-
teistyösopimuksen mukaisesti. Ehdotettu muuntamopaikka sopii hyvin Vantaan Energia Sähköverkot Oy:n
tarpeisiin.

Kaukolämpöverkko
Asemakaavan muutosalueella sijaitsee Vantaan Energia Oy:n kaukolämpöputkia liitteenä olevan piirustuk-
sen mukaisesti (Liite 2). Vantaan Energia Oy haluaa, että asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan
kaukolämpöputkien  sijainti.  Mikäli  kaukolämpöputkia  pitää  siirtää,  niin  siirtokustannuksien  osalta
toimitaan  Vantaan  kaupungin  ja  Vantaan  Energia  Oy:n  20.7.1993  laaditun  yhteistyösopimuksen
mukaisesti.

Vastine:
Olemassa oleva kaukolämpöverkosto on merkitty asemakaavan alueella.

Tarkistukset:
     -

NRO 5 HSY Helsingin seudun ympäristöpalvelut

Lausunto 1, 8.5.2017:

Vantaan kaupunki Kaupunkisuunnittelu Puhelin 09 83911
Maankäytön-, ympäristön ja 
rakentamisen toimiala

Kielotie 28, 01300 Vantaa

etunimi.sukunimi@vantaa.f
www.vantaa.f
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NRO 002187

Lausunnot ja vastineet

Helsingin seudun ympäristöpalvelut -kuntayhtymällä ei ole huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuun-
nitelman päivitykseen. 

Lausunto 2, 8.5.2017:

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on sijoittaa puretun Pallas-koulun tontille asumista tiivistäen sa-
malla kaupunkirakennetta ja ottaen huomioon soveltuvuus lähialueeseen. Vanha koulun hammashoitola
jää Länsimäen asukkaiden yhteiskäyttöön. Alueelle tulee arviolta 24 000 k-m2 asuntorakentamisoikeutta
n. 600 uudelle asukkaalle. Alueella ei ole nykyisin asumista. 
Helsingin seudun ympäristöpalvelut -kuntayhtymä esittää lausuntonaan seuraavaa: 
Alueen läheisyydessä sijaitsee rakennettua vesihuoltoa. Kaavamuutos edellyttää kuitenkin vesihuollon uu-
disrakentamista arviolta 150 000 € edestä. Uutta vesihuoltoa on vesihuollon esisuunnitelmassa osoitettu
niin  Pallastunturintielle kuin  myös  suunnitellulle  Vuontiskerolle.  Lisäksi  yleistä  vesihuoltoa on esitetty
rakennettavan  myös  korttelin  91025  alueelle  tonttia  3  varten.  HSY:n  näkemyksen  mukaan  tonttia  3
palvelevat  johdot  ovat  tonttijohtoja,  eivät  yleistä  vesihuoltoa.  HSY ei  siten katso olevansa velvoitettu
osallistumaan johtojen rakentamiskustannuksiin. Vesihuollon arvioitua rakentamiskustannusta 150 000 €
tarkastetaan alaspäin vastaavasti. Kaavamerkintöihin lukeutuu merkintä ”ohjeellinen maanalaista johtoa
varten varattu alueen osa”. Kyseistä merkintää ei löydy kaavakartasta huolellisesta tarkastelusta huolimat-
ta.

Vastine:

Kyseinen merkintä on Länsimäen koulun tontilla (YL) kaukolämpöverkon rasitemerkintänä. Maankäytön
joustavuuden lisäämiseksi paikkaan sitova rasiteoikeus on muutettu ohjeelliseksi ja annettu lisämääräys
”Maanalaisen johdon sijainti on ohjeellinen mutta yhteystarve on sitova.”  

Tarkistukset:
      -

Vantaan kaupunki Kaupunkisuunnittelu Puhelin 09 83911
Maankäytön-, ympäristön ja 
rakentamisen toimiala

Kielotie 28, 01300 Vantaa

etunimi.sukunimi@vantaa.f
www.vantaa.f
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     002187 PALLAS
     91 LÄNSIMÄKI

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 5.6.2017 päivättyä asemakaavakarttaa nro 002187.
Kaavoitus on tullut vireille 14.6.2013.

VANTAAN KAUPUNKI/ MAANKÄYTÖN RAKENTAMISEN JA YMPÄRISTÖN TOIMIALA/KAUPUNKISUUNNITTELU

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.06.2017 / 11 §



1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos: korttelit 91205 ja 91206 sekä katu-, virkistys- ja erityisalueet.

Tonttijako: osa kortteleista 91205 ja 91206.

Tonttijaon muutos: kortteli 91206.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on sijoittaa puretun Pallas-koulun tontille asumista tiivistä-
en samalla kaupunkirakennetta ja ottaen huomioon soveltuvuus lähialueeseen. Vanha koulun
hammashoitola jää Länsimäen asukkaiden yhteiskäyttöön.

Alue on kaupungin omistuksessa.

Kaavan laatija: Jari Jokivuo, asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki, jari.jokivuo@vantaa.fi,
puhelin 09 8392 2993.

1.1  KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

1.2  KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Hanke tuli vireille, osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) valmistui 14.6.2013.

Vireilletulovaiheen kuuleminen järjestettiin 14.8.2013 - 30.8.2013.

Avoin yleisötilaisuus kaavamuutoksesta järjestettiin 27.5.2014.

Hanke oli ehdotuksena Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnassa 18.5.2015 ja kaupunginhallituk-
sessa 25.5.2015.

Suunniteltava alue sijoittuu Länsimäkeen
Länsimäentien itäpuolelle ja Pallastuntu-
rintien pohjoispuolelle.
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Asemakaavan muutoksen, tonttijaon ja tonttijaon muutoksen ehdotus oli nähtävillä muistutuksia
varten 17.6.2015 - 17.8.2015.

OAS päivitettiin 28.9.2016 ja 4.10.2016. Asemakaavamuutoksessa pyritään aiempaa ehdotusta
merkittävästi tehokkaampaan asuinrakentamiseen puistoalueita pienentämättä.

Kaavamuutos sekä tonttijako ja tonttijaon muutosehdotus on muutettuna uudelleen kaupunkisuun-
nittelulautakunnassa 13.3.2017.
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1.3 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

- asemakaavan seurantalomake
- asemakaavakartta, asemakaavamerkinnät ja -määräykset pienennyksinä
- asemakaavan havainnekuvat
- vesihuollon esisuunnitelma

1.4  LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTÄ JA LÄHDEMATERI-
AALISTA

- Länsimäen koulu, Pallas-koulun suppea rakennushistoriallinen selvitys, Arkkitehtitoimisto iiro
Toivonen Oy, 31.10.2012.

- Päätös määräaikaisen pysäköintikokeilun mitoitusohjeesta uusissa keskusta-alueiden kerrosta-
lokohteissa, Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunta 9.12.2013

- Päätös auto- ja polkupyöräpaikkojen mitoitusohjeesta koskien toimisto- ja liiketiloja, Vantaan
kaupunkisuunnittelulautakunta 15.2.2016

- Fazerilan pohjavesialueen suojelusuunnitelma 31.8.2015, Ramboll Finland Oy
- Ympäristömeludirektiivin mukainen liikennemeluselvitys Vantaalta, Sito Oy, 2012
- Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930 - 1979 inventointiraportti, Amanda Eskola, Vantaan

kaupunki 2002.
- Vantaan kaupungin kiinteiden esihistoriallisten muinaisjäännösten inventointi, Vantaan kau-

punki, 2000
- Ensimmäisen maailmansodan aikaiset Vantaan Länsimäen linnoitukset, inventointikertomus

John Lagerstedt, Vantaan kaupunki & Urban II hanke, 2003
- historialliset kartat, http://kartta.vantaa.fi, Vantaan kaupunki
- tilastotietoa:http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tut-

kimukset  /vantaa_alueittain_ja_aluejaot
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2. TIIVISTELMÄ

Puretun Pallas-koulun ja kentän alueelle pyritään osoittamaan tontit enimmillään seitsemänker-
roksisille asuinkerrostaloille sekä itäpuolelle tontti enintään kaksikerroksisille rivitaloille tai luhti-
käytävätaloille. Säilytetystä terveydenhuoltorakennuksesta tulisi asukkaiden yhteiskäyttötilaa.
Asemakaavamuutosalueeseen kuuluu myös pohjoisempi Länsimäen koulun alue, ympäröiviä pysä-
köinti-, katu- ja viheralueita. Asemakaavamuutoksen yhteydessä tehdään sitova tonttijako. Poistu-
van Pallas-koulun urheilukentän korvaa Länsimäen koulun laajennuksen yhteydessä tehty te-
konurmipintainen pieni lähikenttä sekä Rajakylän liikuntapuiston tarjoamat palvelut. Yhteys liikun-
tapuistoon on järjestetty Länsimäentien yli kaava-alueen sivussa kahdella kevyen liikenteen sillalla.

Asemakaavamuutos tehdään kaupungin omasta aloitteesta.

Havainnekuva alueen keskeisimmästä
osasta.
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3. LÄHTÖKOHDAT

3.1  SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alueen ydin muodostuu Länsimäen koulujen suuresta tontista. Pohjoisosan käytössä oleva koulu-
rakennus on valmistunut vuonna 1989. Tontin kaakkoisosasta purettiin noin vuosi sitten Pallaksen
koulurakennus ja asuinrakennus, molemmat vuodelta 1979. Jäljellä on samana vuonna valmistu-
nut terveydenhuoltorakennus. Lounaiskulmassa on hieman muuta maantasoa alempana oleva
koulujen sorapintainen urheilukenttä. Koko aluetta rajaa lännessä voimajohtolinja, jonka alle on
syntynyt vehreä meluvalli. Itäosassa on kouluja vanhempaa mäntypuustoa, joka liittää alueen laa-
jempaan Juoksuhaudanpuistoon.

3.1.2  Luonnonympäristö

Alueella ei ole varsinaista luonnonympäristöä. Alueella on paljon mäntyjä, joiden ympäristö on
osaksi asfaltoitu kestämään kulutusta. Itäosan männyistä varttuneimmat ovat peräisin ajalta en-
nen koulurakennuksia. Alueen eteläosa koulun sivussa on täyttömaalle rakennettu ja joitakin ra-
kentamisen ajan suojattuja ja säilyneitä vanhoja mäntyjä lukuun ottamatta puut on istutettuja.

Maisemakuva ja -rakenne

Maisemassa muutosalue on melko huomaamaton. Länsimäentiellä alueen ohi ajettaessa aluetta ei
juuri näe koulun sivulle rakennetun maavallin takia. Itäsuunnasta havupuut peittävät näkyvyyttä
merkittävästi.

Muutosalueen eteläpuolella sijaitsee seitsemänkerroksisia kerrostaloja vuosilta 1976 - 1977, itä-
puolella vuosina 1979 ja 1981, koillispuolella vuonna 1990 ja pohjoispuolella vuosina 1983 ja 1985
rakennettuja, lähes yksinomaan kaksikerroksisia rivitaloja.

Länsimäentien sivussa on koko sen matkaa hallitseva ja asuntoalueelle luonteen antava voimajoh-
tolinja.

Vesistöt ja vesitalous

Pohjavedet

Pääosa asemakaavamuutosalueesta kuuluu Fazerilan pohjavesialueeseen. Alue ei sijaitse pohja-
vesialuerajauksen sisäpuolisella Fazerin vedenottamoiden suojavyöhykkeellä. Pohjavesialue on
kartoitettu hydrogeologisin perustein. Pohjaveden pinta lähimmässä pohjavesiputkessa Pallastun-
turintien ja Pallastunturinkujan kulmauksessa on vaihdellut vuosina 1996 - 2014 välillä +29,00 -
+31,53. Fazerilan pohjavesialueen suojelusuunnitelma valmistui 31.8.2015. Suojelusuunnitelman
mukaan pohjavesialueen rajaus on merkittävä kaikkiin kaava-asteisiin.
Hulevedet
Kaava-alueella muodostuvat hulevedet johdetaan nykyisellään suoraan yleiseen hulevesiverkos-
toon. Alueen maaperä on hyvin vettä läpäisevää, joten päällystämättömille osille tuleva sadevesi
imeytyy maaperään.

Kasvillisuus ja eläimistö

Asemakaavamuutosalueella ei ole tehty merkittäviä havaintoja kasveista eikä eläimistöstä.
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Maaperä

Alue sijaitsee kaupungin maalajikartan mukaan täytemaan ja rakennetun maan alueella. Paikalla
on olut aikoinaan soran/maa-aineksen otto-alueita. Nykyinen maanpinta on alueella noin tasolla
+31…+37. Osa kaivannoista on täytetty myöhemmin usean metrin paksuudelta. Muuallakin alueel-
la on pinnassa osittain täytemaakerros. Täytteen laadusta ei ole tietoa.

Pintakerrostuman alapuolella on silttiä tai/ja savea noin 0-5 metriä. Hienorakeisen kerrostuman
alapuolella on vaihtelevan paksuinen kerros kitkamaata, mahdollisesti hiekkaa.

Maapeitteiden paksuus vaihtelee alueella noin 1-17 metriä. Pohjavedenpinnan tasosta ei ole tie-
toa. Kalliopinta syvenee itään ja etelään mentäessä.

Ote Vantaan kaupungin maalajikartasta

Rakennettavuus maaperän suhteen
Rakennukset suositellaan perustettavaksi alueella paaluilla. Maatäyttöjen laatu ja pilaantuneisuus
tulee selvittää seikkaperäisesti. Rakentamisratkaisut tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin poh-
jatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

3.1.3 Rakennettu ympäristö

Väestön rakenne ja kehitys kaupunginosassa

http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset

Länsimäessä asui vuoden 2016 alussa noin 5 600 henkeä. Länsimäen väkiluku on ollut viimeisen
kymmenen vuoden ajan lähes tasaisesti samansuuruinen. Väestömäärän ennustetaan kasvavan
hitaasti myös seuraavan kymmenen vuoden kuluessa. Ennusteen mukaan Länsimäen asukasluku
vuonna 2026 on noin 5740 henkilöä.
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Ikärakenteeltaan Länsimäessä on suhteellisesti eniten 45 - 64 -vuotiaita. Lähes yhtä suuri on 25 -
44 -vuotiaiden osuus. Kymmenen vuoden kuluessa ikärakenne pysyy suunnilleen samanlaisena, yli
75-vuotiaiden osuudessa tapahtuu prosentuaalisesti eniten lisäystä.

Asuminen

Kaava-alueella on Länsimäen koulurakennus sekä Pallaksen koulun yhteyteen kuulunut tervey-
denhuoltorakennus. Suunnittelualueella ei ole asuinrakennuksia.

Palvelut ja työpaikat

Suunnittelualueella ja sen lähiympäristössä sijaitsee kohtuullisesti palveluita.

Länsimäen koulu ja musiikkiopisto ovat tontin pohjoisosassa kaavamuutosalueella. Länsimäen
koululta noin 300m luoteeseen sijaitsee Rajakylän koulu liikuntatiloineen. Rajakylän ja Latupuiston
päiväkodit ovat samassa suunnassa. Länsimäen koulun tontilla on uusi tilapäinen päiväkoti. Enti-
sen Pallaksen koulun hammashoitolarakennuksen tiloissa toimii kulttuurikuntola KUKU. Kaava-
alueen vieressä Pallastunturintien eteläpuolella sijaitsee myymälä-kirjastorakennus. Rakennukses-
sa on kirjaston lisäksi päivittäistavaramyymälä ja ravintola. Etelässä noin 100m etäisyydellä on
Kuntopuiston sivussa Kuntopuiston päiväkoti. Länsimäen eteläosaan keskusta-alueelle sijoittuvat
evankelisluterilainen Länsimäen kirkko, apteekki, terveysasema, muutama ravintola ja päivittäis-
tavaramyymälä. Mellunmäen metroasemalle on matkaa kaava-alueelta noin 950 metriä. Kaava-
alueella painottuu asuminen ja sen palvelut. Lähin suurempi työpaikkakeskittymä on pohjoisessa
Porvoonväylän ja Kehä II:n tuntumassa oleva Vaaralan teollisuusalue. Siellä sijaitsevat mm. Fazerin
leipomo ja makeistehdas, Valion Vantaan meijeri sekä Ruskon Betoni Oy:n Vantaan tehdas.

Yhdyskuntarakenne

Länsimäen kerrostalovaltainen asuntoalue on tiivis sijoittuen pohjois-eteläsuunnassa Länsimäen-
tien varrelle. Alue tukeutuu etelässä Helsingin puolella metroasemaan, pohjoisessa liikenteellisesti
Porvoonväylään ja Kehä III:een. Helsingin puolella Mellunmäen metroasema on tärkeä joukkolii-
kenteen pysäkki Länsimäen asukkaille. Alun perin Länsimäen eteläosaan Helsingin rajalle suunni-
teltu metroasema rakennettiinkin Helsingin puolelle Mellunmäkeen. Länsimäkeläiset suuntaavat
matkansa metroasemalle ja aseman yhteydessä oleviin myymälöihin. Tästä syystä Länsimäki on
jäänyt ilman vahvaa omaa palvelukeskustaa.

Kaupunkikuva

Länsimäen asuntoalue on tyypillinen 1970-luvun lopulta lähtien syntynyt kerrostalovaltainen lähiö.
Länsiosassa etelä-pohjoissuunnassa voimakkaan ilmeen antaa Helsingin puolelle jatkuva voima-
johtolinja ja sen vierellä kulkeva Länsimäentie. Länsimäentien varren kerrostalot ovat paikoin sel-
keästi aikansa postmodernistista arkkitehtuuria edustavat.  Omalla tavallaan komeat julkisivut jää-
vät pysäköintikenttien ja voimajohtolinjan varjostamiksi. Keskellä asuinaluetta näyttäytyy toisen-
lainen Länsimäki, viihtyisä puistoissa kulkeva Länsimäentien suuntainen asukkaille tärkeä kävely-
reitti. Idässä erityisesti Myllymäen karu avokalliomaasto ja linnoitusrakenteet ovat luonteenomai-
sia. Täältä maisema avautuu itäsuuntaan Westerkullan kartanon kulttuurihistoriallisesti arvokkaa-
seen kartanoympäristöön ja maanviljelysmaisemaan.

Rakennettu kulttuuriympäristö

Kaavamuutosalueelta ei ole tiedossa esihistoriallisen ajan arkeologisia kohteita.

Viimeksi vuonna 2004 inventoitiin ensimmäisen maailmansodan aikaiset linnoitusrakenteet Län-
simäessä. Kaavamuutosalue kuului lähes kokonaan inventointialueeseen. Kaava-alueelta ei löyty-
nyt linnoitukseen liittyviä rakenteita. Alueesta itä-kaakkoon Myllymäen kallioilla sijaitseva tukikoh-
ta II muodostaa merkittävän kokonaisuuden Suomen ensimmäisen maailmansodan linnoittamisen
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historiassa. Asukkaat pitävät linnoitusrakenteita tärkeinä ja niiden koetaan nostavan alueen arvoa
sekä luovan alueelle historiallista perspektiiviä.

Virkistys

Suunnittelualueen länsipuolella on merkittävä liikuntapaikka, Rajakylän liikuntapuisto. Liikunta-
puiston perusparannustyö on kesken.

Myllymäen kunnostetut linnoitusrakenteet ja sinne merkityt ulkoilureitit ovat asukkaille tärkeitä.

Suunnittelualueella ei ole kaupungin hoitamia leikkipuistoja. Läheisyydessä on Kuntopuiston aidat-
tu leikkipaikka noin 300m etäisyydellä. Toisella puolen Länsimäentietä noin 500m etäisyydellä on
osittain aidattu Keihäspolun leikkipuisto.

Lähin pieni pelikenttä ja ulkoiluvälineet ovat Kurupuiston alueella aivan suunnittelualueen vieres-
sä.

Liikenne

Ajoneuvoliikenne

Länsimäentie on pääväylä. Autoliikenteen määrä kadulla vuonna 2014 oli noin 11 300 moottori-
ajoneuvoa arkivuorokaudessa. Tästä raskaan liikenteen osuus oli 7 %.

Ajoneuvoliikenne koululle kulkee Vartiotien ja Pallastunturintien kautta.

Joukkoliikenne

Joukkoliikenne liikennöi Länsimäentiellä. Länsimäessä käytettävissä olevia bussilinjoja ovat runko-
linja 562, 572 Mellunmäen ja Myyrmäen välillä, 587 Leppäkorpeen, 588 Länsisalmen koululle kier-
tävä linja, uusimpana palvelulinja 811, Kivikko - Länsimäki - Rajakylä.

Kävely ja pyöräily

Länsimäentien kaksi rakennettua siltaylitystä tuovat kävelijät ja polkupyöräilijät suoraan kouluton-
tin rajalle. Lisäksi koulutontin kaakkoisnurkan kohdalla on kävely- ja polkupyöräliikenteen alitus
Pallastunturintien ali.

Asemakaavan muutostyön yhteydessä tutkitaan Länsimäen koulutontin koillisnurkan kautta me-
nevän kevyen liikenteen raitin paikka. Koulutontin kautta ohjattu yleinen jalankulku- ja polkupyö-
räreitti ei koulun toiminnan kannalta ole optimaalinen. Koulutoiminnan kannalta on toivottavaa,
ettei koulutontille, joka on koulun valvonnassa, ohjata läpikulkevaa yleistä raittia.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Pallastunturintielle on vuonna 1969 rakennettu 200mm halkaisijaltaan oleva vesijohto sekä vuon-
na 1975 rakennettu 300mm hulevesiviemäri. Vuonna 1978 rakennettu 300mm jätevesiviemäri
kulkee kaava-alueen kaakkoiskulmalla.
Nykyinen suurin veden huipputuntikulutus kaavoitettavalla alueella on 1 l/s. Uuden kaavan mah-
dollistaman rakentamisen myötä huipputuntikulutus tulee olemaan 1,5 l/s. Nykyisen verkoston
kapasiteetti on riittävä kaavamuutoksen aiheuttaman vedenkulutuksen lisääntymiseen.

Vesijohtoverkko kuuluu Hakunilan painepiiriin. Käyttövesi saadaan Pitkäkosken vedenpuhdistuslai-
tokselta Ylästön paineenkorotuspumppaamon ja Tikkurilan painepiirin kautta. Hakunilassa sijait-
sevan vesitornin tilavuus on 1000m3,  HW = +94,00 ja  NW = +88,00.  Lisäksi  käytössä on alasäiliö,
jonka tilavuus on 2700m3. Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin + 85.00 ja ylin on
noin + 95.00.
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Jätevesiviemäröinti
Kaava-alueen kaakkoisreunalle on vuonna 1978 rakennettu 300mm jätevesiviemäri, johon nykyi-
nen koulurakennus on liitetty. Viemäri joka johtaa jätevedet etelään Kuntopuiston halki Helsingin
puolelle. Helsingin verkostosta jätevedet päätyvät Viikinmäen keskuspuhdistamolle.

Hulevesiviemäröinti

Kaava-alueen kaakkoisreunalle on vuonna 1978 rakennettu 400mm hulevesiviemäri, johon puret-
tu koulurakennus oli liitetty. Pallastunturintiellä on vuonna 1975 rakennettu 300mm hulevesivie-
märi, joka kulkee Suunnistajanpolun kautta Länsimäentien hulevesiviemäriin. Kaava-alueen lou-
naiskulmassa kevyenliikenteenväylällä on 300 mm hulevesiviemäri, joka liittyy Länsimäentien hu-
levesiviemäriin Länsimäentien ja Pallastunturintien risteyksessä. Tulevan Vuontiskeron kohdalla
on hulevesiviemäri, joka johtaa pohjoisemman koulurakennuksen hulevedet Pallastunturintien hu-
levesiviemäriin.

 Pohjavesialueen takia hulevesien hallinta on toteutettava siten, että laatumuutoksia tai pysyviä
muutoksia pohjaveden korkeuteen ei aiheuteta.

Kaukolämpö

Kaukolämpöjohto on asennettu Kurupuiston puistoalueelle suunnittelualueesta itään. Puretun
Pallas-koulun hammashoitolarakennus sekä länsimäen koulu ovat kaukolämmön piirissä. Tontin
kautta kulkeva johtoreitti on asemakaavassa rasitteena Länsimäen koulun tontilla.

Sähköverkko

Alueen jakeluverkostoa hoitaa Vantaan Energia sähköverkot Oy.

Länsimäentien sivussa on Helen Oy:n voimajohtolinja. Avojohdot pylväineen muodostavat maise-
massa hyvin näkyvinä voimakkaan aiheen koko matkallaan Länsimäentien sivussa. Johtoalue on
kaavamuutosalueella rakentamaton. Johtoalueella on maavalli, joka on paikoin melko korkean
kasvillisuuden peitossa. Todennäköisesti Helen tulee tulevaisuudessa tarkistamaan ja rajoittamaan
kasvillisuuden korkeutta alueella.

Ympäristöhäiriöt

Voimajohtolinja

Kaava-alueen sivussa Länsimäentien suuntaisesti sijaitseva 110kV:n ilmajohtolinja aiheuttaa joh-
toalueella rajoituksen kasvillisuuden korkeudessa ja rakentamisessa.

Liikennemelu

Länsimäentien ajoneuvoliikenteen aiheuttama liikennemelu ja hiukkaspäästöt on otettava huomi-
oon alueen suunnittelussa. Kaavoituksessa ja rakentamisessa huomioon otettavat ohjearvot on
annettu Valtioneuvoston päätöksessä 993/1992.  Päätöksessä ohjearvot on annettu päiväajan klo
7-22 ja yöajan klo 22-7 keskiäänitasoina. Päätöksessä ei ole esitetty ohjearvoja hetkittäisille mak-
simiäänitasoille. Asumiseen tarkoitettavilla alueilla melutaso ei saa ylittää ulkona päivällä 55dB
keskiäänitasoa eikä yöllä 50dB keskiäänitasoa. Uusilla alueilla yöohjearvo on 45dB. Rajaohjearvot
sisätiloissa ovat päivisin 35dB ja yöaikaan 30dB.

Alueen asuinrakentaminen on mahdollista siten, että liikennemelun ohjearvot täyttyvät nykyisellä
ajoneuvomäärällä ja -laadulla. Jotta varmistutaan tulevaisuudessa laadukkaasta liikennemelun oh-
jearvot täyttävästä asuinympäristöstä, pitää kaavamääräyksissä ottaa huomioon meluntorjunta
Länsimäentien varrella.
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Päiväajan 55dB raja vuonna 2011 on
kartassa kirkkaan vihreän ja vaalean
vihreän rajalla.

Yöajan 45dB raja vuonna 2011 on kar-
tassa vaalean vihreän ja värittömän ra-
jalla.
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Pienhiukkaset

Helsingin seudun ympäristöpalveluiden (HSY) sekä Terveyden ja hyvinvoinnin laitoksen (THL) mää-
rittelemien ilmanlaatuvyöhykkeiden avulla pyritään vähentämään pienhiukkasten ja muiden lii-
kenteen päästöjen terveyshaittoja pääkaupunkiseudulla. Minimi- ja suositusetäisyydet määrittele-
vät vyöhykkeet, joita lähemmäksi ei suositella asutusta. etäisyys on ilmoitettu metreinä ajoradan
reunasta rakennuksen julkisivuun tai oleskelualueen reunaan. Liikennemääränä käytetään arki-
vuorokauden ajoneuvomäärää. Ajoneuvomäärä Länsimäentiellä on arkivuorokaudessa vuonna
2014 ollut yhteensä 11 300 moottoriajoneuvoa. Lähimpien asuinkerrostalojen julkisivut tulevat
olemaan noin 45 metrin etäisyydellä ajoradan reunasta. Ilmanlaatuvyöhykkeiden mukaiset raken-
tamisetäisyydet täyttyvät. Länsimäen koulu on luokituksen mukaan niin sanottu ”herkkä kohde”.
Ilmanlaatuvyöhykkeen minimietäisyys Länsimäentien ajoradan reunaan on 40 metriä ja suosi-
tusetäisyys 80 metriä. Nykyinen koulurakennus laajennuksineen on 85 metrin päässä lähimmästä
ajoradasta ja koulualueen lähin rakentamismahdollisuus voimalinjan vuoksi on noin 55 metriä ajo-
radan reunasta, joten HSY:n ja THL:n määrittämä ilmanlaatuvyöhykkeen suositusetäisyys täyttyy.

HSY:n sekä Terveyden- ja hyvinvoinnin laitok-
sen rakentamisetäisyydet ilmanlaadun mukaan.

3.1.4  Maanomistus
Suunnittelualue on lähes kokonaan kaupungin
omistuksessa. Pysäköintitontti on Pallastuntu-
rintien Liikekiinteistö Oy:n omistuksessa ja Pal-
lastunturintien eteläpuolella oleva kirjasto-
liikerakennuksen käytössä.

Kartassa kaupungin maanomistus on esitetty
värillisenä.
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3.2  SUUNNITTELUTILANNE

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, päätökset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet VAT

Valtioneuvoston 30.11.2000 päättämien (tarkistettu osittain 13.11.2008) valtakunnallisten aluei-
denkäyttötavoitteiden erityistavoitteena on, että asuin-, työpaikka- tai palvelutoimintojen alueita
ei sijoiteta irralleen olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja pyöräilyn verkostoja varten on
varattava riittävät alueet ja edistettävä niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Helsingin seutua kehitetään kansainvälisesti kilpailukykyisenä valtakunnallisena pääkeskuksena
luomalla edellytykset riittävälle ja monipuoliselle asunto- ja työpaikkarakentamiselle, toimivalle
liikennejärjestelmälle sekä hyvälle elinympäristölle. Helsingin seudulla edistetään joukkoliikentee-
seen, erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvää yhdyskuntarakennetta. Hanke on
omalta osaltaan näiden tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkem-
min selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Ympäristöministeriössä on aloitettu alueidenkäyttötavoitteiden uudistustyö, tavoitteena on että
valtioneuvosto voisi päättää uudistetuista tavoitteista keväällä 2017.

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaava sai lain-
voiman vuonna 2007. Kaavaa täydentä-
vät myöhemmin vahvistetut ja lainvoi-
maiset 1. 2. ja 3. vaihemaakuntakaava.
Kaavojen yhdistelmässä alue on taaja-
matoimintojen aluetta.

Kaavahanke on maakuntakaavojen mu-
kai- nen.

Maakuntakaavojen yhdistelmä

Yleiskaava

Alue on yleiskaavassa pääosin merkinnällä PY, julkisten palvelujen ja hallinnon alue. Alue varataan
julkisille palveluille ja hallinnolle. Alueelle saa sijoittaa palveluasuntoja.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyväksymä yleiskaava on tullut voimaan 25.2.2009.
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Kaavahanke ei ole yleiskaavan mukai-
nen. Yleiskaavan uudistustyö alkaa
vuonna 2017.

Östersundomin yhteinen yleiskaava

Östersundomin yleiskaavaehdotuksen
länsireunaa 9.12.2014.
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Asemakaavamuutosalue sisältyy Östersundomin kuntien Helsingin, Sipoon ja Vantaan yhteiseen
yleiskaavaehdotukseen, joka on päivätty 9.12.2014. Muutosalue sijaitsee ehdotuksen läntisim-
mässä osassa, rajautuen Länsimäentiehen/suunniteltuun pikaraitiotiehen. Östersundomin kuntien
yhteinen yleiskaavaehdotus oli nähtävillä alkuvuodesta 2015. Yleiskaavaehdotuksessa muutosalue
on kerrostalovaltaista aluetta.

Kaavaehdotusta tullaan muuttamaan muun muassa siten, että metrolinja siirretään pohjoisem-
maksi, kauemmaksi Natura-alueista. Tavoitteena on asettaa muutettu kaavaehdotus nähtäville
keväällä 2017.

Asemakaava

Muutosalueella on voimassa oleva asemakaava. Korttelin 91206 tontti 1 on yleisten rakennusten
korttelialuetta (Y). Rakennusoikeus on 20 000 k-m² ja suurin sallittu kerrosluku II. Korttelien 91204
tontti 1 ja 91205 tontti 1 ovat autopaikkojen korttelialuetta (LPA).

Korttelin 91206 koillisosaan on osoitettu rasite maanalaista johtoa varten. Muutosalueen länsi-
osaan on merkitty vaara-alue voimalinjoja varten.
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Asemakaavan muutosalueen korttelit 91204, 91205 ja 91206 kuuluvat Länsimäki 2 -nimiseen ase-
makaavaan nro 910200, joka on vahvistunut 14.05.1974. Korttelin 91206 asemakaavaa on vahvis-
tumisen jälkeen muutettu yhteensä kaksi kertaa (asemakaavan muutos nro 000062 on vahvistu-
nut 25.11.1976 ja muutos nro 000778 on vahvistunut 14.08.1989).

Helsingin seudun maankäyttösuunnitelma MASU 2050

Suunnitelma määrittelee seudullisen maankäytön tahtotilan ja toimii tausta-aineistona Helsingin
seudun liikennejärjestelmälle HLJ2015 sekä Helsingin seudun asuntostrategialle. MASU 2050 on
strateginen suunnitelma, joka osoittaa seudun maankäytön kehittämisen vyöhykkeet. Yhteisesti
sovittujen tavoitteiden mukaisesti 80% uudesta asuntotuotannosta ohjataan seudun ensisijaisesti
kehitettävälle vyöhykkeelle, kartan tumman ruskea vyöhyke.

Vantaan kaupunginvaltuusto hyväksyi suunnitelman 11.5.2015.

Suunnittelualue on osoitettu mustalla
ympyrällä, MASU 2050.

Muut päätökset ja suunnitelmat

Tiedossa ei ole muita työhön suoraan vaikuttavia päätöksiä ja suunnitelmia.

3.2.2 Rakennusjärjestys
Alueella on voimassa Vantaan kaupungin rakennusjärjestys. Kaupunginvaltuusto hyväksyi raken-
nusjärjestyksen 15.11.2010 § 7.

3.2.3 Tonttijako ja kiinteistörekisteri

Korttelin 91206 tontti 1, korttelin 91205 tontti 1 ja korttelin 91204 tontti 1 kuuluvat Vantaan kau-
pungin tonttirekisteriin.

3.2.4 Pohjakartta

Asemakaavan pohjakartta täyttää sille asetetut vaatimukset.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1  SUUNNITTELUN KÄYNNISTÄMINEN, SITÄ KOSKEVAT PÄÄTÖKSET JA VIREILLETULO

Kaupungin sisäinen kaavamuutoshakemus kirjattiin 22.8.2013, hanke sai järjestysnumeron
002187. Hanke tuli vireille ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) valmistui 14.6.2013.

Asemakaavan muutos laaditaan kaupungin sisäisellä asiantuntijayhteistyöllä.

4.2 TYÖN AIKAISET TARKISTUKSET

OAS päivitettiin 28.9.2016 ja 4.10.2016. Asemakaavamuutoksessa pyritään aiempaa ehdotusta te-
hokkaampaan asuinrakentamiseen puistoalueita pienentämättä. Hammashoitolarakennuksesta
tulisi lähialueen asukkaiden yhteiskäyttötilaa. Kurupuisto otettiin kokonaisuudessaan mukaan ase-
makaavamuutokseen, jotta puistolle saataisiin yksi yhteinen nimi.

Asemakaavamuutoksen ehdotusta päivitettiin nähtävilläoloajan päätyttyä.

4.3  OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYÖ

4.3.1 Osalliset
- alueen maanomistajat
- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)
- asukkaat, yritykset ja työntekijät, asukas- ym. yhdistykset
- ne, jotka katsovat olevansa osallisia
- kaupungin asiantuntijaviranomaiset
- muut viranomaiset ja yhteisöt, muun muassa Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan Energia Oy,

Helen Sähköverkko Oy, HSY

4.3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessä/ Vantaan Sanomissa sekä kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

Vireilletulovaiheen kuuleminen järjestettiin 14.8.2013 - 30.8.2013. Mielipiteitä ja kommentteja
saatiin yhteensä kuusi kappaletta (lähiasukas, Vantaan Energia, As Oy Linnoittajanrinne, Museovi-
rasto 12.9.2013, As Oy Vantaan Kurupuisto 20.12.2013, Vantaan kuntatekniikan keskuksen kom-
mentti).

Avoin yleisötilaisuus kaavamuutoksesta järjestettiin 27.5.2014. Yleisötilaisuuden perusteella saa-
tiin 2 mielipidettä (lähiasukas, As Oy Kurupolku). Yhteensä viisi henkilöä esitti erillisen vetoomuk-
sen 3.3.2014 entisen hammashoitolarakennuksen säilyttämisestä yhteisessä ”Kulttuurikuntola
KUKU” käytössä.

Vuoden 2014 lopussa ja 2015 alussa saatiin lähiasukkaalta ja koulujen vanhempainyhdistykseltä
kirjalliset mielipiteet kaavahankkeesta.

Hanke oli ehdotuksena kaupunkisuunnittelulautakunnassa 18.5.2015 (§16) ja kaupunginhallituk-
sessa 25.5.2015 (§46).

Asemakaavan muutoksen, tonttijaon ja tonttijaon muutoksen ehdotus oli nähtävillä muistutuksia
varten 17.6.2015 - 17.8.2015.
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Lausuntoja ja muistutuksia saatiin yhteensä 8 kappaletta (kaksi lähiasukasta, Uudenmaan ELY-kes-
kus, Vantaan kaupunginmuseo, As Oy Vantaan Kurupuisto, Länsimäen koulu ja koulun vanhem-
painyhdistys, Keski-Uudenmaan pelastuslaitos sekä Vantaan Energia Oy).

OAS päivitettiin 28.9.2016 ja 4.10.2016. Asemakaavamuutoksessa pyritään aiempaa ehdotusta te-
hokkaampaan asuinrakentamiseen puistoalueita pienentämättä.

Mielipiteensä päivityksestä antoivat Fingrid Oyj ja Caruna Oy. Yhtiöillä ei ollut huomautettavaa.
Vantaan Energia Oy esitti uuden puistomuuntamon paikkaa Länsimäen koulun tontilta Vuontiske-
ron kääntöpaikan tuntumaan. Puistomuuntamo lisättiin asemakaavamuutokseen. Lähiasukas esitti
suullisena mielipiteenään, että uusista asunnoista tulisi omistus/osaomistusasuntoja, jotta asukas-
rakennetta saataisiin monipuolistettua Länsimäessä. Mielipide välitettiin asumisasioiden päälliköl-
le.

Asemakaavamuutos sekä tonttijako ja tonttijaon muutosehdotus oli muutettuna uudelleen kau-
punkisuunnittelulautakunnassa 13.3.2017 ja kaupunginhallituksessa 20.3.2017. Kaupunginhallitus
päätti asettaa kaavaehdotuksen uudelleen nähtäville MRA 27 ja MRA 32§ mukaisesti sekä pyytää
tarvittavat lausunnot.

Lausuntoja pyydettiin viisi ja saatiin neljä kappaletta.

Keski-Uudenmaan pelastuslaitos toteaa lausunnossaan, että suuret / korkeat rakennukset on py-
rittävä sijoittamaan tonteille siten, että pelastuslaitoksen raskaalla ajoneuvokalustolla pystytään
operoimaan niiden välittömässä tuntumassa. Lausunnossa annetaan ohjeita ja vaatimuksia pelas-
tusteiden ja nostopaikkojen suunnitteluun. Vastine: Asemakaavassa rakennusalat on esitetty välji-
nä siten, että rakennussuunnittelussa voidaan ottaa huomioon esitetyt vaatimukset ja ohjeet.

Vantaan Energia Oy haluaa lausunnossaan, että asemakaavassa huomioidaan maakaapeleiden ja
kaukolämpöputkien sijainti. Vastine: Olemassa oleva kaukolämpöverkosto on merkitty asemakaa-
van alueella.

Helsingin seudun ympäristöpalvelut-kuntayhtymä esittää lausunnossaan vesihuollon kustannuk-
siin liittyviä asioita, jotka eivät ole kaava-asioita. Lausunnossa esitetään, että kaavamääräystä ”Oh-
jeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen osa” ei löydy itse kartasta. Kyseinen merkintä
on Länsimäen koulun tontilla (YL) kaukolämpöverkon rasitemerkintänä. Maankäytön joustavuu-
den lisäämiseksi kumoutuvan asemakaavan paikkaan sitova rasiteoikeus on muutettu ohjeelliseksi
ja annettu lisämääräys ”Maanalaisen johdon sijainti on ohjeellinen mutta yhteystarve on sitova.”

Helen Oy:llä ei ollut huomautettavaa.

Nähtävilläoloaikana 5.4.2017 – 4.5.2017 saatiin yksi muistutus.

Alueella asuva yksityishenkilö esittää, että yleisten rakennusten korttelialueella (Y) pitäisi sallia yk-
si asunto, kuten nykyisessä rakennuksessa on. Valvonnan ansiosta asukkaiden yhteiskäytössä ole-
va rakennus on säilynyt ilman ilkivaltaa. Vastine: Asemakaavamääräyksiin yleisten rakennusten
korttelialueelle (Y) lisätään määräys ”Alueelle saa rakentaa kiinteistönhoidon kannalta tarpeellisen
asunnon.” Saman sisältöinen määräys on viereisellä Länsimäen koulun tontin alueella (YL-kortte-
lialue).

Asemakaavahanke esitellään ja meneillään oleva vaihe vaikutusmahdollisuuksineen kerrotaan
Vantaan kaupungin kotisivuilla http://www.vantaa.fi/uutisia/ajankohtaiset_kaavat/101/0/90462.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.06.2017 / 11 §



002187 Pallas Länsimäki                                                                                                                                 18

4.4.  ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

4.4.1 Lähtökohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2013 -2017 strategia (Kv 17.6.2013 / 15.6.2015):

Strateginen painopiste on kaupunkirakenteen eheyttämisessä. Kestävä kehitys on hyvien elin-
mahdollisuuksien turvaamista nykyisille ja tuleville sukupolville. Ratkaisuissa ja päätöksenteossa
huomioidaan myös ekologiset näkökulmat ja oikeudenmukaisuus.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 22.9.2014):
- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisätään niin, että se vastaa viiden vuoden ra-

kentamisen tarvetta.
- Kaavoituksen tavoitteena on kohtuuhintainen, laadukas ja toteuttamiskelpoinen asuntotuo-

tanto.
- Kaavoituksella turvataan rakennettujen alueiden kehittäminen sekä uusien alueiden vetovoi-

ma ja laatutaso.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja läheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvään ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestävään rakentamiseen sekä uu-
sien energiamuotojen käyttöön.

Tällä asemakaavamuutoksella kaupungin tavoitteena on pyrkiä lisäämään asukkaiden määrää ja
saamaan asukasrakenne monipuolisemmaksi. Alue sijaitsee rakennettujen teknisten verkostojen
äärellä kaavataloudellisesti edullisesti.

4.5 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

4.5.1 Asemakaavaratkaisun perusteet ja valinta

Länsimäen kehitys on ollut hidasta. Metroasema rakennettiin kaavarungossa esitetyn Länsimäen
eteläreunan sijasta Helsinkiin Mellunmäkeen. Metroaseman varaan ajateltu Länsimäen eteläosan
keskus palveluineen ei ole toteutunut siinä laajuudessa kuin ajateltiin.

Puretun koulurakennuksen alueen muuttaminen asumista varten on mahdollisuus lisätä alueen
asukasmäärää ja samalla turvata ja parantaa palveluita nykyisillekin asukkaille.

Uudistuneen pysäköintinormin valossa tutkitaan alueen eteläreunaan sijoittuvien pysäköintitont-
tien tarpeellisuus ja käyttö.

Alue on pääosin kaupungin omistuksessa, jolloin on mahdollisuus alueesta kiinnostuneiden raken-
tajien kanssa käytävillä neuvotteluilla saavuttaa kaupungin tahtotilan mukainen kaavan toteutu-
minen. Hyvä tulos edellyttää asemakaavaan joustavia määräyksiä ja mukautumismahdollisuutta
erilaisiin neuvotteluissa esiin tuleviin ratkaisuihin.
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Länsimäen keskustan kaava-
rungossa (Bengt Lundsten
1977) Keskusraitti ulottuu
yhdistävänä jalankulku- ja
pyöräily-yhteytenä koillinen -
lounaissuunnassa päättyen
etelässä metroasemalle ja
jatkuen siitä Helsingin puo-
lelle Mellunkylään.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1  KAAVAN RAKENNE

Kerrostalojen Länsimäentien suuntaiset massat suojaavat oleskelupihoja ja itäosan matalampaa
rakentamista Länsimäentien liikennemelulta ja pienhiukkasilta.

Länsimäentien koulun tonttia koskevat määräykset ovat väljempiä ja joustavampia kuin voimassa
olevassa asemakaavassa.

Puretun koulurakennuksen aikainen terveydenhuoltorakennus voidaan esittää pysyvästi alueen
asukkaiden yhteiskäyttörakennukseksi tai muuhun julkiseen käyttöön. Tarvittavat pysäköintipaikat
esitetään erilliseltä LPA-tontilta

Puistoyhteyttä Pallastunturintien alitse koilliseen halutaan korostaa leventämällä olemassa olevaa
puistokäytävää. Kävely- ja pyöräilyreitti yhdistää koko Länsimäen alueen.

5.1.1. Mitoitus

Asuinkerrostalojen, pienkerrostalojen ja kytkettyjen pientalojen korttelialueet AK ja A, yhteensä
pinta-alaltaan noin 18 884m2, rakennusoikeus 24 100k-m2, autopaikkoja 1 ap/130k-m2.

Yleisten rakennusten korttelialue (asukastalo) Y, pinta-alaltaan noin 2 088m2, rakennusoikeus
1400k-m2, autopaikkoja rakennusvalvonnan harkinnan mukaan.

Julkisten lähipalvelurakennusten korttelialue (Länsimäen koulu) YL, pinta-alaltaan noin 25 691m2,
rakennusoikeus 30 000k-m2, autopaikkoja rakennusvalvonnan harkinnan mukaan.

Autopaikkojen korttelialueet, LPA. Pysäköintilaitoksen saa rakentaa enintään viisikerroksisena.

Uutta katualuetta syntyy noin 2 600m2.

Koko suunnittelualueen pinta-ala on 87 193m2 ja rakennusoikeus yhteensä 61 200k-m2.

5.1.2. Vihertehokkuus ja ilmastovaikutusten vähentäminen

Yleistä

Vihertehokkuus tarkoittaa rakennuksien ulkopuolelle jäävän pinta-alan suhdetta tontin pinta-
alaan.

Menetelmän avulla varmistetaan viihtyisät ja ilmastonkestävät tontit tiivistyvään kaupunkiraken-
teeseen, mikä edistää sopeutumista ilmastonmuutokseen. Vihreät, läpäisevät alueet vähentävät
tulvariskejä, toimivat hiilinieluina, lieventävät kaupunkien lämpösaarekeilmiötä sekä luovat lisäksi
esteettisyyttä, viihtyisyyttä ja positiivisia terveysvaikutuksia.

Vihertehokkuuden tonttikohtainen määrittely on otettu käyttöön Vantaan kaupunkisuunnittelussa
syksyllä 2016. Laskenta tehdään Ilmastonkestävä kaupunki -hankkeessa luodulla ja edelleen kehi-
tetyllä laskurilla, joka kertoo syötettyjen lähtötietojen perusteella tontin minimi- ja tavoitetehok-
kuuden. Tuloksen pohjalta annetaan osa kaavan pihamääräyksistä.

Pihamääräykset

Pallaksen kuudelle asuinrakennustontille ja kahdelle LPA-alueelle laskettiin vihertehokkuusluku
havainnekuvasta. Tonttien minimi- ja tavoitetehokkuus muodostui samansuuruiseksi (0,8) park-
kitalotonttia lukuun ottamatta. LPA 2 tontin vihertehokkuuden minimi on 0,7 ja tavoite 0,8.

Tavoite saavutetaan, kun tontille istutetaan 7-10 pienikokoiseksi jäävää tai 3-5 suureksi kasvavaa
puuta. Säilytettävien puiden ympärille on jäätävä vähintään Ø 4 m:n vapaa tila, jotta juuristo ei tu-
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houdu. Kulkureittien pinnoitteiden pitää olla puoliläpäiseviä tai vaihtoehtoisesti rakennetaan hule-
vesille viivytys- tai imeytyspainanne, johon tontin vedet ohjataan. Kulkureittien väliset alueet
nurmetetaan ja niihin voidaan istuttaa myös pensas- tai perennaryhmiä. Myös nurmikolle voidaan
ohjata tontin hulevesiä. Pihasuunnittelussa käytetään viheralan koulutuksen saanutta suunnitteli-
jaa.

5.2  YMPÄRISTÖN LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavamuutoksen mukaiset uudet asuinrakennukset istuvat ympäröivän kaupunkirakenteen mitta-
kaavaan. Kaupunkirakenne eheytyy kun rakentamattomaksi jääneet korttelialueet tulevat raken-
netuiksi. Uusi rakentaminen vähentää liikennemelun ja pienhiukkasten haittoja Länsimäentien
länsipuolella. Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 mukaisesti kaupunkikuvasta luodaan kerroksel-
lista ja tiivistä.

5.3  ALUEVARAUKSET

5.3.1 Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialueet

Alueelle voidaan rakentaa kerrostaloja, joiden kerrosten enimmäismäärä vaihtelee rakennuspai-
koittain, kuitenkin enintään 7-kerroksisia. Korkeimmat rakennukset voidaan rakentaa lähimmäksi
Länsimäentietä, samaan linjaan etelämpänä olemassa olevien 6 + maanpäällinen kellarikerros -
korkuisten asuinrakennusten kanssa. Uuden kadun, Vuontiskeron sivussa olevalle noin kolmen
metrin korkuiselle rinnealueelle sallitaan kerrostaloihin osittainen maanpäällinen kellarikerros.
Länsimäentien ja Pallastunturintien kulmatontille sallitaan ensimmäiseen kerrokseen Pallastuntu-
rintien puolelle toimistotilaa. Ensimmäisen kerroksen editse hyvin lähellä tontin rajaa tulee jalan-
kulkijoiden ja pyöräilijöiden vilkkaasti käyttämä väylä. Pysäköintipaikat, lukuun ottamatta vieras-
paikkoja, on sijoitettava kortteliin rakennettavaan pysäköintitaloon. Asemakaavamääräyksissä an-
netaan lisäksi yksityiskohtaisempia määräyksiä rakentamisesta.

A, asuinrakennusten korttelialue

Alueelle voidaan rakentaa pienkerrostaloja tai kytkettyjä pientaloja. Rakennukset voivat olla enin-
tään 2-kerroksisia. Pysäköintipaikat voidaan sijoittaa tontille. Asemakaavamääräyksissä annetaan
lisäksi yksityiskohtaisempia määräyksiä rakentamisesta.

Y, yleisten rakennusten korttelialue

Alueella sijaitsee puretun Pallas-koulun terveydenhuoltorakennus. Alueelle tulevan toiminnan
luonne tulee olla julkinen. Palveluita ovat kuntoiluun ja kulttuuriin liittyvät toiminnat, nuorisotyön
ja asukastyön pienryhmät. Pysäköintipaikat osoitetaan viereiseltä pysäköintitontilta.

YL, julkisten lähipalvelurakennusten korttelialue

Korttelialueella sijaitsee Länsimäen koulu.

Kaavassa on annettu määräyksiä liikennemelun torjunnasta.

LPA, autopaikkojen korttelialueet

Pallastunturintien varren pysäköintitontti varataan kadun eteläpuolella olevan kirjasto-liikeraken-
nuksen tarpeisiin sekä kaava-alueen Y-korttelialuetta varten.

Pysäköintilaitos toisella LPA-korttelialueella varataan kerrostalojen asukaspysäköintiä varten. Py-
säköintilaitos saa olla korkeintaan 5-kerroksinen. Sen eteläsivu, joka avautuu kerrostalojen kortte-
lialueelle, täytyy olla köynnösseinä tai muuten kasvillisuuden peittämä. Rakennukseen saa sijoittaa
myös muuntamoita sekä asuntojen varasto-, huolto-, jäte- ja asukastiloja.
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5.3.2 Muut alueet

Liikennealueet

Uusi Vuontiskero -niminen katu kaavoitetaan ja rakennetaan voimassa olevan asemakaavan mu-
kaiselle koulutontille samalle kohdalle, missä on asfaltoitu ajoyhteys jo olemassa. Kääntöpaikalle
järjestetään koululaisten saattoliikenteen vaatima pysähdyspaikka.

Suojaviheralue

Suojaviheralue (EV) muodostetaan voimajohtolinjan alla olevalle suojavyöhykkeelle. Alueella on
yhtenäinen nimi viereisen puiston kanssa, Juoksuhaudanpuisto.

5.4  KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistävä ja täydentävä. Se si-
joittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitää kestävän kaupunkiraken-
tamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympäristöön

Yhdyskuntarakenne

Puretun koulun alue tulee rakentumaan melko tiiviisti asuinrakennuksilla. Länsimäentien ja Pallas-
tunturintien risteyksen tuntumassa molemmin puolin sijaitsevista pysäköintialueista toinen muut-
tuu osaksi kerrostalotonttia. Maantasokerrokseen on mahdollista sijoittaa toimistotilaa Pallastun-
turintien puolelle. Asuinkerrostalon rakentaminen jämäköittää avaraa ja epämääräistä pysäköinti-
kenttien keskellä olevaa katua. Asuinrakennusten pihat osoitetaan suojaan länsimäentien liiken-
nemelulta ja pienhiukkasilta. Itäisen korttelialueen keskelle osoitetaan lasten leikkipaikka.

Länsimäen koulun tontin kaavamääräyksiä väljennetään hieman. Näin jätetään mahdollisuus to-
teuttaa tulevaisuuden hankkeet tontilla.

Kaupunkikuva

Länsimäen koulun eteläpuolella oleva puretun Pallas-koulurakennuksen alue muodostaa taitekoh-
dan asuinrakennusten koordinaatistossa. Itäosan matalampi rakentaminen liittyy rakennusmas-
soiltaan ja korkeuksiltaan sekä koordinaatistoltaan itäosan kaksikerroksisiin rivitaloihin. Länsiosa
puolestaan liittyy Länsimäentielle näkyvän seitsemänkerroksisten elementtitalojen julkisivurinta-
maan.

Uusien asuinrakennusten tarkempi massoittelu, materiaalivalinnat, värit ja muu yksityiskohtaisem-
pi suunnittelu jäävät osittain myöhempiin suunnitteluvaiheisiin.
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Alueen rakeisuus.

Uuden asuinrakentamisen (värillinen
tausta) suhde olemassa olevaan raken-
tamiseen.

Asuminen

Kaava-alueelle tulee arviolta 600 asukasta (1 asukas/40k-m2). Hanke noudattaa valtakunnallisia
alueidenkäyttötavoitteita lisäämällä asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien
joukkoliikenneyhteyksien varrella.

Palvelut ja työpaikat

Uusia työpaikkoja alueelle ei tule lukuun ottamatta asemakaavassa olevaa mahdollisuutta raken-
taa yhden kerrostalon maantasokerrokseen toimistotilaa 400k-m2. Asukaslisäys vaikuttaa t positii-
visesti alueen palveluiden säilymiseen ja monipuolistumiseen.  Asukasluvun kasvu lisää osaltaan
päiväkotipaikkojen ja koulupaikkojen tarvetta. Työpaikkoja ja palveluita ovat hyvien joukkoliiken-
neyhteyksien tai pyörämatkan päässä, joten hanketta voidaan pitää VAT:n mukaisena.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutosalueelta on vuonna 2015 purettu Pallaksen koulu. Purkamiskustannukset olivat noin
400 000 euroa.
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Kaavamuutos edellyttää kunnallistekniikan rakentamista, mutta alue liittyy vesihuollon verkostoi-
hin ilman pitkiä yhdistäviä vesi- ja viemärilinjoja. Uusien vesi- ja viemärilinjojen rakentamisen kus-
tannukset tulevat olemaan noin 150 000 €. Suunnittelualuetta ympäröivä katuverkko on olemassa,
mutta nykyinen koululle vievä ajotie rakennetaan kaduksi, jossa on kevyen liikenteen väylät kadun
molemmin puolin. Kadunrakentamiskustannukset ovat noin 200 000 €.

Kaupungin omistamalle maalle osoitetaan noin 24 100 k-m² asuntorakentamisoikeutta. Maan-
myyntitulot alueesta ovat arviolta 10 miljoonan euron luokkaa.

Kaavamuutos mahdollistaa asunnon rakentamisen noin 600 asukkaalle. Uudet asukkaat lisäävät
kaupungin verotuloja kunnallisveron ja kiinteistöveron muodossa. Asuinrakentaminen hyödyntää
olemassa olevaa kunnallistekniikkaa, piristää ja monipuolistaa alueen asuntokantaa.

Pysäköinnin osoittaminen pääosin laitokseen mahdollistaa tiiviimmän rakentamisen ja enemmän
kerrosalaa kuin pelkästään maantasoon sijoitettavat autopaikat.

110 kV -voimajohdon kaapelointi olisi antanut mahdollisuuden vielä tehokkaampaan maankäyt-
töön ja huomattavasti parempaan kaupunkikuvaan, mutta tämä olisi ollut johdon haltijan mukaan
mahdotonta. Kaupunkikuvan koheneminen olisi todennäköisesti vaikuttanut alueen kaikkien kiin-
teistöjen arvoon.

Hanke on kaupungille taloudellisesti kannattava.

Sosiaalinen ympäristö

Alueelle tulee Länsimäen alue huomioiden merkittävän paljon uusia asukkaita. Kaupunki pyrkii
alueen tämän hetkisenä maanomistajana monipuolistamaan alueen asukasrakennetta. Tavoittee-
na on ehjempi sosiaalinen aluekokonaisuus.  Hanke on VAT:n mukainen.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisää virkistysalueiden käyttöä. Suunnittelualueelta poistuu vähäiselle
käytölle jäänyt Pallas-koulun hiekkakenttä. Länsimäentien länsipuolella on laaja, peruskorjauksen
kohteena parhaillaan oleva Rajakylän liikuntapuisto. Hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskäyttöä
koskevia tavoitteita.

Liikenne

Ratkaisu lisää alueen joukkoliikenteen matkustajamääriä ja parantaa joukkoliikennepalvelujen
kannattavuutta. Liikenneverkon kapasiteetti kestää asemakaavamuutoksen mukaisen rakentami-
sen ja asukasluvun lisäyksen.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Kaava-aluetta varten tarvitaan uusi 110mm vesijohto Pallastunturintieltä alueelle rakentuvan uu-
den kadun Vuontiskeron alle noin 130 metrin matkalle. Lisäksi Vuontiskerolta rakennetaan uusi
vesijohto purettavan koulurakennuksen tilalle tuleville tonteille noin 70 metrin matkalle.

Jätevesiviemäröinti
Uudet 200mm jätevesiviemärit tulevat Pallastunturintielle, Vuontiskeron alle sekä kaava-alueen
itäosan tonteille. Viemäri liitetään kaava-alueen kaakkoiskulmalla olevaan jätevesiviemäriin.

Hulevesiviemäröinti
Vuontiskeron alle sekä siitä kaava-alueen itäosan asuinalueelle menevälle kujalle tarvitaan uudet
315mm hulevesiviemärit. Pohjoisemman koulurakennuksen hulevesiviemäri liitetään uuteen
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Vuontiskeron hulevesiviemäriin. Lisäksi Pallastunturintien alle uuden jätevesiviemärin rinnalle tar-
vitaan uusi hulevesiputki toimimaan tulvareittinä.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympäristöön

Uudisrakentaminen sijoittuu olemassa olevalle vanhalle asuinalueelle, eikä sillä ole vaikutusta alu-
een luontoarvoihin.  Hanke hyödyntää pitkälti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei
vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesitalous

Kaavamuutos ei heikennä hulevesien luonnonmukaista hallintaa verrattuna nykytilanteeseen.

Hulevesiä on mahdollista viivyttää alueella. Hulevesien virtausta tulee hidastaa ja imeyttää katto-
vedet tontilla. Piha-alueiden hulevedet tulee käsitellä ja mahdollisuuksien mukaan imeyttää tontil-
la siten, että ne eivät aiheuta haittaa maaperälle. Pohjavesialueella maahan saa imeyttää vain
puhtaita vesiä. Rakennuslupaan on liitettävä hulevesien hallintasuunnitelma.

Maalämpöjärjestelmiä ei pohjavesialueelle saa rakentaa.

5.4.3 Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vähäiset.  Rakentaminen lisää aina kasvihuo-
nekaasupäästöjä, samoin rakennusten käyttö mm. lämmityksen ja liikenteen kautta.  Toisaalta
kaavahanke tiivistää olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.  Se tukeutuu ja tukee laadukkaita
joukkoliikennepalveluja.

5.5  YMPÄRISTÖN HÄIRIÖTEKIJÄT

Tieliikenteen melu on käsitelty kohdassa 5.4.1. Ympäristöhäiriöiden vähentäminen on VAT:n mu-
kaisesti otettu huomioon.

5.6  NIMISTÖ

Vantaan nimistöryhmä päätti kokouksessaan 10.11.2014 ehdottaa uudelle kaava-alueen kadulle
nimeksi Vuontiskero.
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutoksen hyväksyminen edellyttää nykyisen pysäköintitontin hankinta- ja käyttösopimus-
ta. Kaavamuutoksen mukaisen rakentamisen aloittaminen on mahdollista kun asemakaava on
vahvistunut.

7. KAAVATYÖHÖN OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu Vesa Karisalo alue-arkkitehti

Jari Jokivuo kaavasuunnittelija
Merja Hokkanen kaavoitusavustaja
Elina Ekroos maisema-arkkitehti
Mikko Järvi kaavoitusinsinööri
Eeva Sauramo kaavasuunnittelija

Kuntatekniikan keskus Antti Auvinen vesihuollon suunnittelu
Susanna Koponen liikennesuunnittelu
Marjut Viljanen liikennesuunnittelu
Emma Lottanen geotekniikka
Pirjo Suni liikennemelu

Ympäristökeskus Krister Höglund ympäristöinsinööri
Sinikka Rantalainen ympäristösuunnittelija

Yrityspalvelut Armi Vähä-Piikkiö tonttipäällikkö
Taina Andersson maankäyttöinsinööri

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla,  13. päivänä  maaliskuuta  2017

Vesa Karisalo Jari Jokivuo
aluearkkitehti asemakaavasuunnittelija
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ASEMAKAAVAKARTTA, ASEMAKAAVAMERKINNÄT JA –MÄÄRÄYKSET
PIENENNENNÖKSINÄ
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9. HAVAINNEKUVA

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.06.2017 / 11 §



LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.06.2017 / 11 §



LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.06.2017 / 11 §



10. VESIHUOLLON ESISUUNNITELMA
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Asemakaavamuutos 002272 ja tonttijako, 18 Vantaanlaakso / Nedre Nybacka /
TLA

VD/4927/10.02.04.01/2015
TLA/TKA/SRU/ET

Nedre Nybackan kortteliin saa rakentaa nyt kaksi 150 k-m2 suuruista omakotitaloa, 
kaavamuutoksen jälkeen yhteensä kuusi omakotitaloa (á 150 – 170 k-m2), näistä yksi 
kaupungin maalle. Samalla suojellaan Nedre Nybackan kivikellari ja korjataan 
asemakaavan virhe, jolla suojellaan Övre Nybackan tilalta oikea kivikellari. Talot 
muodostavat pienen kylän.

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelia 18088, korttelia 18089 sekä katualuetta, 
kaupunginosassa 18 Vantaanlaakso. 

Tonttijako koskee osaa korttelia 18089.

Alue sijaitsee Nybackankujalla.

Kaavan hakija
Kuolinpesä Sipiläinen Lempi / Sipiläinen Jukka.

Maanomistus
Hakija ja Vantaan kaupunki.

Kaavan valmistelu
Kaava on tehty kaupungin työnä.

Yleiskaava
Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyväksymässä oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa alue on 
pientaloaluetta A3 ja kyläkuvallisesti arvokasta aluetta.

Alueella on Nedre Nybackan vaakalaudoitettu vihreä päärakennus 1800-luvulta, kivikellari ja lato, 
jotka kaikki ovat rakennusperintökohteita.

Voimassa oleva asemakaava
Voimassa olevassa asemakaavassa alue on erillispientalojen korttelialuetta, jolla ympäristö on 
säilytettävä AO/s (Nedre Nybacka) ja yleisten rakennusten korttelialuetta, jolla ympäristö on 
säilytettävä Y/s (Övre Nybacka) sekä katualuetta (Nybackankuja). Nedre Nybackan korttelissa 18089 
on kaksi rakentamatonta asuinrakennusten rakennusalaa, 150 k-m2 kumpikin. Övre Nybackan 
rakennukset on suojeltu, samoin Nedre Nybackan päärakennus.

Asemakaavamuutos
Kuolinpesä hakee Nedre Nybackan tilalle lisärakentamista.

Asemakaavamuutoksessa Nedre Nybackan kortteli on edelleen erillispientalojen korttelialuetta AO. 
Nedre Nybackan tontilla ympäristö on säilytettävä AO/s. Kullekin tontille ja rakennusalalle saa 
rakentaa enintään yhden asunnon.

Nedre Nybackan tilalle voidaan rakentaa yhteensä viisi uutta asuinrakennusta (150 – 170 k-m2), 
joista kaksi on voimassa olevan asemakaavan mukaisia. Rakentamista tulisi yhteensä 800 k-m2, 
josta uutta kerrosalaa 500 k-m2. Tämä on saman verran kuin Stenbackan tilalle Ylästöntien pohjois-
puoliselle on myönnetty asemakaavalla 181100.

Lisäksi yksi rakennusala (160 k-m2) sijoittuu kaupungin maalle korttelialueelle pieneen metsikköön, 
josta on puuttunut rakennusoikeus.

Alue on muuttunut paljon. 1950-luvun avointa peltomaisemaa maatalousrakennuksineen ei enää ole.
Sen sijaan ympärillä on puustoa, uusia teitä, kiertoliittymä ja alueen eteläpuolella uutta 
täydennysrakentamista (1999, 2012). Lisäksi Vantaanlaaksontien länsipuolella on yleiskaavan 
täydennysrakentamisalue.

12 §
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Uusi rakentaminen tulee näkymään ympäröiville kaduille pienen kylän tavoin. Nedre Nybackan 
päärakennuksen näkyvyys Nybackankujalle ja Vantaanlaaksontielle säilyy. Päärakennusta voi käyttää 
asumiseen tai majoitustoimintaan, koska talo sijaitsee Övre Nybackan juhlatalon naapurissa.

Uudistalojen koko vastaa tavanomaista vanhaa kylärakentamista. Yksi uusi asuintalo lähinnä 
Nybackankujaa sijoittuu puretun navetan kohdalle. Uusien rakennusten tulee olla vaakalaudoitettuja 
keltaisia puutaloja. Martinkylän kantatiloja on täydennetty ja kaavoitettu keltaisin puutaloin.

Nedre Nybackan kivikellari suojellaan. Ladolle merkitään talousrakennuksen rakennusala (80 k-m2) 
kuten voimassa olevassa asemakaavassa. Tämä mahdollistaa ladon korvaamisen uudella 
talousrakennuksella.

Samalla korjataan asemakaavassa Övre Nybackan tontilla oleva virhe, jossa suojelluksi on tullut 
väärä kivikellari.
Övre Nybackan tontilta poistetaan tarpeettomat vain maatalousmuseota koskevat kaavamääräykset.

Uudistalot sijoittuvat Nybackankujan länsipuolelle, joten kulttuurimaisema Nybackankujan itäpuolella
säilyy ennallaan.

Osallistuminen ja vuorovaikutus
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma tehtiin 30.7.2015.
Kaavan vireille tulo ilmoitettiin Vantaan Sanomissa 8.8.2015.
Aluearkkitehti oli tavattavissa Nybackankujalla 12.8.2015, jolloin tutustuttiin myös Nedre Nybackan 
rakennuksiin.

Mielipiteitä saatiin 8 kpl, jotka on esitetty vastineineen kaavaselostuksessa.

Uudisrakentamista ei vastustettu.

Kaupunginmuseo haluaa suojella myös ladon, joka on omistajan mukaan 1950-luvulta eikä 1900-
luvun alusta ja jää erilleen päärakennuksesta uuden omakotitalon pihapiiriin. Kaavamuutos suosii 
ladon säilymistä, koska sille on merkitty voimassa olevan asemakaavan mukainen 80 k-m2 
rakennusala, joka on pienempi kuin nykyinen rakennus (99 k-m2). Kaava ei kuitenkaan estä ladon 
korvaamista uudella talousrakennuksella.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (Kv 17.12.2012), koska kohdistuu osin 
kaupungin maalle ja joukkoliikennevyöhykkelle ja tuottaa myös kaupungille yhden omakotitontin 
(160 k-m2).

Sopimus
Asemakaavaan ei liity toteuttamissopimusta.

Muutoskustannukset maksaa hakija Kuolinpesä Sipiläinen Lempi / Sipiläinen Jukka ja esitetään 
vahvistettavaksi maksuluokka 3 (8 000 €). Tonttijakoa ei ole haettu.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.9.2015 § 19

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Päätetään, että 

a) asetetaan nähtäville MRA 27 §:n mukaisesti 30 päiväksi 14.9.2015 päivätty
asemakaavan muutosehdotus 002272 ja tonttijakoehdotus, 18 Vantaanlaakso / Nedre 
Nybacka,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytämään tarvittavat lausunnot,
c) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, että hakija Kuolinpesä Sipiläinen Lempi

/ Sipiläinen Jukka maksaa muutoskustannukset (8 000 €).

Päätös:
Hyväksyttiin esitys.
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_______

Nähtävilläolo
Asemakaavamuutos on ollut MRA 27 §:n mukaisesti nähtävillä 21.10. – 19.11.2015. Tällöin kaavaan 
saatiin melutilanteesta yksi muistutus, mutta se on peruttu.

Lausunnot
Kaavaan on pyydetty kaupunginmuseon lausunto, jonka johdosta kaikkien rakennusten 
julkisivuväriksi on tarkistettu punamulta.

Erilliset kuulemiset
Kaavaan on järjestetty kaksi MRA 32 §:n mukaista erillistä kuulemista 27.4. – 16.5.2016 ja 16.5.2017.

Tehdyt tarkistukset
Nähtävilläoloajan jälkeen kaavaan on tutkittu melusuojaus (Ramboll 9.1.2017) siten, että se 
muodostuu rakennuksista ja 2,0 metriä korkeasta punamullanvärisestä puisesta meluaidasta. Siksi 
eräitä rakennuksia on siirretty ja kaavaan on lisätty joitakin talousrakennuksia. Nedre Nybackan 
tontille on lisätty ajorasite eteläpuoliselle tontille nykyisen putkirasitteen kohdalle.
Tarkistukset eivät ole oleellisia ja ne, joita muutokset koskevat, on kuultu, joten kaavan uusi 
nähtävillepano ei ole tarpeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 5.6.2017 § 12

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Päätetään esittää kaupunginhallitukselle, että
a) annetaan lausuntoon liitteen mukainen vastine ja tehdään esitetyt tarkistukset,
b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyväksyttäväksi 5.6.2017 päivätty asemakaavamuutosehdotus 

002272 ja tonttijakoehdotus, 18 Vantaanlaakso / Nedre Nybacka.

Päätös:
Hyväksyttiin esitys.

Liitteet:
- Asemakaavamuutoksen selostus 5.6.2017
- Lausunnot ja vastineet 5.6.2017 / 002272

Täytäntöönpano: Ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 5

Lisätiedot:
aluearkkitehti Timo Kallaluoto, puh. 09 8392 2675, etunimi.sukunimi[at]vantaa.f
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002272 NEDRE NYBACKA
VANTAANLAAKSO

MAANKÄYTÖN, RAKENTAMISEN JA YMPÄRISTÖN TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavan selostus, sekä tonttijako, joka koskee 5.6.2017 päivättyä
asemakaavakarttaa nro 002272
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1. Perus- ja tunnistetiedot

Asemakaavamuutos
Vantaan kaupungin kaupunginosa 18 Vantaanlaakso
osa korttelia 18088, kortteli 18089 sekä katualue

Tonttijako
Osa korttelia 18089

Kaava-alueen sijainti
Nybackankuja 1 ja 4.

Alueen sijainti ja suhde kaupunkirakenteeseen.

Vantaanlaaksontie             Nedre Nybacka                 Övre Nybackan navetta               Maatalousmuseo

Leikkaus Nedre Nybackan kohdalta. Markus Kalso 2015
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2. Tiivistelmä

Nedre Nybacka itään Nybackankujan suuntaan. TKa 2015

Kuolinpesä Sipiläinen Lempi / Sipiläinen Jukka hakee lisärakentamista Nedre
Nybackan tilalle. Suojeltu rakennus on peruskorjattava.

Alueella on Nedre Nybackan päärakennus 1800-luvulta, kivikellari ja lato, jotka kaikki
ovat rakennusperintökohteita.

Yleiskaavassa alue on pientaloaluetta A3 ja kyläkuvallisesti arvokasta aluetta.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on erillispientalojen korttelialuetta, jolla
ympäristö on säilytettävä AO/s (Nedre Nybacka) ja yleisten rakennusten kortteli-
aluetta, jolla ympäristö on säilytettävä Y/s (Övre Nybacka) sekä katualuetta
(Nybackankuja). Nedre Nybackan korttelissa 18089 on kaksi rakentamatonta asuin-
rakennusten rakennusalaa, 150 k-m2 kumpikin.

Asemakaavamuutoksessa Nedre Nybackan tontti säilyy erillispientalojen kortteli-
alueena, jolla ympäristö on säilytettävä AO/s. Uudet tontit ovat erillispientalojen
korttelialueita AO. Kullekin tontille ja rakennusalalle saa rakentaa enintään yhden
asunnon.

Kortteliin voidaan rakentaa kuusi uutta asuintaloa, joista kaksi on voimassa olevan
asemakaavan mukaisia. Nedre Nybackan tilalle tulisi lisärakentamista yhteensä 800 k-
m2, saman verran kuin Ylästöntien pohjoispuoliselle Stenbackan tilalle. Tästä uutta
rakentamista olisi 500 k-m2. Lisäksi yksi rakennusala sijoittuu kaupungin maalle
korttelialueelle, josta on puuttunut rakennusoikeus.

Uusi rakentaminen tulee näkymään ympäröiville kaduille pienen kylän tavalla. Övre ja
Nedre Nybackan päärakennukset jäävät keskiöön Nybackankujalle. Uudisrakennusten
koko vastaa tavanomaista vanhaa kylärakentamista. Uudisrakennukset ovat puna-
mullan värisiä puutaloja punaisine tiilikattoineen.

Samalla korjataan asemakaavassa Övre Nybackan tontilla oleva virhe, jossa suojelluksi
on tullut väärä kivikellari.
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3. Lähtökohdat

ò Selvitys suunnittelualueen oloista

Maiseman yleispiirteet. TKa 2015

¢ Avoimen maiseman reuna. ò Vanhat kantatalot. ¢ Hävinneet kantatalot.
¢ Asemakaavoitetut tontit.¢ Yleiskaavan täydennysrakentamisalue. ñ Tärkeät näkymät.
Joenrantapuusto, tienvarsipuusto ja metsäsaarekkeet rajaavat avoimia näkymiä.

Alueen yleiskuvaus
Alue on osa Martinkylän keskiaikaisperäistä kylää.

Kylän kantataloja ovat Guss, Smeds, jonka nimi viittaa seppään, sekä Nedre ja Övre
Nybacka, jotka ovat toimineet kestikievareina. Martinkylänpellolla on myös kaksi
hävinneen talon paikkaa: Bulders ja Lillas. Jälkimmäinen on ollut 1500-luvulla
huomattavan talonpoikaispurjehtijan, kauppalaivuri Göran Bonden talo. Lillaksen
toinen puolisko on Stenbacka ja toinen on Grönkulla Lyhtykujalla.

Maisema ja luonnonympäristö
Vantaanjokilaakso on valtakunnallisesti merkittävää kulttuuriympäristöä (MV / YM
1993), maakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta (YM 1992) ja valtakunnallisesti
merkittävää maisema-aluetta (VN 1995), kaava-alueen osalta kuitenkin vain Nedre
Nybackan pohjois- ja itäpuolella. Valtioneuvoston päätöksessä todetaan, että se ei
vaikuta rakentamiseen. Yleiskaavassa Vantaanjokilaakso kyläalueineen on kylä-
kuvallisesti arvokasta aluetta (Kv 2007).

Martinkylä

Voutila

Viinikkala
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Kiertoliittymä 2011

Puustoa 1970-luvulta

Nedre Nybackan
päärakennus 1881,
maatalousrakennukset
hävinneet 1970-luvulla,
puusto 1980-luvulta

Yleiskaavan täydennys-
rakentamisalue

Vanhan Nurmijärventien
uusi linjaus 2007

Vantaanlaaksontie 1970-
luvulta

Rivitaloja 1982

Stenbacka 1700-luvulta

Kaavoitettuja omakoti-
tontteja

Ylästöntie 1980-luvulta

Maatalousmuseo
2006, 2008

Övre Nybacka 1700-l.,
sen kylätontti 1500-l.

Nybackankuja, Vanha
Nurmijärventie 1400-l.

Pientaloja 1999

Pientaloja 2012

Lähiympäristön analyysi. TKa 2015

Övre ja Nedre Nybacka ovat hyvin säilyneet, mutta kasvillisuus peittää ne taakseen
eivätkä ne aikanaan kesällä näy maisemaan. Maisemakuvan arvioinnissa (2004) Övre ja
Nedre Nybackan kohdalla on merkintä ”Maisemakuvallisesti merkittävä rakennus-
ryhmä puutarhoineen”. Laura Muukka ja Anne Mäkynen 2005: 44, 81.

Uudet tiet, kasvanut puusto ja maatalousmuseo rajaavat näkymiä ja maisemaa. Avoin
peltomaisema on tältä paikalta hävinnyt.

Alueella ei ole inventoituja luontokohteita.

Maaperältään alue on moreenia, silttiä ja savea,
eteläosassa kalliota. Alue ei ole tärkeää pohja-
vesialuetta.

Maalajit ja korkeuserot.
¢ Savi
¢ Siltti
¢ Hiekka
¢Moreeni
¢ Täytemaa, rakennettu alue
¢ Kallioinen alue
⁄ ⁄ ⁄ ⁄ Kaksoismaalaji

Rakennettu ympäristö
Nedre Nybacka on jaettu Övre Nybackasta 1815. Päärakennus on vuodelta 1881 ja se
on korjattu 1957. Maatalousrakennukset on hävitetty kivikellaria ja latoa lukuun
ottamatta 1970-luvulla.

Nybackankujan itäpuolella on Övre Nybacka 1700-luvulta. Ylästöntien pohjoispuolella
on Stenbacka 1700-luvulta. Tämän pohjoispuolella ovat vielä Smeds ja Guss, joiden
nykyiset päärakennukset ovat 1800-luvulta.

Övre ja Nedre Nybackan eteläpuolelle on rakennettu pientaloja 1999 ja 2012.

Vantaanlaaksontien länsipuolella on yleiskaavan täydennysrakentamisalue.
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Maisema isojaon aikaan 1700-luvun puolivälissä. Anne Rihtniemi 1987

Maisema 1900-luvun alussa. Anne Rihtniemi 1987

Ortoilmakuva 1954 Ortoilmakuva 2013

Vielä 1950-luvulla Nedre Nybacka rajautui avoimeen peltomaisemaan ja sen
pihapiirissä oli enemmän rakennuksia kuin nykyisin.

Nybackankuja on ikivanhaa Vanhaa Nurmijärventietä, joka on varmasti yhtä vanha
kuin sen varrella oleva kylät eli viimeistään 1400-luvulta. Vantaanlaaksontie on 1970-
luvulta. Ylästöntie on tältä osin 1980-luvulta. Vanhan Nurmijärventien uusi osuus on
2000-luvulta. Kiertoliittymä rakennettiin 2011.
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Maisemakuvan arvoja Maisemakuvan vaurioita Taustalla

Maisemakuvallisesti merkittävä
rakennusryhmä puutarhoineen
on maisemakuvan kannalta
merkittävä, jos sen sijainti on
näkyvä, ja se on kokonaisuutena
kohtuullisen eheä. Rakennus-
ryhmällä ei tarvitse olla
kulttuurihistoriallista arvoa.

Eheä metsänreuna tai
metsäsaareke pellolla.

Yksittäinen maisemaelementti.
Suuret yksittäispuut, kalliot,
ladot ja muut maatalouteen
liittyvät rakennukset luovat
avoimeen maisemaan etäisyy-
den tuntua ja vaihtelua.

Nauhamainen maisemaelement-
ti. Puukujanne tai -rivi tai kivi-
aita.

Maisemakuvassa erottuva kaunis
alue. Hakamaa tai vanha asuin-
paikka, jonka
puutarhakasvillisuutta on vielä
jäljellä.

Rakennettu maisemavaurio.
Muodoiltaan, väreiltään tai
kooltaan häiritsevästi muusta
rakennetusta ympäristöstä
poikkeava pysyvästi rakennettu
alue, yksittäinen rakennus tai
rakennelma.

Maiseman halkaiseva tie tai
voimalinja.

Kasvullinen maisemavaurio.
Alkava tai pitkälle edennyt
umpeenkasvu sellaisella
paikalla, jossa jokin tärkeä
näkymä sulkeutuu tai avoimen
maisemakuvan jatkuvuus
katkeaa.

Muu maisemavaurio.
Maiseman eheyttä rikkovia
maakasoja, siirrettävissä olevia
rakennelmia ym.

Viljelty pelto.

Nurmiviljely.

Viljelystä pois jäänyt
pensoittuva pelto.

Viljelypalsta.

Korkeuskäyrät 2,5 m välein
SeutuCD 2003

Peltotietokanta
Anne Mäkynen 2004

Ortoilmakuva
Vantaan kaupunki
toukokuu 2004

Laura Muukka ja Anne Mäkynen
2005: 44.

Vantaanjokilaakson viljelymaiseman maisemakuvan arviointi 2004.
Sinisellä on osoitettu vanhaa asutusta, punaisella teollisuutta ja maisemavaurioita, vihreällä
maisematilan rajausta.
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Vantaanjokilaakson kulttuurihistorialliset arvot.
Laura Muukka ja Anne Mäkynen 2005: 81.
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Kulttuurihistorialliset kohteet

Martinkylän nimi esiintyy ensi kerran Tallinnassa Ficken velkakirjoissa 1512 mertenss
buw, sitten 1513 Martenbuw, 1530 martess buw, 1518-42 Mertensbuw, maakirjassa
1540 Mortensby, 1543 Mortensby, 1551 Morthensby, 1556 Martensby, Martz by,
1634 alkaen Mårtensby, suomeksi vasta 1933 Martinkylä, mutta suomalainenkin nimi
lienee vanhempi. Nimi on sanottu moortensbyy, morttensbyy ja moorttensby.1 Kylä
liittyy löyhästi Vanhaan Nurmijärventiehen. Kyläkartassa 1699 – 1700 viisi taloa
sijaitsee hajallaan pellolla2.

Kylännimeen sisältyy miehennimi Mårten eli Martti, joka on ollut kautta aikojen yksi
suosituimpia henkilönnimiä Suomessa ja kaikissa pohjoismaissa. Kyseessä on
pyhimysnimi. Pyhä Martti oli keskiajalla suosittu pyhimys myös Suomessa, köyhien
suojelija. Hän oli Martinus Toursilainen (s. Unkarissa noin 316, k. 397), Toursin piispa
vuodesta 371. Hän jakoi vaatteita köyhille. Kirkkotaiteessa hänet kuvataan hevosen
selässä jakamassa viittaansa kerjäläisen kanssa.

Mårten lienee ollut kylän ensimmäisiä tai huomattavampia talonpoikia.3 1540-luvulla
Mårtenssoneja asui Smedsissä ja Buldersissa.

Saulo Kepsun (2005) mukaan vanhin tonttimaa lienee ollut Gussin ja Smedsin luona.
Oletettavasti kylä on laajentunut koskelta etelään päin, mistä kertoo myös eteläisin
talonnimi Nybacka.4 Vanhimmat talot ovat sijainneet lähempänä jokea kuin nykyisin.

Mårtensbyn kartta vuodelta 1699. Samuel Broterus

1 MHA 32:14, 32:15; Gunvor Kerkkonen, Keskiaika ja aika 1550-luvulle asti, teoksessa Helsingin pitäjän historia I, Helsingin mlk:n julkaisu,
Porvoo 1965; Saulo Kepsu 2005 s. 131; Terho Itkonen, Kotus NA 1966.
2 Samuel Broterus 1699-1700; Lauri Korpinen, Käsikirjoitus Helsingin pitäjän historiaksi 1550-1865, osa I, vuodet 1550-1721, kirjoitettu
1968, julkaissut Vantaan kaupungin kulttuurilautakunta 1981, s. 45.
3 Ulpu Lehti, Helsingin pitäjä 1982 s. 38 ja Helsingin pitäjä 1984-85 s. 16; August Ramsay, Espoon pitäjä ja Espoon kartano 1500-luvulla,
suomennos 1924 julkaistusta teoksesta, Jyväskylä 19841984, s. 81.
4 Saulo Kepsu 2005 s. 130-131.
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H Martinkylän kantatalot
1. Lillas (D), jonka omisti 1540-luvulla kauppias ja talonpoikaislaivuri Göran Bonde.
Talo on jaettu kahtia: ½Lillas eli Grönkulla sijaitsee Lyhtykujalla ja Stenbacka (E)
Ylästöntien pohjoispuolella vanhasta talonpaikasta länteen.
2. Guus eli Guss (B), nimi pohjautuu miehennimeen Gutze tai Guze, joka on ollut ylei-
nen Upplannissa ja johtunee jostakin Gudh-alkuisesta muinaisruotsalaisesta nimestä.
Sijaitsee Smedsin pohjoispuolella.
3. Bulders eli Bullers (A), jonka omisti 1540-luvulla Olof Mårtensson. Talo on sijainnut
Ylästöntien pohjoispuolella, mutta siirrettiin Lyhtykujan lähelle ja hävisi, koska
Grönkulla oli tullut 1826 samalle omistajalle.
4. Smeds (C), jonka omisti 1540-luvulla Mats Mårtensson, nimi johtuu sepästä.
5. Nybacka (F), nuorin kantatalo, joka jaettiin 1815 Nedre ja Övre Nybacka.
6. Dalfors on kylän talojen yhteismaasta 1927 muodostettu tila, ei kantatalo.

Näistä kaava-alueella on 1700-luvun talo Övre Nybacka ja 1800-luvun talo Nedre
Nybacka ja Nybackan keskiaikainen kylätontti. Ylästöntie ei ole ollut tällä kohdalla
Suurta Rantatietä.

Rakennuskulttuurikohteet.

▲ Rakennuskulttuurikohde.
Rakennus Valmistunut Luokka Rak.nro
Päärakennus 1881 R2 31382
Jääkellari* 1800-luku R1 51273
Lato 1900-luvun

alkupuoli**
R2 31385

R1 = Kulttuurihistoriallisesti erittäin merkittävä.
R2 = Kulttuurihistoriallisesti merkittävä.
*) Kaupunginmuseon inventoinnissa perunakellari, mutta on
jääkellari.
**) Omistajan mukaan 1950-luvulta.

g Keskiaikainen kylätontti.

▬▬ Vanhan Nurmijärventien vanha linjaus.

Nybacka on ollut Martinkylän nuorin kantatalo, vaikka se tunnetaan jo 1500-luvulta.
Talo on perustettu mäelle, jonka itäpuolella oli 1700 pelto Ny åker. Talo on ollut pari
kertaa autiona. Nimi esiintyy 1702 Nybacka ja sanotaan nyybakka. 1710 talo oli augu-
menttina ollut kruununtila ja 1759 se muuttui verotaloksi. Isojakokartassa 1769-1798
talo näkyy nykyisellä paikallaan. Talo jaettiin 1815 Nedre Nybacka ja Övre Nybacka,
mutta lohkottiin vasta 1868, jolloin kartassa esiintyy vielä nimi Nybacka.5

Nedre Nybacka on jaettu Nybackasta 1818, mutta tila lohkottiin vasta 1868.
Päärakennus on valmistunut 1881, korjattiin 1957 ja 1970-luvulla ja on taas
peruskorjattava. Päärakenuksessa on mm. vaihdettu ikkunat, uusittu julkisivuverhous
ja verhottu kivijalka betonilla. Samalla tontilla on jäljellä jääkellari ja lato. Taloa on
sanottu 1963 neddra nyybakka, 1971 nyypakka, nyypakas.

Päärakennuksessa uusittava katot, lämmitysjärjestelmä, mutta hirsikehikko ja
kiviperustus ovat kunnossa. Ladossa on traktorihallit, maalattia, ilmeisesti 1950-
luvulta, osassa valettu maalattia, osa hajonnut. Kellari on jääkellari, ei perunakellari,
siinä on kivikatto. (Jukka Sipiläinen 19.5.2015)

5 MHA 20:I, 32:XII, 32:XXX; Gabriel Nikander, Byar och gårdar i Helsinge från 1750 till 1895, andra utökade upplagan, Ekenäs 1975 (alkuteos
Borgå 1916), s. 26; Vantaa 1981 s. 10, 12; Hako, Helsingin pitäjä 1981 s. 114; Helsingin pitäjä 1988 s. 56; Saulo Kepsu 2005 s. 109, 131.

Päärak.

  Jääkellari

               Lato

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.06.2017 / 12 §



Asemakaavamuutos 002272, Nedre Nybacka, Kala 5.6.2017

11

Övre Nybackan pihapiiri. TKa 2013

Övre Nybacka on jaettu Nybackasta 1815. Vantaan parhaiten säilynyt umpinainen
pihapiiri on kansatieteellisesti arvokas, koska se on säilynyt kokonaisuutena aidossa
ympäristössä ja umpinainen pihapiiri on Etelä-Suomessa jo harvinaisuus. Punamullattu
päärakennus lienee vanhimmilta osiltaan 1700-luvulta ja se on jatkettu parituvaksi
noin 1815. Pieni asuinrakennus 1800-luvun alusta muistuttaa päärakennusta. Talo
toimi 1888 alkaen kestikievarina, mutta Lydia Nyström piti sitä yllä vain vara-asemana.
Vanhastaan Öfre-Nybacka, sanottu 1963 övvra nyybakka, 1966 Ylä-Nybacka, 1971
nyypakka, taipui nyypakas. Tila siirtyi 1980-luvulla kaupungille. Tilalla on säilynyt kaksi
asuinrakennusta, navetta, lato ja sauna. Riihi ja talli ovat hävinneet. Talo on inventoitu
1986 ja kunnostettu 1987. Tila on vuokrattu 2013 alkaen Vantaa-Seuralle. Alueella on
lehtipuutiheikköä.6

Vanhan Nurmijärventien alkuperäinen linjaus on kulkenut Nybackankujaa ja
Kauppalaivurintietä pitkin. Tie on kulkenut Helsingin pitäjän vanhojen kylien kautta
Nurmijärvelle ja edelleen Hämeenlinnaan.

Vanha Nurmijärventie on kulkenut reittiä Konalantie – Malminkartanontie – Vanha
Kaarelantie – Yhtiönkuja – Kaivokselantie – Vanha Nurmijärventie – Nybackankuja –
Kauppalaivurintie – Vantaankoskentie – Vantaanpuistontie – Kivistönkorventie –
Keimolantie – Luhtaanmäentie – Kuhajoentie – Klaukkalantie. Keskiajalla tie lienee
alkanut Pikku-Huopalahdelta (Talista?), koska Helsingin kaupunki siirrettiin Vanha-
stakaupungista Vironniemelle vasta 1640 eikä uuteen kaupunkiin tullut aluksi tietä
Vanhastakaupungistakaan.

Nurmijärvi on kuulunut Helsingin pitäjään. Se mainitaan ensi kerran 14887. Siitä tuli
kappeliseurakunta 1558 ja itsenäinen seurakunta 1605. Nurmijärvi sijaitsi viiden penin-
kulman eli pitkähkön päivämatkan päässä Helsingin kaupungista. Puolimatkan syönti-
paikka oli Kaivokselan kohdalla.

6 SLS 1963; Helsingin pitäjä 1966 s. 41; Uusi Suomi 6.12.1965; Kotus NA 1971; Helsingin pitäjä 1972 s. 9; Helsingin pitäjä 1978 s. 27 kuva;
Vantaa 1981 s. 10-13 kuvia; Helsingin pitäjä 1981 s. 114-117 kuvia; Helsingin pitäjä 1983 s. 129; Helsingin pitäjä 1988 s. 56, 118 kuvia; Hako,
Helsingin pitäjä 1990 s. 66-67; Iltanen 1994 s. 53; Helsingin pitäjä 1995 s. 39; Helsingin pitäjä 1997 s. 135; Litzen & Vuori 1997 s. 78 kuva;
Helsingin pitäjä 1999 s. 124; Helsingin pitäjä 2001 s. 137; Helsingin pitäjä 2002 s. 199
7 Saulo Kepsu 2005 s. 55.
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Nedre Nybacka Vantaanlaaksontien suuntaan. TKa 2015

Tien nimenä esiintyy Lapinkylässä 1640 Landsvägen, Piispankylässä 1749 Wäg till
Keinby, Nurmijärven rajalla 1749 Wäg till Clöskog, Kivistössä 1769 Sommarvägen ja
viimein 1862 Landsväg åt Nurmijärvi Socken.

1872 päätettiin tien leventämisestä8. 1917-23 tie parannettiin viertotienä eli
sorapäällysteisenä maantienä Huopalahdesta Vantaankoskelle asti9. 1918 nimenä
esiintyy Chaussé mellan Hoplax – Vanda. 1920 tie määrättiin kunnossapidettäväksi
maantienä10. Tämän jälkeen tien nimenä esiintyy 1926 Landsväg från Helsingfors till
Tavastehus11, 1931 Pitäjänmäen – Nurmijärven maantie ja Helsingin – Nurmijärven
maantie12.

Nedre Nybackan lato 1950-luvulta
Nybackankujalle päin.

Päärakennus on 1800-luvulta. TKa 2015

8 Maanmittaushallituksen mikrofilmiarkisto / Vantaa 25:XXIV; Tauno Perälä, Helsingin maalaiskunnan historia 1865 - 1945, osa I, Helsinki
1965, s. 73, 78.
9 Helsingin mlk:n kunnanhallitus 1917; Touko Perko, teoksessa Suomen teiden historia II, Tie- ja vesirakennushallitus ja Suomen tieyhdistys,
Helsinki 1977, s. 102.
10 Valtioneuvoston päätös 30.4.1920.
11 Maanmittaushallituksen mikrofilmiarkisto / Vantaa 36:9.
12 Suomen maatilat - tietokirja maamme keskikokoisista ja suurista maatiloista, osa I, Uudenmaan lääni, WSOY Porvoo 1931, s. 215, 217,
223.
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1938 alkaen tie on ollut valtatietä 3 Helsingistä Pitäjänmäen kautta Vantaankoskelle ja
edelleen Nurmijärven ja Lopen kautta Hämeenlinnaan, Tampereelle ja Vaasaan.13 Näin
1950-luvulle asti. Konalantie ja Vanha Kaarelantie ovat olleet jo ennen esikaupunki-
liitosta 1946 Nurmijärventie, Nurmijärvivägen14. Tien oikaissut uudempi Nurmijärven-
tie (nyt Hämeenlinnanväylä) valmistui maalaiskunnan osalta 1950-luvun lopulla.
Tällöin vanha tie jäi paikallisliikenteelle. Sittemmin tien nimenä esiintyy 1961 Vanha
Nurmijärventie, 1974 Gamla Nurmijärvivägen15.

Tie on ollut myös valtion paikallistietä Viherkumpu – Sillanpää: 1966 Sillanpään pai-
kallistie, 1972 Sillanpää – Viherkumpu paikallistie, 1984 Keimola – Sillanpää paikallis-
tie16. Sillanpää on talo Vantaan rajalla Nurmijärven puolella.

Virkistys
Övre Nybackan eteläpuolelta on viheryhteys Vantaanjoen rantaan.

Palvelut
Vantaanlaaksossa on mm. kauppa, ravintola ja päiväkoti. Koulu on Myllymäessä
Vantaankosken koulu (Isontammentie 15).

Liikenne
- Autoliikenne: Ylästöntie on vielä valtion maantie, mutta muuttuu kaupungin kaduksi.
Sen liikennemäärä on 7 640 ajon/vrk, josta raskasta liikennettä 8 % (2015). Vantaan-
laaksontien liikennemäärä on 7 789 ajon/vrk, josta raskasta liikennettä 9 % (2015).

- Joukkoliikenne: Busseja kulkee Myyrmäkeen, Tikkurilaan, Kivistöön ja Helsinkiin.
Yleiskaavassa on Ylästöntiellä varaus joukkoliikenteen runkolinjalle Myyrmäestä
Tikkurilaan. Sen toteutus pikaraitiotienä on epätodennäköistä, koska suunniteltu
maankäyttö ei vastaa pikaraitiotien kapasiteettia (Sirniö 2011: 121, 122).

- Kevyt liikenne: Vanhalla Nurmijärventiellä, Vantaanlaaksontiellä ja Ylästöntiellä on
kevyen liikenteen raitit. Nybackankujalla ei ole kevyen liikenteen raittia.

Joukkoliikenteen runkolinja, joka voidaan toteuttaa pikaraitiotienä, johdinautolinjana
tai pikabussiyhteytenä. Vaihtoehtoinen linjaus vihreällä. Tiina Sirniö 2011

Tekninen huolto
Alueella on vesijohto, jätevesiviemäri, hulevesiviemäri ja kaukolämpö Vantaanlaakson-
tiellä sekä hulevesiviemäri ja kaukolämpö Vanhalla Nurmijärventiellä.

13 Peruskartat 1933 ja 1947; Touko Perko, teoksessa Suomen teiden historia II, Tie- ja vesirakennushallitus ja Suomen tieyhdistys, Helsinki
1977s. 84; Helsingin pitäjä 2002 s. 44, 127 kuva.
14 Helsingin kadunnimet, Helsingin kaupungin julkaisuja n:o 24, Helsinki 1970, s. 167.
15 Helsingin mlk:n tielautakunta 1961; Helsingin mlk:n osoitekartta 1966; Vantaan opaskartta 1974.
16 Maanmittaushallituksen mikrofilmiarkisto / Vantaa 25:131, 35:279, 35:282; Helsingin mlk:n tiennimitoimikunta 1966; Vantaa 1981 s. 178,
184 kuva.
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Ympäristönsuojelu ja ympäristöhäiriöt

- Lentomelu

Lentomeluennuste vuodelle 2025.
Alueen lentomelutaso Lden 50…55 dB ei rajoita
asuntorakentamista, mutta edellyttää asunnoilta
ΔL 32 dB ääneneristävyyttä sekä toimisto- ja
muilta hiljaisilta työtiloilta ΔL 28 dB ääneneristä-
vyyttä.

Ilmailulaitos 4.12.2002
Vantaan rakennusjärjestys 57 §, Kv 15.11.2010

- Tiemelu

Tiemelu vuonna 2011.
Alueen tiemelutaso on lähinnä Ylästöntietä ja
Vantaanlaaksontietä 60…65 dB ja muilla tontin-
osilla 55…60 dB. Kyseessä on täydennysrakenta-
misalue, joka liittyy olevaan kaupunkirakentee-
seen ja sopii asumiseen muuten hyvin.

Keskiäänitaso (LAeq), päivä (klo 7-22)
¢ 45-50 dB. ¢ 50-55 dB. ¢ 55-60 dB. ¢ 60-65 dB.
¢ 65-70 dB. ¢ 70-75 dB. ¢ Yli 75 dB.
Vantaan ympäristökeskus 2012

Tiemeluennuste vuodelle 2030.
Suunnittelualueella ylittyy päiväajan ohjearvo
55 dB. Kuvassa on esitetty nykyinen maankäyttö
ja yleiskaavan katuverkko, jossa Ylästöntie on
jatkettu Hämeenlinnanväylälle.

Katu Nopeus KAVL* Raskaat
Ylästöntie
Vantaanlaaksontie
Vanha Nurmijärventie

40 km/h
40
30

28 700
15 400
  2 000

8 %
9
6

* Keskimääräinen arkipäivän vuorokausiliikenne (ajon/vrk).

Keskiäänitaso (LAeq), päivä (klo 7-22)
¢ 45-50 dB. ¢ 50-55 dB. ¢ 55-60 dB. ¢ 60-65 dB.
¢ 65-70 dB. ¢ Yli 70 dB.
Ramboll 9.1.2017

Tiemelun huomioon ottaminen
Liikennemelu-
vyöhyke (dB)

Äänitasoero asuin-, potilas- ja majoitushuoneissa sekä opetus-
ja kokoontumistiloissa ΔL (dB)

Äänitasoero toimistotiloissa
yleensä ΔL (dB)

65 … 100 erillinen selvitys erillinen selvitys
60 … 64,9 35 30
55 … 59,9 30 25
50 … 54,9 - -
Vantaan rakennusjärjestys, Kv 15.11.2010, 57 §.

50 – 55 dB

                              55 – 60 dB
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- Raitiotiemelu

Raitioliikenteen melu tulisi olemaan suunnit-
telukohteessa tiemelua huomattavasti vähäi-
sempi eikä sitä tai sen yhteisvaikutusta tarvitse
huomioida melutilannetta arvioitaessa.

Oletukset
Liikenne klo 7-23, vuoroväli 10 min klo 7-9 ja 15-18,
muulloin 20 min.
Raitiovaunu Flexity Classic, valmistaja Bombardier,
pituus 30 m, omapaino 40 t, huippunopeus 70 km/h.

Keskiäänitaso (LAeq), päivä (klo 7-22)
¢ 45-50 dB. ¢ 50-55 dB. ¢ 55-60 dB. ¢ 60-65 dB.
Ramboll 9.1.2017

Maanomistus
Alueen omistavat kuolinpesä Sipiläinen Lempi, Bettina Lindblom ja Vantaan kaupunki.

ò Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet
Tavoitteena on mm. pääkaupunkiseudun asuntotuotannon edistäminen. Lisäksi
alueidenkäytön suunnittelussa on edistettävä olemassa olevan rakennuskannan
hyödyntämistä. (VN 13.11.2008)
è Kaavamuutos täydentää nykyistä kaupunkirakennetta. Rakennusperintökohteet
suojellaan latoa lukuun ottamatta.

Maakuntakaava
Uudenmaan maakuntakaavassa (YM 8.11.2006) alue on taajamatoimintojen aluetta.
Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa (YM 30.10.2014) Ylästöntie on merkitty
pääkaupunkiseudun poikittaiseksi joukkoliikenteen yhteysväliksi.
è Kaavamuutos on maakuntakaavojen mukainen.

Uudenmaan maakuntakaavojen yhdistelmä.
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Taajamatoimintojen alue.
Tiivistettävä alue.
Keskustatoimintojen alue.
Merkitykseltään seudullinen vähittäiskaupan
suuryksikkö.
Työpaikka-alue.
Virkistysalue.
Viheryhteystarve.
Seutuliikenteen rata.
Liikennetunneli.
Lentomelualue.
Kulttuuriympäristön vaalimisen kannalta tärkeä
alue, tie tai kohde, valtakunnallisesti merkittävä
(RKY 2009).
Joukkoliikenteen vaihtopaikka.
Pääkaupunkiseudun poikittainen joukko-
liikenteen yhteysväli.
Kaavamuutosalueen sijainti.
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Yleiskaava
Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyväksymässä oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
alue on pientaloaluetta A3 ja kyläkuvallisesti arvokasta aluetta. Lisäksi alue on lento-
meluvyöhykettä m3, jossa lentomelutaso Lden on 50 - 55 dB.
è Kaavamuutos on yleiskaavan mukainen.

Vantaan yleiskaava.

A1 Tehokas asuntoalue.  A2 Matala ja tiivis asuntoalue.
A3 Pientaloalue. C Keskustatoimintojen alue. ET Yhdys-
kuntateknisen huollon alue. P2 Palvelujen alue.
PY Julkisten palvelujen ja hallinnon alue. RA Loma-
asuntoalue. SL Luonnonsuojelualue. T Teollisuus- ja
varastoalue. TP Työpaikka-alue. TY Teollisuusalue, jolla
ympäristö aiheuttaa toiminnan laadulle erityisiä
vaatimuksia. VL Lähivirkistysalue. W Vesialue.
c Keskustatoimintojen alakeskus.  (m1)- Lentomelu-
vyöhyke 1 (Lden yli 60 dB).  (m2)- Lentomeluvyöhyke 2
(Lden 55-60 dB). (m3)- Lentomeluvyöhyke 3 (Lden 50-
55 dB).  ○ ○ ○ ○ Ohjeellinen ulkoilureitti. ● ● ● ● Ohjeellinen
ratsastusreitti.  .▌▌▌▌▌Historiallinen tie. ▀ ▀ ▀ ▀Ohjeellinen
raideliikenteen linjaus.   / / / / Kyläkuvallisesti merkittä-
vä alue.  ── Alueen raja.  –·–·–· Osa-alueen raja.

Voimassaoleva asemakaava
- Korttelin 18089 (Nedre Nybacka) ja Nybackankujan eteläosan osalta alueella on
voimassa asemakaava 180800, Vantaanlaakso 8, Kv 12.12.2005, jossa on erillispien-
talojen korttelialuetta, jolla ympäristö säilytetään AO/s.

- Korttelin 18088 (Övre Nybacka) ja Nybackankujan pohjoisosan osalta alueella on
voimassa asemakaava 002198, Kv 18.11.2013, jossa on yleisten rakennusten kortteli-
aluetta, jolla ympäristö säilytetään Y/s.

Ajantasa-asemakaava.

¢ AO
¢ AP
¢ EV
¢ VL
¢ Y
/s
18089
150
I½

[[[pp]]]

st

Erillispientalojen korttelialue.
Asuinpientalojen korttelialue.
Suojaviheralue.
Lähivirkistysalue.
Yleisten rakennusten korttelialue.
Alue, jolla ympäristö tulee säilyttää.
Korttelin numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä.
Suurin sallittu kerrosluku (room. numeroin),
½ = ullakolle sallittu kerrosala.
Jalankulkukatu, jolla polkupyöräily on
sallittu.
Suojeltu tie.

Katso tarkemmin: kartta.vantaa.fi

YLÄSTÖNTIE

VL
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Rakennusjärjestys
Vantaan rakennusjärjestys, Kv 15.11.2010.

Tonttijako- ja rekisteri
Vantaan kiinteistörekisteri.

Rakennuskiellot
Ei ole.

Suojelupäätökset
· Nedre Nybackan päärakennus on suojeltu asemakaavalla nro 180800, Kv

12.12.2005.
· Övre Nybackan rakennuksia on suojeltu asemakaavalla nro 002198, Kv

18.11.2013. Asemakaavassa on tullut suojelluksi virheellisesti väärä kivikellari.

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, päätökset ja selvitykset
· Kerkkonen, Gunvor: Keskiaika ja aika 1550-luvulle asti. Teoksessa Helsingin pitäjä I.

Helsingin maalaiskunnan julkaisu, Porvoo 1965.
· Kepsu, Saulo: Uuteen maahan – Helsingin ja Vantaan vanha asutus ja nimistö.

Suomalaisen Kirjallisuuden Seuran Toimituksia 1027. SKS, Tammer-paino, Tampere
2005.

· Ramboll, Olli-Matti Luhtinen: Korttelin 18089 meluselvitys, 9.1.2017.
· Sirniö, Tiina: Joukkoliikennemuotojen vertailu Vantaan poikittaisessa runko-

liikenteessä. Diplomityö, Tampereen teknillinen yliopisto, 2011.
· Valtioneuvoston periaatepäätös valtakunnallisesti arvokkaista maisema-alueista ja

maisemanhoidon kehittämisestä 5.1.1995. Päätöksen perusteella Vantaanjoki-
laakso on valtakunnallisesti merkittävää maisema-aluetta, kohde 10. Päätös ei
vaikuta rakentamiseen.

· Vantaan kaupunki, Laura Muukka ja Anne Mäkynen; Kulttuurimaisemaselvitys.
Vantaa kaupunkisuunnittelu C 7:2005, Kaupsu 4/2005.
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

Nedre ja Övre Nybacka vuonna 2014.

Ennakkoneuvottelu
Hakija neuvotteli tontin maankäytöstä puhelimitse 8.5.2015 ja Länsi-Vantaan asema-
kaavayksikössä 19.5.2015.

Kaavamuutoshakemus
Kuolinpesä Sipiläinen Lempi / Sipiläinen Jukka haki asemakaavamuutosta 19.5.2015.

ò Osallistuminen ja vuorovaikutus

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin 30.7.2015, postitettiin osallisille ja
julkaistiin internetissä. Mielipiteet ja tavoitteet pyydettiin kirjaamoon 31.8.2015
mennessä.

- Vireille tulo ilmoitettiin Vantaan Sanomissa 8.8.2015.

- Aluearkkitehti oli tavattavissa Nybackankujalla keskiviikkona 12.8.2015 klo 16.00.

- Osallisia kaavoituksessa olivat hakijat, alueen sekä viereisten ja vastapäisten
alueiden omistajat, vuokralaiset ja asukkaat, kaupunginosan tai lähialueen asukkaat,
yritykset, työntekijät, asukas- ym. yhdistykset, kaupungin viranomaiset, Uudenmaan
ELY-keskus, Museovirasto, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj, Helsingin seudun
ympäristöpalvelut HSY, kunnan jäsenet ja ne, jotka katsoivat olevansa osallisia.

Nedre
Nybacka                                    Övre
                                                   Nybacka
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Osallistumis- ja arviontisuunnitelmassa 30.7.2015
esitetty alustava luonnos.

g Nykyiset rakennukset.
g Voimassa olevan asemakaavan sallima
rakentaminen.
g Haettu rakentaminen.

Nedre Nybackan
nykyinen rakennusoikeus
                                     k-m2

Nedre Nybackan
uusi rakennusoikeus
                                  k-m2

Päärakennus
Jääkellari
Lato
Kaksi omakotitaloa

183
  50
  80
300

Kolme omakoti-
taloa

500

Kaupungille tuleva
rakennusoikeus     k-m2

Nykyisten rakennusten
pinta-alat ovat arvioita.

Yksi omakotitalo 160

Osallistumisessa saadut mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

  1. Juha Hiltunen, 5.8.2015
Haluaisin selvittää onko --- kiinteistöllä mahdollista pitää pienimuotoista B&B tyyppistä
majoituspalvelua? Majoitus tapahtuisi tontilla sijaitsevassa vuonna 1881 rakennetussa
talossa. Talo on tarkoitus kunnostaa majoitustarkoitukseen. Yritys työllistäisi toden-
näköisesti 1-2 henkilön täysipäiväisesti.

è Kaavamuutos ei sisällä majoitustoimintaa vaan asuntoja.

  2. Osallistuminen paikalla, 12.8.2015 klo
15.40 – 16.40
Aluearkkitehdin muistio:
● Paikalla oli yhdeksän osallista ja aluearkki-
tehti.
● Nedre Nybackan päärakennukseen ja jää-
kellariin oli mahdollista tutustua myös sisältä.
Päärakennukseen voisi saada kuusi majoitus-
huonetta, jotka tarvitsevat kuusi autopaikkaa.
Jääkellarissa ei ole tuuletusta eikä toista ulos-
pääsyä.
● Voiko jääkellarin liittää Nedre Nybackan
tonttiin, johon se kuuluu?
è Kyllä, jolloin uusi rakentaminen täytyy
sommitella uudelleen. Aluearkkitehti teki
paikalla uuden luonnoksen.
● Voiko päärakennuksen kaavoittaa
majoitustoimintaan?è Ei, vaan asuntoja.
● Nedre Nybackan päärakennus on vihreä ja

vaakalaudoitettu. Uudisrakennusten kattomateriaaliksi sopisi punasävyinen kone-
saumattu peltikatto ja julkisivumateriaaliksi keltasävyinen vaakalaudoitus kuten
muualla Martinkylän uudisrakennuksissa.è Nedre Nybackan päärakennuksessa on
tiilikatto, joka on ääneneristävyydeltään parempi kuin peltikatto. Julkisivuväriksi
punamulta.
● Ladolle ei nähty käyttöarvoa, sen voisi korvata uudella talousrakennuksella.

Aluearkkitehdin uusi luonnos 12.8.2015.
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  3. Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, 17.8.2015, saapunut 18.8.2015
Asuinrakennusten sijoittelussa tulee huomioida lähelle rakentamisen asettamat
vaatimukset paloturvallisuudelle. Mikäli rakennuksia sijoitetaan kiinteistön rajalle tai
rajan tuntumaan, on huomioitava palomuurien rakentamisen mahdollistaminen.
Vaihtoehtoisesti palomuurien rakentamisvelvollisuus voidaan korvata riittävällä palo-
osastoinnilla. Tällöin on kaavaan selkeästi kirjattava, millä ehdoilla palomuuri voidaan
jättää rakentamatta.

è Tontit on rakennettavissa Suomen rakennusmääräysten mukaisesti.

  4. Anders Liljeström, 20.8.2015 (puhelu)
Voiko Nedre Nybackan autokatoksen toteuttaa talousrakennuksena?

è Kyllä. Kaavamerkinnäksi talousrakennuksen rakennusala (t).

  5. Helsingin seudun ympäristöpalvelut -kuntayhtymä HSY, 27.8.2015
Aluetta varten on rakennettava uutta yleistä vesijohtoa ja jätevesiviemäriä noin 40
metriä. Hulevesiviemärin kapasiteetin riittävyys tulee tarkistaa kunnallisteknisen
yleissuunnitelman yhteydessä tehtävässä vesihuollon yleissuunnitelmassa. Uuden
vesihuollon kaivantometrit ja rakentamiskustannukset tarkentuvat jatkosuunnittelun
yhteydessä.

è Vesihuollon esisuunnitelma on esitetty jäljempänä.

  6. Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymä HSL, 28.8.2015, saapunut 31.8.2015
Ei huomautettavaa.

  7. Vantaan kaupunginmuseo, 31.8.2015
Suunnittelualue on Vantaan kaupungin yleiskaavassa kyläkuvallisesti arvokasta aluetta,
jonka rakennus- ja kulttuurihistoriallisia arvoja sekä kylämaisemakuvaa on suojeltava.
Kohdealueella sijaitsee historiallinen tielinjaus Vanha Kaarelantie – Vanha Nurmi-
järventie, joka on asemakaavassa suojeltu. Alueella sijaitsevat rakennukset ovat
Vantaan vanhoja rakennusperintökohteita, jotka ovat osittain jo suojeltu asemakaa-
vassa. Kyläkuvallisten- ja rakennushistoriallisten arvojen lisäksi alueella on historialli-
sen ajan muinaisjäänne (Nybackan kylänpaikka, Mj tunnus 1000001740).
    Jotta yleiskaavan tavoitteet toteutuisi, alueella tulee rakennusten ja tien suojelua
jatkaa myös uudessa asemakaavassa. Suojelumerkinnät ja niihin liittyvät määräykset
tulee tarkastaa ja tarvittaessa päivittää vastaamaan uusimmasta inventoinnissa
määriteltyjä suojeluperusteita (Vaari-inventointi 2013). Nykyisessä asemakaavassa
suojelun ulkopuolella on rakennusperintökohteista Nedre Nybackan lato ja peruna-
kellari, jotka tulisi sisällyttää suojelun piiriin.
    Uudisrakentamisen määrä tulee kasvamaan nykyisen kaavan sallimasta määrästä yli
kolminkertaiseksi. Tämä on iso muutos kulttuurihistoriallisesti arvokkaassa ympäristös-
sä. Kaavatyöhön tulee sisällyttää selvitys uudisrakentamisen vaikutuksesta arvokkaa-
seen kyläkuvaan ja uudisrakentamista kohtaan tulee laatia selvityksen perusteella
riittävän tarkat määräykset, jotta kaava toteutuisi ympäristön kannalta hallitusti.
    Museoviraston ja Vantaan kaupunginmuseon välisen yhteistyösopimuksen
mukaisesti lausunto asiasta arkeologisen kulttuuriperinnön osalta tulee pyytää
Museovirastolta.

è Nybackan keskiaikainen kylätontti ja Nybackankuja, joka on ollut Vanhaa Nurmi-
järventietä, jäävät nykyiselleen, samoin Nedre Nybackan päärakennus ja jääkellari (ei
perunakellari), joille annetaan suojelumääräyksiä. Lato on omistajan mukaan 1950-
luvulta. Kaavamuutos ei suojele latoa, mutta ei myöskään estä ladon säilyttämistä.
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Ladolle merkitään 80 k-m2 rakennusala, joka on pienempi kuin nykyinen rakennus.
Alueesta on laadittu maisemallinen selvitys ja lähiympäristön analyysi. Jäljempänä on
havainnepiirros suunnitellusta rakentamisesta ja kuva kaavamuutoksen suhteesta
nykytilanteeseen.

  8. Museovirasto, 31.8.2015
    Kaavamuutosalueella sijaitsee muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama kiinteä
muinaisjäännös Mårtensby (Martinkylä) Nybacka (mj rek 1000001740). Mårtensby on
historiallisen ajan kylänpaikka, joka mainitaan arkistolähteissä ensimmäisen kerran
vuonna 1513. Uudenmaan maakirjan mukaan vuonna 1543 kylässä on ollut kuusi
taloa. Käytössä olevalla tonttimaalla on ollut paljon eriaikaista rakentamista ja
rakentamaton alue on pinta alaltaan pieni. Kylänpaikkaan liittyvien rakenteiden ja
kerrostumien tavoittaminen on vaikeaa, mutta mikäli muuttuvaa maakäyttöä suunni-
tellaan muinaisjäännösalueelle, tulee tuolloin olla yhteydessä Museovirastoon tai
Vantaan kaupunginmuseoon, jolloin pohdittavaksi tulee töiden arkeologinen valvonta
ja seuranta.
    Rakennetun kulttuuriympäristön osalta lausunnon asemakaavan muutoksesta antaa
Museoviraston ja Vantaan kaupunginmuseon välisen yhteistyösopimuksen perusteella
Vantaan kaupunginmuseo.

è Rakentamista ei sijoitu muinaisjäännösalueelle. Muinaisjäännösalueen merkintä ja
rajaus säilyvät asemakaavassa ennallaan.

ò Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Vertailu valtakunnallisiin alueidenkäyttötavoitteisiin ja maakuntakaavaan
Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen yleiskaava, joten vertailu valtakunnallisiin
alueidenkäyttötavoitteisiin ja maakuntakaavaan ei ole tarpeen (MRA 25 §). Kaava-
muutos täydentää nykyistä kaupunki- ja palvelurakennetta. Rakennusperintökohteet
suojellaan 1950-luvun latoa lukuun ottamatta.

Vertailu yleiskaavaan
Kaavamuutos on oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen.

Vertailu voimassa olevaan asemakaavaan
Rakennusoikeus kasvaa 660 k-m2, josta Nedre Nybackan maalle 500 k-m2 ja
kaupungin maalle 160 k-m2.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet
Nedre Nybackan päärakennus ja jääkellari suojellaan. Melusuojauksen järjestäminen.

ò Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Jos kaavamuutosta ei tehdä, niin Nedre Nybackan tontti jää avaraksi, mutta pääosin
rakentamatta alueella, jossa kaupunkirakenne on muuten muuttunut ja tiivistynyt ja
yleiskaavan täydennysrakentamisalueen myötä yhä tiivistymässä.
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ò Asemakaavamuutoksen käsittelyt

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.9.2015 hyväksyi kaavaehdotuksen nähtäville MRA
27 §:n mukaisesti 30 päivän ajaksi. Asemakaavan muutosehdotus oli nähtävillä 21.10.
– 19.11.2015. Tällöin kaavaan saatiin yksi muistutus, joka peruttiin 27.4.2016.

Kaavamuutoksesta on neuvoteltu MRA 32 §:n mukaisesti Nedre Nybackan uuden
omistajan Seppo Leppälän sekä kaupunkisuunnittelun/Kallaluoto, rakennusvalvon-
nan/Suokas ja kaupunginmuseon/Vuojolainen kesken 22.9.2015.

Vantaan kaupunginmuseon lausunto 18.11.2015, saapunut 19.11.2015
· Nybackan kylätontti on huomioitu.
· Nybackankujan (Vanhan Nurmijärventien) suojeltu tieosuus on huomioitu.
· Kaavassa korjataan virhe ja suojellaan Övre Nybackan oikea kellari.
· Suojeltavat rakennukset tarvitsevat yksilöidymmät määräykset.
· Nedre Nybackan lato on jätetty museon esityksen vastaisesti ilman

suojelumerkintää, mikä mahdollistaa sen purkamisen.
· Vaikutuksia maisemaan on arvioitu riittävästi. Suurin vaikutus kohdistuu

pihapiiriin.
· Rakennusten perinteinen väri on punamulta.

HSY Helsingin seudun ympäristöpalvelut -kuntayhtymän lausunto 17.11.2015
· Ei huomautettavaa.

ò Ensimmäinen erillinen kuuleminen MRA 32 §:n mukaisesti

Erillisen kuulemisen kartta.

Kaavaan on suoritettu MRA 32 §:n mukainen
erillinen kuuleminen sähköposteilla 27.4.2016 ja
28.4.2016 seuraavasti. Mielipiteet pyydettiin
16.5.2016 mennessä.

1. Lisätään AO-alueelle kaavamääräys:
Ylästöntietä, Vantaanlaaksontietä ja Vanhaa
Nurmijärventietä vastaan on rakennettava 3,0
metriä (nyt 2,0 metriä) korkea puinen meluaita.
Meluaita on esitetty meluselvityksessä.

2. Lisätään Nedre Nybackan tontille talous-
rakennus 40 k-m2. Muutos on maanomistajan
pyytämä.

3. Lisätään Nedre Nybackan tontille johto-
rasitteelle myös ajoyhteys (ajo) eteläpuoliselle
tontille. Tarkistus on maaston vaatima.

4. Siirretään Nedre Nybackan eteläpuolisen
tontin rakennusala puoli talon mittaa
Vantaanlaaksontien suuntaan, siipi voi alkaa siitä
mitä nytkin. Muutosta on pyydetty rakentamisen
helpottamiseksi, talo siirtyy pois kaivon
kohdalta.

5. Siirretään Ylästöntien puoleisen tontin rakennusala kiinni Ylästöntien katurajaan.
Muutos helpottaa rakennuksen pääikkunoiden sijoittamista ja helpottaa rakentamista,
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kun rakennus muodostaa osan vaadittavasta meluaidasta. Lisäksi muutos on kaupunki-
kuvallisesti parempi, kun kadulle näkyy myös asuintalo eikä pelkkää meluaitaa.

6. Lisäyksenä Vantaan kaupunginmuseo on lausunut asemakaavaehdotuksesta
seuraavaa: ”Vanhaan pihapiiriin sopeutumista voisi kuitenkin parantaa siten, että
uudisrakennukset sovitettaisiin värinsä puolesta paremmin vanhaan rakennuskantaan.
Perinteinen väri pihapiirin rakennuksissa on punamulta.”
Tarkistus asemakaavaehdotukseen: Kaavamääräys asemakaavaehdotuksessa:
”Uudisrakennuksissa julkisivumateriaalin tulee olla peittomaalattu vaakalaudoitus ja
julkisivuvärin keltainen.” Uusi kaavamääräys: ”Uudisrakennuksissa julkisivumateriaalin
tulee olla peittomaalattu vaakalaudoitus ja julkisivuvärin punamulta.”

Ensimmäisesä erillisessä kuulemisessa saadut mielipiteet ja niiden huomioon
ottaminen

  9. Mathias Åhman ja Johanna, 4.5.2016
Meluaitavaatimuksesta tulee luopua. Mikäli meluaitavaatimus kuitenkin liitetään
kaavamääräykseen:
- Meluaidan tulee olla maksimissaan 2,0 metriä korkea
- Meluaidan rakentamis- ja huoltokustannuksista vastaa Vantaan kaupunki, ja meluaita
rakennetaan kaupungin omistamalle maalle
- Alueen pohjoisreunassa meluaita sijoitetaan Ylästöntien varteen ja pohjoisimman
tontin metsäsaareke säilytetään, vaikka tontti jätettäisiin rakentamatta
    Asemakaavamuutosalueen eteläpuolelle on viime vuosina toteutettu uusia
pientaloja, joihin vastaavaa meluntorjuntaa ei ole vaadittu. Asemakaavamuutosalueen
pohjoispuolelle Stenbackan tilalle (kaava 181100) on Kaupunginvaltuusto 20.04.2015
hyväksynyt lisärakentamista ilman, että vastaavaa meluntorjuntaa on vaadittu, vaikka
lisärakentamisalue sijaitsee hyvin lähellä yleiskaavassa esitettyä parannetun Ylästön-
tien uutta linjausta. Asemakaavamuutosalue on Vantaan kaupungin yleiskaavassa
määritelty kyläkuvallisesti arvokkaaksi alueeksi, jonka kylämaisemaan korkea meluaita
ei sovi. Korkea meluaita tulisi vaatimaan järeät perustukset sekä yhdenmukaisen
rakenteen ja ilmeen koko asemakaava alueen osalta. Tällöin Vantaan kaupungin tulisi
vastata meluaidan rakentamis- ja huoltokustannuksista yhdenmukaisen ilmeen ja
säännöllisten huolto- ja korjaustoimenpiteiden varmistamiseksi.

èMeluaidan korkeudeksi meluselvityksen perusteella 2,0 metriä. Sen rakentamisesta
ja huollosta vastaa tontin omistaja. Myös kaupungin tontti rakennetaan.

10. Hopiavuori Katja ja Ari-Pekka, 9.5.2016
- Emme haluaisi aitaa ollenkaan. Tämä vaatimus ei ole tasavertainen kaikkien alueen
asukkaille. Miksi näille uusille tonteille tulee aita ja muilla olemassa olevilla tonteilla ei
ole tai onko tulossa?
- Jos aitaa ollaan laittamassa, niin alla aidan toteutuksessa huomioitavaa:
o Aidan max korkeus 2,00 metriä
o Aidan toteutuksesta ja kustannuksista vastaa kaupunki ei rakentaja
o Kaupunki vastaa toteutuksesta ja ylläpidosta, jotta yhdenmukainen kokonaisuus
tulee ja säilyy
o Aidan toteutuksessa huomioitava ettei graffitinteko ole houkuttavaa (tietyssä
korossa rimoitus tai vastaava, ei tasaista pintaa)

è Katujen liikennemäärät kasvavat ennusteiden mukaisesti. Oleskelupihalla päivän
ekvivalentti melutaso saa olla enintään 55 dB. Meluaidan korkeudeksi meluselvityksen
perusteella 2,0 metriä. Sen rakentamisesta ja huollosta vastaa tontin omistaja. Aita
määrätään punamullanväriseksi.
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11. Bettina Lindblom ja Seppo Leppälä, 9.5.2016, postitse 16.5.2016
    --- Kannatamme omalta osaltamme meluaitoja. Olemme miltei järkyttyneitä
meluselvityksen tuloksista erityisesti tulevaisuutta ajatellen. Arvostamme nimen-
omaan vanhaa kylämiljööta ja pitäisimme suuressa arvossa sitä, että ihana "Nybackan
kylä" voisi jäädä omaan rauhaansa tieliikennemelulta. On jo tarpeeksi kärsiä lento-
melusta, joka sekin on hetkittäin varsin kovaäänistä. Pidämme lisäksi aitoja turvalli-
suutta lisäävänä tekijänä lapsille. Ymmärtääkseni kaikki muiden tonttien esisopimuk-
sen tehneet ovat myös lapsiperheitä. Tapaamisessa Nedre Nybackan tulevien
asukkaiden kanssa tuli ilmi, että kaikki eivät kuitenkaan kannata aitoja niin lämpimästi
kuin meidän perheemme. Haluamme olla hyviä naapureita alusta saakka ja olemme
siksi valmiita omalta osaltamme hyväksymään jonkin verran matalammat puuaidat, jos
uudet naapurimme ovat niille myötämielisempiä. Ehdotamme, että meluaidat
toteutetaan sen tyylisesti kuin vanhassa puutalomiljöössä, jossa oli korkeat lauta-aidat
portteineen, nyt kun alue muuttuu tiiviimmäksi ja siten myös kaupunkimaisemmaksi.
Museoviraston korjauskortiston Korjauskortissa nro 15 sanotaan, että "Aita on tärkeä
elementti katutilassa ja rajaa yksityisen tilan julkisesta. (—) Puukaupunkiaidan perus-
malli vanhemmissa kaupungeissa on yksinkertainen miehenkorkuinen (n. 160 – 190
cm) umpinainen lauta-aita, jonka yläpää on katettu vaakalaudalla. 1800-luvulla
rakennettiin entistä korkeampia ja koristeellisempia aitoja." Aidatkin voisi maalata
punamullalla. "Kokonaan uuden aidan tai portin rakentaminen tulee kysymykseen, jos
tontilta jostain syystä puuttuu aita..." Arvostaisimme suuresti sitä, että kaupunki
kustantaisi meluaita-osuuden, kun mittavassa peruskorjauksen rahoittamisessa on jo
omat haasteensa.
    Uutta ehdotusta siitä, että tonttimme kulmasta kaavoitettaisiinkin osa naapuritontin
ajotieksi, vastustamme jyrkästi. Meluselvitysten mukaan tämä on tonttimme kaikkein
hiljaisin osa (meluselvityksen liitteen nro 1 kartassa ainut vihreä alue, jokaisessa
muussa kohdassa ylittyy jo nyt päiväajan ohjearvo 55 dB), se on kauimpana isoista
teistä ja lähinnä meidän ulko-oveamme. Suojelun vuoksi emme voi saada uloskäyntiä
alapihalle, ja tykkäämme erityisesti syödä ja lukea ulkona, joten suunnitelmamme on
alusta saakka ollut tehdä juuri tästä alueesta pääasiallinen oleskelupihamme kera
ruokapöydän, kukkaistutusten yms. vanhojen pensaiden katveessa. Hankin jo vanhoja
purkutiiliäkin, joista ajattelin tehdä kovan pohjan pöydälle vanhoja puutarhoja
mukaillen. Vantaan museon vuoden 1979 valokuvista voidaan huomata, että silloisilla
asukkailla oli pihakeinu juuri tässä jääkellarin takana. Tontista C esisopimuksen tehnyt
perhe on tietojemme mukaan tyytyväinen aiemmin suunniteltuun ajoyhteyteen ja
meidän määräalamme on jo rekisteröity nykyiseen muotoonsa syyskuussa 2015,
jolloin meille ennen ostopäätöstä vakuutettiin, ettei tontti tule siitä enää yhtään
pienentymään tai muuttumaan.
    Muita ehdotettuja kaavamuutoksia kannatamme. Aiempi Nedre Nybackan tontin
talousrakennus jäi Vantaanlaaksontien alle, joten talousrakennukselle on tarvetta, kun
arkkitehtimme on suunnitellut taloa perinteisistä lähtökohdista ja taloomme ei ole
tulossa saunaa lainkaan. Museoviraston korjauskortiston Korjauskortin nro 25 mukaan
"Suomalainen sauna on perinteisesti ollut erillisessä rakennuksessa. Mikäli käytössä on
kunnostettavissa olevia piharakennuksia tai tontilla on tilaa uuden piharakennuksen
pystyttämiseen, on järkevää sijoittaa (...) saunatilat sinne." Säilytystilana toiminut lato
jää toiselle tontille, joten näkisimme mielellämme, että tontille voisi tulevaisuudessa
siirtää myös perinteisen hirsiaitan. Museoviraston korjauskortiston Korjauskortissa nro
15 kerrotaan, että pihoja reunustivat yleensä lukuisat talousrakennukset ia että ne
ovat olennainen osa pihapiiriä. Tästä asiasta puhutaan myös ehdotetussa asema-
kaavassa.
    Kaavaan on merkitty säästettäväksi Nybackankujan puolella neljä erittäin lähellä
vanhaa taloa kasvavaa 70-luvulla istutettua koivua. Helsingin Ruiskumestarin talosta
saimme lukea, että tuhoa arvokkaalle vanhalle hirsitalolle olivat aiheuttaneet mm. liian
lähellä rakennusta kasvavat vaahterat. Maisema-arkkitehti Pia Kuusiniemi lausui
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Helsingin Sanomille, että nykyisin suositellaan, että pihapuut ovat vähintään kuuden
metrin päässä rakennuksesta. Ruiskumestarin talon pihaan aiotaan istuttaa kaadetta-
vien puiden tilalle vanhaa kantaa olevia syreenejä. Ehdotamme, että voisimme Nedre
Nybackassa toimia samoin ja Nybackankujan vieressä kasvavat 70-luvun koivut
voitaisiin kaataa. Mahdollisesti se, joka on kauimpana talosta voitaisiin harkita säästet-
täväksi. Museoviraston korjauskortiston Korjauskortissa nro 24 sanotaan, että iso
lehtipuu talon vieressä aiheuttaa vaurioita, koska suuret lehtipuut haihduttavat satoja
litroja vettä päivässä ja maakerrokset perustusten alla voivat kuivua, puristua kokoon
la aiheuttaa talon painumisen. On tullut ilmi, että joudumme vaurioiden takia vaihta-
maan useita talon alimpia hirsiä, ja sitä työtä emme haluaisi uusia pitkään aikaan.
    Suojeltuun taloomme ei ymmärtääksemme ole mahdollista lainkaan sijoittaa
parveketta. Nedre Nybackan alueen muihin taloihin suositellaan lasitettuja parvekkei-
ta. Meluselvityksessä puhutaan siitä, että parveke voidaan korvata viherhuoneella ja
antaa siitä oma kaavamääräys --- Haluaisimme toteuttaa talousrakennuksen
siirtämällä jostakin vanhaan pihapiirin sopivan 1800/1900-luvun vaihteen hirsikehikon.
Voisiko kaavaan lisätä maininnan, että sen yhteyteen voidaan toteuttaa vanhan
tyylinen viherhuone lasitetun parvekkeen sijaista?
    Lopuksi haluaisimme kysyä miten suojellun talomme osalta on otettu huomioon,
että rakentaminen naapuritontilla voi aiheuttaa talon painumista tai kallistumista ja
niistä aiheutuvia vaurioita? Kaivanto uusilla tonteilla laskee pohjaveden pintaa ja voi
kuivattaa perustusten alla olevia maakerroksia, jotka puristuvat kokoon. Myös
voimakkaasti lisääntyvän liikenteen tarina voi aiheuttaa vaurioita vanhaan taloon,
koska kantavien maakerrosten tiivistyminen perustusten alla aiheuttaa talon painu-
mista ja halkeilua piipun, muurien, uunien ja sokkeliin. (Museoviraston korjauskortis-
ton Korjauskortti nro 24) Ehdotetuissa kaavamuutoksissa puhutaan vain naapuritalon
pienestä siirrosta viitaten talouskaivoon. Kaivovettä arvostamme ja haluamme
tietenkin tukea sitä, että uuden naapurimme rakentamista helpotetaan. Pidämme
kuitenkin tärkeänä, että kaivovetemme olisi jatkossakin juomavedeksi soveltuvaa.
    Ylästöntien puoleisen tontin rakennusalan siirto Ylästöntien katurajaan vaikuttaa
hyvin perustellulta, joten siihen meillä ei ole kommentoitavaa.

èMeluaidan korkeudeksi meluselvityksen perusteella 2,0 metriä ja julkisivuväriksi
punamulta. Ajoyhteys eteläpuoliselle osoitetaan putkirasitteen kohdalta, ei vanhaa
navettatietä pitkin. Ympäristön suojelun ja maaston vuoksi tonttiliittymää ei voida
sijoittaa etelämmäksi. Tontille lisätään 40 k-m2 suuruinen talousrakennus. Neljä talon
itäpuoleista suojeltavaa puuta poistetaan ja tilalle merkitään kaksi istutettavaa puuta,
jotka voivat olla pienpuita. Kaavassa on maininta kuistista, joka sallitaan rakennusalan
ulkopuolelle, ei lasitetuista parvekkeista, jotka eivät sovi alueelle. Rakentaja vastaa
mahdollisista rakentamisen aiheuttamista vaurioista.

12. Lempi Sipiläisen kuolinpesä, Sipiläinen Jukka, 11.5.2016
Kohta 1: Mielestäni meluaidan rakentamisesta tulisi luopua, koska olemassa oleva
rakennuskanta on myös tien läheisyydessä, lähivuosina on toteutettu kokonainen
asuinalue Vantaanlaaksontien ja Vanhan Nurmijärventien väliin sekä uudistuotantoa
Ylästöntien pohjoispuolelle. 3 – 3.5 metriä korkea meluaita on varsin massiivinen
rakennelma ja kaupunkikuvallisesti hallitseva rumilus. Taloista ei näkyisi enää kadun
suuntaan ja silloinhan ei ole enää julkisivuvaatimuksilla mitään virkaa. Osasta taloista
tulisi näkymä olemaan vain pelkkä meluaita. Pyydän oikaisua meluaita vaatimuksessa
ja talot ja alueet pitää olla yhdenvertaisessa asemassa. Nedre Nybacka on kulttuuri-
historiallisesti arvokasta aluetta, eikä tällainen meluaita sovi siihen. Mikäli meluaita
vaatimus pysyy, se vaatimus täytyy osoittaa myös vanhoihin taloihin ja meluaidan
rakentamisesta sekä huollosta vastaa kaupunki.

Kohta 2 – 6: Ei huomautettavaa
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èMeluaidan korkeudeksi meluselvityksen perusteella 2,0 metriä. Sen rakentamisesta
ja huollosta vastaa tontin omistaja.

13. Katja ja Petri Kallionpää, 16.5.2016
--- Liittyen AO-alueen kaavamääräyksen lisäyksiin:

1) Ylästöntietä, Vantaanlaaksontietä ja Vanhaa Nurmijärventietä vastaan on
rakennettava 3,0 metriä korkea puinen meluaita.

Toivomme, että meluaitavaatimus poistettaisiin kokonaan kaavamääräyksestä. Mikäli
aita kuitenkin tulee rakentaa, toivomme, että sen korkeusvaatimus olisi enintään kaksi
metriä. Lisäksi, mikäli aitaa edellytetään, esitämme, että kaupunki vastaa sen rakenta-
misesta ja rahoituksesta.
    Perusteluina aita-ehdon kokonaan poistamiselle on, että alueen muillekaan, esim.
eteläpuolelle muutama vuosi sitten rakennetuille tonteille ei ole vastaavaa meluaitaa
kaavassa vaadittu eikä rakennettu. Lisäksi aita pilaisi korttelin muuten ehyeksi suunni-
tellun maalaismiljöön. Korkeat aidat ovat myös erittäin alttiita kaikenlaiselle töhrimi-
selle, joten aitojen puhtaanapidon on aitaehdon toteutuessa kuuluttava kaupungille.

2) Nybackankuja 1 c:n talousrakennuksen
sijainti
Kävimme aluearkkitehti Kallaluodon ehdo-
tuksesta mittaamassa rasitteena olevan
porakaivon paikan suhteessa suojeltuun
jääkellariin. Kaivo on nykyisessä kaava-
määräyksessä edelleen piirretyn rakennuk-
sen siiven kohdalla. Esitämme, että tontille
kaavoitettaisiin kokonaan erillinen talous-
rakennus, jossa olisi 30m2 taloustila ja
lisäksi itäisessä päädyssä autokatos.
Toivoisimme, että talousrakennus sijaitsisi
liitteessä esitetyssä kohdassa suhteessa
jääkellariin, jolloin porakaivon haitta esim.
autotalliin/katokseen ajettaessa olisi
mahdollisimman vähäinen.

3) Nybackankuja 1c:n asuinrakennuksen sijainti
Esitämme asuinrakennuksen siirtämistä edelleen jonkin verran Vantaanlaaksontien
suuntaan, jotta kohdassa 2 esitetty talousrakennus on mahdollista rakentaa ilman,
että kumpikaan rakennuksista on tontilla rasitteena olevan porakaivon kohdalla.
Toivomme, että tontille on mahdollista rakentaa suorakaiteen muotoinen asuin-
rakennus (170 m2), jolloin talousrakennus (30 m2) olisi kokonaan erillinen, eikä siipenä
asuinrakennuksessa, kuten se tällä hetkellä on.

4) Nybackankuja 1 c:n tontille ajon järjestäminen
Toivomme, että tontille ajo tulisi tapahtumaan kaavamääräykseen tehdyn muutoksen
mukaisesti. Tulevan ajotien kohdassa on muutenkin maankäyttöä rajoittava vesiputki-
rasite ja tätä reittiä ajotienä käytettäessä tien vierustalla oleviin, suojeltuihin puihin ei
jouduta kajoamaan ajotien vuoksi.

èMeluaidan korkeudeksi melusevityksen perusteella 2,0 metriä. Sen rakentamisesta
ja huollosta vastaa tontin omistaja. Rakennuksia siirretään ehdotuksen mukaisesti.
Tontille osoitetaan ajoyhteys putkirasitteen kohdalta.

Liite. Ehdotus rakennusten sijoittumisesta
suhteessa porakaivon sijaintiin.
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Neuvottelussa kaupunkisuunnittelussa 16.5.2016 todettiin, että
· Rakennuksia voi yhdistää meluaitoihin.
· Oleskelupihojen tulee täyttää meluvaatimus 55 dB.
· Kahta pohjoisinta tonttia ei voida yhdistää, koska toisesta tontista on tehty

esisopimus.

Neuvottelussa rakennusvalvonnassa 19.5.2016 todettiin, että
· Melusuojaus määritellään rakennusluvan yhteydessä. Rakennusvalvonta edellyt-

tää meluselvityksen tekemisen, mutta riittää, että pihalta löytyy alle 55 dB:n alue.
Koko pihan ei tarvitse täyttää vaatimusta.

· Korttelin rajaamista 3 m meluaidoin pidettiin yliampuvana kulttuuriympäristöön
nähden. Huomioitava myös valoisuus, näkymät, kaupunkikuva ym.

Neuvottelu Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa 10.5.2017
· Kaava voidaan laatia Ramboll Oy:n meluselvityksen 9.1.2017 pohjalta, jossa on

esitetty 2,0 metriä korkea meluaita.

ò Toinen erillinen kuuleminen MRA 32 §:n mukaisesti

Toinen MRA 32 §:n mukainen erillinen kuuleminen maanomistajille ja esisopimuksen
tehneille järjestettiin 16.5.2017 klo 17.00 kaupunkisuunnittelussa. Kutsut lähetettiin
sähköpostilla.

Toisessa erillisessä kuulemisessa saadut mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen
· Nedre Nybackan pohjoispuolisella tontilla asuin- ja talousrakennuksia siirretään

länteen päin.
· Nedre Nybackan eteläpuolisella tontilla talousrakennuksen kerrosalaksi 40 k-m2.

ò Asemakaavamuutoksen suunnittelu

Asemakaavamuutoksen laati aluearkkitehti Timo Kallaluoto.

Kaavoitukseen osallistuivat kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine, vs. aluearkkitehti
Johanna Rajala, tonttipäällikkö Armi Vähä-Piikkiö, liikennesuunnittelupäällikkö Leena
Viilo, rakennusvalvontajohtaja Pekka Virkamäki, asuntoasioiden päällikkö Tuula
Hurme, liikenneinsinöörit Pirjo Salo, Pirjo Suni, suunnitteluinsinööri Elina Kettunen,
lupapäällikkö Ilkka Rekonen, kaupunkikuva-arkkitehti Matti Kärki, tarkastusrakennus-
mestari Jorma Suokas, rakennustutkija Anne Vuojolainen, paikkatietoinsinööri Markus
Kalso, kaupungingeodeetti Pekka Tervonen, kaavoitusinsinööri Mikko Järvi ja suunnit-
teluavustaja Outi Colliander.

Meluselvityksen laati kaupungin konsulttina Ramboll Oy / Olli-Matti Luhtinen 2017.

Asemakaavamuutosta on käsitelty
· Länsi-Vantaan aluetiimissä 2.9.2015 ja 16.5.2017,
· Seppo Leppälän, kaupunginmuseon, rakennusvalvonnan ja kaupunkisuunnittelun

kesken 22.9.2015,
· kaupunkisuunnittelussa 16.5.2016,
· rakennusvalvonnassa 19.5.2016,
· Uudenmaan ELY-keskuksen kokouksissa 8.2.2017 ja 10.5.2017,
· maanomistajien ja niiden kanssa, jotka ovat tehneet esisopimukset tontin ostosta,

24.3.2017 ja 16.5.2017.
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5. Asemakaavan kuvaus

Havainnepiirros rakentamisen sijoittumisesta. TKa 2017

Kaavaratkaisu
Alueelle lisätään rakentamista pienen kylän tapaan.

Nedre Nybackan päärakennus säilyy suojeltuna. Myös jääkellari merkitään suojelluksi
rakennukseksi. Lato (99 k-m2) merkitään kaavaan rakennusalana, jolle annetaan 80 k-
m2 rakennusoikeus. Tämä mahdollistaa joko 1950-luvun ladon säilyttämisen tai
korvaamisen uudella talousrakennuksella.

Uutta rakentamista tulee
· Nedre Nybackan maalle nykyiset kaksi omakotitaloa 300 k-m2
· Nedre Nybackan maalle uudet kolme omakotitaloa 500 k-m2
· kaupungin maalle yksi omakotitalo 160 k-m2

Kaavan perustelut
Kaava mahdollistaa Nedre Nybackan päärakennuksen peruskorjauksen. Jo voimassa
oleva asemakaava salli Nedre Nybackan tilalle kaksi uutta omakotitaloa (2 x 150 k-m2).
Myös Ylästöntien pohjoispuoliselle Stenbackan ja Smedsin alueelle on asemakaavassa
181100, Vantaanlaakso 3, Kv 20.4.2015, sallittu kolmen rakennusalan lisäksi kolme
uutta omakotitaloa á 200 k-m2, Stenbackan tilalle uusia taloja yhteensä 800 k-m2.
Lisäksi Vantaanlaaksontien länsipuolella on yleiskaavan täydennysrakentamisalue.
Kaava-alue ei ole lentomelualuetta, mikä rajoittaisi asuntorakentamisen määrää.
Lähinnä Övre Nybackaa sijaitseva talo tulee entisen navetan kohdalle. Nedre Nybackan
päärakennus jää näkymään Nybackankujalle.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.06.2017 / 12 §



Asemakaavamuutos 002272, Nedre Nybacka, Kala 5.6.2017

29

Havainnepiirros.

g  Nykyiset rakennukset.
g  Uudet rakennukset.
160 Rakennusoikeus.
662 Tontin pinta-ala,
tarkentuu tontinmittauksessa

Nedre Nybackan nykyinen
rakennusoikeus           k-m2
Päärakennus
Jääkellari
Lato
Kaksi omakotitaloa

183
  50
  80
300

Nykyisten rakennusten pinta-alat
ovat arvioita.

Nedre Nybackan uusi
rakennusoikeus            k-m2
Kolme omakoti-
taloa

500

Kaupungille tuleva uusi
rakennusoikeus            k-m2
Yksi omakotitalo 160

Asemakaavamuutoksen suhde nykytilanteeseen.

662 160
           160 735

Nedre
       Nybacka

1903
                                   Övre
         170                    Nybacka

1321 6174

       150   150   170

598 692 1401
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Rakennettu ympäristö
Övre Nybackan ja maatalousmuseon tontilla rakennukset ovat punaisia puutaloja.
Nedre Nybackan päärakennus on vihreä ja vaakalaudoitettu puutalo, jossa on
punainen tiilikatto. Uudisrakennukset ovat vaakalaudoitettuja punamullan värisiä
puutaloja ja niissä on punaiset tiilikatot. Meluaidat ovat punaisia vaakalaudoitettuja
puuaitoja.

Asiavirheen korjaaminen Övre Nybackan suojellun kivikellarin osalta
Övre Nybackan tontilla korttelissa 18088 on asemakaavassa suojeltu virheellisesti
väärä kivikellari, mikä korjataan hallintolain 51 – 52 §:ien perusteella. Asiavirheen
korjaaminen edellyttää, että asia käsitellään uudelleen ja asiassa annetaan uusi
päätös. Muilta osin korttelin 18088 kaavamerkinnät ja kaavamääräykset (myös
suojelumerkinnät sm, sr, st) säilyvät nykyisinä.

Luonnonympäristö ja kulttuurimaisema
Kansatieteellisesti arvokkaan Övre Nybackan umpipihan ja Vantaanjokilaakson väliin
on jo rakennettu maatalousmuseo laajennuksineen. Nedre Nybackan puretun navetan
kohdalle sijoittuu uusi asuintalo. Uusi rakentaminen sijoittuu Nybackankujasta uusien
isojen teiden (Ylästöntien, Vantaanlaaksontien ja Vanhan Nurmijärventien) suuntaan.
Nedre Nybacka päärakennus jää näkymään Nybackankujalle. Uusi rakentaminen liittyy
vanhaan eikä vähennä Övre Nybackan arvoa.

Vantaanlaaksontie      Uudet talot                                  Lato                        Övre Nybacka

Leikkaus Övre Nybackan kohdalta.

Nedre Nybackan omistajan mukaan lato on 1950-luvulta (näkyy ilmakuvassa 1954).
Asemakaavassa ladolle (99 k-m2) annetaan 80 k-m2:n rakennusoikeus, mikä pyrkii
säilyttämään ladon, mutta mahdollistaa ladon paikalle myös uuden
talousrakennuksen.

Liikenne
Rakentaminen lisää Nybackankujan liikennettä 9 ajon/vrk ja Vanhan Nurmijärventien
liikennettä 9 ajon/vrk.

Tonttijako
Asemakaavaan merkitään tonttijako kaupungin maan osalta (tontti 1). Muille tonteille
merkitään ohjeellinen tonttijako, jolloin maanostajat teettävät tonttijaon kustannuk-
sellaan.

Ympäristön laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Rakennusalat on rajattu luonnosten mukaisiksi. Asemakaavassa annetaan määräyksiä
katoista, julkisivuista ja meluaidoista.

Kaavan nähtävillä olon jälkeen meluntorjuntaa on parannettu 2,0 metriä korkealla
meluaidalla ja rakennusten sijoittelulla.
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Tieliikenteen päiväajan (7-22) keskiäänitaso.
Vuoden 2030 ennustetilanne, jossa Ylästöntie on parannettu.

Keskiäänitaso (LAeq), päivä (klo 7-22)
¢ 45-50 dB. ¢ 50-55 dB. ¢ 55-60 dB. ¢ 60-65 dB. ¢ 65-70 dB. ¢ 70-75 dB.
Ramboll 9.1.2017

Asemakaavamuutos tullaan toteuttamaan lähelle hyvin vilkasliikenteisiä teitä. Kohde
on kuitenkin mahdollista toteuttaa meluselvityksessä kuvatuin melusuojaustoimen-
pitein niin, että oleskelupihoilla saavutetaan riittävässä laajuudessa ohjearvojen
mukaiset melutasot eikä tähän kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ympäristöön
tarvitse toteuttaa kohtuuttoman korkeita meluesteitä.

Lähtökohtana on, että suunnittelualuetta tarkastellaan täydennysrakentamiskohteena
eikä uutena alueena, koska alue on jo nykyisinkin asuinkäytössä ja ympärillä on toteu-
tettuja ja asemakaavoitettuja asuinkortteleita ja yleiskaavan täydennysrakentamis-
kohde.
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Tieliikenteen yöajan (22-7) keskiäänitaso.
Vuoden 2030 ennustetilanne, jossa Ylästöntie on parannettu.

Keskiäänitaso (LAeq), päivä (klo 7-22)
¢ 45-50 dB. ¢ 50-55 dB. ¢ 55-60 dB. ¢ 60-65 dB. ¢ 65-70 dB.
Ramboll 9.1.2017

Lentomelutaso ei estä alueen rakentamista, mutta tuottaa ääneneristävyysmääräyk-
sen. Tiilikatto suojaa lentomelulta paremmin kuin peltikatto.

Tiemelutaso vaihtelee eri tonteilla ja eri ulkoseinillä. Uudisrakennusten ääneneristä-
vyys tulee järjestää kaupungin rakennusjärjestyksen mukaisesti. Tämä ratkaistaan
rakennusluvan yhteydessä.
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Vesihuollon esisuunnitelma. Elina Kettunen 2.9.2015

Tekninen huolto
Alueen painetaso on riittävä tule-
valle rakentamiselle. Vantaanlaak-
sontiellä kulkee vesijohdon ja
jätevesiviemärin runkolinjat ja
hulevesiviemäri, joihin kaavan
uudet pientalot voidaan liittää.
Myöhemmin tehtävässä tontti-
jaossa on mahdollistettava rasite-
sopimuksin, että kaikki rakennukset
saadaan kytkettyä Vantaanlaakson-
tien vesihuoltoverkostoon.
Kaavamuutos ei aiheuta yleisen
vesihuoltoverkoston laajentamis-
tarpeita.

Nimistö
· Nybackankuja, Nybackagränden, 1991. Vanhan Nurmijärventien syrjään jäänyt

tieosuus Övre ja Nedre Nybackan kohdalla. Isoa maantiemäkeä on sanottu
nyybakkabakken. Asemakaavaan 1995 Nybackankuja nykyistä lännemmäksi ja
2005 nykyiselle paikalleen. Läpiajoliikenne poistui, kun Vanha Nurmijärventie
käännettiin Vantaanlaaksontielle 2007 – 2008.

Kaavamuutoksen keskeiset vaikutukset
· Vaikutukset suhteessa nykytilanteeseen

Alueelle rakennetaan kuusi uutta asuinrakennusta pienine talousrakennuksineen.
Jääkellari suojellaan.

· Vaikutukset suhteessa voimassa olevaan asemakaavaan
Rakentaminen lisääntyy, mutta rakentamista ei osoiteta nykyisen korttelialueen
ulkopuolelle.

· Vaikutukset kaupunkirakenteeseen ja kulttuurimaisemaan
Uusi rakentaminen sijoittuu nykyisen kaupunkirakenteen, kunnallistekniikan ja
uusien pääkatujen yhteyteen. Uudet rakennukset näkyvät Nybackankujalle, mutta
eivät Vantaanjokilaaksoon. Nedre Nybackan päärakennus jää näkymään
Nybackankujan suuntaan. Tilalla on ollut aiemmin maatalousrakennuksia. Yksi uusi
talo sijoittuu Nedre Nybackan puretun navetan kohdalle. Meluaita liittyy muuhun
rakentamiseen.

· Vaikutukset rakennettuun ympäristöön, maisemaan, luontoon ja luonnon-
ympäristöön
Uudistalot sijoittuvat Nybackankujan länsipuolelle, jolloin kulttuurimaisema
Nybackankujan itäpuolella säilyy ennallaan. Puuston vuoksi merkittävää vaikutusta
laajempaan maisemakuvaan ei ole. Suurin vaikutus kohdistuu Nedre Nybackan
pihapiiriin, jossa sen pääosin nurmipintaista puutarhaa ja sen pohjoispuolinen
pieni metsikkö muuttuvat rakennusmaaksi.
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· Suhde Nybackan keskiaikaiseen kylätonttiin ja rakennussuojeluun
Uutta rakentamista ei sijoitu Nybackan keskiaikaiselle kylätontille. Övre Nybackan
kaavamerkinnät ja rakennussuojelu säilyvät ennallaan korjattavaa suojeltavan
kellarin merkintää lukuun ottamatta. Tontilta poistetaan tarpeettomat, vain
maatalousmuseota koskevat kaavamääräykset. Nedre Nybackan päärakennus
suojellaan kuten aiemminkin, jääkellari suojellaan, lato (99 k-m2) merkitään
talousrakennukseksi, jonka saa korvata uudella pienemmällä (80 k-m2) talous-
rakennuksella.

· Liikenteelliset vaikutukset
Kuuden uuden omakotitalon tuottamat liikenteelliset vaikutukset ovat vähäiset
(18 ajon/vrk).

· Suhde lentomeluun ja tieliikennemeluun
Uusi rakentaminen sijoittuu alle Lden 55 dB lentomeluvyöhykkeelle, joten
lentomelu ei rajoita asuntorakentamista. Tieliikennemelua vastaan osoitetaan
rakentamista ja määrätään rakennettavaksi meluaita.

6. Asemakaavan toteutus

Kaavaan ei liity maankäyttösopimusta, koska
maanomistajat eivät saa kaavalla merkittävää
hyötyä. Uusi rakennusoikeus on enintään 500
k-m2, mihin ei lasketa talousrakennuksia.

Rakentaminen on tarkoitus toteuttaa heti, kun
kaavamuutos tulee voimaan.

Rakennusluvista tulee ilmoittaa naapureille ja
rakennuspaikalla (MRL 133 §).

Vantaa 5.6.2017

VANTAAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu
Länsi-Vantaan asemakaavayksikkö

Timo Kallaluoto
Aluearkkitehti

Laatijan yhteystiedot
Vantaan kaupunki, kaupunkisuunnittelu, Timo Kallaluoto,
timo.kallaluoto@vantaa.fi
Kielotie 28, 01300 Vantaa
p. 09 8392 2675
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Asemakaavan muutosehdotus
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Asemakaavan muutosehdotus, joka oli nähtävillä MRA 27 §:n mukaisesti 21.10. – 19.11.2015
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VANTAAN KAUPUNKI ASEMAKAAVAMUUTOS 002272
NEDRE NYBACKA
18 VANTAANLAAKSO 
LAUSUNNOT JA VASTINEET

Kaupunkisuunnittelu / TKA 5.6.2017

Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.8.2015 oikeutti kaupunkisuunnittelun pyytämään tarvittavat lausunnot 
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 002272 / Nedre Nybacka, Vantaanlaakso. 
Lausuntoja pyydettiin ja saatiin 2 kpl.

Lausunnonantaja Lausunto Tarkistukset
NRO 1
Vantaan kaupunginmuseo

Nybackan kylätontti on huomioitu.

Nybackankujan (entisen Vanhan 
Nurmijärventien) suojeltu tieosuus on 
huomioitu.

Kaavassa korjataan virhe ja suojellaan Övre 
Nybackan oikea kellari.

Suojeltavat rakennukset tarvitsevat yksilöi-
dymmät määräykset.

Nedre Nybackan lato on jätetty museon 
esityksen vastaisesti ilman suojelumerkintää, 
mikä mahdollistaa sen purkamisen.

Vaikutuksia maisemaan on arvioitu riittävästi. 
Suurin vaikutus kohdistuu pihapiiriin. 
Rakennusten perinteinen väri on punamulta.

Rakennusten ja 
meluaitojen julkisivuväriksi
punamulta.

Nedre Nybackan kortteliin 
on lisätty meluaita ja
talousrakennuksia.

NRO 2
HSY Helsingin seudun 
ympäristöpalvelut
-kuntayhtymä

Aluetta palveleva vesihuolto on rakennettu 
valmiiksi. Muutosehdotus ei edellytä 
rakennetun vesihuollon siirtämistä eikä uuden
vesihuollon rakentamista.

–
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NRO 1
VANTAAN KAUPUNGINMUSEO

Lausunto

”Vantaan kaupunkisuunnittelu on pyytänyt kaupunginmuseolta lausuntoa asemakaavan 
muutosehdotuksesta nro 002272. Kaupunginmuseo lausuu asiasta rakennetun 
kulttuuriympäristön, maiseman ja arkeologisen kulttuuriperinnön osalta.

Asemakaava koskee Nedre Nybackan tilan pihapiiriin tulevaa uudisrakentamista. Övre 
Nybackan kiinteistö on otettu mukaan asemakaavamuutokseen, koska voimassa olevassa 
asemakaavassa on suojelumerkintä väärän rakennuksen kohdalla ja nyt virhe oikaistaan. 
Kaupunginmuseo on lausunut mielipiteensä asemakaavamuutoksen osallistumis- ja 
arviointivaiheessa 30.7.2015 ja tuonut esiin alueen kyläkuvallisia ja rakennushistoriallisia 
arvoja. Arkeologisen kulttuuriperinnön osalta lausunnon osallistumis- ja 
arviointisuunnitelmasta on antanut Museovirasto 31.8.2015.

Museovirasto on lausunnossaan todennut, että kaavamuutosalueella sijaitsee 
muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama kiinteä muinaisjäännös Mårtensby (Martinkylä) 
Nybacka (mj rek 1000001740). Lisäksi lausunnossa todetaan, että mikäli muuttuvaa 
maakäyttöä suunnitellaan muinaisjäännösalueelle, tulee tuolloin olla yhteydessä Vantaan 
kaupunginmuseoon. Asemakaavaehdotuksessa rakennuspaikat on sijoitettu 
muinaisjäännösalueen ulkopuolelle ja muinaisjäännös on merkitty asianmukaisesti 
kaavakarttaan. Vantaan kaupunginmuseolla ei näin ollen ole huomautettavaa 
asemakaavaehdotuksesta arkeologisen perinnön osalta.

Kaupunginmuseo on esittänyt mielipiteessään, että kaava-alueella sijaitsevan historiallisen 
tielinjauksen (Vanha Kaarelantie - Vanha Nurmijärventie) suojelua tulee jatkaa. Tie on 
merkitty asemakaavaehdotuksessa merkinnällä st ja siihen liittyy kaavamääräys, joka on 
riittävä historiallisen linjauksen säilymisen kannalta.

Kaavassa on huomioitu Övre Nybackan kellarin suojelua koskeva virhe ja suojelumerkintä on 
ehdotuksessa oikean rakennuksen kohdalla.

Museo on esittänyt olemassa olevien rakennusten suojelumerkintöjen ja -määräysten 
ajantasaistamista uusimman inventointitiedon mukaisiksi (VAARI-inventointi 2013), sekä 
sisällyttämään suojelun piiriin Nedre Nybackan ladon ja perunakellarin (jääkellarin).

Asemakaavaehdotuksessa kaikki suojeltavat rakennukset Övre Nybackan päärakennusta 
lukuun ottamatta on suojeltu samalla suojelumääräyksellä, eikä rakennusten ominais- ja 
erityispiirteet tule näin huomioiduksi asemakaavassa. Tulevien korjaustöiden ohjauksessa 
yksilöidyimmät määräykset olisivat tarpeelliset, koska esimerkiksi alkuperäisyysarvot ovat 
hyvin eri tasoisia eri rakennuksissa. Länsi-Vantaan osalta valmistuneen VAARI-inventoinnin 
tietoja ei ole hyödynnetty asemakaavan määräyksiä laadittaessa.

Nedre Nybackan lato on jätetty museon esityksen vastaisesti ilman suojelumerkintää. 
Voimaan astuessaan uusi asemakaava mahdollistaa rakennuksen purkamisen ja näin ollen 
maatilahistoriasta kertova rakennus on vaarassa hävitä alueelta. Museo pitää tärkeänä, että 
uudisrakentamisen myötä tiivistyvässä ympäristössä säilyy historiallista kerroksisuutta sekä 
menneestä agraarielämästä todistavaa rakennuskantaa. Näin ollen museo esittää edelleen, 
että lato sisällytetään suojeltavien rakennusten joukkoon.

Kaavoitettava alue sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella ja Vantaan 
yleiskaavan kyläkuvallisesti arvokkaalla alueella. Alueella on arvioitu olevan 
maisemakuvallisesti merkittävä rakennusryhmä puutarhoineen (Muukka, Mäkynen. 
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Kulttuurimaisemaselvitys. Vantaan kaupunkisuunnittelu 2005). Näistä arvoista johtuen 
kaupunginmuseo on esittänyt mielipiteessään, että asemakaavatyön yhteydessä tehtäisiin 
selvitys uudisrakentamisen vaikutuksesta kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ympäristöön.  
Museon näkökulmasta asemakaavan vaikutuksia maisemaan on avattu kaavaselostuksessa 
riittävällä tarkkuudella.

Selostuksessa olevien tietojen pohjalta voidaan uudisrakentamisen vaikutuksesta tehdä 
seuraavia johtopäätöksiä: uudisrakennuksista kaksi paikkaa ovat jo voimassa olevan 
asemakaavan mukaisia. Näiden lisäksi on neljä uutta rakennuspaikkaa. Kaavan toteutuessa 
alue tulee täydentymään siten, että vanhojen maatilojen avarat pihat tulevat muuttumaan 
esikaupunkimaisemmaksi.

Vantaanjoen valtakunnallisesti arvokkaalta maisema-alueelta ei ole tällä hetkellä suoraa 
näköyhteyttä kaavamuutosalueen tonteille, koska alueella kasvaa runsaasti puustoa. 
Lisäksi alueen koillispuolella sijaitseva Stenbackan alue on metsäistä ja sinne on kaavoitettu 
uudisrakennuksia, jotka peittävät näkymää Martinpellon ja Vantaanjoen suunnasta. Puustoa 
on merkitty säilytettäväksi Nedre Nybackan päärakennuksen itäpuolelta.

Suurin vaikutus uudisrakentamisesta ei kohdistu suurmaisemaan, vaan vanhan tilan 
pihapiiriin. Puutarhahistorialliset arvot tulevat muutoksessa heikkenemään. Vanhaan 
pihapiiriin sopeutumista voisi kuitenkin parantaa siten, että uudisrakennukset sovitettaisiin 
värinsä puolesta paremmin vanhaan rakennuskantaan. Perinteinen väri pihapiirin 
rakennuksissa on punamulta. Kaavaehdotuksessa uudisrakennusten väriksi on määrätty 
keltainen.”

Vastine

Suojeltavia rakennuksia koskee seuraava kaavamääräys:
”Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kyläkuvan säilymisen kannalta merkittävä rakennus 
tai rakennelma. Maankäyttö- ja rakennuslain 57 §:n mukaisesti määrätään, että rakennusta tai
rakennelmaa ei saa purkaa. Korjaus-, muutos- tai lisärakennustoimenpiteiden tulee olla 
sellaisia, että rakennuksen tai rakennelman kaupunkikuvan kannalta merkittävä luonne säilyy.
Övre Nybackan päärakennuksen sisätilat suojellaan arvokkaina, vanhoja rakenteita ja 
rakennusosia tulee säilyttää ja tarpeen mukaan ennallistaa alkuperäisiä materiaaleja 
hyödyntäen sekä ensimmäisen kerroksen tilajako ja vanhat uunit tulee säilyttää.
Toimenpiteistä on hankittava paikallisen museoviranomaisen lausunto.”

Lisäksi AO-kortteleita koskevat seuraavat kaavamääräykset:
”Alueella on Nedre Nybackan päärakennus ja jääkellari, jotka ovat suojeltuja. Näitä 
rakennuksia tai tonttia koskevista suunnitelmista on pyydettävä paikallisen 
museoviranomaisen (kaupunginmuseon) lausunto.”
”Rakennusten tulee sopia kulttuurihistorialliseen ympäristöön.”

Maanomistajan mukaan jääkellarissa on säilytetty joesta nostettua jäätä, ei perunoita. 
Kivikellarissa ei ole ilma-aukkoa. Kellari suojellaan samalla tontilla päärakennuksen kanssa.

Latoa ja jääkellaria lukuun ottamatta tilan kaikki talousrakennukset ovat hävinneet.
Uudisrakentamisen myötä lato tulee jäämään irralleen muusta pihapiiristä eikä jäljellä ole 
peltoja, joilta kerättyä heinää varten lato on rakennettu. Lato on rakennettu kalliota vasten, 
johon kerääntyy lunta, on kevyesti perustettu, maapohjainen, alaosaltaan lahonnut, lämmön-
eristämätön ja osin läpinäkyvä (raot), joten maanomistajan mukaan rakennuksella ei ole 
suurta käyttöarvoa uuden omakotitalon talousrakennuksena. Lisäksi ladon ajoramppi 
suuntautuu Nybackankujalle, joka on tällä kohdalla muutettu kevyen liikenteen kaduksi eikä 
ajosillalle ole siten jäljellä ajoyhteyttä. Maanomistaja vastustaa ladon suojelemista, koska ei 
näe sille käyttöarvoa. Asemakaava säilyy tällä kohdalla ennallaan siten, että lato voidaan 
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säilyttää tai sen paikalle voidaan rakentaa uusi nykyistä pienempi 80 k-m2:n kokoinen 
talousrakennus. Nykyinen lato on noin 99 k-m2.

Uudisrakennusten keltainen väri liittyi muuhun vastaavaan uudisrakentamiseen Martinkylän 
vanhoilla tiloilla. Vaihtoehtona ollut punainen väri liittyy Övre Nybackaan. Koska Nedre 
Nybackan uusi omistaja on vaihtamassa päärakennuksen värin vihreästä punaiseksi, niin 
myös uudisrakennukset voivat olla punaisia.

Kaavamuutoksesta on neuvoteltu MRA 32 §:n mukaisesti Nedre Nybackan uuden omistajan 
Seppo Leppälän sekä kaupunkisuunnittelun/Kallaluoto, rakennusvalvonnan/Suokas ja 
kaupunginmuseon/Vuojolainen kesken 22.9.2015. Nedre Nybackan päärakennuksen 
julkisivuväriksi muutetaan punamulta ja tontille lisätään talousrakennus 40 k-m2 sauna- ja 
työtiloja varten, jolloin saunatilat voidaan siirtää pois päärakennuksen kellarista. Aiempi 
saunarakennus on jäänyt Vantaanlaaksontien alle.

Nedre Nybackan päärakennus on saanut rakennusluvan ja kunnostustyöt on aloitettu.

Katja Hopiavuori ja Ari-Pekka Hopiavuori ovat asianosaisina, kaavamuutoksen mukaisesta 
tontista esisopimuksen tehneinä, antaneet kaupunginmuseon lausuntoon seuraavan 
vastineen 1.12.2015:

”Koskien 1950-luvulla rakennettua latoa Vantaan kaupunginmuseo ei ole 
lausunnossaan tuonut esille mitään uutta, mikä oli tuotu esille ennen 
kaupunkisuunnittelulautakunnan kokousta 14.9.2015, missä pöytäkirjaan on 
kirjattu seuraavaa:

"Kaupunginmuseo haluaa suojella myös ladon, joka on omistajan mukaan 
1950-luvulta eikä 1900-luvun alusta ja jää erilleen päärakennuksesta uuden 
omakotitalon pihapiiriin. Kaavamuutos suosii ladon säilymistä, koska sille on 
merkitty voimassa olevan asemakaavan mukainen 80 k-m2rakennusala, joka 
on pienempi kuin nykyinen rakennus (99 k-m2). Kaava ei kuitenkaan estä ladon
korvaamista uudella talousrakennuksella."

Lato sijaitsee tontilla talousrakennuksen paikalla, tämä tarkoittaa sitä, että lato 
olisi ainut paikka jossa voimme säilyttää autoa. Tällä hetkellä lato on hyvin 
huonossa kunnossa ja vuosien saatossa sitä on korjattu toisarvoisesti. 
Ensimmäisen kerroksen lattiat on niin huonot, että ne pitää purkaa ja tehdä 
uudestaan huomioiden nykyiset vaateet jne.

Koska lato ei täytä autotallin kriteereitä se pitäisi peruskorjata mikä toisi 
kohtuuttomat kustannukset vs saavutettu lopputulos. Lato on aikoinaan 
rakennettu yleishyödylliseksi rakennukseksi palvelemaan maataloutta, joten 
rakennuksen rakenteet ovat tehty eritasoisesti kuin varsinaiset rakennukset. 
Jos ladon rooli olisi autotalli tai vastaava lämmin talousrakennus, niin olemassa
olevan ladon muuttaminen varsinaiseksi rakennukseksi olisi hyvin kallis 
operaatio, sillä rakennuksen rakenteet ja sen fasiliteetit tulee tehdä lähes 
uudestaan (öljynerotus kaivot + viemäriputket, salaojat, routaeristeet, rungon 
ja kattotuolien vahvistaminen, katto ja julkisivuverhouksen uusimiset ja lisäksi 
talotekniikka). 

Katsomme ehdottomasti järkevimmäksi tehdä kaava noudattaen uusi 
rakennus, joka ulkoisesti muistuttaa nykyistä latoa ja palvelee autotallina sekä 
talousrakennuksena ja täyttää kaikki nykyrakennusten vaatimukset.
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Ehdotamme että yllämainitut asiat huomioiden lato merkitään kaavaan 
rakennusalana, jolle annetaan nykyinen 80 k-m2 rakennusoikeus. Tämä 
mahdollistaa joko 1950-luvun ladon säilyttämisen tai korvaamisen uudella 
ladon visuaalista ilmettä muistuttavalla talousrakennuksella.”

Katja ja Ari-Pekka Hopiavuoren vastine on lähetetty kaupunginmuseon vastattavaksi 
2.12.2015. Vastausta ei saatu.

Maanomistajat, joita muutokset koskevat, on kuultu maankäyttö- ja rakennusasetuksen 32 § 
mukaisesti erikseen 27.4. – 16.5.2016 ja 16.5.2017.

Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa on neuvoteltu 8.2.2017 ja 10.5.2017.

Tarkistukset

Nedre Nybackan kortteliin on lisätty meluselvityksen perusteella meluaita ja joitakin 
talousrakennuksia.
Julkisivujen ja meluaidan väriksi muutetaan punamulta.

5
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Asemakaavamuutos 002324 ja tonttijako sekä tonttijaon muutos, 41 
Viinikkala, Suokallionkuja / TLA

VD/9443/10.02.04.01/2016
TLA/APE/JKÖ/VRO/SRU/ET/JB

Suokallionkujan itäinen osuus ja sen alle rakennettu kunnallistekniikka siirretään n. 15 m
pohjoisemmaksi, jotta Suokalliokuja 2:en rakenteilla olevan elintarvikkeiden 
logistiikkavaraston rekkojen ajopihat saadaan riittävän isoiksi ja liikennöitävyydeltään 
sujuviksi.

Asemakaavamuutos koskee korttelia 41113 ja osaa korttelia 41101 sekä katualuetta, 
kaupunginosassa 41, Viinikkala. 
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa korttelia 41113 ja osaa korttelia 41101 sekä 
katualuetta kaupunginosassa 41, Viinikkala.

Tonttijako koskee osaa korttelia 41101, tonttijaon muutos koskee korttelia 41113 ja osaa korttelia
41101.

Alue sijaitsee Suomen Pankin ja Tikkurilantien välissä Suokallionkujan varrella Helsinki-Vantaan 
lentoaseman läntisen pääkiitotien lounaispäässä.

Kaavan hakija
Kiinteistö Oy K 3 - Logistics 2 (c/o YIT Rakennus Oy) sekä Vantaan kaupunki.

Maanomistus
Suokallionkujan katualueen omistaa Vantaan kaupunki. Tontin 41101/14 omistaa Suomen Rahapaja 
Oy, tontin 41113/2 omistaa VAKI-VANTAA OY. Muut korttelialueiden kiinteistöt omistaa Kiinteistö Oy K 
3 - Logistics 2 (c/o YIT Rakennus Oy), joka on perustanut Suokallionkuja 2 ja 3 omistusta varten 
yhtiön Kiinteistö Oy Vantaan Suokallionkuja 2.

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaava on laadittu kaupungin työnä. Kaupungin omien asiantuntijoiden lisäksi kaavaehdotuksen 
tausta-aineistojen valmisteluun ovat osallistuneet YIT Rakennus Oy sekä heidän konsulttinaan 
Arkkitehtuuritoimisto Ark Lab Oy.

Yleiskaava
Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyväksytyssä oikeusvaikutteisessa 
yleiskaavassa pääosin teollisuus- ja varastoaluetta (T).

Asemakaavan muutos
Suokallionkujan katualueen itäinen osuus liitetään Suokallionkuja 2:ssa sijaitsevan teollisuus-, 
varasto- ja toimistorakennusten korttelialueen (TKT) osaksi ja korvaava uusi katuosuus rakennetaan 
sijansa verran (n. 15 m) pohjoisemmaksi. Katuosuuden ja sen alla olevien kunnallistekniikan 
verkostojen siirto on välttämätön, jotta Suokallionkuja 2:een rakenteilla olevan noin 25 500 k-m2 
kokoisen elintarvikkeiden logistiikkavaraston rekkojen ajopihat saadaan riittävän isoiksi ja 
liikennöitävyydeltään sujuviksi. Suokallionkuja 2 työntekijöiden henkilöautot sijoittuvat 
Suokallionkujan pohjoispuolelle kortteliin 41113 tontille 5. Kaavamääräyksiä tarkistetaan 
nykyvaatimusten mukaisiksi lähinnä hulevesien hallinnan osalta sekä lisätään määräykset 
polkupyöräpaikkojen vähimmäismääristä uusien mitoitusohjeiden mukaisesti. Tikkurilantietä vasten 
osoitetaan liittymäkielto. Kaavamuutoksen yhteydessä muodostetaan kortteliin 41101 tontti 17 sekä 
kortteliin 41113 tontti 6. Kaavamuutoksessa on huomioitu Helsinki-Vantaan lentoaseman 
lentoturvallisuus ja lentoliikenteen sujuvuus.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 18 ha. Kokonaisrakennusoikeuden määrä 86 000 k-m2 (TKT) 
korttelitehokkuudella e=0,5 säilyy ennallaan. Korttelista 41113 siirretään rakennusoikeutta 2 500 k-
m2 kortteliin 41101, mikä ei vaikuta jo muodostettujen tonttien rakennusoikeuksien määriin.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 19.12.2016. Kaavamuutostyö on 
liitetty kaupunkisuunnittelun kevään 2017 työohjelmaan.

13 §
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MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan kaupungin Asukaslehdessä ja 
osallisille on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensä asiasta. Asiasta jätettiin yhteensä kuusi 
mielipidettä ja viranomaiskannanottoa, joista on tiivistelmät kaavaselostuksessa.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavatyö noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012, täydennetty ja 
tarkennettu KV 22.9.2014).

Kaavatyö kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa työpaikkatontteja (2 
kpl).

Sopimus
Asemakaavan muutokseen liittyy toteuttamissopimus. 

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.3.2017 § 12

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Päätetään esittää kaupunginhallitukselle, että
a) asetetaan MRA 27 §:n mukaisesti 30 päiväksi nähtäville 13.3.2017 päivätty

asemakaavamuutosehdotus 002324 ja tonttijakoehdotus sekä tonttijaon 
muutosehdotus,
41 Viinikkala / Suokallionkuja,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytämään tarvittavat lausunnot,
c) vahvistetaan maksuluokka 2 ja todetaan, että hakija Kiinteistö Oy K 3 - Logistics 2

(c/o YIT Rakennus Oy) maksaa muutoskustannukset (5 000 €), lisättynä tonttijaon
laadinnan aiheuttamalla lisämaksulla (930 €), yhteensä 5 930 €.

Käsittely:
Kaupunkisuunnittelujohtaja ilmoitti, että pöydälle on jaettu kaavaselostukseen muutettu liitekartta.
Päätös:
Hyväksyttiin esitys.
_____

Kaupunginhallitus 20.3.2017 § 27

Maankäytön, rakentamisen ja ympäristön toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Päätetään
a) asettaa MRA 27 §:n mukaisesti 30 päiväksi nähtäville 13.3.2017 päivätty

asemakaavamuutosehdotus 002324 ja tonttijakoehdotus sekä tonttijaon
muutosehdotus, 41 Viinikkala / Suokallionkuja,

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytämään tarvittavat lausunnot, ja
c) vahvistaa maksuluokka 2 ja todeta, että hakija Kiinteistö Oy K 3 - Logistics 2

(c/o YIT Rakennus Oy) maksaa muutoskustannukset (5 000 €), lisättynä tonttijaon
laadinnan aiheuttamalla lisämaksulla (930 €), yhteensä 5 930 €.

Päätös:
Hyväksyttiin esitys.
_____

Nähtävilläolo 
Asemakaavamuutosehdotus ja tonttijakoehdotus sekä tonttijaon muutosehdotus on ollut MRA 27 §:n 
nojalla nähtävillä 5.4. - 4.5.2017. Tänä aikana ei jätetty yhtään muistutusta.

Kaavalausunnot 
Kaupunginhallitus päätti 20.3.2017 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytämään tarvittavat lausunnot.
Lausuntoja pyydettiin neljä ja saatiin kaksi; HSY:ltä sekä Vantaan Energia Oy:ltä.

Tehdyt tarkistukset
Kaavamuutosaineistojen oikoluvun johdosta on tehty teknisiä tarkistuksia kaavakarttaan sekä 
tilastoja koskeviin seurantalomakkeisiin. Rakennusoikeudet osoitetaan kaavakartalla korttelialueiden 
kokonaisrakennusoikeuden sijaan tonteittain siten kuin kaavaselostuksessa 13.3.2017 on asia 
selostettu. Seurantalomakkeiden virhe, jossa kaavamuutoksen kokonaisrakennusoikeuden määrä 
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86 000 k-m2 oli virheellisesti päätynyt myös kerrosalan muutosta koskevaan sarakkeeseen, on 
korjattu. Kaavamuutos ei muuta alueen kokonaisrakennusoikeuden määrää.
Tarkistukset eivät ole olennaisia, joten uusi nähtävillepano ei ole tarpeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 5.6.2017 § 13

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Päätetään esittää kaupunginhallitukselle, että
a) annetaan liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehdään esitetyt tarkistukset, 
b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyväksyttäväksi 5.6.2017 päivätty, 

asemakaavamuutosehdotus 002324 ja tonttijakoehdotus sekä tonttijaon 
muutosehdotus, 41 Viinikkala / Suokallionkuja.

Päätös:
Hyväksyttiin esitys.

Liite: 
- Asemakaavamuutoksen selostus 5.6.2017
- Lausunnot ja vastineet 5.6.2017 / 002324

Täytäntöönpano:  Ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 5

Lisätiedot:
aluearkkitehti Anitta Pentinmikko, puh. 8392 2677,
kaavasuunnittelija Jukka Köykkä, puh. 8392 2261
etunimi.sukunimi[at]vantaa.f
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002324 SUOKALLIONKUJA
VIINIKKALA

MAANKÄYTÖN, RAKENTAMISEN JA YMPÄRISTÖN TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 5.6.2017 päivättyä asemakaavakarttaa nro
002324.  Kaavoitus on tullut vireille 19.12.2016.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
Asemakaavan muutos:

Kortteli 41113 ja osa korttelia 41101 sekä katualuetta kaupunginosassa 41, Viinikkala (kumoutu-
van asemakaavan kortteli 41113 ja osa korttelia 41101 sekä katualuetta).

Tonttijako ja tonttijaon muutos:

Tonttijako osa korttelia 41101 sekä tonttijaon muutos kortteli 41113 ja osa korttelia 41101.

Keskeinen sisältö:

Suokallionkujan itäinen osuus ja sen alle rakennettu kunnallistekniikka siirretään n. 15 m pohjoi-
semmaksi, jotta Suokalliokuja 2:en rakenteilla olevan elintarvikkeiden logistiikkavaraston rekkojen
ajopihat saadaan riittävän isoiksi ja liikennöitävyydeltään sujuviksi.

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus.

Kaavan laatija: Jukka Köykkä, kaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki; jukka.koykka@vantaa.fi, puh.
09 8392 2261.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Kaavamuutosalue sijaitsee Suomen
Pankin ja Tikkurilantien välissä
Suokallionkujan pohjois- ja etelä-
reunoilla Viinikkalassa.

Kaavamuutosalueeseen sisältyvät
Suokallionkuja sekä siihen rajoittu-
vat korttelin 41101 pohjoisosat ja
kortteli 41113.

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Kiinteistö Oy K 3 - Logistics 2 (c/o YIT Rakennus Oy) sekä Vantaan kaupungin jättämä kaava-
muutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 28.10.2016. Kaavamuutos on työohjelmassa nume-
rolla 002324.

- Kaavoitus tuli vireille 19.12.2016 (ilmoitus Asukaslehdessä 14.1.2017). Suunnittelualueen
maanomistajille ja naapureille vireille tulosta on ilmoitettu kirjeellä ja viranomaisille sähköpos-
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tilla, mitkä ovat sisältäneet 19.12.2016 päivätyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman. (MRL:
62 §, 63 §)

- Mielipiteet pyydettiin 27.1.2017 mennessä (MRL 62 §) ja niitä saatiin 6 kappaletta.
- Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.3.2017 sekä kaupunginhallitus 20.3.2017.
- Kaavamuutosehdotus on ollut julkisesti nähtävillä 5.4. - 4.5.2017 (MRL 65 §, MRA 27 §). Siitä

saatiin 2 lausuntoa mutta ei yhtäkään muistutusta. Kaavamerkintöjä on nähtävilläoloon liitty-
en teknisesti tarkistettu oikoluvun perusteella. Tarkistukset eivät ole merkittäviä eivätkä edel-
lytä uutta nähtävillä oloa. Tarkistettu kaavaehdotus sekä lausunnot on käsitelty kaupunki-
suunnittelulautakunnassa 5.6.2017.

- Kaavamuutoksen hyväksyy kaupunginvaltuusto.
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- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 19.12.2016
- Mielipiteiden luettelo (id 1066988)
- Pohjatutkimus 14.10.2016, Suokallionkuja 2 (Insinööritoimisto Eurogeo Oy)
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- Alueen hulevesien johtaminen 1.12.2011 (Insinööritoimisto Pohjatekniikka Oy)
- K3 Logistics liikennesuunnitelma 20.5.2011 (Traficon Oy)

1. TIIVISTELMÄ
Kiinteistö Oy K 3 - Logistics 2 (c/o YIT Rakennus Oy) sekä Vantaan kaupunki ovat hakeneet asema-
kaavan muuttamista siten, että Suokallionkujan katualueen itäinen osuus liitetään Suokallionkuja
2:ssa sijaitsevan teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialueen (TKT) osaksi ja korvaa-
va uusi katuosuus rakennetaan runsaan sijansa verran (n. 15 m) pohjoisemmaksi. Katuosuuden ja
sen alla olevien kunnallistekniikan verkostojen siirto on välttämätön, jotta Suokallionkuja 2:een
rakenteilla olevan noin 25 500 k-m2 kokoisen elintarvikkeiden logistiikkavaraston rekkojen ajopi-
hat saadaan riittävän isoiksi ja liikennöitävyydeltään sujuviksi. Suokallionkuja 2 työntekijöiden
henkilöautot sijoittuvat Suokallionkujan pohjoispuolelle kortteliin 41113 tontille 5.

Kaavamääräyksiä tarkistetaan nykyvaatimusten mukaisiksi lähinnä hulevesien hallinnan osalta se-
kä lisätään määräykset polkupyöräpaikkojen vähimmäismääristä uusien mitoitusohjeiden mukai-
sesti. Tikkurilantietä vasten osoitetaan liittymäkielto. Kaavamuutoksen yhteydessä muodostetaan
kortteliin 41101 tontti 17 sekä kortteliin 41113 tontti 6.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 18 ha. Kaavamuutosalueen kokonaisrakennusoikeuden
määrä 86 000 k-m2 (TKT) korttelitehokkuudella e=0,5 säilyy ennallaan. Korttelista 41113 siirretään
rakennusoikeutta 2 500 k-m2 kortteliin 41101, mikä ei vaikuta jo muodostettujen tonttien raken-
nusoikeuksien määriin.

Muutoksessa on huomioitu Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoturvallisuus ja lentoliikenteen su-
juvuus.

Vantaan kaupunkisuunnittelun laatiman kaavamuutoksen tueksi on laadittu viitesuunnitelmia ja
selvityksiä yhteistyössä YIT Rakennus Oy:n sekä heidän konsulttinsa Arkkitehtuuritoimisto Ark Lab
Oy:n kanssa.

Kaavamuutos 002324 Kumoutuva kaava
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2. LÄHTÖKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue on osa Viinikkalan logistiikkavaltaista työpaikka-aluetta Kehä III:n ja Helsinki-
Vantaan lentoaseman välissä Helsingin metropolialueen keskellä.

2.1.2  Luonnonympäristö

Maisemakuva ja -rakenne

Kaavamuutosalue sijoittuu Vantaanjokilaakson peltomaiseman itäpuoleiselle kallioylängölle. Alue
on louhittu tai sitä louhitaan tulevalle rakentamiselle eikä alkuperäistä luonnonmaisemaa ole enää
havaittavissa.

Vesistöt ja vesitalous

Valtaosa kaavoitettavasta alueesta on joko rakennettu, rakenteilla, louhittavana tai päällystetty
asfaltilla. Alue ei ole pohjavesialuetta.

Maaperä ja topografia

Valtaosa kaavamuutosalueen maaperästä on maalajikartan perusteella moreenia ja kalliota. Alu-
een länsiosassa on kallioiden välissä hiekkaa, moreenia, silttiä sekä savea.

Suokallionkujan länsipään tienoilla maanpinnan taso on keskimäärin korkeusasemalla +35. Jo ra-
kennettujen kiinteistöjen pihat ovat tasolla +39…+42. Suokallionkuja 2:n piha toteutuu tasolle
+43,3. Suokallionkujan ja Tikkurilantien välinen louhinta-alue maakasoineen on tasolla +43…+56.
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Insinööritoimisto Eurogeo Oy on laatinut rakennuslupaa varten Suokallionkuja 2:sta pohjatutki-
muksen 14.10.2016. Tontin pohjois- ja länsiosa on louhittu keskimäärin tasolle + 43. Tontin itä- ja
eteläosassa on aikoinaan ollut suo. Tontin suon tilalla on 1970-luvulta alkaen ollut n. 3 000 m2 laa-
juinen Suomen Pankin prosessivesiallas, joka on sittemmin täytetty n. 4 m paksulla moreeniläji-
tysmaakerroksella. Täyttömaan alla on turvekerros, joka on maatunut yli 30 vuotta. Turvekerrok-
sen alla on pehmeä savikerros, jonka paksuus on enimmillään 8 metriä. Savikerroksen alla on silt-
tikerros, jonka alapuolella maaperä on hiekkaa ja moreenia. Tontin pohjaveden pinta noudattelee
sen eteläpuolella olevan Suomen Pankin nykyisen prosessivesialtaan veden pinnan tasoa w=+40,8.

Perustamisratkaisujen tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja -suunnitel-
miin.

2.1.3 Rakennettu ympäristö

Asuminen, väestön rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Kaava-alueella ei ole asuntoja. Viinikkalan kaupunginosassa asui vuoden 2016 alussa 71 asukasta.
Aviapoliksen suuralueella sijaitseva Viinikkala on yleiskaavoitettu työpaikka-alueeksi.

Palvelut ja työpaikat

Vantaan työpaikkakasvu on keskittynyt Vantaan keskiosiin, ennen kaikkea Aviapoliksen suuralueel-
le, jolla työpaikkojen lisäys vuodesta 2004 vuoden 2014 loppuun on ollut yli 31 prosenttia. Aviapo-
liksen osuus koko kaupungin työpaikkakasvusta on ollut ko. ajanjaksona 75 prosenttia ja Viinikka-
lassa työpaikkojen määrän lisäys on 1 225. Vuoden 2014 lopussa Viinikkalassa oli 4 835 työpaik-
kaa. Aviapoliksen työpaikoista lähes joka kolmas oli v. 2014 kuljetuksen ja varastoinnin toimialalla
ja joka kymmenes teollisuuden toimialalla.
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Yhdyskuntarakenne

Helsinki-Vantaan lentoaseman läntisen pääkiitotien lounaispäässä sijaitseva kaavamuutosalue on
Tikkurilantien sekä Katriinantien välityksellä Kehä III:en tukeutuvaa ja rakentumassa olevaa työ-
paikka-aluetta.

Kaupunkikuva

Kaavamuutosalueen ja sen ympäristön rakentuminen on kesken. Aluetta leimaavat louheen murs-
kausmateriaalien varastointialueet.

Suokallionkujan keskivaiheilla sijaitseva Suomen Rahapaja Oy:n teollisuuskiinteistö on rakennettu
v. 2013 ja VAKI-Vantaa Oy:n raskaan kaluston korjaamo- ja huoltorakennus v. 2015.

Viistoilmakuva v. 2016 lännestä Katriinantien suunnasta katsottuna.

Virkistys

Kaavamuutosalueella ei ole asemakaavoitettuja virkistysalueita. Kaavamuutosalue liittyy Tikkuri-
lantien eteläreunan kevyen liikenteen väylän ja sitä reunustamaan kaavailtujen istutusvyöhykkei-
den välityksellä kaavamuutosalueen länsipuolella sijaitsevan Vantaanjokilaakson tuleviin ulkoilu-
verkostoihin sekä itäpuolella sijaitsevaan Vasamapuistoon.

Liikenne

Kaavamuutosalue rajautuu luoteiskulmastaan Helsinki-Vantaan lentokenttäalueeseen. Kaavamuu-
tosalueen halkaiseva Suokallionkuja liittää alueen pääkatuverkostoon Tikkurilantiehen sekä Kat-
riinantiehen, jolla on eritasoliittymä Kehä III:lle. Tikkurilantie kevyen liikenteen väylineen on osa
Kivistöstä Aviapoliksen kautta Tikkurilaan suunniteltua pyöräilyn laatukäytävää.
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Vesihuolto

Kaava-alueelle on rakennettu vesihuoltoverkosto vuosina 2011-2013, jolloin edellinen kaava tuli
voimaan.

Vedenjakelu

Rakennettu vesijohto DN225 tulee kaava-alueelle etelästä Suokalliontietä pitkin ja kulkee kaava-
alueen halki Suokallionkujalla.

Alue sijaitsee vedenjakelujärjestelmässä lähellä Myyrmäen ja Tikkurilan painepiirien rajaa ja se on
venttiilijärjestelyin mahdollista liittää kumpaan vain painepiiriin. Normaalitilanteessa alue kuuluu
vedenjakelujärjestelmässä Myyrmäen painepiiriin, johon vesi johdetaan Pitkäkosken vedenpuhdis-
tuslaitokselta Helsingistä. Painepiirin vesisäiliönä on Myyrmäen ylävesisäiliö, jonka tilavuus on
4500 m3. Alueen painetaso vaihtelee välillä +85.00 ... +99.00.

Jätevesiviemäröinti

Suokallionkuja jätevedet johdetaan Katriinantien varren jätevedenpumppaamolle, josta ne pum-
pataan edelleen Suokalliontien jätevesiviemäriin. Jätevesiviemäri DN200 kulkee vesijohdon yhtey-
dessä Suokalliontiellä. Alueen jätevedet johdetaan Kehä III:n varressa sijaitsevaan runkoviemäriin,
josta ne johtuvat Espoon viemäriverkostoon ja edelleen Suomenojan jätevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemäröinti

Suokallionkujalle on rakennettu hulevesiviemäri, joka johtaa katualueen hulevedet Katriinantien
varteen. Suokalliontielle rakennettu hulevesiviemäri johtaa katualueen hulevedet Vasamapuiston
rakennettuihin hulevesialtaisiin. Suokalliokuja 2:n kattovesiä saa kiinteistöjen kesken laaditun so-
pimuksen mukaan johtaa kiinteistön eteläpuolella sijaitsevaan Suomen Pankin prosessivesialtaa-
seen.

Kaukolämpö

Kaavamuutosalueelle on rakennettu kaukolämpöverkon putket Suokallionkujan alle Tikkurilantien
ja Suokalliontien katualueiden kautta.

Sähköverkko

Kaavamuutosalueelle on rakennettu Vantaan Energia Oy:n sähköverkon keskijännitemaakaapelit
Suokallionkujan alle Katriinantien, Tikkurilantien ja Suokalliontien katualueiden kautta. Vantaan
Energia Sähköverkot Oy:n puistomuuntamo M2831 sijaitsee Suokallionkuja 3:n tontilla Suokal-
liokuja 5:n rajalla. Kaavamuutosalueella ei ole Fingridin voimajohtoja.

Ympäristöhäiriöt

Kaavamuutosalueen merkittävin ympäristöhäiriö aiheutuu Helsinki-Vantaan lentoaseman lentolii-
kenteestä. Alue on lentomeluvyöhykkeellä, jolla melutaso LDEN on yli 60 dBA.

Vantaan nykytilanteen liikennemääristä on vuoden 2011 liikennetiedoilla tehty Vantaan kaupun-
gin ympäristömeludirektiivin mukainen meluselvitys 2012.  Sen perusteella Tikkurilantien liiken-
teen aiheuttaman melun päiväajan keskiäänitaso LAeq 7–22 kahden metrin laskentakorkeudella
on korttelin 41113 pohjoisosassa enimmillään 65-70 dB, Katriinantien reunavyöhykkeellä 60-65
dB ja valtaosalla korttelialueita 45-50 dB.

Erityistoiminnat

Kaavamuutosalueella on rakentamisrajoitteita Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoesteiden kor-
keusrajoituspinnoista johtuen.
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2.1.4 Maanomistus

Tontin 41101/14 omistaa Suomen Rahapaja Oy, tontin 41113/2 omistaa VAKI-VANTAA OY. Suokal-
lionkuja 2 ja 3 omistusta varten on perustettu Kiinteistö Oy Vantaan Suokallionkuja 2. Muut kort-
telialueiden kiinteistöt omistaa Kiinteistö Oy K 3 - Logistics 2 (c/o YIT Rakennus Oy). Suokallionku-
jan katualueen omistaa Vantaan kaupunki.

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, päätökset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 päättämien (tarkistettu 1.3.2009) valtakunnallisten alueidenkäyttöta-
voitteiden erityistavoitteena on, että asuin-, työpaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta
irralleen olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja pyöräilyn verkostoja varten on varattava
riittävät alueet ja edistettävä niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Helsingin seutua kehitetään kansainvälisesti kilpailukykyisenä valtakunnallisena pääkeskuksena
luomalla edellytykset riittävälle ja monipuoliselle asunto- ja työpaikkarakentamiselle, toimivalle
liikennejärjestelmälle sekä hyvälle elinympäristölle. Helsingin seudulla edistetään joukkoliikentee-
seen, erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvää yhdyskuntarakennetta.  Hanke on
näiden tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen
kohdissa 4 ja 5.
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Maakuntakaava

Kaavamuutosalue on työpaikka-
aluetta ( ), jonka yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa on kiinni-
tettävä huomiota hulevesien hallin-
taan ja varauduttava sään ääri-
ilmiöihin. Alue sijaitsee Helsinki –
Vantaan lentoaseman melualueella 2
( ), jolla melutaso LDEN on yli 60
dBA. Alueen länsipuolella on kulttuu-
riympäristön tai maiseman vaalimi-
sen kannalta tärkeä alue, tie tai koh-
de ( ).

Ympäristöministeriö on vahvistanut
Uudenmaan maakuntakaavan
8.11.2006, 1. vaihemaakuntakaavan
22.6.2010, 2. vaihemaakuntakaavan
30.10.2014 ja 3. vaihemaakuntakaa-
van 14.12.2012. Kaavahanke on
maakuntakaavojen mukainen.

Helsingin seudun maankäyttösuunnitelma MASU 2050

MASU 2050 määrittelee seudun ta-
voitteellista maankäyttöä ja toimii
tausta-aineistona Helsingin seudun
liikennejärjestelmälle HLJ2015 sekä
Helsingin seudun asuntostrategialle.
MASU 2050 on strateginen suunni-
telma, joka osoittaa seudun maan-
käytön kehittämisen vyöhykkeet.
Seudulliset teollisuus-, varasto- ja lo-
gistiikkakeskittymät on soitettu har-
maalla ( ). Vantaan kaupunginval-
tuusto on hyväksynyt suunnitelman
11.5.2015.
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Yleiskaava

Asemakaavoitettava alue on pääosin
teollisuus- ja varastoaluetta (T), jolla
voidaan sallia myös toimistotiloja.
Korttelin 41113 pohjoisosa Tikkuri-
lantien eteläpuolella on lähivirkistys-
aluetta (VL), jonne on osoitettu oh-
jeellinen ulkoilureitti ( em. VL-
/ulkoilureittiyhteys on katkaistu Tik-
kurilantien eteläpuolelle ulottuvalla
lentokenttäalueella, joka on suljettu
ulkopuolisilta.) Länsiosastaan alue
rajautuu maisemallisesti arvokkaa-
seen alueeseen ( ). Tikkurilantie
ja Katriinantie on osoitettu pääka-
duiksi.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hy-
väksymä yleiskaava on tullut voi-
maan 25.2.2009. Kaavahanke on
yleiskaavan mukainen.

Asemakaava

Suokallionkujan varrella oleva kortteli 41113 sekä korttelin 41101 pohjoisosa on osoitettu kau-
punginvaltuuston 17.12.2012 hyväksymällä VIINIKKALA 2 –asemakaavalla nro 411800 enintään ne-
likerroksisten (IV) teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (TKT). Rakennusten
kattojen enimmäiskorkeudet on rajoitettu tasoille +54.0, +56.0 ja +58.0.
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Kokonaisrakennusoikeuden määrä on korttelissa 41113 yhteensä 41000 k-m2 ja korttelin 41101
pohjoisosassa yhteensä 45000 k-m2. Liiketilojen kokonaismäärän on korttelissa oltava alle 2000 k-
m2 ja kullakin tontilla enintään 500 k-m2. Liiketilat eivät saa olla päivittäistavarakaupan tiloja.

Suokallionkujalta ja Suokalliontieltä on osoitettu ajoyhteysrasitteet (ajo) korttelin 41101 TKT-
korttelialueen kautta niiden eteläpuoleiselle KTY-korttelialueelle. Suokallionkujan ja Suokalliontien
reunoille on istutettava puurivit. Kortteleiden länsireunat Katriinantietä vasten ja korttelin 41113
pohjoisreuna Tikkurilantietä vasten on yleiskaavan virkistysalue- ja ulkoilureittiyhteyttä varten
osoitettu suojavihervyöhykkeeksi. (Keskeiset edellytykset yleiskaavan mukaisen VL-
/ulkoilureittiyhteyden toteuttamiseksi ovat oleellisesti heikentyneet sillä, että Tikkurilantien ja Kat-
riinantien liittymän eteläpuoli korttelin 41113 rajaan saakka on v. 2008 ja 2012 asemakaavoitettu
lentokenttäalueeksi (LL), jonne ei muilla kuin lentokentän toimijoilla ole pääsyä.)

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa asemakaavan laatimiseksi.

Muut päätökset ja suunnitelmat

Rakennuslupajaosto on 7.12.2016 myöntänyt Kiinteistö Oy K 3 - Logistics 2:lle (c/o YIT Rakennus
Oy) rakennusluvan osoitteeseen Suokallionkuja 2 siten, että kadun itäisen osuuden ja sen alla ole-
van kunnallistekniikan siirtoon on varauduttu. Rakennus on kooltaan n. 25 500 k-m2, josta toimis-
totiloja on n. 2 500 k-m2. Finavian lausunnoissa mm. todetaan, että rakennushankkeessa tulee ot-
taa huomioon ilmailulain (864/2014) 158 §:n säädökset lentoesteistä. Este (rakennus) sijaitsee
EFHK RWY 04L lähestymispinnalla 1:50, RWY 22R nousupinnalla 1:50 ja RWY 04L/22R siirtymäpin-
nalla 1:7. Kriittisin sijainti (ID 39335) on RWY 04L lähestymispinnalla, jossa sijainnin mukainen kor-
keusrajoitus on +59.45 m AMSL. Este on varustettava lentoestevaloin AGA M3-6 ilmailumääräys-
ten mukaisesti. Lisäksi rakennuksen aiotussa käyttötarkoituksessa on otettava huomioon ilmailu-
lain 159 §:n mahdollisesti aiheuttamat rajoitukset toiminnalle; rakennukseen liittyvästä toiminnas-
ta ei esimerkiksi saa aiheutua irtoaines-, pöly-, savu-, kemikaali- tai muita päästöjä, jotka saattavat
aiheuttaa vaaraa lentoturvallisuudelle. Alueen valaistus on suunniteltava ja toteutettava siten,
ettei siitä aiheudu häikäisymahdollisuutta nouseville ja laskeville ilma-aluksille.

Pysäköintialueen ja sen ajoliittymän rakentamiseksi osoitteeseen Suokallionkuja 3 on 2.12.2016
myönnetty maisematyölupa 41-1147-16-MAI.

Suokallionkuja 1 louhimiseksi ja valmistelemiseksi tulevaa rakentamista varten on 2.9.2016 myön-
netty maisematyölupa 41-0843-16-MAI.

Osoitteessa Suokallionkuja 5 rakenteilla olevaa raskaan liikenteen polttonesteen myyntikatosta
yms. järjestelmiä varten on myönnetty 23.6.2015 rakennuslupa 41-0406-15-A sekä 23.11.2016
toimenpidelupa 41-1115-16-C.

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 SUUNNITTELUN KÄYNNISTÄMINEN, SITÄ KOSKEVAT PÄÄTÖKSET JA VIREIL-
LETULO
Kaavamuutosta ovat hakeneet Kiinteistö Oy K 3 - Logistics 2 (c/o YIT Rakennus Oy) sekä Vantaan
kaupunki ja kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 28.10.2016. Kaavamuutos on tullut vi-
reille 19.12.2016 ja se on työohjelmassa (KALA 16.1.2017) numerolla 002324.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.06.2017 / 13 §



002324 / Suokallionkuja, 5.6.2017                  13 / 29

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYÖ

3.3.1 Osalliset
- alueen maanomistajat
- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)
- asukkaat, yritykset ja työntekijät, asukas- ym. yhdistykset
- ne, jotka katsovat olevansa osallisia
- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankäyttötoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ym-

päristökeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo
- Muut viranomaiset ja yhteisöt: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-

keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

3.3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta sekä osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittävyydestä ja
niihin liittyvästä mielipiteiden kuulemisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Van-
taan asukaslehdessä 14.1.2017, kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille ja naapureille sekä sähköpos-
tilla viranomaisille. Kirjeet ja sähköpostit ovat sisältäneet 19.12.2016 päivätyn osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman.

Mielipiteiden kuulemisen (19.12.2016-27.1.2017) yhteydessä saatiin kuusi viranomaiskannanot-
toa. Muita mielipiteitä ei jätetty.

Turvallisuus- ja kemikaalivirastolla (Tukes), Fingrid Oyj:llä sekä Helsingin seudun liikenne –
kuntayhtymällä (HSL) ei ollut huomautettavaa asemakaavamuutoksesta ja sen lähtökohdista.

Vantaan kaupunginmuseo totesi, että kaavamuutosalueella ei sijaitse rakennetun kulttuuriympä-
ristön kohteita eikä muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja muinaisjäännöksiä. Vantaanjoen
jokilaakson kulttuurimaisema on huomioitu suojaamalla sitä korttelialueiden länsiosan viher-
vyöhykkeellä.

Asemakaavan muutosalueella sijaitsee Vantaan Energia Oy:n kaukolämpöputkia sekä Vantaan
Energia Sähköverkot Oy:n puistomuuntamo M2831 ja keskijännitemaakaapeleita. Niiden mahdol-
listen siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993
laaditun yhteistyösopimuksen mukaisesti.

Helsingin seudun ympäristöpalvelut -kuntayhtymä (HSY) totesi, että asemakaavan muutosalueella
sijaitsee yleistä vesihuoltoa ja yksityisiä tonttijohtoja. Asemakaavamuutos edellyttää näiden siir-
toa. Johtosiirrot tulee suunnitella ja toteuttaa hankkeen yhteydessä yhteistyössä HSY:n kanssa ja
hyväksyttää suunnitelmat HSY:llä.

Nähtävilläolo ja lausuntojen pyytäminen sekä muistutusten ja lausuntojen huomioiminen.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut MRA 27 §:n mukaisesti nähtävillä 5.4.-4.5.2017 ja kaupun-
kisuunnittelu on pyytänyt siitä lausunnot. Lausuntoja saatiin kaksi. HSY:n sekä Vantaan Energia
Oy:n lausunnot on huomioitu kaavamuutoksessa sekä sen toteuttamisessa eikä niistä aiheudu tar-
kistuksia. Muistutuksia ei jätetty.

Nähtävilläolon jälkeen asiakirjoihin, kaavakarttaan ja –määräyksiin tehdyt muutokset

Kaavakarttaan sekä tilastoja koskeviin seurantalomakkeisiin on oikoluvun johdosta tehty tekniset
tarkistukset. Rakennusoikeudet osoitetaan kaavakartalla korttelialueiden kokonaisrakennusoikeu-
den sijaan tonteittain siten kuin kaavaselostuksessa 13.3.2017 on asia selostettu. Seurantalomak-
keiden virhe, jossa kaavamuutoksen kokonaisrakennusoikeuden määrä 86 000 k-m2 oli virheelli-
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sesti päätynyt myös kerrosalan muutosta koskevaan sarakkeeseen, on korjattu. Kaavamuutos ei
muuta alueen kokonaisrakennusoikeuden määrää. Tehdyt tarkistukset eivät ole merkittäviä, ei-
vätkä ne edellytä kaavaehdotuksen asettamista uudelleen nähtäville.

3.4. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

3.4.1 Lähtökohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2013-2017 strategia (Kv  17.6.2013/15.6.2015):

Strateginen painopiste on kaupunkirakenteen eheyttämisessä ja keskustojen tiivistämisessä jouk-
koliikenteen runkolinjojen varsille.  Kestävä kehitys on hyvien elinmahdollisuuksien turvaamista
nykyisille ja tuleville sukupolville. Ratkaisuissa ja päätöksenteossa huomioidaan ekologiset näkö-
kulmat ja oikeudenmukaisuus sekä pidetään talous tasapainossa.

MAL-tavoitteet:

Maankäyttöä, asuntotuotantoa ja liikennejärjestelmää ohjataan kokonaisuutena yhdyskuntara-
kennetta eheyttäen ja kestävää liikkumista edistäen.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv  22.9.2014)
Linjausten pohjana ovat Vantaan strategiset tavoitteet, Vantaan asunto-ohjelma, MAL-aiesopimus
2012-2015, Elinkeinopoliittinen ohjelma ja Kilpailukykyohjelma. Kaavoituksella mm. turvataan ra-
kennettujen alueiden kehittäminen sekä uusien alueiden vetovoima ja laatutaso.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja läheisen kaupunkikuvan.
- Kannustamme hyvään ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestävään rakentamiseen sekä uu-

sien energiamuotojen käyttöön.

Kortteleiden toimintojen haitallinen näkyminen Vantaanjokilaakson arvokkaaseen kulttuurimai-
semaan sekä Tikkurilantielle tulee minimoida. Hulevesien hallinnassa on noudatettava Vantaan
kaupungin hulevesiohjelmaa (Kh 11.5.2009).

Muut tavoitteet

Kiinteistö Oy K 3 - Logistics 2:n tavoitteena on varmistaa sujuva liikennöinti Suokallionkuja 2:en ra-
kenteilla olevan elintarvikkeiden logistiikkavaraston rekkojen ajopihoilla saamalla ne riittävän
isoiksi siirtämällä Suokallionkujan itäistä osuutta n. 15 m pohjoisemmaksi.

Finavian tavoitteena on, että alueen rakentumisessa huomioidaan Helsinki-Vantaan lentoaseman
lentoturvallisuus ja lentoliikenteen sujuvuus.

3.5 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT
Suokallionkuja 2:en 7.12.2016 myönnetyn rakennusluvan mukaisesti toteutuvan kiinteistön logis-
tiikkapihojen saaminen riittävän isoiksi ja liikennöitävyydeltään sujuviksi edellyttää Suokallionku-
jan itäisen osan liittämistä em. tontin osaksi ja korvaavan katuosuuden muodostamista n. 15 m
pohjoisemmaksi.

Asemakaavamuutoksen perusteltuna lähtökohtana on Suokallionkujan itäisen osuuden siirtämi-
nen. Muita vaihtoehtoja ei ole tutkittu.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.06.2017 / 13 §



002324 / Suokallionkuja, 5.6.2017                  15 / 29

Kortteleiden TKT-korttelialueiden tonttien rakennusoikeuden keskimääräinen tehokkuusluku
e=0,5 ei toteudu vaan vaihtelee tehtyjen sekä kaavamuutosta aiemmin vireille laitettujen tonttija-
kojen johdosta ollen alimmillaan korttelissa 41101 Suokallionkuja 8:ssa (e=0,3). TKT-
korttelialueiden tarkoituksenmukaista rakentumista edistetään sillä, että kortteliin 41113 muo-
dostettavalta tontilta 6 siirretään rakennusoikeutta 2 500 k-m2 kortteliin 41101 Suokallionkuja
8:lle.

Ote Suokallionkuja 2:ta koskevan rakennusluvan tontinkäyttösuunnitelmasta, jossa on esitetty
Suokallionkujan nykyinen sekä uusi sijainti (Arkkitehtuuritoimisto Ark Lab Oy).

K3-aluetta koskeva alustava rakentamissuunnitelma Suokallionkujan sekä Suokalliontien pohjois-
osan alueelta (YIT Rakennus Oy).
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4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE
Kaavamuutos ei Suokallionkujan itäisen osuuden siirtoa (n. 15 pohjoisemmaksi) lukuun ottamatta
muuta kumoutuvan kaavan rakennetta, kokonaisrakennusoikeutta eikä korttelialueille osoitettua
teollisuus-, varasto- ja liikerakennusten käyttötarkoitusta (TKT) Suokallionkujan katualuetta reu-
nustavissa kortteleissa 41101 ja 41113. Korttelista 41113 siirretään rakennusoikeutta 2 500 k-m2
kortteliin 41101.

Em. katualueen siirrosta johtuen osa Suokallionkujan katualueesta muutetaan kortteliin 41101
muodostettavan tontin 17 korttelialueeksi (TKT). Vastaavasti osa korttelin 41113 itäosasta muute-
taan Suokallionkujan uuden katualueen osaksi ja korttelin 41113 itäosa muodostetaan tontiksi 6.

Korttelialueiden tonteille ajetaan Suokallionkujan sekä Suokalliontien kautta. Tonteilta ei sallita
ajoneuvoliittymiä Tikkurilantielle.

4.1.1  Mitoitus

Kaavamuutosalueen pinta-ala n. 18,01 ha ja aluetehokkuus e=0,48 säilyvät kumoutuvan asema-
kaavan mukaisina.

Teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialueiden TKT pinta-ala on 17,23 ha. Kokonais-
rakennusoikeuden määrä 86 000 k-m2 ja tehokkuusluku e=0,50 säilyvät kumoutuvan asemakaavan
mukaisina. Korttelikohtaisesti osoitettujen kokonaisrakennusoikeuksien keskinäistä määrää muu-
tetaan siten, että korttelista 41113 tontilta 17 (Suokallionkuja 1) siirretään rakennusoikeutta 2 500
k-m2 kortteliin 41101 tontille 16 (Suokallionkuja 8). Muutos ei vaikuta alueelle jo muodostettujen
tonttien rakennusoikeuksien määriin.

Auto- sekä polkupyöräpaikkojen vähimmäismäärät ovat:
-  toimistot 1 ap / 50 k-m², 1 pp / 80 k-m²
- liiketilat 1 ap / 60 k-m², 1 pp / 50 k-m²
- tuotantotilat 1 ap / 100 k-m², 1 pp / 240 k -m²
- varastot 1 ap / 150 k-m², 1 pp / 240 k-m²

Katualueiden pinta-ala kasvaa 31 m2.

4.2 YMPÄRISTÖN LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN
Kaavamuutoksessa on huomioitu ympäristön laatua koskevat tavoitteet. Kaavamuutoksen koko-
naisratkaisulla, asemakaavamääräyksillä ja –merkinnöillä sekä niiden huomioimisella rakennuslu-
pia myönnettäessä edistetään rakentamisen ja lähiympäristön hyvän laatutason toteutumista.

4.3 ALUEVARAUKSET
Valtaosa kaavamuutosalueesta on kumoutuvan asemakaavan mukaisesti teollisuus-, varasto- ja
toimistorakennusten korttelialueita TKT.

4.3.1 Korttelialueet

TKT, Teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialueet

Rakennusten sallittu enimmäiskorkeus on Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoesterajoituksista
johtuen matalampi Suokallionkujan pohjoispuoleisessa korttelissa 41113 kuin eteläpuoleisessa
korttelissa 41101. Korttelialueille saa rakentaa enintään nelikerroksisia rakennuksia.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.06.2017 / 13 §



002324 / Suokallionkuja, 5.6.2017                  17 / 29

Kokonaisrakennusoikeuden määrä säilyy kumoutuvan asemakaavan mukaisena. Korttelien keski-
näisiä rakennusoikeuksien määriä muutetaan siten, että rakennusoikeuden uusi määrä on 38 500
k-m2 korttelissa 41113 ja 47 500 k-m2 korttelissa 41101. Alueelle jo muodostettujen tonttien ra-
kennusoikeuksien määrät eivät muutu.

Rakennusten tulee muodostaa yhtenäinen kokonaisuus siten, että kaupunkikuvan kannalta kes-
keiselle Tikkurilantielle suuntautuvista näkymistä huolehditaan. Myöskään ulkovarastointialueet
eivät saa näkyä haitallisesti kaduille. Rakennuksille on määrätty tarvittava ääneneristävyys lento-
ja liikennemelua vastaan.

Korttelialueiden pääkäyttötarkoitukseen liittyvien liiketilojen ja noutotukkujen salliminen on tar-
koituksenmukaista ja lisää alueen monipuolisuutta. Päivittäistavarakaupan tilojen sijoittuminen
alueelle ei ole tarkoituksenmukaista ja siksi se on kaavamääräyksillä estetty.

Korttelialueille Vantaanjokilaakson arvokkaan kulttuurimaiseman suojaksi Katriinantien reunaan
osoitetut puista ja pensaista muodostettavat reunavyöhykkeet sekä sinne osoitettu pumppaamon
rakennusala (et) säilyvät kumoutuvan asemakaavan mukaisina. Tikkurilantietä vasten oleva istu-
tusvyöhyke on kavennettu 10 m levyiseksi, mikä mahdollistaa muodostamaan riittävän kasvustol-
lisen luonteen yleiskaavan tarkoittamalle virkistysalue- ja ulkoilureittiyhteydelle, joka on toteutet-
tu Tikkurilantien eteläreunaan kevyen liikenteen yhteytenä. Laajojen logistiikkakiinteistöjen reu-
noille Suokallionkujaa ja Suokalliontietä vasten osoitetut istutettavat puurivit tarvitaan jäsentä-
mään kaupunkikuvaa ja ne säilyvät kaavamuutoksessa.

Korttelialueille voidaan järjestää tonttiliittymät Suokallionkujalta sekä Suokalliontieltä mutta ei
pääkatuverkostoon kuuluvalta Tikkurilantieltä. Korttelin 41101 TKT-korttelialueiden kautta on
osoitettu niiden eteläpuolella sijaitsevan Suomen Pankin kiinteistön tarvitsemat ajoyhteydet Suo-
kallionkujalle.

Osana Suokallionkuja 2:n (korttelin 41101 tontti 17) rekkapihojen saamista riittävän suuriksi ja lo-
gistiikkaliikennettä varten sujuviksi, on sen pysäköintiä mahdollista toteuttaa Suokallionkujan poh-
joispuolen korttelin 41113 tontille 5. Em. tontin länsiosaan on osoitettu sijainniltaan ohjeellinen
rakennusala Vantaan Energia Sähköverkot Oy:n puistomuuntamoa M2831 varten.

4.3.2 Muut alueet

Liikenne- tai katualueet

Suokallionkuja ja sen itäosan muuttunut sijainti on osoitettu katualueeksi. Kortteliin 41113 ei salli-
ta tonttiliittymiä Tikkurilantielle.

4.4 KAAVAN VAIKUTUKSET
Kaavamuutosta laadittaessa on tarkasteltu hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia. Vaikutuksia
verrataan kumoutuvan asemakaavan mahdollistamaan tilanteeseen. 0-versiota eli asemakaavan
muuttumattomuutta ja sen vaikutuksia alueen rakentamiseen ja hankkeiden toteutumismahdolli-
suuksiin ei ole arvioitu. Arvioinnissa on myös tarkasteltu valtakunnallisten alueiden käyttötavoit-
teiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistävä ja täydentävä.  Se si-
joittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitää kestävän kaupunkiraken-
tamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.
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4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympäristöön

Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu Viinikkalan kaupunginosaan Helsinki-Vantaan lentoaseman ja Kehä III:n väliin ole-
massa olevan katu- sekä kunnallistekniikan verkostojen piiriin.  Alue on asemakaavoitettu suurista
rakennuksista koostuvaksi logistiikkapainotteiseksi työpaikka-alueeksi eikä kaavamuutos muuta ti-
lannetta.

Rakentaminen sijoittuu Tikkurilantien ja joukkoliikenteen runkoyhteyden tuntumaan. Bussipysäkit
sijoittuvat kävelyetäisyydelle.

Kaupunkikuva

Kaavamuutos ei oleellisesti muuta korttelialueiden rakennusaloja eikä rakennusten enimmäiskor-
keuksia kumoutuvaan asemakaavan verrattuna eikä siten varsinaisesti aiheuta vaikutuksia alueen
kaupunkikuvaan. Kaavamuutos mahdollistaa Suokallionkuja 2 rakennushankkeen toteutumisen
pihoineen ja istutuksineen vuoden 2017 aikana, mikä kohentaa louhintojen ja maa-aineskasojen
leimaaman alueen kaupunkikuvaa.

Havainnekuva Suokallionkuja 2:en rakennettavasta kiinteistöstä Suokalliontien ja Suokallionkujan
liittymän suunnasta (Arkkitehtuuritoimisto Ark Lab Oy).

Havainnekuva Suokallionkuja 2:sta pohjoisesta katsottuna (Arkkitehtuuritoimisto Ark Lab Oy)
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Asuminen

Kaavamuutosalueella ei ole asumista. Vaikutukset Katriinantien varrella olevaan haja-asutukseen
eivät muutu kumoutuvan asemakaavan tilanteesta.

Palvelut ja työpaikat

Asemakaavamuutos ei muuta kumoutuvan asemakaavan mukaista teollisuus-, varasto-, toimisto-,
liike- ja tavaraterminaalitilojen kokonaisrakennusoikeutta eikä sen mahdollistamien työpaikkojen
ja palveluiden rakentumista alueelle. Kaavamuutos mahdollistaa elintarvikkeiden logistiikkavaras-
ton ja siihen sisältyvien työpaikkojen pikaisen toteutumisen Suokallionkuja 2:en.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavoitettava alue sijaitsee nykyisessä yhdyskuntarakenteessa ja hyvien yhdyskuntateknisten ver-
kostojen alueella, mikä on yhdyskuntataloudellisten kustannusten kannalta edullisempaa kuin uu-
den, yhdyskuntarakenteesta irrallisen alueen toteuttaminen.

Suokallionkujan itäinen osuus ja sen alla olevat kunnallistekniikan verkostot joudutaan siirtämään
ja rakentamaan uuteen paikkaan n. 15 m pohjoisemmaksi. Alueelle rakennetaan uusi katu sekä
vedenjakelu- ja viemäröintijärjestelmiä, joita on myös ylläpidettävä. Kadun ja kunnallistekniikan
(kaukolämpö-, hulevesi-, jätevesi- ja vesijohtoputket sekä sähkö- ja tietoliikennekaapelit) uudel-
leen rakentamisesta ja suunnittelemisesta aiheutuvista kustannuksista vastaa Kiinteistö Oy K 3 -
Logistics 2, joten siitä ei aiheudu taloudellisia vaikutuksia Vantaan kaupungille.

Kaavamuutoksen pitkän aikavälin taloudellisten hyötyjen on katsottu ylittävän kaavamuutoksen
toteuttamisesta aiheutuvat kustannukset.

Sosiaalinen ympäristö

Kaavamuutosalue ei ole Vantaanjokilaakson asutuksen käytössä olevaa naapurustoa tai aluetta ei-
kä kaavamuutos, jonka keskeinen muutos kumoutuvaan kaavaan verrattuna on Suokallionkujan
itäisen osuuden uusi sijainti, siten aiheuta vaikutuksia sosiaaliseen ympäristöön.

Virkistys

Kaavamuutos ei muuta virkistysalueita eikä vaikuta lähialueen virkistysalueverkostoon.

Liikenne

Korttelialueiden kokonaisrakennusoikeuden määrä ja käyttötarkoitukset säilyvät kumoutuvan
asemakaavan mukaisina. Kaavamuutoksella ei siten ole vaikutuksia niiden perusteella muodostu-
viin liikennemääriin. Suokallionkujan itäosan siirto ei poista kadun läpiajettavuutta eikä muutos si-
ten aiheuta vaikutuksia liikenteeseen.

Vesihuolto

Kaavamuutoksesta johtuen Suokallionkujaa siirretään noin 240 metrin matkalta kadun leveyden
verran pohjoiseen. Kadun siirron yhteydessä siirretään myös nykyiset vesihuoltolinjat uuden ka-
dun alle. Hanke toteuttaa vesihuollon siirron HSY:n hyväksymien suunnitelmien mukaisesti ja luo-
vuttaa ne HSY:lle.

Kaava-alueella muodostuvia hulevesiä tulee viivyttää/imeyttää tontilla ja yleisillä alueilla ennen
niiden johtamista yleisiin hulevesiviemäreihin. Lähtökohtana on, että kaava-alueen hulevesimää-
rät eivät lisäänny nykytilanteesta. Kaava-alueen hulevesistä on laadittu edellisen kaavatyön yhtey-
dessä hulevesien hallintasuunnitelma insinööritoimisto Pohjatekniikka Oy:n toimesta.
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Ympäristöhäiriöt

Alueella mitoittavana melulähteenä on lentomelu, mikä huomioidaan toimisto- yms. hiljaisten työ-
tilojen ulkokuoren ääneneristysvaatimuksena 35 dBA. Tieliikenteen, lähinnä Tikkurilantien aiheut-
tama melu tai pienhiukkaset eivät edellytä niiden erityistä huomioimista asemakaavassa. Kaava-
muutos ei muuta ympäristöhäiriöiden tilannetta kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna.

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympäristöön

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille, rakentuville, louhituille tai louhittavana oleville alu-
eille, eikä sillä ole vaikutusta alueen luontoarvoihin. Hanke hyödyntää olemassa olevaa yhdyskun-
tatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistöt ja vesitalous

Kaavamuutos ei heikennä hulevesien hallintaa verrattuna kumoutuvan asemakaavan mukaiseen
nykytilanteeseen.

4.4.3 Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Keskeiset vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta aiheutuvat rakentamisesta, rakennusten käy-
töstä ja ylläpidosta sekä liikenteestä kiinteistöille. Näiden osalta kaavamuutos ei muuta tilannetta
kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna. Kaavamuutos mahdollistaa nykyiseen yhdyskuntaraken-
teeseen tukeutuvan alueen rakentumisen, mikä on ilmanmuutoksen kannalta parempi vaihtoehto
kuin täysin uuden rakennusalueen muodostaminen ja toteuttaminen yhdyskuntarakenteesta irral-
laan olevaan neitseelliseen luonnonympäristöön.

4.5  YMPÄRISTÖN HÄIRIÖTEKIJÄT
Lento- sekä tieliikenteen melu on käsitelty kohdassa 4.4.1. Ympäristöhäiriöt on otettu VAT:n mu-
kaisesti huomioon.

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus. Suokallionkuja 2 rakentaminen on jo aloitettu.

6. KAAVATYÖHÖN OSALLISTUNEET
YIT Rakennus Oy: Hanna Terho
Arkkitehtuuritoimisto Ark Lab Oy: Tommi Tuokkola

Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu: Anitta Pentinmikko alue-arkkitehti

Elina Ekroos maisema-arkkitehti
Vuokko Rova suunnitteluavustaja
Anna-Liisa Vanhala kaavoitusteknikko

Kuntatekniikan keskus : Harri Keinänen suunnitteluinsinööri, vesihuolto
Jaana Virtanen liikenneinsinööri

Mittausosasto: Riikka Pirinen kiinteistöinsinööri
Rakennusvalvonta: Matti Karjanoja lupa-arkkitehti
Ympäristökeskus: Krister Höglund ympäristöinsinööri
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Yrityspalvelut: Armi Vähä-Piikkiö tonttipäällikkö
Kai Ketelimäki kiinteistöpäällikkö
Jukka Köykkä kaavasuunnittelija
Teemu Jääskeläinen maankäyttöinsinööri

VANTAAN KAUPUNKI, Maankäytön, rakentamisen ja ympäristön toimiala

Vantaalla, 5. päivänä kesäkuuta 2017.

Jukka Köykkä
kaavasuunnittelija

Anitta Pentinmikko
aluearkkitehti
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE
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8. ASEMAKAAVAKARTTA JA –MÄÄRÄYKSET
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9. MUU SUUNNITELMA-AINEISTO
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VANTAAN KAUPUNKI ASEMAKAAVAMUUTOS NRO 002324
SUOKALLIONKUJA
41. Viinikkala
LAUSUNNOT JA VASTINEET

Kaupunkisuunnittelu / APE/JKÖ 5.6.2017

Kaupunginhallitus 20.3.2017 oikeutti kaupunkisuunnittelun pyytämään tarvittavat lausunnot 
asemakaavamuutosmuutosehdotuksesta nro 002324 / SUOKALLIONKUJA / 41. Viinikkala. Lausuntoja 
pyydettiin 4 kpl ja saatiin 2 kpl.

Lausunnonantaja Lausunto Tarkistukset

NRO 1
HSY

Kaavamuutoksen edellyttämät 
johtosiirrot suunnitellaan ja 
toteutetaan Kiinteistö Oy K3 – 
Logistics 2 kustannuksella 
yhteistyössä HSY:n kanssa. 
Suunnitelmat tulee hyväksyttää 
HSY:llä. Siirrettävät 
vesihuoltolinjat luovutetaan 
HSY:lle.



NRO 2
Vantaan Energia Oy

Mikäli kaukolämpöputkia tai 
sähköverkon järjestelmiä on 
siirrettävä, siirtokustannuksien 
osalta toimitaan Vantaan 
kaupungin ja Vantaan Energia 
Oy:n 20.7.1993 laaditun 
yhteistyösopimuksen mukaisesti.



NRO 3
Finavia Oyj

Ei antanut lausuntoa. 

NRO 4
Elisa Oyj

Ei antanut lausuntoa. 

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.06.2017 / 13 §



2

NRO 1

Lausunto:

Vastine:


Tarkistukset:

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NRO 2

Lausunto:

Vastine:


Tarkistukset:

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Asemakaavan muutos 001925 ja tonttijako sekä tonttijaon muutos, 15 
Myyrmäki / Myyrmäen keskusta / TLA

VD/4405/10.02.04.01/2016
HP/TLA/JOR/AOL/SRU/ET/JB

Asemakaavan muutosluonnoksessa esitetään tehokkaiden, korkeatasoisten ja 
omaleimaisten keskustakortteleiden rakentamista Myyrmäen keskustaan Paalutorin 
pohjoispuolelle ja Paalukylänpuiston reunalle. Kolmeen kortteliin sijoittuu asuntoja sekä 
liike- ja palvelutiloja. Kilterin koulun ja päiväkodin sekä Myyrmäkitalon tonttien 
asemakaavat ajantasaistetaan. Asemakaavan yhteydessä laaditaan julkisen ulkotilan 
yleissuunnitelma keskusta-alueelle.

Asemakaavamuutosluonnos koskee kortteleita 15403 ja 15406, 15422 ja 15423 sekä osaa 
korttelista 15511 sekä katu-, tori- ja virkistysalueita kaupunginosassa 15, Myyrmäki. 
Muutosluonnos koskee kumoutuvassa asemakaavassa 15403, 15404 ja osa korttelia 15406 ja 15511 
sekä katu-, tori- ja virkistysalueita kaupunginosassa 15, Myyrmäki.

Tonttijako ja tonttijaon muutos (luonnos) koskee kortteleita 15403, 15406, 15422, 15423 ja 
osaa korttelista 15511 kaupunginosassa 15, Myyrmäki.

Alue sijaitsee Myyrmäen keskustassa. 

Kaavan hakija
Vantaan kaupunki.

Maanomistus
Kaupunki omistaa alueen kiinteistöt.

Kaavan valmisteluun osallistuneet 
Kaupungin omien asiantuntijoiden lisäksi kaavaehdotuksen valmisteluun ovat osallistuneet 
Rakennusosakeyhtiö Hartela, VVO-yhtymä Oyj, Helsingin seudun opiskelija-asuntosäätiö (HOAS), 
Myyrmäki-liike, Asoasunnot Uusimaa Oy ja Citycon Oy sekä suunnittelijakonsultteina 
arkkitehtitoimisto Innovarch Oy, WSP Finland Oy ja Trafix Oy.

Yleiskaava
Kaavamuutosluonnoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyväksytyssä 
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa keskustatoimintojen aluetta (C), jolle voi rakentaa toimisto-, liike- 
ja palvelutiloja, asuntoja ja keskustaan soveltuvia työpaikkoja, sekä tehokasta asuntoaluetta (A1), 
jolle saa rakentaa ensisijaisesti asuinkerrostaloja ja sallia asuinympäristöön soveltuvia työtiloja. 
Yleiskaavan tavoitteita ovat tiivistäminen, täydentäminen ja eheyttäminen.

Asemakaavan muutos
Asemakaavan muutosluonnoksen lähtökohtana on Myyrmäen keskustan suunnittelu- ja 
tontinluovutuskilpailun voittaneet ehdotukset, joiden pohjalta asemakaavan muutosluonnoksen 
suunnittelu aloitettiin.

Asemakaavalla tehostetaan Myyrmäen keskustan maankäyttöä. Keskustan korttelialueiden 
rakentamisen määrä kasvaa, samoin kerroskorkeudet. Asumisen osuus lisääntyy verrattuna 
nykyiseen asemakaavaan kun Paalutorin varren yleisten rakennusten korttelialue (Y) ja sen 
pohjoispuolella oleva liikerakennusten korttelialue (AL) muuttuvat asuinkerrostalojen korttelialueiksi 
(AK) sekä Paalukylänpuiston reunaan tulee uusi asuinkerrostalojen korttelialue (AK). Kaavassa uutta 
asumista esitetään 35 000 k-m2. Asuinkerrostalojen katutasoon tulee liike-, myymälä- ja 
ravintolatilaa vähintään 2 600 k-m2, joka avautuu torialueille ja jalankululle ja pyöräilylle varatuille 
kaduille (pp). Osa kivijalkaliiketiloista on yksikerroksisia ja niiden päälle tulee asukkaiden 
oleskelupiha. Asuinkortteleiden keskellä olevat pihat merkitään asumista palvelevaksi 
yhteiskäyttöiseksi korttelialueeksi (AH). Asuinkerrostalojen korttelialueilla sovelletaan 
autopaikkanormia: 1 ap/130 k-m2. Korttelissa 15403 tontilla 2 sallitaan opiskelija-asuminen. 
Opiskelija-asunnoille tulee varata 10 autopaikkaa Myyrmäen keskustan yleiseen pysäköintilaitokseen.
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Väliaikainen maanpäällinen pysäköinti, joka on sijoittunut rakentamattomille korttelialueille, siirtyy 
keskustan yleisiin, vajaakäyttöisiin pysäköintilaitoksiin. Uusien asuinkerrostalokortteleiden 
parkkipaikat tulevat kortteleiden ja katu- ja torialueiden alle maanalaiseen pysäköintilaitokseen. 
Torikauppiaita varten varataan maantasopysäköintiä. 

Paalutori säilyy nykyisen kokoisena tapahtuma- ja kauppatorina. Paalutorin pohjoispuolelle tulee uusi 
toiminnallinen aukio, Ruukkutori, jossa Myyrmäenraitin ja Ruukkupolun kevyt liikenne kohtaavat. 
Paalukylänpuistoa kehitetään monipuolisena ulkotilana ja avokallion lakialue säilytetään. 

Kilterin koulun tontin asemakaava ajantasaistetaan, merkintä muuttuu opetus- ja sosiaalista 
toimintaa palvelevien rakennusten korttelialueesta (YOS) yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y), 
tonttitehokkuus e=0,50 ja suurin kerrosluku (III) säilyvät. Myyrmäkitalo saa uuden korttelinumeron, 
sillä uusi jalankulkuun ja pyöräilyyn osoitettu katualue Artsinpolku erottaa tontin omaksi 
korttelialueeksi. 

Keskustan suunnittelun yhtenä merkittävä kriteerinä on ollut asuntojen rahoitus- ja hallintamuotojen 
monipuolisuus. Kortteleihin tulee asuntoja eri rahoitusmuodoilla: omistusasumista (54,9 % 
asuinkerrosalasta), vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja (28,6 %), valtion tukemia vuokra-asuntoja 
opiskelijoille (14,3 %) ja asumisoikeusasuntoja (5,7 %). 

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on päivitetty 29.4.2016, jolloin Myyrmäen 
keskustan suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun tuloksen mukainen suunnittelu aloitettiin. Kaavoitus
on tullut vireille 8.3.2008 kaavamuutoksena numerolla 001925. 

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensä asiasta. Mielipiteitä saatiin viisi kappaletta. Kilpailuehdotuksista, 
jotka olivat nähtävillä 8.–22.9.2015, saatiin 176 kpl kirjallista palautetta.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset 
Asemakaavatyö noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012, täydennetty ja 
tarkennettu KV 22.9.2014).

Kaavatyö kohdistuu kokonaan Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa uutta 
asuntokerrosalaa (35 000 k-m2, n. 650 asuntoa) ja liiketilaa (vähintään 2 600 k-m2).

Sopimus 
Asemakaavan muutokseen liittyy toteuttamissopimus, joka tehdään kaavan ehdotusvaiheessa. 

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.10.2016 § 16

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Päätetään esittää kaupunginhallitukselle, että
a) asetetaan nähtäville 30 päiväksi MRA 27 §:n mukaisesti 10.10.2016 päivätty

asemakaavamuutosluonnos 001925 ja luonnos tonttijaosta sekä tonttijaon 
muutoksesta, 
15 / Myyrmäki / Myyrmäen keskusta.

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytämään tarvittavat lausunnot.
Päätös:
Hyväksyttiin esitys.
_____

Kaupunginhallitus 24.10.2016 § 32

Maankäytön, rakentamisen ja ympäristön toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Päätetään
a) asettaa nähtäville 30 päiväksi MRA 30 §:n mukaisesti 10.10.2016 päivätty

asemakaavamuutosluonnos 001925 ja luonnos tonttijaosta sekä tonttijaon 
muutoksesta,
15 / Myyrmäki / Myyrmäen keskusta, ja

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytämään tarvittavat lausunnot.
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Päätös:
Hyväksyttiin esitys.
_____

Nähtävilläolo 
Asemakaavamuutosluonnos ja luonnos tonttijaosta sekä tonttijaon muutosehdotus on ollut MRA 30 
§:n nojalla nähtävillä 9.11.–8.12.2016. Tänä aikana jätettiin kaksi mielipidettä. AS Oy Vantaan 
Kaarenhavun (Liesikuja 6) mielipiteessä esitettiin, että suunnittelussa tulisi Puistotornin osalta palata
kuusikerroksiseen asuintaloratkaisuun. Toisessa mielipiteessä toivottiin keskustakortteleihin yli 55-
vuotiaille tarkoitettua asumisoikeusjärjestelmällä toteutettua senioritaloa.

Mielipiteiden johdosta tehdyt muutokset
Kahden tornitalon kerrosten määrää on vähennetty. Korttelin 15422 puistotornissa kerroksia on XII 
(luonnoksessa XIV) ja korttelin 15403 tornitalossa kerroksia on XV (luonnoksessa XVI). 
Kerroskorkeudet alleviivataan, eli ne tulee toteuttaa kaavassa osoitetulla kerrosluvulla.

Muu osallistaminen
Keskustan uudistumisesta tehtiin myös 3-D malli, esittelyvideo sekä julkaistiin 3-D-peli julkisen 
ulkotilan yleissuunnitelmasta. Pelissä pystyi liikkumaan uudistuvalla keskusta-alueella ja siinä sai 
antaa mielipiteen mm. katupinnoitteista ja -valaisimista 28.2.2017 asti. Vastauksia tuli 109 
kappaletta. Asukkaiden mielipiteitä Myyrmäen keskustasta ja sen kehittämisestä kerättiin lisäksi Mun
Myrtsi -mobiilisovelluksen kautta 1.9.–30.11.2016. Keskustan uudistumista esiteltiin myös mm. 
Paalutorilla olleessa Kontissa 1.‒9.9.2016, taiteiden yö -tapahtumassa, nuorille järjestetyssä 
pelipajassa, Myyrmäen eläkeläisten tilaisuudessa ja Myyrmannin tapahtumissa.

Kaavalausunnot 
Kaupunginhallitus päätti 24.10.2016 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytämään tarvittavat 
lausunnot. Lausunto pyydettiin yhdeksän ja saatiin viisi kappaletta seuraavilta tahoilta: Elinkeino-, 
liikenne- ja ympäristökeskus (ELY), Vantaan Energia/ Vantaan Energia Sähköverkot Oy, Helsingin 
seudun ympäristöpalvelut kuntayhtymällä (HSY), Vantaan kaupunginmuseo, Myyrmäki-liike.

Lausuntojen johdosta tehdyt muutokset
Kaavamerkintöjä ja -määräyksiä on muutettu siten, että ne takaavat Kilterin kouluun liittyvien 
arvojen suojelemisen asemakaavassa (Vantaan kaupunginmuseo) sekä mahdollistavat Iskospolun 
varrella asuntoja, liike- ja työtiloja sekä niiden yhdistelmiä (Myyrmäki-liike). Lausuntojen johdosta 
kaavaselostusta on täydennetty mm. Kilterin koulun kulttuurihistoriallisten arvojen, vesihuolto- ja 
viemäriverkoston, muuntamoiden sekä liikenne- ja ratamelun osalta. 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa päivitettiin 2.2.2017 suunnittelualueen laajetessa. 
Suunnittelualueeseen otettiin mukaan Ruukkutorin pysäköintilaitos korttelissa 15421 ja radan 
itäpuolella olevat autopaikkojen korttelialueet korttelissa 15413 sekä liikennealueita. Mielipiteet 
suunnittelualueen laajentamista koskien pyydettiin 17.2.2017 mennessä (MRL 62 §). Kirjallisia 
mielipiteitä ei tullut. 

Asemakaavan muutos koskee kortteleita 15403, 15406, 15422 ja 15423 sekä osaa korttelista 
15511, 15413, 15421 sekä katu-, tori-, rautatie-, virkistys- ja liikennealueita kaupunginosassa 15, 
Myyrmäki (kumoutuvan asemakaavan kortteleita 15403, 15404, 15406 ja osaa korttelia 15511, 
15513, 15521 sekä katu-, tori-, virkistys- ja liikennealueita kaupunginosassa 15, Myyrmäki). 
Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee kortteleita 15422 ja 15423 kaupunginosassa 15, 
Myyrmäki.

Keskeiset muutokset:
 Asuinrakentamista esitetään 33 400 k-m2 ja liiketilaa 2 600 k-m2, yhteensä 36 000 k-m2.
 Kahden tornin kerrosten lukumäärä laskenut (XIV > XII, XVI > XV). Korttelin 15406 tornissa 

XVI-kerrosta.
 Tornien ja I-kerroksisten liiketilojen kerrosten lukumäärä alleviivataan.
 Asuntojakauman osuus: omistusasumista (54,6 % asuinkerrosalasta), vapaarahoitteisia 

vuokra-asuntoja (24,4 %), valtion tukemia vuokra-asuntoja opiskelijoille (15 %) ja 
asumisoikeusasuntoja (6 %). 

 Kilterin koulun suojelu sr-merkinnällä ja siihen liittyvällä määräyksellä
 Kaavamerkintöjä ja -määräyksiä on tarkistettu.
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 Tontin rajoja on tarkistettu, kortteleissa 15403 ja 15406 on ohjeelliset tontinrajat.
 Suunnittelualueen laajennus (Osallistumis- ja arviointisuunnitelman päivitys 2.2.2017).

Sopimus 
Asemakaavaan ei liity toteuttamissopimusta. Kaupunki tulee myymään tontit tonttivarausten 
perusteella Myyrmäen keskustan suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun voittajille.

Seuraavat kaupunkisuunnittelulautakunnan 10.10.2016 § 16 ja kaupunginhallituksen 24.10.2016 § 
32 liitteinä olleet asiakirjat ovat nähtävillä kokouksessa:
- Myyrmäen keskustan ilmastovaikutusten arviointi / 001925
- Myyrmäen keskustan tuulisuusselvitys / 001925
- Myyrmäen keskustan pysäköintiselvitys / 001925

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.3.2017 § 9

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Päätetään esittää kaupunginhallitukselle, että 
a) asetetaan nähtäville 30 päiväksi MRA 27 §:n mukaisesti 13.3.2017 päivätty

asemakaavan muutosehdotus 001925 ja tonttijakoehdotus sekä tonttijaon 
muutosehdotus,
15 / Myyrmäki/ Myyrmäen keskusta,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytämään tarvittavat lausunnot.
Käsittely:
Kaupunkisuunnittelujohtaja ilmoitti selostukseen tehdyistä täsmennyksistä ja liitekuvan 
päivityksestä.
Päätös:
Hyväksyttiin esitys.
_____

Kaupunginhallitus 20.3.2017 § 24

Maankäytön, rakentamisen ja ympäristön toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Päätetään
a) asettaa nähtäville 30 päiväksi MRA 27 §:n mukaisesti 13.3.2017 päivätty

asemakaavan muutosehdotus 001925 ja tonttijakoehdotus sekä tonttijaon 
muutosehdotus,
15 / Myyrmäki/ Myyrmäen keskusta, ja

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytämään tarvittavat lausunnot.
Käsittely:
Merkittiin, että kaupunginhallituksen jäsen Susanna Bruun poistui esteellisenä kokoushuoneesta 
tämän asian käsittelyn ja päätöksenteon ajaksi.
Päätös:
Hyväksyttiin esitys.
_________

Nähtävilläolo 
Asemakaavamuutosehdotus ja tonttijakoehdotus sekä tonttijaon muutosehdotus on ollut MRA 27 §:n 
nojalla nähtävillä 5.4.–4.5.2017. Tänä aikana ei jätetty yhtään muistutusta. 

Kaavalausunnot 
Kaupunginhallitus päätti 20.3.2017 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytämään tarvittavat lausunnot.
Lausuntoja ei pyydetty, sillä lausunnot pyydettiin asemakaavamuutosluonnoksesta.

Tehdyt tarkistukset
Artsinpolkua on levennetty, Paalukylänpuistoon on lisätty puuttunut ohjeellinen leikkikenttämerkintä 
(vk), maanalaista pysäköintiä sallitaan Myyrmäenraitin alla (kaavamääräys) sekä teknisinä 
korjauksina Iskospolun ja Kilterinkoulun korttelirajan suoristaminen kiinteistörajan mukaan ja 
Liesikujan katualuemerkinnän lisääminen kaavakarttaan. Asemakaavan muutoksen selostusta on 
tarkistettu mm. kaavakarttaan ja määräyksiin tehtyjen tarkistuksen vuoksi ja päivitetty liitekuvia.
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Lisäksi korjataan kaavakartan otsikko: Asemakaavan muutos koskee kortteleita 15403, 15406, 
15422 ja 15423 sekä osaa kortteleista 15413, 15421, 15511 sekä katu-, tori-, virkistys- ja 
liikennealueita kaupunginosassa 15, Myyrmäki (kumoutuvan asemakaavan kortteleita 15403, 15404,
15406 ja osaa kortteleista 15413, 15421, 15511, sekä katu-, tori-, virkistys- ja liikennealueita 
kaupunginosassa 15, Myyrmäki). 

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee korttelia 15422 ja osaa korttelia 15423 kaupunginosassa 
15, Myyrmäki.

Tarkistukset eivät ole olennaisia, joten uusi nähtävillepano ei ole tarpeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 5.6.2017 § 14

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Päätetään esittää kaupunginhallitukselle, että 
a) tehdään esitetyt tarkistukset, 
b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyväksyttäväksi 5.6.2017 päivätty 

asemakaavamuutosehdotus 001925 ja tonttijakoehdotus sekä tonttijaon 
muutosehdotus, 15 Myyrmäki / Myyrmäen keskusta.

Päätös:
Hyväksyttiin esitys.

Liitteet: 
- Asemakaavamuutoksen selostus 5.6.2017 

Täytäntöönpano:  Ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 5

Lisätiedot:
aluearkkitehti Timo Kallaluoto, puh. 8392 2675,
asemakaavasuunnittelija Anne Olkkola, puh. 8392 6528
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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001925 MYYRMÄEN KESKUSTA
MYYRMÄKI

MAANKÄYTÖN, RAKENTAMISEN JA YMPÄRISTÖN TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 5.6.2017 päivättyä asemakaavakarttaa nro
001925. Kaavoitus on tullut vireille 29.4.2016.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
Asemakaavan muutos:

koskee kortteleita 15403, 15406, 15422 ja 15423 sekä osaa kortteleista 15413, 15421, 15511 sekä
katu-, tori-, virkistys- ja liikennealueita kaupunginosassa 15, Myyrmäki (kumoutuvan asemakaavan
kortteleita 15403, 15404, 15406 ja osaa kortteleista 15413, 15421, 15511, sekä katu-, tori-, virkis-
tys- ja liikennealueita kaupunginosassa 15, Myyrmäki).

Tonttijako ja tonttijaon muutos:

koskee korttelia 15422 ja osaa korttelia 15423 kaupunginosassa 15, Myyrmäki.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan tehokkaiden, korkeatasoisten ja omaleimaisten
keskustakortteleiden rakentaminen Myyrmäen keskustaan Paalutorin pohjoispuolelle ja
Paalukylänpuiston reunalle. Kolmeen kortteliin sijoittuu asuntoja sekä liike- ja palvelutiloja.
Kilterin koulu suojellaan. Kilterin koulun ja päiväkodin, Myyrmäkitalon, Ruukkukujan
pysäköintilaitoksen ja terveysaseman vieressä olevien pysäköintialueiden asemakaavat
ajantasaistetaan. Asemakaavan yhteydessä laaditaan julkisen ulkotilan yleissuunnitelma keskusta-
alueelle.

Kaupunki tulee myymään tontit tonttivarausten perusteella Myyrmäen keskustan suunnittelu- ja
tontinluovutuskilpailun voittajille.

Kaavan laatija: asemakaavasuunnittelija Anne Olkkola, Vantaan kaupunki;
anne.olkkola@vantaa.fi, puh. 09-839 26528.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Suunniteltava alue on Myyrmä-
en keskustassa juna-aseman vie-
ressä, kauppakeskus Myyrman-
nin ympärillä. Suunnittelualue
rajautuu etelässä Myyrmannin
kauppakeskukseen ja Rajator-
pantiehen, lännessä Kilterin kou-
lun ja päiväkodin tontin rajoihin
ja Iskospolkuun, pohjoisessa Lie-
sikujaan sekä idässä Paalukylän-
puiston rajoihin, Myyrmäen
asemaan ja Jönsaksentiehen.
Suunnittelualueeseen sisältyy
myös Ruukkukujan pysäköintilai-
tos.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Myyrmäen keskustan suunnittelu on ollut kaupunkisuunnittelun työohjelmassa vuodesta
2006 lähtien ja kaavatyö on käynnistynyt vuonna 2008 kaavamuutoksena numerolla 001925.
Aikaisempi viitesuunnitelma on ollut nähtävillä 13.6. – 21.8.2012 ja aikaisempi asemakaava-
ehdotus on ollut nähtävillä 16.1. – 14.2.2013. Näihin liittyen on järjestetty osallistumiset: 6.3.
– 25.4.2008, 12.7. – 31.8.2012.

- Myyrmäen keskustan kehittämisestä järjestettiin suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailu
26.11.2014 – 31.3.2015.

- Kilpailuehdotukset olivat nähtävillä 8.-22.9.2015 ja niihin liittyen järjestettiin osallistuminen
21.8. – 22.9.2015.

- Asemakaavamuutoksen lähtökohdaksi otettiin kilpailun voittajatyöt ja päivitetty osallistumis-
ja arviointisuunnitelma julkaistiin 29.4.2016.

- Mielipiteet pyydettiin 17.6.2016 mennessä (MRL 62 §).
- Hankkeeseen liittyen järjestettiin kaupunkisuunnitteluseminaari 17.5.2016 ja asukastilaisuus

8.6.2016. Asukkaiden mielipiteitä kerättiin myös karttapohjaisella nettikyselyllä 9.5.–
17.6.2016.

- Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.10.2016 ja kaupunginhallitus 24.10.2016 hyväksyivät ase-
makaavamuutosluonnoksen nähtäville MRA 30 §:n mukaisesti 9.11.-8.12.2016 sekä pyytä-
mään tarvittavat lausunnot.

- Asukastilaisuus pidettiin 2.11.2016 Kilterin koululla ja 13.12.2016 Liesikuja 6:n asukkaille.
- Keskustan suunnitelmasta tehtiin 3-D  malli, esittelyvideo sekä julkaistiin 3-D peli julkisen ul-

kotilan yleissuunnitelmasta. Pelissä sai antaa mielipiteen mm. katupinnoitteista ja -
valaisimista 28.2.2017 asti.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa päivitettiin 2.2.2017 suunnittelualueen laajetessa.
Suunnittelualueeseen otettiin mukaan Ruukkutorin pysäköintilaitos korttelissa 15421 ja radan
itäpuolella olevat autopaikkojen korttelialueet korttelissa 15413 sekä liikennealueita.

- Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.3.2017 ja kaupunginhallitus 20.3.2017 hyväksyivät asema-
kaavamuutoksen nähtäville MRA 27 §:n mukaisesti sekä pyytämään tarvittavat lausunnot.

- Asemakaavaehdotus oli nähtävillä 5.4.-4.5.2017.
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LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTÄ JA LÄHDEMATERI-
AALISTA

- Myyrmäen keskustan pysäköintiselvitys, 31.8.2016, Trafix Oy
- Myyrmäen keskustan julkisten ulkotilojen Ja korttelipihojen tuulisuusselvitys, 17.5.2016, WSP
- Ilmastovaikutusten arviointi, 23.9.2016, Vantaan kaupunki
- Myyrmäen keskustan suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailu 26.11.2014 – 31.3.2015, kilpai-

luohjelma, arvostelupöytäkirja ja kaupunginhallituksen päätös kilpailun voittajasta
14.12.2015, Vantaan kaupunki

- Julkisen ulkotilan yleissuunnitelma, 13.3.2017, WSP

1. TIIVISTELMÄ

Taiteilijan näkemys.

Myyrmäen keskustaa on rakennettu 1970-luvulta, mutta alue on jäänyt keskeneräiseksi. Alueelle
on rakennettu 1980–90 -luvuilla kauppakeskus Myyrmanni, Myyrmäkitalo, Kilterin koulu, van-
hainkoti Myyrinkoti, kauppakeskus Isomyyri ja Ruukkukujan pysäköintitalo. Keskellä on rakentu-
mattomia tontteja, jotka ovat väliaikaisesti toimineet pysäköintialueina, sekä Paalutori ja Paaluky-
länpuisto. Paalutori toimii kauppatorina sekä markkina- ja tapahtumapaikkana. Rakentaminen si-
joittuu nykyiseen keskustaan, joten kaavamuutos vahvistaa Myyrmäkeä aluekeskuksena.

Yleiskaavassa kaava-alue on keskustatoimintojen aluetta C, jolle voi rakentaa toimisto-, liike- ja
palvelutiloja, asuntoja ja keskustaan soveltuvia työpaikkoja, sekä tehokasta asuntoaluetta A1, jolle
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saa rakentaa ensisijaisesti asuinkerrostaloja ja sallia asuinympäristöön soveltuvia työtiloja. Yleis-
kaavan tavoitteita ovat tiivistäminen, täydentäminen ja eheyttäminen.

Voimassa olevassa asemakaavassa alueita on varattu liikerakennuksille, yleisille ja opetus- ja so-
siaalitointa palveleville rakennuksille, autopaikkojen korttelialueiksi, kaduiksi, rautatiealueeksi, to-
riksi ja puistoksi. Suurimmat sallitut kerrosluvut vaihtelevat II½ - IV.

Asemakaavamuutoksessa väliaikaisina pysäköintialueina toimineille rakentamattomille tonteille
sekä Paalukylänpuiston reunaan esitetään kolmea keskustamaista asuinkorttelia (AK), joihin sijoit-
tuu XII-XVI -kerroksiset asuintornit ja I-kerroksiset liiketilat sekä asumista palvelevia yhteistiloja.
Kahteen umpikortteliin sijoittuu lisäksi enintään kahdeksan kerroksisia asuinkerrostaloja sekä kivi-
jalkaan liike- ja palvelutiloja sekä asumista palvelevia yhteistiloja. Korttelipihat merkittään asumis-
ta palveleviksi yhteiskäyttöisiksi korttelialueiksi, AH. Asuinrakentamista tulee yhteensä 33400 k-
m2 ja liike- ja palvelutilaa 2600 k-m2. Asukaspysäköinti tulee kortteleiden alle.

Paalutori säilyy avoimena tori- ja tapahtumatilana. Paalutorin reunaan tulee uusien kortteleiden
myötä kivijalkaliiketilaa. Myyrmäenraitin ja Ruukkupolun risteykseen tulee uusi kivijalkaliiketilojen
rajaama aukio, Ruukkutori. Aukioita, Paalukylänpuistoa ja katualueita suunnitellaan kaavatyön yh-
teydessä tehtävällä julkisten alueiden yleissuunnitelmassa.

Kilterin koulun ja päiväkodin sekä Myyrmäkitalon tonttien asemakaavat ajantasaistetaan ja ne
merkitään yleisten rakennusten korttelialueiksi, Y. Kilterin koulu suojellaan sr-kaavamerkinnällä ja
siihen liittyvällä kaavamääräyksellä.

Yleinen pysäköinti, joka on sijoittunut väliaikaisesti Paalutorin pohjoispuolelle maantasoon, siirtyy
keskustan muihin yleisiin vajaakäyttöisiin pysäköintilaitoksiin. Torikauppiaita varten varataan
maantasopysäköintiä. Korttelissa 15403 Iskospolkuun rajautuvalle tontille sallitaan opiskelija-
asuminen. Opiskelija-asuntoihin ei osoiteta autopaikkoja, vieraspaikkoja tulee varata 10 kappalet-
ta Ruukkukujan yleiseen pysäköintilaitokseen korttelissa 15421. Muualla asuinkortteleissa sovelle-
taan autopaikkanormia: 1 ap/130 k-m2.

Ruukkukujan pysäköintilaitoksen ja radan itäpuolella terveysaseman korttelissa olevien auto-
paikkojen korttelialueiden (LPA) sekä rautatiealueella olevalle yleisen pysäköintialueen (lp) käyt-
tötarkoitukselle ei esitetä muutoksia. Niiden kaavamerkinnät tarkistetaan, jotta ne vastaavat uu-
sia korttelinumeroita.

Keskustan suunnittelun yhtenä merkittävä kriteerinä on ollut asuntojen rahoitus- ja hallintamuo-
tojen monipuolisuus. Kortteleihin tulee asuntoja eri rahoitusmuodoilla: omistusasumista (54,6%
asuinkerrosalasta), vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja (24,4%), valtion tukemia vuokra-asuntoja
opiskelijoille (15%) ja asumisoikeusasuntoja (6%).

2. LÄHTÖKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Myyrmäki on 15 800 asukkaan kerrostalovaltainen kaupunginosa ja lähes 54 000 asukkaan alue-
keskus. Myyrmäki sijaitsee Kehäradan varrella ja lähellä Hämeenlinnanväylää. Liikenneyhteydet
Helsingin keskustaan, lentoasemalle ja muualle pääkaupunkiseudulle ovat erinomaiset.
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Ilmakuva 2015, Vantaan kaupunki. Suunnittelualue on rajattu punaisella.

2.1.2 Luonnon ympäristö

Maisemakuva ja -rakenne
Alue sijoittuu entiseen viljelysmaisemaan. Nykyisen Liesikujan kohdalla oli aiemmin Mätäojaan
laskeva puro ja viljelty purolaakso sen ympärillä. Asutus on muokannut maisemaa kivikaudelta as-
ti. Paalukylänpuistoa ja Kilterin koulun ja päiväkodin tontin metsikköä lukuun ottamatta keskus-
tassa ei ole enää havaittavissa alkuperäistä luonnonmaisemaa. Puisto on maaperältään hiekkaa ja
kalliota, eteläosassa moreenia. Keskusta-alueella ei ole inventoituja luontokohteita.

Vesistöt ja vesitalous
Kaava-alue kuuluu Mätäojan valuma-alueeseen. Kuivatus on alueella hoidettu hulevesiviemäröin-
nillä. Hulevesiviemärit purkavat Myyrmäen itäpuolella Mätäojaan, jonka ympäristö on kasvistolli-
sesti ja eläimistöllisesti arvokasta aluetta. Mätäoja laskee Helsingin Isossa Huopalahdessa mereen.
Kaava-alue on pääosin pysäköintialuetta sekä katu- ja torialuetta, jotka ovat pääasiassa vettä lä-
päisemätöntä pintaa. Vettä läpäisevää pintaa on Paalukylänpuistossa ja pysäköintialueen istutus-
alueilla. Kaava-alue ei sijaitse pohjavesialueella.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.06.2017 / 14 §



001925 / Myyrmäen keskusta, 5.6.2017                  8 / 61

Maaperä

Alueella maanpinta vaihtelee tasovälillä noin +29…+39 (N2000). Maanpinta on alimmillaan alueen
keskiosalla ja nousee kohti kaava-alueen itä- ja länsiosaa.

Paalukylänpuistossa on kalliomäki, jonka ympärillä on moreenia, hiekkaa ja täytemaata. Hiekka-
alueella tehtyjen kairausten perusteella maan pinnassa olevan hiekkakerroksen alla esiintyy pai-
koin hienorakeisia maakerroksia noin 2-5 metrin syvyydellä maanpinnasta.

Kaava-alueen keskiosa pääosin täytemaa-aluetta, jonka reunoilla on savea ja silttiä. Alueen länsi-
osalla maaperä on pintamaalajikartan mukaan hiekkaa ja moreenia. Kallio on paikoin paljastunee-
na tai lähellä maanpintaa. Kaava-alueella pohjavettä voi esiintyä paikallisesti kalliopainanteissa.

Paksujen hiekka-, siltti- ja savialueilla rakennusten suositeltu perustamistapa on paalutus. Kallion
tai pohjamoreenin ollessa lähellä perustamistasoa perustamistapa voi olla maanvarainen. Maan-
alaisia pysäköintitiloja sisältävät rakennukset voidaan perustaa kantavan pohjamaan tai kallion va-
raan. Perustamisratkaisut tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja -
suunnitelmiin.

2.1.3 Rakennettu ympäristö

Väestön rakenne ja kehitys kaupunginosassa
Myyrmäen suuralueella asuu tällä hetkellä lähes 54 000 asukasta. Varsinaisessa Myyrmäen kau-
punginosassa on asukkaita lähes 15 800. Myyrmäen kaupunginosan väkiluku on kasvanut 2000-
luvulla keskimäärin noin 150 asukkaalla vuodessa. Myyrmäen nykyisessä ikärakenteessa yli 65
vuotiaiden osuus on keskimääräistä suurempi. Nyt asukkaista n. 27% on alle 24-vuotiaita ja 23%.
yli 65-vuotiaita.1

Asuminen ja sosiaalinen ympäristö

Kaava-alueella ei ole asuntoja. Myyrmäen kaupunginosan väestön sosiaalisen rakenteen piirteisiin
kuuluu mm. korkea ikä, yksin eläminen, lapsettomat avopariperheet ja työttömyys. Metropolian
kampuksen laajentumisen myötä alueen väestön ikärakenteen odotetaan nuorentuvan. Myyrmä-
essä toimii lukuisia yhdistyksiä ja harrasteryhmiä, muun muassa Myyrmäki-liike. Se on toiminut
aktiivisesti esimerkiksi kaupunkisuunnitteluun ja erilaisiin kaupunkikulttuuriin liittyvissä hankkeis-
sa ja toiminnallaan vahvistanut yhteisöllisyyttä. Erityisteemana Myyrmäessä on katutaide.

Palvelut ja työpaikat
Myyrmäen kaupunginosassa oli vuonna 2013 vajaa 5000 työpaikkaa. Määrä oli vähentynyt 650
työpaikalla vuodesta 2003 vuoteen 2013. Myös suuralueen työpaikkamäärä, joista n. 22 % sijaitsi
Myyrmäen kaupunginosassa, oli hieman vähentynyt. Myyrmäen työpaikoista enemmän kuin joka
neljäs oli kaupan, useampi kuin joka kuudes teollisuuden ja lähes joka kahdeksas rakentamisen
toimialalla. 2

Myyrmäki on läntisen Vantaan aluekeskus, josta löytyy paljon julkisia ja kaupallisia palveluita.
Kaupallisen ytimen muodostavat Myyrmannin ja Isomyyrin kauppakeskukset. Myyrmäen kaupalli-
set palvelut ovat menettäneet vetovoimaa suhteessa lähiseudun muihin keskuksiin. Myyrmannin
vieressä sijaitsee kulttuuri- ja monitoimikeskus Myyrmäkitalo, jossa on kirjasto, yhteispalvelupiste,
elokuvateatteri, Vantaan taidemuseo Artsi sekä kuvataidekoulun ja aikuisopiston tiloja. Kaupun-

1,2  http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
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ginosassa on erinomaiset vapaa-ajan palvelut. Alueella sijaitsee urheilutalo, uimahalli ja urheilu-
puisto. Myyrmäki on myös Länsi-Vantaan koulutuspalveluiden keskus. Alueella sijaitseva Metro-
polia laajennuksen rakennustyöt 3500 opiskelijan kampusalueeksi ovat alkaneet syksyllä 2016.

Yhdyskuntarakenne
Suunnittelualue on Myyrmäen ydinkeskustaa. Se sijoittuu Myyrmäenraitin varrelle Paalutorin,
Paalukylänpuiston, Kilterin koulun, kauppakeskus Myyrmannin ja Kehäradan juna-aseman vie-
reen.

Rakennettu kulttuuriympäristö ja kaupunkikuva
Myyrmäen keskustaa on rakennettu 1970-luvulta alkaen, mutta keskeisin alue on jäänyt kesken-
eräiseksi. Keskusta-alueen väljä kaupunkikuva johtuu avoimista väliaikaisista pysäköintialueista,
jotka ovat rakentamattomia tontteja ja laajasta torialueesta. Avointa aluetta rajaavat 1980 –
1990-luvuilla rakennetut vaaleat rakennukset, jotka ovat ilmeeltään varsin yhtenäisiä ja edustavat
hyvin ajalle tyypillistä keskustarakentamista. Niiden kerrosluku vaihtelee kahdesta viiteen. Kaava-
alueelle sijoittuvat: Vapaa-ajantalo Myyrmäkitalo (1993), Kilterin koulu (1988) ja päiväkoti (2013)
ja sen lähistöön: kauppakeskus Myyrmanni (1994), vanhainkoti Myyrinkoti (1983), kauppakeskus
Isomyyri (1987), Ruukkukujan pysäköintitalo (1987) sekä muita asuin- ja liikerakennuksia 1980-90-
luvuilta. Myyrinkodin ja kaava-alueen väliselle tontille rakennetaan vanhustenkeskus. Paalutori
toimii kauppatorina ja markkina- ja tapahtumapaikkana. Keskustaa ympäröivien kortteleiden ra-
kenne perustuu pääosin 3 – 5 rappukäytävän lamellirakennuksiin, kerrosten määrä on yleensä 3 -
6 ja rakennukset on sijoitettu pihan ympärille suorakulmaisesti. Alun perin tavoitteena on ollut tii-
vis rakentaminen, paikoin jopa yli 10 kerrosta. Ensimmäiset asukkaat muuttivat Myyrmäkeen elo-
kuussa 1969.

Myyrmäen kaupunkirakenteen vaiheita 1954, 1986, 2001 ja 2016.

Arkkitehtitoimisto Perko & Rautamäen suunnittelemalla, vuonna 1988 valmistuneella Kilterin kou-
lulla on harvinaisuus-, tyypillisyys-, edustavuus-, alkuperäissyysarvoja sekä historiallista todistus-
voimaa. Rakennus on ainutlaatuinen vantaalaisessa kahdeksankymmenlukulaisessa kouluraken-
tamisen kontekstissa. Rakennuksen suunnittelu ja toteutus ovat olleet aikansa kunnianhimoista
arkkitehtuuria. Rakennuksessa yhdistyvät ympäristötaideteos (julkisivu), koulun välttämättömät
toiminnot väljästi sommiteltuna ja leikkisä, mutta jopa juhlava tilankäsittely, jonka voi nähdä eri-
tyisesti keskikäytävän galleriossa ja klerestorio-ikkunanauhoissa. Rakennuksen monumentaalisuus
ja klassiseen rakennustaiteeseen viittaavat aiheet ovat tyypillisiä esimerkkejä 1980-luvun raken-
tamisesta. Koulurakennuksena Kilterin koulu poikkeaa muista vuosikymmenensä koulurakennuk-
sista Vantaalla sen kunnianhimoisen ja detaljiikkaan panostavan suunnittelun ansiosta. Lisäksi
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koulu on keskeinen rakennus Myyrmäen keskusta-alueella, joten sillä on myös ympäristöarvoa.
(Riksman, Kouluinventointi 2016)

Koulun julkisivuissa on Jukka Mäen ympäristötaideteos Pyramidien arvoitus. Kuvat Elina Riksman.

Muinaismuistot

Myyrmäen keskustan alueella on ollut asutusta kivikaudelta alkaen eli jo noin 7500 vuotta sitten.
Myyrmäen rakentamista edelsi alueella tehty laaja, monivuotinen muinaisjäännösten inventointi
ja kaivaus, jonka tuloksena on löydetty erittäin runsaasti kivi-, pronssi- ja rautakauden jäämistöä.
Myyrmäen Jönsas on yksi Suomen tunnetummista arkeologisista kaivausalueista ja laajimmista
esihistoriallisista asuinpaikoista. Tärkeitä löytöjä ovat mm kivikauden aikaiset kivikirveet ja taltat,
kampa- ja nuorakeraamisen ajan saviastioiden palat, kymmenet pyöreät, kivetyt tulisijat sekä
Suomen vanhimmat tunnetut haudat, 23 niin kutsuttua punamultahautaa. Kaivauksia alueella on
tehty vuosina 1962 – 1991. Osia Paalukylänpuistosta on edelleen kaivamatta. Mikäli rakentaminen
ulottuu kaivamattomille alueille, alueet tulee tutkia.

Jönsaksen asuinpaikan kaivausalue.
Kuva teoksesta Leskinen & Pesonen 2008.
Vantaan kaupunki, mittausosasto

Jönsaksen asuinpaikalta löytyneitä liesiä.
Valokuva: Museovirasto, Tapio Seger 1977. Ku-
vaa on rajattu.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.06.2017 / 14 §



001925 / Myyrmäen keskusta, 5.6.2017                  11 / 61

Virkistys

Myyrmäen keskustaa ympäröi laajat ja monipuoliset viheralueet: idässä Mätäojanlaakso ja län-
nessä Myyrmäen urheilupuisto ja sen pohjoispuolella jatkuva Raappavuoren puisto. Laajat viher-
alueet ja urheilupuisto ovat hyvin saavutettavissa, suunnittelualueelta noin 500 m päässä.

Liikenne

Myyrmäen keskusta on kompakti ja eri toiminnot ovat hyvin saavutettavissa kulkumuodosta riip-
pumatta. Myyrmäen aseman junamatkustajista noin 80 % saapuu asemalle kävellen tai pyörällä.3

Myyrmäenraitti on kaupunginosan keskeinen jalankulku- ja pyöräliikenteen akseli, jonka varrelle
on keskitetty kaupallisia ja kunnallisia palveluja. Liesikuja ja Ruukkupolku toimivat yhteyksinä
Myyrmäen urheilupuistoon.

Joukkoliikenneyhteydet ovat hyvät. Kaava-alueen välittömässä läheisyydessä on Kehäradan ase-
ma, jolta on raideyhteys mm. lentoasemalle ja Helsingin keskustaan, sekä bussiterminaali, jolta on
yhteyksiä eri puolille Vantaata, Helsinkiin ja Espooseen. Runkolinja 560 liikennöi Myyrmäestä
Malmin kautta Vuosaareen.

Pääkatujen liikennemäärät ovat: Rajatorpantie 13 442 ajon/vrk (v. 2013), Jönsaksentie
12 765 ajon/vrk (v. 2013), Raappavuorentie 10709 ajon/vrk ja Vaskivuorentie 8 165 ajon/vrk (v.
2014). Myyrmannin huoltoliikenne on järjestetty Iskoskujalta ja Punamultakujalta. Kilterin koulun
ja päiväkodin huoltoliikenne on järjestetty Iskostieltä. Myyrmäkitalon huoltoliikenne on järjestetty
Iskostieltä huoltotunnelia pitkin. Paalukylänpuiston halki kulkee Paalukylänpolku 3:n asuintalon
pelastustie.

Myyrmäen keskustassa on reilusti pysäköintipaikkoja, joista osa on vajaakäytössä. Myyrmannissa
on noin 1100 autopaikkaa. Iskospolun varren avoimilla pysäköintialueilla on yhteensä 286 yleiseen
pysäköintiin tarkoitettua autopaikkaa. Näistä 72 poistuu vuonna 2017 vanhusten asumiskeskuk-
sen rakentamisen johdosta. Kaavamuutosalueella olevat 214 pysäköintipaikkaa on toteutettu ra-
kentamattomille tonteille tilapäisenä ratkaisuna vuonna 1994.

Vesihuolto

Vedenjakelu
Kaavamuutosalueella on olemassa oleva vesijohtoverkosto. Kaavoitettava alue kuuluu Myyrmäen
painepiiriin. Painepiirin vesisäiliöinä toimii Myyrmäen ylävesisäiliö, jonka tilavuus on 4500 m3. Vesi
syötetään Myyrmäen painepiiriin etelästä Helsingistä Pitkäkosken vedenpuhdistuslaitokselta Kai-
vokselan ja Myyrmäen paineenkorotuspumppaamoiden kautta. Vesijohtoverkon ylin painetaso
kaava-alueella on noin +96 m ja alin painetaso noin +83 m. Tarkat painetasot annetaan HSY:n lii-
toskohtalausunnossa. HSY:llä on tarve saneerata Iskospolulla ja Liesikujalla runkovesijohtoa.

Jätevesiviemäröinti
Kaava-alue on rakennetun jätevesiviemäröinnin piirissä. Liesikujan ja Iskostien jätevesiviemärit
päätyvät molemmat Myyrmäen itäosassa sijaitsevaan Myyrmäen jätevedenpumppaamoon.
Pumppaamosta jätevedet johdetaan Vapaalan, Hämeenkylän ja Hämevaaran kautta Espoon vie-
märiverkostoon. Espoossa jätevedet päätyvät lopulta Suomenojan jätevedenpuhdistamolle. Liesi-
kujan jätevesiviemäri tullaan saneeraamaan lähivuosina.

3 SOLMU-projekti, alustavia tuloksia, HSL
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Hulevesiviemäröinti
Kuivatus on hoidettu alueella hulevesiviemärein. Kaava-alueen pohjoisosassa Liesikujalla kulkee
alueellinen runkoviemäri, josta vedet päätyvät Vaskivuorentien eteläpuolella Mätäojaan. Iskopo-
lun eteläosasta vedet johtuvat viemärissä etelään Rajatorpantien runkoviemäriin. Rajatorpantieltä
vedet johdetaan Solkipolun päähän, jossa viemäri purkaa vedet Mätäojaan.

Kaukolämpö

Kaukolämpöverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Iskostien, Ruukuntekijäntien, Ruukkupolun,
Liesikujan ja Myyrmäen raitin katualueilla sekä Paalutorin alueella.

Sähköverkko

Vantaan Energialle kuuluvia keskijännitemaakaapeleita on Iskostien, Iskospolun, Liesikujan ja
Ruukkupolun katualueilla. Pienjännitemaakaapeleita on Iskostien, Iskospolun ja Liesikujan katu-
alueilla ja Paalutorilla.

Ympäristöhäiriöt

Alueen lentomelutaso Lden on alle 50 dB, mikä ei estä asuntorakentamista, mutta edellyttää
asunnoilta ja kokoontumistiloilta 28 dB ääneneristävyyttä sekä toimistoilta ja muilta hiljaisilta työ-
tiloilta 25 dB ääneneristävyyttä. Lentomelun torjunnasta määrätään kaupungin rakennus-
järjestyksessä.

Rautatie on suunnittelualueen kohdalla sillalla. Rautatien melu- ja tärinäalueelle (yli 55 dB, ennus-
te 2030) ei sijoitu uutta rakentamista. Rautatiemelun ja tärinän torjunnasta määrätään kaupungin
rakennusjärjestyksessä.

Tieliikenteen melualueelle (yli 55 LAeq dB, ennuste 2030) ei sijoitu uutta rakentamista. Tieliiken-
nemelun torjunnasta määrätään kaupungin rakennusjärjestyksessä.

Vantaan yleiskaavan 2007 meluselvitykseen (Rambol Oy) perustuvat tiemeluennuste ja rautatie-
meluennuste 2030. Uudet korttelit ovat vaaleanharmaat.

2.1.4 Maanomistus

Alueen kiinteistöt omistaa Vantaan kaupunki.
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2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, päätökset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 päättämien (tarkistettu 1.3.2009) valtakunnallisten alueidenkäyttö-
tavoitteiden erityistavoitteena on, että asuin-, työpaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta
irralleen olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja pyöräilyn verkostoja varten on varattava
riittävät alueet ja edistettävä niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Helsingin seutua kehitetään kansainvälisesti kilpailukykyisenä valtakunnallisena pääkeskuksena
luomalla edellytykset riittävälle ja monipuoliselle asunto- ja työpaikkarakentamiselle, toimivalle
liikennejärjestelmälle sekä hyvälle elinympäristölle. Helsingin seudulla edistetään joukkoliikentee-
seen, erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvää yhdyskuntarakennetta.  Hanke on
näiden tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen
kohdissa 4 ja 5.

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa
(8.11.2006) alue on keskustatoimin-
tojen aluetta.

Ympäristöministeriö on 30.10.2014
vahvistanut Uudenmaan toisen vai-
hemaakuntakaavan, jossa suun-
nittelualue on osoitettu tiivis-
tettäväksi alueeksi (ruudutus) ja
pääkaupunkiseudun poikittainen
joukkoliikenteen yhteysväli (violetti
korostus) kulkee itä-länsisuunnassa
Myyrmäen poikki.  Myyrmäen kes-
kusta on Kehäradan (poikkiviiva) var-
rella. Kaavahanke on maakuntakaa-
van mukainen.
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Helsingin seudun maankäyttösuunnitelma MASU 2050

MASU 2050 määrittelee seudun ta-
voitteellista maankäyttöä ja toimii
tausta-aineistona Helsingin seudun
liikennejärjestelmälle HLJ2015 sekä
Helsingin seudun asuntostrategialle.
MASU 2050 on strateginen suunni-
telma, joka osoittaa seudun maan-
käytön kehittämisen vyöhykkeet. Yh-
teisesti sovittujen tavoitteiden mu-
kaisesti 80 % uudesta asuntotuotan-
nosta ohjataan seudun ensisijaisesti
kehitettävälle vyöhykkeelle (tumman
ruskea vyöhyke). Vantaan kaupun-
ginvaltuusto on hyväksynyt suunni-
telman 11.5.2015. Kaavahanke on
MASU 2050:n mukainen.

Yleiskaava

Alue on yleiskaavassa pääosin kes-
kustatoimintojen aluetta (C) ja te-
hokkaan asumisen aluetta (A1).
Suunnittelualue sijoittuu Kehäradan
Myyrmäen aseman (LJ) ympäristöön.
Aluetta ympäröivillä pääkaduilla kul-
kee ohjeellinen joukkoliikenteen
runkoyhteys.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hy-
väksymä yleiskaava on tullut voi-
maan 25.2.2009. Kaavahanke on
yleiskaavan mukainen.
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Asemakaava

Kaavamuutosalueella voimassa olevia asemakaavoja ja asemakaavojen muutoksia:

150900, SM 8.12.1976, 151000, Myyrmäen aluekeskus, SM 9.3.1978, 151400, YM 19.7.1984,
151600, YM 19.7.1984, 000779 YM 10.7.1991, 001013 YM 11.5.1992, 002251 KV 29.8.2016

(SM = Sisäasiainministeriö.  YM = Ympäristöministeriö. KV = Kaupunginvaltuusto)

Kaavamuutosalueella voimassa olevia määräyksiä:
15403 Korttelin numero
KL (AL)  Liikerakennusten korttelialue
Y Yleisten rakennusten korttelialue
YOS  Opetus- ja sosiaalista toimintaa pal-

velevien rakennusten korttelialue
5000 Rakennusoikeus kerrosneliömetrei-

nä
e = 0,5  Tonttitehokkuus eli kerrosalan suh-

de tontin alaan
IV Suurin sallittu kerrosluku (roomalai-

sin numeroin)

LR Rautatiealue
VP Puisto
LPA Autopaikkojen korttelialue
lp Yleinen pysäköintialue
(15409) Suluissa olevat numerot osoittavat

korttelit, joiden autopaikkoja alueel-
le saa sijoittaa

y/15404/20 Merkintä, jossa jälkimmäinen lu-
ku osoittaa kuinka monta autopaik-
kaa saa alueelta varata korttelin
15404 Y-tonttia varten

ajo/ma  Ajoyhteys maanalaiseen tilaan
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Keskustakilpailu, muut päätökset ja suunnitelmat

Myyrmäen keskustan kehittämisestä järjestettiin suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailu 26.11.2014
– 31.3.2015. Kilpailuun saatiin yhdeksän laadukasta ehdotusta.

Kilpailuehdotus A Kilpailuehdotus B

Lemminkäinen Talo Oy, Huttunen-Lipeasti- Pakka-
nen Arkkitehdit Oy

SkanskaTalonrakennus Oy, SATO Oyj, Setlement-
tiasunnot Oy, Setlementtiasumisoikeus Oy, Arkkitehti-
toimisto Helamaa ja Pulkkinen Oy

Kilpailuehdotus C Kilpailuehdotus D

Rakennuttajatoimisto HTJ Oy, Avara Oy, ELO, Taa-
leritehdas Oyj, Asuntoverstas-yhtiöt,
A-Kruunu Oy, Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen

SRV Rakennus Oy, Asuntosäätiön asumisoikeus Oy,
Avara Amplus Oy, Arkkitehtitoim. Petri Rouhiainen Oy

Kilpailuehdotus E Kilpailuehdotus F

YIT Rakennus Oy, Arkkitehtitoimisto HMV Oy NCC Rakennus Oy, ICECAPITAL REAM Oy, Suomen
Vuokrakodit, Playa Arkkitehdit Oy
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Kilpailuehdotus G Kilpailuehdotus H

Rakennusosakeyhtiö Hartela, VVO-yhtymä Oyj ja
Helsingin seudun opiskelija-asuntosäätiön (HOAS),
Arkkitehtitoimisto Innovarch Oy

Rakennusosakeyhtiö Hartela, VVO-yhtymä  Oyj  ja  Hel-
singin seudun opiskelija-asuntosäätiön (HOAS)
Arkkitehtitoimisto Innovarch Oy

Kilpailuehdotus I

Lujatalo Oy, TA-Rakennuttaja Oy, Arkkitehdit
Anttila & Rusanen Oy

Kaupunginhallitus päätti kilpailun voittajasta 14.12.2015. Voittajaksi valittiin Rakennusosakeyhtiö
Hartela, VVO-yhtymä Oyj ja Helsingin seudun opiskelija-asuntosäätiö (HOAS). Keskustan suunnit-
telua on jatkettu kumppanuuskaavoituksena kilpailun voittajan kanssa. Lähtökohta kaavamuutok-
selle oli kilpailun voittaneen ehdotuksen mukaisesti esittää Paalutorin ja Liesikujan välisiin kortte-
leihin n. 35.000 k-m2 asuinrakentamista ja n. 3.000 k-m2 liiketiloja. Konsultteina hankkeessa toimi-
vat Innovarch Oy, WSP Finland Oy ja Trafix Oy. Kilpailun voittajaehdotukset on kuvattu tarkemmin
kohdassa 3.5.
Kilpailuvaiheessa kaupunki pidätti oikeuden osoittaa noin 20% asuntotonteista valtion tukemaan
asuntotuotantoon. Kesällä 2016 kaupunki järjesti tonttihaun valtion tukemalle asumisoikeusasu-
miselle asemakaavamuutosalueelle. Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti 22.8.2016 varata ton-
tin Asoasunnot Uusimaa Oy:lle.
Myyrmäen keskustan kaavatyön kanssa tehdään samaan aikaan Myyrmäen kaavarunkoa (työnu-
mero 014400). Kaavarunko on asemakaavaa yleispiirteisempi suunnitelma, jossa määritellään ta-
voitteet ja keinot ohjaamaan Myyrmäen alueen kokonaissuunnittelua.
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3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 SUUNNITTELUN KÄYNNISTÄMINEN, SITÄ KOSKEVAT PÄÄTÖKSET JA VIREIL-
LETULO
- Myyrmäen keskustan suunnittelu on ollut käynnissä vuodesta 2008 kaavamuutoksen nume-

rolla 001925.  Aikaisempi viitesuunnitelma on ollut nähtävillä 13.6. – 21.8.2012 ja aikaisempi
asemakaavaehdotus on ollut nähtävillä 16.1. – 14.2.2013. Näihin liittyen on järjestetty osallis-
tumiset: 6.3. – 25.4.2008, 12.7. – 31.8.2012. Toimijat vetäytyivät 2014 Myyrmannin laajen-
nushankkeen ja Prisman rakentamisesta ja näin ollen siihen perustava suunnittelu lopetettiin.

- Myyrmäen keskustan kehittämisestä järjestettiin kaikille avoin suunnittelu- ja tontinluovutus-
kilpailu 26.11.2014 – 31.3.2015. Kilpailuehdotukset olivat nähtävillä ja niihin liittyen järjestet-
tiin osallistuminen 21.8. – 22.9.2015.

- Asemakaavamuutoksen lähtökohdaksi otettiin kilpailun voittajatyöt ja päivitetty osallistumis-
ja arviointisuunnitelma julkaistiin 29.4.2016.

- Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.10.2016 ja kaupunginhallitus 24.10.2016 hyväksyivät ase-
makaavamuutosluonnoksen nähtäville MRA 30 §:n mukaisesti 9.11.-8.12.2016 sekä pyytä-
mään tarvittavat lausunnot. Asukastilaisuudet pidettiin 2.11.2016 Kilterin koululla ja
13.12.2016 Liesikuja 6:n asukkaille.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa päivitettiin 2.2.2017 suunnittelualueen laajetessa.
Suunnittelualueeseen otettiin mukaan Ruukkutorin pysäköintilaitos korttelissa 15421 ja radan
itäpuolella olevat autopaikkojen korttelialueet korttelissa 15413.

- Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.3.2017 ja kaupunginhallitus 20.3.2017 hyväksyivät asema-
kaavamuutoksen nähtäville MRA 27§:n mukaisesti sekä pyytämään tarvittavat lausunnot.

- Asemakaavaehdotus oli nähtävillä 5.4.-4.5.2017.

Kaavatyö on ollut kaupunkisuunnittelun työohjelmassa vuodesta 2006 asti. Kaavoituksen vireillä
olosta on ilmoitettu vuosittain kaavoituskatsauksissa, viimeksi Asukaslehdessä keväällä 2017.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYÖ

3.2.1 Osalliset
- kaavamuutoksen hakija (kaupunki) ja alueen maanomistajat ja maanvuokraajat
- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)
- asukkaat, yritykset ja työntekijät, asukas- ym. yhdistykset
- ne, jotka katsovat olevansa osallisia
- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankäyttötoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ym-

päristökeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo
- Muut viranomaiset ja yhteisöt: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-

keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.
- Myyrmäen keskustan suunnittelu- ja toteutuskilpailun voittaneet kumppanit
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3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessä,  Vantaan Sanomissa sekä kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja vi-
ranomaisille.

Myyrmäen keskustan kehittämisestä järjestettiin suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailu 26.11.2014
– 31.3.2015. Kilpailuehdotusten esillä oloon liittyen valmistui 21.8.2015 MRL 63§:n mukainen
asemakaavan muutoksen nro 001925 osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Mielipiteet pyydettiin
22.9.2015 mennessä (MRL62§). Kilpailuehdotuksista järjestettiin näyttely, joka oli esillä samansi-
sältöisenä Myyrmäen asemalla ja Myyrmäkitalossa 8.-22.9.2015. Kilpailuehdotukset esiteltiin
näyttelyn avajaisissa Myyrmäen asemalla. Tilaisuuteen osallistui 39 henkilöä.

Näyttelyn avajaiset Myyrmäen asemalla 8.9.2015.

Näyttely Myyrmäkitalolla 8.-22.9.2015.
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Kilpailuehdotuksista saatiin 176 kpl kirjallista palautetta. Kilpailun kaikista ehdotuksista löydettiin
sekä hyvää että kehitettävää. Palautteessa ehdotuksia kommentoitiin esimerkiksi sanoilla kau-
punkimainen, mielenkiintoinen, tyylikäs, avara, tunnelmallinen, viihtyisä, kutsuva ja vaihteleva.
Palautetta annettiin erityisesti rakennusten ulkoasuun ja sijoitteluun, tilan käyttöön, parkkipaik-
koihin, reitteihin ja kulkuyhteyksiin, viheralueisiin, palveluihin ja liiketiloihin sekä asumiseen liitty-
en.

Osa palautteen antajista kaipasi suunnitelmiin enemmän väriä, toiset taas toivoivat hillittyjä ja
rauhallisia sävyjä. Myös rakennusten korkeus ja tiiviys herätti ihmisissä erilaisia ajatuksia. Palaut-
teessa toivottiin erityisesti tilaa ja väljyyttä, selkeitä reittejä, vehreyttä, kohtaamisen paikkoja, ku-
ten asukastilaa, kahviloita ja ravintoloita, rakennusten ilmeikkyyttä ja riittävästi liiketilaa.

Saatu palaute vietiin tiedoksi kilpailun arviointityöryhmälle.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin mielipiteitä kirjallisena kuusi kappaletta. Mielipi-
teen antoivat Caruna Helsingin Seudun Liikenne HSL, Helsingin seudun ympäristöpalvelut kun-
tayhtymä (HSY), Vantaan kaupunginmuseo, Museovirasto ja Myyrmäki-liike.

Carunalla (Fortum) ei ollut huomautettavaa kaavatyöstä.

Helsingin Seudun Liikenne (HSL) puoltaa mielipiteessään keskeisen alueen täydennysrakentamis-
ta ja muistuttaa, että Myyrmäen aseman ja Kilterin koulun välinen suora kävelyreittiyhteys on
edelleen säilytettävä ja Myyrmäkitalon eteen tulisi edelleen säilyttää ajomahdollisuus lähibussilin-
jojen pienkalustolla.

Helsingin seudun ympäristöpalvelut kuntayhtymä (HSY) toteaa, että alueella tapahtuvat johto-
siirrot tulee suunnitella ja toteuttaa HSY:n kanssa. Mikäli vesijohtoja ja viemäreitä joudutaan si-
joittamaan tonteille, HSY:llä tulee edelleen olla oikeus sijoittaa, pitää ja huoltaa niitä. Asia tulee
mainita alueen toteuttamista koskevissa sopimuksissa. HSY:llä on Myyrmäenraitin ja Ruukkupolun
risteyksessä kierrätyspiste. Mikäli sitä ei ole mahdollista säilyttää nykyisellä paikallaan, sille toivo-
taan korvaavaa paikkaa.

Vantaan kaupunginmuseo tuo esiin, että Paalukylänpuistossa on esihistoriallinen muinaismuisto,
Jönsaksen asuinpaikka ja että Museovirasto lausuu arkeologiseen kulttuuriperintöön liittyvästä
suojelusta Vantaan kaupungin alueella.

Museovirasto tuo esiin, että Paalukylänpuistossa sijainnut kiinteä muinaisjäännös, Jönsas, ei ollut
2013 tiedon mukaan enää muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama. Keväällä 2015 Helsingin
yliopisto on tehnyt paikalla alustavia tutkimuksia ja ko. alueella saattaa olla muinaismuistolain
tarkoittamaa ja rauhoittamaa muinaismuistoa jäljellä. Hankkeen jatkosuunnittelun ja toteuttami-
sen kannalta mahdollinen kiinteä muinaisjäännös tulee ottaa huomioon siten, että paikalla ehdi-
tään suorittaa riittävät arkeologiset tutkimukset ennen hankkeen toteuttamista.

Myyrmäki-liike kommentoi Myyrmäen keskustan kilpailutöitä sekä samassa yhteydessä laajem-
min koko Myyrmäen keskusta-alueen kehittämistä kommenttipaperissaan. Koska keskustakilpai-
lun yhteydessä määritellään Myyrmäen ilme tuleviksi vuosikymmeniksi, tulisi ratkaisun olla riittä-
vän kunnianhimoinen. Esitettiin, että olisi ollut hyvä, jos Myyrmäen kehityskuvatyö olisi ollut pi-
demmällä ennen keskustakilpailun ratkaisemista. Palautteessa kerrotaan Myyrmäen luonteesta
aluekeskuksena, korostetaan Myyrmäen nykyisiä vetovoimatekijöitä, palveluita ja kehityshaastei-
ta. Kilpailutöitä kommentoitiin tarkemmin; hyvinä ratkaisuina pidettiin mm. umpikorttelinomaisia
ratkaisuja ja sitä, että liiketilat kiertävät kokonaisuudessaan kortteleita sekä riittävän tehokasta
asuntorakentamista ja riittävää kivijalkakauppojen tarjontaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma päivitettiin varsinaisen kaavatyön alkaessa, 29.4.2016.
Mielipiteet pyydettiin 17.6.2016 mennessä (MRL 62 §) ja niitä saatiin kirjallisena viisi kappaletta.
Mielipiteen antoivat Helsingin seudun ympäristöpalvelut kuntayhtymä (HSY), Vantaan kaupun-
ginmuseo, Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, Vantaan Energia ja Myyrmäki-liike.
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Helsingin seudun ympäristöpalvelut kuntayhtymä (HSY) tuo esiin, että asemakaavoituksessa on
huomioitava riittävät tilavaraukset vesihuollon putkille ja laitteille, vesihuoltolinjat on pyrittävä si-
joittamaan yleisille alueille ja selvitettävä johtokuja-aluevarausten tarve. Rakennetut vesijohdot ja
viemärit on huomioitava ja selvitettävä uuden vesihuollon tarve sekä sen kustannusarvio alusta-
vassa vesihuollon yleissuunnitelmassa. HSY:n kierrätyspisteelle toivotaan korvaavaa paikkaa, jos
sitä ei ole mahdollista säilyttää Myyrmäenraitin ja Ruukkupolun alueella.

Vantaan kaupunginmuseo muistuttaa, että vuonna 2015 annettua lausuntoa on edelleen nouda-
tettava. On mahdollista, että rakentamattomilla alueilla Paalukylänpuiston ympärillä on voinut
säilyä kulttuurikerrostumia ja kiinteään muinaisjäännökseen liittyviä rakenteita. Mikäli maan-
kaivuutöissä tulee esille hiilikeskittymiä, tummaa kulttuurimaata, palaneita kiviä tai muuta mui-
naisjäännökseen viittaavaa, tulee tuolloin olla viipymättä yhteydessä Vantaan kaupunginmuse-
oon. Kaupunginmuseo toteaa, että Paalukylänpuistossa sijaitseva kallio tulisi säilyttää. Toiveena
on, että Myyrmäen alueen kivikautista historiaa voisi tuoda esille julkisessa ulkotilassa. Kilterin
koulu on Vantaan kaupungin rakennusperintökohde, jonka kulttuurihistoriallinen arvottaminen on
kesken. 2016 Vantaan kaupungilla alkaa koulurakennusten inventointityö, jonka yhteydessä myös
Kilterin koulun kulttuurihistoriallinen merkitys arvioidaan.

Keski-Uudenmaan pelastuslaitos muistuttaa, että katujen ja tonttiliittymien suunnittelussa on
huomioitava osoitteiden selkeys ja loogisuus, tonttiliittymän tulee sijaita osoitteen mukaisessa
kohdassa. Suuret ja korkeat rakennukset tulisi sijoittaa niin, että pelastuslaitoksen raskaalla ajo-
neuvokalustolla voidaan operoida niiden välittömässä läheisyydessä. Mahdolliset kansirakenteet
on huomioitava. Asuinrakennukset on sijoitettava tontille siten, että pelastusteiden ja nostopaik-
kojen rakentaminen on mahdollista kaikkiin yli 3-kerroksisiin rakennuksiin tai mikäli varatie sijait-
see yli 10 metrin korkeudessa. Mikäli rakennetaan yli 8-kerroksisia rakennuksia, poistumiseen tar-
koitetut kaksi erillistä porrashuonetta on sijoitettava tarkoituksenmukaisesti riittävän etäälle toi-
sistaan.

Vantaan Energia muistutti huomioimaan maakaapeleiden ja kaukolämpöputkien sijainnin. Niiden
mahdollisissa siirtotilanteissa toimitaan laaditun yhteistyösopimuksen mukaisesti. Alueelle tarvi-
taan kiinteistömuuntamotila.

Myyrmäki-liikkeen mielipiteessä kommentoitiin sekä Myyrmäen kaavarunkoa että Myyrmäen
keskustan kaavamuutosta. Todettiin, että syyskuussa 2015 annettu mielipide soveltuu myös kes-
kustan kaavatyössä huomioitavaksi. Keskustan kaavatyöhön liittyen tuotiin esiin se, että vanhoissa
lähiöissä, kuten Myyrmäki, pienelläkin panostuksella olisi mahdollista saada aikaan merkityksellis-
tä kehitystä verrattuna kokonaan uusien kaupunginosien rakentamiseen. Työpaikkojen määrää
Myyrmäessä tulisi pyrkiä lisäämään, etenkin Myyrmäen keskustassa kivijalkaliiketilojen vuok-
rausaste on nykyisin käytännössä 100 %. Uudessa asuntokannassa tulisi pyrkiä nuoria sekä nuoria
perheitä houkutteleviin huoneistoratkaisuihin, jotta Myyrmäen seniorivaltaista väestörakennetta
saataisiin tasapainotettua.

Asemakaavamuutokseen liittyen järjestettiin kaupunkisuunnitteluseminaari 17.5.2016 ja yhdessä
vireillä olevan Myyrmäen kaavarunkotyön kanssa työpajamuotoinen asukastilaisuus 8.6.2016.
Asukkaiden mielipiteitä on saatu myös suullisesti, sähköpostilla ja karttapohjaisella nettikyselyllä
9.5.–17.6.2016.

Mielipiteissä ja nettikyselyssä keskustan rakentaminen on herättänyt enemmän myönteistä suh-
tautumista kuin vastustusta. Tiivistäminen ja korkea rakentaminen jakavat mielipiteitä puolesta ja
vastaan. Pysäköintipaikkojen riittävyys ja vieraspaikkojen puutteet herättävät huolta ja toivottaan
maanpäällisen, ympärivuorokautisen pysäköinnin säilyttämistä keskustassa. Keskustassa koettiin
myös turvattomuuden tunnetta ja viihtyisyyden edistämiseksi toivottiin lisää valaistusta, penkkejä
ja istutuksia. Lisäksi alueelle toivotaan lisää kivijalkaliikkeitä, kohtaamispaikkoja, kahviloita, kirjas-
ton laajennusta ja kulttuuripaikkoja.
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Asemakaavamuutosluonnos oli nähtävillä (MRA 30 §) 9.11.-8.12.2016 ja siitä pyydettiin lausunto
yhdeksältä taholta (kaupunkisuunnittelulautakunta 10.10.2016 ja kaupunginhallitus 24.10.2016
hyväksyivät). Asukastilaisuudet pidettiin 2.11.2016 Kilterin koululla (80 osallistujaa) ja 13.12.2016
Liesikuja 6:n asukkaille. Lausuntoja saatiin viisi ja mielipiteitä kirjallisena kaksi kappaletta. Alla on
kuvattu lausunnot lyhyesti, eikä niissä ole toistettu asioita, jotka on mainittu osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmasta annetussa saman tahon mielipiteessä.

Elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus (ELY) toteaa, että sen aikaisempi lausunto on huomioitu
kaavatyössä, sekä että kaavaselostuksessa tulisi esittää dokumentit, joista ilmenee, ettei rata- ja
tiemelu eikä ratatärinä aiheuta rajoituksia uudisrakentamiselle.

Vantaan Energia/ Vantaan Energia Sähköverkot Oy tarvitsee uusiin kortteleihin kaksi kiinteistö-
muuntamoa.

Kaavamääräyksiä on tarkistettu niin, että kortteleihin 15403 ja 15406 tulee varata tilat kahdelle
kiinteistömuuntamolle.

Helsingin seudun ympäristöpalvelut kuntayhtymällä (HSY) on tarve saneerata vesijohtoa DN 400
Iskospolulla ja Liesikujalla sekä jätevesiviemäri DN300 Liesikujalle. Myyrmäenraitilla tulee siirtää
vesijohtoa ja jätevesiviemäriä 25 m matkalla. Kaavaselostuksessa tulee päivittää ja täydentää sa-
neerattavien putkien osalta.

Vantaan kaupunginmuseo esittää Kilterin koulun suojelemista asemakaavassa. Suojelumerkin-
tään tulee liittää määräys, joka vastaa rakennuksen suojeluperusteita ja näin ollen takaa raken-
nukseen liittyvien arvojen säilymisen. Paalukylänpuistossa sijaitseva kallio tulisi säilyttää.

Kaavamerkintöjä ja määräyksiä on tarkistettu koulurakennuksen suojelun osalta sekä kaavaselos-
tusta on täydennetty kulttuurihistoriallisten arvojen osalta.

Myyrmäki-liike pitää luonnosta pääpiirteissään hyvänä ja kokee sen palvelevan tavoitteita elävän
kaupunkikeskustan aikaansaamiseksi Myyrmäkeen. Osa lausunnossa esitetyistä asioista kohdistu-
vat kaavamuutoksen lisäksi tai sen sijaan Myyrmäen kaavarunkoon, julkisen ulkotilan yleissuunni-
telmaan ja keskustan toteutussuunnitteluun. Lausunnossa nousi esille Myyrmäen imago ja kau-
punginosamarkkinointi ja niiden vaikutus alueelle muuttaviin. Kaavassa poistuvat työpaikka- ja lii-
ketilat tulisi korvata toisaalla Myyrmäessä. Kaavamuutoksessa tulisi edellyttää liiketilojen määräk-
si 3000 k-m2. Iskospolulla tulisi olla mahdollisuus asumista ja toimitiloja yhdistäviin huoneistoihin.
Lausunnossa käsiteltiin myös katutaiteen roolia alueen imagon vahvistajana, esihistoriallisten ker-
rostumien esiin nostamista julkisessa ulkotilassa, ulkotapahtumien aluetta elävöittävä vaikutus
sekä niiden toteutumisen edellytykset, julkisen käymälän, vesipisteen ja ilmoitustaulun tarve. Kes-
kustan jalankulku- ja pyöräliikennettä tulisi ohjata tasaisemmin kaikille reiteille. Pyörien ja autojen
pysäköinti tulisi olla rakenteellista, jolloin katutila jäisi aktiiviseen käyttöön. Kaavasta olisi hyvä
laatia asukasvaikutusten ja sosiaalisten vaikutusten arviointi.

Kaavamääräyksiä on tarkistettu siten, että ne mahdollistavat Iskospolun varrella asuntoja, liike- ja
työtiloja sekä niiden yhdistelmiä. Samaan aikaa käynnissä olevassa Myyrmäen kaavarunkotyössä
014400 tullaan arvioimaan ulkotilojen käytettävyyttä ja soveltuvuutta eri käyttäjäryhmille.

Kaavaselostusta on täydennetty lausunnoissa esitettyjen asioiden osalta.

Asukkaan mielipiteessä toivottiin keskustakortteleihin yli 55-vuotiaille tarkoitettua asumisoikeus-
järjestelmällä toteutettua senioritaloa, sillä Myyrmäessä on paljon asuntokantaa, jotka eivät ole
esteettömiä.
Kortteliin 15403 tulee asumisoikeusasuntoja, mutta kaavalla ei osoiteta asuntoja tietylle ryhmälle.
Samaan kortteliin tulee HOASin opiskelija-asuntoja, jotka kaavassa sallitaan. Uusissa asunnoissa,
jotka on suunniteltu nykyisten rakentamismääräysten mukaan, on huomioitu esteettömyys.
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AS Oy Vantaan Kaarenhavun mielipiteessä esitettiin, että suunnittelussa tulisi Puistotornin osalta
palata kuusikerroksiseen asuintaloratkaisuun.

Asemakaavaehdotuksessa kahden tornitalon kerrosten määrää on vähennetty. Korttelissa 15422
puistotornin kerrosten määrä on XII (luonnoksessa XIV) ja korttelissa 15403tornitalossa kerroksia
on XV (luonnoksessa XVI). Kerroskorkeudet alleviivataan.

Keskustan uudistumisesta tehtiin 3-D malli, esittelyvideo sekä julkaistiin 3-D peli julkisen ulkoti-
lan yleissuunnitelmasta. Pelissä pystyy liikkumaan uudistuvalla keskusta-alueella ja siinä sai antaa
mielipiteen mm. katupinnoitteista ja -valaisimista 28.2.2017 asti. Vastauksia tuli 109 kappaletta.
Asukkaiden mielipiteitä Myyrmäen keskustasta ja sen kehittämisestä kerättiin lisäksi Mun Myrtsi –
mobiilisovelluksen kautta 1.9.–30.11.2016. Keskustan uudistumista esiteltiin myös mm. Paalutoril-
la olleessa Kontissa 1.‒9.9.2016, taiteiden yö -tapahtumassa, nuorille järjestetyssä pelipajassa,
Myyrmäen eläkeläisten tilaisuudessa ja Myyrmannin tapahtumissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa päivitettiin 2.2.2017 suunnittelualueen laajetessa. Mieli-
piteet suunnittelualueen laajentamista koskien pyydettiin 17.2.2017 mennessä (MRL 62 §). Mää-
räaikaan mennessä ei jätetty yhtään mielipidettä.

Asemakaavamuutos oli nähtävillä (MRA 27 §) 5.4.-4.5.2017 (kaupunkisuunnittelulautakunta
13.3.2017 ja kaupunginhallitus 20.3.2017 hyväksyivät). Kaavaehdotuksesta ei pyydetty lausuntoja
eikä siitä tullut yhtään muistutusta.

Nähtävilläolon jälkeen tehdyt muutokset kaavakarttaan ja –määräyksiin: Artsin polkua on le-
vennetty, Paalukylänpuistoon on lisätty puuttunut ohjeellinen leikkikenttämerkintä (vk), maan-
alaista pysäköintiä sallitaan Myyrmäenraitin alla (kaavamääräys) sekä teknisinä korjauksina Iskos-
polun ja Kilterinkoulun korttelirajan suoristaminen kiinteistörajan mukaan ja Liesikujan katu-
aluemerkinnän lisääminen kaavakarttaan. Asemakaavan muutoksen selostusta on tarkistettu mm.
kaavakarttaan ja määräyksiin tehtyjen tarkistuksen vuoksi ja päivitetty liitekuvia. Tarkistukset ei-
vät edellytä uudelleen nähtävillepanoa.

3.3. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

3.3.1 Lähtökohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2013-2017 strategia (Kv  17.6.2013/15.6.2015):

Strateginen painopiste on kaupunkirakenteen eheyttämisessä ja keskustojen tiivistämisessä jouk-
koliikenteen runkolinjojen varsille.  Kestävä kehitys on hyvien elinmahdollisuuksien turvaamista
nykyisille ja tuleville sukupolville. Ratkaisuissa ja päätöksenteossa huomioidaan ekologiset näkö-
kulmat ja oikeudenmukaisuus sekä pidetään talous tasapainossa.

MAL-tavoitteet:
- erilaisten väestöryhmien asumistarpeisiin vastaaminen tarjoamalla edellytykset kohtuuhintai-

selle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.
- yhdyskuntarakenteen eheytyminen ja joukkoliikenteen edistäminen sekä maankäytön, asumi-

sen ja liikenteen yhteensovittaminen tiivistämällä ja täydentämällä olevaa keskustaa raidelii-
kenteen aseman välittömässä läheisyydessä

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv  22.9.2014)

- Kaupungin omistaman maan kaavoittaminen on etusijalla.
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- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisätään niin, että se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on kohtuuhintainen, laadukas ja toteuttamiskelpoinen asuntotuo-
tanto.

-  Kaavoituksella turvataan rakennettujen alueiden kehittäminen sekä uusien alueiden veto-
voima ja laatutaso.

- Täydennysrakentamista edistetään aktiivisesti erityisesti ratojen varsille.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja läheisen kaupunkikuvan.
- Kannustamme hyvään ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestävään rakentamiseen sekä uu-

sien energiamuotojen käyttöön.

3.3.2 Muut tavoitteet

Kaavatyön tavoitteena on rakentaa Myyrmäen keskustasta korkeatasoinen ja omaleimainen kau-
punkikeskus. Keinoina ovat tehokas rakentaminen, korkeatasoinen arkkitehtuuri ja laadukkaat jul-
kiset ulkotilat. Asuinrakennusten katutasoon sijoitetaan liike-, ravintola-, kahvila- ja palvelutiloja.

Keskustan suunnittelun yhtenä merkittävä kriteerinä on ollut asuntojen rahoitus- ja hallintamuo-
tojen monipuolisuus. Kortteleihin tulee asuntoja eri rahoitusmuodoilla: omistusasumista, vapaara-
hoitteisia vuokra-asuntoja, valtion tukemia vuokra-asuntoja opiskelijoille ja asumisoikeusasuntoja.

3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT
Myyrmäen keskustakilpailun voittajaehdotukset toimivat asemakaavatyön lähtökohtana.

Vaihtoehto I ©Myyrmäki

Vaihtoehto I ©Myyrmäki. Rakennusosakeyhtiö Hartela, VVO-yhtymä Oyj ja Helsingin seudun opiske-
lija-asuntosäätiön (HOAS), Arkkitehtitoimisto Innovarch Oy

Suunnitelman lähtökohtana on ollut olemassa olevan korttelirakenteen täydentäminen jatkamalla
Paalukylänpuistoa rajaavaa nauhamaista rakennusmassaa ja kiertämällä sitä niin, että massoitte-
lun myötä uusiin kortteleihin syntyy suojaisia korttelipihoja. Korkeudeltaan polveilevien korttelei-
den huippukohdiksi nousee kolmen XIV-kerroksisen tornin ryhmä. Kilpailuehdotuksessa esitettiin
myös optio, jossa torneja olisi yhteensä kuusi. Tornit on sijoitettu kortteleiden kulmiin ja yksi op-
tiotorni Paalukylän puistoon. Talomassat ovat kulmikkaita, niiden vastapainoksi on katutasoon
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tuotu kaarevia muotoja, jotka toistuvat mm. maiseman käsittelyssä, istutuksissa ja pihoja rajaavis-
sa matalammissa rakennuksissa. Katutasoon, Myyrmäenraitin ja Paalutorin varrelle sijoittuu ava-
ria liiketiloja. Rakennusten julkisivuja on rytmitetty kolmiomaisilla ulokkeilla, joiden sisäpinta on
värillinen. Muuten julkisivut ovat yksivärisiä, valkoisia, joka korostaa rakennusten veistoksellisuut-
ta. Asukaspysäköinti on esitetty pihojen, matalien rakennusosien ja raittien alle. Pihakannet ovat
terassoitu ja ne ovat asukkaiden yhteiskäytössä.

Olemassa olevien aukioiden sarjaa on täydennetty uudella ”Ruukkutorilla”, joka on kevyen liiken-
teen solmukohta ja uusi kaupunkiaukio, jota reunustavat katutasossa kivijalkaliike- ja monikäyttö-
tilat. Paalutorin länsireunaan on sijoitettu katsomo ja torin itäreunalle istumapaikkoja.

Paalukylänpuisto liittyy terassoitujen portaiden kautta uudelle Ruukkutorille ja sitä kautta Myyr-
mäenraitille. Paalukylänpuistoa on kehitetty alueen viherkeitaaksi ja reittiä Myyrmäkitalon takaa,
Artsinpolkua, on avarrettu ja valaistu.

Vaihtoehto #Myrtsi

Vaihtoehto #Myrtsi. Rakennusosakeyhtiö Hartela, VVO-yhtymä Oyj ja Helsingin seudun opiskelija-
asuntosäätiön (HOAS), Arkkitehtitoimisto Innovarch Oy

Suunnitelmassa on kolme uutta korttelia, joista yksi rajaa Paalukylänpuistoa ja Myyrmäenraitin
länsipuolelle sijoittuu kaksi länteen avautuvaa korttelia. Rakennusten ja ympäristön käsittelyn
muotokieli on kulmikasta ja suoraviivaista ja korttelit muodostavat veistoksellista kaupunkiraken-
netta. Jokaisessa korttelissa on vehreä sisäpiha, jonka julkisivujen yleisilme on luotu laajoilla par-
vekkeilla ja niiden luonnonsävyisillä puupinnoilla. Rakennusten kadun puoleiset julkisivut ovat au-
kotettu isoilla lasipinnoilla ja sisäänvedetyn oloisilla parvekkeilla. Julkisivumateriaalina on pääasi-
assa vaalea rappaus. Uusien rakennusten muotoaiheena on kattojen kallistetut pinnat. Suunni-
telman korkeimmat rakennukset, 11-kerrosta, on sijoitettu Paalutorin ja Myyrmäenraitin varrelle.
Suunnitelmassa on myös esitetty optiona joidenkin rakennusten korottamista. Katutasossa on
kaikkien raittien varsilla liiketilaa. Pysäköinti on sijoitettu pihojen ja raittien alla kahteen tasoon.

Myyrmäenraitti on kaupallinen pääreitti, jonka varrella on aukioiden sarja. Paalukylänpuisto on
otettu suunnitelmassa osaksi kokonaisuutta, ja mm. reitti Myyrmäkitalon takaa asemalta Myyr-
mäenraitille on uudistettu. Paalutorin lounaiskulmassa on veistoksellinen maastonmuoto ja teras-
si, joka toimii katsomona.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.06.2017 / 14 §



001925 / Myyrmäen keskusta, 5.6.2017                  26 / 61

3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Suunnittelun alkaessa kaupunki katsoi, että pääasiallisesti ”I © Myyrmäki”-ehdotuksen kaupunki-
rakenteellinen idea otetaan jatkotyön pohjaksi, sillä tornit korostavat Myyrmäen keskustan sijain-
tia, toimivat maamerkkinä ja luovat intensiteettiä ydinalueelle.  Ne myös kuvastavat asukasläh-
töistä kaupunginosan identiteettiä ”Myyr York”.

4. ASEMAKAAVAEHDOTUKSEN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE
Asemakaavalla tehostetaan Myyrmäen keskustan maankäyttöä. Keskustan korttelialueiden raken-
tamisen määrä kasvaa, samoin kerroskorkeudet. Asumisen osuus lisääntyy verrattuna nykyiseen
asemakaavaan kun Paalutorin varren yleisten rakennusten korttelialue (Y) ja sen pohjoispuolella
oleva liikerakennusten korttelialue (AL) muuttuvat asuinkerrostalojen korttelialueiksi (AK) sekä
Paalukylänpuiston reunaan tulee uusi asuinkerrostalojen korttelialue (AK). Kaavassa uutta asumis-
ta esitetään 33 400 k-m2. Kaavassa sallitaan Iskospolun varrella opiskelija-asuminen. Asuinkerros-
talojen katutasoon tulee liike-, myymälä- ja ravintolatilaa vähintään 2600 k-m2, joka avautuu tori-
alueille ja jalankululle ja pyöräilylle varatuille kaduille (pp). Osa kivijalkaliiketiloista on yksikerrok-
sisia ja niiden päälle tulee viihtyisä asukkaiden oleskelupiha. Asuinkortteleiden keskellä olevat pi-
hat merkitään asumista palvelevaksi yhteiskäyttöiseksi korttelialueeksi (AH).

Väliaikainen maanpäällinen pysäköinti, joka on sijoittunut rakentamattomille korttelialueille, siir-
tyy keskustan yleisiin pysäköintilaitoksiin. Uusien asuinkerrostalokorttelien parkkipaikat tulevat
kortteleiden ja katu- ja torialueiden alle maanalaiseen pysäköintilaitokseen. Paalutori säilyy nykyi-
sen kokoisena tapahtuma- ja kauppatorina. Paalutorin pohjoispuolelle tulee uusi toiminnallinen
aukio, Ruukkutori, jossa Myyrmäenraitin ja Ruukkupolun kevyt liikenne kohtaavat. Paalukylän-
puistoa kehitetään monipuolisena ulkotilana ja avokallion lakialue säilytetään.

Kilterin koulun tontin asemakaava ajantasaistetaan myönnettyjen poikkeamis- ja rakennuslupien
mukaisesti. Koulun tontin rajoja tarkistetaan Ruukkupolun ja Iskospolun kohdalla. Kilterin koulu
suojellaan rakennuksen kulttuurihistoriallisen arvon johdosta. Suojelun piiriin tulee myös sisätilan
galleriakäytävä. Myyrmäkitalo saa uuden korttelinumeron, sillä uusi jalankulkuun ja pyöräilyyn
osoitettu katualue Artsinpolku erottaa tontin omaksi korttelialueeksi. Tontit merkitään yleisten
rakennusten korttelialueiksi, Y.

Ruukkukujan pysäköintilaitoksen ja radan itäpuolella terveysaseman korttelissa olevien auto-
paikkojen korttelialueiden (LPA) käyttötarkoitukselle ei esitetä muutoksia. Niiden kaavamerkin-
nät tarkistetaan, jotta ne vastaavat uusia korttelinumeroita. Rautatiealueella ollut yleinen pysä-
köinti säilyy.

4.1.1  Mitoitus

Asuinkerrostalojen korttelialueet, AK, 0,64 hehtaarin alue.  Rakennusoikeus on 36 000 k-m2, josta
asuinkerrosalaa on 33 400 k-m2 ja kivijalkaan sijoittuvaa liiketilaa on 2 600 k-m2. Tehokkuusluku e=
5,58. Korttelitehokkuus on e=3,91, kun siihen on laskettu asuinkerrostalojen korttelialueiden, AK
lisäksi piha-alueet (asumista palvelevat yhteiskäyttöiset korttelialueet, AH).

Asuntoja AK-korttelialueelle valmistuisi noin 600 kpl, joista noin 150 kpl on opiskelija-asuntoja.

Autopaikkojen vähimmäismäärät:
- asuminen: 1 ap / 130 k-m2.
-  liiketilat 1 ap/ 150 k-m2

- opiskelija-asunnot korttelissa 15403: 10 autopaikkaa
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Pyöräpaikkojen vähimmäismäärät:
-  1pp/ 30 k-m2

- opiskelija-asunnot korttelissa 15403: 1 pp / asuinhuone.

Asumista palveleva yhteiskäyttöinen korttelialue, AH, 0,28 hehtaarin alue.

Yleisten rakennusten korttelialue, Y, yhteensä 3 hehtaaria. Korttelissa 15423 (Myyrmäkitalo) ra-
kennusoikeus on 6500 k-m2 ja korttelissa 15511 (Kilterin koulu ja päiväkoti) tonttitehokkuus on e=
0,50, joka on 13 158 k-m2 rakennusoikeutta.

4.2 YMPÄRISTÖN LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN
Kaavan mukaiset uudet keskustakorttelit ja Paalukylänpuiston varren tornitalo erottuvat ympäröi-
västä kaupunkirakenteesta mittakaavan ja arkkitehtuurin myötä. Rakennusten arkkitehtuurista on
annettu laatua ja julkisivuja koskevia määräyksiä. Ekologisuus ja taloudellisuus on otettu huomi-
oon.  Viherrakentamisesta ja hulevesien käsittelystä on annettu määräykset. Korttelit ovat inten-
siivisiä ja näin korostavat keskustamaisuutta. Tori- ja katualueiden kokoon ja muotoon on kiinni-
tetty erityistä huomiota. Kaavatyön yhteydessä on tehty julkisen ulkotilan yleissuunnitelma, jossa
on huomioitu yksityisen ja julkisen ulkotilan liittyminen toisiinsa. Kaavatyöhön liittyen on tehty
julkisten ulkotilojen ja korttelipihojen tuulisuus- ja varjostusselvitykset.

Asemapiirros. Arkkitehtitoimisto Innovarch Oy, 1.3.2017.
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4.3 ALUEVARAUKSET
Pääosa alueesta on asuinkerrostalojen, yleisten rakennusten ja autopaikkojen korttelialueita. Li-
säksi on puisto-, tori-, katu- ja rautatiealueita.

4.3.1 Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialueet

Myyrmäen keskustaan tulee kolme asuinkerrostalokorttelia. Myyrmäenraitin ja Ruukkutorin län-
sipuolella olevat kaksi korttelia muistuttavat perinteisiä umpikortteleita, jossa toisissaan kiinni
olevat kerrostalot sulkevat sisäänsä intiimin korttelipihan. Korttelipihaa maantasossa rajaavat
asumista palvelevat yhteistilat. Molemmissa kortteleissa on tornitalo (XV ja XVI –kerroksinen) ja
yksikerroksinen liiketilaosa, jonka päällä on asukkaiden oleskelupiha. Muutoin kerroskorkeudet
ovat VIII. Kolmas asuinkortteli muodostuu Paalukylänpuiston reunassa olevasta asuintornista (XII)
ja yksikerroksisesta liiketilasta. Tornien ja I-kerroksisten liiketilojen kerrosten lukumäärät alleviiva-
taan, jolloin ne tulee toteuttaa kaavassa osoitetulla kerrosluvulla. Kolmen omaleimaisen tornin tu-
lee muodostaa veistoksellinen kokonaisuus, joiden keskellä olevalla aukiolla, Ruukkutorilla, koh-
taavat myös kaksi Myyrmäen keskeistä kevyen liikenteen reittiä: Ruukkupolku ja Myyrmäenraitti.
Mittakaavallista vaihtelua ja mielenkiintoa katutilaan tuovat kolme yksikerroksista liiketilaa, jotka
avautuvat Ruukkutorille ja Ruukkupolulle.

Puistoon rajautuva asuinkorttelin piha-alueiden tulee liittyä saumattomasti ja korkeatasoisesti
puistoon ja katualueisiin. Hulevesiä viivytetään tontilla.

Kortteleiden tulee olla kaupunkikuvallisesti yhtenäisiä ja eheitä, joskin erilliset yhtiöt ja korttelin
osat voivat erottua hienovaraisesti kokonaisuudesta. Erityisen tärkeää on säilyttää keskeinen idea
korttelin yhtenäisestä, viistosti vaihtelevasta räystäslinjasta ja maantasokerroksen kadun puolei-
sen julkisivun avonaisesta ilmeestä ja yhtenäisestä yläosan linjasta. Arkkitehtuurin tulee olla mo-
dernia, korkeatasoista ja innovatiivista. Julkisivujen tulee olla korkeatasoisista materiaaleista teh-
tyjä keskustan laatuvaatimustason mukaisesti.

Kaavassa sallitaan Iskospolun varrella opiskelija-asuminen.

Asukkaiden oleskelupihoja sijoittuu kortteleiden sisälle kansipihoille, yksikerroksisten liiketilojen ja
asuinkerrostalojen katoille. Katoille tulevat pihat tulee suunnitella ja rakentaa korkeatasoisiksi.
Erityisesti pitää ottaa huomioon monipuolinen kasvillisuus, kasvualustojen riittävään paksuus ja
rakenteiden kantavuus.

Asukaspysäköinti sijoittuu korttelipihojen ja Paalutorin, Ruukkutorin, Myyrmäenraitin ja Ruukku-
polun alle. Asukaspysäköintiä voidaan sijoittaa myös Paalutorin alla olevaan pysäköintilaitokseen.
Pysäköintiin ajo tapahtuu Liesikujalta ja tarvittaessa Paalutorin alaisesta pysäköintilaitoksesta.
Kortteleiden vieras- ja asiakaspysäköintiä sallitaan keskustan yleiseen pysäköintilaitokseen.

Kortteleissa on rakennussoikeutta seuraavasti:

Kortteli 15403: asumista 15 150 k-m2 ja liiketilaa 1 150 k-m2

Kortteli 15406: asumista 14 800 k-m2 ja liiketilaa 1 000 k-m2

Kortteli 15422: asumista 3 450 k-m2 ja liiketilaa 450 k-m2

AH, asumista palveleva yhteiskäyttöinen korttelialue

Myyrmäenraitin ja Ruukkutorin länsipuolella olevien kerrostalokortteleiden keskellä on asumista
palveleva yhteiskäyttöalue AH, jolle sijoitetaan korttelin sisäiset ajoyhteydet ja yhteiset oleskelu-
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piha ja leikkialue. Kansipihat tulee suunnitella ja rakentaa korkeatasoiseksi ja niiden tulee liittyä
saumattomasti julkisiin katualueisiin. Suunnittelussa pitää ottaa erityisesti huomioon monipuoli-
nen kasvillisuus, kasvualustojen riittävään paksuus. Rakenteiden kantavuudessa tulee ottaa huo-
mioon kasvualustojen riittävä paksuus ja paino sekä pelastustoimen vaatimukset.

Y, Yleisten rakennusten korttelialue

Kaava-alueella on kaksi yleisten rakennusten korttelialuetta, Kilterin koulun ja päiväkodin tontti ja
Myyrmäkitalo. Myyrmäkitalon nykyinen korttelimerkintä (Y), rakennusoikeus (6500) ja suurin sal-
littu kerrosluku (IV) säilyvät. Tontti muuttuu omaksi korttelialueeksi ja saa uuden korttelinume-
ron. Myyrmäkitalon huoltoyhdet säilyvät ennallaan: maanalaisen huoltotien kautta ja isojen taide-
teosten kuljettaminen taidemuseon näyttelytilaan sallitaan Paalutorilta. Autopaikkojen vähim-
mäismäärä on 1 ap/ 250 k-m2 ja ne voidaan sijoittaa tontin ulkopuolelle.

Kilterin koulun ja päiväkodin tontin asemakaavaa ajantasaistetaan, sillä tontilla on voimassa kaksi
eri asemakaavaa ja tontille on rakennettu poikkeusluvalla päiväkoti ja kaksi pihavarastoa. Tontin
nykyinen tonttitehokkuus e=0,50 ja suurin kerrosluku (III) säilyvät. Merkintä muuttuu opetus- ja
sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten korttelialueesta (YOS) yleisten rakennusten kortteli-
alueeksi (Y), jolloin tontille voidaan sijoittaa kaikenlaisia julkisia palveluja. Koulurakennus suojel-
laan suojeltava rakennus (sr) -merkinnällä ja siihen liittyvällä määräyksellä. Määräyksellä suojel-
laan myös koulun sisätiloista keskikäytävä. Tontilla oleva metsä merkitään puistomaisena kehitet-
tävän alueen osaksi. Koulun tontilla autopaikkoja on varattava vähintään 1 ap / 250 k-m2. Tontilla
sallitaan yleinen pysäköinti, kun pysäköintialueita ei tarvita tontin maan käyttöön. Päiväkodin ra-
kennusluvassa on osoitettu päiväkodin ja koulun pysäköintiä viereiselle, Iskostien varrella olevalle,
LPA-tontille.

LPA, Autopaikkojen korttelialueet

Ruukkukujan pysäköintilaitoksen korttelissa 15421 ja terveysaseman vieressä olevien pysäköinti-
alueiden korttelissa 15413 kaavamerkintöjä muutetaan vastaamaan Myyrmäkitalon uutta kortte-
linumeroa. Ruukkukujan pysäköintilaitoksessa sallitaan lisäksi uuden asuinkorttelin 15422 liiketilo-
jen asiakaspysäköinti ja opiskelija-asuntojen vieraspaikat. Kaavamuutoksen toteuttamisen myötä
Vantaan kaupungilla on Ruukkukujan pysäköintitalossa vapaana 87 pysäköintipaikkaa, joiden on
tarkoitus olla yleisessä käytössä.

4.3.2 Julkiset ulkotilat

Asemakaavaluonnoksen rinnalla on laadittu julkisen ulkotilan yleissuunnitelmaa. Esihistoria noste-
taan täällä maisema-arkkitehtuurin teemaksi.

Julkisen ulkotilan suunnittelun lähtökohtana ovat olleet monet Vantaan arkkitehtuuriohjelman
2015 tavoitteet, muiden muassa:

· Satsaamme julkisiin viihtymisen paikkoihin.
· Varmistamme, että jokaiseen keskustaan rakentuu vähintään yksi laadukas julkinen ulkotila.
· Lisäämme katuestetiikkaa katupuilla ja valaistuksella.
· Säilytämme paikan henkeä luovia elementtejä, kuten kallioita ja puita.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.06.2017 / 14 §



001925 / Myyrmäen keskusta, 5.6.2017                  30 / 61

Asemapiirros (Arkkitehtitoimisto Innovarch Oy), korttelipihat, viherkatot ja julkisen ulkotilan yleis-
suunnitelma, WSP Oy.

VP, puisto

Paalukylän puistosta kehitetään keskustan asukkaita ja työntekijöitä palveleva, houkutteleva, mo-
nipuolinen ja käyttöä kestävä ulkotila. Puiston keskeinen kaunis avokallio säilytetään. Puiston kes-
kiosan maisemaa avarretaan, jotta alueella olisi enemmän tilaa oleskella, ja sosiaalisen kontrollin
myötä se muuttuisi nykyistä paremmin kaikkia palvelevaksi ulkotilaksi.  Kalliolta pohjoiseen laske-
valta rinteeltä poistetaan nykyinen kuusivaltainen metsä ja rinne muutetaan oleskelunurmikoksi.
Asuinkortteleiden edustalle jää nykyistä puustoa ja kallion päällä olevat kauniit puuyksilöt säilyte-
tään.

Myyrmäenraitilta tehdään mielenkiintoinen sisäänkäynti puistoon siten, että raitti laajenee pie-
neksi oleskelupaikaksi, jonka takana on leikkipaikka. Aukiolta lähtee puistokäytävä, joka on myös
pelastustie.

Kallion korkein kohta on kuusi metriä korkeammalla kuin Ruukkutorin eteläpää. Ruukkutori yhdis-
tyy Paalukylänpuistoon ilta-aurinkoisilla oleskeluterasseilla.
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Torialueet
Paalutori on monikäyttöinen aukio, jolla on tilaa torimyynnille ja vaihtuville tapahtumille. Torin
länsipäähän on alustavasti ajateltu taideteosta, joka on samalla esimerkiksi katos. Tapahtumia
varten tarvittavan siirrettävän esiintymislavan tarvitsemat sähköliitännät mahdollistetaan. Tori
alue laajenee etelässä Myyrmannin tontin rajalle, missä aikaisemmin oli jalankululle ja pyöräilylle
varattua katua. Pohjoisosasta Paalutori supistuu: uusien tornien rajaama alue nimetään Ruukku-
toriksi ja osa torialueesta muuttuu jalankululle ja pyöräilylle varatuksi kaduksi (Ruukkupolku). To-
rialueen alla on olemassa oleva pysäköintilaitos.

Liikennealueet
Myyrmäen keskusta-alue tulee olemaan jalankulkupainotteinen, mutta osin huoltoajon salliva.
Keskustan kevyen liikenteen alueilla liikkumisen halutaan olevan sujuvaa ja esteetöntä. Samalla
varataan paikkoja viipymiselle. Rakennusten edustoille varataan tilaa liiketilojen terasseille. Ka-
dunkalusteet mahdollistavat monipuolisen oleskelun ja leikkimisen. Kaavamuutoksen yhteydessä
tehdyn tuulisuusselvityksen suositusten mukaisesti Ruukkutorille tehdään istutuksia tuulisuutta
vaimentamaan.

Liikennealueiden suunnittelussa noudatetaan esteettömyyden erikoistason vaatimuksia. Katualu-
eeksi muuttuva Artsinpolku joudutaan kuitenkin toteuttamaan esteettömyydeltään perustasoise-
na. Maastonmuodoiltaan haastavan yhteyden pituuskaltevuus loivennetaan esteettömyyden pe-
rustason mukaiseksi (8 %). Lisäksi tätä nykyisellään pelottavaksi koettua reittiä avarretaan kalliota
muotoilemalla ja sen valaistus uusitaan.

Iskospolulle varataan tilaa puiden istuttamiselle ja kadun hulevesien viivyttämiselle. Puut ja muut
istutukset ovat tällä paikalla erityisen tärkeitä viereisen vanhusten palvelukeskuksen ikkunanäky-
miä ajatellen.

Rautatiealueella sallitaan yleinen pysäköinti maantasossa kuten aikaisemmin hyväksytyssä ase-
makaavassa. Alueelle voidaan sijoittaa Myyrmäkitalon pysäköintiä. Merkintä ajantasaistetaan ja
korttelinumero päivitetään vastaamaan Myyrmäkitalon uutta korttelinumeroa 15423.

4.4 KAAVAN VAIKUTUKSET
Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa.  Arvioinnissa on
myös tarkasteltu valtakunnallisten alueiden käyttötavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistävä ja täydentävä.  Se si-
joittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitää kestävän kaupunkiraken-
tamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympäristöön

Väestön rakenne ja kehitys

Kaavamuutos täydentää Myyrmäen keskustaa, mikä toteuttaa valtakunnallisten alueidenkäyttö-
tavoitteiden henkeä.  Uusia asuntoja tulee noin 600 kappaletta, joista noin 150 on opiskelija-
asuntoja. Uusia asukkaita tulee arviolta 850. Koska suunnittelualueen viereen rakentuvaan van-
hustenkeskukseen tulee noin 200 iäkästä asukasta, kaavamuutoksen kortteleihin ei ole osoitettu
erikseen ikäihmisille tarkoitettua asumista. Kaavaratkaisulla halutaan edistää laajaa ikäjakaumaa
keskustan väestössä.
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Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu Myyrmäen keskustaan
hyvien joukkoliikenneyhteyksien, Kehä-
radan juna-aseman ja linja-autotermi-
naalin viereen. Alueella liikkuminen
painottuu kevyeen liikenteeseen. Kaa-
varatkaisu tehostaa merkittävästi ny-
kyistä maankäyttöä. Kaavamuutoksen
rakennukset ovat punaisella ja harmaal-
la on esitetty tuleva vanhustenkeskus,
jonka rakentaminen alkaa keväällä
2017.

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen parantaa alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrattuna. Mittakaavaltaan uusi
rakentaminen on tehokkaampaa ja korkeampaa, kuin lähikortteleissa. Tämä on perusteltua, sillä
uudet korttelit ovat keskusta-alueen ydin. Veistokselliset tornit ja kortteleiden moderni, eheä,
omaleimainen kokonaisuus tuovat raikkaan ja laadukkaan mielikuvan uudesta keskustasta. Arkki-
tehtuurinsa ja toteutuksen puolesta rakennuksilta edellytetään suomalaisen asuinrakentamisen
kärkeä. Materiaalivalinnat ja yksityiskohtaisempi suunnittelu ratkaistaan rakennuslupavaiheessa,
joka on kriittinen vaihe arkkitehtonisten tavoitteiden saavuttamisessa.

Kolme omaleimaista tornia muodostavat veistoksellisen kokonaisuuden, jonka keskelle muodos-
tuu vahva tilan tuntu, merkittävä kevyen liikenteen solmukohta ja aukio. Kaavaehdotuksessa tor-
nien sijoittelu on kaupunkikuvallisesti selkeämpi ja upeampi kokonaisuus verrattuna kilpailuehdo-
tuksen ratkaisuun, jossa niin sanottu Puistotorni sijoittui Iskospolun varrelle. Tonin siirtyminen Is-
kospolun varrelta Paalukylänpuiston reunaan ole perusteltua myös siksi, että Iskospolku on joka
tapauksessa hyvin kapea ja varjoisa tulevaisuudessa kun VI-kerroksisen vanhustenkeskuksen naa-
puriin tulee VIII-kerroksinen opiskelija-asunto. Toisaalta tornin siirtyminen puistoon vaikuttaa
puiston reunoilla olevien asuintalojen ikkunanäkymiin ja pihan valoisuuteen sekä puiston valoi-
suuteen. Tämän johdosta Paalukylänpuiston reunaan sijoittuvan tornin kerrosten lukumäärää las-
kettiin luonnoksessa olleesta XIV kerroksesta XII kerrokseen. Korttelissa 15403 olevan tornin ker-
rosten lukumäärä on ehdotuksessa XV luonnoksessa olleen XVI sijaan.

Kilterin koulurakennuksen suojeleminen tukee alueen kulttuurihistoriallisten kerrosten ja kaupun-
kikuvan säilymistä.
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Arkkitehdin näkemys uusista keskustakortteleista Paalutorilta nähtynä, 28.2.2017, Innovarch Oy

Asuminen

Kaava-alueelle tulee kolme asuinkerrostalokorttelia, yhteensä noin 600 asuntoa. Opiskelija-
asuntoja tulee noin 150. Verrattuna nykyiseen kaavaan, jossa keskustan rakentamattomat kortte-
lit ovat olleet yleisten rakennusten ja liikerakennusten korttelialuetta, asumisen osuus lisääntyy
merkittävästi. Lisäksi kaavalla luodaan uusi asuinkerrostalokortteli Paalukylänpuiston viereen.
Valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan pääkaupunkiseudun asuntopulaa.  Kaava vastaa myös
alueen opiskelija-asuntokysyntään, minkä odotetaan kasvavan Metrpolian kampusalueen laajen-
tuessa.

Keskustan suunnittelun yhtenä merkittävä kriteerinä on ollut asuntojen rahoitus- ja hallintamuo-
tojen monipuolisuus. Kortteleihin tulee asuntoja eri rahoitusmuodoilla: omistusasumista, vapaa-
rahoitteisia vuokra-asuntoja, valtion tukemia vuokra-asuntoja opiskelijoille ja asumisoikeusasun-
toja. Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkäyttötavoitteita lisäämällä asuntotuotantoa ja
monipuolistamalla asuntokantaa hyvien raideliikenneyhteyksien varrella.

Palvelut ja työpaikat

Verrattuna nykyiseen kaavaan, jossa keskustan rakentamattomat korttelit ovat olleet yleisten ra-
kennusten ja liikerakennusten korttelialuetta, työpaikkarakentamisen kaavavaranto vähenee. Toi-
saalta, koska tontit ovat olleet rakentamattomia ja toimineen pysäköintialueina, kaava ei vähennä
työpaikkoja. Asuinkerrostalojen kivijalkaan sijoittuu vähintään 2600 k-m2 liike ja myymälätilaa,
mikä tuo keskusta-alueelle lisää työpaikkoja. Keskustan suunnittelulla on pyritty houkuttelevuu-
den ja viihtyisyyden parantamiseen, mikä toteutuessaan lisää keskustan vetovoimaa yhdessä asu-
kasmäärän kasvun kanssa vaikuttaa positiivisesti koko Myyrmäen palveluiden säilymiseen ja mo-
nipuolistumiseen.  Asukasluvun kasvu lisää päiväkotipaikkojen ja koulupaikkojen tarvetta. Myyr-
mäen kaavarunkotyössä tutkitaan kaupunginosan palvelujen tulevaisuuden tilatarpeita. Seudun
työpaikat ja palvelut ovat hyvien joukkoliikenneyhteyksien tai pyörämatkan päässä, joten hanket-
ta voidaan pitää VAT:n mukaisena.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavataloudelliset vaikutukset arvioidaan ehdotusvaiheessa. Kaupunki tulee myymään asuntoton-
tit suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun voittajalle. Arvioitu myyntihinta on 17-18 M€. Lopullinen
kauppahinta muodostuu laadittavassa asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden mukaan. Kil-
pailualueen kunnallistekniikan kustannukset tulevat olemaan noin 4 M€.
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Sosiaalinen ympäristö

Voidaan ennakoida, että alueelle muuttaa asukkaita eri tuloluokista asetettujen tavoitteiden mu-
kaan. Asuntojen hallintamuotojakauma suunnitelmassa on (asuinkerrosala): 54,6% vapaarahoit-
teista omistusta, 24,4%  vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja, 15% opiskelija-asuntoja ja 6% asumis-
oikeusasuntoja. Alueen suunnittelussa pyritään huomioimaan lapsiperheet, joita keskustassa on
nyt vähän, mutta kasvavassa määrin tulevaisuuden trendien valossa. Yli 65-vuotiaiden määrän
odotetaan kasvavan keskustassa, sillä kaava-alueen viereen rakennetaan lähivuosina vanhusten
asumis- ja palvelukeskus ja kaava-alueelle todennäköisesti muuttaa vanhan pientaloalueen ikään-
tyviä asukkaita, joille tarjoutuu mahdollisuus esteettömään ja huolettomaan kerrostaloasumiseen
ja monipuolisiin palveluihin. Opiskelijoiden lisääntyminen hillitsee vanhusväestön osuuden kas-
vua. Hanke on VAT:n mukainen.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisää virkistysalueiden, kuten Mätäojanlaakson tai Myyrmäen urheilu-
puiston käyttöä. Rakennukset sijoittuvat keskustarakenteen sisään, joten hanke ei vaaranna VAT:n
virkistyskäyttöä koskevia tavoitteita.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee kävelyetäisyydellä Kehäradan juna-asemasta, linja-autoterminaalista ja jouk-
koliikenteen runkoyhteydestä. Kaavan toteuttaminen lisää alueen joukkoliikenteen matkustaja-
määriä ja parantaa joukkoliikennepalvelujen kannattavuutta. Kasvava asukasmäärä lisää osaltaan
myös ajoneuvoliikennettä Myyrmäen pääkaduilla. Yleiskaavan laatimisen yhteydessä on tehty
ajoneuvoliikenteen vaikutusten arviointi, jossa on huomioitu alueen lisärakentaminen. Myyrmäen
liikenneverkon kapasiteetti kestää tehokkaan rakentamisen ja asukasluvun lisäyksen.

Myyrmäenraitin asema alueen keskeisimpänä jalankulun ja pyöräilyn yhteytenä vahvistuu entises-
tään, kun sen varrelle tulee lisää liiketiloja. Laajojen pysäköintikenttien tilalle tulevien rakennus-
ten seinälinjat ohjaavat jalankulku- ja pyöräliikennettä ja helpottavat liikenneverkon jäsentämistä.
Tämä korostuu erityisesti nykyisten pysäköintikenttien välissä kulkevilla Iskospolulla ja Ruukkupo-
lulla, joista tulee selkeä osa Myyrmäen kävelykeskustaa. Myös katualueeksi muuttuvan Artsinpo-
lun uudelleenrakentaminen parantaa alueen jalankulku- ja pyöräilyverkkoa.

Uusien asuinkorttelien ja niillä sijaitsevien kivijalkaliiketilojen huoltoajon mahdollistamiseksi Paa-
lutorilla, Ruukkutorilla, Ruukkupolulla ja Myyrmäenraitilla on sallittava huoltoajo. Paalutorilla
huoltoajo ohjataan torin pohjoisreunaan, josta huoltoyhteys jatkuu Ruukkutorin läpi Ruukkupolul-
le ja Myyrmäenraitille. Ruukkupolulla huoltoajoreitti päättyy ennen Iskospolkua. Myyrmäenraitilla
huoltoajoa ei sallita Liesikujasta pohjoiseen.

Kaavan toteuttamisen myötä alueelta poistuu 214 tilapäistä pysäköintipaikkaa. Kaavamuutoksen
yhteydessä tehtiin pysäköintiselvitys, jossa tarkasteltiin Myyrmäen keskustan pysäköintikenttien
poistumisen vaikutusta alueen pysäköintitilanteeseen. Selvityksen perusteella keskusta-alueen yli
2400 pysäköintipaikasta on korkeimmankin kuormitusasteen aikana 50 % vapaana. Tulos on osin
odotettu, sillä edellä mainitut kaavamuutosalueen 214 pysäköintipaikkaa ovat voimassa olevaan
asemakaavaan nähden ylimääräisiä paikkoja. Myyrmäen keskusta-alueen pysäköintikapasiteetti
siis kestää keskustan ja vanhustenkeskuksen kaavojen toteuttamisen. Pysäköintikenttien käyttäjät
voivat siirtyä käyttämään esimerkiksi kauppakeskus Myyrmannin, Tuurakuja 2:ssa sijaitsevan ns.
Ruukkukujan pysäköintilaitoksen tai Liesikuja 1:ssä ja 2:ssa sijaitsevien pysäköintilaitosten/-
alueiden paikkoja.
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Myyrmäen keskustan pysäköintiselvityksessä tutkitut pysäköintialueet ja –laitokset, Trafix Oy

Paalutorilla sijaitsevat torikauppiaiden pysäköintipaikat siirretään Iskostie 5:een Myyrmäen väliai-
kaisen tapahtumamontun pohjoispuolelle rakennettavalle pysäköintialueelle. Alueelle tulee 20
pysäköintipaikkaa, joista osa varataan torikauppiaille ja osa yleiseen pysäköintiin. Iskostien varres-
sa on lisäksi kadunvarsipysäköintiä.

Pysäköintiselvityksessä ehdotetaan Tuurakuja 2:ssa sijaitsevan ns. Ruukkukujan pysäköintilaitok-
sen käytön tehostamista. Keskustan kaavoissa laitokseen osoitetaan mm. vanhustenkeskuksen,
kaavaehdotuksessa olevien liiketilojen autopaikat ja opiskelija-asuntojen vieraspaikat.  Kaavojen
toteuttamisen myötä Vantaan kaupungilla on Ruukkukujan pysäköintitalossa vapaana 87 pysä-
köintipaikkaa, joiden on tarkoitus olla yleisessä käytössä. Laitos pyritään järjestämään käyttäjäys-
tävällisemmäksi ja sen ilmettä on tarkoitus kohentaa viihtyisämmäksi. Mahdollisuudet laitoksen
kattamiseen tai korottamiseen selvitetään.

Vesihuolto

Nykyistä vesihuoltoverkostoa voidaan hyödyntää Iskospolulla, Liesikujalla ja Myyrmäenraitilla.
Myyrmäenraitilla vesijohtoa ja jätevesiviemäriä tulee siirtää uuden rakentamisen myötä noin 25
m matkalta sekä verkostoa laajentaa noin 15 m etelämmäksi, jotta Paalukylänpuiston laitaan tule-
va uusi tontti saadaan kytkettyä vesihuollon piiriin. Iskospolulla tulee hulevesiviemäriä ja vesijoh-
toa siirtää kaava-alueen länsipuolelle suunnitellun vanhusten asumiskeskuksen vuoksi. Samassa
yhteydessä lisätään Iskospolulle noin 75 m matkalle jätevesiviemäri uutta rakentamista varten. Li-
säksi Iskospolun hulevesiviemäriä on syytä jatkaa kadunkuivatuksen vuoksi nykyistä etelämmäksi
noin 50 m matkalta. Alueen katujen peruskorjauksen yhteydessä saneerataan Liesikujalla vesijoh-
to ja jätevesiviemäri. Tässä vaiheessa suunnittelua on ajatuksena saneerata vesijohto ja jätevesi-
viemäri Tuurapolun kautta, koska Liesikujalle saneeraaminen on katutilan ahtauden vuoksi vaike-
aa. Korkeimpien rakennusten osalta on syytä varautua kiinteistökohtaiseen paineenkorostukseen.
Alueen tarkemmat painetasot selviävät HSY:n liitoskohtalausunnosta. Vesihuollon esisuunnitel-
massa esitetyt vesihuollon siirto-, saneeraus- ja uudisrakentamistarpeet ovat kustannuksiltaan ar-
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violta 434 000 €, josta 74 000 € aiheutuu tästä kaavamuutoksesta. Loput kustannuksista johtuvat
asumiskeskuksen kaavan aiheuttamista siirtotarpeista sekä vesihuollon saneeraustarpeista.

Muodostuvia hulevesiä tulee viivyttää ennen vesien johtamista yleiseen verkostoon niillä tonteil-
la, joilla on maanvaraista piha-aluetta. Asemakaavamuutosta varten on laadittu hulevesien hallin-
tasuunnitelma, joka toimii lähtökohtana rakennussuunnittelulle. Hulevesien hallintasuunnitelman
mukaan puiston reunaan sijoittuvan rakennuksen vesiä viivytetään maanpäällisessä viivytys-
painanteessa rakennuksen pohjoispuolella. Muiden tonttien osalta toimitaan kompensaatioperi-
aatteen mukaisesti, koska tonteilla ei ole maanvaraista piha-aluetta. Kompensaatiosta sovitaan
erikseen sopimuksissa.

Ympäristöhäiriöt

Alueella mitoittavana melulähteenä on lentomelu, mikä huomioidaan asuinhuoneiden ulkokuoren
ääneneristysvaatimuksena 28 dBA. Tieliikenteen, lähinnä Rajatorpantien, Vaskivuorentien ja Jön-
saksentien aiheuttama melu tai pienhiukkaset eivät aiheuta ongelmia. Myöskään ratamelu tai –tä-
rinä eivät aiheuta uudisrakennuksille ongelmia.

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympäristöön

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eikä sillä ole vaikutusta alueen luontoarvoi-
hin.  Hanke hyödyntää pitkälti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n
luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistöt ja vesitalous

Vettä läpäisemättömän pinnan määrä ei suuresti kasva nykytilanteesta, koska nykyinen asfaltoitu
pysäköintialue korvataan asuinkortteleilla. Suurin muutos vettä läpäisemättömän pinnan määräs-
sä tapahtuu Paalukylänpuistossa, jossa puiston ja Myyrmäenraitin väliin kaavoitetaan asuinkerros-
talo. Tämän rakennuksen vesiä tullaan viivyttämään rakennuksen pohjoispuolelle sijoitettavassa
viivytyspainanteessa.

4.4.3 Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Kaavaan esitettyjen uusien kortteleiden 15403, 15406 ja 15422, Ruukkutorin, Paalutorin ja Paalu-
kylänpuiston sekä ympäröivien katualueiden toteutumisen aiheuttamia kasvihuonekaasupäästöjä
arvioitiin KEKO-laskurilla. Laskuri mallintaa päästöt 50 vuoden aikajaksolla ja huomioi rakennusten
ja infrastruktuurin rakentamisen ja ylläpidon, rakennusten energiankulutuksen ja henkilöliiken-
teen aiheuttamat päästöt sekä suunnitelman vaikutukset hiilinieluihin alueella.
Laskurilla arvioitiin viiden energiatehokkuudeltaan, materiaali-, energia- sekä pysäköintiratkaisuil-
taan erilaisen vaihtoehdon tuottamia kasvihuonekaasupäästöjä. CO2-päästöt olivat perusura-
vaihtoehtoon verrattuna muissa vaihtoehdoissa noin 2–44 % pienemmät. Suurimmat päästövä-
hennysvaikutukset perustuivat rakennusten energiatehokkuuden kasvattamiseen, uusiutuvan
energian hyödyntämiseen ja maanalaispysäköinnin vaihtamiseen pysäköintirakennukseksi. Lähtö-
kohtaisesti alueen ekotehokkuus oli kaikissa vaihtoehdoissa hyvä, sillä alue eheyttää kaupunkira-
kennetta ja tukeutuu raideliikenteeseen sekä hyödyntää olemassa olevaa infrastruktuuria.
Tarkempi laskennan ja vaihtoehtojen kuvaus sekä arvioinnin yhteydessä toteutettu työpaja on ku-
vattu liitteessä.

4.5  YMPÄRISTÖN HÄIRIÖTEKIJÄT
Tieliikenteen melu ja saastuneet maat on käsitelty kohdassa 5.4.1. Ympäristöhäiriöiden vähentä-
minen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.
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4.6  NIMISTÖ
Alueen nimistö liittyy Myyrmäestä tehtyihin esihistoriallisiin löytöihin. Uusien tornitalojen rajaama
auki, jossa Ruukkupolun ja Myyrmäenraitin kulkijat kohtaavat, nimetään: Ruukkutori – Kruktorget
(osoiteryhmässä 7.3.2017 ja nimistöryhmässä 13.3.2017). Kävely-yhteys Paalukylänpuiston ja
Myyrmäkitalon välistä muuttuu jalankulkukaduksi ja sen nimeksi on hyväksytty Artsinpolku- Art-
sistigen (Kaupunkisuunnttelulautakunta 13.6.2016). Artsi on Myyrmäkitalossa toimivan Vantaan
taidemuseon kutsumanimi.

5. ASEMAKAAVAPROSESSI JA KAAVAN TOTEUTUS
Kaupunki tulee myymään tontit tonttivarausten perusteella Myyrmäen keskustan suunnittelu- ja
tontinluovutuskilpailun voittajille. Tavoitteena on aloittaa kortteleiden jatkosuunnittelu ja raken-
taminen asemakaavaehdotuksen saatua lainvoiman.

6. KAAVATYÖHÖN OSALLISTUNEET
Hartela Oy: Matti Suonio projektipäällikkö

Mervi Pekkanen projektipäällikkö
Jouni Kekki projektipäällikkö
Pekka Sainio projektipäällikkö
Marja Vest viestintä

Kojamo Oy (ent. VVO): Jyrki Hahkala hankekehityspäällikkö
Tommi Parikka rakennuttamisyksikön johtaja
Irene Kantor markkinointi- ja viestintäjoht.

HOAS: Matti Tarhio toimitusjohtaja
Kim Lindholm kiinteistöjohtaja
Anna Lassus vuokrapäällikkö

Asoasunnot Uusimaa Oy: Kai Magnusson kiinteistöjohtaja

Innovarch Oy: Jani Ristimäki toimitusjohtaja
Rainer Linderborg arkkitehti
Helmi Mälkönen arkkitehti
Miguel Santos arkkitehti

Arkkitehtitoimisto Ilkka Laitinen Oy: Ilkka Laitinen arkkitehti

WSP Oy: Tommi Kärki projektijohtaja, maisema-ark.
Salla Salovaara suunnittelija, maisema-ark yo
Daniela Rosqvist maisema-arkkitehti
Kia Aksela päällikkö, vesihuolto
Olli Poutanen suunnittelija, virtuaalimallit
Feodor Mayow suunnittelija, virtuaalimallit
Petri Kangassalo suunnittelija, virtuaalimallit
Anne-Kristin Brede virtuaalimallit
Tuire Suihkonen virtuaalimallit
Olli Haveri päällikkö, liikennesuunnittelu

Myyrmäki-liike: Petteri Niskanen
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Citycon Oy: Mari Laaksonen kaupallinen johtaja
Anita Truong-Holm kauppakeskuspäällikkö
Maiju Lassila kiinteistöpäällikkö

Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu: Timo Kallaluoto aluearkkitehti
Johanna Rajala aluearkkitehti vs.
Hanna Tiira asemakaavasuunnittelija
Anne Olkkola asemakaavasuunnittelija
Laura Muukka maisema-arkkitehti
Pia Tasanko vuorovaikutusasiantuntija
Mikko Järvi kaavoitusinsinööri
Leena Kaunismäki suunnitteluavustaja
Joonas Arponen suunnitteluavustaja
Ritva-Leena Kujala viestintäsuunnittelija
Kari Tervo suunnitteluavustaja
Paula Kankkunen yleiskaavasuunnittelija
Anna-Mari Kangas kaavasuunnittelija
Joni Heikkola yleiskaavasuunnittelija

Yrityspalvelut: Heikki Virkkunen projektijohtaja

Kuntatekniikan keskus : Elina Kettunen vesihuollon yleissuunnittelu
Jaana Virtanen liikenneinsinööri
Teemu Vihervaara liikenneinsinööri
Hanna Keskinen puistosuunnittelupääll.
Heidi Burjam maisema-arkkitehti
Sirpa Törrönen maisema-arkkitehti
Olli Lappalainen kadunsuunnittelupäällikkö
Jyrki Vättö kunnossapitopäällikkö
Mikko Kettunen alueinsinööri

Rakennusvalvonta: Matti Kärki kaupunkikuva-arkkitehti
Ilkka Rekonen lupapäällikkö
Jari Saajo lupa-arkkitehti

Tilakeskus: Mikko Juolahti hankekehitysarkkitehti

Kaupunginmuseo Andreas Koivisto arkeologi
Elina Terävä arkeologi vs.
Susanna Paavola rakennustutkija

Kaupungin taidemuseo: Anne Kaarna-Suomi julkisen taiteen kuraattori
Kati Huovinmaa intendentti

Keski-Uudenmaan pelastuslaitos: Jan Meszka palotarkastaja
Mikko Hämäläinen paloinsinööri
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VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 5. päivänä kesäkuuta 2017.

Anne Olkkola Hanna Tiira
asemakaavasuunnittelija asemakaavasuunnittelija

Timo Kallaluoto
aluearkkitehti
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE
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Alamerkinnät
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8.  ASEMAKAAVAKARTTA JA –MÄÄRÄYKSET
OTSIKKO JÄTETÄÄN KAAVAKARTAN ALLE (Kuva siis tekstin päälle) Tarkoitus on, että kohta näkyy sisäl-
lysluettelossa.
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9. MUU SUUNNITELMA-AINEISTO

       Asemapiirros ja esitystonttijaosta, luonnos, Innovarch Oy, 26.9.2016
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Arkkitehdin näkemys korttelijulkisivusta Myyrmäenraitille, Innovarch Oy, 28.2.2017

Arkkitehdin näkemys korttelijulkisivusta Iskospolulle, Innovarch Oy, 28.2.2017

Arkkitehdin näkemys korttelijulkisivusta Liesikujalle, Innovarch Oy, 28.2.2017
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Arkkitehdin näkemys korttelijulkisivusta Paalutorille, Innovarch Oy, 28.2.2017

Arkkitehdin näkemys korttelileikkauksesta itään, Innovarch Oy, 28.2.2017

Arkkitehdin näkemys korttelileikkauksesta etelään, Innovarch Oy, 28.2.2017
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Taiteilijan näkemys Paalutorilta, suunnitelma Innovarch Oy, 26.9.2016

Taiteilijan näkemys korttelipihasta, suunnitelma Innovarch Oy ja WSP Oy, 26.9.2016
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Varjotutkielmia
10. huhtikuuta ja 21. kesäkuuta,
Innovarc Oyh, 28.2.2017
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Varjotutkielmia 21. kesäkuuta, Innovarc Oyh, 28.2.2017

Alueet, joihin muuntamot voivat sijoittua kortteleissa 15403 ja 15406, Vantaan Energia, 11.1.2017
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Korttelipihat ja julkisen ulkotilan yleissuunnitelma, luonnos, WSP Oy, 6.3.2017
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Pelastusreitit (ajouratarkastelu), WSP Oy, 11.1.2017
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    Liikenteen yleissuunnitelma, eteläosa ja katupoikkileikkauksia, ei mittakaavassa, WSP, 23.9.2016.
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Liikenteen yleissuunnitelma, pohjoisosa ja katupoikkileikkauksia, ei mittakaavassa, WSP, 23.9.2016.
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Tekninen tilavaraustarkastelu, alla hulevesien hallinta korttelissa 15422, WSP Oy, 22.9.2016
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 Leikkaus, WSP, 22.9.2016
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Asemakaava 100400 sekä tonttijako, 10 Linnainen / Linnaisten omakotialueen 
laajennus / TLA

VD/4199/10.02.04.00/2016
TLA/TKA/AOL/SRU/ET

Asemakaavalla mahdollistetaan Linnaisten omakotialueen laajentaminen yleiskaavan 
2007 täydennysrakentamisalueelle Linnaistenmetsään nykyisen omakotialueen 
itäpuolelle.  Kaava mahdollistaa 70 erillispientalotonttia ja enintään 81 kaksikerroksista 
erillispientaloa tonttitehokkuudella e=0,25. Osa lähivirkistysalueesta merkitään luonnon 
monimuotoisuuden kannalta erittäin tärkeäksi (luo) alueiksi. 

Asemakaava koskee kortteleita 10013, 10018, 10025–10030 sekä katu- ja virkistysalueita 
kaupunginosassa 10, Linnainen.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa virkistysalueita kaupunginosassa 10, Linnainen. 

Tonttijako koskee kortteleita 10013, 10018, 10025–10030 kaupunginosassa 10, Linnainen.

Alue sijaitsee Linnaistenmetsässä nykyisen omakotialueen itäpuolella. 

Kaavan hakija
Yrityspalvelut, Vantaan kaupunki.

Maanomistus
Maan omistaa Vantaan kaupunki.

Kaavan valmisteluun osallistuneet 
Kaavatyö on tehty kaupungin työnä.

Yleiskaava
Kaava-alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyväksytyssä oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa 
pientaloaluetta (A3) ja lähivirkistysaluetta (VL).

Asemakaava
Asemakaavalla mahdollistetaan 70 erillispientalotontin luovuttaminen pientalorakentajille ja 
kaupungin omistaman maaomaisuuden hyödyntämisen monipuolisen asuntotarjonnan 
turvaamiseksi. Kaikki korttelit ovat erillispientalojen korttelialueita (AO), joilla suurin sallittu 
kerroskorkeus on II ja tonttitehokkuus e=0,25, mikä tarkoittaa 14637 k-m2. 69 tontin koot vaihtelevat
524-1144 m2 välillä ja niille sallitaan yksi asunto. Korttelissa 10013, tontilla 19 (6460 m2) sallitaan 12 
asunnon toteuttaminen erillispientaloihin. Kulku uudelle alueelle tulee Aisakellontien, nykyisen 
Kulkuskujan kautta. Aurinkoenergian käyttöä edistetään asuintalojen kattolappeiden suuntauksella. 
Kaava-alue on rakentamatonta metsää telemastoa ja sille vievää huoltotietä ja Kulkuspuistoa lukuun 
ottamatta. Osa asemakaavaehdotuksen kortteli- ja katualueista on kaavoitettu voimassa olevassa 
asemakaavassa lähivirkistysalueeksi, osa on kaavoittamatonta aluetta. Kulkuspuiston asemakaava 
ajantasaistetaan. Asemakaava perustuu Vantaan yleiskaava 2007 ratkaisuun, jossa alue on merkitty 
A3- täydennysalueeksi. Luontoselvitysten perusteella yleiskaavan aluerajauksia on tarkistettu 
asemakaavatyössä. Lähivirkistysalueella olevat arvokkaat metsäalueet merkitään luonnon 
monimuotoisuuden kannalta erittäin tärkeäksi (luo) alueiksi.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 26.4.2016

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensä asiasta. Mielipiteitä tuli 25 kappaletta. 

Kaupungin maapoliittiset linjaukset 
Asemakaavatyö noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 22.9.2014).

Kaavatyö kohdistuu kokonaan Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa 
erillispientalotontteja 70 kpl, n. 81 asuntoa. Kaavan tonttitehokkuus e=0,25 tuottaa asuntokerrosalaa
(14637 k-m2).

15 §

05.06.2017
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Pöytäkirja 15 Sivu 416



Sopimus 
Asemakaavaan ei liity toteuttamissopimusta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 5.6.2017 § 15

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Päätetään esittää kaupunginhallitukselle, että 
a) asetetaan nähtäville 30 päiväksi MRA 27 §:n mukaisesti 5.6.2017 päivätty 

asemakaavaehdotus 100400 sekä tonttijakoehdotus, 10 Linnainen /  Linnaisten 
omakotialueen laajennus,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytämään tarvittavat lausunnot.

Käsittely:
Merkittiin, että lautakunnalle oli toimitettu Jussi Koposen asukasmielipide sekä Ulla Montinin / 140 
allekirjoittajan mielipide Linnaisten metsän puolesta.

Päätös:
Hyväksyttiin esitys.

Liitteet: 
- Asemakaavan selostus 5.6.2017
- Linnaisten metsän luontoarvot / Vantaan kaupungin ympäristökeskus 26.5.2017

Täytäntöönpano: Ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 5

Lisätiedot:
aluearkkitehti Timo Kallaluoto, puh. 8392 2675,
asemakaavasuunnittelija Anne Olkkola, puh. 8392 6528
etunimi.sukunimi[at]vantaa.f

05.06.2017
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Pöytäkirja 15 Sivu 417



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

100400 LINNAISTEN OMAKOTI-
ALUEEN LAAJENNUS  
LINNAINEN 

 
 

 
 

 

 

MAANKÄYTÖN, RAKENTAMISEN JA YMPÄRISTÖN TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU 

Asemakaavan selostus, joka koskee 5.6.2017 päivättyä asemakaavakarttaa nro 100400.  Kaavoi-
tus on tullut vireille 26.4.2016.  
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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT 

Asemakaava:  
korttelit 10025, 10026, 10027, 10028, 10029, 10030 sekä osa korttelia 10013, 10018, sekä katu- ja 

virkistysalueet kaupunginosassa 10, Linnainen (Asemakaavan muutos: kumoutuvan asemakaavan 

virkistysalueet kaupunginosassa 10, Linnainen).  

Tonttijako: 

korttelit 10025-10030 ja osa korttelia 10013 ja 10018 kaupunginosassa 10, Linnainen.  

Asemakaavalla mahdollistetaan Linnaisten omakotialueen laajentaminen yleiskaavan 2007 täy-
dennysrakentamisalueelle Linnaistenmetsään nykyisen omakotialueen itäpuolelle.  Kaava mahdol-
listaa 70 erillispientalotonttia ja enintään 81 kaksikerroksista erillispientaloa tonttitehokkuudella 
e=0,25. Osa lähivirkistysalueesta merkitään luonnon monimuotoisuuden kannalta erittäin tärkeäk-
si (luo) alueiksi.  

Kaavaan ei liity toteuttamissopimusta. 
 

Kaavan laatija: Anne Olkkola, asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki;  

anne.olkkola@vantaa.fi, puh. 09- 839 26528. 

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI 

 

 

Suunnittelualue sijaitsee Van-

taan lounaisnurkassa Linnaisten 

omakotialueen itä- ja eteläpuo-

lella Linnaistenmetsässä. Kaava-

alue rajautuu pohjoisessa Sila-

tien pientalokortteliin ja lännes-

sä Aisatien pientalokortteliin se-

kä Espoon ja Vantaan väliseen 

rajaan. Etelässä suunnittelualu-

etta rajaa Äijänsuon luonnon-

suojelualue ja idässä,  Linnais-

tenmetsässä, kiinteistöt 92-405-

3-345 ja 92-10-9903-2. 

 

 

KAAVAPROSESSIN VAIHEET  

- Kaavatyö hyväksyttiin työohjelmaan 2016 ja sen numeroksi tuli 100400. 

- Kaavoitus tuli vireille 26.4.2016. 

- Mielipiteet pyydettiin 10.6.2016 mennessä (MRL 62 §) ja niitä saatiin 25 kappaletta. 

- Hankkeesta järjestettiin asukastilaisuudet 12.5.2016, 26.5.2016 (kaavakävely) ja 25.10.2016. 
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2. TIIVISTELMÄ 

Asemakaavalla mahdollistetaan 70 erillispientalotontin luovuttaminen pientalorakentajille ja kau-
pungin omistaman maaomaisuuden hyödyntämisen monipuolisen asuntotarjonnan turvaamiseksi. 
Kaikki korttelit ovat erillispientalojen korttelialueita (AO), joilla suurin sallittu kerroskorkeus on II ja 
tonttitehokkuus e=0,25, mikä tarkoittaa 14 637 k-m2. 69 tontin koot vaihtelevat 524-1144 m2 välil-
lä ja niille sallitaan yksi asunto. Korttelissa 10013, tontilla 19 (6460 m2) sallitaan 12 asunnon to-
teuttaminen erillispientaloihin. Kulku uudelle alueelle tulee Aisakellontien, nykyisen Kulkuskujan 
kautta. Aurinkoenergian käyttöä edistetään asuintalojen kattolappeiden suuntauksella. Kaava-alue 
on rakentamatonta metsää telemastoa ja sille vievää huoltotietä ja Kulkuspuistoa lukuun ottamat-
ta. Osa asemakaavaehdotuksen kortteli- ja katualueista on kaavoitettu voimassa olevassa asema-
kaavassa lähivirkistysalueeksi, osa on kaavoittamatonta aluetta. Kulkuspuiston asemakaava ajan-
tasaistetaan. Asemakaava perustuu Vantaan yleiskaava 2007 ratkaisuun, jossa alue on merkitty 
A3- täydennysalueeksi. Luontoselvitysten perusteella yleiskaavan aluerajauksia on tarkistettu 
asemakaavatyössä. Lähivirkistysalueella olevat arvokkaat metsäalueet merkitään luonnon moni-
muotoisuuden kannalta erittäin tärkeäksi (luo) alueiksi. 
 

 
Etualalla Linnaisten uusi täydennysalue, Jekaterina Masjagutova, Vantaan kaupunki. 

3. LÄHTÖKOHDAT 

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA 

2.1.1 Alueen yleiskuvaus 

Linnaisten omakotialue sijaitsee Vantaan lounaisnurkassa Espoon rajan ja Linnastenmetsän välis-
sä. Alueen pohjoispuolella oleva Rajatorpantie liittää alueen Pähkinärinteeseen ja  Espoon puolella 
Pitkäjärventie Laaksolahteen ja Lähderantaan. Alue on Helsingin metropolialueen keskellä oleva 
metsän ympäröimä, rauhallinen omakotialue. 
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2.1.2  Luonnon ympäristö 

Maisemarakenne ja -kuva 

Maisemarakenteessa alue on Vantaanjoen laakson lounaispuolista rikkonaista selännealuetta, joi-
den väliset pienialaiset painaumat ovat soistuneet.  Suunnittelualue sijoittuu metsäalueelle, loi-
vasti etelään laskevaan maastoon, josta kaava-alueen länsipuolella oleva, selvästi maastosta nou-
seva pohjois-eteläsuuntainen kallio erottuu. Laajennusalueen sisäpuolella on myös osittain maan-
pinnan yläpuolelle nousevia pienialaisia kallioita. 

Suuren kallion itäpuolella on yleiskaavassa pohjois-eteläsuuntainen seudullinen ulkoilureitti ja Lin-
naisten eteläpuolella itä-länsisuuntainen paikallinen reittiyhteys tälle. Linnaisten pientaloalue on 
rakennettu 1950-60 lukujen vaihteessa Linnaisten kartanon metsään. Alue on telemastoa ja sinne 
vievää huoltotietä lukuun ottamatta alkuperäistä metsämaisemaa, jota on paikoin harvennettu.  

Vesistöt ja vesitalous  

Hulevedet virtaavat metsäalueella pintavaluntana Linnaistenmetsän suoalueelle, josta ne purkau-
tuvat Kulkusojan kautta Espoon Monikonpuron pienvesistöön ja edelleen Suomenlahteen. Alue on 
yksittäisiä kohtia lukuun ottamatta rakentamatonta. Alue ei ole pohjavesialuetta.   

Maaperä 

Asuinrakentamiseen kaavoitettu alue sijaitsee pääasiassa kallioisella moreenialueella. Alueen poh-
joisosassa on pintamaalajikartan mukaan turve/savi  (Tv/Sa) alue, johon kertyy ajoittain pintavet-
tä. Korttelissa 10030 alin lattiataso tulee olla vähintään tasolla +39,50 MPy. Rakennettavan alueen 
etelä- ja koillisosissa on pintamaalajikartan mukaan savi (Sa), siltti (Si) , siltti/savi (Si/Sa) ja silt-
ti/moreeni (Si/Mr) alueita. Rakennusten perustaminen alueella määräytyy rakennuspaikkakohtais-
ten pohjatutkimusten perusteella. 
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2.1.3 Rakennettu ympäristö 

Väestön rakenne ja kehitys kaupunginosassa 

Linnaisissa asui vuoden 2016 alussa 790 henkilöä, mikä on noin 1,5 % Myyrmäen suuralueen väki-
luvusta. Alueen väkiluku on ollut korkeimmillaan 910 henkilöä vuonna 2008. Linnaisten kaupun-
ginosan väestöä kuvaa: korkea koulutusaste, hyvä toimeentulo ja perheellisyys. Väestössä on suh-
teellisen paljon koulu- ja työikäisiä1. Alueen väestön vaihtuvuus on pientä ja se vaikuttaa yhteisöl-
lisyyteen ja alueelle juurtumiseen.  

Asuminen 

Linnaisissa lähes koko asuntokanta on omistusasuntoja pientaloissa. Asuntokunnan keskikoko on 
2,8 henkilöä. 1970-luvun jälkeen alueelle on rakennettu vuosittain muutamia asuntoja, pois lukien 
1991-1992, jolloin Etelä-Linnaisten asuinalue laajeni (n. 30 taloa) ja 2004-2005, milloin Pohjois-
Linnaisten Ainontien alue rakentui (n. 20 taloa). Kaava-alueella ei ole asuntoja. 

Palvelut ja työpaikat 

Myyrmäen suuralueella on työpaikkoja 22330, joista 60 kappaletta on Linnaisten kaupunginosas-
sa. Alueen palvelut keskittyvät myös viereisiin kaupunginosiin: Pähkinärinteeseen (kaupalliset lä-
hipalvelut, koulut, päiväkoti) ja Myyrmäen aluekeskukseen (terveydenhoito), Petikko-Varisto (eri-
koiskauppa) ja Espoon puolella Lähderanta (kaupallisia lähipalveluja). Espoon puolelle Linnaisten 
asuinalueen viereen on kaavoitettu tontti liiketilalle, mutta se on rakentamatta. 

Yhdyskuntarakenne 

Suunnittelualue on Vantaan kaakkoisnurkassa rajautuen nykyiseen Etelä-Linnaisten pientaloaluee-
seen. Kaupunkirakenteellisesti nykyinen asuinalue liittyy Espoon puolella olevaan Laaksolahden 
pientaloalueeseen. Vantaan kaupunkirakenteesta sen erottaa vähintään 500 m leveä Linnaisten-
metsä, joka on seudullinen viheryhteys sekä Rajatorpantie ja sen varren viheralueet. Rajatorpan-
tien lisäksi alue liittyy ympäröiviin alueisiin polkuverkostolla.  
                                                             
1 http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset 
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Alueelle tyypillistä ovat puutarhamaiset, pensasaidoin rajatut tontit. 

Kaupunkikuva 
Etelä-Linnaisten kaupunkikuvaa leimaa omakotialueelle tyypillinen pienimittakaavaisuus, puutar-
hamaisuus ja rakennuskannan monipuolisuus. Alue on rakentunut 1900-luvun puolivälistä lähtien 
ja täydentynyt vuosien kuluessa omakotitaloilla, kun suuria tontteja on lohkottu. Silatien 1990-
luvun alussa rakentuneet vaaleat tiilitalot muodostavat yhtenäisen, erottuvan alueen. Aluetta ra-
jaava Linnaistenmetsä muodostaa majesteettisen aluetta rajaavan visuaalisen rajan.  

Alueella ei sijaitse rakennetun kulttuuriympäristön kohteita, eikä siellä ole kulttuuriympäristöön 
liittyviä erityisiä maisemallisia arvoja. Alueella ei tunneta käytettävissä olevien tietojen perusteella 
muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja muinaisjäännöksiä. 

Virkistys  
Linnaisten metsä ja etelässä Espoon viheralueet ja Leppävaaran urheilupuisto tarjoavat upeat lähi-
virkistyspuitteet. Linnaistenmetsä mahdollistaa luonnossa retkeilyn ja marjastuksen. Metsässä on 
tiheä polkuverkosto, mutta valaistuja virkistysreittejä lähialueella ei ole.  

Liikenne 

Kaava-alue sijoittuu Rajatorpantien eteläpuolelle Espoon rajan tuntumaan. Liikenne alueelle kul-
kee Rajatorpantien, Linnaistentien ja Kulkuskujan kautta. Rajatorpantie on Espoon ja Vantaan välil-
lä kulkeva vilkasliikenteinen pääväylä. Kadun keskiarkivuorokausiliikenne vuonna 2015 oli 8830 
ajon/vrk.  

Linnaistentie on alueen paikallinen kokoojakatu. Keskivuorokausiliikennemäärä Linnaistentiellä 
Rajatorpantien ja Silatien välissä oli 950 ajon/vrk 24.5.2016 suoritetun liikennelaskennan mukaan. 
Kulkuskuja on rakentamaton tonttikatu, jonka nimi tulee muuttumaan Aisakellontieksi. 

Alueella kulkee yksi bussilinja, joka ajaa Linnaistentietä pitkin. Tällä pääsee Myyrmäkeen, Martin-
laaksoon ja Askistoon. Linjan vuoroväli on noin 40 minuuttia. Espoon puolella Linnaisten lähellä 
kulkee bussilinjat Leppävaaran kautta Helsinkiin ja Kauniaisten kautta Otaniemeen. 

Rajatorpantien eteläpuolella ja Linnaistentiellä välillä Rajatorpantie – Kulkuskuja (tuleva Aisakel-
lontie) on yhdistetty pyörätie ja jalkakäytävä. 

Vesihuolto 

Vedenjakelu 
Asemakaavan muutosalueen länsipuolelle on rakennettu nykyinen Linnaisten vesihuolto. Alueen 
vedensaanti hoidetaan Linnaistentien jakelujohdosta ja Rajatorpantien runkojohdosta, jotka ovat 
yhteydessä Espoon Jupperin vesijohtoverkostoon. Alueen vesijohtoverkoston painetta ylläpide-
tään Vantaan ja Espoon kaupungin rajalla sijaitsevalla paineenkorotusasemalla.  

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.06.2017 / 15 §



100400/ Linnaisten omakotialueen laajennus, 5.6.2017                8 / 41 

 

 

 

Jätevesiviemäröinti  
Alueen länsipuolelle on rakennettu nykyinen Linnaisten asuinalueen jätevesiviemäröinti. Jätevedet 
johdetaan Espoon Jupperinmetsän jätevedenpumpaamolle, josta veden kulkeutuvat Espoon vie-
märiverkoston kautta jätevedenpuhdistamolle. Puhdistettu jätevesi lasketaan Suomenlahteen.  

Hulevedet  
Hulevesien hallinta Linnaisten asuinalueella perustuu kadunvarsien avo-ojiin ja tonttien viivyttäviin 
painanteisiin.  

Kaukolämpö 
Kaukolämpöverkko ei ulottu alueelle.  

Sähköverkko 
Vantaan Energialle kuuluvia pienjännitemaakaapeleita on Kulkuskujan (Aisakellontien) päässä. 
Suunnittelualueella ei ole olemassa olevaa sähköverkkoa.  

Ympäristöhäiriöt 
Kaava-alueella ei ole liikennemelua eikä liikenteen aiheuttamia pienhiukkasia. Kaava-alueen poh-

joisosassa lentomelutaso Lden 50-55 dB ei rajoita asuntorakentamista, mutta edellyttää asunnoil-

ta ΔL 32 dB ääneneristävyyttä sekä toimisto- ja muilta hiljaisilta työtiloilta ΔL 28 dB ääneneristä-

vyyttä.  

 

 
Tiemelu 2011 ja vuoden 2030 meluennusteessa (Rambol Oy). Ennusteessa on huomioitu Kehä II:n 

vaikutus, mutta tien rakentamisesta ei ole tehty päätöstä. Lentomelualue Lden 50-55 dB ulottuu 

kaava-alueen pohjoisosaan. Kaava-alue ja korttelialueiden raja sen sisällä on punaisella. 

2.1.4 Maanomistus 
Suunnittelualueen omistaa Vantaan kaupunki.  
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2.2 SUUNNITTELUTILANNE 

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, päätökset ja selvitykset 

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet 

Valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden (valtioneuvosto 1.3.2009) erityistavoitteena on, että 
asuin-, työpaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta irralleen olevasta yhdyskuntaraken-
teesta. Jalankulun ja pyöräilyn verkostoja varten on varattava riittävät alueet ja edistettävä niiden 
jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.   

Helsingin seutua kehitetään kansainvälisesti kilpailukykyisenä valtakunnallisena pääkeskuksena 
luomalla edellytykset riittävälle ja monipuoliselle asunto- ja työpaikkarakentamiselle, toimivalle 
liikennejärjestelmälle sekä hyvälle elinympäristölle. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tar-
kemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5. 

Maakuntakaava 

 

Uudenmaan maakuntakaavassa 
(8.11.2006) alue on taajama-
toimintojen aluetta sekä virkistys-
aluetta. Alueen eteläpuolella, Hel-
singissä on Kehä II:n liikenneväylän 
varaus. 

Kaavahanke on maakuntakaavan 
mukainen. 

Yleiskaava 

 

Alue on yleiskaavassa pientaloaluet-
ta (A3) ja lähivirkistysaluetta (VL). 
Kaava-alue rajautuu etelässä luon-
nonsuojelualueeseen (SL). Alueen 
pohjoisosa on lentomeluvyöhykettä  
Lden 50-55 dB. Kaava-alueella on oh-
jeellisia ulkoilureittejä.   

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hy-
   sym  yl is aa a o  tullut  oi-
maan 25.2.2009. Kaavahanke on 
yleiskaavan mukainen. 
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Asemakaava  

 

 

Osalla suunnittelualuetta on voimassa asemakaava nro 100100 (YM 28.9.1987). Siinä Linnaisten-
metsää ja Kulkusmäki on osoitettu lähivirkistysalueeksi (VL). Kulkuspuisto on osoitettu leikkiken-
täksi (VK).  

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET 

3.1 SUUNNITTELUN KÄYNNISTÄMINEN, SITÄ KOSKEVAT PÄÄTÖKSET JA VIREIL-
LETULO 

Kaavatyö hyväksyttiin työohjelmaan 2016 ja sen numeroksi tuli 100400. Kaavoitus tuli vireille 
26.4.2016. 
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3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYÖ 

3.3.1 Osalliset 
- alueen maanomistajat  

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset) 

- asukkaat, yritykset ja työntekijät, asukas- ym. yhdistykset  

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia 

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankäyttötoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ym-

päristökeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo 

- Muut viranomaiset ja yhteisöt: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-

keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL. 

3.3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus  

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan 
asukaslehdessä sekä kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin mielipiteitä kirjallisena 25 kappaletta.  

Vantaan energia: tarvitaan puistomuuntamopaikka, joka tulisi merkitä ohjeellisena varauksena 
asemakaavaan.  

Keski-Uudenmaan pelastuslaitos : Katujen ja tonttiliittymien suunnittelun on huomioitava osoit-

teiden selkeys ja loogisuus. Tonttiliittymän tulee sijaita osoitteen mukaisessa kohdassa. 

Asuinrakennusten sijoittelussa tulee tarvittaessa huomioida lähelle rakentamisen asettamat vaa-

timukset paloturvallisuudelle. Kaavaan selkeästi kirjattava, millä ehdoilla palomuuri voidaan jättää 

rakentamatta. Alueelle on rakennettava riittävä sammutusvesiverkosto pelastuslaitoksen tarpei-

siin rakennusten käyttötavat huomioiden. 

 Asemakaavan yhteydessä on tarkistettu myös Linnaisten nykyisen alueen nimistöä. Rakenta-

misohjeilla tarkennetaan rakennusten sijoittamista tontilla ja miten ne vaikuttavat rakenne-

ratkaisuihin paloturvallisuuden näkökulmasta. 

Vantaan kaupungin museo (Museovirasto): Alueella ei sijaitse rakennetun kulttuuriympäristön 
kohteita, eikä siellä ole kulttuuriympäristöön liittyviä erityisiä maisemallisia arvoja. Alueella ei tun-
neta käytettävissä olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja mui-
naisjäännöksiä. 

Helsingin seudun ympäristöpalvelut -kuntayhtymä HSY: Aluetta varten on rakennettava uutta 

yleistä vesihuoltoa. Asemakaavan laatimisen johdosta muodostuvien uusien tonttien kytkentä ve-

sihuoltoon tarkastellaan kustannusarvioineen kaavoituksen edetessä ja esitetään kaavaselostuk-

sen osana vesihuollon esisuunnitelmassa. Alueen nykyisen vesijohto- ja jätevesiviemäriverkoston 

kapasiteetin riittävyys asemakaava-alueella tulee varmistaa kunnallisteknisen yleissuunnitelman 

yhteydessä tehtävässä vesihuollon yleissuunnitelmassa. 

Suomen luonnonsuojeluliiton Vantaan yhdistys ry: Linnaistenmetsän virkistyskäyttö on kasvanut 
merkittävästi ja kaavailtu uusi asutus lisää paineita ja maastopohjan lisääntyvää kulumista jäljelle 
jätettävälle metsäalueelle. Lisäksi asukkailla on tapana levittäytyä tonttinsa ulkopuolelle, jos rajan 
takana on kaupungin omistamaa virkistysaluetta. Linnaisissa on viimeinen laaja, hyvin luonnonti-
lansa säilyttänyt metsäalue Länsi-Vantaalla KehäIII:n eteläpuolella. SLL Vantaa esittää, että aluetta 
vähintään kevennetään itä-kaakkoisreunasta poistamalla ainakin ulompi pitkittäiskatu ja tontteja 
siirretään kaavoitusalueen länsireunaan Kulkuspuistoon ja kallioalueelle, koska se ei ole osa viher-
reittiä. Näin vaihdettaisiin vain A3:n ja VL:n sijainteja. Täydennysrakentaminen on siis koskenut 
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viime vuosina nimenomaan Etelä-Linnaisia. Pohjois-Linnaisissa on monia paikkoja, joihin mahtuu 
vastaavaa täydennysrakentamista. On hyvä, että tonttialoja on nykykaavoituksessa pienennetty. 

 Kaavatyössä on selvitetty luontoarvoja ja sen perusteella Yleiskaava 2007 aluerajausta on tar-

kistett ja arvokkaita metsä alueita säilytetty. 

Linnaisten omakotiyhdistys ry: Linnaisten asukkaiden ja omakotiyhdistyksen hallituksen mielestä 
lähimetsän menetys on iso asia. Sillä on iso merkitys alueen identiteetille. Linnainen on ollut ar-
vostettu, puutarhamainen ja väljästi rakennettu asuinalue ja uusi alue näyttäisi edustavan tämän 
vastakohtaa, jossa ei säily olemassa olevaa isoa puustoa. Uusi alue lisää liikennettä, myös raskasta 
liikennettä, nykyisellä alueella. Näkökulmia suunnitteluun: 

 Alue tulisi kunnallistekniikan osalta rakentaa kerralla valmiiksi, jota rakentamisen haitta nykyi-
sille asukkaille olisi mahdollisimman lyhyt. Haitat liittyvät erityisesti lasten turvallisuuteen (ka-
peat tiet ja lisääntyvä raskas liikenne) ja meluun (mahd. räjäytykset ym.). 

 Alue tulisi jakaa pienempiin osa-alueisiin pienillä puistosaarekkeilla ( vrt. Valjaspuisto), joissa 
olemassaolevaa puustoa tulee säilyttää.  

 Avohakkuuta tulee välttää ja myös tonttien kaavamääräyksissä pitäisi hyväkuntoisia puita vel-
voittaa säilyttämään.  

 Nykyisten metsään rajoittuvien tonttien (Aisatie) viereen kaavoitettavien uusien tonttien reu-
naan tulisi jättää min. 8m levyinen istutettavaksi määrätty tontin osa, jossa myös puustoa tu-
lee säilyttää. Nykyisillä vanhoilla tonteilla sijaitsevat rakenteet, istutukset on rakennettu siten, 
että metsän puolella ei olisi asutusta.  

 Liikenne alueelle tulisi järjestää vähintään kahta reittiä jolloin se jakautuisi tasaisemmin eri 
puolille vanhaa aluetta. Parhaimmat kulkureitit alueelle ovat Valjaskujan päästä sekä Linnais-
tentien alkupäästä. Kulkuskujan päästä (tukiasemalle johtava) voisi olla kolmas ajotie, kuiten-
kin mieluimmin kevyen liikenteen väylä mm. bussin päätepysäkille. Linnaistentien alkupäähän 
tulee samassa yhteydessä rakentaa kevyenliikenteen reitti valmiiksi.  

 Jalankulkuyhteydet lähimetsään nykyisille poluille tulee järjestää luontevasti useammasta 
kohden.  

 Ehdotettu jalankulkuväylä vanhaa sähkölinjaa pitkin tukiasemalta Pähkinärinteeseen on kan-
natettava kunhan se tehdään polkumaisena luontevasti mutkittelevana maastomuotoja seura-
ten. Ei viivasuorana viiltona metsään. Kosteikon kohdalla esim. lankkusiltana.  

 Vanhan osan tehokkuusluvun nostamisen (0,15 -> 0,25) tulee perustua asukkaiden vapaaeh-
toisuuteen. 

 Alueen kunnallistekniikan rakentamisen vaiheistus ratkeaa myöhemmin. Kaava-alueelle ei ole 
suunniteltu pieniä puistoja kortteleiden lomaan tai nykyisen alueen väliin, vaan säilyttää Lin-
naistenmetsä mahdollisimman yhtenäisenä metsäalueena. Kaavatyön yhteydessä on kartoi-
tettu kilpikaarnamäntyjä, tammia, avokallioita ja siirtolohkareita, joita edellytetään säilytettä-
väksi kaavamääräyksillä (yleinen) ja laadittavilla rakentamisohjeilla (kuva säilytettävistä yksi-
löistä). Uusilla tonteilla tulee olla 6 m levyinen puilla ja pensailla istutettava alue tontin sillä 
reunalla, mikä rajautuu nykyisiin tontteihin. Linnaistentien eteläpäästä suunnitellusta ajoyh-
teydestä luovuttiin luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tärkeän (luo) alueen takia. 
Ulkoilureittejä on merkitty ohjeellisena kaavaan. 

Yksityisiltä asukkailta tulleet mielipiteet on koottu alle, mikäli asiaa ei ole mainittu edellä ja se liittyy 
suunnittelualueeseen. 

- Rakentaminen arvometsään ja viheralueille on huonoa ja kestämätöntä suunnittelua. 
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- Metsä ja luonnon arvo on noussut sitten yleiskaavan laatimisen. Täydennysrakentamisessa tulee 
säilyttää olemassa olevaa metsää ja hyödyntää jo asemakaavoittuja alueita. 

- Asukkaiden hyvinvoinnille, alueen identiteetille ja luonnon monimuotoisuudelle tärkeitä ovat 
vanhat puut (hongat), purot ja ojat, mustikkamaat, siirtolohkareet, kalliot ja metsän polut. 

- Vastustan Linnaisten metsän rakentamista. Me haluamme tukea luonnon monimuotoisuutta, 
seurata luontoa ja nauttia luontoelämyksistä lähellä kotiamme!  

- Kannatamme pääpiirteissään uuden alueen suunnittelua ja nykyisen alueen täydennysrakenta-
mista. 

- Nykyistä aluetta ei tule tiivistää, vaan ylläpitää puutarhamainen, vehreä luonne. 
- Nykyisellä alueella tulisi sallia myös tonttitehokkuus e=0,25. 
- Haluaisimme myös, että kaupunki tekisi kaikkensa jäljelle jäävän Linnaisten metsän suojelun 

eteen. Kilpikaarnamännyt ja tammet tulee säilyttää. 
- Uusien ja nykyisten tonttien väliin tulee jättää riittävä suojavyöhyke, sillä rakennusluvan yhtey-

dessä metsään rajautuvien tonttien rakentajille ehdotettiin talon sijoittamista 2 m tontin rajasta, 
koska metsän ajateltiin säilyvän. 

- Ehdotamme ajoyhteyttä uudelle alueelle Valjaskujan kautta. 
- Ei ajoyhteyttä valjaskujalta. Valjaskujan päässä olevaa parkkipaikkaa käyttävät ympäröivän seu-

dun ulkoilijat ja vierailijat, joten parkkipaikkaa tulee laajentaa ja valjaskuja peruskorjata. Kävely-

yhteys valjaskujan päästä uudelle alueelle. 

- Ajoyhteys uudelle alueelle Kulkuskujan ja Linnaistentien päästä. 
- Ei liikennettä Kulkuskujalle: Kulkuskuja on savipatjan päällä, mikä aiheuttaa tärinää ja tie painuu. 

Mikäli kuitenkin päädytään käyttämään toisena liikenneyhteytenä suunnitteilla olevalle asuin-
alueelle tulee ko. kujan perusteellinen kunnostus suorittaa ennen asuinalueen rakentamisen 
aloittamista. Nykykunnossa Kulkuskuja ei kestä lisääntyvää liikennettä saati sitten rakentamisai-
kaisen raskaan liikenteen kuormitusta.  

- Koska liikenne erityisesti Linnaistentiellä tulee lisääntymään, katu tulisi muuttaa etuajo-
oikeutetuksi pääväyläksi ja kärkikolmion asettamista kaikille sille risteäville kaduille. Linnaisten-
tien ja koko alueen nopeusrajoitus tulisi alentaa 30 km/h. 

- Edellyttääkö uuden alueen aiheuttama liikenteen kasvu Pähkinärinteen suunnasta Rajatorpan-
tieltä Linnaistentielle kääntyvän liikenteen ryhmityskaistan pidentämistä? Myös liikennevalojen 
ajoitusta tulee seurata ja muuttaa tarpeen mukaan.   

- Kevyen liikenteen yhteydet Espooseen tulee toteuttaa Linnaisten eteläosasta, Valjaspolulta ja 
bussin kääntöpaikalta. 

- Kevyen liikenteen yhteys Hämeenvaaraan ja Linnaistentien päästä valaistuun ulkoilureittiin Es-

poon Leppävaaran urheilupuistoon ja esim. yhdyslatu Linnaistentien alkupäästä Leppävaara - 

Oittaa väliselle ladulle. Reittien tulisi olla valaistuja. 

- Työtilamahdollisuus uusille tonteille, esim. pienleipomo. 

- Nykyisen bussilinja 335:n jatkaminen lähemmäksi uutta aluetta.   

- Aisatie 28 ja 30 tontteihin rajautuva kosteikko on joissain suunnitelmissa ollut tarkoitus säilyttää.  

- Aisatie 26,28 ja 30 tonttien salaoja sekä hulevedet on johdettu kosteikon läpi menevään avo-

ojaan, mikä tulee ottaa huomioon uuden alueen rakentamisessa. 

- Viemäriliitäntämahdollisuus Aisatie 26, 28 ja 30 (alakerta) varattava mikäli uudisalue tulee. Meil-
lä on pumppaamo, mutta tästä halutaan luopua ja kytkeä yläkerta ja kellaritilat viemäröintiin. 

- Luontevaa, että alueen pohjoispäässä oleva suoalue säilytetään rakentamattomana.  

- Suoalueen ympäristössä voitaisiin tehdä metsänhoidollisia hakkuita kaatamalla joitain tontteja 

varjostavia suuria kuusia. 

- Uuden omakotialueen rakentamisen myötä hulevesien määrä tulee kasvamaan Kulkuskujan var-
ren ojassa ja siitä eteenpäin. Kulkuskujan ja Linnaistentien risteyksen ali menevässä putkessa on 
jo nyt ollut padotusongelmaa. Talvella ja keväällä on vesi sen takia ajoittain noussut talomme sa-
laojassa riskikorkeuteen, perustuksen alapinnan yläpuolelle. 

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.06.2017 / 15 §



100400/ Linnaisten omakotialueen laajennus, 5.6.2017                14 / 41 

 

 

 

- Aisatien korttelin läpi virtaava puro tulee säilyä, hulevesien virtaussuuntaan ei muutoksia! 
- Uusi alue tulee rasittamaan myös alueen vesijohtoverkostoa. Vesijohtoverkosto tulisi mitoittaa 

niin, että varmistetaan koko alueelle riittävä kapasiteetti myös kulutushuippujen aikana. 
- Uuden alueen kaavoituksen yhteydessä tulisi teleoperaattoreilta edellyttää siitä, että koko alu-

een tietoliikenneyhteydet saadaan nykyisiä tarpeita vastaavalle tasolle. 
- Uuden alueen myötä asukkaiden ikärakenne tulee muuttumaan ja se antaa hyvän mahdollisuu-

d    o  illa ja  tsi  uusia yht isöllisi  toimi tamuotoja. Kaa assa tulisi  arata tilat ” yl taloll ”. 
Leikkipuistoja tulee olla riittävästi. Nykyinen tulee kunnostaa. 

- Linnaisiin tulisi varata alue koirapuistolle. 

 Kaikkia esitettyjä mielipiteitä ei voida ratkaista kaavoituksessa ja ne on toimitettu eteenpäin niis-
tä vastaaville tahoille. Mielipiteitä on käsitelty asukastilaisuudessa 25.10.2016. Täydennysalueen 
sijainti ja laajuus on ratkaistu Vantaan yleiskaavassa, joka on ollut lähtökohta asemakaavatyölle. 
Reittejä rajan yli Espooseen on edistetty tapaamisissa naapurikunnan virkamiesten kanssa. Kaa-
vatyössä on tutkittu mm. korttelivaihtoehtoja, erilaisia tonttityyppejä, alueen liittymistä olemas-
sa olevaan alueeseen, virkistysreittejä, hulevesien hallintaa ja vesijohtoverkoston kapasiteetin 
kasvattamista. Aisatien eteläosien kiinteistöjen liittyminen uuteen jätevesiviemäriin ei ole mah-
dollista paineistetun viemärin takia. 

Kaavatyöhön liittyen on järjestetty asukastilaisuudet 12.5.2016, 26.5.2016 (kaavakävely) ja 
25.10.2016. Lisäksi 4.5.2016 kaavoittaja oli muutaman asukkaan kanssa maastossa. 

 
Kaavakävely 26.5.2017 Linnaistenmetsässä. 

3.4. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET 

3.4.1 Lähtökohta-aineiston antamat tavoitteet 

Kunnan asettamat tavoitteet  

Vantaan valtuustokauden 2013-2017 strategia (Kv  17.6.2013/15.6.2015): 

Eheä yhdyskuntarakenne tarjoaa monipuoliset asumisen mahdollisuudet. Vantaa pystyy tehok-
kaan yhdyskuntarakenteen ja hyvien joukkoliikennemahdollisuuksien vuoksi tarjoamaan suhteelli-
sesti kohtuuhintaisempaa asumista kuin muu pääkaupunkiseutu. Asuntorakentaminen on laadu-
kasta ja kohtuuhintaista. 
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Kaupunkirakenteen tiivistyminen ja joukkoliikenteen kehittäminen antavat mahdollisuuden palve-
lurakenteiden uudistumiseen. Kestävä kehitys on hyvien elinmahdollisuuksien turvaamista nykyi-
sille ja tuleville sukupolville.  

Eheässä yhdyskuntarakenteessa viherrakenteet ovat jatkuvia, yhteydet ekologisesti toimivia ja 
asukkaiden helposti saavutettavissa. Ratkaisuissa ja päätöksenteossa huomioidaan ekologiset nä-
kökulmat ja oikeudenmukaisuus sekä pidetään talous tasapainossa. 

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv  22.9.2014) 
- Kaupungin omistaman maan kaavoittaminen on etusijalla.  

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisätään niin, että se vastaa viiden vuoden ra-

kentamisen tarvetta.  

- Varmistetaan pientaloalueiden kaavavaranto 

- Kaavoituksen tavoitteena on kohtuuhintainen, laadukas ja toteuttamiskelpoinen asuntotuo-

tanto.  

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015): 
- Kannustamme hyvään ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestävään rakentamiseen sekä uu-

sien energiamuotojen käyttöön.  

- Arvostamme arkkitehtuuria ja rakennusperintöä. 

- Otamme maiseman antamat lähtökohdat huomioon ja säilytämme paikan henkeä luovia ele-

menttejä kuten kallioita ja puita. 

- Vantaalaiset asuntoalueet ovat toisistaan erottuvia ja laadukkaita. Niissä on tarjolla vaihtoeh-

toisia asumisen tapoja. 

3.4.2 Muut tavoitteet  

Kaavatyön tavoitteet:  

- Linnaisten omaleimaisuuden säilyminen (täydennysalueelle omakotitaloja, ei rivi- tai pienker-

rostaloja) 

- Uuden, ympäristöystävällisen pientaloalueen rakentuminen,  

- Linnaistenmetsän luontoarvojen säilyminen, virkistysreittien kehittäminen, uusi metsän reuna 

- Pientalo-tonttien houkuttelevuus 

- Nykyisten asukkaiden osallistaminen 

- Viherkertoimen käyttö, hulevesien luonnonmukainen hallinta, olemassa olevien puiden ja siir-

tolohkareiden säilyminen 

- Negatiivisten vaikutusten minimointi olemassa olevalle alueelle, mm. mahdolliset nykyisten 

katujen parannukset ja nykyisen alueen halki kulkevan puron virtauksen hallittu säilyminen 

- Tukiasemamaston siirron tutkiminen   

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.06.2017 / 15 §



100400/ Linnaisten omakotialueen laajennus, 5.6.2017                16 / 41 

 

 

 

3.5 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT  

  

Vaihtoehto A  

Rakennettava alue: 8,56 ha 
Rakennusoikeus:  17 096 k-m2, Rak.oikeuden 
myynti (arvio):  +11,1 m€ , kunnallistekniset 
kustannukset: -2,19 m€ 

Vaihtoehto B 

Rakennettava alue: 6,85 ha 
Rakennusoikeus: 14168 k-m2, Rakennusoikeu-
den myynti (arvio):  +9,2m€  , kunnallistekniset 
kustannukset: - 1,39 m€ 

Kuvissa ruskea tausta on yleiskaava 2007 pientaloaluetta (A3). 

Vaihtoehdossa A täydennysalue jatkaa nykyisen pientaloalueen rakennetta, joka perustuu kaare-
vien pohjois-eteläsuuntaisten katujen rajaamiin omakotitalokortteleihin.  Ajo alueelle tapahtuu 
pohjoisesta Aisakellontien (ent. Kulkuskujan) ja etelässä Linnaistentie kautta. Katutilaa elävöittävät 
maisemalliset kiinnekohdat: iso kivet, kalliot ja metsän työntyminen katutilaan.  Vaihtoehto nou-
dattaa hyvin tarkasti yleiskaava 2007 aluerajausta. Vaihtoehto vastaa yleiskaavaratkaisuun ja ta-
loudelliseen tavoitteeseen, joka oli 100 myytävää hyvää omakotitalotonttia ja niistä saataviin 
maanmyyntituloihin, jotka ovat tärkeitä kaupungin talouden tasapainottamisessa. Vaihtoehto ei 
huomioi erityisiä luontoarvoja etelässä ja idässä luontoarvoja jää kortteleiden alle.  

Vaihtoehdossa B alueen rakenne perustuu eteläisen kangaskorven ja täydennysalueen itäpuolella 
olevan arvokkaan metsäkuvioiden säilyttämiseen. Alueen runkona on edelleen pohjois-eteläsuun-
tainen Aisaparintie. Yhtiömuotoisia tontteja on enemmän ja katualuetta vähemmän. Ajo alueelle 
tapahtuu vain Aisakellontien (ent. Kulkuskujan) kautta. Taloudellisesti vaihtoehto on huonompia, 
sillä tontteja on vähemmän ja yhtiömuotoisia tontteja on enemmän, joilla rakennusoikeuden hinta 
on pienempi. Toisaalta vaihtoehdossa B, jossa korttelialuetta on laajennettu hivenen itään arvok-
kaiden metsäalueiden välissä, tontit on siirtynyt rakentamisen kannalta paremmalle maaperälle, 
eikä alueella ei ole erityisiä luontoarvoja. 

Molemmat vaihtoehdot ovat Vantaan yleiskaava 2007 mukaisia. Luontoselvitysten johdosta vaih-
toehto B:ssä on tarkennettu rakentamisen rajaa yleiskaavan periaatteiden mukaan, jotta arvokkai-
ta metsäalueita on voitu säästää ja toisaalta saavuttaa paremmin rakentamisen määrää koskevat 
tavoitteet. 
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3.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet  

Kokouksessa, jossa oli edustettuna Vantaan kaupungin eri asiantuntijatahot, päädyttiin jatkamaan 
suunnittelua vaihtoehto B pohjalta, sillä se mahdollistaa metsän tärkeiden luontoarvojen huomi-
oimisen ja mielekkään kokoisen täydennysalueen rakentamisen. 

Kokouksessa todettiin, että jatkosuunnittelussa: 1.) asuinkorttelit voidaan tuoda metsäkuvioihin 
kiinni, jos korttelit aidataan lähivirkistysalueesta; 2.) yleiskaavan aluerajausta voidaan tarkistaa 
metsäkuvioiden välissä idemmäksi, 3.) tulee pyrkiä korttelirakenteeseen, joka mahdollistaa oma-
kotitalotontit. 

B vaihtoehdossa ajo alueelle tapahtuu vain yhden kadun kautta, mitä mielipiteissä ja asukastilai-
suuksissa koettiin epätoivottavana. Liikennemäärien perusteella uudelle alueelle riittää yksi ajoyh-
teys. Ajoyhteysvaihtoehdoissa, Linnaistentien eteläpään ja Aisakellontien (Kulkuskuja) lisäksi, on 
tarkasteltu myös ajoyhteyttä Valjaskujan päästä. Nykyinen Valjaskujan katualueen leveys ei mah-
dollista jalkakäytävän rakentamista, mikä nähtiin merkittävänä puutteena. Myös täydennysalueen 
pohjoisosassa vain kadun länsipuolelle olisi voinut osoittaa rakentamista, mikä saavutettavaan 
hyötyyn nähden olisi ollut kunnallisteknisiltä kustannuksiltaan kallista. 

 

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS 

4.1 KAAVAN RAKENNE 

Asemakaavalla osoitetaan Linnaisten nykyisen omakotialueen länsipuolelle Linnaistenmetsään 
kuusi uutta erillispientalokorttelia ja kahden nykyisen korttelin laajentaminen erillispientaloton-
teilla, AO, joilla suurin sallittu kerroskorkeus on II ja tonttitehokkuus e=0,25, mikä tarkoittaa ra-
kennusoikeudessa 14 637 k-m2. Kulku uudelle alueelle tulee Aisakellontien, nykyisen Kulkuskujan 
kautta. Aisaparintie toimii alueen pohjois-eteläsuuntaisena selkärankana, josta erkanee kaksi ka-
tua: Aisakellonkuja ja Aisaparinkuja. Näiden katujen ympärille muodostuu kaksi naapurustoa. Kai-
kilta kaduilta on pääsy virkistysalueelle. Aisakellontien jatkuu virkistysreittinä pähkinärinteeseen.  

Linnaistenmetsä on kaavassa lähivirkistysaluetta, VL, jossa kaksi arvokasta metsäaluetta on mer-
kitty luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tärkeiksi (luo) alueiksi. Yleiskaavanmukaiset 
seudulliset virkistysreitit on merkitty lähivirkistysalueella ohjeellisiksi ulkoilureiteiksi.  Kulkuspuis-
ton leikkikentän, VK, merkintöjä on ajantasaistettu vastaamaan puistonkunnostussuunnitelmaa. 
Linnaistenmetsässä Kulkusoja merkitään kaavaan.  

 

 

 

Taiteilijan näkymys uudesta alueesta, Jekaterina Masjagutova, Vantaan kaunki, 26.5.2017. 

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.06.2017 / 15 §



100400/ Linnaisten omakotialueen laajennus, 5.6.2017                18 / 41 

 

 

 

4.1.1  Mitoitus 

Kaava mahdollistaa 70 erillispientalotonttia, joista 69 tontille saa rakentaa yhden asunnon. Kortte-
lissa 10013 sallitaan 12 asunnon rakentaminen. Kaava mahdollistaa 81 asunnon toteuttamisen, 
mikä tarkoittaa noin 227 asukasta (2,8/asunto). 

Erillispientalojen korttelialuetta on AO,  5,85 hehtaarin alue.  Rakennusoikeus on 14 637  k-m2. Te-
hokkuusluku e=0,25. 

-  autopaikkoja: 2 ap/asunto 
-  korttelissa 10013, 1,5 ap/asunto 
- palvelu-, toimisto- tai työtilaa kohden tarvittaessa 1 ap 
 

Virkistysaluetta 26,81 ha, josta leikkipuistoa 1,56 ha. 

 
Asemapiirros, viitteellinen suunnitelma, Anne Olkkola, Vantaan kaupunki, 26.5.2017. 
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4.2 YMPÄRISTÖN LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN 

Uudet asuinrakennukset noudattavat nykyisen omakotitaloalueen mittakaavaa. Rakennusten si-
joittelusta, katoista ja tonttien aitaamisesta on annettu määräyksiä. Ekologisuus ja taloudellisuus 
on otettu huomioon. Maiseman antamat lähtökohdat on otettu huomioon ja säilytetty arvokkaita 
metsäalueita, huomioitu näkymiä ja yhteyksiä metsään. 

Säilytettävistä puista, kallioista ja siirtolohkareista sekä viherrakentamisesta ja hulevesien käsitte-
lystä on annettu tarvittavat määräykset. Kaavamääräyksiä täydennetään rakentamisohjeilla, jotka 
ovat tontinluovutuksen ehtona. Niissä määritellään tarkemmin rakennusten sijoittelu, kattomuo-
dot, korttelikohtaiset julkisivujen väritysperiaatteet, säilytettävät puut, -ryhmät ja avokalliot sekä 
tontinkäyttösuosituksia koskien maalämpökaivoja, olemassa olevaa ja uutta kasvillisuutta, pinnoit-
teita, aitoja sekä tonttiliittymiä. Katualueiden vaatima pinta-ala on verraten suuri, koska suunnit-
telussa on tavoitteena ollut mm. rasitteettomien omakotitalotonttien toteuttaminen. Katualueen 
leveys on pääsääntäisesti 12 m, josta katua on 5 m ja sen molemmin puolin leveät painanteet hu-
levesille ja lumelle.  

 

Analyysi suunnitelmasta, asemapiirros viitteellinen, Anne Olkkola, Vantaan kaupunki 
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4.3 ALUEVARAUKSET 

Pääosa kaava-alueesta on lähivirkistysaluetta (VL), erillispientalojen korttelialuetta ja katualuetta. 

4.3.1 Korttelialueet 

AO, erillispientalojen korttelialueet 

Kaikilla erillispientalojen kortteleilla rakentaminen ilmaistaan tonttitehokkuuslukuna e=0,25 ja 
suurin sallittu kerrosluku on II. Korttelissa 10013, tontilla 19 (6460 m2) sallitaan 12 asunnon to-
teuttaminen erillispientaloihin, jotka voivat olla myös paritaloja. Tämä mahdollistaa yhtiömuotoi-
nen rakentamisen kaava-alueella ja kapeahkon, rakentamiseen soveltuvan alueen kustannuste-
hokkaan käytön. 

Muissa kortteleissa tonttien koot vaihtelevat 524-1144 m2, rakennusoikeudessa 131 -286 k-m2, 
välillä ja niille sallitaan yksi asunto.  

Pohjois-eteläsuuntainen Aisaparintie toimii uuden alueen selkärankana, josta erkanee kaksi lenk-
kiä, ”naapurustoa”, joid   tu  ist tta uutta  orost taa  ra    usohj issa m  rit lt  ill  jul-
kisivuväreillä. Katutilaa rajaa pensasaidat ja kortteleissa 10025-10029 rakentaminen on sijoitetta-
va kiinni kadunpuoleiseen rakennusrajaan, mikä jäsentää katutilaa alueella. Yksi autopaikoista on 
sijoitettava autotalliin tai –katokseen. Rakentamisohjeilla tarkennetaan rakennusten sijoittelua ja 
suuntausta tontilla. Tavoitteena on, että Aisaparintien varrella, korttelissa 10018 talot tulee suun-
nata vinosti katuun nähden, mikä tekee katutilasta tunnistettavan ja samalla uusien ja olemassa 
olevien talojen ikkunoista aukeavat näkölinjat risteävät ja täten säilyvät mahdollisimman pitkinä. 

Uusi alue liittyy saumattomasti olemassa olevaan pientaloalueeseen. Vanhaan alueeseen rajautu-
villa tonteilla on 6 m levyinen puilla ja pensailla istutetta alueen osa, jolla tulee säilyttää olemassa 
olevia puita ja kallioita. Myös kortteleiden 10026 ja 10029 keskellä pyritään säilyttämään olemassa 
olevaa puustoa merkinnällä, jossa tontin takaosa tulee olla puilla ja pensailla istutettavaa aluetta. 
Rakentamisohjeilla tullaan edellyttämään olemassa olevien puiden säilyttämistä.  Viheralueesta 
tontit tulee aidata tontin puolella olevalla 80 cm korkealla puuaidalla tai kivimuurilla. Tällä halu-
taan vähentää arvokkaille metsäalueille kohdistavaa rasitusta. 

Kaavassa on määrättään asuinrakennuksen kattolappeen suunta etelään välillä kaakko-lounas se-
kä kattojen harmaa väritys. Tällä pyritään edistämään aurinkoenergian hyödyntämistä ja visuaali-
seen yhtenäisyyteen. Rakennusten arkkitehtuuria, julkisivumateriaalia tai väriä ei ole määrätty 
erikseen kaavassa, vaan täydennetään rakentamisohjeilla, jotka ovat tontinluovutuksen ehtona. 
Rakentamisohjeilla määritellään tarkemmin rakennusten sijoittelu, kattomuodot, korttelikohtaiset 
julkisivun väritysperiaatteet, säilytettävät puut sekä tontinkäyttösuosituksia koskien maalämpö-
kaivoja, olemassa olevaa ja uutta kasvillisuutta, pinnoitteita, aitoja sekä tonttiliittymiä.  

 

 

Alueleikkaus, viitteelinen, Anne Olkkola, Vantaan kaupunki, 26.5.2017. 
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4.3.2 Muut alueet 
 

Virkistysalueet jäävät metsäisiksi ja niitä hoidetaan metsänhoitosuunnitelman mukaisesti.  

Eteläisen luo-alueella voidaan ylläpitää paikallinen reitti länteen tulevalle seudulliselle ulkoilureitil-

le nykyisiä polkuyhteyksiä pitkin. Myös kaivettu avo-oja nykyisen alueen eteläpuolella säilytetään. 

Katualue on Aisakellontiellä 14 m leveä, jossa ajoradan vieressä on kevyen liikenteen väylä. Muu-

toin katualue on 12 m leveä, jossa on 5 m katu. Katualueille on varattu riittävät tilat hulevesille ja 

lumelle. Katualueilla ei sallita pysäköintiä. 

Aisakellontien varressa lähivirkistysalueella on varattu ohjeellinen alue muuntamolle (vm) ja ete-

lässä Aisaparintien päässä on aluevaraus yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien rakennusten ja 

laitonten alue (et) jätevesien pumppaamolle. Linnaisten metsässä olevalle telemastolle etsitään 

uutta paikkaa ensisijaisesti lähialueilta, jotka sijoittuvat olemassa olevan tieverkon lähelle.  

4.4 KAAVAN VAIKUTUKSET 

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa.  Arvioinnissa on 
myös tarkasteltu valtakunnallisten alueiden käyttötavoitteiden (VAT) toteutumista.  

Hanke tukeutuu olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen ja on yleiskaava 2007 mukainen ja siten 
kannatettava. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.   

4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympäristöön 

 Yhdyskuntarakenne  

 

Alue sijoittuu Etelä-Linnaisiin Lin-
naistenmetsän ja Espoon rajaan ra-
jautuvan nykyisen omakotialueen 
väliin. Omakotialue laajenee uusilla 
erillispientaloilla (punaiset), jotka 
ovat yhtä tonttia lukuun ottamatta 
omatonttisia. Ratkaisu edistää 
asuinalueen täydennysrakentamista 
ja tarjoaa hyviä omakotitalotontteja 
halutulta alueelta.  

 

Kaupunkikuva 

Uusi rakentaminen jatkaa alueen nykyistä ilmettä ja kaupunkikuvaa. Mittakaava on sovitettu ym-
päröivään rakenteeseen. Rakentamisohjeilla on tavoite täydentää kaavamääräyksiä ja pyrkiä kan-
nustamaan hyvään, ekologisesti kestävään sekä perinteet ja alueen ominaispiirteet kunnioittavaan 
rakentamiseen ja pihojen toteutukseen. Rakentamisohjeiden tavoite on tuottaa visuaalisesti eheä 
omakotialue, jossa erottuvat omaleimaiset kodit ja pihapiirit. 
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Taiteilijan näkemys alueesta, Jekaterina Masjagutova, Vantaan kaupunki, 26.5.2017. 

Väestön rakenne ja kehitys  

Kaavamuutos täydentää Linnaisten kaupunginosan asukasmäärää merkittävästi. Uusia erillispien-
taloja tulee noin 80, mikä tarkoittaa arviolta 230 asukasta, jos asuntokuntien koko (2,8 hlöä) säilyy 
alueella nykyisellään. Myös asukkaiden ikäjakauman ennakoivaan säilyvän nykyisen kaltaisena: 
työikäisiä, lapsia ja koululaisia. Alueelle tulee uusia pientaloasukkaita, jotka ovat todennäköisesti 
hyvin toimeen tulevia, omistusasuntoon investoivia lapsiperheitä. Sosiaalisen ympäristön ei täten 
oleteta muuttuvan, sillä uudet asunnot ovat omistusmuodoiltaan ja tyypeiltään alueelle tyypillisiä.  

Asuminen 

Kaava-alueelle tulee 70 erillispientalotonttia, ja enintään 81 erillispientaloa. Valmistuvat asunnot 
helpottavat osaltaan pääkaupunkiseudun asuntopulaa ja omakotitalotonttien kysyntää. Hanke 
noudattaa Vantaan maapoliittisia linjauksia varmistamalla pientaloalueiden kaavavarantoa ja 
mahdollistamalla laadukasta ja toteuttamiskelpoista asuntotuotantoa ja kaupungin omistaman 
maa-alueen kaavoittamista. 

Palvelut ja työpaikat 

Alueelle ei tule työpaikoille tai palveluille varattuja tontteja. Uudella alueella kannustetaan pien-
yrittäjyyttä mahdollistamalla palvelujen ja työpaikkojen syntyminen kodin yhteyteen. Asukkaiden 
lisäys vaikuttaa toisaalta positiivisesti koko Myyrmäen palveluiden säilymiseen ja monipuolistumi-
seen.  Asukasluvun kasvu lisää päiväkotipaikkojen ja koulupaikkojen tarvetta, mutta tonttien luo-
vutuksen ajoittamisella voidaan varmistaa laadukkaiden palvelujen riittävyys.  

Taloudelliset vaikutukset 

Linnaisten omakotialue liittyy olemassa olevaan rakenteeseen, mutta ei sijaitse lähellä keskustoja 

tai joukkoliikennevyöhykettä. Sama koskee lähes kaikkia uusia omakotialueita, koska tehokkaampi 

maankäyttö sijoittuu keskeisemmille alueille. Lähimmät palvelut sijaitsevat Pähkinärinteessä noin 

2,5 kilometrin päässä. Ainoa kunnallinen palvelu, jota alueelle voidaan toteuttaa, on päiväkoti. Sen 

rakentaminen ei kuitenkaan ole suunnitelmissa. Näin ollen kaavan toteuttaminen ei edellytä mit-

tavia investointeja. 
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Alue on yleiskaavan täydennysrakentamiskohde. Yleiskaavan yhteydessä vuonna 2006 tehdyssä 

taloudellisten vaikutusten arvioinnissa laajennusalueen kooksi arvioitiin 10 hehtaaria ja ker-

rosalaksi 19 560 k-m². Linnainen sijoittui kustannuksiltaan tarkastelun kalleimpien joukkoon 2,66 

miljoonan euron kokonaiskustannuksillaan, mutta se johtuu osittain siitä, että vesihuollon siirto-

johdon kustannukset on kohdistettu vain tähän alueeseen. Linnaisten vesijohdon siirtokapasitee-

tin kasvattaminen voi tulla ajankohtaiseksi tulevaisuudessa, kun alueen asukasmäärä kasvaa suu-

remmaksi. Tällöin nykyisen yhdysvesijohdon putkikokoa Espoon Jumpperista Vantaan Linnaisiin 

joudutaan kasvattamaan Rajatorpantiellä ja Linnaistentiellä. 

 

Nyt korttelialueen pinta-ala on 5,85 hehtaaria ja kerrosala 14 637 k-m². Katualueen pinta-ala on 

1,3 hehtaaria. Katuverkko on tehokas ja tontit rajoittuvat siihen kummankin puolen katua. Katujen 

mitoitus on säästeliästä, mikä sopii alueen luonteeseen. Rakentamista ei uloteta pehmeälle maalle 

(luontoarvoiltaan arvokas korpi), mikä säästää sekä kaupungin että rakentajien kustannuksia. Ka-

tujen rakentamiskustannus noin 650 000 €. V sihuollo  ra   tamis usta  u s t o at samaa luok-

kaa. Tonttien myynnistä on arvioitu saatavan noin 9,5 miljoonaa euroa maanmyyntituloja. Tulot 

jakaantuvat usealle vuodelle. 

Virkistys 

Uusilla kortteleilla on vaikutusta nykyisten asukkaiden lähivirkistäytymiseen. Vaikka rakennukset 
sijoittuvat virkistyskäytössä olevaan metsää, metsäpinta-alaa jää merkittävästi jäljelle. Hanke uu-
sine asukkaineen lisää virkistysalueiden, kuten Kulkuspuiston ja Linnaistenmetsän käyttöä. Hanke 
ei vaaranna VAT:n virkistyskäyttöä koskevia tavoitteita. Kaavatyön yhteydessä on otettu esille vir-
kistys- ja kevyenliikenteen reitin rakentaminen Pähkinärinteeseen vanhan sähkölinjan kohdalle.  

Liikenne 

Alueelle on suunniteltu kolme uutta tonttikatua: Aisaparintie, Aisakellonkuja ja Aisaparinkuja. Ka-
dut muodostavat kaksi ympäriajettavaa lenkkiä kaava-alueelle.  

Alueen liikenne on suunniteltu kulkemaan Aisakellontie kautta. Aisakellontie tullaan rakentamaan 
ja samassa yhteydessä sen pohjoispuolelle toteutetaan yhdistetty pyörätie ja jalkakäytävä, joka 
jatkuu yhtenäisenä Rajatorpantieltä suunniteltavalle alueelle. Kaavan mukainen uusi alue tuottaa 
arviolta 500 ajoneuvoa vuorokaudessa. Myös kevyt liikenne tulee kasvamaan. 

Aisakellontien päästä on suunniteltu kevyenliikenteenyhteys Pähkinärinteeseen ja Aisaparintien 
päästä mm. Espooseen. Myös Aisakellontien ja Valjaskujan pään välille on kaavoitettu kevyenlii-
kenteenyhteys.   

Espoon ja Vantaan kaupunkien edustajat ovat neuvotelleet kaavoitettujen kevyenliikenteen yhte-
yksien toteuttamisesta Espoon ja Vantaan välille. Näiden yhteyksien toteuttaminen mahdollistaisi 
mm. vantaalaisten pääsyn Espoon puolella sijaitsevalle bussien pääteasemalle ja espoolaisten pää-
syn Vantaan puolella sijaitsevaan Kulkuspuistoon. 

Vesihuolto 
 
Vedenjakelu  
Asemakaavan muutosalueelle rakennettaan d160 vesijohto, joka muodostaa yhdyslenkin nykyi-
seen vesijohtoverkostoon. Mikäli verkostopaineet laskevat kaava-alueen rakentuessa kokonaisuu-
dessa, voi olla tarpeellista kasvattaa jakelujohdon putkikokoa myös Linnaistentiellä ja Rajatorpan-
tiellä.  
 
Jätevesiviemäröinti  
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Asemakaavan muutosalueelle rakennetaan d200 jätevesiviemärit. Alueen pohjoisosa laskee Kul-
kuskujan kautta nykyiseen viemäriverkostoon. Eteläosan jätevedet kootaan uudelle jäteveden-
pumppaamolle, joka johtaa vedet paineviemäriä pitkin Linnaistentien nykyiseen d200 viemärilin-
jaan.  
 
Hulevedet  
Asemakaava-alueen hulevedet hallitaan omakotitonteilla viivyttäen ennen johtamista katualueen 
d300 hulevesiviemäriin. Hulevesiviemärit laskevat pohjoisosassa nykyiseen Kulkusojaan ja etelä-
osassa Äijänsuolle johtavaan avo-ojaan.   

Ympäristöhäiriöt 

Alueen pohjoisosassa mitoittavana melulähteenä on lentomelu, joka huomioidaan Aisakellontien 
pohjoispuolella olevien asuinhuoneiden ulkokuoren ääneneristysvaatimuksena 32 dBA. Tieliiken-
teen, lähinnä Rajatorpantien aiheuttama melu tai pienhiukkaset eivät aiheuta haittaa. 

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympäristöön 

Uudisrakentaminen sijoittuu Linnaisten metsään ja sillä on vaikutuksia alueen luontoarvoihin. 
Hanke ei kuitenkaan vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita. Arvokkaat metsäkohteet 
rajattiin rakentamisen ulkopuolelle, mutta metsänreunan siirtyminen arvokkaan metsän reunaan 
heikentää luontoarvoja säilyvän metsän puolella. Tätä reunavaikutusta on mahdollista vähentää 
rakentamisvaihetta edeltävillä ratkaisuilla, kun uudisrakentamisalueen puustoa hakataan vaiheit-
tain niin, että säilyvän metsän reunaan ehtii kehittyä suojaavaa puusto- ja pensasvyöhykettä. Kort-
telit aidataan, jolloin piha-alueet eivät pääse leviämään metsän puolelle. 

 

Kuva Linnaistenmetsän luo-alueelta, Jarmo Honkanen, Vantaan kaupunki. 

Kaava-alueelta on löydetty kaksi erityisesti suojeltavaa lajia, liito-orava ja lahokaviosammal (Bux-
baumia viridis). Liito-oravan elinympäristö sijaitsee kaava-alueen kaakkoiskulmauksessa, kaukana 
uudisrakentamisen alueelta. Uudisrakentamisalueen alle jää metsää, jonka on todettu olevan ke-
hittymässä liito-oravalle sopivaksi. Uudisrakentamiselle osoitetulla alueella ei ole tällä hetkellä lii-
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to-oravan lisääntymis- ja levähdyspaikkoja eikä rakentaminen uhkaa liito-oravan säilymistä Lin-
naisten alueella. 

Kaava-alueelta on tiedossa kaksi lahokaviosammalen kasvupaikkaa. Ne molemmat jäävät uudisra-
kentamisalueen ulkopuolelle noin 40 ja 15 metrin päähän lähimmästä tontinrajasta.  Lähempänä 
uudisrakentamisaluetta oleva sammalesiintymä on rakentamisalueen eteläpuolella. Siellä reuna-
vaikutus on lievempää kuin muualla, koska keskipäivän aurinko ei pääse porottamaan metsän si-
sään. Lahokaviosammalesiintymän ja uudisrakentamisalueen välinen alue tulee säilyttää kasvilli-
suudeltaan tiheänä, ettei lahokaviosammalen kasvupaikka pääse kuivumaan liikaa. 

Kaava-alueelta on löydetty neljä alueellisesti uhanlaista kääväkäslajia ja yksi alueellisesti uhanalai-
nen maksasammallaji, rakkosammal (Nowellia curvifolia). Kaikki löydöt ovat uudisrakentamisalu-
een ulkopuolella. Yksi rakkosammalen kasvupaikka on aivan uudisrakentamisalueen tuntumassa, 
ja todennäköisesti häviää rakentamisen yhteydessä. Koko Linnaisten metsän alueelta rakkosam-
mal löytyi yli kymmenestä paikasta. Kaava-alueen alueellisesti uhanalaisten kääväkkäiden 15 ha-
vainnosta kaksi, ruostekääpä (Phellinus ferrugineofuscus) ja lumokääpä (Skeletocutis brevispora), 
on noin 20 metrin päässä uudisrakentamisalueen rajasta, seuraavaksi lähin kääpähavainto on noin 
45 metrin päässä rajasta. Kasvillisuus ruoste- sekä lumokäävän ja uudisrakentamisalueen välissä 
pitää säilyttää tiheänä, ettei kääpien kasvupaikka vaarannu.  Linnaisten metsän koko alueelta ker-
tyi 36 ruostekääpähavaintoa, lumokääpä löytyi vain kahdesta paikasta.  

Vuonna 2015 valmistuneessa petolintuselvityksestä Linnaisten metsässä todettiin pesineen vuon-
na 2014 yksi kanahaukkapari ja yksi varpushaukkapari. Kanahaukan pesäpuut sijaitsevat kaava-
alueen ulkopuolella, varpushaukan pesäpuu sen sijaan on kaava-alueella noin 50 metrin päässä 
uudisrakentamisalueesta. Varpushaukka pesii pienissäkin taajamametsiköissä lähellä ihmistä, jo-
ten uudisrakentamisella ei ole suurta vaikutusta varpushaukkaan. 

Vesistöt ja vesitalous 

Kaavamuutos ei heikennä merkittävästi hulevesien luonnonmukaista hallintaa verrattuna nykyti-
lanteeseen, sillä alueella säilyy pääosin rakentamatonta vettä pidättävää metsäaluetta.  

Linnaisten omakotitaloalueen pohjoisosan hulevedet eivät vaikuta Kulkusojan hulevesien määrän 
tai laatuun. Kaava-alueen eteläosan hulevedet viivytään ja käsitellään luonnonmukaisesti avo-
ojissa ja hulevesipainanteissa ennen johtamista kaava-alueelta eteenpäin. 

4.4.3 Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta 

Asemakaavamuutoksen vaikutukset ilmastoon syntyvät suunnitelman toteuttamisen sekä alueen 
käytön aiheuttamista kasvihuonekaasupäästöistä. Merkittävimmät päästölähteet ovat rakennus-
ten rakentaminen sekä pidemmällä aikajaksolla tarkasteltuna niiden kunnossapito, rakennusten 
käytön aikainen energiankulutus sekä alueen liikenne. Lisäksi päästöjä aiheuttaa infrastruktuurin 
rakentaminen ja ylläpito, hiilinielujen poistuminen rakennetun alan kasvun myötä sekä alueen 
asukkaiden ja toimijoiden kulutuksen aiheuttamat päästöt. 

Ilmastovaikutuksia arvioitiin määrällisesti KEKO-työkalulla (kaavoituksen ekotehokkuuslaskuri), jo-
ka laskee rakennusten ja infrastruktuurin rakentamisen ja ylläpidon, rakennusten ja asumisen 
energiankulutuksen, asukkaiden henkilöliikenteen sekä maankäytön (hiilinielujen) muutoksen ai-
heuttamat kasvihuonekaasupäästöt 50 vuoden aikajaksolla tarkasteltuna. 

Asemakaavamuutoksen toteuttamisen kasvihuonekaasupäästöt 50 vuoden aikajaksolla ovat lasku-
rin mukaan yhteensä noin 33 415 tonnia CO2-ekvivalenttia. Suurin päästölähde on rakennusten 
rakentaminen ja kunnossapito (44 %), seuraavaksi suurimmat rakennusten energiankulutus (24 %) 
ja asukkaiden henkilöliikenne (19 %). Maankäytön muutoksen päästöt ovat pienemmästä osuu-
destaan huolimatta (11 %) erityisen merkittävät, sillä asemakaavamuutoksen alue on laajalla met-
säalueella. Infrastruktuurin rakentaminen ja kunnossapito tuottaa loput päästöistä (n. 2 %). 
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Vertailun vuoksi ilmastovaikutukset laskettiin myös kahdelle vaihtoehtoiselle ratkaisulle, joiden 
avulla tarkasteltiin uusiutuvan energian hyödyntämisen ja puurakentamisen vaikutuksia päästöi-
hin. Maalämmön, aurinkoenergian ja ilmalämpöpumppujen avulla kokonaispäästöt olivat 11 % 
pienemmät. Mikäli kaikki rakennukset rakennettaisiin puurunkoisina, vähenisivät päästöt 9 %. 

Ilmastovaikutusten kannalta kaavamuutosalue on melko huono, sillä suunniteltu rakentaminen si-
jaitsee laajalla metsäalueella, joka toimii hiilinieluna. Alueen syrjäinen sijainti ja lähellä olevien 
palveluiden vähäisyys heikentää kestävien kulkumuotojen käyttömahdollisuuksia, mutta liiken-
teen päästöt eivät kuitenkaan ole epätavallisen suuret. Alueen käyttö ei myöskään ole kovin teho-
kasta, jonka vuoksi ilmastovaikutukset kerrosneliömetriä (k-m2) ja asukasta kohden ovat melko 
suuret. 

Asemakaavamuutosalueen rakentamisen sekä käytön aikaisia päästöjä voidaan pienentää esimer-
kiksi suosimalla puurakenteita ja kierrätysmateriaaleja rakennuksissa, sekä tuottamalla osa raken-
nuksissa kuluvasta energiasta uusiutuvilla energianlähteillä, kuten aurinkopaneeleilla ja maaläm-
möllä. 

4.5  YMPÄRISTÖN HÄIRIÖTEKIJÄT 

Tieliikenteen melu ja saastuneet maat on käsitelty kohdassa 5.4.1. Ympäristöhäiriöiden vähentä-
minen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon. 

4.5  NIMISTÖ 

Alueen nimistön aihe piiri on hevosajoneuvot ja ohjastaminen. Kaavan yhteydessä muutetaan 

myös nykyinen Kulkuskuja / Bjällergränden, joka jatkuu kaava-alueella nimetään Aisakellontie / 

Slädklocksvägen, jotta nimi erottuu Espoossa olevasta samannimisestä kadusta. Katu jatkuu virkis-

tysreittinä Aisakellonpolku / Slädklocksstigen Pähkinärinteeseen. Kaava-alueen muut kadun nimet 

ovat Aisaparintie / Parhästvägen, josta lähtee Aisakellonkuja / Slädklocksgränden ja Aisaparinkuja 

/ Parhästgränden. 

Kaupunkisuunnittelulautakunnan nimistöryhmä hyväksyi uudet nimet 9.5.2017. 
 

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS 

Kaavamuutokseen ei liity toteuttamissopimusta. Erillispientalotontteja tullaan luovuttamaan use-
assa erässä, kun kaava on saanut lainvoiman ja kunnallistekniikka rakennettu tarvittavilta osin. 
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6. KAAVATYÖHÖN OSALLISTUNEET 

Vantaan kaupunki: 
Kaupunkisuunnittelu:   Timo Kallaluoto aluearkkitehti  

   Anne Olkkola  asemakaavasuunnittelija 

   Elina Ekroos  maisema-arkkitehti 

   Paula Kankkunen yleiskaavasuunnittelija 

   Anna-Mari Kangas yleiskaavasuunnittelija 

   Johanna Rajala asemakaavasuunnittelija 

   Joonas Arponen suunnitteluavustaja 

   Mikko Järvi  kaavoitusteknikko 

   Leena Kaunismäki suunnitteluavustaja 

Kuntatekniikan keskus : Antti Auvinen  vesihuollon suunnittelu 

   Pirjo Salo  liikenneinsinööri  

Rakennusvalvonta:  Jorma Suokas  tarkastusrakennusmestari 

   Maria Hyövälti pientalokoordinaattori  

   Jekaterina Masjagutova maisema-arkkitehti 

Ympäristökeskus:  Jarmo Honkanen ympäristösuunnittelija 

   Jaakko Vähämäki johtava ympäristösuunnittelija 

Yrityspalvelut:  Marja Hannikainen asuntoinsinööri 

   Juho Lumme  tontti-insinööri 

 

 

VANTAAN KAUPUNKI     Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus 

Vantaalla,  5. päivänä  kesäkuuta  2017.  

 

                    
     Anne Olkkola      Timo Kallaluoto 

     asemakaavasuunnittelija     aluearkkitehti 

  

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.06.2017 / 15 §



100400/ Linnaisten omakotialueen laajennus, 5.6.2017                28 / 41 

 

 

 

 

7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE 
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8. ASEMAKAAVAKARTTA JA –MÄÄRÄYKSET 

-OTSIKKO JÄTETÄÄN KAAVAKARTAN ALLE (Kuva siis tekstin päälle) Tarkoitus on, että kohta 
näkyy sisällysluettelossa. 

KAAVAKARTTA  ALKUPERÄISESSÄ  MITTAKAAVASSAAN (yleensä 1:2000)! 
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9. MUU SUUNNITELMA-AINEISTO 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Asemapiirros ja leikkaus,viitteellisiä, ei mittakaavassa, Anne Olkkola, Vantaan kaupunki, 26.5.2017 
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LINNAINEN 100400 5.6.2017 
        

           KORTTELI TONTTI PINTA-ALA KERROSALA 
 

KORTTELI TONTTI PINTA-ALA KERROSALA 

10013 19 6460 1615 
  

10027 1 781 195 
 10018 23 801 200 

  
10027 2 753 188 

 10018 24 823 206 
  

10027 3 694 174 
 10018 25 821 205 

  
10027 4 839 210 

 10018 26 822 206 
  

10027 5 637 159 
 10018 27 823 206 

  
10027 6 946 237 

 10018 28 823 206 
  

10027 7 769 192 
 10018 29 821 205 

  
10027 8 693 173 

 10018 30 791 198 
  

10027 9 748 187 
 10018 31 803 201 

  
10027 10 777 194 

 10018 32 795 199 
  

10027 11 746 187 
 10018 33 1001 250 

  
10027 12 793 198 

 10018 34 1119 280 
  

10028 1 772 193 
 10018 35 830 208 

  
10028 2 718 180 

 10018 36 1144 286 
  

10028 3 809 202 
 10018 37 858 215 

  
10028 4 770 193 

 10018 38 793 198 
  

10028 5 730 183 
 10025 1 730 183 

  
10028 6 772 193 

 10025 2 804 201 
  

10029 1 718 180 
 10025 3 821 205 

  
10029 2 726 182 

 10025 4 865 216 
  

10029 3 726 182 
 10025 5 925 231 

  
10029 4 677 169 

 10025 6 715 179 
  

10029 5 653 163 
 10025 7 600 150 

  
10029 6 690 173 

 10025 8 597 149 
  

10029 7 675 169 
 10025 9 847 212 

  
10029 8 724 181 

 10025 10 799 200 
  

10029 9 724 181 
 10025 11 600 150 

  
10029 10 751 188 

 10025 12 585 146 
  

10030 1 574 144 
 10026 1 585 146 

  
10030 2 579 145 

 10026 2 685 171 
  

10030 3 570 143 
 10026 3 664 166 

       10026 4 845 211 
       10026 5 775 194 
       10026 6 630 158 
       10026 7 608 152 
       10026 8 524 131 
       10026 9 686 172 
       10026 10 804 201 
       

           

           

           Pinta-alat tarkentuvat tontin mittauksessa. 
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Muuntamon ja jätevesien pumppaamon sijainti, Vantaan kaupunki.  
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OTSIKKO JÄTETÄÄN KAAVAKARTAN ALLE (Kuva siis tekstin päälle) Tarkoitus on, että kohta nä-
kyy sisällysluettelossa. 

Tähän muut suunnitelmat; vesihuollon tai liikenteen yleissuunnitelmat. 
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Ulkoilureitistön tavoitesuunnitelma, Myyrmäki, Vantaan kaupunki, 2015. Ei mittakaavassa. 
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Linnaisten metsän luontoarvot

Vantaan kaupungin ympäristökeskus 
26.5.2017

- luontokatsaus -
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Yleiskuvaus
Kaava-alue on tuoretta tai lehtomaista kangasta, sekä kangasmaan ja korpipainanteiden muodostamaa 
mosaiikkia. Kaava-alueen pohjoisosassa on laaja korpialue, joka jatkuu itään kaava-alueen ulkopuolelle. 
Kaava-alueen eteläosassa on korpi- ja kangaskorpikokonaisuus. Sen länsiosaan on kaivettu kuivatusoja 
asuinalueen eteläosan kiinteistöjen turvaksi. Oja jatkuu norona, jonka ympärillä on tuoretta ja kosteaa 
lehtoa. Noron varren lehtoalue jatkuu etelässä Äijänsuon (Gubbmossen) luonnonsuojelualueelle kaa-
va-alueen ulkopuolella. 

Täydennysrakentamiselle varattu alue on harvennushakattu noin 10 vuotta sitten. Metsässä on pienialaisia 
soistuneita painanteita ja lehtolaikkuja. Puusto on kehitysluokaltaan enimmäkseen varttunutta tai kypsää 
metsää. Pääpuulajina vaihtelevat alueittain kuusi, mänty ja hieskoivu. Täydennysrakentamisalueen poh-
joispuolella olevan korpialueen ojitetun länsiosan puustoa on harvennettu. Muualla kaava-alueella puusto 
on vanhaa ja jokseenkin luonnontilaisen kaltaista. Täydennysrakentamisalue sivuaa luonnontilaisen kaltai-
sen metsän alaa ja menee paikoin hieman sen puolelle täydennysrakentamisalueen itäreunassa.

Vantaan petolintutilanne on päivitetty vuonna 2015. Linnaisten metsän liito-oravatilanne kartoitettiin 
Länsi-Vantaan liito-oravaselvityksen yhteydessä vuonna 2016. Vuoden 2016 kesällä täydennysrakenta-
miseen varatulla alueella tehtiin jäkäläselvitys. Saman vuoden syksyllä Linnaisten metsässä selvitettiin 
kääpälajistoa. Syksyn 2016 aikana tehtiin luontotyyppitarkastelut asemakaavan täydennysrakentamisalu-
eella ja siihen välittömästi rajautuvilla metsäalueilla. Lisäksi vuoden 2017 keväällä Linnaisten metsän luon-
toinventointeja täydennettiin lahokaviosammalkartoituksella. 
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Arvokkaat luontokohteet
Asemakaavan laajennusrakentamisalueen välittömässä läheisyydessä on luontokohteita, jotka täyttävät 
Etelä Suomen metsien monimuotoisuusohjelman (Metso) parhaimman, eli 1-luokan kriteerit. Täydennys-
rakentamisalueen välittömässä läheisyydessä Metso 1 -luokkaan arvioiduille alueille on tehty luo-aluera-
jaukset (luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tärkeä alue).

Korpien suhteen Metso 1 -luokan kriteerit täyttyvät, kun alan puusto on yli 80-vuotiasta eikä siinä näy 
merkkejä äskettäisistä hakkuista ja suon vesitalous on luonnontilainen tai vain vähäisesti muuttunut. Havu-
puuvaltaisilla lehtomaisilla kankailla yli 100-vuotias puusto ja runsas lahopuuston määrä täyttävät Metso 
1 -kriteerit. 

Pohjoisemman luo-alueen rehevimmät kasvupaikat ovat lehtomaista kangasta ,mutta enimmäkseen alue 
on tuoreen kankaan kuusivaltaisen metsän ja korpipainanteiden muodostamaa mosaiikkia. Puusto on van-
haa, yli 100-vuotista, ja luonnontilaisen kaltaista. Lahopuuta, josta osa on järeää ja sammaloitunutta, on 
melko paljon. Korpialat ovat vesitaloudeltaan jokseenkin luonnontilaisia. Lahopuulajiston vanhan metsän 
indikaattorilajeista alalta löytyvät punahäivekääpä (Leptoporus mollis), ruskokääpä (Postia calvenda) ja 
oravuotikka (Asterodon ferruginosus).

Eteläisemmän luo-alueen soistuvan lehtomaisen kankaan ja korpialojen muodostaman kokonaisuuden 
reunaan on kaivettu äskettäin matala oja, joka ei ole vielä ehtinyt vaikuttaa alan kasvillisuuteen. Kuusi-koi-
vusekametsässä kasvaa mäntyjä ja muutamia tervaleppiä. Alan valtapuusto on yli 100-vuotiasta ja luon-
nontilaisen kaltaista. Lahopuuta on kohtalaisesti, ja kuusi- ja koivulahopuun jatkumo on hyvä. Alan hyvään 
lahopuulajistoon kuuluu pohjanrypykkä (Phlebia centrifuga), joka on vaatelias aarniometsien laji. 
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Suojeltavat luontotyypit
Asemakaavan laajennusalueella tai sen välittömässä läheisyydessä ei ole luonnonsuojelulaissa (lsl 
1096/1996) lueteltuja suojeltuja luontotyyppejä (lsl 29 §). 

Erityisesti suojeltavat lajit
Liito-orava

Liito-orava on Suomessa silmälläpidettävä (NT) ja EU:n luontodirektiivin tiukasti suojelema laji. Linnaisten metsän 
liito-oravatilanne kartoitettiin vuonna 2016. Metsäalueen kaakkoisosasta löytyi asuttu reviiri. Sen ydinalue ja ydina-
lueen ympärille rajattu liito-oravan elinympäristö sijoittuu osin Äijänsuon luonnonsuojelualueen puolelle. Täyden-
nysrakentamisen kaava-alueen länsiosassa tehtiin kaksi yksittäishavaintoa liito-oravasta, mutta koko kaava-alueella 
ei todettu olevan liito-oravan lisääntymis- tai levähdyspaikkoja. Kaava-alueella sen sijaan todettiin olevan liito-ora-
valle sopivaksi elinympäristöksi kehittyvää metsää. Siitä pieni osa sijoittuu kaava-alueen täydennysrakentamisalueel-
le. Alueen asukkaat ilmoittivat liito-oravahavainnoista vuoden 2017 keväällä kaava-alueen välittömässä läheisyydes-
sä. Nämä yksittäishavainnot eivät ole täydennysrakentamiseen varatulla alueella.

Kaavan mahdollistama täydennysrakentaminen ei vaaranna liito-oravan liikkumisyhteyksiä tai uhkaa lajin  säilymistä 
Linnaisten metsän alueella.
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Lahokaviosammal

Lahokaviosammal (Buxbaumia viridis) on vuonna 2010 valmistuneen uhanalaisuusluokituksen mukaan Suomessa 
äärimmäisen uhanalainen (CR) ja EU:n luontodirektiivin tiukasti suojelema laji. Vuoden 2017 selvityksessä Linnais-
ten metsästä löydettiin kolme lahokaviosammalen kasvupaikkaa. Niistä yksi sijoittuu kaava-alueen läheisyyteen niin, 
että puuston kaadolla täydennysrakentamisalueella voi olla vaikutusta esiintymään.  Äijänsuon (Gubbmossen) luon-
nonsuojelualue ei ollut selvityksessä mukana.
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Muut uhanalaiset sammalet

Lahokaviosammalkartoituksen yhteydessä tarkasteltiin pintapuolisesti myös muuta uhanalaista ja harvi-
naista sammallajistoa. Linnaisten metsästä kertyi yli 10 havaintoa alueellisesti uhanalaisesta (RT) rakko-
sammalesta (Nowellia curvifolia). Yksi havainto sijoittuu lähelle täydennysrakentamisaluetta. Valtakunnal-
lisesti rakkosammal on silmälläpidettävä laji. Sammalkartoitus muiden kuin lahokaviosammalen osalta ei 
ole kuitenkaan kattava.

Uhanalaiset käävät ja muut kääväkkäät

Linnaisten metsässä kokonaisuudessaan on arvokas kääpälajisto. Vuoden 2016 kartoituksessa löytyi peräti 
75 kääpälajia ja viisi luontoarvoja ilmentävää orvakka- ja orakaslajia. Kaava-alueelta löytyi neljä alueelli-
sesti uhanalaista lajia: lumokääpä (Skeletocutis brevispora), pohjanrypykkä ja rusokantokääpä (Fomitopsis 
rosea), jotka ovat valtakunnallisesti silmälläpidettäviä, sekä ruostekääpä (Phellinus ferrugineofuscus). 

Alueellisesti uhanalaisten kääpien löytöpaikat sijoittuvat yhtä lumokääpä- ja yhtä ruostekääpähavaintoa 
kaukana täydennysrakentamisen alueesta. Ainoastaan kaava-alueen pohjoisosassa yksi lumokääpä- ja yksi 
ruostekääpähavainto on rakentamisalueen välittömässä läheisyydessä. Äijänsuon luonnonsuojelualue ei ollut 
selvityksessä mukana.
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Muut luontoarvoja ilmentävät kääväkkäät

Syksyn 2016 ja kevään 2017 aikana Linnaisten metsässä havaitut luontoarvoja indikoivien kääpien ja mui-
den kääväkkäiden havaitut kasvupaikat kaava-alueelle sijoittuvat pääosin kaava-alueen metsäisinä säilyvil-
le aloille. 

Jäkäläkartoitus

Vuoden 2016 jäkäläkartoituksessa Linnaisten täydennysrakentamiselle varatulla alueella ei löytynyt uhan-
alaisia tai muuten merkittävää jäkälälajistoa. Jäkälien suhteen mielenkiintoisin alue sijoittuu kaava-alueen 
eteläosaan täydennysrakentamisalueen eteläpuolella. Äijänsuon luonnonsuojelualue ei ollut selvityksessä mu-
kana.
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Petolinnut

Linnaisten metsässä todettiin vuoden 2014 petolintuselvityksessä asuttu on kanahaukan ja varpushaukan 
reviiri. Kanahaukoilla on kolme pesäpuuta, joista linnut voivat valita pesintää varten kunakin vuonna mie-
luisamman. Kaikki kanahaukkojen pesäpuut sijaitsevat kaava-alueen ulkopuolella lähimmillään 200 metrin 
päässä täydennysrakentamisalueesta. Kanahaukat pesivät nykyisin taajametsissä lähellä asutusta, kunhan 
vain sopivia pesäpuita on tarjolla. Linnaisten täydennysrakentaminen ei uhkaa kanahaukkoja.

Varpushaukan pesäpuu sijoittuu kaava-alueen kaakkoisosaan ja on noin 50 metrin päässä täydennysra-
kentamisen alueesta. Varpushaukka ei ole ihmisarka, vaan pesii pienissäkin taajamametsiköissä, joissa on 
riittävän suojaisaa tiheää nuorta metsää pesäpaikaksi. Linnaisten täydennysrakentaminen ei vaaranna 
varpushaukan selviytymistä Linnaisten metsässä.

 

Hakkuiden vaikutukset ympäröiviin luontoalueisiin
Puuston kaatamisella täydennysrakentamisalueelta on vaikutuksia ympäröivään luontoalueeseen. Vaiku-
tukset eivät rajoitu hakattavalle alueelle, vaan jatkuvat säilyvän metsän puolelle. Reunametsän pienilmasto 
kuivuu lisääntyneen auringonpaisteen ja tuulisuuden takia. Metsän pienilmastoa kuivattavan reunavaiku-
tuksen merkitystä voidaan vähentää ajoittamalla ja suunnittelemalla täydennysrakentamisalueen hakkuut 
niin, että uuteen metsän reunaan ehtii kehittyä suojaava reunuspuusto ja -pensaikko ennen täydennysra-
kentamisalueen avohakkuuta.

Pienilmaston kuivumisella voi olla merkitystä kosteaa pienilmastoa vaativien lahopuussa elävien lajien yk-
silöiden menestymiseen. Varsinkin täydennysrakentamisalueen itäpuolelle jäävän korpimetsän reunaosan 
pienilmaston kuivuminen heikentää reunametsän luontoarvoja. Täydennysrakennusalueen rakentaminen 
ei aiheuta millekään metsän lajille välitöntä häviämisvaaraa. Kaava-alueen eteläosassa olevan lahokavi-
osammalen kasvupaikka on rakentamisalueen eteläpuolella, joten siellä puuston hakkuu ei vaikuta niin 
voimakkaasti reunametsän pienilmastoon, koska aurinko ei pääse paistamaan sinne täydellä voimallaan. 

Luontokatsauksen lähdeaineistona olleet selvitykset
Manninen Olli 2017: Lahokaviosammalkartoituksen tulokset keväältä 2017. Excel-taulukko. Julkaisema-
ton.

Savola Keijo 2017: Vantaan Linnaisten metsän kääpäselvitys 2016. Julkaisematon

Savola Keijo 2016: Muistio Vantaan kaupungille Linnaisten metsäalueen länsiosan luontoarvoista. Julkai-
sematon

Jääskeläinen Kimmo 2016: Jäkäläkartoitus Vantaalla 2016. Julkaisematon

Solonen Tapio 2015: Päiväpetolintujen ja pöllöjen esiintyminen Vantaalla vuosina 2001–2014. Julkaise-
maton
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Asemakaavan muutos 002208, 23 Kivistö / Marmorikuja 6 / TLA

VD/2357/10.02.04.01/2013
TLA/A-RK/KZU/SRU/ET

Asemakaavan muutoksella nostetaan asuinpientalojen korttelialueen tontin 92-23-23-3 
tehokkuuslukua e= 0,15 lukuun e= 0,30. Kaavamuutos nostaa rakennusoikeuden määrää 
tontilla 146 k-m2.

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelia 23023, kaupunginosassa 23, Kivistö. 
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa osaa korttelia 23023

Alue sijaitsee Kivistön vanhan pientaloalueen keskiosissa osoitteessa Marmorikuja 6.

Kaavan hakija
Olli Herold

Maanomistus
Kaavamuutosalue on yksityisessä omistuksessa.

Kaavan valmisteluun osallistuneet 
Kaavatyö on tehty kaupungin työnä.

Yleiskaava
Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 19.6.2006 hyväksytyssä oikeusvaikutteisessa 
Marja-Vantaan osayleiskaavassa pientaloaluetta A3.

Asemakaavan muutos
Asemakaavan muutoksella voimassa olevaa asemakaavaa muutetaan siten, että 970 m2:n suuruisen
tontin rakennusoikeutta nostetaan tehokkuuteen 0.30, jolloin sen rakennusoikeus on 291 k-m2. 
Kaavamuutosalueen rakennusoikeuden määrä nousee 146 k-m2. Rakennusoikeuden lisäys 
mahdollistaa yhden uuden pientalon rakentamisen.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 30.3.2017.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensä asiasta. Mielipiteitä saatiin yhteensä 3 kappaletta. Vantaan 
kaupunginmuseolta, Vantaan Energialta ja Helsingin seudun ympäristöpalvelut -kuntayhtymältä HSY 
saaduissa mielipiteissä ei ollut huomautettavaa kaavamuutoksesta.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset 
Asemakaavatyö noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012, täydennetty ja 
tarkennettu KV 22.9.2014).

Kaavatyö tuottaa uutta asuntokerrosalaa (146 k-m2) sekä pientalojen rakennuspaikkoja (1 kpl).

Sopimus 
Asemakaavan muutokseen ei liity toteuttamissopimusta.

Muutoskustannukset maksaa hakija Olli Herold ja vahvistettavaksi tullaan esittämään 
maksuluokka 1A (3 000 euroa).

Kaupunkisuunnittelulautakunta 5.6.2017 § 16

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Päätetään 
a) asettaa nähtäville 30 päiväksi MRA 27 §:n mukaisesti 5.6.2017 päivätty 

asemakaavamuutosehdotus 002208, 23 Kivistö / Marmorikuja 6,
b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytämään tarvittavat lausunnot,

16 §

05.06.2017
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Pöytäkirja 16 Sivu 467



c) vahvistaa maksuluokka 1A ja todeta, että hakija Olli Herold maksaa 
muutoskustannukset 3 000 euroa.

Päätös:
Hyväksyttiin esitys.

Liite: 
- Asemakaavamuutoksen selostus 5.6.2017

Täytäntöönpano: Kaupunkisuunnittelu 

Muutoksenhakuohje: 5

Lisätiedot:
aluearkkitehti Anna-Riitta Kujala, puh. 8392 9306,
asemakaavainsinööri Kai Zukale, puh. 8392 2232
etunimi.sukunimi[at]vantaa.f

05.06.2017
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Pöytäkirja 16 Sivu 468



002208 MARMORIKUJA 6
KIVISTÖ

MAANKÄYTÖN, RAKENTAMISEN JA YMPÄRISTÖN TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 5.6.2017 päivättyä asemakaavakarttaa nro
002208. Kaavoitus on tullut vireille 30.3.2017.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
Asemakaavan muutos:
Asemakaavan muutos koskee
Vantaan kaupungin 23. kaupunginosaa, Kivistö,
osa korttelia 23023.
(Osa kumoutuvan asemakaavan korttelia 23023.)

Asemakaavan muutoksella nostetaan tontin 92-23-23-3 tehokkuuslukua e= 0,15 lukuun e= 0,30.
Kaavamuutos nostaa rakennusoikeuden määrää 146 k-m2.

Kaavan laatija:
Kai Zukale, asemakaavainsinööri, Vantaan kaupunki; kai.zukale@vantaa.fi, puh. 09 8392 2232.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Suunnittelualue sijaitsee Kivistön
vanhan pientaloalueen keskiosissa
osoitteessa Marmorikuja 6. Ase-
makaavan muutos koskee asema-
kaavaa nro 230100, joka on vahvis-
tettu ympäristöministeriössä
4.6.1984.

Alue rajautuu pohjoisessa Kivistön-
tiehen ja idässä Marmorikujaan.
Etelässä ja lännessä alue rajautuu
pientalokortteleihin. Kivistön kes-
kustaan ja asemalle on matkaa
noin 800 metriä.

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Tontin omistajan jättämä kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 6.6.2013. Kaavamuu-
toksen numeroksi tuli työohjelmassa numero 002208.

- Kaavoitus tuli vireille 30.3.2017.
- Mielipiteet pyydettiin 9.5.2017 mennessä (MRL 62 §) ja niitä saatiin 3 kappaletta.
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1 TIIVISTELMÄ
Kaavamuutosalue on kortteliin 23023 vuonna 1988 laaditun tonttijaon mukainen tontti 23-23-3.
Tontin pinta-ala on 970 m2. Voimassa olevan asemakaavan mukainen rakennusoikeus tontilla on
145,5 k-m2. Tontilla sijaitsee vuonna 1964 valmistunut 145 k-m2:n suuruinen omakotitalo. Tonttia
ei ole lohkottu ja se on tällä hetkellä kiinteistörekisterissä tilana 406-5-70. Kaavamuutosalue on
yksityisessä omistuksessa.

Kaavamuutosalueella on voimassa asemakaava nro 230100 (lainvoimainen 4.6.1984), jossa alue
on asuinpientalojen korttelialuetta (AP-2), jolla tehokkuusluku e on 0.15 ja sallittu kerrosluku 2.

Asemakaavan muutoksella voimassa olevaa asemakaavaa muutetaan siten, että 970 m2:n suurui-
sen tontin rakennusoikeutta nostetaan tehokkuuteen 0.30, jolloin sen rakennusoikeus on 291 k-
m2. Kaavamuutosalueen rakennusoikeuden määrä nousee 145,5 k-m2.

2 LÄHTÖKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee Kivistön vanhan pientaloalueen keskiosissa osoitteessa Marmorikuja 6.
Kivistön keskustaan ja asemalle on matkaa noin 800 metriä.

2.1.2  Luonnon ympäristö

Alueella ei ole inventoitu arvokkaita luontokohteita eikä suojeltavia eläimiä tai kasveja.

Kaavamuutosalue on nykyään pääosin vettä läpäisevää pintaa. Vettä läpäisemätöntä pintaa ovat
ainoastaan nykyisen rakennuksen katto.
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Kaavamuutosalueen hulevedet päätyvät avo-ojaverkoston kautta Koivupäänojaan, joka virtaa ke-
häradan pohjoispuolella Lapinkylässä. Koivupäänoja purkaa vedet Vantaanjokeen, joka laskee me-
reen Helsingissä Vanhankaupunginlahdella. Kaava-alue ei sijaitse pohjavesialueella.

Alueen maaperä on moreenia.

2.1.3 Rakennettu ympäristö

Kaupunkikuva

Vanhan Kivistön pientaloalue on pääosin rakentunut 1950-luvulla ja sen jälkeen. 1980-luvulla laa-
ditun asemakaavan jälkeen rakentaminen taas vilkastui ja alueen täydennysrakentaminen on al-
kanut tontteja jakamalla. Alueen rakennuskanta on hyvin kerroksellista ja vaihtelevaa.

Marmorikuja on kapeahko tonttikatu, jolla ei ole yhtenäistä ilmettä. Tontit rajautuvat Marmoriku-
jaan pääsääntöisesti istutuksin. Yleisilme on vehreä. Rakennukset sijaitsevat 4 - 5 metrin etäisyy-
dellä kadun puoleisesta rajasta. Suunnittelualueen kohdalla Kivistöntien katualue on leveä ja ajo-
väylän ja tontin rajan väliin jää noin 4 – 6 metriä leveä kasvillisuuskaistale. Osa tonteista on aidattu
tai rajattu kasvillisuudella Kivistöntien puolelta.

Liikenne

Liikennöinti kaavamuutosalueen tontille tapahtuu Marmorikujan puolelta. Kivistöntielle on mah-
dollista lisätä tonttiliittymä. Marmorikuja on vähäliikenteinen tonttikatu. Kivistöntie on kokoojaka-
tu, jota pitkin pääsee alueen pääkadulle Keimolantielle. Keimolantien bussilinjoilla pääsee Kehära-
dalla sijaitsevalle Kivistön asemalle. Keimolantiellä on lähin kevyen liikenteen väylä.
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Vesihuolto

Vedenjakelu

Asemakaava-alue kuuluu Kivistön painepiiriin. Painepiirin vesisäiliönä toimii Myyrmäen yläsäiliö,
jonka tilavuus on 4500 m³, ylävesipinta +95,35 ja alavesipinta +85.86. Vedensyöttö Myyrmäen
painepiiriin tapahtuu Helsingistä Pitkäkosken vedenpuhdistuslaitokselta Kaivokselan ja Myyrmäen
paineenkorotuspumppaamoiden kautta. Myyrmäen painepiiristä vesi johdetaan Kivistön painepii-
riin Vantaanpuiston länsipuolella olevan Myllymäen paineenkorottamon kautta. Vesijohtoverkon
alin painetaso kaava-alueella on noin +88 m ja ylin painetaso noin +100 m. Tarkat painetasot an-
netaan HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Jätevesiviemäröinti

Alueen jätevedet johdetaan kaakon suuntaan Piispankylän jätevedenpumppaamolle. Pumppaa-
molta jätevedet johdetaan kohti lounasta, Hämeenlinnanväylän ja Kehä III:n alitse kohti Espoon
viemäriverkostoa. Jätevedet päätyvät lopulta puhdistettavaksi Suomenojan jätevedenpuhdista-
molle.

Hulevesijärjestelmä

Kaava-alueen hulevedet johdetaan avo-ojia pitkin Vanhan Kivistön itäosaan päätyen Punakiven-
tieltä Lipunkantajanpuistoon. Lipunkantajanpuistosta vedet ohjataan avo-ojassa Kenraalinpuis-
toon, josta vedet päätyvät Rubiinikujan hulevesiviemäriin. Hulevesiviemärissä vedet ohjataan ete-
lään päätyen Murronpuistoon hulevesien viivytysaltaaseen. Viivytysaltaasta vedet johdetaan hule-
vesiviemärissä junaradan pohjoisreunaa mukaillen kaakkoon. Viemäri purkaa vedet Ruusumäen-
tien pohjoispuolella Koivupäänojaan, joka laskee vetensä Vantaanjokeen.

Kaukolämpö- ja sähköverkko

Kaukolämpöverkko ei ulotu alueelle. Alue kuuluu sähköverkkojen piiriin.

Ympäristöhäiriöt

Suunnittelualue sijaitsee Marja-Vantaan oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa lentomeluvyöhyk-
keellä m3, Lden 50 – 55 dB. Tämä melutaso ei vaikuta rakentamiseen. Myöskään Helsinki-Vantaan
lentoaseman ympäristöluvan uusien lentomeluennusteiden mukaisessa tilanteessa lentomelun
määrä ei nouse tällä alueella.

2.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan yksityisessä omistuksessa.

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, päätökset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet
Valtioneuvosto on määritellyt valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet. Hanke ei ole ristiriidassa
tavoitteiden kanssa. Asemakaavamuutos on tavoitteiden mukainen.
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Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa
(8.11.2006) alue on taajamatoiminto-
jen aluetta.

Ympäristöministeriö on 30.10.2014
vahvistanut Uudenmaan toisen vai-
hemaakuntakaavan, jossa suun-
nittelualue on osoitettu tiivis-
tettäväksi alueeksi.

Kaavahanke on maakuntakaavan
mukainen.

Helsingin seudun maankäyttösuunnitelma MASU 2050

MASU 2050 määrittelee seudun tavoitteellista maankäyttöä ja toimii tausta-aineistona Helsingin
seudun liikennejärjestelmälle HLJ2015 sekä Helsingin seudun asuntostrategialle. Vantaan kaupun-
ginvaltuusto on hyväksynyt suunnitelman 11.5.2015.

MASU 2050 on strateginen suunni-
telma, joka osoittaa seudun maan-
käytön kehittämisen vyöhykkeet.  Yh-
teisesti sovittujen tavoitteiden mu-
kaisesti 80 % uudesta asuntotuotan-
nosta ohjataan seudun ensisijaisesti
kehitettävälle vyöhykkeelle (tumman
ruskea vyöhyke). Hanke sijaitsee
seudun ensisijaisesti kehitettävällä
vyöhykkeellä ja on siten Helsingin
seudun maankäyttösuunnitelman
mukainen.

Osayleiskaava

Kaavamuutosalueella on voimassa Marja-Vantaan osayleiskaava, Kv 19.6.2006, lainvoimainen
9.7.2008.
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Osayleiskaavassa alue sijaitsee pien-
taloalueella A3. Suunnittelualue si-
jaitsee lentomeluvyöhykkeellä m3
(lden 50 – 55 dB). Tämä ei vaikuta
alueen rakentamiseen. Myöskään
Helsinki-Vantaan lentoaseman ym-
päristöluvan uusien lentomeluen-
nusteiden mukaisessa tilanteessa
melumäärä ei nouse tällä alueella.
Kaavahanke on osayleiskaavan mu-
kainen.

Asemakaava

Kaavamuutosalueella on voimassa asemakaava nro 230100 (lainvoimainen 4.6.1984), jossa alue
on asuinpientalojen korttelialuetta (AP-2), jolla tehokkuusluku e on 0.15 ja sallittu kerrosluku 2.
Nykyinen tehokkuus sallii suunnittelualueelle rakentamista yhteensä 146 k-m2. AP-2 -kortteleita
koskevat seuraavat määräykset: ”Kuhunkin rakennukseen saa sijoittaa enintään kaksi asuntoa. Ra-
kennuksia voi liittää toisiinsa kevyin rakennelmin. Asuntoa kohti saa rakentaa taloustilaa suurim-
man sallitun kerrosalan lisäksi enintään 30 m2. Korttelialueilla ei asuin- ja työhuoneiden ulkokuo-
ren ääneneristyskyky lentoliikenteen aiheuttamaa melua vastaan saa alittaa 29 dB.” Lisäksi mää-
räysten mukaan autopaikkoja on oltava 1,5 asuntoa kohti.
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Muut päätökset ja suunnitelmat

Vanhan Kivistön alueen täydennysrakentamisesta on tehty laaja selvitys opinnäytetyönä vuonna
2013 (Leea Riittinen: Vanha Kivistö – Vanhan pientaloalueen yleissuunnitelma). Selvityksessä tut-
kittiin koko vanhan Kivistön pientaloalueen täydennysrakentamisen mahdollisuuksia ja periaattei-
ta tonttitehokkuudella 0,20. Selvityksessä kaavamuutoksen kohteena oleva tontti todettiin liian
pieneksi lisärakentamiselle ja jaettavaksi tonttitehokkuudella 0,20.

3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 SUUNNITTELUN KÄYNNISTÄMINEN, SITÄ KOSKEVAT PÄÄTÖKSET JA VIREIL-
LETULO
Tontin omistajan jättämä kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 6.6.2013.  Kaavamuutos
otettiin Kivistön asemakaavayksikön kevään 2017 työohjelmaan ja kaavoitus tuli vireille 30.3.2017.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYÖ

3.3.1 Osalliset

- Kaavamuutoksen hakijat
- Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat
- Viereisten ja vastapäisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)
- Kaupunginosan tai lähialueen asukkaat, yritykset ja työntekijät,
- Asukas- ym. yhdistykset
- Kunnan jäsenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia
- Kaupungin omat asiantuntijat
- Muut viranomaiset ja yhteisöt: Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus, Pelastus-

laitos, Vantaan kaupunginmuseo, tietoliikenneverkkoja ylläpitävät yhtiöt, energiayhtiöt, Uu-
denmaan liitto, HSY.

3.3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan Sa-
nomissa sekä kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille.

Kirjeitse ja sähköpostitse saatiin 3 mielipidettä.

Vantaan kaupunginmuseolta, Vantaan Energialta ja Helsingin seudun ympäristöpalvelut -
kuntayhtymältä HSY saaduissa mielipiteissä ei ollut huomautettavaa kaavamuutoksesta.

3.4 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

3.4.1  Lähtökohta-aineiston antamat tavoitteet
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitettynä tavoitteena oli rakennusoikeuden lisääminen si-
ten, että mahdollistetaan omakotitalon rakentaminen ja tontin jakaminen. Tonttitehokkuuden
nostaminen e=0,30:een mahdollistaisi tontin jakamisen enintään kahteen yhtä suureen osaan ja
enintään kaksikerroksisen ja 146 k-m2:n suuruisen omakotitalon rakentamisen uudelle tontille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitettyihin tavoitteisiin ei ollut kaavatyön edetessä tar-
peen tehdä tarkistuksia. Kaavatyön aikana päätettiin, että asemakaavan yhteydessä ei tehdä tont-
tijakoa. Tonttijako voidaan tarvittaessa laatia erikseen kaavan tultua voimaan.
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3.5 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

3.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kaavatyön edetessä päädyttiin ratkaisuun, jossa asemakaavan muutoksella vain nostetaan tontin
rakennusoikeuden osoittava tehokkuusluku 0,30:een. Ratkaisu mahdollistaa olemassa olevan
omakotitalon lisäksi toisen enintään 146 k-m2:n suuruisen pientalon rakentamisen. Tontin jakami-
nen kahdeksi tontiksi ei asemakaavamuutoksen yhteydessä ole tarpeen.

Havainnekuvassa on esimerkki mahdollisesta lisärakentamisesta.

4 ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE
Asemakaavan muutoksella nostetaan asuinpientalojen korttelialueeseen kuuluvan tontin 92-23-
23-3 rakennusoikeutta muuttamalla tonttitehokkuusluku e=0,15 luvuksi e=0,30. Rakennusoikeus
lisääntyy 146 k-m2. Korttelin käyttötarkoitus pysyy samana, mutta sitä kuvaava merkintä AP-2
muutetaan merkinnäksi AP. Tontin itäreunalla oleva viisi metriä leveä istutettavan alueen osa ka-
vennetaan kolmen metrin levyiseksi. Taloustilojen rakentamista suurimman sallitun kerrosalan li-
säksi salliva määräys poistuu.

4.1.1  Mitoitus

Kaavamuutosalue on tonttijaon mukainen tontti 23-23-3. Tontin pinta-ala on 970 m2. Tontin ra-
kennusoikeus tonttitehokkuudella 0,30 on 291 k-m2. Suurin sallittu kerrosten lukumäärä on kaksi.
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Alueelle saa sijoittaa sellaisia toimisto- ja niihin verrattavia työtiloja, jotka eivät häiritse asumista
yhteensä enintään 20 % tontin rakennusoikeudesta.

Autopaikkoja on toteutettava vähintään 1,5 / asunto ja toimistoille 1 / 50 k-m2.

4.2 ALUEVARAUKSET

4.2.1 Korttelialueet

AP, asuinpientalojen korttelialue

Kuhunkin rakennukseen saa sijoittaa enintään kaksi asuntoa.

Rakennuksia voi liittää toisiin kevyin rakennelmin.

Asuinhuoneiden ulkokuoren ääneneristävyyden ΔL lento- ja liikennemelua vastaan on oltava vä-
hintään 32 dB ja toimistotiloissa ja vastaavissa hiljaisissa työtiloissa 28 dB.

4.3 KAAVAN VAIKUTUKSET
Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa.

4.3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja -ympäristöön

Kaavamuutoksella ei katsota olevan merkittäviä vaikutuksia ihmisten elinoloihin ja -ympäristöön.
Yhden tontin rakennusoikeuden lisääminen mahdollistaa lisärakentamisen ja uuden tontin muo-
dostamisen olemassa olevan kaupunkirakenteen yhteyteen. Ratkaisu edistää kaupunkirakenteen
tiivistämistä ja on siten kaavataloudellisesti perusteltua.

4.3.1 Vaikutukset rakennettuun ympäristöön

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen vaikuttaa kaupunkikuvaan Kivistöntien ja Marmorikujan suuntaan. Uusi raken-
nus on mahdollista sijoittaa lähemmäksi Marmorikujaa ja tontin puustoa ja kasvillisuutta joudu-
taan vähentämään rakentamisen takia.

Yhdyskuntarakenne

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistävä ja täydentävä.  Se si-
joittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitää kestävän kaupunkiraken-
tamisen tavoitteiden mukaisena.

Asuminen

Kaava mahdollistaa yhden uuden erillispientalon toteuttamisen entisestään tiiviille pientaloalueel-
le. Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkäyttötavoitteita lisäämällä asuntotuotantoa hyvien
raideliikenneyhteyksien varrella.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisää lähivirkistysalueiden käyttöä. Uusi rakentaminen sijoittuu vanhalle
pientalokorttelin alueelle, joten hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskäyttöä koskevia tavoitteita.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee noin 800 metrin etäisyydellä Kivistön asemasta. Kävelyetäisyydellä olevalla
Keimolantiellä kulkee bussilinjoja Kivistön keskustaan. Yhteydet Kivistön keskustaan ja Keimolan-
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tien kautta Hämeenlinnanväylälle ovat sujuvat. Liikenneverkon kapasiteetti kestää kaavan mukai-
sen pienimuotoisen tiivistämisen.

Vesihuolto

Tonttiin rajoittuvalla Kivistöntiellä on rakennettu vesijohto ja jätevesiviemäri vuonna 1989. Kuiva-
tus on hoidettu avo-ojin. Kaavamuutosalue tukeutuu olemassa olevaan vesihuoltoverkostoon, jo-
ten kaavamuutoksesta ei aiheudu yleiselle vesihuollolle suunnittelu- tai rakentamiskustannuksia.
Tontti kuivatetaan jatkossakin kadun varren avo-ojiin.

Ympäristöhäiriöt

Alueella mitoittavana melulähteenä on lentomelu, mikä huomioidaan asuinhuoneiden ulkokuoren
ääneneristysvaatimuksena.

4.3.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympäristöön

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eikä sillä ole vaikutusta alueen luontoarvoi-
hin.  Hanke hyödyntää pitkälti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n
luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistöt ja vesitalous

Rakentamisvaiheessa vastaanottavissa ojissa voi kiintoaine- ja ravinnekuormitus hetkellisesti li-
sääntyä maan auki kaivuun johdosta. Virtaamat tulevat hieman kasvamaan nykyisestä, koska vettä
läpäisemättömän pinnan määrä tulee täydennysrakentamisen myötä kasvamaan. Kaavamuutok-
sella ei ole juurikaan vaikutusta Koivupäänojaan, koska alueen pinta-ala suhteessa Koivupäänojan
valuma-alueeseen on hyvin pieni ja kohde sijaitsee valuma-alueen reunamilla..

4.3.3 Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vähäiset.  Rakentaminen lisää aina kasvihuo-
nekaasupäästöjä, samoin rakennusten käyttö mm. lämmityksen ja liikenteen kautta. Toisaalta
suunniteltu uusi rakentaminen tiivistää olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.

5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
Rakentaminen voidaan toteuttaa heti, kun asemakaava on tullut voimaan.
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6 KAAVATYÖHÖN OSALLISTUNEET
Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu: Anna-Riitta Kujala aluearkkitehti

Kai Zukale asemakaavainsinööri
Outi Colliander suunnitteluavustaja

Kuntatekniikan keskus : Elina Kettunen vesihuollon suunnittelu

VANTAAN KAUPUNKI

Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus/Kivistön asemakaavayksikkö

Vantaalla, 5. päivänä kesäkuuta 2017

Anna-Riitta Kujala Kai Zukale
aluearkkitehti asemakaavainsinööri
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7 MUU SUUNNITELMA-AINEISTOLiite 1: Vesihuollon esisuunnitelma
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Taiteen konsepti, Kivistön kaupunkikeskuksen erikoiskaupat ja hypermarketit,
kortteli 23196 tontit 7 ja 8, (asemakaavanumero 230800), 23 Kivistö / TLA

VD/4152/10.02.08.02/2017
TLA/A-RK/HAH/SRU/ET

Kivistön kaupunkikeskuksen erikoiskauppojen ja hypermarkettien taiteen konsepti 
koskee korttelin 23196 tontteja 7 ja 8. Erikoiskauppojen taide (tontti 7) keskittyy 
kivijalkakerroksen ulkoseiniin ja korostaa sisäänkäyntejä. Hypermarkettien taide (tontti 
8) sijoittuu taideteosten sarjana pysäköintialueilla ja -tiloissa sekä sieltä jatkumona 
sisätiloihin sisäänkäyntien ja aulatilojen lattioissa, seinissä tai katoissa.

Taiteen konsepti  
Kivistön kaupunkikeskuksen (asemakaavanumero 230800) asemakaavamääräyksissä edellytetään: 
Taide tulee liittää jo alkuvaiheessa kaikkeen rakennus- ja ympäristösuunnittelua suunnittelun alusta 
alkaen. Kauppakeskuksen pääsisäänkäyntejä tulee korostaa taiteen keinoin. Asemakaavan alueelle 
laaditaan taiteen konsepti. Taiteen konsepti varmistaa taiteen toteutumisen asemakaavamääräyksen
mukaisesti ja kertoo taiteen teemoista ja sijainnista. Erikoiskauppojen taiteen teemana on 
kivijalkakerrokseen sijoittuva kokonaisvaltainen konsepti, joka korostaa sisäänkäyntejä. 
Hypermarkettien taiteen teemana on kivivirta, jatkumon muodostava taideteosten sarja, joka 
sijoittuu pysäköintialueille ja -tiloihin sekä sieltä jatkumona sisätiloihin sisäänkäyntien ja aulatilojen 
lattioihin, seiniin tai kattoihin. Taiteen konsepti ei sisällä eri taideaiheiden tarkkoja 
toteutussuunnitelmia, vaan tarkemmat hankekohtaiset taiteen toteutussuunnitelmat laaditaan 
toteutussuunnittelun yhteydessä.

Kivistön taidekaupunki
Kivistön vision yksi keskeinen tavoite on tuoda taide osaksi kaikkea rakentamista. Taide osana 
arkiympäristöä konkretisoituu Kivistön keskustan asemakaavojen määräyksissä ja taiteen 
konsepteissa. Kivistön keskustan asemakaavaluonnoksen (asemakaavanumero 230600) aineistoon 
liittyy Kivistön keskustan taideohjeen luonnos. Luonnokseen on koottu taiteen keskeiset teemat 
jatkossa erillisinä kaavatöinä etenevää suunnittelua varten. Koko keskustaa varten on laadittu myös 
julkisten ulkotilojen visuaalista suunnittelua ohjaamaan Design Manual. Kivistön keskustan 
taideohjeen luonnoksen pohjalta on laadittu Kivistön asuntomessualueen taideohje 
(asemakaavanumero 231000), Kivistön koulun ympäristön taiteen konsepti (asemakaavanumero 
231600), Kivistön keskusta-asumisen 1 ja 2 taiteen konsepti (asemakaavanumerot 230900 ja nro 
231300) ja Kivistön kaupunkikeskuksen asuinkortteleiden taiteen konsepti (korttelit 23195 ja 23196, 
tontit 1 ja 2, asemakaavanumero 230800). Taideteosten toteuttajina ovat olleet rakennuttajat, 
Vantaan kaupunki ja Liikennevirasto.

Taiteen konseptin valmisteluun osallistuneet
Taiteen konsepti on laadittu Kivistön asemakaavayksikössä yhteistyössä kaupungin asiantuntijoiden 
kanssa. Erikoiskauppojen taideaineiston on tuottanut taiteilija Pertti Kukkonen NCC:n ja Skanskan 
tilaamana. Hypermarkettien taideaineiston on tuottanut taitelija Tommi Toija HOK-Elannon ja Keskon 
tilaamana.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 5.6.2017 § 17

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Päätetään, että taiteen konsepti hyväksytään noudatettavaksi ohjeellisena.

Päätös:
Hyväksyttiin esitys.

Liite:
- Taiteen konsepti / Kivistön kaupunkikeskuksen erikoiskaupat ja hypermarketit 5.6.2017

Täytäntöönpano: Kaupunkisuunnittelu

Muutoksenhakuohje: 5
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Taiteen konsepti  I  Kivistön kaupunkikeskus  1  I  Asemakaavanumero 230800  I  kortteli 23196   I   Kaupunkisuunnittelulautakunta 5.6.2017

Taiteen konsepti 
Kivistön kaupunkikeskus 1
kortteli 23196 tontit 7 ja 8
Erikoiskauppojen ja 
hypermarkettien taide

Kivistön kaupunkikeskuksen (asemakaavanu-
mero 230800) asemakaavamääräyksissä edel-
lytetään: Taide tulee liittää jo alkuvaiheessa 
kaikkeen arkkitehtuuri- ja ympäristösuunnit-
teluun. Kauppakeskuksen pääsisäänkäyntejä 
tulee korostaa taiteen keinoin. Asemakaavan 
alueelle laaditaan taiteen konsepti. 

Taiteen konsepti varmistaa taiteen toteutu-
misen asemakaavamääräysten mukaisesti ja 
kertoo taiteen teemasta ja sijainnista. Taiteen 
konsepti ei sisällä tarkkoja toteutussuunnitel-
mia, vaan tarkemmat hankekohtaiset taiteen 
toteutussuunnitelmat laaditaan toteutussuun-
nittelun yhteydessä.

KIVISTÖN TAIDEKAUPUNKI
Kivistön visio tiivistyy kolmeen teemaan: 
toiminnallisuus, visuaalisuus ja kestävä ympä-
ristö. Kivistön vision yksi keskeinen tavoite on 
tuoda taide osaksi arkiympäristöä. Jokapäi-
väiseen elämään luontevasti nivoutuva taide 
tukee kaupungin ja kaupunkilaisten kulttuuris-
ta kasvua ja henkistä hyvinvointia kokonaisuu-
dessaan. 
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KAUPPAKESKUKSEN TAIDE

Laajan liikerakennuksen toiminnallisessa jäsentelyssä 
keskitetään taiteen avulla huomio niille alueille, joil-
la asiakkaat kulkevat ja kokevat rakennuksen. Tällaisia 
kohtia ovat sisäänkäyntialueet, aulatilat, tasonvaihto-
laitteet, pysäköintialueet jne.

Taiteen tavoitteena on tukea asiakkaan positiivista 
kokemusta rakennuksesta ja helpottaa hänen orien-
toitumistaan suuri mittakaavaisessa ympäristössä. 
Tavoitteena on luoda luontevan loogisesti etenevä ko-
kemus. Teema erottuu omanaan muusta kaupallisen 
informaation antamasta ärsykevirrasta.

Taidekokemus alkaa rakennuksen ulkopuolelta ja jat-
kuu sen sisätiloissa. Tavoitteena on luoda yhtenäinen 
kokonaisuus kauppakeskuksesta. 

Kivistön kauppakeskuksessa erikoiskauppojen taide 
keskittyy kivijalkakerroksen ulkoseiniin ja korostaa si-
säänkäyntejä. Hypermarkettien taide sijoittuu taidete-
osten sarjana pysäköintialueilla ja -tiloissa sekä sieltä 
jatkumona sisätiloihin sisäänkäyntien ja aulatilojen 
lattioissa, seinissä tai katoissa.

Korundinkatu

Kivistön kaupunkikeskuksen taiteen 
konseptia täydentää asuinkorttelei-
den taiteen konsepti (korttelit 23195 
ja 23196, tontit 1 ja 2), joka on hyväk-
sytty  noudatettavaksi ohjeellisena 
kaupunkisuunnittelulautakunnassa 
19.12.2016.

VALOTAIDE
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Hahmojen erottumista ja kuvioinnin 
ulkoasua  voidaan säädellä.

Erikoiskauppojen taide
Taiteen konsepti 
Kivistön kaupunkikeskus 1
kortteli 23196 tontti 7

Taiteilija:
Pertti Kukkonen
Arkkitehti: 
CEDERQVIST & JÄNTTI ARKKITEHDIT
Rakennuttaja: 
NCC-SKANSKA
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Hypermarkettien taide 
Taiteen konsepti 
Kivistön kaupunkikeskus 1
kortteli 23196 tontti 8

Taiteilija: 
Tommi Toija
Arkkitehti: 
INNOVARCH – VAHANEN GROUP

HYPERMARKETTIEN TAIDE

Kivivirta -teema on lähtökohta, jolla taideaihe saadaan 
näkymään jo rakennusta lähestyttäessä esim. pysä-
köintialueilla ja -tiloissa sekä sieltä jatkumona sisätiloi-
hin sisäänkäyntien ja aulatilojen lattioissa, seinissä tai 
katoissa.

Teos on muodoltaan orgaaninen, tilassa soljuva ele-
mentti. Materiaalina on pääasiassa (60 %) Korpilahden 
musta graniitti, osin mattahiottuna, osin kiiltäväksi 
hiottuna. 

Teos antaa mielikuvan soljuvasta vedestä. Toisinaan 
teos ikään kuin valuu lattialla, sama muotokieli jatkuu 
lattialaatoissa - toisinaan teos ”kiipeää” rakenteita pit-
kin kattoon, jonne muodostuu saman oloisia orgaani-
sia kuvioita.

Teos on muodoltaan ja väriltään yksinkertainen ja voi-
makas.  Se erottaa kauppakeskuksen muista pintama-
teriaalista ja kaupallisista teemoista. Teos muodostuu 
mustista kivielementeistä, jotka kumpuilevat tilassa 
muodostaen penkkiryhmiä, jotka ovat osittain toimin-
nallista taidetta.

Valotaidetta käytetään osana julkisivujen sommittelua 
eteläpäädyn sekä pysäköinnin sisäänajoluiskien yhte-
ydessä.

ERIKOISKAUPPOJEN TAIDE

Erikoiskauppojen taide on kokonaisvaltainen kon-
septi, joka keskittyy kivijalkakerroksen ulkoseiniin ja 
korostaa sisäänkäyntejä. Taiteen toteutuksessa tu-
lee huomioida mittakaava ja taiteen vaihtuvuus. Esi-
merkiksi graafisen betonin menetelmää käytettäessä 
tulee huomioida varmistaa riittävän runsas vaihtelu  
kalvotyyppejä vaihtelemalla. Osassa pinnasta tulee 
käyttää yksilöllistä kalvoa (25 %) ja osassa  yksilöllisen 
ja  toistuvan kalvon yhdistelmää (25%). Toistuvaa kal-
voa voidaan käyttää 50 prosentissa pinnoista.

Luonnoksia taideteoksista

Luonnoksia taideteoksista
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Nimettömien paikkojen nimeäminen ja nimistön tarkistaminen 
kaupunginosissa 17 Martinlaakso, 21 Piispankylä, 22 Keimola, 23 Kivistö, 24 
Lapinkylä, 26 Petikko, 40 Ylästö, 52 Veromies, 60 Hiekkaharju, 61 Tikkurila, 
63 Viertola, 66 Hakkila, 85 Jokivarsi / TLA 

VD/5091/10.02.07.00/2017
TLA/TKA/ALV/SRU/ET

Nimistöryhmä esittää tehtäväksi seuraavat oikaisunluonteiset nimitarkistukset.

17 MARTINLAAKSO
Vaahtera-aukio / Lönnplatsen                                        torialue

21 PIISPANKYLÄ
Tiesillanpuisto / Vägbroparken                                      virkistysalue

22 KEIMOLA
Pikku-Keimola / Lillkäinby                                              Y-tontti
Pikku-Keimolan raitti / Lillkäinbystråket                           ulkoilutie
Pikku-Keimolan puisto / Lillkäinbyparken                          virkistysalue
Lincolninaukio / Lincolnplatsen                                     jalankulkukatu

23 KIVISTÖ
Topaasipolku / Topasstigen                                           jalankulkukatu

24 LAPINKYLÄ
Ratasillanpuisto / Banbroparken                                   virkistysalue

26 PETIKKO
Laastitie / Murbruksvägen                                            katu

40 YLÄSTÖ
(Nuolenkärjentie / Pilspetsvägen)                                  katu, tilapäinen nimi
Smedsinoja / Smedsbäcken                                          puro

52 VEROMIES
Lokinpuisto / Lokkiparken                                             virkistysalue

60 HIEKKAHARJU
Lillukkakuja / Stenhallonsgränden                                 katu
Lillukkapolku / Stenhallonsstigen                                  jalankulkukatu

61 TIKKURILA
Esikkotie / Gullvivsvägen                                              katu

63 VIERTOLA
Sovintopuisto / Förlikningsparken                                virkistysalue

66 HAKKILA
Kankikuja / Stånggränden                                             katu

85 JOKIVARSI
Kotilokuja / Snäckgränden                                            katu
Kotilotie / Snäckvägen                                                katu

Annettavat nimet on perusteltu liitteessä, jossa on esitetty paikkojen sijainti ajantasa-
asemakaavassa.

MRL 55 §:n nojalla nimi voidaan muuttaa asemakaavaan kuntalain mukaisesti, jolloin asianosaiset on 
kuultava. Muutokset eivät vaikuta nykyisiin osoitteisiin kirjoitusvirheiden korjaamista lukuun 
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ottamatta. Oikeinkirjoitus ei ole mielipidekysymys, joten niissä tapauksissa kuuleminen ei ole 
tarpeen.
Asemakaavaan muutettavista nimistä päättää Vantaan kaupungin hallintosäännön 10. luvun 2 §:n 
mukaisesti kaupunkisuunnittelulautakunta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 5.6.2017 § 18

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Päätetään tehdä esittelyosassa mainitut oikaisunluonteiset nimenmuutokset ja antaa uudet nimet.

Päätös:
Hyväksyttiin esitys.
 

Liite:
- Nimettömien paikkojen nimeäminen ja nimistön tarkistaminen / paikkojen sijainti

ajantasa-asemakaavassa

Täytäntöönpano: Kaupunkisuunnittelu

Muutoksenhakuohje: 1

Lisätiedot:
aluearkkitehti Timo Kallaluoto, puh. 09 8392 2675, etunimi.sukunimi[at]vantaa.f
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 5.6.2017 LIITE

Nimettömien paikkojen nimeäminen ja nimistön tarkistaminen

Kaupunginosat 17 Martinlaakso, 21 Piispankylä, 22 Keimola, 23 Kivistö, 24 Lapinkylä, 
26 Petikko, 40 Ylästö, 52 Veromies, 60 Hiekkaharju, 61 Tikkurila, 63 Viertola, 66 Hakkila, 
85 Jokivarsi

MRL 55 §:n nojalla nimi voidaan muuttaa asemakaavaan kuntalain mukaisesti, jolloin 
asianosaiset on kuultava. Muutokset eivät vaikuta nykyisiin osoitteisiin kirjoitusvirheiden 
korjaamista lukuun ottamatta. Oikeinkirjoitus ei ole mielipidekysymys, joten niissä 
tapauksissa kuuleminen ei ole tarpeen.

Nimeämisessä käytetään ensi sijassa aitoja vanhoja paikannimiä tai paikan historiaa.
Nimen loppuosan (puisto, polku) tulee vastata paikkaa.

KO. 17 MARTINLAAKSO

Vaahtera-aukio / Lönnplatsen
Toriaukio Martinlaaksonpolun varrella. 
Nimikilpailun tulos. Vaahteranlehti on ollut 
Martinlaakson tunnuksena. (Nr 15.5.2017)

KO. 21 PIISPANKYLÄ

Tiesillanpuisto / Vägbroparken
Lähivirkistysalue Tikkurilantien eteläpuolella, 
Vantaanjoen rannassa. Tikkurilantien jokisillan 
mukaan. (Nr 16.3.2016)

Vantaanjoki
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KO. 22 KEIMOLA

Pikku-Keimola / Lilla-Käinby
=> Lillkäinby (Y-tontti)
Pikku-Keimolan raitti / Lilla Käinbystråket
=> Lillkäinbystråket
Pikku-Keimolan puisto / Lilla Käinbyparken
=> Lillkäinbyparken
Pikku-Keimolanpolku / Lilla Käinbystigen
=> Lincolninaukio / Lincolnplatsen

Nykyiset nimet on annettu Pikku-Keimolaksi 
sanotun lasten ajoradan mukaan. Ruotsinkieliset 
nimet tarkistetaan Kotus / Marie Vidberg 
suosittelemaan muotoon, jota on käytetty myös 
Helsingissä (Pikku-Huopalahden puisto / 
Lillhoplaxparken). Lincolninaukion jalankulkukatu 
on visuaalisesti Lincolninaukion jatke. Alue on 
vielä rakentamaton. (Nr 15.5.2017)

KO. 23 KIVISTÖ

Topaasipolku / Topasstigen
Nyt Spinellipolku / Spinellstigen Syväkiventien 
kaakkoispuolella. Kävelykatu johtaa Topaasi-
aukiolle, jossa sijaitsee Kivistön rautatieasema. 
Toinen Spinellipolku on jo numeroitu Syväkiven-
tiestä pohjoiseen ja kahden Spinellipolun välissä 
on leveä katu. (Nr 12.9.2016 ja 15.5.2017)

KO. 24 LAPINKYLÄ

Ratasillanpuisto / Banbroparken
Lähivirkistysalue kehäradan pohjoispuolella, 
Vantaanjoen rannassa. Kehäradan jokisillan 
mukaan.  (Nr 13.6.2016)

Vantaanjoki

HÄMEENLINNAN-
VÄYLÄ

TAVASTEHUS-
LEDEN
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KO. 26 PETIKKO

Laastitie / Murbruksvägen
Nyt Muurikuja / Murgränden, joka on myös 
Helsingissä kerrostaloalueella (nimetty 1996). 
Vantaan Muurikuja on vielä rakentamatta. 
Vastapäätä on Laastikuja. (Nr 15.5.2017)

KO. 40 YLÄSTÖ

(Nuolenkärjentie / Pilspetsvägen)
Nuolitien eteläosa. Nyt Nuolitie / Pilvägen, sen 
eteläosa, joka tulee rakennetuksi, kun viereinen 
tontti rakennetaan. Katu jatkuisi tulevaisuudessa 
sillalla Kehä III:n yli nykyiselle Nuolitielle. 
Eteläosa tarvitsee uuden tilapäisen nimen, koska
siltaa ei vielä rakenneta. Kunnassa ei saa olla eri 
kaduilla samoja nimiä. Katu johtaa Nuolenkärjen-
kujalle. Länsipuolella on Kärkipuisto. Tilapäinen 
nimi merkitään sulkuihin varsinaisen nimen 
lisäksi. (Nr 12.9.2016)

Smedsinoja / Smedsbäcken
Puro virtaa Smedsinpuistossa ja Viinimarja-
puistossa ja laskee Hiilimiilunojaan. Nimi puuttuu 
asemakaavasta. Läheisen kantatalon nimestä 
Smeds (1627 Simon Smedh). (Nr 12.10.2015)

KEHÄ III
RING III
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KO. 52 VEROMIES

Lokinpuisto / Lokkiparken
Nyt Lokkipuisto / Lokkiparken. Nimi johtuu 
vanhojen lentokoneiden aihepiiristä ja lento-
koneen nimestä Lokki eikä linnunnimestä lokki, 
siksi genetiivi vastaavasti kuin Tiiranpuisto. 
Puistoon oli suunniteltu tuotavaksi Lokki-lento-
kone, joka oli esillä Kivistön asuntomessuilla.
(Nr 19.12.2016)

KO. 60 HIEKKAHARJU

Lillukkakuja / Stenhallonsgränden
Lillukkakujan ruotsinkielistä nimeä siirretään, sen 
numerointi lähtee Metsätähdentieltä länteen.

Lillukkapolku / Stenhallonsstigen
Kyltti on poistettu, koska nimi ei ole asemakaa-
vassa. Nimeä käytetään mm. taksia tilattaessa. 
Poistettu kyltti palautetaan ja nimi lisätään 
asemakaavaan. (Nr 15.5.2017)

KO. 61 TIKKURILA

Esikkotie / Gullvivsvägen
Korjataan asemakaavaan ruotsinkielinen nimi 
Gullvivavägen => Gullvivsvägen. Vastaavasti 
kuin Esikkopolku / Gullvivsstigen ja Esikkopuisto /
Gullvivsparken, jotka ovat oikein. (Nr 19.12.2016)

TIKKURILANTIE

TALVIKKITIE
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KO. 63 VIERTOLA

Sovintopuisto / Förlikningsparken
Nyt Uimahallinpuisto / Simhallsparken Tikkurilan 
uimahallin lähellä.

Suomen Sovittelun Tuki ry edistää valtakunnalli-
sella tasolla lakisääteistä vapaaehtoistyönä 
tehtävää rikos- ja riita-asioidensovittelutoimintaa. 
Se tukee eri paikkakunnilla tapahtuvaa sovittelu-
toimintaa sekä toimii sovittelutoiminnassa olevien
tahojen yhdysjärjestönä. Yhdistys on perustettu 
Vantaalla vuonna 1990. Rekisteröityä "Kansalli-
nen sovintopäivä" teemapäivää vietetään vuosit-
tain toukokuun viimeisenä päivänä. Yhdistys on 
mukana myös SuomiFinland100 juhlavuoden 
yhteistyössä. Yhdistyksen hallitus ehdottaa 
"Sovinnon puiston" nimeämistä, joka voisi sijaita 
Vantaalla. Suomalainen nimi tulee kirjoittaa 
nominatiiviin. (Nr 13.3.2017)

KO. 66 HAKKILA

Kankikuja / Stånggränden
Asemakaavassa virheellisesti Kankikuja / 
Stångränden. (Nr 10.11.2014)

VANHA 
PORVOONTIE
GAMLA 
BORGÅVÄGEN

VALKOISENLÄHTEENTIE
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KO. 85 JOKIVARSI

Kotilokuja / Snäckgränden
Ruotsalainen nimi on asemakaavassa ja 
käytössä virheellisesti Snackgränden. 
Kirjoitusvirheen korjaus. (Nr 15.5.2017)

Kotilotie / Snäckvägen
Ruotsalainen nimi on asemakaavassa ja 
käytössä virheellisesti Snackvägen. 
Kirjoitusvirheen korjaus. (Nr 15.5.2017)

Nikinmäessä on tuplanimi Näkinkuja / Snäck-
gränden, joka on yhteinen Sipoon kanssa ja 
tulee korjata, koska myös Helsingissä on 
Näkinkuja / Näckens gränd (1901).

Ajantasa-asemakaavaa voi katsoa tarkemmin: kartta.vantaa.fi

Timo Kallaluoto
Aluearkkitehti
Länsi-Vantaan asemakaavayksikkö
Kaupunkisuunnittelu
timo.kallaluoto@vantaa.fi
Kielotie 28, 01300 Vantaa
p. 09 8392 2675

LAHDENVÄYLÄ
LAHTISLEDEN
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Maankäyttösopimus / Asunto Oy Neilikkatie / Asemakaavan muutos nro 
002321, Kukkakedon täydennys / AVP

VD/5201/10.00.01.05/2017
AVP/HV/ET

Keskinäinen työeläkevakuutusyhtiö Varman omistaman Asunto Oy Neilikkatien 
hakemuksesta kaupunki on laatinut asemakaavan muutosehdotuksen nro 002321 
Tikkurilan Kukkakedossa. Uudisrakentaminen kohdistuu kahteen eri kohteeseen. 
Unikkotien varteen rakennetaan uusi 2.630 k-m2:n kerrostalo ja Tikkurilantien varteen 
4.500 k-m2:n kerrostalo. Asunto Oy Neilikkatie maksaa kaupungille 
maankäyttösopimuksen mukaista kustannusten korvausta 1.342.211 euroa.

Unikkotien kohteessa Asunto Oy Neilikkatie omistaa yhden kerrostalon sekä purkukuntoisen 
kaksikerroksisen liikerakennuksen (618 k-m2). Uusi kerrostalo sijoittuu liikerakennuksen ja 
maantasoautopaikkojen kohdalle. Tikkurilantien kohteessa As.Oy omistaa neljä kerrostaloa. Uusi 
kerrostalo sijoittuu nykyisten maantasossa sijaitsevien autopaikkojen kohdalle. Nykyisiä kerrostaloja 
ei pureta kummassakaan kohteessa. Kaavamuutoksessa suurin osa nykyisten rakennusten sekä 
uudisrakennusten tarvitsemista autopaikoista osoitetaan maanalaiseen pysäköintilaitokseen. 

Maankäyttösopimuksen mukaan uudisrakentamisesta on toteutettava vähintään 2.600 k-m2 
vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona, joka tarkoittaa todennäköisesti Unikkotien varren 
uutta kerrostaloa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 5.6.2017 § 19

Kiinteistöjohtaja va:n esitys:
Päätetään esittää kaupunginhallitukselle, että
a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Asunto Oy Neilikkatien kanssa liitteenä olevan 

maankäyttösopimuksen, 
b) oikeuttaa kiinteistöjen ja asumisen tulosalueen tekemään sopimukseen teknisluonteisia 

tarkennuksia.
Päätös:
Hyväksyttiin esitys.

Liite:
-  Maankäyttösopimus / Asemakaavan muutos nro 002321, kaupunginosa 61 Tikkurila

Täytäntöönpano: Ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 5

Lisätiedot:
projektijohtaja Heikki Virkkunen, puh. 09 8392 2241, etunimi.sukunimi[at]vantaa.f
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MAANKÄYTTÖSOPIMUS
Asemakaavan muutos nro 002321, kaupunginosa 61 Tikkurila

 1. OSAPUOLET

1.1 Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jäljempänä Kaupunki).

1.2 Asunto Oy Neilikkatie (y-tunnus 0125110-0)
PL 4, 00098 Varma
c/o Keskinäinen työeläkevakuutusyhtiö Varma (y-tunnus 0533297-9)
PL 1, 00098 Varma
(jäljempänä Yhtiö)

1. SOPIMUKSEN TAUSTAA JA TARKOITUS

Keskinäinen  työeläkevakuutusyhtiö  Varman  omistama  Asunto  Oy  Neilikkatie  on
hakenut  asemakaavan muutosta  nro  002321  omistamilleen  kiinteistöille  92-421-6-
421,   92-421-6-407,  92-421-6-413  ja  92-421-6-404.  Voimassa  olevassa
asemakaavassa  kiinteistöt  on  osoitettu  asuinkerrostalon  korttelialueeksi  (AK)
korttelissa 61106. Kiinteistöillä sijaitsee neljä kerrostaloa, joiden autopaikat sijaitsevat
maantasossa.  Kaavamuutos  mahdollistaa  yhden  uuden  kerrostalon  rakentamisen,
jonka rakennusoikeus on 4.500 k-m2.

Kaavamuutos käsittää myös Asunto Oy Neilikkatien omistaman kiinteistön 92-61-114-
2,  joka  on  voimassa  olevassa  asemakaavassa  osoitettu  yhdistettyjen  liike-  ja
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (ALK2) korttelissa 61114. Kiinteistöllä sijaitsee yksi
kerrostalo sekä yksi purettava 618 k-m2:n liiketalo. Kaavamuutos mahdollistaa yhden
2.630  k-m2:n kerrostalon rakentamisen liiketalon  paikalle.  Lisäksi kaavamääräyksen
mukaan Unikkotien varteen tulee sijoittaa liiketilaa katutasoon vähintään 90 k-m2.

Kaupunki ja Yhtiö sopivat tällä sopimuksella maankäyttö- ja rakennuslain 12 a luvun 
mukaisesti kunnallistekniikan rakentamisesta ja Yhtiön osallistumisesta asemakaavan 
muutosaluetta palvelevan kunnallistekniikan rakentamisen kaupungille aiheuttamiin 
kustannuksiin.

2. SOPIMUSALUE

Sopimusalue käsittää asemakaavamuutoksen nro 002321 alueen, joka muodostuu 
Asunto Oy Neilikkatien omistamista kiinteistöistä 92-421-6-421, 92-421-6-407, 92-
421-6-413, 92-421-6-404 (mainitut neljä kiinteistöä muodostavat tonttijaon mukaisen 
tontin 3 korttelissa 61106) ja 92-61-114-2 (kiinteistöstä muodostuu tonttijaon 
mukaiset tontit 3 ja 4 korttelissa 61114). Sopimusalue on esitetty liitteessä.

3.  KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN

Osapuolet toteavat, että sopimusaluetta palveleva kunnallistekniikka on rakennettu.

4.  OSALLISTUMINEN YHDYSKUNTARAKENTAMISEN KUSTANNUKSIIN

Kustannusten korvaus

Yhtiö maksaa Kaupungille maankäyttö- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena 
yhdyskuntarakentamisen kustannusten ulkoisen kunnallistekniikan korvauksena 
yhteensä 1.342.211 euroa.

Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus erääntyy maksettavaksi välittömästi
asemakaavan  muutoksen  nro  002321  tultua  voimaan  ja  maksetaan  Kaupungin
lähettämän erillisen laskun mukaisesti.
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Yhtiö siirtää Kaupungille tämän sopimuksen allekirjoitustilaisuudessa tehtävällä 
sähköisen panttauksen haltijaa koskevalla muutoshakemuksella yhteensä 1.342.211 
euron suuruisen yhteiskiinnityksen kiinteistöihin 92-61-114-2 ja 92-421-6-421. 
Yhteiskiinnitys tulee olla parhaalla etusijalla. Panttaus kohdistuu kaikkiin tässä 
sopimuksessa Yhtiön vastuulle sovittuihin velvoitteisiin ja on niiden suorittamisen 
vakuutena. Sopimus peruuntuu jos panttauksen siirto ei tapahdu. Kaupungin tulee 
siirtää panttikirjat välittömästi Yhtiölle, kun tämän sopimuksen mukaiset velvoitteet 
ovat tulleet hyväksytysti vastaanotetuksi.

Kustannusten korvauksen tarkistus

Asemakaavan muutosehdotuksessa nro 002321 kortteliin 61106 kaavoitetun
uuden  asuinkerrostalon  rakennusoikeus  on  4.500  k-m2 ja  kortteliin  61114
kaavoitetun uuden asuinkerrostalon rakennusoikeus on 2.630 k-m2.

Kustannusten korvauksen perusteena on  asemakaavamuutoksessa  syntynyt
rakennusoikeuden lisäys,  jonka mukaisesta arvonnoususta 50 % maksetaan
kustannusten  korvauksena.   Korttelissa  61106  kustannusten  korvauksen
laskentaperusteena  on  käytetty  528  €/k-m2:n  yksikköhintaa  ja  korttelissa
61114  539  €/k-m2:n  yksikköhintaa.  Mikäli  sopimusalueelle  kuitenkin
myönnetään  rakennuslupa  siten,  että  lainvoiman  saaneen  uusien
asuinkerrostalojen rakennusluvan mukainen rakennusoikeus on suurempi kuin
em.  kortteleille  asemakaavamuutoksessa  osoitettu rakennusoikeus,  sitoutuu
Yhtiö ilmoittamaan tästä Kaupungille. Yhtiö maksaa Kaupungille kustannusten
korvauksena 50 % rakennusoikeuden lisäyksestä koituneesta arvonnoususta,
joka lasketaan ko. tontille rakennettavan rakennuksen pääkäyttötarkoituksen
mukaisen em. yksikköhinnan perusteella.

Kaupungin oikeus kustannusten korvauksen tarkistukseen ja perimiseen on voimassa 
enintään viisi vuotta asemakaavamuutoksen nro 002321 voimaatulosta.

5.  VESIHUOLTOVERKOSTOON LIITTYMINEN 

Sopimusalue  ja  sille  toteutettavat  rakennukset  Yhtiö  on  velvollinen  liittämään
kustannuksellaan HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkellä voimassa
olevin liittymisehdoin.

Kaupungilla on oikeus siirtää sopijapuolta enempää kuulematta tähän sopimukseen
perustuvat  vesihuoltolaitteita  koskevat  oikeutensa  ja  velvollisuutensa  mahdollisesti
perustettavalle julkis- tai yksityisoikeudelliselle vesihuoltoyhtymälle.

6. ASUNTOTUOTANNON RAHOITUS- JA HALLINTAMUOTO

Sopimusalueella  on  toteutettava  vähintään  2.600  k-m2 vapaarahoitteisena
omistusasuntotuotantona.

Mikäli Yhtiö ei täytä edellä mainittua asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotoa, se
ovat velvollinen maksamaan Kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 200 €/k-m2.

7.  SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

Mikäli  olosuhteissa  tapahtuu  huomattavia  muutoksia,  joista  johtuen  sopimusta  on
tarkistettava, sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niistä erikseen.

8.  ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Tämän sopimuksen tulkinnasta syntyvät erimielisyydet, joista sopijapuolet eivät pääse
yhteisymmärrykseen, ratkaistaan Vantaan käräjäoikeudessa.

9. SOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Yhtiö sitoutuu ottamaan tämän sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta koskeviin
vastaisiin  luovutuskirjoihin,  kaikilta  niiltä  osin  kuin  sopimusvelvoitteita  ei  ole
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suoritettu  luovutushetkellä.  Yhtiö  sitoutuu  ilmoittamaan  kirjallisesti  vastaisista
luovutuksista kaupungille.

Yhtiö vastaa tämän sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun kaupunki on hyväksynyt
sopimusvelvoitteiden siirron  luovutuksensaajalle  tai  sopimusvelvoitteet  ovat  tulleet
täytetyiksi. Jos Yhtiö ei ole siirtänyt velvoitteita edellä sanotulla tavalla, Yhtiö vastaa
tämän sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myös luovutetun alueen osalta.

10. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO 

Tämä  sopimus  tulee  voimaan  heti,  kun  osapuolet  ovat  sen  allekirjoittaneet  ja
molemmilla  osapuolilla  on  oikeus  vaatia  sopimusehtojen  täyttämistä,  kun
asemakaavan muutos nro 002321 on tullut voimaan.

Tämä sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei asemakaavan muutos nro 002321 ole
tullut voimaan 31.6.2019 mennessä.

Mikäli Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.6.2019 mennessä hyväksynyt asemakaavan
muutoksen  nro  002321,  mutta  siitä  on  valitettu,  pysyy  tämä  sopimus  siinä
tapauksessa voimassa. Sen jälkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja
kaava  on  tullut  voimaan,  on  molemmilla  sopijapuolella  oikeus  vaatia  tämän
sopimuksen  sopimusehtojen  täyttämistä.  Mikäli  valitusviranomainen  on
lainvoimaisella päätöksellä hyväksynyt valituksen, tämä sopimus raukeaa.

Kumpikaan sopijapuoli ei esitä tämän sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta
minkäänlaisia korvausvaatimuksia.

Tätä maankäyttösopimusta on laadittu kaksi (2) yhtäpitävää kappaletta, yksi Asunto Oy 
Neilikkatielle ja yksi Vantaan kaupungille.

Vantaalla < < kuuta  201X

Vantaan kaupungin
puolesta valtakirjalla

_____________________
<

Asunto Oy Neilikkatien
puolesta

____________________________
<
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Maankäyttösopimus / Jani Laakso / Asemakaavan muutos 002306 / AVP

VD/5121/10.00.01.05/2017
AVP/TJ/MVä/ET

Jani Laakson hakemuksesta on käynnistetty asemakaavan muutos nro 002306. 
Asemakaavan muutokseen liittyen Vantaan kaupunki ja Jani Laakso ovat sopineet 
kunnallistekniikan rakentamissopimuksessa kunnallistekniikan korvauksista. 
Esisopimuksella määräalan kaupasta varmistetaan kaavamuutoksen mukaisten 
maankäyttöratkaisujen toteutuminen.

Jani Laakso on hakenut asemakaavan muutosta, joka koskee hänen korttelissa 69001 omistamiaan 
kiinteistöjä ja maa-alueita kiinteistöistä 92-407-11-23, 92-407-11-24, 92-407-11-22 ja 92-407-1-86 
kaupunginosassa 69, Helsingin pitäjän kirkonkylä (jäljempänä sopimusalue). Lisäksi Laakso omistaa 
yhdessä (omistusosuudet ½ ja ½) Helsingin kaupungin kanssa sopimusalueella sijaitsevan noin 595 
m2:n suuruisen määräalan 92-407-1-86-M501. Voimassa olevassa asemakaavassa sopimusalue on 
osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi, jolla ympäristö säilytetään (AO/s), sekä maantien alueeksi
(LT). 

Asemakaavan muutoksella nro 002306 kaava-alueelle saa rakentaa 730 k-m2 liike- ja 
toimistorakennusten korttelialuetta (K), josta laskennallisesti 629 k-m2 sijoittuu Jani Laakson 
omistamalle alueelle. Kaava-alueella säilyvät nykyinen suojeltu asuinrakennus sekä sikala (nykyisin 
talousrakennus), (AO). K-alueen ajoyhteytenä palveleva tie liitetään osaksi erillispientalojen ja liike- ja
toimistorakennusten korttelialuetta. Sopimusalue on osoitettu ohjeellisesti liitteessä A1.

Asemakaavan muutokseen nro 002306 liittyen Jani Laakso sopimusalueen merkittävämpänä 
omistajana ja Vantaan kaupunki ovat sopineet alueen kunnallistekniikan rakentamisesta ja Jani 
Laakson osallistumisesta kunnallistekniikan korvauksiin. Esisopimuksella määräalan kaupasta 
varmistetaan kaavamuutoksen mukaisten maankäyttöratkaisujen toteutuminen eli tulevan 
korttelialueen luovuttaminen Laaksolle. Helsingin kaupungin laskennallinen rakennusoikeuden 
lisäys/muutos (noin 35 k-m2) jää sopimuskynnyksen alapuolelle. Näin tapahtuu myös kaava-alueen 
muiden maanomistajien (Suomen valtio, noin 13 k-m2) kohdalla.

Kunnallistekniikan rakentamisesta Laakso ja Vantaan kaupunki toteavat, että sopimusaluetta 
palveleva kunnallistekniikka on jo rakennettu. Maankäyttö- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena 
yhdyskuntarakentamisen kustannusten ulkoisen kunnallistekniikan korvauksena Laakso maksaa 
Vantaan kaupungille yhteensä 50 320 euroa.

Esisopimuksella määräalan kaupasta sovitaan Laakson sitoutuvan ostamaan Vantaan kaupungilta 
13 179 euron kauppahinnalla asemakaavan muutoksessa korttelialueeksi muuttuvan noin 651 m2:n 
suuruisen määräalan lakanneesta yleisestä tiestä RN:o 92-884-1-14. Lopullisen kauppakirjan 
tekemisen edellytyksenä on, että asemakaavan muutos 002306 on tullut voimaan.

Vantaan kaupungin hallintosäännön 9. luvun 1 §:n kohdan 36 nojalla kaupunginhallitus päättää 
maankäyttö- ja kaavoitussopimuksista. 

Kaupunkisuunnittelulautakunta 5.6.2017 § 20

Kiinteistöjohtaja va:n esitys:
Päätetään esittää kaupunginhallitukselle, että
a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Jani Laakson kanssa liitteenä olevan kunnallistekniikan 
rakentamissopimuksen ja esisopimuksen määräalan kaupasta,
b) kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopullisen kauppakirjan, kun asemakaavamuutos nro 002306 on 
tullut voimaan,
c) oikeutetaan Kiinteistöt ja asuminen tekemään sopimuksiin ja lopulliseen kauppakirjaan 
teknisluonteisia tarkennuksia.

Päätös:
Hyväksyttiin esitys.

20 §
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VANTAAN KAUPUNKI YPA/TJ

KOHTEEN SIJAINTI

MÄÄRÄALAN MYYMINEN /
Jani Laakso

Kaup.osa: HELSINGIN PITÄJÄN KK   (69)

Kylä:         KIRKONKYLÄ (407)

Kiinteistö: 92-884-1-14

Määräalan pinta-ala: n. 651 m2
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LIITE A1

SOPIMUSALUE (PUNAISELLA RAJATTU)

ASEMAKAAVAMUUTOS NRO. 002306 (KARTTA PÄIVÄTTY 15.5.2017)
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MAANKÄYTTÖSOPIMUS/ A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS JA B. 
ESISOPIMUS MÄÄRÄALAN KAUPASTA/ ASEMAKAAVAN MUUTOS NRO 002306 
kaupunginosa 69, Helsingin pitäjän kirkonkylä
 
Jani Mikael Laakso on hakenut asemakaavan muutosta, joka koskee hänen sekä hänen yhdessä Helsingin
kaupungin kanssa korttelissa 69001 omistamia kiinteistöjä ja maa-alueita 92-407-11-23, 92-407-11-24, 92-407-
11-22 ja 92-407-1-86 kaupunginosassa 69, Helsingin pitäjän kirkonkylä (jäljempänä sopimusalue).  Voimassa
olevassa  asemakaavassa  sopimusalue  on  osoitettu  erillispientalojen  (asemakaavamerkintä  AO/s)
korttelialueeksi  jolla  ympäristö  säilytetään,  sekä  maantien  alueeksi  (asemakaavamerkintä  LT).
Asemakaavan muutoksella nro 002306 sopimusalueelle saa rakentaa 730 k-m2 liike- ja toimistorakennusten
korttelialuetta (asemakaavamerkintä K), josta 629 k-m2 sijoittuu Jani Mikael Laakson omistamalle alueelle sekä
sopimusalueella säilyy nykyinen suojeltu asuinrakennus sekä sikala (asemakaavamerkintä AO). Sopimusalueen
ajoyhteytenä  palveleva  tie  liitetään  osaksi  erillispientalojen  ja  liike-  ja  toimistorakennusten  korttelialuetta.
Sopimusalue on osoitettu ohjeellisesti liitteessä A1.

Kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna asemakaavan muutoksella nro 002306 [päivätty  xx.xx.2017]
sopimusalueelle tulee lisää liike- ja toimistorakennusten (K) rakennusoikeutta 730 k-m2, josta 629 k-m2

sijoittuu Jani Mikael Laakson omistamalle alueelle.

Asemakaavan muutokseen nro 002306 (jäljempänä asemakaavamuutos)  liittyen Jani Mikael Laakso
sopimusalueen omistajana ja Vantaan kaupunki ovat sopineet alueen kunnallistekniikan rakentamisesta
ja  Jani  Mikael  Laakson osallistumisesta  kunnallistekniikan korvauksiin.  Esisopimuksella  määräalan
kaupasta  varmistetaan  kaavamuutoksen  mukaisten  maankäyttöratkaisujen  toteutuminen  eli  tulevan
korttelialueen luovuttaminen Laaksolle.

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

1. OSAPUOLET

1.1 Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jäljempänä Kaupunki).

1.2 Jani Mikael Laakso (hetu),
Kuriiritie 10b, 01510 VANTAA
(jäljempänä Laakso). 

2. TARKOITUS
Kaupunki ja Laakso sopimusalueen omistajana sopivat tällä sopimuksella maankäyttö- ja 
rakennuslain 12 a luvun mukaisesti kunnallistekniikan rakentamisesta ja Laakson 
osallistumisesta asemakaavan muutosaluetta palvelevan kunnallistekniikan rakentamisen 
kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin. 

3.  KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN
Osapuolet toteavat että sopimusaluetta palveleva kunnallistekniikka on jo rakennettu.

Sopimusalueen ajoyhteytenä palveleva tie liitetään osaksi asemakaavamuutoksen mukaista
erillispientalojen ja liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta. Tien kunnossapito ja sen 
mahdollisesti tarvitsemat kaide- tms. rakenteet ovat Laakson vastuulla. Tien sijainti on 
osoitettu ohjeellisesti liitteessä A1.

4.  OSALLISTUMINEN YHDYSKUNTARAKENTAMISEN KUSTANNUKSIIN 
Laakso maksaa Kaupungille maankäyttö- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena 
yhdyskuntarakentamisen kustannusten ulkoisen kunnallistekniikan korvauksena yhteensä 
50 320 euroa.
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Yhdyskuntarakentamisen  kustannusten  korvaus erääntyy  maksettavaksi  välittömästi
asemakaavan muutoksen nro 002306 tultua voimaan ja maksetaan Kaupungin lähettämän
erillisen laskun mukaisesti.

Laakso luovuttaa Kaupungille summaltaan yhteensä 50 320 euron suuruisen Kaupungin 
hyväksymän vakuuden tämän sopimuksen velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi, joka 
kuitataan vastaanotetuksi tämän sopimuksen allekirjoitustilaisuudessa.

5.  VESIHUOLTOVERKOSTOON LIITTYMINEN 
Sopimusalue  ja  sille  toteutettavat  rakennukset  maanomistaja  on  velvollinen  liittämään
kustannuksellaan  HSY:n  omistamaan  vesihuoltoverkostoon  liittymishetkellä  voimassa
olevin liittymisehdoin.

Kaupungilla  on  oikeus  siirtää  sopijapuolta  enempää  kuulematta  tähän  sopimukseen
perustuvat  vesihuoltolaitteita  koskevat  oikeutensa  ja  velvollisuutensa  mahdollisesti
perustettavalle julkis- tai yksityisoikeudelliselle vesihuoltoyhtymälle.

6.  SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN
Mikäli  olosuhteissa  tapahtuu  huomattavia  muutoksia,  joista  johtuen  sopimusta  on
tarkistettava, sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niistä erikseen.

7.  ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN
Tämän sopimuksen  tulkinnasta  syntyvät  erimielisyydet,  joista  sopijapuolet  eivät  pääse
yhteisymmärrykseen, ratkaistaan Vantaan käräjäoikeudessa.

8. SOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE
Laakso  sitoutuu  ottamaan  tämän  sopimuksen  sopimusehdot  sopimusaluetta  koskeviin
vastaisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltä osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu
luovutushetkellä.  Laakso  sitoutuu  ilmoittamaan  kirjallisesti  vastaisista  luovutuksista
kaupungille.

Laakso vastaa tämän sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun kaupunki on hyväksynyt
sopimusvelvoitteiden  siirron  luovutuksensaajalle  tai  sopimusvelvoitteet  ovat  tulleet
täytetyiksi. Jos Laakso ei ole siirtänyt velvoitteita edellä sanotulla tavalla, Laakso vastaa
tämän sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myös luovutetun alueen osalta.

10. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO 
Tämä sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla
osapuolilla  on oikeus vaatia sopimusehtojen täyttämistä,  kun asemakaavan muutos nro
002306 on tullut voimaan.

Tämä sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei asemakaavan muutos nro 002306 ole
tullut voimaan 31.12.2019 mennessä.

Mikäli  Vantaan  kaupunginvaltuusto  on  31.12.2019 mennessä  hyväksynyt  asemakaavan
muutoksen nro 002306, mutta siitä on valitettu, pysyy tämä sopimus siinä tapauksessa
voimassa. Sen jälkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut
voimaan, on molemmilla sopijapuolella oikeus vaatia tämän sopimuksen sopimusehtojen
täyttämistä.  Mikäli  valitusviranomainen  on  lainvoimaisella  päätöksellä  hyväksynyt
valituksen, tämä sopimus raukeaa.

Kumpikaan sopijapuoli ei esitä tämän sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta
minkäänlaisia korvausvaatimuksia.

_________________________________________________________________________________
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B. ESISOPIMUS MÄÄRÄALAN KAUPASTA

Tämän esisopimuksen perusteella sitoutuvat tämän sopimuksen allekirjoittaneet osapuolet Vantaan 
kaupunki (jäljempänä Kaupunki) ja Jani Mikael Laakso (jäljempänä Luovutuksensaaja) tekemään 
kohdassa I määriteltyjen edellytysten täyttyessä seuraavan sisältöisen kauppakirjan jäljempänä 
kohdassa II mainitusta alueesta ja ehdoilla sekä noudattamaan lisäksi kohdassa III mainittuja ehtoja. 

I KAUPPAKIRJAN EDELLYTYKSET

Lopullisen kauppakirjan tekemisen edellytyksenä on, että asemakaavan muutos nro 002306, Helsingin 
pitäjän kirkonkylä, on tullut voimaan. 

II KAUPPAKIRJA

Luovuttaja: Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 VANTAA

(jäljempänä Kaupunki)

Luovutuksensaaja:  Jani Mikael Laakso,(hetu),
Kuriiritie 10b, 01510 VANTAA

(jäljempänä Luovutuksensaaja)

Kaupan kohde: Noin  651 m2:n suuruinen määräala lakanneesta yleisestä tiestä 92-884-1-14. 

(jäljempänä Määräala)

Määräala on asemakaavan muutoksessa nro 002306 osoitettu 
erillispientalojen ja liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi.

Määräala on merkitty ohjeellisesti oheiseen karttaliitteeseen. 

Kauppakirjan ehdot:

Tämän kaupan kaikki ehdot on esitetty tässä kauppakirjassa.

1 KAUPPAHINTA

1.1 Kauppahinta on 13 179,00 euroa.
 
2 OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUS

2.1 Määräalan omistus- ja hallintaoikeudet siirtyvät Luovutuksensaajalle tämän 
kauppakirjan allekirjoitushetkellä. 

3 KIINNITYKSET, RASITUKSET JA MAKSUT

3.1 Kaupunki luovuttaa määräalan kiinnityksistä ja muista niihin verrattavista 
rasituksista ja rasitteista vapaana. 

3.2 Kaupunki vastaa niistä Määräalaan kohdistuvista veroista ja muista mak-
suista, joiden maksuunpanon perustana on tämän kauppakirjan 
allekirjoitushetkeä edeltävä aika. Kauppakirjan allekirjoituksen jälkeen 
maksuista vastaa Luovutuksensaaja.
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4 KOHTEESEEN TUTUSTUMINEN

4.1 Luovutuksensaaja on tarkastanut Määräalan, sen alueen ja rajat sekä 
tutustunut alueen maasto-olosuhteisiin. Luovutuksensaaja on verrannut näitä
seikkoja Määräalasta esitetyistä asiakirjoista saataviin tietoihin. 
Luovutuksensaajalla ei ole huomauttamista näiden seikkojen osalta.

5 ASIAKIRJOIHIN TUTUSTUMINEN

5.1 Luovutuksensaaja on tutustunut saamiinsa Määräalaa koskeviin asiakir-
joihin, joita ovat lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistörekisterinote, 
kaavakartat ja -määräykset sekä johtokartat.

5.2 Luovutuksensaaja on tutustunut myös naapurikiinteistöä koskeviin 
asiakirjoihin, joita ovat kaavakartat ja -määräykset.

6 IRTAIMISTO

6.1 Tähän kauppaan ei sisälly irtaimistoa eikä irtaimen omaisuuden luovuttami-
sesta ole tämän kaupan yhteydessä tehty eri sopimustakaan. 

7 MAAPERÄ

7.1 Kaupungin tietojen mukaan Määräalalla ei aiemmin ole harjoitettu 
toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

7.2 Mikäli rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperän 
puhdistamiseen, Luovutuksensaaja on velvollinen välittömästi ottamaan 
yhteyttä Kaupunkiin, jotta tarvittavasta menettelystä voidaan sopia. Tällöin 
Kaupunki vastaa pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta aiheutuvista 
tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nähden ylimääräisistä 
kustannuksista ja työn tekemisestä sovitaan erikseen.

III  MUUT ESISOPIMUKSEN EHDOT

1. ESISOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tämä esisopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen 
allekirjoittaneet. Lopullinen kauppakirja tehdään kolmen (3) kuukauden 
kuluessa siitä, kun kohdassa I mainittu kaupan edellytys on täyttynyt. 

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa, 
- kun lopullinen kauppakirja on allekirjoitettu tai
- kauppakirjan edellytys on täyttymättä 31.12.2019.

Mikäli Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2019 mennessä hyväksynyt 
asemakaavan muutoksen nro 002306 mutta siitä on valitettu, pysyy tämä 
sopimus siinä tapauksessa voimassa. Sen jälkeen, kun mainittu valitus on 
lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut voimaan, on molemmilla 
sopijapuolilla oikeus vaatia tämän sopimuksen sopimusehtojen täyttämistä. 
Mikäli valitusviranomainen on lainvoimaisella päätöksellä hyväksynyt 
valituksen, tämä sopimus raukeaa.
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Kumpikaan osapuoli ei esitä minkäänlaisia korvausvaatimuksia siinä 
tapauksessa, että esisopimus lakkaa olemasta voimassa.

Tätä kunnallistekniikan rakentamissopimusta ja esisopimusta määräalan kaupasta on laadittu kolme (3) 
yhtäpitävää kappaletta, yksi Jani Mikael Laaksolle, yksi Vantaan kaupungille ja yksi julkiselle kaupan-
vahvistajalle.

Vantaalla xx. päivänä xxxxkuuta 201x

Vantaan kaupungin
puolesta valtakirjalla

_____________________
Kai Ketelimäki
kiinteistöpäällikkö

Jani Mikael Laakso

_____________________
Jani Mikael Laakso

Kaupanvahvistajana todistan, että kiinteistöpäällikkö Kai Ketelimäki Vantaan kaupungin puolesta ja 
Jani Mikael Laakso ovat allekirjoittaneet tämän kunnallistekniikan rakentamissopimuksen ja 
esisopimuksen ja että he ovat olleet yhtä aikaa läsnä sopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut 
allekirjoittajien henkilöllisyyden ja todennut, että esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssä 
säädetyllä tavalla. 

Vantaalla xx. päivänä xxxxkuuta 201x

LIITTEET - Liite nro A1: sopimusalue
- Liite nro B1: luovutettava määräala
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Maankäyttösopimus / As. Oy Vantaan Katrilli / Asemakaava nro 402500 / AVP

5025/10.00.01.05/2017
AVP/KK/MVä/HW/ET

As Oy Vantaan Katrillin hakemuksesta on käynnistetty asemakaava nro 402500 sekä 
tonttijako. Asemakaavaan liittyen Vantaan kaupunki ja As Oy Vantaan Katrilli ovat 
sopineet kunnallistekniikan rakentamissopimuksessa kunnallistekniikan rakentamisesta 
ja kunnallistekniikan korvauksista. Esisopimuksella määräalan luovutuksesta 
varmistetaan asemakaavan mukaisten maankäyttöratkaisujen toteutuminen. As Oy 
Vantaan Katrilli luovuttaa kaupungille määräaloja, jotka muodostavat asemakaavan 
mukaista lähivirkistysaluetta ja katualuetta.
 
As Oy Vantaan Katrilli (jäljempänä Yhtiö) on hakenut asemakaavan laatimista Ylästön (40.) 
kaupunginosassa omistamalleen kiinteistölle 92-422-3-43 (jäljempänä sopimusalue). Sopimusalue on
osoitettu ohjeellisesti liitteessä A1. Asemakaavalla nro 402500 ja tonttijaolla (jäljempänä 
asemakaava nro 402500) sopimusalueelle on osoitettu 4094 k-m2 asuinpientalojen korttelialuetta 
(AP).

Asemakaavaan nro 402500 liittyen Vantaan kaupunki sekä Yhtiö ovat neuvotelleet ja sopineet 
Kunnallistekniikan rakentamissopimuksessa alueen kunnallistekniikan rakentamisesta ja 
osallistumisesta kunnallistekniikan korvauksiin.

Asemakaavaan nro 402500 liittyen kaupunki rakentaa uudet kadut Padisentie ja Lohestajantie sekä 
vesihuollon runkolinjat sopimusalueelle. Kaupunki rakentaa kadut ja vesihuollon 20kk kuluessa 
seuraavan huhtikuun lopusta laskien siitä kun asemakaavat nro 402100, 402500 ja 403500 ovat 
tulleet voimaan ja Yhtiö on esittänyt Kaupungille kirjallisen rakentamispyynnön.

Kaupungille maksettava maankäyttö- ja rakennuslain 91 a §:n mukainen yhdyskuntarakentamisen 
kustannusten ulkoisen kunnallistekniikan korvaus on yhteensä 1 172 053 euroa.

Yhtiöt maksavat yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksen (1 172 053 €) rahana 
kaupungille kahdessa erässä siten, että
- 1. erä määrältään 586 027 € maksetaan 2 kuukauden kuluttua asemakaavan nro 402500 tultua 

voimaan,
- 2. erä määrältään 586 027 € maksetaan 12 kuukauden kuluttua asemakaavan nro 402500 tultua

voimaan.

Yhtiöt luovuttavat Kaupungille summaltaan yhteensä 1 172 053 euron suuruisen kaupungin 
hyväksymän vakuuden sopimuksen velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi, joka kuitataan 
vastaanotetuksi sopimuksen allekirjoitustilaisuudessa.

Esisopimuksella määräalan luovutuksesta varmistetaan asemakaavan nro. 402500 mukaisten 
maankäyttöratkaisujen toteutuminen. Esisopimuksella Vantaan kaupunki ja Yhtiö sopivat seuraavaa:

Yhtiö luovuttaa Kaupungille Vantaan kaupungin 40. kaupunginosan kiinteistöstä 92-422-3-43 n. 
4935 m2:n suuruisen määräalan, joka muodostaa asemakaavan nro. 402500 mukaiset katu- ja 
lähivirkistysalueet. Määräala on merkitty ohjeellisesti oheiseen karttaliitteiseen B1.

Kaupunginhallituksen ja kaupunginjohtajan toimialan johtosäännön 4§:n 36. kohdan mukaan 
maankäyttö- ja kaavoitussopimuksista päättää kaupunginhallitus.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 5.6.2017 § 21

Kiinteistöjohtaja va:n esitys:
Päätetään esittää kaupunginhallitukselle, että
a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa As Oy Vantaan Katrillin kanssa liitteenä olevan 

Maankäyttösopimuksen / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B. Esisopimus 
määräalan luovutuksesta,

b) kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopullisen luovutuskirjan, kun asemakaava ja 
asemakaavamuutos nro 402500 on tullut voimaan,

21 §
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c) oikeutetaan yrityspalvelut tekemään sopimuksiin ja lopulliseen luovutuskirjaan 
teknisluonteisia tarkennuksia.

Päätös:
Hyväksyttiin esitys.

Liitteet:
- Maankäyttösopimus/ A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B. Esisopimus 

määräalan luovutuksesta. 
- Sopimuksen liite A1, sopimusalue
- Sopimuksen liite B1, esisopimuksen mukaiset luovutettavat määräalat

Täytäntöönpano: Ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 5

Lisätiedot:
kiinteistöjohtaja va. Armi Vähä-Piikkiö, puh. 040 7337447, 
kehitysinsinööri Mika Vähämaa, puh. 050 3122048, 
etunimi.sukunimi[at]vantaa.f
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LIITE A1

SOPIMUSALUE (PUNAISELLA RAJATTU)

ASEMAKAAVA NRO. 402500 (KARTTA PÄIVÄTTY 12.4.2017)

ASUNTO OY VANTAAN KATRILLI

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.06.2017 / 21 §



VANTAAN KAUPUNKI           YPA/AVP                                                  liite B 1

KOHTEEN SIJAINTI
ESISOPIMUS MÄÄRÄALOJEN
LUOVUTUKSESTA /
As Oy Vantaan Katrilli

Kaupunginosa: YLÄSTÖ (40)

n. 4935 m2:n suuruinen määräala
tilasta 422-3-43
josta
katualuetta  1542 m2

puistoa VL  3393 m2

422-3-43
1246 m2

422-3-43
3393 m2

422-3-43
296 m2

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.06.2017 / 21 §



1(6)

MAANKÄYTTÖSOPIMUS/ A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS JA B.
ESISOPIMUS MÄÄRÄALAN LUOVUTUKSESTA,/ As. Oy Vantaan Katrilli

Asemakaava nro 402500 ja tonttijako, Ylästö 8 (päivätty xx.x.2017).

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

1. OSAPUOLET

1.1 Vantaan kaupunki, Asematie 7, 01300 Vantaa,
 (jäljempänä Kaupunki).

ja

1.2 As Oy Vantaan Katrilli (Y: 2222776-7)
c/o Skanska Talonrakennus Oy
PL 114, 00101 Helsinki
 (jäljempänä Yhtiö).

2. TAUSTAA

Yhtiö on hakenut asemakaavan laatimista omistamalleen kiinteistölle 92-422-3-43 (jäl-
jempänä sopimusalue). Asemakaavalla nro 402500 ja tonttijaolla (jäljempänä Asemakaava
nro 402500) sopimusalueelle tulee asuinpientalojen korttelialuetta (AP) yhteensä 4094 k-
m2.

Sopimusalue on osoitettu ohjeellisesti liitteessä A1.

Tällä sopimuksella Kaupunki ja Yhtiö sopivat Asemakaavan nro 402500 sopimusaluetta
koskevasta kunnallistekniikan rakentamisesta ja maankäyttö- ja rakennuslain mukaisista
kunnallistekniikan rakentamiskustannusten korvauksista seuraavaa:

3.  KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN

Sopimusalueen käyttöönotto asemakaavan nro 402500:n mukaisesti edellyttää Padisentien
ja Lohestajantien sekä vesihuollon runkolinjojen rakentamista. Kaupunki toteuttaa edellä
mainitun kunnallistekniikan seuraavassa tavoitteellisessa aikataulussa:
Asemakaavojen nro 402100, 402500 ja 403500 tultua voimaan ja Yhtiön esitettyä Kau-
pungille kirjallisen rakentamispyynnön, Kaupunki rakentaa edellä mainitut katuyhteydet
liikennöitävään kuntoon 20 kk kuluessa pyyntöajankohtaa seuraavasta huhtikuun lopusta
(30.4.) laskien, mikäli rakentaminen ei esty kaupungista riippumattomasta syystä. Alueen
viimeistelytöiden toteutuksen periaatteena on niiden toteuttaminen ja yhteensovittaminen
samanaikaisesti rakennettavien tonttien viimeistelytöiden kanssa. Kaupunki huolehtii yh-
teistyössä HSY:n kanssa tarvittavan vesihuoltoverkon rakentamisesta kadunrakentamista
vastaavassa aikataulussa.

Kortteleiden 40512, 40514 ja 40516 suunnittelussa on huomioitava Lohestajantien ja Pa-
disentien tuleva korkeusasema. Yhtiö antaa luvan sijoittaa Lohestajantien ja Padisentien
katurakenteiden luiskia edellä mainittujen kortteleiden puolelle. Kaupunki antaa korttelei-
den rakentamisvaiheessa Yhtiölle vastavuoroisen luvan luiskata kortteleiden maanpintaa
katualueen puolelle siten, että lopullinen painanne muodostuu katusuunnitelmassa esitet-
tyyn kohtaan katualueen puolelle.
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Puistoalueiden rakentaminen toteutetaan myöhemmin Kaupungin toimesta ja kustannuk-
sella. Rakentamisaikataulussa pyritään ottamaan huomioon sopimusalueen kortteleiden
rakentuminen.

Mikäli Kaupunki katsoo aiheelliseksi nimetä erillisen seurantaryhmän, koordinaattorin
tms. Asemakaavojen nro. 402100, 402500 ja 403500 toteuttamisen sujuvoittamiseksi, si-
toutuu Yhtiö tekemään yhteistyötä suunnittelun ja rakentamisen yhteensovittamiseksi
edellä mainitun seurantaryhmän, koordinaattorin tms. johdolla. Mahdollisen koordinaatto-
rin hankkimisesta aiheutuvista kustannuksista vastaa Kaupunki. Kunnallistekniikan raken-
tamisen aikana urakka-alueella ei lähtökohtaisesti sallita kauttakulkua kaava-alueen kort-
telialueiden työmaaliikenteelle. Osapuolet kuitenkin tarvittaessa neuvottelevat esim. em.
koordinaattorin välityksellä keinoista, joilla Yhtiöiden tonttien kysynnän mukainen raken-
taminen pyrittäisiin mahdollistamaan jo kunnallistekniikan urakan aikana.

4.  OSALLISTUMINEN YHDYSKUNTARAKENTAMISEN KUSTANNUKSIIN

Yhtiö maksaa Kaupungille Maankäyttö- ja rakennuslain 91a §:n mukaisena yhdyskuntara-
kentamisen kustannusten korvauksena lisääntyneestä rakennusoikeudesta yhteensä
1 172 053 euroa.

Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus maksetaan kaupungille
kahdessa erässä siten, että
- 1. erä määrältään 586 027 euroa maksetaan 2 kuukauden kuluttua asemakaavan nro.

402500 voimaantulosta,
- 2. erä määrältään 586 027 euroa maksetaan 12 kuukauden kuluttua asemakaavan nro.

402500 voimaantulosta.

Maksuerät suoritetaan Kaupungille Kaupungin lähettämiä erillisiä laskuja vastaan (mak-
suehto 14 pv netto).

Yhtiö luovuttaa Kaupungille summaltaan yhteensä 1 172 053 euron kaupungin hyväksy-
män vakuuden tämän sopimuksen velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi, joka kuitataan
vastaanotetuksi tämän sopimuksen allekirjoitustilaisuudessa. Kaupunki vähentää vakuutta
em. 1. maksuerän suuruudelta Yhtiön maksettua ko. erän Kaupungille. Vakuus palautetaan
kokonaisuudessaan Yhtiölle, kun kustannusten korvaus on maksettu tai sopimus kohdan 9
mukaisesti raukeaa. Sopimuksen allekirjoituksen yhteydessä luovutettu pankkitakaus voi-
daan vaihtaa Yhtiön pyynnöstä toiseen vastaavaan pankkitakaukseen milloin tahansa so-
pimuksen voimassaoloaikana.

5.  VESIHUOLTOVERKOSTOON LIITTYMINEN

Sopimusalue ja sille toteutettavat rakennukset maanomistaja on velvollinen liittämään kus-
tannuksellaan HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkellä voimassa olevin
liittymisehdoin.

Kaupungilla on oikeus siirtää sopijapuolta enempää kuulematta tähän sopimukseen perus-
tuvat vesihuoltolaitteita koskevat oikeutensa ja velvollisuutensa mahdollisesti perustetta-
valle julkis- tai yksityisoikeudelliselle vesihuoltoyhtymälle.

6.  SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

Mikäli olosuhteissa tapahtuu huomattavia muutoksia, joista johtuen sopimusta on tarkis-
tettava, sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niistä erikseen.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.06.2017 / 21 §



3(6)

7. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO
KOLMANNELLE

Yhtiö sitoutuu ottamaan tämän sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta koskeviin vas-
taisiin luovutuskirjoihin kaikilta niiltä osin, kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luo-
vutushetkellä. Yhtiö on allekirjoittanut sopimusaluetta koskevan esisopimuksen T2H Ra-
kennus Oy:n kanssa. Kaupunki hyväksyy esisopimuksen mukaisen luovutuksen edellyttä-
en, että edellä mainitut sopimusehdot siirtyvät luovutuksensaajalle.

Mikäli Yhtiö ei ole siirtänyt velvoitteita edellä sanotulla tavalla, vastaa Yhtiö kaikista tä-
män sopimuksen mukaisista velvoitteista suhteessa Kaupunkiin kuin omistaan.

8.  ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Tämän sopimuksen tulkinnasta syntyvät erimielisyydet, joista sopijapuolet eivät pääse yh-
teisymmärrykseen, ratkaistaan Vantaan käräjäoikeudessa.

9. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA RAUKEAMINEN

Tämä sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla
sopijapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen täyttämistä, kun asemakaava nro 402500
(päivätty xx.x.201x) on tullut voimaan.

Tämä sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei asemakaava nro 402500 ole tullut voimaan
31.12.2019 mennessä.

Mikäli Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2019 mennessä hyväksynyt asemakaavan
nro 402500, mutta siitä on valitettu, pysyy tämä sopimus siinä tapauksessa voimassa. Sen
jälkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut voimaan, on
molemmilla sopijapuolella oikeus vaatia tämän sopimuksen sopimusehtojen täyttämistä.
Mikäli valitusviranomainen on lainvoimaisella päätöksellä hyväksynyt valituksen, tämä
sopimus raukeaa.

Kumpikaan sopijapuoli ei esitä tämän sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta
minkäänlaisia korvausvaatimuksia.

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
B. ESISOPIMUS MÄÄRÄALAN LUOVUTUKSESTA

Tämän esisopimuksen perusteella sitoutuvat tämän sopimuksen allekirjoittaneet osapuolet Vantaan
kaupunki (jäljempänä Kaupunki) ja As. Oy Vantaan Katrilli  (jäljempänä Luovuttaja) tekemään koh-
dassa I määriteltyjen edellytysten täyttyessä seuraavan sisältöisen luovutuskirjan jäljempänä kohdassa
II mainituista alueista ja ehdoilla sekä noudattamaan lisäksi kohdassa III mainittuja ehtoja.

I LUOVUTUSKIRJAN EDELLYTYKSET

Lopullisen luovutuskirjan tekemisen edellytyksenä on, että asemakaava nro 402500,Ylästö, on tullut
voimaan.

II LUOVUTUSKIRJA

Luovuttaja:
As. Oy Vantaan Katrilli (Y: 2222776-7)
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c/o Skanska Talonrakennus Oy
Nauvontie 18
00280 Helsinki
 (jäljempänä Luovuttaja)

Luovutuksen saaja:
Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jäljempänä Kaupunki).

Luovutuksen kohde:
Noin 4935 m2:n suuruinen määräala tilasta 92-422-3-43.
Määräalasta on asemakaavan mukaista katualuetta 1542 m2 ja lähivirkistys-
aluetta (VL) 3393 m2.

Määräalat on merkitty ohjeellisesti oheiseen karttaliitteeseen B1.

Luovutuskirjan ehdot:
Tämän luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tässä luovutuskirjassa.

1. LUOVUTUSHINTA

Luovutus on vastikkeeton.

2. OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUS

Määräalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille tämän
luovutuskirjan allekirjoitushetkellä.

3. KIINNITYKSET, RASITUKSET JA MAKSUT

3.1 Luovuttaja luovuttaa määräalan kiinnityksistä tai muista niihin verrattavista
rasituksista ja rasitteista vapaana.

3.2 Luovuttaja vastaa niistä Määräalaan kohdistuvista veroista ja muista mak-
suista, joiden maksuunpanon perustana on tämän luovutuskirjan
allekirjoitushetkeä edeltävä aika. Luovutuskirjan allekirjoituksen jälkeen
maksuista vastaa Kaupunki.

4. KOHTEESEEN TUTUSTUMINEN

Kaupunki on tarkastanut Määräalan, sen alueen ja rajat sekä tutustunut
alueiden maasto-olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut näitä seikkoja
Määräalasta esitetyistä asiakirjoista saataviin tietoihin. Kaupungilla ei ole
huomauttamista näiden seikkojen osalta.

5. ASIAKIRJOIHIN TUTUSTUMINEN

5.1 Kaupunki on tutustunut saamaansa määräalaa koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistörekisterinote sekä kaava-
kartat ja -määräykset sekä johtokartat.
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5.2 Kaupunki on tutustunut myös naapurikiinteistöä koskeviin asiakirjoihin, joita

ovat kaavakartat ja -määräykset.

6. IRTAIMISTO

Tähän luovutukseen ei sisälly irtaimistoa eikä irtaimen omaisuuden
luovuttamisesta ole tämän luovutuksen yhteydessä tehty eri sopimustakaan.

7. MAAPERÄ
Luovuttajan tietojen mukaan Määräalalla ei aiemmin ole harjoitettu toimin-
taa, joka saattaisi aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Mikäli rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperän
puhdistamiseen, Kaupunki on velvollinen välittömästi ottamaan yhteyttä
Luovuttajaan, jotta tarvittavasta menettelystä voidaan sopia. Tällöin Luovut-
taja vastaa
 pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta aiheutuvista tavanomaisiin maan-
rakennuskustannuksiin nähden ylimääräisistä kustannuksista ja työn tekemi-
sestä sovitaan erikseen.

III MUUT ESISOPIMUKSEN EHDOT

1. ESISOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tämä esisopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoitta-
neet. Lopullinen luovutuskirja tehdään kolmen (3) kuukauden kuluessa siitä,
kun kohdassa I mainittu luovutuksen edellytys on täyttynyt.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa,
- kun lopullinen luovutuskirja on allekirjoitettu tai
- luovutuskirjan edellytys on täyttymättä 31.12.2019.

 Mikäli Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2019 mennessä hyväksynyt
asemakaavan nro 402500 mutta siitä on valitettu, pysyy tämä sopimus siinä
tapauksessa voimassa. Sen jälkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti
ratkaistu ja kaava on tullut voimaan, on molemmilla sopijapuolilla oikeus
vaatia tämän sopimuksen sopimusehtojen täyttämistä. Mikäli valitusviran-
omainen on lainvoimaisella päätöksellä hyväksynyt valituksen, tämä sopi-
mus raukeaa.

Kumpikaan osapuoli ei esitä minkäänlaisia korvausvaatimuksia siinä tapauk-
sessa, että esisopimus lakkaa olemasta voimassa.

Tätä kunnallistekniikan rakentamissopimusta ja esisopimusta määräalojen luovutuksesta (3) yhtäpitävää
kappaletta, yksi Vantaan kaupungille, yksi Yhtiölle ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

Vantaalla xx.päivänä xxxxkuuta 201x

Vantaan kaupungin
puolesta valtakirjalla

________________________
<
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___________________ ______________________
xxxx xxxxx

LIITTEET
- Liite A1: Kartta sopimusalueesta
- Liite B1: luovutettava määräala

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, että < valtakirjalla Vantaan kaupungin puolesta ja < As Oy Van-
taan Katrillin  puolesta ovat allekirjoittaneet tämän kunnallistekniikan rakentamissopimuksen ja esiso-
pimuksen määräalojen luovutuksesta ja että he ovat olleet yhtä aikaa läsnä sopimuksia vahvistettaessa.
Olen tarkistanut allekirjoittajien henkilöllisyyden ja todennut, että esisopimus on tehty maakaaren 2 lu-
vun 1 §:ssä säädetyllä tavalla.

Vantaalla xx. päivänä xxxxkuuta 201x

___________________________
Julkinen kaupanvahvistaja
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Maankäyttösopimus / As. Oy Vantaan Tolkinkyläntie 9 / Asemakaava 402500 / 
AVP

5029/10.00.01.05/2017
AVP/KK/MVä/HW/ET

As Oy Vantaan Tolkinkyläntie 9:n hakemuksesta on käynnistetty asemakaava nro 402500 
sekä tonttijako. Asemakaavaan liittyen Vantaan kaupunki ja As Oy Vantaan Tolkinkyläntie
9 ovat sopineet kunnallistekniikan rakentamissopimuksessa kunnallistekniikan 
rakentamisesta ja kunnallistekniikan korvauksista. Esisopimuksella määräalojen 
luovutuksista varmistetaan asemakaavan mukaisten maankäyttöratkaisujen 
toteutuminen. As Oy Vantaan Tolkinkyläntie 9 luovuttaa kaupungille määräaloja, jotka 
muodostavat asemakaavan mukaisia lähivirkistysalueita ja katualuetta.
 
As Oy Vantaan Tolkinkyläntie 9 (jäljempänä Yhtiö) on hakenut asemakaavan laatimista Ylästön
(40.) kaupunginosassa omistamalleen kiinteistölle 92-422-3-45 (jäljempänä sopimusalue). 
Sopimusalue on osoitettu ohjeellisesti liitteessä A1.
Asemakaavalla nro 402500 ja tonttijaolla (jäljempänä asemakaava nro 402500) sopimusalueelle on 
osoitettu 3706 k-m2 asuinpientalojen korttelialuetta (AP) ja 750 k-m2 erillispientalojen korttelialuetta 
(AO).

Asemakaavaan liittyen Vantaan kaupunki sekä Yhtiö ovat neuvotelleet ja sopineet 
Kunnallistekniikan rakentamissopimuksessa alueen kunnallistekniikan rakentamisesta ja 
osallistumisesta kunnallistekniikan korvauksiin.

Asemakaavaan liittyen kaupunki rakentaa uudet kadut Lohestajantie ja Padisentie sekä vesihuollon 
runkolinjat sopimusalueelle. Kaupunki rakentaa kadut ja vesihuollon 20kk kuluessa seuraavan 
huhtikuun lopusta laskien siitä kun asemakaavat nro 402100, 402500 ja 403500 ovat tulleet voimaan
ja Yhtiö on esittänyt Kaupungille kirjallisen rakentamispyynnön.

Kaupungille maksettava maankäyttö- ja rakennuslain 91 a §:n mukainen yhdyskuntarakentamisen 
kustannusten ulkoisen kunnallistekniikan korvaus on yhteensä 1 348 322 euroa.

Yhtiö luovuttaa Kaupungille 72 266 euroa vastaavasta arvosta omistamaansa 
kiinteistövarallisuutta. Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus kuitataan 
maankäyttösopimuksessa olevan C. esisopimuksen mukaisessa määräalojen kaupassa. 
Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvausta ei voi tältä osin vaihtaa rahana maksettavaksi 
ilman osapuolten välistä sopimusta. Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus erääntyy 
maksettavaksi C. esisopimuksen mukaisen määräalojen kauppakirjan allekirjoitustilaisuudessa.

Yhtiö maksaa loput yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksesta (1 276 056 €) rahana 
kaupungille kahdessa erässä siten, että
- 1. erä määrältään 638 028 € maksetaan 2 kuukauden kuluttua asemakaavan nro 402500 tultua 

voimaan,
- 2. erä määrältään 638 028 € maksetaan 12 kuukauden kuluttua asemakaavan nro 402500 tultua

voimaan.

Yhtiöt luovuttavat Kaupungille summaltaan yhteensä 1 348 322 euron suuruisen kotimaisen 
pankkilaitoksen omavelkaisen pankkitakauksen sopimuksen velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi, 
joka kuitataan vastaanotetuksi tämän sopimuksen allekirjoitustilaisuudessa.

Esisopimuksella määräalojen luovutuksista varmistetaan asemakaavan nro. 402500 mukaisten 
maankäyttöratkaisujen toteutuminen. Esisopimuksilla Vantaan kaupunki ja Yhtiö sopivat seuraavaa:

Yhtiö luovuttaa Kaupungille Vantaan kaupungin 40. kaupunginosan kiinteistöstä 92-422-3-45 n. 
6319 m2:n suuruisen määräalan ja n. 36 133 m2:n suuruisen määräalan. Määräalat muodostavat 
asemakaavan nro. 402500 mukaiset katu- ja lähivirkistysalueet. Määräalat on merkitty ohjeellisesti 
oheisiin karttaliitteisiin B1 ja C1.

22 §
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Esisopimuksen C mukainen määräala muodostaa <.<.2017 allekirjoitetun maankäyttösopimuksen 
mukaisen kiinteistön luovutuksella suoritettavan osan (72 266 euroa) yhdyskuntarakentamisen 
kustannusten korvauksesta ja Kaupunki kuittaa luovutuskirjan allekirjoituksin sen saaduksi.

Kaupunginhallituksen ja kaupunginjohtajan toimialan johtosäännön 4§:n 36. kohdan mukaan 
maankäyttö- ja kaavoitussopimuksista päättää kaupunginhallitus.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 5.6.2017 § 22

Kiinteistöjohtaja va:n esitys:
Päätetään esittää kaupunginhallitukselle, että
a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa As Oy Vantaan Tolkinkyläntie 9:n kanssa liitteenä olevan 

Maankäyttösopimuksen / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B. Esisopimus 
määräalojen luovutuksista ja C. Esisopimus määräalan kaupasta,

b) kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopullisen luovutuskirjan, kun asemakaava nro 402500 
on tullut voimaan,

c) oikeutetaan yrityspalvelut tekemään sopimuksiin ja lopulliseen luovutuskirjaan 
teknisluonteisia tarkennuksia.

Päätös:
Hyväksyttiin esitys.

Liitteet:
- Maankäyttösopimus/ A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B. Esisopimus 

määräalojen luovutuksista ja C Esisopimus määräalan kaupasta. 
- Sopimuksen liite A1, sopimusalue
- Sopimuksen liite B1, esisopimuksen mukaiset luovutettavat määräalat 
- Sopimuksen liite C1, esisopimuksen mukaiset luovutettavat määräalat

Täytäntöönpano: Ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 5

Lisätiedot:
kiinteistöjohtaja va. Armi Vähä-Piikkiö, puh. 040 7337447, 
kehitysinsinööri Mika Vähämaa, puh. 050 3122048, 
etunimi.sukunimi[at]vantaa.f

05.06.2017
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LIITE A1

SOPIMUSALUE (PUNAISELLA RAJATTU)

ASEMAKAAVA NRO. 402500 (KARTTA PÄIVÄTTY 12.4.2017)

ASUNTO OY VANTAAN TOLKINKYLÄNTIE 9
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VANTAAN KAUPUNKI           YPA/AVP                                                  liite B 1

KOHTEEN SIJAINTI
ESISOPIMUS MÄÄRÄALOJEN
LUOVUTUKSESTA /
As. Oy Vantaan Tolkinkyläntie 9

Kaupunginosa: YLÄSTÖ (40)

n. 6319 m2:n suuruinen määräala
tilasta 422-3-45
josta
katualuetta   2435 m2

puistoa VL  3884 m2

422-3-45
3852 m2

422-3-45
667 m2

422-3-45
218 m2

422-3-45
1550 m2

422-3-45
32 m2
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VANTAAN KAUPUNKI           YPA/AVP                                                 liite C 1

KOHTEEN SIJAINTI

ESISOPIMUS MÄÄRÄALAN
KAUPASTA /
As Oy Tolkinkyläntie 9

Kaupunginosa: YLÄSTÖ (40)

n. 36133 m2:n suuruinen määräala
tilasta 422-3-45

Määräala on puistoaluetta VL
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MAANKÄYTTÖSOPIMUS/ A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS, B. ESI-
SOPIMUS MÄÄRÄALAN LUOVUTUKSESTA, C. ESISOPIMUS MÄÄRÄALAN KAUPASTA
/ As. Oy Vantaan Tolkinkyläntie 9

Asemakaava nro 402500 ja tonttijako, Ylästö 8 (päivätty xx.x.2017).

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

1. OSAPUOLET

1.1 Vantaan kaupunki, Asematie 7, 01300 Vantaa,
 (jäljempänä Kaupunki).

ja

1.2 As Oy Vantaan Tolkinkyläntie 9 (Y: 1780133-0)
c/o Skanska Talonrakennus Oy
PL 114, 00101 Helsinki
 (jäljempänä Yhtiö).

2. TAUSTAA

Yhtiö on hakenut asemakaavan laatimista omistamalleen kiinteistölle 92-422-3-45 (jäl-
jempänä sopimusalue). Asemakaavalla nro 402500 ja tonttijaolla (jäljempänä Asemakaava
nro 402500) sopimusalueelle tulee asuinpientalojen korttelialuetta (AP) yhteensä 3706 k-
m2 ja erillispientalojen korttelialuetta (AO) yhteensä 750 k-m2.

Sopimusalue on osoitettu ohjeellisesti liitteessä A1.

Tällä sopimuksella Kaupunki ja Yhtiö sopivat Asemakaavan nro 402500 sopimusaluetta
koskevasta kunnallistekniikan rakentamisesta ja maankäyttö- ja rakennuslain mukaisista
kunnallistekniikan rakentamiskustannusten korvauksista seuraavaa:

3.  KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN

Sopimusalueen käyttöönotto asemakaavan nro 402500:n mukaisesti edellyttää Padisentien
ja Lohestajantien sekä vesihuollon runkolinjojen rakentamista. Kaupunki toteuttaa edellä
mainitun kunnallistekniikan seuraavassa tavoitteellisessa aikataulussa:
Asemakaavojen nro 402100, 402500 ja 403500 tultua voimaan ja Yhtiön esitettyä Kau-
pungille kirjallisen rakentamispyynnön, Kaupunki rakentaa edellä mainitut katuyhteydet
liikennöitävään kuntoon 20 kk kuluessa pyyntöajankohtaa seuraavasta huhtikuun lopusta
(30.4.) laskien, mikäli rakentaminen ei esty kaupungista riippumattomasta syystä. Alueen
viimeistelytöiden toteutuksen periaatteena on niiden toteuttaminen ja yhteensovittaminen
samanaikaisesti rakennettavien tonttien viimeistelytöiden kanssa. Kaupunki huolehtii yh-
teistyössä HSY:n kanssa tarvittavan vesihuoltoverkon rakentamisesta kadunrakentamista
vastaavassa aikataulussa.

Kortteleiden 40512, 40514 ja 40516 suunnittelussa on huomioitava Lohestajantien ja Pa-
disentien tuleva korkeusasema. Yhtiö antaa luvan sijoittaa Lohestajantien ja Padisentien
katurakenteiden luiskia edellä mainittujen kortteleiden puolelle. Kaupunki antaa korttelei-
den rakentamisvaiheessa Yhtiölle vastavuoroisen luvan luiskata kortteleiden maanpintaa
katualueen puolelle siten, että lopullinen painanne muodostuu katusuunnitelmassa esitet-
tyyn kohtaan katualueen puolelle.
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Puistoalueiden rakentaminen toteutetaan myöhemmin Kaupungin toimesta ja kustannuk-
sella. Rakentamisaikataulussa pyritään ottamaan huomioon sopimusalueen kortteleiden
rakentuminen.

Mikäli Kaupunki katsoo aiheelliseksi nimetä erillisen seurantaryhmän, koordinaattorin
tms. Asemakaavojen nro. 402100, 402500 ja 403500 toteuttamisen sujuvoittamiseksi, si-
toutuu Yhtiö tekemään yhteistyötä suunnittelun ja rakentamisen yhteensovittamiseksi
edellä mainitun seurantaryhmän, koordinaattorin tms. johdolla. Mahdollisen koordinaatto-
rin hankkimisesta aiheutuvista kustannuksista vastaa Kaupunki. Kunnallistekniikan raken-
tamisen aikana urakka-alueella ei lähtökohtaisesti sallita kauttakulkua kaava-alueen kort-
telialueiden työmaaliikenteelle. Osapuolet kuitenkin tarvittaessa neuvottelevat esim. em.
koordinaattorin välityksellä keinoista, joilla Yhtiöiden tonttien kysynnän mukainen raken-
taminen pyrittäisiin mahdollistamaan jo kunnallistekniikan urakan aikana.

4.  OSALLISTUMINEN YHDYSKUNTARAKENTAMISEN KUSTANNUKSIIN

Yhtiö maksaa Kaupungille Maankäyttö- ja rakennuslain 91a §:n mukaisena yhdyskuntara-
kentamisen kustannusten korvauksena lisääntyneestä rakennusoikeudesta yhteensä
1 348 322 euroa.

Yhtiö luovuttaa Kaupungille 72 266,00 euroa vastaavasta arvosta omistamaansa kiinteis-
tövarallisuutta. Luovutuksen arvo 72 266,00 euroa muodostaa osan edellä mainitusta yh-
dyskuntarakentamisen kustannusten korvauksesta. Yhdyskuntarakentamisen kustannusten
korvaus kuitataan puolin ja toisin jäljempänä tässä maankäyttösopimuksessa olevan esiso-
pimuksen C. mukaisessa määräalan kaupassa. Yhdyskuntarakentamisen kustannusten kor-
vausta ei voi tältä osin vaihtaa rahana maksettavaksi ilman osapuolten välistä sopimusta.

Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus erääntyy maksettavaksi esisopimuksen C.
mukaisen kauppakirjan allekirjoitustilaisuudessa.

Loput yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksesta eli 1 276 056 euroa maksetaan
Kaupungille kahdessa erässä siten, että
- 1. erä määrältään 638 028 euroa maksetaan 2 kuukauden kuluttua asemakaavan nro.

402500 voimaantulosta,
- 2. erä määrältään 638 028 euroa maksetaan 12 kuukauden kuluttua asemakaavan nro.

402500 voimaantulosta.

Maksuerät suoritetaan Kaupungille Kaupungin lähettämiä erillisiä laskuja vastaan (mak-
suehto 14 pv netto).

Yhtiö luovuttaa Kaupungille summaltaan yhteensä 1 348 322 euron suuruisen kaupungin
hyväksymän vakuuden tämän sopimuksen velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi, joka
kuitataan vastaanotetuksi tämän sopimuksen allekirjoitustilaisuudessa. Kaupunki vähentää
vakuutta em. 1. maksuerän suuruudelta Yhtiön maksettua ko. erän Kaupungille. Vakuus
palautetaan kokonaisuudessaan Yhtiölle, kun kustannusten korvaus on maksettu tai sopi-
mus kohdan 9 mukaisesti raukeaa. Sopimuksen allekirjoituksen yhteydessä luovutettu
pankkitakaus voidaan vaihtaa Yhtiön pyynnöstä toiseen vastaavaan pankkitakaukseen mil-
loin tahansa sopimuksen voimassaoloaikana.

5.  VESIHUOLTOVERKOSTOON LIITTYMINEN
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Sopimusalue ja sille toteutettavat rakennukset maanomistaja on velvollinen liittämään kus-
tannuksellaan HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkellä voimassa olevin
liittymisehdoin.

Kaupungilla on oikeus siirtää sopijapuolta enempää kuulematta tähän sopimukseen perus-
tuvat vesihuoltolaitteita koskevat oikeutensa ja velvollisuutensa mahdollisesti perustetta-
valle julkis- tai yksityisoikeudelliselle vesihuoltoyhtymälle.

6.  SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

Mikäli olosuhteissa tapahtuu huomattavia muutoksia, joista johtuen sopimusta on tarkis-
tettava, sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niistä erikseen.

7. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO
KOLMANNELLE

Yhtiö sitoutuu ottamaan tämän sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta koskeviin vas-
taisiin luovutuskirjoihin kaikilta niiltä osin, kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luo-
vutushetkellä. Yhtiö on allekirjoittanut sopimusaluetta koskevan esisopimuksen T2H Ra-
kennus Oy:n kanssa. Kaupunki hyväksyy esisopimuksen mukaisen luovutuksen edellyttä-
en, että edellä mainitut sopimusehdot siirtyvät luovutuksensaajalle.

Mikäli Yhtiö ei ole siirtänyt velvoitteita edellä sanotulla tavalla, vastaa Yhtiö kaikista tä-
män sopimuksen mukaisista velvoitteista suhteessa Kaupunkiin kuin omistaan.

8.  ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Tämän sopimuksen tulkinnasta syntyvät erimielisyydet, joista sopijapuolet eivät pääse yh-
teisymmärrykseen, ratkaistaan Vantaan käräjäoikeudessa.

9. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA RAUKEAMINEN

Tämä sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla
sopijapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen täyttämistä, kun asemakaava ja asemakaa-
vamuutos nro 402500 ja tonttijako (päivätty xx.x.201x) on tullut voimaan.

Tämä sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei asemakaava ja asemakaavamuutos nro
402500 ja tonttijako ole tullut voimaan 31.12.2019 mennessä.

Mikäli Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2019 mennessä hyväksynyt asemakaava ja
asemakaavamuutoksen nro 402500 ja tonttijaon, mutta siitä on valitettu, pysyy tämä so-
pimus siinä tapauksessa voimassa. Sen jälkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti
ratkaistu ja kaava on tullut voimaan, on molemmilla sopijapuolella oikeus vaatia tämän
sopimuksen sopimusehtojen täyttämistä. Mikäli valitusviranomainen on lainvoimaisella
päätöksellä hyväksynyt valituksen, tämä sopimus raukeaa.

Kumpikaan sopijapuoli ei esitä tämän sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta
minkäänlaisia korvausvaatimuksia.

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
B.ESISOPIMUS MÄÄRÄALAN LUOVUTUKSESTA

Tämän esisopimuksen perusteella sitoutuvat tämän sopimuksen allekirjoittaneet osapuolet Vantaan
kaupunki (jäljempänä Kaupunki) ja As. Oy Vantaan Tolkinkyläntie 9  (jäljempänä Luovuttaja) teke-
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mään kohdassa I määriteltyjen edellytysten täyttyessä seuraavan sisältöisen luovutuskirjan jäljempänä
kohdassa II mainituista alueista ja ehdoilla sekä noudattamaan lisäksi kohdassa III mainittuja ehtoja.

I LUOVUTUSKIRJAN EDELLYTYKSET

Lopullisen luovutuskirjan tekemisen edellytyksenä on, että asemakaava nro 402500,Ylästö, on tullut
voimaan.

II LUOVUTUSKIRJA

Luovuttaja:
As. Oy Vantaan Tolkinkyläntie 9  (Y: 1780133-0)
c/o Skanska Talonrakennus Oy
Nauvontie 18
00280 Helsinki
 (jäljempänä Luovuttaja)

Luovutuksen saaja:
Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jäljempänä Kaupunki).

Luovutuksen kohde:
Noin 6319 m2:n suuruinen määräala tilasta 92-422-3-45.
Määräalasta on asemakaavan mukaista katualuetta 2435 m2 ja lähivirkistys-
aluetta (VL) 3884 m2.

Määräalat on merkitty ohjeellisesti oheiseen karttaliitteeseen B1.

Luovutuskirjan ehdot:
Tämän luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tässä luovutuskirjassa.

1. LUOVUTUSHINTA

Luovutus on vastikkeeton.

2. OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUS

Määräalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille tämän
luovutuskirjan allekirjoitushetkellä.

3. KIINNITYKSET, RASITUKSET JA MAKSUT

3.1 Luovuttaja luovuttaa määräalan kiinnityksistä tai muista niihin verrattavista
rasituksista ja rasitteista vapaana.

3.2 Luovuttaja vastaa niistä Määräalaan kohdistuvista veroista ja muista mak-
suista, joiden maksuunpanon perustana on tämän luovutuskirjan
allekirjoitushetkeä edeltävä aika. Luovutuskirjan allekirjoituksen jälkeen
maksuista vastaa Kaupunki.
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4. KOHTEESEEN TUTUSTUMINEN

Kaupunki on tarkastanut Määräalan, sen alueen ja rajat sekä tutustunut
alueiden maasto-olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut näitä seikkoja
Määräalasta esitetyistä asiakirjoista saataviin tietoihin. Kaupungilla ei ole
huomauttamista näiden seikkojen osalta.

5. ASIAKIRJOIHIN TUTUSTUMINEN

5.1 Kaupunki on tutustunut saamaansa määräalaa koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistörekisterinote sekä kaava-
kartat ja -määräykset sekä johtokartat.

5.2 Kaupunki on tutustunut myös naapurikiinteistöä koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat kaavakartat ja -määräykset.

6. IRTAIMISTO

Tähän luovutukseen ei sisälly irtaimistoa eikä irtaimen omaisuuden
luovuttamisesta ole tämän luovutuksen yhteydessä tehty eri sopimustakaan.

7. MAAPERÄ
Luovuttajan tietojen mukaan Määräalalla ei aiemmin ole harjoitettu toimin-
taa, joka saattaisi aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Mikäli rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperän
puhdistamiseen, Kaupunki on velvollinen välittömästi ottamaan yhteyttä
Luovuttajaan, jotta tarvittavasta menettelystä voidaan sopia. Tällöin Luovut-
taja vastaa
 pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta aiheutuvista tavanomaisiin maan-
rakennuskustannuksiin nähden ylimääräisistä kustannuksista ja työn tekemi-
sestä sovitaan erikseen.

III MUUT ESISOPIMUKSEN EHDOT

1. ESISOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tämä esisopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoitta-
neet. Lopullinen luovutuskirja tehdään kolmen (3) kuukauden kuluessa siitä,
kun kohdassa I mainittu luovutuksen edellytys on täyttynyt.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa,
- kun lopullinen luovutuskirja on allekirjoitettu tai
- luovutuskirjan edellytys on täyttymättä 31.12.2019.

 Mikäli Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2019 mennessä hyväksynyt
asemakaavan nro 402500 mutta siitä on valitettu, pysyy tämä sopimus siinä
tapauksessa voimassa. Sen jälkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti
ratkaistu ja kaava on tullut voimaan, on molemmilla sopijapuolilla oikeus
vaatia tämän sopimuksen sopimusehtojen täyttämistä. Mikäli valitusviran-
omainen on lainvoimaisella päätöksellä hyväksynyt valituksen, tämä sopi-
mus raukeaa.
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Kumpikaan osapuoli ei esitä minkäänlaisia korvausvaatimuksia siinä tapauk-
sessa, että esisopimus lakkaa olemasta voimassa.

Tätä esisopimusta on tehty kolme (3) yhtäpitävää kappaletta, yksi luovuttajalle, yksi kaupungille ja yksi
julkiselle kaupanvahvistajalle.
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
C. ESISOPIMUS MÄÄRÄALAN KAUPASTA

Tämän esisopimuksen perusteella sitoutuvat tämän sopimuksen allekirjoittaneet osapuolet Vantaan
kaupunki (jäljempänä Kaupunki) ja As. Oy Vantaan Tolkinkyläntie 9  (jäljempänä  Myyjä) tekemään
kohdassa I määriteltyjen edellytysten täyttyessä seuraavan sisältöisen luovutuskirjan jäljempänä koh-
dassa II mainituista alueista ja ehdoilla sekä noudattamaan lisäksi kohdassa III mainittuja ehtoja.

I KAUPPAKIRJAN EDELLYTYKSET

Lopullisen kauppakirjan tekemisen edellytyksenä on, että asemakaava nro 402500,Ylästö, on tullut
voimaan.

II KAUPPAKIRJA

Myyjä:
As. Oy Vantaan Tolkinkyläntie 9  (Y: 1780133-0)
c/o Skanska Talonrakennus Oy
Nauvontie 18
00280 Helsinki
 (jäljempänä Myyjä)

Ostaja:
Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jäljempänä Kaupunki).

Kaupan kohde:
Noin 36133 m2:n suuruinen määräala tilasta 92- 422-3-45. Määräala on voi-
massa olevan asemakaavan mukaista lähivirkistysaluetta (VL).

Määräala on merkitty ohjeellisesti oheiseen karttaliitteeseen C1.

Kauppakirjan ehdot:
Tämän luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tässä luovutuskirjassa.

7. KAUPPAHINTAHINTA

Kauppahinta on seitsemänkymmentäkaksituhatta
kaksisataakuusikymmentäkuusi (72 266) euroa, jolla määrällä kaupunki
kuittaa <.<.2017 allekirjoitetun maankäyttösopimuksen mukaista
kunnallistekniikan rakentamiskorvausta saaduksi.
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8. OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUS

Määräalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille tämän kauppakirjan
allekirjoitushetkellä.

9. KIINNITYKSET, RASITUKSET JA MAKSUT

3.1 Myyjä luovuttaa määräalan kiinnityksistä tai muista niihin verrattavista
rasituksista ja rasitteista vapaana.

3.2 Myyjä vastaa niistä Määräalaan kohdistuvista veroista ja muista maksuista,
joiden maksuunpanon perustana on tämän kauppakirjan allekirjoitushetkeä
edeltävä aika. Kauppakirjan allekirjoituksen jälkeen maksuista vastaa
Kaupunki.

10. KOHTEESEEN TUTUSTUMINEN

Kaupunki on tarkastanut Määräalan, sen alueen ja rajat sekä tutustunut
alueen maasto-olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut näitä seikkoja
Määräalasta esitetyistä asiakirjoista saataviin tietoihin. Kaupungilla ei ole
huomauttamista näiden seikkojen osalta.

11. ASIAKIRJOIHIN TUTUSTUMINEN

5.1 Kaupunki on tutustunut saamaansa määräalaa koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistörekisterinote sekä kaava-
kartat ja -määräykset sekä johtokartat.

5.2 Kaupunki on tutustunut myös naapurikiinteistöä koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat kaavakartat ja -määräykset.

12. IRTAIMISTO

Tähän luovutukseen ei sisälly irtaimistoa eikä irtaimen omaisuuden
luovuttamisesta ole tämän luovutuksen yhteydessä tehty eri sopimustakaan.

7. MAAPERÄ
Myyjän tietojen mukaan Määräalalla ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa,
joka saattaisi aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Mikäli rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperän
puhdistamiseen, Kaupunki on velvollinen välittömästi ottamaan yhteyttä
Myyjään, jotta tarvittavasta menettelystä voidaan sopia. Tällöin Myyjä vas-
taa
 pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta aiheutuvista tavanomaisiin maan-
rakennuskustannuksiin nähden ylimääräisistä kustannuksista ja työn tekemi-
sestä sovitaan erikseen.

III MUUT ESISOPIMUKSEN EHDOT

1. ESISOPIMUKSEN VOIMAANTULO
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Tämä esisopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoitta-
neet. Lopullinen kauppakirja tehdään kolmen (3) kuukauden kuluessa siitä,
kun kohdassa I mainittu kaupan edellytys on täyttynyt.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa,
- kun lopullinen kauppakirja on allekirjoitettu tai
- kauppakirjan edellytys on täyttymättä 31.12.2019.

 Mikäli Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2019 mennessä hyväksynyt
asemakaavan nro 402500 mutta siitä on valitettu, pysyy tämä sopimus siinä
tapauksessa voimassa. Sen jälkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti
ratkaistu ja kaava on tullut voimaan, on molemmilla sopijapuolilla oikeus
vaatia tämän sopimuksen sopimusehtojen täyttämistä. Mikäli valitusviran-
omainen on lainvoimaisella päätöksellä hyväksynyt valituksen, tämä sopi-
mus raukeaa.

Kumpikaan osapuoli ei esitä minkäänlaisia korvausvaatimuksia siinä tapauk-
sessa, että esisopimus lakkaa olemasta voimassa.

Tätä kunnallistekniikan rakentamissopimusta, esisopimusta määräalojen luovutuksesta ja esisopimusta
määräalan kaupasta (3) yhtäpitävää kappaletta,  yksi Vantaan kaupungille, yksi Yhtiölle ja yksi
julkiselle kaupanvahvistajalle.

Vantaalla xx.päivänä xxxxkuuta 201x

Vantaan kaupungin
puolesta valtakirjalla

________________________
<

___________________ ______________________
xxxx xxxxx

LIITTEET
- Liite A1: Kartta sopimusalueesta
- Liite B1: luovutettava määräala
- Liite C1: myytävä määräala

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, että < valtakirjalla Vantaan kaupungin puolesta ja As. Oy Van-
taan Tolkinkyläntie 9 :n  puolesta ovat allekirjoittaneet tämän kunnallistekniikan rakentamissopimuksen
ja esisopimuksen määräalojen luovutuksesta ja esisopimuksen määräalojen kaupasta ja että he ovat ol-
leet yhtä aikaa läsnä sopimuksia vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkilöllisyyden ja
todennut, että esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssä säädetyllä tavalla.

Vantaalla xx. päivänä xxxxkuuta 201x

___________________________
Julkinen kaupanvahvistaja
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Maankäyttösopimus / Pähkinähoito Oy / Asemakaavan muutos nro 002281 
Lammasrinne / AVP

5506/10.00.01.05/2016
AVP/HW/MVä/PJä/KK/ET

Pähkinähoito Oy on hakenut asemakaavan muutosta, joka koskee sen omistamaa 
kiinteistöä 92-12-158-1 Hämeenkylän (12.) kaupunginosassa (jäljempänä sopimusalue). 
Asemakaavamuutoksessa pysäköintitontille rakennetaan uusi kahdeksankerroksinen 
asuinkerrostalo. 

Vantaan kaupunki (jäljempänä Kaupunki) ja Pähkinähoito Oy (jäljempänä Yhtiö) ovat neuvotelleet 
kunnallistekniikan rakentamissopimuksen asemakaavamuutokseen nro 002281.

Maankäyttösopimus on hyväksytty jo aiemmin 20.6.2016 kaupunginhallituksessa, mutta 
myöhemmin asemakaavaa on tarkistettu vastaamaan paremmin suunniteltua hanketta. 
Asemakaavamuutos päätettiin asettaa uudelleen nähtäville kaupunginhallituksen kokouksessa 
20.3.2017. Asemakaavaratkaisussa rakennusoikeuden kerrosalaa on tarkennettu ja 
pysäköintiratkaisua on muutettu, joten myös maankäyttösopimusta on tarkistettava uutta tilannetta 
vastaavaksi. 

Voimassa olevassa asemakaavassa nro 001515 (hyväksytty kaupunginvaltuustossa 12.5.2014) 
sopimusalue on osoitettu autopaikkojen korttelialueeksi (LPA).

Asemakaavan muutoksella nro 002281 sopimusalueelle tulee rakennusoikeutta 3350 k-m2 ja se 
muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK).
 
Sopimusaluetta palveleva kunnallistekniikka on jo toteutettu.

Asemakaavamuutokseen nro 002281 liittyen Vantaan kaupunki ja Yhtiö ovat maankäyttö- ja 
rakennuslain 12 a luvun nojalla neuvotelleet ja sopineet alueen kunnallistekniikan rakentamisesta ja 
Yhtiön osallistumisesta kunnallistekniikan korvauksiin. Yhtiö maksaa Kaupungille maankäyttö- ja 
rakennuslain 91 a §:n mukaisena yhdyskuntarakentamisen ulkoisen kunnallistekniikan korvauksena 
yhteensä 497 140 euroa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 5.6.2017 § 23

Kiinteistöjohtaja va:n esitys:
Päätetään esittää kaupunginhallitukselle, että 
a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Pähkinähoito Oy:n kanssa liitteenä olevan 

Maankäyttösopimuksen/Kunnallistekniikan rakentamissopimus,
b) oikeutetaan kuntatekniikan keskus tekemään sopimukseen teknisluonteisia 

tarkennuksia.

Päätös:
Hyväksyttiin esitys.

Liitteet:
- Maankäyttösopimus/Kunnallistekniikansopimus
- Karttaliite sopimusalueesta

Täytäntöönpano: Ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 5

Lisätiedot:
kehitysinsinööri Paula Jääskeläinen, puh. 050 3124852
paula.a.sukunimi(at)vantaa.f

23 §

05.06.2017
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Pöytäkirja 23 Sivu 537
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MAANKÄYTTÖSOPIMUS/KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS 
Asemakaavan muutos nro 002281, kaupunginosa 12, Hämeenkylä

Pähkinähoito Oy on hakenut asemakaavan muutosta Hämeenkylän (12.) kaupunginosassa 
omistamalleen kiinteistölle (kiinteistötunnus 92-12-158-1, jäljempänä sopimusalue). Voimassa olevassa 
asemakaavassa nro 001515 (hyväksytty kaupunginvaltuustossa 12.5.2014) sopimusalue on osoitettu 
autopaikkojen korttelialueeksi (LPA). Sopimusalue on osoitettu ohjeellisesti liitteessä nro 1.

Asemakaavan muutosehdotuksella nro 002281 sopimusalueen uudeksi rakennusoikeuden määräksi tulee 
3 350 k-m2 ja käyttötarkoitus muuttuu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). 

Asemakaavan muutokseen nro 002281 liittyen Vantaan kaupunki ja Pähkinähoito Oy ovat maankäyttö- 
ja rakennuslain 12 a luvun nojalla neuvotelleet ja sopineet alueen kunnallistekniikan rakentamisesta ja 
yhtiön osallistumisesta kunnallistekniikan korvauksiin.

1. OSAPUOLET

1.1 Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jäljempänä Kaupunki).

1.2 Pähkinähoito Oy (Y: 0124256-2),
Koivuvaarankuja 2, 01640 VANTAA
(jäljempänä Yhtiö).

2.  KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN

Osapuolet toteavat, että sopimusaluetta palveleva kunnallistekniikka on jo toteutettu.

3.  OSALLISTUMINEN YHDYSKUNTARAKENTAMISEN KUSTANNUKSIIN 

Yhtiö maksaa Kaupungille maankäyttö- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena 
yhdyskuntarakentamisen kustannusten ulkoisen kunnallistekniikan korvauksena yhteensä 
neljäsataayhdeksänkymmentäseitsemäntuhattasataneljäkymmentä 497140 euroa.

Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus erääntyy maksettavaksi heti asemakaavan
muutosehdotuksen  nro  002281  tultua  voimaan  ja  maksetaan  Kaupungin  lähettämän
erillisen laskun mukaisesti.

Yhtiö asettaa summaltaan yhteensä 497 140 euron kotimaisen pankkilaitoksen 
omavelkaisen pankkitakauksen tämän sopimuksen velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi,
joka kuitataan vastaanotetuksi tämän sopimuksen allekirjoitustilaisuudessa.

4.  VESIHUOLTOVERKOSTOON LIITTYMINEN 
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Sopimusalue  ja  sille  toteutettavat  rakennukset  maanomistaja  on  velvollinen  liittämään
kustannuksellaan  HSY:n  omistamaan  vesihuoltoverkostoon  liittymishetkellä  voimassa
olevin liittymisehdoin.

Kaupungilla  on  oikeus  siirtää  sopijapuolta  enempää  kuulematta  tähän  sopimukseen
perustuvat  vesihuoltolaitteita  koskevat  oikeutensa  ja  velvollisuutensa  mahdollisesti
perustettavalle julkis- tai yksityisoikeudelliselle vesihuoltoyhtymälle.

6.  SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

Mikäli  olosuhteissa  tapahtuu  huomattavia  muutoksia,  joista  johtuen  sopimusta  on
tarkistettava, sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niistä erikseen.

7.  ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Tämän sopimuksen  tulkinnasta  syntyvät  erimielisyydet,  joista  sopijapuolet  eivät  pääse
yhteisymmärrykseen, ratkaistaan Vantaan käräjäoikeudessa.

8. SOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Yhtiö  sitoutuu  ottamaan  tämän  sopimuksen  sopimusehdot  sopimusaluetta  koskeviin
vastaisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltä osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu
luovutushetkellä.  Yhtiö  sitoutuu  ilmoittamaan  kirjallisesti  vastaisista  luovutuksista
kaupungille.

Yhtiö vastaa  tämän sopimuksen velvoitteista  siihen asti,  kun kaupunki on hyväksynyt
sopimusvelvoitteiden  siirron  luovutuksensaajalle  tai  sopimusvelvoitteet  ovat  tulleet
täytetyiksi.  Jos Yhtiö ei  ole  siirtänyt  velvoitteita  edellä  sanotulla  tavalla,  Yhtiö vastaa
tämän sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myös luovutetun alueen osalta.

9. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO 

Tämä sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla
osapuolilla  on oikeus vaatia sopimusehtojen täyttämistä,  kun asemakaavan muutos nro
002281 on tullut voimaan.

Tämä sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei asemakaavan muutos nro 002281 ole
tullut voimaan 31.12.2018 mennessä.

Mikäli  Vantaan  kaupunginvaltuusto  on 31.12.2018  mennessä  hyväksynyt  asemakaavan
muutoksen nro 002281, mutta siitä on valitettu, pysyy tämä sopimus siinä tapauksessa
voimassa. Sen jälkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut
voimaan, on molemmilla sopijapuolella oikeus vaatia tämän sopimuksen sopimusehtojen
täyttämistä.  Mikäli  valitusviranomainen  on  lainvoimaisella  päätöksellä  hyväksynyt
valituksen, tämä sopimus raukeaa.

Kumpikaan sopijapuoli ei esitä tämän sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta
minkäänlaisia korvausvaatimuksia.

Tätä  kunnallistekniikan  rakentamissopimusta  on  laadittu  kaksi  (2)  yhtäpitävää  kappaletta,  yksi
Pähkinähoito Oy:lle ja yksi Vantaan kaupungille.

Vantaalla xx. päivänä xxkuuta 2017
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Vantaan kaupungin
puolesta valtakirjalla

_____________________
Kai Ketelimäki
kiinteistöpäällikkö

Pähkinähoito Oy:n puolesta valtakirjalla

____________________________
xxx xxx
xxxx

LIITE - Liite nro 1: sopimusalue
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Liite 1

Sopimusalue (punaisella rajattu)

Asemakaavanmuutos nro 002281 (kartta päivätty 13.3.2017)

SOPIMUSALUE
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Tonttien varaaminen Kivistöstä, Koivuhaasta ja Tikkurilasta 
vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon ja kerrostalorakentamiseen / 
EKE-Rakennus Oy / Skanska Talonrakennus Oy / Rakennusliike Reponen Oy / 
AVP

VD/5370/10.00.02.00/2017
AVP/THe/MH/JL/ET

Päätetään, että kaupunkisuunnittelulautakunta esittää kaupunginhallitukselle 
hyväksyttäväksi tonttien varauspäätökset. Tontit varataan vapaarahoitteiseen 
omistusasuntotuotantoon ja puukerrostalorakentamiseen. Vantaan ensimmäiset 
vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon varattavaksi esitettävät 
puukerrostalotontit sijaitsevat Kivistössä, Koivuhaassa ja Tikkurilassa. Näiden 
puukerrostalojen rakentumisen myötä toivotaan puukerrostaloasumiselle syntyvän 
kysyntää myös omistusasumismarkkinoilla ja madaltavan kynnystä rakentaa yleensäkin 
eri asumismuotoihin puukerrostaloja. 

Puurakentamisen edistäminen on kirjattu Sipilän hallituksen hallitusohjelmaan kärkihankkeeksi. Myös
Helsingin seudun MAL -sopimuksessa 2016-2019 osapuolet ovat sitoutuneet edistämään 
puurakentamista hallitusohjelman kärkihankkeen mukaisesti.

Puurakentamista ja puun käyttöä kehittämällä tuetaan metsien kestävää ja järkevää käyttöä. Puun 
käyttöä lisäämällä vaikutetaan rakentamisen ympäristövaikutuksiin. Materiaalien valmistuksen ja 
rakennustyön osuus koko elinkaaren ympäristövaikutuksista korostuu rakennusten käytön aikaisen 
energian kulutuksen pienentyessä. 

Kiinteistöt ja asuminen -tulosalue on neuvotellut EKE-Rakennus Oy:n, Skanska Talonrakennus Oy:n ja 
Rakennusliike Reponen Oy:n kanssa ensimmäisten puukerrostalojen toteuttamisesta 
vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon Vantaalle. Kaikki toimijat ovat valmiita toteuttamaan 
puukerrostaloja omistusasumistuotantoon. Tavoitteena on ollut löytää uusia, mielenkiintoisia 
ratkaisuja ja saada Vantaalle puurakentamisen ratkaisuja, jotka toteuttavat Vantaan kaupungin 
asuntopoliittisia tavoitteita. 

Varattavilla tonteilla huoneistotyyppijakauman tulee olla monipuolinen. Asuntojen kokonaismäärästä 
vähintään 40 % tulee olla kolmioita tai suurempia asuntoja. Perheasuntoja (4h + k/kk) tulee kuitenkin
olla asuntojen kokonaismäärästä vähintään 10 %.

Tontti 23153/1
EKE-Rakennus Oy on tutkinut puukerrostalorakentamiseen soveltuvia kaavaratkaisuja yhdessä 
puukerrostaloja tuottavan puuelementtitehtaan kanssa. EKE-Rakennus Oy:lle varattavaksi esitettävä 
tontti 23153/1 Kivistöstä on asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK ja tontti 
soveltuu poikkeuksellisen hyvin puukerrostalolle. Pistetaloratkaisu parantaa rakennusoikeuden 
hyödyntämistä.

Tontille tulee rakentaa puukerrostalot vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona. Tontin 
asemakaavanmukainen asuinrakennusoikeus on 4 820 k-m2. Tontin omistaa kaupungin omistuksessa
oleva yhtiö Asunto Oy Vantaan Keltasafiiri. Kaupunki myy EKE-Rakennus Oy:lle koko osakekannan, 
jonka johdosta tontin varauspäätös viedään kaupunginhallitukseen päätettäväksi.

Alueen asukaspysäköinti on ratkaistu keskistetysti LPA -tontille 23152/2 rakennettavaan 
pysäköintilaitokseen. Pysäköintilaitoksen toteuttaa Lujatalo Oy:n perustama Kiinteistö Oy, jolle LPA 
-tontti tullaan luovuttamaan vastikkeetta. Lujatalon Oy:n perustettavan Kiinteistö Oy:n lukuun 
myytävän LPA -tontin hinta sisältyy korttelien 23150, 23151, 23152 ja 23153 AK -tonttien hintoihin. 
Korttelien 23150, 23151, 23152 ja 23153 AK -tonttien asunto- ja kiinteistöosakeyhtiöt tulevat 
omistamaan pysäköintiyhtiötä.  

Korttelien 23150, 23151, 23152 ja 23153 omistajien kesken laaditaan yhteisjärjestelysopimus.

Toteuttaja sitoutuu suorittamaan tontin 23153/1 osalta Kivistön aluemarkkinointikorvauksen ja 
liittymään alueelliseen jätteiden putkikeräysjärjestelmään.

24 §

05.06.2017
Kaupunkisuunnittelulautakunta
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Kaupunginhallituksen 23.1.2017 § 22 hyväksymien asuntonttien luovutushintojen perusteella tontti 
23153/1 myydään käypään hintaan. Tontin 23153/1 käypä yksikköhinta on 550 €/k-m2 perustuen 
alueella tehtyihin tonttikauppoihin.

Tontit 68160/8 ja 11
Skanskan suunnitelmissa on rakentaa Koivuhaan tontille 68160/11 viisikerroksinen puukerrostalo 
sekä hankekokonaisuutta täydentämään kaksi kaksikerroksista kaupunkipienkerrostaloa tontille 
68160/8. Suunnittelun lähtökohtana on inhimillinen mittakaava ja puun lämminhenkisyys sekä fiksua
asumista ympäristöystävällisen toimivan arjen kanssa. Pilottikohteessa kehitetään kohtuuhintaisia 
puukerrostalokoteja massatuotantona. Skanskan tavoitteena on kohtuuhintainen puukerrostalo, 
jonka hiilijalanjälki on määritelty ja tunnistettu sen pienentämismahdollisuudet. 

Skanska Talonrakennus Oy:lle varattaviksi esitettävän tontin 68160/ 8 rakennusoikeus on 840 k-m2 ja
tontin 68160/11 rakennusoikeus on 1900 k-m2. Tontti 68160/8 on asemakaavassa osoitettu 
asuinrakennustenkorttelialueeksi A ja tontti 68160/11 on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi
AK. Tonteille 68160/8 ja 11 tulee rakentaa puukerrostalot vapaarahoitteisena 
omistusasuntotuotantona.  

Tonttien 68160/8 ja 11 autopaikat on osoitettu omalle tontille. 

Tonttien 68160/4-14 omistajien kesken on laadittu alustava yhteisjärjestelysopimus.

Kaupunginhallituksen 23.1.2017 § 22 hyväksymien asuntonttien luovutushintojen perusteella tontit 
68160/8 ja 11 myydään käypään hintaan. Tonttien 68160/8 ja 11 käypä yksikköhinta on 550 €/k-m2 
perustuen alueella tehtyihin tonttikauppoihin.

Korttelin 61220 tuleva tontti
Kiinteistöt ja asuminen -tulosalue on neuvotellut Rakennusliike Reposen kanssa Tikkurilassa 
Veturipolun varrella olevan korttelin 61220 osan osoittamisesta omistusasuntotuotantoon, johon 
toteutetaan puurunkoinen energiatehokas kerrostalo. Korttelissa on vireillä asemakaavamuutos 
”Tikkurila/61220 ja Veturipuisto” (nro 002263). Tuleva asuinrakentaminen olisi suunnitelmien mukaan
kerroskorkeudeltaan viidestä seitsemään kerrosta. Suunnitteluvaraus on noin 6000 k-m2 riippuen 
tulevasta kaavaratkaisusta. 

Tuleva tontti tulee ostaa viimeistään 12 kuukautta asemakaavamuutoksen nro 002263 
voimaantulosta.

Kaupunginhallituksen 23.1.2017 § 22 hyväksymien asuntonttien luovutushintojen perusteella tontti 
myydään käypään hintaan. 

Vantaan kaupungin hallintosäännön 10. luvun 2 §:n 11. kohdan mukaan 
kaupunkisuunnittelulautakunta päättää asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten 
asuntotonttien myymisestä kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja 
luovutusehtojen mukaisesti. Kaupunginhallitus 23.1.2017 § 22 hyväksyi asuntonttien 
luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja luovutusehdot. Vantaan kaupungin hallintosäännön 
9.luvun 1 §:n 19. kohdan mukaan osakkeiden myymisestä päättää kaupunginhallitus.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 5.6.2017 § 24

Kiinteistöjohtaja va:n esitys:
Päätetään esittää kaupunginhallitukselle, että 
a) ei kilpailuteta Kivistön tontin 23153/1, Koivuhaan tonttien 68160/8 ja 11 sekä Tikkurilan 

korttelin osan 61220 toteuttajia.
b) varataan EKE-Rakennus Oy:lle vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona sekä 

puukerrostalorakentamisena toteutettavaksi tontti 23153/1 Kivistöstä.
c) varataan Skanska Talonrakennus Oy:lle vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona 

sekä puukerrostalorakentamisena toteutettavaksi tontit 68160/8 ja 11 Koivuhaasta.
d) varataan Rakennusliike Reponen Oy:lle vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona 

sekä puukerrostalorakentamisena toteutettavaksi asemakaavamuutoksen nro 002263 
mukainen Tikkurilan korttelin 61220 tuleva tontti.
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Varausehdot ovat seuraavat:
1. Tontti luovutetaan kaupunginhallituksen hyväksymin luovutushetkellä voimassa

olevin asuntotonttien luovutusperiaatteiden, -ehdoin ja -hinnoin.
2. Varauksen saajan tulee esittää kaupungille laskelmat tontille toteutettavien asuntojen 

huoneistotyyppijakaumasta ennen tontin ostamista kaupungilta.
3. Tonttien 23153/1, 68160/8 ja 11 varaukset ovat voimassa 31.12.2018 saakka. 

Asemakaavamuutoksen nro 002263 mukaisen korttelin 61220 tulevan tontin varaus on 
voimassa 12 kuukautta asemakaavamuutoksen nro 002263 voimaantulosta.

Käsittely:
Esittelijä muutti otsikkoon, selostusosaan ja esitykseensä Skanska Kodit Oy:n nimen olemaan 
Skanska Talonrakennus Oy.

Päätös:
Hyväksyttiin esitys.

Liitteet:
- Kartta tontista 23153/1 varaus
- Kartta tonteista 68160/8 ja 11 varaus
- Kartta korttelista 61220

Täytäntöönpano: Ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 5.

Lisätiedot:
asumisasioiden päällikkö Tomi Henriksson, puh. 09 8392 7000
asuntoinsinööri Marja Hannikainen, puh. 09 8392 3355
tontti-insinööri Juho Lumme, puh. 09 8392 0219
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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VANTAAN KAUPUNKI               YPA/MH                                                               
 

KOHTEEN SIJAINTI 

 

 
                                                                                                                                          

 

TONTIN VARAAMINEN / 

EKE-RAKENNUS OY 

 

 

 

Kaupunginosa: KIVISTÖ (23) 

 

Kortteli: 23153 

tontti:     1 

 

Pinta-ala 2253 m2 

 

Rakennusoikeus 4820 k-m2  
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VANTAAN KAUPUNKI               YPA/MH                                                               
 

KOHTEEN SIJAINTI 

 

 
                                                                                                                                          

TONTIN VARAAMINEN / 

Skanska Kodit Oy 

 

Kaupunginosa: KOIVUHAKA (68) 

 

Kortteli: 68160 

tontti:     8 

 

Pinta-ala 1801 m2 

Rakennusoikeus 840 k-m2 

 

Kortteli: 68160 

tontti:     11 

 

Pinta-ala 2028 m2 

Rakennusoikeus 1900 k-m2  
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VANTAAN KAUPUNKI YPA/MH 
 

KOHTEEN SIJAINTI                        

 
 

 

 

 

SUUNNITTELUVARAUS / 

Rakennusliike Reponen Oy 

 

 

Kaupunginosa: TIKKURILA (61) 

 

Kortteli: 61220 
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Määräalojen (osa tonttia 23151/2) myynti Kivistön keskusta-asuminen 5-
alueelta / Asunto Oy Vantaan Zeus / Lujatalo Oy / AVP

VD/5341/10.00.02.00/2017
AVP/MH/JL/ET

Esitetään Kivistöstä keskusta-asuminen 5 alueelta määräalojen myymistä Asunto Oy 
Vantaan Zeus 
-nimiselle yhtiölle valtion tukemana kymmenen vuoden korkotuen vuokra-
asuntotuotantona toteutettavaksi.

Kaupunginhallitus 16.11.2015 § 11 on hyväksynyt Kivistön keskusta-asuminen 5 (nro 231800) 
asemakaavan, joka on kuulutettu voimaan 1.2.2017. Kivistön keskusta-asuminen 5 asemaakaava on 
laadittu yhteistyössä Lujatalo Oy:n kanssa. Asemakaava-alueelle on tulossa noin 800 asuntoa. Alueen
kunnallistekniikka on rakenteilla ja asuntorakentaminen voi käynnistyä vuoden 2017 kesällä. 

Toteuttamissopimus Kivistön keskusta-asuminen 5 alueen toteuttamiseksi on allekirjoitettu 
29.5.2017. Toteuttamissopimuksessa on sovittu kaupungin ja Lujatalo Oy:n välisistä velvoitteista. Ne 
koskevat mm. asuntojen rahoitus- ja hallintamuotoja, määräalojen ja Asunto Oy Vantaan Punasafiirin 
osakkeiden luovutusperiaatteita, rakentamisen aikataulua, rakentamisvelvoitteita ja sopimussakkoja,
alueen pysäköintijärjestelyjä, kunnallistekniikan toteuttamista ja jätteiden putkikeräysjärjestelmää.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 28.10.2013 § 33 ja 26.10.2015 § 33 on varannut Lujatalo Oy:lle 
noin 1 234 m2 suuruisen osan Kivistön korttelin 23151 tulevasta tontista 2. Muu osa tulevasta 
tontista 23151/2 on Lujatalo Oy:n omistuksessa. Lujatalo tulee toteuttamaan tontille valtion tukemaa 
kymmenen vuoden korkotuen vuokra-asuntoja.

Kaupungin omistamat osat tulevasta tontista 23151/2 ovat 
noin 634 m2:n suuruinen määräala määräalasta 92-871-1-1-M501, 
noin 412 m2:n suuruinen määräala määräalasta 92-409-8-0-M509, 
noin 117 m2:n suuruinen määräala määräalasta 92-409-3-136-M504 ja 
noin 71 m2:n suuruinen määräala kiinteistöstä 92-895-2-11.  

Koko tulevan tontin 23151/2 rakennusoikeus on 5 970 k-m2, josta myytäväksi esitettyjen tontinosien 
rakennusoikeus on 4 403 k-m2. Valtion tukemaan kymmenen vuoden korkotuen vuokra-
asuntotuotantoon myytävän rakennusoikeuden käypä hinta ko. paikalla on 510 €/k-m2, joten 
tontinosien kauppahinnaksi tulee 4 403 k-m2 x 510 €/k-m2 = 2 245 530 €.

Myyjällä on oikeus periä määräaloista lisäkauppahintaa (510 €/k-m2), mikäli tontille 23151/2 
toteutetaan lainvoimaisen rakennusluvan mukaan asuntoja yhteensä enemmän kuin asemakaavassa
on merkitty asuinrakennusoikeutta (5 970 k-m2). Ostaja on mahdollisen lisäkauppahinnan 
määrittämistä varten velvollinen viipymättä rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi esittämään 
yrityspalveluille selvityksen lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevistä käytetyistä 
rakennusoikeuden kerrosneliömetrimääristä sekä mahdollisesti määräytyvästä tontin 
lisäkauppahinnasta. Kaupungin oikeus lisäkauppahintaan on voimassa viisi (5) vuotta siitä alkaen, 
kun rakennuslupa tontille 23151/2 on myönnetty.

Asukaspysäköinti on ratkaistu keskistetysti LPA – tontille 23152/2 rakennettavaan 
pysäköintilaitokseen. Pysäköintilaitoksen toteuttaa Lujatalo Oy:n perustama Kiinteistö Oy, jolle LPA – 
tontti tullaan luovuttamaan vastikkeetta. Lujatalon Oy:n perustettavan Kiinteistö Oy:n lukuun 
myytävän LPA -tontin hinta sisältyy korttelien 23150, 23151, 23152 ja 23153 AK -tonttien hintoihin. 
Korttelien 23150, 23151, 23152 ja 23153 AK -tonttien asunto-, ja kiinteistöosakeyhtiöt tulevat 
omistamaan pysäköintiyhtiötä. 

Korttelien 23150, 23151, 23152 ja 23153 omistajien kesken laaditaan yhteisjärjestelysopimus. 
Yhteisjärjestelysopimus on usean kiinteistön yhteisiä käyttöoikeuksia koskeva sopimus, joka sisältää 
järjestelysuunnitelman.

Toteuttaja sitoutuu suorittamaan tontin 23151/2 osalta Kivistön aluemarkkinointikorvauksen.

25 §
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Tontit luovutetaan kaupunginhallituksen hyväksymin luovutushetkellä voimassa olevin 
asuntotonttien luovutusehdoin ja soveltuvin osin 29.5.2017 allekirjoitetussa 
toteuttamissopimuksessa sovituin ehdoin.

Kivistön keskustan alueelle rakennetaan keskitetty jätteiden putkikeräysjärjestelmä. Kaupunki on 
perustanut kaupunginhallituksen päätöksen nojalla Kivistön Putkijäte Oy - nimisen yhtiön 
vastaamaan putkikeräysjärjestelmän rakennuttamisesta, rahoittamisesta, operoinnista, ylläpidosta ja
omistamisesta. Toteuttaja sitoutuu liittymään alueelliseen putkikeräysjärjestelmään ostamansa 
tonttinsa osalta 

Vantaan kaupungin hallintosäännön 10. luvun 2 §:n 11. kohdan mukaan 
kaupunkisuunnittelulautakunta päättää asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten 
asuntotonttien myymisestä kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja 
luovutusehtojen mukaisesti. Kaupunginhallitus 23.1.2017 § 22 hyväksyi asuntonttien 
luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja luovutusehdot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 5.6.2017 § 25

Kiinteistöjohtaja va:n esitys:
Päätetään
a) myydä Asunto Oy Asunto Oy Vantaan Zeus -nimiselle yhtiölle 2 245 530 euron 

kauppahinnalla noin 634 m2:n suuruinen määräala määräalasta 92-871-1-1-M501, 
noin 412 m2:n suuruinen määräala määräalasta 92-409-8-0-M509, 
noin 117 m2:n suuruinen määräala määräalasta 92-409-3-136-M504 ja 
noin 71 m2:n suuruinen määräala kiinteistöstä 92-895-2-11.  Myytävät määräalat ovat 
osa Kivistön korttelin 23151 tulevaa tonttia 2. Tontille 23151/2 on toteutettava valtion 
tukemaa kymmenen vuoden korkotuen vuokra-asuntoja. Määräalat luovutetaan 
kaupunginhallituksen hyväksymin luovutushetkellä voimassa olevin asuntotonttien 
luovutusehdoin ja soveltuvin osin 29.5.2017 allekirjoitetussa 
yhteistoimintasopimuksessa sovituin ehdoin.

b) oikeuttaa asumisasioiden päällikkö luovuttamaan vastikkeetta LPA -tontti 23152/2 
perustettavalle pysäköintiyhtiölle.

c) periä toteuttajalta tontin 23151/2 osalta Kivistön aluemarkkinointikorvaus.

Päätös:
Hyväksyttiin esitys.

Liite:
- Kartta määräaloista 92-871-1-1-M501, 92-409-8-0-M509,92-409-3-136-M504 ja

92-895-2-11

Täytäntöönpano: Kiinteistöt ja asuminen

Muutoksenhakuohje: 1. oikaisuvaatimus

Lisätiedot:
asuntoinsinööri Marja Hannikainen, puh. 09 8392 3355
tontti-insinööri Juho Lumme, puh. 09 8392 0219
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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MÄÄRÄALOJEN MYYNTI 

 / Asunto Oy Vantaan Zeus 

 

Kaupunginosa: KIVISTÖ (23) 

 

Määräalat määräaloista: 

92-871-1-1-M501 634m
2
 

92-409-8-0-M509 412m
2
 

92-409-3-136-M504 117m
2
 

 

Määräala kiinteistöstä: 

92-895-2-11    71m
2
 

 

 

Määräalat ovat osa korttelin 23151 

tonttia 2 
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92-409-895-2-11 
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2 

92-871-1-1-M501 
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Tonttien 17567/15 ja 16 myyminen Martinlaaksosta / As Oy Vantaan Kide, As 
Oy Vantaan Jääruusu / T2H Rakennus Oy /  AVP

VD/216/10.00.02.00/2014
AVP/MH/ET

Esitetään Martinlaaksosta tontin 17567/15 myymistä As Oy Vantaan Kiteelle ja tontin 
17567/16 myymistä As Oy Vantaan Jääruusulle vapaarahoitteisena 
omistusasuntotuotantona toteutettavaksi. 

Vantaan kaupunki järjesti Martinlaakson keskustakorttelin / Laajavuoren koulutontin suunnittelusta
kumppanuuskaavoitukseen perustuvan suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun 3.2.2014–12.5.2014. 
Kaupunginhallitus 22.9.2014 § 22 päätti valita Martinlaakson keskustakorttelin suunnittelu- ja 
tontinluovutuskilpailun voittajaksi Avain Rakennuttaja Oy:n ja T2H Rakennus Oy:n ehdotuksen. 

Kaupunginvaltuusto 14.12.2015 § 10 on hyväksynyt asemakaavan nro 002031 (Martinlaakso, 
kerrostaloasumista, liiketilaa ja päiväkoti Laajavuoren koulutontille), joka tuli voimaan 17.2.2016. 
Asemakaava-alueelle on tulossa noin 385 asukasta. 

Martinlaakson keskustakorttelin suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun voittajien Avain Rakennuttaja 
Oy:n ja T2H Rakennus Oy:n ensimmäisten rakennuskohteiden suunnittelut on edennyt niin pitkälle, 
että talonrakentaminen voi alkaa Avaimella jo kesällä ja T2H:lla syksyllä, joten tonttien myynnistä 
tarvitaan päätökset. 

AVAIN Yhtiöt Oy tytäryhtiöineen on käynnistämässä rakentamista tonteilla 17567/6, 7 ja 8. Tontit
17567/6, 7 ja 8 on asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK. Tontin 17567/6 
asemakaavanmukainen rakennusoikeus on 1 807 k-m2, tontin 17567/7 asemakaavanmukainen 
rakennusoikeus on 2 160 k-m2 ja tontin 17567/8 asemakaavanmukainen rakennusoikeus on 3 160 k-
m2. Tontille 17567/6 on suunniteltu toteutettavaksi 32 valtion tukemaa pitkän korkotuen vuokra-
asuntoa. Tontille 17567/7 on suunniteltu toteutettavaksi 39 asuntoa käsittävä asumisoikeuskohde ja 
katutasoon liiketilaa. Tontille 17567/8 on suunniteltu toteutettavaksi valtion takauslainalla 52 vuokra-
asuntoa ja katutasoon liiketilaa. Tonttien 17567/6, 7 ja 8 rakentaminen pyritään käynnistämään 
kesän aikana. Tontteja 17567/6, 7 ja 8 palvelevat autopaikat on osoitettu maanalaiseen autohalliin, 
joka tulee sijoittumaan tonteille 17567/6, 7 ja 8.

Valtion tukemaan tuotantoon (sekä asumisoikeus- että vuokra-asunnot) luovutettavat tontit myydään
Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskuksen (ARA:n) hyväksymällä enimmäishinnalla. ARA:n 
hyväksymän hintakäyrästön mukainen enimmäishinta tonteille 17567/6 ja 7 on 395 €/k-m2, joten 
tontin 17567/6 kauppahinnaksi tulee 1807 k-m2 x 395 €/k-m2= 713 765 € ja tontin 17567/7 
kauppahinnaksi tulee 2160 k-m2 x 395 €/k-m2= 853 200 €. Tonttien 17567/6 ja 7 hinnoissa on 
huomioitu 12 %:n asemalisä, koska tontit sijaitsevat Martinlaakson aseman läheisyydessä. 
Kaupunginhallituksen 25.1.2016 § 23 päätöksen mukaan valtion takauslainalla toteutettavien 
kohteiden tontit myydään ARA:n hyväksymällä enimmäishinnalla, jota korotetaan tapauskohtaisesti 
0–20 %:lla. Tontti 17567/8 esitetään myytäväksi ARA:n hyväksymään enimmäishintaan, jota on 
korotettu 20 %:lla (474 €/k-m2), jolloin tontin kauppahinnaksi tulee 3160 k-m2 x 474 €/k-m2= 1 497 
840 €. Tontin 17567/6 ostajana on Asunto Oy Vantaan Hopeaniitty, tontin 17567/7 ostajana on 
Asunto Oy Vantaan Kivipaasi ja tontin 17567/8 ostajana on Asunto Oy Vantaan Kultalaakso.

Myyjällä on oikeus periä tonteista 17567/6 ja 7 lisäkauppahintaa (395 €/k-m2), mikäli tonteille 
17567/6 ja 7 toteutetaan lainvoimaisen rakennusluvan mukaan asuntoja yhteensä enemmän kuin 
asemakaavassa on merkitty asuinrakennusoikeutta (1 807 k-m2 ja 2 085 k-m2). Myyjällä on oikeus 
periä tontista 17567/8 lisäkauppahintaa (474 €/k-m2), mikäli tontille 17567/8 toteutetaan 
lainvoimaisen rakennusluvan mukaan valtion takauslainalla vuokra-asuntoja yhteensä enemmän 
kuin asemakaavassa on merkitty asuinrakennusoikeutta (3 058 k-m2). Ostaja on mahdollisen 
lisäkauppahinnan määrittämistä varten velvollinen viipymättä rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi 
esittämään kaupungille selvityksen lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevistä käytetyistä 
rakennusoikeuden kerrosneliömetrimääristä sekä mahdollisesti määräytyvästä tontin 
lisäkauppahinnasta. Kaupungin oikeus lisäkauppahintaan on voimassa viisi (5) vuotta siitä alkaen, 
kun rakennuslupa tontille on myönnetty.

26 §
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T2H Rakennus Oy on suunnitellut tonteille 17567/ 10, 11, 12 vapaarahoitteisia omistusasuntoja. 
Tontille 17567/9 on suunniteltu tonttien 17567/10, 11 ja 12 yhteinen maanalainen pysäköintilaitos 
sekä talousrakennus. Pysäköintilaitoksen toteuttaa Kiinteistö Oy Vantaan Kieppi, jolle tontti 17567/9 
tullaan luovuttamaan vastikkeetta. Kiinteistö Oy Vantaan Kiepille myytävän tontin 17567/9 hinta 
sisältyy korttelin 17567 asuntotonttien 10–12 hintoihin. Tonttien 17567/ 10, 11, 12 asunto-
osakeyhtiöt tulevat omistamaan pysäköintiyhtiö Kiinteistö Oy Vantaan Kieppiä.

Tonttien rakentaminen on suunniteltu alkavan vaiheittain tontista 17567/9 ja 10 syksystä 2016, jonka
jälkeen käynnistyy tontin 11 ja viimeisenä tontin 12 rakentaminen. Nyt esitetään myytäväksi tontit 
17567/9 ja 10. Tontille 17567/10 on suunniteltu rakennettavaksi 56 asuntoa. Tonteista 17567/11 ja 
12 tehdään myöhemmin myyntipäätökset.

Asunto Oy Vantaan Lumikko -nimiselle yhtiölle myytäväksi esitettävä tontti 17567/10 on 
asemakaavassa osoitettu asuinrakennusten korttelialueeksi AK. Tontin asemakaavanmukainen 
asuinrakennusoikeus on 2 010k-m2. T2H Rakennus Oy:n kilpailuehdotuksessa tarjoamalla 
yksikköhinnalla tontin kauppahinnaksi tulee 650 €/k-m2 x 2 010 k-m2 = 1 306 500 €. T2H on 
hakemassa tontille 17567/10 rakennusoikeuden ylittämiseen poikkeamislupaa. Rakennusoikeuden 
kerrosneliömäärä pitäisi selvitä ennen tonttikauppaa. Mikäli tontille 17567/10 toteutetaan 
lainvoimaisen rakennusluvan mukaan vapaarahoitteisia omistusasuntoja yhteensä enemmän kuin 
asemakaavassa on merkitty asuinrakennusoikeutta (2 010 k-m2), myyjällä on oikeus periä tontista 
17567/10 lisäkauppahintaa (650€/k-m2). 

Korttelin 17567 asuntotonttien 6-12 käyttöönottamiseksi on toteutettava kulkuyhteys korttelin 
17567 asuntotonttien 6-12 maanalaiseen pysäköintilaitokseen. Asemakaavamuutoksessa nro 
002178 on osoitettu kulkuyhteys pysäköintilaitokseen Martinlaaksonpolun alta ajotunnelissa 
Martinlaakson Liikekeskus Oy:n tontin 17568/1 kautta. Kaupunginvaltuusto 14.12.2015 § 14 on 
hyväksynyt tonttia 17568/1 koskevan asemakaavamuutoksen, josta valitettiin. Lisäksi kh on 
päätöksellään 18.4.2016 § 24 määrännyt maankäyttö- ja rakennuslain 201 §:n nojalla asemakaavan 
tulemaan voimaan katualueiden Laajaniityntie, Martinlaaksontie, Martinlaaksonpolku sekä 
katuaukioiden Mika Häkkisen aukio, Martintori ja nimeämättömän katuaukion osalta. Valittaja pyysi 
täytäntöönpanon kieltämistä, mutta hallinto-oikeus ei sitä myöntänyt. Hallinto-oikeuden 
täytäntöönpano päätöksestä ei valitettu Korkeimpaan hallinto-oikeuteen, joten kaava em. 
katualueiden yms. osalta kuulutetaan kesäkuussa voimaan. Hallinto-oikeus on myös hy-lännyt koko 
kaavamuutosta koskevan valituksen, mutta se ei ole vielä lainvoimainen.

Vantaan kaupungin tonttien 17568/6-12 omistajana ja tontin 17568/1 omistajana Martinlaakson 
Liikekeskus Oy:n on tarkoitus solmia rasitesopimus kulkuyhteyden järjestämisestä tonteille 17568/6-
12 tontin 17568/1 kautta siinä tapauksessa, että tonttia 17568/1 koskeva asemakaavamuutos nro 
002178 ei tule voimaan. Rakentaminen korttelin 17567 asuintonteilla voi alkaa vasta kun kaupunki ja
Martinlaakson Liikekeskus Oy ovat allekirjoittaneet edellä mainitun ajorasitesopimuksen tai 
Liikekeskuksen tonttia 17568/1 koskeva asemakaavamuutos nro 002178 on tullut voimaan.  

Vantaan kaupungin hallintosäännön 10. luvun 2 §:n 11. kohdan mukaan 
kaupunkisuunnittelulautakunta päättää asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten 
asuntotonttien myymisestä kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja 
luovutusehtojen mukaisesti. Kaupunginhallitus 23.1.2017 § 22 hyväksyi asuntonttien 
luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja luovutusehdot. Näin ollen kaupunkisuunnittelulautakunta on 
toimivaltainen päättämään asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.6.2016 § 22

Yrityspalvelujohtajan esitys:
Päätetään
a) myydä Asunto Oy Vantaan Hopeaniitty -nimiselle yhtiölle Martinlaakson korttelin 17567 

tontti 6 valtion tukemana pitkän korkotuen vuokra-asuntotuotantona toteutettavaksi 
713 765 euron kauppahinnalla.

b) myydä Asunto Oy Vantaan Kivipaasi -nimiselle yhtiölle Martinlaakson korttelin 17567 
tontti 7 asumisoikeusasuntotuotantona toteutettavaksi 853 200 euron kauppahinnalla.

c) myydä Asunto Oy Vantaan Kultalaakso -nimiselle yhtiölle Martinlaakson korttelin 17567 
tontti 8 valtion takauslainalla rahoitettavana vuokra-asuntotuotantona toteutettavaksi 
1 497 840 euron kauppahinnalla.
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d) myydä Asunto Oy Vantaan Lumikko -nimiselle yhtiölle Martinlaakson korttelin 17567 
tontti 10 vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 1 306 500 euron 
kauppahinnalla.

e) luovuttaa vastikkeetta Kiinteistö Oy Vantaan Kieppi nimiselle yhtiölle Martinlaakson 
korttelin 17567 tontti 9 noudattaen soveltuvin osin kaupunginhallituksen hyväksymiä 
luovutushetkellä voimassaolevia asuntotonttien luovutusehtoja.

Myyntiehdot ovat seuraavat:
Tontit luovutetaan kaupunginhallituksen hyväksymin luovutushetkellä voimassa olevin 
asuntotonttien luovutusehdoin ja -hinnoin.
Käsittely:
Yrityspalvelujohtaja muutti esittelyosan yhdennentoista kappaleen olemaan:

Korttelin 17567 asuntotonttien 6-12 käyttöönottamiseksi on toteutettava kulkuyhteys korttelin 17567
asuntotonttien 6-12 maanalaiseen pysäköintilaitokseen. Asemakaavamuutoksessa nro 002178 on 
osoitettu kulkuyhteys pysä-köintilaitokseen Martinlaaksonpolun alta ajotunnelissa Martinlaakson 
Liikekeskus Oy:n tontin 17568/1 kautta. Kau-punginvaltuusto 14.12.2015 § 14 on hyväksynyt tonttia 
17568/1 koskevan asemakaavamuutoksen, josta valitettiin. Lisäksi kh on päätöksellään 18.4.2016 § 
24 määrännyt maankäyttö- ja rakennuslain 201 §:n nojalla asema-kaavan tulemaan voimaan 
katualueiden Laajaniityntie, Martinlaaksontie, Martinlaaksonpolku sekä katuaukioiden Mika Häk-kisen
aukio, Martintori ja nimeämättömän katuaukion osalta. Valittaja pyysi täytäntöönpanon kieltämistä, 
mutta hallinto-oikeus ei sitä myöntänyt. Hallinto-oikeuden täytäntöönpano päätöksestä ei valitettu 
Korkeimpaan hallinto-oikeuteen, joten kaava em. katualueiden yms. osalta kuulutetaan kesäkuussa 
voimaan. Hallinto-oikeus on myös hylännyt koko kaavamuutosta koskevan valituksen, mutta se ei ole
vielä lainvoimainen.

Päätös:
Hyväksyttiin esitys.
_____

Tonteille 17567/10 ja 11 on jätetty rakennusluvat sisälle. T2H Rakennus Oy on ilmoittanut, että 
kaupunkikuvaneuvottelukunta on pyytänyt tonttien 17567/10 ja 11 välistä tontin rajaa hieman 
siirrettäväksi kaupunkikuvallisesta näkökulmasta johtuen. Tästä aiheutuen tonteille 17567/10 ja 11 
on tehty uusi tonttijako. Uudet tontit tulevat olemaan 17567/13 ja 14. Tonttien lohkomistoimitus on 
vireillä.

Tontin 17567/13 rakentaminen on suunniteltu alkavan vielä tämän vuoden puolella ja tontin 
17567/14 rakentaminen ensi vuoden maaliskuussa.  Tonteille on suunniteltu yhteensä 117 
vapaarahoitteista omistusasuntoa.

Asunto Oy Vantaan Lumikko -nimiselle yhtiölle myytäväksi esitettävä tontti 17567/13 on 
asemakaavassa osoitettu asuinrakennusten korttelialueeksi AK. Tontin asemakaavanmukainen 
asuinrakennusoikeus on 2 010k-m2. T2H Rakennus Oy:n kilpailuehdotuksessa tarjoamalla 
yksikköhinnalla tontin kauppahinnaksi tulee 650 €/k-m2 x 2 010 k-m2 = 1 306 500 €. 

Asunto Oy Vantaan Kinos – nimiselle yhtiölle myytäväksi esitettävä tontti 17567/14 on 
asemakaavassa osoitettu asuinrakennusten korttelialueeksi AK. Tontin asemakaavanmukainen 
asuinrakennusoikeus on 2 190 k-m2. T2H Rakennus Oy:n kilpailuehdotuksessa tarjoamalla 
yksikköhinnalla tontin kauppahinnaksi tulee 650 €/k-m2 x 2 190 k-m2 = 1 423 500 €. 

T2H Rakennus Oy on hakenut tonteille 17567/10 ja 11 rakennusoikeuden ylittämiseen 
poikkeamislupaa. Poikkeamispäätöksellä on myönnetty rakennusoikeutta 2 206 k-m2 ja 2 387 k-m2. 
Uudesta tonttijaosta johtuen kaikkea poikkeamispäätöksessä myönnettyä rakennusoikeutta ei ole 
mahdollista käyttää uusilla tonteilla 17567/13 ja 14. 
Rakennusluvassa myönnettävä rakennusoikeuden kerrosneliömäärä pitäisi selvitä ennen 
tonttikauppoja. Mikäli tonteille 17567/13 ja 14 toteutetaan lainvoimaisen rakennusluvan mukaan 
vapaarahoitteisia omistusasuntoja yhteensä enemmän kuin asemakaavassa on merkitty 
asuinrakennusoikeutta (2 010 k-m2 ja 2 190 k-m2), myyjällä on oikeus periä tonteista 17567/13 ja 14
lisäkauppahintaa (650€/k-m2). Ostaja on mahdollisen lisäkauppahinnan määrittämistä varten 
velvollinen viipymättä rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi esittämään kaupungille selvityksen 
lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevistä käytetyistä rakennusoikeuden kerrosneliömetrimääristä
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sekä mahdollisesti määräytyvästä tontin lisäkauppahinnasta. Kaupungin oikeus lisäkauppahintaan on
voimassa viisi (5) vuotta siitä alkaen, kun rakennuslupa tontille on myönnetty.

Kaupunginhallitus 9.6.2014 § 28 on oikeuttanut kaupunkisuunnittelulautakunnan päättämään 
asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisestä 
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti. 
Kaupunginhallitus hyväksyi 25.1.2016 § 23 yleiset asuntotonttien luovutusperiaatteet, 
luovutushinnat ja luovutusehdot vuonna 2016 luovutettaville tonteille. Näin ollen 
kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen päättämään asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.9.2016 § 23

Yrityspalvelujohtajan esitys:
Päätetään
a) myydä Asunto Oy Vantaan Lumikko -nimiselle yhtiölle Martinlaakson korttelin 17567 tontti 13 

vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 1 306 500 euron kauppahinnalla.
b) myydä Asunto Oy Vantaan Kinos -nimiselle yhtiölle Martinlaakson korttelin 17567 tontti 14 

vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 1 423 500 euron kauppahinnalla.

Myyntiehdot ovat seuraavat:
Tontit luovutetaan kaupunginhallituksen hyväksymin luovutushetkellä voimassa olevin 
asuntotonttien luovutusehdoin.

Päätös:
Hyväksyttiin esitys.
_____

Tontille 17567/12 on jätetty rakennuslupa lupapisteeseen. Tontille 17567/12 on vireillä tonttijaon 
muutos, jossa tontti tullaan jakamaan kahdeksi tontiksi 17567/15 ja 16.

Molempien tonttien 17567/15 ja 16 rakentaminen on suunniteltu alkavan syksyllä 2017.  Tonteille on 
suunniteltu yhteensä 112 vapaarahoitteista omistusasuntoa.

Asunto Oy Vantaan Kide -nimiselle yhtiölle myytäväksi esitettävä tontti 17567/15 on 
asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK. Tontin asemakaavanmukainen 
asuinrakennusoikeus on 1 840 k-m2. T2H on hakenut rakennusluvassa vähäistä (2 k-m2) 
rakennusoikeuden ylitystä tontille. Mahdollisen rakennusoikeuden ylityksen määrä pitäisi selvitä 
ennen tonttikauppaa. T2H Rakennus Oy:n kilpailuehdotuksessa tarjoamalla yksikköhinnalla tontin 
kauppahinnaksi tulee asemakaavanmukaisen asuinrakennusoikeuden mukaan 650 €/k-m2 x 1 840 k-
m2 = 1 196 000 €. 

Asunto Oy Vantaan Jääruusu -nimiselle yhtiölle myytäväksi esitettävä tontti 17567/16 on 
asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK. Tontin asemakaavanmukainen 
asuinrakennusoikeus on 2 360 k-m2. T2H on hakenut rakennusluvassa vähäistä (6 k-m2) 
rakennusoikeuden ylitystä tontille. Mahdollisen rakennusoikeuden ylityksen määrä pitäisi selvitä 
ennen tonttikauppaa. T2H Rakennus Oy:n kilpailuehdotuksessa tarjoamalla yksikköhinnalla tontin 
kauppahinnaksi tulee asemakaavanmukaisen asuinrakennusoikeuden mukaan 650 €/k-m2 x 
2 360 k-m2 = 1 534 000 €. 

Mikäli tonteille 17567/15 ja 16 toteutetaan lainvoimaisen rakennusluvan mukaan vapaarahoitteisia 
omistusasuntoja yhteensä enemmän kuin asemakaavassa on merkitty asuinrakennusoikeutta (1 840 
k-m2 ja 2 360 k-m2), myyjällä on oikeus periä tonteista 17567/15 ja 16 lisäkauppahintaa (650€/k-
m2). Ostaja on mahdollisen lisäkauppahinnan määrittämistä varten velvollinen viipymättä 
rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi esittämään kaupungille selvityksen lainvoimaisesta 
rakennusluvasta ilmenevistä käytetyistä rakennusoikeuden kerrosneliömetrimääristä sekä 
mahdollisesti määräytyvästä tontin lisäkauppahinnasta. Kaupungin oikeus lisäkauppahintaan on 
voimassa viisi (5) vuotta siitä alkaen, kun rakennuslupa tontille on myönnetty.

Tontille 17567/9 on rakenteilla tonttien 17567/13, 14, 15 ja 16 yhteinen maanalainen pysäköintilaitos
sekä talousrakennus. Tontti 17567/9 on tonttien 17567/13, 14, 15 ja 16 yhteisessä omistuksessa. 
Tontin 17567/9 hinta sisältyy korttelin 17567 asuntotonttien 13–16 hintoihin. 
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Tonteilla 17567/15 ja 16 sijaitsee sähköjohtoja, jotka tulee huomioida rakentamisen yhteydessä.

Vantaan kaupungin hallintosäännön 10. luvun 2 §:n 11. kohdan mukaan 
kaupunkisuunnittelulautakunta päättää asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten 
asuntotonttien myymisestä kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja 
luovutusehtojen mukaisesti. Kaupunginhallitus 23.1.2017 § 22 hyväksyi asuntonttien 
luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja luovutusehdot. Näin ollen kaupunkisuunnittelulautakunta on 
toimivaltainen päättämään asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 5.6.2017 § 26

Kiinteistöjohtaja va:n esitys:
Päätetään
a) myydä Asunto Oy Vantaan Kide -nimiselle yhtiölle Martinlaakson korttelin 17567 tontti 

15 vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 1 196 000 euron 
kauppahinnalla.

b) myydä Asunto Oy Vantaan Jääruusu -nimiselle yhtiölle Martinlaakson korttelin 17567 
tontti 16 vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 1 534 000 euron 
kauppahinnalla.

Päätös:
Hyväksyttiin esitys.

Liitteet:
- Kartta tontista 17567/15 myynti
- Kartta tontista 17567/16 myynti
- Johtokartta tonteista 17567/15 ja 16

Täytäntöönpano: Kiinteistöt ja asuminen

Muutoksenhakuohje: 1. oikaisuvaatimus

Lisätiedot:
asuntoinsinööri Marja Hannikainen, puh. 09 8392 3355, etunimi.sukunimi[at]vantaa.f
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Kaivokselan tonttikilpailun voittajan valinta ja tontin 16131/20 varaus / AV-P

VD/1097/10.00.02.00/2017
AVP/MH/JL/ET

Esitetään, että valitaan voittaja ja varataan tontti 16131/20 kilpailun voittajalle 
kaupungin järjestämässä asuinkerrostalotonttikilpailussa.

Vantaan kaupungin maapoliittisten linjausten mukaisesti (kaupunginvaltuusto 17.12.2012 § 13) 
kaupungin tonttien luovutuksensaajat voidaan valita tarjous- tai laatukilpailulla tai niiden 
yhdistelmällä. Linjausten täytäntöönpanoksi laadittujen maaomaisuuden luovutus- ja 
varausperiaatteiden (kaupunginhallitus 17.6.2013 § 24) mukaisesti kaupunki voi kilpailuttaa 
asuntoalueet kaupunkisuunnittelulautakunnan päätöksellä silloin, kun ne ovat kortteli- tai 
tonttikohtaisia hankkeita. 

Kaupunginvaltuusto 12.12.2016 § 19 on hyväksynyt asemakaavan nro 002266 (Kaivoksela, 
Kerrostaloasumista Kaivokselantien varteen Sarlinin tontille), joka tuli voimaan 1.2.2017. 
Asemakaava-alueelle on tulossa noin 610 asukasta. 

Asemakaava-alueen rakennuskokonaisuus toteutetaan kolmena aluekokonaisuutena, joissa kussakin 
rakennetaan 3–4 rakennusta oman suojatun sisäpihan ympärille. Ensimmäinen vaihe on lähdössä 
rakenteille 4 kuukauden päästä asemakaavan voimaan tulosta eli toukokuussa 2017. Ensimmäisen 
vaiheen alueelta on kaupungille tulossa yksi asuinkerrostalotontti. Tontti esitetään laitettavaksi 
hintakilpailuun, jossa tontti myydään erikseen kyseisestä tontista korkeimman ostotarjouksen (€/k-
m2) tehneelle toimijalle. Yrityspalvelu esittää, että tontille vahvistetaan alin hyväksyttävä hinta (€/k-
m2), joka olisi 20 % yli Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskuksen (ARA:n) määrittelemän 
kerrostalotonttihinnan. 

Tontti sijaitsee Kaivokselan kaupunginosassa korttelissa Hämeenlinnanväylän länsipuolella. 
Tonttijakoa ei vielä ole laadittu korttelialueelle. Tontin numero vahvistuu myöhemmin.  Tontti on 
asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK. Tontin asemakaavanmukainen 
rakennusoikeus on 760 k-m2.

Tontin autopaikat sijoittuvat asuinkorttelien ja Hämeenlinnanväylän väliin LPA -tontille kaksitasoiseen
pysäköintilaitokseen. Kortteliin 16131 rakennettavat autopaikat toteuttaa perustettava 
kiinteistöosakeyhtiö, joka tulee hallitsemaan korttelin yhteispihoja ja autopaikkoja. Yhtiön kaikki 
osakkeet tulee omistamaan yhtiöt, jotka omistavat ja hallitsevat  korttelin tontteja ja niille 
rakennettavia asuinrakennuksia. Autopaikat on rakennettava osana koko korttelin 
rakennusaikataulua, vaikka itse talot rakennettaisiinkin myöhemmin. Autopaikat tulevat kaupungille 
luovutettavien tonttien osalta kaupungin tai kaupungilta tontin ostavan tahon omistukseen. 
Autopaikkaosakkeet on ostettava viimeistään 20 kuukauden sisällä asemakaavan voimaantulosta.

Kilpailutontille on rakennettava vapaarahoitteista omistusasuntotuotantoa siten, että tontti jää 
asunto-osakeyhtiön omistukseen. Rakennuttaja saa myydä kunkin kohteen asunnoista korkeintaan 
kolmasosan asuntosijoittajille (pankit, rahoituslaitokset ym.). Tonttien luovutuksessa noudatetaan 
luovutushetkellä voimassa olevaa kaupunginhallituksen hyväksymiä asuntotonttien luovutusehtoja. 

Tontti myydään erikseen kyseisestä tontista korkeimman ostotarjouksen (€/k-m2) tehneelle 
kilpailuosallistujalle. Kaupunkisuunnittelulautakunta valitsee kilpailutontin voittajan korkeimman 
ostotarjouksen perusteella yrityspalvelujohtajan esityksestä. Tarjotun ostohinnan perusteella 
kilpailuun osallistuneet asetetaan järjestykseen. 

Kaupunki tulee kilpailuohjelmassa pidättämään oikeuden pyytää tarkennuksia annettuihin 
tarjouksiin, hyväksyä korkeimman tarjouksen tai hylätä kaikki tarjoukset.

Kilpailun järjestelystä vastaa Vantaan kaupungin maankäytön, rakentamisen ja ympäristön 
toimiala. Alustava kilpailuaika on keväällä 2017.

Kaupunginhallitus 9.6.2014 § 28 on oikeuttanut kaupunkisuunnittelulautakunnan päättämään 
asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisestä 
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti. 

27 §
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Kaupunginhallitus 25.1.2017 § 22 hyväksyi asuntonttien luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja 
luovutusehdot, jotka ovat toistaiseksi voimassa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.2.2017 § 20
Yrityspalvelujohtajan esitys:
Päätetään

a) järjestää edellä esitetty tarjouskilpailu yhdestä liitteen mukaisesta asuinkerrostalotontista 
korttelissa 16131 vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon. 

b) käyttää tarjouskilpailussa tontin pohjahintana 470 €/k-m2 
c) luovuttaa tontti kaupunginhallituksen päättämin luovutushetkellä voimassa olevin asuntotonttien 

luovutusehdoin. 

Päätös:
Hyväksyttiin esitys.
_____

Tarjouskilpailu Kaivokselan asuinkerrostalotontista 16131/20 vapaarahoitteiseen 
omistusasuntotuotantoon järjestettiin 9.3.–8.5.2017. Kilpailusta ilmoitettiin Vantaan kaupungin 
kotisivuilla, sekä lisäksi kilpailusta ilmoitettiin sähköpostilla kaupungin yhteistyössä toimiville 
rakennuttajille / rakentajille.

Kilpailuohjelmassa oli määritetty tontin pohjahinta (470 €/k-m2). Kilpailuohjelmassa todettiin, että 
tontti myydään erikseen kyseisestä tontista korkeimman ostotarjouksen (€/k-m2) tehneelle 
kilpailuosallistujalle. Kilpailuohjelmassa todettiin myös, että tontille tulee rakentaa vapaarahoitteista 
omistusasuntotuotantoa ja tontin tulee jäädä asunto-osakeyhtiön omistukseen. Rakennuttaja saa 
myydä kohteen asunnoista korkeintaan kolmasosan asuntosijoittajille (pankit, rahoituslaitokset ym.). 

Tontin saaja sitoutuu noudattamaan saamansa tontin asemakaavamääräyksiä, tonttikilpailun 
ohjelmaa sekä asuntotonttien luovutushetkellä voimassa olevia luovutusehtoja. Asuntotonttien 
luovutusehtojen mukaisesti tontinostajan tulee ennen tonttikauppaa esittää kaupungin 
hyväksyttäväksi kaupungin tavoitteiden mukainen laatutaso asemakaavan mukaisella tontinkäyttö- 
ja korttelisuunnitelmalla. 

Korttelin 16131 asuintonttien autopaikat on asemakaavassa osoitettu korttelin 16131 LPA -tontille 
nro 6 rakennettavaan pysäköintilaitokseen. Kilpailutontille on osoitettu 16 autopaikkaa, joista 13 on 
hallissa ja 3 maantasopaikkana. Autopaikat toteuttaa parkkiyhtiö, joka tulee hallitsemaan 
autopaikkoja. Parkkiyhtiön kaikki osakkeet tulevat omistamaan yhtiöt, jotka omistavat ja hallitsevat 
korttelin tontteja ja niille rakennettavia asuinrakennuksia. Pysäköintilaitos ja yhteispiha-alueet sekä 
pysäköintialueet toteutetaan vaiheittain korttelin 16131 muun rakentamisen yhteydessä. Autopaikat 
rakennetaan osana koko korttelin rakennusaikataulua, vaikka itse asuintalot rakennettaisiinkin 
myöhemmin.

Tontti 16131/20 on rakentamiskelpoinen heti. Tontti 16131/20 ja autopaikkaosakkeet tulee ostaa 
viimeistään 31.9.2018 mennessä. Poikkeamispäätöksellä tai rakennusluvan yhteydessä mahdollisesti
kasvaneesta rakennusoikeuden määrästä ostaja maksaa kilpailussa tarjotun kerrosneliömetrihinnan 
perusteella. 

Kilpailuun tuli määräajan päättymiseen mennessä yksi tarjous Rakennuskartio Oy:tä. Rakennuskartio 
Oy tarjosi tontista 721 €/k-m2. Koska Rakennuskartion tarjous ylittää kaupungin pohjahinnan, 
esitetään tontin 16131/20 voittajaksi Rakennuskartio Oy:tä, jolle edellä mainittu tontti varataan 
31.3.2018 saakka.

Mikäli tontinsaaja kieltäytyy saamastaan tontista, yrityspalvelut jatkaa neuvotteluja suoraan 
toimijoiden kanssa  toteuttajien löytämiseksi. 

Vantaan kaupungin hallintosäännön 10. luvun 2 §:n 11. kohdan mukaan 
kaupunkisuunnittelulautakunta päättää asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten 
asuntotonttien myymisestä kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja 
luovutusehtojen mukaisesti. Kaupunginhallitus 23.1.2017 § 22 hyväksyi asuntonttien 
luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja luovutusehdot.

05.06.2017
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Pöytäkirja 27 Sivu 560



Kaupunkisuunnittelulautakunta 5.6.2017 § 27

Kiinteistöjohtaja va:n esitys:
Päätetään
a) varata Kaivokselan tontti 16131/20 Rakennuskartio Oy:lle. Tonttivaraus on voimassa 

31.3.2018 saakka.
b) oikeuttaa yrityspalvelut käynnistämään neuvottelut muiden toimijoiden kanssa, mikäli 

tontille ei löydy toteuttajaa tonttikilpailuun osallistuneiden joukosta.

Päätös:
Hyväksyttiin esitys.

Liite:
- Kartta tontista 16131/20 varaus

Täytäntöönpano: Kiinteistöt ja asuminen

Muutoksenhakuohje: 1. oikaisuvaatimus

Lisätiedot:
asuntoinsinööri Marja Hannikainen, puh. 09 8392 3355
tontti-insinööri Juho Lumme, puh. 043 8269117
etunimi.sukunimi[at]vantaa.f

05.06.2017
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VANTAAN KAUPUNKI            YPA/MH                                                
 

KOHTEEN SIJAINTI 

 

 
 

                                                                                                                                          

 

 

TONTIN VARAAMINEN / 

Rakennuskartio Oy 

 

 

 

Kaupunginosa: KAIVOKSELA (16) 

 

 

Kiinteistö:  16-131-20 
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Tonttien 68161/12 ja 13 varaaminen Koivuhaasta vapaarahoitteiseen 
omistusasuntotuotantoon sekä valtion tukemaan vuokra-asuntotuotantoon / 
Fira Oy ja VAV Asunnot Oy / AVP

VD/5315/10.00.02.00/2017
AVP/THe/MH/JL/ET

Esitetään Koivuhaasta tontin 68161/12 varaamista Fira Oy:lle vapaarahoitteisena 
omistusasuntotuotantona toteutettavaksi ja tontin 68161/13 varaamista VAV Asunnot 
Oy:lle valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona toteutettavaksi.

Korttelin 68161 tonttien 12 ja 13 toteutuksesta on neuvoteltu Fira Rakennus Oy:n ja VAV 
Asunnot Oy:n kanssa, jotka ovat yhdessä kehitelleet asuinkerrostalorakentamisen 
kehittämishankkeen, jossa energiantuotantoa ja sen tehokasta käyttöä kehitetään yhdistämällä 
geolämpötekniikkaa, aurinkosähköä ja älykästä talotekniikkaa. Hankekehityksessä hyödynnetään 
myös VAV:n aiempien kehityshankkeiden tuloksia. Hanke on mukana Vantaan Smart&Clean –
ohjelmassa ja sen toteuttamiseen on tarkoitus osallistuu useita eri kumppaneita mm. Asumisen 
rahoitus- ja kehittämiskeskus (ARA). Tontit luovutetaan ilman kilpailua, koska tavoitteena on ollut 
löytää uusia, mielenkiintoisia ratkaisuja ja saada Vantaalle ympäristöystävällisiä ja energiatehokkaita
asuinkerrostaloja, jotka myös toteuttavat Vantaan kaupungin asuntopoliittisia tavoitteita.

Tonttien 68161/12 ja 13 asuinrakennusoikeus on yhteensä 9 400 k-m2. Fira toteuttaa 
vapaarahoitteisia omistusasuntoja ja VAV valtion pitkällä korkotuella tukemia vuokra-asuntoja (ARA 
vuokra). Tonttien 68161/12 ja 13 autopaikat tulevat sijoittumaan omille tonteille pihakannen alle 
sekä LPA -tontille 68161/17.

Fira Oy:lle varattavaksi esitettävän tontin 68161/12 rakennusoikeus on 4 100 k-m2 ja VAV Asunnot 
Oy:lle varattavaksi esitettävän tontin 68161/13 rakennusoikeus on 5 300 k-m2. Tontit 68161/12 ja 13
on asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK.

Tontille 68161/12 tulee rakentaa vapaarahoitteisia omistusasuntoja ja tontille 68161/13 valtion 
pitkällä korkotuella tukemia vuokra-asuntoja.

Tonttien 68161/12-17 omistajien kesken laaditaan yhteisjärjestelysopimus.

Kaupunginhallituksen 23.1.2017 § 22 hyväksymien asuntonttien luovutushintojen perusteella tontti 
68161/12 myydään käypään hintaan ja tontti 68161/13 myydään Asumisen rahoitus- ja 
kehittämiskeskuksen (ARA:n) hyväksymällä enimmäishinnalla. Tontin 68161/12 käypä yksikköhinta 
on 550 €/k-m2 perustuen alueella tehtyihin tonttikauppoihin.

Vantaan kaupungin hallintosäännön 10. luvun 2 §:n 11. kohdan mukaan 
kaupunkisuunnittelulautakunta päättää asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten 
asuntotonttien myymisestä kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja 
luovutusehtojen mukaisesti. Kaupunginhallitus 23.1.2017 § 22 hyväksyi asuntonttien 
luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja luovutusehdot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 5.6.2017 § 28

Kiinteistöjohtaja va:n esitys:
Päätetään
a) ettei kilpailuta tonttien 68161/12 ja 13 toteuttajia.
b) varata Fira Oy:lle vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 

Koivuhaan korttelin 68161 tontti 12 sekä varata VAV Asunnot Oy:lle valtion tukemana 
vuokra-asuntotuotantona toteutettavaksi Koivuhaan korttelin 68161 tontti 13. 

Päätös:
Hyväksyttiin esitys.

Liitteet:
- kartta tontista 68161/12 varaus
- kartta tontista 68161/13 varaus

28 §
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Täytäntöönpano: Kiinteistöt ja asuminen

Muutoksenhakuohje: 1. oikaisuvaatimus
Lisätiedot:
asuntoinsinööri Marja Hannikainen puh. 09 8392 3355
tontti-insinööri Juho Lumme puh. 09 8392 0219
etunimi.sukunimi[at]vantaa.f
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VANTAAN KAUPUNKI               YPA/MH                                                               
 

KOHTEEN SIJAINTI 

 

 
                                                                                                                                          

 

TONTIN VARAAMINEN / 

FIRA Oy 

 

 

 

Kaupunginosa: KOIVUHAKA (68) 

 

Kortteli: 68161 

tontti:     12 

 

Pinta-ala 3514 m2 

 

Rakennusoikeus 4100 k-m2  
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KOHTEEN SIJAINTI 

 

 
                                                                                                                                          

 

TONTIN VARAAMINEN / 

VAV Asunnot Oy 

 

 

 

Kaupunginosa: KOIVUHAKA (68) 

 

Kortteli: 68161 

tontti:     13 

 

Pinta-ala 3676 m2 

 

Rakennusoikeus 5300 k-m2  
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Maa-alueen vuokraaminen minigolfkenttää varten Viertolassa / Tikkurilan 
Mini-Golf ry / AVP

VD/5337/10.00.02.04.00/2017
AVP/TJ/ET

Esitetään vuokrattavaksi Tikkurilan Mini-Golf ry:lle kymmeneksi vuodeksi maa-alue 
Uimahallinpuistosta Viertolasta minigolfkentän toteuttamiseksi.

Kiinteistöt ja asuminen sekä kuntatekniikan keskuksen viheralueyksikkö ovat neuvotelleet Tikkurilan 
Mini-Golf ry:n kanssa alueen vuokraamisesta Uimahallinpuistosta minigolfkentän toteuttamiseksi. 
Vuokralaisen tavoitteena on toteuttaa alueelle 18-ratainen minigolfkenttä sekä kevytrakenteinen 
toimisto- ja varastorakennus/-rakennelma.

Perimätiedon mukaan vuokrattavalla alueella on toiminut minigolfkenttä 1980-luvulla. Tällä hetkellä 
alue on pusikoitunutta puistoa, jolla ei ole virkistyskäyttöä. Alueella pidettiin viheralueyksikön ja 
yrityspalveluiden sekä vuokralaisen kanssa 20.3.2017 katselmus, jossa todettiin poistettavat ja 
säilytettävät puut. Viheralueyksikkö on antanut vuokraamiseen liittyen 8.5.2017 päivätyn 
lausuntonsa, jonka ehtojen mukaisesti hanke on toteutettava. Minigolfkentän mahdollisesti 
tarvitsemien pysäköintipaikkojen osoittamisesta viereiseltä LPA-1-tontilta on neuvoteltava erikseen 
tilakeskuksen kanssa.

Solmittavan vuokrasopimuksen pääehdot ovat seuraavat: 

- Vuokra-alue on n. 1 975 m2:n suuruinen alue kiinteistöistä 92-421-5-402, 92-421-5-401ja 92-
421-5-92 (osoitettu karttaliitteessä).

- Vuokra-aika on kymmenen vuotta 1.7.2017 alkaen. 
- Vuosivuokra on 1 500 euroa vuokrasuhteen alusta lukien. Vuokran määrä sidotaan 

elinkustannusindeksiin. 
- Vuokraoikeuden siirtäminen on kielletty.
- Vuokralainen antaa kaupungille 5 000 euron suuruisen vakuuden vuokrasopimuksesta 

johtuvien velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi.
- Alueelle toteutettavassa rakentamisessa on noudatettava viheralueyksikön 8.5.2017 antamaa

lausuntoa ja muutoinkin rakentaminen on toteutettava siten, kuin kuntatekniikan keskus 
luvittaa. Lisäksi myös mahdollisia rakennusvalvonnan määräyksiä on noudatettava.

- Muutoin sopimus laaditaan kaupungilla yleisesti käytetyn vuokrasopimusmallin mukaisesti.

Vantaan kaupungin hallintosäännön 10. luvun 2 §:n kohdan 9 nojalla kaupunkisuunnittelulautakunta 
päättää maa- ja vesialueiden vuokralle antamisesta ja muutoin käytettäväksi luovuttamisesta kun 
vuokra-aika on yli 5 vuotta ja enintään 20 vuotta. 

Kaupunkisuunnittelulautakunta 5.6.2017 § 29

Kiinteistöjohtaja va:n esitys:
Päätetään, että
 
a) Vantaan kaupunki vuokraa maanvuokralain (258/1966) 5. luvun mukaisena muuna maanvuokrana
Tikkurilan Mini-Golf ry:lle minigolfkenttää varten edellä esitetyn mukaisesti karttaliitteen osoittaman 
n. 1 975 m2:n suuruisen alueen kiinteistöstä 92-421-5-402, -401 ja -92 kymmeneksi vuodeksi 
1.7.2017 alkaen. Vuosivuokra vuokrasuhteen alkaessa on 1 500 euroa, ja se sidotaan 
elinkustannusindeksiin.
b) Muutoin vuokrasopimus laaditaan yllä mainituin ehdoin kaupungilla yleisesti käytetyn 
vuokrasopimusmallin mu-kaisesti.
c) Todetaan, että mikäli tämän päätöksen perusteella solmittavaa vuokrasopimusta ei ole 
allekirjoitettu 30.9.2017 mennessä, raukeaa tämä päätös.

Päätös:
Hyväksyttiin esitys.

Liitteet:

29 §
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- Kartta vuokra-alueesta
- Viheralueyksikön lausunto, 8.5.2017

Täytäntöönpano: Kiinteistöt ja asuminen / maanhallinta / kiinteistöpäällikkö

Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus

Lisätiedot:
tonttipäällikkö vs. Teemu Jääskeläinen, puh. 8392 2255, etunimi.sukunimi[at]vantaa.f

05.06.2017
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Pöytäkirja 29 Sivu 568



VANTAAN KAUPUNKI      YPA/TJ                                                              

KOHTEEN SIJAINTI

MAA-ALUEEN VUOKRAAMINEN /
Tikkurilan Mini-Golf ry

Kaupunginosa: VIERTOLA (63)

Kiinteistö: 92-421-5-402   n. 437 m2

92-421-5-401   n. 1477m2

92-421-5-92     n. 61m2

Pinta-ala yhteensä:              n. 1975 m2

Alue on osa Uimahallinpuisto –nimistä 
puistoaluetta VP

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.06.2017 / 29 §



Viheralueyksikön lausunto  
Tikkurilan Mini-Golf ry 
Sami Malm 

 

8.5.2017  
 

 

 
Vantaan kaupunki 

 
Kielotie 13 

 
Puhelin 09 83923148 

Maankäytön, rakentamisen ja 
ympäristön toimiala 

01300 Matkapuhelin 0408290224 

 eija.valimaki@vantaa.fi  
 www.vantaa.fi  
 

Tikkurilan Mini-Golf ry 
Sami Malm 
Simonpolku 2 
01350 Vantaa 
 

VIHERALUEYKSIKÖN LAUSUNTO MINIGOLFRADAN SIJOITTAMISESTA 
VIERTOLAN UIMAHALLINPUISTOON 
 

Vantaan kaupungin Viheralueyksikkö puoltaa Tikkurilan Mini-Golf ry:n ehdotusta 

sijoittaa minigolfrata Viertolan kaupunginosassa sijaitsevaan Uimahallinpuistoon 
(kiinteistöt: 92-421-5-401, 92-421-5-402, 92-421-5-92 ), asemapiirustuksen ARK 533 

(25.04.2017) ja havainnepiirustusten (31.03.2017) mukaisesti. 

 

Rakentamisessa tulee huomioida seuraavaa: 
 

 Ennen töiden aloittamista on asemakaavan mukaisella viheralueella 
(Uimahallinpuisto) pidettävä rakennuttajan toimesta aloituskatselmus 
viheralueyksikön edustajan kanssa.  Paikalla olevasta henkilöstä voi sopia 
vastaavan puutarhurin Urpo Korven kanssa puh. 09-839 22659, gsm 0400605851, 
email urpo.korpi@vantaa.fi   

 

 Viheralueen kasvillisuutta (koskee myös juuristoa ja latvustoa), maapohjaa tai 
rakenteita ei saa vaurioittaa. Täytön korkeustaso on määritettävä pääsääntöisesti 
nykyisen maanpinnan tason mukaisesti. Täyttö säilytettävien puiden juuristoalueelle 
saa olla korkeintaan 5 cm.  Asennettavien rakenteiden etäisyys puista tulee olla 
vähintään 1,5 metriä.  

 

 Rakentamisessa tulee noudattaa Infra RYL 2010- julkaisua sekä viherrakentamisen 
yleistä työselitystä VRT ’17  

   

 Hakija vastaa kustannuksellaan sovittujen puiden ja pensaiden poistamisesta.  
 

 Säilytettävät puut, pensaat ja muu kasvillisuus suojataan ennen työn aloittamista 
niin, että niiden maanpäälliset ja maanalaiset osat eivät vahingoitu. Kasvillisuus 
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Viheralueyksikön lausunto  
Tikkurilan Mini-Golf ry 
Sami Malm 

 

8.5.2017  
 

 

 
Vantaan kaupunki 

 
Kielotie 13 

 
Puhelin 09 83923148 

Maankäytön, rakentamisen ja 
ympäristön toimiala 

01300 Matkapuhelin 0408290224 

 eija.valimaki@vantaa.fi  
 www.vantaa.fi  
 

suojataan Yleisten alueiden käyttö, tilapäiset liikennejärjestelyt ja katutyöt -ohjeen 
2015 mukaisesti.    

 

 Viheraluetta ei saa käyttää muuna työmaa- tai varastoalueena. 
 

 Hakijan tulee pystyttää työmaa-aita rakennettavalle työmaa-alueelle. 
 

 Rakennustöistä ja toiminnasta ei saa aiheutua vaaraa tai haittaa viheralueen 
käyttäjille. 

 

 Hakija vastaa kustannuksellaan kaikista haitoista, joita rakenteista/ rakentamisesta 
aiheutuu viheralueelle.  

 

 Hakijan on pyydettävä Vantaan kaupungin mittausosastoa kartoittamaan rakenteet. 
 

 Minigolfalue rakenteineen jää hakijan hoitoon ja kunnossapitoon. 

 

Vantaalla 08.05.2017 

Eija Välimäki 
Viheraluesuunnittelija (Keski-Vantaa) 
Vantaan kaupunki 
Maankäytön, ympäristön ja rakentamisen toimiala, kuntatekniikan keskus 
Viheralueyksikkö tel. 040 8290224 
e-mail:  eija.valimaki@vantaa.fi 
 
 
Tiedoksi:  
Teemu Jääskeläinen, maankäyttöinsinööri 
Urpo Korpi, vastaava puutarhuri 
Esa Karhu, vastaava puutarhuri 
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Askistossa sijaitsevan tontin 20001/2 vuokrasopimuksen täydentäminen 
koskien tontin maaperässä sijaitsevaa öljysäiliötä / AVP

VD/5354/10.00.02.02/2017
AVP/THe/MH/JL/ET

Yrityspalvelut esittää Askistossa sijaitsevan tontin 20001/2 vuokrasopimuksen 
täydentämistä siten, että siinä huomioitaisiin vuokralaisen tontille sijoittama puhdistettu
ja käytöstä poistettu öljysäiliö.

Kojamo Oyj (entinen VVO) omistaa Uudentuvantie 4 tontilla 20001/2 sijaitsevat rakennukset. 
Kaupungin omistama tontti on vuokrattu Kojamolle. Tontilla sijaitsee vuokralaisen asentamat 
käytöstä poistetut ja puhdistetut lasikuituiset öljysäiliöt (2 x 20 m3). Säiliöt ja putkistot on 
tyhjennetty, puhdistettu ja tarkastettu 21.11.2013 E.T.Kuisma Oy:n toimesta.

Säiliöt sijaitsevat noin 2 metrin etäisyydellä talosta. Säiliöiden poistamisen suunnittelun yhteydessä 
on havaittu, että kiinteistön putkilinjat kulkevat säiliöiden päällä ja vuokralaisen ilmoituksen 
perusteella niiden poistamisesta aiheutuisi todella suuret kustannukset. Lisäksi niiden poistaminen 
voisi aiheuttaa vaurioita vieressä oleville rakennuksille.

Vantaan kaupungin ympäristönsuojelumääräysten 12 §:n mukaan säiliön omistajan tai haltijan on 
poistettava maanalainen käytöstä poistettu öljy-, polttoaine- tai muu kemikaalisäiliö putkistoineen ja 
puhdistutettava se ennen poistamista. Ympäristönsuojelumääräyksissä todetaan, että 
ympäristölautakunta voi yksittäistapauksissa kirjallisesta hakemuksesta myöntää poikkeuksen 
velvollisuudesta poistaa käytöstä poistettu maanalainen säiliö. Poikkeus voidaan myöntää, mikäli 
säiliön poistaminen on teknisesti vaikeaa tai siitä aiheutuu kohtuutonta vahinkoa muulle 
omaisuudelle.

Vuokralainen on kysynyt Ympäristökeskukselta mahdollisuudesta jättää säiliöt maahan. 
Ympäristökeskuksen mielestä säiliöt voi jättää maahan, mutta suostumus on saatava 
maanomistajalta. Vuokralainen on tämän jälkeen ollut yhteydessä yrityspalveluihin ja pyytänyt lupaa
jättää säiliöt maahan. Tässä tapauksessa puhdistettujen säiliöiden jättäminen maahan on 
perusteltua, mutta kaupungin on syytä varmistaa, että säiliöistä mahdollisesti aiheutuvat haitat eivät
tule kaupungin vastattavaksi, vaikka vuokralainen vaihtuisi. Myös vastuu vuokra-alueen 
puhdistamisesta ja säiliöiden poistamisesta vuokrasopimuksen päättymisen ja tontin jatkokäytön 
yhteydessä on syytä selkiyttää.

Parhaiten edellä mainitut vastuukysymykset saadaan varmistettua, kun ne kirjataan 
maanvuokrasopimukseen. Näin vastuut siirtyvät myös uudelle vuokralaiselle, mikäli vuokralainen 
tontilla vaihtuisi. Vanhaa vuokrasopimusta on syytä täydentää siten, että kaikki öljysäiliöitä koskevat 
vastuut kuuluvat vuokralaiselle ja siirtyvät uudelle vuokralaiselle, mikäli vuokralainen vaihtuu. 
Vuokralaisen tulee myös kustannuksellaan poistaa öljysäiliöt vuokraoikeuden päättyessä.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 5.6.2017 § 30

Kiinteistöjohtaja va:n esitys:
Päätetään
a) täydentää tontin 20001/2 maanvuokrasopimusta esittelyosassa mainitulla tavalla 

koskien tontilla olevia öljysäiliöitä.
b) että, maanvuokrasopimuksen täydennys on allekirjoitettava viimeistään 31.10.2017.

Päätös:
Hyväksyttiin esitys.

Täytäntöönpano: Kiinteistöt ja asuminen

Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus

Lisätiedot:
tontti-insinööri Juho Lumme, puh. 09 8392 0219

30 §
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asuntoinsinööri Marja Hannikainen, puh. 09 8392 3355
etunimi.sukunimi[at]vantaa.f
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Hakemus tontin 51225/7 rakennustöiden aloittamisen siirtämiseksi / Quoc 
Nam Tran / AVP

VD/4475/10.00.02.00/2015
AV-P/MH/ET

Esitetään, että myönnetään tontin 51225/7 rakennustöiden aloittamiselle jatkoaikaa.

Vantaan kaupunki on myynyt 31.3.2016 allekirjoitetulla kauppakirjalla Quoc Nam Tran’ille Pakkala 
51. kaupunginosan korttelin 51225 tontin nro 7.

Ostaja sitoutuu aloittamaan rakentamisen tontille yhden (1) vuoden kuluessa ja rakentamaan kolmen
(3) vuoden kuluessa kaupantekohetkestä lukien tontille asemakaavan ja hyväksyttyjen piirustusten 
mukaisen yksiasuntoisen asuinrakennuksen siten valmiiksi, että rakennus on hyväksytty osittaisessa 
loppukatselmuksessa käyttöön otettavaksi (muuttovalmis). Tontin rakennusoikeudesta on käytettävä 
vähintään 60 prosenttia.

Kauppakirjan mukaan, mikäli ostaja ei ole määräajassa aloittanut (yksi vuosi kauppakirjan 
allekirjoittamisesta) rakennustöitä, on hän velvollinen suorittamaan kaupungille viivästysajalta 
sopimussakkoa, joka on 500 euroa jokaista alkavaa viivästyskuukautta kohti.

Kauppakirjan mukaan sopimussakkoa voidaan alentaa tai sen perimisestä voidaan luopua pätevästä 
syystä. 

Yrityspalvelut on lähettänyt sähköpostitse 11.11.2016 ja 9.5.2017 muistutuskirjeet Quoc Nam 
Tran’ille. Kirjeissä on muistutettu ostajaa rakentamistöiden aloittamisvelvoitteen määräajan 
päättymisestä 31.3.2017. 

Quoc Nam Tran on 9.5.2017 sähköpostitse kertonut suunnitelmien ja rakennusluvan tilanteesta. 
Rakennushankkeen pääsuunnittelija on 10.5.2017 myös lähettänyt sähköpostia, jossa hän on 
kertonut rakennuslupasuunnitelmien ja rakennusluvan tilanteesta. 

Tontti on haasteellinen, jonka johdosta talotoimittajan suunnittelija on joutunut sovittamaan 
rakennuttajan ja rakennusvalvonnan vaatimukset yhteen. Hankkeen suunnittelua on viety 
syyskuusta lähtien vaihe vaiheelta eteenpäin. Rakennuslupapiirustukset (asiointitunnus:LP-092-2017-
01051) on jätetty sähköisesti lupapisteeseen. Rakennuslupa ei ole vielä käsittelyssä.

Em. syistä johtuen olisi tarkoituksenmukaista myöntää tonttia koskevalle rakennustöiden 
aloittamiselle jatkoaikaa siihen saakka, kunnes asianosaisen jättämä rakennuslupa on saanut 
lainvoiman ja rakennusluvan edellyttämä aloituskokous on pidetty. Rakennusluvan edellyttämä 
aloituskokous on pidettävä kahden kuukauden sisällä rakennusluvan lainvoimaisuudesta. 
Tarkoituksenmukaista on myös olla perimättä sopimussakkoa tältä ajalta.  

Jos asianosainen ei ole pitänyt rakennusluvan edellyttämää aloituskokousta kahden kuukauden 
kuluessa siitä kun rakennuslupa on saanut lainvoiman, kaupunki perii sopimussakkoa 500 euroa 
jokaista alkavaa viivästyskuukautta kohti kunnes rakennustyöt on aloitettu (rakennusluvan 
edellyttämä aloituskokous).  

Vantaan kaupungin hallintosäännön 10. luvun 2 §:n 14. kohdan mukaan 
kaupunkisuunnittelulautakunta päättää pidennyksen myöntämisestä kiinteistöjen ja muiden alueiden
myynti- ja vuokraehtojen mukaisen rakentamisvelvollisuuden täyttämiseen. 

Kaupunkisuunnittelulautakunta 5.6.2017 § 31

Kiinteistöjohtaja va:n esitys:
Päätetään
a) myöntää edellä esittelyosassa mainituin perustein rakennustöiden aloittamiselle 

jatkoaikaa siihen saakka kunnes Quoc Nam Tran’in rakennuslupa (asiointitunnus: LP-
092-2017-01051)  on saanut lainvoiman ja rakennusluvan edellyttämä aloituskokous on 

31 §
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pidetty. Rakennusluvan edellyttämä aloituskokous on pidettävä kahden kuukauden 
kuluessa rakennusluvan lainvoimaisuudesta.  

b) olla perimättä rakennustöiden aloittamisen jatkoajalta sopimussakkoa.
c) periä Quoc Nam Tran’ilta sopimussakkoa 500 euroa jokaista alkavaa viivästyskuukautta 

kohti 1.4.2017 lähtien, jos rakennusluvan edellyttämää aloituskokousta ei ole pidetty 
kahden kuukauden kuluessa siitä, kun rakennuslupa (asiointitunnus: LP-092-2017-
01051) on saanut lainvoiman.

Päätös:
Hyväksyttiin esitys.

Täytäntöönpano: Kiinteistöt ja asuminen

Muutoksenhakuohje: 1. oikaisuvaatimus

Lisätiedot:
asuntoinsinööri Marja Hannikainen, puh. 09 8392 3355, etunimi.sukunimi[at]vantaa.f
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Muutoksenhakuohje 1. Oikaisuvaatimus

Tässä kokouksessa tehtyihin päätöksiin, ellei pöytäkirjassa ole päätöksen osalta erikseen toisin 
mainittu, tyytymätön voi tehdä oikaisuvaatimuksen Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle.

Oikaisuvaatimuksen saa tehdä se, johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen 
tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa (asianosainen) sekä kunnan jäsen. 

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen tiedoksisaannista tiedoksisaantipäivää 
lukuun ottamatta.

- Kunnan jäsenen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon 7 päivän kuluttua siitä, kun pöytäkirja on 
nähtävänä  yleisessä tietoverkossa.

- Asianosaisen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta näytetä, 7 päivän kuluttua 
kirjeen lähettämisestä, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen 
tiedoksiantotodistukseen merkittynä aikana taikka kolmantena päivänä sähköisen viestin 
lähettämisestä.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen 

Oikaisuvaatimus on toimitettava kirjallisena oikaisuvaatimusajassa Vantaan 
kaupunkisuunnittelulautakunnalle.  

Oikaisuvaatimusasiakirjat on muutoksenhakijan tai hänen valtuuttamansa asiamiehen toimitettava 
viimeistään määräajan viimeisenä päivänä ennen virka-ajan päättymistä, tai mikäli määräajan 
viimeinen päivä on pyhäpäivä tai muu sellainen päivä, jona työt virastoissa on keskeytettävä, 
ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa myös telekopiona (faksina) tai sähköpostina. Sähköistä asiakirjaa ei
tarvitse täydentää allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lähettäjästä, eikä asiakirjan 
alkuperäisyyttä tai eheyttä ole syytä epäillä.

Sähköisen viestin (faksin tai sähköpostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on 
viranomaisen käytettävissä vastaanottolaitteessa tai tietojärjestelmässä siten, että viestiä voidaan 
käsitellä.

Oikaisuvaatimuksen sisältö ja allekirjoittaminen

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava
- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta
- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asian käsittelyä koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle 

voidaan toimittaa
- päätös, johon vaaditaan oikaisua
- miltä kohdin päätökseen haetaan muutosta ja mitä muutoksia siihen vaaditaan tehtäväksi
- perusteet, joilla oikaisua vaaditaan. 

Kirjallinen oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen allekirjoitettava. 
Jos muutoksenhakijan puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä tai, jos 
oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkilö, on oikaisuvaatimuksessa ilmoitettava myös tämän 
nimi ja kotikunta. 

Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan yhteystiedot: 

Käynti- ja postiosoite: Vantaan kaupungin kirjaamo, Asematie 7, 01300 Vantaa
Puhelin: (09) 8392 2184
Faksi: (09) 8392 4163
Sähköposti: kirjaamo@vantaa.f
Virka-aika: klo 8.15 - 16.00
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Muutoksenhakuohje 2. Kunnallisvalitus hallinto-oikeudelle oikaisuvaatimuksesta 
annettuun päätökseen

Tässä kokouksessa oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun päätökseen §:t - tyytymätön voi 
hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voi tehdä vain oikaisuvaatimuksen tekijä, tai mikäli päätös on oikaisuvaatimuksen 
johdosta muuttunut, myös asianosainen sekä kunnan jäsen.

Valituksen saa tehdä sillä perusteella, että päätös on syntynyt virheellisessä järjestyksessä, 
päätöksen tehnyt viranomainen on ylittänyt toimivaltansa tai päätös on muuten lainvastainen. 

Valitusaika

Valitus on tehtävä 30 päivän kuluessa päätöksen tiedoksisaannista tiedoksisaantipäivää lukuun 
ottamatta.

- Kunnan jäsenen katsotaan saaneen päätöksestä (koskee myös oikaisuvaatimuksen hylkäävää 
päätöstä) tiedon, kun pöytäkirja on asetettu julkisesti nähtäväksi. 

- Asianosaisen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta näytetä, 7 päivän kuluttua 
kirjeen lähettämisestä, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen 
tiedoksiantotodistukseen merkittynä aikana taikka kolmantena päivänä sähköisen viestin 
lähettämisestä.

Valituksen toimittaminen 

Valitus on tehtävä kirjallisena Helsingin hallinto-oikeudelle. 

Valittajalta peritään oikeudenkäyntimaksua hallinto-oikeudessa 250 euroa.

Valitusasiakirjat on valittajan tai hänen valtuuttamansa asiamiehen toimitettava viimeistään 
määräajan viimeisenä päivänä ennen virka-ajan päättymistä, tai mikäli määräajan viimeinen päivä 
on pyhäpäivä tai muu sellainen päivä, jona työt virastoissa on keskeytettävä, ensimmäisenä 
arkipäivänä sen jälkeen.

Valitusasiakirjat voi toimittaa myös telekopiona (faksina) tai sähköpostina. Sähköistä asiakirjaa ei 
tarvitse täydentää allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lähettäjästä, eikä asiakirjan 
alkuperäisyyttä tai eheyttä ole syytä epäillä.

Sähköisen viestin (faksin tai sähköpostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on 
viranomaisen käytettävissä vastaanottolaitteessa tai tietojärjestelmässä siten, että viestiä voidaan 
käsitellä.

Valituskirjelmän sisältö ja allekirjoittaminen

Kirjallisessa valituskirjelmässä on ilmoitettava
- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta
- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asian käsittelyä koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan 

toimittaa
- päätös, johon haetaan muutosta
- miltä kohdin päätökseen haetaan muutosta ja mitä muutoksia siihen vaaditaan tehtäväksi
- perusteet, joilla muutosta vaaditaan. 

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelmä. Jos valittajan 
puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä tai, jos valituskirjelmän laatijana on
muu henkilö, on valituskirjelmässä ilmoitettava myös tämän nimi ja kotikunta. 

Valitukseen tulee liittää virallisesti oikeaksi todistettu ote pöytäkirjasta sen päätöksen kohdalla, 
johon vaaditaan muutosta.
Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot: 
Postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki 
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Puhelin: 0295642000, faksi: 0295642079
Sähköposti: helsinki.hao@oikeus.f
virka-aika: klo 8.00 - 16.15 
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Muutoksenhakuohje 3. Hankintaoikaisu ja oikaisuvaatimus hankinta-asiassa

Kansallisen kynnysarvon alittavissa hankinnoissa tehtyyn kunnan viranomaisen 
(hankintayksikkö) päätökseen tai muuhun hankintamenettelyssä annettuun ratkaisuun tyytymätön 
voi tehdä hankintayksikölle hankintalain 81 ja 83 §:issä tarkoitetun vaatimuksen hankintaoikaisusta 
tai kuntalain 89 §:ssä tarkoitetun oikaisuvaatimuksen. Oikaisua koskevan vaatimuksen voi tehdä 
tarjouskilpailuun osallistunut tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas eli se, johon päätös
on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa 
(asianosainen). Kuntalain mukaisen oikaisuvaatimuksen voi lisäksi tehdä kunnan jäsen. 

Määräaika oikaisua koskevien vaatimusten tekemiselle

Oikaisua on vaadittava 14 päivän kuluessa siitä, kun oikaisuvaatimuksen tekijä on saanut tiedon 
hankintayksikön päätöksestä tai muusta hankintamenettelyssä tehdystä ratkaisusta. 

- Asianosaisen katsotaan saaneen hankintapäätöksen oheisasiakirjoineen tiedoksi sähköistä 
tiedoksiantoa käytettäessä sinä päivänä, jolloin päätöksen oheisasiakirjoineen sisältävä 
sähköinen viesti on vastaanottajan käytettävissä tämän vastaanottolaitteessa siten, että viestiä 
voidaan käsitellä. Tällaisena ajankohtana pidetään viestin lähettämispäivää, jollei asiassa esitetä 
luotettavaa selvitystä tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta 
seikasta, jonka johdosta sähköinen viesti on saapunut vastaanottajalle myöhemmin. 

Jos tiedoksianto toimitetaan postitse kirjeellä vastaanottajalle, vastaanottajan katsotaan saaneen
asiasta tiedon seitsemäntenä päivänä sen lähettämisestä, jollei tiedoksiannon näytetä 
tapahtuneen myöhemmin. 

Käytettäessä todisteellista tiedoksiantotapaa, tiedoksianto katsotaan tapahtuneeksi 
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittynä aikana.

- Kunnan jäsenen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, kun pöytäkirja on asetettu yleisesti 
nähtäväksi.

Hankintaoikaisun ja oikaisuvaatimuksen sisältö

Oikaisuvaatimuksesta on käytävä ilmi vaatimukset perusteineen. Hakemukseen on merkittävä 
oikaisua vaativan ja kirjelmän laatijan nimi sekä tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi.

Hankintaoikaisuun on liitettävä asiakirjat, joihin vaatimuksen tekijä vetoaa, jolleivät ne jo ole 
hankintayksikön hallussa.

Hankintaoikaisu ja/tai oikaisuvaatimus toimitetaan osoitteeseen

Vantaan kaupungin kirjaamo
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Asematie 7
01300 Vantaa
sähköpostiosoite: kirjaamo@vantaa.f
Puhelin (kirjaamo): 09-839 22184, fax: 09-8392 4163

Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00
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Muutoksenhakuohje 4. Hankintaoikaisu ja markkinaoikeusvalitus hankinta-asiassa

Julkista hankintaa koskevaan päätökseen tai muuhun hankintamenettelyssä tehtyyn 
ratkaisuun voidaan julkisista hankinnoista annetun lain (hankintalaki) mukaan hakea muutosta 
vaatimalla hankintayksiköltä oikaisua (hankintaoikaisu). Asia voidaan myös saattaa valituksella 
markkinaoikeuden käsiteltäväksi, mikäli hankinnan arvo ylittää hankintalain 15 §:n mukaisen 
kynnysarvon.

4.1   Oikaisuohje

Hankintayksikön päätökseen tai muuhun hankintamenettelyssä tehtyyn ratkaisuun tyytymätön voi 
tehdä hankintalain 81-83 §:n mukaan hankintayksikölle kirjallisen hankintaoikaisun. 
Hankintaoikaisun voi tehdä tarjouskilpailuun osallistunut tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt 
ehdokas eli se, johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun päätös 
välittömästi vaikuttaa (asianosainen). 

Hankintaoikaisun tekoaika

Asianosaisen on tehtävä hankintaoikaisu 14 päivän kuluessa siitä, kun asianosainen on saanut 
tiedon hankintayksikön päätöksestä tai muusta hankintamenettelyssä tehdystä ratkaisusta. 

Sähköistä tiedoksiantoa käytettäessä hankintapäätös oheisasiakirjoineen katsotaan saaduksi tiedoksi
sinä päivänä, jolloin päätöksen oheisasiakirjoineen sisältävä sähköinen viesti on vastaanottajan 
käytettävissä tämän vastaanottolaitteessa siten, että viestiä voidaan käsitellä. Tällaisena 
ajankohtana pidetään viestin lähettämispäivää, jollei asiassa esitetä luotettavaa selvitystä 
tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta 
sähköinen viesti on saapunut vastaanottajalle myöhemmin. 

Jos tiedoksianto toimitetaan postitse kirjeellä vastaanottajalle, vastaanottajan katsotaan saaneen 
asiasta tiedon seitsemäntenä päivänä sen lähettämisestä, jollei tiedoksiannon näytetä tapahtuneen 
myöhemmin. Käytettäessä todisteellista tiedoksiantotapaa, tiedoksianto katsotaan tapahtuneeksi 
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittynä aikana.

Hankintaoikaisun sisältö

Hankintaoikaisusta on käytävä ilmi vaatimukset perusteineen. Hankintaoikaisusta on käytävä ilmi 
oikaisua vaativan nimi sekä tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi.

Hankintaoikaisuun on liitettävä asiakirjat, joihin vaatimuksen tekijä vetoaa, jolleivät ne jo ole 
hankintayksikön hallussa. 

Hankintaoikaisu toimitetaan osoitteeseen: 

Vantaan kaupungin kirjaamo
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Asematie 7, 01300 Vantaa
Sähköpostiosoite: kirjaamo@vantaa.f 
Puhelin (kirjaamo): 09-839 22184, fax: 09-8392 4163

Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Hankintaoikaisun vireilletulo ja käsittely eivät vaikuta siihen määräaikaan, jonka kuluessa 
asianosainen voi hankintalain nojalla hakea muutosta valittamalla markkinaoikeuteen.

4.2 Valitusosoitus markkinaoikeuteen

Tarjoaja, osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu taho, jota asia koskee, voi saattaa asian 
markkinaoikeuden käsiteltäväksi tekemällä valituksen.
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Julkisista hankinnoista annetun lain 86 §:n mukaan puitejärjestelyyn perustuvaan hankintaan ei saa 
hakea valittamalla muutosta, jollei markkinaoikeus myönnä asiassa käsittelylupaa. Lupa on 
myönnettävä, jos:
asian käsittely on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa asioissa tärkeää; tai
siihen on painava, hankintayksikön menettelyyn liittyvä syy.

Jollei toisin säädetä, valitus on tehtävä kirjallisesti 14 päivän kuluessa siitä, kun asianosainen on 
saanut tiedon hankintaa koskevasta päätöksestä valitusosoituksineen. 

Valitus on tehtävä 30 päivän kuluessa päätöksen tiedoksisaannista, jos hankintayksikkö on tehnyt 
hankintasopimuksen hankintalain 78 §:n 1 nojalla noudattamatta odotusaikaa.

Valitus on tehtävä kuuden kuukauden kuluessa hankintapäätöksen tekemisestä siinä 
tapauksessa, että ehdokas tai tarjoaja on saanut tiedon hankintapäätöksestä valitusosoituksineen ja 
hankintapäätös tai valitusosoitus on ollut olennaisesti puutteellinen.

Sähköistä tiedoksiantoa käytettäessä hankintapäätös oheisasiakirjoineen katsotaan saaduksi tiedoksi
sinä päivänä, jolloin päätöksen oheisasiakirjoineen sisältävä sähköinen viesti on vastaanottajan 
käytettävissä tämän vastaanottolaitteessa siten, että viestiä voidaan käsitellä. Tällaisena 
ajankohtana pidetään viestin lähettämispäivää, jollei asiassa esitetä luotettavaa selvitystä 
tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta 
sähköinen viesti on saapunut vastaanottajalle myöhemmin. 

Jos tiedoksianto toimitetaan postitse kirjeellä vastaanottajalle, vastaanottajan katsotaan saaneen 
asiasta tiedon seitsemäntenä päivänä sen lähettämisestä, jollei tiedoksiannon näytetä tapahtuneen 
myöhemmin. Käytettäessä todisteellista tiedoksiantotapaa, tiedoksianto katsotaan tapahtuneeksi 
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittynä aikana.

Valituksen sisältö

Valituksessa on ilmoitettava hankinta-asia, jota valitus koskee, sekä valittajan vaatimukset ja niiden 
perusteet. Puitejärjestelyyn perustuvan hankinnan osalta valituskirjelmässä on esitettävä, minkä 
vuoksi käsittelylupa tulisi myöntää.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan puhevaltaa käyttää hänen 
laillinen edustajansa tai asiamiehensä tai jos valituksen laatija on joku muu henkilö, valituksessa on 
ilmoitettava myös tämän nimi ja kotikunta. Lisäksi on ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, 
joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan, laillisen edustajan tai 
asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelmä. 

Valitukseen on liitettävä alkuperäisenä tai jäljennöksenä päätös, johon haetaan muutosta, sekä 
todistus siitä, minä päivänä päätös on annettu tiedoksi tai muu selvitys valitusajan alkamisen 
ajankohdasta. Valitukseen on liitettävä asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi. 
Asiamiehen on liitettävä
valituskirjelmään valtakirja, kuten hallintolainkäyttölain 21 §:ssä säädetään.

Valituksen toimittaminen

Valitus on toimitettava markkinaoikeudelle. Valituksen tulee olla perillä valitusajan viimeisenä 
päivänä ennen markkinaoikeuden virka-ajan päättymistä. Itse tiedoksisaantipäivää ei lasketa 
mukaan. 

Hakemuksen voi toimittaa markkinaoikeuden kansliaan henkilökohtaisesti, asiamiestä käyttäen, 
lähetin välityksellä, postitse, telekopiona tai sähköpostin avulla kuten laissa sähköisestä asioinnista 
viranomaistoiminnassa (13/2003) säädetään. Jos vireillepanon viimeinen päivä on pyhäpäivä, 
itsenäisyyspäivä, vapunpäivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa asiakirjat toimittaa 
markkinaoikeudelle ensiksi seuraavana arkipäivänä.

Valituskielto
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Hankintalain 102 §:n mukaan markkinaoikeuden toimivaltaan kuuluvaan asiaan ei saa hakea 
muutosta kuntalain eikä hallintolainkäyttölain nojalla. 

Puitejärjestelyyn perustuvaan hankintaan ei saa hakea muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus 
myönnä asiassa käsittelylupaa hankintalain 86 §:n mukaisesti.

Muutoksenhausta ilmoittaminen hankintayksikölle

Hankintalain 88 §:n nojalla hankinta-asiaan muutosta hakevan on kirjallisesti ilmoitettava 
hankintayksikölle asian saattamisesta markkinaoikeuden käsiteltäväksi. Ilmoitus on toimitettava 
hankintayksikölle viimeistään silloin, kun hankintaa koskeva valitus toimitetaan markkinaoikeuteen. 
Ilmoitus on toimitettava hankintayksikön kohdassa 6.1 mainittuun osoitteeseen. 

Oikeudenkäyntimaksu

Muutoksenhakijalta peritään käsittelystä markkinaoikeudessa oikeudenkäyntimaksua 2 000 euroa 
alle miljoonan euron hankinnassa. Jos hankinnan arvo on vähintään 1 miljoona euroa, käsittelymaksu
on 4 000 euroa. Mikäli hankinnan arvo on vähintään 10 miljoonaa euroa, käsittelymaksu on 6 000 
euroa.

Yksityishenkilön oikeudenkäyntimaksu markkinaoikeudessa on 500 euroa.

Markkinaoikeuden osoite ja muut yhteystiedot:

Markkinaoikeus
Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
puh. 029 56 43300
fax. 029 56 43314
sähköposti: markkinaoikeus@oikeus.f
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Muutoksenhakuohje 5. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

5.1
Päätöksistä, jotka koskevat vain valmistelua tai täytäntöönpanoa, ei kuntalain 136 §:n 
mukaan saa tehdä oikaisuvaatimusta eikä kunnallisvalitusta.

5.2
Tässä kokouksessa tehtyyn, hankintaoikaisua koskevaan päätökseen § -, ei saa hakea muutosta.

5.3
Tässä kokouksessa tehdyistä päätöksistä §:t - ei saa tehdä oikaisuvaatimusta tai valittamalla hakea 
muutosta. 
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Muutoksenhakuohje 6. Valitusosoitus poikkeamispäätökseen

Poikkeamispäätöksen myöntämistä ja suunnittelutarveasian ratkaisemista koskevassa asiassa saa 
hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelle tehtävällä kirjallisella valituksella. Valituksen voi tehdä:

- viereisen tai vastapäätä olevan alueen omistaja tai haltija
- sellaisen kiinteistön omistaja tai haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun käyttämiseen 

päätös voi olennaisesti vaikuttaa
- se, jonka asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti vaikuttaa
- se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa
- kunta ja naapurikunta, jonka maankäytön suunnitteluun päätös vaikuttaa
- toimialueellaan sellainen rekisteröity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon- tai 

ympäristönsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistäminen taikka elinympäristön laatuun 
muutoin vaikuttaminen

- alueellinen ympäristökeskus sekä
- muu viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa

Valitusaika

Valitus on tehtävä kolmenkymmenen (30) päivän kuluessa siitä, kun päätös on julkipanon jälkeen 
annettu.

Julkipanopäivää ei lueta määräaikaan. Jos määräajan viimeinen päivä on pyhäpäivä tai muu sellainen
päivä, jolloin virastossa ei työskennellä, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmäisenä arkipäivänä
sen jälkeen.

Valituskirjelmän sisältö

Valituskirjelmässä, joka on osoitettava Helsingin hallinto-oikeudelle, on ilmoitettava

- päätös, johon haetaan muutosta
- miltä kohdin päätökseen haetaan muutosta ja mitä muutoksia siihen vaaditaan tehtäväksi
- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan
- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta
- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle voidaan 

toimittaa

Valituskirjelmä on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakätisesti allekirjoitettava.
Jos muutoksenhakijan puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä tai jos 
oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkilö, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava tämän nimi ja 
kotikunta.

Valituskirjelmään on liitettävä:

- päätös, johon haetaan muutosta, alkuperäisenä tai jäljennöksenä
- todistus siitä, minä päivänä päätös on annettu tiedoksi, muu selvitys valitusajan 

alkamisen ajankohdasta, sekä
- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitä ole jo aikaisemmin 

toimitettu viranomaiselle

Valituskirjelmän toimittaminen

Valituskirjelmä on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-oikeudelle osoitteella:

Helsingin hallinto-oikeus
Ratapihantie 9
PL 120
00521 Helsinki
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Omalla vastuulla valituskirjelmän voi lähettää postitse tai lähetin välityksellä. Tällöin valituskirjelmä 
on jätettävä niin ajoissa, että se ehtii perille oikaisuvaatimusajan viimeisenä päivänä ennen 
aukioloajan päättymistä.

TÄMÄ PÄÄTÖS ON ANNETTU JULKIPANON JÄLKEEN

                     KUUN               PÄIVÄNÄ 2017, JOLLOIN SEN

KATSOTAAN TULLEEN ASIANOMAISTEN TIETOON
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Muutoksenhakuohje 7. Hallintovalitus asemaavan muutosta koskevassa asiassa

Tässä kokouksessa tehtyyn päätökseen tyytymätön voi hakea muutosta hallinto-oikeudelta.

Valituksen saa tehdä se, johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun 
päätös välittömästi vaikuttaa (asianosainen), kunnan jäsen, alueellinen ympäristökeskus tai muu 
viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa, maakunnan liitto ja kunta, joiden alueella kaavassa 
osoitetulla maankäytöllä on vaikutuksia sekä rekisteröity paikallinen tai alueellinen yhteisö 
toimialaansa kuuluvissa asioissa toimialueellaan.

Poikkeus: Kun kyse on vaikutukseltaan vähäisen muun asemakaavan kuin ranta-asemakaavan 
muutosta koskevasta asiasta, päätökseen ei ole valitusoikeutta kunnan jäsenellä. 

Vaikutukseltaan vähäisenä ei ole pidettävä asemakaavan muutosta, jossa muutetaan 
rakennuskorttelin tai muun alueen pääasiallista käyttötarkoitusta, supistetaan puistoja tai muita 
lähivirkistykseen osoitettuja alueita taikka nostetaan rakennusoikeutta tai rakennuksen sallittua 
korkeutta ympäristöön laajemmin vaikuttavalla tavalla, heikennetään rakennetun ympäristön tai 
luonnonympäristön arvojen säilymistä taikka muutetaan kaavaa muulla näihin rinnastettavalla 
tavalla.

Valituksen saa tehdä sillä perusteella, että päätös on syntynyt virheellisessä järjestyksessä, 
päätöksen tehnyt viranomainen on ylittänyt toimivaltansa, tai päätös on muuten lainvastainen. 

Valitus tehdään Helsingin hallinto-oikeudelle. Muutoksenhakijalta peritään 
oikeudenkäyntimaksua hallinto-oikeudessa 250 euroa.

Valitusaika

Valitus on jätettävä valitusviranomaiselle 30 päivän kuluessa päätöksen tiedoksisaannista 
tiedoksisaantipäivää lukuunottamatta.

Kunnan jäsenen ja asemakaavan muutosta koskevissa asioissa myös asianosaisen katsotaan 
saaneen päätöksestä tiedon kun pöytäkirja on asetettu julkisesti nähtäväksi.

Valituksen toimittaminen viranomaiselle

Valitus on tehtävä kirjallisena. Valitukseen tulee liittää alkuperäisenä tai jäljennöksenä päätös, johon 
vaaditaan muutosta. Valituksesta on käytävä ilmi vaatimus perusteineen. Kirjallinen valitus on 
muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen allekirjoitettava. Kirjelmässä on mainittava 
valituksen tekijän, ja jos hän ei ole allekirjoittajana, myös allekirjoittajan nimi, asuinkunta ja 
postiosoite.

Valitusasiakirjat on muutoksenhakijan tai hänen valtuuttamansa asiamiehen toimitettava viimeistään
määräajan viimeisenä päivänä ennen virka-ajan päättymistä, tai mikäli määräajan viimeinen päivä 
on pyhäpäivä tai muu sellainen päivä, jona työt virastoissa on keskeytettävä, ensimmäisenä 
arkipäivänä sen jälkeen.

Valituksen voi toimittaa myös telekopiona (faksina) tai sähköpostina. Sähköistä asiakirjaa ei tarvitse 
täydentää allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lähettäjästä, eikä asiakirjan alkuperäisyyttä tai 
eheyttä ole syytä epäillä.

Sähköisen viestin (faksin tai sähköpostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on 
viranomaisen käytettävissä vastaanottolaitteessa tai tietojärjestelmässä siten, että viestiä voidaan 
käsitellä.

Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeuden osoite: 
Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki 
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puhelin: 0295642000, faksi: 0295642079
sähköpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.f
virka-aika: klo 8.00 - 16.15 
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