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Detaljplan 232200 och tomtindelning / 23 Kivisté/Linna gdrds omrade

VD/2592/10.02.04.00/2015
HP/TLA/LVA/A-RK/LVA/HAH/SRU/ET/IB/KW

I detaljplanen majliggors tillaggsbyggande for ridcentret, gdrdens servicefunktioner, kolonitradgardsomrddet och
for att komplettera smdhustomterna med bostads-, bastu- och ekonomibyggnader pd ett sddant vis som lampar sig
i Linna gérds miljo. Utdver detta faststélls vilka byggnader som skyddas samt vardefulla kultur- och naturmiljéer
och anvisas nya fardrutter. Den totala byggrétten for planlaggningsomrddet ar 10 010 m?-vy, av vilket andelen
vaningsyta for de byggnader som skyddas &r 2 510 k-m2.

Detaljplanen galler kvarteret 23105, i stadsdel 23, Kivisto.
Tomtindelningen géller kvarteret 23105 i stadsdel 23, Kivisto.

Omrddet ar belaget i Linna gards omrdde i Vanda &dal. Omradet ligger pé cirka 3 kilometers avstédnd norrut
frén Kivisté centrum.

Den som ansdker om detaljplan
Linnantalo Oy

Markdagare
Planlaggningsomradet ar huvudsakligen i privat dgo. Vanda stad ager ett markomrdde pa 0,90 hektar pa
planlaggningsomradet.

Deltagare i beredningen av planen
Utdver stadens egna sakkunniga har Arkkitehtitoimisto R. Schnitzler, Trafix Oy och Livady Oy deltagit som konsulter
i arbetet med att bereda planférslaget.

Delgeneralplanen

I delgeneralplanen for Marja-Vanda med rattsverkningar som godkants av stadsfullméaktige 19.6.2006 ar
planandringsomradet ett narrekreationsomrade (VL) och ett omréde for service (P2). Omrade for service (P2)
reserveras for privata och offentliga servicelokaler. I P2-omrédet kan bostads-, inkvarterings- och
forplagningslokaler samt utstallnings-, utbildnings-, rekreations- och kulturlokaler tilldtas. I P2-omradet far inte
placeras négra stora detaljhandelsenheter. Planlaggningsomrédet &r i sin helhet ett vardefullt omrdde med
avseende pd bybilden. Omradet omfattar ett omrdde som &r sarskilt viktigt med tanke pd den biologiska
mangfalden (luo) och riktgivande friluftsleder. Vanda 3 &r ett vattenomrdde, som det foreslagits att ska ingd som
ett omrdde i natverket Natura 2000.

Detaljplanen

Den detaljplan som Vanda stad har utarbetat omfattar huvudsakligen privata markomréden, eftersom detaljplanen
gor det majligt att utveckla servicen i stadsdelen Kivistd. Planlaggningsomrédet ar huvudsakligen ett
kvartersomrade for servicebyggnader (P/s). Gardsomrddena vid tvd hus som &r placerade separat frén Linna gards
gardskrets har faststallts som kvartersomrade for fristdende smahus (AO/s). Den dker som ligger i nordvast har
faststallts till kolonitradgdrds-/parcellodlingsomrdde (RP). I planldaggningsomradet ingdr ocksd ett
narrekreationsomrade (VL/s), vattenomradet for Vanda d och Byandavagens gatuomrade.

I kvartersomrddet for servicebyggnader (P/s) méijliggors, i den 6stra delen av omrddet, byggandet av ett ridcenter
for cirka 50 hastar, inklusive ett nytt stall (750 m2-vy), en manege (2 500 m2-vy) och tvd bostadsbyggnader (2 x
80 m2-vy). Vidare skapas majligheter att anvdanda gardens gamla védxthus som lagerbyggnad eller véxthus

(1 100 -m*-vy) och &ndra det till en inkvarteringsbyggnad (500 k-m?).

I kolonitrédgérds-/parcellodlingsomradet (RP) gor detaljplanen det méjligt att bygga ett kolonitrédgdrdsomrade for
hogst 60 kolonitradgérdsstugor (60 x 30 m?) och -parceller samt att bygga en servicebyggnad (200 m?vy), en
bostadsbyggnad (160 m*-vy) och en bastubyggnad (100 m?-vy) som stdder verksamheten. For Linna
kolonitradgdrds omréde har utarbetats bindande byggnadsanvisningar for Linna kolonitradgérd.



=l Vanda

I kvartersomrddena for fristdende sméhus (AO/s) majliggors en komplettering av tvd smahustomter pd tomterna 3
och 4. Pa tomt 4 mojliggors det att bygga en bastubyggnad (60 m2-vy) och en ekonomibyggnad (50 m2-vy). P&
tomt 3 mdjliggérs det att bygga en ny bostadsbyggnad (150 m2-vy) och en ekonomibyggnad (70 k-m2-vy).

For omrddet har utarbetats omfattande bestammelser som skyddar kultur- och naturmiljon. Tio byggnader, en ruin,
tre fornminnesomrdden och herrgdrdens trédgdrd har skyddats. I omrddet har faststallts ett naturskyddsomréde
enligt naturvardslagen, tva sarskilt viktiga omrdden med avseende pa den biologiska mdngfalden, tvd omraden for
vardefulla tradbestdnd och tre omréden som ska bevaras 6ppna av landskapsmassiga skal. Vanda & har faststallts
som ett omrdde som ska hora till ndtverket Natura 2000. Hela planldggningsomrddet har faststallts som en milj6
som ska bevaras, med undantag for den nya kolonitradgdrden. For kvartersomrddena har fér miljons och
nybyggandets del utférdats specificerade bestémmelser for att skydda och 3terstélla viktiga vérden.

Férfarande fér deltagande och véxelverkan

Ett program for deltagande och beddémning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 13.3.2015. Arbetet har under
dren 2015-2016 ingétt i arbetsprogrammet for Kivistos detaljplaneenhet och det har informerats om det i
planldggningsdversikterna.

I Vantaan Sanomat har meddelats om att planen blivit aktuell i enlighet med MBL 62 § och intressenterna har
beretts méjlighet att uttala sin &sikt om saken. Tio stycken 3sikter lamnades in. Asikter limnades in av
Museiverket, Vanda stadsmuseum, Samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster (HRM), Samkommunen
Helsingforsregionens trafik (HRT), Vanda Energi, Senatfastigheter, Keimolan omakotiyhdistys, Forsbackavagens
vaglag och tva privatpersoner. Samtliga dsikter har beaktats i planlaggningsarbetet och det har redogjorts fér dessa
i redogorelsen for detaljplanen.

Stadens markpolitiska riktlinjer

Detaljplanearbetet foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 17.12.2012, kompletterats och justerats FGE
22.9.2014).

Planlaggningsarbetet medfér ny bostadsvaningsyta (470 m2-vy, 5 bostader).

Avtal
Till detaljplanen hanfor sig ett markanvandningsavtal. Avtalet undertecknades 24.5.2017.

Stadsplaneringsnamnden 21.11.2016 § 13

Tf. stadsplaneringsdirektérens férslag:
Stadsplaneringsndmnden beslutar att foresld for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplan 232200 och férslaget till tomtindelning, 23 Kivistd/Linna gérd, som daterats
21.11.2016, laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) stadsplaneringen beréattigas till att begara nédvandiga utldtanden.

Behandling:

Tf. stadsplaneringsdirektdren bifogade féljande till sitt férslag:

c) avgiftsklass 3 faststélls och det konstateras att sbkanden Linnantalo Oy betalar @ndringskostnaderna (10 000
euro), plus en extraavgift for utarbetande av tomtindelningen (930 + 3 x 330 euro), sammanlagt 11 920 euro.
Beslut:

Namnden beslutar foresla for stadsstyrelsen, att

a) forslaget till detaljplan 232200 och forslaget till tomtindelning, 23 Kivistd/Linna gérd, som daterats
21.11.2016, laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) stadsplaneringen berattigas till att begéra nédvandiga utldtanden.

C) avgiftsklass 3 faststalls och det konstateras att sbkanden Linnantalo Oy betalar andringskostnaderna

(10 000 euro), plus en extraavgift for utarbetande av tomtindelningen (930 + 3 x 330 euro),
sammanlagt 11 920 euro.

Stadsstyrelsen 28.11.2016 § 27

Férslag framlagt av bitradande stadsdirektéren fér verksamhetsomrédet for markanvéndning,
byggnad och miljé:
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Stadsstyrelsen beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplan 232200 och férslaget till tomtindelning, 23 Kivistd/Linna gérd, som
daterats 21.11.2016, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) beréttiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utldtanden, och

C) faststdlla avgiftsklass 3 och konstatera att sbkanden Linnantalo Oy betalar andringskostnaderna

(10 000 euro), plus en extraavgift fér att utarbeta tomtindelningen (930 + 3 x 330 euro),
sammanlagt 11 920 euro.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framlaggning

Forslaget till detaljplan och férslaget till tomtindelning hélls framlagt 14.12.2016-12.1.2017 med stéd av MBF 27 §.
Under denna tid inldmnades tvd anmarkningar. I anmérkning nr 1 konstateras att ingen korforbindelse eller led for
gang- och cykeltrafik far anvisas genom Linna gérds gdrdskrets. I anméarkning nr 2 konstateras att
detaljplanelosningen okar trafiken i Alumas egnahemshusomréde och forsamrar trafiksdkerheten i omrddet. Vidare
ndamns att gang- och cykelforbindelserna frdn Aluma till Kivisté centrum méste forbattras.

Planutldtanden

Stadsstyrelsen beslutade 28.11.2016 beréttiga stadsplaneringen till att begéra nédvandiga utl&tanden. Atta
utldtanden begardes och sex stycken inlamnades. I utldtandena fradn Keimolan omakotiyhdistys, NTM-centralen i
Nyland och Helsingforsregionens miljétjanster (HRM) hade man saker att anmérka.

I Keimolan omakotiyhdistys utldtande konstateras att planlésningen 6kar genomfartstrafiken pa gdrdens omréde
och dnskas fler friluftsleder i omgivningen kring Linna gard. I utldtandet frén Helsingforsregionens miljétjanster
(HRM) konstateras att, om man beslutar sig for att ansluta planlaggningsomradet till det allménna
vattentjanstnatet, s& ska planer foretes Gver detta. I utldtandet frdn NTM-centralen i Nyland konstateras att det vid
utvarderingen av planens inverkan ska uppskattas vilka verkningar verkstallandet av planen har pd Vanda &s
Natura 2000-omrdde samt utarbetas en dagvattenplan for omrddet. Vidare ska de botrad som flygekorrarna i
omradet har med néromraden och forbindelserutter skyddas, skyddsbestémmelsen om fladderméss kompletteras
och beteckningen for naturskyddsomrdde justeras.

Utférda justeringar

En justering har gjorts i detaljplanekartan som en foljd av anmarkning nr 1. Planbeteckningen for korférbindelse i
den s6dra delen av gérdskretsen har andrats till planbeteckning h (Omrédesdel reserverad fér omradets interna
servicetrafik).

Inga justeringar gjordes i detaljplanen till foljd av de utldtanden som lamnats in av Helsingforsregionens
miljétjanster och Keimolan omakotiyhdistys. Till foljd av det utldtande som Iamnats in av NTM-centralen i Nyland
har justeringar gjorts i detaljplanekartan och -bestémmelserna. Omrddena f6r dagvattenhantering har markerats
pd detaljplanekartan. Ett tillagg har gjorts i planbestémmelserna, om att underhandlingar ska féras med Vanda
miljécentral om alla byggnads- och reparationsdtgdrder samt konstruktioner. Planbeteckningen sl for
naturskyddsomradet i forslagsskedet har andrats till omrddesbeteckningen SL (naturskyddsomréde).
Flygekorrarnas botrad har markerats som skyddade tradindivider och férbindelserutterna mellan botrdden har
markerats med beteckningen luo/3 pé plankartan. Skyddsbestammelserna for fladdermoss har preciserats for att
trygga bevarandet av féroknings- eller viloplatserna for fladderméss.

Utdver ovan namnda justeringar har tekniska justeringar gjorts i detaljplanekartan och -bestémmelserna. Texten i
redogérelsen for planen har justerats till féljd av de justeringar som gjorts i plankartan och i redogérelsen har
bilagsbilder lagts till.

De justeringar som gjorts i detaljplanen omfattar bestémmelser som kompletterar och preciserar
skyddsbestéammelserna for naturmiljon samt tekniska justeringar. Justeringarna andrar inte planlésningen i ndgon
namnvard utstrackning. Det behdvs ingen ny framlaggning.

Stadsplaneringsnamnden 19.4.2017 § 11

Stadsplaneringsdirektérens férslag:
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Stadsplaneringsndmnden beslutar att foresld for stadsstyrelsen att

a) anmarkningarna och utldtandena ges svar i enlighet med bilagan och att de foéreslagna justeringarna
utfors,
b) forslaget till detaljplan nr 232200 och forslaget till tomtindelning, 23 Kivistd / Linna gérd, som

daterats 19.4.2017, fors till stadsfullméktige for godkdnnande
Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 22.5.2017 § 63

Foérslag framlagt av bitradande stadsdirektdren for verksamhetsomrddet for markanvandning,
byggnad och miljé:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge anmaérkningarna och utldtandena svar i enlighet med bilagan och utféra de foreslagna
justeringarna,
b) fora forslaget till detaljplan nr 232200 och forslaget till tomtindelning, 23 Kivisté/Linna gard, som

daterats 19.4.2017, till stadsfullmdktige for godkannande
Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsfullméaktige 12.6.2017 § 40

Stadsstyrelsens férslag:
Stadsfullmaktige beslutar att godkanna forslaget till detaljplan nr 232200 och férslaget till tomtindelning, 23
Kivistd/Linna gérd, som daterats 19.4.2017.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Redogorelsen for detaljplanedndringen 19.4.2017

- Anmarkningar och svar 19.4.2017 / 232200

- Utldtanden och svar 19.4.2017 / 232200

- Markanvandningsavtal/ A. Avtal om byggande av kommunalteknik och B. Foravtal om Gverlatelse av
outbrutet omrdde/ Linnantalo Oy/ Detaljplan nr 232200, 24.5.2017

Anvisning for sbkande av andring: 1. Besvarsanvisning
Ndrmare information: Anna-Riitta Kujala, omradesarkitekt, tfn 8392 29306

Hertta Ahvenainen, detaljplanerare, tfn 8392 4341
fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



