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Asemakaavanmuutos 002239 ja tonttijako, 93 Vaarala/ Léahdepuisto / TLA

VD/2019/10.02.04.01/2014
TLA/VKA/MAI/SRU/ET

Asemakaavamuutoksessa esitetddn uusia kerrostalo- ja rivitalokorttelialuetta Vaaralaan vanhan
asuntoalueen itapuolelle. Rakennettava alue on télla hetkelld metsittynyttad niittyd ja kynnettya
peltoaluetta. Alueen eteldosa, jossa on virkistyskdytdssd olevaa metsda ja joka kuuluu osaksi
Fazerilan pohjavesialueeseen, esitetdan sadilytettavaksi virkistyskdaytéssa. Yhteys Vaaralan
katuverkkoon tapahtuu uuden Lédhdepuistonpolun kautta.

Asemakaavamuutos koskee kortteli 93039, kaupunginosassa 93, Vaarala.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa suojaviheraluetta, puistoaluetta, lahivirkistysaluetta ja katualuetta.

Tonttijako koskee tontteja 1-11 korttelissa 93039.

Alue sijaitsee Vaaralan Lahdepuiston pientaloalueen ja vilkasliikenteinen Keha III:n (E 18) valissa. Eteldssa alue
rajautuu Vantaan yleiskaavan mukaiseen levedan, metsdiseen ldhivirkistysaluevyéhykkeeseen.

Kaavan hakija
Vantaan kaupunki.

Maanomistus
Vantaan kaupunki.

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaavaty® on tehty kaupungin tyona.

Yleiskaava

Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
merkitty matalaksi ja tiiviiksi asuinalueeksi (A2) seka virkistysalueeksi (VL). Muutosalueen eteldosa rajoittuu
pohjavesialueeseen.

Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutosalueelle on kaavoitettu uutta asuntorakentamista Lahdepuiston pientaloalueen itd puolella
olevalle peltoalueelle yleiskaavan mukaisesti. Uusi katu yhdistaa uutta aluetta katuverkostoon Lahdepuiston
pientaloalueen pohjoispuolelta ja lahivirkistysmetsa jaa koskematta.

Asemakaavan muutoksella puisto alue (P) muutetaan asuinrakennusten korttelialueeksi (A), asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK) ja autopaikkojen korttelialueeksi (LPA). Suojaviheralueen (EV) osa muutetaan kaduksi.

Rakennusoikeutta AK- ja A-korttelialueille on osoitettu yhteensa 21 750 kerrosalaneliometria.

Kerrostalorivi suojelee uutta asuinalueetta Keha III:n liikennemelulta. Laaja etupiha ja pysakdintirivi erottavat
kerrostalot ja pientaloalueelta. Vanha asuinalueen miljod sailyy ja olemassa oleva metsa toimi hulevesien
viivytysalueena kosteassa Lahdepuiston asuinymparistssa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 7.4.2014 ja paivitetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on tehty 4.11.2016.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus
lausua mielipiteensa asiasta. Ensimmaisen kerran mielipiteitd saatiin yhteensa 25 kpl. Alueen rajaus paivitettiin
pohjoisen katusuunnittelua varten, ja uudesta OAS:sta saatiin mielipiteitd yhteensa 15 kpl. Mielipiteissa nousi esiin
seuraavat teemat:

- Lahivirkistysmetsa tulee séilyttad, ei uutta asemakaavamuutosta.
- Kerrostalot eivat sovi pientaloalueelle.
- Pohjoinen ajoyhteys tulee aiheuttamaan tarindvaurioita rakennuksiin ja lisaa
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likennemelua.
- Eteldinen ajoyhteys lisaa liikennettd alueella ja havittda lahimetsan.
- Uudet asukkaat ovat tervetulleita jos auttavat sailyttdmaan ja lissamaan lahipalvelut.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavatyd noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012, tdydennetty ja tarkennettu KV
22.9.2014).

Kaavaty6 kohdistuu kokonaan Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa uutta asuntokerrosalaa (21 750 k-
m2, n. 340 asuntoa).

Sopimus
Asemakaavan muutokseen ei liity toteuttamissopimusta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.3.2017

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 13.3.2017 pdivatty
asemakaavamuutosehdotus 002239 ja tonttijakoehdotus, 93 Vaarala / Lahdepuisto,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvéksyttiin esitys.

Nahtavilldolo

Asemakaavamuutosehdotus ja tonttijakoehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla nahtavilld 5.4.2017 — 4.5.2017. Tana
aikana jatettiin kaksi muistutusta. Ohessa muistutuksen ja lausuntojen paakohdat. Tarkennetut muistutukset ja
lausunnot liitetiedostona.

As. Oy Ristonsato vastustaa uutta katuyhteyttd, vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa on toteutunut puutteellisesti
ja yhdenvertainen ja tasapuolinen kohtelu ei toteudu. Vastineena todetaan, ettd yleiskaavassa alue on merkitty
viheralueeksi ja eteldisen Lahdepuiston koskemattomuus nousi laajasti esille asukkailta. Pohjoisessa asuntokadun
melu havida osin Kehan taustakohinaan. Eteldisessa vaihtoehdossa hairié on suhteellisesti suurempi ja liikenne
joutuu kulkemaan pidemmalti myds Lahdepuistontieta pitkin. Katurakentamisen liittyvat mahdolliset hairidasiat
selvitetdan ennen rakentamisvaihetta. Kaavatydhon liittyvassa vuorovaikutuksessa toimimme oikea-aikaisesti
tiedottaen. Keha III:lle rakennettu meluaita suojaa tasapuolisesti kaikkia sen vaikutuspiirissa olijoita. Uutta
asuinaluetta palvelevalle kadulle oli kaksi vaihtoehtoa, jotka kumpikin vaikuttaisivat siihen rajoittuvien
asuntoyhtididen elamadn. Tassa tapauksessa ratkaisu tehtiin laajemman puistoalueen rauhoittamisen puolesta, jota
laajalti osallistumisprosessissa kannatettiin ja jopa edellytettiin.

AS. Oy Kehdsato vastustaa uutta katuyhteyttd ja haluaisi, ettd Lahdepuiston asuinalueen kevyt liikenne ei kulkisi
Kehadsadon tontin Iapi. Vastineena todettaan, etta yleiskaavassa alue on merkitty viheralueeksi ja eteldisen
Lahdepuiston koskemattomuus nousi laajasti esille asukkailta. Katurakentamisen liittyvat mahdolliset hairidasiat
selvitetdan ennen rakentamisvaihetta. Kadun esisuunnitelmassa jalankulku- ja polkupy6rayhteys on suunniteltu
Lahdepuistokujaa pitkin Lahdepuistontielle. Voimassa olevan asemakaavan mukaiset julkiset kevyen liikenteen
varaukset alueella sdilyvat uudessakin asemakaavassa.

Kaavalausunnot
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 13.3.2017 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot.
Lausuntoja pyydettiin seitseman ja saatiin nelja kappaletta.

Fingrid Oyj voimajohtoalueella on otettava huomioon standardi SF 5717 ja rakentamisesta pyydettava
risteamalausunto.

Uudenmaan ELY-keskus katsoo, ettd jalankulku- ja pyéréliilkenne kannattaa ohjata ensisijaisesti Lahdepuistontien ja
Hakunilantien liittymaan. Vastineena todetaan, ettd kadun esisuunnitelmassa ndin esittelemme. Kaava-alueen
hulevedet aiotaan johtaa kaava-alueelta pohjoisen virtaavaan puroon ja Keha III:n ali. Keha III:n alittavien
rumpujen mitoitus on oltava riittédva. Vastineena todetaan, ettd hulevesimaarat eivat tule kasvamaan
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nykytilanteeseen verrattuna ja nykyiset Keha III:n rummut riittdvat. Voimakkaan melun vuoksi alueelle olisi
harkittava melua hyvin sietdvaa maankayttéa ja oleskelu alueita tulee sijoittaa alueilla jossa melunohjearvot
toteutuvat. Lausunnon perusteella kaavamaarays lisattiin. Keha III:n liikenteesta mahdollisesti aiheutuvia
tarinahaittoja ei ole selvitetty, joten niita tulee selvittda ennen rakennuslupavaihetta. Lausunnon perusteella
kaavamaarays lisattiin.

Vantaan Energia Oy maakaapeleiden ja kaukoldampdputkien sijainnit on otettava huomioon. Vastineena sanoa, ettd
niitéd on otettu huomioon tarkemmassa suunnitteluvaiheessakin.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma (HSY) ei ole normaalikdyténtéjen mukaista merkittd johtokujia
katualueelle. Vastineena todetaan, etta johtokujia on merkitty katualueelle informoinnin takia. Esisuunnitelmassa
on esitetty uuden vesihuollon laajuus. Uuden katuyhteyden alle esitettya vesijohdon kiertoyhteytta ei pideta
tarpeellisena ja on syyta merkita paineviemérin siirto seka jatevedenpumppaamon sijainti. Vastineena todetaan,
ettd muutokset tehtiin vesihuollon esisuunnitelmassa. Pumppaamon ja katulinjauksen valisen etdisyyden on oltava
vahintaan 3,5m. Tayttyy varata riittdva huoltoalue ja merkittdd kaavan mitoiltaan 15x15m oleva ET -alue.
Vastineena todetaan, ettd jatevedenpumppaamon ja katulinjauksen vélinen etdisyys huomioidaan
katusuunnittelussa. Emme nae tarpeellisena merkita pumppaamolle omaa tonttia ja katusuunnittelussa otettaan
huomioon huoltoalueelle tarvittava tila, joka on jo olemassa paikalla. Ehdotettu katulinjaus sijaitsee runkolinjojen
paalla. Maapera on heikosti kantavaa ja riski vanhojen betoni- ja valurautaputkien vaurioitumiselle kasvaa seka
kunnossapitoty6t vaikeutuvat. HSY ehdotta kadun linjaamista eteldsta. Vastineena todetaan, etta katusuunnittelun,
kustannusarvion ja vaihtoehtojen valinnan aikana huono maapera ja alueen johtojen monimutkaisuus otettiin
huomioon. Laskettiin kustannusarviossa teknillisesti tarvittavat ty6t ja pohjoinen vaihtoehto on osoittautunut
kannattavaksi.

Tehdyt tarkistukset

Lausuntojen takia lisattiin seuraavat kaavamaaraykset: 1) Rakennuslupavaiheessa tulee esittaa selvitys, miten Keha
III:n aiheuttama térind on otettu huomioon. 2) Rakennusluvan yhteydessa on vaiheittain rakentamisesta esitettava
selvitys, jossa todetaan, ettd valtioneuvoston paatdksen 993/1992 mukaiset meluohjearvot tayttyvat kaikissa
rakentamisvaiheissa seka ulko- oleskelualueilla etta sisatiloissa. 3) Tonteille 2-5 tulee laatia erillinen
hulevesisuunnitelma.

Muutokset tehtiin vesihuollon esisuunnitelmassa ja lisaksi tehtiin teknisia korjauksia.

Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten uusi nahtavillepano ei ole tarpeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.8.2017 § 14

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Padtetdan esittdd kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet muistutuksiin ja lausuntoihin ja tehdaan esitetyt tarkistukset,

b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 21.8.2017 paivéatty asemakaavamuutosehdotus
002239 ja tonttijakoehdotus, 93 Vaarala / Lahdepuisto.

Paatos:

Hyvéksyttiin esitys.

Liitteet:

- Asemakaavamuutoksen selostus 21.8.2017

- Muistutukset ja vastineet 21.8.2017 / 002239
- Lausunnot ja vastineet 21.8.2017 / 002239

Taytantdéénpano: Ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:

aluearkkitehti Vesa Karisalo, puh. 8392 2684,

asemakaavasuunnittelija Mikel Aizpuru, puh. 8392 2234
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



