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Havukoskelta tontin 74314/3 myyminen / VAV Asunnot Oy / AK

VD/7118/10.00.02.00/2017
AK/MH/ET

Esitetddn tontin 74314/3 myymista VAV Asunnot Oy:lle valtion tukemana pitkdn korkotuen
vuokra-asuntotuotantona toteutettavaksi. Tontille 74314/3 on tehty asemakaavamuutos
yhteisty6ssa VAV Asunnot Oy:n kanssa. Kaavamuutoksessa osa Y-tontista on muutettu
asuinkerrostalotontiksi.

Kaupunginhallitus on 11.4.2011 § 35 paattanyt vapauttaa myyntiin Tarhapuiston koulukiinteiston

74314/2, koska kaupunki ei tarvitse kyseessa olevia koulurakennuksia enaa 1.1.2012 jalkeen omaan kayttdonsa ja
edellyttanyt, etta tilakeskuksen johdolla kaupunginhallitukselle valmistellaan vaihtoehdot kohteen kaytosta ennen
myyntipadtdksen toteuttamista ensisijaisena tavoitteena tontin

kayttaminen asumiskayttéon.

Kaupunginhallitus 28.1.2013 § 27 paatti kdynnistda alueen asemakaavan muuttamisen asumiskayttéon
yhteistydssa VAV Asunnot Oy:n kanssa. Asemakaavamuutoksessa on ldhdetty siita liikkeelle, ettd koulurakennukset
puretaan ja paikalle rakennetaan kaksi asuinkerrostaloa.

Asemakaavamuutos nro 002186 — Havukosken tarhapuisto on hyvaksytty 19.10.2015.

VAV Asunnot Oy on suunnitellut toteuttavansa tontille 74314/3 kaksi asuinkerrostaloa, joihin tulee yhteensa 86
valtion tukemaa vuokra-asuntoa. VAV:n tavoitteena on kdynnistaa rakennustyét tontilla heti syyskuussa.

Tontilla sijaitsee purettava kaksiosainen koulurakennus, joka tullaan purkamaan kohteen urakoitsijan toimesta.
Purusta on sovittu VAV Asunnot Oy:n kanssa. Purkukustannus on urakoitsijan ilmoituksen mukaan 70 000 (alv 0
%). Arvonlisaveroineen purkukustannus on yhteensa 86 800 euroa (24 %). Purkukustannus on osasuoritus
kauppahintaa. Mikdli purkukustannus ylittyy annetuista tarjouksista hyvaksyttavista ja kaupungin hyvaksymista
syista (mm. asbesti, pilaantunut maa tai rakenne tms.), ylittyvat kustannukset huomioidaan kauppahinnan
vahennyksena.

VAV Asunnot Oy:lle myytava tontti 74314/3 on asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK ja
sen rakennusoikeus on 4 500 k-m2. Valtion tukemaan tuotantoon (seké asumisoikeus- etté vuokra-asunnot)
luovutettavat tontit myydaan Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen (ARA:n) hyvaksymalla enimmaishinnalla.
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA:n) hyvaksyma hintakdyrastdon mukainen hinta ko. tontille on 325
euroa/k-m2, joten tontin kauppahinnaksi tulee 1 462 500 euroa. Tontin hinnassa on huomioitu 3 %:n asemalisa,
koska tontti sijaitsee Koivukylan aseman laheisyydessa.

Kaupungilla on oikeus peria tontista 74314/3 lisdkauppahintaa (325 euroa/k-m2), mikali tontille 74314/3
toteutetaan lainvoimaisen rakennusluvan mukaan asuntoja yhteensa enemman kuin asemakaavassa on merkitty
asuinrakennusoikeutta (4 500 k-m2). Ostaja on mahdollisen lisdkauppahinnan maarittamista varten velvollinen
viipymatta rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi esittémaan Kiinteistdt ja asuminen -tulosyksikélle selvityksen
lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevista kaytetyistd rakennusoikeuden kerrosneliémetrimaarista seka
mahdollisesti maaraytyvasta tontin lisékauppahinnasta. Kaupungin oikeus lisdkauppahintaan on voimassa viisi (5)
vuotta siita alkaen, kun rakennuslupa tontille on mydnnetty.

Tontin 74314/3 autopaikat sijoittuvat omalle tontille.
Ostaja on tietoinen, etta tontilla 74314/3 sijaitsee johtoja, jotka tulee huomioida rakentamisen yhteydessa.

Tontin 74314/3 sahkd- ja vesihuollon liittyma siirretdan ostajalle kaupanteon yhteydessa korvausta vastaan.
Korvaussumma perustuu vuoden 2017 hyvitysarvoihin. Kaupunki on saanut hyvitysarvot Helsingin seudun
ymparistopalveluista (HSY:Itd) ja Vantaan Energia Oy:Ita. Tontin ostaja maksaa kaupungille laskua vastaan
vesihuollon liittymasta 11 597,46 euroa (alv 0 %) eli 14 380,85 euroa (alv 24 %) ja sahkéliittymasta 8 300 euroa
(arvonlisaveroton). Myyja vakuuttaa, ettd kaikki liittymasopimuksiin perustuvat maksut myyjan hallinta-ajalta on
maksettu ja sitoutuu hoitamaan viela mahdolliset tulevat maksut hallinnan siirtymispaivaan asti. Ostaja sitoutuu
ilmoittamaan liittymasopimuksen siirtdmisesta sahkoyhtidlle ja tarvittaessa myds HSY:lle.
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Vantaan kaupungin hallintosddnnén 10. luvun 2 §:n 11. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattda asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisesta
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti.
Kaupunginhallitus 23.1.2017 § 22 hyvéksyi asuntonttien luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja
luovutusehdot. Nain ollen kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen paattdmaan asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.8.2017 § 24

Kiinteistojohtajan esitys:

Padtetdan

a) myyda VAV Asunnot Oy:lle Havukosken kaupunginosan korttelin 74314 tontti nro 3 valtion tukemana
pitkan korkotuen vuokra-asuntotuotantona toteutettavaksi 1 462 500 euron kauppahinnalla ja
kaupunginhallituksen paattémin luovutushetkelld voimassa olevin asuntotonttien luovutusehdoin.

b) peria esittelyosassa tarkemmin mainitut tontin 74314/3 liittymasopimukset VAV Asunnot Oy:ltd
tonttikaupan 74314/3 yhteydessa.

b) ettd tontilla 74317/3 sijaitsevien rakennusten purusta vastaa VAV Asunnot Oy kustannuksellaan.
Purkukustannus on urakoitsijan ilmoituksen mukaan 70 000 euroa (alv 0 %). Arvonlisdveroineen
purkukustannus on 86 800 euroa (24 %). Purkukustannus on osasuoritus kauppahintaa. Mikali
purkukustannukset ylittyvat annetuista tarjouksista hyvaksyttavista ja kaupungin hyvaksymista syista
(mm. asbesti, pilaantunut maa tai rakenne tms.), ylittyvat kustannukset huomioidaan kauppahinnan
vahennyksena.
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