< Vantaa

Kaivokselasta tontin 16131/20 myyminen perustettavan As. Oy Vantaan Anturin
lukuun / Rakennuskartio Oy/ AK

VD/1097/10.00.02.00/2017
AK/MH/ET

Esitetddn Kaivokselasta tontin 16131/20 myymistd perustettavan As. Oy Vantaan Anturin lukuun
547 960 eurolla vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon.

Vantaan kaupungin maapoliittisten linjausten mukaisesti (kaupunginvaltuusto 17.12.2012 § 13) kaupungin tonttien
luovutuksensaajat voidaan valita tarjous- tai laatukilpailulla tai niiden yhdistelmalla. Linjausten taytantéénpanoksi
laadittujen maaomaisuuden luovutus- ja varausperiaatteiden (kaupunginhallitus 17.6.2013 § 24) mukaisesti
kaupunki voi kilpailuttaa asuntoalueet kaupunkisuunnittelulautakunnan paatdksella silloin, kun ne ovat kortteli- tai
tonttikohtaisia hankkeita.

Kaupunginvaltuusto 12.12.2016 § 19 on hyvaksynyt asemakaavan nro 002266 (Kaivoksela,
Kerrostaloasumista Kaivokselantien varteen Sarlinin tontille), joka tuli voimaan 1.2.2017.
Asemakaava-alueelle on tulossa noin 610 asukasta.

Asemakaava-alueen rakennuskokonaisuus toteutetaan kolmena aluekokonaisuutena, joissa kussakin rakennetaan
3—4 rakennusta oman suojatun sisapihan ymparille. Ensimmainen vaihe on lahddssa rakenteille 4 kuukauden
paasta asemakaavan voimaan tulosta eli toukokuussa 2017. Ensimmaisen vaiheen alueelta on kaupungille tulossa
yksi asuinkerrostalotontti. Tontti esitetadn laitettavaksi hintakilpailuun, jossa tontti myydaan erikseen kyseisesta
tontista korkeimman ostotarjouksen (euroa/k-m2) tehneelle toimijalle. Yrityspalvelu esittaa, etta tontille
vahvistetaan alin hyvaksyttava hinta (euroa/k-m2), joka olisi 20 % yli Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen
(ARA:n) maaritteleman kerrostalotonttihinnan.

Tontti sijaitsee Kaivokselan kaupunginosassa korttelissa Hdmeenlinnanvaylan lansipuolella. Tonttijakoa ei vield ole
laadittu korttelialueelle. Tontin numero vahvistuu myéhemmin. Tontti on asemakaavassa osoitettu
asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK. Tontin asemakaavanmukainen rakennusoikeus on 760 k-m2.

Tontin autopaikat sijoittuvat asuinkorttelien ja Hdmeenlinnanvaylan valiin LPA -tontille kaksitasoiseen
pysakdintilaitokseen. Kortteliin 16131 rakennettavat autopaikat toteuttaa perustettava kiinteistéosakeyhtio, joka
tulee hallitsemaan korttelin yhteispihoja ja autopaikkoja. Yhtion kaikki osakkeet tulevat omistamaan yhtict, jotka
omistavat ja hallitsevat korttelin tontteja ja niille rakennettavia asuinrakennuksia. Autopaikat on rakennettava osana
koko korttelin rakennusaikataulua, vaikka itse talot rakennettaisiinkin myéhemmin. Autopaikat tulevat kaupungille
luovutettavien tonttien osalta kaupungin tai kaupungilta tontin ostavan tahon omistukseen. Autopaikkaosakkeet on
ostettava viimeistaan 20 kuukauden sisdlld asemakaavan voimaantulosta.

Kilpailutontille on rakennettava vapaarahoitteista omistusasuntotuotantoa siten, etta tontti jaa asunto-osakeyhtién
omistukseen. Rakennuttaja saa myyda kunkin kohteen asunnoista korkeintaan kolmasosan asuntosijoittajille
(pankit, rahoituslaitokset ym.). Tonttien luovutuksessa noudatetaan luovutushetkella voimassa olevaa
kaupunginhallituksen hyvaksymia asuntotonttien luovutusehtoja.

Tontti myydaan erikseen kyseisesta tontista korkeimman ostotarjouksen (euroa/k-m2) tehneelle
kilpailuosallistujalle. Kaupunkisuunnittelulautakunta valitsee kilpailutontin voittajan korkeimman ostotarjouksen
perusteella yrityspalvelujohtajan esityksesta. Tarjotun ostohinnan perusteella kilpailuun osallistuneet asetetaan
jarjestykseen.

Kaupunki tulee kilpailuohjelmassa pidattamaan oikeuden pyytaa tarkennuksia annettuihin tarjouksiin, hyvaksya
korkeimman tarjouksen tai hylata kaikki tarjoukset.

Kilpailun jarjestelystda vastaa Vantaan kaupungin maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala. Alustava
kilpailuaika on kevaalla 2017.

Kaupunginhallitus 9.6.2014 § 28 on oikeuttanut kaupunkisuunnittelulautakunnan paattémaan
asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisesta kaupunginhallituksen
vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti. Kaupunginhallitus 25.1.2017 § 22
hyvaksyi asuntonttien luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja luovutusehdot, jotka ovat toistaiseksi voimassa.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.2.2017 § 20

Yrityspalvelujohtajan esitys:
Paatetaan

a) jarjestaa edella esitetty tarjouskilpailu yhdesta liitteen mukaisesta asuinkerrostalotontista korttelissa 16131
vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon.

b) kayttaa tarjouskilpailussa tontin pohjahintana 470 euroa/k-m2

¢) luovuttaa tontti kaupunginhallituksen paattamin luovutushetkelld voimassa olevin asuntotonttien
luovutusehdoin.

Paatos:
Hyvéksyttiin esitys.

Tarjouskilpailu Kaivokselan asuinkerrostalotontista 16131/20 vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon
jarjestettiin 9.3.-8.5.2017. Kilpailusta ilmoitettiin Vantaan kaupungin kotisivuilla, seka lisaksi kilpailusta ilmoitettiin
sahkopostilla kaupungin yhteistydssa toimiville rakennuttajille / rakentajille.

Kilpailuohjelmassa oli maaritetty tontin pohjahinta (470 euroa/k-m2). Kilpailuohjelmassa todettiin, etta tontti
myydaan erikseen kyseisesta tontista korkeimman ostotarjouksen (euroa/k-m2) tehneelle kilpailuosallistujalle.
Kilpailuohjelmassa todettiin myds, etta tontille tulee rakentaa vapaarahoitteista omistusasuntotuotantoa ja tontin
tulee jaada asunto-osakeyhtitén omistukseen. Rakennuttaja saa myyda kohteen asunnoista korkeintaan kolmasosan
asuntosijoittajille (pankit, rahoituslaitokset ym.).

Tontin saaja sitoutuu noudattamaan saamansa tontin asemakaavamaarayksia, tonttikilpailun ohjelmaa seka
asuntotonttien luovutushetkelld voimassa olevia luovutusehtoja. Asuntotonttien luovutusehtojen mukaisesti
tontinostajan tulee ennen tonttikauppaa esittda kaupungin hyvaksyttavaksi kaupungin tavoitteiden mukainen
laatutaso asemakaavan mukaisella tontinkaytto- ja korttelisuunnitelmalla.

Korttelin 16131 asuintonttien autopaikat on asemakaavassa osoitettu korttelin 16131 LPA -tontille nro 6
rakennettavaan pysakaintilaitokseen. Kilpailutontille on osoitettu 16 autopaikkaa, joista 13 on hallissa ja 3
maantasopaikkana. Autopaikat toteuttaa parkkiyhtio, joka tulee hallitsemaan autopaikkoja. Parkkiyhtién kaikki
osakkeet tulevat omistamaan yhtiot, jotka omistavat ja hallitsevat korttelin tontteja ja niille rakennettavia
asuinrakennuksia. Pysdkéintilaitos ja yhteispiha-alueet seka pysakointialueet toteutetaan vaiheittain korttelin 16131
muun rakentamisen yhteydessd. Autopaikat rakennetaan osana koko korttelin rakennusaikataulua, vaikka itse
asuintalot rakennettaisiinkin mydhemmin.

Tontti 16131/20 on rakentamiskelpoinen heti. Tontti 16131/20 ja autopaikkaosakkeet tulee ostaa viimeistadn
31.9.2018 mennessa. Poikkeamispaatoksella tai rakennusluvan yhteydessa mahdollisesti kasvaneesta
rakennusoikeuden maardstad ostaja maksaa kilpailussa tarjotun kerrosnelidmetrihinnan perusteella.

Kilpailuun tuli maaraajan paattymiseen mennessa yksi tarjous Rakennuskartio Oy:ta. Rakennuskartio Oy tarjosi
tontista 721 euroa/k-m2. Koska Rakennuskartion tarjous ylittdé kaupungin pohjahinnan, esitetaan tontin 16131/20
voittajaksi Rakennuskartio Oy:t3, jolle edellda mainittu tontti varataan 31.3.2018 saakka.

Mikali tontinsaaja kieltdytyy saamastaan tontista, yrityspalvelut jatkaa neuvotteluja suoraan toimijoiden kanssa
toteuttajien l6ytamiseksi.

Vantaan kaupungin hallintosd@annén 10. luvun 2 §:n 11. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattda asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisesta
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti.
Kaupunginhallitus 23.1.2017 § 22 hyvéksyi asuntonttien luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja
luovutusehdot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 5.6.2017 § 27
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Kiinteistojohtaja va:n esitys:
Padtetdan
a) varata Kaivokselan tontti 16131/20 Rakennuskartio Oy:lle. Tonttivaraus on voimassa 31.3.2018 saakka.
b) oikeuttaa yrityspalvelut kdynnistémaan neuvottelut muiden toimijoiden kanssa, mikali tontille ei [6ydy
toteuttajaa tonttikilpailuun osallistuneiden joukosta

Paatoés:
Hyvéksyttiin esitys.

Rakennuskartio Oy kaynnisti kohteen suunnittelun valittdmasti kaupunkisuunnittelulautakunnan
varauspaadtoksen jdlkeen. Rakennuskartio Oy on suunnitellut tontille 16131/20 yhteensa 22 vapaarahoitteista
omistusasuntoa. Tontin rakentaminen on suunniteltu alkavan syksylla 2017.

Tontti 16131/20 on asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK ja sen asemakaavanmukainen
rakennusoikeus on 760 k-m2.

Rakennuskartio Oy:n tarjoamalla yksikkéhinnalla tontin kauppahinnaksi tulee 721 euroa/k-m2 x 760 k-m2 = 547
960 euroa.

Kaupungilla on oikeus peria tontista 16131/20 lisdakauppahintaa (721 euroa/k-m2), mikali tontille 16131/20
toteutetaan lainvoimaisen rakennusluvan mukaan asuntoja yhteensa enemman kuin asemakaavassa on merkitty
asuinrakennusoikeutta (760 k-m2). Ostaja on mahdollisen lisédkauppahinnan maarittdmista varten velvollinen
viipymatta rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi esittdmaan Kiinteistot ja asuminen -tulosyksikélle selvityksen
lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevista kaytetyista rakennusoikeuden kerrosneliémetrimaarista seka
mahdollisesti maaraytyvasta tontin lisdkauppahinnasta. Kaupungin oikeus lisdkauppahintaan on voimassa viisi (5)
vuotta siita alkaen, kun rakennuslupa tontille 16131/20 on mydnnetty.

Tontin autopaikat (16 autopaikkaa) sijoittuvat LPA -tontille 16131/6. Autopaikkaosakkeet on ostettava viimeistdan
20 kuukauden sisdlla asemakaavan voimaantulosta.

Korttelien 16131 omistajien kesken on laadittu yhteisjarjestelysopimus, jossa on sovittu korttelin 16131 tontteja 6-
22 palvelevien rasitteiden kuten mm. autopaikoituksen, yhteiskdyttdisten piha-alueiden, kulkuoikeuksien, yhteisten
tilojen jne. sijoittamisesta, rakentamisesta, yhteisestd kdytdstd, kunnossapidosta seka jarjestelyista aiheutuvien
kustannusten jakoperusteista. Kyseinen sopimus on laadittu yhteistydssé Rakennuskartio Oy:n kanssa.

Vantaan kaupungin hallintosddnnén 10. luvun 2 §:n 11. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattaa asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisesta
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti.
Kaupunginhallitus 23.1.2017 § 22 hyvéksyi asuntonttien luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja
luovutusehdot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.8.2017 § 26
Kiinteistéjohtajan esitys:
Padtetdaan myyda Rakennuskartio Oy:lle perustettavan As. Oy Vantaan Anturin lukuun Kaivokselan korttelin 16131

tontti 20 vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 547 960 euron kauppahinnalla ja
kaupunginhallituksen hyvaksymin luovutushetkelld voimassa olevin asuntotonttien luovutusehdoin.

P&atos:

Hyvéksyttiin esitys.

Liite:
- Kartta tontista 16131/20 myynti

Taytantédnpano: Kiinteist6t ja asuminen
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Muutoksenhakuohje: 1. oikaisuvaatimus

Lisatiedot:

asuntoinsinddri Marja Hannikainen, puh. 09 8392 3355
tontti-insindori Juho Lumme, puh 043 8269117
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



