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Poytakirja Nro 7/2017 Sivu 1
@ Vanta a Kaupunkisuunnittelulautakunta
21.08.2017

Kaupunkisuunnittelulautakunnan kokous

Aika 21.8.2017 klo 17.00 — 19.25

Paikka Tikkurila, Kielotie 28, huone 447

Osallistujat Paikalla
Jasenet Varajasenet
Ala-Kapee-Hakulinen Pirjo, X Uskola Nina
puheenjohtaja
Eklund Tarja X Puurtinen Taru
Eskolin Jori X Heiskanen Janne
Kivimaki Otso X Lyyra Markus
Karki Niilo - Liinakoski Eija
Karkkdinen Hannu X Forsberg Magnus
Lehmuskallio Paula X Sipila Marianne
Lind Antti X Heindnen Juha-

Pekka

Mereld Mikko X Koivisto Jari
Nguyen Chau X Romppainen Leena
Pajula Vesa X Paarni Reijo
Raja-Aho Maarit, X Lindell Miia
varapuheenjohtaja
Rasdnen Minna X Pokkinen Terhi
Silvennoinen Sveta X Korpela Eeva-Riitta
Valtanen Hanna X Vihma Anu
Vanhanen Maija X Isberg Jeppe
Astrand Stefan X Halonen Solveig

Kaupunginhallituksen edustaja

Kaira Lauri 17.00-17508:t1-3
Nuorisovaltuuston edustaja

Linnakangas Jaakko -

Muut osallistujat

Penttild Hannu, apulaiskaupunginjohtaja

Kari Antti, kiinteistdjohtaja

Laine Tarja, kaupunkisuunnittelujohtaja

Hohti Jonna, talous- ja hallintojohtaja

Hamari Milla, viestintapaallikkod

Karisalo Vesa, aluearkkitehti

Kujala Anna-Riitta, aluearkkitehti va.

Aizpuru Mikel, asemakaavasuunnittelija

Tarvonen Erja, lautakunnan sihteeri, poytakirjanpitadja

Kaupunginhallituksen varaedustaja

Kahkoénen Osmo

Nuorisovaltuuston varaedustaja

Laitala Jere

X X X X

X

17.00 — 17.40
17.00 - 18.00
17.00 - 17.40

X



Poytakirja Nro 7 /2017 Sivu 2
Vanta a Kaupunkisuunnittelulautakunta

21.08.2017

Kokouksen laillisuus ja paatésvaltaisuus

Todettiin.

Allekirjoitukset

Puheenjohtaja Pirjo Ala-Kapee-Hakulinen

Poytakirjanpitaja Erja Tarvonen

Péytdkirjan tarkastus

Aika ja paikka 24.8.2017 klo 11.00 mennessa

Hannu Karkkainen Hanna Valtanen

Pykala 18, tarkastettiin ja hyvaksyttiin kokouksessa.

Poytdkirja on yleisesti ndhtavana

Aika ja paikka 25.8.2017 Vantaan kaupungin internetsivuilla, paatokset.vantaa.fi



Poytakirja 1
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

21.08.2017

Sivu 3

18 Kokouksen laillisuus ja paatésvaltaisuus / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.8.2017 § 1

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Todetaan kokous lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi.

Paatos:
Todettiin.



Poytakirja 2 Sivu 4
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

21.08.2017

28 Pdytékirjan tarkastajien valinta / HP

Poytakirjan tarkastusvuorossa ovat Hannu Karkkainen (varalla Stefan Astrand ja Minna Rasénen) ja Hanna Valtanen
(varalla Maarit Raja-Aho ja Mikko Mereld).

Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.8.2017 § 2

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan

a) valita poytakirjan tarkastajat ja,
b) ettd poytakirja tarkastetaan torstaihin 24.8.2017 klo 11.00 mennessa.

Paatos:
Paatettiin

a) valita poytakirjan tarkastajiksi Hannu Karkkainen ja Hanna Valtanen,
b) etta pdytakirja tarkastetaan torstaihin 24.8.2017 klo 11.00 mennessa.



Poytakirja 3 Sivu 5
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

21.08.2017

38 Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.8.2017 § 3

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi asiantuntijoiden / esittelijdiden selostukset seka tiedotusasiat.

Lautakunnan koulutustilaisuus klo 16.00 — 16.55:

Uuden kauden alussa lautakunnalle jarjestetadn koulutusta lautakunnan keskeisista asioista. Kauden ensimmaiseen
koulutustilaisuuteen, jonka aiheena oli yleisesittely kaupungista ja paatoksentekojarjestelmasta (sisaltyy mm.
esteellisyys- ja julkisuusasiat) osallistuivat seuraavat henkil6t:

puheenjohtaja Pirjo Ala-Kapee-Hakulinen, varapuheenjohtaja Maarit Raja-Aho, varsinaiset jasenet: Maija Vanhanen,
Antti Lind, Stefan Astrand, Vesa Pajula, Paula Lehmuskallio, Otso Kivimaki, Tarja Eklund, Minna Résanen, Mikko
Mereld, Hannu Karkkainen (klo 16.30 — 16.55), Hanna Valtanen, Sveta Silvennoinen, Jori Eskolin, Chau Nguyen,
varajasenet: Eija Liinakoski, Solveig Halonen, Reijo Paarni, Nina Uskola, Magnus Forsberg, Eeva-Liisa Korpela,
Leena Romppainen ja kaupunginhallituksen edustaja Lauri. Kokousvirkamiehista koulutustilaisuuteen osallistuivat:
apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttild (klo 16.35 — 16.55), kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine,
kiinteistdjohtaja Antti Kari, talous- ja hallintojohtaja Jonna Hohti, viestintapaallikkd Milla Hamari ja lautakunnan
sihteeri Erja Tarvonen.

Kasittely:
Kokouksessa kuultiin seuraavat selostukset:

§ 12 Asemakaavan muutos 002295 ja tonttijako seka tonttijaon muutos, 70 Koivukyla / Asolanvayla 48-50 /
aluearkkitehti Vesa Karisalo

§ 14 Asemakaavamuutos 002239 ja tonttijako, 93 Vaarala / Lahdepuisto / asemakaavasuunnittelija Mikel Aizpuru ja
aluearkkitehti Vesa Karisalo

§ 16 Kiviston visio 2042, kaavanumero 021600, Kivist6 / aluearkkitehti va. Anna-Riitta Kujala

Paatos:
Merkittiin tiedoksi.



Poytakirja 4 Sivu 6
an a a Kaupunkisuunnittelulautakunta

21.08.2017

48 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat / HP

Kaupunkisuunnittelun -tulosalueen julkaisemat kaavatdiden osallistumis- ja arviointisuunnitelmat.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.8.2017 § 4

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi.

Paatos:
Merkittiin tiedoksi.

Liite:
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmia
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MRL 638 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat vuonna 2017

Kaava Kaavan nimi MRL 63 pvm Linkki
2263 Tikkurila/61220 ja Veturipuisto 12.1.2017 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/129397 kaupsu 002263 oas.pdf
2321 Tikkurila/61106, 61114 18.1.2017 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/129620 kaupsu_002321 oas.pdf
2295 Koivukyl&/70006 tontit 3 ja 4 9.3.2017 | http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/130846 kaupsu 002295 oas.pdf
2313 Jokiniemi/62031 tontti 1 13.8.2017 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/130873 kaupsu 002313 oas.pdf
2340 Hakunila/94001 - 94003 30.3.2017 | http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/131327 kaupsu 002340 oas 30.3.2017.pdf
2208 Kivist6/23023/3 30.3.2017 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/131504 kaupsu_002208 oas 30032017.pdf
2320 Vantaanlaakso/osa Koukkuniitty-puistoa 5.4.2017 | http://www vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/131574 kaupsu 002320 oas.pdf
2345 Vapaala/13001 tontti 3 6.4.2017 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/131564 kaupsu_ 002345 oas.pdf
2196 Veromies/52308 tontti 11 7.4.2017 |http://www.vantaa fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/131588 kaupsu 002196 oas2.pdf
2323 Veromies/52308 tontti 10 7.4.2017|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/131588 kaupsu 002196 _oas2.pdf
920300 |Ojanko/ Ojangon erityisalueet 12.4.2017 |nttp://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/131658 kaupsu 920300 oas 12042017.pdf
930400 |Vaarala/Vaaralan teollisuusalue 2 12.4.2017 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/131647 kaupsu 930400 920300 oas 12042017.pdf
2331 Koivuhaka/68005 tontti 32 22.5.2017 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/132457 kaupsu_ 002331 oas.pdf
2344 Tammisto/50001 tontti 13 22.5.2017 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/132447 kaupsu_002344 oas 22052017.pdf
2342 Tikkurila/ 61202 tontti 2 ja 61202 tontti 3 7.6.2017 | http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/132735 kaupsu 002342 oas.pdf
2311 Kuninkaala, Hakunila / Valtatie 4:n Hakunilan kohdan vaihtopysakit 8.6.2017 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/132803 kaupsu 002311 oas.pdf
2347 Tikkurila/61111 tontit 7, 8, 9 9.6.2017 | http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/132791 kaupsu 002347 oas 09062017.pdf
2350 Martinlaakso/17105 tontti 3 15.6.2017 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/132883 kaupsu_ 002350 oas.pdf
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Poytakirja 5 Sivu 8
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

21.08.2017

58 Kuntalain 92 §:n mukaista ottomenettelya varten saapuneet paatékset / HP
Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.8.2017 § 5
Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Padtetaan olla ottamatta kasittelyyn seuraavia lautakunnalle toimitettuja ottamiskelpoisia paatoksia:

Maankadyttdinsind6ri Taina Andersson

§19 Maanomistajan lupa kalustoautojen tilapdiseen pysakéintiin Myyrmaessa / Directors
Guild Oy
§ 20 Tydmaapysakointiin annetun maankayttélupa-alueen siirto Kivistdn korttelista 23174

kortteliin 23176 / T2H Rakennus Oy

Asumisasioiden pdaéllikké Tomi Henriksson

§33 Avustusten myontaminen asuntolaina-, kiinteisté- ja rakentamisrahastosta / Asunto
Oy Herne-Salpa

Késittely:
Merkittiin, ettd apulaiskaupunginjohtaja téydensi esitystdan seuraavilla paatoksilla:

Maankayttdinsind6ri Taina Andersson
§21 Maankayttolupa autopaikoille Lansimaessa / Asunto Oy Valliraitti
§ 22 Maankayttolupa pysakdintialueelle Hakunilassa / Hakunilan Kiinteistétalo Oy

Erityisasumisen asiantuntija Wilma Toljander
§16 Asukasvalinnan hyvaksyminen / Kiinteisté Oy HUS-Asunnot, Hansinkatu 5

Paatés:
Hyvaksyttiin tdydennetty esitys.

Puuttuvat pykaladt ovat paatoksid, joita ei tarvitse ilmoittaa ottomenettelyyn.

Muutoksenhakuohje: 1.
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

21.08.2017

68 Nimistéryhmdn asettaminen / HP

VD/7249/00.00.01.01/2017
HP/TLA/SRU/ET

Nimistéoryhma on nimetty aina lautakuntakaudeksi kerrallaan, ja siihen on valittu puheenjohtaja,
varapuheenjohtaja ja kaksi jdsentd. Yhden neljdstd jasenesta tulisi olla ruotsinkielinen.

Nimistéryhman asioiden valmistelijana on toiminut aluearkkitehti Timo Kallaluoto ja sihteerina kaavoitusteknikko
Anna-Liisa Vanhala.

Tydryhman kokouspalkkiot maksetaan kaupunkisuunnittelulautakunnan kokouspalkkiomenoista.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.8.2017 § 4

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Padtetdan asettaa nimistéryhma asemakaavojen nimistéd valmistelemaan ja nimeta siihen
kaupunkisuunnittelulautakunnan edustajat.

Paatos:

Paatettiin asettaa nimistdryhma asemakaavojen nimistéa valmistelemaan ja nimettiin
kaupunkisuunnittelulautakunnan edustajiksi Paula Lehmuskallio, Mikko Mereld, Stefan Astrand ja Otso Kivimaki.
Puheenjohtajaksi valittiin Paula Lehmuskallio ja varapuheenjohtajaksi Mikko Merela.

Taytantédnpano: Sihteeri, tiedoksi valituille ja kaupunkisuunnittelu / Vanhala ja Kallaluoto

Lisatiedot:
aluearkkitehti Timo Kallaluoto, puh. 09 8392 2675
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

21.08.2017

78 Kaupunkisuunnittelulautakunnan ja viranhaltijoiden péytdkirjojen nahtavilla
pitéminen ja muu kokousmenettely / HP

VD/7238/00.02.02.00/2017
HP/JH/KK/ET

Vantaan kaupungin hallintosaannén luku 24 § 3 mukaan toimielimet pitavat kokouksensa paattaminaan aikoina.
Kokous pidetadgn myds, kun puheenjohtaja tai tdmdn estyneena ollessa varapuheenjohtaja katsoo kokouksen
tarpeelliseksi tai enemmistd toimielimen jasenistd tekee puheenjohtajalle esityksen kokouksen pitédmisesta
ilmoittamansa asian kasittelya varten. Talldin puheenjohtaja maaraa kokousajan.

Kokouskutsut toimitetaan, mikali mahdollista, kolme paivaa ennen kokousta ja kutsun yhteydessa on jasenille ja
niille, joilla on lasnaolo-oikeus tai -velvollisuus, toimitettava kokouksen esityslista, jossa tulee olla selostus kustakin
kasiteltdvana olevasta asiasta ja padtésehdotus. Jos toimielimen kokousasioita ei saada siind kokouksessa
kasitellyiksi, asiat voidaan siirtda jatkokokoukseen, johon ei tarvitse antaa eri kutsua. Kokouksesta poissa olleille on
kuitenkin pyrittdva antamaan tieto jatkokoulutuksesta.

Hallintosaannon luku 24 § 6 mukaan toimielimen jasenen (muun kuin kaupunginvaltuuston jdsenen) ollessa estynyt
saapumasta kokoukseen, hanen tulee kutsua sijaansa kokoukseen henkildkohtainen varajasenensa. Jasenen ollessa
esteellinen kasittelemaan jotakin asiaa kokouksessa tai esteen vuoksi ei voi osallistua jonkun asian kasittelyyn, han
voi kutsua varajasenen kokoukseen ko. asiaa kasittelemaan.

Hallintosdannon luku 24 § 28 mukaan pdytékirjan allekirjoittaa puheenjohtaja ja varmentaa poytékirjanpitdja.
Toimielimen pdytakirja tarkastetaan toimielimen paattdmalla tavalla.

Hallintojohtaja Hanna Ormio on 1.6.2017 paattanyt, ettd kaupungin viralliset ilmoitukset julkaistaan kuntalain 102
§:n edellyttdmalla tavalla kaupungin internet-sivuilla seka saaddsten niin edellyttaessa, esimerkiksi erdissa kaava-
asioissa, julkaistaan asianomaiset viralliset ilmoitukset my®s sanomalehdessa. Kaupunginkansliassa laaditaan lisaksi
yhteiskuulutus lautakuntien, jaostojen ja johtokuntien seka viranhaltijoiden paatéspoytakirjojen nahtavana
pitdmisesta.

Kaupunginsuunnittelulautakunta 21.8.2017 § 7

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Padtetaan

a) toimittaa kaupunkisuunnittelulautakunnan kokouskutsu mikali mahdollista, viimeistdan kokousta
edeltavana torstaina, julkaisemalla esityslista liitteineen luottamushenkildiden extranet -sivuilla ja
ilmoittamalla sahképostilla esityslistan julkaisemisesta tai tarvittaessa myos tekstiviestilld,

b) pitad kaupunkisuunnittelulautakunnan poéytakirjat yleisesti nahtavilld kaupungin internet- ja intra —
sivuilla ja luottamushenkildiden extranet -sivuilla viimeistédan péytakirjan tarkastusta seuraavana
perjantaina tai mikdli tdma paiva on pyhapaiva tai jouluaatto, seuraavana viraston aukiolopaivana,

C) merkita tiedoksi, etta toimialan viranhaltijapaatokset ovat nahtdvana kaupungin kirjaamossa ja
luottamushenkildiden extranet -sivuilla padtéksen tekemista seuraavana perjantaina tai mika tama
pdiva on pyhdpdiva tai jouluaatto, seuraavana viraston aukiolopdivana,

d) todeta, ettd kaupunginkansliassa laaditaan yhteiskuulutus lautakuntien, jaostojen ja johtokuntien
seka viranhaltijoiden paatdospdytékirjojen nahtdvana pitamisesta,
e) valita joka kokouksessa kaksi péytdkirjan tarkastajaa, jotka tarkastavat kokouksessa laaditun

poytakirjan viimeistdaan kokouksen jalkeisena torstaina klo 11 mennessg, ellei jonkin pdytakirjan
pykalan osalta toisin paateta ja

f) todeta, etta tédma paatds on voimassa toistaiseksi.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Taytantédnpano: Sihteeri, ote yhteiskuulutusta varten kaupunginkanslia / Marja Panula-Markelin

Muutoksenhakuohje: 1.
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

21.08.2017

Lisatiedot:
talous- ja hallintojohtaja Jonna Hohti, puh. 043 8268687, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

21.08.2017

88§ Kaupunkisuunnittelulautakunnan ratkaisuvallan delegointi / suunnittelutarveratkaisu-
ja poikkeamislupa-asiat / HP

VD/7406/00.01.01.02/2017
HP/TLA/THA/SRU/ET

Vantaan kaupunginvaltuusto on hyvdksynyt 8.5.2017 § 3 hallintosaanndn, joka on tullut voimaan
1.6.2017. Uuteen hallintosdaanté6n on koottu mm. kaupungin toimialojen ja toimielinten
johtosaannot.

Voimaan tulleen hallintosdannén johdosta on tarpeen tehda uusi delegointipadtds. Delegoinnit koskevat
maankadytto- ja rakennuslain mukaisia suunnittelutarveratkaisu- ja poikkeamislupa-asioita.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.8.2017 § 8

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Padtetdan

a) todeta, etta tama paatds korvaa kaupunkisuunnittelulautakunnan 10.10.2016 §:ssé 9 tehdyn
paatoksen,

b) siirtad toimivalta 1.6.2017 voimaan tulleen hallintosadnnén 10 luvun, 2 §:n kohtien 3 ja 4 mukaisissa
kohdissa seuraavasti:

kohta 3

Yleiskaavapdallikkd (vakanssi 000170) ratkaisee toimialueillaan rakennusluvan erityiset
edellytykset maankayttd- ja rakennuslain 16 §:n tarkoittamalla suunnittelutarvealueella, ellei
kysymys ole hyvaksytysta yleiskaavasta, kaupunkisuunnittelulautakunnan tai kaupunginhallituksen
hyvaksymasta kaavaehdotuksesta tai -luonnoksesta oleellisesti poikkeavasta rakentamisesta.

kohta 4

Kaupunkisuunnittelujohtaja (vakanssi 000514) ratkaisee toimialueillaan maankayttd- ja rakennuslain 171 §:ssa
tarkoitetut poikkeukset lukuun ottamatta poikkeusta maankayttd- ja rakennuslain ja -asetuksen
rakentamissaanndksista ja Suomen rakentamismaarayskokoelman maarayksista, ellei kysymyksessa ole asia, josta
paattdminen kuuluu asemakaavainsindorin paatosvaltaan.

C) todeta, ettd tdma paatds astuu voimaan heti ja on voimassa toistaiseksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Taytantédonpano: Kaupunkisuunnittelu
Muutoksenhakuohje: 1.
Lisdtiedot:

kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine, puh. 8392 2741, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

21.08.2017

98§ Hallintosdanndén mukaisen ratkaisuvallan delegoiminen talous- ja hallintojohtajalle /
HP

VD/5332/00.01.01.02/2017
HP/JH/AL/ET

Kaupunginvaltuusto on hyvéksynyt 8.5.2017 Vantaan kaupungin hallintosddnnén, joka astui
voimaan 1.6.2017

Hallintosaannon luku 16 §:t 11 ja 13 kuuluvat seuraavasti:

11 § Osittaisen tai taydellisen vapautuksen myoéntaminen julkisoikeudellisen tai yksityisoikeudellisen maksun
suorittamisesta

Kaupunginhallituksella ja lautakunnalla alaisensa toiminnan osalta on oikeus paattaa, ellei laista tai asetuksesta
muuta johdu, osittaisen tai taydellisen vapautuksen myéntamisesta yksittaistapauksessa kaupungille tulevan:

1. julkisoikeudellisen maksun tai muun saatavan suorittamisesta,

2. yksityisoikeudellisen maksun, korvauksen tai muun saatavan suorittamisesta.

Kaupunginhallitus tai lautakunta voi siirtda edella téssa pykalassa mainitun paatdsvallan alaiselleen viranhaltijalle
tai toimialan talous- ja hallintojohtajalle.

13 § Vahingon korvaamisesta paattaminen

Kaupunginhallituksella ja lautakunnalla alaisensa toiminnan osalta on oikeus paattas, ellei laista tai asetuksesta
muuta johdu, vahingonkorvauksen mydntamisesta silloin, kun kaupunki on korvausvelvollinen tai sita voidaan pitaa
korvausvelvollisena. Vahinkorahastosta korvattavien vahinkojen osalta madrataan erikseen vahinkorahaston
saannossa.

Kaupunginhallituksella ja lautakunnalla alaisensa toiminnan osalta on oikeus paattaa, ellei laista tai asetuksesta
muuta johdu, osittaisen tai tdydellisen vapautuksen myéntamisesta alaiselleen viranhaltijalle tai tyéntekijalle
velvollisuudesta korvata kaupungille aiheutunut vahinko, ei kuitenkaan, jos asianosainen on korvausvelvollinen
kuntalain tarkoittaman tilivelvollisuuden nojalla tai vahinko on aiheutettu tahallaan taikka térkedsta tuottamuksesta.
Kaupunginhallitus tai lautakunta voi siirtda edella téssa pykalassa mainitun paatdsvallan alaiselleen viranhaltijalle
tai toimialan talous- ja hallintojohtajalle.

Tama paatds korvaa taloussaanndn 1.5.2010 § 16 ja § 18 mukaisen ratkaisuvallan delegoinnin josta paatésvallan
Tekninen lautakunta on paatokselldan 26.2.2013 § 9 delegoinut talous- ja hallintojohtajalle.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.8.2017 § 9

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Padtetdan delegoida hallintosa@annén luku 16 §:t 11 ja 13 mukaista paatdsvaltaa seuraavasti:

Maankaytdn, rakentamisen ja ympariston toimialan talous- ja hallintojohtajalla

a) Osittaisen tai taydellisen vapautuksen mydntaminen julkisoikeudellisen tai yksityisoikeudellisen maksun
suorittamisesta (hallintosaanto § 11)

1. julkisoikeudellisen maksun tai muun saatavan suorittamisesta,

2. yksityisoikeudellisen maksun, korvauksen tai muun saatavan suorittamisesta.

b) vahingonkorvauksen mydntémisesta silloin, kun kaupunki on korvausvelvollinen tai sité voidaan pitéa korvaus-
velvollisena (hallintosaanté § 13)

Késittely:

Merkittiin, etta talous- ja hallintojohtaja Jonna Hohti poistui intressijaaviyden vuoksi kokoushuoneesta tdman asian
kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Taytantédnpano: Talous- ja hallintopalveluiden, Kiinteistot ja asumisen, Rakennusvalvonnan ja

Kaupunkisuunnittelun esimiehet ja tulosaluejohtajat

Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
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an a a Kaupunkisuunnittelulautakunta

21.08.2017

Lisatiedot:
talous- ja hallintojohtaja Jonna Hohti, puh. 043 8268687, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

21.08.2017

10 § Tarkastusrakennusmestarin viran (vakanssi 100013) nimikkeen muuttaminen ja
kelpoisuusehtojen vahvistaminen / HP

VD/6402/01.01.00.00/2017
HP/PVI/ET

Vantaan kaupungin hallintosddnndn 14 luvun 2 § mukaan asianomainen lautakunta paattaa niiden
virkanimikkeiden muuttamisesta ja kelpoisuusehdoista, joiden osalta paatdsvalta ei ole
kaupunginvaltuustolla tai kaupunginhallituksella.

Rakennusvalvonnan tehtdvien uudelleen jarjestelyiden ja tehtédvankuvamuutosten vuoksi on tarkoituksenmukaista
muuttaa vakanssin 100013 nimike tarkastusrakennusmestarista lupa-arkkitehdiksi. Lupa-arkkitehti kuvaa
nimikkeena uudistettua tehtavankuvausta, sen tarkoitusta ja paavastuita.

Rakennusvalvonnan tehtaviin vaadittavan teknisen alan koulutuksen rakenteen ja tutkintotasojen muutosten myéta
on tarpeen muuttaa vakanssin kelpoisuusehtoa nykytilannetta vastaavaksi.

Rakennusvalvonnan tarkastusrakennusmestarin viran (vakanssi 100013) nimikkeen muuttaminen: lupa-arkkitehti ja
kelpoisuusehdoksi vahvistaa: tehtdvaan soveltuva ylemman korkeakouluasteen tutkinto seka kokemusta toimialalta.

Vakanssin 100013 tayttdlupa on myonnetty 14.6.2017.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.8.2017 § 10

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Padtetaan

a) muuttaa rakennusvalvonnan tarkastusrakennusmestarin viran (vakanssi 100013) nimikkeeksi lupa-
arkkitehti ja

b) vahvistaa viran kelpoisuusehdoksi: Soveltuva ylemman korkeakouluasteen tutkinto sekd kokemusta
toimialalta.

Paatos:

Hyvéksyttiin esitys.

Taytantéonpano: Rakennusvalvonta ja henkilostopalvelut
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Lisatiedot:

rakennusvalvontajohtaja Pekka Virkamaki, puh. 09 8392 2477
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

21.08.2017

11 8 Kaupunkisuunnittelulautakunnan paatésvallan delegointi / Lausuntojen antaminen /
JH

VD/7342/00.01.01.02/2017
JH/AL/ET

Kaupunginvaltuusto on hyvéksynyt 8.5.2017 Vantaan kaupungin hallintosddnnén, joka astui
voimaan 1.6.2017.

Hallintosaannon 10 luku 1 § toisen momentin 1. kohta on seuraava:

Lautakunta tehtavaalueellaan paattaa:
1. kaupungin puhevallan kayttamisesta seka esitysten ja lausuntojen antamisesta ulkopuolisille.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.8.2017 § 11

Talous- ja hallintojohtajan esitys:

Padtetadn delegoida hallintosadnnén 10 luku § 1 toisen momentin 1. kohta seuraavasti:

Vantaalle merkitykseltdan vahaiset ja aikaisempiin kaupungin linjauksiin perustuvat lausunnot antaa
apulaiskaupunginjohtaja.

Késittely:
Merkittiin, ettd apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttilé poistui intressijaaviyden vuoksi kokoushuoneesta taman
asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi.

Paatos:
Hyvéksyttiin esitys.

Taytantdéonpano: Maankayton, rakentamisen ja ymparistdn toimialan tulosalueet
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

talous- ja hallintojohtaja Jonna Hohti, puh. 043 8268687, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

21.08.2017

12 § Asemakaavan muutos 002295 ja tonttijako sekd tonttijaon muutos, 70 Koivukyld /
Asolanvayla 48-50 / TLA

VD/9631/10.02.04.01/2015
TLA/VKA/LTO/SRU/ET

Asemakaavamuutos mahdollistaa asuinkerrostalojen (8 700 k-m?) rakentamisen kortteliin 70006.
Lisdksi Asolanvdylan varteen sijoittuu maantasokerrokseen véhintdan 150 k-m? liiketilaa.
Pysdkdinti sijoittuu padosin kannen alle. Nyt kannelle sijoittuvat Norkkokuja 2:n autopaikat
sijoittuvat uudelle AH-tontille.

Asemakaava koskee osaa korttelista 70006, kaupunginosassa 70, Koivukyla.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa osaa korttelista 70006 ja liikennealuetta.

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee osaa korttelista 70006

Alue sijaitsee Koivukylan kaupunginosassa Asolanvaylan ja Koivukylan puistotien risteyksessa noin 250 metrin
pdassa Koivukylan asemalta.

Kaavan hakija

Asolantien liikekiinteistd Oy ja Vantaan kaupungin yrityspalvelut hakevat asemakaavan muuttamista siten, etta
kortteliin 70006 voidaan rakentaa asuinkerrostaloja ja niiden maantasokerroksiin liike- ja palvelutiloja. Asolantien
liikekiinteist® Oy on valinnut kumppanikseen Pohjola rakennus Oy:n.

Maanomistus
Vantaan kaupunki omistaa voimassa olevan asemakaavan mukaisen LP-alueen nro 92-421-5-78 ja LPA-tontin nro
92-70-6-4. Asolantien liikekiinteistd Oy omistaa tontin nro 92-70-6-3.

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaupungin omien asiantuntijoiden lisdksi kaavaehdotuksen valmisteluun on osallistunut Arkkitehtitoimisto Hannu
Jaakkola Oy Pohjola rakennus Oy:n konsulttina.

Yleiskaava
Kaava-alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
keskustatoimintojen aluetta ja pohjavesialuetta.

Asemakaava

Asemakaavamuutoksen mukaan alueelle saa rakentaa 8 700 k-m? VII- ja XII-kerroksisia asuinkerrostaloja. Nykyisen
asemakaavan mukaan alueella on liikerakennusten korttelialuetta, autopaikkojen korttelialuetta seka yleista
pysakointialuetta. Alueelle on rakennettu 2 000 k-m?:n suuruisen liikerakennus vuonna 1986 ja pysakaintikansi
vuonna 1985.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 9.3.2017.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan asukaslehdessa ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteenséd asiasta. Mielipiteita saatiin 10 kappaletta. Monessa niista vastustettiin XII-
kerroksista rakennusta.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavaty® noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012, tdydennetty ja tarkennettu KV
22.9.2014).

Kaavaty® kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa uutta asuntokerrosalaa 8 700 k-m2.

Sopimus
Asemakaavaan liittyy toteuttamissopimus.



Poytakirja 12 Sivu 18
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

21.08.2017

Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.8.2017 § 12

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Padtetdan esittdd kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 pdivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 21.8.2017 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002295 ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon muutosehdotus, 70
Koivukyla / Asolanvayla 48-50,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytdmaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 4 ja todetaan, ettd hakija Asolantien liikekiinteisté Oy maksaa puolet
maksuluokan mukaisista muutoskustannuksista (9000 euroa), lisattyna tonttijaon laadinnan
aiheuttamalla lisémaksulla (930 euroa), yhteensa 9930 euroa.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

I: e Asemakaavamuutoksen selostus 21.8.2017
Taytantéonpano: Ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:

aluearkkitehti Vesa Karisalo, puh. 8392 2684,
asemakaavasuunnittelija Lassi Tolkki, puh. 8392 2678
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 21.8.2017 paivattya asemakaavakarttaa nro
002295. Kaavoitus on tullut vireille 9.3.2017.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Osa korttelia 70006 kaupunginosassa 70, Koivukyld. (Osa kumoutuvan asemakaavan korttelia
70006 seké katu- ja liikkennealuetta kaupunginosassa 70, Koivukylg).

Tonttijako:
Osa korttelia 70006 kaupunginosassa 70, Koivukyla.
Tonttijaon muutos:

Osa korttelia 70006 kaupunginosassa 70, Koivukyla.

Asemakaavamuutos mahdollistaa asuinkerrostalojen (8 700 k-m?) rakentamisen kortteliin 70006.
Lisaksi Asolanvaylan varteen asuintalojen ensimmaiseen kerrokseen sijoittuu vahintaan 150 k-m?
liiketilaa. Pysakointi sijoittuu paaosin pihakannen alle. Nyt kannella olevat Norkkokuja 2:n auto-

paikat on sijoitettava uudelle AH-tontille.

Kaavan laatija: Lassi Tolkki, asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki;

etunimi.sukunimi@vantaa.fi, puh. 09 8392 2678.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Suunniteltava alue sijoittuu Koivu-
kylan keskustaan. Koivukylén ase-
malle on noin 250 metria.

Alue rajautuu pohjoisessa Koivuky-
l&n puistotiehen, id&ssa Asolan-
vaylaan ja eteldssé Norkkokujaan.
Alueen lansipuolella on Kinesman-
puisto ja asuinkerrostaloja.

- Asolantien liikekiinteistd Oy:n ja Vantaan kaupungin yrityspalveluiden jattamé kaavamuutos-

hakemus on kirjattu saapuneeksi 10.11.2015.
- Kaavoitus tuli vireille 9.3.2017.

- Mielipiteet pyydettiin 31.3.2017 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 10 kappaletta.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.08.2017 / 12 §
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA
- Asolanvéayld 48-50, Vantaa, Meluselvitys. 6.2.2017

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

- Koivukylan keskusta, Kaavatarkastelu. 25.2.2009
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TIIVISTELMA

Asemakaavamuutos mahdollistaa asuinkerrostalojen (8 700 k-m?) rakentamisen kortteliin 70006.
Lisaksi Asolanvaylan varteen sijoittuu vahintaan 150 k-m? liiketilaa. Pysakéinti sijoittuu paaosin
kannen alle. Nyt kannelle sijoittuvat Norkkokuja 2:n autopaikat sijoittuvat uudelle AH-tontille.

Nykyisessa asemakaavassa alueella on 2000 k-m? liikerakentamisen rakennusoikeutta seké auto-
paikkojen korttelialuetta ja yleinen pysakointialue. Pysékdinti on osittain kahdessa kerroksessa.
Nykyinen liikerakennus on valmistunut vuonna 1986.

Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Koivukyla on yksi Vantaan keskustoista. Muutosalueen sijainti pdéradan tuntumassa ja Asolan-
vaylan varrella takaa hyvét liikenneyhteydet.

Kaavamuutosalue on toisaalta osa Koivukylén keskustan keskeisimmaén risteyksen kaupunkikuvaa,
toisaalta alue on osa Kinesmanpuiston ympérille vuosina 1983 — 1993 rakennettua keltatiilisté ker-
rostaloaluetta.

Luonnon ympéristo

Maisemakuva ja -rakenne

Kaava-alue on jo nykyisellaé&n kokonaisuudessaan rakennettu.
Vesistot ja vesitalous

Pohjavedet

Alue sijaitsee Koivukylan pohjavesialueella, pohjavesien muodostumisalueen laheisyydesséa. Poh-
javeteen ei saa aiheutua laatumuutoksia eik& pohjaveden korkeuteen pysyvid muutoksia.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.08.2017 / 12 §
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Kaava-alue sijaitsee pintamaalajikartan mukaan savi- ja silttialueella.

Asolanvaylalta tehdyt painokairaukset ovat paattyneet noin 10-24 metrin syvyydelle maanpinnas-
ta. Kairauksissa on ollut pehme&a savea noin 7-9 metrin kerrostuma ennen kovempia, mutta pai-

koin erittain paksuja siltti-/savi-/hiekkakerrostumia. Pohjimmaiset kitkamaakerrostumat ovat kai-
raajan mukaan olleet osittain kivisia. Rakennuksien todennakadisin perustamistapa on paalutus.

Kaava-alueen eteldpuolella sijaitsevassa tutkimuslinjassa on savirinne, jossa on pehmea kiilamai-
nen vélisavikerrostuma. Sama kiilamainen savikerrostuma nékyy myos kaava-alueen pohjoispuo-
lella sijaitsevassa tutkimuslinjassa. Savirinteen kokonaisstabiliteetti tulisi selvittaa.

Alue sijaitsee 1-luokan pohjavesialueella ja pohjavedenpinnan pysyva alentaminen ei ole sallittua.

Topografia
Alavimmat kohdat Asolanvéylan varrella ovat +24.2. Nykyinen pysakointikansi on tasolla +28.3.
Alueen lansiosa on pysakointialuetta, jonka korkeudet vaihtelevat valilla +26.8 — +28.0.

2.1.3 Rakennettu ympaéristo

Véeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Koivukylan suuralueella asui vuoden 2016 alussa 27 272 asukasta ja Koivukylan kaupunginosassa
3392 asukasta. Koivukylén suuralueen vakiluku on kasvanut 10 vuodessa n. 16 % ja Koivukylén
kaupunginosan 33 %. Koivukyléan kaupunginosan suurta kasvua selittaa Leinelan rakentaminen.
Seuraavan kymmenvuotiskauden aikana Koivukylan suuralueen ennustetaan kasvavan n. 4 500
asukkaalla ja Koivukylan kaupunginosan n. 960 asukkaalla.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.08.2017 / 12 §
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Koivukylan kaupunginosassa on lapsia ja yli 65-vuotiaita jonkin verran véhemman ja tydikaisia jon-
kin verran enemman kuin Vantaalla keskimaarin.
Asuminen

Kaava-alueella ei ole nykyisin asuntoja.

Palvelut ja tydpaikat

Koivukylan suuralueen tyopaikkaomavaraisuus on vain n. 40 %, kun se koko Vantaalla on yli 100 %.
Koivukylan alueen tyopaikoista noin puolet on sosiaali- ja terveyspalveluissa. Peijaksen sairaala on
alueen suurin tyopaikka.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on Koivukylén ydinkeskustaa. Se sijoittuu Asolanvaylén varrelle. Vieressé ovat alu-
een suurimmat kaupat, Citymarket ja S-Market. Koivukylédn asemalle on matkaa n. 250 metria ja
Kehé&radan Leineldn asemalle n. 800 metria.

Kaupunkikuva

Kaavamuutosalueelle sijoittuu v. 1986 rakennettu 2 000 k-m?:n suuruinen liikerakennus ja v. 1985
rakennettu pysékaointikansi.

Alueen lansi- ja eteldpuolilla on paaosin 1980-luvulla rakennettuja asuinkerrostaloja. Pohjoispuo-
lella on v. 2012 valmistunut asuintalo. Alueen ité- ja koillispuolille sijoittuvat matalat liikeraken-
nukset; S-Market valmistui v.1996 ja Citymarket v. 2009. S-Market on kooltaan 3 300 k-m? ja City-
market etumyymaléineen 13 000 k-m?.

Pohjoispuolinen asuinkerrostalo vuodelta
2012 on korkeutensa (VII kerrosta) ja oma-
perdisen julkisivunsa vuoksi alueen nykyinen
maamerkkirakennus.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.08.2017 / 12 §
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Virkistys

Alueen vieressé on Kinesmanpuisto. Sielld on polkuverkostot, puuston kehystdma rinteeseen si-
joittuva nurmialue sekd pieni pelikentta. Puiston valaistusta tdydennetdén l&hivuosina.
Lilkenne

Alueen vieressé kulkevat Asolanvéylé ja Koivukylén puistotie. Niilld on myds kevyelle liikenteelle
tarkoitetut polkupyo6ré- ja jalankulkuvéylat.

Koivukylan asemalle on matkaa n. 250 metrid. L&éhimmat bussipysakit sijaitsevat Asolanvayléllé Ci-
tymarketin kohdalla ja Koivukylan puistotielld aseman vieressa.

Tekninen huolto

Vesihuolto
Alueella on rakennettu vesihuolto. Hulevedet johdetaan rakennetuissa hulevesiviemareissa Reko-
lanojaan ja siitd edelleen Keravanjokeen.

Vedenjakelu

Vesi tulee alueelle d150 Norkkokujan vesijohdosta. Asolanvaylalla kulkee d300 jakelujohto. Alue
saa verkostoveden Helsingin Pitkékosken vesilaitokselta. Vesi johdetaan Ylaston ja Koivukyléan pai-
neenkorotusasemien kautta Korson painepiiriin. Alueen vesijohtoverkko kuuluu em. painepiiriin.

Alueen vesisailiona on Korson vesitorni, jonka tilavuus 4000 m3, NW +87.5 ja HW +94.4. Vesijohto-
verkon alin painetaso alueella on noin +86.3 ja ylin on noin +101.3. Painetasot on ilmoitettu N g0~
korkeusjérjestelméassa.

Jatevesiviemarainti

Jatevedet ohjataan Norkkokuja-Niinikuja d315 viemarid pitkin pééradan lansipuolella kulkevaan
Korso-Tikkurila padaviemariin. Sieltd jatevedet ohjataan edelleen Viikinmé&en jatevedenpuhdista-
molle. Puhdistettu jatevesi lasketaan Suomenlahteen.

Hulevesiviemarointi

Rakennettuja d300 sadevesivieméreitad on Norkkokujan ja d600 Koivukylan puistotien katualueilla.
Alueen itédpuolella kulkee avo-oja. Sadevedet johdetaan seka avo-ojissa etta rakennetuissa sade-
vesiviemareissd Rekolanojaan ja edelleen Keravanjoen ja Vantaanjoen kautta mereen.
Kaukolamp6

Kaukoldampdverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Koivukylan puistotielld, Asolanvaylalla ja
Norkkokujalla.

Ympéaristohairiot

Asolanvéyla ja paérata aiheuttavat alueelle liikennemelua. Meluselvityksen kartat s. 36-37. Aso-
lanvayla aiheuttaa my6s ilmanlaadun heikkenemista.

Maanomistus

Vantaan kaupunki omistaa voimassa olevan asemakaavan mukaisen LPA-tontin seké LP-alueen ja
katualueen. Nykyisen liikkerakennuksen tontin omistaa Asolantien liikekiinteistd Oy.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.08.2017 / 12 §
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Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)

92-421-5-78 ja 92-70-6-4 Vantaan kaupunki 0,4363
92-70-6-3 kaavamuutoksen hakija 0,2159
Yhteensé 0,6522

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 paattamien (tarkistettu 1.3.2009) valtakunnallisten alueidenkayttota-
voitteiden erityistavoitteena on, etta asuin-, tydpaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta
irralleen olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja py6railyn verkostoja varten on varattava
riittavét alueet ja edistettava niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Helsingin seutua kehitetddn kansainvalisesti kilpailukykyisend valtakunnallisena pagkeskuksena
luomalla edellytykset riittdvélle ja monipuoliselle asunto- ja tydpaikkarakentamiselle, toimivalle
liikennejarjestelmalle sek& hyvalle elinymparistolle. Helsingin seudulla edistetaan joukkoliikentee-
seen, erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvaa yhdyskuntarakennetta. Hanke on
naiden tavoitteiden mukainen.

Maakuntakaava

7 . Uudenmaan maakuntakaavassa
. 5{ (8.11.2006) alue on keskustatoimin-
J tojen aluetta.

¢ Ymparistdministerio on 30.10.2014
/ vahvistanut Uudenmaan toisen vai-
hemaakuntakaavan, jossa suun-
nittelualue on osoitettu tiivis-
tettavaksi. Kaavahanke on maakun-

'
N
Ny takaavan mukainen.
N
fie
[

Uudenmaanliito;

maakuntakaa
0 1.25 2.5km .50 00
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Helsingin seudun maankéayttdsuunnitelma MASU 2050

\
N\
b ¥
N

Helsingin seudun ki i MASU 2050 miiiril dulli kiiyton tahtotilan ja toimii tausta-aineistona Hel-
singin seudun liikennejarjestelmalle HLJ2015 sekd Helsingin seudun asuntostrategialle, MASU 2050 on strateginen suunnitelma,
joka osoittaa seudun itLmis 1y ittuj ittei isesti 80% uudesta
nosta ohjataan seudun ensisijaisesti kehi il
hyvitksynyt suunnitelman 11.5.2015.

Yhteisesti 1j
kkeelle (kartan tumman ruskea vydhyke). Vantaan kaupunginvaltuusto on

Yleiskaava

/] 05 lkm 1:26 000

MASU 2050 madrittelee seudun ta-
voitteellista maankayttoa ja toimii
tausta-aineistona Helsingin seudun
liikennejarjestelmalle HLJ2015 seka
Helsingin seudun asuntostrategialle.
MASU 2050 on strateginen suunni-
telma, joka osoittaa seudun maan-
kayton kehittdmisen vyohykkeet. Yh-
teisesti sovittujen tavoitteiden mu-
kaisesti 80 % uudesta asuntotuotan-
nosta ohjataan seudun ensisijaisesti
kehitettavalle vyohykkeelle (tumman
ruskea vyohyke). Vantaan kaupun-
ginvaltuusto on hyvéksynyt suunni-
telman 11.5.2015.

Alue on yleiskaavassa keskustatoi-
mintojen aluetta (C) ja pohjavesialu-
etta (pv).

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hy-
véksyma yleiskaava on télla alueella
tullut voimaan 25.2.2009. Kaavahan-
ke on yleiskaavan mukainen.
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~n

o7} 3

f1
AR

=5

- Z‘ﬁmf'u:/'¢ L/} a r i
\ N\~ 5 OIALEHTO - )
- AN *fgﬁlé’/sﬁcKLUNDENﬂ.{/
’ . J;{' Gjalenta ///}/;‘//I
doysy ! A yoa
OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA Il B = |
0 50 100m

Alueella on voimassa asemakaavamuutos nro 000435 (YM 4.4.1985). Sen mukaan alueelle sijoit-
tuu Liikerakennusten korttelialuetta (KL), Autopaikkojen korttelialuetta (LPA), Yleisté pysakointi-
aluetta (LP) ja hiukan katualuetta.

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa asemakaavan laatimiseksi.

Muut suunnitelmat

Koivukylan keskusta-alueelle on laadit-
tu v. 2009 kaavatarkastelu (Arkkitehti-
toimisto Petri Rouhiainen Oy). Siind
alueelle ehdotettiin asuinkerrostalon
rakentamista.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Asolanvaylan liikekiinteistd Oy:n ja Vantaan kaupungin yrityspalveluiden jattama asemakaava-
muutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 10.11.2015. Kaavamuutoksen numero on 002295. Kaa-
voitus tuli vireille 9.3.2017.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: rakennusvalvonta, ymparistokeskus, kuntatekniikan kes-
kus, kiinteist6t ja asuminen, Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, HSY, Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan
Energia Oy ja Elisa Oyj.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille.

Mielipiteité saatiin 10 kpl (kursiivilla mielipiteen huomiointi asemakaavamuutosehdotuksessa):
1. Vantaan kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa.

2. Hasse Halmen vastustaa kerrostalojen korkeuksia esitetyssd muodossa. Maksimissaan 5-6
kerrosta niin kuin jo olemassa olevissa kerrostaloissa. Koivukylan keskeista risteysta halu-
taan korostaa korkeammalla rakennuksella.

3. Helsingin seudun liikkenne —kuntayhtyma HSL pitaa tarkeéand, ettd kaavamuutosalueen
kohdalla Asolanvaylalla sijaitseva pysékki sdilytetdén, vaikkei se télla hetkella olekaan kay-
téssa.

4. Taina Hohtarin mukaan heidan taloyhtiéonsa ei ole tullut tietoa kaavamuutoksesta. Han
on huolissaan taloyhtion autopaikkojen kohtalosta. Yhtidlle on uudelleenléhetetty kuule-
miskirje. Yhtion autopaikat eivat muutu muutoin kuin etté tonttinumero muuttuu.

5. Helsingin seudun ympéristopalvelut HSY toteaa alueen vesihuollon olevan valmiiksi raken-
netun.

6. As. Oy Kinesmanpuiston hallitus pitaa hanketta hyvénd, mutta 12 -kerroksista rakennusta
voisi harkita madallettavaksi lahemmés muiden rakennuksien korkeuksia. Koivukylén kes-
keista risteysta halutaan korostaa korkeammalla rakennuksella.

7. Vantaan Energia haluaa, etta nykyisten maakaapeleiden sijainti huomioidaan asemakaa-
vassa. Alue on mahdollista liittda kaukoldmpdéverkkoon.

8. Jonna Partasen ja 68 muun allekirjoittajan mielestd rakennukset ovat liian korkeita ja tule-
vat varjostamaan. Rakennusten tulee olla korkeintaan 6-7 kerrosta korkeita. Koivukylan
keskeistd risteystd halutaan korostaa korkeammalla rakennuksella.

9. Juha ja Terhi Oinosen mielesté tornitalo poikkeaa korkeutensa puolesta ympariston ra-
kennuksista niin, ettei se sovi kyseiselle paikalle. Se my6s varjostaisi kohtuuttomasti. Si-
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nansa kerrostalot ovat tervetulleita, mutta matalampina. Koivukylan keskeista risteysta
halutaan korostaa korkeammalla rakennuksella.

10. As. Oy Kinesmanpuisto tiedustelee, ettd pysyyhan taloyhtion pysakoéintipaikkojen mééra
ennallaan ja onko mahdollista saada lisdpaikkoja. Taloyhtion pysakoéintipaikat eivat muutu
muutoin kuin ettd tonttinumero muuttuu. Nykyiselle autokannelle johtavat kaksi ajoramp-
pia poistuvat. Niiden paikalle voi olla mahdollista tehda pari uutta autopaikkaa. Niiden ja-
kaminen on sovittava taloyhtididen ja kaupungin kesken.

Asemakaavasuunnittelija Lassi Tolkki seké& Pohjola rakennus Oy:n Heikki Hirvonen ja Jussi Lehtinen
olivat 20.4.2017 esitteleméssa asiaa As. Oy Kinesmanpuiston yhtiékokouksessa.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Vantaan valtuustokauden 2013-2017 strategia (Kv 17.6.2013/15.6.2015):

Strateginen painopiste on mm. kaupunkirakenteen eheyttdmisessé ja keskustojen tiivistdmisessa
joukkoliikenteen runkolinjojen varsille.

MAL-tavoitteet:

MAL-sopimuksen mukaisesti Vantaa sitoutuu siihen, ettd vuosina 2016-2019 Vantaan asemakaa-
voitusmaara on keskimaarin 266 250 krs-m?.

Sopimuksen mukaan kohdealueet sijoittuvat ensisijaisesti yhdyskuntarakenteen, joukkoliikenteen
ja palveluiden suhteen hyvin saavutettaville alueille.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 22.9.2014)

- Kaupungin omistaman maan kaavoittaminen on etusijalla.

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisdtéaan niin, etté se vastaa viiden vuoden raken-
tamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on kohtuuhintainen, laadukas ja toteuttamiskelpoinen asuntotuotan-
to.

- Kaavoituksella turvataan rakennettujen alueiden kehittdminen seka uusien alueiden vetovoima
ja laatutaso.

- Taydennysrakentamista edistetaan aktiivisesti erityisesti ratojen varsille.
Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja 1&heisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestévaan rakentamiseen seka uusi-
en energiamuotojen kayttoon.
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3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

7

Vaihtoehto A. Asolanvaylan varrella on VIl-kerroksiset rakennukset ja Asolanvaylan ja Koivukylan
puistotien risteyksessé XlI-kerroksinen rakennus. Rakennusten vélit ovat avoimia. Korostaa Koivu-
kylan keskeisté risteysta.

Vaihtoehto B. Kaikki rakennukset ovat VIlI-kerroksisia. Rakennukset yhdistetty parvekkeilla.
Talloin ndkymat takana olevista rakennuksista suljetumpia.

Y LA

Vaihtoehto C. Kaikki rakennukset ovat VllI-kerroksisia. Rakennusten valit ovat avoimia. Tall6in
nékymat takana olevista rakennuksista ovat avoimempia kuin vaihtoehto B:ssé.

3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta

Asemakaavaehdotus on laadittu vaihtoehdon A pohjalta.
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Alustava asemapiirros (suurempana, selityksin s.28). Arkkitehtitoimisto Hannu Jaakkola Oy.

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavamuutoksella muutetaan Koivukylan keskeinen risteys keskustamaisemmaksi.

4.1.1 Mitoitus
Alueelle sijoittuu arviolta noin 220 asukasta.

Asuinkerrostalojen korttelialueen, AK pinta-ala on 0,2 hehtaaria. Rakennusoikeus on 8 700 k-m2.
Asumista palveleva yhteiskéyttdinen korttelialue on kooltaan 0,24 ha. Yhteensé AK- ja AH —
alueiden tehokkuus on 2,11.

- autopaikkoja: 1 ap/130 asuntokerros-m2

- 1ap/ 100 k-m* myymalatilat
- 1ap/ 60 k-m* toimisto-, palvelu- ja tyétilat
- pyorapaikkoja tulee olla 1 kpl/ asuinhuone ja liiketiloille 1 kpl/ 40 k-m?.

4.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukaiset uudet asuinrakennukset noudattavat ymparoivan kaupunkirakenteen mittakaa-
vaa muutoin paitsi Asolanvéylan ja Koivukylén puistotien risteyksen XlI-kerroksisen rakennuksen
osalta. Siihen halutaan Koivukylén keskeista risteysta korostava rakennusmassa.

Rakennusten arkkitehtuurista on annettu laatua koskevia méaaréyksia. Viherrakentamisesta ja hu-
levesien kasittelysta on annettu méaréykset.
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ALUEVARAUKSET

Kaavamuutosalue muodostuu uudesta asuinkerrostalojen korttelialueesta (AK), asumista palvele-
vasta yhteiskayttoisestd alueesta (AH) ja autopaikkojen korttelialueesta (LPA).

Korttelialueet

AK, Asuinkerrostalojen korttelialueet

Ratkaisu koostuu kahdesta seitseméankerroksisesta asuintalosta seka Asolanvaylan ja Koivukylén
puistotien risteykseen sijoittuvasta kaksitoistakerroksisesta asuintalosta. Kaupunkikuvallisesti tar-
keaa kulmaa on korostettu korkealla rakennusmassalla.

Asuinrakennusoikeutta on 8 700 kerrosneliometrid asuntoja varten ja 150 kerrosneliometrié liike-
tiloja yms. varten. Rakennusten tulee arkkitehtuuriltaan olla korkealuokkaisia ja omaleimaisia.
Mahdolliset elementtisaumat on haivytettava arkkitehtuurin keinoin.

Pihoilla hy6dynnetaan hulevesia. Hulevedet johdetaan pois viivyttavalla jarjestelmalla. Istutuksista
javihertehokkuudesta on kaavamaaraykset. Rakennusten ulkokuoren daneneristéavyydesta seka
pihoilla ja parvekkeilla sallittavasta melutasosta on mygs kaavamaéaraykset.

AH, Asumista palveleva yhteiskayttoinen korttelialue

AK-alueen pihatilat sijoittuvat pddosin AH-alueen kansipihalle. P44osin kannen alle sijoittuu uusien
kerrostalojen pysékadinti seké korttelin 80005 tontin 1 autopaikat (korvaavat nykyiselld kannella
olevat autopaikat).

Pysakointiin ajo tapahtuu kahdesta suunnasta: Koivukylan puistotieltd ja Norkkokujalta.

Pihoilla hyddynnetdan hulevesia wh-alueilla. Hulevedet johdetaan pois viivyttavall jarjestelmalla.

LPA, Autopaikkojen korttelialue

Kaavamuutosalueen l&nsipuolisten asuinrakennusten pysakointi sijoittuu LPA-alueelle. Heidén py-
sakointialueensa ei muutu muutoin kuin, etta tonttinumero muuttuu. Nykyisin samalla LPA-
tontilla olevat liilkerakennuksen ja korttelin 80005 tontin 1 autopaikat puretaan nykymuodossaan
ja sijoittuvat jatkossa AH-alueelle.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kaytttavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se si-
joittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitéé kestévan kaupunkiraken-
tamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Véaeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos tdydentad Koivukylén keskustaa, mika toteuttaa valtakunnallisten alueidenkaytttta-
voitteiden henke&. Uusia asukkaita tulee noin 220.
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Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu Koivukylan kaupungin-
osaan, aivan keskustaan. Suunniteltu
rakentaminen tiivistaisi Koivukylan
keskeisen risteyksen kaupunkiraken-
netta.

Rakentaminen sijoittuu noin 250
metrin paahén Koivukylan asemasta.
Liséksi Koivukylan puistotieta pitkin
kulkee busseja mm. Leinelan asemal-
le, josta paésee Keharataa pitkin
L&nsi-Vantaalle.

Kaupunkikuva

Alue on nyt Asolanvaylalle pain suureksi osaksi pysékdintialuetta. Uusi rakentaminen tuo Koivuky-
l&n keskeiseen risteykseen kadunvarsirakentamista, joka nykyista paremmin sopii keskeiselle pai-
kalle.

;
i
N
g |
i

N

RAKENNUS

Asolanvayléan alustava julkisivunédkymad. Arkkitehtitoimisto Hannu Jaakkola Oy.
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Asuminen

Valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan padkaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa
valtakunnallisia alueidenkayttttavoitteita lisadmalla asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asun-
tokantaa hyvien raideliikenneyhteyksien varrella.

Palvelut ja tyopaikat

Pienet liiketilat tuovat alueelle muutaman uuden tydpaikan, toisaalta nykyisen liikerakennuksen
tyopaikat joutuvat siirtyméan muualle. Asukkaiden liséys vaikuttaa toisaalta positiivisesti koko
Koivukylan palveluiden séilymiseen ja monipuolistumiseen. Pienasuntovaltainen asuntotuotanto
ei juurikaan liséé paivékoti- ja koulupaikkojen tarvetta.

Taloudelliset vaikutukset

Hanke sijoittuu keskeiselle paikalle hyvien palveluiden ja liikenneyhteyksien l&heisyyteen, miké on
taloudellisesti oleellisinta. Katuihin ja muihin kunnallistekniikkaan ei kohdistu merkittavia muutok-
sia, joten kustannukset ovat véhaisid. Kaupunki saa kaavamuutoksen myota tuloja maankayttéso-

pimuksesta, maan myynnisté seké uusien asukkaiden myo6té verotuloina.

Sosiaalinen ymparisto

Alueen kolmeen rakennukseen tulee n. 220 uutta asukasta. Kaksi rakennusta on tarkoitus toteut-
taa omistusasuntoina ja yksi kovan rahan vuokra-asuntoina.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisaa virkistysalueiden, kuten viereisen Kinesmanpuiston, kdyttoa. Ra-
kennukset sijoittuvat nykyisen liikerakennuksen ja pysakointialueen paikalle, joten hanke ei vaa-
ranna VAT:n virkistyskayttoa koskevia tavoitteita.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee kavelyetdisyydelld Koivukyldn asemasta. Ratkaisu lisaé alueen joukkoliiken-
teen matkustajaméérid ja parantaa osaltaan joukkoliikennepalvelujen kannattavuutta. Uusi asuin-
kortteli lisdd vain vahaisesti lilkennettd, koska paikalta poistuu liiketiloja.

Koivukylan puistotielle esitetdan uutta vasemmallekdantymiskaistaa. Se lyhentéisi jonoja siten, et-
té tontille liittyminen sujuisi ruuhka-aikoinakin ongelmitta (suunnitelmakuva s.27).

Vesihuolto

Alueelle on rakennettu vesihuolto kohdan 2.1.3 mukaan. Nykyinen kiinteisto on liittynyt Norkko-
kujan kautta vesihuoltoverkostoon. HSY:n liitospalvelut antavat liitoskohtalausunnon uusista vesi-
huoltoliittymisté.

Hulevedet

Alueen hulevesiverkosto on rakennettu kohdan 2.1.3 mukaan. Alueella syntyvié hulevesia tulee
hidastaa kiinteistdjen hulevesien viivytysrakenteilla ennen johtamista hulevesiviemariin. Hulevesi-
en viivytystilavuutena kaytetaan 1 m*® / 100 m? vettalapaisematonta pintaa kohden.

Muodostuvia hulevesié tulee viivyttda tontilla ennen vesien johtamista yleiseen verkostoon. Hule-
vesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha.
Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin sielté poistuisi luon-
nontilassa. Tonttien tasaus tulee suunnitella siten, ettd tulvatilanteessa vesi voi kertya piha- ja py-
sakointialueille hetkellisesti. Tama tulvamitoitus tehdaén 30 minuuttia kestavélle sateelle, jonka
rankkuus on 167 I/s/ha. Tata suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hallittu tulvareitti
tontilta yleisille alueille.

Hulevesilaskelmien lahtkohtana on luonnontilainen tontti, ei nykyinen rakennettu tilanne.
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Tontin viivytystilavuutena on perusmitoituksella 17 m® ja tulvamitoituksella 44 m®. Tontin hule-
vesien purkuvirtaama ei saisi ylitta& 20 I/s.

Rakennusluvan yhteydessa laaditaan tontin hulevesisuunnitelma, joka hyvaksytaan Vantaan kun-
tatekniikassa ennen rakentamisluvan mydntamista.

Ymparistohairiot

Melu

Asolanvaylan aiheuttama liikkennemelu huomioidaan asemakaavassa asuinhuoneiden ulkokuoren
daneneristavyysvaatimuksina seka parvekkeiden ja piha-alueiden suojaamisvaatimuksina.

Pienhiukkaset

Asolanvaylalla on ennusteen mukaan v. 2040 16 000 moottoriajoneuvoa vuorokaudessa. Lahimpi-
en asuinkerrostalojen julkisivut ovat asemakaavan mukaan noin 7 metrin etaisyydelld ajoradan
reunasta. Imanlaatuvyéhykkeen minimietéisyys Asolanvaylan ajoradan reunaan on 11 metria. Il-
manlaatuvydhykkeiden mukaiset etéisyydet tayttyvat kolmannesta kerroksesta yléspéain. Ensim-
maiseen kerrokseen ei sijoitu asuntoja, joten toiseen kerrokseen sijoittuvat asunnot eivat ainoina
tayttaisi minimietaisyytta. Toisaalta asemakaavamaarays kieltda pelkéstédan Asolanvaylalle avau-
tuvat asunnot.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetulle alueelle, eiké sill& ole vaikutusta alueen luontoarvoi-
hin. Hanke hyddyntad olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnon-
varoja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutos ei heikenn& hulevesien luonnonmukaista hallintaa verrattuna nykytilanteeseen, silla
alue on jo nyt rakennuksen tai pysakdintialueen kéyttssa. Alueelle tulee pienet maanvaraiset
imeytysalueet ja lisaksi pihakannen péélle tehd&an kasvullista ja imeyttavaa maakerrosta, jolloin
hulevesia on mahdollista viivyttaa alueella.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahaiset. Rakentaminen lisaa aina kasvihuo-
nekaasupaastojé, samoin rakennusten kayttd mm. lammityksen ja liilkenteen kautta. Toisaalta nyt
rakennettava keskustakortteli tiivistdd olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se tukeutuu laa-
dukkaisiin joukkoliikennepalveluihin ja raideliikenteeseen.

Asemakaavaméarayksissa on esitetty mm. puiden, pensaiden ja puolildpéisevien pinnoitteiden
madarat, joilla saavutetaan riittdva vihertehokkuus. Kaavaméarayksissa huomioidaan myés aurin-
kopaneelien ja viherkattojen sijoittaminen sekd sahkdautojen latauspisteet.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Liikennemelu on kasitelty kohdassa 4.4.1. Ympéristohairididen véhentdminen on kaavaméarayk-
sissa otettu huomioon.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus.

Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittomasti, kun asemakaavaehdotus on tullut voimaan.
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KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:

Vesa Karisalo alue-arkkitehti

Lassi Tolkki asemakaavasuunnittelija
Elina Ekroos maisema-arkkitehti
Vuokko Rova suunnitteluavustaja
Merja Hokkanen kaavoitusteknikko

Antti Auvinen vesihuollon suunnittelu
Susanna Koponen liikenneinsin6ori

Matti Karki kaupunkikuva-arkkitehti
llkka Rekonen lupapaallikkd

Krister H6glund ymparistdinsindori
Tomi Henriksson asumisasiain paallikkod
Heikki Virkkunen projektijohtaja

Elite varainhoito Oyj: Antti Hanninen

Pohjola rakennus Oy: Heikki Hirvonen

Pohjola rakennus Oy: Jussi Lehtinen

Pohjola rakennus Oy: Johanna Saarela

Arkkit.toimisto Hannu Jaakkola Oy:  Hannu Jaakkola
Arkkit.toimisto Hannu Jaakkola Oy:  Mika Smolander

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 21. pdivéna elokuuta 2017.

o Dlukoud

Lassi Tolkki Vesa Karisalo
asemakaavasuunnittelija aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 11.05.2017
Kaavan nimi 002295 Koivukyld 70 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviiksyji Vireilletulosta ilm. pvm 09.03.2017
Hyviksymispykila Kunnan kaavatunnus 092002295
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala |ha] 0,6522 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0.2121 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,6522

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala @ Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Aluevaraukset [ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-]

Yhteensi 0,6522 100,0 9440 1,45 0,0000
A yhteensi 0,4466 68,5 9440 2,11 0,4466
P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi 0,0000 0 -0,2159
T yhteensi

V yhteensi

R yhteensi

L yhteensi 0,2056 315 0 -0,2307
E yhteensi

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensi

Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
|ha] [%6] | k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensii 0,2121 32,5 0 0,2121 0

Maanalaiset tilat

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensi
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Alamerkinniit
Aluevaraukset Pinta-ala = Pinta-ala | Kerrosala |Tehokkuus  Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%6] [k-m?] le] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi | 0,6522 | 1000 | 9440 | 145 | 0,0000 \ 7440
Ayhteensi | 04466 | 685 | 9440 | 211 | 0,4466 \ 9440
AK | 02029 | 454 | 9440 | 465 | 0,2029 ] 9440
|AH [ 02437 [ s46 [ 0 | | 02437 { 0
IP yhteensd | ‘ | | | \
¥ yheeensi | | | | |
Cybieensa | | | | | |
Kyhteensi | 0,0000 | | | | -0,2159 \ -2000
KL | 0,000 | | | | -0,2159 \ -2000
Tyhteonss | | | | |
Vybieensi | | | | | |
Rybieensi | | | | |
Lyhteensi | 02056 = 315 | 0 | | -0,2307 \ 0
Kadut | 0,000 | o0 -0,0005 0
ILP | 0,0000 | | 0 -0,0391 0
ILPA | 02056 | 1000 | 0 | | -0,1911 ] 0
|E yvhteensi | [ l |
|S yhteensi | ‘ | |
|M yhteensé | ‘ | | l
IW yhteensii ’ [ | | {
Maanakiser tilat Pilir;-]ala Pil;ﬁ:’-]ala Ktlvll;f::;z]tla Pinta[-l?;a_; _llnuut. Ken[‘l(;_slz:llfilljiuut.
Yhteensi L 02121 | 325 | 0 | 02121 | 0
‘map | 02121 | 1000 | 0 | 02121 ] 0
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

002295

Paivays
Datum

21.8.2016

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

690502, 690503 1/3

Vantaan kaupunki
Asemakaavan muutos

ASOLANVAYLA 48-50
Kaupunginosa 70, Koivukyla

Osa korttelia 70006.

(Osa kumoutuvan asemakaavan korttelia
70006 seka katu- ja likennealuetta.)

Tonttijako

Osa korttelia 70006.
Tonttjaon muutos
Osa Korttelia 70006.

1:2000

Vanda stad
Andring av detaljplanen

ASOLALEDEN 48-50

Stadsdel 70, Bjorkby
Del av kvarteret 70006.

(En del av kvarteret 70006 samt gatu- och

trafikomradena i den plan som upphéavs.)

Tomtindelning

Del av kvarteret 70006.
Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 70006.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Rakennusoikeus

Asuinrakennuksen kaikkiin kerroksiin seka talousraken-
nuksiin saa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi
rakentaa asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varasto-,
huolto-, askartelu-, kerho-, pyykinpesu-, sauna-, vaeston-
suoja-, teknisia ym. tiloja.

Parvekkeita korvaavia viherhuoneita saa rakentaa ra-
kennusoikeuden liséksi.

Porrashuoneiden 15 k-m? ylittdvan osan kussakin kerrok-
sessa saa rakentaa asemakaavassa osoitetun kerros-
alan lisdksi.

Asuinrakennusten katutasoon saa asemakaavassa 0so0i-
tetun kerrosalan lisdksi rakentaa liike-, toimisto-, palvelu-
ja tyotiloja. N&ita tiloja tulee rakentaa vahintdan 150 k-m?.

Kerrosalan lisaksi rakennettavaksi sallittuja tiloja varten
ei tarvitse rakentaa auto- eika polkupyorapaikkoja. Maarays
ei koske liike-, toimisto-, palvelu- ja tydtiloja.

Saunoja, kerhotiloja ja teknisia tiloja saa rakentaa sen esta-
matta, mitd suurimmasta sallitusta kerrosluvusta on maaratty.
Julkisivut

Rakennuksen tulee olla arkkitehtuuriltaan korkealuokkai-
nen ja omaleimainen.

Mahdolliset elementtisaumat on haivytettava arkkitehtuurin
keinoin.

Kellarikerroksen julkisivut ja pihoja rajaavat muurit eivat
saa antaa umpinaista vaikutelmaa. Niissad tulee olla
poikkeavia materiaaleja, pintakasittelyita ja/tai vareja.
Niité voi korostaa myds taiteen keinoin.

Autokatosten, aitojen, muurien ja muiden rakenteiden tulee
muodostaa omaleimainen arkkitehtoninen kokonaisuus.

Parvekkeet voivat ulottua ulokkeina AH-alueen puolelle.

Pihat
Tontit rajataan katujen suuntaan muurilla ja kasvillisuudella.

Tontille on istutettava puita ja pensaita.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade fér flervaningshus.

Byggratt

| bostadshusens samtliga vaningar och i ekonomibygg-
naderna far, utdver den véningsyta som anvisas i
detaliplanen, byggas sédana lager-, service-, hobby-,
klubb-, tvatistuge-, bastu-, befolkningsskydds- och tekniska
utrymmen samt andra utrymmen som betjanar boendet.

Utdver byggratten far byggas gronrum som ersatter
balkongerna.

Utover den i detaljplanen anvisade vaAningsytan far péa
varje vaning i trapphusen byggas en del som overs-
krider 15 m2-vy.

| bostadsbyggnadernas gatuplan far utver den vaningsyta
som anvisas i detaljplanen byggas affars-, kontors-, service-
och arbetsutrymmen. Fér dessa utrymmen ska anvisas
minst 150 m2-vy.

Inga bilplatser eller cykelplatser behéver byggas for de
utrymmen som far byggas utbver vaningsytan. Bestam-
melsen géller ej affars-, kontors-, service- och arbetsut-
rymmen.

Bastu-, klubb- och tekniska utrymmen far byggas utan att det
som bestamts om det stérsta tiildtna vaningstalet hindrar det.

Fasader
Arkitektoniskt ska byggnaden vara av hog klass och med
en egen karaktar.

Eventuella elementfogar ska doljas med arkitektoniska
medel.

Kéllarviningens fasader och de murar som ingardar
gardamna farinte ge ett slutet intryck. | dessa bor av-
vikande material, ytbehandlingar och/eller farger anvan-
das. De kan aven framhavas med konstnarliga medel.

Carportar, stangsel, murar och &évriga konstruklioner
ska utgbra en arkitektonisk helhet med en egen pragel.

Balkongerna kan stracka sig ut éver AH-omradet i form
av utskjutande partier.

Gardama
Tomterna avgransas mot gatorna med en mur och vaxtlighet.

P& tomten ska trad och buskar planteras.
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Muuta
Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia.

Parvekkeet on lasitettava.

Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia siita, ettei valtio-
neuvoston paatoksen 993/1992 mukainen melutaso oles-
keluun tarkoitetuilla piha-alueilla tai parvekkeilla ylity.

Asunnot eival saa avautua vain julkisivuille, joille kohdis-
tuvan melun taso ylittaa 65 dB paivaajan keskiaanitasona
laskettuna.

Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden AL liikenne-
melua vastaan on Asolanvaylan puolella oltava vahintaan
34 dB pohjoisimmassa rakennuksessa ja 33 dB muissa
rakennuksissa.

Rakennuksen perustuksineen tulee sijaita vahintdan
2,5 metrin paassa vesihuoltolinjoista.

Hulevedet johdetaan pois viivyttavalla jarjestelmalla.

Pihasuunnittelussa ja -rakentamisessa tulee kayttaa
ammattitaitoista tekijaa. Rakennusluvan yhteydessa
esitetaan lopullinen laskelma, jolla osoitetaan viher-
tehokkuuden tavoitetason toteutuminen.

Korttelin 70006 tonteille 8 ja 9 tulee istuttaa suuriksi (yli 9m)
kasvavia puita yhteensa vahiniaan 6 kpl ja pienikokoisiksi
jaavia puita vahintaan 25 kpl. Pensas-, perenna-, kdynnos-,
nurmikko- tai viljelyalueita tulee olla yhteensa vahintaan 1500 m2.
Puolilapaisevia pinnoitteita, kuten hule- ja nurmikivea tai
valettua turva-alustaa tulee olla yhteensa vahintaan 200 m2.

Rakennusten kattomuotojen ja kattokulmien valinnassa
tulee huomioida aurinkopaneelien ja viherkattojen sijoitta-
minen.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot

Liiketilat

Toimisto-, palvelu- ja tydtilat

1ap/ 130 k-m2
1ap/ 100 k-m2
1ap/ 60 km?

Polkupyérapaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot 1 pp/ asuinhuone.

Niista vahintaan puolet on sijoiteltava ulkoiluvalinevaras-
toon, joka on helposti kaytettavissa.
Liiketilat

Toimisto-, palvelu- ja tyotilat

1pp/ 40 k-m2
1pp/ 50 k-m?
Asumista palveleva yhteiskayttoinen korttelialue.

AH-alueelle sijoitetaan korttelin 70006 tontin 9 seka
korttelin 70005 tontin 1 autopaikat.

Pysakdintipaikat sijoitetaan padosin kannen alle.
Pysakaintilaitoksessa tulee varautua sahkodautojen lataus-
pisteisiin.

Alueelle saa rakentaa autokatoksia ja talousrakennuksia.

Pihasuunnittelussa ja -rakentamisessa tulee kayttaa
ammatlitaitoista tekijaa. Rakennusluvan yhteydessa
esitetdan lopullinen laskelma, jolla osoitetaan viher-
tehokkuuden tavoitetason toteutuminen.

Korttelin 70006 tonteille 8 ja 9 tulee istuttaa suuriksi (yli 9m)
kasvavia puita yhteensa vahintaan 6 kpl ja pienikokoisiksi
jAavia puita vahintaan 25 kpl. Pensas-, perenna-, kdynnos-,
nurmikko- tai viljelyalueita tulee olla yhteensa vahintaan 1500 mz.
Puolilapéisevia pinnoitteita, kuten hule- ja nurmikivea tai
valettua turva-alustaa tulee olla yhteensa vahintaan 200 m?.

Autokatoksissa ja talousrakennuksissa tulee olla viher-
katto.

Alueella hyodynnetaan hulevesia wh-alueilla. Hulevedet
johdetaan pois viivyltavalla jarjestelmalla.

Autopaikkojen korttelialue.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan paalld osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliGmetreina.

2/3
Annat
Trapphusen ska ha naturligt ljus.

Balkonger ska glasa.

Genom tekniska losningar ska man sorja for att bullernivin
enligt statsradets beslut 993/1992 inte 6verskrids i gérds-
omraden och pa balkonger som ar avsedda for vistelse.

Bostaderna fér inte 6ppna upp endast mot de fasader,
dar bullernivn overskrider 65 dB beraknat enligt den
genomsnittliga ljudnivdn dagtid.

Ljudisoleringen AL mot trafikbuller ska i bostadsrummens
yiterhdlje pa den sida som vetter mot Asolaleden vara
minst 34dB i byggnaden langstinorr och 33dB i 6vriga
byggnader.

Byggnaden inklusive grundkonstruktioner ska ligga pa
minst 2,5 meters avstind frdn vattenférsériningslinjerna.

Dagvattnen avleds med hjalp av férdréjande system.

For planeringen och byggandet av girdarna ska en
yrkeskunnig person anlitas. | samband med bygglovet
presenteras en slutlig kalkyl over att mainivén betraffande
gronbyggandets effektivitet uppnas.

P4 tomterna 8 och 9 i kvarteret 70006 ska sammanlagt 6 st.
storvuxna trad (6ver 9 m) och minst 25 st. smavaxia trad
planteras. Det ska finnas minst 1500 m? omrade for buskar,
peranner, slingervaxter, grasmaittor eller odlingar. Det ska finnas
totalt minst 200 m? halvgenomslapplig ytbelaggning, som
dranerande marksten och grasarmering eller gjutet fallunderlag.

Vid val av byggnademnas takformer och takvinklar ska
man beakta placeringen av solpaneler och grontak.

Minimiantalet bilplatser:

Bostader 1 bp / 130 m2-vy
Affarslokaler 1 bp /100 m2-vy
Kontors-, service- och arbetsutrymmen 1bp/ 60 m2-vy

Minimiantalet cykelplatser:

Bostader 1 cp/ bostadsrum.

Av detta maste minst halften placeras iett férrad for
friluftsredskap i gardsniva.

Affarslokaler 1cp /40 m2-vy

Kontors-, service- och arbetsutrymmen 1 cp /50 m2-vy

Kvartersomrade i sambruk som betjanar boendet.

| AH-omradet placeras bilplatser for tomt 9i kvarteret
70006 samt bilplatser for tomt 11 kvarteret 70005.

Parkeringsplatserna placeras huvudsakligen under dack.

| parkeringsanlaggningen ska beredskap finnas for ladd-
ningsstallen for elbilar.

P& omradet fir byggas carportar och ekonomibyggnader.

Fér planeringen och byggandet av gardarna ska en
yrkeskunnig person anlitas. | samband med bygglovet
presenteras en slutlig kalkyl éver att mainivan betraffande
gronbyggandets  effektivitet uppnés.

P& tomterna 8 och 9 i kvarteret 70006 ska sammanlagt 6 st.
storvuxna trad (6ver 9 m) och minst 25 st. smavaxta trad
planteras. Det ska finnas minst 1500 m2 omrade for buskar,
peranner, slingervaxter, grasmattor eller odlingar. Det ska finnas
totalt minst 200 m? halvgenomslapplig ytbelaggning, som
drinerande marksten och grasarmering eller gjutet fallunderlag.

Carportarna och ekonomibyggnaderna ska férses med
grontak.

| omrédet utnyttjas dagvatten pa wh-omradena. Dagvattnen
avleds med hjalp av fordrgjande system.

Kvartersomrade for bilplatser.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.
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Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.
Julkisivu jolle on sijoitettava arkadi.

Maanalainen pysakéintitila. Roomalainen numero osoit-

— 1 taa pysakointitasojen suurimman sallitun lukumaaran.
I_li i Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
: F -l Hulevesialue
__ .80 Ajoyhteys.
| I | | | | | | | | | | | Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.
PR Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa

{70006, 70008)

ajoneuvoliittymaa.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin Kkortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnoin ole toisin
osoitettu.

3/3

Romersk siffra anger storsta tillditha antal vaningar
i byggnader, byaggnad eller del darav.

Byggnadsyta.
Fasad som skall férses med en arkad.

Underjordiskt parkeringsutrymme. Den romerska siffran
anger storsta tillatna antal bilplan.

Fér lek och utevistelse reserverad del av omrade.
Dagvattenomrade.

Korférbindelse.

Del av omrade reserverad for allman gangtrafik.

Del av gatuomraddes grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Siffroma inom parentesen anger de kvarter vilkas
bilplatser far forlaggas till omradet.

TOMTINDELNING

For kvarteren pd denna detaljplans omride skall en se-
parat tomtindelning goéras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankaylon, rakentamisen ja ympariston

toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradel 6r markanvandning, byggnad
och miljé
Stadsplaneringen

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartia taytiaa
sille aselelul vaalimukset.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000.

Stadsméatning

Baskartan f[or detaljplanen uppliyller de krav
som slalls p4 den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hojdsystemet

N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaliuustossa /20

Godkand av stadsfullmaktige / 20
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Koivukylan puistotie - Asolanvayla = @110

Kaistajarjestelyt Yleissuunnitelma 1:500
Vanta:a_n,=klgau i Kuntatekniikan keskus
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A

URIVA PIXUPUL

1. LEIKKI
2. OLESKELU

ISTUTETTAVA LENTPUU

FSTUTETTAVA MATALA LEWTIPENSAS h: cim

TURVA-ALUSTA, PAIKALLAVALETTU KUMPMTA

3. MAKSARUOHONAUHAT

4. MATALAT PENSASKUMMUT

5. MAANVARAINEN TONTIN OSA:
- MAANALAINEN HULEVESISAILIO TAI
VIIVYTYSALLAS, YLIVUOTO KAUPUNGIN
HULEVESIVERKKOON

Leikkivaline-esimerkit
Lappset:

- 175070 Kiikkulauta

- 175080 Hiekkalaatikko

- NF2271M Scandinavia,

selkénojallinen penkki

S O L A N

PIHASUUNNITELMA
LUONNOS

vk Y ok A

29.05.2017

Al
Y M

SEMA-ARKKITEHDIT
AN & RUOKONEN OY

enntie 133 A 00880 HELSINKI

PUH 09.887 1781

byman reokonen@matsema-arkkitohdit 1
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Katutaso / kellari K1 / Arkkitehtitoimisto Hannu Jaakkola Oy.
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POHJOISEEN

Julkisivut etel@én ja pohjoiseen / Arkkitehtitoimisto Hannu Jaakkola Oy.
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Julkisivu lanteen

Leikkaukset eteléstd ja pohjoisesta péin / Arkkitehtitoimisto Hannu Jaakkola Oy.
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Vihertehokkuus
Tu IOSkorttl Kohteen osoite Asolanvayla 50
Paivimasri: 16.6.2017 Kortteli- ja tonttinumero -
Lomakkeen tayttdja: Elina Ekroos
Kaavamédraykset: Elina Ekroos Vihertehokkuuteen sisillytetyt elementit
. Elementtityypin
. Elementteja :
Saavutettu vihertehokkuus Elementtityyppi . entte] kokonaislukumaara,
taytetty, kpl kpl
0,8 Sailytettava kasvillisuus 0 5
Tavoitetaso Istutettava kasvillisuus 3 12
0,3 Pinnoitteet 1 2
Minimitaso Hulevesien hallintarakenteet 0 6
0,7 Bonuselementit 0 ei kaytossa Vantaalla
Yhteensa 4 25

Kaavamé&drdykset: Pihasuunnittelussa ja -rakentamisessa tulee kdyttaa ammattitaitoista tekijaa. Rakennusluvan
vhteydessé esitetddn lopullinen laskelma, jolla osoitetaan vihertehokkuuden tavoitetason toteutuminen.

Suuriksi (> 9m) kasvavia puita tulee istuttaa vahintdan 6 kpl ja pienikokoisiksi jaavia puita vahintaan 25 kpl. Pensas
, perenna-, koynnos-, nurmikko- tai viljelyalueita tulee olla yhteensa vahintdan 1500 m2. Puolildpaisevia
pinnoitteita, kuten hule-ja nurmikivea tai valettua turva-alustaa tulee olla yhteensa vahintdgan 200 m2.
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Varjoisuusselvitys / Arkkitehtitoimisto Hannu Jaakkola Oy.

21. KESAKUUTA 07:00 20. MAALISKUUTA 07:00

21. KESAKUUTA 09:00 20. MAALISKUUTA 09:00

21. KESAKUUTA 11:00 20. MAALISKUUTA 11:00
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21. KESAKUUTA 17:00 20. MAALISKUUTA 17:00
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W/ ramon

21. KESAKUUTA 19:00 20. MAALISKUUTA 19:.00
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Laatinut: Tiina Kumpula (Site Oy)
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13§ Asemakaavan muutos 002047 sekd tonttijaon muutos, 67 Ruskeasanta /
Mistelinsiemen

HA/3495/10.02.04.01/2008
TLA/RKO/A-LVA/SR/ET

Voimassaolevan kaavan mukaista ldhivirkistysaluetta (VL) ja Mistelinsiemen-nimista jalankululle
ja polkupydrailylle varattua katualuetta muutetaan asuinpientaloalueeksi (AP).

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelista 67112 ja katualuetta, kaupunginosassa 67, Ruskeasanta.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa korttelin 67113 tonttia 5 seka Mistelinsiemenen ja osaa Mistelipolun
katualuetta seka osaa Tulppaanipuistoa.

Tonttijaon muutos koskee korttelin 67113 tonttia 11

Alue sijaitsee Ruskeasannan kaupunginosassa ja on osa Tulppaanipuisto-nimista lahivirkistysaluetta sisaltden
asemakaavaan merkityn vield rakentamattoman Mistelinsiemen- ja Mistelipolku- nimiset jalankululle ja
polkupydrailylle varatut katualueet seka tontin 67-141-5.

Kaavan hakija
Kiinteiston 421-1-498-M604 omistajat jattivat kaavamuutoshakemuksen 14.7.2008 ja 7.10.2009. Kiinteistén 67-141-
5 omistajat 26.2.2016, kiinteistdn 421-1-771 omistaja 8.3.2016 ja Vantaan kaupunki 30.3.2017.

Maanomistus
Kaupunki omistaa katualueet, muutoin alue on yksityisessa omistuksessa.

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaavaty® on tehty kaupungin tyona.

Yleiskaava

Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
pientaloaluetta (A3). Alueelle saa rakentaa ensisijaisesti pientaloja. Alueella voidaan sallia myds asuinymparistédn
soveltuvia tyétiloja. Alue sijoittuu lentomeluvydhykkeelle 3 (Leen 50-55 dB).

Asemakaavan muutos

Kaavamuutoksessa muutetaan voimassaolevan kaavan mukaista lahivirkistysaluetta (VL) ja Mistelinsiemen-nimista
jalankululle ja polkupydrailylle varattua katualuetta erillispientaloalueeksi (AO). Osa kiinteistoon 421-1-771
kuuluvaa VL -aluetta muutetaan jalankululle ja polkupydrailylle varatuksi Mistelipolun katualueeksi, jolla tonteille
littyminen on sallittu.

Tulppaanipuistoon Mistelipolun pohjoispuolella on 4042 m?:n suuruinen kaksikerroksisille rakennuksille suunniteltu
AO -tontti, jonka rakennusoikeus on 500 k-m?. Tuleva kiinteist6 sijaitsee korttelissa 67112.

Mistelipolun eteldpuolella korttelissa 67113 on 750 m? suuruinen kaksikerroksisen rakennuksen mahdollistava tontti,
jonka rakennusoikeus on 180 k-m?.

Mistelikuja 12:n nykyiseen tonttiin 67-141-5 liitetdan Mistelinsiemen- niminen kevyenliikenteen katu ja samalla
kiinteistd muuttuu korttelin 67112 tonttijaon mukaiseksi tontiksi nro 11. Tontin kayttétarkoitus on edelleen
erillispientalojen korttelialuetta AO, jonka rakennusoikeus on 270 k-m?. Rakennusoikeus ei lisaanny pientd
pyoristysta lukuun ottamatta vaikka tontin pinta-ala kasvaa 235 m?. Tontille liitytaan Mistelikujalta.

Kulkuyhteys kummallekin VL -alueesta muodostettavalle tonteille on jarjestetty Mistelipolun lansipaan jatkeena
olevalta kevyenliikenteen kadulta, jolla sallitaan myds tonteille liittyminen.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 20.8.2015 ja uudelleen 31.5.2016.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus
lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteitd Mielipiteet pyydettiin ensin 18.9.2015 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin
12 kappaletta. Mielipiteitd pyydettiin toistamiseen 30.6.2016 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 8 kappaletta.



Poytakirja 13 Sivu 57
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

21.08.2017

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavaty® noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012, tdydennetty ja tarkennettu KV
22.9.2014).

Kaavatyd kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa uutta asuntokerrosalaa (688 k-m2, n.
5 asuntoa).

Sopimus
Asemakaavan muutokseen liittyy toteuttamissopimus.
Hakijalta on saatu sitoumus maan ostosta kaavan voimaantulon jalkeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.8.2017 § 13

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Padtetdan esittdd kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 pdivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 21.8.2017 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002047 seka tonttijaon muutosehdotus, 67 Ruskeasanta /
Mistelinsiemen,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytémaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 1 B ja todetaan, etta hakijat maksavat muutoskustannukset yhteensa
(4500 euroa), josta toinen kiinteiston 421-1-498-M604 omistaja (1417 euroa) ja toinen omistaja (83
euroa) yhteensa (1500 euroa), kiinteistdén 421-1-771 omistaja (1500 euroa) seka kiinteiston 67-141-
5 omistajat yhteensa (1500 euroa) lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisémaksulla (775
euroa). Kaavamuutoskustannukset yhteensa 5275 euroa.

Paatos:

Hyvéksyttiin esitys.

I: e Asemakaavamuutoksen selostus 21.8.2017
Taytantddnpano: Ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:

aluearkkitehti vs. Ritva Kotilainen, puh. 8392 2335,
kaavoitusteknikko Anna-Liisa Vanhala, puh. 8392 2035
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Vantaa
Tikkurila

002047 MISTELINSIEMEN
RUSKEASANTA

MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 21.8.2017 paivattyd asemakaavakarttaa nro
002047. Kaavoitus on tullut vireille 20.8.2015 ja uudelleen 31.5.2016.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Osat kortteleista 67112 ja 67113 seké katualuetta. (Osa kumoutuvan asemakaavan korttelia

67141 sek& katu- ja virkistysalueet)
Tonttijaon muutos:
Osa korttelia 67112.

Kaavaan liittyy sopimus.

Kaavan laatija: Anna-Liisa Vanhala, kaavoitusteknikko, Vantaan kaupunki;

etunimi.sukunimi@vantaa.fi, puh. 09-8392 2035.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Kaavamuutosalue sijaitsee Ruskeasan-
nan kaupunginosassa ja on osa Tulp-
paanipuisto-nimista lahivirkistysalu-
etta sisdltden asemakaavaan merkityn
viela rakentamattoman Mistelinsie-
men- ja Mistelipolku- nimiset jalanku-
lulle ja polkupyorailylle varatut katu-
alueet sek& tontin 67-141-5.

- Kiinteiston 421-1-498-M604 omistajat jattivat kaavamuutoshakemuksen 14.7.2008 ja
7.10.2009. Kaavamuutoksen numeroksi tuli tydohjelmassa numero 002047.
- Kiinteiston 67-141-5 omistajat jattivat kaavamuutoshakemuksen 26.2.2016. Hakemus lii-

tettiin kaavamuutokseen 002047.

- Kiinteiston 421-1-771 omistaja j&tti kaavamuutoshakemuksen 8.3.2016. Hakemus liitettiin

kaavamuutokseen 002047.

- Vantaan kaupunki jatti kaavamuutoshakemuksen 30.3.2017

- Kaavamuutos otettiin kaupunkisuunnittelun ty6ohjelmaan 2015 ja kaavamuutos tuli vireil-
le 20.8.2015 ja uudelleen 31.5.2016. Mielipiteet pyydettiin ensin 18.9.2015 mennessé
(MRL 62 8) ja niita saatiin 12 kappaletta. Mielipiteité pyydettiin toistamiseen 30.6.2016

mennessa (MRL 62 8) ja niita saatiin 8 kappaletta.
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

Meluselvitys Mistelikuja 12, 16.9.2015. Akukon Qy. (Liite 1)
Mielipiteiden luettelo 20.8.2015 - 18.9.2015 (L6ytyy asiakirjoista)
Mielipiteiden luettelo 31.5.2016 - 30.6.2016 (L6ytyy asiakirjoista)

TIIVISTELMA

Kaavamuutoksessa muutetaan voimassaolevan kaavan mukaista l&hivirkistysaluetta (VL) ja
Mistelinsiemen-nimistd jalankululle ja polkupyoréilylle varattua katualuetta erillispientaloalu-
eeksi (AO). Osa kiinteistoon 421-1-771 kuuluvaa VL-aluetta muutetaan jalankululle ja polku-
pyorailylle varatuksi Mistelipolun katualueeksi, jolla tonteille liittyminen on sallittu.

Kaavamuutosta ovat hakeneet yksityiset maanomistajat sekéd Vantaan kaupunki.

Tulppaanipuistoon Mistelipolun pohjoispuolella on 4042 m?n suuruinen kaksikerroksisille ra-
kennuksille suunniteltu AO-tontti, jonka rakennusoikeus on 500 k-m?. Tuleva kiinteistd sijait-
see korttelissa 67112.

Mistelipolun etelapuolella korttelissa 67113 on 750 m? suuruinen kaksikerroksisen rakennuk-
sen mahdollistava tontti, jonka rakennusoikeus on 180 k-m?2.
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Mistelikuja 12:n nykyiseen tonttiin 67-141-5 liitetddn Mistelinsiemen- niminen kevyenliiken-
teen katu ja samalla kiinteisté muuttuu korttelin 67112 tonttijaon mukaiseksi tontiksi nro 11.
Tontin kayttotarkoitus on edelleen erillispientalojen korttelialuetta AO, jonka rakennusoikeus
on 270 k-m?. Rakennusoikeus ei lisaanny pienté pyoristysté lukuun ottamatta, vaikka tontin
pinta-ala kasvaa 235 m% Tontille liitytaan Mistelikujalta.

Kulkuyhteys kummallekin VL-alueesta muodostettaville tonteille on jérjestetty Mistelipolun
l&nsip&én jatkeena olevalta kevyenliikenteen kadulta, jolla sallitaan myds tonteille liittyminen.

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Alue on pientalovaltaista asuinaluetta, joka on rakentunut p&aasiassa 1960 — 1990 luvuilla.
Maaperéa on paaasiassa hiekkaa, muutamia kallioesiintymié loytyy alueelta. Kaava-alueen ete-
lapuoleinen tontti on kalliota. Kaava-alueesta eteldén Tulppaanipuistossa on Tulppaanipuiston
lohkareet -niminen arvokas geologinen kohde.

Véaesto, palvelut ja tyopaikat

Ruskeasannan asukasluku on pysynyt 4 300 tuntumassa vuodesta 2000 lahtien eiké tilanteen
arvioida muuttuvan lghitulevaisuudessakaan. Joka kolmas ruskeasantalainen on syntynyt Van-
taalla. Vaesto on koulutetumpaa ja paremmin ansaitsevaa kuin Vantaalla keskimaarin. Koko
Tikkurilan suuralueen asukasluku oli 40 094 henkeda, missa on kasvua reilut 3 000 henkea vii-
meisen 5 vuoden aikana.®

Ruskeasanta on hyvin vahvasti asuinalue, misté kertoo myds se, etté alueen tydpaikkaomava-
raisuus on Vantaan neljanneksi alhaisin. Tyopaikkoja on siis vdhén suhteessa alueella asuviin
tyollisiin. Ruskeasannan runsaasta 300 ty0paikasta viidennes oli rakentamisen ja vajaat vii-
dennekset seké rakentamisen etta terveys- ja sosiaalipalveluiden parissa. Alueella on varsin
vahén palveluja. Ristipuroon rakennettiin kerrostalojen kanssa samaan aikaan pieni ostoskes-
kus, jossa toimii esimerkiksi ruokakauppa, pari pitseriaa seké& seurakunnan kerhotila. Kaupun-
ginosan palveluvarustukseen kuuluu myos kaksi péaivékotia sekd Tuusulantien varressa oleva
huoltoasema.

Ruskeasanta taydentyy tulevaisuudessa uusilla pientaloilla ennen kaikkea tonttien lohkomisen
seurauksena. Alueella on my6s jonkin verran rakentamattomia pientalotontteja seké pari tay-
dennysrakentamiseen varattua aluetta.

Virkistys

Ruskeasannan itélaidalla virtaa maisemassa kauas erottuva, kauniisti mutkitteleva Kylmaojan
puro. Puronvarsilla on rehevad lehtokasvillisuutta. Kylméojan purolaakso on monien lajien
elinymparistd ja my6s ekologinen kaytava, jota myoéten lajit voivat liikkkua. Lentoasemalta tul-
leet saastuneet sade- ja lumensulamisvedet ovat aiheuttaneet ongelmia puron alkuperdiselle
taimenkannalle, mutta kalakantoja on pyritty elvyttdmaan.

Liikenne

Alueelle on hyvat liikenneyhteydet kaikista suunnista. Alueen paéyhteydet ovat Tuusulantie ja
sen kautta Tuusulanvaylé seké idén suuntaan Simonkyléntie. Joukkoliikenne perustuu bussilin-
joihin, joita kulkee sekd Simonkylantielld ettd Tuusulantielld. Lahimmét pysékit ovat n. 300
m:n paassa. Alueella on pientaloalueen katuverkko, jota pitkin myods py6réily ja jalankulku

1 http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
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paaosin kulkevat. Mistelinmarja-nimista raittia pitkin pédsee puistoalueen l&pi Tuusulantien
varren pysakeille.

Vesihuolto
Kaavamuutosalueella on rakennettu vesihuoltoverkosto 27 metrin p4assé uusista tonteista.

Vedenjakelu

Kaava-alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin. Tikkurilan painepiiri saa vetensa Helsingin Pitk&kos-
ken vedenpuhdistuslaitokselta, josta vesi pumpataan Ylastén paineenkorotuspumppaamon
kautta Tikkurilaan.

Alueen verkostopainetta yllapidetédén Hiekkaharjun vesitornilla, jonka ylin vedenpinnankorke-
us HW = +80.00 m ja alin vedenpinnankorkeus on LW = 72.00 m. Vesitornin varastotilavuus on
6700 m3.

Jatevesiviemarointi

Kaava-alueen jatevedet kulkeutuvat jatevesiviemarissa Ruskeasannan l&pi Viertolan runko-
viemadriin ja edelleen Suutarilan jatevedenpumppaamolle. Suutarilasta jatevedet johtuvat lo-
pulta Viikinméen jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemardinti
Kaava-alueen hulevedet johdetaan avo-ojiin, joista vedet kulkeutuvat Ruskeasannan hule-
vesiviemareihin, jotka purkavat vedet Kylméaojaan.

Sahkoverkko ja kaukolampd

Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita on Mistelikujan ja Mistelipolun varres-
sa. Ruskeasannan pientaloalueella ei ole kaukolampéverkkoa. Lahin kaukolampdverkko ulot-
tuu Laaksotielle hiukan alle kilometrin pa&dhén kaavamuutosalueesta.

Ymparistohairiot
Lentomelu: Alue on yleiskaavan lentomelu Im3-alueella, jolla ei ole rajoitettu rakentamista.

Liikkennemelu: Akukon Oy on tehnyt meluselvityksen alueelta (Liite 1 ). Selvityksen mukaan on
mahdollista luoda uusille tonteille ulko-oleskelualue, jolla liikennemelun keski&énitaso alittaa
paivaajan ohjearvon 55 dB ja ydajan keskidanitaso alittaa ohjearvon 50 dB.

Pienhiukkaset: Tuusulanvaylén ja sen vieressa kulkevan Tuusulantien liikkenteen aiheuttama
pienhiukkasten maaré ei aiheuta ongelmia alueelle.

Saastunut maaperé: Alueella ei ole rakentamisrajoitteita saastuneen maan vuoksi.

Maanomistus
Voimassa olevan asemakaavan mukaisen Mistelinsiemen-nimisen katualueen omistaa Van-

taan kaupunki.

Tunnus |Maanomistaja Pinta-ala (ha)
92-67-990[ Vantaan kaupunki 328,0
kaavamuutoksen hakijat 42920
0,0
Yhteensa 4620,0
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SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Yleiskaava

Alue on yleiskaavassa pientaloaluetta
(A3). Alueelle saa rakentaa ensisijaisesti
pientaloja. Alueella voidaan sallia myds
asuinymparistoon soveltuvia tyotiloja.
Alue sijoittuu lentomeluvydhykkeelle 3
(Lgen 50-55 dB).

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hy-
vaksyma yleiskaava on tullut voimaan
25.2.2009. Kaavahanke on yleiskaavan
mukainen.

Alueella on voimassa alueen ensimmainen asemakaava Ruskeasanta 2B (670500), joka on
vahvistunut ymparistoministerion paatoksella 7.2.1985.

Alue on lahivirkistysaluetta (VL), jalankululle ja pyorailylle varattua katua ja erillispientalojen
korttelialuetta (AO-2).

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

- Kiinteiston 421-1-498-M604 omistajat jattivat kaavamuutoshakemuksen 14.7.2008 ja
7.10.2009. Kaavamuutoksen numeroksi tuli tydohjelmassa numero 002047.
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- Kiinteiston 67-141-5 omistajat jattivat kaavamuutoshakemuksen 26.2.2016. Hakemus lii-
tettiin kaavamuutokseen 002047.

- Kiinteistdn 421-1-771 omistaja jatti kaavamuutoshakemuksen 8.3.2016. Hakemus liitettiin
kaavamuutokseen 002047.

- Vantaan kaupunki jatti kaavamuutoshakemuksen 30.3.2017. Hakemus liitettiin kaavamuu-
tokseen 002047.

- Kaavamuutos otettiin kaupunkisuunnittelun tydohjelmaan 2015 ja kaavamuutos tuli vireil-
le 20.8.2015 ja uudelleen 31.5.2016. Mielipiteet pyydettiin ensin 18.9.2015 mennessé
(MRL 62 8) ja niit& saatiin 12 kappaletta. Mielipiteitd pyydettiin toistamiseen 30.6.2016
mennessa (MRL 62 8) ja niita saatiin 8 kappaletta.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
alueen maanomistajat

naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

ne, jotka katsovat olevansa osallisia

kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta,
ymparistokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo
Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan
ELY-keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessa/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja
viranomaisille.

Kuulemisaikana 20.8.2015 - 18.9.2015 jatettiin 12 mielipidettd, joista kuudella ei ollut huo-
mautettavaa.

Mielipiteissé esille tulleita asioita:

- liittymd Tulppaanipuistoon suunnitellulle rakennuspaikalle tulisi jarjestdd Mistelipolun
kautta

- rakennukset tulisi olla yksikerroksisia kuten muutkin ymparill4 olevat talot

- Mistelinsiemen-nimisen katualueen voisi liittdd Mistelikuja 12 kiinteist6on.

- kaavamuutosta laadittaessa tulee laatia meluselvitys, jossa selvitetdan tarvittava melun-
torjunta.

- Paloturvallisuus tulee ottaa huomioon lahelle rakennettaessa

- Mistelipolku 13 kohdalla istutettava alueenosa -merkinta on turhan leved, jotta tontin voi-
si jakaa jarkevésti

- Tuusulantien melu voi olla kovaa, jos metsa hakataan pois

- Mistelipolku 13 l&pi ei saa vetdd maanalaisia johtoja

- Mistelipolku 14:n omistaja kysyi mahdollisuutta liittya kaavamuutokseen.

Kaavakokous jérjestettiin 3.11.2015, johon kutsuttiin naapurien kuulemisen yhteydessé saa-
dun palautteen johdosta asianosaiset.

Kuulemisaikana 31.5.2016 - 30.6.2016 jatettiin 7 mielipidettd, joista neljalla ei ollut huo-
mautettavaa.
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Mielipiteissé esille tulleita asioita:
- Tuusulantien ja Tuusulanvaylén liikkennemelulta suojaavasta kapeasta metsékaistaleesta

jouduttaisiin kaatamaan puita pois, jotta uusien asuinrakennusten rakentaminen olisi
mahdollista. Tama toimenpide lisda viereisen asuntoalueen melutasoa. Koko alueen me-
luntorjunta tulee suunnitella uudelleen, ja melusuoja tulee rakentaa ennen asuinraken-
nusten rakennustoiden aloittamista.

- Mistelinsiemen tulisi liittdé tonttiin 67-141-5 nykyisen yhtendisen ilmeen sailyttdmiseksi
Mistelikujan puolella.

- tontilla 421-1-1137 ( Mistelipolku 13 ) oleva istutusalue tulisi poistaa kaavamuutoksen laa-
timisen yhteydessa.

- Vastustetaan Mistelisiemenen liittdmista Mistelikuja 12 kiinteistoon

Osallisten mielipiteiden huomioon ottaminen

Mistelisiemenen kautta kulkuyhteys olisi ollut mahdollista vain yhdelle rakennuspaikalle. Sen
lisdksi olisi tarvittu kulkuyhteys Mistelipolun eteldpuoleiselle uudelle rakennuspaikalle seké
Lahdentien vieressé olevalle kevyenliikenteen vaylélle.

Mistelipolun jatkeen kautta kulkuyhteys saadaan sekd molemmille uusille rakennuspaikoille
ettd Lahdentien vieressa olevalle kevyenliikenteen véylalle. Samalla parannetaan Mistelikuja
12:n viihtyvyytta.

Kiinteistdd 421-1-1137 ei otettu kaavamuutokseen mukaan, koska heille voidaan poikkeamis-
luvalla antaa lupa kayttéa istutusaluetta rakentamiseen.

Né&htavilldolo ja lausuntojen pyytdminen.
Muistutusten ja lausuntojen huomioiminen.

Né&htavilldolon jalkeen tehdyt muutokset kaavakarttaan ja -maarayksiin

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Kaupungin tavoitteena on olemassa olevan asuinalueen tiivistdminen.

Maanomistajien ja osallisten tavoitteet kdyvat ilmi kohdassa 3.2.2 kerrotuista mielipiteista.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan osa nykyista lahivirkistysaluetta ja Mistelinsiemen —niminen katu-
alue asuinkayttoon. Osa lahivirkistysalueesta muutetaan katualueeksi.

Mitoitus

Kaava mahdollistaa kahden kaksikerroksisen paritalon ja yhden yksiasuntoisen kaksikerroksi-
sen asuinrakennuksen rakentamisen. Asuntojen koko paritaloissa tulee olemaan 100 — 125 k-
m? vélissa. Erilliselle tontille rakennettava omakotitalo saa olla 180 k-m%:n suuruinen.

Autopaikkoja tulee rakentaa 2 autopaikkaa asuntoa kohden.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.08.2017 / 13 §



4.2

4.3

431

432

4.4

441

002047 / Mistelinsiemen 21.8.2017

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukaiset uudet asuinrakennukset noudattavat ympéardivan kaupunkirakenteen mitta-
kaavaa.

AL

Asemapiirros kuvitteellisesta toteutuksesta Havainnekuva kuvitteellisesta toteutuksesta

ALUEVARAUKSET

Korttelialueet
Erillispientalojen korttelialue (AO)

Korttelialueelle voidaan rakentaa yksiasuntoisia pientaloja tai paritaloja. Tuusulantien puolelle
pitad rakentaa meluaita ja sijoitella rakennukset niin, etté tontille muodostuu suojaisa melus-
ta suojattu sisdpiha.

Muut alueet
Katualue

Voimassa olevassa kaavassa Mistelipolun kautta oli tarkoitettu kavely-yhteys Tulppaanipuis-
toon ja sitd kautta Tuusulantien varren kavelytielle. Kaavassa kévely-yhteys on korvattu kevy-
enliikenteen kadulla, jolla tontille ajo on sallittu.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttGtavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistavé ja tdydentava.
Hanketta voidaan pitéé kestéavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisrat-
kaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Véaeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos tdydentdd Ruskeasannan kaupunginosaa, mika toteuttaa valtakunnallisten alu-
eidenkayttttavoitteiden henked. Uusia asuntoja tulee noin 5 kappaletta.
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Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Alue sijoittuu Ruskeasannan kaupun-
ginosaan ja on osa Tulppaanipuisto-
nimista lahivirkistysaluetta sisaltden
asemakaavaan merkityn vield raken-
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Uusi rakentaminen tdydentad alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrattuna. Mittakaava on
sovitettu ymparoivaan rakenteeseen.
Palvelut, tytpaikat, sosiaalinen ympéaristo

Kaava-alueelle tulee kolme erillispientaloa niihin yhteensa viisi asuntoa. Hanke noudattaa val-
takunnallisia alueidenkayttttavoitteita lishdmalla asuntotuotantoa. Hanke on VAT:n mukai-
nen.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia taloudellisia vaikutuksia. Ruskeasannan pientaloalue tii-
vistyy, koska kaavamuutos mahdollistaa viiden uuden asunnon rakentamisen.

Virkistys

Kaavalla ei ole merkitysta virkistysalueiden kaytén lisddntymiseen.

Liikenne

Kaava ei vaikuta oleviin liikennejarjestelyihin. Kaavavarauksena ollut rakentamaton raittivara-
us poistuu. Toista raittivarausta pitkin sallitaan tontille ajo. Vaikutukset liikenteeseen ovat véa-
héiset.

Vesihuolto

Kaavamuutosalue tukeutuu olemassa olevaan vesihuoltoverkostoon, joka on rakennettu Mis-
telinpolulle 27 metrin pad&han uusien tonttien rajasta. Mistelipolun ja uusien tonttien kuivatus
hoidetaan avo-ojalla.

Ymparistohairiot
Alueella mitoittavana melulahteena on tieliikennemelu, mika huomioidaan asuinhuoneiden

ulkokuoren daneneristysvaatimuksena 32 dBA. Tieliikenteen, 1ahinn& Tuusulantien ja Tuusu-
lanvaylén aiheuttama melu tai pienhiukkaset eivat aiheuta ongelmia.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon (vesistot ja vesitalous)

Kaavamuutosalueella on nykyisin yksi omakotitalo. Muuten kaava-alue on padasiassa metsaa.
Kaavan mukaisen rakentamisen johdosta alue muuttuu pientalovaltaiseksi, jolloin alueelta tu-
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leva hulevesiméaré kasvaa. Alueen maaperé on hiekkainen, joten hulevesien imeyttdminen

maaperdan on suositeltavaa.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahaiset. Rakentaminen liséa aina kas-
vihuonekaasupéasttjé, samoin rakennusten kayttd mm. lammityksen ja liikenteen kautta.

NIMISTO

Jalankulkukatu Mistelinsiemen - Mistelfrdet poistuu kaavasta ja nimistosta.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Rakentaminen voidaan aloittaa heti, kun kaupunginvaltuusto on hyvéksynyt asemakaavaeh-

dotuksen ja se on tullut lainvoimaiseksi.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu: Asta Tirkkonen
Ritva Kotilainen
Anna-Liisa Vanhala
Kaija Topra
Kimmo Kangas
Mikko Jarvi
Kuntatekniikan
keskus : Antti Auvinen
Harri Keindnen
Jarmo Pajunen
Krister Hoglund
Teemu Jaéskeldinen

Ymparistokeskus:
Yrityspalvelut:

alue-arkkitehti 16.6.2017 asti
alue-arkkitehtivs. 16.6.2017 lahtien
kaavoitusteknikko
suunnitteluavustaja
suunnitteluavustaja
kaavoitusinsindori

vesihuollon suunnittelu
vesihuollon suunnittelu
liikenneinsindori
ymparistoinsindori
maankayttoinsindori

VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 21. pdivana elokuuta 2017.

o pdent [/ﬂ*/{“/l‘ % A{//VW//\

Anna-Liisa Vanhala
kaavoitusteknikko

Ritva Kotilainen
aluearkkitehti vs.
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttamispvm 22.06.2017
Kaavan nimi 002047 Ruskeasanta 67 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 31.05.2016
Hyviiksymispykiili Kunnan kaavatunnus 092002047
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,4620 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,4620

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala | Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%6] [k-m?] le] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 0,4620 100,0 950 0,21 0,0000 688
A yhteensi 0,4292 92,9 950 0,22 0,2980 688

Aluevaraukset

P yhteensii

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi

T yhteensia

V yhteensi 0,0000 0 -0,2949 0
R yhteensi

L yhteensii 0,0328 7,1 0 -0,0031 0
E yhteensi

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset tilat Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%)] Kerrosala [k-m?] Pinta-alan muut. [ha +/-] Ll

[k-m? +/-]
Yhteensi
X Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m?] [1km +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi
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Alamerkinniit

Aluevaraniees Pil;::;-;la Pi:;;:-]ala Kf.rk:.;;?la Teh?:;:uus Pinta[:;tnl_llnuut. Kerl[-l?::::;f;uut.
Yhteensi | 04620 | 1000 | 950 | 021 0,0000 | 688
Ayhteensi | 04202 | 929 | 950 | 022 0,2980 [ 688
AO | 04292 | 1000 | 950 | 022 0,2980 | 688
iP yhteensii | | \' | |

[Y yhteensii | | | |

C yhteensi | | | |

|K yhteensii | i [ |

[T yhteensi | | | [
'Vyhteensi | 00000 | [ -0,2949 [

N 0,000 | | -0.2949 |

|.R yhteensi | | | |
Lyhteensi | 00328 | 71 | 0 | -0,0031 |
Kevlikkadut | 00328 | 1000 | o | -0,0031 |

|E yhteensii | | . | [

'S yhteensi | | ' | |
'Myhteensi | | [

'W yhteensii | | |
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8. ASEMAKAAVAKARTTA JA -MAARAYKSET

I EE .
0 50 100m

ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS POISTETTAVAT MERKINNAT

RUSKEASANTA
_RODSAND

.:"-' S

TULPPAANIPUISTO
TULPANPARKEN
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

002047

Paivays
Datum

21.8.2017

Pohjakarttalehtien numerot 1/2

Baskartbladens nummer

689499, 689500

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 67

RUSKEASANTA

Asemakaavan muutos

Osat kortteleista 67112 ja 67113 seka
katualuetta.

(Osa kumoutuvan asemakaavan kort-
telia 67141 sekd katu- ja virkistys-

alueet.)

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 67112.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 67

RODSAND

Andring av detaljplanen

Delar av kvarteren 67112 och 67113 samt
gatuomrade.

(Del av kvarteret 67141 samt gatu- och
rekreationsomradena i den plan som
upphéavs.)

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 67112.

1:2000

_——
——

67
RUS

67112

MISTELIPOLKU

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Erillispientalojen korttelialue.

Tuusulantien reunassa tulee rakennusten sijoittelulla tai
tonteille rakennettavilla meluesteella varmistaa tonttikoh-
tainen ulko-oleskelualue, jolla melutaso jaa alle paivaohje-
arvon 55 dB ja yoohjearvon 45 dB.

Rakennusten ulkokuoren aaneneristavyydenAL tie- ja len-
toliikennemelua vastaan tulee olla vahintaan 32 dB.

Asuinrakennusten kortielialueelle saa sijoitlaa sellaisia
toimisto- ja niihin verrattavia tyotiloja, jotka eivat hairitse
asumista, yhteensa enintaan 20 % tontin rakennusoikeudesta.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 2 ap/ asunto

Toimistot 1 ap/ 100 k-m?

Kortteleiden valinen raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.
Istutettava alueen osa.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu, jolla tontille
ajo on sallittu.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade fér fristdende sméahus.

| kanten av Tusbyvagen ska det genom byggnadernas
placering eller bullerhinder som byggs pa tomterna for
respektive tomt sakerstallas ett omrade 6r utevistelse

dar bullernivan hamnar under dagsriktvardet 55 dB och
natiriktvardet 45 dB.

Ljudisoleringen mot trafik- och flygbuller AL i byggnader-
nas ytterskikt ska vara minst 32 dB.

| kvartersomradet for bostadshus far totalt hogst 20 % av
tomtens byggréatt utnyttjas for sédana kontors- och med
dem jamforbara arbetslokaler som inte stér boendet

Minimiantalet bilplatser:

Bostader 1 bp/ bostad

Kontor 1 bp/ 100 m?-vy

Grans mellan kvarter.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Byggnadsyta.
Del av omrade som bér planteras.

For gang- och cykeltrafik reserverad gata dar infart till
tomt &r tillaten.
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TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortieleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole toisin
osoitettu.

TOMTINDELNING 22
For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en se-
parat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamis.

Maankayton, rakentamisen ja ympariston
toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljé
Stadsplaneringen

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille aselelul vaalimukset.

Tasokoordinaatisto Vantaalla /fVanda . 20

ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000.

Stadsmatning

Baskartan for delaljplanen uppfyller de krav
som slills pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hdjdsystemet

N2000.

Hywvaksytty kaupunginvaltuustossa /20

Godkand av stadsfullmaktige / 20

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.08.2017 / 13 §
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9. MUU SUUNNITELMA-AINEISTO

S
Vil

Vantaan kaupunki Vesihuollon esisuunnitelma ETR5-GK25
oyt D02087 Mestalinsiemmen tmckoordinas ki evteima
Harri Keinanen M2000
talusten lstka horkes|r pstaled
o oo | 22000

b e ey e e :
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14 § Asemakaavanmuutos 002239 ja tonttijako, 93 Vaarala/ Lahdepuisto / TLA

VD/2019/10.02.04.01/2014
TLA/VKA/MAI/SRU/ET

Asemakaavamuutoksessa esitetddn uusia kerrostalo- ja rivitalokorttelialuetta Vaaralaan vanhan
asuntoalueen itapuolelle. Rakennettava alue on télla hetkelld metsittynyttd niittyd ja kynnettya
peltoaluetta. Alueen eteldosa, jossa on virkistyskdytdssd olevaa metsda ja joka kuuluu osaksi
Fazerilan pohjavesialueeseen, esitetdan sadilytettavaksi virkistyskdaytéssa. Yhteys Vaaralan
katuverkkoon tapahtuu uuden Lédhdepuistonpolun kautta.

Asemakaavamuutos koskee kortteli 93039, kaupunginosassa 93, Vaarala.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa suojaviheraluetta, puistoaluetta, lahivirkistysaluetta ja katualuetta.

Tonttijako koskee tontteja 1-11 korttelissa 93039.

Alue sijaitsee Vaaralan Lahdepuiston pientaloalueen ja vilkasliikenteinen Keha III:n (E 18) valissa. Eteldssa alue
rajautuu Vantaan yleiskaavan mukaiseen levedan, metsdiseen ldhivirkistysaluevyéhykkeeseen.

Kaavan hakija
Vantaan kaupunki.

Maanomistus
Vantaan kaupunki.

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaavaty® on tehty kaupungin tyona.

Yleiskaava

Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
merkitty matalaksi ja tiiviiksi asuinalueeksi (A2) seka virkistysalueeksi (VL). Muutosalueen eteldosa rajoittuu
pohjavesialueeseen.

Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutosalueelle on kaavoitettu uutta asuntorakentamista Lahdepuiston pientaloalueen itd puolella
olevalle peltoalueelle yleiskaavan mukaisesti. Uusi katu yhdistaa uutta aluetta katuverkostoon Lahdepuiston
pientaloalueen pohjoispuolelta ja lahivirkistysmetsa jaa koskematta.

Asemakaavan muutoksella puisto alue (P) muutetaan asuinrakennusten korttelialueeksi (A), asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK) ja autopaikkojen korttelialueeksi (LPA). Suojaviheralueen (EV) osa muutetaan kaduksi.

Rakennusoikeutta AK- ja A-korttelialueille on osoitettu yhteensa 21 750 kerrosalaneliometria.

Kerrostalorivi suojelee uutta asuinalueetta Keha III:n liikennemelulta. Laaja etupiha ja pysakdintirivi erottavat
kerrostalot ja pientaloalueelta. Vanha asuinalueen miljod sailyy ja olemassa oleva metsa toimi hulevesien
viivytysalueena kosteassa Lahdepuiston asuinymparistssa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 7.4.2014 ja paivitetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on tehty 4.11.2016.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus
lausua mielipiteensa asiasta. Ensimmaisen kerran mielipiteitd saatiin yhteensa 25 kpl. Alueen rajaus paivitettiin
pohjoisen katusuunnittelua varten, ja uudesta OAS:sta saatiin mielipiteitd yhteensa 15 kpl. Mielipiteissa nousi esiin
seuraavat teemat:

- Lahivirkistysmetsa tulee séilyttad, ei uutta asemakaavamuutosta.
- Kerrostalot eivat sovi pientaloalueelle.
- Pohjoinen ajoyhteys tulee aiheuttamaan tarindvaurioita rakennuksiin ja lisaa
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likennemelua.
- Eteldinen ajoyhteys lisaa liikennettd alueella ja havittda lahimetsan.
- Uudet asukkaat ovat tervetulleita jos auttavat sailyttdmaan ja lissamaan lahipalvelut.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavatyd noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012, tdydennetty ja tarkennettu KV
22.9.2014).

Kaavaty6 kohdistuu kokonaan Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa uutta asuntokerrosalaa (21 750 k-
m2, n. 340 asuntoa).

Sopimus
Asemakaavan muutokseen ei liity toteuttamissopimusta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.3.2017

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 13.3.2017 pdivatty
asemakaavamuutosehdotus 002239 ja tonttijakoehdotus, 93 Vaarala / Lahdepuisto,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvéksyttiin esitys.

Nahtavilldolo

Asemakaavamuutosehdotus ja tonttijakoehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla nahtavilld 5.4.2017 — 4.5.2017. Tana
aikana jatettiin kaksi muistutusta. Ohessa muistutuksen ja lausuntojen paakohdat. Tarkennetut muistutukset ja
lausunnot liitetiedostona.

As. Oy Ristonsato vastustaa uutta katuyhteyttd, vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa on toteutunut puutteellisesti
ja yhdenvertainen ja tasapuolinen kohtelu ei toteudu. Vastineena todetaan, ettd yleiskaavassa alue on merkitty
viheralueeksi ja eteldisen Lahdepuiston koskemattomuus nousi laajasti esille asukkailta. Pohjoisessa asuntokadun
melu havida osin Kehan taustakohinaan. Eteldisessa vaihtoehdossa hairié on suhteellisesti suurempi ja liikenne
joutuu kulkemaan pidemmalti myds Lahdepuistontieta pitkin. Katurakentamisen liittyvat mahdolliset hairidasiat
selvitetdan ennen rakentamisvaihetta. Kaavatydhon liittyvassa vuorovaikutuksessa toimimme oikea-aikaisesti
tiedottaen. Keha III:lle rakennettu meluaita suojaa tasapuolisesti kaikkia sen vaikutuspiirissa olijoita. Uutta
asuinaluetta palvelevalle kadulle oli kaksi vaihtoehtoa, jotka kumpikin vaikuttaisivat siihen rajoittuvien
asuntoyhtididen elamadn. Tassa tapauksessa ratkaisu tehtiin laajemman puistoalueen rauhoittamisen puolesta, jota
laajalti osallistumisprosessissa kannatettiin ja jopa edellytettiin.

AS. Oy Kehdsato vastustaa uutta katuyhteyttd ja haluaisi, ettd Lahdepuiston asuinalueen kevyt liikenne ei kulkisi
Kehadsadon tontin Iapi. Vastineena todettaan, etta yleiskaavassa alue on merkitty viheralueeksi ja eteldisen
Lahdepuiston koskemattomuus nousi laajasti esille asukkailta. Katurakentamisen liittyvat mahdolliset hairidasiat
selvitetdan ennen rakentamisvaihetta. Kadun esisuunnitelmassa jalankulku- ja polkupy6rayhteys on suunniteltu
Lahdepuistokujaa pitkin Lahdepuistontielle. Voimassa olevan asemakaavan mukaiset julkiset kevyen liikenteen
varaukset alueella sdilyvat uudessakin asemakaavassa.

Kaavalausunnot
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 13.3.2017 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot.
Lausuntoja pyydettiin seitseman ja saatiin nelja kappaletta.

Fingrid Oyj voimajohtoalueella on otettava huomioon standardi SF 5717 ja rakentamisesta pyydettava
risteamalausunto.

Uudenmaan ELY-keskus katsoo, ettd jalankulku- ja pyéréliilkenne kannattaa ohjata ensisijaisesti Lahdepuistontien ja
Hakunilantien liittymaan. Vastineena todetaan, ettd kadun esisuunnitelmassa ndin esittelemme. Kaava-alueen
hulevedet aiotaan johtaa kaava-alueelta pohjoisen virtaavaan puroon ja Keha III:n ali. Keha III:n alittavien
rumpujen mitoitus on oltava riittédva. Vastineena todetaan, ettd hulevesimaarat eivat tule kasvamaan
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nykytilanteeseen verrattuna ja nykyiset Keha III:n rummut riittdvat. Voimakkaan melun vuoksi alueelle olisi
harkittava melua hyvin sietdvaa maankayttéa ja oleskelu alueita tulee sijoittaa alueilla jossa melunohjearvot
toteutuvat. Lausunnon perusteella kaavamaarays lisattiin. Keha III:n liikenteesta mahdollisesti aiheutuvia
tarinahaittoja ei ole selvitetty, joten niita tulee selvittda ennen rakennuslupavaihetta. Lausunnon perusteella
kaavamaarays lisattiin.

Vantaan Energia Oy maakaapeleiden ja kaukoldampdputkien sijainnit on otettava huomioon. Vastineena sanoa, ettd
niitéd on otettu huomioon tarkemmassa suunnitteluvaiheessakin.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma (HSY) ei ole normaalikdyténtéjen mukaista merkittd johtokujia
katualueelle. Vastineena todetaan, etta johtokujia on merkitty katualueelle informoinnin takia. Esisuunnitelmassa
on esitetty uuden vesihuollon laajuus. Uuden katuyhteyden alle esitettya vesijohdon kiertoyhteytta ei pideta
tarpeellisena ja on syyta merkita paineviemérin siirto seka jatevedenpumppaamon sijainti. Vastineena todetaan,
ettd muutokset tehtiin vesihuollon esisuunnitelmassa. Pumppaamon ja katulinjauksen valisen etdisyyden on oltava
vahintaan 3,5m. Tayttyy varata riittdva huoltoalue ja merkittdd kaavan mitoiltaan 15x15m oleva ET -alue.
Vastineena todetaan, ettd jatevedenpumppaamon ja katulinjauksen vélinen etdisyys huomioidaan
katusuunnittelussa. Emme nae tarpeellisena merkita pumppaamolle omaa tonttia ja katusuunnittelussa otettaan
huomioon huoltoalueelle tarvittava tila, joka on jo olemassa paikalla. Ehdotettu katulinjaus sijaitsee runkolinjojen
paalla. Maapera on heikosti kantavaa ja riski vanhojen betoni- ja valurautaputkien vaurioitumiselle kasvaa seka
kunnossapitoty6t vaikeutuvat. HSY ehdotta kadun linjaamista eteldsta. Vastineena todetaan, etta katusuunnittelun,
kustannusarvion ja vaihtoehtojen valinnan aikana huono maapera ja alueen johtojen monimutkaisuus otettiin
huomioon. Laskettiin kustannusarviossa teknillisesti tarvittavat ty6t ja pohjoinen vaihtoehto on osoittautunut
kannattavaksi.

Tehdyt tarkistukset

Lausuntojen takia lisattiin seuraavat kaavamaaraykset: 1) Rakennuslupavaiheessa tulee esittaa selvitys, miten Keha
III:n aiheuttama térind on otettu huomioon. 2) Rakennusluvan yhteydessa on vaiheittain rakentamisesta esitettava
selvitys, jossa todetaan, ettd valtioneuvoston paatdksen 993/1992 mukaiset meluohjearvot tayttyvat kaikissa
rakentamisvaiheissa seka ulko- oleskelualueilla etta sisatiloissa. 3) Tonteille 2-5 tulee laatia erillinen
hulevesisuunnitelma.

Muutokset tehtiin vesihuollon esisuunnitelmassa ja lisaksi tehtiin teknisia korjauksia.

Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten uusi nahtavillepano ei ole tarpeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.8.2017 § 14

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Padtetdan esittdd kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet muistutuksiin ja lausuntoihin ja tehdaan esitetyt tarkistukset,

b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 21.8.2017 paivéatty asemakaavamuutosehdotus
002239 ja tonttijakoehdotus, 93 Vaarala / Lahdepuisto.

Paatos:

Hyvéksyttiin esitys.

Liitteet:

- Asemakaavamuutoksen selostus 21.8.2017

- Muistutukset ja vastineet 21.8.2017 / 002239
- Lausunnot ja vastineet 21.8.2017 / 002239

Taytantdéénpano: Ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:

aluearkkitehti Vesa Karisalo, puh. 8392 2684,

asemakaavasuunnittelija Mikel Aizpuru, puh. 8392 2234
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Vantaa
Hakunila

002239 LAHDEPUISTO
93 VAARALA

MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 21.8.2017 paivattya asemakaavakarttaa nro 002239.
Kaavoitus on tullut vireille 7.4.2014.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Kaupunginosa 93, Vaarala, kortteli 93039 seka katu-, virkistys- ja erityisalueet.
(Kumoutuvan asemakaavan katu-, virkistys- ja erityisalueet.)

Tonttijako:

Kortteli 93039, tontit 1-11.

Asemakaavamuutos mahdollistaa Vaaralan Lahdepuiston pientaloalueen itdpuolelle taydennysra-
kentaminen. V-kerroksinen kerrostalorivi suoja Keha-lll:n (E 18) melulta uutta asuinaluetta. Uudet
matalat rakennukset yhdistavat Lahdepuiston pientaloalueeseen.

Kaavan laatija: Mikel Aizpuru, kaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki;
etunimi.sukunimi@vantaa.fi, puh. 098 392 2234.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Vantaan kaupunki on hakenut asemakaavanmuutosta. Kaavamuutoshakemus on kirjattu saa-
puneeksi 5.3.2014. Kaavamuutoksen numeroksi tuli tydohjelmassa numero 002239.

- Kaavoitus tuli vireille 7.4.2014.

- OAS valmistui 7.4.2014.

- Mielipiteet pyydettiin 30.4.2014 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 24 kappaletta.

- Asukastilaisuudet asemakaavahankkeesta jarjestettiin 30.11.2015 ja 14.4.2016.

- Asukaskavely suunnittelualueella jarjestettiin 24.5.2016.

- uusi OAS (paivitys) valmistui 4.11.2016.

- Mielipiteet pyydettiin 20.11.2016 mennessd (MRL 62 §) ja niitd saatiin 15 kappaletta. Vanhat
mielipiteet otetaan lisaksi huomioon suunnittelussa.

- Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti asettaa nahtaville 30 paivaksi (MRA 27 §) 13.3.2017.

- Kaavaehdotus oli ndhtavilld 5.4.—4.5.2017. Jatettiin kaksi muistutusta ja lausuntoja saatiin 4
kpl.

- Kaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.08.2017 / 14 §
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- Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930 - 1979, Amanda Eskola, Vantaan kaupunki 2002

- Lahdepuiston liikkennemeluselvitys, Ramboll Oy 2016

- Lahdepuiston maaperaselvitys, Vantaan kaupunki 2014

- Fazerilan pohjavesialueen suojelusuunnitelma 31.8.2015, Ramboll Finland Oy
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1. TIVISTELMA

Asemakaavamuutoksessa esitetdaan uusia kerrostalo- ja pientalokorttelialuetta Vaaralaan vanhan
asuntoalueen itdpuolelle. Rakennettava alue on talla hetkelld metsittynytta niittya ja kynnettya
peltoaluetta. Alueen eteldosa, jossa on virkistyskaytossa olevaa metsaa ja joka kuuluu osaksi Faze-
rilan pohjavesialueeseen, esitetddn sailytettavaksi virkistyskaytossa. Keha lll:n reuna-alue on lii-
kennemelun ja liikenteen tuomien pienhiukkasten takia suojaviheraluetta. Yhteys Vaaralan katu-
verkkoon tapahtuu uuden Lahdepuistonpolun kautta. Katu liittyy Lahdepuistontiehen Hakunilan-
tien puoleisessa paassa. Alue tukeutuu olemassa oleviin verkostoihin, liittyy olemassa olevaan
asuinrakentamiseen ja on siten edistda joukkoliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvaa yhdyskunta-
rakennetta.

2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Varsinainen muutosalue rajautuu lannessa Lahdepuistontien pientaloalueeseen ja koillis- seka ita-
osassa vilkasliikenteisen Keha Ill:n (E 18) lilkennevayldan, jolta saavutettavuus eri suunnilta Ldhde-
puiston muutosalueelle Hakunilantien eritasoliittyman kautta on hyva. Eteldssa alue rajautuu Van-
taan yleiskaavan mukaiseen levedan, metsaiseen lahivirkistysaluevyohykkeeseen.

2.1.2 Luonnon ymparistd

Maisemakuva ja -rakenne

Asemakaavamuutosalue lahiymparistéineen sijoittuu alavalle pelto- ja niittyalueelle. Niityt ovat
metsittyneet, mutta peltoalue kynnetdan ja pidetdan kasvillisuudesta vapaana. Keha Ill rakennet-
tiin 1960-luvulla nykyista laajemman peltoaukean poikki. Edelld mainittu muutosalueen peltoau-
kea on osa tasta. Maisemallisesti rakennettavaksi esitetty osa muutosalueesta on tasaista, koste-
aa, usealla ojalla ojitettua alavaa maata, jossa huomio kiinnittyy aluetta ympardiviin rakennusmas-
soihin, suureen, vilkas-liikenteiseen liikennevaylaan sekda muutosalueen kaakkoisnurkan metsaalu-
eeseen.

Vesistot ja vesitalous

Pohjavedet

Alueen eteldosa sijoittuu vedenhankinnan kannalta tarkealle Fazerilan pohjavesialueelle. Pohja-
vesialueella on kolme vedenottamoa, joista lahin sijaitsee noin 150 m etdisyydella kaava-alueen
eteldreunasta.

Kormuniitynoja

Lahdepuiston alueelta lahtee yksi Kormuniitynojan latvahaaroista, johon Kdaarmekallion suunnalta
virrannut valtaoja yhtyi. Viimemainittu kulkee nykyisin kutistuneena pikkuojana Keha lll:n alueella
putkessa. Aikanaan runsasvetinen valtaoja tuli Vaaralan alueelle entisten Purotien ja Myllytien si-
vua (entinen oja ja pikkutiet ovat nykyisin Keha lll:n liikennealueen alla).
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Maapera

Kaavamuutosalue sijoittuu maaperdkartan mukaan savialueelle. Alue on suurelta osin nykyista
peltoaluetta. Vantaan kaupunki on tehnyt alueella pohjatutkimuksia tata asemakaavaty6ta varten
vuonna 2014. Alueella on tehty painokairauksia ja siipikairauksia sekd otettu maanaytteitda muu-
tamista pisteista. Ylimpana luonnonmaakerroksena on 0,2-1,0 metrin paksuinen saven kuivakuori-
kerros. Kuivakuoren alapuolella olevan pehmean savikerroksen paksuus vaihtelee noin 3-18 met-
rin valilla (keskimaarin 10-15). Siipikairalla mitattu saven redusoimaton leikkauslujuus on heikoim-
millaan noin 3-6 kPa. Maanaytteista tutkittu saven vesipitoisuus vaihtelee 70...150 %. Paksuimmil-
laan savikerros on Alueen keskiosassa. Saven alapuolella maakerrokset vaihtuvat siltin, hiekan ja
soran kautta kalliopintaa peittdvdan moreeniin. Painokairauksilla on paasty tunkeutumaan noin 4-
21 metrin syvyydelle maanpinnasta.

Rakennettavuus maaperan suhteen, geotekniikka

Turve

Lieju

Moreeni

Tdytemaa, rakennettu alue
Kallioinen alue

Vesisto ja rakennuksia

Kaksoismaalaji
Kmm{a‘ alle yhden metrir

Rakennukset suositellaan perustettavaksi koko alueella paaluttamalla. Kunnallistekniset rakenteet
ja lilkennoitavat piha-alueet suositellaan pohjanvahvistettavaksi stabiloimalla (tai mahdollisesti
keventamalld) varsinkin, jos alueella tehddaan merkittavia tayttoja (yli 0,5 metrid). Painumariskin
takia alueella ei sallita pohjaveden pysyvaa alentamista.

Rakennettu ymparisto

Vdesto

Asemakaavamuutosalue on peltoaluetta. Vaaralan kaupunginosassa oli syyskuussa 2016 yhteensa
2922 asukasta.

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuntoja. Lahin asuntoalue on muutosalueen lansipuolelle rakennetut pienta-
lokorttelialueet, jotka rajoittuvat asemakaavan muutosalueeseen.
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Palvelut ja ty6paikat

Asemakaavamuutosalue tukeutuu Hakunilan palveluihin, joita ollaan laajentamassa Lahden-vaylan
suuntaan. Vaaralassa sijaitsee pari paivakotia, paivakeskus, pieni kauppa, kirkko ja kaksi huolto-
asemaa. Peruskoulut ja lukio sijaitsevat Hakunilassa.

Vaaralan alueella sijaitsevien yritysten toimipaikkojen yhteenlaskettu henkilostémaara v. 2014 oli
1970 henkiloa.
Yhdyskuntarakenne

Vaaralan kaupunginosa kuuluu Hakunilan suuralueeseen. Maasto on joko jyrkkapintaista kallio-
maastoa tai tasaista entistd peltoa.

Vaaralan kylayhteison valja omakotialue rakentui pddosin ennen 1970-luvulla laadittua ase-
makaavaa. Asemakaavan vaikutuksesta alue on huomattavasti tiivistynyt ja siitd on tullut nykyinen
paaosin kaksikerroksinen pientaloalue. Uusia asuntoja rakennetaan vieldkin. Vaarala on yksi Van-
taan rivitalovaltaisimmista asuinalueista.

Kaupunkikuva

Vaaralan kaupunkikuva muodostuu alueen lapi kulkevasta, alueen kahteen osaan jakavasta Ha-

kunilantiesta ja sen molemmin puolin kohoavista, maisemaa hallitsevista korkeista “vaaroista”,

Vaaralan kallioista nimeltdaan Vaaralanmaki ja Koivumaki, seka ndiden lahiymparistoon rakenne-
tuista, paaasiassa kaksikerroksisista asuntorakennuksista. Yleisvaikutelma on levollinen.

itse suunnittelualue on rakentamaton, paaosin peltoaluetta.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Muutosalueella ei ole rakennushistoriallisesti arvokkaita tai muitakaan rakennuksia, mutta alue ra-
joittuu lannessa Lahdepuistontien rakennushistoriallisesti arvokkaaseen rivitaloalueeseen.

Lihdepuistotien rivitalot

Muutosalue rajoittuu lansireunastaan Lahdepuistotien rivitaloalueeseen, joka “Vantaan moderni
rakennuskulttuuri 1930 - 1979” -inventointiraportissa on esitetty rakennuskulttuurihistoriallisesti
arvokkaana kohteena. Naista Lahdepuistontie 29 on saanut luokitustunnuksen A1l (selkea suojelu-
kohde) suunnittelijoina professori, arkkitehti Bengt Lundsten ym. Samojen suunnittelijoiden luoki-
tustunnuksella A2 (mahdollinen suojelukohde) esitetdan viereiset rivitalot osoitteessa Lahdepuis-
tontie 23. Saman A2-luokituksen on saanut rivitalokortteli osoitteissa Lahdepuistontie 13 ja 17.
Nama rakennukset ovat Kaija ja Heikki Sirénin kasialaa. Kohde A1 sijoittuu Iahimmaksi Hakunilan
eritasoliittymaa alueen pohjoisosaan.

Al-luokitellussa kohteessa talot ovat sailyneet paapiirteissaan alkuperaisina.
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Kulttuurihistoriallisesta syystd sdilytettdvié
rivitaloja, Léhdepuistontie 29.

Keksitalot

Lahdepuistotien lansipuolella, jo kauempana suunnittelualueesta, sijaitsee kolme historiallisesti
mielenkiintoista asuintaloa, jotka valmistuivat vuonna 1956. Vield 1960-luvun alkupuolella talot
nokottivat itsekseen korkean Koivumaen kallion juurella, sen itapuolella, muuten aukean ja tyhjan
pellon laidalla.

Oy Fazer Ab rakennutti ns. Keksitalot henkilokuntansa tydsuhdeasunnoiksi. Rakennukset ovat Van-
taan ensimmaisia asuinkerrostaloja ja ne on nimetty kolmen silloin valmistetun Fazerin keksin On-
ni, Marie ja Siro mukaan. Joka rakennuksen paatya koristi keksin mukaan nimetyn rakennuksen
keksimuotoinen reliefi.

Siro-rakennus oli alun perin variltdan vaaleankeltainen, Marie vaaleanpunainen ja Onni ruskeahko.
Oy Fazer Ab myi myohemmin asunnot asukkaiden lunastettaviksi osakehuoneistoiksi. Rakennuk-
sissa ei enda ole keksikuvia eika niille tunnusomaisia vareja.

Muinaisjdgdannoskohteet

Vantaan kiinteiden muinaisjddanndsten yleisinventointi on tehty vuonna 2000. Alueella ei ole in-
ventoituja muinaisjaannoskohteita.

Virkistys

Liittyminen viheralueverkostoon

Muutosalueelta padsee nykyisia reitteja pitkin ymparoiville [ahivirkistysalueille, pohjoiseen Ojan-
gon ulkoilualueelle ja Kuussillan metsan lapi lanteen Slattmossenin suoalueelle. Slattmossenin
alueen yhteydessa sijaitsee myos virkistyskayttoon kunnostetut hiekkakuopat.

Lahdepuistontien kdantdpaikan eteldpuolelta |ldhtee metsarinnettd mukaileva rakennettu ja va-
laistu ulkoiluraitti itdan. Jonkun matkan paassa raitti jakautuu kolmeen suuntaan. Yksi haara jat-
kuu Keha Ill:n yli kevyen liikenteen sillalla, toinen haara kiertda Metsatien itdpuolitse Fazerintielle
ja Lansimdentielle ja kolmas haara lahtee pohjoiseen Lahdepuiston leikkipuistoon.

Kaksi ensimmaista ovat ulkoilijoiden lisaksi myds polkupyorailijéiden suosimia.

Lahistolla sijaitsee kaksi asemakaavassa nimettya puistoaluetta, Lahdepuisto ja Koivumaki (ennen
asemakaavaa tunnettu “Kutuharju” -nimelld). Koivumaki on Vaaralan kallioista matalampi, + 46
metrid merenpinnan ylapuolella. Vain hieman korkeampi Vaaralanmaki nousee + 48 metriin.
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Liikenne

Muutosalueelle ei ole rakennettua katuyhteytta ajoneuvoille. Lahin ajoneuvoliikenteen katualue
sijaitsee Lahdepuistontiella.

Muutosalueen joukkoliikenneyhteydet sijaitsevat Hakunilantielld, jota liikenndivat Vantaan sisdiset
ja seutulinjat.

Seudullinen jalankulku- ja polkupyorareitti

Keha Ill:n varrella kulkee jalankulku- ja polkupyoraliikenteen paareitti. Muutosalueen koillis-
nurkan kohdalla sijaitsee Keha lll:n ylittdva kevyen liikenteen silta, jossa reitti siirtyy etela-puolelta
Keha Ill:n pohjoispuolelle.

Paikoitusalueet

Lahdepuistotien kdantdpaikan katualueella on varattu yleisid paikoitustiloja sekad henkil6autoille
etta raskaille ajoneuvoille.

Pikaraitiotie
Muutosalueen itareunalla on yleiskaavan pikaraitiotievaraus, jonka linjausta tarkennetaan asema-

kaavan yhteydessa.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Asemakaavan muutosalueen halki kulkee vesijohdon runkolinja d400, johon kaava-alueen sisalle
rakennettava vedenjakeluverkosto voidaan liittaa.

Vesijohtoverkko kuuluu Hakunilan painepiiriin. Kayttévesi saadaan Pitkdkosken vedenpuhdistuslai-
tokselta Yldston paineenkorotus-pumppaamon ja Tikkurilan painepiirin kautta. Hakunilassa sijait-
sevan vesitornin tilavuus on 1000 m3, HW = +94,00 ja NW = +88,00. Lisdksi kaytdssa on alasailio,
jonka tilavuus on 2700 m3. Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin + 85.00 ja ylin
on noin + 95.00. Painetasot on ilmoitettu N2000- jarjestelméssa metreind merenpinnasta (mvp).

Jatevesiviemaraginti

Kaava-alueelle rakennetaan jatevesiverkosto, joka johtaa jatevedet alueen pohjoispuolella sijait-
sevalle Vaaralan jatevedenpumppaamolle. Sieltd jatevedet johdetaan eteenpéain Mailatien jateve-
sien mittausaseman kautta Helsingin viemariverkostoon. Lopulta jatevedet ohjataan Viikinmaen
keskuspuhdistamolle puhdistettaviksi.

Hulevedet

Hulevedet johdetaan kaava-alueelta pohjoiseen johtavaan puroon, josta vedet kulkeutuvat Keha
Ill:n ali Kuormuniitynojaan. Kuormuniitynoja yhtyy Nissaksessa Krapuojaan, joka laskee lopulta
mereen Sipoon Kapellviken'in lahdessa.

Rakentamista rajoittavat tekijat

Korttelin 93032 eteldpuolelta kaava-alueen halki kulkee vesijohdon runkolinja.

Kaukoldampo

Alue on liitettavissa kaukolampdverkon piiriin.

Maakaasuputki

Rakennettavaksi suunnitellun alueen itdosassa, ojien itapuolella kulkee maakaasuputki VE200.
Maakaasuputki risteda Keha Ill:n kohtisuoraan yhdessa kaukolampdputken kanssa.
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Sahkoverkko

Asemakaava-alueelle sijoittuu Fingrid Oyj:n 400kV voimajohto Tammisto - Anttila, yhdessa Helen
Sahkoéverkko Oy:n ja Vantaan Energia Sahkéverkot Oy:n voimajohtojen kanssa

Ymparistohdairiot

Saastunut maapera

Suunnittelualueella, joka on padosin peltomaata, ei epailla olevan pilaantunutta maata.

Seveso-laitokset

EU:n Seveso llI-direktiivin mukaan vaarallisia kemikaaleja tai rdjahteita kasittelevien laitosten 13-
heisyyteen ns. konsultointivydhykkeelle sijoitettavien haavoittuvien kohteiden sijoituksessa on
neuvoteltava turvallisuus- ja kemikaaliviraston (TUKES) kanssa. Suunnittelualue sijaitsee noin 1km
etaisyydelld Lingmossebergenin jatevoimalasta. Voimalan konsultointivyohykkeen leveys on
0,5km

Liikkennemelu

Kaavoituksessa ja rakentamisessa huomioon otettavat lilkkennemelun ohjearvot on annettu Valtio-
neuvoston paatoksessd 993/1992. Paatoksessa ohjearvot on annettu paivdajan klo 7-22 ja yoajan
klo 22-7 keskidanitasoina. Asumiseen ja tarkoitettavilla alueilla melutaso ei saa ylittaa ulkona pai-
valla 55dB keskidanitasoa eika yolla uusilla alueilla 45dB keskidadnitasoa. Rajaohjearvot sisatiloissa
ovat pdivisin 35dB ja yoaikaan 30dB. Ohjearvot koskevat myds mm. oleskeluun tarkoitettuja ase-
makaavoitettuja puistoja ja muita virkistysalueita.

Asemakaavatyota varten tehtiin lilkkennemeluselvitys, joka valmistui vuonna 2016.

Alue sijaitsee kaukana lentomeluvydhykkeista eikd lentomelua ole tarpeen huomioida suunnitte-
lussa. Tieliikennemelu mallinnettiin Keha Il tiesuunnitelmassa (Kantatie 50 parantaminen valilla
Lahdenvaya-Porvoonvayla) kaytetylle vuoden 2030 liikenne-ennusteelle. Kasvillisuuden ja lumi-
peitteen vaikutusta ei ole meluselvityksessd huomioitu.

Pikaraitiotien osalta todettiin, ettd sen aiheuttama melu olisi toteutuessaan suunnittelualueella
huomattavasti tieliikennemelua vahdisempi eika sita tai sen yhteisvaikutusta tarvitse huomioida
melutilannetta arvioidessa.

Selvityksen mukaan suunnittelualueella ylittyisivat laajasti meluohjearvot ilman uusien rakennus-
massojen estavaa vaikutusta huolimatta rakennetusta meluesteesta Keha lll reunalla.

Todennakdisesti alueella ulkotiloja koskevaa ohjearvoa ei voida saavuttaa ilman rakennettavia
kerrostaloja, jotka estavat liikennemelun leviamisen alueelle.

Suurin julkisivuihin kohdistuva Keha Ill suunnasta kantautuva melu on viisikerroksisten kerrostalo-
jen ylimmissa kerroksissa 70dB. Pdivdohjearvo 35dB saavutetaan kaavamaaraykselld, jossa ulko-
vaipan daneneristavyys on 35dB. Ulkovaipan 35dB daneneristdvyysvaatimus tulee olla Kehatien
puoleisilla pitkilld sivuilla ja vesikatoilla, kerrostalojen paadyissa 30dB.

Parvekkeita koskevat ulkotilojen ohjearvot. Keha llI-puoleisille kerrostalojen sivuille ei voida raken-
taa lasitettuja, avattavia parvekkeita lukuun ottamatta kaakkoiskulman kerrostaloa, jonka kaikille
sivuille voidaan rakentaa parveke.
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llmanlaatu

HSY:Il4 oli v. 2015 siirrettdva mittausasema Kaivokselassa, Himeenlinnanvaylan pientareella. Se
vastaa sijainniltaan parhaiten suunnittelualueen tilannetta. Mittausaseman ymparistd on avointa
ja se tuulettuu hyvin. Ympariston ilmanlaatuun vaikuttavat voimakkaimmin liikenteen paastot ja
katupély. Mittausasemalla mitattiin typen oksidien (NOy), hengitettavien hiukkasten (PMy,) ja
pienhiukkasten (PM, s)pitoisuuksia.

Typen oksideilla (NO,) tarkoitetaan typpimonoksidia (NO) ja typpidioksidia (NO2). Paikau-
punkiseudulla niiden suurimmat paastolahteet ovat energiantuotanto ja liikenne, erityisesti raskas
liikenne. Hameenlinnanvayldan mittausaseman typpidioksidipitoisuuden vuosikeskiarvo oli 31
pg/m?, mika oli samaa luokkaa kuin Helsingin keskustassa ja selvésti matalampi kuin Té616ntullin
ja Méakeldankadun katukuiluissa. Vuorokausiohjearvo ylittyi maaliskuussa seka loka- ja marraskuus-
sa. Tuntiraja-arvo ja -ohjearvo eivat ylittyneet.

Hengitettavat hiukkaset (PM,,) ovat katujen ja teiden ldheisyydessa suurimmaksi osaksi lii-
kenteen nostattamaa katupolya. Ne voivat aiheuttaa haittaa terveydelle etenkin kevaisin. Vuonna
2015 hengitettavien hiukkasten pitoisuuksien vuosikeskiarvot vaihtelivat padakaupunkiseudun py-
syvilld mittausasemilla valilla 12 - 25ug/m>. Himeenlinnanvayldn mittausasemalla hengitettavien
hiukkasten vuorokausiraja-arvotason ylityksia kertyi kevaan polykaudella 11 kpl. Vuosikeskiarvo oli
14 pg/m’, joka oli selvasti matalampi kuin Helsingin keskustassa ja samaa luokkaa kuin Tikkurilassa
ja Kalliossa. Hengitettadvien hiukkasten vuorokausiohjearvo ylittyi maaliskuussa.

Paakaupunkiseudulla ulkoilman pienhiukkaset (PM,s) ovat padasiassa peraisin liikkenteen ja puun-
polton paastoista. Lisdksi niitd kulkeutuu paakaupunkiseudulle maan rajojen ulkopuolelta. Kauko-
kulkeumat aiheuttavat keskimaarin yli puolet pienhiukkasten pitoisuudesta jopa seudun vilkaslii-
kenteisimmilla alueilla. Vuonna 2015 vuosikeskiarvot vaihtelivat eri mittausasemilla valillad 4,7 - 9,5
pg/m?. Hameenlinnanvaylidn mittausasemalla pitoisuuksien vuosikeskiarvo oli 6,3 pg/m? eli alle ra-
ja-arvon ja myos alle WHO:n ohjearvon. Pienhiukkasten pitoisuus ylitti WHO:n vuorokausiohjear-
von kahtena pédivana.

Helsingin seudun ymparistopalveluiden (HSY) seka Terveyden ja hyvinvoinnin laitoksen (THL) maa-
rittelemien ilmanlaatuvyohykkeiden avulla pyritddan vahentdmaan pienhiukkasten ja muiden lii-
kenteen paastojen terveyshaittoja paakaupunkiseudulla. Minimi- ja suositusetaisyydet maarittele-
vat vyohykkeet, joita ladhemmaksi ei suositella asutusta. Etdisyys on ilmoitettu metreina ajoradan
reunasta rakennuksen julkisivuun tai oleskelualueen reunaan. Liikennemaarana kaytetaan arki-
vuorokauden ajoneuvomdarad. Ajoneuvomadraksi Keha Ill arkivuorokaudessa vuonna 2030 on ar-
vioitu yhteensa 78 000 moottoriajoneuvoa (Keha Il tiesuunnitelma). Lahimpien asuinkerrostalojen
julkisivut tulevat olemaan [ahimmilladn noin 75 metrin etdisyydelld ajoradan reunasta. llmanlaa-
tuvydhykkeiden mukaiset rakentamisetaisyydet tayttyvat.

Pienhiukkasten ja typpioksidin kulkeutumista sisdilmaan estetdan kayttamalla koneellista tuloil-
manottoa seka F7-luokan tai tehokkaampia F9-luokan suodattimia.

Ajoneuvoa Asuinrakennukset / metrid

arki-vrk minimietdisyys suositusetdisyys
5000 10

10 000 7 20

20 000 14 40

30 000 21 60

40 000 28 80

50 000 35 100

60 000 42 120

70 000 49 140
80 000 56 150
90 000 63 150
100 000 70 150

HSY:n sekd Terveyden- ja hyvinvoinnin laitoksen raken-
tamisetdisyydet ilmanlaadun mukaan.
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2.1.4 Maanomistus

T

L VAARALA
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Suunnittelualue on kokonaisuudessaan
kaupungin omistuksessa.

Kaupungin maanomistus vdirillisend.

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet VAT

Valtioneuvoston 30.11.2000 paattamien (tarkistettu osittain 13.11.2008) valtakunnallisten aluei-
denkéayttotavoitteiden erityistavoitteena on, etta asuin-, tydpaikka- tai palvelutoimintojen alueita
ei sijoiteta irralleen olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja pyorailyn verkostoja varten on
varattava riittdvat alueet ja edistettava niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Helsingin seutua kehitetddn kansainvalisesti kilpailukykyisena valtakunnallisena paakeskuksena
luomalla edellytykset riittavalle ja monipuoliselle asunto- ja tydpaikkarakentamiselle, toimivalle
lilkennejarjestelmalle seka hyvalle elinymparistolle. Helsingin seudulla edistetaan joukkoliikentee-
seen, erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvaa yhdyskuntarakennetta. Hanke on
omalta osaltaan ndiden tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkem-
min selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Ymparistoministeriossa on aloitettu alueidenkayttotavoitteiden uudistustyo, tavoitteena on etta
valtioneuvosto voisi paattaa uudistetuista tavoitteista kevaalla 2017.
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Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa (YM
8.11.2006) alue on taajamatoiminto-
jen aluetta.

Kaavasuunnittelualueen eteldpuolel-
la on osoitettu viheryhteystarve.

Uudenmaan maakuntakaava on tul-
lut lainvoimaiseksi vuonna 2007 ja
sen jalkeen sitad on taydennetty kol-
mella vaihekaavalla.

Kaavahanke on maakuntakaavan
mukainen.

Ote Uudenmaan vahvistettujen maakun-
takaavojen yhdistelmdstd 2014.

MASU 2050 madrittelee seudun ta-
voitteellista maankadyttda ja toimii
tausta-aineistona Helsingin seudun
liilkennejarjestelmalle HLJ2015 seka
Helsingin seudun asuntostrategialle.
MASU 2050 on strateginen suunni-
telma, joka osoittaa seudun maan-
kdyton kehittamisen vyohykkeet.

Yhteisesti sovittujen tavoitteiden
mukaisesti 80 % uudesta asuntotuo-
tannosta ohjataan seudun ensisijai-
sesti kehitettavalle vyohykkeelle
(tumman ruskea vyéhyke).

Vantaan kaupunginvaltuusto on hy-
vaksynyt suunnitelman 11.5.2015.
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Yleiskaava
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Muut paatokset ja suunnitelmat

Muita aluetta koskevia suunnitelmia ei ole tiedossa.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hy-
vaksyma yleiskaava on tullut voimaan
25.2.20009.

Suunnittelualue on yleiskaavassa mata-
laa ja tiivistd asuntoaluetta (A2). Alu-
eelle saa rakentaa ensisijaisesti pien-
kerrostaloja ja kytkettyja pientaloja.
Alueella voidaan sallia asuinymparis-
t66n soveltuvia tyotiloja.

Kaavahanke on yleiskaavan mukainen.

Ote Vantaan yleiskaavasta 2007

Suunnittelualueella on voimassa ase-
makaava nro 930100 (SM 18.9.1975)
seka asemakaava nro 930900 (YM
8.11.1990). Alue on péaaosin puistoa
(VP/P), pohjoisosassa suojaviheralu-
etta (EV). Alueella ei ole rakennusoike-
utta.

Ote ajantasa-asemakaavasta.
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3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1

3.2

3.2.1

3.2.2

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Vantaan kaupungin jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 5.3.2014. Kaavamuu-
tos sai tydohjelmassa numeron 002239 ja kaavoitus tuli vireille 7.4.2014. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma (OAS) valmistui 7.4.2014

Uusi OAS (paivitys) valmistui 4.11.2016.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ym-
paristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteis6t: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-
keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessad/Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

Ensimmadinen osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ensimmaisen kerran nahtavilld 7.4 - 30.4.2014. Tuolloin
mielipiteitad saatiin yhteensa 24 kappaletta (16 kpl Léahdepuiston asukkailta, As Oy Eskonsadon
asukkaat, As Oy Martinsadon asukkaat, Vaaralan ja ldhialueiden asukkaat, Helsingin seudun ympa-
ristopalvelut-kuntayhtyma (HSY), Vantaan kaupunginmuseo, Museovirasto, Vantaan kuntateknii-
kan keskus, Vantaan energia Oy) (kursiivilla mielipiteen huomioonottaminen):

Asukkailta tuli esille muun muassa: Lahiluonnon ja virkistysalueen seka ulkoilupolkujen sailyttami-
nen vaaralalaisten ymparistdkulttuurisena, sosiaalisena ja ekologisena henkireikana ja virkistys-
alueena nykyisille asukkaille ja tulevillekin vaaralaisille sukupolville on tarkea. Lahdepuiston ja pel-
toalueen vilissa oleva nurmikentta, leikkipuisto ja ulkoilureitti tulisi sailyttda. Mahdollinen raken-
taminen pitdisi suuntautua valittdmasti nykyisen rakennuskannan laheisyyteen, Keha lll:n vierei-
selle peltoalueelle. Ei kerrostaloja, kerrostalot toisivat Vaaralaan levottomuuksia, joita monella
kerrostaloalueella on. Matala pientalorakentaminen yleiskaavan A2-merkitylle (matala ja tiivis
asuntoalue) Lahdepuiston osalle pddosin suvaitaan, mutta metsan parturointia ei. Liikenteen li-
sddantyminen Lahdepuistontielld (entinen Koivumé&entie) tuovat melua ja vaara lapsille. Huolestu-
nut uuden alueen rakentamiseen tyosta aiheuttavista tarinasta, Linsimaentien rakentamiseen liit-
tyva melu ja tarina tuntuvat kotona sisalla. Kosteikkoalueen sailyttdminen puistoalueena on hyva
asia. Lahiasunnoissa vesi on aiheuttanut haittoja ja korjaustoita, lahirakentaminen vahingoittaisi
olemassa olevien talojen tilannetta. Mahdollinen yhteys pohjavesialueeseen on syyta selvittaa ja
rakennusmaana pohja on huono. Luonto ja mahdollisuus nauttia siitd on ollut alueen yksi veto-
voima.

Uusi pientaloalue on tervetullut. Pyydetdan Lahdepuistonreunan kunnostamista ja polun jatkamis-
ta Keha lll:n suuntaisesti Hakunilantiehen saakka seka huoltoaseman aitaamista.

Ei pitaisi rakentaa uutta matalaa asuinaluetta, vaan pitaisi menna tehokkaampaan suuntaan.
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Vastustus Koivumdaentien nimen vaihtamista Keksitieksi, jos ei ole mahdollista sailyttda Koivuma-
entien nimi ehdotus on Ldhdepuistontie.

Asukkaiden mielipiteet otettiin huomioon ja tutkittiin kadun sekd asuntoalueen uusi sijainti.

Vantaan kuntatekniikan keskus Asemakaavan muutosta laadittaessa on tehtdava meluselvitys, jossa
otetaan huomioon tieliikenteen ja pikaraitiotien aiheuttama liikennemelu. Melutorjunta on hoi-
dettava tonteilla. On otettava huomioon my®os liikenteen aiheuttamat paastot.

Meluselvitys on tehty ja otettu huomioon tieliikenteen ja pikaraitiotien aiheuttama liikenneme-
lua. Liikenteen pddstéjen terveyshaittoja véhennetddn suunnittelun keinoin ja noudattamalla
HSY:n ja Terveyden ja hyvinvoinnin laitoksen mddirittelemid ilmanlaatuvydhykkeitd.

HSY pyytaa huomioimaan paperin kierratyspisteen Koivumaenkujalla kaavassa. Uusi rakennettava
vesijohtoverkosto liitetddn nykyiseen runkovesijohtoon 400 a. Jatevedet viemaroidaan alueen
pohjoispuolella sijaitsevalle Vaaralan jatevedenpumppaamolle. Muodostuvat hulevedet johdetaan
pohjoiseen johtavaan, Keha lll:n alittavaan puroon. Rakennettava vesihuolto pyritdan sijoittamaan
yleisille alueille. Rakennettava vesihuolto kustannusarvioineen tulee esittda kaavaselostuksen
osana alustavassa vesihuollon yleissuunnitelmassa.

Uusi johtoverkoston tarve on otettu huomioon asemakaavassa ja kustannusarviointi esitetty se-
lostuksessa.

Kaupunginmuseo ja Museovirasto ei huomautettavaa.

Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sdahkoverkot Oy 110kV:n ilmajohdon rakennusrajana voi-
daan pitaa reunavyohykkeen ulkoreunaa eli 22.5 metrid johdon keskilinjasta. Mikali voimajohto-
alueelle halutaan sijoittaa parkkipaikkoja, tulee tasta tehda erillinen sopimus kiinteiston omistajan
kanssa.

Etdisyydet on otettu huomioon asemakaavassa.
Asukastilaisuudet ja asukaskavelya

Mielipiteet otettiin huomioon. Suunnittelualueeseen on tehty muutoksia. Uudessa suunnitelmassa
rakentamisen on ajateltu sijoittuvan nykyiselle peltoalueelle. Asukastilaisuudet jarjestettiin
30.11.2015 seka 14.4.2016. Lisaksi jarjestettiin asukaskavely alueella 24.5.2016.

Lahdepuiston pohjoisen Asunto Oy Ristonsato ja Kehdsadon asukkaiden kanssa jarjestetystd asu-
kaskavelylta tuli muun muassa uudesta suunnitelmasta seuraavat kommentit:

Koko kaava-alue on liejusavikkoa ja Lahdepuistontie on pitanyt perustaa kolmesti, ennen kuin tie
alkoi kestamaan liikennetta.

Tie ja asuntoalueen rakentaminen sisaltaa paaluttamista ja raskaiden rekka-ajoneuvojen liikennet-
ta. Tulemme hakemaan oikeuden paatdksen rakentamiskiellosta, ellei taloudellisesti vakaa ura-
koitsija/kaupunki sitoudu yhtidmme rakenteiden ennakkotarkastukseen ja myohempiin korjauk-
siin sisdltden merkittavat sanktiot korjausten viivastyksista. Meilld on jo joitain vahingoittuneita
kohtia huoneistoissa. Viereinen taloyhtio (As Oy Kehasato) on talla hetkella tulevan asuntoalueen
vesi- ja viemaritoiden johdosta karsinyt merkittavia seindmurtumia, vaikka ty6t ovat olleet pelkas-
taan kevytta kaivamista tontin halki.

Katurakentamisen lijittyvdt asiat selvitetddn rakentamisvaiheessa. Alueella tehdyt vesi- ja vie-
mdiritydt on HSYn putkien uusimisen hanke, eikd liity tulevan uuden asuntoalueeseen.

Vaadimme melumittauksen tekoa ja mikali melu ylittda saadosrajan, velvoitamme tien rakentajan
rakentamaan toisen meluaidan tien ja yhtiomme valiin tai tieta ei saa ottaa kayttoon.

Arvioitu ajoneuvomddrd pdivéssé uusi asuinalueella on niin pieni ettei melutaso kasvaa Iéhei-
nen Kehé Ill:n verrattuna.

Kokemuksesta tiedamme, etta jatevesipumppaamon maan alaisia laitteistoja on kaivettu esiin n.5
vuoden valein. Tdhan mennessa tydmaakuoppa ja kaivetut maamassakasat ovat estaneet myos
kavelyliikenteen paikalla olevalla polulla. Kdytannossa tie tulee olemaan tuon ajan poikki. Huolto-
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aseman ja taloyhtiomme valilla talven sulamisvedet eivat poistu, vaan alueella on 10-20 cm syva
kevatjarvi.

Vantaan katutekniikan vesihuolto yksikké on tiedossa asiasta.

Kevyenliikenteenvayla tulisi sijoittaa kulkemaan Keha lll:n suuntaisesti koko matkan Hakunilantiel-
le saakka. Asunto Oy Kehdsadon asuinalueeseen kohdistuva lapikulkuliikennetta ei tule lisata kos-
ka sisdan- ja uloskdynti on suoraan kapealle polulle. Kantamme onkin, etta poistetaan kevyen lii-
kenteen rasite As oy Kehdsadon poikki.

Mielipide otettaan huomioon katusuunnittelussa. Kevyenliikenteen rasite on asemakaavamuu-
toksen ulkopuolella.

Suunnittelualueella on runsaasti tilaa lyhyemman tien rakentamiseksi Lahdepuiston kdantdpaikal-
ta uudelle asuntoalueelle, Lahdepuiston eteldsta. Esitimme myos mahdollisuus tehda uusi yhteys
Lansimadentien uuden Keha lll:n liittymaan. Tielld voi olla osittainen tunneli tai kallioleikkaus seka
eritaso silta ainoan ulkoiluvadylan kanssa. Luontoarvot tuhottiin jo Keha Ill risteyksen kanssa, joten
tdma vaihtoehto tukee myos mybhempaa rakentamista, joka kalliopohjaisella maastolla on myds
helpompaa. Kuten maastokavelylla todettiin pohjoinen yhteys on erittdin ahdas pumppaamon
huoltorakennuksen kohdalla.

Pohjoinen sekd eteldinen katu yhteys tutkittiin ja tehtiin kustannusarviointia. Ldnsimdentieltd
katu yhteys uusi asuinalueelle katkaisisi seudullisen virkistysalueyhteyden ja sen lisdksi olisi
maastollisesti melkein mahdoton ja kallis ratkaisu. Pumppaamon kohdalla on teknisesti mah-
dollista toteuttaa katua.

Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma 4.11.2016

Uusi OAS (paivitys) valmistui 4.11.2016. OAS oli uudestaan ndhtavilld 4.11.2016 - 20.11.2016.
Oas:issa lisattiin pohjoinen katuyhteydelle tarvittava raja tutkittavaksi. Uudesta osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmasta saatiin mielipiteita yhteensa 15 kappaletta. (Vaaralan asukas, As. Oy Riston-
sadon asukkaat, As Oy Martinsadon asukkaat, Vantaan kaupunginmuseo, Fingrid Oy, HSL, Suomen
luonnonsuojeluliiton Vantaan yhdistys ry, HSY, Vantaan Energia Oy)

As Oy Ristonsadon 17 osakasta ja asukasta kertovat mielipiteendan, ettd yhtio vastustaa uusille
suunnitelluille asuinrakennuksille ajateltua pohjoista ajoyhteytta. Yhtio vaatii meluselvityksen laa-
timista uudesta ajoyhteydesta. Yhtio pelkda tulevan ajoneuvoliikenteen aiheuttaman tarinan vau-
rioittavan asunto-osakeyhtion rakennuksia. Mielipiteessa epéillaan, ettd pohjoisen reitin varrella
olevan jatevesipumppaamon huoltotyot tulisivat katkaisemaan ajatellun ajoyhteyden uusille
asuinrakennuksille. Mielipiteessa esitetaan, ettd uuden kadun rakentaminen aiheuttaisi liikenne-
kaaoksen ja vaaratilanteita Hakunilantien ja Lahdepuistontien liittymien laheisyydessa. Uuden ajo-
yhteyden rakentaminen havittaisi paikalla nyt olevan suojaavan viherrakenteen ja kevyen liiken-
teen yhteyden. Mielipiteessa esitetdan ajoyhteyden rakentamista kayttdaen eteldista reittia pohjoi-
sen sijasta.

Ldheisen kehdtien aiheuttama liikennemelu ja vaikutus ilmanlaatuun ovat mdédrddvié verrattu-
na rakennettavaan ajoyhteyteen noin 700 asukkaan alueelle. Katurakenteet suunnitellaan
huomioiden paikan olosuhteet myds téirindn kannalta. Ajoyhteys ei katkea pumppaamon tule-
vien huoltotéiden takia. Liikennemddrd on niin pieni, ettd sen aiheuttama liséys liittymien alu-
eella ei aiheuta ruuhkautumista eikd lisdd laskennallisesti merkittdvdsti vaaratilanteita. Péd-
dyttiin jattdmddn virkistysalue rauhaan. Yleiskaavassa alue on merkitty viheralueeksi ja eteldi-
sen Lédhdepuiston koskemattomuus nousi laajasti esille asukkailta. Pohjoisessa asuntokadun
melu hdévidé osin Kehdn taustakohinaan ja eteldisessd vaihtoehdossa hdirié on suhteellisesti
suurempi ja liikenne joutuu kulkemaan pidemmdilti myds Lahdepuistontietd.

Asukas (As Oy Ristonsato) haluaa korostaa Lahdepuistontieltd alkavan ulkoilureitin merkitysté lahi-
asukkaille. Ennen rakennetun kevyen liikenteen vaylan valmistumista paikalla ollut polku oli jo
suosittu kavelijoiden, koirien ulkoiluttajien ja pyorailijoiden kaytdssa. Jalankulku- ja pyoraily-
yhteys nykyisella kohdalla olisi my6s jatkossa lyhin reitti uusille asukkaille [ahikauppaan ja bussi-
pysakille.
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Jalankulku- ja polkupyérdyhteys suunnitellaan katuyhteyden liséksi.

Asukas (As Oy Ristonsato) pitda riskind uuden tien rakentamista pohjoiseen As Oy Ristonsaton ta-
lojen ja huoltoaseman viliin. Jo pumppaamolle rakennettu tie aiheuttaa hairiota ja kenties raken-
teellisia ongelmia etenkin ldhimmalle A-talolle. Tarindsta aiheutuu ongelmia ja lisdksi asuntojen
danieristys on aika heikko. Historiallisesti merkittdvien rakennusten (Ristonsato) arvo pitaa huo-
mioida ja sailyttaa.

Katurakenteet suunnitellaan huomioiden paikan olosuhteet myds térindn kannalta. Téssé koh-
teessa on katurakenteissa varmasti erityisté syyté kiinnittéd huomiota tdrinén vaimen-
tamiseen. Asuntorakentaminen Idheiselle peltoalueelle ei vaikuta kulttuurihistoriallista eiké ra-
hallista arvoa alentavasti olemassa oleviin asuinrakennuksiin.

Asukas (As Oy Ristonsato) kertoi huomionaan, ettad noin kuukausi aiemmin jatevesipumppaamon
huollon aikana tie ei ollut taysin poikki, mutta kaytetty polttomoottoripumppu aiheutti merkitta-
vad melua.

Jatevedenpumppaamon sijaintiin asemakaavamuutos ei vaikuta. Uusi katuyhteys on normaalis-
ti kdytettdvissé myés pumppaamon huoltojen aikana.

8 Asukasta (As Oy Martinsato) ilmoittavat vastustavansa kaavamuutosta koska nykyinen ulkoilu-
maasto, lintujen kosteikko ja suojelualue katoaisivat.

Rakentaminen sijoittuu nykyiselle peltoalueelle, metsd, kosteikko sekd ulkoilualueet séilyvit.

As Oy Martinsadon hallitus ilmoitti mielipiteendan vastustavansa asemakaavamuutosta.

Asukas ilmoittaa mielipiteenaan, etta Lahdepuiston asemakaava tulee toteuttaa siten, etta ainoas-
taan peltoalue rakennetaan ja ajoyhteys toteutetaan pohjoisen suunnasta.

Vantaan kaupunginmuseolla ei ollut huomautettavaa.

Helsingin seudun liikenne-kuntayhtyma (HSL) totesi, ettd tdydennysrakentaminen nivoutuu hyvin
nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen seka sijaitsee hyvien joukkoliikenteen yhteyksien varrella ja
tukee siten Helsingin seudun liikennejarjestelmasuunnitelmaa (HLJ2015).

Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sdhkéverkot Oy pyytda mielipiteessaan alueelle varausta
uudelle puistomuuntamolle.

Puistomuuntamolle esitetddn varaus asemakaavassa.

Helsingin seudun ympadristdpalvelut-kuntayhtyma (HSY) mielipiteessa todettiin, ettd vesihuollon
esisuunnitelma kustannusarvioineen tulee esittda kaavaselostuksessa. Samoin selostuksessa tulee
olla ilmanlaadun arviointi erityisesti Keha Ill ajoneuvoliikenteen takia.

Vesihuollon esisuunnitelma ja ilmanlaadun arviointi esitetéén asemakaavaselostuksessa.

Fingrid Oyj esittaa, etta Keha lll:n sivussa eteldpuolella sijaitseva 400kV voimajohtolinjan johtoalue
tulee ottaa huomioon kaavoituksessa.

Johtoalue otetaan huomioon asemakaavassa.

Suomen luonnonsuojeluliiton Vantaan yhdistys ry esitti mielipiteendan, etta yhdistyksella ei ole
tiedossa luontotyyppeihin tai lajistoon liittyvia erityisarvoja, jotka estdisivat ajatellun maankayton
kaavoitettavalla alueella. Yhdistys esittad, ettd varsinaisen Lahdepuiston ja sen eteldpuolisen VL-
alueen selvityksia tadydennettaisiin.

Asemakaavassa rakentaminen sijoittuu olemassa olevalle peltoalueelle, etelosan monimuo-
toinen metsdalue kosteikkoineen sdilyy. Tdstd syystd tdmdin yksittdisen asemakaavan takia ei
tarvita uusia selvityksid.

Nahtaville asettaminen ja lausuntojen pyytaminen

Asemakaavamuutos 002239 Lahdepuisto seka tonttijako oli nahtavilla 5.4.2017 - 4.5.2017. Nahta-
villdoloaikana saatiin kaksi muistutusta. Lausuntoja pyydettiin seitseman ja saatiin nelja kappalet-
ta.
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Annetut muistutukset ja lausunnot seka niiden vastineet lyhyesti (tarkemmin muistutusten ja lau-
suntojen koonneissa):

Asunto Oy Ristonsato: Vastustaa asemakaavan muutoksessa ehdotetun kadun rakentamista uu-
delle asuinalueelle. Vuorovaikutus kaava valmisteltaessa on toteutunut puutteellisesti. Yhdenver-
tainen ja tasapuolinen kohtelu ei toteudu.

Vastine: Asemakaavassa pddtettiin jattdd virkistysalue rauhaan. Yleiskaavassa alue on merkitty
viheralueeksi ja eteldisen Léhdepuiston koskemattomuus nousi laajasti esille asukkailta. Pohjoi-
sessa asuntokadun melu hédviéd osin Kehdn taustakohinaan. Eteldisessé vaihtoehdossa hdirié
on suhteellisesti suurempi ja liikenne joutuu kulkemaan pidemmdlti myés Léhdepuistontietd
pitkin. Katurakentamisen liittyvit mahdolliset hdiriéasiat selvitetéén ennen rakentamisvaihet-
ta. Kaavatyohén liittyvdssd vuorovaikutuksessa toimimme oikea-aikaisesti tiedottaen. Kehd
Ill:lle rakennettu meluaita suojaa tasapuolisesti kaikkia sen vaikutuspiirissé olijoita. Uutta
asuinaluetta palvelevalle kadulle oli kaksi vaihtoehtoa, jotka kumpikin vaikuttaisivat siihen ra-
joittuvien asuntoyhtididen eldmddn. Téssd tapauksessa ratkaisu tehtiin laajemman puistoalu-
een rauhoittamisen puolesta, jota laajalti osallistumisprosessissa kannatettiin ja jopa edellytet-
tiin.

Asunto Oy Kehdsato: Huolemme suunnitteluista tieyhteyksista ei ndy kaavaselostuksessa. Vastusta

asemakaavan muutoksessa ehdotetun kadun rakentamista uudelle asuinalueelle. Kevyt liikenne ei

kulkisi Kehdsadon tontin lapi.

Vastine: Kaavaselostus on tarkennettu. Asemakaavassa pddtettiin jattdd virkistysalue rauhaan.
Kadun esisuunnitelmassa jalankulku- ja polkupyéréyhteys on suunniteltu Léhdepuistokujaa pit-
kin Léhdepuistontielle. . Voimassa olevan asemakaavan mukaiset julkiset kevyen liikenteen va-
raukset alueella sdilyvét uudessakin asemakaavassa.

Fingrid Oy: Maakaasuputken sijoittamisessa suhteessa voimajohtoihin tulee ottaa huomioon stan-
dardi SFS 5717. Voimajohtoalueella tai sen ldhella tulee muutoinkin pyytaa Fingridista erillinen ris-
teamalausunto.

Vastine: Huomioon otettava tarkemmassa suunnittelu vaiheessa.

Uudenmaan ELY-keskus: Jalankulku- ja pyoralilkenne kannattaa ohjata ensisijaisesti Lahdepuiston-
tien ja Hakunilantien liittymaan. Kaava-aineistossa tulee varmistaa, ettd Keha lll:n alittavien rum-
pujen mitoitus riittda, mikali niihin ohjataan kaava-alueen hulevedet. Voimakkaan melun vuoksi
alueelle olisi harkittava melua hyvin sietdvaa maankayttoa. Oleskeluun suunniteltuja alueita ei saa
sijoittaa alueille, joissa melunohjearvot eivat toteudu. Kaavaselostuksesta ei selvid, onko Keha Ill:n
liilkenteestd mahdollisesti aiheutuvia tarindhaittoja selvitetty.

Vastine: Kaava-alueen hulevedet hallitaan mddrdllisesti ja laadullisesti. Asuinalueen hule-
vesimddirdt eivdt tule kasvamaan nykytilanteeseen verrattuna. (Nykyiset Kehd Ill:n rummut riit-
tdvdt vesien johtamiseen.) Hulevedet ejvit saa aiheuttaa haittaa Kormuniitynojan vesiluonnol-
le. Kaavamdidirdys lisdtty, joka koske meluohjearvojen tédyttdminen ulko- oleskelualueilla sekd
sisdtiloissa. Rakennuslupavaiheessa tulee esittéd selvitys, miten Kehd Ill:n aiheuttama tériné on
otettu huomion.

Vantaan Energia Oy halua, ettd huomioidaan maakaapeleiden ja kaukolampdputkien sijainti.

Helsingin seudun ympadristdpalvelut-kuntayhtyma (HSY): Kaavakarttaan on merkitty johtokujia ka-
tualueelle. Esisuunnitelmassa esitetty vesijohto katuyhteyden alle ei pideta tarpeellisena. Vesi-
huollon esisuunnitelmassa on syyta merkita paineviemarin siirto ja esittda Vaaralan jateveden-
pumppaamon sijainti. Jatevedenpumppaamon ja katulinjauksen vilisen etdisyyden on oltava va-
hintdaan 3,5m. Pumppaamolle on merkittava kaavaan mitoiltaan 15m x 15m oleva ET-alue. Ehdo-
tettu katulinjaus sijaitsee runkolinjojen paalla. Maapera on heikosti kantavaa ja riski vanhojen be-
toni- ja valurautaputkien vaurioitumiselle kasvaa ja kunnossapitotyot vaikeutuvat. HSY ehdottaa
kadun linjaamista eteldpuolelle.

Vastine: Johtokujia on merkitty katualueelle informoinnin takia. Vesihuollon esisuunnitelmassa
muutokset on tehty. Jatevedenpumppaamon ja katulinjauksen viélinen etdisyys otetaan huomi-
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oon katusuunnitelmassa. Emme nde tarpeellisena merkité pumppaamolle omaa tonttia. Katu-
suunnitelmassa lisétddn huoltoalueelle tarvittava tila, joka on jo olemassa paikalla. Katusuun-
nittelun, kustannusarvion ja vaihtoehtojen valinnan aikana maaperd ja runkolinjojen sijainnit
otettiin jo huomioon. Kustannusarviossa on laskettu teknillisesti tarvittavat tyét ja pohjoinen
vaihtoehto on osoittautunut kannattavaksi.

Lausunnot ja muistutukset on otettu huomioon vastineissa ja tarkistusesityksissa. Niiden perus-
teella on tarkennettu selostusta ja lisatty tarvittavat maaraykset ja tehty teknisia korjauksia.

Asemakaavahanke esitellddn ja meneilladn oleva vaihe vaikutusmahdollisuuksineen kerrotaan
Vantaan kaupungin internet-sivulla:
http://www.vantaa.fi/uutisia/ajankohtaiset kaavat/hakunilan kaavat/hakunilan kaavat arkisto/

101/0/97835

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2013-2017 strategia (Kv_17.6.2013/15.6.2015):

Strateginen painopiste on kaupunkirakenteen eheyttdmisessa ja keskustojen tiivistamisessa jouk-
koliikenteen runkolinjojen varsille. Kestdva kehitys on hyvien elinmahdollisuuksien turvaamista
nykyisille ja tuleville sukupolville. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa huomioidaan ekologiset nako-
kulmat ja oikeudenmukaisuus seka pidetdan talous tasapainossa.

MAL-tavoitteet

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 22.9.2014)
- Kaupungin omistaman maan kaavoittaminen on etusijalla.

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisdtaan niin, etta se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on kohtuuhintainen, laadukas ja toteuttamiskelpoinen asuntotuo-
tanto.

- Kaavoituksella turvataan rakennettujen alueiden kehittdminen seka uusien alueiden vetovoi-
ma ja laatutaso.

- http://www.helsinginseutu.fi/hki/HS/Maankayttosuunnitelma/Maankayttosuunnitelma/mal-

seuranta

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015
Vantaan arkkitehtuuriohjelma on kaupunginvaltuuston hyvaksyma 11.5.2015.

- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja |aheisen kaupunkikuvan.
- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

Muut tavoitteet
- Alueen merkittavien luonnonarvojen sdilyttaminen.

- Alueen virkistysmahdollisuuksien sailyttaminen.
- Nykyisen asumisen melusuojauksen parantaminen.
- Tehokas rakentaminen.
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ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Kesékuu 2015 luonnos.

Rakennetun alueen ajateltiin sijoittuvan osittain
eteldosan monimuotoisen metséan ja kosteikko-
alueen kohdalle, jolloin ne olisivat osittain ha-
vinneet. Eteldpuolella olevat asuinalueet olisivat
yleiskaavan mukaisen rajan ulkopuolella. Uusista
rakennuksista ei muodostu rakenteellista suojaa
liikennemelua vastaan. Meluselvitys osoitti, etta
uusien alueiden yéohjearvon saavuttaminen ke-
haltd 150 metrin etdisyydella edellyttaisi toi-
menpiteitd. Uusi katuyhteys tapahtuu kosteik-
koalueen lapi.

Rakennusoikeus noin 14 000 k-m?.

=~ Marraskuu 2015 luonnos.

Uuden version korkeampi rakentaminen suojaa
liikennemelulta uutta ja olemassa olevaa asu-
mista. Meluselvitys tehtiin tama luonnoksen
mukaan. Uuden ja vanhan asumisen valiin jaa
levea viheralue ja avo-oja. Eteldosan arvokas
metsa ja kosteikko sailyvat. Pienemmassa tilassa
saamme enemman tehokkuutta ja se on yleis-
kaavan mukainen suunnitelma. Uusi katuyhteys
tapahtuu Ldhdepuiston asuinalueen pohjoispuo-
lelta, pumppaamon kohdalta.

Rakennusoikeus noin 20 000 k-m?.

Kesékuu 2016 luonnos.

Nousi esille pohjoisen ja eteldisen katuyhteyden
vertaaminen.

Arvioitiin molemmat vaihtoehdot. Laskettiin
pohjois- seka eteldkadun toteuttamisen ja mah-
dollisten putkisiirtojen kustannukset. Vaihtoeh-
tojen kustannuserot eivat olleet merkittavia.

Pohjoiseen katuyhteyteen paadyttiin, jotta ka-
dun aiheuttama hairio eteldosan kosteikko- ja
metsdalueella olisi mahdollisimman vahdinen.
Mitaan rakentamista ei haluttu virkistysalueelle.
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3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Havainnekuva tammikuu 2017

Ratkaisua kehitettiin edelleen luon-
nonymparistda saastavaan ja taloudel-
lisempaan suuntaan aluerajauksen py-
syessa samana.

Rakennusoikeus 21 750 k-m?.

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan puistoksi (VP ja P) ja suojaviheralueeksi osoitettua aluetta osittain
asuinkerrostaloille ja pientaloille osoitetuiksi korttelialueiksi. Talla hetkelld alue on metsittynytta
niittyad ja auraamalla vapaana pidettya peltoaluetta. Eteldosan luonnon- ja virkistysarvoiltaan mer-
kittava osa sekd uuden ja olemassa olevan asuinalueen valinen alue osoitetaan virkistysalueeksi
(VL). Ajoyhteys uudelle alueelle tulee uuden rakennettavan lahdepuistonkuja-nimisen kadun kaut-
ta. Katu liittyy Lahdepuistontiehen ldhella Hakunilantieta huoltoaseman vieressa. Uudella asuin-
alueella Iahimpana kehatietd ja suojaamaan liikennemelulta rakennetaan viisikerroksisia kerrosta-
loja. Kerrostalojen pysdkointi jarjestetaan talojen kehatien puoleiselle alueelle. Asuinkortteleiden
keskelle ja lounaaseen suuntaamaan osoitetaan kaksikerroksisten pientalojen alue. Niiden pysa-
kointipaikat sijoittuvat kerrostalojen pihan ja pientaloalueen valiin. Pysdkointipaikat auttavat por-
rastamaan kerrostalo- ja pientaloalueen korkeuseroa. Olemassa olevan rivitaloalueen keskitetty
pysdkointiperiaate jatkuu uudella alueella. Uuden ja vanhan asuntoalueen valisella virkistysalueel-
la oleva vuosi sitten uudistettu leikkipaikka toimii kaikkien asukkaiden oleskelutilana.

4.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 21 ha, josta virkistys- ja suojaviheraluetta on noin 16 ha.
Asumisen kerrosalaa osoitetaan yhteensa 21 750k-m? sijoittuen AK- ja A-korttelialueille. Pientalo-
alueelle autopaikkoja tulee rakentaa 1/80k-m?, kuitenkin vahintian 1,5 ap asuntoa kohti. Kerrosta-
loille 1/90 k-m2, kuitenkin vahintadn 1 ap/asunto, lisdksi vieraille +10 %. Polkupyérien sdilytystilaa
on osoitettava yksi pyorapaikka asuinhuonetta kohden. Uutta katualuetta kaava-alueelle syntyy
noin 1,3 ha.
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Vihertehokkuus ja ilmastovaikutusten viahentaminen

Yleista

Vihertehokkuus tarkoittaa rakennuksien ulkopuolelle jadvan pinta-alan suhdetta tontin pinta-
alaan.

Menetelman avulla varmistetaan viihtyisat ja ilmastonkestadvat tontit tiivistyvaan kaupunkiraken-
teeseen, mikd edistda sopeutumista ilmastonmuutokseen. Vihreat, lapaisevat alueet vahentavat
tulvariskeja, toimivat hiilinieluina, lieventavat kaupunkien lampdésaarekeilmiota seka luovat lisaksi
esteettisyytta, viihtyisyytta ja positiivisia terveysvaikutuksia.

Vihertehokkuuden tonttikohtainen maarittely on otettu kdytté6n Vantaan kaupunkisuunnittelussa
syksylld 2016. Laskenta tehd&dan limastonkestava kaupunki -hankkeessa luodulla ja edelleen kehi-
tetylla laskurilla, joka kertoo syotettyjen laht6tietojen perusteella tontin minimi- ja tavoitetehok-
kuuden. Tuloksen pohjalta annetaan osa kaavan pihamaarayksista.

Pihamaaraykset

Lahdepuiston asuinrakennustonteille ja kahdelle LPA-alueelle laskettiin vihertehokkuusluku ha-
vainnekuvasta. Tonttien ja LPA-alueiden minimi- ja tavoitetehokkuus muodostui samansuuruiseksi
(0,8). Tavoite saavutetaan LPA-alueilla kun alueen reunoille istutetaan pensaita ja aluetta hyodyn-
netaan hulevesien viivytystilana. Autojen pysakointiruudut tulee toteuttaa puolildpaisevalla pin-
noitteilla (esim. nurmikivi) jos ei rakenneta autokatosta. Pysdkoinnin ajovaylat saavat olla vetta Ia-
padisematonta materiaalia, esim asfalttia.

A-korttelialueella pihoja ei saa asfaltoida. Alueella tulee suosia vettdldpaisevia pintamateriaaleja.

Nurmikkoa tai niittya, pensaita ja /tai perennoja on oltava 9 000 m’. Kulkuvaylien pinnoitteista 500
m2 tulee olla puolildpdisevaa. Kutakin alkavaa 600 k-m?” kohden tulee istuttaa 5 kpl vihintaan 6-7
m korkeaksi kasvavaa puuta.

AK-korttelialueelle on laadittava yhtendinen pihasuunnitelma. Piha- alueille tulee varata korttelin
yhteisia leikki- ja oleskelualueita. Kutakin alkavaa 2 250 k-m” kohden tulee istuttaa 3 kpl suureksi
(yli 9 m) kasvavaa puuta. Nurmikkoa, niittya, viljelyaluetta, perennoja tai pensaita tulee olla yhten-
sa 6000m2. Ajovaylilld on kaytettava puolildpaisevas pinnoitetta vahintaan 1 000m?.

Pihasuunnittelussa kaytetaan viheralan koulutuksen saanutta suunnittelijaa.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Alueelle tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen vesien johtamista pois kaava-alueelta. Kaava-
muutoksen mukaiset uudet asuinrakennukset istuvat ymparoivan kaupunkirakenteen mittakaa-
vaan. Asuinkerrostalojen rakentaminen vahentda lounaaseen suuntautuvaa kehatien liikenneme-
lua ja pienhiukkasten leviamista. Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 mukaisesti kaupunkikuvasta
luodaan kerroksellista ja tiivista.
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ALUEVARAUKSET

Pinta-alaltaan suurin osa kaava-alueesta varataan virkistyskayttoon ja suojaviheralueeksi. Asuinra-
kentaminen jakautuu liikkennemelulta suojaaviin kerrostaloihin ja olemassa olevan asumisen mit-
takaavaiseen kaksikerroksisiin pientaloihin. Asumisen autopaikat osoitetaan erillisilta LPA-kortteli-
alueilta.

Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialueet

Asuinalueen Keha lll puoleiseen reunaan rakennetaan enintdan viisikerroksisia kerrostaloja.
Maantasokerroksen julkisivuvari taytyy olla erilainen kuin niitd ylempana. Kerrostalojen por-
rashuoneista tulee olla mahdollisuus paasta seka sisdpihalle ettd LPA-alueelle. Porrashuoneiden
tulee olla luonnonvaloisia. Sisdpihalla tulee rakentaa lasitettuja parvekkeita. Teknisia tiloja saa ra-
kentaa sen estamattd, mita suurimmasta sallitusta kerrosluvusta on maaratty. Vesikaton ylapuoli-
siin teknisiin tiloihin on oltava porrasyhteys. Vesikatoissa tulee ottaa huomioon aurinkopaneelien
asennusmahdollisuus tulevaisuudessa.

Lilkkennemelulta ja pienhiukkasilta suojaamisen takia esitetdan seuraavat maaraykset: Kehatien
puoleisten asuinhuoneiden ulkokuoren ddneneristavyys AL tielilkkennemelua vastaan tulee olla va-
hintdaan 35 dB. Yksinomaan Keha Ill puoleiselle ulkoseinalle rajoittuvia asuntoja ei sallita. Parvek-
keet ja terassit on lasitettava. Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia siitd, ettei ohjeiden mukainen
melutaso parvekkeilla ylity. Parvekkeiden lasituksen tulee olla kiintea niilla julkisivuilla, joille on
osoitettu daneneristavyysmerkinta. Jos asuinrakennukset tonteilla 7-11 otettaan kdytt66n ennen
kuin asuinrakennukset tonteilla 2-5 on valmiina, tulee teknisin ratkaisuin huolehtia, ettd ohjeiden
mukainen melutaso ei ylity ulko-oleskelualueilla.

A, asuintalojen korttelialue

Julkisivumateriaalina tulee kdyttda puuta. Rakennusten massat tulee sijoittaa siten, ettd niiden
katoille mahdollisesti asennettavat aurinkopaneelit voidaan suunnata optimaalisesti aurinkoon
nahden.

Muut alueet

LPA, autopaikkojen korttelialue

Asumisen pysakointi sijoittuu autopaikkojen korttelialueille, LPA. Alueelle saa rakentaa autokatok-
sia. Jatekatokset tulee rakentaa LPA-alueelle. Auto- ja jatekatoksissa tulee olla viherkatot.
Liikennealueet, virkistysalueet

Uusi katuyhteys rakennetaan pohjoisen suunnasta Keha lll-vaylan sivua myotaillen. Lahdepuisto-
niminen lahivirkistysalue (VL) kasittda asuinalueiden véalisen metsikon seka eteldosan lehtomaisen
metsan. Eteldosan virkistysalue kuuluu osaksi Fazerilan pohjavesialueeseen.
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4.4 KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se si-
joittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitda kestavan kaupunkiraken-
tamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne

Uusi asuinalue ei tule juuri erottumaan ulkopuolisille, lukuun ottamatta aivan ldhipiirin asukkaita.
Alue tukeutuu Vaaralan palveluihin. Uudet asuinrakennukset jatkavat olemassa olevaa kaupunki-
rakennetta itdsuuntaan tukeutuen olemassa oleviin teknisiin verkkoihin.

Kaupunkikuva

Uuden asuinrakennusryhman sijoittuminen on sellainen, ettad rakentaminen ei vaikuta kaupunki-
kuvaan merkittavasti. Keha lll varrella on meluaita, joten autoilijoiden on vaikea ndhda muutosta.
nykyiseen. Uuden ja vanhan asumisen valiin jadva olemassa oleva viheralue vaimentaa nakdyhte-
ytta varsinkin kasvukauden aikana olemassa olevien asuinrakennusten ikkunoista. Olemassa olevi-
en rivitalojen pihapiirit avautuvat toiseen suuntaan, minka takia oleskelupihoilta katsoen muutos
on pieni. Itdsuunnassa ei lahialueella ole rakennuksia.

Asuminen

Kaavamuutos tdydentaa Vantaan itdpuolisia kaupunginosia, mika toteuttaa valtakunnallisten alu-
eidenkayttotavoitteiden henkea. Uusia asuntoja tulee noin 340 kappaletta arviolta noin 700 uu-
delle asukkaalle. Kerrostaloasuntoja rakennetaan arviolta 265 kappaletta, pientaloasuntoja tulee
alueelle noin 75 kappaletta. Kerrostaloasunnot on arvioitu keskiméaarin 50m” kokoisiksi, pientalo-
asuntojen keskikoko 80m?.
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Palvelut ja ty6paikat

Kaava-alueelle tulee sijoittumaan yksinomaan asumista, lisdys on melko pieni kokonaisuudessa.
Uusi asuminen tukee osaltaan ldhialueen paivittaistavarakauppojen ja tyopaikkojen kehittymista.
Joukkoliikenneyhteydet ja polkupydraliikenne ovat sujuvia. Hanketta voidaan pitda VAT:n mukai-
sena.

Kaavataloudelliset vaikutukset

Kaava-alue on yleiskaavan mukaista tdydennysrakentamisaluetta. Yleiskaavan valmistelussa on
tutkittu tdydentamisalueiden yhdyskuntataloudellisia vaikutuksia ja vertailtu alueita keskenaan.
Lahdepuistontien alue sijoittuu vertailussa edullisimpien joukkoon. Kaavamuutos toteuttaa tay-
dentdamisrakentamistavoitetta, mikd on myos valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mu-
kaista.

Kaavamuutosalueen sijainti on yhdyskuntarakenteellisesti hyva, koska peruspalvelut ovat lahella.
Julkisista palveluista paivakoti on vajaan kilometrin paassa. Joukkoliikenteen runkolinjan pysakille
on matkaa noin 600 metrid, samoin lahimpaan paivittdistavarakauppaan.

Kaavamuutosalue on maaperaltaan pehmeada savikkoa, mika lisda rakentamisen kustannuksia,
koska rakennukset tulee perustaa terdasbetonipaaluin. Suunnittelussa tehtiin vaihtoehtoja raken-
tamisen eri tehokkuuksilla ja kerroskorkeuksilla. Perustamiskustannuksiksi kerrosneliéta kohden
laskettiin seuraavasti:

kerrosluku €/k-m?
Kerrostalo I 342
v 265
Vv 216
Rivitalo I 1232
Il 653

Alueen toteutettavuuden kannalta on paadytty siihen, ettd kerrostalot voivat olla viisikerroksisia,
jotta asunnot voidaan toteuttaa kohtuuhintaisesti. Matalampien rakennusten toteuttaminen voi
olla haastavaa johtuen korkeista perustamiskustannuksista alueen hintatasoon nahden.

Kaavamuutos edellyttaa uuden kunnallistekniikan rakentamista, koska se ei sijaitse olemassa ole-
van kadun varrella. Rakentamisen kustannuksia on laskettu seuraavasti:
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Kadut 300 000 €
Vesihuolto 600 000 €
Kaasujohdon siirto 300 m 60 000 €
Paineviemarin siirto 25 m 40 000 €
Esirakentaminen 600 000 €
Viheralueet 100 000 €

Yhteensa kustannukset ovat noin 1 700 000 euroa. Vesihuollon kustannuksesta vastaa HSY.

Arvioidut maanmyyntitulot ovat noin 9,4 miljoonaa euroa.

Sosiaalinen ymparisto

Tavoitteena on asuinrakentaminen, joka jatkaa nykyisen alueen rakennetta. Uusi asuinalue turvaa
viereisen rakennetun alueen kehittymista. Vanhan pientaloalueen ikdantyville asukkaille tarjoutuu
mahdollisuus esteettdmadan kerrostaloasumiseen. Hanke on MAL-tavoitteiden mukainen.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisaa lahivirkistysalueiden seka Keha lll:n pohjoispuolella sijaitsevan
Ojangon ulkoilualueen kayttoa. Liikuntapalvelujen tarjontaa lisda noin 2 km paassa eteldssa sijait-
seva Rajakylan liikuntapuisto.

Suunnittelualueella sen lansireunassa on olemassa oleva leikkipuisto. Keha Ill pohjoispuolella Ha-
kunilantien sivussa on koiraharrastajille aidattu koirapuisto.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee kavelyetadisyydella Hakunilantiesta, jossa sijaitsevat joukkoliikenteen pysakit.
Keha Ill:n liittymaan on suunnittelualueelta etdisyytta noin 600 metrid. Keha Il liittyman alueella
on myos joukkoliikenteen pysakit. Uusi asuinalue todenndkdisesti tulee lisdédamaan joukkoliiken-
teen matkustajamaéraa ja parantaa ndiden palveluiden kannattavuutta. Kasvava asukasmaara li-
saa osaltaan ajoneuvoliikennettd Hakunilantielld. Yhteys Keha lll:lle ovat sujuva ja lilkkenneverkon
kapasiteetti kestdad hyvin rakentamisen ja asukasluvun lisdyksen.

Vesihuolto

Suunnittelualueella, rakentamisen eteldpuolella, kulkee vesijohdon runkolinja, johon alueen sisalle
rakennettava verkosto voidaan liittaa. Alueelle rakennetaan jatevesiverkosto.

Hulevedet johdetaan kaava-alueelta pohjoiseen johtavaan puroon.

Pohjavesialue

Tontti sijaitsee eteldosaltaan tarkealla pohjavesialueella. Eteldosa on asemakaavassa lahivirkistys-
aluetta. Pohjavesialueen teoreettisesta reunasta on etdisyytta lahimmalle korttelialueelle noin
200 metria. Tonteilla harjoitettavasta toiminnasta, rakentamisesta, ojituksista, maankaivusta ja
hulevesien hallinnasta ei saa aiheutua vaaraa tai haittaa pohjavedelle. Likaisia hule- ja sammutus-
vesia ei saa padstaa pohjaveteen. Vantaan kaupungin hulevesiohjelman mukaisesti hulevesien
kulkua on myds viivytettdava, mikali niitd on johdettava tontin ulkopuolelle. Uuden asuntoryhman
hulevedet ohjataan pohjoiseen poispdin pohjavesialueelta. Tontin tarkemman rakennussuunnitte-
lun yhteydessa on rakennuslupaan liitettdava hulevesien hallintasuunnitelma.
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Ymparistéhairiot
Alueella mitoittavana tekijana on Keha lll:n liikennemelu ja liikenteen tuottamat pienhiukkaset.

Rakentamistavalla voidaan tehokkaasti vahentaa liikennemelun haittoja ja parhaimmillaan paran-
taa olemassa olevien asuntojen melutilannetta.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu peltoalueelle. Viereinen monimuotoinen metsaalue kosteikkoineen
pysyvat luonnontilaisina. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutos ei heikenna hulevesien luonnonmukaista hallintaa verrattuna nykytilanteeseen.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Asemakaavamuutoksen vaikutukset ilmastoon syntyvat suunnitelman toteuttamisen seka alueen
kayton aiheuttamista kasvihuonekaasupaastoista.

Merkittavimmat paastolahteet ovat rakennusten rakentaminen seka pidemmalla aikajaksolla tar-
kasteltuna rakennusten korjaaminen, rakennusten kayton aikainen energiankulutus seka alueen
lilkenne. Lisaksi paastoja aiheuttaa infrastruktuurin rakentaminen ja yllapito, hiilinielujen poistu-
minen rakennetun alan kasvun myo6ta seka alueen asukkaiden ja toimijoiden kulutuksen aiheut-
tamat paastot.

Rakentaminen aiheuttaa aina pdast6ja. Toisaalta paadstdja voidaan minimoida sijoittamalla uudet

asunnot ja tyopaikat tdydentamaan olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta seka joukkoliikenteen
kannalta suotuisiin paikkoihin, seka lisata hyvia pyorailyn ja kdavelyn yhteyksia ja mahdollistaa uu-

siutuvan energian tuotanto.

IImastovaikutuksia arvioitiin maarallisesti KEKO-tyokalulla (kaavoituksen ekotehokkuuslaskuri), jo-
ka laskee rakennusten ja infrastruktuurin rakentamisen ja yllapidon, rakennusten ja asumisen
energiankulutuksen, asukkaiden henkil6liikenteen sekd maankayton (hiilinielujen) muutoksen ai-
heuttamat kasvihuonekaasupaastét 50 vuoden aikajaksolla tarkasteltuna.

Asemakaavamuutoksen ilmastovaikutuksia arvioitiin kolmella eri vaihtoehdolla: Betoni-
vaihtoehdossa kerrostalojen rakennusmateriaali on betoni ja rivitalot ovat puurunkoisia. Beto-
ni+aurinko-vaihtoehdossa 25 % alueen vuosittaisesta sahkdnkulutuksesta katetaan katoille sijoi-
tettavilla aurinkopaneeleilla. Puu+aurinko-vaihtoehdossa myds kerrostalot ovat puurunkoisia ja 25
% vuosittaisesta sahkdnkulutuksesta tuotetaan aurinkopaneeleilla.

Asemakaavamuutoksen toteuttamisen kasvihuonekaasupaastot 50 vuoden aikajaksolla ovat lasku-
rin mukaan Betoni-vaihtoehdossa yhteensa noin 50 100 tonnia CO2-ekvivalenttia (noin 70 ton-
nia/asukas). Suurin paastolahde on asukkaiden henkiléliikenne (39 %), seuraavaksi suurimmat ra-
kennusten rakentaminen ja kunnossapito (30 %) seka rakennusten energiankulutus (27 %). Maan-
kdytdon muutos aiheuttaa noin 2 % ja infran rakentaminen ja ylldpito noin 2 % kaavan toteuttami-
sen paastoista. Betoni+aurinko-vaihtoehdon kokonaispaast6t ovat noin 49 300 tonnia, ja
Puu+aurinko-vaihtoehdon paast6t noin 47 400 tonnia.

IImastovaikutusten kannalta kaavamuutosalueen sijainti ei ole ihanteellinen, silla heikkojen jouk-
koliikenneyhteyksien ja palvelujen sijainnin vuoksi liikkuminen tapahtuu paaosin autolla. Myos
alueen maapera lisda rakennusten ja infran rakentamisen paastoja. llmastovaikutuksia voidaan
pienentaa esimerkiksi suosimalla puurakenteita (pienentda rakentamisen paastoja noin 12 %) se-
ka tuottamalla osa rakennuksissa kuluvasta energiasta uusiutuvilla energianlahteilla (pienentaa
energiankulutuksen paast6ja noin 6 %). Erityisesti osa kerrostalojen katoista soveltuu sijainnin ja
suuntauksen puolesta hyvin aurinkopaneelien sijoittamiseen. Mikali aluetehokkuus kasvaa, pie-
nenevat asukaskohtaiset paastot.
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4.5 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tielilkenteen melu ja saastuneet maat on kasitelty kohdassa 2.1. Ymparistohairididen vahentami-
nen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

4.5 NIMISTO

Vantaan nimistoryhma ehdotti uuden kaava-alueen kadulle nimeksi Lahdepuistonkuja ja puistolle
nimeksi Lahteensilmanpuisto

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Tavoitteena on aloittaa asemakaavamuutoksen toteuttaminen valittomasti, kun kaupunginval-
tuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen.

6. KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaupunkisuunnittelu

Vesa Karisalo aluearkkitehti

Mikel Aizpuru asemakaavasuunnittelija

Eeva Sauramo asemakaavasuunnittelija

Jari Jokivuo asemakaavasuunnittelija

Merja Hokkanen suunnitteluavustaja

Jyrki Nieminen maanmittausteknikko

Laura Muukka maisema-arkkitehti

Elina Ekroos maisema-arkkitehti
Kuntatekniikan keskus

Janne Karppinen geotekniikkainsindori

Emma Lottanen geotekniikkainsinoori

Susanna Koponen liilkenteen alueinsinGori

llari Heiska liilkenneinsindori

Pirjo Suni liikenneinsinoori / lilkkennemelu

Antti Auvinen suunnitteluinsindori/vesihuolto

Harri Keindnen suunnittelija / vesihuolto
Ymparistokeskus

Maarit Rantataro ympadristétarkastaja

Sinikka Rantalainen ymparistosuunnittelija
Vantaan kaupunginmuseo

Susanna Paavola rakennustutkija
Yrityspalvelut

Tomi Henriksson asumisasiain paallikko

Vantaalla, 21. paivana elokuuta 2017

/
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Mikel Aizpuru Vesa Karisalo
asemakaavasuunnittelija aluearkkitehti
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7. TILASTOLOMAKE

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 23.05.2017
Kaavan nimi 002239 Lahdepuisto Vaarala 93 kaupunginosa

Hyviaksymispvim Ehdotuspvm

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm 07.04.2014
Hyviksymispykali Kunnan kaavatunnus 092002239
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 20,9688 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 20,9688

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%] KTII:::]‘M Teho{l:]kuus Pinta[-l?zlla-‘l-l/_l]nuut. Keniﬁi:? l_:_/l_l]mut'
Yhteensi 20,9688 100,0 21750 0,10 0,0000 21750
A yhteensi 2,5634 122 21750 0,85 2,5634 21750
P yhteensi
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensa
T yhteensi
V yhteensi 14,1578 67,5 -4,8459
R yhteensi
L yhteensi 2,1888 10,4 1,6556
E yhteensi 2,0588 9,8 0,6269
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset tilat | Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%] K‘[’]‘:;f:;la Pinta[—lz:;ar/_llnuut. Kerl['ﬁ;l: l:_/l_l]mut.
Yhteensi
Rakennussuojelu Suojellut rakennukset  Suojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi
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Alamerkinniit

Aluevaraukset Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%] Kf,';f;‘-,’i‘" T"‘"’[':l“““’ P'“"ﬁ,’i’ﬁff“““ K"'{;’;ﬁﬂ,‘_’;‘“‘“
Yhteensi 209688 | 100,0 21750 0,10 o 0,0000 21750
A yhteensi 25634 | 122 21750 0,85 o 2,5634 21750
A | L4476 | 565 | 6000 | 0,41 | 1a476 | 6000
AK | Lus8 | 435 | 15750 | 1,41 | 11158 | 15750
P yhteensi |

Y yhteensi

C yhteensi

[K yhteensi ’ [ l | ’ [

h‘ yhteensi ’ [ | | ’ ’

Vyhteensi | 14,1578 67,5 -4.8459

VP - 0,0000 -17,4451

VL | 141578 | 1000 | [ 125992 |

Rybteomsi | | | | |
Lyhteensi | 21888 | 104 | | L1656 |

Kadut 1,3439 61,4 | | 08107 |

LPA 0,8449 386 | 08449 |

Eyhteensi | 20588 | 98 | | 06269 |

[Ev | 2,0588 | 1000 | | 06260 |

S yhteensia

M yhteensi

[W yhteensi ’ [ | | ’ [
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

002239

Paivays
Datum

21.8.2017

Pohjakarttalehtien numerot 1 /4
Baskartbladens nummer

683505, 683506

Vantaan kaupunki
Asemakaavan muutos

LAHDEPUISTO

Kaupunginosa 93, Vaarala

Kortteli 93039 seka katu-, virkistys- ja
erityisalueet.

(Kumoutuvan asemakaavan katu-, vir-
kistys- ja erityisalueet.)

Tonttijako

Kortteli 93039.

1:2000

Vanda stad
Andring av detaljplanen

KALLPARKEN

Stadsdel 93, Fagersta

Kvarteret 93039 samt gatu-, rekreations-
och specialomradena.

(Gatu-, rekreations- och specialomradena
i den plan som upphévs.)

Tomtindelning
Kvarteret 93039.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinrakennusten korttelialue.

Talousrakennusten tulee olla puurakenteisia ja niiden tu-
lee noudattaa asuinrakennusten arkkitehtuuria.

Talousrakennuksia saa rakentaa asemakaavassa merki-
tyn kerrosalan lisaksi enintdan 5% tontin kokonaisraken-
nusoikeudesta / tontti. Talousrakennusten kattojen tulee
olla viherkattoja.

Julkisivumateriaalina tulee kayttaa puuta.

Rakennusten massat tulee sijoittaa siten, etta niiden ka-
toille mahdollisesti asennettavat aurinkopaneelit voidaan
suunnata optimaalisesti aurinkoon nahden.

Pihat ja kasvillisuus

Pihoja ei saa asfaltoida. Kiveyksia tulee kayttaa harkiten
ja niiden tulee sopia ymparistéonsa. Alueella tulee suosia
vettalapaisevia pintamateriaaleja.

Nurmikkoa tai niittya, pensaita ja / tai perennoja on oltava
yhteensa 9000 m?. Kulkuvaylien pinnoitteista 500 m? tu-
lee olla puolilapaisevaa.

Kutakin alkavaa 600 kerrosneliometria kohden tulee istut-
taa 5 kpl 6-7 m korkeaksi kasvavaa puuta.

Hulevedet
Tonteille 7-11 tulee laatia erillinen hulevesisuunnitelma.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden

johtamista pois kaava-alueelta. Toisiinsa rajautuvilla ton-
teilla tulee hulevesijarjestelmat suunnitella ja toteuttaa yh-
teensopiviksi.

Hulevesien viivytys voidaan jarjestaa tontin rajoista riippu-
matta.

Pysakainti
Autopaikkoja tulee sijoittaa LPA- tontille 6.
Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 1 ap/ 80 k-m?,
kuitenkin vahintaan 1,5 ap/ asunto.
Polkupyérapaikkoja on varattava 1 pp /30 k-m2.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade fér bostadshus.

Ekonomibyggnaderna ska vara konstruerade av tra och
folja bostadsbyggnadernas arkitektur.

Ekonomibyggnader far byggas utéver den i detaljplanen
angivna vaningsytan pa hogst 5% av tomtens totala
byggratt / tomt. Ekonomibyggnadernas tak ska utgoras
av grontak.

Tra ska anvandas som fasadmaterial.

Byggnadsmassorna ska placeras s att de solpaneler
som eventuellt installeras p& deras tak optimalt kan riktas
i forhallande till solen.

Gardsplaner och vaxtlighet

Gérdsplanerna far inte asfalteras. Stenlaggningar ska an-
vandas efter 6vervagande och de ska passa in i sin om-
givning. Yitmaterial som slapper igenom vatten bor fore-
dras i omradet.

Det ska finnas totalt 9000 m? grasmatta eller ang, buskar
och/ eller perenner. Av passagernas ytbelaggning 500 m?
vara halvgenomslapplig.

For varje pabdrjad 600 kvadratmeter vaningsyta ska det
planteras 5 st. trdd som blir 6-7 meter hoga.

Dagvatten
For tomterna 7-11 ska en separat dagvattenplan utarbetas.

Fordréjning av dagvatinen ska ordnas i omradet innan de
leds bort frén planomradet. P4 tomter som gransar till var-
andra ska dagvattensystemen planeras och byggas sd
att de hanger ihop med varandra.

Fordréjningen av dagvatinet kan ordnas oberoende av
tomtens granser.

Parkering
Bilplatserna ska placeras pa LPA- tomien 6.

Minimiantalet bilplatser:

Bostader 1 bp/ 80 m?-vy,
dock minst 1,5 bp/ bostad.
Cykelplatser ska reserveras 1cp/ 30 m2-vy.
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Asuinkerrostalojen korttelialue.

Annetun kerrosalan lisaksi saa rakentaa rakennusalan ul-
kopuolelle ulkoiluvaline- ja polkupyoravarastot, joiden kat-
tojen tulee olla viherkattoja.

Parvekkeet ja terassit saa rakentaa asemakaavassa 0soi-
tetun kerrosalan lisaksi ja rakennusalan rajan yli.

Jatekatoksia ei saa rakentaa sisapihalle.
Sisapihalla tulee rakentaa lasitettuja parvekkeita.

Maantasokerroksen julkisivuvari taytyy olla erilainen kuin
niitd ylempana.

Porrashuoneesta tulee olla mahdollisuus paasta seka si-
sapihalle etta LPA- alueelle.

Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia.

Asuntojen varastotilat tulee sijoittaa samaan kerrokseen
kuin asunnot.

Teknisia tiloja saa rakentaa sen estamatta, mita suurim-
masta sallitusta kerrosluvusta on maaratty. Vesikaton yla-
puolisiin teknisiin tiloihin on oltava porrasyhteys.

Tonteille 2-5 tulee laatia erillinen hulevesisuunnitelma.

Vesikatoissa tulee ottaa huomioon aurinkopaneelien asen-
nusmahdollisuus tulevaisuudessa.

Korttelissa 93039 tonteille 2-5 taytyy jarjestda yhteinen
vaestoénsuojasuunnitelma.

Rakennuslupavaiheessa tulee esittaa selvitys, miten Keha
|ll:n aiheuttama tarina on otettu huomioon.

Meluntorjunta

Asuinhuoneiden ulkokuoren &aneneristavyyden lentolii-
kennemelua AL vastaan on oltava vahintaan 28 dB,
ellei karttamerkinnéin muuta osoiteta.

Keha lll:n puoleisten asuinhuoneiden ulkokuoren danen-
eristdvyyden AL tielikennemelua vastaan on oltava
vahintaan 35 dB.

Yksinomaan Keha lll:n puoleiselle ulkoseinalle rajoittuvia
asuntoja ei sallita.

Rakennusluvan yhteydessa on vaiheittain rakentamisesta
esitettava selvitys, jossa todetaan, etta valtioneuvoston
paatoksen 993/1992 mukaiset meluohjearvot tayttyvat kai-
kissa rakentamisvaiheissa seké ulko- oleskelualueilla etta
sisatiloissa.

Pihat ja kasvillisuus

Korttelialueelle on laadittava yhtenainen pihasuunnitelma.
Piha- alueille tulee varata korttelin yhteisia leikki- ja oles-
kelualueita.

Kutakin alkavaa 2250 kerrosneliometria kohden tulee is-
tuttaa 3 kpl suureksi (yli 9 m) kasvavaa puuta.

Nurmikkoa, niittya, viljelyaluetta, perennoja tai pensaita
tulee olla yhteensa 6000 m2. Ajovaylilla on kaytettava puo-
lildpaisevaa pinnoitetta vahintaan 1000 m2.

Muuta

Jos asuinrakennukset tonteilla 7-11 otetaan kayttoon en-
nen kuin asuinrakennukset tonteilla 2-5 ovat valmiina, tu-

lee teknisin ratkaisuin huolehtia, etta ohjeiden mukainen

melutaso ei ylity ulko-oleskelualueilla.

Tonteilla 2-5 rakennukset on rakennettava toisiinsa kiinni
kaikissa kerroksissa, paitsi ensimmaisessa, niin, etta ne
suojaavat piha-alueita Keha lll:n liikennemelulta.

Parvekkeiden lasituksen tulee olla kiintea niilla julkisivuilla,
joille on osoitettu aaneneristavyysmaarays.

Parvekkeet ja terassit on lasitettava. Teknisin ratkaisuin
tulee huolehtia siita, ettei ohjeiden mukainen melutaso
parvekkeilla ylity.

Pysakainti

Autopaikkoja tule sijoittaa LPA- tontille 1.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 1ap/ 90 k-m2,
kuitenkin vahintaan 1 ap/ asunto.
Vieraat + 10 %.

Saasuojattua sailytystilaa polkupyorille

tulee varata vahintaan 1 kpl / asuinhuone.

Ulos sijoitettavien pyodrapaikkojen tulee olla runkolukittavia.

Vahennykset: Valtion tukemassa vuokra-asuntotuotannos-
sa voidaan toteuttaa 15% vahemman autopaikkoja. Nime-
amattomat paikat -10%, jos autopaikkoja vahintaan 100 ap.

Kvartersomrade fér flervaningshus. 2/4
Utéver den angivna vaningsytan fir utom byggnadsytan
byggas forrad for utrustning for friluftsliv och cyklar, taken
pa dessa ska utgoras av grontak.

Balkonger och terrasser far byggas utover den vaningsyta
som anges i detaljplanen och 6ver byggnadsytans granser.

Sopskijul fér inte byggas pé innergarden.
Mot innergarden ska inglasade balkonger byggas.

Fasadens farg i markplanet ska awika frAn de vanings-
plan som ligger ovanfor.

Fran trapphuset ska de finnas mojlighet att komma till
bade innergérden och LPA- omradet.

Trapphusen ska ha dagsljusintag.

Bostadernas forrddslokaler ska placeras i samma
vaningsplan som bostaderna.

Tekniska utrymmen far byggas utan att det som bestamts
om det storsta tilldtna vaningstalet utgor négot hinder. Till
de tekniska utrymmen som ligger ovanfor yttertaket maste
en trappforbindelse finnas.

For tomterna 2-5 ska en separat dagvattenplan utarbetas.

| fraga om yttertaken ska mojligheten att i framtiden instal-
lera solpaneler beaktas.

For tomterna 2-5 i kvarter 93039 ska en gemensam plan
for befolkningsskyddet utarbetas.

| samband med bygglovsansokan ska foretes en utred-
ning éver hur bullret i stommen beaktats.

Bullerbekampning

Ljudisoleringen AL mot vagtrafikbuller ska i bostadsrum-
mens yttervaggar vara minst 28 dB om inte annat anges
genom markeringar pa kartan.

Ljudisoleringen AL mot vagtrafikbuller ska i bostadsrum-
mens yttervaggar mot Ring lll vara minst 35 dB.

Bostader som ar placerade enbart intill den yttervagg
som ar vand mot Ring Il tilldts inte.

| anslutning till bygglovet ska en utredning 6ver byggnads-
faserna presenteras dar det konstateras att riktvardena for
bullernivéer i enlighet med statsridets beslut 993/ 1992
uppfylls vid samtliga byggnadsfaser bade i omraden for
utevistelse och inomhus.

Gardsplaner och vaxtlighet

For kvartersomradet ska en enhetlig plan for gardsplaner-
na utarbetas. P4 gdrdsomradena ska kvarterets gemen-
samma lek- och vistelseomraden reserveras.

For varje paborjad 2250 kvadratmeter vaningsyta ska det
planteras 3 st. trad som blir stora (Gver 9 m).

Det ska finnas totalt 6000 m?2 grasmatta, ang, odlings-

omréde, perenner eller buskar. Pa korledema ska man

anvanda minst 1000 m? halvgenomslapplig ytbelaggning.
Ovrigt

Om bostadshusen pa tomterna 7-11 tas i anvandning in-

nan bostadshusen pa tomterna 2-5 ar fardiga ska man

genom tekniska lésningar sorja for att bullermnivan enligt
anvisningarna inte dverskrids pa uteplatserna.

P4 tomterna 2-5 ska byggnaderna byggas fast i varandra
i alla vaningar, utom i den forsta, si att de skyddar gérds-
omrédena fran trafikbullret p& Ring Il

Balkongerna ska forses med permanent inglasning pa de
fasader dar en ljudisoleringsbestammerse har angivits.

Balkongerna och terrasserna ska forses med inglasning.
Genom tekniska losningar ska man sorja for att bullerni-
van enligt anvisningarna inte éverskrids pa balkongerna.

Parkering
Bilplatserna ska placeras pa LPA- tomten 1.

Minimiantalet bilplatser:

Bostader 1 bp/ 90 m2-vy,
dock minst 1 bp/ bostad.
Gaster + 10 %.

Vaderskyddad forvaringsplats for cyklar

ska reserveras minst 1 st./ bostadsrum.
| fraga om cykelplatser som placeras utomhus ska ramen
kunna l&sas fast.

Minskningar: Hyresbostadsproduktion med statligt under-
stéd kan ha 15 % farre bilplatser. Omarkerade bilplatser
-10 % om antalet bilplatser &r minst 100 bp.
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Lahivirkistysalue.

Autopaikkojen korttelialue.

Alueelle saa rakentaa autokatoksia. Jatekatokset tulee
rakentaa LPA- alueelle. Auto- ja jatekatoksissa tulee olla
viherkatot.

Aurinkopaneeleita saa asentaa viherkatoilla.

Alueen reunoille istutetaan pensaita ja aluetta hyédynne-
taan hulevesien viivytystilana.

Autojen pysakointiruudut tulee toteuttaa puolilapaisevilla
pinnoitteilla (esim. nurmikivi), jos ei ole autokatosta. Pysa-
koinnin ajovayla saa olla asfalttia.

Autopaikkojen suunnittelussa tulee varautua sahkdauto-
jen latauspisteisiin.

Suojaviheralue.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan paalla osoittaa merkinndn poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelibmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan kaava-
maarayksen.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa pumppaamorakennuksen.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.
Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa jatehuollon vaatimia
tiloja.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattava alueen
osa.

Ohijeellinen latupohja.
Ohjeellinen ulkoilureitti.
Ohjeellinen hulevesireitti.
Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen alueen osa, jolle on kehitettava puista ja
pensaista tihea reunavyshyke.

Katu.
Ajoyhteys.
Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

Ajoyhteyden sijainti on ohjeellinen, mutta yhteystarve on
sitova.

Omrade fér narrekreation.

Kvartersomrade for bilplatser.

P3 omrédet far carportar byggas. Takforsedda sopskijul
ska byggas pé LPA-omradet. Carportarna och sopskjulen
ska férses med grontak.

Solpaneler far installeras pa grontaken.

| omrédets kanter planteras buskar och omradet utnyttjas
som plats for férdrojning av dagvatten.

Bilarnas parkeringsrutor ska konstrueras av halvgenom-
slappliga ytbelaggningar (t.ex. grasarmering) och det inte
finns en carport. Parkeringens kérbana far besté av asfalt.

Planerins av bilplatser ska forbereda sig laddningspunkt
for elbilar.

Skyddsgrénomrade.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Understreckningen anger planbestammelse som o-
villkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar pumpverk far placeras.
Byggnadsyta dar transformator far placeras.
Riktgivande byggnadsyta dar transformator far placeras.

Byggnadsyta, pa vilken utrymmen fér sophamtning far
placeras.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som bygg-
naden skall tangera.

For lek och utevistelse reserverad del av omrade.

Riktgivande del av omrade som skall reserveras for lek
och utevistelse.

Riktgivande skidsparsbotten.
Riktgivande friluftsled.

Riktgivande dagvattenled.

Del av omrade som bér planteras.

Instruktiv del av omrade som skall utvecklas sa, att trad
och buskar bildar en tat avgransande zon.

Gata.
Kérférbindelse.
Riktgivande korforbindelse inom omradet.

Koérforbindelsens lage ar rikigivande, medan behovet av
forbindelsen ar bindande.
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Ohjeellinen avo-oja.
Maakaasujohtoa varten varattu alueen osa.

Ohjeellista maakaasujohtoa varten varattu alueen osa.
Maakaasujohdon sijainti on ohjeellinen, mutta yhteystarve
on sitova.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa.

Maanalaisen johdon sijainti on ohjeellinen, mutta yhteys-
tarve on sitova.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit ja tontit,
joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Voimajohtoalue.
Tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnoin ole toisin
osoitettu.

Riktgivande 6ppet dike. 4/4

Del av omrade reserverad for naturgasledning.

Riktgivande del av omrade reserverad for naturgasledning.
Naturgasledningens lage ar riktgivande, medan behovet
av forbindelsen ar bindande.

Del av omrade reserverad fér underjordisk ledning.

Riktgivande del av omrade reserverad fér underjordisk
ledning.

Underjordisk ledningens lage ar rikigivande, medan be-
hovet av forbindelsen ar bindande.

Siffroma inom parentesen anger de tomter och
kvarter vilkas bilplatser far forlaggas till omradet.

Kraftledningsomrade.
Viktigt eller for vattentakt lampat grundvattenomrade.

TOMTINDELNING

For kvarteren pé& denna detaljplans omrade ska en separat
tomtindelning goéras, om inte via planbeteckningar annat
bestamts.

Maankayton, rakentamisen ja ympariston

toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljd
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto

Vantaalla/Vanda . 20

ETRS-GK25,

korkeusijarjestelma

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls p& den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,

N2000.

hojdsystemet
N2000.

Kaupungingeodeectti / Stadsgeodet

Hyvaksytlty kaupunginvaltuustossa /.

20

Godkand av stadsfullmaktige / 20
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VANTAAN KAUPUNKI ASEMAKAAVAMUUTOSEHDOTUS

NRO 002239
Lahdepuisto
MUISTUTUKSET JA VASTINEET

Kaupunkisuunnittelu 21.8.2017

Liahdepuisto -asemakaavaehdotus nro 002239 on ollut MRA 27 §:n nojalla ndhtavilla 5.4. - 4.5.2017. Tana
aikana jatettiin kaksi (2 kpl) muistutusta.

Muistuttaja Muistutus Tarkistukset
NRO 1 Yhdenvertaisuus ja tasapuolinen -
Asunto Oy Ristonsato kohtelu, vuorovaikutus,
katuyhteys.
NRO 2 Katuyhteys, kevyt liikenne. -
Asunto Oy Kehasato
NRO 1

Muistutus 26.4.2017:

As.oy Ristonsato (Lihdepuistontie 6) vastustaa asemakaavan muutoksessa ehdotetun
Lahdepuistonkuja-nimisen kadun rakentamista uudelle asuinalueelle Keha Ill:a my6taillen.
As.oy Ristonsadon kohdalla katu tulisi Keha Ill:n meluaidan seka Ristonsadon ldhimpien talojen
valiselle kapealle, Vantaan kaupungin omistamalle kaistaleelle. Alue on nykyisessa kaavassa
merkitty suojaviheralueeksi (EV) Keh3 Ill:n liilkennemelun ja liikkenteen aiheuttamien
pienhiukkasten takia.

As.oy Ristonsadon hallitus ja osakkaat ovat esittdneet vastustukselleen perustellut
mielipiteensa useaan kertaan vuoden 2016 aikana:

* Ristonsadon ja Kehasadon hallitusten seka kaupunkisuunnittelun edustajien yhteisella
maastokavelylld 24.5.2016

* Ristonsadon hallituksen muistiossa, Idhetetty hallituksen puheenjohtajan allekirjoittamana
kaupunkisuunnitteluun 30.5.2016

* Ristonsadon 17 osakkaan ja asukkaan allekirjoittamassa kannanotossa, lahetetty
kaupunkisuunnitteluun 16.11.2016.

As.oy Ristonsato edellyttaa, ettd aiemmin esitetyt kannanotot ja niiden perustelut otetaan
vakavasti huomioon asemakaavan muutosehdotuksesta paatettaessa.

Yhdenvertainen ja tasapuolinen kohtelu ei toteudu

Nahtavilld oleva asemakaavan muutosehdotus loukkaa As.oy Ristonsadon osakkaiden ja
asukkaiden yhdenvertaista ja tasapuolista kohtelua (hallintolaki § 6) alueen muihin asukkaisiin
seka rakennettavan uuden alueen osakkaisiin ja asukkaisiin ndhden.

Asemakaavatyota varten vuonna 2016 tehdyn selvityksen mukaan (kaavaselostus
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002239/Lahdepuisto 13.3.2017, s. 9) Keh3 llI:n liilkennemelu ylittda suunnittelualueella laajasti
meluohjearvot huolimatta rakennetusta meluesteesta Keha Ill:n reunalla. Kaavaselostuksessa
(s. 9) todetaan lis3ksi, ettd todennikoisesti alueella ei voida saavuttaa ulkotiloja koskevaa
ohjearvoa ilman uusien rakennusmassojen estavaa vaikutusta. Siksi alueelle on suunniteltu
rakennettavan kerrostaloja alkuperaisestd suunnitelmasta poiketen. Kerrostalojen massan
tarkoitus on estaa lilkkennemelun levidminen rakennettavalle pientaloalueelle. Tall6in
kerrostalojen ulkovaipan daneneristavyysvaatimuksiin kiinnitetdan erityista huomiota.

Keha Ill:n melutaso on As.oy Ristonsadon alueella aivan yhta suuri kuin viereiselle peltoaukealle
rakennettavalla uudella alueella, kuten kaavaselostuksesta (s. 10) ja taman muistutuksen
liitteesta voi todeta. As.oy Ristonsadon reunimmaisten talojen (A-, B-, D- ja F-talot) ja niita
ymparoivien yhteisten piha-alueiden ja Keha lll:n valissa on vain Keha lll:n melueste ja kapea
vihersuojavythyke. Yhteiset piha-alueet ovat asukkaiden lahivirkistysalueita ja lasten
leikkipaikkoja. Asemakaavan muutosehdotuksen mukaan vihersuojavydhykkeelle rakennetaan
katu, jonka liilkenne (uudelle alueelle tulee n. 370 autopaikkaa + muu liikenne seka
rakennusajan raskas lilkkenne) vaistamatta viela lisaa liikkennemelun ja lilkenteen tuottamien
pienhiukkasten kuormitusta As.oy Ristonsadon asukkaille.

Asemakaavan tavoitteissa (kaavaselostus s. 17) on mainittu "nykyisen asumisen
melusuojauksen parantaminen”. As.oy Ristonsadolle asemakaavaehdotus painvastoin lisda
liilkenteen melu- ja paastorasitetta. Lahdepuistonkujan katuyhteyden rakentaminen vaatii
kokonaisuudessaan As.oy Ristonsadon kohdalla likimain 20 metria levean tyoalueen. Se
aiheuttaa alueella olevan, jo nyt harvalukuisen puuston ldhes taydellista kaatamista.
Suojaviheralue, jonka tarkoituksena on nimensa mukaisesti ehkaista liikenteesta aiheutuvia
haittoja, kutistuu huomattavasti ja suojaava vaikutus katoaa.

Asemakaavamerkintdjen suojaviheralue (EV) ja lahivirkistysalue (VL) tarkoitus on pyrkia
yhtélaisesti rakentamisesta aiheutuvien haittojen ehkaisyyn. Nyt nahtavilla olevassa
kaavaehdotuksessa kaikki suojaustoimet on kohdistettu pelkdstaan uuden asuntoalueen
suojaamiseen valittimatta jo rakennetusta asutuksesta ja ymparistosta. Tama on vastoin lain
henkei ja kuntalaisten yhdenvertaista ja tasapuolista kohtelua.

Jostain syysta kaavaselostuksessa mainitaan viela (s. 24), ettd uuden alueen mydta "vanhan
pientaloalueen ikdantyville asukkaille tarjoutuu mahdollisuus esteettémain
kerrostaloasumiseen”. On totta, ettd myos As.oy Ristonsadossa asuu ikdantyvia ihmisia, mutta
he eivat valttamattd muuta Lahdepuistoon rakennettaviin kerrostaloihin. Valtaosa yhtion
perheista on ollut - ja kasityksemme mukaan tulee olemaan - lapsiperheita.

Vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa on toteutunut puutteellisesti

Lahdepuiston kaavoitus tuli vireille 7.4.2014, jolloin asiasta ilmoitettiin sdhkopostitse As.oy
Ristonsadon isannaitsijalle. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla ensimmaisen
kerran 7.-30.4.2014, mutta Ristonsadolla ei ollut siihen huomauttamista, koska muutosalueelle
johtava ajoneuvoliikenteen katu oli osallistumis- ja arviointisuunitelman mukaan suunniteltu
kulkevaksi Koivumdaentien, nykyisin Lahdepuistontien kadntopaikalta itdan korttelin 93032
etelapuolitse. Kaavaselostuksen 13.3.2017 mukaan mielipiteita oli ensimmaisen nahtavilldolon
aikana saatu 25 kappaletta.

Aloitustiedotteen jalkeen As.oy Ristonsato ei ole saanut kaupunkisuunnittelusta mitaan postia.
Ainoat Vantaan kaupungin oma-aloitteisesti Ristonsadolle Iahettamat sdhkopostit, jotka
koskevat Lahdepuistoa, ovat viheralueyksikon kirjeet "Aloitustiedote Vaaralan Lihdepuiston
perusparannuksen suunnittelusta” 7.10.2014 ja "Vaaralan Lahdepuiston leikkipaikan ja kevyen
liikenteen reitin suunnittelu” 15.12.2014.
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Kevaalla 2016 kavi ilmi, etta oli pidetty kaksi asukastilaisuutta, joista kummastakaan ei ollut
|ahetetty tietoa As.oy Ristonsadon puheenjohtajalle eika isannditsijalle. Ensimmainen
asukastilaisuus oli pidetty 30.11.2015 Vaarala-seuran kokouksessa ja toinen 14.4.2016 Vaaralan
kappelissa. Miksi kaupunkisuunnittelu on informoinut esimerkiksi Vaarala-seuraa mutta ei
As.oy Ristonsatoa, vaikka yhtié on naapuri, johon asemakaavan muutos vaikuttaa
merkittavasti? Ristonsadon nykyiset asukkaat ovat tuskin kuulleetkaan Vaarala-seurasta, eika
Ristonsadolle ole tullut seuran kautta asukastilaisuuksista mitaan informaatiota.

Kuulopuheiden perusteella As.oy Ristonsadon hallitus ryhtyi selvittamaan, mita
aloitustiedotteen 7.4.2014 jalkeen oli tapahtunut. Hallitus pyysi kaupunkisuunnittelulta
lisatietoja, jolloin Vaaralan kappelilla 14.4.2016 pidetyn yleis6tilaisuuden muistiosta 9.5.2016
kavi ilmi, ettd uudelle asuinalueelle johtava katuyhteys oli jostain syystd muutettu Iahtemaan
Lahdepuistontien ja Hakunilantien puoleisesta pohjoispaasta, eika Lahdepuistontien
eteldpaassa olevan kdantopaikan katualueelta, jossa on yleisia paikoitustiloja seka
henkildautoille etta raskaille ajoneuvoille.

Vasta toukokuussa 2016 As.oy Ristonsato sai tietoa niin, ettd yhtiolla oli maankaytto- ja
rakennuslain 62 ja 63 §:n tarkoittama mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida
kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta. As.oy
Ristonsadon pyynnosta kaupunkisuunnittelu suostui jarjestamaan 24.5.2016
asemakaavamuutoksen kavelykatselmuksen, johon kutsuttiin my6s As.oy Kehdsadon edustajat.
Katselmuksen perusteella laadittiin kaksi muistiota: kaupunkisuunnittelun muistio 27.6.2016 ja
As.oy Ristonsadon kaupunkisuunnitteluun lahettdma muistio 30.5.2016. Kaupunkisuunnittelu
Iahetti sahkopostitse As.oy Ristonsadolle osallistumis- ja arviointisuunnitelman paivityksen
4.11.2016, ja Ristonsato puolestaan lahetti kaupunkisuunnitteluun 17:n Ristonsadon osakkaan
ja asukkaan allekirjoittaman kannanoton 16.11.2016.

Kaavaselostuksessa 13.3.2017 sanotaan (s. 15), ettd asemakaavan muutoksen alkamisesta on
tiedotettu "Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asukaslehdessid/Vantaan Sanomissa
seka kirjeitse maanomistajille, naapureille ja viranomaisille”. As.oy Ristonsadon hallituksella ei
ole tietoa, onko samoja kanavia kaytetty asukastilaisuuksista tiedotettaessa. Tiedon saaminen
kaupungin verkkosivuilta, Vantaan Sanomista ja Vantaan asukaslehdest3 (ilmaisjakelulehtia
joita ei jaeta, jos postilaatikossa on mainosten jakamiskielto) tai Facebookista on
sattumanvaraista, eika tiedottamista siten ole jarjestetty kaavan tarkoituksen ja merkityksen
kannalta sopivalla tavalla (MRL 63 §).

Kaavaselostuksen 13.3.2017 mukaan (s. 18) "pohjoiseen katuyhteyteen paadyttiin, jotta kadun
aiheuttama hairio eteldosan kosteikko- ja mets&alueella olisi mahdollisimman vah3inen”. Miksi
kaupunki katsoo, etta hairiota voidaan mieluummin aiheuttaa As.oy Ristonsadon asukkaille
vield nykyisen melurasituksen paalle?

Alkuperdinen eteldinen katuyhteys on mahdollista rakentaa niin, ettd metsarinnettd mukaileva
ulkoilureitti sailyy ulkoilijoiden kaytossa. Siella katua ei myoskaan tarvitse rakentaa yhta lahelle
olemassa olevia asuintaloja kuin pohjoispaassa. Liikenteen meluhaitatkaan eivat ole yhta suuret
kuin As.oy Ristonsadolle, koska Keha Ill:n melu ei kuormita samalla tavoin kauempana olevia
yhtigita. Eteldisessa vaihtoehdossa katua ei tarvitse myoskaan kaventaa kuten pohjoisessa
vaihtoehdossa Vaaralan jatevedenpumppaamon kohdalla. Kaavaselostuksen mukaan (s. 18)
"vaihtoehtojen kustannuserot eivat ole merkittavia”.

Lisaksi As.oy Ristonsato muistuttaa viela jo aiemmin esitetysta huolesta, ettad pohjoisen
katuyhteyden paaluttaminen ja rakennusaikainen raskas likkenne aiheuttavat vaurioita As.oy
Ristonsadon siporex-rakenteisiin. Jos pohjoinen vaihtoehto kaikesta huolimatta paatetaan
toteuttaa, yhtié vaatii vedoten lakiin erdistd naapuruussuhteista (mm. § 9), ettd kaupunki
osallistuu yhtion rakennusten nykytilan tarkastukseen mahdollisten vaurioiden varalle ja
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varautuu korvaamaan kaikki vahingot.

Liite yomelu ilman rakentamista vuonna 2030 kaavaselostuksen 13.3.2017 mukaan:

As.oy Ristonsadon Liite

B-, D- ja F-talojen sijainti Yhteiset piha-alueet ovat asukkaiden lahivirkistysalueita ja
lasten leikkipaikkoija.
e
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Vastine:
Uusi katu on suunniteltu nykyisen polun kohdalle pyrkien sadstamaan puustoa mahdollisimman
paljon. Kaavassa katualue laajenee pumppaamon kohdalla mahdollistaen joustavan tarkemman
suunnittelun. Katualueella voidaan sailyttda olemassa olevia puita ja istuttaa uusia. Katusuunnittelu-
vaiheessa suunnitellaan yksityiskohdat.

Liheisen kehatien aiheuttama liikennemelu ja pienhiukkaset ovat maaraavia verrattuna rakennet-
tavaan ajoyhteyteen noin 700 asukkaan alueelle. Pienhiukkasten leviamisessa ratkaisevaa on etéisyys
lahteestd, joka tassa tapauksessa on Kehi lll ja tuo etdisyys pysyy kaavaehdotuksen mukaisessa
tilanteessa ennallaan. Rakennettu meluaita torjuu olevan rakentamisen meluhaittoja ja jossain maarin
estaa pienhiukkasten leviamista.

Asemakaavassa paadyttiin jattdmaan virkistysalue rauhaan. Yleiskaavassa alue on merkitty viher-
alueeksi ja eteldisen Lahdepuiston koskemattomuus nousi laajasti esille asukkailta. Pohjoisessa
asuntokadun melu haviaa osin Kehan taustakohinaan. Eteldisessa vaihtoehdossa hairié on suhteel-
lisesti suurempi ja liilkenne joutuu kulkemaan pidemmalti my6s Lahdepuistontieta pitkin.

Katurakentamisen liittyvat mahdolliset hairidasiat selvitetdan ennen rakentamisvaihetta.
Rakentamiselta lain mukaan edellytettavista tarinamittauksista ja toista aiheutuvista vaurioista
ymparistdon vastaa rakentaja niin kuin normaalistikin.

Kaavatyohon liittyvassa vuorovaikutuksessa toimimme oikea-aikaisesti tiedottaen. Pyrimme saamaan
kaavatilaisuuksiin kaikki asianosaiset. Vantaan viralliset ilmoituskanavat kaava-asioissa ovat Vantaan
Sanomat ja kaupungin nettisivut. Sosiaalisessa mediassa tiedottaminen on tullut mukaan lisamahdol-
lisuutena.

Keha lll:lle rakennettu meluaita suojaa tasapuolisesti kaikkia sen vaikutuspiirissa olijoita. Uutta
asuinaluetta palvelevalle kadulle oli kaksi vaihtoehtoa, jotka kumpikin vaikuttaisivat siihen rajoittuvien
asuntoyhtididen elamaan. Tassa tapauksessa ratkaisu tehtiin laajemman puistoalueen rauhoittamisen
puolesta, jota laajalti osallistumisprosessissa kannatettiin ja jopa edellytettiin.

Tarkistukset:

NRO 2
Asunto Oy Kehisato
Muistutus 4.5.2017:

Asunto Oy Kehasato on suurin asunto-osakeyhtié asemakaavamuutosesityksen
vaikutusalueella. Yhti6 on ldhes 50 vuoden ikdinen, ja on luonut omat asumiseen ja
yhteisollisyyteen perustuvat toimintatavat. Meilla on lisdksi hyva ja vakiintunut yhteistyo
naapuriyhtididen kanssa. Tavoitteemme on kehittda yhtiossamme turvallista ja viihtyisaa
asumista.

Kehasadon asukkaat eivat yksioikoisesti vastusta suunniteltua Lihdepuiston
taydennysrakentamista. Padkaupunkiseudulle tarvitaan lisda asuntoja. Tonttimme vieressa
oleva peltoalue, jolle rakentamista suunnitellaan ei ole ollut asukkaidemme kayt6ssa juuri
millaan tavoin, joten silla perusteella se sopii meidan puolestamme uudisrakentamisen
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Vastine:

kohteeksi. Uudet asukkaat voivat parhaimmillaan elavo6ittaa Vaaralan aluetta, ja turvata
jatkossa alueen palveluiden kehittamista.

Suurin huolemme liittyy rakentamisen aikaisten ja myéhemmin valmiin asuinalueen
liikenneyhteyksiin. Olemme jo aiemmin (mm. 24.5.2016 asukaskavely) yhteydessa tuoneet
huolemme suunnitelluista tieyhteyksistd, mutta valitettavasti yhtiomme ja yksittaisten
asukkaidemme kannanottoja ei ndy asemakaavamuutoksen kaavoitusraportissa.

Jaamme taysin naapuriyhtiomme Ristonsadon (Lihdepuistontie 6) esittdman huolen nyt
suunnitellun pohjoisen tieyhteyden haitallisista vaikutuksista rakennuksiimme, alueen
melutasoon ja asumiseemme ylipaataan. Mielestimme ei ole riittdvasti perusteltu etelaisen
kulkureitin hylkaamista, vaikka sita tukisi nykyinen Lahdepuistontie ja jatkoyhteys voitaisiin
rakentaa kauemmas nykyisista asuin taloista. Mikali pohjoinen kulkuyhteys toteutetaan,
haluamme samoin kuin As Oy Ristonsato kaupungin teettiman kuntoselvityksen
rakennuksillemme aiheutuvista vaurioista.

Haluamme lisaksi kiinnittdd huomiota siihen, ettd Lahdepuiston asuinalueen kevyt liikkenne ei
kulkisi Kehdsadon tontin lapi, vaan sille osoitetaan toimivat reitit esimerkiksi Lihdepuistontien
kautta. Tontin lapi lisdantyva likkenne voi pahimmillaan aiheuttaa turvallisuusriskin alueella
leikkiville lapsillemme.

Kaavaselostuksessa on tarkennettu "Osallistuminen ja vuorovaikutus” kohdalla kaikki mielipiteet,
ensimmaisesta OAS:sta, paivitetystd OAS:sta ja my0s jarjestetysta asukaskavelylta.

Asemakaavassa paadyttiin jattamaan virkistysalue rauhaan. Yleiskaavassa alue on merkitty viher-
alueeksi ja eteldisen Lahdepuiston koskemattomuus nousi laajasti esille asukkailta. Pohjoisessa
asuntokadun melu havida osin Kehan taustakohinaan. Eteldisessa vaihtoehdossa hairié on suhteel-
lisesti suurempi ja liikkenne joutuu kulkemaan pidemmalti my6s Lahdepuistontieta pitkin.

Kadun

esisuunnitelmassa jalankulku- ja polkupyorayhteys on suunniteltu Lihdepuistokujaa pitkin

Lahdepuistontielle. Voimassa olevan asemakaavan mukaiset julkiset kevyen liikenteen varaukset

alueell

Tarkistukset:

a sailyvat uudessakin asemakaavassa.
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VANTAAN KAUPUNKI

Kaupunkisuunnittelu

ASEMAKAAVAMUUTOSEHDOTUS

NRO 002239
Lahdepuisto

LAUSUNNOT JA VASTINEET

21.8.2017

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.3.2017 oikeutti kaupunkisuunnittelun pyytdmaan tarvittavat lausunnot
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 002239 / Lahdepuisto. Lausuntoja pyydettiin 7 ja saatiin 4 kpl.

Lausunnonantaja

Lausunto

Tarkistukset

NRO 1
Keski- Uudenmaan pelastuslaitos

NRO 2 -
Elisa Oyj
NRO 3 Voimajohtoalueella otettava -
Fingrid Oyj huomioon standardi SFS 5717 ja
rakentamisesta pyydettava
ristedmalausunto. Muutoin ei
huomautettavaa.
NRO 4 -
Gasum Oy
NRO 5 Jalankulku- ja pyoréliikenne, Kehd | Lisdtty kaavamadarays, joka vaati

Uudenmaan ELY- keskus

[ll:n alittavien rumpujen mitoitus
oltava riittava, voimakas melu ja
tarinahaitat.

hulevesisuunnitelman tonteille
2-5.

Lisdtty kaavamadrdys, joka kos-
kee meluohjearvojen tayttdmista
ulko- oleskelualueilla sekd sisati-
loissa.

Lisdtty kaavamadrdys, joka kos-
kee tdrindgselvityksen tarvetta
rakennuslupavaiheessa.

NRO 6
Vantaan Energia Oy

Huomioitava maakaapeleiden ja
kaukolampdéputkien sijainti.

Nro 7

Vesihuolto. Pumppaamolle

Muutokset on tehty vesihuollon

Vantaan kaupunki
Maankayton-, ympariston ja
rakentamisen toimiala

Kaupunkisuunnittelu
Kielotie 28, 01300 Vantaa

etunimi.sukunimi@vantaa.fi
www.vantaa.fi

Puhelin 09 83911

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.08.2017 / 14 §




HSY Helsingin seudun
ymparistopalvelut

huoltoalueineen on merkittava
kaavaan mitoiltaan 15 m x 15 m
oleva ET-alue. Ehdotettu katu-
linjaus sijaitsee runkolinjojen
paalla. Maapera on heikosti
kantavaa ja riski vanhojen betoni-
ja valurautaputkien vaurioitu-
miselle kasvaa. Kunnossapitotyot
vaikeutuvat. HSY ehdottaa kadun
linjaamista rakennettavien talojen
etelapuolelle Lihdepuistoon.

esisuunnitelmassa.

Vantaan kaupunki
Maankayton-, ympariston ja
rakentamisen toimiala

Kaupunkisuunnittelu
Kielotie 28, 01300 Vantaa

etunimi.sukunimi@vantaa.fi
www.vantaa.fi

Puhelin 09 83911
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NRO 3
Fingrid Oyj

Lausunto 3.5.2017:

Asemakaava-alueelle sijoittuu Fingrid Oyj:n 400 kilovoltin (kV) voimajohto Tammisto -
Anttila yhdessa Helen Sahkdverkko Oy:n ja Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n
voimajohtojen kanssa. Olemme lausuneet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
19.11.2016.

Voimajohtoalue on esitetty asemakaavaluonnoksessa johtoa varten varattuna alueen
osana suojaviheralueelle (EV). Maakaasuputken sijoittamisessa suhteessa
voimajohtoihin tulee ottaa huomioon standardi SFS 5717 (kaasuputkistot, teraksisen
maakaasuputkiston seka sahkojarjestelmien, raideliikenteen ja sdhkda johtavien
rakenteiden keskinaisten vaikutusten hallinta). Asemakaavan osoittamasta
pysakointialueesta, ohjeellisesta maakaasuputkesta sekd muusta rakentamisesta
voimajohtoalueella tai sen ldhella tulee muutoinkin pyytaa Fingridista erillinen
risteamalausunto (risteamalausunnot@fingrid.fi).

Fingridilla ei ole muutoin huomautettava asemakaavaehdotuksesta. Edellisessa
lausunnossamme mainitut asiat voimajohtojen rajoituksista maankayton suunnittelulle on
otettava huomioon myos alueen tarkemmassa suunnittelussa.

Vastine:
Huomioon otettava tarkemmassa suunnitteluvaiheessa.
Tarkistukset:
Vantaan kaupunki Kaupunkisuunnittelu Puhelin 09 83911
Maankayton-, ympariston ja Kielotie 28, 01300 Vantaa

rakentamisen toimiala
etunimi.sukunimi@vantaa.fi
www.vantaa.fi
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NRO 5

Uudenmaan ELY- keskus

Lausunto 4.5.2017:

Vastine:

Tarkistukset:

Asemakaava-alue rajautuu pohjoisessa Kehi lll:een (kantatie 50). Kaavan sisaltama uusi
asuinalue taydentaa yhdyskuntarakennetta lahella joukkoliikenteen runkolinjan pysakkeja ja
peruspalveluja. Uuden asuinalueen liikenne johdetaan uutta Lihdepuistonkuja-nimista
katua pitkin Lahdepuistontielle. Uudenmaan ELY-keskus katsoo, ettd jalankulku- ja
pyoraliikenne kannattaa ohjata ensisijaisesti Lihdepuistontien ja Hakunilantien liittymaan ja
siita linja-autopysakeille ja Hakunilantien yli.

Kaava-alueen hulevedet aiotaan johtaa kaava-alueelta pohjoiseen virtaavaan puroon ja Keha
lll:n ali. Kaava-aineistossa tulee varmistaa, ettd Keha lll:n alittavien rumpujen mitoitus
riittda, mikali niihin ohjataan kaava-alueen hulevedet.

AK-alueeksi merkitylla alueella rakennusten julkisivulle kohdistuu enimmilldan 70 dB:n
melu, minka vuoksi alue soveltuu huonosti asuinkdyttéon. Voimakkaan melun vuoksi
alueelle olisi harkittava melua hyvin sietdvda maankaytt6a. Mikali asuinkerrostalorivi
rakennetaan melumuuriksi suojaamaan alueen muuta asuinaluetta, se on toteutettava
erityisratkaisuin korkeatasoisesti, esim. luhtikdytavarakennuksena. Oleskeluun suunniteltuja
alueita ei saa sijoittaa alueille, joissa valtioneuvoston paatoksen 993/1992 mukaiset
melunohjearvot eivat toteudu.

Kaavamuutosalue sijoittuu maaperikartan mukaan kokonaan savialueelle.
Kaavaselostuksesta ei selvia, onko Keha lll:n liikenteestd mahdollisesti aiheutuvia
tarinahaittoja selvitetty.

Kaava-alueen hulevedet hallitaan maarallisesti ja laadullisesti. Asuinalueen hulevesimaarat
eivat tule kasvamaan nykytilanteeseen verrattuna. (Nykyiset Keha lll:n rummut riittavat
vesien johtamiseen.) Hulevedet eivit saa aiheuttaa haittaa Kormuniitynojan vesiluonnolle.
Kaavamaarays lisatty, joka koske meluohjearvojen tayttaminen ulko- oleskelualueilla seka
sisatiloissa. Rakennuslupavaiheessa tulee esittaa selvitys, miten Keha Ill:n aiheuttama tarina
on otettu huomion.

Lisatty kaavamaarays, joka vaatii hulevesisuunnitelma tonteille 2-5.

Lisatty kaavamaarays, joka koskee meluohjearvojen tayttamista ulko- oleskelualueilla seka
sisatiloissa.

Lisatty kaavamaarays, joka koskee tarinaselvityksen tarvetta rakennuslupavaiheessa.

Vantaan kaupunki Kaupunkisuunnittelu Puhelin 09 83911
Maankayton-, ympariston ja Kielotie 28, 01300 Vantaa
rakentamisen toimiala

etunimi.sukunimi@vantaa.fi
www.vantaa.fi
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NRO 6
Vantaan Energia Oy

Lausunto 21.4.2017, sama lausunto uudelleen 25.4.2017:

Sahkoverkko

Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n keskijannitemaakaapelit sijaitsevat karttaliitteen 1
mukaisesti.

Vantaan Energia Sahkdverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa
huomioidaan maakaapeleiden sijainti.

Mikali maakaapeleita pitaa siirtaa, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan
kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistyésopimuksen mukaisesti.
Ehdotettu muuntamopaikka sopii hyvin Vantaan Energia Sahkéverkot Oy:n tarpeisiin.
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Kaukolampéverkko
Asemakaavan muutosalueella sijaitsee Vantaan Energia Oy:n kaukolampd&putkia liitteena
olevan piirustuksen mukaisesti (Liite 3).

Vantaan Energia Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan
kaukolampo6putkien sijainti.

Vantaan kaupunki Kaupunkisuunnittelu Puhelin 09 83911
Maankayton-, ympariston ja Kielotie 28, 01300 Vantaa
rakentamisen toimiala

etunimi.sukunimi@vantaa.fi

www.vantaa.fi
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Vastine:

6

Mikali kaukolampoputkia pitaa siirtaa, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan
kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.
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Huomioitu tarkemmassa suunnitteluvaiheessa

Tarkistukset:

Vantaan kaupunki

Maankayton-, ympariston ja
rakentamisen toimiala

Kaupunkisuunnittelu Puhelin 09 83911
Kielotie 28, 01300 Vantaa

etunimi.sukunimi@vantaa.fi
www.vantaa.fi
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NRO 7

HSY Helsingin seudun ymparistopalvelut

Lausunto 3.5.2017:

Suunnittelualue rajautuu lannessa Lahdepuistontien pientaloalueeseen ja koillis- seka
itdosassa vilkasliikenteisen Keha Ill:n (E 18) likkennevaylaan, jolta saavutettavuus eri
suunnilta Lahdepuiston muutosalueelle Hakunilantien eritasoliittyman kautta on hyva.
Eteldssa alue rajautuu Vantaan yleiskaavan mukaiseen levedan, metsaiseen
|ahivirkistysaluevydhykkeeseen.

Asemakaavalla muutetaan puistoksi (VP ja P) ja suojaviheralueeksi osoitettua aluetta osittain
asuinkerrostaloille ja pientaloille osoitetuiksi korttelialueiksi. Talla hetkella alue on
metsittynytta niittya ja auraamalla vapaana pidettya peltoaluetta. Eteldosan luonnon- ja
virkistysarvoiltaan merkittava osa seka uuden ja olemassa olevan asuinalueen vélinen alue
osoitetaan virkistysalueeksi (VL).

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 21 ha, josta virkistys- ja suojaviheraluetta on noin

16 ha. Asumisen kerrosalaa osoitetaan yhteensd 21 750 k-m2, sijoittuen AK- ja A-
korttelialueille.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma esittda lausuntonaan seuraavaa:

Alueen pohjoisosassa, nykyisen asutuksen ja Keha lll:n liittyman valisella kapealla alueella,
sijaitsee runsaasti rakennettua vesihuoltoa
(kts. alla).

- Vaaralan jatevedenpumppaamo

- vesijohdot: 40 M (rak. -91), 160 M (rak. -91), 600 SG (rak. -15), 600 V (rak. 69)

- jatevesiviemarit: 400 M (rak. -91), 500 B (rak. -69), 560 PP (rak. -15), 630 M (rakennusvuosi
tuntematon),

- paineviemarit: 355 M (rak. -69), 500 M (rak. -05)

- hulevesiviemarit: 1000 B (rak. -15), 800 B (rak. -69)

Lisaksi aluetta halkoo luode-kaakkoissuuntaisesti runkovesijohto 400 A, jonka rakennusvuosi
ei ole tiedossa.

Kaavakarttaan on merkitty johtokujia katualueelle. Tama ei ole normaalikdytantojen
mukaista.

Kaavaselostuksen liitteend olevassa esisuunnitelmassa on esitetty uuden vesihuollon
laajuus. Uuden katuyhteyden alle esitettya vesijohdon kiertoyhteytta ei tissa tapauksessa
pideta tarpeellisena, koska uusi rakennuskanta on vahainen. Esisuunnitelmaan on syyta
merkitd kaavaselostuksessa mainittu paineviemarin siirto (25 m). Esisuunnitelmassa on
syyta esittaa selkedsti myos Vaaralan jatevedenpumppaamon sijainti.

Ehdotettu uusi pohjoinen katulinjaus ndhdaan ongelmallisena jatevedenpumppaamolle ja

Vantaan kaupunki Kaupunkisuunnittelu Puhelin 09 83911
Maankayton-, ympariston ja Kielotie 28, 01300 Vantaa
rakentamisen toimiala

etunimi.sukunimi@vantaa.fi
www.vantaa.fi
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vesihuollon runkolinjoille maaperan heikon kantavuuden ja liiallisen 1aheisyyden vuoksi.
A. Vaaralan jatevedenpumppaamo. Pumppaamon ja katulinjauksen vilisen etiisyyden on
oltava vahintaan 3,5 m. Lisdksi pumppaamon lansipuolelle on varattava riittava huoltoalue
(ohituspumppauskontit, huoltoautot). Pumppaamolle huoltoalueineen on merkittava
kaavaan mitoiltaan 15 m x 15 m oleva ET-alue.

B. Runkolinjat. Ehdotettu katulinjaus sijaitsee runkolinjojen paalla. Maapera on heikosti
kantavaa ja riski vanhojen betoni- ja valurautaputkien vaurioitumiselle kasvaa.
Kunnossapitotyot vaikeutuvat.

HSY ehdottaa kadun linjaamista rakennettavien talojen eteldpuolelle Lihdepuistoon.

Vastine:
Johtokujia on merkitty katualueelle informoinnin takia. Vesihuollon esisuunnitelmassa
muutokset on tehty. Jatevedenpumppaamon ja katulinjauksen vélinen etaisyys otetaan
huomioon katusuunnitelmassa. Emme nae tarpeellisena merkitd pumppaamolle omaa
tonttia. Katusuunnitelmassa lisdtdan huoltoalueelle tarvittava tila, joka on jo olemassa
paikalla. Katusuunnittelun, kustannusarvion ja vaihtoehtojen valinnan aikana maaperi ja
runkolinjojen sijainnit otettiin jo huomioon. Kustannusarviossa on laskettu teknillisesti
tarvittavat tyot ja pohjoinen vaihtoehto on osoittautunut kannattavaksi.

Tarkistukset:
Muutokset on tehty vesihuollon esisuunnitelmassa.

Vantaan kaupunki Kaupunkisuunnittelu Puhelin 09 83911
Maankayton-, ympariston ja Kielotie 28, 01300 Vantaa
rakentamisen toimiala

etunimi.sukunimi@vantaa.fi

www.vantaa.fi

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.08.2017 / 14 §
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158§ Asemakaavamuutos 002243, 15 Myyrmadki / Kilterinkuja 4 / TLA

VD/3077/10.02.04.01/2014
TLA/TKA/HTI/MJA/SRU/ET

Kilterinkujalle, purettavan toimitilarakennuksen tilalle suunnitellaan 4-12 -kerroksista
asuinkerrostalorakentamista 10 700 k-m?2. Kilterinrinteelta Kilterinkujalle suunnitellaan uusi
jalankululle ja pyoéradilylle varattu katu, Brantildnpolku ja uusi aukio, Brantilanaukio.
Kilterinrinteen puoleisen LPA -korttelialueen korttelin ja tontin rajaa muutetaan.

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelista 15801 sekd katualuetta kaupunginosassa 15, Myyrmaki.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa osaa korttelia 15801 seka katualueita.

Alue sijaitsee Myyrmden kaupunginosassa korttelissa 15801. Pohjoisessa aluetta rajaa Kilterinkaari, idassa
Kilterinrinne, lannessa Kilterinkuja ja Leirimaenpolku.

Kaavan hakija
Keskindisen Tydeldkevakuutusyhtié Elon omistama Kiinteistd Oy Rajatorpantie 8.

Maanomistus
Keskindisen Tybeldkevakuutusyhtid Elon omistama Kiinteistdé Oy Rajatorpantie 8, VVO Rakennuttaja Oy:n omistama
Kiinteistd Oy Vantaan Kilterinaukio ja katualueiden osalta Vantaan kaupunki.

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaupungin omien asiantuntijoiden lisaksi kaavaehdotuksen valmisteluun on osallistunut hakijan konsulttina
Arkkitehtitoimisto A-Konsultit Oy ja Sito Oy.

Yleiskaava

Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
paaosin tehokkaan asumisen alueella (A1) ja pohjoisosaltaan keskustatoimintojen alueella (C). Al-alueelle saa
rakentaa ensisijaisesti asuinkerrostaloja. Alueella voidaan sallia asuinymparistddn soveltuvia tydtiloja. C-alueelle voi
sijoittua toimisto- liike- ja palvelutiloja, asuntoja seka keskusta-alueelle soveltuvia tydpaikkatoimintoja.

Asemakaavan muutos

Talld hetkellda kaavamuutosalue on toimitilarakennusten korttelialuetta KTY. Nykyisen asemakaavan mukainen KTY-
korttelin rakennusoikeus on 15 530 k-m?. Toteutettu kerrosalamaara on tontilla 1 10 608 k-m? ja tontilla

2 2700 k-m?, yhteensa 13 308 k-m?. Suunnittelualueella, tontilla 2 sijaitsee toimitilarakennus, joka on tarkoitus
purkaa. Elo on hakenut asemakaavan muuttamista siten, etta osa toimitilarakennusten korttelialueesta, tontti 2,
korttelissa 15801 muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK. Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa
tontille asuinkerrostalorakentamista 10 700 k-m?.

Asemakaavamuutoksella osa korttelia 15801 muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK ja autopaikkojen
korttelialueeksi LPA. Korttelin tontin 3 LPA -korttelialueen korttelialueen ja tontin rajausta muutetaan. Alueelle
muodostetaan uudet katualueet Brantilanpolku ja Brantilanaukio, jotka jakavat nykyisen korttelin 15801 kortteleiksi
15801 ja 15809. Kilterinkujan ajoradan levennystarpeen johdosta katualue laajenee Kilterinkaaren ja Kilterinkujan
risteysalueella noin 10 m2,

Asuinkerrostalojen korttelialueelle AK osoitetaan 10 700 asumisen k-m?. Suunniteltavan korttelin tehokkuus on
e=1,67. Kaava mahdollistaa noin 240 uuden asukkaan korttelin rakentamisen.

Suunnittelussa pyritdan l6ytdmaan Kilterinmaen henkeen ja kaupunkikuvaan sopiva ratkaisu. Uusi rakentaminen on
4-12-kerroksista asuinkerrostalorakentamista. Kilterinkujan puolella rakentaminen on 4-5-kerroksista ja
Brantilanpolun varrella 4-12-kerroksista. 12-kerroksinen torni sijoittuu Brantildanaukion varrelle. Korttelin
Kilterinrinteen puoli suunnitellaan ja rakennetaan kokonaisuutena LPA -korttelin kanssa. Kortteli rajautuu AK
-korttelin talousrakennukseen seka LPA -korttelialueen autokatoksiin. Korttelin rakennukset sijoittuvat katualueiden
reunoille, jonka johdosta kortteliin jaa suuri, yhteinen piha-alue. Pysakdinti on sijoitettu paaasiassa ja ensisijaisesti
2-tasoiseen pysakdintilaitokseen Brantilanpolun varrella olevan rakennuksen alle. Korttelin autopaikkoja on
mahdollista sijoittaa myds Kilterinkujan LPA-alueelle sekd kalliopysakdintitiloihin. Kilterinrinteen puoleinen LPA
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palvelee edelleen Kilterinrinteen puoleisia asuinrakennuksia. Korttelin eteldosassa sailytetdan olemassa olevaa
puustoa seka avokallioalue.

Kortteli 15809 sailyy toimitilarakennusten korttelialueena. Korttelille osoitetut muutokset koskevat Kilterinkujan ja
Kilterinrinteen katualueiden laajennuksia risteysalueilla.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

MRL 63§ mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 12.2.2015

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus
lausua mielipiteensa asiasta. Yhteensa mielipiteitd ja kannanottoja saapui 9 kpl.

Mielipiteet ja kannanotot on esitetty asemakaavamuutoksen selostuksessa.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset

Asemakaavatyd noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012, tdydennetty ja tarkennettu KV
22.9.2014).

Kaavaty6 kohdistuu yksityiselle maalle ja tuottaa uutta asuntokerrosalaa (10 700 k-m?, n. 180 asuntoa).

Sopimus
Asemakaavan muutokseen liittyy toteuttamissopimus.

Muutoskustannukset maksaa hakija Keskindisen Tyoelakevakuutusyhtio Elon omistama Kiinteistd Oy
Rajatorpantie 8 ja kaupunginhallitukselle tullaan esittdmaan vahvistettavaksi 4 (18 000 euroa), yhteensa 18 000
euroa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.4.2017 § 9

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Padtetdan esittdd kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 278§ mukaisesti 19.4.2017 paivatty asemakaavamuutosehdotus 002243,
15 Myyrmaki / Kilterinkuja 4,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytéamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 4 (18 000 euroa) ja todetaan, ettd hakija Keskindisen Tydelakevakuutusyhtié Elon
omistama Kiinteistd Oy Rajatorpantie 8 maksaa muutoskustannukset, yhteensa 18 000 euroa.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 24.4.2017 § 26

Maankadytén, rakentamisen ja ymparistén toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan

a) asettaa ndhtaville 30 pdivaksi MRA 27§ mukaisesti 19.4.2017 paivatty asemakaavamuutosehdotus
002243, 15 Myyrmaki / Kilterinkuja 4,

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot, ja

c) vahvistaa maksuluokka 4 (18 000 euroa) ja todeta, ettd hakija Keskindisen Tydelakevakuutusyhtio

Elon omistama Kiinteisté Oy Rajatorpantie 8 maksaa muutoskustannukset, yhteensa 18 000 euroa.
Paatés:
Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavilldolo
Asemakaavamuutosehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla ndhtavilld 17.5.-15.6.2017. Tana aikana ei jatetty yhtaan
muistutusta.

Kaavalausunnot
Kaupunginhallitus paatti 24.4.2017 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot. Lausuntoja ei
ollut tarpeen pyytaa.

Tehdyt tarkistukset



Poytakirja 15 Sivu 134
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

21.08.2017

Ty6n aikana esille tulleista seikoista johtuen kaavakarttaan on tehty piirustusteknisia tarkistuksia seka
kaavamaarayksiin on tehty lauserakenteiden tarkistuksia. Palvelu- ja myymalatilojen autopaikkojen
vahimmaismaara on tarkistettu vastaamaan 15.2.2016 kaupunkisuunnittelulautakunnassa hyvaksytyn
mitoitusohjeen mukaista autopaikkojen vahimmaismaaraa.

Asemakaavan muutoksen selostus on tarkistettu kaavakartan piirustusteknisten tarkistusten vuoksi ja paivatty
uudelleen.

Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten uusi nahtavillepano ei ole tarpeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.8.2017 § 15

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetdan esittad kaupunginhallitukselle, etta

a) tehdaan esitetyt tarkistukset,

b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 21.8.2017 paivatty, asemakaavamuutosehdotus
002243, 15 Myyrmaki / Kilterinkuja 4.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

I-_ e Asemakaavamuutoksen selostus 21.8.2017
Taytantdéénpano: Ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:

aluearkkitehti Timo Kallaluoto, puh. 8392 2675,
asemakaavasuunnittelija Hanna Tiira, puh. 8392 8786
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Vantaa
Myyrmaki

002243 KILTERINKUJA 4
MYYRMAKI

MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 21.8.2017 paivattya asemakaavakarttaa nro
002243. Kaavoitus on tullut vireille 12.2.2015.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.08.2017 / 15 §
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Kaupunginosassa 15, Myyrmaki, osa korttelista 15801 seka katualuetta. (Kumoutuva asemakaava
koskee osaa korttelista 15801, kaupunginosassa 15, Myyrméki).

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Kilterinkuja 4:ssd sijaitsevan toimitilarakennuksen
purku ja korttelin muuttaminen asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Asuinkerrostalorakentamisen
rakennusoikeutta on 10 700 k-m?. Alueelle rakennetaan IV-XIl —kerroksisia asuinkerrostaloja.

Kaavalla mahdollistetaan uusi kevyen liikenteen kulkuyhteys Kilterinrinteelté Kilterinkujalle. Bran-
tilanpolku ja uusi aukio, Brantilanaukio. Kilterinrinteen puoleisen LPA-korttelialueen korttelin ja

tontin rajaa muutetaan.

Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Kaavan laatija: Hanna Tiira, asemakaavasuunnittelija, Mikko Jarvi, kaavoitusinsintdri Vantaan

kaupunki ;

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

etunimi.sukunimi@vantaa.fi, puh. 09 8392 2701
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Suunnittelualue sijaitsee Myyrma-
essg, Kilterinméaella. Aluetta rajaa
pohjoisessa Kilterinkaari, idassa Kil-
terinrinne ja lannessa Kilterinkuja.
Myyrmé&en asemalle on noin 600
metrin matka.

- Keskinéinen Ty6eldkevakuutusyhtio Elon omistaman Kiinteistd Oy Rajatorpantie 8:n jattama

kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 7.4.2014.

- Kaavoitus tuli vireille 12.2.2015. Kaavamuutoksen numeroksi tuli tydohjelmassa numero

002243.

- Hankkeesta jarjestettiin osallistumis- ja arviointivaiheessa 26.2.2015 asukastilaisuus.
- Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 20.3.2015 mennessa (MRL 62 §)

ja niité saatiin 9 kappaletta.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.08.2017 / 15 §
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- Kaupunkisuunnittelulautakunta teki 19.4.2017 kaupunginhallitukselle esityksen MRA 65 §:n
mukaisesta nahtaville panosta ja lausuntojen pyytamisesta.

- Kaupunginhallitus péatti 24.4.2017 asettaa asemakaavamuutosehdotuksen néhtéville ja oike-
utti kaupunkisuunnittelun pyytdmaan tarvittavat lausunnot. Kaavamuutosehdotus oli nghtavil-
1417.5.-15.6.2017. Lausuntojen pyytamisté ei pidetty tarpeellisena. Kaavamuutosehdotukses-
ta ei jatetty muistutuksia.
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- Katujen yleissuunnitelma, 26.8.2016, Vantaan kaupunki
- Vesihuollon esisuunnitelma, 6.7.2016, Vantaan kaupunki
- Suunnitelmaa havainnollistava materiaali. 24.8.2016, A-Konsultit Oy
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Erilliset liitteet:
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- Kilterinkuja 4, llimastovaikutusten KEKO-laskentaraportti, 7.9.2016, Vantaan kaupunki

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, 12.2.2016, Vantaan kaupunkisuunnittelu

- Myyrméen Kilterinm&en kiinteistd 15-801-2, Kilterinkuja 4, Rakennettavuusselvitys,
31.10.2014, Sito Oy

- Maisemallinen tarkastelu, Kilterinkuja 4, 28.4.2015 Sito Oy

- Vantaan moderni teollinen rakennusperint6 1930-1979, Amanda Eskola. Inventointi-raportti.
Vantaan kaupunki 2006, C28:2006.

1. THVISTELMA

Kaavamuutosalueella, nykyisella toimitilarakennusten korttelialueella (KTY) tontilla 2 sijaitsee toi-
mitilarakennus, joka on tarkoitus purkaa. Toteutettu kerrosalaméaéré tontilla 2 on 2 700 k-m?.
Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan osan korttelia 15801 muuttaminen asuinkerrostalojen
korttelialueeksi AK ja autopaikkojen korttelialueeksi LPA. Korttelin tontin 3 LPA-korttelialueen ja
tontin rajausta muutetaan. Alueelle muodostetaan uudet katualueet Bréantilanpolku ja Branti-
lanaukio, jotka jakavat nykyisen korttelin 15801 kortteleiksi 15801 ja 15809. Kilterinkujan ajoradan
levennystarpeen johdosta katualue laajenee Kilterinkaaren ja Kilterinkujan risteysalueella noin 10
m?.

Asuinkerrostalojen korttelialueelle AK mahdollistetaan 10 700 asumisen k-m?. Suunnittelussa pyri-
téén loytamaan Kilterinméen henkeen ja kaupunkikuvaan sopiva ratkaisu. Uusi rakentaminen on
4-12 kerroksista asuinkerrostalorakentamista. Kilterinkujan puolella rakentaminen on 4-5 kerrok-
sista ja Brantilanpolun varrella 4-12 kerroksista. 12-kerroksinen torni sijoittuu Brantilanpolun ja
Kilterinrinteen kulmaan, Brantilanaukion varrelle. Korttelin Kilterinrinteen puoli suunnitellaan ja
rakennetaan kokonaisuutena LPA-korttelin kanssa. Korttelin uudet rakennukset sijoittuvat katu-
alueiden reunoille, jonka johdosta kortteliin j&& suuri piha-alue. Pysékdinti on sijoitettu padasiassa
ja ensisijaisesti 2-tasoiseen pysakointilaitokseen Brantilanpolun varrella olevan rakennuksen alle.
Korttelin autopaikkoja on mahdollista sijoittaa myos Kilterinkujan LPA-alueelle seka kalliopyséa-
kointitiloihin. Kilterinrinteen puoleinen LPA korttelialue palvelee edelleen Kilterinrinteen puoleisia
asuinrakennuksia. Korttelin eteldosassa sailytetdén olemassa olevaa puustoa seké avokallioalue.
Kortteli 15809 séilyy toimitilarakennusten korttelialueena. Korttelille osoitetut muutokset koske-
vat Bréantilanpolun tilavarausta seké Kilterinkujan ja Kilterinrinteen katualueiden laajennuksia ris-
teysalueilla. Suunniteltavan korttelin tehokkuus on e=1,67. Kaava mahdollistaa noin 240 uuden
asukkaan korttelin rakentamisen.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.08.2017 / 15 §
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Myyrmaki sijaitsee Kehd | ja Keha Ill véliselld alueella, Valtatie 3:n lansipuolella ja Keharadan var-
rella. Helsinki-Vantaan lentoasema on noin 12 kilometrin paassa. Myyrmaen alue on Helsingin
metropolialueella, raideliikenteen, tieliikenteen ja lentoliikenteen solmukohdassa. Kehéradan lii-
kenne kaynnistyi kesdlla 2015 ja Myyrmaen yhteydet lentoasemalle ja Tikkurilaan, josta on mah-
dollisuus vaihtaa kaukoliikenteen juniin, paranivat erinomaisiksi.

Kaavamuutosalue sijoittuu Kilterinmden lansiosaan. Suunnittelualueen itdpuolinen Kilterinméen
asuinalue on rakentunut vuosina 2005-2010.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.08.2017 / 15 §
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[Imakuva kaavamuutosalueesta vuodelta 2015.

2.1.2 Luonnonympéristo

Maisemakuva ja -rakenne

Kilterinm&en maasto on karua kallioista ménnikkoa. Kilterinméki on paéosin rakennettua aluetta.
Alkuperéistd luonnonmaisemaa, puustoa ja avokallioita on pyritty séédstamaan rakennettujen kort-
teleiden keskelld ja vélissa.

Kaavamuutosalue on padosin rakennettua aluetta, mutta suunnittelualueen eteléisimméssa osas-
sa on rakentamatonta aluetta, jossa on avokalliopaljastumia, méntyja ja muuta puustoa. Kilterin-
kujan eteldosan ja Leirimaenpolun vélisella alueella on kuusikkoa.

Alueen arvokkainta puustoa ovat kookkaat ménnyt nykyisen tontin 2 eteldosassa.

Vesistot ja vesitalous

Valtaosa kaavoitettavasta alueesta on joko rakennettu tai paéllystetty asfaltilla. Alue ei ole pohja-
vesialuetta.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.08.2017 / 15 §
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2.13

Maapera

Alueen maaperé on pintamaalajikartan mukaan paaasiassa pohjoisosiltaan tdytemaata ja raken-
nettua aluetta ja eteldosiltaan moreenia ja kallioista aluetta.

Rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti kantavan pohjamaan tai kallion varaan. Maaperan
mahdollinen pilaantuneisuus tulee tarkistaa ennen rakentamista. Perustamisratkaisut tulee perus-
tua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja -suunnitelmiin.

.KAI]JO Sr SORA Si swrn Lj s ¥ TAVITO-JA I TAY
Mr MOREENI Ik INERKA Sa SAVI Tv TURVE TORSNTA-ALUS
(K. syvyys o lm)
o- = -100 200m MAAPERAKARTTA
Topografia

Suunnittelualueella maasto laskee Kilterinrinteelta pain lanteen ja lounaaseen. Maaston korot
vaihtelevat noin +33,0 ja +42,0 metrin valilla.

Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Kaavamuutosalue kuuluu Myyrméen kaupunginosaan, jossa asui vuoden 2016 alussa 15890 hen-
kea.

Myyrmé&essa merkittavin vaeston kasvu tapahtui 1970-luvulta 1980-luvulle, johtuen kaupungin-
osan vilkkaasta rakentamisesta. 1980-luvulta l&htien véesténkehitys on ollut kasvavaa, 2000-
luvulla hitaasti kasvavaa, mutta melko tasaista kuluneen kymmenen vuoden aikana, noin 150 uu-
den asukkaan vuosivauhdilla. Vaestéennusteen mukaan vuonna 2026 Myyrmaessa asuisi noin
18300 asukasta. *

 http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
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Koko Myyrmaen suuralueen asukasluku oli vuoden 2016 alussa 53902 henked, missé on kasvua
noin 3000 henkea viimeisen kuuden vuoden aikana.

Myyrméen vaesto on ikdrakenteeltaan hieman keskimaaraistd vanhempaa muuhun Vantaaseen
néhden.

Myyrméessé oli tilaston mukaan vuoden 2016 alussa yhden hengen talouksia yli 50% kaikista
asuntokunnista.?

Asuminen
Kaava-alueella ei ole asuntoja.

Nykyinen kaava mahdollistaa KTY-korttelialueella kiinteiston huollon kannalta valttdméattoman
asunnon.

Palvelut ja tyopaikat

Myyrmé&en kaupunginosa on Vantaan kolmanneksi suurin tyopaikkakeskittymé Avipoliksen ja Tik-
kurilan jalkeen. Myyrméen ty6paikoista yli neljannes oli kaupan, useampi kuin joka kuudes teolli-
suuden ja ldhes joka kahdeksas rakentamisen toimialalla. Tyopaikkojen maara on hieman véhen-
tynyt vuoden 2013 loppuun mennessa. Ne vahenivat eniten liike-elamén palvelujen ja kaupan
toimialoilla. Suurin kasvu oli teollisuuden ja rakentamisen toimialoilla. Vuodesta 2008 ty6&paikka-
vahennys on ollut suurin ammatillisen, tieteellisen ja teknisen tyon ja kaupan toimialoilla, kun kas-
vua on ollut eniten teollisuuden toimialalla.®

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijoittuu Myyrmaen ydinkeskustan etelépuolelle, sen valittomaan [aheisyyteen.
Myyrméen keskustassa on kaupalliset palvelut, sosiaali- ja terveyspalvelut, koulut, tori, kirjasto ja
taidemuseo. Myyrmaen rautatieasemalle ja linja-autoasemalle matkaa on noin 600 metria, joten
yhteydet ovat erinomaiset niin Helsinkiin kuin lentokentélle ja I1td-Vantaan suuntaan.

Kaupunkikuva

Kaupunkikuva Kilterinm&ell& on asuinkerrostalovaltainen. Suunnittelualueen itépuolella oleva Kil-
terinmaki on rakentunut vuosina 2005-2010. Suunnittelua ja rakentamista on ohjannut Kilterin-
maen lahiympéristdsuunnitelma ja rakentamisohje, jossa mm. ohjattiin toteuttamaan Kilterinma-
en asuinrakennukset vérikkaina varivyohykkeittain. Kilterinmaen lakialuetta lanteen pain rajaa ns.
Linna-kortteli, jonka sisapihalla on luonnonvaraisena séilytetty korttelipiha. Leirimaenpolun lénsi-
puolella sijaitseva kerrostaloalue on valmistunut 1990-luvun puolivélissé ja Kilterinkujan l&nsipuo-
len uudet kerrostalot on rakennettu 2013-2015. Pohjoispuolelle sijoittuu Colosseum Business Cen-
ter, entinen Imatran Voima Oy:n padkonttori, joka on valmistunut 1987 sekd 1983 valmistunut
punatiilinen toimitilarakennus.

Vantaan ja Helsingin raja on noin 50 metrin etdisyydella suunnittelualueen eteldpuolella. Helsingin
puolelle rakentuu tulevina vuosina Honkasuon asuinalue.
Rakennettu kulttuuriympéristd

Tontilla 2 (Kilterinkuja 4) sijaitsee vuonna 1979 valmistunut entinen Imatran Voima Oy:n toimitila-
rakennus sek& antennimasto. Rakennus on mainittu Vantaan modernin teollisen rakennusperin-
nén inventoinnissa (Vantaan kaupunki 2006), jossa se on saanut luokitustunnuksen A2. Kaava-

2 http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset

3 http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
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muutos vahvistuessaan sallii kyseisen rakennuksen ja antennimaston purkamisen. Vantaan kau-
punginmuseon rakennustutkijat ovat kdyneet paikan p&élla 4.11.2014. K&ynnin tuloksena todet-
tiin, ettd kohteen rakennusperintfarvot eivat edellyta rakennuksen suojelua asemakaavassa.

Virkistys

Kilterinm&eltd on erinomaiset yhteydet Myyrméaen urheilupuistoon ja sen pohjoispuoliseen met-
sdiseen ulkoilumaastoon. Itapuolella sijaitsee Vaskivuori ja Matdojanlaakso.

Lilkenne

Kaava-alue rajautuu pohjoisessa Kilterinkaareen, idassa Kilterinrinteeseen seka lannessa Kilterin-
kujaan ja Leirim&enpolkuun. Néista Kilterinkaari on kokoojakatu, Kilterinrinne ja Kilterinkuja ovat
tonttikatuja ja Leirimaenpolku on yhdistetty pyoOratie ja jalkakéytava. Kilterinkujan jatkeena oleva
tontin osa toimii ajoyhteytend pysakointiluolaan ja puiston kautta muuntoasemalle.

Alueen moottoriajoneuvoliikenne kulkee Kilterinkaaren kautta Rajatorpantielle, joka on yksi
Myyrmé&en alueen padkaduista. Rajatorpantielta liilkenne suuntautuu péékatuja pitkin maantiever-
kolle, kuten Vihdintielle (st 120), Kehé Illl:lle (kt 50) ja Hameenlinnanvaylélle (vt 3).

Lahimma&t bussipysékit sijaitsevat Rajatorpantielld noin 300 — 400 metrin padss kaava-alueesta.
Pysakeiltd on yhteydet mm. Helsingin keskustaan, Tapiolaan ja Tikkurilaan, minka liséksi runkolinja
560 kulkee Malmin, Kontulan ja Vuosaaren kautta Rastilaan. Kaava-alueelta on noin 600 — 700
metrin matka Myyrmé&en asemalle, josta Kehdradan junat liikennoivat tiheimmilld&n 10 minuutin
vuorovélein. Matka-aika Myyrméen asemalta Helsinki-Vantaan lentoasemalle on 15 min ja Helsin-
gin keskustaan 18 min.

Kaava-alueelta padsee helposti likkumaan myds jalan tai polkupyoralla. Kaikilla 1ahialueen kaduilla
on vahintaan toisella laidalla yhdistetty pyorétie ja jalkakaytava. Alueella on myos kavely- ja pyo-
railypainotteisia katuja, kuten Kilterinrinteen pihakatu. Leirimaenpolulta on yhteys Kilterinmé&en-,
Leirinuotion- ja Helsingin puolella sijaitsevan Pihkapuiston muodostamalle puistoalueelle. Puiston
lapi on hyvét yhteydet esimerkiksi Malminkartanoon ja Konalaan.

Vesihuolto

Vedenjakelu
Kaavamuutosalueella on olemassa oleva vesijohtoverkosto. Kaavoitettava alue kuuluu Myyrmaen

painepiiriin. Painepiirin vesisailidind toimii Myyrmaen ylavesiséilid, jonka tilavuus on 4500 m?, Vesi
sybtetddn Myyrmaen painepiiriin etelasta Helsingista Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta Kai-
vokselan ja Myyrmé&en paineenkorotuspumppaamoiden kautta. Vesijohtoverkon ylin painetaso
kaava-alueella on noin +97 m ja alin painetaso noin +83 m.

Jatevesiviemarointi

Kaava-alue on rakennetun jatevesiviemarginnin piirissd. Alueen jatevedet johdetaan nykytilan-
teessa Kilterinkujan jatevesiviemariin, josta jatevedet paatyvat Myyrmaen jatevedenpumppaamol-
le. Pumppaamolta jatevedet johdetaan edelleen Vapaalan ja Hameenkylan kautta Espoon vie-
mariverkostoon, josta jatevedet paatyvat Suomenojan jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesivieméarointi
Kaavamuutosalue kuuluu Mé&téojan valuma-alueeseen. Niiltd osin kun vesié valuu eteldaan Helsin-
gin suuntaan, kdytetdan nimitystad Matdjoen valuma-alue, silla M&atdoja muuttaa kuntien rajalla
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nimensa Matéjoeksi. Tontilla nykyisin oleva rakennus ja pysékgintialue on kuivatettu Kilterinkujan
hulevesiviemariin. Tontin eteldosassa on luonnontilaisempaa aluetta, josta vedet valuvat maas-
tonmuotoja mukaillen pysakadintiluolan ajoluiskaan.

Kaukolamp6

Kaukoldampdverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Kilterinkujan ja Kilterinrinteen katualueilla.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita on Kilterinkujan, Leiriméenpolun ja Kilterin-
rinteen varrella.

Ymparistohairiot

Kaavamuutosalueelle ei kohdistu lento-, tieliikenne- tai rautatieliikennemelua.

Alueella ei ole pilaantuneita maita.

Maanomistus

Kaavamuutosalueella tontit 1 ja 2 omistaa Keskindisen Ty6elédkevakuutusyhtio Elon omistama Kiin-
teistd Oy Rajatorpantie 8 seka tontin 3 VVO Rakennuttaja Oy:n omistama Kiinteistd Oy Vantaan
Kilterinaukio.

Kilterinkujan katualueen ja Leirimdenpolun jalankululle ja polkupy®éréilylle varatun kadun omistaa
Vantaan kaupunki.

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 paattamien (tarkistettu 1.3.2009) valtakunnallisten alueidenkéyttota-
voitteiden erityistavoitteena on, etté asuin-, tydpaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta
irralleen olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja py6railyn verkostoja varten on varattava
riittavat alueet ja edistettéva niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Valtakunnallisten alueidenkéyttotavoitteiden toteutumista edistetddn kaavamuutoksessa erityi-
sesti siten, ettd tdydennysrakennetaan raideliikenteeseen tukeutuvaa, olemassa olevaa yhdyskun-
tarakennetta. Lisaksi parannetaan k&velyn ja pyorailyn kayttéedellytyksid alueella.

Kaavamuutos on ndiden tavoitteiden mukainen, erityisesti tuomalla uusia asukkaita joukkoliiken-
neyhteyksien vaikutusalueelle.
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Maakuntakaava
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Uudenmaan maakuntakaavojen yh-
distelmé&ssa (YM 8.11.2006 ja YM
30.10.2014) alue sijoittuu vélitto-
maésti keskustatoimintojen alueen
eteldpuolelle ja se on osoitettu taa-
jamatoimintojen alueeksi seka tiivis-
tettévaksi alueeksi. Alue sijaitsee
seutuliikenteen radan laheisyydessé.

Kaavahanke on maakuntakaavan
mukainen.

MASU 2050 madrittelee seudun ta-
voitteellista maankayttoa ja toimii
tausta-aineistona Helsingin seudun
liikennejarjestelmalle HLJ2015 seka
Helsingin seudun asuntostrategialle.
MASU 2050 on strateginen suunni-
telma, joka osoittaa seudun maan-
kéyton kehittdmisen vyohykkeet. Yh-
teisesti sovittujen tavoitteiden mu-
kaisesti 80 % uudesta asuntotuotan-
nosta ohjataan seudun ensisijaisesti
kehitettavalle vyohykkeelle (tumman
ruskea vyohyke). Vantaan kaupun-
ginvaltuusto on hyvaksynyt suunni-
telman 11.5.2015.
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Yleiskaava

Voimassa olevassa yleiskaavassa
alue on padosin tehokkaan asumisen
alueella (A1) ja pohjoisosaltaan kes-
kustatoimintojen alueella (C). A1-
alueelle saa rakentaa ensisijaisesti
asuinkerrostaloja. Alueella voidaan
sallia asuinymparistéon soveltuvia
tyotiloja. C-alueelle voi sijoittua toi-
misto- liike- ja palvelutiloja, asuntoja
seké keskusta-alueelle soveltuvia
tyopaikkatoimintoja.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hy-
véksyma yleiskaava on tullut voi-
maan 25.2.2009. Kaavahanke on
yleiskaavan mukainen.

Asemakaava
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3.1

3.2

3.3.1

3.3.2

Voimassa olevassa asemakaavassa nro 001820 kortteli 15801 on osoitettu toimitilarakentamisen
korttelialueeksi (KTY) sek& autopaikkojen korttelialueeksi (LPA). Toimitilarakentamisen korttelialue
on tarkoitettu toimistorakentamiselle sekd ympaéristohairitita aiheuttamattomalle teollisuus- ja
varastorakentamiselle.

Tontin 1 osalta kaavamuutos koskee vain tontin etelédosaa, jota koskevat kaavamerkinnat "alueen

sisdiselle huoltoliikenteelle varattu alue” seka "istutettava alueen osa”. Kaakkoiskulmaa koskee
merkinta kma, kallioon rakennettavan maanalainen tila.

Tontin 2 (varsinainen kaavamuutosalue) lansiosaan sijoittuu Kilterinkujan eteldosa ja ajoyhteys

Kilterinm&en maanalaiseen pyséakgintiin. Tontin lansipuolella on jalankululle ja polkupyéréilylle va-
rattu katu, Leirimdenpolku. Tontin luoteisosassa on pysékdimispaikka. Tontin eteldosaan saa sijoit-
taa maston. Tontin 2 rakennusoikeus on 3200 k-m2 ja suurin sallittu kerrosluku III.

Tontti 3 on autopaikkojen korttelialue.

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa asemakaavan laatimiseksi.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Keskindinen Ty6eldkevakuutusyhtio Elon omistaman Kiinteistd Oy Rajatorpantie 8 hakemus kaa-
vamuutostydstd korttelin 15801 tontille nro on kirjattu saapuneeksi 7.4.2014. Kaavoitus tuli vireil-
le 12.2.2015. Kaavamuutos on ollut kaupunkisuunnittelun tydohjelmassa vuosina 2015 ja 2016
numerolla 002243.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttdtoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ym-
paristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-
keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessé/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

MRL 638:n mukainen asemakaavan muutoksen nro 002243 osallistumis- ja arviointisuunnitelma
valmistui 12.2.2015. Alueen asukkaiden mielipiteita kuultiin MRL 628:n mukaisesti. Maardaikaan
20.3.2015 mennessé jatettiin 9 kirjallista mielipidettd. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman kuu-
lemistilaisuus jérjestettiin 26.2.2015 Kilterin koululla. Asukastilaisuuteen osallistui 8 henkil6a.
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Kirjalliset mielipiteet antoivat Helsingin Seudun Liikenne (HSL), Helsingin seudun ymparistopalve-
lut kuntayhtyma (HSY), Vantaan kaupunginmuseo, Museovirasto, Vantaan Energia, As Oy Vantaan
Kilterinlinna (kaksi mielipidetta) seka kolme asukasmielipidetta.

Helsingin Seudun Liikenne (HSL) toteaa mielipiteessaan, ettd alueella on hyvéat joukkoliikenneyh-
teydet niin Vantaan sisdisesti kuin my6s runkolinja 560 aloittaessa lilkkenndéinnin (elokuussa 2015)
Ité-Helsinkiin. HSL pitdd vanhojen asuinalueiden tdydennysrakentamista hyvéna asiana, jotta seka
olemassa oleville ettd uusille palveluille saadaan lisaa kayttajia.

Helsingin seudun ymparistopalvelut kuntayhtyma (HSY) toteaa, ettd aluetta palvelevat yleiset ve-
sijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi, muutosehdotus ei edellytd niiden siirtdmista.

Vantaan kaupunginmuseo tuo esiin, ettd kaavamuutosalueella tontilla 1 (Kilterinkuja 2) sijaitsee
vuonna 1983 rakennettu tuotantorakennus, joka ei nuoren ikansa vuoksi ole ollut mukana alueella
tehdyissa inventoinneissa. Rakennuksen kohdalla asemakaava ei tule muuttumaan, eiké kaupun-
ginmuseolla ole talla hetkelld suojelutavoitteita kyseisen rakennuksen suhteen. Tontilla 2 (Kilterin-
kuja 4) sijaitsee vuonna 1979 valmistunut entinen Imatran Voima Oy:n toimitilarakennus seka an-
tennimasto. Rakennus on mainittu Vantaan modernin teollisen rakennusperinndn inventoinnissa
(Vantaan kaupunki 2006), jossa se on saanut luokitustunnuksen A2. Kaavamuutos vahvistuessaan
sallii kyseisen rakennuksen ja antennimaston purkamisen. Vantaan kaupunginmuseon rakennus-
tutkijat ovat kdyneet paikan péalla 4.11.2014. Kaynnin tuloksena todettiin, ettd kohteiden raken-
nusperintdarvot eivat ole riittdvat asemakaavasuojeluun. Vantaan kaupunginmuseolla ei néin ol-
len ole huomautettavaa rakennetun kulttuuriperinnén osalta.

Museovirasto tuo esiin, ettd kaavamuutosalueella on aiemmin sijainnut muinaismuistolain
(295/1963) rauhoittama kiintea muinaisjaannds Kilteri (mj. rek. nro 92010045). Kyseessa on kivi-
kautinen asuinpaikka, jonka paikalla on tehty arkeologisia tutkimuksia vuosina 1973-1974. Tutki-
musten jalkeen kohde on poistettu rauhoitettujen kohteiden rekisteristé ja sen paikalle on raken-
nettu toimistorakennus ja pysékdintialue. Alueen rakentamiselle ei siten en&é nykyisin ole mui-
naismuistolain asettamaa estetta.

Vantaan Energia haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden
sijainti. Suunnittelualueelle tarvitaan uusi muuntamo. Suunnittelualueella sijaitsee myés Vantaan
Energia Oy:n kaukolampdputkia ja niiden sijainti tulee huomioida.

As Oy Vantaan Kilterinlinna tuo esiin, ettd kevyen liikenteen yhteys Kilterinrinteelta Kilterinkujalle
tulee toteuttaa, se monipuolistaisi kevyen liikenteen yhteyksia Kilterinmaelté lannen suuntaan.
Moottoriajoneuvoilla ajaminen kevyen liikenteen vaylalla tulisi estédé rakenteellisin ratkaisuin. Toi-
veena on, ettéd uudisrakentaminen kytkeytyy osaksi Kilterinmaked. Toisessa mielipiteessa esite-
taén, etta Kilterinkujan yhteyteen tutkitaan mahdollisuutta sijoittaa lyhytaikaista pysakointia ja
vieraspysakointia.

Asukasmielipiteisté yhdessé tuotiin esiin huoli siit, ettd asemakaavan muutos aiheuttaa liian iso-
ja muutoksia nykyiseen ympdrist6on ja vaikuttaa omistusasuntojen hintaan. OAS-vaiheen luon-
noksessa huolestutti tontille 2 esitettyjen rakennusten korkeus ja varjostava vaikutus Kilterinrin-
teen itdpuolella oleviin asuntoihin. Uudisrakentamisen toivottiin sijoittuvan etdédmmalle ja olevan
matalampaa. Toisessa mielipiteessé esitettiin huoli siitd, ettd OAS-vaiheen luonnoksessa tontin 2
luoteiskulmaan, Kilterinkujan varteen esitetty viisikerroksinen asuinkerrostalo sijoittuu liian [&helle
Kilterinkuja 5:ssd olevia asuntoja. Kolmannessa mielipiteessé esitettiin, etta Kilterinkujaa tulisi le-
ventéa 5-6 metrilla, jotta Kilterinrinteen ja Kilterinkujan nykyinen auto- ja kevyt liikkenne olisi suju-
vaa ja talvisin katualueella olisi riittéva tila auratulle lumelle. Kilterinm&elld on tarve n. 30 vieras-
pysakointipaikkalle. Mielipiteessa tuodaan myds esiin huoli kaupunkirakenteen tiivistamisen ja ra-
kennusoikeuden nostamisen mahdollisista vaikutuksista nykyisesta noin nelinkertaiseksi ja ehdo-
tetaan, ettd suunnitelmassa korkein kerroskorkeus tulisi rajata viiteen — kuuteen kerrokseen.
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26.2.2015 jarjestetyssa asukastilaisuudessa keskustelussa nostettiin esiin asioita liittyen kaava-
muutosten vireille tulosta tiedottamiseen, rakentamisen tehokkuuteen, Myyrmaen alueen palve-
luihin, Kilterinmaen pysékaintiin, yleisesti liikenteeseen seka asumiseen liittyen.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Vantaan valtuustokauden 2013-2017 strategia (Kv 17.6.2013/15.6.2015):

Strateginen painopiste on kaupunkirakenteen eheyttdmisessa ja keskustojen tiivistdmisessa jouk-
koliikenteen runkolinjojen varsille. Kestava kehitys on hyvien elinmahdollisuuksien turvaamista
nykyisille ja tuleville sukupolville. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa huomioidaan ekologiset nako-
kulmat ja oikeudenmukaisuus seké pidetaan talous tasapainossa.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 22.9.2014)

- Taydennysrakentamista edistetdan aktiivisesti erityisesti ratojen varsille.

- Kaavoituksella turvataan rakennettujen alueiden kehittdminen sek& uusien alueiden vetovoi-
ma ja laatutaso.

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisataan niin, ettd se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on kohtuuhintainen, laadukas ja toteuttamiskelpoinen asuntotuo-
tanto.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja l&heisen kaupunkikuvan.
- Kannustamme hyvaén ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestdvéan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

3.4.2 Muut tavoitteet

3.5

Kaavamuutoksen tavoitteena on kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen, ympdristoon sopiva, maa-
kunta- ja yleiskaavan mukainen tdydennysrakentaminen Myyrmaen aseman ja palveluiden vélit-
tomaéaan l&heisyyteen.

ASEMAKAAVAMUUTOKSEN RATKAISU

Asemakaavaratkaisua on tydstetty yhteistydssé kaavamuutoksen hakijan ja suunnittelijan kanssa

suunnittelun aikana. Kaavaratkaisua on kehitetty huomioiden ymparéiva kaupunkirakenne, maas-
to ja kasvillisuus seké osallistumis- ja arviointivaiheessa saadut mielipiteet uusien rakennusten si-

joittumisesta.

Kilterinkujan puolella asuinkerrostalojen sijoittumista ja korkeutta on tutkittu osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman vaiheesta ja I6ydetty ratkaisu, jossa rakentaminen sijoittuu mahdollisimman
véljasti Kilterinkuja 5 asuinkerrostaloon nahden. Kilterinrinteen puolella laaja piha-alue ja raken-
nusten sijoittuminen tontin lansiosaan mahdollistaa lahes kaikista olemassa olevista asunnoista
edelleen laajan ndkymaén. Pysakoinnin ratkaiseminen rakenteellisesti mahdollistaa laajan maanva-
raisen piha-alueen, johon on mahdollista rakentaa valoisa, vehred ja monipuolinen korttelipiha.
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4.1

411

Kuva 3D-mallista, lintuperspektiivi etelansuunnasta, A-Konsultit Oy

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan nykyinen KTY toimitilarakennusten korttelialue tontin 2 osalta asuinra-
kennusten korttelialueeksi. Tontilla 2 olemassa oleva rakennus ja masto puretaan ja alueelle ra-
kennetaan asuinkerrostaloja. Asuinrakennusten korttelialueella kerrosluku vaihtelee neljésta ker-
roksesta enimmillaan kahteentoista kerrokseen. Korttelialueen keskelle sijoittuu korttelin yhtei-
nen piha-alue.

Kaavamuutosalueen pohjoisosa, tontin 1 alue, séilyy toimitilarakennusten korttelialueena ja sita
koskevat muutokset koskevat tontin eteldosaa, johon muodostetaan jalankululle ja pyoréilylle va-
rattu katu, Brantilanpolku seka Kilterinkujan katualueen laajentamista tontin 1 luoteiskulmassa ja
Kilterinrinteen puolella tontin 1 kaakkoiskulmassa nékemé&alueiden parantamiseksi.

Tontin 2 osalta Kilterinkujan jatke muutetaan LPA autopaikkojen korttelialueeksi. Ajoyhteys Kilte-
rinmaen pysakointiluolaan, korttelin 15801 etel&osien tonteille 4 ja 5 sek& Kilterinmé&en itépuolella
sijaitsevalle muuntoasemalle sdilyy. Korttelialueelle saa sijoittaa autopaikkoja.

Kilterinrinteen puoleisen LPA autopaikkojen korttelialueen seké tontin rajat muuttuvat. Pohjois-
osaan muodostetaan uusi Bréntildnaukio. LPA korttelialuetta laajennetaan eteldosassa. Olemassa
olevien autopaikkojen lukumééra séilyy.

Uusi kevyen liikenteen katualue, Brantilanpolku, muodostaa sujuvan ité-lansi suuntaisen yhteyden
Kilterinrinteelta Kilterinkujalle.
Mitoitus

Asuinkerrostalojen korttelialue, AK, 0,67 ha. Rakennusoikeus on 10 700 k-m?. Tehokkuusluku
e=1,67.
Autopaikkoja:

- asuminen 1 ap/130 k-m?
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- palvelu- ja myymalatilat 1 ap/100 k-m?
- pyorapaikkoja tulee olla 1 pp/30 k-m?

Toimitilarakennusten korttelialue, KTY, 0,99 ha. Rakennusoikeus on 12 330 k-m?. Tehokkuusluku
e=1,27.

Autopaikkoja:

- Laboratorio-, toimisto-, teollisuus-, varasto- ja palvelutilat 1 ap/70 k-m?

- pyorapaikkoja tulee olla vahintaan 1 pp/200 k-m?

4.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukaiset uudet asuinrakennukset tdydentévat ymparodivéan Kilterinméen asuinaluetta ja
kaupunkirakennetta.

Rakennusten arkkitehtuurista on annettu laatua ja julkisivumateriaaleja koskevia maarayksia. Eko-
logisuus ja taloudellisuus on otettu huomioon. Viherrakentamisesta, olevan puuston sdilyttdmi-
sesté ja hulevesien késittelysté on annettu maaréaykset ja uusiutuvan energian kayttoon ohjataan.

Alueen kevyen liikenteen yhteyksia on selkeytetty ja parannettu.

RS-GK25
000

2

Asemapiirros, A-Konsultit Oy
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4.3 ALUEVARAUKSET
4.3.1 Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialueet

Nykyinen korttelin 15801 tontti 2 osoitetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Nykyinen raken-
nus puretaan ja tilalle rakennetaan asuinkerrostaloja.

Rakennusoikeus on yhteensa 10 700 kerrosneliometria.

Kortteli muodostuu Brantilanaukioon ja Brantilanpolkuun rajautuvasta lamellitalosta,jonka kerros-
luku on enimmill&én kaksitoista kerrosta Brantildnaukion puolella ja nelja kerrosta Kilterinkujan
puolella seka Kilterinkujan puolella kolmesta rinteeseen sijoittuvasta viisikerroksisesta pistetalos-
ta. Kilterinrinteen puolella korttelia rajaa viherkattoinen talousrakennus, jonka suunnittelu ja to-
teutus tulee tehdd samanaikaisesti Kilterinrinteen puoleisen LPA-korttelialueen muutosten kanssa,
jotta muodostuu kaupunkikuvallisesti yhtendinen kokonaisuus.

Korttelin katutason julkisivujen ilmeen ja jasentelyn tulee olla kaupunkikuvallisesti korkeatasoista
ja mittakaavaltaan inhimillista. Korttelin kivijalkakerroksen tulee antaa avonainen ja toiminnalli-
nen vaikutelma. Rakennusten julkisivujen paéasiallinen materiaali tulee olla paikalla muurattua
tiilta, muilta osin paéasiassa vérillisté rappausta. Nakyvia elementtisaumoja julkisivuissa ei sallita.

Rakennusten sisdankaynteja tulee korostaa. Kilterinkujan puoleisten pistetalojen pohjoiskulmiin
sekd Brantilanaukion lansipuolelle sijoittuvan tornitalon julkisivuun tulee toteuttaa kaupunkikuval-
linen kiinnekohta.

Rakennukset rajaavat korttelin, jonne muodostuu suuri, maanvaraisesti rakennettava sisépiha. Pi-
ha on suunniteltava ja toteutettava toiminnoiltaan ja kasvillisuudeltaan yhtendisend kokonaisuu-
tena ja koko korttelin yhteisena. Piha-alueelle on istutettava myds suureksi kasvavia puita. Kortte-
lialueen hulevedet tulee imeyttaa tai viivyttaa korttelialueella ennen johtamista yleiseen sade-
vesijarjestelmaan. Korttelialueelle on osoitettu ohjeellisia hulevesien viivyttdmisen alueita.

Korttelin piha-alueen kaakkoisosassa on séilytettava avokallio. Avokallio tulee liittdé pihaan ja ra-
kennuksiin viimeistellysti. Avokallion itdpuolella on alue, jolla sijaitsee kaupunkikuvallisesti arvok-
kaita puita. Puut tulee suojata rakentamisen aikana.

Korttelin eteldosaan on osoitettu puistomaisesti kehitettévé alueenosa. Alueella olevaa puustoa
on sailytettava ja puut on rakentamisen aikana suojattava.

Pysakainti sijoittuu paéasiassa Brantilanpolun varrella olevan asuinkerrostalon alle, kahdessa ker-
roksessa olevaan pysakointilaitokseen. Ajoliittymé pysakointilaitokseen tulee jarjestda Bréntilan-
polun pohjoispuolelta seka Kilterinkujalta LPA-korttelin pohjoisosasta. Pysakéintilaitoksessa on va-
rauduttava sahkbautojen latauspisteisiin. Korttelin autopaikkoja on mahdollista sijoittaa myos Kil-
terinkujan puoleiselle LPA-korttelialueelle ja Kilterinmaen kalliopyséakdintitiloihin.

KTY, toimitilarakennusten korttelialue

Toimitilarakennusten korttelialueella séilyy voimassa olevan kaavan nro 001820 maéaraykset ja
toiminnot. Uudet katualueet Brantilanpolku ja Brantilanaukio erottavat toimitilarakennusten kort-
telialueen omaksi korttelikseen, jonka uusi korttelinumero on 15809. Muutoksia korttelialueen ja
tontin rajoihin tulee uusien katualueiden johdosta seké katualueen laajentamisen ndkemaéaluei-
den parantamiseksi korttelialueen kaakkois- ja luoteiskulmissa.
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4.3.2

4.4

441

Muut alueet

LPA, autopaikkojen korttelialue

Osa korttelin 15801 asuinkerrostalojen pysakointipaikoista on mahdollista sijoittaa Kilterinkujan
puoleiselle autopaikkojen korttelialueelle. Sen kautta on my6s ajoyhteys Kilterinmden maanalai-
seen pysakadintiluolaan sek& korttelin 15801 tonteille 4 ja 5. Liséksi korttelialueen kautta sallitaan
energialaitoksen suurmuuntajien kuljetus ja huoltoajo Kilterinmaenpuiston itdpuolella sijaitsevalle
muuntoasemalle.

Kilterinrinteen puoleisen autopaikkojen korttelialueen ja tontin rajausta on muutettu. Korttelialu-
een autopaikkojen méaara séilyy ennallaan. Muutokset kyseiselld korttelialueella suunnitellaan ja
toteutetaan samanaikaisesti AK-korttelialueelle sijoittuvien rakennusten kanssa kaupunkikuvalli-
sesti yhtendiseksi kokonaisuudeksi.

Liikennealueet

Kaavamuutosalueen pohjoispuolella on Kilterinkaaren, itdpuolella Kilterinrinteen seké lansipuolel-
la Kilterinkujan ja Leirim&enpolun katualueet. Alueelle muodostetaan uudet katualueet Bréntilan-
polku ja Bréantilanaukio, jotka jakavat nykyisen korttelin 15801 kortteleiksi 15801 ja 15809. Kilte-
rinkujan ajoradan levennystarpeen johdosta katualue laajenee Kilterinkaaren ja Kilterinkujan ris-
teysalueella noin 10 m?.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on ku-
vattu muutos nykytilan, voimassa olevan asemakaavan ja kaavamuutoksessa kuvatun tilanteen véa-
lill&. Arvioinnissa on myos tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttétavoitteiden (VAT) toteu-
tumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se si-
joittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitéé kestévan kaupunkiraken-
tamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Véaeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos tdydentad Myyrmaen keskustan etelédosaa seka raideliikenteen aseman ymparistoa.
Tama4 toteuttaa valtakunnallisten alueidenkayttttavoitteiden henked. Uusia asuntoja tulee noin
180 kappaletta arviolta noin 240 uudelle asukkaalle.
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Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu Myyrméen kaupungin-
osaan, Kilterinméen lansiosaan. Kaa-
vamuutos mahdollistaa olemassa
olevan toimitilarakennuksen purka-
misen ja sen my6td asumisen tay-
dennysrakentamisen n. 600 metrin
etaisyydelle Myyrméen asemasta ja
olemassa olevista palveluista.

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen tédydentaa Kilterinmaen asuinkerrostalopainotteista, tiivista ja varikéasta kau-
punkikuvaa. Mittakaava on pyritty sovittamaan ympargdivaan rakenteeseen, kuitenkin niin etté
kortteli muodostaa uuden, modernin kerroksen. Korttelin keskelle muodostuu suuri, yhteinen pi-
ha-alue.

Asemakaavan muutos toteutuessaan mahdollistaa enimmillaan 12-kerroksisen asuinkerrostalon,
joka tulee olemaan Kilterinmé&en korkein rakennus seka viisikerroksisia pistetaloja, jotka rajaavat
Kilterinkujan. Uudisrakennukset on sijoiteltu olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen néhden
niin, etté ne edelleen mahdollistavat pitkia nakymié olemassa olevista asunnoista.

Arkkitehdin nakemys kortteliin, lintuperspektiivi kaakosta, A-Konsultit.
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Asuminen

Asemakaavan mahdollistama uudisrakentaminen tiivistaa Kilterinméen aluetta ja lisaé asuntotar-
jontaa alueella. Kaava-alueella on tulossanoin 180 kappaletta asuntoja ja noin 240 uutta asukasta,
jos asumisvaljyys on noin 50 k-m? /asukas. Valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan paakaupun-
kiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkéyttttavoitteita lisddmalld
asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien raideliikenneyhteyksien varrella.

Arkkitehdin ndkemys, nakyma korttelin sisipihalta luoteeseen, A-Konsultit.

Palvelut ja tydpaikat

Alueella sdilyy korttelin 15809 toimitilarakennus ja sen tydpaikat. Uusia tyopaikkoja alueelle ei
kaavamuutoksen myo6ta tule. Asukkaiden lisdys vaikuttaa toisaalta positiivisesti koko Myyrmaen
palveluiden séilymiseen ja monipuolisuuteen.

Myyrméaen alueen tyOpaikat ja palvelut ovat hyvien joukkoliikenneyhteyksien tai pyoramatkan
paassa, joten hanketta voidaan pitd& VAT:n mukaisena.

Taloudelliset vaikutukset

Maankayton tehostaminen ja asumisen lisadminen Myyrmaen keskustan I&helld ja olemassa olevia
kunnallisteknisia rakenteita hyvéksikdyttden on jarkevéaa ja taloudellista. Alue on erittéin hyvien
palvelujen ja joukkoliikenteen saavutettavuuden piirissa.

Kaavamuutoksessa on esitetty uutta katua noin 60 metrin matkalta sek& pieni aukio. Namaé alueet
luovutetaan kaupungille ja niiden rakentaminen kustantaa arviolta noin 100 000 euroa. Muuta
kunnallisteknisté rakentamista ei tarvita. Séhkdmuuntamo tulee siirtdd uuteen paikkaan.

Hakija osallistuu kunnallistekniikan rakentamiseen maankéayttdsopimuksella, jonka arvo on noin
kaksi miljoonaa euroa.

Kaavamuutos mahdollistaa noin 180 uuden asunnon rakentamisen, mika lisda kaupungin verotulo-
ja kunnallisveron ja kiinteistéveron muodossa seké hyodyntaa olemassa olevaa kunnallistekniik-
kaa.

Hanke on kaupungille taloudellisesti kannattava.
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Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisaa virkistysalueiden ja Myyrmaen urheilupuiston kaytt64. Brantilan-
polku, uusi kevyen liikenteen katualue muodostaa turvallisen yhteyden [&nnen suuntaan myos Kil-
terinméen koko alueelta. Uudisrakennukset rajaavat kortteliin suuren piha-alueen, joka on maan-
varaisena mahdollista rakentaa vehredksi ja turvalliseksi, leikille ja oleskelulle varatuksi alueeksi.
Kaavamuutos ei katkaise olemassa olevia viheryhteyksia.

Liikenne

Kaavan toteutumisen myota ajoneuvoliikenne lisdéntyy jonkin verran keskustan paakatuverkossa
painottuen l&hinnd Rajatorpantielle. Uuden asumisen tuottamalla liikenteell& ei kuitenkaan ole
merkittavaa vaikutusta alueen katuverkon toimivuuteen. Kilterinkujan toimivuutta tulee kuitenkin
parantaa leventamallé katua nykyisesta 4,5 metristd mahdollisuuksien mukaan 5,0-5,5 metriin.

Alueen hyvien joukkoliikenneyhteyksien ansiosta oman auton kaytto ei ole valttaméatonta. Kaava-
alueen rakentaminen lisd alueen joukkoliikenteen potentiaalista kayttajakuntaa. Joukkoliiken-
teen riittdvan suuri kayttajakunta alueella turvaa joukkoliikenteen reittien toimivuuden ja lyhyet
vuorovalit myos tulevaisuudessa.

Uusien asuntojen huoltoajo tapahtuu Kilterinrinteen kautta ja pysakoéintiin ajo Kilterinkujan kaut-
ta. Suurin osa pysakadintipaikoista on sijoitettu Kilterinkujan padssé sijaitsevan asuinrakennuksen
pohjakerroksiin. Loput pysékdintipaikoista sijaitsee Kilterinkujan jatkeena olevalla LPA-alueella.

Kaavamuutos sisaltédd uuden jalankululle ja py6railylle varatun kadun, Bréantilanpolun, sekd uuden
aukion, Brantilanaukion. Yhdessa ne parantavat alueen jalankulku- ja pyorailyverkkoa tayttamalla
Kilterinkujan ja Kilterinrinteen valilta puuttuvan yhteyden.

Vesihuolto

Uudet asuinkerrostalot voivat liittyd nykyisiin vesihuoltolinjoihin Kilterinkaarella tai Kilterinkujalla.
Kilterinkujalla yleinen jatevesiviemari sijaitsee uutta asuintonttia pohjoisemmassa Kilterinkaaren
risteyksessa. Vaihtoehtoisesti asuinrakennukset voidaan liittaa Kilterinkaaren yleisiin jatevesi-
viemdreihin. Kaavamuutos tukeutuu olemassa oleviin vesihuoltoverkostoihin, joten kaavamuutok-
sesta ei aiheudu vesihuollon suunnittelu- tai rakentamiskustannuksia.

Muodostuvia hulevesié tulee viivyttda tontilla ennen vesien johtamista yleiseen verkostoon. Ase-
makaavamuutosta varten on laadittu hulevesien hallintasuunnitelma, joka toimii I&htékohtana ra-
kennussuunnittelulle. Hulevesisuunnitelman mukaan hulevesié viivytetaan tontilla sadepuutar-
hoissa. Viivytyksen jélkeen suurin osa hulevesistd johdetaan Kilterinkujan hulevesiviemériin. Niilta
osin kuin maasto viettaa eteldén, eikd vesid saada pumppaamatta Kilterinkujan viemaériin, ohja-
taan vedet Helsingin suuntaan.

Hulevesien hallintarakenteet on mitoitettava 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150
I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin sielta poistuisi
luonnontilassa. Tontin tasaus tulee suunnitella siten, etté tulvatilanteessa vesi voi kertyd piha- ja
pysakoéintialueille hetkellisesti. Tama tulvamitoitus tehddén 30 minuuttia kestavélle sateelle, jonka
rankkuus on 167 I/s/ha. Tata suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hallittu tulvareitti
tontilta yleisille alueille. Tontin hulevesisuunnitelma tulee esittdé rakennuslupaa haettaessa.

Ymparistohairiot

Alueelle ei nykyisella&dn kohdistu merkittéavia ympéristohairiditd. Asemakaavamuutos ei aiheuta
ymparistohairiota alueelle.
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4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika silla ole vaikutusta alueen luontoarvoi-
hin. Hanke hyddyntaa pitkéalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n
luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutos ei heikenn& hulevesien luonnonmukaista hallintaa verrattuna nykytilanteeseen, silla
alue on jo nyt suurimmaksi osaksi asfalttipaallysteistd. . Kaavamuutoksen toteuduttua piha-alue
tulee olemaan maanvarainen, jolloin hulevesid on mahdollista viivyttéd4 alueella. Sito on laatinut
hulevesisuunnitelman suunnittelualueelle 2016.

4.4.3 Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Kaavan toteutumisen aiheuttamia kasvihuonekaasupéastoja arvioitiin KEKO-laskurilla, joka laskee
paastot 50 vuoden aikajaksolla. KEKO arvioi myds kaavan kokonaisekotehokkuutta, joka muodos-
tuu kasvihuonekaasupééstdjen maarasta, luonnonvarojen kaytdsta ja luontovaikutuksista. Lasken-
ta huomioi nykyisten rakennusten purkamisen seké uusien rakennusten ja infrastruktuurin raken-
tamisen ja yllapidon seké rakennusten energiankulutuksen ja henkil6liikenteen paastot, seka
suunnitelman vaikutukset hiilinieluihin alueella. Laskenta rajattiin koskemaan vain kaavamuutok-
sen eteldosan suunnitelmaa (tontti 2), koska muutokset maankaytdssa kohdistuvat siihen.

Suunnitelman toteuttamisen aiheuttamat paast6t ovat noin 21 192 tonnia hiilidioksidia 50 vuoden
aikajaksolla eli noin 423 t CO® vuodessa. Paastoista valtaosan aiheuttavat rakennusten energian-
kulutus (36 %), rakennusten rakentaminen ja yllapito (32 %) seka henkil6liikenne (31 %). Infra-
struktuurin rakentamisen ja yll&pidon osuus kokonaispaéstdisté on noin 1 % ja maankaytén muu-
tosten vaikutus hiilinieluun hyvin pieni.

Kasvihuonekaasupdastot 50 vuoden aikana yhteensa keskimaaraisten paastokertoimien mukaan
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Infrastruktuurin rakentaminen ja kunnossapito
Perusura i I Rakennusten rakentaminen ja kunnossapito
Rakennusten energiankulutus
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Yhteenvetona; kaava eheyttdd kaupunkirakennetta ja tukeutuu raideliikenteeseen, ja tukee siten
ekotehokasta kaupunkirakennetta. Lisaksi kdyttvaiheen kasvihuonekaasupééstdja on mahdollista
vahent&é edistamalla vah&péaéstaisté lilkennetta ja uusiutuvaa energiaa. Kaavamaaraykset edellyt-
tévé