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TIHVISTELMA

Suunnittelualue sijaitsee Myyrmden suuralueella, Vihdintien ja Myyrmden urheilu-
puiston vdliselld alueella. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 95 ha ja asukkaita
alueella on noin 2200. Tontteja selvitysalueella on noin 600. Pddosalla aluetta voi-
massa oleva vuoden 1980 asemakaava sallii enintddn kaksikerroksisten erillispien-
talojen rakentamisen pddosin tehokkuudella €=0,20. Asemakaava sallii rakenta-
mista selvitysalueelle yhteensd noin 169 000 k-m?. Rakennettua kerrosalaa alueella
on tallg hetkelld noin 121 380 k-m? eli kaavan toteutumisaste on tall& hetkelld noin
76 %.

Alueen kehittdminen on aloitettu Vantaan pientaloalueiden tdydennysrakentami-
sen kehittdmishankkeen ensimmdisend kohteena vuonna 2015. Tydn tavoitteena
on selvittad tdydennysrakentamisen mahdollisuuksia ja reunaehtoja alueella. Sa-
malla tutkitaan, mistd tekijoistd suunnittelualueen rakentamisen luonne koostuu ja
missd madrin tatd luonnetta tulee kehittdd tai vaalia sekd esittdd keinoja ndiden
mahdollistamiseksi.

Asukasyhteistys on ollut tydssd tdrkedssd asemassa. Syksylld 2015 paikallisilta
kerdttiin 1ahtStietoja ja ndkemyksid alueesta. Samalla koottiin aktiiviryhmd, jon-
ka kanssa tulevia suunnitteluperiaatteita tyostettiin yhdessa. Selvitystydn yhtey-
dessd on jarjestetty kaksi yleisotilaisuutta, kaksi aktiiviryhmdn erillistd tapaamista
sekd kuusi suunnittelijavastaanottoa paikallisten kanssa. Lisdksi ndkemyksid on
saanut ilmaista nettikyselyilld sekd suoraan suunnittelijalle.

Alueelle tyypillistd selvityksen perusteella on mm. vehreys, pienipiirteinen ja mo-
ni-ilmeinen rakentaminen ja historian ja rauhallisuuden tuntu. Palautteen pddsi-
sdltond ovat olleet joko puoltavat tai vastustavat ndkemykset tdydennysraken-
tamisesta, liikenteen ja kunnallistekniikan ongelmat, kuten katujen kunto sekd
tarkeind koetut virkistysalueet ja paikat alueella. Alueen yleisilmettd on toivottu
kohennettavan monessa suhteessa.

Tassd tydssd esitettdvat jatkosuunnittelun tarpeet pohjautuvat historian ja nyky-
tilanteen kattavaan selvitykseen, sekd maanomistajien mielipiteisiin ja kaupungin
asettamiin linjauksiin tdydennysrakentamisen edistdmisestd. Ldhteind on kaytetty
pddasiassa kaupungin omia kartta- ja paikkatietoaineistoja ja asiantuntijatietoa,
tyodn yhteydessd toteutettua maanomistajakyselyd ja asukkailta saatua palau-
tetta ja omakotiyhdistykseltd saatua historia-aineistoa. Myés vuonna 2011 tehdyn
Omat Kadut OK -hankkeen tuloksia on voitu hyddyntad. Tassa selvityksessd ehdo-
tetut keskeiset ratkaisut perustuvat toteutettavuuteen, asukkaiden esittdmiin toi-
veisiin sekd alueen yleisilmeen kunnioittamiseen.

Selvityksen perusteella alueen rakennustehokkuutta on mahdollista nostaa tontti-
tehokkuuteen e=0,25, jolloin alueelle tulisi nykyisen lisdksi noin 31100 k-m? raken-
nusoikeutta. Nykyisen jdljelld olevan asemakaavavarannon ja mahdollisen tontti-
tehokkuuden noston (e=0,25) toteutuminen tarkoittaisi yhteensd noin 1000 uutta
asukasta. Selvitykseen perustuvissa suunnitteluperiaatteissa kdsitellddn mm. ton-
tin rakennusoikeutta, autopaikkojen madarad tonteilla, kasvillisuutta, piha-alueen
kasittelyd ja katuun rajautumista. Suunnitteluperiaatteita esitetddn sovellettavaksi
Vapaalassa yleiskaavan A3-alueella siten, ettd alueeseen sisdltyy korttelin 13076
asuntorakentamisen korttelialue kokonaisuudessaan.



TAUSTA

Mitda on tdydennysrakentaminen?

Taydennysrakentamisella voidaan tarkoittaa 1) kokonaisen alueen lisdrakentamis-
ta ja kehitettévien alueiden tunnistamista tai 2] yksittdisen tontin rakentamisen
tehostamista laajentamalla olemassa olevan rakennuksen asuinalaa, rakentamal-
la uudis- tai lisdrakennus tai lohkomalla uusi kiinteistd. Toisinaan muutosten yh-
teydessd saatetaan purkaa vanha, huonokuntoinen rakennus. Taydennysraken-
tamista voi toteuttaa olemassa olevalla rakennusoikeudella. Mikdli alueen aiempi
suunnittelu on perustunut valjempddn rakentamiseen, voi kohteen rakentamista
asemakaavassa ohjaavaa tehokkuutta (ns. e-luku tai rakennusoikeuden madrd
kerrosnelidmetreind) olla tarpeen muuttaa.

Erilaiset ratkaisut usein rikastuttavat alueen kaupunkikuvaa ja asuntotarjontaa.
Pddosin tiivistyva rakentaminen edellyttdd kuitenkin huolellista suunnittelua, ra-
kentamisen korkeampaa laatutasoa sekd naapurien huomioimista. Parhaimmil-
laan maanomistajat voivat saavuttaa yhteisic hystyjd suunnitellessaan ratkaisuja
naapureiden kanssa yhteistydssa.

Pientaloalueiden tadydennysrakentaminen Vantaalla

Vantaan kaupunkisuunnittelua ohjaavat tdlla hetkelld mm. Valtuustokauden
strategia 2013-2017 (kv 17.6.2013 ja 15.6.2015), Vantaan arkkitehtuuriohjelma (Kv
11.5.2015) sekd kaupunkisuunnittelun vuosittainen tydohjelma. Vantaan tavoittee-
na on kehittyd kaupunkina, jossa toiminnot sijaitsevat |dhelld kotia, joukkoliikenne
on kannattavaa sekd keskustoja ja vanhoja asuntoalueita kehitetddn, eldvoitetddn
ja tdydennetddn.

Vantaan 79 pientaloaluetta ovat merkittdva osa kaupunkia ja sen tulevaisuutta.
Vantaan asuntokunnista asui 38 % pientaloalueilla vuonna 2014 Kaupungin ta-
voitteena on tulevina vuosina kasvattaa pientaloasumisen tarjontaa hyvan jouk-
koliikenteen alueilla. Tadmd tarkoittaa tdydennysrakentamista eli tiivistdmistd ny-
kyisilla pientaloalueilla.

Vantaalla aloitettiin syksylla 2015 kolmivuotinen kaupunkisuunnittelun ja raken-
nusvalvonnan kehittdmishanke pientaloalueiden tdydennysrakentamisen edistd-
miseksi. Tavoitteena on etsid uudet tydkalut jo yhteistyomallit pientaloalueiden
laadukkaaseen tiivistdmiseen ja kehittdmiseen, sekd selvittdd mahdollisimman
monen pientaloalueen tdydennysrakentamisen mahdollisuudet ja huomioitavat
erityistarpeet. Koska pddosa pientaloalueiden maanomistajista on yksityisid, ha-
lutaan selvitystyon ohessa antaa myds tukea ja neuvontaa tdydennysrakentami-
seen ryhtyville toimijoille. Hanke on osa vuoden 2016 ja 2017 kaupunkisuunnittelun
tydohjelmaa.

Vastaava kehittdmistyotd on mm. Jdrvenpddssd, Espoossa ja Helsingissd. Leea
Riittinen on tehnyt Vantaan Kivistdn pientaloalueelle tdydennysrakentamisselvi-
tyksen diplomityond vuonna 2013. Tamdn tydn rakennetta, aineistoa ja teemojen
kasittelytapaa on hyddynnetty runsaasti myds tdssd selvityksessa.

Mita on pientaloalueiden

taydentaminen?

Rakentaminen olemassa olevalle tontille
tai vajaakdyttoiselle maalle

Ullakko tai lisdkerros kayttoon

Laajentaminen,
mahdollinen lisdrakennusoikeus

Lohkominen

Tyén aikana on jaettu paikallisille tietoa tdydennys-
rakentamisen eri muodoista.



Taydennysrakentamisen tyokaluja padtoksenteossa

Poikkeamispddtdkset ovat nopea tapa nostaa tonttitehokkuutta tontti kerrallaan.
Keveytensd vuoksi prosessissa alueen asukkailla ei ole asemakaavan mukaisia tie-
don saannin ja vaikuttamisen mahdollisuuksia. Poikkeamispddtskset eivat myos-
kadan pdivity asemakaavaan ilman erillistd kaavamuutosta.

Asemakaavamuutokset yksittdisilla tonteilla ovat laissa vaadittavien selvitysten ja
osallistamisen vuoksi melko hitaita. Vantaalla on 79 pientaloaluetta. Tonttikohtai-
set kaavamuutokset pientaloaluilla tdydennysrakentamisen mahdollistamiseksi
tuntuvat raskaalta tydkalulta. Tallaisessa “postimerkkikaavoituksessa” jG& myds
usein muodostamatta alueellinen kokonaisratkaisu, joka saattaa olla tarpeen laa-
jemman tdydennysrakentamisaallon yhteydessd. Kattava, koko alueen asema-
kaavamuutos sitoo kaikkia kiinteistdjd, mitd osa maanomistajista vastustaa. Mah-
dollisuutena on toteuttaa alueella myds osittainen kaavamuutos.

Keventdvid malleja asemakaava- ja poikkeamismenetelmien rinnalle on parhail-
laan ympdristéhallinnon harkinnassa. Alueellinen poikkeaminen tai vaiheittain p&i-

vitettdvd asemakaava ovat mahdollisia toimintatapoja tulevaisuudessa, joskin ne
edellyttavat vield lakimuutosta.

Nama eri pdatoksenteon vaihtoehdot on huomioitu suunnitteluperiaatteiden val-
mistelussa.




TYON TARKOITUS JA SOVELTAMINEN

Tarve tdaydennysrakentamisen linjauksille Vapaalassa

Vapaala on suosittu asuinalue Myyrmden ja Rajatorpan palveluiden tuntumassa.
Omakotialueen tiivistyminen on kdynnistynyt yksittaisilla poikkeamisluvilla ja kaa-
vamuutoksilla. Vapaalan pientaloalueen voimassaoleva asemakaava on pddosin
vuodelta 1980. Yli 30 vuoden kuluessa niin yhteiskunta, kansalliset tavoitteet kuin
lainsdddantokin ovat muuttuneet. Tdmdn vuoksi myds asemakaavan ajantasai-
suus rakentamista ohjaavana tydkaluna on haluttu arvioida ja mahdollisesti pdi-
vittaa.

LisGrakentamista halutaan myos helpottaa uusilla suunnitteluperiaatteilla ja kdy-
tannailla. Tiivistyvd rakenne tekee suunnittelusta vaativampaa ja se edellyttad ra-
kennusten, rakenteiden ja piha-alueen suunnittelemista kokonaisuutena.

Selvitys

Selvityksen tavoitteena on tehdd aluekohtainen tarkastelu Vapaalan pienta-
loalueelle tdydennysrakentamisesta eli rakennusoikeuden noston mahdolli-
suuksista ja reunaehdoista. Alueen rakennettua ja luonnonympdristdd, vdestoad,
maanomistusta ja suunnittelutilannetta koskevat taustatiedot on pdivitetty Ym-
pdristhallinnon asemakaavoitukselle edellytetylla tarkkuudella. Aluekohtaises-
sa tarkastelussa voidaan nostaa esiin paikallisia haasteita sekd ratkaisuja niihin.
Taustaselvityksessd on painotettu alueen toimijoiden tavoitteiden ja alueen tun-
nistettavien ominaispiirteiden esiin nostamista. Paikallisilta saatujen tietojen, Van-
taan karttapalvelun karttatiedon ja tarkempien paikkatietoaineistojen sekd maas-
tokdyntien perusteella on arvioitu, miten rakentamista ohjaavia reunaehtoja tulisi
pdivittdd. Samalla on noussut esiin lisdrakentamisen paikkoja sekd suosituksia
jatkotydtd varten.

Selvitystydssd on tehtdvdnd

1. koota asemakaavatason suunnittelussa tarvittavat IGhtétiedot alueelta,
2. koota eri toimijoiden tavoitteet ja kehittdmistarpeet yhteen ja
3. luoda jatkosuunnittelua varten kokonaiskdsitys Vapaalan keskeisimmistd

piirteistd ja kehittdmistarpeista.

Suunnitteluperiaatteet

Selvityksen pohjalta on muodostettu koko alueen kattavat suunnitteluperiaatteet.
Suunnitteluperiaatteet ovat tdssd hankkeessa kaavarunkoa tai kehityskuvaa vas-
taava vdlivaihe ennen tarkempaa suunnittelua. Ne eivdt ole maankdytts- ja ra-
kennuslain mukainen virallinen tyckalu, mutta tdssd tapauksessa mahdollisten
muutosten laajuuden vuoksi vuorovaikutus joa pddtcksenteko on haluttu toteuttaa
virallista asemakaavaprosessia vastaavalla tavalla.

Suunnitteluperiaatteiden avulla halutaan sdilyttdd alueen omaleimaisuus ja kehit-
tyminen. Suunnitteluperiaatteita hyddynnetddn yksittdisten poikkeamislupien tai
tulevien asemakaavamuutosten pohjana. Valmiiksi madriteltyjen reunaehtojen on
tarkoitus keventdd ja sujuvoittaa alueen tdydennysrakentamista



LAHTOKOHDAT
ALUEEN SIJAINTI

Vantaan kaupunginosajaossa Vapaala (kaupunginosa nro 13) muodostuu kahdes-
ta toisistaan poikkeavasta asuinalueesta: vanhasta Vapaalan omakotitaloaluees-
ta jo Rajatorpan kerrostaloalueesta. Tassd selvityksessd tarkastellaan ainoastaan
Vapaalan pientaloaluetta. Selvitysalue kattaa Vihdintien, Luhtitien, Myyrmden ur-
heilupuiston ja Rajatorpan kerrostaloalueen rajaaman alueen.

Vapaalan pientaloalue sijaitsee Myyrmden suuralueella, liikenteellisesti keskeiselld
paikalla Vihdintien ja Myyrmden urheilupuiston vdlissd. Alue on 1- 2,5 km pddssa
Myyrmaden keskustan palveluista ja Kehdradan juna-asemasta. Vapaalan eteld-
puolelle sijoittuu Rajatorpan kerrostaloalue. Muita IGhietdisyydelle sijoittuvia asui-
nalueita ovat Pdhkindrinne, Varisto ja Hdmeenkyld.

Selvitysalueen kokonaispinta-ala on 95 ha (954 900 m?). Tontteja alueella on yh-
teensd 609 kpl. Rakennuskanta koostuu 1930-luvulta IGhtien rakentuneesta pien-
taloasumisesta. Lisdksi selvitysalueeseen sisdltyy 16 kpl asemakaavan mukaista
virkistysaluetta, joiden roolia viheralueverkostossa tarkastellaan. Selvityksessd
huomioidaan myds selvitysalueen ulkopuoliset reitit, palvelut, yhdyskuntarakenne
ja suunnittelutilanne.
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Selvitysalueen sijainti osoitekartalla osana laajempaa aluetta.
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VAPAALAN KEHITYS

Vapaalan tienoo kuului takametsind Labbaksen ratsutilaan viimeistddn 1500-luvun
puolivalistd alkaen. Friherrs (Vapaalan virallinen nimi vuoteen 1967 asti) on synty-
nyt neljdn tilan maista: Ovre Labbas, Jussas, Nedre Labbas ja R&torp. Yld-Labbak-
sen ja Jussaksen tilanomistaja Sahlbergit teetattivat v. 1936 mailleen maanmittau-
sinsindari Einar Rauramolla palstoitussuunnitelman, jonka pohjalta tuli myyntiin
yli 200 edullista tonttia. Muodostunut Friherrs oli nykyisen kunnan ldnsiosassa
ensimmdinen taajama. Ennen tonttimyyntia alueella oli ollut vain kolme pientaloa
sekd Ratorpin tila. Ratorpin tilan maille sijoittuivat myshemmin koulun tontti, urhei-
lukenttd sekd Rajatorpan asuinalue.

1930-luvulla Friherrs oli harvaan asuttua Helsingin maalaiskuntaa. Vanha Hdmeen-
kyldantie tuli eteldstd Pitajanmden asemalta ja yhtyi Kuninkaantiehen eli Suureen
Rantatiehen (Keha IIl). Hameenkyld, Martinkyld ja Kaarela olivat I6himméat naapu-
rialueet. 1930-luvun Friherrsin rakentaminen sijoittui llpolantien ja siitd haarautuvi-
en Hoylatien (ent. Pitkdtie) ja Vapaalantien (ent. Valtatie) koillisp&dn tuntumaan.
Friherrs jakautui "etukyladn” ja Friherrsin torpalta (ent. Elannonmaki] itapuolelle
sijoittuvaan "perdkyladan”. Kylan keskusta palveluineen sijoittui Vapaalantien var-
teen. Friherrsin ensimmdiset tontin ostajat olivat usein tyoldisid, joten alue oli al-
kuun vahvasti tyovdestdn kyld.

1930-luvulla yleistynyttd yksityisten maaomistajien maidensa palstoittamista ei
juurikaan kunnan puolesta ohjattu rakentamismddrdyksin. Kunnallistekniikkaa ja
vesihuoltoa ei tuohon aikaan ollut. Talla tavoin 1930-luvulla syntyneiden omako-
titaloalueiden kehitys olikin pitkdlti riippuvaista asukkaidensa omasta aktiivisuu-
desta.

1940-luvulla Friherrsiin osoitettiin rintamamiestontteja. Vuonna 1946 alueelle tehtiin
rakennuskaava ja siihen liitttyvat rakentamismadrdaykset. Rakentaminen tuli luvan-
varaiseksi vuonna 1949, 1950-luvun tuntumassa palvelut alkoivat kehittyd, mm. Il-
polan koulu (1948) ja Friherrsin terveystalo (1955) aloittivat toimintansa.

1960- ja 70-lukujen taitteessa uudet kerrostaloalueet nousivat aluerakentamissopi-
musten mydt& Rajatorppaan (rakennusvuodet 1969 - 74) ja Myyrmdkeen (1968 -).
Martinlaakson rata avattiin vuonna 1975. Téssd yhteydessd alueen palvelutarjonta
siirtyi Vapaalan ulkopuolelle. Vapaalantien, Vapaalankujan, Vihdintien ja Rajator-
pantien rajaamalla alueella teollisuuskortteleiden rakentaminen alkoi v. 1973. My6s
pientalorakentaminen vilkastui 1970-luvun lopulla.

Vapaala rajattuna mustalla katkoviivalla Senaatin kartalle vuodelta 1872.
Alueen halki kulki jo tuolloin nykyinen llpolantie.



Suomenkielinen nimi Vapaala korvasi vuonna 1967 virallisena alueen aiemman ni-
men Friherrs. Vaihtoehtoja olivat mm. llpola, Vapaaherrankyld ja Risu. Monet pai-
kalliset kutsuvat aluetta yha Friherrsiksi tai Frisuksi.

1980-luvulta saatiin lainvoimaiseksi alueen ensimmdinen laajempi asemakaa-
va. Kaavatys toi muutoksia mm. alueen viheralueverkostoon ja laajensi asutusta
Uurrekujalle, Talttakujalle ja Vuolutietd pohjoiseen. Tamadn jdlkeen keskeisimpid
muutoksia alueen rakenteeseen ovat tuoneet yksittdiset asemakaavamuutokset,
poikkeamispddtokset ja tonttien lohkomiset, jotka ovat lisdinneet asukasmaddrdd jao
paikoin tiivistdneet Vapaalaa.

Selvitysalue rajattuna mustalla katkoviivalla vuoden 1958
peruskartalle.
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Vapaala rajattuna mustalla katkoviivalla Senaatin kartalle vuodelta 1872.
Alueen halki kulki jo tuolloin nykyinen llpolantie.

Selvitysalue rajattuna mustalla katkoviivalla vuoden 1967
peruskartalle.
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VAPAALAN LUONNE

Vapaalan erityispiirteitd ovat mm. kumpuilevat pinnanmuodot, vehreys ja oma-
toimirakentamisen perinne. Selvityksen yhteydessd tehdyssd Harava - nettikyse-
lyssé (711.-7.12.2015, noin 150 vastaajaa) Vapaalaa kuvaillaan keskeisellé paikalla
kaupunkirakennetta sijaitsevaksi rauhalliseksi, turvalliseksi, viihtyisdksi ja luonnon-
|Gheiseksi omakotialueeksi. Erityisesti korostetaan vehreyttd, omakotimaista asu-
mista sekd monimuotoista rakennuskantaa ja alueen pitkdd historiaa. Toisaalta
osa vastagjista kokee yleisilmeen sekavaksi ja hieman nuukahtaneeksi tai nuhrui-
seksi. Liikenneturvallisuus tuottaa huolta ja vaaratilanteita. Pddosa vastagijista
kokee alueen vield valjdksi ja moni toivoo vdljyyden tunteen sdilyvan jatkossakin.

Vastaajien mielestd Vapaalan tekee erityiseksi ennen kaikkea paikan historian
tuntu, vahva paikallishenki sekd maastonmuodot ja kaarevat kadut, jotka tuovat
alueen yleisilmeeseen vaihtelua ja mieleenpainuvia kohtia. Vapaalaa pidetddn
idyllisend, kylamaisend paikkana.

Sosiaalinen ympdristo

Vapaalassa on vahvat perinteet yhdistystoiminnalle. Vapaapalokunta perustettiin
heti 1938. Nykyadn Friherrsin VPK toimii Keski-Uudenmaan pelastuslaitoksen sopi-
muspalokuntana runsaan kymmenen aktiivin voimin.

Omakotiyhdistys perustettiin vuonna 1947 ajamaan yhteisia asioita. Koulujdrjes-
telyiden lisdksi aktiivisia oltiin erityisesti kaavoituksessa, jonka ympdrilla kaytiin
kiivastakin keskustelua aina 1980-luvulle asti. Tand pdivind Vapaalan omakotiyh-
distys toimii kaavoituksen seuraamisen lisdksi erityisesti Vapaalan asukastoimin-
nan ja perinteiden vaalijana. Lisdksi esimerkiksi Rajatorpan koululla on vanhem-
painyhdistys.

Varsinkin vanhempi vdestd tuntee VPK:n ympdristdn, Friherrsin torpan Vapaalan
"yhteisiksi” paikoiksi ja niiden ympdristddn on liittyy téndkin pdivand yhteisdllis-
ta toimintaa. Lisdksi seurakuntatalossa on toimintaa lapsille ja ikdihmisille. Myyr-
mden metsd- ja urheilualueen lisdksi llpolanpuisto, Vapaalanaukee ja Sahapuisto
ovat paljon kdytettyjd yhteisia virkistysalueita. Luonnollisesti alueen lapi kulkevat
vanhat katureitit ovat pddosalle vaestSstd ja IGhialueen asukkaillekin tuttuja.
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Nykyddn Vapaalan yhdistysten lisdksi yhteisollisyyttd tarjoavat Vapaalan asuk-
kaiden yhteinen Facebook-ryhma sekd koko Ldnsi-Vantaalla vaikuttava Myyrma-
ki-liike. Naapurit vaihtavat aluetta koskevaa tietoa keskenddn ja ainakin vanhem-
mat asukkaat kuvaavat alueen yhteishenked vahvaksi. Alueella on useamman
polven vapaalalaisia.

LUONNONYMPARISTO

Maisemarakenne

Maisema maastonmuotoineen luo alueelle perusluonteen. Maastonmuodot vaikut-
tavat lisdksi valaistus- joa ldmpdoloihin sekd tuulisuuteen. Maaperd vaikuttaa myds
rakennuksen perustamisen helppouteen ja veden imeytyvyyteen: savi ja muut hie-
not materiaalit ovat haasteellisimmat. Kalliolle rakentaminen saattaa edellyttdd
louhimista.

Maastonmuodot

Vapaalan pientaloalue sijoittuu suurmaisemassa alangon ja toisaalta kallioisten
moreeniseldnteiden vydhykkeelle, mikd tekee Vapaalan maaston hyvin kumpuile-
vaksi. Suhteellinen korkeusero on melko suuri: maaston korko vaihtelee valillé poh-
joisosan +27 metristd itdosan +55 metriin merenpinnasta. Selvitysalueen pohjois-
puolella on entinen peltolaakso, joka on yli 10 metrid Vapaalan keskiosat kattavaa
pohjois-eteld-suuntaista laaksoa alempana. Tamdn perustason muodostavat Va-
paalan laaksoa |Gnnessd rajaava samansuuntainen seldnne sekd iddssa erillisten
kukkuloiden muodostama kokonaisuus.

"Viherkyla”
"Parasta Vantaata”
"Puutarhakaupunginosa”
"Linnaisten jalkeen Lénsi-Vantaan toiseksi paras alue.”
"Pittoreski pientaloyhteisd, joka hengittéd ajan muutoksen mukana”
“Luonto ja pientaloasuminen kaikkien aistittavissa.”
"Sillisalaatti taloja sikinsokin”
"Metsittynyt lintukoto”



llpolantie (ent.Vanha Hameenkyl&ntie) on ensimmadinen, ainakin 1700-luvulta kéy-
téssd ollut maisemaan syntynyt rakenne. Korkeat mdet kiertden se on antanut
|Ghtokohdan Vapaalan kaupunkirakenteelle. Maastonmuotojen, kasvillisuuden ja
rakennuskannan vaihtelevan sijoittumisen vuoksi alueen sisdiset ndkymdt ovat
pddosin melko lyhyitd. Hienoja, pidempid ndkymid avautuu kuitenkin esimerkiksi
Vapaalantielld, llpolanpuistosta ja Sorvikujalta.

Maaperd
Vapaalan maaperd on pohjoisosassa enimmdkseen savea ja keskiosasta pdd-
asiassa moreenia, jonka seasta huuhtoutuneet kalliomdet pistavat esiin. Kukku-
loiden ja seldnteen lakiosissa onkin runsaasti kalliopaljastumia. Hiekkaa ja silttid
esiintyy mdkien rinteilld. Maaradvand piirteend alueella on kuitenkin maaperdn
rehevyys.

Yleistd periaatetta sdilyttdd lakialueet rakentamattomina on p&dosin noudatettu.
Monissa kohdin, varsinkin Porakujan ja Naulakujan sekd llpolantien ja Kierretien
varrella rakennuksia tosin on aivan lakialueella. Virkistysalueista llpolanpuisto,
Hohtimet ja Kairapuisto sijoittuvat seldnteille.

Palautetta
* Alueella on sijoitettu rakennus keinotekoisen penkereen pddlle huomioi-
matta ympdristdn maastonmuotoja. Tdllainen kohde pistdd korostuneesti
esiin maisemassa.
e Jatevedenpumppaamon ympdristd koettiin epdsiistiksi ja nuhjuiseksi
* Valaisemattomia katuja, jotka koettiin turvattomiksi
* Osa viheralueista on hoitamattomina epdsiistejd

Huomioitavaa jatkosuunnittelussa

* Maastonmuodot, kalliot ja puusto vahvistavat Vapaalan omaleimaista
luonnetta. Maastonmuotoja, avokalliota ja pitkid ndkymid tulee sdilyttad
ja huomioida ne rakentamisessa.

*  Myds muita maiseman erityisid tunnistettavia luonnon elementtejd, kuten
hyvdkuntoista kookasta ja rajaavaa puustoa on syytd sdilyttad.

e Kalliolaettulee sdilyttdd rakentamattomina.

* Jatkosuunnittelussa on hyva selvittdd, voisiko matonpesupaikan, kaavoi-
tetun yleisen pysdksimisalueen ja jatevesipumppaamon ympdriston viih-
tyvyytta Luhtitien ja llpolantien risteyksessd kehittdad jotenkin.
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Luonnonolot ja -arvot

Kasvillisuus ja metsdalueet

Vapaalan selvitysalueen luontoalueet ovat padosin kaupungin omistamia vihera-
lueiksi asemakaavoitettuja alueita (yht. noin 8 ha, 8,5 % koko alueesta). Lisdksi
pientaloaluetta ympardi Myyrmdenmetsd, josta on yhteydet muuhun Lansi-Van-
taan luontoalueille Petikon, Linnaistenmetsdn ja Honkasuon suuntiin. Myds suurilla
pihoilla voi olla rakentamattomia luonnonmukaisia osia. Tamdn lisdksi pihapiireis-
sd on runsaasti istutettua kasvillisuutta.

Vapaalan sisdisistd metsikdistd suuri osa on mustikkatyypin tuoretta kangasmet-
sdd, joka kestdd hyvin kulutusta. Siitd huolimatta osa metsikdistd on varsin kulu-
neita. Kalliometsid on paljon, lehtomaisia kangasmetsia IGhinng Vapaalan koilli-
sosassa. Alueen pienet soistumat ovat korpia. Alueella esiintyy kaupunkimetsille
tyypillistd eldimistdd, kuten jdniksid ja oravia.

Vesistot

Vapaalan pientaloalue sijaitsee Pitkdjdrven ja Mdtdojan valuma-alueiden rajalla.
Pohjoisosan vedet padtyvat avo-ojissa ja hulevesiviemdreissd joko Pellaksenojaan
tai Lammasojaan, jotka molemmat purkavat vetensd Varistonojaan. Varistonojassa
vedet virtaavat pohjoisen suuntaan pa&dtyen Pikkujdrven kautta Espoon Pitkdijar-
veen. Pitkdjdrvestd vedet virtaavat Espoon halki Espoonjokea pitkin purkautuen
Kurttilassa Suomenojaan. Eteldisempi osa Vapaalasta kuuluu Mda&tdojan valu-
ma-alueeseen. Vedet johdetaan avo-ojin ja hulevesiviemdrein Myyrmden kautta
Matdojanlaaksoon. Matdoja virtaa Helsinkiin ja purkaa lopulta Talissa Suomen-
lahteen.

Lahimmdt purot ovat Lammasoja ja Pellaksenoja, jotka sijaitsevat Vapaalan poh-
joisreunassa. Nikkarinaukeeta halkoo oja. Selvitysalueella on avo-ojia katujen var-
silla. Alue ei ole pohjavesialuetta.

Arvokkaat luontokohteet

Selvitysalueella ainoa luonnonarvoiltaan merkittdvaksi nimetty kohde on Vapaa-
lantie 29:n vuonna 1980 rauhoitettu tammi. Puu kasvaa tontin reunassa aidan vie-
ressa.
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Vapaalantie 10:n vireilld olevan kaavamuutoksen yhteydessd asukkailta on tullut
havaintoja masmalosta. Rauhoitettuja kasveja voidaan siirtdd uuteen kasvupaik-
kaan, joten masmalo ei estd alueen kdyttémistd rakentamiseen (luonnonsuojelu-

lain 48 §).

Selvitysalueen ulkopuolella, Vapaalan pientaloalueen itd- ja koillispuolisella Myyr-
mden urheilupuiston alueella Naulametsdn ja Myyrmdenmetsdn ympdristdssd on
havaintoja liito-oravasta (2011), varpushaukan pesimaympéristd ja kaksi kalliope-
rdn pienkohdetta.

Lansi-Vantaalle on tarkoitus teettdd vuonna 2016 liito-oravista kattavampi selvitys,
jossa tarkastellaan Espoon esimerkin mukaisesti myos asuttuja alueita. Espoon
liito-oravaseurannoissa huomattiin, ettd liito-oravat voivat liikkua elinalueelta
toiselle myds rakennetun ympdristdn yksittdisten puiden muodostamia riveja ja
nauhoja pitkin riippumatta kaupunkiympdristén melusta, valaistuksesta tai teiden
ylityksistd (Virtanen ym. 2014). Vapaalan pientaloalueella on alustavan karttatar-
kastelun perusteella runsaasti liito-oravien liikkkumiseen soveltuvaa yli kymmenmet-
ristd puustoa. Ekologiset yhteydet ja likkkumisreitit Myyrmdenmetsdn liito-oraville
ja muulle metsdlaijistolle sijaitsevat selvitysalueen ulkopuolisella vihervyshykkeella.
Varpushaukan pesdpuut ovat Myyrmdenmetsdn suojaisissa paikoissa. Vantaan
ympdristkeskuksen mukaan varpushaukka ei siis vaarannu, vaikka olemassa ole-
vaa Vapaalan asuinaluetta tiivistetddn.

Huomioitavaa jatkosuunnittelussa

* Rauhoitetun tammen lisdksi Vapaalan pientaloalueella ei ole ympdristd-
keskuksen mukaan muita tiedossa muita arvokkaita, suojelua edellyttévia
luontokohteita.

* Suuri osa Vapaalan vehredstd ympdristostd sijoittuu pihoille. Maaston-
muodot, vehreys ja puusto ovat alueen vahvuuksia, ja niitd tulee suosia
mahdollisesta uudesta rakentamisesta huolimatta myds tonteilla. Taman
lisaksi laajimpia, keskeisimpid virkistysalueita tulee vaalia ja kehittaa.



RAKENNETTU YMPARISTO

Vdeston rakenne ja asuminen

Vapaalaan kuuluu virallisessa kaupungin aluejaossa myds Rajatorppa. Tdssd
selvityksessd esitetyt vdestdn madrat on laskettu erikseen selvitysalueen osalta.
Vapaalan pientaloalueen selvitysalueella on vuoden 2015 lopussa noin 2240 asu-
kasta.

Vdestdn ikdrakenne vaikuttaa alueen palveluntarpeeseen. Se maarittdd jonkin
verran myds alueen kehitystd ja odotettavissa olevia muutosvaiheita. Vapaalan
ikdrakenne on vanhoille alueille tyypillinen. Selvitysalueella yli kolmasosa (32 %)
asukkaista on 45 - 64-vuotiaita. Yli 65-vuotiaitakin on 18 %, mikd on enemmadn
kuin Vantaalla keskimadrin. Sen sijaan alle é-vuotiaiden (8 %) ja 7 - 156 -vuotiaita
kouluikdisten osuus (11 %) vastaa Vantaan keskitasoa. Vapaalan kaupunginosan
(Rajatorppa mukana) asukkaat ovat tilastojen pohjalta koulutetumpia ja parem-
min ansaitsevia kuin vantaalaiset keskimaarin.

Selvitysalueella on ainoastaan pientaloasumista erillispientaloissa, paritaloissa
tai rivitaloissa. Rajatorppaan rakennettiin aluksi vain omistusasuntoja, kunnes
taas 1990-luvusta eteenpdin on tuotettu vuokro- ja asumisoikeusasuntoja (noin 15
prosenttia/vuosi). Pddosa ndistd on ollut rivi- ja paritaloja pientaloalueella tai ker-
rostaloalueen tuntumassa.

Vuonna 1980 Vapaalan pientaloalueella oli noin 1100 asukasta. Lasten osuus oli
pienempi ja yli 60-vuotiaiden osuus suurempi kuin Vantaan kaupungissa keski-
madrin. Tuohon aikaan ndhden talouksien koko on pienentynyt ja vdestd keski-
madrin idkkadmpad.

Huomioitavaa jatkosuunnittelussa

e Taydennysrakentamisella voidaan lisgtd Vapaalan asuntojen madrad ja
monipuolistaa esimerkiksi keskikokoisten ja pienten omakoti-, pari- ja ri-
vitaloasuntojen saatavuutta. [kddntyminen saattaa lisatd tarvetta pie-
nemmille, esteettdmille asunnoille ja useamman sukupolven ratkaisuille.

Samalla perheasuntojen tarve sdilynee merkittdvana.

e Taydennysrakentaminen voi aiemmista ennusteista poiketen lisGtd vdes-
tdn kasvua (arviolta 700 - 2300 asukasta) ja ikdrakenteen nuorenemista.
Tulevat arviot mahdollisen lisGrakentamisoikeuden vaikutuksesta asukas-
madradn tulisi viedd tiedoksi yrityspalveluille véestdennusteen vuosittais-
ta pdivittdmistd sekd sosiaali- ja sivistystoimelle palveluiden mitoitusta

varten.

Vapaalan pientaloalueen vaesto 2015

yli 65 v.
45-64 v,
25-44 v,
16-24 v.

7-15v.

0-6v.

0 100 200 300 400 500 600 700 800

) I . Henkil6a
Vapaalan pientaloalueen vdestd idn mukaan joulukuussa 2015.
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Yhdyskuntarakenne

Maankaytts- ja rakennuslain (MRL) uudistuksen yhteydessd vuonna 2000 tulivat
voimaan valtakunnalliset alueidenkdytdn tavoitteet, joissa otetaan kantaa yhdys-
kuntarakenteen eheyteen. Yhdyskuntarakenteen eheys mahdollistaa mm. joukko-
likenteeseen tukeutumisen. Eheytyvd kaupunkirakennetta on pyritty edistdmdaddn
jo Vantaan yleiskaavassa (kh 2007). Nykyddan se on yksi Vantaan kaupungin val-
tuustostrategian painopisteistd (kh 2013). Vantaan kaupunki painottaa siis tavoit-
teissaan nykyisten pientaloalueiden tiivistdmistd uusien alueiden rakentamisen
sijaan.

Vapaalan pientaloalue rajautuu ldnnessd Vihdintien vayladn. Eteldssa alue rajoit-
tuu valjahkddn 1970-luvun kerrostaloalueeseen, muutoin selvitysaluetta rajaavat
laajat virkistysalueet. Vapaalan p&dkatuja ovat vanhastaan mutkittelevat llpolan-
tie ja Vapaalantie. Alueelle on kolme sisGdntulovayldd, muutoin ajoneuvoliikenne
on sisdsyottoistd. Katuverkko on tihed, mutta monet reiteistd ovat jalankulun ja
pyordilyn osuuksiin katkeavia tonttikatuja. Vapaala on tyypillinen vanha vantaa-
lainen pientaloalue: rakentamista on usealta vuosikymmeneltd ja rakenne on ke-
hittynyt pikkuhiljaa laajeten.

Alueen rakenteesta on ollut edellinen kokonaistarkastelu vuonna 1970-luvun lopulla
edellisen laajemman asemakaavan (130200) yhteydessa. Silloin kaavaan otettiin
mukaan uusia puistokaistaleita ja asutusta laajennettiin pohjoiseen pdin.

Huomioitavaa jatkosuunnittelussa
* Yhdyskuntarakennetta mahdollisesti tiivistettdessd tulee katuverkon toi
mivuuteen sekd sdilytettdvien virkistysalueiden kehittdmiseen kiinnittdd
erityistd huomiota.
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Vapaalan sijainti kaupunkirakenteessa viheralueineen.




Rakennustehokkuus

Asemakaavassa tonttitehokkuutta kuvataan kerrosten yhteenlasketun rakennusoi-
keuden suhteella tontin pinta-alaan (ns. e-luvulla). Rakennusoikeus on voitu mer-
kitd asemakaavaan mycs pelkdstddn kerrosnelidmetreing, jolloin tehokkuusluvun
saa selville vain erikseen laskemalla.

Vapaalan pientaloalueella rakentaminen on Vantaan uusiin pientaloalueisiin ndh-
den valjad. Vanhaksi pientaloalueeksi tiiviys on tyypillinen.

Vapaalan tonteilla on tehokkuus asemakaavan mukaan keskim@drin e= 0,21 ja to-
teutunut tonttitehokkuus keskim@drin e=0,17 Tehokkuudessa on kuitenkin runsaas-
ti tonttikohtaista vaihtelua, silla tontteja on muodostettu eri vuosikymmenind ja
lohkottu. Poikkeamispddtdksin on myds toteutettu ympdrdivad korttelia tiiviimpid
ratkaisuja.

Monilla tonteilla tehokkuus on alle kaavan salliman [koovosso pddosin e=0,20 eli
rakennusoikeutta 20 % tontin pinta-alasta). Osittain saattaa vaikuttaa padosassa
asemakaavassa oleva mdadrdys, jonka mukaan rakennus saa peittdd tontin alasta
korkeintaan 15 %. Tallgin yli 15 % menevd osuus tulisi rakentaa toiseen kerrokseen.
Peittoalaa koskevaan madrdykseen on mydnnetty useita poikkeamisia 2000-luvul-
la samoin kuin rakennusoikeuden ylitykseenkin. Peittoalaa koskeva madrays kui-
tenkin tehostaa tontin maankdyttdd ja tukee vehreiden pihojen muodostumista.
Peittoalan madrittelylld voidaan varmistaa tontin tehokas kdytts siten, ettd kas-
villisuuden lisdksi kulkuyhteyksille, pysdksinnille, lumitilalle ja oleskelulle jagd riitta-
vasti tilaa.

Lukujen valossa poikkeamispddtosten vaikutus alueen tehokkuuteen ei ole mer-
kittdva, mutta paikalliset erottavat tehokkaammat ratkaisut usein katukuvassa.
Saman tehokkuuden voi tosin toteuttaa useammalla tavalla. Rakennuksen mit-
takaava, pihan ja pysdkdinnin ratkaisut ja muut kaupunkikuvaan liittyvat tekijct
saattavat vaikuttaa ulkoasuun varsinaista tehokkuutta enemman.

Selvitysalueelle kaupunkisuunnittelun vuosina 2000 - 2015 ja rakennusvalvonnan
vuosina 2013 - 2015 myontdmat poikkeamiset merkitty kuvaan.
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Peittoalatarkastelu eli tonttien todellinen, toteutunut tehokkuus joulu-

kuussa 2015 sekd poikkeamispddtokset. Mukana myds rakentamattomat

tontit. Anna-Karin Kyrénviita, 2016.




Jaljella oleva rakennuskerrosalavaranto
Tilanne nykyisen asemakaavan tehokkuudella

Jaljella oleva rakennuskerrosalavaranto
Tilanne teoreettisella asemakaavan tehokkuudella e=0,30

kilometria

Selvitysalueen jdljella oleva rakennusoikeus,
jos tehokkuusluku e= 0,20/0,25/0,30
(rakennusoikeuden suhteella tontin pinta-
alaan). Rakennusoikeuksien tarkkaa sijaintia
ja kokoa on muokattu.

Jaljella oleva rakennuskerrosalavaranto




Voimassa oleva asemakaava sallii rakentamista 159 000 k-m?, josta rakentamatta
on 37650 k-m? eli rakennusoikeudesta on vield kayttamattd noin 24 %. Asumisvdl-
jyysluvulla (Vapaalan 38,9 as/m?) jaettuna ja vain yli 100 m? jgljella oleva raken-
nusoikeus huomioiden t&dma tarkoittaisi noin 700 asukasta.

Mikdli tonttitehokkuus nostettaisiin alueella tasolle €=0,25, nykyisen lisdksi saa-
taisiin noin 31100 k-m? rakennusoikeutta. Kuitenkin Vihdintien varrella uusi raken-
nusoikeus on ldhes poikkeuksetta tystilan rakennusoikeutta, ellei melun torjuntaa
pystytd jarjestamadn. Asumisvaljyysluvulla jaettuna ja vain yli 100 m? jaljelld oleva
rakennusoikeus huomioiden t&dmd tarkoittaisi nykyisen varannon mahdollistaman
kasvun lisdksi vield noin 600 asukkaan kasvua.

Mikali tonttitehokkuus nostettaisiin alueella tasolle €=0,30, nykyisen lisdksi saatai-
siin noin 65000 k-m? rakennusoikeutta. Asumisvaljyysluvulla joettuna ja vain yli 100
m? jaljelld oleva rakennusoikeus huomioiden tama tarkoittaisi nykyisen varannon
mahdollistaman kasvun lisdksi noin 1600 asukkaan kasvua.

Todellisuudessa on epdtodenndkdistd, ettd koko alueen rakennusoikeus tulee hyos-
dynnetyksi. Kdytanndssd rakennusoikeus tulisi ilmeisesti jokautumaan kutakuinkin
yhtd epdtasaisesti kuin nyt.

1970-luku oli erddnlainen kddnnekohta alueen tonttien tehokkuudessa. Asema-
kaavaluonnoksen valmistuttua syksylld 1970 alueelle toteutettiin rakennuttajien
toimesta poikkeus- ja rakennusluvilla useita rivitaloja (kerrosluku -l ja et= 0,16 -
O,'+5]. Edelleen asemakaavan vahvistuttua tonteille oli sallittua rakentaa hieman

korkeammalla tehokkuudella (e=0,20).

Palautetta

* Voimassa olevan asemakaavan mukaan rakennettuja kiinteistsjd tulee
kohdella tasapuolisesti.

e Tonttitehokkuuden kaavamainen korottaminen ei saa vaikuttaa kiinteistd-
veroa korottavasti

e Lisdrakentamisessa tulee kiinnittdd erityistd huomiota naapureihin kohdis-
tuviin vaikutuksiin.

e Suunnitelmat ovat perusteelliset ja hyvin tehty. Ehdotettu tehokkuuden
nosto 0.25:een on hyvd kompromissi tiivistdmisen ja "luonteen sailyttami-
sen” valilla.

e Olisi hyvd ettd rakentamistehokkuudessa kuunneltaisiin tontin omistajia.

* Vapaalassa tehokkuus ei saisi ylittad 0,20. Omakotitontilla pitdd olla kun-
non kokoinen piha- ja puutarha-alue ja ympdrilla viheralueet.

Huomioitavaa jatkosuunnittelussa

e Vapaalassa on runsaasti tdydennysrakentamisen mahdollisuuksia. Tar-
keditd olisi kuitenkin tiivistdmisen vastapainona tukea alueen tunnistetta-
via piirteitd kuten maastonmuotoja, vehreitd ndkymid, kaupunkikuvan viih-
tyisyyttd sekd tonttien toimivuutta.

e Jatkosuunnittelussa on suositeltavaa lisdtd madrays peittoalasta eli vaa-
timus 15-20 % tontin pinta-alan ylittévdn rakennusoikeuden sijoittamises-
ta toiseen kerrokseen etenkin pienilla tonteilla.



Tontit
Selvitysalueella on 609 kpl asumiseen tarkoitettua tonttia. Asuin-, liike- ja toimis-
totontteja on 3 kpl ja yleisille palveluille tarkoitettuja tontteja 2 kpl. Tonttien koko
vaihtelee valilla 427-5231 m?, keskiarvona 1222 m2 55 % tonteista on yli 1000 m?
kokoisia.

Vapaalan rakennusten sijoittelu on kirjavaa, silld padosin rakennukselle ei ole ase-
makaavoissa madritelty tarkkaa sijaintia tai rajattu erillistd rakennusalaa. Pddosin
rakennukset eivét muodosta tiiviitd pihapiirejd tai katutiloja, vaan sijaitsevat melko
keskelld tonttia tai sen takaosassa.

Rakennukset on yleisimmin sijoitettu kohtisuoraan katuun ndhden. Muutoin sijoit-
teluun on saattanut vaikuttaa kadun mutkaisuus tai rinteelle rakentaminen. Ole-
massa olevista tonteista lohkotuissa tdydennysrakentamisen ratkaisuissa raken-
nus on mitd luultavimmin suunnattu siten, ettd pakolliset toiminnot sopivat tontin
muotoon.

Rakennuskaavassa vuonna 1946 tontit olivat pitkid ja katua vasten kapeita. Ne reu-
nustivat katuja melko sddnndllisen kokoisina. Alkuperdisid, 1930-luvulla lohkottuja
tontteja on jdljella 122 kpl. Suuri uusien tonttien muodostumisen aalto oli 1980-lu-
vulla, jolloin uusia asemakaavoja |dhdettiin toteuttamaan samalla laajentaen
asuinrakentamisen sijoittumista alueen laidoille.

Vapaalan pientaloalueen tdydennysrakentaminen tontteja jakamalla on aloitet-
tu mitd luultavimmin vasta tdmdn jdlkeen. 1990-luvulta alkaen selvitysalueella on
muodostettu noin 250 uutta tonttia. Tdmd rakentaminen on sijoittunut melko ta-
saisesti eri puolille aluetta painottuen alueen reunoille. Alueella olemassa olevien
tonttien jakamisessa on ollut tyypillistd, ettd uusi rakennus sijoittuu kadulta kat-
soen nykyisen taakse. Tama edellyttad usein ajoyhteyden ratkaisemista olemassa
olevan tontin halki.
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Ote katutilan muodostumisesta rakennusten
sijainnin perusteella Vapaalantien kohdalla.
Kuvassa ei ole huomioitu aitarakenteita tai
kasvillisuutta.
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Kartta kuvaa kiinteistSjen rekisterSintipdivimdadrid vuosikymmenittdin.

Pirjo llosalo, 2015.

21.12.2015 MIO/PI
2010 - luku

2000 - luku
1990 - luku
1980 - luku

1970 - luku
1960 - luku
1950 - luku
1940 - luku
1930 - luku

Vapaalan tontit ja maarekisterikiinteistot rekisterointivuosittain

(49)
(109)
(96)
212)
(56)
(7
(27)
(4)
(122)

0,5

kilometria

Kiinteistojen pinta-ala seka teoreettinen
jakomahdollisuus 600 m2 minimitonttikoolla

1-599 m2 (1 tontti)
600 - 1199 m2 (1 tontti)
1200 - 1799 m2 (2 tonttia)

[ 1500 - 2399 m2 (3 tonttia)
-yli 2400 m2 (4 tonttia tai enemman)

Viheralue tai puisto

Tonttien koko ja teoreettinen jakomahdollisuus suunnittelualueella,
mikdli tontin minimikooksi otetaan 600 m?. Anna-Karin Kyrénviita, 2015.
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Tonttien koko vaihtelee suuresti, silld osa tonteista on jaettu ja osa ei. Uusien tont-
tien keskimadrdiset koot ovat myds pienentyneet vuosikymmenien aikana. Vuonna
1979 alueen tilojen pinta-alat vaihtelivat valilla 500 m? - 4300 m? ja keskikoko oli
2200 m?2 Nykyddn uudet tontit, esimerkiksi llpolantien ja Kierretien vélissd ovat
kooltaan 470 - 800 m?. Tdydennysrakentamisessa lohkottaessa olemassa olevia
tontteja, uuden tontin koko on luonnollisesti korkeintaan puolet alkuperdisestd,
usein arviolta 600 m? tuntumassa. Jo jaettujen tonttien jakaminen edelleen voi olla
hankalaa koon lisdksi muodon ja kulkuyhteyden sijoittumisen puolesta.

Rasitteita on tehty pddosin vesihuollon tarpeisiin, mutta usein olemassa olevasta
tontista lohkotuissa kohteissa rasite koskee lisdksi ajoyhteyttd. Vapaalassa kulku-
yhteyksid tonteille on toteutettu myds kirvesvarsitontein.

Palautetta
* Runsaslumisina talvina tonttien lumia kipataan naapurin puolelle tai ka-
tualueelle. Tonteille tulisi vaatia riittdva maard lumitilaa.
e Uusilla pienilla tonteilla ei ole riittavdsti tilaa oleskelupihalle. Tdmd on on-
gelma varsinkin tonteilla, joita ei rakenneta omaan kdyttéon.
* Liian pienille tonteille ei j&& puustoa eikd tilaa kasvillisuudelle, mikd vaikut-
taa koko alueen kaupunkikuvaan.

——— Huomioitavaa jatkosuunnittelussa
Pienet kiinteistot, pinta-ala . . . . . . .
Q B - o e Tonttien mahdollinen lohkominen ja toimintojen kuten kulkuyhteyden toi-

B o scom2 mivuus tulee tarkastella mittaustoimen kanssa tonttikohtaisesti.
e Pienikokoisia, alueen muutoksista tdhteeksi jadneitd kiinteistsjd koskevia

0,5
| |

Viheralue tai puisto

vaihtoehtoja voidaan tarkastella jatkosuunnittelun yhteydessa.

e Tiivistyvdssd rakenteessa tonttien lumitilan ja oleskelupihojen sijoittumista
sekd kasvillisuuden maarad tulisi ohjata nykyistd tarkemmin.

e Pienten talousrakennusten rakentaminen tonttien rajalle naapureiden
suostumuksella on suositeltavaa yhtendisten piha-alueiden muodostumi-
seksi.

kilometria

Selvitysalueen pienikokoiset, rakennuskdyttéén sellaisenaan kelpaamattomat
kiinteistot, joiden kdyttdd voidaan tarkastella jatkosuunnittelussa.
Anna-Karin Kyrénviita, 2015.
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Rakennuskanta

Rakentamisen madrd

Vuoden 2015 lopussa Vapaalan pientaloalueella oli 640 asuinrakennusta. Osal-
la tonteista on piharakennuksia, kuten talousrakennus tai autokatoksia. Vanhoilla
tonteilla on mahdollisesti edelleen jdljelld myds pihasaunoja tai alkuperdinen pieni
asuinrakennus. Yuoden 2015 lopussa rakenteilla on ollut 11 yhden asunnon taloa.

Vapaalassa rakentamisen vilkkaimmat kaudet olivat ensimmadisten tonttien tultua
myyntiin 1930 - 40-lukujen taitteessa sekd 1980-luvulla ensimmdisen laajan ase-
makaavan valmistuttua. Myés 1970-luvulla rakennettiin suhteellisen paljon uusia
asuntoja pientaloalueelle, lisdksi Rajatorpan kerrostaloalue rakennettiin yhtend
kokonaisuutena.

Rakennustyypit ja rakennusten koko

Vapaalan rakennuskanta koostuu useina eri vuosikymmenind rakennetuista
pientaloista, pddasiassa erillispientaloista. Rivitalot yleistyivat Vapaalan pienta-
loalueella 1980-luvulta alkaen. Vapaalan asuinrakennuksista 76 % on yhden asun-
non taloja, 17 % paritaloja ja 6 % rivitaloja. Asuinrakennusten kerrosalan maard
vaihtelee BY - 821 k-m? valilla, keskimaardinen kerrosala on 180 k-m2 Mukana on

myds useampiasuntoisia kiinteistdjad.

Vapaalan rakennusten keskim@drdinen koko on kasvanut vuosikymmenien aikana.
Osittain tama liittyy 1980-luvulta alkaneeseen rivitalojen ja yhtidmuotoisen raken-
tamisen yleistymiseen. Vuonna 2015 Vapaalan asuinrakennuksista 56 % oli kaksi-
kerroksisia ja 44 % yksikerroksisia.

Osalla selvitysaluetta on voimassa peittoalaa koskeva madrdys, joka maaraa yli
15 % rakennusoikeudesta menevdn osuuden toiseen kerrokseen. Peittoalaa koske-
vaan mddrdykseen on mydnnetty yksikerroksisia rakennuksia varten poikkeuksia.
Toteutuneiden tehokkuuksien perusteella (ks. kohta Rakennustehokkuus) toiseen
kerrokseen madratty yli 15 % osuus rakennusoikeudesta on saatettu myds jGttad
rakentamatta.
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Vuonna 1979 pddosa rakennuksista oli 1,5-kerroksisia omakotitaloja. Sittemmin | ja
ll-kerroksiset asuinrakennukset ovat yleistyneet. Taysimdadrdinen rakennusoikeu-
den hyddyntdminen edellyttdd usein toiseen kerrokseen rakentamista. Maanpdadail-
lisen kellarin salliminen on saattanut mahdollistaa kdytdnndssa |Ghes kolmikerrok-

sisen rakennuksen.
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Valmistumisvuosi

Bl 170001930 [ 19500 1960 [ 1970to 1930 [ 1990 to 2000
B 1930t0 1950 [ 1960101970 [ 1980to 1990 [ 2000t 2013

Vapaalan pientaloalueen rakennuskannan ikd Google Maps-palvelun
p&dlla esitettynd (Helsinki Ragion Infoshare, Jani Hannén, 2013).
Punaisella merkityt rakennuksen, jotka on merkitty valmistuneeksi
ennen vuotta 1930, ovat p&ddosin rakennuksia, joiden valmistumisvuosi
ei ole tiedossa.



Rakennusten ulkoasu

Vapaalan rakennuskanta koostuu 1930-luvulta Idhtien kaikkien eri vuosikymmeni-
en rakentamisesta. Rakennuskanta on moni-ilmeistd ja sen ulkoasu noudattelee
pitkdalti eri vuosikymmenille tyypillisid suuntauksia. 1980-luvulle asti Vapaalan ra-
kennuskanta on ollut mittakaavaltaan melko vaatimatonta ja hillittyd. Vuonna 1979
rakennuksista 85 % oli puurakenteisia. Myéhemmin rakennusmateriaalit ovat mo-
nipuolistuneet ja vaaleat pinnat ovat yleistyneet. Vapaalan rakennusten varitys on
ollut pddosin vapaasti valittavissa, vasta 2000-luvun asemakaavoissa rakennus-
ten varid on ohjattu tarkemmin.

Yksinkertaiset harjakatot ovat alueella pitkddn vallinnut, hallitseva kattomuoto.
Vuoden 1946 rakennusjdrjestyksen kattomuodon on saanut valita 0-45 asteen
valiltd. Noin 1960-luvulta eteenpdin yleistyivat tasakatot, jotka on myshemmissd
asemakaavoissa saatettu kieltdd. Lisdksi on jonkin verran auma- ja mansardikatto-
ja. Uudessa rakennuskannassa myds yksi- tai useampilappeiset pulpettikatot ovat
yleisia. Kaiken kaikkiaan vuosikymmenien myétd Vapaalan kattovalikoima on mo-
nipuolistunut. Viereisten rakennusten kattojen ulkoasua ei valttdmattd ole sovitettu
yhteen naapurin tai edes saman tontin rakennusten kesken.

Muiden piirteiden tavoin alueen rakennusten ikkuna-aukkojen koot vaihtelevat run-
saasti. Uudessa rakentamisessa on myds aiempaa suurempia, useampaan ker-
rokseen ulottuvia ikkunapintoja. Rakennuksen mahdollinen mataluus, tummuus tai
harjakatto hdivyttavat ikkunoiden vaikutusta rakennuksen ulkoasuun. Myds ikku-
noiden suuntautumisella on vaikutusta kaupunkikuvaan: kadulle pdin suuntautu-
vat ikkunat ja kuistit antavat rakennuksesta asutun vaikutelman.

Vanhemman rakennuskannan peruskorjaamiselle tai purkamiselle saattaa olla
tarvetta. Vanhan rakennuskannan kunnosta antaa viitteitd vuoden 1979 tilanne,
jolloin olemassa olevista rakennuksista vain noin 40 prosenttia on luokiteltu hyva-
kuntoisiksi.
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Tonttien rajautuminen

Vapaalan tonttien yleisin rajautumistapa on pensasaita. Piha on usein rajattu ka-
dusta puurakenteisella aidalla tai jattdmdlld kadun varteen harvaa puustoa. Pi-
han rajaamiseen on kdytetty myds perinteistd kivimuuria, tiili- tai rapattua muuria,
verkko- tai muuta metallirakenteista aitaa. Paikoin pihan ja kadun rajaa jdsentdd
sdilytetty kallio.

Varsinkin uudemmalle rakentamiselle on tyypillistd, ettd rakentamisen jdljiltd ton-
tille jad hyvin véhdn luonnonvaraista kasvillisuutta. Istutettu kasvillisuus on usein
yhd vdhdisempdd ja hallitumpaa. Lisdksi autojen pysdakdinnille varattu alue ja ra-
kenteet vievat pihapiirin etuosasta suhteellisen suuren osuuden. Kun rakennusten
koko keskimdadrin on kasvanut, ndma tekijat saattavat rikkoa alueelle tyypillista
pienimittakaavaisuutta.

Palautetta

* Rakennuskannan moni-ilmeisyys koettiin yhdeksi alueen tyypillisimmista
piirteistd. Osa vastaajista koki rakennuskannan monipuolisuuden tuovan
myds sekavuutta alueen kaupunkikuvaan. Vapaalan yleisiimeen sdilyttd-
miseen omaleimaisena ja yhtendisend tdydennysrakentamisesta huoli-
matta on toivottu toimenpiteitd.

* Hankkeen yhteydessd tehdyssd karttakyselyssa rakennuskannasta miel-
lyttaviksi piirteiksi nostettiin alueen esiin pientalojen punertavat katot,
80-luvun pienet 1-kerroksiset pientalot sekd vanhat rintamamiestalot.

* Mielipiteet moni-ilmeisen alueen rakennusten ja aitojen ulkoasusta vaihte
levat.

e Vanhoja kivimuureja tulisi sdilyttad.



Huomioitavaa jatkosuunnittelussa

Vapaalan rakennuskannan monipuolisuus olisi hyva sallia tulevaisuudes-
sakin. Joitakin yhteisia tekijoitd alueen rakennetulle ympdaristdlle olisi kui-
tenkin hyvd 16ytad, mikdli halutaan sadilyttdd alueen rauhallisuuden ja
harmonian tunnelma.

Valmiiksi rakennetussa, vuosikymmenien aikana kerrostuneessa ympdris-
t6ssd yhtendisyyden tavoittelu rakennusten yksittdisten ominaisuuksien
puolesta ei ole valttamattd tarpeen. Rakentamisen hillitty mittakaava, kor-
keintaan kaksikerroksisuus sekd tilan jattdminen vehreydelle ovat tarkeitd
lahtSkohtia. Rakennusten sijoittelulla, tontin rajaamisella ja kadun puolelle
sijoittuvalla kasvillisuudella alueen tasapainoista vaikutelmaa voidaan
vaalia niin, ettd rakennusten tai aitamateriaalien toteuttamiseen jad va-
pautta.

Asuinrakennuksen, piharakennusten ja aidan ulkoasun sovittaminen toi-
siinsa tukee tasapainoista kaupunkikuvaa. Esimerkiksi harjakatto on yksin-
kertainen tapa sovittaa uutta rakentamista vanhaan.

Vanhojen kivimuurien sdilyttémistd ja uusien perinteisten kivimuurien ra-
kentamista tulee suosia.

Kahteen kerrokseen rakentamista tulee suosia, jotta maa-alaa sddstyy pi-
han toiminnoille ja luonnonelementeille.
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Rakennettu kulttuuriympdristo ja
muinaismuistot

Rakennuksia suojellaan yleisimmin kaavoituksella. Silloin kun kohde on valtakun-
nallisesti merkittdva tai kun rakennuksessa on erityisen arvokkaita sisdtiloja ja lait-
teita tai muita piirteitd, kohteita voidaan suojella myés pelkdan lain rakennusperin-
ndn suojelemisesta (498/2010) perusteella. Historiallisen ajan muinaisjadnndkset,
joita ovat mm. linnoitukset, on rauhoitettu muinaismuistolain perusteella.

Vantaalla on tehty rakennuskannan inventointi vuonna 2002. Kaupunginmuseo
mddrittelee ja tarkistaa ajantasaisen tilanteen merkittdvistd, suojelutarpeen vaa-
tivista rakennuksista. Vapaalan tdydennysrakentamisselvitykseen on saatu Van-
taan kaupunginmuseolta virallinen mielipide ja neuvontaa.

Vantaan rakennusinventoinnissa Vapaalassa esitetyistd kuudesta kohteesta kau-
punginmuseo on joulukuussa 2015 tehdyn tarkastelun jalkeen nimennyt jatkosuun-
nittelussa huomioitaviksi nelja kohdetta. Naistd selvitysalueella sijaitsee kaksi:
Tyévdentalo Friherrsin torppa (1938) osoitteessa Vapaalantie 28 ja alueen ensim-
mdinen koulu, asuinrakennus Villa Bjérkliden (1938) Naulakuja 7:ss&. Friherrsin
torppa on rakennettu vuonna 1938 Elannon myymaldksi. Vuonna 1977 kauppa siir-
rettiin Rajatorpan ostoskeskukseen ja vuonna 1980 Friherrsin Sosiaalidemokraatit
ostivat kiinteiston osuusliike Elannolta. Rakennusta on vuosien saatossa remontoi-
tu perusteellisesti. Talon ulkomuoto on kuitenkin vanhan kaupan mukainen.

Selvitysalueen valittdmdssd 1aheisyydessd sijaitsee myds kaupunginmuseon kult-
tuurihistoriallisesti erittdin merkittavaksi kohteeksi (R1) m&arittadmd llpolan koulu
(1948). Koulu pihapiireineen on edelleen toiminnassa ja suojeltu asemakaavalla.
Rajatorpan puolella sijaitsee merkittévaksi kohteeksi (R2) madritetty Vapaalan
terveyskeskus (1955). Merkittaviksi mainittuihin kohteisiin kohdistuvista korjaus- ja
muutostdistd tulee kuulla kaupunginmuseota. Muiden alueen kohteiden mahdol-
liset arvot tulevat kdsiteltdvdksi asemakaavamuutosten tai poikkeamispddtdsten
yhteydessa.



llpolantien eli Vanha Hdmeenkyldntie -Vapaalanpolku - Ulkoniitynkujan historialli-
nen tielinjaus on inventoitu kulttuurihistoriallisesti erittdin merkittvaksi kohteeksi
(R1). llpolantien linjaus on ollut olemassa ainakin 1700-luvulta lahtien. Kaupungin-
museon mukaan tien luonne on jo muuttunut, mutta sen linjaus tulee jatkossakin
sdilyttaa.

Vapaalassa ei ole merkittdvid, suojelua edellyttdvid rakennettuja aluekokonaisuuk-
sia. Lahin kulttuurihistoriallisesti merkittdva inventoitu kohde on koskee Rajatorppaa.

Kaupunginmuseon mukaan alueella ei sijaitse arkeologista kulttuuriperintdd, joten
muinaisjadnndskysymykset eivat rajoita alueen suunnittelua.

Palautetta

e Jdlkimmaisen kyselyn vastauksista ilmeni, ettd Uurrepuistossa sijaitsi-
si muinaishauta. Kaupunginmuseolla ei kuitenkaan ndyttéa paikalla sijain-
neista muinaisjadnndksistd. Kaupunginmuseon arkeologin mukaan n&in
korkealta (+ 40 m]) ei ole yleensd tavattu vanhoja asuinpaikkoja. Alueen
kivikautinen keskus on sijainnut nykyisen Myyrmdaen keskustan alueella.
Mydskadn keskiajalla asutus ei ndytd ulottuneen tuonne Uurrepuiston
alueelle. On siis hyvin epdtodenndkdisend, ettd Uurrepuiston alueella olisi
sdilynyt muinaisjdannoksid.

* Alueen vanhoja kivimuureja toivotaan suojeltavan.

Huomioitavaa jatkosuunnittelussa

* Rakennuskannassa ei kaupunginmuseon mukaan ole mainittuja kohteita
lukuun ottamatta suojelua edellyttavia rakennuksia. Lisdksi koska pienta-
loalue on luonteeltaan historiallisesti kerroksellinen, ei rakennusten arvoa
voida punnita yhtendisend kokonaisuutena.

* Yksittdisten kohteiden historialliset arvot tarkastellaan yksitellen poikkea-
mispddtds- tai asemakaavamuutoshankkeiden yhteydessa.

* Vapaalassa on rakennuskantaa, jonka suojelulle ei ole perusteita, mutta jon-
ka vapaaehtoinen dokumentointi ja sdilyttdminen on suositeltavaa. Tdllaisia
ovat esimerkiksi alkuaikojen pienet asuinrakennukset ja vanhat kivimuurit.

e Valmiiksi kerroksellisen alueen tiivistdmisestd ei ole haittaa rakennushis-
toriallisesta ndkdkulmasta. Jatkosuunnittelussa on kuitenkin huomioitava
alueen nykyinen pienipiirteinen mittakaava.

* llpolantien linjaus tulee sdilyttdd. Vanhoista kivimuurien huomioimista jat-
kosuunnittelussa tulee tiedustella kaupunginmuseolta.
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Tyopaikat

Myyrmden suuralueella tydpaikkoja oli vuonna 2008 Idhes 24 000, eniten kaupan
alalla. Myyrmaen tydpaikkaomavaraisuus (90,9 %) oli kuitenkin alhaisempi kuin
Vantaalla keskimddrin. Koko Vapaalan kaupunginosan tydpaikkamddrd on ollut
vuonna 2008 alueella yli tuhat. Rajatorpassa on kymmenittdin pienid palvelualan
yrityksia. Selvitysalueen lounaispuolella, Vihdintien varrella on yritysalue. Jonkin
verran tySpaikkoja sijoittuu myds Rajatorpan kouluun, pdivdkoteihin sekd alueen
asumispalveluihin.

Voimassa oleva asemakaava pddosin sallii tontin rakennusoikeudesta 20 % asu-
mista hdiritsemattomia liike-, tys- ja toimistotiloja. Asumisen yhteydessd on toteu-
tettu yhteensd noin 2300 m? toimistotilaa, 700 m? varastotilaa ja 760 m2 muita
tydtiloja. Tystiloja asumisen yhteydessd on esimerkiksi Kirveskujan varrella. Alueen
tietolitkenneverkko vaatisi asukkaiden mukaan lisdkehittdmistd ja helpottaisi mm.
alueen etdtydmahdollisuuksia. Tietolilkenneverkkojen kehittdmisestd vastaavat yk-
sityiset yritykset.

Vapaalan |&hin palvelutarjonta sijoittuu Rajatorppaan ja Myyrmdkeen. Rajator-
pan vuonna 1972 valmistuneessa pienessd ostoskeskuksessa on esimerkiksi kaup-
pa, ravintola ja kampaamo. Terveys- ja sosiaalipalvelut sijoittuvat Myyrmakeen.
Vapaalassa on sijaitsee myds asumispalveluita, mm. Rinnekoti-sddtién Vapaalan-
koti.

Friherrsin paikallispalveluiden kukoistaessa 1940-70-luvuilla kyldn keskus sijait-
si Vapaalantien varressa (noin ), jossa oli mm. Elannon myymald nykyisessa
Friherrsin torpassa vuodesta 1938 ja posti vuodesta 1955. Palvelut siirtyivat Raja-
torpan ostoskeskukseen sen valmistuttua 1970-luvulla. Muita Vapaalan omia pal-
veluita olivat mm. Airaksisen kahvila 1940-luvun puolivdlistd 1950-luvun alkuun ja
samassa rakennuksessa aina 1970-luvun alkuun asti jatkanut kauppa sekd Vuolu-
tien ja Vapaalantien risteyksessd ollut kioski.



1970-luvulla Vapaalan kdytdssd olivat jo Rajatorpan puolella sijaitsevat kaupalliset
palvelut sekd kansakoulu, terveystalo ja lastentalo. llpolan koulun pohjoispuolella
olivat jo urheilukenttd ja lasten leikkikenttd. Vuoden 1980 asemakaavaan merkittiin
Friherrsin torppa yleisten palveluiden korttelialueeksi yhdistys- ja viihdetarkoituk-
sia varten ja toinen kaupan paikka asemakaavaan lilkerakennusten korttelialueeksi
lahimyymalatarpeita varten. Nykyisin Friherrsin torppaa voi vuokrata seurakunta-
talon tavoin kokous- ja juhlatilaksi.

Tulevalla tdydennysrakentamisella voidaan tukea alueen palveluiden sdilymistd
tai paranemista. Lisdksi pientaloalueiden ikdrakenteen monipuolistuminen vdes-
ténkasvun myotd edistdd olemassa olevan infrastruktuurin ja palveluiden, kuten
koulujen tarkoituksenmukaista kayttda.

Koulu

Aivan aluksi FriherrsilGiset lapset kdvivat koulua Hdmeenkyldssd noin neljdan kilo-
metrin pddssd. Vapaalan ensimmdiset omat koulut toimivat vuodesta 1945 kahdes-
sa yksityishuvilassa: alakoulu Sorvikujalla ja yldkoulu nykyisessd Vuolutie 1B:ssd.
Ennen llpolan koulun valmistumista opetusta oli myds Kansantuvalla. Nykyadn
Rajatorpan koulu toimii kolmessa rakennuksessa: llpolan koulu (1948), padkoulu
(1964) ja paviljonki (1983]. Liséiksi Variston koulu on Rajatorpan koulun opetuspis-
teend vuodesta 2006. Ldhin lukio on Vaskivuoren lukio Myyrmdaessa.

Rajatorpan koulun pddrakennuksen sekd vanhan suojellun koulun teknisten pe-
rusparannustdiden suunnittelu on kdynnissd. Rajatorpan koulun p&dkoulun ja pa-
viljongin korvaaminen uudisrakennuksella on opetuslautakunnan investointisuun-
nitelmissa (ola 14.9.2015). Sivistystoimen mukaan koulun suunnittelussa voidaan
huomioida Vapaalan mahdollisen tdydennysrakentamisen mydétd kasvava oppi-
lasmaara.
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Pdivahoito
Vapaalan pientaloalueen I1Ghistdlla on tarjolla ainakin seuraavia julkisia pdivahoi-
topalveluita

* Vapaalan paivakoti, Vapaalanpolku 11, 12 (my&s esiopetus)

* Ruotsinkielinen ryhmdperhepdivdkoti Kardemumma, Riikkirinne 1

* Nikkarin pgivékoti, Vapaalankuja 3 (myds esiopetus ja erityisryhma).

* Variston pdivakoti, Luhtimaki 2

* P&hkindrinteessd seitsemdn paivdhoitopistettd (myds esiopetus ja erityis-

ryhmd). Lammaslammentie 3:ssa avoin pdivékoti.

Nykyisen ennusteen mukaan lasten mdard sdilyy ennallaan, joten mahdollinen
kasvu vaikuttaa suuralueen pdivahoitopaikkatilanteeseen. Sivistystoimen mukaan
muutosta voi osittain huomioida Rajatorpan uudisrakennuksessa.

Huomioitavaa palveluiden jatkosuunnittelussa

* Palvelutarpeet eivat edellytd muutoksia asemakaavaan.

e Taydennysrakentaminen ei edellytd sosiaali- ja terveystoimelle uusia toi-
mipisteitd tai palveluita.

e Sivistystoimelle tulee viedd tiedoksi ajantasaiset arviot tulevasta asukas-
madrdstd, jotta ne voidaan huomioida koulupalveluiden suunnittelussa.

*  Mikdli vdestd kasvaa, pdivdhoitopalveluihin tarvitaan lisdkapasiteettia.

* Koulujen ja pdivakotien osalta saattoliikenteen reittien huomioiminen jat-
kosuunnittelussa on oleellista. Myds lasten omatoimisen koulumatkan tur-
vallisuus tulee huomioida, mikdli lilkennejdrjestelyt muuttuvat ja liikenne
alueella lisddantyy.



Virkistys

Tavoitteena Vantaalla on kattava ja yhtendinen viheralueverkosto, joka perustuu
virkistysreitein toisiinsa kytkettyihin laaja-alaisiin luonnonalueisiin ja virkistys-
palveluihin. Laajojen luontoalueiden vdliset viherkdytavat toimivat pddasiallisina
ekologisina yhteyksindg eldimille ja kasveille. Lisdksi asuinalueiden yhteydessd on
pienempid paikalliseen kdyttdon tarkoitettuja viheralueita.

Viheralueohjelma 2011 - 2020 ohjaa Vantaan viheralueiden suunnittelua. Viher- ja
likunta-alueiden rakentamisohjelmassa madritetddn vuosittain kdytettavat in-
vestoinnit, joiden pohjalta toteutetaan kohteittain puistosuunnitelmat. Kaupungin
virkistyksen pddpanos kohdistuu laajempiin virkistysalueisiin ja toiminnallisiin alu-
eisiin. Pientaloalueiden sisdisten pienten puistometsien kunnossapidon resurssit
ovat hyvin rajoitetut.

Viheralueverkosto

Selvitysalueella on noin 16 alueen sisdistd asemakaavassa viheralueeksi merkittyd
aluetta (yht. noin 8 ha, 8,5 % koko alueesta). Naistd yksi on ns. toimintapuisto, jois-
sa on puistorakenteita. Vihdintien varressa asemakaavassa puistoksi varatuista
alueista kolme toimii enemmankin suojaviheralueena. Loput ovat asutuksen valissa
silyneitd luonnonmukaisia metsikditd, joista seitsemdn on kooltaan yli 3000 m2.
Vapaalan viheralueet sijoittuvat karuille kallioisille lakialueille tai savisiin laakson-
pohjiin.

Selvitysalueeseen rajautuu Sahapuisto, joka on toinen Vapaalan pientaloaluee-
seen liittyvistd rakennetuista ja valaistuista, pddosin esteettdmistd toimintapuis-
toista. Sahapuiston yhteydessd on Rajatorpan koulun urheilukenttd sekd leikki-
paikka ja koira-aitaus. Puisto on aktiivisessa virkistyskdytssd, jossa se on tdrkedd
sQilyttdd jatkossakin. Sahapuistoa perusparannetaan parhaillaan.

Vapaalan itdpuolella sijaitsee yleiskaavan mukaisen seudullisen viheralueverkos-
ton pohjois- ja eteldsuuntainen reitti, jonka varrella IGhimping sijaitsevat mm. Va-
paalan liikuntapuisto, Myyrmden urheilupuisto, Naulametsd, Myyrmdenmetsd,
Raappavuortenmetsd ja Honkasuo. Selvitysalueen eteldpuolella on Rajatorpan-
puisto. Lisdksi Rajatorpassa on sisdurheilutiloja. Vapaalan alueen virkistystd tukee
myds esitteeksi koostettu kotikaupunkipolku (2009).
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Vuonna 1979 Vapaalan puistot olivat koulujen yhteyteen rakennettuja urheilu- ja
leikkikenttid (nykyinen Sahapuisto) lukuun ottamatta luonnonmukaisia. Ne olivat
maastoltaan vaihtelevia kallioisia, mdntyjd kasvavia kukkuloiden lakiosia ja pel-
toaukeita sekd rehevid pdhkindpensaita ja koivuja kasvavia metsiksitd. Vapaalan
pohjoisosan muodosti viljelematdn peltoalue, joka liittyi Variston urheilualueeseen,
nykyiseen Myyrmden urheilupuistoon.

1980-luvun alussa hyvdksytyissd asemakaavamuutosten yhteydessd korttelei-
hin sijoitettiin ajan tavan mukaisesti useita uusia puistoja. Asemakaavaprosessiin
liittyikin liki 10 vuoden pituinen kiivas keskustelu, jossa asukkaat vastustivat yksi-
tyisten omistamien maa-alueiden lunastamista yleisiksi puistoiksi. Pddosin nditd
puistoja ei ole rakennettu virkistyskdyttoon eika niille ole rakennettu huolto- ja kun-
nossapidon ja jalankulun ja pydrdilyn mahdollistavia puistokdytdvid vield nyt 35
vuotta myshemminkddn. limeisesti ne vaikeasti 16ydettavind palvelevat pddosin
vain |dhinaapuruston kdyttdd. Selvitysalueen kaikilla asukkailla on alle 300 metrin
matka [ahimmalle virkistysalueelle.

Viheralueiden kehittdminen jatkossa
Viheralueilla on merkitystd virkistyksen lisdksi maisemallisesta, ekologisesta, pien-
ilmastollisesta ja sosiaalisesta ndkdkulmasta.

Selvitysalueen tuntumassa olevista virkistysalueista vain Sahapuistolle, Vapaala-
naukeelle jo Rajatorpanpuistolle on tehty puistosuunnitelmat. Vapaalanaukee on
perusparannettu pari vuotta sitten ja Sahapuistoa kunnostetaan parhaillaan. Sel-
vitysalueelle ei ole tehty metsdsuunnitelmia. Viheralueista on luonnonhoitosuunni-
telmat. Metsd- ja luonnonhoitosuunnitelmia uudistetaan parhaillaan.

Selvitysalueen ulkopuoliselle Myyrmden urheilupuiston alueelle laaditaan yleis-
suunnitelma, jossa IdhtSkohtana on pysdkaintijdrjestelyjen, kevyen litkkenteen reit-
tiyhteyksien, toimintojen ja kaupunkikuvan kehittéminen. Rajatorpanpuiston kun-
nostaminen sisdltyi vuoden 2015 rakentamisohjelmaan.



Osa puistometsikdistd on sellaisia, ettd tyskoneilla
kuten traktorihakkurilla risujen haketusta tai koneel-
lista puutavaran poistoa ei ole mahdollista suorittaa.
Syynad on joko se, ettd kohteeseen ei ole soveltuvaa
kulkuyhteyttd, maa kantavuus on heikko tai kohde on
maastomuodoltaan konetydhdn soveltumaton. Kal-
lioalueiden hoito sen sijaan on kohtuullisen helppoa.

Tassd selvityksessd tehdylla tarkastelulla on tarkoi-
tus nostaa esiin Vapaalan pientaloalueen sisdisistd
virkistysalueista viheralueverkoston keskeisimpdnd
sdilytettavdt kohteet ja toisaalta mahdolliseen tdy-
dennysrakentamiseen soveltuvat alueet. Mahdolliset
kayttStarkoituksen muutokset viheralueille edellyttd-
vat asemakaavamuutosta. Selvitysalueen viheralueil-
le ei ympdristékeskuksen mukaan sijoitu luonnon-
arvoiltaan merkittdvid, suojelua vaativia kohteita.
Virkistysalueiden saavutettavuus 300 metrin etdisyy-
delld toteutuu myods viheralueverkostoon ehdotettu-
jen muutosten myota.

~ Vapaalan viheralueet

1. llpolanpuisto

2.Vapaalantie 10

3. Kairapuisto

4. Kierremetsikko

5. Kierrepuisto

6. Hohtimet

7. Solmupuisto

8. Nikkarinaukee

9. Hamarapuisto (osa)

10. Vapaalanaukee

11. Uurrepuisto

12. Talttapuisto

13. Kaavintie 26

14, Vuolutie 9B

15. Vuolupuisto

16. Naulatie 16
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1. lipolanpuisto (17 845 m?)

Tausta
Sailynyt luonnonmukaisena alueena llpolan koulun (1948) ja 1960-1970-luvulla ro-
kennetun Vapaalantien vdlissa.

Luonnonolot

Mustikkatyypin tuoretta kangasmetsdd, puustossa myds mdntyd ja katajaa. Jyrk-
kd moreenirinteinen, laella runsaasti kalliopaljastumia. Alavammalla osalla maa-
perd silttia.

Toiminnot

Lahimetsdnd llpolanpuistoa hyddyntdavat koululaisten lisdksi [dheiset pdivdkodit
ja asukkaat. Puiston itdreunassa kulkee kaukoldmpd&putkisto. Maastonmuotojen
puolesta ei ole esteetdn kohde. Osin melualueella: tiemelu pdivalla 45 - 60 dB,
lentomelu 50 dB.

Jalankulun ja pyérdilyn reitit

Vapaalantieltd lipolanpolulle kulkemisesta muodostunutta polkua kayttavat ulkoi-
lijat ja Vihdintien pysdkeille kulkevat jalankulkijat. Ei rakennettua yhteyttd. Yhtey-
den rakentaminen todenndkdisesti vaurioittaisi nykyistd kasvillisuutta.

Kaupunkikuva
Historiallisen llpolantien linjauksen maisemassa puustoineen maamerkking erottu-
va kalliomaki.

Palaute

Paikalliset toivovat alueen sdilymistd virkistyskdytdssa sekd reitin kehittdmistd ja
valaisemista. Paljon koululaisten ja pdivdkotien lapsille kdytoéssd. Luonnonvarai-
suudessaan ainutlaatuinen paikka. Omakotiyhdistys on jdrjestényt puistossa ke-
vaisin siivoustalkoita. Nuoriso ilmeisesti aiheuttaa toisinaan hairicta virkistysalu-
een ympdristossa.

Rakennettavuus
llpolanpuisto tulee kokonaisuudessaan sdilyttdd rakentamattomana.

Kehittdmispotentiaali viheralueena

Sdilytetddn luonnonmukaisena viheralueena. On aktiivisessa kdytossd koulun ja
pdivakotien Idhimetsdnd ja kdvelyreittind. Tdarked osa Sahapuistoon asti ulottuvaa
virkistysalueiden, urheilukenttien ja koulun ulkoiluympdristéd. Harvoja isoja luon-
nonmukaisia alueita pientaloalueen sisdlla.
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2. Vapaalantie 10 (2720 m?)

Tausta
1960 - 1970-luvulla Vapaalantien rakentaminen erotti lipolanpuiston metsdaluees-
ta. Vireilld asemakaavamuutos 002120, jossa alueelle ehdotettu asuinrakentamista.

Luonnonolot

Kapea luonnonmukainen kaistale. Kallioinen moreenirinne, puusto mdntyvaltainen.
Myéds kuusia, koivuja ja haapoja. Rauhoitettu masmalo, joka voidaan tarvittaessa
siirtdd kasvamaan toiseen paikkaan.

Toiminnot

Etelapddssd tontti levittdytynyt viheralueen puolelle. Rajoittuu katuun. limeisesti
kdytetd juurikaan virkistykseen, merkitys maisemallinen ja pddasiassa |Ghinaapu-
reihin kohdistuva. Maastonmuotojen puolesta ei ole esteetdn kohde. Tiemelu pdi-
valla 45 - 65 dB, lentomelu 50 dB.

Jalankulun ja pydrdilyn reitit
Ei rakennettua yhteyttd. limeisesti ympdraiville tonteille kulkemisesta muodostunut
polkua.

Kaupunkikuva
Maisemallisesti tdrked osa llpolanpuiston kokonaisuutta, kallioiden ja mdntyjen
muodostama reunavydhyke.

Palaute
Vireilld olevan kaavahankkeen yhteydessd viheraluetta on puolustettu tdrkednd
maisemassa. Rakentamiseen hankala: kapea pieni tila, joka pelkkad kalliota.

Rakennettavuus

Hankala kohde rakentamiseen, silla edellyttdisi maastonmuotojen ja ainakin osan
avokalliosta ja puustosta sdilyttdmistd maisemassa. Lisdksi tonttiyhteydet hanka-
la toteuttaa turvallisesti mutkaisessa risteyksessd. Alueelle mahtuisi ndmd maise-
man erityispiirteet sdilyttden korkeintaan kolme tonttia.

Kehittdmispotentiaali viheralueena
Viheralueverkoston osana kohteella ei ole erityistd merkitystd. Sailytettdessd sovel-
tuu luonnonmukaiseksi kohteeksi.



3. Kairapuisto (7715 m?, josta Friherrsin VPK:n omis-
tuksessa 6460 m?, kaupungin omistuksessa 1260 m?)

Tausta

Vapaapalokunta sai alueen lahjoituksena palokunnan kéyttdén maanomistaja
Sahlbergeilta vuonna 1944. Ensin sille nousi vaatimaton paloliiteri sekd tanssilava
kylalgisten talkoovoimin. Paloasema valmistui 1950-luvulla. Rakennuskaavan ai-
kaan alueelta oli Vapaalantielle suora ajoyhteys, Palokunnantie.

Luonnonolot

Moreenipeitteisen mden kallioinen lakialue. Kaupungin omistama alue moreeni-
maata. limeisesti Kairakujan rakentamisesta jddneistd maamassoista tehtyjd pen-
gerryksid. Mantyvaltainen, rinteelld myds kuusia, koivuja, pihlajia.

Toiminnot

Etuosa viheralueesta on VPK:n urheilukdytéssé (mm. rantalentopallokenttd), VP-
Kin mukaan avoin paikallisille. Silti paikallisten véhaisessd kaytdssd, silla kulku
puistoon on piilossa ja pihan kautta. Vapaalantien varteen sijoittuva kaupungin
omistuksessa oleva alue on pusikoituneena vaikeakulkuinen. Viheralueen I&pi Kiila-
kujalta Kairakujalle suunniteltuja jalankulun ja pydrdilyn reittejd ei ole toteutettu.
Friherrsin VPK on alustavasti harkinnut mahdollisuutta hakea asemakaavamuutos-
ta sijoittaakseen asuintontteja Kairapuiston hoitamattomaan pohjoiseen takaosan
metsddn. Tiemelu pdivalla alle 55 dB, lentomelu 50 dB.

Jalankulun ja pyérdilyn reitit

Voisi olla [Gpikulkureitti jalankulkijoille ja pyordilijéille, jos puistokdytavad rakennet-
taisiin. Ei kuitenkaan viheralueverkostossa merkittdvan tarked. Yhteyden mahdol-
linen katkaiseminen Vapaalantielle rakentamalla ei rajoittaisi kulkua merkittGvasti.

Kaupunkikuva
Kadunvarren pientd kaistaletta lukuun ottamatta ndkyy vain ympdrdiville pihoille.

Palaute

Pidetty paikka ja "kylan yhteiseksi” koettu, mutta talla hetkelld hankalapadsyinen
ja vaikeasti kdytettdva. Kadunvarsitontti ei merkittdvd osa puistoa. Moni on toi-
vonut puiston |dpi tdydennysrakentamista varten ajoyhteyttd. VPK:n toiminnalle
tarked. VPK on kiinnostunut kehittdmddn aluetta aktiivisempaan kdyttdén paikal-
listen kanssa.

30

Rakennettavuus

Vapaalantien varrella sijaitseva kaupungin omistama alue ei ole keskeinen verkos-
ton kannalta, se voidaan muuttaa asuinkdyttédn. VPK:n omistaman maa-alueen
takaosa ei valttamattd ole viheralueverkostossa merkittavd, mutta kalliomadkena
suositeltavaa sdilyttdd rakentamattomana. Haasteena on myds ajoyhteyden to-
teuttaminen muun kuin rakentamattoman Kiilapolun kautta. Useilla naapureilla
toiveita lisGrakentamisesta: nykyisen puistoalueen pirstominen ajoyhteyksin estai-
si alueen jatkokehittdmisen virkistyskdyttcon.

Kehittamispotentiaali viheralueena

Nykyisin yksityisessd omistuksessa oleva alue sopii myds viheralueverkoston osak-
si, jos Idpikulku mahdollistetaan ja alue tulee kaupungin haltuun. Puisto ei valtta-
mattd ole sopiva kaavamerkintd paloaseman toiminnoille ja pysdksinnille. Saily-
tettGessd soveltuu luonnonmukaiseksi kohteeksi.

L. Kierremetsikkd (1255 m?)

Tausta
Rakentamattomana sdilynyt kaistale Vihdintien varrella.

Luonnonolot
Luonnonmukainen kaistale. Maaperd morenia.

Toiminnot

lImeisesti ei juurikaan virkistyskdytdssd, merkitys suojaviheralueena. Vihdintien
heikentdmd ilmanlaatu ja melu vaikeuttavat virkistyskdyttéd ja rakentamista asu-
miseen. Melualueella: tiemelu paivalla 65 - 75 dB, lentomelu 50 dB.

Jalankulun ja pyérdilyn reitit
Ei rakennettua yhteyttd.

Kaupunkikuva
Nakyy metsdisend ympdristond lahialueille. Ldhelld Vihdintietd keventdnee liiken-
nealueen vaikutusta.

Palaute -w

Rakennettavuus

Toistaiseksi ei sovellu melun takia asuinrakentamiseen, soveltuisi muuhun rakenta-
miseen. Puusto rajaa asutusta Vihdintiestd, minkd takia rakentaminen edellyttdisi
puuston sdilyttdmistd osana maisemaa.

Kehittdmispotentiaali viheralueena
Sdilytetddn suojaviheralueena.



5. Kierrepuisto (1230 m?)

Tausta
Rakentamattomana sdilynyt kaistale Vihdintien varrella.

Luonnonolot
Metsdinen, madrkd alue. Puusto koivua.

Toiminnot

Alueen halki kulkee tarked jalankulun ja pydrdilyn yhteys pysdkille ja Pdhkindrin-
teeseen. llmeisesti ei juurikaan muussa virkistyskdytdssd, merkitys suojaviheralu-
eena ja lapikulkupaikkana. Puusto saattaa pidattdd pienhiukkasia. Puiston reu-
noilla ja reitin varrella kunnallistekniikan johtoja. Melualueella: tiemelu paivalla 60
- 70 dB, lentomelu osittain 50 dB.

Jalankulun ja pyérdailyn reitit
Osa keskeistd jalankulun ja pydrdilyn reittid.

Kaupunkikuva
Ndkyy metsdisend ympdristénd Idhialueille. Lahelld Vihdintietd keventdnee litken-
nealueen vaikutusta.

Palaute -

Rakennettavuus
Maaperdn, johtojen, melun sekd pydrdilyn ja jalankulun reitin takia ei sovellu ra-
kentamiseen.

Kehittdmispotentiaali viheralueena
Sailytetddn suojaviheralueena. Tarked jalankulun ja pydrailyn kulkureitti. Vihdin-
tiestd rajaava suojaviheralue.
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6. Hohtimet (5175 m?)

Tausta

Rakentamattomaksi jatetty kalliomdki, jonka |Ghiympdrists oli pitkddn selvitysalu-
een suurimpia yhtendisid metsdalueita. Rinteen alaosa muutettu tonteiksi asema-
kaavamuutoksella (2013).

Luonnonolot
Korkea maki, jonka laella kalliopaljastuma. Rinteet tuoretta mustikkatyypin met-
sdd. Puusto vaatii hoitoa.

Toiminnot

Vehred maamerkki ja maisemallisesti tdrked paikka: mdeltd avautuu ndkyma his-
torialliselle tielle. Merkitys virkistysalueena kohdistuu ilmeisesti pddasiassa |Ghi-
naapureihin. Puistoalue jatkuu Kierrekujalle asti, mutta asemakaavaan sinne ei ole
merkitty kulkuyhteyttd. Maastonmuotojen puolesta ei ole esteeton kohde. Tiemelu
pdivalla 45 - 55 dB, lentomelu alle 50 dB.

Jalankulun ja pyérdailyn reitit
Ei rakennettua yhteyttd.

Kaupunkikuva
Ndkyy metsdisend kalliomdkend keskeiselld paikalla ja uuden tiiviin rakenteen vie-
ressd. Yllapitdd llpolantien historiallista ilmettd.

Palaute
Metsdn kaataminen asuinrakentamisen tieltd harmittaa paikallisia.

Rakennettavuus
Maisemallisesti tarkednd kalliomdkend suositeltavaa sdilyttéd rakentamattomana.
Sopimaton kohde rakentamiselle myos korkeuserojen ja tonttiyhteyksien puolesta.

Kehittamispotentiaali viheralueena

Sdilytetddn luonnonmukaisena viheralueena. Virkistyskdyttod voisi lisétd puisto-
kaytdvan toteuttaminen Kierrekujalle ja puuston kunnostus. Melun takia haasteel-
linen kohde oleskeluun.



7. Solmupuisto (2000 m?)

Tausta
Rakentamattomana sdilynyt kaistale Vihdintien IGheisyydessa.

Luonnonolot
Pohjoiseen viettdvd moreenirinne. Puusto kuusta, puusto voi kaatuessaan aiheut-
taa vaurioita |gheisille tonteille.

Toiminnot

Luonnonmukainen kaistale. lImeisesti ei juurikaan virkistyskaytdssd, merkitys en-
nemminkin suojaviheralueena. Puiston reunoilla kunnallistekniikan johtoja. Me-
lualueella: Tiemelu paivalla 50 - 60 dB, lentomelu alle 50 dB.

Jalankulun ja pyérdailyn reitit
Ei rakennettua yhteyttd.

Kaupunkikuva
Ndkyy metsdisend ympdristond. Lahelld Vihdintietd keventdnee liikkennealueen vai-
kutusta.

Palaute -

Rakennettavuus

Tonttijohdot vaikeuttavat rakentamista. Soveltuisi rakentamiseen, mikdli huomioi-
daan vehreys maisemassa sekd tonttiyhteyksien turvallisuus mutkaisessa risteyk-
sessd. Melun takia ei sovellu asuinrakentamiseen. Tarjoaa arviolta kaksi tonttipaik-
kaa.

Kehittdmispotentiaali viheralueena
Sailytetddn suojaviheralueena.
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8. Nikkarinaukee (9060m?)

Tausta

Rakentamattomana sdilynyt entinen peltoalue. 1960-luvulla ympdrille alkoi raken-
tua asutusta Sorvikujan varrelle sekd lipolantien ja Kierretien varteen. Tuolloin Va-
riston pellot alkoivat heti Kierretien toiselta puolen eikd tonttien vdliin ollut vield
jatetty kulkuyhteyksid. Kaakosta pdin on kasvanut vahitellen 1980-luvulta Idhtien
puustoa, ldnsiosasta Nikkarinaukee on edelleen pitkdlti avointa aluetta.

Luonnonolot

Luonnonmukainen, osin umpeen kasvanutta entistd peltomaata, jonka halki virtaa
oja. Alavaa savikkoa, itdpuoli silttid. Kerdd hulevesia kaakosta ja luoteesta tulevilta
rinteiltd.

Toiminnot
Paikallisten itse rakentamia ojan ylittdvia rakenteita. Alueella runsaasti vesihuollon
putkia. Tiemelu pdivalla alle 50 dB, lentomelu alle 50 dB.

Jalankulun ja pyérdilyn reitit

Nyt ainoa, jyrkka kulku ainoastaan Sorvikujan padstd. Kaksi muuta, keskeisemmin
asemakaavaan sijoitettua toteuttamatta. Mikdli loput yhteydet rakennettaisiin, toi-
si reitin seudulliselle virkistysyhteydelle Myyrmden urheilupuistoon.

Kaupunkikuva
Ndkyy ympardiville pihoille. Katualueilta vaikea 16ytda kulkua viheralueelle.

Palaute
Puiston kehittdmistd on toivottu. Talld hetkelld puisto on aktiiviseen kdyttédn han-
kalapddsyinen ja ramettyneend vaikeakulkuinen. Upea lintukanta.

Rakennettavuus
Ei sovellu rakentamiseen maaperdn, vaikeiden tonttiyhteyksien ja vesihuollon put-
kien takia.

Kehittdmispotentiaali viheralueena

Sdilytetddn luonnonmukaisena puistona. Virkistyskdyttd edellyttad kaupungilta
puistosuunnitelmaa ja katusuunnitelmaa puistokdytdvan, ojan mahdollisen vesiai-
heen ja ojan ylittévdn sillan toteuttamista sekd puuston hoitoa. Ldnsireunan niitty-
alueen sdilyminen avoimena tarvitsee hoitoa.



9. Osa Hamarapuistoa (noin 5000 m?)

Tausta

Kierretien varteen sijoittuva osa Hamarapuistoa, yleiskaavassa pientaloalueeksi
maddriteltyd aluetta. Alue on sdilynyt rakentamattomana entisistd Variston pel-
loista. Jatevedenpumppaamo sijoitettiin virkistysalueeseen rajautuvalle yleiselle
alueelle asemakaavan 130300 yhteydessa.

Luonnonolot
Osin puustoinen, osin avoin alue urheilupuiston ja asutuksen vdlilla. Alavaa savi-
maata, jossa avo-ojia.

Toiminnot

Toiselta puolelta rajoittuu katuun. Alueen halki kulkee kunnallistekniikan johtoja.
Tayttdmaavalleja. Maastonmuotojen puolesta esteetdn kohde. Sijaitsee 35 - 170
metrin pddssd jatevedenpumppaamosta, josta HSY:n suositusetdisyys asutukseen
on 50 m. Rekkaparkiksi varattu, toteuttamaton korttelialue 60-180 metrin pddssa.
Matonpesupaikka noin 150 m pddssd. Tiemelu padivalla 45 - 50 dB, lentomelu alle
50 dB.

Jalankulun ja pyérdailyn reitit
Alueen halki kulkee valaistu jalankulun ja pydrailyn yhteys Myyrmden urheilupuis-
ton suuntaan. Alueen pohjoispuolelta kulkevat talvisin hiihtoladut.

Kaupunkikuva
Ndkyy urheilupuistoon ja Kierretien varteen.

Palaute

Jalankulun ja pydrailyn reitti tarkedd sailyttad. llpolantien alkupddn ympdristén
viihtyvyydestd, hoidosta ja jdtevesipumppaamon hajuhaitoista tullut paljon ne-
gatiivista palautetta. Toisaalta aluetta on ehdotettu tdydennysrakentamisen koh-
teeksi. Naapurikiinteiston asukkaat toivovat rakentamisen sijoittuvan jalankulku -ja
pyordtien lansipuolelle.

Rakennettavuus

Hankala kohde asuinrakentamiseen. Jalankulun ja pydrdilyn tdrked yhteys, maa-
perd, kunnallistekniikan johdot ja jGtevedenpumppaamon ja mahdollisen rekka-
parkin 1dheisyys rajaavat rakentamiseen soveltuvaa aluetta. Myds maavallit ja
avo-ojat hankaloittavat rakentamista. Tonttiyhteydet mahdollista liittdd suoraan
katuun. Rakentaminen luultavasti nostaisi paineita llpolantien alkupddn tienvieren
kohentamiselle. Ulkoilureitin varrella huomioitava vehreys maisemassa.
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Kehittédmispotentiaali viheralueena

Jalankulun ja pyérdilyn yhteys tdrkedd sdilyttdd. Ei ole itsessddn merkittdvd osa
viheralueverkostoa, mutta osa Vapaalan liikuntapuiston ja yleiskaavan mukaisten
seudullisten virkistysalueiden kokonaisuutta.

10. Vapaalanaukee (15 300 m?)

Tausta

Entistd peltomaata, joka on vuoden 1981 asemakaavalla 130300 muutettu puistok-
si. Nykyadn toinen Vapaalan toiminnalliseksi rakennetuista puistoista. Vapaala-
naukee on kunnostettu aivan Idhivuosina.

Luonnonolot
Nurmi- ja niittyaluetta, jossa on sekd luontaisesti kasvanutta ettd istutettua puus-
toa. Alavaa savikkoa, koillisosassa silttid.

Toiminnot

Hoidettu ja valaistu puisto, jossa on leikki- ja liikuntavdlineitd eri ikdisille. Maas-
tonmuotojen puolesta esteeton kohde. Noin 100 m etdisyys Vapaalan liikuntapuis-
toon, jossa on useita jalkapallokenttid, koripallokenttd, beach volley -kenttd sekd
kolme tenniskenttdd, koira-aitaus ja talvisin luistelumahdollisuus. Vapaalan urhei-
lupuiston kautta on pddsy Myyrmden urheilupuistoon ja seudulliselle virkistysyh-
teydelle. Tiemelu pdivalla alle 50 dB, lentomelu alle 50 dB.

Jalankulun ja pyérdailyn reitit
Rakennetut puistokdytavdt alueen halki ja edelleen seudulliselle virkistysyhteydel-
le Vapaalan lilkkuntapuiston kautta.

Kaupunkikuva

Ndkyy kadulle ja Idhialueen pihoille, tarked lapikulkureitti jalankulkijoille ja pyorai-
lijcille.

Palaute

Alueen kooltaan, palveluiltaan ja kunnoltaan kiitelty ja kehuttu kohde, tarkeimpid
yhteisessd kdytbssd olevia kohteita alueella. Sekd lasten ettd aikuisten oleskeluun
soveltuva.

Kehittdmispotentiaali viheralueena
Aktiivisessa virkistyskdytSssd, sdilytetddn rakennettuna puistona.



11. Uurrepuisto (2190 m?)

Tausta
Aikanaan asuintontteihin kuulunutta metsdaluetta, joka otettiin vuonna 1983 erilli-
sen asemakaava (00262) yhteydessd yleiseen virkistyskayttdsn.

Luonnonolot
Moreenimaata, ldnsiosa silttia. Metsikkd melko harvaa lehtomaista kdenkaali-mus-
tikkatyyppid. Luoteisrinnettd.

Toiminnot

lImeisesti ei juurikaan yleistd kdyttod. Merkitys viheralueena pddosin Ighinaapu-
reihin kohdistuva. Osa alueesta muodoltaan huomattavan kapea. Yhteys Kierre-
tielle sivuttain erittdin kaltevassa rinteessd. Kaivuukielto. Tiemelu pdivalla alle 50
dB, lentomelu 50 dB.

Jalankulun ja pyérdailyn reitit

Ei rakennettua yhteyttd. Kaavan mukainen jalankulun ja pyordilyn |Gpikulun reitti
toteuttamatta, mikd vaikeuttaa virkistyskdyttdd. Reitti helpottaisi kulkua seudulli-
selle virkistysyhteydelle. Maastonmuotojen puolesta ei tdysin esteetdn kohde. Kul-
kuyhteyden rakentaminen Kierretien puolelta voi olla hyvin haasteellista.

Kaupunkikuva
Ndkyy harvana metsdisend ympdristond viereisille tonteille. Katualueilta vaikea
l6ytad kulkua viheralueelle.

Palaute

Alueen halki on toivottu rakennettavan kévely-yhteys. Alueen ottamisesta yleisen
virkistyksen kdyttéon vastoin paikallisten tahtoa ollaan vield pahoillaan. Lahikiin-
teistGilla toivotaan tonttien vdlisen alueen sdilyvdn vehrednd ja rauhallisena. Kun-
nossapidon mukaan huono kantavuus, vaikeasti hoidettava hakkuumateriaalin
poisto. Palautteen mukaan alueella olisi muinaishauta, mikd on kaupunginmuseon
mukaan hyvin epdtodenndkdistd.

Rakennettavuus

Soveltuisi myds rakentamiseen, mikdli maaperdn kantavuus ja ajoyhteydet saa-
daan jdrjestymddn. Kohteeseen saisi sijoitettua arviolta neljd tonttia, mutta sa-
malla menetettdisiin mahdollisuus viheryhteyteen. Rakennettaessa huomioitava
vehreyden sdilyminen naapuritonttien rajalla.

Kehittdmispotentiaali viheralueena
Sdilytettdessd soveltuu luonnonmukaiseksi kohteeksi. Viheralueverkoston osana
merkitys lapikulkuyhteytend, mikdli puistokaytdva rakennettaisiin.
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12. Talttapuisto (2830 m?)

Tausta
Aikanaan asuintontteihin kuulunutta metsdaluetta, joka otettiin asemakaavan
130300 (1981) yhteydessd yleiseen virkistyskayttdsn.

Luonnonolot
Savimaata, jossa kapea kaistale moreenia ja kalliota. Melko harvapuustoista leh-
tokorpea. Pohjoisrinnettd.

Toiminnot

lImeisesti ei juurikaan yleistd kdyttdd. Merkitys viheralueena pddosin IGhinaapu-
reihin kohdistuva. PGdosin kapea alue. Maastonmuotojen puolesta ei nykyisellddn
tdysin esteetdn kohde. Tiemelu pdivalld alle 45 dB, lentomelu 50 dB.

Jalankulun ja pyérdailyn reitit

Ei rakennettua yhteyttd. Kaavan mukainen jalankulun ja pysrdilyn IGpikulun reitti
toteuttamatta, mikd vaikeuttaa virkistyskdyttéd. Reitti helpottaisi kulkua seudulli-
selle virkistysyhteydelle. Katualueilta vaikea 16yt&d kulkua viheralueelle.

Kaupunkikuva
Nakyy harvana metsdisend ympdristdnd viereisille tonteille.

Palaute

Alueen halki on toivottu rakennettavan kévely-yhteys. Tarked varsinkin naapurus-
ton lapsille. Kunnossapidon mukaan metsikén kunto ja kantavuus huono, vaikeasti
hoidettava hakkuumateriaalin poisto.

Rakennettavuus

Soveltuisi myds rakentamiseen, mikdli maaperdn kantavuus ja ajoyhteydet saa-
daan jdrjestymdadn. Kohteeseen saisi sijoitettua arviolta neljd tonttia, mutta sa-
malla menetettdisiin mahdollisuus viheryhteyteen. Rakennettaessa huomioitava
vehreyden sdilyminen naapuritonttien rajalla.

Kehittdmispotentiaali viheralueena
Sdilytettdessd soveltuu luonnonmukaiseksi kohteeksi.Viheralueverkoston osana
merkitys lapikulkuyhteytend, mikdli puistokdytdva rakennettaisiin.



13. Kaavintie 26 (3860 m?)

Tausta
Asuinrakennusten vdliin jadnyttd puistometsdd, joka on ollut ennen asemakaa-

vamuutosta 130200 (1980) tiealuetta (Asematie). Vireilld asemakaavamuutos
(002272).

Luonnonolot
Lehtipuuvaltainen moreenirinne, jonka juurella maaperd hiekkaa ja savea. Alavalta
osaltaan kosteaa.

Toiminnot

Vireilld olevan asemakaavamuutoksen yhteydessd alueen halki kulkevat saneera-
ustarpeessa olevat putket on ollut tarkoitus siirtdd katualueelle. lImeisesti ei juuri-
kaan yleistd kdyttdd. Merkitys viheralueena pddosin [dhinaapureihin kohdistuva.
Yleinen merkitys puistoalueena siten pddasiassa maisemallinen. Sijaitsee 100 m
pddssd Myyrmden urheilupuistosta ja seudullisesta virkistysyhteydestd. Alueen
halki saattaa kulkea rasitteita. Tiemelu pdivalla alle 45 dB, lentomelu 50 dB.

Jalankulun ja pyérdilyn reitit
Ei rakennettua yhteytta.

Kaupunkikuva
Ndkyy harvana metsdisend ympdristénd viereiselle kadulle ja ympdrdiville tonteille.

Palaute
Koetaan tdrkednd, ainakin maisemalliselta merkitykseltddn. Toisaalta koetaan
epdsiistind metsikkond.

Rakennettavuus

Soveltuu rakentamiseen, mikdli huomioidaan maaperd, vehreys maisemassa sekd
tonttiyhteyksien turvallisuus risteyksen tuntumassa. Mahdollista avokallioaluetta
tulee sailyttdd ndkyvissd. Kohteeseen saisi sijoitettua arviolta neljd tonttia.

Kehittdmispotentiaali viheralueena
Ei merkittdva osa viheralueverkostoa, merkitys pddosin maisemallinen. Sdilytettd-
essd soveltuu luonnonmukaiseksi kohteeksi.
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1. Vuolutie 9b (1380 m?)

Tausta
Rakentamattomana sdilynyt kaistale Vuolutien varressa.

Luonnonolot
Jyrkka kalliorinne, maaperdssd myds moreenia ja hiekkaa. Puusto kuusia ja haa-
poja. Pohjoisrinnettd.

Toiminnot

Viheralueen lapi kulkee rakentamaton kdvelyreitti ja kadun varressa sijaitsee muun-
tamo. limeisesti ei yleistd kayttdd, merkitys viheralueena maisemallinen ja l&pikul-
kuun kohdistuva. Sijaitsee 100 m pddssd Myyrmden urheilupuistosta ja seudulli-
sesta virkistysyhteydestd. Alueella on Vantaan Energian muuntaja ja alueen halki
kulkee vesijohto ja sdhkdkaapeleita. Tiemelu pdivalla alle 45 dB, lentomelu 50 dB.

Jalankulun ja pyérdailyn reitit
Ei rakennettua yhteyttd. Kulku mahdollista myds viereisen Vuolutien kautta.

Kaupunkikuva
Ndkyy harvana metsdisend ympdristond viereiselle kadulle ja ympdréiville ton-
teille.

Palaute

Koetaan tdrkednd, ainakin maisemalliselta merkitykseltddn. Naulatien pohjois-
puoli ehdotetaan kunnostettavan siistiksi tai tdydennysrakennettavan. Naulatien
pohjoispuolelta kulkeva reitti tarked kdavellen metsdn Idpi Myyrmadkeen mentdessa.
Vuolutie valaisematon ja turvaton, silld ei jalkakaytavaa.

Rakennettavuus

Soveltuu rakentamiseen, mikdli huomioidaan rinnemaisema ja vehreys maisemas-
sa. Rakentamista vaikeuttavat johdot ja turvallisten tonttiyhteyksien jdrjestdminen
risteyksen tuntumassa. Maastonmuodot ja avokallioalueet tulee pddpiirteissadn
sdilyttad. Kohteeseen saisi sijoitettua arviolta kaksi tonttia.

Kehittdmispotentiaali viheralueena

Ei merkittdva osa viheralueverkostoa, merkitys p&dosin maisemallinen. Sailytet-
tdessd soveltuu luonnonmukaiseksi kohteeksi. Naulatien pohjoispuolinen alue tar-
kedd sdilyttad luonnonmukaisena puistoalueena ja yhteytend seudulliseen virkis-
tysyhteyteen.



15. Vuolupuisto (1700 m?)

Tausta
Asuinrakennusten vdliin jadnyttd metsdmaata. Kulkuyhteys pohjoisesta yhad yksi-
tyisessd omistuksessa.

Luonnonolot
Loiva moreeni- ja kalliorinne. Harvapuustoista mustikkatyypin tuoretta kangas-
metsad.

Toiminnot
[Imeisesti ei yleistd kayttdd, merkitys puistoalueena pddosin |ahinaapureihin koh-
distuva. Tiemelu paivalld alle 45 dB, lentomelu 50 dB.

Jalankulun ja pyérdailyn reitit

Ei rakennettua yhteyttd. Asemakaavan mukainen puistokdaytdvd ja maa-alueen lu-
nastaminen puistokdytdvadn osalta kaupungin haltuun toteuttamatta. Katualueilta
vaikea 16ytaa kulkua viheralueelle.

Kaupunkikuva
Ndkyy harvana metsdisend ympdaristénd ympardiville tonteille.

Palaute
Puistoon johtava kdvelytien paikka turha asemakaavassa, silla ei johda oikein mi-
hinkaan.

Rakennettavuus

Soveltuu rakentamiseen, mikdli tonttiyhteydet saadaan jdrjestymddn ja maas-
tonmuodot huomioitua. Kohteeseen saisi sijoitettua arviolta kaksi-kolme tonttia,
mutta samalla menetettdisiin mahdollisuus viheryhteyteen. Rakennettaessa tulee
huomioida vehreyden sdilyminen naapuritonttien rajalla.

Kehittédmispotentiaali viheralueena

Sdilytettdessd soveltuu luonnonmukaiseksi kohteeksi. Viheralueverkoston osana ei
erityistd merkitystd, vaikka rakennettaisiin puistokdytdva. Puistokdytdvan rakenta-
minen edellyttdisi kulkureitin alueiden hankkimista kaupungille.
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16. Naulatie 16 (2160 m?)

Tausta
Rakentamattomana sdilynyt alue osana Myyrmdenmetsad.

Luonnonolot
Luonnonmukainen metsdnreuna jonka puusto mdntyvaltainen. Kallioinen moree-
nirinne.

Toiminnot
Metsdaluetta. Maastonmuotojen vuoksi ei esteetén kohde. Tiemelu pdivalla 45 - 50
dB, lentomelu 50 dB.

Jalankulun ja pyérdilyn reitit
Kulkemisesta muodostunut polku Myyrmdenmetsdn suuntaan ja seudulliseen vir-
kistysyhteyteen. Ei rakennettua yhteyttd.

Kaupunkikuva
Metsdaluetta, joka liittyy Myyrmdenmetsadn. Ndkyy metsdisend ympdristond ym-
pardiville tonteille.

Palaute
Toivottu rakennettua puistokdytavad Myyrmdenmetsdn ja urheilupuiston suun-
taan. Naapuri toivonut mahdollisuutta hankkia Naulankanta-katualuetta osaksi
tonttia.

Rakennettavuus
Soveltuu rakentamiseen, mutta jalankulun reitin sdilyttdminen tarkedad.

Kehittdmispotentiaali viheralueena

Sdilytettdessd soveltuu luonnonmukaiseksi kohteeksi. Kulku tdrkedtd sdilyttad
Myyrmdenmetsddn ja urheilupuistoon. Ei ole itsessddn merkittdva osa viheralue-
verkostoa, mutta osa Myyrmdenmetsddn ja yleiskaavan mukaisten seudullisten
virkistysalueiden kokonaisuutta.



Selvitysalueen puistoja, numerointi vastaa kartan ja kohdetaulukoiden numerointia.
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Lisdksi selvitysaluetta ympdrdiviin viheralueisiin kytkeytyvat katualueiden reunois-
sa sijaitsevat viheralueeksi asemakaavassa merkityt alueet Hamarapolulla, Taltta-
kujalla ja Naulatien pohjoispuolella tulee sdilyttdd nykyisessd kaytdssda.

Hamarapuiston kehittdmisen yhteydessd llpolantien alun varren maisemallista
kehittdmistd tulisi tarkastella. Alueen rakentamista tosin vaikeuttavat jatevesi-
pumppaamon ja Lammasojan ldheisyys sekd heikko maaperd. Voidaan tarkastella
esimerkiksi pysdksinnin ja jGtevesipumppaamon toimintojen yhdistdmisen mah-

dollisuuksia.

Palaute

Viheralueista saatiin palautetta sekd sdilyttdmisen ettd tdydennysraken-
tamisen puolesta.

Viheralueiden madrdstd riippumatta olemassa olevia puistoja haluttaisiin
kehitettdvdn, mielelladn paikallisten kanssa yhteistydssa.

Puistoihin toivottiin opasteita, jotta ne olisi helpommin I6ydettdvissd.
Mahdollisten virkistysalueista tonteiksi muutettavien alueiden naapurit
toivovat etuosto-oikeutta kaupungin maan hankkimiseen tonttiinsa rajau-
tuvalta osalta.

Kyselyssd kartalle saadut maininnat on esitetty kohdassa *Vuorovaikutus”
Vapaalan alueella on sdilytettdvd mm. metsid ja kallioita.
Nykyrakentamisessa suositaan kaiken puuston kaatamista tontilta. Kau-
pungin olisi hyvd antaa mdadrdyksid vanhojen, hyvdkuntoisten puiden
sadstamisestd.
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Huomioitavaa jatkosuunnittelussa

Asemakaavoituksen yhteydessd maisemaa ja viheraluerakennetta koske-
via tavoitteita ja ratkaisuja tulee tarkentaa.

Yleiskaavan madrittelemdt laajemmat viheralueet Vapaalan pohjois- ja
itdpuolella sadilytetadn. Myyrmden urheilupuiston yleissuunnitelman yh-
teydessd tutkitaan Vapaalan liittyminen tdhdn suunnittelualueeseen ja
erityisesti ulkoilureittiyhteydet.

Kalliomdet keskeisinG alueen maamerkkeind ja ndkdalapaikkoina sdilyte-
tadn. Myds pienempid kalliopaljastumia sdilytetadn.

Viheralueita sdilytetddn mahdollisimman suurina kokonaisuuksina.

Osa Vapaalan sisdisistd pienistd viheralueista voidaan muuttaa rakennet-
taviksi tonteiksi. Rakennettaessa ndille alueille tulee sailyttdd maisemaku-
van ja maisemarakenteen ominaispiirteitd.

Kun tontteja tai viheralueita tdydennysrakennetaan, tulee riittdvan viher-
rakenteen sdilyminen varmistaa tontti- ja pihasuunnittelun yhteydessa.
Kun rakennuksia ja vdestdd tulee alueelle lisad, tarvitaan myds entistd pa-
rempia viheralueiden palveluita ja kulutuskestdvid viheralueita. Tayden-
nysrakentamiseen tuleekin liittdd viheralueiden palveluiden kehittdmistd.
Tadydennysrakentamisen yhteydessd tulee sdilyttad Vapaalan tarkedd
ominaispiirrettd, katujen vehredd maisemakuvaa.



Liikenne

Vantaan tulevien vuosien kasvu ohjautuu joukkolikenteeseen tukeutuville vydhykkeil-
le mm. valtuustostrategian, Joukkoliikennekaupunki-selvityksen (2015) ja kaupunki-
suunnittelun tydohjelman (2016) ohjaamana. Arkkitehtuuriohjelman (Kv 11.5.2015)
liikenteellisend tavoitteena on mm. eri liikennemuotojen tarpeiden huomioon ottami-
nen. Vapaala sijoittuu Vantaan joukkoliikenneselvityksen perusteella yhdyskuntara-
kenteeltaan osin joukkoliikenteen ja osin autokaupungin vyohykkeelle.

Vapaalan pientaloalue sijaitsee Vihdintien varrella ja Kehd lll:n tuntumassa. Vih-
dintie on merkittdva yhteys pohjoisen suuntaan sekd Helsingin keskustaan pdin.
Vapaalan pientaloalueen sisddntulokatuja ovat Vapaalantie ja Lastutie eteldstd
Rajatorpantieltd sekd llpolantie pohjoisesta Luhtitieltd. Lisdksi alueelle on jalan-
kulku- ja pyoradily-yhteyksia Vihdintien, Nuijatien sekd Myyrmd&en urheilupuiston
ja Vapaalan liikkuntapuistojen suunnista. Vanhoine tielinjauksineen mutkittelevat
llpolantie ja Vapaalantie toimivat alueen kokoojakatuina.

Katuverkon kehittyminen

Friherrsin ensimmadiset tiet on rakennettu p&ddosin talkoovoimin. N&Gitd ensimmdisid
katuja olivat mm. entiset Vanha Hameenkylantie (nyk. lipolantie], Valtatie (nykyni-
meltadn Vapaalantie] ja Pitkdkatu (nyk. Hoylatie). Vuonna 1979 alueen tiet olivat
Vapaalantietd ja Vanhaa Hdmeenkyldntietd lukuun ottamatta sorapddllysteisia
yksityisteitd, joiden tiealue vaihteli 5 - 10 metrin valilla. Alueen katuverkko on ja-
sentymaton.

Edellisess& laajemmassa asemakaavassa (v. 1979) on p&dosin noudatettu olevia
teitd: Vapaalantie ja Vanha Hameenkyldntie sdilytettiin kokoojakatuina. Samalla
verkostoa on laajennettu. Kdvelyn ja pyoradilyn vayldstd muodostettiin Rajatorpan
liikekeskukseen ja kouluille johtavista sekd viheralueita yhdistdvistd jalankulku- ja
pyordteistd tai asuntokaduista. Pitkilld jatkuvilla tonttikaduilla on esitetty raken-
nettavaksi jalankulkukdytavat. Tonttikadut tehtiin jatkuvina jalkakdytavalla varus-
tettuina lenkkeind, pddttyvind pussikatuina tai lyhyind ldpiajettavina linkkeing,
joille ei ole ohjattu Idpiajoliikennettd.

Vapaalan nykyinen liikenneverkko ja sen
toiminnallinen luokitus. Vihervaara, 2016.
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Katuverkon nykytila ja tulevaisuus
Vapaala on katuverkon toteutuneisuuden suhteen hyvin tyypillinen vantaalainen
pientaloalue - alueella on useita saneeraustarpeessa olevia katuja.

Vapaalan katuverkon ja muun kunnallistekniikan tilaa selvitettiin vuonna 2011 Omat
kadut OK- hankkeen yhteydessd. Tuolloin tehtiin asukaskysely ja katualueen in-
ventointi. HSY:n hankkeessa madrittelemdt tarkeimmdssd saneeraustarpeessa ole-
vat kadut olivat Héylatie (460 m), llpolantie vélilla Vapaalanpolku - Kierretie seka
Vuolutie (210 m). Toissijainen HSY:n ehdottama saneerauskohde oli Vapaalanpolku
(140 m). Valilld Ruuvikuja-Ruuvipolku on toteuttamaton asemakaavan mukainen
kadun katkaisu. Kaavintielld taas on asemakaavan vastainen kadun katkaisu.

Tulevaisuudessa Vapaalan liikenneolosuhteisiin vaikuttavat Luhtitien mahdollinen
avaaminen ldpikulkuliikenteelle sekd Vihdintien lilkkennemddrien osalta suunnitel-
mat Kehd Il:n rakentamisesta.

Paakatu
—

Kokoojakatu
—_—

Tonttikatu (l4piajo mahdollista)

Tonttikatu (paattyva)




metria

mukainen toteuttamaton kevyen likenteen reitti
mukainen listot!

Asemakaavan vastainen katu

Rakennettu katu
Rakentamaton katu
= = = =« Kevyen likenteen reitti

Rakennettu katuverkko

=== Kaavan
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metri

Katualueen leveys
— i 8 M = 12 m tai alle
s B mtai alle

Jkepp
=== Suunnittelualueen raja

— Aorata

— i 12 M




Autoliikenne
Vapaalan autoliikenteen m&ardt vuonna 2014
* Vihdintie 25 300 ajoneuvoa/arkivrk (11250 ajoneuvoa/arkivrk v. 1975)
* Rajatorpantie 16 000 ajoneuvoa/arkivrk
* Luhtitie 4 200 ajoneuvoa/arkivrk
* Vapaalantie llpolantien lénsipuolella 2000 ajoneuvoa/arkivrk
* Vapaalantien itép&d 500 ajoneuvoa/arkivrk.

Pysdkainti
Alueen voimassa olevassa asemakaavassa on erilaisia tonttikohtaisia pysdkasinti-
madrdyksid, jotka on kuvattu tarkemmin taulukossa kohdassa Vapaalan aiempi
suunnittelu.

Vanhempien rakennusten pihoilla autot sijoittuvat yhd usein kulkuyhteyden varrel-
le. 1970-luvulta lahtien on rakennettu autokatoksia, joista osa on kytketty asuinra-
kennukseen. Uusissa pihoissa pysdkaintijdrjestelyt vievdt tontin kadun puoleisesta
osasta usein melko suuren alan. Tontin etuosa on myds saatettu padllystad pysa-
kdintijarjestelyitd varten.

Kévely ja pyordaily

Kokoojakatujen varsille on jarjestetty yhdistetyt jalankulku- ja pyoratiet. Vapaalas-
sa on myds moottorililkenteestd erillisia raitteja ja aluetta ympdrdivilla viheralueil-
la on ulkoiluteitd. Lisdksi vanhat palokujat muodostavat yhd oikopolkuja Vapaalan
pitkien kortteleiden 1Gpi. Tonttikaduilla jalankulkijat ja pydrdailijat kulkevat p&dosin
ajoradalla.

4

Kadunviereinen jalkakaytavalpyératie

Jalankulku katualueella
Puistoraitti

Yhteys naapurikaupunginosaan
—

Puuttuvayhteys
>

Nykyinen jalankulun ja pyérdilyn verkosto yhteyspuutteineen.
Vihervaara, 2016.




Joukkoliikenne

Vapaala sijaitsee noin kahden kilometrin etdisyydelld Myyrmden asemalta, joka
on alueen 18hin Kehdradan asema. Kehdradan valmistuminen kesdlla 2015 paran-
si yhteyksid lentokentdlle ja itdpuolelle Vantaata. Samalla se kuitenkin vahensi
jonkin verran Vapaalaa palvelleita bussiliikenteen vuoroja. Vapaalantien kautta
kulkee kaksi bussilinjaa, joilla pddsee mm. Myyrmadkeen ja Helsingin keskustaan.
Nailla linjoilla on yhteys myds Martinlaaksoon, Askistoon ja Linnaisiin. Yhteensd
vuoroja kulkee arkena noin 60 vuoroa pdivdssd. Lisdksi arkisin liikenndi palvelulin-
ja. Alueen tuntumasta Luhtitien, Vihdintien ja Rajatorpantien kautta kulkee useita
seutuliikenteen joukkoliikenneyhteyksia Vantaan muille alueille sekd Vihdin, Klauk-
kalan, Espoon ja Helsingin suuntaan.

Selvitysalue sijoittuu alle 200 m etdisyydelle yleiskaavassa (kh 2007) linjatusta pi-
karaitiotiestd, joka alustavasti kulkisi Rajatorpantietd pitkin Myyrmden suuntaan.

Tassd tdydennysrakentamisen selvitystyossd eikd sen tuomilla suunnitteluperi-
aatteilla muuteta julkisen lilkenteen reittejd tai aikatauluja. Katusuunnittelun mah-
dolliset tilavaraukset ja pidemmalld aikavdlilld alueen vGestémddrdn muutokset
saattavat kuitenkin vaikuttaa joukkoliikennereittien ja aikataulujen suunnitteluun.

Vuonna 1979 Vapaalan kautta kulki viitisenkymmentd bussivuoroa pdivdssd. Li-
sdksi Vihdintietd ja Rajatorpantietd pddsi Helsinkiin ja Martinkyldntietd Varistoon.
Myyrmden juna-asema on avattu vuonna 1975.

Palautetta alueen liikenteestd

* Huonokuntoisia, valaisemattomia katuja tulisi kehittdd [mm. Vuolutie,

* Haylatie)

* Liikenneturvallisuuden kannalta haasteellisia paikkoja, jalankulkuvaylia ja
valaistuja osuuksia puuttuu, heikkoja nékemia (mm. Terdtie, Kierretien/

¢ Kaavintien risteys) ja ylinopeutta ajavia autoja

* Pohjoisosan liilkennemd&drat jaokautuvat epdtasaisesti katuverkon katkaise-
vien jalankulun ja pyordilyn patkien takia. Toisaalta naapurit vastustivat
|Gpiajon avaamista.

e Toivottu, ettd liikenne alueella ei kasva nykyistd suuremmaksi

* Toivottu, ettd suunnitelmissa otetaan huomioon myds lumitalvien auraus-
paikat
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e Virkistysalueiden |Gpi kulkemista helpottavia puistokdytavid

* Toivottu, ettd tulevassa suunnittelussa tonteille huomioidaan riittévat py-
sakadintipaikat. Tiedusteluja kadunvarsipysdksdinnin mahdollisuuksista.

* Toivottu pihakatujen lisGamista.

* Vapaalan katutilat koetaan samalla miellyttavaksi - alueella kdy ulkoile-
massa myods ldhialueen asukkaita.

e HSL: joukkoliikenteen reittid ei saa kaventaa, ajoyhteys jo nyt ahdas.

Huomioitavaa jatkosuunnittelussa

* Vantaan kaupungin liilkennesuunnittelu on arvioinut, ettd mahdollinen ra-
kennusoikeuden lisddminen ei lisdd lilkkennemddrid niin paljon, ettd se ai-
heuttaisi ongelmia Vapaalan katuverkolla. Suunniteltu katuverkon sanee-
raus helpottaisi nykyisen liikenneverkon toimivuutta. Taydennysrakentami-
sessa pddosa liikenteen haasteista tulee tonttien sisdisistd jdrjestelyista.

e Tonttien pysdkdintiratkaisuja tulee tarkastella tarkemmin jatkosuunnitte-
lun yhteydessd huomioiden erilaiset tilaa sadstdvat pysdkdintiratkaisut

e Katujen kuntoa ja mahdollisten saneerausten kiireellisyysjdrjestyksia on
hyva pdivittdd maastokdynnilld lumettomana kautena.

* Alueella tulisi olla véhintaén pysdksintinormi 2 autopaikkaa/asunto

e Katujen katkaisujen tarve tulee ajantasaistaa kaavaan

¢ Havaittujen kdvelyn ja pyodrdilyn yhteyspuutteiden toteuttaminen

* Risteysalueilla tulee parantaa turvallisuutta



Kunnallistekniikka

HSY vastaa olemassa olevan vesihuoltoverkon saneeraamisesta ja kustannuksista,
kaupunki katuverkon rakentamisesta ja ylldpidosta, vesihuollon rakentamisesta ja
katu- ja viheralueiden avo-ojista. Maanomistajat vastaavat omiin tarpeisiinsa vaa-
dittavista johtosiirroista ja tontillaan olevista avo-ojista. Kaukoldmmaén ja sdhkon
osalta verkostosta vastaa Vantaan Energia. Tietoliikenneyhteyksien toteuttamises-

ta vastaavat teleoperaattorit.

Hulevesien hallinta
Vapaala jokautuu kahteen valuma-alueeseen. Pohjoisosan vedet pddtyvat
avo-ojissa ja hulevesiviemdreissd Pellaksenojaan tai Lammasojaan. Eteldisen osan

vedet johdetaan avo-ojin ja hulevesiviemdrein Myyrmakeen, josta vedet pddtyvat
Matdojanlaaksoon.

Vapaalan katualueiden kuivatus on hoidettu pddasiassa hulevesiviemdreilld. Lahes
kaikilla rakennetuilla kaduilla on hulevesiviemdrdinti. Avo-ojakuivatus on kdytssd
rakentamattomilla kaduilla sekd viher- ja virkistysalueilla. Pisin yhtendinen avo-ojil-
la kuivatettu katualue Vapaalassa sijaitsee Kierretielld. Paikoin rakentamattomilta
kaduilta puuttuu sekd hulevesiviemdrdinti ettd avo-ojat. Naiden katujen kuivatuk-
sen jdrjestdmiseen tulee kiinnittdd erityistd huomiota alueen jatkokehittdmisessa.
Asemakaavassa ei ennestddn ole ollut hulevesimadrdyksid, vaan hulevesien hal-
linta tonteilla on toteutettu pddasiassa rakennusjdrjestyksen pohjalta. Paikoitellen
rakennuksia on rakennettu alueelle ilman toimivaa hulevesien johtamisreittid. Va-

paalassa varsinkin alavilla tonteilla esiintyy hulevesiongelmia.

Kunnossapidetty oja on asuinalueen maisemaelementti, joka lisdd luonnonmukai-
suutta tiiviisti rakennetuilla alueilla. Tonttien rajaocjat toimivat osana alueen kui-
vatusjdrjestelmdd ja ne toimivat myds tarpeellisena tulvareitting, jolloin mahdol-
listen rankkasateiden aiheuttamat haitat véhenevat. Myds hulevesiviemarsidyilla
alueilla on tulvatilanteen varalta hyva pitdd vanhat rajaojat kunnossa, vaikka ne
eivat paivittdisessd kdytdssa olisikaan. Rajaojien kunnossapito on kunkin kiinteis-
tén omalla vastuulla. Rajaojan putkitukseen on pyydettdvad naapurin lupa ja putki-
tuksessa on huomioitava naapurin vesienjohtamistarpeet. Kunkin kiinteisténomis-
tajan on pidettdvd huolta, ettd rajaoja pysyy avoinna eikd veden juoksu pddse
ojassa estymaadn.

Alueen hulevesiverkostoja mitoitettaessa ei ole ollut tiedossa alueen rakennusoi-
keuden kasvaminen. Taydennysrakentamisessa keskeistd onkin pyrkid vdhenta-
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madn rakentamisen vaikutuksia tontilta poistuvaan virtaamaan. Taydennysra-
kentamisen yhteydessd tulee tontilla muodostuvat hulevedet ohjata imeytys- tai
viivytysrakenteisiin ennen johtamista yleiseen hulevesiverkostoon. Hulevesien muo-
dostumista voidaan minimoida suosimalla runsasta ja monikerroksellista kasvilli-
suutta ja valttamalld vettd [Gpdisemattdmid pintamateriaaleja. Katoilta valuvia ve-
sid voidaan myds kerditd talteen jo hysdyntdad tontilla esimerkiksi kastelua varten.
Hulevesid voidaan imeyttdd tontilla, mikdli maaperd soveltuu imeytykseen ja siitd
ei aiheudu haittaa naapureille tai perustusten kuivatukselle. Haasteellisinta hule-
vesien hallinta on kallioisilla tonteilla ja alavilla savimailla, varsinkin jos yleistd avo-
ojia tai hulevesiviemdreitd ei ole kdytettdvissd. Taydennysrakentamista suunnitel-
taessa on myds muistettava varmistaa, ettd vesien johtamisreitti tontilta yleiseen
hulevesiverkostoon on toimiva eikd rakentamisella tukita nykyisid johtamisreitteind
toimivia avo-ojia.

Hulevesien hallinnan tarve on kasvanut entisestddn ilmastonmuutokseen varau-
tumisen mydtd. vantaan kaupunki kehittdd parhaillaan tehokkaampia keinoja
hulevesien hallintaan. Yleisilld alueilla tdma kdsittdd esimerkiksi luonnonmukai-
sia hulevesialtaita. Tonteilla uutena tydkaluna voidaan ottaa kdyttéon esimerkiksi
viherkerroin, jonka avulla kuvataan painotettua viherpinta-alaa suhteessa tontin
kokonaispinta-alaan.

Palautetta
e Hulevesien hallinnassa osoitettiin useita ongelmakohtia.
* VYleiset avo-ojat ovat paikoin tukossa. Ongelmia on varsinkin rakentamat-
tomien katuosuuksien varsilla olevilla tonteilla.

Huomioitavaa jatkosuunnittelussa

¢ Huleveden kdasittely on suunniteltava tonttikohtaisesti. Suunnittelussa tu-
lee tarkastella hulevesien purkureitti eli onko kadulla ojia tai hulevesivie-
madrid, johon vedet voidaan tontilta johtaa.

e Ajantasainen tieto avo-ojien kunnosta edellyttdd maastokdynteja sulaan
aikaan.

* Katujen saneerauksen ja hulevesiviemdriverkoston laajentamisen myésta
saadaan helpotettua tonttien hulevesien hallintaa.

e Viherkertoimen soveltuvuutta alueelle tulee tarkastella jatkosuunnittelussa.

* Maanalaisia johtoja varten varatut alueet on tarpeen madrittdd asema-
kaavaan.



Maapera

Turvess

Suunniielualusen raja

0 330.0

metri

Hulevesiverkoston asennusvuodet kartalla. Omat kadut OK-hanke, 2011.

Paivitykset Kettunen, 2016.
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Vesihuolto

Alueen vesihuollon putkien kunto voidaan Vapaalan lagjuisella arvioida karkeasti
ian perusteella. Vapaalan vesihuoltoverkostossa on paljon 1960-luvulla asennet-
tuja putkia. HSY seuraa verkoston kuntoa ja pitdd kirjaa vuotokohdista. Naiden
tietojen perusteella HSY laatii saneerausohjelman. Vesijohtoverkoston putkista val-
taosan muodostavat valurautaiset johdot. Vanhoissa jatevesiputkissa on materi-
aalina kaytetty yleisesti betonia, kun taas uudet putket ovat muoviputkia. Vanhoja
vesijohtoja ja jatevesiviemdreitd on paikoin saneerattu sujuttamalla 2000-luvulla,
mutta osa saneerauksista tehdddn myos rakentamalla uudet putket vanhojen vie-
reen. Suurin osa vanhoista 1960-luvulla rakennetuista putkista on Rajatorpassa
sekd Vapaalan keski- ja ldnsiosissa. [tdosassa verkosto on pddasiassa uudempaa,
joskin sieltdkin 16ytyy 1960-luvun putkia.

Alue kuuluu vedenjakelujdrjestelmdssd Myyrmden painepiiriin, johon vesi johde-
taan Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta Helsingistd. Painepiirin vesisdiliona
toimii Myyrmden yldvesisdilis, jonka tilavuus on 4500 m2. Alueen painetasot vaih-
televat valilla +86.00 ... +95.00.

Vapaalan jdtevedet johdetaan Rajatorpan ja vapaalan jatevesipumppaamoiden
kautta runkoviemdrissd Vihdintien alitse Hdmeenkyladn ja sieltd Hamevaaraan.
Hdmevaarassa runkoviemdri liittyy Espoon viemdriverkostoon, josta jdtevedet oh-
jataan Suomenojan jatevedenpuhdistamolle.

Vesijohtovuotoja oli vuoden 2011 tarkatelussa ollut Vapaalan alueella noin 60 kpl.
HSY:n saneerauslistalla on t&lla hetkelld Hoylatie, Vapaalanpolku, osa Vuolutiestd,
Ruuvikuja, Ruuvitie ja llpolantie.

llpolantien varrella sijaitsee HSY:n jatevedenpumppaamo. HSY:n suositus on, ettd
asumista ei kannata kaavoittaa 50 metrid ldhemmaksi Vapaalassa sijaitsevan kal-
taista isoa jatevedenpumppaamoai.



Putkimateriaali

Muovi
————— Valurauta

AAAAAAAA Betoni

Vesijohtojen asennusvuosi
2000-
1980-1999
—  1680-1989
1870-1979
1960-1969

Jatevesiviemarin asennusvuosi
2000-

1990-1999

1980-1989

— 1970-1879

1960-1969

Erityiskohteet
Jateveden pumppaamo
. HSY:n raportaimat putkirikkopaikat
>—>—  Paineellinen jatevesiviemari
=——— Sujuttamalla saneerattu

Suunnittelualueen raja

Alueen 1, phajitovesiviemiri
butonifion 1000 mm

1.000

metrié

Vesijohtoverkoston asennusvuodet kartalla. Omat kadut OK-hanke, 2011.
Paivitykset Kettunen, 2016.
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Sdhko ja lampo

Osa Vapaalan pientaloista on kytketty kaukoldmpdverkkoon, joka ulottuu alueelle
Luhtitien, Rajatorpantien ja Vihdintien suunnista. Vantaan Energialla ei ole erityisid
suunnitelmia alueen kaukoldmpdverkon suhteen, mutta alue saattaa olla mahdol-
lista tehojen ja [dmmdntoimituksen suhteen liittdd kaukoldmpddn laajemmailtikin.
Rakennusjdrjestyksen mukaan ilmaldmpdpumpun, maaldmpdpumpun ja aurinko-
kerdimen sijoittaminen rakennukseen, rakennelmaan tai pihamaalle ei edellyta toi-
menpideluvan hakemista. Maaldmpdkaivolle tulee hakea rakennuslupa.

Huomioitavaa jatkosuunnittelussa

e Ldhitulevaisuudessa saattaa olla mahdollista kehittdd myds muita alu-
eellisen energian mahdollisuuksia, kuten aurinkoldmmadn tai Idmpdvoi-
maloiden hyddyntdmistd. Paikallisten on hyvd selvittdd mahdollisesti toi-
vomiaan tulevia energian- ja ldmmd&ntuotannon mahdollisuuksia ja tarpei-
ta jatkosuunnittelussa huomioitavaksi.

e Valaistuksen, sdhks- ja tietoliikenneverkon muutosten yhdistdmistd toteu-
tettaviin kaivuutdihin on hyva selvittad.



Ympdaristonsuojelu ja ympdristohairiot

limanlaatu

HSY (2015) on madritellyt eri likennemddriin ndhden suosituset&isyyksid, joita |-
hemmdaksi ei ilmanlaadun perusteella tulisi kaavoittaa asutusta tai herkkid kohtei-
ta. Minimietdisyys on tarkoitettu sovellettavaksi kaavoja muutettaessa jo rakenne-
tuilla alueilla ja tdydennysrakentamisessa. lImanlaatuvydhykkeet kuvaavat riskid
ilmansaasteiden haitoille avoimessa ympdristéssa.

Yksittdisten kohteiden suunnittelussa voidaan hyddyntad edelld esitetyn HSY:n il-
manlaatuvydhykkeiden etdisyyssuosituksia. Esimerkiksi Vihdintien ennustevuoden
2030 keskimaarainen arkivuorokausiliikenne (KAVL), noin 40 000 ajon/vrk, jonka
mukaan saadaan seuraavanlaiset etdisyydet Vihdintien Idhimma&n ajoradan reu-
nasta:

e asuinrakennusten minimietdisyys 28 m

* asuinrakennusten suositusetdisyys ja herkdn kohteen minimietdisyys 80 m

e herkdn kohteen suositusetdisyys 160 m

Tieliikenne- ja lentomelu

Maankdytdn, liikenteen ja rakentamisen suunnittelussa ja rakentamisen lupame-
nettelyssd kdytetadn Valtioneuvoston p&atsksen 993/1992 mukaisia melutason
ohjearvoja. Vantaan kaupungin rakennusvalvonnan rakentamisohjeessa (2007)
on esitetty erityisesti rakennuksen ulkovaipan ddneneristdvyydelle asetettavia
vaatimuksia lentoliikenteen sekd tie- ja raidelilkenteen aiheuttamalta melulta suo-
joamiseksi. Vantaan kaupungin rakennusjarjestyksessa (2011) on melun- ja tari-
ndntorjunnassa noudatettavia madréyksid (57 §). Rakennusjdrjestyksen mukaan
suunniteltaessa rakentamista alueelle, jolla esiintyy lilkenne- tai muuta erityistd
melua, rakennusvalvonnalle on esitettdva selvitys siitd, miten vaadittava rakentei-
den Gdneneristdvyys saavutetaan.

Vantaan rakennusjdrjestyksen ja rakentamisohjeen lento-, tie- ja raideliikenne-
melun meluvydhykkeiden Gdnitasoerotaulukko koskee vain rakennusten ddnene-
ristdvyyttd ja sitd varten vaadittavan selvityksen tarpeellisuutta. Piha-alueiden,
terassien ja parvekkeiden osalta meluselvitys on tehtdvd, jos melutason pdivdajan
keskiadnitaso LAeq 7-22 on yli 55 dB ja ySajan keskiddnitaso LAeq 22-7 on yli 50
dB, uusilla alueilla yli 45 dB.
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Asuinrakennukset / metri& Herkka kohde / metria

Ajoneuvoa

arki-vrk minimietdisyys suositusetdisyys minimietaisyys suositusetdisyys

5000 10 10 20

10 000 7 20 20 40

20000 14 40 40 80

30 000 21 60 60 120

40 000 28 80 80 160

50 000 35 100 100 200

60 000 42 120 120 200

70 000 49 140 140 200

80 000 ‘ 56 150 150 200

90 000 63 150 150 200

HSY:n (2015]) ilmanlaatuvyshykkeiden suositusetdisyydet eri likennemddrille.

Melulle altistumista voidaan kaavoituksessa torjua eri keinoin, ensisijaisesti estd-
malla ongelman syntymistd toiminnan sijoittelulla, liikennetarpeen minimoinnilla
ja suojaviheralueilla. Melun leviamistd ympdristddn voidaan estdd rakennusten ja
rakenteiden sijoittelulla ja meluesteilld. Jalankulku- ja pydrdtiet pyritédn sijoitta-
maan mahdollisimman hyvan ilmanlaadun alueelle.

Vapaalan pientaloalueen [dnsiosa sijaitsee Vihdintien lilkenteen aiheuttamalla me-
lualueella. Myds aluetta rajaavien Luhtitien ja Rajatorpantien sekd alueen sisdis-
ten katujen liikkenne aiheuttaa alueella liikkennemelua.

Tulevaisuudessa lilkkennemddrien on ennustettu kasvavan alueen tie- ja katuverkol-
la. Vapaalan pientaloalueella myds sisdisten katujen liikenteen aiheuttama melu
vaikuttaa erityisesti ulkona oleskelualueilla melutasoon ja viihtyisyyteen. Alueen
tdydennysrakentamista suunniteltaessa ja lupia mydnnettdessd on selvitettdva
myds alueen sisdisten katujen ennusteliikenne ja arvioitava meluselvitysten tarve
hankekohtaisesti.



Vantaan yleiskaavan meluselvityksessd 2007 (Vantaan kaupungin Kuntatekniikan
keskus) ennustevuoden 2030 melulaskennoissa Vihdintielld otettiin mukaan Maan-
tien 120 (Vihdintie] tiesuunnitelmassa (2006) esitetyt meluaidat Vapaalan kohdal-
la. Vihdintien meluesteiden rakentamiselle ei ole rahoitusta eikd niiden rakentami-
sesta ole tietoa. Tiemeluennustetta 2030 eikd Vihdintielle rakennettuja meluesteitd
voi kdyttdd Vapaalan kohdalla Vihdintien tieliikenteen melun vaikutuksia arvioita-
essa. Taydennysrakentamisessa meluntorjunta on hoidettava tonteilla.

Vihdintien, Rajatorpantien ja Luhtitien liikkenteen aiheuttamat pdivdajan
keskiGdnitason LAeq 7-22 meluvyshykkeet Vapaalan alueella vuoden 2011
liikennetiedoilla, laskentakorkeus 2 metrid.
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Vantaan kaupungin
meluselvitys 2012

Tieliikenteen melu:
maantiet ja kadut

Yoajan keskiddnitaso Laeq, 22-7
(laskentakorkeus: 2 m)

[ >450dB
I - 50.0dB
[ >550dB
[ >e600dB
[ - 650dB
B 700dB
Il - 750dB

asuinrakennukset
hoitolaitokset
oppilaitokset
muut rakennukset
meluaita/ -kaide
meluvalli

Vihdintien, Rajatorpantien ja Luhtitien likenteen aiheuttamat ySajan
keskiGdnitason LAeq 22-7 meluvyshykkeet Vapaalan alueella vuoden 2011
litkkennetiedoilla, laskentakorkeus 2 metriga.

Suurin osa Vapaalan pientaloalueesta sijoittuu yleiskaavan mukaiselle lentomelu-
vyohykkeelle m3, vuorokauden painotettu keskiddnitaso Lden 50-55 dB. Vantaan
kaupungin rakennusvalvonnan rakentamisohjeen ja rakennusjdrjestyksen mukaan
ulkokuoren ddneneristdvyyden AL lentomelua vastaan tulee meluvydhykkeelld 50—
55 dB asuin- potilas- ja majoitushuoneissa sekd opetus- ja kokoontumistiloissa olla
32 dB ja toimistotiloissa 28 dB.



Palautetta
* Lentoliikenteen ja Vihdintien autoliikenteen melun madriin ja hallintaan ra-
kentamisessa vaadittiin huomiota.

Huomioitavaa jatkosuunnittelussa

* Jatkosuunnittelussa on tehtévd kaavamuutos-/hankekohtaisesti/koko
pientaloalueelle iimanlaatuarvio, jossa ilmanlaatuvaikutuksia voidaan tar-
kastella kayttéen ensin HSY:n ilmanlaatuvyshykkeitd (avoin ymparists),
ilmanlaadun mittaustuloksia sekd levidmislaskelmia.

e Piha-alueiden, terassien ja parvekkeiden osalta meluselvitys on tehtava,
jos melutason pdivdajan keskiGdnitaso LAeq 7-22 on yli 55 dB ja ydajan
keskiddnitaso LAeq 22-7 on yli 50 dB, uusilla alueilla yli 45 dB. Muualla
meluselvitysten tarve on arvioitava hankekohtaisesti.

¢ Alueen tdydennysrakentamista suunniteltaessa ja lupia mydnnettdessd
on selvitettdvd alueen sisdisten katujen ennusteliikenne.

¢ Pientaloalueella tie- ja katuliikenteen aiheuttama melu ja meluntorjun-
nan tarve on tutkittava meluselvityksissd kaavamuutos- ja hankekohtai-
sesti. Meluselvityksissd melulaskennat tehdddn keskimddrdaiselld arkivuo
rokausilikenteell& (KAVL). Meluntorjunta on hoidettava tonteilla. Vihdintien
tiesuunnitelman mukaisia meluesteitd (tiemeluennuste 2030) ei voi ottaa
huomioon Vapaalan pientaloalueen tdydennysrakentamisessa, silld Vih-
dintien meluesteiden rakentamiseen ei ole rahoitusta.

e Vihdintien varrella Kierretien lansipuolella sijaitsevat tontit ovat ilmanlaa
dun ja likkenteen aiheuttaman melun vuoksi asumiseen huonosti soveltu
vaa aluetta, jossa rakennusoikeutta ei ole tarkoituksenmukaista korottaa.

/ Tama vastaa yleiskaavassa 2007 esitettyd tydpaikka-alueen (TP) rajausta.

I * Vihdintien varrella sijaitseville puistoille sopisi kaavamerkinndksi parem-
min suojaviheralue, silld niiden merkitys on liikkenteen maisemalliselta vai-
kutukselta suojaava, mutta ne eivat sovellu oleskeluun.

¢ Alueen tonttien suunnittelussa pihoille tulisi osoittaa poikkeamispddtoksen
tai asemakaavan yhteydessd leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

[ Lentomelualue
Vyohyke Lden 50 desibelia

'Rajatorpan- |
aukee

Pilaantuneet maat

Kierretie 27:ss& on havaittu 6ljyvahingon ja Hoyldtie 11-15:ssa autokorjaamon likaa-
mia maita. Tilanne tulee selvittdd tonttikohtaisesti. Ennen uusiin rakentamishank-
keisiin ryhtymistd tulee puhdistamattomien alueiden maaperd tutkia ja tarvittaes-
sa kunnostaa.
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4.6 MAANOMISTUS

Pddosa selvitysalueen maa-alueista on yksityisessd omistuksessa. Kaupunki
omistaa yleisid alueita kuten viheralueita, katuja ja yleisten rakennusten tontteja.
llpolantien ja Kierretien vdliselld alueella kaupungin omistuksessa on vield asuin
tontteja.
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SUUNNITTELUTILANNE

VALTAKUNNALLISET ALUEIDEN
KAYTTOTAVOITTEET

Valtioneuvoston valtakunnalliset alueidenk&yttdtavoitteet vuodelta 2000 (tarkis-
tettu 13.11.2008) koskevat Vapaalan pientaloalueen osalta erityisesti eheytyvad
yhdyskuntarakennetta ja elingmpdristén laatua. Selvityksen tavoitteena oleva
tdydennysrakentamisen edistdminen vastaa valtakunnallisia aluidenkdyttdtavoit-
teita.

MAAKUNTAKAAVA

Maakuntakaavassa (YM 8.11.2006, 30.10.2014) alue on osoitettu taajamatoiminto-
jen alueeksi, osin tiivistettdvdksi. Vapaalan pohjois- ja itdpuolella kulkee viheryh-
teystarve. Eteld puolella on Kehd ll:n moottorivayldlinjaus, jota pitkin on merkitty
padakaupunkiseudun poikittainen joukkoliikenteen yhteysvali. Keha Il:n ja valtatie/
kantatieksi merkityn Vihdintien risteykseen on merkitty vaihtopaikka. Vapaala si-
jaitsee aivan Helsingin rajan tuntumassa.

Pz _.'.::E:: - -’ d ‘

o Ote maakunta-
; kaavasta. Vapaalan
sijainti osoitettuna
punaisella ympyralla.

YLEISKAAVA

Yleiskaavassa (KV 17.12.2007) alue on osoitettu pientaloalueeksi (A3), jolle saa ro-
kentaa ensisijaisesti pientaloja, myds asuinympdristddn soveltuvia tystiloja voi-
daan sallia. Pientaloalueen pohjoispuolella on IGhivirkistysalue, jonka poikki kulkee
ohjeellinen ulkoilureitti. Vihdintien varsi on teollisuusaluetta ympdristéd hdiritse-
mattdmille tuotanto- ja varastotiloille (TY), jolla voidaan sallia myds toimistotiloja.
Alue on osin lentomeluvydhykkeelld m3 (yli 50 dB). Rajatorpantielle on merkitty
ohjeellinen joukkoliikenteen runkoyhteys, joka voidaan toteuttaa raitiotiend. Raja-
torppaan sijoittuu keskustatoimintoja.

Vuonna hyviksyttys asemakaavaa 130200 (1980) ohjasi Vantaan yleiskaavaehdo-
tus (kh 5.9.1978). Yleiskaavaehdotuksessa 1978 suunnittelualue oli osoitettu pienta-
lovaltaiseksi asuntoalueeksi, jolla voitiin sallia myds ympdristéd hairitsemdattdmia
tydtiloja. Hieman nykyistd laajempi osa alueesta oli merkitty ulkoilu- ja metsatalo-
usalueeksi. Vihdintien varrelta vain osa oli osoitettu asumiselle soveltuvaksi.

Ote yleiskaavasta.

Vuoden 1980 kaavassa
huomioitu tilanne yleiskaavan
ehdotuksessa vuodelta 1978.



ASEMAKAAVA

Tarkastelualueella on voimassa useita asemakaavoja eri vuosikymmeniltd, vuo-
desta 1972 1ahtien. Viimeisin voimaan tullut asemakaavamuutos on vuodelta 2014.
Pddosaltaan asemakaava on ollut voimassa vuodesta 1980 eli 35 vuotta.

Alue on merkitty asemakaavaan pientalorakentamisen alueeksi (A, AO, A26, AOTP,
A3C, A30, AL, A-B). Lisgksi Vapaalaan on merkitty virkistysalueita (U, VP, VL, VU, P,
P1) ja yleisten palveluiden alueita (¥, YT, YSA). Tonttitehokkuus on p&dosin e=0,20,
mutta joillakin tonteilla korkeampi. Monin paikoin rakennusalasta saa kdyttad vain
15 % jo 400 m? maa-alaa kohti rakentaa yhden asunnon. P&dosin korkein sallittu
kerrosm&drd on Il. Pa&osin on sallittu mahdollisuus rakentaa 20 % asumista hdirit-
semdttdomid tydtiloja. Tarkemmin kaavoja koskevista madrdyksistd sivulla kohdas-
sa Vapaalan aiempi suunnittelu.

Voimassa oleva asemakaava sallii selvitysalueelle 169 000 k-m? rakentamista. Ra-
kentamatta on noin 37649 k-m? eli rakennusoikeudesta on kayttamatta 24 %.

Vireilla olevia asemakaavoja

Parhaillaan selvitysalueella on vireilld kaksi virkistysaluetta koskevaa kaavamuu-
tosta: llpolanpuistoa vastapdatd Vapaalantie 10:ssd (tydnro 002120, jatetty pdy-
délle 12.11.2012) sek& Kaavintien varrella olevalla puistoalueella (tyé nro 002275
Kaavintie, alustava kuuleminen ollut 10.9.2015 asti).

Ndiden kaavamuutosten ratkaisut on tarkoitus tehdd tdmdn selvityksen ja suunnit-
teluperiaatteiden madrittelemisen jalkeen.

Selvitysalueen 18hiympdaristdssa on vireilld Luhtitien ratkaisu (tyd Varisto nro
141100). Vuonna 2009 aloitettu kaava on palautettu valmisteluun ennen kaavaeh-
dotuksen hyvadksymistd. Kaavan jatko edellyttdd tarkastelua Raappavuorentietd
koskevien asemakaavaehdotusten (0021566 ja 002049) yhteydessd. Rajatorpan os-
toskeskuksesta (tys nro 002048] on ollut alustava kuuleminen marraskuussa 2011.

51

Ote voimassa olevasta asemakaavasta.
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Vapaalan aiempi suunnittelu ja asemakaavoitus

Ensimmdinen Vapaalaa koskenut suunnitelma oli maanomistaja Sahlbergien
teettdmd palstoitussuunnitelma, jolla Vapaalan alueelle madriteltiin yli 200 eril-
lispientalotontin paikat. Vuonna 1946 alueelle saatiin vahvistettu Friherrs-Jussas
rakennuskaava, johon liittyva rakentamisjdrjestys ohjasi rakentamistapaa. Raken-
nuskaavalla ei varsinaisesti suunniteltu uutta, vaan pdivitettiin olemassa oleva ti-
lanne kartalle.

Kunnanvaltuusto pdatti vuonna 1969, ettd alueelle tarvittaisiin asemakaava, koska
asutus oli levinnyt vahvistetun rakennuskaavan alueen ulkopuolelle. Vesihuollon
rakentamisen aloittaminen vuonna 1964 mahdollisti alueen tiiviimman rakentami-
sen. Tavoitteena asemakaavassa (tydnro 130200) oli alueen sdilyttédminen pienta-
loalueena sen aikaisen kiinteistjaon mukaisesti, turvallisten jalankulkuyhteyksien
jarjestdminen ja alueella olevan kasvillisuuden sdilyttdminen. Asukkaiden mukaan
(1970) Vapaala piti sdilyttéd puistomaisena ja tonttitehokkuutta e= 0,3 pidettiin
suotavana. Kaupunki halusi varata alueelle ajan tavan mukaan korttelipuistoja,
mutta pienid, yksityiseltd maalta hankittavia puistoja kohtaan oli suuri vastustus.
Kaavaluonnos oli nghtavilla 1970 ja vuosina 1970 - 1973 kdsiteltiin kaavan eri vaih-
toehtoja. Luonnoksen tultua hyvaksytyksi rakennettiin jonkin verran myss poikkea-
mispddtdksin. Kaavaehdotus saatiin ndhtdville vuonna 1977, mutta vuonna 1978
valtuusto palautti kaavan valmisteltavaksi tarkennetuin ehdoin (€=0,20, 15 % peit-
toala, 1 asunto/400 m?). Kaavaehdotus oli uudelleen néhtavillé 1979 ja hyvéksyttiin
vuonna 1980. Rakennuskielto oli ollut kaava-alueella voimassa vuosina 1969 - 1976.
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Hyvaksytyt asemakaavat
Hyvaksymisvuosi (maara yht.)
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Selvitysalueella voimassa olevat asemakaavat — kooste kaytetyista maarayksista

Asemakaava/vuosi

Tehokkuus

Toiminnot

Rajautuminen

Muuta

Asumista koskevat
autopaikat

Friherrs-Jussas
rakennuskaavan
rakentamisjarjestys (1946)

Rakennuspaikasta sai kayttaa
rakentamiseen 1/5 (20%).

tontin oltava vahintaan 1000 m2.
Viemérilliset tontit saivat olla
kooltaan 600 m2.

yksi asuinrakennus/tontti,
poikkeuksena yli 2000 m? tontit, joilla
sallittiin kaksi asuinrakennusta. II-
kerroksisen asuinrakennuksen tontille
sai sijoittaa asunto- ja lilkehuoneistoja.

Padrakennus oli sijoitettava kiinni tie-
tai rakennusrajaan, lukuun ottamatta
viljelystontteja. Samalla tontilla
olevien rakennusten valimatka ei
saanut olla 6 m pidempi.

Rakennusten ulkoasu: Kattokaltevuus 0-45 astetta.

130200 Vapaala 2 (1980)

e=0,20, paikoin e=0,35 asti, mm.
poikkeamispaatokselld jo
rakentuneille kiinteistdille. AL
2=0,50.

Suurin sallittu kerrosluku II.
Kaupunkikuvallisista syista
peittoala 15 %.

Asumista seka yhdistettyjen pientalojen
ja pienteollisuusrakennusten
korttelialue (AOTP). 1 asunto/400 m?
(jottei pitkille kapeille tonteille
rakennettaisi yhta pitkda rakennusta
vastoin aiempaa rakennustapaa).
Yleisia alueita: liikerakennusten
korttelialue, seurakuntakeskus ja
Friherrsin torppa (Yvy), viheralueita.
Mahdollisuus rakentaa 20 % hairiotd
aiheuttamattomia ty6- ja toimistotiloja.

Istutettavia alueita ainoastaan
Vihdintiehen rajautuvilla tonteilla.

Maardyksia puiden istuttamisesta. Merkitty avo-
ojia.

Autopaikkoja 1,5
/asunto, jos asuntoja
oli enintdan kaksi.
Muutoin 1/75 mz,
joista yksi keskitetysti
jarjestettyna.

130300 Uurrekuja (1981)

Tehokkuus méaritelty
Uurrekujalla kerrosaloina 150 +
30 k-m? (noin e=0,17 - 0,29),
lisaksi e=0,20 — 0,36. Suurin
sallittu kerrosluku Il

1 asunto/400 m” tai enintidn kaksi
asuntoa. Mahdollisuus rakentaa 20 %
liike-, tyo- ja toimistotiloja.
Oleskelupihan vahimmaismaarayksia.
Vapaalanaukeen ja Talttapuiston
viheralueet seké yleinen alue
jatevedenpumppaamoa varten.
Jalankulun ja py6rdilyn osuuksia.

Rakennusalan raja on sijoitettu 2 -4
metrin padhan tontin rajasta. Tontti
rajattava yleisistd alueista
pensasaidalla.

Maééréyksia puiden sdilyttamisesta ja
istuttamisesta. Maanalaista johtoa varten varattu
alueen osa merkitty.

1ap/85m’

130500 Vapaalantien ja
Teratien valinen kortteli
(1984)

e=0,20. Suurin sallittu kerrosluku
1.

1 asunto/400 m°. Oleskelupihan
vahimmaismaarayksia. Mahdollisuus
rakentaa 20 % toimisto- ja niihin
verrattavia tyotiloja. Merkitty
Kaavinkujan jalankululle ja pydrailylle
varattu katu.

1,5 ap/asunto

000007 Rajatorpan
asemakaava (1972)

e=0,30. Suurin sallittu kerrosluku
1. Peittoala 40%.

Oleskelupihan vahimmaismaarayksia.

Vahimmdisetdisyyksid rakennusten
sijoittumiselle. Sallittiin
yksikerroksinen rakentaminen tontin
rajaan kiinni ilman naapurin lupaa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa
merkitty. Maarayksia puiden sdilyttamisesta ja
istuttamisesta.

1,5 ap/asunto

000080 Nuijatie (1977)

e=0,30. Suurin sallittu kerrosluku
II. Peittoala 40%.

Oleskelupihan vahimmaismaarayksia.

Vahimmaisetdisyyksia rakennusten
sijoittumiselle. Sallittiin
vksikerroksinen rakentaminen tontin
rajaan kiinni ilman naapurin lupaa.

Maarayksia puiden istuttamisesta.

1,5 ap/asunto

000033 Vapaalankuja (1974)

e=0,30. Suurin sallittu kerrosluku
II. Peittoala 40%.

Oleskelupihan vahimmaismaarayksia.

Vahimmaisetdisyyksid rakennusten
sijoittumiselle. Sallittiin
yksikerroksinen rakentaminen tontin
rajaan kiinni ilman naapurin lupaa.

Madrdyksid puiden istuttamisesta. Maanalaista
johtoa varten varattu alueen osa merkitty.

1 ap/70 k-m? vihintaan
1 ap/asunto
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000220 Kierretie (1982)

e=0,23. Suurin sallittu kerrosluku
1.

1 asunto/400 mZ. Mahdollisuus
rakentaa 20 % toimisto- ja niihin
verrattavia tyotiloja.

Maéardyksid puiden istuttamisesta.

1,5 ap /asunto, jos
asuntoja oli enint3an
kaksi. Muutoin 1/75
mz, joista yksi
keskitetysti
jarjestettyna.

000235 Kierrepolun ja
kierretien risteys (1982)

E=0,20. Suurin sallittu kerrosluku
1.

Yhdistettyjen pientalojen ja
teollisuusrakennusten korttelialue.
Enintdan 2 asuntoa/tontti.
Kierremetsikén puisto.

Suojavydhykkeeksi istutettava alue
Vihdintien reunassa.

Melumaardys Vihdintien puoleisille rakenteille.

1,5 ap/asunto, jos
asuntoja oli enintaan
kaksi. Muutoin 1 ap/75
m2.

000290 Kierrekuja (1983)

e=0,20. Ei peittoalaa koskevaa
madraysta. Suurin sallittu
kerrosluku Il

1 asunto/400 m%. Mahdollisuus
rakentaa 20 % toimisto- ja niihin
verrattavia tyotiloja.

Merkitty avo-ojia. Maarayksid puiden
istuttamisesta.

1ap/75 m?

00394 Lastutien ja Nuijatien
risteys (1988)

e=0,20. Lisaksi saa rakentaa 40 m?
taloustilaa. Suurin sallittu
kerrosluku I.

Asumisen lisdksi Lastukujan katualue.

Istutettava alueen osa katuun ja
olemassa oleviin naapuritontteihin
rajautuvalla reunalla.

Maarayksia puiden istuttamisesta ja
sdilyttamisesta.

1,5 ap /asunto.

000407 llpolantien ja
Kierrekujan risteys (1984)

E=0,23. Suurin sallittu kerrosluku
1.

1 asunto/400 m~. Rakennusoikeudesta
27% saa kayttaa ymparistda
hairitsemattoman teollisuuden
kayttdon

Merkitty avo-ojia. Madrdyksia puiden
istuttamisesta.

000496 Porakujan ja
Vapaalantien vililld (1990)

e=0,20. Suurin sallittu kerrosluku
11. Peittoala 15 %.

1 asunto/400 m”. Mahdollisuus
rakentaa 20 % liike-, ty6- ja
toimistotiloja.

1,5 ap/asunto

000545Porakujan ja
Ruuvikujan vililla (1992)

e=0,20. Suurin sallittu kerrosluku
II. Peittoala 15 %.

1 asunto/400 mZ. Mahdollisuus
rakentaa 20 % liike-, ty6- ja
toimistotiloja.

1,5 ap/asunto

000876 llpolankujan ja
Vapaalantien risteys(1989)

e=0,40. Suurin sallittu kerrosluku
1.

Sosiaalitointa palvelevien laitosten ja
asuntoloiden korttelialue. Saa rakentaa
my0s kerho- ja kokoontumistiloja ja
henkilokunnan asuntoja.

Puista ja pensaista tihed
reunavyohyke muihin tontteihin
rajautuvassa reunassa.
Ndkemaaluetta koskeva merkinta ja
maarays.

Asuntola 1 ap/100 k-
m?, 15 ap/
henkilékunnan asunto

001150 Vapaalantien ja
Hoyldpolun risteys(1993)

Rakennusoikeus 302 k-m’
(e=0,19). Suurin sallittu
kerrosluku Il. Peittoala 15 %.

1 asunto/400 mZ. Mahdollisuus
rakentaa 20 % toimistotiloja ja
asumista hairitsemattémia tyotiloja.
Jalankululle varattu katu, Hoylapolun
palokuja.

Alueen osa, jossa suojeltuja puuyksilditd, vain
maisemanhoidolliset toimenpiteet mahdollisia.

2 ap/asunto

lipolantien ja Vapaalantien
risteyksessd 00170 (2007)

Rakennusoikeus 590 k-m2”
(e=0,21). Suurin sallittu
kerrosluku I. Rakennusoikeuden
lisiksi enintidn 5 m*/asunto
taloustiloja + 1 autokatos/asunto.

Muihin tontteihin rajautuvassa
reunassa istutettava alueen osa, jolla
tulee olla puita ja pensaita. Pysakdinti-
ja leikkipaikat tulee rajata istutuksin.
Rakennusalat rajattu. Pihatiet
jasennettava pintamateriaalein.

Rakennusten ulkoasu: Tasakatto ei sallittu,
julkisivumateriaali savitiili. Ohjeellinen leikki- ja
oleskelupihan paikka. Virkistysalueen puoleista
kasvillisuutta suojattava rakennusaikana. Melua
koskevia maarayksia.

2 ap/asunto

by




002070 Lastutie (2012)

Rakennusoikeus 605/700 + 25 k-
m? (e=0,39 —0,43). Suurin sallittu
kerrosluku Il

Saa sijoittaa erityisasuntoja ja 20 %
toimistotiloja ja asumista
hairitsemattémia tyotiloja. Ruuvikujan
jalankululle ja pyordilylle varattu katu.

Istutettavia alueen osia, osa puista ja
pensaista tiheda reunavychyketta.
Tontit on rajattava virkistysaluetta
vastaan pensasaidalla ja
rakennettavalla aidalla, katua vastaan
muurilla. Merkitty rakennusalat.
Osoitettu rakennusalan sivu, johon
rakennus tulee rakentaa kiinni.

Melua koskevia madradyksia. Rakennusten ulkoasu:
Julkisivumateriaali vaalea paikalla muurattu tiili.
Julkisivut sdvyltdan vaaleita, tiilen varinen
saumaus. Rakennukset tulee suunnitella maaston
muotoihin mukautuvasti.

1 ap/asunto,
erityisasunnot 1 ap/
150 k-m”. Merkitty
pysdkdimispaikkoja.

002111 llpolantien ja
Kierretien vélinen alue
(2013)

Rakennusoikeus 120 — 180 k-
m?/tontti (noin e=0,23 — 0,31).
Suurin sallittu kerrosluku II.

1 asunto/tontti. Mahdollisuus rakentaa
20 % liike-, tyd- ja toimistotiloja.
Hohtimienpolun jalankululle ja
pyoréilylle varattu katu.

Tontit tulee aidata naapuritontteja,
katua ja virkistysaluetta vastaan
pensasaidalla. Istutettavat alueen osa
merkitty olemassa olevan
rakentamisen puolelle.

Asfalttipdallystettd ei saa kdyttda. Autopaikat ja
kadun puoleiset kdvelyalueet pdallystettava
kiveyksin tai laatoituksin. Osa piha-alueista tulee
korottaa. Avo-ojia merkitty. Maanalaista johtoa
varten varattu alueen osa merkitty. Melua
koskevia maardyksid. Rakennusten ulkoasu:
Julkisivujen tulee olla vaaleita. Harmaa kattotiili.
Kattokaltevuus 1:2.

2 ap/asunto. Vdhintdan
1 autopaikoista tulee
sijoittaa katokseen.
Merkitty ajoyhteyksia.

002201 Vapaalankuja (2014)

Rakennusoikeus 600 k-m? (e=
0,32). Suurin sallittu kerrosluku I1.

Rakennusala rajattu. Osoitettu
rakennusalan sivu, johon rakennus
tulee rakentaa kiinni. Tulee rajata
naapuriin rajautuvalla reunalla 1,8 m
korkealla tiiviilld puuaidalla, muita
tontteja ja katua vasten pensasaidalla.
Istutettavalle alueen osa, jolle
istutettava rehevasti puita ja pensaita
ja sailytettava puita.

Terassi tai parveke lounaaseen
vahimmadismittoineen. Hulevedet viivytettiva
tontilla. Laadittava hulevesien
hallintasuunnitelma. Melua koskevia maarayksia.
Rakennusten ulkoasu: Julkisivujen tulee olla
paikalla muurattua keltatiilta tiilenvarisin saumoin.
Kattomateriaali kattotiili. Tulee olla avoradystaat.

Kerrostalot 1
ap/asunto, pientalot
1,5 ap/asunto.
Vahintaan 1
autopaikoista tulee
sijoittaa katokseen.
Auton sdilytyspaikan
rakennusala merkitty.

Lisdiksi suunnittelualueella ovat voimassa seuraavat asemakaavat, joille ei sijoitu

asumista

¢ 000544 Ruuvipolun katualue (1987)
e 001121 Osa Kairakujan jalankululle ja pyérdilylle varatusta katualueesta,

ei asumista.

* 001541 lipolan koulun ja puiston ympéristd (2000] llpolanpuisto, suojelta-

va llpolan koulun pihapiiri ja rakennus, ei asumista.
e 000355 Koverrinpolun jalankululle jo pydrdilylle varattu katualue, ei asu-

mista.

* 000262 Uurrepuisto (1983), ei asumista

Ote Vapaalantien
(ent. Valtatie) ja
lipolantien risteyksen
kohdalta rakennus-
kaavasta vuodelta
1946. Kaavakartta

on rasteroitu
mydhempien
kaavamuutosten
yhteydessda. Jatko-
suunnittelussa on
suositeltavaa
tarkastella rakennus-
kaavan mukaisia
ratkaisuja tarkemmin.
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Huomioitavaa jatkosuunnittelussa

Vanhentuneet kaavat vaikeuttavat rakennusvalvonnan lupaharkintaa ja aiheuttaa
kiinteistonomistajille epdselvyyttd tontin kdyttémahdollisuuksista.

Muuttuneet olosuhteet

e Asukasluku on kasvanut 1100:sta 2240:en vuosina 1980 - 2014

*  Maanomistajilla uusia lohkomistarpeita, tdmadn tiivistdmisen vaikutus tulisi
huomioida rakentamista koskevassa ohjauksessa.

Tonttien koon pienentyessd paikallisten ominaispiirteiden sdilyttd-
minen vaatii ohjausta.

Tiivistyvdssd ympdristdssd vaikutukset naapureihin ovat entistd
merkittdvampid, mikd edellyttdd jatkostydssd yhteistystd paikal-
listen kanssa.

* Rakennuskanta on yhd ikddntyneempdd, pddosin ei suojeltua. Mahdolli-
sen purkamisen myotd rakentamisen ilme tulee uudistumaan. Paikallista
ilmettd tukevia elementtejd tulee vaalia rakennusten valiin jadvilla alueilla.

e Autolilkenteen madard on kasvanut vuosina 1980 - 2014. Pysdkdintipaikko-
jen, alueen pohjoisosaan vievien reittien sekd meluntorjunnan tarve on li-
sadntynyt.

* Vettd lapdisemdttdman pinnan (asfaltti, rakennusten katot ym.) osuus
kasvanut. Myds ilmastonmuutos lisGd tarvetta hulevesien hallinnalle.

e Viheralueverkoston kehittdmisessd tavoitteena suosia suurempia kokonai-
suuksia ja niihin luontevasti kytkeytyvid verkoston osia.

* Maankaytts- ja rakennuslain (2000, 2008) mystd tulleet vaatimukset, jot-
ka siséltavat mm. valtakunnalliset alueidenkdytdn tavoitteet (VAT)
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Nykyiseen kaavaan ndhden selvitysalueella toteutumatta on jadnyt

e Rakentamatta on noin 37649 k-m? eli rakennusoikeudesta on kayttdmattd
24 %

e b kpl asemakaavan mukaisia jalankulun ja pydrdilyn reittejd

e 17 kpl rakentamattomia katuja

o 1/16 viheralueista rakennettuja/puistosuunnitelma tehty

e 29/609 (alle 5%) tonteista rakentamattomia

e ELY ei ole toteuttanut Vihdintien varrelle meluaitaa: melu ja pienhiukkaset
talla hetkelld suuret (esim. yli 65 dB vydhyke ulottuu noin 50 - 200 m
etdisyydelle Vihdintiestd). Melualueella sijaitsevat kohteet vaativat oman
melusuojauksen. Asuinrakentamista ei tule suosia Vihdintien varrella.

e Kaupunki ei ole lunastanut kaikkia yleisid alueita itselleen.

* Tydtilat liikerakentamisen korttelialueella (AL) tai 20% osuutena rakennus-
oikeudesta ovat toteutuneet vain paikoin. Mahdollisuus tyétilojen sijoitta-
miseen asumisen yhteydessd tdrkedtd sailyttad, silla tukee alueen eld-
vyytta.

¢ Puiden maardd koskevaa madrdystd ei endd ole vaadittu toteutettavan.

* Kaavoissa ei ole madrdayksid maastonmuotojen, katutilan ja vehreyden
muodostumisesta, rakennusten ulkoasusta eikd mittakaavan huomioimi-
sesta |Ghiympdriston kanssa.

Poikkeamispddtokset

Kaupunkisuunnittelu on tehnyt vuosina 2008-2015 Vapaalassa 17 kpl poikkeamis-
p&atdksid. Yleisimpid poikkeamia ovat olleet 15% peittoala ja rakennusoikeus. Mu-
kana on myds kayttotarkoituksen pienid muutoksia. Vuodesta 2013 on ollut voimas-
sa kokeilulaki, jonka perusteella kaupunkisuunnittelun lisdksi rakennusvalvonta voi
mydntdd vahaisia poikkeamisia ilman kaupunkisuunnittelun lausuntoa tai muuta
ilmoitusta kaupunkisuunnittelulle.



SELVITYSTYON VAIHEET

Selvitystyd kdynnistyi 31.10.2015 tyénumerolla 014300. TYON VAIHEET JA ALUSTAVA AIKATAULU

Tieto hankkeen alkamisesta [Ghetettiin 5.11. 2015 postitse Vapaalan talouk TAUSTASELVITYKSEN KOKOAMINEN 11-12/2015

siin osallistumis- ja arviointisuunnitelmana. Selvitystydn alkamisesta on INFETIL RIS AL HUNNITIERIATAERAMIoIA i

. . 17.11.2015 7.11.-7.12. 2.11.-14.12.2015 (1 krt/vko) AKTIVIRYHM

tiedotettu Vantaan kaupungin asukaslehdessa 7. - 8.11.2015 sekd 05.11.2015 - o

kirjeitse maanomistaijille, naapureille ja viranomaisille (MRL 62§). '

Selvitystydn (loka-joulukuu/2015) pohjalta tammi-helmikuussa 2016 muo- SUUNNITTELUPERIAATTEIDEN MAARITTELEMINEN  1-2/2016

dostettiin suunnitteluperiaatteiden luonnos jatkosuunnittelun pohjaksi. INECTIEALLUS]I KyERl AKTIIVIRYHMAN TAPAAMINEN
19.1.2016 28.1.-14.2.2016

Kaupunkisuunnittelulautakunta asetti 10.10.2016 Vapaalan pientaloalueen

suunnitteluperiaatteet ja tdydennysrakentamisselvityksen 014300 ndhta- —
ville MRA 308 mukaisesti. Kaupunkisuunnittelu jérjesti 10.10.2016 lautakun- SUUNNITTELUPERIAATTEET PAATOKSENTEOSSA: :SYKSY 2016 - 2017

‘¢

nan jasenille ja sen kokousvirkamiehille tutustumiskdynnin alueelle. KAUPUNKISUUNNITTELU-LAUTAKUNTA NAHTAVILLAOLO Hz\éﬁﬁmpj_l:swﬂ
Vapaalan pientaloalueen tdydennysrakentamisselvitys ja Vapaalan pien- '
taloalueen suunnitteluperiaatteet ovat olleet ndhtdvilla 9.11.-8.12.2016.
Suunnitteluperiaatteita selostettiin asukkaille 18.10.2016 Rajatorpan kou-
lussa. Paikalla oli noin 40 henkildd. Suunnitteluperiaatteista annettiin nel-
j& mielipidettd, jotka olivat Vapaalan omakotiyhdistys ry:ltd ja kuudelta
asukkaalta.

Erikseen haettavat asemakaavamuutokset ja poikkeamispdatokset

Kaupunginhallitus hyvdksyy Vapaalan pientaloalueen suunnitteluperiaat-
teet ja antaa vastineen mielipiteisiin.
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VUOROVAIKUTUS
OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

Selvitys syntyy eri toimijoiden tavoitteiden yhteensovittamisen ja valintojen tulok-
sena. Osallisilla on mahdollisuus osallistua tdmadn selvityksen valmisteluun, arvioi-
da sen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensd asiasta. Osal-
lisia ovat

* maanomistajien lisdiksi kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin mddritettdvat suunnitteluperiaatteet saattaa huomattavasti vai-
kuttaa.

* Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

* Viereisten ja vastapdisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)

e Kaupunginosan tai |ghialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas-
ym. yhdistykset, mm.

* Vapaalan omakotiyhdistys ry. jo Myyrmaki-liike

e Kunnan jdsenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

Viranomaisyhteistyo jdrjestetddn lausuntopyynndin ja tarvittaessa erillisin neuvot-
teluin. Viranomaiset ja yhteisot ovat osallisia silloin, kun suunnittelu koskee niiden
toimialaa

e Kaupungin asiantuntijaviranomaiset sekd valtion viranomaiset: Uuden-
maan elinkeino-, liikenne- ja ympdristdkeskus, Museovirasto
e Muut: Uudenmaan liitto, HSY, HSL ja mm. infraverkkoja yllGpitavat yhtict.

Vapaalan tdydennysrakentamisselvityksessd on ollut mukana arviolta ainakin 150
ihmistd. Marraskuun yleisétilaisuudessa oli noin 70 ja tammikuun tilaisuudessa
noin 40 paikallista. Selvitysvaiheen aikana paikallisista on koottu noin 65 henkilon
aktiiviryhmd, jolle ajankohtaisista asioista on tiedotettu sdhkdpostitse. Aktiiviryh-
madn kanssa on sovittu myds erillisid tapaamisia. Paikallisia on kdynyt myds kirjas-
tossa jdrjestetyissd suunnittelijatapaamisissa sekd vastaamassa nettikyselyihin.
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Suunnitteluyhteistyo

Selvitystystd on valmisteltu yhteistydssd alueen maanomistajien, omakotiyhdis-
tyksen ja Vantaan kaupungin asiantuntijoiden kanssa.

Prosessissa on haluttu lisGtd paikallisten tietoisuutta tdydennysrakentamisesta
ilmicnd. Tavoitteena on ollut vaikuttaa siihen, ettd asukkaat kokevat alueen omak-
seen myds mahdollisten tulevien muutosten jdlkeen.

LahtStietoja on ollut koostamassa tilaisuuksissa arviolta yli 150 vapaalalaista. Vi-
rallisten mielipiteiden lisdksi palautetta saatiin puhelimitse ja sdhkdpostilla, tilai-
suuksissa sekd ensimmadiselld kyselylld noin 150 henkildltd ja toisella kyselylld 49
henkilSlta.

Vireilletulon mielipiteet

lImoitus selvitystyon vireille tulosta on annettu 05.11.2015 tyénumerolla 014300.
Selvitystydn osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin madrdaikaan 6.12.2015
mennessd kahdeksan mielipidettd. Vantaan Energia Oy toimitti mielipiteen vield
15.12.2015. Oheiset mielipiteet huomioidaan osana jatkotydskentelyd.

Museoviraston mielipide saapunut séhkdpostitse 12.11.2015: rakennetun kulttuu-
riympdristén, maiseman sekd arkeologisen kulttuuriperinnén osalta hankkeesta
lausuu Vantaan kaupunginmuseo.

1. Vantaan kaupunginmuseo saapunut sdhkdpostitse 2.12.2105: Vapaalaan
ei sijoitu rakennuskannaltaan merkittavia kokonaisuuksia. Rakennuskan-
nan kohteet on ajantasaistettu karttapalveluun. Yksittdisten rakennusten
arvoja tarkastellaan kaavamuutosten yhteydessa.



Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymd (HSL) mielipide saapunut sé&h-
kdpostitse 26.11.2015: HSL pitdd vanhojen asuinalueiden tdydennysraken-
tamista jarkevdnd, jotta olemassa oleville palveluille saadaan lisGd kdyt-
dessd katuverkon olosuhteet eivat endd heikenny: Vapaalantien ja llpolan-
tien ajokaistat ovat jo nyt kapeat, pysdkkitaskut pienet ja paikoin teiden
toiselta puolelta puuttuu jalkakaytdva. Julkiselle liikenteelle varattu tila on
sdilytettdvd vahintadn nykyiselld tasolla, ehdotetaan myds bussiliiken-
teen toimintaedellytysten parantamista pienilld infratoimenpiteilld.

Caruna mielipide saapunut 30.11.2015 sdhkdpostitse: ei huomautettavaa.

Vantaan Energia Oy, mielipide saapunut 15.12.2015 sdhkdpostitse: ei huo-
mautettavaa

Lisdksi mielipiteet saatiin neljdlta yksityiseltd maanomistajalta

(6.11./12.11./25.11/29.11.2015)

5.

Mielipiteessd esitettiin tyossd huomioitavan tarkoin Vihdintien aiheutta-
mat meluhaittavaikutukset Idhialueen asuinympdristédn. Tamdn ongel-
man poistamiseksi tulisi Vihdintien ja vieressd olevien asuinalueiden vdliin
toteuttaa toimiva melusuojaus. > Melutilannetta kuvattu selvityksessa.

Mielipiteessd kritisoitiin heikkoja tietoliikenneyhteyksid ja kaupungin vaati-
van yksityisid tietolitkenneyhtisitd toteuttamaan ajantasaiset verkot. Lisdk-
si ehdotettu kevyen kdvelytien rakentamista Naulatien padstd Jadhallin
pohjoisnurkalle, jotta saataisiin kouluille, urheilupuistoon ja Myyrmden lin-
ja-autopysdkeille ja palveluihin kunnollinen reitti. Samalla hillittdisiin Myyr-
mden urheilupuistoon vievien metsdpolkujen kulumista. Kaupungilta toi-
vottiin myds piennaralueiden rakentamista valmiiksi ja mahdollisuutta vie-
raspysdkdintiin ndille piennaralueille. Piennaralueiden hoidosta, asukkai-
den hoitovelvoitteesta, postilaatikkojen ja jdtesdilididen sijoittamisesta toi-
votaan annettavan paikallisille ohjeistusta. > Viety tiedoksi kuntatekniikan
keskukselle.
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7. Maaston muodoltaan kallioiseen Vapaalaan ehdotettiin sopivan korkeaa
pientalo rakentamista ja rinnerakentamisen ratkaisuja. > Ehdotettu jat-
kosuunnittelussa huomioitavaksi.

8. Mielipiteessd korostettiin vehreyden merkitystd omakotiasumisessa ja tii-
vistdmistd esteend mm. puuston sijoittumiselle ja riittavdlle etdisyydelle
naapureista. Samalla on tuotu esiin, ettd rakennusoikeuden nostaminen
palvelisi niitd, jotka aikovat muuttaa pois ja myydd tonttinsa eikd niitd,
jotka aikovat pysyd alueella. Kaupungin omistamien viheralueiden muut-
tamista tonteiksi pidetddn alueen asukkaiden edun vastaisena. > Vihera-
lueverkostoa tarkasteltu osana selvitystysta.

Infotilaisuus | (17.11.2015)

YleisGillasta tehty kooste on ollut joulukuun 2015 alusta asti ndhtadvilla selvitys-
hankkeen verkkosivuilla. Rajatorpankoululla pidetyssa tilaisuudessa oli paikalla ar-
violta 70 henkil6d. Osallistujat toivat tilaisuuden aikana esille erityisesti lilkenteen
ja hulevesien hallintaan ja kaupunkikuvaan liittyvid huomioita.

Suunnittelijatapaamiset
Myyrmden kirjastossa 2.11. - 14.12.2015 vieraili vajaat parikymmentd henkiléad kyse-
lemdssd hankkeesta ja kertomassa ndkemyksiadn.



Nettikysely ldhtdtiedoista

Nettikyselyyn (711. - 712.2015) saatiin 157 vastaajaa, joista 120 (76 %) oli Vapaalan
asukkaita, 12 (8 %) léhialueen asukkaita ja 25 (16 %) vastaajista Vapaalassa tyds-
kenteleva tai harrastava, poliittinen pddttdja tai muulla tavoin kiinnostunut Vapaa-

lasta. Suurimmat ikdryhmat vastaajissa olivat yli 60 -vuotiaat ja yli 45 -vuotiaat. 37
% vastaajista oli t3td nuorempia.

Kyselyssa pyydettiin vastaajia merkitsemddn Vapaalasta kartalle

o Tarkeiksi, miellyttaviksi tai sdilyttémisen arvoisiksi koettuja paikkoja (vir-
kistysalueet eriteltyind): Virkistysalueet ja muut tarke&t paikat olivat kay-
tdnndssd samoja pisteitd. Siksi ne on tdssd koostettu tdrkeiksi virkistys-
alueiksi. Erityisen tarkeiksi koetaan toimintapuistot Vapaalanaukee ja Sa-
hapuisto sekd lisdksi llpolanpuiston maki ja Myyrmden urheilupuisto. Vas-
tauksissa painottunee myos vireilld olevat kaavahankkeet, joissa vihera-
luetta on ollut tarkoitus muuttaa tonttimaaksi.

* Epdmiellyttdvia tai kehittdmistd vaativia tai epdsiistejd ja levottomia paik-
koja: Epdmiellyttdviksi tai kehittdmistd vaativista paikoista eriteltiin ma-
nuaalisesti lilkennettdkoskevat maininnat. Lilkenteen hankaluudet sijoitet-
tiin pddasiassa alueen pohjoisosaan. Muut kehittdmistd vaativat kohteet
olivat pddasiassa alueella.

* Mahdollisia tdydennysrakentamisen paikkoja: Tdaydennysrakentamisen
ehdotukset osuivat luonnollisesti yleisille rakentamattomille alueille, jotka
ovat viheralueina. Pisteet sijoittuvat alueen talla hetkelld luonnonmukai-
siin puistoihin sekd selvitysalueen pohjoispuocleiselle metsdalueelle, joihin
ei talla hetkelld sijoitu asuinrakentamista. Tdrkeiden ja tdydennysrakenta-
misen kohteiden pddllekkaiset merkinnat kuvaavat asukkaiden vastakkai-
sia ndkemyksid alueella.

Ohessa yleistetyt tulokset karttamerkinngistd. Karttamerkint&ihin liitetyt kommen-
tit on viety tiedoksi selvitystydssd mukana olleille kaupungin asiantuntijoille. Lisdk-
si ne on huomioitu tdmadn selvityksen eri teemoja koskevissa koosteissa.
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Miten toivot Vapaalan kehittyvén tulevaisuudessa?
48 vastaajaa oli ottanut kantaa Vapaalan tulevaisuuteen. Ohessa koostetta vas-
tauksista:

* Pientaloalueena sdilyminen, rivitaloista ollaan puolesta ja vastaan.

* Vehreyden ja viheralueiden sdilyttdminen: osa viheralueista saa olla luon-
nontilassa luonnonkukkineen. Isojen puutarhamaisten pihojen toivottiin
sdilyvan. Myos lisGad vantaalaista perinnemaisemaa.

* Valjyyden sdilymistd pidettiin tarkednd.

* Vanhaa henked sdilyttden ja kaavaa noudattaen.

Uudisrakentamista vain vanhojen rakennusten korvaamiseksi.
Lisdrakentaminen tulisi toteuttaa omakotitalojen rakentamisena hyddyn-
tden jo nykyistd rakennustehokkuutta.

* Kannattaisi suosia mieluummin enemman kahteen kerrokseen rakentamista.
e Ylijaadmdalueille voi tdydennysrakentaa.

* Kunkin asukkaan vapaaehtoinen laajentamismahdollisuus on hyva ratkaisu.
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e LisGd rakennusoikeutta sekd uutta pienimittakaavaista, erikokoista ja siten
eri eldmdnvaiheisille soveltuvaa, laadukasta, kaunista ja rakennustyylil-
tadn hillittya pientalorakentamista.

* Mallia alueen kehittdmiseen ehdotettiin otettavan esim. Hollannista, jossa
alueet on rakennettu tiiviisti, mutta |Ghelle katua ja asukkaiden ehdoilla.

o Tiivistdmisessd keskeistd, ettd asukkaille 16ytyy jatkossakin luontevia ta-
paamispaikkoja ja yhteisid paikkoja virkistymiseen.
yhteisdllisyyttd toivottiin lisdd. Uusien asukkaiden uskottiin virittdvan
alueelle uutta toimintaa.

e Nykyisten palveluiden toivotaan sdilyvan.

e Uusina vapaa-agjantoimintoina toivottiin kahvilaa, jossa olisi kunnon piha
ja pomppulinna, kivistd pingispdytdd ja lentopalloverkkoa yleiseen kdyt-
t66n sekd katujen varsille penkkeja.

e Katuja ja virkistysalueita toivottiin hoidettavan nykyistd paremmin.

* Tarkedtd olisi ympdrdivien alueiden palvelutason parantaminen, erityisesti
Rajatorpassa.



Oma halukkuus tdydennysrakentamiseen

Vastaajasta 62 oli vastannut kysymykseen, jossa tiedusteltiin halukkuutta tdyden-
nysrakentamiseen omalla tontilla. Naistd 17 ilmaisi kiinnostuksensa tdydennysra-
kentamiseen oman tontin yhteydessd. Pddosa halukkaista haluaisi lohkoa tontis-
taan tdydennysrakentamiselle erillisen osan. Kuusi vastaajista ei ollut vield varma
halukkuudestaan tdydennysrakentaa. Osa tdydennysrakentamisesta ei-kiinnos-
tuneista perusteli asiaa tonttinsa liian vahaiselld rakennusoikeudella tai tilalla.

Mieluisin tapa osallistua Vapaalan selvitystyéhdn

61 vastaajaa oli ottanut kantaa itselleen mielekkddseen tapaan osallistua. Inter-
netin, suunnittelijan kanssa jdrjestettdvien tai tydpajamaisten tapaamisten sekd
ohjatun kdvelykierroksen lisdiksi muita mainittuja tapoja osallistua olivat séhkdpos-
tilista, Vapaalan FB-sivujen tai paikallislehden kautta. Tatd tietoa on hyddynnetty
selvitystyon vuorovaikutuksen toteuttamisessa.

Mieluisin tapa osallistua
selvitystyéhon

0 20 40

r—

M netin kautta

W tapaamiset
suunnittelijan
kanssa

Infotilaisuus Il (19.1.2016)

Yleisdillasta tehty kooste on ollut tammikuun 2016 lopusta asti ndhtavilla selvit-
yshankkeen verkkosivuilla. Rajatorpankoululla pidetyssd tilaisuudessa oli paikalla
noin 40 henkildd. Yhteistyotd paikallisten kanssa jatkettiin helmikuussa 2016 suun-
nitteluperiaatteiden muodostamisen yhteydessd. Tapaamiset on sovittu pddasias-
sa aktiiviryhman jasenten kanssa.
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Aktiiviryhmdn kanssa jdrjestetty
kaavakévely 4.2.2016

Vapaalan infotilaisuus Il Rajatorpan
koululla 19.1.2016.

Nettikysely suunnitteluperiaatteista 28.1. - 14.2. 2016

Kyselyssd tiedusteltiin ndkemyksia suunnitteluperiaatteiden alustavista eli tont-
teja koskevista suunnittelun ja rakentamisen reunaehdoista. Lisdksi oli avoimia
kysymyksid koskien julkaisun selvitysluonnoksen sisdltéd. Kyselyn 49 vastaajasta
pddosa oli Vapaalan asukkaita.

Tulokset osoittivat, ettd ndkemykset ohjaustarpeesta vaihtelevat huomattavasti.
Padosin toivottiin valjdd ohjausta, toisaalta vaadittiin kaupungilta huomattavasti
nykyistd tiukempia kaupunkikuvaa koskevia madrdyksia. Kyselyssa teemoja, joil-
le oli osoitettu eniten ohjaustarvetta, otettiin mukaan suunnitteluperiaatteisiin.
Vapaaehtoisesti toteutettavia tavoitteita tydstettiin omakotiyhdistyksen kanssa
mahdollisiksi paikallisessa tiedottamisessa kdytettaviksi vapaalalaista rakenta-
mistapaa kuvaaviksi suosituksiksi. Selvitystd koskevaa palautetta on huomioitu
selvityksen sisdllossa sekd koostettu jatkotystd varten.



5. Miten térke&a tonttien rajaaminen kadusta aidalla, rakennuksella tai kasvillisuudella on

4. Vapaalan erityispiirteiksi on mainittu vehreys ja puutarhamaisuus. Miten tarkea tekija tonttien
mielestési alueen kiinnostavan ja yhtendisen ilmeen syntymiselle?

3. Vapaalassa on kumpuileva maasto. Miten tarkeita maastonmuodot ovat mielestési alueen
kiinnostavan ja yhtenaisen ilmeen syntymiselle? vehreys on miel alueen | ja yhtenaisen ilmeen syntymiselle?
Vastaajien magra: 49 Vastaajien maara: 49 Vastaajien méard: 48

0 2 a 6 8 10 12 14 16 18 20 22 24 26 28

L] 2 4 6 8 10 12 14 16 18 20 22 24 26
tontin rajaamisesta kaupungin

pitéisi masrata kaikille yhtendisells

8 10 12 14 16 18 20 22 24 26 28

0 2 4 6

tontin kasvillisuudesta kaupungin
pitéisi maarata kaikille yhtenaisella
tavalla

tontin rajaamisesta rittia kevyempi
suositus oman tontin kehittamiseen

‘maastonmuotojen séilyttamisesta
(ei velvoittava)

Kaupungin piisi masrata kaikile

yhtendisella tavalla
tontin kasvillisuudesta riittda

kevyempi suositus oman tontin
kehittamiseen (i velvoittava)

tontin rajaamiseen i tarvita

maastonmuotojen sailyttamisesta
maarayksii tal suosituksia

riittéa kevyempi suositus oman
tontin kehittamiseen (ei velvoittava)
tontin kasvillisuuteen ei tarvita
mazréyksid tai suosituksia

'maastonmuotojen séilyttamiseen ei
tarvita mééréyksia tai suosituksia.

9. Miten tarkeana tekijana naet rakennuksen julkisivun (materiaali ja vari) alueen kiinnostavan ja

7. Miten tarkeaa rakennusten sijoittuminen tontille on mielestasi alueen kiinnostavan ja yhtenaisen
yhtenaisen iimeen syntymiselle?

6. Mitk& vaihtoehdot sopisivat mielestési Vapaalaan tontteja rajaaviksi elementeiksi?
ilmeen syntymiselle?
Vastaajien maara: 46 Vastaajien méaara: 47
10 12 14 16 18 20 22 24 26 28 30 32 34 36
0 2 4 6 8 10 12 14 168 18 20 22 24 26 28

Vastaajien maara: 39
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Pensasaita rakennusten sijoitelusta tontila paarakennuksen julkisivusta
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yhtenaisella tavalla yhtenaisella tavalla
Kivimuuri s F
rakennusten sijoittelusta tontilla paarakennuksen julkisivusta riittaa
riittaa kevyempi suositus oman kevyempi suositus oman tontin
Harva metalliaita tontin kehittamiseen (ei velvoittava) kehittamiseen (i velvoittava)
i i kennusten siaitteluun tontil padrakennuksen julkisivuun ei
Jokieminmic? its Fa S 1 sl tarvita maarayksia tai suosituksia.

11. Vapaalaan sopivimpia kattomuotoja ovat
Vastaajien madira: 37

10. Miten tarke&na tekijana naet rakennuksen kattomuodon alueen kiinnostavan ja yhtenaisen 12. Miten tarke&na néet rakennusten katon varin alueen kiinnostavan ja yhtenaisen iimeen
ilmeen syntymiselle? syntymiselle?
Vastaajien maara: 48

Vastaajien madrd: 48
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fiittéd kevyempi suositus oman rakennusten Kaon vdsts {5 Tasakatto
tontin kehittdmiseen (ei velvoittava) kevyempi suositus oman tontin
kehittamiseen (i velvoittava) Pulpettikatio
padrakennuksen kattomuotoon ei
tarvita mésrdyksia tai suosituksia. rakennusten katon vriin ei tarvita ) L
madrayksia tai suosituksia. Jokin muu, mika?

14. Miten térke&d pihojen laadun (esim. lumitilan ja dleskelutilan sijoittumisen) ohjaaminen on 15. Kuvissa esitetty esimerkkeja pientaloalueiden tonttitehokkuuksista. Mika olisi kuvien 16 iMRten cakentamisen tivivita iulistmisiestsl.ohista alueciiay
Vastasjien masrs: 49

i i alueen Kiil n ja yhtenaisen ilmeen syntymiselle? . s . . .
X Ll A perusteella mielestési sopiva tehokkuus Vapaalan pientalotonteille?
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Vastaajien maara: 49
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pihojen minimivaatimuksista
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yhtenéisella tavalla. .
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kehittamiseen (ei velvoitiava)
pihojen minimivaatimuksiin ei tarvita

2 e=0,30

en osaa sanca

madraysta tai suositusta.
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Ohessa koosteena osa vastauksista:

Liikenne ja kunnallistekniikka

Kapeiden katujen ja hyvdn tehokkuuden takia tulisi kiinnittdd “luovasti”
huomiota vieraspysdkdintiin

Riittévan suuret autopaikat tulisi voida osoittaa omalta tontilta.

Talla hetkella suurin puute Vapaalassa on katujen huono kunto.

Alueella on paljon patkittdisia kadunnimia / osoitteita jotka aiheuttavat
pddnvaivaa mm. pelastushenkildstdlle

Toivon kaupungin sijoittavan enemmdn madrdrahaa kunnallistekniikan yl-
|Gpitoon

Jokaisen tontinomistajan tulisi osoittaa, minne aikoo lumisina talvina luo-
da lumet kulkuvdyliltdan. Oleskelutilastaan saa rakentaja ja asunnon-
omistaja itse paattad.

Rakentaminen

Jatkossa yhtendisempdd rakennustyylia / Vierastamme voimakasta oh-
jausta

Alueen yhtendisyyden ja siisteyden kannalta olisi hyvd antaa mddrdyk-
sid kadunvarren rakentamista, aitauksesta ja hoidosta sekd mahdollisesti
myos piha-alueista.

Aluetta on vuosien mittaan uudelleenrakennettu vahitellen. Aluetta ei saa-
da yhtendiseksi eikd siihen tule pyrkiakadn.

Maanpddllisten kellareiden mahdollisuus poistettava.

Vapaala on jo tdyteen rakennettu koostuen erilaisista omakotitaloista ja
muutamista rivitaloista. Ei siind talojen vareilld, katon muodolla ja aidoilla
ole mitddn merkitystd. Nykyisen puuston ja viheralueiden sdilyttéminen
olisi tarkeintd.

Alueella ei tulisi suosia rivitaloja.

15% minimipeittoalavaatimuksesta olisi hyvd saada poiketa, jos toteutus
on hyvd.

Kokonaisuuksien yhteensovittaminen kaupunkikuvan vaalimiseksi on mie-
lestdni valttdmatontd ja on kaupungin tehtdva pitdd siitd huolta, yksittdi-
nen rakentaja tai rakennuttaja ei siitd yleensd ole kiinnostunut.
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Viheralueet

Nykyiset viheralueet tulee sdilyttad, puistot olennainen osa Vapaalaa.
Haluaisin lisGselvitystd puistojen muuttamisesta rakennustonteiksi, esim.
kunnallistekniikka ja kulkuyhteydet.

Olisin toivonut kyselyyn kysymyksid kaavoitettaviksi ja rakennettaviksi
aiotuista kohteista.

Aina ei tarvitse jokaiseen puistoon pddstd kdvelemddn vaan ne toimivat
maisemallisesti rauhoittavana ja vithtyvyyttd edistavana.

Aktiiviryhma

Helmikuuhun 2016 mennessa tiedotuslistalle on ilmoittautunut mukaan 65
henkila

Tyon vaiheista on Idhetetty sdhkdpostitse valiaikatietoa.

Jarjestetty erillinen tapaaminen liikenteen ja huleveden tarpeiden tarken-
tamiseksi 7.12.2015, mukana noin 20 osallistujaa.

Maastokdvely ja siihen liittyvd tydpaja suunnitteluperiaatteista 4.2.2016,
12 - 17 osallistujaa.

Aktiiviryhmdlle kannattaa tiedottaa prosessin etenemisestd, kunnes suun-
nitteluperiaatteet ovat tulleet voimaan.



Huomioitavaa jatkosuunnittelussa

]

Maanomistajissa on selkedsti sekd tdydennysrakentamista toivovia ettd
sitd vastustavia tai sen hallintaa kaipaavia. Mahdollisesti tdydennysra-
kentavien olisi hyvd saada neuvontaa alueen piirteitd tukevan tdydennys-
rakentamisen toteuttamiseksi.

Friherrsin VPK on ilmaissut kiinnostuksensa pohtia Kairapuiston alueen ke-
hittdmistd yhdessd paikallisten kanssa.

Paikallisilta on saatu runsaasti palautetta koskien alueen nykytilannetta
ja kehittdmisen tavoitteita. Palautetta on koostettu teemoittain selvityk-
seen sekd tarkemmin teemaa koskeville selvitystydssd mukana olleille kau-
pungin edustajille tiedoksi jatkotydtd varten.

Paikalliset haluavat osallistua jatkossa varsinkin viheralueita koskevaan
suunnitteluun sekd poikkeamispddtdstyohaon.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet
Selvitysalueen suunnitteluperiaatteiden madrittelyssd huomioidaan varsinkin

(]

Rakennetun ja luonnonympdristdn arvokkaiden ominaisuuksien sailyttémi-
sen tavoitteet: tavoitteiden toteutumista valvovat Vantaan kaupungin ym-
pdristékeskus, Vantaan kaupunginmuseo, Museovirasto ja ELY.
Kunnallistekniikan verkon kehittdminen: tavoitteiden toteutumista valvovat
Vantaan kaupungin kunnallistekniikan keskus ja HSY.

Ympdristhdirididen poistamista tai vihentdmistd koskevat tavoitteet:
tavoitteiden toteutumista valvoo Vantaan kaupungin ympdristokeskus ja
ELY.
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JOHTOPAATOKSET

Vapaalalla on vahva identiteetti jo tunnistettavia piirteitd, joita tulisi tukea jatkos-
sakin: 30-luvulta asti ulottuva historia, moni-ilmeinen rakennuskanta, pienipiirtei-
nen mittakaava sekd vaihtelevat maastonmuodot, vehreys ja rauhallisuus. Alueen
rakennusten sijoittelu ja ulkoasu eivdt ole yhtendisid eikd niitd juurikaan ole sad-
delty asemakaavalla tai rakennustapaohjeilla. Alueen rakenne on jasentymdatdn.
Vuosikymmenien saatossa kaupunkikuva on jo kerrostunut. Alueella on vain kaksi
museon suojeltavaksi ehdottamaa kohdetta.

Selvityksen ja kyselyn perusteella juuri moninaisuus ja luovuus oman tontin kehit-
tdmisessd koettiin alueelle ominaiseksi sdilytettdvaksi piirteeksi.

Tamdn selvityksen perusteella Vapaalassa on tavoiteltavaa yhdistdd mahdollisuu-
det tdydennysrakentamiseen ja uudistumiseen, mutta sdilyttdd edelld mainitut
ominaispiirteet osana alueen ndkyvad luonnetta. Haasteita alueen suunnittelul-
le asettavat Vihdintien lilkennemelu, alueen katuverkon ja hulevesien hallinnan ja
liikenteen pala palalta toteutettu kokonaisuus sekd vaihtelevat maastonmuodot.
Jatkosuunnittelussa huomioitavat tarpeet on koostettu teemoittain selvitykseen.

Vapaalan suunnitteluperiaatteissa otetaan kantaa siihen, milld tavalla alueen tun-
nistettavuus ja rauhallinen yleisilme saavutetaan uudistuksissakin.

TEHOKKUUSLUVUN ARVIOINTI

Nykyinen rakentamisen tonttitehokkuus (kerrosnelism&arén ja tontin pinta-ala
suhde) on asemakaavassa keskimadrin e= 0,21, toteutunut tehokkuus on keskim&a-
rin e=0,17. Nykyistd rakennusoikeutta alueella on vield kdyttamattd yhteensd 24 %.
Asumisvdljyyden perusteella laskettuna véestd voisi nykyisilla rakennusoikeuksilla
kasvaa teoriassa vield noin 700 asukkaalla. Todellisuudessa kaikkea rakennusoi-
keutta ei tonteilla voida hyddyntdd mm. tonttijdrjestelyiden puolesta. Lisdksi joil-
lakin tonteilla rakennusoikeus ei riitd erillisen asuinrakennuksen toteuttamiseen.
Kaikilla ei ole myoskadn tarvetta ottaa tontin koko rakennusoikeutta kayttoon.

Kasvu mahdollistaisi Vapaalaan tonttien kehittdmisen jatkossakin, mikd tarkoittaisi
uutta rakentamista, uusia erikokoisia asuntoja eri eldmdvaiheissa oleville ja palve-
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luita tukevaa lisGvdestdd. Selvityksen perusteella tonttitehokkuuden nostaminen
e=0,25 ei ole ristiriidassa muiden Vapaalan kehittdmistavoitteiden kanssa. Tama
tehokkuus auttaisi sdilyttdmadn ja vahvistamaankin alueen luonnetta, mikdli omi-
naispiirteitd vaalitaan kaupunkikuvaa tukevin periaattein.

Tehokkuus e= 0,30 voi sopia joillekin alueen osa-alueille - joillakin osa-alueilla tdma
tehokkuus on jo nykyiselladn, mm. Uurrekuja. Koko alueen kattavana se uudistaisi
alueen identiteettid merkittdvasti nykyisestd poikkeavaksi. Tama keino voisi sopia
alueelle, joka tarvitsisi erityistd identiteetin tai rakennuskannan piristysruisketta.
Vapaalassa sen sijaan on olemassa olevia vaalittavia piirteitd, kuten vehreys ja
pienimittakaavainen rakentaminen.

Jatkotydssa selvitettdvdksi jdd, toteutetaanko tehokkuus mahdollisimman yhte-
ndisend koko alueella, vai nostetaanko se suuremmaksi esimerkiksi kokoojakatu-
jen ldheisyyden mukaan vai annetaanko tehokkuuden vaihdella korttelikohtaisesti
maanomistajan toiveiden mukaisesti. Tdhdn vaikuttaa myds jatkotydn ohjausvali-
ne: asemakaava, yksittdiset poikkeamispddtokset tai muut, kaavaprosessia keven-
tavat menettelyt. Lisdrakentamisen mahdollisuuksiin vaikuttavat myos linjaukset
mm. talousrakennusten pihapiiriin sijoittumisesta.

Tiivistymisessd on tdrkedd tarjota asukkaille jatkossakin vehredtd ympdristdd ja
paikkoja virkist dytymiseen sekd hoitaa tehokkaammassa kdytdssa olevia katuja
ja viheralueita entistd paremmin. Asukkailla tulisi olla mahdollisuus ottaa kantaa
alueen tulevaan kehitykseen, tapahtui se sitten tontti- tai aluekohtaisin hankkein.

Totetus

Hyvaksymisen ja voimaantulon jalkeen suunnitteluperiaatteita ja taustaselvitystd
voidaan hyddyntdd jatkotydssd joko yksittdisten poikkeamispddtdsten, asemakaa-
vamuutosten ja muiden kaavaprosessia keventdvien menettelyiden perusteena.
Mahdolliset viheralueiden kdyttStarkoituksen muutokset edellyttdvat asemakaa-
vamuutosta. Poikkeamislupa on madrdaikainen, kun taas asemakaavalla voidaan
mydntdd pysyvd rakennusoikeus.



Kuvassa on esitetty siniselld mahdollinen tdydennysrakentaminen olemassa olevalle rakennusmaavarannolle, kun tonttitehokkuus
on noin e=0,25. Nykyiset rakennukset ovat valkoisia. Jatkosuunnittelussa jokainen tontti on tarkasteltava erikseen.
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Tonttitehokkuus ja rakentamistapa

Rakennusoikeuden lisddminen Vapaalan alueella tukee tdydennysrakentamista
jo vahvistaa vdestSpohjaa. Esitettdva tehokkuus e=0,25 tekee Vapaalan raken-
teesta nykyistd intensiivisemman. Rakennusoikeuden noston tavoite ei ole lisGtd
luhti- tai rivitaloja alueella. Aiempi asemakaavassa mddritelty tontin peittoarvo
15% on tonttikoon pienetessd tarpeeton. Pienikokoisten rakennusten toteuttamista
suositaan, mikd tukee myds alueen pienimittakaavaista yleisilmettd ja monipuo-
listaa asuntotarjontaa. Niiden vaikutukset naapuritonteille ovat myés yleensd va-
hdisemmdt kuin suurien rakennusmassojen. Asumiseen liittyvilld tyétiloilla voidaan
myds eldvoittdd ja monipuolistaa asuinaluetta.

1. Alueen tavoitteellinen tonttitehokkuus erillispientaloille on e= 0,25. Nykyji-
sid rakennusoikeuksia, jotka ovat suurempia kuin tonttitehokkuus e=0,25,
ei pienenneta.

2. Alueen tavoitteellinen autopaikkanormi pientaloille on 2 autopaikkaa/
asunto ja alle 70 k-m2 asunnoille 1 ap/asunto + osoitettava tilavaraus toi-
selle autopaikalle.

3. Tontilta osoitetaan riittdva lumitila ja leikki- ja oleskelupiha.

L. Meluntorjunta toteutetaan tarvittaessa tonttikohtaisesti.

5. Asumisen yhteyteen voi sijoittaa 20 % rakennusoikeudesta liike-, tys- tai

toimistotiloja, jotka eivat hdiritse asumista.

Rajautuminen katuun ja puistoon

Tontin rajautuminen katualueesta selkeyttdd Vapaalan rakennuskannaltaan mo-
ni-ilmeistd ja kodikasta kaupunkikuvaa. Tontin selked rajaaminen ympdristostddn
myds tehostaa tontin kayttod.

6. Tontit rajataan katua vasten istutuksilla, aidalla tai rakenteilla. Katuun ra-
jautuvat tai kadunsuuntaiset yli 6 metrid pitkat julkisivut kevennetadn ikku-
nalla tai aukotuksilla.

7 Tontin katuun rajautuvalla reunalle jatetddn vahintddn 3 metrin levyinen
kasvillisuuden, puuston tai avokallion alue.

8. Tontit rajataan viheralueesta pensasaidoin. Tdlld tontinosalla tulee olla

vahintddn 4 metrin levyinen kasvillisuuden peittdmd alue, jolle ei sijoitu
asuinrakennuksia tai autopaikkoja.
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Pihasuunnittelu ja hulevesien hallinta

Kasvillisuus on kaupunkikuvan kannalta merkittdvd. Se tasaa sddilmididen vai-
kutusta ja luo miellyttévad mikroilmastoa, tarjoaa elingmpdristdja monille lajeille
sekd tuottaa terveellistd ympdristéd. Maaston-muotojen ja avokallioiden sailymi-
nen on myds tdrkedd alueen kaupunkikuvan tunnistettavuuden kannalta. Lisdra-
kentaminen ja alueen rakenteen tiivistdminen luovat tarpeen hulevesien viivyttami-
seen tonteilla ja kortteleissa.

9. Vettd |1Gpdisevdd pintaa tulee olla tontilla vahintddn yhtd paljon kuin vettd
|Gpdisemdtontd pintaa. Tonteilla edellytetddn hulevesien viivytysta.
10. Tontin maastonmuodot ja avokalliot huomioidaan ja maisemallisesti mer-

kittdvat puut sadilytetadn.

Arkkitehtuuri ja omaleimaiset tekijct

Vapaalan rakennuskanta on ilmeeltédn monipuolista ja kerrostunutta. Mittakaa-
valtaan hillitylla rakentamisella, tontin rajaamisella sekd riittdvalla kasvillisuudella
ja luonnonmuotojen sdilyttdmiselld alueen yleisilmettd voidaan vaalia. Kun alueen
rakennetta tiivistetddn, yhteensovittamisen tarve lisddntyy.

1. Asuinrakennusten suurin sallittu kerrosluku on Il ja rakennukset jasennel-
|G&n pienimittakaavaisiksi. Maanpdadllistd kellaria ei sallita alueella. Asuin-
rakennusten tulee olla omakoti- tai paritaloja.

12. Alueella toteutetaan hyvadd ja laadukasta arkkitehtuuria, joka edellyttad

rakennusten, rakenteiden ja piha-alueen suunnittelemista kokonaisuutena.

Miten toimitaan, jos tulee tarve poiketa asemakaavan osoittamasta
rakennusoikeudesta:

¢ Rakennusvalvonta myodntdd rakennusluvan yhteydessd vdhdaiset
poikkeamiset.

e Kaupunkisuunnittelu voi poikkeamispddtskselld mydntdd rakennus-
oikeutta enint&dn tonttitehokkuuteen e = 0,25 asemakaavoista.

* NGitd suuremmat tonttitehokkuuksien nostot edellyttavat asema-
kaavamuutosta.

e Poikkeamislupaa haettaessa on esitettdvd asemapiirros, jossa osoi-
tetaan kuinka rakennusoikeus kdytetddn tdmdn ohjeen mukaisesti.
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Rajaus alueesta, johon suunnitteluperiaatteita sovelletaan.
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