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Kiinteistdn nimi JOKELA

Hakija N.K.

Toimenpide Kasvihuoneen rakentaminen purettavan kasvihuoneen tilalle. Rakennuksen
kerrosala on 465 m?.

Purettava kerrosala 400 m?

Lahtokohtatiedot Suunnittelutarveratkaisua ja poikkeamista haetaan kasvihuoneen

rakentamiselle purettavan kasvihuoneen tilalle kaupunginosassa 33 Seutula,
osoitteessa Tapolantie 36.

Purettava kasvihuone on valmistunut vuonna 1993 ja sen kerrosala on 400
m?. Sen tilalle samaan paikkaan rakennettavaksi haetun kasvihuoneen
kerrosala on 465 m?. Hakemuksessa esitetty kasvihuone on puurunkoinen,
muovikatteinen ja maapohjainen. Uusi rakennus on purettavaa rakennusta
levedmpi, jolloin kerrosala lisaintyy 65 m?. Rakennus sijoittuu noin 20
metrin etdisyydelle Vantaanjoen rantaviivasta.

Rakennuspaikka muodostuu kiinteistoista 416-5-73 ja 416-5-152.
Alueella ei ole asemakaavaa eika sen laatiminen ole vireill3.

Kiinteist6 416-5-73 on yleiskaavassa osittain kyldaluetta AT ja
[ahivirkistysaluetta VL. Kiinteistd 416-5-152 on kokonaan yleiskaavan VL
-aluetta. Kiinteistojen pinta-ala on yhteensa noin 4,4 hehtaaria.

Haettu rakentaminen sijoittuu kiinteistoilla kokonaan yleiskaavan
Iahivirkistysalueelle VL.

Yleiskaavamaaraysten mukaan VL -alueilla rakentamista saadellaan
paisaantoisesti yleiskaavalla. Yleiskaavan aluekohtaisessa maarayksessa VL
-alue varataan yleiseen virkistystoimintaan ja lahiulkoiluun. Alueella sallitaan
ulkoilua tai muuta yleista virkistystoimintaa palveleva rakentaminen.
Aluekohtaisten maaraysten ohella voidaan sallia rakennusten kunnostus tai
vahainen laajentaminen siten, ettei asuntojen lukumaara lisaanny.

Yleiskaavassa alue on osoitettu maisemallisesti arvokkaaksi alueeksi, jolla
tapahtuva rakentaminen ja ymparistonhoito tulee sopeuttaa alueen
maisemallisiin, kulttuurihistoriallisiin ja rakennustaiteellisiin arvoihin. Alueelle
rakennettaessa on huolehdittava siita, ettd rakentaminen sijoitukseltaan,
mittasuhteiltaan, tyyliltdan ja materiaaleiltaan sopeutuu ymparistoonsa.
Kaupungin rakennusjarjestyksen 28 §:n mukaisesti alue on maankaytto- ja
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Poikkeukset

rakennuslain 16 §:n mukaista suunnittelutarvealuetta.

Vantaan kuntatekniikan keskukselta saadussa lausunnossa todetaan, etta
rakenteissa on otettava huomioon, etta kasvihuone sijoittuu Vantaanjoen
tulva-alueelle.

Vantaan tulvaohjelman suositusten mukaisesti suunnittelun ja rakentamisen
laht6tietoina tulee huomioida keskimaarin kerran 250 vuodessa toistuvan
tulvan vaara-alueet. Suomen ymparistokeskuksen tulvakarttojen mukaan
rakennuspaikka on Vantaanjoen kerran 250 vuodessa toistuvan tulvan vaara-
aluetta, jolle tulva-aikana kertyy 0,5 - 1 metria vetta. Tulva-alueelle
rakennettaessa on arvioitava tulvasta mahdollisesti aiheutuvat vahingolliset
seuraukset ihmisten terveydelle, turvallisuudelle, ymparistolle,
infrastruktuurille, taloudelliselle toiminnalle ja kulttuuriperinnélle.

Vantaan kaupungin rakennusjarjestyksen mukaan rakennukset ja rakennelmat
on sijoitettava vahintaan 20 metrin paahan keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta. Ranta-alueelle rakentaessa on kiinnitettava erityistd huomioita
jatevesien ja hulevesien asianmukaiseen kasittelyyn. Vesistdjen ja pienvesien
tuntumaan rakennettaessa on rakennuksen alimman lattiatason oltava 1 metri
tulvarajan tason ylapuolella. Tulva-alueelle rakentaminen ei ole sallittua ilman
erittdin painavia perusteita.

Vantaan tulvaohjelman mukaan rakennuksen tilojen sijoittelulla voidaan
ehkaista tulvavahinkojen syntya. Mahdolliset tekniset tilat tulee sijoittaa
tulvimiskorkeuden ylapuolelle. Tiloja, jotka saadaan tyhjennettya tai jotka
kestavat kastumista, voidaan sijoittaa myo6s tulvakorkeuden alapuolelle.

Rakennuspaikan laheisyydessa sijaitsee useita kasvihuonerakennuksia.
Kasvihuoneet ovat valmistuneet 1998 - 2007. Ne kaikki sijaitsevat tulva-
alueella. Rakennuspaikka rajautuu Tapolantien ja Vantaanjoen valiseen 1960-
luvulta rakentuneeseen omakotialueeseen. Alueella ei ole erityisia
kulttuurihistoriallisia tai rakennustaiteellisia arvoja.

Naapurien kuulemisessa ei esitetty huomautuksia eikd muistutuksia jatetty.

Asiassa on toimivalta kaupunkisuunnittelulautakunnalla, koska hanke on
yleiskaavan vastainen.

Maankaytto- ja rakennuslain 43 §. Poiketaan yleiskaavan lahivirkistysaluetta
VL koskevista maarayksista rakentamalla alueelle kasvihuone.

Paatosehdotuksen perustelut

Haettu rakentaminen on olemassa olevan kasvihuoneen kunnostukseen ja
vahaiseen laajentamiseen verrattava toimenpide, joka on
yleiskaavamaaraysten mukaan sallittavissa. Rakentaminen sijoittuu riittavalle
etdisyydelle Vantaanjoen rantaviivasta, jolloin ei vaikeuteta
[ahivirkistysalueelle varattujen tarpeiden toteuttamista. Kasvihuonerakennus
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on kevytrakenteinen eika siind hakemuksessa esitetyn pohjapiirustuksen
mukaan ole teknisia tiloja. Rakennuksen sijoittamisesta tulvavaara-alueelle ei
katsota aiheutuvan vahingollisia seurauksia ihmisten terveydelle tai
turvallisuudelle, ymparistolle ja infrastruktuurille. Haettu rakentaminen
sopeutuu mittasuhteiltaan, tyyliltdan ja materiaaleistaan olemassa olevaan
ymparistoon.

Haettu rakentaminen ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle tai alueiden muulle jarjestamiselle ja on sopivaa
maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista.
Poikkeaminen ei lisdksi johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai
muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.
Poikkeamisen erityisena syyna on elinkeinoelaman toimintaedellytysten
parantaminen.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslain 43 §, 116 §, 137 § ja 171 8.

Paatoksen antaminen Paatos annetaan julkipanon jalkeen 5.10.2017, jolloin sen katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 2.10.2017 § 13

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan
a) esittelyosassa mainituin perusteluin myontiaa suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispaatos 33-
61-17-PSR.
b) tarkastaa tama pykala heti,
c) antaa paatos julkipanon jalkeen 5.10.2017, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon,
d) p&aatos on voimassa yhden vuoden paatoksen antopaivasta lukien, missa ajassa on haettava
rakentamiseen tarvittavat rakennuslupa. Lupahakemukseen on liitettava tama paatos.

Paitos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Asemapiirros
- Sijaintikartta
- Yleiskaavaote

Taytantéonpano: Paatos nahtaville / kaupunkisuunnittelu, ote hakijalle ja Uudenmaan ELY-
keskukselle / sihteeri

Muutoksenhakuohje: 6
Lisatiedot:

yleiskaavapaallikkd Mari Siivola, puh. 8392 2745
kaavoitusinsindori Kai Zukale, puh. 8392 2232, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



