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Poytakirja Nro 9 /2017 Sivu 1
@ Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta
02.10.2017
Kaupunkisuunnittelulautakunnan kokous
Aika 2.10.2017 klo 17.00 - 19.45
Paikka Tikkurila, Kielotie 28, huone 447
Osallistujat Paikalla
Jasenet Varajasenet
Ala-Kapee-Hakulinen Pirjo, - Uskola Nina X
puheenjohtaja
Eklund Tarja X Puurtinen Taru
Eskolin Jori X Heiskanen Janne
Kivimaki Otso X Lyyra Markus
Karki Niilo X Liinakoski Eija
Karkkdinen Hannu X Forsberg Magnus
Lehmuskallio Paula X Sipila Marianne
Lind Antti X Heindnen Juha-Pekka
Merela Mikko X Koivisto Jari
Nguyen Chau X Romppainen Leena
Pajula Vesa X Paarni Reijo
Raja-Aho Maarit, varapuheenjohtaja X Lindell Miia
Rasanen Minna X Pokkinen Terhi
Silvennoinen Sveta X Korpela Eeva-Liisa
Valtanen Hanna X Vihma Anu
Vanhanen Maija X Isberg Jeppe
Astrand Stefan X Halonen Solveig
Kaupunginhallituksen edustaja Kaupunginhallituksen varaedustaja
Kaira Lauri X Kahkénen Osmo
Nuorisovaltuuston edustaja Nuorisovaltuuston varaedustaja
Linnakangas Jaakko X Laitala Jere
Muut osallistujat
Penttilda Hannu, apulaiskaupunginjohtaja X
Kari Antti, kiinteistdjohtaja X
Laine Tarja, kaupunkisuunnittelujohtaja X
Hohti Jonna, talous- ja hallintojohtaja X
Hamari Milla, viestintapaallikko X
Kallaluoto Timo, aluearkkitehti 17.00 - 17.45
Honkanen Jorma, ymparistdsuunnittelija 17.00 - 17.45
Varpanen Lea, kehittdmissuunnittelija 17.00 - 18.30
Makynen Anne, maisema-arkkitehti 17.00 - 18.40
Junttila Kimmo, kaupungingeodeetti 17.00 - 18.50
Siivola Mari, yleiskaavapaallikko 17.00 - 18.40
Erja Tarvonen, lautakunnan sihteeri, péytakirjanpitaja X



Poytakirja Nro 9 /2017 Sivu 2
an aa Kaupunkisuunnittelulautakunta

02.10.2017

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Todettiin.

Allekirjoitukset

Puheenjohtaja Maarit Raja-Aho

Poytakirjanpitaja Erja Tarvonen

Poytakirjan tarkastus

Aika ja paikka 5.10.2017 klo 11.00 mennessa

Minna Rasinen Antti Lind

Pykalat 11, 13 ja 16, tarkastettiin ja hyvaksyttiin kokouksessa.

Poytakirja on yleisesti ndhtavana

Aika ja paikka 6.10.2017 Vantaan kaupungin internetsivuilla, paatokset.vantaa.fi



Poytakirja 1
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

02.10.2017

Sivu 3

18 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 2.10.2017 § 1

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Todetaan kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

P&atos:
Todettiin.



Poytakirja 2 Sivu 4
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

02.10.2017

28 Poytakirjan tarkastajien valinta / HP

Poytakirjan tarkastusvuorossa ovat Minna Rasanen (varalla Otso Kivimaki ja Maija Vanhanen) ja Antti
Lind (varalla Paula Lehmuskallio ja Jori Eskolin).

Kaupunkisuunnittelulautakunta 2.10.2017 § 2

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan

a) valita poytikirjan tarkastajat ja,
b) ettd pOytakirja tarkastetaan torstaihin 5.10.2017 klo 11.00 mennessa.

P3atos:
Paatettiin

a) valita poytikirjan tarkastajiksi Minna Rasanen ja Antti Lind,
b) ettd pOytakirja tarkastetaan torstaihin 5.10.2017 klo 11.00 mennessa.



Poytakirja 3 Sivu 5
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

02.10.2017

38 Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat / HP

Toimialan kolmen lautakunnan (tekninen lautakunta, ymparistélautakunta ja
kaupunkisuunnittelulautakunta) yhteinen koulutustilaisuus pidettiin Tampereella 14. - 15.9.2017.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan jasenista koulutukseen osallistuivat seuraavat henkil6t: puheenjohtaja
Pirjo Ala-Kapee-Hakulinen, varapuheenjohtaja Maarit Raja-Aho, jasenet: Tarja Eklund (14.9), Otso
Kivimaki (14.9), Paula Lehmuskallio (14.9), Hannu Karkkainen, Antti Lind, Vesa Pajula, Minna Rasanen,
Sveta Silvennoinen, Hanna Valtanen, Maija Vanhanen, Stefan Astrand, Niilo Karki, Chau Nguyen sek3
kaupunginhallituksen edustaja Lauri Kaira (14.9).

Lautakunnan jasenille ja heidan varajasenilleen tullaan ldhettdmaan 1ahi aikoina kysely koskien mm.
kauden alun koulutustilaisuuksia ja lautakuntatydskentelya.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 2.10.2017 § 3

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi asiantuntijoiden / esittelijdiden selostukset seka tiedotusasiat.

Kasittely:
Kuultiin seuraavat selostukset:

§ 8 / Asemakaava ja asemakaavamuutos 100400 seka tonttijako, 10 Linnainen / Linnaisten
omakotialueen laajennus / aluearkkitehti Timo Kallaluoto ja ymparistosuunnittelija Jarmo Honkanen

§ 11 / Rakennuskieltojen maaraaminen ja voimassaoloaikojen jatkaminen / kehittamispaallikko Lea
Varpanen

§ 12 / YKO038 / Vantaan viherrakenneselvitys / maisema-arkkitehti Anne Makynen
§:t 23 - 26 / Kaupunkimittauksen taksat / kaupungingeodeetti Kimmo Junttila

P3atos:
Merkittiin tiedoksi.



Poytakirja 4 Sivu 6
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

02.10.2017

48 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat / HP

Kaupunkisuunnittelun -tulosalueen julkaisemat kaavatdiden osallistumis- ja arviointisuunnitelmat.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 2.10.2017 § 4

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi.

P3atos:
Merkittiin tiedoksi.

Liite:
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmia
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MRL 638 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat vuonna 2017

Kaava Kaavan nimi MRL 63 pvm Linkki
2263 Tikkurila/61220 ja Veturipuisto 12.1.2017 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/129397 kaupsu 002263 oas.pdf
2321 Tikkurila/61106, 61114 18.1.2017 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/129620 kaupsu_002321 oas.pdf
2295 Koivukyl&/70006 tontit 3 ja 4 9.3.2017 | http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/130846 kaupsu 002295 oas.pdf
2328 Vantaanlaakso/18060 tontti 13 10.8.2017 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/130761 kaupsu_ 002328 oas.pdf
2313 Jokiniemi/62031 tontti 1 13.3.2017 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/130873 kaupsu 002313 oas.pdf
2340 Hakunila/94001 - 94003 30.3.2017 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/131327 kaupsu_002340 oas 30.3.2017.pdf
2208 Kivist6/23023/3 30.3.2017 | http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/131504 kaupsu 002208 oas 30032017.pdf
2320 Vantaanlaakso/osa Koukkuniitty-puistoa 5.4.2017 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/131574 kaupsu_ 002320 oas.pdf
2345 Vapaala/13001 tontti 3 6.4.2017 |http://www.vantaa fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/131564 kaupsu 002345 oas.pdf
2196 Veromies/52308 tontti 11 7.4.2017|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/131588 kaupsu 002196 _oas2.pdf
2323 Veromies/52308 tontti 10 7.4.2017 |http://www.vantaa fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/131588 kaupsu 002196 oas2.pdf
920300 |[Ojanko/ Ojangon erityisalueet 12.4.2017 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/131658 kaupsu 920300 oas_12042017.pdf
930400 |Vaarala/Vaaralan teollisuusalue 2 12.4.2017 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/131647 kaupsu 930400 920300 oas 12042017.pdf
2331 Koivuhaka/68005 tontti 32 22.5.2017 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/132457 kaupsu_002331 oas.pdf
2344 Tammisto/50001 tontti 13 22.5.2017 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/132447 kaupsu 002344 oas 22052017.pdf
2342 Tikkurila/ 61202 tontti 2 ja 61202 tontti 3 7.6.2017 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/132735 kaupsu_002342_oas.pdf
2311 Kuninkaala, Hakunila / Valtatie 4:n Hakunilan kohdan vaihtopyséakit 8.6.2017 | http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/132803 kaupsu 002311 oas.pdf
2347 Tikkurila/61111 tontit 7, 8, 9 9.6.2017|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/132791 kaupsu 002347 oas_09062017.pdf
2350 Martinlaakso/17105 tontti 3 15.6.2017 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/132883 kaupsu 002350 oas.pdf
2353 Kivist6/23190 tontit 1 ja 2 1.8.2017|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/133326 kaupsu_002353 oas.pdf
2348 Petikko/26115 tontti 1 10.8.2017 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/133650 kaupsu 002348 oas.pdf
14600 |Vantaankoski/Vantaankosken kaavarunko 18.8.2017|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/133908 IImoitus MRL62_.pdf
2351 Kivist6/23183 -- LPA-alue 30.8.2017 | http://www.vantaa.fi/instancedata/prime _product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/133951 kaupsu 002351 oas.pdf
2305 Myyrméki/15661 tontti 6 5.9.2017 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/134503 kaupsu_002305_oas_050917.pdf
2358 Hamevaara/Viikatepuisto 21.9.2017 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/134654 kaupsu 002358 oas.pdf
2359 Hamevaara/Vipupuisto 21.9.2017 | http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/134695 kaupsu 002359 oas.pdf
2360 Hamevaara/Koivuvaaranpuisto 21.9.2017|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime _product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/134664 kaupsu 002360 oas.pdf
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58 Kuntalain 92 §:n mukaista ottomenettelya varten saapuneet paatdkset / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 2.10.2017 § 5

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan olla ottamatta kasittelyyn seuraavia lautakunnalle toimitettuja ottamiskelpoisia paatoksia:

Apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttila

§ 45 Pienten kerrostaloasuntojen arviointiryhma
§ 66 Asiantuntijoiden nimeaminen kaupunkikuvaneuvottelukuntaan toimikaudeksi
2017 - 2019

Kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine
§7 Aluearkkitehdin viran (vakanssi 500549) tayttaminen / Anna-Riitta Kujala

Rakennusvalvontajohtaja Pekka Virkamaki
§10 Rakennusvalvontataksan 2 § kohta i) mukainen hyvitys rakennuslupamaksusta /

Minh Van ja Kalle Kinnunen

Maankayttéinsinoori Teemu Jaaskeldinen

§12 Maanomistajan lupa maatayttojen tekemiseen kaupungin kiinteistdille
92-425-3-65 ja 92-425-4-95 Viinikkalassa / Posti Kiinteistot Oy
§13 Maéaraalan (tontinosan) vastikkeeton luovutus Tikkurilassa / Kiinteistd Oy

Tikkurilan Terveysasema

Maankaytt6insindori Jouni Kahila

§19 Maanvaihto asemakaavan toteuttamiseksi Jokivarressa / Vantaan kaupunki ja
Tuija Sinkkonen
§20 Yhteisjarjestelysopimuksen hyvaksyminen koskien tontteja 92-23-125-5, 92-23-163-5,

92-23-163-7 ja 92-23-163-8 Kivistossa

Maankayttéteknikko Jorma Hopponen

§ 28 Maa-alueen vuokraaminen maansiirtoautoille ja koneille Kiilassa / Neliéx Oy

§29 Maa-alueen kayttooikeussopimuksen hyvaksyminen telelaitesuojalle Paivakummussa /
Telia Finland Oy

§ 30 Puistomuuntamon kayttéoikeussopimus nro 5453 Keimolassa / Vantaan Energia
Sahkoverkot Oy

Maankaytt6insindo6ri Taina Andersson

§ 26 Sopimuksen hyvaksyminen maanomistajan luvasta, jolla annetaan Helsingin
kaupunginmuseolle lupa edelleen sopia Kasaberget -nimisen pronssikautisen
hautardykkion hoidosta

Asumisasioiden paallikké Tomi Henriksson

§34 Pientalotonttien pohjahintojen vahvistaminen vuoden 2017 syksyn tarjouskilpailussa
olevien tonttien osalta
§ 35 Vuokratontin 92-71-209-6 omaksi lunastaminen / Maarit ja Jorma Ranta

§ 36 Pientalotontin 92-11-41-1 myyminen Hamevaarasta / jatkuva myynti vuonna 2017
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Erityisasumisen asiantuntija Wilma Toljander
§18 Asukasvalinnan hyvaksyminen / Kojamo Oyj, Karhunkierros 1

Kasittely:
Merkittiin, ettd apulaiskaupunginjohtaja tiydensi esitystaan seuraavilla paatoksilla:

Maankayttéteknikko Jorma Hopponen

§31 Maa-alueen uudelleen vuokraaminen maa-aineksen ja vaihtolavojen
varastointiin Petikossa / Jarno Sundstrom

Maankaytt6insindori Taina Andersson

§ 27 Yhteisjarjestelysopimuksen hyvaksyminen koskien Kivistdssa korttelin
23175 tontteja2 - 9
§28 Yhteisjarjestelysopimuksen hyvaksyminen koskien kortteleita 94205 ja

94207 Hakunilassa
Asumisasioiden paallikké Tomi Henriksson

§ 37 Pientalotontin 92-20-35-17 myyminen Askistosta / jatkuma myynti
vuonna 2017
§38 Pientalotontin 92-14-221-4 myyminen Varistosta / jatkuva myynti

vuonna 2017
Paatos:
Hyvaksyttiin tiydennetty esitys.
Puuttuvat pykalat ovat paatoksid, joita ei tarvitse ilmoittaa ottomenettelyyn.

Muutoksenhakuohje: 1.
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68 Kiviston koulun alueen suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailu / HP

VD/7705/10.00.02.00/2016
HP/GK/ET

Vantaan kaupunki jarjestaa Kiviston koulun asemakaava-alueella (231 600) suunnittelu- ja
tontinluovutuskilpailun. Kilpailun tavoitteena on yhdistaa asuntojen laatu ja hinta. Alueelta on purettu
vanhat koulurakennukset. Alue on kaupungin omistuksessa ja alueen kokonaisrakennusoikeus on
27600 k-m?.

Kilpailun tavoitteena on suunnitella ja tuottaa laadukkaita kustannustasoltaan kohtuullisia
vapaarahoitteisia asuntoja ja vuokra-asuntoja. Kilpailussa on lisdksi otettava huomioon asemakaavan
vaatimukset vaihtelevasta kaupunkikuvasta, kestavaa kehitysta ja taiteesta osana suunnittelua. Asuntojen
lisdksi on suunniteltava laadukkaat yhteis- ja ulkotilat. Kaiken kaikkiaan tavoitteena on edistaa edullista
laatua asumisessa.

Kilpailu on my6s Vantaan kaupungin normien kehittamiskohde. Keinoja ovat hyvan suunnittelun ja
tehokkaan tilankdyton edistaminen koskien asuntojen, yhteis- ja varastotilojen ratkaisutapoja seka
kohteiden toteuttamista ilman vaestdsuojia. Vaestonsuojan rakentamisvelvollisuuden luopumisesta
vastaa kaupunki hakemalla asiaan lykkaysta tai poikkeusta kilpailualueelle.

Kilpailualue sijaitsee Kiviston aseman pohjoispuolella lyhyen kadvelyetdisyyden paasta asemasta.
Kilpailualue koskee asemakaavan itdosaa, jonka kaupunki omistaa kokonaan. Alueella olevat vanhat
huonokuntoiset Kiviston koulun rakennukset kaupungin on tarkoitus purkaa talvella 2016-2017. Koulun
toiminta on siirtynyt Aurinkokiveen elokuussa 2016.

Kilpailu koskee kortteleita 23184-23186. Kahden asuntokorttelin tonteista muodostetaan kolme erillista
suunnittelu- ja toteutuskohdetta. Kohteessa 1 on rakennusoikeutta 9000 k-m?, kohteessa 2 on 7400 k-m?
ja kohteessa 3 on 11200 k-m?2 Kohde 1 sisiltd3 kaksi lamellikerrostaloa, kohde 2 kaksi
kahdeksankerroksista pistekerrostaloa ja kohde 3 kaksi lamellikerrostaloa ja yhden kaupunkipientalojen
kokonaisuuden.

Kilpailun osallistujan on laadittava tontin asemapiirros, asuntojen pohja-, julkisivu- ja
leikkauspiirustukset, perspektiivi- ja havainnekuvat. Kilpailijoiden on ilmoitettava asuntojen myyntihinta.

Tonttien hallintamuodot maaritellaan etukateen. Kohteessa 1 on tarkoitus rakentaa vapaarahoitteisia
omistusasuntoja. Kohteesta 2 yksi pistekerrostalo rakennetaan vapaarahoitteisiksi omistusasunnoiksi ja
toinen pistetalo asumisoikeusasunnoiksi. Kohteessa 3 yksi lamellikerrostalo ja kaupunkipientalot
toteutetaan lyhyen korkotuen ARA -vuokra-asuntoina, ja yksi lamellikerrostalo VAV Asunnot Oy:ta varten
pitkan korkotuen ARA -vuokra-asuntoina.

Tonttien myyntihinnat ilmoitetaan myos etukdteen. Vapaarahoitteisten omistusasuntojen ja lyhyen
korkotuen ARA -vuokra-asuntojen tonttien hinta on 530 €/k-m?. Pitkdn korkotuen ARA -vuokra-asuntojen
ja asumisoikeusasuntojen tonttien hinta on ARA -hinta + asemalis3 15 % (vuonna 2016 371 €/k-m?).

Vapaarahoitteisten omistusasuntokohteiden asunnot tarjotaan ainoastaan yksityishenkildiden
omistukseen ostettavaksi. Ndin turvataan tilanne, ettei asuntokohteista synny sijoittajien omistamia
vuokrakohteita. Taman ehdon tayttamisen vakuudeksi asetetaan erillinen sopimussakko.
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Suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailu on suunnattu rakennuttajille ja rakentajille suunnitteluryhmineen.
Tontinluovutuskilpailun julkistuksen jalkeen kilpailuryhmat ilmoittavat halukkuutensa osallistua
kilpailuun ja ilmoittavat samalla myos kilpailukohteen. Taman jalkeen kaupunki Iahettda ilmoittajille
vahvistukset. Kohteessa 3 yhden tontin rakennuttajana on VAV Asunnot Oy, mutta rakentaja on tarkoitus
valita kilpailulla.

Rakennuttajat ja / tai rakennusliikkeet suunnitteluryhmineen voivat jattda ehdotuksia yhteen tai enintaan
kahteen kilpailukohteeseen, kumpaankin erillisena. Yhden tontin rakennuttajana on VAV Asunnot Oy.
Toteuttajiksi valitaan laatuarviointien ja tarjotun hintatason perusteella 2-3 ryhmaa, enintaan kaksi
kohdetta samalle ryhmalle.

Kilpailu ratkaisun perusteena ovat tontinluovutuskilpailun tavoitteiden toteutuminen ja esitetyt
asuntojen myyntihinnat. Kilpailussa arvioidaan ensin ehdotusten laadulliset ansiot ja jatkoon valitaan
enintdan puolet mutta vahintaan kaksi ehdotusta. Naista kunkin kohteen voittajaksi valitaan alimpaan
hintatasoon sitoutunut. Voittajan on oltava sitoutunut suunnitelmillaan ilmoittamaansa hintaan.
Kilpailun tuloksena syntyy tonttien osto-oikeus voittajille, joille siirtyy jatkosopimuksin asuntojen
toteutus, hallinnointi ja markkinointivastuu.

Kilpailuun kuuluu my6s asuinrakennuksen asukkaita palvelevan pysakdintitalon suunnittelu, johon
jokaisen asuinrakennusten kohteiden kilpailuun osallistuvan on osallistuttava. Pysakdintitalo sijaitsee
asuinkortteleiden keskella erillisessa korttelissa Keimolantien varrella. Pysdkéintitaloon sijoittuisi myos
muita asukkaita palvelevia tiloja.

Suunnittelukilpailua valmistellaan yhdessa ulkopuolisen konsultin arkkitehti Esko Kahrin kanssa.
Kilpailu kdydaan talven 2016-2017 aikana. Tavoitteena on saada kilpailu ratkaistua kevaalla 2017.

Paatoksen voittajista tekee kaupunginhallitus.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.10.2016 §

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta
a) kaupunki jarjestaa edella esitetyn Kiviston koulun alueen suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun
ja
b) oikeuttaa maankaytdn, rakentamisen ja ympariston toimialan jarjestamaan ko. kilpailun.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 24.10.2016 § 21

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan

a) jarjestaa edella esitetty Kiviston koulun alueen suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailu, ja
b) oikeuttaa maankayton, rakentamisen ja ymparistdn toimiala jarjestamaan ko. kilpailu.
Kasittely:

Merkittiin, ettd kaupunginhallituksen jasen Arja Niemela poistui yhteis6jaaviyden takia
kokoushuoneesta taman asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.
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Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kivisto-projekti jarjesti kilpailun talvella 2016-kevaalla 2017. Kilpailusta tiedotettiin alan toimijoille
laajalla jakelulla sahkdpostitse 16.11.2016. Tuolloin ldhetettiin kilpailuohjelma ja kutsu
esittelytilaisuuteen, joka pidettiin Heurekassa 30.11.2016. Esittelytilaisuuteen osallistui 56 kilpailusta
kiinnostunutta. Kilpailusta kiinnostuneilla oli mahdollisuus esittda kysymyksia kilpailusta 25.11.2016
mennessa, joihin esittelytilaisuudessa annettiin vastaukset. Esittelytilaisuuden materiaali ja kilpailusta
kiinnostuneiden kysymykset vastauksineen ovat olleet nahtavilla kaupungin kotisivuilla. Kaupunki antoi
lopulliset vastaukset kysymyksiin 5.12.2016. Kilpailun ilmoittautumisaika paattyi 9.12.2016. Kilpailuun
ilmoittautui 13 ryhma3, jotka koostuivat rakentajasta, rakennuttajasta ja paasuunnittelijasta. Kohteesta 1
oli kiinnostunut kuusi kilpailijaa, kohteesta 2 kaksi kilpailijaa ja kohteesta 3 on kiinnostunut seitseman
kilpailijaa. Kaupunki vahvisti ilmoittautumiset kilpailuun 15.12.2016, jolloin varsinainen kilpailu alkoi.

Kilpailun erdana ajatuksena on ollut hakea vapautusta vaestonsuojavelvoitteesta osana maamme
hallituksen normien purkutalkoita. Talla tavoin on haluttu tuoda esille, kuinka vaesténsuojaa koskevat
maaraykset rajoittavat asuntosuunnittelua ja toisaalta minkalaisia mahdollisuuksia velvoitteesta
vapautuminen tarjoaa mm. irtainvarastojen sijoittamiselle esimerkiksi asuinkerroksiin. Samoin
vaestonsuojien asuntojen hintaa nostattava vaikutus haluttiin tuoda esille.

Kilpailun alkaessa 19.12.2016 kaupunki haki vapautusta vaesténsuojien rakentamisvelvoitteesta
kilpailualueella. Sisaministerio pyysi 23.12.2016 kaupunkia tdydentamaan hakemusta. Taydennyspyynto
koski hakemuksessa viitattujen ylimaaraisten vaesténsuojien sijaintia ja haltijaa, evakuoinnin piirissa
olevien ihmisten maaraa ja evakuoinnin jarjestamisesta. Kaupunki tdydensi hakemusta 13.1.2017.
Sisaministerio paatti 28.2.2017 olla myontamatta pelastuslain 75 §:n 3 momentin mukaista vapautusta
vaestonsuojien rakentamisesta kilpailualueella.

Kaupunki ilmoitti 9.3.2017 kilpailijoille sisaministerion kielteisestd paatoksesta, jonka takia kaupunki
paatti, etta kilpailu keskeytetdaan pysakointitalon osalta. Kaupunki paatti, etta viaestonsuojat sijoitetaan
pysakodintitaloon, ei siis asuinrakennuksiin. Talléin kilpailijat eivat olleet tehneet tarpeetonta ty6ta
asuinrakennusten suunnittelussa. Pysadkointitalon suunnittelua ei kannattanut tassa vaiheessa jatkaa,
koska lahtokohdat olivat muuttuneet. Pysdkdintitalon osalta kilpailua paatettiin jatkaa asuinrakennusten
kilpailujen voittajien kesken syksylla, kun kilpailu on muuten ratkaistu. Kaupunki maarittelee talldin
tarkennetut tilatarpeet pysakointitalolle niin, etta alueellinen vaestonsuojavelvoite tayttyy.
Asuinrakennusten kilpailu jatkui kilpailuohjelman mukaisesti, eika keskeytys siten koskenut
asuinrakennusten kilpailua.

Kilpailu paattyi 28.4.2017. Kilpailuehdotuksia saatiin yhteensa 10 kappaletta. Kohteesta 1 jatettiin nelja
ehdotusta, kohteesta 2 yksi ehdotus ja kohteesta 3 viisi ehdotusta. Kilpailuehdotukset ovat olleet
nahtavilla kaupungin kotisivuilla ja Tikkurilassa maankayton asiakaspalvelussa 23.5.-7.6.2017. Naiden
lisaksi kilpailuehdotukset ovat olleet nahtavilla Kivistdssa Rubiiniparkissa 23.5.-7.6.2017 kaksi tuntia
kerrallaan paivisin tai iltaisin (ei viikkonloppuisin). Asukkailta ja muilta asiasta kiinnostuneilta pyydettiin
palautetta 7.6.2017 mennessa. Palautteita saatiin 18 kpl.

Kilpailun teemana on ollut edullista laatua asumiseen. Kilpailuehdotuksia arvioitiin ensin laadullisin
perustein ja ehdotuksista kahdesta laadullisesti parhaimmasta valittiin asuntojen myyntihinnaltaan
edullisin tarjous.
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Kilpailuehdotuksia arvioitiin ensin kolmella laadullisella kriteerilld. Kaupunkikuvassa, joka kasittaa katu- ja
pihatilat seka julkisivut, arvioitiin ehdotuksen julkisivusommittelua, -materiaalien ja -varitysten laatua
asemakaavan, rakentamisohjeen ja taiteen konseptin pohjalta. Rakennuskonseptissa arvioitiin asuntojen
ryhmittelya ja yhteistilojen sovitusta, jossa arvostettiin kilpailun teeman toteutumista seké ratkaisun
antamia virikkeita kerrostalojen kehittamiseen. Asuntojen laadussa arvioitiin asuntojakautumaa ja
muunneltavuutta, asuntojen tilallisia ansioita sekd pohjaratkaisujen toimivuutta. Asuntojen
materiaalinen laatutaso ei ollut laatuarvioinnin kohteena. Laadullisin perusteiin jatkoon valittiin
kohteesta 1 ja 3 kummastakin kaksi ehdotusta ja kohteesta 2 ainoa jatetty ehdotus.

Yhteenvetona voidaan todeta, ettd kaupunkikuvaltaan voittajiksi valitut ehdotukset edustavat Kivistén
nykytason eturivia kehittyen jatkossa rakennusvalvonnan tavoitteiden pohjalta. Asuntoratkaisut ovat
yleiseen tapaan varsin tiukasti mitoitetut, mutta selvasti nykytarjontaa toimivammat
erityisominaisuutena asuntokokojen jousto. Yhteistiloissa esiintyi tavallista enemman hyvia ratkaisuja
johtuen osin tilojen sijoitteluvapaudesta vaestosuojien puuttuessa seka kadunvarren liike- ja
palvelutilojen monipuolisuudesta.

Jatkoon valittujen ehdotusten vertailuhinnat vaihtelivat kohteittain huomattavasti. Vapaarahoitteisen
omistusasuntotuotannon kohteessa 1 korttelissa 23184 tonteilla 1 ja 2 oli Koralli-ehdotus (4550 €/asm?)
keskimaarin 225 €/asm? edullisempi kuin Uniikki-ehdotus (4750-4800 €/asm?). Mikali Korallin
kerroslukua korotetaan yhdell3 kerroksella, niin se olisi keskimaarin 350 €/asm? edullisempi.

Kohteessa 2 Now&Zen2 -ehdotuksen vapaarahoitteisen tuotannon myyntihinta korttelissa 23184 tontilla
3 0li 4810 €/asm? ja korttelin 23186 tontin 3 asumisoikeustuotannon myyntihinta 522 €/asm?* +
padomavuokra 12,90 €/asm?/kk.

Kohteessa 3 Kivitasku-ehdotuksessa korttelilla 23186 tonteilla 1 ja 4 tuotettaisiin vapaarahoitteisia
vuokra-asuntoja. Paiomavuokraa 12,80 €/asm2/kk vastaava myyntihinta oli 4033 €/asm?. Vastaavasti
Nowd&Zen -ehdotuksessa tuotettaisiin vapaarahoitteisia omistusasuntoja, niiden myyntihinta olisi tontilla
1 4850 €/asm? ja tontilla 4 5690 €/asm>.

Korttelin 23186 tontti 2 on varattu VAV:lle pitkan korkotuen ARA -vuokra-asuntoja, niiden myyntihinta
VAV:lle oli Kivitasku-ehdotuksessa 3196 €/asm? ja Now&Zen -ehdotuksessa 3600 €/asm?.

Kilpailuohjelman mukaan kilpailutuomaristo paatti kolmen kilpailukohteen voittajat. Ne ovat kohteessa 1
Koralli-ehdotus, jonka olivat laatineet SRV Rakennus Qy, arkkitehtitoimisto Mika Paivarinne ja Sito Oy,
kohteessa 2 Now&Zen2 -ehdotus, jonka olivat laatineet Fira Oy, Asuntosaatio ja Arkkitehtitoimisto
Harris-Kjisik, seka kohteessa 3 Kivitasku-ehdotus, jonka olivat laatineet OP Asuntorahasto | Ky , Haahtela
Oy ja Arkkitehtitoimisto Konkret Oy.

Kilpailun tulosten julkistamistilaisuus pidettiin 27.9.2017. Kilpailua jatketaan voittajien kesken
pysakointitalon laatu- ja hintasuunnittelulla syksylla 2017. Kilpailualueen tonttien luovutuksista tehdaan
erilliset paatokset. Kauppakirjoissa noudatetaan kaupungin silla hetkella voimassa olevia
tontinluovutusehtoja mm. rakentamisvelvoitteen ja sopimussakkojen osalta.

Kilpailuohjelma ja kilpailuehdotukset ovat edelleen nahtavillad kaupungin kotisivuilla
http://www.vantaa.fi/asuminen ja_ymparisto/kaavoitus ja maankaytto/suuralueet ja kaupunginosat/
kivisto/kiviston koulun alueen kilpailu



http://www.vantaa.fi/asuminen_ja_ymparisto/kaavoitus_ja_maankaytto/suuralueet_ja_kaupunginosat/kivisto/kiviston_koulun_alueen_kilpailu
http://www.vantaa.fi/asuminen_ja_ymparisto/kaavoitus_ja_maankaytto/suuralueet_ja_kaupunginosat/kivisto/kiviston_koulun_alueen_kilpailu
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 2.10.2017 § 6

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) kaupunki varaa korttelin 23184 tontit 1 ja 2 vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona
toteutettavaksi yksityisomistukseen kilpailun voittajalle SRV Rakennus Oy:lle
kilpailuehdotuksen toteuttamista varten.

b) kaupunki varaa korttelin 23184 tontin 3 vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona
toteutettavaksi yksityisomistukseen kilpailun voittajalle Fira Oy:lle kilpailuehdotuksen
toteuttamista varten.

c) kaupunki varaa korttelin 23186 tontin 3 pitkdn korkotuen asumisoikeusasuntotuotantona
toteutettavaksi kilpailun voittajalle Fira Oy:lle kilpailuehdotuksen toteuttamista varten.
d) kaupunki varaa rahoitus- ja hallintamuodoltaan kilpailun voittajan paatettavissa olevat

korttelin 23186 tontit 1 ja 4 kilpailun voittajalle OP Asuntorahasto | Ky:lle
kilpailuehdotuksen toteuttamista varten.

e) kaupunki varaa korttelin 23186 tontin 2 pitkidn korkotuen vuokra-asuntotuotantona
toteutettavaksi VAV Asunnot Oy:lle kilpailun voittajalle OP Asuntorahasto | Ky:lle
kilpailuehdotuksen toteuttamista varten.

f) kaupunki edellyttaa kilpailun voittaneiden ehdotusten tekijat ottamaan yhteys Kivist6-
projektiin pysakointitalon kilpailun jarjestamista varten.

g) kaupunki edellyttaa kilpailun voittaneet osallistuvat kukin erikseen pysakéintitalon
suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailuun, muussa tapauksessa tonttivaraukset keskeytetaan.

h) tonttivaraukset ovat voimassa 30.6.2019 asti.

i) kaupunki voi yksipuolisesti keskeyttda tonttivarauksen, mikali se katsoo, ettd suunnittelu ei

johda kaupunki tyydyttavaan tulokseen niin laadussa kuin myynti- ja
padomavuokrahinnassa.

i) kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka voittajille
saattavat aiheutua siit3, ettd kaupunki on yksipuolisesti keskeyttanyt tonttivarauksen.

k) kilpailualueen tonttien hinnat ovat kilpailuohjelman mukaiset.

) kilpailualueen tonttien luovutuksista tehdaan erilliset paatokset.

m) oikeuttaa kiinteistot ja asuminen jatkamaan neuvotteluja kilpailussa mahdollisesti

vapautuvien tonttien osalta suoraan toimijoiden kanssa toteuttajien [6ytamiseksi.
Kasittely:
Merkittiin, ettd jasen Hanna Valtanen poistui yhteisdjaaviyden vuoksi kokoushuoneesta timan asian
kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.
Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Lisaksi merkittiin, ettad asiaan jatettiin seuraava sosiaalidemokraattisen lautakuntaryhman
poytakirjalausuma, johon yhtyivat myods kokoomuksen, perussuomalaisten ja vasemmistoliiton
lautakuntaryhmat:

Sosialidemokraattinen lautakuntaryhma esittda huolensa Kiviston alueen pysakointiratkaisuihin.
Lautakuntaryhma epadilee vahvasti, ettei suunnitelmissa mainittu 1 autopaikka noin kahta asuntoa kohti
ole tulevaisuudessa riittava. Siksi alueella on otettava huomioon vahvemmin tulevissa suunnitelmissa
alueen pysakoinnin lisdantyva tarve. Tama tarve tulee konkreettiseksi myos siina tilanteessa, jos
suunniteltu pysakoéintitalo on vain sahko- ja hybridiautoille. Siksi alueen tulevassa pysakoinnin
kehittamistydssa on otettava huomioon myds se, ettad pysakointitilaa 16ytyy my6s vanhempaa autokantaa
edustaville autoille.
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Naista syista lautakuntaryhma toteaa, etta Kiviston pysakointialueiden ja pysakdintimahdollisuuksien
riittavyytta tarkastellaan yhdessa Kivisto-projektin ja alueen asukkaiden kanssa pian. Perusteluina talle
tarpeelle on, ettd jo nyt kaupungissamme on ikavia kokemuksia epdonnistuneista ja riittdmattomista
pysakointimahdollisuuksista asuinalueilla. Kiviston ja alueen asukkaiden osalta on varmistettava, etta
esimerkiksi uusi alueelle suunniteltu pysakointitalo ja muut pysakoéintivaihtoehdot valmistuessaan
antavat asukkaille aidon mahdollisuuden kohtuuhintaiseen pysakoéintiin.

Sosialidemokraattinen lautakuntaryhma pitaa myos tarkeana, etta pysakointitalossa sijaitsevien
autopaikkojen tulevista myyntihinnoista saataisiin alustavat laskelmat paatoksentekijoiden kayttoon,
ennen lopullista paatosta pysakointihallin ja muiden -paikkojen valmistumista. Usein autopaikkojen
todellinen hinta ei ole asukkaiden/kuluttajien tiedossa ja sen paljastuminen esimerkiksi vasta asunnon
vuokraus/ostotilanteen jalkeen voi tuntua kohtuuttomalta.

Liitteet:

- Kiviston koulun alueen suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun loppuraportti

- Kiviston koulun alueen suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun loppuraportin liitteet
- Kiviston koulun suunnittelu ja luovutuskilpailu, kartat kilpailualueesta

Taytantéonpano: Ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohije: 5

Lisatiedot:

apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttil3, puh. 09 8392 9019
projektijohtaja Gilbert Koskela, puh. 09 8392 2739
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



KIVISTON KOULUN ALUE

SUUNNITTELU- JA
TONTINLUOVUTUSKILPAILU

LOPPURAPORTTI
27.9.2017

Vantaa
Kivisto

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 02.10.2017 / 6 §



Sisallysluettelo

KILPAILUN YLEISKUVAUS . .. ... ciiiiiiiitinteneenccnnnns 3
11 Kilpailutavoite jamenettely . ........... ..o oo 3
12 Kilpailutehtava .. ... 4
1.3 Kilpailukohteet ja-alueet........ ... ... ... oo L
14 Asemakaavamddrdykset ja ohjeet.......... ... .. oL 5
ASUMINEN ......ciiiiiiiiiiiiiiitntecececacecncannnns 5
2.1 Kaupunkikuvalliset tavoitteet . ...........oo ool 5
2.2 Asuinrakennusten laatutavoitteet . ... oo oo 5
2.3 Vdestdsuoja ja pysakainti. ... ..o 6

EHDOTUSTEN KASITTELY + v v v evvervveeceroncccesnncaaanas T

3.1 Kilpailuun ilmoittautuneet .. ... o 7
3.2 Saapuneet ehdotukset ja asiakirjat.............. ..o 8
3.3 Tyodvaliokunta ja kilpailutuomaristo . ........... ...t 8

KILPAILUEHDOTUSTEN ARVIOINTI . ... ccvvviviee chevneenes 9

41 Laadun yleisarviointi . ... .. o ?

4.2 Jatkovalinnat laadun perusteella ......... ...l 10
EHDOTUSKOHTAISETARVIOT . .. .cccieieeeeececececnnnnns 11

B KOHDET. ..o ll

B2 KOHDE 2. .. e 4
5.3 KOHDE 3 ... 15
TARJOUKSET JAVALINNAT .. ... cicitieiececncacannncnnns 20
6.1 Tarjousavaus ja jatkoselvitykset . ......... ...l 20
6.2 Hintavertailut. ... ... ..o 21

6.3 Kivistdn hintatasoon vertailu............... ...l 22
KILPAILUNRATKAISU .. ...ciiiiiiiiiteneneecennncacannns 22
71 Voittajienvalinta . ... 22
72 Pysdkdintitalo ja jatkotoimet ......... .. . ool 23
7.3  Loppupddtelmid ja kiitokset kilpailijoille ................... 24

LUTTEET: Viiden kdrkiehdotusten oleellisia kuvia / 1 sivu jokaisesta

2
LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 02.10.2017 / 6 §



1  KILPAILUN YLEISKUVAUS

Vantaan kaupunki jdrjesti suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun Kiviston koulun ympdristdn kortteleiden
23184 - 23186 tonteista. Kilpailualue sijaitsee Kivistéssd Hameenlinnanvayldn itdpuolella ja Kehd lll:n poh-
jois-puolella, kehdradan Kivistdn aseman pohjoispuolella. Kilpailualue on kokonaisuudessaan kaupungin
omistuk-sessa. Kaupunki on purkanut alueella olevan vanhan koulurakennuksen. Kilpailualueella on voi-
massa asema-kaava. Suunnittelukilpailu on valmisteltu ulkopuolisen konsultin johdolla, jota hoitaa kaupun-
gin toimeksianto-na arkkitehti TkL Esko Kahri / ARK EK Konsultointi: esko.kahri@kolumbus.fi.
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1.1 Kilpailutavoite ja menettely

Kilpailun teemana on edullista laatua asumiseen. Kilpailu on ollut Vantaan kaupungin normien kehittamis-
kohde. Keinoja olivat hyvan suunnittelun ja tehokkaan tilankdyton edistédminen koskien asuntojen, yhteis-
ja aputilojen ratkaisutapoja. Kaupunki ilmoitti valmiutensa tehdd muitakin poikkeamispddtoksid, jos ne
ovat edistdneet kilpailun tavoitteiden toteuttamista edistden uusia ja edullisia ratkaisutapoja. Kilpailu oli
kutsukilpailu, ja se oli suunnattu rakennuttajille ja rakentajille suunnitteluryhmineen. Kilpailuryhmat ilmoit-
tivat halukkuutensa osallistua kilpailuun sekd toivomansa suunnittelu- ja toteutuskohteen.

Kilpailualue kdsitti kolme asuinrakennuskohdetta yhteensd noin 500 asunnon tontit kdsittden 28400 ker-
rosnelidmetrid, joihin liittyi pysdkdintitalo. Kilpailijaryhmdat ovat voineet jGttdd ehdotuksia nimimerkilla
enintddn kahteen kilpailukohteeseen. Suunnitteluryhmadn tuli kuulua arkkitehti, tarpeelliset erikoissuun-
nittelijat jo taiteen asiantuntijat. Arviointi oli kaksivaiheinen kdsittden erikseen laatu- ja hinta-arvioinnit,
jotka toimitettiin erikseen. Kilpailussa noudatettiin kilpailuohjelman sddntdsjd, jotka kilpailija on osoittanut
hyvadksyneensd osallistuessaan kilpailuun.

Toteuttajiksi ilmoitettiin valittavan laatuarviointien ja tarjotun hintatason perusteella 2-3 ryhmaa, enintadn
kaksi kohdetta samalle ryhmadlle. Jokaisesta kohteesta valittaisiin laatukriteerein jatkoon enintddn puolet,
kuitenkin vahintddn kaksi ehdotusta. Kunkin kohteen voittajaksi valittaisiin alimpaan hintatasoon sitou-
tunut kilpailija. Voittajilla on oikeus ostaa kilpailun kohteena olevat tontit kilpailuohjelmassa ilmoitettuun
hintaan ja velvollisuus tuottaa asuntoja sekd yhteis-, liikke- ja tystiloja ilmoittamaansa hintaan.
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1.2 Kilpailutehtavd

Asemakaavan tavoitteena on ollut laadukkaan ja vaihtelevan kaupunkikuvan sekd hyvien asuntojen ja
yhteistilojen syntyminen. Asemakaavassa on pddkatujen varren asuinkortteleissa osoitettu rakennusoikeu-
den lisdksi ah-merkinndlla rakennusaloja, joilla maantasokerrokseen on kadunpuolella toteuttava korkeita
tiloja siten, ettd ne voidaan ottaa tarvittaessa heti liike-, tys- ja palvelutilakdyttéon. Asemakaavamadrdys-
ten mukaan ah-tilat saa rakentaa asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden lisdksi.

KOHDE 1

KOHDE 3

P ol RO TR AN AR T

Kuva 3. Kilpailukohteet ja asemakaavakartta.

1.3 Kilpailukohteet ja -alueet

Kohde 1 kasitti kaksi tonttia viisikerroksisia rakennuksia varten, tonttien rakennusoikeudet olivat 5000 kem?
(kortteli 2318k tontti 2] ja 4000 kem? (kortteli 23184 tontti 1). Molemmat tontit olivat vapaarahoitteisia omis-
tusasuntoja varten yksityisomistukseen. Tonttien rakennusoikeutta on ollut mahdollista siirtad tontilta toi-
selle. Tonttien myyntihinnat ovat 5630 € /k-m2.

Kohde 2 kdsitti kaksi pistetalon tonttia, joiden kerrosluku on kahdeksan. Kummankin tontin rakennusoikeus
oli 3700 kem?. Korttelin 23184 tontti 3 on vapaarahoitteisia omistusasuntoja varten yksityisomistukseen,
tontin myyntihinta on 530 €/k-m?. Kortteli 23186 tontti 3 on pitkdan korkotuen asumisoikeusasuntoja. Tontin
myyntihinta on ARA+15%: talla hetkelld se on 371 € /k-m2.

Kohde 3 kasitti kaksi lamellikerrostaloa 7600 (kortteli 23186 tontti 1] ja 3700 kem? (kortteli 23186 tontti 2)
ja pienkerrostalon 800 kem? (kortteli 23186 tontti 4). Tonttien valilla kerrosalaa on voinut siirtéd. Ah-tilaa
sijoitetaan tontille 1 liikke-, toimisto- tai tydtiloina, joka on lisGrakennusoikeutta. NGitd tulee olla vahintadn
50 % katujulkisivusta ja 30 % tonttien 1ja 2 pohjakerroksen alasta poislukien porrashuone- ja Iv-tilat. Tontin
1 rahoitus- ja hallintamuoto on vapaa, tontin myyntihinta 530 € /k-m?. Tontin 2 rakennuttaja on VAV Asun-
not Oy. Tontille toteutetaan pitkdn korkotuen ARA-vuokra-asuntoja, tontin myyntihinta on ARA+15%: tall&
hetkelld se on 371 € /k-m2. Kortteli 23186 tontti 4 on pienkerrostaloa varten, tontin myyntihinta on 530 €
(sisatilat asukkaiden toteutettavaksi ns. raakatiloiksi): tontin rahoitus- ja hallintamuoto on vapaa.
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Pysdkaintitalo oli alun perin kilpailuohjelmassa siten, ettd jokaisen kilpailijan oli tarkoitus osallistua myés
pysdkdintitalon suunnittelukilpailuun. Tdmd muuttui vdestdsuojan rakentamista koskevan Sisdasiainminis-
terion pddtcksen vuoksi. Kaupunki luovuttaa pysdkdintitalon korttelin 23185 korvauksetta kilpailualueen
tonteille voittajien pddttdmadn hallintamuodon mukaan.

Kadut ja puistot toteuttaa kaupunki. Kaupunki rakentaa ne joko itse tai tilaa kadunrakentamisen ulko-
puoliselta urakoitsijalta. Ndm& alueet osoitetaan kohteiden kdyttddn rakennusaikana. Kilpailun tuloksen
selvittyd sovitaan kohteiden aikatauluista sekd niiden toteutusten ja kunnallistekniikan yhteen sovituksesta.
Kunkin tontin voittajan on liityttdva HSY:n vesihuollon verkostoon, Vantaan Energian Oy:n kaukoldmp&verk-
koon ja Kiviston Putkijate Oy:n jatehuollon verkostoon kilpailuohjelmassa mainituin ehdoin ja maksuin.

1.4 Asemakaavamadrdaykset ja ohjeet

LahtSkohtana oli voimassa oleva asemakaava, Kiviston koulun ympdristén rakentamisohje, rakennuskohtei-
den yhteis- ja aputilojen mitoitus perustuen pddkaupunkiseudun yhtendisohjeeseen tarkistuksineen sekd
kiloailuohjelman suunnitteluohjeet. Todettiin, ettd kilpailija on voinut esittdd myos kilpailuohjelmasta tai
asemakaavasta poikkeavan ratkaisun tai muutosehdotuksia, joiden kilpailija katsoo merkittdvdsti edistd-
van kilpailun teeman kehittdmistd. Kilpailijat ovatkin esittdneet kilpailuohjelmasta ja asemakaavasta poik-
keavia ratkaisuja, jotka ovat liscinneet kohteiden toteuttamiskelpoisuutta. Tuomaristo pddatti, ettd poikkeuk-
set ovat hyvaksyttdvissd ja ettd tarvittavista poikkeamispddtoksistd pdadtetdadn erikseen.

Maaperdkartan kuvassa oli ndytetty pddpiirteittdin pohjaolosuhteet. Ndiden perusteella oli todettu, ettd
rakennukset voidaan pddosin perustaa suunnittelualueella anturoilla kantavan pohjamaan tai kallion
varaan, edellyttden rakennuspaikkakohtaisia pohjatutkimuksia ja -suunnitelmia.

2 ASUMINEN
2.1 Kaupunkikuvalliset tavoitteet

Kaupunkitilojen on tullut ilmentdd hyvan kaupunkisuunnittelun ja kestdvdn kehityksen tavoitteita. Pyrki-
myksend on ollut, ettd kohteita suunnittelevat eri arkkitehdit, jotta tavoite vaihtelevista katu- ja kortteliti-
loista toteutuisi. Kilpailijoiden oli esitettéiva kohteisiin taiteen ratkaisut, joissa keskeistd oli sopeutuminen
kilpailuehdotuksen rakennustaiteelliseen kokonaisuuteen huomioiden myods |ahiympdriston uutta raken-
nuskantaa. Taiteen ratkaisut tuli esittdd luonnoksina ja selostuksena ja niiden toteuttaminen tuli sisdltyd
kohteen hintaan.

2.2 Asuinrakennusten laatutavoitteet

Rakennusratkaisuissa on tullut hyédyntdd asemakaavamddrdysten ja kilpailuohjelman tarjoamia mahdol-
lisuuksia. Asuntojen huoneistoalojen on oltava keskim@drin vahintddn seuraavat:

« 55 m?tontit 23184/1, 2 ja 3: vapaarahoitteiset omistusasunnot
« 50 m? tontit 23186/1 ja 3: valinnaiset tai lyhen korkotuen ARA-vuokra- ja asumisoikeusasunnot
« 45 m?tontti 23186/2: pitkdn korkotuen ARA-vuokra-asunnot rakennuttaja VAV.

ARA-kohteiden osalta noudatettiin ko. asuntojen suunnitteluohjeita.

Asuntojen laadussa on arvioitu asuntojakautuma ja muunneltavuutta, asuntojen tilallisia ansioita sekd
pohjaratkaisujen toimivuutta kiinnittden huomiota hyvaddn tilankayttéon ja mitoitukseen. Kilpailussa arvos-
tettiin pienasuntojen yhdistdmismahdollisuutta. Suosituksena on ollut osin sivuasunnot, jotka voivat toimia
sekd itsendisend ettd osana viereistd asuntoa. Asuntojen materiaalinen laatutaso ei ole ollut laatuarvioin-
nin kohteena. Asunnoissa oli oltava lasitettu parveke, yksidissa riitti ranskalainen parveke. Palokysymyk-
sistd tehtiin selvityksia L2 Palokonsultointi Oy:n kanssa, jonka mukaan varastosijoitukset kevein osastoin-
nein asuinkerroksissa ovat madrdysten mukaisia.
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Yhteistilat tuli suunnitella pddkaupunkiseudun yhteisnormien pohjalta asemakaavan ja kilpailuohjelman
mukaisesti. Saunallisten asuntojen osuus sai olla enintddn puolet. Vdestdsuojia kilpailualueen asuinra-
kennuksiin ei rakenneta. Yhteistilojen ratkaisuperustana tuli olla asuinrakennusten yhteistilojen hyva tilan-
kayttd ja myos vajarakennusten hyddyntdminen. Pihoille oli sijoitettava mahdolliset vajat, pihaistutukset ja
leikkipaikat rakennelmineen. AsuntoyhtiGiden tarvitsemat huoltotilat sijoittuvat kokonaisuudessaan kuhun-

kin yhticon mitoitusohjeiden ja tarjoajien suunnitelmien mukaisesti.

Korttelin huoltotilat tulevat pysdkdintitaloon vain koko kilpailualueen huoltoa varten. Kilpailualueella jGte-
huolto jarjestetddn jatteiden putkikerdysjdrjestelmdalld. Jatehuoltoa varten osoitetaan korttelialueen ulkoti-
laan neljd piha-alueilla olevaa systtdasemaa. Systtéasemat, niiden likimddrdinen tilantarve ja sijainti sekd
putkikerdyksen runkolinjat esitettiin periaatekuvassa.

2.3 Vaestosuoja ja pysakointi

Kilpailun keskeinen teema oli vapauttaa suunnittelua jaykistdvistd sddnndksistd, joista erds keskeinen oli
vdestsuojien vaatimus. Alueelle oli haettu Sisdasiainministeridstd poikkeusta vdestSsuojien rakentamis-
velvoitteesta perusteena |dhialueelle toteutuvat ylimddrdiset vdestdsuojapaikat. Ministeric evdsi luvan,
ohessa otteita pddtdksestd.

"Vantaan kaupunki on hakenut 912.2016 vapautusta vdestSsuojien rakentamisvelvoitteesta
Kivistén kaupunginosa kortteleihin 23184 ja 23186.

Pelastuslain 75§:n 3 momentin mukaan sisdasiainministerié voi kunnan hakemuksesta my&s-
tdd vapautuksen vdestSsuojien rakentamisesta tietylld alueella, jos siellé arvioidaan olevan
ennestddn riittéivd m&drd suojapaikkoja tai vdestdn suojaaminen on turvattu muulla tavoin.

Vantaan kaupunki kertoo, ettd Kivistéin keskustan uudella kerrostaloalueella oli 3.1.2017 yhteensd
2413 vdestSsuojapaikkaa ja vastaavasti ndissd taloissa asui 1391 asukasta. Vantaan kaupunki
ennakoi, ettd alueella olisi siten jatkossakin vdestSsuojapaikkoja yli oman tarpeen.

Padatss 28.2.2017

Sisdsasiainministerié ei myoénnd Vantaan kaupungille pelastuslain 756§:n 3 momentin mukaista
vdestSsuojien rakentamisvelvoitteesta Kiviston kaupunginosa kortteleihin 23184 ja 23186

Sisdasiainministerio katsoo, ettei alueella ei ole osoitettu olevan ennestddn riittavasti asetuk-
sessa (408/2011) tarkoitetun suojaetdisyyden siséllé olevia suojapaikkaoja eikd vdestdn suo-
jaamista ele esitetty turvattavan muullakaan tavoin.”

Kielteisestd padtoksestd huolimatta oli perusteltua pitdd kiinni kilpailun ohjelmasta toteuttaa rakennukset
ilman vdestdsuoja ja rakentaa ne pysdkdintitalon pohjakerrokseen. Korttelin oli ennakkoon tutkittu pysa-
kdintitaloon sopiva sijainti, jossa yhteissuojalle on myds pysdkdintikdytdn madollisuus. Se on toimivampi
ja taloudellisempi ratkaisu kuin normien tavanomaisen neljdn talokohtaisen vdestdsuojan rakentaminen.
Vapautushakemus oli tehty sen testaamiseksi, voitaisiinko vdestosuojapaikkojen ylimitoitus alueella valt-
tad. Nain olisi saavutettu toimivuus- ja kustannusetuja, mikd olisi ollut maan hallituksen normien joustota-
voitteiden mukaista. Korttelin yhteinen vdestdsuoja toteutetaan pysdkasintitalon pohjakerrokseen tarjouskil-
pailun perusteella kohteiden kolmen voittajan kesken kéaytavalla tarjouskilpailulla (kohta 7.2).
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3
3.1

EHDOTUSTEN KASITTELY

Kilpailuun ilmoittautuneet

Kilpailuun osallistuminen perustui ilmoittautumismenettelyyn. Avoin esittelytilaisuus pidettiin keskiviikkona
30.11.2016. Kilpailukysymysten vastaukset toimitettiin ilmoittautuneille sGhkdpostitse sekd kilpailun netti-
sivuille. llmoittautumisaika padttyi 912.2016 seuraavin tuloksin.

[Imoittautuneita on yhteensd 13 ryhmada.

Kohteesta 1 oli kiinnostunut kuusi ilmoittautujaa.
Kohteesta 2 oli kiinnostunut kaksi ilmoittautujaa.
Kohteesta 3 oli kiinnostunut seitsemdn ilmoittautujaa.

Kaksi ilmoittautujaa oli kiinnostunut kahdesta kohteesta, muut olivat ilmoittautuneet yhteen kohteeseen.
Kaikille ilmoittautuneilla ei ollut nimetty rakentajaa, pddsuunnittelijaa tai rakennuttajaa. NGita pyydettiin
nimedmdaddn rakentaja ja pddsuunnittelija 16.1.2017 mennessd, jonka jalkeen hyvdksyttiin kaikkien osallistu-
minen kilpailuun. Kilpailuun valittujen osallistujien nimet olivat julkisia, mutta ilmoitetut kilpailukohteet eivéit
olleet julkisia. Tarjoajat ovat voineet ilmoittaa muutoksia kohteisiin tai tekijcihin.

No | Rakentaja P&ad&suunnittelija Sijoittaja/rakennuttaja
1 Fira Oy Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Fira Oy
2 Haahtela Oy Arkkitehtitoimisto Konkret Oy OP Kiinteists-sijoitus Oy
3 Sisco Oyj ARK-suunnittelutiimi Sisco Oy
L EKE- Rakennus Oy Arkkitehtitoimisto Jukka EKE- Rakennus Oy
Turtiainen Oy/ Jukka Turtiainen
5 Konsortio Aspa-sdatic | Harry Edelman (prof.arkkit.TkT) Konsortio Aspa-s&atid sr -
sr - Edelman Group Edelman Group Oy - Y-Sa&tis sr
Oy - Y-Saatio sr
6 Bonava Suomi Oy Arkkitehtitoimisto JKMM Oy / Bonava Suomi Oy
Asmo Jaaksi
7 Basso Building Ari Paukio, Arkkitehti Safa Basso Building Systems Oy
Systems Oy Rosa Paukio, Arkkitehti Safa
Arkkitehtitoimisto C&Co Oy
8 ei ole nimetty Arkkitehtipalvelu Oy Royal House Oy
? ei ole nimetty toimisto Helamaa Heiskanen Avain yhtist Oy
10 | YIT Rakennus Oy Arkkitehtitoimisto Kanttia?2 / YIT Rakennus Oy
Johan Lindfors, arkkitehti SAFA
Pysadkaintitalon suunnittelu: Arrak
Arkkitehdit Oy / Esko Rautiola
1l SRV Rakennus Oy Mika Pdivarinne SRV Rakennus Oy
12 | Avara Oy Jussi Murole Arkkitehtuuritoimisto | Avara Oy
B&M Oy
13 | Rakennus Mi&Re Oy Arkkitehdit a-live Osk Rakennus Mi&Re Oy

lImoittautuneista tarjoajista peruutti osallistumisensa erds kohteen 2 tarjoaja.
Joitakin hyvdksyttyja suunnittelijavaihdoksia tapahtui myshemmin.
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3.2 Saapuneet ehdotukset ja asiakirjat

Kilpailuaika oli 16.12.2016-28.4.2017. Kilpailuehdotusten jGttdaika oli perjantaina 27.4.2017 klo 15.00 Vantaan
kaupungin kirjaamoon. Kilpailuun saapui seuraavat 10 ehdotusta nimimerkein varustettuna madrdaikana.

KOHDE 1 nelja ehdotusta KOHDE 2 yksi ehdotus KOHDE 3 viisi ehdotusta
Geodi Now&Zen 2 Kivikirnu
Koralli Kivitasku
Kroko Now&Zen 1
Uniikki Stemu
Tuhto

Kilpailutuomaristo totesi, ettd kaikista oli toimitettu riittdva aineisto ohjelman mukaisesti ja kaikki ehdo-
tukset hyvdksyttiin kilpailuun. Niissa ei ollut kilpailusalaisuuden vaarantavaa aineistoa eikd arvostelussa
missadn vaiheessa tullut esille tarjoajia tai tekijcita koskevia tietoja.

Kilpailuasiakirjoja olivat kilpailuehdotukset ja tarjoustiedot kohdekohtaisina nimimerkilld. Kilpailuehdotuk-
set olivat pdf-tiedostoina USB-muistitikulla A3-kokoisina plansseina ja kolme sarjaa sidottuna vihkoksi. Hin-

Asuntokohteiden suunnitelmien tuli olla julkaisukelpoisia ja tiiviitd esityksid kdsittden seuraavat piirustuk-
set, joiden sisdltd oli tarkemmin mddritelty, mittakaavoihin hyvdksyttiin poikkeuksia.

*  Asemapiirros tontista 1:400

*  Pohjapiirrosluonnokset 1:250

+  Yhteis- ja aputilakaaviot 1:260 (1:400)
«  Julkisivu- ja leikkauspiirustukset 1:250
*  Perspektiivi ja havainnekuvat

«  Selostus ja laskelmat

Pyséikaéintitalo oli luonnostasoisena alkuperin mukana kilpailuohjelmassa, mutta peruutettiin (kohta 7.2).

3.3 Tyovaliokunta ja kilpailutuomaristo

Arvostelun tydvaliokunnassa oli 6 jdsentd: Vantaan kaupungin edustajat projektijohtaja Gilbert Koskela
(Kivists-projekti), lupa-arkkitehdit Jari Saajo (Rakennusvalvonta, ohjelmavaihe) Ifa Kytdaho (Rakennusval-
vonta, arvosteluvaihe), kaupunkikuva-arkkitehti Matti Karki (Rakennusvalvonta), alue-arkkitehti Anna-Riitta
Kujala ja asemakaavasuunnittelija Veli-Pekka Ristimaki (Kivistdn asemakaavayksikkd) sekd konsultti arkki-
tehti TkL Esko Kahri, joka suoritti esittelyn ja valmisteli arvioinnin.

Kilpailutuomaristo kdsitti kokonaisuudessaan 12 jasentd, tydvaliokunnan lisdksi Vantaan edustajina
puheenjohtajana apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttila sekd yrityspalvelujohtaja Leea Markku-
la-Heilamo (ohjelmavaihe), asumisasioiden pddllikkd Tomi Henriksson, kaupunkisuunnittelujohtaja
Tarja Laine, VAV:n edustajana rakennuttajapddllikkd Kari Nauska ja ARA:n edustajana kehittdmispadl-
likkd Sampo Vallius.
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L KILPAILUEHDOTUSTEN ARVIOINTI

Ehdotukset ladattiin nettiin sivulle www.vantaa.fi/kiviston_koulun_alue, jossa olivat ennest&dn avoi-
messa kdytossd kilpailuohjelma liitteineen sekd vastaukset kilpailukysymyksiin. Kilpailun aikana tapahtu-
neet ohjelman muutokset keskeisend em. SisGasianministerion vdestdsuojapddtdksen vaikutukset toimitet-
tiin lisdksi suoraan kilpialijoille. Asemakaavan tulkintoja ja erityiskysymyksid on selvitetty kokouksissa eikd
niistd tarvittu erityislausuntoja.

Kilpailutuomaristo tutustui kilpailuehdotuksiin kokouksessa toukokuun alussa, jolloin annettiin evdstyksia
jatkokdsittelystd. Tydvaliokunta tutustui ehdotuksiin kukin omatoimisesti sekd Esko Kahrin toimittamien ver-
tailujen pohjalta viidessad kokouksessa. Tydvaliokunta padtyi yksimielisesti jaljempdnd mainittuihin valintoi-
hin, jotka esiteltiin tuomaristolle 8.6. kokoukseen, jossa avattiin tarjousten tekijdt ja hintatarjoukset.

4.1 Laadun yleisarviointi
Arviointi tapahtui nimimerkein varustetuista suunnitelmista arvostelukriteerien pohjalta:

Kaupunkikuvassa, joka kdsittdd katu- ja pihatilat sekd julkisivut, on arvioitu ehdotuksen julkisivusommittelu,
materiaalien ja -vdritysten laatu asemakaavan, rakentamisohjeen ja taiteen konseptin pohjalta.

Rakennuskonseptissa on arvioitu asuntojen ryhmittely ja yhteistilojen sovitus, jossa arvostettiin kilpailun
teeman toteutumista sekd ratkaisun antamia virikkeitd kerrostalojen kehittdmiseen.

Asuntojen laadussa on arvioitu asuntojakautuma ja muunneltavuus, asuntojen tilalliset ansiot sekd pohja-
ratkaisujen toimivuus. Asuntojen materiaalinen laatutaso ei ollut laatuarvioinnin kohteena.

Kilpailuohjelman mukaisesti kilpailijat olivat voineet esittdd kilpailuohjelmasta tai asemakaavasta poik-
keavan ratkaisun tai muutosehdotuksia, joiden kilpailija katsoi merkittdvdsti edistdvdn kilpailun teeman
kehittdmistd. Kilpailussa oli sekd asemakaavan mukaisia ettd siitd poikkeavia ehdotuksia, joita arvioitiin
saavutetun laadullisen hyédyn kannalta eikd mitddn ehdotusta suljettu jatkosta kaavasta poikkeamisen
perusteella. Tyovaliokunnan jGsenet esittivat ehdotuksista arvioitaan ja toimittivat myds kommentteja arvi-
ointilomakkeella, jolta pohjalta konsultti laati jdljempdnd esitetyt arvostelut.

Kaupunkikuvan arvioimiseksi tydvaliokunta kavi ldpi uuden Kivistén alueen toteutuneet sekd eriasteisessa
lupavaiheessa olevat kohteet esittelijcnd kaupunkikuva-arkkitehti Matti Karki. Erityisesti kaytiin IGpi vie-
reisid hankkeita, joita on rakenteilla tai lupakdsittelyn eri vaiheissa. Tadmdn pohjalta keskusteltiin Kivistdn
alueen kaupunkikuvan luonteesta ympdriston rakentuessa. Yleiseksi tavoitteeksi on muodostunut hankkei-
den omaleimaisuuden vahvistaminen sekd tarve jdsentdd rakennusmassaoja horisontaalisesti kohtuullisen
osiin. Tyovaliokunta tutustui eri ehdotusten julkisivuihin ja perspektiiveihin, joista jGsenet antoivat arvioi-
taan.

Ehdotusten ulkoarkkitehtuurin yleistaso vaihteli tavanomaisista huolella tehdyistd hyvin innovatiivisiin rat-
kaisuihin. Kilpailussa jatkovalitut edustavat Kiviston nykytason eturivid kehittyen jatkossa rakennusvalvon-
nan tavoitteiden pohjalta. Kilpailijoilla oli tietoja kaupunkikuvasta rajoitetusti, |dhinnd asemakaavan ohjeita
sekd joitakin rakennuksia IGhiympdristdstd. Tamdn vuoksi jatkosuunnittelussa joudutaan tarkistuksiin mm.
rakennusmassojen materiaali- ja vdrivalinnoissa vaatien ehdotuksissa jatkokehittdmistd.

Asuntoratkaisuissa eri tonttien hallintamuodot ja asuntojen pinta-alat oli tarkasti huomioitu. Kilpailuoh-
jelman tarjoamia mahdollisuuksia kuten asuntokokojen joustoa ja varastosijoituksia hyddynnettiin hyvin.
Ehdotuksissa oli onnistuneita ratkaisumalleja pdd- ja sivuasunnoista sekd pienasuntojen yhdistamisestd,
jolla rakennuksen elinkaarijousto paranee. Joissakin niitd oli varsin véhdn, mutta useissa osuus oli merkit-
tavd jopa asuntojen enemmistd. Asuntovarastoja oli tavallista sijoitttaa asunnon yhteyteen, josta raken-
nusvalvonnan kanta oli, ettd ne sisdltyvat jatkossa asuin- ja kerrosalaan. Useissa oli myds parvekesijoitus,
josta oli kehitetty innovatiivisia fasadiaiheita.
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Asuntojen mitoitus oli varsin tiukkaa. Esiintyi myds jonkin verran ylikiredd tilamitoitusta ja sokkeloisia
asuntoja suuria porrashuonetehokkuuksia tavoiteltaessa. Ohjelman mukaan asunnon sdilytystilat oli
mitoitettava normaalisti rilppumatta eri varastoratkaisusta. Tama tulee huomioida voittajakohteiden jat-
kosuunnittelussa. Asuntoratkaisut olivat kilpailuissa Kiviston nykytarjontaa toimivammat ja irtaimistova-
rastojen kdayttdkelpoisuus parempi. Asuntokokojen elinkaarijousto oli joiltain osittain jopa kansainvdlistd
huipputasoa.

Yhteis- ja aputilat edellytettiin pddkaupunkiseudun yhteisnormien pohjalta, johon oli tehty tarkennuksia.
Edellytettiin ko.tilojen kaaviomaista esittdmistd vahintddn tilavarauksina siten ettd aputilamddrat olivat
osoitettu. Osa ehdotuksista oli talta osin tutkittu melko tarkasti, osa oli luonnosmaisia. Yhteistiloista teh-
tiin vertailu, jossa havaittiin joissakin ehdotuksissa puutteita, jotka olivat kohtuullisin toimin korjattavissa.
Tahan oli ohjelmassa varauduttu: “Selvét virheet ja poikkeamat asunto ohjelmassa tai yhteis- ja aputilojen
ma&drissa edellytetddn voittajan oikaisevan ilman hintavaikutusta (kohta 5.4).” Puutteet eivatkd vaikutta-
neet jatkovalintaan eikd tarvittu jatkoselvityksid tai muita korjaustoimia, koska em. ehdotukset karsiutuivat
hinnan takia.

Yhteistiloissa esiintyi runsaasti tavallista parempia ratkaisuja johtuen osin tilojen sijoitteluvapaudesta
vdestdsuojien puuttuessa. Vantaan merkittdvd pyrkimys on saada katujen varsille liikkeitd ja palveluja,
ns. Ah-tiloja. N&issa oli kilpailijoilla vaikeuksia ja esiintyi epdtyydyttdvia ratkaisuja. Ohjelmasta poikkeavin
ratkaisu oli Kivitaskun pihan asuintalosta luopuminen jolloin pihalle saatiin hyvat yhteistilat ja ulkomiljco.
Rakennusoikeus siirtyi katurakennukseen, jonne sijoittui pihan puolelle rivitalomaisia asuntoja, puoliker-
rokseen varastotilaa sekd katutasolle runsaasti Ah-tiloja. Katoilla oli monissa ehdotuksissa komeita sau-
naosastoja ja viihtyisid kerhotiloja katoilla tai katutasossa.

Yhteenvetona voidaan todeta, ettd kaupunkikuvaltaan voittajiksi valitut ehdotukset edustavat Kiviston
nykytason eturivid kehittyen jatkossa rakennusvalvonnan tavoitteiden pohjalta. Asuntoratkaisut ovat ylei-
seen tapaan varsin tiukasti mitoitetut, mutta selvdsti nykytarjontaa toimivammat erityisominaisuutena
asuntokokojen jousto. Yhteistiloissa esiintyi tavallista enemmdn hyvid ratkaisuja johtuen osin tilojen sijoit-
teluvapaudesta vdestdsuojien puuttuessa sekd kadunvarren liike- ja palvelutilojen monipuolisuudesta.

4.2 Jatkovalinnat laadun perusteella
Tydvaliokunta on yksimielisesti pddtynyt seuraaviin valintoihin laatuarviointien perusteella

KOHDE 1: Saatu nelja ehdotusta, joista esitetddn jatkoon kaksi.
Koralli: Erittdin hyvd lamellitalo soveltuen pienin tarkennuksin toteutuksen pohjaksi.
Uniikki: Uusi mielenkiintoinen asuntokonsepti, aputiloista tarvitaan tarkennusta.

KOHDE 2: Saatu yksi ehdotus, joka on lupaava ja kilpailusddnndissé mahdollista ottaa jatkotydn pohjaksi.
Now&Zen2 : Tavoitteiden mukainen ja erittdin hyva pohja jatkokehittdmiselle.

KOHDE 3: Saatu viisi ehdotusta, joista esitetddn jatkoon kaksi:
Kivitasku: Hyvin tutkittu muunneltava kaupunkitalo, pihan yhteisrakennus poikkeaa kaavasta.
Now&Zen: Kaavan mukainen, erittdin innovatiivinen osin luonnosmainen pohja jatkokehittamiselle.

Kilpailutuomaristo hyvdksyi valinnat tarjous- ja nimikuorien avaukseen tyévaliokunnan esityksen mukai-
sesti. Vallius jatti kohteen 1 valinnasta eridvan mielipiteen, jonka mukaan olisi tullut valita nimimerkki Kroko
nimimerkki Uniikin sijaan, koska Kroko on parempi ja toteuttamiskelpoisempi ajatellen kohtuuhintaisuutta.
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5 EHDOTUSKOHTAISET ARVIOT

Seuraavassa on kustakin kohteesta esitelty ensin voittaja ja sen jdlkeen toinen kdrkiehdotus, joka hdvisi
hintavertailussa. Ndiden jdlkeen tulevat muut ehdotukset, joita ei ole asetettu paremmuusjarjestykseen. Kil-
pailun kdrkiehdotuksista on loppuraportin liitteind oleellisia kuvia ja koko aineisto on kilpailun verkkosivuilla
www.vantaa.fi/kiviston_koulun_alue

5.1 KOHDE1

KORALLI KOHTEEN 1VOITTAJA | PIIRUSTUSOTTEITA LITTEESSA

Huolella tutkittu erittdin ammattitaitoinen ehdotus, joka on asemakaavan ja ohjelman tavoitteiden mukai-
nen vahdisin poikkeuksin. Taidekonseptina ovat komeat korallivaritetyt sisddnkdyntiaulat, lisdnd erikoisva-
laistusta pihoilla. Ulkomiljéd ja massoittelu ovat kaavan mukaiset, puiston puoli selkedsti jasentyvd, pihalla
pienijakoista. Julkisivut ovat pddtysiivissd tummaa tiiltd, puistofasadi jakautuu vaihteleviin vari- ja auko-
tuskenttiin, joissa on paljonlaisesti aiheita ja materiaaleja. Sivusiipien pdddyissd on taitava fasadityypin
vaihto. Pihalla parvekeosat ovat hyvin pienijakoisia kaivaten jasennystd.

Rakennuskonseptina on selked lamellitalo, jossa porrasratkaisu on harkittu pyrkimdttd ylimitoitettuun por-
rassysttédn. Padsy molemmin puolin rakennusta on hyva. Kiertyvien portaiden kdytélla on saavutettu
etuja, mutta niitd on harkittava ja voinevat olla myds suoria osia sisdltavid. Yhteistilat on asiallisesti mitoi-
tettu ja hyvin sijoitettuja hyddyntéen pohjakerroksia, ullakkoja ja pihavajoja. Kerho/liikepalvelutilan sekd
pysdkadintitalon selvitys ovat ansiokkaat. Asuntojen jakautuma on luonteva, asuntopohjat ovat toimivia ja
asiallisesti mitoitettuja. Muunneltavuutta esiintyy kohtalaisesti, sivu- ja pddasuntoyhdistelmdt toimivia,
mutta joidenkin yhdistelmien kokojen suhdetta on syyté harkita (s&ddettavissd). Pienten huoneiden kalus-
tettavuudessa ja ovisijoituksissa on parannettavaa. Irtaimistovarastot on sijoitettu luontevasti asuntoihin ja
komeroita on huoneissa asiallisesti. Kaarevien kulmien asunnot on taitavasti ratkaistu. Koralli sai yleisdesit-
telyn perusteella koko kilpailussa eniten mydnteistd palautetta.

Ansiokas ehdotus, joka on asemakaavan ja ohjelman mukainen vahdaisin poikkeuksin. Taidekonsepti on
onnistunut, komeat korallivaritetyt sisddnkdyntiaulat lisénd erikoisvalaistusta pihoilla. Pihajdrjestelyt ovat
toimivat ja hyvin saavutettavia. Keimolantien varrella on pysdksinnin toisella puolen rakennuksen padty
korotettu kerroksella, jonka vuoksi tésté ehdotuksesta on pyydetty selvitystd Vi-kerrosta korkeana (kohta
6.1). Tam& aiheuttaisi yhteistilojen uudelleen jarjestelyjd, joista on toimitettu selvitys.

Asuntoja: yhteensd (sivuas) 154 (20) | keskiala 60 (52) | 9076 kem?| 11030 brm2-l&ém | 8018 asm?
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UNIIKKI KOHTEEN TOINEN KARKIEHDOTUS | PIIRUSTUSOTTEITA LITTEESSA

Ehdotus on innovatiivinen ja korkeatasoinen asuintaloratkaisu. Se poikkeaa asemakaavasta, mutta vastaa
kilpailun kehittdmistavoitteita. Ehdotus perustuu markkinaselvityksiin tdhddten varsinkin kasvavien nuorten
perheiden asunnoiksi. Asuntojakautuma on muunneltava p&d- ja sivuasuntoyhdistelmien avulla. Raken-
nusmassa sopii hyvin paikkaan, kerrosala ja -luku ylittyvat, mutta ovat hyvaksyttdavia kilpailusédntsjen
puitteissa.

Rakennuskonsepti on rohkean omaperdinen. Sivusiivet ovat IV kerrosta ranskalaisin ikkunoin, pitkd keskiosa
VIl kerrosta parvekkein. Julkisivut ovat keskiosalla vihreGd raitabetonia, parvekkeet vuoroin pihalle tai puis-
toon, siipiosat ovat rapatut vihredt tai siniset. Aukotus on varmaotteinen ja ryhdikds. Rakennusta jasentd-
vat rakennusmassojen vdliin sijoittuvat porrashuoneet ja lasiaulat. Yhteistilat on periaatteessa hyvin sijoi-
tettu, pohjakerroksen yhteistiloissa on puutteita vaatien jatkoselvitystd. Pihasuunnitelmat ovat viitteelliset..

Asuntokokojen muunneltavuus on hyva keskiosan asuntoyhdistelmissd. Tarjolla on erikokoisia asuntoja,
myds suuria perheasuntoja. Asunnoissa on paljon sisdportaita sisdltden aina selviytymisosan tasossa.
Keskimassan vuorokerroksissa on keskikdytdvat, joiden varrella ovat kdynnit kahden kerroksen per-
heasuntoihin sekd sivuasuntoihin. Ndma voivat toimia pddasunnon yhteydessd tai erillisind yksiding.
Asunnot ovat mielenkiintoisia ja mitoitus on vdljad. Padtysiipien kerroskorkeus on viisi metrid, asunnot
ovat keskikdytdvin varrella parviosia sisdltdvid pienasuntoja. Ehdotus on erittdin innovatiivinen erilainen
talotyyppi vastaten taitavasti kilpailun tavoitteisiin. Taidekonseptina on rakennuksen rohkea kokonais-
ratkaisu sekd varikasittely.

Asuntoja: yhteensa (sivuas) 157 (42) | keskiala 55 (50] | 9412 kem?| 13115 brm?2-lam | 8624 asm?
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GEODI

Perusteltuja asumisratkaisuja kehittdvd ammattitaitoinen ehdotus, jossa on kaavan nimistdn jalokiviaihee-
seen liittyva taustaidea. Ulkomiljéd on hallittu ja massoittelu asemakaavan mukainen. Ehdotusta kokoaa
yhtendinen puistofasadi, jonka tumman tiilimuurauksen takana on varikkditd parvekendkymid. Se on kui-
tenkin melko monotooninen ja kaarevissa nurkissa on kdmpelyyttd. Pihafasadi on pddosin betonia, vaa-
leahko ja vdrikds, vaihteleva ikkuna-aukotus. Pihalla on pitkdd rakennusta jaottavaa varikkyyttd ja hieno
taidekonsepti.

Rakennuskonsepti on selked ja porrasjdsentely harkittu kdsittden miellyttavia porrastupia. Puiston puolen
hatdpoistuminen on hyvd oivallus. Sivu- ja asuntokokojen muunneltavuutta on tutkittu ja ratkaisut ovat
luontevia. Asuntojen jakautuma on monipuolinen, erilaisia perheasuntoja on tarjolla, asuntopohjat ovat
selkedn toimivia ja hyvin mitoitettuja. Varastot sijoittuvat pddosin asuntoihin ja ndissd on erityisen ansio-
kasta innovatiivinen tila- ja kalustekdsittely. Ah-tilat ovat onnistuneesti asuntojen osina. Kilpailutavoitteiden
kannalta tasapainoinen, asemakaavan ja ohjelman mukainen ehdotus, jossa on lievd kerros-alanylitys.
Taidekonsepti on innovatiivinen ja huolellisesti tutkittu, hieno valoteos pihavaraston katolla.

Asuntoja: yhteensd (sivuas) 139(14) | keskiala 57 (51) | 9053 k-m? | 10612 brm?2-lam | 7870 asm?

KROKO

Edullisen asumisen innovatiivinen maamerkki, jonka massoittelu on kaavan mukainen, mutta vaikutelma on
enemman |ahidmdinen kuin kaupunkimainen. Puiston puoli on vaihteleva ja eloisa, piha hillitty ja vaalea.
Puistofasadi seuraa kaavan muotoilua siten, ettd julkisivun ulkopuolella on terdsverkko vihredn eri sdvyja.
Tadmadn vaarana on karkea vaikutelma vaatien huolellista detaljointia. Verkko voi toimia kdynndsalustana
tuoden vehreyttd rakennukseen. Pihafasadi on vaaleaa rappausta, ulokeparvekkeita verkkokaitein.

Rakennuskonsepti tdhtdd hyvin halpaan ratkaisuun, jossa on pieni porrasluku. Ehdotus hyddyntad tai-
dokkaasti ilmasuuntien mahdollistamaa kaksipuolista runkoa. Ratkaisun seurauksena syntyy hyvin pit-
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kia kaytavia kerroksiin, joita on kuitenkin kdsitelty taideaiheena taitavasti. Irtaimistovarastot ovat pddosin
asunnoissa maksimoiden tilankdytdn tehokkuutta. Yhteistilat on periaatteessa toimivasti ratkaistu, piha on
selvdpiirteinen ja maantasoasuntoihin on liitetty pientydtiloja.

Asuntojakautuma on monipuolinen, asuntopohjat ovat yksinkertaisen toimivia, melko valjGsti mitoitettuja ja
monikdyttdisid. Asunnoissa sdilytyskalusteita on niukanlaisesti. Pitkien kdytdvien etu on, ettd asuntoihin
pddstddn sisddn melko keskeltd, mikd parantaa tilankdyttdd. Muunneltavuus rajoittuu vain sivu- ja pdd-
asuntoyhdistelmiin. Ratkaisu on johtanut kustannustehokkuuteen ja suurehkoon keskialaan. Varapoistu-
mistiet on huomioitu Sakastinpuiston puolella. Ehdotus oli ehdolla myds kdrkijoukkoon eli hintakilpailuun,
mihin tdssd kohteessa sddntdjen mukaan voitiin ottaa kuitenkin vain kaksi ehdotusta.

Ehdotus on asemakaavan ja ohjelman mukainen vahdisin poikkeuksin ja siind on vahva ote, Taidekonsep-
tina on rakennuksen kokonaisratkaisu sekd aulojen ja kdytdvien perusteltu ja ndyttdva taidekasittely.

Asuntoja: yhteensa (sivuas) 117 (42) | keskiala 67 (50) | 8973 k-m? | 10780 br-Idm | 7862 asm?

5.2 KOHDE 2

NOWSGZEN 2 KOHTEEN AINOA EHDOTUS | PIIRUSTUSOTTEITA LITTEESSA

Asemakaavan ja ohjelman mukainen laadukas talopari. Suunnitelma on luonnosmainen ja esteettisesti
painottunut, ulkomilj6d ja massoittelu ovat korkeatasoiset. Parvekkeilla varastosijoitukset ovat oivaltava
aihe asuntoarkkitehtuurissa ja tuovat rakennuksille plastinen ilmeen. Julkisivujen ratkaisutapa ennakoi
hyvad miljostd, mutta poikkeaa asemakaavan illustraatiosta ja viitekaaviosta. Niissd on kulmaparvekkeet
ja sivuilla ulokeparvekkeita, samoin kolmannessa tornissa naapuritontilla. Fasadien jatkokehitystd tarvi-
taan ja varipohdintaa kolmen pistetaloryhmdn suhteen. Materiaalit ovat alustavasti vaalea tiilimuuraus tai
valkobetoni.

Rakennuskonsepti on taidokas. Asuntojakautuma on asiallinen, asunnot ovat tilallisesti kauniita ja toimivia.
Muutamissa asunnoissa taloa kiertdvat parvekkeet ovat ylimitoitettuja ja niissd on ahtaita kohtia. Kuvissa
on luonnosmaisuutta ja joitakin ristiriitoja pohjien ja fasadien valilld. Sivu- ja asuntokokojen kdyttd ja muun-
neltavuus on melko niukkaa. Porrashuoneet ja yhteistilat on periaatteessa hyvin ratkaistu ja tilamadrat
ovat ohjelman mukaiset. Taidekonseptina on rakennuksen kokonaisratkaisu, fasadikdsittely ja korkeatasoi-
set piha-aiheet. Tavoitteena ollut hintakilpailu ja edullinen laatu ei toteutunut tdssd kohteessa. Hinta on
korkeahko ja selvitys ainakin ASO-talon suhteen on tarpeen. Ehdotuksen korkeatasoisuus ja merkittavat

ansiot vaikuttivat siihen, ettd tarjousten tekijoitd esitetddn kohteen toteuttajiksi kehittden suunnitelmaa.

Asunnot: yhteensd (sivuas) 167 (42) | keskiala 55(50) | a” 3700 k-m? | a"4582 brm? [dm | a”3115 asm?
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5.3 KOHDE 3

KIVITASKU KOHTEEN 3 VOITTAJA | PIIRUSTUSOTTEITA LIITTEESSA

LN NS
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Huolellisesti tutkittu projekti, jossa on hallittu, mutta lisdjdsennystd vaativa kaupunkikuva sekd erinomaiset
asunnot ja muunneltavuus. Pihan yhteistilarakennus ei ole asemakaavan mukainen, mutta hyvdksyttava.
Ratkaisu tuo pihalle valoa ja ilmeikk&dn talon sekd pohjakerrokseen asuntoja omalla sisddnkdynnilla. Perus-
teltupoikkeama on myds Keimolantien rakennusmassan pddtyosan tekeminen kerroksella korotettuna.

Katufasadit ovat selkedt jo rauhalliset paikalla muurattua tiiltd, pihafasadit hyvin yksinkertaiset ja valko-
betonia. Kaupunkikuva edellyttdd katufasadien jasentymistd selvemmin osiin esim. tiilipintojen sdvyeroilla.
Harkittava on myds ikkunavaihtelun lisddmistd sekd tonttien 1 ja 2 liittymdkohdassa esitetyn katon vino-
osan tarkistamista. Vdlikerros-varastot on oivaltava tontin ahtautta helpottava ratkaisu. Katutason tilat
ovat komeat ja niitd on runsaasti. Rakennusvalvonta esittdd varauksia Ah-tilojen kdyttStarkoituksista ja
tilajarjestelyistd, mutta perusratkaisu hyvaksytddn sovittavin tarkistuksin.

Rakennuskonsepti ja porrasjdsentely on huolellisesti harkittu. Asuntopohjat ovat toimivia, melko niukkoja
mutta hyvin mitoitettuja. Asuntokokojen muuntelu on erinomainen luoden joustavaa asuntokantaa, jopa
elinkaarimuunneltavan asuntojakautuman. VAV-osa on toimiva ja viihtyisd asuntola, mutta sen hinta on
kilpailijaa kalliimpi. Kohde ei ole kilpailuohjelman mukaan jaettavissa ja tontteja on kaupunkikuvallisesti vai-
kea toteuttaa erikseen (kohta 6.2). Taidekonseptina on katukulman tiilireliefi ja pihamdkki kierratystiilista.

Asuntoja (sivuas) keskiala kem? brm? asm?
T: 164 (36) bb 8351 11161 7041
T2: o4 45 3689 4755 3115
YHT: 228 (36) 12040 15916 10156
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NOW & ZEN KOHTEEN 3 TOINEN KARKIEHDOTUS | PIIRUSTUSOTTEITA LITTEESSA

NOW&ZEN

Asemakaavan ja ohjelman mukainen innovatiivinen ehdotus, joka on varsin luonnosmainen jattden avoimia
kysymyksid. Julkisivukasittely on taidokasta, osin vaikeaselkoista pohjaratkaisuihin verrattaessa. Katumil-
j66n massoittelu on vaihteleva materiaalina vaalea tiilimuuraus. Pihafasadin vapaamuotoinen parveke-
reuna luo puurimoituksilla verhottuna plastisen ilmeen. Sen suuri muoto voi haitata mittakaavaa, mutta lie-
nee hallittavissa mm. taustan jasentelylld. Pientalo on hyvin mielenkiintoinen, ehka liiankin monimuotoinen.
Rakennuskonsepti ja rakennuksen porrasjdsentely on hyvin harkittu luoden edellytykset hyville asunnoille.
N&md ovat perusmuodoltaan selkeitd ja toimivia, kalusteet on esitetty viitteellisesti mutta tilavaraukset
vaikuttavat riittaviltd. Varastojen sijoittelu ulkoseinien osaksi on uusi ja mielenkiintoinen ajatus muodos-
taen plastisia julkisivuaiheita. Kaarevien pihaparvekkeiden yhteyteen on myds periaatteessa sijoitettavissa
varastoja ja idea on hyvin lupaava, mutta téltd osin ratkaisu on epdselva.

Asuntojakautuma on luonteva, pohjaratkaisut toimivia ja hyvin mitoitettuja. Pohjakerroksen ah-litke-/ tydti-
lat ovat katua aktivoivia ja pienid aukioita muodostuu. Muunneltavuutta on kohtalaisesti ja lamellin vaihto-
ehtoisten asuntojen sijoituskaavio on erinomainen. VAV-osaan muodostuu laadukas asuntola, mutta pohja-
kerroksen ratkaisu on epdtyydyttdva. Ehdotus on asemakaavan ohjelman mukainen véhaisin poikkeuksin.
Erityisen ansiokasta fasadi- ja parvekevyshykkeiden kasittely, joka muodostaa ainulaatuisen miljéén. Tai-
dekonseptina on pddosin rakennuksen luova kokonaisratkaisu, lis&nd porrashuone- ja piha-aiheita.

Asuntoja (sivuas) keskiala kem? brm? asm?
Tt 135(26) b5b 8137 Q646 6683
T2: 54 (8) 45 3064 3671 2405
T3: 24 797 987 726
YHT: 228 (34) 12040 14304 9814
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KIVIKIRNU

Vahva ja rohkea massoitteluidea, jossa pihan pientalo korvataan viistoon leikatulla rakennusmassalla.
Ajatus on looginen ahtaan tontin suuren kerrosalan sijoittamisessa. Katutila on hyvin umpinainen, mutta
kadun kulman viiste on komea ja johtaa yhteistiloissa hyvddn paikkaan.

Katufasadi on tummaa kattotiiltd ja synkdnoloinen, ikkuna ovat pienet lisénd vain ranskalaisia parvekkeita
ja pohjakerroksessa pieniaukkoista sommittelua. Pihafasadit ovat vaaleaa rappausta hallitsevana parve-
keaiheet, puupintaisia kolmiomaisia parvekevarastoja muodostaen mielenkiintoista pihatilaa. Viisto raken-
nusmassa toimii hyvin ja muoto luo pihanpuolelle valoisan ja valjan vaikutelman.

Rakennus on tehokas perustuen vain neljadn portaaseen, mikd johtaa kaytdviin ja sisGdnkdynteihin asun-
tojen kulmista. Kiertyva pddtyosa on luontevasti ratkaisu kerroksittain lyhenevdn sivukaytdvan avulla.
Yhteis- ja liiketilat on onnistuneesti keskitetty kadun kulmaosaan. Rakennuskonsepti on looginen erikois-
tapaus tdhdn paikkaan. Asuntojakautuma kdsittad 1dhinng pienasuntoja, muunneltavuus niukkaa. Poh-
jakerroksessa on rivitalomaisia asuntoja omalla siscédnkdaynnilld. Asuntomuodot ovat melko syvid, mutta
mitoitus on asiallista. Asuntopohjat ovat yleensd toimivia, osin esiintyy kdytdvamaisyyttd ja ylikiredd mitoi-
tusta. VAV-asuntola on hyvin ratkaistu. Vahvan idean pohjalta asemakaavasta poikkeava rakennus, joka
periaatteessa hyvdksytadn, mutta ratkaisu luo liian suurimittakaavaisen ilmeen suhteessa kaupunkikuvan
tavoitteeseen.

Asuntoja(sivuas)  keskiala k-m? brm? asm?
T 154(16) 50 8300 10856 6841
T2: o4 45 3685 4916 2944
YHT: 218 (16) 11985 16772 9875
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Ammattitaitoinen tasaisen hallittu projekti. Rakennusmassa on komeasti nouseva muodostaen ryhdikdstd
kaupunkitilaa. Katufasadit ovat harmaata tiilimuurausta, kaakkoisfasadi on kokonaan parvekkeita. Koilli-
sessa on aukkofasadi sivukdytdavdn edessd, mikd tuo katujulkisivuun epdtoivottavan suurta mittakaavaa.
Pihafasadit ja rivitalo ovat valkoista tiilimuurausta muodostaen totin halkaisevan sahalaidan. Aukotus on
kauttaaltaan sadnndllisen hallittua, mutta vivahteetonta.

Rakennuskonseptin jasentely on harkittu, kaakkoisfasadi on kokonaan parvekkeita, jonka alle syntyy luon-
teva yhtendinen arkadi Ah-liike- ja tydtiloille. Kaksi porrashuonetta kaakkoismassaan on hyvin sijoitettu ja
asunnot toimivia tarjoten muunneltavuutta kohtalaisesti sivuasuntojen avulla. Koillissiivessd on pitkdlla kay-
tavalla sydtetty pienasuntojen rivi, jolla on ratkaistu tyylikkddsti kaavoittajan kapeneva rakennusmassa.
Asuntopohjat ovat toimivia, asiallisesti mitoitettuja ja asuntojen kalustettavuus on hyvda. Rivitalo pihalle on
ryhdikds sahalaita pienid rivitaloasuntoja, jotka muodostavat tontille sosiaalinen perhe-asumisen muodon.
Yhteistilojen ja varastojen ratkaisut on erittdin hyvin harkittu. Tontin 1 irtaimistovarastot on sijoitettu pdd-
osin parvekkeille osin kellariin. Uv-varastoja on pieni osa ilmoitettu pysdkdintitaloon, minkd ohjelma mah-
dollisti. Kattosauna on sijoitettu komeasti rakennuksen kulmaan ullakolle kaupunkikuvallisesti ndkyvadn
paikkaan. Tontin 2 VAVn asuntokonsepti on onnistunut ja asunnot hyvid muodostaen laatuasuntolan, jonka
yhteistilat ja varastot ovat pohjakerroksessa paitsi kattosaunat ullakolla.

Taidekonsepti on hienosti tutkittu kivi-teema pddaiheena tonttien vdlisen aukon pddtyseindt jatkaen aihetta
monipuolisesti muuallakin tontilla. Asemakaavan ja ohjelman mukainen varmaotteinen ja laadukas pro-
jekti, jota harkittiin tdmdn kohteen hintavertailuun mahdollisena kolmantena kdrkiehdokkaana.

Asuntoja (sivuas) keskiala k-m? brm? asm?
T: 133 (19) bb 7560 10010 6225
T2: 67 (10) 45 3640 4700 3060
T3: 11 62 800 990 682
YHT 211 (29) 12000 14750 9967
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TUHTO

Huolellisesti tutkittu, perusratkaisultaan toimiva projekti, jonka massa muodostaa ndkyvan katujen kulma-
pddtteen. Pihayhteydet ovat erinomaiset molemmilta kaduilta. Rivitalot ovat punatiiltd, niissd on hauskaa
pientaloilmettd ja sovitus pihalle on hyvd. Katufasadit punatiilimuurausta ja parvekkeet sisddn vedetyt,
ikkunat ovat pienid. Pihamiljés on vaalea ulkopuolisin parvekkein. Kivistn keskustaan katsottiin rakennuk-
sen vaikuttavan melko kdmpeldltd ja tekevdn liian [Ghidmdisen vaikutelman.

Rakennuskonsepti minimiasunnoin on ratkaistu taitavasti hyédyntden ilmansuuntien mahdollistamaa kak-
sipuolista runkoa. Kierreportaat ovat tilankdytsltadn tehokkaita, mutta voidaan ratkaista myds suoravar-
tisin osin. Varastosijoitus vdlikerrokseen on oivaltava ratkaisten tilan niukkuuteen. Asuntokanta on hyvin
pienasuntovaltainen, mutta muunneltavuutta on melko runsaasti sivu- ja yhdistelyasunnoin. Pohjat ovat
toimivia ja hyvin mitoitettuja. Kaupunkipientalot ovat perinteisid rivitaloasuntoja. VAV-konsepti on hyva, sitd
huonontaa pitkd keskikdytdva ilman aulamaista osaa.

Taidekonsepti on vain varityksin kulkuaukoissa ja seinissd. Ehdotus on ammattitaitoisesti ratkaistu asema-
kaavan ja ohjelman mukainen, mutta rakennuksen vaikutelma on paikkaan liian IGhidmainen.

Asuntoja (sivuas) keskiala k-m? brm? asm?
T: 129(56) 50 7500 9400 6470
T2: 62(15) 49 3700 4360 3015
T3: 6 121 800 860 726
YHT: 191 (71) 12000 14620 10211
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6 TARJOUKSET JA VALINNAT

6.1 Tarjousavaus ja jatkoselvitykset

Kokouksessa 8.6.2017 avattiin jatkoon valittujen ehdotusten hintakuoret ja myds nimikuoret, jotta olisi
madollista tarvittaessa neuvotella tarjoajien kanssa ehdotuksista.

Kohde | Nimi- tontti hallinta- | myyntihinta/ | kilpailija / tarjoaja
merkki muoto vuokrahinta
1 Koralli K23184 T1 | vapaa 4550 €/htm? SRV Rakennus Oy, arkkitehtitsto
Mika Pdivarinne, Sito Oy
1 Koralli K23184 T2 | vapaa 4550 €/htm? SRV Rakennus Oy, arkkitehtitsto
Mika Pdivarinne, Sito Oy
1 Uniikki K23184% T1 vapaa 4750 €/htm? EKE- Rakennus Oy, Arkkitehtitoimisto
Jukka Turtiainen Oy
1 Uniikki K23184 T2 | vapaa 4800 €/htm? EKE- Rakennus Oy, Arkkitehtitoimisto
Jukka Turtiainen Oy
2 Now&Zen2 | K23184 T3 | vapaa 4810 €/htm? Fira Oy, Asuntosaatio,
Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik
2 Now&Zen? | K23186 T3 | ASO 522 €/htm? + Fira Oy, Asuntosddatio,
12,90 €/htm?/kk | Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik
3 Kivitasku K23186 T1 | vuokra 12,80 €/htm?/kk | OP Asuntorahasto | Ky ja Haahtela
Oy, Arkkitehtitsto Konkret Oy
3 Kivitasku K23186 T2 | vuokra 3196 €/htm? OP Asuntorahasto | Ky ja Haahtela
Oy, Arkkitehtitsto Konkret Oy
3 Kivitasku K23186 T4 | vuokra 12,80 €/htm?/kk | OP Asuntorahasto | Ky ja Haahtela
Oy, Arkkitehtitsto Konkret Oy
3 Now&Zen K23186 T1 | vapaa 4850 €/htm? Fira Oy, Arkkitehtitsto Harris-Kjisik
3 Now&Zen K23186 T2 | vuokra 3600 €/htm? Fira Oy, Arkkitehtitsto Harris-Kjisik
3 Now&Zen | K23186 T4 | vapaa 5690 €/htm? Fira Oy, Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik

Vertailuhintojen selvittdmiseksi em. tarjoukset vaativat tarkistusta, jotta ne ovat ohjelman mukaisia.

"Vertailuhinta on kohteen asuinrakennusten asuntojen huoneistoneliémetrin keskimddrdinen
myyntihinta kunkin kohteen ohjelman mukaan sisdltden myds tontin hankintahinnan ja kun-
nallistekniikan liittymismaksut. Vuokrakohteita arvioidaan sekd ilmoitetun vuokratason ettd
myyntihinnan pohjalta olettaen ettd vuokrakohteet voidaan myydd jollekin institutionaaliselle

sijoittajalle tai vuokratoimintaa harjoittavalle yhticlle.”

Kahri ja Koskela tutkivat tarjoukset ja totesivat niissd puutteita ja varauksia, jotka vaativat lisdtietoja tar-
jousten tekijGilta. Tyovaliokunta teki esityksen toimista hintakuorien avauksen jdlkeen koskien ehdotusten
mahdollista kehittdmistd sekd vertailuhinnan vaatimia kyselyitd epdselvyyksistd. Todettiin kohtuuhintai-
suuden tavoitteen jadneen tavoitellusta, minkd perusteella tydvaliokunta selvitti myds mahdollisia kehitys-
ehdotuksia. Seuraavat kysymykset esitettiin tarjogijille vastattaviksi 18.8. mennessd, ohessa kysymykset ja
vastaukset (tiivistelmid):

Kyselykirje: “Kilpailun tybvaliokunta on tutustunut ehdotukseenne ja pohtinut, miten kohtuuhintaisuuden
tavoitteeseen pddstdisiin entistdkin paremmin. Tarvittaessa kaupunki on valmis poikkeamispddtSsten tekemi-
seen tavoitteen saavuttamiseksi.” Seuraavassa kysymykset ja vastaukset em. seikkoihin sekd johtopd&dtds:
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Kohde 1: SRV / Koralli

Kys1: Rakennuksen korotus kerroksella V > VI. Vaikutus kerros- ja asuntoalaan ja yhteistilojen muutokset?
Vastl: On halua korottaa, vaikutus: vrt.ehdotus +1944 kem?, +1748,5 asm? (kaavo >11020) aputilaselvitys
Kys2: Asunnon sisdisten irtaimistovarastojen vaikutus kerros- ja asuntoalaan

Vast2: Irtaimistovarastot jo huomioitu as- ja krs.alassa - ei vaikutusta

Kys3: Em. muutosten yht.vaikutus keskim. myyntihintaan| Yhteisvaikutus halvennus -125 € > 4425 €/asm?
Esitys: Kerrosluvun korotusta valmistellaan. Tehd&dn, jos kaavamuutos/poikkeuslupa ei tuo isoja ongelmia

Kohde 2: Fira / Now&Zen2

Kys1: Mahd.varastosiirto pysdkdintitalon alle ja lisGasuntoja pohjakerrokseen, vaikutus?

Vast: Vaikutus on pieni ja laskee laatua, haittaa ARA-ké&sittelyd. Ei suotava.

Kys2: As.oikeusmaksu 522 €/hsto-m?, joka on 15 %, onko vertailukelpoinen myyntihinta 3480 €/hsto-m?
Vast2: Hankinta-arvo on 3480 €/hsto-m?, ei sisdlld kaikkia samoja elementtejd kuin vapaarah.myyntihinta
Esitys: Luovutaan aputilamuutoksesta, jatkokehitys kaupungin ja ARA:n kanssa neuvotellen

Kohde 3: OP / Kivitasku

Kyst: Tontti 1:n pd&omavuokra on 12,80 €/asm?/kk, mik& on laskennallinen myyntihinta vastaava €/asm??
Vastl: 4033 €/asm?

Kys2: Tontti 2:n 3196 €/htm? hinnasta puuttuvat liittymismaksut ja tontin hinta, mikd on né&iden vaikutus?
Vast2: €/asm?-lisat: kaukoldmpé ja vesi n. 60 € | jatehuolto n. 89 €/asm? | tontin hintavaik. n.439 €/asm?
Esitys: Hyvdksytddn asemakaavan ja ohjelman poikkeamat, korjataan hintatarjous em. tiedoilla

6.2 Hintavertailut

Oheisessa taulukossa on saatujen tarjousten ja kaikkien em. vastausten vaikutukset koottuna tarjousten
vertailulaskelmien perusteella tehtyyn taulukkoon, johon on otettu vertailukohteeksi myds Kivistdn nyky-
kohteita.

valitut / / eisuositella / aluevertailu
EKE / UNIIKKI omst. | 2 500
Ark.Turtiainen ' \
SRV /KORALLI V krs | : ) : : 4550

KORALLI VIkrs # 4425
_Ark.Paivarinne |
FIRA / NOW ZEN2 yht. ; ] f ‘ 4406
Omistus_| ; ; : ‘ 4810
'ASO ; ; ; | 4002
Ark. Harris-Kjisik \
FIRA/ NOW&ZEN yht. | 4536/
T1+T4 omist/vapaa | S S 502 3
T2 ARA-VAV : : : 3600
Ark. Harris-Kjisik ' ‘ ‘

KOHDE 1

KOHDE 2

KOHDE 3

OP-Haahtela/KIVITASKU | S S, | 3056
T1vuokra,_ 4033
_ T2ARA-VAV : ; j 3784
Ark. Konkret/).Solla ‘
KIVISTO vmh-elok. 2017
Y IT Safiiritie 11 | S 334
EKE Tim.kiteenkuja 6 | S | 4560 |
YT Safirikuja s 4_ 4546
SKANSKA Safiirikuja 5 | 4427

LUJA Jaspiskuja 2 — 4704

| ALUEVRTAILU

0 1000 2000 3000 4000 5000 6000
Vertailuhinnat €/asm2 sisiltden tontin, ei autopaikkoja ja korttelin VS-tiloja.
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KOHDE 1: Hinta on Korallin eduksi 225 € ja kasvaa kerros lisétessd V > VI tasolle 350 €/asm?. Eroa lisdd
loft-konseptin riisuttu taso Uniikissa, jonka aputilojen puutteet oletetaan korjatuksi ohjelman mukaan.

KOHDE 2: Now&Zen? on ainoa tarjous. Sitd pidettiin paikkaan sopivana ja kehityskelpoisena, mutta korkea
hintataso vaatii jatkopddtdksia ja neuvottelua sekd ARA:n kantaa.

KOHDE 3: Kivitasku on tontit yhdistettyn& 630 €/asm? halvempi kuin Now&Zen, mika on kilpailuohjelman
valintaperuste. ARA-hinta on kuitenkin kalliimpi vaatien jatkopddtdstd. Kohteen jakoa ei voi tehdd kilpailu-
sadntdjen mukaan eikd olisi tehtdvissd ratkaisujen erilaisuuden vuoksi. Hinnan alennus on kilpailusadnts-
jen vuoksi valttamatsn ja tarve VAV:n arvion mukaan n. 300 €/m? ja huomioiden VAV:n rakennuttamiskus-
tannukset.

Analyysi: Kivitaskun ARA-hinta on toista kilpailijaa 184 € kalliimpi johtuen osin asemakaavan
lGhtSkohdista. Tontilla 1 on hyvin kompakti massa ja korkea tehokkuus, mutta VAV-osan ulko-
vaippa on 15 % isompi ja tehokkuus 5 % huonompi/htm? huomioiden ah-tilojen vuokramahdol-
lisuus. Tontin 2 rakennus on 30 % kohteesta 3, jolloin 300 € ARA-halvennuksen kompensoisi las-
kennallisesti #0c vuokrakorotus tontilla 1. Vastaava yhdistetty vertailuhinta kasvaisi 130 € ja olisi
4163 €/asm? eli vield n. 500 € halvempi kuin kilpailija ja vuokrataso selvasti Kivistén nykyisté
edullisempi. Hintasiirto saman kohteen eri tonttien vdlillé on tehokas ja oikeudenmukainen rat-
kaisu tilanteeseen, minkd toteuttaminen riippuu tarjoajan ja kaupungin vdlisistd neuvotteluista.

6.3 Kiviston hintatasoon vertailu

Kilpailun tulosten edullisuutta vertailtiin Kivistén nykyiseen hintatasoon elokuussa 2017 Kohteeksi valittiin
kilpailun keskialaa vastaavat myynnissd olevat kaksiot omilla tonteilla viidessd kerrostalossa. Ndissd asun-
tojen koko oli 50-56 m? ja velaton keskihinta 4720 €/asm? iiman autopaikkoja. Kilpailuindeksin 0,5 % nousu
n. 20 € huomioiden valitut kohteet 1+ 3 ovat keskim&drin noin 400 €/asm? edullisempia ilman ARA-kohdetta,
ne huomioiden 500 €. Kohteissa, joissa oli useita tarjouksia, hintahydty on ndhtdvissd sekd hinnassa ettd
laadussa. Kohteen 2 ainoa ehdotus on laadukas, mutta vapaarahoitteisena Kiviston nykytasoa 100 € kal-
liimpi, ASO-kohde huomioiden 300 € edullisempi. Lisdksi vertailtiin alueen vuokrahintojen tasoa kdyden
l&dpi nykytarjonta pienissd 1-2-3H asunnoissa (15kpl). N&issd keskivuokra on 21 €/m? eli asuntoa kohti 830
€/kk, kun Kivitaskun keskivuokrataso samoihin asuntotyyppeihin liséittynd 5 € hoitovastikkeella olisi 18 € eli
asuntoa kohti 750 €/kk.

Kilpailukohteiden hinnoissa ei ole kustannuksia vdestdsuojasta, joka toteutetaan pysdkdintitalon pohja-
kerrokseen tarjouskilpailulla voittajien kesken. Tdmdn merkitys on vahdinen, koska pysdkdintitalossa vdes-
tésuoja saadaan pysdkdintikdyttddn teknisten selvitysten ja rakennusvalvonnan hyvdksymien viitesuun-
nitelmien perusteella. Tdmd on talokohtaisia vdestosuojia selvdsti edullisempi ratkaisutapa. Lisdhinnaksi
jad Idhinnd VS-rakenteiden erotus tavanomaisiin pysdkdintitalon rakenteisiin verrattuna. Tilakustannusten
pohjalta lisd on 25- 30 €/asm? tarkentuen viitesuunnitelmien kustannuslaskennan ja tarjouskilpailun perus-

teella.

7 KILPAILUN RATKAISU
71 Voittajien valinta

Kilpailutuomaristo hyvdksyi kokouksessaan 29.8. tydvaliokunnan ehdotuksen yksimielisesti. Kilpailutuoma-
risto edellyttad, ettd ARA-tuotantoon tarkoitettujen kohteiden hinnat ARA hyvaksyy. Todettiin, ettd kohteissa
on esitetty kilpailuohjelmasta ja asemakaavasta poikkeavia ratkaisuja, jotka ovat lisdnneet toteuttamiskel-
poisuutta. Kilpailutuomaristo pddatti, ettd poikkeukset ovat hyvaksyttdvid ja ettd tarvittavista poikkeamis-
pddtdkset tehdddn erikseen. Todettiin seuraavat toteuttamispddtdkset ja niiden edellytykset:
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7.2

Kohteen 1 voittaja on tarjous KORALLI / SRV Rakennus Oy asemakaavan mukaisena viisi kerrosta
korkeana tai kerroksella korotettuna. Viimeksi mainittu edellyttdd joko asemakaavan muuttamista
tai poikkeamispddatostd. Mahdollisuus kerrosluvun nostoon ratkeaa myshemmin.

Kohteen 2 toteutuksen pohjaksi tulee tarjous Now&Zen2 / Fira Oy ja Asuntos&dtis, joiden teht&vana
on ratkaista kohteen jatkokehittdminen sekd miten voidaan toteuttaa ASO/ARA-kohde siten, ettd se
on mahdollista hyvdksyd ARA:n puolesta.

Kohteen 3 voittaja on tarjous KIVITASKU / OP Kiinteist&sijoitukset. Tontinluovutuksen ehto on, etté
voittaja pystyy toteuttamaan VAVille ARA-hintaisen kohteen, jonka hinta on saatava kohdan 6.2
mukaiseksi. Muuten tontille haetaan toista toteuttajaa.

Kaupungin tavoite ARA-hintaisten voittajien osalta ei toteutunut ja asia jad ratkaistavaksi jatkoneu-
votteluissa. Niissd voidaan kdsitelld tarjouskohteiden hintatasoa kokonaisuutena siten, ettd kohtei-
den eri tonttien vdlillé voi tapahtua siirtoja ARA-hintojen saavuttamiseksi.

Todettiin ettd jatkosuunnittelusta on tarpeen antaa ohjeita jokaiselle voittajalle. Kaupunki antaa jat-

kosuunnitteluohjeensa normaalina virkatydnd, jossa noudatetaan loppuraportin ja tdmdn loppuko-
kouksen pddtdksen periaatteita.

Pysdkointitalo ja jatkotoimet

Pysdkdintitalon viitesuunnitelma asetetaan pohjaksi tarjouskilpailulle kolmen voittajan kesken. Asiaa koske-
vissa ennakkoselvityksissd ja laaditussa madrdysten mukaisessa rakennusvalvonnan hyvdksymdssd viite-
suunnitelmassa oli todettu korttelin yhteissuojan olevan taloudellisin, kun suojaan voidaan sijoittaa auto-
paikkoja. Suojaan ajo erotetaan autohallista normaalisti auki olevalla terdsliukuovella, josta on hankittu
suunnitelmat ja tarjous. Pysdkdintitaloon sijoitettaisiin vain sdhkd- tai hybridiautoja pakokaasuongelmien
valttdmiseksi.

Kuvan alustavassa viitekaaviossa, josta kilpailijat voivat poiketa, on huomioitu 15 lisdautopaikkaa tavoit-
teena kohteen 1 kerrosluvun nosto yhdelld kerroksella. Tarjousta pyydetddn kilpailussa vain em. laajem-
masta vaihtoehdosta. Pysdkdintilaitoksen kilpailuohjelman, viitesuunnitelman ja toimintaohjeiden laadin-
nassa kdytetddn LVIS- ja kustannuskonsulttia ja kilpailu pyritddn kdynnistdmadn lokakuun 2017 aikana.
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Kilpailuohjelman mukaisesti kaikkien ehdotusten kilpailuaineistoa on mahdollista kdyttdd tutkimustarkoi-

tukseen. Tutkimustarkoitukseen luovutettua materiaalia ei saa kayttdd niin, ettd tarjoajien nimet tulevat
julkisuuteen. Tutkimusta varten on laadittava tutkimusohjelma, jonka kaupunki hyvaksyy.

Todettiin, ettd kilpailun arviointi padttyi téhdn kokoukseen. Kilpailun tulos esitellGdn ja tdma loppuraportti
jaetaan julkistamistilaisuudessa, joka pidetddn 27.9. 2017

7.3 Loppupdadatelmia ja kiitokset kilpailijoille

Kilpailukohde oli eri hallintamuotoja sisdltdva 500 asunnon kortteli kaupungin omalle maalle. Se jaettiin
kolmeksi kohteeksi, jotta mahdollisten toteuttajien joukko ja kilpailu lisddntyisi. Tavoite oli edullista laatua
asumiseen, mikd vaati uudenlaisia menettelyja. Korttelissa oli valmis asemakaava ja noudatettiin pddkau-
punkiseudun rakennusohijeita. Niistd sitouduttiin poikkeamaan tarvittaessa sekd vapauttamaan suunnit-
telua normien joustolla merkittdvand vdestdsuojien poisto asuinrakennuksista. Kilpailuun saatiin likimain
odotettu osanotto, jossa kdytettiin em. mahdollisuuksia varsin onnistuneesti. Kun ensin valittiin kustakin
kohteesta laatukarki, joista valituksi tulee halvempi, syntyi selvéd kilpailua sekd laadulla ettd hinnalla.
Nama |ahtokohdat ja kilpailijoiden luova tys ovat tuoneet haasteellisessa suhdanteessa selvad kehitystd
asuntotuotantoon.

Laadultaan voittajat edustavat tasokasta asuntosuunnittelua painottuen ehdotuksissa eri tarvoin. Kaupun-
kikuvaltaan valitut ehdotukset edustavat Kiviston nykytason eturivid kehittyen jatkossa rakennusvalvon-
nan tavoitteiden pohjalta. Asuntoratkaisut ovat yleiseen nykytapaan varsin tiukasti mitoitetut, mutta asun-
not selvdsti nykytarjontaa toimivammat erityisominaisuutena asuntokokojen jousto. Yhteistiloissa esiintyi
tavallista enemmadn hyvid ratkaisuja hyddyntden tilojen sijoitteluvapautta véestSsuojien puuttuessa sekd
kadunvarren liike- ja palvelutilojen monipuolisuutta.

Edullisuutta kilpailun tulosten ja Kivistén nykyisen hintatason kesken vertailtiin elokuun 2017 tasoon. Kil-
pailukohteissa, joissa oli useita ehdotuksia, valitut kohteet ovat edullisempia keskimadarin noin 400 €/asm?
ilman ARA-kohdetta tdmd huomioiden 500 €. Kohteessa 2 syntyi laatuetua, mutta hintaetu jai saavutta-
matta. ARA tonttien hintatavoitteet eivat toteutuneet johtuen sekd suhdannetilanteesta ettd asemakaavan
|Ghtokohtaeroista eri tonteilla. Voittajaoehdotusten kehityskelpoisuus sekd hintatason tarkistukset kohteiden
sisdisin siirroin antavat hyvdt mahdollisuudet saada syntymadn kilpailun arvokkaita tuloksia hyddyntdvd
ratkaisu.

VANTAAN KAUPUNKI JA KILPAILUN TUOMARISTO KIITTAA

LAMPIMASTI SEKA SUUNNITTELIJOITA ETTA TARJOUSTEN

TEKIJOITA MERKITTAVASTA TYOSTA VAATIVASSA KILPAI-

LUSSA, JOKA TULEE ANTAMAAN ARVOKKAITA VAIKUTTEITA

LAADULLISESTI PAREMMAN JA EDULLISEMMAN ASUMISEN
KEHITTAMISELLE.
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TARJOUS: SRV Rakennus Oy

Antero Nuutinen, Jukka Rasmus
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KOHDE 1
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Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy
Jukka Turtiainen, Ulla Saarinen, Tuomas Saarinen
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KOHDE 3 VOITTAJA KIVITASKU
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KOHDE 3

TOINEN KARKIEHDOTUS NOW & ZEN
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Kiviston koulun alueen
suunnittelu- ja
tontinluovutuskilpailu

Projektijohtaja Gilbert Koskela
2.10.2017



Kilpailualue sijaitsee Kiviston aseman
laheisyydessa

Kivistostd on hyvat
yhteydet muualle
padakaupunkiseudulle
Keharadan ansiosta.

Kiviston koulun alueen
rakentaminen tukee
padkaupunkiseudun
kaupunkirakenteen
tiivistymista.

maki
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Kilpailualue ja Kiviston asemakaavatilanne

Asuntomessut

2.10.2017 Gilbert Koskela 3
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Kaupunki omistaa alueen

Alueella on toiminut Kiviston
koulu toukokuuhun 2016 asti.

Koulun toiminta siirtyi
elokuussa 2016 Aurinkokiveen.

Koulu puretaan talven 2016-
2017 aikana

Kokonaisrakennusoikeus 24800

2.10.2017 A NN . B
LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 02.10.2017 / 6 §



kaupungin omistamat R
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Kilpailukohteena ovat Ve \ e : -- = :
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korttelit 23184-23186, jossa \?{{: FR L

on toiminut Kiviston koulu. 77 .~ 7 %] Pysdkainti-

Kokonaisrakennusoikeus
24800 k-m?2. g

% | talo

Kolme kilpailukohdetta:

1. Lamellitalo: K23184
tkontzlt 1ja 2, yht. 2000
-m?.

ok 7 ;"’ - v A .- : .-.,.,4' '-\
2.  Pistetalot: K23184 N A LS S K IORARLPYsTO 3 :\
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3, yht. 7400 k-m? v AR SRS DN

3. Lamellitalo: K23186 hde 2 &
tontit 1ja 2, yht. 11200 ok

k-m2 seka Ry
kaupunkipientalo tontti ™.

5, yht. 900 k-m? N

LPA-korttelista pﬁifde_ti_i_éjn 07 '\;-' '
esitys jokaiselta kilpailijalta. '
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» Kohde1

vapaarahoitteisia
omistusasuntoja.

e Kohde?

Yksi pistetalo:
vapaarahoitteisia
omistusasuntoja.

Yksi pistetalo: .
asumisoikeusasuntoja.

e Kohde3
Yksi lamellitalo

7500km2lja
aupunkipientalot (sisdtilat
omatoimihankkeenal)
vapaarahoitteisia
omistusasuntoja tai lyhyen
korkotuen ARA-vuokra-
asuntoja.

Yksi lamellitalo (3700 k-m2):
pitkan korkotuen ARA-vuokra-

asuntoja, rakennuttaja on
VAV Asunnot Oy.

210.2017 VSRl ' o
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Kohde 1
vapaarahoitteiset omistusasunnot
530 €/k-m?

Kohde 2

Vapaarahoitteiset omistusasunnot
530 €/k-m?

Asumisoikeusasunnot

ARA + 15 % (talla hetkellg 371€/k-m?)

Kohde 3

Vapaarahoitteiset omistusasunnot tai 7.,
lyhyen korkotuen ARA-vuokra-
asuntoja.

530 €/k-m?

Pitkan korkotuen ARA-vuokra- NS
asuntoja, (VAV Asunnot Oy) : : \

ARA + 15 % (talla hetkelld 371€/k-m?) < N\
AR NS i o )

e B Dy SR
2.10.2017 \ >Gilbert Koskela X 7 -
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78 Vapaalan pientaloalueen suunnitteluperiaatteet 014300 / HP

VD/9502/10.02.03/2015
HP/TLA/APE/SRU/ET

Selvitys Vapaalan pientaloalueen suunnitteluperiaatteista liittyy hankkeeseen, jossa etsitaan keinoja
pientaloalueiden kehittamiseen.

Suunnitteluperiaatteet maarittavat alueen tulevaa rakentamisen maaraa ja laatua, tehokkuutta ja
kaupunkikuvaa. Ne linjaavat autopaikkanormeja, rakentamistehokkuutta seka kayttotarkoitusta.
Suunnitteluperiaatteita kdytetaan poikkeamispaatosten ja asemakaavamuutosten lahtokohtana.

Yleista

Vapaala valittiin v 2015 ensimmaiseksi pientaloalueeksi, jonka rakennusvarantoja ja
taydennysrakentamismahdollisuuksia paatettiin selvittda Vantaan pientaloprojektissa. Alueelta on
valmistunut tdydennysrakentamisselvitys, jossa selvitetaan taydennysrakentamisen ja tiivistamisen
mahdollisuuksia. Selvityksessa on monipuolisesti tarkasteltu alueen historiaa, rakennetta, rakentamista,
luonto-oloja, kunnallistekniikkaa seka rakennusperint6a.

Vapaala on tyypillinen vantaalainen pientaloalue, joka on rakentunut 1930 -luvun lopulta hitaasti ja
vaiheittain. Alkuaikoina olivat tyypillista suuret tontit, joille rakennettiin ensin pienempi mokki ja
myS6hemmin suurempi asuinrakennus. Alueella ei ollut kdytdssa rakennussuunnitelmaa tai
rakennuskaavaa, vaan aluetta rakennettiin vapaasti. My6hemmin alueelle on laadittu rakennuskaava ja
useita asemakaavoja. Alueen asemakaavat ovat osittain vanhenemassa ja alueelle joudutaan
myontadmaan paljon poikkeamisia.

Vapaalan rakennusmaavaranto
Joillakin osilla Vapaalaa on jéljelld paljon rakennusoikeutta. Toisaalta taas monilla tonteilla on vain vahan
tai ei ollenkaan rakennusoikeutta jaljella.

Tarkastelussa todetaan, ettd suurimmalla osalla kaavayksikoista (386 kpl) on jaljella 50 k-m2 tai
vahemman rakennusoikeutta. Jos rakennusoikeutta on jaljella vahemman kuin 50 k-m2, tontille ei
todennakoisesti saa rakennettua erillista rakennusta. Jo kohtuullisella rakentamistehokkuuden
korottamisella (esim. + 0,05), voidaan monille n3ista tonteista kuitenkin saada tarpeeksi
rakennusoikeutta pienehkolle omakotitalolle.

Vapaalassa huomattavalla maaralla kaavayksikoista (84 kpl) on jaljella 50-100 k-m2 rakennusoikeutta.
Maara riittaisi pieneen omakotitaloon, joita on tullut nyt myds talotehtaiden tarjontaan. Tata suurempia
rakennusoikeusmaaria 100-150 k-m2 on Vapaalassa jaljella 56 kaavayksikolla. Usein pientalojen koot
ovat juuri tata luokkaa tai hieman suurempia. Yli 150 k-m2 rakennusoikeuden kaavayksikk6ja on
Vapaalassa jaljella 79 kappaletta.

Jos rakennusoikeutta nostettaisiin kaikilla Vapaalan tonteilla e=n+0,05, suurimmalla osalla tonteista se
nousisi tehokkuuslukuun e=0,25. Tall6in kaavayksikkdjen, joilla on 50-100 k-m2 rakennusoikeutta, maara
n. kaksinkertaistuisi 175 kappaleeseen. Samoin titd suuremman rakennusoikeuden (100-150 k-m2)
omaavien kaavayksikkéjen maara nousisi 56:sta 95:en, ja yli 150 k-m2 kaavayksikkéjen maara nousisi n.
kaksinkertaiseksi 157 kappaleeseen.

Suunnitteluperiaatteet
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Selvitystyon pohjalta on valmisteltu Vapaalan pientaloalueen suunnitteluperiaatteet, joissa
maaritellaan alueen tulevaa rakentamisen maaraa ja laatua, tehokkuutta ja kaupunkikuvaa.
Suunnitteluperiaatteissa esitetaan rakennustehokkuuden nostamista erillispientalojen osalta e=0,25:een.

Tiivistettdessa pyritaan vaalimaan suunnitteluperiaatteiden mukaisia kaupunkikuvallisia ominaispiirteita
ja sailyttamaan mahdollisuuksien mukaan Vapaalan alkuperaista luonnetta.

Suunnitteluperiaatteet korttelialueiden tiivistamiseen ja rakennustehokkuuden nostoon
Alueen suunnittelua ohjaamaan nostettiin 13 periaatetta:

1. Alueen tavoitteellinen tonttitehokkuus erillispientaloille AO €=0.25 ja rivitaloille tai
pienkerrostaloille e=0.30.

2. Alueen tavoitteellinen autopaikkanormi pientaloille AO 2 autopaikkaa/asunto, alle 70 k-m2
asunnoille 1 ap/asunto + osoitettava tilavaraus toiselle autopaikalle ja rivitaloille AR ja
pienkerrostaloille AP 1.5 ap/asunto.

3. Tontilta osoitetaan riittava lumitila ja leikki- ja oleskelupiha.

4. Meluntorjunta toteutetaan tarvittaessa tonttikohtaisesti.

5. Asumisen yhteyteen voi sijoittaa 20 % rakennusoikeudesta liike-, tyo- tai toimistotiloja, jotka eivat
héiritse asumista.

6. Tontit rajataan katua vasten istutuksilla, aidalla tai rakenteilla.

7. Katuun rajautuvat tai kadunsuuntaiset yli 6 metria pitkat julkisivut kevennetaan ikkunalla tai
aukotuksilla.

8. Tontin katuun rajautuvalla reunalle jatetdan vahintaan 3 metrin levyinen kasvillisuuden, puuston
tai avokallion alue.

9. Tontit rajataan viheralueesta pensasaidoin. Talla tontinosalla tulee olla vahintdan 4 metrin
levyinen kasvillisuuden peittama alue, jolle ei sijoitu asuinrakennuksia tai autopaikkoja.

10. Vetta lapaisevaa pintaa tulee olla tontilla vahintaan yhta paljon kuin vetta [apaisematdnta pintaa.
Tonteilla edellytetdaan hulevesien viivytysta.

11. Tontin maastonmuodot ja avokalliot huomioidaan ja maisemallisesti merkittavat puut sailytetaan.

12. Asuinrakennusten suurin sallittu kerrosluku on Il ja rakennukset jasennellaan
pienimittakaavaisiksi. Maanpaallinen kellaria ei alueella sallita.

13. Alueella toteutetaan hyvaa ja laadukasta arkkitehtuuria, joka edellyttaa rakennusten, rakenteiden
ja piha-alueen suunnittelemista kokonaisuutena.

Asukkaat mukana suunnittelussa

Selvitystyota on tehty laajassa yhteisty6ssa asukkaiden kanssa. Asukkailta on keratty l1ahtotietoja,
jarjestetty useita asukastapaamisia ja kaavoittaja on paivystanyt alueella. Alueella toimi my6s ns.
aktiiviryhma joka kokoontui kaksi kertaa.

Palautteen paasisaltona ovat olleet nakemykset taydennysrakentamisesta, liikenteen ja
kunnallistekniikan ongelmat, kuten katujen kunto seka tarkeina koetut virkistysalueet ja paikat alueella.
Alueen yleisilmett3 on toivottu kohennettavan monessa suhteessa.

Valmistelu on tehty yhdessa kuntatekniikan keskuksen, ymparistokeskuksen ja kaupunginmuseon
kanssa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.9.2016 § 10

Apulaiskaupunginjohtajan esitys
Paatetaan
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a) asettaa nahtaville MRA 30§ mukaisesti liitteen mukainen Vapaalan pientaloalueen
selvitystyo ja suunnitteluperiaatteet 014300 ja

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Kasittely:

Kaupunkisuunnittelu jarjestaa lautakunnan jasenille ja sen kokousvirkamiehille tutustumiskdynnin
alueelle.

Paatos:
Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle kaupunkisuunnittelulautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.10.2016

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville MRA 30§ mukaisesti liitteen mukainen Vapaalan pientaloalueen
selvitysty0 ja suunnitteluperiaatteet 014300 ja

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Nahtavilldolo Vapaalan pientaloalueen taydennysrakentamisselvitys ja Vapaalan pientaloalueen
suunnitteluperiaatteet ovat olleet MRA 30 §:n nojalla nahtavilla 9.11.-8.12.2016. Suunnitteluperiaatteita
selostettiin asukkaille 18.10.2016 Rajatorpan koulussa. Paikalla oli noin 40 henkil63.
Suunnitteluperiaatteista annettiin nelja mielipidettd, jotka olivat Vapaalan omakotiyhdistys ry:Ita ja
kuudelta asukkaalta.

Mielipiteissa esiintyneet asiat:

Nahdaan hyvana, etta Vapaalan suunnitteluperiaatteita on tutkittu, silla alueen taydennysrakentaminen
kaipaa johdonmukaista ohjausta. Suunnitteluperiaatteiden tavoitteita ja ohjeita pidetdan hyvani ja
toivotaan riittavia resursseja kaupungilta, jotta niihin paastaan. Periaatteiden mukaan tulee suosia
pienikokoisia rakennuksia tdydennysrakentamisessa.

Mielipiteissa on esitetty, etta tonttitehokkuutta ei tulisi olla enempaa kuin e=0,22. Pienkerrostaloja ei
tulisi rakentaa alueelle lainkaan ja rivitalojen tonttitehokkuus tulisi olla sama kuin tehokkuus muilla
tonteilla. Mikali e=0,3 tehokkuus on sallittu vain asemakaavassa noin tehokkaiksi maaritellyille tonteille,
periaatteita tulisi tarkentaa talta osin. Kaavamuutoksia e=0,3 tehokkuudelle ei tulisi myontaa 16ysin
perustein eika kayttoullakkoa tulisi hyvaksya rakennuksen kolmanneksi kerrokseksi. Mikali
kaupunkirakennetta tiivistetdan voimakkaasti ja "vapaasti”, vahainen tonttipuusto ei enia pelasta alueen
ilmetta kiusalliselta kakofonialta.

Ohjeisiin toivotaan tdydennysta tontin maaston muokkauksen ja meluntorjunnan osalta. Hulevesien
hallinnasta tarvitaan lisaselvityksia ja ohjeita, my6s alueellinen hulevesiselvitys olisi tarpeen. Lisaksi tulisi
esittda konkreettisemmin miten alueen erityispiirteet huomioidaan alueen tiivistyessa. Periaatteet
keskittyvat tonttikohtaiseen ohjeistukseen ja korttelikohtainen ohjeistus puuttuu. Taydennysrakenta-
misessa tulisi huomioida korttelin olemassa oleva rakennuskanta paremmin. Alueen liikennejarjestelyja
tulisi arvioida tarkemmin ja parantaa mm. pysakointikielloin. Lisdksi koetaan, ettd autopaikkanormi ei ole
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riittava, lumitilan ja leikki- ja oleskelupihan vahimmaispinta-ala tulisi maaritetta tarkemmin,
kirvesvarsitonteilla tulisi olla yhteiset tonttiliittymat, Vihdintien melusuojaus tulisi toteuttaa pikaisesti,
istutuksia tulisi suosia aitojen sijaan, maastonmuodot ja maisemallisesti merkittavien puiden
maarittdminen ja sailyttiminen on vaikea toteuttaa. Mikali suunnitteluperiaatteet toimivat itsendisena
ohjeena, siihen voisi myods lisatd maininnan selvityksesta, jotta siina olevia selvityksia tulisi huomioiduksi
rakennus- ja muutoshankkeissa.

Mielipiteissa todetaan, ettd suunnitteluperiaatteissa on hyvat perustelut jattaa Vapaalantie 10 c:ssa
sijaitseva puisto ennalleen ja samalla hylatd asemakaavamuutos 002120. Myds Solmupuisto ndhdaan
huonosti asumiseen soveltuvaksi sen virkistyskdyttdarvojen ja maaston johdosta. Lihinaapureille tulisi
antaa mahdollisuus perehtya naapuritonttien suunnitelmiin 3D-mallin avulla. Alueen tdydennysra-
kentamisen yhteydessa tulee tiedostaa, ettd katusuunnitelmat, jotka ovat paikoin tekematta, pienentavat
tontteja. Vihdintien reunan tonttien erilainen kohtelu ei ole perusteltua.

Vastine mielipiteisiin:

Kaytannossa tehokkuus e=0,25 voidaan myontaa jo nyt kaupungin poikkeamispaatoksella, jossa tehdaan
tapauskohtainen tarkastelu rakennus- ja poikkeamisluvan yhteydessa. Tassa tydssa on tarkasteltu
laajemmin esitettya poikkeamista tonttitehokkuudesta ja tultu siihen tulokseen, etta sita voidaan
soveltaa Vapaalassa yleiskaavan 2007 pientaloalueella (A3) suunnitteluperiaatteissa esitettyjen ehtojen
tayttyessa. Tonttitehokkuuden osalta periaatteita on tarkistettu seuraavasti (kohta 1): Alueen
tavoitteellinen tonttitehokkuus erillispientaloille on e= 0,25. Nykyisiad rakennusoikeuksia, jotka ovat
suurempia kuin tonttitehokkuus e=0,25, ei pienenneta.

Rakennuslupavaiheessa arvioidaan rakentamis- ja piharatkaisujen soveltuvuus ymparist6on seka
varmistetaan hulevesien imeytys ja viivytys mahdollisuudet. Kaupunginhallituksen 11.5.2009 hyvaksyma
Vantaan kaupungin hulevesiohjelma, rakennusjarjestys sekd Vapaalan pientaloalueen
taydennysrakentamisselvitys tarkentavat periaatteita.

Periaatteissa korostetaan (kohta Arkkitehtuuri ja omaleimaiset tekijat), ettd muutosten suunnittelussa ja
toteutuksessa huomioidaan ymparisto kokonaisuutena. Tama tarkoittaa tdydennysrakentamisen
soveltumista tontille, naapureiden ja korttelin Iahtékohtien huomioon ottamista. Asuinrakennusten tulee
olla omakoti- tai paritaloja. Selvitysta on taydennetty kunnallistekniikan osalta. Muun muassa hulevesia
ja rajaojia koskevia asioita on tarkennettu.

Vapaalan pientaloalueen taydennysrakentamisselvityksessa alueen puistoja on tarkasteltu eri
nakokulmista mm. virkistysarvot, luontoarvot, rakennettavuus. Osa puistoista on luokiteltu: "Ei
merkittava osa viheralueverkostoa, reunaehdot huomioiden rakentaminen mahdollista”.
Suunnitteluperiaatteilla ei oteta kantaa nykyisten puistojen sailymiseen tai rakentamiseen, vaan niiden
tuleva maankaytto ratkaistaan asemakaavoituksella.

Vihdintien varren tonteille ei voi osoittaa tadydennysrakentamista tiemelun ja lilkkennepaast6jen vuoksi.
Alue on Vantaan yleiskaava 2007 merkitty teollisuus alueeksi (TY).

Suunnitteluperiaatteita kdytetaan asemakaavojen valmistelun, poikkeamis- ja rakennuslupien
myontamisen lahtékohtana.

Lausunnot
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Kaupunkisuunnittelu ei nahnyt tarpeelliseksi pyytaa lausuntoja.

Tehdyt tarkistukset
Vapaalan pientaloalueen suunnitteluperiaatteita on tarkistettu seuraavasti:
- lisatty maininta Vapaalan pientaloalueen tdydennysrakentamisselvityksesta, joka on liite,

- tasmennetty tavoitteellista tonttitehokkuutta, autopaikkanormia seka talotyyppia (asuintalojen
oltava omakoti- tai paritaloja),

- lisatty toimintaperiaatteet asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden poikkeamisesta eri
tapauksissa.

- Suunnitteluperiaatteiden numerointi on tarkistettu.

Vapaalan pientaloalueen taydennysrakentamisselvitysta on tarkistettu kunnallistekniikan osalta ja lisatty
toimintaperiaatteet asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden poikkeamisesta eri tapauksissa.

Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten uusi ndhtavillepano ei ole tarpeen.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 2.10.2017 § 7

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan listatekstin mukainen vastine mielipiteisiin ja tehddan esitetyt tarkistukset.
b) hyvaksytaan 2.10.2017 paivatty Vapaalan pientaloalueen suunnitteluperiaatteet.
Kasittely:

Jasen Vesa Pajula esitti asian jattamista poydalle. Jasen Paula Lehmuskallio kannatti tehtya esitysta.
Paatos:
Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle kaupunkisuunnittelulautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Liitteet:

- Vapaalan pientaloalueen tdaydennysrakentamisselvitys, 014300, (12.9.2016). Tarkistettu
2.10.2017

- Suunnitteluperiaatteet / 014300

Taytantéonpano: Ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohije: 5

Lisatiedot:

aluearkkitehti Timo Kallaluoto 8392 2675,

asemakaavasuunnittelija Anne Olkkola, p. 8392 6528
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Rajaus alueesta, johon suunnitteluperiaatteita sovelletaan.

Vapaala sijaitsee Myyrméen suuralueella, Vihdintien ja Myyrmé&en urheilupuiston vélisella alueella lahella
Myyrmé&en keskustaa. Asukkaita alueella on noin 2200. Alue on rakentunut 1930-luvulta [&htien ensin
palstoitussuunnitelmaan perustuen ja myéhemmin rakennuskaavan ja asemakaavojen mukaan. Alueen
ominaispiirteita ovat kumpuileva maasto, avokalliot, vehrea kasvillisuus ja kerroksellinen rakennuskanta.
Vapaalassa on vahvat perinteet yhdistystoiminnalle ja vahva yhteishenki.

Tonttitehokkuus ja rakentamistapa

Rakennusoikeuden lisaaminen Vapaalan alueella tukee taydennysrakentamista ja vahvistaa vaestopohjaa.
Esitettéva tehokkuus e=0,25 tekee Vapaalan rakenteesta nykyista intensiivisemman. Rakennusoikeuden
noston tavoite ei ole lisata luhti- tai rivitaloja alueella. Aiempi asemakaavassa maaritelty tontin peittoarvo
15% on tonttikoon pienetessa tarpeeton. Pienikokoisten rakennusten toteuttamista suositaan, mika tukee
myds alueen pienimittakaavaista yleisilmetta ja monipuolistaa asuntotarjontaa. Niiden vaikutukset
naapuritonteille ovat myos yleensé vahaisemmat kuin suurien rakennusmassojen. Asumiseen liittyvilla
tyotiloilla voidaan myos elavoittéé ja monipuolistaa asuinaluetta.

1. Alueen tavoitteellinen tonttitehokkuus erillispientaloille on e= 0,25. Nykyisi& rakennusoikeuksia, jotka
ovat suurempia kuin tonttitehokkuus e=0,25, ei pienenneta.
2. Alueen tavoitteellinen autopaikkanormi pientaloille on 2 autopaikkaa/asunto ja alle 70 k-m? asunnoille

1 ap/asunto + osoitettava tilavaraus toiselle autopaikalle.
3. Tontilta osoitetaan riittava lumitila ja leikki- ja oleskelupiha.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 02.10.2017 / 7 §



4. Meluntorjunta toteutetaan tarvittaessa tonttikohtaisesti.
5. Asumisen yhteyteen voi sijoittaa 20 % rakennusoikeudesta liike-, tyo- tai toimistotiloja, jotka eivat
héiritse asumista.

Rajautuminen katuun ja puistoon

Tontin rajautuminen katualueesta selkeyttaa Vapaalan rakennuskannaltaan moni-ilmeista ja kodikasta
kaupunkikuvaa. Tontin selke& rajaaminen ymparistostadn myds tehostaa tontin kayttoa.

6. Tontit rajataan katua vasten istutuksilla, aidalla tai rakenteilla. Katuun rajautuvat tai kadunsuuntaiset yli
6 metria pitkat julkisivut kevennetéén ikkunalla tai aukotuksilla.

7. Tontin katuun rajautuvalla reunalle jatetd&n vahintd&n 3 metrin levyinen kasvillisuuden, puuston tai
avokallion alue.

8. Tontit rajataan viheralueesta pensasaidoin. T&ll4 tontinosalla tulee olla véhintaan 4 metrin levyinen
kasvillisuuden peittdmaé alue, jolle ei sijoitu asuinrakennuksia tai autopaikkoja.

Pihasuunnittelu ja hulevesien hallinta

Kasvillisuus on kaupunkikuvan kannalta merkittava. Se tasaa saailmididen vaikutusta ja luo miellyttavaa
mikroilmastoa, tarjoaa elinymparisttja monille lajeille sekd tuottaa terveellistéd ymparistod. Maaston-
muotojen ja avokallioiden sailyminen on myos tarkeaa alueen kaupunkikuvan tunnistettavuuden kannalta.
Lisarakentaminen ja alueen rakenteen tiivistaminen luovat tarpeen hulevesien viivyttdmiseen tonteilla ja
kortteleissa.

9. Vetté lapaisevaa pintaa tulee olla tontilla vahintaan yhté paljon kuin vetta lapaisematonta pintaa.
Tonteilla edellytetaan hulevesien viivytysta.

10. Tontin maastonmuodot ja avokalliot huomioidaan ja maisemallisesti merkittavat puut sailytetaén.

Arkkitehtuuri ja omaleimaiset tekijat

Vapaalan rakennuskanta on ilmeeltaan monipuolista ja kerrostunutta. Mittakaavaltaan hillitylla
rakentamisella, tontin rajaamisella seka riittavalla kasvillisuudella ja luonnonmuotojen sailyttamisella
alueen yleisilmetté voidaan vaalia. Kun alueen rakennetta tiivistetaan, yhteensovittamisen tarve lisdantyy.

11. Asuinrakennusten suurin sallittu kerrosluku on Il ja rakennukset jasennellaan pienimittakaavaisiksi.
Maanpaallista kellaria ei sallita alueella. Asuinrakennusten tulee olla omakoti- tai paritaloja.

12. Alueella toteutetaan hyvaa ja laadukasta arkkitehtuuria, joka edellyttaa rakennusten, rakenteiden ja
piha-alueen suunnittelemista kokonaisuutena.

Miten toimitaan, jos tulee tarve poiketa asemakaavan osoittamasta rakennusoikeudesta:

Rakennusvalvonta myontaa rakennusluvan yhteydessa vahéiset poikkeamiset.

Kaupunkisuunnittelu voi poikkeamispéaatoksella myontaa rakennusoikeutta enintéén
tonttitehokkuuteen e = 0,25 asemakaavoista.

Naitd suuremmat tonttitehokkuuksien nostot edellyttavat asemakaavamuutosta.

Poikkeamislupaa haettaessa on esitettéava asemapiirros, jossa osoitetaan kuinka
rakennusoikeus kdytetadn taman ohjeen mukaisesti.

Liite: Vapaalan pientaloalueen tdydennysrakentamisselvitys 014300, (12.9.2016) 2.10.2017
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TIHVISTELMA

Suunnittelualue sijaitsee Myyrmden suuralueella, Vihdintien ja Myyrmden urheilu-
puiston vdliselld alueella. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 95 ha ja asukkaita
alueella on noin 2200. Tontteja selvitysalueella on noin 600. Pddosalla aluetta voi-
massa oleva vuoden 1980 asemakaava sallii enintddn kaksikerroksisten erillispien-
talojen rakentamisen pddosin tehokkuudella €=0,20. Asemakaava sallii rakenta-
mista selvitysalueelle yhteensd noin 169 000 k-m?. Rakennettua kerrosalaa alueella
on tallg hetkelld noin 121 380 k-m? eli kaavan toteutumisaste on tall& hetkelld noin
76 %.

Alueen kehittdminen on aloitettu Vantaan pientaloalueiden tdydennysrakentami-
sen kehittdmishankkeen ensimmdisend kohteena vuonna 2015. Tydn tavoitteena
on selvittad tdydennysrakentamisen mahdollisuuksia ja reunaehtoja alueella. Sa-
malla tutkitaan, mistd tekijoistd suunnittelualueen rakentamisen luonne koostuu ja
missd madrin tatd luonnetta tulee kehittdd tai vaalia sekd esittdd keinoja ndiden
mahdollistamiseksi.

Asukasyhteistys on ollut tydssd tdrkedssd asemassa. Syksylld 2015 paikallisilta
kerdttiin 1ahtStietoja ja ndkemyksid alueesta. Samalla koottiin aktiiviryhmd, jon-
ka kanssa tulevia suunnitteluperiaatteita tyostettiin yhdessa. Selvitystydn yhtey-
dessd on jarjestetty kaksi yleisotilaisuutta, kaksi aktiiviryhmdn erillistd tapaamista
sekd kuusi suunnittelijavastaanottoa paikallisten kanssa. Lisdksi ndkemyksid on
saanut ilmaista nettikyselyilld sekd suoraan suunnittelijalle.

Alueelle tyypillistd selvityksen perusteella on mm. vehreys, pienipiirteinen ja mo-
ni-ilmeinen rakentaminen ja historian ja rauhallisuuden tuntu. Palautteen pddsi-
sdltond ovat olleet joko puoltavat tai vastustavat ndkemykset tdydennysraken-
tamisesta, liikenteen ja kunnallistekniikan ongelmat, kuten katujen kunto sekd
tarkeind koetut virkistysalueet ja paikat alueella. Alueen yleisilmettd on toivottu
kohennettavan monessa suhteessa.
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Tassd tydssd esitettdvat jatkosuunnittelun tarpeet pohjautuvat historian ja nyky-
tilanteen kattavaan selvitykseen, sekd maanomistajien mielipiteisiin ja kaupungin
asettamiin linjauksiin tdydennysrakentamisen edistdmisestd. Ldhteind on kaytetty
pddasiassa kaupungin omia kartta- ja paikkatietoaineistoja ja asiantuntijatietoa,
tyodn yhteydessd toteutettua maanomistajakyselyd ja asukkailta saatua palau-
tetta ja omakotiyhdistykseltd saatua historia-aineistoa. Myés vuonna 2011 tehdyn
Omat Kadut OK -hankkeen tuloksia on voitu hyddyntad. Tassa selvityksessd ehdo-
tetut keskeiset ratkaisut perustuvat toteutettavuuteen, asukkaiden esittdmiin toi-
veisiin sekd alueen yleisilmeen kunnioittamiseen.

Selvityksen perusteella alueen rakennustehokkuutta on mahdollista nostaa tontti-
tehokkuuteen e=0,25, jolloin alueelle tulisi nykyisen lisdksi noin 31100 k-m? raken-
nusoikeutta. Nykyisen jdljelld olevan asemakaavavarannon ja mahdollisen tontti-
tehokkuuden noston (e=0,25) toteutuminen tarkoittaisi yhteensd noin 1000 uutta
asukasta. Selvitykseen perustuvissa suunnitteluperiaatteissa kdsitellddn mm. ton-
tin rakennusoikeutta, autopaikkojen madarad tonteilla, kasvillisuutta, piha-alueen
kasittelyd ja katuun rajautumista. Suunnitteluperiaatteita esitetddn sovellettavaksi
Vapaalassa yleiskaavan A3-alueella siten, ettd alueeseen sisdltyy korttelin 13076
asuntorakentamisen korttelialue kokonaisuudessaan.
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TAUSTA

Mitda on tdydennysrakentaminen?

Taydennysrakentamisella voidaan tarkoittaa 1) kokonaisen alueen lisdrakentamis-
ta ja kehitettévien alueiden tunnistamista tai 2] yksittdisen tontin rakentamisen
tehostamista laajentamalla olemassa olevan rakennuksen asuinalaa, rakentamal-
la uudis- tai lisdrakennus tai lohkomalla uusi kiinteistd. Toisinaan muutosten yh-
teydessd saatetaan purkaa vanha, huonokuntoinen rakennus. Taydennysraken-
tamista voi toteuttaa olemassa olevalla rakennusoikeudella. Mikdli alueen aiempi
suunnittelu on perustunut valjempddn rakentamiseen, voi kohteen rakentamista
asemakaavassa ohjaavaa tehokkuutta (ns. e-luku tai rakennusoikeuden madrd
kerrosnelidmetreind) olla tarpeen muuttaa.

Erilaiset ratkaisut usein rikastuttavat alueen kaupunkikuvaa ja asuntotarjontaa.
Pddosin tiivistyva rakentaminen edellyttdd kuitenkin huolellista suunnittelua, ra-
kentamisen korkeampaa laatutasoa sekd naapurien huomioimista. Parhaimmil-
laan maanomistajat voivat saavuttaa yhteisic hystyjd suunnitellessaan ratkaisuja
naapureiden kanssa yhteistydssa.

Pientaloalueiden tadydennysrakentaminen Vantaalla

Vantaan kaupunkisuunnittelua ohjaavat tdlla hetkelld mm. Valtuustokauden
strategia 2013-2017 (kv 17.6.2013 ja 15.6.2015), Vantaan arkkitehtuuriohjelma (Kv
11.5.2015) sekd kaupunkisuunnittelun vuosittainen tydohjelma. Vantaan tavoittee-
na on kehittyd kaupunkina, jossa toiminnot sijaitsevat |dhelld kotia, joukkoliikenne
on kannattavaa sekd keskustoja ja vanhoja asuntoalueita kehitetddn, eldvoitetddn
ja tdydennetddn.

Vantaan 79 pientaloaluetta ovat merkittdva osa kaupunkia ja sen tulevaisuutta.
Vantaan asuntokunnista asui 38 % pientaloalueilla vuonna 2014 Kaupungin ta-
voitteena on tulevina vuosina kasvattaa pientaloasumisen tarjontaa hyvan jouk-
koliikenteen alueilla. Tadmd tarkoittaa tdydennysrakentamista eli tiivistdmistd ny-
kyisilla pientaloalueilla.

L

Vantaalla aloitettiin syksylla 2015 kolmivuotinen kaupunkisuunnittelun ja raken-
nusvalvonnan kehittdmishanke pientaloalueiden tdydennysrakentamisen edistd-
miseksi. Tavoitteena on etsid uudet tydkalut jo yhteistyomallit pientaloalueiden
laadukkaaseen tiivistdmiseen ja kehittdmiseen, sekd selvittdd mahdollisimman
monen pientaloalueen tdydennysrakentamisen mahdollisuudet ja huomioitavat
erityistarpeet. Koska pddosa pientaloalueiden maanomistajista on yksityisid, ha-
lutaan selvitystyon ohessa antaa myds tukea ja neuvontaa tdydennysrakentami-
seen ryhtyville toimijoille. Hanke on osa vuoden 2016 ja 2017 kaupunkisuunnittelun
tydohjelmaa.

Vastaava kehittdmistyotd on mm. Jdrvenpddssd, Espoossa ja Helsingissd. Leea
Riittinen on tehnyt Vantaan Kivistdn pientaloalueelle tdydennysrakentamisselvi-
tyksen diplomityond vuonna 2013. Tamdn tydn rakennetta, aineistoa ja teemojen
kasittelytapaa on hyddynnetty runsaasti myds tdssd selvityksessa.

Mita on pientaloalueiden

taydentaminen?

Rakentaminen olemassa olevalle tontille
tai vajaakdyttoiselle maalle

Ullakko tai lisdkerros kayttoon

Laajentaminen,
mahdollinen lisdrakennusoikeus

Lohkominen

Tyén aikana on jaettu paikallisille tietoa tdydennys-
rakentamisen eri muodoista.
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Taydennysrakentamisen tyokaluja padtoksenteossa

Poikkeamispddtdkset ovat nopea tapa nostaa tonttitehokkuutta tontti kerrallaan.
Keveytensd vuoksi prosessissa alueen asukkailla ei ole asemakaavan mukaisia tie-
don saannin ja vaikuttamisen mahdollisuuksia. Poikkeamispddtskset eivat myos-
kadan pdivity asemakaavaan ilman erillistd kaavamuutosta.

Asemakaavamuutokset yksittdisilla tonteilla ovat laissa vaadittavien selvitysten ja
osallistamisen vuoksi melko hitaita. Vantaalla on 79 pientaloaluetta. Tonttikohtai-
set kaavamuutokset pientaloaluilla tdydennysrakentamisen mahdollistamiseksi
tuntuvat raskaalta tydkalulta. Tallaisessa “postimerkkikaavoituksessa” jG& myds
usein muodostamatta alueellinen kokonaisratkaisu, joka saattaa olla tarpeen laa-
jemman tdydennysrakentamisaallon yhteydessd. Kattava, koko alueen asema-
kaavamuutos sitoo kaikkia kiinteistdjd, mitd osa maanomistajista vastustaa. Mah-
dollisuutena on toteuttaa alueella myds osittainen kaavamuutos.

Keventdvid malleja asemakaava- ja poikkeamismenetelmien rinnalle on parhail-
laan ympdristéhallinnon harkinnassa. Alueellinen poikkeaminen tai vaiheittain p&i-

vitettdvd asemakaava ovat mahdollisia toimintatapoja tulevaisuudessa, joskin ne
edellyttavat vield lakimuutosta.

Nama eri pdatoksenteon vaihtoehdot on huomioitu suunnitteluperiaatteiden val-
mistelussa.
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TYON TARKOITUS JA SOVELTAMINEN

Tarve tdaydennysrakentamisen linjauksille Vapaalassa

Vapaala on suosittu asuinalue Myyrmden ja Rajatorpan palveluiden tuntumassa.
Omakotialueen tiivistyminen on kdynnistynyt yksittaisilla poikkeamisluvilla ja kaa-
vamuutoksilla. Vapaalan pientaloalueen voimassaoleva asemakaava on pddosin
vuodelta 1980. Yli 30 vuoden kuluessa niin yhteiskunta, kansalliset tavoitteet kuin
lainsdddantokin ovat muuttuneet. Tdmdn vuoksi myds asemakaavan ajantasai-
suus rakentamista ohjaavana tydkaluna on haluttu arvioida ja mahdollisesti pdi-
vittaa.

LisGrakentamista halutaan myos helpottaa uusilla suunnitteluperiaatteilla ja kdy-
tannailla. Tiivistyvd rakenne tekee suunnittelusta vaativampaa ja se edellyttad ra-
kennusten, rakenteiden ja piha-alueen suunnittelemista kokonaisuutena.

Selvitys

Selvityksen tavoitteena on tehdd aluekohtainen tarkastelu Vapaalan pienta-
loalueelle tdydennysrakentamisesta eli rakennusoikeuden noston mahdolli-
suuksista ja reunaehdoista. Alueen rakennettua ja luonnonympdristdd, vdestoad,
maanomistusta ja suunnittelutilannetta koskevat taustatiedot on pdivitetty Ym-
pdristhallinnon asemakaavoitukselle edellytetylla tarkkuudella. Aluekohtaises-
sa tarkastelussa voidaan nostaa esiin paikallisia haasteita sekd ratkaisuja niihin.
Taustaselvityksessd on painotettu alueen toimijoiden tavoitteiden ja alueen tun-
nistettavien ominaispiirteiden esiin nostamista. Paikallisilta saatujen tietojen, Van-
taan karttapalvelun karttatiedon ja tarkempien paikkatietoaineistojen sekd maas-
tokdyntien perusteella on arvioitu, miten rakentamista ohjaavia reunaehtoja tulisi
pdivittdd. Samalla on noussut esiin lisdrakentamisen paikkoja sekd suosituksia
jatkotydtd varten.
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Selvitystydssd on tehtdvdnd

1. koota asemakaavatason suunnittelussa tarvittavat IGhtétiedot alueelta,
2. koota eri toimijoiden tavoitteet ja kehittdmistarpeet yhteen ja
3. luoda jatkosuunnittelua varten kokonaiskdsitys Vapaalan keskeisimmistd

piirteistd ja kehittdmistarpeista.

Suunnitteluperiaatteet

Selvityksen pohjalta on muodostettu koko alueen kattavat suunnitteluperiaatteet.
Suunnitteluperiaatteet ovat tdssd hankkeessa kaavarunkoa tai kehityskuvaa vas-
taava vdlivaihe ennen tarkempaa suunnittelua. Ne eivdt ole maankdytts- ja ra-
kennuslain mukainen virallinen tyckalu, mutta tdssd tapauksessa mahdollisten
muutosten laajuuden vuoksi vuorovaikutus joa pddtcksenteko on haluttu toteuttaa
virallista asemakaavaprosessia vastaavalla tavalla.

Suunnitteluperiaatteiden avulla halutaan sdilyttdd alueen omaleimaisuus ja kehit-
tyminen. Suunnitteluperiaatteita hyddynnetddn yksittdisten poikkeamislupien tai
tulevien asemakaavamuutosten pohjana. Valmiiksi madriteltyjen reunaehtojen on
tarkoitus keventdd ja sujuvoittaa alueen tdydennysrakentamista
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VAPAALAN KEHITYS

Vapaalan tienoo kuului takametsind Labbaksen ratsutilaan viimeistddn 1500-luvun
puolivalistd alkaen. Friherrs (Vapaalan virallinen nimi vuoteen 1967 asti) on synty-
nyt neljdn tilan maista: Ovre Labbas, Jussas, Nedre Labbas ja R&torp. Yld-Labbak-
sen ja Jussaksen tilanomistaja Sahlbergit teetattivat v. 1936 mailleen maanmittau-
sinsindari Einar Rauramolla palstoitussuunnitelman, jonka pohjalta tuli myyntiin
yli 200 edullista tonttia. Muodostunut Friherrs oli nykyisen kunnan ldnsiosassa
ensimmdinen taajama. Ennen tonttimyyntia alueella oli ollut vain kolme pientaloa
sekd Ratorpin tila. Ratorpin tilan maille sijoittuivat myshemmin koulun tontti, urhei-
lukenttd sekd Rajatorpan asuinalue.

1930-luvulla Friherrs oli harvaan asuttua Helsingin maalaiskuntaa. Vanha Hdmeen-
kyldantie tuli eteldstd Pitajanmden asemalta ja yhtyi Kuninkaantiehen eli Suureen
Rantatiehen (Keha IIl). Hameenkyld, Martinkyld ja Kaarela olivat I6himméat naapu-
rialueet. 1930-luvun Friherrsin rakentaminen sijoittui llpolantien ja siitd haarautuvi-
en Hoylatien (ent. Pitkdtie) ja Vapaalantien (ent. Valtatie) koillisp&dn tuntumaan.
Friherrs jakautui "etukyladn” ja Friherrsin torpalta (ent. Elannonmaki] itapuolelle
sijoittuvaan "perdkyladan”. Kylan keskusta palveluineen sijoittui Vapaalantien var-
teen. Friherrsin ensimmdiset tontin ostajat olivat usein tyoldisid, joten alue oli al-
kuun vahvasti tyovdestdn kyld.

1930-luvulla yleistynyttd yksityisten maaomistajien maidensa palstoittamista ei
juurikaan kunnan puolesta ohjattu rakentamismddrdyksin. Kunnallistekniikkaa ja
vesihuoltoa ei tuohon aikaan ollut. Talla tavoin 1930-luvulla syntyneiden omako-
titaloalueiden kehitys olikin pitkdlti riippuvaista asukkaidensa omasta aktiivisuu-
desta.

1940-luvulla Friherrsiin osoitettiin rintamamiestontteja. Vuonna 1946 alueelle tehtiin
rakennuskaava ja siihen liitttyvat rakentamismadrdaykset. Rakentaminen tuli luvan-
varaiseksi vuonna 1949, 1950-luvun tuntumassa palvelut alkoivat kehittyd, mm. Il-
polan koulu (1948) ja Friherrsin terveystalo (1955) aloittivat toimintansa.

1960- ja 70-lukujen taitteessa uudet kerrostaloalueet nousivat aluerakentamissopi-
musten mydt& Rajatorppaan (rakennusvuodet 1969 - 74) ja Myyrmdkeen (1968 -).
Martinlaakson rata avattiin vuonna 1975. Téssd yhteydessd alueen palvelutarjonta
siirtyi Vapaalan ulkopuolelle. Vapaalantien, Vapaalankujan, Vihdintien ja Rajator-
pantien rajaamalla alueella teollisuuskortteleiden rakentaminen alkoi v. 1973. My6s
pientalorakentaminen vilkastui 1970-luvun lopulla.

Vapaala rajattuna mustalla katkoviivalla Senaatin kartalle vuodelta 1872.
Alueen halki kulki jo tuolloin nykyinen llpolantie.
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Suomenkielinen nimi Vapaala korvasi vuonna 1967 virallisena alueen aiemman ni-
men Friherrs. Vaihtoehtoja olivat mm. llpola, Vapaaherrankyld ja Risu. Monet pai-
kalliset kutsuvat aluetta yha Friherrsiksi tai Frisuksi.

1980-luvulta saatiin lainvoimaiseksi alueen ensimmdinen laajempi asemakaa-
va. Kaavatys toi muutoksia mm. alueen viheralueverkostoon ja laajensi asutusta
Uurrekujalle, Talttakujalle ja Vuolutietd pohjoiseen. Tamadn jdlkeen keskeisimpid
muutoksia alueen rakenteeseen ovat tuoneet yksittdiset asemakaavamuutokset,
poikkeamispddtokset ja tonttien lohkomiset, jotka ovat lisdinneet asukasmaddrdd jao
paikoin tiivistdneet Vapaalaa.

Selvitysalue rajattuna mustalla katkoviivalla vuoden 1958
peruskartalle.
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Vapaala rajattuna mustalla katkoviivalla Senaatin kartalle vuodelta 1872.
Alueen halki kulki jo tuolloin nykyinen llpolantie.

Selvitysalue rajattuna mustalla katkoviivalla vuoden 1967
peruskartalle.
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VAPAALAN LUONNE

Vapaalan erityispiirteitd ovat mm. kumpuilevat pinnanmuodot, vehreys ja oma-
toimirakentamisen perinne. Selvityksen yhteydessd tehdyssd Harava - nettikyse-
lyssé (711.-7.12.2015, noin 150 vastaajaa) Vapaalaa kuvaillaan keskeisellé paikalla
kaupunkirakennetta sijaitsevaksi rauhalliseksi, turvalliseksi, viihtyisdksi ja luonnon-
|Gheiseksi omakotialueeksi. Erityisesti korostetaan vehreyttd, omakotimaista asu-
mista sekd monimuotoista rakennuskantaa ja alueen pitkdd historiaa. Toisaalta
osa vastagjista kokee yleisilmeen sekavaksi ja hieman nuukahtaneeksi tai nuhrui-
seksi. Liikenneturvallisuus tuottaa huolta ja vaaratilanteita. Pddosa vastagijista
kokee alueen vield valjdksi ja moni toivoo vdljyyden tunteen sdilyvan jatkossakin.

Vastaajien mielestd Vapaalan tekee erityiseksi ennen kaikkea paikan historian
tuntu, vahva paikallishenki sekd maastonmuodot ja kaarevat kadut, jotka tuovat
alueen yleisilmeeseen vaihtelua ja mieleenpainuvia kohtia. Vapaalaa pidetddn
idyllisend, kylamaisend paikkana.

Sosiaalinen ympdristo

Vapaalassa on vahvat perinteet yhdistystoiminnalle. Vapaapalokunta perustettiin
heti 1938. Nykyadn Friherrsin VPK toimii Keski-Uudenmaan pelastuslaitoksen sopi-
muspalokuntana runsaan kymmenen aktiivin voimin.

Omakotiyhdistys perustettiin vuonna 1947 ajamaan yhteisia asioita. Koulujdrjes-
telyiden lisdksi aktiivisia oltiin erityisesti kaavoituksessa, jonka ympdrilla kaytiin
kiivastakin keskustelua aina 1980-luvulle asti. Tand pdivind Vapaalan omakotiyh-
distys toimii kaavoituksen seuraamisen lisdksi erityisesti Vapaalan asukastoimin-
nan ja perinteiden vaalijana. Lisdksi esimerkiksi Rajatorpan koululla on vanhem-
painyhdistys.

Varsinkin vanhempi vdestd tuntee VPK:n ympdristdn, Friherrsin torpan Vapaalan
"yhteisiksi” paikoiksi ja niiden ympdristddn on liittyy téndkin pdivand yhteisdllis-
ta toimintaa. Lisdksi seurakuntatalossa on toimintaa lapsille ja ikdihmisille. Myyr-
mden metsd- ja urheilualueen lisdksi llpolanpuisto, Vapaalanaukee ja Sahapuisto
ovat paljon kdytettyjd yhteisia virkistysalueita. Luonnollisesti alueen lapi kulkevat
vanhat katureitit ovat pddosalle vaestSstd ja IGhialueen asukkaillekin tuttuja.
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Nykyddn Vapaalan yhdistysten lisdksi yhteisollisyyttd tarjoavat Vapaalan asuk-
kaiden yhteinen Facebook-ryhma sekd koko Ldnsi-Vantaalla vaikuttava Myyrma-
ki-liike. Naapurit vaihtavat aluetta koskevaa tietoa keskenddn ja ainakin vanhem-
mat asukkaat kuvaavat alueen yhteishenked vahvaksi. Alueella on useamman
polven vapaalalaisia.

LUONNONYMPARISTO

Maisemarakenne

Maisema maastonmuotoineen luo alueelle perusluonteen. Maastonmuodot vaikut-
tavat lisdksi valaistus- joa ldmpdoloihin sekd tuulisuuteen. Maaperd vaikuttaa myds
rakennuksen perustamisen helppouteen ja veden imeytyvyyteen: savi ja muut hie-
not materiaalit ovat haasteellisimmat. Kalliolle rakentaminen saattaa edellyttdd
louhimista.

Maastonmuodot

Vapaalan pientaloalue sijoittuu suurmaisemassa alangon ja toisaalta kallioisten
moreeniseldnteiden vydhykkeelle, mikd tekee Vapaalan maaston hyvin kumpuile-
vaksi. Suhteellinen korkeusero on melko suuri: maaston korko vaihtelee valillé poh-
joisosan +27 metristd itdosan +55 metriin merenpinnasta. Selvitysalueen pohjois-
puolella on entinen peltolaakso, joka on yli 10 metrid Vapaalan keskiosat kattavaa
pohjois-eteld-suuntaista laaksoa alempana. Tamdn perustason muodostavat Va-
paalan laaksoa |Gnnessd rajaava samansuuntainen seldnne sekd iddssa erillisten
kukkuloiden muodostama kokonaisuus.

"Viherkyla”
"Parasta Vantaata”
"Puutarhakaupunginosa”
"Linnaisten jalkeen Lénsi-Vantaan toiseksi paras alue.”
"Pittoreski pientaloyhteisd, joka hengittéd ajan muutoksen mukana”
“Luonto ja pientaloasuminen kaikkien aistittavissa.”
"Sillisalaatti taloja sikinsokin”
"Metsittynyt lintukoto”
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llpolantie (ent.Vanha Hameenkyl&ntie) on ensimmadinen, ainakin 1700-luvulta kéy-
téssd ollut maisemaan syntynyt rakenne. Korkeat mdet kiertden se on antanut
|Ghtokohdan Vapaalan kaupunkirakenteelle. Maastonmuotojen, kasvillisuuden ja
rakennuskannan vaihtelevan sijoittumisen vuoksi alueen sisdiset ndkymdt ovat
pddosin melko lyhyitd. Hienoja, pidempid ndkymid avautuu kuitenkin esimerkiksi
Vapaalantielld, llpolanpuistosta ja Sorvikujalta.

Maaperd
Vapaalan maaperd on pohjoisosassa enimmdkseen savea ja keskiosasta pdd-
asiassa moreenia, jonka seasta huuhtoutuneet kalliomdet pistavat esiin. Kukku-
loiden ja seldnteen lakiosissa onkin runsaasti kalliopaljastumia. Hiekkaa ja silttid
esiintyy mdkien rinteilld. Maaradvand piirteend alueella on kuitenkin maaperdn
rehevyys.

Yleistd periaatetta sdilyttdd lakialueet rakentamattomina on p&dosin noudatettu.
Monissa kohdin, varsinkin Porakujan ja Naulakujan sekd llpolantien ja Kierretien
varrella rakennuksia tosin on aivan lakialueella. Virkistysalueista llpolanpuisto,
Hohtimet ja Kairapuisto sijoittuvat seldnteille.

Palautetta
* Alueella on sijoitettu rakennus keinotekoisen penkereen pddlle huomioi-
matta ympdristdn maastonmuotoja. Tdllainen kohde pistdd korostuneesti
esiin maisemassa.
e Jatevedenpumppaamon ympdristd koettiin epdsiistiksi ja nuhjuiseksi
* Valaisemattomia katuja, jotka koettiin turvattomiksi
* Osa viheralueista on hoitamattomina epdsiistejd

Huomioitavaa jatkosuunnittelussa

* Maastonmuodot, kalliot ja puusto vahvistavat Vapaalan omaleimaista
luonnetta. Maastonmuotoja, avokalliota ja pitkid ndkymid tulee sdilyttad
ja huomioida ne rakentamisessa.

*  Myds muita maiseman erityisid tunnistettavia luonnon elementtejd, kuten
hyvdkuntoista kookasta ja rajaavaa puustoa on syytd sdilyttad.

e Kalliolaettulee sdilyttdd rakentamattomina.

* Jatkosuunnittelussa on hyva selvittdd, voisiko matonpesupaikan, kaavoi-
tetun yleisen pysdksimisalueen ja jatevesipumppaamon ympdriston viih-
tyvyytta Luhtitien ja llpolantien risteyksessd kehittdad jotenkin.
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Luonnonolot ja -arvot

Kasvillisuus ja metsdalueet

Vapaalan selvitysalueen luontoalueet ovat padosin kaupungin omistamia vihera-
lueiksi asemakaavoitettuja alueita (yht. noin 8 ha, 8,5 % koko alueesta). Lisdksi
pientaloaluetta ympardi Myyrmdenmetsd, josta on yhteydet muuhun Lansi-Van-
taan luontoalueille Petikon, Linnaistenmetsdn ja Honkasuon suuntiin. Myds suurilla
pihoilla voi olla rakentamattomia luonnonmukaisia osia. Tamdn lisdksi pihapiireis-
sd on runsaasti istutettua kasvillisuutta.

Vapaalan sisdisistd metsikdistd suuri osa on mustikkatyypin tuoretta kangasmet-
sdd, joka kestdd hyvin kulutusta. Siitd huolimatta osa metsikdistd on varsin kulu-
neita. Kalliometsid on paljon, lehtomaisia kangasmetsia IGhinng Vapaalan koilli-
sosassa. Alueen pienet soistumat ovat korpia. Alueella esiintyy kaupunkimetsille
tyypillistd eldimistdd, kuten jdniksid ja oravia.

Vesistot

Vapaalan pientaloalue sijaitsee Pitkdjdrven ja Mdtdojan valuma-alueiden rajalla.
Pohjoisosan vedet padtyvat avo-ojissa ja hulevesiviemdreissd joko Pellaksenojaan
tai Lammasojaan, jotka molemmat purkavat vetensd Varistonojaan. Varistonojassa
vedet virtaavat pohjoisen suuntaan pa&dtyen Pikkujdrven kautta Espoon Pitkdijar-
veen. Pitkdjdrvestd vedet virtaavat Espoon halki Espoonjokea pitkin purkautuen
Kurttilassa Suomenojaan. Eteldisempi osa Vapaalasta kuuluu Mda&tdojan valu-
ma-alueeseen. Vedet johdetaan avo-ojin ja hulevesiviemdrein Myyrmden kautta
Matdojanlaaksoon. Matdoja virtaa Helsinkiin ja purkaa lopulta Talissa Suomen-
lahteen.

Lahimmdt purot ovat Lammasoja ja Pellaksenoja, jotka sijaitsevat Vapaalan poh-
joisreunassa. Nikkarinaukeeta halkoo oja. Selvitysalueella on avo-ojia katujen var-
silla. Alue ei ole pohjavesialuetta.

Arvokkaat luontokohteet

Selvitysalueella ainoa luonnonarvoiltaan merkittdvaksi nimetty kohde on Vapaa-
lantie 29:n vuonna 1980 rauhoitettu tammi. Puu kasvaa tontin reunassa aidan vie-
ressa.
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Vapaalantie 10:n vireilld olevan kaavamuutoksen yhteydessd asukkailta on tullut
havaintoja masmalosta. Rauhoitettuja kasveja voidaan siirtdd uuteen kasvupaik-
kaan, joten masmalo ei estd alueen kdyttémistd rakentamiseen (luonnonsuojelu-

lain 48 §).

Selvitysalueen ulkopuolella, Vapaalan pientaloalueen itd- ja koillispuolisella Myyr-
mden urheilupuiston alueella Naulametsdn ja Myyrmdenmetsdn ympdristdssd on
havaintoja liito-oravasta (2011), varpushaukan pesimaympéristd ja kaksi kalliope-
rdn pienkohdetta.

Lansi-Vantaalle on tarkoitus teettdd vuonna 2016 liito-oravista kattavampi selvitys,
jossa tarkastellaan Espoon esimerkin mukaisesti myos asuttuja alueita. Espoon
liito-oravaseurannoissa huomattiin, ettd liito-oravat voivat liikkua elinalueelta
toiselle myds rakennetun ympdristdn yksittdisten puiden muodostamia riveja ja
nauhoja pitkin riippumatta kaupunkiympdristén melusta, valaistuksesta tai teiden
ylityksistd (Virtanen ym. 2014). Vapaalan pientaloalueella on alustavan karttatar-
kastelun perusteella runsaasti liito-oravien liikkkumiseen soveltuvaa yli kymmenmet-
ristd puustoa. Ekologiset yhteydet ja likkkumisreitit Myyrmdenmetsdn liito-oraville
ja muulle metsdlaijistolle sijaitsevat selvitysalueen ulkopuolisella vihervyshykkeella.
Varpushaukan pesdpuut ovat Myyrmdenmetsdn suojaisissa paikoissa. Vantaan
ympdristkeskuksen mukaan varpushaukka ei siis vaarannu, vaikka olemassa ole-
vaa Vapaalan asuinaluetta tiivistetddn.

Huomioitavaa jatkosuunnittelussa

* Rauhoitetun tammen lisdksi Vapaalan pientaloalueella ei ole ympdristd-
keskuksen mukaan muita tiedossa muita arvokkaita, suojelua edellyttévia
luontokohteita.

* Suuri osa Vapaalan vehredstd ympdristostd sijoittuu pihoille. Maaston-
muodot, vehreys ja puusto ovat alueen vahvuuksia, ja niitd tulee suosia
mahdollisesta uudesta rakentamisesta huolimatta myds tonteilla. Taman
lisaksi laajimpia, keskeisimpid virkistysalueita tulee vaalia ja kehittaa.
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RAKENNETTU YMPARISTO

Vdeston rakenne ja asuminen

Vapaalaan kuuluu virallisessa kaupungin aluejaossa myds Rajatorppa. Tdssd
selvityksessd esitetyt vdestdn madrat on laskettu erikseen selvitysalueen osalta.
Vapaalan pientaloalueen selvitysalueella on vuoden 2015 lopussa noin 2240 asu-
kasta.

Vdestdn ikdrakenne vaikuttaa alueen palveluntarpeeseen. Se maarittdd jonkin
verran myds alueen kehitystd ja odotettavissa olevia muutosvaiheita. Vapaalan
ikdrakenne on vanhoille alueille tyypillinen. Selvitysalueella yli kolmasosa (32 %)
asukkaista on 45 - 64-vuotiaita. Yli 65-vuotiaitakin on 18 %, mikd on enemmadn
kuin Vantaalla keskimadrin. Sen sijaan alle é-vuotiaiden (8 %) ja 7 - 156 -vuotiaita
kouluikdisten osuus (11 %) vastaa Vantaan keskitasoa. Vapaalan kaupunginosan
(Rajatorppa mukana) asukkaat ovat tilastojen pohjalta koulutetumpia ja parem-
min ansaitsevia kuin vantaalaiset keskimaarin.

Selvitysalueella on ainoastaan pientaloasumista erillispientaloissa, paritaloissa
tai rivitaloissa. Rajatorppaan rakennettiin aluksi vain omistusasuntoja, kunnes
taas 1990-luvusta eteenpdin on tuotettu vuokro- ja asumisoikeusasuntoja (noin 15
prosenttia/vuosi). Pddosa ndistd on ollut rivi- ja paritaloja pientaloalueella tai ker-
rostaloalueen tuntumassa.

Vuonna 1980 Vapaalan pientaloalueella oli noin 1100 asukasta. Lasten osuus oli
pienempi ja yli 60-vuotiaiden osuus suurempi kuin Vantaan kaupungissa keski-
madrin. Tuohon aikaan ndhden talouksien koko on pienentynyt ja vdestd keski-
madrin idkkadmpad.
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Huomioitavaa jatkosuunnittelussa

e Taydennysrakentamisella voidaan lisgtd Vapaalan asuntojen madrad ja
monipuolistaa esimerkiksi keskikokoisten ja pienten omakoti-, pari- ja ri-
vitaloasuntojen saatavuutta. [kddntyminen saattaa lisatd tarvetta pie-
nemmille, esteettdmille asunnoille ja useamman sukupolven ratkaisuille.
Samalla perheasuntojen tarve sdilynee merkittdvana.

e Taydennysrakentaminen voi aiemmista ennusteista poiketen lisGtd vdes-
tdn kasvua (arviolta 700 - 2300 asukasta) ja ikdrakenteen nuorenemista.
Tulevat arviot mahdollisen lisGrakentamisoikeuden vaikutuksesta asukas-
madradn tulisi viedd tiedoksi yrityspalveluille véestdennusteen vuosittais-
ta pdivittdmistd sekd sosiaali- ja sivistystoimelle palveluiden mitoitusta
varten.

Vapaalan pientaloalueen vaesto 2015

yli 65 v.
45-64 v,
25-44 v,
16-24 v.

7-15v.

0-6v.

0 100 200 300 400 500 600 700 800

) I . Henkil6a
Vapaalan pientaloalueen vdestd idn mukaan joulukuussa 2015.
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Yhdyskuntarakenne

Maankaytts- ja rakennuslain (MRL) uudistuksen yhteydessd vuonna 2000 tulivat
voimaan valtakunnalliset alueidenkdytdn tavoitteet, joissa otetaan kantaa yhdys-
kuntarakenteen eheyteen. Yhdyskuntarakenteen eheys mahdollistaa mm. joukko-
likenteeseen tukeutumisen. Eheytyvd kaupunkirakennetta on pyritty edistdmdaddn
jo Vantaan yleiskaavassa (kh 2007). Nykyddan se on yksi Vantaan kaupungin val-
tuustostrategian painopisteistd (kh 2013). Vantaan kaupunki painottaa siis tavoit-
teissaan nykyisten pientaloalueiden tiivistdmistd uusien alueiden rakentamisen
sijaan.

Vapaalan pientaloalue rajautuu ldnnessd Vihdintien vayladn. Eteldssa alue rajoit-
tuu valjahkddn 1970-luvun kerrostaloalueeseen, muutoin selvitysaluetta rajaavat
laajat virkistysalueet. Vapaalan p&dkatuja ovat vanhastaan mutkittelevat llpolan-
tie ja Vapaalantie. Alueelle on kolme sisGdntulovayldd, muutoin ajoneuvoliikenne
on sisdsyottoistd. Katuverkko on tihed, mutta monet reiteistd ovat jalankulun ja
pyordilyn osuuksiin katkeavia tonttikatuja. Vapaala on tyypillinen vanha vantaa-
lainen pientaloalue: rakentamista on usealta vuosikymmeneltd ja rakenne on ke-
hittynyt pikkuhiljaa laajeten.

Alueen rakenteesta on ollut edellinen kokonaistarkastelu vuonna 1970-luvun lopulla
edellisen laajemman asemakaavan (130200) yhteydessa. Silloin kaavaan otettiin
mukaan uusia puistokaistaleita ja asutusta laajennettiin pohjoiseen pdin.

Huomioitavaa jatkosuunnittelussa
* Yhdyskuntarakennetta mahdollisesti tiivistettdessd tulee katuverkon toi
mivuuteen sekd sdilytettdvien virkistysalueiden kehittdmiseen kiinnittdd
erityistd huomiota.
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Vapaalan sijainti kaupunkirakenteessa viheralueineen.
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Rakennustehokkuus

Asemakaavassa tonttitehokkuutta kuvataan kerrosten yhteenlasketun rakennusoi-
keuden suhteella tontin pinta-alaan (ns. e-luvulla). Rakennusoikeus on voitu mer-
kitd asemakaavaan mycs pelkdstddn kerrosnelidmetreing, jolloin tehokkuusluvun
saa selville vain erikseen laskemalla.

Vapaalan pientaloalueella rakentaminen on Vantaan uusiin pientaloalueisiin ndh-
den valjad. Vanhaksi pientaloalueeksi tiiviys on tyypillinen.

Vapaalan tonteilla on tehokkuus asemakaavan mukaan keskim@drin e= 0,21 ja to-
teutunut tonttitehokkuus keskim@drin e=0,17 Tehokkuudessa on kuitenkin runsaas-
ti tonttikohtaista vaihtelua, silla tontteja on muodostettu eri vuosikymmenind ja
lohkottu. Poikkeamispddtdksin on myds toteutettu ympdrdivad korttelia tiiviimpid
ratkaisuja.

Monilla tonteilla tehokkuus on alle kaavan salliman [koovosso pddosin e=0,20 eli
rakennusoikeutta 20 % tontin pinta-alasta). Osittain saattaa vaikuttaa padosassa
asemakaavassa oleva mdadrdys, jonka mukaan rakennus saa peittdd tontin alasta
korkeintaan 15 %. Tallgin yli 15 % menevd osuus tulisi rakentaa toiseen kerrokseen.
Peittoalaa koskevaan madrdykseen on mydnnetty useita poikkeamisia 2000-luvul-
la samoin kuin rakennusoikeuden ylitykseenkin. Peittoalaa koskeva madrays kui-
tenkin tehostaa tontin maankdyttdd ja tukee vehreiden pihojen muodostumista.
Peittoalan madrittelylld voidaan varmistaa tontin tehokas kdytts siten, ettd kas-
villisuuden lisdksi kulkuyhteyksille, pysdksinnille, lumitilalle ja oleskelulle jagd riitta-
vasti tilaa.

Lukujen valossa poikkeamispddtosten vaikutus alueen tehokkuuteen ei ole mer-
kittdva, mutta paikalliset erottavat tehokkaammat ratkaisut usein katukuvassa.
Saman tehokkuuden voi tosin toteuttaa useammalla tavalla. Rakennuksen mit-
takaava, pihan ja pysdkdinnin ratkaisut ja muut kaupunkikuvaan liittyvat tekijct
saattavat vaikuttaa ulkoasuun varsinaista tehokkuutta enemman.

Selvitysalueelle kaupunkisuunnittelun vuosina 2000 - 2015 ja rakennusvalvonnan
vuosina 2013 - 2015 myontdmat poikkeamiset merkitty kuvaan.

kilometrid

-0

- -o26-

e=021-

Toteutunut tehokkuus

e=0,16-
e=0,02-

0.30
0,25
0,20
0,15

Rakentamaton kiinteistd

A

&8

&

.....

kal

Viheralue tai puisto

upunki

Peittoalatarkastelu eli tonttien todellinen, toteutunut tehokkuus joulu-

kuussa 2015 sekd poikkeamispddtokset. Mukana myds rakentamattomat

tontit. Anna-Karin Kyrénviita, 2016.
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Kilometris

kilometria

Jaljella oleva rakennuskerrosalavaranto
Tilanne nykyisen asemakaavan tehokkuudella

B v 200 sz
I 100 - 196 krs-m2

50 - 89 krs-m2
1-49 krs-m2
0 krs-m2

Viheralue tai puisto

Jaljelld oleva rakennuskerrosalavaranto

Tilanne teoreettisella asemakaavan tehokkuudella e=0,30

I i 200 sz
B o 1se ks m2

50 - 89 krs-m2
1-49 krs-m2
0 krs-m2

Viheralus tai puisto
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kilometria

Selvitysalueen jdljella oleva rakennusoikeus,
jos tehokkuusluku e= 0,20/0,25/0,30
(rakennusoikeuden suhteella tontin pinta-
alaan). Rakennusoikeuksien tarkkaa sijaintia
ja kokoa on muokattu.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 02.10.2017 / 7 §

Jaljella oleva rakennuskerrosalavaranto

Tilanne

B i 200 s-m2
I 100 - 199 krs-m2

50 - 89 krs-m2
1- 49 krs-m2
0 krs-m2

Viheralue tai puisto

=025




Voimassa oleva asemakaava sallii rakentamista 159 000 k-m?, josta rakentamatta
on 37650 k-m? eli rakennusoikeudesta on vield kayttamattd noin 24 %. Asumisvdl-
jyysluvulla (Vapaalan 38,9 as/m?) jaettuna ja vain yli 100 m? jgljella oleva raken-
nusoikeus huomioiden t&dma tarkoittaisi noin 700 asukasta.

Mikdli tonttitehokkuus nostettaisiin alueella tasolle €=0,25, nykyisen lisdksi saa-
taisiin noin 31100 k-m? rakennusoikeutta. Kuitenkin Vihdintien varrella uusi raken-
nusoikeus on ldhes poikkeuksetta tystilan rakennusoikeutta, ellei melun torjuntaa
pystytd jarjestamadn. Asumisvaljyysluvulla jaettuna ja vain yli 100 m? jaljelld oleva
rakennusoikeus huomioiden t&dmd tarkoittaisi nykyisen varannon mahdollistaman
kasvun lisdksi vield noin 600 asukkaan kasvua.

Mikali tonttitehokkuus nostettaisiin alueella tasolle €=0,30, nykyisen lisdksi saatai-
siin noin 65000 k-m? rakennusoikeutta. Asumisvaljyysluvulla joettuna ja vain yli 100
m? jaljelld oleva rakennusoikeus huomioiden tama tarkoittaisi nykyisen varannon
mahdollistaman kasvun lisdksi noin 1600 asukkaan kasvua.

Todellisuudessa on epdtodenndkdistd, ettd koko alueen rakennusoikeus tulee hyos-
dynnetyksi. Kdytanndssd rakennusoikeus tulisi ilmeisesti jokautumaan kutakuinkin
yhtd epdtasaisesti kuin nyt.

1970-luku oli erddnlainen kddnnekohta alueen tonttien tehokkuudessa. Asema-
kaavaluonnoksen valmistuttua syksylld 1970 alueelle toteutettiin rakennuttajien
toimesta poikkeus- ja rakennusluvilla useita rivitaloja (kerrosluku -l ja et= 0,16 -
O,'+5]. Edelleen asemakaavan vahvistuttua tonteille oli sallittua rakentaa hieman

korkeammalla tehokkuudella (e=0,20).
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Palautetta

* Voimassa olevan asemakaavan mukaan rakennettuja kiinteistsjd tulee
kohdella tasapuolisesti.

e Tonttitehokkuuden kaavamainen korottaminen ei saa vaikuttaa kiinteistd-
veroa korottavasti

e Lisdrakentamisessa tulee kiinnittdd erityistd huomiota naapureihin kohdis-
tuviin vaikutuksiin.

e Suunnitelmat ovat perusteelliset ja hyvin tehty. Ehdotettu tehokkuuden
nosto 0.25:een on hyvd kompromissi tiivistdmisen ja "luonteen sailyttami-
sen” valilla.

e Olisi hyvd ettd rakentamistehokkuudessa kuunneltaisiin tontin omistajia.

* Vapaalassa tehokkuus ei saisi ylittad 0,20. Omakotitontilla pitdd olla kun-
non kokoinen piha- ja puutarha-alue ja ympdrilla viheralueet.

Huomioitavaa jatkosuunnittelussa

e Vapaalassa on runsaasti tdydennysrakentamisen mahdollisuuksia. Tar-
keditd olisi kuitenkin tiivistdmisen vastapainona tukea alueen tunnistetta-
via piirteitd kuten maastonmuotoja, vehreitd ndkymid, kaupunkikuvan viih-
tyisyyttd sekd tonttien toimivuutta.

e Jatkosuunnittelussa on suositeltavaa lisdtd madrays peittoalasta eli vaa-
timus 15-20 % tontin pinta-alan ylittévdn rakennusoikeuden sijoittamises-
ta toiseen kerrokseen etenkin pienilla tonteilla.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 02.10.2017 / 7 §



Tontit
Selvitysalueella on 609 kpl asumiseen tarkoitettua tonttia. Asuin-, liike- ja toimis-
totontteja on 3 kpl ja yleisille palveluille tarkoitettuja tontteja 2 kpl. Tonttien koko
vaihtelee valilla 427-5231 m?, keskiarvona 1222 m2 55 % tonteista on yli 1000 m?
kokoisia.

Vapaalan rakennusten sijoittelu on kirjavaa, silld padosin rakennukselle ei ole ase-
makaavoissa madritelty tarkkaa sijaintia tai rajattu erillistd rakennusalaa. Pddosin
rakennukset eivét muodosta tiiviitd pihapiirejd tai katutiloja, vaan sijaitsevat melko
keskelld tonttia tai sen takaosassa.

Rakennukset on yleisimmin sijoitettu kohtisuoraan katuun ndhden. Muutoin sijoit-
teluun on saattanut vaikuttaa kadun mutkaisuus tai rinteelle rakentaminen. Ole-
massa olevista tonteista lohkotuissa tdydennysrakentamisen ratkaisuissa raken-
nus on mitd luultavimmin suunnattu siten, ettd pakolliset toiminnot sopivat tontin
muotoon.

Rakennuskaavassa vuonna 1946 tontit olivat pitkid ja katua vasten kapeita. Ne reu-
nustivat katuja melko sddnndllisen kokoisina. Alkuperdisid, 1930-luvulla lohkottuja
tontteja on jaljelld 122 kpl. Suuri uusien tonttien muodostumisen aalto oli 1980-lu-
vulla, jolloin uusia asemakaavoja |dhdettiin toteuttamaan samalla laajentaen
asuinrakentamisen sijoittumista alueen laidoille.

Vapaalan pientaloalueen tdydennysrakentaminen tontteja jakamalla on aloitet-
tu mitd luultavimmin vasta tadman jdlkeen. 1990-luvulta alkaen selvitysalueella on
muodostettu noin 250 uutta tonttia. Tdmd rakentaminen on sijoittunut melko ta-
saisesti eri puolille aluetta painottuen alueen reunoille. Alueella olemassa olevien
tonttien jakamisessa on ollut tyypillistd, ettd uusi rakennus sijoittuu kadulta kat-
soen nykyisen taakse. Tama edellyttad usein ajoyhteyden ratkaisemista olemassa
olevan tontin halki.
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Ote katutilan muodostumisesta rakennusten
sijainnin perusteella Vapaalantien kohdalla.
Kuvassa ei ole huomioitu aitarakenteita tai
kasvillisuutta.
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Vapaalan tontit ja maarekisterikiinteistot rekisterointivuosittain
21.12.2015 MIO/P|

-luku  (49)
-luku (109)

-luku  (96)

Kiinteistojen pinta-ala seka teoreettinen

- luku (212) Jjakomahdollisuus 600 m2 minimitonttikoolla
0 500 -luku  (56) 1-599 m2 (1 tontti)
e —— ) .
- Sluku  (7) 600 - 1199 m2 (1 tontti)
metfria 1200 - 1799 m2 (2 tonttia)

-luku  (27)
-luku  (4)

[ 1500 - 2399 m2 (3 tonttia)

Mittakaava: 1:10 000 -yli 2400 m2 (4 tonttia tai enemman)

lukis {22y “) 1 L o“s Viheralue tai puisto
kilometria #
Kartta kuvaa kiinteistSjen rekisterSintipdivimdadrid vuosikymmenittdin. Tonttien koko ja teoreettinen jakomahdollisuus suunnittelualueella,
Pirjo llosalo, 2015. mikdli tontin minimikooksi otetaan 600 m?. Anna-Karin Kyrénviita, 2015.
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Tonttien koko vaihtelee suuresti, silld osa tonteista on jaettu ja osa ei. Uusien tont-
tien keskimadrdiset koot ovat myds pienentyneet vuosikymmenien aikana. Vuonna
1979 alueen tilojen pinta-alat vaihtelivat valilla 500 m? - 4300 m? ja keskikoko oli
2200 m?2 Nykyddn uudet tontit, esimerkiksi llpolantien ja Kierretien vélissd ovat
kooltaan 470 - 800 m?. Tdydennysrakentamisessa lohkottaessa olemassa olevia
tontteja, uuden tontin koko on luonnollisesti korkeintaan puolet alkuperdisestd,
usein arviolta 600 m? tuntumassa. Jo jaettujen tonttien jakaminen edelleen voi olla
hankalaa koon lisdksi muodon ja kulkuyhteyden sijoittumisen puolesta.

Rasitteita on tehty pddosin vesihuollon tarpeisiin, mutta usein olemassa olevasta
tontista lohkotuissa kohteissa rasite koskee lisdksi ajoyhteyttd. Vapaalassa kulku-
yhteyksid tonteille on toteutettu myds kirvesvarsitontein.

Palautetta
* Runsaslumisina talvina tonttien lumia kipataan naapurin puolelle tai ka-
tualueelle. Tonteille tulisi vaatia riittdva maard lumitilaa.
e Uusilla pienilla tonteilla ei ole riittavdsti tilaa oleskelupihalle. Tdmd on on-
gelma varsinkin tonteilla, joita ei rakenneta omaan kdyttéon.
* Liian pienille tonteille ei j&& puustoa eikd tilaa kasvillisuudelle, mikd vaikut-
taa koko alueen kaupunkikuvaan.

——— Huomioitavaa jatkosuunnittelussa
Pienet kiinteistot, pinta-ala . . . . . . .
Q B - o e Tonttien mahdollinen lohkominen ja toimintojen kuten kulkuyhteyden toi-

B o scom2 mivuus tulee tarkastella mittaustoimen kanssa tonttikohtaisesti.
e Pienikokoisia, alueen muutoksista tdhteeksi jadneitd kiinteistsjd koskevia

0,5
| |

Viheralue tai puisto

vaihtoehtoja voidaan tarkastella jatkosuunnittelun yhteydessa.

e Tiivistyvdssd rakenteessa tonttien lumitilan ja oleskelupihojen sijoittumista
sekd kasvillisuuden maarad tulisi ohjata nykyistd tarkemmin.

e Pienten talousrakennusten rakentaminen tonttien rajalle naapureiden
suostumuksella on suositeltavaa yhtendisten piha-alueiden muodostumi-
seksi.

kilometria

Selvitysalueen pienikokoiset, rakennuskdyttéén sellaisenaan kelpaamattomat
kiinteistot, joiden kdyttdd voidaan tarkastella jatkosuunnittelussa.
Anna-Karin Kyrénviita, 2015.
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Rakennuskanta

Rakentamisen madrd

Vuoden 2015 lopussa Vapaalan pientaloalueella oli 640 asuinrakennusta. Osal-
la tonteista on piharakennuksia, kuten talousrakennus tai autokatoksia. Vanhoilla
tonteilla on mahdollisesti edelleen jdljelld myds pihasaunoja tai alkuperdinen pieni
asuinrakennus. Yuoden 2015 lopussa rakenteilla on ollut 11 yhden asunnon taloa.

Vapaalassa rakentamisen vilkkaimmat kaudet olivat ensimmadisten tonttien tultua
myyntiin 1930 - 40-lukujen taitteessa sekd 1980-luvulla ensimmdisen laajan ase-
makaavan valmistuttua. Myés 1970-luvulla rakennettiin suhteellisen paljon uusia
asuntoja pientaloalueelle, lisdksi Rajatorpan kerrostaloalue rakennettiin yhtend

kokonaisuutena.

Rakennustyypit ja rakennusten koko

Vapaalan rakennuskanta koostuu useina eri vuosikymmenind rakennetuista
pientaloista, pddasiassa erillispientaloista. Rivitalot yleistyivat Vapaalan pienta-
loalueella 1980-luvulta alkaen. Vapaalan asuinrakennuksista 76 % on yhden asun-
non taloja, 17 % paritaloja ja 6 % rivitaloja. Asuinrakennusten kerrosalan maard
vaihtelee BY - 821 k-m? valilla, keskimaardinen kerrosala on 180 k-m2 Mukana on

myds useampiasuntoisia kiinteistdjad.

Vapaalan rakennusten keskim@drdinen koko on kasvanut vuosikymmenien aikana.
Osittain tama liittyy 1980-luvulta alkaneeseen rivitalojen ja yhtidmuotoisen raken-
tamisen yleistymiseen. Vuonna 2015 Vapaalan asuinrakennuksista 56 % oli kaksi-
kerroksisia ja 44 % yksikerroksisia.

Osalla selvitysaluetta on voimassa peittoalaa koskeva madrdys, joka maaraa yli
15 % rakennusoikeudesta menevdn osuuden toiseen kerrokseen. Peittoalaa koske-
vaan mddrdykseen on mydnnetty yksikerroksisia rakennuksia varten poikkeuksia.
Toteutuneiden tehokkuuksien perusteella (ks. kohta Rakennustehokkuus) toiseen
kerrokseen madratty yli 15 % osuus rakennusoikeudesta on saatettu myds jGttad

rakentamatta.
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Vuonna 1979 pddosa rakennuksista oli 1,5-kerroksisia omakotitaloja. Sittemmin | ja
ll-kerroksiset asuinrakennukset ovat yleistyneet. Taysimdadrdinen rakennusoikeu-
den hyddyntdminen edellyttdd usein toiseen kerrokseen rakentamista. Maanpdadail-
lisen kellarin salliminen on saattanut mahdollistaa kdytdnndssa |Ghes kolmikerrok-

sisen rakennuksen.
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Valmistumisvuosi

Bl 170001930 [ 19500 1960 [ 1970to 1930 [ 1990 to 2000
B 1930t0 1950 [ 1960101970 [ 1980to 1990 [ 2000t 2013

Vapaalan pientaloalueen rakennuskannan ikd Google Maps-palvelun
p&dlla esitettynd (Helsinki Ragion Infoshare, Jani Hannén, 2013).
Punaisella merkityt rakennuksen, jotka on merkitty valmistuneeksi
ennen vuotta 1930, ovat p&ddosin rakennuksia, joiden valmistumisvuosi
ei ole tiedossa.
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Rakennusten ulkoasu

Vapaalan rakennuskanta koostuu 1930-luvulta Idhtien kaikkien eri vuosikymmeni-
en rakentamisesta. Rakennuskanta on moni-ilmeistd ja sen ulkoasu noudattelee
pitkdalti eri vuosikymmenille tyypillisid suuntauksia. 1980-luvulle asti Vapaalan ra-
kennuskanta on ollut mittakaavaltaan melko vaatimatonta ja hillittyd. Vuonna 1979
rakennuksista 85 % oli puurakenteisia. Myéhemmin rakennusmateriaalit ovat mo-
nipuolistuneet ja vaaleat pinnat ovat yleistyneet. Vapaalan rakennusten varitys on
ollut pddosin vapaasti valittavissa, vasta 2000-luvun asemakaavoissa rakennus-
ten varid on ohjattu tarkemmin.

Yksinkertaiset harjakatot ovat alueella pitkddn vallinnut, hallitseva kattomuoto.
Vuoden 1946 rakennusjdrjestyksen kattomuodon on saanut valita 0-45 asteen
valiltd. Noin 1960-luvulta eteenpdin yleistyivat tasakatot, jotka on myshemmissd
asemakaavoissa saatettu kieltdd. Lisdksi on jonkin verran auma- ja mansardikatto-
ja. Uudessa rakennuskannassa myds yksi- tai useampilappeiset pulpettikatot ovat
yleisia. Kaiken kaikkiaan vuosikymmenien myétd Vapaalan kattovalikoima on mo-
nipuolistunut. Viereisten rakennusten kattojen ulkoasua ei valttdmattd ole sovitettu
yhteen naapurin tai edes saman tontin rakennusten kesken.

Muiden piirteiden tavoin alueen rakennusten ikkuna-aukkojen koot vaihtelevat run-
saasti. Uudessa rakentamisessa on myds aiempaa suurempia, useampaan ker-
rokseen ulottuvia ikkunapintoja. Rakennuksen mahdollinen mataluus, tummuus tai
harjakatto hdivyttavat ikkunoiden vaikutusta rakennuksen ulkoasuun. Myds ikku-
noiden suuntautumisella on vaikutusta kaupunkikuvaan: kadulle pdin suuntautu-
vat ikkunat ja kuistit antavat rakennuksesta asutun vaikutelman.

Vanhemman rakennuskannan peruskorjaamiselle tai purkamiselle saattaa olla
tarvetta. Vanhan rakennuskannan kunnosta antaa viitteitd vuoden 1979 tilanne,
jolloin olemassa olevista rakennuksista vain noin 40 prosenttia on luokiteltu hyva-
kuntoisiksi.
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Tonttien rajautuminen

Vapaalan tonttien yleisin rajautumistapa on pensasaita. Piha on usein rajattu ka-
dusta puurakenteisella aidalla tai jattdmdlld kadun varteen harvaa puustoa. Pi-
han rajaamiseen on kdytetty myds perinteistd kivimuuria, tiili- tai rapattua muuria,
verkko- tai muuta metallirakenteista aitaa. Paikoin pihan ja kadun rajaa jdsentdd
sdilytetty kallio.

Varsinkin uudemmalle rakentamiselle on tyypillistd, ettd rakentamisen jdljiltd ton-
tille jad hyvin véhdn luonnonvaraista kasvillisuutta. Istutettu kasvillisuus on usein
yhd vdhdisempdd ja hallitumpaa. Lisdksi autojen pysdakdinnille varattu alue ja ra-
kenteet vievat pihapiirin etuosasta suhteellisen suuren osuuden. Kun rakennusten
koko keskimdadrin on kasvanut, ndma tekijat saattavat rikkoa alueelle tyypillista
pienimittakaavaisuutta.

Palautetta

* Rakennuskannan moni-ilmeisyys koettiin yhdeksi alueen tyypillisimmista
piirteistd. Osa vastaajista koki rakennuskannan monipuolisuuden tuovan
myds sekavuutta alueen kaupunkikuvaan. Vapaalan yleisiimeen sdilyttd-
miseen omaleimaisena ja yhtendisend tdydennysrakentamisesta huoli-
matta on toivottu toimenpiteitd.

* Hankkeen yhteydessd tehdyssd karttakyselyssa rakennuskannasta miel-
lyttaviksi piirteiksi nostettiin alueen esiin pientalojen punertavat katot,
80-luvun pienet 1-kerroksiset pientalot sekd vanhat rintamamiestalot.

* Mielipiteet moni-ilmeisen alueen rakennusten ja aitojen ulkoasusta vaihte
levat.

e Vanhoja kivimuureja tulisi sdilyttad.
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Huomioitavaa jatkosuunnittelussa

Vapaalan rakennuskannan monipuolisuus olisi hyva sallia tulevaisuudes-
sakin. Joitakin yhteisia tekijoitd alueen rakennetulle ympdaristdlle olisi kui-
tenkin hyvd 16ytad, mikdli halutaan sadilyttdd alueen rauhallisuuden ja
harmonian tunnelma.

Valmiiksi rakennetussa, vuosikymmenien aikana kerrostuneessa ympdris-
t6ssd yhtendisyyden tavoittelu rakennusten yksittdisten ominaisuuksien
puolesta ei ole valttamattd tarpeen. Rakentamisen hillitty mittakaava, kor-
keintaan kaksikerroksisuus sekd tilan jattdminen vehreydelle ovat tarkeitd
lahtSkohtia. Rakennusten sijoittelulla, tontin rajaamisella ja kadun puolelle
sijoittuvalla kasvillisuudella alueen tasapainoista vaikutelmaa voidaan
vaalia niin, ettd rakennusten tai aitamateriaalien toteuttamiseen jad va-
pautta.

Asuinrakennuksen, piharakennusten ja aidan ulkoasun sovittaminen toi-
siinsa tukee tasapainoista kaupunkikuvaa. Esimerkiksi harjakatto on yksin-
kertainen tapa sovittaa uutta rakentamista vanhaan.

Vanhojen kivimuurien sdilyttémistd ja uusien perinteisten kivimuurien ra-
kentamista tulee suosia.

Kahteen kerrokseen rakentamista tulee suosia, jotta maa-alaa sddstyy pi-
han toiminnoille ja luonnonelementeille.
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Rakennettu kulttuuriympdristo ja
muinaismuistot

Rakennuksia suojellaan yleisimmin kaavoituksella. Silloin kun kohde on valtakun-
nallisesti merkittdva tai kun rakennuksessa on erityisen arvokkaita sisdtiloja ja lait-
teita tai muita piirteitd, kohteita voidaan suojella myés pelkdan lain rakennusperin-
ndn suojelemisesta (498/2010) perusteella. Historiallisen ajan muinaisjadnndkset,
joita ovat mm. linnoitukset, on rauhoitettu muinaismuistolain perusteella.

Vantaalla on tehty rakennuskannan inventointi vuonna 2002. Kaupunginmuseo
mddrittelee ja tarkistaa ajantasaisen tilanteen merkittdvistd, suojelutarpeen vaa-
tivista rakennuksista. Vapaalan tdydennysrakentamisselvitykseen on saatu Van-
taan kaupunginmuseolta virallinen mielipide ja neuvontaa.

Vantaan rakennusinventoinnissa Vapaalassa esitetyistd kuudesta kohteesta kau-
punginmuseo on joulukuussa 2015 tehdyn tarkastelun jalkeen nimennyt jatkosuun-
nittelussa huomioitaviksi nelja kohdetta. Naistd selvitysalueella sijaitsee kaksi:
Tyévdentalo Friherrsin torppa (1938) osoitteessa Vapaalantie 28 ja alueen ensim-
mdinen koulu, asuinrakennus Villa Bjérkliden (1938) Naulakuja 7:ss&. Friherrsin
torppa on rakennettu vuonna 1938 Elannon myymaldksi. Vuonna 1977 kauppa siir-
rettiin Rajatorpan ostoskeskukseen ja vuonna 1980 Friherrsin Sosiaalidemokraatit
ostivat kiinteiston osuusliike Elannolta. Rakennusta on vuosien saatossa remontoi-
tu perusteellisesti. Talon ulkomuoto on kuitenkin vanhan kaupan mukainen.

Selvitysalueen valittdmdssd 1aheisyydessd sijaitsee myds kaupunginmuseon kult-
tuurihistoriallisesti erittdin merkittavaksi kohteeksi (R1) m&arittadmd llpolan koulu
(1948). Koulu pihapiireineen on edelleen toiminnassa ja suojeltu asemakaavalla.
Rajatorpan puolella sijaitsee merkittévaksi kohteeksi (R2) madritetty Vapaalan
terveyskeskus (1955). Merkittaviksi mainittuihin kohteisiin kohdistuvista korjaus- ja
muutostdistd tulee kuulla kaupunginmuseota. Muiden alueen kohteiden mahdol-
liset arvot tulevat kdsiteltdvdksi asemakaavamuutosten tai poikkeamispddtdsten
yhteydessa.
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llpolantien eli Vanha Hdmeenkyldntie -Vapaalanpolku - Ulkoniitynkujan historialli-
nen tielinjaus on inventoitu kulttuurihistoriallisesti erittdin merkittvaksi kohteeksi
(R1). llpolantien linjaus on ollut olemassa ainakin 1700-luvulta lahtien. Kaupungin-
museon mukaan tien luonne on jo muuttunut, mutta sen linjaus tulee jatkossakin
sdilyttaa.

Vapaalassa ei ole merkittdvid, suojelua edellyttdvid rakennettuja aluekokonaisuuk-
sia. Lahin kulttuurihistoriallisesti merkittdva inventoitu kohde on koskee Rajatorppaa.

Kaupunginmuseon mukaan alueella ei sijaitse arkeologista kulttuuriperintdd, joten
muinaisjadnndskysymykset eivat rajoita alueen suunnittelua.

Palautetta

e Jdlkimmaisen kyselyn vastauksista ilmeni, ettd Uurrepuistossa sijaitsi-
si muinaishauta. Kaupunginmuseolla ei kuitenkaan ndyttéa paikalla sijain-
neista muinaisjadnndksistd. Kaupunginmuseon arkeologin mukaan n&in
korkealta (+ 40 m]) ei ole yleensd tavattu vanhoja asuinpaikkoja. Alueen
kivikautinen keskus on sijainnut nykyisen Myyrmdaen keskustan alueella.
Mydskadn keskiajalla asutus ei ndytd ulottuneen tuonne Uurrepuiston
alueelle. On siis hyvin epdtodenndkdisend, ettd Uurrepuiston alueella olisi
sdilynyt muinaisjdannoksid.

* Alueen vanhoja kivimuureja toivotaan suojeltavan.

Huomioitavaa jatkosuunnittelussa

* Rakennuskannassa ei kaupunginmuseon mukaan ole mainittuja kohteita
lukuun ottamatta suojelua edellyttavia rakennuksia. Lisdksi koska pienta-
loalue on luonteeltaan historiallisesti kerroksellinen, ei rakennusten arvoa
voida punnita yhtendisend kokonaisuutena.

* Yksittdisten kohteiden historialliset arvot tarkastellaan yksitellen poikkea-
mispddtds- tai asemakaavamuutoshankkeiden yhteydessa.

* Vapaalassa on rakennuskantaa, jonka suojelulle ei ole perusteita, mutta jon-
ka vapaaehtoinen dokumentointi ja sdilyttdminen on suositeltavaa. Tdllaisia
ovat esimerkiksi alkuaikojen pienet asuinrakennukset ja vanhat kivimuurit.

e Valmiiksi kerroksellisen alueen tiivistdmisestd ei ole haittaa rakennushis-
toriallisesta ndkdkulmasta. Jatkosuunnittelussa on kuitenkin huomioitava
alueen nykyinen pienipiirteinen mittakaava.

* llpolantien linjaus tulee sdilyttdd. Vanhoista kivimuurien huomioimista jat-
kosuunnittelussa tulee tiedustella kaupunginmuseolta.

Tyopaikat

Myyrmden suuralueella tydpaikkoja oli vuonna 2008 Idhes 24 000, eniten kaupan
alalla. Myyrmaen tydpaikkaomavaraisuus (90,9 %) oli kuitenkin alhaisempi kuin
Vantaalla keskimddrin. Koko Vapaalan kaupunginosan tydpaikkamddrd on ollut
vuonna 2008 alueella yli tuhat. Rajatorpassa on kymmenittdin pienid palvelualan
yrityksia. Selvitysalueen lounaispuolella, Vihdintien varrella on yritysalue. Jonkin
verran tySpaikkoja sijoittuu myds Rajatorpan kouluun, pdivdkoteihin sekd alueen
asumispalveluihin.

Voimassa oleva asemakaava pddosin sallii tontin rakennusoikeudesta 20 % asu-
mista hdiritsemattomia liike-, tys- ja toimistotiloja. Asumisen yhteydessd on toteu-
tettu yhteensd noin 2300 m? toimistotilaa, 700 m? varastotilaa ja 760 m2 muita
tydtiloja. Tystiloja asumisen yhteydessd on esimerkiksi Kirveskujan varrella. Alueen
tietolitkenneverkko vaatisi asukkaiden mukaan lisdkehittdmistd ja helpottaisi mm.
alueen etdtydmahdollisuuksia. Tietolilkenneverkkojen kehittdmisestd vastaavat yk-
sityiset yritykset.

Vapaalan |&hin palvelutarjonta sijoittuu Rajatorppaan ja Myyrmdkeen. Rajator-
pan vuonna 1972 valmistuneessa pienessd ostoskeskuksessa on esimerkiksi kaup-
pa, ravintola ja kampaamo. Terveys- ja sosiaalipalvelut sijoittuvat Myyrmakeen.
Vapaalassa on sijaitsee myds asumispalveluita, mm. Rinnekoti-sddtién Vapaalan-
koti.

Friherrsin paikallispalveluiden kukoistaessa 1940-70-luvuilla kyldn keskus sijait-
si Vapaalantien varressa (noin ), jossa oli mm. Elannon myymald nykyisessa
Friherrsin torpassa vuodesta 1938 ja posti vuodesta 1955. Palvelut siirtyivat Raja-
torpan ostoskeskukseen sen valmistuttua 1970-luvulla. Muita Vapaalan omia pal-
veluita olivat mm. Airaksisen kahvila 1940-luvun puolivdlistd 1950-luvun alkuun ja
samassa rakennuksessa aina 1970-luvun alkuun asti jatkanut kauppa sekd Vuolu-
tien ja Vapaalantien risteyksessd ollut kioski.
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1970-luvulla Vapaalan kdytdssd olivat jo Rajatorpan puolella sijaitsevat kaupalliset
palvelut sekd kansakoulu, terveystalo ja lastentalo. llpolan koulun pohjoispuolella
olivat jo urheilukenttd ja lasten leikkikenttd. Vuoden 1980 asemakaavaan merkittiin
Friherrsin torppa yleisten palveluiden korttelialueeksi yhdistys- ja viihdetarkoituk-
sia varten ja toinen kaupan paikka asemakaavaan lilkerakennusten korttelialueeksi
lahimyymalatarpeita varten. Nykyisin Friherrsin torppaa voi vuokrata seurakunta-
talon tavoin kokous- ja juhlatilaksi.

Tulevalla tdydennysrakentamisella voidaan tukea alueen palveluiden sdilymistd
tai paranemista. Lisdksi pientaloalueiden ikdrakenteen monipuolistuminen vdes-
ténkasvun myotd edistdd olemassa olevan infrastruktuurin ja palveluiden, kuten
koulujen tarkoituksenmukaista kayttda.

Koulu

Aivan aluksi FriherrsilGiset lapset kdvivat koulua Hdmeenkyldssd noin neljdan kilo-
metrin pddssd. Vapaalan ensimmdiset omat koulut toimivat vuodesta 1945 kahdes-
sa yksityishuvilassa: alakoulu Sorvikujalla ja yldkoulu nykyisessd Vuolutie 1B:ssd.
Ennen llpolan koulun valmistumista opetusta oli myds Kansantuvalla. Nykyadn
Rajatorpan koulu toimii kolmessa rakennuksessa: llpolan koulu (1948), padkoulu
(1964) ja paviljonki (1983]. Liséiksi Variston koulu on Rajatorpan koulun opetuspis-
teend vuodesta 2006. Ldhin lukio on Vaskivuoren lukio Myyrmdaessa.

Rajatorpan koulun pddrakennuksen sekd vanhan suojellun koulun teknisten pe-
rusparannustdiden suunnittelu on kdynnissd. Rajatorpan koulun p&dkoulun ja pa-
viljongin korvaaminen uudisrakennuksella on opetuslautakunnan investointisuun-
nitelmissa (ola 14.9.2015). Sivistystoimen mukaan koulun suunnittelussa voidaan
huomioida Vapaalan mahdollisen tdydennysrakentamisen mydétd kasvava oppi-
lasmaara.
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Pdivahoito
Vapaalan pientaloalueen I1Ghistdlla on tarjolla ainakin seuraavia julkisia pdivahoi-
topalveluita

* Vapaalan paivakoti, Vapaalanpolku 11, 12 (my&s esiopetus)

* Ruotsinkielinen ryhmdperhepdivdkoti Kardemumma, Riikkirinne 1

* Nikkarin pgivékoti, Vapaalankuja 3 (myds esiopetus ja erityisryhma).

* Variston pdivakoti, Luhtimaki 2

* P&hkindrinteessd seitsemdn paivdhoitopistettd (myds esiopetus ja erityis-

ryhmd). Lammaslammentie 3:ssa avoin pdivékoti.

Nykyisen ennusteen mukaan lasten mdard sdilyy ennallaan, joten mahdollinen
kasvu vaikuttaa suuralueen pdivahoitopaikkatilanteeseen. Sivistystoimen mukaan
muutosta voi osittain huomioida Rajatorpan uudisrakennuksessa.

Huomioitavaa palveluiden jatkosuunnittelussa

* Palvelutarpeet eivat edellytd muutoksia asemakaavaan.

e Taydennysrakentaminen ei edellytd sosiaali- ja terveystoimelle uusia toi-
mipisteitd tai palveluita.

e Sivistystoimelle tulee viedd tiedoksi ajantasaiset arviot tulevasta asukas-
madrdstd, jotta ne voidaan huomioida koulupalveluiden suunnittelussa.

*  Mikdli vdestd kasvaa, pdivdhoitopalveluihin tarvitaan lisdkapasiteettia.

* Koulujen ja pdivakotien osalta saattoliikenteen reittien huomioiminen jat-
kosuunnittelussa on oleellista. Myds lasten omatoimisen koulumatkan tur-
vallisuus tulee huomioida, mikdli lilkennejdrjestelyt muuttuvat ja liikenne
alueella lisddantyy.
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Virkistys

Tavoitteena Vantaalla on kattava ja yhtendinen viheralueverkosto, joka perustuu
virkistysreitein toisiinsa kytkettyihin laaja-alaisiin luonnonalueisiin ja virkistys-
palveluihin. Laajojen luontoalueiden vdliset viherkdytavat toimivat pddasiallisina
ekologisina yhteyksindg eldimille ja kasveille. Lisdksi asuinalueiden yhteydessd on
pienempid paikalliseen kdyttdon tarkoitettuja viheralueita.

Viheralueohjelma 2011 - 2020 ohjaa Vantaan viheralueiden suunnittelua. Viher- ja
likunta-alueiden rakentamisohjelmassa madritetddn vuosittain kdytettavat in-
vestoinnit, joiden pohjalta toteutetaan kohteittain puistosuunnitelmat. Kaupungin
virkistyksen pddpanos kohdistuu laajempiin virkistysalueisiin ja toiminnallisiin alu-
eisiin. Pientaloalueiden sisdisten pienten puistometsien kunnossapidon resurssit
ovat hyvin rajoitetut.

Viheralueverkosto

Selvitysalueella on noin 16 alueen sisdistd asemakaavassa viheralueeksi merkittyd
aluetta (yht. noin 8 ha, 8,5 % koko alueesta). Naistd yksi on ns. toimintapuisto, jois-
sa on puistorakenteita. Vihdintien varressa asemakaavassa puistoksi varatuista
alueista kolme toimii enemmankin suojaviheralueena. Loput ovat asutuksen valissa
silyneitd luonnonmukaisia metsikditd, joista seitsemdn on kooltaan yli 3000 m2.
Vapaalan viheralueet sijoittuvat karuille kallioisille lakialueille tai savisiin laakson-
pohjiin.

Selvitysalueeseen rajautuu Sahapuisto, joka on toinen Vapaalan pientaloaluee-
seen liittyvistd rakennetuista ja valaistuista, pddosin esteettdmistd toimintapuis-
toista. Sahapuiston yhteydessd on Rajatorpan koulun urheilukenttd sekd leikki-
paikka ja koira-aitaus. Puisto on aktiivisessa virkistyskdytssd, jossa se on tdrkedd
sQilyttdd jatkossakin. Sahapuistoa perusparannetaan parhaillaan.

Vapaalan itdpuolella sijaitsee yleiskaavan mukaisen seudullisen viheralueverkos-
ton pohjois- ja eteldsuuntainen reitti, jonka varrella IGhimping sijaitsevat mm. Va-
paalan liikuntapuisto, Myyrmden urheilupuisto, Naulametsd, Myyrmdenmetsd,
Raappavuortenmetsd ja Honkasuo. Selvitysalueen eteldpuolella on Rajatorpan-
puisto. Lisdksi Rajatorpassa on sisdurheilutiloja. Vapaalan alueen virkistystd tukee
myds esitteeksi koostettu kotikaupunkipolku (2009).

Vuonna 1979 Vapaalan puistot olivat koulujen yhteyteen rakennettuja urheilu- ja
leikkikenttid (nykyinen Sahapuisto) lukuun ottamatta luonnonmukaisia. Ne olivat
maastoltaan vaihtelevia kallioisia, mdntyjd kasvavia kukkuloiden lakiosia ja pel-
toaukeita sekd rehevid pdhkindpensaita ja koivuja kasvavia metsiksitd. Vapaalan
pohjoisosan muodosti viljelematdn peltoalue, joka liittyi Variston urheilualueeseen,
nykyiseen Myyrmden urheilupuistoon.

1980-luvun alussa hyvdksytyissd asemakaavamuutosten yhteydessd korttelei-
hin sijoitettiin ajan tavan mukaisesti useita uusia puistoja. Asemakaavaprosessiin
liittyikin liki 10 vuoden pituinen kiivas keskustelu, jossa asukkaat vastustivat yksi-
tyisten omistamien maa-alueiden lunastamista yleisiksi puistoiksi. Pddosin nditd
puistoja ei ole rakennettu virkistyskdyttoon eika niille ole rakennettu huolto- ja kun-
nossapidon ja jalankulun ja pydrdilyn mahdollistavia puistokdytdvid vield nyt 35
vuotta myshemminkddn. limeisesti ne vaikeasti 16ydettavind palvelevat pddosin
vain |dhinaapuruston kdyttdd. Selvitysalueen kaikilla asukkailla on alle 300 metrin
matka [ahimmalle virkistysalueelle.

Viheralueiden kehittdminen jatkossa
Viheralueilla on merkitystd virkistyksen lisdksi maisemallisesta, ekologisesta, pien-
ilmastollisesta ja sosiaalisesta ndkdkulmasta.

Selvitysalueen tuntumassa olevista virkistysalueista vain Sahapuistolle, Vapaala-
naukeelle jo Rajatorpanpuistolle on tehty puistosuunnitelmat. Vapaalanaukee on
perusparannettu pari vuotta sitten ja Sahapuistoa kunnostetaan parhaillaan. Sel-
vitysalueelle ei ole tehty metsdsuunnitelmia. Viheralueista on luonnonhoitosuunni-
telmat. Metsd- ja luonnonhoitosuunnitelmia uudistetaan parhaillaan.

Selvitysalueen ulkopuoliselle Myyrmden urheilupuiston alueelle laaditaan yleis-
suunnitelma, jossa IdhtSkohtana on pysdkaintijdrjestelyjen, kevyen litkkenteen reit-
tiyhteyksien, toimintojen ja kaupunkikuvan kehittéminen. Rajatorpanpuiston kun-
nostaminen sisdltyi vuoden 2015 rakentamisohjelmaan.
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Osa puistometsikdistd on sellaisia, ettd tyskoneilla
kuten traktorihakkurilla risujen haketusta tai koneel-
lista puutavaran poistoa ei ole mahdollista suorittaa.
Syynad on joko se, ettd kohteeseen ei ole soveltuvaa
kulkuyhteyttd, maa kantavuus on heikko tai kohde on
maastomuodoltaan konetydhdn soveltumaton. Kal-
lioalueiden hoito sen sijaan on kohtuullisen helppoa.

Tassd selvityksessd tehdylla tarkastelulla on tarkoi-
tus nostaa esiin Vapaalan pientaloalueen sisdisistd
virkistysalueista viheralueverkoston keskeisimpdnd
sdilytettavdt kohteet ja toisaalta mahdolliseen tdy-
dennysrakentamiseen soveltuvat alueet. Mahdolliset
kayttStarkoituksen muutokset viheralueille edellyttd-
vat asemakaavamuutosta. Selvitysalueen viheralueil-
le ei ympdristékeskuksen mukaan sijoitu luonnon-
arvoiltaan merkittdvid, suojelua vaativia kohteita.
Virkistysalueiden saavutettavuus 300 metrin etdisyy-
delld toteutuu myods viheralueverkostoon ehdotettu-
jen muutosten myota.

~ Vapaalan viheralueet

. - l.llpolanpuisto
.~ 2.Vapaalantie 10
M 3. Kairapuisto
4. Kierremetsikko
5. Kierrepuisto
6. Hohtimet
7. Solmupuisto
8. Nikkarinaukee
9. Hamarapuisto (osa)
10. Vapaalanaukee
11. Uurrepuisto
12. Talttapuisto
13. Kaavintie 26
14. Vuolutie 9B
15. Vuolupuisto
16. Naulatie 16
TR | = [

a YBB Z‘Q I} Kehittamisehdotukset
A8 ™

Soveltuu
rakennetuksi

/A i &
§ / \ ] puistoksi

Q _;____* — Soveltuu
____ b luonnonmukaiseksi

puistoksi

i] Ei merkittava osa

viheralueverkostoa,
reunaehdot huomioiden
rakentaminen mahdollista

Soveltuu suojaviheralueeksi
tai rakentamiseen

tyopaikka-
ja teollisuustoiminnoille

Kaupunkikartta ©Vantaan kaupunki
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1. lipolanpuisto (17 845 m?)

Tausta
Sailynyt luonnonmukaisena alueena llpolan koulun (1948) ja 1960-1970-luvulla ro-
kennetun Vapaalantien vdlissa.

Luonnonolot

Mustikkatyypin tuoretta kangasmetsdd, puustossa myds mdntyd ja katajaa. Jyrk-
kd moreenirinteinen, laella runsaasti kalliopaljastumia. Alavammalla osalla maa-
perd silttia.

Toiminnot

Lahimetsdnd llpolanpuistoa hyddyntdavat koululaisten lisdksi [dheiset pdivdkodit
ja asukkaat. Puiston itdreunassa kulkee kaukoldmpd&putkisto. Maastonmuotojen
puolesta ei ole esteetdn kohde. Osin melualueella: tiemelu pdivalla 45 - 60 dB,
lentomelu 50 dB.

Jalankulun ja pyérdilyn reitit

Vapaalantieltd lipolanpolulle kulkemisesta muodostunutta polkua kayttavat ulkoi-
lijat ja Vihdintien pysdkeille kulkevat jalankulkijat. Ei rakennettua yhteyttd. Yhtey-
den rakentaminen todenndkdisesti vaurioittaisi nykyistd kasvillisuutta.

Kaupunkikuva
Historiallisen llpolantien linjauksen maisemassa puustoineen maamerkking erottu-
va kalliomaki.

Palaute

Paikalliset toivovat alueen sdilymistd virkistyskdytdssa sekd reitin kehittdmistd ja
valaisemista. Paljon koululaisten ja pdivdkotien lapsille kdytoéssd. Luonnonvarai-
suudessaan ainutlaatuinen paikka. Omakotiyhdistys on jdrjestényt puistossa ke-
vaisin siivoustalkoita. Nuoriso ilmeisesti aiheuttaa toisinaan hairicta virkistysalu-
een ympdristossa.

Rakennettavuus
llpolanpuisto tulee kokonaisuudessaan sdilyttdd rakentamattomana.

Kehittdmispotentiaali viheralueena

Sdilytetddn luonnonmukaisena viheralueena. On aktiivisessa kdytossd koulun ja
pdivakotien Idhimetsdnd ja kdvelyreittind. Tdarked osa Sahapuistoon asti ulottuvaa
virkistysalueiden, urheilukenttien ja koulun ulkoiluympdristéd. Harvoja isoja luon-
nonmukaisia alueita pientaloalueen sisdlla.
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2. Vapaalantie 10 (2720 m?)

Tausta
1960 - 1970-luvulla Vapaalantien rakentaminen erotti lipolanpuiston metsdaluees-
ta. Vireilld asemakaavamuutos 002120, jossa alueelle ehdotettu asuinrakentamista.

Luonnonolot

Kapea luonnonmukainen kaistale. Kallioinen moreenirinne, puusto mdntyvaltainen.
Myéds kuusia, koivuja ja haapoja. Rauhoitettu masmalo, joka voidaan tarvittaessa
siirtdd kasvamaan toiseen paikkaan.

Toiminnot

Etelapddssd tontti levittdytynyt viheralueen puolelle. Rajoittuu katuun. limeisesti
kdytetd juurikaan virkistykseen, merkitys maisemallinen ja pddasiassa |Ghinaapu-
reihin kohdistuva. Maastonmuotojen puolesta ei ole esteetdn kohde. Tiemelu pdi-
valla 45 - 65 dB, lentomelu 50 dB.

Jalankulun ja pydrdilyn reitit
Ei rakennettua yhteyttd. limeisesti ympdraiville tonteille kulkemisesta muodostunut
polkua.

Kaupunkikuva
Maisemallisesti tdrked osa llpolanpuiston kokonaisuutta, kallioiden ja mdntyjen
muodostama reunavydhyke.

Palaute
Vireilld olevan kaavahankkeen yhteydessd viheraluetta on puolustettu tdrkednd
maisemassa. Rakentamiseen hankala: kapea pieni tila, joka pelkkad kalliota.

Rakennettavuus

Hankala kohde rakentamiseen, silla edellyttdisi maastonmuotojen ja ainakin osan
avokalliosta ja puustosta sdilyttdmistd maisemassa. Lisdksi tonttiyhteydet hanka-
la toteuttaa turvallisesti mutkaisessa risteyksessd. Alueelle mahtuisi ndmd maise-
man erityispiirteet sdilyttden korkeintaan kolme tonttia.

Kehittdmispotentiaali viheralueena
Viheralueverkoston osana kohteella ei ole erityistd merkitystd. Sailytettdessd sovel-
tuu luonnonmukaiseksi kohteeksi.
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3. Kairapuisto (7715 m?, josta Friherrsin VPK:n omis-
tuksessa 6460 m?, kaupungin omistuksessa 1260 m?)

Tausta

Vapaapalokunta sai alueen lahjoituksena palokunnan kéyttdén maanomistaja
Sahlbergeilta vuonna 1944. Ensin sille nousi vaatimaton paloliiteri sekd tanssilava
kylalgisten talkoovoimin. Paloasema valmistui 1950-luvulla. Rakennuskaavan ai-
kaan alueelta oli Vapaalantielle suora ajoyhteys, Palokunnantie.

Luonnonolot

Moreenipeitteisen mden kallioinen lakialue. Kaupungin omistama alue moreeni-
maata. limeisesti Kairakujan rakentamisesta jddneistd maamassoista tehtyjd pen-
gerryksid. Mantyvaltainen, rinteelld myds kuusia, koivuja, pihlajia.

Toiminnot

Etuosa viheralueesta on VPK:n urheilukdytéssé (mm. rantalentopallokenttd), VP-
Kin mukaan avoin paikallisille. Silti paikallisten véhaisessd kaytdssd, silla kulku
puistoon on piilossa ja pihan kautta. Vapaalantien varteen sijoittuva kaupungin
omistuksessa oleva alue on pusikoituneena vaikeakulkuinen. Viheralueen I&pi Kiila-
kujalta Kairakujalle suunniteltuja jalankulun ja pydrdilyn reittejd ei ole toteutettu.
Friherrsin VPK on alustavasti harkinnut mahdollisuutta hakea asemakaavamuutos-
ta sijoittaakseen asuintontteja Kairapuiston hoitamattomaan pohjoiseen takaosan
metsddn. Tiemelu pdivalla alle 55 dB, lentomelu 50 dB.

Jalankulun ja pyérdilyn reitit

Voisi olla [Gpikulkureitti jalankulkijoille ja pyordilijéille, jos puistokdytavad rakennet-
taisiin. Ei kuitenkaan viheralueverkostossa merkittdvan tarked. Yhteyden mahdol-
linen katkaiseminen Vapaalantielle rakentamalla ei rajoittaisi kulkua merkittGvasti.

Kaupunkikuva
Kadunvarren pientd kaistaletta lukuun ottamatta ndkyy vain ympdrdiville pihoille.

Palaute

Pidetty paikka ja "kylan yhteiseksi” koettu, mutta talla hetkelld hankalapadsyinen
ja vaikeasti kdytettdva. Kadunvarsitontti ei merkittdvd osa puistoa. Moni on toi-
vonut puiston |dpi tdydennysrakentamista varten ajoyhteyttd. VPK:n toiminnalle
tarked. VPK on kiinnostunut kehittdmddn aluetta aktiivisempaan kdyttdén paikal-
listen kanssa.
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Rakennettavuus

Vapaalantien varrella sijaitseva kaupungin omistama alue ei ole keskeinen verkos-
ton kannalta, se voidaan muuttaa asuinkdyttédn. VPK:n omistaman maa-alueen
takaosa ei valttamattd ole viheralueverkostossa merkittavd, mutta kalliomadkena
suositeltavaa sdilyttdd rakentamattomana. Haasteena on myds ajoyhteyden to-
teuttaminen muun kuin rakentamattoman Kiilapolun kautta. Useilla naapureilla
toiveita lisGrakentamisesta: nykyisen puistoalueen pirstominen ajoyhteyksin estai-
si alueen jatkokehittdmisen virkistyskdyttcon.

Kehittamispotentiaali viheralueena

Nykyisin yksityisessd omistuksessa oleva alue sopii myds viheralueverkoston osak-
si, jos Idpikulku mahdollistetaan ja alue tulee kaupungin haltuun. Puisto ei valtta-
mattd ole sopiva kaavamerkintd paloaseman toiminnoille ja pysdksinnille. Saily-
tettGessd soveltuu luonnonmukaiseksi kohteeksi.

L. Kierremetsikkd (1255 m?)

Tausta
Rakentamattomana sdilynyt kaistale Vihdintien varrella.

Luonnonolot
Luonnonmukainen kaistale. Maaperd morenia.

Toiminnot

lImeisesti ei juurikaan virkistyskdytdssd, merkitys suojaviheralueena. Vihdintien
heikentdmd ilmanlaatu ja melu vaikeuttavat virkistyskdyttéd ja rakentamista asu-
miseen. Melualueella: tiemelu paivalla 65 - 75 dB, lentomelu 50 dB.

Jalankulun ja pyérdilyn reitit
Ei rakennettua yhteyttd.

Kaupunkikuva
Nakyy metsdisend ympdristond lahialueille. Ldhelld Vihdintietd keventdnee liiken-
nealueen vaikutusta.

Palaute -w

Rakennettavuus

Toistaiseksi ei sovellu melun takia asuinrakentamiseen, soveltuisi muuhun rakenta-
miseen. Puusto rajaa asutusta Vihdintiestd, minkd takia rakentaminen edellyttdisi
puuston sdilyttdmistd osana maisemaa.

Kehittdmispotentiaali viheralueena
Sdilytetddn suojaviheralueena.
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5. Kierrepuisto (1230 m?)

Tausta
Rakentamattomana sdilynyt kaistale Vihdintien varrella.

Luonnonolot
Metsdinen, madrkd alue. Puusto koivua.

Toiminnot

Alueen halki kulkee tarked jalankulun ja pydrdilyn yhteys pysdkille ja Pdhkindrin-
teeseen. llmeisesti ei juurikaan muussa virkistyskdytdssd, merkitys suojaviheralu-
eena ja lapikulkupaikkana. Puusto saattaa pidattdd pienhiukkasia. Puiston reu-
noilla ja reitin varrella kunnallistekniikan johtoja. Melualueella: tiemelu paivalla 60
- 70 dB, lentomelu osittain 50 dB.

Jalankulun ja pyérdailyn reitit
Osa keskeistd jalankulun ja pydrdilyn reittid.

Kaupunkikuva
Ndkyy metsdisend ympdristénd Idhialueille. Lahelld Vihdintietd keventdnee litken-
nealueen vaikutusta.

Palaute -

Rakennettavuus
Maaperdn, johtojen, melun sekd pydrdilyn ja jalankulun reitin takia ei sovellu ra-
kentamiseen.

Kehittdmispotentiaali viheralueena
Sailytetddn suojaviheralueena. Tarked jalankulun ja pydrailyn kulkureitti. Vihdin-
tiestd rajaava suojaviheralue.
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6. Hohtimet (5175 m?)

Tausta

Rakentamattomaksi jatetty kalliomdki, jonka |Ghiympdrists oli pitkddn selvitysalu-
een suurimpia yhtendisid metsdalueita. Rinteen alaosa muutettu tonteiksi asema-
kaavamuutoksella (2013).

Luonnonolot
Korkea maki, jonka laella kalliopaljastuma. Rinteet tuoretta mustikkatyypin met-
sdd. Puusto vaatii hoitoa.

Toiminnot

Vehred maamerkki ja maisemallisesti tdrked paikka: mdeltd avautuu ndkyma his-
torialliselle tielle. Merkitys virkistysalueena kohdistuu ilmeisesti pddasiassa |Ghi-
naapureihin. Puistoalue jatkuu Kierrekujalle asti, mutta asemakaavaan sinne ei ole
merkitty kulkuyhteyttd. Maastonmuotojen puolesta ei ole esteeton kohde. Tiemelu
pdivalla 45 - 55 dB, lentomelu alle 50 dB.

Jalankulun ja pyérdailyn reitit
Ei rakennettua yhteyttd.

Kaupunkikuva
Ndkyy metsdisend kalliomdkend keskeiselld paikalla ja uuden tiiviin rakenteen vie-
ressd. Yllapitdd llpolantien historiallista ilmettd.

Palaute
Metsdn kaataminen asuinrakentamisen tieltd harmittaa paikallisia.

Rakennettavuus
Maisemallisesti tarkednd kalliomdkend suositeltavaa sdilyttéd rakentamattomana.
Sopimaton kohde rakentamiselle myos korkeuserojen ja tonttiyhteyksien puolesta.

Kehittamispotentiaali viheralueena

Sdilytetddn luonnonmukaisena viheralueena. Virkistyskdyttod voisi lisétd puisto-
kaytdvan toteuttaminen Kierrekujalle ja puuston kunnostus. Melun takia haasteel-
linen kohde oleskeluun.
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7. Solmupuisto (2000 m?)

Tausta
Rakentamattomana sdilynyt kaistale Vihdintien IGheisyydessa.

Luonnonolot
Pohjoiseen viettdvd moreenirinne. Puusto kuusta, puusto voi kaatuessaan aiheut-
taa vaurioita |gheisille tonteille.

Toiminnot

Luonnonmukainen kaistale. lImeisesti ei juurikaan virkistyskaytdssd, merkitys en-
nemminkin suojaviheralueena. Puiston reunoilla kunnallistekniikan johtoja. Me-
lualueella: Tiemelu paivalla 50 - 60 dB, lentomelu alle 50 dB.

Jalankulun ja pyérdailyn reitit
Ei rakennettua yhteyttd.

Kaupunkikuva
Ndkyy metsdisend ympdristond. Lahelld Vihdintietd keventdnee liikkennealueen vai-
kutusta.

Palaute -

Rakennettavuus

Tonttijohdot vaikeuttavat rakentamista. Soveltuisi rakentamiseen, mikdli huomioi-
daan vehreys maisemassa sekd tonttiyhteyksien turvallisuus mutkaisessa risteyk-
sessd. Melun takia ei sovellu asuinrakentamiseen. Tarjoaa arviolta kaksi tonttipaik-
kaa.

Kehittdmispotentiaali viheralueena
Sailytetddn suojaviheralueena.
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8. Nikkarinaukee (9060m?)

Tausta

Rakentamattomana sdilynyt entinen peltoalue. 1960-luvulla ympdrille alkoi raken-
tua asutusta Sorvikujan varrelle sekd lipolantien ja Kierretien varteen. Tuolloin Va-
riston pellot alkoivat heti Kierretien toiselta puolen eikd tonttien vdliin ollut vield
jatetty kulkuyhteyksid. Kaakosta pdin on kasvanut vahitellen 1980-luvulta Idhtien
puustoa, ldnsiosasta Nikkarinaukee on edelleen pitkdlti avointa aluetta.

Luonnonolot

Luonnonmukainen, osin umpeen kasvanutta entistd peltomaata, jonka halki virtaa
oja. Alavaa savikkoa, itdpuoli silttid. Kerdd hulevesia kaakosta ja luoteesta tulevilta
rinteiltd.

Toiminnot
Paikallisten itse rakentamia ojan ylittdvia rakenteita. Alueella runsaasti vesihuollon
putkia. Tiemelu pdivalla alle 50 dB, lentomelu alle 50 dB.

Jalankulun ja pyérdilyn reitit

Nyt ainoa, jyrkka kulku ainoastaan Sorvikujan padstd. Kaksi muuta, keskeisemmin
asemakaavaan sijoitettua toteuttamatta. Mikdli loput yhteydet rakennettaisiin, toi-
si reitin seudulliselle virkistysyhteydelle Myyrmden urheilupuistoon.

Kaupunkikuva
Ndkyy ympardiville pihoille. Katualueilta vaikea 16ytda kulkua viheralueelle.

Palaute
Puiston kehittdmistd on toivottu. Talld hetkelld puisto on aktiiviseen kdyttédn han-
kalapddsyinen ja ramettyneend vaikeakulkuinen. Upea lintukanta.

Rakennettavuus
Ei sovellu rakentamiseen maaperdn, vaikeiden tonttiyhteyksien ja vesihuollon put-
kien takia.

Kehittdmispotentiaali viheralueena

Sdilytetddn luonnonmukaisena puistona. Virkistyskdyttd edellyttad kaupungilta
puistosuunnitelmaa ja katusuunnitelmaa puistokdytdvan, ojan mahdollisen vesiai-
heen ja ojan ylittévdn sillan toteuttamista sekd puuston hoitoa. Ldnsireunan niitty-
alueen sdilyminen avoimena tarvitsee hoitoa.
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9. Osa Hamarapuistoa (noin 5000 m?)

Tausta

Kierretien varteen sijoittuva osa Hamarapuistoa, yleiskaavassa pientaloalueeksi
maddriteltyd aluetta. Alue on sdilynyt rakentamattomana entisistd Variston pel-
loista. Jatevedenpumppaamo sijoitettiin virkistysalueeseen rajautuvalle yleiselle
alueelle asemakaavan 130300 yhteydessa.

Luonnonolot
Osin puustoinen, osin avoin alue urheilupuiston ja asutuksen vdlilla. Alavaa savi-
maata, jossa avo-ojia.

Toiminnot

Toiselta puolelta rajoittuu katuun. Alueen halki kulkee kunnallistekniikan johtoja.
Tayttdmaavalleja. Maastonmuotojen puolesta esteetdn kohde. Sijaitsee 35 - 170
metrin pddssd jatevedenpumppaamosta, josta HSY:n suositusetdisyys asutukseen
on 50 m. Rekkaparkiksi varattu, toteuttamaton korttelialue 60-180 metrin pddssa.
Matonpesupaikka noin 150 m pddssd. Tiemelu padivalla 45 - 50 dB, lentomelu alle
50 dB.

Jalankulun ja pyérdailyn reitit
Alueen halki kulkee valaistu jalankulun ja pydrailyn yhteys Myyrmden urheilupuis-
ton suuntaan. Alueen pohjoispuolelta kulkevat talvisin hiihtoladut.

Kaupunkikuva
Ndkyy urheilupuistoon ja Kierretien varteen.

Palaute

Jalankulun ja pydrailyn reitti tarkedd sailyttad. llpolantien alkupddn ympdristén
viihtyvyydestd, hoidosta ja jdtevesipumppaamon hajuhaitoista tullut paljon ne-
gatiivista palautetta. Toisaalta aluetta on ehdotettu tdydennysrakentamisen koh-
teeksi. Naapurikiinteiston asukkaat toivovat rakentamisen sijoittuvan jalankulku -ja
pyordtien lansipuolelle.

Rakennettavuus

Hankala kohde asuinrakentamiseen. Jalankulun ja pydrdilyn tdrked yhteys, maa-
perd, kunnallistekniikan johdot ja jGtevedenpumppaamon ja mahdollisen rekka-
parkin 1dheisyys rajaavat rakentamiseen soveltuvaa aluetta. Myds maavallit ja
avo-ojat hankaloittavat rakentamista. Tonttiyhteydet mahdollista liittdd suoraan
katuun. Rakentaminen luultavasti nostaisi paineita llpolantien alkupddn tienvieren
kohentamiselle. Ulkoilureitin varrella huomioitava vehreys maisemassa.
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Kehittédmispotentiaali viheralueena

Jalankulun ja pyérdilyn yhteys tdrkedd sdilyttdd. Ei ole itsessddn merkittdvd osa
viheralueverkostoa, mutta osa Vapaalan liikuntapuiston ja yleiskaavan mukaisten
seudullisten virkistysalueiden kokonaisuutta.

10. Vapaalanaukee (15 300 m?)

Tausta

Entistd peltomaata, joka on vuoden 1981 asemakaavalla 130300 muutettu puistok-
si. Nykyadn toinen Vapaalan toiminnalliseksi rakennetuista puistoista. Vapaala-
naukee on kunnostettu aivan Idhivuosina.

Luonnonolot
Nurmi- ja niittyaluetta, jossa on sekd luontaisesti kasvanutta ettd istutettua puus-
toa. Alavaa savikkoa, koillisosassa silttid.

Toiminnot

Hoidettu ja valaistu puisto, jossa on leikki- ja liikuntavdlineitd eri ikdisille. Maas-
tonmuotojen puolesta esteeton kohde. Noin 100 m etdisyys Vapaalan liikuntapuis-
toon, jossa on useita jalkapallokenttid, koripallokenttd, beach volley -kenttd sekd
kolme tenniskenttdd, koira-aitaus ja talvisin luistelumahdollisuus. Vapaalan urhei-
lupuiston kautta on pddsy Myyrmden urheilupuistoon ja seudulliselle virkistysyh-
teydelle. Tiemelu pdivalla alle 50 dB, lentomelu alle 50 dB.

Jalankulun ja pyérdailyn reitit
Rakennetut puistokdytavdt alueen halki ja edelleen seudulliselle virkistysyhteydel-
le Vapaalan lilkkuntapuiston kautta.

Kaupunkikuva

Ndkyy kadulle ja Idhialueen pihoille, tarked lapikulkureitti jalankulkijoille ja pyorai-
lijcille.

Palaute

Alueen kooltaan, palveluiltaan ja kunnoltaan kiitelty ja kehuttu kohde, tarkeimpid
yhteisessd kdytbssd olevia kohteita alueella. Sekd lasten ettd aikuisten oleskeluun
soveltuva.

Kehittdmispotentiaali viheralueena
Aktiivisessa virkistyskdytSssd, sdilytetddn rakennettuna puistona.
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11. Uurrepuisto (2190 m?)

Tausta
Aikanaan asuintontteihin kuulunutta metsdaluetta, joka otettiin vuonna 1983 erilli-
sen asemakaava (00262) yhteydessd yleiseen virkistyskayttdsn.

Luonnonolot
Moreenimaata, ldnsiosa silttia. Metsikkd melko harvaa lehtomaista kdenkaali-mus-
tikkatyyppid. Luoteisrinnettd.

Toiminnot

lImeisesti ei juurikaan yleistd kdyttod. Merkitys viheralueena pddosin Ighinaapu-
reihin kohdistuva. Osa alueesta muodoltaan huomattavan kapea. Yhteys Kierre-
tielle sivuttain erittdin kaltevassa rinteessd. Kaivuukielto. Tiemelu pdivalla alle 50
dB, lentomelu 50 dB.

Jalankulun ja pyérdailyn reitit

Ei rakennettua yhteyttd. Kaavan mukainen jalankulun ja pyordilyn |Gpikulun reitti
toteuttamatta, mikd vaikeuttaa virkistyskdyttdd. Reitti helpottaisi kulkua seudulli-
selle virkistysyhteydelle. Maastonmuotojen puolesta ei tdysin esteetdn kohde. Kul-
kuyhteyden rakentaminen Kierretien puolelta voi olla hyvin haasteellista.

Kaupunkikuva
Ndkyy harvana metsdisend ympdristond viereisille tonteille. Katualueilta vaikea
l6ytad kulkua viheralueelle.

Palaute

Alueen halki on toivottu rakennettavan kévely-yhteys. Alueen ottamisesta yleisen
virkistyksen kdyttéon vastoin paikallisten tahtoa ollaan vield pahoillaan. Lahikiin-
teistGilla toivotaan tonttien vdlisen alueen sdilyvdn vehrednd ja rauhallisena. Kun-
nossapidon mukaan huono kantavuus, vaikeasti hoidettava hakkuumateriaalin
poisto. Palautteen mukaan alueella olisi muinaishauta, mikd on kaupunginmuseon
mukaan hyvin epdtodenndkdistd.

Rakennettavuus

Soveltuisi myds rakentamiseen, mikdli maaperdn kantavuus ja ajoyhteydet saa-
daan jdrjestymddn. Kohteeseen saisi sijoitettua arviolta nelja tonttia, mutta sa-
malla menetettdisiin mahdollisuus viheryhteyteen. Rakennettaessa huomioitava
vehreyden sdilyminen naapuritonttien rajalla.

Kehittdmispotentiaali viheralueena
Sdilytettdessd soveltuu luonnonmukaiseksi kohteeksi. Viheralueverkoston osana
merkitys lapikulkuyhteytend, mikdli puistokaytdva rakennettaisiin.

12. Talttapuisto (2830 m?)

Tausta
Aikanaan asuintontteihin kuulunutta metsdaluetta, joka otettiin asemakaavan
130300 (1981) yhteydessd yleiseen virkistyskayttdsn.

Luonnonolot
Savimaata, jossa kapea kaistale moreenia ja kalliota. Melko harvapuustoista leh-
tokorpea. Pohjoisrinnettd.

Toiminnot

lImeisesti ei juurikaan yleistd kdyttdd. Merkitys viheralueena pddosin IGhinaapu-
reihin kohdistuva. PGdosin kapea alue. Maastonmuotojen puolesta ei nykyisellddn
tdysin esteetdn kohde. Tiemelu pdivalld alle 45 dB, lentomelu 50 dB.

Jalankulun ja pyérdailyn reitit

Ei rakennettua yhteyttd. Kaavan mukainen jalankulun ja pysrdilyn IGpikulun reitti
toteuttamatta, mikd vaikeuttaa virkistyskdyttéd. Reitti helpottaisi kulkua seudulli-
selle virkistysyhteydelle. Katualueilta vaikea 16yt&d kulkua viheralueelle.

Kaupunkikuva
Nakyy harvana metsdisend ympdristdnd viereisille tonteille.

Palaute

Alueen halki on toivottu rakennettavan kévely-yhteys. Tarked varsinkin naapurus-
ton lapsille. Kunnossapidon mukaan metsikén kunto ja kantavuus huono, vaikeasti
hoidettava hakkuumateriaalin poisto.

Rakennettavuus

Soveltuisi myds rakentamiseen, mikdli maaperdn kantavuus ja ajoyhteydet saa-
daan jdrjestymdadn. Kohteeseen saisi sijoitettua arviolta neljd tonttia, mutta sa-
malla menetettdisiin mahdollisuus viheryhteyteen. Rakennettaessa huomioitava
vehreyden sdilyminen naapuritonttien rajalla.

Kehittdmispotentiaali viheralueena
Sdilytettdessd soveltuu luonnonmukaiseksi kohteeksi.Viheralueverkoston osana
merkitys lapikulkuyhteytend, mikdli puistokdytdva rakennettaisiin.
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13. Kaavintie 26 (3860 m?)

Tausta
Asuinrakennusten vdliin jadnyttd puistometsdd, joka on ollut ennen asemakaa-

vamuutosta 130200 (1980) tiealuetta (Asematie). Vireilld asemakaavamuutos
(002272).

Luonnonolot
Lehtipuuvaltainen moreenirinne, jonka juurella maaperd hiekkaa ja savea. Alavalta
osaltaan kosteaa.

Toiminnot

Vireilld olevan asemakaavamuutoksen yhteydessd alueen halki kulkevat saneera-
ustarpeessa olevat putket on ollut tarkoitus siirtdd katualueelle. lImeisesti ei juuri-
kaan yleistd kdyttdd. Merkitys viheralueena pddosin [dhinaapureihin kohdistuva.
Yleinen merkitys puistoalueena siten pddasiassa maisemallinen. Sijaitsee 100 m
pddssd Myyrmden urheilupuistosta ja seudullisesta virkistysyhteydestd. Alueen
halki saattaa kulkea rasitteita. Tiemelu pdivalla alle 45 dB, lentomelu 50 dB.

Jalankulun ja pyérdilyn reitit
Ei rakennettua yhteytta.

Kaupunkikuva
Ndkyy harvana metsdisend ympdristénd viereiselle kadulle ja ympdrdiville tonteille.

Palaute
Koetaan tdrkednd, ainakin maisemalliselta merkitykseltddn. Toisaalta koetaan
epdsiistind metsikkond.

Rakennettavuus

Soveltuu rakentamiseen, mikdli huomioidaan maaperd, vehreys maisemassa sekd
tonttiyhteyksien turvallisuus risteyksen tuntumassa. Mahdollista avokallioaluetta
tulee sailyttdd ndkyvissd. Kohteeseen saisi sijoitettua arviolta neljd tonttia.

Kehittdmispotentiaali viheralueena
Ei merkittdva osa viheralueverkostoa, merkitys pddosin maisemallinen. Sdilytettd-
essd soveltuu luonnonmukaiseksi kohteeksi.
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1. Vuolutie 9b (1380 m?)

Tausta
Rakentamattomana sdilynyt kaistale Vuolutien varressa.

Luonnonolot
Jyrkka kalliorinne, maaperdssd myds moreenia ja hiekkaa. Puusto kuusia ja haa-
poja. Pohjoisrinnettd.

Toiminnot

Viheralueen lapi kulkee rakentamaton kdvelyreitti ja kadun varressa sijaitsee muun-
tamo. limeisesti ei yleistd kayttdd, merkitys viheralueena maisemallinen ja l&pikul-
kuun kohdistuva. Sijaitsee 100 m pddssd Myyrmden urheilupuistosta ja seudulli-
sesta virkistysyhteydestd. Alueella on Vantaan Energian muuntaja ja alueen halki
kulkee vesijohto ja sdhkdkaapeleita. Tiemelu pdivalla alle 45 dB, lentomelu 50 dB.

Jalankulun ja pyérdailyn reitit
Ei rakennettua yhteyttd. Kulku mahdollista myds viereisen Vuolutien kautta.

Kaupunkikuva
Ndkyy harvana metsdisend ympdristond viereiselle kadulle ja ympdréiville ton-
teille.

Palaute

Koetaan tdrkednd, ainakin maisemalliselta merkitykseltddn. Naulatien pohjois-
puoli ehdotetaan kunnostettavan siistiksi tai tdydennysrakennettavan. Naulatien
pohjoispuolelta kulkeva reitti tarked kdavellen metsdn Idpi Myyrmadkeen mentdessa.
Vuolutie valaisematon ja turvaton, silld ei jalkakaytavaa.

Rakennettavuus

Soveltuu rakentamiseen, mikdli huomioidaan rinnemaisema ja vehreys maisemas-
sa. Rakentamista vaikeuttavat johdot ja turvallisten tonttiyhteyksien jdrjestdminen
risteyksen tuntumassa. Maastonmuodot ja avokallioalueet tulee pddpiirteissadn
sdilyttad. Kohteeseen saisi sijoitettua arviolta kaksi tonttia.

Kehittdmispotentiaali viheralueena

Ei merkittdva osa viheralueverkostoa, merkitys p&dosin maisemallinen. Sailytet-
tdessd soveltuu luonnonmukaiseksi kohteeksi. Naulatien pohjoispuolinen alue tar-
kedd sdilyttad luonnonmukaisena puistoalueena ja yhteytend seudulliseen virkis-
tysyhteyteen.
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15. Vuolupuisto (1700 m?)

Tausta
Asuinrakennusten vdliin jadnyttd metsdmaata. Kulkuyhteys pohjoisesta yhad yksi-
tyisessd omistuksessa.

Luonnonolot
Loiva moreeni- ja kalliorinne. Harvapuustoista mustikkatyypin tuoretta kangas-
metsad.

Toiminnot
[Imeisesti ei yleistd kayttdd, merkitys puistoalueena pddosin |ahinaapureihin koh-
distuva. Tiemelu paivalld alle 45 dB, lentomelu 50 dB.

Jalankulun ja pyérdailyn reitit

Ei rakennettua yhteyttd. Asemakaavan mukainen puistokdaytdvd ja maa-alueen lu-
nastaminen puistokdytdvadn osalta kaupungin haltuun toteuttamatta. Katualueilta
vaikea 16ytaa kulkua viheralueelle.

Kaupunkikuva
Ndkyy harvana metsdisend ympdaristénd ympardiville tonteille.

Palaute
Puistoon johtava kdvelytien paikka turha asemakaavassa, silla ei johda oikein mi-
hinkaan.

Rakennettavuus

Soveltuu rakentamiseen, mikdli tonttiyhteydet saadaan jdrjestymddn ja maas-
tonmuodot huomioitua. Kohteeseen saisi sijoitettua arviolta kaksi-kolme tonttia,
mutta samalla menetettdisiin mahdollisuus viheryhteyteen. Rakennettaessa tulee
huomioida vehreyden sdilyminen naapuritonttien rajalla.

Kehittédmispotentiaali viheralueena

Sdilytettdessd soveltuu luonnonmukaiseksi kohteeksi. Viheralueverkoston osana ei
erityistd merkitystd, vaikka rakennettaisiin puistokdytdva. Puistokdytdvan rakenta-
minen edellyttdisi kulkureitin alueiden hankkimista kaupungille.
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16. Naulatie 16 (2160 m?)

Tausta
Rakentamattomana sdilynyt alue osana Myyrmdenmetsad.

Luonnonolot
Luonnonmukainen metsdnreuna jonka puusto mdntyvaltainen. Kallioinen moree-
nirinne.

Toiminnot
Metsdaluetta. Maastonmuotojen vuoksi ei esteetén kohde. Tiemelu pdivalla 45 - 50
dB, lentomelu 50 dB.

Jalankulun ja pyérdilyn reitit
Kulkemisesta muodostunut polku Myyrmdenmetsdn suuntaan ja seudulliseen vir-
kistysyhteyteen. Ei rakennettua yhteyttd.

Kaupunkikuva
Metsdaluetta, joka liittyy Myyrmdenmetsadn. Ndkyy metsdisend ympdristond ym-
pardiville tonteille.

Palaute
Toivottu rakennettua puistokdytavad Myyrmdenmetsdn ja urheilupuiston suun-
taan. Naapuri toivonut mahdollisuutta hankkia Naulankanta-katualuetta osaksi
tonttia.

Rakennettavuus
Soveltuu rakentamiseen, mutta jalankulun reitin sdilyttdminen tarkedad.

Kehittdmispotentiaali viheralueena

Sdilytettdessd soveltuu luonnonmukaiseksi kohteeksi. Kulku tdrkedtd sdilyttad
Myyrmdenmetsddn ja urheilupuistoon. Ei ole itsessddn merkittdva osa viheralue-
verkostoa, mutta osa Myyrmdenmetsddn ja yleiskaavan mukaisten seudullisten
virkistysalueiden kokonaisuutta.
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Selvitysalueen puistoja, numerointi vastaa kartan ja kohdetaulukoiden numerointia.
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Lisdksi selvitysaluetta ympdrdiviin viheralueisiin kytkeytyvat katualueiden reunois-
sa sijaitsevat viheralueeksi asemakaavassa merkityt alueet Hamarapolulla, Taltta-
kujalla ja Naulatien pohjoispuolella tulee sdilyttdd nykyisessd kaytdssda.

Hamarapuiston kehittdmisen yhteydessd llpolantien alun varren maisemallista
kehittdmistd tulisi tarkastella. Alueen rakentamista tosin vaikeuttavat jatevesi-
pumppaamon ja Lammasojan ldheisyys sekd heikko maaperd. Voidaan tarkastella
esimerkiksi pysdksinnin ja jGtevesipumppaamon toimintojen yhdistdmisen mah-

dollisuuksia.

Palaute

Viheralueista saatiin palautetta sekd sdilyttdmisen ettd tdydennysraken-
tamisen puolesta.

Viheralueiden madrdstd riippumatta olemassa olevia puistoja haluttaisiin
kehitettdvdn, mielelladn paikallisten kanssa yhteistydssa.

Puistoihin toivottiin opasteita, jotta ne olisi helpommin I6ydettdvissd.
Mahdollisten virkistysalueista tonteiksi muutettavien alueiden naapurit
toivovat etuosto-oikeutta kaupungin maan hankkimiseen tonttiinsa rajau-
tuvalta osalta.

Kyselyssd kartalle saadut maininnat on esitetty kohdassa *Vuorovaikutus”
Vapaalan alueella on sdilytettdvd mm. metsid ja kallioita.
Nykyrakentamisessa suositaan kaiken puuston kaatamista tontilta. Kau-
pungin olisi hyvd antaa mdadrdyksid vanhojen, hyvdkuntoisten puiden
sadstamisestd.
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Huomioitavaa jatkosuunnittelussa
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Asemakaavoituksen yhteydessd maisemaa ja viheraluerakennetta koske-
via tavoitteita ja ratkaisuja tulee tarkentaa.

Yleiskaavan madrittelemdt laajemmat viheralueet Vapaalan pohjois- ja
itdpuolella sadilytetadn. Myyrmden urheilupuiston yleissuunnitelman yh-
teydessd tutkitaan Vapaalan liittyminen tdhdn suunnittelualueeseen ja
erityisesti ulkoilureittiyhteydet.

Kalliomdet keskeisinG alueen maamerkkeind ja ndkdalapaikkoina sdilyte-
tadn. Myds pienempid kalliopaljastumia sdilytetadn.

Viheralueita sdilytetddn mahdollisimman suurina kokonaisuuksina.

Osa Vapaalan sisdisistd pienistd viheralueista voidaan muuttaa rakennet-
taviksi tonteiksi. Rakennettaessa ndille alueille tulee sailyttdd maisemaku-
van ja maisemarakenteen ominaispiirteitd.

Kun tontteja tai viheralueita tdydennysrakennetaan, tulee riittdvan viher-
rakenteen sdilyminen varmistaa tontti- ja pihasuunnittelun yhteydessa.
Kun rakennuksia ja vdestdd tulee alueelle lisad, tarvitaan myds entistd pa-
rempia viheralueiden palveluita ja kulutuskestdvid viheralueita. Tayden-
nysrakentamiseen tuleekin liittdd viheralueiden palveluiden kehittdmistd.
Tadydennysrakentamisen yhteydessd tulee sdilyttad Vapaalan tarkedd
ominaispiirrettd, katujen vehredd maisemakuvaa.



Liikenne

Vantaan tulevien vuosien kasvu ohjautuu joukkolikenteeseen tukeutuville vydhykkeil-
le mm. valtuustostrategian, Joukkoliikennekaupunki-selvityksen (2015) ja kaupunki-
suunnittelun tydohjelman (2016) ohjaamana. Arkkitehtuuriohjelman (Kv 11.5.2015)
liikenteellisend tavoitteena on mm. eri liikennemuotojen tarpeiden huomioon ottami-
nen. Vapaala sijoittuu Vantaan joukkoliikenneselvityksen perusteella yhdyskuntara-
kenteeltaan osin joukkoliikenteen ja osin autokaupungin vyohykkeelle.

Vapaalan pientaloalue sijaitsee Vihdintien varrella ja Kehd lll:n tuntumassa. Vih-
dintie on merkittdva yhteys pohjoisen suuntaan sekd Helsingin keskustaan pdin.
Vapaalan pientaloalueen sisddntulokatuja ovat Vapaalantie ja Lastutie eteldstd
Rajatorpantieltd sekd llpolantie pohjoisesta Luhtitieltd. Lisdksi alueelle on jalan-
kulku- ja pyoradily-yhteyksia Vihdintien, Nuijatien sekd Myyrmd&en urheilupuiston
ja Vapaalan liikkuntapuistojen suunnista. Vanhoine tielinjauksineen mutkittelevat
llpolantie ja Vapaalantie toimivat alueen kokoojakatuina.

Katuverkon kehittyminen

Friherrsin ensimmadiset tiet on rakennettu p&ddosin talkoovoimin. N&Gitd ensimmdisid
katuja olivat mm. entiset Vanha Hameenkylantie (nyk. lipolantie], Valtatie (nykyni-
meltadn Vapaalantie] ja Pitkdkatu (nyk. Hoylatie). Vuonna 1979 alueen tiet olivat
Vapaalantietd ja Vanhaa Hdmeenkyldntietd lukuun ottamatta sorapddllysteisia
yksityisteitd, joiden tiealue vaihteli 5 - 10 metrin valilla. Alueen katuverkko on ja-
sentymaton.

Edellisess& laajemmassa asemakaavassa (v. 1979) on p&dosin noudatettu olevia
teitd: Vapaalantie ja Vanha Hameenkyldntie sdilytettiin kokoojakatuina. Samalla
verkostoa on laajennettu. Kdvelyn ja pyoradilyn vayldstd muodostettiin Rajatorpan
liikekeskukseen ja kouluille johtavista sekd viheralueita yhdistdvistd jalankulku- ja
pyordteistd tai asuntokaduista. Pitkilld jatkuvilla tonttikaduilla on esitetty raken-
nettavaksi jalankulkukdytavat. Tonttikadut tehtiin jatkuvina jalkakdytavalla varus-
tettuina lenkkeind, pddttyvind pussikatuina tai lyhyind ldpiajettavina linkkeing,
joille ei ole ohjattu Idpiajoliikennettd.

Vapaalan nykyinen liikenneverkko ja sen
toiminnallinen luokitus. Vihervaara, 2016.
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Katuverkon nykytila ja tulevaisuus
Vapaala on katuverkon toteutuneisuuden suhteen hyvin tyypillinen vantaalainen
pientaloalue - alueella on useita saneeraustarpeessa olevia katuja.

Vapaalan katuverkon ja muun kunnallistekniikan tilaa selvitettiin vuonna 2011 Omat
kadut OK- hankkeen yhteydessd. Tuolloin tehtiin asukaskysely ja katualueen in-
ventointi. HSY:n hankkeessa madrittelemdt tarkeimmdssd saneeraustarpeessa ole-
vat kadut olivat Héylatie (460 m), llpolantie vélilla Vapaalanpolku - Kierretie seka
Vuolutie (210 m). Toissijainen HSY:n ehdottama saneerauskohde oli Vapaalanpolku
(140 m). Valilld Ruuvikuja-Ruuvipolku on toteuttamaton asemakaavan mukainen
kadun katkaisu. Kaavintielld taas on asemakaavan vastainen kadun katkaisu.

Tulevaisuudessa Vapaalan liikenneolosuhteisiin vaikuttavat Luhtitien mahdollinen
avaaminen ldpikulkuliikenteelle sekd Vihdintien lilkkennemddrien osalta suunnitel-
mat Kehd Il:n rakentamisesta.

Paakatu
—

Kokoojakatu
—_—

Tonttikatu (l4piajo mahdollista)

Tonttikatu (paattyva)
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Autoliikenne
Vapaalan autoliikenteen m&ardt vuonna 2014
* Vihdintie 25 300 ajoneuvoa/arkivrk (11250 ajoneuvoa/arkivrk v. 1975)
* Rajatorpantie 16 000 ajoneuvoa/arkivrk
* Luhtitie 4 200 ajoneuvoa/arkivrk
* Vapaalantie llpolantien lénsipuolella 2000 ajoneuvoa/arkivrk
* Vapaalantien itép&d 500 ajoneuvoa/arkivrk.

Pysdkainti
Alueen voimassa olevassa asemakaavassa on erilaisia tonttikohtaisia pysdkasinti-
madrdyksid, jotka on kuvattu tarkemmin taulukossa kohdassa Vapaalan aiempi
suunnittelu.

Vanhempien rakennusten pihoilla autot sijoittuvat yhd usein kulkuyhteyden varrel-
le. 1970-luvulta lahtien on rakennettu autokatoksia, joista osa on kytketty asuinra-
kennukseen. Uusissa pihoissa pysdkaintijdrjestelyt vievdt tontin kadun puoleisesta
osasta usein melko suuren alan. Tontin etuosa on myds saatettu padllystad pysa-
kdintijarjestelyitd varten.

Kévely ja pyordaily

Kokoojakatujen varsille on jarjestetty yhdistetyt jalankulku- ja pyoratiet. Vapaalas-
sa on myds moottorililkenteestd erillisia raitteja ja aluetta ympdrdivilla viheralueil-
la on ulkoiluteitd. Lisdksi vanhat palokujat muodostavat yhd oikopolkuja Vapaalan
pitkien kortteleiden 1Gpi. Tonttikaduilla jalankulkijat ja pydrdailijat kulkevat p&dosin
ajoradalla.

4

Kadunviereinen jalkakaytavalpyératie

Jalankulku katualueella
Puistoraitti

Yhteys naapurikaupunginosaan
—

Puuttuvayhteys
>

Nykyinen jalankulun ja pyérdilyn verkosto yhteyspuutteineen.
Vihervaara, 2016.
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Joukkoliikenne

Vapaala sijaitsee noin kahden kilometrin etdisyydelld Myyrmden asemalta, joka
on alueen 18hin Kehdradan asema. Kehdradan valmistuminen kesdlla 2015 paran-
si yhteyksid lentokentdlle ja itdpuolelle Vantaata. Samalla se kuitenkin vahensi
jonkin verran Vapaalaa palvelleita bussiliikenteen vuoroja. Vapaalantien kautta
kulkee kaksi bussilinjaa, joilla pddsee mm. Myyrmadkeen ja Helsingin keskustaan.
Nailla linjoilla on yhteys myds Martinlaaksoon, Askistoon ja Linnaisiin. Yhteensd
vuoroja kulkee arkena noin 60 vuoroa pdivdssd. Lisdksi arkisin liikenndi palvelulin-
ja. Alueen tuntumasta Luhtitien, Vihdintien ja Rajatorpantien kautta kulkee useita
seutuliikenteen joukkoliikenneyhteyksia Vantaan muille alueille sekd Vihdin, Klauk-
kalan, Espoon ja Helsingin suuntaan.

Selvitysalue sijoittuu alle 200 m etdisyydelle yleiskaavassa (kh 2007) linjatusta pi-
karaitiotiestd, joka alustavasti kulkisi Rajatorpantietd pitkin Myyrmden suuntaan.

Tassd tdydennysrakentamisen selvitystyossd eikd sen tuomilla suunnitteluperi-
aatteilla muuteta julkisen lilkenteen reittejd tai aikatauluja. Katusuunnittelun mah-
dolliset tilavaraukset ja pidemmalld aikavdlilld alueen vGestémddrdn muutokset
saattavat kuitenkin vaikuttaa joukkoliikennereittien ja aikataulujen suunnitteluun.

Vuonna 1979 Vapaalan kautta kulki viitisenkymmentd bussivuoroa pdivdssd. Li-
sdksi Vihdintietd ja Rajatorpantietd pddsi Helsinkiin ja Martinkyldntietd Varistoon.
Myyrmden juna-asema on avattu vuonna 1975.

Palautetta alueen liikenteestd

* Huonokuntoisia, valaisemattomia katuja tulisi kehittdd [mm. Vuolutie,

* Haylatie)

* Liikenneturvallisuuden kannalta haasteellisia paikkoja, jalankulkuvaylia ja
valaistuja osuuksia puuttuu, heikkoja nékemia (mm. Terdtie, Kierretien/

¢ Kaavintien risteys) ja ylinopeutta ajavia autoja

* Pohjoisosan liilkennemd&drat jaokautuvat epdtasaisesti katuverkon katkaise-
vien jalankulun ja pyordilyn patkien takia. Toisaalta naapurit vastustivat
|Gpiajon avaamista.

e Toivottu, ettd liikenne alueella ei kasva nykyistd suuremmaksi

* Toivottu, ettd suunnitelmissa otetaan huomioon myds lumitalvien auraus-
paikat

e Virkistysalueiden |Gpi kulkemista helpottavia puistokdytavid

* Toivottu, ettd tulevassa suunnittelussa tonteille huomioidaan riittévat py-
sakadintipaikat. Tiedusteluja kadunvarsipysdksdinnin mahdollisuuksista.

* Toivottu pihakatujen lisGamista.

* Vapaalan katutilat koetaan samalla miellyttavaksi - alueella kdy ulkoile-
massa myods ldhialueen asukkaita.

e HSL: joukkoliikenteen reittid ei saa kaventaa, ajoyhteys jo nyt ahdas.

Huomioitavaa jatkosuunnittelussa

* Vantaan kaupungin liilkennesuunnittelu on arvioinut, ettd mahdollinen ra-
kennusoikeuden lisddminen ei lisdd lilkkennemddrid niin paljon, ettd se ai-
heuttaisi ongelmia Vapaalan katuverkolla. Suunniteltu katuverkon sanee-
raus helpottaisi nykyisen liikenneverkon toimivuutta. Taydennysrakentami-
sessa pddosa liikenteen haasteista tulee tonttien sisdisistd jdrjestelyista.

e Tonttien pysdkdintiratkaisuja tulee tarkastella tarkemmin jatkosuunnitte-
lun yhteydessd huomioiden erilaiset tilaa sadstdvat pysdkdintiratkaisut

e Katujen kuntoa ja mahdollisten saneerausten kiireellisyysjdrjestyksia on
hyva pdivittdd maastokdynnilld lumettomana kautena.

* Alueella tulisi olla véhintaén pysdksintinormi 2 autopaikkaa/asunto

e Katujen katkaisujen tarve tulee ajantasaistaa kaavaan

¢ Havaittujen kdvelyn ja pyodrdilyn yhteyspuutteiden toteuttaminen

* Risteysalueilla tulee parantaa turvallisuutta
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Kunnallistekniikka

HSY vastaa olemassa olevan vesihuoltoverkon saneeraamisesta ja kustannuksista,
kaupunki katuverkon rakentamisesta ja ylldpidosta, vesihuollon rakentamisesta ja
katu- ja viheralueiden avo-ojista. Maanomistajat vastaavat omiin tarpeisiinsa vaa-
dittavista johtosiirroista ja tontillaan olevista avo-ojista. Kaukoldmmaén ja sdhkon
osalta verkostosta vastaa Vantaan Energia. Tietoliikenneyhteyksien toteuttamises-

ta vastaavat teleoperaattorit.

Hulevesien hallinta
Vapaala jokautuu kahteen valuma-alueeseen. Pohjoisosan vedet pddtyvat
avo-ojissa ja hulevesiviemdreissd Pellaksenojaan tai Lammasojaan. Eteldisen osan

vedet johdetaan avo-ojin ja hulevesiviemdrein Myyrmakeen, josta vedet pddtyvat
Matdojanlaaksoon.

Vapaalan katualueiden kuivatus on hoidettu pddasiassa hulevesiviemdreilld. Lahes
kaikilla rakennetuilla kaduilla on hulevesiviemdrdinti. Avo-ojakuivatus on kdytssd
rakentamattomilla kaduilla sekd viher- ja virkistysalueilla. Pisin yhtendinen avo-ojil-
la kuivatettu katualue Vapaalassa sijaitsee Kierretielld. Paikoin rakentamattomilta
kaduilta puuttuu sekd hulevesiviemdrdinti ettd avo-ojat. Naiden katujen kuivatuk-
sen jdrjestdmiseen tulee kiinnittdd erityistd huomiota alueen jatkokehittdmisessa.
Asemakaavassa ei ennestddn ole ollut hulevesimadrdyksid, vaan hulevesien hal-
linta tonteilla on toteutettu pddasiassa rakennusjdrjestyksen pohjalta. Paikoitellen
rakennuksia on rakennettu alueelle ilman toimivaa hulevesien johtamisreittid. Va-

paalassa varsinkin alavilla tonteilla esiintyy hulevesiongelmia.

Kunnossapidetty oja on asuinalueen maisemaelementti, joka lisdd luonnonmukai-
suutta tiiviisti rakennetuilla alueilla. Tonttien rajaocjat toimivat osana alueen kui-
vatusjdrjestelmdd ja ne toimivat myds tarpeellisena tulvareitting, jolloin mahdol-
listen rankkasateiden aiheuttamat haitat véhenevat. Myds hulevesiviemarsidyilla
alueilla on tulvatilanteen varalta hyva pitdd vanhat rajaojat kunnossa, vaikka ne
eivat paivittdisessd kdytdssa olisikaan. Rajaojien kunnossapito on kunkin kiinteis-
tén omalla vastuulla. Rajaojan putkitukseen on pyydettdvad naapurin lupa ja putki-
tuksessa on huomioitava naapurin vesienjohtamistarpeet. Kunkin kiinteisténomis-
tajan on pidettdvd huolta, ettd rajaoja pysyy avoinna eikd veden juoksu pddse
ojassa estymaadn.

Alueen hulevesiverkostoja mitoitettaessa ei ole ollut tiedossa alueen rakennusoi-
keuden kasvaminen. Taydennysrakentamisessa keskeistd onkin pyrkid vdhenta-
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madn rakentamisen vaikutuksia tontilta poistuvaan virtaamaan. Taydennysra-
kentamisen yhteydessd tulee tontilla muodostuvat hulevedet ohjata imeytys- tai
viivytysrakenteisiin ennen johtamista yleiseen hulevesiverkostoon. Hulevesien muo-
dostumista voidaan minimoida suosimalla runsasta ja monikerroksellista kasvilli-
suutta ja valttamalld vettd [Gpdisemattdmid pintamateriaaleja. Katoilta valuvia ve-
sid voidaan myds kerditd talteen jo hysdyntdad tontilla esimerkiksi kastelua varten.
Hulevesid voidaan imeyttdd tontilla, mikdli maaperd soveltuu imeytykseen ja siitd
ei aiheudu haittaa naapureille tai perustusten kuivatukselle. Haasteellisinta hule-
vesien hallinta on kallioisilla tonteilla ja alavilla savimailla, varsinkin jos yleistd avo-
ojia tai hulevesiviemdreitd ei ole kdytettdvissd. Taydennysrakentamista suunnitel-
taessa on myds muistettava varmistaa, ettd vesien johtamisreitti tontilta yleiseen
hulevesiverkostoon on toimiva eikd rakentamisella tukita nykyisid johtamisreitteind
toimivia avo-ojia.

Hulevesien hallinnan tarve on kasvanut entisestddn ilmastonmuutokseen varau-
tumisen mydtd. vantaan kaupunki kehittdd parhaillaan tehokkaampia keinoja
hulevesien hallintaan. Yleisilld alueilla tdma kdsittdd esimerkiksi luonnonmukai-
sia hulevesialtaita. Tonteilla uutena tydkaluna voidaan ottaa kdyttéon esimerkiksi
viherkerroin, jonka avulla kuvataan painotettua viherpinta-alaa suhteessa tontin
kokonaispinta-alaan.

Palautetta
e Hulevesien hallinnassa osoitettiin useita ongelmakohtia.
* VYleiset avo-ojat ovat paikoin tukossa. Ongelmia on varsinkin rakentamat-
tomien katuosuuksien varsilla olevilla tonteilla.

Huomioitavaa jatkosuunnittelussa

¢ Huleveden kdasittely on suunniteltava tonttikohtaisesti. Suunnittelussa tu-
lee tarkastella hulevesien purkureitti eli onko kadulla ojia tai hulevesivie-
madrid, johon vedet voidaan tontilta johtaa.

e Ajantasainen tieto avo-ojien kunnosta edellyttdd maastokdynteja sulaan
aikaan.

* Katujen saneerauksen ja hulevesiviemdriverkoston laajentamisen myésta
saadaan helpotettua tonttien hulevesien hallintaa.

e Viherkertoimen soveltuvuutta alueelle tulee tarkastella jatkosuunnittelussa.

* Maanalaisia johtoja varten varatut alueet on tarpeen madrittdd asema-
kaavaan.
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Maapera

Turvess

Suunniielualusen raja

0 330.0

metri

Hulevesiverkoston asennusvuodet kartalla. Omat kadut OK-hanke, 2011.

Paivitykset Kettunen, 2016.

Lyl

Vesihuolto

Alueen vesihuollon putkien kunto voidaan Vapaalan lagjuisella arvioida karkeasti
ian perusteella. Vapaalan vesihuoltoverkostossa on paljon 1960-luvulla asennet-
tuja putkia. HSY seuraa verkoston kuntoa ja pitdd kirjaa vuotokohdista. Naiden
tietojen perusteella HSY laatii saneerausohjelman. Vesijohtoverkoston putkista val-
taosan muodostavat valurautaiset johdot. Vanhoissa jatevesiputkissa on materi-
aalina kaytetty yleisesti betonia, kun taas uudet putket ovat muoviputkia. Vanhoja
vesijohtoja ja jatevesiviemdreitd on paikoin saneerattu sujuttamalla 2000-luvulla,
mutta osa saneerauksista tehdddn myos rakentamalla uudet putket vanhojen vie-
reen. Suurin osa vanhoista 1960-luvulla rakennetuista putkista on Rajatorpassa
sekd Vapaalan keski- ja ldnsiosissa. [tdosassa verkosto on pddasiassa uudempaa,
joskin sieltdkin 16ytyy 1960-luvun putkia.

Alue kuuluu vedenjakelujdrjestelmdssd Myyrmden painepiiriin, johon vesi johde-
taan Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta Helsingistd. Painepiirin vesisdiliona
toimii Myyrmden yldvesisdilis, jonka tilavuus on 4500 m2. Alueen painetasot vaih-
televat valilla +86.00 ... +95.00.

Vapaalan jdtevedet johdetaan Rajatorpan ja vapaalan jatevesipumppaamoiden
kautta runkoviemdrissd Vihdintien alitse Hdmeenkyladn ja sieltd Hamevaaraan.
Hdmevaarassa runkoviemdri liittyy Espoon viemdriverkostoon, josta jdtevedet oh-
jataan Suomenojan jatevedenpuhdistamolle.

Vesijohtovuotoja oli vuoden 2011 tarkatelussa ollut Vapaalan alueella noin 60 kpl.
HSY:n saneerauslistalla on t&lla hetkelld Hoylatie, Vapaalanpolku, osa Vuolutiestd,
Ruuvikuja, Ruuvitie ja llpolantie.

llpolantien varrella sijaitsee HSY:n jatevedenpumppaamo. HSY:n suositus on, ettd
asumista ei kannata kaavoittaa 50 metrid ldhemmaksi Vapaalassa sijaitsevan kal-
taista isoa jatevedenpumppaamoai.
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Putkimateriaali
Muovi
————— Valurauta
AAAAAAAA Betoni

Vesijohtojen asennusvuosi
2000-
1980-1999
—  1680-1989
1870-1979
1960-1969

Jatevesiviemarin asennusvuosi
2000-

1990-1999

1980-1989

— 1970-1879

1960-1969

Erityiskohteet
Jateveden pumppaamo
. HSY:n raportaimat putkirikkopaikat
>—>—  Paineellinen jatevesiviemari
=——— Sujuttamalla saneerattu

Suunnittelualueen raja

Alueen 1, phajitovesiviemiri

betanifien 1000 mm

1.000

metrié

Vesijohtoverkoston asennusvuodet kartalla. Omat kadut OK-hanke, 2011.
Paivitykset Kettunen, 2016.
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Sdhko ja lampo

Osa Vapaalan pientaloista on kytketty kaukoldmpdverkkoon, joka ulottuu alueelle
Luhtitien, Rajatorpantien ja Vihdintien suunnista. Vantaan Energialla ei ole erityisid
suunnitelmia alueen kaukoldmpdverkon suhteen, mutta alue saattaa olla mahdol-
lista tehojen ja [dmmdntoimituksen suhteen liittdd kaukoldmpddn laajemmailtikin.
Rakennusjdrjestyksen mukaan ilmaldmpdpumpun, maaldmpdpumpun ja aurinko-
kerdimen sijoittaminen rakennukseen, rakennelmaan tai pihamaalle ei edellyta toi-
menpideluvan hakemista. Maaldmpdkaivolle tulee hakea rakennuslupa.

Huomioitavaa jatkosuunnittelussa

e Ldhitulevaisuudessa saattaa olla mahdollista kehittdd myds muita alu-
eellisen energian mahdollisuuksia, kuten aurinkoldmmadn tai Idmpdvoi-
maloiden hyddyntdmistd. Paikallisten on hyvd selvittdd mahdollisesti toi-
vomiaan tulevia energian- ja ldmmd&ntuotannon mahdollisuuksia ja tarpei-
ta jatkosuunnittelussa huomioitavaksi.

e Valaistuksen, sdhks- ja tietoliikenneverkon muutosten yhdistdmistd toteu-
tettaviin kaivuutdihin on hyva selvittad.
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Ympdaristonsuojelu ja ympdristohairiot

limanlaatu

HSY (2015) on madritellyt eri likennemddriin ndhden suosituset&isyyksid, joita |-
hemmdaksi ei ilmanlaadun perusteella tulisi kaavoittaa asutusta tai herkkid kohtei-
ta. Minimietdisyys on tarkoitettu sovellettavaksi kaavoja muutettaessa jo rakenne-
tuilla alueilla ja tdydennysrakentamisessa. lImanlaatuvydhykkeet kuvaavat riskid
ilmansaasteiden haitoille avoimessa ympdristéssa.

Yksittdisten kohteiden suunnittelussa voidaan hyddyntad edelld esitetyn HSY:n il-
manlaatuvydhykkeiden etdisyyssuosituksia. Esimerkiksi Vihdintien ennustevuoden
2030 keskimaarainen arkivuorokausiliikenne (KAVL), noin 40 000 ajon/vrk, jonka
mukaan saadaan seuraavanlaiset etdisyydet Vihdintien Idhimma&n ajoradan reu-
nasta:

e asuinrakennusten minimietdisyys 28 m

* asuinrakennusten suositusetdisyys ja herkdn kohteen minimietdisyys 80 m

e herkdn kohteen suositusetdisyys 160 m

Tieliikenne- ja lentomelu

Maankdytdn, liikenteen ja rakentamisen suunnittelussa ja rakentamisen lupame-
nettelyssd kdytetadn Valtioneuvoston p&atsksen 993/1992 mukaisia melutason
ohjearvoja. Vantaan kaupungin rakennusvalvonnan rakentamisohjeessa (2007)
on esitetty erityisesti rakennuksen ulkovaipan ddneneristdvyydelle asetettavia
vaatimuksia lentoliikenteen sekd tie- ja raidelilkenteen aiheuttamalta melulta suo-
joamiseksi. Vantaan kaupungin rakennusjarjestyksessa (2011) on melun- ja tari-
ndntorjunnassa noudatettavia madréyksid (57 §). Rakennusjdrjestyksen mukaan
suunniteltaessa rakentamista alueelle, jolla esiintyy lilkenne- tai muuta erityistd
melua, rakennusvalvonnalle on esitettdva selvitys siitd, miten vaadittava rakentei-
den Gdneneristdvyys saavutetaan.

Vantaan rakennusjdrjestyksen ja rakentamisohjeen lento-, tie- ja raideliikenne-
melun meluvydhykkeiden Gdnitasoerotaulukko koskee vain rakennusten ddnene-
ristdvyyttd ja sitd varten vaadittavan selvityksen tarpeellisuutta. Piha-alueiden,
terassien ja parvekkeiden osalta meluselvitys on tehtdvd, jos melutason pdivdajan
keskiadnitaso LAeq 7-22 on yli 55 dB ja ySajan keskiddnitaso LAeq 22-7 on yli 50
dB, uusilla alueilla yli 45 dB.
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Asuinrakennukset / metri& Herkka kohde / metria

Ajoneuvoa

arki-vrk minimietdisyys suositusetdisyys minimietaisyys suositusetdisyys

5000 10 10 20

10 000 7 20 20 40

20000 14 40 40 80

30 000 21 60 60 120

40 000 28 80 80 160

50 000 35 100 100 200

60 000 42 120 120 200

70 000 49 140 140 200

80 000 ‘ 56 150 150 200

90 000 63 150 150 200

HSY:n (2015]) ilmanlaatuvyshykkeiden suositusetdisyydet eri likennemddrille.

Melulle altistumista voidaan kaavoituksessa torjua eri keinoin, ensisijaisesti estd-
malla ongelman syntymistd toiminnan sijoittelulla, liikennetarpeen minimoinnilla
ja suojaviheralueilla. Melun leviamistd ympdristddn voidaan estdd rakennusten ja
rakenteiden sijoittelulla ja meluesteilld. Jalankulku- ja pydrdtiet pyritédn sijoitta-
maan mahdollisimman hyvan ilmanlaadun alueelle.

Vapaalan pientaloalueen [dnsiosa sijaitsee Vihdintien lilkenteen aiheuttamalla me-
lualueella. Myds aluetta rajaavien Luhtitien ja Rajatorpantien sekd alueen sisdis-
ten katujen liikkenne aiheuttaa alueella liikkennemelua.

Tulevaisuudessa lilkkennemddrien on ennustettu kasvavan alueen tie- ja katuverkol-
la. Vapaalan pientaloalueella myds sisdisten katujen liikenteen aiheuttama melu
vaikuttaa erityisesti ulkona oleskelualueilla melutasoon ja viihtyisyyteen. Alueen
tdydennysrakentamista suunniteltaessa ja lupia mydnnettdessd on selvitettdva
myds alueen sisdisten katujen ennusteliikenne ja arvioitava meluselvitysten tarve
hankekohtaisesti.
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Vantaan yleiskaavan meluselvityksessd 2007 (Vantaan kaupungin Kuntatekniikan
keskus) ennustevuoden 2030 melulaskennoissa Vihdintielld otettiin mukaan Maan-
tien 120 (Vihdintie] tiesuunnitelmassa (2006) esitetyt meluaidat Vapaalan kohdal-
la. Vihdintien meluesteiden rakentamiselle ei ole rahoitusta eikd niiden rakentami-
sesta ole tietoa. Tiemeluennustetta 2030 eikd Vihdintielle rakennettuja meluesteitd
voi kdyttdd Vapaalan kohdalla Vihdintien tieliikenteen melun vaikutuksia arvioita-
essa. Taydennysrakentamisessa meluntorjunta on hoidettava tonteilla.

Vihdintien, Rajatorpantien ja Luhtitien liikkenteen aiheuttamat pdivdajan
keskiGdnitason LAeq 7-22 meluvyshykkeet Vapaalan alueella vuoden 2011
liikennetiedoilla, laskentakorkeus 2 metrid.
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Vantaan kaupungin
meluselvitys 2012

Tieliikenteen melu:
maantiet ja kadut

Yoajan keskiddnitaso Laeq, 22-7
(laskentakorkeus: 2 m)

[ >450dB
I - 50.0dB
[ >550dB
[ >e600dB
[ - 650dB
B 700dB
Il - 750dB

asuinrakennukset
hoitolaitokset
oppilaitokset
muut rakennukset
meluaita/ -kaide
meluvalli

Vihdintien, Rajatorpantien ja Luhtitien likenteen aiheuttamat ySajan
keskiGdnitason LAeq 22-7 meluvyshykkeet Vapaalan alueella vuoden 2011
litkkennetiedoilla, laskentakorkeus 2 metriga.

Suurin osa Vapaalan pientaloalueesta sijoittuu yleiskaavan mukaiselle lentomelu-
vyohykkeelle m3, vuorokauden painotettu keskiddnitaso Lden 50-55 dB. Vantaan
kaupungin rakennusvalvonnan rakentamisohjeen ja rakennusjdrjestyksen mukaan
ulkokuoren ddneneristdvyyden AL lentomelua vastaan tulee meluvydhykkeelld 50—
55 dB asuin- potilas- ja majoitushuoneissa sekd opetus- ja kokoontumistiloissa olla
32 dB ja toimistotiloissa 28 dB.
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Palautetta
* Lentoliikenteen ja Vihdintien autoliikenteen melun madriin ja hallintaan ra-
kentamisessa vaadittiin huomiota.

Huomioitavaa jatkosuunnittelussa

* Jatkosuunnittelussa on tehtévd kaavamuutos-/hankekohtaisesti/koko
pientaloalueelle iimanlaatuarvio, jossa ilmanlaatuvaikutuksia voidaan tar-
kastella kayttéen ensin HSY:n ilmanlaatuvyshykkeitd (avoin ymparists),
ilmanlaadun mittaustuloksia sekd levidmislaskelmia.

e Piha-alueiden, terassien ja parvekkeiden osalta meluselvitys on tehtava,
jos melutason pdivdajan keskiGdnitaso LAeq 7-22 on yli 55 dB ja ydajan
keskiddnitaso LAeq 22-7 on yli 50 dB, uusilla alueilla yli 45 dB. Muualla
meluselvitysten tarve on arvioitava hankekohtaisesti.

¢ Alueen tdydennysrakentamista suunniteltaessa ja lupia mydnnettdessd
on selvitettdvd alueen sisdisten katujen ennusteliikenne.

¢ Pientaloalueella tie- ja katuliikenteen aiheuttama melu ja meluntorjun-
nan tarve on tutkittava meluselvityksissd kaavamuutos- ja hankekohtai-
sesti. Meluselvityksissd melulaskennat tehdddn keskimddrdaiselld arkivuo
rokausilikenteell& (KAVL). Meluntorjunta on hoidettava tonteilla. Vihdintien
tiesuunnitelman mukaisia meluesteitd (tiemeluennuste 2030) ei voi ottaa
huomioon Vapaalan pientaloalueen tdydennysrakentamisessa, silld Vih-
dintien meluesteiden rakentamiseen ei ole rahoitusta.

e Vihdintien varrella Kierretien lansipuolella sijaitsevat tontit ovat ilmanlaa
dun ja likkenteen aiheuttaman melun vuoksi asumiseen huonosti soveltu
vaa aluetta, jossa rakennusoikeutta ei ole tarkoituksenmukaista korottaa.

/ Tama vastaa yleiskaavassa 2007 esitettyd tydpaikka-alueen (TP) rajausta.

I * Vihdintien varrella sijaitseville puistoille sopisi kaavamerkinndksi parem-
min suojaviheralue, silld niiden merkitys on liikkenteen maisemalliselta vai-
kutukselta suojaava, mutta ne eivat sovellu oleskeluun.

¢ Alueen tonttien suunnittelussa pihoille tulisi osoittaa poikkeamispddtoksen
tai asemakaavan yhteydessd leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

[ Lentomelualue
Vyohyke Lden 50 desibelia

'Rajatorpan- |
aukee

Pilaantuneet maat

Kierretie 27:ss& on havaittu 6ljyvahingon ja Hoyldtie 11-15:ssa autokorjaamon likaa-
mia maita. Tilanne tulee selvittdd tonttikohtaisesti. Ennen uusiin rakentamishank-
keisiin ryhtymistd tulee puhdistamattomien alueiden maaperd tutkia ja tarvittaes-
sa kunnostaa.
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4.6 MAANOMISTUS

Pddosa selvitysalueen maa-alueista on yksityisessd omistuksessa. Kaupunki
omistaa yleisid alueita kuten viheralueita, katuja ja yleisten rakennusten tontteja.
llpolantien ja Kierretien vdliselld alueella kaupungin omistuksessa on vield asuin
tontteja.
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SUUNNITTELUTILANNE

VALTAKUNNALLISET ALUEIDEN
KAYTTOTAVOITTEET

Valtioneuvoston valtakunnalliset alueidenk&yttdtavoitteet vuodelta 2000 (tarkis-
tettu 13.11.2008) koskevat Vapaalan pientaloalueen osalta erityisesti eheytyvad
yhdyskuntarakennetta ja elingmpdristén laatua. Selvityksen tavoitteena oleva
tdydennysrakentamisen edistdminen vastaa valtakunnallisia aluidenkdyttdtavoit-
teita.

MAAKUNTAKAAVA

Maakuntakaavassa (YM 8.11.2006, 30.10.2014) alue on osoitettu taajamatoiminto-
jen alueeksi, osin tiivistettdvdksi. Vapaalan pohjois- ja itdpuolella kulkee viheryh-
teystarve. Eteld puolella on Kehd ll:n moottorivayldlinjaus, jota pitkin on merkitty
padakaupunkiseudun poikittainen joukkoliikenteen yhteysvali. Keha Il:n ja valtatie/
kantatieksi merkityn Vihdintien risteykseen on merkitty vaihtopaikka. Vapaala si-
jaitsee aivan Helsingin rajan tuntumassa.

Pz _.'.::E:: - -’ d ‘

o Ote maakunta-
; kaavasta. Vapaalan
sijainti osoitettuna
punaisella ympyralla.

YLEISKAAVA

Yleiskaavassa (KV 17.12.2007) alue on osoitettu pientaloalueeksi (A3), jolle saa ro-
kentaa ensisijaisesti pientaloja, myds asuinympdristddn soveltuvia tystiloja voi-
daan sallia. Pientaloalueen pohjoispuolella on IGhivirkistysalue, jonka poikki kulkee
ohjeellinen ulkoilureitti. Vihdintien varsi on teollisuusaluetta ympdristéd hdiritse-
mattdmille tuotanto- ja varastotiloille (TY), jolla voidaan sallia myds toimistotiloja.
Alue on osin lentomeluvydhykkeelld m3 (yli 50 dB). Rajatorpantielle on merkitty
ohjeellinen joukkoliikenteen runkoyhteys, joka voidaan toteuttaa raitiotiend. Raja-
torppaan sijoittuu keskustatoimintoja.

Vuonna hyviksyttys asemakaavaa 130200 (1980) ohjasi Vantaan yleiskaavaehdo-
tus (kh 5.9.1978). Yleiskaavaehdotuksessa 1978 suunnittelualue oli osoitettu pienta-
lovaltaiseksi asuntoalueeksi, jolla voitiin sallia myds ympdristéd hairitsemdattdmia
tydtiloja. Hieman nykyistd laajempi osa alueesta oli merkitty ulkoilu- ja metsatalo-
usalueeksi. Vihdintien varrelta vain osa oli osoitettu asumiselle soveltuvaksi.

Ote yleiskaavasta.

Vuoden 1980 kaavassa
huomioitu tilanne yleiskaavan
ehdotuksessa vuodelta 1978.
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ASEMAKAAVA

Tarkastelualueella on voimassa useita asemakaavoja eri vuosikymmeniltd, vuo-
desta 1972 1ahtien. Viimeisin voimaan tullut asemakaavamuutos on vuodelta 2014.
Pddosaltaan asemakaava on ollut voimassa vuodesta 1980 eli 35 vuotta.

Alue on merkitty asemakaavaan pientalorakentamisen alueeksi (A, AO, A26, AOTP,
A3C, A30, AL, A-B). Lisgksi Vapaalaan on merkitty virkistysalueita (U, VP, VL, VU, P,
P1) ja yleisten palveluiden alueita (¥, YT, YSA). Tonttitehokkuus on p&dosin e=0,20,
mutta joillakin tonteilla korkeampi. Monin paikoin rakennusalasta saa kdyttad vain
15 % jo 400 m? maa-alaa kohti rakentaa yhden asunnon. P&dosin korkein sallittu
kerrosm&drd on Il. Pa&osin on sallittu mahdollisuus rakentaa 20 % asumista hdirit-
semdttdomid tydtiloja. Tarkemmin kaavoja koskevista madrdyksistd sivulla kohdas-
sa Vapaalan aiempi suunnittelu.

Voimassa oleva asemakaava sallii selvitysalueelle 169 000 k-m? rakentamista. Ra-
kentamatta on noin 37649 k-m? eli rakennusoikeudesta on kayttamatta 24 %.

Vireilla olevia asemakaavoja

Parhaillaan selvitysalueella on vireilld kaksi virkistysaluetta koskevaa kaavamuu-
tosta: llpolanpuistoa vastapdatd Vapaalantie 10:ssd (tydnro 002120, jatetty pdy-
délle 12.11.2012) sek& Kaavintien varrella olevalla puistoalueella (tyé nro 002275
Kaavintie, alustava kuuleminen ollut 10.9.2015 asti).

Ndiden kaavamuutosten ratkaisut on tarkoitus tehdd tdmdn selvityksen ja suunnit-
teluperiaatteiden madrittelemisen jalkeen.

Selvitysalueen 18hiympdaristdssa on vireilld Luhtitien ratkaisu (tyd Varisto nro
141100). Vuonna 2009 aloitettu kaava on palautettu valmisteluun ennen kaavaeh-
dotuksen hyvadksymistd. Kaavan jatko edellyttdd tarkastelua Raappavuorentietd
koskevien asemakaavaehdotusten (0021566 ja 002049) yhteydessd. Rajatorpan os-
toskeskuksesta (tys nro 002048] on ollut alustava kuuleminen marraskuussa 2011.

Ao s
/ VAPAALA //
| FRIHERRS /&
/

Ote voimassa olevasta asemakaavasta.
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Vapaalan aiempi suunnittelu ja asemakaavoitus

Ensimmdinen Vapaalaa koskenut suunnitelma oli maanomistaja Sahlbergien
teettdmd palstoitussuunnitelma, jolla Vapaalan alueelle madriteltiin yli 200 eril-
lispientalotontin paikat. Vuonna 1946 alueelle saatiin vahvistettu Friherrs-Jussas
rakennuskaava, johon liittyva rakentamisjdrjestys ohjasi rakentamistapaa. Raken-
nuskaavalla ei varsinaisesti suunniteltu uutta, vaan pdivitettiin olemassa oleva ti-
lanne kartalle.

Kunnanvaltuusto pdatti vuonna 1969, ettd alueelle tarvittaisiin asemakaava, koska
asutus oli levinnyt vahvistetun rakennuskaavan alueen ulkopuolelle. Vesihuollon
rakentamisen aloittaminen vuonna 1964 mahdollisti alueen tiiviimman rakentami-
sen. Tavoitteena asemakaavassa (tydnro 130200) oli alueen sdilyttédminen pienta-
loalueena sen aikaisen kiinteistjaon mukaisesti, turvallisten jalankulkuyhteyksien
jarjestdminen ja alueella olevan kasvillisuuden sdilyttdminen. Asukkaiden mukaan
(1970) Vapaala piti sdilyttéd puistomaisena ja tonttitehokkuutta e= 0,3 pidettiin
suotavana. Kaupunki halusi varata alueelle ajan tavan mukaan korttelipuistoja,
mutta pienid, yksityiseltd maalta hankittavia puistoja kohtaan oli suuri vastustus.
Kaavaluonnos oli nghtavilla 1970 ja vuosina 1970 - 1973 kdsiteltiin kaavan eri vaih-
toehtoja. Luonnoksen tultua hyvaksytyksi rakennettiin jonkin verran myss poikkea-
mispddtdksin. Kaavaehdotus saatiin ndhtdville vuonna 1977, mutta vuonna 1978
valtuusto palautti kaavan valmisteltavaksi tarkennetuin ehdoin (€=0,20, 15 % peit-
toala, 1 asunto/400 m?). Kaavaehdotus oli uudelleen néhtavillé 1979 ja hyvéksyttiin
vuonna 1980. Rakennuskielto oli ollut kaava-alueella voimassa vuosina 1969 - 1976.

Hyvaksytyt asemakaavat
Hyvaksymisvuosi (maara yht.)

[ |1os-19079 (5
[ J1980-1989 (12)
I 1 990- 1989 (4)

05
1 I \ 20002014 (5)

18.1.2016 Kaupsu/AKy

kilometria
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Selvitysalueella voimassa olevat asemakaavat — kooste kaytetyista maarayksista

Asemakaava/vuosi

Tehokkuus

Toiminnot

Rajautuminen

Muuta

Asumista koskevat
autopaikat

Friherrs-Jussas
rakennuskaavan
rakentamisjarjestys (1946)

Rakennuspaikasta sai kayttaa
rakentamiseen 1/5 (20%).

tontin oltava vahintaan 1000 m2.
Viemérilliset tontit saivat olla
kooltaan 600 m2.

yksi asuinrakennus/tontti,
poikkeuksena yli 2000 m? tontit, joilla
sallittiin kaksi asuinrakennusta. II-
kerroksisen asuinrakennuksen tontille
sai sijoittaa asunto- ja lilkehuoneistoja.

Padrakennus oli sijoitettava kiinni tie-
tai rakennusrajaan, lukuun ottamatta
viljelystontteja. Samalla tontilla
olevien rakennusten valimatka ei
saanut olla 6 m pidempi.

Rakennusten ulkoasu: Kattokaltevuus 0-45 astetta.

130200 Vapaala 2 (1980)

e=0,20, paikoin e=0,35 asti, mm.
poikkeamispaatokselld jo
rakentuneille kiinteistdille. AL
2=0,50.

Suurin sallittu kerrosluku II.
Kaupunkikuvallisista syista
peittoala 15 %.

Asumista seka yhdistettyjen pientalojen
ja pienteollisuusrakennusten
korttelialue (AOTP). 1 asunto/400 m?
(jottei pitkille kapeille tonteille
rakennettaisi yhta pitkda rakennusta
vastoin aiempaa rakennustapaa).
Yleisia alueita: liikerakennusten
korttelialue, seurakuntakeskus ja
Friherrsin torppa (Yvy), viheralueita.
Mahdollisuus rakentaa 20 % hairiotd
aiheuttamattomia ty6- ja toimistotiloja.

Istutettavia alueita ainoastaan
Vihdintiehen rajautuvilla tonteilla.

Maardyksia puiden istuttamisesta. Merkitty avo-
ojia.

Autopaikkoja 1,5
/asunto, jos asuntoja
oli enintdan kaksi.
Muutoin 1/75 mz,
joista yksi keskitetysti
jarjestettyna.

130300 Uurrekuja (1981)

Tehokkuus méaritelty
Uurrekujalla kerrosaloina 150 +
30 k-m? (noin e=0,17 - 0,29),
lisaksi e=0,20 — 0,36. Suurin
sallittu kerrosluku Il

1 asunto/400 m” tai enintidn kaksi
asuntoa. Mahdollisuus rakentaa 20 %
liike-, tyo- ja toimistotiloja.
Oleskelupihan vahimmaismaarayksia.
Vapaalanaukeen ja Talttapuiston
viheralueet seké yleinen alue
jatevedenpumppaamoa varten.
Jalankulun ja py6rdilyn osuuksia.

Rakennusalan raja on sijoitettu 2 -4
metrin padhan tontin rajasta. Tontti
rajattava yleisistd alueista
pensasaidalla.

Maééréyksia puiden sdilyttamisesta ja
istuttamisesta. Maanalaista johtoa varten varattu
alueen osa merkitty.

1ap/85m’

130500 Vapaalantien ja
Teratien valinen kortteli
(1984)

e=0,20. Suurin sallittu kerrosluku
1.

1 asunto/400 m°. Oleskelupihan
vahimmaismaarayksia. Mahdollisuus
rakentaa 20 % toimisto- ja niihin
verrattavia tyotiloja. Merkitty
Kaavinkujan jalankululle ja pydrailylle
varattu katu.

1,5 ap/asunto

000007 Rajatorpan
asemakaava (1972)

e=0,30. Suurin sallittu kerrosluku
1. Peittoala 40%.

Oleskelupihan vahimmaismaarayksia.

Vahimmdisetdisyyksid rakennusten
sijoittumiselle. Sallittiin
yksikerroksinen rakentaminen tontin
rajaan kiinni ilman naapurin lupaa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa
merkitty. Maarayksia puiden sdilyttamisesta ja
istuttamisesta.

1,5 ap/asunto

000080 Nuijatie (1977)

e=0,30. Suurin sallittu kerrosluku
II. Peittoala 40%.

Oleskelupihan vahimmaismaarayksia.

Vahimmaisetdisyyksia rakennusten
sijoittumiselle. Sallittiin
vksikerroksinen rakentaminen tontin
rajaan kiinni ilman naapurin lupaa.

Maarayksia puiden istuttamisesta.

1,5 ap/asunto

000033 Vapaalankuja (1974)

e=0,30. Suurin sallittu kerrosluku
II. Peittoala 40%.

Oleskelupihan vahimmaismaarayksia.

Vahimmaisetdisyyksid rakennusten
sijoittumiselle. Sallittiin
yksikerroksinen rakentaminen tontin
rajaan kiinni ilman naapurin lupaa.

Madrdyksid puiden istuttamisesta. Maanalaista
johtoa varten varattu alueen osa merkitty.

1 ap/70 k-m? vihintaan
1 ap/asunto
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000220 Kierretie (1982)

e=0,23. Suurin sallittu kerrosluku
1.

1 asunto/400 mZ. Mahdollisuus
rakentaa 20 % toimisto- ja niihin
verrattavia tyotiloja.

Maéardyksid puiden istuttamisesta.

1,5 ap /asunto, jos
asuntoja oli enint3an
kaksi. Muutoin 1/75
mz, joista yksi
keskitetysti
jarjestettyna.

000235 Kierrepolun ja
kierretien risteys (1982)

E=0,20. Suurin sallittu kerrosluku
1.

Yhdistettyjen pientalojen ja
teollisuusrakennusten korttelialue.
Enintdan 2 asuntoa/tontti.
Kierremetsikén puisto.

Suojavydhykkeeksi istutettava alue
Vihdintien reunassa.

Melumaardys Vihdintien puoleisille rakenteille.

1,5 ap/asunto, jos
asuntoja oli enintaan
kaksi. Muutoin 1 ap/75
m2.

000290 Kierrekuja (1983)

e=0,20. Ei peittoalaa koskevaa
madraysta. Suurin sallittu
kerrosluku Il

1 asunto/400 m%. Mahdollisuus
rakentaa 20 % toimisto- ja niihin
verrattavia tyotiloja.

Merkitty avo-ojia. Maarayksid puiden
istuttamisesta.

1ap/75 m?

00394 Lastutien ja Nuijatien
risteys (1988)

e=0,20. Lisaksi saa rakentaa 40 m?
taloustilaa. Suurin sallittu
kerrosluku I.

Asumisen lisdksi Lastukujan katualue.

Istutettava alueen osa katuun ja
olemassa oleviin naapuritontteihin
rajautuvalla reunalla.

Maarayksia puiden istuttamisesta ja
sdilyttamisesta.

1,5 ap /asunto.

000407 llpolantien ja
Kierrekujan risteys (1984)

E=0,23. Suurin sallittu kerrosluku
1.

1 asunto/400 m~. Rakennusoikeudesta
27% saa kayttaa ymparistda
hairitsemattoman teollisuuden
kayttdon

Merkitty avo-ojia. Madrdyksia puiden
istuttamisesta.

000496 Porakujan ja
Vapaalantien vililld (1990)

e=0,20. Suurin sallittu kerrosluku
11. Peittoala 15 %.

1 asunto/400 m”. Mahdollisuus
rakentaa 20 % liike-, ty6- ja
toimistotiloja.

1,5 ap/asunto

000545Porakujan ja
Ruuvikujan vililla (1992)

e=0,20. Suurin sallittu kerrosluku
II. Peittoala 15 %.

1 asunto/400 mZ. Mahdollisuus
rakentaa 20 % liike-, ty6- ja
toimistotiloja.

1,5 ap/asunto

000876 llpolankujan ja
Vapaalantien risteys(1989)

e=0,40. Suurin sallittu kerrosluku
1.

Sosiaalitointa palvelevien laitosten ja
asuntoloiden korttelialue. Saa rakentaa
my0s kerho- ja kokoontumistiloja ja
henkilokunnan asuntoja.

Puista ja pensaista tihed
reunavyohyke muihin tontteihin
rajautuvassa reunassa.
Ndkemaaluetta koskeva merkinta ja
maarays.

Asuntola 1 ap/100 k-
m?, 15 ap/
henkilékunnan asunto

001150 Vapaalantien ja
Hoyldpolun risteys(1993)

Rakennusoikeus 302 k-m’
(e=0,19). Suurin sallittu
kerrosluku Il. Peittoala 15 %.

1 asunto/400 mZ. Mahdollisuus
rakentaa 20 % toimistotiloja ja
asumista hairitsemattémia tyotiloja.
Jalankululle varattu katu, Hoylapolun
palokuja.

Alueen osa, jossa suojeltuja puuyksilditd, vain
maisemanhoidolliset toimenpiteet mahdollisia.

2 ap/asunto

lipolantien ja Vapaalantien
risteyksessd 00170 (2007)

Rakennusoikeus 590 k-m2”
(e=0,21). Suurin sallittu
kerrosluku I. Rakennusoikeuden
lisiksi enintidn 5 m*/asunto
taloustiloja + 1 autokatos/asunto.

Muihin tontteihin rajautuvassa
reunassa istutettava alueen osa, jolla
tulee olla puita ja pensaita. Pysakdinti-
ja leikkipaikat tulee rajata istutuksin.
Rakennusalat rajattu. Pihatiet
jasennettava pintamateriaalein.

Rakennusten ulkoasu: Tasakatto ei sallittu,
julkisivumateriaali savitiili. Ohjeellinen leikki- ja
oleskelupihan paikka. Virkistysalueen puoleista
kasvillisuutta suojattava rakennusaikana. Melua
koskevia maarayksia.

2 ap/asunto

by
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002070 Lastutie (2012)

Rakennusoikeus 605/700 + 25 k-
m? (e=0,39 —0,43). Suurin sallittu
kerrosluku Il

Saa sijoittaa erityisasuntoja ja 20 %
toimistotiloja ja asumista
hairitsemattémia tyotiloja. Ruuvikujan
jalankululle ja pyordilylle varattu katu.

Istutettavia alueen osia, osa puista ja
pensaista tiheda reunavychyketta.
Tontit on rajattava virkistysaluetta
vastaan pensasaidalla ja
rakennettavalla aidalla, katua vastaan
muurilla. Merkitty rakennusalat.
Osoitettu rakennusalan sivu, johon
rakennus tulee rakentaa kiinni.

Melua koskevia madradyksia. Rakennusten ulkoasu:
Julkisivumateriaali vaalea paikalla muurattu tiili.
Julkisivut sdvyltdan vaaleita, tiilen varinen
saumaus. Rakennukset tulee suunnitella maaston
muotoihin mukautuvasti.

1 ap/asunto,
erityisasunnot 1 ap/
150 k-m”. Merkitty
pysdkdimispaikkoja.

002111 llpolantien ja
Kierretien vélinen alue
(2013)

Rakennusoikeus 120 — 180 k-
m?/tontti (noin e=0,23 — 0,31).
Suurin sallittu kerrosluku II.

1 asunto/tontti. Mahdollisuus rakentaa
20 % liike-, tyd- ja toimistotiloja.
Hohtimienpolun jalankululle ja
pyoréilylle varattu katu.

Tontit tulee aidata naapuritontteja,
katua ja virkistysaluetta vastaan
pensasaidalla. Istutettavat alueen osa
merkitty olemassa olevan
rakentamisen puolelle.

Asfalttipdallystettd ei saa kdyttda. Autopaikat ja
kadun puoleiset kdvelyalueet pdallystettava
kiveyksin tai laatoituksin. Osa piha-alueista tulee
korottaa. Avo-ojia merkitty. Maanalaista johtoa
varten varattu alueen osa merkitty. Melua
koskevia maardyksid. Rakennusten ulkoasu:
Julkisivujen tulee olla vaaleita. Harmaa kattotiili.
Kattokaltevuus 1:2.

2 ap/asunto. Vdhintdan
1 autopaikoista tulee
sijoittaa katokseen.
Merkitty ajoyhteyksia.

002201 Vapaalankuja (2014)

Rakennusoikeus 600 k-m? (e=
0,32). Suurin sallittu kerrosluku I1.

Rakennusala rajattu. Osoitettu
rakennusalan sivu, johon rakennus
tulee rakentaa kiinni. Tulee rajata
naapuriin rajautuvalla reunalla 1,8 m
korkealla tiiviilld puuaidalla, muita
tontteja ja katua vasten pensasaidalla.
Istutettavalle alueen osa, jolle
istutettava rehevasti puita ja pensaita
ja sailytettava puita.

Terassi tai parveke lounaaseen
vahimmadismittoineen. Hulevedet viivytettiva
tontilla. Laadittava hulevesien
hallintasuunnitelma. Melua koskevia maarayksia.
Rakennusten ulkoasu: Julkisivujen tulee olla
paikalla muurattua keltatiilta tiilenvarisin saumoin.
Kattomateriaali kattotiili. Tulee olla avoradystaat.

Kerrostalot 1
ap/asunto, pientalot
1,5 ap/asunto.
Vahintaan 1
autopaikoista tulee
sijoittaa katokseen.
Auton sdilytyspaikan
rakennusala merkitty.

Lisdiksi suunnittelualueella ovat voimassa seuraavat asemakaavat, joille ei sijoitu

asumista

¢ 000544 Ruuvipolun katualue (1987)
e 001121 Osa Kairakujan jalankululle ja pyérdilylle varatusta katualueesta,

ei asumista.

* 001541 lipolan koulun ja puiston ympéristd (2000] llpolanpuisto, suojelta-

va llpolan koulun pihapiiri ja rakennus, ei asumista.
e 000355 Koverrinpolun jalankululle jo pydrdilylle varattu katualue, ei asu-

mista.

* 000262 Uurrepuisto (1983), ei asumista

Ote Vapaalantien
(ent. Valtatie) ja
lipolantien risteyksen
kohdalta rakennus-
kaavasta vuodelta
1946. Kaavakartta

on rasteroitu
mydhempien
kaavamuutosten
yhteydessda. Jatko-
suunnittelussa on
suositeltavaa
tarkastella rakennus-
kaavan mukaisia
ratkaisuja tarkemmin.

bb
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Huomioitavaa jatkosuunnittelussa

Vanhentuneet kaavat vaikeuttavat rakennusvalvonnan lupaharkintaa ja aiheuttaa
kiinteistonomistajille epdselvyyttd tontin kdyttémahdollisuuksista.

Muuttuneet olosuhteet

e Asukasluku on kasvanut 1100:sta 2240:en vuosina 1980 - 2014

*  Maanomistajilla uusia lohkomistarpeita, tdmadn tiivistdmisen vaikutus tulisi
huomioida rakentamista koskevassa ohjauksessa.

Tonttien koon pienentyessd paikallisten ominaispiirteiden sdilyttd-
minen vaatii ohjausta.

Tiivistyvdssd ympdristdssd vaikutukset naapureihin ovat entistd
merkittdvampid, mikd edellyttdd jatkostydssd yhteistystd paikal-
listen kanssa.

* Rakennuskanta on yhd ikddntyneempdd, pddosin ei suojeltua. Mahdolli-
sen purkamisen myotd rakentamisen ilme tulee uudistumaan. Paikallista
ilmettd tukevia elementtejd tulee vaalia rakennusten valiin jadvilla alueilla.

e Autolilkenteen madard on kasvanut vuosina 1980 - 2014. Pysdkdintipaikko-
jen, alueen pohjoisosaan vievien reittien sekd meluntorjunnan tarve on li-
sadntynyt.

* Vettd lapdisemdttdman pinnan (asfaltti, rakennusten katot ym.) osuus
kasvanut. Myds ilmastonmuutos lisGd tarvetta hulevesien hallinnalle.

e Viheralueverkoston kehittdmisessd tavoitteena suosia suurempia kokonai-
suuksia ja niihin luontevasti kytkeytyvid verkoston osia.

* Maankaytts- ja rakennuslain (2000, 2008) mystd tulleet vaatimukset, jot-
ka siséltavat mm. valtakunnalliset alueidenkdytdn tavoitteet (VAT)
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Nykyiseen kaavaan ndhden selvitysalueella toteutumatta on jadnyt

e Rakentamatta on noin 37649 k-m? eli rakennusoikeudesta on kayttdmattd
24 %

e b kpl asemakaavan mukaisia jalankulun ja pydrdilyn reittejd

e 17 kpl rakentamattomia katuja

o 1/16 viheralueista rakennettuja/puistosuunnitelma tehty

e 29/609 (alle 5%) tonteista rakentamattomia

e ELY ei ole toteuttanut Vihdintien varrelle meluaitaa: melu ja pienhiukkaset
talla hetkelld suuret (esim. yli 65 dB vydhyke ulottuu noin 50 - 200 m
etdisyydelle Vihdintiestd). Melualueella sijaitsevat kohteet vaativat oman
melusuojauksen. Asuinrakentamista ei tule suosia Vihdintien varrella.

e Kaupunki ei ole lunastanut kaikkia yleisid alueita itselleen.

* Tydtilat liikerakentamisen korttelialueella (AL) tai 20% osuutena rakennus-
oikeudesta ovat toteutuneet vain paikoin. Mahdollisuus tyétilojen sijoitta-
miseen asumisen yhteydessd tdrkedtd sailyttad, silla tukee alueen eld-
vyytta.

¢ Puiden maardd koskevaa madrdystd ei endd ole vaadittu toteutettavan.

* Kaavoissa ei ole madrdayksid maastonmuotojen, katutilan ja vehreyden
muodostumisesta, rakennusten ulkoasusta eikd mittakaavan huomioimi-
sesta |Ghiympdriston kanssa.

Poikkeamispddtokset

Kaupunkisuunnittelu on tehnyt vuosina 2008-2015 Vapaalassa 17 kpl poikkeamis-
p&atdksid. Yleisimpid poikkeamia ovat olleet 15% peittoala ja rakennusoikeus. Mu-
kana on myds kayttotarkoituksen pienid muutoksia. Vuodesta 2013 on ollut voimas-
sa kokeilulaki, jonka perusteella kaupunkisuunnittelun lisdksi rakennusvalvonta voi
mydntdd vahaisia poikkeamisia ilman kaupunkisuunnittelun lausuntoa tai muuta
ilmoitusta kaupunkisuunnittelulle.
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SELVITYSTYON VAIHEET

Selvitystyd kaynnistyi 31.10.2015 tydnumerolla 014300.

Tieto hankkeen alkamisesta [Ghetettiin 5.11. 2015 postitse Vapaalan talouk
siin osallistumis- ja arviointisuunnitelmana. Selvitystydn alkamisesta on
tiedotettu Vantaan kaupungin asukaslehdessd 7. - 8.11.2015 sekd 05.11.2015
kirjeitse maanomistaijille, naapureille ja viranomaisille (MRL 62§).

Selvitystydn (loka-joulukuu/2015) pohjalta tammi-helmikuussa 2016 muo-
dostettiin suunnitteluperiaatteiden luonnos jatkosuunnittelun pohjaksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta asetti 10.10.2016 Vapaalan pientaloalueen
suunnitteluperiaatteet ja tdydennysrakentamisselvityksen 014300 ndhta-
ville MRA 308 mukaisesti. Kaupunkisuunnittelu jarjesti 10.10.2016 lautakun-
nan jasenille ja sen kokousvirkamiehille tutustumiskdynnin alueelle.

Vapaalan pientaloalueen tdydennysrakentamisselvitys ja Vapaalan pien-
taloalueen suunnitteluperiaatteet ovat olleet ndhtdvilla 9.11.-8.12.2016.
Suunnitteluperiaatteita selostettiin asukkaille 18.10.2016 Rajatorpan kou-
lussa. Paikalla oli noin 40 henkildd. Suunnitteluperiaatteista annettiin nel-
j& mielipidettd, jotka olivat Vapaalan omakotiyhdistys ry:ltd ja kuudelta
asukkaalta.

Kaupunginhallitus hyvdksyy Vapaalan pientaloalueen suunnitteluperiaat-
teet ja antaa vastineen mielipiteisiin.

TYON VAIHEET JA ALUSTAVA AIKATAULU

TAUSTASELVITYKSEN KOKOAMINEN 11-12/2015
INFOTILAISUUS | KYSELY | SUUNNITTELUATAPAAMISIA R
17.11.2015 sl 2.11.-14.12.2015 (1 krt/vko)

|¢

SUUNNITTELUPERIAATTEIDEN MAARITTELEMINEN 1-2/2016

INFOTILAISUUS 11 KYSELY Il
19.1.2016 28.1.-14.2.2016

AKTIIVIRYHMAN TAPAAMINEN

SUUNNITTELUPERIAATTEET PAATOKSENTEOSSA SYKSY 2016 - 2017

‘¢

HYVAKSYMINEN JA

KAUPUNKISUUNNITTELU-LAUTAKUNTA NAHTAVILLAOLO VOIMAANTULO

Erikseen haettavat asemakaavamuutokset ja poikkeamispdatokset

i¢
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VUOROVAIKUTUS
OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

Selvitys syntyy eri toimijoiden tavoitteiden yhteensovittamisen ja valintojen tulok-
sena. Osallisilla on mahdollisuus osallistua tdmadn selvityksen valmisteluun, arvioi-
da sen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensd asiasta. Osal-
lisia ovat

* maanomistajien lisdiksi kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin mddritettdvat suunnitteluperiaatteet saattaa huomattavasti vai-
kuttaa.

* Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

* Viereisten ja vastapdisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)

e Kaupunginosan tai |ghialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas-
ym. yhdistykset, mm.

* Vapaalan omakotiyhdistys ry. jo Myyrmaki-liike

e Kunnan jdsenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

Viranomaisyhteistyo jdrjestetddn lausuntopyynndin ja tarvittaessa erillisin neuvot-
teluin. Viranomaiset ja yhteisot ovat osallisia silloin, kun suunnittelu koskee niiden
toimialaa

e Kaupungin asiantuntijaviranomaiset sekd valtion viranomaiset: Uuden-
maan elinkeino-, liikenne- ja ympdristdkeskus, Museovirasto
e Muut: Uudenmaan liitto, HSY, HSL ja mm. infraverkkoja yllGpitavat yhtict.

Vapaalan tdydennysrakentamisselvityksessd on ollut mukana arviolta ainakin 150
ihmistd. Marraskuun yleisétilaisuudessa oli noin 70 ja tammikuun tilaisuudessa
noin 40 paikallista. Selvitysvaiheen aikana paikallisista on koottu noin 65 henkilon
aktiiviryhmd, jolle ajankohtaisista asioista on tiedotettu sdhkdpostitse. Aktiiviryh-
madn kanssa on sovittu myds erillisid tapaamisia. Paikallisia on kdynyt myds kirjas-
tossa jdrjestetyissd suunnittelijatapaamisissa sekd vastaamassa nettikyselyihin.
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Suunnitteluyhteistyo

Selvitystystd on valmisteltu yhteistydssd alueen maanomistajien, omakotiyhdis-
tyksen ja Vantaan kaupungin asiantuntijoiden kanssa.

Prosessissa on haluttu lisGtd paikallisten tietoisuutta tdydennysrakentamisesta
ilmicnd. Tavoitteena on ollut vaikuttaa siihen, ettd asukkaat kokevat alueen omak-
seen myds mahdollisten tulevien muutosten jdlkeen.

LahtStietoja on ollut koostamassa tilaisuuksissa arviolta yli 150 vapaalalaista. Vi-
rallisten mielipiteiden lisdksi palautetta saatiin puhelimitse ja sdhkdpostilla, tilai-
suuksissa sekd ensimmadiselld kyselylld noin 150 henkildltd ja toisella kyselylld 49
henkilSlta.

Vireilletulon mielipiteet

lImoitus selvitystyon vireille tulosta on annettu 05.11.2015 tyénumerolla 014300.
Selvitystydn osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin madrdaikaan 6.12.2015
mennessd kahdeksan mielipidettd. Vantaan Energia Oy toimitti mielipiteen vield
15.12.2015. Oheiset mielipiteet huomioidaan osana jatkotydskentelyd.

Museoviraston mielipide saapunut séhkdpostitse 12.11.2015: rakennetun kulttuu-
riympdristén, maiseman sekd arkeologisen kulttuuriperinnén osalta hankkeesta
lausuu Vantaan kaupunginmuseo.

1. Vantaan kaupunginmuseo saapunut sdhkdpostitse 2.12.2105: Vapaalaan
ei sijoitu rakennuskannaltaan merkittavia kokonaisuuksia. Rakennuskan-
nan kohteet on ajantasaistettu karttapalveluun. Yksittdisten rakennusten
arvoja tarkastellaan kaavamuutosten yhteydessa.
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2. Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymd (HSL) mielipide saapunut sé&h- 7 Maaston muodoltaan kallioiseen Vapaalaan ehdotettiin sopivan korkeaa

kdpostitse 26.11.2015: HSL pitdd vanhojen asuinalueiden tdydennysraken- pientalo rakentamista ja rinnerakentamisen ratkaisuja. > Ehdotettu jat-

tamista jdrkevdnd, jotta olemassa oleville palveluille saadaan lisdd kayt- kosuunnittelussa huomioitavaksi.

tdjia. Samalla HSL pitdd tdrkednd, ettd tdydennysrakentamisen yhtey-

dessd katuverkon olosuhteet eivat endd heikenny: Vapaalantien ja llpolan- 8. Mielipiteessd korostettiin vehreyden merkitystd omakotiasumisessa ja tii-

tien ajokaistat ovat jo nyt kapeat, pysdkkitaskut pienet ja paikoin teiden vistéimistd esteend mm. puuston sijoittumiselle ja riittévdlle etdisyydelle

toiselta puolelta puuttuu jalkakaytdva. Julkiselle liikenteelle varattu tila on naapureista. Samalla on tuotu esiin, ettd rakennusoikeuden nostaminen

sdilytettdvd vahintadn nykyiselld tasolla, ehdotetaan myds bussiliiken- palvelisi niitd, jotka aikovat muuttaa pois ja myydd tonttinsa eikd niitd,

teen toimintaedellytysten parantamista pienilld infratoimenpiteilld. jotka aikovat pysyd alueella. Kaupungin omistamien viheralueiden muut-
tamista tonteiksi pidetddn alueen asukkaiden edun vastaisena. > Vihera-

3. Caruna mielipide saapunut 30.11.2015 sdhkdpostitse: ei huomautettavaa. lueverkostoa tarkasteltu osana selvitystysta.

L. Vantaan Energia Oy, mielipide saapunut 15.12.2015 sdhkdpostitse: ei huo-

mautettavaa
Infotilaisuus | (17.11.2015)
Lisciksi mielipiteet saatiin neljaltd yksityiseltd maanomistajalta YleisGillasta tehty kooste on ollut joulukuun 2015 alusta asti ndhtadvilla selvitys-
(6.11./12.11./25.11/29.11.2015) hankkeen verkkosivuilla. Rajatorpankoululla pidetyssa tilaisuudessa oli paikalla ar-
violta 70 henkil6d. Osallistujat toivat tilaisuuden aikana esille erityisesti lilkenteen
5. Mielipiteessd esitettiin tydssd huomioitavan tarkoin Vihdintien aiheutta- ja hulevesien hallintaan ja kaupunkikuvaan liittyvid huomioita.
mat meluhaittavaikutukset Idhialueen asuinympdristédn. Tamdn ongel-
man poistamiseksi tulisi Vihdintien ja vieressd olevien asuinalueiden vdliin Suunnittelijatapaamiset
toteuttaa toimiva melusuojaus. > Melutilannetta kuvattu selvityksessa. Myyrméen kirjastossa 2.11. - 14.12.2015 vieraili vajaat parikymmentd henkildd kyse-
lemdssd hankkeesta ja kertomassa ndkemyksiadn.
6. Mielipiteessd kritisoitiin heikkoja tietoliikenneyhteyksid ja kaupungin vaati-

van yksityisid tietolitkenneyhtisitd toteuttamaan ajantasaiset verkot. Lisdk-
si ehdotettu kevyen kdvelytien rakentamista Naulatien padstd Jadhallin
pohjoisnurkalle, jotta saataisiin kouluille, urheilupuistoon ja Myyrmden lin-
ja-autopysdkeille ja palveluihin kunnollinen reitti. Samalla hillittdisiin Myyr-
mden urheilupuistoon vievien metsdpolkujen kulumista. Kaupungilta toi-
vottiin myds piennaralueiden rakentamista valmiiksi ja mahdollisuutta vie-
raspysdkdintiin ndille piennaralueille. Piennaralueiden hoidosta, asukkai-
den hoitovelvoitteesta, postilaatikkojen ja jdtesdilididen sijoittamisesta toi-
votaan annettavan paikallisille ohjeistusta. > Viety tiedoksi kuntatekniikan
keskukselle.
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Nettikysely ldhtdtiedoista

Nettikyselyyn (711. - 712.2015) saatiin 157 vastaajaa, joista 120 (76 %) oli Vapaalan
asukkaita, 12 (8 %) léhialueen asukkaita ja 25 (16 %) vastaajista Vapaalassa tyds-
kenteleva tai harrastava, poliittinen pddttdja tai muulla tavoin kiinnostunut Vapaa-

lasta. Suurimmat ikdryhmat vastaajissa olivat yli 60 -vuotiaat ja yli 45 -vuotiaat. 37
% vastaajista oli t3td nuorempia.

Kyselyssa pyydettiin vastaajia merkitsemddn Vapaalasta kartalle

o Tarkeiksi, miellyttaviksi tai sdilyttémisen arvoisiksi koettuja paikkoja (vir-
kistysalueet eriteltyind): Virkistysalueet ja muut tarke&t paikat olivat kay-
tdnndssd samoja pisteitd. Siksi ne on tdssd koostettu tdrkeiksi virkistys-
alueiksi. Erityisen tarkeiksi koetaan toimintapuistot Vapaalanaukee ja Sa-
hapuisto sekd lisdksi llpolanpuiston maki ja Myyrmden urheilupuisto. Vas-
tauksissa painottunee myos vireilld olevat kaavahankkeet, joissa vihera-
luetta on ollut tarkoitus muuttaa tonttimaaksi.

* Epdmiellyttdvia tai kehittdmistd vaativia tai epdsiistejd ja levottomia paik-
koja: Epdmiellyttdviksi tai kehittdmistd vaativista paikoista eriteltiin ma-
nuaalisesti lilkennettdkoskevat maininnat. Lilkenteen hankaluudet sijoitet-
tiin pddasiassa alueen pohjoisosaan. Muut kehittdmistd vaativat kohteet
olivat pddasiassa alueella.

* Mahdollisia tdydennysrakentamisen paikkoja: Tdaydennysrakentamisen
ehdotukset osuivat luonnollisesti yleisille rakentamattomille alueille, jotka
ovat viheralueina. Pisteet sijoittuvat alueen talla hetkelld luonnonmukai-
siin puistoihin sekd selvitysalueen pohjoispuocleiselle metsdalueelle, joihin
ei talla hetkelld sijoitu asuinrakentamista. Tdrkeiden ja tdydennysrakenta-
misen kohteiden pddllekkaiset merkinnat kuvaavat asukkaiden vastakkai-
sia ndkemyksid alueella.

Ohessa yleistetyt tulokset karttamerkinngistd. Karttamerkint&ihin liitetyt kommen-
tit on viety tiedoksi selvitystydssd mukana olleille kaupungin asiantuntijoille. Lisdk-
si ne on huomioitu tdmadn selvityksen eri teemoja koskevissa koosteissa.
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VARISTOY

Miten toivot Vapaalan kehittyvén tulevaisuudessa?

48 vastadjaa oli ottanut kantaa Vapaalan tulevaisuuteen. Ohessa koostetta vas-
tauksista:

* Pientaloalueena sdilyminen, rivitaloista ollaan puolesta ja vastaan.
Vehreyden ja viheralueiden sdilyttdminen: osa viheralueista saa olla luon-
nontilassa luonnonkukkineen. Isojen puutarhamaisten pihojen toivottiin
sdilyvan. Myos lisGad vantaalaista perinnemaisemaa.

Valjyyden sdilymistd pidettiin tarkednd.

Vanhaa henked sdilyttden jo kaavaa noudattaen.

Uudisrakentamista vain vanhojen rakennusten korvaamiseksi.
Lisdrakentaminen tulisi toteuttaa omakotitalojen rakentamisena hyddyn-
tden jo nykyistd rakennustehokkuutta.

Kannattaisi suosia mieluummin enemman kahteen kerrokseen rakentamista.
Ylijgdmadalueille voi tdydennysrakentaa.

Kunkin asukkaan vapaaehtoinen laajentamismahdollisuus on hyva ratkaisu.
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Lisdd rakennusoikeutta sekd uutta pienimittakaavaista, erikokoista ja siten
eri eldmdnvaiheisille soveltuvaa, laadukasta, kaunista ja rakennustyylil-
tadn hillittya pientalorakentamista.

Mallia alueen kehittdmiseen ehdotettiin otettavan esim. Hollannista, jossa
alueet on rakennettu tiiviisti, mutta |Ghelle katua ja asukkaiden ehdoilla.
Tiivistdmisessd keskeistd, ettd asukkaille 16ytyy jatkossakin luontevia ta-
paamispaikkoja ja yhteisid paikkoja virkistymiseen.

yhteisdllisyyttd toivottiin lisdd. Uusien asukkaiden uskottiin virittdvan
alueelle uutta toimintaa.

Nykyisten palveluiden toivotaan sdilyvan.

Uusina vapaa-ajantoimintoina toivottiin kahvilaa, jossa olisi kunnon piha
ja pomppulinna, kivistd pingispdytdd ja lentopalloverkkoa yleiseen kdyt-
t66n sekd katujen varsille penkkeja.

Katuja ja virkistysalueita toivottiin hoidettavan nykyistd paremmin.
Tarkedita olisi ympdrdivien alueiden palvelutason parantaminen, erityisesti
Rajatorpassa.



Oma halukkuus tdydennysrakentamiseen

Vastaajasta 62 oli vastannut kysymykseen, jossa tiedusteltiin halukkuutta tdyden-
nysrakentamiseen omalla tontilla. Naistd 17 ilmaisi kiinnostuksensa tdydennysra-
kentamiseen oman tontin yhteydessd. Pddosa halukkaista haluaisi lohkoa tontis-
taan tdydennysrakentamiselle erillisen osan. Kuusi vastaajista ei ollut vield varma
halukkuudestaan tdydennysrakentaa. Osa tdydennysrakentamisesta ei-kiinnos-
tuneista perusteli asiaa tonttinsa liian vahaiselld rakennusoikeudella tai tilalla.

Mieluisin tapa osallistua Vapaalan selvitystyéhdn

61 vastaajaa oli ottanut kantaa itselleen mielekkddseen tapaan osallistua. Inter-
netin, suunnittelijan kanssa jdrjestettdvien tai tydpajamaisten tapaamisten sekd
ohjatun kdvelykierroksen lisdiksi muita mainittuja tapoja osallistua olivat séhkdpos-
tilista, Vapaalan FB-sivujen tai paikallislehden kautta. Tatd tietoa on hyddynnetty
selvitystyon vuorovaikutuksen toteuttamisessa.

Mieluisin tapa osallistua
selvitystyéhon

0 20 40 .

W netin kautta
- W tapaamiset
- suunnittelijan

kanssa

Infotilaisuus Il (19.1.2016)

Yleisdillasta tehty kooste on ollut tammikuun 2016 lopusta asti ndhtavilla selvit-
yshankkeen verkkosivuilla. Rajatorpankoululla pidetyssd tilaisuudessa oli paikalla
noin 40 henkildd. Yhteistyotd paikallisten kanssa jatkettiin helmikuussa 2016 suun-
nitteluperiaatteiden muodostamisen yhteydessd. Tapaamiset on sovittu pddasias-
sa aktiiviryhman jasenten kanssa.
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Aktiiviryhmdn kanssa jdrjestetty
kaavakévely 4.2.2016

Vapaalan infotilaisuus Il Rajatorpan
koululla 19.1.2016.

Nettikysely suunnitteluperiaatteista 28.1. - 14.2. 2016

Kyselyssd tiedusteltiin ndkemyksia suunnitteluperiaatteiden alustavista eli tont-
teja koskevista suunnittelun ja rakentamisen reunaehdoista. Lisdksi oli avoimia
kysymyksid koskien julkaisun selvitysluonnoksen sisdltéd. Kyselyn 49 vastaajasta
pddosa oli Vapaalan asukkaita.

Tulokset osoittivat, ettd ndkemykset ohjaustarpeesta vaihtelevat huomattavasti.
Padosin toivottiin valjdd ohjausta, toisaalta vaadittiin kaupungilta huomattavasti
nykyistd tiukempia kaupunkikuvaa koskevia madrdyksia. Kyselyssa teemoja, joil-
le oli osoitettu eniten ohjaustarvetta, otettiin mukaan suunnitteluperiaatteisiin.
Vapaaehtoisesti toteutettavia tavoitteita tydstettiin omakotiyhdistyksen kanssa
mahdollisiksi paikallisessa tiedottamisessa kdytettaviksi vapaalalaista rakenta-
mistapaa kuvaaviksi suosituksiksi. Selvitystd koskevaa palautetta on huomioitu
selvityksen sisdllossa sekd koostettu jatkotystd varten.
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5. Miten térke&a tonttien rajaaminen kadusta aidalla, rakennuksella tai kasvillisuudella on

4. Vapaalan erityispiirteiksi on mainittu vehreys ja puutarhamaisuus. Miten tarkea tekija tonttien
mielestési alueen kiinnostavan ja yhtendisen ilmeen syntymiselle?

3. Vapaalassa on kumpuileva maasto. Miten tarkeita maastonmuodot ovat mielestési alueen
kiinnostavan ja yhtenaisen ilmeen syntymiselle? vehreys on miel alueen | ja yhtenaisen ilmeen syntymiselle?
Vastaajien magra: 49 Vastaajien maara: 49 Vastaajien méard: 48

0 2 a 6 8 10 12 14 16 18 20 22 24 26 28

L] 2 4 6 8 10 12 14 16 18 20 22 24 26
tontin rajaamisesta kaupungin

pitéisi masrata kaikille yhtendisells

8 10 12 14 16 18 20 22 24 26 28

0 2 4 6

tontin kasvillisuudesta kaupungin
pitéisi maarata kaikille yhtenaisella
tavalla

tontin rajaamisesta rittia kevyempi
suositus oman tontin kehittamiseen

‘maastonmuotojen séilyttamisesta
(ei velvoittava)

Kaupungin piisi masrata kaikile

yhtendisella tavalla
tontin kasvillisuudesta riittda

kevyempi suositus oman tontin
kehittamiseen (i velvoittava)

tontin rajaamiseen i tarvita

maastonmuotojen sailyttamisesta
maarayksii tal suosituksia

riittéa kevyempi suositus oman
tontin kehittamiseen (ei velvoittava)
tontin kasvillisuuteen ei tarvita
mazréyksid tai suosituksia

'maastonmuotojen séilyttamiseen ei
tarvita mééréyksia tai suosituksia.

9. Miten tarkeana tekijana naet rakennuksen julkisivun (materiaali ja vari) alueen kiinnostavan ja

7. Miten tarkeaa rakennusten sijoittuminen tontille on mielestasi alueen kiinnostavan ja yhtenaisen
yhtenaisen iimeen syntymiselle?

6. Mitk& vaihtoehdot sopisivat mielestési Vapaalaan tontteja rajaaviksi elementeiksi?
ilmeen syntymiselle?
Vastaajien maara: 46 Vastaajien méaara: 47
10 12 14 16 18 20 22 24 26 28 30 32 34 36
0 2 4 6 8 10 12 14 168 18 20 22 24 26 28

Vastaajien maara: 39
0 2 4 6 8

Puuait
Lol 0 2 4 6 8 10 12 14 16 18 20 22
Pensasaita rakennusten sijoitelusta tontila paarakennuksen julkisivusta
kaupungin pitaisi maarat kaikille kaupungin pitéisi maarats kaikille
yhtenaisella tavalla yhtenaisella tavalla
Kivimuuri s F
rakennusten sijoittelusta tontilla paarakennuksen julkisivusta riittaa
riittaa kevyempi suositus oman kevyempi suositus oman tontin
Harva metalliaita tontin kehittamiseen (ei velvoittava) kehittamiseen (i velvoittava)
i i kennusten siaitteluun tontil padrakennuksen julkisivuun ei
Jokieminmic? its Fa S 1 sl tarvita maarayksia tai suosituksia.

11. Vapaalaan sopivimpia kattomuotoja ovat
Vastaajien madira: 37

10. Miten tarke&na tekijana naet rakennuksen kattomuodon alueen kiinnostavan ja yhtenaisen 12. Miten tarke&na néet rakennusten katon varin alueen kiinnostavan ja yhtenaisen iimeen
ilmeen syntymiselle? syntymiselle?
Vastaajien maara: 48

Vastaajien madrd: 48
0 2 4 & 8 10 12 14 16 18 20 22 24 26 28 30 32 34 36

0 2 4 6 8 10 12 14 16 18 20 2 24 26

padrakennuksen kattomuodosta
kaupungin pitaisi maarats kaikille
yhtendisella tavalla rakennusten katon varista Harjakatto
Kkaupungin pitaisi maarata kaikille
padrakennuksen kattomuodosta yhtenaisella tavalla
fiittéd kevyempi suositus oman rakennusten Kaon vdsts {5 Tasakatto
tontin kehittdmiseen (ei velvoittava) kevyempi suositus oman tontin
kehittamiseen (i velvoittava) Pulpettikatio
padrakennuksen kattomuotoon ei
tarvita mésrdyksia tai suosituksia. rakennusten katon vriin ei tarvita ) L
madrayksia tai suosituksia. Jokin muu, mika?

14. Miten térke&d pihojen laadun (esim. lumitilan ja dleskelutilan sijoittumisen) ohjaaminen on 15. Kuvissa esitetty esimerkkeja pientaloalueiden tonttitehokkuuksista. Mika olisi kuvien 16 iMRten cakentamisen tivivita iulistmisiestsl.ohista alueciiay
Vastasjien masrs: 49

i i alueen Kiil n ja yhtenaisen ilmeen syntymiselle? . s . . .
X Ll A perusteella mielestési sopiva tehokkuus Vapaalan pientalotonteille?
o 2 a 6 8 10 12 14 16 18 20 22

Vastaajien maara: 49
Vastaajien maara: 38

tehokkuus tulisi madrata
mahdollisimman yhtensiseksi koko.
alueelle

11 12 13 14 15 16 17 18

01 2 3 4 5 6 7 8 9 10
tehokkuus voitaisiin maarata aluella

pihojen minimivaatimuksista
Kaupungin pitisi masrata kaikille
yhtenéisella tavalla. .
=020 erisuuruiseksi esimerkiks
pihcjen minimivaatimuksista ritaa g kokoojakatujen laheisyyden mukaan
evyacpt alicalm ol kcoltin tenokkuuden voitaisin antaa
e=0,25 vaihdella korttelikohtaisesti
kaupungin arvion ja maanomistajan
toiveiden mukaisest.

kehittamiseen (ei velvoitiava)
pihojen minimivaatimuksiin ei tarvita

2 e=0,30

en osaa sanca

madraysta tai suositusta.
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Ohessa koosteena osa vastauksista:

Liikenne ja kunnallistekniikka

Kapeiden katujen ja hyvdn tehokkuuden takia tulisi kiinnittdd “luovasti”
huomiota vieraspysdkdintiin

Riittévan suuret autopaikat tulisi voida osoittaa omalta tontilta.

Talla hetkella suurin puute Vapaalassa on katujen huono kunto.

Alueella on paljon patkittdisia kadunnimia / osoitteita jotka aiheuttavat
pddnvaivaa mm. pelastushenkildstdlle

Toivon kaupungin sijoittavan enemmdn madrdrahaa kunnallistekniikan yl-
|Gpitoon

Jokaisen tontinomistajan tulisi osoittaa, minne aikoo lumisina talvina luo-
da lumet kulkuvdyliltdan. Oleskelutilastaan saa rakentaja ja asunnon-
omistaja itse paattad.

Rakentaminen

Jatkossa yhtendisempdd rakennustyylia / Vierastamme voimakasta oh-
jausta

Alueen yhtendisyyden ja siisteyden kannalta olisi hyvd antaa mddrdyk-
sid kadunvarren rakentamista, aitauksesta ja hoidosta sekd mahdollisesti
myos piha-alueista.

Aluetta on vuosien mittaan uudelleenrakennettu vahitellen. Aluetta ei saa-
da yhtendiseksi eikd siihen tule pyrkiakadn.

Maanpddllisten kellareiden mahdollisuus poistettava.

Vapaala on jo tdyteen rakennettu koostuen erilaisista omakotitaloista ja
muutamista rivitaloista. Ei siind talojen vareilld, katon muodolla ja aidoilla
ole mitddn merkitystd. Nykyisen puuston ja viheralueiden sdilyttéminen
olisi tarkeintd.

Alueella ei tulisi suosia rivitaloja.

15% minimipeittoalavaatimuksesta olisi hyvd saada poiketa, jos toteutus
on hyvd.

Kokonaisuuksien yhteensovittaminen kaupunkikuvan vaalimiseksi on mie-
lestdni valttdmatontd ja on kaupungin tehtdva pitdd siitd huolta, yksittdi-
nen rakentaja tai rakennuttaja ei siitd yleensd ole kiinnostunut.
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Viheralueet

Nykyiset viheralueet tulee sdilyttad, puistot olennainen osa Vapaalaa.
Haluaisin lisGselvitystd puistojen muuttamisesta rakennustonteiksi, esim.
kunnallistekniikka ja kulkuyhteydet.

Olisin toivonut kyselyyn kysymyksid kaavoitettaviksi ja rakennettaviksi
aiotuista kohteista.

Aina ei tarvitse jokaiseen puistoon pddstd kdvelemddn vaan ne toimivat
maisemallisesti rauhoittavana ja vithtyvyyttd edistavana.

Aktiiviryhma
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Helmikuuhun 2016 mennessa tiedotuslistalle on ilmoittautunut mukaan 65
henkila

Tyon vaiheista on Idhetetty sdhkdpostitse valiaikatietoa.

Jarjestetty erillinen tapaaminen liikenteen ja huleveden tarpeiden tarken-
tamiseksi 7.12.2015, mukana noin 20 osallistujaa.

Maastokdvely ja siihen liittyvd tydpaja suunnitteluperiaatteista 4.2.2016,
12 - 17 osallistujaa.

Aktiiviryhmdlle kannattaa tiedottaa prosessin etenemisestd, kunnes suun-
nitteluperiaatteet ovat tulleet voimaan.



Huomioitavaa jatkosuunnittelussa

* Maanomistajissa on selkedsti sekd tdydennysrakentamista toivovia ettd
sitd vastustavia tai sen hallintaa kaipaavia. Mahdollisesti tdydennysra-
kentavien olisi hyvd saada neuvontaa alueen piirteitd tukevan tdydennys-
rakentamisen toteuttamiseksi.

e Friherrsin VPK on ilmaissut kiinnostuksensa pohtia Kairapuiston alueen ke-
hittdmistd yhdessd paikallisten kanssa.

e Paikallisilta on saatu runsaasti palautetta koskien alueen nykytilannetta
ja kehittdmisen tavoitteita. Palautetta on koostettu teemoittain selvityk-
seen sekd tarkemmin teemaa koskeville selvitystydssd mukana olleille kau-
pungin edustajille tiedoksi jatkotydtd varten.

e Paikalliset haluavat osallistua jatkossa varsinkin viheralueita koskevaan
suunnitteluun sekd poikkeamispddtdstyohaon.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet
Selvitysalueen suunnitteluperiaatteiden madrittelyssd huomioidaan varsinkin

e Rakennetun ja luonnonympdristén arvokkaiden ominaisuuksien sdilyttami-
sen tavoitteet: tavoitteiden toteutumista valvovat Vantaan kaupungin ym-
pdristékeskus, Vantaan kaupunginmuseo, Museovirasto ja ELY.

e Kunnallistekniikan verkon kehittdminen: tavoitteiden toteutumista valvovat
Vantaan kaupungin kunnallistekniikan keskus ja HSY.

* Ympdristhdirididen poistamista tai vdhentdmistd koskevat tavoitteet:
tavoitteiden toteutumista valvoo Vantaan kaupungin ympdristokeskus ja
ELY.
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JOHTOPAATOKSET

Vapaalalla on vahva identiteetti jo tunnistettavia piirteitd, joita tulisi tukea jatkos-
sakin: 30-luvulta asti ulottuva historia, moni-ilmeinen rakennuskanta, pienipiirtei-
nen mittakaava sekd vaihtelevat maastonmuodot, vehreys ja rauhallisuus. Alueen
rakennusten sijoittelu ja ulkoasu eivdt ole yhtendisid eikd niitd juurikaan ole sad-
delty asemakaavalla tai rakennustapaohjeilla. Alueen rakenne on jasentymdatdn.
Vuosikymmenien saatossa kaupunkikuva on jo kerrostunut. Alueella on vain kaksi
museon suojeltavaksi ehdottamaa kohdetta.

Selvityksen ja kyselyn perusteella juuri moninaisuus ja luovuus oman tontin kehit-
tdmisessd koettiin alueelle ominaiseksi sdilytettdvaksi piirteeksi.

Tamdn selvityksen perusteella Vapaalassa on tavoiteltavaa yhdistdd mahdollisuu-
det tdydennysrakentamiseen ja uudistumiseen, mutta sdilyttdd edelld mainitut
ominaispiirteet osana alueen ndkyvad luonnetta. Haasteita alueen suunnittelul-
le asettavat Vihdintien lilkennemelu, alueen katuverkon ja hulevesien hallinnan ja
liikenteen pala palalta toteutettu kokonaisuus sekd vaihtelevat maastonmuodot.
Jatkosuunnittelussa huomioitavat tarpeet on koostettu teemoittain selvitykseen.

Vapaalan suunnitteluperiaatteissa otetaan kantaa siihen, milld tavalla alueen tun-
nistettavuus ja rauhallinen yleisilme saavutetaan uudistuksissakin.

TEHOKKUUSLUVUN ARVIOINTI

Nykyinen rakentamisen tonttitehokkuus (kerrosnelism&arén ja tontin pinta-ala
suhde) on asemakaavassa keskimadrin e= 0,21, toteutunut tehokkuus on keskim&a-
rin e=0,17. Nykyistd rakennusoikeutta alueella on vield kdyttamattd yhteensd 24 %.
Asumisvdljyyden perusteella laskettuna véestd voisi nykyisilla rakennusoikeuksilla
kasvaa teoriassa vield noin 700 asukkaalla. Todellisuudessa kaikkea rakennusoi-
keutta ei tonteilla voida hyddyntdd mm. tonttijdrjestelyiden puolesta. Lisdksi joil-
lakin tonteilla rakennusoikeus ei riitd erillisen asuinrakennuksen toteuttamiseen.
Kaikilla ei ole myoskadn tarvetta ottaa tontin koko rakennusoikeutta kayttoon.

Kasvu mahdollistaisi Vapaalaan tonttien kehittdmisen jatkossakin, mikd tarkoittaisi
uutta rakentamista, uusia erikokoisia asuntoja eri eldmdvaiheissa oleville ja palve-

67

luita tukevaa lisGvdestdd. Selvityksen perusteella tonttitehokkuuden nostaminen
e=0,25 ei ole ristiriidassa muiden Vapaalan kehittdmistavoitteiden kanssa. Tama
tehokkuus auttaisi sdilyttdmadn ja vahvistamaankin alueen luonnetta, mikdli omi-
naispiirteitd vaalitaan kaupunkikuvaa tukevin periaattein.

Tehokkuus e= 0,30 voi sopia joillekin alueen osa-alueille - joillakin osa-alueilla tdma
tehokkuus on jo nykyiselladn, mm. Uurrekuja. Koko alueen kattavana se uudistaisi
alueen identiteettid merkittdvasti nykyisestd poikkeavaksi. Tama keino voisi sopia
alueelle, joka tarvitsisi erityistd identiteetin tai rakennuskannan piristysruisketta.
Vapaalassa sen sijaan on olemassa olevia vaalittavia piirteitd, kuten vehreys ja
pienimittakaavainen rakentaminen.

Jatkotydssa selvitettdvdksi jdd, toteutetaanko tehokkuus mahdollisimman yhte-
ndisend koko alueella, vai nostetaanko se suuremmaksi esimerkiksi kokoojakatu-
jen ldheisyyden mukaan vai annetaanko tehokkuuden vaihdella korttelikohtaisesti
maanomistajan toiveiden mukaisesti. Tdhdn vaikuttaa myds jatkotydn ohjausvali-
ne: asemakaava, yksittdiset poikkeamispddtokset tai muut, kaavaprosessia keven-
tavat menettelyt. Lisdrakentamisen mahdollisuuksiin vaikuttavat myos linjaukset
mm. talousrakennusten pihapiiriin sijoittumisesta.

Tiivistymisessd on tdrkedd tarjota asukkaille jatkossakin vehredtd ympdristdd ja
paikkoja virkist dytymiseen sekd hoitaa tehokkaammassa kdytdssa olevia katuja
ja viheralueita entistd paremmin. Asukkailla tulisi olla mahdollisuus ottaa kantaa
alueen tulevaan kehitykseen, tapahtui se sitten tontti- tai aluekohtaisin hankkein.

Totetus

Hyvaksymisen ja voimaantulon jalkeen suunnitteluperiaatteita ja taustaselvitystd
voidaan hyddyntdd jatkotydssd joko yksittdisten poikkeamispddtdsten, asemakaa-
vamuutosten ja muiden kaavaprosessia keventdvien menettelyiden perusteena.
Mahdolliset viheralueiden kdyttStarkoituksen muutokset edellyttdvat asemakaa-
vamuutosta. Poikkeamislupa on madrdaikainen, kun taas asemakaavalla voidaan
mydntdd pysyvd rakennusoikeus.
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Kuvassa on esitetty siniselld mahdollinen tdydennysrakentaminen olemassa olevalle rakennusmaavarannolle, kun tonttitehokkuus
on noin e=0,25. Nykyiset rakennukset ovat valkoisia. Jatkosuunnittelussa jokainen tontti on tarkasteltava erikseen.
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SUUNNITTELUPERIAATTEET
Kaupunkisuunnittelulautakunta 2.10.2017

Tonttitehokkuus ja rakentamistapa

Rakennusoikeuden lisddminen Vapaalan alueella tukee tdydennysrakentamista
jo vahvistaa vdestSpohjaa. Esitettdva tehokkuus e=0,25 tekee Vapaalan raken-
teesta nykyistd intensiivisemman. Rakennusoikeuden noston tavoite ei ole lisGtd
luhti- tai rivitaloja alueella. Aiempi asemakaavassa mddritelty tontin peittoarvo
15% on tonttikoon pienetessd tarpeeton. Pienikokoisten rakennusten toteuttamista
suositaan, mikd tukee myds alueen pienimittakaavaista yleisilmettd ja monipuo-
listaa asuntotarjontaa. Niiden vaikutukset naapuritonteille ovat myés yleensd va-
hdisemmdt kuin suurien rakennusmassojen. Asumiseen liittyvilld tyétiloilla voidaan
myds eldvoittdd ja monipuolistaa asuinaluetta.

1. Alueen tavoitteellinen tonttitehokkuus erillispientaloille on e= 0,25. Nykyji-
sid rakennusoikeuksia, jotka ovat suurempia kuin tonttitehokkuus e=0,25,
ei pienenneta.

2. Alueen tavoitteellinen autopaikkanormi pientaloille on 2 autopaikkaa/
asunto ja alle 70 k-m2 asunnoille 1 ap/asunto + osoitettava tilavaraus toi-
selle autopaikalle.

3. Tontilta osoitetaan riittdva lumitila ja leikki- ja oleskelupiha.

L. Meluntorjunta toteutetaan tarvittaessa tonttikohtaisesti.

5. Asumisen yhteyteen voi sijoittaa 20 % rakennusoikeudesta liike-, tys- tai

toimistotiloja, jotka eivat hdiritse asumista.

Rajautuminen katuun ja puistoon

Tontin rajautuminen katualueesta selkeyttdd Vapaalan rakennuskannaltaan mo-
ni-ilmeistd ja kodikasta kaupunkikuvaa. Tontin selked rajaaminen ympdristostddn
myds tehostaa tontin kayttod.

6. Tontit rajataan katua vasten istutuksilla, aidalla tai rakenteilla. Katuun ra-
jautuvat tai kadunsuuntaiset yli 6 metrid pitkat julkisivut kevennetadn ikku-
nalla tai aukotuksilla.

7 Tontin katuun rajautuvalla reunalle jatetddn vahintddn 3 metrin levyinen
kasvillisuuden, puuston tai avokallion alue.

8. Tontit rajataan viheralueesta pensasaidoin. Tdlld tontinosalla tulee olla

vahintddn 4 metrin levyinen kasvillisuuden peittdmd alue, jolle ei sijoitu
asuinrakennuksia tai autopaikkoja.
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Pihasuunnittelu ja hulevesien hallinta

Kasvillisuus on kaupunkikuvan kannalta merkittdvd. Se tasaa sddilmididen vai-
kutusta ja luo miellyttévad mikroilmastoa, tarjoaa elingmpdristdja monille lajeille
sekd tuottaa terveellistd ympdristéd. Maaston-muotojen ja avokallioiden sailymi-
nen on myds tdrkedd alueen kaupunkikuvan tunnistettavuuden kannalta. Lisdra-
kentaminen ja alueen rakenteen tiivistdminen luovat tarpeen hulevesien viivyttami-
seen tonteilla ja kortteleissa.

9. Vettd |1Gpdisevdd pintaa tulee olla tontilla vahintddn yhtd paljon kuin vettd
|Gpdisemdtontd pintaa. Tonteilla edellytetddn hulevesien viivytysta.
10. Tontin maastonmuodot ja avokalliot huomioidaan ja maisemallisesti mer-

kittdvat puut sadilytetadn.

Arkkitehtuuri ja omaleimaiset tekijct

Vapaalan rakennuskanta on ilmeeltédn monipuolista ja kerrostunutta. Mittakaa-
valtaan hillitylla rakentamisella, tontin rajaamisella sekd riittdvalla kasvillisuudella
ja luonnonmuotojen sdilyttdmiselld alueen yleisilmettd voidaan vaalia. Kun alueen
rakennetta tiivistetddn, yhteensovittamisen tarve lisddntyy.

1. Asuinrakennusten suurin sallittu kerrosluku on Il ja rakennukset jasennel-
|G&n pienimittakaavaisiksi. Maanpdadllistd kellaria ei sallita alueella. Asuin-
rakennusten tulee olla omakoti- tai paritaloja.

12. Alueella toteutetaan hyvadd ja laadukasta arkkitehtuuria, joka edellyttad

rakennusten, rakenteiden ja piha-alueen suunnittelemista kokonaisuutena.

Miten toimitaan, jos tulee tarve poiketa asemakaavan osoittamasta
rakennusoikeudesta:

¢ Rakennusvalvonta myodntdd rakennusluvan yhteydessd vdhdaiset
poikkeamiset.

e Kaupunkisuunnittelu voi poikkeamispddtskselld mydntdd rakennus-
oikeutta enint&dn tonttitehokkuuteen e = 0,25 asemakaavoista.

* NGitd suuremmat tonttitehokkuuksien nostot edellyttavat asema-
kaavamuutosta.

e Poikkeamislupaa haettaessa on esitettdvd asemapiirros, jossa osoi-
tetaan kuinka rakennusoikeus kdytetddn tdmdn ohjeen mukaisesti.
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88§ Asemakaava ja asemakaavamuutos 100400 seka tonttijako, 10 Linnainen / Linnaisten
omakotialueen laajennus / TLA

VD/4199/10.02.04.00/2016
HP/TLA/TKA/AOL/SRU/ET/JB

Asemakaavalla mahdollistetaan Linnaisten omakotialueen laajentaminen yleiskaavan 2007
tiaydennysrakentamisalueelle Linnaistenmetsidan nykyisen omakotialueen itdpuolelle. Kaava
mahdollistaa 70 erillispientalotonttia ja enintdan 81 kaksikerroksista erillispientaloa
tonttitehokkuudella e=0,25. Osa ldhivirkistysalueesta merkitddn luonnon monimuotoisuuden kannalta
erittdin tirkeaksi (luo) alueiksi.

Asemakaava koskee kortteleita 10013, 10018, 10025-10030 seka katu- ja virkistysalueita
kaupunginosassa 10, Linnainen.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa virkistysalueita kaupunginosassa 10, Linnainen.

Tonttijako koskee kortteleita 10013, 10018, 10025-10030 kaupunginosassa 10, Linnainen.
Alue sijaitsee Linnaistenmetsassa nykyisen omakotialueen itdpuolella.

Kaavan hakija
Yrityspalvelut, Vantaan kaupunki.

Maanomistus
Maan omistaa Vantaan kaupunki.

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaavatyo on tehty kaupungin tyona.

Yleiskaava
Kaava-alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
pientaloaluetta (A3) ja ldhivirkistysaluetta (VL).

Asemakaava

Asemakaavalla mahdollistetaan 70 erillispientalotontin luovuttaminen pientalorakentajille ja kaupungin
omistaman maaomaisuuden hyddyntamisen monipuolisen asuntotarjonnan turvaamiseksi. Kaikki
korttelit ovat erillispientalojen korttelialueita (AO), joilla suurin sallittu kerroskorkeus on Il ja
tonttitehokkuus e=0,25, mik3 tarkoittaa 14 637 k-m?. 69 tontin koot vaihtelevat 524-1 144 m? vilill3 ja
niille sallitaan yksi asunto. Korttelissa 10013, tontilla 19 (6 460 m? sallitaan 12 asunnon toteuttaminen
erillispientaloihin. Kulku uudelle alueelle tulee Aisakellontien, nykyisen Kulkuskujan kautta.
Aurinkoenergian kdytt6a edistetdan asuintalojen kattolappeiden suuntauksella. Kaava-alue on
rakentamatonta metsaa telemastoa ja sille vievaa huoltotieta ja Kulkuspuistoa lukuun ottamatta. Osa
asemakaavaehdotuksen kortteli- ja katualueista on kaavoitettu voimassa olevassa asemakaavassa
Iahivirkistysalueeksi, osa on kaavoittamatonta aluetta. Kulkuspuiston asemakaava ajantasaistetaan.
Asemakaava perustuu Vantaan yleiskaava 2007 ratkaisuun, jossa alue on merkitty A3-taydennysalueeksi.
Luontoselvitysten perusteella yleiskaavan aluerajauksia on tarkistettu asemakaavatyossa.
Lahivirkistysalueella olevat arvokkaat metsidalueet merkitdan luonnon monimuotoisuuden kannalta
erittain tarkedksi (luo) alueiksi.
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Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 26.4.2016

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita tuli 25 kappaletta.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavatyo noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 22.9.2014).

Kaavaty6 kohdistuu kokonaan Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa erillispientalotontteja 70
kpl, n. 81 asuntoa. Kaavan tonttitehokkuus e=0,25 tuottaa asuntokerrosalaa (14 637 k-m?).

Sopimus
Asemakaavaan ei liity toteuttamissopimusta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 5.6.2017 § 15

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 &:n mukaisesti 5.6.2017 paivatty
asemakaavaehdotus 100400 seka tonttijakoehdotus, 10 Linnainen / Linnaisten
omakotialueen laajennus,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Kasittely:

Merkittiin, ettd lautakunnalle oli toimitettu Jussi Koposen asukasmielipide sekd Ulla Montinin / 140

allekirjoittajan mielipide Linnaisten metsan puolesta.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 12.6.2017 § 38

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 5.6.2017 paivatty asemakaavaehdotus
100400 seka tonttijakoehdotus, 10 Linnainen / Linnaisten omakotialueen laajennus, ja

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paitos:

Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavilldolo

Asemakaavaehdotus ja asemakaavan muutosehdotus seka tonttijakoehdotus on ollut MRA 27 §&:n nojalla
nahtavilla 28.6.- 31.8.2017. Tana aikana jatettiin 15 muistutusta, joista yhden oli allekirjoittanut 396
henkil6a. Muistutuksissa korostuivat seuraavat seikat: uuden alueen liikenteesta aiheutuu haittaa
nykyisille asukkaille ja se tulee jakautua useammalle kadulle; vesijohtoverkoston kokoa tulee kasvattaa ja
nykyisia katuja kunnostaa ennen uuden alueen rakentamista; esitetyt hulevesijarjestelyt ovat
puutteellisia; paras virkistysmaasto tuhoutuu; uusi alue ulottuu liian pitkalle Linnaistenmetsaan ja silla on
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vaikutuksia arvokkaisiin metsaalueisiin; Linnaistenmetsaan ei tule esittda rakentamista mm. luonto- ja
virkistysarvojen takia; palvelut ovat puutteellisia. Muistutukset vastineineen ovat liitteena.

Kaavalausunnot
Kaupunginhallitus paatti 12.6.2017 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot.
Lausuntoja pyydettiin 7 ja saatiin 3 kpl.

e Linnaisten omakotiyhdistys esittaa lausunnossaan muistutuksissa korostuneiden asioiden lisaksi
uuden alueen kunnallistekniikan rakentamista kerralla valmiiksi seka Aisakellonpolun
rakentamista Pahkinarinteeseen.

¢ Uudenmaan ELY-keskus katsoo, ettd asemakaava tarkentaa onnistuneesti oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa esitettya ratkaisua seka esittda luo-merkinnan tidydentamista, mika turvaisi
suojeltavaksi luokiteltavan lahokaviosammaleen esiintymispaikkojen sailyminen luonnontilaisena.

e Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma (HSY) esittda, etta eteldssa olevan
jatevesipumppaamon tilavarauksen tulee olla 15x15 m seka alueen vesijohto- ja
jatevesiviemariverkoston kapasiteetti asemakaava-alueella tulee varmistaa vesihuollon
yleissuunnitelmassa.

Lausunnot vastineineen ovat liitteena.

Tehdyt tarkistukset
Kaavakarttaan, maarayksiin ja selostukseen on tehty teknisia korjauksia, seka tarkistuksia lausuntojen ja
muistutusten johdosta.

e Asemakaavan tuottamaa rakennusoikeutta on tarkistettu ja se on 14630 k-m?

e Vesihuollon esisuunnitelmaa on tarkistettu.

e Kaavakartalla jatevedenpumppaamon tilantarve on tarkistettu ja se on siirretty
Iahivirkistysalueelle, jolloin katualuetta on jatkettu pumppaamolle. Muutos sijoittuu kaupungin
maalle, joten siita ei ole tarpeen kuulla erikseen (MRA 32 §).

Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten uusi nahtavillepano ei ole tarpeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 2.10.2017 § 8

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet muistutuksiin ja lausuntoihin ja tehdaan esitetyt
tarkistukset,
b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 2.10.2017 paivatty asemakaavaehdotus ja

asemakaavan muutosehdotus 100400 seka tonttijakoehdotus, 10 Linnainen / Linnaisten
omakotialueen laajennus.
Kasittely:
Jasen Maija Vanhanen esitti asian jattamista poydalle. Jasenet Hanna Valtanen ja Niilo Karki kannattivat
tehtya esitysta.
Paitos:
Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle kaupunkisuunnittelulautakunnan seuraavaan kokoukseen.

- Asemakaavaselostus 2.10.2017

- Muistutukset ja vastineet 2.10.2017 / 100400

- Lausunnot ja vastineet 2.10.2017 / 100400

- Linnaistenmetsan luontoarvot, Vantaan kaupunki, 26.5.2017
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 5.6.2017 asetti nahtaville 28.6.-31.8.2017 MRA 27 §:n mukaisesti asema-
kaavaehdotuksen ja asemakaavan muutosmuutosehdotuksen nro 100400, 10 Linnainen/ Linnaisten oma-
kotialueen laajennus. Muistutuksia saatiin 15 kpl.

Muistutuksen antaja

Muistutus

Tarkistukset

Uusien pientalotonttien kaavoitus

NRO 1 Linnaisiin on ristiriidassa Tuome-
Asukas 1 lan koulun lakkauttamispaaték- -
sen kanssa.
Uusia pientalotontteja ei tarvita -
NRO 2 Lansi-Vantaalla. Linnaistenmetsaa

Anne-Mari Valkama,
Merja Leppanen

ei tule rakentaa. Ovatko luonto-
selvitykset riittavat? Lisaantyvas-
ta ajoneuvoliikenteesta haittaa
nykyiselle alueelle. Vesi-
johtoverkoston kokoa tulee kas-
vattaa ennen uudisrakentamista.
Asemakaavaa ei tule hyvaksya.

NRO 3
Jussi Koponen

Linnaistenmetsa on maakunnalli-
sesti arvokas ja siella on merkit-
tavia luontoarvoja eika sita tule
rakentaa. Ovatko luontosel-
vitykset riittdvat? Rakentamisen
vaikutukset ulottuvat pitkalle
metsdan. Asukkaiden mielipiteita
ei ole huomioitu. Julkisen liiken-
teen yhteydet huonot.

Tarkistettu kaavaselostusta

NRO 4
Kirsi ja Seppo Vehmer

Uuden alueen aiheuttamasta
ajoneuvoliikenteesta haittaa ny-
kyiselle alueelle ja se tulisi ohjata
kahdelle reitille. Kunnallisteknii-
kan rakentaminen esitettya kal-
liimpaa. Kokoojakatujen perus-
teellinen korjaus on tarpeen.
Esitetyt hulevesijarjestelyt ovat
puutteellisia. Arvokkaan lahimet-
san tuhoutuminen.
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NRO 5
Timo Uppala

Rakentaminen tuhoaa metsan
lopullisesti. Alue on kallis raken-
taa ja palvelut puutteellisia. Lii-

kenne on yksityisautoilun varassa.

Variston ja Vapaalan vélinen alue
tulisi kaavoittaa tonttimaaksi.

NRO 6
Osmo Leppanen

Menetetdan paras ulkoilumaasto.
Alue on kallis rakentaa ja palvelut
puutteellisia. Ajoneuvoliikenne ja
hulevedet aiheuttavat ongelmia.
Linnaistenmetsdan ei tule raken-
taa.

NRO 7
Suomen luonnonsuojeluliiton
Vantaan yhdistys ry

Rakentaminen tulee rajata vain
Aisaparintien varrelle. Rakenta-
misen tulee liian ldhelle uhanalai-
sia lajeja ja sen vaikutukset ulot-
tuvat pitkalle metsaan. Kaa-
vaselostus on liian lajipainottei-
nen ja metsan maakunnallinen
arvo pitaa todeta. Luo-alueiden
yhdistaminen. Kaava-aineistoihin
sisdltyvat selvitykset paremmin
saataville.

Tarkistettu kaavaselostusta

NRO 8
Varpu Jorasmaa

Linnaistenmetsassa on tarkea
asukkaille eika sita tule rakentaa.
Lisaantyvasta ajoneuvoliikentees-
ta haittaa nykyiselle alueelle.
Asemakaavaa ei tule hyvaksya.

NRO 9
Hannu ja Riitta-Liisa Kuosmanen

Alueen rakentaminen on kanna-
tettavaa. Virkistys- ja tietoliiken-
neyhteyksia tulee parantaa. Lin-
naistentien nopeutta tulee alen-
taa.

NRO 10
Irja ja Kai Kyto

Ulkoilumaasto menetetdan. Uu-
den alueen aiheuttamasta ajo-
neuvoliikenteesta haittaa nykyi-
selle alueelle ja se tulisi ohjata
useammalle reitille.

NRO 11
Hannu ja Tiina Eronen

Uuden alueen aiheuttamasta
ajoneuvoliikenteesta haittaa ny-
kyiselle alueelle ja se tulisi ohjata
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useammalle reitille. Kunnallis-
tekniikan rakentaminen esitettya
kalliimpaa. Kokoojakatujen perus-
teellinen korjaus on tarpeen.
Esitetyt hulevesijarjestelyt ovat
puutteellisia. Arvokkaan lahimet-
san tuhoutuminen.

NRO 12
Paula Elomaa

Ei ole ekologista, kestavaa eika
kustannustehokasta rakentaa
Linnaistenmetsaan. Ekosystee-
mipalvelut tulisi arvioida tarkem-
min. Alue on kallis rakentaa ja
palvelut puutteellisia. Liikenne on
yksityisautoilun varassa.

Arvokkaan ldhimetsan tuhoutu-

NRO 13 minen. Uuden alueen aiheutta-

Tuija Tirinen masta ajoneuvoliikenteest3 hait-
taa nykyiselle alueelle ja se tulisi
ohjata useammalle reitille.
Linnaistenmetsaan ei tule osoit- -

NRO 14 taa rakentamista, alue on tirke3

Asukasmuistutus, Jussi Koponen
ja 396 allekirjoittanutta

luonnolle ja virkistaytymiseen.
Asukkaiden mielipiteita ei ole
huomioitu ja ne on liian tiiviste-
tysti kirjattu kaavaselostukseen.

NRO 15
Ulla Montin

Linnaistenmetsan luonto on arvo-
kasta eikd metsaan tule osoittaa
rakentamista. Alueella on koko-
naisuutena huomattavaa suojelu-
arvoa. On annettu virheellista
tietoa ja asukasyhteistyo on ollut
puutteellista. Selvitykset eivat ole
riittavia, niita tulee taydentaa.
Liikenne ja hulevedet aiheuttavat
ongelmia nykyiselle alueelle ja ne
on tutkittava tarkemmin. Alueella
on kovaa lentomelua. Tiivistelma
kestavaa kehitysta ja luonnon
monimuotoisuutta edistavista
sopimuksista.

Tarkistettu kaavaselostusta
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NRO 1
Asukas 1

Muistutus:

Vastine:

Linnaistenmetsan kaavoitus.

Vantaan Sanomien uutisoinnin (11.7.) mukaan Linnaistenmetsaan ollaan kaavoittamassa 70
erillispientalotonttia. Onko kaavoituksessa tai tulevassa tonttien jaossa otettu huomioon Si-
vistystoimen tekema p&aatos alueen lahikoulun lakkauttamisesta (Tuomelan koulu)? Talla
Lansi-Vantaan kolkalla on paljon muutakin tdydennysrakentamista ja koulutilat jo valmiiksi
tdynna. Oletettavasti ndma tulevat tontit on tarkoitettu idkkdmalle vaestolle tai jonkin tyyp-
piseen pientalomuotoiseen palveluasumiseen, muutoin on vaikea ymmartaa miten kaupun-
gin tuottamat palvelut alueella on mahdollista jarjestaa jarkevasti asukkaiden tarpeet huo-
mioon ottaen.

Linnaisten tdaydennysalueen suunnittelulla varmistetaan pientaloalueiden kaavavaranto tule-
vaisuuden tarpeisiin sekd asuntotuotannon monipuolisuus. Alueen kaavoittaminen noudat-
taa voimassa olevaa yleiskaavaa seka Vantaan kaupungin kaavoitusta, maanhankintaa ja
maanluovutusta koskevia maapoliittisia linjauksia (Kv 22.9.2014). Alueen rakentuminen kes-
taa useita vuosia ja tontin luovutuksilla voidaan saadella julkisiin palveluihin, kuten paivahoi-
toon ja kouluihin kohdistuvaa palvelun tarvetta.

Tuomelan koulun tarve tarkistetaan 2021. Kaupunki on ryhtynyt Himeenkylan ja Rajatorpan
koulun toteuttamiseen. Hdmevaaran padivakodin kaavoitus alkaa syksylla 2017 ja Linnaisissa
on paivakotitontti, jonka voi tarvittaessa ottaa kayttoon.

Tarkistukset: -

NRO 2

Anne-Mari Valkama, Merja Leppanen

Muistutus:

Hyva Vantaan kaupungin valtuuston jasen!
Linnaisten taydennysrakentaminen Linnaisten metsadan, KAAVA NUMERO 100400.

ASUNTOJEN TARVE?

Lansi-Vantaalla on talla hetkellad tontteja, jotka eivat ole menneet kaupaksi. Onko Vantaan
kaupunki kartoittanut tonttitarvetta? Linnaisten metsan toisella puolella Pahkinarinteessa on
myymattémia rivitaloja omalla pihalla yli 20 kpl.

TUTKIMUSTULOKSIA

Suomen ymparistokeskuksen ja ymparistoministerion tekeman tutkimuksen mukaan suo-
malaisten asumistoiveet ovat urbanisoituneet 2000-luvun alusta ldhtien, eli keskustamaisen
kerrostaloasumisen suosio on kasvanut ja toiveet omakotitaloasumisesta vahentyneet. Nuo-
ret haluavat ennemmin kaupunkipientaloja kuin kaukana keskustasta sijaitsevia omako-
titaloja, palveluiden ja kulkuyhteyksien Iahelle, ei niinkdan Linnaisten metsaan, jossa palvelut,
koulut ja paivakodit ovat kaukana ja lahistolla monissa kouluissa on talla hetkella sisdilmaon-
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Vastine:

gelmia. Tutkimuksessa todettiin my0s, etta asuinalueiden tarkedampia viihtyvyystekijoita kuin
rauhallisuus ovat asuinalueen sijainti ja liikenneyhteydet.

LAHIMETSA

Eiko juuri rakennetun Marjaradan laheisyydessa olisi huomattavasti halutumpaa asua, eika
siella tuhottaisi arvokasta lahimetsaa, jota ei voi saada enaa takaisin. Metsan tuhoaminen ja
rakentaminen kauas palveluista ei ole nykypaivan rakentamista, missa pyritdan paastojen va-
hentamiseen. Julkinenliikenne on Linnaisissa vahaista ja perheilla onkin nykyaan kaksi autoa.
Uuden alueen myota liikenne kaksinkertaistuisi Eteld-Linnaisissa. Linnaissa ei ole myoskaan
kaukolampomahdollisuutta.

KULKUYHTEYDET

On ajattelematonta ja outoa, ettd Vantaan kaupungin suunnitelman mukaan “uudelle alueel-
le” kuljetaan vanhan kyldalueen lapi. Rekka ja tyémaaliikenne on alueella aivan kasitta-
matonta, kun alue raivataan, tehddan kunnallistekniikka ja rakennetaan taloja. Miten kesta-
vat tiet ja miten kestavat vanhat rakennukset ? Kuka vastaa taloon tulleista vaurioista? Pie-
nella kyldakadulla liikenne kasvaa 200:lla autolla. Nykyisinkin bussi ja henkildauto hadintuskin
mahtuvat Linnaistentielle yhtaaikaa. Enta lasten turvallisuus ?

LUONNON MONIMUOTOISUUS

Metsdastamme on l6ydetty lahokaviosammalta, lepakoiden ja liito-oravien levahdyspaikkoja
ja harvinaisia kaapalajikkeita. Eivatkd EU-direktiivit koske Vantaan kaupunkia ? Esimerkiksi
hallinto-oikeuden mukaan Helsinki ei ole teettanyt Stansvikin nummesta riittavan tarkkoja
luontoselvityksid, minka vuoksi kaava oli sen osalta kumottava. Onko Linnaisten metsassa
tehdyt luontoselvitykset riittavia, kuulemamme mukaan ei?

VERKOSTOPAINEET

Vantaan kaupungin kaavasuunnitelmassa on maininta; Mikali verkostopaineet laskevat kaa-
va-alueen rakentuessa kokonaisuudessa, voi olla tarpeellista kasvattaa jakelujohdon putkiko-
koa myos Linnaistentielld ja Rajatorpantiella. Jos epailldan, etta nykyisen vesijohtoputkiston
paineet eivat riitd, niin putket pitda uusia ennen mahdollista uudisrakentamista.

HULEVEDET
Aikooko kaupunki todellakin ohjata hulevedet avo-ojiin ? Esimerkiksi Askistossa vaaditaan
uudisrakennuksille noin 15.000 € vedenkerdyskaivoa.

TERVEYS

Tutkimusten mukaan jo pieni hetki metsassa oleskelua kohentaa mielialaa, vahentaa stressia
ja laskee verenpainetta. Luonto on ldadke. Jos Vantaan kaupunki nakertaa pala palalta ldhi-
metsdamme, ei seuraavat sukupolvemme voi enda nauttia [ahimetsista. Linnaistenmetsa on
todella arvokas virkistyalue koko Lansi-Vantaan asukkaille. Vaadimme kaavan kumoamista.

Linnaisten taydennysalueen suunnittelulla varmistetaan pientaloalueiden kaavavaranto tule-
vaisuuden tarpeisiin seka asuntotuotannon monipuolisuus. Alueen kaavoittaminen noudat-
taa voimassa olevaa yleiskaavaa seka Vantaan kaupungin kaavoitusta, maanhankintaa ja
maanluovutusta koskevia maapoliittisia linjauksia (Kv 22.9.2014). Alueen rakentuminen kes-
taa useita vuosia ja tontin luovutuksilla voidaan saadella julkisiin palveluihin, kuten paivahoi-
toon ja kouluihin kohdistuvaa palvelun tarvetta.
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Voimassaolevan yleiskaavan vaikutusten arviointien perusteella Linnaisten pientaloalueen
laajennus ei merkittavasti vahenna virkistysalueiden maaraa tai haittaa niiden toimivuutta.
Asemakaavoituksen yhteydessa tehtyjen luonto-, maapera- ym. selvitysten ja tarkastelujen
perusteella rakentamiseen osoitettava alue on noin 7 ha ja se on pienentynyt huomattavasti
yleiskaavassa merkitysta A3-alueesta, joka on noin 10 ha. Asemakaavaehdotuksen mukainen
rakentaminen (korttelit ja kadut) on noin 7% Rajatorpantien eteldpuoleisen Linnaistenmet-
san pinta-alasta.

Joukkoliikenteen kulut rahoitetaan osittain asukkailta saatavina lipputuloina. Jotta joukko-
lilkenteen parantaminen olisi kannattavaa, pitaisi alueella olla enemman joukkoliikenteen
kayttajia.

Linnaistentielld, Rajatorpantien ja Silatien valissa, suoritettiin liikkennelaskenta 24.5.2016. Ka-
dun keskivuorokausililkennemaara oli 950 ajon/vrk, josta raskaiden ajoneuvojen osuus oli 10
%. Pientaloalueen laajennuksen myota alueen ajoneuvoliikennemaara lisddntyy arviolta 500
ajon/vrk. My6s kevyenliikenteen maara lisaantyy. Ajo uudelle alueelle tulisi tapahtumaan
Linnaistentieta ja Kulkuskujaa (tuleva Aisakellontie) pitkin. Linnaistentien varressa on kevy-
enliikenteen vayla ja myos Kulkuskujan varteen tullaan rakentamaan kevyenliikenteen vayla.
Tama mahdollistaa kavelijoiden ja pyorailijoiden turvallisen kulkemisen naita katuja pitkin.

Raskaan liikenteen maara on keskimaaraista suurempi ainoastaan rakennustéiden aikaan.
Ennen tydmaaliikenteen alkua kaupungin liikkennesuunnittelu teettaa tyonaikaiset liikkenteen-
ohjaussuunnitelmat. Naissa otetaan huomioon erityispiirteet, esim. tarina. Myos kevyen-
liikenteen turvallisuus otetaan huomioon tyémaaliikenteen suunnittelussa. Raskaan liiken-
teen aiheuttamiin tarinavaurioihin vaikuttaa mm. ajonopeus. Tulemme muuttamaan Lin-
naisten alueen lilkennerajoituksia siten, koko alueella on 30 km/h nopeusrajoitus. Muutos
tullaan toteuttamaan ensi vuoden alkupuolella.

Alueella on tehty luontoselvityksia (mm. liito-oravaselvitys (2016), lahokaviosammal- ja lin-
nustoselvitys, sekéa jakalakartoitusta (2017), lepakkoselvitys (2002) seka linnustoselvitys) ja
erilaisia arvioita, jotka perustuvat asiantuntijoiden maastokaynneilla tekemiin havaintoihin.
Selvitysten perusteella rakentaminen ei uhkaa liito-oravan, kanahaukan tai punatulkun saily-
mista Linnaistenmetsassa eikd uhanalaisten kadvakkdiden kasvupaikkoja.

Linnaisten alueen vesihuolto perustuu runkovesilinjaan Espoon kaupungin puolelta. Linnais-
ten vesijohdon kapasiteetin varmistamiseksi alueelle on laadittu vesijohtoverkoston kapasi-
teettitarkastelu. Tarkastelun ehdottamat verkostojen parannukset ja niiden kustannukset on
toteutettava yhteistyossa Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyman (HSY) seka Es-
poon kaupungin kanssa.

Asemakaava-alueen hulevesien hallinnassa tulee noudattaa Vantaan kaupungin hulevesi-
ohjelmaa (2009) ja hulevesien hallinnan toimintamallia (2014). Alueen jokainen tontino-
mistaja hallitsee alueellaan syntyvat hulevedet. Tontin rakentaja laatii tontilleen hulevesi-
suunnitelman rakennuslupaa hakiessa. Hulevesisuunnitelmiin pyydetaan lausunto Vantaan
kuntatekniikan keskuksessa ennen luvan myontamista.

Kaupungin katualueen hulevesien hallinta perustuu avo-ojiin ja hulevesiviemareihin. Viema-
roidyt hulevedet viivytetdan alueen eteldpuolella avo-ojapainanteissa. Samalla katuvesien
laatua voidaan parantaa ennen johtamista vastaanottavaan vesistoon.
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NRO 3
Jussi Koponen

Muistutus:
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Vantaa

Asukasmuistutus liittyen Linnaisten omakotialueen laajennus, 100400

Linnaisten asukkaana ja vantaalaisena veronmaksajana vastustan "tdydennysrakentamista" ja
vaadin kaavan kumoamista sekd uudelleen valmistelua.

Linnaistenmetsa kokonaisuudessaan on metsdalue, jolla on kokoonsa ja sijaintiinsa ndhden
runsaasti luontoarvoja. Kaytossa olleiden luontoselvitysten mukaan laaja metsdalue tayttaa
maakunnallisesti arvokkaan luontoalueen kriteerit. Alueella on runsaasti uhanalaisia ja silmal-
lapidettavia luontotyyppeja ja se on eldimistoltaan runsas. Lisaksi alue muodostaa keskeisen
osan tarkedsta viherkadytavasta Leppavaaran urheilupuiston ja Himeenkylan valilla seka kah-
den suojelualueen, Furumossenin ettd Gubbmossenin, valisen yhteyden.

Kaava-alueelle rakentaminen on uudisrakentamista ja tarkoittaa kaava-alueen metsan tuho-
amista ja siten koko Linnnaistenmetsan monimuotoisuuden ja luontoarvojen heikentamista.
Linnaisten ja lahialueiden asukkaille metsan menetys on erityisen kasittamaton, silla kaupun-
ki markkinoi kuluvaa vuotta lahimetsien teemavuotena.

Useissa saatavilla olleissa Vantaan ymparistokeskuksen julkaisuissa jo vuosien varrelta tulee
esiin perusteita, joiden jo sinadllaan luulisi olleen riittavia alueen kaavoittamatta jattamiseksi.
Useimmat ndista ovat olleet saatavilla jo yleiskaavaa laadittaessa, joten voi ihmetella sen
ajan paattajien viisauden puutetta..

Asemakaavan selostuksessa on esitetty kaksi vaihtoehtoa, A ja B, huonoja ovat molemmat.
Selostuksessa paddyttiin vaihtoehtoon B, mutta luontoarvot saavat kyytia valitussakin vaih-
toehdossa, siind uudisrakentamisalue vieddan pidemmalle kiinni arvokkaampien metsa-
alueiden rajalle. Rakentaminen jattaisi arvokkaaksi luokitellun metsdalueen ilman sen tarvit-
semaa riittdvaa suojavyodhykettd, jonka asiantuntijalahteiden mukaan tulisi olla 60 metria,
jotta silla olisi vaikutusta. Pelkka Aisaparintienkin rakentaminen Aisatien suuntaisesti aiheut-
taisi kyseenalaisen kapean suoja-alueen, valitusta vaihtoehdosta puhumattakaan. Mita ilmei-
simmin kaava-alue saatettiin kaukonakaisilla "metsanhoidollisilla” toimilla jo 2000-luvun
alussa sellaiseen kuntoon, ettei myohemmissa kartoituksissa enaa esiintyisi hankalia luonto-
arvoja tai niita olisi niin vahan, ettei niita tarvitsisi pitda merkittavina.

Vantaan ratkaisu naihin kaavoituksellisesti kiusalliseen luontoon liittyviin asioihin on metsan
puolen tonteille ehdotettu 80 cm korkea puu- tai kiviaita. Kaavoituksellinen kukkanen on
pyrkimys eristaa toisistaan ihmiset ja luonto. Luonto ei enaa paasisi asutuksen luo ja meille
asukkaille jaisi muutama aukko, josta paasisimme metsaan. Puut kaava-alueelta kaadettai-
siin kaytannossa kaikki, maata kuorittaisiin, kalliota murskattaisiin ja tilalle tulisi vuosien rais-
kio- ja rakennusvaiheen jalkeen nurmikkoisia tontteja tuija-aidoilla. Sellainen olisi Linnaisten-
metsan tulevaisuus? Ja parhaimmillaan 15 metrin paassa olisi joku kaadpa, jota sitten aidalla
suojeltaisiin? Eihan yksittaista kadpaa, elainlajia tai puuta kannata suojella. Sen sijaan pitaa
suojella ja sddstda koko ymparistd, jossa nditd ympardivan luonnon tilasta kertovia indikaat-
torilajeja esiintyy. Arvokkaaksi luokiteltu alue ei voi heikentymatta sdilya asutuksen kyljessa.
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Taman ymmartaa jopa maallikko, mutta kun kaavoittajan vaan pitaa kaavoittaa. Asemakaa-
van laatijoilta kaipaisin avoimuuden ja lapindkyvyyden nimissa tyhjentavaa lahdeluetteloa ja
linkkeja liittyen selostuksessa mainittuihin luontoselvityksiin, joihin on viitattu. Osa niista on
|oydettavissa, mutta eivat kaikki.

Linnaisten ja lahialueiden asukkaiden keskuudessa vallitsee tyytymattomyys ja turhautu-
minen Vantaan suunnitelmia kohtaan. Asemakaavan selostuksessa oli sen toteuttamista
asukkaiden vastustavat mielipiteet kuitattu lakonisesti muutamalla ranskalaisella viivalla. Se
esitystapa ei vastaa asukkaiden mielipiteita ja kesan 2017 aikana keratyt ja kirjaamoon
29.8.2017 toimitetut nimilistat satoine nimineen ovat osoitus tasta. Lahimetsan kohtalo kos-
kee mita suurimmassa maarin myo6s Jupperinkujan tienoon asukkaita Espoon puolella. Espoo-
laisen aktiivisen asukkaan yhden vuorokauden aikana kotikadultaan keraamat kaksi taytta
nimilistaa ovat osoitus tasta.

Uudisrakentaminen on tarkoitus kohdistaa nimenomaan alueelle, joka on Linnaisten ja lahi-
alueiden asukkaiden kaytetyin lahivirkistysalue. Sielta lahtevat useat perinteiset vakiintuneet
ja kulutustakin kestdvat polut. Ulkoilulliset ja virkistykselliset tarpeet eivat suinkaan vahenisi,
joten lisddntyva kaytto ja uudet polkulinjaukset kohdistuisivat juuri alueille, joita Linnaisten
muurilla oltaisiin suojelevinaan. Asukkaat kdytdanndssa ohjattaisiin juuri naille alueille. Usei-
den tuoreiden tutkimusten mukaan nimenomaan lahimetsat ovat asukkaiden hyvinvoinnille
tarkeat, pitkan matkan paassa olevat hankalasti saavutettavat ulkoilualueet eivat niita kor-
vaa.

” llmastovaikutusten kannalta kaavamuutosalue on melko huono..” Tdma tosiasia
myonnetaan jopa selostuksessa, kun ei mustaa mitenkaan voi valkoiseksi vaittaa. llmaston
muutosta edistava kaavoitus koostuu Vantaallakin lukuisista konkreettisista toimista, seka
isoista etta pienista teoista. Linnaistenmetsaan kaavoittaminen on eras niista toimista. Eri-
koista, jos kymmenen vuotta sitten laaditulle yleiskaavalle ei muuttuneesta tietamykses-
takaan huolimatta pystyttaisi tekemaan mitaan. Yleiskaava on ikaan kuin kiveen hakattu saa-
vutettu etu.

Kaavailtu uudisrakentaminen ei ole hyvien liikenneyhteyksien varrella, ei uuden alueen poh-
jukoilta tulla kdvelemaan bussipysakeille, kun ei kavelld ladhempadkaan. Linnaisten oma bussi-
linja tullee jatkossakin olemaan toivottoman harvavuoroinen, kun kayttdjia ei vaan ole. Uusi
alue ei sitd muuta. Minulla on varaa kirjoittaa nain, kuulun niihin harvoihin asukkaisiin, jotka
padsaantoisesti kayttavat tydmatkoihin ja muuhunkin julkisia tai polkupyorada. Linnaisten kal-
tainen asuinalue perustuu taysin autoiluun ja kahden auton talouksiin. 70 taloutta tarkoittaa
kdytdnnossa reilusti yli sata uutta autoa alueelle lukuisine paivittaisine ajosuoritteineen. Van-
taa siis tieten tahtoen pyrkii lisédmaan satoja autoja paivittdin Linnaistentien ja Raja-
torpantien risteykseen. Kaavoittaja osaa maallikkoa paremmin tdman laskuopin, mutta siita
huolimatta kaavaa vaan pukkaa. Lisddntyvan alueen liikenteen aiheuttamat terveys- ja muut
haitat nykyisille asukkaille olisivat huomattavat ja kiistattomat.

Toivoisin kaavoittajalta ja Vantaan paattajilta viisautta tassa asiassa. Hankkeesta luopuminen
olisi kestavampaa kehitysta ja eduksi luonnolle, asukkaille seka tuleville sukupolville. Kaupun-
gista loytyisi alueita, joille rakentaminen ei edellyttaisi arvokkaan metsan kaatamista ja ne lii-
kenneyhteydetkin olisivat toimivammat ja siten myds ilmastovaikutukset olisivat vdihemman

huonoja.
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Haluaisin liikkua helposti saavutettavassa Linnaisten metsassa - minun lahimetsassani - vield
vuosien kuluttua ja seurata kaava-alueelle viime vuosina ilmaantuneiden lukuisten pienten
tammien kasvamista isommiksi ja alueen alkanutta luontaista muuttumista yha enemman
sekametsan suuntaan.

Alueen kaavoittaminen noudattaa voimassa olevaa yleiskaavaa sekd Vantaan kaupungin
kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta koskevia maapoliittisia linjauksia (Kv
22.9.2014). Linnaisten alue sijaitsee keskelld paakaupunkiseutua ja liittyy kaupunkira-
kenteellisesti tiiviisti Espoon Laaksolahden pientaloalueeseen ja Vantaalla laajentaa nykyista
Linnaisten omakotialuetta.

Voimassaolevan yleiskaavan vaikutusten arviointien perusteella Linnaisten pientaloalueen
laajennus ei merkittavasti vahenna virkistysalueiden maaraa tai haittaa niiden toimivuutta.
Asemakaavoituksen yhteydessa tehtyjen luonto-, maapera- ym. selvitysten ja tarkastelujen
perusteella rakentamiseen osoitettava alue on noin 7 ha ja se on pienentynyt huomattavasti
yleiskaavassa merkitystd A3-alueesta, joka on noin 10 ha. Asemakaavaehdotuksen mukainen
rakentaminen (korttelit ja kadut) on noin 7% Rajatorpantien eteldpuoleisen Linnaistenmet-
san pinta-alasta.

Alueella on tehty luontoselvityksid (mm. liito-oravaselvitys (2016), lahokaviosammal- ja lin-
nustoselvitys, seka jakaldkartoitusta (2017), lepakkoselvitys (2002) seka linnustoselvitys) ja
erilaisia arvioita, jotka perustuvat asiantuntijoiden maastokaynneilla tekemiin havaintoihin.
Arvokkaimmat luontoalueet on rajattu rakentamisen ulkopuolelle eika selvitysten perusteel-
la rakentaminen uhkaa liito-oravan, kanahaukan tai punatulkun sailymista Linnaistenmetsas-
sa eika uhanalaisten kaavakkaiden kasvupaikkoja. Metsadalueella on kattava polkuverkosto ja
kulku keskittyy paasaantoisesti olemassa oleville poluille. Selvitysten perusteella on tarkistet-
tu myds rakentamiseen osoitettavan alueen muotoa ja lisatty kaksi luonnon monimuotoi-
suuden kannalta erityisen tarkeaa (luo) aluetta, joiden tarkoitus on suojella alueen luonto-
tyyppia ja siella esiintyvia uhanalaisia lajeja. Linnaisten metsdalueen merkitys kokonaisuute-
na, luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkedana metsaalueena ja seudullisena ekologise-
na yhteytena, on tiedossa ja otetaan huomioon yleiskaavaa uudistettaessa.

Luontoselvitysten yhteydessa tehtyja raportteja ei ole aina julkaistu tai selvityksesta ei alun
perin ole tehtykdan julkaisua. Valmistuneiden luontoselvitysten tiedot, olivat ne sitten julkai-
semattomassa raportissa tai Excel-taulukossa ovat olleet kaavatyon lahtokohtana ja ldhetetty
pyydettdessa kaikille kysyjille.

Rakentamisen aiheuttamaa reunavaikutusta pyritdan pienentamaan metsan valmennuksella
ja antamalla kasvaa tihed reunuspuustoa rakennettavan alueen ja sdilyvan metsan valiin.
Myos aitaamalla reunimmaiset tontit estetdadn pihojen laajentuminen metsaan. Virkistysyh-
teydet metsdan on osoitettu katualueilta, jolloin kulku metsdan ohjautuu keskitetysti paa-
poluille. Tonttien aitaaminen ei vahenna virkistysyhteyksia metsaan, silla yksityisten tonttien
lapi ei voida osoittaa kulkureitteja.

Kaavatyon yhteydessa on kuultu asukkaita ja siihen liittyen on jarjestetty asukastilaisuudet
12.5.2016, 26.5.2016 (kaavakavely) ja 25.10.2016. Lisdksi 4.5.2016 kaavoittaja oli muutaman
asukkaan kanssa maastossa seka tavannut alueen asukkaita erikseen suunnitelmien daressa.
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Tarkistukset:

NRO 4
Kirsi ja Seppo

Muistutus:

Kaavaselostuksessa olevalla mielipiteiden tiivistelmalla on tarkoitus tuoda esille mielipiteissa
esiin nousseet asiasisallot keskeisine perusteluineen, ei kuvastaa mielipiteiden pituutta. Koska
ratkaisu alueen maankaytosta on tehty yleiskaavassa, mielipiteiden koonnissa on keskitytty
asioihin, joita tutkitaan ja ratkaistaan asemakaavatyossa. Mielipiteiden tiivistelmasta kay ilmi,
ettd Linnaistenmetsan rakentamista myos vastustetaan.

Asukkaiden mielipiteitd, joita on myds tuotu esille muistutuksissa, ja jotka ovat olleet myos
keskendan eriavia, on tutkittu ja painotettu suunnittelutydssa. Kaavaehdotus on laadittu ase-
tettujen tavoitteiden, lahtokohtien, selvitysten, vaikutusten arviointien ja mielipiteiden poh-
jalta.

Joukkoliikenteen kulut rahoitetaan osittain asukkailta saatavina lipputuloina. Jotta joukko-
lilkenteen parantaminen olisi kannattavaa, pitaisi alueella olla enemman joukkoliikenteen
kayttajia.

Linnaistentielld, Rajatorpantien ja Silatien valissa, suoritettiin liikkennelaskenta 24.5.2016. Ka-
dun keskivuorokausililkennemaara oli 950 ajon/vrk, josta raskaiden ajoneuvojen osuus oli 10
%. Pientaloalueen laajennuksen myota alueen ajoneuvoliikennemaara lisddntyy arviolta 500
ajon/vrk. My6s kevyenliikenteen m&ara lisaantyy.Kaavatyon yhteydessa on tutkittu ja edis-
tetty mm. Espoon suunnittelijoiden kanssa kevyenliikenteen yhteyksien parantamista ldhi-
alueille.

Selostusta taydennetaan kuvaamalla Linnaistenmetsan maakunnallista arvoa.

Vehmer

Huomautus Linnaisten omakotialueen laajennuksen asemakaavaehdotukseen 100400

--- kiinteistén omistajina jatdmme alla olevat huomautukset koskien Linnaisten omakotialu-
een laajennuksen asemakaavaehdotuksessa esitettyja liikennejarjestelyja ja infrarakentamis-
ta seka rakentamisen vaikutuksia Linnaistenmetsan lahivirkistysalueeseen.

1. Yleiset liikennejarjestelyt

Linnaisten asukkaat esittivat heti kaavatyon alussa, ettd uuden alueen ajoyhteys toteutet-
taisiin vahintaan kahden eri tieyhteyden kautta, jotta liikenteen rasitus, melu, pakokaasut ja
lilkenneturvallisuusriskit jakautuisivat tasaisemmin. Nyt kaupunkisuunnittelulautakunnan hy-
vaksymassa ja nahtaville kuulutetussa suunnitelmassa laajennusalueen liikenneyhteys on to-
teutettu ainoastaan Kulkuskujan (uusi ehdotus Aisakellontie) kautta. Huomattavasti kasvava,
uuden asutuksen tuoma, liilkennemaara (500 autoa/vrk, Selostus kohta 4.4.1) on suunni-
telmassa ohjattu koko Etela-Linnaisten asutuksen lapi. Tama on ratkaisuna kyseenalainen ja
vaikuttaa ratkaisevasti koko alueen asukkaisiin ja varsinkin meihin Kulkuskujalla asuviin per-
heisiin. Liikennemaarien kasvu monikymmenkertaiseksi vaarantaa vanhan kiinteistékannan
kunnon, lisdad Kulkuskujalla onnettomuusriskid, melua ja pakokaasuja, hidastaa halytysajo-
neuvojen paasya uudelle alueelle seka vahentaa ratkaisevasti asumisviihtyvyytta.
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Ajoyhteys uudelle alueelle tulisi suunnitella rengasmaiseksi, kuten Linnaisten alue nykymuo-
dossa on suunniteltu, jolloin vahennettaisiin liikenteen rasitusta jo olemassa olevalle raken-
nuskannalle, valtettaisiin jakeluliikenteen tarve kaantya kapeilla teilld ja mahdollistettaisiin
lilkenteen tuoman rasituksen, melun ja turvallisuusriskien tasaisempi jakautuminen. Rajator-
pantieltd ja Linnaistentien alkupaasta on useita eri mahdollisuuksia uuden alueen toiselle lii-
kenneyhteydelle, jolloin lisddantyva liikenne ei tulisi rasittamaan ainoastaan eteldisen puolen
asuinaluetta. Kapeisiin teihin tai luontoarvoihin vetoaminen yksittdisten tieosuuksien osalta
ei vakuuta meita, koska alueen kaikki tiet ovat kapeita ja huonokuntoisia, ja hanke tulee tu-
hoamaan tarkean osan arvokasta Linnaistenmetsan virkistysaluetta.

2. Infrastruktuuriratkaisut tulevat suunnitelmissa esitettya kalliimmiksi
a) Linnaistentien ja Kulkuskujan perusteellinen korjaus

Seka Linnaistentie etta Kulkuskuja on rakennettu savipohjalle kevyen perustuksen varaan.
Teita ei ole suunniteltu raskaan liikenteen kayttoon. Jotta rakennusaikainen liikkenne olisi tur-
vallista ja edes mahdollista, tulisi molemmat tiet peruskorjata huolellisesti. Teille olisi raken-
nettava kestdva perustus, jotta varmistettaisiin teiden kestavyys rakentamisen aikaiselle ras-
kaalle liikenteelle ja etta lisddntyva raskas liikenne ei aiheuttaisi vaurioita teiden varrella
olemassa oleviin kiinteistoihin.

Selostuksessa on maininta kohdassa 4.4.1 Aisakellontien parantamisesta, mutta on syyta
olettaa, ettei tien perusteellista korjausta ole huomioitu hankkeen kokonaiskustannuksissa.
Linnaistentien peruskorjausta ei mainita lainkaan selostuksessa, vaikka tama valttamaton inf-
raparannus tulee vaikuttamaan hankkeen kokonaisbudjettiin huomattavasti.

Olisi myds huomioitava, ettd peruskorjaus on tehtava hyvissa ajoin ennen uuden alueen
metsankaatoa ja raivaustoita, jolloin raskas liikenne alueelle alkaa.

b) Hulevesijarjestelyt

Linnaistentien ja Kulkuskujan risteysalue sitd ymparoivine kiinteistéineen on ongelmallinen jo
nyt Aisatien ja telemastotien alueelta valuvien hulevesien johdosta. Toisella laidalla ”Linnais-
tenpuro” on kevaisin jo nyt dariadn myoten taynna. Ellei nditd ongelmia huomioida laajen-
nusalueen hulevesijarjestelmien osalta, tulee Kulkuskujan kiinteistdjen hulevesiongelma pa-
henemaan entisestaan. Lisdksi kyseisten hulevesitulvien voidaan olettaa pahenevan sateisten
talvien lisddntymisen seka tdydennysrakentamisen seurauksena. Hulevesien "viivyttaminen”
laajennusalueella tai hulevesien johtaminen Linnaistenpuroon ei ratkaise tatd ongelmaa,. Hu-
levesien johtaminen tulee suunnitella huolellisesti ja sitd varten on rakennettava riittava oji-
tus tai muu veden ohjaus.

Omakotialueen laajennussuunnitelmassa hulevesiasia on asukkaiden palautteesta huolimat-
ta jatetty kokonaan huomioimatta, joten suunnitelman puutteet vaikuttavat ndin myos hank-
keen kokonaiskustannuksiin.

c) Vesijohtoveden kapasiteetti

Selostuksessa mainittiin lyhyesti (kohta 4.4.1), etta Jupperista Eteld-Linnaisiin vedetty
yhdysvesijohto ei tule olemaan riittava tulevaisuudessa. Myos HSY (kohta 3.3.2) otti lausun-
nossaan esille alueen vesijohto- ja jatevesiviemariverkoston kapasiteetin riittavyyden. Naita
ilmeisia kustannuksia ei ole huomioitu laajennushankkeen kokonaiskustannuksissa.
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3. Arvokkaan lahimetsan tuhoutuminen

Linnaisten metsa on esimerkki METSO I-luokan harvinaisesta luonnontilaisesta korpimetsas-
td, jossa on mm. uhanalaisia kddpalajeja indikoimassa metsatyypin laatua ja merkittavyytta.
Arvokas metsaalue tarvitsee sdilydkseen nykyisen laajuisen, noin 50 m suojavyohykkeen.
Suojavyohykkeeseen kohdistuu myo6s tuleva kulutus, polut ja muu rakennetun alueen vaiku-
tus. Nykyista suojavydhyketta kaytetaan jo lahivirkistysalueena. Mikali tama suojavydhyke jaa
rakentamisen alle, se siirtyy edelleen arvokkaalle metsadalueelle, jolloin luontoarvoiltaan
merkittdava, uhanalainen metsaalue tuhoutuu.

Linnaistenmetsan rakentamisen seurauksena Linnaisten, Pahkinarinteen, Himevaaran,
Hameenkyldn, Rajatorpan, Myyrmdaen seka Espoon rajan asukkaat menettavat lenkkipolut,
mustikkamaat, luontoelamykset, rauhallisen ympariston ja arvokkaan ldhimetsan. Tdma on
taysin Vantaan lahimetsdavuoden 2017 tavoitteiden vastaista paatoksentekoa kuntapaattajil-
ta.

Kaikki yllamainitut asiat on tuotu Vantaan kaupungin edustajien tietoon asukastapaamisessa
ja ovat paaosin kirjattuna selostuksessa asukkaiden palautteina (selostuksen kohta 3.3.2),
mutta naita ei ole huomioitu riittavasti suunnitelmassa.

Linnaisten uuden omakotialueen laajennuksen liikennevaikutukset Kulkuskujan kiinteistdihin
ja meihin asukkaisiin ovat niin merkittavat, etta tulemme kayttamaan valitusoikeuttamme,
mikali lilkenneyhteyksia uudelle alueelle ei lisata kaavatyon suunnittelun edetessa.

Kaavatyon alkuvaiheessa kaava-alue oli nykyista laajempi ja kulun alueelle suunniteltiin ta-
pahtuvan kahden ajoyhteyden kautta. Suunnittelun yhteydessa tehtyjen luontoselvitysten
perusteella nykyisen alueen eteldpuolella oleva metsaalue tuli sdilyttdaa. Taman vuoksi kaava-
aluetta muutettiin, jolloin eteldn suunnasta alueelle suunniteltu ajoyhteys ei enaa ollut mah-
dollinen.

Liikenneselvitysten perusteella alueelle riittaa yksi, Kulkuskujalle (tulevalle Aisakellontielle)
suunniteltu ajoyhteys. Toinen ajoyhteys alueelle ei ole valttdamaton. Ajo uudelle alueelle tu-
lee tapahtumaan Linnaistentieta ja Kulkuskujaa (tuleva Aisakellontie) pitkin. Linnaistentien
varressa on kevyenliikenteen vayla ja myos Kulkuskujan varteen tullaan rakentamaan kevy-
enliikenteen vayla. Tama mahdollistaa kavelijoiden ja pyorailijdiden turvallisen kulkemisen
naita katuja pitkin.

Toisen ajoyhteyden toteuttaminen uudelle alueelle Valjaskujan tai Silatien kautta aiheuttaisi
lisdkustannuksia nykyisten katujen parantamisen ja uuden Valjaskujan paasta toteutettavan
katuyhteyden rakentamisen takia. Myos kortteli 10013 pienenisi. Kevyenliikenteen vaylan ra-
kentaminen Valjaskujalle tai Silatielle edellyttaisi katualueen leventdamista lunastamalla tont-
timaata katualueeksi. Myo6s Valjaskujan paassa oleva pysakointialue haviaisi, mikali ajoyhteys
toteutetaan Valjaskujan tai Silatien kautta. Monien Silatien varrella sijaitsevien tonttien piha-
jarjestelyt on suunniteltu siten, etta auto joudutaan peruuttamaan tontilta kadulle. Tama li-
sdisi onnettomuusriskia, jos katu toimisi ajoyhteytena kaavoitettavalle alueelle.

Muistutuksessa on esitetty kulkuyhteyksien parantamista Linnaisista Rajatorpantielle. Alu-
eelta Rajatorpantielle ei ole taloudellisesti kannattavaa rakentaa toista ajoyhteytta. Liiken-
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nemadrien lisdantyessa kaupungin lilkkennesuunnittelu teettdaa Raappavuorentien ja Linnais-
tentien liittymassa tarpeen vaatiessa toimivuustarkastelun, jossa selvitetaan keinoja liitty-
man toimivuuden parantamiseksi.

Alustavissa katujen rakentamiskustannuksissa on huomioitu uusien katujen rakentaminen ja
Kulkuskujan (tuleva Aisakellontien) parantaminen. Linnaistentie tullaan parantamaan siina
vaiheessa, kun se on kunnallistekniikan parantamisen tai kadun kunnon kannalta tarpeellista.
Kadun parantaminen on riippumaton kaava-alueen rakentamisesta ja ei siten valttamatta
ajoitu samaan ajankohtaan kaava-alueen rakentamisen kanssa.

Asemakaava-alueen hulevesien hallinnassa tulee noudattaa Vantaan kaupungin hulevesioh-
jelmaa (2009) ja hulevesien hallinnan toimintamallia (2014). Alueen jokainen tontinomistaja
hallitsee alueellaan syntyvat hulevedet. Tontin rakentaja laatii tontilleen hulevesisuunnitel-
man rakennuslupaa hakiessa. Hulevesisuunnitelmiin pyydetdan lausunto Vantaan kuntatek-
niikan keskuksessa ennen luvan myontamista.

Kaupungin katualueen hulevesien hallinta perustuu avo-ojiin ja hulevesiviemareihin. Viema-
roidyt hulevedet viivytetdaan alueen eteldpuolella avo-ojapainanteissa. Samalla katuvesien
laatua voidaan parantaa ennen johtamista vastaanottavaan vesistoon.

Linnaisten alueen vesihuolto perustuu runkovesilinjaan Espoon kaupungin puolelta. Linnais-
ten vesijohdon kapasiteetin varmistamiseksi alueelle on laadittu vesijohtoverkoston kapasi-
teettitarkastelu. Tarkastelun ehdottamat verkostojen parannukset ja niiden kustannukset on
toteutettava yhteistydssa Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyman (HSY) seka Es-
poon kaupungin kanssa.

Voimassaolevan yleiskaavan vaikutusten arviointien perusteella Linnaisten pientaloalueen
laajennus ei merkittavasti vahenna virkistysalueiden maaraa tai haittaa niiden toimivuutta.
Asemakaavoituksen yhteydessa tehtyjen luonto-, maapera- ym. selvitysten ja tarkastelujen
perusteella rakentamiseen osoitettava alue on noin 7 ha ja se on pienentynyt huomattavasti
yleiskaavassa merkitysta A3-alueesta, joka on noin 10 ha. Asemakaavaehdotuksen mukainen
rakentaminen (korttelit ja kadut) on noin 7% Rajatorpantien eteldpuoleisen Linnaistenmet-
san pinta-alasta.

Alueella on tehty luontoselvityksida (mm. liito-oravaselvitys (2016), lahokaviosammal- ja lin-
nustoselvitys, seka jakaldakartoitusta (2017), lepakkoselvitys (2002) seka linnustoselvitys) ja
erilaisia arvioita, jotka perustuvat asiantuntijoiden maastokadynneilla tekemiin havaintoihin.
Arvokkaimmat luontoalueet on rajattu rakentamisen ulkopuolelle eika selvitysten perusteel-
la rakentaminen uhkaa liito-oravan, kanahaukan tai punatulkun sdilymista Linnaistenmetsas-
sa eika uhanalaisten kdavakkaiden kasvupaikkoja. Metsaalueella on kattava polkuverkosto ja
kulku keskittyy padsaantoisesti olemassa oleville poluille. Selvitysten perusteella on tarkistet-
tu myos rakentamiseen osoitettavan alueen muotoa ja lisatty kaksi luonnon monimuotoi-
suuden kannalta erityisen tarkeaa (luo) aluetta, joiden tarkoitus on suojella alueen luonto-
tyyppia ja siella esiintyvia uhanalaisia lajeja.

Rakentamisen aiheuttamaa reunavaikutusta pyritdan pienentamaan metsan valmennuksella
ja antamalla kasvaa tihea reunuspuustoa rakennettavan alueen ja sailyvan metsan valiin.
Myds aitaamalla reunimmaiset tontit estetaan pihojen laajentuminen metsaan. Virkistysyh-
teydet metsadn on osoitettu katualueilta, jolloin kulku metsaan ohjautuu keskitetysti paa-
poluille.
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Asukkaiden mielipiteita, joita on myds tuotu esille muistutuksissa, ja jotka ovat olleet myos
keskendan eriavia, on tutkittu ja painotettu suunnittelutydssa. Kaavaehdotus on laadittu ase-
tettujen tavoitteiden, lahtokohtien, selvitysten, vaikutusten arviointien ja mielipiteiden poh-
jalta.

Tarkistukset: -

NRO 5
Timo Uppala

Muistutus:

Asukasmuistutus Linnaisten omakotialueen laajennus, 100400
Olen esitettya kaavamuutosta vastaan. Alla perusteluja aihealueittain.

Metsan lopullinen peruuttamaton tuhoaminen
Suomen Luonnonsuojeluliiton Vantaan yhdistys ottaa kantaa alueeseen kaavaselostuksessa:

” Linnaisissa on viimeinen laaja, hyvin luonnontilansa sailyttanyt metsaalue Lansi-Vantaalla
Keha Ill:n eteldapuolella.”

Lisarakentamisen perustelijat sanovat, etta elamme kaupunkialueella, joten lisarakentaminen
kuuluu oleellisena osana kaupunkiasumiseen.

Hyvaksymalla lisdrakentamisen paatoksentekijat ottavat vastuun viimeisen yhtenaisen lansi-
vantaalaisen metsdalueen tuhoamisesta. Jatkossa kaava-aluetta tullaan laajentamaan — pala
kerrallaan, kunnes kaikki on kaytetty.

Nykyiselladn metsa tarjoaa virkistyskayton ohella ldhialueelle melu- ja pdlytorjuntaa, alueen
eldimille suojan. Kun viime talvena metsassa tehtiin jotain kaavoituksen kartoitustoita, oma-
kotitalojen pihoilla vilisi peuroja joiden elinymparist6a oli hairitty.

Infran rakentaminen on alueelle kallista
Koskemattomaan metsaan infran rakentaminen on kalliimpaa kuin alueelle, jossa perusinfra
on tarjolla helpommin.

On myo0s arveltu, ettei runkovesijohtojen kapasiteetti riittaisi uudelle aluelle. HSY toteaa
kannanotossaan: "Alueen nykyisen vesijohto- ja jatevesiviemariverkoston kapasiteetin riitta-
vyys asemakaava-alueella tulee varmistaa kunnallisteknisen yleissuunnitelman yhteydessa
tehtavassa vesihuollon yleissuunnitelmassa”

Mikali kapasiteetti ei riita, vesijohto- ja viemariverkon kapasiteetin parantaminen tulee li-
sadamaan kaupungille aiheutuvia kustannuksia merkittavasti.

Liikenne kdytdnndssa yksityisautojen varassa

Aluella kulkee bussi, mutta se toimii vain syottéliikenteena Myyrmden suuntaan. Reitti on
varsinainen lansivantaa sightseeing, joten se palvelee matkustajaa, jolla on aikaa heilua pi-
tempaan bussin kyydissa.

Esitetty 70 uutta tonttia lisda kaytannossa 140 autoa jo nyt huonokuntoisille rapistuville Lin-
naisten teille. Jo nyt arkiaamuisin Linnaistentien liikennevaloihin kertyy isojakin ruuhkia, mika
on omalta osaltaan osoitus siitd, miten lilkkenne nyt jarjestyy. Rajatorpantie on Keha2:sen jat-
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kon puuttumisen vuoksi jo aivan tukossa. Samoin Vihdintie samantason risteyksineen. Lisdau-
tot eivat tilannetta helpota.

Mista palvelut?
Alueella ei ole kauppoja, ei kouluja tai pdivakoteja. Jo nyt Lansi-Vantaan koulukapasiteetti on
loppu, minne sijoitetaan uuden alueen 70:n perheen lapset?

Koska kauppoja ei ole, illalla autot sukkuloivat Léhderantaan, Leppdvaaraan ja Myyrmakeen
kaupoille.

Aiemmin naureskeltiin maaseudun automarkettien rakentamiselle, tassa syntyy myos auto-
marketteihin palvelunsa turvaava asuinalue.

Minne sitten uusia tontteja voisi Lansi-Vantaalla sijoittaa?
Ihmiset osaavat helposti kaivaa epakohtia, mutta eivat esitda omia ratkaisujaan miten tilanne
korjattaisiin.

Mista sitten uusia tontteja, jotta kaupunkiin saataisiin nettoveronmaksajia, aiemmin tehtyjen
huonojen paatosten aiheuttamien isojen kustannusten maksajiksi?

Olen aina ihmetellyt, miksei Variston ja Vapaalan valista entista peltoaluetta kaavoiteta tont-
timaaksi.

Hyvien liikenneyhteyksien ulottuvilla, palvelut |ahelld, urheilukenttaa 16ytyy ja muutenkin
Myyrmaen palvelut kdvelymatkan paassa. Alue rajautuu Uurrekujan, Luhtitien ja llpolantien
sisdlle.

Alueen kaavoittaminen noudattaa voimassa olevaa yleiskaavaa sekd Vantaan kaupungin
kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta koskevia maapoliittisia linjauksia (Kv
22.9.2014). Linnaistenmetsa on merkitty uudenmaan maakuntakaavassa virkistysalueeksi ja
voimassa olevassa yleiskaavassa lahivirkistysalueeksi, jolla on seudullista merkitysta. Voimas-
saolevan yleiskaavan vaikutusten arviointien perusteella Linnaisten pientaloalueen laajennus
ei merkittavasti vahenna virkistysalueiden maaraa tai haittaa niiden toimivuutta. Asemakaa-
vaehdotuksen mukainen rakentaminen (korttelit ja kadut) pienentaisi Linnaistenmetsan pin-
ta-alaa noin 7%.

Linnaisten alueen vesihuolto perustuu runkovesilinjaan Espoon kaupungin puolelta. Linnais-
ten vesijohdon kapasiteetin varmistamiseksi alueelle on laadittu vesijohtoverkoston kapasi-
teettitarkastelu. Tarkastelun ehdottamat verkostojen parannukset ja niiden kustannukset on
toteutettava yhteistydssa Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyman (HSY) seka Es-
poon kaupungin kanssa.

Linnaistentielld, Rajatorpantien ja Silatien valissa, suoritettiin lilkkennelaskenta 24.5.2016. Ka-
dun keskivuorokausililkennemaara oli 950 ajon/vrk, josta raskaiden ajoneuvojen osuus oli
10%. Pientaloalueen laajennuksen myota alueen ajoneuvoliikennemaara lisdantyy arviolta
500 ajon/vrk. Myds kevyenliikenteen maara lisdantyy. Kaavatyon yhteydessa on tutkittu ja
edistetty mm. Espoon suunnittelijoiden kanssa kevyenliikenteen yhteyksien parantamista Ia-
hialueille.

Joukkoliikenteen kulut rahoitetaan osittain asukkailta saatavina lipputuloina. Jotta joukko-
liikenteen parantaminen olisi kannattavaa, pitdisi alueella olla enemman joukkoliikenteen
kayttajia.
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Alueen rakentuminen kestda useita vuosia ja tontin luovutuksilla voidaan saadella julkisiin
palveluihin, kuten paivahoitoon ja kouluihin kohdistuvaa palvelun tarvetta. Himevaaran pai-
vakodin kaavoitus alkaa syksylla 2017 ja Linnaisissa on paivakotitontti, jonka voi tarvittaessa
ottaa kayttoon. Linnaisten alue sijaitsee keskella paakaupunkiseutua ja liittyy kaupunkiraken-
teellisesti tiiviisti Espoon Laaksolahden pientaloalueeseen. Lahipalvelut sijaitsevat Pah-
kindrinteessa ja Lahderannassa Espoon puolella seka aluekeskustasoiset palvelut Myyrmaes-
sa. Linnaisten vieressa Espoon puolella Jupperintullissa on rakentamaton liikerakennusten
korttelialue, johon voi rakentaa esimerkiksi paivittdistavaramyymalan.

Muistutuksessa rakentamiseen esitetty Variston ja Vapaalan vélinen alue on voimassa ole-
vassa yleiskaavassa osoitettu lahivirkistysalueeksi, jolla sijaitsee mm. urheilukenttid. Uuden-
maan maakuntakaavassa Variston ja Vapaalan viliselle alueelle on merkitty viheryhteystar-
ve, jolla osoitetaan virkistysalueverkostoon ja ekologiseen verkostoon kuuluvat viheryhtey-
det ja -alueet.

Osmo Leppanen

Muistutus:

MUISTUTUS LINNAISTEN ASEMAKAAVAEHDOTUKSEEN NRO 100400

Vantaan kaupunki on tekemdassa asemakaavaa Linnaisten metsaalueelle. Talojen alle jadva
alue on kauneinta metsan osaa ja parasta ulkoilualuetta ja sen ulkopuolelle jaava alue on
padosin suota ja ryteikkda. Nykyista metsaa kayttavat Iahialueen asukkaat ulkoiluun (mm.
Linnainen, Pahkindrinne, Himevaara ja Jupperi).

Metsadn rakennettaessa katujen ja kunnallistekniikan rakentaminen on kallista. Taydennys-
rakentamista kannattaisi tehda alueella, jossa kadut ja kunnallistekniikka mm. kaukolampo
ovat valmiina. Kaavaselostuksessa on todettu, etta rakentamista ei uloteta pehmealle maal-
le, mutta ko. alue on osittain pehmeaa kosteikkoa.

Linnaisissa ei ole palveluja (esim. kauppa) eikd asemakaavassa niille paikkaa ole vieldkdan
esitetty. Taman lisaksi julkinen liikenne Linnaisiin on huonosti jarjestetty, joten uusi alue lisda
henkildautoliikennetta.

Uudelle alueelle oli ensin tarkoitus tehda kaksi sisdantulotieta, mutta nyt alueelle on esitetty
vain yksi kulkuyhteys. Kunnallistekniikan (kadut, vesijohdot ja viemarit) ja talojen rakentami-
sen aikana raskas liikenne lisdantyy huomattavasti ja aiheuttaa ongelmia erityisesti kulkurei-
tin varrella oleville taloille. Mydskaan Rajatorpantielle ei ole kuin yksi lilkkennevaloliittyma, jo-
ten sekin on tukossa 500 auton yrittdessa aamulla Rajatorpantielle.

Asemakaavaselostuksen mukaan sadevedet on tarkoitus viivyttda ennen niiden laskemista
helevesiviemariin. Viivytysratkaisut edellyttavat kaupungilta tiukkaa valvontaa, jotta ne to-
teutuisivat. Kuitenkin katoilta ja paallystetyiltd alueilta tulee runsaasti sadevesi, jotka tule-
vat nykyisille alapuolisille tonteille, koska maasto laskee sinnepain. Hulevesiviemarin on tar-
koitus pohjoisosassa laske nykyiseen Kulkusojaan, joka on pieni oja. Hulevesiviemarin (d300)
ja Kulkusojan kapasiteetti ei riita isojen sateiden aikana. Ainakin Espoon rajalla ko. oja nayt-
tda olevan jo nyt tdynna vetta ja ojan viereiset talot tulevat kdrsimaan ojan tulvimisesta.
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Asemakaavaselostuksen mukaan on lisdaksi epdavarmaa riittaako nykyisen vesijohdon kapasi-
teetti. Ei voi olla niin, etta ensin oletetaan nykyisen vesijohdon riittavan ja myéhemmin, kun
paineen kanssa tulee ongelmia, aletaan rakentaa uutta vesijohtoa.

Vastustan kauniin metsan tuhoamista. Lansi-Vantaalla on rakentamiseen sopivaa peltomaa-
ta, missa kunnallistekniikan rakentaminen on halvempaa ja palvelut ovat lahella.

Alueen kaavoittaminen noudattaa voimassa olevaa yleiskaavaa sekd Vantaan kaupungin
kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta koskevia maapoliittisia linjauksia (Kv
22.9.2014). Voimassaolevan yleiskaavan vaikutusten arviointien perusteella Linnaisten pien-
taloalueen laajennus ei merkittavasti vahenna virkistysalueiden maaraa tai haittaa niiden toi-
mivuutta. Asemakaavoituksen yhteydessa tehtyjen luonto-, maapera- ym. selvitysten ja tar-
kastelujen perusteella rakentamiseen osoitettava alue on noin 7 ha ja se on pienentynyt
huomattavasti yleiskaavassa merkitysta A3-alueesta, joka on noin 10 ha. Asemakaavaehdo-
tuksen mukainen rakentaminen (korttelit ja kadut) on noin 7% Rajatorpantien eteldpuoleisen
Linnaistenmetsan pinta-alasta.

Linnaisten alue sijaitsee keskelld padkaupunkiseutua ja liittyy kaupunkirakenteellisesti tiiviisti
Espoon Laaksolahden pientaloalueeseen. Lahipalvelut sijaitsevat Pdhkindrinteessa ja Lahde-
rannassa Espoon puolella seka aluekeskustasoiset palvelut Myyrmaessa. Linnaisten vieressa
Espoon puolella Jupperintullissa on rakentamaton liikerakennusten korttelialue, johon voi
rakentaa esimerkiksi paivittdistavaramyymalan. Himevaaran paivakodin kaavoitus alkaa
syksylla 2017 ja Linnaisissa on paivakotitontti, jonka voi tarvittaessa ottaa kayttoon.

Joukkoliikenteen kulut rahoitetaan osittain asukkailta saatavina lipputuloina. Jotta joukko-
liikenteen parantaminen olisi kannattavaa, pitdisi alueella olla enemman joukkoliikenteen
kayttajia. Kaavatyon yhteydessa on tutkittu ja edistetty mm. Espoon suunnittelijoiden kanssa
kevyenliikenteen yhteyksien parantamista lahialueille.

Kaavatyon alkuvaiheessa kaava-alue oli nykyista laajempi ja kulku alueelle suunniteltiin ta-
pahtuvan kahden ajoyhteyden kautta. Suunnittelun yhteydessa tehtyjen luontoselvitysten
perusteella nykyisen alueen eteldpuolella oleva metsaalue tuli sdilyttdd. Taman vuoksi kaava-
aluetta pienennettiin, jolloin eteldn suunnasta alueelle suunniteltu ajoyhteys ei enaa ollut
mahdollinen. Liikenneselvitysten perusteella alueelle riittaa yksi, Kulkuskujalle (tulevalle Ai-
sakellontielle) suunniteltu ajoyhteys. Toinen ajoyhteys alueelle ei ole valttamaton. Ajo uu-
delle alueelle tulisi tapahtumaan Linnaistentieta ja Kulkuskujaa (tuleva Aisakellontie) pitkin.
Linnaistentien varressa on kevyenliikenteen vayla ja myos Kulkuskujan varteen tullaan raken-
tamaan kevyenliikenteen vayla. Tama mahdollistaa kavelijoiden ja pyorailijoiden turvallisen
kulkemisen naita katuja pitkin.

Toisen ajoyhteyden toteuttaminen uudelle alueelle Valjaskujan tai Silatien kautta aiheuttaisi
lisdkustannuksia nykyisten katujen parantamisen ja uuden Valjaskujan paasta toteutettavan
katuyhteyden rakentamisen takia. Myds kortteli 10013 pienenisi. Kevyenliikenteen vaylan
rakentaminen Valjaskujalle tai Silatielle edellyttaisi katualueen leventamista lunastamalla
tonttimaata katualueeksi. Myo6s Valjaskujan padssa oleva pysakointialue haviaisi, mikali ajo-
yhteys toteutetaan Valjaskujan tai Silatien kautta. Monien Silatien varrella sijaitsevien tontti-
en pihajarjestelyt on suunniteltu siten, ettd auto joudutaan peruuttamaan tontilta kadulle.
Tama lisda onnettomuusriskia, jos katu toimisi ajoyhteytena kaavoitettavalle alueelle.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 02.10.2017 / 8 §



MUISTUTUKSET JA VASTINEET 18 /57

YHTEENVETO Liite

A Vantaa 2.10.2017

Raskaan liikenteen maara on keskimaaraista suurempi ainoastaan rakennustéiden aikaan.
Ennen tyomaaliikenteen alkua teetetaan tyonaikaiset lilkkenteenohjaussuunnitelmat. Naissa
otetaan huomioon erityispiirteet, esim. tarinda. Myos kevyenliikenteen turvallisuus otetaan
huomioon tyémaaliikenteen suunnittelussa. Raskaan liikenteen aiheuttamiin tarinavaurioihin
vaikuttaa mm. ajonopeus. Tulemme muuttamaan Linnaisten alueen liikennerajoituksia siten,
koko alueella on 30 km/h nopeusrajoitus. Muutos tullaan toteuttamaan ensi vuoden alku-
puolella.

Liikennemaarien lisddantyessa kaupungin lilkkennesuunnittelu teettda Raappavuorentien ja
Linnaistentien liittymdassa tarpeen vaatiessa toimivuustarkastelun, jossa selvitetddn keinoja
liittyman toimivuuden parantamiseksi.

Asemakaava-alueen hulevesien hallinnassa tulee noudattaa Vantaan kaupungin hulevesi-
ohjelmaa (2009) ja hulevesien hallinnan toimintamallia (2014). Alueen jokainen tontino-
mistaja hallitsee alueellaan syntyvat hulevedet. Tontin rakentaja laatii tontilleen hulevesi-
suunnitelman rakennuslupaa hakiessa. Hulevesisuunnitelmiin pyydetaan lausunto Vantaan
kuntatekniikan keskuksessa ennen luvan myontamista. Kaupungin katualueen hulevesien hal-
linta perustuu avo-ojiin ja hulevesiviemareihin. Viemaroidyt hulevedet viivytetdan alueen ete-
lapuolella avo-ojapainanteissa. Samalla katuvesien laatua voidaan parantaa ennen johtamista
vastaanottavaan vesistdon.

Linnaisten alueen vesihuolto perustuu runkovesilinjaan Espoon kaupungin puolelta. Linnais-
ten vesijohdon kapasiteetin varmistamiseksi alueelle on laadittu vesijohtoverkoston kapasi-
teettitarkastelu. Tarkastelun ehdottamat verkostojen parannukset ja niiden kustannukset on
toteutettava yhteistydssa Helsingin seudun ympaéristopalvelut -kuntayhtyman (HSY) seka Es-
poon kaupungin kanssa.

Tarkistukset: -

NRO 7

Suomen luonnonsuojeluliiton Vantaan yhdistys ry

Muistutus:

5.6.2017 PAIVITETTY ASEMAKAAVA LINNAISTEN OMAKOTIALUEEN LAAJENNUS
(NRO 100400)

Suomen luonnonsuojeluliiton Vantaan yhdistys ry (tuonnempana Sll Vantaa) antaa
kaavaehdotuksesta seuraavan muistutuksen.

5.6.2017 paivitetyssa asemakaavaehdotuksessa on rakentamisella osoitettua aluetta jonkin
verran muutettu aiemmasta versiosta. Eteldisintad osaa on supistettu, mika on myonteinen

seikka. Toisaalta rakentamista on vastaavasti laajennettu kaakkoon, mika lisda olennaisesti
rakentamisen haittaa sailyvalle luonto- ja viheralueelle.

Sl Vantaa katsoo, etta Aisakellonkujan seka Aisaparinkujan “tielenkit” tontteineen aiheut-
tavat Linnaisten metsaluonnolle niin merkittavaa haittaa, etta kyseisille alueille ei tule osoit-
taa rakentamista. Tdydennysrakentamista tuleekin supistaa ita- ja kaakkoisosasta olennai-
sesti ja rajata lisarakentaminen vain Aisaparintien varrelle.
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Nyt nahtavilla olevassa asemakaavaversiossa rakentaminen on osoitettu siten, ettda merkit-
tava joukko harvinaisten ja uhanalaisten elidlajien havaintopisteita rajautuu juuri rakentamis-
alueen ulkopuolelle. Tama ei kuitenkaan missaan tapauksessa riita varmistamaan lajiston sai-
lymista alueella. Lajiston suojelemiseksi tulisi suojella arvokkaat elinymparist6t, ja molem-
pien “tielenkkien” kohdalla arvometsat ulottuvat havaintopisteiltd huomattavasti lannem-
maksi. Rakentamisen vaikutukset ulottuvat reilusti tonttirajojen ulkopuolelle mm. lisdantyvan
metsanhoitopaineen vuoksi. Varsinkin alueen ita- ja kaakkoisosan metsat tulevat myos kuivu-
maan liikaa yllapitdaakseen nykyisen kaltaista kostean metsan lajistoa.

Kaavaselostuksen luontovaikutusosa on talla hetkellad tarpeettoman lajistopainotteinen. Sita
tulee tdaydentda vahintdaan yhteenvedonomaisella luonnehdinnalla, josta kdy ilmi alueko-
konaisuuden (johon kaava-alue kuuluu) vdahintdan maakunnallinen arvo monipuolisten
kangas-, lehto- ja korpimetsien seka lahopuulajiston osalta. Arvoa lisda olennaisesti Linnais-
ten metsan sijainti seudullisen ekologisen verkoston tarkeassa risteyskohdassa seka nykyisen
(Gubbmossen) ja tulevan suojelualueen (Furumossen) valissa. Luontoarvojen tarkempi, myos
luontotyyppi- ja sijaintiarvot kattava yksildinti auttaa jatkossa kaavamaarayksessa mainittu-
jen “erityisten luonnonarvojen” turvaamisessa.

Yhdistys esittda myos nykyisten, erillisten kahden luo-alueen yhdistamista yhdeksi rajauk-
seksi siten, ettd alueeseen sisaltyy koko kaava-alueen kaakkoisosa. Alueella on mm. merkit-
tava keskittyma lahopuustoisia lehto- ja kangasmetsia.

Osallisten kannalta olisi tarkeda, etta jatkossa ndahtavina oleviin kaava-aineistoihin sisaltyvat
myo0s alueella tehdyt luontoselvitykset tai niiden koosteet. Tallainen olisi mm. kaavaselostuk-
sessa mainittu 26.5.2017 paivatty Vantaan ymparistokeskuksen tekema kooste

(Linnaisten metsan luonnonarvot).

Yhdistyksen mielesta tdydennysrakentamisen kannattavuutta ei pida arvioida vain kohde-
kohtaisesti vaan laajemmin, vaikkapa alueellisesti tai koko kunnan alueella. Talla tavoin
tdydennysrakentamista ei tarvitsisi osoittaa Linnaisiin luonnonarvojen kannalta liikaa.

Asemakaavoituksen yhteydessa tehtyjen luonto-, maapera- ym. selvitysten ja tarkastelujen
perusteella rakentamiseen osoitettava alue on noin 7 ha ja se on pienentynyt huomattavasti
yleiskaavassa merkitystd A3-alueesta, joka on noin 10 ha. Asemakaavaehdotuksen mukainen
rakentaminen (korttelit ja kadut) on noin 7% Rajatorpantien eteldpuoleisen Linnaistenmet-
san pinta-alasta.

Alueella on tehty luontoselvityksida (mm. liito-oravaselvitys (2016), lahokaviosammal- ja lin-
nustoselvitys, seka jakaldakartoitusta (2017), lepakkoselvitys (2002) seka linnustoselvitys) ja
erilaisia arvioita, jotka perustuvat asiantuntijoiden maastokadynneilla tekemiin havaintoihin.
Arvokkaimmat luontoalueet on rajattu rakentamisen ulkopuolelle eika selvitysten perusteel-
la rakentaminen uhkaa liito-oravan, kanahaukan tai punatulkun sailymista Linnaistenmetsas-
sa eika uhanalaisten kaavakkaiden kasvupaikkoja. Metsadalueella on kattava polkuverkosto ja
kulku keskittyy paasaantoisesti olemassa oleville poluille. Selvitysten perusteella on tarkistet-
tu myds rakentamiseen osoitettavan alueen muotoa ja lisatty kaksi luonnon monimuotoi-
suuden kannalta erityisen tarkeaa (luo) aluetta, joiden tarkoitus on suojella alueen luonto-
tyyppia ja siella esiintyvia uhanalaisia lajeja. Linnaisten metsdalueen merkitys kokonaisuute-
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na, luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkedna metsdalueena ja seudullisena ekologise-
na yhteytena, on tiedossa ja otetaan huomioon yleiskaavaa uudistettaessa.

Rakentamisen aiheuttamaa reunavaikutusta pyritaan pienentamaan metsan valmennuksella
ja antamalla kasvaa tihea reunuspuustoa rakennettavan alueen ja sadilyvan metsan valiin.
Myds aitaamalla reunimmaiset tontit estetdaan pihojen laajentuminen metsaan. Virkistysyh-
teydet metsaan on osoitettu katualueilta, jolloin kulku metsaan ohjautuu keskitetysti paa-
poluille.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea (luo) alue rajaukset perustuvat tehtyi-
hin selvityksiin ja arvioihin. Lahivirkistysalueella voidaan edistaa arvokkaita luontotyyppeja ja
lahopuustoisten alueiden sailymista.

Luontoselvitykset ja —tiedot ovat olleet kaavatydn lahtokohtana ja ldhetetty pyydettdessa kai-
kille kysyjille

Alueen kaavoittaminen noudattaa voimassa olevaa yleiskaavaa seka Vantaan kaupungin kaa-
voitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta koskevia maapoliittisia linjauksia (Kv 22.9.2014).

Tarkistukset: Selostusta tdydennetdaan kuvaamalla Linnaistenmetsan maakunnallista arvoa.

NRO 8

Varpu Jorasmaa

Muistutus:

Vastine:

Haluan sailyttaa lahimetsamme ja vastustan lisarakentamista Linnaisten omakotialueen laa-
jentamisessa. Metsa on tarked alueen ja ymparoivien alueiden asukkaille ulkoilu- ja lenkkei-
lypaikkana. Metsassa liikkuu paljon elaimia, kauriita, naatia, janiksia, lepakoita, polloja ja
muita lintuja. Nuo olen itse ndhnyt lenkkeillessa ihanassa metsdassamme.

Pelkaan myos mahdollista tulevaa liikenteen kasvua teillamme.

Toivon kaavamuutosta rakentamiseen.

Nyt esitetyn rakentamisen jalkeenkin metsdalue sailyy riittdvan laajana ja levedna, jotta mo-
nipuolinen eldimistd kauriista ja kanahaukasta alkaen selviytyy siella ja ekologinen yhteys on
toimiva. Voimassaolevan yleiskaavan vaikutusten arviointien perusteella Linnaisten pientalo-
alueen laajennus ei merkittavasti vahenna virkistysalueiden maaraa tai haittaa niiden toimi-
vuutta. Asemakaavoituksen yhteydessa tehtyjen luonto-, maapera- ym. selvitysten ja tarkas-
telujen perusteella rakentamiseen osoitettava alue on noin 7 ha ja se on pienentynyt huo-
mattavasti yleiskaavassa merkitysta A3-alueesta, joka on noin 10 ha. Asemakaavaehdotuk-
sen mukainen rakentaminen (korttelit ja kadut) on noin 7% Rajatorpantien eteldpuoleisen
Linnaistenmetsan pinta-alasta.

Linnaistentielld, Rajatorpantien ja Silatien valissa, suoritettiin lilkkennelaskenta 24.5.2016. Ka-
dun keskivuorokausiliikenneméara oli 950 ajon/vrk, josta raskaiden ajoneuvojen osuus oli 10
%. Pientaloalueen laajennuksen myd6ta alueen ajoneuvoliikennemaara lisdantyy arviolta 500
ajon/vrk. Myos kevyenliikenteen maard lisdantyy. Kaavatyon yhteydessa on tutkittu ja edis-
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tetty mm. Espoon suunnittelijoiden kanssa kevyenliikenteen yhteyksien parantamista lahi-
alueille.

Tarkistukset: -

NRO 9

Hannu ja Riitta-Liisa Kuosmanen

Muistutus:

Asukasmuistutus Linnaisten omakotitaloalueen laajennuksesta nro 100400
Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle

Linnaisten omakotitaloalueen asukkaina esitimme nakemyksenamme, etta Kaupunki-
suunnittelulautakunnan esitys alueen asemakaavamuutoksesta nro 100400 on padaosin pe-
rusteltu ja kannatettava.

Alueen laajennus edistda Linnaisten sailymista vireana, elinkelpoisena ja vaestdpohjaltaan
moni-ilmeisena asuinalueena. Mielestimme on tarkeaa, etta alueen suunnittelussa turva-
taan tonttipolitiikkaa pitkdjanteisesti kehittamalla asukkaiden ika- ja sosioekonomisen raken-
teen monipuolisuus niin ettd alue ei ole vaarassa jaada vain eldkeldisten reservaatiksi.

Kaavan suunnittelussa on mielestdmme otettu kohtuullisen hyvin huomioon nykyisten asuk-
kaiden ja Linnaisten omakotiyhdistyksen esittdamat nakemykset ja huomautukset.

Korostamme, etta luontoarvot ovat tarkeitd, mutta ne eivat voi olla ainoita kaupunkiraken-
teen kehittdmista ohjaavia tekijoita. Joissain karjekkdissa kannanotoissa on puhuttu Linnais-
tenmetsan tuhoamisesta. Nain ei voi mielestimme tdssa tapauksessa vaittaa, koska suun-
niteltu uusi asuinalue kasittda vain vajaa 10 prosenttia Linnaistenmetsan koko alueesta. Uu-
den asuinalueen rakentamisen jalkeenkin Linnaistenmetsa muodostaa poikkeuksellisen laa-
jan ja yhtenaisen asukkaiden virkistyskdytté6n soveltuvan metsaalueen Kehateiden valissa.

Tama vastaa kasittddksemme myo6s alueen asukkaita edustavan Linnaisten omakotiyh-
distyksen seka asukkaiden enemmiston nakemysta. Saamamme tiedon mukaan asukasmuis-
tutuksena kaupungille aikaisemmin toimitettua kaavamuistutusta vastustavan nimilistan al-
lekirjoittajista noin 20 prosenttia on Linnaisten asukkaita.

Kolmeen asiaan haluaisimme kiinnittaa suunnittelussa huomiota. Koska alueen vaestémaara
tulee kasvamaan, tulisi turvallisten liikennejarjestelyiden toteutusta tutkia huolellisesti. Kos-
ka etenkin autoliikenteen paine kohdistuu Linnaistentielle, tulisi nopeuksien kasvua pyrkia
rajoittamaan tehokkailla ratkaisuilla seka turvata joustava liitynta Rajatorpantielle.

Aikaisempiin muistutuksiin viitaten toteamme, etta nykyista entisen sahkdlinjan pohjaa tulisi
hyodyntaa uuden kavely- ja pyoradily-yhteyden toteuttamisessa Linnaisista Pahkinarinteen
suuntaan. Linjaus olisi hyva pohja kevytrakenteiselle polkumaiselle yhteydelle, jossa muuta-
man kosteikon ylitys voitaisiin toteuttaa esimerkiksi pitkospuu -tyyppisella rakennelmalla.

Vaikka tietoliikenneyhteyksien kehittaminen ei ole kaavalla ratkaistava asia, tulisi kaupungin
pyrkid vaikuttamaan teleoperaattoreihin, ettd nykyiset heikkotasoiset nettiyhteydet voitai-
siin korvata tehokkaammilla yhteyksilla esimerkiksi valokuitua hyodyntamalla. Joka tapauk-
sessa on oletettavissa, etta nykyinen tietoverkko ei tule kestdamaan uuden alueen edellytta-
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maa lisakapasiteettia. Toisaalta toimivat ja nopeat tietoliikenneyhteydet ovat koko alueen
kannalta merkittava vetovoimatekija.

Linnaisten taydennysalueen suunnittelulla varmistetaan pientaloalueiden kaavavaranto tule-
vaisuuden tarpeisiin seka asuntotuotannon monipuolisuus. Alueen kaavoittaminen noudat-
taa voimassa olevaa yleiskaavaa seka Vantaan kaupungin kaavoitusta, maanhankintaa ja
maanluovutusta koskevia maapoliittisia linjauksia (Kv 22.9.2014). Asemakaavoituksen yhtey-
dessa tehtyjen luonto-, maapera- ym. selvitysten ja tarkastelujen perusteella rakentamiseen
osoitettava alue on noin 7 ha ja se on pienentynyt huomattavasti yleiskaavassa merkitysta
A3-alueesta, joka on noin 10 ha. Asemakaavaehdotuksen mukainen rakentaminen (korttelit
ja kadut) on noin 7% Rajatorpantien eteldpuoleisen Linnaistenmetsan pinta-alasta.

Linnaisten alueen liikennerajoituksia tullaan muuttamaan siten, etta koko alueella on 30
km/h nopeusrajoitus. Muutos tullaan toteuttamaan ensi vuoden alkupuolella.

Kaavatyon yhteydessa on tutkittu ja edistetty mm. Espoon suunnittelijoiden kanssa kevyen-
lilkenteen yhteyksien parantamista lahialueille. Reittid Linnaisista Pahkinarinteeseen (Aisa-
kellonpolku) tullaan kehittdmaan tulevaisuudessa.

Mielipide alueen tietoliikenneyhteyksista ja niiden parantamisesta on valitetty alueella toi-
mivalle teleoperaattorille.

Tarkistukset: -

NRO 10

Irja ja Kai Kyto

Muistutus:

Linnaisten omakotialueen laajennuksen asemakaavaehdotus 100400

Kun ldhes 30 vuotta sitten olimme aikeissa ostaa talon Linnaisista, tarkistimme alueen kaava-
tilanteen ja meille vakuutettiin, ettd Linnaisten metsa tulee sailymaan virkistysalueena. Kos-
ka meille tarkeita asioita olivat hyvat hiihto- ja ulkoilumaastot, puhdas ilma, valjyys ja rauhal-
lisuus seka lasten kasvuympariston turvallisuus, paddyimme ostamaan nykyisen talomme.
Pala palalta ndma asiat ovat Linnaisissa romuttuneet, nyt viimeksi uuden asuinalueen kaavan
myota.

Kaavatyon alkuvaiheessa oli esitetty, ettd uuden alueen liikenne ohjattaisiin kolmen eri tie-
yhteyden kautta, Linnaistentien etelapaasta, Silatieltd ja mahdollinen kevyen liikenteen vayla
Kulkuskujalta. Rajatorpan koululla pidetyssa infotilaisuudessa kavi ilmi, etta suunnitteilla on
kuitenkin vain yksi ajoyhteys ja se kulkee Linnaistentie-Kulkuskujan kautta.

Uudelle alueelle pitdisi ehdottomasti olla useampi ajoreitti. Jo alueen rakentamisen aikana
kuorma-auto- ja rekkaliikenne ei voi pakkautua yhdelle ainoalle tielle, eika isojen autojen
kaantdaminen ja peruuttaminen ole jarkevaa eika aina mahdollistakaan.

Silatie

Silatie on "luonnollinen” ja lyhin vayla uudelle alueelle. Silatie on suhteellisen leveakin. Tien
pdassa on selkea linja metsaan. Paikalla on parkkipaikka, jossa on autoja satunnaisesti, lahin-
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na kait metsassa koiriaan ulkoiluttavien ihmisten, jotka tulevat kauempaa, Espoostakin. Sila-
tien alkupdadssa on toinen parkkipaikka, josta myos paasee metsaan ja jota ndma ihmiset voi-
vat kdyttaa. Metsdssa olevan "kosteikon” yli varmaan ei ole kovin vaikeaa tehda siltaa. Muu-
tenkin luontoarvoilla ratsastaminen tuntuu naurettavalta, kun ollaan raiskaamassa Linnais-
ten metsaaluetta. Silatien asukkaat vastustavat tata yhteytta, mutta ilman konkreettisia pe-
rusteita. Jopa uhkailua kuului infotilaisuudessa. Ei ole kenenkaan mielestda mukavaa, etta lii-
kenne omalla tielld lisdantyy, mutta olisi kohtuullista, etta se kuitenkin jaettaisi useamman
tontin riesaksi.

Linnaistentien eteldpaa

Linnaistentien eteldpaa tuntuisi myos selkealta ajoyhteydeltd. Yhdessa Silatien kanssa ne
muodostaisivat alueen lapi selkedn ajoreitin, jonka luulisi jo pelastusajoneuvojen paasyn alu-
eelle vaativan.

Linnaistentie-Kulkuskuja

Asumme ndiden teiden risteyksessa, niin ettd suunniteltu liikennereitti kulkisi tonttimme
kahdelta sivulta. Kun muutama vuosi sitten tontillamme tehtiin maalammityskaivon porausta
(14 m Linnaistentiestd), tuli peruskallio vastaan n. 12 metrin syvyydessa. Sitd ennen nousi
rei’dstd savimommoa. Tama alue on Linnaisten matalin kohta ja lepaa siis paksun savipatjan
paalla. Linnaistentieta on tassa kohden korjattu ja nostettu, mutta se vajoaa aina uudelleen.
Kulkuskujan tilanne on sama, ainakin Linnaistentien puoleisessa paassa.

Nyt elokuussa on aloitettu Kulkuspuiston tydmaa ja muutama raskas kuorma-auto liikkuu
Linnaistentiella paivittdin. Ne aiheuttavat voimakasta tarinda talossamme ja seiniin ilmestyy
hiushalkeamia. Nykyisellaan lilkkenne Linnaisten eteldosassa on suhteellisen vahaista, mutta
uuden suunnitelman mukaan se tulisi lisdantymaan monikymmen- ellei jopa satakertaiseksi.
Jos Silatiesta tehtaisi kulkuvayla uudelle alueelle ainakin osa tasta liikenteesta kulkisi sita
kautta.

Tiet on luvattu korjata. Mutta ndiden teiden kunnostaminen tulee lisédmaan alueen infra-
struktuurin kunnostamisen kustannuksia merkittavasti. Eika ole varmaa, etta tallaisia ”savi-
teita” edes voidaan korjata toimiviksi. Toivon, ettd uuden alueen tiesuunnitelmia muutetaan
sellaisiksi, ettd ei aiheudu kohtuuttomia melu-, tarina- ja pakokaasuhaittoja eika liikenteen
vaaratilanteita muutamalle tontille, vaan ndma haitat jaettaisi tasaisemmin alueen tonttien
kesken ohjaamalla liikenne useammalle tielle.

Padkaupunkiseudulle kohdistuva vaestonkasvu taytyy ottaa huomioon maankaytéssa ja
suunnittelussa. Alueen kaavoittaminen noudattaa voimassa olevaa yleiskaavaa seka Vantaan
kaupungin kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta koskevia maapoliittisia linjauksia
(Kv 22.9.2014). Linnaisten alue sijaitsee keskelld padkaupunkiseutua ja liittyy kaupunkiraken-
teellisesti tiiviisti Espoon Laaksolahden pientaloalueeseen. Uusi alue laajentaa nykyista Lin-
naisten omakotialuetta Vantaalla.

Kaavatyon alkuvaiheessa kaava-alue oli nykyista laajempi ja kulun alueelle suunniteltiin ta-
pahtuvan kahden ajoyhteyden kautta. Suunnittelun yhteydessa tehtyjen luontoselvitysten
perusteella nykyisen alueen eteldpuolella oleva metsaalue tuli sdilyttdaa. Taman vuoksi kaava-
aluetta pienennettiin, jolloin etelan suunnasta alueelle suunniteltu ajoyhteys ei enaa ollut
mahdollinen.
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Liikenneselvitysten perusteella alueelle riittaa yksi, Kulkuskujalle (tulevalle Aisakellontielle)
suunniteltu ajoyhteys. Toinen ajoyhteys alueelle ei ole valttamaton. Ajo uudelle alueelle tu-
lisi tapahtumaan Linnaistentietd ja Kulkuskujaa (tuleva Aisakellontie) pitkin. Linnaistentien
varressa on kevyenliikenteen vayla ja myos Kulkuskujan varteen tullaan rakentamaan kevy-
enliikenteen vayla. Tama mahdollistaa kavelijoiden ja pyorailijdiden turvallisen kulkemisen
naita katuja pitkin.

Toisen ajoyhteyden toteuttaminen uudelle alueelle Valjaskujan tai Silatien kautta aiheuttaisi
lisakustannuksia nykyisten katujen parantamisen ja uuden Valjaskujan paasta toteutettavan
katuyhteyden rakentamisen takia. Myos kortteli 10013 pienenisi. Kevyenliikenteen vaylan ra-
kentaminen Valjaskujalle tai Silatielle edellyttaisi katualueen leventdamista lunastamalla tont-
timaata katualueeksi. My0s Valjaskujan padssa oleva pysakointialue haviaisi, mikali ajoyhteys
toteutetaan Valjaskujan tai Silatien kautta. Monien Silatien varrella sijaitsevien tonttien piha-
jarjestelyt on suunniteltu siten, ettad auto joudutaan peruuttamaan tontilta kadulle. Tama li-
saisi onnettomuusriskia, jos katu toimisi ajoyhteytena kaavoitettavalle alueelle.

Raskaan liikenteen maara on keskimaaraista suurempi ainoastaan rakennustdiden aikaan.
Ennen tydmaaliikenteen alkua teetetdaan tyonaikaiset liikenteenohjaussuunnitelmat. Naissa
otetaan huomioon erityispiirteet, esim. tarind. Myo6s kevyenliikenteen turvallisuus otetaan
huomioon tydmaaliikenteen suunnittelussa. Raskaan liikenteen aiheuttamiin tarinavaurioihin
vaikuttaa mm. ajonopeus. Tulemme muuttamaan Linnaisten alueen liikennerajoituksia siten,
koko alueella on 30 km/h nopeusrajoitus. Muutos tullaan toteuttamaan ensi vuoden alku-
puolella.

Tarkistukset: -

NRO 11

Hannu ja Tiina Eronen

Muistutus:

Huomautus Linnaisten omakotitaloalueen laajennuksen asemakaavaehdotukseen 100400

Me --- jatamme alla olevat huomautukset koskien Linnaisten omakotialueen laajennuksen
asemakaavaehdotuksessa esitettyja liikennejarjestelyita ja infrarakentamista seka rakentami-
sen vaikutuksia Linnaisten metsan lahivirkistysalueeseen.

1) Yleiset liikkennejarjestelyt

Linnasten nykyiset asukkaat esittivat heti kaavatyon alussa, ettd uuden alueen ajoyhteys to-
teutetaan vahintaan kahden eri tieyhteyden kautta, jotta liikenteen rasitus, melu, pakokaasut
ja liikenneturvallisuusriskit jakautuisivat tasaisemmin. Nyt kaupunkisuunnittelulautakunnan
hyvaksymassa ja nahtaville kuulutetussa suunnitelmassa laajennusalueen liikkenneyhteys on
toteutettu ainoastaan Kulkuskujan (uusi nimiehdotus Aisakellontie) kautta. Merkittavasti
kasvava, uuden asutuksen tuoma, lilkennemaara (500 autoa / vrk, Selostus kohta 4.4.1) on
suunnitelmissa ohjattu koko Eteld-Linnaisten nykyisen asutuksen lapi. Tdma on ratkaisuna
vahintaankin kyseenalainen ja vaikuttaa ratkaisevasti koko Etelad-Linnaisten alueen asukkai-
siin ja erityisesti meihin Kulkuskujalla kiinteiston omistaviin perheisiin. Liikennemaarien kasvu
monikymmenkertaiseksi nykyisesta vaarantaa vanhan kiinteistokannan kunnon, lisda Kulkus-
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kujalla onnettomuusriskeja, melua ja pakokaasuja, hidastaa halytysajoneuvojen padsya uu-
delle alueelle seka vahentaa ratkaisevasti asumisviihtyvyytta.

Ajoyhteys uudelle alueelle tulisi suunnitella rengasmaiseksi (kuten Linnaisten alue nykymuo-
dossa on suunniteltu) (liite 1), jolloin vdhennetdan liikenteen rasitusta jo olemassa olevalle
rakennuskannalle, valtetdan esim. jakeluliikenteen tarve kaantya kapeilla teilld ja mahdollis-
tetaan liikenteen tuoman rasituksen, melun ja turvallisuusriskien tasaisempi jakautuminen.
Rajatorpantielta ja Linnaistentien alkupdasta on useita eri mahdollisuuksia uuden alueen toi-
selle liikkenneyhteydelle, jolloin lisdantyva liikenne ei yksinomaan tulisi rasittamaan koko ete-
ldisen puolen asuinaluetta. Kapeisiin teihin tai luontoarvoihin vetoaminen yksittaisten tieyh-
teyksien osalta ei meita vakuuta, koska alueen kaikki tiet ovat pienia, kapeita ja huonokuntoi-
sia ja hanke lahtokohtaisesti tulee tuhoamaan tarkedn osan arvokasta Linnaistenmetsan vir-
kistysaluetta. Kulkuskujan nimen muuttaminen Aisakellontieksi ei ko. kujaa nykyisesta suu-
renna tai paranna.

2) Infrastruktuuriratkaisut tulevat suunnitelmissa esitettya kalliimmiksi

Linnaistentien ja Kulkuskuja perusteellinen korjaus Linnaistentie ja Kulkuskuja ovat molem-
mat rakennettu savipohjalle todella kevyen perustuksen varaan. Teitad ei ole suunniteltu ras-
kaan liikenteen kayttoon. Raskaan liikenteen aiheuttama savikerroksen vardhtely johtuu tien
varsilla oleviin kiinteist6ihin ja aiheuttaa murtumia kiinteist6lla oleviin

rakennuksiin. Jotta uuden kaavoitetun alueen rakennusaikainen liikenne olisi turvallista ja
edes mahdollista, tulisi molemmat tiet peruskorjata huolellisesti. Teille olisi rakennettava
kestava perustus ja ndin varmistettava teiden kestavyys rakennusaikaiselle raskaalle liiken-
teelle ja etta lisaantyva liikenne ei aiheuta vaurioita teiden ldheisyydessa olemassa oleviin
kiinteistoihin. Selostuksessa on maininta kohdassa 4.4.1 Aisakellontien parantamisesta, mut-
ta on syyta olettaa, etta tien perusteellista peruskorjausta ei ole huomioitu hankkeen koko-
naiskustannuksissa. Linnaistentien peruskorjauksesta ei ole selostuksessa mainintaa lainkaan.
Tama aivan valttamaton infraparannus tulee selkeasti vaikuttamaan hankeen kokonaisbud-
jettiin.

Lisaksi on huomioitava, etta peruskorjaus on tehtava hyvissa ajoin ennen uuden alueen rai-
vaustoitd, alkaen metsan kaadosta, jolloin raskas liikenne alueelle alkaa. Talla hetkelld kdyn-
nissa oleva katulamppujen uusiminen Aisatie-Kulkuskuja-Linnaistentie akselilla ei ole riittava
kunnostustoimi kasvavalle liikenteelle ja ndin veronmaksajana herattaa lahinnad ihmetysta
kaupungin suunnittelun ja rahankayton osalta, mikali ko. tiet on tarkoitus kunnostaa omako-
tialueen laajennuksen yhteydessa.

Hulevesijarjestelyt Linnastentien ja Kulkuskujan risteyksen alue sitd ymparoivine kiinteis-
téineen on ongelmallinen jo talla hetkelld Aisatien ja telemastotien ”ylang6lta” valuvien hu-
levesien johdosta. Kulkuskujan ja Aisatien risteyksesta alkava telemaston huoltotie muuttuu
syksyisin ja kevaisin (my0s sateisina talviaikoina) vapaasti virtaavaksi puroksi, joka keraa ve-
det lopulta Linnaistentien ja Kulkuskujan risteysalueelle seka alueen kiinteistoille. Mikali tata
ongelmaa ei mitenkaan huomioida laajennusalueen hulevesijarjestelmien osalta, tulee Kul-
kuskujan ja sen olemassa olevien kiinteistojen hulevesiongelma entisestdan pahenemaan. Li-
saksi kyseisten hulevesitulvien vaaran voidaan olettaa pahentuvan sateisten talvien lisaanty-
misen seka taydennysrakentamisen seurauksena. Hulevesien ”viivyttaminen” laajennusalu-
eella tai hulevesien johtaminen Linnaistenpuroon ei ratkaise tata ongelmaa, vaan hulevesien
johtaminen tulee suunnitella huolellisesti ja sitd varten on rakennettava riittava ojitus tai
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muu vedenohjaus. Myds Linnaistentien ja Kulkuskujan risteysalue on saneerattava ja saatet-
tava hulevesien osalta ekologisesti kestavaksi. Omakotialueen laajennussuunnitemassa hule-
vesiasia on, asukkaiden palautteesta huolimatta, jatetty kokonaan huomioimatta ja suunni-
telman puutteet talta osin vaikuttavat luonnollisesti myos hankkeen kokonaiskustannuksiin.

Vesijohtoverkon kapasiteetti

Selostuksessa mainittiin lyhyesti (kohta 4.4.1), ettd Jupperista Etela-Linnaisiin vedetty yhdys-
vesijohto ei tule olemaan riittdva tulevaisuudessa. Myos HSY (kohta 3.3.2) otti lausunnossaan
esille alueen vesijohto- ja jatevesiviemariverkoston kapasiteetin riittavyyden. Naita ilmeisen
tulevia kustannuksia ei ole huomioitu laajennushankkeen kokonaiskustannuksissa.

3) Arvokkaan ldhimetsdn tuhoutuminen

Linnaisten metsa on esimerkki METSO I-luokan harvinaisesta luonnontilaisesta korpimetsas-
ta, jossa on mm. uhanlaisia kdapalajeja indikoimassa metsatyypin laatua ja merkittavyytta.
Arvokas metsaalue tarvitsee sdilydkseen nykyisen laajuisen, noin 50 m suojavychykkeen.
Suojavyohykkeeseen kohdistuu myos tuleva kulutus, polut ja muu rakennetun alueen vaiku-
tus. Nykyista suojavyohyketta ihmiset kayttavat jo lahivirkistysalueena. Mikali tdma suoja-
vyohyke havitetadn rakentamisen alle, aiheuttaa se myo6s suojavydhykkeen siirtymisen edel-
leen arvokkaalle metsaalueelle, josta on seurauksena ko. luontoarvoiltaan merkittavan ja
uhanalaisen metsdalueen tuhoutuminen.

Linnaisten metsan rakentamisen tuloksena Linnaisten asukkaat, Pahkinarinteen, Himevaa-
ran, Himeenkylan, Rajatorpan, Myyrmaen seka Espoon rajalla asuvat asukkaat menettavat
lenkkipolut, mustikkamaat, luontoelamykset, rauhallisen ympariston ja arvokkaan lahimet-
san. Tama on Vantaan lahimetsavuoden 2017 tavoitteiden taydellista vesittamista ja kunta-
paattajilta erittdin huonoa paatdksentekoa.

Kaikki yllamainitut asiat on tuotu Vantaan kaupungin edustajien tietoon asukastapaamisissa
ja ovat my0s paaosin kirjattuna selostuksessa asukkaiden palautteina (Selostuksen kohta
3.3.2), mutta eivat ole suunnitelmassa huomioitu riittavalla tasolla.

Linnaisten uuden omakotialueen laajennuksen liikennevaikutukset Kulkuskujan kiinteistdihin
ja meihin asukkaisiin ovat niin merkittavat, etta tulemme kayttaman valitusoikeuttamme mi-
kali liikenneyhteyksia uudelle alueelle ei lisata kaavatyon suunnittelun edetessa.
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e atatyan sy ogys it Linnaisten asuinaluetta.

koko Etels-Linnaisten asuinalueen

Kaavatyon alkuvaiheessa kaava-alue oli nykyista laajempi ja kulun alueelle suunniteltiin ta-
pahtuvan kahden ajoyhteyden kautta. Suunnittelun yhteydessa tehtyjen luontoselvitysten
perusteella nykyisen alueen eteldapuolella oleva metsaalue tuli sdilyttdaa. Taman vuoksi kaava-
aluetta pienennettiin, jolloin etelan suunnasta alueelle suunniteltu ajoyhteys ei enaa ollut
mahdollinen.

Lilkenneselvitysten perusteella alueelle riittda yksi, Kulkuskujalle (tulevalle Aisakellontielle)
suunniteltu ajoyhteys. Toinen ajoyhteys alueelle ei ole valttamaton. Ajo uudelle alueelle tu-
lee tapahtumaan Linnaistentieta ja Kulkuskujaa (tuleva Aisakellontie) pitkin. Linnaistentien
varressa on kevyenliikenteen vayla ja myos Kulkuskujan varteen tullaan rakentamaan kevyen-
lilkenteen vayla. Tama mahdollistaa kavelijoiden ja pyorailijdiden turvallisen kulkemisen naita
katuja pitkin.

Toisen ajoyhteyden toteuttaminen uudelle alueelle Valjaskujan tai Silatien kautta aiheuttaisi
lisdkustannuksia nykyisten katujen parantamisen ja uuden Valjaskujan paasta toteutettavan
katuyhteyden rakentamisen takia. Myos kortteli 10013 pienenisi. Kevyenliikenteen vaylan ra-
kentaminen Valjaskujalle tai Silatielle edellyttaisi katualueen leventdamista lunastamalla tont-
timaata katualueeksi. My0s Valjaskujan padssa oleva pysakointialue haviaisi, mikali ajoyhteys
toteutetaan Valjaskujan tai Silatien kautta. Monien Silatien varrella sijaitsevien tonttien piha-
jarjestelyt on suunniteltu siten, ettd auto joudutaan peruuttamaan tontilta kadulle. Tama li-
saisi onnettomuusriskia, jos katu toimisi ajoyhteytena kaavoitettavalle alueelle.

Alustavissa katujen rakentamiskustannuksissa on huomioitu uusien katujen rakentaminen ja
Kulkuskujan (tulevan Aisakellontien) parantaminen. Linnaistentie tullaan parantamaan siina
vaiheessa, kun se on kunnallistekniikan parantamisen tai kadun kunnon kannalta tarpeellista.
Linnaistentien parantaminen on riippumaton kaava-alueen rakentamisesta ja ei siten valtta-
matta ajoitu samaan ajankohtaan kaava-alueen rakentamisen kanssa.

Raskaan liikenteen maara on keskimaaraista suurempi ainoastaan rakennustdiden aikaan.
Ennen tydmaaliikenteen alkua teetetdan tydnaikaiset lilkkenteenohjaussuunnitelmat. Naissa
otetaan huomioon erityispiirteet, esim. tarind. Myo6s kevyenliikenteen turvallisuus otetaan
huomioon tyémaaliikenteen suunnittelussa. Raskaan liikenteen aiheuttamiin tarinavaurioihin
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vaikuttaa mm. ajonopeus. Tulemme muuttamaan Linnaisten alueen liikennerajoituksia siten,
koko alueella on 30 km/h nopeusrajoitus. Muutos tullaan toteuttamaan ensi vuoden alku-
puolella.

Asemakaava-alueen hulevesien hallinnassa tulee noudattaa Vantaan kaupungin hulevesi-
ohjelmaa (2009) ja hulevesien hallinnan toimintamallia (2014). Alueen jokainen tontin-
omistaja hallitsee alueellaan syntyvat hulevedet. Tontin rakentaja laatii tontilleen hulevesi-
suunnitelman rakennuslupaa hakiessa. Hulevesisuunnitelmiin pyydetdan lausunto Vantaan
kuntatekniikan keskuksessa ennen luvan myontamista. Kaupungin katualueen hulevesien hal-
linta perustuu avo-ojiin ja hulevesiviemareihin. Viemaroidyt hulevedet viivytetdan alueen
eteldpuolella avo-ojapainanteissa. Samalla katuvesien laatua voidaan parantaa ennen johta-
mista vastaanottavaan vesistoon.

Linnaisten alueen vesihuolto perustuu runkovesilinjaan Espoon kaupungin puolelta. Linnais-
ten vesijohdon kapasiteetin varmistamiseksi alueelle on laadittu vesijohtoverkoston kapasi-
teettitarkastelu. Tarkastelun ehdottamat verkostojen parannukset ja niiden kustannukset on
toteutettava yhteistydssa Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyman (HSY) seka Es-
poon kaupungin kanssa.

Alueella on tehty luontoselvityksida (mm. liito-oravaselvitys (2016), lahokaviosammal- ja lin-
nustoselvitys, seka jakaldkartoitusta (2017), lepakkoselvitys (2002) seka linnustoselvitys) ja
erilaisia arvioita, jotka perustuvat asiantuntijoiden maastokaynneilla tekemiin havaintoihin.
Arvokkaimmat luontoalueet on rajattu rakentamisen ulkopuolelle eika selvitysten perusteella
rakentaminen uhkaa liito-oravan, kanahaukan tai punatulkun sdilymista Linnaistenmetsassa
eikd uhanalaisten kaavakkaiden kasvupaikkoja. Metsaalueella on kattava polkuverkosto ja
kulku keskittyy paasaantoisesti olemassa oleville poluille. Selvitysten perusteella on tarkistet-
tu my0s rakentamiseen osoitettavan alueen muotoa ja lisatty kaksi luonnon monimuotoi-
suuden kannalta erityisen tarkeaa (luo) aluetta, joiden tarkoitus on suojella alueen luonto-
tyyppia ja sielld esiintyvia uhanalaisia lajeja.

Voimassaolevan yleiskaavan vaikutusten arviointien perusteella Linnaisten pientaloalueen
laajennus ei merkittavasti vahenna virkistysalueiden maaraa tai haittaa niiden toimivuutta.
Asemakaavoituksen yhteydessa tehtyjen luonto-, maapera- ym. selvitysten ja tarkastelujen
perusteella rakentamiseen osoitettava alue on noin 7 ha ja se on pienentynyt huomattavasti
yleiskaavassa merkitystd A3-alueesta, joka on noin 10 ha. Asemakaavaehdotuksen mukainen
rakentaminen (korttelit ja kadut) on noin 7% Rajatorpantien eteldpuoleisen Linnaistenmet-
san pinta-alasta.

Rakentamisen aiheuttamaa reunavaikutusta pyritdan pienentamaan metsan valmennuksella
ja antamalla kasvaa tihed reunuspuustoa rakennettavan alueen ja sdilyvan metsan valiin.
My®os aitaamalla reunimmaiset tontit estetadn pihojen laajentuminen metsaan.

Asukkaiden mielipiteita, joita on my6s tuotu esille muistutuksissa, ja jotka ovat olleet myos
keskendan eriavia, on tutkittu ja painotettu suunnittelutydssa. Kaavaehdotus on laadittu ase-
tettujen tavoitteiden, lahtokohtien, selvitysten, vaikutusten arviointien ja mielipiteiden poh-
jalta.

Tarkistukset: -

NRO 12
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Muistutus: Linnaisten asemakaavaehdotus 100400 seké tonttijakoehdotus

Haluan tdssa muistutuksessa tuoda esille seikkoja, joita ei ole huomioitu tai selvitetty suunniteltaessa
Linnaisten omakotialueen laajennusta. Linnaisten alue on Vantaalla ainutlaatuinen ja ympdristoltaan
arvokas. Alue ei ole oikea kohde lisdrakentamiselle. Asemakaavaehdotus ei huomioi ekologisuuden ja
kestdvyyden periaatteita eika se ole kustannustehokas.

1. Sijainti ja kaavan taloudelliset vaikutukset

Taydennysrakentamisalue on suunnitteilla koskemattomaan luontoon, jossa ei ole valmista infrastruktuuria.
Siihen lohkotaan osa yhdestd Vantaan arvokkaimmista virkistys- ja metsdalueista, joka muodostaa
paakaupunkiseudulla tirkedn ja laajan puistoalueen. Perusteluna on esitetty (Anne Olkkola,
puhelinkeskustelu 23.5.2016; muistio asukastilaisuudesta) ettd ko. alue kaventaa tatda viheraluetta
minimaalisesti pitden kriteerind 500 m leveyttd. Samanaikaisesti Lansi-Vantaalla on alueita, joilla on olemassa
valmiit lilkkenneyhteydet seka palvelut (kaupat, postipalvelut, paivakodit, koulut) ja joiden rakentaminen ei
uhkaa laajojen metsdalueiden katoamista. Linnaisten ldhialueelta esimerkkina mm. Pahkinarinteen lansiosan
ja Hameenkyldntien reunusta, johon on dskettdin rakennettu ja on parhaillaan rakenteilla asuntoja ldhelle
palveluja. Alue rajoittuu joka puolelta jo olemassa olevaan tieverkostoon. Alueella on myds olemassa hyvat
yhteydet ulkoilureiteille. Vantaan kaupunki on myds tehnyt kattavia investointeja junayhteyksien
rakentamiseen kaupungin pohjoisosien ja lentokentdn vilille. Ekologinen kaupunkisuunnittelu korostaa
raideliikenteen hyddyntdmisen tdrkeyttd. Linnaisten alueen laajentaminen sen sijaan ei puolla mitdan
ekologisen kaupunkirakentamisen periaatteita. Nykyisen kaavan tiivistamistd ja tehokkuuden lisaamista tulisi
tarkastella yhtena vaihtoehtona, mutta sita ei ole selvitetty alueen asukkailta, joista monet ovat vanhuksia,
eivatka aktiivisesti seuraa aluetta koskevaa paatoksentekoa.

2. Luontoarvot

Linnaisten metsa on ldhialueiden asukkaille itseisarvo sekd hyvinvoinnin ldhde. Metsa luo Linnaisten alueelle
sen omaleimaisen piirteen. Ekologisen monimuotoisuuden perustana ovat laajat, yhtendiset elinalueet,
katoamiselle kuin lajimonimuotoisuudellekin (Rassi ym. 2001, Suomen ymparistokeskus). Ekologiset
tutkimukset ovat osoittaneet, ettd eldinten, kasvien ja sienten monimuotoisuutta uhkaa paitsi elikannan
pienuus my0s sen esiintymisalueen pienuus. Edelld mainittu 500 metrin rajamitta on tastd kontekstista
ajateltuna keinotekoinen. Vaikka alueelta on kartoitettu arvokkaita metsdalueita (nk. luo alueet),
kaavamuutoksessa ei huomioida uutta ymmadrrystd ja tutkimustietoa laajojen luonnontilaisten alueiden
merkityksestd. Siind on kuitenkin todettu, ettd metsanreunan siirtyminen heikentda luotoarvoja sadilyvan
metsdn puolella (selostus s. 24). Selostuksessa myds tunnistetaan alueen tarked merkitys hiilinieluna, ja sen
vaikutus ilmastonmuutoksen kannalta (s. 26). Nama ekosysteemipalvelut tulisi huomioida ja arvioida
tarkemmin. Suunniteltu kaava-alue pienentda tata tarkeda metsdaluetta vdistamatta, se muuttaa alueen
luonnetta ja havittdd alueella olevia luontaisia kosteikkoja ja lahopuualueita ja muuttaa lajiston suhteita.

3. Palvelut ja alueen kehittdminen

Suunnitellulla tdydennysrakennusalueella ei ole olemassa palveluita eikd julkinen liikenne ole toimivaa.
Alueelle on suunniteltu tiivistd rakentamista (= pienet tontit), mutta ekologisuuden tavoite ei toteudu, jos ja
kun alueella asuminen edellyttdd auton kdyttda ja kdytannossa lapsiperheilld kahta autoa taloutta kohden.
Suunniteltavan alueen liikennejarjestelyt ovat massiiviset eikd alueen nykyisen infrarakentamisen taso tue
sitd (esim. nykyisen tieverkoston kunto ja pohjarakennus, hulevesien kontrollointi). Nykyisen alueen
liikennejdrjestelyt on suunniteltu kahden erillisen silmukan muotoon, mikd on estdnyt kauttakulkuliikenteen
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alueella ja rauhoittanut nk. uuden puolen ja vanhemman puolen erillisiksi osiksi liikenteen osalta. Uuden
alueen liikenne kulkisi koko Linnaisten ldpi yhta véylaa, jonka liikennemdarat nousevat kestamattomiksi.
Alueen kehittiminen mielesténi tarkoittaisi sitd, ettd kulkuyhteydet Rajatorpan tielle ja Pdhkindrinteen
palveluille ja jopa Espoon kaupungin puolelle parantuisivat. Asukkailla tulisi olla paremmat mahdollisuudet
hyddyntaa julkista likennettd. Kohtaan 1. viitaten, on vaikea hahmottaa, miten Linnaisten metsan
rakentaminen voisi olla kustannustehokkaampaa kuin jo jonkin liikenneyhteyksiltdan ja palveluiltaan
valmiimman alueen taydentaminen.

Linnaisten alue sijaitsee keskelld padkaupunkiseutua ja liittyy kaupunkirakenteellisesti tiiviisti
Espoon Laaksolahden pientaloalueeseen ja Vantaalla uusi alue laajentaa nykyista Linnaisten
omakotialuetta. Alueen suunnittelulla varmistetaan pientaloalueiden kaavavaranto tulevai-
suuden tarpeisiin seka asuntotuotannon monipuolisuus. Linnaisten tdydennysalueen kaa-
voittaminen noudattaa voimassa olevaa yleiskaavaa sekd Vantaan kaupungin kaavoitusta,
maanhankintaa ja maanluovutusta koskevia maapoliittisia linjauksia (Kv 22.9.2014). Muistu-
tuksessa ehdotettu rakentaminen Hameenkylantien varrelle sijoittuisi Linnaistenmetsaan
voimassa olevan yleiskaavan lahivirkistysalueelle.

Vantaan kaupunki on kdynnistanyt vuonna 2015 Pientaloalueiden kehittamishankkeen, jonka
tavoitteena on kehittda yhteistyémalleja pientaloalueiden tiivistamiseen ja kehittamiseen
seka kaupungin oman pientalotonttituotannon lisdaamista. Kaavatydon molemmissa asukasti-
laisuuksissa 12.5.2016 seka 25.10.2016 esiteltiin pientaloprojektin toimesta nykyisten alueen
taydennysrakentamismahdollisuuksia. Tilaisuuksissa asukkaille tarjottiin myés mahdollisuut-
ta esittdd omaa tonttiaan tarkasteluun, jossa kiinteistolle olisi tutkittu lisarakentamismahdol-
lisuuksia ilman veloitusta.

Voimassaolevan yleiskaavan vaikutusten arviointien perusteella Linnaisten pientaloalueen
laajennus ei merkittavasti vahenna virkistysalueiden maaraa tai haittaa niiden toimivuutta.
Asemakaavoituksen yhteydessa tehtyjen luonto-, maapera- ym. selvitysten ja tarkastelujen
perusteella rakentamiseen osoitettava alue on noin 7 ha ja se on pienentynyt huomattavasti
yleiskaavassa merkitysta A3-alueesta, joka on noin 10 ha. Asemakaavaehdotuksen mukainen
rakentaminen (korttelit ja kadut) on noin 7% Rajatorpantien eteldpuoleisen Linnaistenmet-
san pinta-alasta.

Alueella on tehty luontoselvityksia (mm. liito-oravaselvitys (2016), lahokaviosammal- ja lin-
nustoselvitys, seka jakaldakartoitusta (2017), lepakkoselvitys (2002) seka linnustoselvitys) ja
erilaisia arvioita, jotka perustuvat asiantuntijoiden maastokdynneilla tekemiin havaintoihin.
Arvokkaimmat luontoalueet on rajattu rakentamisen ulkopuolelle eika selvitysten perusteella
rakentaminen uhkaa liito-oravan, kanahaukan tai punatulkun sdilymista Linnaistenmetsassa
eikd uhanalaisten kaavakkaiden kasvupaikkoja. Metsaalueella on kattava polkuverkosto ja
kulku keskittyy paasaantoisesti olemassa oleville poluille. Selvitysten perusteella on tarkistet-
tu my0s rakentamiseen osoitettavan alueen muotoa ja lisatty kaksi luonnon monimuotoi-
suuden kannalta erityisen tarkeaa (luo) aluetta, joiden tarkoitus on suojella alueen luonto-
tyyppia ja siella esiintyvia uhanalaisia lajeja. Linnaisten metsdalueen merkitys kokonaisuute-
na, luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkedana metsdalueena ja seudullisena ekologisena
yhteytend, on tiedossa ja otetaan huomioon yleiskaavaa uudistettaessa.
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Muistutus:

Rakentamisen aiheuttamaa reunavaikutusta pyritaan pienentamaan metsan valmennuksella
ja antamalla kasvaa tihea reunuspuustoa rakennettavan alueen ja sadilyvan metsan valiin.
My0s aitaamalla reunimmaiset tontit estetdaan pihojen laajentuminen metsaan.

Linnaistentielld, Rajatorpantien ja Silatien valissa, suoritettiin lilkkennelaskenta 24.5.2016. Ka-
dun keskivuorokausiliikenneméara oli 950 ajon/vrk, josta raskaiden ajoneuvojen osuus oli 10
%. Pientaloalueen laajennuksen my6ta alueen ajoneuvoliikennemaara lisddantyy arviolta 500
ajon/vrk. Myos kevyenliikenteen maard lisdantyy. Kaavatyon yhteydessa on tutkittu ja edis-
tetty mm. Espoon suunnittelijoiden kanssa kevyenliikenteen yhteyksien parantamista lahi-
alueille.

Alueelta Rajatorpantielle ei ole taloudellisesti kannattavaa rakentaa toista ajoyhteytta. Lii-
kennemadrien lisddntyessa Raappavuorentien ja Linnaistentien liittymassa teetetdan tarvit-
taessa toimivuustarkastelu, jossa selvitetdadn keinoja liittyman toimivuuden parantamiseksi.

Joukkoliikenteen kulut rahoitetaan osittain asukkailta saatavina lipputuloina. Jotta joukko-
lilkenteen parantaminen olisi kannattavaa, pitaisi alueella olla enemman joukkoliikenteen
kayttajia.

Alueen rakentuminen kestda useita vuosia ja tontin luovutuksilla voidaan saadelld julkisiin
palveluihin, kuten paivdhoitoon ja kouluihin kohdistuvaa palvelun tarvetta. Linnaisten alue
sijaitsee keskella padkaupunkiseutua ja liittyy kaupunkirakenteellisesti tiiviisti Espoon Laak-
solahden pientaloalueeseen. Lahipalvelut sijaitsevat Pahkinarinteessa ja Lahderannassa Es-
poon puolella seka aluekeskustasoiset palvelut Myyrmaessa. Linnaisten vieressa Jupperintul-
lissa Espoossa on rakentamaton liikerakennusten korttelialue, johon voi rakentaa esimerkiksi
padivittaistavaramyymaldan. Himevaaran paivakodin kaavoitus alkaa syksylla 2017 ja Linnaisis-
sa on paivakotitontti, jonka voi tarvittaessa ottaa kayttoon.

Selostusta taydennetdan kuvaamalla Linnaistenmetsan maakunnallista arvoa.

Kannanotto Linnaisten omakotitaloalueen laajennukseen (nro 100400)

Linnaisten arvokas metsa tulee sailyttaa entiselladn viher- ja virkistysalueena eika sita saa tu-
hota. My6s suunnitelma, ettd uudelle asuinalueelle tulisi vain yksi kulkutie, on ihan kestama-
ton ajatus! Kaikki liikenne alueelle "pussinperalle" tulisi kulkemaan nykyisen rauhallisen van-
han asuinalueen lapi. Esim. 90-luvun alussa rakennetulle Silatien alueelle (jossa taloja n. 40)
padsee kulkemaan kolmea eri kulkureittia.

Rakennusvaiheen kestdaessa monta vuotta, on hirveata ajatella sitd melua ja raskaan liiken-
teen kulkua, joka tulisi olemaan aivan oman kotitalonkin vieresta, jos alueelle olisi kulku vain
yhden kadun kautta.

Miksi kaupunki ei voi rakentaa taloja esim. Rajatorpantien ja Himeenkylantien varteen, siina
on tiet jo valmiina, my0s palvelut olisi lahempana ja julkinen liikenne kulkee Rajatorpantieta
ihan eri vuorovaleilld kun Linnaisten bussilinja 335.
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Vastine:

Linnaisten alue sijaitsee keskella paakaupunkiseutua ja liittyy kaupunkirakenteellisesti tiiviisti
Espoon Laaksolahden pientaloalueeseen ja Vantaalla laajentaa nykyista Linnaisten omakoti-
aluetta. Alueen suunnittelulla varmistetaan pientaloalueiden kaavavaranto tulevaisuuden
tarpeisiin sekd asuntotuotannon monipuolisuus. Linnaisten tdydennysalueen kaavoittami-
nen noudattaa voimassa olevaa yleiskaavaa seka Vantaan kaupungin kaavoitusta, maanhan-
kintaa ja maanluovutusta koskevia maapoliittisia linjauksia (Kv 22.9.2014). Muistutuksessa
ehdotettu rakentaminen Hameenkylantien varrelle sijoittuisi Linnaistenmetsaan voimassa
olevan yleiskaavan lahivirkistysalueelle.

Voimassaolevan yleiskaavan vaikutusten arviointien perusteella Linnaisten pientaloalueen
laajennus ei merkittavasti vahenna virkistysalueiden maaraa tai haittaa niiden toimivuutta.
Asemakaavoituksen yhteydessa tehtyjen luonto-, maapera- ym. selvitysten ja tarkastelujen
perusteella rakentamiseen osoitettava alue on noin 7 ha ja se on pienentynyt huomattavasti
yleiskaavassa merkitysta A3-alueesta, joka on noin 10 ha. Asemakaavaehdotuksen mukainen
rakentaminen (korttelit ja kadut) on noin 7% Rajatorpantien eteldpuoleisen Linnaistenmet-
san pinta-alasta. Selvitysten perusteella on tarkistettu myds rakentamiseen osoitettavan alu-
een muotoa ja lisatty kaksi luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeaa (luo) alu-
etta, joiden tarkoitus on suojella alueen luontotyyppia ja sielld esiintyvia uhanalaisia lajeja.

Kaavatyon alkuvaiheessa kaava-alue oli nykyista laajempi ja kulun alueelle suunniteltiin ta-
pahtuvan kahden ajoyhteyden kautta. Suunnittelun yhteydessa tehtyjen luontoselvitysten
perusteella nykyisen alueen eteldpuolella oleva metsaalue tuli sdilyttdaa. Taman vuoksi kaava-
aluetta pienennettiin, jolloin etelan suunnasta alueelle suunniteltu ajoyhteys ei enaa ollut
mahdollinen.

Liikenneselvitysten perusteella alueelle riittaa yksi, Kulkuskujalle (tulevalle Aisakellontielle)
suunniteltu ajoyhteys. Toinen ajoyhteys alueelle ei ole valttamaton. Ajo uudelle alueelle tu-
lisi tapahtumaan Linnaistentietd ja Kulkuskujaa (tuleva Aisakellontie) pitkin. Linnaistentien
varressa on kevyenliikenteen vayla ja myos Kulkuskujan varteen tullaan rakentamaan kevy-
enliikenteen vayla. Tama mahdollistaa kavelijoiden ja pyorailijéiden turvallisen kulkemisen
naita katuja pitkin. Kaavatyon yhteydessa on tutkittu ja edistetty mm. Espoon suunnittelijoi-
den kanssa kevyenliikenteen yhteyksien parantamista myos lahialueille.

Tarkistukset: -

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 02.10.2017 / 8 §



MUISTUTUKSET JA VASTINEET 33 /57
YHTEENVETO Liite
A 2.10.2017
Vantaa
NRO 14
Asukasmuistutus, kerannyt Jussi Koponen, 396 allekirjoittajaa
Muistutus:

Asukasmuistutus liittyen Linnaisten omakotialueen laajennus, 100400

Liitteena Linnaisten asukkaiden kerdamat Iahimetsan tuhoamista vastustavien liki 400
allekirjoitusta.

Nimia on keratty Linnaisissa, lahialueen kaupoissa ja Jupperinkujalla Espoossa.

Enin osa nimista on Linnaisista. On selvaa, etta kaavan toteuttaminen ei voi olla asukkaiden
mieleen.

Aktiivinen espoolainen asukas on yhden paivan aikana kerannyt runsaasti nimia Espoon
Jupperinkujalla, jonka asukkaisiin kaytetyimman virkistysalueen ja poluston alun tuhoaminen
sattuu aivan samalla tavalla kuin Linnaisten asukkaisiin. Jupperin asukkaat ovat mita suurimmassa
maarin osallisia, mita tdhan kaavaan ja sen toteuttamiseen tulee.

Myés Pahkinarinteessa ja Hamevaarassa on selkeda ja oikeutettua vastustusta kaavan
toteuttamista kohtaan, silla Linnaistenmetsa on myos heille tarkea virkistysalueensa ja asutus
alueella lisdantyy koko ajan.

Asemakaavan selostusosan erittely asukkaiden mielipiteista ei anna oikeaa kuvaa tilanteesta.
Kaavan toteuttamisen vastustaminen ja siihen liittyvat asukkaiden mielipiteet on selostuksessa
kuitattu muutamalla ranskalaisella viivalla. Té&ma on asukkaiden oikeutetun mielipiteen tietoista,
perusteetonta ja harhaanjohtavaa vaheksymista.

Toimeksisaaneena

i
Jusgli Kopo

Liitteet
- kopiot nimilistoista
- nimienkerayslistojen kansilehti

- kuva banderollista edelliselta viikolta
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SAASTETAAN LINNAISTENMETSA

Me allekirjoittaneet Vantaan asukkaat vastustamme
Linnaistenmetsdan kaavailtua "tdydennysrakentamista” mm.
seuraavin perustein.

— 2017 tehdyn luontoselvityksen mukaan Linnaistenmetsé on
arvokas metséalue, jolla on luontoarvoja. Taté tukevat
aiemmatkin Vantaan selvitykset liittyen alueen luontoon ja sen
elaimistéon.

- Tuleville sukupolvillekin pitaisi sdastaé lahimetsia. 2017 on
Vantaalla lahimetsien vuosi.

— Linnaistenmetséalld on ollut maakunnallisesti merkittavén
virkistysalueen status ja sita ei missaén nimessa tulisi
pienentaa. Asukasmaéard metsan ymparilld on kasvanut rajusti
Jja kasvaa koko ajan sekéd Vantaalla ettd Espoossa.
Viheralueiden vahentdminen téassaé tilanteessa on kestamaténta
Jja lyhytnékoisté ajattelua. Viheralueiden ja metsien merkitys
alueen asukkaille on merkittava.

Luonnon monimuotoisuuden, ilmastonmuutoksen
vastustaminen ja asukkaiden mielipiteen kuuleminen ovat
kasitteita joita Vantaa jaksaa toistaa ja markkinoida. Kaytdnnén
totuus on kuitenkin toisenlainen. Vantaa ei ole ottanut, eika ota
asukkaiden mielipiteitd mitenkaan huomioon prosessin missaan
vaiheessa.

Nama nimilistat toimitetaan Vantaan kaupungille elokuun
2017 loppuun mennessa.

Allekirjoittaneet (396 kpl): Linnaisista: 118 kpl
Muualta Vantaalta: 195 kpl
Espoosta: 66 kpl
Muualta Suomesta: 17 kpl
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Vastine: Alueen kaavoittaminen noudattaa voimassa olevaa yleiskaavaa seka Vantaan kaupungin kaa-

voitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta koskevia maapoliittisia linjauksia (Kv 22.9.2014).
Linnaisten alue sijaitsee keskelld padkaupunkiseutua ja liittyy kaupunkirakenteellisesti tiiviisti
Espoon Laaksolahden pientaloalueeseen ja Vantaalla uusi alue laajentaa nykyista Linnaisten
omakotialuetta.

Voimassaolevan yleiskaavan vaikutusten arviointien perusteella Linnaisten pientaloalueen
laajennus ei merkittavasti vahenna virkistysalueiden maaraa tai haittaa niiden toimivuutta.
Asemakaavoituksen yhteydessa tehtyjen luonto-, maapera- ym. selvitysten ja tarkastelujen
perusteella rakentamiseen osoitettava alue on noin 7 ha ja se on pienentynyt huomattavasti
yleiskaavassa merkitystd A3-alueesta, joka on noin 10 ha. Asemakaavaehdotuksen mukainen
rakentaminen (korttelit ja kadut) on noin 7% Rajatorpantien eteldapuoleisen Linnaistenmet-
san pinta-alasta.

Alueella on tehty luontoselvityksida (mm. liito-oravaselvitys (2016), lahokaviosammal- ja lin-
nustoselvitys, seka jakaldakartoitusta (2017), lepakkoselvitys (2002) seka linnustoselvitys) ja
erilaisia arvioita, jotka perustuvat asiantuntijoiden maastokdynneilla tekemiin havaintoihin.
Arvokkaimmat luontoalueet on rajattu rakentamisen ulkopuolelle eika selvitysten perusteella
rakentaminen uhkaa liito-oravan, kanahaukan tai punatulkun sdilymista Linnaistenmetsassa
eika uhanalaisten kaavakkaiden kasvupaikkoja. Metsaalueella on kattava polkuverkosto ja
kulku keskittyy paasaantoisesti olemassa oleville poluille. Selvitysten perusteella on tarkistet-
tu myos rakentamiseen osoitettavan alueen muotoa ja lisatty kaksi luonnon monimuotoi-
suuden kannalta erityisen tarkeaa (luo) aluetta, joiden tarkoitus on suojella alueen luonto-
tyyppia ja sielld esiintyvia uhanalaisia lajeja. Linnaisten metsdalueen merkitys kokonaisuute-
na, luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkedana metsdalueena ja seudullisena ekologisena
yhteytend, on tiedossa ja otetaan huomioon yleiskaavaa uudistettaessa.

Kaavatyon yhteydessa on kuultu asukkaita ja siihen liittyen on jarjestetty asukastilaisuudet
12.5.2016, 26.5.2016 (kaavakavely) ja 25.10.2016. Lisdksi 4.5.2016 kaavoittaja oli muutaman
asukkaan kanssa maastossa seka tavannut alueen asukkaita erikseen suunnitelmien daressa.

Kaavaselostuksessa olevalla mielipiteiden tiivistelmalla on tarkoitus tuoda esille mielipiteissa
esiin nousseet asiasisallot keskeisine perusteluineen, ei kuvastaa mielipiteiden pituutta. Koska
ratkaisu alueen maankaytosta on tehty yleiskaavassa, mielipiteiden koonnissa on keskitytty
asioihin, joita tutkitaan ja ratkaistaan asemakaavatyossa. Mielipiteiden tiivistelmasta kay ilmi,
ettd Linnaistenmetsan rakentamista myos vastustetaan.

Asukkaiden mielipiteita, joita on my6s tuotu esille muistutuksissa, ja jotka ovat olleet myos
keskenadn eridvia, on tutkittu ja painotettu suunnittelutydssa. Kaavaehdotus on laadittu ase-
tettujen tavoitteiden, lahtokohtien, selvitysten, vaikutusten arviointien ja mielipiteiden poh-
jalta.

Tarkistukset: Selostusta tdydennetdaan kuvaamalla Linnaistenmetsdan maakunnallista arvoa.
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Ulla Montin

Muistutus:  Muistutus Linnaisten omakotialueen laajennusta (100400) koskevaan kaavoitukseen ja
asemakaavan selostukseen, joka on paivatty 5.6.2017.

Paikalliset asukkaat haluavat suojella Linnaistenmetsan. Vetoomuksen metsan suojelemisen
puolesta on allekirjoittanut jo noin 400 ihmistad. Asukkaat tiedostavat metsan merkityksen
toivottavasti myos Lansi-Vantaan aluekaavoittaja ja paattdjat nopeasti ymmartavat kestavan
kehityksen perimmaisen tarkoituksen. Vetoomus nimilistoineen toimitetaan erikseen kirjaa-
moon. Tdman muistutuksen liitteena on pdf Linnaistenmetsan kuvat.

Kasi ylos kuka on sitd mieltd, etta asukkaille tarkedan ja luontoarvoiltaan merkittavaan lahi-
metsdan, kaavoitettu yksityisautoiluun perustuva, kaukana palveluista oleva pientalo-
tonttialue — edustaa kestavaa kehitysta?

Vastustan edelleen Linnaisten omakotialueen laajennusta monesta nakdkulmasta merkit-
tavaan lahimetsaan, koska Linnaistenmetsadn luonto- ja virkistysarvojen havittdminen esite-
tylla kaavoittamisella on vastoin:

1. Asukkaiden yleistda mielipidetta
2. Haviavien luontotyyppien seka lajien ja niiden habitaattien suojelusopimuksia
3. Kestavan kehityksen tavoitteita

En pida myoskaan hyvana sellaista toimintatapaa, jolla Lansi-Vantaan aluekaavoittaja ja
kaavasuunnittelija johtavat asukkaita harhaan virheellisen luontotiedon jakamisella ja
vahattelemalla Linnaistenmetsan luontoarvoja jo ennen kuin selvitykset ovat heidan tiedos-
saan ja hallussaan. Esimerkiksi jo asukastilaisuudessa 25.10.2016 kaavasuunnittelijan esityk-
sessa vedottiin virhepaatelmin kadpatutkimukseen, jonka aineisto ei ole ollut saatavilla loka-
kuussa 2016 selvityksen tekijan mukaan?

Hyvin valitettavaa on myds kaavoittajien haluttomuus olla aktiivisesti vuorovaikutteinen
asukkaiden kanssa.

Ndin kaikki voittaa — ihmiset, luonto ja lajisto

Linnaistenmetsa on rauhoitettava tonttikaavalta ja turhilta metsanhoitotoimilta. Maakunta-
kaavaan merkitty vihervydhyketta on arvioitava ja suunniteltava kokonaisuutena suojelu-
alueineen, luo- ja virkistysalueineen. Luontotyyppiselvitykset, lajisto- ja habitaattiselvitykset
sekd ndiden turvaamiseen tahtadvat suunnitelmat on tehtava valmiiksi riittavalla tarkkuu-
della ja ammattitaidolla, noudattaen varovaisuusperiaatetta — ennen kuin kaavaa vieddan
eteenpdin. Asiantuntija-arvioiden mukaan on viitteita siitd, etta alueella on kokonaisuutena
huomattavaa suojeluarvoa. Esitetty tonttikaava ei sovi tahan kuvaan. Tonteiksi kaavailtu alue
sopii sen sijaan erittdin hyvin lahivirkistysalueeksi, kuten on nykyinen tilanne. Pientalotontit
pitaa sijoittaa alueelle, jossa sellaiselle on kestavammat perusteet. Nain kaikki voittaa — ihmi-
set, luonto ja lajisto.

Kaavaselostuksessa 5.6.2017 ei olla tiedostettu ekologisia "nyrkkisaantoja” ja asioita on
tulkittu tiukasti ja omavaltaisesti.
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Kesan kaavaselostuksessa kaavoittajan mielesta “alue on rakentamatonta metsaa”, mika ku-
vastaa aluekaavoittajan ja kaavasuunnittelijan ymparistdasennetta. Asukkaiden nako-
kulmasta alue on runsaasti virkistys- ja hyvinvointipalveluja ja luontoelamyksia tarjoava mo-
nien lajien asuttama lahimetsa, eikd kaupungin potentiaalista rakennusmaata. Ympariston ja
tulevaisuuden kannalta metsa on luontotyypeiltdan ja lajistoltaan monimuotoisuutta edista-
va ja runsaasti ekosysteemipalveluja tuottava yhtendinen alue, jolla on suuri merkitys seudul-
lisena viheryhteytena kolmen kaupungin raja-alueella.

Kaavaselostuksessa tonttikaava-aluetta on muutettu merkittavasti verrattuna syksylla asuk-
kaille esitettyyn versioon. Muutos ei ole kuitenkaan tapahtunut parempaan suuntaan. Tont-
teja ollaan suunnittelemassa kokonaisuudessaan edelleen liikaa ja alueelle, joka tiedetdan
nyt luontohavaintojen ja muutaman tarkemman kartoituksen jalkeen arvokkaaksi luonto-
alueeksi. Selostuksessa kerrotaan ”luontoselvitysten perusteella yleiskaavan aluerajauksia on
tarkistettu asemakaavatyossa ” kuitenkin uusimmassa tonttikartassa rakentamista on paisu-
tettu alueelle, josta ei ole riittavia luontoselvityksia, koska alue ei ole ollut aikaisemmissa
suunnitelmissa rakentamisuhan alla (henkilékohtainen tiedonanto luontokartoittajilta). Tama
on selostuksessa kuitattu lauseella "alueella ei ole erityisia luontoarvoja”.

Metsdalueelle on tehtava riittavan tarkat lajisto- ja niille sopivat elinymparistdkartoitukset ja
suojelusuunnitelmat, ennen kuin kaava-asia etenee paatosvaiheeseen. Kaavaselostuksessa-
kin mainitut kaavakkaat, luontotyypit seka useat satunnaiset havainnot, kuten lahokaviosam-
mal- esiintymat, jakalahuomiot, vanhan metsan lintulajit indikoivat kaikki metsan monimuo-
toisuudesta ja sen potentiaalista olla sopiva ymparistd my6és monille muille vaativille lajeille,
mika voi tarkoittaa alueen laajempaa suojelua. Tuoreimmista havainnoista, esimerkiksi lepa-
koista ja liito-oravista, jotka ovat direktiivilajeja, ei ole tehty riittavia selvityksia ja vaadittavaa
seurantaa.

Kaavaselostuksesta puuttuvat myds tarkeat ldhteet (esimerkiksi luontoselvitykset) ja viittauk-
set niihin. Tunnen monet havainnot ja osan selvityksista henkilokohtaisten tiedonantojen
kautta, mutta asukkaiden kannalta tdman tyylinen tietojen salaaminen alueen suunnittelun
aikana ei edista asukasluottamusta. Asukasyhteistyon pitaa olla avointa ja lapindkyvaa ja
kaikki kaavan perusteluissa kaytetyt lahteet tulee olla myds asukkaiden helposti saatavilla.

Selostuksessa kerrotaan asukkaiden osallistamisesta ja vuorovaikutuksesta. Asukkailla ei ole
kuitenkaan ollut mahdollisuutta vaikuttaa muutettuun karttaan. Suunnittelija ei ole antanut
mitaan tietoa muutetusta suunnitelmasta kevaan 2017 aikana, tiedusteluista huolimatta. Se-
lostuksessa mainitaan ”"lahivirkistysalueella olevat arvokkaat metsaalueet merkitdan luonnon
monimuotoisuuden kannalta erittdin tarkeiksi luo-alueiksi”. Tallaisella lausahduksella ja toi-
menpiteelld kaavan toteutuessa ei ole ekologisia perusteita, tdhan olisi pitdanyt Vantaan ym-
paristokeskuksen asiantuntijoidenkin jo puuttua.

Hyvin heikosti perusteltua on myos vaittaa “asuinkorttelit voidaan tuoda metsakuvioihin
kiinni, jos korttelit aidataan lahivirkistysalueista”, ” puuaidalla tai kivimuurilla ” Lauta-aidat tai
muurit eivat noudata Linnaisten maisemaperinnetta, koska taalla tontit on rajattu kasvilli-
suusaidantein. Aidat estavat myos tarkean luontoyhteyden mm. ihmisten ja eldinten liikku-
misen. Aidat eivat sen sijaan esta puutarhajatteiden dumppausta metsaalueelle.

Eteldosan selostuksessa mainittu “luontoarvoltaan arvokas korpi” sailyy, mikali kaivettu oja
ennallistetaan luonnonmukaiseksi ja Vantaan alihankkijoiden rikkoma routiva siltti-makireitti
kunnostetaan.
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Yleiskaavan ohjeelliset ulkoilureitit eivat palvele etupaassa Linnaisten asukkaita. Selostukses-
sa jatetdan mainitsematta kokonaan kaava-alueen tarkein reitti, joka kulkee Aisatien myotai-
sesti metsan reuna-alueella ja kiertaa kaava-alueen etelareunaa Espoon puolelle. Tama pe-
rinteinen, suosittu ja helppokulkuinen lenkki on jaamassa rakentamisen alle, eika korvaavaa
reittid ole suunniteltu tilalle. Sen sijaan kevyen liikenteen reitin rakentaminen Pahkinarintee-
seen ex-sahkolintojen kohdalle on epaekologinen ajatus. Alue on suurimmaksi osaksi suota ja
tarkeaa petolintualuetta ja muun vaativan lajiston elinymparistoa.

Yhdyskuntarakenteellisesti suunnittelualue ei liity Vantaan kaupunkirakenteeseen. Alue on
suunniteltu keskelle eristyksissd olevaa metsaa luonnonsuojelualueen viereen. Suunnittelu-
alue ei siten vastaa valtakunnallisia alueiden kayttotavoitteita, vaikka toisin on tulkittu. Alu-
eella ei ole toimivaa julkista liikennetta ja elinymparistd heikkenee metsanraivauksen ja uu-
disrakentamisen (ei ole valmista infraa) takia. Maakuntakaavassa alue on tarkea viheralue ja
sen sdilymista pitda kunnioittaa ekologisesti kestavalla tavalla.

Kaava-alue ei tayta Vantaan tavoitteita eikd kaavatyon tavoitteita. Alueella ei ole ldhipalve-
luja, asutus perustuu taysin yksityisautoiluun. Ei hyvia joukkoliikennemahdollisuuksia, ei te-
hokasta yhdyskuntarakennetta, ei kestavan kehityksen mukaista (YK Agenda 2030, Biodiver-
siteettisopimus) suunnittelua. Ekologisia ndkdkulmia ei olla huomioitu asiantuntevasti; alu-
een rakentaminen vahentaa biodiversiteettia, aiheuttaa ymparistokuormitusta ja ilmastovai-
kutuksia. Rakentaminen lisaa terveys- ja turvallisuushaittoja, asukasyhteisty6 on ollut heikkoa
ja asukkaiden vastustus voimakasta.

Alueen syrjainen sijainti, palveluiden puuttuminen ei edista kestavien kulkumuotojen kayt-
toa. Lilkenteen paastot tulevat ajoittain ajallisesti ja paikallisesti suuriksi, silla Linnaisten au-
tojen (2 per talous) kaasuttaessa samaan aikaan aamulla poispdin ja ip takaisin, lisdksi kaup-
pareissut ja harrasteajot lisdavat lilkkennetta. Tama heikentaa etenkin lasten, vanhusten ja
keuhkosairaiden (astma) ihmisten elinymparistda ja terveytta.

Rakentaminen lisaad paastoja ja katualueiden pinta-ala on suuri. Lokaalit paastot ilmaan: ty-
pen oksidit (NOX)ja pienhiukkaset (diesel). Paastot vesiin ja maaperdan lisddntyvat (esim.
kiintoaine +fosfori, ravinteet, raskasmetallit, bakteerit, 6ljy, liuottimet ja pesuaineet, raken-
nusmateriaalikemikaalit, tiesuola, mikromuovi ja muita haitta-aineita asfalttipinnoilta, puu-
tarhamyrkyt). Jokainen nykyinen ja tuleva pesee ja puunaa autoansa saannéllisesti ja aiheut-
taen ymparistohaittoja.

Suoraan luonnonvesiin johdetut hulevedet kuormittavat ymparistda. Hulevesien johtaminen
puhdistamattomina suoraan luontoon herkille luo- ja suojelualueille on kestavan kehityksen
vastaista. Selostuksessa ei ole suunnitelmia veden pidattamisesta tonttien ulkopuolella, ei
kosteikoista, suodatusalueista tai muusta paastottomyytta tavoittelevasta veden puhdista-
misesta. Asia on tutkittava tarkemmin ja esitettava paremmat ratkaisut. Linnaisissa on jo nyt
sulamisveden ja rankkasateiden aikainen tulvaongelma. Hulevesitulvien vaaran voidaan olet-
taa pahentuvan sadannan rankistumisen, talviaikeisten sateiden lisdantymisen seka tayden-
nysrakentamisen seurauksena. Tiivis asutus = paljon ldpdisematonta pintaa. Asia tutkittava
tarkemmin ja esitettava paremmat ratkaisut.
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Selostuksen virkistys kohdassa mainitaan ”Linnaistenmetsa mahdollistaa luonnossa retkeilyn
ja marjastuksen”. Paras marja-alue on jadmassa rakentamisen alle, sanoin retkeilyyn sopiva
polusto. Kaavan jalkeen namakin mahdollisuudet menetetaan.

Selostuksessa keskitytaan lentomelun osalta valjiin keskiarvo-olettamuksiin. Alueella koetaan
ajoittain voimakas lehtoliikenteen melu. Alueen yli kulkee kaksi koneiden laskeutumisreittia.
Koneiden lehtokorkeus on noin 500 m. Nopeasti lisdantyva lentoliikenne tuottaa voimakasta
melua, tarinaa ja mahdollisesti paastoja (paastotietoja ei [6ydy Finavialta?). Meluhaitoista on
tehty valituksia. Paikallinen Laaksolahden mittausasema nayttaa 70 dB- arvoja ja lentokor-
keus on Linnaisten kohdalla Laaksolahtea alempana. Toistuvuus lisaa desibeleja. Meluhaitta-
asiaa on tutkittava tarkemmin, sillda omakotiasuminen perustuu paljon ulkona ja pihalla olei-
luun. Nykyinen havumetsa suojaa lentomelun danisironnalta, sen sijaan kovat rakennetut
pinnat lisddvat melua.

"llmastonmuutoksen kannalta kaavamuutos on melko huono” ja “ilmastovaikutukset asukas-
ta kohden melko suuret” todetaan selostuksessa. Selostuksessa on puhuttu tosin vain hii-
linielusta, mutta hiilivarastoa ei ole lainkaan huomattu. Pohjoisissa boreaalisissa metsissa hiili
on varastoituna ldhinnd maahan ja jareisiin puihin. Tuskin on mallissa otettu maaperan (syys-
ta etta tasta ei tutkittua tietoa) hiilivarastovaikutusta huomioon. Kun maaperaa hairitaan ra-
kentamisella, hiilivarasto hupenee.

Ylla olevaan viitaten Linnaisten kaava-alue ei noudata kiristyvia kestavan kehityksen tavoittei-
ta. Kaava ei ole sosiaalisesti hyvaksytty (vetoomus), se ei ole suotuisa ekologisesti eika talou-
dellisestikaan parhaimmasta paasta. Mika on sitten se syy, etta kaavaa tyostetaan alueelle
vakisin?

Linnaisten metsdaluetta havitetddn viranomaisvoimin

Linnaisten metsdalueen arvokasta pohjoisreunaa ”pakkokaavoitettiin” jo 1980-1990-lukujen
vaihteessa luontoarvoista ja asukkaiden voimakkaasta vastustuksesta piittaamatta. Metsa-
alueelle vuonna 2007 yleiskaavassa ilman riittavia luontoselvityksia heitetty A3-varaus, halu-
taan nyt 10 vuotta myohemmin ehdottomasti toteuttaa. Mikaan viime vuosien luontotieto ei
kuitenkaan laajemmin vaikuta kaavan paatavoitteeseen eli uuden omakotitalotonttialueen
rakentamiseen keskelle luonnon arvometsaa.

Kaavoitukseen ekologinen ja sosiaalinen ndkokulma tasavertaiseksi kaavataloudellisen
nakokulman kanssa

Vantaan kaupunkisuunnittelun ja valtuutettujen on tarkeaa kiinnittaa nyt aivan erityista
huomiota koko Lounais-Vantaan metsaalueen, johon Linnaistenmetsakin kuuluu, ekologi-
seen, sosiaaliseen ja kulttuuriseen merkitykseen ja perustaa suunnitelmat ja paatokset tutkit-
tuihin tietoihin, ei arvailuihin ja satunnaisiin havaintoihin. Tarkeda on myds ymmartaa, etta
suunnitelmia ja paatoksia tehtdessa ei ole kestavan kehityksen mukaista tukeutua ainoastaan
kaavataloudellisiin laskelmiin.

Kaupunkiekologista tutkimusta on tehty runsaasti 2000-luvun alun jalkeen. Metsien terveys
ja hyvinvointivaikutuksia on tutkittu paljon myds Suomessa, esimerkiksi Tyrvadinen, Korpela ja
Haahtela tutkimusryhmineen ovat julkaisseet runsaasti tutkimusta aiheista (Tyrvdinen ym.
2017, Korpela ym. 2010, Haahtela ym. 2017) Ekosysteemipalvelut on kasite, joka auttaa ym-
martamaan ekosysteemien tuottamia hyotyja ihmisille. Ekosysteemipalvelut perustuvat
luonnon monimuotoisuuteen ja luonnon toimivaan dynamiikkaan. Ekosysteemipalveluihin
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kuuluvia saately- ja yllapitopalveluja ja kulttuuripalveluja suosimalla voidaan sdastaa monia
turhia kustannuksia. (Saastamoinen ym. 2014).

Edellytan myos, ettd alueen maankayton, rakentamisen ja ympariston suunnittelussa tavoit-
teet on asetettu korkeammalle kuin vain tayttdmaan lainsdaadannon pakolliset minimipykalat.

Suomi on sitoutunut estamaan luontotyyppien haviamisen ja edistdmaan biologista moni-
muotoisuutta. Tama tarkoittaa silmallapidettavien ja uhanalaisten lajien elinymparistdjen
sadstamista ja suojelemista. Suomi on myds sitoutunut noudattamaan ilmasto- ja muita kes-
tavan kehityksen tavoitteita. Enaa ei riita, etta ymparistdasioissa taytetaan vain lain asetta-
mat minimivaatimukset. Vesi- metsa ja luonnonsuojelulain minimitaso ei suojele arvokkaita
luontoalueita pitkalla tahtdaimelld, eika edistd ihmisten hyvinvointia. Valtioneuvoston 17 %
suojelutasoon on nykyisestd 5 % tasosta viela pitka matka. Universaaleja sopimuksia on nou-
datettava ja nyt on tehtdva systemaattisesti muutoksia ymparistomme hyvaksi ja tahan tarvi-
taan tutkimuksen lisaksi paljon nykyista kunnianhimoisempia tavoitteita, ammattitaitoista
suunnittelua ja vahvaa tahtoa.

Kestdvan kehityksen ja luonnon monimuotoisuuden edistdmiseksi tehtyja sopimuksia ja
tavoitteita on Vantaankin noudatettava ja tilanteen seurantaan panostettava. Seuraavaksi
7 huomionarvoista asiakokonaisuutta.

1. YK:n kestavan kehityksen tavoitteet 2016 — 2030

YK:n jasenmaat sopivat 2015 New Yorkissa kestavan kehityksen tavoitteista ja toimintaoh-
jelmasta, jotka ohjaavat kestavan kehityksen ponnisteluja vuoteen 2030 asti. Agenda 2030
tavoiteohjelma tahtaa kehitykseen, jossa ymparisto, ihminen ja talous otetaan tasavertaisesti
huomioon paitoksenteossa ja kaikessa ihmistoiminnassa. http://yk.fi/sdg

Esimerkkeja tavoitteita:

tavoite 11. Taata turvalliset ja kestdvdt kaupungit ja asuinyhdyskunnat.

tavoite 12. Varmistaa kulutus- ja tuotantotapojen kestdvyys.

tavoite 13. toimia kiireellisesti iimastonmuutosta ja sen vaikutuksia vastaan.

Tavoite 15. suojella maaekosysteemejd, palauttaa niité ennalleen ja edistéd niiden kestd-
vdd kdyttdd, pysdyttdd maaperdn kéyhtyminen ja luonnon monimuotoisuuden hédviémi-
nen.

Tarkemmin tavoitteesta 15.5.

Ryhtyadi kiireellisiin ja merkittéviin toimenpiteisiin luontaisten elinympdirist6jen turmeltumi-
sen vdhentymiseksi, luonnon monimuotoisuuden katoamisen pysdyttimiseksi ja uhan-
alaisten lajien suojelemiseksi.

2. Biologista monimuotoisuutta koskeva yleissopimus eli biodiversiteettisopimus

Suomi on sitoutunut estdmaan luontotyyppien hdviamista ja edistdmaan biologista moni-

muotoisuutta. Kansalliset luonnon monimuotoisuusstrategiat ja toimintaohjelmat ovat kes-

keisia sopimuksen toimeenpanolle. Yleissopimuksen tavoitteista kaksi esimerkkia alla.

http://www.ym.fi/fi-FI/Luonto/Luonnon_monimuotoisuus/Kansainvalinen_yhteistyo
Tavoite 5: Vuoteen 2020 mennessd luontotyyppien héviimisvauhti on puoliintunut ja
mahdollisuuksien mukaan nollaantunut sekd luontotyyppien ettd metsien heikkeneminen
ja sirpaloituminen on merkittévdsti vihentynyt.
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Tavoite 15: Vuoteen 2020 ekosysteemien kestdvyys ja kantokyky on parantunut monimuo-
toisuuden ja hiilivarastojen liséiéintymisen johdosta suojelutoimien ja ennallistamisten
kautta. Vihintddn 15 % heikentyneistd ekosysteemeisté on ennallistettu. Toimilla on vai-
kutettu ilmastonmuutoksen etenemisen hidastumiseen ja muutokseen sopeutumiseen.

3. Suomen luonnon monimuotoisuuden suojelun ja kestavan kayton strategia 2012-2020.

Suomen valtion vuonna 2012 tekema periaatepadatos ja siihen liittyva strategia perustuvat
yllamainittuun biologista monimuotoisuutta koskevana yleissopimukseen.
http://www.ym.fi/fi-FI/Luonto/Luonnon_monimuotoisuus/Strategia ja_toimintaohjelma

Strategian viidessa paamaarassa korostuu luontoasioiden valtavirtaistaminen, vankkaan tut-
kimustietoon perustuva paatoksenteko sekda Suomen vastuu maailman luonnosta osana kan-
sainvalistd yhteisoa. Tarkein pddmaara on Suomen luonnon monimuotoisuuden kdyhtymisen
pysayttaminen vuoteen 2020 mennessa.

Valtioneuvoston asettamat 5 pdamaaraa:

1. Valtavirtaistetaan luonnon monimuotoisuuden suojelu ja kestévd kdyttd hallinnossa ja
yhteiskunnassa
- Suomalaiset hallitsevat perustiedot luonnon monimuotoisuudesta ja ovat tietoisia sen
merkityksestd sekd omista mahdollisuuksistaan vaikuttaa sen suojeluun ja kestdvéén
kdyttéon
- Luonnon monimuotoisuuden arvot on sisdistetty. Monimuotoisuuden suojelutavoite nd-
kyy myés suunnitelmia, ohjelmia ja hankkeita koskevassa pddtéksenteossa.

- Hallinto, liike-elémd, kansalaisyhteiskunta ja sidosryhmdt kaikilla tasoilla edistéviit ja to-
teuttavat kestdvdn tuotannon ja kulutuksen suunnitelmia ja pitdvdt luonnonvarojen kdy-
ton vaikutukset turvallisissa ekologisissa rajoissa.

- Vdhennetddn luonnon monimuotoisuuteen kohdistuvia vdlittémid paineita ja edistetddn
sen kestdvdd kdyttod
2. Kaikkien luontaisten elinympdristéjen kato on pysdytetty ja luontaisten elinympdristéjen
laadullista heikentymistd ja pirstoutumista on merkittdvdsti vihennetty.

- Ympdristéd kuormittavat ja sille haitalliset pédistét mukaan lukien rehevéitymistd aiheut-
tavat ravinteet on véhennetty tasolle, joka ei vahingoita ekosysteemien toimintaa ja luon-
non monimuotoisuutta.

- Haitalliset vieraslajit ja niiden levidmisvdyldt on tunnistettu ja asetettu térkeysjéirjestyk-
seen sekd erityisen haitalliset lajit on saatu hallintaan. Leviémisvéylid valvotaan niin, ettd
haitallisten vieraslajien tuontia tai pédsyd sekd niiden asettumista maahan torjutaan.

- Luonnon monimuotoisuuden tilaa parannetaan turvaamalla ekosysteemit, lajit ja perin-
néllinen monimuotoisuus.

3. Suojelualueiden verkosto ja sité tukevat muut alueiden kdyttééd ohjaavat
monimuotoisuuden turvaamiskeinot kattavat véhintéén 17 prosenttia Suomen maa-
alueiden ja sisdvesien yhteispinta-alasta

- Suojelualueet ovat asianmukaisesti hoidettuja ja ekologisesti ja alueellisesti edustavia.
Suojelualueet ovat hyvin yhteen kytkeytyneitd ja vihred infrastruktuuri yhdistéd ne laa-
jempiin maisemakokonaisuuksiin ottaen huomioon perinnemaisemienerityispiirteet.

- Uhanalaisten lajien hdvidminen Suomesta on estetty, uhanalaisimpien lajien suojelun ta-
soa on parannettu ja uhanalaistumiskehitys on pysdytetty
- Luonnon monimuotoisuudesta ja ekosysteemipalveluista saatavat hyddyt turvataan
kaikille
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4. Vilttémdttdémid palveluita tuottavia ekosysteemejd ennallistetaan ja turvataan

- Ekosysteemien sieto- ja palautumiskykyd ja monimuotoisen luonnon merkitystad hiiliva-
rastona on parannettu suojelutoimin ja ennallistamalla.

- Kaupunkiluonnon monimuotoisuutta lisdtddn sekd suojelutoimin ettd monimuotoisuutta
lisédvilléd rakenteilla ja hoitotoimilla.

- Parannetaan luonnon monimuotoisuuden suojelun ja kestdvdén kéytén toimeenpanoa
osallistavalla suunnittelulla, tietojen hallinnalla ja toimintamahdollisuuksien ja - kykyjen
kehittdmiselld

5. Parannetaan luonnon monimuotoisuuden suojelun ja kestdvdn kéytén toimeenpanoa
osallistavalla suunnittelulla, tietojen hallinnalla ja toimintamahdollisuuksien ja - kykyjen
kehittdmiselld.

3. Uhanalaiset luontotyypit ja punaisen kirjan lajit

Luontotyyppitiedon tason parantaminen on ollut valttdmatdnta luonnon kayttdon liittyvien
lakien ja kansainvalisten sopimusten sekd EU:n luontodirektiivin velvoitteiden tayttamiseksi
seka tehokkaamman luontotyyppien suojelun, seurannan ja raportoinnin edistamiseksi. Siksi
luontotyyppitieto on tarkeaa myods elinymparistdjen kdyttoa koskevan suunnittelun ja paa-
toksenteon ohjeena.

Yhtena luonnon monimuotoisuuden tilan mittarina kdytetaan lajien uhanalaisuutta koskevia
arviointeja. Uhanalaisuuden arviointi on erittdin tarkeda luonnonsuojelun ja luonnonhoidon
kannalta. Uhanalaisuus tarkoittaa haviamisriskia tulevaisuudessa ja johtuu esimerkiksi nisak-
kailla yleensa siita etta lajeilla on pieni tai rajoittunut populaatio. Punaisella listalla olevat
silmallapidettavat lajit eivat aivan tayta uhanalaisuuden kriteereja, mutta ne voivat ajautua
uhanalaisiksi, jos niiden hyvaksi ei toimita. Hyvin usein lajien uhanalaisuuden syyna on niiden
elinymparistdjen muuttuminen ihmisen toiminnan vuoksi.

http://www.ymparisto.fi/fi-FI/Luonto/Lajit/Uhanalaiset_lajit

Esimerkkeja uhanalaistumisesta
1. Luontotyypit: Eteld-Suomen metsdétyypeistd 75 % on uhanalaisia (2008)
- Adrimmadisen uhanalaisia metsdluontotyyppejé ovat karukkokankaat.
- Kaikki korpityypit ovat uhanalaisia.
- Léhes kaikki lehtoluontotyypit ovat uhanalaisia.
- Kangasmetsien luontotyypeistd Iéhes kaksi kolmannesta on uhanalaisia.
2. Lajit: uhanalaiset elilajeja on 2 247 lajia, eli 10 % kaikista lajeista (2010).
3. Metsdlajit: uhanalaisia metsdlajeja on 36 % eli 816 elidlajia.
4. Linnut ja nisékkddt (2015)
45 % linnuista on silmdllépidettévid tai uhanalaisia ja trendi on huonompaan suuntaan.
Nisdkkdistd punaisen listan lajeja ovat mm. ripsisiippa (EN), pikkulepakko (VU), liito-
orava (vaarantunut VU, Idhde llpo Hanski 2016).

Noin puolet Linnaisten metsistd edustaa uhanalaisarvioinnin luontotyyppikuvausten (Raunio
ym. 2008) mukaisia keski-ikdisia lehtomaisia tai tuoreita kankaita. Metsat sisaltavat seka kuu-
sivaltaisia ettd sekapuustoisia tyyppeja. Kaikki nama nelja kangasmetsien alatyyppia on luoki-
teltu Eteld-Suomessa silmalla pidettaviksi (NT). Kokonaisuutena Linnaisten metsaalueen ita-
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ja keskiosalla voi arvioida olevan Vantaan oloissa huomattavaa merkitysta uhanalaiseksi ja
silmallapidettavaksi luokiteltujen lehto- kangas- ja korpimetsien suojelulle. (Savola 2017).
Linnaistenmetsdsaa havaittiin kddpaselvityksessa (Savola 2017) kahdeksan (8) punaisen kirjan
kaavakaslajia seka useita muita luontoarvoja indikoivia lajeja. Kaapalajiston edustavuuden,
pinta-alan seka kangas-, lehto- ja korpimetsiin liittyvien METSO-arvojen vuoksi aluetta voi pi-
tad maakunnallisesti arvokkaana luontoalueena. (Savola 2017).

Raunio ym. 2008: http://www.ymparisto.fi/fi-
FI/Luonto/Luontotyypit/Luontotyyppien_uhanalaisuus/Luontotyyppien_uhanalaisuus_2008

4. Liito-orava on tiukasti suojeltu direktiivilaji, jonka kanta on taantunut

Liito-orava on EU:n luontodirektiivin, liite IV (a) ja Suomen luonnonsuojelulain tiukasti suoje-
lemalaji. Se on my6s Suomen padavastuulaji, eikad se ole Suomessa vaaditulla suotuisalla suoje-
lun tasolla (Hanski, llpo 2016). Kanta on taantunut 30 % viimeisen 10 vuoden aikana (Hanski,
llpo 2016).

Etela-Suomessa on enada vahan “liiturille” sopivia metsia. Rajaukset on tehty liian tiukasti eika
naaraiden vaatimuksia ja dispersaalia (poikasten levintad) huomioida riittdvasti.

Naaraat eldvat toisistaan erillaan ja naaraiden maarasta riippuu kannan kasvu. Kannan koon
yllapitamiseksi tarvitaan aina myds vapaita asumiskelpoisia metsikdita, mihin nuoret naaraat
voivat asettua. Tilapdisesti asumattomiksi tulkitut sopivat elinpiirit ovat yhta tarkeita kuin
asutut. (Ymparistokeskus 2005). Elinvoimainen kanta tarvitsee laajoja ja riittdvan yhtenaisia
metsdalueita, jotka tayttavat lajin elinympaéristévaatimukset (Ymparistokeskus 2005).

Linnaisten kaava-alueella on téllaisia haapa-kuusi metsikoita, seka tarkea tikkapopulaatio, jo-
ka tyostaa koloja liito-oraville. Linnaisten kaava ei siten edista lajin sailymista alueella, eika
ympaéristokeskuksen maininta (Linnaisten metsan luontoarvot — luontokatsaus. 26.5.2017.)
nayta olevan linjassa ymparistokeskuksen 2005 suojelusuunnitelman kanssa.

Eteld-Suomen metsien monimuotoisuusohjelma (METSO) voi tarjota vapaaehtoisen suojelun
keinoja.

5. Suojellut ja rauhoitetut lepakot

Kaikki Suomen lepakot ovat suojeltuja monin eri sopimuksin. Linnaistenmetséan alueella on
tehty tuoreitakin lepakkohavaintoja (Piiroinen 2017, Halikka 2017, Montin 2017). Vantaan
ympadristokeskus ei kuitenkaan ole teettanyt alueella uutta lepakkoselvitysta. Syyksi mainit-
tiin resurssien puute? Vantaa ei voi jattaa suojelematta lepakkoalueita ja noudattamatta so-
pimuksia resurssipuutteen vuoksi.

- EU:n luontodirektiivi, liite IV (a), lisGdntymis- ja levdhdyspaikkojen heikentdminen on

kielletty.

- Bernin yleissopimus, liite Il lajit, asetus: elinympdristojen suojelu

- Bonnin yleissopimus, liite I lajit, asetus: erittdin uhanalaiset muuttavat lajit,

elinympdristén suojelu, muuttoa ja sdilymistd vaarantavien tekijéiden véhentdminen

- EUROBATS 1991, sopimus Euroopan lepakoiden suojelusta 1999: velvoittaa suojelua

lainsddddnnén keinoin sekd tdrkeiden saalistusalueiden suojelu ja nimeédminen.
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Osa lepakkolajeista on punaisella listalla (2010 ja 2015 nisédkkddt ja linnut)

- Ripsisiippa erittdin uhanalainen (EN)

- Pikkulepakko vaarantunut (VU)
Uhkat (Suomen maaraportista): metsien havittdminen ja uusien asutusalueiden rakenta-
minen, jos suunnittelussa ei huomioida lepakoiden tarpeita, saalistusalueita ja kulkureitteja.

5. METSO-ohjelma 2014-2025

METSO eli Etela-Suomen metsien monimuotoisuuden toimintaohjelma tarkoittaa metsien
arvon tunnistamista ja tavoitteellista suojelua. METSO-ohjelman tavoitteena on osaltaan py-
sayttda metsdisten luontotyyppien ja metsalajien taantuminen ja vakiinnuttaa luonnon mo-
nimuotoisuuden suotuisa kehitys vuoteen 2025 mennessa.

Tutkimusten mukaan METSO:n valintaperusteet toimivat hyvin monimuotoisuuden kannalta
arvokkaimpien kohteiden tunnistamisessa. Alueen sijainti suhteessa nykyiseen suojelu-
alueverkostoon on myds tarkea valintaperuste. METSO-ohjelman avulla metsdanomistajat,
kaupungit ja kunnat voivat suojella metsid, jotka ovat luontoarvoiltaan monipuolisia ja elidla-
jien elinymparistoina arvokkaita.

Linnaisten metsan selvitysalueesta arviolta 80 — 85 % tayttdaa metsikkokuviotasolla METSO-
kriteerit (Savola 2017).

6. Linnaistenmetsan reuna-alueet ovat tarkeita suoja- ja virkistysalueita

Kaava-alueen lansireunassa on kohteita, joita ei METSO-kriteereilla voida arvottaa, mutta
jotka toimivat METSO-alueiden suojavyohykkeina ja soveltuvat hyvin ihmisten virkistys-
kayttoon. Nama reuna-alueet tai vaihettumisvyohykkeet ovat kahden erilaisen ekosysteemin
yhteisia rajapintoja ja siirtymavyohykkeita, joiden ekosysteemipalveluiden kirjo voi olla hyvin
laaja (Linnaisten kohdalla puutteelliseti tutkittu). Monien metsélajien kannalta metsan reu-
na-alueet ovat avainymparist6ja, jotka tarjoavat eldimille ruokaa, suojaa ja pesadpaikkoja.
Suoja muodostuu vaihettumisvyohykkeille tyypillisen monimuotoisesta kentta- ja pensas-
kerroksesta seka puuston tiheys- ja kokovaihtelusta. Reuna-alueiden runsas hyonteislajisto ja
varpukasvit, erityisesti mustikka, ravitsevat metsalajistoa. (Linden 2014).

Linnaisten metsan reuna-alueille suunniteltu tonttikaava havittda reuna-alueiden runsaan
mustikkapeiton, pesimapaikat ja ennen kaikkea paikallisten ihmisten kulkureitit, kulttuuripo-
luston, joka on ajan my6td, muodostunut metsdn reunaan hyvan maaston ja kauniiden mai-
semien vuoksi. "Monille sopiva virkistysmetsa on jared, tdysikasvuinen ja helppokulkuinen,
jossa on hyva nakyvyys” (Silvennoinen ym. 2002, Karjalainen 2006) eli juuri sellainen Linnais-
tenmetsan reuna-alue, jonka Vantaa nyt haluaa kaavoittaa tonttimaaksi?

7. Metsa tarjoaa merkittavat ekosysteemipalvelut ihmisille

Ekosysteemipalvelut-kasite on erds tapa tarkastella hyvin laajasti luonnon toimintaa,
luonnonvarojen tuotantoa ja hyddyntamista seka inhimillisen toiminnan riippuvuutta luon-
nosta (Primmer ym 2012). Ekosysteemipalvelut-kasitteella tarkoitetaan niita aineellisia ja ai-
neettomia hyotyja, joita ihminen saa ekosysteemien rakenteesta ja toiminnasta ja sen avulla
pyritddn myods konkretisoimaan esimerkiksi kaupunkien viherrakenteen merkityksia ja saat-
taa yhteen eri toimijoiden ndkdkulmia. (ViherKARA 2013).

Kaupunkiymparistossa korostuvat erityisesti paikalliset saately- ja yllapito seka kulttuuriset
ekosysteemipalvelut, jotka syntyvat monen ekosysteemin ja ndiden yhteisten ekologisten
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prosessien yhteistuotantona. Naita ovat esimerkiksi paikallisiimasto, tulvasaately, hiilen-
sidonta ja maisema.

Kaupunkimetsien tuottamat lukuisat ekosysteemipalvelut ovat kaupungille ja sen asukkaille
elintarkeitd. Metsa ja puut puhdistavat ilmaa, saatelevat mikroilmastoa, toimivat melu- ja
nakosuojina, sitovat haitta-aineita seka varastoivat ja sitovat hiiltda. Metsa tarjoaa myos elin-
ymparistéja monille elidlajeille ja sailyttaa ihmisten luontoyhteyden, mahdollisuuden |ahi-
luontoeldamyksiin, virkistymiseen, ja rauhoittumiseen. Kun viheralueita tarkastellaan laajem-
pana ekosysteemina biogeokemiallisten kiertojen nakdkulmasta, ekosysteemipalvelut mo-
ninkertaistuvat.

Rakennetussa ja usein stressaavassa kaupunkiymparistdssa kulttuuriset ekosysteemipalvelut,
joilla tarkoitetaan ihmisten fyysista, psyykkista ja henkistad yhteytta luontoon, ovat ehka kaik-
kein arvokkaimpia.

Metsa ja puut vaikuttavat ihmisiin monin sellaisinkin tavoin, joita ei tule heti ajatelleeksi.
Maisemallisten ja suojaa antavien arvojen lisaksi niilld saattaa olla merkittava tunne tai sym-
bolinen arvo. Vanha metsa puineen kantaa historiaa ja ihmisten muistoja, sitovat menneisyy-
den nykyisyyteen. Vanha sitked puu voi antaa henkistd turvaa ja uskoa tulevaisuuteen no-
peasti muuttuvassa ymparistossa. Metsan ja puiden merkitys ihmisille on yllattavan suuri, ne
voivat lisdta henkista hyvinvointia ja jopa ihmisten elinikda. Tutkittaessa Helsinkildisten mieli-
paikkoja, ne l6ytyivat metsa- ja luontokohteilta, harvoin rakennetusta ymparistosta. Metsat
ovat suomalaisille ihmisille tarkeita.

Lopuksi

Tehtyjen luonto- ja lajistoselvitysten perusteella Linnaisten laaja, noin 90 hehtaarin metsa-
alue tayttda maakunnallisesti arvokkaan luontoalueen kriteerit (Savola 2017). Alueella on
runsaasti uhanalaisia ja silmallapidettavia luontotyyppeja ja erityisen tarkea alue on lehtojen,
monipuolisten kangasmetsien seka korpien suojelulle. Lisaksi alue muodostaa keskeisen osan
tarkedsta eteldpohjoissuuntaisesta metsaekologisesta kaytavasta Espoon Leppavaaran urhei-
lupuiston ja Himeenkylan valilla seka kahden luonnonsuojelualueen, Gubbmossen ja Furu-
mossen valissd. Metsdalueella on my6s huomattavaa merkitysta uhanalaisen ja vaateliaan
kdapa- ja sammallajiston kannalta. Lajistoon kuuluu muun muassa adarimmaisen uhanalainen
lahokaviosammal, liito-orava sekd homo- ja toyhtotiaisten kaltaisia vanhan metsan lajeja.
Alueella on merkitysta myos lepakoiden suojelulle.

Kaupunkisuunnittelun kaavoituskatsauksessa Linnaistenmetsdn luontoarvot jatetdan joko
taysin huomioimatta, niita vaheksytdan tai ne pyritddn mitatéimaan. Alueen suojelualueet ja
nykyiset ja suunnitellut luo-alueet jaavat kaavan toteutuessa liian pieniksi ja eristyneiksi koh-
teiksi.

Linnaistenmetsa vaihettumisalueineen tulee saastaa rakentamiselta arvokkaana kokonai-
suutena. Arvostetun ekologin ja akateemikko Ilkka Hanskin sanoin ”Sellainen “tasméasuo-
jelu”, joka saastaa lajin pienialaisen ja lyhytkestoisen nykyesiintyman (eli joukon yksil6itd),
mutta joka ei sailyta riittavasti elinymparistoa elinvoimaisen kannan sailymiseksi metsamai-
seman tasolla, on vailla ekologisia perusteita”. Toisin sanoen yksittaiset lajiesiintymat eivat
ole sinallaan merkityksellisia, oli laji kuinka uhanalainen tahansa. Tarkeinta on ymmartaa in-
dikaattorilajien kertoma viesti: ”jos meita esiintyy alueella, koko alue on myds monilta muilta
luontoarvoiltaan poikkeuksellisen monimuotoinen ja lajistollisesti arvokas”. Taman vuoksi

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 02.10.2017 / 8 §



MUISTUTUKSET JA VASTINEET 46 / 57

YHTEENVETO Liite

A Vantaa 2.10.2017

olisi tarkeaa sailyttda monimuotoisuuden kannalta merkittavat alueet yhtenaisina kokonai-
suuksina ja valttaa suojelualueiden ja luo-alueiden sirpaloimista pieniksi erillisiksi alueiksi.

Laajempi yhtendinen metsaalue tuottaa ihmisille enemman ekosysteemipalveluja kuin kapea,
kulutukselle altis ja lajistoltaan kdyha metsakaistale.
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Saastetaan Linnaistenmetsa!

Asukkaat haluavat Linnaistenmetsan sdilyvdn kokonaisena ekosysteemina nyt ja
tulevaisuudessa. 400 asukasta on allekirjoittanut vetoomuksen Linnaistenmetsidn puolesta.

Asukkaiden rakentama silta ja kulkuyhteys Linnaistenmetsaan, Valjaskujan padstd.
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Linnaistenmetsdn kaunis ja helppokulkuinen maasto polkuineen. Alla kevdinen polku ja maisema.
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Metsiamaisemia Linnaisten metsdpolun varrelta. Tontteja ei kiitos!

Linnaistenmetsan mustikkapeittoa.
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Entisen sahkalinjan alla on polku ja haukkametsdd sekd paljon luontoa, joka sopii vaativillekin
lajeille. Polulla litkkuessa voi kokea luonnon ldheltd ja saada yllattdavia luontokokemuksia.
Metsdkauriit juoksentelevat vieressd, kanahaukka huutelee korkean kuusen latvassa, kdpytikka
nakuttelee haapaan koloa ja narhi rddkdisee pyrahtdessaan lentoon.
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Tonttejako tihan ?
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Linnaistenmetsa tarjoaa valtavasti talvielamyksia. Muurahaiset alkavat korjailla kekojaan ,
mustarastas, Linnaisten nimikkolintu asuu ympéri vuoden Linnaisissa ja metsd on niille
tarked pesimad- ja ruokailupaikka.

~

Metsdkauriit kurkistelevat tukiaseman takaa onko kauraa tulossa?
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Linnaistenmetsaa vahtivat metsanhaltijat, hyvin ei kdy niille jotka metsdan kajoavat ; )
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Vastine:

Kaavatyon yhteydessa on kuultu asukkaita ja keratty tietoa alueesta asukkaiden kanssa kes-
kustellen. Kaavatyohon liittyen on jarjestetty asukastilaisuudet 12.5.2016, 26.5.2016 (kaava-
kavely) ja 25.10.2016. Lisdksi 4.5.2016 kaavoittaja oli muutaman asukkaan kanssa maastossa
seka tavannut alueen asukkaita suunnitelmien daressa.

Kaavatyota on tehty tiiviisti kaupungin eri asiantuntijoiden ja asukkaiden kanssa. Asukastilai-
suuksissa naytetyt suunnitelmat ja valitetty tieto on perustunut sen hetkiseen parhaimpaan
tietoon asiasta. Selvityksia ja asioita on myds tarkistettu osallisilta saadun palautteen myo6ta.
Asukkaiden mielipiteita, joita on myds tuotu esille muistutuksissa, ja jotka ovat olleet myos
keskenadn eridvia, on tutkittu ja painotettu suunnittelutydssa. Kaavaehdotus on laadittu ase-
tettujen tavoitteiden, lahtokohtien, selvitysten, vaikutusten arviointien ja mielipiteiden poh-
jalta.

Luontoselvitysten yhteydessa tehtyja raportteja ei ole aina julkaistu tai selvityksesta ei alun
perin ole tehtykdan julkaisua. Valmistuneiden luontoselvitysten tiedot, olivat ne sitten julkai-
semattomassa raportissa tai Excel-taulukossa ovat olleet kaavatyon lahtokohtana ja ldhetetty
pyydettdessa kaikille kysyjille.

Kaavaselostuksessa olevalla mielipiteiden tiivistelmalla on tarkoitus tuoda esille mielipiteissa
esiin nousseet asiasisallot keskeisine perusteluineen, ei kuvastaa mielipiteiden pituutta. Koska
ratkaisu alueen maankaytosta on tehty yleiskaavassa, mielipiteiden koonnissa on keskitytty
asioihin, joita tutkitaan ja ratkaistaan asemakaavatyossa. Mielipiteiden tiivistelmasta kay ilmi,
ettd Linnaistenmetsan rakentamista myos vastustetaan.

Alueella on tehty luontoselvityksid (mm. liito-oravaselvitys (2016), lahokaviosammal- ja lin-
nustoselvitys, seka jakaldkartoitusta (2017), lepakkoselvitys (2002) seka linnustoselvitys) ja
erilaisia arvioita, jotka perustuvat asiantuntijoiden maastokaynneilla tekemiin havaintoihin.
Arvokkaimmat luontoalueet on rajattu rakentamisen ulkopuolelle eika selvitysten perusteella
rakentaminen uhkaa liito-oravan, kanahaukan tai punatulkun sdilymista Linnaistenmetsassa
eikd uhanalaisten kaavakkaiden kasvupaikkoja. Metsaalueella on kattava polkuverkosto ja
kulku keskittyy paasaantoisesti olemassa oleville poluille. Selvitysten perusteella on tarkistet-
tu myos rakentamiseen osoitettavan alueen muotoa ja lisatty kaksi luonnon monimuotoi-
suuden kannalta erityisen tarkeda (luo) aluetta, joiden tarkoitus on suojella alueen luonto-
tyyppia ja sielld esiintyvid uhanalaisia lajeja. Linnaisten metsdalueen merkitys kokonaisuute-
na, luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkedna metsdalueena ja seudullisena ekologisena
yhteytend, on tiedossa ja otetaan huomioon yleiskaavaa uudistettaessa.

Voimassaolevan yleiskaavan vaikutusten arviointien perusteella Linnaisten pientaloalueen
laajennus ei merkittavasti vahenna virkistysalueiden maaraa tai haittaa niiden toimivuutta.
Asemakaavoituksen yhteydessa tehtyjen luonto-, maapera- ym. selvitysten ja tarkastelujen
perusteella rakentamiseen osoitettava alue on noin 7 ha ja se on pienentynyt huomattavasti
yleiskaavassa merkitystd A3-alueesta, joka on noin 10 ha. Asemakaavaehdotuksen mukainen
rakentaminen (korttelit ja kadut) on noin 7% Rajatorpantien eteldpuoleisen Linnaistenmet-
san pinta-alasta.

Rakentamisen aiheuttamaa reunavaikutusta pyritdan pienentamaan metsan valmennuksella
ja antamalla kasvaa tihead reunuspuustoa rakennettavan alueen ja sailyvan metsan valiin.
Myds aitaamalla reunimmaiset tontit estetaan pihojen laajentuminen metsaan. Virkistysyh-
teydet metsadn on osoitettu katualueilta, jolloin kulku metsaan ohjautuu keskitetysti paa-
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poluille. Tonttien aitaaminen ei vahenna virkistysyhteyksia metsaan, silla yksityisten tonttien
lapi ei voida osoittaa kulkureitteja. Kaavamaarayksilla on tuotu esille isojenpuiden sailyttami-
nen.

Asemakaava-alueen hulevesien hallinnassa tulee noudattaa Vantaan kaupungin hulevesioh-
jelmaa (2009) ja hulevesien hallinnan toimintamallia (2014). Alueen jokainen tontinomistaja
hallitsee alueellaan syntyvat hulevedet. Tontin rakentaja laatii tontilleen hulevesisuunnitel-
man rakennuslupaa hakiessa. Hulevesisuunnitelmiin pyydetdan lausunto Vantaan kuntatek-
niikan keskuksessa ennen luvan myoéntamista.

Kaupungin katualueen hulevesien hallinta perustuu avo-ojiin ja hulevesiviemardihin. Viema-
roidyt hulevedet viivytetaan alueen eteldpuolella avo-ojapainanteissa. Samalla katuvesien
laatua voidaan parantaa ennen johtamista vastaanottavaan vesistoon. Korpialueelle johdet-
tavat hulevedet kompensoivat kaivetun matalahkon ojan kuivattavaa vaikutusta.

Asemakaavaehdotuksessa ei ole merkitty kaikkia polkuja, vain seudulliset ulkoilureitit ja yh-
teydet. Nama reitit tehddan polkuja leveampina. Reittien linjaukset perustuvat maastokartoi-
tuksiin ja yhteystarpeisiin. Aisakellonpolun tarkempi linjaus tehdaan jatkosuunnittelun yh-
teydessad ja siina voidaan ottaa huomioon arvokkaat luontokohteet.

Alueen kaavoittaminen noudattaa voimassa olevaa yleiskaavaa seka Vantaan kaupungin kaa-
voitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta koskevia maapoliittisia linjauksia (Kv 22.9.2014).
Linnaisten alue sijaitsee keskelld padkaupunkiseutua ja liittyy kaupunkirakenteellisesti tiiviisti
Espoon Laaksolahden pientaloalueeseen. Uusi alue laajentaa nykyista Linnaisten omakotialu-
etta Vantaalla. Alueen rakentuminen kestaa useita vuosia ja tontin luovutuksilla voidaan saa-
della julkisiin palveluihin, kuten paivahoitoon ja kouluihin kohdistuvaa palvelun tarvetta. La-
hipalvelut sijaitsevat Pahkinarinteessa ja Lahderannassa Espoon puolella seka aluekeskus-
tasoiset palvelut Myyrmaessa. Linnaisten vieressa Espoon puolella Jupperintullissa on raken-
tamaton liikerakennusten korttelialue, johon voi rakentaa esimerkiksi paivittaistavaramyyma-
lan. Hdmevaaran paivakodin kaavoitus alkaa syksylla 2017 ja Linnaisissa on paivakotitontti,
jonka voi tarvittaessa ottaa kayttoon.

Joukkoliikenteen kulut rahoitetaan osittain asukkailta saatavina lipputuloina. Jotta joukko-
liilkenteen parantaminen olisi kannattavaa, pitaisi alueella olla enemman joukkoliikenteen
kayttajia.

Linnaistentielld, Rajatorpantien ja Silatien valissa, suoritettiin liikkennelaskenta 24.5.2016. Ka-
dun keskivuorokausiliikennemé&ara oli 950 ajon/vrk, josta raskaiden ajoneuvojen osuus oli 10
%. Pientaloalueen laajennuksen myota alueen ajoneuvoliikennemaara lisdantyy arviolta 500
ajon/vrk. My6s kevyenliikenteen maara lisdantyy. Kaavatydn yhteydessa on tutkittu ja edis-
tetty mm. Espoon suunnittelijoiden kanssa kevyenliikenteen yhteyksien parantamista lahi-
alueille.

Linnaisten taydennysalueen korttelit 10013 ja 10030 sijoittuvat osin voimassa olevan yleis-
kaavan lentomelualueelle Lden 50-55 dB, joka ei rajoita asuntorakentamista, mutta edellyt-
taa asunnoilta AL 32 dB daneneristavyytta seka toimisto- ja muilta hiljaisilta tyotiloilta

AL 28 dB daneneristavyytta.

Tarkistukset: Selostusta tdydennetdaan kuvaamalla Linnaistenmetsdan maakunnallista arvoa.
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Yleiskuvaus

Kaava-alue on tuoretta tai lehtomaista kangasta, sekd kangasmaan ja korpipainanteiden muodostamaa
mosaiikkia. Kaava-alueen pohjoisosassa on laaja korpialue, joka jatkuu itdan kaava-alueen ulkopuolelle.
Kaava-alueen eteldosassa on korpi- ja kangaskorpikokonaisuus. Sen lansiosaan on kaivettu kuivatusoja
asuinalueen eteldosan kiinteistdjen turvaksi. Oja jatkuu norona, jonka ymparilla on tuoretta ja kosteaa
lehtoa. Noron varren lehtoalue jatkuu eteldssd Aijansuon (Gubbmossen) luonnonsuojelualueelle kaa-
va-alueen ulkopuolella.

Taydennysrakentamiselle varattu alue on harvennushakattu noin 10 vuotta sitten. Metsdssa on pienialaisia
soistuneita painanteita ja lehtolaikkuja. Puusto on kehitysluokaltaan enimmakseen varttunutta tai kypsaa
metsaad. Pdadpuulajina vaihtelevat alueittain kuusi, manty ja hieskoivu. Tdydennysrakentamisalueen poh-
joispuolella olevan korpialueen ojitetun lansiosan puustoa on harvennettu. Muualla kaava-alueella puusto
on vanhaa ja jokseenkin luonnontilaisen kaltaista. Tdydennysrakentamisalue sivuaa luonnontilaisen kaltai-
sen metsadn alaa ja menee paikoin hieman sen puolelle tadydennysrakentamisalueen itareunassa.

Vantaan petolintutilanne on péivitetty vuonna 2015. Linnaisten metsan liito-oravatilanne kartoitettiin
Lansi-Vantaan liito-oravaselvityksen yhteydessa vuonna 2016. Vuoden 2016 kesalla tdydennysrakenta-
miseen varatulla alueella tehtiin jakalaselvitys. Saman vuoden syksylld Linnaisten metsdssa selvitettiin
kaapalajistoa. Syksyn 2016 aikana tehtiin luontotyyppitarkastelut asemakaavan tdydennysrakentamisalu-
eella ja siihen valittomasti rajautuvilla metsaalueilla. Lisdksi vuoden 2017 kevaalla Linnaisten metsan luon-
toinventointeja tdydennettiin lahokaviosammalkartoituksella.
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Arvokkaat luontokohteet

Asemakaavan laajennusrakentamisalueen vilittémassa laheisyydessa on luontokohteita, jotka tayttavat
Eteld Suomen metsien monimuotoisuusohjelman (Metso) parhaimman, eli 1-luokan kriteerit. Tdydennys-
rakentamisalueen valittémassa laheisyydessa Metso 1 -luokkaan arvioiduille alueille on tehty luo-aluera-
jaukset (luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue).

Korpien suhteen Metso 1 -luokan kriteerit tayttyvat, kun alan puusto on yli 80-vuotiasta eika siind ndy
merkkeja askettaisista hakkuista ja suon vesitalous on luonnontilainen tai vain vahaisesti muuttunut. Havu-
puuvaltaisilla lehtomaisilla kankailla yli 100-vuotias puusto ja runsas lahopuuston maara tayttavat Metso
1 -kriteerit.

Pohjoisemman luo-alueen rehevimmat kasvupaikat ovat lehtomaista kangasta ,mutta enimmakseen alue
on tuoreen kankaan kuusivaltaisen metsan ja korpipainanteiden muodostamaa mosaiikkia. Puusto on van-
haa, yli 100-vuotista, ja luonnontilaisen kaltaista. Lahopuuta, josta osa on jareda ja sammaloitunutta, on
melko paljon. Korpialat ovat vesitaloudeltaan jokseenkin luonnontilaisia. Lahopuulajiston vanhan metsan
indikaattorilajeista alalta 16ytyvat punahdivekaapa (Leptoporus mollis), ruskokadpa (Postia calvenda) ja
oravuotikka (Asterodon ferruginosus).

Eteldisemman luo-alueen soistuvan lehtomaisen kankaan ja korpialojen muodostaman kokonaisuuden
reunaan on kaivettu dskettdin matala oja, joka ei ole vield ehtinyt vaikuttaa alan kasvillisuuteen. Kuusi-koi-
vusekametsassa kasvaa mantyja ja muutamia tervaleppia. Alan valtapuusto on yli 100-vuotiasta ja luon-
nontilaisen kaltaista. Lahopuuta on kohtalaisesti, ja kuusi- ja koivulahopuun jatkumo on hyva. Alan hyvaan
lahopuulajistoon kuuluu pohjanrypykka (Phlebia centrifuga), joka on vaatelias aarniometsien laji.
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Suojeltavat luontotyypit

Asemakaavan laajennusalueella tai sen valittdmassa laheisyydessa ei ole luonnonsuojelulaissa (ls!

1096/1996) lueteltuja suojeltuja luontotyyppeja (Isl 29 §).

Erityisesti suojeltavat lajit

Liito-orava

Liito-orava on Suomessa silmallapidettava (NT) ja EU:n luontodirektiivin tiukasti suojelema laji. Linnaisten metsan
liito-oravatilanne kartoitettiin vuonna 2016. Metsaalueen kaakkoisosasta |0ytyi asuttu reviiri. Sen ydinalue ja ydina-
lueen ympdrille rajattu liito-oravan elinympéristd sijoittuu osin Aijansuon luonnonsuojelualueen puolelle. Tdyden-
nysrakentamisen kaava-alueen lansiosassa tehtiin kaksi yksittdishavaintoa liito-oravasta, mutta koko kaava-alueella
ei todettu olevan liito-oravan lisdantymis- tai levahdyspaikkoja. Kaava-alueella sen sijaan todettiin olevan liito-ora-
valle sopivaksi elinymparistoksi kehittyvaa metsaa. Siita pieni osa sijoittuu kaava-alueen tdydennysrakentamisalueel-
le. Alueen asukkaat ilmoittivat liito-oravahavainnoista vuoden 2017 kevaalla kaava-alueen valittoméassa laheisyydes-
sd. Nama yksittdishavainnot eivat ole tdydennysrakentamiseen varatulla alueella.

Kaavan mahdollistama tdydennysrakentaminen ei vaaranna liito-oravan liikkumisyhteyksia tai uhkaa lajin sailymista

Linnaisten metsan alueella.
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Lahokaviosammal

Lahokaviosammal (Buxbaumia viridis) on vuonna 2010 valmistuneen uhanalaisuusluokituksen mukaan Suomessa
adarimmaisen uhanalainen (CR) ja EU:n luontodirektiivin tiukasti suojelema laji. Vuoden 2017 selvityksessa Linnais-
ten metsasta I6ydettiin kolme lahokaviosammalen kasvupaikkaa. Niista yksi sijoittuu kaava-alueen ldheisyyteen niin,
ettd puuston kaadolla tdydennysrakentamisalueella voi olla vaikutusta esiintymaan. Aijansuon (Gubbmossen) luon-
nonsuojelualue ei ollut selvityksessa mukana.
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Muut uhanalaiset sammalet

Lahokaviosammalkartoituksen yhteydessa tarkasteltiin pintapuolisesti myds muuta uhanalaista ja harvi-
naista sammallajistoa. Linnaisten metsasta kertyi yli 10 havaintoa alueellisesti uhanalaisesta (RT) rakko-
sammalesta (Nowellia curvifolia). Yksi havainto sijoittuu lahelle taydennysrakentamisaluetta. Valtakunnal-
lisesti rakkosammal on silmallapidettava laji. Sammalkartoitus muiden kuin lahokaviosammalen osalta ei
ole kuitenkaan kattava.

Uhanalaiset kaavat ja muut kaavakkaat

Linnaisten metsassa kokonaisuudessaan on arvokas kaapalajisto. Vuoden 2016 kartoituksessa 16ytyi perati
75 kaapalajia ja viisi luontoarvoja ilmentavaa orvakka- ja orakaslajia. Kaava-alueelta I6ytyi nelja alueelli-
sesti uhanalaista lajia: lumokaapa (Skeletocutis brevispora), pohjanrypykka ja rusokantokdaapa (Fomitopsis
rosea), jotka ovat valtakunnallisesti silmallapidettavia, seka ruostekadpa (Phellinus ferrugineofuscus).

Alueellisesti uhanalaisten kdapien 16ytopaikat sijoittuvat yhta lumokaapa- ja yhta ruostekdaapahavaintoa
kaukana taydennysrakentamisen alueesta. Ainoastaan kaava-alueen pohjoisosassa yksi lumokaapa- ja yksi
ruostekdapahavainto on rakentamisalueen valittdmassa laheisyydessa. Aijansuon luonnonsuojelualue ei ollut
selvityksessa mukana.
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Muut luontoarvoja ilmentavat kaavakkaat

Syksyn 2016 ja kevaan 2017 aikana Linnaisten metsassa havaitut luontoarvoja indikoivien kaapien ja mui-

den kaavakkaiden havaitut kasvupaikat kaava-alueelle sijoittuvat padosin kaava-alueen metsaisina sailyvil-
le aloille.

Jakalakartoitus

Vuoden 2016 jakalakartoituksessa Linnaisten taydennysrakentamiselle varatulla alueella ei |6ytynyt uhan-
alaisia tai muuten merkittavaa jakalalajistoa. Jakalien suhteen mielenkiintoisin alue sijoittuu kaava-alueen

eteldosaan taydennysrakentamisalueen eteldpuolella. Aijinsuon luonnonsuojelualue ei ollut selvityksessd mu-
kana.

@ ® - Kaava-alue
o o [ ] Luontoarvoja indikoiva kaapa-kaavakaslaji

~: o o[ |iwane

0 250 500

“

metria

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 02.10.2017 / 8 §



Petolinnut

Linnaisten metsassa todettiin vuoden 2014 petolintuselvityksessa asuttu on kanahaukan ja varpushaukan
reviiri. Kanahaukoilla on kolme pesapuuta, joista linnut voivat valita pesintdaa varten kunakin vuonna mie-
luisamman. Kaikki kanahaukkojen pesapuut sijaitsevat kaava-alueen ulkopuolella [ahimmilldan 200 metrin
padssa taydennysrakentamisalueesta. Kanahaukat pesivat nykyisin taajametsissa lahella asutusta, kunhan
vain sopivia pesapuita on tarjolla. Linnaisten taydennysrakentaminen ei uhkaa kanahaukkoja.

Varpushaukan pesdpuu sijoittuu kaava-alueen kaakkoisosaan ja on noin 50 metrin pdassa tdydennysra-
kentamisen alueesta. Varpushaukka ei ole ihmisarka, vaan pesii pienissdkin taajamametsikoissa, joissa on
riittdvan suojaisaa tihedd nuorta metsad pesdpaikaksi. Linnaisten tdydennysrakentaminen ei vaaranna
varpushaukan selviytymista Linnaisten metsassa.

Hakkuiden vaikutukset ymparoiviin luontoalueisiin

Puuston kaatamisella tadydennysrakentamisalueelta on vaikutuksia ymparoivaan luontoalueeseen. Vaiku-
tukset eivat rajoitu hakattavalle alueelle, vaan jatkuvat sailyvan metsadn puolelle. Reunametsan pienilmasto
kuivuu lisddntyneen auringonpaisteen ja tuulisuuden takia. Metsan pienilmastoa kuivattavan reunavaiku-
tuksen merkitysta voidaan vahentaa ajoittamalla ja suunnittelemalla tdydennysrakentamisalueen hakkuut
niin, ettd uuteen metsan reunaan ehtii kehittya suojaava reunuspuusto ja -pensaikko ennen tdydennysra-
kentamisalueen avohakkuuta.

Pienilmaston kuivumisella voi olla merkitysta kosteaa pienilmastoa vaativien lahopuussa eldvien lajien yk-
siléiden menestymiseen. Varsinkin tdydennysrakentamisalueen itdpuolelle jadvan korpimetsadn reunaosan
pienilmaston kuivuminen heikentda reunametsan luontoarvoja. Tdydennysrakennusalueen rakentaminen
ei aiheuta millekddn metsan lajille valitonta haviamisvaaraa. Kaava-alueen eteldosassa olevan lahokavi-
osammalen kasvupaikka on rakentamisalueen eteldpuolella, joten sielld puuston hakkuu ei vaikuta niin
voimakkaasti reunametsan pienilmastoon, koska aurinko ei paase paistamaan sinne taydella voimallaan.

Luontokatsauksen lahdeaineistona olleet selvitykset

Manninen Olli 2017: Lahokaviosammalkartoituksen tulokset kevaalta 2017. Excel-taulukko. Julkaisema-
ton.

Savola Keijo 2017: Vantaan Linnaisten metsan kadpaselvitys 2016. Julkaisematon

Savola Keijo 2016: Muistio Vantaan kaupungille Linnaisten metsaalueen lansiosan luontoarvoista. Julkai-
sematon

Jaaskeldainen Kimmo 2016: Jakaldkartoitus Vantaalla 2016. Julkaisematon

Solonen Tapio 2015: Padivapetolintujen ja pdll6jen esiintyminen Vantaalla vuosina 2001-2014. Julkaise-
maton
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Vantaa
Myyrmaki

100400 LINNAISTEN OMAKOTI-

ALUEEN LAAJENNUS
LINNAINEN

MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavan selostus, joka koskee 2.10.2017 paivattya asemakaavakarttaa nro 100400. Kaa-
voitus on tullut vireille 26.4.2016.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava:
korttelit 10025, 10026 sekd osa korttelia 10018, 10027 seka katu- ja virkistysalueet kaupungin-
osassa 10, Linnainen

Asemakaavan muutos:
korttelit 10028-10030, osa korttelia 10013, 10018, 10027 seka katu- ja virkistysalueet kaupungin-
osassa 10, Linnainen (kumoutuvan asemakaavan virkistysalueet)

Tonttijako:
korttelit 10025-10030 ja osa korttelia 10013 ja 10018 kaupunginosassa 10, Linnainen.

Asemakaavalla mahdollistetaan Linnaisten omakotialueen laajentaminen voimassaolevan yleis-
kaavan taydennysrakentamisalueelle Linnaistenmetsdan nykyisen omakotialueen itdpuolelle.
Kaava mahdollistaa 70 erillispientalotonttia ja enintdan 81 kaksikerroksista erillispientaloa tontti-
tehokkuudella e=0,25. Osa lahivirkistysalueesta merkitdan luonnon monimuotoisuuden kannalta
erittdin tarkedksi (luo) alueiksi.

Kaavaan ei liity toteuttamissopimusta.

Kaavan laatija: Anne Olkkola, asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki;
anne.olkkola@vantaa.fi, puh. 09- 839 26528.

KAAVA-ALUEEN SUAINTI
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Kaavatyo hyvaksyttiin tydohjelmaan 2016 ja sen numeroksi tuli 100400.

- Kaavoitus tuli vireille 26.4.2016.

- Mielipiteet pyydettiin 10.6.2016 mennessd (MRL 62 §) ja niita saatiin 25 kappaletta.

- Hankkeesta jarjestettiin asukastilaisuudet 12.5.2016, 26.5.2016 (kaavakavely) ja 25.10.2016.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 5.6.2017 ja kaupunginhallitus 12.6.2017 hyvaksyivat asema-

kaavan ja asemakaavamuutoksen nahtaville (MRA 278§) ja pyytamaan tarvittavat lausunnot.
- Asemakaavaehdotus ja asemakaavan muutosehdotus oli ndhtavilla 28.6.-31.8.2017 ja siita
saatiin 15 muistutusta, jonka yhden oli allekirjoittanut 396 henkil6a ja 3 lausuntoa.

SISALLYSLUETTELO
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2. THVISTEIMA....e e s 4
3. LhtOKohdat .......cccooii s 4
2.1 Selvitys suunnittelualueen 0loiSta........ceiiiciiie i e 4
2.2 SUUNNITEEIUTIANNE ..ttt st st st b e s nee 8
3. Asemakaavan suunnittelun vaiheet ..........ccccovviiiiiiiiiiiiiiiic 10
3.1 Suunnittelun kdynnistaminen, sita koskevat paatokset ja vireilletulo...........cccccevvveevecinnnenns 10
3.2 Osallistuminen ja YhtEIStYO ........uvieieiiiiiiiiieee e ee e e e e e e e e e et raae e e e e 11
3.3, Asemakaavan taVoItteeT........oiuiieiiie e 15
3.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot..........c.cooieieiiiiiiiieee e e 17
4. Asemakaavan Kuvaus..........coeueeeeueiiiiiiiiiiiiiiii s re s s e s sns s s e e eees 18
4.1 KAQVAN FAKENNE .. eeiiiiiieceiee ettt st st e sab e st e e sabe e s ne e e saeeeesbeeesraeesareeeneeesaneean 18
4.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen ..........cccoeeeeeieiccciieee e, 20
4.3 AlUBVATAUKSET...ceitieeiiie ettt s s s e st e e st e e s be e e see e e sbe e e sreeesareeenreesareean 21
4.4 KAaavan VaiKUTUKSEE......coouiiiie ettt st s s e e s s 22
4.5 YmpPaAriston RAIrOTEKIJAt.....cevei it e e e e et e e e e e e e raaae s 27
LT 1 401 o TSP UUOPRP 27
5. Asemakaavan toteULUS ........cccceeiiiiiiiiiiiiic 27
6. Kaavatyohon 0salliStuneet...........oceeeeiiiieeiiiirce e crreree s ree e s s en s s s ennssssennnnnns 28
7. Asemakaavan seurantalomake..........ccccoeviiiiiiiiiiiiiiiiin 29
8. Asemakaavakartta ja —mEAraykset.........ccoirieeiiiiiiccirrec e e 31
9. Muu suunnitelma-aineisto ........covveiiiiiiiiiiiiiiiini 36

LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

Asemapiirros ja alueleikkaus, Vantaan kaupunki, 25.9.2017

Tonttien koot ja rakennusoikeus, Vantaan kaupunki, 25.9.2017
Kiinteistomuuntamon ja jatevesipumppaamon sijainti, 25.9.2017

Liikenteen yleissuunnitelma, katupoikkileikkauksia, Vantaan kaupunki, 23.5.2017
Vesihuollon yleissuunnitelma, Vantaan kaupunki, 19.9.2017

Ulkoilureitistdon tavoitesuunnitelma, Myyrmaki, Vantaan kaupunki, 2015
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LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

- Linnaisten metsan luontoarvot, Vantaan kaupunki, Ymparistokeskus, 26.5.2017

TIIVISTELMA

Asemakaavalla mahdollistetaan 70 erillispientalotontin luovuttaminen pientalorakentajille ja kau-
pungin omistaman maaomaisuuden hyddyntdminen monipuolisen asuntotarjonnan turvaamiseksi.
Kaikki korttelit ovat erillispientalojen korttelialueita (AO), joilla suurin sallittu kerroskorkeus on Il ja
tonttitehokkuus e=0,25, mika tarkoittaa 14 630 k-m?. 69 tontin koot vaihtelevat 524-1144 m? vilil-
13 ja niille sallitaan yksi asunto. Korttelissa 10013, tontilla 19 (6466 m?) sallitaan 12 asunnon to-
teuttaminen erillispientaloihin. Kulku uudelle alueelle tulee Aisakellontien, nykyisen Kulkuskujan
kautta. Aurinkoenergian kayttoa edistetaan asuintalojen kattolappeiden suuntauksella. Kaava-alue
on luonnontilaista metsaa telemastoa ja sille vievaa huoltotieta ja Kulkuspuistoa lukuun ottamat-
ta. Osa asemakaavaehdotuksen kortteli- ja katualueista on kaavoitettu voimassa olevassa asema-
kaavassa lahivirkistysalueeksi, osa on kaavoittamatonta aluetta. Kulkuspuiston asemakaava ajan-
tasaistetaan. Asemakaava perustuu Vantaan yleiskaava 2007 ratkaisuun, jossa alue on merkitty
A3- tdydennysalueeksi. Asemakaavatyossa on tarkistettu voimassaolevan yleiskaavan aluerajausta
luontoselvitysten ja Vantaan ymparistokeskuksen asiantuntijan arvion perusteella. Lahivirkistys-
alueella olevat arvokkaat metsaalueet merkitdaan luonnon monimuotoisuuden kannalta erittdin
tarkeaksi (luo) alueiksi.

Etualalla Linnaisten uusi tdydennysalue, Jekaterina Masjagutova, Vantaan kaupunki.

LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Linnaisten omakotialue sijaitsee Vantaan lounaisnurkassa Espoon rajan ja Linnastenmetsan valis-
sa. Alueen pohjoispuolella oleva Rajatorpantie liittda alueen Pahkindrinteeseen ja Espoon puolella
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Pitkajarventie Laaksolahteen ja Lahderantaan. Alue on Helsingin metropolialueen keskelld seudul-
liseen viheryhteyteen rajautuva, rauhallinen omakotialue.

e

3

Ilmakuvaan (2016) on merkitty punaisella asemakaava-alueen rajaus, Vantaan kaupunki.
2.1.2 Luonnon ymparisto

Maisemarakenne ja -kuva

Maisemarakenteessa alue on Vantaanjoen laakson lounaispuolista rikkonaista selannealuetta, joi-
den viliset pienialaiset painaumat ovat soistuneet. Suunnittelualue sijoittuu metsaalueelle, loi-
vasti eteldan laskevaan maastoon, josta kaava-alueen lansipuolella oleva, selvasti maastosta nou-
seva pohjois-eteldsuuntainen kallio erottuu. Laajennusalueen sisdpuolella on myos osittain maan-
pinnan ylapuolelle nousevia pienialaisia kallioita.

Suuren kallion itdpuolella on yleiskaavassa pohjois-etelasuuntainen seudullinen ulkoilureitti ja Lin-
naisten eteldpuolella itd-lansisuuntainen paikallinen reittiyhteys télle. Linnaisten pientaloalue on
rakennettu 1950-60 lukujen vaihteessa Linnaisten kartanon metsdan. Alue on telemastoa ja sinne
vievaa huoltotieta lukuun ottamatta alkuperadistd metsamaisemaa, jota on paikoin harvennettu.

Vesistot ja vesitalous

Hulevedet virtaavat metsialueella pintavaluntana Linnaistenmetsén ja Aijansuon suoalueelle, jos-
ta ne purkautuvat Kulkusojan ja Multaojan kautta Espoon Monikonpuron pienvesistdon ja edel-
leen Suomenlahteen. Alue on yksittdisia kohtia lukuun ottamatta rakentamatonta. Alue ei ole poh-
javesialuetta.

Maapera

Asuinrakentamiseen kaavoitettu alue sijaitsee paaasiassa kallioisella moreenialueella. Alueen poh-
joisosassa on pintamaalajikartan mukaan turve/savi (Tv/Sa) alue, johon kertyy ajoittain pintavetta.
Korttelissa 10030 alin lattiataso tulee olla véhintdan tasolla +40 (N2000). Rakennettavan alueen
etela- ja koillisosissa on pintamaalajikartan mukaan savi (Sa), siltti (Si), siltti/savi (Si/Sa) ja silt-
ti/moreeni (Si/Mr) alueita. Rakennusten perustaminen alueella maaraytyy rakennuspaikkakohtais-
ten pohjatutkimusten perusteella.
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Rakennettu ymparist6

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Linnaisissa asui vuoden 2016 alussa 790 henkil6d, mika on noin 1,5 % Myyrmaen suuralueen vaki-
luvusta. Alueen vakiluku on ollut korkeimmillaan 910 henkil6d vuonna 2008. Linnaisten kaupun-
ginosan vaestoa kuvaa: korkea koulutusaste, hyva toimeentulo ja perheellisyys. Vdestossa on suh-
teellisen paljon koulu- ja tydikaisia®. Alueen vaestdn vaihtuvuus on pients ja se vaikuttaa yhteisol-
lisyyteen ja alueelle juurtumiseen.

Asuminen

Linnaisissa lahes koko asuntokanta on omistusasuntoja pientaloissa. Asuntokunnan keskikoko on
2,8 henkil6a. 1970-luvun jalkeen alueelle on rakennettu vuosittain muutamia asuntoja, pois lukien
1991-1992, jolloin Etela-Linnaisten asuinalue laajeni (n. 30 taloa) ja 2004-2005, milloin Pohjois-
Linnaisten Ainontien alue rakentui (n. 20 taloa). Kaava-alueella ei ole asuntoja.

Palvelut ja ty6paikat

Myyrmaen suuralueella on tydpaikkoja 22330, joista 60 kappaletta on Linnaisten kaupunginosas-
sa. Alueen palvelut keskittyvat myos viereisiin kaupunginosiin: Pahkinarinteeseen (kaupalliset |-

hipalvelut, koulut, paivdkoti) ja Myyrmaen aluekeskukseen (terveydenhoito), Petikko-Varisto (eri-
koiskauppa) ja Espoon puolella Léihderanta (kaupallisia ldhipalveluja). Espoon puolelle Linnaisten

asuinalueen viereen on kaavoitettu tontti liiketilalle, mutta se on rakentamatta.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on Vantaan kaakkoisnurkassa rajautuen nykyiseen Etela-Linnaisten pientaloaluee-
seen. Kaupunkirakenteellisesti nykyinen asuinalue liittyy Espoon puolella olevaan Laaksolahden
pientaloalueeseen. Vantaan kaupunkirakenteesta sen erottaa levea Linnaistenmetsa, joka on seu-
dullinen viheryhteys seka Rajatorpantie ja sen varren viheralueet. Rajatorpantien lisaksi alue liittyy
ymparaoiviin alueisiin polkuverkostolla.

! http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
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Kaupunkikuva

Etela-Linnaisten kaupunkikuvaa leimaa omakotialueelle tyypillinen pienimittakaavaisuus, puutar-
hamaisuus ja rakennuskannan monipuolisuus. Alue on rakentunut 1900-luvun puolivalista |dhtien
ja tdydentynyt vuosien kuluessa omakotitaloilla, kun suuria tontteja on lohkottu. Silatien 1990-
luvun alussa rakentuneet vaaleat tiilitalot muodostavat yhtendisen, erottuvan alueen. Aluetta ra-
jaava Linnaistenmetsa muodostaa majesteettisen aluetta rajaavan visuaalisen rajan.

Alueella ei sijaitse rakennetun kulttuuriymparistén kohteita, eika sielld ole kulttuuriymparistoon
liittyvia erityisia maisemallisia arvoja. Alueella ei tunneta kdytettavissa olevien tietojen perusteella
muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja muinaisjaannoksia.

Virkistys

Linnaistenmetsa ja eteldssa Espoon viheralueet ja Leppavaaran urheilupuisto tarjoavat upeat lahi-
virkistyspuitteet. Linnaistenmetsa mahdollistaa luonnossa retkeilyn ja marjastuksen. Metsassa on
tihed polkuverkosto, mutta valaistuja virkistysreitteja lahialueella ei ole.

Liikenne

Kaava-alue sijoittuu Rajatorpantien eteldpuolelle Espoon rajan tuntumaan. Liikenne alueelle kul-
kee Rajatorpantien, Linnaistentien ja Kulkuskujan kautta. Rajatorpantie on Espoon ja Vantaan valil-
I3 kulkeva vilkasliikenteinen paadvayla. Kadun keskiarkivuorokausiliikenne vuonna 2015 oli 8830
ajon/vrk.

Linnaistentie on alueen paikallinen kokoojakatu. Keskivuorokausiliikennemaara Linnaistentiella
Rajatorpantien ja Silatien valiss3 oli 950 ajon/vrk 24.5.2016 suoritetun liikennelaskennan mukaan.
Kulkuskuja on rakentamaton tonttikatu, jonka nimi tulee muuttumaan Aisakellontieksi.

Alueella kulkee yksi bussilinja, joka ajaa Linnaistentieta pitkin. Talla pdasee Myyrméakeen, Martin-
laaksoon ja Askistoon. Linjan vuorovali on noin 40 minuuttia. Espoon puolella Linnaisten lahella
kulkee bussilinjat Leppdvaaran kautta Helsinkiin ja Kauniaisten kautta Otaniemeen.

Rajatorpantien eteldpuolella ja Linnaistentiella valilld Rajatorpantie — Kulkuskuja (tuleva Aisakel-
lontie) on yhdistetty pyoratie ja jalkakaytava.

Vesihuolto

Vedenjakelu
Asemakaavan muutosalueen lansipuolelle on rakennettu nykyinen Linnaisten vesihuolto. Alueen

vedensaanti hoidetaan Linnaistentien jakelujohdosta ja Rajatorpantien runkojohdosta, jotka ovat
yhteydessa Espoon Jupperin vesijohtoverkostoon. Alueen vesijohtoverkoston painetta yllapide-
tdan Vantaan ja Espoon kaupungin rajalla sijaitsevalla paineenkorotusasemalla.

Jatevesiviemaraointi
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Alueen lansipuolelle on rakennettu nykyinen Linnaisten asuinalueen jatevesiviemardinti. Jatevedet
johdetaan Espoon Jupperinmetsan jatevedenpumpaamolle, josta veden kulkeutuvat Espoon vie-
mariverkoston kautta jatevedenpuhdistamolle. Puhdistettu jatevesi lasketaan Suomenlahteen.

Hulevedet

Hulevesien hallinta Linnaisten asuinalueella perustuu hulevesiviemarointiin seka kadunvarsien
avo-ojiin ja tonttien viivyttaviin painanteisiin.

Kaukolampd
Kaukolampoverkko ei ulottu alueelle.
Sahkoéverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita on Kulkuskujan (Aisakellontien) paassa.
Suunnittelualueella ei ole olemassa olevaa sahkoéverkkoa.

Ymparistohairiot
Kaava-alueella ei ole liikennemelua eika liikenteen aiheuttamia pienhiukkasia. Kaava-alueen poh-

joisosassa lentomelutaso Lden 50-55 dB ei rajoita asuntorakentamista, mutta edellyttaa asunnoil-
ta AL 32 dB ddneneristavyytta seka toimisto- ja muilta hiljaisilta tyotiloilta AL 28 dB danenerista-

vyytta.
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