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Faststdllande av byggforbud och forlangning av byggforbudens giltighetstid

VD/7673/10.02.06/2017
HP/TLA/LVA/TKA/AP/RKO/RLE/SRU/ET/HY-L/NW

Byggforbud ar ett av de hjalpmedel som markanvandnings- och bygglagen tillhandahaller, som
kommunerna kan anvianda bland annat nar planen for ett omrade har foraldrats. Byggférbud kan
utfardas for den tid saval generalplan, som detaljplan fardigstills. Genom byggforbud kan kommunen
forsakra sig om att den miljé som planeras ar tidsenlig och konkurrenskraftig.

I Vanda anvands byggférbud i omraden, dar markanvandningen forandras kraftigt, som till exempel
Aviapolis och Vantaan Akseli.

I smahusomraden dar byggnadstrycket dr hogt forsoker man genom byggférbud se till att markagarna
behandlas jamlikt och att virdena i den redan existerande miljon tryggas.

En del av de nuvarande byggférbuden upphor 29.10.2017. Av kartan i bilagan framgar de nuvarande
omradena som omfattas av byggférbud och den tid byggférbudet ar i kraft.

Faststillande av byggforbud infor generalplaneandring

Med stod av 38 § i markanvandnings- och bygglagen kan kommunen utfarda byggférbud i ett omrade nar
frdgan om att utarbeta eller dndra en generalplan for ett omrade har vackts. Byggforbudet ar i kraft i
hogst fem ar.

Ett nytt byggférbud utfardas infor andring av generalplan
Ostra Vanda

| den norra delen av storomradet har omfattats av byggférbud infér andringen av detaljplanerna och
dessa har varit den maximala tiden i kraft. Dessa forbud har ocksa forlangts i och med att planerna varit
fordldrade. Tidtabellen for fornyelse av detaljplanerna preciseras i samband med arbetsprogrammet for
ar 2018. Markanvandningen i férbudsomradet kommer sannolikt att andras i och med generalplanen.

Byggférbud i flera stadsdelar inom Korso och Bjorkby storomraden infor uppgoérandet av generalplan
enligt bilagekartan nr 90004Y.

Faststillande och forlangning av byggforbud infor utvidgning eller andring av generalplan

Med stod av 53 § 1 mom.1 punkten i markanvandnings- och bygglagen kan kommunen utfarda
byggforbud i ett omrade nar fragan om att utarbeta eller andra en detaljplan for ett omrade har vackts.
Med stdd av MBL 53 § 2 mom. giller byggférbud i hdgst tva ar. Ar planldggningen oavslutad, kan
kommunen forlanga forbudstiden med tva ar i taget. Ett byggférbud som kommunen utfardat for
utvidgningen av ett planlaggningsomrade kan dock gélla i hogst atta ars tid, men i 6vrigt finns ingen
tidsgrans for byggférbudet. Undantag kan sokas fran byggforbud.

Vastra Vanda

Byggforbudet forlangs pa omrade dar det detaljplanerade omradet utvidgas eller andras
Repgrindens byggforbudsomrade, nr 90097R
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Byggforbud for andring av detaljplan. Detaljplanen for omradet strider mot generalplanen och
oversiktsplanen for Ring Il (planskild anslutning mellan Vichtisvagen och Ratorpsvagen). Ansékan om
detaljplaneandring av omradet har anhangiggjorts.

Aviapolis

Byggforbudet forlangs pa tva omraden dar det detaljplanerade omradet utvidgas eller dndras
Brutuby, nr 90094R

Byggforbud infér utvidgning av detaljplan nr 400700 i Brutuby. | omradet finns en kulturhistoriskt
vardefull byamiljo, for detta omrade bereds detaljplan. | vintan pa generalplanel6sning.

Skattmans byggférbudsomrade, nr 90096R

Byggforbud for andring av detaljplan pa Skattmans omrade. Ett viktigt mal for Vanda stad ar att utveckla
omradet Skattmans till ett urbant och internationellt bostads- och féretagsomrade. Oppnandet av
Ringbanan och stationen Aviapolis ar 2015 samt fardigstdllandet av dndringsarbetena pa Ring lll,
Flygstationsvagen och Dickursbyvagen kommer att 6ka markadgarnas och fastighetsutvecklarnas intresse
for omradet. Arbetet med att planera omradet Skattmans pagar. Prognosen ar att detaljplanerna for
omradet blir klara fram till ar 2025.

Ett nytt byggférbud utfardas for utvidgning eller andring av detaljplan

Aviapolis byggforbudsomrade, nr 90096R

Byggforbud i omradet kring Aviapolis stationsomrade. Byggnadsarbetena i omradet har inletts.
Detaljplanerna for omradet férnyas och tva omfattande markanvandningsplaner bereds for omradet
samt i anslutning till dessa en utredning om sparvagsforbindelse samt en trafik- och parkeringsplan.
Det beddms att de omfattande detaljplanearbetena blir klara fram till ar 2025.

Dickursby

Byggforbudet forlangs infor utvidgning eller andring av detaljplan

Vantaan Akselis byggférbudsomrade, nr 90095R

Byggforbud for andring av detaljplan pad omradet Vantaan Akseli. Omradet hor till de viktigaste
utvecklingsobjekten i Vanda Riktlinjerna for den nya markanvandningen i omradet har dragits upp i
Vantaan Akselis planstommar 1 (nr 062200) och 2 (nr 062400). Man vill omvandla Sandbanan till
gatuforbindelse mellan Ring Il och Vitbacksvagen. Behovet av andrad markanvandning ar under
overvagande, inga planandringar ar nu avhangiggjorda i omradet.

Keskos gamla industribyggnader ligger utmed Dickursbyvagen. Dessa byggnaders varde som
byggnadsminnesmarke har utretts.

| kvarter 66205 vid Brunabergsvagen utarbetas for nuvarande en detaljplan. Byggforbud behdévs for att
man vid nybyggnation ska beaktas hojdlagena i terrangen och det viktiga skogsbrynet som en del av
landskapet i det stora hela.

Den nuvarande servicestationstomten ar belagen pa grundvattenomrade. Avlagsnandet av den
nuvarande servicestationen invantas och ingen ny station tilldts i omradet.

Stadsplaneringsnamnden 2.10.2017 § 11

Stadsplaneringsdirektérens forslag:
Stadsplaneringsnamnden beslutar foresla for stadsstyrelsen och vidare for stadsfullmaktige att
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e)
Behandling:

omradena som markerats pa den bifogade kartan belaggs med byggférbud for uppgoérande
av generalplan i enlighet med 38 § i markanvandnings- och bygglagen (132/99) fram till
2.10.2022.

omradena som markerats pa den bifogade kartan belaggs med byggforbud for utvidgning
eller andring av detaljplan i enlighet med 53 § i markanvandnings- och bygglagen (132/99)
fram till 2.10.2019.

giltighetstiderna for de byggférbud som utfardats med stéd av markanvandnings- och
bygglagen (132/99) 53 § forlangs till 2.10.2019 pa de omraden som markts ut pa den
bifogade kartan.

beslutet ska foljas med stéd av 202 § i markanvandnings- och bygglagen innan det vunnit
laga kraft.

protokollet justeras for denna paragrafs omgaende under sammantradet.

Stadsplaneringsdirektoren andrade sitt forslag sa att punkterna a) och b) faststalls enligt
markanvandnings- och bygglagen.

Beslut:

Stadsplaneringsnamnden beslutar foresla for stadsstyrelsen och vidare for stadsfullmaktige att

a)

for de omraden som markerats pa den bifogade kartan faststalls byggférbud for
uppgorande av generalplan i enlighet med 38 & i markanvandnings- och bygglagen (132/99)
fram till 2.10.2022.

for de omraden som markerats pa den bifogade kartan faststalls byggforbud for utvidgning
eller andring av detaljplan i enlighet med 53 § i markanvandnings- och bygglagen (132/99)
fram till 2.10.2019.

giltighetstiderna for de byggférbud som utfardats med stéd av markanvandnings- och
bygglagen (132/99) 53 § forlangs till 2.10.2019 pa de omraden som markts ut pa den
bifogade kartan.

beslutet ska foljas med stéd av 202 § i markanvandnings- och bygglagen innan det vunnit
laga kraft.

protokollet justeras fér denna paragrafs omgaende under sammantradet.

Stadsstyrelsen 10.10.2017 § 22

Forslag framlagt av bitradande stadsdirektéren fér verksamhetsomradet for markanvandning,
byggnad och miljo:
Stadsstyrelsen beslutar att foresla for stadsfullmaktige att

a)

for de omraden som markerats pa den bifogade kartan faststalls byggférbud for
uppgorande av generalplan i enlighet med 38 § i markanvandnings- och bygglagen (132/99)
fram till 2.10.2022,

for de omraden som markerats pa den bifogade kartan faststalls byggforbud for utvidgning
eller andring av detaljplan i enlighet med 53 § i markanvandnings- och bygglagen (132/99)
fram till 2.10.2019,

giltighetstiderna for de byggférbud som utfardats med stéd av markanvandnings- och
bygglagen (132/99) 53 § forlangs till 2.10.2019 pa de omraden som markts ut pa den
bifogade kartan, och att

beslutet ska féljas med stéd av 202 § i markanvandnings- och bygglagen innan det vunnit
laga kraft.
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Protokollet justeras och godkanns for denna paragrafs omgaende under sammantradet.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Protokollet justerades och godkiandes for denna paragrafs omgaende under sammantradet.

Efter stadsstyrelsens beslut 10.10.2017 § 22 har det framgatt att det beslut som fattades har fattats i
strid med den nya forvaltningsstadgan. Enligt punkt 38 i 1 § i kapitel 9 i forvaltningsstadgan fattar
stadsstyrelsen beslut om att utfarda byggnadsférbud for sddana omraden, dar uppgérande av detaljplan,
andring av detaljplan eller tomtindelning anhangiggjorts. Darfor ar det skal att behandla drendet pa nytt i
stadsstyrelsen och att féra det for behandling i stadsfullmaktige endast till de delar som
beslutanderatten hor till stadsfullmaktige.

Stadsstyrelsen 13.11.2017 § 14

Forslag framlagt av bitradande stadsdirektéren fér verksamhetsomradet fér markanvandning, byggnad

och miljo:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) for stadsfullmaktige foresla att det for de omraden som markerats pa den bifogade kartan
faststalls byggforbud for uppgorande av generalplan i enlighet med 38 § i
markanvandnings- och bygglagen (132/99) fram till 2.10.2022,

b) for de omraden som markerats pa den bifogade kartan faststalla byggférbud for utvidgning
eller dndring av detaljplan i enlighet med 53 § i markanvandnings- och bygglagen (132/99)
fram till 2.10.2019,

c) forlanga giltighetstiderna fér de byggférbud som utfardats med stéd av markanvandnings-
och bygglagen (132/99) 53 § till 2.10.2019 pa de omraden som markts ut pa den bifogade
kartan, och att

d) foresla for stadsfullmaktige att beslutet ska féljas med stéd av 202 § i markanvandnings-
och bygglagen innan det vunnit laga kraft.

Protokollet justeras och godkanns for denna paragrafs omgaende under sammantradet.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Protokollet justerades och godkandes for denna paragrafs omgaende under sammantradet.

Stadsfullmaktige 13.11.2017 § 7

Stadsdirektérens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar att

a) for de omraden som markerats pa den bifogade kartan faststalla byggforbud for
uppgorande av generalplan i enlighet med 38 & i markanvandnings- och bygglagen (132/99)
fram till 2.10.2022,

b) beslutet ska féljas med stod av 202 § i markanvandnings- och bygglagen innan det vunnit
laga kraft.

Beslut:

Forslaget godkandes.
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Bilagor:

- Kartbilaga/Faststallande av byggférbud och forlangning av byggférbudens giltighetstid
- Kartbilaga/Det aktuella laget

Anvisningar for sokande av andring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information:
Tarja Laine, stadsplaneringsdirektor, tfn 050 3041921, fornamn.efternamn[at]vanda.fi
Lea Varpanen, planlaggningschef, tfn 040 8470944, fornamn.efternamn[at]vanda.fi



