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Detaljplanedndring 002281 och é@ndring av tomtindelning, 12 Tavastby/Lammbrinken

VD/8845/10.02.04.01/2015
HP/TLA/JR/MJA/SRU/ET/HY-L/KW

Pa den parkeringstomt som ligger i hornet av Hasselbacksviagen och Lammtraskvagen planlaggs ett
bostadshus i &tta vaningar (4 015 m?-vy), dar parkeringen delvis placeras inne i huset och ett omrade fér
utevistelse pa den terrass som ligger i sjatte vaningen. | nirheten finns Odesingens lekplats. P4 den
parkeringstomt som ligger pa Hasselbacksvagen 33 byggs ett parkeringshus.

Detaljplaneandringen giller en del av kvarteren 12158 och 12165 i stadsdel 12, Tavastby.
Andringen av tomtindelningen giller kvarteret 12158.
Omradet ligger pa Lammbrinken 2 och Hasselbacksvagen 33.

Den som ans6ker om detaljplan
Pahkinadhoito Oy

Markagare
Pahkinahoito Oy

Planberedning
Forutom stadens sakkunniga har Optiplan Oy deltagit som konsult fér NCC i beredningen av
planforslaget.

Generalplanen
| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007 ar omradet ett
effektivt bostadsomrade (A1).

I den gillande detaljplanen ir omradet ett kvartersomrade for bilplatser (LPA).

Detaljplaneandringen

| detaljplanedndringen bildas av en del av LPA-kvarteret 12158 ett kvartersomrade for flervaningshus
(AK), som ges en byggratt pa 4 015 m?-vy och det hégsta vaningstalet atta (VIIl), delvis sju (VII) och sex
(VI). Parkeringen placeras delvis inne i huset.

Det nya flervaningshuset placeras utmed Hasselbacksvagen i gatans riktning, mitt emot Hasselbackens
kdpcentrum. Attavaningshuset markerar laget for centrum och korsningen mellan huvudgatorna. Det nya
vaningshuset anpassas genom planbestammelser till de omgivande husen i rodtegel. Det huvudsakliga
fasadmaterialet utgors av rodtegel, delvis vit puts. Som accentfarg anvands den odon som anvands i
Hasselbacken. Balkongerna ar vita.

Husets utevistelseomrade placeras pa den terrass i sjunde vaningen som dppnar sig mot sdder och
vaster. Dessutom ligger Odesingens lekplats i nirheten.

Parkeringsomradena forbattras i anslutning till projektet. Det nya vaningshuset behover 72 bilplatser, av
vilka 33 stycken placeras inne i byggnaden. Dessutom byggs 29 stycken nya bilplatser. | parkeringsplanen
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har man stravat efter att hitta plats for bilar sa nara bostaderna som majligt. | det LPA-omrade som ligger
langre soderut byggs ett parkeringshus i sluttningen.

Det nya vaningshuset motiveras av malet for kompletteringsbyggande i generalplanen, malet for
bostadsbyggandet och harmoniseringen av Hasselbackens centrum.

Foérfarande for deltagande och vaxelverkan

Ett program for deltagande och bedémning gjordes upp 10.2.2016.
Mo6te om planen holls pa Lammbrinken 2.3.2016.

Ingen motsatte sig planandringen.

Myndighetssamrad
Det har inte varit nédvandigt att ordna med myndighetssamrad i enlighet med MBL 66 §.

Stadens markpolitiska riktlinjer
Planen foljer stadens markpolitiska riktlinjer. Planen placeras i ett kollektivtrafikomrade i ett
sekundarcentrum foér centrumfunktioner och medfér en vaningsyta pa 4 015 m?-vy. (fge 22.9.2014)

Avtal
Till detaljplanedndringen hanfor sig ett markanvandningsavtal.

Andringskostnaderna betalas av sékanden Pihkindhoito Oy och for stadsstyrelsen féreslas att
avgiftsklass 3 (10 000 €) plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen (930 €), sammanlagt
10 930 €, faststalls.

Stadsplaneringsnamnden, 13.6.2016 § 10

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Stadsplaneringsnamnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplanedndring nr 002281 samt forslaget till andring av tomtindelning, 12
Tavastby/Lammbrinken, som daterats 13.6.2016, laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF
278,

b) stadsplaneringen berattigas till att begara nédvandiga utlatanden.

c) avgiftsklass 3 faststélls och det konstateras att andringskostnaderna (10 000 €) betalas av

sokanden Piahkinihoito Oy.

plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen (930 €), sammanlagt 10 930 €.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 20.6.2016 § 30

Forslag framlagt av bitradande stadsdirektoren for verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad

och miljo:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplanedndring nr 002281 samt forslaget till andring av
tomtindelning, 12 Tavastby/Lammbrinken, som daterats 13.6.2016, i 30 dagar i enlighet
med MBF 27 §,

b) berattiga stadsplaneringen till att begdra nédvandiga utlatanden, och
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c) faststalla avgiftsklass 3 och konstatera att andringskostnaderna (10 000 €) betalas av
sokanden Pihkinihoito Oy.
plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen (930 €), sammanlagt 10 930 €.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Framlaggning

Forslaget till detaljplanedndring samt forslaget till tomtindelning och dndring av tomtindelning holls
framlagt 17.8-15.9.2016 med stoéd av MBF 27 §. Under denna tid inlamnades fyra anmarkningar.
Utgaende fran anmarkningarna har dndringar gjorts i planen, genom vilka byggratten och vaningstalet
har minskats. Efter framlaggningen har ett informationsméte hallits 22.9.2016 med s6kanden, konsulten
och de bostadsaktiebolag som ligger i narheten. Antalet konsultméten som hallits ar tre. Dem som
lamnat in anmarkningar traffade man 3.2.2017 och de uppdaterade planerna presenterades for dem.

Planutlatanden
Stadsstyrelsen beslutade 20.6.2016 berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden.
Utlatanden begardes inte.

Utforda justeringar

Den nya byggnadens vaningstal och vaningsyta har minskats. Av den anledningen kan minimiantalet
bilplatser minskas, vilket innebar att det parkeringsdack som man motsatte sig mest i anmarkningarna
inte behovs.

Anmarkningarna har resulterat i att det gjorts justeringar i redogorelsen, plankartan och
planbestammelserna. Genom andringarna framjas forverkligandet av de landskapsmassiga och
stadsbildsmassiga malen. Planen stimmer nu 6verens med programmet for deltagande och bedémning.

Justeringar i planredogorelsen
Texten i planredogorelsen har justerats enligt beslutet och bilagebilderna har uppdaterats och utokats.

Stadens markpolitiska riktlinjer

Detaljplanearbetet foljer stadens markpolitiska riktlinjer (Fge 17.12.2012).

Planlaggningsarbetet forenhetligar samhallsstrukturen och méjliggér en 6kning av en mangsidig
bostadsproduktion. Andringen medfdr ny bostadsvaningsyta (3 350 m2-vy, ca 71 bostader).

Deltagare i beredningen av planen
Utover stadens egna sakkunniga har Optiplan Oy deltagit i beredningen av planférslaget som konsult for
so6kanden och Geotek Oy ja Promethor Oy som arbetat med att géra utredningarna.

Stadsplaneringsnamnden, 13.3.2017 § 10

Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Stadsplaneringsnamnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplanedndring nr 002281 samt forslaget till &ndring av tomtindelning, 12
Tavastby/Lammbrinken, som daterats 13.3.2017, laggs fram pa nytt i 30 dagar i enlighet
med MBF 27 § och 32 §,

b) stadsplaneringen berattigas till att begara nddvandiga utlatanden.

Behandling:
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Stadsplaneringsdirektoren lade till punkt c) till sitt forslag och bifogade en ny bilaga till protokollet
"Anmarkningar och svar”.

Beslut:

Namnden beslutar foresla for stadsstyrelsen, att

a) forslaget till detaljplanedndring nr 002281 samt forslaget till &ndring av tomtindelning, 12
Tavastby/Lammbrinken, som daterats 13.3.2017, laggs fram pa nytt i 30 dagar i enlighet
med MBF 27 § och 32 §,

b) stadsplaneringen berattigas till att begara nédvandiga utlatanden,

c) anmarkningarna ges svar i enlighet med bilagan

Stadsstyrelsen 20.3.2017 § 25

Forslag framlagt av bitradande stadsdirektoren for verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad

och miljé:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplanedndring nr 002281 samt forslaget till andring av
tomtindelning, 12 Tavastby/Lammbrinken, som daterats 13.3.2017, pa nytt i 30 dagar i
enlighet med MBF 27 § och 32 §,

b) berattiga stadsplaneringen till att begdra nédvandiga utlatanden, och
c) ge anmarkningarna svar i enlighet med bilagan
Beslut:

Forslaget godkandes.

Framlaggning

Forslaget till detaljplanedndring samt forslaget till andring av tomtindelningen holls framlagt pa nytt 5.4-
4.5.2017 med stod av MBF 32 §. Under denna tid inlamnades 15 anmarkningar och ytterligare en
anmarkning efter framlaggningstiden, vilka medfdljer som bilaga tillsammans med svaren.

| anmarkningen motsatte man sig projektet. Som motivering till detta framférdes bl.a. att projektet inte
ar lampligt med avseende pa stadsbilden i omradet, gronskan minskar och sarskilt eftersom det 6ppnar
insyn till bostaderna i det hus som ligger pa Hasselbacksvagen 35 som for narvarande ar skyddade fran
insyn. Dessutom ansags utvidgningen av parkeringsomradet pa den LPA-tomt som ligger pa
Hasselbacksvagen 33 riskera trafiksdkerheten. Informationen om planlaggningen och vaxelverkan ansags
ocksa vara otillrackliga.

Den nya byggnaden placeras i korsningen av huvudgatorna, i ndarheten av képcentrumet, och ar
representativt for dagens byggande. S6der om parkeringstomten As Oy Pahkindaho har anvisats ett
omrade som planteras med trad och buskar. Planforslaget halls framlagt for andra gdngen och det har
informerats om det i Vantaan Sanomat, Invanartidningen och Internet och pa tomten har hallits mote
med invanarna 3.2.2017.

Planutlatanden
Stadsstyrelsen beslutade 20.3.2017 berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden.
Utlatanden varken begardes eller lamnades in.

Justeringar i planredogérelsen
Till f6ljd av anmarkningarna har justeringar gjorts i perspektivbilderna i redogorelsen. Justeringarna ar
inte vasentliga och darfér beh6vs ingen ny framlaggning.



=l Vanda

Stadsplaneringsniamnden, 5.6.2017 § 10

Stadsplaneringsdirektérens forslag:

Stadsplaneringsnamnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) svar till anmarkningarna ges i enlighet med bilagan och de foreslagna justeringarna utfors,

b) forslaget till detaljplaneandring nr 002281 och forslaget till andring av tomtindelningen, 12
Tavastby/Lammbrinken, som daterats 5.6.2017 fors till stadsfullmaktige for godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 10.10.2017 § 24

Forslag av tf. bitradande stadsdirektéren for verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad och

miljo:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge svar till anmarkningarna i enlighet med bilagan och de féreslagna justeringarna utfors,

b) fora forslaget till detaljplanedandring nr 002281 och forslaget till andring av
tomtindelningen, 12 Tavastby/Lammbrinken, som daterats 5.6.2017 till stadsfullmaktige for
godkannande.

Beslut:
Stadsstyrelsen beslutade enhilligt att bordlagga drendet till stadsstyrelsens féljande sammantrade.

Stadsstyrelsen 23.10.2017 § 21

Forslag framlagt av bitradande stadsdirektéren fér verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad

och miljo:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge svar till anmarkningarna i enlighet med bilagan och de foreslagna justeringarna utfors,

b) fora forslaget till detaljplanedndring nr 002281 och forslaget till andring av
tomtindelningen, 12 Tavastby/Lammbrinken, som daterats 5.6.2017 till stadsfullmaktige for
godkannande.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 13.11.2017 § 14

Stadsstyrelsens forslag:
Stadsfullmaktige beslutar att godkdnna forslaget till detaljplanedndring nr 002281 och forslaget till

andring av tomtindelningen, 12 Tavastby/Lammbrinken, som daterats 5.6.2017.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Bilagor:
- Redogoérelse for detaljplanedandringen 5.6.2017
- Anmarkningar och svar 5.6.2017 / 002281
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Anvisningar for sokande av dndring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information:
Timo Kallaluoto, omradesarkitekt, tfn 09 8392 2675, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi
Mikko Jarvi, planlaggningsingenjor, tfn 09 8392 2701, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



