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Tontin 16131/14 myyminen Kaivokselasta / Asunto Oy Vantaan Lihde c/o Avain
Asumisoikeus Oy / AK

VD/5373/10.00.02.00/2016
AK/MH/WT/ET

Esitetadn Kaivokselasta tontin 16131/14 myymistd Asunto Oy Vantaan Lahde -nimiselle yhtidlle 1 228
500 eurolla valtion tukemana asumisoikeustuotantona toteutettavaksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.6.2016 § 25 paatti asettaa nelja asuntotonttia tonttihakuun
Simonkylasta, Myyrmaest3, Kaivokselasta ja Koivuhaasta. Tonttihaussa oleville tonteille on rakennettava
valtion tukemaa asumisoikeusasumista. Tonttihakuun olivat kelpoisia osallistumaan asumisoikeustalojen
rakennuttajat, joilla on referensseja aiemmista asumisoikeuskohteista.

Tonttihaku asumisoikeustuotantoon jarjestettiin 21.6.-5.8.2016 ja maaraaikana tonttihakuun
osallistujiksi ilmoittautuivat Asoasunnot Uusimaa Oy, Asuntosaation Asumisoikeus Oy, AVAIN
Asumisoikeus Oy, ES-Laatuasunnot Oy ja TA-Asumisoikeus Oy. Kaikki tonttihakuun ilmoittautuneet
toimijat toimittivat hakemuksensa tonttihaun ohjeiden mukaisesti maaraaikana. Lisaksi kaikki toimijat
tayttavat tonttihakuun osallistumisen kelpoisuusehdot. Tonttihaun sdantéjen mukaan hakijoita ollessa
saman verran tai enemman kuin tontteja, voi kukin hakija saada enintdan yhden tontin. Koska hakijoita
oli enemman kuin tontteja ja jokaiselle tontille oli enemman kuin yksi hakija, paadyttiin tonttihaun
saantdjen mukaisesti arpomaan jokaiselle tontille jarjestyksessa tontinsaajat kunkin tontin hakuun
ilmoittautuneiden kesken. Kaivokselan tontin 16131/14 tontinsaajaksi arvottiin AVAIN Asumisoikeus Oy.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 22.8.2016 § 19 paatti varata Kaivokselan tontin 16131/14 AVAIN
Asumisoikeus Oy:lle. Tonttivaraus on voimassa 1.2.2018 saakka.

AVAIN Asumisoikeus Oy:n perustamalle Asunto Oy Vantaan Lahteelle myytava tontti 16131/14 sijaitsee
Kaivokselan kaupunginosan korttelissa, joka on asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK). Tontilla on asemakaavanmukaista rakennusoikeutta 3 150 k-m2. Valtion tukemaan
tuotantoon (asumisoikeus- ja vuokra-asunnot) luovutettavat tontit myyddan Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen (ARA) hyvaksymalla enimmaishinnalla. ARA:n hyvaksyma enimmaishinta vuonna
2017 ko. tontille on 390 €/k-m2, joten tontin 16131/14 kauppahinnaksi tulee 3 150 k-m2 x 390 €/k-m2 =
1 228 500 €. Tontin hinta on voimassa vuoden 2017 loppuun.

Kaupungilla on oikeus peria tontista 16131/14 lisdkauppahintaa (myyty yksikkdhinta €/k-m2), mikali
tontille toteutetaan lainvoimaisen rakennusluvan mukaan asuntoja yhteensa enemman kuin
asemakaavassa on merkitty asuinrakennusoikeutta (3 150 k-m2). Ostaja on mahdollisen
lisakauppahinnan maarittamista varten velvollinen viipymatta rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi
esittamaan kiinteistot ja asuminen -tulosalueelle selvityksen lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevista
kaytetyista rakennusoikeuden kerrosneliometrimaarista seka mahdollisesti maaraytyvasta tontin
lisakauppahinnasta. Kaupungin oikeus lisdkauppahintaan on voimassa viisi (5) vuotta siitd alkaen, kun
rakennuslupa tontille 16131/14 on myonnetty.

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus (ARA) on tehnyt hankkeen rahoitusta koskevan osapaatoksen
20.7.2107. Kohteeseen toteutetaan yhteensa 62 asumisoikeusasuntoa.

Tontin autopaikat (43 autopaikkaa) sijoittuvat LPA -tontille 16131/6. Autopaikat toteuttaa parkkiyhtio,
joka tulee hallitsemaan autopaikkoja. Parkkiyhtion kaikki osakkeet tulevat omistamaan yhtiot, jotka
omistavat ja hallitsevat korttelin tontteja ja niille rakennettavia asuinrakennuksia. Pysakointilaitos ja
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vhteispiha-alueet seka pysakointialueet toteutetaan vaiheittain korttelin 16131 muun rakentamisen
vhteydessa. Autopaikat rakennetaan osana koko korttelin rakennusaikataulua, vaikka itse asuintalot
rakennettaisiinkin myéhemmin.

Korttelin 16131 omistajien kesken on laadittu yhteisjarjestelysopimus, jossa on sovittu korttelin 16131
tontteja 6-22 palvelevien rasitteiden kuten mm. autopaikoituksen, yhteiskayttoisten piha-alueiden,
kulkuoikeuksien, yhteisten tilojen jne. sijoittamisesta, rakentamisesta, yhteisesta kaytosta,
kunnossapidosta seka jarjestelyista aiheutuvien kustannusten jakoperusteista. Kyseinen sopimus on
laadittu yhteistyossa Rakennuskartio Oy:n kanssa.

Vantaan kaupungin hallintosaannén 10. luvun 2 §:n 11. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattaa asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisesta
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti.
Kaupunginhallitus 23.1.2017 § 22 hyvaksyi asuntonttien luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja
luovutusehdot. Nain ollen kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 20.11.2017 § 22

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetadan myyda Asunto Oy Vantaan Lihteelle Kaivokselan kaupunginosan korttelin 16131 tontti nro 14
valtion tukemana asumisoikeustuotantona toteutettavaksi 1 228 500 euron kauppahinnalla ja
kaupunginhallituksen paattamin luovutushetkelld voimassa olevin asuntotonttien luovutusehdoin.
Kauppahinta on sidottu vuoden 2017 Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen (ARA) hyvaksymain
enimmaishintaan. Jos kaupanteko siirtyy vuodelle 2018, kauppahinta tarkastetaan voimassa olevan
ARA:n hyvdaksyman enimmaishinnan mukaiseksi. Mikali timan paatoksen perusteella tehtavaa
kauppakirjaa ei ole allekirjoitettu 30.6.2018 mennessa, raukeaa tdma paatos.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Kartta tontista 16131/14 myynti
- Johtokartta tontista 16131/14

Taytantéonpano: Kiinteistot ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 1. oikaisuvaatimus
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