< Vantaa

Oikaisuvaatimus kaupunkisuunnittelulautakunnan paatoksesta / Aita ja Kaide Oy
Pihlajamaa / AK

VD/8593/10.00.02.00/2017
AK/AVP/TI/IS/KK/ET

Esitetaan hylattavaksi Aita ja Kaide Oy Pihlajamaan oikaisuvaatimus kaupunkisuunnittelulautakunnan
paatoksestd 2.10.2017 § 21.

Kaupunkisuunnittelulautakunta p&aatti 2.10.2017 § 21 peria Aita ja Kaide Oy Pihlajamaalta (my6hemmin
Aita ja Kaide) 23.5.2008 allekirjoitetun kauppakirjan sopimusrikkomusten perusteella sopimussakkoa
250.000 euroa. Aita ja Kaide on toimittanut kaupungille 18.10.2017 péivatyn
kaupunkisuunnittelulautakunnalle osoitetun oikaisuvaatimuksen. Oikaisuvaatimus on toimitettu
maaratyssa ajassa toimivaltaiselle viranomaiselle.

Oikaisuvaatimuksessa vaaditaan kaupunkisuunnittelulautakuntaa:

1. oikaisemaan paatostaan ja perustelujaan 250.000 euron sopimussakon perimisesta
seka,

2. ettad kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyisi sopimussakoksi 150.000 euroa ja ettd tama sakko
voitaisiin maksaa kahdessa erassa vuosien 2017 ja 2018 loppuihin mennessa.

Oikaisuvaatimus liitteineen seka kaupunkisuunnittelulautakunnan oikaisuvaatimuksen alainen paatos
ovat liitteina.

Aita ja Kaiteen oikaisuvaatimuksen perusteluja ja niiden arviointia:

Aita ja Kaide on esittinyt, ettd rakennus- ja ymparistélupahakemusten liitteina ollut vuokrasopimus on
kumoutunut samana paivana tehdylla uudella vuokrasopimuksella. Tatd uutta vuokrasopimusta ei
kuitenkaan ollut toimitettu mainittujen hakemusten liitteeksi.

Kiinteistot ja asuminen toteaa, ettd on ilmeista, ettei haettuja rakennus-ja ymparistolupia olisi
myonnetty, mikali hakemukset olisivat perustuneet ainoastaan uuden vuokrasopimuksen mukaiseen
kohteeseen. Haettujen lupien osoittamat rakenteet ja toiminta eivat yksinkertaisesti mahdu pelkastaan
uuden vuokrasopimuksen mukaiselle alueelle.

Edelleen voidaan arvioida, ettd vuokrataso muodostuisi huomattavan korkeaksi, mikali vuokraus
kohdistuisi ainoastaan uuden vuokrasopimuksen osoittamaan alueeseen. Vuokran maaraksi
sopimuksissa on sovittu 2.000 euroa/kk. Mikali tama kohdistuisi ainoastaan uuden vuokrasopimuksen
mukaiselle 1.416 m%n suuruiselle alueelle, tarkoittaisi se vuositason yksikkévuokrana n. 16,95
euroa/m?/vuosi. Kun maanvuokrauksessa yleisesti kdytetaan noin 5 %:n paidoman tuottovaadetta,
tarkoittaisi mainittu vuokrataso maan hinnaksi laskettuna noin 339 euroa/m? ja tissa tapauksessa
rakennusoikeusneliometrin hinnaksi 678 euroa/k-m?. Todettakoon, etti kaupunki myi vuonna 2008
tonttinsa Aita ja Kaiteelle kauppahinnalla, joka vastaa noin 125 euroa/k-m?

Oikaisuvaatimuksessaan Aita ja Kaide pyrkii samaistamaan kaupungin toisaalta kiinteistéon myyjana ja
toisaalta lupaviranomaisena. Taman osalta on todettava, etta lupaviranomainen toimii
julkisoikeudellisena oikeusharkintaa suorittavana tahona ja vastaa sille esitettyihin hakemuksiin.
Kiinteiston myyjana kaupunki on puolestaan yksityisoikeudellisessa sopimussuhteessa ostajaan.
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Rakentamisvelvoitteen tayttamatta jattamisen osalta Aita ja Kaide viittaa oikaisuvaatimuksen liitteena nro
3 olevaan kirjeeseen. Mainittua kirjetta ei kuitenkaan 16ydy kaupungin diaarijarjestelmasta. Vaikka kirje
olisi kaupungille asianmukaisesti toimitettukin, niin siindkin esitetyn aikataulun mukaan rakennushanke
viivastyi 3,5 vuotta edelleen myds maaraltaan vajaana. Aita ja Kaide ei edes esita lahestyneensa
kaupunkia asiassa enda mainitun kirjeen jalkeen.

Sopimussakon maaraa Aita ja Kaide pitaa "taysin kohtuuttomana”. Oikaisuvaatimuksessa talla
tarkoitetaan kauppakirjassa asetettua 703.480 euron sopimussakkoa. Aita ja Kaide hyvaksyisi
sopimussakon maaraksi 150.000 euroa. Kaupunkisuunnittelulautakunta kohtuullisti paatéksessaan
sopimussakon maaraa jo erittain merkittavasti, 250.000 euroon, ja sopimussakon suorittamisella Aita ja
Kaide vapautuisi rakentamisvelvoitteen tayttamiselta ja voisi vapaasti luovuttaa kaupungin sille myymaa
aluetta edelleen, vuokraamalla tai myymalla.

Kiinteistot ja asuminen toteaa, etta oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty mitaan sellaista, minka vuoksi
lautakunnan paatoksen mukaista ratkaisua tulisi muuttaa. Paatosta ei ole tehty virheellisessa
jarjestyksessa, lautakunta ei ole ylittanyt toimivaltaansa eika paatos ole muutoinkaan lainvastainen.
Naista syista oikaisuvaatimus tulee hylata.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 20.11.2017 § 31

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan esittelyosassa esitetyin perustein hylata Aita ja Kaide Oy Pihlajamaan oikaisuvaatimus
kaupunkisuunnittelulautakunnan paatéksesta 2.10.2017 § 21.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Oikaisuvaatimus liitteineen
- Kaupunkisuunnittelulautakunnan paatos 2.10.2017 § 21

Taytantdé6npano: Kiinteist6t ja asuminen / ote Aita ja Kaide Oy Pihlajamaalle

Muutoksenhakuohje: 2. Kunnallisvalitus hallinto-oikeudelle oikaisuvaatimuksesta annettuun
paatokseen

Lisatiedot:

maankayttdinsindori Teemu Jaaskeldinen, puh. 040 7055145

tonttiasiamies Jari Sainio, puh. 0400 419676

etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



