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MAAN KAYT;I‘?SQPIMUS/ A. KUNNALLISTEKNITKAN RAKENTAMISSOPIMUS, B. ESI-
SOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA JA C. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUK-

SESTA/ Kuolinpes: [ N

Asemakaava ja asemakaavan muutos nro 402100 ja tonttijako, Ylisto 7 (piivitty 20.11.2017).

A. KUNNALLISTEKNITKAN RAKENTAMISSOPIMUS

1. OSAPUOLET
1.1 Vantaan kaupunki, Asematie 7, 01300 Vantaa,
(jaljempénd Kaupunki).
ja
R
(jaljempand Kuolinpesd).
2. TAUSTAA

Kuolinpesd on hakenut asemakaavan laatimista omistamalleen kiinteistolle 92-426-5-3
(jaljempénd sopimusalue). Asemakaava ja asemakaavan muutoksella nro 402100 ja tontti-
jaolla (jaljempand Asemakaava nro 402100) sopimusalueelle tulee asuinrakennusten kort-
telialuetta (A) yhteensd 405 k-m? ja erillispientalojen korttelialuetta (AO) yhteensi 1974
k-m?, Lis#ksi sopimusalueelle tulee liikerakennusten korttelialuetta (KL) 288 k-m?.

Sopimusalue on osoitettu ohjeellisesti liitteessd Al.

Tlla sopimuksella Kaupunki ja Kuolinpesé sopivat Asemakaavan nro 402100 sopimusalu-
etta koskevasta kunnallistekniikan rakentamisesta ja maankaytts- ja rakennuslain mukai-
sista kunnallistekniikan rakentamiskustannusten korvauksista seuraavaa:

3. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN

Asemakaava nro 402100:n korttelien 40473, 40513 ja 40515 kéyttoonotto edellyttad
Isonménnyntien, Isonménnynkujan, Padisentien ja Lohestajantien sek# vesihuollon runko-
linjojen rakentamista. Kaupunki toteuttaa edelld mainitun kunnallistekniikan seuraavassa
tavoitteellisessa aikataulussa:

Asemakaavojen nro 402100, 402500 ja 403500 tultua voimaan ja Kuolinpesin esitettys
Kaupungille kirjallisen rakentamispyynnon, pyrkii Kaupunki rakentamaan katuyhteydet
liikennditévasn kuntoon 20 kk kuluessa pyyntdajankohtaa seuraavasta huhtikuun lopusta
(30.4.) laskien, mikéli rakentaminen ei esty kaupungista riippumattomasta syystd. Alueen
viimeistelytdiden toteutuksen periaatteena on niiden toteuttaminen ja yhteensovittaminen
samanaikaisesti rakennettavien tonttien viimeistelytdiden kanssa. Kaupunki huolehtii yh-
teistydssd HSY:n kanssa tarvittavan vesihuoltoverkon rakentamisesta kadunrakentamista
vastaavassa aikataulussa.
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Kortteleiden 40513 ja 40515 suunnittelussa on huomioitava Padisentien ja Lohestajantien
tuleva korkeusasema. Kuolinpesi antaa luvan Padisentien rakenteiden sijoittamiseksi kort-
teleiden 40513 ja 40515 puolelle.

Puistoalueiden rakentaminen toteutetaan myShemmin Kaupungin toimesta ja kustannuk-
sella. Rakentamisaikataulussa pyritdin ottamaan huomioon sopimusalueen kortteleiden
rakentuminen.

Mikaili Kaupunki katsoo aiheelliseksi nimeti erillisen koordinaattorin Asemakaavojen nro.
402100, 402500 ja 403500 toteuttamisen sujuvoittamiseksi, sitoutuu Kuolinpeséd noudat-
tamaan koordinaattorin laatimia ohjeistuksia suunnittelun ja rakentamisen yhteensovitta-
miseksi sekd osallistumaan yhteisty6hon tarkempien tyomaasuunnitelmien laadinnassa.
Koordinaattorin hankkimisesta aiheutuvista kustannuksista vastaa Kaupunki. Kunnallis-
tekniikan rakentamisen aikana urakka-alueella ei ldht6kohtaisesti sallita kauttakulkua kaa-
va-alueen korttelialueiden tydmaaliikenteelle. Osapuolet kuitenkin tarvittaessa neuvottele-
vat esim. em. koordinaattorin vilityksell4 keinoista, joilla Kuolinpesén tonttien kysynnén
mukainen rakentaminen pyrittdisiin mahdollistamaan jo kunnallistekniikan urakan aikana.

4. OSALLISTUMINEN YHDYSKUNTARAKENTAMISEN KUSTANNUKSIIN

Kuolinpesd maksaa Kaupungille Maankéytt6- ja rakennuslain 91a §:n mukaisena yhdys-
kuntarakentamisen kustannusten korvauksena lisddntyneestd rakennusoikeudesta yhteensé
742 185 euroa.

Kuolinpesi luovuttaa Kaupungille 129 600,00 euroa vastaavasta arvosta omistamaansa
kiinteistovarallisuutta. Luovutuksen arvo 129 600,00 euroa muodostaa osan edelld maini-
tusta yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksesta. Yhdyskuntarakentamisen kus-
tannusten korvaus kuitataan puolin ja toisin jaljempéna tdssd maankéyttosopimuksessa
olevan esisopimuksen B. mukaisessa médrdalojen kaupassa. Yhdyskuntarakentamisen
kustannusten korvausta ei voi téltd osin vaihtaa rahana maksettavaksi ilman osapuolten vé-
listd sopimusta.

Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus erdéntyy maksettavaksi esisopimuksen B.
mukaisen kauppakirjan allekirjoitustilaisuudessa.

Loput yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksesta eli 612 585 euroa erééntyy
maksettavaksi valittomasti Asemakaavan nro 402100 tultua voimaan ja maksetaan Kau-
pungin l&hettdimén erillisen laskun mukaisesti (maksuehto 14 pv netto). Korvauksen mak-
samiselle voidaan erityisestd syystd myontéd lisdaikaa enintdédn kuusi (6) kuukautta.

Kuolinpesi luovuttaa Kaupungille summaltaan yhteensd 742 185 euron suuruisen kaupun-
gin hyviksymaén pankkilaitoksen omavelkaisen takauksen tdméin sopimuksen velvoitteiden
suorittamisen vakuudeksi, joka kuitataan vastaanotetuksi timéan sopimuksen allekirjoitus-
tilaisuudessa. Vakuus palautetaan kokonaisuudessaan Kuolinpesille kun kaikki edelld
mainitut kiinteiston luovutukset on tehty ja rahana maksettava kustannusten korvaus on
maksettu tai sopimus kohdan 9 mukaisesti raukeaa.

5. VESIHUOLTOVERKOSTOON LIITTYMINEN

Sopimusalue ja sille toteutettavat rakennukset maanomistaja on velvollinen liittdm&én kus-
tannuksellaan HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkelld voimassa olevin
liittymisehdoin.
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Kaupungilla on oikeus siirtdd sopijapuolta enempad kuulematta tdhén sopimukseen perus-
tuvat vesihuoltolaitteita koskevat oikeutensa ja velvollisuutensa mahdollisesti perustetta-
valle julkis- tai yksityisoikeudelliselle vesihuoltoyhtymaélle.

6. SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

Mikili olosuhteissa tapahtuu huomattavia muutoksia, joista johtuen sopimusta on tarkis-
tettava, sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niisté erikseen.

7. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO
KOLMANNELLE

Kuolinpesi sitoutuu ottamaan timén sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta koskeviin
vastaisiin luovutuskirjoihin kaikilta niiltd osin, kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu
luovutushetkelld. Kaupungin tulee hyvéksy4 siirto kolmannelle.

Mikéli Kuolinpesé ei ole siirtdnyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla tai Kaupunki ei ole
siirtoa hyviksynyt, vastaa Kuolinpesi kaikista timén sopimuksen mukaisista velvoitteista
suhteessa Kaupunkiin kuin omistaan.

8. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Tamén sopimuksen tulkinnasta syntyvit erimielisyydet, joista sopijapuolet eivét pédse yh-
teisymmarrykseen, ratkaistaan Vantaan kéirdjdoikeudessa.

9. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA RAUKEAMINEN

T#amé sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla
sopijapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tdyttdmisti, kun asemakaava ja asemakaa-
vamuutos nro 402100 ja tonttijako (pdivitty 20.11.2017) on tullut voimaan.

Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei asemakaava ja asemakaavamuutos nro
402100 ja tonttijako ole tullut voimaan 31.12.2020 mennessé.

Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2020 mennessd hyviksynyt asemakaava ja
asemakaavamuutoksen nro 402100 ja tonttijaon, mutta siitd on valitettu, pysyy timé so-
pimus siind tapauksessa voimassa. Sen jilkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti
ratkaistu ja kaava on tullut voimaan, on molemmilla sopijapuolella oikeus vaatia timéin
sopimuksen sopimusehtojen tdyttdmistd. Mikéli valitusviranomainen on lainvoimaisella
padtokselld hyviksynyt valituksen, tdmi sopimus raukeaa.

Kumpikaan sopijapuoli ei esitd timén sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta
mink#anlaisia korvausvaatimuksia.

Tamén esisopimuksen perusteella sitoutuvat timén sopimuksen allekirjoittaneet osapuolet Vantaan
kaupunki (jaljempénd Kaupunki) ja _kuolinpeséin osakkaat:

jaljempéand Kuolinpesd) tekeméédn kohdassa I médriteltyjen edellytysten tayttyessd seuraavan
sisiltdisen kauppakirjan jéljempind kohdassa II mainituista alueista ja ehdoilla seké noudattamaan li-
siksi kohdassa IlI mainittuja ehtoja.
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I KAUPPAKIRJAN EDELLYTYKSET

Lopullisen kauppakirjan tekemisen edellytyksend on, ettd asemakaavan muutos nro 402100, Ylisto, on

tullut voimaan.

KAUPPAKIRJA

Myyjé:

Ostaja:

Kaupan kohde:

KAUPAN EHDOT:

1. Kauppahinta

- kuolinpesiin osakkaat:

-
(jaljempénd Kuolinpesi)

Vantaan kaupunki (Y: 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempand Kaupunki)

N.887 m2:n suuruinen méiriala tilasta 92-426-5-3. Ma#rdala on asemakaa-
vamuutoksen nro 402100 mukaista KL- korttelialuetta (n. 4210 m2). M&érd-
ala on merkitty oheiseen karttaliitteeseen B1.

Kauppahinta on satakaksikymmentdyhdekséntuhattakuusisataa (129 600)
euroa. Télld luovutuksella kuitataan osapuolten vélilld 4.12.2017
allekirjoitetun maank&yttosopimuksen mukainen kiinteistén luovutuksella
Kaupungille suoritettava osuus kustannusten korvauksesta 129 600 euroa.

2. Omistus- ja hallintaoikeus

Maidrdalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy ostajalle kauppakirjan
allekirjoitushetkell4.

3. Kiinnitykset, rasitukset ja maksut

3.1

3.2

Kuolinpesi luovuttaa mégréalan kiinnityksisté tai muista niihin verrattavista
rasituksista ja rasitteista vapaana.

Kuolinpesi vastaa méérdalaan kohdistuvista veroista ja muista maksuista,
joiden maksuunpanon perustana on kauppakirjan allekirjoitushetked edeltava
aika. Kauppakirjan allekirjoituksen jalkeen maksuista vastaa Kaupunki.
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4. Kohteeseen tutustuminen

Kaupunki on tarkastanut mégrdalan, sen alueet ja rajat sekd tutustunut
alueiden maasto-olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut néité seikkoja
luovutuksen kohteista esitetyistd asiakirjoista saataviin tietoihin.
Kaupungilla ei ole huomauttamista nédiden seikkojen osalta.

5. Asiakirjoihin tutustuminen

6. Irtaimisto

7. Maaperi

Kaupunki on tutustunut mésrialaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistorekisterinote sek# kaavakartat ja -
madrdykset sekd johtokartat.

Kaupunki on tutustunut my6s naapurikiinteistdd koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat kaavakartat ja -maérédykset.

Kauppaan ei sisilly irtaimistoa eiki irtaimen omaisuuden luovuttamisesta
tehd4 eri sopimustakaan.

Kuolinpesén tietojen mukaan mé#érdalalla ei aiemmin ole harjoitettu toimin-
taa, joka saattaisi aiheuttaa maaperén tai pohjaveden pilaantumista.

Mikéli rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperin
puhdistamiseen, Ostaja on velvollinen vélittdmaésti ottamaan yhteyttd Kuo-
linpeséén, jotta tarvittavasta menettelystd voidaan sopia.

Talloin Kuolinpesd vastaa pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta aiheu-
tuvista tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nihden ylimé&aréisistd
kustannuksista ja tyon tekemisesté sovitaan erikseen.

Tatéd kauppakirjaa on tehty kolme ( 3) yhtépitdvad kappaletta, yksi Kaupungille, yksi Kuolinpesélle ja
yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

Allekirjoitukset + kaupanvahvistajan todistus

B.III MUUT ESISOPIMUKSEN EHDOT

1. ESISOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tamai esisopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoitta-
neet. Lopullinen kauppakirja kirja tehdddn kolmen (3) kuukauden kuluessa
siitd, kun kohdassa B. I mainittu luovutuksen edellytys on tdyttynyt.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa,
- kun lopullinen kauppakirja on allekirjoitettu tai
- luovutuskirjan edellytys on tdyttymitta 31.12.2020.

Mikéli Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2020 mennessi hyvéksynyt
asemakaavan muutoksen nro 402100 mutta siitd on valitettu, pysyy tdmé so-
pimus siini tapauksessa voimassa. Sen jilkeen, kun mainittu valitus on lain-
voimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut voimaan, on molemmilla sopijapuolil-
la oikeus vaatia timén sopimuksen sopimusehtojen téyttdmistd. Mikéli vali-
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tusviranomainen on lainvoimaisella p4#tékselld hyviksynyt valituksen, timé
sopimus raukeaa.

2. ESISOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Kuolinpes# sitoutuu ottamaan timén sopimuksen sopimusehdot Mé#réalaa
koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin kaikilta niilt4 osin, kuin sopimusvel-
voitteita ei ole suoritettu luovutushetkelld.

Jos Kuolinpesi ei ole siirtéinyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, vastaa
Kuolinpesi timén sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta luovutetun alu-
een osalta.

C. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA

Témén esisopimuksen perusteella sitoutuvat tdimén sopimuksen allekirjoitt

kaupunki (jaljempand Kaupunki) jam kuolinpesén osakkaat:
(jaljempini Kuolinpesd) tekemiin kohdassa I médriteltyjen edellytysten tdyttyessd seuraavan si-

saltdisen luovutuskirjan jiljempind kohdassa IT mainituista alueista ja ehdoilla seké noudattamaan li-
sdksi kohdassa III mainittuja ehtoja.

CILUOVUTUSKIRJAN EDELLYTYKSET

Lopullisen luovutuskirjan tekemisen edellytykseni on, ettd asemakaavan muutos nro 402100, Ylastd,
on tullut voimaan.

CII LUOVUTUSKIRJA

Luovuttaja: kuolinpesiin osakkaat:

(jaljempéand Luovuttaja)

Luovutuksen saaja: Vantaan kaupunki (Y: 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempénd Kaupunki)

Luovutuksen kohde:

: N. 2552 m2:n suuruinen méériala tilasta 92-426-5-3. Méérdala on asema-
kaavamuutoksen nro 402100 mukaista katualuetta. Mé#rdala on merkitty
oheiseen karttaliitteeseen C1.

LUOVUTUKSEN EHDOT:
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1. Luovutushinta

Luovutus on vastikkeeton.

2. Omistus- ja hallintaoikeus

Madrdalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy luovutuksen saajalle
luovutuskirjan allekirjoitushetkella.

3. Kiinnitykset, rasitukset ja maksut

3.1 Luovuttaja luovuttaa méérdalan kiinnityksistd tai muista niihin verrattavista
rasituksista ja rasitteista vapaana.

3.2 Luovuttaja vastaa médrdalaan kohdistuvista veroista ja muista maksuista,
joiden maksuunpanon perustana on kauppakirjan allekirjoitushetked edeltdva
aika. Luovutuskirjan allekirjoituksen jalkeen maksuista vastaa Kaupunki.

4. Kohteeseen tutustuminen

Kaupunki on tarkastanut médrédalan, sen alueet ja rajat seké tutustunut
alueiden maasto-olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut niité seikkoja
luovutuksen kohteista esitetyistd asiakirjoista saataviin tietoihin.
Kaupungilla ei ole huomauttamista ndiden seikkojen osalta.

5. Asiakirjoihin tutustuminen

Kaupunki on tutustunut médrdalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistorekisterinote seki kaavakartat ja -
madrdykset sekd johtokartat.

Kaupunki on tutustunut my6s naapurikiinteistod koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat kaavakartat ja -méadrdaykset.

6. Irtaimisto

Luovutukseen ei sisilly irtaimistoa eikd irtaimen omaisuuden luovuttami-
sesta tehdd luovutuksen yhteydessd eri sopimustakaan.

7. Maaperi
Luovuttajan tietojen mukaan méérdalalla ei aiemmin ole harjoitettu toimin-

taa, joka saattaisi aitheuttaa maaperén tai pohjaveden pilaantumista.

Mikéli rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperin
puhdistamiseen, Ostaja on velvollinen vélittomaésti ottamaan yhteyttd Luo-
vuttajaan, jotta tarvittavasta menettelystd voidaan sopia.

T&lloin Luovuttaja vastaa pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta aiheu-
tuvista tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin n#hden ylimé&rdisista
kustannuksista ja tyon tekemisestd sovitaan erikseen.

Tatd luovutuskirjaa on tehty kolme ( 3) yhtépitavés kappaletta, yksi Kaupungille, yksi Luovuttajalle ja
yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.
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Allekirjoitukset + kaupanvahvistajan todistus

C.III MUUT ESISOPIMUKSEN EHDOT
1. ESISOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tama esisopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoitta-
neet. Lopullinen luovutuskirja kirja tehddédn kolmen (3) kuukauden kuluessa
siitd, kun kohdassa B. I mainittu luovutuksen edellytys on tayttynyt.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa,
- kun lopullinen luovutuskirja on allekirjoitettu tai
- luovutuskirjan edellytys on tayttymattda 31.12.2020.

Mikéli Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2020 mennessd hyvéiksynyt
asemakaavan muutoksen nro 402100 mutta siitd on valitettu, pysyy timé so-
pimus siind tapauksessa voimassa. Sen jdlkeen, kun mainittu valitus on lain-
voimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut voimaan, on molemmilla sopijapuolil-
la oikeus vaatia tdmin sopimuksen sopimusehtojen tayttdmistd. Mikali vali-
tusviranomainen on lainvoimaisella paétokselld hyviksynyt valituksen, timéa
sopimus raukeaa.

2. ESISOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Luovuttaja sitoutuu ottamaan tdmén sopimuksen sopimusehdot Maérdalaa
koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin kaikilta niiltd osin, kuin sopimusvel-
voitteita ei ole suoritettu luovutushetkelld.

Jos Luovuttaja ei ole siirtdnyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, vastaa
Luovuttaja timén sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta luovutetun alu-
een osalta.

Tatd kunnallistekniikan rakentamissopimusta ja esisopimusta méardalan luovutuksesta ja esisopimusta
méadrdalan kaupasta on laadittu kolme (3) yhtédpitiavéi kappaletta, yksi Vantaan kaupungille, yksi

Kuolinpesé_a yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

Vantaalla 4. pdivand joulukuuta 2017

Vantaan kaupungin
puolesta valtakirjalla

Heino Pitkinen
lakimies
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Kaupanvahvistajana todistan, ettd lakimies Heino Pitkdnen valtakirjalla Vantaan kaupungin puolesta ja
masta ja valtakirjalla _puolesta ovat allekirjoittaneet timén kunnallistek-
niikan rakentamissopimuksen, esisopimuksen maardalan luovutuksesta ja esisopimuksen méérdalan
kaupasta ja ettd he ovat olleet yht4 aikaa ldsnd sopimuksia vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoitta-
jien henkil6llisyyden ja todennut, ettd esisopimukset on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:sséd sdddetylld ta-
valla.

Vantaalla 4. pdivdna joulukuuta 2017

Petri Huotari
Tolmitusinsinddri
0927/25

LIITTEET
- Liite Al: Kartta sopimusalueesta
- Liite B1: Esisopimuksen mukainen luovutettava méardala
- Liite C1: Esisopimuksen mukainen luovutettava médrdala



LITEAL
SOPIMUSALUE (PUNAISELLA RAJATTU)

ASEMAKAAVA NRO. 402100 (KARTTA PAIVATTY 10.2.2017)




VANTAAN KAUPUNKI
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VALTAKIRJA

Vantaan kaupunginhallitus valtuuttaa téll4 valtakirjalla lakimies Heino Pitkdsen allekirjoittamaan
Vantaan kaupungin puolesta maankayttdsopimuksen ja siihen sisaltyvit esisopimukset ||| || | | | I
-kuolinpeséin kanssa. Esisopimusten mukaan kuolinpesd myy kaupungille n.887 m2:n suuruisen
médrdalan tilasta 92-426-5-3 ja luovuttaa kaupungille n. 2552m2:n suuruisen méérédalan tilasta 92-
426-5-3. Sopimus liittyy asemakaavamuutokseen nro 402100.

Kaupunginhallitus on pédttanyt sopimuksen tekemisestd kokouksessaan 22.5.2017 § 69.
Vantaalla 27. pdivdand marraskuuta 2017
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Kari Nenonen Juha lymaéki
kaupunginjohtaja k nginlakimies





