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1.

TARVETIETOKORTTI

Tarvetietokortti

2 Vantaa .o

Kohteen nimi:

Hamevaaran paivakoti

Tarpeen kuvaus:
Tekninen osakorjaus

Liittyminen muihin hankkeisiin ja selvityksiin:

Tarpeen perustelut:

Toiminnan ja yllapidon kannalta tarpeelliset korjaustoimenpiteet

Investoinnin tarkoitus:
Osittainen peruskorjaus ja tilatiivistykset

Kayttajahallintokunta:

Sivistystoimi

Kaupunginosa: Kiinteistétunnus: Tontin pinta-ala:

11 Hamevaara 92-405-3-362 101217 m?

Osoite ja tontti: Kaavatiedot: Rakennusoikeus:

Vaijeritie 7 Asemakaava, Y-tontti 1500 m?

01640 Vantaa

Tilatarve, suuruus ja Investointikustannus

kustannukset (ALV 0%) € €/ €/
brm? htm? hym? brm? htm?

Uudisrakennus - - - - - -

Laajennus / lisara- i i i i i i

kennus

Muutos / peruskorjaus 814 788 628000 771

Hankkeen tilapaikkam&ara 80

Investointikustannus hoitopaikkaa kohden

7850 € / hoitopaikka

Vaistotilan tarve:
Vaistotila tarvitaan

Méaararahavaraus investointiohjelmassa:
Investointivaraus vuodelle 2018 on € (alv. 0%)

Hankkeen toteutusaikataulu:
Toteutus 2018 alkaen

Yllapitokustannukset:
Ei muuta yllapitokustannuksia.

Toimintakustannukset hallintokunnalle:
Ei muuta toimintakustannuksia

Ensikertainen kalustaminen ja varustaminen:

Vuokra-arvio kayttajakunnalle:

Ei vuokravaikutusta

Laatija(t): Satu Turunen, Aulikki Korhonen, Seppo Heikkinen,
Jussi-Pekka Sojakka

Paivamaara:

18.12.2017

Vantaan kaupunki

Maankayton, rakentamisen ja ympéristdn toimiala




2.

3.

4,

4.1

4.2

4.3

4.4

YHTEENVETO

Hamevaaran paivakotirakennus on valmistunut vuonna 1985. Kohteen osoite on Vaijeri-
tie 7, 01640 Vantaa.

Tassa tarveselvitys-hankesuunnitelmassa esitetaén paivakotitoiminnan ja rakennuksen
yllapidon kannalta priorisoidut korjaus- ja kunnossapitotoimenpiteet. My6s pihan kun-
toon ja turvallisuuden parantamiseen otetaan kantaa.

HANKKEESTA TEHDYT AIEMMAT PAATOKSET JA SELVITYKSET

Hamevaaran paivakodin perusparannus, tarveselvitys 10.11.2011. Opetuslautakunta
29.11.2011 816.

PERUSTELUT TARPEELLE

Hankkeen liittyminen palveluverkkoon

Keskeisten palveluverkkolinjausten (Vantaan kaupunkitasoinen palveluverkkosuunnitel-
ma 2014-2023) mukaan varhaiskasvatus jarjestaa palvelut paasaantdisesti lahipalvelu-
na seka kasvattaa yksityisessé paivahoidossa olevien lasten osuutta kaikista paivahoi-
dossa olevista lapsista.

Hamevaaran paivékoti on palveluverkkosuunnitelman mukainen ja se on osa toimitila-
verkko-suunnitelmaa.

Véaestdennuste / suhde kokonaistarpeeseen

Hamevaaran paivakoti toimii Myyrmaen suuralueella. Vantaan kaupungin vaestdennus-
teen 2017 -2027 mukaan suuralueen paivahoitoikaisten lasten maarén ennustetaan
kasvavan kymmenvuotiskaudella 368 lapsella.

Paivakodissa on nelja paivakotiryhmétilaa ja 75 lasta. Hoito- ja kasvatushenkilokuntaa

paivakodissa on 12. Lisaksi paivakodissa tydskentelee paivakodin johtaja, kaksi henki-
|64 ateria- ja puhtauspalvelutehtavissé seka vuosittain vaihdellen 1-2 avustavina henki-
[6In&.

Esiselvitykset / vaihtoehtoiset tilanhankintatavat / muiden palvelutarpeiden
yhdistdminen

Vuosina 2016-2017 on tehty Myyrmaen paivakotiselvitys. Selvityksen mukaan Hame-
vaaran paivakodin kunto on valttava. Selvityksessa esitetdan, etté paivakodissa tehdaan
kokonaisvaltainen peruskorjaus vuosina 2024-2025.

Kuntoarvio, sisdilma-, kosteus-, haitta-aineselvitykset

Kohteesta on laadittu seuraavat selvitykset:

- Rakennustekninen kuntoarvio 4.8.2010

- Lampokuvausraportti 14.4 2011

- Kosteusvauriokartoitus 13.10.2011

- Pintakallistusselvitys 30.11.2011

- llmanvaihtotekninen kuntotutkimus 11.7.2012, Vahanen Oy



5. RAKENNUKSEN KUNTO (runko, julkisivut, tekniset ratkaisut jne.)

Rakenteet

Rakennus on valmistunut vuonna 1985. Sen kokonaisala on 814 m? ja tilavuus 2870 m?.
Rakennuksessa ei ole tehty kattavia peruskorjaustoita. Vesikate on uusittu 2000-luvulla.

Puurakenteinen péaivakotirakennus on yksikerroksinen ja harjakattoinen. Ylapohjan kan-
tavana rakenteena on kertopuupalkit. Vesikatteena on muovipinnoitettu profiilipelti. 1I-
manvaihtokonehuone sijaitsee kattokerroksessa. Ulkoseinat ovat puurunkoisia, seinien
sisapinnassa kipsilevyt. Julkisivut ovat lomalaudoitettuja. Rakennuksen alapohjana on
maanvarainen terasbetonilaatta 80 mm.

Julkisivujen maalipinta hilseilee ja on tummunut. Luoteissivulla julkisivun alaosan ver-
hous on vettynyt, laudoissa on lahovaurioita ja pinta sammaloitunut. Luiskien ja portai-
den puiset kaiderakenteet ovat huonokuntoiset. Betonisokkelissa on halkeamia ja maa-
lipinta on kulunut. Betonisissa porrasaskelmissa ja sisddnkayntitasoissa on rapautumis-
ta. Raystaskourut ovat huonokuntoiset, sadevesi pddsee tulvimaan kouruissa ja johtuu
seindpinnoille. Syoksytorvien kohdalla on rénnikaivot, mutta vesi padsee roiskumaan
julkisivuun. Pintavesien ohjauksessa on puutteita.

Ikkunat ovat kokonaan puurakenteisia ja kiinteitéa 2-kertaisella selektiivisella eristyslasil-
la. Korkeiden ikkunoiden alaosat ovat alasaranoituja tuuletusikkunoita. Ikkunat ovat
huonokuntoiset ja niissd on havaittu vetoa. Ulkopinnoissa on halkeilua ja maalipinta
huonokuntoinen. Lepohuoneiden hatapoistumisikkunat eivat tayta korkeudeltaan pois-
tumisturvallisuuden vaatimuksia. Ikkunoiden vesipelleissa ei ole riittavia kallistuksia. Ul-
ko-ovet ovat puurakenteisia lasiovia. Ovien toiminnassa ja tiiveydessa on puutteita.

Paivakodin sisétilat ovat padosin alkuperaisesséa asussa. Tasté johtuen pinnat ovat ku-
luneita ja kauhtuneita, puupinnat ovat tummuneita ja kalustus vanhentunutta. Tilat ovat
tyydyttavassa kunnossa, mutta ilme on apea ja paikoitellen epasiisti.

Lampdvuotoja on todettu olevan lattianrajan ja ulkonurkkien osalla leikki- ja lepohuo-
neissa, ryhmahuoneissa, toimisto- ja taukohuoneissa seka yhteishallissa.

Paivakodin piha on tyydyttadvassa kunnossa.

LVIA

Paivakodin Ivi-tekniikka on p&&osin alkuperaista vuodelta 1985, jarjestelmien kunto- ja
toiminnallinen taso on valttava.

Liittymatiedot

Kaukolamp6: Vantaan Energia Oy, Peltolantie 27, 01300 Vantaa
Vesi- ja viemarilaitos: HSY Vesi, Hosantie 5, 01360 Vantaa

Sahko

Rakennuksen sisapuoliset séahkojarjestelmat ja séhkdtekniset laitteet ovat padosin alku-
peraisia ja kunnoltaan tyydyttavia tai valttavia.

Nykyiset kiinteiston palovaroittimet ovat patterikayttoisia.

Rakennuksessa ei ole kameravalvontajarjestelmaa.



6.

6.1

6.2

6.3

TEKNISET, TOIMINNALLISET JA TILALLISET TAVOITTEET

Tekniset tavoitteet

Tehtyjen havaintojen perusteella paivakodissa esiintyy LVI-tekniikan korjaustarpeita ja
puutteita, sisapuolisten pintojen uusimistarpeita ja ilmeen kohennustarpeita seké ulko-
vaipan kunnostustarvetta. Sisétiloissa on vahaisia paivakodin toimintaan liittyvid muutos-
tarpeita.

Rakennetekniikka

Suunnittelussa pyritaan terveelliseen ja turvalliseen ymparistoon seka lasten ettéa henki-
I6kunnan kannalta. Rakenteiden, materiaalien, kalusteiden ja varusteiden tulee olla kulu-
tusta kestavid, helposti puhdistettavia ja kayttokustannuksiltaan edullisia.

Tilojen, kalusteiden, varusteiden seka taloteknisten jarjestelmien ja laitteiden suunnitel-
missa kiinnitetdan erityista huomiota sisdilman laatuun, vedottomuuteen, valaistukseen
sekd danenvaimennukseen. Korjaustoimenpiteilla pyritdén olosuhteiden parantamiseen.

Sisdilman laadun parantamiseksi huolehditaan ulkovaipan sisdpinnan ja alapohjan ilma-
tiiveyden parantamisesta.

LVI-tekniikka

Esitettyjen toimenpiteiden tavoitteena on kohottaa jarjestelmien kuntotasoa, sek&
parantaa toiminnallista laatua, erityisesti iimanvaihdon ja [Ammityksen osalta.
Toteutetaan muutoksista johtuvat vesi- ja viemarilaitteiden asennukset.

Rakennuksen energiatalous paranee ilmanvaihtolaitteiden puhallinmoottoreiden
uusimisen, seka lammitysjarjestelman uusimisen ja sdatotyon johdosta. Energian ja
veden kayton seurantaa parannetaan.

LVIA-tekniset korjaustoimenpide-ehdotukset on esitetty kohdassa 7.

Sahkotekniikka

Sahkoteknisten laitteiden valinta- ja hankintaperusteissa tulee tavoitella energiatehok-
kuutta, kestavyyttd, helppokayttoisyytta ja laadukkuutta. Laitevalinnoissa tulee pyrkid va-
litsemaan yleisesti saatavilla olevia laitteita ja kayttamaan tunnettuja laitetoimittajia.

Optimaaliseen energiatehokkuuteen tulee pyrkia valitsemalla energiatehokkaat valaisi-
met seka niihin energiatehokkaat valolédhteet (kuten Led). Valaisimet tulee pyrkia sijoit-
tamaan siten, ettd valoa saadaan sinne missa sita tarvitaan ja tarpeenmukaisella valais-
tusvoimakkuudella.

Tilaan ja kayttoon liittyvat muunneltavuus-, laatutaso- ja arkkitehtoniset tavoitteet

Hankkeen tavoitteena on mahdollistaa nykyisen toiminnan jatkuminen, mika edellyttaa
rakennuksen korjaus- ja yllapitotoimenpiteitd. Sisatilojen laatua seka viihtyvyytta pyri-
tdan parantamaan ja olemassa oleva muunneltavuus pyritdén pitamaan vahintdan nyky-
tilanteen tasolla.

Laitoskeittio

Keittid toimii palvelukeittiond. Paivakodissa ruokailee paivittédin n. 75 lasta ja aikuisia n. 9
henkiloa.

Keittid on toimiva ja yleisilme on tyydyttéava. Lattia on hyvin kulunut ja sen pinnassa on
halkeamia. Se tulisi paikata tai uusia. Muut korjaustarpeet koskevat vanhentuneita lait-
teita ja kalusteita seka valaistuksen parantamista. Keittidtiloissa on tehty kalustemuutok-
sia 2010-luvulla.



6.4 Elinkaaritavoite (teknisten osakorjausten aikatavoite)

Tavoitteena on pit&a tilat vahintddn seuraavat kymmenen vuotta toiminnallisesti ja tekni-
sesti toiminnan mahdollistavassa kunnossa.

7. TOTEUTETTAVAT KORJAUS- JA MUUTOSTOIMENPITEET

RAKENNETEKNISET MUUTOKSET
Aluerakenteet ja ulkovaippa

- Katosten valaistuksen uusiminen

- Réaystaskourut ja syoksytorvet uusitaan, samoin raystaslaudat

- Lepohuoneiden (4 kpl) avattavat hatapoistumistie-ikkunat uusitaan ikkuna-aukon
korkuisiksi MSE puu-alumiini-ikkunoiksi

- Ikkunoiden vesipellit uusitaan, riittava kallistus

Sisapuoliset rakenteet

llImanvaihdon korjaukset ks. LVI-Tekniikka.

Muut korjaustoimenpiteet tilaryhmittain (ks. myds liite 3b ja 3c):

Markéaeteiset (3 kpl):

- Pintamateriaalit uusitaan

- Kalusteet, varusteet ja laitteet uusitaan: saapastelineet, kenkahyllya lattiasta kattoon,
pesupdytien tilalle rst-altaat, uudet kuivauskaapit.

Eteistilat (3 kpl > 4 kpl)

- 2 ryhman yhteiseteinen jaetaan valiseindlla kahdeksi tilaksi

- Lattiapaallyste uusitaan, seindt maalataan

- Tiloihin asennetaan alakatot: puupalkkien alapintaan asennetaan oikaisurimat, joihin
kiinnitetd&n vaimennuslevyt 40mm, esim. hattulistoin (uudet LVI-laitteet ja valaisi-
met)

- Lastennaulakot uusitaan

- Haalarinaulakot eteistilan puolelle (eivat mahdu markéeteiseen)

- Pienten puolella hoitopdyta-naulakkokaluste puretaan

Ryhmahuoneet (4 kpl)

- Lattiapaallyste uusitaan, seindt maalataan

- Kattoverhoukset uusitaan (vino kattopinta), vaimennuslevyt kiinnitetaan esim. hattu-
listoin

- Lisatdan altaalliset kalusteryhmét, vesipisteet

- Altaan taustat laatoitetaan

Lepo- ja leikkihuoneet (4 kpl)

- Lattiapaallyste uusitaan, seindt maalataan

- Kattoverhoukset uusitaan (vino kattopinta), vaimennuslevyt kiinnitetdan esim. hattu-
listoin

- Séankykaapit uusitaan

- Hatapoistumisikkunat uusitaan vaatimusten mukaisiksi

WC-pesuhuoneet (4 kpl)

- Lattiapaallyste uusitaan, seinat laatoitetaan

- Alakatot asennetaan/uusitaan

- Kalusteet ja varusteet uusitaan, pesualtaat normaalikorkeudelle
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- WC 07 jakoseinat lisatdan, wc-kalusteet ja lattiakaivot uudet (kustannuksissa lasket-
tu LVI-osaan)

Pienryhm&huoneet PRH (7 kpl)

- Lattiapaallyste uusitaan, seindt maalataan

- Alakatot uusitaan, vaimennuslevyt 40mm, T-listakannatus

- Vesileikkihuone muutetaan pienryhmatilaksi: laatoitettu amme, laatoitukset seka tai-
teovi puretaan, rakennetaan valiseind wc-tilan suuntaan, alakatto uusitaan

- Kaotikeittiokalusteet puretaan tilaa 44 lukuun ottamatta

Yhteishalli

- Lattiapaallyste uusitaan, seindt maalataan

- Kattoverhoukset uusitaan (vino kattopinta), vaimennuslevyt kiinnitetdan esim. hattu-
listoin

- Valiverhot kiskoineen puretaan

Henkilokunnan tilat (3 kpl)

- Lattiapaallyste uusitaan, seindt maalataan

- Katot /alakatot maalataan

- Taukohuoneeseen lisdtdan altaallinen keittiokalusteryhma ja vesipiste

Pukuhuoneet (1 kpl > 2kpl)

- Tila jaetaan valiseinélle kahdeksi tilaksi > erillinen tila miehille
- Uudet wc- ja suihkutilat naisten pukuhuoneeseen

- Uudet ovet

- Lattiapaallyste uusitaan, seindt maalataan

- Alakatot asennetaan/uusitaan

- Pukukaapit ja varusteet uusitaan

Kaytava

- Lattiapaallyste uusitaan, seindt maalataan

- Alakatot uusitaan

- IV-konehuoneen tikkaat (sisalla) uusitaan turvallisuusvaatimuksien mukaiseksi

Siivoushuoneet (2 kpl), vaatehoitohuone
- Lattiapaallyste uusitaan, seinat ja katot maalataan

Muut tilat
- Lattiapaallyste uusitaan

LVI-TEKNIIKKA

Lammitysjarjestelma

IImanvaihtokoneen lammityspatterin sekoituspiirin uusiminen
liImanvaihtokoneen lammityspiirin pumppu, moottorisdatoventtiili, sulku- ja sdatoventtiilit,
seka varusteet uusitaan.

Vesi- ja viemarijarjestelmat

Vesi- ja viemdrikalusteiden lisddminen

Ryhmahuoneisiin (3 kpl) asennetaan vesipisteet, pesuallas ja sekoittaja.
Kalusteet putkitetaan ja viemardidaan.

Vesikalusteet varustetaan kalustekohtaisilla "kuulasulkuventtiileill&'.

Vesileikkihuoneen ammeen poistaminen




Lastenamme ja sen vesi- ja viemarijohdot puretaan.

Lattiakaivojen uusiminen
Wc/pesutila lattiakaivot koroke/liitosrenkaineen uusitaan.
Myds kaivoihin liitetyt pesualtaiden liitosviemariputket uusitaan.

Vesikalusteiden ja wc -istuimien uusiminen wc- ja pesutiloissa

Sekoittajat uusitaan. Kytkentdjohdot varustetaan uusilla 'kuulasulkuventtiileill&’.
Pesualtaiden pohjaventtiilit, vesilukko, poistoputki viemarilitoskumeineen ja
suojalaippoineen uusitaan.

Uusien vesikalusteiden virtaamat mitataan, ja tarvittaessa rajoitetaan kalustekohtaisilla
'rajoitinprikoilla’ ohjeiden mukaiseen tasoon.

Wc-laitteiden uusiminen
Henkilokunnan wc-laitteet 2 kpl uusitaan.

Ruokailutilojen varustaminen vesi- ja viemérikalusteilla
Ruokailutiloihin asennetaan pesuallas ja sekoittaja.
Vesi- ja viemarilitokset kalusteen seinan takana oleviin wc-tilojen johtoihin.

Paavesimittarin vaihto

Paavesimittari uusitaan. Uusi mittari mallia ‘ultragani’.

Vesimittari liitetdan kiinteistdautomaation valityksella etdseurantaohjelman piiriin.
Uusi mittari ja vaihtotyOn tilaus-> HSY Vesi.

lImanvaihtojéarjestelmat

IImanvaihtokoneen huoltokorjaus
IImanvaihtokone uusitaan.
Katto avataan uusimisen suorittamiseksi. + haalaus

llImanvaihdon ohjausten suunnittelussa ja toteutuksessa huomioidaan keittion
poistoilmanvaihdon tehostustoiminto. Jarjestelma suunnitellaan ja toteutetaan siten, ettei
rakennukseen paase syntymaan liiallista alipaineisuutta. Tuloilman maéra suhteessa
rakennuksen poistoilmamaaraan tulee olla tasapainoisessa suhteessa kaikissa
tilanteissa.

Poistoilmapuhaltimien uusiminen
Keittion poistoilmapuhallin uusitaan (suoravetoinen ec-puhallin).

[Imanvaihtojarjestelman puhdistus
liImanvaihtojarjestelmat kanavistoineen ja paatelaitteineen puhdistetaan.

[Imanvaihtojarjestelman nuohous

liImanvaihtojarjestelmat kanavistoineen ja paatelaitteineen puhdistetaan.
llmavirtojen mittaus ja sdato

Tilakohtaiset ilmavirrat mitataan ja saadetaan paasaantoisesti alkuperaisen
suunnitelman mukaisesti saatopelteja.

Liséksi kanavistoon voidaan lisata tarvittaessa huoltoluukkuja.

liImanvaihtokonehuoneen kulkureitin muutos
liImanvaihtokonehuoneen kulkureittia parannetaan; rakennesuunnittelija laatii
suunnitelman toteutusmallista.

Rakennusautomaatiojarjestelma

Rakennusautomaation uusiminen, tilaajan hankinta
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Muuta

Kaikki laitetiedot ja huolto-ohjeet 'viedd&n’ huoltokirjaohjelmaan.
Kaikki LVI-piirustukset tulisi paivittdd AUTO-CAD muotoon.

SAHKOTEKNIIKKA

Aluesahkoistys

Sisaantulokatoksen valaisimet uusitaan + 3 ulkosein&valaisinta Alapihan varaston
seinustalla oleva rikkindinen valonheitin uusitaan.

Sahkojarjestelmat (400V)
Maadoittamattomia ja maadoitettuja pistorasioita on joissakin tiloissa lilan lahelld toisi-

aan. Etaisyyskorjaukset tehd&an joko uusimalla maadoittamattomia pistorasioita maa-
doitetuiksi tai siirtamalla/poistamalla/lisdamalla pistorasioita.

Rakennuksessa tehdaén rakennus- ja LVIA-teknisistd muutoksista aiheutuvat sahkotyot.

Valaistusjarjestelmat

Kaytavien valaistus uusitaan led-paneelein

Wec- ja pesuhuoneiden valaisimet uusitaan led valaisimin
Ryhma- ja lepohuoneiden valaisimien uusiminen led valaisimin
Liikuntasalin ja varaston valaisimet uusitaan

Keittion valaisimien uusiminen

Telejarjestelmat
Merkki- ja turvavalaistusjarjestelmé uusitaan.

Sahkoiset turvajarjestelmat

Rakennus varustetaan sdhkéverkkoon liitettavalla palovaroitinjarjestelmalla. Jarjestel-
maksi valitaan laitteisto, jota hyvaksytty automaattisen paloilmoitink&ytt6on (esim.
Schneider Pelco FXM NET).

Rakennus varustetaan IP-pohjaisella kameravalvontajarjestelmalld. Kameroita asenne-
taan valvomaan rakennuksen ulkoseinustoja seka osin piha-alueita. Jarjestelma tulee
voida liittdd Vantaan kaupungin kameravalvontaverkkoon (Videovalvonta tehd&an Avigi-
lon videovalvontatuotteilla. Lisenssiksi riittdd standard ja versio 6).

KEITTIO

- keittion lattian kaatojen korjaus ja lattian pinnoitus

- Kylmion tilalle n. 600L kylméakaappi.

- Kaotitalousjaékaappien tilalle kaksi n.500L kylmékaappia.

- Uuni vaihdetaan 8 1/1 GN -monitoimiuuniksi (uuni asennetaan poistettavan padan
paikalle).

- Yleiskone siirretdan vanhan lieden paikalle.

- Hyllykkd uusitaan (vanhan uunin paikalle).

- Perkaustilassa puretaan pesupoyta ikkunan alta ja paatyseinalle asennetaan uusi 1-
altainen, alta avoin rst-taso, tason alle kaappi pyorilla.

- Perkaustilaan asennetaan lattianpesulaite ja rst-siivouskaappi (mallia Malmi-Steel
Qy).

- Rst-poyta uusitaan kasikayttoiseksi korkeussaatdpoydaksi, alle 2 vetolaatikostoa
pyorilla.

- Kasienpesuallas lisatdan

- Astianpesukoneen purkupéyta uusitaan, alle ritilahylly koreille (koko linjastoa siirre-
tédan niin, etta jalat eivat ole ritildkaivon paalla)
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- Keittion vesi- ja séhkonsyo6tét uusitaan uusittaville laitteille katon rajasta alkaen.
Vanhat sy6t6t ovat seinilla ja tulevat ylakautta.
8. TONTTIJA RAKENNUSPAIKKA
8.1 Sijainti ja hallinta, kaava- ja kiinteistotiedot, rasitteet
Hamevaaran paivékoti sijaitsee osoitteessa Vaijeritie 7, 01640 Vantaa. Kohteen
kiinteistdtunnus on 92-405-3-362. Kiinteiston omistaa Vantaan kaupunki. Rakennuksen

kerrosala on 788 k-m?. Lasten leikkipiha sijaitsee paivakodin edessa.

Tontti on kaavoitettu voimassaolevan asemakaavan mukaan yleisten rakennusten
korttelialueeksi (Y).

Kohteen sijaintikartta, seka asemakaavaote ja -maaraykset ovat taman asiakirjan
liitteind.
9. VAISTOTILATARVE

Vaistotilatarve ratkaistaan hankesuunnitteluvaiheessa.

10. KUSTANNUKSET
10.1 Kustannusennuste
Kustannusennuste on 628 000 € (alv. 0%), 778 720 € (alv. 24%)
Ennuste siséltaa tarveselvitys-hankesuunnitelmassa esitetyt korjaustyot.
10.2 Kustannukset / hoitopaikka

7 850 € / hoitopaikka (alv.0%)

11. RAHOITUS JA AIKATAULU

111 Rahoitus investointiohjelmassa
Kaupunginvaltuuston vuodelle 2018 paattaméssa investointiohjelmassa
investointivaraus on 0,5 miljoonaa €.
Kohteen korjausten tavoitehinta on liitteena.

11.2 Aikataulu

Hankkeen toteutus on ajoitettu vuodelle 2018.

12. HANKKEEN KAYTTOTALOUSVAIKUTUKSET JA TOIMINTAKUSTANNUKSET
12.1 Yllapitokustannukset (sis. vuokra, siivous, huolto)

Korjauksella ei ole vaikutusta yllapitokustannuksiin.

12.2 Toimintakustannukset

Korjauksella ei ole vaikutusta toimintakustannuksiin.
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13. RISKIT

Perusparannuksen kustannusriski kasvaa, jos kiireelliseksi maariteltyja
korjaustoimenpiteita ei tehda nopealla aikataululla.

Tarveselvitysvaiheessa ei havaittu hankkeeseen sisaltyvan normaalirakentamisesta
poikkeavia riskeja.

14. VASTUUHENKILOT / TYORYHMA

14.1 Ryhmaén jasenet
Vantaan kaupunki, maankayton, rakentamisen ja ymparistdn toimiala
Tilakeskus / hankevalmistelu

Kielotie 13, 01300 Vantaa
e-mail: etunimi.sukunimi@vantaa.fi

Aulikki Korhonen, rakennuttaja-arkkitehti 09-839 23403, 043-826 9189
Katri Olli, rakenneasiantuntija 040-744 4608
llkka Poikkimaki, lvi-asiantuntija 09-839 20180, 040-526 4355
Yrj6 Jaakkola, séhkdasiantuntija 040-749 2589

Jussi Sojakka, ohjelmointi-insindoéri 043-824 9554

Tarja Aaltola, suunnittelija, keittidasiantuntija 09-839 23223

Anne Valkeapad, puhtauspalveluiden asiantuntija ~ 09-839 23462

Tuula Raulo, kustannusinsin®ori 09-839 23484

Sivistysvirasto
Satu Turunen, toimitila-asiantuntija 043-8271740

Hamevaaran péaivakoti

Paivi Koivisto, paivakodin johtaja 040 5617121

Arkkitehtitoimisto Rauhalammi Oy

Antti Rauhalammi, arkkitehti 050-557 5517

Paula Soljama, arkkitehti 09-626 665
14.2 Tyoturvallisuuskoordinaattori

Katri Olli, rakenneasiantuntija 040-744 4608
LITTEET

- sijaintikartta

- kaavaote- ja maaraykset
- pohjapiirrokset

- tavoitehinta
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2
@ Lattiat vinyylilankku pontillinen/ositt. klinkkeri, seinat maalaus, alakatto vaimennuslevy 40mm/kiinnitys palkkeihin, uudet kalusteet = P ~400m
@ Lattiat vinyylilankku pontillinen, seinat maalaus, vaimennuslevyt 40mm/kiinnitys vinoon ylapohjaan, uudet kalusteryhmat/vesipiste, . R—

Lattiat vinyylilankku pontillinen, seinat maalaus, vaimennuslevyt 40mm/kiinnitys vinoon ylapohjaan, uudet lasiaukolliset valiovet, uudet
sanky- ja komerokaapit
Lattiat klinkkeri, seinat ker. laatat, ripust. alakatto/hygienialevyt, uudet kalusteet ja varusteet (+wc 07 wc-jakoseinat)
Lattiat vinyylilankku pontillinen, seinat maalaus, ripust. alakatto/vaimennuslevyt 40mm (kotik. 23 ja 35 kalusteet puretaan)
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Lattiat vinyylilankku pontillinen, uudet valiseinat tasoit+tmaal,uudet ovet, ripust. alakatot/hygienialevyt, uudet kalusteet, uudet sh- ja wc-tila
Lattiat vinyylilankku pontillinen, seinat maalaus, ripust. alakatto/vaimennuslevyt 40mm
Lattiat vinyylilankku pontillinen,seinat maalaus, ripust. alakatot/kipsilevyt, kiinteat alakatot maalaus, uudet varastohyllyt
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Lattia kallistuskorjaukset, akryylibetonin paikalliset paikkaukset, seinat ker.laat. puhd.+ yldosat maalaus, alakatot maalaus, T
Pohjapiirustus 1. kerros

kalusteiden ja laitteiden uusimenen ks. TS-HS-teksti

1:175

IV-konehuoneen tikkaat kaytavalla: kattoluukku, johon on integroitu alaslaskeutuvat tikkaat
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%kki mantylistat (jalka-, karmi- ja peitelistat) uusitaan peittomaalatuiksi vakiolistoiksi, puiset seinalistat puretaan, mantyverholaudat uusitaan
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PAHKINARINNE 2

KORTTELIT 12171-12183
KATU- JA PUISTOALUEET
ASEMAKAAVA

PAHKINARINNE
KORTTELI 12183
KATU-JA PUISTOALUE
ASEMAKAAVAN MUUTOS

KOIVUVAARAN TEOLLI-
SUUSALUE

KATUALUE
ASEMAKAAVAN MUUTOS

1:2000
ASEMAKAAVAMERKINTOJK JA -~MAKRAYKST

3 metrid sen asemakaava-alueen ulkopunlella oleva viiva,
jota vahvistaminen koskee

Eri asemakaavamiiréysten alaisten alueen osien vilinen raja

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja

varatun katu-
lo- tai leikki-

Ohjeellinen rakensuksen, ajoneuvoliikentee
tal liikennealueen osan, jalankulkutien, pal
kentdn seka tontilla olevan autopaikan raja

Kaupunginosan nimt
Xaupunginosan numero

Korttelin numerc

Kadun tai alueen nimi

Yieiselle jalankululle ja pydrailylle varattu katualueen
osa

Yleiselle jalankululle ja pydrailylle varatun katualueen
osa, jolla huoltoado on sallittu

Ohjeellinen yleiselle jalankululle 3a py®rdilylle varattu
korttelin osa

Maanalaisia johtoja varten varattava korttelin tai alueen

Avoviemdrid varten varattava korttelin tai alueen osa

Lilttyndl kielletty

takennusten, rakennuksen tai sen osan suurin sallittu
terrosluku

Kellarikerroksen tasoon saa kerrosluvun estimitti rakentaa
kerrosalaan luettavia tiloja murtoluvan osoittaman osan
rakennuksen pohjapinta-alasta

Rakennusalalla oleva luku,
tun kerrosalan nelidmetreind

ka osoittaa suurimman salli-

Tonttitehokkuusluku eli tontin kerrosalan suhde rontin
pinta-alaan

voimansiirtolinjoja ja
tava aluecn osa

1iden suoja-alueita varten varat-

Rakennusala
Ohyeelinen
Eopaik

kojen tai 1

Rakennusala, jonka saa rakentaa las
kerhohuoncistoiksi tai vastaaviin b
talous- j2 huoltoriloiksi

paivihoitotiloiksi,
elutarkoituksiin sekd

Istutettava tontin tai alueen osa

Oleskelu- ia leikkialueeksi rakennettava tontin tai alueen
osa, jolle ei saa sijoittaa muita_autopaikkoja kuin 1 au-
topaikka asuntokerrosalan 2,000 m? kohti liikuntavammaisia
varten

Tontin tai alueen osa, jolle on istutettgva vihintiin 4
puuta ja 5 pensasta kutakin alueen 100 m kohden. Puiden
on oltava vihintdin 1,5 metrin korkuisia. Puiden miirist
on vdhintddn puolet oltava havupuita

Ohjeellinen palloilu- tai leikkikenttd

“isti merkinndn p3slla oso.

aa merkinndn poistamista
Asuntokerrostalojen korttelialue
Asuntorakennusten korttelialue

Jokaisella asunnolla on oltava tarkoituksenmukaisesti ndks-
suojattu, asuntoon liittyvi ulke-cleskelutila, jorka lyhim-
mEn sivun on oltava vdhint&dn 2,5 metris

Autopaikkejen korttelialue

Lukusarja osoittaa ne korttelialueet, joiden autopaikko-
32 on sijpitetrava korttelialueelle

Liikerakennusten korttelialue

Myymdldhueneistojen koko saa olla enint#fn 500 m?
Korttelialueelle saa rakentaa rakennuksissa harjoitetta-
van toiminnan tai Xiinteist#n hoidon kannalta vilttimstts—
ni& asuntoja

Puistoalue

Xaupungin tarpeita palvelevien rakennusten korttelialue

Korttelialusslle ssn rakentas rakennuksisse haxjoitettavan
toiminnan tai kiinteistdn hoidon kannalt: tedmittsmis
asuntola

Autopaikkojen vihimmiismisrit ovat:

Asunn 1 autopaikka/85 kerrosnelismetrid
Oppilattokaes 1 " /300 .
Liikehuoneigtot 1 " / "
Toimistor 1 750 .

Autopaikoista on 60 % rakennettava heti. Rakesnusiautakun‘a
voi rakennuslupas mybntiessiSin antaa autopaikkojen raken-
bt

tamiseen muilts osin LyW enin 5 vuotta kerral-
laan

Julkisivaun, jonka kohtisuora etdisyys autcpaikasta on 13
metrid pienempi saa sijoittas asuinfucncen ikkunoita ker-
rokssen, jonka lsttiataso on vinintitin 1,0 et
paikkojen tasoa vlemp

auto-

Korttelialueelle rakennettavar autopaikat on jacrrava
Puu= )2 pensasisturuksin enintdsin 500 nelismetrin suurui-
siin osiin. Aurcpalkat tulee melu- ja n¥kdsuojan aikaan-
saamiscksi aidata vARIntddn 130 senttimotris korkealls

tinedlld pensas- tal muulla tarkoituksenmukaisclla aidalla

Asuincakennuksiin on rakennettava vdhintSisn 2,5 metrii
Xorkeat ja vihintdin 4 metrii levest kulkuaukot vinhintiin
60 metrin vdlein

Korttelialueelle saa asemakaavassa osoitetun rakennus~
oikeuden estimitti rakeataa lisiksi asuntoja palvelevia

kerho- ym. vastaavia tiloja kerros-
alaltaan enxntidn 10 % asemakaavassa 0soitefusta rakennus-
oikeudest

Asuinrakennusten korttelialueille on rakennettava leikki-
ja oleskelualueita vAhintdsn 15 nelidmetris 100 asuntoker-
Fosalan nelidmecrid kohtl. Snintdin 4.000 kerrosalan no-
lidmetris kohti tulee rakentaa 1 leikkipaikka, jonk:
teyracn on rakennetinva vERLRtHn 10 nelifmectid Katertun
tilea

Jokaisesta porrashuoneesta tulee olla vilitén ulosiiynti
oleskelu- ja leikkialueeksi rakennettavalle alueelle

Korttelialueelle tulee istuttaa vihint#in 3 metrin mittai-
sia lehtipuita niin, etti tillaisten lehtipuiden miird on
vdhintddn 5 kappaletta kutakin tontin L.000 nelismetrii
kohti

vantaalla 7. piivind joulukuuta 1977

vantaan kaupung;n kaavoitus- ja kiinteistsvirasto,
kaavoi tusosast:

W2 2t
Pekka Wesamaa, kaavoitusarkkitehti

Pohjakartta tyctdd kaavoitusmittauksista ja kaavojen
hiakartoista 4.2.1960 annecun asetuksen (91/60) vaati-
worittanut Maasto Oy vaosina
1966 - 1967 ja Oy Kunnallistekniikka Ab vuosina 1971 -
1972, Vantaan kaupungin mittausosasto on tiydentinyt poh-
jakarttaa vuosina 1972 -

Merkinnit yhteisten teiden tai valtaojien siirtymisescs
1.3.1977 (laki 981/76) Ko. alueisiin Fajoittuviin Kiin-
teistoihin tai Vantaan kaupungin omistukseen puuttuvat
tists kartasta kokonaan tal ositrain

Vantaalla 7. piivénd joulukuuta 1977

Martti Tanskanen, kaupungingeodeetti
Hyviksytty kaupunginvaltuustossa 22 5.1978

Vahvistettu sissasisinministerifssi 23.1.197%

SM 23.1.1979x

o 57 120300

A D
TAVASTBY 12. STADSDELEN

HASSELBACKEN 2

KVARTEREN 12171~ 12183
GATU- OCH PARKOMRADENA
STADSPLAN

HASSELBACKEN

KVARTERET 12183 -
GATU- OCH PARKOMRADET
ANDRING AV STADSPLANEN

BJORKBERGA INDUSTRI-
OMRADE

GATUOMRADE
ANRING AV STA DSPLANEN

1:2000

INGAR OCH -BESTKMVMELSER:

Linje 3 meter utanfbr det stadsplaneomride faststillelsen
avser

vilka olika stadsplane-

Griins mellan delar av omride fi
bestémmelser dr gdllande

Grins E6r kvarter, del av kvarter och omride

I grins T € ix
Teserverat gatu- oller trafikomride, adngstig, boll- eller
lekplan samt pd tomten beligen parkeringspla

Stadsdels name
Stadsdels nummer
Kvartersnummer

Yamn p4 gata eller omrdde

F8r allmén ging- och cvkeltrafik reserverad del av gatu-
ome

F&r_allmiin gang- och cykeltrafik rcscrverad del av gatu-
omride, pA vilket servicetrafik ir tilliten

Tnstruktiv €61 allmin ging- och cyxeltrafik reserverad
del av kvarter

Del av kvarter eller omride, som bdr reserveras for under-

jordiska ledningar

Del av kvarter eller omrdde, som bSr reserveras ESr Sppet
avlopp

Utfart forbjuden

Stérsta tillBtna vaningsantal £8r byggnader, byagnad eller
del av byagnad

Utan hinder av vad som féreskrivits om viningsantal fir
i kéllarviningens plan byggas utrymmen, som inriknas

i vaningsytan, dock inte mer §n den del av byggnadens
bottenyta, som det brutna talet anvisar

Tal pi byggnadsyta, som anger stdrsta tilldtna viningsyta
i kvadratmeter

Tembexploateringstal, dvs. tomtens vAningsytas proportion
€111 tomtarealen

Del av omride, som b&r reserveras for hilgspinningsledningar
jdnte skyddsomriden

Byggnaasyta

I
BP46748eyta £or bilplatser eller -skyddstak

Bygonadsyta, som far bebyggas som barndagvArdsutrymme
klubblokal eller £8r liknande serviceindamil same som
ekonomi- och serviceutrymme

Del av tomt eller omride, som bir plantcras

Del av tom: eller omride som bor byggas f8r lek- och
utevistelse pa vilket inte fir placeras andra bil-
platser dn en bilplats per 2.000 kvadratmeter bostads-
viningsyta £6r rirelsehimmade

Del av tomt eller omride, pd vilket bér planteras minst
4 trid och 5 buskar per varje 2"av_omridet. Triden
DSr vara minst 1,5 meter néga. Minst hilften av triden
bér vara barrtxéd

Instrukeiv boll- cller lekplan

Bverkorsning av beteckning anger, att beteckningen av-
ligsnats

£ bostadsviningsh

“vartersomride for bostadshus

varje bostad b6t ha till bostaden hsrande mot insyn dnda-
milsenlict skyddat utrymme f&r utomhusvistelse, vars
kortaste sida bir vara minst 2,3 meter

Kvartersomride for bilplatser

Talserien anger de kvartersomrdden, vilkas
bér férliggas pd kvarcersomradet

kvartersomride for affdrsbyccnader
Butikslokalernas storlek fir vara hégst 300 m2
P8 kvartersomradet fir byggas bost#der, som

r
véndiga Eor verksanneten i byganaderna eller for fastng
hetens skétse

rarkorréde ’
Kvartersomride £8r byggnader, som tjdnar stadens &ndamil
P& kvartersomridet fir byggas bo: som dr

sthder, né
vindiga for verksamhetan . byggnaderns elier fhv fas[xg~
hetens skotse

Minimiantalet bilplatser &r:

Bostider 1 bilplats/85 kvadratmeter
Léroanstalter 1o see v
Affirslokaler 1t /10

Ko 1o 750 .

60 % av bilplatserna skall byggas amedsmart Byqgeads -
~amnden  ¥an. % byggnadslovet utfirdas, medgiva tppskov
angdende skyldigheten att byaga teretienaa bilpintans
med héigst 3 ar per gang

«T fasad, vars vinkelrita avstind frin bilslats 4t mindre
15 meter fir placeras fdnster till bostadsrun i vAning
vars golvplan befinmer §1g minst 1,0 metor ovanfsr bile
platscrnas plan

Bilnlatserna, som skall byggas pi kvartersonrddet, bor
indolas med trad- och buskplanteringar i delar om hbgst
500 kvadratmeter. Bilp)atserna bSr inhdgnas £8r art £3
till stind skydd mot buller och insyn med minst 15

50 senti-
moter nBig tit hick eller annat dndamdlsenligt staket

bér byggas ngar, som r minst
HH neter hoga och minst e meter brods i avetind av minst
50 mete.

Incm kvartersomrddes fir utan hinder av i stadsplanen
dreskriven byggnadsrate dessutom byggas utrymmen som
betjfinar bostdder, sasom bastu-, forrads-, klubb- och
andfa motsvarande utrymmen hdgst 10 % av i stadsplanen
anvisad byggnadsritc

P4 kvartersomridena f8r bostadshus bor omride for lek-
och utevistelse byggas minst 1S kvadratmeter per 100
Kvadratmeter bostadsviningsyta. FOr hagst 4.000 kvadrat-
meter viningsyta bér byggas en lekplats, som bor férses
med minst 10 kvadratmeter tickt utrymm

Varje trapphus bér ha direkt utgdng till omrdde, som
byggs £6r vistelse och le

Inom kvartersomridet bir minst 3 meter hdga l8vtrdd plan-

teras s3. att antalet dylika 1&ver#d ir minst 5 stycken
per varje 1.000 kvadratmeter tomtyta

Vanda den 7 december 1977

Vanda stads plane- och fastighetsaverk,
planeavdelningen

Dol (70 s

Pekka Wesamaa, planearkitekt

Baskartean fyller de ansprik som forfattningen (91/60:

a0 den 4:2.1960 rérande. plannitning och planabackareor

kedver, Kartliggningen har utfdrts av Maasto Oy under
dren 1966 - 1967 och Oy Kunnallistekniikka Ab under dren
1971 -'1372, Vanda stads mitningsavdelning har komplette-
Tat kartan dren 1972 -

Beteckningarna angdende samfillda vigars eller avlopps-
dikens sverging 1.3.1977 (lag 983/76) antingen till
fastigheter, som grinsar till ifrigavarande omride eller
i vanda stads dgo, saknas i denna karta helt eller
delvis

Vanda den 7 december 1977

Martti Tanskanen, stadsgeodet
Godkénd av stadsfullmiktige 22.5.1978

Faststilld av ministeriet f&r inrikesirendena 23.1.1979



VANTAAN KAUPUNKI Tavoitehinta
TILAKESKUS
Hankevalmistelu 14.12.2017

Tekninen osakorjaus; Tarveselvitys-Hankesuunnitelma

HAMEVAARAN PAIVAKOTI/ TEKNINEN OSAKORJAUS
Osoite : Vaijeritie 7 01640 Vantaa Kaupunginosa: 11 Hamevaara

Laajuustiedot :

bruttoala 814 brm2

huoneistoala 788 htm2

tilavuus 2870 rm3

Jaottelu Yht./€
Suunnittelukustannukset 40 000
Rakennuttaminen (projektinjohto + palkkio+ tydmaakust.) 89 900
Rakennusteknilliset ty6t 370 600
LVI-ty6t : korjaus- ja huoltotydt seka tarvittavat uusimiset 80 100
Sahkotyot : korjaus- ja huoltoty6t seka tarvittavat uusimiset 40 000
Erillishankinta : -ei sisally ennusteeseen (rak.autom. tilaajan hankintana 18 000€) 0
Lis&- ja muutostydvaraus 7 400
OSAKORJAUSTOIDEN KUSTANNUKSET YHTEENSA (alv 0%) 771 €/brm2 628 000
OSAKORJAUSTOIDEN KUSTANNUKSET YHTEENSA (alv 24%) 778 720

KL: 94,0 (12-17)

Hankevalmistelu 14.12.2017

Tuula Raulo
Kustannusinsindori



