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Tontin 94205/3 myyminen Hakunilasta / Alandsbanken Tomtfond Specialplaceringsfond /
Asunto Oy Vantaan Karpalo/ YIT Rakennus Oy / AK

VD/3070/10.00.02.00/2014
AK/MH/ET

Esitetddn Hakunilasta tontin 94205/3 myymisti 919 080 eurolla Alandsbanken Tomtfond
Specialplaceringsfondille. Tontille on suunniteltu toteutettavaksi vapaarahoitteinen
omistusasuntokohde, johon on tulossa 57 asuntoa. Rakentaminen on tarkoitus lahtea liikkeelle
helmikuussa 2018. Kohteen toteuttajana on YIT Rakennus Oy.

Vantaan kaupunki on jarjestanyt kaupunginhallituksen 28.4.2014 § 12 paatoksen mukaisesti 26.5.-
18.6.2014 yhteisty6ssa Senaatti-kiinteistdjen kanssa hintatarjouskilpailun Hakunilan entisella
varikkoalueella sijaitsevista tulevista tonteista. Vantaan kaupungin seka Senaatti-kiinteistojen kilpailut
kdaynnistettiin yhta aikaa, mutta kumpikin omistajataho julkaisi omat kilpailuohjelmansa ja valitsi voittajat
tahoillaan.

Kaupunginhallitus 20.10.2014 § 38 paatti valita Hakunilan tonttien 94205/3, 4, 5 ja 9 voittajaksi YIT
Rakennus Oy:n tarjotulla hinnalla 328 €/k-m2. Paatoksen mukaan edelld mainittujen tonttien
kauppahinnat sidotaan tarjoushetken elinkustannusindeksiin (8/2014) ja kauppahinta korjataan kunkin
kiinteistokaupan solmimisen yhteydessa sen hetkisen elinkustannusindeksin mukaiseen tasoon. Tonttien
kilpailuohjelmassa edellytettiin, etta tonttien 94205/3, 4, 5 ja 9 voittaja toteuttaa LPA -tontille 940205/2
pysakointilaitoksen. Kilpailuohjelmassa edellytettiin, etta tonteille 94205/3, 4 ja 5 toteutetaan
vapaarahoitteista omistusasumista ja tontille 94205/9 on mahdollista toteuttaa vapaarahoitteista
vuokra-asumista.

Tontille 94205/5 on rakenteilla Asunto Oy Vantaan Vadelma, jolle YIT Rakennus Oy toteuttaa
vapaarahoitteista omistusasuntokohdetta, joka on valmistunut tammikuussa 2018. Tontille 94205/9 on
rakenteilla Asunto Oy Vantaan Raparperi, jolle YIT Rakennus Oy toteuttaa vapaarahoitteista vuokra-
asuntokohdetta Auratum Kiinteistot Oy:lle. Raparperi valmistuu syyskuussa 2018.

Tonteille 94205/7 ja 11 on rakenteilla valtion tukemaa vuokra-asuntotuotantoa. Tontin 94205/7
toteuttaa VAV Asunnot Oy ja tontin 94205/11 A-Kruunu Oy. Tontille 94205/8 on rakenteilla
asumisoikeuskohde, jonka toteuttaa Asuntosaation Asumisoikeus Oy.

LPA -tontille 94205/2 on valmistunut kortteleita 94205 ja 94207 palveleva pysakointitalo tammikuussa
2018. LPA -tontti 94205/2 on luovutettu vastikkeetta Kiinteistdé Oy Vantaan Kaskelanparkki -nimiselle
yhtidlle. LPA -tontin hinta sisaltyy korttelin 94205 asuntotonttien 3-12 hintoihin. Kortteleiden 94205 ja
94207 asuntoyhtiot tulevat omistamaan pysakointiyhtiota.

Korttelien 94205 ja 94207 omistajien kesken on laadittu yhteisjarjestelysopimus, jossa on sovittu
korttelin 94205 tontteja 2-15 ja korttelin 94207 tontteja 1-3 palvelevien rasitteiden kuten mm.
autopaikoituksen, yhteiskdyttoisten piha-alueiden, kulkuoikeuksien, yhteisten tilojen jne. sijoittamisesta,
rakentamisesta, yhteisesta kaytosta, kunnossapidosta seka jarjestelyista aiheutuvien kustannusten
jakoperusteista. Kyseinen sopimus on laadittu yhteistydssa YIT Rakennus Oy:n kanssa.

YIT Rakennus Oy:n suunnitelmissa on seuraavaksi ryhtya rakentamaan tontille 94205/3
omistusasuntokohdetta, jossa sijoittaja omistaa tontin ja vuokraa sen tontille toteutettavalle asunto-
osakeyhtiolle. Yhtion osakkaat voivat lunastaa omistukseensa asuntoaan vastaavan tonttiosuuden niin



< Vantaa

halutessaan. Tontin ostajana on Alandsbanken Tomtfond Specialplaceringsfond, joka vuokraa sen YIT:n
toimesta perustettavalle asunto-osakeyhtidlle, Asunto Oy Vantaan Karpalo -nimiselle yhti6lle. Kohteen
toteuttajana toimii YIT Rakennus Oy, joka vastaa kauppakirjan ehtojen noudattamisesta.

Myytavaksi esitettava tontti 94205/3 on asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK
ja sen asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 2 700 k-m2, mutta sille on rakennuslupapaatoksella
mydnnetty rakennusoikeuden ylitysta 60 k-m2, joten tontin rakennusoikeudeksi muodostuu 2 760 k-m2.

YIT Rakennus Oy:n tarjoamalla yksikkéhinnalla (328 €/k-m2), jota on korjattu marraskuun 2017
elinkustannusindeksin mukaiseen tasoon (333 €/k-m2), tontin 94205/3 kauppahinnaksi tulee 333 €/k-m2
X 2760 k-m2 =

919 080 €.

Kaupungilla on oikeus peria tontista 94205/3 lisdkauppahintaa (333 €/k-m2), mikéli tontille 94205/3
toteutetaan lainvoimaisen rakennusluvan mukaan asuntoja yhteensd enemman kuin asemakaavassa on
merkitty asuinrakennusoikeutta (2 760 k-m2). Ostaja on mahdollisen lisikauppahinnan maarittamista
varten velvollinen viipymattd rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi esittimaan kiinteistot ja asuminen
tulosyksikolle selvityksen lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevista kaytetyista rakennusoikeuden
kerrosneliometrimaaristd sekd mahdollisesti maaraytyvasta tontin lisdkauppahinnasta.

Johtokartassa tonteilla 94205/2, 3, 5, 7 ja 8 sijaitseva jatevesiviemariputki on poistettu YIT Rakennus
Oy:n toimesta.

Tontin 94205/3 kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 31.8.2018.

Vantaan kaupungin hallintosdannén 10. luvun 2 §:n 11. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattaa asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisesta
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti.
Kaupunginhallitus 23.1.2017 § 22 hyvaksyi asuntonttien luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja
luovutusehdot. N&in ollen kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 29.1.2018 § 14

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) myyda Alandsbanken Tomtfond Specialplaceringsfondille Hakunilan korttelin 94205 tontti 3
vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 919 080 euron
kauppahinnalla kaupunginhallituksen hyvaksymin luovutushetkelld voimassa olevin
asuntotonttien luovutusehdoin. Mikali tdhan paatoksen perusteella tehtavaa tontin
94205/3 luovutuskirjaa ei ole allekirjoitettu 31.8.2018 mennessa, raukeaa tontin 94205/3
myyntipaatos.

b) oikeuttaa Alandsbanken Tomtfond Specialplaceringsfond vuokraamaan Asunto Oy Vantaan
Karpalo -nimiselle yhtiélle Hakunilan korttelin 94205 tontti 3.

Kasittely:

Merkittiin, ettd jasen Vesa Pajula poistui yleislauseke jaaviyden vuoksi kokoushuoneesta taman asian
kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.
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Liitteet:

- Kartta tontista 94205/3 myynti

- Johtokartta tontista 94205/3
Taytantéonpano: Kiinteistot ja asuminen

Muutoksenhakuohje: 1. oikaisuvaatimus

Lisatiedot:
asuntoinsindori Marja Hannikainen, puh. 043 825 5177, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



