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Tontin 1 myyntipaatoksen ja tontin 3 varauksen jatkaminen Myllymaen kaupunginosan
korttelista 25098 / Kiinteisté6 Oy Harkahaankuja / AK

VD/10961/10.00.02.03/2015
AK/AVP/ET

Esitetaan jatkettavaksi myyntipaatosta Vantaan kaupungin Myllymaen kaupunginosaan
toimitilarakennustenkorttelin 25098 tontista 1 ja varausta tontista 3 Kiinteistéo Oy Harkahaankujalle
muotitukkukeskushankkeen vaiheiden Il ja lll suunnittelua ja rakentamista varten.

Vantaan kaupunki omistaa Vantaan kaupungin Myllymaen kaupunginosassa toimitilarakennusten
(asemakaavamerkinta KTY) korttelin 25098 tontit 1 ja 3. Korttelin 25098 asemakaavan mukainen
tehokkuusluku on 0,5, ja korttelissa on tonttijako. Tontin 1 koko on 7996 m? ja tontin 3 koko on 6360 mZ.
Kortteli rajautuu eteldassa Harkdhaantiehen ja muilta osin sita kiertaa Harkahaankuja.

Vantaan kaupunki on myynyt 25.5.2016 Kiinteistd Oy Harkihaantielle em. korttelista noin 10606 m%n
suuruisen tontin 25098-2 muotialan tukkukaupan myyntitoimistorakennushankkeen ensimmaista
vaihetta varten. Fashion Centerin ensimmainen rakennusvaihe on valmistunut kesalla 2017.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on kokouksessaan 4.9.2017 paattanyt myyda Kiinteistdé Oy
Harkdahaankujalle toimitilarakennusten korttelin 25098 tontin 1 muotitukkukeskushankkeen vaiheen I
suunnittelua ja rakentamista varten ja jatkanut tonttivarausta korttelin 25098 tontille 3 vaiheen lli
suunnittelua ja rakentamista varten 30.8.2018 asti, mikali toinen vaihe toteutuu suunnitelmien
mukaisesti. Myyntipaatos raukeaa, ettei paatdksen perusteella solmittavaa kauppakirjaa ei ole
allekirjoitettu 28.2.2018 mennessa.

Kiinteisté Oy Harkahaankuja / yhtién hallituksen puheenjohtaja on toimittanut 30.1.2018 uuden
hakemuksen Vantaan kaupungin kiinteistot ja asuminen tulosalueelle. Hakemuksessa todetaan mm.
seuraavaa:

" Allekirjoittanut pyytdd kunnioittaen, ettd Vantaan kaupunki jatkaisi meille 28.2.2018 paddttyvada
tonttivarausaikaa ja myyntipddtdsta neljd kuukautta eli 30.6.2018 saakka. Varaus ja myyntipddtos
koskevat Fashion Center -nimisen, muotitukkukaupan keskuksen toiselle rakennusvaiheelle varattua
tonttia Hdrkdhaantien varrella Vehkalan rautatieaseman ldhella. Tontille olemme yhdessd
arkkitehtiemme ja kaupungin kanssa suunnitelleet toimitilarakennuksen tukkuliiketoimintaa varten.

Tdmdn toisen vaiheen rakentamissuunnitelmat ovat edenneet ja olemme saaneet ja lunastaneet
rakentamiselle rakennusluvan. Olemme jatkaneet suunnittelua edelleen ja pddsemme kilpailuttamaan
rakennusurakat nyt hakemamme pidennysajan puitteissa ja saamme hankkeelle kustannustiedot.
Samaan aikaan saamme myéds vuokrasopimuksia solmittua riittévasti, ja voimme ndin ollen tehdd
rakentamisen aloituspddatoksen. Hanke ja suunnittelu etenevdt puoleltamme rakentamisen aloittamiseksi
kevddn aikana siten, ettd rakennustdiden suunniteltu aloitusajankohta on touko-kesdkuussa 2018.
Aiemmin ilmoittamaamme aloitusajankohtaa olemme joutuneet siirtdmdcdn eteenpain. Todettakoon, ettd
Fashion Centerin ensimmdinen rakennusvaihe valmistui kesdllg 2017 ja rakennukseen on sijoittunut n. 50
eri muotitukkukaupan yritystd. Rakennus on tdyteen vuokrattu ja suurimpana vuokralaisena on Lasessor
Oy. Toisen vaiheen konseptina on niin ikdan muotitukkukauppa vastaavalla muodin ja pukeutumisen alan
yrityskokoonpanolla. Toisen vaiheen markkinointi yrityksille on ollut aktiivisesti kdynnissd ja etenee nyt
hyvadlld vireelld. Toteamme, etta tdlla hetkelld vuokrattavista tiloista on varattu tai esisopimuksin
vuokrattu jo n. 40 %. Edelleen haluamme todeta, ettd hankkeemme rahoitus tapahtuu samoin kuin
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ensimmdisessa vaiheessa; pddsijoittajat (Lasessor Oy:n omistajat ja Takoa Invest Oy) ovat samat kuin
ensimmdisessd vaiheessa. Osittain hanke rahoitetaan myds pankkilainalla. Tahdn mennessa
hankkeeseen on jo investoitu padsijoittajien toimesta useampi sata tuhatta euroa.

Tarvitsemme varausajan ja myyntipddtoksen pidennyksen tonttiin nro 1 edelld mainituista syista.

Todettakoon edelleen, ettd meilla on tonttivaraus myds Fashion Centerin kolmanteen
rakennusvaiheeseen samassa korttelissa tonttiin nro 3. Kolmannen vaiheen suunnittelu kdynnistyy toisen
vaiheen rakentamisen aikana. Pyyddmme nyt samalla, etta jatkaisitte myés tdmdn tontin nro 3
varausaikaa. Kolmas rakennusvaihe on tarkoitus rakentaa samaa rakennustapaa ja ulkoasua noudattaen
kuin ensimmdinen ja toinen rakennusvaihe. Hankkeen vaiheistuksen sekd edella mainittujen seikkojen
turvaamiseksi pyydamme, ettd tatd tontin nro 3 varausaikaa jatkettaisiin kuudella kuukaudella eteenpdin
eli 28.2.2019 saakka.

Esittmme, ettd suhtaudutte myénteisesti pyyntéihimme ja pddtatte jatkaa tonttivarauksiamme sekd
uudistaa tai jatkaa tarpeen mukaan tontin myyntipaatosta.”

Kiinteistojohtaja esittda myytavaksi Kiinteisté Oy Harkdhaankujalle Myllymaen kaupunginosassa korttelin
25098 tontin 1 ja varattavaksi korttelin 25098 tontin 3 muotitukkukeskushankkeen vaiheiden Il ja lll
suunnittelua ja rakentamista varten. IlI- ja lll-vaiheiden konseptien tulee kiinteasti liittya toiminnaltaan
nyt toiminnassa olevaan I-vaiheeseen. Rakennettavien toimitilojen tulee tayttda asemakaavan ja
laadukkaan kaupunkikuvan vaatimukset ja kaupungin tulee hyvaksya tonttien toteuttamissuunnitelmat
ennen tonttien myyntia.

Tonttien kauppahinta on rakennusoikeuden osalta 240 €/k-m®. 240 €/k-m? on kohteen kiyp3 hinta, joka
perustuu Vantaalla viime vuosina toteutuneisiin toimitilarakennusten tonttien kauppoihin, sekd Newsec
Valuation Oy:n 23.12.2015 laatimaan selvitykseen padkaupunkiseudun yritystonttien rakennusoikeuksien
yksikkéhinnoista. Toisen vaiheen eli korttelin 25098 tontin 1 (n.3998 k-m?) kauppahinta on siis alustavien
suunnitelmien pohjalta 959 520 €. Kauppakirja laaditaan kaupungissa yleisesti kdytossa olevien
luovutusehtojen mukaisena.

Korttelin 25098 tontin 1 kiinteistokauppa tulee tehda 30.6.2018 mennessa. Kolmannen vaiheen osalta
varaus on voimassa 28.2.2019 asti, mikali toinen vaihe toteutuu suunnitelmien mukaisesti.

Hallintosdanndn 10 luvun 2 §:n 8. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa
asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tyopaikkatonttien myymisesta ja vaihtamisesta silloin, kun
kauppahinta on yli 300 000 € ja enintdan 2 Me.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.2.2018 § 16

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) myyda Kiinteistd Oy Harkdahaankujalle Myllymaen kaupunginosassa toimitilarakennusten
korttelin 25098 tontti 1 muotitukkukeskushankkeen vaiheen Il suunnittelua ja rakentamista
varten. Tontin rakennusoikeus on noin 3998 k-m2 ja kauppahinta on 959 520 €.

b) kauppakirja laaditaan esittelyosassa esitetyin ehdoin ja pienteollisuustonttien
luovutusperiaatteiden mukaisesti.

c) todetaan, ettd mikali taman paatdksen perusteella solmittavaa kauppakirjaa ei ole
allekirjoitettu 30.6.2018 mennessa, raukeaa tama paatos.



< Vantaa

d) oikeutetaan yrityspalvelut tekemaan lopulliseen luovutuskirjaan teknisluonteisia
tarkistuksia ja muutoksia.
e) jatkaa tonttivarausta Kiinteisté Oy Harkdhaankujalle Myllymaen kaupunginosassa korttelin

25098 tontille 3 muotitukkukeskushankkeen vaiheen Il suunnittelua ja rakentamista
varten. Varaus on voimassa 28.2.2019 asti, mikali toinen vaihe toteutuu suunnitelmien
mukaisesti.

Paitos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Kartta myytavasta tontista 92-25-98-1
- Kartta varattavasta tontista 92-25-98-3
Taytantdédnpano: Kiinteistot ja asuminen

Muutoksenhakuohje: 1

Lisatiedot:
tonttipaallikkd Armi Vaha-Piikkio, puh 040 7337447, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



