< Vantaa

Koivukylassa sijaitsevan tontin 70115/1 varaaminen Mediset Hoivarakentajat Oy:lle
yksityisen paivakodin toteuttamista varten / AK

VD/9750/10.00.02.02/2017
AK/THe/MH/JL/ET

Esitetdan Koivukyldssa sijaitsevan tontin 70115/1 varaamista Mediset Hoivarakentajat Oy:lle
yksityisen paivakodin toteuttamista varten.

Sivistystoimen talousarvion 2018 ja taloussuunnitelman 2018-2021 mukaisesti varhaiskasvatuksen
tulosalueen tavoitteena on yksityisen palvelutuotannon lisdaminen. Yksityisessa varhaiskasvatuksessa
olevien lasten maara kasvaa, kun uutta palvelua tuotetaan investorimallilla toteutetuissa paivakodeissa.

Sivistystoimi on esittanyt, ettd maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala etsii yksityista
varhaiskasvatuspalveluiden investoria ja palveluiden tuottajaa Koivukyldan tontille 70115/1. Tontti on
rakentamiskelpoinen ja sille rakennettavan uuden yksityisen paivakodin tulee olla kdytdssa viimeistaan
1.8.2019.

Tontti 70115/1 sijaitsee voimassa olevan asemakaavan mukaisella lahipalvelurakennusten
korttelialueella. Tontin pinta-ala on 3 323 m2 ja sen kaavan mukainen rakennusoikeus on 1 500 k-m2.

Paivakotitontin 70115/1 viereiselle tontille 70115/2 tullaan toteuttamaan Leinelan alueen asukkaiden
yhteiskayttoon tarkoitettu kerhotila. Tonttien 70115/1 ja 2 kesken tulee laatia yhteisjarjestelysopimus,
missd on muun muassa sovittu yhteisista autopaikoista, kulkuoikeuksista sekd mahdollisista muista
rasitteista / oikeuksista. Paivakotitontille 70115/1 on myds rakennettava vaesténsuoja.

Tontin luovutustavaksi on katsottu parhaiten sopivan tonttiarvonta, jossa tontti luovutetaan
vuokraamalla arvonnan voittaneelle investorille. Menettelylla pyritdan nopeasti vastaamaan Koivukylan
paivakotitarpeeseen. Sivistystoimi sopii arvonnalla valitun investorin kanssa paivakodin palveluntuottajan
valinnasta seka palveluntuottajan kanssa paivakodin konseptisisallosta.

Tontin saaja sitoutuu rakentamaan uuden péivakodin ja tuottamaan siina varhaiskasvatuksen palveluita
vantaalaisille lapsiperheille.

Kaupunginhallitus 23.1.2017 § 22 on hyvaksynyt asuntonttien ja erityispalvelutonttien
luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja luovutusehdot vuodelle 2017 ja paattanyt, etta luovutettaessa
tontteja yksityista paivakotitoimintaa varten tontit voidaan myds vuokrata. Talldin tontin hintana
kaytetdan Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA:n) hyvaksymaa enimmaishintaa ja
vuosivuokrana peritdan 4 - 6 % tontin hinnasta. Mikali vuokraaminen edistaa yksityisten paivakotien
toteutumista Vantaalle kaupungin oman palvelutuotannon tueksi, on vuokrausvaihtoehdon
mahdollistaminen tarkoituksenmukaista. Tontin vuosivuokrana voitaneen kayttdaa 4 % tontin hinnasta.
Vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin. Muutoin noudatetaan soveltuvin osin
kaupunginhallituksen hyvaksymia luovutushetkelld voimassa olevia asuntotonttien luovutusehtoja.

Vantaan kaupungin hallintosdannén 10. luvun 2 §:n 11. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattda asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien erityispalvelutonttien vuokraamisesta
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti. Nain
ollen kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen paattimaan asiasta.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 20.11.2017 § 27

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) jarjestaa edella esitetty tonttiarvonta / tonttihaku tontista 70115/1 paivakotitoimintaa var-
ten,

b) luovuttaa tontti 70115/1 vuokraamalla arvontamenettelyssa valitulle kaupungin hyvaksy-
malle investorille, joka sopii yhdessa Vantaan kaupungin sivistystoimen kanssa paivakodin
palveluntuottajan valinnasta,

c) tontin 70115/1 vuotuiseksi vuokramaksuksi 4 prosenttia ARA:n hyvaksymasta enimmais-
hinnasta ja vuokramaksu sidotaan elinkustannusindeksiin,

d) luovuttaa tontti noudattaen soveltuvin osin kaupunginhallituksen paattamia luovutushet-
kelld voimassa olevia asuntotonttien luovutusehtoja.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan 20.11.2017 § 27 paatoksen mukainen tonttiarvonta jarjestettiin siten
etta kilpailuun ilmoittautumisaika oli 28.11.2017 - 12.1.2018 klo 12:00. Maaraaikaan mennessa
tonttiarvontaan osallistujiksi ilmoittautui 12 toimijaa.

Arvonta suoritettiin 5.2.2018 ja toimijat arvottiin seuraavaan jarjestykseen:

1. Mediset Hoivarakentajat Oy

2. Rakennusurakointi S. Tikakoski Oy

3. PH-Asunnot Oy

4. Oy KK-Rahasto

5. Cor Group Oy

6. Erikoissijoitusrahasto eQ Hoivakiinteistot
7. Enli Oy

8. Plus Hoivakiinteistét Oy

9. Lehto Tilat Oy

10. Lapti Oy:n ja Hoivanelio Oy:n muodostama konsortio
11. Sijoitus Toivonen Oy

12. Suomen Hoivatilat Oyj

Mikali toimija kieltdytyy saamastaan tontista tai toimijan kanssa ei paasta sopuun palveluntuottajan
valinnasta tai muista tontinluovutusehdoista, tarjotaan tonttia seuraavalle sijalle arvotulle toimijalle.

Tonttiarvonnan ohjelman mukaisesti kaupunki pidattaa oikeuden hylata ehdotukset tai pyytaa niihin
tarkistuksia. Kaupunki ei vastaa osallistujille mahdollisesti syntyvista vahingoista, mikali kaupungin
paattava elin aikanaan paattaa olla myymatta tai vuokraamatta ehdotuksen tekijalle tontin tai mikali
paattavan toimielimen paatos ei tule lainvoimaiseksi. Mikali kohteiden rakentaminen viivastyy tai
peruuntuu kaupungista riippumattomista syista, kaupunki ei vastaa miltdan osin toimijalle aiheutuneista
kustannuksista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.2.2018 § 17
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Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan varata Mediset Hoivarakentajat Oy:lle tontti 70115/1 yksityisen paivakodin toteuttamista
varten seuraavin ehdoin:

a) tontti luovutetaan noudattaen soveltuvin osin kaupunginhallituksen paattamia
luovutushetkelld voimassa olevia asuntotonttien luovutusehtoja,

b) varaus on voimassa 31.12.2018 saakka.

Paitos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

- Kartta tontista 70115/1 varaus
Taytantdédnpano: Kiinteistot ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 1.

Lisatiedot:

asuntoinsinddri Marja Hannikainen, puh. 043 825 5177
tontti-insin66ri Juho Lumme, puh. 043 8269117
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



