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Poytakirja Nro 2/2018 Sivu 1
@ Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta
12.02.2018

Kaupunkisuunnittelulautakunnan kokous

Aika 12.2.2018 klo 17.00 - 19.20

Paikka Tikkurila, Kielotie 28, huone 447

Osallistujat Paikalla
Jasenet Varajasenet
Ala-Kapee-Hakulinen Pirjo, §:t1-7,9ja11- Uskola Nina
puheenjohtaja 19
Eklund Tarja X Puurtinen Taru
Eskolin Jori - Heiskanen Janne
Forsberg Magnus X Rahkala Ville
Kivimaki Otso X Lyyra Markus
Karki Niilo X Liinakoski Eija
Lehmuskallio Paula X Sipila Marianne
Lind Antti X Heindnen Juha-Pekka
Merela Mikko X Koivisto Jari
Nguyen Chau X Romppainen Leena
Pajula Vesa - Paarni Reijo X
Raja-Aho Maarit, varapuheenjohtaja §&:t8ja 10 Lindell Miia

klo 18.05-
18.50 ja 18.55-
19.05

Rasdanen Minna X Pokkinen Terhi
Silvennoinen Sveta X Korpela Eeva-Liisa
Valtanen Hanna X Vihma Anu
Vanhanen Maija X Isberg Jeppe
Astrand Stefan X Halonen Solveig
Kaupunginhallituksen edustaja Kaupunginhallituksen varaedustaja
Kaira Lauri 17.30-19.20  Kahkdnen Osmo
Nuorisovaltuuston edustaja Nuorisovaltuuston varaedustaja
Laitala Jere X Salo Veeti

Muut osallistujat

Penttilda Hannu, apulaiskaupunginjohtaja

Kari Antti, kiinteistdjohtaja

Laine Tarja, kaupunkisuunnittelujohtaja
Hohti Jonna, talous- ja hallintojohtaja

Hamari Milla, viestintapaallikko
Westlin Henry, kaupungininsindori
Lumme Juho, tontti-insin6ori

Tarvonen Erja, lautakunnan sihteeri, péytakirjanpitaja

X X X X

X
17.00-17.15
17.00-18.00

X



Poytakirja Nro 2/2018 Sivu 2
an aa Kaupunkisuunnittelulautakunta

12.02.2018

Kokouksen laillisuus ja paatésvaltaisuus

Todettiin.

Allekirjoitukset

Puheenjohtaja Pirjo Ala-Kapee-Hakulinen Maarit Raja-Aho
§:t1-7, 9ja 11-19 §:t8ja 10
Poytakirjanpitaja Erja Tarvonen

Poytakirjan tarkastus

Aika ja paikka 15.2.2018 klo 11.00 mennessa

Hanna Valtanen Mikko Merela

Poytakirja on yleisesti ndhtavana

Aika ja paikka 16.2.2018 Vantaan kaupungin internetsivuilla, paatokset.vantaa.fi



Poytakirja 1
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

12.02.2018

Sivu 3

18 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.2.2018 § 1

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Todetaan kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

P3atos:
Todettiin.



Poytakirja 2 Sivu 4
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

12.02.2018

28 Poytakirjan tarkastajien valinta / HP

Poytakirjan tarkastusvuorossa ovat Hanna Valtanen (varalla Stefan Astrand ja Antti Lind) ja Maarit Raja-
Aho (varalla Mikko Merela ja Minna Rasdnen).

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.2.2018 § 2

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan

a) valita poytikirjan tarkastajat ja,
b) ettd pOytakirja tarkastetaan torstaihin 15.2.2018 klo 11.00 mennessa.

P3atos:
Paatettiin

a) valita poytikirjan tarkastajiksi Hanna Valtanen ja Mikko Merel3,
b) ettd pOytakirja tarkastetaan torstaihin 15.2.2018 klo 11.00 mennessa.



Poytakirja 3 Sivu 5
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

12.02.2018

38 Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.2.2018 § 3

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi asiantuntijoiden / esittelijdiden selostukset seka tiedotusasiat.

Kasittely:
Kuultiin seuraavat selostukset:

§ 6 / Maankaytto, rakentaminen ja ymparisto / Yhdyskuntateknisten palveluiden
valmiussuunnitelma 2017 / kaupungininsind6éri Henry Westlin

§ 7 / Kaupunkisuunnittelulautakunnan alaisen toiminnan vuosikatsaus 2017 / talous- ja hallintojohtaja
Jonna Hohti

§ 13 / Tuottajamuotoisten asuntotonttien ja erityispalvelutonttien yleisten luovutusperiaatteiden,
luovutushintojen ja luovutusehtojen hyvaksyminen / tontti-insin66ri Juho Lumme

Kaupunginhallitus 5.2.2018 § 3
Paatettiin todeta, ettd kaupunkisuunnittelulautakunnan paatés 29.1.2018 § 7 on kaupunginhallituksen
paatoksella otettu kasiteltavaksi kaupunginhallituksen seuraavaan kokoukseen.

P3itds:
Merkittiin tiedoksi.
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

12.02.2018

48 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat / HP

Kaupunkisuunnittelun -tulosalueen julkaisemat kaavatdiden osallistumis- ja arviointisuunnitelmat.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.2.2018 § 4

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi.

P3atos:
Merkittiin tiedoksi.

Liite:
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmia



5.2.2018
MRL 638 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat vuonna 2018

Kaava Kaavan nimi MRL 63 pvm Linkki
002049 [Myyrmaki/15685 ja Raappavuorenpuistoa 5.1.2018|http://www.vantaa fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/136680 kaupsu 002049 002156 002329 oas.pdf
002329 |Myyrmaki/15685 5.1.2018 | http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/136680 kaupsu_002049 002156 002329 oas.pdf
002156 |Myyrmaki/osa Raappavuorenpuistoa 5.1.2018 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime _product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/136680 kaupsu 002049 002156 002329 oas.pdf
002297 |Myyrmaki, Martinlaakso/Raappavuorentien ja Martinlaaksontien liittyma 9.1.2018 | http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/136784 kaupsu 002297 oas.pdf
002337 |Martinlaakso/17605 tontti 12 9.1.2018|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/136789 kaupsu 002337 oas.pdf
002383 |Vapaala/Talttapuisto 18.1.2018|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/137122 kaupsu 002383 oas.pdf
002384 |Vapaala/Uurrepuisto 18.1.2018|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime _product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/137129 kaupsu 002384 oas.pdf
002385 |Vapaala/Vuolupuisto 18.1.2018|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/137124 kaupsu 002385 oas.pdf
002386 |Vapaala/Naulapuisto 18.1.2018|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime _product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/137120 kaupsu 002386 oas.pdf
002332 |Koivuhaka/68143 22.1.2018|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/136945 kaupsu_002332_oas.pdf
002316 |Rekola/73008, 73010 25.1.2018|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime _product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/137021 kaupsu 002316 oas.pdf
002387 |Vapaala/LP-alue (Varistontie 2) 31.1.2018|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/137238 kaupsu 002387 oas.pdf
002364 |[Myyrmaki/15653 tontti 1 1.2.2018|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/137264 kaupsu 002364 oas.pdf
052500 |Veromies/ AUB-kilpailualue 5.2.2018 | http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/137280 kaupsu_ 052500 oas.pdf
002288 [Myyrmaki/15653 tontti 1 7.2.2018 |http://www.vantaa fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/137127 kaupsu 002288 oas.pdf

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmia yhteensa 15

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.02.2018 / 4 §
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58 Kuntalain 92 §:n mukaista ottomenettelya varten saapuneet paatdkset / HP
Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.2.2018 § 5
Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan olla ottamatta kasittelyyn seuraavia lautakunnalle toimitettuja ottamiskelpoisia paatoksia:

Apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttila

§13 Hankintapaatos: Aviapoliksen kansainvalisen profiilin seka houkuttelevuuden
kehittaminen asukkaiden, yrittdjien ja ulkomaisten matkustajien keskuudessa
§ 14 Optiopaatos: Aviapolis Urban Blocks -arkkitehtikilpailu, jatkosuunnittelu

Maankaytt6insindori Teemu Jaaskeldinen
§1 Maanomistajan lupa veneen sailyttamiseen trailerilla tontilla 92-68-155-4
Koivuhaassa / Marek Pahovski

Maankayttoteknikko Jorma Hopponen
§6 Puistomuuntamon kayttooikeussopimus nro 5494 Paivikummussa / Vantaan
Energia Sahkoverkot Oy

Maankaytt6insindo6ri Taina Andersson

§4 Maa-alueen vuokraus Piispankylan kylan tilasta 92-413-7-2 omakotikiinteiston
piha-alueeksi / Heikki ja Hannu Koppala

Kasittely:

Merkittiin, ettd apulaiskaupunginjohtaja taydensi esitystaan seuraavilla paatoksilla:

Apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttila
§16 Konsulttitoimeksianto: Aviapolis - Liikennelabran yritysalue, kehityshankkeen

kaynnistysvaihe

Rakennusvalvontajohtaja Pekka Virkamaki

§6 Rakennusvalvonta/Tarkastusinsin66rin vakinaisen viran (vakanssinro 500587)
tayttaminen / Pasi Varis
§8 Rakennusvalvonta/Tarkastusinsin6orin vakinaisen viran (vakanssinro 500588)

tayttdminen / Anne Kalaoja

Erityisasumisen asiantuntija Wilma Toljander
§1 Asukasvalinnan hyvaksyminen / Vantaan vanhuspalvelut

Paatos:
Hyvaksyttiin tdydennetty esitys.
Puuttuvat pykalat ovat paatoksid, joita ei tarvitse ilmoittaa ottomenettelyyn.

Muutoksenhakuohje: 1.



Poytakirja 6 Sivu 9
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

12.02.2018

68 Maankaytto, rakentaminen ja ymparist6é / Yhdyskuntateknisten palveluiden
valmiussuunnitelma 2017 / HP

VD/1263/00.01.01.01/2018
HP/HW/ET

Valmiuslain mukaan kuntien tulee varmistaa tehtdviensd mahdollisimman hairioton hoito my6s
poikkeusoloissa laatimalla valmiussuunnitelma ja tekemalld poikkeusoloissa tapahtuvan toiminnan
etukateisvalmisteluja. Vantaalla jokainen toimiala laatii oman valmiussuunnitelmansa.
Yhdyskuntateknisten palveluiden valmiussuunnitelma tarkistetaan kolmen vuoden vilein ja sen
hyvaksyy kaupunginhallitus. Voimassa oleva valmiussuunnitelma on hyvaksytty
kaupunkisuunnittelulautakunnassa 20.1.2014, teknisessa lautakunnassa 21.1.2014,
ympdristélautakunnassa 22.1.2014 ja kaupunginhallituksessa 10.2.2014.

Nykyisin valmiussuunnittelu ja varautumisjarjestelyt ymmarretaan varsin laaja-alaisesti varautumiseksi
tehtavien hoitoon hairidtilanteista vakaviin kansainvalisten kriisien aiheuttamiin poikkeusoloihin.
Valtionjohto on asettanut Suomen varautumisen ja yhteiskunnan toimintakyvyn sailyttamisen paamaarat
valtioneuvoston 16.12.2010 hyvaksymassa periaatepaatoksessa yhteiskunnan turvallisuusstrategiassa
(YTS), joka on paivitetty 2.11.2017. Yhteiskunnan turvallisuusstrategia 2017 on valtioneuvoston
periaatepaatos, joka yhtenaistaa varautumisen kansallisia periaatteita ja ohjaa hallinnonalojen
varautumista. Strategian ensimmaisessa osassa esitetdan kokonaisturvallisuuden yhteistoimintamalli,
jonka pohjalta Suomessa varaudutaan ja toimitaan erilaisissa hairiotilanteissa. Kokonaisturvallisuus on
suomalaisen varautumisen yhteistoimintamalli, jossa yhteiskunnan elintarkeistd toiminnoista
huolehditaan viranomaisten, elinkeinoelaman, jarjestdjen ja kansalaisten yhteistyéna. Kuntien vastuulla
olevilla palvelujarjestelmat ovat keskeinen osa vaestdn selviytymisen ja toimintakyvyn kannalta
elintarkeita toimintoja. Kunta on ihmisten, jarjestéjen ja muiden yhteis6jen seka yritysten kannalta
monissa tapauksissa olennainen taho hairio- ja poikkeusoloihin varautumisessa.

Elintarkeat toiminnot ovat yhteiskunnan toimivuuden kannalta valttamattomia, kaikissa tilanteissa
yllapidettavia toimintokokonaisuuksia. Yhteiskunnan elintarkeat toiminnot ulottuvat poikkisektoraalisesti
useiden toimijoiden lakisdateisiin tehtaviin ja osin alueille, joille ei voida maaritella yhta ainoaa
vastuutahoa. Elintarkeét toiminnot ovat Iahtokohta varautumisen suunnittelulle kaikilla toimintatasoilla.
Niiden turvaamiseksi suunnitellaan riskiarvioon pohjautuvat kdytannon tehtavat ja vastuut.

Yhteiskuntamme toiminnan ja vaeston paivittdisen elaman sujumisen kannalta erilaisten teknisten
jarjestelmien toimivuus on ratkaisevan tarkeaa. Kaupunkikonsernin vastuulla olevilla
yhdyskuntateknisten palvelujen jatkuvuuden varmistamisella vaikutetaan merkittavasti talouden ja
infrastruktuurin toimivuuden ja vaeston toimintakyvyn turvaamiseen. Puhtaan veden saatavuus,
energian takaaminen, palveluiden tarvitsemien kiinteistdjen kunnossapito ja lilkennejarjestelma
toimivuus on mahdollisimman hyvin turvattava kaikissa oloissa. Turvalliset, luotettavat ja myo6s
hairidtilanteiden varalta varmistetut tietojarjestelmat ovat keskeinen osa yhteiskunnan elintarkeita
toimintoja turvaavaa infrastruktuuria.

Vantaan yhdyskuntateknisten palvelujen valmiussuunnitelmassa esitetdan kaupungin asukkaiden elaman
sujumisen kannalta tarkeiden, kaikkien yhdyskuntateknisten palveluiden varautuminen hairiétilanteisiin
ja poikkeusoloihin. Elintarkeista yhdyskuntateknisten palvelujen tehtavistad huolehtivat kaupungin
toimialat, kaupungin toimintoja hoitavat kuntayhtymat ja eraat kaupunkikonserniin kuuluvat yhtiot.
Vantaan kaupungin yhdyskuntateknisten palvelujen valmiussuunnitelmassa maaritellaan
kaupunkikonserniin kuuluvien teknisen infrastruktuurin yllapidon tehtavia hoitavien organisaatioiden
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toiminnan periaatteet, yhteistyojarjestelyt ja avaintehtavat hairidtilanteissa ja poikkeusoloissa.
Suunnitelmaan sisaltyy mm. yleiskuvaukset Vantaan alueen vesi- ja jatehuollosta vastaavan Helsingin
seudun ympadristopalveluiden (HSY) sekd Vantaan alueen sahkojakelusta ja kaukolammaosta vastaavan
Vantaan Energia Oy:n konsernin varautumisjarjestelyista.

Valmiussuunnitelmilla viranomaiset pyrkivat luomaan yhteiskunnalle edellytyksid huolehtia
valttamattomista toiminnoista kaikissa oloissa. Valmiussuunnitelmat antavat myos |ahtokohdan
normaalioloissa suoritettaville etukateisjarjestelyille, kuten materiaalihankinnoille seka henkil6stén
varaamiselle, sijoittamiselle ja kouluttamiselle.

Valmiussuunnitelman on valmistellut tydryhma, jonka tehtavana on ollut paivittaa vuoden 2014
yhdyskuntateknisten palveluiden valmiussuunnitelma Vantaan valmiussuunnittelutyéryhman ohjeiden
mukaisesti. Tydéryhman puheenjohtajana on toiminut kaupungininsindori. Tydryhmaan ovat kuuluneet
kaupungin valmius- ja riskienhallintapaallikko seka ymparistokeskuksen, kuntatekniikan keskuksen,
tilakeskuksen seka pelastuslaitoksen edustajia. Tydoryhma on kuullut mm. Liikenneviraston ja HSY:n
valmiusasioiden vastuuhenkil6ita sekd muita asiantuntijoita. Valmiussuunnittelutyéryhma on kasitellyt
suunnitelman 1.2.2018 ja suunnitelma on esitelty Maankayton, rakentamisen ja maankayton toimialan
(Mato) johtoryhmille 7.2.2018.

Suunnitelma-asiakirjat ovat viranomaisten poikkeusoloihin varautumisen salassa
pidettavyytta koskevien 24 § kohdan 8 mukaisesti salassa pidettavia.

Valmiussuunnitelma on nahtavilla kokouksessa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.2.2018 § 6

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle hyvaksyttavaksi yhdyskuntateknisten palveluiden

valmiussuunnitelma 2017.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Taytantéonpano: Ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 5.
Lisatiedot:

kaupungininsinéori Henry Westlin, puh. 0400 417436, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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78 Kaupunkisuunnittelulautakunnan alaisen toiminnan vuosikatsaus 2017 / HP
VD/293/02.01.02.00/2018
HP/JH/ET

Osavuosikatsauksissa, jotka laaditaan vuosikolmanneksittain, padpaino on tiivistetysti kuvata
toimialan toimintaa ja taloutta. Toimiala arvioi talousarvionsa toteutumista seka kayttétalouden ettd
investointien osalta perusteluineen. Vuoden kolmannessa osavuosikatsauksessa toimiala raportoi
lisaksi sitovien tavoitteiden seka strategisten paamaarien ja tunnuslukujen toteutumista.

Kayttotalouden osalta katsauksessa kaytetdaan seuraavaa otsikointia:

1. Toiminta ja keskeiset muutokset vuonna 2017
2. Talousarvion toteutuminen 2017

Investointien osalta raportoidaan hankeryhmittdin koko vuoden toteuma, tydohjelmien eteneminen seka
olennaisimmat toteuman ja talousarvion valisten poikkeamien syyt.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.2.2018 § 7

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan merkita tiedoksi vuoden 2017 vuosikatsaus ja toimittaa se edelleen kaupunginhallitukselle ja
kaupunginvaltuustolle tiedoksi.

Kasittely:
Talous- ja hallintojohtaja korjasi liitteen "Strategisten padmaarien mittareiden raportti” kohdan Mittari 3:
Kaupungin tulopohjaa vahvistetaan, tilanne 31.12.2017 tulee olla 43 milj. euroa.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Kaupunkisuunnittelulautakunnan alaisen toiminnan vuosikatsaus 2017
- Sitovien tavoitteiden raportointi 2017

- Valtuustokauden strategisten paamaarien mittareiden raportointi 2017 / |l

Taytantdédnpano: Taloussuunnittelu / Matti Ruusula
Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:
talous- ja hallintojohtaja Jonna Hohti, puh. 043 8268687, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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14 MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA
YMPARISTON TOIMIALA

EUR Tanusa2:)v1|c7) 1- :20 ;e;or:; Toteuma % TA -Toteuma
TOIMINTATUOTOT 211335000 240738 762 114 -29403 762
TOIMINTAKULUT -200516 688 -186 694 209 93 -13 822479
TOIMINTAKATE 10818 313 54 044 553 500 -43 226 241

* luvut ilman VOK ja ilman HSY

Toiminta ja keskeiset muutokset vuonna 2017

Maankayton, rakentamisen ja ympdériston toimialalla vuosi 2017 oli tyontayteinen,
tapahtumarikas ja tuottoisa. Rakentaminen jatkui vilkkaana. Vuonna 2017 Vantaalle valmistui
uutta kerrosalaa kaikkiaan 348 932 k- m?. Uusia asuntoja valmistui vuoden 2017 aikana 3 290
kappaletta. Seudulliset asuntotuotantotavoitteet (MAL) ylitettiin reilusti. Vuoden aikana
jarjestettiin muun muassa arkkitehtikilpailu Aviapolis Urban Blocks - kansainvalinen
ideakilpailu, Kormuniityn suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailu, Kiviston koulun alueen
suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailu, seka kaynnistettiin Kiviston yhteisollisen korttelin
suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailu.

Toimialan johtoryhma aloitti toimialan strategiatyon toukokuussa 2016 ja perusteellinen
valmistelu ndkyy kaupunginvaltuuston 11.12.2017 hyvaksymadssa valtuustokauden
strategiassa. Valtuustostrategiaa valmisteltiin kanslian vetamissa tyoryhmissa, joissa
toimialalta oli kattava edustus. Strategiatyd jatkui koko kevaan ja toimialan henkil6t
esittelivat ehdotuksia toimialan strategiasta valtuustokauden strategiaan. Tyo jatkui
valtuuston osallistamisella ja lopullinen strategia laadittiin yhdessa luottamushenkiléiden
kanssa. Maankadyton, rakentamisen ja ympariston toimiala nakyy valtuustokauden
strategiassa hyvin vahvasti.

Kaupunginvaltuuston hyvaksyma hallintosaant6 tuli voimaan 1.6.2017. Hallintosaanto toi
muutoksia myds maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialalle. Yrityspalvelut sai
uuden nimen: Kkiinteistot ja asuminen, samalla mittausosasto siirtyi kuntatekniikan
keskuksesta  kiinteistét ja  asuminen -tulosalueelle.  Rakennusvalvonta  siirtyi
ympadristélautakunnan alaisuudesta kaupunkisuunnittelulautakunnan alaisuuteen.

Toimialalla kehitystyé jatkui vilkkaana. MATTI eli Maankdytén toimintamalli ja
tietojarjestelma sisaltda maankayton suunnittelun ja kuntateknisen infran elinkaaren
hallinnan sekd kartta- ja paikkatiedon tuotannon ja hallinnan. MATTI -hankkeessa on
aktiivisesti mukana kaikki toimialan tulosalueet. Henkilékunta on sitoutunut jarjestelman
kehitystyohon, joka etenee suunnitellusti. Tavoitteena on kehittda ja yhtenaistaa toimialan

3
LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.02.2018 / 7 §



prosesseja, parantaa tiedon saatavuutta seka lisatd avoimuutta ja vuorovaikutusta.
Ensimmaisen vaiheen kdyttoonotto toteutuu vuoden 2018 aikana.

Toimiala osallistui aktiivisesti myds Vantaan asiointipalveluiden kehittamiseen. Vuoden 2017
aikana  paatettiin  liittdd toimialan  asiakaspalvelu Vantaan kaupunkitasoiseen
asiakaspalveluun vuonna 2018. Toimialalla sahkdista asiointia on kehitetty aktiivisesti.
Kuntatekniikan keskus siirsi vuonna 2017 kaikki muut luvat paitsi viranhaltijapaatokset
Lupapiste.fi-palveluun, tavoitteena on jatkaa kehittamisty6ta niin ettd vuoden 2018 aikana
kaikki kuntatekniikan keskuksen luvat kasitellaan sahkoisesti. Myds ymparistonsuojelun lupa-
ja ilmoituskasittelyssa otettiin kdayttoon Lupapiste.fi -palvelu.

Tikkurilan toimitilaselvitykseen liittyvd tyoympariston kehittamisprojekti kaynnistyi
alkuvuodesta 2017 henkiloston kanssa tiiviissa yhteistydssad. Henkiloston tavoitteet koottiin
elokuussa aineiston pohjalta. Kaupunginjohtajan nimeama Tikkurilan toimitilauudistuksen
ohjausryhma tapasi puheenjohtajana toimivan kaupunkisuunnittelujohtajan johdolla nelja
kertaa vuoden aikana. Alueen rakentamista ohjaava asemakaavoitustyd on aloitettu
kaupunkisuunnittelussa.

Sosiaalinen media on ainoa kanava, joka on vahvistanut viime vuosina asemaansa asukkaiden
kotikuntaan liittyvdn tiedonsaannin kanavana. Toimiala on aiemmin tuottanut muiden
toimialojen tavoin sisaltod Vantaan kaupungin yhteisille, kaupunkitasoisille sosiaalisen
median sivuille. Vantaan kaupunki suunnittelee ja rakentaa -Facebook-sivu kdynnistettiin
maaliskuussa 2017. Sivun tavoitteena on lisatd toimialan ja sen palveluiden tunnettavuutta,
avata paatoksentekoa, kertoa osallistumismahdollisuuksista ja tapahtumista. Sivu toimii
myo0s keskustelunaloittajana, ja yhtena vuorovaikutuksen keinona kaupungin tyontekijoiden
ja asukkaiden valilla. Sivun seuraajamaara kaksinkertaistui vuoden aikana 600:sta 1 200:aan.

Vuonna 2017 valmistauduttiin maksullisen pysakdinnin aloittamiseen. Aikataulussa pysyttiin
kohtuullisesti ja maksullinen pysakointi paasi alkamaan 2.1.2018. Pysakoinnin
maksujarjestelma perustuu mobiilisovelluksiin niin, ettd ensimmainen tunti on maksuton.
Keskeisimmille paikoille hankittiin pysakointiautomaatteja, jotta myds pidempiaikainen
asiointi on mahdollista.

Vuonna 2017 Vantaalla vietettiin lahimetsien teemavuotta. Onnistunut teemavuosi toi
vantaalaisille lisad tietoa ldahimetsistd, sekd metsdaoppaiden opastuksella, ettda erilaisin
tapahtumin. Lahimetsien teemavuosi jatkuu 2018, jolloin keskitytaan korpiin ja soihin.

Toimialan keskeinen asema kaupungissa nakyy myos siina, etta kaupunginhallitus nimesi
14.8.2017 toimialan vetovastuulle seuraavat toimikunnat:

e  Myyrmaki-Kiviston kehittamistoimikunta

e Aviapolis-Tikkurila-Hakunilan kehittamistoimikunta
e Koivukyla-Korson kehittamistoimikunta

e Yleiskaavatoimikunta

e Sisdilma-asioiden neuvottelukunta
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Valtuustokauden strategisten paamaarien toteuttaminen vuonna
2017

Investointiohjelmaa toteutettiin kustannustehokkaasti ja innovatiivisesti

e Maanmyyntivoitot ylittivat tavoitteen: toteutunut 43 M€

e Kasvihuonekaasupdaastot vahenivat edelleen

e Maksullinen pysakointi toteutui vuoden vaihteessa 2017-2018

o Keskusta-alueiden kaavahankkeita priorisoitiin

e Asuntotuotanto oli edelleen vilkasta: uusia asuntoja valmistui 3 290
e Pientaloalueita tiivistettiin Mapon mukaisesti

e Sahkoista asiointia ja itsepalvelua lisattiin

Joukkoliikennetta koskevien tavoitteiden raportointi toteutetaan myohemmin HSL:n
raportoinnin yhteydessa.

Talousarvion toteutuminen 2017

Toimialan tulot vylittivat budjetoidun etenkin kuntatekniikan keskuksen sopimus- ja
maanlajitystuloissa sekda maanmyyntituloissa. Toimialan kayttotalouskulut (ilman HSY)
alittuivat 13,8 miljoonaa euroa. Toimialan toimintakate oli 54 miljoonaa euroa.

Vuoden 2017 aikana toimialalla tehtiin seuraavat maararahamuutokset kayttétalousosaan:

e Kiinteistot- ja asuminen kayttotalouden menojen lisdys 940 000 euroa
e Tilakeskuksen kayttotalousmenojen lisdys 6 milj. euroa

Vuoden 2017 aikana toimialalla tehtiin seuraavat maararahamuutokset investointiosaan:

e Kunnallistekniikan investointimenojen lisdys 3,28 milj. euroa
e Kiintean omaisuuden ostomenojen lisdys 20,3 milj. euroa
e Osakehankintamenojen lisdys 350 000 euroa

Toimialan projektitoiminta

Maankaytén, rakentamisen ja ympadriston toimialan projektit on viety kaupungin
projektiohjeen mukaisesti Vantaan yhteiseen Improlity-projektisalkkujarjestelmaan, jossa ne
my0s raportoidaan.

Viime vuonna tai vuodenvaihteessa paattyneita projekteja ovat:

e Maksullinen pysakointi
e Kiinteistonhallinta- KiHa
e Vantaan tulevaisuuskuvat
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Vielad edelleen jatkuvia projekteja ovat:

e MATTI (maankadyton toimintamalli ja tietojarjestelma)
e Suomen kasvukaytava- projekti
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14 0 KAUPUNKISUUNNITTELULAUTAKUNTA YHTEENSA

Vastuuhenkilo: Hannu Penttila Toimielin: Kaupunkisuunnittelulautakunta
Puheenjohtaja: Pirjo Ala-Kapee-Hakulinen

EUR Tanus:;:)vlu; 1- :20 ;e;or:; Toteuma % TA -Toteuma
TOIMINTATUOTOT 44 776 500 59 877 130 134 -15100 630
TOIMINTAKULUT -17 367 694 -16 397 859 94 -969 835
TOIMINTAKATE 27 408 806 43479 271 159 -16 070 465

Toiminnan kuvaus

Uusi hallintosdanto tuli voimaan 1.6.2017, jonka jidlkeen kaupunkisuunnittelulautakunnan
alaiseen  toimintaan  kuuluu vyhteensd sitovina  bruttobudjetoituina  yksikoina
kaupunkisuunnittelulautakunta, toimialahallinto, kiinteistot ja asuminen sekd
kaupunkisuunnittelu. Erikseen sitovana nettoyksikkond kaupunkisuunnittelulautakunnan
alaisuuteen kuuluu rakennusvalvonta.

14 10 KAUPUNKISUUNNITTELULAUTAKUNTA

Talousarvio Toteuma

EUR Toteuma % TA -Toteuma
2017 1-12 /2017 0

TOIMINTAKULUT -79 962 -91 605 115 11 643

TOIMINTAKATE -79 962 -91 605 115 11 643

Toiminta, keskeiset muutokset ja palvelujen kehittaminen

Kaupunkisuunnittelulautakunta kokoontui 11 kertaa vuonna 2017. Lautakunnassa on jasenta
17, kaupunginhallituksen edustaja, nuorisovaltuuston edustaja seka toimialan virka- ja
toimihenkilot. Vuonna 2017 lautakunta kasitteli yhteensa 300 pykaldaa eli keskimaarin 27
pykalaa / kokous.

Uusi valtuustokausi aloitettiin poikkeuksellisesti 1.6.2017 ja uusi hallintosaantoé astui
voimaan. Uudet toimielimet valittiin kaupunginvaltuuston 12.6.2017 kokouksessa.
Ensimmainen, uuden kaupunkisuunnittelulautakunnan kokous pidettiin 21.8.2017.

Uuden kauden alussa jarjestettiin toimialan, kaupunkisuunnittelulautakunnan alaista,
koulutusta lautakunnan kokousten alussa. Toimialan kaikkien lautakuntien yhteinen
koulutustilaisuus luottamushenkilGille jarjestettiin Tampereella syyskuussa.
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14 20 TOIMIALAHALLINTO

Talousarvio Toteuma

EUR 2017 112/ 2017 Toteuma % TA -Toteuma
TOIMINTATUOTOT 2229 000 3083472 138 -854 472
TOIMINTAKULUT -3406 949 -3325428 98 -81521
TOIMINTAKATE -1177 949 -241 956 21 -935993

Toiminta, keskeiset muutokset ja palvelujen kehittaminen

Toimialahallinnon vuodesta 2017 muodostui aktiivinen kuten koko toimialalla.
Toimialahallinnolla oli koko vuoden aktiivinen rooli kaupungin ja toimialan
jarjestelmdkehityksessd, muun muassa Kompassi-hankkeessa. Valmistelutyd toimialan
asiakaspalvelun keskittamiseksi Vantaa-infoon alkoi loppuvuodesta 2017, ja alkuvuoden 2018
aikana toimialan asiakaspalvelu siirtyy Konserni- ja asukaspalvelu toimialalle.

Pysdkoinninvalvonnan toimintaa kehitettiin sdhkoisten jarjestelmien osalta. Vuoden 2017
aikana kehitettiin sahkoista valvontapyynto- seka oikaisuvaatimuslomaketta helpottamaan
kuntalaisten sahkoista asiointia. Lisaksi kehitettiin pysakointivirhemaksujen
mobiilijarjestelmaa niin, ettd pysakoinnin maksulliset alueet ja ajoneuvotiedot ovat
tarkastajien kdaytossa mobiilisti. Tama helpotti maksulliseen pysakaointiin valmistautumista.

Toimialan viestinnan kehittamisessd on vuonna 2017 kdannetty katse kohti kunnan viestinnan
perustehtavaa. Viestinndn kanavia, sisaltéja ja toimintatapoja on kehitetty suuntaan, joka
mahdollisimman hyvin vastaisi uuden kuntalain seka kaupungin uuden hallintosaannon
mukaista viestinnan ydintehtavaa.

Uutena kuntalaisviestinnan kanavana pilotoitiin viime vuonna alueellista uutiskirjetta, johon
tuotettiin sisdltoja Tikkurilan suuralueen ajankohtaisista asioista. Uutiskirjeet laajenevat
vuonna 2018 jokaiselle suuralueelle. My6s rakentamishankkeiden viestintdaa on kehitetty.
Kuntatekniikan keskukselle on luotu uutta viestinnan toimintatapaa, jonka tavoitteena on,
etta katu- ja viheraluehankkeet l6ytyvat helposti, kattavasti ja ajantasaisesti kaupungin
verkkosivuilta. Suunnitelmallisella hankkeiden media- ja someviestinnadlla saavutetaan
nykyista suurempia yleisdja ja vuoropuhelua.

Talousarvion toteutuminen

Toimialahallinnon tulot vylittivat talousarvion 0,85 miljoonalla eurolla. Toimintamenot
toteutuivat lahes talousarvion mukaisesti.
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Tunnusluvut

Tuottavuutta ja vaikuttavuutta kuvaavat tunnusluvut 2017

Toimialahallinto TP 2016 KS 2017 TP 2017
Pysakointivirhemaksut / kpl 32517 49 200 52 560
Kasvu edellisesta vuodesta % -10,2 25,5 61,6
Hallinnon henkil6stdmenot (€) / toimialan kokonaismenot

sis. vok (€), % 0,32 0,26 0,29
Toimialan koulutuspaivat 1651 2000 2135

14 30 KIINTEISTOT JA ASUMINEN

Talousarvio Toteuma
EUR T ma% TA-T m
U 2017 112 /2017 oteuma % oteuma
TOIMINTATUOTOT 38 297 500 50 889 452 133 -12 591 952
TOIMINTAKULUT -6 450 200 -5 808 224 90 -641 976
TOIMINTAKATE 31847 300 45 081 228 142 -13 233929

Toiminta, keskeiset muutokset ja palvelujen kehittaminen

Kiinteistot ja asuminen tulosalue perustettiin kaupungin uuden hallintosadnndon mukaisesti
1.6.2017 alkaen. Yrityspalvelut sai uuden nimen: Kkiinteistét ja asuminen, samalla
kaupunkimittaus (ent. mittausosasto) siirtyi kuntatekniikan keskuksesta kiinteistot ja
asuminen -tulosalueelle.

Asuntorakentamisessa kerrostalotuotannon huomattava kasvu on jatkunut vuoden 2017
aikana. Vantaalla valmistui yhteensa 3290 asuntoa, joista 387 oli valtion pitkan korkotuen
vuokra-asuntoa, 93 asumisoikeusasuntoa ja 234 valtion takauslainalla rakennettua asuntoa.

Kaupunkimittaus on ollut mukana MATTI-hankkeen maarittely-, pilotointi- ja Julkaisu 1:n
toteutusvaiheen tehtdvissd. Vantaan kaupunkimallin 3D/LoD2-rakennusten katto- ja
seindpinnat on teksturoitu ja aineisto ominaisuustietoineen on julkaistu myds avoimena
datana HRI-palvelussa. Johtokartan yllapidossa otettiin kdayttoon johtokartoitusten vastaan-
ottojarjestelma. Teiden ja kevyen liikenteen keskilinja-aineiston tietosisaltda on laajennettu
(tien hallinnollinen luokka, kunnossapitoluokka, valaistustieto ja nopeusrajoitukset) ja
aineisto on julkaistu jatkuvasti ajantasaisena karttarajapinnan kautta. Kartta.vantaa.fi-
palveluun on vuonna 2017 lisatty mm. monikamerailmakuvat, Liikenneviraston kelikamerat
ja Maanmittauslaitoksen peruskarttarasteri. Intranetin Vampatti-karttapalvelussa on
julkaistu kymmenia uusia aineistoja.
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Talousarvion toteutuminen

Kerrostalotuotannon huomattavan kasvun johdosta kaupungille kertyi maanmyyntivoittoja
43 M£ budjettitavoitteen ollessa 32,6 M£. Tulosalueen toimintakuluihin kaupunginvaltuusto
myonsi 0,94 M€ maararahakorotuksen yksittdisen maanmyyntitappion vuoksi. Toimintakulut
alittivat muutetun talousarvion 0,6 M£.

Tunnusluvut

Tuottavuutta ja vaikuttavuutta kuvaavat tunnusluvut 2017

Kiinteist6t ja asuminen TP 2016 KS2017 TP 2017
Merkittavida maanhankintaneuvotteluja kdynnissa 10 10 12
Kaynnissa olevat luovutuskilpailut 5 5 8
Valmistuneet asunnot 2972 2400 3290
joista valtion tukemia vuokra-asuntoja 318 720 387
Maanmyynti- ja vuokratulot (t€) 52 694 36 200 47 168
Kivistén maanmyyntivoitot koko maanmyyntituloista (t€) 6774 8 000 8 350
Maanmittauspalveluiden tuottavuus (suoritteita kpl / henki-

|6tydvuosi) 21,2 20,9 21,5
Tonttijaon laadinnan kestoaika (vrk) 48 48 62

14 40 KAUPUNKISUUNNITTELU

Talousarvio Toteuma

EUR 2017 1-12/ 2017 Toteuma % TA -Toteuma
TOIMINTATUOTOT 250 000 228 983 92 21017
TOIMINTAKULUT -4 293101 -3778 988 88 -514 113
TOIMINTAKATE -4 043 101 -3 550 005 88 -493 096

Toiminta, keskeiset muutokset ja palvelujen kehittaminen

Vuonna 2017 on hyvaksytty 26 asemakaavaa tai asemakaavamuutosta. Uutta asuntojen
rakennusoikeutta niissa on noin 209 835 k-m?, josta 40 %:a on kaavoitettu kaupungin
omistamalle maalle. Muuta rakennusoikeutta hyvaksytyissd kaavoissa noin 173 065 k-m?2.
Uusista vireille tulleista kaavoista on vuoden aikana laadittu 36 osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa. Asemakaavan muutosaloitteita oli 31.12.2017 valmisteltavana
kaikkiaan 169 kpl.

Kaupunkisuunnittelun toiminnan tehostamisessa keskeisinta on ollut osallistuminen Matti-
jarjestelmdn pilotin maarittelyyn ja testaukseen sekd julkaisu 1:n suunnitteluun.
Yleiskaavoituksen pilotti on saatu padatokseen ja loppuvuodesta osallistuttiin MATTI-
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jarjestelmdn ensimmaiseen julkaisuun, johon kuuluu mm. asemakaavaprosessi. MATTI-
hankkeeseen kuuluu myds mittava toimintamallin muutos, jonka lapivientid on jo aloitettu
muutosjohtamisen kautta.

Vantaan tulevaisuuskuvat - hanke oli osa Suomi 100 -ohjelmaa. Kevaan aikana kerattiin
asiantuntijoiden ja asukkaiden ndakemyksia. Eri tavoilla hankkeeseen on osallistunut tahan
mennessa kyselyiden kautta yli 1300 ja kouluyhteistydon kautta noin 20 000 ihmista. Hanke
esiteltiin Vantaan valtuustoseminaarissa elokuussa ja se oli osa kaupunkistrategian
valmistelua. Hankkeen pohjalta valmisteltiin myos yleiskaavatavoitteet.

Vantaan seuraava koko kaupungin yleiskaava laaditaan valtuustokauden aikana 2017-2020.
Ty6 kaynnistyi kaupunginhallituksen paatoksella 22.5.2017 § 59. Yleiskaavatyotd ohjaa
kaupunginhallituksen 14.8.2017 & 8 nimittama yleiskaavatoimikunta, joka kasitteli syksyn
kokouksissaan yleiskaavan tavoitteita ja hyvaksyi ne osaltaan 4.12.2017. Syksylla laadittiin
myo0s yleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka oli nahtavilld 14.10.-30.11.2017.

Tikkurilan toimitilaselvitykseen liittyvd tyoympariston kehittdmisprojekti kaynnistyi
alkuvuodesta 2017 henkiloston kanssa tiiviissa yhteistydssad. Henkiloston tavoitteet koottiin

elokuussa aineiston pohjalta. Alueen rakentamista ohjaava asemakaavoitustyo on aloitettu
kaupunkisuunnittelussa.

Talousarvion toteutuminen

Toimintatuotot toteutuivat talousarvion mukaisesti. Tulosalueen toimintakulut alittivat
talousarvion 0,5 M€ johtuen mm. uusien rekrytointien viiveista.

Tunnusluvut

Tuottavuutta ja vaikuttavuutta kuvaavat tunnusluvut 2017

Kaupunkisuunnittelu TP 2016 KS 2017 TP 2017
Hyvaksytyt asemakaavat kpl 26 45 26
Uusi asuntokerrosala k-m2 159 025 265 000 209 835
Uusi toimitilakerrosala k-m?2 1648 200 000 173 065
Asemakaavan muutosaloitteet 167 140 169
Vuoden kaavoitushakemukset 42 40 40
Poikkeamispaatokset 76 70 86
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14 75 RAKENNUSVALVONTA

Talousarvio Toteuma

EUR 2017 112/ 2017 Toteuma % TA -Toteuma
TOIMINTATUOTOT 4000 000 5675 222 142 -1675 222
TOIMINTAKULUT -3137 482 -3393 614 108 256 132
TOIMINTAKATE 862 518 2 281 608 265 -1419 090

Toiminta, keskeiset muutokset ja palvelujen kehittaminen

Rakennusvalvonnan myodnnettyjen lupien pinta-alalla mitattu rakentamisen kerrosalan
volyymi on edellisvuoden ja oli noin 60 % pitkaaikaisen keskiarvon ylapuolella. Haetun ja
aloitetun asuntorakentamisen kerrosalavolyymi ylittyi noin 3 000 asunnolla keskiarvon ollen
4 500 asuntoa. Vuoden vaihteessa 2017-18 rakenteilla oli noin 7400 asuntoa. Kaytetyn
asuinrakennusoikeuden kerrosalan maéara oli 350 000 k-m?. Valmistuneiden asuntojen maara
ylitti toimintavuonna 1 400 asunnolla kymmenen vuoden keskiarvon ollen 3 290 asuntoa eli
taltd osin  MAL tavoite saavutettiin vuoden 2017 osalta. Liike-, varasto- ja
toimistorakentaminen nousi merkittavasti edellisvuodesta ja saavutti normaalivuoden tason.
Keharadan vaikutuksesta Vantaa kasvaa enemman kuin koskaan historiansa aikana.

Kehittamistoiminnassa keskeisinta on ollut sdhkoéisen asioinnin kehittdaminen. Sdhkoisen
asioinnin alustan, Lupapisteen, kehitysty6ta on tehty yhteistydssa asiakkaiden kanssa. Koko

lupaprosessi, alkutiedusteluista arkistointiin ja tietopalveluihin, hoidetaan sahkdisesti.

Kasittelyaika saatiin pidettya varsin kohtuullisena koko vuoden. Lupien kasittelyn keskiarvo
on 39 vuorokautta. Rakennuslupien kasittelyajat ovat hieman lyhentyneet.

Talousarvion toteutuminen

Rakennusvalvonnan talousarvio saavutettiin toimintakatteen ollessa 2,3 M€, joka ylitti
talousarvion 1,4 M<€:lla.

Tunnusluvut

Tuottavuutta ja vaikuttavuutta kuvaavat tunnusluvut 2017

Rakennusvalvonta TP 2016 KS 2017 TP 2017
Aloitetut asunnot 4299 2 400 5032
Kokonaisala, m? 428 000 400 000 562 000
Tulot/menot, % 161,7 125,5 167
Menot/lupien kokonaisala (€/m?) 7,89 7,97 6,03
Valmistuneet rakennukset, kpl 592 400 624
Toimitilat m? 1021 1021 1021
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INVESTOINNIT

94 IRTAIN OMAISUUS

Talousarvio Toteuma TA -To-

EUR 2017  112/2017  roreuma’ teuma

94 Irtain omaisuus -1312 000 -1109 665 85 -202 335
TOIMINTATUOTOT 0 4 883 X -4 883
TOIMINTAKULUT -1312 000 -1114 548 85 -197 452

Irtaimen omaisuuden osalta maararaha alitettiin 0,2 M€. Maararahalla hankittiin padosin
ajoneuvokalustoa varikolle. Lisdksi hankittiin irtainta katutekniikkaan, geotekniikkaan seka
kaupunkimittaukseen.

95 KIINTEA OMAISUUS

EUR Talousazglllg 1- 1Tz° ;ezuon;; Toteuma %
Kiinted omaisuus -26 800 000 -16 259 125 61
TOIMINTATUOTOT 3 500 000 7 894 483 226
TOIMINTAKULUT 30 300 000 24 153 607 80
Kiintedn omaisuuden osto ja myynti -24 000 000 -15 086 689 63
TOIMINTATUOTOT 3 500 000 7 894 483 226
TOIMINTAKULUT -27 500 000 -22981 172 84
Maa-alueiden kunnostus -2 800 000 -1172 435 42
TOIMINTAKULUT -2 800 000 -1172 435 42
Kiintean omaisuuden osto
Maapoliittiset linjaukset on hyvaksytty valtuustossa 17.12.2012, ja niihin

taytantéonpano-ohjeet tontinluovutuksiin ja maanhankintaan hallituksessa 17.6.2013.

Kiintean omaisuuden ostoon oli budjetoitu 7,2 milj. euroa, mutta maararahaa korotettiin 27,5
pddasiassa 2017 voimaan tulleisiin
toteutumiseen

milj. euroon. Korotustarve muodostui
maankayttésopimusten

asemakaavoihin liittyvien

ostomaararahoista. Korotus tuli vastaavasti tuloina kuntatekniikan keskukselle.
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MARJA-VANTAAN JA KESKUSTEN
KEHITTAMISRAHASTO

Talousarvio Toteuma
EUR T ma% TA-T m
U 2017 1-12 /2017 oteuma % oteuma
TOIMINTATUOTOT 200 000 602 945 301 -402 945
TOIMINTAKULUT -200 000 -1104 109 552 904 109
TOIMINTAKATE 0 -501 164 501 164

Kiviston keskustassa ja asuntomessualueella oli vuoden 2017 lopussa valmiina 35 kerrostaloa,
joissa on 1704 asuntoa. Rakenteilla oli 16 kerrostaloa, joihin valmistuu 984 asuntoa.
Keimolanmaessa oli vuoden 2017 lopussa valmiina 8 kerrostaloa, joissa on 555 asuntoa.
Rakenteilla oli nelja kerrostaloa, joihin valmistuu 294 asuntoa.

Kaiken kaikkiaan Kivistoon keskustaan ja Keimolanmdkeen on valmistunut 2259
kerrostaloasuntoa, joissa asuu noin 3260 asukasta. Kiviston keskustasta ja Keimolanmaesta
kaupunki myi vuonna 2017 kahdeksan kerrostalotonttia.

Tikkurilaan valmistui Dixin toisessa vaiheessa liiketilaa 4 000 m? ja toimistoja kahteen
tornitaloon 8 000 m?2. Viimeinen rakennusvaihe on aloittamatta. Vuoden 2017 aikana
Tikkurilaan (Tikkurila, Jokiniemi, Viertola, Koivuhaka) valmistui 12 kerrostaloa ja asuntoja
kaikki talotyypit huomioiden 606 kpl. Vuoden lopussa oli rakenteilla 25 kerrostaloa, joissa on
1 429 asuntoa. Asemasillan itdpdahan on rakenteilla 9 500 m?:n toimisto- ja liikerakennus.
Tikkurilan Silkin peruskorjaus on kdynnissa. Ns. kirkon korttelin asemakaavamuutos on
luottamusmieskasittelyssa. Kirjastopuisto valmistui ja Tikkurilan Jokirannan suunnittelu on
kaynnissa.

Korson keskustassa on rakenteilla 120 asunnon tornitalo seka kaksi muuta kerrostaloa.
Myyrmaen keskustan asemakaava tuli voimaan. Purettujen Martinkeskuksen ostoskeskuksen
ja Laajavuoren koulun tilalle on rakenteilla kerrostaloja ja paivittaistavarakauppa. Koivukylan
keskustan suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailu jarjestettiin syksylla 2016. Kilpailuun jatettiin
nelja kilpailuehdotusta. Voittajatahon kanssa on aloitettu kaavamuutoksen jatkotydstaminen
(Koivukylan kaavamuutos 002114/ Koivutorin kaavoitushanke) 12.9.2017 ldhtien. Hakopolun
Liikekiinteisté Oy:n kanssa on kayty jatkokeskusteluja alueen kehittamista.

Aviapoliksen kasvu Suomen nopeimmin kehittyvana yritysalueena seka
tyopaikkakeskittymana on jatkunut. Aviapoliksen kehitys liittyy globaalisti tunnistettuun
ilmiéon, jossa lentokenttd toimii alueensa taloudellisena moottorina ja luo
liiketoimintapotentiaalia yrityksille. Aviapolis on maailman lentokenttdakaupunkien joukossa
kuitenkin ainutlaatuinen. Alueesta rakennetaan kansainvdlinen ja eloisa
lentokenttakaupunki, jossa tyd, asuminen, palvelut ja virkistys sekoittuvat urbaanilla tavalla.
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Asumisen  myota  alueella  avautuu  uudenlaisia  toimintamahdollisuuksia  ja
liiketoimintamalleja.

Aviapoliksen aseman ldheisyydessa toimitilarakentaminen jatkuu; Aviabulevardi Il -
toimistorakennuksen (26 300 k-m?) rakennustydt ovat kiynnissd, samoin Technopoliksen
laajennusosan (5550 k-m?) rakennustyét ovat kdynnissa. Mondo -toimistorakennuksen

(42 400 k-m?) suunnittelu on kdynnistynyt.

Uuden, Perintdtien varteen, sijoittuvan asuntoalueen asemakaavat ovat vahvistuneet ja
ensimmaiset kerrostalot ovat rakenteilla.

Vantaan kaupunki jarjesti yhdessa viiden maanomistajan kanssa avoimen kansainvalisen
ideakilpailun ”Aviapolis Urban Blocks”, jonka tuloksena saatiin kehityskelpoisia, ideatasoisia
suunnitelmia 15,6 hehtaarin kilpailualueelle. Alueen suunnittelu jatkuu parhaiden ideoiden
pohjalta. Alueelle tavoitellaan monipuolisia kaupunkitoimintoja; asuntoja noin 3 000
asukkaalle ja lisdksi tyOpaikkarakentamista vahintdadn 20 % rakentamisen
kokonaislaajuudesta. Alueelle sijoittuvat myds Manttaalipuisto ja Ralssipuisto sekd Atomi-
monitoimirakennus, jonka on maara valmistua vuonna 2022.

Useita asemakaavamuutostoita on ollut tyon alla.

Aviapolista on kehitetty paikallisessa sidosryhmayhteistyossa (mm. Aviapolis- tapahtumassa
31.8-1.9.2017). Aviapolista on markkinoitu lentokentdn ldheisyydesta hyotyville yrityksille ja
sijoittajille  muun muassa kiinteistoalan kansainviélisilla messuilla (MIPIM-tapahtuma
Cannesissa kevaalla ja ExpoReal Miinchenissa syksylld). Aviapoliksen markkinointia on
toteutettu yhteistydsopimukseen perustuen alueen maanomistajien, yritysten seka alueella
toimivien rakennusliikkeiden kanssa.

Rahaston investoinnit

Talousarvio Toteuma TA -To-
EUR Toteuma %
2017 1-12 / 2017 ° teuma
Rahaston investoinnit -5000 000 -2134913 43 -2 865 087
TOIMINTAKULUT -5 000 000 -2 134913 43 -2 865 087

Rahaston investointimenot alittivat talousarvion 2,9 miljoonalla eurolla vuonna 2017.
Rahaston investointivaroilla toteutettiin Myyrmaen keskustan seka Tikkurilan jokirannan
kehittamista ja Tikkurilan aseman alikulkua.
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Sitovat tavoitteet vuodelle 2017

Sitova tavoite vuodelle 2017

Sitovan tavoitteen mittari

Mittarin
lahtotaso,
v:n 2015 loppu

Mittarin
tavoitetaso
2017

Vastuuhenkilo(t)

Keskeiset toimenpiteet 1.1. - 31.12.2017 sitovan
tavoitteen toteuttamiseksi

Mittari(e)n tilanne 31.12.2017

Tavoitteen toteutuminen
Tavoite toteutui:

- téysin

- osittain

- ei lainkaan

Kaupungin talous tasapainossa

Strateginen padmaaré 1. Talouden tasapainottamis- ja velkaohjelma toteutetaan

1.2 Investointiohjelma toteutetaan
kustannustehokkaasti ja
innovatiivisesti

Bruttoinvestointien max.
euromaara

113,4 milj. euroa

Talousarvion 2017
mukainen

Kaupunginjohtaja,
apulaiskaupungin-
johtajat
Raportointivastuu:
Patrik Marjamaa

Vuosi 2017 on edetty tydohjelman mukaisesti
kuntatekniikan investoinneissa,
toimitilainvestoinneissa muodostui saastoéd
hankkeiden aikataulumuutosten johdosta.

Investoinnit alittivat vuodelle 2017
budjetoidun investointien
kokonaissumman. Toimialan investoinnit
tilanteessa 31.12.2017 olivat 99,7 milj.
euroa.

Tavoite toteutui taysin.

1.3 Joukkoliikenteen kuntaosuus
on alle 50 % (tulot/menot) ilman
joukkoliikenteen infrakorvauksia

Joukkoliikenteen kuntaosuus-|

% ilman infrakorvauksia

48,60 %

Enint&an 50 %

Hannu Penttila

Kaupungin edunvalvonta eri HSL-
yhteistydfoorumeissa seké kustannustietoisuus
mm. HSL:n linjastosuunnitelmista ja
talousarviosta annettavien lausuntojen
yhteydessa.

Arviointi tehddan kevaalla 2018.

Tavoite toteutunee taysin.

Strateginen paamaara 3. Kaupungin tulopohjaa vahvistetaan

3.1 Maanmyyntivoittoja vahintédén
32 milj. euroa

Maanmyyntivoitot

37,3 milj. euroa

32 milj. euroa

Hannu Penttila

Myyty kerrostalotontteja , rivi- ja
pientalotontteja seka tyopaikkatontteja ja
tontinosia.

Maanmyyntivoitot 43 milj. euroa

Tavoite toteutui taysin.

Kaupunkirakenne eheytyy

Strateginen padmaaré 5. Kaupunkirakenne ja palvelurakenne tukeutuvat raideliikenteeseen ja joukkoliikenteen

laatukaytaviin

5.1 Kasvihuonekaasupéaéastot
vahenevat 4 % vuodessa

Vantaan
kasvihuonekaasupééastdjen
maara

5,5 tonnia CO2- ekv/asukas

Vantaan
kasvihuonekaasupaastot
vahenevét 4 % vuodessa

Hannu Penttila

Paastot vahentyneet asumisen, palveluiden ja
teollisuuden osalta.

HSY:n alustavien paastolaskelmien
mukaan vuoden 2016 paastot olivat 4,7
tonnia CO2-ekv/asukas; vuoden 2017
osalta tietoja ei ole viel& kéytettavissa.

Tavoite toteutunee taysin.

5.2 Joukkoliikenteen

Joukkoliikenteen

Lokakuu 2015: 104 722 nousua

Joukkoliikenteen

Hannu Penttila

Kuntatekniikan keskus parantaa pysékkien ja

Arvio kasvusta 2-4 %.

Tavoite toteutui taysin.

kayttajamaara kasvaa 2 % matkustajamaarat eli /arkivuorokausi matkustajamadran joukkoliikenneinfran olosuhteita.
vuodessa Vantaan juna-asemien ja kasvattaminen 2 % L&hijunanousut ja bussiliikenteen nousut
bussipysakkien vuodessa ovat samaa suuruusluokkaa.
nousijamaarat lokakuun L&hijunaliikenteen nousijamaéra on
arkivuorokauden keskiarvona kasvanut 4 % vuoden 2016
tasosta. Bussiliikenteen nousijamé&aréa ei
ole HSL:I14 vield tiedossa.
5.3 Kaavoitetaan Valmistuneiden kaavojen k- 209 209 k-m? 265000 k-m? Hannu Penttila Etenee kaavoitusohjelman mukaan. Asuntokaavoja (netto) 209 835 k-m2 eli | Tavoite toteutui osittain.

asuntorakentamisen kerrosalaa
265 000 kem/vuosi

m?/v maara

tavoitteesta on saavutettu 79 %.
Kaavojen myohastymisiin useita erilaisia
syité.

5.4 Kehitetdan toimintamalli
maksulliselle pysakoinnille

Kehitetaan toimintamalli
maksulliselle pysékodinnille
Vantaalla ja asetetaan
tavoitteet vuodelle 2017

Toimintamallia ei ole

Keskusta-alueiden
maksullinen pysékointi on
kaytossa vuonna 2017

Hannu Penttila

Maksullinen paéosin mobiililaitteilla maksettava
pysakdinti aloitetaan Myyrméessa, Kivistossa ja
Tikkurilassa.

Maksullinen pysakdinti otetaan kayttoon
suunnitellussa laajuudessaan vuoden
2018 alusta alkaen.

Tavoite toteutui osittain.
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Sitova tavoite vuodelle 2017

Sitovan tavoitteen mittari

Mittarin
lahtotaso,
v:n 2015 loppu

Mittarin
tavoitetaso
2017

Vastuuhenkild(t)

Keskeiset toimenpiteet 1.1. - 31.12.2017 sitovan
tavoitteen toteuttamiseksi

Mittari(e)n tilanne 31.12.2017

Tavoitteen toteutuminen
Tavoite toteutui:

- téysin

- osittain

- ei lainkaan

Strateginen padmaara 6. Keskustat

ovat elavid, uudistuvia ja turvallisia

6.1 Priorisoidaan keskustoihin
sijoittuvia kaavahankkeita

Keskusta-alueiden kaavat

2015 kaavoitusohjelma

Asumisen kaavahankkeiden
kerrosalasta 50 % sijoittuu
maédritellyille keskusta-
alueille

Hannu Penttila

Etenee kaavoitusohjelman mukaan.

Keskusta-alueille kaavoista on sijoittunut
37 % (asunto k-m2). Osa keskusta-alueille
sijoittuvista kaavoista siirtyneet

my6hempaan ajankohtaan.

Tavoite toteutui osittain.

Strateginen paamaara 8. Asuntorakentaminen on laadukasta ja kohtuuhintaista

8.1 Kaupunki luo edellytykset Valmistuneiden asuntojen 2689 2400 Hannu Penttila Asuntorakentaminen jatkuu vilkkaana. Valmistuneita asuntoja 3290 asuntoa Tavoite toteutui
vahintaan 2 400 asunnon madra téysin.

laadukkaalle ja monipuoliselle

asuntotuotannolle

8.2 Pientaloalueiden tiivistaminen |Uusi rakennuspaikka 72 Asemakaavoituksen ja  |Hannu Penttila Etenee kaavoitusohjelman mukaan. Pientaloja on kaavoitettu 21 360 k-m2,

Mapon mukaisesti

poikkeamispaatosten avulla
luodaan 100
rakennuspaikkaa vuosittain

eli noin 213 rakennuspaikkaa.
Poikkeamispaatoksilla on luotu
edellytykset noin 54 asunnon
rakentamiseen pientaloalueille.

Tavoite toteutui taysin. Q
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Strategisten paamaarien mittareiden raportti 31.12.2017

Strateginen paamaara Mittari Lahtotaso 31.12.2012 |Tavoitetaso Vastuuhenkilo(t) Toimenpiteet vuonna 2017 Mittarin tilanne 31.12.2017 Toteumatilanne vareina
31.12.2017 vihrea: toteutui taysin

keltainen: toteutui osittain
punainen: ei toteutunut
lainkaan

Kaupungin talous tasapainossa

3. |Kaupungin tulopohjaa vahvistetaan Maanmyyntitulot strategiakaudella Maanmyyntivoittojen Maanmyyntivoitot Hannu Penttila Maapolittisten linjausten mukainen tulostavoite 30 miljoonaa euroa, Maanmyyntivoitto vuonna 2017 43 milj. euroa.

kasvavat maapoliittisen ohjelman budijettitaso 30 milj. euroa|vuosina 2013-2017 talousarviossa 2017 tavoite 32 milj. e

mukaisesti

yhteensa véahintaan
150 milj. euroa

4. |Kumppanuuksien hyédyntaminen

Rakentuminen ja tontinmyynti
tehostuvat

Kivistén asemakaavat
voimaan

Kiviston
maanmyyntivoitot 8
milj. euroa/vuosi ja
Kiviston keskusta-
alueesta Keharadan
pohjoispuolella puolet
on rakennettu tai

Hannu Penttila

Kiviston asuntorakentaminen on kumppaneiden toimesta vilkasta ja uuden
asuntorakentamisen edistymista on edistetty ripealla kaavoituksella.

Maanmyyntivoitto Kiviston alueelta vuonna 2017 6,8 milj. euroa, vuodesta 2013

lahtien yhteensa 45,7 milj. euroa.

Kaupunkirakenne eheytyy

5. |Kaupunkirakenne ja palvelurakenne
tukeutuvat raideliikenteeseen ja
joukkoliikenteen laatukaytaviin

Asukasmaaran kehittyminen 1000
metrin vyohykkeella
asemista/joukkoliikenteen
runkovyohykkeella

92 300/120 000

100 000 /127 000

Hannu Penttila

Asemakaavojen toteuttaminen.

103 400 /130 100

Kasvihuonekaasupaastot

Asukaskohtaiset paastot:
6,4 t CO2-ekv,
kokonaispééastot: 1,320
milj. t CO2-ekv (v. 2012)

Vuotuinen
vaheneminen kokonais-
ja asukaskohtaisissa
paastoissa jatkuu

Hannu Penttila

Ympéristéohjelman mukaisia toimenpiteité jatkettiin. Paastot jatkoivat
laskuaan my6s vuonna 2016 vaikkakaan ei niin paljon kuin edellisina
vuosina.

Asukaskohtaiset paastot olivat vuonna 2016 4,9 t tonnia CO2-ekv ja kokonaispaastot
1,078 milj. t CO2-ekv vuonna 2016. Vuoden 2017 tiedot ovat kaytdssé vasta kesélla

2018.

Asemien liityntapysékéintipaikat

1530

2700

Hannu Penttila

Vehkalan liityntapysakdintialue on valmis.

2494 paikkaa.

Kiviston, Leinelan seké Vehkalan,
Aviapoliksen asemaseutujen
kaavoittaminen

Kaavoitusohjelma

Kaavat hyvéksytty

Hannu Penttila

Kaavat ovat valmistuneet.

Kivistén, Vehkalan ja Leinelan liityntapysékointipaikat valmistuneet. Aviapoliksen
aseman etelaista sisaankayntia ympardivan korttelin asemakaava valmistunut.

Asuntomessujen etelaparkkia kaytetaan liityntapaikkoihin (1000 ap).

Keha 111 ja Kehérata valmistuvat 2015

Rakentaminen kéynnissa

Hankkeet valmistuneet

Hannu Penttila

Keha 111 ja Kehérata valmistuivat vuonna 2015.

Kehérata on valmis ja otettiin kayttoon 7/2015. Kehé 111 ja Lentoasemantien

parantaminen on valmis ja otettiin kdytto6n 10/2015. Keha I11 valilla Lahdenvayla-

Porvoonvayla otettiin vastaan urakoitsijalta likennevaylien osalta 11/2015.
Viimeistelyt6ita tehtiin kevaalla 2016.

6. |Keskustat ovat elavia, uudistuvia ja
turvallisia

Keskustojen valmistuvien kaavojen
kerrosala/vuosi

100 000 k-m2/v

100 000 k-m2/v

Hannu Penttila

KV:ssa hyvaksytyt kaavat.

69 467 k-m2

Pyorateiden pituus yhteensa

685 km

716 km

Hannu Penttila

Kestava liikkkuminen sisaltaen laadukkaat pyorailynrunkoyhteydet otettu
huomioon Vantaan liikennepoliittisessa ohjelmassa.

Pyoérateiden pituus yhteensa vuoden 2017 lopussa on noin 717 km.

Arkkitehtuuristrategian paivitys

Paivityksen valmistelu

Arkkitehtuuristrategian
paivitys valmis

Hannu Penttila

Arkkitehtuuripoliittinen ohjelma hyvaksytty kv:ssa 11.5.2015

Ks. Toimenpiteet.

7. |Investointiohjelma vahvistaa
yhdyskuntarakenteen eheytymista

enintaan 0,5 prosenttia
vuodessa

apulaiskaupungin-
johtajat
Raportointivastuu:
Hannu Penttila

Investointiohjelman toteutuminen TVO:n taso TVO:n taso Kaupunginjohtaja, Investointiohjelmat on laadittu TVO-tasoon. Investointiohjelmien Kaupungin (pl. liikelaitokset ja rahastot) investointiosan toteutunut netto vuonna 2017
apulaiskaupungin- toteuttaminen suunnitelmien mukaisesti. oli 134,1 milj. euroa. Kaupungin bruttoinvestoinnit yhteensa olivat 144,1 milj. euroa.
johtajat Vuoden 2017 investointien perustaso asettui myds bruttomaaréisesti tavoitellun
Raportointivastuu: investointikaton mukaiseksi.

Hannu Penttila
Kaupungin toimitilamaara, m2 884 192 m2 Toimitilamaara kasvaa |Kaupunginjohtaja, Toimitilamaéra on véhentynyt noin 16 % vuodesta 2015. Toimitilojen maara 2017: 821 002 m2.

8. |Asuntorakentaminen on laadukasta ja

Asuntojen maara (MAL-sopimus)

Toteutunut uusi

Sopimusten mukainen

Hannu Penttila

Tavoite sopimuksen mukaisesti 2000 asuntoa.

Vuonna 2017 toteutui 3 290 asuntoa.

kohtuuhintaista tuotanto
Palvelut uudistuvat
16. |Kuntalaisten osallisuus ja Asukkaiden ja palvelujen kayt Nykytilanne Uudet asiakkaiden ja  |Apulaiskaupungin- Vuosi 2017 oli lahimetsien teemavuosi. Asukkaat on otettu mukaan eri Ks. Toimenpiteet.
yhteissuunnittelu palvelujen kanssa kehitetyt palvelut ja niiden palvelujen kayttajien |johtajat tavoin maankayton suunnitteluun. Erityisena painopisteené ovat olleet
kehittamisessa lisaantyy jarjestamistavat (palvelumuotoilu) kanssa kehitetyt lapset ja nuoret. Kaupunkisuunnittelussa asukkaita on osallistettu mm.
palvelut Aviapoliksen kaavarunkoty6hdn, Kiviston ja Backaksen kartanon alueiden
suunnitteluun seka Kuusijarven kehittamissuunnitelmatyéhon.
Kaupunkisuunnittelu ja viheralueyksikké ovat lisaksi yhteistydssa
osallistaneet asukkaita mm. Martinlaaksonpolun, Topaasiaukion ja
Tikkurilan jokirannan suunnitteluun. Asukkaita on otettu mukaan myo6s
puistojen suunnitteluun. Myds paivékotien ja koulujen pihoja on kehitetty
yhdessa asukkaiden kanssa. Toimialalla on osallistuttu erilaisten
hyvinvointiohjelmien toteuttamiseen. Osallisuus on kirjattu vahvasti myds
péivitettyyn arkkitehtuuriohjelma Apoliin.
17. [Vaikuttavat ja kustannustehokkaat Toimialojen asiakastyytyvaisyyskyselyt [Nykytilanne Asiakastyytyvaisyys Kaupunginjohtaja, Mato: Kuntatekniikan keskus osallistui 2016 laajempaan 27 kunnan Mato: Kuntatekniikan keskus osallistui 2016 laajempaan 27 kunnan teknisten
palvelut paranee apulaiskaupungin- teknisten palveluiden kyselytutkimukseen. palveluiden kyselytutkimukseen. Rakennusteollisuus RT toteutti kevaalla 2015 kyselyn,
johtajat jonka mukaan Vantaa on Suomen rakentamisystéavallisin kaupunki.
Asukastyytyvaisyyskyselyt ja Nykytilanne Asukastyytyvaisyys Kaupunginjohtaja, Valtuustokauden strategian ja sen sisaltamien ohjelmien toteuttaminen.  [Kaupunkipalvelututkimus toteutettiin vuoden 2016 aikana:
palvelukyky paranee apulaiskaupungin- kaupunkipalvelututkimuksen laaja asuinkuntaindeksi Vantaan osalta nousi 3,6:een

johtajat

vuoden 2012 3,4:sté. Palvelukohtaisessa tarkastelussa palveluun tyytyvaisten osuus

kasvoi valtaosassa palveluista.
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Strateginen paamaara Mittari Lahtotaso 31.12.2012 [Tavoitetaso Vastuuhenkild(t) Toimenpiteet vuonna 2017 Mittarin tilanne 31.12.2017
31.12.2017
18. |Vaihtoehtoiset palvelujen Vaihtoehtoiset palvelujen Nykytilanne Asiakkaan Kaupunginjohtaja, Mato: Toimialalla ei ole palvelutuotantoa, jossa asiakkaan Ks. Toimenpiteet.
tuottamistavat lisaavat asiakkaan tuottamistavat toimialojen valinnanvapautta apulaiskaupungin- valinnanvapautta voisi lisata.
valinnanvapautta palvelutuotannossa lisaantyvat lisdavien johtajat
vaihtoehtoisten
palvelujen

tuottamistapojen kaytto
palvelutuotannossa
lisaantyy

19.

Mu

Lisataan séhkoista asiointia ja
itsepalveluja

utosta toteutetaan johtamisen kau

Toimialojen tarjoamat sahkoiset
asiointi- ja itsepalvelut

tta

Arvio sdhkdisen asioinnin
ja itsepalvelujen kaytosta,
maara/toimiala
31.12.2012

Séhkoinen asiointi
kasvaa olemassa
olevien palveluiden
kéyton lisaamisen seka
uusien kehitettavien
sahkoisten palveluiden
kautta.

Kaupunginjohtaja,
apulaiskaupungin-
johtajat

Rakennusvalvonnan yhden luukun periaate -hanke on toteutettu.

Ks. Toimenpiteet.

20.

Hyvalla strategisella johtamisella ja
esimiestydlla toteutetaan muutosta

Huonot vaikutusmahdollisuudet
muutoksiin
(Kunta10)

38 %
31.12.2014: 36,70 %

28 %

Kaupunginjohtaja,
apulaiskaupungin-
johtajat
Raportointivastuu:
Marja Lievonen

Kirsi-

Henkilostokysely (Kunta 10) toteutettu syksylla 2016

Henkilostokysely 2016 (Kunta 10) 35,2

Paatoksenteon oikeudenmukaisuus
(Kunta10)

3,23
31.12.2014: 3,24

3,3

Kaupunginjohtaja,
apulaiskaupungin-
johtajat

Raportointivastuu:
Marja Lievonen

Kirsi-

Henkilostokysely (Kunta 10) toteutettu syksylla 2016

Henkilostokysely 2016 (Kunta 10) 35,3

21

Henkiléston sitoutumisen ja osaavan
ty6voiman varmistaminen

Sosiaalinen paédoma (Kuntal0)

3,78
31.12.2014: 3,79

3.8%

Kaupunginjohtaja,
apulaiskaupungin-
johtajat
Raportointivastuu:
Marja Lievonen

Kirsi-

Henkilstokysely (Kunta 10) toteutettu syksylla 2016

Henkilostokysely 2016 (Kunta 10) 35,4

Tybnantajan suositteleminen
(Kunta10)

70,2 %
31.12.2014: 76,2 %

79,2 %

Kaupunginjohtaja,
apulaiskaupungin-
johtajat

Raportointivastuu:
Marja Lievonen

Kirsi-

Henkilostokysely (Kunta 10) toteutettu syksylla 2016

Henkilostokysely 2016 (Kunta 10) 35,5

Sairauspoissaoloprosentti

4,34
31.12.2014 4,58

3,9

Kaupunginjohtaja,
apulaiskaupungin-
johtajat
Raportointivastuu: Kirsi-
Marja Lievonen

Vuoden 2017 toteutuma oli 4,50 (vuonna 2016 4,55). Toimintavuonna
toteutettiin Tuunattua ty6ta, esimiehet kavivat aktiivisesti
eValkekeskusteluja ja tutkivat tydssa sattuneita ja poissaoloon johtaneita
tapaturmia. Terveys- ja turvallisuusjohtamisen vahvistamisesta huolimatta
sairauspoissaolot eivat vahentyneet riittavasti.

31.12.2017: 4,50

Oppilaitosyhteistyén malli

Satunnaista

Merkittavilla ammatti-
aloilla systemaattista

Apulaiskaupungin-
johtajat
Raportointivastuu: Kirsi-
Marja Lievonen

Henkiléstosuunnitelmissa on ensi kertaa vuonna 2016 ennakoitu
harjoittelijoiden méé&raan ja niiden toteutumista seurataan vuoden aikana.

Kolmen ammattialan osalta oppilaistosyhteisty on pa&osin systemaattista. Muilla
ammattialoilla yhteistydmuodot ovat pitkalti vakiitunteina, mutta kéytannot vaihtelevat
tulosalueittain.

Toteumatilanne vareina

vihrea: toteutui taysin
keltainen: toteutui osittain
punainen: ei toteutunut
lainkaan

Valtuustokauden 2013 - 2017 strategiaan sisaltyvien ohjelmien raportointi

[ohjelma [Raportointivastuu | Ohjelman tilanne 31.12.2017
5. |Kaupungin ympaéristdohjelma valtuustokaudelle 2013 - 2016 mato Kaupunginvaltuusto hyvéaksynyt ympéristéohjelman 7.10.2013. Ymparistdohjelmaa on toimeenpantu valtuustokauden ajan.
Sen toteutumisesta on raportoitu ymparistoraportissa vuosittain. Vuoden 2018 aikana valmisteltiin uusi ymparistohjelma
resurssiviisauden tiekartta.
8. |Arkkitehtuuripoliittinen ohjelma mato Arkkitehtuuripoliittinen ohjelma hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 11.5.2015.
11.[Maapoliittiset linjaukset mato Kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 17.12.2012. Noudatetaan kattavasti.
12.|Asunto-ohjelma mato Kaupunginhallitus 2.3.2009. Noudatetaan.
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88§ Asemakaavamuutos 002261, ja tonttijako seka tonttijaon muutos 60 Hiekkaharju /
Kulleropuisto / TLA

VD/9402/10.02.04.01/2014
TLA/ATI/COL/SRU/ET/HY-L

Kulleropuiston kaavamuutoksella muutetaan eteldisinta osaa Hiekkaharju 5-kaavan alueesta
tehokkaammaksi. Kaupunkikuvallisesti kaava pyrkii noudattamaan Hiekkaharju 5- kaava-alueen tyylia.
Kaavalla suunnitellaan omakotitaloja, 2-kerroksisia pienkerrostaloja ja 4-5 kerroksisia kerrostaloja.
Pysakointi toteutetaan maantasoratkaisuna. Alueen rakennusoikeus kasvaa nykyisesta 11 009
kerrosneliometrista 22 702 kerrosneliometriin.

Asemakaavamuutos koskee kortteleita 60082, 60070, 60071, 60072, 60073, korttelia 60005 tontit 25-27
ja korttelia 60007 tontit 12-17. Lisaksi Kulleropuiston ja Malmipellon osia seka katualueita
kaupunginosassa 60, Hiekkaharju. Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa kortteleita 60082,
60070, 60071, 60072, 60073, 60074, korttelia 60005 tontit 14-22 ja korttelia 60007 tontit 8 ja 9. Lisaksi
Kulleropuiston ja Malmipellon osia seka katualueita kaupunginosassa 60, Hiekkaharju.

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee kortteleita 60082, 60070, 60071, 60072, 60073, korttelia 60005
tontit 25-27 ja korttelia 60007 tontit 12-17, kaupunginosassa 60, Hiekkahariju.

Alue sijaitsee Hiekkaharjun kaupunginosassa. Kaava-alue rajautuu luoteessa Sipulipuistoon, lannessa
Hiekkaharjun pientaloalueeseen, kaakossa rataan ja koillisessa Malmipellon ulkoilualueeseen.

Kaavan hakija
Vantaan ja Helsingin seurakuntayhtymat.

Maanomistus

Helsingin ja Vantaan seurakuntayhtyma omistaa suurimman osan voimassa olevan asemakaavan
korttelialueista.

Vantaan kaupunki omistaa katualueet ja Kulleropuiston ja Malmipellon alueet. Lisaksi kaupunki omistaa
korttelin 60005 tontit 17 ja 18 ja osia tonteista 16 ja 19 seka osia korttelin 60073 tonteista 1 ja 2.

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaupungin omien asiantuntijoiden lisaksi kaavaehdotuksen valmisteluun on osallistunut Sito Oy
seurakuntien konsulttina. Kaavaty6 on tehty kaupungin tyona.

Yleiskaava

Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa tehokasta asuntoaluetta (A1). Malmipellon alue on ldhivirkistysaluetta (VL). Virkistysalueen
halki on osoitettu ulkoilureitti ja kevyen liikenteen reitti. Rekolanojan uoma on osoitettu luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkedksi alueeksi.

Asemakaavan muutos

Kulleropuiston kaavamuutoksella muokataan eteldisintd osaa Hiekkaharju 5-kaavan alueesta. Nykyisen
kaavan rivitalot eivat sellaisenaan ole |dhteneet toteutumaan. Kaavaa tiivistetdan ja ajanmukaistetaan.
Kaavalla luodaan monipuolista uutta asuinrakennetta. Rakentamisen maara lisdantyy verrattuna
nykyiseen kaavaan.
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Kaavalla suunnitellaan omakotitaloja, 2-kerroksisia pienkerrostaloja ja 4-5 kerroksisia kerrostaloja.
Omakotitalot ja puujulkisivuiset pienkerrostalot muodostavat pientalomaisen vyéhykkeen olemassa
olevan Hiekkaharjun omakotitaloalueen ja uusien kerrostalojen valiin.

Kaavamuutoksella luodaan ratkaisu, joka nykyista kaavaa paremmin huomioi radan melun ja tarinan.
Taman takia rataa lahimmat rakennukset on rakennettu melua torjuvasti muurimaisesti. Aivan radan
I3histoon, alueelle joka ei sovellu rakentamiseen eika virkistyskayttéon, on sijoitettu pysakointia.
Kaupunkikuvallisesti kaava pyrkii noudattamaan Hiekkaharju 5- kaava-alueen tyylia. Tama nakyy mm.
lamellien muotoilussa, katto- ja julkisivumateriaaleissa ja -vareissa seka kaavan lansireunan
omakotitaloissa.

Kaavan rakennusoikeus nousee 11 693:sta 22 702 kerrosneliometriin. Kaava-alueen tehokkuus on
e=0.24. Autopaikkoja tulee asunnoille 1kpl/80k-m?, vahintain 0,8 autopaikkaa/asunto, ja lisiksi 10%
vieraspysakointia.

Tavoitteena on alue joka mahdollisimman luonnollisesti jatkaa jo rakennettua osaa Hiekkaharju 5-kaava-
alueesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 2.11.2015.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta.

Kaavasta pidettiin yleisotilaisuudet 10.11.2015 ja 8.11.2016.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin paljon palautetta.
- Yhteensa 18 mielipidetta

- 107 hengen vetoomus

- Omakotiyhdistyksen mielipidettd tukee 60 jasenta

- Verkkosivuilta 12 kpl palautetta 18.1.2016

Mielipiteissa nousi voimakkaimmin esille seuraavat teemat:

- Toivottiin rakentamisen maaran vahentamista

- Toivottiin monipuolisempaa asuntotyyppijakaumaa

- Oltiin huolissaan Tarhurintien liikenteen lisdantymisesta

- Oltiin huolissaan radanvartisen pysakointialueen koosta

- Oltiin huolissaan nykyisen rakennuskannan arvon laskemisesta uuden rakentamisen myota

- Oltiin huolissaan varhaiskasvatuksen kapasiteetista alueella

- Toivottiin rakentamisen kerrostamista siten, ettd rakentaminen olisi matalaa nykyisen rakenteen
lahistoll4, ja ettd kerroskorkeudet nousisi radan laheisyydessa ja alueen itdosassa.

- Pidettiin kevyen liikkenteen yhteyksien turvaamista tarkeana

- Toivottiin, ettd rakentaminen ilmeeltaan ja rakennustavaltaan tulisi muistuttamaan Tarhurinpuiston
aluetta.

Mielipiteiden pohjalta kaavaa muokattiin siten, ettd rakentamisen maaraa vahennettiin kaava-alueen
lansireunalla ja Sipulipuiston tuntumassa, johon on nyt osoitettu omakotitaloja ja pienkerrostaloja.
Muutamassa rakennuksessa kaava-alueen ita- ja eteldpuolella, kerroskorkeudet nostettiin neljasta viiteen
kerrokseen.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavatyd noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012, tdydennetty ja
tarkennettu KV 22.9.2014).
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Sopimus
Asemakaavan muutokseen liittyy toteuttamissopimus.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 15.5.2017 § 12

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 15.5.2017 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002261 ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon muutosehdotus,
Hiekkaharju / Kulleropuisto,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 4 ja todetaan, etta hakija Vantaan ja Helsingin
seurakuntayhtymat maksaa muutoskustannukset (18 000 euroa), lisattyna tonttijaon
laadinnan aiheuttamalla lisimaksulla (7530 euroa), Yhteensi 25 530 euroa.

Kasittely:

Lautakunta esitti yksimielisesti seuraavan poytakirjalausuman, huomioitavaksi kaavan

jatkovalmistelussa:

Pysakointialuetta suunniteltaessa huomioidaan alueen ympariston luonne jakamalla se pienempiin

aluekokonaisuuksiin erilaisilla istutuksilla ja viheralueilla.

Merkittiin, ettd jasen Tarja Eklund poistui yhteis6jaaviyden vuoksi kokoushuoneesta taman asian
kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 22.5.2017 § 65

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 15.5.2017 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002261 ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon muutosehdotus,
Hiekkaharju / Kulleropuisto,

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot, ja

c) vahvistaa maksuluokaksi 4 ja todetaan, ettd hakija Vantaan ja Helsingin seurakuntayhtymat
maksaa muutoskustannukset (18 000 euroa), lisittyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla
lisamaksulla (7 530 euroa), Yhteensi 25 530 euroa.

Kasittely:

Merkittiin, ettd kaupunginhallituksen jasen Paula Lehmuskallio poistui yhteis6jaaviyden vuoksi

kokoushuoneesta taman asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavilldolo

Asemakaavamuutosehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla nahtavilla 14.6.-17.8.2017. Tana aikana jatettiin
17 muistutusta.

Muistutuksissa nousi voimakkaimmin esille seuraavat teemat:
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- Yleiset muistutukset, ettad kaava ei ole hyvaksyttava ja etta kerrostalorakentamista on liikaa
- Koulu- ja paivakotiverkon riittavyys

- Pysakointipaikkojen riittavyys

- Laaja LPA-alue

- Lilkkenneverkon kapasiteetti

- Seurakuntien rooli maanomistajina

- Kaupungin hallintatapa

- Nykyisten asukkaiden kuluttajasuojakysymykset

- Rakentamisen aikainen tarina

Kaavalausunnot
Kaupunginhallitus paatti 22.5.2017 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot.
Lausuntoja pyydettiin 3 kpl ja saatiin 2 kappaletta.

Lausunnossaan Vantaan Energia Sahkoverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa
huomioidaan maakaapeleiden sijainti. Lisdksi rakennustehokkuuden kasvaessa suunnittelualueelle
tarvitaan tilavaraus puistomuuntamolle.

Lausunnossaan HSY haluaa, etta selostuksessa esitetdan uuden yleisen vesihuollon alustava maara ja
kustannusarvio.

Tehdyt tarkistukset Nahtavilla olon jalkeen kaavakarttaan, maarayksiin ja selostukseen tehtiin teknisia
korjauksia ja lisdyksia.

Lisaksi on lisatty laatumaarays kortteleiden 60070 ja 60071 LPA-alueelle. Maarayksen mukaan
pysakointialueen viihtyvyytta on lisattava viherrakentamisen, valaistuksen ja taiteen keinoin, esimerkiksi
kayttamalld nurmikived ja paikalle sopivaa valotaidetta. Lisdksi on annettu uusi maarays jonka mukaan
kortteleiden 60070 ja 60071 pysakdintialueen itdreuna Tarhurintielle péin on istutettava puuistutuksin.

Tarkistuksesta on kuultu MRA 32 §:n mukaisesti erikseen niita osallisia, joita muutos koskee.
Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten uusi ndhtavillepano ei ole tarpeen.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.12.2017 § 16

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet muistutuksiin ja lausuntoihin ja tehdaan esitetyt
tarkistukset,
b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 18.12.2017 paivatty,

asemakaavamuutosehdotus 002261 ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon muutosehdotus,
60 Hiekkaharju / Kulleropuisto.
Kasittely:
Merkittiin, ettd jasen Paula Lehmuskallio poistui yhteisdjaaviyden vuoksi kokoushuoneesta tdman asian
kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.
Paatos:
Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle seuraavaan kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 29.1.2018 § 9
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Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet muistutuksiin ja lausuntoihin ja tehdaan esitetyt
tarkistukset,
b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 18.12.2017 paivatty,

asemakaavamuutosehdotus 002261 ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon muutosehdotus,
60 Hiekkaharju / Kulleropuisto.
Kasittely:
Merkittiin, ettd puheenjohtaja Pirjo Ala-Kapee-Hakulinen ja jasenet Tarja Eklund ja Paula Lehmuskallio
poistuivat yhteis6jaaviyden vuoksi kokoushuoneesta taman asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Puhetta johti varapuheenjohtaja Maarit Raja-Aho.
Kaupunkisuunnittelujohtaja taydensi kaavaselostusta vuorovaikutuksen osalta.

Paatos:
Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle seuraavaan kokoukseen

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.2.2018 § 8

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet muistutuksiin ja lausuntoihin ja tehdaan esitetyt
tarkistukset,
b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 18.12.2017 paivatty,

asemakaavamuutosehdotus 002261 ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon muutosehdotus,
60 Hiekkaharju / Kulleropuisto.
Kasittely:
Jasen Minna Rasanen esitti asian palauttamista uudelleen valmisteluun. Jasenet Karki ja Nguyen
kannattivat tehtya palautusesitysta.

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitysta kannattivat jasenet Vanhanen ja Valtanen seka varajasen Paarni.
Puheenjohtaja totesi, ettad asiasta joudutaan danestamaan ja teki seuraavan danestysesityksen: he, jotka
kannattavat kaupunkisuunnittelujohtajan esitysta, danestavat jaa, ja he, jotka kannattavat jasen Rasasen
palautusesitysta, danestavat ei.

Aznestyksessa annettiin 7 jaa-aanta (Kivimaki, Paarni, Silvennoinen-Hiisku, Valtanen, Vanhanen, Astrand
ja Raja-Aho) ja 6 ei-aanta (Forsberg, Karki, Lind, Merel3, Nguyen ja Rasdnen). Puheenjohtaja totesi

kaupunkisuunnittelujohtajan esityksen tulleen hyvaksytyksi.

Merkittiin, ettd puheenjohtaja Pirjo Ala-Kapee-Hakulinen ja jasenet Tarja Eklund ja Paula Lehmuskallio
poistuivat yhteisdjaaviyden vuoksi kokoushuoneesta timan asian kasittelyn ja paatdéksenteon ajaksi.

Puhetta johti varapuheenjohtaja Maarit Raja-Aho.

Paatos:
Paatettiin esittda kaupunginhallitukselle, etta
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a) annetaan liitteen mukaiset vastineet muistutuksiin ja lausuntoihin ja tehdaan esitetyt
tarkistukset,
b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 18.12.2017 paivatty,

asemakaavamuutosehdotus 002261 ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon muutosehdotus,
60 Hiekkaharju / Kulleropuisto.

Liitteet:

- Asemakaavamuutoksen selostus 18.12.2017 / |
- Muistutukset ja vastineet 18.12.2017 / 002261
- Lausunnot ja vastineet 18.12.2017 / 002261

Taytantéonpano: Ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:

aluearkkitehti Vesa Karisalo, puh. 040 750 7339

asemakaavasuunnittelija Carina Olander, puh. 043 826 7039
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



VANTAAN KAUPUNKI

ASEMAKAAVAMUUTOSEHDOTUS

NRO 002261

Asemakaavamuutos 002261, 60. Hiekkaharju /
Kulleropuisto

LAUSUNNOT JA VASTINEET

18.12.2017

Kaupunkisuunnittelu

Kulleropuisto -asemakaavaehdotus nro 002261 on ollut MRA 27 §:n nojalla ndhtavilla 14.6.-
17.82017. Lausunnot on pyydetty 31.8.2917 mennessa. Kaavasta saatiin 2 lausuntoa.

Lausuja Lausunto Tarkistukset

NRO 1 Sahkoverkko Kaavakarttaan
lisataan

Vantaan Vantaan Energia Sahkoéverkot Oy:n keski- ja pienjannitemaakaapelit | puistomuuntamo.

energia sijaitsevat karttaliitteiden 1 - 2 mukaisesti. Vantaan Energia

Sahkoverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa
huomioidaan maakaapeleiden sijainti. Rakennustehokkuuden
kasvaessa suunnittelualueelle tarvitaan tilavaraus
puistomuuntamolle. Paikkaa ehdotetaan liitteen 3 mukaisesti
suunnittelualueen keskelle LPA alueen valittémaan [aheisyyteen.
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Kaukolampoverkko

Ei huomautettavaa. Alue on liitettavissa kaukolamp6on.

NRO 2

HSY

Aluetta varten on rakennettava Parsatiella uutta yleista vesijohtoa
noin 60 metria, jatevesiviemaria noin 60 metria ja hulevesiviemaria
noin 60 metria. Vesihuollon jarjestiminen on esitetty
kaavaselostuksen liitteena olevassa vesihuollon esisuunnitelmassa.
Selostuksessa on syyta lisdksi esittda uuden yleisen vesihuollon
alustava maara ja kustannusarvio.

Kaavamuutosalueella vesihuoltoverkkoa jaa tarpeettomaksi
Parsakujalla noin 65 metria, Nauriskujalla noin 75 metria.
Ulkoilureitilla Parsatieltad kaakkoon seka Kulleropuistossa
hulevesiviemaria jaa tarpeettomaksi yhteensa noin 200
metria.

Kaavaselostusta
tdydennetian
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WA AN RAUFUMNE] - KINEamo
Saspunut: 13 .6.2017
60 - Hiekkaharju - 002261 Do VINGA010.02.04.01/2014

24, taerenifRuuta 2007

: VANTAAN ENERGIA
V Vantaan Energia V SAHKOVERKOT OY

Wantaan ksupunkd

[ wes: | 862017 KAUPUNGILLE: | 13 6 2017

Kirjaamo (Kaupunkisuunnittedu)

Asematie T
01300 VANTAA

Asia: Lausuntopyymbd

ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS NRO 002361

Haukoldmpiwverkko

&0, Hiekkaharju

Wantaa Hiskkaharju, Kulleropuision alue

Vantaan Energia Sahkoverkot Oyn keski- ja pienjanniternaakaapelit
sijsitsevat kartialiittedden 1 - 2 mukaisesti.

Vantaan Energia Sahkdverkot Oy halusa, ettd asemakaavan
muuutcsehdotuksessa huominoidaan maakaapeleiden sijainti.

Fakenmustehokbuuden kasvaessa suunnitteluslveslle tarvitaan tilavaraus
puistomuuntamolle. Paikkaa ehdotetaan liiteen 3 mukaisesh
suunmitielualusen keskelle LPA alueen valitimaan laheisyytesn.

Mikali maakaapeleita pitds siirtda, niin siirtckustannuksien osalta toimitzzn
Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oyn 20071883 laaditun
yhieistpbsopimuksen mukaisesti.

Lisgtietnja sahkiverkkoon lttyvissa kysymyksissa antaa yleissuunnitelga
Antti Hartikainen, puh. 050-3266913.

Ei huomautettavas.
Alue on litettavissa kaukolampddon.

Lisgtietnja kaukolampowerkkoon liithyvisss kysymyksisss antaa
yleissuunnittelija Tomi Virtanen, puh. 050-3502864.

Eunnicittavasti

VAMNTAAM ENERGLA OY

Tomi Virtanen

VANTAAN EMNERGLA SAHKOVERKOT OY
Antti Hartikainen

LT D 8
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Vastine

Asemakaavan muutosehdotuksessa on huomioitu maakaapeleiden sijainti.
Kaavakarttaan lisataan ohjeellinen puistomuuntamo.

Tarkastukset

Kaavakarttaan lisatdan puistomuuntamo.
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‘Wantzan kaupungin kirjaamo
Haupunkisuunnitielu
Azematis T

01200 Yantaa

WDe202/10.02.04.0152014

Lausunto 1{1}

18050 02 022 020720158
20T

WANTAAN KALIPLIMNKI - Kirjaanm
Sgapunui: 30 _5_Z017

On:o VD/S402/10.02.04.01/2014

ASEMAKAAVAMUUTOS NRCO 002261, KULLERVOFUW STO, 60, KAUPUNGING 5A, HIEKKAHAR.IU

Tiedoksi

Kulleropuiston kaavarmuutcksella muokstaan et=l5isints ossa Hiskkshangu 5-
kazvan alusesta. Mykyizen kasvan rvitslo: ewat sellaissnaan ole [Ehienest
toteutumaan. Kaavaa tiivistetaan ja ajanmukaisietaan. Kaavala luodaan
mionipwofists uutia sswinrskenneta. Rakentsmi=s=sn masra lisaantyy wemrattuna
nykyisesn kaavaan.

Kaawzls halutzan myds tivist33 rakennetta Hiekkaharjun sseman 13hell3.

Helsingin seudun ympdristopalvelut -kuntayhtymi esittdsd lausuntonaan
Seuraavaa:

Aluetta varten on rakennsttsva Parsatiells uutia yleista vesijohtos noin 80
rmetrid, jatevesviemdnd noin 50 metrid ja hulsvesiviemaria noin 60 metns.

Wesihwolon jarjgsiammen on esietly kasvaselosiuksen Bit=ens olevassa
wesihuollon esisuunnitelmassa. Selostuksessa on syytd lisSks=i esit33 uuden
yleisen vesihuclion alestava maara- ja kustsnnusaric

Kaawvamuutcsalueella wesihusltoverkkoa 335 tarpeetiornaksi Parsskujalla noin
85 metris, Mauriskujalla noin 75 metria. Ukaoilereitilla Parsatiei2s kaakkoon
seki Kuleropuistossa hulevesivierndrnid jaa tarpeettomaksi yhteensa noin 200
mietn3.

Lisatietoja antaa alueinsindon Atte Heiskanen, puh. 050 385 29435

Tuomo Heinonen
osstonjohtsis

Kirjaamao

Tam3 a=akinja on sahkoesesti allekinoistiu.
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Vastine

Vesihuollon jarjestaminen on esitetty kaavaselostuksen liitteena olevassa vesihuollon esisuunnitelmassa.
Kaavaselostusta taydennetaan. Kaavaselostukseen lisatdan uuden yleisen vesihuollon alustava maara ja
kustannusarvio.

Tarkastukset

Kaavaselostusta tidydennetaan.
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VANTAAN KAUPUNKI

Kaupunkisuunnittelu

ASEMAKAAVAMUUTOSEHDOTUS

NRO 002261

Asemakaavamuutos 002261, 60. Hiekkaharju /

Kulleropuisto
MUISTUTUKSET JA VASTINEET
18.12.2017

Kulleropuisto -asemakaavaehdotus nro 002261 on ollut MRA 27 §:n nojalla nahtavilld 14.6.-17.82017.
Tana aikana jatettiin (17 kpl) muistutusta.

Muistuttaj | Muistutus Tarkistukset
a
- On huolissaan siit3, riittaako alueen paivakodeissa ja kouluissa tilaa.
Muistuttaja | - Lisdantyva likkenne on ongelma varsinkin Talvikkitien risteyksessa.
1 - Suunnitellut parkkipaikat eivat riita autoille.
- Suunnitelman mukainen rakentaminen laskee alueen pientalojen arvoa.
- Rakentamisen ajaksi vaativat taloonsa tarinamittausta.
-Asuntojen ja autoliikenteen maara kasvaa, mikd on uhka
Muistuttaja | liikkenneturvallisuudelle, eivatka autopaikat riita.
2
- Eivat hyvaksy kaavamuutosta, silld se muuttaa pientaloalueen
Muistuttaja | ongelmaslummiksi. Pientalojen hinnat romahtavat, eika kaupunki ole
3 kertonut tulevasta kaavamuutoksesta tontteja myydessaan.
- Uudet rakennukset eivat saa olla alueen nykyisia kerrostaloja korkeampia.
-Koulujen ja paivakotien kapasiteetti ei riita.
-Kadut ja kevyen liikenteen vaylat tulisi suunnitella uudelleen ja
pysakointiongelmat ratkaista.
-Vaatimukset: Kaavaa ei muuteta. Tai jos muutetaan niin nykyisen
asuinalueen rajoille rakennetaan vain omakoti- tai paritaloalueen statuksen
sailymisen varmistamiseksi. Tarkoittaen Kullerotien talojen eteen tulevaa
alueen lounaisosaa, seka Sipulipuiston edessa olevaa lansiosaa.
-The changes in the current city plan are unreasonably massive (Hiekkaharju | Kaavakarttaan
Muistuttaja | 5, 600500) and is not acceptable. tSka?itns“,?s“u“()tj"ei;u
4 -The Parish has been given double credit as a land owner. How is the Iihde” muutetaan

equality in this case realized from the city’s perspective?

-The same people are involved in the decision-making bodies of Vantaa City
and the Parishes. How has the city ensured that its decision-making takes
place without any questions about conflicts of interest?

-The number of parking spots is too small and distances from people’s
homes are unreasonable. How is traffic flow and safety assured?

-The nearby schools are already full.

-How does the city ensure that a protected water spring in the area will
remain in its current state?

"ldhde”
-merkinnaksi.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.02.2018 / 8 §




-The City of Vantaa has sold a large number of single-family homes in the
area with the promise to build single-family houses and townhouses in the
Kulleropuisto area. The new city plan proposed scraps this promise and will
have a major impact on the nature in the area and the value of the homes.
How will the financial loss be credited?

-Pidamme Kulleropuistoon esitettya rakennustehokkuutta liian suurena.

Lisataan maarays
kortteleiden

Muistuttaja | -Tarindmittausten perusteella ja tavarajunaliikenteen vdhenemisen my6ta 60070, 60071 LPA-
5 suojavybhyke radalle on pienentynyt. Tall6in muurimainen rakentaminen alueelle:
Kulleropuiston itilaidassa ei ole tarpeen melun torjunnan vuoksi. Vlfg:;\fy"y';t;a(')‘:fe”
-Pysakointipaikat eivat riita, eivatka suuret p-alueet ole kaupunkikuvallisesti lisattavs
onnistuneita. viherrakentamisen
-Suuren parkkialueen sijoittaminen alueen italaidalle tulee lisdamasn t;ia;tizls:;f
autoliikenteesti aiheutuvaa meluhaittaa huomattavasti. Kaukana asunnosta | esimerkiksi
sijaitsevat paikat eivit tiyt3 estettdmyyden vaatimusta. kayttamalla
-Kaupungin tulee perustella, miksi alue on soveltumaton virkistysalueeksi, ;:{g;g\;iapjisaa
vaikka lilkennemelun ja tarinan katsotaan vahentyneen ja se silti sopii valotaidetta.
asuinrakentamiseen. - Pysékdintialueen
-Hyva hallintotapa edellyttda myos kaupunkisuunnittelulta 'Tt:rfjr?iﬁe”e piiin
pitkajannitteisyytta, jotta osallisten luottamuksensuoja ei vaarannu. on istutettava
Kaavoituksen ldhtokohdissa ja kaupungin esittamissa perusteissa puuistutuksin.
uudelleenkaavoitukselle ole sellaisia seikkoja, joiden perusteella tilanne olisi | sejostukseen
olennaisesti muuttunut aiempiin tietoihin verrattuna. lisatan kappale
-Kaupunki kohtelee Seurakuntayhtymi muita maanomistajia paremmin, SI‘I’;?';S\';EZ:’%”
mika on vastoin perustuslain takaamaa tasa-arvoista kohtelua. parantamisesta
-Suuri parkkialue on kaupunkikuvallisesti kolkko, ja tuo merkittivaa viherrakentamisen
meluhaittaa my6s Hiekkaharjun omakotialueelle suuren osan Lae;fcl,?r':tUksen
autoliikenteesta painottuessa parkkialueen suuntaan. Selostukseen on
-Pysakointipaikat sijaitsevat liilan kaukana asunnoista. 'S':ztzyggi';fje
-Kaavassa ei ole huomioitu kaikkea asukaspalautetta.
-Puustovydhyke vanhan ja uuden alueen vililla tulisi sdilyttaa.
-Alueen palveluverkko ei riita lisdantyvalle vaestolle.
-Esitdmme alueen kaavoittamista seuraavasti:
-Alueen eteldreunaan suojaviheralue ja sen pohjoispuolelle
omakotitalojen rivi.
-BoKlok-aluetta tulee jatkaa idemmas korvaamaan
kerrostaloja.
-Pysakointialue Iahemmas asuntoja.
-Tarhurintien pohjoispuoliseen kerrostaloon ei
huomauttamista, mutta etelanpuoleinen talo saisi olla
enintian 4 kerrosta.
-Itaista pysakointialuetta tulisi pienentia ja muuttaa
eteldosastaan viheralueeksi.
-Kaupunkikuvallisista asioista riittdvan tarkat maaraykset.
-Myos isoja asuntoja asuntojakauman monipuolistamiseksi.
-Pysakointipaikkoja ei nykyisellaan ole tarpeeksi ja kadunvarsipysakéinti
Muistuttaja | tukkii liilkennetta Talkootiella.
6 -Koulu ja paivakotikapasiteetti ei riita.
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-Kaavaan tulee laittaa ehto, ettad paalutus- ja kaivuuvaihessa tulee lahialueen
taloihin asentaa tarinamittarit rakentajan kustannuksella ja mittauksen tulee
kestaa kunnes alueen rakentaminen opn paattynyt.

Muistuttaja
7

-Kulleropuiston kaavaehdotus (nro 002261) ei mielestani ole hyvaksyttava.
-Kaupunki ei kohtele maanomistajia tasavertaisesti, vaan on suosinut
Seurakuntayhtymia.

-Vantaan kaupungin ja seurakuntayhtymien paatoselimissa on samoja
henkil6ita. Kuinka kaupunki on varmistanut, ettd sen paatoksenteko
tapahtuu ilman epailyksia intressiristiriidoista?

-Alueen parkkipaikkaongelma tulee ratkaista.

-Kuinka liikenteen sujuvuus ja turvallisuus varmistetaan jos asuntojen maara
nostetaan kaavassa esitetylle tasolle?

-Alueen koulut ovat taynna.

-Kuinka varmistetaan alueella sijaitsevan suojellun Iahteen pysyminen
nykytilassa?

- Vantaan kaupunki on kaavan voimaantulon jalkeen myynyt alueelta suuren
maaran omakotitalotontteja silla lupauksella, ettad Kulleropuiston alueelle
rakennetaan omakoti- ja rivitaloja. Ehdotettu uusi kaava romuttaa taman
lupauksen ja vaikuttaa oleellisesti alueen luonteeseen ja asuntojen arvoon.
Kuinka taloudellinen menetys hyvitetaan?

Kaavakarttaan
tehdain muutos,
merkinta "suojeltu
lahde” muutetaan
"lahde”
-merkinnaksi.

Muistuttaja
8

-Alueen kouluissa ei ole tilaa uusille oppilaille.

-Ehdotettu kaavamuutos on epaéreilu niitd ihmisia kohtaan, jotka ovat
ostaneet asunnon tai tontin nykyisen kaavan perusteella.

-Jos kaavaa muutetaan, niin nykyisen kaavan omakotitalot tulee sailyttaa,
talojen nousu porrastaa ja korkeutta rajoittaa verrattuna uuteen
ehdotukseen. Lisaksi rivitaloista ei tule luopua alueella.

-Liikenteen kasvaminen ongelma kapasiteetin ja teiden kunnon suhteen.

Muistuttaja
9

-Kulleropuiston kaavaehdotus ei mielestamme ole hyvaksyttava.
-Koulujen kapasiteetti ei riita.

-Parkkipaikoista on jo nyt pulaa.

-Rakennusoikeutta ja asuntojen maaraa tulisi pienentaa.

-Miten kaupunki hyvittda omakotitontin ostajille arvonmenetyksen?
-Kaupunki ei kohtele maanomistajia tasavertaisesti, vaan suosii
Seurakuntayhtymia.
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Ehdotus kaavamuutoksen kohtuullistamisesta

Leikkipui: i olevien
kohti leikkipuistoa

Sipulipuiston leikkipuisto on erittain suosittu.
Paivisin iloinen ja aluetta hyvin palveleva
puisto muuttuu usein iltaisin levottomaksi
nuorison kokoontumisalueeksi.

Kaavaehdotukesssa leikkipuiston viereen
merkittyjen talojen sis&&nkaynnit ovat
merkitty puiston puolelle (ks. oheinen kuva).
Parvekkeet ja asuinhuoneiden ikkunat
tulevat tallin talojen toiselle puolelle,
poispain puistosta. Muuttamalla
asuinhuoneiden ikkunat ja parvekkeet
leikkipuiston puolelle tukisi puiston
rauhoittamista levottomalta toiminnalta.

Koko lidnsisivuston pitiminen omakotitaloina

Ehdotamme alueen koko l&nsisivun
sailyttamista (merkattu A:lla oheiseen
kuvaan) omakotitaloina. Kaupungin alueelta
myymillé tonteilla on menestyksella
rakennettu my6s paritaloja.
Kaavamuutosehdotuksessa osa taméan
alueen taloista on suunniteltu
BoKilok-alueeksi.

Muutos oli mielestdmme perusteltu, koska
se ei vaikuta ratkaisevasti
rakennusoikeuteen. Lisaksi muutos auttaa
sdilyttamaan alueen pientalomaisuuden
naapureiden ja alueen ndkékulmasta.
Maasta saatava tulojen maéra ja tulojen
saamisen nopeus eivat myéskaan

oleelli i vaikeudu taman

johdosta

yhtymét ovat
alueen reunaan BoKlok-taloja. Ehdotamme,
etté tdman alueen muotoa muutetaan niin,
ettd tehdaan B:lla merkitysta alueesta
BoKlokalue.

Muutos ei pienenna BoKlok-talojen méaara,
jolloin t4mé on rakentajan kannalta edelleen
mielekas ratkaisu. Lisaksi tamé
mahdollistaa alueen paremman

isenja % : i
jota on toivottu laajasti. Muutos tukee myés
alueen pitamista puutarhamaisena.

Edella esitetyt muutokset mahdollistavat
suuren ipail 1 i i

ja palastelemisen (merkitty C:lla). Tama
parantaa alueen viihtyisyytta ja on linjassa
alueen puistomaisuuden kanssa.
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Porrastaminen alueen keskell

Toivomme D:lla merkittyjen kerrostalojen
korkeuden laskemista 4-kerrokseen. Tamé
muutos on linjassa muun alueen kanssa,
jossa korkeimmat talot ovat nelikerroksisia
ja tukisi porrastamisen toimivuutta. Lisaksi
ratkaisu osaltaan auttaa ratkaisemaan
paikoituksen, likenteen ja palveluiden
haasteita.

-Asuntomaaran suuren nousun myo6ta askarruttaa, kuinka nykyiset kevyen
liilkenteen vaylat riittavat ja miten valtetaan pihojen lapi kulkeminen.

Muistuttaja
10

-Hiekkaharjun omakotialueen vetovoima ja viihtyvyys tulee laskemaan
huomattavasti, jos korkeita kerrostaloja parkkialuieineen ahdetaan rinta
rinnan omakotialueen kylkeen.

-Opettajana olen my6s huolissani koulujen tayttymisesta yliahtaiksi.

Muistuttaja
11

- Alueen tulisi olla visuaalisesti yhteniinen ja peilata Tarhurinpuistoon
Sipulipuiston toiselle puolelle rakennettua aluetta.
-Kunnanvaltuutetun mukaan alueen koulujen tayttoaste on laskettu olevan
100% seuraavan 10 vuoden aikana, ilman alueen tiivistamista.
-Alueella on jo talld hetkella huomattava pula parkkipaikoista.
-Alueella varsinkin Tarhurintien lilkkenne tulee kasvamaan huomattavasti jos
suunniteltu kaava toteutetaan. Alueen liikenteen turvallisuus ja sujuvuus
tulee taata.
-Vantaan johdolta on tullut Vantaan Sanomia my6ta huolta siita, etta
Vantaan kaupungin tilanne ei kesta nykyisten suunnitelmien mukaista
kasvua.
-Kaupunki ei kohtele maanomistajia tasapuolisesti, vaan suosii Seurakuntia.
-Haluan prosessin mukaisen vastineen kyseisista kohdistani:
-Miksi kaavatyéta ei tehda peilikuvana eli omakotitalojen
ketju kuten toisella puolella koko "vanhan Hiekkaharjun"
pellon leveydelta ja siitd sitten radalle pdin nousevaa samoin
kuin viereiselld alueella Sipulipuiston toisella puolella?
-Miten alueen koulutoimen yhtdlo on selitettdvissd?
-Aikooko liikennetoimi tehdd alueella kaavan 6-kertaistamisen
vaatimia muutoksia?
-Miten kaavan asukasmddran 6-kertaistaminen on linjassa
huoleen siitd, ettd Vantaan talous ei kestd nykyisien
suunnitelmien vaatimia infran parannuksia?
-Kenelle kaupunkia ja kaavaa suunnitellaan?

Muistuttaja
12

-Kaavamuutoksen seurauksena rakennusneliiden maara yli 2-kertaistuu.
-Alueen koulut ovat jo taynna.

-Liikenteesta ja pysakoinnista alueella on jo nyt selkeita

merkkeja siita ettei niita ole oikeasti huomioitu. Alueella on jo nyt pulaa
pysakointipaikoista.

-Haluaisin nyt ettd ennen kuin kaava etenee mihinkaan, kaupunki selvittaa
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tarkkaan ja osoittaa kirjallisesti kunkin alan paatt&jilta (koulutoimi, likkenne
jne), mika nykyinen tilanne on ja miten kaavamuutoksen tuomat muutokset
tulevat vaikuttamaan alueeseen ja miten se on huomioitu.

-Haluan tahan muistukseen seikkaperaisen kirjallisen vastineen kaupungin
jokaiselta taholta jonka toimintaan tama kaavamuutos voi vaikuttaa.

Muistuttaja
13

-Koulut ja paivakodit ovat jo talla hetkella taynna.

-Alueen pysakointitilanne on jo talla hetkella vaikea eika pysakointitarpeita ei
ole otettu kaavassa riittavasti huomioon.

-My6s kaavamuutoksen mukana tulisi lilkenne alueelle lisdantymaan

ja sita ei ole otettu huomioon suunnittelussa.

-Uudella kaavamuutoksella on vaikutus suoraan laskevasti alueen muiden
asuntojen hintaan.

Muistuttaja
14

-Ehdotettu kaava ja kerrosnelididen nostaminen yli kaksinkertaiseksi
poikkeaa selvasti nykyisesta vuonna 2006 hyvaksytysta asemakaavasta.
Alueella ei ole tapahtunut muutoksia keskeisissa asioissa kaavan
voimaantulon jalkeen.

-Kaavamuutos loukkaa alueen asukkaiden kuluttajansuojaa ja

herattaa huolen lasten ja nuorten hyvinvoinnista ja koulunkdynnista.
-Vantaan kaupunki on kaavan voimaan tulon jalkeen (v. 2006) myynyt
alueelta suuren maaran omakotitontteja silla oletuksella, etta Kulleropuiston
alueelle rakennetaan omakoti- ja rivitaloja. Endotettu uusi kaava romuttaa
taman lupauksen ja vaikuttaa oleellisesti alueen luonteeseen ja asuntojen
arvoon.

-Alueen koulut ovat jo tdynna. Miten kaupunki aikoo turvata kuusinkertaisen
asukasmairan tuoman tarpeen lapsiperheiden palveluille?

Muistuttaja
15

-Kun hankimme tontin Sipulitielta oli tiedossa Vantaan kaupungin lupaus,
ettd Kulleropuiston alueelle rakennetaan omakoti- ja rivitaloja. Ehdotettu
uusi kaava romuttaa taman lupauksen ja vaikuttaa oleellisesti alueen
luonteeseen ja asuntojen arvoon.

-Alueella on jo talla hetkelld my6s huomattava pula parkkipaikoista ja tama
aiheuttaa my0s vaaratilanteita, koska autoja parkkeerataan katujen varteen
jne.

Muistuttaja
16

- Aikoinaan kun ostimme asunnon talta alueelta niin alue oli kaavoitettu
omakotiasutukseen, miten voidaan tehda nain raju muutos kaavaan?

- Huolena meidan 70-luvulla olevan talon rakenteet, miten kestaa kovan
rasituksen?

-Autopaikat ei riita tallakaan hetkella alueella.

- Nykyiset tiet todella ahtaita jos lilkenne lisdantyy.

- Miten palvelut, koulu/paivakotipaikat uusille asukkaille?

Muistuttaja
17

-Kaavassa on erityinen puute, kun siihen ei ole liitetty palvelurakentamista.
On erittain ikdvaa, jos alueesta muodostuu ns. nukkumalahi6 ilman
mitaan palveluja. Olisi erityisen tarkeaa saada alueelle ruokakauppa.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.02.2018 / 8 §




NRO 1

Muistutus:

Lahettaja:

Vantaan kaupunginhallitus,

Pyydan vastinetta seuraaviin kohtiin Kulleropuiston kaavamuutokseen liittyen.

1. Miten Tarhurinpuiston seka sen yhteyteen tulevan Kulleropuiston infra toteutetaan seuraavien osa-
alueiden

osalta:

a. Paivakodit

b. Koulut

i. Hiekkaharjun koulun luokkakoot ovat jo tallakin hetkella todella

korkeat, joten mihin uuden alueen lapset sijoitetaan?

1. Vanhaan kaavaan verrattuna lisdtarve varmasti huomattava.

ii. Enta ylakoululaiset?

c. Lisdantyva liikkenne Tarhurintiella ja liittyminen Talvikkitielle

i. Ruuhka-aikaan jo nyt ongelma. Tuleeko risteykseen valot tai kiertoliittyma?

d. Pysakointiongelmien ratkaiseminen

i. Talla hetkella Kulleropuiston alue toimii villina parkkipaikkana

Tarhurinpuiston asukkaille. Suunnitellut parkkialuekoot eivat tule missaan tapauksessa

riittAmaan yhteisen alueen autoille. Mihin autot sijoitetaan uudessa kaavassa siten, etta

kaikille riittavasti parkkipaikkoja?

2. Pientaloalueen tonttien arvonmuutos negatiivinen, jos alueen viereen tulee kerrostaloalue alkuperaisen
suunnitelman vastaisesti. Onko tata asiaa otettu huomioon uudessa suunnitelmassa?

a. Ostimme Vantaan kaupungilta tontin ja rakensimme omakotitalomme osoitteeseen Sipulikuja 3
juurikin siina uskossa, etta alue pysyy pientaloalueena.

b. Kerrostalojen asuntokoot pienia, joten tdma tulee heijastumaan alueen arvostuksessa. Talla hetkella
alue rauhallinen lapsiperheille.

3. Paalutuksen ja alueen rakentamisen ajaksi vaadin taloomme asennettavaksi tarindmittauksen. Alueen
|6ysa

savimaa ja sen huojuminen aiheuttavat ongelmia puutalojen runkorakenteissa.

a. Paalutus saa tapahtua vain normaalin ty6ajan puitteissa valilla 8-17. Mika on ohjeistus asiasta
rakennuttajalle?

Vastine:

¢ Vuonna 2006 voimaan tullut kaava on jo yli kymmenen vuotta vanha. Kaava-aluetta ei ole pystytty
toteuttamaan voimassa olevan kaavan mukaisesti, joten sen uusiminen on osoittautunut
tarpeelliseksi. Kaava-alueelle on jo rakennettu kadut, joten alueen rakentamatta jattaminen olisi
resurssien tuhlaamista.

Uutta kaavaa suunniteltaessa nykyisia asukkaita on pyritty huomioimaan mahdollisimman hyvin.
Suunnitelmaa on muokattu asukkailta OAS-vaiheessa saatujen mielipiteiden perusteella. Suurimmat
toiveet koskivat kokonaisrakentamismaaran ja kerroslukujen vahentamista. Mielipiteiden mukaisesti
lansireunan rakennukset muutettiin 2-kerroksisiksi omakotitaloiksi. Sipulipuiston laheisyyteen,
suunnittelualueen luoteisosaan suunniteltiin 2-kerroksista puurakentamista, joka voisi toteutua
pienkerrostaloina. Parsatien ja ison LPA-alueen kulmassa sijaitseva pistetalo madallettiin 4-
kerroksiseksi. Noin puolet koko suunnittelualueesta, ja kaikki olemassa olevaan rakennuskantaan
rajautuva rakentaminen on nain ollen 2-kerroksista rakentamista.
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Kaavamuutosalueen kerrostalot sijaitsevat radan ja Hiekkaharjun aseman lahistolla.
Asemanseutujen ja niiden ldhist6jen tiivistaminen on kaikkialla paakaupunkiseudulla ajankohtainen,
Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden (VAT) mukainen ja kestavaan kulkumuotojakaumaan
tahtaava suunnitteluperiaate. Siten Hiekkaharjun aseman |ahistéssa on perusteltua rakentaa myos
kerrostaloja.

Koulu- ja paivakotiverkon suunnittelun l1ahtékohtana on Vantaan kaupungin virallinen
vaestoennuste, missd mm. otetaan huomioon asuntorakentamisennuste. Kulleropuiston
kaavamuutos on otettu huomioon asuntorakentamisennusteessa ja virallisessa vaestdennusteessa
seka oppilas- ja paivahoitopaikkojen maarassa. Sivistysvirasto seuraa vuosittain viestéennusteen
kehitysta suhteessa oppilas- ja paivahoitopaikkojen maaraan suuralueittain.

Vantaan kaupungin virallisen viaestéennusteen 2017 -2027 mukaan varhaiskasvatusikaisten lasten
maara Hiekkaharjun kaupunginosassa oli vuoden 2017 alussa 290 lasta. Maara kasvaa vuoteen 2022
mennessa 84 lapsella ja koko kymmenvuotiskaudella 112 lapsella. Paivikotipalveluita lapsista
kayttaa noin 75 % eli kymmenvuotiskaudella paivakotipaikkatarve lisdantyy noin 84 paikalla.

Hiekkaharjun aluetta palvelevat Hiekkaharjun seka sen lahialueiden paivakodit.
Taloussuunnitelmassa 2018 -2021 paivakotipaikkojen tarpeen kasvu on otettu huomioon Tikkurilan
suuralueen paivakotihankkeissa. Tikkurilan suuralueelle on vuosille 2019 -2027 esitetty yhteensa
kuusi uutta paivakotia, joista osaa korvaa nykyisia tiloja. Lisaksi 2017 valmistuu Talvikkitien
paivakoti. Jos on tarvetta, sen kdytt6a voidaan jatkaa pitempaankin normaalikayttéisena
paivakotina.

Oppilasmaaran kehitysta tarkastellaan paiasiassa suuralueittain. Tikkurilan suuralueella (ml. llolan
kaupunginosa) sijaitsevissa suomenkielisissa peruskouluissa on yhteensi 5135 oppilaspaikkaa.
Virallisen tilastointipdivan 20.9.2016 mukaan edella mainitun alueen kouluissa oli 4407 oppilasta.
Vuoden 2017 alussa alueella oli 4509 perusopetusikaista. Vantaan virallisen vaestéennusteen
mukaan Tikkurilan suuralueen ja llolan kaupunginosan perusopetusikaisten maaran ennustetaan
kasvavan vuoteen 2022 mennessa 390 perusopetusikiisella ja vuoteen 2027 mennessa 547
perusopetusikiiselld. Taloussuunnitelmassa 2018 -2021 on Tikkurilan alueelle koulun
laajennushanke vuodelle 2027, joka vastaa suuralueen oppilasmaaran kasvuun. Laajennuksen
ajoitusta tarkistetaan vaestéennusteiden mukaan vuosittain.

Vantaan kaupungin virallisen viaestdennusteen 2017-2027 mukaan perusopetusikdisten maara
Hiekkaharjun kaupunginosassa oli vuoden 2017 alussa 409 henkil63, joista 254 on alakouluikaisia ja
155 ylakouluikaisia. Maara kasvaa vuoteen 2022 mennessa 52 henkildlla ja koko
kymmenvuotiskaudella 124 henkil6lla. Hiekkaharjun kaupunginosan aluetta palvelee paaasiassa
Hiekkaharjun koulu (luokat 1-6) ja Simonkylan koulu (luokat 7-9), mutta myds Peltolan koulu (luokat
7-9).

Kulleronpuiston asuntorakentamisesta johtuva noin 50 oppilaan kasvu mahtuu Tikkurilan alueen
olemassa oleviin kouluihin. Tikkurilan alueen pohjoisosassa olevia oppilaita voidaan ohjata myos
llolan kouluun. Kasvavalle vuosiluokkien 7 .-9.-oppilaille on tilaa Peltolan koulussa.
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Kaavan mukainen rakentaminen lisda alueella n. 500 henkildautomatkaa lisda per vuorokausi.
Nykyinen alueen maankayttd synnyttda n. 1500 henkil6automatkaa per vuorokausi, joten lisdysta on
n. kolmannes. Olevat ja tulevat liikennemaarat eivat ole niin suuria, ettd ne vaikuttaisivat katuverkon
mitoitukseen. Katuverkolle on juuri tehty hidaste Tarhurintielle Sipulitien kohdalle ja suunnitteilla on
toinen hidaste Tarhurintielle Kullerontien pohjoispuolelle. Nama vaikuttavat kdytettyihin nopeuksiin
ja sita kautta parantavat liikkenneturvallisuutta. My6s Kylakaivontien pysakointi seka
Metsatahdentien/Tarhurintien alkupaan kapeus hillitsee lapiajoa ja ajonopeuksia. Padyhteys
alueelle on Talvikkitien kautta.

Alueen kasvu ei sindllaan vaikuta katuverkon mitoitukseen, vaan olevat ja uudet kadut pystyvat
hoitamaan liikkenteen kasvun. Alueen rakentumisen ja liikenteen kasvun my6ta Talvikkitien
liittymaan rakennetaan liikkennevalot. Toistaiseksi alueelta Talvikkitielle kdantyvien odotusaika on
kohtuullinen.

Katujen varsilla on jalankulku- ja pyoratiet tai jalkakaytavat. Lisaksi on erillisia kevyen liikenteen
raitteja. Nama on mitoitettu riittAmaan alueen liikenteelle. Jalkakaytavat tai raitit eivat ohjaa
lapikulkuliikennetta pihoihin. Pihojen lapikulku voidaan estia pihojen suunnittelulla.

Autopaikkojen riittavyys on huomioitu kaavaratkaisussa. Maarayksissa autopaikkanormi on sidottu
kerrosalan lisdksi myos asuntojen lukumaaraian. Tama takaa sen, ettd autopaikkoja toteutetaan
kohtuullisesti my0s silloin, kun asuntojen keskikoko on pieni. Toteutuneen Hiekkaharju 5 alueen
asutus on lahimmillaan n. 600 m:n paassa linnuntieta Hiekkaharjun asemasta. Uuden
kaavamuutosalueen asutus tulisi olemaan |ahimmilladn n. 350 m:n paassa linnuntietd Hiekkaharjun
asemasta. Tasta syysta omistusautojen maara/asukas tulee olemaan Hiekkaharju 5:tta pienempi.

Kaavassa on lisaksi osoitettu yleiselle pysakoinnille LP-alue. Yleista pysakointia on mahdollista
sijoittaa my0s katujen varsille. Yhteensa nain saadaan kaava-alueelle n. 30-40 yleista
pysakointipaikkaa., jotka helpottavat osin my6s olevan alueen yleista pysakointitarvetta.

Pysakointialue ei itsessaan lisdd meluhaittaa ja tassa tapauksessa se toimii puskurina junaliikenteen
melun ja asutuksen valilla.

Jokainen rakennushanke on erilainen, eik3 yleista velvoitetta esim. tarinamittausten suorittamiselle
voida esittda kaavamaarayksella. Paalutus- ja maarakennusty6t ovat melua ja tarinda aiheuttavaa
tilapaista toimintaa, josta sdddetdadan mm. Ymparistonsuojelulaissa seka Valtioneuvoston
paatoksessa rakennustyodn turvallisuudesta. Valtioneuvoston paatoksen mukaan paatoteuttajan on
ennen rakennustyon aloittamista suunniteltava eri toiden ja tyévaiheiden tekeminen seka niiden
ajoitus siten, etta tyot ja tydvaiheet voidaan tehda turvallisesti ja aiheuttamatta vaaraa tydmaalla
tyoskenteleville tai muille tyon vaikutuspiirissa oleville. Rakennustyén ympariston hallintaan liittyy
lisdksi usein muitakin toimenpiteita, kuin tarindmittauksia; esim. vauriokatselmuksia ja painumien
seka siirtymien seka pohjaveden tarkkailua. Esim. lydntipaalutusohjeen mukaan, mikali
rakennuspaikan laheisyydessa on vaurioitumiselle alttiita rakennuksia ym. rakenteita, on niiden
kunto selvitettava ennen paalutustyon aloitusta pidettavalla katselmuksella. Pohjavetta ei saa
myoskaan alentaa haitallisesti. Laki erdista naapuruussuhteista, 9 §:n mukaan, maata alké6n
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kaivettako tai kuormitettako niin, etta toisen maalla oleva rakennus kadottaa tukensa. Asioista, jotka
on jo sdannelty muun kuin maankaytto- ja rakennuslainsdadannon nojalla, ei
asemakaavamaarayksilla ole syyta maarata erikseen. Lisaksi rakentamista koskevat tekniset ja niita
vastaavat maaraykset on annettu Suomen rakentamismaardyskokoelmassa. Kaavaan ei laiteta jo
rakentamismaarayksissa sidanneltyja asioita.

Tarkistukset:

*
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NRO 2
Muistutus:
Muistutus Kulleronpuiston kaavamuutoksesta nro 002261

Kaavamuutos lisdd voimassa olevaan kaavaan, Hiekkaharju 5, 600500, verrattuna huomattavasti
asuntojen madrda ja sitd kautta lisdéntyisi huomattavasti myods alueen asukkaiden méairé ja myds
autoliitkenteen méaara.

Kuinka timé huomattava autolitkennemééran kasvu on huomioitu Kyldkaivontien ja
Metsatdhdentien sekd myos Tarhurintien litkenneméirien kasvussa ja litkenneturvallisuudessa sekd
pysékointipaikkojen madrdssi?

Pyydin vastinetta edelld mainittuun kysymykseen, kiitos.

Vastine:

¢ Vuonna 2006 voimaan tullut kaava on jo yli kymmenen vuotta vanha. Kaava-aluetta ei ole pystytty
toteuttamaan voimassa olevan kaavan mukaisesti, joten sen uusiminen on osoittautunut
tarpeelliseksi. Kaava-alueelle on jo rakennettu kadut, joten alueen rakentamatta jattaminen olisi
resurssien tuhlaamista.

e Kaavan mukainen rakentaminen lisda alueella n. 500 henkil6automatkaa lisda per vuorokausi.
Nykyinen alueen maankaytté synnyttda n. 1500 henkil6automatkaa per vuorokausi, joten lisdysta on
n. kolmannes. Olevat ja tulevat lilkkennemaarat eivat ole niin suuria, ettd ne vaikuttaisivat katuverkon
mitoitukseen. Katuverkolle on juuri tehty hidaste Tarhurintielle Sipulitien kohdalle ja suunnitteilla on
toinen hidaste Tarhurintielle Kullerontien pohjoispuolelle. Nama vaikuttavat kaytettyihin nopeuksiin
ja sita kautta parantavat liikenneturvallisuutta. Myos Kylakaivontien pysakéinti seka
Metsatahdentien/Tarhurintien alkupaan kapeus hillitsee lapiajoa ja ajonopeuksia. Padyhteys
alueelle on Talvikkitien kautta.

Alueen kasvu ei sinalldan vaikuta katuverkon mitoitukseen, vaan olevat ja uudet kadut pystyvat
hoitamaan liikenteen kasvun. Alueen rakentumisen ja lilkenteen kasvun myo6ta Talvikkitien
liittymaan rakennetaan liikkennevalot. Toistaiseksi alueelta Talvikkitielle kdantyvien odotusaika on
kohtuullinen.

Katujen varsilla on jalankulku- ja pyoratiet tai jalkakaytavat. Lisdksi on erillisia kevyen liikenteen
raitteja. Nama on mitoitettu riittamaan alueen liikenteelle. Jalkakdytavat tai raitit eivat ohjaa
lapikulkuliikennetta pihoihin. Pihojen lapikulku voidaan estda pihojen suunnittelulla.

Autopaikkojen riittdvyys on huomioitu kaavaratkaisussa. Maarayksissa autopaikkanormi on sidottu
kerrosalan lisdksi myds asuntojen lukumaardan. Tama takaa sen, ettad autopaikkoja toteutetaan
kohtuullisesti my0s silloin, kun asuntojen keskikoko on pieni. Toteutuneen Hiekkaharju 5 alueen
asutus on lahimmillaan n. 600 m:n paassa linnuntietd Hiekkaharjun asemasta. Uuden
kaavamuutosalueen asutus tulisi olemaan |ahimmilladn n. 350 m:n paassa linnuntieta Hiekkaharjun
asemasta. Tasta syystd omistusautojen maara/asukas tulee olemaan Hiekkaharju 5:tta pienempi.
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Kaavassa on lisdksi osoitettu yleiselle pysakoinnille LP-alue. Yleista pysakointia on mahdollista
sijoittaa my6s katujen varsille. Yhteensa ndin saadaan kaava-alueelle n. 30-40 yleista
pysakointipaikkaa., jotka helpottavat osin myds olevan alueen yleista pysakointitarvetta.

Pysakointialue ei itsessdan lisda meluhaittaa ja tassa tapauksessa se toimii puskurina junaliikenteen
melun ja asutuksen valilla.

Tarkistukset:

*
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NRO 3

Muistutus:

Aihe: Muistutus Kulleropuiston kaavaehdotuksesta No 002261
Vantaan kaupunki, Kaupunginhallitus

Hyva kaupunginhallitus

Kulleropuiston kaavaehdotus (No 002261) ei mielestamme ole lainkaan hyvaksyttava.

Pyydamme, ettid kaavaehdotus palautetaan uudelleen valmisteluun ja siind huomioidaan tassa
muistutuksessa mainitut seikat.

Voimassa oleva kaava on tuore ja elinkelpoinen ja realistinen pienin varauksin. Uusi Seurakuntayhtyman
salassa junttaama kaava on paitsi eparealistinen niin myos koiko alueen statusta muuttava.

Entisesta idyllisesta pientalomiljoosta tulisi ongelmaslummi.

Kaikki perusasiat on mietitty vaarin ( lue ei ole mietitty ollenkaan).

1. Kuolu ja paivakotikapasiteetti; nykyiset koulut ja paivakodit ovat aivan taynna.

Mitaan uusia ei ole suunnitteilla. Suunnitellulle aluelle tulisi valtaosaltaan lapsiperheita. Ennen mitaan
kaavan vahvistamista ongelma on ratkaistava.

2. Parkkipaikat. Jo nykyisella Tarhuritien alueella on huutava pula parkkipaikoista.N.50-80 autoa on
paivittain pysakoityna nyt kaavoitettavalle alueelle. Mihin ne ohjataan. Tulevilla lapsiperheilla on
varmuudella 1-2 autoa/ talous. Kaavaehdotus ei ole millaan lailla realistinen.

3. Kuluttajasuoja. Vuoden 2006 voimaan tulleen nykyisen kaavan jalkeen Vantaa on myynyt erittain
kovalla hinnalla tontteja valheellisin perustein. Mistaan mahdollisesta

kaavamuutoksesta ei ole kerrottu. Mydskin vanhoijen Kullerotien asukkaiden talojen hinnat tulevat
romahtamaan kun viereen rakennetaan ongelmaslummi. Ja koko asuinalueen luonne

muuttuu.

4. Alueen tiestd. Nykyiset sisdantulo ja lapiajotiet on tehty vuoden 2006 kaavan mukaan. Aluelle on jo nyt
ongelmakohtia. Tiestd pitaisi suunnitella uudestaan. My6s kevyenliikenteen vaylat tulisi suunnitella
uudestaan.

VAATIMUKSET

1. Kaavaa ei muuteta . Tai jos muutetaan niin nykyisen asuin alueen rajoille rakennetaan vain omakoti tai
paritaloja alueen statuksen sailymisen varmistamiseksi. Tarkoittaen Kullerotien talojen eteen tulevaa alueen
lounaisosaa, seka Sipulipuiston edessa olevaa lansiosaa. Rakennukset Tarhurintien vieressa eivit saa olla
korkeampia kuin nykyiset Tarhurintien varren kerrostalot.

2. Lasten koulujen suunnittelu ja niista tehtavat paatokset on oltava tehty ennen kuin edes nykyista
2006 tehtya kaavaa voidaan alkaa soveltamaan.

3. Pysdkointiongelmat taytyy ratkaista uskottavasti.

Lisdksi pyydamme vastausta kysymyksiimme ja vaatimuksiimme kirjallisesti.

Vastine

¢ Vuonna 2006 voimaan tullut kaava on jo yli kymmenen vuotta vanha. Kaava-aluetta ei ole pystytty
toteuttamaan voimassa olevan kaavan mukaisesti, joten sen uusiminen on osoittautunut
tarpeelliseksi. Kaava-alueelle on jo rakennettu kadut, joten alueen rakentamatta jattaminen olisi
resurssien tuhlaamista.

Uutta kaavaa suunniteltaessa nykyisia asukkaita on pyritty huomioimaan mahdollisimman hyvin.
Suunnitelmaa on muokattu asukkailta OAS-vaiheessa saatujen mielipiteiden perusteella. Suurimmat
toiveet koskivat kokonaisrakentamismaaran ja kerroslukujen vahentamista. Mielipiteiden mukaisesti
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lansireunan rakennukset muutettiin 2-kerroksisiksi omakotitaloiksi. Sipulipuiston laheisyyteen,
suunnittelualueen luoteisosaan suunniteltiin 2-kerroksista puurakentamista, joka voisi toteutua
pienkerrostaloina. Parsatien ja ison LPA-alueen kulmassa sijaitseva pistetalo madallettiin 4-
kerroksiseksi. Noin puolet koko suunnittelualueesta, ja kaikki olemassa olevaan rakennuskantaan
rajautuva rakentaminen on nain ollen 2-kerroksista rakentamista.

Kaavamuutosalueen kerrostalot sijaitsevat radan ja Hiekkaharjun aseman lahistolla.
Asemanseutujen ja niiden lahistojen tiivistaminen on kaikkialla padkaupunkiseudulla ajankohtainen,
Valtakunnallisten alueidenkaytt6tavoitteiden (VAT) mukainen ja kestdavaan kulkumuotojakaumaan
tahtaava suunnitteluperiaate. Siten Hiekkaharjun aseman |ahist6ssa on perusteltua rakentaa myos
kerrostaloja.

Asuntojen koot kaava-alueella on suunniteltu monipuolisiksi, ja sisdltavat my6s isompia asuntoja,
varsinkin kaavan omakotialueella. Muiden rakennusten asuntojen kokojakauma tarkentuu
rakennuslupavaiheessa.

Koulu- ja paivakotiverkon suunnittelun Iahtokohtana on Vantaan kaupungin virallinen
vaestéennuste, missd mm. otetaan huomioon asuntorakentamisennuste. Kulleropuiston
kaavamuutos on otettu huomioon asuntorakentamisennusteessa ja virallisessa vaestéennusteessa
seka oppilas- ja paivahoitopaikkojen maarassa. Sivistysvirasto seuraa vuosittain vaestéennusteen
kehitysta suhteessa oppilas- ja paivahoitopaikkojen maaraan suuralueittain.

Vantaan kaupungin virallisen viaestéennusteen 2017 -2027 mukaan varhaiskasvatusikaisten lasten
maara Hiekkaharjun kaupunginosassa oli vuoden 2017 alussa 290 lasta. Maara kasvaa vuoteen 2022
mennessa 84 lapsella ja koko kymmenvuotiskaudella 112 lapsella. Paivakotipalveluita lapsista
kayttaa noin 75 % eli kymmenvuotiskaudella paivakotipaikkatarve lisdantyy noin 84 paikalla.

Hiekkaharjun aluetta palvelevat Hiekkaharjun seka sen lahialueiden paivakodit.
Taloussuunnitelmassa 2018 -2021 paivakotipaikkojen tarpeen kasvu on otettu huomioon Tikkurilan
suuralueen paivakotihankkeissa. Tikkurilan suuralueelle on vuosille 2019 -2027 esitetty yhteensa
kuusi uutta paivakotia, joista osaa korvaa nykyisia tiloja. Lisaksi 2017 valmistuu Talvikkitien
paivakoti. Jos on tarvetta, sen kdytt6a voidaan jatkaa pitempaankin normaalikayttéisena
paivakotina.

Oppilasmairan kehitysta tarkastellaan paiasiassa suuralueittain. Tikkurilan suuralueella (ml. llolan
kaupunginosa) sijaitsevissa suomenkielisissa peruskouluissa on yhteensa 5135 oppilaspaikkaa.
Virallisen tilastointipdivan 20.9.2016 mukaan edelld mainitun alueen kouluissa oli 4407 oppilasta.
Vuoden 2017 alussa alueella oli 4509 perusopetusikaista. Vantaan virallisen vaestéennusteen
mukaan Tikkurilan suuralueen ja llolan kaupunginosan perusopetusikdisten maaran ennustetaan
kasvavan vuoteen 2022 mennessa 390 perusopetusikaiselld ja vuoteen 2027 mennessa 547
perusopetusikaisella. Taloussuunnitelmassa 2018 -2021 on Tikkurilan alueelle koulun
laajennushanke vuodelle 2027, joka vastaa suuralueen oppilasmaaran kasvuun. Laajennuksen
ajoitusta tarkistetaan vaestoennusteiden mukaan vuosittain.
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Vantaan kaupungin virallisen viaestéennusteen 2017-2027 mukaan perusopetusikdisten maara
Hiekkaharjun kaupunginosassa oli vuoden 2017 alussa 409 henkil63, joista 254 on alakouluikaisia ja
155 ylakouluikaisia. Maara kasvaa vuoteen 2022 mennessa 52 henkil6lla ja koko
kymmenvuotiskaudella 124 henkilolla. Hiekkaharjun kaupunginosan aluetta palvelee paiasiassa
Hiekkaharjun koulu (luokat 1-6) ja Simonkylan koulu (luokat 7-9), mutta myds Peltolan koulu (luokat
7-9).

Kulleronpuiston asuntorakentamisesta johtuva noin 50 oppilaan kasvu mahtuu Tikkurilan alueen
olemassa oleviin kouluihin. Tikkurilan alueen pohjoisosassa olevia oppilaita voidaan ohjata myos
llolan kouluun. Kasvavalle vuosiluokkien 7 .-9.-oppilaille on tilaa Peltolan koulussa.

e Kaavan mukainen rakentaminen lisda alueella n. 500 henkil6automatkaa lisda per vuorokausi.
Nykyinen alueen maankaytté synnyttda n. 1500 henkil6automatkaa per vuorokausi, joten lisdysta on
n. kolmannes. Olevat ja tulevat liikennemaarat eivat ole niin suuria, ettd ne vaikuttaisivat katuverkon
mitoitukseen. Katuverkolle on juuri tehty hidaste Tarhurintielle Sipulitien kohdalle ja suunnitteilla on
toinen hidaste Tarhurintielle Kullerontien pohjoispuolelle. Nama vaikuttavat kdytettyihin nopeuksiin
ja sita kautta parantavat liikkenneturvallisuutta. Myo6s Kylakaivontien pysakointi seka
Metsatiahdentien/Tarhurintien alkupaan kapeus hillitsee lapiajoa ja ajonopeuksia. Padyhteys
alueelle on Talvikkitien kautta.

Alueen kasvu ei sindllaan vaikuta katuverkon mitoitukseen, vaan olevat ja uudet kadut pystyvat
hoitamaan liikenteen kasvun. Alueen rakentumisen ja liikkenteen kasvun my6ta Talvikkitien
liittymaan rakennetaan liikkennevalot. Toistaiseksi alueelta Talvikkitielle kdantyvien odotusaika on
kohtuullinen.

Katujen varsilla on jalankulku- ja pyoratiet tai jalkakaytavat. Lisaksi on erillisia kevyen liikenteen
raitteja. Nama on mitoitettu riittAmaan alueen liikenteelle. Jalkakaytavat tai raitit eivat ohjaa
lapikulkuliikennetta pihoihin. Pihojen lapikulku voidaan estda pihojen suunnittelulla.

Autopaikkojen riittdvyys on huomioitu kaavaratkaisussa. Maarayksissa autopaikkanormi on sidottu
kerrosalan lisdksi myos asuntojen lukumaaraian. Tama takaa sen, ettd autopaikkoja toteutetaan
kohtuullisesti myds silloin, kun asuntojen keskikoko on pieni. Toteutuneen Hiekkaharju 5 alueen
asutus on [ahimmilldan n. 600 m:n paassa linnuntietd Hiekkaharjun asemasta. Uuden
kaavamuutosalueen asutus tulisi olemaan lahimmillaan n. 350 m:n paassa linnuntietd Hiekkaharjun
asemasta. Tasta syystd omistusautojen maara/asukas tulee olemaan Hiekkaharju 5:tta pienempi.

Kaavassa on lisaksi osoitettu yleiselle pysakoinnille LP-alue. Yleistad pysdkointia on mahdollista
sijoittaa my6s katujen varsille. Yhteensa nain saadaan kaava-alueelle n. 30-40 yleista
pysakointipaikkaa., jotka helpottavat osin myds olevan alueen yleista pysakointitarvetta.

Pysakointialue ei itsessaan lisda meluhaittaa ja tdssa tapauksessa se toimii puskurina junaliikenteen
melun ja asutuksen valilla.

Tarkistukset:
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NRO 4

Muistutus:

Notification of the proposal of the Kulleropuisto Park No. 002261

Dear City Executive Board,

The proposal for Kulleropuisto (No. 002261) is absolutely unacceptable. The proposal needs to be
restored to the preparation based on the 2006 city plan. The changes in the current city plan are
unreasonably massive (Hiekkaharju 5, 600500). This plan entered into force in 2006, and the City of
Vantaa has acted accordingly to the plans regarding its own land ownership.

From the point of view of the people involved in the preparation of the existing city plan, the people
from the area who have been homeowners and people in the area, it is both surprising and
unreasonable that a very large change in the new city plan is being sought after.

To date, the only unrealized part was to be the small and private houses of the Parish. The city plan
proposal increases the building rights by double and the number of homes six-fold.

The role of Parishes and the equality of landowners

The original information on the planned changes in the Parish unions has been in circulation since
2011. The Parishes are arguing that the original city plan was not suitable and could not be built.
Still, there has been no public notification or signs to demonstrate an attempt to rent the homes or
land, or to modify the townhouses to be more suitable according to the opinion of the Parishes.

In this light, the claims of the Parish unions about the inability to build up the city plan and the
necessity of a schematic change seem odd. It seems strongly that the Parishes have never really
committed to building townhouses and private houses in the area when designing a valid city plan.
The City of Vantaa has implemented its own part of the 2006 plan. According to the 2006 plan, if the
city gives the Parishes the right to multiplying the building rights and thereby raise the value of the
property decisively, then why did the city not do the same thing themselves? Why does the City of
Vantaa feel it should now give the Parishes double the building rights?

It is also important to note that in the present city plan, the Parishes have received compensation for
the park in the area. As a bonus in the city plan proposal, the Parishes will now gain the right to build
more dwellings? Double credit seems unreasonable.

In addition, the debate has been triggered by the fact that the city has recently confiscated private
land because a private landowner wanted more revenue from his property. At the same time, in the
case of Parish, how is it possible for the scheme change to work to maximize the value of one single
private landowner's property?

How does the city take care of the equality of the various parties in the planning work? And how is
the equality in this case realized from the city’s perspective?

In fact, the same people are involved in the decision-making bodies of Vantaa City and the Parishes.
How has the city ensured that its decision-making takes place without any questions about the
conflicts of interest?

Location and traffic

There is already a considerable shortage of parking places at the moment. Now the area that is being
zoned is a daily parking lot for residents of the already built area. On weekends, there are about 50
cars parked at any given time. This is a clear indication that there is not enough parking space for
already built blocks of flats. The same phenomenon is already visible on other nearby roads, where
there are traffic jams in parking lots.

The roads leading to the area, Kyldkaivontie and Tarhurintie, are narrow and very difficult navigate
safely, and these will become even more difficult if the amount of building rights is raised to the
level indicated.

How is traffic flow and safety assured if the number of dwellings is raised to the level shown in the
city plan?

Adequacy of school and daycare capacity

A person in the area with a teacher’s background has raised the concern that the nearby schools are
already full. According to the information received from the municipal council, the occupancy rate of
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the area schools has been calculated to be 100% over the next 10 years. There is no planned or
budgeted area for the construction of new schools.

The pattern change, which increases the number of homes six-fold, is in great contradiction to these
concerns. The construction of new schools will either be difficult or impossible in the near future.
In the draft amendment, the building rights and the number of dwellings will increase considerably,
while the number of parking lots per dwelling will remain practically the same as in the area of the
new apartment buildings already built. In practice, this means that the current parking situation is
getting dramatically worse.

The number of parking spots is too small and distances from people's homes are unreasonable. The
situation is strongly influenced by what has been recently been reported about the design of the
Kivistd area.

In order to remedy the situation, | propose to reduce the number of building rights and the number
of dwellings back to the level of the approved city plan of 2006.

Protected landmark

Additionally, how does the city ensure that a protected water spring in the area will remain in its
current state?

Consumer protection

Since the introduction of the city plan, the City of Vantaa has sold a large number of single-family
homes in the area with the promise to build single-family houses and townhouses in the
Kulleropuisto area.

The new city plan proposed scraps this promise and will have a major impact on the nature in the
area and the value of the homes.

Likewise, many have bought housing in the area, relying on the fact that the new city plan will be
applied in practice. For example, streets built by the original city plan in the city area and municipal
engineering have made it clear that the city plan will become a reality. Similarly, the construction
guidelines for the area’s high-level construction has supported this view.

If the draft amendment is not changed, how will the city create a process to satisfy the demands of
the people who have actively been holding meetings with the city? How will the financial loss be
credited?

Changes demanded

Changes to the Kulleropuisto city plan should take into account the issues raised in this notification.
If the schematic change is not returned to the original plan, then we ask that the issues that are
within the scope of the proposal are taken into consideration. At the same time, we ask you to
initiate a process to compensate for the financial damage caused to the property owners that are
affected by this new scheme.

| ask that the comments and questions raised in this notification will be answered in writing.

Vastine:

¢ Vuonna 2006 voimaan tullut kaava on jo yli kymmenen vuotta vanha. Kaava-aluetta ei ole pystytty
toteuttamaan voimassa olevan kaavan mukaisesti, joten sen uusiminen on osoittautunut
tarpeelliseksi. Kaava-alueelle on jo rakennettu kadut, joten alueen rakentamatta jattaminen olisi
resurssien tuhlaamista.

Kaavamuutosalueen kerrostalot sijaitsevat radan ja Hiekkaharjun aseman lahistolla.
Asemanseutujen ja niiden lahistojen tiivistaminen on kaikkialla padkaupunkiseudulla ajankohtainen,
Valtakunnallisten alueidenkaytt6tavoitteiden (VAT) mukainen ja kestdavaan kulkumuotojakaumaan
tahtaava suunnitteluperiaate. Siten Hiekkaharjun aseman |ahist6ssa on perusteltua rakentaa myos
kerrostaloja.
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Kaupungin 2013 strategiassa painotetaan, etta kaikki asemanseudut on kaavoitustdiden yhteydessa
tarkasteltava uudelleen. Keharadan valmistumisen myo6ta radan kayttajien lisidaminen radanvarren
asutusta lisidmalla on Vantaan ja Vantaan veronmaksajien edunmukaista.

Vantaalla eheytyvan yhdyskuntarakenteen |dhtokohdat on maaritelty yleiskaava 2007:ssa seka
kirkastettu maapoliittisissa linjauksissa 2012. Keskeiset tavoitteet ovat keskustojen kehittdminen ja
asumisen keskittaminen raideliikenteen varteen. Kaupunkirakenteen ja palvelurakenteen tulee
tukeutua raideliikenteeseen ja joukkoliikenteen laatukaytaviin.

Vantaan kaupungin ja seurakuntayhtymien valilla on tehty aiesopimus tiettyjen asuntoalueiden -
mm. Hiekkaharju 5/ Kulleropuiston alueen kaavoituksesta. Aiesopimus on tehty ennen
tamanhetkisid maapoliittisia linjauksia vuodelta 2014. Nyt alueella voimassa olevaan Hiekkaharju 5
asemakaavaan liittyi toteuttamissopimus Seurakuntayhtymien ja kaupungin valilla.
Seurakuntayhtymat ovat maksaneet sopimuksen mukaisesti oman osuutensa kunnallistekniikan
rakentamisesta. Kulleropuiston asemakaavamuutokseen liittyvan maankayttésopimuksen mukaan
Seurakuntayhtymat maksavat myos kaikesta lisdantyvasta rakennusoikeudesta nykyiseen kaavaan
verrattuna maapoliittisten linjausten mukaisesti.

Paatoksentekovaiheessa, mikali henkil6 on jaavi olemaan mukana paatéksenteossa, han poistuu
paatoksentekotilanteesta.

Uutta kaavaa suunniteltaessa nykyisia asukkaita on pyritty huomioimaan mahdollisimman hyvin.
Suunnitelmaa on muokattu asukkailta OAS-vaiheessa saatujen mielipiteiden perusteella. Suurimmat
toiveet koskivat kokonaisrakentamismaaran ja kerroslukujen vahentamista. Mielipiteiden mukaisesti
lansireunan rakennukset muutettiin 2-kerroksisiksi omakotitaloiksi. Sipulipuiston laheisyyteen,
suunnittelualueen luoteisosaan suunniteltiin 2-kerroksista puurakentamista, joka voisi toteutua
pienkerrostaloina. Parsatien ja ison LPA-alueen kulmassa sijaitseva pistetalo madallettiin 4-
kerroksiseksi. Noin puolet koko suunnittelualueesta, ja kaikki olemassa olevaan rakennuskantaan
rajautuva rakentaminen on nain ollen 2-kerroksista rakentamista.

Koulu- ja paivakotiverkon suunnittelun l1dhtékohtana on Vantaan kaupungin virallinen
vaestdennuste, missd mm. otetaan huomioon asuntorakentamisennuste. Kulleropuiston
kaavamuutos on otettu huomioon asuntorakentamisennusteessa ja virallisessa vaestoennusteessa
seka oppilas- ja paivahoitopaikkojen maarassa. Sivistysvirasto seuraa vuosittain vaestéennusteen
kehitysta suhteessa oppilas- ja paivahoitopaikkojen maaraan suuralueittain.

Vantaan kaupungin virallisen vdaestdennusteen 2017 -2027 mukaan varhaiskasvatusikaisten lasten
maara Hiekkaharjun kaupunginosassa oli vuoden 2017 alussa 290 lasta. Maara kasvaa vuoteen 2022
mennessa 84 lapsella ja koko kymmenvuotiskaudella 112 lapsella. Paivakotipalveluita lapsista
kayttaa noin 75 % eli kymmenvuotiskaudella paivakotipaikkatarve lisdantyy noin 84 paikalla.

Hiekkaharjun aluetta palvelevat Hiekkaharjun seka sen |ahialueiden paivakodit.
Taloussuunnitelmassa 2018 -2021 paivakotipaikkojen tarpeen kasvu on otettu huomioon Tikkurilan
suuralueen paivakotihankkeissa. Tikkurilan suuralueelle on vuosille 2019 -2027 esitetty yhteensa
kuusi uutta paivakotia, joista osaa korvaa nykyisia tiloja. Lisaksi 2017 valmistuu Talvikkitien
paivakoti. Jos on tarvetta, sen kdyttoa voidaan jatkaa pitempaankin normaalikayttéisena
paivakotina.
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Oppilasmairan kehitysta tarkastellaan pa3asiassa suuralueittain. Tikkurilan suuralueella (ml. llolan
kaupunginosa) sijaitsevissa suomenkielisissa peruskouluissa on yhteensa 5135 oppilaspaikkaa.
Virallisen tilastointipdivan 20.9.2016 mukaan edella mainitun alueen kouluissa oli 4407 oppilasta.
Vuoden 2017 alussa alueella oli 4509 perusopetusikaista. Vantaan virallisen vaest6ennusteen
mukaan Tikkurilan suuralueen ja llolan kaupunginosan perusopetusikdisten maaran ennustetaan
kasvavan vuoteen 2022 mennessa 390 perusopetusikiisella ja vuoteen 2027 mennessa 547
perusopetusikaiselld. Taloussuunnitelmassa 2018 -2021 on Tikkurilan alueelle koulun
laajennushanke vuodelle 2027, joka vastaa suuralueen oppilasmaaran kasvuun. Laajennuksen
ajoitusta tarkistetaan vaestoennusteiden mukaan vuosittain.

Vantaan kaupungin virallisen viaestéennusteen 2017-2027 mukaan perusopetusikdisten maara
Hiekkaharjun kaupunginosassa oli vuoden 2017 alussa 409 henkil64, joista 254 on alakouluikaisia ja
155 ylakouluikaisia. Maara kasvaa vuoteen 2022 mennessa 52 henkil6lla ja koko
kymmenvuotiskaudella 124 henkilolla. Hiekkaharjun kaupunginosan aluetta palvelee paiasiassa
Hiekkaharjun koulu (luokat 1-6) ja Simonkylan koulu (luokat 7-9), mutta myds Peltolan koulu (luokat
7-9).

Kulleronpuiston asuntorakentamisesta johtuva noin 50 oppilaan kasvu mahtuu Tikkurilan alueen
olemassa oleviin kouluihin. Tikkurilan alueen pohjoisosassa olevia oppilaita voidaan ohjata myos
llolan kouluun. Kasvavalle vuosiluokkien 7.-9.-oppilaille on tilaa Peltolan koulussa.

Kaavan mukainen rakentaminen lisaa alueella n. 500 henkil6automatkaa lisaa per vuorokausi.
Nykyinen alueen maankayttd synnyttda n. 1500 henkil6automatkaa per vuorokausi, joten lisdysta on
n. kolmannes. Olevat ja tulevat liilkennemaarat eivat ole niin suuria, ettd ne vaikuttaisivat katuverkon
mitoitukseen. Katuverkolle on juuri tehty hidaste Tarhurintielle Sipulitien kohdalle ja suunnitteilla on
toinen hidaste Tarhurintielle Kullerontien pohjoispuolelle. Nama vaikuttavat kaytettyihin nopeuksiin
ja sita kautta parantavat liikkenneturvallisuutta. My6s Kylakaivontien pysakéinti seka
Metsatahdentien/Tarhurintien alkupaan kapeus hillitsee lapiajoa ja ajonopeuksia. Padyhteys
alueelle on Talvikkitien kautta.

Alueen kasvu ei sindllaan vaikuta katuverkon mitoitukseen, vaan olevat ja uudet kadut pystyvat
hoitamaan liikenteen kasvun. Alueen rakentumisen ja likkenteen kasvun my6ta Talvikkitien
liittymaan rakennetaan liikkennevalot. Toistaiseksi alueelta Talvikkitielle kdantyvien odotusaika on
kohtuullinen.

Katujen varsilla on jalankulku- ja pyoratiet tai jalkakaytavat. Lisaksi on erillisia kevyen liikenteen
raitteja. Nama on mitoitettu riittAmaan alueen liikenteelle. Jalkakaytavat tai raitit eivat ohjaa
lapikulkuliikennetta pihoihin. Pihojen lapikulku voidaan estda pihojen suunnittelulla.

Autopaikkojen riittivyys on huomioitu kaavaratkaisussa. Maarayksissa autopaikkanormi on sidottu
kerrosalan lisdksi myos asuntojen lukumaarain. Tama takaa sen, ettd autopaikkoja toteutetaan
kohtuullisesti my6s silloin, kun asuntojen keskikoko on pieni. Toteutuneen Hiekkaharju 5 alueen
asutus on lahimmillaan n. 600 m:n paassa linnuntieta Hiekkaharjun asemasta. Uuden
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kaavamuutosalueen asutus tulisi olemaan |ahimmilladn n. 350 m:n paassa linnuntietd Hiekkaharjun
asemasta. Tasta syysta omistusautojen maara/asukas tulee olemaan Hiekkaharju 5:tta pienempi.

Kaavassa on lisaksi osoitettu yleiselle pysakoinnille LP-alue. Yleista pysdkointia on mahdollista
sijoittaa my6s katujen varsille. Yhteensa nain saadaan kaava-alueelle n. 30-40 yleista
pysakointipaikkaa, jotka helpottavat osin myos olevan alueen yleista pysakointitarvetta.

Pysakointialue ei itsessdan lisdd meluhaittaa ja tassa tapauksessa se toimii puskurina junaliikenteen

melun ja asutuksen valilla.

e Koska ldhde on rakennettu kaivo, eikd luonnonmukainen lahde, on katsottu oikeammaksi merkita

D))

Iahde merkinalla "1ahde”, "suojeltu l1ahde” merkinnan sijasta.

Tarkistukset:
Kaavakarttaan tehddaan muutos, merkinta "suojeltu Iahde” muutetaan "1ahde” -merkinnaksi.
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NRO 5

Muistutus:

17.8.2017

Asemakaavaehdotuksesta:

Kuten jo osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta antamassamme muistutuksessa esitimme, pidamme yha
Kulleropuistoon esitettya rakennustehokkuutta lilan suurena ja pidamme kaavan palauttamista takaisin
valmisteluun valttamattémana.

Mietteitimme kaavaehdotuksesta:

Asemakaavan ehdotuksessa mainitaan, etta uusi ehdotus "nykyista kaavaa paremmin huomioi radan
melun ja tarindn. Taman takia rataa lahimmat rakennukset on rakennettu melua torjuvasti muurimaisesti.
Aivan radan lahistoon, alueelle joka ei sovellu rakentamiseen eika virkistyskdytt6on, on sijoitettu
pysakointia." Samoin mainitaan, ettei voimassaolevan kaavan englantilaistyyppisen pientaloalueen
suunnittelussa huomioitu radan melua ja tarinda. Nama ovat mielestimme taysin vaaristelevia ja
harhaanjohtavia perusteluja. Voimassaolevan kaavan laatimisen yhteydessa tehtiin asiaankuuluvat melu- ja
tarinamittaukset ja rakentamisalueen sijaintia jouduttiin siirtdmaan lannemmaksi ndiden myota. Toisaalta
kaupunki on esittanyt, etta uusien tarindmittausten perusteella ja tavarajunaliikenteen vihenemisen myota
suojavyohyke radalle on pienentynyt. Talldin muurimainen rakentaminen Kulleropuiston itilaidassa ei ole
tarpeen melun torjunnan vuoksi. Oma pientalomme sijaitsee IAhempana rataa kuin suunnitellut asuintalot
eika junaliikennemelusta ole ollut haittaa. Sen sijaan pelkonamme on, etta suuren parkkialueen
sijoittaminen alueen italaidalle tulee lisdadamaan autoliikenteesta aiheutuvaa meluhaittaa huomattavasti ja
pidamme pysakointialueen pienentamista ehdottoman tarkedna. Tama on ilmeisesti mahdollista
kaupunkikuvallisesti vain suunnitelmien tehokkuuden alentamisen kautta.

Voimassaolevassa asemakaavassa nykyisen suunnittelualueen itdosa oli kaavoitettu virkistysalueeksi, ns.
Kulleropuistoksi. Aiemmassa asemakaavassa ei ole esitetty mitdan eparointia siita, etteiko alue soveltuisi
virkistyskayttoon. Toivomme kaupungin esittavan perustelut sille, miksi nyt, vaikka liikennemelun ja tarinan
katsotaan viahentyneen ja mahdollistavan asuinrakentamisen virkistysalueelle, katsotaan alue nyt kuitenkin
virkistysalueeksi sopimattomaksi.

Ymmarramme, ettd rakentaminen alueelle on perusteltua. Edelleen piddmme kuitenkin esitettya
rakennustehokkuutta ylimitoitettuna. Haluamme korostaa, etta edellisen kaavan hyvaksymisen jalkeen
aluetta koskevissa ylemman kaavatasojen kaavoissa ei ole tapahtunut olennaisia muutoksia eika naihin ja
olosuhteisiin (radan lheisyys, vaestéennusteet) liittyen ole tullut olennaisesti aiemmasta poikkeavaa
tietoa. Myds tuolloin yleiskaava olisi mahdollistanut alueen kaavoittamisen kerrostalovaltaiseksi, mutta
kaupunki linjasi vdljemman rakentamisen sopivan paremmin alueelle. Uusi yleiskaava ja maakuntakaava
olivat my6s valmistelun loppusuoralla edellisen kaavatydn aikaan, joten ndma tiedot ovat olleet myds
kaupunkisuunnittelun kaytettavissa samoin kuin kasvua ennustavat viaestéennusteet sekd alueen sijainti
radanvarressa. Hyva hallintotapa edellyttdd myos kaupunkisuunnittelulta pitkdjannitteisyytta, jotta
osallisten luottamuksensuoja ei vaarannu. Katsomme, ettd alueen uudelleenkaavoituksessa ollaan raikeasti
rikkomassa luottamuksensuojaa. Kaavaluonnoksessa mainitaan kaavoituksen tulleen vireille lokakuussa
2014. Tama on my6s harhaanjohtavaa, silla kaavoitukseen liittyvien selvitysten teettdminen huomattavasti
ennen tata todistaa asian tulleen vireille jo pian edellisen kaavan hyvaksymisen jalkeen. Tama on myds
vastoin luottamuksensuojaa ja haluamme korostaa, etta koska kaavoituksen lahtokohdissa ja kaupungin
esittdmissa perusteissa uudelleenkaavoitukselle ole sellaisia seikkoja, joiden perusteella tilanne olisi
olennaisesti muuttunut aiempiin tietoihin verrattuna, luottamuksensuojan rikkominen on mielestamme
perusteetonta ja olemme valmiita hakemaan asiassa myos oikeudellista paatosta. Kaupunkisuunnittelu ei
ole vain teknista suunnittelua vaan se on my6s hallintoa, jonka tulee kaavoituslainsdadannon lisaksi olla
myos hallintolainsdadannon mukaista.

Tahan samaan teemaan liittyy my6s perustuslain takaama tasa-arvoinen kohtelu. On selvaa, etta
Kulleropuiston uudelleenkaavoituksessa Helsingin ja Vantaan seurakuntayhtymat ovat olleet aloitteellisia ja
alueen tehokkuuden lisdaminen on niiden taloudellisissa intresseissa. Samoin oli aikanaan Hiekkaharju 5-
kaavaa laadittaessa, jolloin alueen mitoitus oli ndiden maanomistajien toiveiden mukainen. Muualla
kaupunki on kuitenkin pakkolunastanut yksityisten maanomistajien maita, mutta seurakuntayhtyméat ovat
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olleet paremmassa asemassa. Kuitenkin se, etta alue ei ole viela rakentunut on johtunut pitkalti
maanomistajista. Seurakuntayhtymat ovat vedonneet siihen, etta alue ei ole kelvannut rakennuttajille.
Kuitenkin se, ettd seurakuntayhtymat eivat ole suostuvaisia myymaan tontteja vaan edellyttavat
vuokraamista, rajaa rakennuttajia pois. Huolenamme on, etta nain tulee olemaan my0os jatkossa erityisesti
pientalotonttien osalta, erityisesti Helsingin ja Vantaan seurakuntayhtymien harjoittaman
tontinvuokrapolitiikan vuoksi. (Esimerkkina viimeaikaiset seurakuntayhtymien tekemat suuret
vuokrankorotukset seka vaikeudet 16ytaa rakennuttajia korkeiden vuokrapyyntdjen vuoksi Helsingin
Lehtisaaressa). Toivomme vastausta siihen, miten voidaan varmistua, etteivit Seurakuntayhtymat voi
hakea jatkossa poikkeamislupaa tm. alueelle vedoten siihen, ett3 alue ei kelpaa vuokralle.
Seurakuntayhtymat ovat yksityisid maanomistajia siind missd muutkin yksityiset maanomistajat. Siind missa
muiden yksityisten maanomistajien kiinteistdjen arvo riippuu esim. markkinasuhdanteista, on mielestimme
kohtuutonta, ettd Seurakuntayhtymien taloudelliset intressit ohjaavat voimakkaasti Kulleropuiston alueen
kaavoitusta. Pyydammekin vastausta siihen, miten kaupunki katsoo toteuttavansa maanomistajien
tasaarvoa verraten esimerkiksi Helsingin ja Vantaan seurakuntayhtymia ja Saraksen tilan
pakkolunastustapausta. Tama on mielestimme perusteltu pyynté kaupungin toiminnan lapindkyvyyden
seka oikeuden- ja johdonmukaisuuden arvioimiseksi.

Toivomme siis kaavaluonnoksen tehokkuuden pienentamista. Tahan on perusteena myos se, ettd kaupunki
on itse todennut kevyemman rakentamisen olevan alueelle sopivampaa ja se, ettd muissa
taustaolosuhteissa ei ole tapahtunut olennaisia muutoksia. Alueen rakennustehokkuutta ei ole siten
mielestamme perusteltua olennaisesti lisata. Kaupunkisuunnittelu ei voi toimia kuin tuuliviiri.

Mitoituksen pienentamista puoltaa myos se, etta esitetty mitoitus toteutuessaan tulee aiheuttamaan
alueelle vaikean pysakointiongelman. Jo rakentuneella Hiekkaharju 5-alueella on noudatettu samaa
pysakointinormia kuin Kulleropuistoon on suunniteltu. Hiekkaharju 5-alueella on kuitenkin my&s kaupungin
toimesta todettu voimakas pula parkkipaikoista. Tama on johtanut siihen, ettad Kulleropuistoon rakennetulla
katuverkostolla pysakoi jatkuvasti n. 30-50 autoa. Parhaimmiltaan alueella on laskettu olevan yli 90 autoa
pysakoityna, mistd on myos kuva-aineisto olemassa. On selvaa, etta pysakdintinormi on alimitoitettu, silla
alueelle tulisi jatkossa jarjestaa riittava pysakointitila niin Hiekkaharju 5-alueen kuin Kulleropuiston
asukkaille, mika on nykytilanteen valossa esitettyjen suunnitelmien avulla mahdotonta. Samaa viestia
pysakointinormin alimitoituksesta on tullut myos muilta Vantaan asuinalueilta (esim. Kivistd). Toivomme,
etta jo ilmitulleiden em. pysakoéintiongelmien vuoksi kaupunki pystyisi myéntamaan pysakéintinormin
alimitoituksen ja sen, etta pysakointinormin ohjausvaikutus on ollut toivottua pienempi.

Kulleropuiston kaavaehdotukseen liittyy muutoinkin monia pysakoéintiin ja liikenteeseen liittyvia ongelmia.
Pysakointipaikkoja on selvasti tungettu kaikkialle sinne mihin mahtuu, mutta kuten edelld mainittu,
uskomme, ettd ne tulevat silti olemaan riittamattomat, mikali ehdotettu rakennustehokkuus toteutuu.
Tama on todella iso ongelma, koska pysakointipaikkojen riittdmattdmyys ei saa johtaa siihen, etta jo
rakennettujen asuinalueiden (Hiekkaharjun vanha alue) katualueita aletaan laajemmin kéyttaa pysakointiin.
Nama kadut ovat kapeita, niilla ei ole kevyen liikenteen vaylia ja niilla kulkee jo nyt paljon jalankulkijoita -
my0s pienia koululaisia. Siten pysakoinnin siirtyminen naille kaduille on turvallisuusriski.

Suurimmat ongelmat liittyvat Hiekkaharju 5-kaavan alueelle suunniteltuun suureen pysakéintialueeseen
tehokkuuden lisdksi. Pysakointialue vastaa todellisuudessa esimerkiksi Louhela/Myyrmaen Virtatien
suurten kerrostalojen pysakdintialueita. Kaupunkikuvallisesti ndma suuret pysakointialueet eivat ole
onnistuneita, kuten kaupunki on itsekin todennut ottaessaan vanhoja suuria pysakdintialueita
asuinrakentamiseen uudelleenkaavoitettaviksi. Se, etta ko. alueelle ei voida tarindn vuoksi kaavoittaa
mitdan muuta, ei ole riittava peruste sille, etta alueelle pitaisi kaavoittaa parkkialue. Kuten edella todettu,
alue on aiemminkin todettu virkistysalueeksi sopivaksi ja se on sita yha. Sen lisaksi, ettad suuri parkkialue on
kaupunkikuvallisesti kolkko, se tuo myds merkittdvaa meluhaittaa myods Hiekkaharjun omakotialueelle
suuren osan autoliikenteesta painottuessa parkkialueen suuntaan. Koska Kulleropuiston alueen sisalla
kulkevat kadut ovat kapeita ja niille on my6s esitetty paljon pysakointia, tullee suurin osa parkkialueelta
Iahtevasta ja sinne saapuvasta liikenteesta kulkemaan Tarhurintielle Parsatien eteldisimmasta liittymasta.
Tama aiheuttaa kohtuuttoman lilkennepaineen ja meluhaitan ko. alueelle.

Kaukana asunnoista sijaitseva parkkialue ei myoskaan lisaa alueen houkuttelevuutta eika toimivuutta
asukkaiden kannalta. Pahimmillaan parkkipaikka voi olla n. 200-250 metrin pdassa asunnosta
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(etelaisimmiltad parkkipaikoilta Parsatien pohjoisen liittymaan). Lisdksi on mielestamme epaselvai,
tayttaako pysakointisuunnitelma esteettémalle pysakoinnille asetetut vaatimukset.

Pidamme my6s poyristyttavana sita, ettd kaavaehdotuksessa on mainittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta saadussa palautteessa toivotun, etta alueen matalimmat talot olisivat alueen
lansireunassa ja kerroskorkeus nousisi itdan pain. Taima on mielestimme harhaanjohtavaa palautteen
vaaristelya, silla esimerkiksi marraskuissa 2015 ja 2016 jarjestetyssa asukastilaisuuksissa suurin osa
argumenteista koski sitd, ettd alueen myds porrastusta eteldstd pohjoiseen lisattiisiin ja myos
Kulleropuisto-asukasryhma on jatkuvasti viestittanyt tata. Asukasryhma on esimerkiksi esittanyt 2-
kerroksisen BoKlok-alueen jatkamista Sipulipuistolta itireunaan asti kesdkuussa 2016, mutta tata ei ole
kaavaehdotuksessa mainittu muiden ehdotusten mukana vaikka listan on esitetty olevan kattava.

Tama porrastustoive on toteutunut Sipulipuiston viereisen alueen osalta sekd Hiekkaharjun pientaloalueen
valittdman pohjoispuolen osalta. Tosin tdssadkin ongelmana on, etta kaava tulisi havittamaan nykyisen
vanhan Hiekkaharjun aluetta suojaavan puustovyéhykkeen em. alueen pohjoispuolelta; jonka
voimassaoleva kaava olisi sailyttanyt. Tama on mielestimme huono ratkaisu ja esitimme
puustovyohykkeen sailyttamista suojaviheralueena vanhan ja uuden alueen vililla.

Alueen tehokkuuden alentamista edellyttdd myos se, etta alueen palveluverkko (esim. koulut, paivakodit)
eivat pysty vastaamaan vaestdmaaran kasvun tuomiin haasteisiin niiden tayttdasteen ollessa jo nyt 100.
Etenkin kun uudisrakentamista on jo muutoinkin Hiekkaharjun lahialueilla hyvin paljon.

Esitimme alueen kaavoittamista seuraavasti:

Valittémasti alueen eteldreunaan kaavoitetaan kapea suojaviheralue tm.ja sen pohjoispuolelle
kaavaehdotuksessa esitetyn kaltainen itd-lansisuuntainen rivi omakotitaloja. Kaavaehdotuksessa mainitaan,
ettd omakotialuetta ei voida rakentaa koko riville, koska BoKlok-alueen (kdytamme muistutuksessa
BoKloknimitysta

tarkoittaen pientalomaisia pienkerrostaloja) rakentuminen edellyttda, etta se on tarpeeksi suuri.

Tama ongelma ratkeisi silld, ettd BoKlok-aluetta jatkettaisiin alueen itdreunaan asti ja ndin korvattaisiin
itareunaan suunnitellut 2 etel3isinta kerrostalorivia. Tama helpottaisi alueen liikenne- ja pysakoéintipainetta.
Sipulipuiston vastakaarella voisi olla suunnitellusti BoKlok-taloja, mutta esitamme, ettd BoKlok talojen
muodostama kaari jatkuisi Sipulipuiston itdreunan pohjoisosaan asti ja tahan kohtaan suunniteltu
kerrostalo voitaisiin myds BoKlok-taloilla pysakdintipaikkoineen. Taman ansiosta pysakointialuetta voisi
siirtaa Kulleropuiston itdosasta enemman myos keskiosaan, mika toisi pysakointipaikkoja lahemmaksi
asuntoja ja helpottaisi suuren parkkialueen pienentamista. Tarhurintien pohjoispuolelle sijoittuvaan
kerrostaloon liittyen meilla ei ole huomauttamista. Tarhurintien valittémalla eteldpuolella,
suunnittelualueen itdpuolella olevaa kerrostaloa esitimme madallettavan enintaan 4 kerroksiseksi. Mikali
pysakointialue on valttamatonta sijoittaa alueen itdreunaan esitimme alueen pienentamista siten, etta
rakennustehokkuuden pienentymisen ansiosta eteldisempi pieni pysakointialue poistetaan ja alue
muutetaan suojaviheralueeksi, joka toisi parempaa ndké- ja melusuojaa vanhan Hiekkaharjun alueelle pain.
Pidamme hyvana, ettad alueen on suunniteltu esteettisesti seuraavan Hiekkaharju 5-alueen linjaa.
Mielestamme on tarkeaa, ettd kaupunkikuvallisista seikoista saadelldan asemakaavassa riittavalla
tarkkuudella, jottei taman suunnitelman kiertdminen ole rakennuslupavaiheessa mahdollista.
Kulleropuistoon suunnitellut asunnot ovat ilmeisesti varsin pienia. Toivoisimme, ettd alueen asuntotarjonta
suunniteltaisiin monipuoliseksi sisdltden myds isompia asuntoja.

Pyydamme perusteltuja vastauksia kaikkiin yllamainitsemiimme seikkoihin (yhteystiedot ylh3all3).
Ystavallisin terveisin

Vastine:

¢ Vuonna 2006 voimaan tullut kaava on jo yli kymmenen vuotta vanha. Kaava-aluetta ei ole pystytty
toteuttamaan voimassa olevan kaavan mukaisesti, joten sen uusiminen on osoittautunut
tarpeelliseksi. Kaava-alueelle on jo rakennettu kadut, joten alueen rakentamatta jattaminen olisi
resurssien tuhlaamista.
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Kaavamuutosalueen kerrostalot sijaitsevat radan ja Hiekkaharjun aseman lahistolla.
Asemanseutujen ja niiden ldhist6jen tiivistaminen on kaikkialla paakaupunkiseudulla ajankohtainen,
Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden (VAT) mukainen ja kestavaan kulkumuotojakaumaan
tahtaava suunnitteluperiaate. Siten Hiekkaharjun aseman |ahistéssa on perusteltua rakentaa myos

kerrostaloja.
Asuntojen koot kaava-alueella on suunniteltu monipuolisiksi, ja sisdltavat my6s isompia asuntoja,

varsinkin kaavan omakotialueella. Muiden rakennusten asuntojen kokojakauma tarkentuu
rakennuslupavaiheessa.

Siitakin huolimatta, ettd radan viereinen alue on ollut vuoden 2006 kaavassa virkistysaluetta, se ei
ole siihen erityisen sopivalla paikalla. Junien meluhaitat aivan virkistysalueen laidalla heikentavat
alueen soveltuvuutta virkistykseen. Kaava-alueen koillisosassa on laaja virkistysaluekokonaisuus,
joka palvelee alueen nykyisia ja uusia asukkaita.

Maankayton, liikenteen ja asumisen sopimukset (MAL) ovat sopimuksia, jotka valtio solmii
suurimpien kaupunkiseutujen kanssa. Sopimuksilla tuetaan kaupunkiseudun kuntien seka kuntien ja
valtion yhteisty6ta yhdyskuntarakenteen ohjauksessa sekd maankayton, asumisen ja liikkenteen
yvhteensovittamisessa.

Tavoitteena on parantaa kaupunkiseutujen toimivuutta ja kilpailukykya seka kuntien tasapuolista
kehittamista. Sopimuksissa maaritetdan esimerkiksi tavoitteet lahivuosien maankaytén
kehittamiselle ja asuntotuotannolle seka liikenneverkon keskeiset kehittamishankkeet.

Valtion puolesta sopijaosapuolina ovat ymparistoministerio, liikkenne- ja viestintaministerio,
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus ARA, Liikennevirasto seka Elinkeino-, liikenne ja
ymparistokeskus.

Kaupungin 2013 strategiassa painotetaan, etta kaikki asemanseudut on kaavoitustdiden yhteydessa
tarkasteltava uudelleen. Keharadan valmistumisen my6ta radan kdyttajien lisidminen radanvarren
asutusta lisadmalla on Vantaan ja Vantaan veronmaksajien edunmukaista.

Vantaalla eheytyvan yhdyskuntarakenteen Iahtokohdat on maaritelty yleiskaava 2007:ssa seka
kirkastettu maapoliittisissa linjauksissa 2012. Keskeiset tavoitteet ovat keskustojen kehittdminen ja
asumisen keskittaminen raideliikenteen varteen. Kaupunkirakenteen ja palvelurakenteen tulee
tukeutua raideliikenteeseen ja joukkoliikenteen laatukaytaviin.

Vantaan kaupungin ja seurakuntayhtymien valilla on tehty aiesopimus tiettyjen asuntoalueiden -
mm. Hiekkaharju 5/ Kulleropuiston alueen kaavoituksesta. Aiesopimus on tehty ennen
tamanhetkisid maapoliittisia linjauksia vuodelta 2014.Nyt alueella voimassa olevaan Hiekkaharju 5
asemakaavaan liittyi toteuttamissopimus Seurakuntayhtymien ja kaupungin valilla.
Seurakuntayhtymat ovat maksaneet sopimuksen mukaisesti oman osuutensa kunnallistekniikan
rakentamisesta. Kulleropuiston asemakaavamuutokseen liittyvan maankayttosopimuksen mukaan
Seurakuntayhtymat maksavat myos kaikesta lisdantyvasta rakennusoikeudesta nykyiseen kaavaan
verrattuna maapoliittisten linjausten mukaisesti.
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Kaava tulee virallisesti vireille, kun osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedotetaan ja se
lahetetdan lahinaapureille. Kaavan esityon tarkoitus on 16ytaa toimivia ratkaisua ohjaavia tai
rajoittavia tekijoita, joita kaavatyon yhteydessa saattaisi tulla.

Uutta kaavaa suunniteltaessa nykyisia asukkaita on pyritty huomioimaan mahdollisimman hyvin.
Suunnitelmaa on muokattu asukkailta OAS-vaiheessa saatujen mielipiteiden perusteella. Suurimmat
toiveet koskivat kokonaisrakentamismaaran ja kerroslukujen vahentamista. Mielipiteiden mukaisesti
lansireunan rakennukset muutettiin 2-kerroksisiksi omakotitaloiksi. Sipulipuiston laheisyyteen,
suunnittelualueen luoteisosaan suunniteltiin 2-kerroksista puurakentamista, joka voisi toteutua
pienkerrostaloina. Parsatien ja ison LPA-alueen kulmassa sijaitseva pistetalo madallettiin 4-
kerroksiseksi. Noin puolet koko suunnittelualueesta, ja kaikki olemassa olevaan rakennuskantaan
rajautuva rakentaminen on nain ollen 2-kerroksista rakentamista.

Kaavan rakennusalat sijaitsevat kauempana vanhasta rakenteesta kuin voimassa olevassa kaavassa.
Parsatien varren omakotitalojen rakennusalat ovat suppeat ja sijaitsevat tonttien itdlaidassa,
Parsatien varrella. Nain tonteille jaa piha-aluetta vanhan ja uuden rakennuskannan valiin, jossa
sijaitsee puustoa.

Koulu- ja paivakotiverkon suunnittelun Iahtékohtana on Vantaan kaupungin virallinen
vaestéennuste, missa mm. otetaan huomioon asuntorakentamisennuste. Kulleropuiston
kaavamuutos on otettu huomioon asuntorakentamisennusteessa ja virallisessa vaestdoennusteessa
seka oppilas- ja paivahoitopaikkojen maarassa. Sivistysvirasto seuraa vuosittain vaestéennusteen
kehitysta suhteessa oppilas- ja paivahoitopaikkojen maaraan suuralueittain.

Vantaan kaupungin virallisen viaestéennusteen 2017 -2027 mukaan varhaiskasvatusikaisten lasten
maara Hiekkaharjun kaupunginosassa oli vuoden 2017 alussa 290 lasta. Maara kasvaa vuoteen 2022
mennessa 84 lapsella ja koko kymmenvuotiskaudella 112 lapsella. Paivikotipalveluita lapsista
kayttaa noin 75 % eli kymmenvuotiskaudella paivakotipaikkatarve lisdantyy noin 84 paikalla.

Hiekkaharjun aluetta palvelevat Hiekkaharjun seka sen lahialueiden paivakodit.
Taloussuunnitelmassa 2018 -2021 paivakotipaikkojen tarpeen kasvu on otettu huomioon Tikkurilan
suuralueen paivakotihankkeissa. Tikkurilan suuralueelle on vuosille 2019 -2027 esitetty yhteensa
kuusi uutta paivakotia, joista osaa korvaa nykyisia tiloja. Lisaksi 2017 valmistuu Talvikkitien
paivakoti. Jos on tarvetta, sen kdytt6a voidaan jatkaa pitempaankin normaalikayttéisena
paivakotina.

Oppilasmaaran kehitysta tarkastellaan paiasiassa suuralueittain. Tikkurilan suuralueella (ml. llolan
kaupunginosa) sijaitsevissa suomenkielisissa peruskouluissa on yhteensa 5135 oppilaspaikkaa.
Virallisen tilastointipdivan 20.9.2016 mukaan edella mainitun alueen kouluissa oli 4407 oppilasta.
Vuoden 2017 alussa alueella oli 4509 perusopetusikaista. Vantaan virallisen vaestéennusteen
mukaan Tikkurilan suuralueen ja llolan kaupunginosan perusopetusikdisten maaran ennustetaan
kasvavan vuoteen 2022 mennessa 390 perusopetusikaiselld ja vuoteen 2027 mennessa 547
perusopetusikaiiselld. Taloussuunnitelmassa 2018 -2021 on Tikkurilan alueelle koulun
laajennushanke vuodelle 2027, joka vastaa suuralueen oppilasmaaran kasvuun. Laajennuksen
ajoitusta tarkistetaan vaestéennusteiden mukaan vuosittain.
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Vantaan kaupungin virallisen viaestéennusteen 2017-2027 mukaan perusopetusikdisten maara
Hiekkaharjun kaupunginosassa oli vuoden 2017 alussa 409 henkil63, joista 254 on alakouluikaisia ja
155 ylakouluikaisia. Maara kasvaa vuoteen 2022 mennessa 52 henkil6lla ja koko
kymmenvuotiskaudella 124 henkilolla. Hiekkaharjun kaupunginosan aluetta palvelee paiasiassa
Hiekkaharjun koulu (luokat 1-6) ja Simonkylan koulu (luokat 7-9), mutta myds Peltolan koulu (luokat
7-9).

Kulleronpuiston asuntorakentamisesta johtuva noin 50 oppilaan kasvu mahtuu Tikkurilan alueen
olemassa oleviin kouluihin. Tikkurilan alueen pohjoisosassa olevia oppilaita voidaan ohjata myos
llolan kouluun. Kasvavalle vuosiluokkien 7 .-9.-oppilaille on tilaa Peltolan koulussa.

e Kaavatyon lahtokohdaksi on laadittu meluselvitys (Sito, 2016). Selvityksessa kay ilmi mill tavalla
melu kulkeutuu teilt3 ja radalta kaava-alueelle. Meluselvitystd on hyédynnetty kortteli-alueiden
muotoilussa, mm siten, ettd korttelirakenteessa olevia aukkoja on poistettu, jotta melu ei kulkeutuisi
korttelipihoille. Kaava-alueella on miellyttavampi kaupunkiymparist®, kun se ei ulotu aivan radan
viereen. Korttelipihojen melutasosta on sdddetty Valtioneuvoston paatoksessa melutason
ohjearvoista.

e Autopaikkojen riittdvyys on huomioitu kaavaratkaisussa. Maarayksissa autopaikkanormi on sidottu
kerrosalan lisdksi myos asuntojen lukumaaraian. Tama takaa sen, ettd autopaikkoja toteutetaan
kohtuullisesti my0s silloin, kun asuntojen keskikoko on pieni. Toteutuneen Hiekkaharju 5 alueen
asutus on lahimmillaan n. 600 m:n paassa linnuntieta Hiekkaharjun asemasta. Uuden
kaavamuutosalueen asutus tulisi olemaan |ahimmillaan n. 350 m:n paassa linnuntietd Hiekkaharjun
asemasta. Tasta syysta omistusautojen maara/asukas tulee olemaan Hiekkaharju 5:tta pienempi.

Kaavassa on lisaksi osoitettu yleiselle pysakoinnille LP-alue. Yleistad pysdkointia on mahdollista
sijoittaa my0s katujen varsille. Yhteensa nain saadaan kaava-alueelle n. 30-40 yleista
pysakointipaikkaa, jotka helpottavat osin myos olevan alueen yleista pysakointitarvetta.

Pysakointialue ei itsessaan lisdd meluhaittaa ja tassa tapauksessa se toimii puskurina junaliikenteen
melun ja asutuksen valilla. Pysdkointialueelle on ajo seka Parsatien eteldisesta liittymasta, etta
Retiisikujan puolelta. Retiisikujan puolelta on lyhempi yhteys Talvikkitien kautta paatieverkkoon.

Kaksi erillista sisddnajoa tasaa pysakointialueelle kulkeutuvan liikenteen aiheuttamaa hairiota.
Pysakointialueen viihtyvyyttd parannetaan kaavamaarayksin, jotka parantavat pysakointialueen

laatua. Kortteleiden ja pysakointialueen koosta johtuen pysakointipaikat sijoittuvat noin 20-200 m
paahan kodeista. Liikuntarajoitteisille ja muille erityistarpeisille on mahdollista osoittaa autopaikka

pysakointialueen osasta, joka on mahdollisimman ldhelld asuntoa.
Autopaikkojen maaran laskentaperiaatteena on 2 liikkumisesteisten autopaikkaa 50 autopaikkaa

kohti, sen jalkeen yksi paikka lisda kutakin alkavaa 50 autopaikkaa kohti. Koko alueelle tarvitaan
vhteensa siis vahan yli 10 liikuntaesteisten paikkaa. Ne mahtuvat suunnitelmaan osoitetuille
pysakointialueille.

Tarkistukset:
Lisataan maarays kortteleiden 60070, 60071 LPA-alueelle:
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- Pysakointialueen viihtyvyytta on lisattava viherrakentamisen, valaistuksen ja taiteen keinoin,

esimerkiksi kdayttamalla nurmikived ja paikalle sopivaa valotaidetta.
- Pysakodintialueen itdreuna Tarhurintielle p&in on istutettava puuistutuksin.

Selostukseen lisataan kappale pysakdintialueen viihtyvyyden parantamisesta viherrakentamisen ja
valaistuksen keinoin.

Selostukseen on lisatty OASista saatu mielipide.
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NRO 6

Muistutus:

Aihe: Hiekkaharjun kaavamuutos

Vantaan kaupunginhallitukselle.

Valitus koskee kaavamuutosta, jonka tydnumero on 002261.

Alueen liikennejarjestelyt eivat nykyisellddnkaan ole tyydyttavat.
Pysakointi kylakaivontielld estaa joustavan liikkumisen talkootielle ja
talkootielta kaavaalueelle ja ruuhka-aikana kestaa todella kauan paasta
talvikkitien jatkolle Tikkurilaan pain. Asukkaiden ja vieraiden
pysakoinnin jarjestdminen alueelle todella hankalaa paikkojen
vahaisyyden takia.

Alueen koulut ovat tdynna jo nyt. Aiheuttaa kuljetustarvetta uusien
oppilaiden kohdalla. Alueella nyt yksi paivakoti, joka myos lienee
taynn3, samoin lisda kuljetustarvetta, kun asukasmaarat moninkertaistuvat.

Viereisten korttelien rakentaminen on jo aiheuttanut kovaa tarinda
paikalla oleville rakennuksille. Maankaivu, kun kyseessa |0ysa savi,
aiheuttaa laajalle levidvaa tarinaa. koska savi ei irtoa kauhoista ilmaan
ilman suurta taristavaa liiketta kaivurissa, samoin paalutus, kun se
tehdaan betonipaaluilla, aiheuttaa tarinaa laajalla alueella. Kaavaan
tulee laittaa ehto, ettad paalutus- ja kaivuvaiheessa samoin kuin
pihatoita tehtdessa tulee ldhialueen taloihin asentaa tarinamittarit
rakentajan kustannuksella ja mittauksen tulee kestda kunnes alueen
rakentaminen on paattynyt.

Vantaalla 17.08.2017
Vastine:

e \Vuonna 2006 voimaan tullut kaava on jo yli kymmenen vuotta vanha. Kaava-aluetta ei ole pystytty
toteuttamaan voimassa olevan kaavan mukaisesti, joten sen uusiminen on osoittautunut
tarpeelliseksi. Kaava-alueelle on jo rakennettu kadut, joten alueen rakentamatta jattaminen olisi

resurssien tuhlaamista.
Kaava-alueen kerrostalot sijaitsevat radan ja Hiekkaharjun aseman lahistolla. Asemanseutujen ja

niiden lahistojen tiivistaminen on kaikkialla paakaupunkiseudulla ajankohtainen, Valtakunnallisten
alueidenkayttétavoitteiden (VAT) mukainen ja kestavaan kulkumuotojakaumaan tahtaava
suunnitteluperiaate. Siten Hiekkaharjun aseman lahist6ssa on perusteltua rakentaa myos

kerrostaloja.
Kaupungin 2013 strategiassa painotetaan, etta kaikki asemanseudut on kaavoitustdiden yhteydessa

tarkasteltava uudelleen. Keharadan valmistumisen my6ta radan kdyttdjien lisdédminen radanvarren
asutusta lisdamalla on Vantaan ja Vantaan veronmaksajien edunmukaista. Vantaalla eheytyvan
vhdyskuntarakenteen lahtokohdat on maaritelty yleiskaava 2007:ssa seka kirkastettu
maapoliittisissa linjauksissa 2012. Keskeiset tavoitteet ovat keskustojen kehittdminen ja asumisen
keskittaminen raideliikenteen varteen. Kaupunkirakenteen ja palvelurakenteen tulee tukeutua

raideliikenteeseen ja joukkoliikenteen laatukaytaviin.
Vantaan kaupungin ja seurakuntayhtymien valilla on tehty aiesopimus tiettyjen asuntoalueiden -

mm. Hiekkaharju 5/ Kulleropuiston alueen kaavoituksesta. Aiesopimus on tehty ennen
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tamanhetkisid maapoliittisia linjauksia vuodelta 2014.Nyt alueella voimassa olevaan Hiekkaharju 5
asemakaavaan liittyi toteuttamissopimus Seurakuntayhtymien ja kaupungin valilla.
Seurakuntayhtymat ovat maksaneet sopimuksen mukaisesti oman osuutensa kunnallistekniikan
rakentamisesta. Kulleropuiston asemakaavamuutokseen liittyvan maankayttésopimuksen mukaan
Seurakuntayhtymat maksavat myos kaikesta lisdantyvasta rakennusoikeudesta nykyiseen kaavaan
verrattuna maapoliittisten linjausten mukaisesti.

e Piatoksentekovaiheessa, mikéli henkild on jadvi olemaan mukana paatoksenteossa, han poistuu
paatoksentekotilanteesta.

e Uutta kaavaa suunniteltaessa nykyisia asukkaita on pyritty huomioimaan mahdollisimman hyvin.
Suunnitelmaa on muokattu asukkailta OAS-vaiheessa saatujen mielipiteiden perusteella. Suurimmat
toiveet koskivat kokonaisrakentamismaaran ja kerroslukujen vahentamista. Mielipiteiden mukaisesti
lansireunan rakennukset muutettiin 2-kerroksisiksi omakotitaloiksi. Sipulipuiston ldheisyyteen,
suunnittelualueen luoteisosaan suunniteltiin 2-kerroksista puurakentamista, joka voisi toteutua
pienkerrostaloina. Parsatien ja ison LPA-alueen kulmassa sijaitseva pistetalo madallettiin 4-
kerroksiseksi. Noin puolet koko suunnittelualueesta, ja kaikki olemassa olevaan rakennuskantaan

rajautuva rakentaminen on nain ollen 2-kerroksista rakentamista.
& Koulu- ja paivakotiverkon suunnittelun Iahtékohtana on Vantaan kaupungin virallinen

vaestdennuste, jossa mm. otetaan huomioon asuntorakentamisennuste. Kulleropuiston
kaavamuutos on otettu huomioon asuntorakentamisennusteessa ja virallisessa vaestdoennusteessa
seka oppilas- ja paivahoitopaikkojen maarassa. Sivistysvirasto seuraa vuosittain vaestéennusteen
kehitysta suhteessa oppilas- ja paivahoitopaikkojen maaraan suuralueittain.

¢ Vantaan kaupungin virallisen viaestdennusteen 2017 -2027 mukaan varhaiskasvatusikaisten lasten
maara Hiekkaharjun kaupunginosassa oli vuoden 2017 alussa 290 lasta. Maara kasvaa vuoteen 2022
mennessa 84 lapsella ja koko kymmenvuotiskaudella 112 lapsella. Paivikotipalveluita lapsista

kayttaa noin 75 % eli kymmenvuotiskaudella paivakotipaikkatarve lisdantyy noin 84 paikalla.
Hiekkaharjun aluetta palvelevat Hiekkaharjun seka sen ldhialueiden paivakodit.

Taloussuunnitelmassa 2018 -2021 paivakotipaikkojen tarpeen kasvu on otettu huomioon Tikkurilan
suuralueen paivakotihankkeissa. Tikkurilan suuralueelle on 2019 -2027 esitetty yhteensa kuusi uutta
paivakotia, joista osaa korvaa nykyisia tiloja. Lisaksi 2017 valmistuu Talvikkitien paivakoti. Jos on

tarvetta, sen kdyttoa voidaan jatkaa pitempaankin normaalikayttéisena paivakotina.
Oppilasmairan kehitysta tarkastellaan paaasiassa suuralueittain. Tikkurilan suuralueella (mukaan

luettuna llolan kaupunginosa) sijaitsevissa suomenkielisissd peruskouluissa on yhteensi 5135
oppilaspaikkaa. Virallisen tilastointipdivan 20.9.2016 mukaan edelld mainitun alueen kouluissa oli
4407 oppilasta. Vuoden 2017 alussa alueella oli 4509 perusopetusikaista. Vantaan virallisen
vaestéennusteen mukaan Tikkurilan suuralueen ja llolan kaupunginosan perusopetusikaisten
maaran ennustetaan kasvavan vuoteen 2022 mennessa 390 perusopetusikaiselld ja vuoteen 2027
mennessa 547 perusopetusikiiselld. Taloussuunnitelmassa 2018 -2021 on Tikkurilan alueelle koulun
laajennushanke vuodelle 2027, joka vastaa suuralueen oppilasmaaran kasvuun. Laajennuksen
ajoitusta tarkistetaan vaestoennusteiden mukaan vuosittain.

Vantaan kaupungin virallisen viaestdennusteen 2017-2027 mukaan perusopetusikdisten maara
Hiekkaharjun kaupunginosassa oli vuoden 2017 alussa 409 henkil63, joista 254 on alakouluikaisia ja
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155 ylakouluikaisia. Maara kasvaa vuoteen 2022 mennessa 52 henkil6lla ja koko
kymmenvuotiskaudella 124 henkil6lla. Hiekkaharjun kaupunginosan aluetta palvelee paaasiassa
Hiekkaharjun koulu (luokat 1-6) ja Simonkylan koulu (luokat 7-9), mutta myds Peltolan koulu (luokat
7-9).

Kulleronpuiston asuntorakentamisesta johtuva noin 50 oppilaan kasvu mahtuu Tikkurilan alueen
olemassa oleviin kouluihin. Tikkurilan alueen pohjoisosassa olevia oppilaita voidaan ohjata myos

llolan kouluun Kasvavalle vuosiluokkien 7.-9.-oppilaille on tilaa Peltolan koulussa.
Kaavatyon lahtékohdaksi on laadittu meluselvitys (Sito, 2016). Selvityksessa kay ilmi milla tavalla

melu kulkeutuu teilt3 ja radalta kaava-alueelle. Meluselvitystd on hydédynnetty kortteli-alueiden
muotoilussa, mm siten, etta korttelirakenteessa olevia aukkoja on poistettu, jotta melu ei kulkeutuisi
korttelipihoille. Kaava-alueella on miellyttavampi kaupunkiymparist®, kun se ei ulotu aivan radan
viereen. Korttelipihojen melutasosta on sdddetty Valtioneuvoston paatdksessa melutason

ohjearvoista.
Kaavan mukainen rakentaminen lisaa alueella n. 500 henkildautomatkaa/ vuorokausi. Nykyinen

alueen maankaytto synnyttaa n. 1500 henkiléautomatkaa/vuorokausi, joten lisdystd on n.
kolmannes. Liikennemaarat eivat ole niin suuria, ettd ne vaikuttaisivat katuverkon mitoitukseen.
Katuverkolle on tehty juuri hidaste Tarhurintielle Sipulitien kohdalle ja suunnitteilla on toinen
hidaste Tarhurintielle Kullerontien pohjoispuolelle. Nama vaikuttavat kaytettyihin nopeuksiin ja sita
kautta parantavat lilkkenneturvallisuutta. Myos Kylakaivontien pysakointi seka
Metsatiahdentien/Tarhurintien alkupaan kapeus hillitsee lapiajoa ja ajonopeuksia. Paidyhteys

alueelle on Talvikkitien kautta.
Pysakointialue ei itsessdan lisda meluhaittaa ja tassa tapauksessa se toimii puskurina junaliikenteen

melun ja asutuksen valilla.
Alueen kasvu ei sinallaan vaikuta katuverkon mitoitukseen, vaan nykyiset ja uudet kadut pystyvat

hoitamaan liikkenteen kasvun. Rakentumisen ja liikenteen kasvun myota Talvikkitien liittymaan

rakennetaan liikkennevalot. Toistaiseksi alueelta Talvikkitielle kdantyvien odotusaika on kohtuullinen.
Katujen varsilla on jalankulku- ja pyoratiet tai jalkakaytavat. Lisaksi on erillisia kevyen liikenteen

raitteja. Nama on mitoitettu riittAmaan alueen liikenteelle. Jalkakaytavat tai raitit eivat ohjaa

lapikulkuliikennettd pihoihin. Pihojen lapikulu voidaan estda pihojen suunnittelulla.
Autopaikkojen riittdvyys on huomioitu kaavaratkaisussa. Maarayksissa autopaikkanormi on sidottu

kerrosalan lisdksi myos asuntojen lukumaaraian. Tama takaa sen, ettd autopaikkoja toteutetaan
kohtuullisesti myds silloin, kun asuntojen keskikoko on pieni. Toteutuneen Hiekkaharju 5 alueen
asutus on [ahimmilldan n. 600 m:n paassa linnuntietd Hiekkaharjun asemasta. Uuden
kaavamuutosalueen asutus tulisi olemaan lahimmillaan n. 350 m:n paassa linnuntietd Hiekkaharjun

asemasta. Tasta syystd omistusautojen maara/asukas tulee olemaan Hiekkaharju 5:tta pienempi.
Kaavassa on lisaksi osoitettu yleiselle pysakoinnille LP-alue. Yleistad pysdkointia on mahdollista

sijoittaa my6s katujen varsille. Yhteensa nain saadaan kaava-alueelle n. 30-40 yleista

pysakointipaikkaa, jotka helpottavat osin myGs nykyista pysakointitarvetta.
Pysakointialue ei itsessaan lisda meluhaittaa ja tdssa tapauksessa se toimii puskurina junaliikenteen

melun ja asutuksen valilla.

Koska lahde on rakennettu kaivo, eikd luonnonmukainen l1ahde, on katsottu oikeammaksi merkita
Iahde merkinalla "lahde”, "suojeltu lahde” merkinnan sijasta.
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Tarkistukset:

*
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NRO 7
Muistutus:

Muistutus Kulleropuiston kaavaehdotuksesta numero 002261

Hyva Kaupunginhallitus,

Kulleropuiston kaavaehdotus (nro 002261) ei mielestani ole hyvaksyttava. Kaavaehdotus tulee palauttaa
uudelleen valmisteluun vuoden 2006 kaavan pohjalta.

Voimassa oleva kaava on tuore ja muutos kohtuuttoman suuri

Alueen voimassaoleva kaava on tuore (Hiekkaharju 5, 600500). Se on tullut voimaan 2006 ja Vantaan
kaupunki on oman maanomistuksensa osalta toiminut sen mukaisesti.

Voimassa olevan kaavan valmisteluun osallistuneiden asukkaiden, alueelta kaupungin omakotitalotontin
ostaneiden ihmisten seka alueelta kodin hankkineiden ihmisten ndkdkulmasta on seka yllattavaa etta
kohtuutonta, etta tuoreeseen kaavaan haetaan erittain suurta muutosta tilanteessa, kun ainoa toteuttamaton
osa on Seurakuntayhtymien pien- ja omakotitalo-osa. Kaavaehdotus kasvattaa rakennusoikeuden
kaksinkertaiseksi ja asuntojen maaran kuusinkertaiseksi.

Seurakuntayhtymien rooli ja maanomistajien tasa-arvo

Ensimmaiset tiedot seurakuntayhtymien kaavailluista muutoksista ovat olleet liikkeella jo 2011.
Seurakuntayhtymat argumentoivat, ettéd voimassa olevaa kaavaa ei haluttu ja voitu rakentaa. Toisaalta
julkisuudessa ei ole uskottavia merkkeja yrityksista vuokrata omakotitalotontteja tai muokata rivitalo-osuutta
rakentajia miellyttavaksi. Tassa valossa Seurakuntayhtymien vaitteet kaavan kelvottomuudesta
rakentamiseen ja kaavamuutoksen valttamattdmyydesta tuntuvat oudoilta. Nayttaa vahvasti silta, etta
Seurakuntayhtymat eivat ole missaan vaiheessa todella sitoutuneet rakentamaan alueen rivi- ja omakotitalo-
osaa, jota he ovat olleet mukana suunnittelemassa voimassa olevaa kaavaa laadittaessa.

Vantaan kaupunki on toteuttanut kaavasta oman osansa 2006 vuoden suunnitelman mukaan Jos kaupunki
antaa seurakuntayhtymien moninkertaistaa rakennusoikeuden maaran ja ndin nostaa omaisuuden arvoa
ratkaisevasti, niin miksi kaupunki ei ole itse toiminut samalla tavalla?

On my6s huomattavaa, ettd nyt voimassa olevassa kaavassa Seurakuntayhtymat ovat saaneet hyvitysta
alueelle kaavoitetusta puistoalueesta. Kaavaehdotuksessa tata hyvityksena saatua rakennusoikeutta
kasvatetaan lisda. Kaksinkertainen hyvitys tuntuu kohtuuttomalta.

Lisaksi keskustelua on herattanyt se, ettd kaupunki on hiljattain pakkolunastanut yksityiseltd maata, koska
yksityisen maanomistaja halusi enemman tuottoa maastaan. Samaan aikaan Seurakuntayhtymien kohdalla
kaavamuutosty® puolestaan tukee yksityisen maanomistajan omaisuuden arvon maksimointia.

Kuinka kaupunki huolehtii eri tahojen tasavertaisuudesta kaavoitustydssa ja kuinka tasavertaisuus on tassa
tapauksessa toteutunut kaupungin nakékulmasta?

Vantaan kaupungin ja seurakuntayhtymien paatéselimissad on samoja henkil6ita. Kuinka kaupunki on
varmistanut etta sen paatdksenteko tapahtuu ilman epailyksia intressiristiriidoista?

Paikoitus ja liikenne

Alueella on jo talla hetkelld huomattava pula parkkipaikoista. Nyt kaavoituksen kohteena oleva alue toimii
paivittain parkkipaikkana jo rakennetun alueen asukkaille. Viikonloppuisin alueella on ollut pysakoityina
kerrallaan noin 50 autoa. TAma on selked naytto siitd, ettd jo rakennetuille kerrostaloille ei ole kaavoitettu
tarpeeksi pysakointitilaa. Sama ilmié nakyy jo muissa laheisilla teilld joissa on ruuhkaa parkkipaikoilla.

Alueelle johtavat tiet Kylakaivontie ja Tarhurintie ovat kapeita ja niissa hyvin hankalia mutkia ja nama tulevat
entisestaan hankaloitumaan jos rakennusoikeuden maara nostetaan esitetylle tasolle.

Kuinka liikenteen sujuvuus ja turvallisuus varmistetaan jos asuntojen maara nostetaan kaavassa esitetylle
tasolle?
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Koulu- ja paivakotikapasiteetin riittavyys

Alueella on moni opettajataustainen henkild nostanut esille huolen siitd, ettd koulut ovat jo nyt tdynna.
Kunnanvaltuutetulta saadun tiedon mukaan alueen koulujen tayttdaste on laskettu olevan 100% seuraavan
10 vuoden aikana. Alueelle ei ole mydskaan suunniteltu tai budjetoitu rakennettavaksi uusia kouluja.

Kaavamuutos, joka kuusinkertaistaa asuntojen lukumaaran on isossa ristiriidassa ndiden asioiden kanssa.
Uusien koulujen rakentaminen on joko vaikeaa tai mahdotonta nahtavilla olevassa tulevaisuudessa.

Kaavamuutosehdotuksessa rakennusoikeus ja asuntojen maara kasvavat huomattavasti ja parkkipaikkojen
maara asuntoa kohden pysyy kaytdnndssa samana kuin jo rakennetulla uudella kerrostaloalueella.
Kaytanndssa tama tarkoittaa sita, etta talla hetkella tukala parkkipaikkatilanne karjistyy ratkaisevasti.
Paikkojen maara on liian pieni ja etaisyydet ihmisten kodeista kohtuuttomia. Tilanne vaikuttaa vahvasti
samalta, kuin mita Kivistdn alueen suunnittelusta on uutisoitu viime aikoina.

Ehdotan tilanteen korjaamiseksi rakennusoikeuden ja asuntojen maaran pienentamista vuoden 2006
hyvaksytyn kaavan tasolle. Mikali paikoitusongelmaa ei ratkaista, niin kysymme miksi Vantaan kaupunki
tietoisesti tekee kaavoitusty6ta, joka johtaa ongelmiin ihmisten arjessa?

Suojeltu 1ahde

Kuinka varmistetaan alueella sijaitsevan suojellun I&hteen pysyminen nykytilassa?

Kuluttajansuoja

Vantaan kaupunki on kaavan voimaantulon jalkeen myynyt alueelta suuren maaran omakotitalotontteja silla
lupauksella, ettd Kulleropuiston alueelle rakennetaan omakoti- ja rivitaloja. Ehdotettu uusi kaava romuttaa
tdman lupauksen ja vaikuttaa oleellisesti alueen luonteeseen ja asuntojen arvoon. Samoin moni on ostanut
alueelta asuntoja luottaen siihen, etta tuore kaava patee myds kaytanndssa. Esimerkiksi kaupungin alueelle
alkuperaisen kaavan mukaan rakentamat kadut ja kunnallistekniikka ovat antaneet ymmartaa kaavan
toteutuvan suunnitelman mukaan.

Samoin alueelle laadittu tarkka ja korkeatasoiseen rakentamiseen ohjaava rakennustapaohje on tukenut tata
kasitysta. Mikali kaavamuutosehdotusta ei kohtuullisteta, kuinka aloitetaan kaupungin kanssa prosessi, jossa
sovitaan alueelta kaupungin omakotitalotontin ostaneiden henkildiden kanssa, kuinka taloudellinen menetys
hyvitetaan?

Pyydan, etta Kulleropuiston kaavaehdotusta muutetaan siten, ettad tdssa muistutuksessa esille nostetut asiat
tulevat huomioiduksi.

Mikali kaavamuutosta ei palauteta valmisteluun, niin pyydamme, ettéd ehdotuksen puitteissa tehtavissa olevat
asiat huomioidaan ja samalla aloitetaan prosessi kaavamuutoksen kiinteistdnomistajille aiheuttaman
taloudellisen vahingon hyvittdmiseksi.

Pyydan, etta tdssd muistutuksissa esitettyihin asioihin ja kysymyksiin vastataan kirjallisesti.
Osoite vastaamista varten on:

Vastine:

*—Vuonna 2006 voimaan tullut kaava on jo yli kymmenen vuotta vanha. Kaava-aluetta ei ole pystytty
toteuttamaan voimassa olevan kaavan mukaisesti, joten sen uusiminen on osoittautunut
tarpeelliseksi. Kaava-alueelle on jo rakennettu kadut, joten alueen rakentamatta jattaminen olisi
resurssien tuhlaamista.
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e Kaava-alueen kerrostalot sijaitsevat radan ja Hiekkaharjun aseman lahist6lla. Asemanseutujen ja
niiden lahistojen tiivistaminen on kaikkialla paakaupunkiseudulla ajankohtainen, Valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden (VAT) mukainen ja kestdvaan kulkumuotojakaumaan tahtiaava
suunnitteluperiaate. Siten Hiekkaharjun aseman lahist6ssa on perusteltua rakentaa myos

kerrostaloja.
e Kaupungin 2013 strategiassa painotetaan, etta kaikki asemanseudut on kaavoitustéiden yhteydessa

tarkasteltava uudelleen. Keharadan valmistumisen myé6ta radan kdyttajien lisidminen radanvarren
asutusta lisdamalla on Vantaan ja Vantaan veronmaksajien edunmukaista. Vantaalla eheytyvan
vhdyskuntarakenteen lahtokohdat on maaritelty yleiskaava 2007:ssa seka kirkastettu
maapoliittisissa linjauksissa 2012. Keskeiset tavoitteet ovat keskustojen kehittaminen ja asumisen
keskittaminen raideliikenteen varteen. Kaupunkirakenteen ja palvelurakenteen tulee tukeutua
raideliikenteeseen ja joukkoliikenteen laatukaytaviin.

¢ Vantaan kaupungin ja seurakuntayhtymien valilld on tehty aiesopimus tiettyjen asuntoalueiden -
mm. Hiekkaharju 5/ Kulleropuiston alueen kaavoituksesta. Aiesopimus on tehty ennen
tamanhetkisia maapoliittisia linjauksia vuodelta 2014.Nyt alueella voimassa olevaan Hiekkaharju 5
asemakaavaan liittyi toteuttamissopimus Seurakuntayhtymien ja kaupungin valilla.
Seurakuntayhtymat ovat maksaneet sopimuksen mukaisesti oman osuutensa kunnallistekniikan
rakentamisesta. Kulleropuiston asemakaavamuutokseen liittyvan maankayttosopimuksen mukaan
Seurakuntayhtymat maksavat myos kaikesta lisdantyvasta rakennusoikeudesta nykyiseen kaavaan
verrattuna maapoliittisten linjausten mukaisesti.

e Piatoksentekovaiheessa, mikali henkild on jadvi olemaan mukana paatoksenteossa, han poistuu
paatoksentekotilanteesta.

e Uutta kaavaa suunniteltaessa nykyisia asukkaita on pyritty huomioimaan mahdollisimman hyvin.
Suunnitelmaa on muokattu asukkailta OAS-vaiheessa saatujen mielipiteiden perusteella. Suurimmat
toiveet koskivat kokonaisrakentamismaaran ja kerroslukujen vahentamista. Mielipiteiden mukaisesti
lansireunan rakennukset muutettiin 2-kerroksisiksi omakotitaloiksi. Sipulipuiston laheisyyteen,
suunnittelualueen luoteisosaan suunniteltiin 2-kerroksista puurakentamista, joka voisi toteutua
pienkerrostaloina. Parsatien ja ison LPA-alueen kulmassa sijaitseva pistetalo madallettiin 4-
kerroksiseksi. Noin puolet koko suunnittelualueesta, ja kaikki olemassa olevaan rakennuskantaan
rajautuva rakentaminen on nain ollen 2-kerroksista rakentamista.

& Koulu- ja paivakotiverkon suunnittelun Iahtokohtana on Vantaan kaupungin virallinen
vaestdennuste, jossa mm. otetaan huomioon asuntorakentamisennuste. Kulleropuiston
kaavamuutos on otettu huomioon asuntorakentamisennusteessa ja virallisessa vaestéennusteessa
seka oppilas- ja paivahoitopaikkojen maarassa. Sivistysvirasto seuraa vuosittain vaestdoennusteen
kehitysta suhteessa oppilas- ja paivahoitopaikkojen maaraan suuralueittain.

Vantaan kaupungin virallisen viaestéennusteen 2017 -2027 mukaan varhaiskasvatusikaisten lasten
maara Hiekkaharjun kaupunginosassa oli vuoden 2017 alussa 290 lasta. Maara kasvaa vuoteen 2022
mennessa 84 lapsella ja koko kymmenvuotiskaudella 112 lapsella. Paivakotipalveluita lapsista
kayttaa noin 75 % eli kymmenvuotiskaudella paivakotipaikkatarve lisdantyy noin 84 paikalla.
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Hiekkaharjun aluetta palvelevat Hiekkaharjun seka sen lhialueiden paivakodit.
Taloussuunnitelmassa 2018 -2021 paivakotipaikkojen tarpeen kasvu on otettu huomioon Tikkurilan
suuralueen paivakotihankkeissa. Tikkurilan suuralueelle on 2019 -2027 esitetty yhteensa kuusi uutta
paivakotia, joista osaa korvaa nykyisia tiloja. Lisaksi 2017 valmistuu Talvikkitien paivakoti. Jos on
tarvetta, sen kayttda voidaan jatkaa pitempaankin normaalikayttdisena paivakotina.

Oppilasmairan kehitysta tarkastellaan paiasiassa suuralueittain. Tikkurilan suuralueella (mukaan
luettuna llolan kaupunginosa) sijaitsevissa suomenkielisissd peruskouluissa on yhteens3 5135
oppilaspaikkaa. Virallisen tilastointipaivan 20.9.2016 mukaan edella mainitun alueen kouluissa oli
4407 oppilasta. Vuoden 2017 alussa alueella oli 4509 perusopetusikdista. Vantaan virallisen
vaestéennusteen mukaan Tikkurilan suuralueen ja llolan kaupunginosan perusopetusikaisten
maaran ennustetaan kasvavan vuoteen 2022 mennessa 390 perusopetusikaiselld ja vuoteen 2027
mennessa 547 perusopetusikiiselld. Taloussuunnitelmassa 2018 -2021 on Tikkurilan alueelle koulun
laajennushanke vuodelle 2027, joka vastaa suuralueen oppilasmaaran kasvuun. Laajennuksen
ajoitusta tarkistetaan vaestéennusteiden mukaan vuosittain.

Vantaan kaupungin virallisen viaestdennusteen 2017-2027 mukaan perusopetusikdisten maara
Hiekkaharjun kaupunginosassa oli vuoden 2017 alussa 409 henkil 64, joista 254 on alakouluikaisia ja
155 ylakouluikaisia. Maara kasvaa vuoteen 2022 mennessa 52 henkil6lla ja koko
kymmenvuotiskaudella 124 henkil6lla. Hiekkaharjun kaupunginosan aluetta palvelee paiasiassa
Hiekkaharjun koulu (luokat 1-6) ja Simonkylan koulu (luokat 7-9), mutta myGs Peltolan koulu (luokat
7-9).

Kulleronpuiston asuntorakentamisesta johtuva noin 50 oppilaan kasvu mahtuu Tikkurilan alueen
olemassa oleviin kouluihin. Tikkurilan alueen pohjoisosassa olevia oppilaita voidaan ohjata myos
llolan kouluun. Kasvavalle vuosiluokkien 7 -9.-oppilaille on tilaa Peltolan koulussa.

Kaavatyon lahtokohdaksi on laadittu meluselvitys (Sito, 2016). Selvityksessa kay ilmi mill tavalla
melu kulkeutuu teiltd ja radalta kaava-alueelle. Meluselvitystd on hyédynnetty kortteli-alueiden
muotoilussa, mm siten, etta korttelirakenteessa olevia aukkoja on poistettu, jotta melu ei kulkeutuisi
korttelipihoille. Kaava-alueella on miellyttavampi kaupunkiymparisto, kun se ei ulotu aivan radan
viereen. Korttelipihojen melutasosta on sdddetty Valtioneuvoston paatoksessa melutason
ohjearvoista.

Kaavan mukainen rakentaminen lisda alueella n. 500 henkildautomatkaa/ vuorokausi. Nykyinen
alueen maankaytto synnyttda n. 1500 henkiléautomatkaa/vuorokausi, joten lisdysta on n.
kolmannes. Liikennemairat eivat ole niin suuria, ettd ne vaikuttaisivat katuverkon mitoitukseen.
Katuverkolle on tehty juuri hidaste Tarhurintielle Sipulitien kohdalle ja suunnitteilla on toinen
hidaste Tarhurintielle Kullerontien pohjoispuolelle. Nama vaikuttavat kaytettyihin nopeuksiin ja sita
kautta parantavat liikkenneturvallisuutta. My6s Kyldkaivontien pysakointi seka
Metsatahdentien/Tarhurintien alkupaan kapeus hillitsee lapiajoa ja ajonopeuksia. Padyhteys
alueelle on Talvikkitien kautta.

Pysakointialue ei itsessaan lisda meluhaittaa ja tdssa tapauksessa se toimii puskurina junaliikenteen
melun ja asutuksen valilla.
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Alueen kasvu ei sindllaan vaikuta katuverkon mitoitukseen, vaan nykyiset ja uudet kadut pystyvat
hoitamaan liikenteen kasvun. Rakentumisen ja liikenteen kasvun my6ta Talvikkitien liittymaan

rakennetaan liikkennevalot. Toistaiseksi alueelta Talvikkitielle kdantyvien odotusaika on kohtuullinen.
Katujen varsilla on jalankulku- ja pyoratiet tai jalkakaytavat. Lisaksi on erillisia kevyen liikenteen

raitteja. Nama on mitoitettu riittAmaan alueen liikenteelle. Jalkakaytavat tai raitit eivat ohjaa
lapikulkuliikennetta pihoihin. Pihojen lapikulu voidaan estia pihojen suunnittelulla.

Autopaikkojen riittdvyys on huomioitu kaavaratkaisussa. Maarayksissa autopaikkanormi on sidottu
kerrosalan lisdksi myos asuntojen lukumaaraian. Tama takaa sen, ettd autopaikkoja toteutetaan
kohtuullisesti my6s silloin, jos kun asuntojen keskikoko on pieni. Toteutuneen Hiekkaharju 5 alueen
asutus on lahimmillaan n. 600 m:n paassa linnuntieta Hiekkaharjun asemasta. Uuden
kaavamuutosalueen asutus tulisi olemaan |ahimmillaan n. 350 m:n paassa linnuntietd Hiekkaharjun
asemasta. Tasta syysta omistusautojen maara/asukas tulee olemaan Hiekkaharju 5:tta pienempi.

Kaavassa on lisaksi osoitettu yleiselle pysakoinnille LP-alue. Yleista pysdkointia on mahdollista
sijoittaa my0s katujen varsille. Yhteensa nain saadaan kaava-alueelle n. 30-40 yleista
pysakointipaikkaa, jotka helpottavat osin myGs nykyista pysakointitarvetta.

Pysakointialue ei itsessaan lisdd meluhaittaa ja tassa tapauksessa se toimii puskurina junaliikenteen
melun ja asutuksen valilla.

e Koska l3hde on rakennettu kaivo, eikd luonnonmukainen lahde, on katsottu oikeamnmaksi merkita

n »n

Iahde merkinalla "lahde”, "suojeltu lahde” merkinnan sijasta.

Tarkistukset:
Kaavakarttaan tehddan muutos, merkinta "suojeltu Iahde” muutetaan "l1ahde” -merkinnaksi.
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NRO 8
Muistutus:

Tervehdys!

Asumme Kullerontie XX ja Tarhurintie XX:ssi. Olemme olleet aktiivisesti mukana
kommentoimassa Vantaan asemakaavoitusta rakkaalla kotiseudullamme Hiekkaharjussa.
Hyviksyimme muutaman vuoden takaisen kaavan pienien muutosten jilkeen, ja ymmarramme, etti
radan varteen kannattaa rakentaa. Nyt on kuitenkin - uusien naapureiden ostettua tontteja radan
varresta hyvissé uskossa, ettd naapuriin tulee joko omakotitaloja tai pienkerrostaloja - vaikea
hyviksyd uutta kaavamuutosta. Seuraavat seikat on otettava huomioon:

¢ Alueen kouluissa (esimerkiksi Hiekkaharjun alakoulu, Simonkylédn yldakoulu, Jokiniemen koulun
ala- ja yldluokat) ei ole tilaa uusille oppilaille. Tima palaute on noussut esille tissd ja toisaalla
opettajien toimesta.

¢ Voimassa oleva kaava on tuore ja moni on pdéttinyt tontin tai asunnon ostamisesta sen
perusteella. Ehdotettu kaavamuutos on epéreilu nditd ihmisid kohtaan ja aiheuttaa taloudellista
vahinkoa néille ihmisille!!!

¢ Voimassa oleva kaava tulisi sdilyttdd. Se on huomioinut hyvin Hiekkaharjun omakotialueen.
Liséksi se on huomioinut alueen puistomaisuuden ja luonnon, jotka ovat ihmisten mielesta tarkeita.

¢ Jos kaavaa muutetaan, niin nykyisen kaavan omakotitalot tulee sdilytti4, talojen nousu porrastaa
ja korkeutta rajoittaa verrattuna uuteen ehdotukseen. Lisdksi rivitaloista ei tule luopua alueella.

¢ Liikenteen kasvaminen ongelma kapasiteetin ja teiden kunnon suhteen (Tarhurintien
huonolaatuisuus, muiden teiden kunto seké yllédpito).

Yhteistyoterveisin
Vastine:

¢ Vuonna 2006 voimaan tullut kaava on jo yli kymmenen vuotta vanha. Kaava-aluetta ei ole pystytty
toteuttamaan voimassa olevan kaavan mukaisesti, joten sen uusiminen on osoittautunut
tarpeelliseksi. Kaava-alueelle on jo rakennettu kadut, joten alueen rakentamatta jattaminen olisi
resurssien tuhlaamista.

e Uutta kaavaa suunniteltaessa nykyisia asukkaita on pyritty huomioimaan mahdollisimman hyvin.
Suunnitelmaa on muokattu asukkailta OAS-vaiheessa saatujen mielipiteiden perusteella. Suurimmat
toiveet koskivat kokonaisrakentamismaaran ja kerroslukujen vahentamista. Mielipiteiden mukaisesti
lansireunan rakennukset muutettiin 2-kerroksisiksi omakotitaloiksi. Sipulipuiston laheisyyteen,
suunnittelualueen luoteisosaan suunniteltiin 2-kerroksista puurakentamista, joka voisi toteutua
pienkerrostaloina. Parsatien ja ison LPA-alueen kulmassa sijaitseva pistetalo madallettiin 4-
kerroksiseksi. Noin puolet koko suunnittelualueesta, ja kaikki olemassa olevaan rakennuskantaan
rajautuva rakentaminen on nain ollen 2-kerroksista rakentamista.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.02.2018 / 8 §



39

e Kaava-alueen kerrostalot sijaitsevat radan ja Hiekkaharjun aseman lahist6lla. Asemanseutujen ja
niiden lahistojen tiivistaminen on kaikkialla paakaupunkiseudulla ajankohtainen, Valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden (VAT) mukainen ja kestdvaan kulkumuotojakaumaan tahtiaava
suunnitteluperiaate. Siten myés Hiekkaharjun aseman ldhistdssa on perusteltua rakentaa myos
kerrostaloja.

¢ Asuntojen koot kaava-alueella on suunniteltu monipuolisiksi, ja sisdltdvat my6s isompia asuntoja,
varsinkin kaavan omakotitalo-alueella. Muiden rakennusten asuntojen kokojakauma tarkentuu
rakennuslupavaiheessa.

s Koulu- ja paivakotiverkon suunnittelun I1ahtékohtana on Vantaan kaupungin virallinen
vaestoennuste, jossa mm. otetaan huomioon asuntorakentamisennuste. Kulleropuiston
kaavamuutos on otettu huomioon asuntorakentamisennusteessa ja virallisessa vaestéennusteessa
seka oppilas- ja paivahoitopaikkojen maarassa. Sivistysvirasto seuraa vuosittain vaestéennusteen
kehitysta suhteessa oppilas- ja paivahoitopaikkojen maaraan suuralueittain.

Vantaan kaupungin virallisen viaestéennusteen 2017 -2027 mukaan varhaiskasvatusikaisten lasten
maara Hiekkaharjun kaupunginosassa oli vuoden 2017 alussa 290 lasta. Maara kasvaa vuoteen 2022
mennessa 84 lapsella ja koko kymmenvuotiskaudella 112 lapsella. Paivakotipalveluita lapsista
kayttaa noin 75 % eli kymmenvuotiskaudella paivakotipaikkatarve lisddantyy noin 84 paikalla.

Hiekkaharjun aluetta palvelevat Hiekkaharjun seka sen lahialueiden paivakodit.
Taloussuunnitelmassa 2018 -2021 paivakotipaikkojen tarpeen kasvu on otettu huomioon Tikkurilan

suuralueen paivakotihankkeissa. Tikkurilan suuralueelle on 2019 -2027 esitetty yhteensa kuusi uutta
paivakotia, joista osaa korvaa nykyisia tiloja. Lisaksi 2017 valmistuu Talvikkitien paivakoti. Jos on
tarvetta, sen kdyttoa voidaan jatkaa pitempaankin normaalikayttéisena paivakotina.

Oppilasmaaran kehitysta tarkastellaan paiasiassa suuralueittain. Tikkurilan suuralueella (mukaan
luettuna llolan kaupunginosa) sijaitsevissa suomenkielisissd peruskouluissa on yhteensi 5135
oppilaspaikkaa. Virallisen tilastointipaivan 20.9.2016 mukaan edelld mainitun alueen kouluissa oli
4407 oppilasta. Vuoden 2017 alussa alueella oli 4509 perusopetusikaista. Vantaan virallisen
vaestdennusteen mukaan Tikkurilan suuralueen ja llolan kaupunginosan perusopetusikaisten
maaran ennustetaan kasvavan vuoteen 2022 mennessa 390 perusopetusikaiselld ja vuoteen 2027
mennessa 547 perusopetusikaiselld. Taloussuunnitelmassa 2018 -2021 on Tikkurilan alueelle koulun
laajennushanke vuodelle 2027, joka vastaa suuralueen oppilasmaaran kasvuun. Laajennuksen
ajoitusta tarkistetaan vaestoennusteiden mukaan vuosittain.

Vantaan kaupungin virallisen viaestéennusteen 2017-2027 mukaan perusopetusikdisten maara
Hiekkaharjun kaupunginosassa oli vuoden 2017 alussa 409 henkil63, joista 254 on alakouluikaisia ja
155 ylakouluikaisia. Maara kasvaa vuoteen 2022 mennessa 52 henkil6lla ja koko
kymmenvuotiskaudella 124 henkil6lla. Hiekkaharjun kaupunginosan aluetta palvelee paaasiassa
Hiekkaharjun koulu (luokat 1-6) ja Simonkylan koulu (luokat 7-9), mutta myds Peltolan koulu (luokat
7-9).
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Kulleronpuiston asuntorakentamisesta johtuva noin 50 oppilaan kasvu mahtuu Tikkurilan alueen
olemassa oleviin kouluihin. Tikkurilan alueen pohjoisosassa olevia oppilaita voidaan ohjata myo6s
llolan kouluun. Kasvavalle vuosiluokkien 7 .-9.-oppilaille on tilaa Peltolan koulussa.

Kaavan mukainen rakentaminen lisaa alueella n. 500 henkil6automatkaa/ vuorokausi. Nykyinen
alueen maankaytto synnyttda n. 1500 henkiléautomatkaa/vuorokausi, joten lisdystd on n.
kolmannes. Liikennemaarat eivat ole niin suuria, etta ne vaikuttaisivat katuverkon mitoitukseen.
Katuverkolle on tehty juuri hidaste Tarhurintielle Sipulitien kohdalle ja suunnitteilla on toinen
hidaste Tarhurintielle Kullerontien pohjoispuolelle. Nama vaikuttavat kaytettyihin nopeuksiin ja sita
kautta parantavat lilkkenneturvallisuutta. Myos Kylakaivontien pysakointi seka
Metsatiahdentien/Tarhurintien alkupaan kapeus hillitsee lapiajoa ja ajonopeuksia. Paidyhteys
alueelle on Talvikkitien kautta.

Alueen kasvu ei sindllaan vaikuta katuverkon mitoitukseen, vaan nykyiset ja uudet kadut pystyvat
hoitamaan liikenteen kasvun. Rakentumisen ja liikenteen kasvun my6ta Talvikkitien liittymaan
rakennetaan liikennevalot. Toistaiseksi alueelta Talvikkitielle kdantyvien odotusaika on kohtuullinen.

Katujen varsilla on jalankulku- ja pyoratiet tai jalkakaytavat. Lisdksi on erillisia kevyen liikenteen
raitteja. Nama on mitoitettu riittdmaan alueen liikenteelle. Jalkakaytavat tai raitit eivat ohjaa
lapikulkuliikennetta pihoihin. Pihojen lapikulu voidaan estda pihojen suunnittelulla.

Pysakointialue ei itsessaan lisda meluhaittaa ja tdssa tapauksessa se toimii puskurina junaliikenteen
melun ja asutuksen valilla.

Tarkistukset:

*
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Muistutus:

Muistutus Kulleropuiston kaavaehdotuksesta
numero 002261

Hyva Kaupunginhallitus.,

Kulleropuiston kaavaehdotus (nro 002261) ei mielestdmme ole hyvaksyttava. Pyydamme,
etta kaavaehdotus palautetaan uudelleen valmisteluun ja siind huomioidaan tassa
muistutuksessa esille nostetut asiat.

Voimassa oleva kaava on tuore ja muutos kohtuuttoman suuri

Alueen voimassaoleva kaava on tuore (Hiekkaharju 5, 600500). Se on tullut voimaan 2006 ja
sitd on toteutettu alusta alkaen jarjestelméllisesti.

Voimassa olevan kaavan valmisteluun osallistuneiden asukkaiden, alueelta kaupungin
omakotitalotontin ostaneiden ihmisten seka aluselta kodin hankkineiden ihmisten
nakokulmasta on seka yllattavas ettd kohtuutonta, etts tuoreeseen kaavaan haetaan erittain
suurta muutosta tilanteessa, kun ainoa toteuttamaton osa on Seurakuntayhtymien pien- ja
omakotitalo-osa. Tilanne voidaan ratkaista kohtuullistamalla kaavamuutosta,

Koulu- ja paivakotikapasiteetin riittavyys

Alueella on moni opettajataustainen henkilé nostanut esille huolen siit4, ettd koulut ovat jo
nyt taynna. Kunnanvaltuutetulta saadun tiedon mukaan alueen koulujen tayttdaste on
laskettu olevan 100% seuraavan 10 vucden aikana. Alueelle ei ole myéiskaan suunniteltu tai
budjetoitu rakennettavaksi uusia kouluja.

Kaavamuutos, joka kuusinkertaistaa asuntojen lukum&aran on isossa ristiriidassa ndiden
asioiden kanssa. Ymmarryksemme mukaan uusien koulujen rakentaminen on joko vaikeaa
tai mahdotonta naht&villa olevassa tulevaisuudessa.

Ehdotamme ratkaisuksi tahan rakennusoikeuden ja asuntojen maésrén pienentamists
kappaleessa "Ehdotus kaavamuutoksen kohtuullistamiseksi” esitetylla tavalla. Mikali
kaavamuutosta ei kohtuullisteta, niin kysymme mihin tamé p&atos perustuu ja kuinka tilanne
aiotaan ratkaista?

Paikoitus ja likenne
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Alueella on jo talla hetkella huomattava pula parkkipaikoista. Myt kaavoituksen kohteena
oleva alue toimii paivittéin parkkipaikkana noin 30 autolle (ks. oheinen kuva), jotka eivat
mahdu jo rakennetun uuden alueen parkkipaikoille. Viikonloppuisin alueella on gllut
pysakaityina kerrallaan noin 50 autoa. Tama on selked naytts siitd, etts jo rakennetuille
kerrostaloille ei ole kaavoitetiu tarpeeksi pysékaintitilaa.

Kaavamuutosehdotuksessa rakannusoikeus ja asuntojen méaara kasvavat huomattavasti ja
parkkipaikkojen maars asuntoa kohden pysyy kéytanndsss samana kuin jo rakennetulla
uudella kerrostalolaueella. Kaytanndssé tdma tarkoittaa sita, ettd télla hetkella tukala
parkkipaikkatilanne karjistyy ratkaisevasti. Paikkojen maar4 on liian pieni ja etisyydet
ihmisten kodeista kohtuuttomia. Tilanne vaikuttaa vahvasti samalta, kuin mita Kivistén
alueen suunnittelusta on uutisoitu viime aikoina.

Ehdotamme tilanteen korjaamiseksi rakennusoikeuden ja asuntojen maaran pienentamista
kappaleessa "Ehdotus kaavamuutoksen kohtuullistamiseksi® esitetylla tavalla. Mikali
paikoitusongelmaa ei ratkaista, niin kysymme miksi Vantaan kaupunki tietoisesti tekee
kaavoitustyita, joka johtaa ongelmiin ihmisten arjessa?

Kuluttajansuoja

Vantaan kaupunki on kaavan voimaantulon jalkeen myynyt alueelta suuren maaran
omakotitalotontteja silla lupauksella, ettd Kulleropuiston alueelle rakennetaan omakoti- ja
rivitaloja. Ehdotettu uusi kaava romuttaa tdmén lupauksen ja vaikuttaa oleellisesti alueen
luonteeseen ja asuntojen arvoon.

Samoin moni on ostanut alueelta asuntoja luottaen siihen, etis tuore kaava patee myos
kaytannossa. Esimerkiksi kaupungin alueelle alkupergisen kaavan mukaan rakentamat
kadut ja kunnallistekniikka ovat antaneet ymmartaa kaavan toteutuvan suunnitelman
mukaan. Samoin alueelle laadittu tarkka ja korkeatasoiseen rakentamiseen chjaava
rakennustapachje on tukenut t4ta kasitysts.

Mikdli kaavamuutosehdotusta ei kohtuullisteta kysymme, kuinka voimme aloittaa kaupungin
kanssa prosessin, jossa sovitaan alueelta kaupungin omakotitalotontin ostaneiden
henkildiden kanssa, kuinka taloudellinen menetys hyvitetdan?

Seurakuntayhtymien rooli ja maanomistajien tasa-arvo

Ensimmaiset tiedot seurakuntayhtymien kaavailluista muutoksista ovat olleet liikkeella jo
2011. Seurakuntayhtymat argumentoivat, etta voimassa olevaa kaavaa ei haluttu ja voitu
rakentaa. Toisaalta julkisuudessa ei ole uskottavia merkkeja yrityksista vuokrata
omakotitalotontteja tai muckata rivitalo-osuutta rakentajia miellytidvaksi. Tassa valossa
Seurakuntayhtymien véitteet kaavan kelvottomuudesta rakentamiseen ja kaavamuutoksen
valttamattomyydesta tuntuvat oudoilta. Nayttaa vahvasti silta, ettd Seurakuntayhtymat eivat
ole missaan vaiheessa todella sitoutuneet rakentamaan alueen rivi- ja omakotitalo-osaa, jota
he ovat olleet mukana suunnittelemassa voimassa olevaa kaavaa laadittaessa.

Vantaan kaupunki on toteuttanut kaavasta oman osansa 2006 vuoden suunnitelman mukaan
Jos kaupunki antaa seurakuntayhtymien moninkertaistaa rakennusoikeuden masran ja nain
nostaa omaisuuden arvoa ratkaisevasti, niin miksi kaupunki ei ole itse toiminut samalla
tavalla?
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On myés huomattavaa, etta nyt voimassa olevassa kaavassa Seurakuntayhtymat ovat
saaneet hyvitysta alueelle kaavoitetusta puistoalueesta. Kaavaehdotuksessa tata
hyvityksena saatua rakennusoikeutta kasvatetaan lis&&. Kaksinkertainen hyvitys tuntuu
kohtuuttomalta.

Lisaksi keskustelua on heréftényt se, ettd kaupunki on hiljattain pakkolunastanut yksityiselta
maata, koska yksityisen maanomistaja halusi enemman tuottoa maastaan. Samaan aikaan
Seurakuntayhtymien kohdalla kaavamuutostys puclestaan tukee yksityisen maanomistajan
omaisuuden arvon maksimointia,

Kysymme, kuinka kaupunki huolehtii eri tahojen tasavertaisuudesta kaavoitustytissa ja
kuinka tasavertaisuus on tassa tapauksessa toteutunut kaupungin nakékulmasta?

Ehdotus kaavamuutoksen kohtuullistamisesta

Leikkipuiston vieressi olevien asuntojen asuinhuoneiden ikkunoiden suuntaaminen
kohti leikkipuistoa

Sipulipuiston leikkipuisto on eritt&in suosittu.
Péaivisin iloinen ja aluetta hyvin palveleva
puisto muuttuu usein iltaisin levottomaksi
nuorison kokoontumisaluesksi.

Kaavaehdotukesssa leikkipuiston viereen
merkittyjen talojen sisaankaynnit ovat
merkitty puiston puolelle (ks. oheinen kuva).
Parvekkeet ja asuinhuoneiden ikkunat
tulevat tallsin talojen toiselle puolelle,
poispain puistosta. Muuttamalla
asuinhuoneiden ikkunat ja parvekkeet
leikkipuiston puolelle tukisi puiston
rauhoittamista levottomalta toiminnalta.

Koko ldnsisivuston pitiminen omakotitaloina

Ehdotamme alueen koko lansisivun
sailyttamistad (merkattu A:lla cheiseen
kuvaan) omakotitaloina. Kaupungin alueelta
myymilla tonteilla on menestyksells
rakennettu mybs paritaloja.
Kaavamuutosehdotuksessa osa tAman
alueen taloista on suunniteltu
BokKlok-alueeksi.

Muutos oli mielestamme perusteltu, koska
se ei vaikuta ratkaisevasti
rakennusoikeuteen. Lisdksi muutos auttaa
sailyttamasan alueen pientalomaisuuden
naapureiden ja alueen nakdkulmasta.
Maasta saatava tulojen maara ja tulojen
saamisen nopeus eivit mydskadn
oleellisesti vaikeudu taman muutoksen
johdosta
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BoKlok-alueen laajentaminen

a4

Seurakuntayhtymat ovat suunnitelleet
alueen reunaan BoKlok-taloja. Ehdotamme,
etta taman alueen muotoa muutetaan niin,
etta tehdaan B:lia merkitysta alueesta
BoKlokalue.

Muutos ei pienennéd BoKlok-talojen maéra,
jolloin t&ma on rakentajan kannalta edelleen
mielekds ratkaisu. Lisdksi tama
mahdollistaa alueen paremman
porrastamisen ja parkkikentan palastelun,
jota on toivottu laajasti. Muutos tukee myds
alueen pitdmistd puutarhamaisena,

Edella esitetyt muutokset mahdollistavat
suuren parkkipaikka-alueen pienentamisen
ja palastelemisen (merkitty C:Il&). TAma
parantaa alueen viihtyisyytta ja on linjassa
alueen puistomaisuuden kanssa,

Toivomme D:lla merkittyjen kerrostalojen
korkeuden laskemista 4-kerrokseen. Tama
muutos an linjassa muun alueen kanssa,
jossa korkeimmat talot ovat nelikerroksisia
ja tukisi porrastamisen toimivuutta. Lis&ksi
ratkaisu osaltaan auttaa ratkaisemaan
paikoituksen, liikenteen ja palveluiden
haasteita.
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Kevyen lilkenteen vaylabt

Alu

een koulut ja paivakodit ovat muutoskohteen l&nsi ja luoteispuolilia.

Asuntomadran suuren nousun mydta askarrutiaa, etts kuinka nykyiset kevyenliikenteen
vaylat riltavat ja miten valtetasan pihojen lapi kulkeminen.

Yhteenveto

Pyydamme, etta Kulleropuiston kaavaehdotusta muutetaan siten, etts t3ssa muistutuksessa

esil

Mik

le nostetut asiat tulevat huomioiduksi,

ali kaavamuutosta ei palauteta valmisteluun, niin pyyda&mme, ett4 ehdotuksen puiteissa

tehtavissa clevat asiat huomioidaan ja samalla aloitetaan prosessi kaavamuutoksen
kiinteistdnomistajille aiheuttaman taloudellisen vahingon hyvittamiseksi

Lisgksi pyydamme, ettd tassa muistutuksissa esitettyihin asioihin ja kysymyksiin vastataan
kirjallisesti. |

Vastine:

Vuonna 2006 voimaan tullut kaava on jo yli kymmenen vuotta vanha. Kaava-aluetta ei ole pystytty
toteuttamaan voimassa olevan kaavan mukaisesti, joten sen uusiminen on osoittautunut
tarpeelliseksi. Kaava-alueelle on jo rakennettu kadut, joten alueen rakentamatta jattaminen olisi
resurssien tuhlaamista.

Kaupungin 2013 strategiassa painotetaan, etta kaikki asemanseudut on kaavoitustdiden yhteydessa
tarkasteltava uudelleen. Keharadan valmistumisen myo6ta radan kayttajien lisiaminen radanvarren
asutusta lisiamalla on Vantaan ja Vantaan veronmaksajien edunmukaista.

Vantaalla eheytyvan yhdyskuntarakenteen lahtékohdat on maaritelty yleiskaava 2007:ss3 seka
kirkastettu maapoliittisissa linjauksissa 2012. Keskeiset tavoitteet ovat keskustojen kehittdminen ja
asumisen keskittaminen raideliikenteen varteen. Kaupunkirakenteen ja palvelurakenteen tulee
tukeutua raideliikenteeseen ja joukkoliikenteen laatukaytaviin.

Vantaan kaupungin ja seurakuntayhtymien valilla on tehty aiesopimus tiettyjen asuntoalueiden -
mm. Hiekkaharju 5/ Kulleropuiston alueen kaavoituksesta. Aiesopimus on tehty ennen
tamanhetkisid maapoliittisia linjauksia vuodelta 2014. Nyt alueella voimassa olevaan Hiekkaharju 5
asemakaavaan liittyi toteuttamissopimus Seurakuntayhtymien ja kaupungin valilla.
Seurakuntayhtymat ovat maksaneet sopimuksen mukaisesti oman osuutensa kunnallistekniikan
rakentamisesta. Kulleropuiston asemakaavamuutokseen liittyvan maankayttésopimuksen mukaan
Seurakuntayhtymat maksavat myos kaikesta lisdantyvasta rakennusoikeudesta nykyiseen kaavaan
verrattuna maapoliittisten linjausten mukaisesti.
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e Kaava-alueen kerrostalot sijaitsevat radan ja Hiekkaharjun aseman lahist6lla. Asemanseutujen ja
niiden lahistojen tiivistaminen on kaikkialla paakaupunkiseudulla ajankohtainen, Valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden (VAT) mukainen ja kestdvaan kulkumuotojakaumaan tahtiaava
suunnitteluperiaate. Siten Hiekkaharjun aseman lahistossa on perusteltua rakentaa myos
kerrostaloja. Asuntojen koot kaava-alueella on suunniteltu monipuolisiksi, ja sisaltavat myos
isompia asuntoja, varsinkin kaavan omakotitalo-alueella. Muiden rakennusten asuntojen
kokojakauma tarkentuu rakennuslupavaiheessa.

e Uutta kaavaa suunniteltaessa nykyisia asukkaita on pyritty huomioimaan mahdollisimman hyvin.
Suunnitelmaa on muokattu asukkailta OAS-vaiheessa saatujen mielipiteiden perusteella. Suurimmat
toiveet koskivat kokonaisrakentamismaaran ja kerroslukujen vahentamista. Mielipiteiden mukaisesti
lansireunan rakennukset muutettiin 2-kerroksisiksi omakotitaloiksi. Sipulipuiston [3heisyyteen,
suunnittelualueen luoteisosaan suunniteltiin 2-kerroksista puurakentamista, joka voisi toteutua
pienkerrostaloina. Parsatien ja ison LPA-alueen kulmassa sijaitseva pistetalo madallettiin 4-
kerroksiseksi. Noin puolet koko suunnittelualueesta, ja kaikki olemassa olevaan rakennuskantaan
rajautuva rakentaminen on nain ollen 2-kerroksista rakentamista.

& Koulu- ja paivakotiverkon suunnittelun Iahtékohtana on Vantaan kaupungin virallinen
vaestdennuste, jossa mm. otetaan huomioon asuntorakentamisennuste. Kulleropuiston
kaavamuutos on otettu huomioon asuntorakentamisennusteessa ja virallisessa vaestoennusteessa
seka oppilas- ja paivahoitopaikkojen maarassa. Sivistysvirasto seuraa vuosittain vaestéennusteen
kehitysta suhteessa oppilas- ja paivahoitopaikkojen maaraan suuralueittain.

Vantaan kaupungin virallisen vdaestdennusteen 2017 -2027 mukaan varhaiskasvatusikaisten lasten
maara Hiekkaharjun kaupunginosassa oli vuoden 2017 alussa 290 lasta. Maara kasvaa vuoteen 2022
mennessa 84 lapsella ja koko kymmenvuotiskaudella 112 lapsella. Paivakotipalveluita lapsista
kayttaa noin 75 % eli kymmenvuotiskaudella paivakotipaikkatarve lisdantyy noin 84 paikalla.

Hiekkaharjun aluetta palvelevat Hiekkaharjun seka sen lhialueiden paivakodit.
Taloussuunnitelmassa 2018 -2021 paivakotipaikkojen tarpeen kasvu on otettu huomioon Tikkurilan
suuralueen paivakotihankkeissa. Tikkurilan suuralueelle on 2019 -2027 esitetty yhteensa kuusi uutta
paivakotia, joista osaa korvaa nykyisia tiloja. Lisaksi 2017 valmistuu Talvikkitien paivakoti. Jos on
tarvetta, sen kayttoa voidaan jatkaa pitempaankin normaalikayttéisena paivakotina.

Oppilasmairan kehitysta tarkastellaan paiasiassa suuralueittain. Tikkurilan suuralueella (mukaan
luettuna llolan kaupunginosa) sijaitsevissa suomenkielisissd peruskouluissa on yhteensi 5135
oppilaspaikkaa. Virallisen tilastointipaivan 20.9.2016 mukaan edelld mainitun alueen kouluissa oli
4407 oppilasta. Vuoden 2017 alussa alueella oli 4509 perusopetusikaista. Vantaan virallisen
vaestéennusteen mukaan Tikkurilan suuralueen ja llolan kaupunginosan perusopetusikaisten
maaran ennustetaan kasvavan vuoteen 2022 mennessa 390 perusopetusikaiselld ja vuoteen 2027
mennessa 547 perusopetusikiiselld. Taloussuunnitelmassa 2018 -2021 on Tikkurilan alueelle koulun
laajennushanke vuodelle 2027, joka vastaa suuralueen oppilasmaaran kasvuun. Laajennuksen

ajoitusta tarkistetaan vaestéennusteiden mukaan vuosittain.
Vantaan kaupungin virallisen vaestéennusteen 2017-2027 mukaan perusopetusikdisten maara

Hiekkaharjun kaupunginosassa oli vuoden 2017 alussa 409 henkil63, joista 254 on alakouluikaisia ja
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155 ylakouluikaisia. Maara kasvaa vuoteen 2022 mennessa 52 henkil6lla ja koko
kymmenvuotiskaudella 124 henkil6lla. Hiekkaharjun kaupunginosan aluetta palvelee paaasiassa
Hiekkaharjun koulu (luokat 1-6) ja Simonkylan koulu (luokat 7-9), mutta myds Peltolan koulu (luokat
7-9).

Kulleronpuiston asuntorakentamisesta johtuva noin 50 oppilaan kasvu mahtuu Tikkurilan alueen
olemassa oleviin kouluihin. Tikkurilan alueen pohjoisosassa olevia oppilaita voidaan ohjata myo6s
llolan kouluun. Kasvavalle vuosiluokkien 7 .-9.-oppilaille on tilaa Peltolan koulussa.

Kaavatyon lahtokohdaksi on laadittu meluselvitys (Sito, 2016). Selvityksessa kay ilmi milla tavalla
melu kulkeutuu teilt3 ja radalta kaava-alueelle. Meluselvitystd on hyédynnetty kortteli-alueiden
muotoilussa, mm siten, etta korttelirakenteessa olevia aukkoja on poistettu, jotta melu ei kulkeutuisi
korttelipihoille. Kaava-alueella on miellyttavampi kaupunkiymparist®, kun se ei ulotu aivan radan
viereen. Korttelipihojen melutasosta on sdddetty Valtioneuvoston paatdksessa melutason
ohjearvoista.

Kaavan mukainen rakentaminen lisaa alueella n. 500 henkil6automatkaa/ vuorokausi. Nykyinen
alueen maankaytt6é synnyttdaa n. 1500 henkil6automatkaa/vuorokausi, joten lisdysta on n.
kolmannes. Liikennemaarat eivat ole niin suuria, etta ne vaikuttaisivat katuverkon mitoitukseen.
Katuverkolle on tehty juuri hidaste Tarhurintielle Sipulitien kohdalle ja suunnitteilla on toinen
hidaste Tarhurintielle Kullerontien pohjoispuolelle. Nama vaikuttavat kaytettyihin nopeuksiin ja sita
kautta parantavat lilkkenneturvallisuutta. Myos Kylakaivontien pysakointi seka
Metsatahdentien/Tarhurintien alkupaan kapeus hillitsee lapiajoa ja ajonopeuksia. Padyhteys
alueelle on Talvikkitien kautta.

Pysakointialue ei itsessdan lisda meluhaittaa ja tassa tapauksessa se toimii puskurina junaliikenteen
melun ja asutuksen valilla.

Alueen kasvu ei sindlldan vaikuta katuverkon mitoitukseen, vaan nykyiset ja uudet kadut pystyvat
hoitamaan liikkenteen kasvun. Rakentumisen ja liikenteen kasvun myota Talvikkitien liittymaan
rakennetaan liikennevalot. Toistaiseksi alueelta Talvikkitielle kdantyvien odotusaika on kohtuullinen.

Katujen varsilla on jalankulku- ja pyoratiet tai jalkakaytavat. Lisdksi on erillisia kevyen liikenteen
raitteja. Nama on mitoitettu riittdmaan alueen liikenteelle. Jalkakaytavat tai raitit eivat ohjaa
lapikulkuliikennetta pihoihin. Pihojen lapikulu voidaan estaa pihojen suunnittelulla.

Autopaikkojen riittdvyys on huomioitu kaavaratkaisussa. Maarayksissa autopaikkanormi on sidottu
kerrosalan lisdksi myds asuntojen lukumaaraan. Tama takaa sen, ettd autopaikkoja toteutetaan
kohtuullisesti myds silloin, kun asuntojen keskikoko on pieni. Toteutuneen Hiekkaharju 5 alueen
asutus on lahimmillaan n. 600 m:n paassa linnuntietd Hiekkaharjun asemasta. Uuden
kaavamuutosalueen asutus tulisi olemaan Iahimmilladn n. 350 m:n paassa linnuntieta Hiekkaharjun
asemasta. Tasta syystd omistusautojen maara/asukas tulee olemaan Hiekkaharju 5:tta pienempi.

Kaavassa on lisaksi osoitettu yleiselle pysakoinnille LP-alue. Yleistd pysakointid on mahdollista
sijoittaa myos katujen varsille. Yhteensa nain saadaan kaava-alueelle n. 30-40 yleista
pysakointipaikkaa, jotka helpottavat osin myds nykyista pysakodintitarvetta.
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Pysakointialue ei itsessadan lisda meluhaittaa ja tassa tapauksessa se toimii puskurina junaliikenteen
melun ja asutuksen valilla.

Tarkistukset:

*
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NRO 10

Muistutus:

Aihe: Muistutus kaavamuutoksesta Kulleronpuistossa 002261

Hei,

Muistutamme, ettd Hiekkaharjun omakotialueen vetovoima ja viithtyvyys tulee laskemaan
huomattavasti, jos korkeita kerrostaloja parkkialuieineen ahdetaan rinta rinnan omakotialueen
kylkeen. Tulet asumaan omakotitalossa kerrostaloille tyypillisessd ympéristossd. Tunnet itsekin
asuvasi yhtikkié kerrostalossa.

Ikkunasta ndkyma on betoniseindd eikd kaunista peltomaisemaa. Opettajana olen myds huolissani
koulujen tayttymisestd yliahtaiksi. Miksi rahan teko jollekin taholle aina ratkaisee?

Vastine:

¢ Vuonna 2006 voimaan tullut kaava on jo yli kymmenen vuotta vanha. Kaava-aluetta ei ole pystytty
toteuttamaan voimassa olevan kaavan mukaisesti, joten sen uusiminen on osoittautunut
tarpeelliseksi. Kaava-alueelle on jo rakennettu kadut, joten alueen rakentamatta jattaminen olisi
resurssien tuhlaamista.

e Uutta kaavaa suunniteltaessa nykyisia asukkaita on pyritty huomioimaan mahdollisimman hyvin.
Suunnitelmaa on muokattu asukkailta OAS-vaiheessa saatujen mielipiteiden perusteella. Suurimmat
toiveet koskivat kokonaisrakentamismaaran ja kerroslukujen vahentamista. Mielipiteiden mukaisesti
lansireunan rakennukset muutettiin 2-kerroksisiksi omakotitaloiksi. Sipulipuiston laheisyyteen,
suunnittelualueen luoteisosaan suunniteltiin 2-kerroksista puurakentamista, joka voisi toteutua
pienkerrostaloina. Parsatien ja ison LPA-alueen kulmassa sijaitseva pistetalo madallettiin 4-
kerroksiseksi. Noin puolet koko suunnittelualueesta, ja kaikki olemassa olevaan rakennuskantaan
rajautuva rakentaminen on nain ollen 2-kerroksista rakentamista.

¢ Kaava-alueen kerrostalot sijaitsevat radan ja Hiekkaharjun aseman lahist6lla. Asemanseutujen ja
niiden lahist6jen tiivistdminen on kaikkialla paakaupunkiseudulla ajankohtainen, Valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden (VAT) mukainen ja kestavaan kulkumuotojakaumaan tahtaava
suunnitteluperiaate. Siten Hiekkaharjun aseman lahistossa on perusteltua rakentaa myos
kerrostaloja.

& Koulu- ja paivakotiverkon suunnittelun Iahtékohtana on Vantaan kaupungin virallinen
vaestoennuste, jossa mm. otetaan huomioon asuntorakentamisennuste. Kulleropuiston
kaavamuutos on otettu huomioon asuntorakentamisennusteessa ja virallisessa vaestéennusteessa
seka oppilas- ja paivahoitopaikkojen maarassa. Sivistysvirasto seuraa vuosittain vaestéennusteen
kehitysta suhteessa oppilas- ja paivahoitopaikkojen maaraan suuralueittain.

Vantaan kaupungin virallisen vdaestdennusteen 2017 -2027 mukaan varhaiskasvatusikaisten lasten
maara Hiekkaharjun kaupunginosassa oli vuoden 2017 alussa 290 lasta. Maara kasvaa vuoteen 2022
mennessa 84 lapsella ja koko kymmenvuotiskaudella 112 lapsella. Paivakotipalveluita lapsista
kayttaa noin 75 % eli kymmenvuotiskaudella paivakotipaikkatarve lisdantyy noin 84 paikalla.
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Hiekkaharjun aluetta palvelevat Hiekkaharjun seka sen lhialueiden paivakodit.
Taloussuunnitelmassa 2018 -2021 paivakotipaikkojen tarpeen kasvu on otettu huomioon Tikkurilan
suuralueen paivakotihankkeissa. Tikkurilan suuralueelle on 2019 -2027 esitetty yhteensa kuusi uutta
paivakotia, joista osaa korvaa nykyisia tiloja. Lisaksi 2017 valmistuu Talvikkitien paivakoti. Jos on
tarvetta, sen kayttda voidaan jatkaa pitempaankin normaalikayttdisena paivakotina.

Oppilasmairan kehitysta tarkastellaan paiasiassa suuralueittain. Tikkurilan suuralueella (mukaan
luettuna llolan kaupunginosa) sijaitsevissa suomenkielisissd peruskouluissa on yhteens3 5135
oppilaspaikkaa. Virallisen tilastointipaivan 20.9.2016 mukaan edella mainitun alueen kouluissa oli
4407 oppilasta. Vuoden 2017 alussa alueella oli 4509 perusopetusikdista. Vantaan virallisen
vaestéennusteen mukaan Tikkurilan suuralueen ja llolan kaupunginosan perusopetusikaisten
maaran ennustetaan kasvavan vuoteen 2022 mennessa 390 perusopetusikaiselld ja vuoteen 2027
mennessa 547 perusopetusikiiselld. Taloussuunnitelmassa 2018 -2021 on Tikkurilan alueelle koulun
laajennushanke vuodelle 2027, joka vastaa suuralueen oppilasmaaran kasvuun. Laajennuksen
ajoitusta tarkistetaan vaestéennusteiden mukaan vuosittain.

Vantaan kaupungin virallisen viaestdennusteen 2017-2027 mukaan perusopetusikdisten maara
Hiekkaharjun kaupunginosassa oli vuoden 2017 alussa 409 henkil 64, joista 254 on alakouluikaisia ja
155 ylakouluikaisia. Maara kasvaa vuoteen 2022 mennessa 52 henkil6lla ja koko
kymmenvuotiskaudella 124 henkil6lla. Hiekkaharjun kaupunginosan aluetta palvelee paiasiassa
Hiekkaharjun koulu (luokat 1-6) ja Simonkylan koulu (luokat 7-9), mutta myGs Peltolan koulu (luokat
7-9).

Kulleronpuiston asuntorakentamisesta johtuva noin 50 oppilaan kasvu mahtuu Tikkurilan alueen
olemassa oleviin kouluihin. Tikkurilan alueen pohjoisosassa olevia oppilaita voidaan ohjata myos
llolan kouluun. Kasvavalle vuosiluokkien 7 -9.-oppilaille on tilaa Peltolan koulussa.

Tarkistukset:

*

NRO 11

Muistutus:
Aihe: Muistutus kaavatydsta 002261 (Hiekkaharju 5, 600500)

Hei,
Haluaisin jéttdd muistutuksen kaavatydstd 002261. Asun perheineni niin, ettd tonttini rajautuu
kaavaan osoitteessa Kullerontie XX.

Yleisesti haasteita aiheuttaa asuntojen mééran 6-kertaistuminen, jota alueen muussa suunnittelussa
ei ole otettu huomioon. Ymmarrettiavaa, ettd kaavaa halutaan tiivistda, vaikka edellinen kaava onkin
poikkeuksellisen tuore (2006), josta kirkko maanomistaja halusi jo silloin maksimaalisen tuoton,
mutta kaava tehtiin kaupungin toimesta silloin kaupunkilaisten eikd maanomistajan ehdoilla. Talla
kertaa nédyttaa, ettd kaupunki on isolta osin unohtanut asukkaansa ja menty kirkon sanelun
mukaisesti.

Kun tiivistiminen ndhdéén tarpeellisena tulisi huomioon ottaa myds kokonaisarkkitehtuurin
sopivuus alueelle. Alueen tulisi olla visuaalisesti yhtendinen ja peilata Tarhurinpuistoon
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Sipulipuiston toiselle puolelle rakennettua aluetta. Tama alue oli pitkilti kaupungin omistama niin
thmetyttdd miksi kaupunki nyt hyviksyy kirkon omistamalla alueellaan erilaisen kaavan kuin vain
jonkin aikaa sitten omalla alueellaan.

-Miksi kaavatyotd ei tehdd siis peilikuvana eli omakotitalojen ketju kuten toisella puolella koko
"vanhan Hiekkaharjun" pellon leveydeltd ja siitd sitten radalle pdin nousevaa samoin kuin
viereiselld alueella Sipulipuiston toisella puolella? Pellon laitaan tehtiin muutoksia, mutta
muutokset jatettiin vain puolittaisiksi.

Kirkko vaittdi, ettd "kolmikerroksisia taloja ei halua endd kukaan, eiki niitd halua kukaan
rakennuttaa" joka on aivan vailla totuuspohjaa, jonka nékee kun seuraa alueen muuta rakentamista
tai Vantaalla ja PKseudulla ylipadnsa. Jos nyt siindkin halutaan antaa kirkolle periksi niin kerrokset
sitten maksimissaan sen mukaan ja ldhemmas rataa voi rakentaa korkeampaakin. Kuitenkin niin,
ettd nykyisestd kaavan asukasmadri ei voi 6-kertaistua koska alue ei pysty niin isoon
asukasmdadriin vastaamaan.

Josta pddstidn infrastruktuuriin. Kaavatydssd mukana olleet véittavét koulutoimen antaneen
lausunnon, jonka mukaan alueen paivékodit ja koulut pystyvit vastaanottamaan lisdtyn
oppilasméérén, joka tulee kaavan 6-kertaistamisesta. Jos tuo pitdéd paikkaansa niin véite on
pOyristyttiva ja osoittaa kyseisen kaupungin vastuullisen virkamiehen olevan tdysin pihalla
nykyisestd koulutilanteesta alueella. Saati sitten tulevaisuudessa. Kyseinen lausunto pitdd saada
julkisuuteen ja kyseisen virkamiehen omalla nimell4, niin ettd myos kaupungin poliittisessa
vastuussa olevat paattdjat ottavat kyseisestd lausonnosta vastuun. Virkamiehilldhdn vastuuta ei ole.
Kun oikea tilanne rakentumisen valmistuttua tulee selville muutaman vuoden paistd niin kyseinen
vastuullinen virkamies on varmasti jo muissa hommissa. Poliittiset padttdjat sentédén joutuvat
vaaleilla jonkinlaiseen vastuuseen sanomisistaan.

Minulla on tilanteesta sen verran ensi kdden tietoa, ettd koitimme saada kaksospoikani, jotka asuvat
vuoroviikoin luonani, alueen Hiekkaharjun kouluun toissijaisen haun kautta. Hiekkaharjun koulun
rehtori sanoi asian mahdottomaksi silld kouluvuonna 2017 kouluun eivit mahdu edes alueen
ensisijaiset hakijat!

Alueelle on vasta valmistumassa iso méérd kerrostaloja ja muita asuntoja ja tilanne on jo téllainen!
Péivékotitilanne on my0s huono, mutta niitd saadaan tarvittaessa pystyyn suht nopeastikin.

Kunnanvaltuutetun mukaan alueen koulujen téyttoaste on laskettu olevan 100% seuraavan 10
vuoden aikana, siis ilman alueen tiivistimistd (aluehan tiivistyy muutenkin koko ajan). Myos
Hiekkaharjulle ollaan suunnittelelmassa lisédd rakentamista. Alueelle ei ole siis suunniteltu tai
budjetoitu rakennettavaksi uusia kouluja. Kaavamuutos, joka kuusinkertaistaa asuntojen
lukumaiirin on isossa ristiriidassa ndiden asioiden kanssa. Suunnitellut huoneistokoot/ja
kerrostaloasuntojen tyypit tarkoittavat alueelle huomattavaa maardé oppilaita ala- ja yldkouluun.
Uusien koulujen rakentaminen on joko vaikeaa tai mahdotonta néhtévilld olevassa tulevaisuudessa.
-Miten tdmd koulutoimen yhtdilé on selitettdvissd?

Jos mietitddn Tarhurinpuiston asukkaita niin alueella on jo tdlld hetkelld huomattava pula
parkkipaikoista. Parkkipaikkoja uudessa kaavassa on jopa hiukan vihemman kuin jo rakennetulla
alueella, jossa siis on kdytdnndssd ndhtivissd, ettd parkkipaikkatilanne on alimitoitettu. Kaavaa
kohtuullistamalla tilanne pidattdisiin vield toimivana.

Alueella varsinkin Tarhurintien litkenne tulee kasvamaan huomattavasti jos suunniteltu kaava 6-

kertaistetaan. Yksittdisind toimina Kullerontie ja Tarhurintien risteykseen on saatava hidaste pellolta
tullessa, koska ajonopeudet ovat siind todella kovia ja liikkenteen kasvaessa muuttuu vieldkin
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vaarallisemmaksi kun nyppylén takaa ei ole nékyvyyttd. Myos Koivukyldn vaylélle tarvitaan
litkkennevalot tai liikkenneympyra litkennemaardn huomattavasti kasvaessa, joka tietysti haittaa sitten
kaikkien Koivukyldn vdylin kéyttdjien liikenteen sujuvuutta. Alueella asuvana nékee jatkuvasti
myos, ettd Kyldkaivontien liikenne sujuu todella huonosti, koska tienvarsiparkin takia tie muuttuu
kapeutensa takia yksisuuntaiseksi. Liikenteen lisddntyessd Kyldkaivontietd tdytyy hiukan leventda
tai tienvarsiparkkia rajoittaa vieldkin tiukemmin, josta kdrsivit tietysti viereiset asukkaat, joilla ei
parkkipaikkoja ole juurikaan. Onneksi tielld on leveét pyoritiet molemmin puolin jolloin toisen
pyoritien kaventaminen ja muuttaminen kdvelytieksi ei olisi mahdoton asia. Kaavoitusosastoa ei
kuitenkaan juurikaan kiinnosta infrastruktuuri, joten tima jaa

litkkenneosaston vastuulle ja heilld on mielestédén prioriteetiltaan korkeampiakin huolia. Jélleen siis
ongelmia kaavan tiivistimisesté.

Vantaan johdolta on tullut Vantaan Sanomia my6ti huolta siité, ettd Vantaan kaupungin tilanne ei
kestd nykyisten suunnitelmien mukaista kasvua. Kasvu on mennyt liian suureksi verotulojen
muutokseen nihden eli infrastruktuurin rakentamiseen ei ole varaa kun Vantaalle rakennetaan
yksipuolisesti vain pienid kerrostaloasuntoja. Rakentamisen uusia suunnitelmia halutaan kaupungin
johdon puolesta jarkeistdd. Hiekkaharju 5:n muutokset ovat ristiriidassa timén kanssa ja
suunnitelman asukasméirin 6-kestaistamisen tuomat ongelmat varsinkin infrastruktuurin osalta
tuovat ongelmia nykyisille asukkaille, ei vain tdssd ldhialueelle vaan my6s hyvin laajalti esimerkiksi
koko koulualueella. Lisdksi uusilla asukkailla on my0s samat ongelmat.

-Kenelle kaupunkia ja kaavaa suunnitellaan? Maanomistajalle eli kirkolle (ja kaupungin
virkamiehille ja johdolle) vai kaupungin ja alueen nykyisille ja tuleville asukkaille? Kaupungin
toimet Keimolassa, jossa maanomistajalta ollaan pakkolunastamassa aluetta hénen haettu alueesta
markkinahintaa on myos ristiriidassa Hiekkaharju 5 alueen kaavan valmistelun kanssa
(kaavamuutostyo tukee maanomistajan eli kirkon tavoitetta omaisuuden arvon maksimoinnista
muista arvoista vélittdmatta).

Kaavan kohtuullistaminen ja asukkaiden puolelta ehdotetut pienet muutokset
(http://www.kulleropuisto.net) ja niithin vastaantulo auttaisi myds kaikkia osapuolia siind, ettid
kaava-alueella péadstdisiin rakentamaan mahdollisimman nopeasti. Onhan &lytonti, ettd alue on
kasvanut heinikkoa viimeiset vuodet kun kaupunki on jo aikanaan rakentanut alueen kadut, sdhkot
ja viemdrit valmiiksi.

Haluan prosessin mukaisen vastineen sdhkopostiosoitteeseeni kyseisisti kohdistani:

-Miksi kaavatyotd ei tehdd peilikuvana eli omakotitalojen ketju kuten toisella puolella koko
"vanhan

Hiekkaharjun" pellon leveydeltd ja siitd sitten radalle pdin nousevaa samoin kuin viereiselld
alueella

Sipulipuiston toisella puolella?

-Miten alueen koulutoimen yhtdlo on selitettivissd? (asiasta vastaava virkamies omalla nimellddn
lausonta, joka voidaan lipindkyvyyden ja oikeusturvan johdosta nostaa julkisesti nékyville)

-Aikooko liikennetoimi tehdd alueella kaavan 6-kertaistamisen vaatimia muutoksia, vai jdtetddnko
ne suunnitelmassa huomiotta ja palataan sitten joskus kun kaupungilla on rahaa niiden

korjaamiseen, kun muualla Vantaalla on liikarakentamisen takia vield isompia ongelmia?

-Miten kaavan asukasmddrdn 6-kertaistaminen on linjassa huoleen siitd, ettd Vantaan talous ei
kestd nykyisien suunnitelmien vaatimia infran parannuksia?

-Kenelle kaupunkia ja kaavaa suunnitellaan?
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Isot kiitokset vastauksista jo etukéteen!
Parhain terveisin,

Vastine:

¢ Vuonna 2006 voimaan tullut kaava on jo yli kymmenen vuotta vanha. Kaava-aluetta ei ole pystytty
toteuttamaan voimassa olevan kaavan mukaisesti, joten sen uusiminen on osoittautunut
tarpeelliseksi. Kaava-alueelle on jo rakennettu kadut, joten alueen rakentamatta jattaminen olisi
resurssien tuhlaamista.

¢ Kaavamuutoksessa on huomioitu alueelle valmiiksi rakennettu infra. Rakentamisen
mahdollistaminen valmiin katuverkon ympérille on taloudellisesti kannattavaa. Talla hetkella
rakentamattomana katuverkko ei palvele vantaalaisia.

e Kaupungin 2013 strategiassa painotetaan, etta kaikki asemanseudut on kaavoitustéiden yhteydessa
tarkasteltava uudelleen. Keharadan valmistumisen my6ta radan kdyttajien lisidminen radanvarren
asutusta lisdadmalla on Vantaan ja Vantaan veronmaksajien edunmukaista.

Vantaalla eheytyvan yhdyskuntarakenteen Iahtokohdat on maaritelty yleiskaava 2007:ssa seka
kirkastettu maapoliittisissa linjauksissa 2012. Keskeiset tavoitteet ovat keskustojen kehittdminen ja
asumisen keskittaminen raideliikenteen varteen. Kaupunkirakenteen ja palvelurakenteen tulee
tukeutua raideliikenteeseen ja joukkoliikenteen laatukaytaviin.

e Vantaan kaupungin ja seurakuntayhtymien valilla on tehty aiesopimus tiettyjen asuntoalueiden -
mm. Hiekkaharju 5/ Kulleropuiston alueen kaavoituksesta. Aiesopimus on tehty ennen
tamanhetkisid maapoliittisia linjauksia vuodelta 2014. Nyt alueella voimassa olevaan Hiekkaharju 5
asemakaavaan liittyi toteuttamissopimus Seurakuntayhtymien ja kaupungin valilla.
Seurakuntayhtymat ovat maksaneet sopimuksen mukaisesti oman osuutensa kunnallistekniikan
rakentamisesta. Kulleropuiston asemakaavamuutokseen liittyvan maankayttdosopimuksen mukaan
Seurakuntayhtymat maksavat myos kaikesta lisdantyvasta rakennusoikeudesta nykyiseen kaavaan
verrattuna maapoliittisten linjausten mukaisesti.

e Kaava-alueen kerrostalot sijaitsevat radan ja Hiekkaharjun aseman lahistolla. Asemanseutujen ja
niiden lahistéjen tiivistdminen on kaikkialla paakaupunkiseudulla ajankohtainen, Valtakunnallisten
alueidenkayttétavoitteiden (VAT) mukainen ja kestavaan kulkumuotojakaumaan tahtdava
suunnitteluperiaate. Siten Hiekkaharjun aseman lahist6ssa on perusteltua rakentaa myos
kerrostaloja.

e Uutta kaavaa suunniteltaessa nykyisia asukkaita on pyritty huomioimaan mahdollisimman hyvin.
Suunnitelmaa on muokattu asukkailta OAS-vaiheessa saatujen mielipiteiden perusteella. Suurimmat
toiveet koskivat kokonaisrakentamismaaran ja kerroslukujen vahentamista. Mielipiteiden mukaisesti
lansireunan rakennukset muutettiin 2-kerroksisiksi omakotitaloiksi. Sipulipuiston laheisyyteen,
suunnittelualueen luoteisosaan suunniteltiin 2-kerroksista puurakentamista, joka voisi toteutua
pienkerrostaloina. Parsatien ja ison LPA-alueen kulmassa sijaitseva pistetalo madallettiin 4-
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kerroksiseksi. Noin puolet koko suunnittelualueesta, ja kaikki olemassa olevaan rakennuskantaan
rajautuva rakentaminen on nain ollen 2-kerroksista rakentamista.

Kaavassa on myos haettu samantapaista kaupunkikuvallista ilmetta kuin Sipulipuiston
pohjoispuolella olevalla alueella. llmakuvaupotuksesta ndkee, miten jo rakennettu alue
Sipulipuiston pohjoispuolella ja uusi kaava-alue Sipulipuiston eteldpuolella noudattavat samaa
tyylia, rakeisuutta ja kerroskorkeuksia.

& Koulu- ja paivakotiverkon suunnittelun Iahtékohtana on Vantaan kaupungin virallinen
vaestdennuste, jossa mm. otetaan huomioon asuntorakentamisennuste. Kulleropuiston
kaavamuutos on otettu huomioon asuntorakentamisennusteessa ja virallisessa vaestéennusteessa
seka oppilas- ja paivahoitopaikkojen maarassa. Sivistysvirasto seuraa vuosittain vaestéennusteen
kehitysta suhteessa oppilas- ja paivahoitopaikkojen maaraan suuralueittain.

Vantaan kaupungin virallisen viaestéennusteen 2017 -2027 mukaan varhaiskasvatusikaisten lasten
maara Hiekkaharjun kaupunginosassa oli vuoden 2017 alussa 290 lasta. Maara kasvaa vuoteen 2022
mennessa 84 lapsella ja koko kymmenvuotiskaudella 112 lapsella. Paivakotipalveluita lapsista
kayttaa noin 75 % eli kymmenvuotiskaudella paivakotipaikkatarve lisdantyy noin 84 paikalla.

Hiekkaharjun aluetta palvelevat Hiekkaharjun seka sen ldhialueiden paivakodit.
Taloussuunnitelmassa 2018 -2021 paivakotipaikkojen tarpeen kasvu on otettu huomioon Tikkurilan
suuralueen paivakotihankkeissa. Tikkurilan suuralueelle on 2019 -2027 esitetty yhteensa kuusi uutta
paivakotia, joista osaa korvaa nykyisia tiloja. Lisdksi 2017 valmistuu Talvikkitien paivakoti. Jos on
tarvetta, sen kayttoa voidaan jatkaa pitempaankin normaalikayttéisena paivakotina.

Oppilasmairan kehitysta tarkastellaan padiasiassa suuralueittain. Tikkurilan suuralueella (mukaan
luettuna llolan kaupunginosa) sijaitsevissa suomenkielisissd peruskouluissa on yhteensi 5135
oppilaspaikkaa. Virallisen tilastointipaivan 20.9.2016 mukaan edelld mainitun alueen kouluissa oli
4407 oppilasta. Vuoden 2017 alussa alueella oli 4509 perusopetusikaista. Vantaan virallisen
vaestdennusteen mukaan Tikkurilan suuralueen ja llolan kaupunginosan perusopetusikaisten
maaran ennustetaan kasvavan vuoteen 2022 mennessa 390 perusopetusikaiselld ja vuoteen 2027
mennessa 547 perusopetusikiiselld. Taloussuunnitelmassa 2018 -2021 on Tikkurilan alueelle koulun
laajennushanke vuodelle 2027, joka vastaa suuralueen oppilasmaaran kasvuun. Laajennuksen
ajoitusta tarkistetaan vaestoennusteiden mukaan vuosittain.

Vantaan kaupungin virallisen vaestéennusteen 2017-2027 mukaan perusopetusikdisten maara
Hiekkaharjun kaupunginosassa oli vuoden 2017 alussa 409 henkil63, joista 254 on alakouluikaisia ja
155 ylakouluikaisia. Maara kasvaa vuoteen 2022 mennessa 52 henkil6lla ja koko
kymmenvuotiskaudella 124 henkilolla. Hiekkaharjun kaupunginosan aluetta palvelee paiasiassa
Hiekkaharjun koulu (luokat 1-6) ja Simonkylan koulu (luokat 7-9), mutta myds Peltolan koulu (luokat
7-9).

Kulleronpuiston asuntorakentamisesta johtuva noin 50 oppilaan kasvu mahtuu Tikkurilan alueen
olemassa oleviin kouluihin. Tikkurilan alueen pohjoisosassa olevia oppilaita voidaan ohjata myo6s
llolan kouluun. Kasvavalle vuosiluokkien 7 .-9.-oppilaille on tilaa Peltolan koulussa.
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Kaavan mukainen rakentaminen lisaa alueella n. 500 henkil6automatkaa/ vuorokausi. Nykyinen
alueen maankaytt6 synnyttda n. 1500 henkil6automatkaa/vuorokausi, joten lisdysta on n.
kolmannes. Liikennemaarat eivat ole niin suuria, etta ne vaikuttaisivat katuverkon mitoitukseen.
Katuverkolle on tehty juuri hidaste Tarhurintielle Sipulitien kohdalle ja suunnitteilla on toinen
hidaste Tarhurintielle Kullerontien pohjoispuolelle. Nama vaikuttavat kaytettyihin nopeuksiin ja sita
kautta parantavat lilkkenneturvallisuutta. Myos Kylakaivontien pysakointi seka
Metsatiahdentien/Tarhurintien alkupaan kapeus hillitsee lapiajoa ja ajonopeuksia. Paidyhteys
alueelle on Talvikkitien kautta.

Alueen kasvu ei sindlldan vaikuta katuverkon mitoitukseen, vaan olevat ja uudet kadut pystyvat
hoitamaan liikenteen kasvun. Rakentumisen ja likkenteen kasvun my6ta Talvikkitien liittymaan
rakennetaan liikkennevalot. Toistaiseksi alueelta Talvikkitielle kdantyvien odotusaika on kohtuullinen.

Katujen varsilla on jalankulku- ja pyoratiet tai jalkakaytavat. Lisaksi on erillisia kevyen liikenteen
raitteja. Nama on mitoitettu riittdmaan alueen liikenteelle. Jalkakaytavat tai raitit eivat ohjaa
lapikulkuliikennetta pihoihin. Pihojen lapikulu voidaan estaa pihojen suunnittelulla.

Autopaikkojen riittavyys on huomioitu kaavaratkaisussa. Maarayksissa autopaikkanormi on sidottu
kerrosalan lisdaksi myds asuntojen lukumaaraan. Tama takaa sen, ettd autopaikkoja toteutetaan
kohtuullisesti my0s silloin, kun asuntojen keskikoko on pieni. Toteutuneen Hiekkaharju 5 alueen
asutus on lahimmillaan n. 600 m:n paassa linnuntietd Hiekkaharjun asemasta. Uuden
kaavamuutosalueen asutus tulisi olemaan [ahimmilldan n. 350 m:n paassa linnuntietd Hiekkaharjun

asemasta. Tasta syysta omistusautojen maara/asukas tulee olemaan Hiekkaharju 5:tta pienempi.
Kaavassa on lisdksi osoitettu yleiselle pysakoinnille LP-alue. Yleista pysakointia on mahdollista

sijoittaa my6s katujen varsille. Yhteensa ndin saadaan kaava-alueelle n. 30-40 yleista
pysakointipaikkaa, jotka helpottavat osin myds nykyista pysakdintitarvetta.

Pysakointialue ei itsessdan lisda meluhaittaa ja tassa tapauksessa se toimii puskurina junaliikenteen
melun ja asutuksen valilla.

Tarkistukset:

*
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NRO 12

Muistutus:

Aihe: Kaavatyd 002261- MUISTUTUS!

Kaupunginhallitukselle:

Vantaan Hiekkaharjun Kulleropuiston kaavamuutos (kaavatyd 002261) etenee vaikka erittin suuri osa alueen
asukkaista , seka pitkdan seudulla asuneista etta lahiaikoina sinne muuttaneet, vastustavat asiaa. Edustan seka
puheenjohtajana Hiekkaharjun omakotiyhdistysta ja sen yli 200 jasent3, jotka ovat valtuuttaneet minut asialle,
ettd omaa itseani alueen asukkaana.

Kaavamuutoksen seurauksena rakennusnelididen maara yli 2-kertaistuu mika luonnollisesti vaikuttaa
huomattavasti asukasmaaran kasvuun nykyiseen kaavaan verrattuna. Taman vaikutuksia alueen infraan (liikenne,
koulut, paivakodit yms. ) on jo aiemmin esitetty kaupungille ja maan omaistajalle, ilman ett3 asiaa on otettu
erityisen vakavasti. Haluaisinkin nyt ttd ennen kuin kaava etenee mihink3an, kaupunki selvittaa tarkkaan ja
osoittaa kirjallisesti kunkin alan paattijilta (koulutoimi, liilkenne jne), miké nykyinen tilanne on ja miten
kaavamuutoksen tuomat muutokset tulevat vaikuttamaan alueeseen ja miten se on huomioitu. Olen
esimerkiksi kuullut usealta opettajalta miten taynna lahialueen koulut ovat jo nyt, joten tuntuu oudolta etta
tilanne yhtakkia paranisi ilman ett3 alueelle tulee joko uusi koulu, nykyisia laajennetaan tai vanhoja, lopetettuja
(Orvokkitie) otetaan uudestaan kayttoon. Liikenteestd ja pysakoinnista alueella on jo nyt selkeitd merkkeja siita
ettei niita ole oikeasti huomioitu uudessa kaavassa. Alueella on jo nyt pulaa pysakdintipaikoista ja kun

uuden alueen pysakoitipaikkoja on laskettu viela vahemman/asunto, tulee ongelma kasvamaan entisestaan.

Ei riita ettd rakennustoimi sanoo ettd infraan liittyvat asiat ja muutokset on huomioitu. Mielestani nyt on aika
OIKEASTI etukateen selvittaa tilanne ettei jalkikateen todeta ettei kaikki mennytkaan "kuin Stromsossa”.
Haluan tdhan muistukseen seikkaperaisen kirjallisen vastineen kaupungin jokaiselta taholta jonka toimintaan
tama kaavamuutos voi vaikuttaa.

Vastine:

¢ Vuonna 2006 voimaan tullut kaava on jo yli kymmenen vuotta vanha. Kaava-aluetta ei ole pystytty
toteuttamaan voimassa olevan kaavan mukaisesti, joten sen uusiminen on osoittautunut
tarpeelliseksi. Kaava-alueelle on jo rakennettu kadut, joten alueen rakentamatta jattaminen olisi

resurssien tuhlaamista.
e Kaava-alueen kerrostalot sijaitsevat radan ja Hiekkaharjun aseman lahistolla. Asemanseutujen ja

niiden lahistéjen tiivistdminen on kaikkialla paakaupunkiseudulla ajankohtainen, Valtakunnallisten
alueidenkayttétavoitteiden (VAT) mukainen ja kestavaan kulkumuotojakaumaan tahtaava
suunnitteluperiaate. Siten Hiekkaharjun aseman lahist6ssa on perusteltua rakentaa myos
kerrostaloja.

Uutta kaavaa suunniteltaessa nykyisia asukkaita on pyritty huomioimaan mahdollisimman hyvin.
Suunnitelmaa on muokattu asukkailta OAS-vaiheessa saatujen mielipiteiden perusteella. Suurimmat
toiveet koskivat kokonaisrakentamismaaran ja kerroslukujen vahentamista. Mielipiteiden mukaisesti
lansireunan rakennukset muutettiin 2-kerroksisiksi omakotitaloiksi. Sipulipuiston laheisyyteen,
suunnittelualueen luoteisosaan suunniteltiin 2-kerroksista puurakentamista, joka voisi toteutua
pienkerrostaloina. Parsatien ja ison LPA-alueen kulmassa sijaitseva pistetalo madallettiin 4-
kerroksiseksi. Noin puolet koko suunnittelualueesta, ja kaikki olemassa olevaan rakennuskantaan
rajautuva rakentaminen on nain ollen 2-kerroksista rakentamista.

& Koulu- ja paivakotiverkon suunnittelun Iahtokohtana on Vantaan kaupungin virallinen
vaestdennuste, jossa mm. otetaan huomioon asuntorakentamisennuste. Kulleropuiston
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kaavamuutos on otettu huomioon asuntorakentamisennusteessa ja virallisessa vaestéennusteessa
seka oppilas- ja paivahoitopaikkojen maarassa. Sivistysvirasto seuraa vuosittain vaestdoennusteen
kehitysta suhteessa oppilas- ja paivahoitopaikkojen maaraan suuralueittain.

Vantaan kaupungin virallisen viaestéennusteen 2017 -2027 mukaan varhaiskasvatusikaisten lasten
maara Hiekkaharjun kaupunginosassa oli vuoden 2017 alussa 290 lasta. Maara kasvaa vuoteen 2022
mennessa 84 lapsella ja koko kymmenvuotiskaudella 112 lapsella. Paivakotipalveluita lapsista
kayttaa noin 75 % eli kymmenvuotiskaudella paivakotipaikkatarve lisdantyy noin 84 paikalla.

Hiekkaharjun aluetta palvelevat Hiekkaharjun seka sen lahialueiden paivakodit.
Taloussuunnitelmassa 2018 -2021 paivakotipaikkojen tarpeen kasvu on otettu huomioon Tikkurilan
suuralueen paivakotihankkeissa. Tikkurilan suuralueelle on 2019 -2027 esitetty yhteensa kuusi uutta
paivakotia, joista osaa korvaa nykyisia tiloja. Lisaksi 2017 valmistuu Talvikkitien paivakoti. Jos on
tarvetta, sen kdyttoa voidaan jatkaa pitempaankin normaalikayttéisena paivakotina.

Oppilasmairan kehitysta tarkastellaan paaasiassa suuralueittain. Tikkurilan suuralueella (mukaan
luettuna llolan kaupunginosa) sijaitsevissa suomenkielisissd peruskouluissa on yhteens3 5135
oppilaspaikkaa. Virallisen tilastointipaivan 20.9.2016 mukaan edelld mainitun alueen kouluissa oli
4407 oppilasta. Vuoden 2017 alussa alueella oli 4509 perusopetusikaista. Vantaan virallisen
vaestoennusteen mukaan Tikkurilan suuralueen ja llolan kaupunginosan perusopetusikaisten
maaran ennustetaan kasvavan vuoteen 2022 mennessa 390 perusopetusikdisella ja vuoteen 2027
mennessa 547 perusopetusikdiselld. Taloussuunnitelmassa 2018 -2021 on Tikkurilan alueelle koulun
laajennushanke vuodelle 2027, joka vastaa suuralueen oppilasmaaran kasvuun. Laajennuksen
ajoitusta tarkistetaan vaestoennusteiden mukaan vuosittain.

Vantaan kaupungin virallisen viaestéennusteen 2017-2027 mukaan perusopetusikdisten maara
Hiekkaharjun kaupunginosassa oli vuoden 2017 alussa 409 henkil63, joista 254 on alakouluikaisia ja
155 ylakouluikaisia. Maara kasvaa vuoteen 2022 mennessa 52 henkil6lla ja koko
kymmenvuotiskaudella 124 henkil6lla. Hiekkaharjun kaupunginosan aluetta palvelee paiasiassa
Hiekkaharjun koulu (luokat 1-6) ja Simonkylan koulu (luokat 7-9), mutta myds Peltolan koulu (luokat
7-9).

Kulleronpuiston asuntorakentamisesta johtuva noin 50 oppilaan kasvu mahtuu Tikkurilan alueen
olemassa oleviin kouluihin. Tikkurilan alueen pohjoisosassa olevia oppilaita voidaan ohjata myos
llolan kouluun. Kasvavalle vuosiluokkien 7 -9.-oppilaille on tilaa Peltolan koulussa.

Kaavan mukainen rakentaminen lisda alueella n. 500 henkil6automatkaa/ vuorokausi. Nykyinen
alueen maankaytto synnyttda n. 1500 henkiléautomatkaa/vuorokausi, joten lisdysta on n.
kolmannes. Liikennemaarat eivat ole niin suuria, etta ne vaikuttaisivat katuverkon mitoitukseen.
Katuverkolle on tehty juuri hidaste Tarhurintielle Sipulitien kohdalle ja suunnitteilla on toinen
hidaste Tarhurintielle Kullerontien pohjoispuolelle. Nama vaikuttavat kaytettyihin nopeuksiin ja sita
kautta parantavat lilkkenneturvallisuutta. My6s Kylakaivontien pysakointi seka
Metsatahdentien/Tarhurintien alkupaan kapeus hillitsee lapiajoa ja ajonopeuksia. Padyhteys
alueelle on Talvikkitien kautta.
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Alueen kasvu ei sinallaan vaikuta katuverkon mitoitukseen, vaan olevat ja uudet kadut pystyvat
hoitamaan liikenteen kasvun. Rakentumisen ja liikenteen kasvun my6ta Talvikkitien liittymaan
rakennetaan liikkennevalot. Toistaiseksi alueelta Talvikkitielle kdantyvien odotusaika on kohtuullinen.-

Katujen varsilla on jalankulku- ja pyoratiet tai jalkakaytavat. Lisaksi on erillisia kevyen liikenteen
raitteja. Nama on mitoitettu riittAmaan alueen liikenteelle. Jalkakaytavat tai raitit eivat ohjaa
lapikulkuliikennetta pihoihin. Pihojen lapikulu voidaan estda pihojen suunnittelulla.

Autopaikkojen riittdvyys on huomiotiu kaavaratkaisussa. Kaavamuutoksessa on autopaikkanormiin
otettu mukaan kerrosalasidonnaisuuden lisdksi my6s sidonnaisuus asuntojen lukumaariin. Tama
takaa sen, ettad autopaikkoja toteutetaan kohtuullisesti my®6s silloin, jos asuntojen keskikoko on
pieni. Toteutuneen Hiekkaharju 5 alueen asutus on ldhimmilldan n. 600 m:n paassa linnuntieta
Hiekkaharjun asemasta. Uuden kaavamuutosalueen asutus tulisi olemaan Iahimmillaan n. 350 m:n
paassa linnuntietd Hiekkaharjun asemasta. Ero on huomattavan suuri ja vaikuttaa autonomistusta
alentavasti tulevien asukkaiden keskuudessa.

Kaavassa on lisdksi osoitettu yleiselle pysakoinnille LP-alue. Yleista pysakointia on mahdollista
sijoittaa my0s katujen varsille. Yhteensa nain saadaan kaava-alueelle n. 30-40 yleista
pysakointipaikkaa., jotka helpottavat osin myds olevan alueen yleista pysakointitarvetta.

Pysakointialue ei itsessdan lisda meluhaittaa ja tassa tapauksessa se toimii puskurina junaliikenteen
melun ja asutuksen valilla.

Kaupunkisuunnittelu vastaa kaavan laadinnasta ja Kuntatekniikan keskus infran suunnittelusta seka
siitd, etta se toteutuu kaavan mukaisesti.

Tarkistukset:

*
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NRO 13

Muistutus:
Muistutus Kulleropuiston kaavamuutoksesta - kaavatyd numero 002261

Arvoisa kaupunginhallitus,

haluamme jattda muistutuksen liittyen Kulleropuiston kaavamuutokseen, kaavatyé numero 002261.
Voimassa oleva kaava on suhteellisen tuore seki muutos voimassa olevaan kaavaan on
merkittivi

Aluetta on rakennettu jo pidemmaén aikaa ja viimeisen rakentamattoman alueen kaavamuutos
poikkeaa huomattavasti alueen muusta kaavoitetusta ja rakennetuista alueesta. Rakennusoikeus yli
kaksinkertaistuisi kaavamuutoksen myoté ja asuntojen miéra 6-kertaistuisi.

Koulut ja piivikodit
Koulut ja paivikodit ovat jo tdlld hetkelld tiynna ldhialueilla eikd alueelle ole suunniteltu eika
budjetoitu rakennettavaksi uusia kouluja tai pdivikoteja.

Paikoitus ja liikenne

Alueen pysékointi tilanne on jo tédlld hetkelld vaikea eikd edes nykyisille alueen asukkaille riita
parkkipaikkoja vaan paikoitustilana kdytetetdin mm. peltoa ja muita alueita joita ei ole suunniteltu
pysakointiin. Pysdkointitarpeita ei ole otettu kaavassa riittdvasti huomioon ja se tulee kérjistimaan
jo valmiiksi heikkoa pysdkdintitilannetta. My0s kaavamuutoksen mukana tulisi liikkenne alueelle
lisddntymadn ja sitd ei ole otettu huomioon suunnittelussa.

Asunnon arvonaleneminen

Olemme ostaneet asunnon luottaen sithen, ettd vuonna 2006 tehty kaavoitus pysyy
muuttumattomana. Uudella kaavamuutoksella on vaikutus suoraan laskevasti alueen muiden
asuntojen hintaan.

Pyyddmme ystavillisesti vastinetta ylld mainittuihin huomautuksiin. Vastineen voi toimittaa
allekirjoituksessa ndkyvadn osoitteeseen.

Ystavallisin terveisin,

Vastine:

® Vuonna 2006 voimaan tullut kaava on jo yli kymmenen vuotta vanha. Kaava-aluetta ei ole pystytty
toteuttamaan voimassa olevan kaavan mukaisesti, joten sen uusiminen on osoittautunut
tarpeelliseksi. Kaava-alueelle on jo rakennettu kadut, joten alueen rakentamatta jattadminen olisi
resurssien tuhlaamista.

e Uutta kaavaa suunniteltaessa nykyisia asukkaita on pyritty huomioimaan mahdollisimman hyvin.
Suunnitelmaa on muokattu asukkailta OAS-vaiheessa saatujen mielipiteiden perusteella. Suurimmat
toiveet koskivat kokonaisrakentamismaaran ja kerroslukujen vahentamista. Mielipiteiden mukaisesti
lansireunan rakennukset muutettiin 2-kerroksisiksi omakotitaloiksi. Sipulipuiston ldheisyyteen,
suunnittelualueen luoteisosaan suunniteltiin 2-kerroksista puurakentamista, joka voisi toteutua
pienkerrostaloina. Parsatien ja ison LPA-alueen kulmassa sijaitseva pistetalo madallettiin 4-
kerroksiseksi. Noin puolet koko suunnittelualueesta, ja kaikki olemassa olevaan rakennuskantaan
rajautuva rakentaminen on nain ollen 2-kerroksista rakentamista.
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e Kaava-alueen kerrostalot sijaitsevat radan ja Hiekkaharjun aseman lahistolla. Asemanseutujen ja
niiden lahistojen tiivistaminen on kaikkialla paakaupunkiseudulla ajankohtainen, Valtakunnallisten
alueidenkayttétavoitteiden (VAT) mukainen ja kestavaan kulkumuotojakaumaan tahtdava
suunnitteluperiaate. Siten myés Hiekkaharjun aseman lahistdssa on perusteltua rakentaa myos

kerrostaloja.
s Koulu- ja paivakotiverkon suunnittelun I1ahtékohtana on Vantaan kaupungin virallinen

vaestdennuste, jossa mm. otetaan huomioon asuntorakentamisennuste. Kulleropuiston
kaavamuutos on otettu huomioon asuntorakentamisennusteessa ja virallisessa vaestéennusteessa
seka oppilas- ja paivahoitopaikkojen maarassa. Sivistysvirasto seuraa vuosittain viestéennusteen
kehitysta suhteessa oppilas- ja paivahoitopaikkojen maaraan suuralueittain.

Vantaan kaupungin virallisen viaestéennusteen 2017 -2027 mukaan varhaiskasvatusikaisten lasten
maara Hiekkaharjun kaupunginosassa oli vuoden 2017 alussa 290 lasta. Maara kasvaa vuoteen 2022
mennessa 84 lapsella ja koko kymmenvuotiskaudella 112 lapsella. Paivakotipalveluita lapsista
kayttaa noin 75 % eli kymmenvuotiskaudella paivikotipaikkatarve lisdantyy noin 84 paikalla.

Hiekkaharjun aluetta palvelevat Hiekkaharjun seka sen lahialueiden paivakodit.
Taloussuunnitelmassa 2018 -2021 paivakotipaikkojen tarpeen kasvu on otettu huomioon Tikkurilan
suuralueen paivakotihankkeissa. Tikkurilan suuralueelle on 2019 -2027 esitetty yhteensa kuusi uutta
paivakotia, joista osaa korvaa nykyisia tiloja. Lisaksi 2017 valmistuu Talvikkitien paivakoti. Jos on
tarvetta, sen kdyttoa voidaan jatkaa pitempaankin normaalikayttéisena paivakotina.

Oppilasmairan kehitysta tarkastellaan paiasiassa suuralueittain. Tikkurilan suuralueella (mukaan
luettuna llolan kaupunginosa) sijaitsevissa suomenkielisissd peruskouluissa on yhteens3 5135
oppilaspaikkaa. Virallisen tilastointipaivan 20.9.2016 mukaan edelld mainitun alueen kouluissa oli
4407 oppilasta. Vuoden 2017 alussa alueella oli 4509 perusopetusikaista. Vantaan virallisen
vaestoennusteen mukaan Tikkurilan suuralueen ja llolan kaupunginosan perusopetusikaisten
maaran ennustetaan kasvavan vuoteen 2022 mennessa 390 perusopetusikaiselld ja vuoteen 2027
mennessa 547 perusopetusikdiselld. Taloussuunnitelmassa 2018 -2021 on Tikkurilan alueelle koulun
laajennushanke vuodelle 2027, joka vastaa suuralueen oppilasmaaran kasvuun. Laajennuksen
ajoitusta tarkistetaan vaestoennusteiden mukaan vuosittain.

Vantaan kaupungin virallisen viaestdennusteen 2017-2027 mukaan perusopetusikdisten maara
Hiekkaharjun kaupunginosassa oli vuoden 2017 alussa 409 henkil64, joista 254 on alakouluikaisia ja
155 ylakouluikaisia. Maara kasvaa vuoteen 2022 mennessa 52 henkil6lla ja koko
kymmenvuotiskaudella 124 henkil6lla. Hiekkaharjun kaupunginosan aluetta palvelee paiasiassa
Hiekkaharjun koulu (luokat 1-6) ja Simonkylan koulu (luokat 7-9), mutta myds Peltolan koulu (luokat
7-9).

Kulleronpuiston asuntorakentamisesta johtuva noin 50 oppilaan kasvu mahtuu Tikkurilan alueen
olemassa oleviin kouluihin. Tikkurilan alueen pohjoisosassa olevia oppilaita voidaan ohjata myos
llolan kouluun-Kasvavalle vuosiluokkien 7.-9 -oppilaille on tilaa Peltolan koulussa.

e Kaavan mukainen rakentaminen lisda alueella n. 500 henkildautomatkaa/ vuorokausi. Nykyinen
alueen maankaytto synnyttda n. 1500 henkiléautomatkaa/vuorokausi, joten lisdysta on n.
kolmannes. Liikennemaarat eivat ole niin suuria, ettad ne vaikuttaisivat katuverkon mitoitukseen.
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Katuverkolle on tehty juuri hidaste Tarhurintielle Sipulitien kohdalle ja suunnitteilla on toinen
hidaste Tarhurintielle Kullerontien pohjoispuolelle. Nama vaikuttavat kaytettyihin nopeuksiin ja sita
kautta parantavat lilkkenneturvallisuutta. Myos Kylakaivontien pysakointi seka
Metsatiahdentien/Tarhurintien alkupaan kapeus hillitsee lapiajoa ja ajonopeuksia. Paidyhteys
alueelle on Talvikkitien kautta.

Alueen kasvu ei sindllaan vaikuta katuverkon mitoitukseen, vaan olevat ja uudet kadut pystyvat
hoitamaan liikkenteen kasvun. Rakentumisen ja liikenteen kasvun myota Talvikkitien liittymaan
rakennetaan liikkennevalot. Toistaiseksi alueelta Talvikkitielle kdantyvien odotusaika on kohtuullinen.-

Katujen varsilla on jalankulku- ja pyoratiet tai jalkakaytavat. Lisdksi on erillisia kevyen liikenteen
raitteja. Nama on mitoitettu riittdmaan alueen liikenteelle. Jalkakdytavat tai raitit eivat ohjaa
lapikulkuliikennetta pihoihin. Pihojen lapikulu voidaan estaa pihojen suunnittelulla.

Autopaikkojen riittdvyys on huomioitu kaavaratkaisussa. Maarayksissa autopaikkanormi on sidottu
kerrosalan lisdksi myds asuntojen lukumaardan. Tama takaa sen, ettad autopaikkoja toteutetaan
kohtuullisesti my0s silloin, kun asuntojen keskikoko on pieni. Toteutuneen Hiekkaharju 5 alueen
asutus on lahimmillaan n. 600 m:n paassa linnuntietd Hiekkaharjun asemasta. Uuden
kaavamuutosalueen asutus tulisi olemaan |ahimmilladn n. 350 m:n paassa linnuntieta Hiekkaharjun
asemasta. Tasta syystd omistusautojen maara/asukas tulee olemaan Hiekkaharju 5:tta pienempi.

Kaavassa on lisdksi osoitettu yleiselle pysakoinnille LP-alue. Yleista pysakointia on mahdollista
sijoittaa my6s katujen varsille. Yhteensa ndin saadaan kaava-alueelle n. 30-40 yleista
pysakointipaikkaa, jotka helpottavat osin myds nykyista pysakdintitarvetta.

Pysakointialue ei itsessdan lisda meluhaittaa ja tassa tapauksessa se toimii puskurina junaliikenteen
melun ja asutuksen valilla.

Tarkistukset:

*
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NRO 14
Muistutus:
Muistutus kaavatydn numero 002261, Kulleronpuisto

MUISTUTUS 11.8.2017

Alueen voimassa oleva kaava (Hiekkaharju 5, 600500) on tuore, ja sen muuttaminen kesken
alueen rakentamisen on turhaa. Kaavailtu muutos alueen (Kulleronpuisto, 002261) viimeiseen
rakenteilla olevaan osaan on merkittdva. Omakoti- ja rivitalojen korvaaminen uusilla kerrostaloilla
kaksinkertaistaa rakennusoikeuden ja kuusinkertaistaa asuntojen maaran.

Ehdotettu kaava ja kerrosnelididen nostaminen yli kaksinkertaiseksi poikkeaa selvasti nykyisesta
vuonna 2006 hyvaksytysta asemakaavasta, jossa tavoitteeksi todetaan "puutarhamaisen ja
yhtenaisen pien- ja kerrostaloalueen luominen Hiekkaharjun nykyisen pientaloalueen jatkoksi
paaradan lansipuolelle”. Alueella ei ole tapahtunut muutoksia keskeisissa asioissa kaavan
voimaantulon jalkeen. Esimerkiksi Keharadan Idheisyys ja Tikkurilan l1aheisyys ovat olleet
silloinkin voimassa.

Me alueen asukkaat olemme monella tapaa huolissamme tasta akkinaisesta
kaavanmuutosehdotuksesta. Se muun muassa loukkaa alueen asukkaiden kuluttajansuojaa ja
herattaa huolen lasten ja nuorten hyvinvoinnista ja koulunkaynnista.

Vantaan kaupunki on kaavan voimaan tulon jalkeen (v. 2006) myynyt alueelta suuren maaran
omakotitontteja silla oletuksella, ettd Kulleropuiston alueelle rakennetaan omakoti- ja rivitaloja.
Meidan perheemme ja moni muu Hiekkaharjun/Tarhurinpuiston alueella on ostanut alueelta
asuntoja luottaen siihen, etta tuore kaava patee myos kaytadnndssa. Ehdotettu uusi kaava
romuttaa tdman lupauksen ja vaikuttaa oleellisesti alueen luonteeseen ja asuntojen arvoon.

Alueen koulujen tayttdaste on ymmartaakseni laskettu olevan 100 prosenttia seuraavan 10
vuoden aikana. Alueelle ei ole suunniteltu tai budjetoitu rakennettavaksi uusia kouluja. Miten
kaupunki aikoo turvata kuusinkertaisen asukasmaaran tuoman tarpeen lapsiperheiden palveluille?
Koulujen laheisyys on talla hetkellad yksi alueen vahvuuksista ja asuntojen myyntiargumentti.

Vantaan kaupunki on toteuttanut oman osansa alueen kaavan mukaisesta toteutuksesta. Vahva toiveemme
on, ettda myds Vantaan ja Helsingin Seurakuntayhtymat toteuttavat kaavan nykyisen mukaisena, eika
kaupunki salli tuoreen kaavan muuttamista yksityisen omistajan tuoton maksimoiminen edella, alueen
asukkaiden kustannuksella.

Vantaan kaupungin kotisivuilla ja mainosmateriaaleissa luvataan muun muassa seuraavaa:
"Asemakaavoituksen ja maankayton suunnittelun tarkoituksena on tehda hyvaa ymparistéa
nykyisille ja tuleville vantaalaisille asukkaille ja yrityksille.”

"Vantaa kaikille
Vantaa tilaa
Vantaa vapautta”

Toivon vastinetta tahan muistutukseen.

Ystavallisin terveisin
Vastine:

* Vuonna 2006 voimaan tullut kaava on jo yli kymmenen vuotta vanha. Kaava-aluetta ei ole pystytty
toteuttamaan voimassa olevan kaavan mukaisesti, joten sen uusiminen on osoittautunut
tarpeelliseksi. Kaava-alueelle on jo rakennettu kadut, joten alueen rakentamatta jattaminen olisi

resurssien tuhlaamista.
e Uutta kaavaa suunniteltaessa nykyisia asukkaita on pyritty huomioimaan mahdollisimman hyvin.

Suunnitelmaa on muokattu asukkailta OAS-vaiheessa saatujen mielipiteiden perusteella. Suurimmat
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toiveet koskivat kokonaisrakentamismaaran ja kerroslukujen vahentamista. Mielipiteiden mukaisesti
lansireunan rakennukset muutettiin 2-kerroksisiksi omakotitaloiksi. Sipulipuiston ldheisyyteen,
suunnittelualueen luoteisosaan suunniteltiin 2-kerroksista puurakentamista, joka voisi toteutua
pienkerrostaloina. Parsatien ja ison LPA-alueen kulmassa sijaitseva pistetalo madallettiin 4-
kerroksiseksi. Noin puolet koko suunnittelualueesta, ja kaikki olemassa olevaan rakennuskantaan
rajautuva rakentaminen on nain ollen 2-kerroksista rakentamista.

e Kaava-alueen kerrostalot sijaitsevat radan ja Hiekkaharjun aseman lahistolla. Asemanseutujen ja
niiden lahistojen tiivistaminen on kaikkialla paakaupunkiseudulla ajankohtainen, Valtakunnallisten
alueidenkayttétavoitteiden (VAT) mukainen ja kestavaan kulkumuotojakaumaan tahtaava
suunnitteluperiaate. Siten Hiekkaharjun aseman lahist6ssa on perusteltua rakentaa myos
kerrostaloja.

s Koulu- ja paivakotiverkon suunnittelun I1ahtékohtana on Vantaan kaupungin virallinen
vaestdennuste, jossa mm. otetaan huomioon asuntorakentamisennuste. Kulleropuiston
kaavamuutos on otettu huomioon asuntorakentamisennusteessa ja virallisessa vaestéennusteessa
seka oppilas- ja paivahoitopaikkojen maarassa. Sivistysvirasto seuraa vuosittain viestéennusteen
kehitysta suhteessa oppilas- ja paivahoitopaikkojen maaraan suuralueittain.

Vantaan kaupungin virallisen viaestéennusteen 2017 -2027 mukaan varhaiskasvatusikaisten lasten
maara Hiekkaharjun kaupunginosassa oli vuoden 2017 alussa 290 lasta. Maara kasvaa vuoteen 2022
mennessa 84 lapsella ja koko kymmenvuotiskaudella 112 lapsella. Paivakotipalveluita lapsista
kayttaa noin 75 % eli kymmenvuotiskaudella paivakotipaikkatarve lisdantyy noin 84 paikalla.

Hiekkaharjun aluetta palvelevat Hiekkaharjun seka sen ldhialueiden paivakodit.
Taloussuunnitelmassa 2018 -2021 paivakotipaikkojen tarpeen kasvu on otettu huomioon Tikkurilan
suuralueen paivakotihankkeissa. Tikkurilan suuralueelle on 2019 -2027 esitetty yhteensa kuusi uutta
paivakotia, joista osaa korvaa nykyisia tiloja. Lisaksi 2017 valmistuu Talvikkitien paivakoti. Jos on
tarvetta, sen kdyttoa voidaan jatkaa pitempaankin normaalikayttéisena paivakotina.

Oppilasmairan kehitysta tarkastellaan paiasiassa suuralueittain. Tikkurilan suuralueella (mukaan
luettuna llolan kaupunginosa) sijaitsevissa suomenkielisissd peruskouluissa on yhteens3 5135
oppilaspaikkaa. Virallisen tilastointipaivan 20.9.2016 mukaan edelld mainitun alueen kouluissa oli
4407 oppilasta. Vuoden 2017 alussa alueella oli 4509 perusopetusikaista. Vantaan virallisen
vaestoennusteen mukaan Tikkurilan suuralueen ja llolan kaupunginosan perusopetusikaisten
maaran ennustetaan kasvavan vuoteen 2022 mennessa 390 perusopetusikaiselld ja vuoteen 2027
mennessa 547 perusopetusikdiselld. Taloussuunnitelmassa 2018 -2021 on Tikkurilan alueelle koulun
laajennushanke vuodelle 2027, joka vastaa suuralueen oppilasmaaran kasvuun. Laajennuksen
ajoitusta tarkistetaan vaestoennusteiden mukaan vuosittain.

Vantaan kaupungin virallisen viaestéennusteen 2017-2027 mukaan perusopetusikdisten maara
Hiekkaharjun kaupunginosassa oli vuoden 2017 alussa 409 henkil 64, joista 254 on alakouluikaisia ja
155 ylakouluikaisia. Maara kasvaa vuoteen 2022 mennessa 52 henkil6lla ja koko
kymmenvuotiskaudella 124 henkil6lla. Hiekkaharjun kaupunginosan aluetta palvelee paiasiassa
Hiekkaharjun koulu (luokat 1-6) ja Simonkylan koulu (luokat 7-9), mutta myds Peltolan koulu (luokat
7-9).
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Kulleronpuiston asuntorakentamisesta johtuva noin 50 oppilaan kasvu mahtuu Tikkurilan alueen
olemassa oleviin kouluihin. Tikkurilan alueen pohjoisosassa olevia oppilaita voidaan ohjata myo6s
llolan kouluun. Kasvavalle vuosiluokkien 7.-9.-oppilaille on tilaa Peltolan koulussa.

Tarkistukset:

*
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NRO 15
Muistutus:
Muistutus Kaupunginhallitukselle, kaavatyé 002261

Asumme Sipulitielld Vantaalla ja pyydamme vastinetta koskien kaavaty6ta 002261.
Alueen voimassaoleva kaava on tuore (Hiekkaharju 5, 600500). Kaava on tullut voimaan 2006. Nyt
kaavamuutoksen kohteena oleva alue on tdman kokonaisuuden viimeinen osa.

Kun hankimme tontin Sipulitieltd oli tiedossa Vantaan kaupungin lupaus, etta Kulleropuiston alueelle
rakennetaan omakoti- ja rivitaloja.

Ehdotettu uusi kaava romuttaa timan lupauksen ja vaikuttaa oleellisesti alueen luonteeseen ja asuntojen
arvoon.

Alueella on jo talla hetkelld my6s huomattava pula parkkipaikoista ja tima aiheuttaa myos vaaratilanteita,
koska autoja parkkeerataan katujen varteen jne.

Terveisin
Vastine:

¢ Vuonna 2006 voimaan tullut kaava on jo yli kymmenen vuotta vanha. Kaava-aluetta ei ole pystytty
toteuttamaan voimassa olevan kaavan mukaisesti, joten sen uusiminen on osoittautunut
tarpeelliseksi. Kaava-alueelle on jo rakennettu kadut, joten alueen rakentamatta jattaminen olisi
resurssien tuhlaamista.

e Uutta kaavaa suunniteltaessa nykyisia asukkaita on pyritty huomioimaan mahdollisimman hyvin.
Suunnitelmaa on muokattu asukkailta OAS-vaiheessa saatujen mielipiteiden perusteella. Suurimmat
toiveet koskivat kokonaisrakentamismaaran ja kerroslukujen vahentamista. Mielipiteiden mukaisesti
lansireunan rakennukset muutettiin 2-kerroksisiksi omakotitaloiksi. Sipulipuiston laheisyyteen,
suunnittelualueen luoteisosaan suunniteltiin 2-kerroksista puurakentamista, joka voisi toteutua
pienkerrostaloina. Parsatien ja ison LPA-alueen kulmassa sijaitseva pistetalo madallettiin 4-
kerroksiseksi. Noin puolet koko suunnittelualueesta, ja kaikki olemassa olevaan rakennuskantaan
rajautuva rakentaminen on nain ollen 2-kerroksista rakentamista.

Kaava-alueen kerrostalot sijaitsevat radan ja Hiekkaharjun aseman lahistolla. Asemanseutujen ja
niiden lahistojen tiivistaminen on kaikkialla paakaupunkiseudulla ajankohtainen, Valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden (VAT) mukainen ja kestavaan kulkumuotojakaumaan tihtaava
suunnitteluperiaate. Siten Hiekkaharjun aseman lahist6ssa on perusteltua rakentaa myos
kerrostaloja.

e Autopaikkojen riittavyys on huomioitu kaavaratkaisussa. Maarayksissa autopaikkanormi on sidottu
kerrosalan lisdksi myos asuntojen lukumaaraan. Tama takaa sen, etta autopaikkoja toteutetaan
kohtuullisesti my0s silloin, kun asuntojen keskikoko on pieni. Toteutuneen Hiekkaharju 5 alueen
asutus on [ahimmilldan n. 600 m:n paassa linnuntietd Hiekkaharjun asemasta. Uuden
kaavamuutosalueen asutus tulisi olemaan Iahimmilladn n. 350 m:n paassa linnuntieta Hiekkaharjun
asemasta. Tasta syystd omistusautojen maara/asukas tulee olemaan Hiekkaharju 5:tta pienempi.
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Kaavassa on lisdksi osoitettu yleiselle pysakoinnille LP-alue. Yleista pysakointia on mahdollista
sijoittaa my6s katujen varsille. Yhteensa ndin saadaan kaava-alueelle n. 30-40 yleista
pysakointipaikkaa, jotka helpottavat osin myds nykyista pysakdintitarvetta.

Pysakointialue ei itsessdan lisda meluhaittaa ja tassa tapauksessa se toimii puskurina junaliikenteen
melun ja asutuksen valilla.

Tarkistukset:

*
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NRO 16

Muistutus:

Terve

Kaavamuutos 002261 liittyen ihmetyksena ja huolena monia asioita.

- Aikoinaan kun ostimme asunnon talta alueelta niin alue oli kaavoitettu omakotiasutukseen, miten voidaan
tehda néin raju muutos kaavaan ?

- Huolena meidan 70 luvulla olevan talon rakenteet, miten kestda kovan rasituksen paalutukset, pohjavesien
muutokset jotka vaikuttaa laatan paélle rakennettuun taloon ( talon painuminen) ynna muut isosta
rakentamisesta johtuvat haitat ?

- Parkkipaikat nykyisille asukkaille, autopaikat ei riita tallakaan hetkelld alueella, pelto mihin nyt pitéisi tulla
paljon

asutusta on tdynna autoja, olen laskenut ettad noin 60-80 autoa parkissa jatkuvasti.

- Nykyiset tiet todella ahtaita jos liikenne lisdantyy.

- Miten palvelut, koulu/paivakotipaikat uusille asukkaille ?

Ystavallisin terveisin
Vastine:

¢ Vuonna 2006 voimaan tullut kaava on jo yli kymmenen vuotta vanha. Kaava-aluetta ei ole pystytty
toteuttamaan voimassa olevan kaavan mukaisesti, joten sen uusiminen on osoittautunut
tarpeelliseksi. Kaava-alueelle on jo rakennettu kadut, joten alueen rakentamatta jattaminen olisi
resurssien tuhlaamista.

e Uutta kaavaa suunniteltaessa nykyisia asukkaita on pyritty huomioimaan mahdollisimman hyvin.
Suunnitelmaa on muokattu asukkailta OAS-vaiheessa saatujen mielipiteiden perusteella. Suurimmat
toiveet koskivat kokonaisrakentamismaaran ja kerroslukujen vahentamista. Mielipiteiden mukaisesti
lansireunan rakennukset muutettiin 2-kerroksisiksi omakotitaloiksi. Sipulipuiston laheisyyteen,
suunnittelualueen luoteisosaan suunniteltiin 2-kerroksista puurakentamista, joka voisi toteutua
pienkerrostaloina. Parsatien ja ison LPA-alueen kulmassa sijaitseva pistetalo madallettiin 4-
kerroksiseksi. Noin puolet koko suunnittelualueesta, ja kaikki olemassa olevaan rakennuskantaan
rajautuva rakentaminen on nain ollen 2-kerroksista rakentamista.

e Kaava-alueen kerrostalot sijaitsevat radan ja Hiekkaharjun aseman lahistolla. Asemanseutujen ja
niiden lahist6jen tiivistiminen on kaikkialla paakaupunkiseudulla ajankohtainen, Valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden (VAT) mukainen ja kestdvaan kulkumuotojakaumaan tahtaava
suunnitteluperiaate. Siten Hiekkaharjun aseman lahist6ssa on perusteltua rakentaa myos
kerrostaloja.

& Koulu- ja paivakotiverkon suunnittelun lIahtékohtana on Vantaan kaupungin virallinen
vaestoennuste, jossa mm. otetaan huomioon asuntorakentamisennuste. Kulleropuiston
kaavamuutos on otettu huomioon asuntorakentamisennusteessa ja virallisessa vaestéennusteessa
seka oppilas- ja paivahoitopaikkojen maarassa. Sivistysvirasto seuraa vuosittain vaestéennusteen
kehitysta suhteessa oppilas- ja paivahoitopaikkojen maaraan suuralueittain.
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Vantaan kaupungin virallisen viaestéennusteen 2017 -2027 mukaan varhaiskasvatusikaisten lasten
maara Hiekkaharjun kaupunginosassa oli vuoden 2017 alussa 290 lasta. Maara kasvaa vuoteen 2022
mennessa 84 lapsella ja koko kymmenvuotiskaudella 112 lapsella. Paivakotipalveluita lapsista
kayttaa noin 75 % eli kymmenvuotiskaudella paivakotipaikkatarve lisdantyy noin 84 paikalla.

Hiekkaharjun aluetta palvelevat Hiekkaharjun seka sen ldhialueiden paivakodit.
Taloussuunnitelmassa 2018 -2021 paivakotipaikkojen tarpeen kasvu on otettu huomioon Tikkurilan
suuralueen paivakotihankkeissa. Tikkurilan suuralueelle on 2019 -2027 esitetty yhteensa kuusi uutta
paivakotia, joista osaa korvaa nykyisia tiloja. Lisdksi 2017 valmistuu Talvikkitien paivakoti. Jos on
tarvetta, sen kdyttoa voidaan jatkaa pitempaankin normaalikayttéisena paivakotina.

Oppilasmaaran kehitysta tarkastellaan paaasiassa suuralueittain. Tikkurilan suuralueella (mukaan
luettuna llolan kaupunginosa) sijaitsevissa suomenkielisissd peruskouluissa on yhteensi 5135
oppilaspaikkaa. Virallisen tilastointipdivan 20.9.2016 mukaan edelld mainitun alueen kouluissa oli
4407 oppilasta. Vuoden 2017 alussa alueella oli 4509 perusopetusikaista. Vantaan virallisen
vaestoennusteen mukaan Tikkurilan suuralueen ja llolan kaupunginosan perusopetusikaisten
maaran ennustetaan kasvavan vuoteen 2022 mennessa 390 perusopetusikaiselld ja vuoteen 2027
mennessa 547 perusopetusikaiselld. Taloussuunnitelmassa 2018 -2021 on Tikkurilan alueelle koulun
laajennushanke vuodelle 2027, joka vastaa suuralueen oppilasmaaran kasvuun. Laajennuksen
ajoitusta tarkistetaan vaestoennusteiden mukaan vuosittain.

Vantaan kaupungin virallisen viaestéennusteen 2017-2027 mukaan perusopetusikdisten maara
Hiekkaharjun kaupunginosassa oli vuoden 2017 alussa 409 henkil64, joista 254 on alakouluikaisia ja
155 ylakouluikaisia. Maara kasvaa vuoteen 2022 mennessa 52 henkil6lla ja koko
kymmenvuotiskaudella 124 henkilolla. Hiekkaharjun kaupunginosan aluetta palvelee paiasiassa
Hiekkaharjun koulu (luokat 1-6) ja Simonkylan koulu (luokat 7-9), mutta myds Peltolan koulu (luokat
7-9).

Kulleronpuiston asuntorakentamisesta johtuva noin 50 oppilaan kasvu mahtuu Tikkurilan alueen
olemassa oleviin kouluihin. Tikkurilan alueen pohjoisosassa olevia oppilaita voidaan ohjata myos
llolan kouluun. Kasvavalle vuosiluokkien 7.-9.-oppilaille on tilaa Peltolan koulussa.

Kaavan mukainen rakentaminen lisaa alueella n. 500 henkil6automatkaa/ vuorokausi. Nykyinen
alueen maankaytto synnyttda n. 1500 henkiléautomatkaa/vuorokausi, joten lisdysta on n.
kolmannes. Liikennemaarat eivat ole niin suuria, etta ne vaikuttaisivat katuverkon mitoitukseen.
Katuverkolle on tehty juuri hidaste Tarhurintielle Sipulitien kohdalle ja suunnitteilla on toinen
hidaste Tarhurintielle Kullerontien pohjoispuolelle. Nama vaikuttavat kaytettyihin nopeuksiin ja sita
kautta parantavat liikkenneturvallisuutta. My6s Kylakaivontien pysakointi seka
Metsatahdentien/Tarhurintien alkupaan kapeus hillitsee lapiajoa ja ajonopeuksia. Padyhteys

alueelle on Talvikkitien kautta.
Alueen kasvu ei sindllaan vaikuta katuverkon mitoitukseen, vaan olevat ja uudet kadut pystyvat

hoitamaan liikenteen kasvun. Rakentumisen ja liikkenteen kasvun my6ta Talvikkitien liittymaan
rakennetaan liikkennevalot. Toistaiseksi alueelta Talvikkitielle kdantyvien odotusaika on kohtuullinen.
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Katujen varsilla on jalankulku- ja pyoratiet tai jalkakaytavat. Lisaksi on erillisia kevyen liikenteen
raitteja. NAama on mitoitettu riittamaan alueen liikenteelle. Jalkakdytavat tai raitit eivat ohjaa
lapikulkuliikennetta pihoihin. Pihojen lapikulu voidaan estia pihojen suunnittelulla.

Autopaikkojen riittdvyys on huomioitu kaavaratkaisussa. Maarayksissa autopaikkanormi on sidottu
kerrosalan lisdksi myds asuntojen lukumaaraan. Tama takaa sen, ettd autopaikkoja toteutetaan
kohtuullisesti my6s silloin, kun asuntojen keskikoko on pieni. Toteutuneen Hiekkaharju 5 alueen
asutus on lahimmillaan n. 600 m:n paassa linnuntietd Hiekkaharjun asemasta. Uuden
kaavamuutosalueen asutus tulisi olemaan lahimmillaan n. 350 m:n paassa linnuntietd Hiekkaharjun
asemasta. Tasta syystd omistusautojen maara/asukas tulee olemaan Hiekkaharju 5:tta pienempi.

Kaavassa on lisdksi osoitettu yleiselle pysakoinnille LP-alue. Yleista pysakointia on mahdollista
sijoittaa my0s katujen varsille. Yhteensa nain saadaan kaava-alueelle n. 30-40 yleista
pysakointipaikkaa, jotka helpottavat osin myds nykyista pysakodintitarvetta.

Pysakointialue ei itsessdan lisda meluhaittaa ja tassa tapauksessa se toimii puskurina junaliikenteen
melun ja asutuksen valilla.

¢ Jokainen rakennushanke on erilainen, eika yleista velvoitetta esim. tarinamittausten suorittamiselle
voida esittda kaavamaarayksella. Paalutus- ja maarakennusty6t ovat melua ja tarinda aiheuttavaa
tilapaista toimintaa, josta sdddetdaan mm. Ymparistonsuojelulaissa seka Valtioneuvoston
paatoksessa rakennustyodn turvallisuudesta. Valtioneuvoston paatoksen mukaan paatoteuttajan on
ennen rakennustyon aloittamista suunniteltava eri téiden ja tyévaiheiden tekeminen seka niiden
ajoitus siten, etta tyot ja tydvaiheet voidaan tehda turvallisesti ja aiheuttamatta vaaraa tydmaalla
tyoskenteleville tai muille tyon vaikutuspiirissa oleville. Rakennustyén ympariston hallintaan liittyy
lisdksi usein muitakin toimenpiteitd, kuin tarindmittauksia; esim. vauriokatselmuksia ja painumien
seka siirtymien seka pohjaveden tarkkailua. Esim. lydntipaalutusohjeen mukaan, mikali
rakennuspaikan laheisyydessa on vaurioitumiselle alttiita rakennuksia ym. rakenteita, on niiden
kunto selvitettdva ennen paalutustyon aloitusta pidettavalla katselmuksella. Pohjavetta ei saa
my0dskaan alentaa haitallisesti. Laki erdista naapuruussuhteista, 9 §:n mukaan, maata alké6n
kaivettako tai kuormitettako niin, ettd toisen maalla oleva rakennus kadottaa tukensa. Asioista, jotka
on jo saannelty muun kuin maankaytto- ja rakennuslainsdadannon nojalla, ei
asemakaavamaarayksilla ole syytd maarata erikseen. Lisaksi rakentamista koskevat tekniset ja niita
vastaavat maaraykset on annettu Suomen rakentamismaarayskokoelmassa. Kaavaan ei laiteta jo
rakentamismaarayksissa saanneltyja asioita.

Tarkistukset:

*

NRO 17

Muistutus:
Kaavamuistutus
Paivaa!
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Teen muistutuksen kaavasta Hiekkaharjun Kulleropuistoon asuinkerrostaloja (nro 002261).

On erinomaista, etta kyseinen joutomaa otetaan tehokkaaseen asumiskaytt6dn, mutta kaavassa on
erityinen puute, koska siihen ei ole liitetty palvelurakentamista. On erittain ikdva3, jos alueesta muodostuu
ns. nukkumalahio6 ilman mitdan palveluja. Nyt kun K-ryhma on lopettanut I3heiset kauppapalvelut
Malminiityss3, niin olisi erityisen tarkeda saada alueella ruokakauppa. Kun nykyisin pyritdan minimoimaan
ilmansaasteet, voidaan kauppojen lahipalveluilla minimoimaan autojen kaytt6a. Lisdksi autottomat perheet
voivat asettua alueelle, jos ruokaa on saatavissa kdvelymatkan paasta.

Kehoitankin kaavoitusta muutettavan niin, jotta ruokakauppa ja muutkin palvelut taataan alueelle.

Terveisin

Vastine:

e Tassa kaavassa ei muodostu riittdvan suurta asukasmaaraa, jotta palvelurakentamiseen vaadittava
volyymi tayttyisi. Hiekkaharjun asemalla on vanha ostoskeskus, jonka ymparistdssa asuvien
asukkaiden maara maarittaa sen, saadaanko sinne palveluita, kuten esimerkiksi ruokakauppaa.
Asukasmaaran ylittdessa kauppiaiden minimitavoitteen, on mahdollista saada lisda palveluita
ostoskeskuksen yhteyteen.

Tarkistukset:

*
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002261 KULLEROPUISTO

MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 18.12.2017 paivattya / Il asemakaavakarttaa nro
002261. Kaavoitus on tullut vireille 15.12.2015.
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1. PERUS-JATUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Asemakaavamuutos koskee kortteleita 60082, 60070, 60071, 60072, 60073, korttelia 60005 tontit
25-27 ja korttelia 60007 tontit 12-17. Lisaksi Kulleropuiston ja Malmipellon osia seka katualueita
kaupunginosassa 60, Hiekkaharju.

Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa kortteleita 60082, 60070, 60071, 60072, 60073,
60074, korttelia 60005 tontit 14—22 ja korttelia 60007 tontit 8 ja 9. Lisaksi Kulleropuiston ja Malmi-
pellon osia seka katualueita kaupunginosassa 60, Hiekkaharju.

Tonttijaon muutos:

Tonttijaon muutos koskee kortteleita 60082, 60070, 60071, 60072, 60073, korttelia 60005 tontit
25-27 ja korttelia 60007 tontit 12-17, kaupunginosassa 60, Hiekkaharju.

Asemakaavan muutoksella tiivistetdan voimassa olevaa kaavaa sekd luodaan rakenne joka suojaa
radan melulta ja tarinalta. Kaava-alue on rakenteeltaan ja tyyliltdan luonnollinen jatke Hiekkaharju
5-kaavalle. Alueelle kaavoitetaan omakotitaloja, pienkerrostaloja ja kerrostaloja.

Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Kaavan laatija: Carina Olander, asemakaavasuunnittelija,
Vantaan kaupunki; carina.olander@vantaa.fi, puh. +358 438267039
Kaava-alueen sijainti
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET
- Vantaan seurakuntien jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 30.10.2014. Kaa-

vamuutoksen numeroksi tuli tydohjelmassa numero 002261.
- Kaavoitus tuli vireille 2.11.2015.
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Mielipiteet pyydettiin 7.12.2015 mennessad (MRL 62 §) ja niita saatiin 18 kappaletta. Lisdksi
saatiin 107 hengen allekirjoittama vetoomus ja Hiekkaharjun omakotiyhdistyksen kannanottoa
puolsi 60 henkea.

Kaavasta pidettiin yleisotilaisuudet 10.11.2015 ja 8.11.2016.

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 14.6.-17.8.2017 ja siita saatiin 17 kpl muistutusta. Lausun-
not pyydettiin 30.8.2017 mennessa ja niita saatiin kaksi kappaletta.

Kaavamuutosta on laadittu yhteistydssa maanomistajien edustajien kanssa. Pohjana on ollut
Sito Oy:n laatimat luonnokset, joita on tyon kuluessa kehitetty edelleen.

Kaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto.
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LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERIAALISTA
- Kulleropuiston asemakaava-alueen hulevesiselvitys, Sito Oy, 25.8.2016

- Meluselvitys, Sito Oy, 13.6.2016
- Maaperan pilaantuneisuusselvitys, Tapio Strandberg Oy, 15.4.2016.
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- Rakennetun vesihuoltoverkoston kapasiteettitarkastelu, Vantaan kaupunki, 30.8.2015

- Muistio autopaikkakustannuksista, Sito 7.10.2015

- Raideliikennetarinaselvitys, Promethor, 10.8.2011

- Selvitys junaliikenteen aiheuttamasta tarinasta ja tarinavaikutusten pienentamismenetel-
mistd, Ramboll Finland Oy, 30.11.2004

THVISTELMA

Kulleropuiston kaavamuutoksella muokataan eteldisinta osaa Hiekkaharju 5-kaavan alueesta. Ny-
kyisen kaavan rivitalot eivat sellaisenaan ole Iahteneet toteutumaan. Kaavaa tiivistetaan ja ajan-

mukaistetaan. Kaavalla luodaan monipuolista uutta asuinrakennetta. Rakentamisen maara lisaan-
tyy verrattuna nykyiseen kaavaan.

Kaavalla suunnitellaan omakotitaloja, 2-kerroksisia pienkerrostaloja ja 4-5 kerroksisia kerrostaloja.
Omakotitalot ja puujulkisivuiset pienkerrostalot muodostavat pientalomaisen vyéhykkeen ole-
massa olevan Hiekkaharjun omakotitaloalueen ja uusien kerrostalojen valiin.

Lisaksi kaavamuutoksella luodaan ratkaisu, joka nykyista kaavaa paremmin huomioi radan melun
ja tarinan. Tdman takia rataa lahimmat rakennukset on rakennettu melua torjuvasti muurimai-
sesti. Aivan radan lahistoon, alueelle joka ei sovellu rakentamiseen eika virkistyskayttoon, on sijoi-
tettu pysakaointia.

Kaavalla halutaan myos tiivistaa rakennetta Hiekkaharjun aseman lahella.

Kaupunkikuvallisesti kaava pyrkii noudattamaan Hiekkaharju 5- kaava-alueen tyylid. Tama nakyy
mm. lamellien muotoilussa, katto- ja julkisivumateriaaleissa ja -vareissa seka kaavan lansireunan
omakotialoissa.

Tavoitteena on alue joka mahdollisimman luonnollisesti jatkaa jo rakennettua osaa Hiekkaharju 5-
kaava-alueesta.
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3. LAHTOKOHDAT

3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on paaosin heinik-
koa, joka rajautuu olemassa olevaan
asutukseen. Alue rajautuu idassa
padrataan, pohjoisessa Hiekkaharju 5
kaava-alueeseen ja lannessa Hiekka-
harjun omakotitaloalueeseen. Alu-
eelle on rakennettu valmiit asfal-
toidut kadut ja kunnallistekniikka,
mutta ei rakennuksia.

3.1.2 Luonnon ympadristo

Maisemakuva ja -rakenne

Kaavoitusalue on osa Rekolanojan ja sen sivuojan vartta seuraavaa laakeaa ja viljelykdytén vuoksi
enimmakseen aukeaa laaksoaluetta.
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Kuva kaava-alueelta pohjoiseen. Taustalla nékyy jo rakennettua Hiekkaharju 5-kaava-aluetta

Vesistot ja vesitalous

Asemakaava-alue sijaitsee kokonaan Valkoisenlahteen pohjavesialueella, mutta ei

ole pohjaveden muodostumisaluetta. Tama pohjavesialue on merkittdva. Pohjavesialueelta ote-
taan jatkuvasti vettd Vantaan kaupungin vesilaitoksen tarpeeseen. Pohjavesialueella ei ole sellai-
nen toiminta sallittua, joka saattaisi vaarantaa pohjaveden laadun tai maaran.

Pohjavedenpinnan taso on alarinteessa lahelld maanpintaa. Alueelle on mm. syntynyt lahde. Poh-
javedenpinnan taso on otettava huomioon rakentamisessa.
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\ N A

Lédhde osoitteessa Parsatie 11

Hulevedet

Kaava-alueelle on laadittu hulevesien hallintasuunnitelma. Suunnitelmassa suositellaan mm. etta
pysakointialueen yhteyteen toteutetaan hulevesien biosuodatusrakennetta. Korttelin osille, joilta
muodostuvat hulevedet ovat pelkastaan katto- ja pihavesia riittdaa yksinkertainen hulevesien viivy-
tysrakenne. Korttelin tasaussuunnittelussa tulee huomioida tulvareittien toimiminen seka suunni-
tella korttelikokonaisuus yhtendisena niin, ettei tonttijako vaikuta vesien hallintaan.

Alueelle jo rakennettu katuverkko ei muodosta yhtenaista maanpaallista tulvareittia koillispuolen
puistoalueelle kohti Rekolanojaa. Jatkosuunnittelussa tima tulee huomioida ja katujen muutos-
kohdissa pyrkid johtamaan pintareitit/tasaukset poispdin kortteleista. Korttelien tasausten suun-
nittelussa tulee huomioida jatkossa tarkentuvat tulvareittien vesijuoksut. Etenkin Parsatien poh-
joispuolelle jatettavan maanpaallisen tulvareitin lopullinen korko vaikuttaa siihen liittyvien tont-
tien korkeusasemaan. Korttelin 60082 pihasuunnittelussa tulee maanpinta tasata siten, etta Tar-
hurintieltd on maanpaallinen tulvareitti noin tasolla +21.3..4+21.4. korttelin ja klv:n valissa pohjoi-
seen.
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3.1.3

Maapera

Alueen maapera on savea. Pehmean saven paksuus vaihtelee 5 - 10 metrin valilla. Savikerroksen
alapuolella on siltti- ja kitkamaakerroksia. Alueen rakennukset joudutaan perustamaan paalupe-
rustukselle.

Rakennettu ymparist6

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Vehreat omakotialueet ovat tyypillista viehattavaa Hiekkaharjun asuntorakentamista. Koko Hiek-
kaharjun alueella runsas puolet asunnoista on kuitenkin kerrostaloissa. Valtaosa asukkaista asuu
omistusasunnoissa. Vuoden 2016 vaestonlaskennassa Hiekkaharjussa oli noin 5071 asukasta. Hiek-
kaharjun vaestoennusteen mukaan vaestonkasvu jatkuu maltillisesti.

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuntoja.

Palvelut ja tyopaikat
Kaava-alueen asukkaat tulevat kayttdmaan paaasiassa Hiekkaharjun, Koivukylan ja Tikkurilan kes-

kustan palveluita.

Pieni osa Hiekkaharjussa asuvista kdy toissd omalla palvelualueellaan. Eniten tyopaikkoja tarjoavat
alueen palvelut, alueella on myds jonkin verran yritystoimintaa. Suunnittelualueella on muutamia
tyopaikkoja.

Yhdyskuntarakenne

Hiekkaharju sijaitsee Tikkurilan pohjoispuolella, pdaradan varrella. Lentoasema on vajaan viiden
kilometrin pdassa. Kaava-alue sijaitsee Hiekkaharjun pohjoisosassa, ja se rajautuu Hiekkaharjun
pientaloalueeseen lannessa, seka laajoihin ulkoilumaastoihin luoteessa ja radan toisella puolella
idassa. Pohjoisessa Hiekkaharju 5-alueen kerrostalot ovat padosin 3-kerroksisia.
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Kaupunkikuva

Suunnittelualue on padosin heinikkoa, joka rajautuu olemassa olevaan asutukseen. Alueen itareu-
nalla kulkee padrata, joka jakaa peltomaisemaa. Radan varren peltondakymat ovat osa maisemaa,
jonka junamatkustajat nakevat Vantaasta.

Hiekkaharjun vanhaa omakotitaloaluetta kuvaa vehreys. Rakennusten varit ovat murettuja ja ne
pilkottavat puiden ja pensaiden lomasta. Hiekkaharju 5- kaava-alueen rakennuksia kuvaa katuja
rajaavat lamellit murretuissa varisavyissd, yhtenaiset harjakatot ja puoliumpinaiset korttelipihat.
Sipulipuiston reunaa pohjoispuolella rajaa kaarimaisesti rakennetut 2-3 kerroksiset rakennukset.

Virkistys

Suunnittelualueella sijaitsevan Rekolanojan laaksoa kutsutaan Hiekkaharjun kohdalla Malmipel-
loksi. Laakso on tarkea virkistysalue Hiekkaharjulaisille ja se on myds luokiteltu kulttuurihistorialli-
sesti arvokkaaksi maisemaksi (Vantaa alueittain 2003). Vantaan yleiskaavan tarkistamiseen liitty-
vassa kulttuurimaisemaselvityksessa (2005) ei kyseistd suunnittelualuetta ole luokiteltu arvokkaak
si kulttuurimaisemaksi tai suojeltavaksi kohteeksi. Alueen ldaheisyydessa on paljon liikunnallisia
harrastusmahdollisuuksia. Radan itdpuolella on golfkentta seka tenniskenttia. Hiekkaharjun urhei-
lukentta sijaitsee muutaman sadan metrin paassa radasta.

Liikenne

Talvikkitien kautta kulkevat bussit palvelevat aluetta, samoin padradan varrella sijaitseva Hiekka-
harjun asema. Talvikkitielle on matkaa noin 500 - 750 ja Hiekkaharjun asemalle noin 500 -750 met-
rid. Tarhurintieta pitkin kulkee pyo6ratie. Autoliikenne alueelle kulkee Tarhurintien kautta Talvikki-
tielle.

Vesihuolto
Kaava-alueella on rakennettu vesihuoltoverkosto vuonna 2008.

Vedenjakelu

Parsatiella kulkee DN160 vesijohto alueen halki. Nykyisilla Retiisi-, Parsa- ja Nauriskujilla on DN63
vesijohdot.

Alueen vedenjakelu kuuluu Tikkurilan painepiiriin. Tikkurilan painepiiri saa vetensa Helsingin Pitka-
kosken vedenpuhdistuslaitokselta, josta vesi pumpataan Ylaston paineenkorotuspumppaamon
kautta Tikkurilaan.

Alueen verkostopainetta yllapidetaan Tikkurilan vesitornilla, jonka ylin vedenpinnankorkeus HW =
+80.00 m ja alin vedenpinnankorkeus on LW = 72.00 m. Vesitornin varastotilavuus on 6700 m3.

Jatevesiviemaraginti

Kaava-alueella on rakennettu DN160 jatevesiviemarointi. Alueen jatevedet laskevat Tarhurintien
jatevesiviemariin DN200, josta vedet johtuvat Keravanjoen varren runkoviemariin ja edelleen Suu-
tarilan jatevedenpumppaamolle. Suutarilasta vedet johtuvat lopulta Viikinmaen jatevedenpuhdis-
tamolle.

Hulevesiviemarointi

Parsatiella on rakennettu DN40O0 hulevesiviemari, josta alueen vedet johtuvat Tarhurintien DN800
hulevesiviemariin ja edelleen Rekolanojaan Malminpellon kohdalla.

Kaukolampo

Kaukolampoverkko ulottuu viereiselle Hiekkaharju 5-kaava-aluelle.
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Ymparistéhairiot

Tieliikennemelu

Kaava-alueelle ei kulkeudu suurta tielilkkennemelua.
Radan melu

Radan aiheuttamaa melua kaava-alueelle on selvitetty kaavaehdotusta varten. Kaavaehdotus on
laadittu siten, ettd rakentaminen ei sijoitu aivan radan viereen, kovimmalle melualueelle. Raken-
nukset on suunniteltu myos estaman melun leviamista pihoille ja kaava-alueen sisélle.

Helsingin seurakuntayhtyma
Vantaan seurakuntayhtyma

#] Vantaan Hiekkaharju 5-alue
Kulleropuisto
Ennustetilanne 2030/2040
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Meluselvitys, pdivdajan keskiddnitaso. Sito Oy.

Radan tarina

Kaava-alueen raideliikenteen tarinda on selvitetty vuosina 2004 ja 2011. Vuoden 2011 selvityk-
sessd, mittaustulokset olivat huomattavasti vuoden 2004 tuloksia pienemmat. Syyna tdhan on
luultavimmin vahentynyt tavarajunaliikenne Vuosaaren sataman valmistumisesta johtuen.
Vuoden 2011 jalkeen ei ole nahty tarkoituksenmukaista tehda uutta tarinaselvitysta. Vuoden
2011 selvityksen mukaan, raideliikenteen tarindn tunnusluvut eivat ylity kaava-alueella.

Saastunut maapera
Alueelle on laadittu maaperan pilaantuneisuusselvitys vuonna 2016.

Noin 1,2 kilometrin pdadssa alueesta on sijainnut vuosina 1928-1984 Gronbergin lyijysulatto. Li-
saksi nykyisen kirjaston kohdalla, noin 1,5 kilometrin pdassa on toiminut akkutehdas vuoteen 1972
asti. Nama laitokset ovat aiheuttaneet Idhialueilla lyijylaskeuman, joka on aiheuttanut maaperan
pilaantumista Tikkurilan alueella.

Maaperatutkimuksen perusteella Valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaiset kynnysarvot ylit-

tyivat yhteensa 1 naytepisteessa lyijyn osalta. Kromin osalta kynnysarvo ylittyi 4 ja vanadiinin
osalta 11 ndytteessa. Kaikissa naytteissa oli kynnysarvon ylittdvid arseenipitoisuuksia. 13 nayt-
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3.14

3.2

3.2.1

teessa oli jokaisessa vahintdan yhden haitta-aineen kynnysarvon ylitys. Pitoisuudet alittivat alem-
mat ohjearvot. Asetuksen perusteella alemman ohjearvon alittavista pitoisuuksista ei aiheudu
kunnostustarvetta.

Mikali kohteen kiinteistdjen pintamaita kuljetetaan pois, luokitellaan maat Ymparistéhallinnon oh-
jeita 2/2007 Maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arviointi mukaan pilaantumatto-
maksi maa-ainesjatteeksi, jossa on kohonneita haitta-ainepitoisuuksia. Tall6in maa-aines voidaan
sijoittaa maankaatopaikalle, jonka ymparistdlupa sallii kyseisten maiden vastaanoton.

Maanomistus
Kaavamuutosalueen omistaa Helsingin ja Vantaan Seurakuntayhtymat. Osa kortteleista 60005 ja

60072 seka puisto ja katualueet ovat kaupungin maanomistuksessa.

SUUNNITTELUTILANNE
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paitokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 paattamien (tarkistettu 1.3.2009) valtakunnallisten alueidenkayttota-
voitteiden erityistavoitteena on, etta asuin-, tyopaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta
irralleen olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja pyorailyn verkostoja varten on varattava
riittavat alueet ja edistettava niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Helsingin seutua kehitetdan kansainvalisesti kilpailukykyisena valtakunnallisena paakeskuksena
luomalla edellytykset riittavalle ja monipuoliselle asunto- ja tydpaikkarakentamiselle, toimivalle
liikennejdrjestelmalle seka hyvalle elinympdristélle. Helsingin seudulla edistetdan joukkoliikentee-
seen, erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvaa yhdyskuntarakennetta. Hanke on nai-
den tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen koh-
dissa 4 ja 5.
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Maakuntakaava
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Ymparistdministerion 8.11.2006 vah-
vistamassa maakuntakaavassa alue on
merkitty taajamatoimintojen alueeksi.
Malmipellon alue on osoitettu virkis-
tysalueeksi. Alue on pohjavesialuetta.
Maakuntakaavaa taydentaa 2. vaihe-
maakuntakaava. 2. vaihemaakunta-
kaavaan alue on merkitty kehittamis-
periaatemerkinnalla tiivistettavaksi
alueeksi. Tiivistettdavaa aluetta on
suunniteltava joukkoliikenteeseen, ka-
velyyn ja pyoradilyyn tukeutuvana ky-
seisen taajaman muuta aluetta tehok-
kaammin rakennettavana alueena. Yh-
dyskuntarakennetta tiivistettdessa on
kiinnitettdva huomiota erityisesti alu-
een ominaispiirteisiin ja kulttuuriym-
paristoon, elinymparistdn laatuun,
ekologisen verkoston toimivuuteen
seka lahivirkistysalueiden riittavyy-
teen. YmpadristOministerio on vahvista-
nut 2. vaihemaakuntakaavan
30.10.2014. Kaavahanke on maakun-
takaavan mukainen.

Vantaan kaupunginvaltuuston
17.12.2007 hyvdksymassa yleiskaa-
vassa alue on tehokasta asuntoaluetta
(A1). Malmipellon alue on lahivirkis-
tysaluetta (VL). Virkistysalueen halki
on osoitettu ulkoilureitti ja kevyen lii-
kenteen reitti. Rekolanojan uoma on
osoitettu luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen tarkeaksi alueeksi.
Kaavahanke on yleiskaavan mukainen.
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Asemakaava
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Alueella on voimassa asemakaava
600500. Asemakaava on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 19.6.2006.
Alue on osoitettu voimassa olevissa
asemakaavassa asuinpientalojen kort-
telialueeksi (AP), erillispientalojen
korttelialueeksi (AO), asumista palvele-
vaksi korttelialueeksi (AH) ja asuinker-
rostalojen korttelialueeksi (AK). Alu-
eella on myos autopaikkojen kortteli-
aluetta (LPA). Kulleropuisto on osoi-
tettu puisto-alueeksi (VP). Malmipelto
on osoitettu suojaviheralueeksi (EV).
Tarhurintie on osoitettu katualueeksi.
Malmipellon alueella on voimassa Yla-
Tikkurilan rakennuskaava, joka on vah-
vistettu 20.4.1961. Siind Malmipellon
alue on osoitettu maatalousalueeksi.

Kaava-alue
on Helsin-
gin seudun
maankayt-
toésuunni-
telmassa
tumman-
ruskeaa
aluetta, eli
ensisijai-
sesti kehi-
tettavaa
vyohy-
ketta.
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4.1

4.2

4.2.1

4.2.2

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa asemakaavan laatimiseksi.
ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREILLETULO

Vantaan seurakuntayhtyman jattdama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 1.10.2014.
Kaavamuutos sai tydohjelmassa numeron 002261 ja kaavoitus tuli vireille 2.11.2015.
- Mielipiteet pyydettiin 7.12.2015 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 18 kappaletta. Lisdksi

saatiin 107 hengen allekirjoittama vetoomus ja Hiekkaharjun omakotiyhdistyksen kannanottoa
puolsi 60 henkea.

- Kaavasta pidettiin yleisotilaisuudet 10.11.2015 ja 8.11.2016.

- Asemakaavaehdotus oli ndhtavilla 14.6.-17.8.2017 ja siita saatiin 17 kpl muistutusta. Lausun-

not pyydettiin 30.8.2017 mennessa ja niita saatiin kaksi kappaletta.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ym-
paristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-
keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessd/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

Kaavasta pidettiin yleisétilaisuudet 10.11.2015 ja 8.11.2016.

Ymparoivan alueen asukkaat perustivat pienen asukastyoryhman, joka kokoontui kaupungin tyon-
tekijoiden kanssa kaksi kertaa (24.11.2015 ja 1.6.2016), jalkimmaisessa oli mukana myos seura-
kuntayhtymien edustaja. Kokouksissa kaytiin [api kaavatyon etenemista seka kasiteltiin asukkaiden
esiin nostamia kysymyksia. Asukkaat nostivat esille mm. kaavan tehokkuuden, pysakoéinnin seka
palveluiden riittavyyden. Naiden vaikutusta suunnitelmaan kasitelldan luvussa 4.5. Asemakaava-
ratkaisun vaihtoehdot. Naiden lisdksi jarjestettiin yksi maastokaynti 30.1.2017 Hiekkaharjun lii-
kenteellisista kysymyksista.

Asukkaiden kanssa on kadyty keskustelua myds sahkopostilla ja asukkaat ovat itse perustaneet net-
tisivun tiedon tehokkaaksi jakamiseksi Hiekkaharjun asukkaille.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin paljon palautetta.
- Yhteensa 18 mielipidetta

- 107 hengen vetoomus

- Omakotiyhdistyksen mielipidetta tukee 60 jasenta

- Verkkosivuilta 12 kpl palautetta 18.1.2016

Mielipiteissa nousi voimakkaimmin esille seuraavat teemat:

- Toivottiin rakentamisen maaran vahentamista

- Toivottiin monipuolisempaa asuntotyyppijakaumaa

- Oltiin huolissaan Tarhurintien liikenteen lisddntymisesta

- Oltiin huolissaan radanvartisen pysadkdintialueen koosta

- Oltiin huolissaan nykyisen rakennuskannan arvon laskemisesta uuden rakentamisen myota
- Oltiin huolissaan varhaiskasvatuksen kapasiteetista alueella

- Toivottiin rakentamisen kerrostamista siten, ettd rakentaminen olisi matalaa nykyisen rakenteen
[ahistolla, ja etta kerroskorkeudet nousisi radan laheisyydessa ja alueen itd-osassa.

-Pidettiin kevyen liikenteen yhteyksien turvaamista tarkedna

-Toivottiin ettd rakentaminen ilmeeltdan ja rakennustavaltaan tulisi muistuttamaan Hiekkaharju 5
-kaava-aluetta.

Kaavaehdotus

Kaavaehdotus oli nahtavilla 14.6.-17.8.2017. Siita saatiin yhteensa 17 muistutusta ja kaksi lausun-
toa. Muistutuksista ja lausunnoista vastineineen on erilliset asiakirjat.

Muistutuksissa nousi voimakkaimmin esille seuraavat teemat:

- Yleiset muistutukset, etta kaava ei ole hyvaksyttava ja etta kerrostalorakentamista on liikaa
- Koulu- ja paivakotiverkon riittavyys

- Pysdkointipaikkojen riittavyys

- Laaja LPA-alue

- Lilkkenneverkon kapasiteetti

- Seurakuntien rooli maanomistajina

- Kaupungin hallintatapa

- Nykyisten asukkaiden kuluttajansuojakysmykset

- Rakentamisen aikainen tarina

Lausunnossaan Vantaan Energia Sahkoverkot Oy haluaa, ettda asemakaavan muutosehdotuksessa
huomioidaan maakaapeleiden sijainti. Lisdksi rakennustehokkuuden kasvaessa suunnittelualueelle
tarvitaan tilavaraus puistomuuntamolle.

Lausunnossaan HSY haluaa, ettd selostuksessa esitetadn uuden yleisen vesihuollon alustava maara
ja kustannusarvio.
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4.4

44.1

Nahtavilldolon jalkeen tehdyt uutokset kaavaan

Nahtavilldolon jalkeen kaavakarttaan, maarayksiin ja selostukseen tehtiin teknisia korjauksia ja li-
sayksia. Lisaksi on lisatty laatumaarays kortteleiden 60070 ja 60071 LPA-alueelle. Maarayksen mu-
kaan pysakointialueen viihtyvyytta on lisattava viherrakentamisen, valaistuksen ja taiteen keinoin,
esimerkiksi kayttamalla nurmikivea ja paikalle sopivaa valotaidetta. Maaraysta on avattu kappa-
leessa 5.2. Lisdksi on annettu uusi maardys jonka mukaan kortteleiden 60070 ja 60071 pysakointi-
alueen itdreuna Tarhurintielle pain on istutettava puuistutuksin.

Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten uusi nahtavillepano ei ole tarpeen.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2013-2017 strategia (Kv_17.6.2013/15.6.2015):

Strateginen painopiste on kaupunkirakenteen eheyttamisessa. Keskeiset tavoitteet ovat keskusto-
jen kehittdminen ja asumisen keskittdaminen raideliikenteen varteen. Kaupunkirakenteen ja palve-
lurakenteen tulee tukeutua raideliikenteeseen ja joukkoliikenteen laatukaytaviin.

Kestava kehitys on hyvien elinmahdollisuuksien turvaamista nykyisille ja tuleville sukupolville. Rat-
kaisuissa ja paatoksenteossa huomioidaan ekologiset nakdkulmat ja oikeudenmukaisuus seka pi-
detdan talous tasapainossa.

MAL-tavoitteet:
Rakentaminen sijoittuu alueelle, joka on osoitettu seudun ensisijaisesti kehitettavaksi vyohyk-
keeksi 2016-2050.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 22.9.2014)

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisdtdan niin, etta se vastaa viiden vuoden rakenta-
misen tarvetta.

- Varmistetaan pientaloalueiden kaavavaranto

- Kaavoituksen tavoitteena on kohtuuhintainen, laadukas ja toteuttamiskelpoinen asuntotuotanto.
- Kaavoituksella turvataan rakennettujen alueiden kehittaminen seka uusien alueiden vetovoima
ja laatutaso.

- Tdydennysrakentamista edistetdan aktiivisesti erityisesti ratojen varsille.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uusien
energiamuotojen kayttoon.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.02.2018 / 8 §



002261/ Kulleropuisto, 18.12.2017 / II

17/46

4.4.2 Muut tavoitteet
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Kaupunkisuunnittelun tavoitteena on
rakentaa voimassa olevaa kaavaa tii-
viimpi, kaupunkikuvallisesti laadukas
alue, joka tukeutuu lahella sijaitse-
vaan Hiekkaharjun juna-asemaan.
Kerrostalokortteleita on toivottu sel-
keaa katutilaa rajaavaa, ei la-
hiomaista, rakennetta. Samalla on pi-
detty tarkeana, etta kaava-alue on ra-
kenteellisesti ja kaupunkikuvallisesti
yvhteensopiva Sipulipuiston pohjois-
puolella sijaitsevan Hiekkaharju 5 -
kaava-alueen kanssa. Hiekkaharjun
vanha omakotitaloalue on haluttu
huomioida sopivalla mittakaavalla
kaava-alueen lansiosassa.
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4.5 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Alueella on voimassa asemakaava, joka perustuu vuonna 2002 laadittuun suunnitelmaan. Suunni-
telmassa alue rakentuu tiiviista englantilaistyyppisista rivitaloista seka pientaloista. Voimassa
oleva kaava ei kuitenkaan ollut toteutuskelpoinen, silla taman tapaisille rivitaloille ei 16ytynyt to-
teuttajaa. Suunnitelmassa ei myodskaan ole huomioitu radan melua ja tarinaa. Alueen sijainti aivan
Hiekkaharjun juna-aseman laheisyydessa perustelee myos alueen tiivimman rakentamisen. Alu-
een katuverkko on kuitenkin rakennettu jo tdman suunnitelman perusteella.

Voimassa olevan asemakaavan pohjana oleva suunnitelma

Uusista suunnitelmista ensimmainen oli arkkitehtien Helander ja Leiviska suunnitelma, jossa ra-

kentaminen perustuu viuhkamaisiin kytkettyihin pientaloihin atriumpihoineen. Lisdksi suunnitel-
massa oli pari suurempaa kerrostaloa. Pysakaointi oli sijoitettu kahteen suureen maantasolaitok-

seen joista toinen sijaitsee radan melu- ja tarindalueella. Kyseinen suunnitelma ei noudata jo ra-
kennettua katuverkkoa, ja siita jouduttiin siksi luopumaan liian kalliina vaihtoehtona.
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HIEKKAHARJU

VIELM HELANDER, S0 LEIISKA, ARKOITESDT
EATAIRTU 15 A 12, 00130 HELS T P

Arkkitehdit Helander ja Leiviskd.

Vantaan kaupunkisuunnittelussa pohdittiin kahta vaihtoehtoa joissa rakentaminen olisi tehok-
kaampaa mutta pienimittakaavaista. Pysdkointi oli ndissa vaihtoehdoissa 3-kerroksisissa pysakoin-
titaloissa. Vaihtoehdoissa oli tallella edellisesta vaihtoehdosta kaareva rakenne joka rajaisi Sipuli-

puistoa peilikuvana Sipulipuiston pohjoispuolen rakenteelle. Pysdkdintitaloa pidettiin lopulta kui-
tenkin liian kalliina ratkaisuna talle alueelle.
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Vantaan kaupunkisuunnittelu

Vuonna 2015 valittiin konsultiksi Sito, joka ensin tutki alueen mitoitusta pistetaloratkaisulla. Alu-
een lansireunassa oli 2-kerroksisia kerrostaloja.

Ensimmdinen maankdyttéluonnos, Sito Oy.
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Alueelle toivottiin samantapaista ilmetta ja tunnelmaa kuin jo rakennetulle Hiekkaharju 5 -kaava-
alueelle. Toivottiin ilmetta joka ei olisi lahiémainen, vaan enemman kaupunkimainen. Hiekkahar-
jun omakotitaloaluetta haluttiin huomioida sijoittamalla alueen lansireunaan pienimittakaavaista
rakentamista. Myds Malminpellolle avautuvien kerrostalojen toivottiin noudattavan samanta-
paista muotoa kuin Hiekkaharju 5 -kaava-alueella.

Sito teki kaksi vaihtoehtoa, joissa lansireunan kaksikerroksisia taloja pilkottiin pienemmiksi raken-
nuksiksi, ja joissa pistetaloista osa korvattiin lamelleilla jotka noudattavat samantapaisia katualu-
etta rajaavia linjauksia kuin Hiekkaharju 5 -kaava-alueella. Toisessa vaihtoehdossa pysakoéinti on
kokonaan maan tasossa radan vieressa, toisessa kahdessa tasossa radan vieressa. Kun pysakointi-
vaihtoehtoja verrattiin keskenaan, todettiin etta pysakdinti kahdessa kerroksessa tulisi olemaan
niin paljon kalliimpaa, etta se ei olisi talld alueella taloudellisesti mahdollista. Suunnitelmaan kai-
vattiin vield selkedmpaa kaarta rajaamaan Sipulipuistoa, ja paatettiin kdantaa puiston reunassa
sijaitseva rakennus siten etta rakennuksen pitka sivu rajaa puistoa. Taman mukainen suunnitelma-
kuva laitettiin ndahtaville OASin mukana.
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KULLEROPUISTO / HIEKKAHARJU 5

OAS:in suunnitelmakuva, Sito Oy.

Nahtavilldolon aikana OASista ja suunnitelmasta saatiin runsaasti mielipiteitd. Suurimmat toiveet
koskivat kokonaisrakentamismaaran vahentamista ja rakennusten kerrostamista siten, ettd mata-
limmat rakennukset olisivat alueen lansireunassa seka Sipulipuiston reunassa, olemassa olevan
rakenteen lahistolla ja etta kerroskorkeudet nousisi itdan ja eteldaan pain.

Suunnitelmaa muokattiin mielipiteiden perusteella. Lansireunan rakennukset muutettiin 2-kerrok-
sisiksi omakotitaloiksi. Sipulipuiston ldheisyyteen suunnittelualueen luoteisosaan suunniteltiin 2-
kerroksista puurakentamista, joka voisi toteutua pientalomaisina pienkerrostaloina, esimerkiksi
BoKlok-rakentamisena. Parsatien ja ison LPA-alueen kulmassa sijaitseva pistetalo madallettiin 4-
kerroksiseksi. Noin puolet suunnittelualueesta, ja kaikki olemassa olevaan rakennuskantaan rajau-
tuva rakentaminen on ndin ollen 2-kerroksista rakentamista.
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4.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

KULLEROPUISTO / HIEKKAHARJU 5

Lopullinen suunnitelmakuva, Sito Oy.

Asukasryhma on vield pyytanyt suunnitelmaan seuraavia muutoksia:

-omakotitalojen jatkuminen Sipulipuistoon asti, ja siita vield puoleenvaliin asti Sipulipuiston reu-
naa.

-korttelin 60071 lansireunaan kaksikerroksisina pientalomaisina pienkerrostaloina
-kerrosnelidvajauksen siirtamista 60082 kortteliin.

-radan viereisen pysdkointialueen pienentdminen

Na&itd muutosehdotuksia on tutkittu huolella. Kortteliin 60082 ei kuitenkaan voi lisdta rakentami-
sen maaras, silla korttelin pysakainnille ei ole lisda tilaa. LPA-alueen vieresta kulkee ulkoilureitti ja
hiihtolatu, joiden linjaukset huomioivat alueen hulevesialueita. Mydskaan kortteliin 60072 ei pysa-
koinnin takia ole mahdollista lisdta kerrosnelioita.

Korttelia 60071 pidetdan yhtendisena kokonaisuutena, jonka pihan mittakaava sopii hyvin suunni-

teltujen kerroskorkeuksien kanssa. Alla olevassa havainnekuvassa nakyma parvekkeelta kortteli
pihalle.
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1A

orttelin 60082 piha-alue. Sito Oy.

Sipulipuiston vieressa olevaa kaksikerroksisten pientalomaisten pienkerrostalojen aluetta ei voi
toteuttaa jos se jaa liian pieneksi. Taman takia ei ole jarkevaa lisdta omakotitalojen maaraa sen
kustannuksella. Pienkerrostalojen rakennukset on kaavamaarayksin rajoitettu 8m korkuisiksi, jol-
loin ne eivat julkisivumateriaaliltaan eikd korkeudeltaan juurikaan erotu omakotitaloista. Alueen
ilme onkin hyvin pientalomainen ja olemassa olevaan rakennuskantaan hyvin yhteensopiva.

Radan viereinen pysakdintialue on kaavaratkaisun ja korttelialueiden viihtyvyyden kannalta oleelli-
nen. Sille alueelle ei radan melun ja térinan takia voi rakentaa taloja, eika se ole houkuttelevaa
aluetta puistona. Sijoittamalla autot maantasoon radan viereen, on mahdollista rakentaa alue val-
jemmin ja matalammaksi ja samalla luoda viihtyisia korttelipihoja jotka eivat kokonaan tayty au-
toista.
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Kuvasta ndkee millé tavalla 4-kerroksiset talot nékyvdt uusien pientalojen takaa. Sito Oy.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan voimassa oleva, rivitalopainotteinen kaava tehokkaammaksi ja samalla
asumismuodoiltaan monipuolisemmaksi. Kaava-alueelle tulee kaksikerroksisia omakotitaloja (AO)
ja asuintaloja (A) seka kerrostaloja (AK) joiden kerroskorkeus vaihtelee neljasta viiteen kerrokseen.
Pientalot sijoittuvat kaava-alueen lansi- ja luoteisosiin, ja kerrostalot radan laheisyyteen seka
kaava-alueen itdapuolelle.
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5.1.1

5.2

Suunnitelman upotus ilmakuvaan. Sito Oy.

Mitoitus

Asuinkerrostalojen korttelialue, AK 1,52 hehtaarin alue. Rakennusoikeus on 18 200 k-m2. Tehok-
kuusluku e=1,2.

- autopaikkoja: 1 ap/80 asuntokerrosm?, kuitenkin vahintaan 0,8 autopaikkaa/asunto.

- pyorapaikkoja tulee olla 1 kpl/ asuinhuone.

Asuintalojen korttelialue, A 0,89 hehtaarin alue, jonka rakennusoikeus on 3 025 k-m?ja tehok-
kuusluku e= 0,34 .

Asuinpientalojen korttelialue, AO 0,59 hehtaarin alue, jonka rakennusoikeus on 1 477 k-m? ja te-
hokkuusluku e= 0,25 .

Autopaikkojen korttelialue, LPA 0,74 hehtaarin alue
Yleinen pysakdintialue LP 0,08 hehtaarin alue
Lahivirkistysalue VL, 3,76 hehtaarin alue
Suojaviheralue EV, 0,16 hehtaarin alue

Kadut, 1,68 hehtaarin alue

Kevyen liikenteen kadut, 0,08 hehtaarin alue

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavalla luodaan yhtendinen, melko laaja alue, joka huomioi ymparillddn olevan rakennuskannan
sopeutuen siihen ja jatkaen ymparistdssa onnistuneesti toteutuneita elementteja.
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Kaavan mukaiset uudet asuinrakennukset istuvat ympardivaan rakenteeseen hyvin seka mittakaa-
valtaan etta ulkomuodoltaan. Rakennusten arkkitehtuurista on annettu laatua ja julkisivumateri-
aaleja koskevia maarayksia. Alueelle tulee paljon puujulkisivuja. Ekologisuus ja taloudellisuus on
otettu huomioon. Viherrakentamisesta ja hulevesien kasittelysta seka pysakointialueen ilmeesta
on annettu maaraykset. Kaava hyodyntaa alueella jo olemassa olevaa katuverkkoa.

Kaavaehdotuksen nahtavilldolon jalkeen on lisatty laatumaarays kortteleiden 60070 ja 60071 LPA-
alueelle. Maarayksen mukaan pysakdintialueen viihtyvyytta on lisattava viherrakentamisen, valais-
tuksen ja taiteen keinoin, esimerkiksi kayttamalla nurmikivea ja paikalle sopivaa valotaidetta. Py-
sakointialueen itdareuna Tarhurintielle pdin on istutettava puuistutuksin.

Esimerkkeja pysdkointialueelle sopivista valaistuspylvaista. Sen lisaksi, etta valaistus lisaa turvalli-
suuden tunnetta ja viihtyvyytta pysadkointialueella, timan tapaiset pylvaat nakyvat myos kauem-
mas, esim. ohikulkeville autoille ja junille, jolloin paikka merkitaan ja tehdaan positiivisella tavalla
tunnistettavaksi.
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5.3

5.3.1

Valaistus on mahdollista integroida myos alustaan.

g \ \\.\ ZEN RN v
Nurmikivi ja pinnoitteen maalaus ovat edullisia tapoja luoda monipuolisesti viihtyvyytta pysakoin-
tialueelle. Erilaisilla kuvioilla on mahdollista luoda omaperdista ja viihtyisaa ilmetta paikalle.

ALUEVARAUKSET
Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialueet

Kaava-alueella on nelja asuinkerrostalojen korttelia. Kortteleiden ilme hakee muotokielensa Sipuli-
puiston pohjoispuolelle rakennetusta Hiekkaharju 5-alueesta, muodostaen jatkumon talle alueelle.
Julkisivut ovat padosin yksivarisia ja yksiaineisia. Vierekkdisten rakennusten varien tulee vaihdella.
Julkisivujen tulee olla kiviainesta ja rapattuja, slammattuja tai paikallaan muurattua tiilta. Raken-
nusten varisdvyt ovat [ampimia ja murrettuja. Rakennuksiin tulee harjakatot jotka ovat ruukunpu-
naista savea tai betonitiiltd. Tarhurintien seka koilliseen suurmaiseman suuntaan avautuvat par-
vekkeet tulee toteuttaa sisddnvedettyina.

Itdisin kortteli 60082 lainaa muotonsa pohjoisen Hiekkaharju 5-kaavan vastaavanlaisista Malmin-
pellolle rajautuvista kerrostalo-kortteleista. Kaksi rakennusmassaa on paatetty rakentaa kiinni toi-
siinsa jotta radalta kantautuva melu ei hairitsisi korttelipihalla. Pysakointi on jarjestetty LPA-alu-
eelle korttelin taakse. Korttelin rakennusoikeus on 4200 k-m?.

Korttelit 60072 ja 60070 rajaavat Tarhurintietd, muodostaen selkeda katutilaa. Korttelin 60072 la-
melli kddntyy rajaamaan Sipulipuistoa. Rakennus jakaa piha-aluetta saman korttelin 2-kerroksisten
asuintalojen kanssa, muodostaen laajemman kokonaisuuden. Tarhurintien ja Parsatien risteysta
rajataan auto-katoksilla jotka toimivat korttelin 60072 pysakointing, yhdessa viereisen LPA-alueen
kanssa. Korttelin kerrostalorakennusoikeus on 2500 k-m?2. Korttelin 60070 pysakoéinti on radan var-
ressa sijaitsevalla LPA-alueella. Korttelin rakennusoikeus on 3200 k-m?.
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Kortteli 60071 muodostaa selkedn laajan kerrostalokorttelikokonaisuuden isolla sisdpihalla. Ra-
kennukset rajaavat katutilaa ja noudattavat Hiekkaharju 5-kaavan muotokielta. Pysakdinti on ra-
dan varressa sijaitsevalla LPA-alueella. Korttelin rakennusoikeus on 8300 k-m?.

A, asuinrakennusten korttelialue

Kaavan luoteiskulmaan, Sipulipuiston reunaan, rakennetaan ilmeeltaan pientalomainen alue joka
koostuu puuverhoilluista kaksikerroksista pienkerrostaloista. Rakennukset rajaavat Sipulipuistoa,
muodostaen vastakaaren puiston pohjoispuolen rakennusten kanssa. Rakennukset vastaavat
myo6s mittakaavaltaan Sipulipuiston pohjoispuolen rakennuksia.

Asuintalojen korttelialueelle saa rakentaa 2-kerroksisia pienkerrostaloja jotka on verhoiltu puujul-
kisivuilla. Toteutus voisi olla esimerkiksi BoKlok-rakentamista tai vastaavaa. Rakennusten korkeus
on rajattu 8 metriin. Tarkoitus on luoda pientalomainen ilme alueelle. Alueelle saa lisdksi rakentaa
yksikerroksisia talousrakennuksia yhteensa 400 k-m?. Pysikointi on osoitettu maantasoon kortteli-
alueelle. Korttelialueen keskeltd kulkee Naurispolku. Korttelissa 60005 on rakennusoikeutta 2250
k-m? ja korttelissa 60072 775 k-m?2.

y

11777 11

|

Havainnekuva asuintalojen alueen korttelipihalta. Sito Oy.

AO, erillispientalojen korttelialue

Omakotitalot sijoittuvat kaavan ldansireunaan, huomioiden Hiekkaharjun vanhan omakotitaloalu-
een ja jatkaen omakotitalovyohyketta.
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5.3.2

AO-alueelle saa rakentaa kaksikerroksisia omakotitaloja. Korttelissa on yhteensa 8 rakennuspaik-
kaa. Rakennuksiin liittyy autotallit. Tontilla 14 sijaitsee ldhde, joka on merkitty suojeltavaksi. Tont-
titehokkuus on e=0,25. Tonteille 16 ja 17 saa rakentaa puisia melulta suojaavia aitoja, muuten ton-
tit rajataan pensasaidoin. Korttelin lapi kulkee Parsapolku.

Muut alueet

EV, suojaviheralue

Kavelyreitti Hiekkaharjun juna-asemalta kaava-alueelle kulkee alueen lapi. Alueelle on istutettava
puita ja muita istutuksia. Alueen nimi on Kulleropuisto, ja se jatkuu samannimisena kaava-alueen
ulkopuolella.

VL, ldhivirkistysalue

Malmipelto on kokonaan osoitettu ldhivirkistysalueeksi. Alueelle on merkitty ohjeellinen huleve-
siallas sekd meluvalli. Alueelle on osoitettu ohjeellisia ulkoilureitteja ja sinne on suunniteltu hiihto-
latu. Alueen lapi kulkee my6s ohjeellinen pyoradilyn laatukaytava. Rekolanojan uoma on merkitty
luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeaksi alueeksi. Kortteleiden pysakointialueiden
ympdrille on merkitty istutettavat metsikot.

LPA, autopaikkojen korttelialue

Suurin osa asuinkerrostalojen pysakoinnista sijoittuu autopaikkojen korttelialueille, LPA. Radan
varressa sijaitseva LPA-alue ei ole tarkoitettu liityntapysakadintiin, ja ajo alueelle voidaan rajoittaa
esimerkiksi puomein tai muilla keinoin.

Kortteleiden 60070, 60071 LPA-alue:

Pysakaointialueen viihtyvyytta on lisattava viherrakentamisen, valaistuksen ja taiteen keinoin, esi-
merkiksi kdyttamalla nurmikivea ja paikalle sopivaa valotaidetta.

Pysakointialueen itdreuna Tarhurintielle pain on istutettava puuistutuksin.

Maantasoautopaikat ovat jasennoitdava puuistutuksin enintdan 40 pysakointipaikan yksikoiksi.

Korttelin 60082 pysakdintialue tulee maisemoida istutuksin.

LP, yleinen pysakéintialue

Alue on varattu yleiseen pysakointiin.

Liikennealueet

Kaava-alueen liikenne kulkee Tarhurintien kautta. Tarhurintielle tulee jalkakdytavat ja pyorakaistat
molemmille puolille katua. Toiselle puolelle katua istutetaan puurivi.

Kaava-alueen lapi kulkee Parsatie. Parsatien varressa on toisella puolella kadunvarsipysakointia
kaikkialla johon se mahtuu. yhteensa kadunvarsipysakointipaikkoja on n 17 kpl. Parsatien ita-lansi
suuntaisella osuudella on jalkakaytavat molemmin puolin katua. Eteld-pohjois suuntaisella osuu-
della jalkakdytava on vain toisella puolella. Sitad osuutta katua reunustaa toisella puolella omakoti-
talot.

Naurispolku kulkee Parsatielta Sipulipuistoon korttelialueiden valissa. Parsapolku yhdistda Parsa-
tien ja Hiekkaharjun vanhan omakotitaloalueen. Retiisipolku on Retiisikujan jatke Tarhurintielle.
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PARSATIE

NYKYINEN MITOITUS

9.6.2015

Katuleikkaukset, Sito Oy

5.4 KAAVAN VAIKUTUKSET

NAURISKUJA, RETIISIKUJA,

NAURISKUJA, RETIISIKUJA,
PARSAKUJA VE 2

Wi AJORATA

55m
75m

1.75m 55m 175m

KATUJEN POIKKILEIKKAUKSET, KULLEROPUISTO
1:200
SITOOY

Hankkeen MRA 1 §&:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se
sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitda kestavan kaupunkira-
kentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vdeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Kaavan toteutuminen kasvattaa Hiekkaharjun vdaesténpohjaa n. 500 asukkaalla.

Kaavamuutos tdydentaa rakennetta juna-aseman laheisyydessa, mika toteuttaa valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden henked. Uusia asuntoja tulee noin 320 kappaletta.
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Yhdyskuntarakenne
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Asemakaava-alue liittyy tiiviisti
g nykyiseen kaupunkirakentee-
seen, jolloin se osaltaan vdhen-
taa infrastruktuurin
materiaalintarvetta ja kaupunki-
toimintojen energiankuluja. Kaa-
‘. vatyo on yleiskaavan eheytta-
mistavoitteiden mukainen.
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Kaupunkikuva
Kaavatyo muuttaa alueen maisemakuvaa kun rakentaminen siirtyy lahemmaksi radanvartta. Uusi

rakentaminen on luonnollinen jatke jo rakennetulle Hiekkaharju 5-alueelle, niin mittakaavansa
kuin rakennustyyppienkin puolesta. Uuden asuinalueen ja padradan varteen Malminpellolle raken-
netaan pengerryksilla maavalli, jotka jatkaa Heikkaharju 5-alueelta tuttua kumpuilevaa maisema-
aihetta. Kortteleiden 60071ja 60070 lamellien muotoilu jatkaa Hiekkaharju 5-alueelta tuttua muo-
tokielta radalle pdin. Aivan radan varteen, Tarhurintien varrella, LPA-aluetta reunataan autokatok-
silla. Rakennusten tarkempi arkkitehtuuri, kuten julkisivujen aukoitus, maaraytyy kuitenkin vasta
rakennuslupavaiheessa.

Asuminen

Kaava-alueelle tulee 8 erillispientaloa, 46 pienkerrostaloasuntoa ja n. 260 kerrostaloasuntoa. Val-
mistuvat asunnot helpottavat osaltaan padkaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa valta-
kunnallisia alueidenkayttotavoitteita lisddamalla asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokan-
taa hyvien raideliikenneyhteyksien varrella.

Palvelut ja ty6paikat

Uudet asukkaat lisaavat Hiekkaharjun keskustan ja Koivukylan palvelujen kannattavuutta. Uusia
tyopaikkoja alueelle ei tule. Asukasluvun kasvu lisaa paivakotipaikkojen ja koulupaikkojen tar-
vetta.

Taloudelliset vaikutukset

Asuntorakentamisen tiivistaminen hyvien palvelujen ja joukkoliikenneyhteyksien laheisyyteen on
myos taloudellisesti jarkevaa.

Kaavan toteuttamiseen liittyvien kunnallisteknisen rakentamisen kustannukset ovat verrattain pie-
nia, koska suurin osa kaduista on rakennettu jo asemakaavan 600500 mukaisesti. Katualueita hie-
man muutetaan ja uutta katuakin rakennetaan noin 130 metria. Vesihuoltoverkkoa jatketaan noin
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60 metrid. Samalla kuitenkin osa rakennetuista kunnallistekniikan rakenteista jaa kayttamatto-
maksi. Hakija maksaa maankayttésopimuksella kaupungille korvausta noin 2,2 miljoonaa euroa.

Kaupunki saa lisdksi maanmyyntituloja kaupungin omistamalle maalle osoitetuista rakennusaloista
seka kahta korttelia palvelevasta LPA-tontista. Ndistd maakaupoista sovitaan erikseen hakijan
kanssa.

Maantasopysakaointi ndinkin lahelld juna-asemaa ei ole paras ratkaisu, mutta toisaalta alueen te-
hokkuus jaa sen verran alhaiseksi, ettd rakenteellinen pysakointi tulisi suhteellisen kalliiksi.

Hanke on kaupungille taloudellisesti kannattava.

Sosiaalinen ymparisto

Alueelle tulee uusia asukkaita, joista etenkin pientaloasukkaat ovat hyvin toimeen tulevia, omis-
tusasuntoon investoivia lapsiperheita. Kerrostaloasuntojen koko vaihtelee, ja alueelta |0ytyy koti
moneen tarpeeseen ja elamanvaiheeseen. Vanhan pientaloalueen ikdantyville asukkaille tarjoutuu
mahdollisuus esteettdmaan ja huolettomaan kerrostaloasumiseen. Tavoitteena on ehja sosiaali-
nen aluekokonaisuus. Hanke on VAT:n mukainen.

Virkistys

Kaava-alue sijoittuu laajan Malmipellon ja Rekolanojan uoman virkistysaluekokonaisuuden ldhei-
syyteen. Kaavalla radan varressa sijaitseva Kulleropuiston virkistysalue poistuu. Kyseinen alue ei
kuitenkaan ole ollut oikeassa virkistyskaytossa, ja siina esiintyy radan melua ja tarindaa. Malmipel-
lon EV-alue muutetaan VL-alueeksi, koska alue on kokonaisuudessaan virkistysaluekaytossa.

Liikenne
Lisdrakentaminen lisda osaltaan ajoneuvoliikennettad uudisrakennettavalla alueella, ja Tarhurintien

liilkennemaarat kasvavat uuden rakentamisen myo6ta. Talvikkitien kautta on hyvat yhteydet seudul-
liseen verkkoon.

Uusi asuinalue tukeutuu myos joukkoliikenteeseen, jolloin erityisesti Hiekkaharjun aseman kaytto-
asteen kasvu lisda lahijunien kannattavuutta.

Kaavaan on esitetty Tarhurintieltd pohjoiseen kulkeva pyoratien laatukaytdvan linjaus, joka toteu-
tuessaan parantaa pyorailyn olosuhteita kaava-alueella ja sen laheisyydessa

Vesihuolto

Kaavamuutos aiheuttaa tarpeen vesihuoltoverkon jatkamiselle Parsatien paddystd noin 60 metrin
matkalle. Uuden vesihuoltoverkon kustannusarvio on noin 30 000 €.

Osa nykyisesta vesihuoltoverkosta kaava-alueen sisalla jaa uuden kaavan myo6ta tarpeettomaksi.

Muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa tontilla ennen vesien johtamista yleiseen verkostoon. Hule-
vesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha.
Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin sielta poistuisi luon-
nontilassa. Tonttien tasaus tulee suunnitella siten, etta tulvatilanteessa vesi voi kertya piha- ja py-
sakointialueille hetkellisesti. Tama tulvamitoitus tehddan 30 minuuttia kestavalle sateelle, jonka
rankkuus on 167 |/s/ha. Tatad suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hallittu tulvareitti
tontilta yleisille alueille. Tontin hulevesisuunnitelma tulee esittda rakennuslupaa haettaessa.

Ymparistéhairiot
Junaliikenteen ja ajoneuvoliikenteen aiheuttama melu
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5.4.2

5.4.3

5.5

Kaavassa junaliikenteen aiheuttamaa melua on torjuttu meluselvityksen suositusten mukaisesti.

Radan laheisyyteen sijoittuville julkisivuille annetaan danieristavyysvaatimus joka vaihtelee 29-31
dbA. Melua torjutaan kaavassa rakenteellisesti rakennusmassojen avulla. Erillispientalojen ton-
teilla 16 ja 17 sallitaan puusta rakennetut meluaidat.

Niilla julkisivuilla, joilla yoajan keskidanitaso ylittda 45 dB ohjearvon, on annettu kaavamaarays
parvekkeiden lasittamisesta.

Junaliikenteen aiheuttama tarina

Kaavaratkaisu on laadittu niin, etta laaditun tarinaselvityksen mukaisesti raskaan tavaraliikenteen
aiheuttamia tarinavaikutuksia ei uudisrakentamiselle aiheudu: rakentamisen rajaus on maaritelty
tarinaselvityksen antaman rajauksen mukaisesti.

Saastuneet maat

Maaperatutkimuksen tulosten perusteella tutkitun alueen maaperan haitta-ainepitoisuudet eivat
ylita Valtioneuvoston asetuksen 214/2007 Maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvi-
oinnista asettaman alempaa ohjearvoa tutkittujen haitta-aineiden osalta. Asetuksen perusteella
kohteessa ei ole puhdistustarvetta.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaava-alueen maasto on padosin heinikkoa. Hanke hyodyntda olemassa olevaa katuverkkoa.
Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Kaavan toteutumisen aiheuttamia kasvihuonekaasupaastoja arvioitiin KEKO-laskurilla, joka laskee
padstot 50 vuoden aikajaksolla. KEKO arvioi myds kaavan kokonaisekotehokkuutta, joka muodos-
tuu kasvihuonekaasupadstdjen maarasta, luonnonvarojen kaytosta ja luontovaikutuksista. Las-
kenta huomioi rakennusten ja infrastruktuurin rakentamisen ja yllapidon seka rakennusten energi-
ankulutuksen ja henkil6liikenteen aiheuttamat paastot, sekd suunnitelman vaikutukset hiilinielui-
hin alueella.

Suunnitelman toteuttamisen aiheuttamat paastot ovat noin 54 264 tonnia hiilidioksidia 50 vuoden
aikajaksolla eli noin 1085 t CO2 vuodessa. Padstoistd valtaosan aiheuttavat henkildliikenne (41 %),
rakennusten rakentaminen ja yllapito (29 %) seka rakennusten energiankulutus (27 %). Infrastruk-

tuurin rakentamisen ja yllapidon osuus kokonaispdastdistd on noin 2 % ja maankayton muutosten

vaikutus hiilinieluun noin 1 %.

Alue sijoittuu olemassa olevan kaupunkirakenteen yhteyteen mutta rakentamattomalle maalle ja
perustamisolosuhteiltaan vaativalle maaperalle, minka vuoksi kasvihuonekaasupaastot ovat hie-
man suuremmat kuin kaupunkialueilla keskimaarin. Myo6s henkil6liikenteen paastot ovat hieman
keskimaaraista suuremmat, silla vaikka alue sijaitsee radan varressa, etdisyys asemalle on yli 400
metria.

Kayttovaiheen kasvihuonekaasupadstoja on mahdollista vahentda edistamalla vahapaastoista lii-
kennettd ja uusiutuvaa energiaa.
YMPARISTON HAIRIOTEKUAT

Tieliikenteen melu ja saastuneet maat on kasitelty kohdassa 5.4.1. Ymparistohairididen vahenta-
minen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.
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5.6 NImISTO

Alueen nimistd perustuu puutarhakasveihin. Edellisessa kaavamuutoksessa korttelin sisdiset ajo-
ja kulkuyhteydet nimettiin sen mukaisesti: Parsatie, Parsapolku ja Retiisikuja. Samaa teemaa jatke-
taan tallakin kaavamuutoksella. Retiisipolku yhdistda Retiisikujan ja Tarhurintien, Naurispolku Si-
pulipuiston ja Parsatien.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan nimistéryhma on tehnyt paatdksen uusien polkujen nimista ko-
kouksessaan 12.9.2016.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittomasti,
kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen.

Lisda kuva kaavaa varten tehdyista hulevesi-, liikenne-, vesihuolto- tai [ahiymparistosuunnitelmista
téhan.
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7.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan Seurakuntayhtyma:
Helsingin seurakuntayhtyma:
Sito Oy:

Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu:

Kuntatekniikan keskus :

Rakennusvalvonta:
Ymparistokeskus:
Yrityspalvelut:

VANTAAN KAUPUNKI

Sari Turunen
Petteri Leinonen
Pekka Vehnidinen

Vesa Karisalo (15.12.2017 |&htien) alue-arkkitehti

Ritva Kotilainen (15.6.2017 lahtien) alue-arkkitehti

Asta Tirkkonen (15.6.2017 asti) alue-arkkitehti

Carina Olander (1.9.2015 I4htien) asemakaavasuunnittelija
Ritva Kotilainen (1.9.2015 asti) asemakaavasuunnittelija

Kaija Topra

Leena Kaunismaki
Anna-Liisa Vanhala
Mikko Jarvi

Paula Kankkunen
Harri Keinanen
Antti Auvinen
Jarmo Pajunen
Eija Valimaki
Paula Jaaskeldinen
Paivi Teerikangas
Krister Hoglund
Armi Vaha-Piikkio

Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 18. paivana joulukuuta 2017.

&

suunnitteluavustaja
suunnitteluavustaja
kaavoitusteknikko
kaavoitusinsinoori
yleiskaavasuunnittelija
vesihuollon suunnittelu
vesihuollon suunnittelu
liilkennesuunnittelu
vihersuunnittelu
kehitysinsindori
lupa-arkkitehti
ymparistéinsingori
tonttipaallikko

{ame

Carina Olander

asemakaavasuunnittelija

Olender I

Vesa Karisalo
aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Téayttimispvm 21.11.2016
Kaavan nimi 002261 Hiekkaharju 60 kaupunginosa

Hyvéksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 02.11.2015
Hyviksymispykila Kunnan kaavatunnus 092002261
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 9,5162 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 9,5162

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala | Tehokkuus

Aluevaraukset

[ha [%] [k-m?] le] [ha +/-]
Yhteensi 9,5162 100,0 22702 0,24 0,0000
A yhteensi 3,0021 | 315 22702 0,76 0,5625
P yhteensi
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensi
V yhteensi 3,7688 | 396 0 1,7169
R yhteensii
L yhteensi 2,5858 | 272 0 0,7207
E yhteensa | 0,1595 1.7 0 -0,7890
S yhteensi
M yhteensii 0,0000 | 0 22111
W yhteensi

Maanalaiset filat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala | Pinta-alan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-]

Yhteensi

Suojellut rakennukset |Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu

[Ikm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi

Pinta-alan muut.

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

11009
11009

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]
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Alamerkinniit

Alicvasauksct Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala  Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m2? +/-]

Yhteensi | 9,5162 | 1000 | 22702 | 024 | 00000 | 11009

Ayhteensi | 30021 | 315 | 22702 | 076 | 05625 | 11009

A | 08899 | 296 | 3025 | 034 | 0889 | 3025

AK | 15216 | 507 | 18200 | 120 | 1,2034 | 14540

AP | 0,0000 | | o | | 09986 | -5992

AO | 05%6 | 197 | 1477 | 025 | -0,1589 | -564

AH | 0,0000 | 0 | -0,3733 | 0

Pyweona | || | |

|Y yhteensi ‘ ‘ | ‘ | I

|C yhteensi ’ ‘ | ‘ | I

|Kyhteensii ‘ ‘ | ‘ | |

|T yhteensi ’ ’ | ’ | I

Vyhteensi | 37688 | 396 | | L L71e0|

VP | 0,0000 | | | | 12082 |

VL | 37688 | 1000 | ] . 30151 |

|R yhteensi ‘ ‘ | ’ | I

Lyhteensi | 25858 | 272 | 0 | | 0,7207 | 0

Kadut | 1681 | 652 | 0 | | 0,4369 | 0

Hidaskadut | 0,0000 | | o | | 04092 | 0

Kevlikkadut | 00785 | 30 | 0 | | 00570 | 0

LP | 00857 | 33 | 0 | | 0,0857 | 0

ILPA | 07365 | 285 [ 0 | | 0,5503 | 0

Eyhteensi | 01595 | 17 | 0 | . 0780 | 0

[EV 01595 | 1000 | 0 | | 07890 | 0

|S yhteensi ‘ ‘ | ‘ | |

‘Myhteensi | 00000 | | ] | 22111 |

M | 0,0000 | | | | 22111 |

|W yhteensi ‘ ‘ | ‘ | |
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

002261

Paivays
Datum

18.12.2017

Vantaan kaupunki

KULLEROPUISTO

Kaupunginosa 60

Asemakaavan muutos

Korttelit 60070-60073, 60082 ja osat
kortteleista 60005 ja 60007 seka katu-,
virkistys-, liikenne- ja erityisalueet.

Tonttijako

Korttelit 60070-60073, 60082 ja osat
kortteleista 60005 ja 60007.
Tonttijaon muutos

Korttelit 60070-60072 seka osat
kortteleista 60005 ja 60007.

1:2000

Pohjakarttalchticn numcrot 1/5

Baskartbladens nummer

688502

Vanda stad

SMORBOLLSPARKEN

Stadsdel 60

Andring av detaljplanen

Kvarteren 60070-60073, 60082 och delar
av kvarteren 60005 och 60007 samt gatu-,
rekreations-, trafik- och specialomradena.

Tomtindelning

Kvarteren 60070-60073, 60082 och delar
av kvarteren 60005 och 60007.

Andring av tomtindelningen

Kvarteren 60070-60072 samt delar av
kvarteren 60005 och 60007.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinrakennusten korttelialue.

Alueelle saa lisaksi rakentaa varasto- ja talousrakennuksia
yhteensa 400 k-m?.

Rakennusten sisaankaynnit tulisi mieluiten toteuttaa erilli-
sind porrastorneina. Mikali rakennukset toteutetaan luhti-
taloina, luhtikaytavat eivat saa olla koko julkisivun pituisia
ja niiden on oltava kevyrakenteisia.

Kadun suuntaan avautuvien asuntojen lattiatason korkeus
tulee olla vahintaan 0,5 metria viereisen katutason pintaa
ylempana.

Asuinrakennuksissa on kaytettava harjakattoa. Rakennus-
ten harjakorko saa olla enintdan kahdeksan metrin kor-
keudella maanpinnasta

Julkisivumateriaalin tulee olla paaosin peittomaalattua
puuta.

Julkisivuvareina tulee suosia murrettuja varisavyja. Valkoi-
sen ja harmaan kaytt6a tulee valttaa. Asuinrakennusten
varien tulee vaihdella keskenaan.

Rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan korkealuokkaisia.
Tontti on aidattava padosin pensasaidoilla.

Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden lentolii-
kennemelua AL vastaan on oltava vahintaan 28 dB.

Autopaikat tulee erottaa pensasistutuksella muusta piha-
alueesta.

Asfaltin kaytto on sallittua ainoastaan pysakoimisalueella.

Rakentamattomille tontinosille tulee istuttaa puita ja pen-
saita.

Talousrakennusten katot saa toteuttaa viherkattoina.

Alueella tulee jarjestda hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesiverkostoon. Rakennuslupaa
varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Korttelien tasausten suunnittelussa tulee huomioida jat-
kossa tarkentuvat tulvareittien vesijuoksut. Etenkin Parsa-
tien pohjoispuolelle jatettdvan maanpéallisen tulvareitin
lopullinen korko vaikuttaa siihen liittyvien tonttien korkeus-
asemaan.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
asunnot 1 ap/80 k-m>,
kuitenkin vahintaan 0,8 ap/asunto,

+10 % vieraspysakdintipaikkoja

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grins.

Kvartersomrade for bostadshus.

| omrddet f&r man dessutom bygga sammanlagt 400 m2-
vy lager- och ekonomibyggnader.

Byggnadernas ingngar ska helst forverkligas i form av
fristdende trapphustorn. Om byggnaderna byggs i form
av lofthus, far loftgdngarna inte I6pa 6ver hela fasadens
langd och maste vara av latt konstruktion.

Golvnivan i de bostader i markplan som éppnar sig mot
gatan ska ligga minst 0,5 meter hégre an markytan pa
den intilliggande gatunivan.

Bostadsbyggnaderna ska férses med sadeltak. Byggna-
derna fir ha en taknockshojd pa hégst atta meter dver

markytan.

Byggnadernas fasader ska huvudsakligen utgoras av tra
som malats med tackande farg.

Brutna fargnyanser ska favoriseras vid val av fasadfarger.
Anvandningen av vitt och gratt bor undvikas. Bostads-
byggnadernas fargsattning ska varieras sinsemellan.

Byggnaderna ska till sin arkitektur halla hog standard.
Tomten ska huvudsakligen inhdgnas med hackar.

Ljudisoleringen mot flygbuller AL i bostadsrummens ytter-
skikt ska vara minst 28 dB.

Bilplatserna ska genom buskplanteringar avskiljas fran
det 6vriga gardsomréadet.

Asfalt f&r anvandas endast pa parkeringsomradet.
P3 obebyggda tomtdelar ska trad och buskar planteras.

Ekonomibyggnademas tak far forverkligas som grontak.

Fordréjning av dagvattnen ska ordnas i omradet innan de
leds ut idet allmanna dagvattennatet. For bygglovet ska
en dagvattenplan utarbetas.

Vid planeringen av kvarterens utjamningar ska man beak-
ta avledningsvagarnas vattenrinningar som preciseras i
framtiden. Sarskilt i frfAiga om den slutgiltiga hojden pa
den avledningsvag som lamnas ovan jord norr om Spar-
risvagen och paverkar hojdlaget hos tomterna som an-

sluts till den.

Minimiantalet bilplatser:
bostader 1 bp/ 80 m?-vy,
dock minst 0,8 bp/bostad,

+ 10% gastplatser
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Asuinkerrostalojen korttelialue.

Yleista
Asuinkerrostalojen korttelialueesta tulee rakentaa kaupun-
kikuvallisesti monimuotoinen ja laadukas kokonaisuus.

Rakennusten maantasokerroksiin saa sijoittaa ty6-, liike-
ja kokoustiloja. Liike- ja tydtilat saa rakentaa asemakaa-
vaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Asuinrakennuksen ensimmaisessa kerroksessa saa olla
paivakotitiloja ja muita kunnallisia palvelutiloja seka seura-
kunnan tiloja.

Melu
Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden lentolii-
kennemelua AL vastaan on oltava vahintaan 28 dB.

Rakennukset
Rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan korkealuokkaisia.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi saa rakentaa
porrashuoneiden 15 m?/kerros ylittavan osan edellyttaen,
ettd se lisda porrashuoneen viihtyisyyttd. Tama tila ei mi-
toita autopaikkoja. Porrashuoneiden tulee olla luonnonva-
loisia.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi saa rakentaa

asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varasto-, huolto-,

askartelu-, sauna-, ym. tiloja, - ja valokuiluja, teknisia tiloja
rakennusten kaikkiin kerroksiin. Kerrosluvun estamatta
saa naita tiloja sijoittaa ullakkokerrokseen. Nama tilat ei-
vat mitoita autopaikkoja.

Rakennusten suunnittelussa tulee kiinnittéa erityista huo-
miota kadun varren maantasojulkisivuihin, siten etta kave-
ly-ympaéristdsté syntyy elava, visuaalisesti monimuotoinen
ja laadukas kokonaisuus. Katujen ja kevyenliikkenteen vay-
lien varrelle sijoittuvat maantasojulkisivut eivat saa olla
umpinaisia.

Alueen rakennusten tulee olla massaltaan eheita.

Rakennusten sisaankayntien on erotuttava selkeasti ra-
kennuksen massasta mm. katosten, sisdanvetojen ja va-
laistuksen avulla. Sisaantulossa on naytettava selkeasti
siirtyminen julkisesta tilasta puoliyksityiseen tilaan mm.
materiaalimuutoksilla.

Kadun suuntaan avautuvien asuntojen lattiatason korkeus
tulee olla vahintaan 0,7 metria viereisen katutason pintaa
ylempana.

Porrashuoneisiin tulee olla kulku seka pihalta etta kadulta.

Kattokaltevuuden tulee olla 1:2-1:4.

Kattomateriaalin tulee olla ruukunpunainen savi- tai beto-
nitiili.

Harjan suuntaisten rdystaiden syvyys on oltava vahintaan
0,6 metria. Rakennuksessa tulee olla avoraystaat.

limastointikonehuoneet tulee sijoittaa rakennuksen paa-
vaipan sisaan kayttden hyvaksi esimerkiksi vesikaton
muotoa. limastointikonehuoneet saa toteuttaa sallitun ra-
kennusoikeuden lisaksi.

Julkisivut
Asuinkerrostalojen julkisivujen tulee olla kiviainesta ja ra-
pattua, slammattua tai paikalla muurattua tiilta.

Mahdollisia elementtisaumoja ei saa nakya.

Talousrakennukset, katokset, aidat ja muut kevyet raken-
teet saa tehda my6s puusta ja ne tulee peittomaalata.

Julkisivuvareina tulee suosia varikyllaisia, lampimia, maan-
laheisia ja aikaa kestavia varisavyja. Valkoisen ja harmaan
kayttda tulee valttaa.

Julkisivujen umpipintojen tulee olla yksiaineisia ja yksivari-
sid. Vierekkaisten rakennusten julkisivuvarien tulee vaih-

della. Julkisivun tyylin tulee vaihtua edellamainituin keinoin
vahintaan 35 metrin vélein.

Parvekkeita ei saa tukea maasta. Koko julkisivun mittaisia
parvekkeita ei sallita.

Parvekekaiteiden on oltava kevytrakenteisia.

Kortteleissa 60070 ja 60072 Tarhurintielle avautuvilla julki-
sivuilla, korltelissa 60071 LPA-alueelle ja radalle avautuvil-
la julkisivuilla ja korttelissa 60082 Malminpellon suuntaan
avautuvilla julkisivuilla parvekkeet on lasitettava.

2/5

Kvartersomrade for flervaningshus.

Allmant

Kvartersomradet for flervaningsbostadshus ska bebyg-
gas som en helhet som ar mangsidig och hégklassig
med avseende pa stadsbilden.

| byggnadernas markplansvaningar far arbets-, affars-
och sammantradeslokaler placeras. Affars-och arbets-
lokalerna fAr byggas utover den vaningsyta som angetts
i detaljplanen.

| en bostadsbyggnads forsta vaningsplan far det finnas
daghemslokaler och andra kommunala serviceutrymmen
samt férsamlingens lokaler.

Buller
Ljudisoleringen mot flygbuller AL i bostadsrummens ytter-
skikt ska vara minst 28 dB.

Byggnader
Byggnaderna ska till sin arkitektur hélla hdg standard.

Utbver den vaningsyta som angetts i detaljplanen far man
bygga den del av trapphusen som overskrider 15m2/vé-
ningsplan férutsatt att denna del bidrar till trapphusets
trivsel. Detta utrymme dimensionerar inga bilplatser.
Trapphusen ska ha dagsljusintag.

Utéver den vaningsyta som angelts i detaljplanen far man
utanfor bostiderna bygga sddana utrymmen som betja-
nar boendet, t.ex. forrdd, underhdlls- och hobbylokaler

och bastur mm. samt ljusschakt och tekniska utrymmen i

byggnadernas alla vaningsplan. Utan hinder av det angiv-
na vaningstalet far dessa utrymmen placeras i vindsvanin-
gen. Dessa uirymmen dimensionerar inga bilplaiser.

| planeringen av byggnadema ska sarskild uppmarksam-
het fastas vid fasaderna i markplanet utmed gatan, s3 att
promenadmiljon utgdr en levande, visuellt rikhaltig och
hégklassig helhet. De fasader i gatuplan som ligger ut-
med gator och gangstrak far inte vara slutna.

Byggnaderna i omradet ska vara enhetliga till sin massa.

Byggnadernas ingéngar ska tydligt gé att urskilja i forhél-
lande till byggnadens massa bl.a. med hjalp av skarmtak,
indragningar och belysning. Vid ingdngen maste man tyd-
ligt visa OGvergangen till ett halvt privat utrymme genom
bl.a. &ndrade material.

Golvnivan i de bostader i markplan som &ppnar sig mot
gatan ska ligga minst 0,7 meter hogre an markytan pa
den intilliggande gatunivan.

Till trapphusen ska det finnas ingngar frdn b&de gérden
och gatan.

Takets lutning ska vara 1:2-1:4.
Takmaterialet ska vara ler- eller betongtegel i terrakottarétt.

De takutskift som ar parallella med takdsen ska vara minst
0,6 meter djupa. Byggnaden ska forses med oppen takfot.

Ventilationsmaskinrummen ska integreras i byggnadens
huvudmassa genom att till exempel utnyttja yttertakets ut-
formning. Ventilationsmaskinrummen far byggas utover
den tilltna byggratten.

Fasader
Flervaningsbostadshusens fasader ska vara av mineral-
baserade material och putsat, slammat eller pa plats mu-
rat tegel.

Eventuella elementfogar fér inte synas.

Ekonomibyggnader, takkonstruktioner, staket och andra
latta konstruktioner far &ven byggas i tra och ska mélas
med tackande farg.

Som fasadfargsattning ska fargmattade, varma och jord-
nara fargnyanser som ar &aldersbestandiga prioriteras.
Anvandningen av vitt och gréit bor undvikas.

Fasadernas slutna ytpartier ska vara av ett enda material
och enfargade. Fasadernas fargsattning ska varieras mel-
lan byggnader som ligger intill varandra. Stilen pa fasaden
ska varieras pad ovan namnda satt med minst 35 meters
mellanrum.

Balkongerna far inte forses med markstéttor. Balkonger
som gér over hela fasaden godkanns inte.

Balkongernas racken ska vara av latt konstruktion.

| kvarteren 60070 och 60072 ska balkongerna pé fasaden
som vetter mot Tradgdrdsmastarvagen glasas in, i kvarte-
ret 60071 ska balkongema pa fasaderna som vetter mot
LPA-omradet och jarnvagen glasas in och i kvarteret
60082 ska balkongerna pa fasaden som vetter mot Malm-
&kern glasas in.
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Tarhurintien seké koilliseen suurmaiseman suuntaan avau-
tuvat parvekkeet tulee paadsaantdisesti toteuttaa sisdanve-
dettyina.

Pihat

Korttelialueelle on laadittava yhtendinen pihasuunnitelma.
Pihojen suunnittelussa tulee huomioida eri ikaisten kaytta-
jien tarpeet ja riittava yksityisyys ja yhteisollisyys. Piha-alu-
eet on rakennettava yhtenaisiksi tonteilla, jotka rajautuvat
toisiinsa. Tonttien valisia rajoja ei saa aidata. Pihan osien
valilla voi olla tasoeroja. Piha tulee toteuttaa kasvillisuudel-
taan monilajisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen
vaihtelu huomioiden erilaisia puita, pensaita, perennoja ja
nurmea. Rakentamattomat sisdpihan osat, joita ei kayteta
vélttamattomina kulkuteing, leikki- tai oleskelualueina tai
hyédynneta kaupunkivilielyyn, on istutettava.

Kulkuteiden ja oleskelualueiden pintojen tulee olla vetta
lapaisevia ja kadun puolella kortteleittain yhtenaisia.

Asfaltin kayttd on sallittua ainoastaan pysakdimisalueella.

Autopaikat tulee erottaa pensasistutuksella muusta piha-
alueesta.

Sisapihan puolella, maantasokerroksen asuntojen tulee
littya luontevasti pihatasoon.

Koko korttelialueelle tulee rakentaa yhteinen leikkipaikka.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesiverkostoon. Rakennuslupaa
varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Korttelien tasausten suunnittelussa tulee huomioida jat-
kossa tarkentuvat tulvareittien vesijuoksut. Etenkin Parsa-
tien pohjoispuolelle jatettavan maanpaallisen tulvareitin
lopullinen korko vaikuttaa siihen liittyvien tonttien korkeus-
asemaan.

Korttelin 60082 pihasuunnittelussa tulee maanpinta tasata
siten, etta Tarhurintieltd on maanpaallinen tulvareitti tasol-
la 1 21,3 korttelin lansireunassa ja etta reitti jatkuu katkea-
mattomana korttelin pohjoispuolen ojaan.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
asunnot 1 ap/80 k-m2,
kuitenkin vahintaan 0,8 ap/asunto,
+10 % vieraspysakointipaikkoja
toimistot 1 ap/50 k-m?
liike- ja tyotilat 1 ap/50 k-m?

Erillispientalojen korttelialue.
Kattokaltevuuden tulee olla 1:2-1:4.

Kadun suuntaan avautuvien asuntojen lattiatason korkeus
tulee olla vahintaan 0,5 metria viereisen katutason pintaa
ylempana.

Asuinrakennuksissa on kaytettava harjakattoa.

Harjan suuntaisten raystaiden syvyys on oltava vahintaan
0,6 metria. Rakennuksessa tulee olla avoraystaat.

Julkisivumateriaalin tulee olla peittomaalattua puuta tai
paikallaan muurattua tiiltd. Asuinrakennuksessa saa olla
kivirakenteisia osia

Julkisivuvareina tulee suosia murrettuja varisavyja. Valkoi-
sen ja harmaan kayttda tulee valttaa.

Talousrakennusten ja mahdollisten autokatosten savyn tu-
lee olla hieman asuinrakennusta tummempia.

Asuinrakennusten varien tulee vaihdella keskenaan.

Tontti on aidattava pensasaidoin. Korttelin 60007 mukai-
silla tonteilla 16 ja 17 sallitaan myds puurakenteiset me-
lua torjuvat aidat.

Rakentamattomille tontinosille tulee istuttaa puita ja pen-
saita.

Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden lentolii-
kennemelua AL vastaan on oltava vahintaan 28 dB.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesiverkostoon. Rakennuslupaa
varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Korttelien tasausten suunnittelussa tulee huomioida jat-
kossa tarkentuvat tulvareittien vesijuoksut. Etenkin Parsa-
tien pohjoispuolelle jatettavan maanpadllisen tulvareitin
lopullinen korko joka vaikuttaa siihen liittyvien tonttien kor-
keusasemaan.

De balkonger som vander sig mot Trégérdsméstawégen3 /8

och huvudlandskapet mot nordost ska huvudsakligen for-
verkligas som indragna balkonger.

Gardarna

For kvartersomradet ska en enhetlig plan for gardsplaner-
na utarbetas. Vid gardarnas planering ska de behov som
anvandare i olika aldrar har, och tillracklig enskildhet lik-
som gemenskap beaktas. Gdrdsomradena ska byggas
sammanhangande pé de tomter som gransar till varandra.
Granserna mellan tomterna fér inte inhagnas. Mellan
gérdsplanens olika partier kan det férekomma nivaskilina-
der. Gardsplanen ska forverkligas som ett omradde med
manga véxtarter, dar det planteras olika slag av trad, bus-
kar, perenner och grasmatta som beaktar arstidsvaxlingar-
na. De obebyggda delarna av innergérden som inte an-
vands for nodvandiga fardvagar, lek- eller vistelseomra-
den, eller utnyttjas for stadsodling, ska férses med plante-
ringar.

Fardrutternas och vistelseomradenas ytor ska slappa ige-
nom vatten och mot gatan vara sammanhangande kvar-
tersvis.

Asfalt far anvandas endast pa parkeringsomradet.

Bilplatserna ska genom buskplanteringar avskiljas frén
det dvriga gardsomradet.

PA hela kvartersomradet ska en gemensam lekplats an-
laggas.

Mot innergdrden ska bostaderna i markplan anknyta pa
ett naturligt vis till gérdsnivan.

Fordrojning av dagvattinen ska ordnas i omradet innan de
leds ut i det allmanna dagvattennétet. Fér bygglovet ska
en dagvattenplan utarbetas.

Vid planeringen av kvarterens utjdmningar ska man beak-
ta avledningsvagarnas vattenrinningar som preciseras i

framtiden. Sarskilt i frfAga om den slutgiltiga hojden pa
den avledningsvag som lamnas ovan jord norr om Spar-
risvagen och paverkar hojdlaget hos tomterna som an-

sluts till den.

Vid planeringen av gérdsplanerna i kvarteret 60082 ska
markytan jamnas ut s& att det frdn Tradgardsmastarva-
gen ovan jord finns en avledningsvag pa nivan 1 21,3 i
kvarterets vastra kant och att den fortsatter sammanhan-
gande till diket pa kvarterets nordsida.
Minimiantalet bilplatser:
bostader 1 bp/ 80 m?-vy,
dock minst 0,8 bp/bostad,
+ 10% gastplatser
kontor 1 ap/50 k-m?
affars- och
arbetslokaler 1 ap/50 k-m2

Kvartersomrade for fristaende smahus.
Takets lutning ska vara 1:2-1:4.

Golvnivin i de bostader i markplan som oppnar sig mot
gatan ska ligga minst 0,5 meter hdgre an markytan pa
den intilliggande gatunivan.

Bostadsbyggnaderna ska forses med sadeltak.

De takutskift som ar parallella med takésen ska vara minst
0,6 meter djupa. Byggnaden ska férses med 6ppen takfot.

Fasadmaterialet ska utgbras av tackmaélat tra eller tegel
som murats pé plats. | bostadsbyggnaden far det finnas
delar bygga av stenmaterial.

Brutna fargnyanser ska favoriseras vid val av fasadfarger.
Anvandningen av vitt och gratt bor undvikas.

Ekonomibyggnadema och eventuella carportar ska ga i
nagot morkare fargnyanser &n bostadsbyggnaden.

Bostadsbyggnadernas fargsattning ska varieras sinse-
mellan.

Tomten ska inhagnas med hackar. P3tomterna 16 och
17 tomtindelningen i kvarteret 60007 tillats stangsel for
bullerkampning som byggas av tra.

Pa obebyggda tomtdelar ska trad och buskar planteras.

Ljudisoleringen mot flygbuller AL i bostadsrummens ytter-
skikt ska vara minst 28 dB.

Fordrojning av dagvattnen ska ordnas i omradet innan de
leds ut idet allmanna dagvattennatet. For bygglovet ska
en dagvattenplan utarbetas.

Vid planeringen av kvarterens utjamningar ska man beak-
ta avledningsvagarnas vattenrinningar som preciseras i
framtiden. Sarskilt i frfAga om den slutgiltiga hojden pa
den avledningsvag som lamnas ovan jord norr om Spar-
risvagen och som paverkar hojdlaget hos tomterna som
ansluts till den.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.02.2018 / 8 §



002261/ Kulleropuisto, 18.12.2017 / Il

44/46

IIBE
[ [PA |

HIEK

60070

TARHURINTIE

2500

=

e=0.25

AT

B3 =llzl=Nsll 1] |

O

e |

Autopaikkojen vahimmaismaéara on 2 ap/asunto.
Lahivirkistysalue.

Autopaikkojen korttelialue.

Korttelin 60082 pyséakointialue tulee maisemoida istu-
tuksin.

Autopaikat on jasennéitava puuistutuksin enintaan 40 py-
sakointipaikan yksikoiksi.
LPA-alueen yleisen kayton saa estaa puomeilla.

Vieraspysadkointipaikkoja saa sijoittaa alueen sisaisen ka-
tuyhteyden varrelle kadunvarsipysakaintina.

Kortteleiden 60070 ja 60071 LPA-alue:

Pysakointialueen viihtyvyyttd on lisattava viherrakentami-
sen, valaistuksen ja taiteen keinoin, esimerkiksi kayttamal-
la nurmikivea ja paikalle sopivaa valotaidetta.

Pysakointialueen itdreuna Tarhurintielle pain on istutetta-
va puuistutuksin.

Yleinen pysakéintialue.

Suojaviheralue.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliGmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde
alaan.

tontin pinta-

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.
Ohjeellinen talousrakennuksen rakennusala.
Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.
Auton sailytyspaikan rakennusala.

Ohjeellinen rakennukseen jatettava kulkuaukko.
Kulkuaukon enimmaiskorkeus saa olla 2,5 m ja enim-

maisleveys 3 m.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Merkintad osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten
rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden ra-
kenteiden adneneristavyyden likennemelua vastaan on
oltava vahintaan 31 dB.

Ohjeellinen pyérailyn laatukaytava.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Ohjeellinen hulevesialue.

Sailytettava / istutettava puurivi.

Ohjeellinen istutettava metsikké.

Minimiantalet bilplatser &r 2 bilplatser/bostad.
Omrade for narrekreation.

Kvartersomrade fér bilplatser.

Parkeringsomradet i kvarteret 60082 ska anpassas till
miljdn genom planteringar.

Bilplatserna ska genom tradplanteringar delas in i enhe-
ter pa hogst 40 parkeringsplatser vardera.

Allmant bruk av L PA-omradet kan hindras med bommar.

Gastparkeringsplatserna far placeras utmed omrédets in-
terna gatuférbindelse i form av parkering utmed gata.

Kvarteren 60070 och 60071 LPA-omradet

Parkeringsomrédets trivsel ska 6kas med hjalp av gron-
byggande, belysning och konst, t.ex. genom att anvanda
stenlaggning med plats for gras och for platsen lampad
lijuskonst.

Parkeringsomradets ostra sida mot Tradgardsmastarva-
gen ska forses med tradplanteringar.

Omrade for allmén parkering.

Skyddsgrénomrade.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande gridns fér omrade eller del av omrade.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del déarav.

Exploateringstal dvs. forhallandet mellan vaningsytan
och tomtens yta.

Byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta dar transformator far placeras.
Riktgivande byggnadsyta fér ekonomibyggnad.
Riktgivande byggnadsyta dar ett skarmtak.
Byggnadsyta for férvaringsplats for bil.

Riktgivande genomfartséppning i byggnad.

Passagen fAr vara hogst 2,5 m hég och 3 m bred.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som bygg-
naden skall tangera.

Beteckningen anger att ljudisoleringen mot frafikbuller
i byggnadens ytterviggar samt fonster och andra konst-
ruktioner skall vara minst 31 dB mot denna sida av
byggnadsytan.

Riktgivande kvalitetskorridor for cykling.

Riktgivande friluftsled.

Riktgivande dagvattenomrade.

Tradrad som skall bevaras / planteras.

Rigtgivande skogsdunge som skall planteras.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.02.2018 / 8 §



002261/ Kulleropuisto, 18.12.2017 / Il

45/46

Fjl
L]

|

h

o
o

s
UL |

(60070,60071)

Katu.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea
alue.

Jalankululle ja polkupyériilylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa,
jolla huoltoajo on sallittu.

Pysakoéimispaikka.
Ohjeellinen meluesteelle varattu alueen osa.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Tarkea pohjavesialue / Puhdistettava maa-alue.
Alueella harjoitettava toiminta ei saa vaarantaa pohjave-
den laatua tai maaraa. Maaperan ja pohjaveden pilaan-
tumisen ehkaisemiseksi oljy- tai muita kemikaalisaili6ita
el saa sijoittaa maan alle ja ajoneuvojen huoltoon ja kor-
jaukseen tarkoitetut tilat tulee varustaa tiiviilla pinnoitteel-
la sekéa viemardida dljynerottimen kautta jatevesiviemariin.
Sadevesiviemariin tulee asentaa sulkuventtiilikaivo ennen
vesien johtamista kunnan sadevesiviemariin. Maaperan
lyijypitoisuus on tarkistettava ja tarvittaessa puhdistettava
ennen rakennustoiden aloittamista.

Gata. 5/5

Omrade som ar sarskilt viktigt med tanke pa naturens
mangfald.

For gang- och cykeltrafik reserverad gata.

For gang- och cykeltrafik reserverad del av omrade,
dar servicetrafik ar tillaten.

Parkeringsplats.
Riktgivande del av omrade reserverat for bullerskarm.

Siffrorna inom parentesen anger de kvarter vilkas
bilplatser far forlaggas till omradet.

Viktigt grundvattensomrade.

Verksamheten pa omradet far inte medfora risk for grund-
vattens kvalitet eller kvantitet. For att undvika att jordma-
nen och grundvaltnet férorenas far oljecisterner eller and-
ra kemikaliecisterner inte placeras under jord och de ut-
rymmen som ar avsedda for service och reparation av
fordon skall férses med en tat ytbeldggning och aviopp
via en oljeavskiljare till avloppsledningen. En brunn med
avstangningsventil skall installeras i regnvatten avioppet
innan vattnet leds ut i kommunens regnvattenaviopp.
Blyhalten i marken mdsle kontrolleras och vid behov
maste marken renas fore byggnadsarbetena inleds.

== 1 . =
E Lahde. Kallan.

TONTTIJAKO TOMTINDELNING
Taman asemakaavan alueella oleviin Kortteleihin on laa- For kvarteren pA denna detaljplans omrade skall en se-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnoin ole toisin parat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
osoitettu. annat bestamis.

Maankaylon, rakenlamisen ja ymparision Verksamhelsomradel f6r markanvandning, byggnad

toimiala och miljé

Kaupunkisuunnittelu

Stadsplanecringen

Kaupunkimittaus

Asemakaaval
sille asetetut

n pohjakartta tayttaa
vaatimukset.

Stadsmatning

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som slalls pa den.

Tasokoordinaatisto Vantaalla /Vanda __._ 20 Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkcusijarjestclma héjdsystemet

N2000. N2000.

Hyvaksytty kaupunginvalfuustossa Y i

20,

Godkand av stadsfullmaktige _ / 20
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Biosuoda_yd/spainanteira Kortteli 60072: \ \
pysakaifitialueiden vesille ja Biosuodatus-ja Kortteli 60082:
vi_hew'ainameita piha-alueille. ) viherpainanteiden Biosuodatus-ja
ye/varauksef laskettu 0,25 metrin yhteispinta-ala 80 m’ (20 m’). > = viherpainanteiden
Ke kisyvyydelld (sade 10 mm). Mitoituksen ylittava tilapainen| < i 1‘ yhteispinta-ala 88 m? (22 m’).
‘B@s&)odafgspainanfsis_sa _lfu‘gukannef {ammikoitumistila p;alueelle h Mitoituksen ylittéva tilapsinen
ylivuotoreiteiksi HV-viemariin. tulvatilavuus 30 m’. {i,/ Llammikoitumistila p-alueelle,
> ' tulvatilavuus 36 m’.
s NS 2
Yeng, 5 s »
& v H
F 3
< A < 3
b N 1 k . \60082 \}
¢ i “’\.4 : P
L, 2 < 3 Tulvareitti (klv tasaukswg laskemien) -
20, — ton muctoilu tonNp ja >
& vareitti nyk. % oI villissa, vesjuoksu ~+ 3.2V
o pitkin tai maaston
p | muotoilu v
<3 7 P\ N/
4 Y ) %
i P 60072* A\
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9§ Asemakaavamuutos 002305 ja tonttijaon muutos, 15 Myyrmaki / Virtakuja / TLA

VD/2208/10.02.04.01/2016
TLA/TKA/MKU/ET

Autopaikkojen korttelialue LPA muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK, jolle rakennetaan
kahdeksankerroksinen ja 5 660 k-m2 suuruinen kerrostalo. Samalla kaavoitetaan Uomapolku
Virtakujalta Uomarinteelle.

Asemakaavamuutos koskee osia kortteleista 15661 ja 15667 seka katualuetta kaupunginosassa 15
Myyrmaki.

Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa osia kortteleista 15661 ja 15667 seka katu- ja
virkistysalueita.

Tonttijaon muutos koskee osaa korttelista 15661.
Alue sijaitsee Virtakuja 2 - 4, Uomarinne ja Myyrmaenraitti 8.

Kaavan hakija
Myyrmaen Huolto Oy

Maanomistus
Myyrmaen Huolto Oy, Asunto Oy Myyrinmutka / Sato Oy ja Vantaan kaupunki

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaupungin asiantuntijoiden lisdksi kaavaehdotuksen valmisteluun ovat osallistuneet Sato Oy, Ncc Oy ja
konsulttina Optiplan Oy.

Yleiskaava
Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa alue on tehokasta
asuntoaluetta A1.

Asemakaavan muutos
Myyrmaen Huolto Oy hakee asemakaavamuutosta niin, etta Virtakujan pysakointitontille voitaisiin
rakentaa kahdeksankerroksinen kerrostalo. Myyrmaen Huolto Oy:lla on esisopimus Sato Oy:n kanssa.

Kaupungin tavoitteena on asemakeskusten kehittiminen. Louhelan rautatieasemalle on matkaa 500
metria. Tontti sijaitsee Kuohupuiston vieressa.

Virtakuja 4:n tontti, joka on nyt autopaikkojen korttelialuetta LPA, muuttuu asuinkerrostalojen
korttelialueeksi AK. Tontille saa rakentaa 5 660 k-m2 suuruisen kerrostalon, jonka suurin kerrosluku on
kahdeksan. Taloon tulee omistus- ja vuokra-asuntoja yhteensa 114 kpl, joiden keskikoko on 43 h-m2.
Uusi talo sijoittuu Virtakujan paahan, jossa olevat siirtolohkareet saastetaan. Uudet autopaikat sijoittuvat
talon sisaan.

Rakennuksen julkisivut ovat varibetonia tai rappausta ja julkisivujen varitys vaihtelee eri suuntiin.
Samaan linjaan pohjoisemmaksi on rakennettu vastaavan korkuinen ja -levyinen kerrostalo.
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Virtakuja 2:n tontti on asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta AL. Tontilla on
kahdeksankerroksinen talo, jonka kdyt6ssa on nyt 50 autopaikkaa. Kaavamuutoksessa tontille on varattu
52 autopaikkaa, joista liiketilalle 2 autopaikkaa. Autopaikkojen sijoitus sallitaan tonttijaosta riippumatta.
Tonttia laajennetaan, jolloin pd3osa autopaikoista sijoittuu omalle tontille.

Samalla Virtakujan ja Uomarinteen vilille kaavoitetaan jalankulku- ja py6railykatu, Uomapolku. Tall6in
[ahivirkistysalueelle varattu ulkoilureitti muuttuu katualueeksi ja nykyinen ulkoilutie siirtyy koulutontilta
tulevalle katualueelle.

Uomarinteen koulun tontilla tarkistetaan autopaikkanormi, joka on nyt sidottu oppilasmaariin, vaikka
kyseessa on alakoulu.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Ensimmainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma tehtiin 27.4.2016.
Kaavatilaisuus pidettiin paikalla 11.5.2016.

Talloin saatiin yhdeksan mielipidettd, joissa hanketta ei vastustettu.

Mielipiteiden johdosta uutta taloa on siirretty pohjoisemmaksi ja kaksi siirtolohkaretta Virtakujan paassa
on sdilytetty.

Toinen osallistumis- ja arviointisuunnitelma tehtiin 5.9.2017
Kaavatilaisuus pidettiin paikalla 19.9.2017.
Talloin saatiin nelja mielipidettd, joissa hanketta ei vastustettu.

Tilakeskuksen mielipiteen johdosta koulutonttia ei pienennet3, vaan nykyinen ulkoilutie siirretdan
koulutontilta voimassa olevan asemakaavan mukaiselle paikalle. Koulutonttia tarvitaan laajenevaa koulua
ja tulevaa paivakotia varten.

Kaikki mielipiteet vastineineen on esitetty kaavaselostuksessa.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 22.9.2014).
Kaava tuottaa joukkoliikennevydhykkeelle asuntokerrosalaa 5 660 k-m2, yhteensa 114 asuntoa.

Sopimus
Asemakaavan muutokseen liittyy maankayttésopimus.

Muutoskustannukset maksaa hakija Myyrmaen Huolto Oy ja kaupunginhallitukselle tullaan esittamaan
vahvistettavaksi maksuluokka 3 (10 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla
(1 250 €), yhteensd 11 250 €.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.2.2018 § 9

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 12.2.2018 paivatty

asemakaavamuutosehdotus 002305 ja tonttijaon muutosehdotus, 15 Myyrmaki / Virtakuja,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot,
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c) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, ettd hakija Myyrméaen Huolto Oy maksaa muutos-
kustannukset (10 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla (1 250 €),
vhteensa 11 250 €.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

[-”te: Asemakaavamuutoksen selostus 12.2.2018
Taytantéonpano: Ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:

aluearkkitehti Timo Kallaluoto, puh. 050 312 2132
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Vantaa
Myyrmaki

002305 VIRTAKUJA
MYYRMAKI

MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavamuutoksen selostus seka tonttijaon muutos,
joka koskee 12.2.2018 paivattya asemakaavakarttaa nro 002305
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Asemakaavamuutos 002305 Virtakuja, 12.2.2018

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Autopaikkojen korttelialue LPA muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK, jolle
rakennetaan kahdeksankerroksinen ja 5 660 k-m2 suuruinen kerrostalo.

Asemakaavamuutos

Vantaan kaupungin kaupunginosa 15 Myyrmaki
osat kortteleita 15661 ja 15667 seké katualueet

(Kumoutuvan asemakaavan osat kortteleita 15661 ja 15667 seka katu- ja virkistysalueet)

Tonttijaon muutos
osa korttelia 15661

Kaava-alueen sijainti
Virtakuja 2 — 4, Uomarinne ja Uomarinteen koulutontti
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2. TIVISTELMA

"'-E-._’, — —a

Nakyma Uomarinteen koulutontilta. Vasemmalla Virtakuja 2, keskell& Virtakuja 4, oikealla Uomarinne 5.
Optiplan Oy 6.11.2017

Myyrméaen Huolto Oy hakee asemakaavamuutosta niin, etté Virtakujan pysakdintitontille
voitaisiin rakentaa kahdeksankerroksinen kerrostalo. Myyrméen Huolto Oy:ll& on esi-
sopimus Sato Oy:n kanssa.

Kaupungin tavoitteena on asemakeskusten kehittdminen. Louhelan rautatieasemalle on
matkaa 500 metrié. Tontti sijaitsee Kuohupuiston vieressé.

Yleiskaavassa alue on tehokasta asuntoaluetta Al.

Virtakuja 4:n tontti, joka on nyt autopaikkojen korttelialuetta LPA, muuttuu asuinkerros-
talojen korttelialueeksi AK. Tontille saa rakentaa 5 660 k-m2 suuruisen kerrostalon, jonka
suurin kerrosluku on kahdeksan. Taloon tulee omistus- ja vuokra-asuntoja yhteensé

114 kpl, joiden keskikoko on 43 h-m2. Uusi talo sijoittuu Virtakujan padhén, jossa olevat
siirtolohkareet saastetaan. Uudet autopaikat sijoittuvat talon sisaén.

Rakennuksen julkisivut ovat varibetonia tai rappausta ja julkisivujen véritys vaihtelee eri
suuntiin. Samaan linjaan pohjoisemmaksi on rakennettu vastaavankorkuinen ja -levyinen
kerrostalo.

Virtakuja 2:n tontti on asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta AL. Tontilla on
kahdeksankerroksinen talo, jonka kaytossa on nyt 50 autopaikkaa. Kaavamuutoksessa
talolle on varattu 52 autopaikkaa, joista liiketilalle 2 autopaikkaa. Autopaikkojen sijoitus
sallitaan tonttijaosta riippumatta. Tonttia laajennetaan, jolloin péd&osa autopaikoista
sijoittuu omalle tontille.

Samalla Virtakujan ja Uomarinteen vélille kaavoitetaan jalankulku- ja pyoréilykatu, Uoma-
polku. Tallgin I&hivirkistysalueelle varattu ulkoilureitti muuttuu katualueeksi ja nykyinen
polku siirtyy koulutontilta tulevalle katualueelle. Tamé& mahdollistaa koulutontin kehitta-
misen. Pikkukoulun tilalle rakennetaan kahdeksanryhmainen péaivékoti.

Uomarinteen koulun tontilla tarkistetaan autopaikkanormi, joka on nyt sidottu oppilas-
maéariin, vaikka kyseessé on alakoulu ja tontille on tulossa paivékoti.

Kaavamuutos siséltéé tonttijaon muutoksen.
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3. LAHTOKOHDAT

Kerrostaloja 3-6 krs (1970-71) 8 krs (2016) 4-8 krs (1982-86)

]1,—

Vomarin-
teen k;i)ulu

Koulu
:-"-.!L‘ |
1*:ll "-":"'Lﬂf{i

“OMirtatie == =
Vaskivuoren

b I t_. § 3 ' I_
Kerrostaloja 3-8 krs (1971-75) 8-11 krs (1975)
L&hiympériston kerroslukuja, ilmakuva 2016. TKa 25.9.2017

¢ Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus
Myyrmaki on aluekeskus ja tiivis 16 000 asukkaan kerrostaloalue.

Luonnonymparisto

Tonteilla on siirtokivia ja sekapuustoa, ylemmalla osalla méntyja. Maapera
on tayttdbmaata, moreenia ja kalliota. Alueella ei ole inventoituja luonto-
kohteita.

Rakennettu ymparisto
Virtakuja 2:n tontilla on vuonna 1971 valmistunut kahdeksankerroksinen
asuinkerrostalo (7 489 km2), jossa on 91 asuntoa ja liiketila.

Virtakuja 4:n tontilla on pyséakointipaikkoja ja luonnontilaista aluetta.

Uomarinteen koulun punatiiliset koulutalot ovat vuodelta 1975.

Maapera.
| Kallio. Moreeni.

Naapuritonteilla on vaaleita asuinkerrostaloja paaosin 1970-luvulta.
Alueella ei ole rakennusperintdkohteita.

Kaupunkikuva
L&hialueella on erikorkuisia betonielementtikerrostaloja 1970-luvulta. Uomarinteen
koulutaloissa ja Myyrmé&enraitin itdpuolisissa kerrostaloissa on punatiilijulkisivuja.
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Virtakuja paattyy nyt siirtokivilohkareisiin. Taustalla Uomarinne 5:n uusi kerrostalo. TKa 2.5.2016

Virkistys
Virtakujan tontit rajautuvat Kuohupuistoon, jossa on leikkikentta.

Palvelut
Myyrméaessé on aluekeskustasoiset palvelut. Virtakuja 2:n talossa on liiketila.

Lilkenne
Autoliikenne: Virtakuja on lyhyt tonttikatu.

Joukkoliikenne: Louhelan rautatieasemalle on 500 metrid. Myyrmaentiell& on vilkas
bussiliikenne.

Kevyt liilkenne: Myyrméaessa autoliikenne ja kevyt liilkenne on erotettu toisistaan.
Virtakujalla on jalkakaytéavat.

Pysakainti: Virtakuja 2:n k&ytdssa on nyt 50 autopaikkaa. Virtakujan katualueella on
liséksi 4 autopaikkaa.

Kulttuurihistorialliset kohteet
Alueella ei ole rakennusperintokohteita eika tunnettuja muinaisjaannoksia.

Tekninen huolto
Virtakujalla on valmis kunnallistekniikka (vesijohto, vieméari, hulevesiviemari, séhko,
tietoliikenne).

Vedenjakelu

Kaava-alue kuuluu Myyrmaen painepiiriin. Sen vesiséili6in toimii Myyrmaen ylavesiséilio,
jonka tilavuus on 4 500 m3. Vesi syotetdan Myyrméen painepiiriin etelésta Helsingista
Pitk&kosken vedenpuhdistuslaitokselta Kaivokselan ja Myyrméen paineenkorotus-
pumppaamoiden kautta. Vesijohtoverkon ylin painetaso kaava-alueella on noin +95,00 ja
alin painetaso noin +82,00.

Jatevesiviemardginti

Virtakujan eteldosassa oleva jatevesiviemari johtaa jatevedet etel&édn Virtapuistossa
kulkevaan runkoviemariin. Runkoviemarissa jatevedet johdetaan Vapaalan jateveden-
pumppaamolle ja sielté edelleen Hameenkylan ja Himevaaran kautta Espoon viemari-
verkostoon ja Suomenojan jatevedenpuhdistamolle.
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Uomarinteen koulu on valmistunut 1975. ' TKa 25.9.2017

Hulevedet

Kaavamuutosalue kuuluu Méatdojan valuma-alueeseen. Hulevedet johdetaan hulevesi-
viemarissa Vaskivuorentien pohjoispuolella Matéojanlaaksoon, joka on luonnon moni-
muotoisuuden kannalta erityisen arvokas alue ja toimii luontaisena tulva-alueena.
Métdojanlaaksossa eldd harvinaisia eléin- ja kasvilajeja, joista merkittévin on halava-
sepikka.

Kaava-alueella on asuinkerrostalo ja kaksi koulutaloa, joiden katot ovat lapdisematonté
pintaa. Virtakujan katualueella ja koulun pysékdintialueella on lapéisemétonta asfaltti-
pintaa. Asuinkerrostalon pysakdintialueet ja koulun piha-alueet, jotka ovat sorapintaisia,
ovat puolilapéaisevaa pintaa. Asuinkerrostalon piha-alue ja sen pysakdintialueen ja koulun
pihan vélissa oleva metséinen alue on lapéisevéé pintaa. Alue ei sijaitse pohjavesialueella.

Alueelta muodostuvat hulevedet johdetaan p&&asiassa tonttien omien jarjestelmien
kautta hulevesivieméreihin. Hulevesiviemareissé vedet johdetaan Virtatieltd Myyrméen-
raitin ja Ojapolun kautta junaradan itdpuolelle. Hulevedet puretaan Vaskivuorentien
pohjoispuolella Mataojanlaaksoon.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Lentomelu: Lentomelutaso Lden 50 - 55 dB edellytt&dd asunnoilta sekd opetus- ja kokoon-
tumistiloilta 32 dB &&neneristavyytta seka toimistoilta ja muilta hiljaisilta ty6tiloilta 28 dB
aaneneristavyytta.

Tiemelu: Tiemelutaso on Uomarinteen koulun pohjoissivulla 55 — 60 dB (2016, paivalla),
mika edellyttdd 30 dB aaneneristavyytta.

Rakennusten &&neneristavyydesta maarataan rakennusjarjestyksessa.

Maanomistus
Myyrméen Huolto Oy, Asunto Oy Myyrinmutka / Sato Oy ja Vantaan kaupunki.
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¢ Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Tavoitteena on mm. etté padékaupunkiseudulla varmistetaan riittdva asuntotuotanto ja
ettd virkistysalueista muodostetaan yhtendisia kokonaisuuksia (VN 13.11.2008).
Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytté (14.12.2017).
=> Asemakaavamuutos on tavoitteiden mukainen.

Maakuntakaava

Alue on Uudenmaan maakuntakaavassa (YM 8.11.2006) taajamatoimintojen aluetta ja
Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa (YM 30.10.2014) tiivistettavééa aluetta.

=> Asemakaavamuutos on maakuntakaavojen mukainen.

Biin. ~u Rl yudenmaan maakuntakaava.
APy 51 B B e
EERD "' % A N = Taajamatoimintojen alue.
Wi ) Gl Ry oty {—ﬁ-} Tiivistettava alue.
| f—__ PN i Keskustatoimintojen alue.
E - -g§i T | g o Merkitykseltaan seudullinen véhittais-
! AN W kaupan suuryksikkd.
A [ Tyépaikka-alue.

Virkistysalue.
Luonnonsuojelualue.

" . e = 1 Viheryhteystarve.
4 G i R 120 +HH+H  Seutuliikenteen rata.
vy ' ST NSRS ~oooo Lentomelualue.
S & (@) Kaavamuutosalueen sijainti.
ARBREED, by I
i - | s -
1 1
Yleiskaava

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa alue
on tehokasta asuntoaluetta Al. Yleiskaavan tavoitteita ovat tiivistdminen, tdydentaminen
ja uudistaminen.

=> Asemakaavamuutos on oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen.

% \ A - VL \ 51?3 ;i <N Vantaan yleiskaava.
- E il
. - Al Tehokas asuntoalue.
S of | A3 Pientaloalue.

/" [€ | Keskustatoimintojen alue.

" P1 Palvelujen alue.
PY Palvelujen alue.
VL Lahivirkistysalue.
VU Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.
(m3)- Lentomeluvydhyke 3 (Lden 50 — 55 dB).

(L))-o Joukkoliikenteen terminaali.
0000 Ohjeellinen ulkailureitti.
= === Ohjeellinen joukkoliikenteen runkoyhteys.
Alueen raja.
————— Osa-alueen raja.
P Kaavamuutosalueen sijainti.
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LPA

(156591
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Asemakaava
Voimassa olevat asemakaavat
001320 (Kv 20.10.1997) korttelissa 15661 ja Virtakujan katualueella.

002235 (Kv 15.6.2015) Kuohupuistossa sekéd Uomarinteen ja Virtakujan katualueilla.
150100 (SM 21.5.1970) ja 000676 (Kh 25.1.1988) Uomarinteella.
150300 (SM 19.6.1973) Uomarinteen koulun tontilla.
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AK Asuinkerrostalojen korttelialue. Katu.
AL Asuin- ja liike- ja toimistorakennusten IHppll | Kavely- ja pyorailykatu.
korttelialue. 15661 Korttelin numero.
LPA Autopaikkojen korttelialue. viil
VL Lahivirkistysalue. 7130
Y Yleisten rakennusten korttelialue.

[ | Kaavamuutosalueen rajaus.

Ajantasa-asemakaava.

Vantaan kaavoja, karttoja ja ilmakuvia voi katsoa tarkemmin kartta.vantaa.fi

Nykyiset asemakaavamééraykset Virtakuja2:n tontilla

Asuinkerrostalojen korttelialueille saa asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden ja
kerrosluvun estdmattd rakentaa lisaksi tiloja palvelutarkoituksiin kerrosalaltaan
enintaan 10 % asemakaavassa osoitetusta rakennusoikeudesta.

Asuinkerrostalojen ullakolle saa rakentaa talon asukkaiden kayttdon tarkoitettuja
sauna-, vaatehuolto-, ym. tiloja.

Autopaikkojen vahimmaéismaarat

asunnot: 1 autopaikka / 80 k-m2, kuitenkin v&hintédan 1 autopaikka / asunto.

Asuntojen autopaikoista on 80 % rakennettava heti. Loput 20 % on toteutettava

tarpeen vaatiessa.

- liiketilat: 1 autopaikka / 35 k-m2.
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Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Kaavoitetaan ensi sijassa kaupungin maata, keskustoihin ja joukkoliikennevydhykkeelle.
(Kv 22.9.2014)

Vantaan kaupunkisuunnittelun tavoitteet 2018

Kaavoitetaan 320 000 k-m2 ensi sijassa keskustoihin ja joukkoliikennevydhykkeille.

=> Kaava tuottaa uutta laadukasta, kohtuuhintaista ja monipuolista asumista 5 660 k-m2.
Hanke siséltaa seka vuokra- ettd omistusasuntoja ja kattokerroksissa yhteistiloja.

Myyrmaen kaavarunkoluonnos

Lansi-Vantaan ratakaupungin visiossa on nostettu esiin kolme alueen kannalta tarkeaa
aihetta: keskustojen elinvoimaisuus, vahva paikallisidentiteetti ja paikanhenki sek&
mieleenpainuva kaupunkikuva. N&it& aiheita korostetaan ja tuodaan suunnittelussa esiin.
Vision mukaan L&nsi-Vantaan ratakaupunki on 1. viisaasti tdydentyva kaupunki, 2. oma-
leimainen ja turvallinen paikka asua, 3. sujuvaa ja kestavaa liilkkumista, 4. viihtyisaa ja
virikkeellista ulkotilaa, 5. tyoté ja palveluita lahelld. — Kaupunkisuunnittelulautakunta
19.4.2017 hyvaksyi vision Myyrmdaen kaavarungon suunnittelun pohjaksi.

Myyrmaen kaavarunkoluonnos.

_ Rakenteilla asumista, vanhusten

- asumiskeskus, Metropolian laajennus
- Suunnitteilla Colosseumille julkisem-
~ paa kayttoa, hotelli, asumista, liike-

| tiloja

| Vireilla 80 000 k-m2, 1700 asukasta
Suunnitteilla, neuvottelut kesken
240 000 k-m2, 4700 asukasta
Taloyhtididen parkkialueita ja muita
tutkittavia alueita 100 000 k-m2, 2000
asukasta

Yhteensa noin 420 000 k-m2, noin

8 400 uutta asukasta

Tavoitteet tehokkuudelle:
suurkorttelit & aluetehokkuus

" Y-tontit (nykyinen/uusi)
Kaava vireilla

Kaava suunnitteilla
Muu hanke

Rakenteilla

Kaavarunkoa valmistellaan lautakun-
nan kasittelyyn helmikuussa 2018.

Johanna Rajala, syyskuu 2017
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Rakentamisalue. - Kaupalliset palvelut. Julkiset palvelut @ Rautatieasema.
Kerrostalot. Pientalot. Metsét ja puistot. Avoimet alueet.
Suhde kaupunkirakenteeseen. Myyrmaessa on aluekeskustasoiset palvelut. TKa 2017

Rakennusjarjestys
Vantaan rakennusjarjestys, Kv 15.11.2010.

Tonttijako- ja rekisteri
Vantaan kiinteistorekisteri.

Rakennuskiellot
Ei ole.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

_—
Luonnos osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 27.4.2016, nakyma Virtakujalta.
Vasemmalla Virtakuja 2, oikealla luonnosteltu Virtakuja 4:n uusi kerrostalo. Optiplan Oy 22.4.2016

Kaavamuutoshakemus

Myyrméen Huolto Oy haki asemakaavamuutosta 11.3.2016 siten, ettd Virtakuja 4:n
pysékaointitontille rakennetaan kahdeksankerroksinen kerrostalo. Hakemusta on
perusteltu Uomarinteelle valmistuneella samankorkuisella rakennuksella ja etté kaava-
muutos mahdollistaa yhdyskuntarakenteen taydentamisen ja asuntotuotannon
lisdédmisen nykyisen raideliikenneverkon lahialueella.

Ennakkoneuvottelut
Sato Oy neuvotteli kaavamuutoksesta 1.6., 8.9., 21.10. ja 7.12.2015.

¢ Ensimmainen osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin 27.4.2016, l&hetettiin osallisille ja
julkaistiin internetissa. Tavoitteet ja mielipiteet kaavoitukselle pyydettiin kirjaamoon
31.5.2016 mennessé.

Vireille tulo ilmoitettiin Vantaan asukaslehdessa 7.5.2016.
Kaavatilaisuus jarjestettiin Virtakujan kantopaikalla 11.5.2016 klo 17.00.
Aluearkkitehti oli tavattavissa myds puhelimitse. Puheluja ei tullut.

Osallisia kaavoituksessa olivat hakija, alueen seka viereisten ja vastapdisten alueiden
omistajat, vuokralaiset ja asukkaat (naapurit), kaupunginosan tai lahialueen asukkaat,
yritykset, tydntekijat, asukas- ym. yhdistykset, kaupungin viranomaiset, Uudenmaan
ELY-keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj, Helsingin seudun ympadristopalvelut HSY,
kunnan jasenet ja ne, jotka katsoivat olevansa osallisia.
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| Uomarinteen Luonnos osallistumis- ja arvi-

| koulu

, ointisuunnitelmassa 27.4.2016,
| asemapiirros. Optiplan Oy 22.4.2016

L A
.1__‘ | | Kaavamuutosalue.
o iy Suunnitellut autopaikat.

-, Uus! jalankulku-
/" ja pyoriilykatu . S
¢ Uomapolku Virtakuja 2, alustava luonnos

| . Rakennettu kerrosala 7 489 k-m2.
Uusi ulkeile-  Saton selvityksen mukaan nyt
© valinevarasto - aytssa 50 ap + liiketiloille 2 ap.

omalle tontille 12 ap
Virtakuja 4:n tontille 40 ap
yhteensa 52 ap
Lisaksi katualueella on 4 vieras-
paikkaa.

Virtakuja 4, alustava luonnos
Rakennusoikeuskerrosala 5 245 k-
m2. Lisaksi saa rakentaa

- porrashuoneiden 15 m2/kerros/
porrashuone ylittava osuus

- yhteistilat, varastot, tekniset tilat,
autohallit

- ulkoseinien 250 mm ylittava osuus
Autopaikkanormi (2013) 1 ap / 130
k-m2 O 5245 k-m2 / 130 = 41 ap
autohallissa.

Ensimmaisessa osallistumisessa saadut mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

. Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sahkoverkot Oy, 9.5.2016:
Sahkoverkko: Vantaan Energia Séhkoverkot Oy:n keskijannitemaakaapelit sijaitsevat
karttaliitteen mukaisesti. Vantaan Energia Sahkoverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan
muutosehdotuksessa huomioidaan maakaapelin sijainti. Mikéli maakaapeleita pitédé
siirtad, niin toimitaan Vantaan kaupungin kanssa tehdyn sopimuksen mukaisesti.
Kaukolampdverkko: Ei huomautettavaa.

Kaavatilaisuus Virtakujan kaantopaikalla 11.5.2016 klo 17.00 — 18.30:

Paikalla oli aluearkkitehti, Saton edustaja Antti Laine ja 7 osallista. Osalliset kiinnittivét
huomiota Virtatien l&piajoon ja ajonopeuksiin. Sailyvatko nykyiset pysakointipaikat (kylla,
mutta alue jarjestellaan uudelleen). Hiekkapaallysteinen pysakointikenttd on "huonossa
hapessa” ja polyad. Pysakdintikenttd jarjestellddn uudelleen ja paallystetadn uudis-
rakentamisen yhteydessa. Katsottiin, mihin uusi talo sijoittuu tontilla. Kysyttiin, voiko
enaa vaikuttaa. Aluearkkitehti kertoi kaupungin asuntorakentamistavoitteet. Todettiin,
etté puita joudutaan kaatamaan, mutta rakennuspaikan kohdalla ei ole hienoja puita
karun maaperan vuoksi. Tontilla ei ole inventoituja luontokohteita. Sato on korjannut
Virtakuja 2:n julkisivut, myds sisatilojen korjausta toivottiin. Samoin Putouskuja 7 on
peruskorjattu. Endotettiin, etté uutta taloa siirretddn pohjoisemmaksi niin, etté Virtakujan
paassa olevat siirtolohkareet sailyisivat. Talloin ulkoiluvélinevarasto voitaisiin rakentaa
taloon kiinni. Ulkoiluvalinevarasto sijoittuu tontin korkeimpaan osaan kallioalueelle.
Polkupydrépaikkoja on nyt liian vahan. Paikalla havaittiin, etta tontin pohjoisosaa
kaytettiin auringossa istuskeluun ja siirtolohkareita kiipeilyyn. Todettiin, etta Virtakujalta
Uomarinteelle menevé kavelytie on yleensé vilkkaassa kaytossa, mutta ei nyt rakennus-
tydmaan vuoksi. Tontin rinne on osa laajempaa mékea, alkuperaistd Myyrmékea.
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Virtakuja paésséi olevat siirtolohkareet.

TKa 2.5.2016

=> Taloa on siirretty pohjoisemmaksi, niin ettd siirtolohkareet sailyvat. Varastot sijoite-
taan talon siséan. Leikki- ja oleskelupaikka sijoittuu tontin aurinkoiseen pohjoisosaan.

Asukas A, 16.5.2016:
Pidan lahtokohtaisesti Myyrméen tdydennysrakentamisen nékdkulmasta mydnteisend
uutta kerrostalohanketta Virtakuja 4:n parkkialueelle. Kiitokset luonnoksen selkeydesta.

Muutama kommentti osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitettyyn luonnokseen
liittyen:

- Rakennuksen julkisivu Virtatien suuntaan tulisi olla luonnoksessa esitettyé tasokkaam-
pi. Luonnospiirroksessa uudisrakennuksen seindssa on nakyvissa elementtisaumat ja
valkoinen julkisivu Virtatien suuntaan on varsin ankea. Koska alueen vanhemmasta 70-
luvun rakennuskannasta talojen elementtisaumat on rapattu viimeinkin kokonaisuudes-
saan piiloon, niin niita ei tule olla mydsk&én uudisrakentamisessa!

- Onko pohdittu vaihtoehtoa sijoittaa suunniteltu uusi rakennus hieman pohjoisemmak-
si nykyisen parkkikentén pohjoisreunaan alkamaan paikasta johon nyt luonnoksessa on
piirretty ulkoiluvalinevarasto? Luonnoksen kuvan perusteella Virtakuja 2:n ja 4:n talot
néyttaisivat vierekkain sijoiteltuna muodostavan talviaikaan pahimmillaan kolkon Pruitt-
Igoe-maisen korkeiden ja leveiden talojen tuulitunnelin. Mikali uusi 8-kerroksinen asuin-
talo olisi hieman pohjoisempana, ei vaikutelma olisi ehka aivan yhté tyly.

=> Julkisivuja on kehitetty ja varitysta on lisatty. Elementtisaumoja haivytetaan.
Rakennusta on siirretty pohjoisemmaksi. Varastot sijoittuvat rakennuksen sisaan.

Asukas B, 23.5.2016:
--- asukkaana haluisin tuoda esiin uudisrakennuksen varjostavan vaikutuksen, varsinkin
talviaikaan jolloin Myyrmé&entien varren korkeasta rakentamisesta johtuen aurinko
paésee paistamaan lahinn& Virtatien kohdalla olevasta kuilusta talon ylapaahén (E-rappu).
Eli jos uudisrakennus tulee estettyyn paikkaan, kdytdnndssa E:n alempiin kerroksiin ei
paista koskaan aurinko uudisrakennuksen ja takapihalla olevien suurten kuusien takia.
Tama pystyttéisiin valttdmaan mikali talo rakennettaisiin tontin pohjoislaitaan, eli noin
20m ylemmaés tontilla, ja ulkoiluvalinevarasto sijoitetaan pohjoislaidan sijaan tontin etela-
laitaan.

=> Taloa on siirretty pohjoisemmaksi. Varastot sijoittuvat talon siséan.
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Rakennuspaikka, Virtakuja 4:n tontin ylaosaa. Kallio on lahelld maan pintaa. TKa 2.5.2016
Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymé HSL, 26.5.2016:

Alueella on hyvat joukkoliikenneyhteydet. Myyrmaen aluekeskukseen kulkevien linja-
autojen palveluverkko ulottuu l&hes koko Vantaan alueelle, Helsinkiin matkustaville on
tarjottu tihed junaliikenne Louhelan ja Myyrméen asemilta. Kavelymatka rautatieasemille
on muutama sata metrid.

HSL pitad vanhojen asuinalueiden tdydennysrakentamista jarkevénd, jotta saadaan liséé
kayttdjia jo olemassa oleville palveluille.

Uomapolun rakentaminen on todella positiivinen muutos kevyen liikenteen néko-
kulmasta, muutoksella avataan uusi yhteys pyordilijille ja jalankulkijoille Virtatien ja
Uomatien valiin, mik& saattaa edistéé alueen kevyen liikkenteen kasvua ja henkildautoilun
vahenemista.

HSL:I14 ei ole tarvetta antaa lausuntoa kaavoitusprosessin myohemmissé vaiheissa.

I Helsingin seudun ympéristépalvelut -kuntayhtyma HSY, 30.5.2016:
Ei huomautettavaa.

Suomen luonnonsuojeluliiton Vantaan yhdistys ry, 30.5.2016:

Lahtokohtien nykytilanteessa todetaan: ”Alueella ei ole inventoituja luontokohteita eika
kulttuurikohteita.” — Kuitenkin Virtakujan paassa, uudisrakennuksen etelapéén kohdalla
sijaitsee kaksi maisemassa hyvin nakyvaa kookasta siirtolohkaretta toisiinsa nojaten. Talla
hetkella lohkareet ovat nuorten puiden alla hieman k&tkdssa. Lohkareita ei ole merkitty
Vantaan luonnonmuistomerkkeihin, mutta paikallisesti ne ovat edustavannakoiset.
Lohkareista pohjoiseen on kookasta kivikkoa méen laelle asti, mutta nuo kaksi noin
nelimetrista ovat maiseman monimuotoisuudessa ja elavoittdmisessa merkittavimmat.

Selostuksen havainnekuvassa kivet on poistettu talon tielta.

SLL Vantaa esittaa, etté nuo kaksi isoa siirtolohkaretta jatetédén paikoilleen ja taloa
lyhennetd&n muutama metri etel&péaasté, tai se siirretdan kiinni uuteen ulkoiluvéline-
varastoon. Pohjoispuolen Kuohupuistoa ei pida pienentad. Uusi "Uomapolku” tulee
ehdottomasti toteuttaa pohjoisessa Uomarinteelle saakka.

=> Taloa on siirretty pohjoisemmaksi, jolloin siirtolohkareet séilyvat. Varastot on sijoitettu
talon sisédn. Uomapolku rakennetaan Uomarinteelle saakka. Kuohupuisto ei pienene.
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Kuohupuiston leikkipaikka. TKa 2.5.2016

B} Asukas C, 31.5.2016:

1. Virtatie on ns. koulutie ja tama pitdisi ehdottomasti ottaa huomioon tallaista muutosta
suunniteltaessa. Nyt Uomarinteen koulu on aivan suunnitellun kohteen vieressa ja Virta-
kujaa pitkin ja sen yli kulkee paivittain satoja pienia koululaisia. Suunnitelma toteutues-
saan kasvattaa huomattavasti Virtakujan lilkennetta ja tamé tulee suunnittelussa ottaa
huomioon. Mika suunnitelma toteutuu, Virtakujan alkuun tai aivan Virtakujan ja Virtatien
risteyksen tuntumaan on saatava hidaste, jotta Virtatien ja mahdollisen uuden kerros-
talon my6ta lisdantyva liikkenne saadaan rauhoitettua. Uomarinteen koulu on iso alakoulu,
joten kyseessa on satoja perheité koskeva huoli turvallisesta koulumatkasta.

2. Onko varmasti selvitetty, etta alueella oleva siirtolohkare ei ole suojelukohde? Taméa
tulisi varmistaa, ettei tule tehtyé ratkaisuja, jotka osoittautuvat peruuttamattomiksi.
Mielestani siirtolohkare pitéisi joka tapauksessa pyrkia séailyttamaan alkuperaisen Myyr-
maen omaleimaisena merkkina. Jos siis kohteeseen on pakko ympété kerrostalo, niin eiko
mitenkaan ole mahdollista suunnitella sellainen talo, joka séilyttéisi timan maamerkin?

=> 1. Virtatien katujarjestelyja suunnitellaan Myyrmaen kaavarungon yhteydessa.
2. Siirtolohkaretta ei ole suojeltu, mutta se sailyy, koska taloa siirretd&n pohjoisemmaksi.

EVantaan kaupunginmuseo, 31.5.2016, kirjattu 1.6.2016:
Ei huomautettavaa. Suunnittelualueella ei sijaitse tunnettuja arkeologia kohteita eika
rakennetun kulttuuriympariston kohteita.

Koulutontin asuntorakentamismahdollisuuden selvittdminen

Kysymykseen, rajoittaako Virtatie 4:n rakentaminen koulutontin rakentamismahdolli-
suuksia tulevaisuudessa, laadittiin luonnos, kuinka koulutontin eteldosa on rakennetta-
vissa asumiseen, kun Uomarinteen pikkukoulu on purettu. Luonnoksessa todettiin, etté
koulutontin eteldosaan ja Myyrmaen huollon pysakointitontille voitaisiin sijoittaa
asuntorakentamista yhteensé 11 000 k-m2.

Koulutontin etel&osaan on kuitenkin nyt vireilla paivakotihanke (luonnos sivulla 28).
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Tutkielma, jossa koulutontin
etelaosaan rakennettaisiin
tulevaisuudessa kerrostaloja
11 000 k-m2, autopaikat pysa-
kointitalossa 85 kpl. Luonnos
osoittaa, etta rakennushake ei
esta koulutontin kehittdmista

tulevaisuudessa asumiseen.
Optiplan Oy 16.6.2016.

¢ Toinen osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistuminen uusittiin, koska taloa oli siirretty pohjoisemmaksi ja sen koko oli kasvanut.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin 5.9.2017, lahetettiin osallisille ja
julkaistiin internetissa. Tavoitteet ja mielipiteet kaavoitukselle pyydettiin kirjaamoon
5.10.2017 mennessa.

Vireille tulo ilmoitettiin Vantaan Sanomissa 9.9.2017.
Kaavatilaisuus jérjestettiin Virtakujan kdantopaikalla 19.9.2017 klo 17.00 — 17.30.
Aluearkkitehti oli tavattavissa myds puhelimitse. Puheluja ei tullut.

Osallisia kaavoituksessa olivat kaavamuutoksen hakija Myyrmaen Huolto Oy, Sato Oy,
NCC Rakennus Qy, alueen seka viereisten ja vastapéisten alueiden omistajat,
vuokralaiset ja asukkaat (naapurit), kaupunginosan ja lahialueen asukkaat, yritykset ja
tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset, kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa
osallisia, kaupungin asiantuntijat, Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympéristokeskus,
Uudenmaan liitto, Pelastuslaitos, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja Helsingin seudun
ympaéristopalvelut HSY.

Toisessa osallistumisessa saadut mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Osallistuminen Virtakujan kaantdpaikalla, 19.9.2017:

Paikalla oli kuusi osallista ja aluearkkitehti, joka esitteli suunnitelmaa ja muutoksia
aiempaan verrattuna. Yksi asukas piti uudisrakennusta rumiluksena. Lisaksi ihmeteltiin
parkkipaikkojen vahenemista pihalta. Siirtokivien sdilymiseen oltiin tyytyvéisia. Esitettiin,
etté tiedotus pitéisi olla myds englanniksi, kuten Espoossa.

=> Julkisivuvaritysta on kehitetty. Nykyisten asukkaiden autopaikat 50 kpl séilyvat.

Vantaan kaupunginmuseo, 29.9.2017:
Ei huomautettavaa.
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Kuva osallistumis- ja arwomtlsuunnltelmasta 5. 9 2017 suhde ymparlston rakentamlseen Uudisrakennus
sijoittuu nykyiselle pysakaintitontille. Polku Virtakujalta Uomarinteelle sailyisi nykyisell& paikallaan,
jolloin koulutontti pienenisi. Polku kulkee nyt koulutontin kautta. / Optiplan Oy 25.8.2017

.Vantaan Energia, 3.10.2017:

Sahkoverkko: Vantaan Energia Séhkdverkot Oy:n keskijannitemaakaapelit sijaitsevat
karttaliitteen mukaisesti. Kaytdssé olevia pienjannitekaapeleita ei suunnittelualueella
sijaitse. Vantaan Energia Sdhkoverkot haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa
huomioidaan maakaapeleiden sijainti. Jos maakaapeleita pitaa siirtaa, niin toimitaan
Vantaan kaupungin kanssa tehdyn sopimuksen mukaisesti.

Kaukoldmpdverkko: Ei huomautettavaa.

=> Kaapelit ilmenevéat kaupungin johtokartalta.

Vantaan kaupungin tilakeskus, rakennuttaja-arkkitehti Aulikki Korhonen, 5.10.2017:
Uusi tontti muodostettaisiin osittain myds Uomarinteen koulun Y-tontista 15657.
Uomarinteen koulun laajennuksen suunnittelussa vuosina 2016 — 2017 on tullut esiin,
etté koulun tontti laajennuksen ohella tarvitaan koululaisten ulkoilu- ja valituntikayttoon.
Koululle varattu tontin osa on jo nyt tahén tarkoitukseen liian pieni.

Lisaksi tontin etelédosan kéyttd on osittain avoin: tontin etel&paéassa on télla hetkella
Uomarinteen koulun niin kutsuttu pikkukoulu, jonka paikalle tulee mahdollisesti paivékoti.
Myds tontin eteldosan mitoitus on erittdin tiukka ja tontin pienentdminen voi rajoittaa
tulevia kayttémahdollisuuksia.

Nykyisen koulurakennuksen toiminnan ja tontin tulevan k&yton kannalta Uomarinteen
koulutontin pienentdminen asuntorakentamisen takia ei ole toivottavaa.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.02.2018 / 9 §



Asemakaavamuutos 002305 Virtakuja, 12.2.2018 18

=> Koulun ja paivékodin toimintaedellytysten turvaaminen myds tulevaisuudessa on
esisijaista, joten Uomapolku siirretddn asemakaavan mukaiselle paikalleen eika Y-tontti
pienene. Tastd on neuvoteltu tilakeskuksen, sivistystoimen, kuntatekniikan keskuksen ja
Lansi-Vantaan asemakaavayksikon kesken 19.12.2017. Kadun ja kunnallistekniikan
rakentamisen vuoksi annetaan rakennusty6n alkamista ajoittava kaavamaarays.
Koulutontin pysakointinormiksi tarkistetaan 1 ap / 200 k-m2.

Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Vertailu ylemman asteiseen kaavoitukseen

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen yleiskaava, joten vertailu valtakunnallisiin
alueidenkayttotavoitteisiin ja maakuntakaavaan ei ole tarpeen (MRA 25 §).

Hanke on valtakunnallisten alueidenkayttttavoitteiden asuntotuotantotavoitteen, maa-
kuntakaavan ja yleiskaavan tiivistaémistavoitteiden ja kaupungin maapoliittisten linjausten
asuntotuotantotavoitteiden mukainen. Rakennushanke on huomioitu myds Myyrmaen
kaavarunkoluonnoksessa.

Muut tavoitteet

Koulutontin toimintaedellytysten turvaaminen on ensisijaista, joten Uomapolku siirretdan
pois koulutontilta. Virtakujan pohjoispéassé olevat siirtolohkareet sailytetaan.

Kaavan laadullisena tavoitteena on Vantaan arkkitehtuuriohjelma (Kv 11.5.2015).

Asemakaavamuutoksen suunnittelu

Kaavamuutoksen laati aluearkkitehti Timo Kallaluoto. Kaavoitukseen osallistuivat asumis-
asioiden paallikkd Tomi Henriksson, asemakaavasuunnittelija Johanna Rajala, lupa-arkki-
tehti Sampo Salevaara, maisema-arkkitehdit Laura Muukka, Elina Ekroos, Heidi Burjam,
viheraluesuunnittelija Satu Natynki, hankep&allikko Eija Kivineva, rakennuttaja-arkkitehti
Aulikki Korhonen, strategia-asiantuntija Laura Malinen, suunnittelija Paivi Riehunkangas,
kadunsuunnittelup&allikkd Olli Lappalainen, liikenneinsindorit Pirjo Salo, Jaana Virtanen,
Teemu Vihervaara, suunnitteluinsindori Elina Kettunen, alueinsind6ri Mikko Kettunen,
kaupungininsind6ri Henry Westlin, kaavoitusinsinddri Mikko Jarvi ja suunnitteluavustaja
Marko Hoffren.

Sato Oy:té edustivat Antti Laine ja Maarit Tuomainen.
NCC Rakennus Oy:té edustivat llkka Alvoittu ja Martta Kyllénen.
Hakijan arkkitehtikonsulttina toimi Arkkitehtitoimisto Optiplan Oy / Julius Jagskelainen.

Hanketta on késitelty Lansi-Vantaan aluetiimisséa 27.4.2016, 8.6.2016, 13.6.2017 ja
10.1.2018, hakijan ja kaupungin suunnittelijoiden kanssa kokouksissa 14.8., 30.10. ja
27.11.2017 seka sadhkopostitse. Uomapolusta pidettiin erillinen kokous 19.12.2017.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

Nakyma Virtakujalta. Vasemmalla nykyinen Virtakuja 2, oikealla uusi kerrostalo Virtakuja 4.
Optiplan Oy 27.11.2017

Kaavan tarkoituksena on kerrostalon rakentaminen pysakointitontille.

Kaavaratkaisu

Kaavamuutoksella autopaikkojen korttelialue LPA muutetaan asuinkerrostalojen kortteli-
alueeksi AK. Rakennusoikeudeksi annetaan 5 660 k-m2. Suurin kerrosluku on kahdeksan.
Pysékdinti sijoittuu osin talon sisdan ja osin nykyisille pysakoéintikentille.

Virtakujalta Uomarinteelle rakennetaan kévely- ja py6rdilykatu nykyisen viheryhteyden
kohdalle, jolloin polku siirretd&n uudisrakennuksen viereen. Tallgin koulutontti ei pienene.

Kaavaratkaisun perustelu

Kaavamuutos on maakuntakaavan ja yleiskaavan tdydennysrakentamistavoitteiden
mukainen. Tontti sijaitsee 500 m Louhelan ja 850 m Myyrmaden rautatieasemilta, joten
tontin tehokas rakentaminen on perusteltua.

Rakennettu ymparisto

Tontille rakennetaan kahdeksankerroksinen asuintalo, jonka ylimmissé kerroksissa ovat
saunatilat ja yhteisterassit. Autopaikat sijoitetaan talon sisélle kellariin ja 1. kerrokseen
seké pihalle vanhan ja uuden kerrostalon valiin. Ulkopyséakdintialueen reunat istutetaan.
Tontin pohjoisosaan rakennetaan leikki- ja oleskelualue, jonka pohjoispuolelle voidaan
sijoittaa mahdollisesti tarvittava erillinen varastorakennus. Jatehuolto sijoittuu Virtakujan
viereen uuteen aitaukseen.

Luonnonymparisto
Tontilla olevaa luonnonympéristéd muuttuu rakennetuksi ymparistoksi. Virtakujan padssa
olevat kaksi siirtolohkaretta séilytetdén jonkin verran siirrettyind. Tontti liittyy puistoon.
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Nakyma idasta Uomarlnteen koulun tontllta Vasemmalla Virtakuja 2, 0|keaIIa uudlsrakennus VlrtakUJa 4,
Uuden talon julkisivu itdan on nelivarinen. / Optiplan Oy 6.11.2017

Liikenne

Uusien asuntojen osalta sovelletaan kaupunkisuunnittelulautakunnan 9.12.2013 ajalle
1.1.2014 - 31.12.2018 ja alle 1 km etéisyydelle Myyrmaen asemasta asumiselle
hyvaksymaéa pysakoinnin kokeilunormia 1 ap / 130 k-m2. Kokeilunormin tavoitteena on
kohtuuhintaisen asuntotuotannon lisdédminen.

Virtakuja 2:n osalta nykyinen autopaikkamééra 50 kpl sdilyy. Nykyisille liiketiloille
varataan 2 autopaikkaa. Autopaikkoja saa sijoittaa tontin rajoista riippumatta.

Mitoitus

Tontille saa rakentaa uutta asumista 5 660 k-m2, mika tuottaa 114 asuntoa.
Asuntojen keskipinta-ala on 43 h-m2 ja huoneistoalat 27 — 90 h-m2.

Bruttoala 7 741 br-m2 sisaltad myds yhteistilat, autohallit, varastot ja tekniset tilat.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Rakennusalat rajataan luonnosten mukaisiksi. Kaavassa annetaan méérayksia rakennus-
tavasta ja siirtolohkareiden sailyttdmisesta.

Ympariston hairiotekijat
Asuntojen aaneneristavyydesta lentomelua vastaan méératéén rakennusjérjestyksessa.

Nimisto

Uomarinne / Stromfarabrinken (1968) ja Virtakuja / Flodgranden (1968) liittyvét
Matéojasta johdettuun vesiaiheeseen. Virtakujalta Uomarinteelle menevan jalankulku-
kadun nimeksi annetaan Uomapolku / Stromfarabrinken (Nr 9.11.2015). Sen vieressé on
Uomarinteen koulu.
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ékymé Kj(;hupuiston suunnasta. Rakennuksen paaty on kaksivérinen. Tontti istutetaan rehevasti.

Etelaan. Lanteen. Pohjoiseen.
Optiplan Oy 6.11.2017

Kaavamuutoksen merkittavat vaikutukset
Vaikutukset suhteessa nykytilanteeseen
Pysékdintitontti rakennetaan asuintontiksi, mutta nykyiset autopaikat eivéat véhene.
Uomapolku siirretddn kaavan mukaiselle paikalleen, jolloin Y-tontti séilyy nykyisen
kokoisena.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Kaupunkirakenne tiivistyy. Muutos on visualisoitu havainnekuvissa.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Tontilla olevaa luonnonymparistdd muuttuu osin rakennetuksi ympéristoksi.
Virtakujan padssé olevat siirtolohkareet séilytetéén ja siirretdan tontin puolelle.
Jalankulkukatu rakennetaan kaavan mukaiselle paikalleen. Tontille istutetaan
rehevasti pihakasvillisuutta.
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Uusi asuinrakennus, Virtakuja 4: O-ptiplan-'Oy 27.11.2017, té);dennys TKa
Uomarinteen koulun laajennus, tarveselvitys-hankesuunnitelma, tontink&yttéluonnos, Kh 23.5.2016.
Virtakujan paivakoti, Virtakuja 3: Arkkitehtitoimisto A-konsultit Oy 22.6.2016.

Uudisrakennushankkeiden suhde toisiinsa ja [ahiympdaristdon, asemapiirros.

Liikenteelliset vaikutukset

Vanhan talon autopaikat eivat vahene. Uudelle talolle varataan 1 ap / 130 k-m2 eli

45 ap (0,39 ap/asunto), joten kaikille asunnoille ei varata autopaikkaa. Kaavamuutos
lisaa autoliikennetta noin 135 ajon/vrk, mika ei vaikuta merkittavasti katuliittymien
toimivuuteen. Virtakujan tuleva liikkennemaara on noin 590 ajon/vrk, kun paivéakotikin
(8 ryhméa, 128 lasta) on rakennettu. Kaupunginosassa on aluekeskuksen palvelut,
tontti sijaitsee lahell& rautatieasemia, Myyrmaentiell& on erinomaiset bussiyhteydet
ja Myyrméessa toimii autonvuokraamo, joten oma auto ei ole valttdmaton.

Sosiaaliset vaikutukset

Kaavamuutos tarjoaa uusia esteettémia vuokra- ja omistusasuntoja 114 kpl, joille on
kysyntda. Huoneistojen keskikoko on 43,4 h-m2. Vantaan asuntokunnista on yhden
hengen talouksia 38 % ja kahden hengen talouksia 33 % (2015), joten suunnitelma
vastaa kaupungin viestorakenteeseen kerrostaloasumisen osalta.
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Taso 40,00

I

L5

6. kerros, taso 61,00

7. kerros, taso 64,00 8. kerros, taso 67,00

Pohjoisosa B

Kerrosala 3169 k-m2
Bruttoala 4 513 br-m2
Eteldosa A

Kerrosala 2 490 k-m2
Bruttoala 4 304 br-m2
Yhteensa

Kerrosala yht. 5659 k-m2
Bruttoala yht. 8 817 br-m2
Autopaikat

Normi /asunnot | 1 ap /130 k-m2
Tarve uudet 45 ap

Tarve nykyiset | 52 ap
Autopaikatyht. | 97 ap

Uudisrakennuksen pohjakaaviot. / Optiplan Oy 27.11.2017
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Asunnot ja autopaikat

| Autopaikkojen sijoittuminen

Asuntotyyppi Huoneisto- | TaloA | TaloB | Yhteensa AL-korttelin autopaikat (Virtakuja 2)
alah-m2 | kpl kpl kpl Tarve 52 ap, perustuu nykytilanteeseen
1h+kt 27,0 15 12 27 omalla tontilla 29 ap
30,5 5 - 5 AK-tontilla B 19
32,5 _ 1 1 AK-tontilla A 4
33,5 4 6 10 AK-korttelin tontin A autopaikat
37,0 - 12 12 Tarve 2490/ 130 => 20 ap
2 h +kt 475 11 15 26 hallissa omalla tontilla 17
3h+kt 65,5 - 3 3 maantasossa omalla tontilla 3
66,5 2 - 2 AK korttelin tontin B autopaikat
90,0 - 1 1 Tarve 3170 /130 =>25ap
4 h+kt 59,0 14 13 27 hallissa omalla tontilla 9
Yhteensa h-m2 2173,0 | 27735 | 4946,5 hallissa tontilla A 16
Yhteensa kpl 51 63 114 Yhteensa ap 97

Viherkerroinlaskenta

Virtakuja 2

Virtakuja 4

Kokonaisuus

Uudisrakentamiskohde Ei Kylla Kylla
Maankayttd Asuinalue | Asuinalue | Asuinalue
Pihatyyppi umpikortteli Ei Ei Ei
Kansipihan osuus alle 25 % Kylla Kylla Kylla
Onko tontilla mahdollisuus liittya erillisviemardintiin? Kylla Kylla Kylla
Onko alle 50 m tontista luonnonkasvillisuudesta muodostuvaa Puisto Puisto Puisto
viherkéytavaa?
Onko lapaiseméatdn maapera/pohjavesi keskimaarin vahintaan 100 cm | Ei Ei Ei
maanpinnan alapuolella?
Onko tontilla tilaa vievid uusiutuvan energian tuotantoratkaisuja? Ei Ei Ei
Tontti 15-661-1 15-661-6 Molemmat
Tontin pinta-ala m2 4 007 3877 7 884
Rakennusten peittopinta-ala m2 1321 1082 2403
Kerrosala k-m2 7489 5659 13148
Rakennusten peittopinta-ala suhteessa tontin pinta-alaan 0,33 0,28 0,30
Séilytettavat hyvékuntoiset isot puut (& 25 m2) kpl 24 - 24
Sailytettavat siirtolohkareet m2 - 22 22
Istutettava isoksi kasvava puu (yli 10 m, & 25 m2) kpl - 13 13
Istutettavat isot pensaat (4 3 m2) m2 - 15 -
Istutettavat pensaat (&4 1 m2) m2 - - 15
Nurmikko m2 1377 864 2241
Lapaisevat pinnoitteet (sora, hiekka, kivituhka) - 416 416
Viivytyskaivanto tai séilid (maanalainen) m3 - 23,5 23,5
Bonuspisteet
- Varjostava isokokoinen puu etela- tai lounaispuolella 1 1 1
- Yhteiskéytossa oleva kattoterassit, joissa kasvillisuutta - 1 1
vahintaan 10 % pinta-alasta
Viherkertoimen tavoitetaso 0,8 0,8 0,8
Viherkerroin = Pisteytetty viherpinta-ala / Kokonaispinta-ala 1,1 0,7 0,8

Laskenta on tehty nykytonteille. Autopaikkoja sijoitetaan tonttijaosta riippumatta. Siksi kumpaakin tonttia on

tarkasteltava viherkerroinlaskelmassa kokonaisuutena.
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Vesihuollon esisuunnitelma. Elina Kettunen 8.12.2017

Tekninen huolto

Vesihuolto

Kaavamuutoksen mydta vesihuoltoverkostoa tulee laajentaa Virtakujalla. Uutta vesi-
johtoa ja jatevesiviemarid tulee rakentaa noin 40 m ja uutta hulevesiviemarié noin 22 m.
Rakennus saattaa vaatia kiinteistokohtaisen paineenkorottamon. Tdma4 tulee varmistaa
rakennussuunnitteluvaiheessa, kun HSY antaa viralliset painetasot. Vesihuollon suunnit-
telu- ja rakentamiskustannukset ovat arviolta 31 000 €.

Hulevesien hallintasuunnitelmassa esitetddn vesia viivytettdvan maanalaisissa viivytys-
putkissa. Hulevesien hallintasuunnitelma toimii lahtékohtana rakennussuunnitteluun.
Rakennuslupaa haettaessa tulee hyvéksyttaa tarkennettu hulevesisuunnitelma. Tonteilla
voi olla yhteisid hulevesien hallintarakenteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutoksen mydta sorapintainen pysakoéintialue seké puistokaistale muuttuvat
asuinrakennusten tonteiksi ja kaduksi ja sitd kautta vetta lapaisemattomaéksi pinnaksi.
Samassa yhteydessé nykyisen asuinkerrostalon pysakoéintia jarjestelladn uudelleen ja
pysakointialuetta laajennetaan nykyisille tontin viheralueille. Samalla pysakointialue myds
asfaltoidaan. Ndma kaikki toimenpiteet lisddvat vetta l[apaisemattémén pinnan maaraa ja
kasvattavat siten muodostuvien hulevesien mééraa.

Hulevesimadaran kasvun vaikutuksia pyritddn minimoimaan viivyttamalla syntyvia hule-
vesid tontilla ennen niiden johtamista yleiseen hulevesiviemariin. Viivytys tullaan
toteuttamaan maanalaisin viivytysrakentein, koska maanpinnalla ei ole tilaa hulevesien
kasittelylle. Kaavan yhteydessé laadittu hulevesien hallintasuunnitelma toimii perustana
rakennuslupavaiheen tarkemmalle suunnittelulle. Rakennuslupaa haettaessa on
laadittava hulevesisuunnitelma, joka tarkastetaan kuntatekniikan keskuksessa.
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Hulevesisuunnitelma.

Hulevesisuunnitelman tiivistelméa

Geotek Oy 17.10.2017

Tontille rakennetaan 7- ja 8-kerroksiset asuinkerrostalot ja asfaltoitavat paikoitusalueet.
Rakentamisen seurauksena tontin vetté |&péaiseméattéman pinta-alan maara tulee
kasvamaan. Uudessa tilanteessa tontin kokonaispinta-ala tulee olemaan noin 4 400 m2.
Vettd lapaisemattomaksi pinnaksi muutettu pinta-ala on noin 2 580 m2.

Pieni osa tontin hulevesista pystytaan hyddyntdméaén pihan viheralueilla, mutta pd4osa

katto- ja pihavesista ker&taén alueen siséiseen hulevesijarjestelmaan, josta ne johdetaan
viivytettyind kaupungin hulevesiviemariin.

Alue on pohjasuhteiltaan sellainen, etté hulevesien suurimittainen imeytys ei ole
mahdollista. Vahainen maara hulevetta kuitenkin imeytyy maaperéén viheralueiden ja

muiden hyvin vettd

l&péisevien pintojen kautta.

Hulevesien viivytys esitetéén toteutettavaksi maanalaisissa séilidissa. Viivytysrakenteet

voivat olla esim. kalvoilla ymparoityja hulevesikasetteja tai vastaavia rakenteita. Téssa
tapauksessa hulevedet suositellaan viivytettavéksi suurilla muoviputkilla.

Rankkasateella viivytysrakenteisiin mahtuu vesimaara 23,5 m3. Tontin painanteisiin tulee
liséksi pidattymaan pieni maard, mutta paéosa vedesta valuu ymparistoon, l1ahinné

eteldpuolella oleville

Geotek Oy 17.10.2017

kaduille.
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Purettavan koulutalon paikalle voidaan rakentaa paivakoti.

Uomarinteen koulun laajennuksen hankesuunnitelma

Laajennus vastaa kasvavan véestémaaran tarpeisiin. Uomarinteen koulun laajennuksen
suuruus on noin 2 000 k-m2. Laajennukseen sijoittuu 276 oppilasta ja henkil6kuntaa
45 henked. A-koulu (eteldisempi) puretaan, jolloin tontin eteldosa on mahdollinen
sijoituspaikka péivakodille. B-koulu (pohjoisempi) on kunnostettu 2009.

Nykyinen pysakointinormi on sidottu toimihenkildiden ja yli 18-vuotiaiden opiskelijoiden

madraan, vaikka kyseessa on alakoulu. Uudeksi pysakdintinormiksi annetaan: auto-
paikkoja on varattava véhintdan 1 ap / 200 k-m2.
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Uomarlnteen paivakodin asemapiirros. / Arkkitehtitoimisto A-konsultit Oy 22.6.2016.

Uomarinteen paivakodin tontinkayttoselvitys

Uomarinteen paivékodin tontink&yttdselvityksen vaihtoehtona A on esitetty neljén
kotialueparin pdivakoti tontin itosaan ja pysékdintialue tontin l&nsiosaan osin nykyisen
Uomapolun kohdalle. Piha sijoittuisi paivakodin aurinkoiselle lansipuolelle. Pihan
jérjestdminen on t&ssa vaihtoehdossa hieman haasteellista, mutta toisaalta huolellisesti
suunniteltuna piha voisi olla hyvinkin toimiva ja virikkeellinen. Tontin korkeuserot
mahdollistavat paivékodin sijoittumisen kolmeen tasoon niin, etté jokaiseen kotialueparin
mérkaeteiseen on esteetdn yhteys maantasosta. Huoltopiha Myyrméenraitin puolella voi
toimia iltakayton sisdéntuloaukiona. (Arkkitehtitoimisto A-konsultit Oy 22.6.2016)

Paivakodin laajuus on noin 1350 k-m2. Paivékotiin sijoittuisi nelja kotiryhméparia,
yhteensé 128 lasta. Pihaa on varattava 15 — 20 m2 lasta kohti. Pysakdintipaikalle sijoittuisi
10 saattopaikkaa, 7 paivakodin henkilékunnan paikkaa ja 7 koulun opettajien paikkaa,
yhteensa 24 paikkaa. Esitetty tontti- ja pysakointiratkaisu on ristiriidassa Uomapolun
nykyisen linjauksen kanssa, joten Uomapolku tulee siirtdd asemakaavan mkaiselle

paikalleen.
Y-tontin rakennusoikeus 12 000 k-m2
Nykyinen koulutalo B 5980
Koulun laajennus 2000
Paivakoti 1350
Jéljelle jaava rakennusoikeus 2670
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Nakyma etelasta etualalla Vaskivuorentie. Nékym luoteesta, etualalla uohljpuisto.

Nakyma Iounaasta etualalla V|rtat|e ' Nakyma idasta, keskella Vlrtatle
Optiplan Oy 20.9.2017

Kaavamuutokseen liittyy maankayttosopimus.

Hankkeessa toteutetaan seka vuokra- ettd omistusasuntoja.
Rakennushankkeen toteuttaa NCC Rakennus Oy.

Rakennusluvista ilmoitetaan naapureille ja rakennuspaikalla (MRL 133 §).
Katu- ja kunnallistekniikkatydt on tehtdva ennen talonrakennustyn alkamista.
Uomapolun siirto maksaa karkeasti arvioituna 70 000 € (2017).

VANTAAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu / Lansi-Vantaan asemakaavayksikko
Vantaa 12.2.2018

i R—+to
Timo Kallaluoto, aluearkkitehti
timo.kallaluoto@vantaa.fi

p. 050 3122 132

Kielotie 28, 01300 Vantaa
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7. ASEMAKAAVAKARTTA JA -MAARAYKSET
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

002305

Paivays
Datum

12.2.2018

Pohjakarttalehtien numerot
Baskaribladens nummer

684491, 683491

Vantaan kaupunki

VIRTAKUJA

Kaupunginosa 15, Myyrmaki

Asemakaavan muutos
Osat kortteleista 15657 ja 15661 seka
katualuetta.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 15661.

1:2000

Vanda stad

FLODGRANDEN

Stadsdel 15, Myrbacka

Andring av detaljplanen
Delar av kvarteren 15657 och 15661
samt gatuomrade.

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 15661.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Rakennustydn saa aloittaa vasta, kun Uomapolku ja muu
tonttien tarvitsema kunnallistekniikka on rakennettu.

Julkisivujen tulee olla véribetonia tai rappausta.

Julkisivuelementit tulee sovittaa julkisivun arkkitehtoniseen
ilmeeseen. Julkisivuissa tulee kayttaa myds graafista beto-
nia ja véaripintoja.

Mahdollisen elementtijaon pystysaumat on haivytettava
julkisivukasittelyn keinoin.

Lansijulkisivun tulee olla valkoinen, etelajulkisivun kaksi-
varinen (valkoinen ja punainen), itajulkisivun nelivarinen
(punaisia ja tumma) ja pohjoissivun kaksivarinen (punai-
nen ja tumma).

Alimmissakin kerroksissa tulee olla ikkunoita. Julkisivut ei-
vat saa antaa umpinaista vaikuteimaa.

Parvekkeet saavat ulottua 2,1 metria kadun puolelle, va-
hintaan 3,2 metria kadun ylapuolella.

Porrashuoneen 15 k-m? ylittavan osan saa rakentaa ase-
makaavassa osoitetun kerrosalan liséksi.

Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia.

Asuinrakennuksesta on jarjestettava uloskaynti seka Uo-
mapolulle etta pihalle.

Asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden liséksi saa
rakennusalalle rakennukseen sijoittaa asukkaiden kayt-
t66Nn sauna-, kerho-, harrastus-, palvelu-, autohalli-, varas-
to-, vaestdnsuoja- ja muita asukkaita palvelevia tiloja seka
teknisia tiloja, kuitenkin enintdan 15 % asemakaavassa
annetusta kerrosalasta. Nama tilat eivat mitoita autopaik-
koja eivatka vaestonsuojaa.

Ylimmissa kerroksissa tulee olla yhteisia sauna- ja oleske-
luterasseja.

Tontilla tulee olla rehevasti puita ja pensaita.

Leikki- ja oleskelualueen saa sijoittaa kortteli- ja tontti-
jaosta riippumatta.

Tontin pohjoisosan pysakdintialue tulee rajata pensasai-
doin.

Hulevedet tulee viivyttaa.
Polkupyodrapaikkoja on varattava 1 pp / asunto.

Autopaikkoja on varattava AK-korttelia varten 45 kpl
(1 ap / 130 k-m?) Kortteli- ja tonttijaosta riippumatta.

Autopaikkoja on varattava my0Os viereistd Al-korttelia
varten.
Asuin-, like- ja toimistorakennusten korttelialue.

Rakennuksen maantasokerroksessa saa olla asuntoja
palvelevia varasto-, teknisia ja muita tiloja, jotka saara-
kentaa rakennusoikeuden ja kerrosluvun liséksi.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade fér flervaningshus.

Byggnadsarbetet far endast startas efter Stromfarastigen
och annan kommunalteknik som behovs for tomter har
byggts.

Fasademna ska vara av fargbetong eller puts.

Fasadelementen maste anpassas till fasadens arkitekto-
niska uttryck. | fasaderna maste d& anvandas &ven grafisk
betong och fargytor.

Eventuella vertikala elementfogar ska bleknas med fasad-
behandlingar.

Vastra fasaden ska vara vit, sédra fasaden tvafargig (vit
och rod), 6stra fasaden fyrfargig (rédda och mérk) och nor-
ra fasaden tvafargig (réd och mork).

Aven i de nedersta vaningarna ska ha fénster. Fasademna
far inte ge et slutet intryck.

Balkonger fér rackas 2,1 meter pd gatans sida, minst 3,2
meter dver gatan.

Den del av trapphuset som 6verskrider 15 m2-vy far byg-
gas utéver det vaningstal som anvisas i detaljplanen.

Trapphus ska ha naturligt ljus.

Fran bostadsbyggnaden ska ordnas en utgang bade till
Stromfarastigen och till gardsplanet.

Utover den byggnadsratt som anvisats i detaljplanen, far
i byggnasytan och ibyggnaden placeras for invanarna
avsedda bastu-, klubb-, hobby-, service-, bilhall-, forrads-,
befolkningsskydds-, oa. gemensamma utrymmen som
betjanar boendet samt tekniska utrymmen, likval till hogst
15 % av vaningsytan angiven i detaljplan. Dessa utrym-
men raknas inte vid dimensionering av bilplatser eller
skyddsrum.

| de 6vre vaningarna ska vara gemensamma bastu- och
vistelseterrasser.

P& tomten ska vara trad och buskar frodigt.

Lek- och vistelseomradet far placeras oavsett kvarters-
och tomtindelningen.

Parkeringsplats p& tomtens norra del ska gransas med
hackar.

Dagvatten ska fordrojas.
Cykelplatser ska reserveras 1 ¢cp / bostad.

Bilplatser ska reserveras for AK-kvarteret 45st. (1 bp/
130 m2-vy) oavsett kvarters- och tomtindelningen.

Bilplatser ska reserveras ocksa for bredvidliggande AL-
kvarteret.
Kvartersomrade fér bostads-, affars- och kontorsbyggnader.

| byggnadens markniva far vara forrdds-, tekniska och
andra utrymmen som betjanar bostader som far byggas
utéver byggnadsratten och vaningsantalet.
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Leikki- ja oleskelualueen saa sijoittaa kortteli- ja tontti-
jaosta riippumatta.

Hulevedet tulee viivyttaa.

Autopaikkoja on varattava asunnoille 50 kpl seka liike- ja
toimistotiloille 2 kpl kortteli- ja tonttijaosta riippumatta.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Autopaikkoja on varattava vahintaan 1 autopaikka / 200
k-m2.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnidn paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.
Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa liiketiloja.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Istutettava puu.

Avokallio tai siirtolohkare joka tulee sailyttaa.
Katu.

Jalankululle ja polkupyériilylle varattu katu.
Ajoyhteys.

Pysakoimispaikka.

Ohjeellinen pysakoéimispaikka.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinngéin ole toisin
osoitettu.

Lek- och vistelseomrédet fir placeras oavsett kvarters®
och tomtindelningen.

Dagvatten ska fordrojas.

Bilplatser ska reserveras for bostader 50 st. samt for af-
fars- och kontorsutrymmen 2 st. oavsett kvarters- och
tomtindelningen.

Kvartersomrade fér allmdnna byggnader.

Bilplatser ska reserveras minst 1 bilplats / 200 m2-vy.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans fér omrade eller del av omrade.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta ftillatha antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen galler.
Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar affarslokaler far placeras.
Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.
Genomfartséppning i byggnad.

For lek och utevistelse reserverad del av omrade.
Trad som skall planteras.

Kalt berg eller flyttblock som skall bevaras.
Gata.

F6r gang- och cykeltrafik reserverad gata.
Korforbindelse.

Parkeringsplats.

Riktgivande parkeringsplats.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omréde skall en se-
parat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankaytdn, rakentamisen ja ymparistén

toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljé
Stadsplaneringen

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Stadsmatning

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Vantaalla/Vanda _ . 20 Plankoordinaisystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet

N2000. Kimmo Junttila N2000.

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa _ /20

Godkand av stadsfullmaktige _ / 20
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tiyttimispvm 30.11.2017
Kaavan nimi 002305 Myyrmiki 15 kaupunginosa

Hyviksymispvim Ehdotuspvm

Hyviiksyja Vireilletulosta ilm. pvm 05.09.2017
Hyviksymispykili Kunnan kaavatunnus 092002305
Generoitu Kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 3,5238 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 3,5238

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

lueyaeaukect | = [%] [k-n2] [e] [ha +-] [k-np® +/-]
Yhteensi 3,5238 100,0 | 25300 0,72 0,0000 5660
A yhteensa 0,7883 224 | 13240 1,68 . 0,3876 5660
P yhteensi ‘
Y yhteensi 2,3057 65,4 12000 052 | 0,0000 0
C yhteensii ' ' :

K yhteensi .
B yhteensa _ _
V yhteensi 0,0000 : 0 ' -0,0634 ' 0
R yhteensi _ . . 4
L yhteensi 0,4298 12,2 60 0,01 ' -0,3242 0
E yhteensi '
S yhteensi
M yhteensd
W yhteensi

Maanalaiset tilat Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m2?] [ha +-] [K-ne? +/-]
Yhteensi '
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu T - ]
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi
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Alamerkinniit

Aluevaraukset Pinta-ala Pintq’-ala Kerrosala Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

[ha] [%o] [k-nr’] [e] [ha +/-] [k-m® +/-]

Yhteensi 3,5238 100,0 25300 0,72 0,0000 5660
A yhteensi 0,7883 22,4 13240 | 1,68 0,3876 5660
AK 0,3330 422 5660 1,70 0,3330 5660
AL 0,4553 57,8 7580 1,66 0,0546 0
|P yvhteensi

Y yhteensi | 2,3057 654 | 12000 | 052 0,0000

i | 23057 1000 | 12000 | 052 0,0000

|C yhteensi ‘ | |
K yhteensi

T yhteensi

\Vyhteensi | 0,0000 | o | -0,0634

| VL 0,0000 | -0,0634 0

| R yhteensi |
L yhteensi 0,4298 12,2 60 | 0,01 -0,3242 0
Kadut 0,3404 79,2 60 0,02 0,0000 0
Kevliikkadut = 0,0894 20,8 0 0,0634 0
LPA 0,0000 0 | -0,3876 0
E yhteensi
S yhteensi
M vhteensi

W yhteensi
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10 § Asemakaavan muutos 002311, 64 Kuninkaala, 66 Hakkila, 93 Vaarala, 94 Hakunila, 96 Ita-
Hakkila, 97 Kuninkaanmaki /TLA

VD/4920/10.02.04.01/2016
TLA/VKA/MAI/MKU/ET

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan pitkdn matkan linja-autojen pysakkien seka niihin
liittyvien kaistojen ja meluseinien rakentaminen. Asemakaavamuutoksen alueella ei ole suunniteltua
rakennusoikeutta.

Asemakaavamuutos koskee katualueet kaupunginosassa 97, Kuninkaanmaki. Katu- ja lilkkennealueet
kaupunginosassa 96, Ita-Hakkila. Katu- ja liikennealueet kaupunginosassa 94, Hakunila. Liikennealueet
kaupunginosassa 93, Vaarala. Erityisalueet kaupunginosassa 66, Hakkila. Katu-, lilkkenne- ja erityisalueet
kaupunginosassa 64, Kuninkaala.

Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa puistoalueita, katualueita ja liikkennealueita.

Alue sijaitsee Valtatie 4:n ja Kyytitien eritasoristeysalueella ja Keha lll:n ja Koivukylanvaylan
lilkenneympyran valisen maantiealueella Lahdentiella. Idassa alue rajautuu Pelto-ojan puistoon.

Kaavan hakija
Vantaan kaupunki.

Maanomistus
Vantaan kaupunki, Suomen valtio, Helsingin seurakuntayhtyma ja yksityinen henkilo.

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaupungin omien asiantuntijoiden lisaksi kaavaehdotuksen valmisteluun on osallistunut ELY-keskuksen
konsulttina WSP.

Yleiskaava

Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa merkitty tieliikenne alueeksi (L), joukkoliikenteen terminaaliksi (LJ) ja pientalo alueeksi
(A3).

Asemakaavan muutos

Valtatie 4:n ja Kyytitien risteyssillan l1dheisyyteen suunnitellaan pitkdn matkan linja-autoliikenteen
vaihtopysakit. Vaihtopysakkialueiden rakentaminen edellyttdd asemakaavan muutosta molemmin puolin
Lahdenvaylalla Kyytitien kohdalla. Asemakaavamuutoksen tarkoitus on mahdollistaa pitkdn matkan linja-
autopysakkien seka niihin liittyvien kaistojen ja meluseinien rakentaminen. Lisaksi suunnitellaan
lityntapysakointipaikat Lahdenvaylan lansipuolelle. Lisiksi Lahdentie (mt140) Keha lil:n ja
Koivukylanvaylan liikkenneympyran valilla muuttuisi kaupungin katualueeksi ja kaupungin
kunnossapidettavaksi. Asemakaavamuutoksessa ei ole annettu rakennusoikeutta.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 8.6.2017.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin yhteensa 7 kappaletta:
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HSL kannattaa esitettyja tavoitteita.

Vantaan Energia Oyj haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden seka
kaukolamp6- ja maakaasuverkkojen sijainti.

Caruna Oy:ll3 ei ole huomautettavaa.

Vantaan kaupunginmuseo haluaa, ettd Malmarintie ja Kaskelanrinne -nimiset kadut sailytetaan.

Fingrid Oyj haluaa, etta otettaan huomioon kaavamuutosalueen eteldpuolella oleva 400 kV:n
voimajohto.

HSY mainitse Hakunilan vesitornin, jonka toimivuus on syytd huomioida suunnittelun yhteydessa.
Asukas halua, etta vaihtopysakkien melunsuojaus tulee kaavassa vaatia toteutettavaksi samanaikaisesti
pysakkien kanssa.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavatyo noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012, tdydennetty ja
tarkennettu KV 22.9.2014).

Kaavatyo kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja ei tuottaa uutta asuntokerrosalaa,
eika tyopaikkatontteja.

Sopimus
Asemakaavan muutokseen ei liity toteuttamissopimusta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 20.11.2017 § 14

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 20.11.2017 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002311, 64 Kuninkaala, 94 Hakunila / Lahdenvaylan
vaihtopysakit,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Kasittely:
Kaupunkisuunnittelujohtaja taydensi asian otsikon ja paatosesityksensa, lisaten kaikki kaavaan kuuluvat
kaupunginosat.

Merkittiin, ettd puheenjohtaja Pirjo Ala-Kapee-Hakulinen, jasenet Paula Lehmuskallio ja Tarja Eklund
poistuivat yhteisdjaaviyden vuoksi kokoushuoneesta taman asian kasittelyn ja paatdéksenteon ajaksi.

Kokousta johti varapuheenjohtaja Maarit Raja-Aho ja taman pykalan tarkasti poytakirjantarkastaja Vesa
Pajula.

Paitos:

Paatettiin, ett3

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 20.11.2017 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002311, 97 Kuninkaanmaki, 96 Ita-Hakkila, 94 Hakunila, 93
Vaarala, 66 Hakkila, 64 Kuninkaala / Lahdenvaylan vaihtopysakit,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Nahtavilldolo
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Asemakaavamuutosehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla nahtavilla 13.12.2017-11.1.2018.Tana aikana
jatettiin yksi muistutus. Ohessa muistutuksen ja lausuntojen padkohdat. Tarkennetut muistutukset ja
lausunnot liitetiedostona.

Kaskelan asukas ehdottaa, ettd Lahdentien liikenne ei ohjataan Kyytitien yli, liikenne toimi enti-

seen tapaan. Huolissa lilkennemaarasta Kyytitie ja Lahdentielld. Kaavamuutosta olisi hyvaa saada
Valkoisenldhteentien asti. Kaskelan alueelta Hakunilan palvelualueelle tulee toteuttaa turvallinen

ja toimiva jalankulku ja kevyenliikenteen yhteys. Tdmd asemakaavamuutos ei kasittele Hakunilan
kaavarungossa esitettyd Kyytitien ja Lahdentien eritasoliittymdn poistamisen ideasuunnitelmaa, eikd
jalankulku ja kevyenliikenteen yhteytta Kaskela ja Hakunilan vilissa. Kaduksi muuttamisen tavoitteena on
mm. ajonopeuksien laskeminen. Kaavamuutos ei ulottuu Valkoisenldhteentien asti.

Kaavalausunnot

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 20.11.2017 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat
lausunnot. Lausuntoja pyydettiin neljatoista ja saatiin nelja kappaletta.

Kaskelan omakotiyhdistys: Kannatamme eritasoliittyman sailyttamista Kyytitie ja Lahdentien risteyksessa.
Lahdentieta lapiajoreittina kayttavasta liikkenteesta pitéisi ainakin osa ohjata vaihtoehtoisille reiteille ja
Lahdentien ja Keha lll:n liittymassa lanteen suuntautuvan liikkenteen jarjestelyja kehittaa edelleen.
Jalkakadytavat tulee rakentaa koko Kaskelanrinteen patkalle ja korjata kadulta kiinteistdjen pihoihin
valuvista sadevesista aiheutuva ongelma. Tadmd asemakaavamuutos ei kdsittele Hakunilan
kaavarungossa esitettyd Kyytitien ja Lahdentien eritasoliittyman poistamisen ideasuunnitelmaa, eiké
Kaskelanrinne kadun rakentamisesta. Kaduksi muuttamisen tavoitteena on mm. ajonopeuksien
laskeminen. limoitan liikennesuunnittelijoille mielipiteestd ja suosittelen seuramaan tulevia
kaavamuutoksia sekéd tiesuunnitelmia alueella, etta voitte vaikuttaa alueensuunniteluun.
Liikennesuunnittelijat ovat tietoisia Lahdentien ruuhkautumisen hdirioista.

Fingrid Oyj: Asemakaava-alueen etelapuolelle sijoittuu Fingrid Oyj:n 400 kilovoltin (kV) voimajohto.
Voimajohtoalue on otettava huomioon ja rakentamisesta pyydettava risteamalausunto.

ELY-keskus: Ennen Lahdentien kadunpitopaatoksen tekemista kannattaa olla yhteydessd Uudenmaan ELY-
keskuksen liikennevastuualueeseen. Asemakaavaan rajoittuu Kaskelan allikkoldhde, johon Etela-Suomen
aluehallintovirasto on myontanyt oikeuden poiketa vaarantamista koskevasta kiellosta.

Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma HSY: Vesihuolto tulee ottaa huomioon. Vesijohtojen
suojaus ja huoltoajo vesitornille taytyy olla mahdollinen kaikkina aikoina.

Kaavaselostuksen tarkistukset

Asemakaavan muutoksen selostusta on tarkistettu kaavakarttaan tehdyn piirustusteknisen tarkistuksen
vuoksi. Lisattiin hulevesireitti kaavamaarayksen. Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten uusi
nahtavillepano ei ole tarpeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.2.2018 § 10

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet muistutuksiin ja lausuntoihin ja tehdaan esitetyt
tarkistukset,
b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 12.2.2018 paivatty,

asemakaavamuutosehdotus 002311, 64 Kuninkaala, 66 Hakkila, 93 Vaarala, 94 Hakunila, 96
Ita-Hakkila, 97 Kuninkaanmaki / Lahdenvaylan vaihtopysakit.
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Kasittely:
Merkittiin, ettd puheenjohtaja Pirjo Ala-Kapee-Hakulinen, jasenet Paula Lehmuskallio ja Tarja Eklund
poistuivat yhteisdjaaviyden vuoksi kokoushuoneesta timan asian kasittelyn ja paatéksenteon ajaksi.

Kokousta johti varapuheenjohtaja Maarit Raja-Aho.

P&aitos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Asemakaavamuutoksen selostus 12.2.2018

- Muistutukset ja vastineet 12.2.2018 / 002311
- Lausunnot ja vastineet 12.2.2018 / 002311

Taytantéonpano: Ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:

aluearkkitehti Vesa Karisalo, puh. 040 750 7339

asemakaavasuunnittelija Mikel Aizpuru, puh. 050 302 8410
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 12.2.2018 paivattya asemakaavakartta nro 002311.
Kaavoitus on tullut vireille 8.6.2017.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.02.2018 / 10 §
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Katualueet kaupunginosassa 97, Kuninkaanmaki. Katu- ja liikennealueet kaupunginosassa 96, Ita-
Hakkila. Katu-, liikenne- ja erityisalueet kaupunginosassa 94, Hakunila. Liikennealueet kaupungin-
osassa 93, Vaarala. Erityisalueet kaupunginosassa 66, Hakkila. Katu-, liikenne- ja erityisalueet kau-
punginosassa 64, Kuninkaala.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan pitkdan matkan linja-autojen pysakkien seka niihin liit-
tyvien kaistojen ja meluseinien rakentaminen. Asemakaavamuutoksen alueella ei ole suunniteltua
rakennusoikeutta.

Kaavan laatija: Mikel Aizpuru, asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki;
etunimi.sukunimi@vantaa.fi, puh. 050 302 9410.
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Absmant Kishho

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Vantaan kaupunki on hakenut asemakaavamuutosta. Kaavamuutoshakemus on kirjattu saa-
puneeksi 17.5.2016. Kaavamuutoksen numeroksi tuli tydohjelmassa numero 002311.

- Hankkeesta jarjestettiin Kaskelan omakotiyhdistyksen kanssa infotilaisuus 4.5.2017 ja Haku-
nilassa yleisotilaisuus 16.5.2017

- OAS valmistui 8.6.2017.

- Mielipiteet pyydettiin 4.8.2017 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin yhteensa 7 kappaletta.

- Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti asettaa nahtaville 30 paivaksi (MRA 27 §) 20.11.2017.

- Kaavaehdotus oli ndhtavilla 13.12.2017-11.1.2018.

- Muistutuksia saatiin 1 kpl ja lausuntoja saatiin 4 kpl.

- Kaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.02.2018 / 10 §
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SISALLYSLUETTELO

Sisédllysluettelo
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3. Asemakaavan suunnittelun vaiheet.........ccccccuueriiiiiiiiiiiciiiiiiiiiirr e 9
4. Asemakaavan Kuvaus........ccooviiiiiiiiiiiii 13
5. Asemakaavan toteULUS ........ccceeiiiiiiiiiiiiiicc 15
6. Kaavaty6hon 0salliStuNEet..........ccceeeeiiiiieeiiiiiecerrreecer e s reeee s s ernse s e enns e seennsseseennnnans 15
7. Asemakaavan seurantalomake..........ccccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiinin 16
8. Asemakaavakartta ja —mMEAraykset.........cooreeeiiiiiiiciire e e s e e ens 18
9. Muu suunnitelma-aineisto ........ccceeiiiiiiiiiiiiiiiirr 19

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

Historialliset kartat: http://kartta.vantaa.fi, Vantaan Kaupunki

Tilastotietoa:
http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
Vaihtopysakkien tiesuunnitelma, Uudenmaan ELY-keskus 2017

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.02.2018 / 10 §
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THVISTELMA

Valtatie 4:n ja Kyytitien risteyssillan laheisyyteen suunnitellaan pitkdn matkan linja-autoliikenteen
vaihtopysakit. Vaihtopysakkialueiden rakentaminen edellyttda asemakaavan muutosta molemmin
puolin Lahdenvaylalla Kyytitien kohdalla. Asemakaavamuutoksen tarkoitus on mahdollistaa pitkan
matkan linja-autopysakkien seka niihin liittyvien kaistojen ja meluseinien rakentaminen. Lisaksi
suunnitellaan liityntapysakointipaikat Lahdenvaylan lansipuolelle ja selvitetddan muita maankayt-
tomahdollisuuksia Pelto-ojan puistossa. Lisaksi Lahdentie (mt140) Keha lll:n ja Koivukylanvaylan
liilkenneympyran valilla muuttuisi kaupungin katualueeksi ja kaupungin kunnossapidettavaksi.

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue on laaja ja muodostuu kahdesta alueesta. Valtatie 4:n (Lahdenvayla) osalle an-
netaan nimeksi tassa kaavaselostuksessa “A-alue” ja mt 140 (Lahdentie) osalle annetaan nimeksi
"B-alue”.

”A-alue” on Vantaan kaupungin ja valtion omistuksessa. Pelto-ojan puistossa yksi tontti on yksityi-
sessa omistuksessa. Pelto-ojan puisto sijaitsee Lahdenvaylan ja Hakkilankallion asuinalueen vilis-
sa. Hoitamattomalla puistoalueella on muutama polkuja, muualla liikkuminen on hankalaa. Maa-
pera puistossa on silttia ja savea. Lahdenvayla on rakennettu tayttomaalle puiston kohdalla. Alue
Kyytitien eteldpuolella on kalliota.

”B-alue” on Valtion omistuksessa oleva liikennealue. Hakunilan keskustan kohdalla Kyytitien silta
ylittaa Lahdentien ja ramppi nousee Lahdentielta Kyytitielle. Lahdentie on asfaltoitu maantie. Ajo-
vaylan itdpuolella on jalankululle ja polkupyorailylle rakennettu vayla maantiealueella.

Videsto, palvelut ja tyopaikat

”A- ja B-alueiden” rajausten sisdlla ei ole rakennuksia eika asukkaita.

Vaihtopysadkkien suunnittelualue sijaitsee Hakunilan keskustasta alle kilometrin etdisyydessa. Hak-
kilankallio ja Kaskela asuinalueilla asui 755 henked (9/2017), ja Porttipuistossa oli 844 ty6paikkaa
(12/2014). Kaskelassa Kyytitien pohjoispuolella, entiselld Destian tontilla, rakennetaan télla hetkel-
I3 uusia kerrostaloja. Hakunilan keskustan kaavarungossa on suunniteltu Hakunilan keskustan laa-
jentaminen Kyytitien ja Lahdentien varrelle.

Palvelut I6ytyvat padosin Hakunilan ostarilta.

http://www.vantaa.fi/hallinto ja talous/tietoa vantaasta/tilastot ja tutkimukset

Liikenne

Valtatie 4:n keskimaarainen arkivuorokausiliikenne vaihtopysakkien kohdalla on noin 59 000 ajo-
neuvoa, Lahdentielld on noin 10 500 ajoneuvoa ja Kyytitiella on noin 8 700 ajoneuvoa.

Runkolinja 562 kulkee Lansimaelta Aviapolikseen Kyytitietta pitkiin. Tulevaisuudessa pikaratikkakin
voisi kulkea Kyytiella. Pikaratikan varaus on esitetty suunnitelmissa.

Polkupyorailyn laatukaytava Hakunilasta Tikkurilaan on suunnitteilla Kyytitielle.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.02.2018 / 10 §
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Virkistys

”A-alueella” sijaitsee Pelto-ojan puisto. Puisto on hoitamaton metsa eika nayta oleva lahiasukkai-
den kaytossa. Kulkeminen puistossa on hankalaa. Porttisuonoja kulkee alueen lapi.

Vesistot ja vesitalous

Vantaan Kormuniitynoja virtaa asemakaavan muutosalueen eteldosan halki. Valuma-alueen laa-
juus on 2,3 km? muutosalueen ylajuoksulla, joka vastaa noin 22 % koko valuma-alueesta.

Kormuniitynoja kulkee avouomana tiiviisti rakennetun Porttipuiston alueen kautta. Oja kulkee
tunnelissa Lahdenvaylan alitse ja jatkaa itdpuolella avo-ojana ja osin rumpuputkessa Hakunilaan.
Puro yhtyy Nissaksessa Krapuojaan, joka laskee lopulta mereen Helsingin Kapellvikenin lahdessa.

Kormuniitynoja on luokiteltu taantuvaksi pienvesistoksi (TIA = 0,25...0,6) Schulerin luokituksen
mukaan. Luokitus perustuu vesistén valuma-alueen vettdlapaisemattéman pinnan maaraan (TIA).
Kormuniitynojan vettalapaisemattéman pinnan osuus on 0,27. Kormuniitynojan virtaamia on mi-
tattu ja arvioitu Vantaan kaupungin toimesta. Vuonna 2016 tehtyjen vesistomittauksien perusteel-
la arvioidaan perusvirtaamaksi 10...30 I/s seka ylivirtaamiksi Kormuniitynojassa Destian varikon
kohdalla seuraavaa:

- HQ 1/20 1.1 m3/s
- HQ 1/50 1.3 m3/s
- HQ1/100 1.4 m3/s
- HQ 1/250 1.6 m3/s

Vantaan Kormuniitynoja on luokiteltu myds taimenpuroksi. Vesiston kalastoa on kartoitettu Kor-
muniitynojan sivuhaarassa, Itd-Hakkilanojassa, jossa on havaittu taimenia, kolmipiikkeja ja kym-
menpiikkeja.

Pohjavesi

Nykyisen Pelto-ojan puiston pohjavesi purkautuu suoraan ja todennakdisesti lisdaksi myos Kaskelan
allikko-lahteen kautta aluetta halkovaan Kormuniitynojaan. Pohjaveteen ei saa aiheutua laatu-
muutoksia eikd pohjaveden korkeuteen pysyvida muutoksia.

Vesihuolto

Asemakaavan muutosalueella on rakennettua vesihuoltoa Kormuniitynojan pohjoispuolella.

Vedenjakelu

Muutosalueen eteldosassa Kormuniitynojan varrella kulkee Kyytitien d315 runkovesijohto. Lisdksi
alueen lansipuolelle Annankallionpolulle on rakennettu d300 vesijohto. Alueen pohjoisosassa ei
ole vedenjakelua palvelevia vesijohtoja.

Alue saa verkostoveden Helsingin Pitkdkosken vesilaitokselta. Vesi johdetaan Ylaston paineenko-
rotusaseman ja Tikkurilan paineenpiirin kautta. Alueen vesijohtoverkko kuuluu Hakunilan painepii-
riin.

Alueen vesisiiliona on Hakunilan vesitorni, jonka tilavuus 1000 m3, NW +88.0 ja HW +94.2. Lisiksi
on kaytossa alavesisdilio, jonka tilavuus on 2700 m3. Vesijohtoverkon alin painetaso alueella on
noin +85.3 ja ylin on noin +95.3. Painetasot on ilmoitettu Naggo-korkeusjarjestelmdssa metreina
merenpinnasta (mvp).

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.02.2018 / 10 §
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Jatevesiviemaraginti

Jatevedet ohjataan alueen halki rakennettuun d400 jatevesiviemariin, joka kulkee runkovesijoh-
don rinnalla. Jatevedet ohjataan viemaria pitkin Vaaralan jatevedenpumppaamolle ja Mailatien
mittausaseman kautta Helsinkiin jatevesiverkostoon ja edelleen Viikinmaen jatevedenpuhdista-
molle. Puhdistettu jatevesi lasketaan Suomenlahteen.

Hulevedet

Pelto-ojanpuiston ja Lahdenvaylan vélissa on hulevesipainanne, jossa tiealueelta tulevat hulevesi-
virtaamat tasataan ennen johtamista eteenpain. Hulevedet johdetaan avo-ojien kautta kaavamuu-
tosalueen eteldpuolella virtaavaan Kormuniitynojaan.

Porttisuonoja Pelto-ojan puistossa

Sahkoverkko, kaasuverkko ja kaukolampo
Kyytitien alueella vt4:n ali, on erilaisia maanalaisia johtoja.
Ymparistéhairiot
Vt4:n valtava ajoneuvoliikenne ja liikenteen nopeus aiheuttavat liikennemeluongelmia ldhiasutus-
alueilla. ”B-alueen” liikkenne aiheuttaa pienempia lilkkennemeluongelmia Kaskelan ja Rukinpyoran
asuntoalueilla.

2.1.4 Maanomistus

Voimassa olevan asemakaavan mukaan ”A-alue” on Vantaan kaupungin, Suomen valtion, Helsin-
gin seurakuntayhtyma ja yksityisen henkilon omistuksessa. ”B-alue” on Suomen valtion omistuk-
sessa.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.02.2018 / 10 §
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2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa (YM
-) 8.11.2006) alue on taajamatoiminto-
- A jen aluetta.

Kaavamuutosalueelle on osoitettu

Z Fa ’ L joukkoliikenteen vaihtopaikka seka
r" g l paakaupunkiseudun poikittainen
%) , ) joukkoliikenteen yhteysvali.
r - | \ Uudenmaan maakuntakaava on tullut
1 lainvoimaiseksi vuonna 2007 ja sen
\. ] [ jalkeen sita on taydennetty neljalla
\\_-?' { s vaihekaavalla. Kaavahanke on maa-
_l_ kuntakaavan mukainen.
e —
I Ny

Ote Uudenmaan vahvistettujen maakun-
takaavojen yhdistelmdstd 2014

Yleiskaava

5

”A-alue” on yleiskaavassa liikennealue
(L) ja Kyytitielle on osoitettu ohjeelli-
nen joukkoliikenteen runkoyhteys.

”B-alue” on yleiskaavassa liikennealue
(L).

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hy-
vaksyma yleiskaava on tullut voimaan
25.2.2009. Kaavahanke on yleiskaavan
mukainen.

-

e

Joy,

Ote Vantaan yleiskaavasta 2007
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Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava nro 940500 (YM 21.5.1985), asemakaava nro 660400
(SM 23.3.1984), asemakaava nro 001987 (KV 15.12.2014), asemakaava nro 640100 (SM
26.2.1976), asemakaava nro 641000 (YM 23.7.1985), asemakaava nro 001811 (KV 29.3.2004),
asemakaava nro 930200 (SM 5.1.1978), asemakaava nro 001349 (KV 15.10.2001), asemakaava nro
970200 (SM 23.3.1976), asemakaava nro 940500 (YM 21.5.1985), asemakaava nro 001495 (KV
28.8.2000), asemakaava nro 940500 (YM 6.3.2017), asemakaava nro 940300 (SM 25.10.1974),
asemakaava nro 000156 (KH 30.6.1980). Asemakaavoissa alue on puistoa (P), maantiealuetta (LT),
liikennealuetta (L) ja katualuetta. Alueella ei ole rakennusoikeutta.
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Muut paatokset ja suunnitelmat

Hakunilassa on tehty Hakunilan keskustan kaavarunkosuunnitelma. Kaavarungossa vaihtopysak-
kien alue on otettu mukaan suunnittelualueeseen. Kaavarungossa visioidaan tulevaa Hakunilan
keskustaa ja etsitddn kehityksen suuntia. Suunnitelman toteutuminen voisi merkitd noin 6 000
uutta asukasta Hakunilaan. Kaavarungosta I6ytyy lisda tietoa Vantaan nettisivuilta:

http://www.vantaa.fi/hakunilan_kaavarunko

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Vantaan kaupungin kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 17.5.2016. Kaavamuutos sai
tyoohjelmassa numeron 002311 ja kaavoitus tuli vireille 8.6.2017.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ym-
paristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-keskus,
Vantaan Energia Oy, Gasum Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessd / Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja vi-
ranomaisille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ndhtavilla 8.6.2017-4.8.2017. Tuolloin mielipiteita saatiin
yhteensa 7 kappaletta:

HSL kannattaa esitettyja tavoitteita.

Vantaan energia oyj haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan maakaapelei-
den seka kaukolamp6- ja maakaasuverkkojen sijainti.

Caruna oy:lla ei ole huomautettavaa.

Vantaan kaupunginmuseo haluaa, ettda Malmarintie ja Kaskelanrinne-nimiset kadut sailytetaan.

Fingrid oyj haluaa, ettd otettaan huomioon kaavamuutosalueen eteldpuolella oleva 400 kV:n voi-
majohto. Mielipiteessa ei voitu ottaa kantaa teiden ja katujen tekniseen toteutukseen, joten niista
tai muista liikennejarjestelyista tulee pyytaa Fingridista erillinen risteamalausunto.

HSY mainitse Hakunilan vesitornin, jonka toimivuus on syyta huomioida suunnittelun yhteydessa.

Asukas suhtautuu kaavaehdotukseen positiivisesti. Vaihtopysakkien melunsuojaus tulee kaavassa
vaatia toteutettavaksi samanaikaisesti pysakkien kanssa. Han huomauttaa, ettd maakuntakaavan
ja 2. vaihemaakuntakaavan kaavayhdistelmassa Lahdenvaylan vaikutusalue on merkitty kehakau-
pungin kehittamisvydhykkeeksi.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.02.2018 / 10 §


http://www.vantaa.fi/hakunilan_kaavarunko

002311 / Lahdenvéylan vaihtopysakit, 12.2.2018 10/23

Hankkeesta jarjestettiin Kaskelan omakotiyhdistyksen kanssa infotilaisuus 4.5.2017 ja Hakunilassa
yleisotilaisuus 16.5.2017, jossa konsulttiyhtio WSP esitti vaihtopysakkien suunnitelmat.

Nahtaville asettaminen ja lausuntojen pyytaminen

Asemakaavamuutos 002311 Lahdenvaylan vaihtopysakit oli ndhtavilla 13.12.2017 - 11.1.2018.
Nahtavilldoloaikana saatiin yksi muistutus. Lausuntoja pyydettiin neljatoista ja saatiin nelja kappa-
letta.

Annetut muistutukset ja lausunnot seka niiden vastineet lyhyesti (tarkemmin muistutusten ja lau-
suntojen koonneissa):

Muistutus

Kaskelan asukas ehdottaa, ettd Lahdentien liikenne ei ohjataan Kyytitien yli, lilkenne toimi enti-
seen tapaan. Huolissa lilkkennemaarasta Kyytitie ja Lahdentielld. Kaavamuutosta olisi hyvaa saada
Valkoisenldhteentien asti. Kaskelan alueelta Hakunilan palvelualueelle tulee toteuttaa turvallinen
ja toimiva jalankulku ja kevyenliikenteen yhteys.

Tdmd asemakaavamuutos ei kdsittele Hakunilan kaavarungossa esitettyd Kyytitien ja Lah-
dentien eritasoliittymdn poistamisen ideasuunnitelmaa. Kaduksi muuttamisen tavoitteena
on ajonopeuksien laskeminen. Silloin liikenneturvallisuus paranee, liikennemelu ja pien-
hiukkasten mddrd vihenee. Kaavamuutos ei ulottuu Valkoisenléhteentien asti, muutoksen
tarkoitus oli vain vaihtopysékkien toteutus ja Lahdentien muuttaminen liikenne alueelta
kaduksi. Témé asemakaavamuutos ei kdsittele jalankulku ja kevyenliikenteen yhteyttd
Kaskela ja Hakunilan vilissd. Téytyy seurata tulevia kaavamuutoksia sekd tiesuunnitelmia,
jossa kdsitellddn asiaa.

Lausunnot

Kaskelan omakotiyhdistys: Kannatamme eritasoliittyman sdilyttamistad Kyytitie ja Lahdentien ris-
teyksessa. Lahdentieta lapiajoreittina kayttdvasta liikenteesta pitaisi ainakin osa ohjata vaihtoeh-
toisille reiteille ja Lahdentien ja Keha lll:n liittymassa lanteen suuntautuvan liikenteen jarjestelyja
kehittda edelleen. Jalkakadytavat tulee rakentaa koko Kaskelanrinteen patkalle ja korjata kadulta
kiinteistdjen pihoihin valuvista sadevesista aiheutuva ongelma.

Tdmd asemakaavamuutos ei kdsittele Hakunilan kaavarungossa esitettyd Kyytitien ja Lah-
dentien eritasoliittymdn poistamisen ideasuunnitelmaa. Kaduksi muuttamisen tavoitteena
on ajonopeuksien laskeminen. Silloin liikenneturvallisuus paranee, liikennemelu ja pien-
hiukkasten mddrd vihenee. lImoitan liikennesuunnittelijoille mielipiteestd ja suosittelen
seuramaan tulevia kaavamuutoksia sekd tiesuunnitelmia alueella, ettd voitte vaikuttaa
alueensuunniteluun. Liikennesuunnittelijat ovat tietoisia Lahdentien ruuhkautumisen hdi-
ridistd. Kaskelanrinne jéié kaavamuutoksen ulkopuolella. Katusuunnitelmien suunnittelusta
ja toteuttamisesta vastaa Vantaan Kaupungin tekninen keskus.

Fingrid Oyj: Asemakaava-alueen eteldpuolelle sijoittuu Fingrid Oyj:n 400 kilovoltin (kV) voimajoh-
to. Voimajohtoalue on otettava huomioon ja rakentamisesta pyydettava ristedmalausunto.

Huomioon otettava tarkemmassa suunnitteluvaiheessa.
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ELY-keskus: Ennen Lahdentien kadunpitopaatoksen tekemista kannattaa olla yhteydessa Uuden-
maan ELY-keskuksen liikennevastuualueeseen. Asemakaavaan rajoittuu Kaskelan allikkoldhde, jo-
hon Eteld-Suomen aluehallintovirasto on myéntanyt oikeuden poiketa vaarantamista koskevasta
kiellosta.

Vantaan kaupunki on yhteydessé Uudenmaan ELY-keskuksen liikennevastuualueeseen en-
nen kadunpitopddtdksen tekemistd.

Helsingin seudun ympadristdpalvelut -kuntayhtyma HSY: Vesihuolto tulee ottaa huomioon. Vesijoh-
tojen suojaus ja huoltoajo vesitornille taytyy olla mahdollinen kaikkina aikoina.

“A-alueen” toimenpiteet otettaan huomioon rakentamisvaiheessa. Jos tullaan tydskente-
lemddn “B-alueelle” otetaan huomioon vesijohdot ja huoltoajon tarpeet.

Lausunnot ja muistutukset on otettu huomioon tarkistusesityksissa. Niiden perusteella on tarken-
nettu selostusta ja tehty teknisia korjauksia.

Asemakaavahanke esitellddn ja meneillddn oleva vaihe vaikutusmahdollisuuksineen kerrotaan
Vantaan kaupungin internet-sivulla:

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

- Saada hyva yhteys vaihtopysdkkien ja Kyytitien julkisen paikallisliikenteen vilille seka
liitynta- ja polkupyorapysakointiin.

- Porttisuonojan huomioiminen Pelto-ojan puistossa ja maankayttdmahdollisuuksien selvit-
taminen paikalla.

- Liityntapysakointipaikan suunnittelua Lahdenvaylan lansipuolella.
- Nykyisen asumisen melusuojauksen parantaminen.
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3.5 ASEMAKAAVARATKAISUN VALINTA JA PERUSTEET

66
HAKKILA
HAXBOLE

6L

KUNINKAALA/S”

FASTBOLE/
/

Kyynve
SKATSVAGEH

Aroewyzy, 2

MWW

LAHTIS Eogw

i KASKELANPUST]
B LELA BROKARRSPA

”A-alueella” vaihtopysdkkien suunnitelma mahtuu
hyvin valtion omistuksessa olevalle maalle. Van-
taan kaupungin maalle on osoitettu suojaviheralu-
eita (EV) Lahdenvaylan reunoille. Vaihtopysakkien
lansiliitynta pysakointialueelle on osoitettu kaavas-
sa yleiseksi pysakointialueeksi (LP). Kaskelanrin-
teen ja Kaskelankujan yhdistda asemakaavassa ja-
lankululle ja polkupyérailylle varattu katualue.

Porttisuonoja kulkee Porttisuontien ja Lahden-
vaylan valissa useampi metria katutasoa alempana.
Huono maapera rakentamiselle (korkeat kustan-
nukset) ja mahdollinen Porttisuonojan kattaminen
ovat osoittautuneet hankaliksi toteuttaa. Tulvaris-
kien takiakin on suositeltavaa jattaa Porttisuonoja

nykyiselleen puroksi.

Liityntapysakdinnin alue on suunniteltu Pelto-ojan
puiston pohjoispaadyssa niin, etta eteldosan Port-
tisuonoja jaa koskematta. Pohjoisosan maasto on
kdytdannossa lahes samassa tasossa kadun kanssa.

”B-alueella” Lahdentien liikkennealueen hallinnalli-
nen kayttotarkoitus muuttuu kaupungin katualu-
eeksi.

Ote asemakaavamuutosehdotuksesta,sivu 18
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavamuutoksella suunnitellaan yleisia pysakointipaikkoja (LP) tiesuunnitelman mukaisesti
pitkdnmatkan linja-autoliikenteen vaihtopysdkkien lansipuolelle. Nummenreuna, Kaskelanpuistik-
ko ja Pelto-ojan puisto muuttuvat puistosta (VP) suojaviheralueeksi (EV). Kaskelanrinne ja Kaske-

lankuja yhdistyvat jalankululle ja polkupyorailylle varatulla katualueella. Lahdentien hallinnallinen
kayttotarkoitus muuttuu valtion liikennealueesta kaupungin katualueeksi.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Vaihtopyséakkien tiesuunnitelmaan sisaltyy meluseinien rakentaminen Lahdenvaylan liikenneme-
lua vastaan. Meluesteet parantavat nykyasukkaiden tilannetta Hakkilankalliossa sekd Kaskelassa
sekd mahdollistaa tulevaisuuden taydennysrakentamista Lahdenvaylan itdpuolelle. Porttisuonoja,
Pelto-ojan puistossa on paatetty jattaa kattamatta. Alueella on huono maapera rakentamiselle
(siltti ja savea). Ojan tulvariskien takia suositellaan uoma sailytettavaksi avoimena ja mahdolli-
simman luonnonmukaisena.

ALUEVARAUKSET

LP

Yleinen pysakaointi-merkilla osoitetaan vaihtopysakkien lansipuolelle liityntapysakointipaikkoja
vaihtopysakkien tiesuunnitelman mukaisesti. Alueelle ajetaan Pelto-ojan tien kautta.

EV

Nummenreuna, Kaskelanpuistikko ja Pelto-ojan puisto on osoitettu suojaviheralueeksi.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa.

A-alueen hanke sijoittuu jo rakennetulle Lahdenvaylalle hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen.
Hanketta voidaan pitda kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu
on taloudellisesti toteutettavissa. B-alue siirtyy valtion maantien alueesta kaupungin katualueek-
si.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Ymparistéhairiot: liikennemelu

Uuden tiesuunnitelman mukainen lilkkennemeluseinien toteuttaminen tuo mahdollisuuden Haku-
nilan keskustan laajentamiselle lanteen pain. Kaskelan asuinalueen tadydennysrakentaminen tulee
myods mahdolliseksi ilman muiden rakenteiden (pysakointitalot, asuinrakennukset) kayttamista
melusuojaukseen.

Lahdentien muutos liikkennealueesta katualueeksi mahdollista liikennenopeuden laskemisen ja si-
ten liikennemelun ja pienhiukkasten vahentamisen.
Liikenne

Vaihtopysdkeilta on helppo vaihtaa 562 runkolinjaan, joka kulkee Lansimaelta Tikkurilan kautta
Aviapolikseen. Ratkaisu lisaa alueen joukkoliikenteen matkustajamaaria ja parantaa joukkoliiken-
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nepalvelujen kannattavuutta. Vaihtopysdkkien suunnitellussa on lisdaksi suunniteltu yleinen pysa-
kointialue autoille ja pysdkointipaikkoja polkupyorille. Tulevaisuuden pikaratikan reitti ja pysakki-
varaus on myods otettu huomioon tiesuunnitelmassa. Joukkoliikenteen reitistét huomioiden ase-

makaavamuutoksen vaikutusalue on laaja.

Vesihuolto

Asemakaavan muutosalueen uudet toiminnot, Lahdenvaylan vaihtopysakki ja Gasumin maakaasun
paineenalennusasema eivat edellyta vesijohtoverkoston laajentamista. Alueelle on rakennettu ve-
sihuolto selostuksen kohdan 2.1.1 mukaan.

Alueen eteldpuolella rakennettaessa on huomioitava riittava suojaetaisyys vesihuoltolinjoihin. Li-
saksi on huomioitava tarvittavat suojarakenteet, jotta nykyiset vesihuoltolinjat sailyvat vahingoit-
tumattomina ja ne voidaan kunnostaa tarvittaessa aukikaivamalla.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon (vesistot ja hulevedet)

Vesistot

Kormuniitynoja tulee pitdd avo-uomana, joka mahdollistaa tulvavirtaamien tasaamisen luonnon-
mukaisena puro-osuutena. Puroon liittyvistd rakennustdista on pyydettava alustava lausunto Van-
taan ymparistokeskukselta ja Uudenmaan ELY-keskukselta. Lausunto maarittelee uomalle suunni-
teltavat toimenpiteet (ojansiirto tai puron kunnostus) seka rakennushankkeen vesilain mukaisen
luvantarpeen.

Mikali Kormuniitynojan kunnostus tulee rakennushankkeen yhteydessa tarpeelliseksi, tulee toi-
menpiteilld sailyttaa luonnonmukainen kapea virtausreitti perusvirtaamatilanteessa seka levea vir-
tausreitti tulvavirtaamatilanteissa. Puron sivuluiskat tulee suojata luonnonmukaisesti virtauksen
kuluttavalta eroosiolta. Lisaksi kunnostuksessa tulee turvata kalojen kulku pienvesistossa.

Hulevedet

Alueen hulevesien hallinta tulee toteuttaa vuonna 2014 laaditun Vantaan hulevesien toimintamal-
lin mukaisesti. Kohdassa 2.1.1 mainittuja nykyisid hulepainanteita tulee muuttaa ja laajentaa, mi-
kali vettd lapdisemattdman pinnan maara ja pintavalunta kasvavat.

Alueella syntyvia hulevesia tulee tasata ja huippuvirtaamia hidastaa hulevesien viivytysrakenteilla
ennen johtamista Kormuniitynojaan. Hulevesien viivytystilavuutena kaytetdan 1 m3 / 100 m? vet-
talapaisematonta pintaa kohden. Viherrakenteilla ja muilla vettalapaisevilla pintamateriaaleilla
voidaan vahentaa viivytystarvetta tontilla.

Rakennusluvan yhteydessa on esitettdava alueen hulevesisuunnitelma hyvaksyttavaksi Vantaan
kuntatekniikassa.

Tyonaikainen hulevesien hallinta tulee toteuttaa tydmaalla laskeuttamalla alueen hulevedet en-
nen johtamista Kormuniitynojaan. Vantaan tyonaikaisien hulevesien laadullisessa hallinnassa tulee
noudattaa Helsingin kaupungin ja HSY:n laatimaa tydmaavesiohjetta. Ohjeessa on edellytetty laa-
tuvaatimukset kiintoainemaaran (300 mg/l), lampétilan (<25 C), pH:n (6-9) seki (< 5%) suhteen.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Pitka matkan linja-autojen ja joukkoliikenteen hyva yhdistelma lisdd matkustajamaaria. Osa mat-
kustajamdarasta voi siirtya yksityisauton kayttdjakunnasta, mita tarkoittaa paastojen vahentamis-
ta.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Tavoitteena on aloittaa asemakaavamuutoksen toteuttaminen valittdmasti, kun kaupunginval-
tuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

ELY-keskus
Jaakko Kuha Uudenmaan ELY-keskus

WSP
Hannele Kemppi Suunnittelupaallikko, Infra
Ollipekka Pakkanen Katusuunnittelija

Gasum
Jussi Vainikka Liiketoiminnan kehityspaallikko
Mikko Kaarlampi Maankayttoinsinoori

Vantaan kaupunki
Kaupunkisuunnittelu

Vesa Karisalo Alue-arkkitehti

Mikel Aizpuru Asemakaavasuunnittelija

Jari Jokivuo Asemakaavasuunnittelija

Outi Colliander Suunnitteluavustaja

Merja Hokkanen Kaavoitusteknikko
Kuntatekniikan keskus

Antti Auvinen Suunnitteluinsindéri / Vesihuolto

Susanna Koponen Liilkenneinsin6ori

Tiina Hulkko Liilkenneinsinoori
Ymparistokeskus

Sinikka Rantalainen Ympadristdsuunnittelija

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 12. paivana helmikuuta 2018. A

. —_—
{ A | {
WAHIRVIMTN
Mikel Aizpuru Vesa Karisalo
asemakaavasuunnittelija aluearkkitehti

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.02.2018 / 10 §



002311 / Lahdenvaylan vaihtopysakit, 12.2.2018 16 /23

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa  Téyttimispvm 29.01.2018
Kaavan nimi 002311 Lahdenvéylan vaihtopysakit, kaupunginosa 97,96,94,93,66,64
Hyviksymispvm Ehdotuspvm
Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 08.06.2017
Hyviksymispykéli Kunnan kaavatunnus 092002311
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 40,4082 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 40,4082
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

hevaralict Pinta-ala = Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 40,4082 100,0 0 0,0000 0
A yhteensi
P yhteensi
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensi
V yhteensi 0,0000 0 -3,1606 0
R yhteensi
L yhteensii 37,8172 93,6 0 0,5790
E yhteensi 2,5910 6,4 0 2,5816
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensi
Maanslaiset filat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Tkm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensi
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Alamerkinniit
Alnevaraukse Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala [k- | Tehokkuus Pinta-alan muut. ‘ Ke;:‘::ztl.lan
[ha] [%] m?] le] [ha +/-] (o .|
Yhteensi | 40,4082 | 1000 | 0 | 0,0000 | 0
‘A yhteensi | ‘ | | ]
‘P yhteensi | | ‘ ’ |
Y yhteensi |
C yhteensi |
‘ K yhteensi ’ | ’ I |
Tyhteensi | | | | |
'V yhteensii 0,0000 \ -3,1606 [ 0
VP 0,0000 | -3,1606 y 0
R yhteensi [
L yhteensii 37,8172 93,6 0 0,5790 ] 0
L | | ] | -0,3756 ] 0
Kadut | 201522 | 533 | 0 | 19,1023 [ 0
Kevlikkadut | 00485 | 01 | 0 | 0,0485 [ 0
ILT 17,1015 | 452 | 0 | -18,7112 [ 0
iLp 0,5150 1,4 0 0,5150 [ 0
E yhteensi 2,5910 6.4 0 2,5816 \ 0
ET 0,0000 | 0 -0,0094 | 0
EV 25010 | 1000 0 2,5910 ] 0
’S yhteensi | [
‘M yhteensi | ‘ | | |
’W yhteensi ’ ‘ ’ ‘ [
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
00231 1 12.2.2018

Pohjakarttalehtien numerot 1/2
Baskartbladens nummer

684504-05, 685504-05,
686505, 687505, 688505

Vantaan kaupunki

LAHDENVAYLAN
VAIHTOPYSAKIT

Asemakaavan muutos
Kaupunginosa 97, Kuninkaanmaki
Katualueet.

Kaupunginosa 96, Ita-Hakkila
Katu- ja liikennealueet.
Kaupunginosa 94, Hakunila
Katu-, likenne- ja erityisalueet.
Kaupunginosa 93, Vaarala
Liikennealueet.

Kaupunginosa 66, Hakkila
Erityisalueet.

Kaupunginosa 64, Kuninkaala
Katu-, likenne- ja erityisalueet.

1:2000
ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Maantien alue.

Yleinen pysakointialue.
Suojaviheralue.
Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

9L
HAK

Osa - alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginaosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-

LAHDENTIE sen alueen nimi.
PORTTISUONOJA  Korttelin, korttelinosan, alueen tai alueen osan nimi.
" \Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkintd koskee.
:E: Hulevesireitti.
T Katu
|||| |PD| |||| Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu.
e: Eritasoristeys.
R Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa

ajoneuvoliittymaa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

Vanda stad

LAHTISLEDEN
VAXELSTOPPAR

Andring av detaljplanen

Stadsdel 97, Kungsbacka
Gatuomradena.

Stadsdel 96, Ostra-Haxbéle

Gatu- och trafikomradena.
Stadsdel 94, Hakansbole

Gatu-, trafik- och specialomradena.
Stadsdel 93, Fagersta
Trafikomradena.

Stadsdel 66, Haxbole
Specialomradena.

Stadsdel 64, Fastbole

Gatu-, trafik- och specialomradena.

1:2000

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Omrade for landsvag.

Omrade for allman parkering.

Skyddsgrénomrade.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.

Namn pa kvarteret, del av kvarteret, omradet eller del av omradet.
Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen galler.
Dagvattenled.

Gata.

For gang- och cykeltrafik reserverad gata.

Planskild korsning.

Del av gatuomraddes grans dar in- och utfart ar
férbjuden.

TOMTINDELNING

For kvarteren pd denna detaljplans omrédde skall en se-
parat tomtindelning gbras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.
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2/2
Maankayton, rakentamisen ja ympariston Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
toimiala och miljo
Kaupunkisuunnittciu Stadsplancringen
Kaupunkimittaus Stadsmatning
Asemakaavan pohjakartta tayttaa Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
sille aselelul vaalimuksel. som slalls pa den.
Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
NZ2000. N2000.
Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa _ / 20 Godkand av stadsfullmaktige  / 20
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VANTAAN KAUPUNKI ASEMAKAAVAMUUTOSEHDOTUS
NRO 002311
Lahdenvaylan vaihtopysakit
MIELIPIDE JA VASTINEET
Kaupunkisuunnittelu / asemakaavoitus 12.2.2018

Lahdenvaylan vaihtopysikit -asemakaavamuutosehdotus nro 002311 on ollut MRA 27 §:n nojalla
nahtavilld 11.12.2017 - 11.1.2018. Taman jalkeen jatettiin yksi (1 kpl) mielipide.

Muistuttaja Muistutus Tarkistukset
NRO 1 Ehdottaa, ettd Lahdentien liikenne ei -
Kaskelan asukas ohjataan Kyytitien yli, liikenne toimi

entiseen tapaan. Huolissa liikennemaarasta
Kyytitie ja Lahdentielld. 1999
kehittamisselvityksessa
Valkoisenldhteentielle suunniteltiin
etelasuuntaiset rampit moottoritielle.
Kaavamuutosta olisi hyvaa saada
Valkoisenldhteentien asti.

Lahdentien ja Keha lll:n liittyma on hankala
ja vaarallinen.

Kaskelan alueelta Hakunilan
palvelualueelle tulee toteuttaa turvallinen
ja toimiva jalankulku ja kevyenliikenteen
yhteys.
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NRO 1
Mielipide:

Vantaan kaupunki.

Vantaan kaupungilla on kehitteills kaksj Hakunilan aluetta koskevaa asemakaava-
muutosta. Muutokset koskevat rakentamista ja liikkennetta.

Kysymys on, Lahdentien ja Kyytitien tasoliittymén suunnittelun toteuttamisesta.
Ehdotus on ,etts Lahdentien 140 liikennetts ei ohjata Kyytitien yli ja ett4 liikkenne
toimii entiseen tapaan. Suunniteltu uusi tiepohja tulisi kuitenkin tehds pitempiini
liityntdramppina tarpeellista Kyytitielle liittymist4 varten. Samalla tie mahdollistaa
maankéyton, kun Kaskipellolle suunnitellaan koulua ja péivikotia.

Kyytitiella on kolmesta kohdasta yhteys Keha 3:1le. Lahdentien liikenne koostuu
Ita-Vantaan asukas ja teollisuusalueen liikenteest4 ja ovat tyypillistd maantie likkennetta.
Kun lukuun otetaan Kaskelan Jja Hakunilan alueen paikallinen autoliikenne,
kevyenliikenteen ja asukasmasrin kasvu Ja pikaraitiotie,

alkaa litkenneympyra k4yda ahtaaksi.

Annetuissa lausunnoissa kuten Ely-keskus, kiinnitetin erikoista huomiota ympériston
suojeluun, liikennemadrat, melu, paastot sekd joukkoliikenne, kun péétoksia tehdésn.
Risteyst4 koskevassa muutoksessa on mahdollisuus, ett4 olosuhteet huononevat.

On syytd muistaa, miten linja-auto varikko Jja maantiet pitivit kylas jatkuvassa ilman-
saasteessa. Pahin kohde oli ja on kohta johon kerrostalot on rakennettu ja aivan asunto-
talon viereen, todella iso parkkitalo. Kun maasto on sellainen. etti kun pédstot eivit
vahlla haihdu ja kun melua yritetéisin vahentsd rakentamalla taloja lahelle katuja voi

seuraus olla, etti passtst haihtuvat entist4d huonommin,

Kun Lahdentien katusuunnitelma nyt toteutuu antaa se Vantaan kaupungille uusia
mahdollisuuksia kehittds Lahdentien reuna-alueita, joka voi myds lisiti liikkenne
maarid. Ely-keskuksen mukaan tulisi pyrkia Joustavaan ja liikkennettd vihentavizin
kehitykseen .? On my®s otettava huomioon viihtyvétko asukkaat alueella.

Hakkilan teollisuusalueen toiminta ja liikkenne on jatkuvasti laajentunut. Alueelta
lahtevén liikenteen kulkureitit ovat jaaneet kehittamattd. Keha 3:lle idan ja lannen
Suuntaan pyrkivét rekat kayttavat vanhoja teits, Lahdentiet Jja Vanhaa Porvoon tieta
Jandin muun liikenteen lisaksi risteys-alueet ovat ruuhkaisia, hankalia ja hitaita.

Uudenmaan tiepiiri on laatinut 1999 Kehittdamisselvityksen valilla Keh4 3 — Koivu-
kylanvéyld. Selvitys on asiantuntijoiden laatima liikenne suunnitelma alueesta,

johon ollaan voimakkaasti kehittiméssi teollisuutta, liikennetts ja asuntoja. T#ll6in
Valkoisenlahteentien ja Lahdenvaylén liittymasin suunniteltiin etelansuuntaiset rampit
moottoritielle. Talla toimenpiteella olisi saatu ja saataisiin vielakin pussin peréllad
olevaa liikennetta viihennettya Kyytitien liittymista. Tiehallinto ei kuitenkaan hyvik-
synyt suunnitelmaa vaikka suunnitelman tekija on oma tiepiiri. Koska vaihtoehtoja

ei juuri ole, tulisi suuntaisrampit ottaa nyt huomioon, kun Lahdentien jaKyytitien
liittyméaa suunnitellaan. Témé4 on ollut my6s Vantaan kaupungin tarkoitus.
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Jos Itd-Hakkila - Kuniinkaanméki alueliikenteelld olisi Helsingin suunnasta
mahdollisuus poistua Lahdenvéyléltd Valkoisenldhteentien liittyméssa,
védhentdisi jérjestely huomattavasti tulevan Lahdentien / Kyytitien liittymén

vilkasta iltapdivén paluuliikennetts. Poistumistie Lahdenvéylalti ei varmaan olisi
iso tyd, ehka tilapdinen. Muuta véylin liikennetti jérjestely tuskin haittaisi.

Lahdenviylén asemakaava muutos- suunnitelma olisi hyv4 saada Valkoisen-
lahteentien sillalle asti.

Tehtyjé kirjelmia liikennesuunnitelmasta:

Vantaan Omakotiyhdistysten keskusjérjesto /

Vantaan Kaupunki 28.4.1997 - Lahdentielle voitaisiin tehd4 Taajamatiesaneeraus.
Valtuustokysely, valt. Saastamoinen / Vantaa Kaupunki- rakasliikenne. 7.11. 2000.
Eduskunta kysely, valt. Kiljunen raskasliikenne- 16.5-2001. Suomen Oma-kotiliitto /
Vantaan Kaupunki ja Undenmaan ympéristokeskus 26.4.2006 - raskasliikenne.

Kyytitielld on kuusi isompaa liittyméaa lyhyella matkalla.

Lahdentie / Kyytitie, tulossa muutostyd.

Pitkasentie / Kyytitie, linja-autovarikko, tuleva kerrostalo alue.

Kaskelantie / Kyytitie, iso kerrostaloalue, parkkitalo, rekkaparkkialue.

Porttisuontie / Kyytitie, porttisuo liikekeskus, kiertoympyra.

Pelto-ojantie / Kyytitie, asukasliikennetts.

Kyytitien / Vanhan Porvoontien, tasoristeys.

Vanha Porvoontien tuntumassa on paljon toimistotaloja, kuljetus liikkeité, yrityksia,
tullikamari, hautausmaa. On todettava myds Keskon rekkaliikenne, joka pohjoisen
Jja idén suuntaan kéyttdd Porvoontietd. Sekd Hakintien teollisuusalueen toiminta.

Toinen hankala liittyméa on Lahdentien 140 liitynt4 Keha 3:lle Lahdentieltd
Kehitielle lansisuuntaan ja iddnsuunnasta Kehétietd Lahden suuntaan kééntyvén
kaistat menevit ristiin, tilanne on edelleen sekava ja vaarallinen, vaikka tietd on
juuri korjattu. Liittymé on Hakunilan runkokaava- aluetta.

Kyll tienpitdjien tulisi todella ottaa vakavasti huomioon néiden liittymien tilanne,
kun liikkennemaérit jatkuvasti kasvavat ja ldpiajo liikenne kuormittaa risteykset.
Alueelta poispédsy vaikeutuu ja Kyytitien useat liittymét hidastava ja tukkivat
liikenteen.
Kaskelan alueelta Hakunilan palvelualueelle tulee toteuttaa turvallinen ja
toimiva jalankulku ja kevyenliikenteen yhteys. Koululaisten, vanhusten, lasten
ym. kaupoissa kévijoiden edun mukaista on, ettd vaarallisia tien ylityksid
ei ole. Hyvi toteutus voi myos vihentai kaupassa kédyntia autolla, ottaen
my0s huomioon alueen kasvavan asukasmiéran. Alueen Liikennesuunnitelmaa
on nyt tehty 20 vuotta.
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Valtatie 4 ja sen rinnakkaistiet vililla
Keha lll - Koivukyldnviyla
Kehittimisselvitys

Vantaa

Tielaitos
TIEHALLINTO
Uudenmaan tiepiiri

Suomalainen Insinédritoimisto Oy

Vantaan kaupunki

Helsinki 1999
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ALKUSANAT

. Valtatie 4 {Lahdenvayld) on yksi Helsingin paa-
' sisdantuloteistd. Hakkilan alueella valtatien 4 rin-

nakkaisteina toimivat maantie 140 (Lahdentie) ja

. Vanha Porvoontie, joka on Vantaan kaupungin
. katu. Hakkilan alueella sijaitsee jo nyt paljon liken-
 nettd aiheuttavia toimintoja, jotka ovat keskittyneet
. tavaran varastointiin ja jakeluun. Aluetta ollaan
. kehittam&ssa voimakkaaksi logistikkakeskuksek-
. si, joka tukeutuu Eurooppatiehen E18 (Keha Ill) ja
| myés mahdolliseen Vuosaaren satamaan. Uudet
| toiminnot lis&&vét alueen tydpaikkoja. Myds asuk-
. kaiden maéara seudulla kasvaa jonkin verran.

| Jo tapahtunut maankaytén muuttuminen alueella
¢ on muodostanut ongelmia liikkenteen ja maan-
| kéyton yhdistamisessa. Selvittadkseen Lahden-

TR T

vayldn ja sen rinnakkaisteiden kehittdmistarpeet
Hakkilan alueella, Uudenmaan tiepiiri kaynnisti
kehittdmisselvityksen laatimisen helmikuussa
1999. Selvitysalue sijoittuu Vantaan kaupungin
alueelle. Kehittamisselvityksen tavoitteena oli
madrittdsa Lahdenvaylan ja sen rinnakkaisteiden

i jatkosuunnittelutarpeet ja tarvittavien toimenpitei-
i den periaatteet. Tarkastelujen tarkeimpana lahts-

T

! kohtana oli maankayton ja liikkenteen tarpeiden

yhdistaminen.

Selvityksen tekemistd on ohjannut Uudenmaan
tiepiirin, Vantaan kaupungin ja konsultin muodos-
tama projektiryhma. Uudenmaan tiepiirissa tysta

' valvoivat dipl.ins. Elisa Sanasvuori ja padkaupun-
| kiseudun suunnitteluyksikén paallikké Ronald
- Westermark. Joukko- ja kevytliikenneasioista kes-
- kusteltiin dipl.ins. Sini Puntasen kanssa.

Projektiryhm&an kuuluivat:

. * Uudenmaan tiepiirista

- diplomi-insinddri Elisa Sanavuori, puheen-
johtaja

-« Vantaan kaupungilta

— liikennesuunnitteluinsindéri Hannu Laakso
-- liikkenneinsindori Erkki Lang
-- liikenneinsindéri Pirjo Suni
- aluearkkitehti Vesa Karisalo
— joukkoliikennesuunnittelija Leila Gréhn
« Suomalainen Insindoritoimisto Oy, sihteeri

Selvitystyon on tehnyt konsulttityéna Suomalainen

Insinddritoimisto Oy, joka on kayttanyt alikonsultti-

na Matrex Oy:ta. Suomalainen Insinéaritoimisto

Oy:ssé tyostd ovat vastanneet:

* Ins. Rauno Tuominen projektipaallikké ja
tiensuunnittelu

« DI Heikki Haila likenneselvitykset

« FM Jari Mannila

» Maisema-arkkitehti
Hanna Keskinen

= Ins. Pekka Karhapaa

» DI Tapani Toivanen

DI Pekka Mantere

ympdristdselvitykset

ymparistésuunnittelu
tiensuunnittelu
geotekniikka
siltasuunnittelu.

Matrex Oy:ssd liikenne-ennusteen ovat laatineet
dipl.ins. Tapani Sarkka ja tekn.yo. Petja Partanen.
Melutarkastelujen osalta tydssa on kadytetty paa-
kaupunkiseudun meluselvityksen tuloksia.

Vuoropuhelu ja asukkaiden kannanotot

Alueen asukkaat ovat olleet erittéin kiinnostuneita
Hakkilan alueen tieverkon kehittdmisesta. Heilta
on tullut lukuisia kirjelmid Vantaan kaupungille ja
Uudenmaan tiepiiriin nykyisistd ongelmista ja alu-
een kehittdmisen suuntaviivoista. Kirjelmissa esi-
tettyja asioita ovat olleet mm:

= Alueen kehittdminen logistiikkakeskukseksi ei
saisi haitata alueen asutusta. Asukkaat kokevat
erityisesti raskaasta liikenteestd aiheutuvat.
haitat Lahdentien varren asutukselle merkitta-
viksi. Pahimpina ongelmina on mainittu melu ja
suuret ajonopeudet Lahdentielld. Ongelman
poistamiseksi on ehdotettu likenteen ohjaamis-
ta pois Lahdentieltd esimerkiksi Valkoisenl3h-
teentieltd Lahdenvaylille eteldan rakennetta-
valla suuntaisliittymalla.

 Liikenteen meluhaittoja esitetdan torjuttavaksi
seka Lahdenvaylan ettd Lahdentien osalta.

» Lahdentien ja Koivukylanvaylan littymassé tien
ylittdminen jalan tai polkupyéralla koetaan tur-
vattomaksi.

= Koivukylanvayldn varrelle on toivottu kevyen
likenteenvaylda., °

* Nykyiset varikkoalueet ja raskaiden ajoneuvo-
jen pysékointi katujen varrella aiheuttaa asuk-
kaiden mielestd melu- ja'pakokaasuongelmia.

Osaan naista kysymyksistd saadaan vastaus tas-
s selvityksessd, mutta esimerkiksi varikkoalueet
ja raskaiden autojen pyséakéinti alueella on ratkais-
tava maankayton suunnittelulla.

Tydn etenemisesta on toimitettu tiedotteita Van-
taan omakotiyhdistyksen keskusjarjestén tiedotus-
lehteen kaksi kertaa tyon aikana. Tiedotteet koski-
vat tydn aloittamista ja tavoitteita sek tyén loppu-
tulosta. Tyén lopputuloksia esiteltiin Kuninkaan-
maen omakotiyhdistykselle

—_—

Helsingissa joulukuussa 1999
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Vastine:

Tarkistukset:

Tama asemakaavamuutos ei kasittele Hakunilan kaavarungossa esitettya Kyytitien ja
Lahdentien eritasoliittyman poistamisen ideasuunnitelmaa. Kaduksi muuttamisen tavoitteena
on ajonopeuksien laskeminen. Silloin liikenneturvallisuus paranee, liikkennemelu ja
pienhiukkasten maara vahenee. ELY-keskus vastaa Valkoisenlahteentien eteldasuuntaisen
ramppien toteuttamisesta. Kaavamuutos ei ulottuu Valkoisenldhteentien asti, muutoksen

tarkoitus oli vain vaihtopysakkien toteutus ja Lahdentien muuttaminen liikenne alueelta
kaduksi.

Lahdentien ja Keha lll:n liittyma ei sisaltyy kaavamuutoksen.

Tama asemakaavamuutos ei kasittele jalankulku ja kevyenliikenteen yhteytta Kaskela ja
Hakunilan valissa. Taytyy seurata tulevia kaavamuutoksia seka tiesuunnitelmia, jossa
kasitellaan asiaa.
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VANTAAN KAUPUNKI

ASEMAKAAVAMUUTOSEHDOTUS
NRO 002311

Lahdenvaylan vaihtopysakit
LAUSUNNOT JA VASTINEET

Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus 12.2.2018

Kaupunkisuunnittelulautakunta 20.11.2017 oikeutti kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot
Lahdenvaylan vaihtopysakit asemakaavamuutosmuutosehdotuksesta nro 002311. Lausuntoja pyydettiin 14

ja saatiin nelja 4 kpl.

Lausunnonantaja

Lausunto Tarkistukset

NRO 1
Omakotiyhdistys Ita-Hakkila

Lausuntoa ei saatu

NRO 2
Omakotiyhdistys Kuninkaanmaki

Lausuntoa ei saatu

NRO 3
Omakotiyhdistys Kaskela

Kyytitien ja Lahdentien uuden suunnitellun -
liilkenneympyran sijoittaminen
kohtuuttomana haittana lahimpien talojen
asukkaille. Kannatamme eritasoliittyman
sailyttamista.

Lahdentieta lapiajoreittinad kdyttavasta
liilkenteesta pitaisi ainakin osa ohjata
vaihtoehtoisille reiteille ja Lahdentien ja
Keha llI:n liittymassa lanteen suuntautuvan
liilkenteen jarjestelyja kehittaa edelleen.
Jalkakaytavat tulee rakentaa koko
Kaskelanrinteen patkalle ja korjata kadulta
kiinteist6jen pihoihin valuvista sadevesista
aiheutuva ongelma.

NRO 4
Omakotiyhdistys Vaarala seura

Lausuntoa ei saatu

NRO 5
Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

Lausuntoa ei saatu

NRO 6
Vantaan ymparistoyhdistys

Lausuntoa ei saatu

NRO 7 Lausuntoa ei saatu

Elisa Oy;j

NRO 8 Asemakaava-alueen etelapuolelle sijoittuu -
Fingrid Oyj Fingrid Oyj:n 400 kilovoltin (kV) voimajohto.

Otettava huomioon ja rakentamisesta
pyydettava risteamalausunto. Muutoin ei
huomautettavaa.
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NRO 9 Lausuntoa ei saatu
Gasum Oy
NRO 10 Lausuntoa ei saatu

Helsingin seurakuntayhtyma

NRO 11
Uudenmaan ELY-keskus

Ennen Lahdentien kadunpitopaatoksen -
tekemista

kannattaa olla yhteydessa Uudenmaan ELY-
keskuksen liikennevastuualueeseen.
Kaskelan allikkolahde: Eteld-Suomen
aluehallintovirasto on myontanyt oikeuden
poiketa vaarantamista

koskevasta kiellosta.

NRO 12
Liikennevirasto

Lausuntoa ei saatu

NRO 13
HSL Helsingin seudun lilkkenne
-kuntayhtyma

Lausuntoa ei saatu

NRO 14
HSY Helsingin seudun
ymparistopalvelut

Vesihuolto tulee ottaa huomioon. -
Vesijohtojen suojaus ja huoltoajo vesitornille
taytyy olla mahdollinen kaikkina aikoina.
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NRO 3

Kaskelan omakotiyhdistys

Lausunto 29.1.2018:

Vastine:

Tarkistukset:

Kaskelan Omakotiyhdistys ry on syyskokouksessaan 18.12.2017 kasitellyt Hakunilan
kaavarunkoon ja alueen liikennejarjestelyihin liittyvia asioita seka paattanyt lausua
mielipiteenaan seuraavaa:

- Kaskelan Omakotiyhdistys ry pitaa kohtuuttomana haittana Iahimpien talojen asukkaille
Kyytitien ja Lahdentien uuden suunnitellun lilkkenneympyran sijoittamista alustavassa
yleissuunnitelmassa sijoitettuun paikkaan, koska tall6in siirrettdva Lahdentien osuus sijoittuu
[ahimpien alueen omakotitalojen viereen ja liikenteesta aiheutuva melu ja paastot lisdantyvat
merkittavasti. Kannatamme eritasoliittyman sailyttamista.

- Vanha Lahdentie toimii talla hetkelld Lahdenvaylan (moottoritie) rinnakkaisreittind
erityisesti moottoritiella sdannollisesti ilmenevien likkennehairididen takia. Naissa tapauksissa
liikenne kierta3 Lahdentietd pitkin jatkuvana jonona. Jos eritasoristeys poistetaan (silta
puretaan), Kyytitien ja Lahdentien risteyskohdassa kiertoliittyma tulee kdytanndssa estamain
pitkiksi ajoiksi Kyytitieta kulkevan poikittaisliikenteen lahes kokonaan liikennehairididen
aikana. Esimerkiksi pohjoisempana sijaitseva Lahdentien ja Koivukylanvaylan risteyksen
kiertoliittyma nayttaa ruuhkautuvan jo normaalioloissa ruuhka-aikoina. Ruuhkautumisen
estamiseksi Lahdentietd lapiajoreittind kayttavasta liikenteesta pitéisi ainakin osa ohjata
vaihtoehtoisille reiteille ja Lahdentien ja Keha llI:n liittymassa lanteen suuntautuvan
liikenteen jarjestelyja kehittaa edelleen.

- Kaskelanrinteen molempiin paihin on viime vuoden aikana rakennettu uusi jalkakaytava
mutta jostakin syysta keskelld oleva n. 100 m pituinen osuus on jatetty rakentamatta.
Omakotiyhdistyksen mielesta jalkakaytavat tulee rakentaa koko Kaskelanrinteen patkalle
Lahdentien tuleville vaihtopysakeille asti. Kaskelanrinne on ulkoilijoiden suosima reitti, muttei
talla hetkella riittavan turvallinen keskiosaltaan kadun mutkien ja makisyyden seka kapeuden
takia. Samassa yhteydessa voitaisiin korjata my6s kadulta kiinteistdjen pihoihin valuvista
sadevesista aiheutuva ongelma. Mielestimme katualueen sadevedet tulee johtaa
asianmukaisesti ojiin tai sadevesiviemareihin siten, etteivat vedet valu asuinkiinteistjen
haitaksi.

Tama asemakaavamuutos ei kasittele Hakunilan kaavarungossa esitettya Kyytitien ja
Lahdentien eritasoliittyman poistamisen ideasuunnitelmaa. Kaduksi muuttamisen tavoitteena
on ajonopeuksien laskeminen. Silloin liilkenneturvallisuus paranee, liikennemelu ja
pienhiukkasten maara vahenee. llmoitan lilkkennesuunnittelijoille mielipiteesta ja suosittelen
seuramaan tulevia kaavamuutoksia seka tiesuunnitelmia alueella, etta voitte vaikuttaa
alueensuunniteluun.

Liikennesuunnittelijat ovat tietoisia Lahdentien ruuhkautumisen hairidista.

Kaskelanrinne jaa kaavamuutoksen ulkopuolella. Katusuunnitelmien suunnittelusta ja
toteuttamisesta vastaa Vantaan Kaupungin tekninen keskus.
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NRO 8
Fingrid Oyj

Lausunto 18.1.2018:

Vastine:

Tarkistukset:

NRO 11

Asemakaava-alueen eteldpuolelle sijoittuu Fingrid Oyj:n 400 kilovoltin (kV) voimajohto
Tammisto - Anttila yhdessa Helen Sahkoverkko Oy:n ja Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n
voimajohtojen kanssa. Olemme lausuneet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 3.7.2017.

Fingridilla ei ole huomautettavaa asemakaavaehdotuksesta. Edellisessa lausunnossamme
mainitut asiat voimajohtojen rajoituksista maankayton suunnittelulle ja rakentamiselle on
otettava huomioon my6s alueen tarkemmassa suunnittelussa. Kuten toimme esille,
asemakaavan mahdollistamista liikennejarjestelyista pyytaa Fingridista erillinen
risteamalausunto (risteamalausunnot@fingrid.fi).

Huomioon otettava tarkemmassa suunnitteluvaiheessa.

Uudenmaan ELY-keskus

Lausunto 18.1.2018:

Vastine:

Tarkistukset:

Asemakaavaan sisaltyy osuus Lahdenvayla3 (valtatie 4) sekd osuus Lahdentieta (seututie
140). Asemakaava mahdollistaa pitkdn matkan linja-autopysakkien seka niihin liittyvien
kaistojen rakentamisen. Lisaksi asemakaavalla mahdollistetaan meluesteiden ja
liityntapysakointipaikkojen toteuttaminen Lahdenvaylan varteen. Ratkaisuista on laadittu
tiesuunnitelmaa, joka on otettu huomioon asemakaavassa.

Lahdentie on osoitettu asemakaavassa kaduksi Keha Ill:n rampin pohjoisreunasta
Koivukylanvaylan kiertoliittyman eteldreunaan saakka. Lahdentien muuttaminen maantiesta
kaduksi kyseiselld osuudella vastaa Uudenmaan ELY-keskuksen kasitysta vaylan
toiminnallisesta luonteesta. Ennen kadunpitopaatoksen tekemistd Vantaan kaupungin
kannattaa olla yhteydessa Uudenmaan ELY-keskuksen liikkennevastuualueeseen. Vaylan kunto
voidaan inventoida yhteistydssa ja sopia muista kaduksi muuttamiseen liittyvista asioista
ennen kadunpitopaitdksen tekemista.

Asemakaavaan rajoittuu Kaskelan allikkolahde, johon Eteld-Suomen aluehallintovirasto on
myontanyt oikeuden poiketa vaarantamista koskevasta kiellosta (Dnro ESAVI/9870/2017).

Vantaan kaupunki on yhteydessd Uudenmaan ELY-keskuksen liikennevastuualueeseen
ennen kadunpitopaitoksen tekemista.
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NRO 14
HSY Helsingin seudun ymparistopalvelut

Lausunto 31.1.2018:

Asemakaavamuutos nro 002311, Lahdenvéyldn vaihtopysikit
64. kaupunginosa, Kuninkaala sekd 94. kaupunginosa, Hakunila

Valtatie 4:n ja Kyytitien risteyssillan Iaheisyyteen suunnitellaan pitkdn matkan
linja-autoliikenteen vaihtopysékit. Vaihtopysékkialueiden rakentaminen edel-
Iyttdd asemakaavan muutosta molemmin puolin Lahdenvaylalla Kyytitien koh-
dalla. Asemakaavamuutoksen tarkoitus on mahdollistaa pitkdn matkan linja-
autopysékkien seka niihin liittyvien kaistojen ja meluseinien rakentaminen.
Lisaksi suunnitellaan liityntapysékdintipaikat Lahdenvéylan lansipuolelle ja
selvitetddn muita maankayttomahdollisuuksia Pelto-ojan puistossa. Lisaksi
Lahdentie (mt140) Keha lll:n ja Koivukylénvaylan likenneympyréan valilla
muuttuisi kaupungin katualueeksi ja kaupungin kunnossapidettéavaksi.

Helsingin seudun ympdéristépalvelut -kuntayhtyma esittda lausuntonaan
seuraavaa:

Vaihtopysakkien muutosalueen, kaavaselostuksessa "A-alue”, eteldosassa
Kormuniitynojan varrella kulkee Kyytitien d315 runkovesijohto seké keraily-
viemari d400. Lisaksi alueen lansipuolelle Annankallionpolulle on rakennettu
d300 vesijohto.

A-alueen eteldosassa sijaitseva vesihuolto tulee ottaa huomioon suunnitte-
lussa ja varmistaa tarpeellinen suojaus rakentamisen aikana,

Lahdentien (mt140) varressa, kaavaselostuksessa "B-alue”, eteldosassa si-
jaitsee Hakunilan vesitorni, jonka toimivuus on varmistettava Lahdentien
(mt140) varressa sijaitsevien vesijohtojen tarpeellisella suojauksella jos ko.
linjojen lahella tullaan tytskentelemaan. Liséksi on huolehdittava siitd, ettd
huoltoajo vesitornille on mahdollista kaikkina aikoina.

Lahdentien (mt140) varressa, B-alueella, sijaitsee vesihuoltoa vaihtelevin etéi-
syyksin tiesta melkein koko kaavamuutosalueen matkalla. Kyseiset vesihuol-
lon rakenteet tulee ottaa huomioon ja suojata tarpeellisin toimenpitein jos ko.
linjojen laheisyydessa tullaan tyéskentelemaan.

Vastine:
"A-alueen” toimenpiteet otettaan huomioon rakentamisvaiheessa. Jos tullaan
tyoskentelemain "B-alueelle” otetaan huomioon vesijohdot ja huoltoajon tarpeet.

Tarkistukset:
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118 Maankayttésopimus / Kunnallistekniikan rakentamissopimus / Asunto Oy Vantaan
Myyrinmutka / asemakaavamuutos nro 002305 / AK

VD/10926/10.00.01.05/2017
AK/HP/HW/MVa/AVP/ET

Myyrmaen Huolto Oy on hakenut asemakaavan muutosta Myyrméaen (15.) kaupunginosassa,
korttelissa 15661. Asunto Oy Vantaan Myyrinmutka omistaa asemakaavan muutosalueelle sijoittuvan
kiinteiston 92-15-2-49. Vantaan kaupunki (jaljempana Kaupunki) ja Asunto Oy Vantaan Myyrinmutka
(jaljempana Yhtio) ovat neuvotelleet kunnallistekniikan rakentamissopimuksen
asemakaavamuutokseen nro 002305.

Voimassa olevassa asemakaavassa nro 001320 sopimusalue on osoitettu asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi (AL). Asemakaavan muutosehdotuksella nro 002305 sopimusalueen
rakennusoikeus muuttuu niin, etti nykyisen asuin-, liike- ja toimistorakennusten (AL) 7580 k-m?:n lisaksi
sopimusalueelle tulee asuinkerrostalojen (AK) rakennusoikeutta 638 k-m?.

Sopimusalueen asemakaavan muutoksen nro 002305 mukainen kaytto edellyttda uuden kevyen
liikenteen yhteyden (Uomapolku) toteuttamista seka vesihuollon rakentamista Virtakujalla. Kaupunki
toteuttaa edelld mainitun kunnallistekniikan asemakaavamuutoksen voimaantulon jalkeen 18 kk
kuluessa siitd, kun Yhtio on kirjallisesti pyytanyt toteutusta kaupungininsin6orilta. Mikali Yhtié tarvitsee
Uomapolun katualuetta tyomaa-alueeksi, tulee Yhtion jarjestda tydmaan ajaksi korvaava kevyen
lilkenteen yhteys Virtakujan ja Uomarinteen vilille.

Asemakaavamuutokseen nro 002305 liittyen Kaupunki ja Yhtio ovat maankaytt6- ja rakennuslain 12 a
luvun nojalla neuvotelleet ja sopineet alueen kunnallistekniikan rakentamisesta ja Yhtion osallistumisesta
kunnallistekniikan korvauksiin. Yhtié maksaa Kaupungille maankaytto- ja rakennuslain 91 a §:n
mukaisena yhdyskuntarakentamisen ulkoisen kunnallistekniikan korvauksena yhteensa 175 450 euroa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.2.2018 § 11

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) Kaupunki tekee ja allekirjoittaa Asunto Oy Vantaan Myyrinmutkan kanssa liitteena olevan
maankayttésopimuksen,
b) oikeutetaan kuntatekniikan keskus tekemaan sopimukseen tarvittaessa teknisluonteisia

tarkennuksia.
P3atos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Maankayttosopimus

- Karttaliite

Taytantdédnpano: Ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:

kehitysinsin6ori Mika Vahamaa, puh. 050 312 2048, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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MAANKAYTTOSOPIMUS/KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
Asemakaavan muutos nro 002305, kaupunginosa 15, Myyrmaki

Myyrmaen Huolto Oy on hakenut asemakaavan muutosta Myyrméen (15.) kaupunginosassa, korttelissa
15661. Asunto Oy Vantaan Myyrinmutka omistaa asemakaavan muutosalueelle sijoittuvan kiinteiston
92-15-2-49 (jaljempand sopimusalue). Voimassa olevassa asemakaavassa nro 001320 sopimusalue on
osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL). Sopimusalue on osoitettu ohjeelli-
sesti liitteessé nro 1.

Asemakaavan muutosehdotuksella nro 002305 sopimusalueen rakennusoikeus muuttuu niin, etta nykyisen
asuin-, liike- ja toimistorakennusten (AL) 7580 k-m?:n lisiksi sopimusalueelle tulee asuinkerrostalojen (AK) ra-
kennusoikeutta 638 k-m?.

Asemakaavan muutokseen nro 002305 liittyen Vantaan kaupunki ja Asunto Oy Vantaan Myyrinmutka
ovat maanké&ytto- ja rakennuslain 12 a luvun nojalla neuvotelleet ja sopineet alueen kunnallistekniikan
rakentamisesta ja Asunto Oy Vantaan Myyrinmutkan osallistumisesta kunnallistekniikan korvauksiin.

1. OSAPUOLET

1.1 Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(Jaljempéna Kaupunki).

1.2 Asunto Oy Vantaan Myyrinmutka (Y-tunnus 0125056-2)
PL 401, 00601 HELSINKI
(Jaljempané Yhtio).

2. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN

Sopimusalueen asemakaavan muutoksen nro 002305 mukainen kéaytto edellyttaa
uuden kevyen liikenteen yhteyden (Uomapolku) toteuttamista Virtakujan ja Uo-
marinteen valille sekd vesihuollon rakentamista Virtakujalla. Kaupunki toteuttaa
Uomapolun rakentamisen asemakaavamuutoksen voimaantulon jalkeen 18kk ku-
luessa siitd, kun Yhtio on kirjallisesti pyytanyt toteutusta kaupungininsindorilta.
Aikataulu edellyttaa, ettei rakentaminen esty Kaupungista riippumattomista syista.
Kaupunki huolehtii yhteistydssa HSY:n kanssa tarvittavan vesihuoltoverkon ra-
kentamisesta Uomapolun rakentamista vastaavassa aikataulussa. Mikéli Yhtio tar-
vitsee Uomapolun katualuetta tydmaa-alueeksi, tulee Yhtion jarjestdd tydomaan
ajaksi korvaava kevyen liikenteen yhteys Virtakujan ja Uomarinteen valille. Uo-
mapolun rakentamista koskeva osuus on esitetty liitteessa nro 1.

3. OSALLISTUMINEN YHDYSKUNTARAKENTAMISEN KUSTANNUKSIIN

Yhtio maksaa Kaupungille maank&ytto- ja rakennuslain 91 a 8:n mukaisena yhdyskunta-
rakentamisen kustannusten korvauksena yhteensa 175 450 euroa.

Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus erddntyy maksettavaksi heti asemakaavan
muutoksen nro 002305 tultua voimaan ja maksetaan Kaupungin lahettdman erillisen las-
kun mukaisesti (maksuehto 14 pv netto).

Yhtio asettaa summaltaan yhteensé 175 450 euron omavelkaisen, Kaupungin hyvaksyman
pankkitakauksen tdman sopimuksen velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi, joka kuita-
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taan vastaanotetuksi tdmén sopimuksen allekirjoitustilaisuudessa. Vakuus palautetaan Yh-
tidlle, kun edelld mainittu kustannusten korvaus on maksettu tai sopimus kohdan 9 mukai-
sesti raukeaa.

4. VESIHUOLTOVERKOSTOON LIITTYMINEN

Sopimusalue ja sille toteutettavat rakennukset maanomistaja on velvollinen liittdimaan kus-
tannuksellaan HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkelld voimassa olevin
liittymisehdoin.

Kaupungilla on oikeus siirtéda sopijapuolta enempad kuulematta tdhan sopimukseen perus-
tuvat vesihuoltolaitteita koskevat oikeutensa ja velvollisuutensa mahdollisesti perustetta-
valle julkis- tai yksityisoikeudelliselle vesihuoltoyhtymaélle.

5. SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

Mikali olosuhteissa tapahtuu huomattavia muutoksia, joista johtuen sopimusta on tarkis-
tettava, sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niista erikseen.

6. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvéat erimielisyydet, joista sopijapuolet eivét padse yh-
teisymmarrykseen, ratkaistaan VVantaan karajaoikeudessa.

7. SOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Yhtio sitoutuu ottamaan tdman sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta koskeviin vas-
taisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niilt4 osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luo-
vutushetkelld. Yhtio sitoutuu ilmoittamaan Kirjallisesti vastaisista luovutuksista kaupun-
gille.

Yhti6 vastaa tdman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun kaupunki on hyvaksynyt so-
pimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet tdyte-
tyiksi. Jos Yhti0 ei ole siirtdnyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Yhtid vastaa tdmén
sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myds luovutetun alueen osalta.

8. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tama sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla
osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tayttdmistd, kun asemakaavan muutos nro
002305 on tullut voimaan.

Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei asemakaavan muutos nro 002305 ole
tullut voimaan 31.12.2020 mennessa.

Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2020 mennessd hyvéksynyt asemakaavan
muutoksen nro 002305, mutta siitd on valitettu, pysyy tdma sopimus siind tapauksessa
voimassa. Sen jalkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut
voimaan, on molemmilla sopijapuolella oikeus vaatia tdman sopimuksen sopimusehtojen
tayttamistd. Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella paatoksellda hyvaksynyt vali-
tuksen, tdmé sopimus raukeaa.

Kumpikaan sopijapuoli ei esitd tdman sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta
minkadnlaisia korvausvaatimuksia.
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Tata kunnallistekniikan rakentamissopimusta on laadittu kaksi (2) yhtépitavaéd kappaletta,
yksi Asunto Oy Vantaan Myyrinmutkalle ja yksi Vantaan kaupungille.

Vantaalla xx. pdivana xxxxkuuta 2018

Vantaan kaupungin
puolesta valtakirjalla

Asunto Oy Vantaan Myyrinmutka

XXX
XXXX

LIITE - Liite nro 1: sopimusalue
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LITE 1
SOPIMUSALUE (PUNAISELLA RAJATTU)

KAUPUNGIN VASTUULLA OLEVA, SOPIMUKSEN MUKAINEN RAKENTAMINEN UOMAPOLUSTA OSOITETTU
PUNAISELLA VIIVALLA

ASEMAKAAVAMUUTOS NRO. 002305 (KARTTA PAIVATTY 7.12.2017)

INNIRIVIWOR —

“NDINGEVIYIWOULS .
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12 § Maankayttésopimus / Kunnallistekniikan rakentamissopimus / Myyrmaen Huolto Oy /
asemakaavamuutos nro 002305 / AK

VD/10927/10.00.01.05/2017
AK/HP/HW/MVa/AVP/ET

Vantaan kaupunki (jaljempana Kaupunki) ja Myyrmaen Huolto Oy (jdljempana Yhtié) ovat
neuvotelleet kunnallistekniikan rakentamissopimuksen asemakaavamuutokseen nro 002305.

Sopimusalueella voimassa olevassa asemakaavassa nro 001320 sopimusalue on osoitettu autopaikkojen
korttelialueeksi (LPA). Asemakaavan muutosehdotuksella nro 002305 sopimusalueen rakennusoikeuden
maaraksi tulee 5 022 k-m? ja kayttdtarkoitus muuttuu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK).

Sopimusalueen asemakaavamuutoksen nro 002305 mukainen kayttd edellyttdaa uuden kevyen liikenteen
yhteyden (Uomapolku) toteuttamista seka vesihuollon rakentamista Virtakujalle. Kaupunki toteuttaa
edelld mainitun kunnallistekniikan 18 kk kuluessa asemakaavamuutoksen voimaantulosta ja siita kun
Yhtio on kirjallisesti pyytanyt toteutusta kaupungininsin6orilta. Sopimusalueen talonrakennustoita ei saa
aloittaa ennen edelld mainitun kunnallistekniikan valmistumista. Yhtio siirtda Virtakujan paassa olevat
siirtolohkareet asemakaavamuutoksen nro 002305 mukaiseen paikkaan tontille.

Asemakaavamuutokseen nro 002305 liittyen Vantaan kaupunki ja Yhtio ovat maankdytto- ja rakennuslain
12 a luvun nojalla neuvotelleet ja sopineet alueen kunnallistekniikan rakentamisesta ja Yhtion
osallistumisesta kunnallistekniikan korvauksiin. Yhtio maksaa Kaupungille maankaytto- ja rakennuslain 91
a §:n mukaisena yhdyskuntarakentamisen ulkoisen kunnallistekniikan korvauksena yhteensa 1 381 050
euroa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.2.2018 § 12

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) Kaupunki tekee ja allekirjoittaa Myyrmaen Huolto Oy:n kanssa liitteena olevan
maankayttésopimuksen,

b) oikeutetaan kuntatekniikan keskus tekemaan sopimukseen tarvittaessa teknisluonteisia
tarkennuksia.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Maankayttoésopimus

- Karttaliite

Taytantéonpano: Ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:

kehitysinsin66ri Mika Vahamaa, puh. 050 312 2048, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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MAANKAYTTOSOPIMUS/KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
Asemakaavan muutos nro 002305, kaupunginosa 15, Myyrmaki

Myyrmaen Huolto Oy on hakenut asemakaavan muutosta Myyrméen (15.) kaupunginosassa, korttelissa
15661 omistamalleen Kiinteistolle (kiinteistotunnus 92-15-661-6, jaljempéna sopimusalue). Voimassa
olevassa asemakaavassa nro 001320 sopimusalue on osoitettu autopaikkojen korttelialueeksi (LPA).
Sopimusalue on osoitettu ohjeellisesti liitteessa nro 1.

Asemakaavan muutosehdotuksella nro 002305 sopimusalueen rakennusoikeuden méaaraksi tulee
5022 k-m? ja kayttotarkoitus muuttuu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK).

Asemakaavan muutokseen nro 002305 liittyen Vantaan kaupunki ja Myyrméen Huolto Oy ovat maan-
kaytto- ja rakennuslain 12 a luvun nojalla neuvotelleet ja sopineet alueen kunnallistekniikan rakentami-
sesta ja Myyrméen Huolto Oy:n osallistumisesta kunnallistekniikan korvauksiin.

1. OSAPUOLET

1.1 Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(Jaljempéna Kaupunki).

1.2 Myyrméaen Huolto Oy (Y: 0197024-4),
PL 33, 01601 VANTAA
(Jaljempané Yhtio).

2. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN

Sopimusalueen asemakaavan muutoksen nro 002305 mukainen kayttd edellyttdd uuden
kevyen liikenteen yhteyden (Uomapolku) toteuttamista Virtakujan ja Uomarinteen valille
seka vesihuollon rakentamista Virtakujalla. Sopimusalueen talonrakennustgita ei saa aloit-
taa ennen edelld mainitun kunnallistekniikan valmistumista.

Kaupunki toteuttaa Uomapolun rakentamisen asemakaavamuutoksen voimaantulon jal-
keen 18kk kuluessa siitd, kun Yhtio on kirjallisesti pyytanyt toteutusta kaupungininsingo-
riltd. Aikataulu edellyttdd, ettei rakentaminen esty Kaupungista riippumattomista syista.
Kaupunki huolehtii yhteistydssd HSY:n kanssa tarvittavan vesihuoltoverkon rakentami-
sesta Uomapolun rakentamista vastaavassa aikataulussa.

Yhtio siirtdd Virtakujan paassa olevat siirtolohkareet asemakaavan mukaiseen paikkaan
tontille (sopimusalueelle) kun asemakaavan muutos nro 002305 on tullut voimaan. Siirto-
lohkareet on siirrettdva viimeistaan ennen kadunrakennusttiden aloittamista. Mikéli Yhtio
tarvitsee Uomapolun katualuetta tyémaa-alueeksi, tulee Yhtion jarjestdad tydmaan ajaksi
korvaava kevyen liikenteen yhteys Virtakujan ja Uomarinteen valille.

Uomapolun rakentamista koskeva osuus sek& siirrettavat siirtolohkareet on esitetty liit-
teessa nro 1.

3. OSALLISTUMINEN YHDYSKUNTARAKENTAMISEN KUSTANNUKSIIN

Yhtio maksaa Kaupungille maank&ytto- ja rakennuslain 91 a 8:n mukaisena yhdyskunta-
rakentamisen kustannusten korvauksena yhteensa 1 381 050 euroa.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.02.2018 / 12 §



2(3)
Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus erddntyy maksettavaksi heti asemakaavan
muutoksen nro 002305 tultua voimaan ja maksetaan Kaupungin lahettdman erillisen las-
kun mukaisesti (maksuehto 14 pv netto).

Yhti6 asettaa summaltaan yhteensé 1 381 050 euron Kaupungin hyvaksyman omavelkai-
sen pankkitakauksen tdmén sopimuksen velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi, joka kui-
tataan vastaanotetuksi tamén sopimuksen allekirjoitustilaisuudessa. Vakuus palautetaan
Yhti6lle, kun edelld mainittu kustannusten korvaus on maksettu tai sopimus kohdan 9 mu-
kaisesti raukeaa.

4. VESIHUOLTOVERKOSTOON LIITTYMINEN
Sopimusalue ja sille toteutettavat rakennukset maanomistaja on velvollinen liittdméan kus-
tannuksellaan HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkelld voimassa olevin
liittymisehdoin.
Kaupungilla on oikeus siirtéda sopijapuolta enempad kuulematta tdhan sopimukseen perus-
tuvat vesihuoltolaitteita koskevat oikeutensa ja velvollisuutensa mahdollisesti perustetta-
valle julkis- tai yksityisoikeudelliselle vesihuoltoyhtymalle.

5. ASUNTOTUOTANNON RAHOITUS- JA HALLINTAMUOTO

Sopimusalueella Yhtion omistukseen jadvastda asumisen rakennusoikeudesta vahintaan
2 490 k-m? on toteutettava vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona.

Sopimussakko

Mikali Yhtio ei taytd edelld mainittua asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotoa, se on
velvollinen maksamaan Kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 200 €/k-m?.,

6. SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

Mikali olosuhteissa tapahtuu huomattavia muutoksia, joista johtuen sopimusta on tarkis-
tettava, sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niista erikseen.

7. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvét erimielisyydet, joista sopijapuolet eivét padse yh-
teisymmarrykseen, ratkaistaan Vantaan kardjaoikeudessa.

8. SOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Yhtio sitoutuu ottamaan tdman sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta koskeviin vas-
taisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niilt4 osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luo-
vutushetkelld. Yhtio sitoutuu ilmoittamaan Kirjallisesti vastaisista luovutuksista kaupun-
gille.

Yhti6 vastaa tdman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun kaupunki on hyvaksynyt so-
pimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet tayte-
tyiksi. Jos Yhtio ei ole siirtdnyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Yhtid vastaa tdmén
sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myds luovutetun alueen osalta.

9. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.02.2018 / 12 §
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Tama sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla
osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tayttdmistd, kun asemakaavan muutos nro
002305 on tullut voimaan.

Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei asemakaavan muutos nro 002305 ole
tullut voimaan 31.12.2020 mennessa.

Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2020 mennessd hyvéksynyt asemakaavan
muutoksen nro 002305, mutta siitd on valitettu, pysyy tdma sopimus siind tapauksessa
voimassa. Sen jalkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut
voimaan, on molemmilla sopijapuolella oikeus vaatia tdman sopimuksen sopimusehtojen
tayttamistd. Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella paatoksellda hyvaksynyt vali-
tuksen, tdmé& sopimus raukeaa.

Kumpikaan sopijapuoli ei esitd tdman sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta
minkadnlaisia korvausvaatimuksia.

Tata kunnallistekniikan rakentamissopimusta on laadittu kaksi (2) yhtépitavaéd kappaletta,
yksi Myyrmden Huolto Oy:lle ja yksi Vantaan kaupungille.

Vantaalla xx. pdivana xxxxkuuta 2018

Vantaan kaupungin
puolesta valtakirjalla

Myyrméaen Huolto Oy

XXX
XXXX

LIITE - Liite nro 1: sopimusalue

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.02.2018 / 12 §



LITE 1
SOPIMUSALUE (PUNAISELLA RAJATTU)

KAUPUNGIN VASTUULLA OLEVA, SOPIMUKSEN MUKAINEN RAKENTAMINEN UOMAPOLUSTA OSOITETTU
PUNAISELLA VIIVALLA

YHTION VASTUULLA OLEVIEN, SIIRRETTAVIEN SIIRTOLOHKAREIDEN OHJEELLINEN SIJAINTI OSOITETTU
NUOLELLA

ASEMAKAAVAMUUTOS NRO. 002305 (KARTTA PAIVATTY 7.12.2017)
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13§ Tuottajamuotoisten asuntotonttien ja erityispalvelutonttien yleisten
luovutusperiaatteiden, luovutushintojen ja luovutusehtojen hyvaksyminen / AK

VD/170/10.00.02.00/2017
AK/MH/IL/The/ET

Paitetaan, etta kaupunkisuunnittelulautakunta esittaa kaupunginhallitukselle hyvaksyttavaksi
tuottajamuotoisten asuntotonttien ja erityispalvelutonttien toistaiseksi voimassa olevat yleiset
luovutusperiaatteet, luovutusehdot ja luovutushinnat.

Asunto- ja erityispalvelutonttien luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja luovutusehdot tarkistettiin
viimeksi vuoden 2017 alussa. Paatos on toistaiseksi voimassa. Liitteena olevat uudet luovutusperiaatteet
korvaavat aiemmin kaupunginhallituksen 23.01.2017 § 22 paattamat luovutusperiaatteet.

Kiinteistot ja asuminen esittaa, etta erityispalvelutonteille ja tuottajamuotoisille asuntotonteille tehdaan
erilliset liitteena olevat luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja luovutusehdot, jotka olisivat toistaiseksi
voimassa.

Voimassa olevissa asunto- ja erityispalvelutonttien luovutusperiaatteissa on lahdetty siita, etta tontit
luovutetaan myymalla ja erityistapauksessa tontit voidaan myds vuokrata, siten ettad tontin vuotuinen
vuokramaksu on 4-6 prosenttia tontin hinnasta. Nyt esitetdan, ettd tuottajamuotoiset asuntotontit
luovutetaan myymalla tai vuokraamalla. Luovutustavaksi katsotaan tapauskohtaisesti kaupungin kannalta
paras vaihtoehto.

Vuokraamalla tonteista saadaan kaupungille tasaista kassavirtaa ja rakentajien ei tarvitse sitoa paddomaa
tontteihin. Vuokraamalla kaupunki my6s varmistaa, ettd tontin kdytté vastaa vuokrasopimuksen mukaista
kayttotarkoitusta ja kaupunki maanomistajana pystyy vaikuttamaan ja hyétymaan tontin mahdollisesta
kehittamisesta pidemmankin ajan paasta. Vuokrausmahdollisuuden tarjoaminen on my6s asunnon
ostajien ndkokulmasta hyva vaihtoehto.

Tonttien luovuttamistavan yhteydessa on myos huomioitava, ettd maanmyyntivoitot ovat keskeisessa
osassa kaupungin talousarviossa ja strategiassa. Nain ollen tonttien luovuttamisessa myyminen tulee
jatkossakin olemaan ensisijaisesti kdytetty vaihtoehto. Pitkalla tahtdimelld myds vuokraaminen on
kaupungin talouden ndkdékulmasta hyva vaihtoehto. Tontin vuosivuokran ollessa 4,5 prosenttia tontin
kayvasta arvosta, tulee vuokrakertymasta hieman yli 22 vuoden aikana tontin myyntihintaa vastaava
tuotto. Vuokraamisen etuna on myds tasaiset ja hyvin ennustettavissa olevat vuokratulot seka
vuokratulojen kumuloituminen. Johdonmukaisella vuokraamisella vuosittaisista vuokratuotoista on
saatavissa tasaisesti kasvava tuloldhde, joka ohittaa maanmyyntitulojen maaran.

Tuottajamuotoiset asuntotontit

Saantelemattoman tuotannon tuottajamuotoiset asuntotontit esitetdan luovutettavan myymalla
kdypaan hintaan tai vuokraamalla. Vuokraamalla luovutettavien tonttien vuosivuokraksi esitetdan 4,5
prosenttia tontin kdyvasta arvosta. Vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin ja vuokraa tarkistetaan
kdyvan hinnan mukaiseksi puolessa valissa vuokrakautta.

Saannellyn tuotannon tuottajamuotoiset asuntotontit esitetdan luovutettavan paasaantdisesti
vuokraamalla. Tonttien myynti- ja vuokrahinnat esitetdan maaritettavan Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen (ARA:n) hyvaksymien periaatteiden mukaisesti.
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Tuottajamuotoisten asuntotonttien vuokra-ajaksi esitetaan 40 vuotta.

Erityispalvelutontit

Erityispalvelutontit (mm. paivakotitontit, hoivakodit, erityisasuminen) esitetaan luovutettavaksi
paasaantoisesti vuokraamalla, koska erityispalvelutonttien tarve voi ajan kuluessa muuttua ja tonttien
omistusoikeus on tarkoituksenmukaista sailyttda kaupungilla. Nain kaupunki voi vuokrakauden
paattymisen jalkeen arvioida uudelleen palvelutilannetta ja tontin kayttétarkoitusta.
Erityispalvelutonttien osuus maanmyyntituloista on vahainen, joten niiden vuokraamisella ei ole suurta
vaikutusta kaupungin talouteen. Erityispalvelutonttien vuokra-ajaksi esitetdan padsaantdisesti 30 vuotta.

Erityispalvelutonttien myyntihinnaksi esitetdan tonttien kdypaa hintaa ja vuotuiseksi vuokramaksuksi
esitetdan 4,5 prosenttia tontin kdyvasta arvosta. Vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin ja vuokraa
tarkistetaan kdyvan hinnan mukaiseksi puolessa valissa vuokrakautta. Sdannellyn tuotannon
erityispalvelutonttien myynti- ja vuokrahinnat seka vuokra-aika esitetdan maaritettavan Asumisen
rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA) hyvaksymien periaatteiden mukaisesti.

Muut luovutusperiaatteet
Tontit luovutetaan ensisijaisesti kilpailuilla. Kilpailuissa ja luovutusehdoissa huomioidaan kaupungin
maa- ja asuntopolitiikan tavoitteet sekd Vantaan kaupungin strategia.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.2.2018 § 13

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, ettd luovutettaessa tuottajamuotoisia asuntotontteja
noudatetaan liitteessa 1 mainittuja yleisia luovutusperiaatteita, luovutusehtoja ja luovutushintoja ja
luovutettaessa erityispalvelutontteja (mm. paivakodit, hoivakodit, erityisasuminen) noudatetaan
liitteessa 2 mainittuja yleisia luovutusperiaatteita, luovutusehtoja ja luovutushintoja.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Liite 1. Tuottajamuotoisten asuntotonttien luovutusperiaatteet, luovutusehdot ja
luovutushinnat

- Liite 2. Erityispalvelutonttien luovutusperiaatteet, luovutusehdot ja luovutushinnat

Taytantéonpano: Ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 5. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:

asumisasioiden paallikkdé Tomi Henriksson, puh. 050 318 0992
asuntoinsindori Marja Hannikainen, puh. 043 825 5177
tontti-insin6o6ri Juho Lumme, puh. 043 8269117
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Tuottajamuotoisten asuntotonttien luovutusperiaatteet, luovutusehdot
ja luovutushinnat (KH 5.3.2018)

1) LUOVUTUSMUOTO
Tontit luovutetaan myymalla ja vuokraamalla.
2) LUOVUTUSHINTA JA VUOKRA

2.1 Sdanteleméaton asuntotuotanto
Tontit myydaan kdypaan hintaan. Tontin kdypa arvo maaraytyy tontin rakennusoikeuden,
rakennusoikeudelle maaritettavan yksikkohinnan seka tonttikohtaisten ominaisuuksien mukaan.

Tontti voidaan myyd3 tai vuokrata Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA) hyvaksymalla
enimmaishinnalla vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon, jonka pyrkimyksena on estaa asuinalueiden
sosiaalisen rakenteen eriytymista seka rakentamiseen, jonka tavoitteena on kehittda uusia malleja
kohtuuhintaiseen asuntotuotantoon. Tall6in asuntojen enimmaismyyntihinnan tai asuntojen vuokratason
hyvaksyy kaupunki.

Tonttien vuosivuokra on 4,5 % tontin kayvasta arvosta. Vuokramaksu sidotaan elinkustannusindeksiin
indeksilain sallimalla tavalla. Vuokraa ei alenneta, jos indeksin pisteluku laskee. Tontin vuokramaksu
tarkistetaan puolessa valissa sopimuskautta ja vuokramaksu korotetaan kayvan vuokrahinnan suuruiseksi,
mikali vuokrataso on jaanyt jalkeen kdyvasta vuokratasosta.

Kaupungilla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa,
rakennusoikeudessa tai muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Tontista peritaan lisdkauppahintaa tai lisivuokraa, mikali tontille toteutetaan lainvoimaisen rakennusluvan
mukaan asuinrakennusoikeutta yhteensd enemman kuin asemakaavassa on maaratty.

Valtion takauslainalla ja 10 vuoden korkotuella toteutettavien kohteiden tontit luovutetaan edella
mainittujen sdantelemattoman tuotannon periaatteiden mukaisesti.

2.2 Saiannelty asuntotuotanto

Valtion tukeman asuntotuotannon tontit vuokrataan tai myydaan Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen (ARA) hyvaksymalld enimmaishinnalla. Vuosivuokra maaritellaan ARA:n hyviksymien
periaatteiden mukaisesti. Valtion sdantelyn paattyessa yhtion hallitseman tontin maanvuokra korotetaan
samaksi kuin sdantelemattémalla tontilla.

Kaupungilla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen kayttoétarkoituksessa, kaavamaarayksissa,
rakennusoikeudessa tai muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Vantaan kaupunki
Maankayttd, rakentaminen ja ymparisto
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Tontista peritaan lisdkauppahintaa tai lisivuokraa, mikali tontille toteutetaan lainvoimaisen rakennusluvan
mukaan asuinrakennusoikeutta yhteensa enemman kuin asemakaavassa on maaratty.

Mikali kaupunki kehittda omia malleja tuettuun asuntotuotantoon, tontit voidaan luovuttaa edella
mainittujen sdannellyn tuotannon periaatteiden mukaisesti.

2.3 Tontinosien luovutus
Tontinosien luovutuksissa kdytetaan kussakin tapauksessa maariteltavaa kdaypaa hintaa.

3) LUOVUTUSEHDOT

3.1 Rakentamisvelvoite ja luovutuskielto

Tontinsaajan tulee sitoutua aloittamaan rakennustyo vuoden kuluessa kauppakirjan tai vuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta ja rakentamaan tontille 2,5 vuoden kuluessa allekirjoittamisesta 80 prosenttia tontin
kerrosalasta. Jos tontti ei ole luovutusajankohtana rakentamiskelpoinen, luetaan maaraaika siita, kun tontti
on rakentamiskelpoinen. Tontti voidaan myds luovuttaa ehdoin, ettd toteuttaja vastaa tontinsaajan sijaan tai
yhteisvastuullisesti tontinsaajan kanssa rakentamisvelvoitteesta.

Tontinsaaja ei saa ilman kaupungin hyvaksyntaa luovuttaa tonttia ennen rakentamisvelvoitteen taytymista.
Rakentamisvelvoitteen turvaamiseksi ja rakentamattoman tontin edelleen luovuttamisen estamiseksi
kirjataan kauppakirjaan tai vuokrasopimukseen sopimussakkolauseke. Sopimussakon maara on
kauppahinnan viisinkertainen tai vuosivuokran satakertainen maara. Sopimussakkoa voidaan alentaa tai sen
perimisestd voidaan luopua patevasta syysta.

3.2 Vesijohdon ja jatevesiviemarin liittymismaksut
Tontinsaajalta peritaan liittymismaksut yleiseen vesijohtoon ja viemariin kulloinkin voimassa olevien
sdannosten ja niiden nojalla tehtyjen paatosten mukaisesti.

3.4 Lahiymparistésuunnitelmavelvoite
Tontinsaajan tulee esittdd ympariston laatutaso kaupungin hyvaksyttavaksi (korttelisuunnitelma).

3.5 Lohkominen
Tontit pyritdan luovuttamaan kiinteistorekisteriin merkittyina itsenaisina kiinteistéina. Tontinsaajalta
peritdan tonttien lohkomiskustannukset.

3.6 Yleinen sopimussakko

Tontinsaajalle asetetaan kauppakirjassa tai vuokrasopimuksessa tontin myyntiajan myyntihinnan suuruinen
sopimussakko tai 20 vuoden vuokranmaksua vastaava sopimussakko, mikali tontinsaaja rikkoo muutoin
(pois lukien rakentamisvelvoite ja luovutuskielto) velvoitteitaan.

3.7 Vuokra-aika
Asuntotonttien vuokra-aika on paasaantoisesti 40 vuotta.

Vantaan kaupunki
Maankayttd, rakentaminen ja ymparisto
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Erityispalvelutonttien (mm. paivakodit, hoivakodit, erityisasuminen)
luovutusperiaatteet, luovutusehdot ja luovutushinnat (KH 5.3.2018)

1) LUOVUTUSMUOTO

Tontit luovutetaan paasaantoisesti vuokraamalla. Tontit voidaan myods myyda, mikali myymiselle on hyvat
perusteet ja se on kaupungin edun mukaista.

2) LUOVUTUSHINTA JA VUOKRA

2.1 Saantelemiaton tuotanto
Tontit myydaan kdypaan hintaan. Tontin kdypa arvo maaraytyy tontin rakennusoikeuden,
rakennusoikeudelle maaritettavan yksikkohinnan seka tonttikohtaisten ominaisuuksien mukaan.

Tonttien vuosivuokra on 4,5 % tontin kdyvasta arvosta. Vuokramaksu sidotaan elinkustannusindeksiin
indeksilain sallimalla tavalla. Vuokraa ei alenneta, jos indeksin pisteluku laskee. Tontin vuokramaksu
tarkistetaan puolessa valissa sopimuskautta ja vuokramaksu korotetaan kayvan vuokrahinnan suuruiseksi,
mikali vuokrataso on jaanyt jalkeen kdyvasta vuokratasosta.

Kaupungilla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa,
rakennusoikeudessa tai muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Tontista peritdan lisdkauppahintaa tai lisivuokraa, mikali tontille toteutetaan lainvoimaisen rakennusluvan
mukaan asuinrakennusoikeutta yhteensd enemman kuin asemakaavassa on maaratty.

2.2 Saidnnelty tuotanto

Valtion tukeman tuotannon erityispalvelutontit vuokrataan tai myydaan Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen (ARA) hyvaksymalld enimmaishinnalla. Vuosivuokra maaritellaan ARA:n hyvaksymien
periaatteiden mukaisesti. Valtion sdantelyn paattyessa yhtion hallitseman tontin maanvuokra korotetaan
samaksi kuin saantelemattémalla tontilla.

Kaupungilla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen kayttoétarkoituksessa, kaavamaarayksissa,
rakennusoikeudessa tai muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Tontista peritdaan lisdkauppahintaa tai lisivuokraa, mikali tontille toteutetaan lainvoimaisen rakennusluvan
mukaan asuinrakennusoikeutta yhteensa enemman kuin asemakaavassa on maaratty.

3) LUOVUTUSEHDOT

3.1 Rakentamisvelvoite ja luovutuskielto

Tontinsaajan tulee sitoutua aloittamaan rakennustyo vuoden kuluessa kauppakirjan tai vuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta ja rakentamaan tontille 2,5 vuoden kuluessa allekirjoittamisesta 80 prosenttia tontin
kerrosalasta. Jos tontti ei ole luovutusajankohtana rakentamiskelpoinen, luetaan maaraaika siita, kun tontti
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on rakentamiskelpoinen. Tontti voidaan myds luovuttaa ehdoin, ettd toteuttaja vastaa tontinsaajan sijaan tai
yhteisvastuullisesti tontinsaajan kanssa rakentamisvelvoitteesta.

Tontinsaaja ei saa ilman kaupungin hyvaksyntaa luovuttaa tonttia ennen rakentamisvelvoitteen taytymista.
Rakentamisvelvoitteen turvaamiseksi ja rakentamattoman tontin edelleen luovuttamisen estamiseksi
kirjataan kauppakirjaan tai vuokrasopimukseen sopimussakkolauseke. Sopimussakon maara on
kauppahinnan viisinkertainen tai vuosivuokran satakertainen maara. Sopimussakkoa voidaan alentaa tai sen
perimisestd voidaan luopua patevasta syysta.

3.2 Vesijohdon ja jatevesiviemarin liittymismaksut
Tontinsaajalta peritaan liittymismaksut yleiseen vesijohtoon ja viemariin kulloinkin voimassa olevien
sdannosten ja niiden nojalla tehtyjen paatosten mukaisesti.

3.4 Lihiymparistosuunnitelmavelvoite
Tontinsaajan tulee esittda ympariston laatutaso kaupungin hyvaksyttavaksi (korttelisuunnitelma).

3.5 Lohkominen
Tontit pyritdan luovuttamaan kiinteistorekisteriin merkittyina itsenaisina kiinteistéina. Tontinsaajalta
peritdan tonttien lohkomiskustannukset.

3.6 Yleinen sopimussakko

Tontinsaajalle asetetaan kauppakirjassa tai vuokrasopimuksessa tontin myyntiajan myyntihinnan suuruinen
sopimussakko tai 20 vuoden vuokranmaksua vastaava sopimussakko, mikali tontinsaaja rikkoo muutoin
(pois lukien rakentamisvelvoite ja luovutuskielto) velvoitteitaan.

3.7 Vuokra-aika
Erityispalvelutonttien vuokra-aika on paasaantoéisesti 30 vuotta.

3.8 Erityisasumisen palveluntuottaja valtion sdanteleméassa tuotannossa

Erityisasumiseen luovutettavien tonttien tontinluovutusehdoksi kirjataan, ettd kaupungin on voitava
halutessaan vaihtaa palvelutalossa toimivaa palveluntuottajaa esimerkiksi kilpailutuksen seurauksena ja
sailyttaa samalla asukkaiden vuokrasuhde.
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14 § Erillispientalotonttien tonttihaut vuonna 2018 / AK

VD/1229/10.00.02.00/2018
AK/MH/IL/ET

Esitetdadn, ettd vuonna 2018 laitetaan 11 erillispientalotonttia yleiseen tonttihakuun seka 8
erillispientalotonttia tarjouskilpailuun.

Kaupunginhallitus 23.1.2017 § 21 hyvaksyi yleiset erillispientalotonttien luovutusperiaatteet,
hinnoitteluperiaatteet ja luovutusehdot, jotka ovat voimassa toistaiseksi.

Vantaan kaupungin hallintosdannén 10. luvun 2 §:n 7. kohdan mukaisesti lautakunnan tehtavana on
paattaa asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien yhden tai kahden asunnon tonttien myymisesta ja
vuokraamisesta kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen
mukaisesti.

Yleiseen hakuun pisteytyksen perusteella luovutettavaksi ja kiintealla hinnalla myytavaksi esitetdan 11
tonttia:

Vantaanlaakson kaupunginosasta korttelin 18089 tontti 1 Nybackankujan varrelta (1 tontti), Askiston
kaupunginosasta korttelin 20046 tontit numero 4-7 Skobbaksenrinteen varrelta (4 tonttia) ja Ylaston
kaupunginosasta korttelin 40523 tontit numero 6-11 Kuukusentien varrelta (6 tonttia).

Tonttien rakennusoikeudet ovat Vantaanlaaksossa 160, Askistossa 180 ja 200 kerrosneliometria ja
Ylastéssa 150-180 kerrosneliometrin valilla.

Yleiseen hakuun esitetyt tontit Askiston kaupunginosasta korttelin 20046 tontit numero 4-7 eivat viela
ole rakentamiskelpoisia. Askiston tonteille rakennetaan kunnallistekniikkaa (katu ja vesihuollon johdot)
tdman vuoden kevaan aikana. Jos ndiden tonttien osalta ei kunnallistekniikkaa saada ajoissa rakennettua,
tontteja ei laiteta yleiseen tonttihakuun. Vantaanlaakson ja Ylaston tontit ovat heti rakentamiskelpoisia.

Yleinen haku on tarkoitus jarjestaa kevaalla 2018.

Tarjouskilpailulla myytavaksi esitetdan 8 tonttia:
Hamevaaran kaupunginosasta korttelista 11022 tontit 5-7 Vieterikujan varrelta (3 tonttia) ja Pakkalan
kaupunginosasta korttelista 51224 tontit 2-6 Pitotien varrelta (5 tonttia).

Tonttien rakennusoikeudet ovat Himevaarassa 200-215 kerrosneliometrin valilla ja Pakkalassa 190-205
kerrosneliometrin valilla.

Tarjouskilpailuun esitetyt tontit ovat heti rakentamiskelpoisia. Tarjouskilpailu on tarkoitus jarjestaa
syksylla 2018.

Kaupunginhallitus 23.1.2017 § 21 on paattanyt, etta erillispientalotontit myydaan vahintaan 20 % yli
alueen pientalotonttien Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen (ARA:n) maaritteleman hinnan.

Esitetyt kerrosneliohinnat pohjautuvat toteutuneisiin tonttikauppoihin, mutta arvioitu kohtuullisiksi,
koska kaupungin ei ole syyta nostaa maanhintatasoa. Vantaanlaaksossa ja Pakkalassa tonttien
rakentamisolosuhteet ovat haasteelliset sekad Pakkalassa tonttitehokkuus on poikkeuksellisen suuri, joten
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esitetyt tonttien alueelliset kerrosnelidhinnat jaavat alle ARA+20%. Muiden alueiden esitetyt
kerrosneli6hinnat ovat kuitenkin vahintaan ARA +20 %.

Asumisasioiden paallikké vahvistaa alueellisen hinnan perusteella jokaisen tontin myyntihinnan erikseen
ottaen huomioon muun muassa tontin muodon, sijainnin ja maaperan.

Tarjouskilpailussa vahvistetut tonttihinnat ovat pohjahintana.

Tontit luovutetaan alueellisen kerrosneliometrihinnan perusteella laskettavalla myyntihinnalla
Hamevaarassa 670 euroa / kerrosneliometri,

Askistossa 600 euroa / kerrosneliometri,

Vantaanlaaksossa 550 euroa / kerrosneliometri,

Ylastossa 750 euroa / kerrosneliémetri,

Pakkalassa 570 euroa / kerrosneliometri.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.2.2018 § 14

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) ettd kevaalla 2018 jarjestettavan yleisen haun perusteella, jossa tontinsaajat valitaan
pisteytyksen perusteella, luovutetaan Vantaanlaakson kaupunginosasta korttelin 18089
tontti 1, Askiston kaupunginosasta korttelin 20046 tontit numero 4-7 ja Ylaston
kaupunginosasta korttelin 40523 tontit numero 6-11.

b) ettd jarjestetdan tarjouskilpailu Hamevaaran kaupunginosasta korttelista 11022 tonttien 5-7
ja Pakkalan kaupunginosasta korttelista 51224 tonttien 2-6 myymiseksi korkeimman
tarjouksen tehneille.

c) oikeuttaa asumisasioiden paallikkd myymaan kiintedhintaiset tontit esittelyosassa mainituin
alueellisin kerrosnelidmetrihinnoilla noudattaen kaupunginhallituksen paattamia
erillispientalotonttien yleisia luovutusperiaatteita ja luovutusehtoja.

d) oikeuttaa asumisasioiden paallikkd myymaan tarjouskilpailun perusteella luovutettavat
tontit kunkin tontin korkeimman tarjouksen tehneelle tai hanen kieltdytyessaan ostamasta
kyseista tonttia seuraavaksi korkeimman tarjouksen tehneelle noudattaen
kaupunginhallituksen paattamia erillispientalotonttien yleisia luovutusperiaatteita ja
luovutusehtoja. Tarjouskilpailussa kdytetaan esittelyosassa mainittuja alueellisia
kerrosneliometrihintoja pohjahintana.

e) oikeuttaa asumisasioiden paallikkd vahvistamaan alueellisen hinnan perusteella jokaisen
tontin myyntihinnan erikseen ottaen huomioon muun muassa tontin muodon, sijainnin ja
maaperan.

f) oikeuttaa asumisasioiden paallikkd myymaan vuonna 2018 yleisestd hausta ja

tarjouskilpailuista luovuttamatta jaaneet tontit ns. jatkuvalla myynnilla samalla hinnalla
kuin ne ovat olleet yleisessa tonttihaussa ja tarjouskilpailussa myynnissa noudattaen
voimassa olevaa kaupunginhallituksen paattamaa erillispientalotonttien yleisia
luovutusperiaatteita ja luovutusehtoja.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Kartta Himevaaran tonteista 11022/5, 6 ja 7
- Kartta Vantaanlaakson tontista 18089/1
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- Kartta Askiston tonteista 20046/4-7
- Kartta Yl3ston tonteista 40523/6-11
- Kartta Pakkalan tonteista 51224/2-6

Taytantéonpano: Kiinteistot ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 1.
Lisatiedot:

asuntoinsinddri Marja Hannikainen, puh. 043 825 5177
tontti-insin6o6ri Juho Lumme, puh. 043 8269117
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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15§ Tontin 40442/7 myyminen Asunto Oy Ylaston Kotipihalle / Sievitalo Oy / AK

VD/2760/10.00.02.00/2017
AK/JL/MH/ET

Ylast6ssa sijaitseva tontti 40442/7 on kilpailutettu ja varattu kilpailun voittajalle Sievitalo Oy:lle.
Esitetaan tontin 40442/7 myymista Asunto Oy Ylaston Kotipihalle. Kohteen toteuttaa Sievitalo Oy.

Vantaan kaupungin maapoliittisten linjausten (KV 17.12.2012) mukaisesti kaupungin tonttien
luovutuksensaajat voidaan tarvittaessa valita tarjous- tai laatukilpailulla tai niiden yhdistelmalla.
Linjausten taytantoonpanoksi laadittujen maaomaisuuden luovutus- ja varausperiaatteiden (KH
17.6.2013 § 24) mukaisesti kaupunki voi kilpailuttaa asuntoalueet kaupunkisuunnittelulautakunnan
paatoksella silloin, kun ne ovat kortteli- tai tonttikohtaisia hankkeita.

Yrityspalvelut on valmistellut kilpailutettavaksi 21 yhtiomuotoiseen pientalo- ja pienkerrostaloasumiseen
tarkoitettua tonttia. Asemakaavassa tontit ovat merkinnalla A (asuinrakennusten korttelialue), AO
(erillispientalojen korttelialue), AR (rivitalojen ja kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue) ja AP
(asuinpientalojen korttelialue). Kilpailu-tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeus on noin 24 000 k-m2 ja
myyntihinta noin 13,3 Me. Kilpailun tarkoituksena on |6ytaa tonteille toimijat, jotka rakentavat tonteille
kohtuuhintaisia asuntoja.

Kilpailutontit:
) Rak.oik. o
Kortteli | Tontti | Tyyppi | Osoite Pinta- as.tilaa k- Myyntihinta
ala m2 €
m2

12010 |15 A Ainontie 14-16 7 617 2 400 1 368 000

Kolmikallionrinne 1596 000
12319 |3 AR 5 5387 2 800

Kolmikallionrinne 1282 500
12320 |3 AR 6 8592 2250

Kolmikallionrinne 1197 000
12320 |4 AR 8 5438 2 100
13008 |16 AO llpolantie 32 640 170 98 600
13008 |17 AO llpolantie 30 473 170 98 600
13008 |18 AO llpolantie 28 518 170 98 600
13008 |19 AO llpolantie 34 809 185 107 300
13008 |20 AO llpolantie 36 599 185 107 300
13008 |21 AO llpolantie 38 740 185 107 300
13029 |10 A Vapaalantie 7a 1860 600 348 000
17590 |4 A Kivimaentie 7 1460 600 360 000
23041 AP Kersantintie 13 n. 4280 |n.856 513 600
40442 |7 AO Ylastontie 71 4643 1161 754 488
40444 |1 A Peltovuorentie 52 |11 265 |3 380 2 197 000
51224 |7 AP Juhlatie 6 1908 763 450 288
86167 |6 A Ongenkoukku 30 |5 701 1900 655 500
86168 |2 AO Ongenkoukku 27 |1 311 500 180 000
86168 |6 AP Ongenkoukku 29 |6 869 1900 655 500
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86168 |7 A Ongenkoukku 37 |2 372 800 276 000
95167 |4 AP Sompakuja 3 3486 1394 766 920

Kilpailutonteille on rakennettava vapaarahoitteista omistusasuntotuotantoa siten, ettd tontit myydaan
asunto-osakeyhtioille tai pientalojen ostajille. Tonttien luovutuksissa noudatetaan voimassaolevia
kaupunginhallituksen hyvaksymia asuntotonttien luovutusehtoja ja tontit myydaan taulukossa esitetyilla
kiinteilla hinnoilla.

Kilpailutuksen arviointiryhma muodostetaan yrityspalvelun edustajista.

Kilpailussa pyydetian toimijoita ilmoittamaan asuntojen keskimaardinen velaton myyntihinta. Kilpailun
voittaa toimija, joka esittda tonttikohtaisesti asuntojen edullisimman keskimaaraisen velattoman
myyntihinnan. llpolantien kuusi tonttia kasitellaan kilpailussa yhtena hankkeena. My6hemmin
luovutettavien asuntojen velattoman myyntihinnan toteutuminen kilpailuehdotuksen mukaisena
varmistetaan tonttien kauppakirjoihin kirjattavilla sopimussakkoehdoilla.

Yrityspalvelujohtajan esityksesta kaupunkisuunnittelulautakunta valitsee tonteille toteuttajat.

Kauppakirja tulee allekirjoittaa viimeistdan kahdentoista kuukauden kuluessa
kaupunkisuunnittelulautakunnan tontinvarauspaatoksesta.

Kilpailun jarjestelysta vastaa Vantaan kaupungin maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala.
Kilpailu jarjestetaan kevaalla/kesalla 2017.

Kaupunginhallitus 9.6.2014 § 28 on oikeuttanut kaupunkisuunnittelulautakunnan paattamaan
asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisesta
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti.
Kaupunginhallitus 23.1.2017 § 22 hyvaksyi asuntonttien luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja
luovutusehdot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.4.2017 § 19

Yrityspalvelujohtaja vs:n esitys:
Paatetaan jarjestaa esittelyosan mukainen tonttikilpailu.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan 19.4.2017 § 19 paattksen mukainen pientalotonttikilpailu
rakennuttajille jarjestettiin 25.4. - 14.6.2017. Kilpailussa oli mukana 21 pientalo- ja
pienkerrostaloasumiseen tarkoitettua tonttia. Kilpailusdantdjen mukaisesti tontit varataan toimijoille,
jotka esittavat tonttikohtaisesti edullisimmat asuntojen myyntihinnat.

Kilpailuun osallistui 17 toimijaa. 15 tontista tehtiin tarjous, joista yksi peruttiin. Oheisessa taulukossa on
kilpailun voittaneiden toimijoiden esittdmat asuntojen keskimaaraiset velattomat huoneistonelidhinnat
(€/h-m2), joilla kilpailija sitoutuu myymaan tontille rakennettavat asunnot. Taulukossa on myds esitetty
tonttikohtaiset varausmaksut, jotka laskutetaan kilpailun voittaneilta yhtioilta. Varausmaksu on viisi
prosenttia tontin myyntihinnasta.
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Voittotarjous
. . . Asuntojen | Varaus-
Tontti Tyyppi | Osoite Yhtio myyntihin | maksu
ta
12010/15 | A Ainontie 14-16 Skanska Talonrakennus Oy 4160 68 400
12319/3 AR Kolmikallionrinne 5 | PKT-kiinteistét Oy 4080 79 800
12320/3 AR Kolmikallionrinne 6 'Ral.<e|.’.1|.’.1u.s- !a . . . 4490 64 125
insindéoritoimisto Tricon.fi
12320/4 | AR Kolmikallionrinne 8 | Rakennus-ja 4490 59 850
insinéoritoimisto Tricon.fi
13029/10 | A Vapaalantie 7a Wahlmark KM Oy 4200 17 400
17590/4 A Kivimaentie 7 Sajucon Oy 4500 18 000
23041/ AP Kersantintie 13 Sievitalo Oy 3479 25 680
40442/7 AO Ylastontie 71 Sievitalo Oy 3469 37724
40444/1 A Peltovuorentie 52 | Sisco Qyj 3450 109 850
51224/7 AP Juhlatie 6 Rakennus P. Lehmonen Oy 3750 22514
86168/2 | AO Ongenkoukku 27 | Rakennus-ja 4300 9000
insindoritoimisto Tricon.fi
86168/6 AP Ongenkoukku 29 Synkroni Oy / Synkronitalo 3694 32775
86168/7 A Ongenkoukku 37 EAI Residential | Ky 3588 13 800
95167/4 | AP Sompakuja 3 EAI Residential | Ky 3594 38 346

Taulukon mukainen asuntojen myyntihinta pitaa kilpailun sdant6jen mukaisesti sisadllaan tonttihinnan ja
kaiken rakentamisen (my6s pihat ja autopaikat) sekd mahdolliset tontin maanparannus- ja stabilointi-
yms. rakentamiset siten, ettd asunnot tulee rakentaa valmiiksi loppukatselmuksen mukaiseen

tasoon.

Kilpailuohjelman mukaisesti toimijat ovat sitoutuneet siihen, ettd asuntokaupan yhteydessa asunnon
ostajilta ei peritd muita kuluja vaikka rakentamiskustannukset nousisivat tai rakentamisen yhteydessa
tulisi muita yllattavia kustannuksia. Myyntihinnan toteutuminen turvataan kauppakirjan
sopimussakkoehdolla. Kilpailutontit myydaan kilpailun voittaneiden yhtiéiden perustamille asunto-
osakeyhtioille.

Kilpailijoille on lahetty lasku tontin varausmaksusta, jonka erdpaiva on 24.9.2017. Mikali toimija ei ole
maksanut tontin varausmaksua, raukeaa varaus. Jos varaus raukeaa, on kiinteistot ja asuminen
tulosyksikolla oikeus jatkaa neuvotteluja suoraan toimijoiden kanssa toteuttajien 16ytamiseksi. Jos toimija
peruuttaa varauksen varausmaksun maksamisen jalkeen, jaa varausmaksu kaupungille.

Kilpailussa tarjouksetta jaaneiden tonttien 13008/16, 17, 18, 19, 20 ja 21 seka tontin 86167/6 osalta
kiinteistot ja asuminen jatkaa neuvotteluja suoraan toimijoiden kanssa toteuttajien l6ytamiseksi.

Kaupunginhallitus 9.6.2014 § 28 on oikeuttanut kaupunkisuunnittelulautakunnan paattamaan
asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisesta
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti.
Kaupunginhallitus 23.1.2017 § 22 hyvaksyi asuntonttien luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja
luovutusehdot. Nain ollen kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 2.10.2017 § 15

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) varata Pientalotonttikilpailu rakennuttajille 25.4. - 14.6.2017 -kilpailun tontit esittelyosassa
olevan taulukon mukaisesti taulukossa mainituille toimijoille,

b) oikeuttaa kiinteistot ja asuminen jatkamaan neuvotteluja kilpailussa tarjouksetta jdaneiden

tonttien (Vapaalan tonteista 13008/16, 17, 18, 19, 20 ja 21 seka Nikinmaen tontista
86167/6) osalta suoraan toimijoiden kanssa toteuttajien 16ytamiseksi

c) oikeuttaa kiinteistot ja asuminen jatkamaan neuvotteluja kilpailussa mahdollisesti
vapautuvien tonttien osalta suoraan toimijoiden kanssa toteuttajien l6ytamiseksi

Varausehdot ovat seuraavat:

1) varaus raukeaa, mikali toimija ei ole maksanut esittelyosassa olevan taulukon mukaista
varausmaksua,

2) tontit luovutetaan kaupunginhallituksen hyvaksymin luovutushetkelld voimassa olevin
asuntotonttien luovutusehdoin sekd noudattaen kilpailuohjelman mukaisia sdant6ja

3) varaukset ovat voimassa 30.9.2018 saakka

Paitos:

Hyvaksyttiin esitys.

Pientalotonttikilpailu rakennuttajille 25.4. - 14.6.2017 -kilpailun tavoitteena oli [6ytaa toteuttajat
rakentamaan kohtuuhintaista asuntotuotantoa Vantaalle. Kilpailutonteille on rakennettava
vapaarahoitteista omistusasuntotuotantoa siten, etta tontit myydaan asunto-osakeyhtigille tai
pientalojen ostajille. Sievitalo Oy voitti kilpailussa tontin 40442/7 ja on kilpailuohjelman mukaisesti
sitoutunut toteuttamaan kohteen siten, ettd myytavien asuntojen keskimaardinen velaton myyntihinta
on enintiin 3469 (€/h-m?).

Tontin kauppakirjaan otetaan sopimussakkolauseke, jolla turvataan kilpailussa sitoudutun asuntojen
hintatason toteutuminen. Sopimussakkoa peritaan, jos kilpailija myy asuntoja tekemaansa
kilpailuehdosta kalliimmalla hinnalla. Sopimussakon suuruus on talléin asuntojen myyntihinnan ja
kilpailuehdotuksessa esitetyn myyntihinnan erotus.

Tontti 40442/7 on asemakaavassa osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi AO ja sen asemakaavan
mukainen rakennusoikeus on 1161 k-m2.

Kaupungilla on oikeus peria kaupanteon jalkeen kauppahinnan lisdksi lisdkauppahintaa, mikali
paakayttotarkoituksen mukainen kaytetty rakennusoikeus (rakennusoikeuteen laskettava ala) ylittaa
kauppahinnan perusteena kidytetyn asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden maaran (1161 k-m2).
Lisakauppahintaa peritaan talloin ylityksen osalta 650 €/k-m2.

Vantaan kaupungin hallintosaannén 10. luvun 2 §:n 11. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattda asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisesta
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti.
Kaupunginhallitus 23.1.2017 § 22 hyvaksyi asuntonttien luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja
luovutusehdot. Nain ollen kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.2.2018 § 15

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetadan myyda Asunto Oy Ylaston Kotipihalle Ylaston korttelin 40442 tontti 7 vapaarahoitteisena
omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 754.488 euron kauppahinnalla ja kaupunginhallituksen
hyvaksymin luovutushetkelld voimassa olevin asuntotonttien luovutusehdoin. Sievitalo Oy on maksanut
37.724 euron suuruisen varausmaksun, joka huomioidaan kauppahinnan osasuorituksena tonttikaupan
vhteydessa. Mikali taman paatoksen perusteella tehtdvaa kauppakirjaa ei ole allekirjoitettu 31.12.2018
mennessa, raukeaa tama paatos.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

- Kartta tontista 40442/7
Taytantoédnpano: Kiinteistot ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 1.

Lisatiedot:

tontti-insin66ri Juho Lumme, puh. 043 8269117, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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16 § Tontin 1 myyntipaatoksen ja tontin 3 varauksen jatkaminen Myllymaen kaupunginosan
korttelista 25098 / Kiinteisté6 Oy Harkahaankuja / AK

VD/10961/10.00.02.03/2015
AK/AVP/ET

Esitetaan jatkettavaksi myyntipaatosta Vantaan kaupungin Myllymaen kaupunginosaan
toimitilarakennustenkorttelin 25098 tontista 1 ja varausta tontista 3 Kiinteistéo Oy Harkahaankujalle
muotitukkukeskushankkeen vaiheiden Il ja lll suunnittelua ja rakentamista varten.

Vantaan kaupunki omistaa Vantaan kaupungin Myllymaen kaupunginosassa toimitilarakennusten
(asemakaavamerkinta KTY) korttelin 25098 tontit 1 ja 3. Korttelin 25098 asemakaavan mukainen
tehokkuusluku on 0,5, ja korttelissa on tonttijako. Tontin 1 koko on 7996 m? ja tontin 3 koko on 6360 mZ.
Kortteli rajautuu eteldassa Harkdhaantiehen ja muilta osin sita kiertaa Harkahaankuja.

Vantaan kaupunki on myynyt 25.5.2016 Kiinteistd Oy Harkihaantielle em. korttelista noin 10606 m%n
suuruisen tontin 25098-2 muotialan tukkukaupan myyntitoimistorakennushankkeen ensimmaista
vaihetta varten. Fashion Centerin ensimmainen rakennusvaihe on valmistunut kesalla 2017.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on kokouksessaan 4.9.2017 paattanyt myyda Kiinteistdé Oy
Harkdahaankujalle toimitilarakennusten korttelin 25098 tontin 1 muotitukkukeskushankkeen vaiheen I
suunnittelua ja rakentamista varten ja jatkanut tonttivarausta korttelin 25098 tontille 3 vaiheen lli
suunnittelua ja rakentamista varten 30.8.2018 asti, mikali toinen vaihe toteutuu suunnitelmien
mukaisesti. Myyntipaatos raukeaa, ettei paatdksen perusteella solmittavaa kauppakirjaa ei ole
allekirjoitettu 28.2.2018 mennessa.

Kiinteisté Oy Harkahaankuja / yhtién hallituksen puheenjohtaja on toimittanut 30.1.2018 uuden
hakemuksen Vantaan kaupungin kiinteistot ja asuminen tulosalueelle. Hakemuksessa todetaan mm.
seuraavaa:

" Allekirjoittanut pyytdd kunnioittaen, ettd Vantaan kaupunki jatkaisi meille 28.2.2018 paddttyvada
tonttivarausaikaa ja myyntipddtdsta neljd kuukautta eli 30.6.2018 saakka. Varaus ja myyntipddtos
koskevat Fashion Center -nimisen, muotitukkukaupan keskuksen toiselle rakennusvaiheelle varattua
tonttia Hdrkdhaantien varrella Vehkalan rautatieaseman ldhella. Tontille olemme yhdessd
arkkitehtiemme ja kaupungin kanssa suunnitelleet toimitilarakennuksen tukkuliiketoimintaa varten.

Tdmdn toisen vaiheen rakentamissuunnitelmat ovat edenneet ja olemme saaneet ja lunastaneet
rakentamiselle rakennusluvan. Olemme jatkaneet suunnittelua edelleen ja pddsemme kilpailuttamaan
rakennusurakat nyt hakemamme pidennysajan puitteissa ja saamme hankkeelle kustannustiedot.
Samaan aikaan saamme myéds vuokrasopimuksia solmittua riittévasti, ja voimme ndin ollen tehdd
rakentamisen aloituspddatoksen. Hanke ja suunnittelu etenevdt puoleltamme rakentamisen aloittamiseksi
kevddn aikana siten, ettd rakennustdiden suunniteltu aloitusajankohta on touko-kesdkuussa 2018.
Aiemmin ilmoittamaamme aloitusajankohtaa olemme joutuneet siirtdmdcdn eteenpain. Todettakoon, ettd
Fashion Centerin ensimmdinen rakennusvaihe valmistui kesdllg 2017 ja rakennukseen on sijoittunut n. 50
eri muotitukkukaupan yritystd. Rakennus on tdyteen vuokrattu ja suurimpana vuokralaisena on Lasessor
Oy. Toisen vaiheen konseptina on niin ikdan muotitukkukauppa vastaavalla muodin ja pukeutumisen alan
yrityskokoonpanolla. Toisen vaiheen markkinointi yrityksille on ollut aktiivisesti kdynnissd ja etenee nyt
hyvadlld vireelld. Toteamme, etta tdlla hetkelld vuokrattavista tiloista on varattu tai esisopimuksin
vuokrattu jo n. 40 %. Edelleen haluamme todeta, ettd hankkeemme rahoitus tapahtuu samoin kuin
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ensimmdisessa vaiheessa; pddsijoittajat (Lasessor Oy:n omistajat ja Takoa Invest Oy) ovat samat kuin
ensimmdisessd vaiheessa. Osittain hanke rahoitetaan myds pankkilainalla. Tahdn mennessa
hankkeeseen on jo investoitu padsijoittajien toimesta useampi sata tuhatta euroa.

Tarvitsemme varausajan ja myyntipddtoksen pidennyksen tonttiin nro 1 edelld mainituista syista.

Todettakoon edelleen, ettd meilla on tonttivaraus myds Fashion Centerin kolmanteen
rakennusvaiheeseen samassa korttelissa tonttiin nro 3. Kolmannen vaiheen suunnittelu kdynnistyy toisen
vaiheen rakentamisen aikana. Pyyddmme nyt samalla, etta jatkaisitte myés tdmdn tontin nro 3
varausaikaa. Kolmas rakennusvaihe on tarkoitus rakentaa samaa rakennustapaa ja ulkoasua noudattaen
kuin ensimmdinen ja toinen rakennusvaihe. Hankkeen vaiheistuksen sekd edella mainittujen seikkojen
turvaamiseksi pyydamme, ettd tatd tontin nro 3 varausaikaa jatkettaisiin kuudella kuukaudella eteenpdin
eli 28.2.2019 saakka.

Esittmme, ettd suhtaudutte myénteisesti pyyntéihimme ja pddtatte jatkaa tonttivarauksiamme sekd
uudistaa tai jatkaa tarpeen mukaan tontin myyntipaatosta.”

Kiinteistojohtaja esittda myytavaksi Kiinteisté Oy Harkdhaankujalle Myllymaen kaupunginosassa korttelin
25098 tontin 1 ja varattavaksi korttelin 25098 tontin 3 muotitukkukeskushankkeen vaiheiden Il ja lll
suunnittelua ja rakentamista varten. IlI- ja lll-vaiheiden konseptien tulee kiinteasti liittya toiminnaltaan
nyt toiminnassa olevaan I-vaiheeseen. Rakennettavien toimitilojen tulee tayttda asemakaavan ja
laadukkaan kaupunkikuvan vaatimukset ja kaupungin tulee hyvaksya tonttien toteuttamissuunnitelmat
ennen tonttien myyntia.

Tonttien kauppahinta on rakennusoikeuden osalta 240 €/k-m®. 240 €/k-m? on kohteen kiyp3 hinta, joka
perustuu Vantaalla viime vuosina toteutuneisiin toimitilarakennusten tonttien kauppoihin, sekd Newsec
Valuation Oy:n 23.12.2015 laatimaan selvitykseen padkaupunkiseudun yritystonttien rakennusoikeuksien
yksikkéhinnoista. Toisen vaiheen eli korttelin 25098 tontin 1 (n.3998 k-m?) kauppahinta on siis alustavien
suunnitelmien pohjalta 959 520 €. Kauppakirja laaditaan kaupungissa yleisesti kdytossa olevien
luovutusehtojen mukaisena.

Korttelin 25098 tontin 1 kiinteistokauppa tulee tehda 30.6.2018 mennessa. Kolmannen vaiheen osalta
varaus on voimassa 28.2.2019 asti, mikali toinen vaihe toteutuu suunnitelmien mukaisesti.

Hallintosdanndn 10 luvun 2 §:n 8. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa
asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tyopaikkatonttien myymisesta ja vaihtamisesta silloin, kun
kauppahinta on yli 300 000 € ja enintdan 2 Me.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.2.2018 § 16

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) myyda Kiinteistd Oy Harkdahaankujalle Myllymaen kaupunginosassa toimitilarakennusten
korttelin 25098 tontti 1 muotitukkukeskushankkeen vaiheen Il suunnittelua ja rakentamista
varten. Tontin rakennusoikeus on noin 3998 k-m2 ja kauppahinta on 959 520 €.

b) kauppakirja laaditaan esittelyosassa esitetyin ehdoin ja pienteollisuustonttien
luovutusperiaatteiden mukaisesti.

c) todetaan, ettd mikali taman paatdksen perusteella solmittavaa kauppakirjaa ei ole
allekirjoitettu 30.6.2018 mennessa, raukeaa tama paatos.
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d) oikeutetaan yrityspalvelut tekemaan lopulliseen luovutuskirjaan teknisluonteisia
tarkistuksia ja muutoksia.
e) jatkaa tonttivarausta Kiinteisté Oy Harkdhaankujalle Myllymaen kaupunginosassa korttelin

25098 tontille 3 muotitukkukeskushankkeen vaiheen Il suunnittelua ja rakentamista
varten. Varaus on voimassa 28.2.2019 asti, mikali toinen vaihe toteutuu suunnitelmien
mukaisesti.

Paitos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Kartta myytavasta tontista 92-25-98-1
- Kartta varattavasta tontista 92-25-98-3
Taytantdédnpano: Kiinteistot ja asuminen

Muutoksenhakuohje: 1

Lisatiedot:
tonttipaallikkd Armi Vaha-Piikkio, puh 040 7337447, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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17§ Koivukylassa sijaitsevan tontin 70115/1 varaaminen Mediset Hoivarakentajat Oy:lle
yksityisen paivakodin toteuttamista varten / AK

VD/9750/10.00.02.02/2017
AK/THe/MH/JL/ET

Esitetdan Koivukyldssa sijaitsevan tontin 70115/1 varaamista Mediset Hoivarakentajat Oy:lle
yksityisen paivakodin toteuttamista varten.

Sivistystoimen talousarvion 2018 ja taloussuunnitelman 2018-2021 mukaisesti varhaiskasvatuksen
tulosalueen tavoitteena on yksityisen palvelutuotannon lisdaminen. Yksityisessa varhaiskasvatuksessa
olevien lasten maara kasvaa, kun uutta palvelua tuotetaan investorimallilla toteutetuissa paivakodeissa.

Sivistystoimi on esittanyt, ettd maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala etsii yksityista
varhaiskasvatuspalveluiden investoria ja palveluiden tuottajaa Koivukyldan tontille 70115/1. Tontti on
rakentamiskelpoinen ja sille rakennettavan uuden yksityisen paivakodin tulee olla kdytdssa viimeistaan
1.8.2019.

Tontti 70115/1 sijaitsee voimassa olevan asemakaavan mukaisella lahipalvelurakennusten
korttelialueella. Tontin pinta-ala on 3 323 m2 ja sen kaavan mukainen rakennusoikeus on 1 500 k-m2.

Paivakotitontin 70115/1 viereiselle tontille 70115/2 tullaan toteuttamaan Leinelan alueen asukkaiden
yhteiskayttoon tarkoitettu kerhotila. Tonttien 70115/1 ja 2 kesken tulee laatia yhteisjarjestelysopimus,
missd on muun muassa sovittu yhteisista autopaikoista, kulkuoikeuksista sekd mahdollisista muista
rasitteista / oikeuksista. Paivakotitontille 70115/1 on myds rakennettava vaesténsuoja.

Tontin luovutustavaksi on katsottu parhaiten sopivan tonttiarvonta, jossa tontti luovutetaan
vuokraamalla arvonnan voittaneelle investorille. Menettelylla pyritdan nopeasti vastaamaan Koivukylan
paivakotitarpeeseen. Sivistystoimi sopii arvonnalla valitun investorin kanssa paivakodin palveluntuottajan
valinnasta seka palveluntuottajan kanssa paivakodin konseptisisallosta.

Tontin saaja sitoutuu rakentamaan uuden péivakodin ja tuottamaan siina varhaiskasvatuksen palveluita
vantaalaisille lapsiperheille.

Kaupunginhallitus 23.1.2017 § 22 on hyvaksynyt asuntonttien ja erityispalvelutonttien
luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja luovutusehdot vuodelle 2017 ja paattanyt, etta luovutettaessa
tontteja yksityista paivakotitoimintaa varten tontit voidaan myds vuokrata. Talldin tontin hintana
kaytetdan Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA:n) hyvaksymaa enimmaishintaa ja
vuosivuokrana peritdan 4 - 6 % tontin hinnasta. Mikali vuokraaminen edistaa yksityisten paivakotien
toteutumista Vantaalle kaupungin oman palvelutuotannon tueksi, on vuokrausvaihtoehdon
mahdollistaminen tarkoituksenmukaista. Tontin vuosivuokrana voitaneen kayttdaa 4 % tontin hinnasta.
Vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin. Muutoin noudatetaan soveltuvin osin
kaupunginhallituksen hyvaksymia luovutushetkelld voimassa olevia asuntotonttien luovutusehtoja.

Vantaan kaupungin hallintosdannén 10. luvun 2 §:n 11. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattda asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien erityispalvelutonttien vuokraamisesta
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti. Nain
ollen kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen paattimaan asiasta.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 20.11.2017 § 27

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) jarjestaa edella esitetty tonttiarvonta / tonttihaku tontista 70115/1 paivakotitoimintaa var-
ten,

b) luovuttaa tontti 70115/1 vuokraamalla arvontamenettelyssa valitulle kaupungin hyvaksy-
malle investorille, joka sopii yhdessa Vantaan kaupungin sivistystoimen kanssa paivakodin
palveluntuottajan valinnasta,

c) tontin 70115/1 vuotuiseksi vuokramaksuksi 4 prosenttia ARA:n hyvaksymasta enimmais-
hinnasta ja vuokramaksu sidotaan elinkustannusindeksiin,

d) luovuttaa tontti noudattaen soveltuvin osin kaupunginhallituksen paattamia luovutushet-
kelld voimassa olevia asuntotonttien luovutusehtoja.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan 20.11.2017 § 27 paatoksen mukainen tonttiarvonta jarjestettiin siten
etta kilpailuun ilmoittautumisaika oli 28.11.2017 - 12.1.2018 klo 12:00. Maaraaikaan mennessa
tonttiarvontaan osallistujiksi ilmoittautui 12 toimijaa.

Arvonta suoritettiin 5.2.2018 ja toimijat arvottiin seuraavaan jarjestykseen:

1. Mediset Hoivarakentajat Oy

2. Rakennusurakointi S. Tikakoski Oy

3. PH-Asunnot Oy

4. Oy KK-Rahasto

5. Cor Group Oy

6. Erikoissijoitusrahasto eQ Hoivakiinteistot
7. Enli Oy

8. Plus Hoivakiinteistét Oy

9. Lehto Tilat Oy

10. Lapti Oy:n ja Hoivanelio Oy:n muodostama konsortio
11. Sijoitus Toivonen Oy

12. Suomen Hoivatilat Oyj

Mikali toimija kieltdytyy saamastaan tontista tai toimijan kanssa ei paasta sopuun palveluntuottajan
valinnasta tai muista tontinluovutusehdoista, tarjotaan tonttia seuraavalle sijalle arvotulle toimijalle.

Tonttiarvonnan ohjelman mukaisesti kaupunki pidattaa oikeuden hylata ehdotukset tai pyytaa niihin
tarkistuksia. Kaupunki ei vastaa osallistujille mahdollisesti syntyvista vahingoista, mikali kaupungin
paattava elin aikanaan paattaa olla myymatta tai vuokraamatta ehdotuksen tekijalle tontin tai mikali
paattavan toimielimen paatos ei tule lainvoimaiseksi. Mikali kohteiden rakentaminen viivastyy tai
peruuntuu kaupungista riippumattomista syista, kaupunki ei vastaa miltdan osin toimijalle aiheutuneista
kustannuksista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.2.2018 § 17
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Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan varata Mediset Hoivarakentajat Oy:lle tontti 70115/1 yksityisen paivakodin toteuttamista
varten seuraavin ehdoin:

a) tontti luovutetaan noudattaen soveltuvin osin kaupunginhallituksen paattamia
luovutushetkelld voimassa olevia asuntotonttien luovutusehtoja,

b) varaus on voimassa 31.12.2018 saakka.

Paitos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

- Kartta tontista 70115/1 varaus
Taytantdédnpano: Kiinteistot ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 1.

Lisatiedot:

asuntoinsinddri Marja Hannikainen, puh. 043 825 5177
tontti-insin66ri Juho Lumme, puh. 043 8269117
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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18 § Kivistosta LPA-tontin 23152/2 luovutus maaraosin / AK

VD/1262/10.00.02.00/2018
AK/MH/ET

Kiviston korttelien 23150-23153 asuntotonttien autopaikat on asemakaavassa osoitettu LPA-tontille
23152/2, johon rakennetaan maanpaallinen pysakointilaitos. Rakentaminen alkaa kevaalla 2018. LPA-
tontti 23152/2 esitetdan luovutettavaksi maariosin Asunto Oy Kiviston Hermesille, Asunto Oy Kiviston
Poseidon’ille, Asunto Oy Kiviston Kronokselle, Asunto Oy Kiviston Heraklesille, Asunto Oy Kiviston
Zeus -nimiselle yhtidlle ja Asumisoikeus Oy Vantaan Keltasafiirinpolku 6:lle. Loppuosa LPA-tontista
tullaan luovuttamaan myéhemmin.

Kiviston keskusta-asuminen 5 -nimisell3 asemakaava-alueella on talla hetkella rakenteilla 164 asuntoa
kortteliin 23150, 116 asuntoa kortteliin 23151 ja 77 asuntoa kortteliin 23152 eli yhteensa 357 asuntoa.

Kiviston keskusta-asuminen 5 -nimiselld asemakaava-alueen AK -tonttien 23150/1, 23150/2, 23151/2,
23151/3, 23152/1 ja 23153/1 autopaikat on asemakaavassa osoitettu LPA-tontille 23152/2, johon
rakennetaan 386 paikkainen 5-kerroksinen, katettu maanpaallinen pysakointilaitos. Pysdkdintilaitoksen
rakentaminen alkaa kevaalla 2018.

Alkujaan oli tarkoitus, ettad LPA -tontti 23152/2 luovutetaan vastikkeetta Lujatalo Oy:n perustamalle
Kiinteisto Oy:lle, joka toteuttaisi pysakointilaitoksen. Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus (ARA) on
kuitenkin ilmoittanut, ettei se enada hyvaksy pysakointitonttien luovuttamista kiinteistéosakeyhtidille
vakuusongelmien takia, vaan ne tulee luovuttaa maaraosin asuntotonttien omistajille. Sen takia nyt
esitetdan luovutettavaksi AK-tonttien 23150/1, 23151/2 ja 23152/1 osuudet LPA-tontista 23152/2. LPA-
tontin hinta on sisaltynyt asuntotonttien hintoihin.

Kaupunki on varannut AK-tontit 23150/2, 23151/3 ja 23153/1 vuoden 2018 loppuun saakka. Naiden AK-
tonttien LPA- tontin maardosuudet kaupunki luovuttaa siina vaiheessa, kun AK-tontit 23150/2, 23151/3
ja 23153/1 myydaan.

Asunto Oy Kiviston Hermes -nimiselle yhtiolle luovutetaan tontin 23150/1 maaridosaa vastaava
maaraosa 2530 /45515. Asunto Oy Kiviston Poseidon -nimiselle yhtiélle luovutetaan tontin 23150/1
maaraosaa vastaava maardosa 4205/45515. Asunto Oy Kiviston Kronos -nimiselle yhtiolle

luovutetaan tontin 23150/1 maaridosaa vastaava maardosa 3930/45515. Asunto Oy Kiviston Herakles -
nimiselle yhtidlle luovutetaan tontin 23150/1 maardosaa vastaava maardosa 2270/45515. Asunto Oy
Kiviston Zeus -nimiselle yhtidlle luovutetaan tonttia 23151/2 vastaava maaraosa 5970/45515.
Asumisoikeus Oy Vantaan Keltasafiirinpolku 6 -nimiselle yhtidlle luovutetaan tonttia 23152/1 vastaava
maardosa 5300/45515.

LPA-tontille 23152/2 tulee omistajien tehda hallinnanjakosopimus, josta kdy ilmi mm.
hallinnanjakautuminen omistajien kesken. LPA-tonttia ei saa kiinnittda ennen hallinnanjakosopimuksen
kirjaamista.

Vantaan kaupungin hallintosdannén 10. luvun 2 §:n 11. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattda asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisesta
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti.
Kaupunginhallitus 23.1.2017 § 22 hyvaksyi asuntonttien luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja
luovutusehdot.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.2.2017 § 18
Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) luovuttaa vastikkeetta Asunto Oy Kiviston Hermes -nimiselle yhtiolle maaraosa
2530/45515 Kiviston korttelin 23152 tontista nro 2.

b) luovuttaa vastikkeetta Asunto Oy Kiviston Poseidon -nimiselle yhtiélle maardosa
4205/45515 Kiviston korttelin 23152 tontista nro 2.

c) luovuttaa vastikkeetta Asunto Oy Kiviston Kronos -nimiselle yhtiélle maaraosa
3930/45515 Kiviston korttelin 23152 tontista nro 2.

d) luovuttaa vastikkeetta Asunto Oy Kiviston Herakles -nimiselle maaraosa
2270/45515 Kiviston korttelin 23152 tontista nro 2.

e) luovuttaa vastikkeetta Asunto Oy Kivistdn Zeus -nimiselle yhtiélle maaridosa
5970/45515 Kiviston korttelin 23152 tontista nro 2.

f) luovuttaa vastikkeetta Asumisoikeus Oy Vantaan Keltasafiirinpolku 6 -nimiselle yhtiolle
maaraosa 5300/45515 Kiviston korttelin 23152 tontista nro 2.

g) oikeuttaa kiinteist6t ja asuminen tulosyksikon lakimiehen allekirjoittamaan tonttia 23152/2

koskevan hallinnanjakosopimuksen.

LPA-tontin 23152/2 luovutuksissa noudatetaan soveltuvin osin kaupunginhallituksen hyvaksymia
luovutushetkelld voimassaolevia asuntotonttien luovutusehtoja.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

- Kartta tontista 23152/2
Taytantéonpano: Kiinteistot ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 1. oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

asuntoinsindéri Marja Hannikainen, puh. 043 825 5177, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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19 § Leinelan tontteja 70112/1 ja 2 koskevan varauspaatoksen kumoaminen ja tonttien
70112/1 ja 2 varaaminen / Asuntosiation Rakennuttaja Oy / Asuntosaation Asumisoikeus
Oy / AK

VD/9656/10.00.02.00/2016
AK/MH/ET

Esitetaan varattavaksi tontit 70112/1 ja 2 Leineldsta Asuntosaation Rakennuttuja Oy:lle ja
Asuntosaition Asumisoikeus Oy:lle ja kumottavaksi tontteja 70112/1 ja 2 koskeva aikaisempi
varauspaitos.

Leineldssa on tilla hetkella rakenteilla 141 asuntoa kortteliin 70118 seka 76 asuntoa kortteliin 70122.
Naiden valmistuttua Leineldssa on asuntoja jo noin 1400.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.11.2016 § 36 on varannut tontit 70112/1 ja 2 Leinelasta
asumisoikeustuotantona toteutettavaksi Asuntosdation Asumisoikeus Oy:lle 31.12.2018 saakka.
Asuntosaatio on kirjallisesti pyytanyt, etta tontit 70112/1 ja 2 varataan vapaarahoitteiseen
omistusasuntotuotantoon, koska omistusasunnoilla on Leineldssa talla hetkellad kysyntaa. Alun perin
ajatuksena oli, ettd korttelin 70112 tonteille 1-3 toteutetaan omistusasuntoja. Kysyntaa
omistusasunnoille ei silloin ollut, josta johtuen tontille 70112/3 on toteutettu asumisoikeusasuntoja ja
tontit 70112/1 ja 2 on varattu asumisoikeusasuntotuotantoon. Nyt Asuntosaatio palaisi alkuperaiseen
ajatukseen. Asuntosadatio on myos pyytanyt, ettei tonttien varausta asumisoikeustuotantoon peruttaisi,
koska Asuntosaatio toteuttaisi asumisoikeusasuntoja tonteille, mikali vapaarahoitteisille
omistusasunnoille ei saada riittdvasti ennakkovaraajia. Asuntosaatio lahtisi heti ennakkomarkkinoimaan
kohdetta.

Tonteille 70112/1 ja 2 on suunniteltu kerrostalo, jossa on yhteensa 27 asuntoa pinta-alaltaan 38,5 - 74
m2 ja 16 paritaloasuntoa pinta-alaltaan 87,0 - 112,5 m2. Tonteille on my6nnetty 19.12.2017
rakennusluvat. Kohteen urakkakilpailu on kdyty ja kohteesta on saatu urakkatarjoukset.

Leineldn valmiista ja rakenteilla olevista 1400 asunnosta 244 (17 %) on asumisoikeusasuntoja ja 398 (28
%) omistusasuntoja, joten alueen sosiaalinen eheys kestda hyvin 43 asunnon kohteen muuttamisen
asumisoikeusasunnoista omistusasunnoiksi tai toisin pain.

Varattavat tontit 70112/1 ja 2 on asemakaavassa osoitettu asuintalojen korttelialueeksi A. Tontin
70112/1 rakennusoikeus on 1950 k-m2 ja tontin 70112/2 rakennusoikeus on 1900 k-m2.

Kiinteistot ja asuminen esittaa, ettd nyt tehtavassa varauspaatoksessa huomioidaan molemmat
tuotantomuodot ja tonttien 70112/1 ja 2 varaukset ovat voimassa 31.12.2018 saakka. Asuntosaatio
ilmoittaa kaupungille, kumpaa tuotantomuotoa tulee toteuttamaan, jonka perusteella tontit myydaan
joko Asuntosaation Rakennuttaja Oy:n perustamalle as oy:lle tai sitten suoraan Asuntosaation
Asumisoikeus Oy:lle.

Kaupunginhallituksen 23.1.2017 § 22 hyvaksymien asuntonttien luovutushintojen perusteella tontit
70112/1 ja 2 myydaan kadypaan hintaan. Tonttien kayvaksi yksikkéhinnaksi on arvioitu 490 €/k-m2.
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Valtion tukemaan tuotantoon (sek3 asumisoikeus- etta vuokra-asunnot) luovutettavat tontit myydaan
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA:n) hyvaksymalla enimmaishinnalla.

Vantaan kaupungin hallintosdannén 10. luvun 2 §:n 11. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattda asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisesta
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti.
Kaupunginhallitus 23.1.2017 § 22 hyvaksyi asuntonttien luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja
luovutusehdot. Nain ollen kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.2.2018 § 19

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan
a) kumota kaupunkisuunnittelulautakunnan paatés 21.11.2016 § 36
b) varata Asuntosaation Rakennuttaja Oy:lle Koivukyldan kaupunginosan korttelin 70112 tontit

1 ja 2 vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona toteutettavaksi kaupunginhallituksen
paattamin luovutushetkelld voimassa olevin asuntotonttien luovutusehdoin.

c) varata Asuntosaation Asumisoikeus Oy:lle Koivukylan kaupunginosan korttelin 70112 tontit
1 ja 2 asumisoikeustuotantona toteutettavaksi kaupunginhallituksen paattamin
luovutushetkelld voimassa olevin asuntotonttien luovutusehdoin.

Varausehdot:
Tonttien varaukset ovat voimassa 31.12.2018.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

- Kartta tonteista 70112/1 ja 2 varaus
Taytantéonpano: Kiinteistot ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 1. oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

asuntoinsindori Marja Hannikainen, puh. 043 825 5177, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Muutoksenhakuohje 1. Oikaisuvaatimus

Tassa kokouksessa tehtyihin paatoksiin, ellei poytakirjassa ole paatdksen osalta erikseen toisin mainittu,
tyytymaton voi tehda oikaisuvaatimuksen Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle.

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paitoksen tiedoksisaannista tiedoksisaantipaivaa lukuun
ottamatta.

- Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon 7 paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

- Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, 7 paivan kuluttua kirjeen
lahettamisestd, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksiantotodistukseen
merkittyna aikana taikka kolmantena paivana sahkoisen viestin lahettamisesta.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Oikaisuvaatimus on toimitettava kirjallisena oikaisuvaatimusajassa Vantaan
kaupunkisuunnittelulautakunnalle.

Oikaisuvaatimusasiakirjat on muutoksenhakijan tai hanen valtuuttamansa asiamiehen toimitettava
viimeistaan maaraajan viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista, tai mikali maardajan viimeinen
paiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jona tyot virastoissa on keskeytettava, ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa my6s telekopiona (faksina) tai sdhkdpostina. Sahkoista asiakirjaa ei
tarvitse taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot ldhettajasta, eika asiakirjan alkuperaisyytta
tai eheytta ole syyta epailla.

Sahkadisen viestin (faksin tai sdhkopostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on
viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia voidaan
kasitell3.

Oikaisuvaatimuksen sisalto ja allekirjoittaminen

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asian kasittelya koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa

- paatos, johon vaaditaan oikaisua

- miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla oikaisua vaaditaan.
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Kirjallinen oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen allekirjoitettava. Jos
muutoksenhakijan puhevaltaa kdyttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai, jos
oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, on oikaisuvaatimuksessa ilmoitettava myos tdman nimi ja
kotikunta.

Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Vantaan kaupungin kirjaamo, Asematie 7, 01300 Vantaa
Puhelin: (09) 8392 2184

Faksi: (09) 8392 4163

Sahkoposti: kirjaamo@vantaa.fi

Virka-aika: klo 8.15 - 16.00
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Muutoksenhakuohje 2. Kunnallisvalitus hallinto-oikeudelle oikaisuvaatimuksesta annettuun
paatokseen

Tassa kokouksessa oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatokseen §:t - tyytymaton voi hakea
muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voi tehda vain oikaisuvaatimuksen tekija, tai mikali paatds on oikaisuvaatimuksen johdosta
muuttunut, myds asianosainen seka kunnan jasen.

Valituksen saa tehda silla perusteella, ettd paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, paatoksen
tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai paatdés on muuten lainvastainen.

Valitusaika

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista tiedoksisaantipaivaa lukuun
ottamatta.

- Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta (koskee myo6s oikaisuvaatimuksen hylkaavaa
paatosta) tiedon, kun poytakirja on asetettu julkisesti nahtavaksi.

- Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, 7 paivan kuluttua kirjeen
[ahettdmisestd, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksiantotodistukseen
merkittyna aikana taikka kolmantena paivana sahkoéisen viestin lahettamisesta.

Valituksen toimittaminen
Valitus on tehtava kirjallisena Helsingin hallinto-oikeudelle.
Valittajalta peritdan oikeudenkayntimaksua hallinto-oikeudessa 250 euroa.

Valitusasiakirjat on valittajan tai hanen valtuuttamansa asiamiehen toimitettava viimeistaan maaraajan
viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista, tai mikali maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva tai
muu sellainen paiva, jona ty6t virastoissa on keskeytettava, ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Valitusasiakirjat voi toimittaa myos telekopiona (faksina) tai sahkdpostina. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse
taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettdjasta, eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheyttd ole syyta epailla.

Sahkadisen viestin (faksin tai sdhkopostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on
viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia voidaan
kasitella.

Valituskirjelman sisilto ja allekirjoittaminen

Kirjallisessa valituskirjelmassa on ilmoitettava

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asian kasittelya koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan
toimittaa

- paatos, johon haetaan muutosta
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- miltad kohdin paitokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
- perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma. Jos valittajan puhevaltaa
kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai, jos valituskirjelman laatijana on muu henkil6, on
valituskirjelmassa ilmoitettava myds taman nimi ja kotikunta.

Valitukseen tulee liittaa virallisesti oikeaksi todistettu ote poytakirjasta sen paatdksen kohdalla, johon
vaaditaan muutosta.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 0295642000, faksi: 0295642079

Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi

virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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Muutoksenhakuohje 3. Hankintaoikaisu ja oikaisuvaatimus hankinta-asiassa

Kansallisen kynnysarvon alittavissa hankinnoissa tehtyyn kunnan viranomaisen (hankintayksikko)
paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa annettuun ratkaisuun tyytymaton voi tehda
hankintayksikolle hankintalain 133 ja 135 §:issa tarkoitetun vaatimuksen hankintaoikaisusta tai kuntalain
134 §:ssa tarkoitetun oikaisuvaatimuksen. Oikaisua koskevan vaatimuksen voi tehda tarjouskilpailuun
osallistunut tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas eli se, johon paatds on kohdistettu tai
jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen). Kuntalain
mukaisen oikaisuvaatimuksen voi lisaksi tehda kunnan jasen.

Maariaika oikaisua koskevien vaatimusten tekemiselle

Oikaisua on vaadittava 14 paivan kuluessa siita, kun oikaisuvaatimuksen tekija on saanut tiedon
hankintayksikdon paatoksesta tai muusta hankintamenettelyssa tehdysta ratkaisusta.

- Asianosaisen katsotaan saaneen hankintapaatoksen oheisasiakirjoineen tiedoksi sahkoista
tiedoksiantoa kaytettdessa sind paivana, jolloin paatdksen oheisasiakirjoineen sisaltava sahkdinen
viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella.
Tallaisena ajankohtana pidetaan viestin lahettamispaivas, jollei asiassa esitetd luotettavaa selvitysta
tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta
sahkdinen viesti on saapunut vastaanottajalle myéhemmin.

Jos tiedoksianto toimitetaan postitse kirjeelld vastaanottajalle, vastaanottajan katsotaan saaneen
asiasta tiedon seitsemantena paivana sen lahettamisests, jollei tiedoksiannon nayteta tapahtuneen
mySéhemmin.

Kaytettdessa todisteellista tiedoksiantotapaa, tiedoksianto katsotaan tapahtuneeksi
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

- Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun poytakirja on asetettu yleisesti
nahtavaksi.

Hankintaoikaisun ja oikaisuvaatimuksen sisalt6é

Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimukset perusteineen. Hakemukseen on merkittava oikaisua
vaativan ja kirjelman laatijan nimi seka tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi.

Hankintaoikaisuun on liitettava asiakirjat, joihin vaatimuksen tekija vetoaa, jolleivat ne jo ole
hankintayksikdn hallussa.

Hankintaoikaisu ja/tai oikaisuvaatimus toimitetaan osoitteeseen

Vantaan kaupungin kirjaamo
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Asematie 7

01300 Vantaa

sahkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Puhelin (kirjaamo): 09-839 22184, fax: 09-8392 4163
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Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00
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Muutoksenhakuohje 4. Hankintaoikaisu ja markkinaoikeusvalitus hankinta-asiassa

Julkista hankintaa koskevaan paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun
voidaan julkisista hankinnoista annetun lain (hankintalaki) mukaan hakea muutosta vaatimalla
hankintayksikoltd oikaisua (hankintaoikaisu). Asia voidaan myds saattaa valituksella markkinaoikeuden
kasiteltavaksi, mikali hankinnan arvo ylittda hankintalain 25 §:n mukaisen kynnysarvon.

4.1 Oikaisuohje

Hankintayksikon paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun tyytymaton voi tehda
hankintalain 133-135 §:n mukaan hankintayksikolle kirjallisen hankintaoikaisun. Hankintaoikaisun voi
tehda tarjouskilpailuun osallistunut tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas eli se, johon
paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittémasti vaikuttaa
(asianosainen).

Hankintaoikaisun tekoaika

Asianosaisen on tehtava hankintaoikaisu 14 paivan kuluessa siitd, kun asianosainen on saanut tiedon
hankintayksikdén paatoksesta tai muusta hankintamenettelyssa tehdysta ratkaisusta.

Sahkoista tiedoksiantoa kdytettdessa hankintapaatos oheisasiakirjoineen katsotaan saaduksi tiedoksi sina
paivana, jolloin paatdksen oheisasiakirjoineen sisaltava sahkdinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa
taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella. Tallaisena ajankohtana pidetidan viestin
lahettamispdivaa, jollei asiassa esitetad luotettavaa selvitysta tietoliikenneyhteyksien
toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkdinen viesti on saapunut
vastaanottajalle my6hemmin.

Jos tiedoksianto toimitetaan postitse kirjeelld vastaanottajalle, vastaanottajan katsotaan saaneen asiasta
tiedon seitsemantena paivana sen lahettamisest, jollei tiedoksiannon nayteta tapahtuneen
myohemmin. Kaytettdessa todisteellista tiedoksiantotapaa, tiedoksianto katsotaan tapahtuneeksi
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Hankintaoikaisun sisalto

Hankintaoikaisusta on kaytava ilmi vaatimukset perusteineen. Hankintaoikaisusta on kaytava ilmi
oikaisua vaativan nimi seka tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi.

Hankintaoikaisuun on liitettava asiakirjat, joihin vaatimuksen tekija vetoaa, jolleivat ne jo ole
hankintayksikdn hallussa.

Hankintaoikaisu toimitetaan osoitteeseen:

Vantaan kaupungin kirjaamo
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Asematie 7, 01300 Vantaa

Sahkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Puhelin (kirjaamo): 09-839 22184, fax: 09-8392 4163
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Hankintaoikaisun vireilletulo ja kasittely eivat vaikuta siihen maaraaikaan, jonka kuluessa asianosainen
voi hankintalain nojalla hakea muutosta valittamalla markkinaoikeuteen.

4.2 Valitusosoitus markkinaoikeuteen

Tarjoaja, osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu taho, jota asia koskee, voi saattaa asian
markkinaoikeuden kasiteltavaksi tekemalla valituksen.

Julkisista hankinnoista annetun lain 146 §:n mukaan puitejarjestelyyn perustuvaan hankintaan ei saa
hakea valittamalla muutosta, jollei markkinaoikeus myodnna asiassa kasittelylupaa. Lupa on myonnettava,
jos:

asian kasittely on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa asioissa tarkea3; tai

sithen on painava, hankintayksikon menettelyyn liittyva syy.

Jollei toisin sdadet3, valitus on tehtava kirjallisesti 14 paivan kuluessa siita, kun asianosainen on saanut
tiedon hankintaa koskevasta paatoksesta valitusosoituksineen.

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paitoksen tiedoksisaannista, jos hankintayksikké on tehnyt
hankintasopimuksen hankintalain 130 §:n 1 nojalla noudattamatta odotusaikaa.

Valitus on tehtava kuuden kuukauden kuluessa hankintapaatoksen tekemisesta siind tapauksessa, etta
ehdokas tai tarjoaja on saanut tiedon hankintapaatoksesta valitusosoituksineen ja hankintapaatos tai
valitusosoitus on ollut olennaisesti puutteellinen.

Sahkoista tiedoksiantoa kdytettdessa hankintapaatods oheisasiakirjoineen katsotaan saaduksi tiedoksi sina
paivana, jolloin paatdksen oheisasiakirjoineen sisiltava sahkdinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa
taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella. Tallaisena ajankohtana pidetidan viestin
lahettamispaivaa, jollei asiassa esiteta luotettavaa selvitysta tietoliikenneyhteyksien
toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkdinen viesti on saapunut
vastaanottajalle myéhemmin.

Jos tiedoksianto toimitetaan postitse kirjeella vastaanottajalle, vastaanottajan katsotaan saaneen asiasta
tiedon seitsemantena paivana sen lahettamisest, jollei tiedoksiannon nayteta tapahtuneen
mydhemmin. Kdytettdessa todisteellista tiedoksiantotapaa, tiedoksianto katsotaan tapahtuneeksi
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Valituksen sisalto

Valituksessa on ilmoitettava hankinta-asia, jota valitus koskee, seka valittajan vaatimukset ja niiden
perusteet. Puitejarjestelyyn perustuvan hankinnan osalta valituskirjelmassa on esitettava, minka vuoksi
kasittelylupa tulisi myontaa.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen
edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatija on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myos tdman nimi ja kotikunta. Lisdksi on ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat
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ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava
valituskirjelma.

Valitukseen on liitettava alkuperaisena tai jaljenndksena paatos, johon haetaan muutosta, seka todistus
siitd, mina paivana paatos on annettu tiedoksi tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta.
Valitukseen on liitettava asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi. Asiamiehen on liitettava
valituskirjelmaan valtakirja, kuten hallintolainkayttolain 21 §:ssa sdadetaan.

Valituksen toimittaminen

Valitus on toimitettava markkinaoikeudelle. Valituksen tulee olla perilld valitusajan viimeisena paivana
ennen markkinaoikeuden virka-ajan paattymista. Itse tiedoksisaantipdivaa ei lasketa mukaan.

Hakemuksen voi toimittaa markkinaoikeuden kansliaan henkilokohtaisesti, asiamiesta kayttaen, lahetin
valityksella, postitse, telekopiona tai sahkdpostin avulla kuten laissa sahkoisesta asioinnista
viranomaistoiminnassa (13/2003) saadetdan. Jos vireillepanon viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpadiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa asiakirjat toimittaa
markkinaoikeudelle ensiksi seuraavana arkipaivana.

Valituskielto

Hankintalain 163 §:n mukaan markkinaoikeuden toimivaltaan kuuluvaan asiaan ei saa hakea muutosta
kuntalain eika hallintolainkaytt6lain nojalla.

Puitejarjestelyyn perustuvaan hankintaan ei saa hakea muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus
myonna asiassa kasittelylupaa hankintalain 146 §:n mukaisesti.

Muutoksenhausta ilmoittaminen hankintayksikolle

Hankintalain 148 §:n nojalla hankinta-asiaan muutosta hakevan on kirjallisesti ilmoitettava
hankintayksikolle asian saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi. lmoitus on toimitettava
hankintayksikolle viimeistaan silloin, kun hankintaa koskeva valitus toimitetaan markkinaoikeuteen.
lImoitus on toimitettava hankintayksikon kohdassa 6.1 mainittuun osoitteeseen.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakijalta peritaan kasittelystd markkinaoikeudessa oikeudenkdyntimaksua 2 000 euroa alle
miljoonan euron hankinnassa. Jos hankinnan arvo on vahintaan 1 miljoona euroa, kasittelymaksu on
4 000 euroa. Mikéli hankinnan arvo on vahintaan 10 miljoonaa euroa, kasittelymaksu on 6 000 euroa.
Yksityishenkilon oikeudenkdyntimaksu markkinaoikeudessa on 500 euroa.

Markkinaoikeuden osoite ja muut yhteystiedot:

Markkinaoikeus

Radanrakentajantie 5

00520 HELSINKI
puh. 029 56 43300
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fax. 029 56 43314
sahkoposti: markkinaoikeus @ oikeus.fi
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Muutoksenhakuohje 5. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

5.1
Paatoksista, jotka koskevat vain valmistelua tai tiytantéonpanoa, ei kuntalain 136 §:n mukaan saa
tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta.

5.2
Tassa kokouksessa tehtyyn, hankintaoikaisua koskevaan paatokseen § -, ei saa hakea muutosta.

5.3
Tassa kokouksessa tehdyista paatoksista §:t - ei saa tehda oikaisuvaatimusta tai valittamalla hakea
muutosta.
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Muutoksenhakuohje 6. Valitusosoitus poikkeamispaatokseen

Poikkeamispaatoksen mydntamista ja suunnittelutarveasian ratkaisemista koskevassa asiassa saa hakea
muutosta Helsingin hallinto-oikeudelle tehtavalla kirjallisella valituksella. Valituksen voi tehda:

- viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja tai haltija

- sellaisen kiinteiston omistaja tai haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatos
voi olennaisesti vaikuttaa

- se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti vaikuttaa

- se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa

- kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa

- toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon- tai
ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka elinymparistén laatuun
muutoin vaikuttaminen

- alueellinen ymparistokeskus seka

- muu viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa

Valitusaika

Valitus on tehtava kolmenkymmenen (30) paivan kuluessa siitd, kun paatos on julkipanon jalkeen
annettu.

Julkipanopaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen
paiva, jolloin virastossa ei tyoskennella, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaisena arkipadivana sen
jalkeen.

Valituskirjelman sisaltoé

Valituskirjelmassa, joka on osoitettava Helsingin hallinto-oikeudelle, on ilmoitettava

- paatos, johon haetaan muutosta

- miltad kohdin pdatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle voidaan
toimittaa

Valituskirjelma on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakatisesti allekirjoitettava. Jos
muutoksenhakijan puhevaltaa kdyttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava tdman nimi ja
kotikunta.

Valituskirjelmaan on liitettava:
- paatos, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jaljenndksena

- todistus siitd, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, muu selvitys valitusajan alkamisen
ajankohdasta, seka
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- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle

Valituskirjelman toimittaminen
Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-oikeudelle osoitteella:

Helsingin hallinto-oikeus
Ratapihantie 9

PL 120

00521 Helsinki

Omalla vastuulla valituskirjelman voi lahettaa postitse tai lahetin valityksella. Tall6in valituskirjelma on
jatettava niin ajoissa, etta se ehtii perille oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen aukioloajan
paattymista.

TAMA PAATOS ON ANNETTU JULKIPANON JALKEEN
KUUN PAIVANA 2018, JOLLOIN SEN
KATSOTAAN TULLEEN ASIANOMAISTEN TIETOON
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Muutoksenhakuohje 7. Hallintovalitus asemaavan muutosta koskevassa asiassa
Tassa kokouksessa tehtyyn paatékseen tyytymaton voi hakea muutosta hallinto-oikeudelta.

Valituksen saa tehda se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun
paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen), kunnan jasen, alueellinen ymparistokeskus tai muu
viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa, maakunnan liitto ja kunta, joiden alueella kaavassa
osoitetulla maankaytolla on vaikutuksia seka rekisteroity paikallinen tai alueellinen yhteis6 toimialaansa
kuuluvissa asioissa toimialueellaan.

Poikkeus: Kun kyse on vaikutukseltaan vahaisen muun asemakaavan kuin ranta-asemakaavan muutosta
koskevasta asiasta, paatokseen ei ole valitusoikeutta kunnan jasenella.

Vaikutukseltaan vahaisena ei ole pidettava asemakaavan muutosta, jossa muutetaan rakennuskorttelin
tai muun alueen paaasiallista kdyttotarkoitusta, supistetaan puistoja tai muita lahivirkistykseen
osoitettuja alueita taikka nostetaan rakennusoikeutta tai rakennuksen sallittua korkeutta ymparist66n
laajemmin vaikuttavalla tavalla, heikennetaan rakennetun ympariston tai luonnonymparistén arvojen
sailymista taikka muutetaan kaavaa muulla naihin rinnastettavalla tavalla.

Valituksen saa tehda silla perusteella, ettd paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, paatoksen
tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa, tai paatés on muuten lainvastainen.

Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle. Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkdyntimaksua
hallinto-oikeudessa 250 euroa.

Valitusaika

Valitus on jatettava valitusviranomaiselle 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista
tiedoksisaantipaivaa lukuunottamatta.

Kunnan jasenen ja asemakaavan muutosta koskevissa asioissa myos asianosaisen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon kun poytakirja on asetettu julkisesti nahtavaksi.

Valituksen toimittaminen viranomaiselle

Valitus on tehtava kirjallisena. Valitukseen tulee liittda alkuperaisena tai jaljennoksena paatos, johon
vaaditaan muutosta. Valituksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen. Kirjallinen valitus on
muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen allekirjoitettava. Kirjelmassa on mainittava
valituksen tekijan, ja jos han ei ole allekirjoittajana, myos allekirjoittajan nimi, asuinkunta ja postiosoite.

Valitusasiakirjat on muutoksenhakijan tai hanen valtuuttamansa asiamiehen toimitettava viimeistaan
madraajan viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista, tai mikali maaraajan viimeinen paiva on
pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jona tyot virastoissa on keskeytettava, ensimmaisena arkipdivana sen
jalkeen.

Valituksen voi toimittaa my6s telekopiona (faksina) tai sdhkdpostina. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse
taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot ldhettdjasts, eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.
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Sahkoisen viestin (faksin tai sdhkopostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on
viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia voidaan
kasitell3.

Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.
Yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeuden osoite:
Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
puhelin: 0295642000, faksi: 0295642079
sahkopostiosoite: helsinki.hao @ oikeus.fi
virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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