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Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 19.3.2018 paivattya asemakaavakarttaa nro
002328. Kaavoitus on ilmoitettu vireille 11.3.2017.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

osa korttelia 18060 seka virkistys-, erityis- ja vesialueet kaupunginosassa 18, Vantaanlaakso seka
vesialuetta kaupunginosassa 40, Ylasto (kumoutuvan asemakaavan osa korttelia 18060 seké virkis-

tys- ja vesialueet).

Tonttijako ja tonttijaon muutos:

osa korttelia 18060 kaupunginosassa 18, Vantaanlaakso.

Kaavamuutoksen keskeinen sisaltd: Osa Lounaniityn l&hivirkistysalueesta muutetaan Anturikent-
ta-nimiseksi erityisalueeksi seka Vaisala Oyj:n toimitilarakennusten korttelialueeksi, jonka raken-

nusoikeuden méaara kasvaa 15 000 k-m?.

Kaavamuutokseen liittyy maankayttdsopimus.

Kaavan laatija: Jukka Koykka, kaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki; jukka.koykka@vantaa.fi, puh.

050 302 9283.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Kaavamuutosalue sijaitsee Vanha
Nurmijarventie 21 ymparistossa
Vantaanlaaksossa. Suunniteltavaan
alueeseen kuuluu Vaisala Oyj:n
kiinteisto korttelissa 18060 seka
osia sen ita- ja etelapuoleisista
Lounaniityn virkistysalueista.

Aluetta rajaa pohjoisessa Tuulitien
pientaloasutus ja eteldssé asunto-
osakeyhtiot Sarastuspolulla seka Il-
tatielld. Id&ssa alue rajautuu Van-
taanjokeen ja laAnnessa Vanhaan
Nurmijérventiehen.

- Vaisala Oyj:n jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 26.10.2016. Kaavamuutos
liitettiin tybohjelmaan numerolla 002328 (KALA 16.1.2017).

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistui 10.3.2017 ja kaavoitus ilmoitettiin kaupungin
Asukaslehdessd vireille 11.3.2017. Siihen liittyvat mielipiteet pyydettiin 24.4.2017 mennessa

(MRL 62 8) ja niita saatiin viisi kappaletta.

- Hankkeesta jarjestettiin 23.5.2017 asukastilaisuus, johon osallistui kolme asukasta.
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- Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.12.2018 sek& kaupunginhallitus 8.1.2018.

- Kaavamuutosehdotus on ollut MRA 27 §:n mukaisesti nahtavilla 24.1.-22.2.2018. Siita saatiin
2 lausuntoa mutta ei yhték&an muistutusta. Tarkistettu kaavaehdotus seké lausuntojen ja
muistutusten vastineet on kasitelty kaupunkisuunnittelulautakunnassa 19.3.2018. Tarkistukset
eivat ole merkittavia eivéatka edellytd uutta néhtavilld oloa.
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LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

- Vantaan moderni teollinen rakennusperinté 1930 — 1979, Amanda Eskola. Inventointi-
raportti. Vantaan kaupunki 2006, C28:2006, KSY 17/2006.

1. THVISTELMA

Vaisala Oyj on hakenut asemakaavan muuttamista siten, etta heidén kiinteist6&an laajennettaisiin
n. 42 m etelaan péain lahivirkistysalueelle ja kokonaisrakennusoikeuden mééraa lisattaisiin 15 000
km?2. Lounaniityn lahivirkistysalueesta muutetaan 1,03 ha osa Vaisala Oyj:n ympaéristohairioita ai-
heuttamattomien toimitila-, toimisto-, teollisuus ja varastorakennusten korttelialueeksi (KTY). Laa-
jennusalue tarvitaan kiinteiston pyséakdintialueeksi ja poistuvalla osalla lahivirkistysaluetta sijaitse-
va ulkoilureitin itdinen osuus siirretdén etelammaksi. Pysékointialueen etelareunaan on toteutet-
tava melueste. Vaisala Oyj:n tavoitteena on nykyisten toimintaolosuhteiden ja tulevaisuuden ke-
hittdmisedellytysten turvaaminen heidan kiinteistollaan. Kiinteiston itdpuolella sijaitseva Vaisala
Oyj:lle heidan laitteidensa testauskentéksi vuokrattu osa virkistysalueesta muutetaan erityisalu-
eeksi (E), jonka nimeksi annetaan Anturikentta (ruots. Sensorplanen).

Kaavamerkintdja ja —méaarayksia tarkistetaan nykyvaatimusten mukaisiksi mm. hulevesien hallin-
nan, pohjavesien suojelun ja Vantaanjokilaakson valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen se-
k& Natura 2000 —verkostoon kuuluvan Vantaanjoen huomioimisen osalta seké lisdtaan maaraykset
polkupydréapaikkojen vahimmaéismaéarista uusien mitoitusohjeiden mukaisesti. Kaavamuutoksen
yhteydessa muodostetaan kortteliin 18060 tontti 18.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 19,3 ha. Kaavamuutosalueen uusi kokonaisrakennusoikeu-
den maara on 57 000 k-m? (KTY) korttelitehokkuudella e=0,7.
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Vaisala Oyj:n kiinteist0 sijaitsee asutuksen keskelld Vantaanjoen laakson viljelyaukean lénsireunal-
la noin 300 metria joesta lanteen. Maasto nousee joelta Vanha Nurmijarventien suuntaan ensin
loivemmin ja tien reunavydhykkeelld jyrkemmin. Alue liittyy Vanhan Nurmijarventien vélityksell&
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Vantaanlaaksontiehen, josta on yhteys mm. Hadmeenlinnanvaylélle. Kaavamuutosalueen eteldosa
on Kaivoksela | -pohjavesialueella mutta ei sen muodostumisalueella.

Yli 65 vuotta alueella toiminut Vaisala ty6llistaa nyky&an yli 1 400 henkil64, joista n. 1 000 Vantaan
kiinteistoll&, ja vie tuotannostaan 98 % yli 150 maahan. Vaisalan tontilla on toimisto-, tutkimus-,
tuotanto- ja varastotiloja. Rakennukset ovat padosin noin kymmenen metrid korkeita ja ne on ra-
kennettu useassa eri vaiheessa. Rakennusoikeudesta on kaytetty noin 36 000 k-m?2. Tontin etel&-
osassa on pysakadintilaitos seka pysakointialue. Tontin itdpuolella olevalla virkistysalueen niitty-
maéiselld osalla, joka on vuokrattu Vantaan kaupungilta, on erilaisia tutkimuslaitteita.
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2.1.2 Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Kaavamuutosalue sijaitsee Vantaanjokilaaksoon viettdvan harjurinteen ja peltolaakson vaihettu-
misvyohykkeelld. Vantaanjokilaakso on kulttuuriympdriston ja maiseman vaalimisen kannalta val-
takunnallisesti merkittéva alue. Peltolaakso on ollut avointa viljelymaisemaa viimeistdan 1600-
luvun lopulta l&htien.
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Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue kuuluu Vantaanjoen valuma-alueeseen. Alueelta vedet johdetaan Vaisalan ton-
tin itapuolella peltoa reunustaviin ojiin, jotka purkavat peltojen itdpuolella virtaavaan Vantaanjo-
keen. Vantaanjoki laskee Helsingin Vanhankaupunginlahdella mereen.

Vaisalan nykyisell tontilla on paljon vetta lapdisematonta pintaa. Lapaisevaa pintaa on lahinnd
tontin pohjois- ja itdreunoilla. Tontti laajentuu kaavamuutoksessa etelédn suuntaan nykyiseen puis-
toon, joka on talla hetkella lannessé metsaista aluetta ja itd&n pain mennessa muuttuu avoimem-
maksi ja niittymaiseksi.

Kaavamuutosalueen eteléosa sijaitsee Kaivokselan pohjavesialueella mutta ei sen varsinaisella
muodostumisalueella. Pohjavesialueella tulee kiinnitt44 erityistd huomiota toimintojen puhtau-
teen ja siihen, ettei toiminnoista aiheudu maaperan ja sité kautta pohjaveden pilaantumista.
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Vaisala Oyj:n tontin alue on p&a&asiassa toiminta- ja tayttdaluetta. Tontin lansiosalla on kallioinen
moreenialue. Tontilla tehtyjen kairausten perusteella toiminta- ja tayttdalueella on ylimpéana

luonnonmaakerroksena ollut 1-5 metria paksu savikerros. Saven alla on silttia ja karkeita maalaje-
ja. Kairaukset ovat paattyneet 4-8 metrin syvyydelld maanpinnasta kiveen tai tiiviiseen maakerrok-
seen.
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Peltolaakson maaperd on savea. Savikon paksuus on 16-21 metrid. Peltolaakson alueella tehdyt
kairaukset ovat paattyneet 19-27 metrin syvyydella maanpinnasta tiiviiseen maakerrokseen.

Kaava-alueen eteldpuolella sijaitsevassa pohjaveden havaintoputkessa pohjavedenpinta on vaih-
dellut tasovélilla +18,2...+20,6 (5.2.1998-7.6.2017). Vaisalan tontille edellisten rakennusvaiheiden
aikana asennetuissa havaintoputkissa pohjavedenpinta on ollut noin tasoilla +24,1 (9-13.3.1995) ja
+24,3 (6.4.1983). Pysakaintitalon kohdalle asennetussa havaintoputkessa pohjavesi on vaihdellut
tasovélilla +25,3...+25,8 (12.1.-22.8.2001). Moreenimé&en alueelle asennetussa havaintoputkessa
pohjavesi on ollut tasolla +33,2 (17.12.2008).

Uusien rakennusten perustaminen voi edellyttad paalutusta. Pohjavedenpinnan korkeustaso on
huomioitava rakennettaessa pohjavesialueelle. Rakentamisratkaisut tulee perustua rakennuspaik-
kakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja -suunnitelmiin.

Savi |- Moreeni - Kallioinen alue

Siltti Taytemaa, rakennettu alue “ Vesistd ja rakennuksia

~ Kaksoismaalaji
© Kerrosraja esiintyy alle yhden metrin
syvyydelld maanpinnasta.

Topografia

Korkeusasema on Vanhan Nurmijarventien puoleisella Vaisalan tontin rinnepihan osalla noin
+35...+40, etelé- ja itdpuolisella pihalla noin +26 ja jokilaakson suhteellisen tasaisella viljelyaukealla
noin +20.

2.1.3 Rakennettu ympaéristo

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Myyrmaen suuralueeseen kuuluvassa Vantaanlaaksossa oli vuoden 2017 alussa 2 772 asukasta.
Vakiluku on noussut vuodesta 2007 noin 300:1la. Vantaanlaaksossa yli 65-vuotiaiden osuus on
17,8 %, mik& on suurempi kuin Vantaan keskiarvo (15 %).
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Asuminen

Kaavamuutosalueen etela-, lansi- ja pohjoispuolella on asutusta pientaloissa. Kaavamuutosalueella
ei ole asuntoja.

Palvelut ja tyopaikat

Myyrméen suuralueen tyépaikat vahenivat vuosina 2004 - 2014 noin 1 600:1la. Vantaanlaaksossa
oliv. 2014 lopussa yhteensa 1 558 ty0dpaikkaa. Vaisalalla on Vantaanlaaksossa noin 1 000 tynteki-
jééa.

Yhdyskuntarakenne

Vantaanlaakson asuntoalueen itdosassa Vanha Nurmijarventien varrella sijaitsevan Vaisala Oyj:n
toimitilat liittyvat Vantaanlaaksontien valitykselld noin 450 m etéisyydella alueen lansipuolella
olevaan Hameenlinnanvaylaan.

Kaupunkikuva

Vaisalaa ymparoivéa Vanhaan Nurmijarventiehen tukeutuva osa Vantaanlaakson asuntoalueesta
muodostuu harjakattoisista pientaloista. Rakennusten, puuston ja vaihtelevien maastonmuotojen
muodostama kokonaisvaikutelma on miellyttdvé. Vanhimmat asuinrakennukset ovat 1950-60 —
luvuilta. Aluetta on tdydennysrakennettu 1980-luvun ensivaiheen jalkeen laajasti 2000-luvulla.

Rakennettu kulttuuriympéristd

Vantaan kaupunginmuseo on tehnyt kohdekéaynnin kaavamuutosalueelle 13.3.2017. Vaisalan ra-
kennusten rakennusperintfarvot ovat 1950-luvulla rakennetun rakennusosan purkamisen jalkeen
vahentyneet. Hyvin paljon kerrostuneessa kokonaisuudessa rakennusperintdarvoiltaan merkitta-
vin osa Vaisalaa on Vanhan Nurmijarventien varteen 1980-luvulla rakennettu rakennus. Kaupun-
ginmuseo ei edellytd alueen nykyisten rakennusten suojelua asemakaavassa.
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Virkistys

Vantaanjokilaaksoon joen varteen on toteutettu ja toteutumassa laaja lahivirkistysalue ulkoilureit-
tiverkostoineen, johon Vanha Nurmijarventien ja Vantaanlaaksontien asutus kytkeytyy Vaisalan
tontin eteldpuoleisen Lounaniityn osan vélityksell&.

Lilkenne

Kaava-alue sijoittuu Vanha Nurmijarventien varteen, joka on kokoojakatu. Kaava-alueelle paasee

Vanha Nurmijérventietd pitkin sek& pohjoisen etté eteldn tulosuunnista. Keskivuorokausiliikkenne-
méara oli 29.8.2017 suoritetun liikennelaskennan mukaan Vanha Nurmijarventien pohjoispééssa

1919 ajon/vrk ja eteldpaéssa 2434 ajon/vrk. Raskaan liikenteen osuus on n. 5 %.

Lahimmat bussiyhteydet kulkevat Vanhan Nurmijarventien suuntaisella Vantaanlaaksontielld, jos-
sa liilkenndi viisi bussilinjaa. N&illa padsee mm. Helsinkiin, Tikkurilaan, lentoasemalle, Kivistoon,
Myyrmakeen ja Varistoon. Lahimmalle pysékille (Em&nnankuja) on Vaisalasta noin 300 metrin k&-
velymatka. Martinlaakson juna-asemalle on Vaisalan tontilta 1,3 kilometrin matka linnuntietd. K&-
vellen matka on noin kaksi kilometria.

Vanhan Nurmijérventien lansipuolella kulkee pohjois-etelédsuuntainen jalkakaytéava. Vaisalan ton-
tin eteldpuolelle ulottuvalta Lounaniityn ulkoilureittiverkolta on yhteys mm. Vantaajoen varteen.
Vaisalan kiinteiston etelapuoleinen ulkoilureitin itdinen osuus siirtyy kaavamuutoksen myo6ta hie-
man etelammaksi.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Kaavamuutosalueen tontti on liitetty Tuulitien eteldpuolella kulkevaan vesijohtoon, joka on kyt-
ketty Vantaanlaaksontien runkovesijohtoon kaava-alueen lansipuolella. Alue kuuluu Myyrmaen
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painepiiriin, jonka ylavesiséilion tilavuus on 4500 m?. Painetasot vaihtelevat valilla +82.00 ...
+96.00 mvp (merenpinnasta).

Jatevesiviemarointi

Jatevedet johdetaan tontin koillisnurkalta pellon laidalla kulkevaan jatevesiviemariin, josta ne paa-
tyvat Tuulitien jatevedenpumppaamolle. Pumppaamolta jatevedet johdetaan Vantaanlaaksontien
viemériin ja siitd edelleen Martinlaakson suuntaan Vihertien pumppaamolle. Vihertien pumppaa-
molta jatevedet johdetaan Vapaalan, Hdmeenkylan ja Hdmevaaran kautta Espoon viemariverkos-
toon ja edelleen Suomenojan jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemarginti

Nykyisen tontin lounaiskulmassa Vanhan Nurmijéarventien hulevesiviemari purkaa puistoon virra-
ten siité itdan pellon rajaojiin. Vaisalan tontin hulevedet johdetaan my6s ndihin pelto-ojiin. Pelto-
jen rajaojat virtaavat idén suuntaan pellon toisella puolella virtaavaan Vantaanjokeen.

Kaukolamp6

Vaisalan kiinteisto on liitetty kaukolampdverkkoon, jonka maanalaisten johtojen runkoverkko on
Vanhan Nurmijarventien seké Myo6tatuulentien katualueilla.

Sahkoverkko

Vaisalan tontilla on Vantaan Energian keskijanniteverkon (20 kV) maakaapeleita seka puistomuun-
tamo M660.

Ymparistohairiot

Kaavamuutosalueen merkittavin ymparistohairio aiheutuu Helsinki-Vantaan lentoaseman lentolii-
kenteestd. Kaavamuutosalue on lentomeluvydhykkeelld, jolla melutaso on Lpen 55-60 dB, mika ai-
heuttaa asuin- ja toimistorakennuksien rakenteille &aneneristdvyysvaatimuksia. Ulko- ja sisémelun

erotuksen (&énitasoero) DL tulee Vantaan ympéristélautakunnan rakennuslupajaoksen 30.10.2007
paatoksen perusteella olla vahintédén 32 dB toimistotiloissa ja 35 dB asuintiloissa.

Maanomistus

Kumoutuvan asemakaavan mukaisen KTTY-korttelialueen muodostavan kiinteiston 92-18-60-13
omistaa Vaisala Oyj, muilta osin kaavamuutosalue on Vantaan kaupungin omistuksessa olevaa
puistoa (VP) ja vesialuetta (W). Vaisala Oyj on vuokrannut heidén kiinteisténsé itdpuolelta osan
Vantaan kaupungin omistamasta Lounaniityn l&hivirkistysalueesta.

Tunnus [Maanomistaja Pinta-ala (ha)

VP Vantaan kaupunki 11,7
w Vantaan kaupunki 0,5
KTTY kaavamuutoksen hakija 7,1
Yhteensa 19,3
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AN MAANOMISTUS MO;GJ Vaotaan kaupunki
0 100 200m (19.9.2017) Kaupungin poisvuokraama

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 paattamien (tarkistettu 1.3.2009) valtakunnallisten alueidenkayttota-
voitteiden erityistavoitteena on, ettd asuin-, tydpaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta
olevasta yhdyskuntarakenteesta irralleen. Jalankulun ja pyoréilyn verkostoja varten on varattava
riittavét alueet ja edistettava niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Helsingin seutua kehitetédn kansainvalisesti kilpailukykyisend valtakunnallisena paakeskuksena
luomalla edellytykset riittévalle ja monipuoliselle asunto- ja tydpaikkarakentamiselle, toimivalle
likennejarjestelmalle sek& hyvélle elinympéristolle. Helsingin seudulla edistetaan joukkoliikentee-
seen, erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvaa yhdyskuntarakennetta. Hanke on
néiden tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen
osiossa 4.
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Maakuntakaava

f"}”\‘ N 4% e ™ Asemakaavamuutosalue on padosin

'ﬂn‘l\ Y i taajamatointojen aluetta ™ ja Hel-

> R : sinki — Vantaan lentoaseman lento-
. melualuetta 1, jolla melutaso LDEN

on 55— 60 dBA. Muutosalueen ete-
l&osa sijaitsee ominaisuuksiltaan ar-
vokkaalla tai yhdyskunnan veden-
hankinnan kannalta térkeéll& pohja-
vesialueella - . Vantaanjoki on ve-
denhankinnan kannalta arvokas pin-
tavesialue sekd Natura 2000 -ver-
kostoon kuuluva tai ehdotettu alue.
Vantaanjokilaakso on kulttuuriympa-
ristdn ja maiseman vaalimisen kan-
nalta merkittava alue — seka virkis-
tysalue M. Vantaanlaakson ja Kai-
vokselan véliin on osoitettu ité-
0 125 2 5k I:;irl's:suuntainen viheryhteystarve

Ymparistdministerid on vahvistanut Uudenmaan maakuntakaavan 8.11.2006, 1. vaihemaakunta-
kaavan 22.6.2010, 2. vaihemaakuntakaavan 30.10.2014 ja 3. vaihemaakuntakaavan 14.12.2012.

Kaavahanke on maakuntakaavan mukainen.

Helsingin seudun maankéayttdsuunnitelma MASU 2050

MASU 2050 maérittelee seudun ta-
voitteellista maankayttoa ja toimii
tausta-aineistona Helsingin seudun
liikennejarjestelmalle HLJ2015 seka
Helsingin seudun asuntostrategialle.
MASU 2050 on strateginen suunni-
telma, joka osoittaa seudun maan-
kayton kehittdmisen vyohykkeet.
Seudulliset teollisuus-, varasto- ja lo-
gistiikkakeskittymét on soitettu har-
maalla (™). Vantaan kaupunginval-
tuusto on hyvéksynyt suunnitelman
11.5.2015.

L
MASU 2050 méri

ilan ja toimii tausta-ainc;

Liin o < dulls Kiiy1on tahtotil
kennejirjestelmille HILJ2015 sekii Helsingin seudun asuntostrategialle. MASU 2050 on strateginen suun
i i Yhicisesi sovitiuj itici isesti 80% uudesta

lle vyihykkeelle (kartan tumman ruskea vydhyke). Vantaan kaupunginvaltuusto on

s
hyviksynyt suunniteiman 11.5.2015,
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Yleiskaava

0 0.5 Ikm

1:20 000

Asemakaavamuutosalueen eteldosa
on pohjavesialuetta (pv). Vaisala
Oyj:n kiinteistd on ymparistda hairit-
semattomien tuotanto- ja varastoti-
lojen seka toimistotilojen aluetta
(TY), jonka pohjoisosa on LDEN 55 —
60 dB lentomeluvythykkeelld 2 (m2).
Lahivirkistysalueille (VL) kiinteiston
eteldpuolelle sekéd Vantaanjoen lan-
sireunaan on osoitettu ohjeelliset ul-
koilureitit © O. Vantaanjoen pelto-
laakso on kulttuurihistoriallisesti ar-
vokasta kylamaisemaa '~ ', Van-
taanlaaksontie on osoitettu paaka-
duksi. Muutosalueen pohjois- ja ete-
lapuolella on pientaloalueita (A3).

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007
hyvéaksyma yleiskaava on tullut voi-
maan 25.2.2009. Kaavahanke on
yleiskaavan mukainen.
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Asemakaava
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Vaisala Oyj:n kortteli 18060 on osoitettu kaupunginvaltuuston 26.3.2001 hyvéksymalla asemakaa-
van muutoksella nro 001671 toimistorakennusten ja/tai ymparistoa hairitsemattémien teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialueeksi (KTTY). Kokonaisrakennusoikeutta on yhteensa 42000 k-m?2,
Rakennusten sallitut enimmaiskorkeudet ovat korttelin lansireunassa +52.0, +49.0, keski- ja ita-
osassa +41.5 seka eteldosassa IV-kerroksista pysakointilaitosta varten +39.0. Tontilla on myds
maantason pyséakéimispaikkoja autoille (p). Korttelin luoteisosa on istutettavaa alueen osaa —_-,
muille reunoille on kehitettéva puista ja pensaista tihea reunavyohyke C="-. Korttelin pohjoisreu-
nassa on alue maanalaisille johdoille ===,

Vaisala Oyj:n kiinteiston etelé- ja itdpuoleinen Lounaniitty on Sisdasiainministeriossé 26.2.1980
vahvistetulla Vantaanlaakso 2 -asemakaavalla nro 180200 osoitettu puistoksi (P, VP).

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa asemakaavan laatimiseksi.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Vaisala Oyj:n jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 26.10.2016 ja kaavamuutok-
selle on annettu numero 002328. Kaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma julkaistiin
ja postitettiin mm. kaavamuutosalueen rajanaapureille 10.3.2017 seka vireilletulosta ja oas-
mielipiteiden kuulemista tiedotettiin Vantaan kaupungin Asukaslehdessa 11.3.2017.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttétoimi (kiinteistot ja asuminen, rakennusval-
vonta, ymparistokeskus, kuntatekniikan keskus), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupun-
ginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, Uudenmaan ELY-keskus, Museovirasto, HSL,
HSY, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyjj.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
kaupungin Asukaslehdessa 11.3.2017, kirjeitse (MRL 628) maanomistajille ja naapureille sek& sah-
koposteilla viranomaisille.

Asukasmielipiteissa (3 kpl) todetaan, ett& uudet rakennukset ja ulkopysakoéintialue, ml. alueen va-
laistus, tulee sovittaa kulttuurimaisemaan mahdollisimman hyvin. Liséédntyvan lilkenteen melu- ja
pakokaasupéastot asutuksen suuntaan eivat ole hyvé asia. Yhdessa mielipiteessé perdankuulute-
taan vaihtoehtoja, joissa lisérakentaminen tulisi eteldpuoleisen virkistysalueen sijaan Vaisalan ny-
kyiselle tontille sen pohjoisosaan ja tontin itdpuoleiselle vuokra-alueelle mittauslaitteiden testi-
kentélle. Yhdessé mielipiteessa todetaan Vaisalan olevan merkittava yritys, joka tuo hyvinvointia
kaupunkiin ja alueelle.

HSY toteaa, etté Vaisalan eteldpuoleisella virkistysalueella sijaitsee Vanha Nurmijarventielta laske-
va huleveden purkuputki ja sen laskuoja. Asemakaavamuutos edellyttaa niiden siirtoa. Johto- ja
ojasiirto tulee suunnitella ja toteuttaa hankkeen yhteydessé ja kustannuksella yhteistydssé HSY:n
ja Vantaan kaupungin kanssa. Suunnitelmat hyvéksytetaén HSY:I1&.

Vantaan Energia S&hkdverkot Oy:n puistomuuntamo M660 sijaitsee Vaisalan tontin luoteiskulmas-
sa. Tontilla on my@s keskijanniteverkon (20 kV) maakaapeleita. Mikéli maakaapeleita pitéa siirtaa,
niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993
laaditun yhteisty6sopimuksen mukaisesti.

Asukastilaisuus jarjestettiin Martinlaakson koululla 23.5.2017. Tilaisuuteen osallistui kolme kaa-
vamuutosalueen lghinaapuria.
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Viranomaisyhteistyo
Kaavamuutoksesta ei ole ollut tarpeen jarjestad viranomaiskokousta.

Kaavamuutos on laadittu Vantaan kaupungin eri organisaatioiden asiantuntijoiden kanssa yhteis-
tyona.

Né&htavillaolo ja lausuntojen pyytdminen sekd lausuntojen ja muistutusten huomioiminen.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut kaupunginhallituksen 8.1.2018 p&atoksella MRA 27 8:n
mukaisesti nahtavilla 24.1.-22.2.2018 ja kaupunkisuunnittelu on pyytanyt siitd lausunnot Uuden-
maan ELY-keskukselta seka HSY:Ita.

Kaavamuutosehdotusta koskevia muistutuksia ei jatetty. Lausuntoja saatiin 1 kpl.

Uudenmaan ELY-keskus: Vantaanjoki sisdltyy Natura 2000 —verkostoon. Kaavan vaikutusten arvi-
oinnissa on syyta kasitella myos vaikutuksia Natura-alueeseen. Vantaanjokeen vaikutuksia aiheu-
tuu pé&asiassa ojien kautta jokeen johdettavien hulevesien mukana kulkeutuvan kiintoaineksen ja
epéapuhtauksien kautta. Hulevesisuunnitelmassa on esitetty mm. hulevesien viivyttdmista alueella
ja hulevesijarjestelmén rakentamista ennen muun rakentamisen aloittamista. N&in toimittaessa
Natura-alueelle ei todennakoisesti aiheudu merkittavia haitallisia vaikutuksia. Asia on kuitenkin
tarpeen avata vaikutusten arvioinnissa. Alue sijaitsee kokonaisuudessaan reilusti riittdvan korkeal-
la Vantaanjoen tulvimisen kannalta. Hulevesien kannalta alueen maankéaytto ei ole juuri ole muut-
tumassa. Eteldisesté viheralueesta rakentamiseen ja paikoitusalueeksi muuttuva osa hieman liséé
vettd lapaiseméatonta pinta-alaa. Alueelle ollaan kuitenkin toteuttamassa hulevesien viivytys-
/Kéasittelypainanteita, jollaisia nykytilassa ei ole ja tarkempaa suunnitelmaa edellytetaan rakennus-
lupavaiheessa. Lisaantyvésté hulevesimaarasta huolimatta kokonaisuus on siis paranemassa nyky-
tilaan verrattuna. Osa kaavamuutosalueesta on niukasti pohjavesialueella, mutta ei Kaivokselan
vedenottamon vesilain mukaisilla suojavyohykkeilld. Kaavamaarayksissé on asetettu ehtoja maa-
[Ammaon hyddyntamisen suhteen. Uudenmaan ELY-keskus katsoo, ettd maalamp6 on syyta kieltédé
pohjavesialueella.

Erillinen vastine lausunnoille on kasitelty kaupunkisuunnittelulautakunnassa 19.3.2018. Osa kaa-
vamuutosalueesta on niukasti pohjavesialueella mutta ei Kaivokselan vedenottamon vesilain mu-
kaisilla suojavy6hykkeilld, kuten Uudenmaan ELY-keskus toteaa. Vaisalan laajennetun tontin etela-
reunasta on yli 1 km etéisyys HSY:n Kaivokselan varavedenottamoon. Vaisalan kiinteist6lle seka
sen ja Kaivokselan varavedenottamon véliin pohjavesialueelle on toteutettu lukuisia maalampo-
kaivoja. Vantaan kaupungin ymparistokeskus on rakennus- ja toimenpidelupalausunnoissaan nou-
dattanut ELY-keskuksen ohjeistusta, ettei esimerkiksi maaldmpdkaivoja sijoiteta 500 metrid 1&-
hemméksi vedenottamoa. Vaisalan kiinteiston uusissa kaavamaéréyksissé edellytetaan, ettéd maa-
lAmpolaitteistoissa saa kayttaa vain sellaista ainetta, josta ei aiheudu pohjaveden pilaantumisvaa-
raa ja maalampojarjestelmissa kaytettavan nesteen haitattomuus on varmistettava. Kaupunki kat-
S00, ettd pohjavesiin ja maalamp6on liittyvat asemakaavamuutoksen kaavamaéraykset eivét ai-
heuta riskid pohjavesille eikd maaldmpo6a ole tarve kieltdd Vaisalan kiinteiston osalla, joka sijaitsee
pohjavesialueella.

Né&htavillaolon jalkeen tehdyt muutokset kaavakarttaan ja -maarayksiin

Kaavaselostuksen vaikutusten arvioinnin kohtaa 4.4.2 on tarkistettu ELY-keskuksen lausunnon
mukaisesti siten, ettd siiné kasitelladn myo6s hulevesien hallinnan vaikutuksia Natura-alueeseen.

Kaavamerkinté vky (Alue on valtakunnallisesti merkittdvaa kulttuuriympéristdd.) on korvattu mer-
kinnalla sma (Maisemallisista syisté avoimena séilytettdvé alueen osa.) seké lisamaarayksella "Alue
on osa valtakunnallisesti arvokasta Vantaanjokilaakson maisema-aluetta”. Korvaava merkinta oh-
jaa vky-merkintad paremmin maiseman kasittelya siten, ettd sen arvo sailyy. Valtakunnallisesti
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merkittavan kulttuuriympariston aluerajaus ei ole yksiselitteinen ja sijainniltaan tarkka, joten sen
osoittaminen tarkalla asemakaavatasolla on ongelmallista.

Tehdyt tarkistukset eivat ole merkittévia, eivatkd ne edellytd kaavaehdotuksen asettamista uudel-
leen néhtéaville.

3.3. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

3.3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Vantaan valtuustokauden 2013-2017 strategia (Kv 17.6.2013/15.6.2015):

Strateginen painopiste on kaupunkirakenteen eheyttdmisessa ja keskustojen tiivistdmisessa jouk-
koliikenteen runkolinjojen varsille. Kestava kehitys on hyvien elinmahdollisuuksien turvaamista
nykyisille ja tuleville sukupolville. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa huomioidaan ekologiset nako-
kulmat ja oikeudenmukaisuus seké pidetaan talous tasapainossa.

MAL-tavoitteet:

Maankaytt6a, asuntotuotantoa ja liilkennejérjestelmaa ohjataan kokonaisuutena yhdyskuntara-
kennetta eheyttden ja kestavaa lilkkkumista edistden. Maankayttd suunnitellaan siten, etté se ei
heikennd seudullisesti keskeisid luontoarvoja.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 22.9.2014)

- Kaupungin omistaman maan kaavoittaminen on etusijalla.

- Kaavoituksella turvataan rakennettujen alueiden kehittdminen sek& uusien alueiden vetovoi-
ma ja laatutaso.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seké uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

Vantaan tavoitteena on vahvistaa kaupungin elinvoimaa mm. edistamalla elinkeinoeldman kehit-
témisté ja korkean jalostusarvon tydpaikkojen lisédmisté seké tdydennysrakentamista. Vaisalan
korttelin toimintojen haitallinen nékyminen Vantaanjokilaakson valtakunnallisesti arvokkaaseen
kulttuurimaisemaan seka Tikkurilantielle tulee minimoida. Hulevesien hallinnassa on noudatettava
Vantaan kaupungin hulevesiohjelmaa (Kh 11.5.2009). Pohjavettd ei saa pilata.

3.3.2 Muut tavoitteet

Vaisala Oyj:n tavoitteena on heidan kiinteistonsa nykyisten toimintaolosuhteiden ja tulevaisuuden
kehittdmisedellytysten turvaaminen.

Asukasmielipiteiden tavoitteissa (kts. 3.2.2) korostuvat Vantaanjokilaakson maiseman arvojen tur-
vaaminen seka lisdantyvasta liikenteesta erityisesti [ahialueen asutukselle kohdistuvien ympaéris-
tohairididen minimoiminen.

3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemakaavaratkaisuun on vaikuttanut se, etta Vaisalan kiinteiston pysakointia ymparistohairioi-

neen ei voida sijoittaa tontin pohjoisreunaan sielld olevaa pientaloasutusta vasten eika laajentaa
kiinteiston itapuolelle nykyiselle laitteiden testauskentélle, joka on osa Vantaanjokilaakson valta-
kunnallisesti arvokasta maisemaa. Vaisalan tuotekehitystiloista tulee olla nékdyhteys testausken-
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talle. Nykyisen testauskentén itdpuolelle kasvanut metsikko kuitenkin tarvitaan estaméén Vaisalan
rakennusten liiallista ndkymisté& Vantaanjokilaakson arvokkaaseen maisemaan. Testauskentén siir-
to metsikon itdpuolelle peltolaaksoon l&hivirkistysalueelle poistaisi ko. nakdyhteyden seké supis-
taisi lahivirkistysaluetta merkittavasti ja testauskentta laitteineen tyontyisi arvokkaaseen maise-
maan haitallisesti. Kaavamuutoksen perusteltuna laéhtokohtana on Vaisalan kiinteiston laajenta-
minen sen etel&puoleiselle lahivirkistysalueen osalle.

3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kaavamuutosehdotuksen mukainen maankéyttoratkaisu, jossa Vaisala Oyj:n korttelialue laajenee
eteldaan péin, sovittaa parhaiten yhteen l&htokohdista johdetut ja eri tahojen mielipiteiden ja kan-
nanottojen asettamat tavoitteet asemakaavan muutokselle. Sen l&htékohtana on Vaisalan nykyis-
ten ja kehittamista edellyttavien toimintojen sijoittaminen ja mitoittaminen tontille nykyisia ra-
kennuksia laajentaen ja huomioiden Vantaanjokilaakson maisema-arvot, l&hialueen asutus seka
virkistysalueiden toimivuus siten, ettd kokonaisuudesta saadaan toimiva ja kokonaistaloudellisesti
toteuttamiskelpoinen. Uuden pysékdintialueen etel&reunaan on toteutettava melueste, jolla va-
hennetdén Vaisala Oyj:n tonttiliikenteesta tontin eteldpuoleisille asuinkiinteistdille kantautuvaa
melua. Maisemallisena l&htokohtana on luoda kasvillisuudella selked reunavythyke avoimeen joki-
laaksomaisemaan Vaisalaa vasten, sdilyttdd asukkaiden nakymat viihtyisdna seka rajata ja suunna-
ta ndkymat viheralueella kohti jokilaaksoa.

Mallinnos kaakosta, lisdrakentaminen osoitettu vihredlla (Ramboll Finland Oy)
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Arvioitu

Viherpainanne hulevesien
hallintaan, 15 cm syva

| Tulvanhalintaan varattu alue

— Ojan siifto
s Hulevessiviemarin siirto
—————  Nykyiset ojat

Nykyiset hulevesiviemarit

Peruskorjattava rakennus

Uusi rakennus

I:l Uusi tai muokattava parkkialue

Virtaussuunta

k2) Sailytettava lehtipuu

@ Istutettavat lehfipuut
* Istutettavat havupuut
00 m2 1 270m3

Tilavaraus 100 m2 / 15m3 w Nykyinen puusto

Tilavaraus 610 m2 / 82 m3, N - -
lisévaraus tulvalle n. 210 m2/ 60 m; i Taydennettava pensasistutus
L (4-Bm)

lisAvaraus

________ Siirrettava jk/pp

Vaisalan asemakaavamuutos
Maisemasuunnitelman ja hulevesien hallinnan
periaatteet,

Taustalla arkkitehtikuva 7.2.2017 (josta muokattu
RAK-) ja kantakartia

229 2017 / Johanna Jalonen, Elina Kalliala

BATE D |

Maisemasuunnitelman ja hulevesien hallinnan periaatteet (Ramboll Finland Oy)

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Osa Lounaniityn l&hivirkistysalueesta (VL) muutetaan kortteliin 18060 muodostettavan laajennet-
tavan tontin 18 ja toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY), jonka kokonaisrakennusoikeuden
maaraa lisataan 15 000 k-m?. Rakennusten korkeutta rajoitetaan ja korttelialueen reunoille osoite-
taan istutusvyohykkeitd, jotta rakennukset istuvat Vantaanjokilaakson arvokkaaseen maisemaan
jaympéroivaan asutukseen. Vaisala Oyj keskittaa tuotekehitystoiminnot nykyisten rakennusten
etelapuolelle toteutettavaan uudisrakennukseen. Tuotekehitykselta nykyisista rakennuksista va-
pautuvat tilat muutetaan tuotantotiloiksi yms. Pysakointi on korttelialueen etel&osissa pysakointi-
laitoksessa seké maantasopaikkoina, joiden etelapuolelle Lounaniityn l&hivirkistysaluetta vasten
on toteutettava vahintaan 1,5 m korkea melueste. KTY-korttelialueelle ajetaan Vanhan Nurmijar-
ventien nykyisten kahden tonttiliittymén kautta. Korttelialueen eteldosa ja kaavamuutosalueen
lounaisosa ovat Kaivoksela | —pohjavesialuetta.

KTY-korttelialueen itapuolella sijaitsee Vantaanjokilaakson valtakunnallisesti arvokas maisema.
KTY-korttelialueen itapuolella oleva Lounaniityn l&hivirkistysalueen osa, joka on vuokrattu Vaisalal-
le laitteiden testauskentdksi, on muutettu Anturikentt@-nimiseksi (ruots. Sensorplanen) erityisalu-
eeksi (E), jonka eteldosassa sallitaan myos KTY-korttelialueen hulevesien késittely. Korttelialueen
sekd erityisalueen ité- ja etelapuoleiset alueet ovat Lounaniityn lahivirkistysaluetta (VL), jotka liit-
tyvét ulkoilureittien valityksell& kaupungin virkistysalueverkostoon. Vantaanjoki on vesialuetta (W)
ja osa Natura 2000 —verkostoon kuuluvaa aluetta.
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4.1.1 Mitoitus
Vaisala Oyj:n kiinteistolla on nykyisin n. 1 000 ty6paikkaa.

Kumoutuvan asemakaavan kokonaisrakennusoikeus on yhteensa 42 000 k-m? ja se on osoitettu
pinta-alaltaan 7,08 ha laajuiselle Vaisalan toimitilarakennusten korttelialueelle (KTTY). Kaavamuu-
toksen jalkeen toimitilarakennusten korttelialueen (KTY) uusi kokonaisrakennusoikeuden maara
on yhteensa 57 000 k-m? ja pinta-ala 8,11 ha. Korttelialueen uuden kokonaisrakennusoikeuden
suhteen tontin pinta-alaan ilmoittava laskennallinen tehokkuusluku e= 0,70.

KTY-korttelialueen pysékdintilaitokset ja maantason pysakéintialueet on mitoitettu noin 1 200
henkildautolle. Kaavamuutoksen laajennusten myota pysakointipaikkojen mééré kasvaa kumoutu-
vaan asemakaavaan verrattuna 400 autopaikalla. Auto- ja polkupydrapaikkojen maara korttelialu-

eella on:

- toimistot 1ap /50 k-m? 1pp/80k-m?
- tuotantotilat 1ap/ 100 k-m? 1 pp/ 240 k-m?
- varastot 1ap/ 150 k-m? 1 pp/ 240 k-m?
- asunnot 2 ap / asunto 1pp/30k-m?

Kumoutuvan asemakaavan puistojen (VP) pinta-ala on 11,67 ha ja kaavamuutoksen jalkeen ne
korvaavien lahivirkistysalueiden (VL) pinta-ala on 9,30 ha. Puistosta on muutettu 1,03 ha Vaisala

Oyj:n korttelialueeksi (KTY) ja 1,33ha erityisalueeksi (E).

Asemakaavan muutosalueen pinta-ala on n. 19,3 ha. Kaavamuutosalueen rakennusoikeuden las-
kennallinen tehokkuusluku on e=0,30.
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YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Vaisala Oyj:n korttelialueen laajennus noudattaa nykyisten rakennusten mittakaavaa. Rakennus-
ten arkkitehtuurista on annettu laatua ja julkisivumateriaaleja koskevia maarayksia. Rakennusten
nakymista Vantaanjokilaakson valtakunnallisesti arvokkaaseen maisemaan véhennetddn mm.
korttelialueen reunoille muodostetuilla istutusvydhykkeilld seké sdilyttamalla laitteiden testaus-
kentan (Anturikenttd) itdpuoleinen metsikkd. Kaavamuutoksessa on hulevesien kasittelyd, pohja-
vesialuetta sekd Vantaanjoen Natura 2000 —verkostoa koskevat kaavamerkinnét ja —méaéaréykset.

ALUEVARAUKSET

Keskeisin osa alueesta on Vaisalan toimitilarakennusten korttelialuetta, jolle saa rakentaa toimis-
torakennuksia sekd ympéristohairidita aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia. Kortte-
lialueen ja sen lansipuolella olevan lahivirkistysalueen valissd on erityisalue Vaisalan laitteiden tes-
tauskenttad varten.

Korttelialueet

KTY, toimitilarakennusten korttelialue

Asemakaavamuutoksella on muodostettu kortteliin 18060 toimitilarakennusten korttelialue (KTY)
jatontti nro 18. Korttelialueen liikenteellinen toimivuus on tutkittu raskaan lilkkenteen ajoneuvojen
ajouratarkastelulla. Korttelialueelle (n. 8,11 ha) on osoitettu kokonaisrakennusoikeudeltaan

57 000 k-m? kokoisille toimistorakennuksille seka ymparistohéiridita aiheuttamattomille teolli-
suus- ja varastorakennuksille rakennusala, mik& mahdollistaa nykyisten rakennusten kehittdmisen
ja tarvittavat laajennukset. Rakennusten julkisivupintojen ja vesikattojen leikkauskohdille on maa-
ratty ylimmat korkeusasemat, jotta rakennukset saadaan sovitettua Vantaanjokilaakson valtakun-
nallisesti arvokkaaseen maisemaan. Rakennusten jne. ndkymisen arvokkaaseen maisema-
alueeseen tulee olla mahdollisimman vahaistd, mik& on huomioitava myos ulkoalueiden valaistuk-
sessa. Korttelialue on rakennettava arkkitehtuuriltaan korkeatasoisena.

Tontille ajetaan Vanhalta Nurmijarventieltd kahden tonttiliittyman kautta. Henkilékunnan henki-
I6autojen pysakdintialue maantasossa (p) seka enintéén nelikerroksiset pysakoéintilaitokset sijoit-
tuvat tontin eteldosaan. Niiden eteldreunaan on virkistysaluetta vasten ja asutuksen suuntaan
muodostettu noin 8 m levyinen reunavydhyke puille ja tiheasti istutettaville pensaille. Maisemoin-
tia tuetaan osoittamalla my6s korttelialueen muille reunoille alueet, joille on kehitettava puista ja
pensaista tihe&t reunavydhykkeet. Kaupunki- ja maisemakuvan kannalta tarkeaé luoteiskulman
kalliometsé&d tulee hoitaa elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen maisemallinen
merkitys sdilyy. Vanhan Nurmijarventien kaupunkikuvaa hienosti jasentava tammi pysékagintilai-
tokseen johtavan ajoyhteyden kupeessa séilytetédén kaupunkikuvallisesti arvokkaana puuyksilona.
Myos pysakointilaitoksen pohjoispuolella tontin ajoyhteyttd reunustava tammirivi tulee sailyttaa.

Toimistotilojen seké kiinteiston huollon kannalta mahdollisesti tarvittavien asuntojen ulkokuorien
rakenteet on &&nieristettava alueen lentomelua vastaan. Korttelialueen siséisen liikkenteen aiheut-
taman melun kulkeutumista Vaisalan eteldpuoleisille asuinkiinteistdille rajoitetaan edellyttamallg,
ettd pysakointialueen eteldpuolelle on Lounaniityn virkistysaluetta vasten toteutettava vahintdan
1,5 m korkea melueste.

Pohjavesialueen, Vantaanjokilaakson valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen sek& Vantaan-

joen Natura 2000 —verkoston alueen rajaukset on osoitettu kaavassa. Hulevesien hallinnan reitit ja
kaavamadraykset, ml. maalammaon hyédyntaminen, huomioivat pohjavesien ja Vantaanjoen vesis-
ton suojelun.
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Muut alueet

VL, l&hivirkistysalueet

Valtaosa Lounaniityn lahivirkistysalueesta on Vantaanjokilaakson valtakunnallisesti arvokasta mai-
sema-aluetta. Vaisala Oyj:n tontin eteldpuolelle sekd Vantaanjoen rantaan on osoitettu nykyiset ja
kaavamuutoksen my6ta muuttuvat osuudet ulkoilureiteistd, jotka ovat osa kaupungin virkistysyh-

teysverkostoa.

Virkistysalueen lansiosaan Vaisala Oyj:n teknisten laitteiden testauskenttia vasten kasvava met-
sikkd véhentéa Vaisalan rakennusten nédkymisté Vantaanjokilaakson maisemaan. Metsikén puus-
toa tulee hoitaa elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen maisemallinen merkitys séi-

lyy.

E, erityisalue

Vaisala Oyj:n sddolosuhteiden tms. mittaamiseen tarkoitettujen teknisten laitteiden testauskentta
osoitetaan Anturikenttd-nimiseksi (ruots. Sensorplanen) erityisalueeksi, joka sijaitsee valtakunnal-
lisesti arvokkaalla Vantaanjokilaakson maisema-alueella ja on toteutettava maisema-alueeseen
sopeutuen. Mikali alueen kaytto erityisalueena paattyy, sité voidaan kayttaa lahivirkistysalueena.

Erityisalueen eteldosaan muodostetulla hulevesialueella voidaan kasitelld myds Vaisalan tontin
hulevesié.

Pohjavesialue

Kaivoksela | —-pohjavesialueeseen siséltyy osia Vaisala Oyj:n tontista, erityisalueesta seké Lounanii-
tyn lahivirkistysalueesta. Kaavassa on sen edellyttdmat kaavamerkinnat ja —maéaraykset.

Natura 2000 —verkostoon kuuluva alue

Vantaanjoki on vesialuetta (W) ja merkitty Natura 2000 —verkostoon kuuluvaksi alueeksi. Joen ylit-
téva kumoutuvan asemakaavan mukainen siltavaraus (y) on nimeltaan Sillbolensilta (ruots. Sillbo-
lebron).

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue

Anturikenttéd-nimisen erityisalueen itdpuoleinen osa Lounaniityn l&hivirkistysalueesta on néhtévil-
l4olon jélkeen merkitty valtakunnallisesti merkittédvéan kulttuuriympdristén alueen (vky) sijaan mai-
semallisista syistd avoimena sdilytettavaksi alueen osaksi (sma), joka on osa valtakunnallisesti ar-
vokasta Vantaanjokilaakson maisema-aluetta. Tarkistettu kaavamerkintd ohjaa vky-merkintaa tar-
koituksenmukaisemmin maiseman késittelya siten, ettd sen arvo sdilyy. Valtakunnallisesti merkit-
tévan kulttuuriympéristén aluerajaus ei myoskaan ole yksiselitteinen ja sijainniltaan tarkka, joten
sen osoittaminen tarkalla asemakaavatasolla on ongelmallista.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kdytttavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Alue
on saavutettavissa joukkoliikenteelld kohtalaisesti. Hanketta voidaan pitaa kestavan kaupunkira-
kentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.
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4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistdéon

Véaeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos ei kiinteiston huollon kannalta valttamattomien muutaman asunnon liséksi sisalla
asuntorakentamista, joten silla ei ole suoraa vaikutusta alueen vaeston rakenteeseen ja kehityk-
seen. Vaisala Oyj:n toimitilojen laajennuksen lisdys tyopaikkojen maaraén voi valillisesti vdhaisessa
madrin vaikuttaa alueen tai Vantaan vaeston rakenteeseen ja kehitykseen positiivisesti.

Yhdyskuntarakenne

Vaisala Oyj:n laajentuva kiinteisto si-
joittuu Vantaanlaakson pientaloalu-
een itdosaan. Toimitilojen laajennus
(punaisella) monipuolistaa ja tayden-
téé asuntoalueen yhdyskuntaraken-
netta.

hy

Rakentaminen sijoittuu Vanhalta
Nurmijérventielta ja Vantaanjoen
peltolaaksoon laskeutuvaan itarin-
teeseen.

Kaupunkikuva

Vaisala Oyj:n korttelialueen rakennusten arkkitehtuuri, materiaalivalinnat ja yksityiskohtaisempi
suunnittelu ratkaistaan rakennuslupavaiheessa, mitd kaavaméaaraykset ohjaavat. Korttelialueen
kaavamaarayksilla edellytetédén rakentamiselta korkealuokkaista arkkitehtuuria, rakennustapaa ja
materiaaleja. Korttelialueen tdydennysrakentaminen ja uudet istutukset kohentavat alueen kau-
punkikuvaa.
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Viistoilmakuvasovitus ité-kaakosta ilman taydennysistutuksia, Arkkitehtitoimisto Hannu Jaakkola
Oy.

Asuminen

Kaavamuutos ei sisélla Vaisala Oyj:n kiinteiston huollon kannalta valttdméattdmien asuntojen lisak-
si muita asumiselle tarkoitettuja alueita, mink& osalta vaikutus asumisen mééraan kaavamuutos-
alueella ja sen ympadristdssa on vahéinen. Vaisalan kiinteiston ja toimintojen seka pysékdintialuei-
den laajeneminen etel&én pain tuo ne niiden eteldpuolisia asuinkortteleita ldhemmaksi. Pysakoin-
tialueen etelédreunaan Lounaniityn lahivirkistysaluetta vasten on toteutettava vahintdén 1,5 m
korkea melueste, joka rajoittaa melun kulkeutumista Vaisalan etelépuoleisille asuinkiinteistdille.
Vaisalan tontin etelareunaan osoitettu n. 8 m levyinen reunavy6hyke, jolle on istutettava puita ja
tihedsti pensaita, toimii suojavyohykkeené asutuksen suuntaan. Sen liséksi asutuksen ja Vaisalan
véliin ja& keskimaarin n. 40 m levyinen vy6hyke virkistysaluetta, jonka puustoa ja istutuksia tay-
dennetéén. Vaisalan laajentuvista toiminnoista asumiselle aiheutuvien haittojen ei katsota olevan
merkittavia.

Palvelut ja tyopaikat

Kaavamuutos mahdollistaa Vaisala Oyj:n nykyisten tyopaikkojen sdilymisen, kehittdmisen ja lisaa-
misen alueella ja osana nykyista yhdyskuntarakennetta. Vantaanlaakson asuntoalueen tyopaikka-
omavaraisuus liséantyy. Hanke on VAT:n mukainen.

Taloudelliset vaikutukset

Vaisala Oyj maksaa kiinteiston laajennusalueesta (1,03 ha) ja lisarakennusoikeudesta (15 000 km?)
kaupungille maankéytto- ja rakennuslain 91 a 8:n mukaisena yhdyskuntarakentamisen kustannus-
ten ulkoisen kunnallistekniikan korvauksena yhteensé 464 113 euroa.

Sen liséksi Vaisalan tontin laajennuksen takia on Lounaniityn puistoalueella sijaitsevaa nykyista ul-
koilureittia siirrettava etelammaéksi seké rakennettava hulevesiviemari ja avo-oja rumpuineen.
Kaavamuutokseen liittyvéssa toteuttamissopimuksessa edellytetéén, ettd Vaisala Oyj vastaa kai-
kesta em. kunnallistekniikan toteuttamiseen liittyvén suunnittelun ja rakentamisen kustannuksista
taysiméaéraisesti ja toteuttaa em. kunnallistekniikan kaupungin ja HSY:n hyvaksymien suunnitel-
mien mukaisesti kaupungin valvonnassa. Em. kunnallistekniikka luovutetaan Kaupungin kuntatek-
niikan keskukselle ja HSY:lle erillisessa katselmustoimituksessa, kun ty6 valmistuu.
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Hankkeen katsotaan olevan kaupungille taloudellisesti kannattava.

Sosiaalinen ymparisto

Vaisala Oyj:n etelépuoleinen l&hivirkistysalue kaventuu ja Vaisalan toiminnot rakentuvat lahem-
maksi sen eteldpuolen asuinkortteleita. Vaisala Oyj:n laajennusalueeksi muutettava l&hivirkistys-
alueen osa ei ole lahialueen asukkaiden aktiivisimmassa kéyttssa olevaa keskeisté sosiaalista ym-
paristod. Muutos ei ole em. asuinkortteleiden asukkaiden ensisijaisesti toivoma ratkaisu ja se
muuttaa heidan suhdettaan lahiympéristéonsa ja kokemustaan siitd. Kaavamuutos ei kuitenkaan
poista alueen sosiaalisen ympériston keskeisia osatekijoité ja vaikutukset sosiaaliseen ymparistoon
ovat vahaisia. Nykyisille ja uusille asukkaille muodostuu ajan myoté uusi side ja suhde l&hiymparis-
t66nsé alueen istutusten kasvettua ja alueen rakennuttua valmiiksi.

Virkistys

Vaisalan kiinteiston eteldpuoleisesta virkistysalueesta n. 1,03 ha muutetaan ja liitetddn Vaisalan
tonttiin. Muutoksen myo6té Vaisalan eteldpuoleinen ité-lansisuuntaisen ulkoilureitin itdinen osuus
siirtyy ja rakennetaan etelammaksi ja siten nykyistéd lahemmaksi korttelin 18069 asuinrakennuksia.
Erityisalueeksi muutettava n. 1,33 ha osa lahivirkistysalueesta on ollut jo pitk&&n Vaisala Oyj:n
vuokraamana laitteiden testauskentténa eiké siten ole aktiivisessa virkistysaluekayttssa. Muutok-
set eivat ole merkittavia Vantaanlaakson virkistysalueiden laajuuden ja virkistysalueverkoston ra-
kenteen ja kaytettavyyden kannalta. Vantaanjoen yli kumoutuvassa asemakaavassa osoitettu ul-
koilureittisiltavaraus sdilyy kaavamuutoksessa. Kaavamuutos ei vaaranna VAT:n virkistyskaytt6a
koskevia tavoitteita.

Liikenne

Ramboll Finland Oy on laatinut kaavamuutosta varten erillisen liikenneselvityksen. 100 kerrosne-
lidmetrié tuotantotilaa arvioidaan tuottavan noin 2,5-3,5 k&vijaa vuorokaudessa. Kaavamuutok-
sen mahdollistaman 15 000 kerrosnelion lisarakentamisen my6ta Vaisalan tontille tulisi noin 375—
525 kavijaé vuorokaudessa enemman ja arviolta 400 henkil6autokayntid vuorokaudessa. Kaava-
muutoksen mahdollistaman kokonaisrakennusoikeuden mukaisessa lopputilanteessa meno- ja pa-
luumatkat tuottavat huoltoliikenne huomioiden tontille liikennem&érén, jonka suuruus selvityksen
mukaan on yhteensa 876 ajon/vrk.

Liikennelaskentatietojen perusteella voidaan arvioida, etté Vaisalan lilkkenne tulee suuntautumaan
melko tasaisesti molempiin suuntiin Vanhalle Nurmijarventielle. Nykytilanteen arkivuorokausilii-
kenteeseen ndhden uuden maankayton aiheuttama liikkenne vastaa noin 23 % kasvua Vanhan
Nurmijérventien pohjoispéaéssa ja noin 18 % kasvua Vanhan Nurmijéarventien etel&dpaéssa. Liiken-
ne-ennusteen mukaan Vanhan Nurmijarventien liikkenne kasvaa ilman Vaisalan laajennusta ennus-
tevuoteen 2040 mennessé kadun pohjoisosalla n. 2 100 ajoneuvoon vuorokaudessa, ja eteldosalla
n. 2 900 ajoneuvoon vuorokaudessa. Prosentuaalisesti kasvu ennustevuoden tilanteessa vastaa
pohjoispéd&ssé noin 10,5 % ja eteldpadssa noin 20,8 % nykytilanteeseen ndhden. Tontin lilkkenne tu-
lee keskittymaan klo 6-9 ja klo 14-18 vélisille ajanjaksoille, huipputuntien ajoittuessa aamulla klo
8-9jaillallaklo 16-17. Liikenteen kasvu ei ole kovin merkittavaa, eika siitd aiheudu merkittavia lii-
kenteellisid haittoja tai viivytyksia.
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Taulukko 1. Uuden maankdyton arvioidut matkatuotokset huipputunteina (ajon/h).

Huipputunnit (ajon./h)
AHT (8.00-9.00) IHT (16.00-17.00)
Saapuu Lahtee Saapuu Lihtee
Nykyliikenne
(arvio) 207 8 10 186
Lisaliikenne 104 4 5 93
Huolto 4 4 4 4

Vaisalan tontilla on nykytilanteessa noin 390 autopaikkaa pysékdintitalossa ja maantasossa pyséa-
kointikentalla noin 380 autopaikkaa. Lisdksi pdarakennuksen edustalla on noin 40 pysékdintipaik-
kaa. Yhteensa pysakointipaikkoja on nykytilanteessa noin 800 kappaletta. Laajennuksen my6ta ny-
kyisen pysakointitalon eteldpuolelle rakennetaan toinen pysékdintitalo. Tontin eteldosiin sijoittu-
vaa kenttapysakointia siirretddn noin 42 metrid eteldan pain muuttamalla osa nykyista virkistys-
aluetta pysékdintialueeksi, jonka eteldreunaan on toteutettava véhintdan 1,5 m korkea melueste.
Lopputilanteessa pysakointitaloissa on noin 780 autopaikkaa, kenttapysakointind noin 380 ap ja
paarakennuksen edustalla noin 40 ap. Yhteensa tontille tulee sijoittumaan noin 1200 autopaikkaa.

Vesihuolto

Kaavamuutos tukeutuu olemassa oleviin vesihuoltoverkkoihin. Liitospaikat vesijohtoon ja jateve-
siviemariin pysyvét ennallaan tontin koillisnurkalla ja hulevedet johdetaan jatkossakin tontin ita-
puolella virtaaviin peltojen rajaojiin.

Vaisala Oyj:n tontin laajentuessa etelammaksi puistoon, tulee Vanhan Nurmijéarventien huleve-
siviemarin purkupaikkaa siirtéé noin 40 m matkalta ja samalla rakentaa uutta avo-ojaa noin 270 m
idén suuntaan puistoon. Hulevesiviemarin ja ojan siirtokustannukset ovat arviolta 41 000 €. Kaa-
vamuutoksen maankayttdsopimuksessa edellytetadn, etté Vaisala vastaa kaikesta em. kunnallis-
tekniikan toteuttamiseen liittyvan suunnittelun ja rakentamisen kustannuksista ja toteuttaa em.
kunnallistekniikan kaupungin ja HSY:n hyvaksymien suunnitelmien mukaisesti kaupungin valvon-
nassa. Em. kunnallistekniikka luovutetaan kaupungin kuntatekniikan keskukselle ja HSY:lle erilli-
sessd katselmustoimituksessa, kun ty6 valmistuu.

Kaavatyon yhteydessa on laadittu hulevesien hallintasuunnitelma tontin niille osille, joissa muu-
toksia tehd&én. Ennallaan pysyvilla tontin osilla voidaan hyddyntaa nykyisté kuivatusjarjestelméaa.
Niilt& osin kuin tonttia muokataan, tulee hulevesié viivyttdd ennen niiden johtamista ymparaéiviin
ojiin. Hulevesien hallinnan tavoitteena on imitoida luonnontilaista tilannetta eli pyrkimyksena on
ettd tontin muokatuilta osilta poistuisi maksimissaan saman suuruinen virtaama kuin sielté luon-
nontilassakin poistuisi ja virtaaman erotus viivytettaisiin tontilla.

Ymparistohairiot

Alueella mitoittavana meluldhteena on lentomelu, miké on huomioitu tarvittavina asuinhuoneiden
seka toimistotilojen ulkokuoren &aneneristysvaatimuksina.

Ramboll Finland Oy on laatinut kaavamuutosta varten liikkenneselvityksen sekd meluselvityksen.
Vaisalan laajennuksen myoté lisdantyvan likkennemaaran muutokset ilmanlaatuun jaavat pieniksi.
Keskivuorokausiliikenteen maarat jaavat v. 2040 ennustetilanteessa noin 3000 ajoneuvon vuoro-
kausitasolle, jolloin asumisen suositusetéisyys Vanhasta Nurmijarventiesta on 10 metrié. Varsinais-
ta minimietaisyytta rakentamiselle ei maaritella nain pienilld likennemaarilla.

Vaisalan laajennuksen lisdys liikenneméariin tuottaa noin 1 — 2 dB lisdyksen katuverkon nykyliiken-
teen aiheuttaman melun keskidanitasoon. Vaisalan tuotantolaitoksen etel&dpuolella olevien asuin-
talojen kohdalla pdivaajan melutason muutos on ennustevuoden 2040 tilanteessa 2 - 3 dB. Téllai-
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nen kasvu on yleisesti hyvéksytyn kasityksen mukaan paédsaantoisesti korvakuulolla havaittavissa.
Melutaso ei kuitenkaan nouse Valtioneuvoston melulle asettamien ohjearvojen yli, eika siten sen
osalta aiheuta melusuojaustarvetta. Vaisalan laajennuksen eteldpuolella olevalla virkistysalueella
seka péaivaajan (55 dB) ettd ydajan (50 dB) ohjearvot alittuvat myds silloin kun Vaisalan tontin lii-
kenne otetaan huomioon. Todelliseen melutilanteeseen alueella vaikuttavat my6s muut melulah-
teet, kuten Hameenlinnanvayla ja lentokoneiden melu.

Vaikka melun ohjearvot eivét ylity Vaisalan eteldpuolisilla asuinkiinteist6illd, on kaavamuutoksessa
paadytty edellyttdmé&an vahintéén 1,5 m korkean meluesteen toteuttamista Vaisalan uuden pysa-
kointialueen eteldreunaan. Meluselvityksen melumallinnosten perusteella se rajoittaa Vaisalan
laajennuksesta tontin eteldpuoleisille asuinkiinteistgille aiheutuvan melutason muutoksen nousun
jadmaan alle 2 dB, minka yleisen késityksen mukaan katsotaan olevan raja muutoksen korvin ha-
vaittavuudelle.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Vaisala Oyj:n kiinteiston laajennuksen alle jaavan virkistysalueen osan nykyinen metsikkd havite-
téén. Em. alueella ei ole arvokkaiksi luokiteltuja luontokohteita. Pa&asiassa kiinteist6a lisdrakenne-
taan jo rakennetuille osille tonttia. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutoksen mydta lapaiseméattéman pinnan méaré tulee lisédntyméan, kun osa puistoalu-
eesta muutetaan pysakointikdyttoon. Uuden rakentamisen yhteydessé hulevesien hallintaan pa-
nostetaan kuitenkin nykyistd enemman. Tavoitteena on, ettei virtaamien suuruus alueelta kasvai-
si. Ramboll Finland Oy on laatinut kaavamuutosta varten erillisen hulevesiselvityksen ja hulevesien
hallintasuunnitelman.

Vantaanjoki on kaavamuutosalueella osa Natura 2000 verkkoa ja suojeluperusteena on vuollejoki-
simpukka. Vuollejokisimpukka el&a virtaavissa vesissa sora- ja hiekkapohijilla tai ohuen savikerrok-
sen peittdmalla pohjalla hyvinkin erikokoisissa joissa. Vantaanjoesta tehdyn tutkimuksen (Valovir-
ta 2008) mukaan alajuoksun viimeiset 20 km ovat koko vuollejokisimpukkapopulaatio kannalta
merkittdvimmat. Vuollejokisimpukan menestymisen uhkatekijéita paikallisesti ovat veden laatu ja
kiintoaineksen kulkeutuminen jokeen hulevesien myota. Huuhtoutunut kiintoaines saattaa peittaa
joen pohjaa ja muuttaa vuollejokisimpukan kdyttdmat habitaatit elinkelvottomiksi. Kiintoaineksen
madara vaihtelee erityisesti tulvatilanteiden ja sateiden mukaisesti. Jokivarren rantakaistat ovat
paikoin kapeat tai olemattomat, jolloin humuksen huuhtoutuminen pelloilta on kev&alla voima-
kasta.

Vaisalan KTY-korttelialue ja sen hulevesien hallinnan alueet eivét sijaitse Vantaanjoen tulva-
alueella. KTY-korttelialueen eteldreunaan VL-alueelle on osoitettu hulevesireitti, joka johtaa hule-
vesia korttelialueen itapuolen erityisalueelle (E) osoitetun hulevesialueen wh (pa. n. 900 m?) kaut-
ta l&hivirkistysalueen Iapi noin 180 m pituisessa avo-ojassa Vantaanjokeen. Myds korttelialueen
pohjoisosaan on sielté johdettavia hulevesié varten osoitettu hulevesialue wh. Erityisalueelle (E)
osoitetulla hulevesialueella kasitelladn myods Vaisalan tontin hulevesid. Uutta pysékdintialuetta
reunustavat puista ja pensaista muodostettavat tiheét reunavyohykkeet toimivat myos hulevesien
viivytyspainanteina. Hulevesialueet toimivat hulevesien ja kiintoaineiden viivytys- ja laskeutuspai-
nanteina. Niiden viivytys- ja tulvatilavuudet on maaritetty siten, ettd kaavamuutoksen toteutuksen
jalkeen alueella muodostuvat hulevesivirtaamat vastaavat luonnontilassa olevaa metsaa. Kaava-
maaraykset edellyttavat, ettd KTY-korttelialueen ajopihoilta seké pysakointi- ja lastausalueilta tu-
levat valumisvedet on keréttava ja johdettava alueelta siten, ettei aiheuteta haittaa maaperalle,
vesistolle tai pohjavesiesiintymélle. Korttelialueella tulee jarjestaé hulevesien viivytys ennen nii-
den johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan ja rakennuslupaa varten on laadittava huleve-
sisuunnitelma, mika koskee myos rakentamisvaihetta. Tarkemman suunnittelun perusteella voi-
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daan painanteiden pohjalle tarvittaessa rakentaa mygs salaojat. Asemakaavamuutos ei aiheuta
sellaista kiintoaineksen tms. kulkeutumista Vantaanjokeen, mika olisi vuollejokisimpukoille haital-
lista.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentaminen liséé kasvihuonekaasupéastoja, samoin rakennusten kaytté mm. lammityksen ja lii-
kenteen kautta. Uudet rakennukset ovat kuitenkin energiataloudellisempia kuin vanhat. Kaava-
muutos mahdollistaa maalammaon hyddyntdmisen Vaisala Oyj:n kiinteist6lld. Alueen rakentamisen
vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahaiset. Alueen lisdrakentaminen nykyista yhdyskuntara-
kennetta taydentéen luo edellytyksid ilmastonmuutoksen kannalta haitallisten vaikutusten hillit-
semiselle.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Lento- ja tieliikenteen seké tonttiliikkenteen melu on késitelty kohdassa 4.4.1. Ympéaristohairididen
vahentaminen on otettu huomioon VAT:n mukaisesti.

NIMISTO

Kaupunkisuunnittelulautakunnan nimistéryhma on 4.9.2017 hyvaksynyt erityisalueelle nimen ”An-
turikenttd” (ruots. Sensorplanen). Vantaanjoen ylittavan siltavarauksen nimi on Sillbélensilta
(ruots. Sillbélebron).

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankayttdsopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittomasti,
kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen.

Asemakaavan muutosalueelle on rakennettu vesihuolto kohdan 2.1.3 mukaan ja siihen kaavamuu-
toksesta aiheutuvat muutokset ovat kohdassa 4.4.1.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vaisala Oyj: Jouni Parhankangas
Ari Meskanen

Ramboll Finland Oy: Johanna Jalonen
Kai Jussila
Elina Kalliala
Elise Lohman
Janne Ristolainen
Arttu Ruhanen
Pekka Vainola

Ark.toimisto Hannu Jaakkola Oy: Hannu Jaakkola
Kai Rajakaltio

Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu: Timo Kallaluoto aluearkkitehti
Elina Ekroos maisema-arkkitehti
Marko Hoffrén suunnitteluavustaja

Mikko Jarvi kaavoitusinsin®ori
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Kuntatekniikan keskus : Elina Kettunen
Satu Natynki
Pirjo Salo
Pirjo Suni
Ymparistokeskus: Saara Juopperi
Ari Pietila
Kiinteist6t ja asuminen: Armi Vaha-Piikkio
Jukka Koykka

VANTAAN KAUPUNKI, Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus
Vantaalla, 19. paivana maaliskuuta 2018.

a /

Jukka Koykkéa Timo Kallaluoto
kaavasuunnittelija aluearkkitehti

vesihuollon suunnittelu
viheraluesuunnittelija
liikenneinsin6ori
liikenneinsin6ori
ymparistotarkastaja
ymparistdsuunnittelija
tonttipaallikk®
kaavasuunnittelija
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- Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Téyttimispvm 14.09.2017
Kaavan nimi 002328 Vantaanlaakso 18 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviiksyji Vireilletulosta ilm. pvm 10.03.2017
Hyviksymispykili Kunnan kaavatunnus 092002328
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 19,2754 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 19,2754

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Aluevaraukset [ha (%] [k-m?] le] [ha +/-] [k-m? +-]

Yhteensi 19,2754 100,0 57000 0,30 0,0000 15000

A yhteensi

P yhteensii

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi 8,1140 42.1 57000 0,70 1,0342 15000

T yhteensi . '

V yhteensi 9,3026 483 0 -2,3626 0

R yhteensi

L yhteensi

E yhteensé 1,3284 6,9 0 1,3284 0

S yhteensii .

M yhteensi

W yhteensi 0,5304 28 0 0,0000 0

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala = Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%0] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi

Rakennussuojelu Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm] [k-m?] [km +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi
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Alamerkinniit
Aluevarinkiet Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus Pinta-alan muut. ’ Kerrosalan muut.
[ha] %] [k-m?] [e] [ha +/-| [k-m? +/-]
Yhteensi | 192754 100,0 57000 | 030 | 0,0000 | 15000
|A yhteensii ’ | | ’
|P yhteensii ‘ | ’ ‘ | ‘
|Y yhteensi ’ | | | | ’
|C yhteensi ‘ ‘ ’ ‘ | ‘
Kyhteensi | 81140 | 421 | 57000 | 070 | 1,0342 | 15000
KTY | 81140 | 1000 | 57000 | 070 | 8,1140 | 57000
KTTY . 0,0000 | 0 | | -7,0798 | -42000
Tyheenss | | | | | |
V yhteensii 9,3026 483 -2,3626 |
VP 0,0000 -11,6652 |
VL 93026 | 1000 | \ | 9,3026 |
| R yhteensi ‘ | | | | ‘
[ yiioonss | | | | | |
[Eyhteensi | 13284 6.9 \ 1,3284 |
E 13284 100,0 \ 1,3284 |
S yhteensii
M yhteensi
‘W yhteensi | 05304 | 28 | \ | 0,0000 |
W 05304 | 1000 \ | 0,0000 |
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

002328

Paivays
Datum

19.3.2018

Pohjakarttalchticn numecrot 1/3

Baskarlbladens nummer

685493

Vantaan kaupunki

VAISALA

Asemakaavan muutos

g

Kaupunginosa 18, Vantaanlaakso
Osa korttelia 18060 seka virkistys-,
erityis- ja vesialueet.

Kaupunginosa 40, Ylastd
Vesialuetta.

Tonttijako ja tonftijaon muutos
Osa korttelia 18060.

1:2000

Vanda stad

VAISALA

Andring av detaljplanen

Stadsdel 18, Vandadalen
Del av kvarteret 18060 samt rekreations-,
special- och vattenomradena.

Stadsdel 40, Ovitsbole
Vattenomrade.

Tomtindelning och dndring av tomtindelningen
Del av kvarteret 18060.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia seka ymparis-
tdhairioita aiheuttamattomia teollisuus- ja varastoraken-
nuksia tai niiden yhdistelmia

Alueelle saa rakentaa Kiinteiston huollon kannalta valita-
mattdémia asuntoja.

Tontille saa sallitun rakennusoikeuden lisaksi rakentaa
auton sailyttamiseen tarkoitettuja tiloja.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan
korkeusaseman ylapuolelle saadaan sallitun rakennusoi-
den lisaksi rakentaa teknigia tiloja, kuten hissi- ja iv- kone-
huoneen.

Kortteliin saa sijoittaa maanalaisia tiloja rakennusoikeu-
den lisdksi rakennusalalle. Maanalaiset tilat voivat olla
myos tyotiloja. Tydtilojen suunnittelussa on kiinnitettava
erityistd huomicta ilmanvaihdon riittavyyteen, uloskayta-
vien turvallisuuteen, valaistukseen, tydtilan viihtyvyyteen
seké tydturvallisuuslainsdadantéon.

Korttelialue tulee rakentaa korkealuokkaista rakennusta-
paa ja arkkitehtuuria noudattaen.

Rakennusten julkisivuissa on kaytettdva korkealuokkai-
sia materiaaleja.

Korttelialueen rakennusten, rakennelmien jne. nakymisen
Vantaanjokilaakson valtakunnallisesti arvokkaaseen mai-
sema-alueeseen tulee olla mahdollisimman vahaista, mi-
ka on hucmioitava myds ulkoalueiden valaistuksessa.
Korttelialueelle on lahivirkistysalueita vasten istutettava
puita ja pensaita nakosuojaksi.

Korttelialueelle tulee istuttaa kasvillisuusvyohykkeita
alueenosille, jotka eivat ole muun toiminnan kannalta valt-
tamattomia.

Julkisivuun, jonka kohtisuora etaisyys autopaikasta on
pienempi kuin 15 metrid, ei saa sijoittaa asuinhuoneen
ikkunoita, ellei asuntojen lattiataso ole vahintdan yhden
metlrin autopaikkojen tasoa ylempana.

Toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten tydtilojen ulkokuo-
ren aaneneristivyyden AL lento- ja tielikennemelua vas-
taan on oltava vahintaan 32 dB.

Asuntojen ulkokuoren adneneristavyyden AL lento- ja tie-
likennemelua vastaan cn oltava vahintaan 35 dB.

Uutta pysakaintialuetta vasten sen eteldpuolelle on toteu-
tettava melueste. Meluesteen tulee olla rakenteeltaan tiivis
eikd esteen alareunan ja maanpinnan vélissa saa olla ra-
koa. Meluesteen ylareunan on oltava vahintaan 1,5 metria
korttelialueen maanpinnantasoa korkeammalla.

Alueella tulee jarjestda hulevesien viivytys ennen niiden
jontamista yleiseen hulevesijariestelméaan. Rakennuslu-
paa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Hulevesien hallinnan edellytidmat jérjestelmat saavat si-
Jaita tonttijaosta rippumatta.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader.

P& omradet fAr byggas kontorshus samt industri- och la-
gerbyggnader som inte orsakar miljéstémingar, eller kom-
binationer av dessa.

P3 omradet far byggas bostader som ar nddvandiga for
fastighetens skotsel.

P3 tomten far utdver byggnadsratten byggas ett biltak
eller ett bilgarage.

Ovanidr byggnadens fasadytas och vattentakets skar-
ningspunkt far utdver den ftillatna byggnadsratten byg-
gas tekniska utrymmen, s&som hiss- och vs-maskin-
rum.

| kvarteret fir utver byggnadsratlen underjordiska ut-
rymmen placeras p4 byggnadsytan. De underjordiska
utrymmena far aven vara arbetsrum. Vid planeringen
av arbetsrummen skall sarskilt 1aggas vikt vid tillracklig
ventilation, trygga utgdngar, belysning, arbetrummets
trivsel och arbetarskyddslagstifningen.

Kvartersomradet skall byggas med iakitagande av ett
byggnadssatt och en arkitekiur av hég klass.

Byggnadernas fasader skall beklas med hégklassig ma-
terial.

Kvartersomradets byggnader, konstruktioner osv. ska sy-
nas si lite som méjligt mot Vanda &dals landskapsomra-
de av nationellt varde, vilket ocksa ska beaktas i utomn-
husomrédenas belysning. | kvartersomridet ska trad och
buskar planteras mot narrekreationsomradena som
skydd mot insyn.

P4 kvartersomridet ska planteras zoner med vaxtlighet
pa de omrdesdelar vilka inte &r nbdvandiga med tanke
pa den 6vriga verksamheten.

| mindre &n 15 meter vinkelrdtt frAn bilplats belagen
fasad f&r inte placeras lill bostadsrum hérande fonster,
sfvida inte bostadernas golvplan ligger minst en meter
hogre an bilplatsnivan.

| kontorslokaler och motsvarande tysta arbetsrum ska
ljudisolering AL mot flyg- och trafikbuller i ytterhdljet vara
minst 32 dB.

| bostader ska ljudisolering AL mot flyg- och trafikbuller i
ytterholjet vara minst 35 dB.

Mot det nya parkeringsomradet ska ett bullerhinder for-
verkligas. Bullerhindret ska ha en t&t kenstruktion och det
far inte finnas ndgon glipa mellan bullerhindrets nedre
kant och markytan. Bullerhindrets 6versida ska ligga min-
st 1,5 meter dver markytans niva i kvartersomradet.

| omrédet ska man ordna s att dagvattnet fordrojs innan
det leds ut i det alméanna dagvatiensystemet. Fér bygg-
lavet ska en dagvattenplan utarbetas.

De system som hanteringen av dagvatten forutsatter far
vara belagna cavsett tomtindelningen.
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18060

ANTURIKENTTA

SiLEBOLENSILTA

57000

Alueella harjoitettava toiminta ei saa vaarantaa pohjave-
den laatua. Pohjavedelle vaarallisten aineiden wvaras-
tointi ja kisittely on jarjestettivd ympdristdd vaaranta-
malla. Ajopihoilta seka pysakointi- ja laustausalueilta tule-
vat valumisvedet on kerattava ja johdettava alueelta si-
ien, eiiei aiheuteta haittaa maaperalle, vesistolle tai poh-
javesiesiintymalle.

Tontilla voidaan hyddyniad maaldmpoéa. Maalampolait-
teistossa saa kdyltaa vain scllaista ainetta, josta ei aiheu-
du pohjaveden pilaantumisen vaaraa. Suunniteltaessa
maalammon kayttéa kiinteistéon [ammitysmuotona on var-
mistutiava kaytettavan nesteen haitattomuudesta.

Vanhan Nurmijarventien luiskat saavat ulottua kortteli-
alueelle.

Auto- ja polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat:

Toimistot 1ap /50 km2
1 pp /80 k-m2
Tuotantotilat 1 ap /100 k-m?
1pp /240 k-m?
Varastot 1ap /150 k-m?
1 pp /240 k-m?
Asunnot 2 ap / asunto
1 pp /30 k-m2
Erityisalue.

Alueelle saa sijoittaa sadolosuhteiden tms. mittaamiseen
tarkoitettuja teknisia laitteita ja niiden testauskentén.

Alue on suunniteltava ja toteutettava siten, ettd se sopeu-
tuu osaksi valitakunnallisesti arvokasta Vantaanjokilaak-
son maisema-aluetta.

Alueen saa aidata.

Mikali alueen kayltd erityisalueena paattyy, sitd voidaan
kayitaa |ahivirkistysalueena.

Hulevesialueella saa kasitella myos korttelin 18060 tontin
18 hulevesia.

Lahivirkistysalue.

Vesialue.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa - alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puoclen, johon merkin-
ta kohdistuu.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero
Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, tonn, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Korttelin, korttelinosan, alueen tai alueen osan nimi.
Rakennusoikeus kerrosalanelibmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskoh-
dan ylin korkeusasema.

Rakennusala.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.

Auton sailytyspaikan rakennusala, jossa roomalainen
numero osoittaa autotasojen suurimman sallitun maaran.

Ohjeellinen ulkoilureitti.
Yhteystarve on sitova.

Hulevesialue.

Verksamheten p& omradet f4r inte dventyra grundvattnets” / 3

kvalitet. Lagring och behandling av for grundvatinet
farliga Amnen madste ordnas utan risker for miljon. Av-
rinningsvalinel frin fordonsgirdama och parkerings-
och lastningsomradena skall samlas in och ledas frAn
omridet si att jordméanen, vatiendragen eller grund-
vattnet inte skadas.

Jordvarme kan utnyttjas p& tomten. | jordvarmeanlaggnin-
gama far endast anvandas sadant material som inte ris-
kerar grundvatinets kvalitet. Nar anvandningen av jordvar-
me planeras vid uppvarmningen av fastigheten mdste
man forsakra sig om att den vaiska som anvinds ar o0s-
kadlig.

Gamla Nurmijarvivagens gatuslanter fir stracka sig in pa
kvartersomradet.

Minimiantalet bil- och cykelplatser:

Kontor 1 bp /50 m2-vy
1cp /80 m2-wy
Produktionslokaler 1 bp / 100 m2-vy
1 cp /240 mP-vy
Lager 1bp /150 m?-vy
1 cp /240 m?-vy
Boslader 2 bp / bostad
1 cp /30 m2-vy
Specialomrade.

| omrdet &r det tillitet att placera tekniska anordningar
avsedda for matning av vaderdekstdrhdllanden e.dyl. och
ett fal for testning av anordningarna.

Omrédet ska planeras och anlaggas sé att det passar in
som en del av det nationellt vardefulla landskapsomridet
i Vanda &dal.

Omradet f&r ingardas.

Om omradet upphér att anvéndas som specialomride
kan det anvandas som narrekreationsomrade.

| dagvattenomrédet f&r ocks3 dagvatien hanteras fran
tomt 18 i kvarteret 18060.

Omrade for narekreation.

Vattenomrade.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen beteck-
ningen galler.

Riktgivande grans fér omride eller del av omrade.
Tomtgréns och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Namn pa kvarteret, del av kvarteret, omradet eller del av omradet.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Hégsta héjd fér skamingspunkt mellan fasad och vat-
tentak.

Byggnadsyta.
Byggnadsyta dar transformator far placeras.

Byggnadsyta for férvaringsplats for bil dar den romerska
siffran anger storsta tillétna antal bilplan.

Riktgivande friluftsled.
Behovet av foérbindelsen ar bindande.

Dagvattenomrade.
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Hulevesireitti.

Istutettava alueen osa.

Sailytettava / istutettava puurivi.

o = ol Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa elinveimaisena
i Q O] Ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen maisemallinen
merkitys sailyy.

o ]

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

Kaupunkikuvallisesti arvokas puuyksild. Puuta ja sen
juuristoa ei saa vahingoittaa.

®
F—=s=—1 Maisemallisista syista avoimena siilytettava alueen osa.
[====—m—

Alue on osa valtakunnallisesti arvokasta Vantaanjokilaak-
son maisema-aluetta.

E ‘ L ) : Pyséakoimispaikka.

0O-0-0-0O Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

LY Yiitys.

Aannnnonn,  Merkintd, jonka osoittamalle likimaaraiselle kohdalle tu-
lee toteuttaa likennemelulta suojaava este.

LY Ohjeellinen ylitys.

Tarked pohjavesialue.

Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue.

x

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinngin ole toisin
osoitettu.

3/3
Dagvattenled.

Del av omrade som bor planteras.

Tradrad som skall bevaras / planteras.

Del av omrade dir tradbestandet skall skétas sa att
det bibehalls livskraftigt och vid behov fémyas sa att
tradens landskapsmdssiga betydelse bevaras.

Del av omrade som skall planteras med trad och buskar.

Med tanke pa stadsbilden ett vardefullt trad. Tradet och
dess rotsystem far ej skadas.

Del av omrade som av landskapsmassiga orsaker skall
bevaras 6ppen.

Omradet ar en del av det nationellt vardefulla landskaps-
omridet i Vanda &dal.

Parkeringsplats.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Overgang.

Beteckning som anger den ungefarliga platsen dar en
bullerskarm som skyddar mot trafikbuller skall byggas.

Riktgivande &vergang.
Viktigt grundvattensomrade.
Omrade som hor till natverket Natura 2000.

TOMTINDELNING

For kvarteren pd denna detaljplans omréde skall en se-
parat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankayton, rakentamisen ja ympariston
loimiala
Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljé
Stadsplaneringen

Kaupunkimittaus
Asemakaavan pohjakarila Layllaa
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto Vantaalla / Vanda . 20
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma

Stadsmatning
Baskarlan [6r delaljplanen uppiyller de krav
som stalls pa den.

Plankoordinatsystemect
ETRS-GK25,
hojdsystemeat

N2000. Kimmo Junttila

N2000.

Kaupungingeodeectti / Stadsgcodet

Hyvaksytty kaupunginvaliuustossa _ / 20

Godkand av stadsfullmaktige _ / 20
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