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1.

HANKETIEDOT

Koisoniitty- hanke

Koisoniitty hankkeessa yhdistyy kumppanuustila ja asuminen. Asuntoja ja yhteistiloja kohdistetaan
asunnottomien ryhmaan, joka sosiaalisten ja terveydellisten ongelmien vuoksi tarvitsee erityista tukea
asumiseen.

Kayttajahallintokunta:

Vantaan kaupungin Sosiaali- ja terveydenhuollon toimiala / Perhepalvelut

Kaupungin osa: Kortteli: Osoite:

68 - KOIVUHAKA 68053 Koisotie 6, 01300 Vantaa

Tontin pinta- ala: Kaavatiedot: Rakennusoikeus:

12 569 m2 AE (erityisasumisen korttelialue) 2500 +150 kem2

Kaava vahvistettu: 20.10.2014 Kaava rekisteroity: 3.12.2015

Tilatarve / Laajuus m2 brm2 Tavoitehinta/ €/ alv 0%

Asunnot ja asumisen tukitilat 1603 5 407 000

Ty6- ja paivatoiminta / Yhteistilat 4215 2 543 000
20245 2750 7 950 000

Henkil6kunta:

16- hlda (asukkaita tukeva henkildkunta ja vapaaehtoistyontekijat)

Hankkeen alustava toteutusaikataulu:

Rakentaminen 2018- 19 ja valmistuminen 2019.

Hankkeen rakentamisen rahoitus ja toiminnan toteutus:

Vantaan kaupungin taloussuunnitelman mukaisesti ja palvelut toteutetaan ostopalveluina.

Hankkeen rahoitus ja rakennuttaja:
VAV Asunnot Oy / Veturikuja 7, 01300 Vantaa

Aikaisemmat paatdkset:

Koisoniitty- hankkeen tarveselvitys ja hankesuunnitelma / Pitkdaikaisasunnottomuuden poista-

misohjelma 2012- 2015 (Paavo 2):

- Koisoniitty- hanke, tarveselvitys ja hankesuunnitelma (pvm. 20.08.2013) hyvaksyttiin
Sosiaali- ja terveyslautakunnassa 9.9.2013 § 12. Hankkeelle laskettu tavoitehinta oli 7,5 mil].

euroa (KL83, VI- 13) ja bruttoala 3170 brm2 (2349 hym?2)

- Koisoniitty- hanke, tarveselvitys ja hankesuunnitelma (pvm. 14.10.2013, karsittu) hyvaksyttiin
Teknisessad lautakunnassa 29.10.2013 § 7. Hankkeelle laskettu tavoitehinta oli 6,99 milj.

euroa (KL83, VIII- 13) ja bruttoala 2930 brm2 (2133 hym?2)

- Koisoniitty- hanke, tarveselvitys ja hankesuunnitelma (pvm. 14.10.2013) hyvaksyttiin

Vantaan kaupunginhallituksessa 18.11.2013 § 7 (6,99 milj.euroa)

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus (ARA) myodnsi VAV Palvelukodit hakemuksen perus-
teella ehdollisen varauksen erityisryhmien investointiavustuksen myéntamisen ja vuokra- asunto-
jen rakentamisen korkotukilainaksi 22.1.2014. ARA paétti 27.4.2016 jatkaa antamaansa korko-
tukilainavarausta 31.12.2016 saakka.

Sosiaali- ja terveysministeri® myoénsi hakemuksen perusteella poikkeusluvan Vantaan kau-

pungin investointihankkeelle 27.9.2016 (p&atés SMT/3214/2016).




Aikaisemmat pitkdaikaisasunnottomuuden védhentdmisohjelmat:

- Pitkdaikaisasunnottomuuden vahentdmisohjelmassa (Paavo 1) 2008-2011

- Pitkdaikaisasunnottomuuden védhentadmisohjelma (Paavo 2) 2012-2015

- Vantaan asunto-ohjelma 2009- 2017 (paihde- ja mielenterveyskuntoutujien asuntojen tar-
peellisuus)

Vantaa on edelleen mukana Asunnottomuuden ennaltaehkaisyn toimenpideohjelmassa (2016-
2019), joka on ymparistoministerion koordinoima valtakunnallinen usean kaupungin asunnotto-
muuden torjuntatydn yhdistava kokonaisuus (AUNE-ohjelma).

Koisoniitty- hankkeessa (Koisotie 6) yhdistyy tyo- ja paivatoiminta sek& asuminen. Koisoniityn
toiminta on avointa toimintaa kaikille kuntalaisille, joilla on halu ja motiivi tulla mukaan. Tyo- ja
paivatoimintatilojen lisdksi samalle tontille sijoittuu 40 kpl asuntoja pitk&aikaisasunnottomuuden
poistamisohjelman mukaisesti.

Ohjelman periaatteiden mukaan asunnot kohdennetaan siihen asunnottomien ryhmaan, joka so-
siaalisten ja terveydellisten ongelmien vuoksi tarvitsee erityista tukea asumiseensa.

Asunnoista 10 on tehostettua asumista, jossa henkildkunta on paikalla koko ajan. Asunnoista 25
on tuettua asumista, jolloin tarvittavat palvelut viedaan asiakkaan kotiin. Erityista asumista on
viisi erillistéd yhden henkildn asuntoa, jotka on tarkoitettu erittiin vai-keasti asutettaville.

MITOITUSPERUSTEET

Tontille sijoitetaan asuntoja ja palveluja. Asunnot ovat tavanomaisia pienasuntoja, joita tukevat
matalan kynnyksen palvelut sijoittuvat padsaéntoisesti tyo- ja paivatoimintatiloihin.

Piha- alue:

Piha- alueelle sijoitettavien asuinrakennusten ja palvelurakennusten tulee muodostaa luonteva
ja tavanomainen asuinymparisto.

Tyo- ja paivatoimintatilojen sekd asumisen eri toiminnoille osoitetaan omat suojatut piha-
alueensa, pyséakointi-, huolto- ja varastotilat. Asuntokohtaiset varastot ovat |Ampimié tiloja ja ne
tulee sijaita kunkin asuntoryhman laheisyydessa. Erityisasuntojen henkilokohtaiset varastotilat
sijoittuvat tyo- ja paivatoimintatilojen yhteyteen.

Liikennejarjestelyiden osalta tulee ottaa huomioon erityiskulkuneuvojen (ambulanssi, paloauto,
bussi, huoltoauto, taksi) esteetdn paasy piha-alueella. Asukkaiden (1ap/150 kem2) lisdksi auto-
paikkoja tarvitaan tyontekijoille ja asiakkaille.

Tyo6- ja paivatoimintatilojen yhteyteen sijoitetaan katettua yhteistilaa ruokailua ja grillausta varten
seka ulko- oleskelutiloja ja pelipaikkoja.

Piha-alueet valaistaan pylvasvalaistuksella kulkuteiden ja pihojen osilla. Alueelle sijoitetaan val-
vontakameroita. — Rakennusryhmien yhteyteen sijoitetaan lipputangot. Piha- alueelta varataan
alue pienille asuntokohtaisille puutarhapalstoille (5m2/asunto).

Tyd- ja paivatoimintatilat

Tyo- ja toimintatilojen toiminnot tukevat asukkaita seka kohderyhmien kayttajatarpeita yhdistaen
asumista ja palvelua toisiinsa. Ty6- ja paivatoimintatiloissa arvioidaan olevan 70 - 100 kayttajaa
paivittain.

Rakennuksen tilat koostuvat erilaisista kokoontumis- ja toimistotiloista, henkildkunnan sosiaali-
tiloista, tuotantotiloista seka teknisista tiloista. Asukkaita tukevaa henkilékuntaa ja jarjesttjen
vapaaehtoistyontekijoitd tyoskentelee tiloissa n.16 henkil6d, joista 2- henkilda tydskentelee
tehostettua tukea tarvitsevien asuinryhmassa. - Liséksi tyo- ja paivatoimintatiloissa tytskentelee
laitoshuoltajia.



Kokoontumistiloissa tapahtuvilla toiminnoilla on tarkoitus aktivoida ja kuntouttaa asiakasta seka
opastaa selviytymaan itsendisesti omassa kodissaan tai kunnan jarjestdmassa tukiasunnossa.
Harrastetilat ja opetustilat on tarkoitettu kolmen - viiden henkilon kaytt6on ohjaajan lisaksi.

Kokonaisuuteen liittyy valttdmattomia varasto-, huolto- ja tekniikkatiloja. Vaestdnsuoja sijaitsee
kumppanuustilojen yhteydessa ja siihen sijoitetaan sopivia tilaohjelman mukaisia toimintoja.

- Ty6- ja paivatoimintatilat ovat esteettémia.

Asukkaat valmistavat padsaantdisesti itse ruokansa ja ruokailevat asuintiloissaan. Vahvasti
tuettujen asuntojen asukkaat voivat ruokailla Koisorannan palvelukeskuksessa (péihdehuollon
asumispalvelut) tai heille voidaan tarvittaessa tilata ruoka. Koisorannan palvelukeskus sijaitsee
Koisotien toisella puolella osoitteessa Koisotie 5 (etdisyys 100m).

Aula- ja eteistilat

TyoO- ja paivatoimintatilojen sisédénkayntitilan muodostaa aula. Sisaédnkaynnin tulee olla helposti
havaittavissa ulkoa lahestyttdessa, saavutettavissa taysin esteettdmasti ja varustaa suurehkolla
katoksella. Kayntiovi varustetaan sahkotoimisilla avautumistoiminnoilla ja kulunvalvonnalla.
Sisdankaynnin yhteyteen sijoitetaan kameravalvonta.

Aula- ja eteistiloihin sijoitetaan opastus-, info ja itsepalvelupisteita. Asiakkaille tarkoitetut atk- pis-
teet suojataan siirtoseindmilla. Aulan toimintoja tukee avotoimiston valvonta ja asiakaspalvelu.

Aulan tilat toimivat myds liikenteellisena jakajana tyo- ja paivatoimintatilojen eri toimintojen valil-
14, josta tulee olla myds hyva yhteys ympéarivuorokautisen asumisen yksikkdon.

Aulatiloissa on oltava myo6s asiakkaille tarkoitetut wec- ja naulakkotilat seka lukittavina sailytysti-
loina lokerikoita.

Monitoimitila ja kalustevarasto

Monitoimitila liittyy liikenteellisesti aulatiloihin ja pdasisaankayntiin. Tilojen yhteyteen jarjestetaan
luonteva katoksellinen ulko- oleskelutila. Rakennuksen monitoimitila toimii kokoontumista ja
erilaisia tilaisuuksia varten. Tila on liitettdvis-sa erilliseen kalustevarastoon (tuolit, poydat,
varusteet) daneneritysvaatimukset tayttavalla siirtoseinalla (tiloilla on omat kéyntiovensa).

- Tila toimii arkisin pddsaantoisesti ruokailu- ja kahvihetkia varten.

Monitoimitila on &anenvaimennettua ja aéneneristettyd tilaa (puhe- ja musiikkiesityksia, juhlia).
Tilan valaistus tule olla saadettavissa ja tilan seinille ja kattoon tulee voida ripustaa koristeita ja
muita kevyehkdja ripustuksia. - Huonekorkeuden tulee soveltua ed. mainittuja toimintoja varten.
Avotoimisto

Avotoimistoon sijoittuu kolme ty6pistettd, joista yksi on erillinen toimistohuone henkildkunnan
esimiehelle. Huone liittyy avotoimistoon suljettavalla desibeliovella. Avotoimistossa on keskitetty
valvonta, seuranta ja opastus. - Tilat varustetaan varapoistumistiella.

Vastaanottotila

Vastaanottotilassa tyoskentelee yksi henkil6 ja tilassa on voitava kdyda pienimuotoisia neuvot-
teluja. Tilan tulee olla hyvin &&nieristetty ja varustettava varatiella. Vastaanottotilat liitetdén
l&helle avotoimistoa ja eteistiloja.

Ryhmatila

Ryhmatila on tarkoitettu kokoontumistilaksi, jossa kokoontuu erilaisia ryhmia. Tilan tulee olla
hyvin vaimennettu ja d&dneneristetty.



Tyotoimintatila

Tila on pienimuotoinen monitoimitila, jossa tapahtuu monenlaista harrastamista: ompeleminen,
koulutus, atk, musiikki ja mm. kuvaamataitoa (plastiset kasity6t ja akryyli- ja vesivarityot). Tyo-
toimintatilassa tydskentely voi olla tavanomaista ty6toimintaa tai kuntouttavaa toimintaa.

Opetuskeittid

Opetuskeittié on kodinomainen ruokailukeitti®, jossa opastetaan asiakkaita laittamaan ruokaa ja
suoriutumaan kodin askareista seka huoltotdisté. Tilassa toimii ohjaajan liséksi 2- 4 asiakasta.

Sosiaalitilat

Henkilokunnan puku-, pesu- ja sosiaalitilat pyritdéan keskittamaan yhteen kokonaisuuteen. Tilat
on osoitettava erikseen seka miehille etta naisille.

Siivouskeskus

Siivouskeskus palvelee koko kumppanuustilan siivousta. Siivouskeskuksesta on voitava erottaa
pieni erillinen siivoustila tydtoimintaa varten.

Harrastetila (tekninen tyo)

Puutydverstas on tekninen puutydskentelytila, jossa tulee huomioida laitetilojen tarvitsemat tila-
varaukset seka tyoturvallisuustekijat. - Tilan tulee olla &&neneristetty.

Tilan yhteyteen liittyy puutydvarasto, purunpoistolaite ja katettua ulkotilaa puutavaran sailytysta
varten.

Pesula ja kuivaushuone

TyoO- ja paivatoimintatilojen yhteyteen sijoitetaan pesula ja kuivaushuone (osa ty6- ja opetustoi-
mintaa). Tilat palvelevat pddsaantoisesti asumista.

- Harrastetilojen laheisyyteen tulee sijoittaa helposti tavoitettava esteet6n wc- tila.
Asuminen

Kymmenen asuntoa osoitetaan vahvaa / tehostettua tukea tarvitseville paihde- ja mielenterveys-
kuntoutujille. Kevyempaéa tukea tarvitseville kohdennetaan 25 kpl asuntoja, joista muutama
varataan ns. kriisiasunnoksi. Liséksi tontille sijoitetaan 5 kpl asuntoja erityisasukkaille, jotka eivét
sopeudu tavanomaiseen yhteisbasumiseen. Asuntoja tontille tulee yhteensa 40 kpl.

Asuntojen ja niihin liittyvien ulkotilojen tulee olla esteettémia kaikille. Asuintilojen ja ympéaristén
tulee luoda edellytykset asiakkaan kuntoutumiselle ja mahdollistaa hairiétén asuminen.

Erityistd huomiota tulee kiinnittda aanieristykseen seka palo- ja kayttéturvallisuuteen (asuintilat
varustetaan automaattisella sammutuslaitteistolla).

Pienasunnot

Itsendiseen asumiseen ja kriisimajoitukseen tarkoitetut pienasunnot sijoittuvat asumista tukevien
palveluiden laheisyyteen tai yhteyteen. Pienasunnot (25kpl) ovat yksi6ita (35- 40m2), joiden
asuntokoot noudattelevat Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen (ARA) suosituksia seké
tavoitteita.

Asunnot ovat tavallisia esteettdmia vuokra- asuntoja, jotka muodostava oman erillisen asuinryh-
mansa ja rakennuskokonaisuuden. Maantasokerroksiin sijoitettavat asunnot on suunniteltava eri-
tyisesti pyoratuolia kayttaville henkiléille.



Yksio sisaltda tupakeittion (tai huoneen liséksi erillisen keittokomeron, makuualkovin (tai vas-
taavan jaettavissa oleva tilan) sekad pesu- ja wc- tilan. Asuntoihin liittyy omat parvekkeet tai
pihaterassit ja lampimat asuntokohtaiset varastotilat. - Asunnoilla on oma sisaankaynti.

Asukas laittaa paasaéntoisesti ruokansa kotona ja suoriutuu pyykinpesusta. Tyo- ja péaivatoimin-
tatilojen yhteydessa on asukkaiden kaytettavissa oleva yhteinen pesula ja kuivaushuone. Pien-
asuntoihin sijoitetaan erillinen pieni ikkunallinen makuutila tai alkovi.

Ymparivuorokautista tukea tarvitsevien asukkaiden 10 kpl asuntoja sijoittuvat erikseen omaksi
ryhmékseen (voi olla myds kahtena erillisend ryhmé&nd). Toiminnallisesti ympdarivuorokautista
tukea ja valvontaa tarvitsevien asuminen (10 kpl) sijoittuvat tyd- ja paivatoimintatilojen yhtey-
teen. Asunnot ovat ed. mukaisia esteettomi& tavallisia vuokra-asuntoja, jotka ovat kooltaan
hieman pienempia.

Asuntokokonaisuuteen sijoitetaan henkilokunnan toimisto- ja sosiaalitiloja. Paikalla on henkil6-
kuntaa ympéri vuorokauden vahintdan kaksi tyontekijaa (10- tydntekijad vuorotydssa). Toimis-
totiloihin sijoittuu lukittava laékejakelukaappi.

Posti toimitetaan erillisiin postilaatikoihin, jotka keskitetd&n rakennusten sisaantulojen yhteyteen
katoksen suojaan. Asuntojen kayntiovet varustetaan kuitenkin nimellisell& postiluukulla.

Asukasvarastot sijoittuvat varastotilojen yhteyteen.
Erityisasunnot

Marginaaliryhmalle tarkoitetut erityisasunnot (25 m2) ovat itsendisia rakennuksia, jotka sijoittuvat
erilleen muista asuinrakennuksista.

Asunnot on tarkoitettu henkildille, jotka eivat sopeudu yhteisbasumiseen. Erityisasunto kasittda
tuvan, johon liittyy makuualkovi, keittotilan sek& erillisen pesu- ja wc- tilan. Asuintilojen kalustei-
den ja pintamateriaalien tulee olla hyvin kulutusta kestavia ja turvallisia materiaaleja.

Asunto sisaltda esteettdbman wc- ja pesu seka oleskelutilan, jossa on varustus vaatesailytykselle
ja ruuanlaitolle. Erityisasunnot erotetaan toisistaan aitarakennelmilla ja kasvillisuudella. Ryhman
yhteyteen sijoittuu varasto- ja jatesailytystila. Asuntojen sisaankayntien tulee olla katoksellinen ja
esteeton.

Tilojen tulee olla turvallisia, helposti kunnostettavissa ja puhdistettavissa seké valvottavissa.
Kalusteet ovat saadettavid ja taustaltaan tuulettuvia. Valaisimien ja s&hkoélaitteiden osalla on
huomioitava kayttoturvallisuus. Asuntojen ikkuna sijoitetaan siten, etta tilasta syntyy rauhallisia ja
esteettomi& ndkymia. Oleskelutilasta tulee voida erottaa erillinen makuutila tai — alkovi.

Véaestonsuoja

Vaestonsuoja sijoitetaan tyd- ja paivatoimintatilojen yhteyteen. Tilaan sijoittuu kayttoonsa
soveltuvia toimintoja, esim. varastoja.

TONTTI

Tontti sijaitsee Tikkurilan keskusta- alueen tuntumassa Koivuhaan kylassa. Laheisyydessa sijait-
sevat Vantaan kaupungin lumenkaatopaikka, kuntatekniikan tukikohta, Koisonrannan palvelu-
keskus (mielenterveys- ja paihdekuntoutujat) ja mm. Johanssonin tilan rakennus.

Tontti rajautuu Koivuhaan ulkoilualueeseen ja laskeutuu kaakkoisreunalta Kylm&ojaan, jonka
vierella kulkee ulkoilureitti. Tontilla sijainneet rakennukset on purettu huonokuntoisina.

Rakennettavaksi tarkoitettu tontti on paaosin tasainen viljelykaytdssa ollut alue, jonka saven pak-
suus on alustavien tietojen mukaan n. 15- 20 metria.



Koisotien varrelle on rakennettu kevyenliikenteen vayla. Lahin joukkoliikenneyhteys on Osman-
kaamintiella ja kauppa Simonkalliossa. Lahimmaéat kaupalliset palvelut ovat Tikkurilan keskustas-
sa n. 2.3 kilometrin paéssa.

Alueella ei ole erityisia luonto- tai eldinsuojeluarvoja; toisaalta maisemallisina arvoina voidaan pi-
t4d suojeltavaa Johanssonin rakennusta, kylméojan vartta ja vanhaa peltoaluetta. Tontti ja alue
on osa Tikkurilan keskuspuistoa 68/23.11.2012/k.

Alueella sijaitsee myds muuta perhepalveluiden jarjestamaa toimintaa (Koisonranta, Osmankaa-
mintie), joiden synergiaedut on hyddynnettavissa.

Tontti ei kuulu lentomelualueeseen ja tiemelun ylaraja- arvo on 49 dB (2005). Vahvistetussa
asemakaavassa on kuitenkin maaritelty &aneneristavyys lentomelua vastaan. Tiemelun ennus-
tetta ei ole maaritelty.

Paikalle voidaan sijoittaa kaavan mukaisesti 1- 2 -kerroksia asuinrakennuksia ja muita sosiaali-
palveluja, kokoontumis- ja toimistotiloja, tuotantotiloja sekd harraste- ja opetustiloja. Rakennus-
oikeuden liséksi saa rakentaa talousrakennuksia enintédn 50 m2.

RAHOITUS JA AIKATAULU

Hankkeen rakentaminen rahoitetaan kaupungin taloussuunnitelman mukaisesti ja palvelut toteu-
tetaan ostopalveluina. Hankkeen asunnoille ja asuntoja tukeville palvelutiloille haetaan Asumisen
rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA) tukivarausta, avustusta ja rahoituspaatdsta. Hanke liittyy
valtion pitkdaikaisasunnottomuuden vahentdmisohjelmaan.

- Hankkeen rahoittajana ja rakennuttajana toimii VAV Asunnot Oy.

Hankesuunnitelmassa olevaa tilachjelmaa on karsittu (17.1.2018) ja tavoitehintaa on tarkistettu
ajankohdan kustannustason mukaisesti. Ty6- ja paivatoimintatiloista on poistettu valmistuskeittio
ja kokoustila sekd maalaus- ja purunpoistotilat.

Kohteen suunnitelmia tarkistetaan paivitetyn hankesuunnitelman tilaohjelman mukaisesti ja ra-
kentamisen arvioitu aloitusajankohta on syksylld 2018 ja valmistuminen 2019.

Hankkeelle laskettu uusi 13.2.2018 paivétty tavoitehinta on 7,95 milj. euroa (alv 0 %,

kustannustaso KL 97, 1 -18), jossa ty6- ja paivatoimintatilojen (yhteistilat) osuus on 2,543 mil].
euroa (alv 0%) ja asuntojen seka asumiseen liittyvien tilojen osuus 5,407 milj. euroa (alv 0%).

RISKIT

Hankkeen riskeja ovat muuttuvat viranomaismaaraykset, Valtion asumis- ja kehittdmisrahaston
laatuvaatimusten tiukkeneminen seka vuosittain jaettavan tukirahoituksen riittavyys.

Taloudelliset nousu- ja laskusuhdanteet vaikuttavat kustannustasoon ja urakkahintoihin.

HANKETYORYHMA

Soster / Perhepalvelut

Anna Cantell-Forsbom, perhepalvelujen johtaja
Patrick Silfverberg, sosiaalitydn esimies

Liisa Kankkunen, sosiaalitytn esimies

Larissa Franz-Koivisto, hankekoordinaattori
Soster / Talous- ja hallintopalvelut

Asta Mellais, erityisasiantuntija



Kaupunkisuunnittelu

Ritva Kotilainen, arkkitehti (asemakaava)
VAV Asunnot Oy

Kari Nauska, rakennuttajapaallikko
Tilakeskus / Hankepalvelut

Juha Polvinen, rakennuttaja- arkkitehti
Tuula Raulo, kustannusinsingori



SIJAINTI

']
u._c:swmuwn% n
[-] & -.Ili.. .

9 LT f
® - Yasikukant!

O
oc
Ll

:

500 m

100

ILMAVIISTEKUVA




Toimisfo

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 68

KOIVUHAKA

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 68053 sekd katualuetta.
(Osa kumoutuvan asemakaavan kort-

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

=—— ---=— 3m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Erityisasumisen korttelialue.
Asumisen liséksi alueelle saa sijoittaa sosiaalipalveluja,
kokoontumis- ja toimistotiloja, tuotantotiloja seka har-
raste- ja opetustiloja.
Perinteista tarhakasvillisuutta tulee sailyttaa, hoitaa
ja istuttaa i
Rakennusten julkisivut tulee tehda korkealuokkaisista
materiaaleista yhtendistéa rakennustapaa noudattaen.
Julkisivumateriaalina tulee kayttaa puuta, paikallamuu-
rattua tiilta tai rappausta.
Rakennuksissa on kaytettava harjakattoa tai pulpettikattoa.
Rakennuksissa tulee olla avoraystaat.

Asuinrakennusten ulkokuoren aaneneristavyyden AL len-
tomelua vastaan on oltava vahintaan 32 dB.

Puistoon suuntautuvat pitkat julkisivut tulee olla paa-
osin puuverhottuja.

Rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa talousrakennuk-
sia enintaan 50m>.

Talousrakennusten ja katosten tulee liittyd tontin paara-
kennuksen arkkitehtuuriin.

Pihoilla on kaytettava vetta lapaisevia m
Autopaikkojen vahimmaismaarat:
1 ap/ 150 k-m2

-+ —-— Kaupunginosan raja.

————— Osa - alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.
—%—%— Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
6 8 Kaupunginosan numero.
K 0 I V Kaupunginosan nimi.
68053 Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-

KOISOTIE e
sen alueen nimi.
2500 Rakennusoikeus kerrosalanelismetreina.
1 Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-

sen tai sen osan suuril 1 sallitun ker

L/

|

ENTRALPARK

ASEMAKAAVA JA -MAARAYKSET

~

—_—

p.«»- ‘3
m‘» a

Rakennusala.
Ohjeellinen auton sdilyty i rakennusala.
Raker harjar osoittava viiva.

Ohjeellinen pallokentta.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Sailytettava / istutettava puurivi.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.
Alueelle tulee istuttaa puista ja pensaista monilajinen ja
monimuotoinen avoimen maisematilan reuna.
Ohjeellinen viljelypalsta-alue.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu, jolla huolto-
ajo on sallittu.

Ohjeellinen alueen sisaiselle huoltoliik varattu
alueen osa.

Alueen osa, jolla sijai inaismui in
muinaismuistoalue.

Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiintea mui-
naisjaannos. Alueen kaivaminen, peittdminen, muutta-
minen, vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen on
muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista tai
siihen liittyvista suunnitelmista on pyydettava Museo-
viraston lausunto.

Alue, jolle rakentaminen edellyttaa pohjanvahvistustoi-
menpiteita.
TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

Maankaytén, rakentamisen ja ympariston

toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Mittausosasto

b Didbwars

Asta Tirkkonen
Aluearkkitehti

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille
asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto éﬂ%ﬂa ?n_ga‘ 15.10.2014
ETRS-GK25, >
Setn e

korkeusiarjestelma

N2000.

Pekka Tervonen
Kaupungingeodeetti

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 20.10.2014



KOISONIITTY HANKE

TEHOSTETTU JA TUETTU ASUMINEN SEKA TYO- JA PAIVATOIMINTATILAT 25.1.2018
KOONTI m2 yht.
PIENASUNNOT A (24H)
10 kpl huoneistoja + yht.ja hlok. + var. 370
PIENASUNNOT B (itsenaiset)
25 kpl huoneistoja + var. 1050

1420
ASUNTOJA PALVELEVAT TILAT 48
ERITYISASUNNOT (marginaaliryhmd)
5 kpl as.rak.+ var. 135

1603 I 1603 I
Tekniset tilat, varastot 10
limastointikonetilat 90

100 100

TYO- JA PAIVATOIMINTATILAT 3425
HENKILOKUNTATILAT 38,0
ASUMISTA PALVELEVAT TOIMINNOT 41,0

4215 I 421,5 I
Tekniset tilat, varastot 20
limastointikonetilat 60

80 80

PRH ( ratk.perusteella ) + hissit
KAYTAVAT
VSS- tila >2 % ( sis.as. + kumppan. )



KOISONIITTY HANKE

25.1.2018

Asuminen n:o kpl m2 m2 m2 yht.
PIENASUNNOT A (24H)
1 H+ K (tai tupakeittio ) 1 10 35 350
sis. pesutilat 2 350
IRTAIMISTOVARASTOT ( 1.0 m2/as ) 11 10 1 10
ULKOVALINEVARASTO ( 1.0 m2/as.) 12 10 1 10

20 370
ASUNTOJA PALVELEVAT TILAT
PESUHUONE(sis.puku/wc- tilat) 39 2 10 20
LOYLYHUONE 40 2 6 12
PESULA 41 1 8 8
KUIVAUSHUONE 42 1 8 8

48 48
PIENASUNNOT B (itsenaiset)
1 H+ K (tai tupakeittio ) 7 25 40 1000
sis. pesutilat 8 1000
IRTAIMISTOVARASTOT ( 1.0 m2/as ) 11 25 25
ULKOVALINEVARASTO ( 1.0 m2/as.) 12 25 25

50 1050
ERITYISASUNNOT (marginaaliryhm@)
TUPAKEITTIO (erill. makuualkovi) 9 5 25 125
sis.pesutilan (invamitoitus) 10

125

IRTAIMISTOVARASTOT ( 1.0 m2/as ), kumpp.tilan yht. 11 5 1 5
ULKOVALINEVARASTO (1.0m2/as. ) 12 5 1 5

10 135

I 1603 I

KIINTEISTOVARASTO 13 1 2 2
TEKNINEN TILA 14 1 8 8

10 10
ILMASTOINTIKONEHUONEET (A, B) 15 1 90 90

90 90
JATESAILYTYSTILA (suljettu katoksellinen tila 8.5m2) 16

VSS- tila ( sis. kumppan. )
PRH ( ratk.perusteella liikennetilat )
KAYTAVAT

TERASSI / PARVEKE ( asuntokohtainen ) > 6 m2
LEIKKI- JA OLESKELUPIHA- ALUE, GRILLIKATOS

PELIALUE ( SULKAPALLO YMS.)



KOISONIITTY HANKE

25.1.2018

Yhteistilat n:o kpl m2 m2 yht.
TYO- JA PAIVATOIMINTATILAT
MONITOIMITILA ( 70- 100 hl6é&, 0.8- 1.2 m2 /paikka ) 17 1 85 85
KALUSTOVARASTO 18 1 10 10
OPETUSKEITTIO (7 m2 / opp. ), 2 hid 20 1 20 20
RYHMATILA (2 m2 / paikka ), 8 hloa 22 1 22 22
VASTAANOTTOTILAT ( 1hI6 + neuv. ) 23 1 20 20
TYOTOIMINTATILA (4- 7 m2/ hl6 ), 8 hloa 24 1 55 55
AVOTOIMISTO ( jaettavissa kahteen osaan ) 25 1 18 18
HARRASTETILA 1 ( verstas ) 26 1 40 40
TYOVARASTO 29 1 3 3
SIIVOUSKESKUS 30 1 10 10
AULA- ja ETEISTILAT (sis. tk ), n. 5% 31 1 22 22
NAULAKKOTILA ( 0.15 m2 / paikka ) 32 1 15 15
WC-TILA (n/m), 2,5 m2 /50 hl6a 33 3 25 7,5
WC- TILAT / INVA (aula) 34 1 5 5
KIINTEISTOVARASTO 43 1 10 10

3425
HENKILOKUNTATILAT
TOIMISTO ( hlok- taukotila ) 35 1 15 15
PUKUHUONE (n/ m ), 0.8 m2 / hlo, 20 hléa 36 2 8 16
PESUTILA (n/m), 0.2 m2 / hl6, 20 hl6a 37 2 2 4
WC-TILA(n/m), 0.2 m2/ hlo 38 2 15 3

38,0 380,5
ASUMISTA PALVELEVAT TOIMINNOT
WC- TILA 3 1 4 4
TOIMISTOHUONE 1 (esimies) 4 1 12 12
TOIMISTOHUONE 2 (3 hlo) 5 1 18 18
HLO- KUNNAN SOS.TILA ( PUKU-, PESU- ja WC- TILA) 6 1 7 7
41,0 41,0
TEKNINEN TILA (1&mpd + telet. ) 44 1 20 20
20 20

ILMASTOINTIKONEHUONE 45 1 60 60 60

VSS- tila, 2 % ( sis. as. + kumppan. )

PRH ( ratk.perusteella )

KAYTAVAT

PIHA- ALUEELLA KASVIMAA- ALUETTA
OLESKELUPIHA- ALUE, GRILLIKATOS
PELIALUE ( SULKAPALLO YMS.)
JATESAILYTYS ( maahan upotettava jarjestelma )



VANTAAN KAUPUNKI
TILAKESKUS

UUSI TAVOITEHINTA
Hankesuunnitelman kustannuspaivitys (aik.vuodelta 2013 )

Hankevalmistelut 13.02.2018

KOISONITTY HANKE / UUDISRAKENNUS

Laajuustiedot : Yhteensa A-talo ja tyo- ja paivat.t. B-talo Erityisasunnot
bruttoala 2750 brm2 1290 1295 165
hyotyala 2072 hym2 885 1052 135
tilavuus 10 020 rm3 5270 4 200 550
tehokkuusluku 1,33 1,46 1,23 1,22
Rakennuskustannukset Yht.€ €/brm2 €/hym?2 €/rm3
Rakennuttajan kulut 904 000 328,73 436,29 90,22
suunnittelu 410 000

rakennuttaminen 376 000

liittymismaksut 118 000

Rakennustekniset ty6t 5175 000 1881,82 2 497,59 516,47
rakennusteknilliset tyot 4 837 000

pihatyot 338 000

LVI-ty6t 779 000 283,27 375,97 77,74
LVV-ty6t 432 000

IV-tyot 308 000

Saatolaitteet 39 000

Sahkotyoét 439 000 159,64 211,87 43,81
Erillishankinnat 219 000 79,64 105,69 21,86
Muutos- ja lisatyovaraus n. 5,4% 434 000 157,82 209,46 43,31
KUSTANNUSARVIO (alv 0%) 7 950 000 2 890,91 3 836,87 793,41
KUSTANNUSARVIO (ALV 24%) 9 858 001 3585 4758 984
Hintataso KL 97 ( 1-18)

Jaottelu :

A-talo (590 brm2,ty6- ja paivatoimintatilojen yhteydesséa) 1749000 € (alv 0%)

B-talo 3126000 € (alv 0%)

Erityisasunnot 532 000 € (alv 0%)

Asuntotilat yhteenséa: 5407 000 € (alv 0%)

Ty06- ja paivatoimintatilat (700 brm2,A-talon yhteydessa) 2543000 € (alv 0%)
Yhteensa 7950000 € (alv 0%)

Hankevalmistelut 13.02.2018

Tuula Raulo
Kustannusinsindori



