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Koivuhakaan, Paivankakkaratie 2:ssa olevalle kiinteistélle 92-407-16-137, joka on osa korttelia
68145, on mydnnetty hyvaksytysta asemakaavasta ko. poikkeamisluvalla kolmen paritalon
rakentamisoikeus. Perusteet poikkeamisluvan hyviksymiselle on eritelty paatoksessa.

Olemme hyvaksymiseen oikeutettujen perusteluiden suhteen selkeésti eri mielta.

1. Myo6nnetty poikkeamislupa on maankaytté- ja rakennuslain 58 §:n 1 momentin vastainen,
koska siind sallittaisiin todella voimakasta asuntojen lukuma&aran lisiamista voimassa
olevaan asemakaavaan verrattuna.

2. Poikkeamispddtoksen perusteluissa mainitaan “erityiset syyt” miksi hakemus on
hyvéksytty, ndita erityisid syitd kuitenkaan erikseen mainitsematta ja analysoimatta.
Pdatoksen perustelut-kohta sindnsa luettelee useita syitd hakemuksen hyvaksymiselle,
mutta mielestdmme ainoana erityisend syynd hyvaksymiselle ndemme viittauksen
valtuustokauden 2018-2020 strategiaan.

Toisin kuin poikkeamispaatoksen perusteluissa todetaan, titd paatosts ei voida pitda
Vantaan valtuustokauden strategian 2018-2020 mukaisena. Valtuustokauden strategiassa
korostetaan "pientalovaltaisilla alueilla maltillista alueiden vehreyden sdilyttavad
tdydennysrakentamista". Nyt annettua paatosta ei voida milliin muotoa pitdaa maltillisena,
kun lainvoimaisen asemakaavan mukaiselle kahden asunnon rakennuspaikalle ollaan
sallimassa perati kolminkertainen maara, kuusi (6), asuntoa!

3. Hyvaksytty poikkeamislupa vaarantaa maaomistajien tasapuolisen kohtelun, kun yhden
yksittdisen rakennuspaikan kohdalla Idhdetdin voimallisesti poikkeamaan voimassa
olevasta asemakaavasta. Mahdollinen voimakas tiivistiminen tulisi tehd3 asemakaavan
muutoksen kautta, jolloin muutosalueeksi voidaan ottaa yhta rakennuspaikkaa suurempi
kokonaisuus ja mahdollisen tiivistdmisen vaikutukset arvioidaan Maankaytto- ja
rakennuslain mukaisesti yksittdista poikkeuslupaa laajemmin.

4. My0s Vantaan kaupunginvaltuustossa on nostettu esille pientaloalueiden kohtalo, ja liian
tiiviin rakentamisen aiheuttamat haasteet. 18 kaupunginvaltuuston jasenen



allekirjoittamassa valtuustoaloitteessa perdankuulutetaan uusien yhtendisten kaavojen
tarvetta vanhoille pientaloalueille. Yksittdisten poikkeamislupien myéntiminen ei ole
jarkeva ja kestava ratkaisu.

5. Kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine kommentoi Vantaan Sanomien artikkelissa (VS
15.11.2017 sivu 10 — kopio liitteend) tehtyé valtuustoaloitetta. Han harmittelee l6yhis
kaavamadarayksid, jotka sallivat rakentajien tehd3 alueiden luonnetta vastaan sotivia
suunnitteluratkaisuja. Koskien artikkelin asiaa, hanen mukaansa, voimassa oleva
asemakaava on kaupunkisuunnittelun nakékulmasta vanhentunut. ”Vaikka tehokkuusluku
[0,25] olisi kaavan mukainen, joskus rakentajan suunnitteluratkaisu saattaa olla sellainen,
ettd se sotii alueen luonnetta vastaan”.

Kiinteistd 92-407-16-137 on Vantaan yleiskaavan mukaan pientaloaluetta (A3), ja alueella
on voimassa Koivuhaka 3C-asemakaavan nro 681000, jonka mukaan alue on
erillispientalojen korttelialuetta (AO). Asemakaavamaardysten mukaan tontille saa rakentaa
yhden asunnon tontin pinta-alan tayttd 800 nelidmetrii kohti.

Voimassa oleva asemakaava ei taten ole 16yh3, joten johdonmukaisesti ajatellen Laineen
itsensa hyvdksymaa ja myontdmas poikkeamislupaa ei hinen Vantaan Sanomiin
antamansa haastattelun ja lausuntojen mukaan olisi pitanyt lainkaan hyviksyi vaan se olisi
pitanyt hylata.

Vastuullisena virkamiehend ja paattajana hinen, kaupunkisuunnittelujohtajan,
tekemisensa ja julkiset lausuntonsa rakentamiseen liittyvissa asioissa ovat eritt3in painavia,
joissa johdonmukaisuus ja loogisuus ovat ehdottomia lihtokohtia, jotta kuntalaiset voivat
yleensdkin luottaa virkamiehiin ja paatéksentekijéihin saadakseen tasapuolisen kohtelun.

Mielestdmme tdmén poikkeamisluvan hyviksyminen poikkeaa tasta tasapuolisen kohtelun
periaatteesta selkedsti, koska yhtdaltd kaupunkisuunnittelujohtaja Laine julkisesti
harmittelee rakentajien intoa tehd alueiden luonnetta vastaan sotivia
suunnitteluratkaisuja, mutta toisaalta han on ylimpana virkamiehena hyvaksymassi
selkedsti lainmukaisen kaavan vastaista poikkeamislupaa ja titen rohkaisee rakentajia
poikkeamaan hyvasytyistd asemakaavoista.

6. Poikkeamislupa asettaa maanomistajat eriarvoiseen asemaan maapohjan kiinteistoveron
suhteen, kun yhden yksittdisen rakennuspaikan arvo nousee poikkeamispaatoksen myéta,
mutta rakennuspaikan maapohjan verotusarvo siilyy muuttumattomana.

Edelld mainittujen argumenttien perusteella vaadimme tehdyn poikkeamislupapaatoksen
kimoamista ja uutta paatosta seuraavasti:

1. Maltillinen tiivistdminen kyseisen kiinteiston osalta olisi kolmen asunnon
rakennusoikeuden myéntaminen.

Koivuhaan 3C-asemakaava-alueella on muutamien viimevuosien aikana toimittu juuri nain,
isommat kiinteist6t on lohkottu pienemmiksi tonteiksi (esimerkkeina vaikka tontit 68-150-1
& 68-150-2 jotka on lohkottu alkuperiisest kiinteistostd 421-1-986; 68-150-5 lohkottu



kiinteistostad 421-1-987; 68-150-6 kiinteistosta 421-1-286; 68-150-7 kiinteistosta 421-1-287;
68-151-4 kiinteistostd 421-1-576 ja 68-148-17 kiinteistdstd 421-1-915), ja néille tonteille on
uudisrakennettu tai parhaillaan rakenteilla yksi asunto kullekin voimassa olevan
asemakaavan mukaisesti. Vaihtoehtoisesti tonttia ei ole lohkottu, ja yhdelle tontille on
rakennettu kolme asuntoa (68-151-3) maltillisella poikkeamalla lainvoimaisesta
asemakaavasta.

Edella kuvatuilla ratkaisuilla ja toiminnalla mm. ”gryndereiden temmellysta” pystytaan
selkedsti rajoittamaan vantaalaisissa tontti- ja kiinteistokaupoissa.

2. Rakennusoikeutta mydnnetdan tonttitehokkuuden (e=0,25) mukaisesti 475 ka-m?

3. Aiemmassa paatoksessa olevat viittaukset rakennusten sijoitteluun, hulevesien kasittelyyn,
Kattilaojaan ja rajaojiin ovat mielestimme oikein.

Jos tdmad esittdmamme oikaisuvaatimus kuitenkin hyldtdan, ja kaupunkisuunnittelulautakunta
katsoo, ettd kolminkertainen maira asuntoja suhteessa voimassa olevaan asemakaavaan ko.
kiinteistélla on maltillista taydennysrakentamista — siis sallii kolmen paritalon, eli kuuden asunnon,
rakentamisen kahden asunnon tontille — haluamme selkeét, yksiselitteiset, yhteniiset ja
johdonmukaiset perustelut tehdylle paatékselle kutakin esittdmidmme argumentteja vastaan.
Kaupunkisuunnittelulautakunta voi tulevaisuudessa kéyttaa naita annettuja ja harkittuja
perusteluita myds muita vastaavanlaatuisia oikaisuvaatimuksia kasitellessaan taatakseen
kaupunkilaisille tasapuolisen ja tasa-arvoisen kohtelun.

Haluamme tiedoksi tdméan oikaisuvaatimuksen kasittelyn lopputuloksen ja paatoksen
perusteluineen.

Liite: kopio Vantaan Sanomien 15.11.2017 sivulla 10 julkaistusta artikkelista ”Pientaloasukkaiden
kohtalo huolestuttaa asukkaita.



Liite: Vantaan Sanomat, keskiviikko 15. marraskuuta, 2017 sivu 10

Pientaloalueiden kohtalo
huolestuttaa asukkaita

 RAKENTAMINEN Oma-
kotiyhdistysaktiivi
pelkaa, ettd Vantaasta
tulee grynderien
temmellyskentta.

TIINA ORN

tiina.orn@media.fi

Perinteisten pientaloalueiden
tuhoaminen on Vantaalla lo-
petettava, vaatii 18 valtuute-
tun allekirjoittama valtuus-
toaloite. Tikkurilan omako-
tiyhdistyksen puheenjohtaja
Mauri Valta antaa esimerkin
pientaloalueen luonteen tu-
hoamisesta:

— Tikkurilassa ollaan suun-
nittelemassa vanhan oma-
kotitalon tilalle 18 "kottarais-
ponttéasuntoa’”.

Kottaraispontoilla Valta viit-
taa noin 20 nelion yksioihin,
joita rakennetaan kaksiker-
roksisiin pienkerrostaloihin.

Ongelmana on Vallan mu-
kaan rajanveto. Millaista ra-
kentamista sallitaan pienta-
loalueeksi kaavoitetulle alu-
eelle?

~-0Onko yksidistd koostuva
pienkerrostalo pientalo? Mei-
ddn mielestimme eiole, tote-
aayli 20 vuotta omakotiyhdis-
tyksessd toiminut Valta.

Aloite vaatii
yhtenaisyytta

» Markku Weckman ja 17 muu-
ta valtuutettua vaativat, etta
perinteisten vantaalaisten
pientaloalueiden, kuten Tik-
kurilan, Viertolan, Hiekkahar-
jun, tuhoaminen on lopetet-
tava.

» Aloitteen allekirjoittaneet
valtuutetut moittivat kau-
punkia siitd, ettei Vantaa ole
laatinut vanhoille pienta-
loalueille uusia, yhtenaisia
kaavoja.

» Aloitteessa viitataan Tik-
kurilaan Voikukantien ja
Keltamontien risteykseen
suunnitteilla olevaan hank-
keeseen, jossa vanhan oma-
kotitalon paikalle tulisi 18
yksiota.

Hén korostaa, ettd raken-
nusvalvonnan ja kaavoittajien
tulisi pitdd huolta monimuo-
toisuuden sdilymisestd. Valta
pelkdd, ettd jos rakennusval-
vonta myontdd lupia pien-
kerrostaloille omakotialueille,
niin Vantaasta tulee "grynde-
rien temmellyskenttd”,

-Pientaloalueiden luon-
ne muuttuu tdysin. Se ei ole
kenenkéddn muun kuin pel-
kédstddn rahaa tavoittelevien
grynderien etujen mukaista.

Vantaan kaupunkisuun-
nittelujohtaja Tarja Laine
myontid asemakaavan ole-
van kaupunginsuunnittelun
nikokulmasta vanhentunut.

- Kaavoittajat haluavat sii-
Iyttdé pientaloalueet. Asemi-
en lihelle ja vield rakentamat-
tomiin kohtiin on toki mah-
dollista rakentaa tiiviimmin.

Laine mainitsee (chok-
kuusluvun 0,25 sellaiseksi,
joka takaa alueen vehreyden,
Silloin 1000 nelion tontilla on
rakennusoikeutta 250 nelioti.

~Vaikka tehokkuusluku olisi
kaavan mukainen, joskus ra-
kentajan suunnitteluratkaisu
saattaa olla sellainen, etti se
sotii alueen luonnetta vas-
taan.

Hiekkaharjussa pientalo-
asukkaita kismittdi huoneis-
tohotellikédyttéon rakennettu
talo osoitteessa Keltavuo-
kontie 4. Mydskéédn kaupun-
kisuunnittelussa ei olla tyyty-
vaisid rakennukseen.,

- Kaavoitus on ollut tuota
rakentamista vastaan. Sillid
alueella on kaava, mutta kaa-
vamadédrdykset ovat sen verran
I6yhid, ettd rakennusvalvon-
nan oli todettava tuon huo-
neistohotelliratkaisun olevan
mahdollinen, harmittelee
kaupunkisuunnittelujohtaja
Laine.



