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Poikkeamislupaa on haettu kolmen paritalon rakentamiselle 1901 m? suuruiselle rakennuspaikalle 92-
407-16-137, kaupunginosassa 68 Koivuhaka koskien osaa korttelia 68145, osoitteessa
Pdivankakkarantie 2, 01300 VANTAA

Asiassa on jatetty kaksi oikaisuvaatimusta.
Kaupunkisuunnittelujohtaja teki 10.11.2017 myoénteisen poikkeamispaatoksen.
Oikaisuvaatimus nro 1 on jatetty 20.11.2017.

Ensinnakin poikkeamislupa on oikaisuvaatimuksen tekijoiden mielestd maankaytto- ja rakennuslain 58
§:n 1 momentin vastainen, kun siina sallittaisiin todella voimakasta asuntojen lukumaaran lisdamista
voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna.

Toiseksi poikkeamispaatoksen perusteluissa mainitaan "erityiset syyt”, mutta hakemus on hyvaksytty,
eika naita erityisia syita kuitenkaan erikseen mainita ja analysoida. Paatosta on perustelu mm.
valtuustokauden 2018-2020 strategian mukaisena "pientalovaltaisilla alueilla maltillista alueiden
vehreyden sdilyttavaa taydennysrakentamista”, mika oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan ei pida
paikkaansa, koska asemakaavan mukaiselle kahden asunnon rakennuspaikalle ollaan sallimassa perati
kolmenkertainen maara asuntoja (6 kpl).

Kolmanneksi hyvaksytty poikkeamislupa vaarantaa maanomistajien tasapuolisen kohtelun, kun yhden
yksittaisen rakennuspaikan kohdalla poiketaan voimassa olevasta asemakaavasta. Asia pitaisi heidan
mielestdan hoitaa asemakaavanmuutoksella, johon otettaisiin mukaan laajempi kokonaisuus, jolloin
rakentamisen vaikutukset voitaisiin analysoida laajemmin.

Neljanneksi Vantaan kaupunginvaltuustossa 18 kaupunginvaltuuston jasenta on allekirjoittanut
valtuustoaloitteen, jossa perddankuulutetaan uusien yhtendisten kaavojen tarvetta vanhoille
pientaloalueille.

Viidenneksi oikaisuvaatimuksen tekijat viittaavat Vantaan Sanomien 15.11.2017 lehtiartikkeliin, joka on
ristiriidassa nyt hyvaksytyn poikkeamislupapaatdksen kanssa. Lehtiartikkelissa harmitellaan [6yhia
kaavamaarayksia, jotka sallivat rakentajien tehda alueiden luonnetta vastaan sotivia
suunnitteluratkaisuja.

Kuudenneksi poikkeamislupa asettaa maanomistajat eriarvoiseen asemaan maapohjan kiinteistoveron
suhteen. Rakennuspaikan arvo nousee poikkeamispaatoksen my6ta, mutta maapohjan verotusarvo
sailyy muuttumattomana.

Oikaisuvaatimuksen tekijat vaativat tehdyn poikkeamislupapaatoksen kumoamista ja uuden paatoksen
tekemista. He vaativat maltillista tiivistamista, kuten viime vuosien aikana on toimittu. Kyseisen tontin
osalta kolmen asunnon rakennusoikeuden hyvaksymista ja rakennusoikeuden maaraksi (e=0,25) mukaan
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475 k-m?. Pastoksessa olevat viittaukset rakennusten sijoitteluun, hulevesien kisittelyyn, Kattilaojaan ja
rajaojiin ovat heidan mielestaan oikein.

Oikaisuvaatimus nro 2 on jatetty 21.11.2017. Oikaisuvaatimus sisaltda samat huomiot kuin
oikaisuvaatimuksen tekijan oikaisuvaatimus kohtien yksi, kolme, nelja, viisi ja kuusi kohdalta. Lisdksi he
kiinnittavat huomiota alueen luonteeseen, jonka ominaispiirre on, ettd perhe rakentaa suhteellisen
isokokoisen asunnon tontilleen tavoitteenaan pitkdaikainen asuminen alueella. My6s he vaativat tehdyn
poikkeamislupapaatéksen kumoamista ja uuden paatéksen tekemista.

Kaupunkisuunnittelujohtaja/Aluearkkitehti toteaa oikaisuvaatimuksen johdosta seuraavaa:

1. Alueen asemakaava on rajoittanut asumista lentomelualueelle. Yleiskaavassa 2007 lentomelualue on
supistunut, jolloin alueella ei ole ollut enaa tarvetta rajoittaa asuntojen lukumaaraa. Nain ollen on
mydnnetty poikkeamisia asuntojen lukumaaran rajoituksesta.

2. Poikkeamispaatoksessa on erityiseksi syyksi mainittu se, ettei alue enaa kuulu sellaiseen
lentomeluvydhykkeeseen, joka rajoittaa asuntojen rakentamista alueelle. Erityiseksi syyksi voidaan
katsoa myds tontin sijainti valittdmasti kokoojakadun vieressa, jolloin tontin synnyttdma liikkenne ei
rasita alueen sisalla olevia asukkaita. Alue sijaitsee myos kavelyetdisyydellad Koivuhaan kaupallisista
palveluista.

3. Poikkeamispaitoksen yhteydessa harkitaan sen vaikutus ymparoiville tonteille. Kyseisen tontin
ymparistossa on tiloja, joille on mahdollista mydntaa poikkeaminen samasta asuntojen lukumaaran
rajoitteesta siltd osin, kun kyseiset tontit eivat sijaitse lentomelualueella Im2.

4. Kaavamuutos on liian hidas tyokalu, kun kysymyksessa on vain asuntojen lukumaara, ei
rakennusoikeuden maara.

5. Lehtiartikkeli viitannee tapauksiin, joissa kaavamaarayksen tulkinnanvaraisuuden johdosta on
paadytty myontamaan rakennuslupia vain pienasunnoista koostuville kerrostaloille pientaloalueen
sisalle. Kasittelyssa olevalla poikkeamispaatdkselld on mydnnetty pientaloalueelle lupa rakentaa
pientaloja, jolloin rakentamisen mittakaava ja rakenne eivat merkittavasti poikkea ymparoivasta
rakenteesta.

6. Poikkeamispaitokselld ei ole nostettu alueen rakennusoikeutta eikd muutettu kayttotarkoitusta,

jolloin verotusarvossa ei kohdella maanomistajia eriarvoisesti.

Kysynta isoista omakotitaloista on vahentynyt viime vuosina.

N

Kaupunkisuunnittelujohtaja esittaa, ettd poikkeamispaatosta koskeva oikaisuvaatimus hylataan.
MRL 142 §:n mukaisesti paatds annetaan julkipanon jalkeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.3.2018 § 6

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) esittelyosassa mainituilla perusteilla hylata oikaisuvaatimus kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja
Laineen poikkeamispaatoksesta 10.11.2017 § 73,

b) antaa paatos julkipanon jalkeen.

Tarkastetaan tama pykala heti kokouksessa.
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Kasittely:
Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine poistui palvelussuhdejaaviyden vuoksi
kokoushuoneesta taman asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Paitos:
Hyvaksyttiin esitys.

Tarkastettiin tama pykala heti kokouksessa.

Liitteet:

- Hakemus poikkeamislupaan / 28.6.2017

- Poikkeamispaatos ja asemapiirros / 68-56-17-POP 10.11.2017 § 73

- Asemakaavaote

- Kaavamaaraykset

- Oikaisuvaatimukset 2 kpl/ poikkeamispaatos 68-56-17-POP 10.11.2017 § 73
Taytantéonpano: Kaupunkisuunnittelu

Muutoksenhakuohje: 6

Lisatiedot:

kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine, puh. 050 304 1921
aluearkkitehti Asta Tirkkonen, puh. 050 310 4267
kaavoitusteknikko Anna-Liisa Vanhala, puh. 050 302 9334
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



