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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava koskee kortteleita 23136, 23137, 23138, 23139 ja 23140, osaa kortteleista 23135 ja
23182 seka katu- ja virkistysalueita kaupunginosassa 23, Kivisto.

Asemakaavan muutos koskee muutettavassa asemakaavassa Kiviston jateaseman (nro 231700)
osaa korttelista 23182 ja muutettavassa asemakaavassa Keha-rata (nro 701100) osaa korttelista
23135 seka katu- ja virkistysalueita, kaupunginosassa 23, Kivisto.

Tonttijako koskee kortteleita 23135, 23136, 23137, 23138, 23139, 23140 ja osaa korttelista 23182
kaupunginosassa 23, Kivisto.

Puu-Kiviston asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella mahdollistetaan monimuotoisten, puu-

rakenteisten asuinkortteleiden, yleisen rakennuksen (esim. pdivdkodin), pysdkdintilaitoksen, ldhi-
virkistysalueiden, yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten seka katualuei-
den toteuttaminen Kiviston keskustaan. Asemakaavan sallima kokonaisrakennusoikeus on 42 690
k-m?, josta asumisen osuus on 38 890 k-m?. Tama mahdollistaa kodit noin 850 uudelle asukkaalle.

Kaavan laatija:

asemakaavasuunnittelijat Sonja Sahlsten, Hertta Ahvenainen ja Eija Hasu

Kiviston asemakaavayksikko

puhelin: 050 312 4370 (Sahlsten) / 043 826 9012 (Ahvenainen) / 050 302 9427 (Hasu)
sdahkoposti: etunimi.sukunimi@vantaa.fi
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Asemakaavaa sekd asemakaavan muutoksen laatimista on hakenut Vantaan kaupunki.

- Kaavatyd on vuoden 2015 - 2018 ty6ohjelmissa (nro 231900)

- Kaavoitus tuli vireille 20.3.2015.

- Mielipiteet pyydettiin 24.4.2015 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 5 kappaletta.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma paivitettiin ja julkaistiin paivitettynd 14.11.2017

- Mielipiteet pyydettiin 14.12.2017 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 8 kappaletta.

- Asemakaavan valmisteluaineistoa esiteltiin Kiviston yleisotilaisuudessa 16.11.2017 ja
28.2.2018.
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LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

Puu-Kiviston asemakaavoitukseen liittyvat selvitykset
- Kivistdon keskusta-asuminen 6, asemakaava ja asemakaavan muutos nro 231900
meluselvitys (Ramboll Finland Oy, 2016)
- Puu-Kivistdn kaavatalousselvitys (Ramboll Finland Oy, 2016)

Kivistdn (ent. Marja-Vantaan) keskustaan liittyvat selvitykset ja suunnitelmat

- Marja-Vantaan ydinkeskustan asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnos nro
230600 selvityksineen ja liitteineen, erityisesti meluselvitys (2010 WSP Group Finland,
19.5.2010 FCG Oy, Melukateselvitys), taloudellisten ja sosiaalisten vaikutusten arvioin-
nit

- Design Manual (WSP Group Finland Oy, 2011)

- Marja-Vantaan keskustan maisemasuunnitelma (Maisema-arkkitehtitoimisto Nakyma
Oy, 2011)

- Marja-Vantaan keskusta-alueen tarkennettu hulevesisuunnitelma (FCG Oy, 2010)

- Marja-Vantaan osayleiskaavan hulevesien hallintasuunnitelma (FCG Planeko Oy, 2009)

- Marja-Vantaan pyorailykaupunkiselvitys (Strafica, Motiva, 2010)

- Marja-Vantaan osayleiskaava (KV 2006) selvityksineen, (Vantaan kaupunki, 2006)

- Marja-Vantaan keskusta-asumisen ideakilpailu, Kansainvalinen kutsukilpailu, (SAFA ja
Vantaan kaupunki, 2007-2008)

- Marja-Vantaan maiseman ja virkistyskayton yleissuunnitelma (FCG Oy, 2009)

Luontoselvitykset
- Myyrmaen, Kiviston ja Ylaston liito-oravaselvitys (Ramboll Finland Oy, 2016)
- Lahokaviosammaleen luontokartoitus (Olli Manninen 2017, julkaisematon)
- Vantaan Marja-radan rakentamisen luontoselvitys (Ymparistotutkimus Oy Metsatahti
2003)
- Marja-Vantaan lepakkokartoitus (Faunatica Oy, 2009)
- Marja-Vantaan alueen matelija- ja sammakkoeldinselvitys (Faunatica Oy, 2011)

Muut suunnitelmat ja selvitykset
- Kivistdn suuralueen visio 2042 (Vantaan kaupunki, 2017)
- Vantaan hulevesiohjelma (Vantaan kaupunki, 2009)
- Vihertehokkuus Vantaalla, esite (Vantaan kaupunki, 2018)
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THVISTELMA

Puu-Kiviston asemakaava-alueella toteutetaan Vantaan kaupungin tavoitetta lisdta puurakenta-
mista. Kuuden suurimman kaupungin kaupunginjohtajien ilmastoverkosto paatti 13.12.2017 lisata
kaupunkien puurakentamista. Puu-Kivistd on nimetty Vantaalla puurakentamisen erityiskohteeksi
(kaupunginhallitus 5.2.2018), jossa erityisena tavoitteena on puurakentamisen maarallinen lisaa-
minen ja laadullinen kehittdminen yhteistydssa puualan toimijoiden kesken.

Puu-Kiviston asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella mahdollistetaan nykyisen asemakaavoit-
tamattoman alueen muuttaminen asuinalueeksi. Puu-Kiviston asemakaava-alueella tavoitellaan
pienimittakaavaista, lamminhenkista ja detaljirikasta korttelikokonaisuutta, jossa luonto on jo-
kaista lahella. Kaava-alue on padosin asuintalojen korttelialuetta (A). Kaava-alueen keskelle on si-
joitettu yleisten rakennusten korttelialue (Y) ja Lumikvartsinkadun varteen on sijoitettu autopaik-
kojen korttelialue (LPA). Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten kortteli-
alue (ET) sailyttaa nykyisen kayttétarkoitusmerkintansa. Lisdksi kaava-alueella on kaksi ldhivirkis-
tysaluetta (VL) ja katualueita.

Asuintalojen korttelialueilla (A) mahdollistetaan neljan umpikorttelin, yhden kaupunkipientalon/ri-
vitalon ja kahden puoliavoimen kerrostalokorttelin rakentaminen Puu-Kivistoon. Kaikki asuinkort-
telit ovat puurakenteisia, monimuotoisia ja varikkaitd. Rakennusten korkeudet vaihtelevat kah-
desta kerroksesta seitsemaan kerrokseen. Osassa kortteleita on mahdollista rakentaa kaupunki-
pientaloja tai rivitaloja. Asuinkortteleilla on yhteiset korttelipihat ja osalla ensimmaisen kerroksen
asunnoista on asuntokohtaisia pihoja ja etupuutarhoja.

Yleisten rakennusten korttelialueella (Y) asemakaava mahdollistaa yleisen rakennuksen (1 900 k-
m?, sallittu kerrosluku 2), esimerkiksi pdivakodin rakentamisen alueelle. Rakennuksen tulee olla
padosin puurakenteinen.

Autopaikkojen korttelialueella (LPA) asemakaava mahdollistaa pysakaointilaitoksen, jossa on 6
maanpaallistd kerrosta ja 1 kellarikerros. Koko kaava-alueen pysdkointi keskitetdan pysakointilai-
tokseen. Pysakointilaitoksen ensimmaiseen kerrokseen sijoittuu lisaksi liiketiloja.

Kaava-alueen kaakkoiskulmassa sijaitseva putkijatejarjestelman koonta-asema sailyttaa nykyisen
kayttotarkoitusmerkintansa, eli yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
korttelialue (ET). Asemakaavan muutoksella ET-korttelialueen pohjoispuolella sijaitseva Lumikvart-
sinpuiston puistoalue muutetaan asuinrakennusten korttelialueeksi.

Lahivirkistysalueella (VL) mahdollistetaan metsaisten alueiden sailyminen kaava-alueella. Kaava-
alueen kaksi lahivirkistysaluetta ovat osa liito-oravan elinymparist6a Kivistén keskustassa ja ne on
maaritelty luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeiksi alueiksi (luo). Liito-oravien kul-
kuyhteyksien takaamiseksi VL-alueilla on sdilytettdva olemassa oleva puusto seka tarvittaessa istu-
tettava uutta puustoa.

Kaava-alueelle osoitetaan useita jalankululle ja pyorailylle varattuja katualueita. Alueen kes-
keiseksi kohtaamispaikaksi on maaritelty Ruusupuunpihan ja Puuhelmenpolun muodostama au-
kio. Osa asemakaavattoman alueen eteldpuolella sijaitsevasta rautatiealueesta muutetaan jalan-
kululle ja pyorailylle varatuksi katualueeksi (Kvartsiraitti) vastamaan jo toteutunutta tilannetta.

Kaava-alueelle on laadittu Puu-Kiviston taiteen konsepti, joka on osa asemakaavan selostusta.
Puu-Kiviston taiteen teemoina ovat puut ja puurakentaminen. Taiteen konseptissa maaritellaan
alueella mm. vérisuunnitelma seka hankesidonnaisen ja julkisen taiteen teemat ja sijainnit.
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Havainnekuva Puu-Kivistén suunnittelualueesta

Puu-Kivistén korttelirakenne, ndkymd eteldisté
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LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Kaavoitettava alue on padosin rakentamatonta sekametsaa. Suunnittelualueen luoteisosassa, Ruu-
sukvartsinkadun varressa, on valiaikainen pysakdintialue. Kaavoitettavalla alueen itdreunalla sijait-
see putkijatejarjestelman koonta-asema. Alueen eteldosassa kulkee jo rakennettu pyorailyn laatu-
kaytava Kvartsiraitti.

IImakuva Puu-Kivistén suunnittelualueesta
Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Suunnittelualue sijaitsee pdaosin laaksoalueella, jonka etela- ja lansipuolella sijaitsee laaja suuri-
muotoinen reunamoreeniselanne. Selanteen itdkoilliseen laskeva rinne rajaa suunnittelualuetta
siten, etta osa suunnittelualueesta sijoittuu rinteelle. Alueen maisemakuva on sulkeutunut ja met-
sainen.

Luonnon monimuotoisuus

Alue on padosin sekametsad. Suunnittelualueen lansiosassa on nuorta koivikkoa. Lisdksi suunnitte-
lualueella on jonkin verran lahopuuta. Alueella on liito-oravahavaintoja: suunnittelualueen koillis-
kulma on liito-oravien elinymparist6a ja aluetta halkoo pohjois-eteldsuunnassa tarkedksi tunnis-
tettu liito-oravien yhteystarve Keharadan ylitse.
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Liito-oravien elinympdiristéverkosto Puu-Kivistén suunnittelualueella ja sen Iéhiympdristdssd.

Vesistot ja vesitalous

Kaava-alue kuuluu Koivupaanojan valuma-alueeseen. Alue on nykyisin metsainen alue ymparoivia
katuja lukuun ottamatta. Ennen junaradan rakentamista alueen halki virtasi Koivupaanoja pohjoi-
sesta eteldaan. Keharadan rakentamisen seurauksena vesien luonnollinen reitti kuitenkin katkesi ja
pohjoisesta virtaavat vedet johdetaan nykydan hulevesiviemareissa Murronpuiston viivytysaltaa-
seen. Murronpuistosta vedet jatkavat matkaa hulevesiviemarissa idan suuntaan, padtyen Ruusu-
maentien pohjoispuolella Koivupdanojaan. Koivupdanoja virtaa siita edelleen kohti itaa laskien ve-
det Vantaanjokeen. Alue ei sijaitse pohjavesialueella.

Maapera

Alue on pintamaalajikartan mukaan paaosin savialuetta. Alueen pohjoisosassa on siltti-savialuetta
ja lounaisosassa hiekka-, siltti- seka siltti-savialuetta. Alueella tehtyjen kairausten perusteella
maanpinnassa on savea noin 1-5 metria. Saven alla on tiheydeltdan vaihteleva kerros silttia tai
hiekkaa. Alimpana kerroksena on moreenia. Kairaukset ovat ulottuneet noin 4-16 metrin syvyy-
delle maanpinnasta.

Keharadan rakentaminen on alentanut alueen pohjavedenpinnan tasoa. Alueella sijaitsevassa poh-
javeden havaintoputkessa pohjavesi on viime vuosina vaihdellut tasovalilld +37,2...+38,3 eli noin 3-
4 metrin syvyydelld maanpinnasta.
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Rakennettavuus maaperdan suhteen

Rakennusten suositeltu perustamistapa on paalutus. Liikennéitdvat alueet ja kunnallistekniset ra-
kenteet voidaan padsaantoisesti rakentaa maanvaraisina. Junaliikenteestd aiheutuva tarina ja run-
komelu tulee huomioida suunniteltaessa rakentamista ldhelle junarataa. Rakentamisratkaisujen
tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

Topografia
Maanpinta on kaava-alueella noin tasovalilla +40...+45. Maanpinta on alimmillaan alueen ita-
0sassa, josta se nousee kohti pohjoista ja lantta.

2.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Koko Kivistén suuralueen asukasluku v. 2017 oli 11 722 henke3, josta Kiviston kaupunginosassa
asui vuoden 2017 alussa jokseenkin puolet, Iahes 5900 henkea. Vakiluku on kasvanut voimakkaasti
Kiviston keskustan rakentumisesta, vuodesta 2015.1

1 http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
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Uusia asuntoja on rakenteilla suuri maara, joten kaupunginosan vakiluku nousee myos lahivuo-
sina. Kiviston kaupunginosassa on lapsia ja nuoria suuralueen keskiarvoa enemman. Yli 65-vuotiai-
den osuus painottuu Kiviston kaupunginosassa pientaloasumiseen — ikaryhman voi sanoa olevan
aliedustettuna keskustan asumisessa.

Sosiaalinen ymparisto ja asuminen

Kiviston keskustaan on rakennettu 2015 — 2017 lahes 2500 uutta asuntoa. Maara on 27 % koko
Vantaan vastaavasta tuotannosta. Vantaalla rakentuu talla hetkelld paljon pienia asuntoja ja eten-
kin yksididen osuus huoneistotyypeista on kasvanut uusissa asuntokohteissa. Pienten asuntojen
suuri osuus leimaa myds Kiviston keskustan asumista. Varmistaakseen tasapainoisen ja monipuoli-
sen asuntokannan toteutumisen rakennettavilla alueilla, Vantaa maarittaa halutun hallintamuoto-
ja huoneistotyyppijakauman kilpailuissa, tontinluovutuksessa seka yksityisen maanomistajan
kanssa tehtavissa maankayttosopimuksissa.

Kiviston keskustan vaestd on enimmakseen muualta muuttanutta, mika vaikuttaa hyvinvoinnin
taustatekijoihin kuten juurtumiseen, ihmissuhteisiin ja yhteisollisyyteen. Kiviston kaupunginosaan
kuuluu kuitenkin useita eri asuinalueita ja niilla osa asukkaista on syntyperaisia kivistolaisia.

Vantaalla toteutetun Keharadan asemien ymparistéjen muuttoliike -tutkimuksen mukaan keski-
maaraista useampi Kiviston asemanseudulta pois muuttava muuttaa muualle kuin Vantaalle
(Sinkko 2017, julkaisematon). Kiviston keskustan asumisessa tarkeaa on kehittda keinoja, joilla
edesautetaan alueelle juurtumista, yhteisollisyytta seka elinkaariasumisen mahdollisuutta.

Kiviston ja Keimolanmaen uudistuotantoon muuttaneista suurin ikdryhma on 20 — 29 vuotiaat. Yli
65-vuotiaiden osuus on pienin. Asukastilaisuuksissa keskusta-alueelta on toivottu enemman asu-
misen ratkaisuja ikdantyville (senioriasuminen) ja lapsiperheille.

Yhdyskuntarakenne, palvelut ja tydpaikat

Suunnittelualueelta on noin 600 metria Kivistén asemalle, jonne suunnitelmien mukaan rakentuu
Kiviston kauppakeskus palveluineen 2020-luvun alussa. Ruusukvartsinkadulla sijaitsee Aurinkokivi,
jossa on alakoulu ja neuvola seka erilaisia harrastetoimintoja. Lahivuosina Aurinkokiven palvelu-
keskuksessa sijaitseva alakoulu laajenee yhtendiskouluksi. Koko Kivist6a palveleva asukastila Ru-
biini sijaitsee suunnittelualueen pohjoispuolella, vajaan 300 metrin paassa alueesta. Suunnittelu-
alueelle on mahdollistettu Iahes 200 lapsen paivakoti vastaamaan kasvavan asukasmaaran tarpei-
siin.

Kiviston asukkaista valtaosa kay toissa alueen ulkopuolella. Kivistén kaupunginosassa keskeisim-
mat tyollistavat alat ovat rakentaminen seka terveys- ja sosiaalipalvelut.

Kiviston keskustan rakennukset liitetdadn jatteiden putkikeraysjarjestelmaan, jonka koonta-asema
sijaitsee suunnittelualueen koillisnurkassa.

Kaupunkikuva

Kiviston keskusta on uusi, urbaani kaupunkikeskus, joka jatkaa rakentumistaan tulevina vuosina.
Suunnittelualue muodostaa luontevan jatkeen Kiviston keskusta-alueelle. Samalla se liittda osaksi
keskustaa ns. Asuntomessualueen, joka sijaitsee suunnittelualueen pohjoispuolella.

Kiviston keskustalle luonteenomaista ovat suorat katulinjaukset seka 5-7 kerroksiset kerrostalot ja
naiden valiin jddvat matalammat talot ja erilaiset piharakennukset. Katupuut sekd Keimolantien
katualueiden istutukset tuovat vehreytté ajoin kiviseksi koettuun kaupunginosaan.
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Kiviston keskeinen yhteys, Ruusukvartsinkatu, on mitoitukseltaan levea. Jalankulkuun ja pyorailyyn
on varattu levea katualue. Vaihtoehtoisia kulkureitteja ei juuri ole, mika hivenen yksipuolistaa ko-
ettua kaupunkikuvaa. My®0s kivijalkaliikkeiden maara on vahainen, mika yksipuolistaa kaupunkiku-
vaa, myos toiminnallisesti.

Virkistys

Kiviston keskusta rajoittuu laajempiin virkistysalueisiin. Keskeista keskustan kehittamisessa on vi-
heryhteyksien vahvistaminen ja kehittdminen. Tunnistettujen luontoarvojen vaalimisen lisaksi ta-
voitteena on, ettd asumisessa on 300 metria maksimietdisyys viheryhteyteen, joka johtaa laajem-
malle viheralueelle.

Kiviston alueelle laaditaan kaavarunkoa, johon liittyy urheilupuiston toimintojen maarittely ja si-
joittaminen. Suunnittelualuetta lahella sijaitsevat Kvartsijuonenpuisto ja liito-oravien ydinalue Lip-
pupuisto seka siihen liittyvat Lipunkantajankenttd, Lipunkantajanpuisto ja Lipunkantajanraitti.
Kvartsijuonenpuistossa kaupunkiviljely ja leikkipaikat tarjoavat tekemista kaiken ikaisille. Lipun-
kantajankentta edustaa liikunnallista tekemistd. Laajemmat viheralueet |6ytyvat Kvartsijuonen-
puiston pohjoispuolelta, Kenraalinpuistosta. Kiviston keskustasta, aseman kupeesta avautuu yhte-
nainen latuyhteys Petikkoon, Himeenlinnan vaylan lansipuolelle.

Liikenne

Kiviston keskustaa kehitetaan tavoin, joilla tuetaan jalankulkua ja pyorailya seka joukkoliikenteen
kayttoéa. Suunnittelualueen eteldreunaa rajaa pyoradilyn laatukdytava, Kvartsiraitti. Alueen valitto-
masta laheisyydestd, ns. Puu-Kiviston aloituskortteleihin liittyen, suunnitellaan Keharadan ylittava
kevyen liikenteen silta. Pysakointi on Kiviston keskustan alueella jarjestetty ensisijaisesti raken-
teellisena, keskitettyna pysakointind. Kadunvarsipysakointi on muuttunut maksulliseksi alkuvuo-
desta 2018. Kiviston alueella testataan robottiliikennetta.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Kaava-alue liitetdan Lumikvartsinkadun runkovesijohdon rinnalla kulkevaan jakeluvesijohtoon. Ki-
viston keskusta kuuluu Keimolan painepiiriin. Painepiirin vesisailiona toimii Myyrmaen ylasailio,
jonka tilavuus on 4500 m3, yldvesipinta +95,35 ja alavesipinta +85.86. Vedensydtté Myyrmaen pai-
nepiiriin tapahtuu Helsingista Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta Kaivokselan ja Myyrmaen
paineenkorotuspumppaamoiden kautta. Myyrmdaen painepiiristad vesi johdetaan Keimolan paine-
piiriin Myllymaen paineenkorottamon kautta. Myllyma&en paineenkorottamolta vesi johdetaan DN
500 - 400 vesijohdolla Kivistéon. Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin +89 ja ylin
painetaso noin +100.

Jatevesiviemarointi

Kaava-alueen jatevedet johdetaan Lumikvartsinkadun runkojatevesiviemariin, joka johtaa jateve-
det kaakkoon Piispankyldn jatevedenpumppaamolle. Jatevedet pumpataan kohti lounasta, Ha-
meenlinnanvaylan ja Keha lll:n ali kohti Espoon viemariverkostoa ja edelleen puhdistettavaksi Suo-
menojan jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemardinti

Nykyaan alueen ollessa rakentamatonta aluetta, valuvat sadevedet kaava-alueen eteldosaan
Kvartsiraitin varren painanteeseen. Painanteesta vedet ohjautuvat edelleen Kvartsiraitin alle ra-
kennettuun hulevesiviemariin. Hulevesiviemari purkaa vedet Lapinkylassa Koivupaanojaan.
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Kaukolampo

Kaukolampoverkko ulottuu alueelle.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita on Ruusukvartsinkadun ja Lumikvartsinka-
dun varressa.

Ymparistohairiot

Kaava-alueella sovelletaan Valtioneuvoston pdatoksen 993/1992 uusien alueiden melutasojen oh-
jearvoja. Ulkona y6ajan 45 desibelin ohjearvo on maadradva kaava-alueen asumiseen kaytettavilla
ja hoitolaitoksia palvelevilla alueilla.

Suunnittelun aikana laadittiin erillinen meluselvitys, jossa tutkittiin lentomelun, raideliikenteen ja
tieliilkenteen meluvaikutuksia suunnitelmaan. Meluselvityksen tulokset on esitelty luvussa 4.4.1

Lentomelu

Tiedot lentomelusta ja sen kehityksesta perustuvat Finavian julkaisemiin lentomelun verhokayriin,
jotka ovat vahvistuneet Uudenmaan maakuntakaavassa ja edelleen Marja-Vantaan osayleiskaa-
vassa. Asemakaava perustuu Marja-Vantaan osayleiskaavaan ja sen mukaisesti lentomelu ei esta
asuinrakentamista. Lentomelua on kuultavissa koko kaava-alueella. Asemakaava-alue sijaitsee
lento-meluvydhykkeelld m3 (Lden 50 — 55 dB), joka ei estd uusien asuinalueiden rakentamista.
Lentomeluvydhykkeen m2 (Lden 55 — 60 dB) raja kulkee pienimmilldan n. 500 m etéisyydella alu-
eesta eteldaan. Lentomelun osalta koko Kivistéssa on kuitenkin erikseen sovittu kaytettavaksi 35 dB
daneneristavyysvaatimusta kaikissa asuinrakennuksissa.

Raideliikenteen runkomelu ja térina

Keharadan avoratasuunnittelun osana on tehty runkomeluselvitys (Akukon Oy, Kehéarata, avorata-
osuuden rakentamissuunnittelu, Runkomelun tarkennettu selvitys, 15.3.2010). Kehdradan suun-
nittelussa on otettu huomioitu runkomelun ja tarindn torjunta teknisilla ratkaisuilla, jotka taytta-
vat asuinalueen vaatimustason. Kiviston keskustan kohdalle on toteutettu eristyskyvyltdaan 10 dB
ja paikoin 13 dB:n sepelinalusmattoihin perustuva runkomelueristys siten, etta junaliikenne ei ai-
heuta runkomeluhaittoja avorataosuuksien ymparist6ssa sijaitseviin nykyisiin tai suunniteltuihin
rakennuksiin ja niissa oleskeleville ihmisille.

Maaperan haitta-aineet

Alueella ei ole pilaantuneita yms. maita.

Maanomistus

Suunnittelualueen maanomistajia ovat talla hetkelld Vantaan kaupunki ja rautatiealueen osalta
Suomen valtio (Liikennevirasto). Osa maa-alueista on vuokrattu ulkopuolisille véliaikaiseen pysa-
kointikayttoon.

Maanomistaja Pinta-ala (ha)

Vantaan kaupunki 3,7
Suomen valtio/Liikennevirasto 0,3
Yhteensa 4,0
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2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Paatoksella
valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatoksen val-
takunnallisista alueidenkayttotavoitteista.

Puu-Kivisto toteuttaa resurssitehokkaan ja vahahiilisen yhdyskuntakehityksen tavoitetta. Puu-Ki-
vistd on joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa. Alueen suunnitte-
lussa on varauduttu ilmastonmuutoksen vaikutuksiin; myos luonnon- ja kulttuuriymparistosta
huolehtiminen kestadvalla tavalla on tarkeaa elinkeinojen, vaeston hyvinvoinnin ja alueiden identi-
teetin kannalta. Samalla huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka
viheralueverkoston jatkuvuudesta seka edistettdava ekologisten yhteyksien sdilymista.

Maakuntakaava

Ote maakuntakaavojen yhdistelmdistd.
Suunnittelualueen sijainti on merkitty pu-
naisen nuolen osoittamalla mustalla vii-
valla.

Alueella on voimassa useita vahvistettuja maakuntakaavoja. Uudenmaan maakuntakaavojen yh-
distelméssa alue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi, taajamatoimintojen alueeksi seka tii-
vistettavaksi alueeksi.
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Helsingin seudun maankayttésuunnitelma MASU 2050

Ote MASU 2050 suunnitelmasta.
Suunnittelualueen sijainti on mer-
kitty mustalla ympyrdilld.

. Yhiciscsti sovittujen tavoiticiden mukaiscsti 80% nudesta asuntotuotan-
keclle (kartan tumman ruskca vyahykc). Vantaan kaupunginvahtuusto on

ot
hyvaksynyt suunnitclman 11.5.2015.

MASU 2050 maarittelee seudun tavoitteellista maankayttoa ja toimii tausta-aineistona Helsingin
seudun liikennejarjestelmalle HLJ2015 seka Helsingin seudun asuntostrategialle. Vantaan kaupun-
ginvaltuusto on hyvaksynyt suunnitelman 11.5.2015.

MASU 2050 on strateginen suunnitelma, joka osoittaa seudun maankayton kehittamisen vyohyk-
keet. Yhteisesti sovittujen tavoitteiden mukaisesti 80 % uudesta asuntotuotannosta ohjataan seu-
dun ensisijaisesti kehitettavalle vyohykkeelle (tumman ruskea vyohyke). Hanke sijaitsee seudun
ensisijaisesti kehitettavalla vydhykkeelld ja on siten Helsingin seudun maankdyttésuunnitelman
mukainen.

Yleiskaava

Ote Marja-Vantaan osayleiskaa-
vasta. Suunnittelualueen sijainti on
merkitty mustalla ympyrdllé.

0 0.5 Tkm

Marja-Vantaan osayleiskaavassa (Kv 19.6.2006, lainvoimainen 9.7.2008) alue on merkitty asumi-
sen alueeksi, joka rajautuu Keharataan eteldssa. Suunnittelualue sijaitsee lentomeluvydhykkeella
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m3:n eli Lden 50 — 55 dB:n alueella, joka ei aseta rajoituksia asumisen suhteen. Finavian ymparis-
toluvassa esittdmien uusien lentomeluennusteiden toteutuessakaan kaava-alueen melutaso ei
muutu nykyisesta.

Asemakaava

Suunnittelualue on padosin asemakaavoittamatonta aluetta. Suunnittelualueen eteldosassa on
rautatiealueeksi seka jalankululle ja pyorailylle kaavoitettuja alueita, jotka kuuluvat lainvoimaiseen
asemakaavaan Keharata (nro 701100). Suunnittelualueen itdosassa on yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueeksi seka katualueeksi kaavoitettuja alueita, jotka
kuuluvat lainvoimaiseen asemakaavaan Kiviston jateasema (nro 231700).

LIPPURPUISTO
FLAGGPARKEN

A <.
ERBEARINEER. -
ST i X

OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA Il = =
0 50 100m

Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualueen sijainti on merkitty punaisella pistekatkoviivalla.
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Kaupungin strategiat, ohjelmat ja tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Vantaan valtuustokauden strategian tarkein painopistealue kaupunkisuunnittelun osalta on kau-
pungin tiivistaminen lahiluontoa vaalien. Nykyista kaupunkirakennetta tavoitellaan vahvistettavan
resurssiviisaasti. Kaupunkikeskusten kehittamismahdollisuudet hyédynnetdan rohkeasti ja Van-
taan kaupunkiymparistojen ja asuntojen tavoitellaan olevan kansainvalisesti kilpailukykyisid. Rat-
kaisuissa ja paatoksenteossa turvataan talouden tasapainoa, lisétdan kaupungin elinvoimaa ja ve-
tovoimaa, edistetdan asukkaiden hyvinvointia, ollaan edellakavijoita palvelujen kehittamisessa ja
johdetaan uudistuen ja osallistuen.

MAL-tavoitteet:

Maankayttda, asuntotuotantoa ja liikkennejarjestelmaa ohjataan kokonaisuutena yhdyskuntara-
kennetta eheyttden ja kestdvaa liikkkumista edistden. Maankdytto suunnitellaan siten, etta se ei
heikenna seudullisesti keskeisid luontoarvoja.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 22.9.2014):

- Kaupungin omistaman maan kaavoittaminen on etusijalla.

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisatdan niin, etta se vastaa viiden vuoden
rakentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on kohtuuhintainen, laadukas ja toteuttamiskelpoinen asunto-
tuotanto.

- Kaavoituksella turvataan rakennettujen alueiden kehittdminen seka uusien alueiden veto-
voima ja laatutaso.

- Taydennysrakentamista edistetdan aktiivisesti erityisesti ratojen varsille.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja |dheisen kaupunkikuvan.

- Vahvistamme Vantaan identiteettia laadukkaalla, kiinnostavalla ja rohkealla arkkitehtuu-
rilla.

- Tuomme valon, vdrin ja taiteen osaksi hyvaa arjen arkkitehtuuria.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestdavaan rakentamiseen seka
uusien energiamuotojen kayttoon.

- Uudistamme keskustojen pysakaointijarjestelyt esteettisesti korkeatasoisiksi.

- Luomme mahdollisuuksia luonnon monimuotoisuudelle myds rakennetuissa ulkotiloissa.

- Huolehdimme pihojen kauneudesta, monimuotoisuudesta ja vesitaloudesta.

Muut paitokset ja suunnitelmat

Marja-Vantaan ydinkeskustan asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnos nro 230600

Asemakaava-alue sisaltyy asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnokseen nro 230600, jonka
Vantaan kaupunginhallitus on hyvaksynyt 11.4.2011 jatkosuunnittelun pohjaksi. Asemakaavan
muutos koskee Keharadan asemakaavaa nro 701100, jonka kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt
15.12.2008 seka Kivistdn jateaseman asemakaavaa nro 231700, jonka kaupunginvaltuusto on hy-
vaksynyt 16.12.2013.

Kiviston suuralueen visio 2042

Suunnittelulla toteutetaan Kivistdn vision 2042 mukaisia tavoitteita (kaupunkisuunnittelulauta-
kunta 21.8.2017). Visioksi on maaritelty Onnellinen Kivisto — vehrea ja aktiivinen kotikaupunki. Vi-
siotydssa Kiviston suuralue on maaritelty muodostuvan viidesta eri aluetyypista: Kiviston keskusta,
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Tiivistyva Kivisto, Kulttuurimaiseman Kivistd, Metsdinen Kivisto ja Elinkeinojen Kivistd. Puu-Kivis-
ton kaava-alue sijoittuu Kiviston keskustan alueelle. Kiviston keskustan aluetyypin tavoitetilaksi on
maaritelty: Kiviston keskusta on kahden asemanseudun muodostama monipuolinen ja varikas kau-
punki.

Kiviston keskustan kaavarunko

Kiviston suuralueen vision 2042 tavoitetilan toteuttamisen seuraava askel on Kiviston keskustan ja
sen valittdman vaikutusalueen kattava kaavarunkotyo, joka samalla auttaa testaamaan vision si-
saltoa ja kehittdmaan sen ohjausvaikutusta. Syksylld 2017 kaynnistyneessa Kiviston keskustan kaa-
varunkotyo6ssa tutkitaan Keharadan Kiviston aseman ja Lapinkylan seisakkeen vaikutusalueita ja
maaritetdaan periaatteet maankayton ratkaisuille. Kiviston keskustan kaavarungon luonnosaineisto
on kaupunkisuunnittelulautakunnan kasittelyssa vuoden 2018 aikana.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Puu-Kiviston asemakaavaa sekad asemakaavan muutoksen laatimista on hakenut Vantaan kau-
punki. Kaavatyo on ollut vuosina 2015 — 2018 tydohjelmissa kaavanumerolla 231900.

Puu-Kiviston asemakaavoitus tuli vireille 20.3.2015 nimella Kiviston keskusta-asuminen 6. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma julkaistiin 20.3.2015. Mielipiteet pyydettiin 24.4.2015 mennessa
(MRL 62 §) ja niita saatiin 5 kappaletta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma paivitettiin ja julkaistiin pdivitettynd 14.11.2017. Asemakaa-
van viralliseksi nimeksi muutettiin Puu-Kivistd. Mielipiteet pyydettiin 14.12.2017 mennessa (MRL
62 §) ja niita saatiin 8 kappaletta.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

Osallisia ovat ne, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat
my0s ne viranomaistahot ja yhteisot joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
- alueen maanomistajat ja maanvuokraajat
- viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)
- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset
- kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia
- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayton ja ympariston toimiala (kiinteistot ja
asuminen, rakennusvalvonta, ymparistokeskus, kuntatekniikka) ja Vantaan kaupunginmu-
seo
- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan
ELY-keskus, Vantaan Energia Oy, Finavia, Elisa Oyj ja Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, Lii-
kennevirasto (rautatiealueet)

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosi-
vuilla, Vantaan asukaslehdessa/Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naa-
pureille ja viranomaisille.

Mielipiteet ja nilden huomioon ottaminen:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 20.3.2015

Mielipiteitad 20.3.2015 paivatysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin kirjeitse ja sahko-
postitse 5 kappaletta:

Mielipide M1 2.4.2015

Alueen tulee jatkaa samaa korkeatasoista ja yhtenevaista arkkitehtuurilinjaa kuin muussakin Kivis-
ton uudessa rakentamisessa on toteutettu. Alueen rakentamistehokkuus tulee punnita erittain
tarkasti, silla kyseessa on yksi tarkea “reservialue, mikali eteldisemman Kiviston alueelle kaavoitet-
tavien asuinnelididen méaara jaa aiemmin arvioitua pienemmaksi lentomelualueiden muutoksesta
johtuen. Talla varmistetaan Kiviston nykyisidkin asukkaita palvelevien kaupallisten palvelujen ripea
toteutuminen.
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Vastine: Puu-Kiviston kaavaratkaisu mahdollistaa tiiviin, monimuotoisen, varikkaan ja puu-
rakenteisen asuinkortteliston toteuttamisen kaava-alueelle. Alueelle suunnitellut asuin-
korttelit mahdollistavat Kiviston keskustan asukasmaaran kasvamisen noin 800 — 900
asukkaalla.

HSL 10.4.2015

HSL kannattaa asemanseudun tiivista rakentamista. Tehokkaalla rakentamisella saadaan enem-
man ihmisia Kiviston aseman vaikutuspiiriin sekd mahdollistetaan kdvelyn ja pyorailyn hallitseva
osuus alueen sisaisessa liikenteessa. Osallistus- ja arviointisuunnitelmassa esitetty rakentaminen
tukee tata tavoitetta. Suunnittelualueen joukkoliikennepalvelu tukeutuu Kiviston asemaan. Lisaksi
Ruusukvartsinkadulla kulkee bussiliikennetta Kiviston asemalle ja Seutulan suuntaan. Alueelta tu-
lee turvata sujuvat ja turvalliset jalankulun ja pyorailyn yhteydet Kiviston asemalle ja laheisille bus-
sipysdkeille. HSL on mielelldan mukana alueen jatkosuunnittelussa.

Vastine: Puu-Kiviston kaava-alueella sisdiset kulkuyhteydet ovat varattu kavelylle ja pyo-
railylle ja luovat turvallisen liikkkumisympariston kaava-alueelle. Puu-Kiviston kaava-alu-
eelta on turvallinen Kvartsiraitin pikapyoratie- ja kdvely-yhteys Kiviston asemalle. Lahei-
simmat bussipysakit sijaitsevat joko Ruusukvartsinkadun tai Lumikvartsinkadun varrella
joko samalla puolella katua kuin kaava-alue tai suojatien ylityksen padssa toisella puolella
katua.

Museovirasto 22.4.2015

Kaava-alueelta ei tunneta Museoviraston kaytettavissa olevien tietojen perusteella muinaismuis-
tolailla (295/1963) rauhoitettuja kiinteitd muinaisjaannoksia. Tiedot perustuvat arkeologisen kult-
tuuriperinnén inventointeihin, jotka tehtiin vuosina 2000 ja 2005. N&in ollen Museovirastolla ei ole
arkeologisen kulttuuriperinndn osalta huomauttamista osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.
Kaavaa ei ole myoskaan tarpeen ldhettdd Museovirastoon uudelleen lausunnolle sen myéhem-
missa valmisteluvaiheissa. Rakennetun kulttuuriympariston ja maiseman osalta lausunnon asema-
kaavan muutoksesta antaa Museoviraston ja Vantaan kaupunginmuseon valisen yhteistyosopi-
muksen perusteella Vantaan kaupunginmuseo.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma 23.4.2015

Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma pyytaa huomioimaan korttelikohtaiset kierra-
tyshuoneet putkikuljetuksen yhteydessa. Vesihuoltolinjat tulee pyrkia sijoittamaan yleisille alueille
ja mahdollisten johtokuja-aluevarausten tarve tulee selvittda. Asemakaavoitusvaiheessa on huo-
mioitava riittavat tilavaraukset vesihuollon putkille ja laitteille. Kaavoituksen yhteydessa tulee laa-
tia vesihuollon esisuunnitelma kustannusarvioineen. Suunnitelma tulee tarkastuttaa HSY:IIa.

Vastine: Kaavamaarayksiin on kirjattu vaatimus 15 m?:n kierrityshuoneista, joiden tulee
sijaita kortteleissa: 23140 LPA, 23138 tontti 1 ja 23135 tontti 2. Kaavatyon yhteydessa on
tutkittu katualueiden mitoitus siten, ettd katujen alle mahtuu tarvittavat maanalaiset joh-
dot. Kaavatyon yhteydessa on laadittu vesihuollon esisuunnitelma, joka on tdmaén selos-
tuksen liitteena.

Vantaan kaupunginmuseo 24.4.2015

Vantaan kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta raken-
netun kulttuuriympariston osalta. kaupunginmuseota ei ole tarpeen kuulla kaavan jatkovaiheissa,
mikali suunnitelmaan ei tule kulttuuriymparistdon liittyvia merkittavia muutoksia. Arkeologiseen
kulttuuriperintoon liittyvissa asioissa lausunnon antajana toimii Museovirasto.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 14.11.2017

Mielipiteitda 14.11.2017 paivatysta paivitetysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin kir-
jeitse ja sahkopostitse 8 kappaletta:

Museovirasto 22.11.2017

Museoviraston ja Vantaan kaupunginmuseon valisen yhteistydsopimuksen mukaisesti asiaa hoitaa
kaupunginmuseo.

Vantaan Energia ja Vantaan Energian sahkoéverkot oy 30.11.2017

Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n keski- ja pienjannitemaakaapelit sijaitsevat karttaliitteiden 1 - 2
mukaisesti. Vantaan Energia Sahkdverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huo-
mioidaan maakaapeleiden sijainti. Mikdli maakaapeleita pitaa siirtaa, niin siirtokustannuksien
osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopi-
muksen mukaisesti.

Kaukolampdverkon osalta ei huomautettavaa. Alue on mahdollista liittda kaukolampoon. Mikali
kaukolampoputkia pitda siirtda, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja
Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Vastine: Kaavatyon yhteydessa on tehty yhteisty6td Vantaan energian kanssa ja kaava-
alueelle on laadittu alustavat suunnitelmat keski- ja pienjanniteverkoista sekd muunta-
moiden sijainneista.

HSL11.12.2017

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukainen Kiviston keskustan tiivistaminen tukee hyvin Hel-
singin seudun liikennejarjestelmasuunnitelma HLJ2015:n karkitavoitteiden toteutumista. Suunnit-
telualue sijaitsee kohtuullisen kavelymatkan paassa Kiviston rautatieasemasta. Lisaksi alueen |a-
hist6lla kulkee valikoima Vantaan sisdisia poikittaisyhteyksia tarjoavia bussilinjoja. Alueelta ovat
my0s hyvat polkupydrayhteydet seka joukkoliikenteen solmukohtiin, ettd muualle Vantaalle.

Alueen luoteisreunalla olevan Rubiiniaukion pysakin vastinpari on talla hetkella Lipputielld. Suun-
nitelman yhteydessa on syyta selvittaa olisiko pysakki tulevaisuudessa jarkevampaa sijoittaa Lip-
putien sijaan Ruusukvartsinkadulle ajoratapysakiksi. Rata-alueen kaventamisen yhteydessa Kvart-
siraitin kevyen liikenteen vadylan toimivuus on taattava.

HSL haluaa jatkossa edelleen osallistua Puu-Kiviston aluetta koskevaan suunnitteluun, mikali silla
on vaikutuksia alueen liikennejarjestelyihin.

Vastine: Kaavaratkaisussa ei ole estetty mahdollisuutta siirtda pysakkia Ruusukvartsinka-
dun ajoratapysakiksi. Ruusukvartsinkatu ei sijaitse Puu-Kiviston kaava-alueella. Kvartsi-
raitti on jo toteutettu Keharadan pohjoispuolelle. Kaavaratkaisussa suunniteltu rakentami
nen tai rata-alueen kaventaminen ei vaikuta Kvartsiraitin mitoitukseen eika siten sen toi-
mivuuteen.

Finavia Oyj 11.12.2017

Finavia toteaa, ettd kaava-alue sijaitsee Helsinki-Vantaan lentoaseman ymparistolupapaatoksessa
olevan lentokonemelun vuoden 2025 ennusteen (ns. uusi verhokayrd) Lden 50-55 dB lentoko-
nemelualueella. Taman vuoksi Finavia katsoo, ettd kohteeseen toteutettavien asuinrakennusten
daneneristavyysvaatimuksiin tulee kiinnittaa erityistd huomiota.

Vastine: Kaava-maarayksiin on kirjattu, ettd asuinhuoneiden ulkokuoren déneneristédvyy-
den AL lento- ja liikennemelua vastaan on oltava vdhintddn 35 dB. Kvartsiraittiin, Lumi-
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kvartsinkatuun ja Ruusukvartsinkatuun avautuvat parvekkeet tulee lasittaa. Liséksi kaava-
maarayksissa on maaratty, ettd Kattomateriaalien ja kattomuotojen valinnoin ei saa edis-
tdd melun heijastusvaikutuksia.

Fingrid 13.12.2017

Asemakaavoitettavalla alueella ei ole Fingridin voimajohtoja, joten Fingridilld ei ole kommentoita-
vaa asemakaavoituksen ldhtokohdista. Fingrid Oyj:n voimajohdot ovat maankaytto- ja rakennus-
lain (132/1999) 22 §, tarkoittamia voimajohtoja. Muiden kuin Fingrid Oyj:n omistamien voimajoh-
tojen osalta Vantaan kaupungin tulee pyytaa erillinen lausunto voimajohtojen omistajalta.

Vantaan kaupunginmuseo 13.12.2017

Vantaan kaupunginmuseo lausuu asiasta rakennetun kulttuuriympariston, maiseman ja arkeologi-
sen kulttuuriperinndn osalta. Kaava-alueella ei sijaitse rakennetun kulttuuriymparistdn kohteita,
eika sielld ole kulttuuriymparistoon liittyvia erityisia maisemallisia arvoja. Alueella ei tunneta kay-
tettdvissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja muinaisjaan-
noksid. Nain ollen Vantaan kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta.

Suomen luonnonsuojeluliiton Vantaan yhdistys 13.12.2017

Marja-Vantaan osayleiskaavassa Puu-Kiviston kaava-alue sijoittuu asumisen alueeksi (A1) merki-
tylle alueelle. Kaavoitettavalta alueelta ja sen lahiymparistdsta on tehty liito-oravahavaintoja. Sita
vastoin tarkempia luontotyyppi- ja lajistoselvityksia ei ole tehty yleiskaavatyon yhteydessa raken-
netavaksi esitetylld alueella eikd sen ymparistossa. Yhdistyksen mielesta selvityksia on syyta tehda
my0s niiden vield asemakaavoittamattomien luontoalueiden osalta, jotka on osoitettu muutta-
vaan maankayttoon Marja-Vantaan osayleiskaavassa.

Erityisesti nyt kaavoitettavan alueen itdosassa on runsaasti vanhoja lehtipuita seka lahopuuta.
Alue on hyvin potentiaalista vaativalle lahopuulajistolle, kuten lahokaviosammalelle. Alueella pi-
taisikin tehda luontoselvityksia ennen lopullista kaavaesitystd. Kaava-alueen kohdalta, radan etela-
puolelta vastaavanlaisesta metsasta on tana syksyna l16ytynyt useita lahokaviosammalia eri puo-
lilta palstaa. Kyseinen sammal on luonnonsuojeluasetuksessa erityisesti suojeltu luontodirektiivin
laji. Kaava-alueen metsa sijaitsee tarkealla eteldpohjoissuuntaisella metsdekologisella yhteydell3,
jonka merkitys on tunnistettu myo6s Lansi-Vantaan vuoden 2016 liito-oravaselvityksessa.

Edelld mainituista syista kaava-alueen luonnoltaan arvokas itdosa on syyta kaavoittaa sailyvaksi
virkistysalueeksi (VL/Iuo).

Vastine: Kaavoitettavalla alueella on talla hetkelld runsaasti vanhoja lehtipuita seka laho-
puuta. Alueen suunnittelun pohjana on kaytetty uusimpia luontoselvityksia.

Lansi-Vantaalla on tehty Myyrméaen-Kiviston-Ylaston alueen liito-oravaselvitys (Ramboll,
2016), johon Puu-Kivistdon kaava-alue sisaltyy. Selvityksessa on todettu, ettd Puu-Kiviston
kaava-alueella tulee osoittaa liito-orava yhteys Lippupuistosta Puu-Kiviston kaava-alueen
lapi Kehdradan eteldpuolelle. Taman hetkinen ainut nykyisen puuston kannalta mahdolli-
nen Keharadan ylitys sijaitsee Puu-Kiviston kaava-alueella ja Keharadan eteldpuolella.
Liito-oravayhteyden minimileveydeksi on maaritelty 30 metria. Lisaksi Puu-Kiviston kaava-
alueella Ruusukvartsinkadun ja Lumikvartsinkadun rajaamassa kulmauksessa on liito-ora-
vaselvityksessa todettu liito-oravan elinymparistd. Puu-Kiviston kaavaratkaisussa on maa-
ritelty naille alueille Idhivirkistysalueet, jossa olemassa oleva puusto tulee sailyttas ja
puustoa tulee tarpeen mukaan istuttaa, jotta liito-oravan tarvitsema latvusyhteys sailyy.
Lisaksi lahivirkistysalueet on méaaritelty luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
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tarkedksi alueeksi. Nailla kaavamaarayksilla turvataan liito-oravien yhteystarpeiden saily-
minen kaava-alueella.

Vantaalla on tehty lahokaviosammalkartoitus (Olli Manninen 2017, julkaisematon), jossa
on selvitetty lahokaviosammaleen esiintymia Kiviston keskustan ymparistdssa. Kartoituk-
sen mukaan lahokaviosammaleen esiintymat sijoittuvat Kiviston keskustassa Keharadan
eteldpuolelle. Lahokaviosammaleiden elinymparistdjen turvaaminen Keharadan eteldapuo-
lella tutkitaan tarkemmin Kiviston keskustan kaavarunkotyon yhteydessa.

Muita Kiviston keskustan alueella tehtyja luontoselvityksid ovat mm. Vantaan Marja-radan
rakentamisen luontoselvitys (Ymparistotutkimus Oy Metsé&tahti, 2003), Marja-Vantaan
lepakkokartoitus (Faunatica Oy, 2009) ja Marja-Vantaan alueen matelija- ja sammak-
koeldinselvitys (Faunatica Oy, 2011).

Luontoselvitykset on huomioitu asemakaavaehdotuksessa ja aluevarauksia on luo-merkin-
nalla varustetuille 1ahivirkistysalueille turvaamaan luontoarvot.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY 14.12.2017

Suunnittelualueen lahimmat verkostoyhteydet sijaitsevat Timanttikujalla, Ruusukvartsinkadulla ja
Lumikvartsinkadulla. Muodostuvien uusien tonttien kytkenta vesihuoltoon tarkastellaan kustan-
nusarvioineen kaavoituksen edetessa ja esitetdan kaavaselostuksen osana vesihuollon esisuunni-
telmassa.

Vastine: Kaavatyon yhteydessa on tutkittu katujen mitoitus johtojen mitoituksen kannalta
seka laadittu vesihuollon esisuunnitelma, joka on tdman selostuksen liitteena.

Yleisotilaisuudet

Puu-Kiviston asemakaavaa esiteltiin Kiviston yleisétilaisuudessa 16.11.2017 ja 28.2.2018. Tilaisuu-
dessa 16.11.2017 esiteltiin Puu-Kiviston uudelleen kdynnistettya suunnittelua seka paivitettya
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa. Tilaisuuteen osallistui noin 75 henkilda. Tilaisuudessa ole-
villa oli mahdollisuus keskustella suunnittelijoiden kanssa Puu-Kivistén suunnittelusta ja kaavan
suunnitteluratkaisuista.

Tilaisuudessa 28.2.2018 esiteltiin laajasti Puu-Kiviston asemakaavaluonnosaineistoa seka Puu-Ki-
viston aloituskortteleiden suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailua. Tilaisuuteen osallistui noin 80
henkilda. Tilaisuudessa oli mahdollisuus keskustella Puu-Kiviston suunnitteluratkaisusta suunnitte-
lijoiden kanssa. Luonnosaineisto sisdlsi mm. ldhtékohdat suunnittelulle, suunnitellun kortteliraken-
teen, rakennusten korkeuksien ja rakennusoikeuksien, viherrakenteen esittelyn seka paivakodin
suunnittelun periaatteet.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaavoituksen ldhtékohtana on suunnitella Marja-Vantaan osayleiskaavan mukaisesti Keharataan
ja Kiviston asemaan tukeutuvat asuinkorttelit Kiviston keskustaan. Asemakaavalla mahdollistetaan
mm. innovatiivisten ja resurssiviisaiden asuinkortteleiden, pdivdkodin ja puistoalueiden toteutta-
minen Kivistdn aseman ja mahdollisen Lapinkylan aseman ldheisyyteen. Lisaksi suunnittelualue
sisdltda Keharadan rautatiealuetta ja jatteen koonta-aseman.

Suunnittelulla toteutetaan Kiviston vision 2042 mukaisia tavoitteita. Suunnittelualue on keskeinen
osa Kivistdn keskustaa ja osayleiskaavassa tehokkaalle asumiselle osoitettua aluetta. Tavoitteena
on muodostaa urbaaneja asumisen kortteleja, jotka kytkeytyvat toiminnallisesti ja kaupunkikuvalli-
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sesti aluetta ymparoivaan, osin rakennettuun ja osin rakenteilla olevaan Kiviston keskustaan. Alu-
eelle toteutetaan keskitetty pysakointiratkaisu. Suunnittelun keskeisina teemoina ovat kestavan
kaupunkisuunnittelun eri tavoitteet ja niilden mukaiset toteutukset. Suunnittelun erityisteemana
on puurakentaminen. Taiteen konsepti on osana asemakaavamaarayksia ja selostusta.

Asemakaavatyolla tutkitaan myos rautatiealueen kaventamista suunnittelualueen kohdalla niin,
etta rautatiealuemerkinta kattaa radan toiminnallisuuden edellyttdman alueen ja kaupungin ra-
kentama katualue Kvartsiraitti merkitaan katualueeksi.

Kaupungin asettamat tavoitteet Puu-Kiviston asemakaava-alueelle

Puu-Kivistd puurakentamisen erityiskohde

Puu-Kiviston asemakaava-alueella toteutetaan tavoitetta lisdta puurakentamista Vantaalla. Kuu-
den suurimman kaupungin kaupunginjohtajien ilmastoverkosto paatti 13.12.2017 lisata kaupun-
kien puurakentamista. Puu-Kivistd on nimetty Vantaalla puurakentamisen erityiskohteeksi (kau-
punginhallitus 5.2.2018), jossa erityisena tavoitteena on puurakentamisen maarallinen lisidminen
ja laadullinen kehittaminen yhteistytssa puualan toimijoiden kesken.

Puu-Kivisto aloituskortteleiden suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailu

Osana Puu-Kiviston puurakentamisen erityiskohteen edistamista Vantaan kaupunki on kdynnista-
nyt Puu-Kivistdn aloituskortteleiden suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun (kaupunginhallitus
5.2.2018). Kilpailun erityisena tavoitteena on puurakentamisen edistaminen. Kilpailussa etsitdan
puurakentamisen toteuttajia kahdelle asuinkorttelille. Tavoitteellinen asumisen kerrosala kilpailu-
alueella on yhteens3 vahintdin 15 000 k-m?, joka jakautuu kahteen kilpailukohteeseen. Kilpailu
toteutetaan kaikille toimijoille avoimena kilpailuna 14.2. - 31.5.2018.

Puu-Kiviston aloituskortteleiden kilpailualue ei kuulu Puu-Kiviston asemakaavaan, vaan kilpailualu-
een asemakaavoitus aloitetaan kilpailun ratkaisun jalkeen syksylla 2018. Kilpailualueen asema-
kaava laaditaan yhdessa kilpailun voittajien kanssa ja asemakaavoitetut tontit Iahtékohtaisesti
myydaan kilpailun voittajille kilpailuohjelmassa maaritetylla tavalla. Lisatietoa Puu-Kiviston aloitus-
kortteleiden kilpailusta: www.vantaa.fi/puu-kiviston suunnittelukilpailu.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Puu-Kiviston suunnittelu 2015 - 2016

Puu-Kiviston asemakaavaa tyostettiin vuoden 2015-2016 aikana. Vuonna 2016 Puu-Kiviston alu-
eelle suunniteltiin asuinkerrostaloja, pientaloja, pysakointilaitosta ja palvelutaloa. Kaupunkiraken-
teen tavoiteltiin olevan monimuotoinen ja varikas ja rakennusten suunniteltiin olevan puuraken-
teisia. Alueen lapi suunniteltiin vehrea ja yhteiskdytdssa oleva viherkatu, johon sijoitettiin koko
kaava-alueen yhteisoleskelualueita. Lisdksi alueelle suunniteltiin valiaikaista konttiasumisen kon-
septia. Suunnittelutilanteessa oli tiedossa, ettd alueella on liito-oravan yhteistarpeita, jonka vuoksi
Ruusukvartsinkadun ja Lumikvartsinkadun rajaama alue jatettiin metsaiseksi alueeksi. Lisaksi kaa-
vassa tuli esittaa koonta-asemalle muuttunut ajoyhteys koonta-aseman pohjoispuolelta aikaisem-
man Lumikvartsinkadun liittyman sijasta. Ajoyhteys tuli sijoittaa samaan kohtaan Sinikvartsinka-
dun liittyméan kanssa. Vuoden 2016 suunnittelutilanteessa tehtiin selvitykset: Kiviston keskusta-
asuminen 6:n meluselvitys (Ramboll Finland Oy, 2016) ja Puu-Kiviston kaavatalousselvitys (Ram-
boll Finland Oy, 2016).
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Puu-Kivistén ndkymdkuva 6/2016

Puu-Kiviston suunnittelu 2017 — 2018

Puu-Kiviston suunnittelu kaynnistettiin uudestaan vuoden 2017 syksylla. Tavoitteena oli edelleen
monimuotoinen kaupunkirakenne, jossa on varikkaita puurakenteisia asuinrakennuksia. Suunnit-
telutilanne oli kuitenkin muuttunut mm. seuraavien asioiden osalta:

- Alueen lapi tuli osoittaa liito-oravien yhteystarve Lippupuistosta Keharadan etelapuolelle,
jonka leveys on minimissadn 30 metria. Lisaksi Ruusukvartsinkadun ja Lumikvartsinkadun
kulma tulee sailyttdad metsaisena liito-oravien yhteytena.

- Kaava-alueelle ei sijoiteta palvelutaloa.

- Kaava-alueelle ilmeni tarve sijoittaa paivakoti, jonka tonttitarve on noin 6 000 — 8 000 m?.

- Puu-Kiviston kaava-alueen Timanttikujan puoleinen osa erotettiin omaksi kaava-alueek-
seen, koska alueelle jarjestetdan asemakaavoitusvaiheessa Puu-Kiviston aloituskorttelei-
den suunnittelu-ja tontinluovutuskilpailu kevaan 2018 aikana. Aikataulullisesti Puu-Kivis-
ton ja Puu-Kiviston aloituskortteleiden suunnittelua ei voinut kilpailun vuoksi sovittaa yh-
teen, joten Puu-Kiviston aloituskortteleiden kaava etenee omassa aikataulussa.

- Asemakaava-alueella tavoitellaan enemman asumisen kerrosalaa kuin aikaisemmassa
suunnittelutilanteessa (noin 35 000 — 40 000 k-m?).

Alla esitelldan erilaisia vaihtoehtoja, joita on tutkittu vuoden 2017 — 2018 suunnittelun aikana.
Vaihtoehdoissa tutkittiin erityisesti paivakodin ja pysdkoinninlaitoksen sijoittumista eri sijanteihin
alueella.
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Puu-Kivistén havainnekuva 11/2017
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3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Lopullisessa Puu-Kiviston asemakaavaratkaisussa on otettu huomioon vuoden 2017 muuttunut
suunnittelutilanne. Muuttuneessa suunnittelutilanteessa eri toimintojen sijoittelua kaava-alueella
tutkittiin perusteellisesti. Seuraavassa on esitetty keskeiset suunnitteluratkaisut ja niiden peruste-

lut:

Liito-oravayhteys on sijoitettu kaava-alueen lapi, siten etta liito-oravayhteys on kohdassa,
jossa on talla hetkella jaljella eniten puustoa Kehadradan reunoilla pohjois- ja eteldpuolella.
Lisaksi Lumikvartsinkadun ja Ruusukvartsinkadun kulmaus sailytetadan metsaisena liito-
oravayhteytena. Alueet ovat kaavaratkaisussa lahivirkistysalueita.

Y-tontti Pdivakodille varattu Y-tontti sijoitettiin keskelle Puu-Kiviston kaava-aluetta, jotta
Lumikvartsinkadun ja Ruusukvartsinkadun melu- ja pienhiukkashaitat eivat ulotu paivako-
din tontille. Y-tontti ei voinut sijaita Lumikvartsinkadun ja Ruusukvartsinkadun kulmauk-
sessa (havainnekuva 1/2018, vaihtoehto 1), koska tadssé vaihtoehdossa Y-tontin vaatima
etdisyys ajoradoista (20 m) ei tayttynyt.

Pysakdintilaitos Alueen pysakointi keskitetdaan pysakadintilaitokseen muun Kiviston keskus-
tan tavoin, jotta alueelle saadaan mahdollisimman tiivis ja kaupunkimainen korttelinaapu-
rusto. Pysakadintilaitoksen sijaintia tutkittiin seka Ruusukvartsinkadun, Lumikvartsinkadun
ettd Kvartsiraitin reunaan. Tarkedna tavoitteena oli minimoida autoliikenteelle osoitettu-
jen katujen maara kaava-alueella seka valttaa sosiaalisesti kontrolloimattoman katutilan
syntyminen.

- Ruusukvartsinkadun reunassa (havainnekuva 11/2017) pysakoéintilaitos olisi tuot-
tanut umpinaisen ja tylsan pitkan julkisivun pddkadun varten. Lisdksi alueelle olisi
tarvittu kaksi ajoneuvoliittymaa ja pysakointilaitoksen sijainti olisi houkutellut alu-
een lapiajoon autolla.

- Pysakointilaitoksen sijainti koonta-aseman pohjoispuolella (havainnekuva 1/2018,
vaihtoehto) olisi tuottanut sosiaalisesti kontrolloimattoman katutilan ja pysakoin-
tilaitoksen ja koonta-aseman valiin seka edellyttanyt Sinikvartsinkadun liittyman
siirron.

- Kvartsiraitin varressa ja koonta-aseman lansipuolella (havainnekuva 2/2018) pysé-
kointilaitos olisi tuottanut sosiaalisesti kontrolloimattoman katutilan.

- Lopullisessa kaavaratkaisussa pysakointilaitos paadyttiin sijoittamaan Lumikvart-
sinkadun kadun varteen siten, ettad pysakointilaitoksen jokaisessa reunalla on sosi-
aalista kontrollia ja pysadkointilaitoksen ajo voidaan sijoittaa samaan kohtaan
koonta-aseman ajon kanssa.

Koonta-aseman ajo siirretddn koonta-aseman pohjois- ja lansipuolelta kulkevaksi, jotta
Lumikvartsinkadun silta voidaan sijoittaa myohemmassa vaiheessa kadun jatkeeksi.
Asuinrakennuksen sijoitettiin kaava-alueelle siten, ettd alueella syntyy tiiviitd umpikortte-
leita ja alueen kaupunkirakenteen ldpi on mahdollista kulkea kavellen ja pyoraillen mo-
nesta eri kohtaan. Asuinkorttelit koostuvat monista eri korkuisista rakennuksista, jotta alu-
eesta muodostuu mahdollisimman monimuotoinen kokonaisuus.

Yhteinen aukiotila Puuhelmenpolun ja Ruusupuunpihan risteykseen muodostetaan Puu-
Kiviston alueen yhteinen aukiotila, jonka reunustaviin rakennuksiin sijoitetaan yhteistiloja
(asuinrakennuksiin) ja liiketiloja (pysakointilaitokseen).
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan nykyinen asemakaavoittamaton alue asuinkayttoon. Lisaksi alueelle tu-
lee yleisten rakennusten korttelialue paivakotia varten seka autopaikkojen korttelialue aluetta pal-
velevalle pysakointilaitokselle. Asemakaavoittamattomalle alueelle tulee myos kaksi [ahivirkistys-
aluetta, jotka toimivat myds liito-oravan kulkuyhteyksina. Osa asemakaavoittamattoman alueen
eteldpuolella sijaitsevasta rautatiealueesta muutetaan jalankululle ja pyorailylle varatuksi katualu-
eeksi vastamaan jo toteutunutta tilannetta. Kaava-alueen kaakkoiskulmassa sijaitseva putkijatejar-
jestelman koonta-asema sailyttaa nykyisen kayttotarkoitusmerkintansa, ET eli yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue. ET-korttelialueen pohjoispuolella sijait-
seva Lumikvartsinpuisto-niminen puistoalue muuttuu asuinrakennusten korttelialueeksi. Kaava-
alueen lapi osoitetaan useita jalankululle ja pyorailylle varattuja katualueita.

Mitoitus

A, asuintalojen korttelialue

Pinta-ala 1,51 ha
Mahdollinen rakennettava kerrosala 38 890 k-m?
Tehokkuusluku e 2,59

Autopaikkoja 1 ap/ 130 asuink-m?

1 ap / asunto (kortteli 23136)
1 ap /50 k-m? palvelu- ja liiketilat

Pyorapaikkoja 1 pp / asuinhuone
Asuntojen arvioitu keskikoko 45 k-m?
Asukkaiden arvioitu maara noin 850

Y, yleisten rakennusten korttelialue

Pinta-ala 0,57 ha

Mahdollinen rakennettava kerrosala 1 900 k-m?

Tehokkuusluku e 0,33

Autopaikkoja 1 ap/ 150 k-m?, joista 2 liikkkumisesteisille
Pyorapaikkoja 1pp/90k-m?jalpp/3tydntekijaa

ET, yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue

Pinta-ala 0,25 ha
Mahdollinen rakennettava kerrosala 1 500 k-m?
Tehokkuusluku e 0,59

VL, lahivirkistysalue
Pinta-ala 0,62 ha

LPA, autopaikkojen korttelialue

Pinta-ala 0,21 ha
Sallittu kerrosluku 6
Arvioitu autopaikkojen maara 400
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4.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavatyon aluksi maariteltiin tyon laadulliset paatavoitteet. Paatavoitteet ryhmiteltiin neljaan ke-
hittamiskokonaisuuteen: ekologinen rakentaminen, viherrakenne, asuminen ja liikkuminen. Ohei-
sessa kuvassa on tarkemmin kuvattu kaavatyon laadulliset paatavoitteet.

PAATAVOITTEET KEHITTAMIS-
KOKONAISUUDET

Puurakentamisen edistdminen

Monipuoliset asumismuodot ja jaetut tilat

Viherrakenne
Yhteinen pihakatu e

Paikallisesti tuotettu uusiutuva energia
Monimuotoinen korttelirakenne ></

Turvalliset, vaihtoehtoiset reitit >< /)\/

/ LS
Lahipalvelut korttelissa
Liito-oravat kaupunkirakenteessa . .
P Ekologinen rakentaminen
Tonttivihred
Julkiset tilat kaikkien kaytdssa

Kaupunkikuva ja lilkkkumisymparisto

Asuminen

Kaupunkikuvallisesti kaavan pdatavoitteena on luoda monimuotoista korttelirakennetta ja kiinnos-
tavaa julkista ymparistod. Kaavan mukaiset uudet asuinrakennukset sopivat mittakaavaltaan ym-
paroivaan rakenteeseen ja ovat kerrosluvuiltaan ja muodoiltaan vaihtelevia. Julkisen tilan ela-
vyytta tukee asuinrakennuksiin liittyvat pienet etupihat, joita on maaratty kaikkiin kortteleihin.
Kattomaailman monimuotoisuutta tukee kattoihin liittyvat vaihtoehtoiset maaraykset. Kortteleista
on tehty riittdvan pienia, jotta ne eivat rajoittaisi alueen sisalla liikkkumista. Alueen sisalla on lukui-
sia vaihtoehtoisia reitteja jalan ja pyoralla liikkuville. Alueelta on myds suora yhteys Kvartsiraitti-
nimisella pyorailyn laatukdytavalle. Autoliikenne on rajattu (pelastusta ja huoltoa lukuun otta-
matta) vain Puuketjunkuja-nimiselle kadulle, jota kautta on jarjestetty ajoyhteys pysakadintilaitok-
seen. Pysakaointi on keskitetty kokonaan pysdkdintilaitokseen mika edelleen vahentaa autoliiken-
teen maaraa alueella.

Ekologinen rakentaminen

Puu-Kiviston asemakaava-alueella toteutetaan tavoitetta lisdtd Vantaan puurakentamista. Kuuden
suurimman kaupungin kaupunginjohtajien ilmastoverkosto paatti 13.12.2017 lisata kaupunkien
puurakentamista. Puu-Kivistd on nimetty Vantaalla puurakentamisen erityiskohteeksi (Kh
5.2.2018), jossa erityisena tavoitteena on puurakentamisen maarallinen lissdminen ja laadullinen
kehittdminen yhteistydssa puualan toimijoiden kesken.

Asemakaavamaarayksissa edellytetdan kaikkien rakennusten (pois lukien pysadkdintilaitos) olevan
padosin puurakenteisia. Lisaksi julkisivumateriaaleina tulee kayttda padosin puuta. Myos katuka-
lusteissa ja muissa rakennettavissa elementeissd, kuten aidoissa tulee mahdollisuuksien mukaan
kayttaa puuta. Puurakentamisen lisaksi puuteemaa tuodaan esille kasvillisuuden kautta. Alueelle
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tavoitellaan omaa kaupunkiarboretumia maaraamalla katualueille ja paivakodin pihalle istutetta-
vien puiden eri lajien maarasta. Myos asuinpihat voivat liittya arboretumiin.

Puurakentamisen lisdksi alueella edistetdan ekologista rakentamista suosimalla paikallisesti tuo-
tettua uusiutuvaa energiaa. Myos maalammon kaytto alueella on sallittua.

Alue liitetaan osaksi Kiviston keskustan putkijatejarjestelmaa. Putkijatejarjestelma tehostaa jattei-
den keruuta ja vahentaa jatteenkeraysautojen liikennetarvetta, kun jatteet voidaan hakea keskite-
tysti yhdesta koonta-asemasta usean erillisen talokohtaisen kerayspisteen sijaan.

Asuminen, sosiaalinen kestavyys ja yhteisollisyys

Kaavan tavoitteena on mahdollistaa sosiaalisesti kestavan ja yhteisollisen asuinkorttelikokonaisuu-
den rakentaminen. Alueen sisdinen pihakatu on kaikille alueen asukkaille yhteista aluetta ja sen
varrelle on osoitettu korttelien yhteistiloja seka liiketiloja. Kortteleihin tulee rakentaa yhteisten
oleskelutilojen lisdksi muita yhteisia tiloja kuten pesuloita. Y-tontin rakennus sijoittuu korttelien
keskelle ja sen toiminta-aikojen ulkopuolella sekd sen piha, etta sisatilat ovat asukkaiden seka eri-
laisten yhteisdjen kaytettavissa. Pysakoinnin keskittaminen yhteen pysakdintilaitokseen myds lisaa
alueen asukkaiden kohtaamisia alueen sisdlla. Alueelle on mahdollista rakentaa monenlaisia kau-
punkimaisia asuntotyyppeja, jotka mahdollistavat monipuolisen vdaestdpohjan syntymista alueelle.

Puu-Kiviston kaava-alueelle on laadittu taiteen konsepti, joka on tdman asemakaavan liitteena.
Taiteen konsepti ohjaa taiteen teemoja ja sijainteja seka alueen varisuunnittelua. Puu-Kivistdssa
taiteen teemana on puu ja puukaupunkiperinne kaikissa muodoissaan. Taide yhdessa alueen varik-
kdaan puuarkkitehtuurin kanssa vahvistaa alueen alueidentiteettid ja asuinrakennusten tunnistetta-
vuutta seka tekee alueesta asukkailleen erityisen asuinalueen.

Luonnon monimuotoisuus, virkistyminen ja vehreys

Kaavan paatavoitteita on liito-oravien elinymparistojen ja kulkuyhteyksien sdilyminen ja vahvista-
minen. Puuhelmenpuisto seka osa siihen liittyvasta Y-tontista on merkitty luo-merkinnalla, jotta
ne sailyisivat mahdollisimman luonnonmukaisina puustoisina alueina tukien liito-oravien tunnis-
tettua kulkuyhteytta Keharadan ylitse Lippupuiston ydinalueelle sekd edelleen pohjoiseen muille
liitto-oravien ydinalueille. Puuhelmenpuiston mitoitus perustuu liito-oravien laadukkaan kulkuyh-
teyden tarpeisiin ja se on sen vuoksi padosin vahintaan 30 m levea. Lisaksi kaava-alueen koillisnur-
kassa sijaitseva pienempi Ruusupuunpuisto tukee liito-oravien kulkuyhteytta Ruusukvartsinkadun
ja Lumikvartsinkadun ylitse. Liito-oravien lisdksi myds ihmiset voivat kayttaa puistoja ja ne tuke-
vatkin kaava-alueen seka muiden lahialueen asukkaiden virkistdytymistarpeita ja monipuolistavat
alueen puistotarjontaa.

Kaava-alueen rakennetuilla alueilla viihtymista ja vehreytta edistetdadn edellyttamalla tonteilta eri-
lasia viherrakenteita. Useimmilla asuintonteilla pihakadun ja rakennuksen viliin on osoitettu istu-
tettavia alueita ja etupuutarhoja ja lisdksi sisdpihat on istutettava mahdollisimman vehreiksi.

Vantaalla on kokeilukdytossa vihertehokkuuden menetelma. Puu-Kivistdon asuinkortteleiden yh-
teispihoilla tavoitellaan vihertehokkuuden tavoitelukua 0,8 (asuminen). Vihertehokkuudella tar-
koitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta pinta-alaan. Vihertehokkuus-menetelman
avulla varmistetaan riittdva vihrea ja lapaiseva pinta-ala tonteilla. Naiden merkitys ilmaston muu-
tokseen sopeutumisessa ja sen hillitsemisessa korostuu kaupunkien tiivistyessa. Selostuksen liit-
teend on kaavio koko kaava-alueen viherrakenteesta. Lisdksi selostuksen liitteena on mallipiha-
suunnitelma korttelista 23137. Pihasuunnitelmassa on esitetty ratkaisu, jolla saavutetaan viherte-
hokkuuden tavoiteluku. Puu-Kiviston kaikilla yhteispihoilla tulee hyédyntaa vihertehokkuuslasku-
ria ja osoittaa, ettd yhteispihoilla saavutetaan vihertehokkuuden tavoiteluku 0.8.
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ALUEVARAUKSET

Puu-Kivistosta tavoitellaan pienimittakaavaista, lamminhenkista ja detaljirikasta kaupunkikortteli-
kokonaisuutta, jossa luonto on jokaista lahella.

Korttelialueet

A, asuintalojen korttelialue

Asuintalojen korttelialueilla mahdollistetaan neljan umpikorttelin, yhden rivitalon ja kahden puo-
liavoimen kerrostalokorttelin rakentaminen Puu-Kivistoon. Kaikki asuinkorttelit ovat puurakentei-
sia, monimuotoisia ja varikkaitd. Rakennusten korkeudet vaihtelevat kahdesta kerroksesta seitse-
maan kerrokseen. Osassa kortteleita on mahdollista rakentaa kaupunkipientaloja tai rivitaloja.
Asuinkortteleilla on padosin yhteiset korttelipihat ja osalla ensimmadisen kerroksen asunnoista on
asuntokohtaisia pihoja ja etupuutarhoja. Korttelit sijaitsevat padosin asemakaavoittamattomalla
alueella, mutta asemakaavan muutoksella muutetaan ET-korttelialueen pohjoispuolella sijaitseva
Lumikvartsinpuiston puistoalue asuinrakennusten korttelialueeksi.

Y, yleisten rakennusten korttelialue

Suunnittelualueen keskelle sijoittuu yleisten rakennusten korttelialue uutta paivakotia varten. Ra-
kennuksen on oltava padosin puurakenteinen. Padivakotirakennus sijoittuu tontin itdpaahan raja-
ten katutiloja paivakotitontin pohjois-, ita- ja eteldpuolilla. Rakennus tulee rakentaa kiinni katualu-
eeseen ja se tulee olla kaksikerroksinen. Lisdksi tontin rajaa vasten rakennettavaksi on osoitettu
rakennusaloja piharakennuksille, jotka my0s rajaavat alueen sisaisia kulkureitteja. Paivakotitontin
lounaisosa liittyy liito-oravan kannalta tarkedan puustoiseen alueeseen, minka vuoksi osa tontista
on merkitty merkinnalla luo, luonnonmonimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue. Pdivakoti-
tontin lounaisosa on sdilytettava puustoisena tai sinne on istutettavaa uutta puustoa, mutta se on
my0s osa paivakodin leikkipihaa.

Muut alueet

ET, yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue

Kaava-alueen kaakkoiskulmassa sijaitseva putkijatejarjestelman koonta-asema sailyttaa nykyisen
kayttotarkoitusmerkintansa, eli yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
korttelialue (ET). ET-alueelle osoitetaan uusi ajoyhteys Puuketjunkujan ja Ruusupuunpihan kautta.

LPA, autopaikkojen korttelialue

Autopaikkojen korttelialueella (LPA) asemakaava mahdollistaa pysakaointilaitoksen, jossa on 6
maanpaallistd kerrosta ja 1 kellarikerros. Pysakointilaitoksen ensimmaiseen kerrokseen sijoitetaan
liiketiloja. Kaava-alueen pysakaointi sijoittuu kokonaisuudessaan autopaikkojen korttelialueelle.
Vain liikuntaesteisten pysakointipaikkoja tulee osoittaa tonteille. Autopaikkojen korttelialueen mi-
toituksen on my6s huomioitu myods Puu-Kiviston aloituskortteleiden kilpailualueen pysakaointipaik-
kojen tarve. Myos paivakodin pysadkointipaikat sijaitsevat LPA-alueella. Ajo LPA-alueelle tapahtuu
Lumikvartsinkadulta tulevan Puuketjunkujan kautta.

VL, lahivirkistysalue

Kaava-alueella sijaitsevat kaksi ldhivirkistysaluetta ovat osa liito-oravan elinymparistoa Kiviston
keskustassa ja ne on maaritelty luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeiksi alueiksi
(luo). Kaava-alueen lounaisosassa sijaitseva VL-alue liittyy my0os ainoaan tunnistettuun liito-ora-
vien Keharadan ylityspaikkaan. Liito-oravien kulkuyhteyksien takaamiseksi VL-alueilla on sailytet-
tava olemassa oleva puusto seka tarvittaessa istutettava uutta puustoa. Alueiden maanpinta tulee
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sailyttaa nykyisessa korossaan. Puistoreitteja suunniteltaessa tulee huomioida olemassa oleva
puusto ja pyrkia mahdollisimman vahaisiin puiden kaatoihin.

Katualueet

Kaava-alueelle osoitetaan useita ensisijaisesti jalankululle ja pyorailylle varattuja pihakatualueita.
Alueen keskeiseksi kohtaamispaikaksi on maaritelty Ruusupuunpihan ja Puuhelmenpolun muodos-
tama aukio. Pihakadun elavyytta tuetaan myos osoittamalla sen varrelle sijoittuville asunnoille is-
tutettavaksi maarattyja etupihoja. Osa asemakaavattoman alueen eteldpuolella sijaitsevasta rau-
tatiealueesta muutetaan jalankululle ja pyorailylle varatuksi katualueeksi (Kvartsiraitti) vastamaan
jo toteutunutta tilannetta. Lumikvartsinkadulta osoitetaan uusi Puuketjunkuja-niminen katuyh-
teys, joka toimii ajoyhteytena seka pysakointilaitokseen ettd Ruusupuunpihan kautta jatteen
koonta-asemalle. My06s paivakodin huoltoajo hoidetaan Puuketjunkujan kautta. Katujen tyyppi-
poikkileikkaukset on esitetty selostuksen liitteena.

Asuinkorttelien huolto ja pelastus tapahtuvat pdaosin pihakatujen kautta. Pelastusreittikaavio on
selostuksen liitteend. Kaaviossa on esitetty pelastusajoneuvojen sisdantuloreitit alueelle. Tarkem-
pia nostopaikkoja ei ole vielda maaritelty vaan ne suunnitellaan myéhemmin tarkemman suunnitte-
lun yhteydessa.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
myos tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttétavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se
sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitaa kestavan kaupunkira-
kentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ympariston

Yhdyskuntarakenne ja viaesto

Kaavamuutos tdydentaa Kiviston keskustaa, mika toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoit-
teita. Alue sijoittuu Kiviston kaupunginosaan, Kiviston uuden keskusta-alueen itdosaan Ruusu-
kvartsinkadun ja Keharadan valiin. Ratkaisu vahvistaa Kiviston uutta keskusta-aluetta ja luo tiivista
ja tehokasta kaupunkirakennetta. Kaava-alueelle tulee arviolta noin 800 — 900 uutta asukasta mika
on merkittdva lisdys Kiviston keskustan nykyiseen, noin 2 370 asukkaaseen (tilanne 1/2018).

Rakentaminen sijoittuu noin 500 metrin etdisyydelle Kiviston juna- ja bussiasemasta. Lahimmat
bussipysakit sijaitsevat aivan kaava-alueen ulkopuolella Ruusukvartsinkadulla ja Lipputielld. Alue
sijaitsee myds noin 600 metrin etdisyydellda mahdollisesta Lapinkylan juna-asemasta, joten kaava
tukee myds Lapinkyldn toteuttamisedellytyksia lisaten sen vaikutusalueen asukasmaaraa.

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen tdydentda Ruusukvartsinkadun kaupunkimaista ilmetta ja jatkaa Kiviston kes-
kustan tiivista rakennetta Kehdradan pohjoispuolella. Kaava-alueen korttelien mittakaava on jo
rakennettuihin uusiin kortteleihin verrattuna pienimittakaavaisempaa ja intiimimpaa vaikka onkin
kaupunkimaisen tehokasta. Alue tulee arkkitehtonisestikin erottumaan ainutlaatuisena muista sita
ymparoivistd, jo rakennetuista alueista. Lahtokohtaisesti alueen kaikkien rakennusten on oltava
harjakattoisia ja lisaksi kaavan pdatavoitteen, puurakentamisen edistamisen, esille tuomiseksi ra-
kennusten julkisivumateriaaleina on kaytettava puuta.
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Rakeisuuskuva. Punaisella kaava-alueen uusi rakentaminen ja mustalla olemassa oleva rakentami-
nen.

Asuminen

Kaava-alueelle mahdollistetaan 4 tiivistda umpikerrostaloasuinkorttelia, 2 puoliavointa kerrostalo-
asuinkorttelia seka 1 rivitalo-/kaupunkipientalokortteli. Asuntojen maéara ja jakauma tarkentuvat
myodhemmissa suunnitteluvaiheissa. Kaikki asuinkorttelit sijoittuvat kaupungin omistamalle
maalle, joten kaupunki voi ohjata korttelien asuntojakaumaa erilaisin sopimuksin. Valmistuvat
asunnot helpottavat osaltaan padkaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa valtakunnallisia
alueidenkayttotavoitteita lisdamalla asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien
raideliikenneyhteyksien varrella.

Palvelut ja tyopaikat

Alueelle mahdollistetaan yleisen rakennuksen, kuten paivdakodin, rakentaminen. Julkisen raken-
nuksen rakennusoikeus on 1 900 k-m?, mikd mahdollistaa mm. 192-paikkaisen paiviakodin toteut-
tamisen.

Lisaksi pysakdintilaitokseen seki osaan asuinkortteleista osoitetaan liiketiloja yhteensd 400 k-m?.

Alueelle ei ole tulossa muita paleluita, mutta se sijaitsee vain reilun puolen kilometrin paassa Kivis-
ton asemalta ja tulevasta kaupunkikeskuksesta ja alle 300 metrin padssa Ruusukvartsinkadun var-
rella sijaitsee paivittdistavarakauppa. Aluetta palvelee Aurinkokiven palvelukeskus seka lahivirkis-
tyspaikat kuten Kvartsijuonenpuisto leikkipaikkoineen.

Sosiaalinen ymparisto

Kaavalla on tavoitteena mahdollistaa erilaisten asuntotyyppien toteutuminen alueelle. Merkittava
osa kaava-alueen uudesta asuinrakentamisesta on kerrostaloasumista, mutta nykyiseen tarjon-
taan verrattuna niiden joukossa on enemman pihallisia kerrostaloasuntoja, sillda maantasokerrok-
siin on rakennettava asuntopihallisia asuntoja. Lisaksi alueelle on yhteen kortteliin rakennettava
joko rivi- tai kaupunkipientaloasuntoja. Alue tarjoaa hyvia asumisen vaihtoehtoja erityisesti sellai-
sille asukkaille, jotka arvostavat autotonta ymparistoa. Alueen keskelle sijoittuva paivakoti pihoi-
neen houkuttelee my6s lapsiperheita.
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Kivisto on kasvava ja viela pitkdana keskenerainen uusi kaupunkikeskusta, joten Puu-Kiviston alu-
een rakentuminen parantaa myds suoraan sosiaalista kontrollia Kiviston keskusta-alueella vdahen-
tden pimeiden ja vahan kaytettyjen alueiden maaraa keskustan reunamilla.

Virkistys

Hanke sijoittuu padosin asemakaavoittamattomalle metsaiselle alueelle, jota alueen asukkaat
kayttavat jonkin verran virkistykseen. Kaavan my6ta metsadisen alueen pinta-ala pienenee, mutta
kaava-alueelle osoitetaan myos kaksi ldhivirkistysaluetta, jotka sailytetadan metsaisina. Kaava-alu-
een lahivirkistysalueet ovat osa liito-oravien elinymparistoverkostoa ja ne liittyvat saumattomasti
muihin ldhialueen puistoihin ja lahivirkistysalueisiin seka tukevat myoés alueen asukkaiden mahdol-
lisuuksia liikkua viheralueita pitkin keskusta-alueelta edelleen laajemmille virkistysalueille.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee noin 500 metrin etdisyydella Kiviston asemasta seka noin 600 metrin etaisyy-
dellda mahdollisesta uudesta Lapinkylan asemasta. Lisdksi bussireitit kulkevat aivan kaava-alueen
vieresta. Kaava lisda Kiviston keskusta-alueen asukasmaaraa ja tukee siten myos joukkoliikenteen
edellytyksia alueella. Kasvava asukasmaara seka alueelle tuleva uusi pdivakoti toisaalta myos lisaa-
vat jonkin verran ajoneuvoliikennetta erityisesti Ruusukvartsinkadulla. Kaava-alueen mitoitus pe-
rustuu Kiviston keskusta-alueen kattavaan Marja-Vantaan ydinkeskustan asemakaava- ja asema-
kaavan muutosluonnokseen (nro 230600) ja siten myos liikenneverkko on suunniteltu kestimaan
alueen tehokkaan rakentamisen ja kasvavan asukasmaaran tuoma lisaliikenne.

Alueen sisdinen lilkkenne on rajattu lahinna jalankulkuun ja pyo6railyyn. Alue liittyy myos hyvin ole-
massa olevaan jalankulun ja pyo6railyn verkostoon ja suunnittelualueelta on kaksi yhteyttd suoraan
Kvartsiraitti-nimiselle pyorailyn laatukaytavalle.

N

/

Pyoratieverkko
paikallispyoratiet
—  padpyoratiet

= = = pyorailyn laatukaytavat 2025

m— pyoriilyn laatukaytivit 2035

L [
Kaava-alueen liittyminen olemassa olevaan pydrdtieverkkoon ja suunniteltuun pyérdilyn laatukdy-
tdvdverkkoon. Kaava-alue on merkitty kuvaan punaisella. Katkoviivalla esitetty pyérdilyn laatukdy-
tdvd 2025 -yhteys on Kivistén alueella jo rakennettu.
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Vesihuolto

Kaava-alue tullaan liittdmaan Lumikvartsinkadun runkolinjoihin. Uutta verkostoa tullaan rakenta-
maan Puuketjunkujalle, Puuketjunpolulle, Puuhelmenpolulle, Ruusupuunpihalle ja Puukorunpo-
lulle. Yhteensa uutta vesijohtoa ja jatevesiviemaria tullaan rakentamaan noin 360 m ja huleve-
siviemaria noin 570 m. Vesihuollon suunnittelu- ja rakentamiskustannukset ovat arviolta 490 000
€. Vesihuollon yleissuunnitelma on tdman selostuksen liitteena.

Hulevesien hallinta

Hulevesien hallinnan ensisijainen tavoite koko Kiviston alueella on estdaa rakentamisesta aiheutuva
haitallinen hulevesivirtaamien kasvu. Hulevesia viivytetdan paikallisesti ja alueellisesti niin, etta
alueelta purkautuva virtaama sailyy nykytilanteen tasossa myos suunnitellun maankayton toteu-
duttua.

Kaava-alueen hulevesien muodostumista pyritdan ehkdisemaan vetta lapaisevilla pintamateriaa-
leilla, ohjaamalla hulevetta kasvillisuuden kayttoon ja soveltamalla hulevesien luonnonmukaisen
hallinnan periaatteita. Huleveden kasittely on suunniteltava tontti- tai korttelikohtaisesti. Huleve-
sien hallintarakenteet mitoitetaan sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha ja kesto 10 mi-
nuuttia. Varsinaisten hulevesirakenteiden lisdksi tonteilla tulee varautua harvinaisempiin sadeti-
lanteisiin. Tontin tasauksessa tulee huomioida sadetilanne, jonka rankkuus on 167 I/s/ha ja kesto
on 30 minuuttia. Talléin vesien tulee mahtua lammikoitumaan piha-alueille, joilla ei normaalitilan-
teessa viivytetad vesia. Nailla sadetapahtumilla tontilta saa poistua saman suuruinen virtaama kuin
sieltd laskennallisesti poistuisi luonnontilassa. Naita sadetilanteita harvinaisemmat sateet saa oh-
jata tulvareitteja pitkin yleisille alueille.

Ohutrakenteiset viherkatot, kuten maksaruohokatot tulkitaan puolilapaiseviksi pinnoiksi, joten ne
eivat kokonaan poista katon viivytystarvetta. Mikali viherkatto toteutetaan paksummalla kasvu-
alustalla, voidaan tulkita kattorakenne itsessaan vetta viivyttavaksi rakenteeksi, jolloin erillista vii-
vytystd naille kattovesille ei tarvita.

Hulevesisuunnitelman laatimisessa tulee ottaa huomioon Vantaan kaupungin hulevesiohjelma.
Suunnitelma hyvaksytetdan rakennusluvan hakemisen yhteydessa.

Energia

Alue liittyy kaukolampddn. Kaukolampdlinjat mukailevat vesihuoltolinjoja eli liitokset nykyiseen
verkostoon tehddan Lumikvartsinkadulta. Vesihuoltoreitit on esitetty selostuksen liitteena ole-
vassa vesihuollon esisuunnitelmassa. Alueella voi hyédyntad myo6s uusiutuvia energiamuotoja, ku-
ten maalampda ja aurinkoenergiaa.

Erityistoiminnot

Kaavamuutos muuttaa jatteen koonta-aseman liikennejarjestelyita. Talla hetkella ajo koonta-ase-
malle on Lumikvartsinkadun kautta. Tulevaisuudessa Lumikvartsinkatua pitkin kulkee Keharadan
ylittava silta, minka vuoksi asemakaavamuutoksella ajoyhteys jarjestetddn kulkemaan Puuketjun-
kujan ja Ruusupuunpihan kautta jatteen koonta-aseman lansipuolelta. Asemakaava ei muuten vai-
kuta jatteen koonta-aseman toimintaan.

Kaava-alueen kaikki korttelit liitetddn putkijatejarjestelmaan. Liittymisesta on tehty alustava kaa-
viomainen luonnos, joka on tdman selostuksen liitteena. Tarkemmat suunnitelmat putkijatejarjes-
telmaan liittyen laaditaan seuraavissa suunnitteluvaiheissa.
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Ymparistohairiot

Ymparistohairididen osalta arvioitiin vaikutuksia suhteessa lentomeluun, tieliikenteen ja raidelii-
kenteen meluun seka ilman epapuhtauksiin ja pienhiukkasiin. Meluvaikutuksista laadittiin erillinen
meluselvitys.

Meluselvitys

Kaava-alueelle on laadittu meluselvitys vuonna 2016 sen hetkisen suunnitelman mukaisesta rat-
kaisusta. Meluselvityksen laatijana toimi Ramboll Finland Oy. Tyossa selvitettiin laskennallisesti
mallintamalla ulkopihoille seka rakennusten julkisivuille kohdistuva tie- ja junaliikenteen melu
seka nadiden yhteisvaikutus vuoden 2035 ennustetilanteessa. Lisdksi tyossa selvitettiin mahdolli-
sesti tarvittava meluntorjunta. Selvityksessa huomioitiin, etta lentomelun osalta Kiviston alueella
on sovittu kaytettavaksi 35 dB ddneneristavyysvaatimusta asuinrakennusten osalta.

Tieliikenne-ennusteena on meluselvityksessa kaytetty Trafix Oy:n vuonna 2014 laatimaa ennus-
tetta vuodelle 2035. Suunnittelukohteen Idhialueen katujen liikennemaarat ja ajonopeudet ovat
melko alhaiset, joten tielilkenteen melu ylittda ohjearvot vain Ruusukvartsinkadun ja Lumikvartsin-
kadun valittdmassa laheisyydessa. Kadut ovat lapiajettavia katuja ja niilta on suora ajoyhteys paa-
katuverkkoon.

Keharadan osalta kaytettiin Vantaan kaupungilta aiempien selvitysten yhteydessa saatua liikenne-
ennustetta. Ennuste on varsinaisesti vuodelle 2030 mutta sen on tdssa oletettu vastaavan myds
2035 tilannetta. Keharadan junamaarat ovat melko suuret, samoin niiden nopeudet suunnittelu-
kohteen kohdalla. Keharata kulkee talld kohtaa kuitenkin syvassa leikkauksessa ja radalla liikennoi-
van junakaluston (Sm 5) melup&asto on lisaksi selvasti pienempi kuin vanhempien sdhkémoottori-
junien. Siten junaliikenteen melukaan ei ylitd ohjearvoja kuin aivan radan vieressa.

Tie- ja junaliikenteen yhteisvaikutus eli summamelu suunnittelukohteessa paivalla ja yolla ei ylita
ohjearvoja suunnittelukohteen ulkoalueilla, joten suunnittelukohteessa ei tarvita erillisid melusuo-
jaustoimenpiteita. Selvityksessa julkisivuihin kohdistuva tie- ja junaliikenteen yhteisvaikutus ei mil-
tdan osita ylitd 65 dB, joten alueella ei ole esteitd parvekkeiden rakentamiselle. Melun nakokul-
masta parvekkeet tulee kuitenkin lasittaa silloin kun summamelu on 55 dB tai enemman. Uudessa
suunnitelmassa parvekkeita saa rakentaa kaikkien asuinrakennusten kaikille julkisivuille, minka
vuoksi Keharadan viereisen asuinkorttelin eteldisiin julkisivuihin sekd muiden asuinkorttelien Ruu-
sukvartsinkadun ja lumikvartsinkadun puoleisiin julkisivuihin liittyen on erikseen maaratty, etta
mikali niille rakennetaan parvekkeita, on ne lasitettava.

Kohteen rakentamisjarjestyksella ei tehdyn selvityksen perusteella ole mydskaan vaikutusta ulko-
alueiden melutilanteeseen eika ddneneristavyysvaatimuksiin. Lentoliikenteen melun takia alueella
kadytettava asuinrakennusten 35 dBA ddneneristdvyysvaatimus riittdd myos tie- ja junaliikenteen
osalta. Tasta syysta todettiin myds, ettei meluselvitys tarvitse paivittaa, vaikka suunnitelma on
osittain muuttunut meluselvityksen laatimisen jalkeen.

Ilman epdpuhtaudet ja pienhiukkaset

Melun lisaksi tieliikenne aiheuttaa pienhiukkaspaastdja. Vuoden 2035 ennustetilanteen mukaan
sekd Ruusukvartsinkadun ettd Lumikvartsinkadun keskimaaraiset arkivuorokauden liikennemaarat
ovat alle 4 000 ajoneuvoa. Uudenmaan ELY-keskuksen laatiman limanlaatu maankayton suunnitte-
lussa -oppaan mukaan asuinrakennusten osalta suositusetdisyys on 5 000 ajoneuvolla 10 metria
ajoradasta ja minimietdisyysvaatimusta ei ole. Tiukemmalla tulkinnalla (ylarajana 10 000 ajoneu-
voa, eli jos kahden kadun liikennemaarat lasketaan yhteen) asuinrakennusten osalta suositusetai-
syys on 20 metrid ja minietdisyys on 7 metria ajoradasta. Kaavassa lahimmillaan asuinrakennukset
sijaitsevat 10 metrin etdisyydelld ajoradasta, joten vaatimukset tayttyvat. Y-tontille on mahdollista
sijoittaa paivakoti tai muu vastaava ilmanlaadun nakdkulmasta herkka kohde. Herkkien kohteiden



4.4.2

231900 / Puu-Kivistd, 16.4.2018 40/78

osalta suositusetaisyys on 5 000 ajoneuvolla 20 metria ja minimietdisyys 10 metria ajoradasta. Tiu-
kemmalla tulkinnalla eli 10 000 ajoneuvolla suositusetaisyys herkkiin kohteisiin on 40 metria ja mi-
nimietdisyys 20 metria ajoradasta. Y-tontti sijaitsee lahimmilladnkin yli 60 metrin etdisyydella Sini-
kvartsin- ja Ruusukvartsinkaduista, joten vaatimukset tayttyvat senkin osalta. Lisdksi Y-tontin ra-
kennusala on sijoitettu yli 16 metrin etdisyydelle LPA-tontin rakennusalasta mika takaa ilmanlaa-
dun nakokulmasta mahdolliselle paivakodille tai muulle kerkalle toiminnolle riittdvan suojaetaisyy-
den pysakaointilaitoksesta, mikali se toteutetaan lapituulettuvana mallina.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist66n

Uudisrakentaminen sijoittuu padosin rakentamattomalle sekametsaalueelle. Suunnittelualueen
linsiosassa on noin 2 000 m?:n laajuinen alue, joka rakennettu viliaikaiseksi pysdkéintialueeksi.
Alueen suunnittelun pohjana on kaytetty uusimpia luontoselvityksia.

Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Uudisrakentaminen pienentda metsaalueiden pinta-alaa. Uudisrakentaminen ei kuitenkaan vai-
kuta voimassa olevassa Marja-vantaan yleiskaavassa (Kv 19.6.2006, lainvoimainen 9.7.2008) ja
Vantaan viherrakenneselvityksessa (Yleiskaava 2020:n ldhtdaineisto, Anne Makynen, 2017) tunnis-
tettuihin viheraluekokonaisuuksiin ja -verkostoihin.

Osan metsaalueen haviamisen myota kaava-alueella on tunnistettu tarve sailyttaa osa alueen ny-
kyisesta vehredsta luonteesta, jotta alueesta muodostuu vehread ja viihtyisa asuinalue. Kaava-alu-
eella on madritelty useita istutettavia alueita, seka alueita, joille tulee istuttaa puita ja pensaita
turvaamaan alueen vehreys. Alueen korttelialueille on annettu maarayksia esim. puuston istutta-
misesta, viljelyalueista ja viherkattojen rakentamisesta. Lisdksi Vantaalla on kokeilukdytossa viher-
tehokkuuden menetelma ja Puu-Kiviston asuinkortteleiden yhteispihoilla tavoitellaan vihertehok-
kuuden tavoitelukua 0,8 (asuminen). Nama maaraykset ja ohjeistukset mahdollistavat uudenlai-
sen luonnon monimuotoisuuden muodostumisen Puu-Kiviston alueelle.

Suojellut lajit

Lansi-Vantaalla on tehty Myyrmaen-Kiviston-Yldaston alueen liito-oravaselvitys (Ramboll, 2016),
johon Puu-Kivistdon kaava-alue sisdltyy. Selvityksessa on todettu, ettd Puu-Kiviston kaava-alueella
tulee osoittaa liito-oravien kulkuyhteys Lippupuistosta Puu-Kiviston kaava-alueen lapi Keharadan
eteldpuolelle. Taman hetkinen ainut nykyisen puuston kannalta mahdollinen Keharadan ylitys-
paikka sijaitsee Puu-Kiviston kaava-alueen kohdalla. Liito-oravayhteyden minimileveydeksi on
maaritelty 30 metria. Lisdksi Puu-Kiviston kaava-alueella Ruusukvartsinkadun ja Lumikvartsinka-
dun rajaamassa kulmauksessa on liito-oravaselvityksessa todettu liito-oravan elinymparist6. Puu-
Kiviston kaava-ratkaisussa on maaritelty naille alueille Iahivirkistysalueet, jossa olemassa oleva
puusto tulee sailyttda ja puustoa tulee tarpeen mukaan istuttaa, jotta liito-oravan tarvitsema lat-
vusyhteys sailyy. Lisaksi [ahivirkistysalueet on maaritelty luonnon monimuotoisuuden kannalta eri-
tyisen tarkedksi alueeksi. Nailla kaavamaarayksilla turvataan liito-oravien yhteystarpeiden sailymi-
nen kaava-alueella.

Vantaalla on tehty lahokaviosammalkartoitus (Olli Manninen 2017, julkaisematon), jossa on selvi-
tetty lahokaviosammaleen esiintymia Kiviston keskustan ymparistossa. Kartoituksen mukaan laho-
kaviosammaleen esiintymat sijoittuvat Kiviston keskustassa Kehadradan eteldpuolisille alueille. La-
hokaviosammaleiden elinymparistdjen turvaaminen Keharadan eteldpuolella tutkitaan tarkemmin
Kiviston keskustan kaavarunkotyon yhteydessa.

Muita Kiviston keskustan alueella tehtyja luontoselvityksia ovat mm. Vantaan Marja-radan raken-
tamisen luontoselvitys (Ymparistotutkimus Oy Metsatahti, 2003), Marja-Vantaan lepakkokartoitus
(Faunatica Oy, 2009) ja Marja-Vantaan alueen matelija- ja sammakkoeldinselvitys (Faunatica Oy,
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2011). Luontoselvitykset on huomioitu asemakaavaehdotuksessa ja aluevarauksia on merkitty luo-
merkinnalla varustetuille lahivirkistysalueille turvaamaan luontoarvot.

Vesistot ja vesitalous

Asemakaavan myota metsdinen alue muuttuu tiiviiksi asuinalueeksi ja sita kautta vetta lapaise-
mattdman pinnan maara kasvaa alueella merkittavasti. Tama tulee liséamaan kaava-alueelta muo-
dostuvan huleveden maaraa.

Hulevesien hallinnan tavoitteena on, etta alueelta poistuvan virtaamahuipun suuruus ei kasva ra-
kentamisen myota. Hulevesimaaran kasvun vaikutuksia pyritddan minimoimaan viivyttamalla synty-
via hulevesia tontilla ennen niiden johtamista yleiseen hulevesiviemariin. Hulevesiviemarissa ve-
det ohjataan Murronpuiston alueelliseen viivytysaltaaseen, jossa hallitaan harvinaisempien sadeti-
lanteiden virtaamia.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen, luonnonvarojen kulutuksen ja luonnon monimuotoisuuden
kannalta

Kaavaratkaisusta seka sen vertailuvaihtoehdoista on tehty KEKO-laskenta. KEKO-tydkalu on Suo-
men ymparistokeskuksen laatima kaavoituksen ekolaskuri, joka perustuu tieteellisista tutkimuk-
sista koottuihin kriteereihin ja arviointimenetelmiin. KEKO laskee kaavan vaikutuksia seka raken-
nus- etta kayttovaiheessa.

KEKO-laskenta tehtiin asemakaavan 231900 alueesta (pois lukien jateaseman alue ja Kvartsiraitti)
seka alueeseen laheisesti liittyva Puu-Kiviston aloituskorttelien alueesta, jonka kaavoitus kdynnis-
tyy myohemmin.

KEKO-laskenta tehtiin kahdesta eri vaihtoehdosta. Perusvaihtoehtona (ve 1) oli tdysin betonira-
kenteisina rakennuksina toteutettava alue, jonka rakennukset ovat energiatehokkuudeltaan nor-
maalitasoa. Vertailuvaihtoehtona (ve 2) oli tdysin puurakenteisina rakennuksina toteutettava alue
(pysakaintilaitos kuitenkin betonirakenteinen), jonka rakennukset ovat energiatehokkuudeltaan
normaalitasoa. Vertailun tavoitteena oli erityisesti tutkia puurakentamisen vaikutusta alueen eko-
tehokkuuteen.

Kokonaisekotehokkuus

KEKO-laskennan kokonaisekotehokkuus huomioi kasvihuonepaastot, kulutetut luonnonvarat ja
luonnon monimuotoisuuden. KEKO:ssa on toistaiseksi kaikilla osa-alueilla sama painoarvo, eli tulos
on niiden keskiarvo. Kokonaisekotehokkuus on sita parempi, mita pienempi luku on.

KEKO-laskennan tulosten perusteella kokonaisekotehokkain vaihtoehto olisi tdysin puurakentei-
sista rakennuksista vaihtoehto (ve 2). Ero muodostuu kasvihuonepaastdjen maarasta seka luon-
nonvarojen kaytosta. (Taulukko 1) N&itd on avattu enemman seuraavissa kappaleissa.

Taulukko 1. Asemakaavan 231900 ja Puu-Kiviston aloituskorttelien alueen kokonaiseko-
tehokkuus

vel ve 2

100 % betonirakenteinen, 100 % puurakenteinen

normaali energiatehokkuus (pl. p-laitos),

normaalienergiatehokkuus

Kasvihuonepaastot 100 94
Luonnonvarojen kaytto 50 34
Luontovaikutukset 16 16
Kokonaisekotehokkuus 55 48
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Kasvihuonepaastot

Kasvihuonepaastdjen maaraa arvioitiin suhteessa asukasmaaraan. Vaihtoehdossal kasvihuone-
padstdjen maara per asukas on noin 103 tonnia kun taas vaihtoehdossa 2 ne jaavat alle 98 tonniin.
Ero muodostuu lahes tdysin rakennusten rakentamisesta ja kunnossapidosta syntyvista kasvihuo-
nepaastoista, joita vaihtoehto 1 tuottaa noin viidenneksen enemman kuin puurakentamiseen pe-
rustuva vaihtoehto 2. (Taulukko 2)

Taulukko 2. Asemakaavan 231900 ja Puu-Kiviston aloituskorttelien alueen kasvihuone-
paastot

vel ve 2
100 % betonirakenteinen, normaali | 100 % puurakenteinen (pl. p-laitos),
energiatehokkuus normaalienergiatehokkuus
Kasvihuonepdastot asukasta
kohti yhteensd, CO2 t/as. 103,06 97,83

Kasvihuonepaistot eri paastélihteista asukasta kohti, CO2 t/as

Maankaytto 1,47 1,47

Infrastruktuurin rakenta-

L . 0,91 0,76
mine ja kunnossapito
.Rakennusten.rakentamlnen 34,38 28,84
ja kunnossapito
Rakennusten energiankulu- 40,31 40,31
tus
Henkil6liikenne 0,11 0,10

Luonnonvarojen kaytté

Luonnonvarojen kayton osalta merkittavin ero on materiaalien kulutuksessa. Vaihtoehto 1 kulut-
taa yhteensa yli 110 tuhatta tonnia materiaaleja rakennuksiin, kun taas vaihtoehto 2 kuluttaa yh-
teensa alle 77 tuhatta tonnia materiaaleja rakennuksiin. Rakennusten lisdksi luonnonvaroja kuluu
infrastruktuuriin. Puurakentamisen vaihtoehdossa materiaalien kulutus infrastruktuuriin on hiu-
kan pienempi kuin betonirakentamisen vaihtoehdossa, mutta kokonaisuudessa ero ei ole merkit-
tava. Vaihtoehto 2 kuluttaa rakennuksiin uusiutumattomia luonnonvaroja vain noin puolet siita,
mitd vaihtoehto 1 kuluttaa. Lisdksi vaihtoehto 2 kuluttaa noin 6 tuhatta tonnia uusiutuvia luon-
nonvaroja, kun taas vaihtoehto 1 ei kdyta niita juuri lainkaan. (Taulukko 3)

Taulukko 3. Asemakaavan 231900 ja Puu-Kiviston aloituskorttelien alueen luonnonvaro-
jen kaytto rakennuksiin

vel ve 2
100 % betonirakenteinen, normaali | 100 % puurakenteinen (pl. p-laitos),
energiatehokkuus normaalienergiatehokkuus
Rakennusten materiaalin
kulutus yhteenss, tuhatta 110,21 76,33
tonnia

Rakennusten materiaalien kulutus materiaalityypeittdin, tuhatta tonnia

Maamassat 30,89 30,89
Uusiutumattomat 79,12 39,16
Uusiutuvat 0,20 6,28
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Luontovaikutukset

Luontovaikutuksia arvioidaan KEKO-laskennassa vain kaava-alueella. N&din ollen luontovaikutukset
ovat samat kummassakin vaihtoehdossa. Kaavan vaikutuksia luontoon ja luonnonymparist66n on
arvioitu tarkemmin kohdassa 4.4.2.

Kaavataloudelliset vaikutukset

Parhaimmillaan kestava kaupunkisuunnittelu synnyttaa pitkalla aikajanteella sellaista taloudellista
yhdyskuntarakennetta, joka mahdollistaa asukkaiden ja alueen muiden toimijoiden kestavia valin-
toja. Lisdksi suunnittelulla voidaan vastata kansallisiinkin tavoitteisiin. Kaavan taloudellisia vaiku-
tuksia arvioidaan seuraavaksi tavoitteiden eri tasoilla.

Puurakentamisen potentiaalin hyédyntiaminen

Metsasektori on erittdin tiarked Suomen kansantaloudelle; se kattaa 5 % koko Suomen bruttokan-
santuotteesta. Metsien vuotuisesta kasvusta on viime vuosina hyddynnetty noin 60 — 65 %; puun
kayttda voitaisiinkin merkittavasti lisata. Puurakentamisen suurimmat kasvumahdollisuudet Suo-
messa ovat mm. kerrostalorakentamisessa, julkisessa rakentamisessa, silloissa, piha- ja ymparisto-
rakentamisessa seké lahittalojen lisdkerros- ja tdydennysrakentamisessa. (Puuinfo 2017). Puu-Ki-
visto lisda puurakentamisesta saatavan kokemusperaisen tiedon maarada: se tuottaa esimerkkeja
seka kayton aikaista taloudellista seurantatietoa puurakentamisen jatkohankkeisiin.

Puurakentamisen kustannukset

Puukerrostalon rakennuskustannukset on arvioitu n. 200...500 euroa/asm? suuremmaksi kuin pe-
rinteisen betonikerrostalon. Jos puukerrostalon myyntihinnan pitaa olla markkinoilla samaa hinta-
tasoa kuin perinteisen betonikerrostalon, tdma lisakustannus vahentaa osittain tavoiteltavaa ka-
tetta. Samalla on huomattava, etta Kiviston keskustan alueella uudistuotannon nelidhinnat ovat
Vantaalla toiseksi kalleimmat heti Tikkurilan jalkeen (https://www.etuovi.com/alue/vantaa, kayty
26.3.2018), joten kalliimmatkin rakentamisen kustannukset tulevat katetuksi. Korkeampi hinta on
perusteltu, jos asukkaat kokevat saavansa lisdarvoa. Avainasemaan nousevat asuntosuunnittelu
seka asuntojen koettu turvallisuus, terveellisyys ja kodikkuus.

Kiviston keskustassa asuinnelitt ovat jo nyt kalliita: toteutuneiden kauppojen mukaan yksitiden
keskihinta on Idhes 5700 eur/m?, kaksioissa 4800 eur/m? ja kolmioissa 4200 eur/m?, mutta nelja
huonetta tai enemman enii 3600 eur/m?. Vaikka asunto-ohjelma ohjaa pois pienasuntopainottei-
sesta tuotannosta on vaarana, ettd puurakentaminen nostaa hintatasoa ennestdan kaikissa asun-
totyypissad. Tama voi vaikuttaa asuntojen saavutettavuuteen ja siten asukasrakenteeseen.

Puurakentamisella voidaan saavuttaa myos sadstoja. Rahoituskustannus tilaelementtirakentami-
sessa on hieman pienempi nopeamman rakennusajan takia. Rakennusajan lyhentymisen taloudel-
linen vaikutus on kuitenkin vahdinen, yhden kuukauden rakennusajan lyhentyminen perinteisesta
12 kuukaudesta vaikuttaa myyntihintaan noin 0,4 %.

Puu on materiaalina betonia kevyempad, mika voi mahdollistaa puurakentamisessa edullisemmat
perustusratkaisut. Puu tuottaa muita materiaaleja pienemman hiilijalanjaljen: tutkimusten mu-
kaan puurunkoisen rakennuksen hiilijalanjalki on keskimaaraisesti 55 % pienempi kuin muiden ma-
teriaalien.

Puurakentaminen vaikuttaa energiakulutukseen

Ymparistoministeriossa on laadittu tiekartta rakennusmateriaalien ja -tuotteiden valmistuksesta
aiheutuvien kasvihuonekaasupaastdjen vahentdmiseksi. Tavoitteena on, ettd rakennusten hiilija-
lanjalki otetaan huomioon rakentamisen saadoksissa 2020-luvun puolivdliin mennessa. Kotimai-
nen, uusiutuva ja ymparistoystavallinen puu on rakennusmateriaali, jolla vaikutetaan rakennusten
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hiilijalanjalkeen niiden koko elinkaaren osalta. Vaikka Puu-Kiviston kaava-alueen tavoitteisiin ei
suoraan ole kirjattu erityisia maarayksia energiatehokkuudesta ovat kansainvalisetkin esimerkit
osoittaneet, ettd puukerrostaloissa energiakulutus jaa keskiarvoja alhaisemmiksi. Parhaimmillaan
Puu-Kivisto vaikuttaa asukkaiden ja muiden toimijoiden energiakulutukseen ja valintojen taloudel-
liseen kestavyyteen seka siten kdytonaikaisten asumiskustannusten edullisuuteen.

Asuinkustannusten hallittavuuteen vaikutetaan myos puukerrostalojen teknisella suunnittelulla,
jos elinkaaren aikainen yllapito on helpompaa (esim. putkien uusiminen).

Kunnallistekniikan verkosto ja perustamiskustannukset

Alueen sisdinen katu- ja muu kunnallistekniikan verkosto on uutta verkostoa, joka toteutetaan
asuinrakentamista edeltavasti. Putkijatejarjestelma otetaan kdyttoon talla kaava-alueella, mika
aiheuttaa toteutuskustannuksia — nama kustannukset eivat ole mukana ao. laskelmissa. Asema-
kaava-alueesta on laadittu kaavatalousselvitys 18.11.2016 (perustuen vaihtoehtoon 1), jonka huo-
miot on sisallytetty jatkosuunnitteluun (vaihtoehto 2).

Kaavan rakentamisen kustannukset perustuen vaihtoehtoon 1 (rakennusoikeudella n. 46 700 k-m?,
kaava-alueen pinta-ala 5,4 ha), laskettuna vuoden 2016 kustannusindeksilld 113,00 (2010 = 100):

- maa-, pohja- ja kalliorakenteet n. 1 milj. eur
- paallys- ja pintarakenteet n. 0,3 milj.eur
- jarjestelmat n. 0,3 milj.eur

Kustannuksiin lisatdan tydmaa- ja tilaajatehtavat, yhteensa n. 1,4 milj.euroa. Kokonaiskustannus-
vaikutus vaihtoehdon 1 mukaan on yhteensa 3 milj.euroa, ilman Lumikvartsinkadun siltaa. Maan
myyntituloilla katetaan kaupungin kunnallistekniset investoinnit, kuitenkin ottaen huomioon Y-
merkitty tontti (ei mukana vaihtoehdossa 1).

Rakennusten kustannukset

Kaavataloudellisessa tarkastelussa on vaihtoehdossa 1 arvioitu rakennusten investointikustannuk-
set n. 131 milj.euroa, seuraavin tarkentavin tiedoin:

- pysakointipaikan hinta 24 000 eur (alv 0)

- pysakointitalon kokonaiskustannus 14,6 milj.euroa (laajuus n. 17 300 brm2)

Asuinrakentamisen tarkastelussa suuremmissa massoissa saavutetaan edullisemmat rakennuskus-
tannukset; pientaloratkaisut on jatetty pois vaihtoehdosta 2.

Pysakaointitalon houkuttelevuutta lisdtdan viherkatolla ja toiminnallisuudella, esim. kerhotiloilla.
Kokonaisuudessaan pysakointilaitos voi toimia alueen keskeisend kohtaamispaikkana, myos visu-
aalisesti.

Puukerrostalojen rakentamisen riskit

Osana kaavataloudellista arviointia on otettava huomioon riskitekijat, joista yksi suurimmista on
puukerrostalorakentamisen vield vahainen maara. Kivistdé nahdaan toimijahaastatteluissa kuiten-
kin potentiaalisena alueen hintatason ansiosta. Myos puurakentamisen markkinaosuuden usko-
taan kasvavan jo ldhivuosina. Lisdksi sen imagollinen arvo tunnistetaan.

Puurakentamisen kustannuksia lisddvat sprinklaus, suunnittelu ja rakentamisaikaisen sdasuojan
vaateet, esitettyjen arvioiden mukaan noin 100 eur/asm2. Epavarmuustekijana koetaan viran-
omaistoiminnan ennakoimattomuus ja rakennusliikkeen taloudellinen riski hankkeista. Asemakaa-
voituksessa riskitekijoina rakennusteollisuus listaa sen, ettd vaaditaan rakennus rakennettavaksi
kiinni rakennusalaan enemman kuin kahdelta sivulta seka liian pienet tai suuret kerrosluvut. Ta-
loudellisimpina koetaan kerrosluvut valilla IV...VIII.
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Aurinkoenergian potentiaali

Vaihtoehdossa 1 on arvioitu alueellisen energiatuotannon mahdollisuuksia. Tarkastelussa on to-
dettu, ettd vuosittaisen siteilyméaaran tulisi olla mielellddn yli 800 kWh/m?, jotta paneeleja kan-
nattaa asentaa. Vaihtoehdossa 1 kattopinnoilla laskettu aurinkoenergian kokonaissateily on ~
13 000 MWh. Puu-Kiviston alueen aurinkosahkon potentiaali on n. 200 — 500 kWp, mika vastaa
170 — 425 MWh vuotuista aurinkoenergian tuotantoa.

Koska alueella on mahdollista hyodyntdaa maalamp63, ei aurinkoenergiaa ole maaratty kaytetta-
vaksi kuin Y-tontin osalta.

Asukasmaaran lisadntyminen

Puu-Kivistd mahdollistaa vaihtoehdon 1 mukaan asumista noin 600 kotitaloudelle. Arvioiden mu-
kaan muuttajista 39 % olisi Vantaan ulkopuolelta muuttavia. Sittemmin Vantaalla toteutetun tutki-
muksen mukaan Kiviston keskusta-alueelle muutetaan tyypillisesti Vantaan ulkopuolelta, joten ar-
vioitu 39 % osuus voi olla suurempikin. Tama merkitsee kaupungin verotulojen kasvua.

YMPARISTON HAIRIOTEKUAT

Tieliikenteen ja lentoliikenteen melu seka ilman pienhiukkaset on kasitelty kohdassa 4.4.1. Ympa-
ristdhairididen vahentaminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Alueen nimisto liittyy puukoru- ja puuhelmiteemaan. Kiviston keskustan alueen nimistdssa on ollut
kaytossa korukivi-teema, jota timan kaava-alueen nimisto jatkaa yhdistden sen kaava-alueen kes-
keiseen erityispiirteeseen eli puurakentamiseen.

Kaava-alueen lansipuolella sijaitseva puistoalue saa nimen Puuhelmenpuisto ja koillispuolella si-
jaitseva puistoalue nimen Ruusupuunpuisto. Alueelle Sinikvartsinkadulta tuleva katu saa nimen
Puuketjunkuja. Pysdkointilaitoksen ja Y-tontin rakennuksen valiin jadva aukio saa nimen Ruusu-
puunpiha. Jalankulun ja pyorailyn yhteys Sinikvartsinkadulta Puuhelmenpuistoon saa nimen Puu-
helmenpolku ja siltd luoteeseen kohti Ruusukvartsinkatua lahteva reitti saa nimen Puukorunpolku.
Puuketjunkujalta Puuhelmenpuistoon kulkeva yhteys saa nimen Puuketjunpolku.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan nimistoryhma esittda Puu-Kiviston nimien hyvaksymista
16.4.2018.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maanhankintasopimus Liikenneviraston kanssa Kvartsiraitin osalta. Kvart-
siraitti on jo rakennettu ja kaytossa pyorailyn laatukdytavana. Raittia kdaytetaan myos radan pelas-
tustiena.

Tavoitteena on aloittaa kaavan toteuttaminen valittomasti, kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt
asemakaavaehdotuksen.

Asemakaava-alueelle on laadittu alustava vaiheistussuunnitelma. Y-tontille mahdollistettu paiva-
koti toteutetaan alustavien suunnitelmien mukaan 2020. Vaiheistussuunnitelman mukaan asuinra-
kennusten kortteleista ensimmaisena toteutetaan kortteli 23135. Alueen infra ja kadut on raken-
nettava ennen talorakentamista.

Viliaikaispysakointi ennen pysakointilaitoksen valmistumista on mahdollista toteuttaa asema-
kaava-alueen rakentumattomilla alueilla, alueella jo sijaitsevalla valiaikaispysakointialueella seka
Lumikvartsinkadun itdpuolella sijaitsevalla ns. messupysakointialueella.

Paivakodin toteutuessa saattoliikenteelle varataan kadunvarsipysakoéintina lyhytaikaista pysakoin-
tid maksimi 30 min Ruusukvartsinkadulla ja Lumikvartsinkadulla, erikseen maarattyina aikoina.

Rakentamisen eri vaiheissa on VL-alueet aidattava eika alueita saa kayttaa rakentamisen aikaiseen
varastointiin tai muuhun vastaavaan toimintaan.

Ajoyhteys ET-tontille (23182) muuttuu Lumikvartsinkadun sillan valmistuessa tapahtuvaksi Puuket-
junkujan ja Ruusupuunpihan kautta.

LIPPUPUISTO
FLAGGPARKEN

luo

A
272350\
Ak

Alustava toteutuksen vaiheistus
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Taiteen toteutus

Puu-Kiviston kaavaan liittyen on laadittu taiteen konsepti, joka on asemakaavan liitteena. Taiteen
konsepti ohjaa taiteen teemoja ja sijainteja seka varisuunnittelua. Puu-Kivistoon toteutetaan jul-

kista taidetta ja ymparistosuunnittelua Vantaan kaupungin toteuttamana ja hankesidonnaista tai-
detta alueen rakennuttajien toimesta. Alla olevassa kaaviossa on esitetty hankesidonnaiseen tai-

teen toteutusmalli Kivistdssa.

ASEMAKAAVAVAIHE

Taiteen konsepti lainvoimaistuu osana asemakaavaa.

Fad
)
=
=
B
=
=
A
=
=
=
=
=
i,
=

LUPAVAIHE

Hanke siirtyy rakennusvalvontaan. Hankkeen
suunnitteluryhmain tulee nimetd mukaan arkkitehti-
taiteilija-tyOpari, joka toteuttaa taiteen konseptia
rakennushankkeessa.

LUPAVAIHE

Rakennusluvan kasittelija esittelee rakennuslupaan
lifttyvaid taideaineistoa Kiviston taideryhmalle.

EJUOA|EASTILIUDYEY

Taideryhma varmistaa, ett3 taide on taiteen
konseptin mukaista (1-3 kommentointikierrosta).
Tarvittaessa hanketta esitellidn
kaupunkikuvaneuvottelukunnassa.

Rakennushankkeelle mydnnetian rakennuslupa

TOTEUTUSVAIHE

Teos toteutetaan osana rakennushanketta muun

efennuuayey

rakentamisen yhteydessa.

Hankesidonnaisen taiteen toteutusmalli taiteen konseptista toteutukseen KivistGssd
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KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu:

Kuntatekniikan keskus :

Rakennusvalvonta:

Ymparistokeskus:

Asuminen ja kiinteistot:

Sivistyspalvelut:

Tilakeskus:

VANTAAN KAUPUNKI

Anna-Riitta Kujala
Hertta Ahvenainen
Eija Hasu

Sonja Sahlsten
Outi Colliander

Elina Kettunen
Jaana Virtanen
Inka Lappalainen
Emma Lottanen

Matti Karki
Panu Latvala

Tina Kristiansson
Sinikka Rantalainen
Jarmo Honkanen

Tomi Henriksson
Marja Hannikainen

Paivi Riehunkangas
Laura Malinen

Eija Kivineva
Mikko Juolahti

Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 16. paivdana huhtikuuta 2018

Anna-Riitta Kujala
aluearkkitehti

alue-arkkitehti
asemakaavasuunnittelija
asemakaavasuunnittelija
asemakaavasuunnittelija
suunnitteluavustaja

suunnitteluinsinoori
lilkenneinsinoori
maisema-arkkitehti
suunnitteluinsinoori

kaupunkikuva-arkkitehti
lupa-arkkitehti

ymparistosuunnittelija
ymparistosuunnittelija
ymparistosuunnittelija

asumisasiain paallikko
asuntoinsinoori

suunnittelija
strategia-asiantuntija

hankepaallikkd
hankekehitysarkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Yhteensi

[Ikm]

[k-m?]

[lkm +/-]

Kunta 092 Vantaa Téyttdmispvm 03.04.2018
Kaavan nimi 231900 Puu-Kivisto
Hyviksymispvm Ehdotuspvm
Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvim 20.03.2015
Hyviksymispykéla Kunnan kaavatunnus 092231900
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 4,0093 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 3,3356
Maanalaisten tilojen pinta-ala |ha] 0,2068 Asemakaavan muutoksen pinta-ala |ha] 0,6737
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Alucvarankict Pinta-ala ‘ Pinta-ala | Kerrosala = Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] le] [ha +-] [k-m2 +/-]

Yhteensi 4,0093 100,0 \ 42690 1,06 3,3356 41190
A yhteensi 1,5111 371 \ 39190 2,59 1,5111 39190
P yhteensi ’
Y yhteensi 0,5700 142 \ 1900 0,33 0,5700 1900
C yhteensi \ '
K yhteensi ‘
T yhteensa ’
V yhteensii 0,6190 154 [ o 0,5628 0 ’
R yhteensi \
L yhteensi 1,0558 263 | 100 0,01 0,6917 100
E yhteensi 0,2534 6,3 [ 1500 0,59 0,0000 0
S yhteensi \
M yhteensid \
W yhteensii ’

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

‘ [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensii 02068 52 0 0,2068 0
‘ Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu

[k-m? +/-]
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Alamerkinniit
Alnevarankset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensii 4,0093 100,0 42690 1,06 | 3,3356 41190
A yhteensii 1,5111 51,7 39190 259 | 1,511 39190
A | 15111 | 1000 | 39190 | 259 | 1,5111 | 39190
Pybteensi | | | | | |
'Y yhteensi | 05700 | 142 | 190 | 033 | 0,5700 | 1900
Y | 05700 | 1000 | 1900 | 033 | 0,5700 | 1900
|C yhteensii ‘
|K yhteensi ‘
IT yhteensi | ’ I | ‘ ’
'V yhteensii | o619 | 154 | o | \ 0,5628 | 0
v | | | | 0w |
VL | 0619 | 1000 | 0 | | 0,6190 ] 0
|R yhteensii | | | | ‘ |
L yhteensi | 10558 | 263 | 100 | 001 | 0,6917 | 100
Kadut | 00844 | 80 | | \ 0,0467 |
Pihakadut | 05201 | 501 | | | 0,5291 |
Kevlikkadut | 02300 | 218 | | | 0,2300 y
R | | | | ome |
LPA | 02123 | 201 | 100 | 005 | 02123 ] 100
E yhteensii | 02534 | 63 | 1500 | 059 | 0,0000 | 0
ET | 02534 | 1000 | 1500 | 059 | 0,0000 | 0
|S yhteensi ’ ‘ l | ‘ |
M yhteensii | | | | | |
‘W yhteensa | ‘ l | ‘ |
Maanalaiset tilat ‘ Pilﬁ;-]ala Pilif;)-]ala Kfl:flc:lszz]lla ‘ Pinta[:l;a;-r]nuut. Kerl['ltfal;::lzllj]mut.
Yhteensi | 02068 | 52 | 0 ] 0,2068 | 0
‘map | 02068 | 1000 | 0 ] 0,2068 | 0
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Kaava-alueen numero

Planomradets

231900

Paivays

nummer Datum

16.4.2018

Pohjakarttalchticn numecrot 1/7
Baskarlbladens nummer

689491, 689492

Vantaan kaupunki

PUU-KIVISTO

Kaupunginosa 23, Kivisto

Asemakaava
Korttelit 23136 - 23140,
osat kortteleista 23135 ja 23182

seka katu-

ja virkistysalueet.

Asemakaavan muutos
Osat kortteleista 23135 ja 23182

seka katu-
Tonttijako

ja virkistysalueet.

Korttelit 23135 - 23140 ja
osa korttelia 23182.

1:2000

Vanda stad

TRA-KIVISTO

Stadsdel 23, Kivisto

Detaljplan

Kvarteren 23136 - 23140,

delar av kvarteren 23135 och 23182
samt gatu- och rekreationsomraden.
Andring av detaljplanen

Delar av kvarteren 23135 och 23182
samt gatu- och rekreationsomraden.
Tomtindelning

Kvarteren 23135 - 23140 och

del av kvarteret 23182.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinrakennusten korttelialue.

Rakennuksista ja kortteleista tulee muodostaa kaupunki-
mainen kokonaisuus. Kortteli tulee rajata koko katu- ja
puistoalueiden puoleiselta pituudeltaan rakennuksin ja
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisin rakentein. Katu- ja
puistoalueiden puolelle tulee muodostaa koko korttelin
kiertdva avoin ja toiminnallinen kivijalkakerros.

Rakennukset
Rakennusten on oltava kantavilta rakenteiltaan padosin
puuta. Julkisivujen on oltava paaosin puuta.

Asuintiloissa vapaan huonekorkeuden on oltava vahin-
taan 3 metria.

Tontin rajalle sijoittuva palomuuri voidaan korvata tarkoi-
tuksenmukaiseen paikkaan sijoitettavalla palo-osastoin-
nilla.

Korttelissa 23136 tontilla 2 rakennukset tulee toteuttaa
kytkettyind pientaloasuntoina.

Rakennukset eivat saa olla luhtitaloja.
Rakennuksiin ei saa rakentaa kellareita.

Rakennusoikeus

Kaavamaarayksissa maaratyt asumista palvelevien
yhteistilojen rakennusoikeudet ja sallitut muut asumisen
lisdrakennusoikeudet eivit mitoita auto- tai polkupyora-
paikkoja.

Porrashuoneen tulee olla luonnonvaloisa ja viihtyisa ja
sen alasta ei lasketa 20 k-m2:n alaa kussakin kerrok-
sessa rakennusoikeuteen. Sisdantulokerroksessa ei
lasketa 30 k-m”:n alaa aulamaista tilaa rakennusoikeu-
teen. Muilta osin porrashuoneen ala lasketaan raken-
nusoikeuteen.

Asukkaiden yhteistilat kuten talopesulat, kuivaustilat,
saunat ja harrastetilat saa rakentaa kaavassa osoitetun

rakennusoikeuden lisdksi. Asukkaiden kayttéon on
rakennettava riittavat varastotilat ja vahintaan seuraavat
yhteistilat:

Talopesula 1 kpl / tontti

Kuivatustiloja 10 m2/ 20 asuntoa
Parvekkeellinen sauna, jossa on parveke tai vilvoittelu-
terassi 1 kpl /tontti

Sailytystilat, varastot ja kierratyshuoneet saa rakentaa
kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for bostadshus.

Byggnaderna och kvarteren ska bilda en helhet av urban
karaktar. Kvarteret ska avgransas till hela den langd som
gransar till gatu- och parkomréden med byggnader och
konstruktioner p& en stadsbildsmassigt hog niv. Mot
gatu- och parkomradena ska det skapas en 6ppen och
funktionell stenfotsvaning som gér runt hela kvarteret.

Byggnader

Byggnaderna ska till sina barande konstruktioner huvuds-
akligen besté av tra. Fasadema ska huvudsakligen bestd
av tra.

Bostadsrummen ska ha en fri rumshojd pa minst 3 meter.

Den brandmur som placeras pa tomtgransen kan ersattas
med en brandsektionering som placeras pd en anda-
malsenlig plats.

I kvarteret 23136 pa tomt 2 ska byggnaderna byggas
som kopplade sméhusbostader.

Byggnaderna far inte vara loftgdngshus.
| byggnaderna far kallare inte byggas.

Byggratt

Den byggréatt for gemensamma utrymmen fér boende
som anges i planbestammelserna och den tilldtna ytter-
ligare tillaggsbyggratten for boende rdknas inte med i
dimensioneringen av bil- eller cykelplatser.

Trapphuset ska ha dagsljusinslapp och vara trivsam och
20 m2-vy av arealeni varje vaningsplan raknas inte ini
byggratten. P& entréplanet rdknas den entréhallsliknande
ytan p& 30 m?-vy inte in i byggratten. | dvrigt raknas trapp-
husarealen in i byggratten.

Gemensamma utrymmen for de boende, som tvattstugor,
torkrum, bastur och hobbyrum f&r byggas utéver den i
planen anvisade byggratten. Tillrackliga forr8dsutrymmen
och minst féljande gemensamma utrymmen ska byggas
for de boende:

Tvattstuga 1 st. / tomt

Torkrum 10 m2 / 20 bostader

Bastu med balkong eller avsvalkningsterrass 1 st. / tomt

Forvaringsutrymmen, forrdd och  Atervinningsrum  fir
byggas utover den iplanen angivna byggratten.
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Asumisen rakennusoikeuden ja asumista palvelevien
yhteistilojen lisaksi tulee ah-merkinnalla merkityille raken-
nusaloille rakentaa maantasokerrokseen kaikkia korttelin
asukkaita palvelevaa yhteista oleskelutilaa vahintaan mer-
kinnan osoittama maara. Oleskelutilaan on oltava kulku
kadulta tai pihalta. Oleskelutilaan on liityttava ulko-oles-
kelutila ja/tai viherhuone.

Pihalla sijaitsevia talousrakennuksia ei lasketa raken-
nusoikeuteen.

Yhteisvaestonsuojatilat saa rakentaa LPA-kortteliin 23140.

Julkisivut

Korttelijulkisivut tulee jasentaa pienempiin enintaan yhden
lamellin mittaisiin osiin, jotka poikkeavat toisistaan mate-
riaalin, varin ja aukotuksen sommittelun suhteen.

Rakennusten julkisivuissa tulee olla vaihtelua eri kerrosten
valilla, vahintaan maantasokerroksen ja ylimpien kerros-
ten on poikettava ulkoasultaan muista kerroksista.

Julkisivujen tulee olla pienimittakaavaisia ja kavelymiljéota
korostavia.

Julkisivuissa ei sallita elementtisaumoja.

Julkisivujen tulee olla varikkaita. Julkisivujen paavareina
tulee kayttaa keltaisen, punaisen tai ruskean murrettuja
maavareja tai peittomaalaamattomia puupintoja ja har-
kitusti edellisiin sopivia sinisen ja vihrean savyja. Vierek-
kéisten rakennusten tulee olla erivarisia.

Parvekkeiden iulee olla pdaosin sisdanvedetiyja tai antaa
sisddnvedetyn parvekkeen vaikutelma, mutta yksittdiset
arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti perustellut uloke-
parvekkeet ovat sallittuja. Kadun puoleisia parvekkeita ei
saa kannattaa maasta. Ulokeparvekkeiden alapinnan
tulee olla vahintaan 6 m etaisyydella katutasosta. Parvek-
keet eivit saa estaa pelastustoimia.

Rakennusten tulee olla harjakattoisia kattokulmaltaan
vahintaan 1:2. Katon tulee olla konesaumattu peltikatto,
tiilikatto tai viherkatto. Katoille saa rakentaa kattoterasseja.

Harjakaton alle muodostuvalle ullakolle tulee sijoittaa
paakayttotarkoituksen mukaisia alapuoliseen asuntoon
littyvia tiloja, joissa on sirot kattoikkunat tai -lyhdyt.

Tekniset laitteet tulee integroida arkkitehtuuriin. IV-kone-
huoneet ja seké aidat ja muurit on sovitettava talon arkki-
tehtuuriin ja kaupunkikuvaan.

Mainoslaitteet on suunniteltava siten, ettd ne muodos-
tavat arkkitehtuuria vahvistavan aiheen eivatka hairitse
asumista.

Kivijalkakerrokset, etupuutarhat ja asuinpihat
Rakennuksen kivijalkakerroksen tulee olla avoin ja toimin-
nallinen.

Kivijalkakerrosten toiminnallisuutta on toteutettava sijoit-
tamalla katutasoon asuntoja, liiketiloja ja yhteistiloja.
Kivijalkakerroksen huoneistoista on oltava oma sisaan-
kaynti asuntokohtaiseen pihaan, etupuutarhaan tai
kadulle.

Sisdankaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin.
Paasisaankayntien on erotuttava selkeasti toissijaisista
sisadnkaynneista.

Kivijalkakerroksessa porrashuoneiden tulee olla lapikul-
jettavia.

Rakennuksen ensimmaisen kerroksen korkeuden tulee
olla vahintaan 4,0 m siten, etta liike- ja palvelutilojen vaati-
mat tekniset asennukset mahdollistetaan.

Kivijalkakerroksessa asuinhuoneen yksityisyys tulee tur-
vata esim. istutuksilla, sisdanvedetyilla terasseilla tai siten
eftd asuinhuoneen lattia on vahintdan 0,5m viereisen
katutason pintaa ylempana.

Rakennuksiin rajautuville tontin osille on toteutettava
kadun puolella etupuutarha ja pihan puolella asuinpiha.
Etupuutarhojen ja asuntopihojen on muodostettava veh-
reitd, suojaisia ja viihtyisia pihatiloja, jotka liittyvat huo-
neistoihin omilla sisaankaynneilla.

Korttelin 23136 tontin 2 asuntopihat tulee rajata Y-tontista
puu- tai pensasistutuksin.

Etupuutarhan saa rajata katutilasta matalalla aidalla,
joka on enintdan korkeudeltaan 1,2 metrid. Aidan tulee
olla kukkiva pensasaita ja siihen tulee sijoittaa portti.
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Utbver byggratten for boende och de gemensamma
utrymmena som betjanar boendet ska pa byggnadsytor
som betecknats med beteckningen ah i markplansvénin-
gen byggas gemensamt utrymme for vistelse for samtliga
boende i kvarteret, i minst den omfattning som anges av
beteckningen. Vistelseutrymmet ska ha en ingéng fran
gatan eller gérden. | anslutning till vistelseutrymmet ska
det finnas en uteplats och/eller ett gronrum.

Ekonomibyggnadema pa garden raknas inte in i bygg-
ratten.

Gemensamma skyddsrum f&r byggas i LPA-kvarteret
23140.

Fasader

Kvartersfasadema ska struktureras in i mindre, hogst en
lamell 1&nga delar som skilier sig frin varandra med tanke
pa material, farg och utformningen av 6ppningar.

Byggnadernas fasader ska ha variation mellan olika
vaningar, minst s alt markplansvaningen och de oversta
vaningarna till exteridren skiljer sig fr&n dvriga vaningar.

Fasaderna ska vara sméskaliga och framhava gangmiljon.

Elementfogar tilldts inte i fasaderna.

Fasaderna ska vara fargglada. Bruina jordfarger igult,
rott eller brunt ska anvandas som huvudkulorer i fasa-
derna eller traytor som inte tackmélats och efter éver-
vagande blda och gréna nyanser som passar ihop med
de forstnamnda fargerna. Byggnader som stér bredvid
varandra ska ha olika fargsattning.

Balkongerna ska i regel vara indragna eller ge intryck av
att vara indragna, men enstaka utskjutande balkonger
som kan motiveras av arkitektoniska och stadsbildsmas-
siga skal ar tillitna. Balkongerna mot gatan far inte stéttas
upp fr&n marken. De utskjutande balkongernas undersida
ska vara pa minst 6 m avstand fran gatunivan.

Balkonger fir inte utgéra ndgot hinder fér raddning-
satgarder.

Byggnaderna ska ha sadeltak med en takvinkel p& minst
1:2. Taket ska vara maskinfalsat plattak, tegeltak eller
grontak. Takterrasser far byggas pa taken.

P4 den vind som bildas under sadeltaket ska det place-
ras utrymmen som Overensstammer med det priméara
anvandningsandamalet och har smackra takfonster eller
-kupor och hor till bostaden nedanfér.

Tekniska anordningar ska integreras i arkitekturen. Ventila-
tionsmaskinrummen samt inhagnader och murar ska
anpassas till husets arkitektur och stadsbilden.

Reklamanordningar ska planeras s att de bildar ett motiv
som forstarker det arkitektoniska uttrycket och inte stor
boendet.

Stenfotsvaningar, entrétradgardar och bostadsgardar
Byggnadens stenfotsvaning ska vara Oppen och funktio-
nell.

Stenfotsvaningamas funktionalitet ska forverkligas genom
ait bostader, affarslokaler och gemensamma utrymmen
placeras i gatuplanet. Lagenhetema i stenfotsvaningen
ska ha en egen ingang till bostadsvisa gardar, entrétrad-
garden eller gatan.

Ingédngarna ska framhavas med hjalp av arkitektur. Hu-
vudingdngama ska tydligt g& att urskilja frin de sekun-
dara ingangarna.

| stenfotsvéningen ska trapphusen ska ha en forbindelse
genom huset.

Byggnadens forsta vaning ska ha en hojd av minst 4,0 m
sa alt de tekniska installationer som kravs av affars- och
servicelokalerna mojliggors.

| stenfotsvéningen ska integriteten i bostadsrummet tryg-
gas genom t.ex. planteringar, indragna terrasser eller sa
att bostadsrummets golv ligger minst 0,5 m hogre upp an
det intilliggande gatuplanets niva.

P& tomtdelar som gransar till byggnader ska en entrétrad-
gard anlaggas pé gatans sida och en bostadsgard pa
gardssidan. Entrétradgardarna och bostadsgardarna ska
bilda grénskande, skyddade och trivsamma gérdsytor
som sammanbinds med lagenheterna genom egna
ingangar.

Bostadsgardarna pa tomt 2 i kvarteret 23136 ska avgran-
sas frdn tomtY med trad- eller hackplanteringar.

Entrétradgérden far avgransas frAn gaturummet med ett
18gt staket som ar hogst 1,2 meter hogt. Staketet ska ut-
goras av en blomsterhack och den ska férses med en
port.
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Korttelin 23138 Ruusupuunpihan puoleinen tontin osuus
rakennusten ja katualueen véliseltd osuudelta tulee kiveta
luontevasti osaksi katualuetta. Korttelin 23135 tonttien 2
ja 3 valissa kulkeva jalankululle varattu yhteys tulee kiveta
katumaisesti Puuketjunpolun ja Kvartsiraitin valiselta
osuudelta.

Ulko-alueet

Asuinkorttelin yhteispihalle on laadittava yhtenéinen piha-
suunnitelma. Asuinkorttelin sisapihan on muodostettava
vehred, suojaisa ja viihtyisa yhteispiha, jossa on yhteinen

leikki- ja oleskelualue. Tonttien valisia rajoja ei saa aidata.
Pihasuunnitelmassa on esitettava ainakin istutukset, hule-
vesirakenteet, pelastusreitit seka leikki- ja oleskelualueet.
Pihasuunnitelma on liitettdva rakennuslupa-asiakirjoihin.

Pihan rakenteissa ja kalusteissa on kaytettdva paaasial-
lisena materiaalina puuta. Rakenteellisten aitojen tulee liit-
tyé rakennusten arkkitehtuuriin.

Yhteispihalla séilytettava vahintaan 2 kpl isokokoista
olemassa olevaa lehti- tai havupuuta tai istutettava
vahintaan 4 kpl jalopuuta.

Kaikkiin piha- ja varastorakennuksiin on toteutettava
viherkatot. Viherkattojen kasvualustan tulee olla vahin-
tdan 20 cm.

Pihan paajalankulkureitit ja porrashuoneiden edustat on
kivettava.

Yhteispihalle on toteutettava toiminnallinen ulko-oleske-
lualue esimerkiksi keséakeittid, jossa on grillausmahdol-
lisuus.

Vahintdan 50 % yhteispihalle istutettavista puista, pen-
saista ja muista kasveista on sydtavia tai yhteispihalle
toteutetaan piha-arboretum, johon istutetaan vahintaan
6 kpl erilaista puulajia, jotka merkitaan lajinimikyltein.

Yhteispihalle on sijoitettava 3 kpl linnunponttoja ja lintujen
juoma-allas.

Yhteispihalla on toleulettava seuraavista maarayksista
(1-4) vahintadn kaksi maaraysta:

1. Yhteispihalle tai kattoterassille on toteutettava kau-
punkiviljelypalstoja/viljelylaatikkoja vahintaan 5 kpl, joiden
koko on vahintaan 1 m2/kpl. Lisaksi pihalle tai kattoteras-
sille on toteutettava vahintaan yksi kompostori seka sade-
vedenkeraysjariestelma, jossa keratty sadevesi kaytetaan
istutusten kasteluun.

2. Yhteispihalle tai kattoterassille on toteutettava kukka-
penkki, jonka koko on vahintdan 7 m? ja johon istutetaan
nayttdvia, monivuotisia kukkivia ja polyttavia lajeja.

3. Yhteispihalle tai katioterassille on toteutettava asukkai-
den yhteinen kasvihuone, jonka koko on vahintaan 4 m2.

4. Yhteispihalle tai kattoterassille on toteutettava asukkai-
den yhteinen pelikenttd, jonka koko on vahintaan 20 m?.

Hulevedet

Rakennuslupaa varten on laadittava korttelikohtainen
hulevesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien kasit-
telyvaatimusten mukaan. Hulevedet tulee viivyttaa kortteli-
alueella. Hulevedet on hallittava tonttijaosta riippumatta.
Pihojen ja ulko-oleskelutilojen viherrakentaminen on liitet-
tavad hulevesien hallintaan teknisesti ja toiminnallisesti.

Liikenne ja pysakéinti
Autopaikat saa sijoittaa kortteli- ja tonttijaosta riippumatta.

Rakennettavien autopaikkojen vahimmaismadarat:
asuminen 1 ap / 130 k-m?

asuminen 1 ap /asunto (kortteli 23136)

palvelu- ja liiketilat 1 ap / 50 k-m?

Rakennettavien polkupyo6rapaikkojen vahimmaismaarat:
asuminen 1 pp / asuinhuone
palvelu- ja liiketilat 1 pp / 50 k-m?

Asumisen polkupyoratiloista vdhintdan 50 % on oltava
lukittavia ja saalta suojattuja tiloja, 30 % saa olla katoksia
ja 20 % avopaikkoja. Polkupyorien sdilytystiloja saa
rakentaa piha-alueelle rakennusalan ulkopuolelle.

Ymparistéhairiét ja energiahuolto

Asuinhuoneiden ulkokuoren daneneristivyyden A L lento-,
raide- ja tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan
35 dB. Kvartsiraittiin, Lumikvartsinkatuun ja Ruusukvart-
sinkatuun avautuvat parvekkeet tulee lasittaa.

Den tomtdel i kvarter 23138 som vetter mot Rosentrads®

garden ska stenlaggas pé avsnittet mellan byggnadema
och gatuomradet sa att den utgér en naturlig del av gatu-
omradet. Den férbindelse mellan tomterna 2och 3 i
kvarteret 23135 som reserverats for gangtrafik ska sten-
laggas pa ett gatuliknande satt pA avsnittet mellan
Trakedjestigen och Kvartsstréket.

Utomhusomraden

For bostadskvarterets gemensamma gérd ska en en-
hetlig plan utarbetas. Bostadskvarterets innergard ska
bilda en lummig, skyddad och trivsam gemensam gérd
med ett gemensamt omride for lek och vistelse. Gran-
serna mellan tomterna far inte inhagnas. | planen for gar-
den ska man atminstone ange planteringar, dagvattens-
trukturer, raddningsvagar samt omraden for lek och
vistelse. Planen for garden ska bifogas till bygglovs-
handlingarna.

1 gardens konstruktioner och inventarier ska tra anvandas
som huvudsakligt material. Ingardande konstruktioner ska
ansluta till byggnadernas arkitektur.

P3 den gemensamma garden ska minst 2 storvuxna
befintliga 16v- eller barrtrdd bevaras eller minst 4 st.
adeltrad planteras.

Samtliga gards- och forrddsbyggnader ska forses med
grontak. Grontaken ska ha elt vaxtunderlag pa minst
20 cm.

Gardens huvudgangstrdk och trapphusens framsidor ska
stenlaggas.

P& den gemensamma gérden ska det byggas en
funktionell uteplats, t.ex. ett utekdk med mojlighet till
grilining.

Minst 50 % av de trad, buskar och andra vaxter som plan-
teras p& den gemensamma g&rden ska vara atbara eller
s8 anlaggs ett gdrdsarboretum p& den gemensamma
garden dar minst 6 st. olika tradslag planteras, vilka
forses med skyltar med artnamn.

P4 den gemensamma garden ska 3 st. fagelholkar och
ett vattenkar for figlar utplaceras.

P& den gemensamma gérden ska minst tva av féljande
bestdmmelser (1-4) forverkligas:

1. Den gemensamma garden eller takterrassen ska forses
med minst 5 st. stadsodlingslotter/odlingsl&dor med en
storlek av minst 1 m2/st. Utdver detta ska gérden eller
takterrassen forses med minst en kompostbehéllare samt
ett system for uppsamling av regnvatten, dar det uppsam-
lade regnvattnet anvands for att vattna planteringar med.

2. P4 den gemensamma gérden eller takterrassen ska en
rabatt anldaggas med en storlek av minst 7 m? dar det
planteras praktfulla, flerAriga blommande och polline-
rande vaxtarter.

3. P4 den gemensamma gérden eller takterrassen ska for
de boende byggas ett gemensamt vaxthus med en storlek
av minst 4 m?.

4. P4 den gemensamma garden eller takterrassen ska for
de boende byggas en gemensam spelplan med en
storlek av minst 20 m2.

Dagvatten

For bygglovet ska en kvartersvis dagvattenplan utarbetas

i enlighet med de gallande kraven fér hantering av dag-
vatten. Dagvattnen ska fordrojas inom kvartersomradet.
Dagvattnen ska hanteras oberoende av tomtindelningen.

Anlaggningen av gardarnas och uteplatsernas gronom-
r8den anknyts tekniskt och funktionellt till dagvatten-
hanteringen.

Trafik och parkering
Bilplatser fér placeras oberoende av kvarters- och tomtin-
delningen.

Minimiantalet bilplatser som ska byggas:
boende 1 bp / 130 m?-vy

boende 1 ap /bostad (kvarter 23136)
service- och affarslokaler 1 bp/50 m2-vy

Minimiantalet cykelplatser som ska byggas:
boende 1 cp / bostadsrum
service- och affarslokaler 1 ¢p / 50 m?-vy

Minst 50 % av cykelplatserna fér boende ska vara lasbara
och vaderskyddade utrymmen, 30 % far férses med tak
och 20 % utan tak. Forvaringsutrymmen for cyklar far
ocksd byggas pa gardsomridet utanfor byggnadsytan.

Miljostorningar och energiférsoérjning

Ljudisoleringen AL mot flyg-, jarnvags- och trafikbuller i
bostadsrummens ytterskikt ska vara minst 35 dB.
Balkonger som &ppnas mot Kvartsstr8ket, Snokvarts-
gatan och Rosenkvartsgatan ska inglasas.
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Kattomateriaalien ja kattomuotojen valinnoin ei saa
edistdd melun heijastusvaikutuksia.

Asemakaava-alueen asuinkortteleiden kiinteistdjen on
lityttava Kiviston keskustaan rakennettavaan keskitettyyn
alueelliseen jatteiden putkikeraysjarjestelmaan.

Putkikeraysjarjestelmaan soveltumattoman suurikokoisen
pahvin ja sekajatieen seka pienmetallin, muovin ja kerays-
lasin keraamiseksi korttelialueille (23140 LPA, 23138
tontille 1, 23135 tonitille 2) on sijoitettava yhteiskayttdinen
kierratyshuone vahintaan 15 m2. Kierratyshuoneiden on
oltava helposti huollettavissa.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Rakennus
Rakennusten on oltava kantavilta rakenteiltaan padosin
puuta. Julkisivujen on oltava padosin puuta.

Rakennusten arkkitehtuurin on oltava korkeatasoista,
varikasta Ja leikkisaa.
Julkisivusommittelun tulee olla pienimittakaavaista ja

kavelymiljoota korostavaa. Rakennuksen maantasoker-
roksen tulee olla avoin ja toiminnallinen.

Julkisivujen tulee olla varikkaita. Julkisivujen paavareina
tulee kayttda keltaisen, punaisen tai ruskean murret-
tuja maavareja tai peittomaalaamattomia puupintoja ja
harkitusti edellisiin  sopivia sinisen ja vihredn savyja.
Vierekkaisten rakennusten jaftai rakennelmien tulee olla
erivarisia.

Rakennuksen tulee olla harjakattoinen. Rakennuksen
katolle on toteutettava aurinkopaneeleita, joiden yhteen-
laskettu pinta-ala on vadhintdan 10% rakennuksen
peittopinta-alasta ja/tai viherkatto, jonka pinta-ala on
vahintdan 10 % rakennuksen peittopinta-alasta.

Rakennuksen yhden paasisaankaynneista on sijoitettava
Ruusupuunpihan ja Puuhelmenpolun  kulmaukseen.

Sisaankaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin. Paa-

sisaankayntien on erotuttava selkeasti toissijaisista sisaan-
kaynneista.

Parvekkeita, terasseja, viherhuoneita, portaita ja ulok-
keita saa rakentaa rakennusalan ja rakennusoikeuden
estamatta.

Katolle saa kerrosluvun ja rakennusocikeuden lisaksi
rakentaa teknisia tiloja ja asentaa teknisia laitteita ja ne
tulee huolitella rakennuksen arkkitehtuuriin soveltuviksi.

Huolto on nako- ja melusuojattava kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisesti esim. katoksia, aitoja ja viherrakenteita
hy6édynlaen.

Ulkovarastojen kuten polkupyoéra- ja lastenvaunuvaras-
tojen, leikki- ja ulkoiluvalinevarastojen seka keittion laa-
tikko- ja rullakkovarastojen tulee olla materiaaliltaan ja
arkkitehtuuriltaan korkealuokkaisia seka luonteva osa
rakennuksen arkkitehtuuria joko itsendisina piharakennuk-
sina tai osana paarakennusta. ltsendiset varastot on
oltava materiaalilta padosin puuta, ne on katettava viher-
katolla ja ne saa sijoittaa rakennusalan ulkopuolelle.

Pihan oleskelualueelle on sijoitettava saasuoijia, kuten per-
goloita, aurinko- ja sadekatoksia. Saasuojien tulee olla
materiaaliltaan padosin puuta ja arkkitehtuuriltaan korkea-
luokkaisia. Saasuojaa ei lasketa rakennusoikeuteen ja
sen saa sijoittaa rakennusalan ulkopuolelle.

Piha-alue

Pihan on oltava vehrea, suojaisa ja viihtyisa, jossa on
monipuolisia oleskelualueita. Piha-alue on jasennettava
erilaisilla pinnoitteilla, istutuksilla ja pergoloilla. Pihan tulee
iimentaa varikkyytta ja leikkisyyttd. Pihalle on laadittava
pihasuunnitelma, jossa on esitettava ainakin istutukset,
hulevesirakenteet, pelastusreitit seka oleskelualueet. Piha-
suunnitelma on liitettava rakennuslupa-asiakirjoihin.

Pihan kalusteissa ja rakenteissa on kaytettava paaasial-
lisena materiaalina puuta.

Pihalla on varattava tilaa viljelylle.

Pihalle on toteuttava piha-arboretum. Pihalle on istutet-
tava vahintaan 10 kpl erilaista puulajia. Puulajit on mer-
kittava lajinimikyltein.

Piha-alueen lapi on osoitettava julkinen jalankulkuyhteys
Puuhelmenpolulta Puuketjunpolulle.

Bullrets ekoeffekt far inte forstarkas genom valet av?
takmaterial och takformer.

Fastigheterna i detaljplaneomrédets bostadskvarter ska
anslutas till det centraliserade regionala rorsystemet for
insamling av avfall som byggs i Kivisté centrum.

Ett tervinningsrum for gemensamt bruk med en storlek
av minst 15 m2 ska placeras i kvartersomrddena (23140
LPA, 23138 tomt 1, 23135 tomt 2) for insamling av
kartong av storre storlekar och blandavfall samt mindre
metallskrot, plast och insamlingsglas som inte lampar sig
for avfallsinsamling via rérsystem. Atervinningsrummen
ska vara latta att utféra service i.

Kvartersomrade for allmanna byggnader.

Byggnaden

Byggnaderna ska till sina barande konstruktioner huvud-
sakligen bestd av trd. Fasaderna ska huvudsakligen
besta av tra.

Byggnadernas arkitekiur ska vara av hég kvalitet, farg-
grann och lekfull.

Fasadernas utformning ska vara sméskalig och framhava
gangmilion. Byggnadens markplansvaning ska vara
oppen och funktionell.

Fasaderna skavara fargglada. Brutna jordfarger igult,
rott eller brunt ska anvandas som huvudkulorer i fasa-
derna eller traytor som inte tackmélats och efter over-
vagande blda och gréna nyanser som passar ihop med
de forstndamnda fargema. Byggnader och/eller kons-
truktioner som stir bredvid varandra ska ha olika farg-
sattning.

Byggnaden ska ha sadeltak. Byggnadens tak ska forses
med solpaneler med en s ammanlagd yta av 10 % av
byggnadens tackyta och/eller ett grontak med en yta av
minst 10 % av byggnadens tackyta.

En av byggnadens huvudentréer ska placeras i hdrmet av
Rosentradsgarden och Traparlsstigen. Entréerna ska
framhavas med hjalp av arkitektur. Huvudentréer ska
tydligt g& att urskilja frdn sekundara entréer.

Balkonger, terrasser, gronrum, trappor och utskjutande
partier far byggas utan att byggnadsytan och byggratten
utgdr ngot hinder.

P& taket f&r man utbver véningstalet och byggréatten
bygga tekniska utrymmen och installera tekniska anord-
ningar och de ska anpassas till byggnadens arkitektur.

Den plats som ar avsedd for underhdll ska insyns- och
bullerskyddas pé ett stadsbildmassigt hdégklassigt satt,
t.ex. med hjalp av takkonstruktioner, staket och gron-
konstruktioner.

Uteforrdd, som cykel- och barnvagnsfordd, forrdd for
leksaker och friluftsredskap samt kokets foérvaringsut-
rymme for 1&dor och rullcontainrar ska till materialet och
arkitekturen hélla hog kvalitet och utgdra en naturlig del
av byggnadens arkitektur antingen som fristdende gérds-
byggnader eller som en del av huvudbyggnaden. De fris-
t&ende forrdden ska till materialet huvudsakligen bestd av
tra, de ska tackas med grontak och de far placeras
utanfér byggnadsytan.

P4 gardens vistelseomrdde ska vaderskydd placeras,
som pergolor, sol- och regnskydd. Vaderskydden ska till
materialet huvudsakligen bestd av trA och hdlla hég
kvalitet till sin arkitekitur. Vaderskyddet raknas inte ini
byggratten och de t far placeras utanfor byggnadsytan.

Gardsomradet

Géarden ska vara lummig, skyddad och trivsam med
mangsidiga omraden fér vistelse. Gardsomrédet ska
struktureras med olika ytbelaggningar, planteringar och
pergolor. Garden ska ge uttryck a8t farggrannhet och
lekfullhet. Fér garden ska det utarbetas en gérdsplan
ivilken det redogors for atminstone planteringar, dag-
vattenstrukturer, raddningsviagar samt omraden for
vistelse. Planen for gérden ska bifogas till bygglovs-
handlingarna.

| gérdens inventarier och konstruktioner ska tra anvandas
som huvudsakligt material.

P4 gérden ska plats reserveras for odling.

Ett gardsarboretum ska anlaggas pd garden. P4 garden
ska minst 10 st. olika tradslag planteras. Tradslagen ska
markas ut med skyltar med artnamn.

En allman gangforbindelse ska anvisas genom gérdsom-
radet fr&n Trasparlsstigen till Trakedjestigen.

/7
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Piha-alueen saa aidata kaytt6tarkoituksen niin edellytta-
essa. Rakenteellisten aitojen tulee liittyd rakennusten
arkkitehtuuriin. Pihan paaportin on oltava arkkitehtonisesti
korkealaatuinen ja sen on erotuttava muista pihan
porteista.

Korttelialueen puiston puoleinen osa on toteutettava
metsadisena pihana. Alueella kasvavaa olemassa olevaa
puustoa tulee sailyttda ja tarvittaessa uusia ja tayden-
nysistuttaa. Metsanpohja tulee sailyttaa luonnollisena
ja kaswullisena.

Hulevedet

Rakennuslupaa varten on laadittava korttelikohtainen
hulevesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien kasit-
telyvaatimusten mukaan. Hulevedet tulee viivyttaa kortteli-
alueella. Pihojen ja ulko-oleskelutilojen viherrakentaminen
on liitettdva hulevesien hallintaan teknisesti ja toimin-
nallisesti.

Liikenne ja pysakointi

Autopysakdintipaikat on sijoitetiava korttelissa 23140
sijaitsevaan pysakaintilaitokseen lukuun ottamatta liilkun-
taesteisten pysakdintipaikkoja.

Y-korttelialueen autopaikkojen vahimmaismaarat:
1ap / 150 k-m?, joiden lisaksi kaksi likkumisesteisille.

Polkupyorapaikkoja on toteuttava vahintaan

1 pp /90 k-m2 ja 1 pp /3 tydntekijaa.

Pyorapaikoista vahintaan 50 % on sijoitettava katokseen
pihalle tai pysakointilaitoksen maantasokerrokseen.

Ymparistohairi6t ja energiahuolto

Paivakoti- ja muiden vastaavien tilojen ulkoseinien ulko-
kuoren aaneneristavyyden AL lento-, raide- ja tielikenne-
melua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.

Yleisten rakennusten korttelialueen kiinteistdjen on liityt-
tava Kiviston keskustaan rakennettavaan keskitettyyn
alueelliseen jatteiden putkikeraysjarjestelmaan.

Lahivirkistysalue.

Alueella kasvavaa olemassa olevaa puustoa tulee sailyt-
taa ja tarvittaessa uusia ja tdydennysistuttaa. Alueen
maanpinta tulee pitaa nykyisessa korossaan. Uusia lajeja
istutettaessa tulee pyrkia mahdollisimman monilajiseen
puustoon osana Puu-Kiviston arboretumia. Puut tulee
merkita lajinimikyltein. Puistoreitteja suunniteltaessa tulee
ottaa huomioon olemassa oleva puusto ja pyrkia mahdol-
lisimman vahaisiin puiden kaatoihin.

Autopaikkojen korttelialue.
Julkisivut tulee kasitella taiteen keinoin tai julkisivut tulee
toteuttaa viherseinina.

Pysakéintilaitoksen filojen turvallisuutta ja kaytettavyyiia
tulee edistda valaistuksella ja véarien kaytolla. Pysakoin-
tilaitoksessa tulee olla esteetén kulku.

Pysakéintitalon maantasokerrokseen Puuhelmenpolun ja
Ruusupuunpihan kulmaukseen on  sijoitetiava liiketilaa
vahintaan 100 k-m?.

Pysakointilaitokseen maantasokerrokseen saa sijoittaa
helposti huollettavissa olevan muuntamon.

Pysakointilaitokseen saa rakentaa yhden kellarikerroksen,
joka voi toimia yhteisvaesténsuojatiloina.

Pysakointilaitoksessa tulee varautua vahintaan 40 sahko-
auton latauspisteeseen.

Pysakointilaitoksen katolle on toteutettava hulevesien
viivyttamiseksi viherkatto, jonka kasvualusta on vahin-
taan 20 cm.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten korttelialue.
Korttelialueelle saa rakentaa jatelajien putkijarjestelman
koonta-aseman seka tyo- ja asukastiloja. Jatteiden ke-
rays ja kasittely ei saa aiheuttaa melu-, haju-, poly-, ym.
hainoitd asumiselle.

Korttelialueen tulee iimentaa kestavan kaupunkisuunnit-
telun tavoitteita: rakennuksiin tulee rakentaa viherkatto ja
esim. aurinkopaneeleita, tuulimyllyja sekd muita energiaa
saastavia ja tuottavia ratkaisuja tulee suosia. Energiantuo-
tantoon liittyvat tekniset laitteet tulee integroida luonte-
vasti arkkitehtuuriin ja maankayttoon.

Arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista ja innovatiivista.
Tontin sivut, joita rakennus ei rajaa tulee rajata muuri-
rakentein, jotka tulee kasitella julkisivumaisesti ja raken-
taa kiinni katu- ja puistoalueisiin. Muurirakenteiden tulee
sisaltaa istutuksia mahdollistavia tai istutusalustana toimi-
via rakenteita.

Gardsomradet far inhdgnas nar det férutsétts av anvand® / 7

ningsandamalet. Ingardande konstruktioner ska anknyta
til byggnadernas arkitektur. Gardens huvudport ska
arkitektoniskt halla hog kvalitet och den ska skilja sig fran
gardens ovriga portar.

Den del av kvartersomradet som ligger pa& parkens sida

ska anlaggas som skogbevuxen gard. Omradets befint-
liga tradbestand ska bevaras och vid behov férnyas och

kompletteringsplanteras. Skogens bottenskikt ska beva-
ras s att det ar naturligt och vegetativt.

Dagvatten

Fér bygglovet ska en kvartersvis dagvattenplan utarbetas
i enlighet med de gallande kraven fér hantering av dagvat-
ten. Dagvattnen ska fordréjas inom kvartersomradet.
Anlaggandet av gérdarnas och uteplatsernas gronomra-
den anknyts tekniskt och funktionellt till dagvattenhan-
teringen.

Trafik och parkering

Bilparkeringsplatsema ska férlaggas till parkeringsanlagg-
ningen i kvarteret 23140 med undantag av parkeringsplat-
serna for rérelsehindrade.

Minimiantalet bilplatser i kvartersomréde Y:
1bp / 150 m2-vy, utdver vilkka tva platser fér rérelsehind-
rade.

Cykelplatser ska byggas sé att det ar minst

1 cp /90 m2-vy och 1 ¢p / 3 anstallda.

Av cykelplatserna ska minst 50 % placeras under ett tak
pa gard eller i parkeringsanlaggningens markplansvaning.
Miljéstémingar och energiférsérjning

Ljudisoleringen AL mot flyg-, jarnvags- och trafikbuller i
yiskiktet hos daghems- och 6vriga motsvarande lokalers
yttervaggar ska vara minst 35 dB.

Fastigheterna i kvartersomradet for offentliga byggnader
ska anslutas till det centraliserade regionala rorsystemet
for insamling av avfall som byggs i Kivistdé centrum.

Omrade for narrekreation.

Omradets befintliga tradbestdnd ska bevaras och vid
behov férnyas och kompletieringsplanteras. Omrédets
markyta ska héllas p& den nuvarande nivn. Nar nya arter
planteras ska man strava efter att stadkomma ett s&
varierande tradbestdnd som méjligt som en del av
arboretumet i Tra-Kivistd. Traden ska markas ut med
skyltar med artnamn. Vid planeringen av parkleder ska
man beakta det befintliga tradbestdndet och strava efter
att falla s& fa trad som majligt.

Kvartersomrade for bilplatser.
Fasaderna ska behandlas med konstnarliga metoder
eller s& ska fasadema forses med fasadvegetation.

Sakerheten i och anvandbarheten av parkeringsanlagg-
ningens utrymmen ska framjas med hjalp av belysningen
och anvandningen av farger. Parkeringsanlaggningen
ska ha fri passage.

Minst 100 m>vy affarslokaler ska placeras i parkerings-
husets markplansvaning i héret av Traparlsstigen och
Rosentradsgarden.

En transformator som ar latt att underhdlla far placeras i
parkeringsanlaggningen pa markplansvaningen.

En kKallanvdning som kan fungera som gemensamt
skyddsrum fér byggas i parkeringsanlaggningen.

| parkeringsanlaggningen ska beredskap finnas for ladd-
ningsstallen fér minst 40 elbilar.

Fér fordrojning av dagvatten ska det pé parkeringsanlagg-
ningens tak anlaggas ett grontak som har eft vaxtun-
derlag p& minst 20 cm.

Kvartersomrade fér byggnader och anlaggningar for
samhallsteknisk férsérjning.

| kvartersomradet far det byggas en uppsamlingsstation
for avfallstyper som insamlas via rorsystem samt arbets-
och invanarlokaler. Insamlingen och hanteringen av avfall
far inte orsaka buller-, lukt-, damm- eller andra olagen-
heter f6r boendet.

Kvartersomridet ska ge utiryck for mélen for hallbar stads-
planering: byggnaderna ska férses med grontak och t.ex.
solpaneler, vindmdllor och andra I6sningar som sparar
och producerar energi ska gynnas. Energiproduktionens
tekniska anordningar ska smidigt integreras i arkitektu-
ren och markanvandningen.

Arkitekturen ska vara hoégklassig och innovativ. Tomisidor
som inte avgransas av en byggnad ska avgransas med
murkonstruktioner, vilkka ska hanteras som fasader och
byggas fast i gatu- och parkomrddena. Murkonstruktio-
nerna ska inbegripa konstruktioner som majliggor plante-
ringar eller fungerar som planteringsunderlag.
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Avovarastointi tontilla on kielletty.

Julkisivujen tulee olla varikkaita ja paaosin puuverhoiltuja.
Julkisivuissa tulee kayttaa laadukkaita materiaaleja. Julki-
sivuissa ei sallita nakyvia elementtisaumoja.

Muuntamot tulee liittda rakennuksiin. IV-konehuoneet on
sovitettava talon arkkitehtuuriin ja kaupunkikuvaan.

Toimisto- ja vastaavien tyétilojen ulkokuoren aaneneris-
tavyyden AL lento-, raide- ja tielikennemelua vastaan on
oltava vahintaan 32 dB.

Pihan viherrakentaminen liitetdan hulevesien hallintaan
teknisesti ja toiminnallisesti. Pihasuunnitelmassa esite-
taan mm. piharakenteet, istutukset ja hulevesien tilava-
raukset.

Rakennuslupaa varten on laadittava korttelikohtainen
hulevesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien kasit-
telyvaatimusten mukaan. Hulevedet tulee viivyttaa kortteli-
alueella. Hulevedet on hallittava tonttijaosta riippumatta.
Pihojen ja ulko-oleskelutilojen viherrakentaminen on lii-
tettavd hulevesien hallintaan teknisesti ja toiminnallisesti.

Koko kaava-aluetta koskevat maaraykset

Taide

Asemakaavan alueella tulee noudattaa taiteen konseptia,
joka on asemakaavan liitteena. Taide tulee liittda jo alku-
vaiheessa kaikkeen arkkitehtuuri- ja ymparistésuunnit-
teluun. Julkisten ulkotilojen suunnittelun yhteydessa tulee
laatia puisto- ja katusuunnitelma, jossa noudatetaan tai-
teen konseptia. Asuinkortteleiden suunnittelussa tulee olla
mukana arkkitehti-taiteilija-tyopari, joka toteuttaa taiteen
konseptia rakennushankkeissa.

Uusiutuva energia

Asemakaavan alueella tulee hyddyntaa paikallisesti tuotet-
tua uusiutuvaa energiaa. Reikien poraaminen kallioon
esim. maalampda tai kaivoja varten on sallittua.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnédn pé&alla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelibmetreina.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa asuntoker-

rosalan nelidmetrimaaran ja toinen luku liikehuoneisto-

jen kerrosalan neliometrimaaran.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa asuntoker-
rosalan neliSmetrimaaran ja toinen luku yhteiskayttoti-
lojen kerrosalan neliGmetrimaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen fai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan kaava-
maarayksen.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.
Muuntamoiden julkisivut tulee kasitella taiteen keinoin tai
muuntamoiden tulee olla punatiiliverhoiltuja.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa liiketiloja.

Ohjeellinen talousrakennuksen rakennusala.

Maanalainen pysakaintitila. Roomalainen numero osoit-
taa pysakointitasojen suurimman sallitun lukumaaran.

Uloke.
Kulkukorkeus oltava vahintdan 6 metria.

Oppen lagring ar férbjuden pa tomten. a1
Fasaderna ska vara fargglada och huvudsakligen kladda

itra. Hogklassiga material ska anvandas i fasaderna.

| fasaderna tilldts inte synliga elementfogar.

Transformatorerna ska byggas i anslutning till byggnader.
Ventilationsmaskinrummen ska anpassas till husets arki-
tektur och stadsbilden.

Ljudisoleringen AL mot flyg-, jarnvags- och trafikbuller
ska i ytterskikiet hos kontors- och motsvarande arbets-
lokaler vara minst 32 dB.

Anlaggningen av gardens gréonomraden anknyts tekniskt
och funktionellt till dagvattenhanteringen. | planen for
garden presenteras bl.a. gardskonstruktionerna, plante-
ringarna och omrédesreserveringarna for dagvatten.

For bygglovet ska en kvartersvis dagvattenplan utarbetas

i enlighet med de gallande kraven for hantering av dag-
vatten. Dagvattnen ska fordrojas inom kvartersomradet.
Dagvattnen ska hanteras oberoende av tomtindelningen.
Anlaggningen av géardarnas och uteplatsernas grénom-
rAden ska tekniskt och funktionellt anknytas till dagvatten-
hanteringen.

Bestammelser som géller hela planomradet

Konst

| detaljplaneomradet ska det till detaljplanen bifogade
konstkonceptet iakitas. Redan i inledningsskedet ska
konst anknytas till all arkitektur- och miljoplanering.
| anslutning till planeringen av det offentliga uterummet
ska en park- och gatuplan utarbetas, dar konstkonceptet
iakitas. Ett arbetspar bestdende av en arkitekt och en
konstndr ska delta i planeringen av bostadskvarteren och
de ska forverkliga konstkonceptet i byggprojekten.
Férnybar energi

| detaljplanenomradet ska lokalt producerad férybar
energi utnyttjias. Det ar tillitet att borra hal i berget for t.ex.
bergvarme eller brunnar.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grins for delomrade.

Riktgivande gridns fér omrade eller del av omrade.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie vars forsta tal anger bostadsvaningsytan
i kvadratmeter och andra tal vaningsytan i kvadrat-
meter for affarslokaler.

Talserie, dar den férsta siffran anger antalet kvadrat-
meter bostadsvaningsyta och den andra siffran antalet
kvadratmeter vaningsyta for gemensamma utrymmen.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Understreckningen anger planbestdmmelse som o-
villkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta dar transformator far placeras.
Transformatorstationernas fasader ska behandlas med
konstnarliga metoder eller s ska transformatorstatio-
nerna vara kladda i rétt tegel.

Byggnadsyta dar affarslokaler far placeras.

Riktgivande byggnadsyta fér ekonomibyggnad.

Underjordiskt parkeringsutrymme. Den romerska siffran
anger storsta tillatna antal bilplan.

Utsprang.
Den fria hdjden ska vara minst 6 meter.
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Ohjeellinen rakennukseen jatettava kulkuaukko.
Kulkukorkeus oltava vahintaan 4,2 metria.

Nuali osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Ohijeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattava alueen
osa.

Ohijeellinen ulkoilureitti.
Ohijeellinen hulevesialue.
Istutettava alueen osa.
Sailytettava / istutettava puurivi.

Alueen osa, jolle on kehitettdva puista ja pensaista ti-
heé reunavydhyke.

Istutettava puu.
Istutettavat puut tulee olla monilajisia osana Puu-Kivistén
arboretumia. Puut tulee merkita lajinimikyltein.

Viherkatto.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea
alue.

Alueella sijaitsee liito-oravan kulkuyhteystarve elinympa-
ristdjen valilla. Alueella tulee turvata liito-oravalle liikku-
misen kannalta tarkean ja riittdvan puuston sailyttaminen
ja puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten, etta puustoinen
latvusyhteys sdilyy. Alueelle tulee istuttaa uusia puita.
Erityisesti Ruusukvartsinkatuun, Lumikvartsinkatuun ja
Kvartsiraittin rajautuvilla alueen osilla tulee sailyttaa
korkeita puita tai istuttaa korkeaksi kasvavia puita.
Alueella ei saa suorittaa sellaisia ioimenpiteita, etta liito-
oravan kulkuyhteys heikentyy tai haviaa.

Katu.
Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu.
Pihakatu.

Ohjeellinen alueen siséiselle jalankululle varattu alueen
osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

TONTTIJAKO

Taméan asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole toisin
osoitettu.

7/7
Riktgivande genomfarts6ppning i byggnad.
Den fria hojden ska vara minst 4,2 meter.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som bygg-
naden skall tangera.

Riktgivande del av omrade som skall reserveras for lek
och utevistelse.

Riktgivande friluftsled.

Riktgivande dagvattenomrade.

Del av omradde som bor planteras.
Tradrad som skall bevaras / planteras.

Del av omrade dar trdd och buskar skall bilda en tat
avgransande zon.

Trad som skall planteras.

Traden som planteras ska bestd av flera olika tradslag
och bilda en del av arboretumet i Tra-Kivisto. Traden ska
markas ut med skyltar med artnamn.

Grontak.

Omrade som ar sarskilt viktigt med tanke pa naturens
mangfald.

Omradde som ar sarskilt viktigt med tanke pé naturens
mangfald. | omradet finns ett forbindelsebehov mellan
flygekorrarnas olika livsmiljder. | omradet ska man sakers-
talla att ett for flygekorrens rorlighet betydelsefullt och till-
rackligt stort tradbestind bevaras och att tradbesténdet
skéts och fomyas s ait forbindelserna mellan trad-
kronoma bevaras. | omrédet ska nya trdd planteras.
Sarskilt i omradesdelar som gransar till Rosenkvartsgatan,
Snokvartsgatan och Kvarissiraket ska man bevara héga
trad eller plantera trad som blir hogvaxta. | omradet far
inga s&dana &tgarder vidtas som gor att flygekorramas
forflyttningsleder forsamras eller forsvinner.

Gata.
For gang- och cykeltrafik reserverad gata.
Gardsgata.

Rikigivande del av omrade reserverad fér omradets in-
terna gangtrafik.

Del av omrade reserverad fér underjordisk ledning.

Del av gatuomrades grins dar in- och utfart ar
forbjuden.

TOMTINDELNING

For kvarteren pd denna detaljplans omréde skall en se-
parat tomtindelning goéras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankaylon, rakenlamisen ja yrmparislon

toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Anna-Riitta Kujala

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Verksamhelsomradel (6r markanvandning, byggnad
och miljo
Stadsplaneringen

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto

Vantaalla / Vanda . 20

ETRS-GK25,

korkeusjarjestelma
N2000.

Stadsmatning

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,

Kimmo Junttila

hojdsystemet
N2000.

Kaupungingeodeelli / Sladsgeodel

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa _ / 20

Godkand av stadsfullmaktige _ / 20
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Puu-Kiviston havainnekuva

Liite 1

413-2-8-M502

Lippupuisto

413-2-8-M503

23-132-12
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Liite 2: Vesihuollon esisuunnitelma
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Vantaan kaupunki Vesihuollon esisuunnitelma ETRS-GK25
copyright 231900 Puu-Kivists tasokoordinaattijirjestelma
Elina Kettunen N2000

tulosteen laatija korkeusjérjestelma
28.3.2018 1:2000

paivdys ? y 4|0 | | | 209 m mittakaava
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Liite 3: Katupoikkileikkaukset

Puuhelmenpolku (valilld Lumikvartsinkatu ja Ruusupuunpiha)

katualueen leveys 9.8 m

. katualueen raja

katualueen raja

Vantaan kaupunki
copyright

Elina Kettunen

tulosteen laatija

4.4.2018

paivays

Vesihuollon esisuunnitelma

Tilavaraustarkastelu: Puuhelmenpolku valilla Lumikvartsinkatu ja Ruusupuunpiha

10m

ETRS-GK25

tasokoordinaattijarjestelma

N2000

korkeusjarjestelma

1:100

mittakaava
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Liite 3: Katupoikkileikkaukset

PUUHELMENPOLKU (valilla Ruusupuunpihan ja Puukorunpolku)

katualue 8.8 m

.. Katualueen raja. Valaisin ja rakennukset vuoroteltava.

" katualueen raja

Vantaan kaupunki Vesihuollon esisuunnitelma ETRS-GK25
Capve Tilavaraustarkastelu: Puuhelmenpolku vélilla Ruusupuunpiha ja Puukorunpolku Hsckdordinantestems
Elina Kettunen N2000

tulosteen laatija korkeusjarjestelma
4.4.2018 1:100

0 2 10m

paivays mittakaava
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Liite 3: Katupoikkileikkaukset

PUUKETJUNKUIJA

katualueen leveys 12.5 m

katualueen raja

P

o
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c

Q

[

=

o

= .

= jalankulku-
~ | vierialue . ajorata . Vvaljkaista ja pybrdtie  vierialue

I

o - —

Vantaan kaupunki Vesihuollon esisuunnitelma ETRS-GK25
COpvignt Tilavaraustarkastelu: Puuketjunkuja tasokoprinaatidriesteima
Elina Kettunen N2000

tulosteen laatija korkeusjarjestelma
4.4.2018 1:100

0 2 10m

paivays | mittakaava
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Liite 3: Katupoikkileikkaukset

katualueen raja minimissaan

PUUKORUNPOLKU

katualueen leveys 6-12.5 m

katualueen raja minimissaan

Vantaan kaupunki
copyright

Elina Kettunen

tulosteen laatija

28.3.2018

paivays

Vesihuollon esisuunnitelma

Tilavaraustarkastelu: Puukorunpolku

2 10 m

ETRS-GK25

tasokoordinaattijarjestelma

N2000

korkeusjarjestelma

1:100

mittakaava
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Liite 3: Katupoikkileikkaukset
RUUSUPUUNPIHA (valilla Kvartsiraitti ja Puuketjunkuja)
katualueen leveys 8 m
IS
: -
g ' ®
= 13
2 | 3
W R W B }} -
MEERYIN I O V.
L] / \ O [ ;_5 .\ [ ]
Vantaan kaupunki Vesihuollon esisuunnitelma ETRS-GK25
Rt Tilavaraustarkastelu: Ruusupuunpiha valilla Kvartsiraitti ja Puuketjunkuja Hsokeorditetifidnesieimd
Elina Kettunen N2000
tulosteen laatija korkeusjarjestelma
2__8»_.3.2018 g 5 — 1.:100
paivays .| ] mittakaava




231900 / Puu-Kivistd, 16.4.2018

68/78

Liite 3: Katupoikkileikkaukset

RUUSUPUUNPIHA (Puuhelmenpolusta pohjoiseen)

katualueen leveys 5-8.5 m

katualueen raja minimissaan
katualueen raja minimissaan

Vantaan kaupunki
copyright

Elina Kettunen

tulosteen laatija

28.3.2018

paivays

Vesihuollon esisuunnitelma

Tilavaraustarkastelu: Ruusupuunpiha Puuhelmenpolusta pohjoiseen

10m

ETRS-GK25

tasokoordinaattijarjestelma

N2000

korkeusjarjestelma

1:100

mittakaava
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Liite 3: Katupoikkileikkaukset

katualueen raja

PUUKETJUNPOLKU

katualueen leveys 9.3 m

katualueen raja (rakennukset ja valaisimet sovitettava vuorovalein)

Vantaan kaupunki
copyright

Elina Kettunen

tulosteen laatija

4.4.2018

paivays

Vesihuollon esisuunnitelma

Tilavaraustarkastelu: Puuketjunpolku

10 m

ETRS-GK25

tasokoordinaattijarjestelma

N2000

korkeusjarjestelma

1:100

mittakaava




katualueen raja
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Liite 3: Katupoikkileikkaukset
RUUSUPUUNPIHA (valilla Puuketjunkuja ja Puuhelmenpolku)

katualueen leveveys 15 m

katualueen raja

I

Vantaan kaupunki
copyright

Elina Kettunen

tulosteen laatija

4.4.2018

paivays

Vesihuollon esisuunnitelma

Tilavaraustarkastelu: Ruusupuunpiha valilla Puuketjunkuja ja Puuhelmenpolku

10 m

ETRS-GK25

tasokoordinaattijarjestelma

N2000

korkeusjarjestelma

1:100

mittakaava
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Liite 4: Pelastusreittien luonnoskaavio

A=23457m2 ®

LIPPUPUISTO
FLAGGPARKEN

Pelastusreittiluonnos

K 4///2350\ - : 20.3.2018
g\asmj \ v \ ' Kuntatekniikankeskus
AL T y ) Liikennesuunnittelu
Jaana Virtanen
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Liite 5: Puu-Kiviston viherrakenne
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Puu-Kiviston viherrakenne

Lahivirkistysalueen Puuhelmenpuisto ja Ruusupuunpuisto
(liito-oravayhteys)

Péivakodin piha
Asuinkorttelin yhteispiha

Ensimmadisen kerroksen asuntoon liittyva etupuutarha

Ensimmadisen kerroksen asuntoon liittyva asuntopiha
sisdpihan puolella

Piha-alueet, joille tulee istuttaa puita ja pensaita
reunavyohykkeeksi

Viherkatot (pysakdintilaitos ja koonta-asema)

Ruusupuunpiha (julkinen aukiotila)
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Liite 6: Mallipihasuunnitelma korttelista 23137 ja vihertehokkuuden laskelma

Mallipihasuunnitelma : | Kortteli 23137: Asuinrakennusten korttelialue

- Asuinpihat sisapihalla
- Etupuutarhat kadun puolella

- Metsaiset pihat, jotka rajautuvat Puuhelmenpuistoon

Puu-Kiviston asemakaava
kaavanro 231900

Kortteli 23137 tontit 1 ja 2

Asuinrakennusten korttelialue Puuhelmenpuisto

Nurmikivetty piha-alue (puolilapaiseva pinta)

Puu-Kiviston kaava-alueen sisaiset kadut, jotka ovat varattu
padosin kavelylle

Nostopaikkavaraus (puolilapdiseva pinta)
Nurmialue
Kukkapenkki ja asukkaiden viljelylaatikot

Porttikongi

il Rakennusala ja rakennuksen kerrosluku

. Isokokoinen puu

pienikokoinen puu (hedelmapuu)

Vihertehokkuus

= N Korttelin 23137 mallipihasuunnitelmassa toteutuu vihertehokkuuden tavoiteluku 0,8
(asuminen).
{WN%} : ‘i
X : Vihertehokkuus= alueen painotetun viherpinta-alan suhde pinta-alaan.
e i,
L

Vihertehokkuus-menetelman avulla varmistetaan riittava vihrea ja lapaiseva pinta-ala tonteilla.
N&iden merkitys ilmaston muutokseen sopeutumisessa ja sen hillitsemisessa korostuu
kaupunkien tiivistyessa.
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Liite 6: Mallipihasuunnitelma korttelista 23137 ja vihertehokkuuden laskelma

Vihertehokkuus Elementti- Elementin madritelm3 (parhaiten pisteitd tuottavat elementit vihrealla) Yksikkd Pinta-alﬂaﬂtfi -Painn‘tus- Ij-’ainotettu
tyyppi lukumasra (viherkerroin) | pinta-ala, m?
Saavutettu taso Sdilytettdva kasvillisuus ja maaperd tayta tama sarake
0,8 Sdilytettdvd |Sailytettdvd hyvikuntoinen isokokoinen lehti-tai havupuu (tdysikasvuisena > 9m tai latvus 40 m? / halkaisija 7,5m) kpl 3,5 0,0
. ka:ia"ai”-"-'fja Séily?ett%:zé hyvakuntoinen, pienikokoinen lehti-tai havupuu (taysikasvuisena 6-7 m tai latvus 20 m? / halkaisija 5m) tai kpl 35 0,0
pera pylv&smainen puu
0,8 Sailytettiva hyvakuntoinen iso pensas (& 3 m? / kpl) m? 2,3 0,0
Minimitaso Sailytettdva luonnonmukainen pohjakasvillisuus m? 2,5 0,0
0,5 Lisatietoa | S8ilytettdvd avokallio (ainakin osittain paljas kalliopinta, vihiisesti puustoa) m? 3,0 0,0
Istutettava [ kylvettdva kasvillisuus
Elementtikohtaiset minimitasot Istutettava / |lsokokoinen lehti-tai havupuu (tdysikasvuisena > 9m tai latvus 40 m? / halkaisija 7,5m) kpl 3 3,0 360,0
kylvettivd |Pienikokoinen lehti-tai havupuu (tdysikasvuisena 6-7 m tai latvus 20 m? / halkaisija 5m) tai pylvdsméinen puu kpl 11 3,0 660,0
- kasvillisuus  |isot pensaat (3 3 m?/ kpl) kpl 1,7 0,0
Tontin pinta-ala, m? Muut pensaat m? 104 1,5 156,0
2489 Perennat m? 10 1,5 15,0
Rakennusten ja l3pdisem3ttdman pinnan ala Monivuotiset kdynnékset (& 2 m? / kpl) kpl 1,5 0,0
1767 Niitty / keto ja kuntta m? 1,8 0,0
Elementtien painotettu pinta-ala yht., m? Viljelylaatikot tai kasvimaa m? 10 2,2 22,0
1875 Nurmikko m? 167 1,1 183,7
Valittujen maanpinnan elementtien pinta-ala Kattopuutarha (kaswvualusta 20-100cm) m? 2,5 0,0
(ilman puita ja viherkattoja | Hein&viherkatto (kasvualusta 20-30cm) m? 2,0 0,0
751 Niitty/ketoviherkatto (kasvualusta 15-20cm) m? 1,7 0,0
Tontin pinta-ala miinus rakennusten ja Maksaruchoviherkatto (kasvualusta 6-8cm) m? 1,3 0,0
|5pdisem3ttéman pinnan ala Lisatiefoa ‘ Tarkemmat tiedot RT korteissa 85-11203-11205
722 Pinnoitteet
Hulevesien viivtystarve, 1 m® / 100 m? Pinnoitteet |Puclilipisevit pinnoitteet (esim. nurmikivi, liuskekivi, turva-alusta) m? 400 1,0 400,0
18 Lisatietoa Lépaisevit pinnoitteet (esim. sora- ja hiekkapinnat, kivituhka) m? &0 1,3 78,0
Hulevesien viivtystarve 20 cm syv.allas, m? Hulevesien hallintarakenteet (mZt sydtetdin hulevesisuunnitelmasta)
Hulevesien
88,35 hallinta- Kosteikko luonnonmukaisella kasvillisuudella (ainakin osan vuodesta pysyva vesipinta; muun ajan maa pysyy kosteana) m? 2,6 0,0
Hulevesien viivytystarve karkean laskelman avulla, rakenteet Sadepuutarha (biosuodatusalue, ei pysyva3 vesipintaa), jossa monipuolista ja kerroksellista kasvillisuutta m? 25 0,0
ei korvaa kaavavaiheen hulevesisuunnitelmaa Imeytyspainanne kasvillisuuspinnalla (ei pysyvis vesipintaa, l&p3isevd maaperi) m? 19 0,0
Viivytyspainanne kasvillisuuspinnalla (ei pysyv&3 vesipintaa) m? 1,7 0,0
Hulevesien kerdidminen |3pédisemattémiltd pinnoilta kasvillisuuden kiyttddn kaivojen ja putkien kautta kantavaan kasvualu m? 0,7 0,0

Lisétietoa
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Liite 7: Sahkoverkot, luonnos (20 kV keskijanniteverkko ja 0,4 kV pienjanniteverkko)

20kV keskijanniteverkko
esitetty sinisella varilla

0,4kV pienjanniteverkko
esitetty punaisella varilla
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Liite 8: Putkijatejarjestelman luonnoskaavio

L L

Puu-Kiviston asemakaavojen mitoitus asumista (o} asum'sh?l2 ?\g
luonnos 20.2.2018 6 300 k-m? 4 500 k-m )
o
O o pysakointilaitos

kem sybttoputket . ‘s\o k - i

g0 g asumista X O o

6300 6 & o

4500 4 paivakoti

1 900 k-m?

1 900 k-m?

asumista
7 500 k-m?

asumista
8 800 k-m?
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Liite 9: Taiteen konsepti

TAIDE KIVISTON VISIOSSA

Koko Kiviston suuralueen visioksi 2042 on
madritelty Onnellinen Kivistd — vehred ja
aktiivinen kotikaupunki. Kivistossa onnellisuus on
kokonaisvaltaista hyvinvointia vehredssa,
aktiivisessa ja eldvassa ymparistossa. Kivistén
keskustassa sekd ulkotilojen taide ettd yhdessa

YMPARISTOSUUNNITTELU JA HANKESIDONNAINEN TAIDE:
VARIKUJAT — VARIKKAAT JULKISIVUT JA JULKISET ULKOTILAT
Puu-Kivistdssa luodaan modernia puukaupunkia varikujilla. Varikujat liittyvat
muistumana historiallisten suomalaisten puukaupunkien kujille. Julkisivujen tulee
olla varikkaita. Julkisivujen paavéreind tulee kayttaa keltaisen, punaisen tai
ruskean murrettuja maavarej tai peittomaalaamattomia puupintoja ja harkitusti
edellisiin sopivia sinisen ja vihrean savyja. Vierekkaisten rakennusten tulee olla

E Vérit ja puu materiaalina nakyvat sekd rakennusten julkisivuissa
vaihtuvina julk ind ettd julkisen ulkotilan el a, kuten varikkaana
kadun kalustuksena ja puisina valaisinpylvaina.

Taiteen konsepti | Puu-Kivistd | asemakaavanumero 231900 | Kiviston asemakaavayksikko | Vantaan kaupunkisuunnittelu | Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.4.2018

YMPARISTOSUUNNITTELU:
TAIDEVALOT

bovalaistuksen avulla )
kiveyspintoihin heijastettavia
puuteemaan liittyvid yksi- tai
monivérisid kuvioita. Valoldhteend
kaytetaan led-tekniikkaa. Taideaiheet
suunnitellaan katu- puistoalueid
suunnittelun yhteydessa.

tehtéva taide kaikissa muodoissaan luovat alueelle

kulttuurista identiteettid ja edistavat asukkaiden 'S > £t
kokonaisvaltaista hyvinvointia. Jokaisessa b YMPARISTOSUUNNITTELU:

: N TAIDEKIVET
asemakaavahankkeessa laaditaan kaava-alueelle Ve Fden b
taiteen konsepti. Taiteen konsepti ohjaa taiteen Y .a < e,_"’?‘ sljolttuvat l_‘u'
e embin 2 alotely L Kivistossa Ruusupuunpihan

. M aukiolle. Taidekivien teemana

. JULKINEN TAIDE: KATUGALLERIA S on puukorut ja puuhelmet eri

TAITEEN TEEMA PUU-KIVISTOSSA Kiviston keskustassa toteutetaan > muodoissaan. Taideaiheet

katugalleria séhkénjakeluverkon
Puu-Kivistossa taiteen teema on puu ja jakokaappeihin Vantaan Energian ja
puukaupunkiperinne kaikissa muodoissaan. Se kaupungin yhteistyona. Alueen
nakyy puumateriaalina rakennusten julkisivuissa, jakokaappeihin sijoitetaan
vérityksessd, nimistossd, julkisten ulkotilojen taideteoksia tal kuvia taldeteoksista,
materiaaleissa, taidekivissi- ja valoissa seké paikallisesta historiasta ja luonnosta.
kasvavien puiden monimuotoisena lajikirjona. Jakokaaplt oniteemoitettusljaintinss
e s > : perusteella siten, ettd osassa
Puu—_l'(lylsfoon toiteutetaan julkista ta(dett.a ja kaappejaon teemana on alieen
ympdristésuunnittelua Vantaan kaupungin nimistd, osassa alueen historia ja
toteuttamana ja hankesidonnaista taidetta alueen uusi toiminta.
rakennuttajien toimesta.

suunnitellaan katu- ja
puistoalueiden suunnittelun
yhteydessa.

TAIDE PUU-KIVISTON ASEMAKAAVASSA

Puu-Kiviston asemakaavamadrayksissa on
madratty, ettd asemakaava-alueen
jatkosuunnittelussa tulee noudattaa taiteen
konseptia. Asemakaavamadarayksien kautta taide
nostetaan alueen laadun takaajaksi.
Asemakaavamaarayksiin on kirjattu:
Asemakaavan alueella tulee noudattaa taiteen KIVISTON PUUNAYTTELY

HANKESIDONNAINEN
TAIDE: PYSAKOINTILAITOS
TAIDETEOKSENA
Pysakaintilaitoksen (LPA)
julkisivut tulee kasitelld
taiteen keinoin tai julkisivut

YMPARISTOSUUNNITTELU JA HANKESIDONNAINEN TAIDE:

konseptia, joka on asemakaavan liitteena. Taide Koko Puu-Kivistd on monilajinen puunéyttely. Puunéyttely

tulee littid lo alkuvalheessa kalkkeen nakyy alueen julkisilla puistoalueilla seka asuinkortteleiden | 4 m
arkkitehtuuri- ja ympdristosuunnitteluun. Julkisten plr.la-alueullla‘.l’.uur.layttelyYon |1r'ne.rl\fya "‘_0"'" jad ta\{'om, !A" viherseining.
ulkotilojen suunnittelun yhteydessa tulee laatia eotms Stuttamina

z . ~ 7 piha-arboretumina korttelipihoilla tai metsaalueiden HANKESIDONNAINEN TAIDE:
buisto- ja katusuunnitelma, jossa noudatetaan néyttévana valaistuksena, Lahivirkistysalueilla (VL) uusia ASUINKORTTELEIDEN PUUTEEMAINEN TAIDE
taiteen konseptia. Asuinkortteleiden lajeja istutettaessa tulee pyrkia mahdollisimman Asuinkortteleiden taide vahvistaa kotitalon tunnistettavuutta ja
suunnittelussa tulee olla mukana arkkitehti- monilajiseen puustoon osana Puu-Kivistén arboretumia. Puut tekee siita asukkailleen erityisen kotikorttelin. Puu-Kiviston
taiteilija-tydpari, joka toteuttaa taiteen konseptia tulee merkita lajinimikyltein. Asuinrakennusten jokaisessa asuinkorttelissa tulee toteuttaa hankesidonnaista
rakennushankkeissa. korttelialueilla (A) Vahintdan 50 % yhteispihalle istutettavista taidetta. Puu-Kivistdssa asuinkortteleiden taiteen tulee

puista, pensaista ja muista kasveista on sy6tavia tai olla puu kaikissa loi ja taiteen kok isuuteen voi
yhteispihalle toteutetaan piha-arboretum, johon istutetaan kuulua esim. puunveistéjan tekema yksiléllinen puinen taideovi tai
véhintaan 6 kpl erilaista puulajia, jotka merkitadn yksildlliset puiset taidepenkit korttelipihalla. Asuinkortteleiden
lajinimikyltein. Yleisten rakennusten tontille on toteuttava suunnittelussa tulee olla mukana arkkitehti-taiteilija-ty6pari, joka
piha-arboretum, johon on istutettava véahintédan 10 kpl toteuttaa taiteen konseptia rakennushankkeissa.

erilaista puulajia. Puulajit on merkittava lajinimikyltein.

taideteemoissa on taydentavia
asemakaavamadrayksid. Alleviivatut tekstit tdssd
taiteen konseptissa ovat asemakaavamaarayksia.
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PUU-KIVISTON VARISUUNNITELMA: VARIKUJAT — VARIKKAAT JULKISIVUT JA JULKISET ULKOTILAT A ‘

Puu-Kiviston varikujien teemana on vanhojen puukaupunkien varit. Alueen varisuunnittelun pohjaksi on laadittu varisuunnitelma, jossa on esitetty '

rakennusten julkisivuissa ja julkisen ulkotilan elementeissd kdytettavat varisavyt NCS-koodein. Annetut varisdvyt ovat suuntaa antavia ja kuvaavat Yy | v

varityksen tavoitetilaa Puu-Kivistssa. - ",( '
<

Vaérit rakennuksissa &Aj 3

Puu-Kiviston asemakaavassa ohjataan rakennusten arkkitehtonista ilmetta, varitysta, julkisivun sommittelua seka kattomaailmaa seuraavilla ?AF

asemakaavamadrayksilla:
* Julkisivujen on oltava padosin puuta.

* Korttelijulkisivut tulee jasentda pienempiin enintddn yhden lamellin pituisiin osiin, jotka poikkeavat toisistaan materiaalin, varin ja aukotuksen
sommittelun suhteen.

* Rakennusten julkisivuissa tulee olla vaihtelua eri kerrosten valilld, vahintddn maantasokerroksen ja ylimpien kerrosten on poikettava

Idekaavio Puu-Kiviston varikujista

* Katon tulee olla konesaumattu peltikatto, tiilikatto tai viherkatto.

Puu-Kiviston rakennusten varisuunnittelussa tulee noudattaa seuraavia periaatteita:

* Puisto vasten tulee sijoittaa vihredn savyisia julkisivuja vahvistamaan puiston vihreytta

* Pohjoiseen suuntautuviin julkisivuihin tulee valita lampdisia varisavyjd ja eteladn suuntautuviin julkisivuihin tulee valita kylmia vérisavyja
* Sisapihojen julkisivujen varisavyjen tulee muodostaa yhtendinen vérikds kokonaisuus yhdessa pihan elementtien kanssa

Vérit julkisissa ulkotiloissa
Varikujien varien tulee nakya myds julkisissa ulkotiloissa. Puu materiaalina ja puukaupungin varit nakyvat julkisen ulkotilan kalusteissa, kuten esim.
pergoloissa, penkeissd, puutasoissa, aidoissa, puisissa valaisinpylvdissd, puulajien syysvareissa seka valaistuksessa. e P

Puu-Kiviston julkisivujen varityksesta
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