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Poytakirja Nro 5 /2018 Sivu 1
Vanta a Kaupunkisuunnittelulautakunta
14.05.2018
Kaupunkisuunnittelulautakunnan kokous
Aika 14.5.2018 klo 17.00 - 22.30
Paikka Tikkurila, Kielotie 28, huone 447
Osallistujat Paikalla
Jasenet Varajasenet
Ala-Kapee-Hakulinen Pirjo, X (8:t 1-9ja12- Uskola Nina
puheenjohtaja 29, 17.00-
22.30)
Eklund Tarja X Puurtinen Taru
Forsberg Magnus X Rahkala Ville
Kivimaki Otso X Lyyra Markus
Karki Niilo X Liinakoski Eija
Lehmuskallio Paula - Sipila Marianne X (§:t 3-29, 17.00-
22.30)
Lind Antti - Heindanen Juha-Pekka X
Merela Mikko X Koivisto Jari
Makela Mikko X Spets Jouni
Nguyen Chau X Romppainen Leena
Pajula Vesa x (§:t1-28, P34rni Reijo
17.00-20.10)
Raja-Aho Maarit, varapuheenjohtaja X (§:t 10-11, Lindell Miia
17.00-22.30)
Rasanen Minna X Pokkinen Terhi
Silvennoinen Sveta - Korpela Eeva-Liisa x (§:t 1-28, 17.00-
20.10)
Valtanen Hanna X Vihma Anu
Vanhanen Maija X Isberg Jeppe

Astrand Stefan

Kaupunginhallituksen edustaja
Kaira Lauri

Nuorisovaltuuston edustaja
Laitala Jere

Muut osallistujat

Penttilda Hannu, apulaiskaupunginjohtaja
Kari Antti, kiinteistojohtaja

Laine Tarja, kaupunkisuunnittelujohtaja
Hohti Jonna, talous- ja hallintojohtaja
Hamari Milla, viestintapaallikko

Kotilainen Ritva, asemakaavasuunnittelija
Lukin Arja, projektijohtaja

Karisalo Vesa, aluearkkitehti

Holm Markus, liikennesuunnittelupaallikko

Halonen Solveig

Kaupunginhallituksen varaedustaja
Kahkénen Osmo
Nuorisovaltuuston varaedustaja
Salo Veeti

X X X X

X
17.00-18.20
17.00-18.50
17.00 -19.00
17.00-17.25



Poytakirja
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

14.05.2018

Nro 5 /2018

Sivu 2

Tarvonen Erja, lautakunnan sihteeri, poytakirjanpitaja

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Todettiin.

Allekirjoitukset

Puheenjohtaja Pirjo Ala-Kapee-Hakulinen
§:t 1-9ja 12-29

Poytakirjanpitaja Erja Tarvonen

Poytakirjan tarkastus

Aika ja paikka 17.5.2018 klo 11.00 mennessa

Mikko Makela

Otso Kivimaki
§:t 10-11

Maarit Raja-Aho
§:t10-11

Maarit Raja-Aho
§:t 1-9ja 12-29

Pykala 9, tarkastettiin ja hyvaksyttiin kokouksessa.

Poytakirja on yleisesti ndhtavana

Aika ja paikka 18.5.2018 Vantaan kaupungin internetsivuilla, paatokset.vantaa.fi



Poytakirja 1
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

14.05.2018

Sivu 3

18 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.5.2018 § 1

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Todetaan kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

P3atos:
Todettiin.



Poytakirja 2 Sivu 4
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

14.05.2018

28 Poytakirjan tarkastajien valinta / HP

Poytakirjan tarkastusvuorossa ovat Paula Lehmuskallio (varalla Mikko Ma3kela ja Maarit Raja-Aho) ja
Sveta Silvennoinen-Hiisku (varalla Otso Kivimaki ja Vesa Pajula).

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.5.2018 § 2

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan

a) valita poytikirjan tarkastajat ja,
b) ettd pOytakirja tarkastetaan torstaihin 17.5.2018 klo 11.00 mennessa.

P3atos:
Paatetiin

a) valita poytikirjan tarkastajiksi Mikko Makela ja Maarit Raja-Aho sekd Otso Kivimaki ja,
b) ettd pOytakirja tarkastetaan torstaihin 17.5.2018 klo 11.00 mennnessa.



Poytakirja 3 Sivu 5
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

14.05.2018

38 Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.5.2018 § 3

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi asiantuntijoiden / esittelijdiden selostukset seka tiedotusasiat.

Kasittely:

Liikennesuunnittelupaallikké Markus Holm oli vastaamassa kysymyksiin §:ssa 7 / Pysakoinnin
mitoitusohjeen paivittaminen.

Kuultiin seuraavat selostukset:

§ 16 Asemakaavan muutos 002365, 61 Tikkurila / Kielotie 13 / asemakaavasuunnittelija Ritva Kotilainen

§ 18 Kormuniityn alueen suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailu / projektijohtaja Arja Lukin ja
aluearkkitehti Vesa Karisalo

§ 6 Kaupunkisuunnittelulautakunnan alaisen toiminnan osavuosikatsaus 1 / 2018 / talous- ja
hallintojohtaja Jonna Hohti

P3itos:
Merkittiin tiedoksi.



Poytakirja 4 Sivu 6
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

14.05.2018

48 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat / HP

Kaupunkisuunnittelun -tulosalueen julkaisemat kaavatdiden osallistumis- ja arviointisuunnitelmat.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.5.2018 § 4

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi.

P3atos:
Merkittiin tiedoksi.

Liite:
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmia



7.5.2018
MRL 638 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat vuonna 2018

Kaava Kaavan nimi MRL 63 pvm Linkki
002049 [Myyrmaki/15685 ja Raappavuorenpuistoa 5.1.2018|http://www.vantaa fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/136680 kaupsu 002049 002156 002329 oas.pdf
002329 |Myyrmaki/15685 5.1.2018 | http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/136680 kaupsu_002049 002156 002329 oas.pdf
002156 |Myyrmaki/osa Raappavuorenpuistoa 5.1.2018 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime _product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/136680 kaupsu 002049 002156 002329 oas.pdf
002297 |Myyrmaki, Martinlaakso/Raappavuorentien ja Martinlaaksontien liittyma 9.1.2018 | http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/136784 kaupsu 002297 oas.pdf
002337 |Martinlaakso/17605 tontti 12 9.1.2018|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/136789 kaupsu 002337 oas.pdf
002383 |Vapaala/Talttapuisto 18.1.2018|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/137122 kaupsu 002383 oas.pdf
002384 |Vapaala/Uurrepuisto 18.1.2018|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime _product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/137129 kaupsu 002384 oas.pdf
002385 |Vapaala/Vuolupuisto 18.1.2018|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/137124 kaupsu 002385 oas.pdf
002386 |Vapaala/Naulapuisto 18.1.2018|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime _product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/137120 kaupsu 002386 oas.pdf
002332 |Koivuhaka/68143 22.1.2018|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/136945 kaupsu_002332_oas.pdf
002316 |Rekola/73008, 73010 25.1.2018|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime _product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/137021 kaupsu 002316 oas.pdf
002387 |Vapaala/LP-alue (Varistontie 2) 31.1.2018|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/137238 kaupsu 002387 oas.pdf
002317 [Myyrmaki/15673 tontti 1 1.2.2018|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime _product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/137198 kaupsu 002317 oas paivitetty 01022018.pdf
002364 |Myyrmaki/15653 tontti 1 1.2.2018|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/137264 kaupsu 002364 _oas.pdf
052500 |Veromies/ AUB-kilpailualue 5.2.2018|http://www vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/137280 kaupsu 052500 oas.pdf
002288 |Korso, Vallinoja/ Naakkapolku, Kotkarinne 7.2.2018 | http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/137127 kaupsu_ 002288 oas.pdf
002333 |Viertola/63104 12.2.2018|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/137404 kaupsu 002333 oas.pdf
002352  [Tikkurila/61209 tontti 1 12.2.2018|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/137714 OAS-Kielotie 15 ja Toimitila_tayd.pdf
002365 |Tikkurila/61206 tontti 3 12.2.2018|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/137714 OAS-Kielotie 15 ja Toimitila_tayd.pdf
002357 [Veromies/ osa 52250 13.2.2018 | http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/137487 kaupsu 002357 oas.pdf
002361 |Veromies/osa 52250 13.2.2018|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime _product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/137487 kaupsu 002357 oas.pdf
002362 [Veromies/osa 52250 13.2.2018 | http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/137487 kaupsu 002357 oas.pdf
251200 |Myllymaki/Vehkalan Veho (Vehkalan aseman lansipuoli) 16.2.2018 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/137712 kaupsu 251200 oas.pdf
002367 |Myyrmaki/15530 tontti 2 21.2.2018|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/137691 kaupsu_002367_oas2.pdf
741700 |Havukoski/ 415-1-586 22.2.2018|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/137709 kaupsu 741700 oas 220202018p.pdf
052600 |Veromies/MUURA (tybohjelmassa nimelld AVIRKA) 1.3.2018|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/137795 kaupsu_052600_oas.pdf
002372 |Tikkurila/61109 tontti 7 2.3.2018|https://www.vantaa fi/instancedata/prime _product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/137987 kaupsu_ 002372 oas.pdf
931100 | Vaarala/ Vaaralanlammet 8.3.2018| http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/137999 kaupsu 931100 oas.pdf
002398 [Hamevaara/Vaakapuisto 3.4.2018 | http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/138475 kaupsu 002398 oas.pdf
002381 |Martinlaakso/17571 tontit 4 ja 5 23.4.2018 | http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/138837 kaupsu 002381 oas.pdf
002399 [Martinlaakso/17558 tontti 1 23.4.2018|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/138841 kaupsu 002399 oas.pdf
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Poytakirja 5 Sivu 8
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

14.05.2018

58 Kuntalain 92 §:n mukaista ottomenettelya varten saapuneet paatdkset / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.5.2018 § 5

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan olla ottamatta kasittelyyn seuraavia lautakunnalle toimitettuja ottamiskelpoisia paatoksia:

Apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttila
§ 28 Aviapoliksen markkinointi kesalla 2018
§30 Osallistuminen asumispreferenssit -tutkimushankkeeseen

Rakennusvalvontajohtaja Pekka Virkamaki
§13 Rakennusvalvonta / Lupa-arkkitehti vakinaisen viran (vakanssinro 100018) tayttaminen /

Timo Tamminen

Kiinteistojohtaja Antti Kari

§18 Maaraalojen ostaminen lunastusyksikoista 92-871-1-1 Kivistossa seka 92-871-1-9
Tikkurilassa ja Kuninkaalassa / Suomen valtio / Liikennevirasto
§19 Kaupungin hyvaksyntd maaraalan luovutukselle Keimolanmaen toteuttamissopimuksen

alueella (92-22-19-1)

Maankaytt6insindoori Teemu Jaaskeldinen

§3 Raakavesikaivon korvaaminen Ylast6ssa / Kiinteistd 92-422-1-12
§4 Lunastustoimituksen hakeminen maanmittauslaitokselta maankaytt6- ja rakennuslain

96 §:n nojalla / Asemakaavassa puistoelueeksi (VP) osoitettu tila 92-407-4-39 Veromiehessa
§5 Tilan 92-421-9-125 (tontinosan) myynti Koivuhaassa / Satu Lahtinen ja Juha Nieminen

Maankaytt6insindori Jouni Kahila

§3 Tilan 92-407-2-349 maaraalan (viheraluetta) ostaminen Korsossa / Asunto Oy Koivukorso

§4 Tontin 92-83-243-7 uudelleen vuokraaminen pysakointialueeksi Metsolassa / Lidl Suomi Ky

§5 Tilan 92-404-1-488 Jukkala m&araalan (puistoa) ostaminen Korsossa / Atte Lehdon
kuolinpesa

§6 Tilan 92-410-6-66 maaraalan (osa erityistoimintojen korttelialueen tonttia) myyminen
Ojangossa / Rudus Oy

Maankayttoteknikko Jorma Hopponen
§10 Maanvaihto asemakaavan toteuttamiseksi Kiilassa / Vantaan kaupunki ja kiinteistosijoitus
WHT Oy

Maankaytt6insin66ri Taina Andersson

§13 Tilan (katualue) RN:o 92-406-5-68 vastikkeeton luovutus Kivistdssa / Annikki, Vaind, Kari
ja Ari Huuhtanen seka Heidi Jaapuro

§14 Maankayttolupa tilapaiseen asukaspysakointiin Vaaralassa / Asunto Oy Vantaan
Rajapolku 6

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.



Poytakirja 5 Sivu 9
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

14.05.2018

Puuttuvat pykalat ovat paatoksid, joita ei tarvitse ilmoittaa ottomenettelyyn.

Muutoksenhakuohje: 1.



Poytakirja 6 Sivu 10
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

14.05.2018

68 Kaupunkisuunnittelulautakunnan alaisen toiminnan osavuosikatsaus 1 /2018 / HP

VD/3218/02.01.02.00/2018
HP/JH/ET

Osavuosiraporteissa, jotka laaditaan vuosikolmanneksittain, padpaino on tiivistetysti kuvata toimialan
toimintaa ja taloutta. Toimiala arvioi talousarvionsa toteutumista seka kayttotalouden etti
investointien tulojen ja menojen osalta perusteluineen. Lisaksi toimialat raportoivat sitovien
tavoitteiden toteutumisesta.

Kayttotalouden osalta osavuosikatsauksessa kaytetaan seuraavaa otsikointia:

1. Talousarvion toteutuminen 2018
2. Toiminnan kehittdminen ja keskeiset muutokset

Investointien osalta raportoidaan hankeryhmittdin ennuste koko vuoden toteumasta, tyéohjelmien
eteneminen seka olennaisimmat ennusteen ja talousarvion valisten poikkeamien syyt.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.5.2018 § 6
Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan merkita tiedoksi vuoden 2018 ensimmainen osavuosikatsaus ja toimittaa se edelleen

kaupunginhallitukselle ja -valtuustolle tiedoksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Osavuosikatsaus 1 /2018, Maankaytt6, rakentaminen ja ymparisto

- Kaupunkisuunnittelulautakunnan alaisen toiminnan kayttotalouden toteuma 1.1.--
30.4.2018

- Kaupunkisuunnittelulautakunnan alaisen toiminnan investointien toteuma 1.1.-30.4.2018

- Sitovien tavoitteiden toteutuminen osavuosikatsaus 1/2018, Maankaytto, rakentaminen ja
ymparisto

Taytantéonpano: Taloussuunnittelu / Teija Oras

Muutoksenhakuohje: 5. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:

talous- ja hallintojohtaja Jonna Hohti, puh. 043 8268687
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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14 MAANKAYTTO, RAKENTAMINEN JA
YMPARISTO

Vantaan seuraava koko kaupungin yleiskaava laaditaan valtuustokauden
aikana 2017-2020. Tyé on kdynnistynyt ja tavoitteena on saada
yleiskaavaluonnos lausuntokierrokselle  vuoden 2019 alkupuolella.
Resurssiviisauden tiekartta on edennyt lausuntokierrokselle. My6és maa- ja
asunpoliittiset linjaukset ovat valmistuneet ja ne ovat lautakuntakdsittelyssd
toukokuussa.

Toimialan kdyttotalouden tuottojen sekd menojen ennustetaan ylittévén
talousarvion lisédntyneiden toimitilavuokrakohteiden  ja VTK:n
vuokrasopimusten yhtendistimisen myotd. Rakennusinvestointien
ennustetaan alittavan talousarvion 5 miljoonalla eurolla. Muutoin
investointien ennustetaan toteutuvan Iléihes talousarvion mukaisesti. Sitovien
tavoitteiden ennustetaan toteutuvan pddosin taysin.

TALOUSARVION TOTEUTUMINEN 2018

Toimialan tuottojen ennustetaan ylittavan talousarvio toimitilavuokrien osalta. Kaupungin
asunto- ja tyopaikkatonttien myynti ndyttaa loppuvuoden ennusteiden osalta talla hetkella
vilkkaalta. Maanmyynnin ennustetaan toteutuvan talousarvion mukaisesti.
Maankayttosopimuksista saatavien tulojen tason ennustetaan laskevan edellisiin vuosiin
verrattuna, mutta toteutuvan budjetoidusti.

Toimialan menojen ennustetaan ylittavan talousarvion johtuen vuokrakulujen kasvusta.
Vuokrakulujen nousu johtuu mm. VTK Kiinteistét Oy:n valisten vuokrasopimusten
yhtendistamisesta ja uusista vuokrakohteista (vaistotilat ja uudet paivakodit).

Kadunpidon ja varikon menot ovat pysyneet kohtuullisina vahalumisen talven ansiosta.
Loppuvuoden arvioidaan sujuvan sekad tulojen ettd menojen osalta kayttoésuunnitelman
mukaisesti, mikali syksyn sdadolosuhteet pysyvat tavanomaisina. Muita haasteita toiminnalle
asettavat mahdollinen polttoaineiden hinnan ja kaluston ylldpitokustannusten nousu.
Kaluston leasing- sekad vakuutusmaksuja on maksettu ennakkoon kesdkuun loppuun asti.
Paallysteen (asfaltti) hinta on halventunut viimevuotisesta.

Joukkoliikenteen ennustetaan toteutuvan talousarvion mukaisena. Ennusteeseen liittyy
vield epavarmuutta. Lansimetro aloitti toimintansa vuoden 2017 lopulla, ja vuodelle 2018
sen Vantaalle kohdistuvat vaikutukset ja kustannukset toteutunevat odotetun kaltaisina.
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Mahdollinen siirtyminen vyohykejarjestelmaan voi tuottaa jonkin verran ennakoimattomia
muutoksia talousarvioon nahden.

Investointien ennustetaan toteutuvan padosin talousarvion mukaisina. Uudisrakentamisen
ennustetaan alittavan talousarvoin noin 5 miljoonaa. Alitus johtuu Kaivokselan
paivakotihankkeen aloituksen siirtymisesta syksyyn seka lisaksi Tikkurilan paivakotihankkeen
aloituksen todenndkoisesta siirtymisesta kunnes uusi kasittelyssda oleva kaava on
vahvistettu.

TOIMINNAN KEHITTAMINEN JA KESKEISET MUUTOKSET

Vantaan seuraava koko kaupungin yleiskaava laaditaan valtuustokauden aikana 2017-2020.
Tyd on kaynnistynyt ja tyota ohjaa kaupunginhallituksen nimittama yleiskaavatoimikunta.
Vuonna 2017 madriteltiin yleiskaavatydlle tavoitteet, jotka kaupunginhallitus hyvaksyi
tammikuussa. Uuden yleiskaavaluonnoksen laadintaan kdytetadan vuosi 2018 niin, etta se
saadaan nahtaville ja lausunnoille vuoden 2019 alkupuolella.

Vuoden 2018 ensimmaiselld vuosikolmanneksella on hyvaksytty 10 asemakaavaa tai
asemakaavamuutosta. Uutta asuntojen rakennusoikeutta niissa on noin 37 484 k-m2, josta
52 % on kaavoitettu kaupungin omistamalle maalle. Asemakaavan muutosaloitteita on
valmisteltavana kaikkiaan 182 kpl. Asemakaavoituksessa tydpaikka- ja palveluhankkeiden
kaavoitus on edennyt tavoitteiden mukaan ja myos akillisia paivakotihankkeita on pystytty
liséamaan tydohjelmaan. Asuntojen kaavoitus ei etene niin, ettd Vantaalle asetettu MAL-
kauden tavoite toteutuisi.

Asemakaavoituksen nopeuttamiseksi kehitetdan yhteisty6ta kaupunkisuunnittelun ja
kiinteistot ja asuminen -tulosalueen kanssa (tavoitteena oman maan kaavoituksen
aikataulutus) seka vahvistetaan tulosten ja aikataulujen seurantaa.

Asuntorakentaminen on edelleen ennétysvilkasta. Tana vuonna valmistuu arviolta 5000
asuntoa. Asemakaavoitettujen kerrostalotonttien pulasta johtuen myo6nnettyjen
asuntolupien ja aloitusten maarat ovat pudonneet kolmannekseen viime vuodesta.
Pientalorakentaminen on hyvassa vauhdissa ylittaen selvasti viime vuosien tason. Varasto-,
liike- ja teollisuusrakentaminen on piristynyt.

Uuden MATTI-toimintamallin  mukaisen organisaation rakentaminen on aloitettu
kuntatekniikan keskuksessa. Uusi organisaatio astuu kokonaan voimaan néilld nakymin jo
1.1.2019 alkaen. Tahan liittyvia Visio 2020 -ty6pajoja on pidetty talven ja kevaan aikana.
TyOpajoissa tyoskennellddn suunnittelun, rakentamisen ja kunnossapidon ryhmissa, joissa
yhdessd henkiloston kanssa suunnitellaan MATTI-toimintamallin mukaisen organisaation
tehtdvia seka tarkentavia tehtavakuvia. Ensimmaisena organisaatiomuutoksena perustettiin
uusi lupapalvelut-tulosyksikké 1.1.2018. Yksikossa kasitelldadn keskitetysti mm. erilaisia
julkisen kaupunkitilan (kadut, torit ja puistot) kaivu-, tapahtuma- ja sijoituslupa-asioita.
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Tikkurilan uuden toimitilahankkeen tarveselvitys/hankesuunnitelma on hyvaksytty kh:ssa
11.12.2017. Hankkeen suunnitelmat ovat edenneet ja huhtikuussa kaavavalmistelun
yhteydessa on jdrjestetty vuorovaikutustilaisuudet asukkaille, luottamushenkildille ja
henkilostolle.

Ehdotus Vantaan Maa- ja asuntopoliittisiksi linjauksiksi on valmistunut ja saatu poliittiseen
kasittelyyn.

Ympadristokeskus on jatkanut valmistautumista maakuntauudistukseen osallistumalla asiaa
valmisteleviin tydryhmiin ja pitamalla henkildstda ajan tasalla muutoksen eri vaiheista.

Resurssiviisauden tiekartta on lausuntokierroksella ja se etenee kaupunginhallituksen
kasittelyyn kesakuussa. Lahimetsien teemavuotta on jatkettu korpien ja muiden soiden
teemalla.

INVESTOINNIT

91 RAKENTAMINEN

91 1 Uudisrakentaminen

Uudisrakennusten tyéohjelman mukaisten hankkeiden kustannusennuste on 30 119 te, joka
alittaa noin 5 miljoonalla uudisrakentamisen investointimaararahan. Kustannusten alitus
johtuu Kaivokselan paivakotihankkeen aloituksen siirtymisesta syksyyn seka lisaksi Tikkurilan
paivakotihankkeen aloituksen todenndkdisesta siirtymisestd kunnes uusi kasittelyssa oleva
kaava on vahvistettu. Vuoden 2018 aikana toimitettavilla paviljonkitiloilla ei ole juurikaan
vaikutusta budjetoituihin investointimaararahoihin toimitusten korkeasta vuokrausasteesta
johtuen.

Ensimmaiselld vuosikolmanneksella valmistui uudishankkeista Kuuselan
perhekuntoutuskeskuksen lisdrakennus ja polkupyoraparkkitilat Tikkurilan asemalle.

Rakennusvaiheessa olivat Uomarinteen koulun laajennushanke, Aurinkokivi Il vaihe,
Martinlaakson padivakoti, Kartanonkosken urheilupuiston huoltorakennus, Katrinebergin
maatilan katos- ja konehalli sekd Sanomalan valiaikaisen koulun liikuntatilat

Urakkakilpailutusvaiheessa olivat Kaivokselan paivakoti, Tikkurilan paivakoti Neilikkatielld,
Voimalatien tukikohdan katos- ja puuntyostotilat sekd Martinlaakson, Myyrmaen ja Korson
urheilukenttien huoltorakennukset.

Suunnitteluvaiheessa olivat Veturipolun paivakodin korvaava Veturin paivakoti.
Hameenkylan uusi korvaava koulu sekd Rajatorpan uusi korvaava koulu ja paivahoitotila -
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hankkeet olivat allianssiurakan suunnitteluvaiheessa. Hakunilan paivdkoti on KVR-urakan
suunnitteluvaiheessa

Tarveselvitys ja hankesuunnitteluvaiheessa oli seuraavia uudiskohteita: Korson kouluja
korvaava koululaajennus Leppdkorpeen, Jokiniemen koulujen laajennus- ja muutostyot
paivakotiratkaisuineen seka Keimolanmaen paviljonkipadivakoti- ja alakoulutilat.

Sivistystoimen  esiselvityksista tyon alla olivat  Tikkurilan alueen koulu- ja
paivakotiverkkoselvitykset seka Martinlaakso, Hakunila ja Aviapolis -alueiden
paivakotiverkkosuunnitelmat ja Varian toimitilatarpeiden esiselvitys.

Konserniyhtididen uudisrakennushankkeista rakennusvaiheessa olivat VAV:n hanke
Myyrmden vanhustenkeskus ja erityisryhmien asuntokohde Orvokkirinne 4 Tikkurilassa.
Suunnitteluvaiheessa VAV:n hankkeista oli erityisryhmien asunto- ja palvelutiloja sisaltava
Koisoniitty—hanke Koivuhaassa. VTK:n hankkeista suunnitteluvaiheessa olivat Ylaston I
koulu lahiliikuntapaikkoineen ja kaupungin arkistolle vuokrattavat tilat Koivukyldsta
Hosantie 2:ssa.

Konserniyhtididen hankkeista tilakeskuksessa tarveselvitysvaiheessa olivat Luhtaanmaden
paloasema seka Tikkurilan hyvinvointikeskus ja Tikkurilan vanhustenkeskus.

Konsernin ulkopuolisilta tahoilta Tikkurilasta vuokrattavien kaupungin toimialahallintojen
monitilatoimistotilojen osalta oli maankayttotoimialalla meneilldaan kilpailutusvaihe
kaavamuutoksineen. Monitilatoimiston alta purettavien Kielotie 13 toimitilojen tilalle
rakennushankkeen toteutusvaiheen ajaksi vuokrattavien vaistotilojen hankinta- ja
selvitystyot olivat meneillaan. Em. tilajarjestelyihin linkittyy Silkin kiinteistosta vuokrattujen
tilojen 2018 lopulla valmistuvat korjaus- ja muutostyot, jotka olivat kdaynnissa.

Konserniyhtididen ulkopuolelta Tikkurilasta Lummetieltd vuokrattiin tiloja pdaivakotien
vaistotiloiksi. Itd-Hakkilasta Mittatien pelastusasemalle vuokrattiin lisdtiloja samasta
kiinteistosta, jossa aiemminkin on toimittu. Lisdksi tehtiin sopimukset 2018
kdyttoonotettavien 6 tilapdisen paivdakodin ja Pakkalan ala-koulun paviljonkitilojen
vuokrauksesta

91 2 Korjausrakentaminen

Peruskorjaustydohjelman mukaisten hankkeiden kustannukset ennustetaan toteutuvan
maararahojen mukaisesti.

Tarkastelujaksolla suurimmista hankkeista valmistuivat Katriinan sairaalan B-osan
peruskorjaus- ja potilasarkiston muutostydhanke, Myyrmaden kirjaston korjaustyot,
Tuomelan entisen koulun vesikattotyot sekd Simpukan paivakodin osittainen peruskorjaus.

Rakennusvaiheessa olivat Hamevaaran pdivdakodin ja Havukallion paivdkodin osittaiset
peruskorjaukset, Pehtoorintalon perusparannus seka Tikkurilan kirjaston uusi hissihanke.
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Piha-alueiden peruskorjaustoista kesken olivat Lehtikuusen ja Kivimaen koulujen, Korson
vanhustenkeskuksen ja Malminiityn padivdakodin piha-alueiden korjaustyot.

Suunnitteluvaiheessa olivat: Lehtikuusen/Havu koulun liikuntasalin, Havukosken koulun,
Kuusikon koulun ja Vastersundoms skolan peruskorjaus, Uomarinteen koulun kesalla 2018
laajennusurakan  yhteydessa  toteutettavat  muutostyot,  Tikkurilan  uimahallin
peruskorjaustyot ja Vartiokujan paivakodin peruskorjausty6t. Lisaksi allianssiurakan osana
suunnitteluvaiheessa oli Rajatorpan vanhan koulun 2. ja 3. kerroksen perusparannus.

Tarveselvitys- tai hankesuunnitteluvaiheessa olivat Kytdpuiston koulun, Jokiniemen
koulutilojen, Korson alueen koulujen korjaustyot sekd kouluihin tarvittavat Uuden
oppimisymparistd -hankkeen mukaiset muutokset, kulttuurikeskus Orvokin peruskorjaus
seka Hakansbdlen kartanoalueen paarakennuksen ja talousrakennusten peruskorjaukset.

Sisdilmaongelmien korjaustéiden arvioidaan toteutuvan sisdilmakorjauksiin budjetoidun 5,0
Me:n mukaisesti. Suurempien hankkeiden rahoituksesta osa on tarkoitus kohdistaa
sisdilmakorjausmaararahoihin.

91 3 Vuokra- ja osaketilat

Vuokra- ja osaketilojen muutostdiden kustannusten ennustetaan toteutuvan talousarvion
mukaisesti.

Rakennusvaiheessa olivat Tikkurilan sosiaali- ja terveysaseman muutos- ja korjaustyot.
Meneillaan oli myo6s sisdilmakorjaushankkeita. Konserniyhti® VTK:n toimesta olivat
kdaynnissa omistamansa Varia Aviapoliksen toimitilojen osittaiset peruskorjaus- ja
muutostyot.

Suunnitteluvaiheessa oli Hakunilan nuorisotilojen perusparannushanke.

Tarveselvitys- / hankesuunnitteluvaiheessa olivat Koivukylan Sosiaali- ja terveysaseman
korjaus- ja muutostyot seka VTK:n hankkeista nuorisotilojen muutostyot Lumon lukiossa.

93 JULKINEN KAYTTOOMAISUUS

Infran rakennusty6t ovat ensimmaisen vuosikolmanneksen aikana edenneet tyéohjelman
mukaisesti. Talousarvion mukaisista maararahoista on kaytetty noin viidennes. Investointien
maararahojen kayttdé on alkuvuodesta yleensd suhteessa vahdisempda muuhun vuoteen
verrattuna ja kiihtyy kevaan seka kesan myota.-Merkittavimpia kdynnissa olevia hankkeita
ovat liikennealueissa Keimolanmaen 2. rakentamislohko, Lincolninaukio, Kanervantie ja
Joukontie. Urheilualueissa Kartanonkosken liikuntapuiston tekonurmi ja virkistysalueissa
Pyymosan lehdon aita. Ymparistorakentamisen merkittdvimpia kohteita ovat
Lipstikanpuisto, Lipunkantajanpuisto ja Martinkyldanranta. Yhteishankkeet eivat ole
kdynnistyneet vield ensimmaisen vuosikolmanneksen aikana.

6
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94 IRTAIN OMAISUUS

Irtaimen omaisuuden hankintasuunnitelma toteutunee talousarvion mukaisena, mutta
useimmat hankinnat ajoittuvat loppuvuoteen.

95 KIINTEA OMAISUUS

Kiintedn omaisuuden osto

Kiintedn omaisuuden ostomdaararahojen ennustaan toteutuvan talousarvion mukaisesti.
Vuoden alussa kaupungille on hankittu mm. toimistorakennusten korttelialue Kaivokselasta,
odotusarvomaata ja suojaviheraluetta Kivistosta, retkeily- ja ulkoilualuetta Sotungista seka
katualueita Viinikalasta, Veromiehesta, Nikinmadestd, Keimolasta ja Lansisalmesta. Kaupunki
on kayttanyt tarkastelujaksolla kerran etuosto-oikeutta Riipilassa sijaitsevan metsdalueen
kiinteistokaupassa.

Keimolan kyldssa sijaitsevan noin 43 ha suuruisen maa-alueen lunastustoimitus on vireilla.
Maankunnostus

Esirakentaminen seka pilaantuneiden maiden kunnostaminen on edennyt maltillisesti.
Merkittavia uusia hankkeita ovat mahdollisesti Vehkalan lansiosan esirakentaminen seka

Tuupakka 9:n esirakentamisen jatkaminen. Koulujen purkuja on suunnitteilla kolmessa
kohteessa noin 0,4 M€ arvosta.

Tikkurilan aseman alikulku avattiin kevaalla 2018.

7
LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.05.2018 / 6 §



13 10 MARJA-VANTAAN JA KESKUSTEN
KEHITTAMINEN -RAHASTO

Kivistoon laadittavana olevassa kaavarunkotydssa tutkitaan keskustan maankadyton
tehostamismahdollisuuksia, jotta mm. Lapinkylda asema olisi aikanaan mahdollista toteuttaa.
Asuntorakentamisen painopiste on siirtynyt Kiviston aseman ymparistéon. Kiviston
keskustassa, asuntomessualueella ja Keimolanmadessa oli 30.4.2018 valmiina 2304 asuntoa
ja rakenteilla 1233 asuntoa.

Kiviston kaupunkikeskuksen alueella katujen rakentaminen on alkanut Tikkurilantien ja
Vantaankoskentien varsilla, jotta kauppakeskuksen rakentaminen olisi mahdollista aloittaa.
Keimolanmdessa on  kdynnissa alueen toisen vaiheen  kadunrakentaminen,
asuntorakentaminen voi kdynnistya siella kesalla 2018.

Aviapoliksen kasvu Suomen nopeimmin kehittyvana yritysalueena seka
tyopaikkakeskittymana on jatkunut. Aviapoliksen kehitys liittyy globaalisti tunnistettuun
ilmiédn, jossa lentokentta toimii alueensa taloudellisena moottorina ja luo
liilketoimintapotentiaalia yrityksille. Aviapolis on maailman lentokenttakaupunkien joukossa
kuitenkin ainutlaatuinen.  Alueesta rakennetaan kansainvdlinen  ja eloisa
lentokenttdkaupunki, jossa tyd, asuminen, palvelut ja virkistys sekoittuvat urbaanisti.
Asumisen  myota  alueella  avautuu  uudenlaisia  toimintamahdollisuuksia  ja
liilketoimintamalleja.

Veromiehen kaupunginosassa Aviapoliksen aseman ldheisyydessa toimitilarakentaminen
jatkuu; Aviabulevardi Il -toimistorakennuksen (26 300 k-m2) rakennustyot ovat kdynnissa,
samoin Technopoliksen laajennusosan (5550 k-m2) rakennustyot ovat kdynnissa. Mondo -
toimistorakennuksen (42 400 k-m2) suunnittelu on kaynnistynyt. Uuden, Perintttien
varteen, sijoittuvan asuntoalueen asemakaavat ovat vahvistuneet ja ensimmaiset
kerrostalot ovat rakenteilla. Veromiehessa laaditaan kumppanuuskaavoitusperiaatteella
asemakaavaluonnoksia Muurlan alueelle (40ha) ja Aviapolis Urban Blocks -alueelle (15,6 ha),
jota suunnitellaan kansainvalisen ideakilpailun parhaiden ideoiden pohjalta. Molemmille
alueille suunnitellaan monipuolisia, keskendan sekoittuvia kaupunkitoimintoja seka uutta
kaupunkirakennetta, tiivista ja kdveltavaa korttelikaupunkia, jossa jalankulkua ja pyorailya
suositaan.  Lisdaksi Manttaalitien ja  Pyhtdaankorventien varteen on vierilld
asemakaavamuutokset, joilla mahdollistetaan asuntorakentaminen alueilla.

Aviapolista kehitetdan kestavan kehityksen periaattein. Alueella on menossa seka
kaupungin ettd Finavian hulevesipilotit, joissa tavoitteena on hulevesien laadun ja maaran
hallinta sekda puroluonnon suojelu. Aviapolista on markkinoitu lentokentan laheisyydesta
hyotyville yrityksille ja sijoittajille muun muassa kiinteistéalan kansainvalisilla messuilla
MIPIM:ssa Cannesissa. Aviapoliksen markkinointia on toteutettu yhteistydsopimukseen
perustuen alueen maanomistajien, yritysten seka alueella toimivien rakennusliikkeiden
kanssa.
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KAUPUNKISUUNNITTELULAUTAKUNNAN ALAISEN KAYTTOTALOUDEN TOTEUMA 1.1.-30.4.2018

Kumulatiivinen

Talousarvio Kumulatiivinen
LI hteensi 2018 toteuma-% Ennuste
y 1-04.2018 °
KALA yhteensa TOIMINTATUOTOT 48 858 16 181 33 48 858
TOIMINTAKULUT -16 406 -5402 33 -17 006
TOIMINTAKATE 32 452 10779 33 31 852
Kaupunkisuunnittelu-
lautakunta TOIMINTAKULUT -80 34 42 -80
TOIMINTAKATE -80 -34 42 -80
Toimialahallinto TOIMINTATUOTOT 2 262 839 37 2 262
TOIMINTAKULUT -3 400 -843 25 -3 235
TOIMINTAKATE -1138 -4 0 -973
Kiinteistot ja asuminen TOIMINTATUOTOT 41 842 13 358 32 41 842
TOIMINTAKULUT -5491 -2 275 41 -6 205
TOIMINTAKATE 36 351 11 083 30 35 637
Kaupunkisuunnittelu TOIMINTATUOTOT 254 88 35 254
TOIMINTAKULUT -4 224 -1 220 29 -4 255
TOIMINTAKATE -3 970 -1131 28 -4 001
Rakennusvalvonta TOIMINTATUOTOT 4 500 1896 42 4 500
TOIMINTAKULUT -3 210 -1031 32 -3231
TOIMINTAKATE 1290 865 67 1269
. Kumulatiivinen .
Talousarvio Kumulatiivinen
LA hteensi 2018 toteuma-% Ennuste
y 1-04.2018 °
Marja-Vantaa ja keskusten
kehittaminen -rahasto 1, /\NTATUOTOT 200 76 38 200
TOIMINTAKULUT -700 -62 9 -700
TOIMINTAKATE -500 14 -3 -500
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KAUPUNKISUUNNITTELULAUTAKUNNAN ALAISTEN INVESTOINTIEN TOTEUMA 1.1.-30.4.2018

Kumulatiivinen

Talousarvio Kumulatiivinen
*¥1.000 EUR hteenss 2018 toteuma N— Ennuste
y 1-04.2018 °
IRTAIN OMAISUUS INVESTOINTIMENOT -90 -90
KIINTEAN OMAISUUDEN OSTO JA
MYYNTI INVESTOINTITULOT 3500 3703 106 4000
INVESTOINTIMENOT -6 000 -2597 43  -6000
MARJA-VANTAAN JA KESKUSTEN
KEHITTAMINEN -RAHASTON
INVESTOINNIT INVESTOINTIMENOT -4 400 -560 13 -4 400
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Sitovat tavoitteet vuodelle 2018 JH30.4.2018
Sitova tavoite vuodelle 2018 |Sitovan tavoitteen mittari Mittarin Mittarin Vastuuhenkilo(t) Keskeiset toimenpiteet 1.1. - 30.4.2018 sitovan [Mittari(e)n tilanne 30.4.2018 Tavoitteen
|3htotaso, tavoitetaso tavoitteen toteuttamiseksi toteutumisarvio
v:n 2016 loppu 2018 Tavoite toteutunee:

- tdysin

- osittain

- ei lainkaan
Turvaamme talouden tasapainon
2. Kaupunki saa Maanmyyntivoitot 48,8 M€ 34,0 M€ Hannu Penttila Kerrostalotontteja on myyty 6 kpl, rivi- ja 7,8 M€ Tavoite toteutunee
maanmyyntivoittoja vuonna pientalotontteja 21 kpl ja taysin.
2018 vahintaan 34 miljoonaa tyOpaikkatontteja/tontinosia 4 kpl. Vuoden 2018
euroa myyntiennusteen perusteella

maanmyyntivoittotavoite toteutunee.
5. Kaupunkia rakennetaan Kaupungin maaomaisuus 35% 35% Hannu Penttila Kaavoitusohjelma suunnitellaan niin etta 52 % Tavoite toteutunee
ensisijaisesti kaupungin maalle |uudiskaavoituksessa (vahvistuneet kaupungin maiden osuus on strategian taysin.
kaavat) mukainen.
Tiivistimme kaupunkia ldhiluontoa vaalien
6. Asuntokaavoituksen Asemakaavoitettu asuntokerrosala |50 % 80 % Hannu Penttila Kaavoja valmistunut ennakoitua vahemman. Isot (54 % Tavoite toteutunee
kohdistuminen asemanseuduille |(netto) joukkoliikenteen asumisen kaavat, jotka tullaan hyvaksymaan taysin.
ja joukkoliikenteen vyohykkeelle |vychykkeella tdna vuonna, sijoittuvat
joukkoliikennevychykkeelle.

7. MAL-tavoitteet toteutuvat Toteutamme Helsingin seudulla 159 600 k-m2 Keskimaarin: 266 250 k-  |Hannu Penttild Vuoden loppuun mennessd tulossa 165 000 k-m2|37 484 k-m2 Tavoite toteutunee

sovitun asuntotuotannon maaran
ottaen huomioon perheasuntojen
tarve.

MAL-tavoitteet

1065 000 k-m2 /4 vuotta

9 600 asuntoa /4 vuotta

Uudispientaloja luvitetaan
450/vuosi

2986 asuntoa

350

m2/vuosi ja 2400
asuntoa/vuosi

450

asumisen kaavaa.

Pientalolupia on mydnnetty 80 kpl.

Valmistuneita asuntoja on yhteensa
847, joista 724 kerrostaloissa, 11 rivi- ja
ketjutaloissa ja 112 pientaloissa.

80 kpl

osittain.

8. Joukkoliikenteen kayttod
kasvaa

Kasvu vahintdan 2,5 %

107 500 nousua
arkivuorokaudessa

113 300 nousua
arkivuorokaudessa

Hannu Penttild

Vantaa edistda runkolinjojen

kayttéonottoa, suunnittelee Raide-Jokeri 3:a,
kehittda joukkoliikenneinfraa ja
liikennevaloetuuksia sekd edistaa pyorailyn ja
joukkoliikenteen yhteenkytkentaa.

HSL toimittaa luvut loppusyksysta.

Arviointi tehddan
vuoden lopussa.
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Sitova tavoite vuodelle 2018

Sitovan tavoitteen mittari

Mittarin
lahtotaso,
v:n 2016 loppu

Mittarin
tavoitetaso
2018

Vastuuhenkilo(t)

Keskeiset toimenpiteet 1.1. - 30.4.2018 sitovan
tavoitteen toteuttamiseksi

Mittari(e)n tilanne 30.4.2018

Tavoitteen
toteutumisarvio
Tavoite toteutunee:
- tdysin

- osittain

- ei lainkaan

9. Pysdkointi uudistuu

Kadunvarsipysakoinnin
uudistaminen, pysdkointiyhtion
selvittdminen

Kadunvarsipysakoinnin
tulot: 0 €, ei
pysakaintiyhtiota

Kadunvarsipysakoinnin

tulot:

300 000 €, yhti6 aloittanut

toimintansa

Hannu Penttila

Kadunvarsipysakoinin maksullisuus aloitettiin
2.1.2018. Pysdkoinnin toimivuutta ja sille
asetettujen tavoitteiden toteutumista seurataan
tiiviisti.

Pysdkointiyhtion perustamisen mahdollisuuksia
selvitetdan ja suunnitellaan.

Pysdkointitulot 40 000 euroa.

Tavoite toteutunee
osittain.

10. Ekologiset viheryhteydet
sailyvat

Tarkeimmat ekologiset yhteydet
selvitetdan

Selvitysta ei ole tehty

Selvitys tehty

Hannu Penttild

Selvitys valmistuu toukokuun loppuun
mennessa. Ratkaisut tehdaan yleiskaavassa.

Selvitys on valmisteilla.

Tavoite toteutunee
taysin.

11. Vantaa on hiilineutraali
kaupunki vuonna 2030

Hiilineutraalin Vantaan tiekartta
laaditaan vuoden 2018 aikana

Ei suunnitelmaa

Suunnitelma laadittu ja
hyvéksytty, toimenpiteet

kaynnistetty

Hannu Penttila

Valmisteltu resurssiviisauden tiekarttaa ja
esitelty ymparistolautakunnalle. Tiekartta
lausuntokierroksella 24.4. saakka.

Tiekarttaa muokataan saatujen
lausuntojen pohjalta.

Tavoite toteutunee
taysin.

Edistamme asukkaiden hyvinvointia

21. Sisdilmakorjaustoimenpiteet
kohteissa onnistuvat

Kayttajien tyytyvaisyys-%
toimenpiteisiin
sisdilmakorjauksissa, mittareita
kehitetdan talousarviovuoden
aikana

71 % kokee olosuhteiden
parantuneen

80 % kokee olosuhteiden

parantuneen

Hannu Penttila

Vuoden 2018 sisdilmakorjauskohteiden
tyoohjelma ja laadunvarmistusmalli laadittu.

Tulokset arvioidaan kayttajakyselyin
korjaustoimien jalkeen. Valtaosa
korjauksista toteutuu kesan aikana.

Arviointi tehdaan
vuoden lopussa.

Johdamme uudistuen ja o

sallistuen

27. Tikkurilan toimitilahanke
etenee

Hanke edistyy suunnitellusti

Hankesuunnittelu
kaynnistetty

Hankkeen suunnitelmat

hyvaksytty ja
asemakaavaluonnos
valmis

Hannu Penttila

Tarveselvitys/hankesuunnitelma hyviksytty kh
11.12.2018. Yleisjaosto paatti 12.3.2018
toimintaohjeet Kiinteisto Oy Vantaan
kauppalantaloa ja VTK Kiinteistot Oy:téd koskien.
Kiinteistd Oy Vantaan kauppalantalo on tehnyt
hankintapaatoksen ja valitun
rakennuttajakonsultin kanssa on allekirjoitettu
sopimus. Kaavavalmistelun yhteydessa on
jarjestetty 3 vuorovaikutustilaisuutta, asukkaille,
luottamushenkiléille ja henkilostolle.

Hankkeen suunnitelmat ovat edenneet
ja asemakaavaluonnosten valmistelu
on kdynnissa.

Tavoite toteutunee
taysin.
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78 Pysakoinnin mitoitusohjeen paivittdminen / TLA

VD/5731/10.02.08.02/2013
TLA/HW/MH/JaP/MKU/ET

Asuntoalueiden pysdkoinnin mitoitusohje paivitettiin edellisen kerran vuonna 2011. Joulukuussa 2013
Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi kevennetyn pysakéinnin mitoitusohjeen 1 ap/130 k-
m2 maariaikaisen kokeilun Tikkurilan, Koivukylan, Korson, Aviapoliksen, Kiviston, Martinlaakson,
Myyrmaen, Hakunilan ja Linsim&den keskusta-alueiden uusissa asuinrakennuskohteissa. Kokeilunormi
sallittiin kohteissa, jotka sijaitsevat 1 km siteelld asemasta tai alueen keskustasta. Kokeilua paatettiin
laajentaa Louhelaan, Leinelaan, Hiekkaharjuun ja Rekolaan, joissa sallittiin mitoitus 1 ap/110 k-m2,
500 metrin sateelld asemasta. Kokeilu on voimassa 31.12.2018 saakka.

Kokeilun vaikutuksia ja toimivuutta on seurattu ja selvitetty monipuolisesti vuosien 2016 ja 2017 aikana.
Kerattyjen tulosten perusteella voidaan todeta, ettad kokeilunormin soveltaminen on tukenut tavoitteita,
mutta ei taysin ongelmitta. Tehdyt selvitykset ovat kuitenkin tuottaneet hyodyllista tietoa siita, miten
ohjetta voidaan kehittda tukemaan kaupungin tavoitteita entista paremmin.

Kokeilun vaikutusselvityksen ja sen aikana kdydyn vuorovaikutuksen pohjalta on laadittu ehdotus
uudesta asuntoalueiden pysakdinnin mitoitusnormista, joka astuu voimaan 1.1.2019 kokeilun
paattymisen jalkeen. Mitoitusohje on voimassa toistaiseksi.

Mitoitusohjeen paivityksessa on pyritty huomioimaan aiempaa enemman autonomistuksen
aluekohtaisia eroja ja laatimaan aiempaa mukautuvampi normi. Tavoitteena on mahdollistaa
kaupunkirakenteen tiivistaminen kaupunkikeskustoissa sekad edesauttaa laadukkaan kaupunkiympariston
ja kohtuuhintaisen asuntorakentamisen toteutumista turvaten kuitenkin samalla auton omistamisen
mahdollisuudet sita tarvitseville.

Paivitetylla mitoitusohjeella ohjataan rakentamisen painopistetta yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti
hyvien joukkoliikenneyhteyksien ja laajan palvelutarjonnan dareen. Tavoitteena on myds rakennettavien
autopaikkojen kayton tehostaminen.

Mitoitusohje maarittaa rakennettavien autopaikkojen minimimaaran, jolla varmistetaan riittava
pysakointipaikkojen saatavuus niita tarvitseville asukkaille seka satunnaisille vieraille. Mitoitusohje on
aiempaa vuoden 2011 mitoitusohjetta tavoitteellisempi ja ohjaavampi erityisesti aluekeskusten osalta,
joissa mitoitusohje toimii osaltaan kaupunkirakenteellisia tavoitteita toteuttavana tyékaluna. Pysakoinnin
mitoitusohje kannustaa keskitettyjen ja nimeamattomien pysakointiratkaisujen kayttéon, jolloin
pysakointipaikat saadaan tehokkaaseen kayttoon ja pysakointilaitosten koko pienenee ja vastaavasti
niiden kustannukset alenevat.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.5.2018 § 7
Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan ottaa asumisen pysakoinnin mitoitusohje kayttoon toistaiseksi ensi kertaa

kaupunkisuunnittelulautakunnan kasittelyyn tulevissa kaavoissa 1.1.2019 alkaen liitteen mukaisesti.

Kasittely:
Jasen Vesa Pajula esitti asian jattamista poydalle. Jasen Otso Kivimaki kannatti tehtya esitysta.



Poytakirja 7
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

14.05.2018

Sivu 25

Paatos:
Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle seuraavaan kokoukseen.

[-“te: Asuntoalueiden pysakoinnin mitoitusohje 14.5.2018
Taytantéonpano: Kaupunkisuunnittelu ja kuntatekniikan keskus
Muutoksenhakuohje: 5. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:

lilkenneinsinori Jarmo Pajunen, puh. 050 302 8862,
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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MITOITUSNORMIN TAUSTA JA TAVOITTEET

Asuntoalueiden pysakoéinnin mitoitusohje paivitettiin edellisen kerran vuonna 2011.
Joulukuussa 2013 Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi esityksen kevennetyn
pysakdinnin mitoitusohjeen maaraaikaisesta kokeilusta Tikkurilan, Koivukyldan, Korson,
Aviapoliksen, Kivistén, Martinlaakson, Myyrmaden, Hakunilan ja Lansimden keskusta-
alueiden uusissa asuinrakennuskohteissa. Kokeilunormi sallittiin kohteissa, jotka sijaitsevat 1
km sateelld asemasta tai alueen keskustasta. Lautakunnan paatoksen mukaisesti kokeilun
vaikutukset seka pysakointipaikkojen riittavyyteen etta uusien asuntorakentamishankkeiden
madraan on selvitetty kokeilun aikana kevaalla 2016 seka syksylla 2017. Kokeilun
vaikutusselvityksen ja sen aikana kdydyn vuorovaikutuksen pohjalta on laadittu ehdotus
uudesta asuntoalueiden pysakdinnin mitoitusnormista, joka astuu voimaan 1.1.2019
kokeilun paattymisen jalkeen.

Mitoitusohjeen paivityksen tavoitteena on mahdollistaa kaupunkirakenteen tiivistaminen
kaupunkikeskustoissa seka edesauttaa laadukkaan kaupunkiymparistén ja kohtuuhintaisen
asuntorakentamisen toteutumista. Keskustojen tdydennysrakentaminen muokkaa myds
alueiden sosiaalista rakennetta monipuolisemmaksi ja asukaspohjan kasvu parantaa
l[ahipalvelujen lisdantymisen edellytyksia. Paivitetyllda mitoitusohjeella myds ohjataan
rakentamisen painopistetta hyvien joukkoliikenneyhteyksien ja laajan palvelutarjonnan
dareen, mika osaltaan vahent3da tarvetta oman auton omistamiseen ja kayttoon.
Tavoitteena on myds rakennettavien autopaikkojen kaytdon tehostaminen. Mitoitusohje
maarittdaa rakennettavien autopaikkojen minimimaaran, jolla varmistetaan riittava
pysakdintipaikkojen saatavuus niitd tarvitseville asukkaille sekd satunnaisille vieraille.
Mitoitusohje on aiempaa vuoden 2011 mitoitusohjetta tavoitteellisempi ja ohjaavampi
erityisesti aluekeskusten osalta, joissa mitoitusohje toimii osaltaan kaupunkirakenteellisia
tavoitteita toteuttavana tyodkaluna. Pysdkdinnin mitoitusohje kannustaa keskitettyjen ja
nimeamattomien pysakointiratkaisujen kayttoon, jolloin pysdkdintipaikat saadaan
tehokkaaseen kayttéon ja pysakointilaitosten koko pienenee ja vastaavasti niiden
kustannukset alenevat.
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MITOITUSOHIJE

KERROSTALOT

Seuraavaa perusmitoitusta kaytetdaan, kun asukaspysakointi jarjestetdan kiinteiston omalla

tontilla.

1. Aluekeskuksissa

a)

b)

c)

Myyrmaessa, Kivistossa, Aviapoliksessa ja Tikkurilassa erikseen oheiselle
kartalle maaritetylla alueella

Véhintddn 1 autopaikka/130 k-m2, kuitenkin véhintddn 1 autopaikka kolmea
asuntoa kohden.

Véhintddn 2 pyordpaikkaa/asunto.

Martinlaaksossa, Koivukyldssa, Korsossa seka kohdassa a) mainituissa
aluekeskuksissa korkeintaan 600 metrin etdisyydelld asemasta (mikali tontti
sijaitsee kartalla rajatun alueen ulkopuolella) Vidhintddn 1 autopaikka/120 k-
m2, kuitenkin véhintédn 1 autopaikka kahta asuntoa kohden.

Véhintddn 2 pyérédpaikkaa/asunto.

Kohdissa a-b mainituissa aluekeskuksissa seka Hakunilassa korkeintaan 1000 m
etdisyydelld asemasta tai alueen keskustasta

Véhintddn 1 autopaikka/110 k-m2, kuitenkin vdhintddn 1 autopaikka kahta
asuntoa kohden.

Véhintddn 2 pyérépaikkaa/asunto.

2. Muilla kohtuullisen saavutettavuuden alueilla

Lahijunaan tai metroon tukeutuvilla alueilla korkeintaan 1000 m etaisyydella
asemasta seka muilla vahvaan joukkoliikennetarjontaan tukeutuvilla alueilla,
joissa on myds palveluja

Vdhintddn 1 autopaikka/100 k-m2, kuitenkin véhintddn kaksi autopaikkaa
kolmea asuntoa kohden.

Véhintddn 2 pyérépaikkaa/asunto.

3. Muilla alueilla

Véhintddn 1 autopaikka/90 k-m2, kuitenkin véhintddn 1 autopaikka/asunto.

Véhintddn 1 pyordpaikka/30 k-m2.

4
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Seuraavat lisaykset perusmitoitukseen vaaditaan kaikilla vy6hykkeilla

Vieraspysakaintiin tulee toteuttaa vahintaan 1 ap/1500 k-m2.

Lyhytaikaista huoltopysakdintia ja kotipalvelujen pysakointia varten tulee varata tontille
porraskaytavien ldheisyyteen vahintdan 1 ap/5000 k-m2.

Seuraavat alennukset autopaikkojen perusmitoituksesta sallitaan kaikilla vyohykkeilla

1. Voidaan vahentaa 15 % perusnormin mukaisesta paikkamaarasta, kun pysakointi
keskitetaan nimeamattomin paikoin pysakointialueelle/ -laitokseen

2. Vuorottaispysakdintiratkaisuille voidaan antaa vahennysta perusnormin mukaisesta
paikkamaarasta erillisen selvityksen perusteella siitd, kuinka paljon
vuorottaispysakointi tehostaa paikkojen kayttoa.

Erityiskohteille, kuten opiskelija- ja palveluasunnoille seka suojelukohteille, voidaan

myontada alennusta auto- ja pyorapaikkamaarasta tapauskohtaisesti erillisen selvityksen
perusteella.

MitoitusvyShykkeet

B 12 (1 ap/130 k-m2, kuitenkin vah 1 ap/3 asuntoa)

[ 1b (1 ap/120 k-m2, kuitenkin véh 1 ap/2 asuntoa), 600 m etdisyys asemasta

[ 1c (1 ap/110 k-m2, kuitenkin vah 1 ap/2 asuntoa), 1000 m etdisyys asemasta/keskuksesta

[ 2 (1 ap/100 k-m2, kuitenkin véh 2 ap/3 asuntoa), 1000 m etdisyys asemasta/keskuksesta
' Muut alueet vah 1 ap/90 k-m2, kuitenkin vah 1 ap/asunto

=== = | entomelualueen raja

Kuva 1. Mitoitusvyohykkeet (Vydhykkeen 1a tarkemmat rajaukset liitteina)

Liikkumisesteisten paikkojen maara sisaltyy perusmitoitukseen. Paikkoja varataan 2 ap /

alkava 2500 k-m2, jonka jalkeen 1 ap /alkava 2500-5000 k-m2. Paikat sijoitetaan
esteettoman kulkuyhteyden pdahan porraskaytavasta.

5
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Esitetyssa aluekeskusten mitoituksessa on huomioitu, etta yhteiskayttoautopalvelut ja muut
uudet liikkkumispalvelut vahentavat pysakointipaikkojen tarvetta asuinkiinteistossa
erityisesti aluekeskuksissa. Lisdksi kaupunki jarjestdaa kadunvarressa tai yleisella
pysakdintialueella lyhytaikaista pysakointid, joka palvelee myds vieraspysakointia.

PIENTALOT

Pientalotonteilla mitoitus on vahintdan 2 ap / asunto.

Vahintaan 10 asunnon pientalotonteilla, joilla on keskitetty pysakointi, kaytetaan
mitoituksena vahintaan 1 ap / 80 k-m2, kuitenkin vahintaan 1,5 ap / asunto. Mikali tontti
sijaitsee vyohykkeilld 1a-1c eli aluekeskuksessa korkeintaan 1000 m etdisyydella asemasta
tai alueen keskustasta, kdytetdan mitoituksena vahintdaan 1 ap 90 k-m2, kuitenkin vahintdan
1,2 ap / asunto.

Tiivis-matala alueilla em. pientalokortteleiden mitoitus tai erillisen selvityksen mukainen
mitoitus. Pysdkointipaikoista on vahintdan 1 ap/asunto sijoitettava kiinteiston omalle
tontille. Muut autopaikat voidaan sijoittaa asemakaavassa osoitettavalla tavalla esimerkiksi
kiinteistdjen yhteiselle pysakdintialueelle.

6
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Kaupunkisuunnittelulautakunta
Vantaa 14.05.2018

88
Oikaisuvaatimus poikkeamislupapaiatokseen 94-0023-18-POP/ §17/ 28.3.2018 / 94
Hakunila / Kannuskuja 6 / HP

VD/4097/10.3.00.01/2018

HP/TLA/VKA/MHO/MKU/ET

Poikkeamislupaa on haettu tilapiisen 2 -kerroksisen paviljonkipiivikodin, 660 k-m?, ja 8
autopaikan rakentamiseen rakennuspaikalle 92-94-46-4.

Poikkeaminen kohdistuu asemakaavan mukaisen Y -tontin rakennusaloihin ja leikkipaikkojen
sijoitteluun.

Kaupunkisuunnittelujohtaja teki 28.3.2018 myoénteisen poikkeamispaatoksen.

Asiassa on jatetty kaksi oikaisuvaatimusta, 10.4.2018 ja 12.4.2018. Toinen tuli myohassa,
12.4.2018, joten sita ei voida ottaa huomioon.

Oikaisuvaatimus on jatetty 10.4.2018.

Ensinndkin poikkeamislupa vilkastuttaisi lilkkennetta merkittavasti Kannuskujalla. Kannuskuja on
kaupan yksikon takia erittain lilkkennoéity varsinkin ruuhka-aikoina.

Kannuskujan ja Hakunilantien risteysalue on erittdin vaarallinen ja hankala seka jalankulkijoille etta
autoilijoille. Jo nykyisin Kannuskujalle tulo ja sieltad poistuminen on varsinkin ruuhka-aikoina erittain
hankalaa. Uuden péivakodin saattoliikenne tukkisi kyseisen risteyksen taysin.

Toiseksi rakennettavat autopaikat aiheuttaisivat sen, ettd Kannuskujan paassa kdantyminen tulee
isoille autoille mahdottomaksi.

Oikaisuvaatimuksen tekijat vaativat tehdyn poikkeamispaatéksen kumoamista.

Kaupunkisuunnittelujohtaja / Aluearkkitehti toteavat oikaisuvaatimuksen johdosta seuraavaa:

1. Voimassa olevaa asemakaavaa laadittaessa on jo otettu huomioon Kannuskujan katualueen
mitoitus niin, etta se palvelee kadun varren asutuksen, likkerakennusten ja myos kyseisen Y
-tontin lilkkennetta. Risteysten toimivuutta seurataan.

2. Y -tontin autopaikat sijoitetaan voimassa olevan asemakaavan mukaisesti tontin alueelle, joten
Kannuskujan kdantopaikan liikkenne ei hairiinny.

MRL 142 §:n mukaisesti paatos annetaan julkipanon jalkeen.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.5.2018 § 8
Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) esittelyosassa mainituilla perusteilla hylata oikaisuvaatimus
kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laineen poikkeamispaatoksesta 28.3.2018 § 17,
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Kaupunkisuunnittelulautakunta
Vantaa 14.05.2018

b) tarkastaa tama pykéla heti ja
c) antaa paatos julkipanon jalkeen.
Kasittely:

Merkittiin, ettd jasen Vesa Pajula poistui yleislausekejaaviyden vuoksi ja kaupunkisuunnittelujohtaja
Tarja Laine palvelussuhdejaaviyden vuoksi kokoushuoneesta taman asian kasittelyn ja
paitoksenteon ajaksi.

P3aatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Hakemus poikkeamislupaan 7.12.2017

- Poikkeamispaatos ja asemapiirros, 94-0023-18-POP 28.3.2018 §17

- Asemakaavaote

- Kaavamaaraykset

- Oikaisuvaatimus/ poikkeamispaatds 94-0023-18-POP 28.3.2018 §17

Taytantéonpano: Kaupunkisuunnittelu
Muutoksenhakuohje: 6. Valitusosoitus poikkeamispaatokseen

Lisatiedot:

kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine, puh. 050 304 1921
aluearkkitehti Vesa Karisalo, puh. 040 750 7339
kaavoitusteknikko Merja Hokkanen, puh. 050 302 8992
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



ASUNTO OY SATORAVURI

OIKAISUVAATIMUS

Paatos

Muutosta haetaan

9.4.2018

Poikkeamispaatos, lupatunnus 94-0023-18-POP 28.3.2018
§17

Rakennuspaikka Hakunila, 92-94-46-4
Tontille rakennettavaan tilapaiseen 2-kerroksiseen paviljonkipaivakotiin,
jonka kokonaiskerrosala olisi 660 m2.

Mita muutosta vaaditaan tehtavaksi

Perusteet

Yhtio vaatii, etta Kannuskujalle rakennettavasta paivakodista
luovutaan.

Jo nyt Kannuskuja on S-Marketin sijoituksen vuoksi erittdin
liilkennoity varsinkin ruuhka-aikoihin. Uuden pdivakodin myota
lilkenne Kannuskujalla vilkastuisi merkittavasti.

Kannuskujan ja Hakunilantien risteysalue on erittdin vaarallinen

ja hankala seka jalankulkijoille etta autoilijoille. Jo nykyisin
Kannuskujalle tulo tai sielta poistuminen on varsinkin ruuhka-aikoina
erittdin hankalaa. Uusi pdivakoti tukkisi ko. risteyksen taysin.
Hakunilassa on muitakin hyvia alueita, joihin ko. rakennus voidaan
sijoittaa esim. purettavan Hevoshaan koulun paikalle, jolla jo on
mm. autopaikoitusaluekin valmiina.

Lisdksi Kannuskujalle rakennettavat autopaikat aiheuttavat sen,
ettd Kannuskujan paassa kdantyminen tulee isoille autoille mahdottomaksi.

Muutoksen hakijan nimi ja kotikunta

Asunto Oy Satoravuri, Vantaa
c¢/o Hakunilan Huolto Oy
Kannuskuja 2, 01200 Vantaa

Vantaalla 9.4.2018

ASUNTO OY SATORAVURI
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Palkoituskansi

<

RAKENNUSOIKEUSLASKELMA:

Tilap&inen paviljonki : 650 kem2

Tontin rakennusoikeus: 1250 kem2
Rakennusoikeutta jaa kayttdmatta n.600 kem2
AUTOPAIKKALASKELMA:

Kaavan mukainen vaatimus
Kerhotilat 1 AP/ 100 kem2

kerrosalan mukaan lisattavien autopaikkojen tarve:
yhteensa 6AP

Toiminnan nakokulmasta lisattavien autopaikkojen tarve (2,5 kotialuetta):
2 henkilékunnan AP+ 1 LEAP+1 AP/kotialue + 1-2 saattoAP/kotialue
yhteensa 8-11AP

Rakennettavat autopaikat

yhteensé 8 AP
TILAPAISEN RAKENNUKSEN PALOLUOKKA P2 (mikali ei yéhoitoa)

K.osa / Kyld Kortteli/Tila Tontti/Rn: o
94 Hakunila 64 4

Viranomaisen arkistointimerkintdjd varten

Rakennustoimenpide

Tilapéinen paviljonki

Piirustuslaji
ARK

Rakennuskohteen nimi ja osoite

Piirustuksen sisalta

Mittakaavat

Ravuripuiston paivakoti Asemapiirustus poikkeuslupahakemukseen 1:500
Kannuskuja 6
<>Z._.>>Z —A>C_UCZ—A_ Tyon n:o Piir.n:o Muutos
TILAKESKUS
Kielotie 13 01300 Vantaa
u vaihde 09-83911 15.3.2018
Suunn. Piirt. Hyv. Paivays Tiedosto
Ifa Kytésaho, Hankesuunnittelupaallikkd Vantaa
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LUPAPISTE

Poikkeaminen

Kannuskuja 6
Asiointikunta Hakemuksen vaihe
Vantaa Kasittelyssa

Kiinteist6tunnus
92-94-46-4

Hakemus jatetty
07.12.2017

Asiointitunnus:
LP-092-2017-06942

Kasittelija
Hokkanen Merja

Hankkeen osoite
Kannuskuja 6

Hakija
Vantaan kaupunki / Tilakeskus

Toimenpiteet
Poikkeamisen hakeminen

Hakemuksen tiedot

Hankkeen kuvaus

Selostus rakennushankkeesta tai toimenpiteesta

Kannuskuja 6 -tontille rakennetaan kaksikerroksinen 2 ja 1/2 kotialueen paviljonkipédivakoti. Paivakotiin sijoittuu 10
kasvattajan hoidettavaksi 68 lasta. Paivakodin uloilualue sijoitetaan p&éosin kaava-alueella sijaitsevaan
Ravurinpuistoon Kannuskuja 7 ja 9 véliselle osalle.

Vantaan kaupunginvaltuusto pééatti talousarvion hyvaksymisen yhteydessa 13.11.2017 § 9, etta jokaisella
vantaalaisella lapsella on oikeus kokoaikaiseen varhaiskasvatuspalveluun 1.8.2018 alkaen. Varhaiskasvatuksen
alustavan arvion mukaan muutoksesta johtuva tilojen lisatarve koskee reilua 408 lasta. Hoitopaikkojen tarve
kohdistuu Myyrmaen, Tikkurilan, Hakunilan ja Aviapoliksen alueille.

Tilakeskus ja sivistystoimi ovat yhdessa kaupunkisuunnittelun kanssa kartoittaneet uusien paivahoitotilojen
sijoittamisvaihtoehtoja alustavan selvityksen pohjalta. Tiloja esitetdén alustavasti toteutettavaksi kuudelle eri tontille.
Hakunilan ja Tikkurilan tilat esitetdén jaettavaksi kahdelle eri tontille. Tiloihin tulee yhteensé 15,5 kotialuetta noin 420
lapselle.

Poikkeamiset sd&nnoksisté perusteluineen

Poiketaan asemakaavamaarayksista paivékodin ulkoilualeen sijainnin osalta siten, etté ulkoilualue sijoitetaan
paéaosin Ravurinpuistoon.

Asemakaavamaarayksista poiketaan rakennusalueen rajaan edellytettdvan kulkuaukon rakentamista koskevista
maarayksista, kuitenkin niin, etté rakennus rakennetaan rakennusalueen rajaan kiinni Kannuskujan varrella.
Asemakaavasta poiketen paivakodin pienille lapsille osoitettava leikkialue sijoitetaan tontinosaan, joka on
asemakaavassa varattu autopaikkojen tai -katosten rakennusalaksi. Paivakodin huoltoliikenteelle varataan
asemakaavan autopaikoitukseen osoitetulta alueelta osa.

Poikkeusasian rakennuspaikka

Kiinteist6

Tilan nimi Rekisterdintipaiva
(Tyhja) 28.07.1978
Maapinta-ala Vesipinta-ala
0.1432 (Tyhja)
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Rakennuspaikka sijaitsee rannalla

Ei

Hallintaperuste Kaavatilanne
Oma Asemakaava
Hakija

Yritys/yhteis6

Nimi Y-tunnus
Vantaan kaupunki / Tilakeskus 0124610-9
Yhteysosoite

Katuosoite Postinumero
Kielotie 13 01300
Postitoimipaikka Maa
Vantaa Suomi

Yrityksen yhteyshenkil
Henkil6tiedot

Etunimi Sukunimi
Ifa Kytésaho

Henkildlla on voimassa oleva turvakielto

Ei

Yhteystiedot

Puhelin S&ahkoposti

0407492595 ifa.kytosaho@vantaa.fi

Tietoja saa luovuttaa suoramarkkinointia seké mielipide- ja Haluan asioida vain séhkdoisesti. Hyvaksyn myds tiedoksiannot
markkinatutkimusta varten. pelkastdan séhkoéisesséd muodossa.

Ei Kylla

Luvan maksaja (Hakemusten ja ilmoitusten maksullisuus maaraytyy kunnan oman taksan
mukaan.)

Yritys/yhteis6

Nimi Y-tunnus
Vantaan kaupunki / Tilakeskus 0124610-9
Laskutusosoite

Katuosoite Postinumero
Kielotie 13 01300
Postitoimipaikka Maa
Vantaa Suomi

Yrityksen yhteyshenkil
Henkil6tiedot
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Etunimi
Maarit

Sukunimi
Kivikangas

Henkildlla on voimassa oleva turvakielto
Ei

Yhteystiedot

Puhelin
050 304 3909

Sahképosti
maarit.kivikangas@vantaa.fi

Tietoja saa luovuttaa suoramarkkinointia seké mielipide- ja markkinatutkimusta varten.

OpusCapita Group Oy (003710948874)

Ei
Verkkolaskutustiedot

Verkkolaskuosoite OVT-tunnus
(Tyhja) 003701246109
valittaja

Laskuviite
152091130

Poikkeamisen hakeminen

Olemassa olevat rakennukset

Kéytetty pinta-ala

Péa&asiallinen kayttotarkoitus

231 lasten paivakodit

(Tyhja) (Tyhja)
Suunnitellut toimenpiteet
Pa&asiallinen kayttétarkoitus Toimenpide

Uusi rakennus

Huoneistoja Kerroksia

0 2

Kerrosala Kokonaisala
650 660
Tarkentavat tiedot

Kaavoituksen ja alueiden jarjestdmisen tilanne

Rakennuspaikalla on asemakaavan luonnos
Ei

Rakennuspaikalla on yleiskaava
Ei

Rakennuspaikka rajoittuu tiehen (yleinen, yksityinen)
Ei

Rakennuspaikalle on tienkayttéoikeus
Ei

Rakennuspaikalle tai alueella on vesijohto
Ei

Rakennuspaikalle tai alueella on viemérijohto
Ei

Hankkeen ja rakennuspaikan vaikutuksia yhdyskuntakehitykselle
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Rakennuspaikan etdisyys alakouluun
(Tyhja)

Rakennuspaikan etdisyys ylakouluun
(Tyhja)

Rakennuspaikan etdisyys lahimpéa&n kauppaan
(Tyhja)

Rakennuspaikan etéisyys lahimpéén péivékotiin
(Tyhja)

Rakennuspaikan etéisyys kuntakeskuksen palveluihin

Rakennuspaikalta on olemassa turvallinen polkupyérétie

(Tyhja) kouluun
Ei

Muita vaikutuksia

(Tyhja)

Maisema - rakennuspaikka sijaitsee

Pellolla Metsassa

Ei Ei

Metsén reunassa
Ei

Nykyisen rakennuspaikan vieressa
Ei

Vanhalla rakennuspaikalla
Ei

Luonto ja kulttuuri

Rakennuspaikka on kulttuurihistoriallisesti merkittavalla alueella

tai arvokkaassa maisemassa
Ei

Rakennuspaikan laheisyydessa on suojelukohteita tai -alueita
Ei

Vaikutukset alueen virkistystarpeisiin

Rakennuspaikka sijaitsee maakuntakaavan tai yleiskaavan virkistysalueella

Ei

Vaikuttaa yleiskaavassa osoitetun ulkoilureitin toteuttamiseen

Ei

Emétilalta varattu virkistys- ja ulkoilutarpeisiin rakennuspaikan vierelta vahintd&dn saman verran aluetta kuin rakennuspaikoiksi

Ei

Muut vaikutukset

Etéisyys nykyisesté vieméariverkosta
(Tyhja)

Liitytd&n rakennusaikana viemériverkostoon
Kylla

Rakennuspaikka on pohjavesialueella
Ei

Merkittavyys

Rakentamisen vaikutusten merkittavyys
(Tyhja)
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Vantaan kaupunki

Kaupunkisuunnittelu POIKKEAMISPAATOS
Lupatunnus 94-0023-18-POP 28.3.2018 §17 Sivu 1
Rakennuspaikka Hakunila, 92-94-46-4
Kannuskuja 6, 01200 VANTAA
Hakija Vantaan kaupungin Tilakeskus
Kielotie 13
01300 VANTAA
Rakennustoimenpide Tontille rakennetaan tilapdinen 2- kerroksinen paviljonkipaivakoti, jonka koko-

naiskerrosala olisi 660 m? ja autopaikkoja rakennetaan 8 kpl, oheisen asema-

piirroksen, 15.3.2018, mukaisesti.

Kuuleminen Naapurit kuultu viran puolesta ja kuulemiskirjeeseen oli liitetty 9.3.2018 pai-
vatty asemapiirros. Kirjalliset muistutukset tuli jattaa viimeistdan 26.3.2018 klo

16.00 mennessa. Naapurien kuulemisessa jatettiin 2 muistutusta.

Rakentamisrajoitus Rakentaminen vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten vastoin maan-

kdytto- ja rakennuslain 58§:n 1 momenttia.

Poikkeamiset Poiketaan asemakaavasta oheisen asemapiirroksen (15.3.2018) mukaisesti,
— paivakotirakennus rakennetaan ilman kulkuaukkoja ja vain toiseen raken-

nusalaan kiinni

— paivakodin ulkoilualue sijoitetaan padosin Ravurinpuistoon

— paivakodin pienille lapsille osoitettava leikkialue sijoitetaan tontinosaan,

joka on asemakaavassa varattu autopaikkojen rakennusalaksi a

— paivakodin huoltoliikenteelle varataan asemakaavan autopaikoiksi osoite-

tusta rakennusalasta osa

Sovelletut oikeusohjeet Maankaytto- ja rakennuslaki (MRL) 58 §, 171 §,173 §, 174 § ja 187 §.

Paatos Vantaan kaupunki myoéntaa haetun poikkeamisen ehdolla, etta turvataan ylei-

selle jalankululle lapikulku jalkakdytavan jatkeelta torialueelle.

Perustelut Vantaan kaupunginvaltuusto paatti talousarvion hyvaksymisen yhteydessa
13.11.2017 § 9, etta jokaisella vantaalaisella lapsella on oikeus kokoaikaiseen
varhaiskasvatuspalveluun 1.8.2018 alkaen. Varhaiskasvatuksen alustavan arvi-
on mukaan muutoksesta johtuva tilojen lisatarve koskee reilua 408 lasta. Hoi-
topaikkojen tarve kohdistuu Myyrmaen, Tikkurilan, Hakunilan ja Aviapoliksen
alueille. Tilakeskus ja sivistystoimi ovat yhdessa kaupunkisuunnittelun kanssa
kartoittaneet uusien paivahoitotilojen sijoittamisvaihtoehtoja alustavan selvi-
tyksen pohjalta. Tiloja esitetdan alustavasti toteutettavaksi kuudelle eri tontille.
Hakunilan ja Tikkurilan tilat esitetdan jaettavaksi kahdelle eri tontille. Tiloihin

tulee yhteensa 15,5 kotialuetta noin 420 lapselle.

Suunnitelmaa on tarkistettu yleisen jalankulun turvallisen lapikulun varmista-

miseksi.

Edelld mainittu huomioon ottaen hakemuksen tueksi on erityisia syita, eika
hanke aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kay-
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Kaupunkisuunnittelu

Lupatunnus 94-0023-18-POP

POIKKEAMISPAATOS

28.3.2018 §17 Sivu 2

Lahtokohtatiedot

P3ddtoksen antaminen

ton muulle jarjestamiselle.

Asemakaava:

Alueella on voimassa Hakunila 4- niminen asemakaava nro 940400, joka on

vahvistettu 17.11.1977.

- Asemakaavassa tontin kayttotarkoitus on yleisten rakennusten korttelialu-
etta Y. Tontin maksimirakennusoikeus on 1250 k-m?. Tontille saa rakentaa
2- kerroksisen rakennuksen. Autopaikoille ja -katoksille on varattu kaksi a-
rakennusalaa.

- Kaavamaardysten mukaan rakennusten pohjakerrokseen, katu- tai torialu-
een tasoon, on merkinnalla varustettujen julkisivujen puolella jatettava va-
hintdan 2,50 m levea ja 2,30 m korkea yhtendinen kulkuaukko tai katettu
jalankulkutila. Kulkuaukon reunaan saadaan sijoittaa rakennuksen kantavia
pilareita. Rakennus on rakennettava kulkuaukon puolella rakennusalan ra-
jaan kiinni.

- Kaavamaaraysten mukaan yleisten alueiden korttelialueelle saa rakentaa
toiminnan ja huollon kannalta valttdmattémia asuntoja.

- Autopaikkojen vahimmaismaarana “kerhotiloille” on 1 autopaikka kerros-
alan 100 m? kohti.

Nykytilanne:

Tontin pinta-ala on 1432 m2. Tontti on rakentamaton.

Kannuskujan katualueen eteldareunassa torille saakka ja pohjoisreunassa yleisen
alueen rajaan saakka sijaitsee jalkakaytava.

Lausunnot:

Vantaan kaupunki/ Kuntatekniikan keskus/ Liikennesuunnittelu:
Ei huomautettavaa.

Vantaan kaupunki/ Kuntatekniikan keskus/ Viheralueet:

Ei tullut lausuntoa maarapdivdan mennessa.

Kuuleminen:

Naapurit muistuttivat

— rakennushanke lisdaa autoliikennettd Kannuskujalla, joka on jo ruuhkainen ja
kaantopaikka ahdas, ja kadunvarsipysakointi aiheuttaa vaarinpysakointia ja
vieraspaikkojen menetysta

— uudet autopaikat tulevat liian lahelle torin vieressa olevan talon asukkaita
ja hairitsevat esim. parvekkeella oleskelua

— melu ja poly lisdantyisivat Kannuskujalla

— Kannuskuja on usean lapsen koulumatkan kulkuvayl3, ja liikenteen lisaan-
tyessa pienten koululaisten koulumatkoista tulee turvattomampia

Rakentamisrajoitteet:

- Vuosaaren satamaratatunneli

- Aasianrunkojaaran varoalueella EVIRA:n paatoksessa, 1.3.2016, mainitut
kiellot ja rajoitukset otettava huomioon.

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen katso-
taan tulleen asianosaisten tietoon.
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Lupatunnus 94-0023-18-POP 28.3.2018 §17 Sivu 3

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Poikkeamispaatos on voimassa 30.3.2020 saakka, johon mennessa on haettava
rakennuslupa.

Valmistelija Merja Hokkanen

Vantaalla 28.3.2018

Tarja Laine
kaupunkisuunnittelujohtaja

Liitteet Asemapiirros, 15.3.2018 ja oikaisuvaatimusohjeet
Tiedoksi Uudenmaan ELY-keskus, muistutuksen tehneet naapurit
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9§ Vantaan kaupungin lausunto Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavaluonnoksesta / TLA

VD/3055/00.04.03/2018
TLA/MSI/THU/JKU/AQJ/MRA/MKU/ET

Espoon kaupunginhallitus on 12.3.2018 paattanyt asettaa Espoon pohjois- ja keskiosien
yleiskaavaluonnoksen nahtaville maankaytto- ja rakennusasetuksen 30 §:n perusteella ja pyytaa
lausuntoa 31.05.2018 mennessa. Kaava on ollut julkisesti nahtavilla 3.4. - 3.5.2018. Kaavan aineistot
ovat luettavissa Espoon kaupungin verkkosivuilla:

https://www.espoo.fi/fi-

FI/Asuminen ja_ymparisto/Kaavoitus/Yleiskaava/Vireilla olevat yleiskaavat/Espoon pohjois ja keskiosi
en yleiskaava/Kaavaluonnos

Yleiskaava on laadittu maankaytté- ja rakennuslain tarkoittamana oikeusvaikutteisena yleiskaavana.
Yleiskaavakarttaa, kaavamaarayksia ja kaavakartan liitekarttoja taydentavat yleiskaavan selostus ja sen
liitteet. Kaavakartan lisdksi on kuusi liitekarttaa, joista yhdessd on oikeusvaikutteisia merkintéja ja
maarayksia. Luontoarvojen verkostoja kuvaavasta liitekartasta ekologisen verkoston merkinnat on
siirretty  oikeusvaikutteiseen kaavakarttaan. Yleiskaavassa on maaraysten lisdksi laadittu osalle
merkinnoista kehittamissuosituksia jatkosuunnittelun tueksi. Suosituksiin on kirjattu toimenpiteit3, jotka
tukevat yleiskaavan tavoitteiden toteutumista.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus aloitti yleiskaavan valmistelun laatimalla vision Espoon pohjois- ja
keskiosien vyleiskaavan alueelle vuonna 2015. Visio on toiminut yleiskaavatydn pohjana ja
ldhtotietomateriaalina. Yleiskaavan tavoitteista paatettiin vuonna 2015 ja tavoitteiden mukaan
yleiskaavalla mahdollistetaan noin 60 000 uuden asukkaan ja noin 11 000 tyopaikan sijoittuminen
alueelle vuoteen 2050 mennessa. Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavassa mitoituksen ldhtokohtana
on Espoon kaupungin omat vaestonkehitysarviot sekd seudullisessa suunnittelussa kdytetyt arviot.

Kaavaratkaisu perustuu kolmesta rakennemallista valittuun "keskustojen verkosto” -malliin, jossa viisi
keskustaa muodostavat verkoston (Espoon keskus, Mynttila, Hista, Kalajarvi ja Viiskorpi) noin 5 kilometrin
etdisyydelld toisistaan. Huomattava osa tulevasta vaestdnkasvusta sijoittuu keskuksiin ja niiden
valittbmaan ymparistéon. Talld halutaan tukea joukkoliikenteen jarjestamistd ja mahdollistaa
Iahipalvelujen kehittamisen joukkoliikenteen solmukohdissa ja joukkoliikennekadytavien varrella.

Kaavan tavoitteena on mahdollistaa monipuolinen asuntokanta, kun kaupunkirakenteessa on seka
tiiviimpia aseman- ja pysakinseutuja, ettd valjempid alueita. Nykyiset pientalo- ja kylaalueet liittyvat
osaksi verkostomaista kaupunkirakennetta. Kylakokonaisuuksia ja maaseutumaisia kulttuurimilj6ita
kehitetaan niiden perinteisia arvoja kunnioittaen. Uudet ja taydentyvat alueet on tarkoitus toteuttaa
joustavasti ja vaiheittain tukeutuen nykyiseen aluerakenteeseen.

Kaavaratkaisun painopistealueet sijaitsevat Espoon keskuksen lisdksi Kalajarvelle suuntautuvan
joukkoliikennekaytavan ja Lansiradan tulevan junayhteyden varrella. Kaava mahdollistaa nykyisten
keskusten, Espoon keskuksen ja Kalajarven, kehittamisen lisaksi pitkalla aikavalilla myds kolmen uuden
keskuksen, Viiskorven sekd asemanseutujen Histan ja Mynttilan, toteuttamisen.

Kaavaratkaisu lisdd alueen tyopaikkamaarda. Tyopaikat sijoittuvat kaavaluonnoksessa padosin
elinkeinoelaman alueille paaliikennevaylien varsille sekd keskustatoimintojen alueille.  Uusia
elinkeinotoiminnoille osoitettuja alueita on Histan suunnalla Turunvdylan varressa. Tyopaikkoja voi
sijoittua lisaksi asuinalueille.


https://www.espoo.fi/fi-FI/Asuminen_ja_ymparisto/Kaavoitus/Yleiskaava/Vireilla_olevat_yleiskaavat/Espoon_pohjois_ja_keskiosien_yleiskaava/Kaavaluonnos
https://www.espoo.fi/fi-FI/Asuminen_ja_ymparisto/Kaavoitus/Yleiskaava/Vireilla_olevat_yleiskaavat/Espoon_pohjois_ja_keskiosien_yleiskaava/Kaavaluonnos
https://www.espoo.fi/fi-FI/Asuminen_ja_ymparisto/Kaavoitus/Yleiskaava/Vireilla_olevat_yleiskaavat/Espoon_pohjois_ja_keskiosien_yleiskaava/Kaavaluonnos
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Yleiskaava-alueen ajoneuvoliikenteen verkon tdydentamistarve liittyy uusien asuinalueiden maankayton
kytkemiseen nykyiseen liikenneverkkoon. Uusia maantie- tai paakatuyhteyksia ei tarvita, mutta olemassa
olevaa lilkenneverkkoa tulee kuitenkin kehittaa. Tehokkaampia maankayton alueita palvellaan
tavoitetilanteessa junilla, pikaraitioteilla ja runkobusseilla.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.5.2018 § 9

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle annettavaksi seuraava lausunto Espoon pohjois- ja keskiosien
yleiskaavasta:

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava on tervetullut paivitys alueen kaavatilanteen ajantasaistamiseksi
nykyisen maankaytto- ja rakennuslain vaatimusten mukaiseksi.

Espoo ja Vantaa ovat aktiivisesti mukana Helsingin seudun suunnitteluyhteisty6ssa, missa parhaillaan
laaditaan maankaytén, asumisen ja liikenteen MAL2019-suunnitelmaa. MAL-visiona on mm. kehittda
seudusta yhtenaisesti toimiva metropolialue, jonka yhdyskuntarakenne on toiminnoiltaan monipuolinen
ja ekotehokas. Tatd seudullista ndkokulmaa tulisi laajentaa Espoon pohjois- ja keskiosien
yleiskaavaluonnoksessa ja sen vaikutusten arvioinneissa. Uusien, vaikkakin tiiviiden, alueiden avaaminen
vaikuttaa seudullisesti niin yhdyskuntatalouteen kuin myds kasvihuonekaasupaastoihin, joista
Espoollakin on kunnianhimoiset tavoitteet.

Vantaa on kaynnistanyt koko kaupungin yleiskaavan laadinnan. Tavoitteena on saada yleiskaavaluonnos
valmiiksi vuoden 2018 loppuun mennessa. Espoon ja Vantaan rajaseutujen maankayton
vhteensovittamiseen on siten hyva yhteistyén mahdollisuus. Vantaalla yleiskaavassa yhtena pohdittavana
kysymyksend on joukkoliikenteen runkoyhteydet ja niihin tukeutuva kaupunkirakenne. Tama teema
kytkee yhteen Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan Kalajarven joukkoliikennekdytavan seka lantisen
Vantaan maankayttokysymykset.

Yleiskaavassa on esitetty joukkoliikenneyhteydet uusilta alueilta Pohjois-Espoosta ainoastaan Espoon
muihin osiin, eikd yhteystarpeita taltd alueelta Vantaalle tai Helsinkiin ole huomioitu. Aviapolis-alue ja
lentoasema muodostavat yhden seudun tarkeimmista tyopaikka-alueista, ja yhteyksia tahan suuntaan ei
ole esitetty yleiskaavassa lainkaan. Selostuksessa todetaan matka-ajan Kalajarveltd Leppavaaraan olevan
runkobussilla 45 minuuttia, joka ei ole realistinen liityntdyhteys Vantaan suuntaan. Vahvat yhteydet
Keharadalle tulee hoitaa muilla tavoin. Yhteyksien puuttuminen johtaa Vihdintien ja Keha lll:n kasvaviin
lilkennemaariin ja toimivuuden vaarantumiseen, seka liityntapysakoinnin paineen kasvuun Keharadan
asemilla valilla Vantaankoski-Myyrmaki. Liityntdpysakointialueet ovat jo nyt kaytdssa koko
kapasiteetiltaan. Vantaan yleiskaavassa on varaus Tikkurilantien jatkeelle, mutta sen
toteutumismahdollisuudet ovat heikot. Tie olisi tunneleiden takia kallis, eikd sen varrelle voida osoittaa
riittdvaa maankayttda tarkeiden luontoalueiden vuoksi. Tama yhteys ei siis ratkaise Vihdintien ja Keha
[ll:n mahdollisia toimivuusongelmia.

Kalajarven joukkoliikennekaytavan on katsottu kasvavan 20 000 asukkaalla vuoteen 2050 mennessa.
Yhteys Kalajarveltd Leppavaaraan toimii alueen joukkoliikenteen runkoyhteytena. Kalajarven ja
Viiskorven A1l-alueiden kehittdmisen tulee olla hyvin maltillista ennen kuin tehokkaat
joukkoliikenneyhteydet eli raitiotie tai bussirunkolinja toteutuvat. Muussa tapauksessa alueet
muodostuvat henkildautoliikenteeseen tukeutuviksi. A2-alueiden osalta selostuksessa todetaan, etti
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kehittdminen voidaan aloittaa ennen kuin runkoyhteyttd on olemassa, jopa voimakkaimmin muuttuvien
alueiden osalta Kalajarvella ja Niipperintien varrella. Vahvat joukkoliikenneyhteydet tulee varmistaa
ennen kuin alueiden kehittiminen aloitetaan.

Yleiskaavan maankadytté Kalajarven suuntaan ei tue raitiotietd jonka vuorovali olisi viisi minuuttia.
Lilkenne-ennusteita tulee tehda realistisemmalla 10, 15 tai jopa 20 minuutin vuorovalilla, jotta ndhdaan
kuinka paljon tama vaikuttaa esimerkiksi Vihdintien liikennemaariin. Vahvojen joukkoliikenneyhteyksien
kehittaminen Jorvin sairaala-alueelle on kannatettavaa.

Yhdyskuntarakenteen hallinnan vuoksi A2-alueiden kaavamaarayksissa tulisi ottaa vahvemmin kantaa
alueen talotyyppiin. Nyt maardys mahdollistaa milla tahansa tehokkuudella toteutuvaa rakentamista
ymparoivasta rakenteesta riippumatta myods yhdyskuntarakenteen reuna-alueille, joilla joukkoliikenteen
kaytto ei ole todennakoisin lilkkkumismuoto. Alueet olisi jarkevinta toteuttaa pientalovaltaisina silloin, kun
ne sijaitsevat kaukana muusta yhdyskuntarakenteesta ja hyvasta joukkoliikenteen palvelutasosta (A3).

Juvanmalmin teollisuusalue rajoittuu Vantaan puolella kahteen luonnonsuojelualueeseen. Juvanmalmin
jatkokehittamisessa tulisi ottaa ndma luontoarvot huomioon ja mahdollisesti jattda teollisuustoiminnan
ja suojelualueiden valiin suojavybhyketta.

Yleiskaavaluonnoksessa on huomioitu hyvin ekologinen verkosto tarkedna osana kaava-alueen vihreda
infrastruktuuria. Kaavan vyleismaarayksillda velvoitetaan huomioimaan luonnon monimuotoisuus,
virtavesien ja viherverkoston jatkuvuus ja ekologinen toimivuus koko alueella. Ekologiset yhteydet
-kaavamerkinnoéilla sekd ekologisen yhteyden kehittamistarve -merkinngilla tarkennetaan ekologisen
verkoston rakennetta. Tama edistda ja tukee paikallista ja seudullista suojelualueiden ja muiden luonnon
monimuotoisuuden kannalta tarkeiden alueiden kytkeytyneisyytta toisiinsa ja nostaa esille kaupunkien
valisia tarpeellisia yhteistyokohteita seudullisen viherverkoston toimivuuden kehittamiseksi.

Kaava-alueen luontoarvojen verkostossa on tunnistettu tarkeimmat maakunnalliset ja paikalliset
ekologiset yhteydet Vantaan Iluontoalueille. Viisi seudullisesti tarkeda ekologista runkoyhteytta
mahdollistaa Espoon ja Vantaan raja-alueilla sijaitsevien suojelualueiden ja laajempien maakunnallisesti
tarkeiden viheralueiden kytkeytyneisyytta toisiinsa. On my6s hyva, ettd kaavaselostuksessa ekologisten
vhteyksien rungolle on maaritetty ohjeelliset vahimmaisleveyssuositukset, jotka ovat taajama-alueiden
ulkopuolella ensisijaisesti vahintdan 500 metria ja taajama-alueen reunoilla ensisijaisesti vahintaan 300
metrid. Kaavakartassa Espoon ja Vantaan viliset runkoyhteydet sijoittuvat hyvin myds Uudenmaan
ekologisten verkostojen ja yhteyksien tutkimuksessa tunnistetuille seututason tarkeille ekologiselle
yhteysalueille (Zonation-analyysit 2018).

Vantaan ja Espoon kannattaa jatkaa yhteisty6td seututason ekologisen verkoston ja yhteyksien
toimivuuden kehittamiseksi ja turvaamiseksi.

Vantaan ja Espoon kuntarajat ylittdvaa kaavayhteistyd on ollut sujuvaa ja sitd on hyva jatkaa tasta
eteenpain.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.
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Piirustus n:0 7100, piivétty 29.11.2017, muuteitu 12.3.2018

ESPOO

ESPOON POHIJQOIS- JA
KESKIOSIEN YLEISKAAVA

Strateginen yleiskaava

Miitakaava 1:30 000
0 500m 2km

H:_:J

YLEISKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Yleiskaava on laadittu maankéyttd- ja rakennuslain
tarkoittamana oikeusvaikutteisena yleiskaavana.
Yleiskaavakarttaa, kaavaméddréyksid ja kaavakartan
liitekarttoja téydentéé yleiskaavan selostus ja sen liitteet.

Kaavakartiaa téydentéd kuusi litekarttaa, joissa osassa on
oikeusvaikutteisia merkintdjd ja médrdyksic. *

1. Liikenne 2050

2. Luontoarvojen verkosto 2050 *

3. Virkistysverkosto 2050

4. Kulttuuriympdristét 2050 *

5. Yhdyskuntatekninen huolto ja ympdéristéterveys 2050
6. Kestéivé vesien hallinta 2050

Yleiskaavassa on méérdysten liséiksi laadittu kehittémis-
suosituksia jatkosuunnitielun tueksi. Suosituksiin on
kirjattu toimenpiteitd, jotka tukevat yleiskaavan
tavoitteiden toteutumista.

Kaavakartia muodostuu 100 m x 100 m:n ruuduista,
joista muodostuvat alueet kuvaavat maankéytén
padkéaytétarkoitusta. Ruutuja tulee tarkastella
aluekokonaisuuksing, ei yksittdisiné ruutuing.,
Tarkemmat aluerajaukset ratkaistaan maankéytén
jatkosuunnittelussa, Padkéytdtarkoituksen ohella
alueet sisdltavat lisaksi, mikali siitd ei aiheudu haittaa

ddasialliselle kayttétarkoitukselle, virkistykseen,
iikenteeseen, yhdyskuntatekniseen huoltoon seké
palveluihin liittyvia aluevarauksia.

YLEISMAARAYKSET

Maankéytdn jatkosuunnittelussa tulee kiinnittéé erityisté
huomiota toimiviin |iikennelhteyksiin sekd alueen
saavutettavuuteen joukkoliikenteelld seké kévellen

ja pyoréillen.

Mconk&gfén jatkosuunnittelussa tulee turvata julkisten
alveluiden kehittéiminen ja palveluverkon toimivuuden
annalta térkedt alueet.

Suunnittelussa on sovitettava yhteen kaavassa osoitettu
maankdyttd ja maisema- jo kulttuuriympéristéarvot.

Ritning nr 7100, daterad 29.11.2017, éndrad 12.3.2018

ESBO

GENERALPLAN FOR NORRA
OCH MELLERSTA ESBO

Strategisk generalplan

Skala 1:30 000

BETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER
| GENERALPLANEN

Generalplanen har gjorts som en generalplan med
rattsverkningar enligt markanvéndnings- och bygglagen.
Plankartan, bestimmelserna och plankartans kartbilagor
kompletteras av generalplanens redogérelse och dess
bilagor.

Plankartan kompletteras av sex kartbiloglor. | en del av
dessa tinns beteckningar och bestémmelser med

réttsverkningar. *

1. Traftk 2050

2. Nétverket av vérdefulla naturomr&den 2050 *

3. Rekreationsnétverket 2050

4. Kulturmilijger 2050 *

5. Samhiéillsteknisk férsérining och miljd- och
héilsoskydd 2050

6. Héllbar hantering av vattendragen 2050

| generalplanen finns férutom bestémmelser ocksé
reiommendcﬁoner som stod fér den fortsatta
planeringen. | rekommendationerna ingér &tgérder som
stéder mélen fér generalplanen.

Plankartans minsta enheter &r rutor som representerar
100 meter génger 100 meter. Dessa rutor bildar
omrdden, vars beteckning anger det huvudsakliga
markanvéndningséndamélet. Rutoma ska ses som delar
av ett omrdde, inte som enskilda rutor. De noggrannare
gréinsemna bestdms vid den fortsatto markanvéndnings-

laneringen. Utéver det huvudsakliga éndamélet
%rekommer sekundéra reserveringar som inte f&r vara
till f6rféng fér det huvudsakliga anvéindningséindamélet.
Dessa reserveringar géiller rekreation, trafik,
samhdllsteknisk férsérining och tjcinster.

ALLMANNA BESTAMMELSER

Vid den fortsatta morkcnvﬁndnings‘.ploneringen ska
stirskild uppmérksamhet égnas &t fungerande
trafikférbindelser och omré&dets ndbarhet med
kollektivtrafik samt fill fots och pé cykel.

Vid den fortsatta markanvéndningsplaneringen ska en
utveckling av allménna tjéinster och omrdden som &r
viktiga fér servicendtets funktion tryggas.

Vid planeringen ska generalplanens markanvéindning
samt vérdefulla landskap och kulturmiljder samordnas.
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Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittévét
kulttuuriympéristot on otettava oikeusvaikutteisina
huomioon Kulttuuriympadristét -liitekartalta 4.

Liséiksi maankdytén jatkosuunnittelussa ja muissa toimen-
piteissé on otettava huomioon muinaismuistolain nojalla
suojellut kiintedit muinaisjéanndkset seké paikallisten
maisema- ja kulttuuriympdristéalueiden erityispiirteet.

Viheralueverkoston ja virtavesien jatkuvuus seka
ekologinen ja virkistyksellinen toimivuus tulee turvata.
Viheralueita tulee sdilyttdé yhtendising
aluekokonaisuuksina.

Virkistyspalveluita tulee kehittaé hyvin saavutettavana
verkostona.

Suunnittelussa tulee edistdé rantojen yleistd virkistys-
kdyttod ja saavutettavuutta. Asemakaavoissa
rakentamattomat rannat on varattava yleiseen
virkistyskaytosn.

Luonnon monimuotoisuuden ja luonnonsuojelun
kannalta arvokkaat alueet tulee ottaa huomioon
maankdytén jatkosuunnittelussa ja turvata arvojen
sdilyminen. Natura 2000 -alueet ja luonnonsuojelu-
alueet tulee oftaa oikeusvaikutteisina huomioon
Luontoarvojen verkosto -liitekartalta 2.

Alueiden tuottamat ekosysteemipalvelut tulee tunnistaa
maanké&ytdn jatkosuunnittelussa. Keskeiset ekosysteemi-
palvelut tulee turvata kaupunkirakenteessa.

Pilaantuneet maat ja happamien sulfaattimaiden
esiintymét tulee tunnistaa ja ottaa huomioon
maankdytén jatkosuunnittelussa.

Alueella tulee suunnitelmallisesti kierréttad ja hyédyntéd
rakentamisessa muodostuvia massoja.

Pohjavesialueilla tapahtuva rakentaminen on
suunniteltava ja toteutettava kokonaisuutena niin, ettei
se heikennd pohjaveden laatua tai véhennd pohjaveden
antoisuutta.

Tulvavaara ja -riskit on ofettava huomioon maankéytén
jatkosuunnittelussa. Jérvien ranta-alueilla ja jokien
varsilla on selvitettdva tulvakorkeudet.

Riittévat aluevaraukset hulevesien luonnonmukaiseen
hallintaan on ofettava huomioon maankéytén
jatkosuunnittelussa. Hulevesien hallinnan jatkosuunnittelu
tulee tehdd valuma-alueldhtéisesti ottaen Ihuomioon
vesistdjen erityispiirteet.

Maankéytén jatkosuunnittelussa tulee edistdd vusiutuvien
energianldhteiden kéytdd ja vusiutuvan energian
tuotantomahdollisuuksia.

Mikali yleiskaavan voimaantullessa kiinteistélla on
asuin- tai lomarakennus, se sdilyttda rakennusoikeutensa
ja se voidaan korvata uudella.

Keskustatoimintojen alue
Alueelle saa osoittaa keskustaan soveltuvaa hallinto-,

toimisto-, palvelu- ja liiketiloja sekd asumista. Aluetta
kehitetédn toiminnallisesti sekoittuneena ympéristéddn
tehokkaampana alueena. Alueelta tulee olla hyvét
kavely- ja pyérdily-yhteydet lghiviheralueille ja
loajemmille viheralueille. Alueelle tulee toteuttaa
riittavat lahivirkistysalueet ja laadukkaat virkistysyhteydet
laajemmille viheralueille. E] 8)

Paikalliskeskus

Kohdemerkinnén alueelle saa osoittaa keskustaan

soveltuvaa hallinto-, toimisto-, palvelu- ja liiketiloja
sekd asumista. Keskuksen kaupallisen mitoituksen

l&htékohtana tulee olla paikallinen kysynté.

Alueen suunnittelussa kiinnitetédn huomiota toimiviin
liikenneyhteyksiin sekd alueen saavutettavuuteen
joukkoliikenteelld sekd kavellen ja pyérdillen.

De kulturmilier av riksintresse och regionalt intresse som
visas p& bilagekartan nr 4 Kulturmilider har
réttsverkningar i generalplanen och ska beaktas.

Vid den fortsatta markanvéndningsplaneringen och
andra &tgérder ska hdnsyn tas till fasta fom?('jmnin ar
som dr fredade enligt fornminneslagen och fill sérdrag
i lokala landskaps- och kulturmiljsomréden.

Grénomrédenas och vattendragens fortbesténd liksom
deras funktion f6r ekologin och rekreationen ska tryggas.
Grénomrdden ska bibehallas som enhetliga
omrédeshelheter.

Rekreationstjdnster ska utvecklas i eft nétverk med god
né&barhet.

Vid planeringen ska anvéndning av stréinderna fér
allmén rekreation och deras n8barhet frémjas.

| detaljplanerna ska de obebyggda strénderna
reserveras for allman rekreation.

Omré&den som &r vardefulla fér naturens méngfald och
naturskyddet ska beaktas vid den fortsatta
markanvéndningsplaneringen och bevarandet av den
vérdefulla naturen ska tryggas. Natura 2000-omrédena
och naturskyddsomrédena som visas pé& bilagekartan
nr 2. Nétverket av vérdefulla naturomréden 2050

har réttsverkningar i generalplanen och ska beaktas.

Ekosystemtjcinsterna ska identifieras i den fortsatta
markanvéndningsplaneringen. De centrala
ekosystemtjcinsterna ska tryggas i stadsstrukturen.

Férorenad mark och sur sulfatjord ska identifieras och
beaktas vid den fortsatta markanvéndningsplaneringen.

P& omr&det ska schaktmassor som uppstér vid byggande
&tervinnas och nytfjas planméssigt.

Byggande pé& grundvattenomréden ska planeras och
genomféras som en helhet s& att det inte férsémrar
grundvattnets kvalitet eller minskar tillgdngen pd
grundvatten.

Oversvéimningshot ska beaktas vid den fortsatta
markanvandningsplaneringen. Vid sjdarnas och darnas
stréinder ska hégvattenst@ndet utredas.

Vid den fortsatta markanvéndningsplaneringen ska
tillréickliga omréden reserveras f&r naturenlig
dagvattenhantering. Dagvattenhanteringen ska
planeras per avrinningsomr&de med hénsyn fill
vattendragens sdrdrag.

Vid den fortsatta markanvéndningsplaneringen ska
anvéndning och produktion av férnybar energi frémias.

Om det finns bostads- eller fritidsbostadshus pé
fastigheterna nér generalplanen tréder i kraft, bevarar
byggnadsplatsen byggrétten fér dessa och de kan
ersdttas med nybyggnader.

Omréde f6r centrumfunktioner

P& omr&det fé&r férvaltnings-, kontors-, service- och
afférslokaler samt boende som passar i centrum anvisas.
Omré&det utvecklas med blandade funktioner och stérre
exploatering &n omgivningen. Omrédet ska ha goda
gdng- och cykelférbindelser till nérgréonomréden och
stérre grénomréden. | omrddet ska tillréckliga
nérrekreationsomrdden och hégklassiga friluftsvagar till
stérre gréonomrdden inrdttas. (19§)

Lokalcentrum

P& omré&det fé&r férvaltnings-, kontors-, service- och
afférslokaler samt boende som passar i centrum anvisas.
Lokalerna f&r handel ska dimensioneras utifrén den
lokala efterfrégan.

Vid planeringen av omrédet ska uppmérksamhet dgnas
fungerande trafikférbindelser och omrédets ndbarhet
med kollekfivtrafik samt till fots och pé& cykel.
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Asuntovaltainen alue A1l

Aluetta kehitetdén asumiselle sekd sité palveleville
toiminnoille ja l&hipalveluille sekd ymparistéhairisita
aiheuttamattomalle elinkeinotoiminnalle.

Aluetta kehitetdén kaupunkimaisen rakentamisen
alueena, joka tukeutuu kévelyyn ja pysrdilyyn seké
tehokkaaseen joukkoliikenteeseen. Alueelle tulee
toteuttaa riittévét |Ghivirkistysalueet ja laadukkaat
virkistysyhteydet laajemmille viheralueille. (18)

Asuntovaltainen alue A2

Aluetta kehitetéddn asumiselle seka sitd palveleville
toiminnoille ja Idhipalveluille seké ympdristéhairidita
aiheuttamattomalle elinkeinotoiminnalle. Aluetta kehi-
tetadn kavelyyn ja pyorailyyn seké joukkolikenteeseen
tukeutuvana monipuolisena asumisen alueena. Alueelle
tulee toteuttaa riittévét lahivirkistysalueet ja laadukkaat
virkistysyhteydet laajemmille viheralueille. (18)

Asuntovaltainen alue A3

Aluetta kehitetéddn asumiselle seka sité palveleville
toiminnoille ja Iahipalveluille seké ympdristéhairisita
aiheuttamattomalle elinkeinotoiminnalle. Aluetta
kehitetéén padasiassa pientalovaltaisena asuinalueena
huomioiden alueen nykyinen rakenne. Alueelle tulee
toteuttaa riittévat lGhivirkistysalueet ja laadukkaat
virkistysyhteydet laajemmille viheralueille. (18)

Kylaalue

Alueella sallitaan olemassa olevaan rakennuskantaan
ja kylamiljedseen soveltuva rakentaminen. Alueella
sallitaan kyl&d ja sitd ympdrsdivad asutusta palvelevien
sekd ymparistédn soveltuvien tydtilojen rakentaminen.

Asumisen (A2) ja virkistyksen sekoittunut alue
Aluetta kehitetdén asumisen sekd virkistyskéyton ja
ekologisten yhteyksien lghtskohdista. Korttelikohtainen
padkayttstarkoitus ratkaistaan asemakaavassa.

Asuntorakentamista on mahdollista osoittaa alueelle
nykyisten toimintojen vaistyttyd. (18)

Loma-asuntoalue
Alue varataan loma-asunnoille.

Palvelujen ja hallinnon alue
Aluetta kehitetédn merkittévéné sairaala-alueena. (18)

Virkistys-, matkailu- ja vapaa-ajan palveluiden alue
Alue varataan virkistyskéyttéon sekd loma- ja
matkailutoimintaan. Alueelle voidaan sijoittaa
padkdyttatarkoitusta palvelevia rokennuL

Elinkeinoeldmén alue

Aluetta kehitetéén monipuolisten tydpaikkatoimintojen
sekd ympdristéhairisitd aiheuttamattoman
tuotantotoiminnan alueena. Korttelikohtainen
padkédyttatarkoitus ratkaistaan asemakaavassa.

Alueelle voidaan sijoittaa yritystoiminnan liséksi palveluja
ja hallintoa sekd sellaisia yhdyskuntateknisen huollon
toimintoja, joista ei aiheudu ympdristéhdiriditd.

Alueen suunnittelussa kiinnitetédn huomiota toimiviin
liikenneyhteyksiin sekd alueen saavutettavuuteen
joukkoliikenteelld sekd kavellen ja pydrdaillen. (18§)

Elinkeinoelémén ja asumisen alue

Aluetta kehitetéan yritysten, tydpaikkojen ja asumisen
alueena. Korﬂelikorﬂoinen p('j('jEdyﬂéforkoiTus ratkaistaan
asemakaavassa.

sia ja rakenteita.

Bostadsdominerat omréde A1l

Omré&det utvecklas fér boende och funktioner som
stéder defta samt f6r nértjcinster och fér nérings-
verksamhet som inte stér miljon. Omré&det utvecklas
som ett omr&det fér urbant byggande som stéder sig
pd& gdéng, cykling och en effektiv kollektivtrafik.

| omrédet ska tillrackliga nérrekreationsomréden
och hégklassiga friluftsviigar till stérre grénomréden
inrattas. (18)

Bostadsdominerat omréde A2

Omré&det utvecklas fér boende och funktioner som
stéder detta samt f6r nartjéinster och 6r nérings-
verksamhet som inte stér milion. Omrédet utvecklas
som ett mé&ngsidigt omré&de #ér boende som stéder sig
pé géng, cykgiing och kollektivtrafik. | omradet ska
tillréckliga nérrekreationsomréden och hégklassiga
friluftsvagar till stérre grénomrdden inréttas. (18)

Bostadsdominerat omréde A3

Omrédet utvecklas fér boende och funktioner som
stéder detta samt fér nartjéinster och f6r nérings-
verksamhet som inte stér miljon. Omrédet utvecklas

i huvudsak som ett sméhusdominerat bostadsomréde
med beaktande av omrddets nuvarande struktur.

| omrédet ska tillréickliga nérrekreationsomraden

och hégklassiga friluftsvagar till stérre grénomréden
inrgttas. (18§)

Byomréde

P& omradet tilléts ny bebyggelse som passar ihop med
det befintliga byggnadsbesténdet och bymiljén.

P& omradet tilléts byggande av arbetslokaler som
tjdnar byn och bebyggelsen runt denna och som
passar in i omgivningen.

Blandat omréde fér boende (A2) och rekreation
Omrédet utvecklas utifréin boendets samt rekreationens
och de ekologiska korridorernas utgdngspunkter.

Det huvudsakliga anvandningséndamalet per kvarter
bestédms i detfaljplanen.

Omré&det kan reserveras fér ny bostadsbebyggelse

nér de nuvarande funktionerna viker undan. (18)

Fritidsbostadsomréde
Omréddet reserveras for fritidsbostader.

Omréde fér service och férvaltning
Omré&det utvecklas som ett betydande sjukhusomréde.(18)

Omréde fér rekreations-, turism- och fritidstjénster
Omrddet reserveras fér rekreation samt semester- och
turismverksamhet. | omrédet f&r byggnader och
konstruktioner som betjdnar omrédets huvudsakliga
anvéndningséindamadl placeras. (18)

Omréde fér néringsverksamhet

Omrédet utvecklas som eft mé&ngsidigt omr&de fér
arbetsplatsfunktioner och f6r produktionsverksamhet som
inte stér milidn. Det huvudsakliga anvéndnings-
dndamélet per kvarter bestéms i detaljplanen.

| omr&det far férutom féretagsverksamhet ocksé fikdnsfer
och férvaltning samt funktioner f&r samhéllsteknis
férsérining som inte stér milidn placeras.

Vid planeringen av omrédet ska uppmdarksamhet égnas
fungerande trafikférbindelser och omré&dets nébarhet
med kollektivirafik samt till fots och pé cykel. (1§)

Omréde fér néringsverksamhet och boende
Omrédet utvecklas som eft omréde fér féretag, arbets-
platser och boende. Det huvudsakliga anvéndnings-
dndamélet per kvarter bestéms i detaljplanen.
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Alueelle voidaan sijoittaa yritystoiminnan liséksi palveluja
ja hallintoa seké sellaisia yhdyskuntateknisen huollon
toimintoja ja tuotantotoimintaa, joista ei aiheudu
ympdristéhairidita.

Alueelle tulee toteuttaa riittavat lahivirkistysalueet ja
laadukkaat virkistysyhteydet laajemmille viheralueille.

(18)

Elinkeinoeléman ja teollisuuden alue

Aluetta kehitetddn yritysten ja tydpaikkojen alueena.
Alueelle voidaan sijoittaa ympdristshairisité aiheuttavaa
teollisuus-, varastointi- ja yhdyskuntateknisen huollon
toimintaa sekd& muuta tilaa vaativaa tyépaikkatoimintaa.

(18)

Yhdyskuntateknisen huollon alue
Aluetta kehitetdén yhdyskuntateknisté huoltoa varten.

Ammassuo: Alue on tarkoitettu ensisijaisesti jétteen-
kasittelyn, kiertotalouden ja energiatuotannon alueeksi.

(18)

Erityisalue
Lahnus: Ampumarata-alue.

Kulmakorpi: Alue on tarkoitettu maa-ainestoiminnalle,
yhdyskuntatekniselle huollolle, moottori- ja muille
urheilutoiminnoille seka virkistykselle.

Ympdristévaikutuksia on lievennettévé teknisin
ratkaisuin tai osoittamalla riittévét suoja-alueet. (18§)

Hautausmaa-alue

Aluetta kehitetddn hautausmaakéayttdsn. Alueella
sallitaan toiminnan edellyttdmien kirkollisten
rakennusten ja hautausmaan kéyttéd palvelevien
rakennusten rakentaminen. (19§)

Maa- ja metsétalousalue
Alue varataan maa- ja metsétalouskayttddn sekd
muille maaseutuelinkeinoille.

Alueella sallitaan maa- ja metsétaloutta palvelevien
asuntojen sekd tuotanto- ja taloustilojen rakentaminen.
Rakentamisen on sijainniltaan liityttévé olemassa olevan
asutuksen, tilakeskuksen ja tiestdn Iéheisyyteen siten, ettd
ranta-alueet ja pellot séilyvét vapaina rolen’romisel’ra.

Alueella sallitaan yleisté virkistys- ja
ulkoilutoimintaa palveleva rakentaminen.

Avoin maisematila
Merkinnéllé osoitetaan maisemallisesti arvokkaat
avoimet maisematilat ja niiden reunametscit.

Tarkeat viheryhteydet ja niiden ekologinen
toimivuus tulee turvata.

Alueella sallitaan maataloutta ja virkistystd palveleva
rakentaminen. Rakentamisen on sijainniltaan liityttévé
olemassa olevan asutuksen, tilakeskuksen ja tiestén
lGheisyyteen siten, ettd ranta-alueet ja pellot sédilyvat
vapaina rakentamiselta. Rakentaminen on

sovitettava arvokkaaseen maisemakuvaan.

Maisemaa muuttava maanrakennusty®, puiden
kaataminen tai muu ndihin verrattavissa oleva
toimenpide on luvanvaraista siten kuin MRL 128 §:ssé
on saddetty.

Virkistysalue

Alue on varattu yleiseen virkistystoimintaan ja ulkoiluun.

Alueella sallitaan yleistd virkistys- ja ulkoilutoimintaa
alveleva rakentaminen sekd maa- ja metsdtalouden

Eorioiﬂominen.

Alueella on maisemaa muuttava maanrakennustyd,
puiden kaataminen tai muu néihin verrattavissa oleva
toimenpide luvanvaraista siten kuin MRL 128 §:ssé on
sdddetty.

| omr&det f&r férutom féretagsverksamhet ocksé tjcinster
och férvaltning samt funktioner fér somhdllsfeknisL
férsérining och produktionsverksamhet som inte stér
miljén placeras.

| omré&det ska tillréickliga nérrekreationsomréden och
hé%klossigo friluftsvéigar till stérre gronomréden inréttas.

(18

Omrade fér naringsverksamhet och industri
Omré&det utvecklas som ett omrdde for féretag och
arbetsplatser. | omrédet f&r industriell verksamhet,
lagerverksamhet och verksamhet som hér till
samhadllsteknisk f&rsérining samt annan skrymmande
arbetsplatsverksamhet som inte stér miljén placeras. (18§)

Omréde f6r samhadllsteknisk f6rsérining
Omré&det utvecklas fér samhallsteknisk férsérining.

Karingmossen: Omr&det ér i férsta hand avsett fér av-
fallshantering, kretsloppsekonomi och energiproduktion.

(18)

Specialomréde
Lahnus: Omrade for skjutbana.

Vinkelkérr: Omrédet ér avsett fér hantering av
schaktmassor, samhdillsteknisk férsérining, motorsport
och annan sport samt rekreation.

Verkningarna pdmiljén ska lindras med tekniska
|6sningar eller anvisning av tillréckliga skyddszoner. (18§)

Omrade fér begravningsplats

Omrédet utvecklas fér anvéndning som begravnings-
plats. | omr&det till&ts sédana nya byggnader fér kyrklig
verksamhet och begravningsplatsen som verksamheten

kréver. (18)

Jord- och skogsbruksomréde
Omré&det reserveras for jord- och skogsbruk och fér
andra landsbygdsnéringar

| omrédet tilléts nya bostads-, produktions- och
ekonomibyggnader som tjcéinar jord- och skogsbruket.
De nya byggnaderna ska placeras i nérheten av en
befintlig bebyggelse, ett gérdscentrum eller en vég

s& att stréinderna och &krarna férblir obebyggda.

| omrédet fill&ts nya byggnader fér allmén rekreation
och friluftsliv.

Oppet landskapsrum
Med beteckningen anvisas &ppna landskapsrum med
véardefullt landskap och randskogen kring dessa.

Viktiga ekologiska korridorer och deras ekologiska
funktion ska sékras.

| omré&det fill&ts jordbruk och nya byggnader fér
rekreation. De nya byggnaderna ska placeras i nérheten
av en befintlig bebyggelse, ett grdscentrum eller en vdg
s& att strénderna och &krarna férblir obebyggda.
Byggnaderna ska passas in i den vérdefulla
landskapsbilden.

Jordbyggnad, avverkning eller dylik tgérd som
féréndrar landskapet f8r inte vidtas utan tillsténd fér
milidatgdrder enligt 128 § i markanvandnings- och
bygglagen.

Rekreationsomrade

Omré&det reserveras fér allmén rekreation och friluftsliv.
| omré&det fill&ts nya byggnader fér allmén rekreation
och friluftsliv samt idkande av jord- och skogsbruk.

Jordbyggnad, avverkning eller dylika &tgérder som
féréindrar landskapet f8r inte vidtas utan tillst&nd fér
milid&tgarder enligt 128 § i markanvandnings- och
bygglagen.
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Luonnonsuoijelualue

Ominaisuusmerkinndllé osoitetaan luonnonsuojelulain
nojalla tai muutoin suojeltu tai suojeltava alue. Alueella
ei saa svorittaa sellaisia toimenpiteitd, jotka saattavat
vaarantaa alueen suojeluarvoja. Perustettavan
luonnonsuojelualueen tarkempi rajaus ja suojelun
perusteet madritelléan alueen rajaus- tai
perustamisp&dtodkselld. Maisemaa muuttava
maanrakennustyd, puiden kaataminen tai muu néihin
verrattavissa oleva toimenpide on luvanvaraista siten

kuin MRL 128 §:ssd on s&ddetty.

Natura 2000 -alue

Ominaisuusmerkinnéllé on osoitettu valtioneuvoston
pddtéksen mukaiset Natura 2000 -verkostoon kuuluvat
alueet. Alueiden suojeluarvojen huomioon ottamisesta
on sa&detty luonnonsuojelulain 64, 65 ja 66 §:ssé.

SuoLelun perusteena olevia luontoarvoja ei saa
merkittavasti heikentéd.

Vesialue

Alueella on maisemaa muuttava kaivamis-, téyttémis-,
ruoppaus- tai muu néihin verrattavissa oleva toimenpide
luvanvaraista siten kuin MRL 128 §:ssd on saddetty.

Espoonjokilaakson vyéhyke
Keﬁiﬁdmisperioofeme‘xmndlld on osoitettu jokilaakso,
jolla on erityisié maisema-, historia-, kaupunkikuva-,
|uonfo- ja virkistysarvoja. Aluetta tulee kehittéa
katkeamattomana kokonaisuutena niin,

etté ekologinen toimivuus ja muut erityisarvot
turvataan ja virkistyskéyttd edellytykset paranevat.

Voimajohto 400 kV

Viheryhteystarve
Yhteys palvelee virkistys- ja ekologisena yhteytend.

Suunnittelussa tulee turvata viheryhteyksien jatkuvuus,
kytkeytyvyys viheralueverkostoon [a riittévé leveys
tiivistyvéissaé kaupunkirakenteessa.

Yhteys sitova, sijainti ohjeellinen.

Ekologisten yhteyksien runko

Ekologisten yhteyksien runko koostuu yhteyksistd, joilla
on seudullista merkitystd. Yhteyksien runko kytkee
kaava-alueen laajemmat viheralueet Nuuksioon,
Espoon keskuspuistoon, sekéd naapurikuntien seudul-
liseen viheralueverkostoon. Merkinté téydent&d
viheryhteystarve- ja Espoonjokilaakson vydhyke-
merkinndllé osoitettuja yhteyksid.

Yhteyden sijainti on ohjeellinen ja tarkentuu
maankdytén jatkosuunnittelussa.

Taydentdvat ekologiset yhteydet

Ekologisten yhteyksien runﬁoo taydentavat yhteydet, joilla
on merkitystd lajien paikallisina kulkuyhteyksing. Ne
sijoiftuvat kaupunkirakenteen sisdisiin viherkéytéviin,
laajojen avointen maisematilojen peltometsdmosaiikkiin
ja muille viheralueille.

Veden virtausreitti ja ekologinen yhteys
Merkinnélla on tunnistettu virtavesid, jotka ovat veden
virtausreittejd ja toimivat ekologisina yhteyksing. Niillg
voi olla kalataloudellista merkitysté& ja niihin voi siséltyd
arvokkaita virtavesikohteita. Virtavedet toimivat
:<u|kﬁreiﬂeind etenkin vesiympdristdistd riippuvaisille
ajeille.

Naturskyddsomréade

Med en beteckning fér en egenskap anvisas de omréden
som fridlysts eller ska fridlysas med stéd av
naturv@rdslagen eller i dvrigt. | omrédet tilléts inte
&tgérder som kan dventyra naturens skyddsvérde. Den
noggrannare avgrénsningen och grunc}Ierno for
fridlysningen av et nytt naturskyddsomréde anges i
beslutet om avgrédnsning och grundande av omrédet i
fréga. Jordbyggnad, avverkning eller dylik &tgard som
férandrar landskapet f8r inte vidtas utan tillst&nd fér
miljd&tgdrder enligt 128 § i markanvéndnings- och
bygglagen.

Natura 2000 -omréde
Med en beteckning f6r en egenskap anvisas de av
statsr@det fastslagna Natura 2000 -omrédena.

Bestémmelser om beaktande av omrédenas naturvérde
finns i 64, 65 och 66 § i naturvérdslagen.

De naturvérden som ligger till grund fér skydd av
omrddet f8r inte markbart férsvagas.

Vattenomrade

Grévning, jordfyllnad, muddring eller dylika &tgérder
som fér('jn(Jror landskapet fér infe vidtas utan fillsténd
for milioétgérder enligt 128 § i markanvéndnings-
och bygglagen.

Esbodns dal bélte

Adalen har en beteckning f6r en utvecklingsprincip.
Adalen har sérskilda v'drgen med avseende pé& landskap,
historia, stadsbild, natur och rekreation. Omrédet ska
utvecklas som en obruten helhet s& aft de ekologiska
funktionerna och andra sarskilda vérden tryggas och
férutsattningarna fér rekreation férbéttras.

Kraftledning 400 kV

Behov av grénférbindelse
Forbindelsen tiénar friluftslivet och som ekologisk
korridor.

Vid planeringen ska naturférbindelsernas kontinuitet,
koppling till nétverket av grénomréden och tillréckliga
bredd i den t&tnande stadsstrukturen tryggas.

Férbindelsen ér bindande, placeringen ér ungeférlig.

Stommen av ekologiska korridorer

Stommen av de ekologiska korridorerna bestér av
forbindelser som é&r av regional betydelse. Korridorerna
kopplar samman de stérsta grénomrédena i planomrédet
med Noux, Centralparken i Esbo samt med
grannkommunernas regionala nétverk av grénomréden.
Korridorerna kompletterar férbindelserna som har
markerats med beteckningarna Behov av grén férbindelse
och Esboédns dal.

Korridorens placering &r ungeférlig. Den
preciseras i den fortsatta markanvandningsplaneringen.

Kompletterande ekologisk korridor

Stommen av ekologiska korridorer kompletteras av
korridorer som har betydelse som lokala férbindelseleder
for olika arter. De ér beléigna i gréna korridorer inne i
stadsstrukturen, i en mosaik av &krar och skogar i stora
dppna landskapsrum och i andra grénomréden.

Vattendrag och ekologisk korridor

Med beteckningen identifieras vattendrag som fungerar
som ekologiska korridorer. De kan vara av betydelse fér
fiskeringringen och innehélla vérdefulla vattendragsobijekt.
Vattendragen fungerar som férbindelseleder speciellt fér
arter som dr beroende av vattenmiljcer.
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Ekologisen yhteyden kehittémistarve

Ekologisen yhteyden kehittémistarpeet ovat ekologisten

yhteyksien osia, joiden toimivuutta tulee kehittad

suunnittelussa ja alueen toteutuksessa alueella esiintyvan

lajiston ndkskulmasta. Kehittémistarpeet sijoittuvat

kohtiin, joissa seudullinen ekologinen yhteys ristedd

liikennevéylan tai laajemman avonaisen alueen kanssa.

Kehittdmistoimenpiteet ovat riippuvaisia paikallisista

olosuhteista ja vaativat tarkempaa suunnittelua.

Yhteyksien parantaminen tulee toteuttaa

riittévéin aikaisessa vaiheessa, jotta korvaavat tai
arannettavat yhteydet ovat ehtineet

Eehiﬂy('j toimiviksi alueen maankédytén muuttuessa.

Raideliikenteeseen tukeutuva asemanseutu
Kehittdmisperiaatemerkinnallé osoitetaan raide-
liikenteeseen tukeutuvat aseman seudut. Aluetta
voidaan l&hted toteuttamaan sen jélkeen, kun
raidelikenneyhteydestd ja asemasta on tehty sitova
toteuttamispddtos.

Valtatie / kantatie
Pédkatu / alueellinen kokoojakatu / maantie

Pikaraitiotie
Joukkoliikenteen nopea yhteys, joka voidaan toteuttaa
bussiratkaisuna. Sijainti on ohjeellinen.

Rautatie asemineen
Sijainti on ohijeellinen.

Eritasoliittymé
Suuntaisliittyma

Pikaraitiotie- tai muu joukkoliikenteen runkoyhteys
Joukkoliikenteen nopea runkoyhteys, jonka toteutustapa
ratkaistaan tarkemmassa suunnittelussa.

Sijainti on ohjeellinen.

Baana
Pyérdliikenteen nopea runkoyhteys.
Sijainti on ohjeellinen.

50 m yleiskaava-alueen ulkopuolella oleva raja

Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

Utvecklingsbehov inom en ekologisk korridor
Utvecklingsbehoven inom en ekologisk korridor géller
delar av ge ekologiska korridorerna vars
funktionsduglighet bér utvecklas i planeringen och
byggandet av omrédet utgdende frén arterna i omrédet.
Utvecklingsbehov uppstér i omréden dér den ekologiska
korridoren korsar en trafikled eller ett stérre ppet
omréde. Utvecklingsétgdrderna ér beroende av de lokala
férhéllandena och kréver noggrannare planering.
Forbattringen av korridorerna ska genomféras i ett
tillréckligt tidigt skede s& att de ersattande korridorerna
eller degw‘érbdﬂrode korridorerna har hunnit bli fungerande
nér markanvéndningen i omré&det éndras

Stationsomréde som stéder sig pé spértrafik
Stationsomrédena som stéder sig pé spértrafik anvisas
med en beteckning f6r en utvecklingsprincip.
Genomférandet kan inledas genast néir eft bindande
beslut om spérirafikférbindelsen och stationen har fatftats.

Riksvdg / stamvég
Huvudgata / regional matargata / landsvég

Snabbspéarvé
Snabb kollektivtrafikférbindelse, som kan vara en
busslinje. Placeringen &r ungeférlig.

Jarnvdg med stationer
Placeringen &r ungefarlig.

Planskild anslutning
Ensidig anslutning

Snabbspérvdg eller annan snabb kollektivirafik-
férbindelse

Snabb kollektivtrafikférbindelse. Trafikslaget bestéms vid
den noggrannare planeringen. Placeringen &r ungeférlig.

Kvalitetscykelvag
Snabb cykelférbindelse.

Placeringen &r ungefarlig.
Linje 50 m utanfér planomradets gréns

Omrédet &r avsett att detaljplaneras.
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EsEoon kouFunkisuunniﬂelukeskus, yleiskaavayksikkd
Esbo stadsplaneringscentral, generalplaneenheten

Torsti Hokkanen
kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektdr

Téaten todistan, ettd yleiskaavakartta on Espoon kaupunginvaltuuston
poytdkirian  §:n kohdalla tekemdn péatéksen mukainen.

Hérmed intygar jag, att delgeneralplanekartan éverensstdmmer
med stadsfullméktiges i Esbo beslut under  §i protokollet.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa . .20
Godkénd i stadsfullméktige den . .20

Nahtavilla 30 § 3.4.-45.2018
b | Kh, muutettu 5.3.-12.3.2018
49002017 /a = Ksl (luonnos) Essi Lejno 29.11.2017-31.1.2018
Tavoitteet, Kh 30.11.2015
1060/2014 Tavoitteet, Ksl 28.10.2015
=g ] || Espoon kaupunkisuunnittelukeskus Alue Piir.nro
N | || Esbo stadsplaneringscentral 722300 7100
“ ‘g/‘& \‘\;‘/“ Yleiskaavayksikk('j Mittakaava Asianumero
N Generalplaneenheten 1:30 000 4900/10.02.02/2017
Nimi Piirtaja Paivays
Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava, luonnos | SJe 29.11.2017
. R Suunnittelija/Piirtéja Arkistotunnus
Kaavakartta- ja maaraykset (17 Ele 10 02
Lisatiedot

Kaavakarttaa ja -maarayksia taydentavat kaavakartan litekartat (6 kpl), osittain/kokonaan oikeusvaikutteisia.

Tasokoordinaattijarjestelma plankoordinatsystem ETRS-GK25FIN, korkeusjarjestelma hojdsystem N2000
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ESPOO Lausuntopyyntd 1(2)
ESBO

29.3.2018

VANTAAN KAUPUNKI - Kirjaamo
Saapunut: 29.3.2018
ODn:o VD/3055/00.04.03/2018

Jakelun mukaan

Lausuntopyynt6 ja kutsu lausunnonantajien tilaisuuteen,
Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavaluonnos

Espoon kaupunginhallitus on 12.3.2018 paattanyt Espoon pohjois- ja
keskiosien yleiskaavaluonnoksen nahtaville —maankayttd- ja
rakennusasetuksen 30 8:n perusteella. Kaava on julkisesti nahtavilla
3.4.-3.5.2018.

Paatospoytakirja on kaupungin internet-sivuilla osoitteessa:
http://espooprodfi.oncloudos.com/kokous/2018435023-11.PDF

Nahtaville asetettavan aineiston muodostavat kaavakartta,
kaavamerkinnat ja -maardykset, 6 kaavakartan liitekarttaa, sek&
kaavaselostus. Aineisto on kaupungin internet-sivuilla osoitteessa:
https://www.espoo.fi/fi-

FI/Asuminen_ja ymparisto/Kaavoitus/Yleiskaava/Vireilla_olevat ylei
skaavat/Espoon_pohjois ja_keskiosien yleiskaava/Kaavaluonnos

Sivuilla on my6s muuta yleiskaavaan liittyvaé aineistoa ja linkkeja.

Lausunnonantajien tilaisuus jarjestetdan Espoon keskuksessa
perjantaina 13.4.2018 klo 13.00-15.00 valtuustosalissa, os.
Espoonkatu 5.

Pyydamme lausuntoanne 31.5.2018 mennessa osoitteeseen
Espoon kaupungin kirjaamo PL 1, 02070 Espoon Kaupunki, tai
sahkopostilla kirjaamo@espoo.fi. Mikali lausuntoa ei maaréajassa
saada, tulkitaan tadmé siten, ettei lausunnonantajalla ole asian
johdosta huomautettavaa.

Essi Leino
Yleiskaavapaallikko

Lisétietoja:
Yleiskaavasuunnittelija
Seija Lonka

p. 043 825 5230
seija.lonka@espoo.fi

Essi Leino
Yleiskaavapaallikko
P. 046 877 1911

ESPOON KAUPUNKI « 02070 ESPOON KAUPUNKI « WWW.ESPOO.FI
ESBO STAD « 02070 ESBO STAD « WWW.ESBO.FI

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.05.2018 / 9 §


http://espooprodfi.oncloudos.com/kokous/2018435023-11.PDF
https://www.espoo.fi/fi-FI/Asuminen_ja_ymparisto/Kaavoitus/Yleiskaava/Vireilla_olevat_yleiskaavat/Espoon_pohjois_ja_keskiosien_yleiskaava/Kaavaluonnos
https://www.espoo.fi/fi-FI/Asuminen_ja_ymparisto/Kaavoitus/Yleiskaava/Vireilla_olevat_yleiskaavat/Espoon_pohjois_ja_keskiosien_yleiskaava/Kaavaluonnos
https://www.espoo.fi/fi-FI/Asuminen_ja_ymparisto/Kaavoitus/Yleiskaava/Vireilla_olevat_yleiskaavat/Espoon_pohjois_ja_keskiosien_yleiskaava/Kaavaluonnos
mailto:kirjaamo@espoo.fi
jaana.iivonen
New Stamp

jaana.iivonen
Typewriter
VD/3055/00.04.03/2018

jaana.iivonen
Typewriter
29.3.2018

jaana.iivonen
Typewriter


Jakelu:

ESPOO Lausuntopyyntd 2(2)
ESBO

29.3.2018

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
Kainuun elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus
Uudenmaan liitto

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)
Liikennevirasto

HSY, Helsingin seudun ympaéristopalvelut kuntayhtyma
HSL, Helsingin seudun liikenne kuntayhtyméa
Fortum Power and Heat Oy

Caruna oy

Gasum Oy

Espoon seurakuntayhtyma

Metséhallitus

Finavia Oyj

Paaesikunta/Logistiikkaosasto

Elisa Oyj

Telia

DNA Oyj

Helsingin kaupunki
Vantaan Kaupunki
Kauniaisten kaupunki
Lohjan kaupunki
Kirkkonummen kunta
Nurmijarven kunta
Vihdin kunta

Espoon kaupunki

Kaupunginmuseo

Sivistystoimi

Sosiaali- ja terveystoimi
Ymparistokeskus
Rakennusvalvontakeskus
Kaupunkitekniikan keskus

Tekninen ja ymparistotoimi / tonttiyksikko
Konsernipalvelut/Logistiikka

ESPOON KAUPUNKI « 02070 ESPOON KAUPUNKI « WWW.ESPOO.FI
ESBO STAD « 02070 ESBO STAD « WWW.ESBO.FI

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.05.2018 / 9 §
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108 Asemakaavamuutos 002254, 61 Tikkurila / Tikkurilan kirkon kortteli / TLA

VD/8500/10.02.04.01/2014
TLA/ATI/VKA/NIS/MKU/ET

Muutos mahdollistaa Tikkurilan kirkon ja seurakuntien virastorakennuksen purun ja korttelin
rakentamisen tehokkaaksi keskustakortteliksi. Kortteliin sijoittuu uuden kirkon ja seurakunnan tilojen
lisdksi liike- ja toimistotilaa sekad asuntoja. Kayttotarkoitus muuttuu keskustatoimintojen
korttelialueeksi, C. Yhteenlaskettu rakennusoikeus on 32 950 kerrosneliometria, josta asuntojen osuus
on noin 28 000 kerrosneliémetria.

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelista 61204 ja katualuetta, kaupunginosassa 61, Tikkurila.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa osaa korttelista 61204.

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee osaa korttelia 61204.
Alue on osa Tikkurilan kirkon korttelia, kaupunginosan ytimessa, vastapaata kaupungintaloa.

Kaavan hakija
Kaavamuutosta on hakenut Vantaan seurakuntayhtyma.

Maanomistus

Voimassa olevan asemakaavan mukaisen LP-alueen Unikkotien varressa sekd Asematien ja Unikkotien
katualueet omistaa Vantaan kaupunki. Tontin nro 61-204-2 (kirkko ja seurakunnan virastotalo) omistaa
Vantaan seurakuntayhtyma. Tontin nro 61-204-3 omistaa Kiinteistd Oy Bethania (Vantaan
seurakuntayhtyma).

Kaavan valmisteluun osallistuneet

Kaupungin omien asiantuntijoiden lisaksi kaavaehdotuksen valmisteluun on osallistunut
Arkkitehtitoimisto K25 Nordic Real Estate Partners (Nrep) Oy:n ja Rakennuttajatoimisto HTJ Oy
konsulttina seka Verstas Arkkitehdit Vantaan seurakuntayhtyman palkkaamana konsulttina.

Kaavaty6 on tehty kaupungin tyona.

Yleiskaava
Kaava-alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
keskustatoimintojen aluetta (C).

Asemakaava

Tikkurilan kirkon korttelia on suunniteltu moneen kertaan. Edellinen kaavamuutos on vuodelta 2011 ja
silloin nykyinen kirkkorakennus sai suojelumerkinnan. Rakennuksen kylkeen oli kaavailtu uutta
kirkkosalia arkkitehtuurikilpailun voittotyona. Kaavan vahvistumisen jalkeen kirkon rakenteissa on
havaittu niin vakavia kosteus- ja sisdilmaongelmia, ettd seurakunta on laittanut rakennuksen
kayttokieltoon. Rakennevaurioita ja niiden vaatimien korjausten vaikutuksia rakennuksen suojeluarvoihin
on tutkittu ja paadytty esittamaan nykyisen kirkkorakennuksen purkamista.

Kortteliin jarjestettiin vuonna 2015 suunnittelu- ja yhteistyokilpailu, jonka voitti tydryhma Nordic Estate
Partners, Rakennuttajatoimisto HTJ Oy ja Arkkitehtitoimisto K2S. Arkkitehtitoimisto K2S:n tekemien
suunnitelmien pohjalta lahdettiin tekemaan asemakaavaa.
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Kaavatyo viedaan nahtaville ensin kaavaluonnoksena (arviolta maaliskuussa 2017), jolloin saadaan
selville kaikkien viranomaisten kanta suojellun kirkkorakennuksen purkamiseen. Kaupunkisuunnittelun
kanta on, ettd paras tapa turvata alkuperdinen idea kaupungintalon, torin ja kirkon muodostamasta
kokonaisuudesta, on rakentaa uusi kirkko kavelykadun ja torin reunaan. Kirkon lisdksi puretaan myds
seurakunnan toimistorakennus ja Bethanian toimistotalo.

Kayttotarkoitus muuttuu kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialueesta (YK) seka
palvelurakennusten korttelialueesta (P) kokonaan keskustatoimintojen alueeksi (C). Kirkko ja seurakunta
saavat kortteliin uudet tilat, mutta niiden lisdksi rakennetaan asuntoja, toimistoja ja katutasoon liiketilaa.
Kaavassa nykyiset rakennukset kirkko mukaan lukien ehdotetaan purettavaksi. Uusi kirkko sijoittuu
Asematien ja Vehkapolun kulmaan, keskeiseen solmupisteeseen ja entista Iahemmaksi uutta toria. Muut
katuun rajautuvat tilat varataan liiketiloiksi, Asematien ja Vehkapolun varrella kdytanndssa kokonaan ja
Unikkotien puolella osittain. Seurakunnan toimistotilat tulevat Asematien varteen ylempiin kerroksiin.
Rakennusalue seuraa katualueen reunaa. Massoittelu on kuitenkin viistoine lapekattoineen moderni
versio perinteisesta umpikorttelista. Matalimmillaan rakentaminen on Asematien varressa, jossa se
neljan-viiden kerroksen korkuisena ei varjosta liiaksi tulevaa kavelykatua tai toria. Unikkotien puolella
rakennusmassa on kahdeksankerroksinen, paitsi korttelin kulmissa, joissa se kohoaa yhdeksaan
kerrokseen. Yhdeksdannessa kerroksessa asuintila on kaksikerroksisten kattoasuntojen ylempi kerros.
Kilpailuvaiheen keskeiset periaatteet on varmistettu kaavamaarayksin. Naitd ovat muun muassa kirkon ja
kivijalkaliikkeiden sijainti, viistoihin lapekattoihin perustuva kappalemainen massoittelu seka viherkatot.
Rakennusoikeus nousee nykyisesta 12 400 kerrosneliometrista siten, ettd rakennusoikeutta tulee
vhteensa noin 35 500 kerrosneliometria, josta kirkkorakennukselle varataan 2 000 kerrosneliémetria.
Asumisen osuus on 30 000 kerrosneliometria ja loput 3 500 ja3 liike- ja toimistotilojen kayttdon.
Keskustatoimintojen korttelin tehokkuudeksi tulee, e=3,12. Kaava-alueen koko on 1,17 ha.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 15.12.2015.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin 29 kpl. Valtaosa kannatti nykyisen kirkon
purkamista ja uuden rakentamista merkittavaksi osaksi kaupunkikuvaa.

Viranomaisneuvottelu
MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu on pidetty 15.1.2016

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavan muutosty6 noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012, tiydennetty ja
tarkennettu KV 22.9.2014).

Kaavatyo kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa uutta asuntokerrosalaa (30
000 k-m?, n. 300 asuntoa).

Sopimus

Vantaan kaupungin ja Vantaan seurakuntayhtyman 20.10.2014 tekema yhteistoimintasopimus koskee
Tikkurilan kirkon korttelin kehittamista. Asemakaavamuutokseen ei liity luonnosvaiheessa
toteuttamissopimusta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.2.2017 § 10
Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan
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a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 30 §:n mukaisesti 13.2.2017 paivatty
asemakaavamuutosluonnos 002254, 61. Tikkurila / Tikkurilan kirkon kortteli,

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Kasittely:

Varapuheenjohtaja Timo Karén esitti asian jattamista poydalle.

Merkittiin, ettd jasenet Tarja Eklund, Marja Kyyr6 ja Goran Harmala poistuivat yhteisdjaaviyden vuoksi
kokoushuoneesta taman asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Paatos:
Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle seuraavaan kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.3.2017 § 16

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 30 §:n mukaisesti 13.2.2017 paivatty
asemakaavamuutosluonnos 002254, 61. Tikkurila / Tikkurilan kirkon kortteli,

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Kasittely:

Merkittiin, ettd jasenet Tarja Eklund, Marja Kyyr6 ja Goran Harmala poistuivat yhteisdjaaviyden vuoksi
kokoushuoneesta taman asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Lisaksi merkittiin, ettd asiaan jatettiin seuraava Kokoomuksen kaupunkisuunnittelulautakuntaryhman
poytakirjalausuma, johon lautakunnan jasen Christian Leikkainen yhtyi:

"Kokoomusryhman mielesta asemakaavatydssa on selvitettdva mahdollisuus rakennusoikeuden
kasvattamiseen Bethanian tontin osalla kilpailuehdotuksen mukaisesti.”

Nahtavilldolo
Asemakaavaluonnos on ollut MRA 30 §&:n nojalla nahtavilla 5.4.-4.5.2017. Tana aikana ei jatetty yhtaan
mielipidetta.

Kaavalausunnot

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 13.3.2017 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat
lausunnot. Lausuntoja pyydettiin kahdeksan ja saatiin viisi kpl. Uudenmaan ELY-keskus ja Vantaan
kaupunginmuseo pitivat vanhan seurakuntakeskuksen purkamista valitettavana, mutta katsoivat, etta
edellytykset rakennuksen suojelusta luopumiselle ovat riittavat. Molemmat toivoivat uudisrakentamisen
korkeuden maltillistamista varsinkin Asematien puolella. ELY-keskus lausui lisdksi Unikkotien
lilkennemelun huomioonottamisesta mm. makuuhuoneiden sijoittelussa.
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Vantaan Energia ilmoitti tarvittavasta kiinteistdomuuntamosta Unikkotien puolella. HSY:n mukaan
kaavassa tulisi esittaa tonttijako ja arvio mahdollisesti tarvittavan uuden vesihuoltolinjan kustannuksista.
HSL toisti mielipidevaiheen kantansa (ks. 3.3.2) ja ilmoitti halustaan olla mukana kaavaty6ssa jatkossakin.
Uudenmaan liitolta, Keski-Uudenmaan pelastuslaitokselta ja Elava Tikkurila ry:Ita ei saatu lausuntoa.
Lausunnot on otettu huomioon lausuntovastineissa ja kaavaehdotuksessa.

Tehdyt tarkistukset

Luonnosvaiheen nahtavilldolon jalkeen kaavaan on tehty muutoksia, vaikka itse kokonaisratkaisu on
sailynyt ennallaan. Keskikorttelin rakennusoikeutta on laskettu 2 150 kerrosneliometrilla. NREPin ja
K2S:n suunnitelmien tarkentuessa kavi ilmi, ettei NREPin ja K2S:n kilpailuvoittoon perustuvassa
ratkaisussa pystyta kayttamaan kaikkea kaava-luonnoksen rakennusoikeutta. Rakennusoikeuden
pitiminen ennallaan olisi merkinnyt rakennusmassojen korottamista kerroksella, mika taas ei ollut
Asematien mittakaavan ja varjoisuuden takia mahdollista. Yhdeksas kerros korttelin muissa osissa taas on
rakentamistaloudellisesti kannattamaton poistumistiesdannésten takia. Rakennusrungon paksuntaminen
taas olisi pienentanyt sisdpihaa merkittavasti. Pihan ja asuntojen saama auringonvalo olisi jaanyt entista
vahaisemmaksi, jolloin ratkaisu olisi heikentanyt asumisviihtyvyytta ja asuntopohjia. Osittain menetettya
rakennusoikeutta hyvittd3 kaavamairiys, jolla porrashuoneiden yli 15 k-m?n osuus /porrastaso sallitaan
rakennusoikeuden lisdksi, kuten alueen muissakin kohteissa on tehty. Se tuottaa kdytannossa lisanelioita
Bethanian tontille, jonne on tulossa HOASIn opiskelija-asuntoja. ARA-tuotannon kustannusraameissa
pysymisen takia Bethanian tontin kaavamaarayksia on valjennetty eika tontille vaadita enaa viherkaton
rakentamista. Samoin opiskelija-asunnoille vaaditaan autopaikkoja vain vieraspysakointia varten.
Vantaan seurakuntayhtyma jarjesti allianssikilpailun kirkon ja Bethanian suunnittelusta syksylla 2017.
Kilpailu ratkesi 23.10. ja kumppaniksi valittiin arkkitehtitoimisto Oopeaa ja Lujatalo Oy.

Kaavaehdotuksen rakennusoikeus yhteensa on 33 350 kerrosneliometria, josta kirkkorakennukselle
varataan 1 950 kerrosnelidmetria. Asumisen osuus on noin 28 000 kerrosnelidmetria ja loput 3 400 jaa
liike- ja toimistotilojen kdyttoon. Keskustatoimintojen korttelin tehokkuudeksi tulee, e=2,94.

Sopimus
Asemakaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.12.2017 § 13

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 18.12.2017 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002254 ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon muutosehdotus,
61 Tikkurila / Tikkurilan kirkon kortteli,

b) annetaan liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehdaan esitetyt tarkistukset,
c) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot,
d) vahvistetaan maksuluokka 4 ja todetaan, ettd hakijat Vantaan seurakuntayhtyma ja

kiinteistd Oy Bethania maksavat muutoskustannukset (18 000 €), lisattyna tonttijaon
laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla (1 730 €), yhteensad 19 730 €.
Kasittely:
Merkittiin, ettd jasen Paula Lehmuskallio poistui yhteisdjaaviyden vuoksi kokoushuoneesta tdman asian
kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.
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Kaupunginhallitus 8.1.2018 § 19

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtaja vs:n esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 18.12.2017 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002254 ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon muutosehdotus,
61 Tikkurila / Tikkurilan kirkon kortteli,

b) antaa liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehda esitetyt tarkistukset,
c) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot, ja
d) vahvistaa maksuluokaksi 4 ja todeta, ettd hakijat Vantaan seurakuntayhtyma ja kiinteisté Oy

Bethania maksavat muutoskustannukset (18 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan
aiheuttamalla lisamaksulla (1 730 €), yhteensa 19 730 €.
Kasittely:
Merkittiin ettd kaupunginhallituksen jasen Susanna Bruun ja kaupunginhallituksen jasen Sakari Rokkanen
poistuivat yhteisdjaaviyden vuoksi kokoushuoneesta timan asian kasittelyn ja paatdéksenteon ajaksi.
Paitos:
Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavillaolo
Asemakaavamuutosehdotus ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon muutosehdotus on ollut MRA 27 &:n
nojalla ndhtavilla 24.1.-22.2.2018. Tana aikana ei jatetty yhtaan muistutusta.

Kaavalausunnot

Kaupunginhallitus paatti 8.1.2018 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot.
Lausuntoja pyydettiin ja saatiin viisi kappaletta. Uudenmaan ELY-keskus ja Vantaan kaupunginmuseo
suhtautuivat varauksellisesti rakentamisen mittakaavaan ja korkeuteen. ELY-keskus lausui lisaksi, etta
makuuhuoneet tulisi sijoittaa rakennusrungon hiljaisemmalle puolelle. Koneellinen ilmanvaihto ja
suodatus, seka maarays maaperan tutkimuksista ja puhdistuksesta tulisi lisata maarayksiin.

Vantaan Energia toisti tarpeensa kiinteistomuuntamosta, joka tulisi sijaita keskikorttelin ensimmaisena
rakennettavassa osassa. HSY:n lausunnossa huomautettiin, ettad vesihuollon jarjestaminen kaikille
tonteille tulee ottaa huomioon jatkosuunnittelun yhteydessa. HSL:n mukaan liikenteen sujuvuus
Unikkotielld on varmistettava. Bussipysakit ja pikaraitiotievaraus tulee ottaa huomioon.

Lausunnot on otettu huomioon lausuntovastineissa ja tarkistusehdotuksissa.

Tehdyt tarkistukset

Kaavakarttaan on tehty nahtavilldolon jalkeen pienia tarkennuksia; katualueen ja C-korttelin rajaa on
hienosaadetty, seka rakennusoikeuksia tarkistettu, niin ettd kokonaisrakennusoikeus on pudonnut 400
kerrosneliometria. Maarayksiin on lisatty ilmanvaihtoa ja varapoistumisteitd koskevat maaraykset.
Viherkattomaarays on muotoiltu keskikorttelin osalta, niin etta viherkattoa tulee olla 75 % kattopinnoista.
Seurakunnan toimistojen autopaikat saa sijoittaa korttelin ulkopuolelle erillisen selvityksen perusteella.
Tarkistuksista on kuultu MRA 32 §:n mukaisesti erikseen niita osallisia, joita muutos koskee.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.5.2018 § 10

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta
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a) annetaan liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehdaan esitetyt tarkistukset,

b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 14.5.2018 paivatty asemakaavamuutoseh-
dotus 002254 ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon muutosehdotus, 61 Tikkurila / Tikkurilan
kirkon kortteli.

Kasittely:

Merkittiin, ettd puheenjohtaja Pirjo Ala-Kapee-Hakulinen ja jasen Tarja Eklund poistuivat

yhteis6jaaviyden vuoksi kokoushuoneesta taman asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Puhetta johti varapuheenjohtaja Maarit Raja-Aho.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Asemakaavamuutoksen selostus 14.5.2018
- Lausunnot ja vastineet 14.5.2018

Taytantéonpano: Ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 5. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Vesa Karisalo, puh. 040 7507 339

asemakaavasuunnittelija Seppo Niva, puh. 050 3029 298
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Vantaa
Tikkurila

002254 TIKKURILA
TIKKURILAN KIRKON KORTTELI

MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 14.5.2018 paivattyd asemakaavakarttaa nro 002254.
Kaavoitus on tullut vireille 15.12.2015.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.05.2018 / 10 §



002254 / Tikkurilan kirkon kortteli / 14.5.2018 Sivu 2 /46

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos: osa korttelista 61204 ja katualuetta kaupunginosassa 61, Tikkurila.
(kumoutuvan asemakaavan osa korttelista 61204, kaupunginosassa 61, Tikkurila).

Tonttijako ja tonttijaon muutos: osa korttelia 61204.

Muutos mahdollistaa Tikkurilan kirkon ja seurakuntien virastorakennuksen purun ja kortte-
lin rakentamisen tehokkaaksi keskustakortteliksi. Kortteliin sijoittuu uuden kirkon ja seura-
kunnan tilojen liséksi liike- ja toimistotilaa sek& asuntoja. Kayttotarkoitus muuttuu keskus-
tatoimintojen korttelialueeksi, C. Yhteenlaskettu rakennusoikeus on 32 950 kerrosneliomet-
ria, josta asuntojen osuus on noin 28 000 kerrosneliometria.

Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.
Kaavan laatija: Seppo Niva, asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki ; etunimi.sukunimi@

vantaa.fi, puh. 8392 8044.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Vantaan seurakuntien jattamé kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi
1.10.2014. Kaavamuutoksen numeroksi tuli tydohjelmassa numero 002254.

- Kaavoitus tuli vireille 15.12.2015.

- Tarjouskilpailun 6.11.2015-30.11.2015 tulokset n&htavill4 18.1.—29.1.2016.

- Mielipiteet pyydettiin 29.1.2016 mennessa (MRL 62 8) ja niita saatiin 29 kpl.

- Kumppaniksi valittiin Nordic Real Estate Partners Oy (Nrep Oy) (Kh 7.3.2016)

- Kiinteisto Oy Bethania jatti kaavamuutoshakemuksen 22.12.2016.

- Kaavaty0té esiteltiin asukastilaisuudessa 23.1.2017.

- 13.2.2017 kaupunkisuunnittelulautakunta: luonnos jatettiin poydéalle

- 13.3.2017 kaupunkisuunnittelulautakunta

- 5.4.-4.5.2017 nahtavilldolo, yhtddn mielipidetté ei tullut

- 31.5.2017 lausuntoaika paattyi. Pyydetysta 8 lausunnosta saatiin 5 kpl.

- 23.10.2017 Vantaan seurakuntayhtyma valitsi kirkon toteuttajaksi Lujatalo Oy:n ja
arkkitehtitoimisto OOPEAAN.
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- 18.12.2017 kaupunkisuunnittelulautakunta

- 1.8.2018 kaupunginhallitus

- Néhtavilla kaavaehdotuksena 24.1.-22.2.2018. Yht44n muistutusta ei saatu.

- Lausunnoilla 16.2.2018 saakka. Lausuntoja pyydettiin ja saatiin 5 lausunnonanta-

jalta.
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

- Lausunto Tikkurilan kirkon korjattavuudesta, 1.9.2016, Vahanen Oy.
- Tikkurilan kirkkokortteli, likennemeluselvitys, 13.10.2017, Akukon.

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMA-
TERIAALISTA

- Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930 — 1979, Amanda Eskola. Inventointi-ra-
portti. Vantaan kaupunki 2002, C15:2002, VMK 12, KSY 9/2002.

- Tikkurilan kirkko ja seurakuntakeskus. Rakennusinventointi. 4.6.2008, Verstas Ark-
kitehdit Oy.

- Haitta-ainetutkimus, 21.4.2010, Vahanen Oy

- Rakenne- ja kosteustekninen kuntotutkimus, 30.4.2010, Vahanen Oy

- Rakennuksen soveltuvuus julkiseen kdyttdon, 30.4.2010, Vahanen Oy

- Julkisivujen kuntotutkimus, 11.5.2010, Vahanen Oy

- Kuntotutkimus peruskorjauksen hankesuunnittelua varten, 31.5.2010, Vahanen Oy

- Tyopaikkaselvitys Diacor Oy, 13.9.2010

- Tikkurilan seurakunta, Riskien arviointi, joulukuu 2011

- Suunnitelmien LVIA-tekninen riskiarvio, Instakon Oy, 24.8.2012

- Suunnitelmien rakennusfysikaalinen tarkastus, Vahanen Oy, 5.9.2012

- Peruskorjauksen riskinarvio, Vahanen Oy, 6.9.2012

- Tikkurilan kirkon tydsuojelutarkastus, Muistio 5.12.2012

- Mikrobimittaukset, Tikkurilan kirkko, siséilman laatuun vaikuttavien tekijéiden ar-
viointi, IdeaStructura Oy, 27.5.2013
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TIIVISTELMA

Tikkurilan kirkon korttelia on suunniteltu moneen kertaan. Edellinen kaavamuutos on vuo-
delta 2011 ja silloin nykyinen kirkkorakennus sai suojelumerkinnén. Rakennuksen kylkeen oli
kaavailtu uutta kirkkosalia arkkitehtuurikilpailun voittotyona. Kaavan vahvistumisen jélkeen
kirkon rakenteissa on havaittu niin vakavia kosteus- ja sisdilmaongelmia, ettd seurakunta on
laittanut rakennuksen kayttokieltoon. Rakennevaurioita ja niiden vaatimien korjausten vaiku-
tuksia rakennuksen suojeluarvoihin on tutkittu ja paadytty esittdmaan nykyisen kirkkoraken-
nuksen purkamista.

Kortteliin jarjestettiin vuonna 2015 suunnittelu- ja yhteistyokilpailu, jonka voitti tydryhméa
NREP eli Nordic Estate Partners, Rakennuttajatoimisto HTJ Oy ja Arkkitehtitoimisto K2S. Arkki-
tehtitoimisto K2S:n tekemien suunnitelmien pohjalta lahdettiin tekemédan asemakaavaa.

Kaavaty0 oli nahtavilla ensin kaavaluonnoksena 5.4.- 4.5.2017 ja lausunnoilla, jolloin saatiin
selville kaikkien viranomaisten kanta suojellun kirkkorakennuksen purkamiseen. Uudenmaan
ELY-keskus ja Vantaan kaupunginmuseo pitivat rakennuksen purkua valitettavana, mutta kat-
soivat, ettd edellytykset suojelusta luopumiselle ovat riittavat. Kirkon lisdksi myos seurakun-
nan toimistorakennus ja Bethanian toimistotalo korvataan uudella rakentamisella.

Kaupunkisuunnittelun kanta on, etté paras tapa turvata alkuperéinen idea kaupungintalon,
torin ja kirkon muodostamasta kokonaisuudesta, on rakentaa uusi kirkko k&velykadun ja torin
reunaan. Kirkon ja Bethanian asuinrakennuksen suunnitelma on Arkkitehtitoimisto Oopeaan
késialaa. Seurakuntayhtyma valitsi sen ja Lujatalo Oy:n kumppanikseen syksylla 2017 pide-
tyssa allianssikilpailutuksessa.

Kayttotarkoitus muuttuu kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialueesta
(YK) seka palvelurakennusten korttelialueesta (P) kokonaan keskustatoimintojen alueeksi (C).
Kirkko ja seurakunta saavat kortteliin uudet tilat, mutta niiden liséksi rakennetaan asuntoja,
toimistoja ja katutasoon liiketilaa.

‘ F‘?“‘!”ilu‘t:-.-.n
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Arkkitehtitoimisto OOPEAA:n nédkemys kirkon ja Bethanian rakennuksista.
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Kaavassa nykyiset rakennukset kirkko mukaan lukien ehdotetaan purettavaksi. Uusi kirkko si-
joittuu Asematien ja Vehkapolun kulmaan, keskeiseen solmupisteeseen ja entistd lahemmaksi
uutta toria. Muut katuun rajautuvat tilat varataan liiketiloiksi, Asematien ja Vehkapolun var-
rella kdytannossé kokonaan ja Unikkotien puolella osittain. Seurakunnan toimistotilat tulevat
Asematien varteen ylempiin kerroksiin.

Rakennusalue seuraa katualueen reunaa. Massoittelu on viistoine lapekattoineen moderni
versio perinteisestd umpikorttelista. Matalimmillaan rakentaminen on Asematien varressa,
jossa se neljan—-viiden kerroksen korkuisena ei varjosta liiaksi tulevaa kavelykatua tai toria.
Unikkotien puolella rakennusmassa on kahdeksankerroksinen, paitsi korttelin kulmissa, joissa
se kohoaa yhdeksaan kerrokseen. Yhdeksés kerros on kaksikerroksisiin kattoasuntoihin kuulu-
vaa tilaa.

Kilpailuvaiheen keskeiset periaatteet on varmistettu kaavamadaréyksin. N&itd ovat mm. kirkon
ja kivijalkaliikkeiden sijainti, viistoihin lapekattoihin perustuva kappalemainen massoittelu
seka viherkatot.

Rakennusoikeus nousee nykyisesta 12 400 kerrosneliometristé siten, ettd rakennusoikeutta
tulee yhteensa 32 950 kerrosnelidmetrig, josta kirkkorakennukselle varataan 1 550 kerrosne-
lidmetrid. Asumisen osuus on noin 28 000 kerrosneliémetria ja loput 3 400 jaa liike- ja toimis-
totilojen kayttoon. Keskustatoimintojen korttelin tehokkuudeksi tulee, e=2,94. Kaava-alueen
koko on 1,2 ha.

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Tikkurila sijaitsee Keha Ill:n pohjoispuolella, pdéradan varrella. Lentoasema on vajaan viiden
kilometrin p&éssa. Alue on Helsingin metropolialueen keskelld, raideliikenteen, lentoliikenteen
ja tieliikenteen solmukohdassa. Keh&radan liilkenne kéynnistyi kesélld 2015 ja Tikkurilan ase-
masta on tullut Suomen toiseksi vilkkain rautatieasema, jossa vaihdetaan kaukojunista l&hilii-
kenteeseen ja lentoaseman juniin.

Tikkurila on ollut kunnan hallinnollinen keskus ja se nékyy keskustan ilmeessa. Alueella on
kaupungin ja valtion sekd Vantaan seurakuntayhtyman virastoja ja muita toimitiloja. Tiedekes-
kus Heureka, Dixin matka- ja liikekeskus, Keravanjoki, Silkkitehdas, Vernissatehdas, Tikkurilan
vanha asema, 1950-luvun rakennusperint6 ja Tikkuraitti kaupallisine palveluineen luovat alu-
eelle vahvaa identiteettia.

Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu Keravanjoen ja Kylméojan laakson savitasangolle. Vuonna 1870-1871 mitatussa
Senaatin kartassa nakyy, etté alue on ollut osin peltoa ja osin niittyd. Alue on kuulunut Suuren
rantatien vaikutuspiiriin. Tikkurilan ydinkeskustassa alkuperaista luonnonmaisemaa ei ole
enéa juuri havaittavissa.

Vesistot ja vesitalous

Valtaosa kaavoitettavasta alueesta on joko rakennettu tai paallystetty asfaltilla. Alue ei ole
pohjavesialuetta.
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Maapera

Alue on hyvin tasainen. Maaston korot vaihtelevat +16,5 ja 17,0 metrin vélilla. Alueen maa-
perd on savea. Pohjaveden pinta on l&dhelld maanpintaa, miké tulee ottaa huomioon kellariti-
lojen kohdalla. Alueen rakennukset joudutaan perustamaan paaluperustukselle. Ymparistdssa
tehtyjen havaintojen perusteella saven alapuolisen pohjaveden keskiméaéaraiseksi painetasoksi
voidaan arvioida noin +14,5. Tayttomaakerroksessa esiintynee myas orsivetta.

- Korttelin 61204 maapohjan kerrosrakenne on:
- taytemaa 0-1m

- kuivakuorisavi 0-1 m

- pehmedsavi 3-7m

- siltti/hiekka 2-3 m

- moreeni2-8 m.

Kalliopinta on noin tasovalill +3,0....4+6,0 eli noin 11-14 metrin syvyydelld maanpinnasta viet-
taen itaan.

Nykyisten rakennusten perustaminen

Korttelin 61204 nykyiset rakennukset ja naapurirakennukset on perustettu paaluilla moree-
nikerroksen varaan lukuun ottamatta Vehkapolun itdpuolella olevaa liike- ja toimistoraken-
nusta, joka pohjoisosaltaan on perustettu maanvaraisesti hiekkakerroksen varaan. Kirkon puu-
paaluperustusta on lahoamisen vuoksi vahvistettu v. 1979 hoikilla Bjurstrom-terasputkipaa-
luilla. Teraspaalut on lydty moreenikerrokseen karjen syvyystason ollessa kirkon pohjoissivulla
on noin +5....+7. Puupaalujen voidaan otaksua jaédneen tata tasoa ylemmaksi. Kuormien siirty-
misestd kokonaisuudessaan puupaaluilta teréspaaluille ei ole varmuutta.

Asematie ja Vehkapolku seka katualueilla oleva putkisto on perustettu maanvaraisesti.
Rakennettu ymparistd

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Tikkurilassa asui vuoden 2016 alussa 5 659 henked. Alueen vékiluku on pysynyt tasaisena koko
2000-luvun alun, mutta kd&ntyi nousuun pari vuotta sitten. Vakiluku on kasvanut vuodesta
2013 noin 700:1la. Uusia asuntoja on rakenteilla suuri méara, joten kaupunginosan vakiluku
nousee myos lahivuosina. Tikkurilassa on vahén lapsia ja nuoria, yli 65-vuotiaiden osuus on
vastaavasti suuri. Koko Tikkurilan suuralueen asukasluku oli 41 530 henke&, missa on kasvua
vajaat 4 000 henked viimeisen 5 vuoden aikana.

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuntoja.

Sosiaalinen ymparisto

Tikkurilan palvelualueen véesttn sosiaalisen rakenteen piirteisiin kuuluu mm. aikuisvaltaisuus,
yksin eldminen, lapsettomat avopariperheet ja ty6ttémyys. Tikkurilan véestd on enimmaékseen
muualta muuttanutta, mika vaikuttaa hyvinvoinnin taustatekijoihin kuten juurtumiseen, ih-
missuhteisiin ja yhteisollisyyteen.

Uusi tori, k&velykeskustan laajeneminen ja Tikkurilanpuiston rakentaminen tarjoavat l&hivuo-
sina paikkoja erilaisille tapahtumille ja yhdess@oloon. Uusi asuntorakentaminen tuo ympéri-
vuorokautista eldméa ja sosiaalista kontrollia ydinkeskustaan.
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Palvelut ja tyOpaikat

Tikkurilan kaupunginosa on Vantaan toiseksi suurin tyopaikkakeskittyma lentokentan jalkeen.
Lahes 92 prosenttia 6 300 tyOpaikasta on palvelujen parissa. Kaupunki ja valtio ovat merkitta-
vid tyGnantajia.

Tikkurilan keskustassa on monipuolisesti julkisia palveluja: terveyskeskus, kaupungintalo, kau-
pungin ja valtion paikallishallinnon virastoja, posti, paakirjasto nayttelytiloineen, Laurean am-
mattikorkeakoulu seka seurakuntayhtyman virastot. Kaupalliset palvelut ovat keskittyneet
Kauppakeskus Tikkuriin ja Dixiin seka Asematien ja Tikkuraitin varren liiketiloihin. Keskustan
alueella on my0s runsaasti ravintoloita.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on Tikkurilan ydinkeskustaa. Se sijoittuu Asematien varrelle vastapéé&ta kau-
pungintaloa ja uutta toria. Asematie on Tikkurilan kaupallinen paéakseli, joka johtaa Dixin uu-
desta liike- ja matkakeskuksesta Tikkuraitin kavelykadulle. Lahivuosina kévelykatua jatketaan
koko Asematien matkalle.

Kaava-alueen itdpuolella, Vehkapolun varrella on Tikkurin kauppakeskus. Lénsipuolella on ter-
veyskeskus. Asematien ja Kielotien kulmassa on apteekki ja ravintola.

Tuleva rakentaminen on Tikkurilan keskustan tiivistamisté ja taydennysrakentamista. Joukko-
liikenneyhteydet ovat erinomaiset, silla Tikkurilan matkakeskus on vain 200 metrin paassa.

? TIKKURAITTI 15,17
(yudistuvat)
=

Tl
” PRISMA 5
£
ac

Q
UNIKKOTIE 11
(uudistuu)

KUKKAKEDON ASUINALUE

(tiivistyy tulevaisuudessa)

Kaupunkikuva

Tikkurilan keskusta on vélja ja matalasti rakennettu. Kaupunkikuvassa on loydettavissa 1950-
luvun kirkonkylamaista tunnelmaa seka 1970-luvun ihanteisiin perustuvaa autokaupunkia.
Kaupungintalo ja Tikkurilan vanha asema ovat tarkeita identiteettitekijoita. Rakentamisen
nousukausi 1980-luvulla toi keskustaan isoja kaupallisia yksikdita, kuten Tikkurin ja Prisman
sekd nykyisen Laurean ammattikorkeakoulun.

Ydinkeskusta on kuitenkin muuttunut muutaman viime vuoden aikana. Tori on siirretty uu-
delle paikalleen kaupungintalon eteen. Torin ja radan véliin on rakennettu kaksi uutta asuin-
korttelia, joissa on noin 250 asuntoa. Pysékdinnille on tehty tilat maan alle Tikkuparkkiin ja py-
sakointitaloon Ratakujalle. Liike- ja toimistokeskus Dixin ensimmainen vaihe 12-kerroksisine
huippuineen valmistui vuoden 2014 alussa ja toinen vaihe valmistuu kevaalla 2017. Etelam-
pané Kielotien varressa on tyon alla kokonainen kortteli, johon tulee noin 400 uutta asuntoa.
Isot tydmaat kaynnistyvét lahiaikoina my0ds entisen Anttilan tontilla ja Talvikkitien l&nsipuo-
lella.
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Kaupungintalon ja torin naapuriin k&ynnistyi Kirjastopuiston rakentaminen ja Asematie muu-
tetaan lahivuosina koko matkaltaan kavelykaduksi. Kielotien varren virastotalot puretaan ja
korvataan uusilla toimisto-asuinkortteleilla. Kaavoitus- tai rakennuslupavaiheessa on liséksi
useita muita asumiseen keskittyvid hankkeita, jotka muokkaavat kaupunkikuvasta selkeasti
keskustamaisen tiivista ja korkeaa.

Kaavoitettavassa korttelissa yleisilme on tummasévyinen ja raskas. Arkkitehtuuriltaan kdmpe-
|6t toimistot ja terveyskeskuksen rakennus eivat eldvoitd Asematien tai Kielotien katutilaa. Ne
painvastoin katkaisevat Asematien kaupallisen akselin, miké& on liikkekeskustan toiminnan on-
gelma. Kielotien kulmassa on apteekki, ravintola ja pankki, kaikki irrallaan kadusta toimimatto-
mien porras- ja luiskajérjestelyjen takana. Kirkon ja terveyskeskuksen valissa on ylimitoitettu
ajoluiska kellariin. Muu vapaa tila korttelin alueella on osoitettu maantasopysakaintiin.

Rakennettu kulttuuriympéristd

Vanhin osa Tikkurilan keskustan rakennuskannan historiallisista kerrostumista on havinnyt
vanhaa rautatieasemaa ja vernissatehdasta lukuun ottamatta. Tikkurilasta tuli Helsingin maa-
laiskunnan hallinnollinen keskus vuonna 1946, kun siihen asti keskuksena ollut Malmi liitettiin
osaksi Helsinkid. Muutos kéynnisti Tikkurilan kasvun. Talta ajalta, joka myds osui yksiin suo-
malaisen arkkitehtuurin yhden merkittavan kukoistuskauden kanssa, on séilynyt useampia
merkittavia rakennuksia. 1950-luvun rakentamista edustavat Asematien varressa tarkeimpina
kaupungintalo (valm. 1957, arkkit. Eija ja Olli Saijonmaa), kirkko (valm. 1957, arkkit. Leena ja
Kalle Niukkanen) sekd Asematie 1 (ns. Kassatalo, valm. 1956, arkkit. Tuomas Vayrynen).

Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930 — 1979 -inventointiraportissa on Tikkurilan kirkko,
kaupungintalo ja sen sivurakennus (ent. kirjasto) arvotettu luokkaan A1, eli suojeltavaksi koh-
teeksi. Inventoinnissa todetaan, ettd niiden sisaltdmaét arvot ovat niin ilmeiset, etta suojelutar-
peesta on voitu varmistua. Ne on voimassa olevassa asemakaavassa esitetty suojelumerkin-
nain.

Kaupungintalon kiinteist® on kaksiosainen; kaupungintalon vieressd on pergolalla kaupungin-
taloon yhdistetty sivurakennus, jossa on alun perin toiminut kirjasto. Myéhemmin sivuraken-
nuksessa toimi lasten taidekeskus Pessi. Rakennukset perustuvat Helsingin maalaiskunnan vi-
rastotalon suunnittelukilpailuun vuonna 1954. Rakennuksiin tehtiin peruskorjaus ja samalla
rakennettiin valtuustosalin ja ruokalan kasittava uudisosa. Pessi muutettiin Galleria K:ksi. Ra-
kennustyo valmistui vuonna 2012. Alkuperéiset rakennukset on suojeltu asemakaavalla.

Asematie 1:n kiinteistd, ns. Kassatalo kadun itdpaassé on luokiteltu kuuluvaksi suojeluluok-
kaan A2. Luokitus tarkoittaa potentiaalista suojelukohdetta, jonka suojelukelpoisuus ja -laa-
juus tulee selvittédd tarkemmalla inventoinnilla. TAmékin kiinteistd on kaksiosainen; matalan
liikeosan takana on pergolan yhdistdiména asuintorni. Rakennuksen on suunnitellut arkkitehti
Tuomas Vayrynen. Tikkurilan ydinkeskusta 1 -asemakaavatyon yhteydessa Kassatalo pergoloi-
neen todettiin sailyttdmisen arvoiseksi, mutta kaava ei tullut kiinteiston osalta voimaan.

Seurakunnan virastotalo on valmistunut 1976. Kiinteisté Oy Bethanian rakennus on valmistu-
nut v. 1989. Pysakaintilaitos on valmistunut 1989. Rakennukset on suunnitellut arkkitehtuuri-
toimisto Pauli Halonen.

Tikkurilan kirkon suojeluarvot

Tikkurilan kirkko on alun perin suunniteltu seurakunnan tyokeskukseksi, johon suunnittelun
loppusuoralla sijoitettiin Tikkurilan kirkkosali. Sen ovat suunnitelleet arkkitehdit Leena ja Kalle
Niukkanen. Kirkko on valmistunut vuonna 1957 ja kellotapuli vuonna 1969. Kirkko on ulkoasul-
taan saman henkinen vastapaisen kaupungintalon kanssa.

Rakennuksessa on tehty korjaus- ja muutost6itd 1975-76 julkisivuissa ja kirkkosalissa seké laa-
jemmin 1979-81 mm. perustusten ja LVI-laitteistojen osalta. Tyokeskuksen yhteyteen alun pe-
rin rakennettu toimisto- ja asuinsiipi on purettu marraskuussa 1987. Osa kirkon tiloista on lai-
tettu kayttokieltoon vuonna 2014 ja rakennusta ei ole kdytetty vuoden 2015 jélkeen.
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Verstas Arkkitehdit Oy:n laatimassa Tikkurilan kirkko ja seurakuntakeskus, rakennusinven-
tointi -raportissa ilmaistaan mm., ettd alkuperéista, selkeda tilajakoa on rikottu, takapihan
parveke poistettu ja tammisia rakennusosia on vaihdettu ajan hengen mukaisesti alumiinira-
kenteisiksi.

Kaynti eteistilasta kirkkosaliin on alun perin ollut selke& ja avara. Nykyisin kaynti eteisesta sa-
liin kulkee pieneksi porrastasanteeksi kutistuneesta vélitilasta. Salin alttariseind on ollut pet-
sattua ja lakattua vaneria. Nykyisin se on valkeaksi rapattu. Salin selkeiden pilari—palkki-ra-
kenteiden liittymiskohdat ovat jadneet myéhemmin tehtyjen kotelointien sisééan. Kattoon
upotetut valaisimet on vaihdettu riippuvalaisimiin.
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Nykytilanne olennaisesti muuttunut

vahaisid muutoksia

Kuvapari alkuperdisesta suunnitelmasta ja nykytilanteesta (pohjapiirros, | krs).

Seurakunta jarjesti 24.8.2016 katselmuksen kirkon sisatiloihin. Mukana oli seurakunnan
edustajien lisaksi kaupunkisuunnittelun, rakennusvalvonnan, kaupunginmuseon, Uudenmaan
ELY-keskuksen, Vahanen Oy:n sek& NREP Oy:n ja HTJ:n edustajat. Kirkkoherra Janne Silvast
esitteli tilat.

Yleisvaikutelmana oli, ettd seurakunnan tilat ovat ahtaat ja epékaytanndlliset. Sokkeloisten ja
ahtaiden tilojen liséksi tasonvaihtelut tekevat rakennuksesta liikuntarajoitteisille hankalan.
Kirkkosalia lukuun ottamatta huonekorkeus on normaalia matalampi (noin 2.2 m), jolloin ny-
kyaikaisen ilmanvaihdon jarjestaminen remontoinnin yhteydessa on vaikeaa. Homeen haju oli
kellaritiloissa tuntuva. Muuallakin sisdilma aiheutti valitonta silmien ja kurkun kirvelyé.
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Kosteusvauriot olivat paikoin nahtévissé ja mm. kirkkosalin ulkoseindsta tihkui sisélle nédkyvaa
kasvustoa. Silvastin mukaan rakennuksessa tytskennelleiden siséilmasta aiheutuvat sairaudet
ovat olleet niin vakavia, etté niiden takia seurakunta paatyi laittamaan rakennuksen kaytto-
kieltoon.

Rakennustekniikan asiantuntijoiden (Vahanen Oy ja Erkki Hassinen, Vantaan rakennusval-

vonta) mukaan rakennuksen korjaaminen kayttokuntoiseksi edellyttdisi koko rakennuksen si-
sdvaipan tiivistdmista ja kapselointia. Toimenpiteiden onnistuminen olisi silti epdvarmaa, eika
kapseloinnin toimimisesta ole vield pitkdaikaista kokemusta muuallakaan. Parhaimmillaankin
hoidettaisiin vaurioituneiden rakennusosien ja rakenteiden aiheuttamia oireita, ei ongelmien

Syyta.
Rakennuksen arvokkaimman interiédrin, kirkkosalin sisdapuolinen tiivistys tarkoittaisi mahdolli-

sesti tiilimuurauksen rappaamista piiloon, jolloin tilan alkuperdinen arkkitehtuuri muuttuisi
merkittavasti.

Tikkurilan kirkon korjattavuusselvitys 1.9.2016

Vahanen Rakennusfysiikka Oy on tehnyt selvityksen Tikkurilan kirkon korjattavuudesta. Se
pohjautuu katselmuskayntiin kohteessa 23.2.2016 ja aiempiin tutkimuksiin kohteessa, koke-
muksiin vastaavista kohteista seka tilaajan toimittamiin dokumentteihin.

Tikkurilan kirkon rakenteissa on todettu yli viisi vuotta sitten tehdyissa tutkimuksissa merkitta-
vid sisdilman laatua heikentévia tekijoitd, joiden vuoksi kirkko on jouduttu poistamaan kay-
tosta. Kuluneiden vuosien aikana tyhijilldan olleen kirkon kunto ei ole ainakaan parantunut.
Jotta rakennuksen kayttotarkoituksen mukaista kéyttod voidaan tulevaisuudessa jatkaa, tulee
kohteessa tehda raskaita, rakenteisiin kajoavia korjaustoimenpiteita, jotka vaativat onnistuak-
seen erityistd ammattitaitoa suunnittelijoilta, tydn toteuttajilta ja valvojilta. Koko rakennuk-
sessa olevat, sisailman laatua heikentavat mikrobivauriot, kosteusvauriot seka haitta-aineet
edellyttavat kaikissa tiloissa vahintéén pintarakenteiden korjauksia, mutta joidenkin rakentei-
den osalta on vélttdmé&tonta uusia koko vaurioitunut rakenne, kuten vuotava vesikatto- ja yla-
pohja. Liséksi Oljyhiilivetyvaurioitunut betonivalipohja on purettava.

Taulukossa on esitetty kirkon valttamattomaét toimenpidetarpeet ja niiden vaikutus suojeluar-
voon. (Lausunto Tikkurilan kirkon korjattavuudesta, Vahanen Oy, 1.9.2016)

Valttdméattomien sisdilmakorjausten lisdksi rakenteisiin tulee tehdd muutoksia esteettomyys-
vaatimusten tayttymiseksi. My6s seurakuntien muuttuneet toimintatarpeet osaltaan vaativat
muutoksia tilajakoon.

Todettuja vaurioita voidaan poistaa ja haittatekijoiden esiintymista siséilmassa rajoittaa esite-
tyilla korjaustoimenpiteilla. Kaikki rakenteissa todetut vauriot ja puutteet tulee korjata, osit-
taiskorjauksia ei tule toteuttaa. Huolellisillakaan korjauksilla ei ole mahdollista poistaa kaikkia
epépuhtauksia, joten korjauksiin liittyy riski, ettd rakenteiden sisélle jaavat epapuhtaudet voi-
vat my6hemmin aiheuttaa siséilmaongelmia. limatiivistys- ja kapselointimenetelmill& voidaan
vahent&4 sisdilman pitoisuuksia, mutta vahaisia pitoisuuksia saattaa kulkeutua siséilmaan,
koska korjauksilla ei valttamatté voida kasitelld kaikkia monimutkaisia rakenneyksityiskohtia.
Liséksi ilmatiivistys- ja kapselointikorjausten toimivuudesta pitkalla aikavalilla ei ole riittavasti
tutkimustietoa. Altistuneet saavat oireita herkésti, jos tilassa on edes pienid epapuhtauksia.
Siksi on mahdollista, ettd darimmaisen herkistyneet ihmiset eivat koe sisdilman laatua riitta-
van hyvéné korjausten jalkeenkaan.

Rakenteissa on merkittavié vaurioita ja kalliita, seka erityistd ammattitaitoa suunnittelijoilta,
tyon toteuttajilta ja valvojilta vaativia korjaustarpeita, joihin liittyy mittava nykyisten raken-
nusosien purkutarve. Kokonaisuutta tarkastellen vanhan vaurioituneen rakennuksen korjaa-
minen kalliisti menetelmilla, joilla ei voida poistaa kaikkia rakenteiden sisaltamia riskeja, ei ole
nakemyksemme mukaan taloudellisesti kannattava toimenpide.
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Rakennusosa Toimenpidetarve
Vesikatto Vesikattorakenteet puretaan ja uusitaan taysin
Oljyhiilivety-pilaantuneet Vdlipohja puretaan pilaantuneelta alueelta sekd sen
valipohjat lahialueelta pois ja rakennetaan uusi valipohja

Asbestipitoinen lattiapinnoite puretaan tai se paikkakorjataan

Kirkkosalin lattiarakenteet vaurioituneelta alueelta ja kapseloidaan (epoksointi)

Mikrobiepapuhtauksien hallitsemiseksi seinat ylitasoitetaan ja

Kirkkosalin seinarakenteet o St ittt

Kirkkosalin kattorakenteet Vesikattorakenteet puretaan ja uusitaan taysin
Kirkkosalin ikkunat On uusittu 1975-1976, huoltokorjaustarve

Tiilimuurauksen kunto on selvitettdvd ja tarvittaessa

Julkisivun tillirakenteet vaurioituneet tiilet on korvattava uusilla. Saumaukset uusitaan

Julkisivun betonirakenteet Betonipilarit puretaan ja uusitaan.
Sokkelirakenteet Vaurioitunut pesubetoninen pintakuori puretaan ja uusitaan.

s Mikrobivaurioituneet rakenteet puretaan, maapohja
Rydmintatila :

kunnostetaan ja tuuletusta parannetaan

LVISRAU- teknisten Uusimis- ja korjaustarve edellyttdd valipohjien ja -seinien
jarjestelmat osittaista purkamista ja rakenteiden ref'ittamista
Paasisaankaynnin Asbestipitoinen lattiapinnoite puretaan tai se paikkakorjataan
lattiarakenteet vaurioituneelta alueelta ja kapseloidaan (epoksointi)
Paasisaankaynnin ikkunat On uusittu 1975-1976, huoltokorjaustarve.

Paasisdankaynnin esteettbmyyden rakentaminen edellyttda
merkittavia rakenteellisia muutoksia paasisaankaynnissa seka
portaikossa

Paasisaankaynnin
esteettdomyys

Uudenmaan ELY-keskus ja Vantaan kaupunginmuseo pitivat lausunnoissaan seurakuntakes-
kuksen purkua valitettavana, mutta katsoivat, ettd edellytykset suojelun purkamiselle taytty-
vat.

Virkistys

Keravanjoen rantojen viheralueet ovat Tikkurilan keskustan vetovoimaisin viheraluekokonai-
suus. Keravanjoen varrella virkistysalueet jatkuvat yhtendisena kokonaisuutena, joskin Tikkuri-
lan keskustan kohdalla virkistysalue joen pohjoispuolella on paikoin todella kapea. Keravan-
joen vartta noudattelevat myos ulkoilureitit. Parhaat oleskelupaikat ovat Heurekan puolella
jokea Tiedepuistossa.

Liikenne

Kaavamuutosalue on katuverkon ympérdimd. Pohjoisessa on Asematie, joka muuttuu l&hivuo-
sina kavelykaduksi. Korttelin ajoneuvoliittymat tulevat siis nykyiseen tapaan Unikkotien puo-
lelta. 1dassé kortteli rajautuu Vehkapolun kévelyraittiin ja 1&nnessé Kielotiehen, joka on Talvik-
kitien ohella keskustan vilkkain pohjois-etelasuuntainen katu. Kielotiella kulki vuoden 2012
autoliikenteen laskentojen mukaan noin 16 000 ajoneuvoa arkivuorokaudessa.

Alueen joukkoliikenteen palvelutaso on hyva. Lahimmaét bussipysakit ovat Kielotiella kaupun-
gintalon edustalla ja Unikkotielld suunnittelualueen kohdalla. Tikkurilan matkakeskus on vain
200 metrin paassa. Asemalla pysahtyvét kaikki paaradan ja Kehédradan junat.

Unikkotie on joukkoliikennekatu, jolle on kaavailtu myds joukkoliikenteen runkoyhteytta.
Mahdollisesti pikaraitiotiena toteutettava yhteys kulkisi Tikkurilan keskustan lapi Tikkurilan-
tien, Ratatien, Unikkotien ja Kielotien kautta.
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Alueella on kattavat jalankulun ja py6réilyn yhteydet. Kielotien yhdistetyt jalankulku- ja py6réa-
tiet toimivat paareitteiné pohjois-eteldsuunnassa ja Asematie seké sen jatke Tikkuraitti it&-
lansisuunnassa. Vehkapolku on osa valtakunnallista pyoréilyreittia, joka johtaa pohjoisessa
Keravan suuntaan ja etel&ssa jokirannan kautta Helsinkiin.

Vesihuolto

Kaava-aluetta palvelee pohjoisreunalla Asematielle rakennettu vesihuolto-verkosto ja kaak-
koiskulmassa Unikkotien ja Vehkapolun risteykseen asti rakennettu vesihuoltoverkosto.

Vedenjakelu

Vesijohto DN225 kulkee Asematien alla kaava-alueen pohjoisreunalla sekd DN200 Unikkotielle
kaava-alueen kaakkoisreunalla. Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin. Tikkurilan painepiiri saa
vetensa Helsingin Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta, josta vesi pumpataan Yl&ston pai-
neenkorotuspumppaamon kautta Tikkurilaan.

Alueen verkostopainetta yllapidetaén Hiekkaharjun vesitornilla, jonka ylin vedenpinnankor-
keus on HW = +80.00 m ja alin vedenpinnankorkeus LW = 72.00 m. Vesitornin varastotilavuus
on 6700 m3.

Jatevesiviemarointi

Jatevesivieméari DN250 kulkee vesijohdon yhteydessa Asematielld ja Unikkotielld. Viemarit las-
kevat Tikkurilan ja Viertolan halki Suutarilan jatevedenpumppaamolle. Suutarilasta vedet joh-
tuvat lopulta Viikinmaen jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemarointi

Hulevesiviemari DN400 kulkee Asematielld ja Unikkotiella muun vesihuollon yhteydessa.
Kaava-alueen hulevedet johtuvat padasiassa Kielotien hulevesiviemarin kautta Keravanjokeen.
Osa hulevesisté johtuu Vehkapolun kautta Keravanjokeen.

Kaukolamp6

Kaukolampdverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Vehkapolun, Unikkotien ja Kielotien ka-
tualueilla.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita on Asematien ja Unikkotien varressa.
Ymparistohairiot

Tieliikennemelu

Valtioneuvoston paatoksella melutason ohjearvoista (993/1992) A-painotettu keskidanitaso
LAeq saa olla enint&dén 35 dB opetus- ja kokoontumistiloissa seké 45 dB liike- ja toimistohuo-
neissa. Molemmissa tapauksissa sovelletaan ainoastaan melutason paivéohjearvoa. Asuin- ja
majoitushuoneiden suositusarvo on péivélla 35 dB ja y6lla 30 dB.

Melutaso ei saa ylittda ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) pdivédohjearvoa
(klo 7-22) 55 dB eiké& yoohjearvoa (klo 22-7) 50 dB.
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Tie- ja raideliikenne
Ennuste 2040 (tielikenne) ja
Ennuste 2035 (raidelikenne)
V4 Tiet + Pédrata + raitiotie 4

Julkisivuilla ja piha-alueilla
esiintyvat suurimmat melutasot

Paiva (klo 7-22)
A-keskiaanitaso Lasq

40..45dB
[[45..50d8
I 50 ... 55 dB
[Is5..60d8

160 ... 65 dB.
[ es5... 7008
707548
7. B

Laskentaparametrit:

Meneteimat:

- Road traffic noise-Nordic Prediction Method.
TemaMord 1996:525. Nordic council of ministers.
110 5. Tielikennerelun laskentamali Ohje 6/1993
Ymparistoministerio, Helsinki 1993,

- Raide likennemelun laskentamalli.
Ympirisiopas 87, Ympéristoministerid,
Helsinki 2002. 58 5.

Aanen heijatukset: 2
Laskentasade: 1000 m
Laskentaruudukko: 2 m x 2 m

Aducon

AKUKON LY

Paivaajan melutasot, kun pikaraitiotie kulkee Unikkotiella ja Asematiella. Akukon 13.10.2017.

NREP tilasi Akukonilta kirkkokorttelin liikennemeluselvityksen. Selvitys valmistui 13.10.2017.
Siind otettiin huomioon tieliikenne-ennuste vuodelle 2040 ja raideliikenne-ennuste vuodelle
2035. Lisaksi tarkasteltiin kaavaillun pikaraitiotieyhteyden kaikki mahdolliset vaihtoehdot. Eni-
ten melua kortteliin tuottaa vaihtoehto, jossa pikaraitiolinja kulkee sek& Unikkotielld etté Ase-

matiella.

Yo

110

Adn
Las!
Las/

; Paarata tontin itapuolella n.200 m A(U(on

Ratatie tontin itapuolella n.135 m AKUKON Uy

Tikkurilan kirkkokortteli
Liilkennemeluselvitys

Tie- ja raideliikenne
Ennuste 2040 (tieliikenne) ja
Ennuste 2035 (raidelikenne)
V4 Tiet + Paarata + raitiotie 4

Julkisivuilla ja piha-alueilla
esiintyvat suurimmat melutasot

A-keskiaanitaso Laeq
45...50 dB.
I 50 ... 55 dB
! /55...60dB
[ l60..65d8
[ e5... 70dB
\ I 70 ... 75 dB
. B

Laskentaparametrit:

Menetelmat

- Road traffic noise-Noreic Prediciion Method.
TemaNard 1996:525. Nordic council of ministers.

Ymparistoministeris, Helsinki 1993.

- Raide liikennemelun laskentamalli.
Ympéristoopas 87. Ymparistbministerid,
Helsinki 2002. 56 5.

(klo 22-07)

40...45dB

s. Tielikennemelun laskentamali.Ohje 61993

en haijatukset: 2
kentasade: 1000 m
jentaruudukko: 2 m x 2 m

Y6ajan melutasot, kun pikaraitiotie kulkee seka Unikkotielld, ettéd Asematiell&.
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Tikkurilan kirkkokortteli
Liikennemeluselvitys

V4 Tiet + Pééarata + raitiotie 4

Suositus A-aanitasoerotukseksi
likennemelua vastaan

Sinisellla esitetyt luvut edustavat
keskiaanitason perusteella
laskettuja vahimmaisvaatimuksia

adu<on

Akukon Oy

/ /" /\\\\ | Paarata tontin itapuolella n.200 m ¥ AIVAY
. | A Ratatie tontin itdpuolella n.135 m MPY 13.10.17

Aaneneristavyysvaatimukset, kun pikaraitiotie kulkee Unikkotiella ja Asematiella. Akukon.

Melutarkastelun perusteella néhdéén, etta keskuskorttelin ulkojulkisivujen &&neneristavyy-
den, DLa tulee olla vahintaan 30 dB ja lantisella ja Unikkotiehen rajautuvalla julkisivulla 35 dB.
Sisépihalle avautuvat julkisivut eivat vaadi erityista daneneristavyyttd. Samat vaatimukset kos-
kevat myos Bethanian tonttia.

Parvekkeilla sovelletaan oleskelualueiden ohjearvoja (55 dB péivalla ja 50 dB y&lla). Avoimilla
parvekkeilla esiintyva melutaso on yleensa enintaan 3 dB suurempi kuin julkisivuun kohdis-
tuva melutaso julkisivusta tulevan heijastuksen vuoksi. Parvekelasitusrakenteen &énieristyk-
sen mitoituksen lahtokohtana on julkisivuihin kohdistuvan keskiaanitason ja parvekkeilla salli-
tun keskiaanitason valinen aanitasoerotus ALa. Julkisivuilla, joille kohdistuvat péivaaikaiset
keskidanitasot ovat 63-65 dB, parvekelasituksen &anieristysvaatimus, AL, on 11-13 dB. Ta-
mén &anitasoerotuksen saavuttamiseksi parvekkeet tulee lasittaa 10 mm karkaistulla parveke-
lasilla (ylaosa, voi olla avattava, lasien vélissa valilistat) ja alaosa 5+5 mm laminoidulla lasilla.
Parvekkeiden kattoihin tulisi asentaa 50 mm paksuja vaimennusverhouslevyjé kaiunnan vé-
hentamiseksi.

Julkisivuilla, joille kohdistuvat paivaaikaiset keskidanitasot ovat 60-62 dB, parvekelasituksen
aanieristysvaatimus ALa on 8- 10 dB. Taman aanitasoerotuksen saavuttamiseksi ko. Parvek-
keet tulisi lasittaa 6 mm karkaistulla parvekelasilla (yldosa, voi olla avattava, lasien valissa véli-
listat) ja alaosa 4+4 mm.

Julkisivuilla, joille kohdistuvat paivaaikaiset keskidanitasot ovat 53-59 dB tulisi suunnitella
parvekelasitus, jonka danieristysvaatimus ALa on 1-7 dB. Nailla julkisivuilla tavallinen parveke-
lasitus (yldosa 6 mm karkaistu avattava lasi ja alaosa 4+4 mm laminoitu lasi) on riittava.

Julkisivuilla, joille kohdistuvat paivaaikaiset keskidénitasot ovat enintéén 52 dB, ei vaadita lasi-
tusta ainakaan melun kannalta.
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IIman pienhiukkaspitoisuudet

Tikkurilassa on seurattu ilmanlaatua vuodesta 1996 l&htien. Tikkurilan mittauspiste sijaitsee
keskustan eteldpuolella, Tikkurilantien ja Ratatien risteyksen tuntumassa. llmanlaatuun vai-
kuttaa lahialueen vilkas lilkenne ja katupdly. Mittausasemalla mitataan mm. typen oksi-
dien(NOx), hengitettévien hiukkasten (PMuo), pienhiukkasten (PM.;s), haihtuvien orgaanisten
yhdisteiden (VOC) pitoisuuksia.

Typen oksideilla (NOx) tarkoitetaan typpimonoksidia (NO) ja typpidioksidia (NO>). Pdakaupun-
kiseudulla niiden suurimmat péastélahteet ovat energiantuotanto ja likkenne, erityisesti raskas
liikenne. Tikkurilassa NO,-pitoisuus ei ylittanyt vuosiraja-arvoa 40 pg/m? , tuntiraja-arvoa 200
ug/m3 eiké vuorokausiohjearvoa 70 pg/m?3. Typpimonoksidin pitoisuudet laskivat voimakkaasti
Jo 1990-luvulla erityisesti autojen katalysaattoreiden myota.

100 T —— — T — — T —

%% vuoden tunneista

Paakaupunkiseudun ilmanlaatu
v. 2015 indeksillé arvioituna.
Tikkurilan (Tik) ilmanlaatu on
ollut n. 75 % ajasta hyva.

Man Mak Kal Var Lep Tik Luu Jat T-tul Lin Ham

mHyvd Tyydyltavd =Valttavd mHuono mErittain huono

Hengitettavat hiukkaset (PM1o) ovat katujen ja teiden laheisyydessa suurimmaksi osaksi lii-
kenteen nostattamaa katupolyé. Ne voivat aiheuttaa haittaa terveydelle etenkin kevaisin.
Vuonna 2015 hengitettévien hiukkasten pitoisuuksien vuosikeskiarvot vaihtelivat paakaupun-
kiseudun pysyvilla mittausasemilla valilla 12 - 25ug/m?3. Pienimmat vuosipitoisuudet mitattiin
Kallion tausta-asemalla seka Tikkurilassa. Tikkurilassa WHO:n vuosiohjearvo (20 pg/m?) ei ylit-
tynyt, mutta vuorokauden ohjearvotaso ylittyi v. 2015 kuutena paivana. Suurin osa raja-arvo-
tason ylityksista ajoittui kevaan katupolykauteen.

Paékaupunkiseudulla ulkoilman pienhiukkaset (PM. ) ovat paéasiassa peraisin liikenteen ja
puunpolton péastoista. Lisaksi niitd kulkeutuu paékaupunkiseudulle maan rajojen ulkopuo-
lelta. Kaukokulkeumat aiheuttavat keskimé&éarin yli puolet pienhiukkasten pitoisuudesta jopa
seudun vilkasliikenteisimmilla alueilla. Vuonna 2015 vuosikeskiarvot vaihtelivat eri mittaus-
asemilla valilla 4,7 - 9,5 ug/m?3. Vuosipitoisuudet olivat selvasti matalammat kuin edellisena
vuonna ja alle EU:n raja-arvon 25 pug/m? sekda myds WHO:n ohjearvon10 pg/m?3. WHO:n vuoro-
kausiohjearvon 25 ug/m? ylittavia paivia oli Tikkurilassa kolme vuonna 2015.

Haihtuvilla orgaanisilla yhdisteilla tarkoitetaan suurta méaraa orgaanisia hiiliyhdisteitd, jotka
esiintyvat paaosin kaasumaisessa muodossa. VOC-yhdisteita ovat mm. monet hiilivedyt, alko-
holit, ketonit, aldehydit, esterit ja eetterit. VOC-yhdisteet ovat peréisin liikkenteestd, teollisuu-
desta, pientalojen lammityksesta sek& kasvillisuudesta. Sydpéavaaraa aiheuttavan bentseenin
pitoisuudet ovat koholla vilkasliikenteisissa paikoissa ja paikoin my@s asuinalueilla, joilla on
runsaasti talokohtaista puulammitysta. Tikkurilassa mitattiin bentseenin pitoisuuksia passiivi-
kerdginmenetelmalla. Bentseenin vuosikeskiarvo oli 0,7 ug/m?, ja siten selvasti bentseenin
vuosipitoisuudelle annetun raja-arvon 5 ug/m?3alapuolella.t

1 https://www.hsy fi/sites/Esitteet/EsitteetKatalogi/Julkaisusarja/6-2016-limanlaatu-pks-2015.pdf
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Pienhiukkasten ja typpioksidin kulkeutumista siséilmaan estetaan kayttamalla koneellista tu-
loilmanottoa ja ottopaikkana kattotasoa ja suuntausta puhtaammalta alueelta sek& F7-luokan
tai tehokkaampia F9-luokan suodattimia.

Tikkurila Oy

Alue sijaitsee noin 600 m etaisyydella Tikkurila Oyj:st4, joka on ns. Seveso-laitos. Laitoksen
vaaralliset kemikaalit ovat padsoin palavia nesteité. Tikkurila Oyj on turvallisuusselvitykses-
séan esittanyt suuronnettomuusskenaariot, joiden toteutumisen todennakdisyys on todettu
erittéin pieneksi. Laajassa tehtaan tulipalossa lampdséateily ulottuu enintéén 80 m etéisyydelle
ja vaikutukset jaavat tehdasalueen sisépuolelle. Myrkyllisten palokaasujen leviaminen voi
edellyttdd mahdollisuutta suojautua sisélle. Tukes ei nde estettd kaavamuutokselle (Tukes
18.1.2016).

Maanomistus

Voimassa olevan asemakaavan mukaisen LP-alueen Unikkotien varressa seka Asematien ja
Unikkotien katualueet omistaa Vantaan kaupunki. Tontin nro 61-204-2 (kirkko ja seurakunnan
virastotalo) omistaa Vantaan seurakuntayhtyma. Tontin nro 61-204-3 omistaa Kiinteistd Oy
Bethania (Vantaan seurakuntayhtyma).
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Julkisivu Vehkapolulle 1:500

Oopeaan allianssi-kilpailuvaiheen ndkemys Vehkapolun katujulkisivusta.

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 paattamien (tarkistettu 1.3.2009) valtakunnallisten alueidenkayt-
totavoitteiden erityistavoitteena on, etté asuin-, tyopaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei
sijoiteta irralleen olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja py6réilyn verkostoja varten
on varattava riittavat alueet ja edistettava niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Helsingin seutua kehitet&an kansainvalisesti kilpailukykyisena valtakunnallisena paakeskuk-
sena luomalla edellytykset riittavalle ja monipuoliselle asunto- ja tydpaikkarakentamiselle, toi-
mivalle liikennejarjestelmalle seka hyvalle elinymparistolle. Helsingin seudulla edistetéaén jouk-
koliikenteeseen, erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvaa yhdyskuntarakennetta.
Hanke on néiden tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin
selostuksen kohdissa 4 ja 5.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.05.2018 / 10 §



002254 / Tikkurilan kirkon kortteli / 14.5.2018

Sivu 17 / 46

Maakuntakaava
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CUEE B — Uudenmaanliiton
maakuntakaava

Helsingin seudun maankéayttdsuunnitelma MASU 2050

Uudenmaan maakuntakaavassa
(8.11.2006) alue on keskustatoimin-
tojen aluetta.

Keravanjoen varressa on viheryh-
teystarve. Jokivarsi on merkitty kult-
tuuriymparistdn ja maiseman vaali-
misen kannalta tarkeé&ksi kohteeksi.

Ympaéristoministerié on 30.10.2014
vahvistanut Uudenmaan toisen vai-
hemaakuntakaavan, jossa suunnitte-
lualue on osoitettu tiivistettavaksi
alueeksi. Tikkurilantielle on osoitettu
padkaupunkiseudun poikittainen
joukkoliikenteen yhteys. Kaavahanke
on maakuntakaavan mukainen.

MASU 2050 maérittelee seudun ta-
voitteellista maankayttoa ja toimii
tausta-aineistona Helsingin seudun
liikennejarjestelmalle HLJ2015 seka
Helsingin seudun asuntostrategialle.
MASU 2050 on strateginen suunni-
telma, joka osoittaa seudun maan-
kéyton kehittdmisen vyohykkeet. Yh-
teisesti sovittujen tavoitteiden mu-
kaisesti 80 % uudesta asuntotuotan-
nosta ohjataan seudun ensisijaisesti
kehitettavalle vyohykkeelle (tumman
ruskea vyohyke). Vantaan kaupun-
ginvaltuusto on hyvaksynyt suunni-
telman 11.5.2015.
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Yleiskaava

Alue on yleiskaavassa keskustatoi-
mintojen aluetta (C). Unikkotielle ja
Kielotielle on osoitettu ohjeellinen
joukkoliikenteen runkoyhteys.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007
hyvéksyma yleiskaava on tullut voi-
maan 25.2.2009. Kaavahanke on
yleiskaavan mukainen.

Alue on osoitettu keskustatoiminto-
jen alueeksi merkinnalla C. Tori, Ase-
matie ja Vehkapolku ovat osa kes-
kustan kavelyaluetta.

Korttelin Asematien puoleiset katu-
julkisivut on maaritelty kaupunkiku-
vallisesti erityisen vaativiksi, Unikko-
tien ja Vehkapolun puoleiset kau-
punkikuvallisesti vaativiksi julkisi-
VUiksi.

Asematien varsi on kaupallisesti vah-
vaa julkisivua, jonka katujulkisivusta
véhint&éan 80 % tulee olla liike- ja
myymalatilaksi soveltuvaa tilaa. Veh-
kapolun ja Unikkotien puolella vas-
taava luku on 40 %.

Kaavarunko oli néhtéavilla
7.5.-5.6.2014 ja kaupunginhallitus
on hyvaksynyt sen 19.1.2015.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.05.2018 / 10 §



3.1

002254 / Tikkurilan kirkon kortteli / 14.5.2018 Sivu 19/ 46

Asemakaava

TE AJANTASA-ASEMAKAAVA

Korttelissa on voimassa asemakaavamuutos nro 001964 (Kv 24.10.2011). Siina terveyskeskuk-
sen ja Bethanian tontit on osoitettu palvelurakennusten korttelialueeksi (P). Kirkon ja seura-
kuntien virastotalon tontti on merkitty kirkkojen ja muiden seurakunnallisten toimintojen
korttelialueeksi (YK). Kirkkorakennus ilman eteistilaa on suojeltu (sr-merkinnalld) ja uudelle
kirkkosalille on osoitettu rakennusala kilpailuvoittotydn mukaisesti.

Unikkotien varteen on osoitettu keskustatoimintojen korttelialue, C, joka ei ole kuitenkaan
toteutunut. Bethanian tontin kerrosluku on Asematien varressa lll-kerrosta, todellisuudessa
rakennus on silta osin yksikerroksinen. Terveysaseman tontin kerrosluku on II-V, C-tontin
V/(1/4) ja kirkkotontin korkeimmillaan IV.

Yhteistoimintasopimus (Kh 20.10.2014)

Vantaan kaupungin ja Vantaan seurakuntayhtyman tekema yhteistoimintasopimus koskee Tik-
kurilan kirkon korttelin kehittamista. Tarkoituksena on saada alueelle voimaan asemakaava-
muutos, jonka mukaiset tontit myydaan toteuttajalle tai kiinteistokehittajélle. Se edellyttaa
seurakuntien virastotalon purkamista ja kirkkorakennuksen saneerausta tai purkamista. Sopi-
japuolet kilpailuttavat yhteistyokumppanit maankayttosuunnitelmien perusteella.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VI-
REILLETULO

Vantaan seurakuntayhtyman jattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi
1.10.2014. Kaavamuutos sai tydohjelmassa numeron 002254 ja kaavoitus tuli vireille

15.12.2015. Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan Sanomissa seka kir-
jeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille.
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Kaupunginhallitus paatti 20.10.2014 aloittaa asemakaavoituksen laatimisen kirkon kortteliin
seka kilpailuttaa yhteistydkumppanit sopimusalueen toteuttajiksi. Lisaksi kaupunginhallitus
hyvaksyi yhteistoimintasopimuksen Tikkurilan kirkon korttelin kehittamisesta.

Kaupunginhallitus totesi kaavoituksen periaatteiksi mm. seuraavaa: suunnitelmien lahtokoh-
tana on keskeinen sijainti Tikkurilan keskustassa tulevan kavelykadun varrella. Tavoitteena on
tehokas asuntorakentaminen katutason liiketiloineen. Alueesta laaditaan vahintaan kaksi
suunnitelmaa, joista toisen tulee olla sellainen, jossa nykyinen kirkkorakennus rakennetaan
kokonaan tai paaosin uudelleen siten, ettd uuden rakennuksen luonne vastaa nykyista kirkko-
rakennusta, mutta kuitenkin siten, etta toimintojen ei tarvitse olla kirkollisia. Muissa suunni-
telmissa nykyisen kirkkorakennuksen tilalle suunnitellaan taysin uusi rakennus. Asemakaava-
prosessissa kolmantena vaihtoehtona on voimassa olevan asemakaavan mukainen kirkkora-
kennuksen suojelu ja lisarakentaminen. Kaikissa suunnitelmissa oletetaan seurakuntayhtyman
virastotalo puretuksi. Kilpailualue on Vantaan seurakuntayhtyman ja kaupungin omistuksessa.
Seurakuntayhtyman kanssa tullaan tekem&an asemakaavan toteuttamiseksi maankayttosopi-
mus.

Tikkurilan keskustakorttelin kehityshankkeen tarjouskilpailu (Ramboll 6.11.2015)

Tarjouskilpailu kaynnistyi 6.11.2015 ja paattyi 30.11.2015. Tavoitteena oli 16ytaa suunnittelu-
alueelle kehittdmissuunnitelma, jolla alue voitaisiin toteuttaa olemassa olevaan kaupunkiym-
paristoon soveltuvana ja laadultaan korkeatasoisena kerrostalokorttelina. Kilpailulla haettiin
ehdotusta tontin k&ytosta seka tontille ostajaa ja hankkeelle toteuttajaa.

Kilpailu koski asuntorakentamishanketta, johon liittyi muita toimintoja. Katutasoon tuli osoit-
taa liiketilaa Kielotien ja Asematien puolella seké osittain myds Vehkapolun ja Unikkotien puo-
lella. Toimisto- ja palvelutilat katsottiin eduksi. Seka kirkon sailyttava, etta purkava vaihtoehto
vaadittiin.

Seurakuntayhtyman tavoitteena oli vuokrata toimistotilaa uudisrakennuksesta 1200 — 1800
m2. Tiloilla tuli olla toiminnallinen yhteys kortteliin rakennettavaan uuteen kirkkorakennuk-
seen, joka sijoittuisi Asematien varrelle seurakuntayhtymén omalle tontille. Kirkon ja sen
oheistilojen vaatima kerrosala on noin 2000 k-m2. Kirkon rakentaminen ei kuitenkaan kuulu-
nut kilpailuohjelmaan, vaan se hoidetaan erillisen& hankkeena.

Vantaan kaupunginhallitus paatti 7.3. 2016, etté Tikkurilan kirkon korttelin kehittamisen yh-
teistybkumppaniksi valitaan Nordic Real Estate Partners (Nrep) Oy, Rakennuttajatoimisto HTJ
Oy ja Arkkitehtitoimisto K2S Oy kilpailuehdotusten mukaisilla hankkeilla. Kaupunki antaa
suunnitteluvarauksen voittajalle 31.12.2017 asti.

Arkkitehdin nédkemys kirkosta kilpailuvaiheessa 2015. Arkkitehtitoimisto K2S Oy.
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Kiinteistd Oy Bethania paétti tulla mukaan kaavamuutokseen 9.11.2016 jarjestetyssa kirkko-
neuvoston kokouksessa. Bethanian jattdméa kaavamuutoshakemus kirjattiin saapuneeksi
22.12.2016.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyOntekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttétoimi (yrityspalvelut, rakennusval-
vonta, ymparistokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kau-
punginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uuden-
maan ELY-keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Mielipiteet pyydettiin 29.1.2016 mennessa (MRL 62 §) ja niitd saatiin 29 kpl. Vantaan Energia
haluaa kaukolampdputkien sijainnit otettavaksi huomioon, HSY haluaa osallistua kaavan vesi-
huollon suunnitteluun, HSL puoltaa yhdyskuntarakenteen tiivistdmistd ja haluaa kiinnitettavan
huomiota pikaraitiotievaraukseen ja linja-autoliikenteen sujuvuuteen Unikkotiella seka valtta-
maan pysakointilaitosten ja tavaraliikenteen ajoyhteyksien sijoittamista Unikkotielle. Tukesin
lausunnossa Tikkurila Oyj:n tehdas on ns. Seveso-laitos, mutta ei muodosta estetta kaavamuu-
tokselle. Vantaan kaupunginmuseon mukaan ” Kirkon ja sen arvokkaimpien sisatilojen sdilymi-
nen tulee varmistaa kaavamuutoksessa. Lisdrakentamisella ei saa vaarantaa kirkon ja kaupun-
gintalon visuaalista yhteytta”.

Kumppanuuskilpailun tulokset olivat esilld kaupunkisuunnittelun internet-sivuilla ja kaupun-
gintalon aulassa 18.1.-29.1.2016. Vaihtoehdoista sai jattdé palautetta ja mielipiteet parhaasta
ehdotuksesta jakautuivat tasaisesti. Esille tuli kuitenkin toive siitg, ettd kirkko olisi jatkossakin
nakyvasti osa kaupunkikuvaa.

Mielipiteissa (24 kpl) kannatettiin vanhan kirkon purkamista, yhta mielipidetta lukuun otta-
matta. Purkamisen puolesta oltiin ehdottomia ja sité perusteltiin terveydelle vaarallisella si-
sdilmalla. Eras mielipide kuvasi tilannetta ndin: - ”Olen osallistunut Tikkurilan seurakunnan toi-
mintaan ja jumalanpalveluksiin sdanndllisesti 52 vuoden ajan. Tunnesidetté kolhoon kirkkora-
kennukseen ei ole syntynyt”.

Yksittaisissd kuulemisvaiheen mielipiteissa esitettiin Bethanian tontin Unikkotien puolelle
asuintornia. Koko korttelia koskevassa kumppanuuskilpailussa v. 2015 yksi kilpailija esitti tor-
nivaihtoehtoa. Sité ei kuitenkaan valittu, eika sitd pidetty keskustaan sopivana ratkaisuna. Tor-
nin yhdistdminen voittaneeseen ratkaisuun ei ole umpikorttelimallin hengen mukaista. Lisaksi
se poikkeaisi kaupunginhallituksen paatoksestd. Se muuttaisi suunnitelmaa siind maarin, etta
kaytannossé kaavatyo olisi syyté aloittaa uudelleen puhtaalta poydalta.

Kaavahanketta esiteltiin Tikkurilan kirjastossa 23.1.2017 jarjestetyssé asukastilaisuudessa. Pai-
kalla on yli 100 tikkurilalaista. Asukkailta saatiin vahva tuki korttelin uudistamiseksi.

Viranomaisyhteistyo

Kaavahanketta kasiteltiin aloitusvaiheen viranomaisneuvottelussa 15.1.2016. Vantaan kau-
punginmuseon ja Uudenmaan ELY-keskuksen kanta on, etté kirkon suojelun perusteet eivat
ole kadonneet edellisen kaavan laatimisen jalkeen. Uudenmaan ELY-keskuksen mukaan ainoa
peruste muuttaa suojelu-méaaréyksié on rakennuksen kunnosta johtuva syy. Kuntokartoituksin
tulee osoittaa, ettd rakennus on terveydelle vaarallinen. Lisaksi tulee laatia korjattavuusselvi-
tys, josta ilmenee, misséa méarin rakennuksen rakenteita joudutaan uusimaan terveellisen ja
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turvallisen ympériston aikaan saamiseksi. Sen perusteella tarkastellaan tayttyvéatkod rakennuk-
sen suojelutavoitteet korjauksen jalkeen. Korjausten kustannuksilla ei ole vaikutusta suojelu-
tarpeeseen.

Suojellun rakennuksen kayttotarkoitukseen ELY ei ota kantaa. Mahdollisella lisdrakentamisella
ei saa tukkia kirkon ja kaupungintalon visuaalista yhteytta.

K2S ARCHITECTS LTD VERSTAS ARCHITECTS

Verstas Arkkitehtien havainnekuva kirkkorakennuksesta kaavan luonnosvaiheessa.

Luonnoksen néhtéville asettaminen ja lausuntojen pyytdminen

Kaupunkisuunnittelulautakunta jatti kaavaluonnoksen 13.2.2017 pdydalle. Luonnos hyvaksyt-
tiin seuraavassa lautakunnassa 13.3.2017, mutta lautakunnan kokoomusryhma halusi tutkitta-
van, voidaanko Bethanian tonttitehokkuutta nostaa. Lautakunta asetti kaavaluonnoksen néh-
taville ja oikeutti kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Nahtavilldoloaikana 5.4.- 4.5.2017 ei saatu yhtdan mielipidetté. Lausuntoja pyydettiin kah-
deksalta lausunnonantajalta ja saatiin viisi. Uudenmaan ELY-keskus ja Vantaan kaupungin-
museo pitivat vanhan seurakuntakeskuksen purkamista valitettavana, mutta katsoivat, etta
edellytykset rakennuksen suojelusta luopumiselle ovat riittdvat. Molemmat toivoivat uudisra-
kentamisen korkeuden maltillistamista varsinkin Asematien puolella. ELY-keskus lausui liséksi
Unikkotien liikennemelun huomioonottamisesta mm. makuuhuoneiden sijoittelussa.

Vantaan Energia ilmoitti tarvittavasta kiinteistomuuntamosta Unikkotien puolella. HSY:n mu-
kaan kaavassa tulisi esittéa tonttijako ja arvio mahdollisesti tarvittavan uuden vesihuoltolinjan
kustannuksista. HSL toisti mielipidevaiheen kantansa (ks. 3.3.2) ja ilmoitti halustaan olla mu-
kana kaavatyossa jatkossakin.

Uudenmaan liitolta, Keski-Uudenmaan pelastuslaitokselta ja El&va Tikkurila ry:Ité ei saatu
lausuntoa.

Lausunnot on otettu huomioon lausuntovastineissa ja kaavaehdotuksessa.

Luonnosvaiheen nahtavillaolon jalkeen kaavaan on tehty muutoksia, vaikka itse kokonaisrat-
kaisu on sdilynyt ennallaan. Keskikorttelin rakennusoikeutta on laskettu 2 150 kerrosneliomet-
rilld. NREPin ja K2S:n suunnitelmien tarkentuessa kavi ilmi, ettei NREPin ja K2S:n kilpailuvoit-
toon perustuvassa ratkaisussa pystyta kayttdmaan kaikkea kaavaluonnokseen merkittyéa ra-
kennusoikeutta. Rakennusoikeuden pitdminen ennallaan olisi merkinnyt rakennusmassojen
korottamista kerroksella, mik& taas ei ollut Asematien mittakaavan ja varjoisuuden takia mah-
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dollista. Yhdeksas kerros korttelin muissa osissa taas on rakentamistaloudellisesti kannatta-
maton poistumistiesddnndsten takia. Rakennusrungon paksuntaminen puolestaan olisi pie-
nentényt sisdpihaa merkittévéasti. Pihan ja asuntojen saama auringonvalo olisi jAdnyt entisté
vahaisemmaksi, jolloin ratkaisu olisi heikentéanyt asumisviihtyvyyttd ja asuntopohjia. Osittain
menetettya rakennusoikeutta hyvittaa kaavamaardys, jolla porrashuoneiden 15 k-m2:n ylit-
tévé osuus /porrastaso sallitaan rakennusoikeuden lisdksi, kuten alueen muissakin kohteissa
on tehty. Bethanian tontille on tulossa ARA-rahoitteisia HOASIn opiskelija-asuntoja, mink&
vuoksi tontin kaavamadarayksia on valjennetty eika tontille vaadita enéé viherkaton rakenta-
mista. Autopaikkoja ei opiskelija-asuntoihin vaadita.

Vantaan seurakuntayhtyma jarjesti allianssikilpailun kirkon ja Bethanian suunnittelusta syk-
sylla 2017. Kilpailu ratkesi 23.10. ja kumppaniksi valittiin arkkitehtitoimisto Oopeaa ja Lujatalo
Oy.

Ehdotuksen néhtaville asettaminen ja lausuntojen pyytaminen

Kaupunkisuunnittelulautakunta péaatti 18.12.2017 esittd4 kaupunginhallitukselle (8.1.2018),
ettd kaavaehdotus asetetaan nahtaville ja oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytdméan tarvit-
tavat lausunnot.

Néhtavilldoloaikana 24.1.- 22.2.2018 ei saatu yhtdan mielipidetta. Lausuntoja pyydettiin ja
saatiin viideltd lausunnonantajalta. Uudenmaan ELY-keskus ja Vantaan kaupunginmuseo
suhtautuivat varauksellisesti rakentamisen mittakaavaan ja korkeuteen. ELY-keskus lausui li-
saksi, ettd makuuhuoneet tulisi sijoittaa rakennusrungon hiljaisemmalle puolelle. Koneellinen
ilmanvaihto ja suodatus, sekd maarays maaperan tutkimuksista ja puhdistuksesta tulisi lisité
maarayksiin.

Vantaan Energia toisti tarpeensa kiinteistomuuntamosta, joka tulisi sijaita keskikorttelin en-
simmaisend rakennettavassa osassa. HSY:n lausunnossa huomautettiin, ettd vesihuollon jar-
jestaminen kaikille tonteille tulee ottaa huomioon jatkosuunnittelun yhteydessa. HSL:n mu-
kaan liilkenteen sujuvuus Unikkotielld on varmistettava. Bussipysékit ja pikaraitiotievaraus tu-
lee ottaa huomioon.

Kaavakarttaan on tehty nahtavillaolon jalkeen pienié tarkennuksia; katualueen ja C-korttelin
rajaa on hienosaadetty, seka rakennusoikeuksia tarkistettu, niin etté kokonaisrakennusoikeus
on pudonnut 400 kerrosneliometrid. Maaréyksiin on lisatty ilmanvaihtoa ja varapoistumisteita
koskevat maaraykset. Viherkattomaarays on muotoiltu keskikorttelin osalta, niin etta viher-
kattoa tulee olla 75 % kattopinnoista.

Asuntorakennusoikeuden enimmaismé&araa kuvaavaa prosenttiluku 85 % on muutettu muo-
toon, jossa liiketilojen véhimmaisvaatimus on annettu kerrosnelifing; tontilla 7 vahintdan 900
k-m? ja tontilla 9 vahintaan 500 k-m2. Kun mukaan lasketaan seurakunnan toimistoille ja kir-
kolle varattu rakennusoikeus (2000 + 1550), j&4 asuntojen rakennusoikeus lahelle mainittua
85 %:ia. Seurakunnan toimistojen autopaikat saa sijoittaa korttelin ulkopuolelle erillisen selvi-
tyksen perusteella. Lausunnot on otettu huomioon lausuntovastineissa ja tarkistusehdotuk-
sissa.

Tehdyista tarkistuksista on kuultu erikseen niit4, joita muutokset koskevat.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kirkon sailyttamista/purkamista koskevat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Vantaan valtuustokauden 2013-2017 strateqgia (Kv 17.6.2013/15.6.2015):
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Strateginen painopiste on kaupunkirakenteen eheyttdmisessa ja keskustojen tiivistdmisessa
joukkoliikenteen runkolinjojen varsille. Kestava kehitys on hyvien elinmahdollisuuksien tur-
vaamista nykyisille ja tuleville sukupolville. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa huomioidaan eko-
logiset nékdkulmat ja oikeudenmukaisuus sekéd pidetéén talous tasapainossa.

Valtion ja Helsingin seudun kuntien vélinen maankayton, asumisen ja liikenteen sopimus
2016—2019:

Vantaan sitova asuntotonttien kerrosalamaara on keskimaarin 266 250 kerrosneliometria
/VUosi.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv
22.9.2014)

- Kaupungin omistaman maan kaavoittaminen on etusijalla.

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisataan niin, ettd se vastaa viiden
vuoden rakentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on kohtuuhintainen, laadukas ja toteuttamiskelpoinen
asuntotuotanto.

- Kaavoituksella turvataan rakennettujen alueiden kehittdminen seké uusien aluei-
den vetovoima ja laatutaso.

- Taydennysrakentamista edistetdan aktiivisesti erityisesti ratojen varsille.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja l&heisen kaupunkikuvan.
- Kannustamme hyvaén ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestédvéan rakentami-
seen sekd uusien energiamuotojen kayttoon.

Muut tavoitteet

Vantaan seurakuntayhtyman tavoitteet

Kirkossa on vakavia siséilmaongelmia, joiden takia seurakunta on poistunut tiloista lopullisesti
vuonna 2014 ja rakennus on ollut siitd lahtien tyhjilldan. Viimeksi vuonna 2013 tehdyissa tutki-
muksissa rakennuksesta on l6ytynyt PAH-yhdisteitd, hometta ja sédesienta.

Seurakunta on tehnyt paattksen purkamisesta. Sen mukaan rakenteiden perusteellinen kor-
jaaminen on kallista, eiké takaa sita, ettd ongelmat saataisiin ratkaistua.

Seurakunnan ilmoituksen mukaan on selvad, ettd jos kirkko halutaan pitéé korttelissa, se vaa-
tii vanhan rakennuksen purkamista ja uuden rakentamista. Seurakunta ei misséan tapauk-
sessa aio palata vanhoihin tiloihin, vaikka kirkko korjattaisiinkin. Taustalla ovat seurakunnan
toiminnalliset vaatimukset, joihin nykyinen rakennus ei taivu. Viereinen virastotalo on myds
seurakunnan tarpeisiin liian suuri ja on peruskorjauksen tarpeessa.

Vanhaa kirkkorakennusta koskevat tavoitteet

Kirkkorakennus on voimassa olevassa asemakaavassa suojeltu. Kaava on valmistunut vuonna
2011. Kaavatyon aikana olemme joutuneet pohtimaan mitk& asiat kuluneiden viiden vuoden
aikana ovat voineet muuttua niin, etté niilla on merkitysté rakennuksen suojeluarvojen kan-
nalta.

Sisdilman laadusta ja sen vaikutuksista terveyteen on viime vuosina saatu lisdé tutkimustietoa.
Kirkkorakennuksen huonon siséilman aiheuttamista vakavista seurauksista ihmisten tervey-
delle on kertynyt ndytt6a. Rakenteiden kosteus-, haitta-aine- ja mikrobipitoisuudet on tutkittu
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ja lopputuloksena on, etté jos kirkkorakennusta aiotaan kéayttaa, se joudutaan ensin purka-
maan rakennusrunkoa myoten ja kapseloimaan ulkovaipan sisépinnat. Kapseloinnin onnistu-
minen on epavarmaa, eikd vastaavista toimista ole vield pitkaaikaista kokemusta.

Seurakunta on henkilékunnan sairastuttua luopunut rakennuksen kaytosta kokonaan. Se on
mya0s ilmoittanut, etté ei palaa rakennukseen misséén olosuhteissa. Rakennuksen tilat ovat
sokkeloisia ja tasoeroineen vaikeasti muunneltavia. Huonekorkeus on jo valmiiksi matala,
miké tekee talotekniikan sijoittamisesta vaikeaa. Koska seurakunta ei aio ottaa tiloja kayttoon,
on vaikea kuvitella muuta tiloihin soveltuvaa kayttdd. Tai osoittaa tahoa, joka ensin korjaisi
rakennuksen runkoa myoten ja saisi vastineeksi ahtaat ja epakaytannalliset tilat.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Kaupunki ja seurakunnat jarjestivat kumppanuuskilpailun, jossa kirkon kortteliin tavoiteltiin
keskustamaista kerrostalokorttelia. Seurakunnan tiloiksi tulisi kirkkosali ja toimistotiloja. Kau-
pungilla ja seurakunnilla on yhteistoimintasopimus, jossa ne ovat sopineet kaavamuutoksessa
mahdollisesti syntyvan uuden rakennus-oikeuden jakautumisesta maanomistajien kesken.
Korttelissa oleva terveyskeskus sdilyy toistaiseksi.

Kilpailuun osallistui kuusi ehdokasta, jotka laativat kirkon séilyttavan ja purkavan vaihtoehdon.
Séailyttavassékin vaihtoehdossa kirkko sijoittuisi uusiin tiloihin ja nykyiseen kirkkorakennuk-
seen osoitettaisiin muuta toimintaa. Vaihtoehtojen rakennusoikeus vaihteli 12 000 ja 23 000
kerrosneliometrin valill&.

Arviointitekstit perustuvat arviointiryhmén tekemaén tarjousten arviointimuistioon. Ryhmé&an
kuuluivat Sari Turunen, Juha Tuohiméki, Janne Silvast, Reijo Paarni ja Jorma Haapamaki Van-
taan Seurakuntayhtymastd; Heikki Virkkunen ja Asta Tirkkonen Vantaan kaupungilta, seké
Hannu Helkio Ramboll CM Oy:sté. Voittajaksi tuli tydryhma Nordic Estate Partners, Rakennut-
tajatoimisto HTJ Oy ja Arkkitehtitoimisto K2S. (kaupunkisuunnittelulautakunta 15.2.2016 /kh
7.3.2016.)

Vaihtoehdossa A (seuraava sivu) on ymmarretty hienosti paikan merkitys kaupunkiraken-
teessa ja kaupunkitila on hoidettu hienosti. Toisaalta ehdotus fokusoituu liiaksi kirkon suunnit-
teluun, mika ei kuitenkaan kuulunut tehtdvanantoon. Vanha kirkko on esitetty monitoimita-
loksi. Endotus jattaa voimassa olevan asemakaavan mukaisesti vanhan kirkon itdpaadyn ja si-
sdankaynnin nékyviin. Ehdotuksessa on haluttu silyttaa Tikkurilan typologia, mikd on johta-
nut selkeddn valintaan: ei umpikorttelia. T&ma johtaa kuitenkin vaistamattd meluongelmaan
asuntojen piha-alueen avautuessa esteettomaésti Unikkotielle. Ehdotuksessa todetaan, etté
liike-ja palvelutilaa olisi hyvé saada Asematien varrelle. T4t4 ei ole kuitenkaan ehdotuksessa
osoitettu.
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Vaihtoehto A: Sat Oyjo, Lujatalo Oy ja Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy.

Vaihtoehdossa B on vahva kaupunkitilallinen ote ja se noudattaa keskustan umpikortteli-
maista rakennetta. Kavelykadun ja torin julkista tilaa on aktivoitu, uusi kirkkorakennus ja liike-
ja toimitilarakentaminen sijoittuvat sen varteen. Kaupungintalon rooli on otettu huomioon ja
rakentaminen on pienimittakaavaisempaa ja matalampaa Asematien puolella. Unikkotien var-
ressa massoittelu porrastuu siten, aurinko paésee paistamaan pihoille matalampien véliosien

yli.

Kirkkorakennuksen séilyttavassa vaihtoehdossa suojeltuun rakennukseen on esitetty kuntosa-
lia ja asukastilaa. Rakennus peittyy uuden kirkon ja seurakuntien toimitilarakennuksen taakse

ja suojelun nékdkulmasta tarked vuoropuhelu kaupungintalon kanssa katkeaa. Purkavassa

vaihtoehdossa uusi kirkko seka liike- ja toimitilarakennus muodostavat Asematien varteen ak-
tiivisen palveluvydhykkeen ja rajaavat asuinrakennukset etelédpuolelleen rauhallisen asuntopi-

han ympérille.

Nz

Vaihtoehto B : YIT Rakennus Oy, Cederqgvist & Jantti Arkkitehdit Oy
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Ehdotus C:ssa liike- ja palvelutilat seka uusi kirkko rajaavat ja aktivoivat Asematietd. Massoit-
telu koostuu korkeista erillisisté nappuloista. Esitetty volyymi poikkeaa merkittavasti viereis-
ten korttelien mittakaavasta. Tornit varjostavat toisiaan ja luovat ahtaan korttelipihan. Kirkko-
rakennus on sijoitettu molemmissa vaihtoehdoissa kaupungintaloa vastapaata muodosta-
maan varsin onnistuneesti kaupunkikuvallisen parin yhdessé kaupungintalon kanssa.

Séilyttévassa vaihtoehdossa kirkkorakennus ympéroidédén uudisrakentamisella, jolloin vuoro-
puhelu kirkon ja kaupungintalon vélilla menetetaan. Vanhaan kirkkoon on esitetty hyvinvointi-
palveluja, liiketilaa ja kokoustilaa. Purkavassa vaihtoehdossa vanhasta kirkosta on luotu ulko-
tila.

Vaihtoehto D: Nordic Real Estate Partners Oy , Rakennuttajatoimisto HTJ Oy, Arkkitehtitoimisto K2S Oy

Ehdotus D perustuu umpikortteliratkaisuun, jossa rakennusoikeuden maara on maksimoitu,
mutta sisapihasta on kuitenkin saatu avara ja valoisa. Ehdotus tiivistdd Asematien vartta sopi-
valla tavalla muodostaen kontrastin kaupungintalolle.
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Sailyttéavassa vaihtoehdossa nykyiseen kirkkoon sijoittuu liiketilaa ja kahvila. Ratkaisu jattaa
kirkon itdpaddyn nakyviin, mutta peittaa nykyisen sisddnkaynnin. Ratkaisu on siis lahell& voi-
massa olevan asemakaavan ratkaisua ja pitaa ylla jonkintasoista yhteytta kaupungintaloon.

Purkavassa vaihtoehdossa kirkko on integroitu rakennusmassan sisédan. Kirkon asema ja hie-
rarkia kaupunkitilassa vaatii viel& tyt')stamisté.

e |1
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Vaihtoehto E: Varte, Keskinainen Elakevakuutusyhtio Etera, Arkkitehtiryhma A6

Ehdotus E on luonteeltaan pistetaloratkaisu ja muistuttaa enemmaén lahidrakentamista kuin
kaupungin keskustakorttelia. Korkeimmat pistetalot sijoittuvat alueen eteldareunaan, josta ne
varjostavat pihoja. Pistetaloratkaisun etuna on hyvat ndkymat asunnoista ulos. Ehdotus on
senioriasumiseen painottuva ja siséltad esim. isohkon ryhmékotiosan. Séilyttéva vaihtoehto
peittdd vanhan kirkon nékyvista kokonaan. Lisaksi uudisrakentaminen tyontyy koko mitaltaan
asematien katualueelle. Purkavassa vaihtoehdossa kirkon purkamisella ei ole saavutettu mer-
kittavaa etua korttelin maankaytdssa. Vanhaa kirkkoa on esitetty palveluasumiseen tai péiva-
kodiksi.

Vaihtoehto F: Fira Oy, VVO Oyj ja Setlementtiasunnot Oy, Arkkitehtitoimisto Kanttia2 Oy

Vaihtoehdossa F on esitetty korttelikonseptia, jossa toiminnallisuutta ja aktiviteetteja hoitaisi
ns. korttelikoordinaattori. Yhteistilat on sijoitettu niin, ettd syntyy aktiivinen maantaso ja luon-
tevaa kohtaamista asukkaiden vélilla. Nykyinen kirkko on esitetty mm. pop-up/start-up -kes-
kukseksi.
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Asematien katukuva on ehdotuksessa hieman tylsé ja jonomainen. Rakennusmassat sijoittu-
vat kortteliin sisakk&in, mista seuraa pihojen varjoisuus, vaikka rakentamisen korkeuden vaih-
teluilla onkin pyritty lisédmaéan valoisuutta. Sailyttavassa vaihtoehdossa vanha kirkkorakennus
peittyy kokonaan uudisrakennuksen taakse, mika rikkoo suojeluperustetta.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kaavatyon suurin yksittdinen kysymys koskee kirkon séilyttamista. Kirkko on suojeltu suhteelli-
sen tuoreella asemakaavamuutoksella vuonna 2011. Sindnsa rakennuksen merkitys kaupunki-
kuvassa, vastaparina Asematien toisella puolella olevalle kaupungintalolle, ei ole kadonnut.
Toisaalta kirkko on ollut vuosia pimeéné ja tyhjillaan, joten maallisen ja hengellisen vallan koh-
taamisesta keskella kaupunkia ei voida en&é puhua.

Vaikka Maankaytto- ja rakennuslain 54 8§ toteaa asemakaavan siséllosta, etta rakennettua ym-
paristoa tulee vaalia, toteaa se myos, ettd on luotava edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja
viihtyisalle elinymparistolle. Suojeltu autiorakennus, joka on kayttokelvoton Tikkurilan keskei-
selld jalankulkuakselilla, ei toteuta lain sisaltoa.

Siksi kaavan yhteydessa paadytaan esittdmaan rakennuksen suojelusta luopumista. Paras tapa
turvata alkuperéinen idea kaupungintalon, torin ja kirkon muodostamasta kokonaisuudesta,
on rakentaa uusi kirkko. Se voi sijoittua entistd edustavammin lahemmés toriaukiota ja kavely-
katua.

Kaavamuutos ratkaisee my0ds yhden Tikkurilan keskustan toiminnallisista ongelmista. Tikkurai-
tin ja Asematien kaupallisen akselin katkos saadaan osittain kurottua, kun kirkon viereen, ké-
velykadun varteen tulee liiketiloja.
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Kilpailuvaiheen vaihtoehto, jossa nykyinen kirkko sailyy. Kuva: Arkkitehtitoimisto K2S Oy.

Kilpailuvaiheessa voittoehdotuksessa oli “keskuskorttelin” rakennusoikeudeksi esitetty 21 700
kerrosneliometrid, Bethanian tontille 11 800 ja kirkolle 2 000 kerrosneliometria rakennusoi-
keutta. Kaikkiaan rakennusoikeutta olisi siis 35 500 kerrosneliometrig, josta asumisen osuus
oli noin 25 000 k-m?.
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Kilpailun voittoty® 30.11.2015. Vasemmalla oleva terveyskeskus ei sisélly kaavatyéhon. Asemapiirros;
Tydryhma HTJ-NREP-K2S.
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I

Korttelitutkielma 23.5.2016. Arkkitehtitsto K2S Oy. Kirkon paikaksi on kaikissa esitetyissé vaihtoehdoissa
noussut Vehkapolun ja Asematien kulma.
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Kilpailuvaiheen jalkeen suunnitelma on elanyt sen mukaan, osallistuuko Koy Bethania kaava-
muutokseen vai ei. Lopullinen varmuus osallistumisesta saatiin joulukuussa 2016. Laajemman
kokonaisuuden suunnittelu samalla kertaa mahdollisti mm. kirkolle kaupunkikuvallisesti téar-
keimmén paikan torin reunaan katujen kulmaukseen ja seurakunnan toimistojen sijoittamisen
Asematien puoleisen rakennusmassan ylempiin kerroksiin.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan kokoomusryhma esitti lautakunnan luonnosta koskevassa
paatoksessd, ettd Bethanian tonttitehokkuuden nostoa tulisi vield selvittdd. Suunnitteluvai-
heessa on tarkoin selvitetty mm. 3D-mallin ja varjotutkielman avulla se, etta rakennuskorkeu-
den merkittdva nostaminen tontilla heikentéisi oleellisesti uudisrakentamisen sopeutumista
ymparistoonsa. Lisaksi se johtaisi ratkaisuun, jossa asunnoista, pihasta ja Vehkapolusta tulisi
pysyvasti varjoisia ja pimeité.
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Kaavaluonnos oli néhtavilla 5.4.-4.5.2017. Siihen ei tullut yntaén mielipidetta.

Luonnosvaiheessa Bethaniaan toivottua rakennusoikeutta yritettiin kompensoida Keskikortte-
lin rakennusoikeuden nostolla. Ehdotusvaiheen suunnittelussa kavi kuitenkin ilmi, ettei
NREP:in ja arkkitehtitoimisto K2S:n kilpailun voittaneeseen vaihtoehtoon pystytty lisaamaan
toivottua rakennusoikeutta, vaan painvastoin, rakennusoikeutta oli kaavaluonnoksessa Keski-
korttelissa enemman kuin sita pystyttiin kayttamaan. Kaavaehdotukseen lisattiin maarays,
jolla porrashuoneiden 15 k-m? ylittavan osan saa rakentaa rakennusoikeuden liséksi. Kaytan-
nossé se tuottaa lisdnelidita Bethanian tontille.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan nykyinen kirkon ja seurakuntien kaytdssa ollut alue keskustakortte-
liksi, johon sijoittuu myds asuin- ja liiketiloja. Asemakaavan kirkkojen ja muiden seurakunnal-
listen toimintojen korttelialue (YK) ja palvelurakennusten korttelialue (P) muutetaan koko-
naan keskustatoimintojen korttelialueeksi (C). Samalla kirkkorakennuksen suojelumerkinta
poistuu. Kerrosluku nousee nykyisestd I-V:std korkeimmillaan yhdekséaan.

Mitoitus

Keskustatoimintojen korttelialue, C 1,12 hehtaarin alue. Rakennusoikeus on 32 950 k-m?2.
Tehokkuusluku e=2,94.

- kirkko 1 550 k-m? ja seurakunnan toimistotilat 2 000 k-m?.

- asuinrakennusoikeus n. 28 000 k-m? , asuntoja yhteensa noin 450 kpl

- autopaikkojen kokonaismaara on 179 paikkaa, josta asunnot: 1 ap/130 k-m?,

- myymala- ja palvelutilat: 1 ap/ 150 k-m?; toimistot: 1/160 k-m?. Opiskelija-asuntoja
varten on varattu 6 ap.

- pyoréapaikkoja: asunnot 1 kpl/30 k-m?; myymala- ja palvelutilat 1kpl/50 k-m?; toi-
mistot 1/50 k-m?,

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukainen rakentaminen tiivistaa Tikkurilan keskustaa merkittévésti. Kivijalkakaupan
sijoittuminen kortteliin tuo jatkuvuutta Asematien kaupalliselle akselille, joka toistaiseksi kat-
keaa kirkon ja kaupungintalon kohdalla. Torin ja kdvelykadun eteldreuna saa rajauksen ja
kirkko nousee esiin uudessa sijainnissaan. Kaavamaarayksin on varmistettu, etta kilpailuvai-
heen keskeiset periaatteet séilyvat suunnittelun seuraavissa vaiheissa.

ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

C, keskustatoimintojen korttelialue

Koko kaava-alue varataan keskustatoimintojen korttelialueeksi, C. Merkintd kuvaa parhaiten
korttelin eri toiminnoista koostuvaa rakennetta, vaikka valtaosa rakennusten volyymista koos-
tuukin asumisesta.

Kaavassa nykyiset rakennukset kirkko mukaan lukien ehdotetaan purettavaksi. Uusi kirkko si-
joittuu Asematien ja Vehkapolun kulmaan. Muut katuun rajautuvat tilat varataan liiketiloiksi,
Asematien ja Vehkapolun varrella liiketilavaatimus on 80 % julkisivulinjasta ja Unikkotien puo-
lella 40 %. Korttelinosan l&nsireuna ei rajaudu katuun ja sen maantasoon sijoitetaan toimis-
toja. Seurakunnan toimistotilat tulevat kirkkorakennuksen viereen, ylempiin kerroksiin Ase-
matien varressa. Kaikki ylemmat kerrokset mahdollistavat asuinrakentamisen. Tavallisten
asuntojen liséksi korttelinosaan voi sijoittua myds opiskelija-asuntoja tai hoivakoteja.

Rakennusalue seuraa katualueen reunoja. Massoittelu on viistoine lapekattoineen moderni
versio perinteisestd umpikorttelista. Matalimmillaan rakentaminen on Asematien varressa,
jossa se neljan—viiden kerroksen korkuisena ei varjosta liiaksi tulevaa kavelykatua tai toria.
Unikkotien puolella rakennusmassa on kahdeksankerroksinen, paitsi korttelin kulmissa, joissa
se kohoaa yhdeksaan kerrokseen. Yhdeksénnessa kerroksessa asuintila on kaksikerroksisten
kattoasuntojen ylempi kerros.
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Rakennusten julkisivuja koskevissa maarayksissé sallitaan muuratut ja rapatut pinnat. Ainoas-
taan kdmpelot sandwich-elementit ndkyvine saumoineen on kielletty. Vahva muodonanto pi-
tuussuuntaisine kattolappeineen on maaritelty merkitsemalla halutut réystéskorot kaavakart-
taan. Kattolappeet tulee toteuttaa viherkattona Bethanian tonttia lukuun ottamatta. Viherka-
tot olivat jo kilpailuvaiheessa voittotyon keskeinen tunnusmerkki.

Liiketilat tulee toteuttaa 4,5 m:n korkuisina (kerroskorkeus), jolloin ne ovat joustavia esim. Il-
manvaihtojarjestelyiltdan erilaisiin tarpeisiin. Niiden katujulkisivut tulee tehda nayteikkunajul-
kisivuina.

Uudelle kirkkorakennukselle on osoitettu rakennusala Asematien ja Vehkapolun kulmauk-
sesta. Sijainti tuo kirkkorakennuksen torin reunaan, jolloin se on nykyisté kirkkoa paremmin
esilla kaupunkikuvassa. Siséénkaynti kirkkoon tulee suoraan Asematien kavelykadulta. Liike- ja
asuinrakennukset madaltuvat kirkkorakennuksen suuntaan. Kohti kirkkoa viettévéat lappeet
korostavat sakraalirakennuksen asemaa.

~

Uusi kirkkosuunnitelma osana korttelikokonaisuutta, Asemapiirros OOPEAA, 22.11.2017.

Pysakainti sijoittuu kahteen kerrokseen pihakannen alle. Ajoliittyma on Unikkotien puolelta.
Kaikissa muissa suunnissa korttelin osa rajautuukin kavelyalueisiin. Kannen alle mahtuu kaikki-
aan 179 autopaikkaa, mika tayttaa asunnoilta vaaditun normin 1 ap/ 130 k-m?. Opiskelija-
asunnoille ei varata autopaikkoja kuutta vieraspaikkaa lukuun ottamatta. Ajo suoraan kirkon
ovelle mm. haatilaisuuksissa tehdaan mahdolliseksi kdvelykadun kautta. Kirkkovéelle ei sen
sijaan varata erikseen autopaikkoja kortteliin, silla torilta on suora yhteys Tikkuparkin yleiseen
pysakointilaitokseen, jonka kapasiteetti riittad tarkoitukseen.

Kortteliin varataan polkupydrapaikkoja 1 pp/ 30 asuink-m?2.

Rakennusoikeudeksi tulee yhteensa 32 950 k-m?, josta asumiseen on osoitettu noin 28 000 k-
m?, kirkolle 1 550 k-m?, seurakunnan toimistotiloille 2 000 k-m? ja 1 400 k-m? liikerakentami-
seen.
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Varjotarkastelu kaavaehdotuksen mukaisilla rakennuskorkeuksilla.

P

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistéva ja taydentava.
Se sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitaa kestavan kau-
punkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutetta-
vissa.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos taydentaa Tikkurilan ydinkeskustaa, mika toteuttaa valtakunnallisten alueiden-
kéyttotavoitteiden henked. Uusia asuntoja tulee noin 450-500 kappaletta arviolta noin 800
uudelle asukkaalle. Asumistiheydeksi tulee korttelissa 800 asukasta/1,17 ha eli 68 000 as/km?.

Asuminen

Kaava-alueelle tulee 450- 500 kerrostaloasuntoa. Valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan
padkaupunkiseudun asuntopulaa. Osa asunnoista on opiskelija-asuntoja. Hanke noudattaa

valtakunnallisia alueidenkéyttotavoitteita lisadmaéll& asuntotuotantoa ja monipuolistamalla

asuntokantaa hyvien raideliikenneyhteyksien varrella.
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Yhdyskuntarakenne

Tontti sijoittuu Tikkurilan keskustan
ytimeen. Se rajautuu pohjoispuolel-
taan Asematiehen ja tulevaan kévely-
katuun, joka on samalla myds kaupun-
ginosan merkittavin kaupallinen ak-
seli.

Ratkaisu edistaa keskustan tdydennys-
rakentamista ja luo tiivista ja teho-
kasta, kaupunkirakennetta. Uudet kivi-
jalkaliiketilat turvaavat Tikkuraitin
kaupallisen jatkumon.

Alue on kavelyetaisyydella Tikkurilan
asemasta ja sijoittuu keskelle alueen
palveluja. Tulevat asukkaat voivat tu-
keutua téysin keskustan kavely- ja
pyorailyalueeseen seka joukkoliiken-
teen kayttoon.

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen parantaa alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrattuna. Rakennukset
madaltuvat Asematien suuntaan ja noudattavat 4-5 —kerroksisina torin ympériston korkeus-
maailmaa. Ne eivat mydskaan varjosta likkaa kdvelykatua tai toria. Samalla maltillinen mitta-
kaava korostaa kadunkulmaukseen rakennettavaa kirkkoa.

Kortteli muodostaa hyvin kappalemaisen kokonaisuuden, jossa vaihtelu saavutetaan pitkittéis-
suuntaisilla kattolappeilla. Vuorimainen ja moderni rakennusmassa kasvaa Unikkotien suun-
taan. Korkeimmissa huipuissaan se on yhdeksénkerroksinen, mika ei juurikaan poikkea Unik-
kotien eteldpuoleisen Kukkakedon 7-8-kerroksisesta rakenteesta.

Rakennuksen mittasuhteiden kannalta olennainen ensimmainen kerros on tavanomaista kor-
keampi (4,5 m). Kadun puolella siihen sijoittuu liiketiloja nayteikkunajulkisivuineen, jolloin ka-
tukuvasta muodostuu mielenkiintoinen ja houkutteleva.

Julkisivut voidaan toteuttaa joko muurattuna tai rapattuna. Pitkista vinoista lappeista koos-
tuva katto tulee tehda p&4osin viherkattona. Katon muodonanto on voimakas ja itse kattopin-
nat nakyvéat ylempien kerrosten asukkaille.

Nékyma kortteliin lannestd Asematieltd. Arkkitehtitoimisto K2S Oy, 19.1.2017. '
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Palvelut ja tyopaikat

Hanke ei suoraan lisda alueen tydpaikkoja, silla olemassa olevissa rakennuksissa on nykyisel-
144n liike- ja toimitiloja ja niiden mé&ara voi kaavamuutoksella jopa laskea. Kadun varren liiketi-
lat ulottuvat muutoksessa Asematien puolelle, miké tekee Asematien kaupallisesta akselista
yhtendisemman ja lisaé Tikkurilan keskustan kaupallista vetovoimaa.

Taloudelliset vaikutukset

Uusi ja tehokkaampi rakentaminen tiiviilla keskusta-alueella hyédynt&é olemassa olevaa kun-
nallisteknisté verkostoa ja valmiita palveluja. Keskustan asukasmééaré kasvaa, mika liséa talou-
dellista toimeliaisuutta, kaupallisten palvelujen kannattavuutta ja joukkoliikenteen kayttoas-
tetta. Hanke on kaupungille taloudellisesti kannattava.

Sosiaalinen ymparisto

Keskusta-alueelle, k&velykadun varrelle tulee uusia asukkaita, miké lisda alueen kaytt6ad myos
iltaisin. Se monipuolistaa alueen palveluja ja lisda sosiaalista kontrollia ja turvallisuutta. Ympa-
réivien pientaloalueiden ikdantyville asukkaille tarjoutuu mahdollisuus esteettémaén ja huo-
lettomaan kerrostaloasumiseen. Kortteliin on tulossa myds HOASin opiskelija-asuntoja. Rat-
kaisu mahdollistaa opiskelijoiden sijoittumisen kaupungin ytimeen ja on toisaalta omiaan li-
sdamaan Tikkurilan keskustan elévyytta. Tavoitteena on ehjé sosiaalinen aluekokonai-

suus. Hanke on VAT:n mukainen.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisaé virkistysalueiden, kuten Keravanjoen rannan tai Tikkurilan ur-
heilupuiston kayttod. Alue on vanhaa, rakennettua keskustakorttelia, joten hanke ei vaaranna
VAT:n virkistyskaytt6a koskevia tavoitteita.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee Tikkuraitin kdvelykadun varrella ja voi tukeutua téysin jalankulkuun, py6-
railyyn ja joukkoliikenteeseen. Liikenneverkon ja joukkoliikenteen palvelujen kapasiteetti kes-
téé tehokkaan rakentamisen ja asukasluvun liséyksen.

Vesihuolto

Kaavamuutosalue tukeutuu olemassa olevaan vesihuoltoverkostoon, joten kaavamuutoksesta
ei aiheudu suunnittelu- tai rakennuskustannuksia yleiselle vesihuollolle.

Ymparistohairiot

Ymparaivien katujen liilkennemelu on otettu huomioon kaavaméaérayksissé. Keskuskorttelin
ulkojulkisivujen &&neneristavyyden, DLa tulee olla vahintdén 30 dB ja lantiselld ja Unikkotiehen
rajautuvalla julkisivulla 35 dB. Sisdpihalle avautuvat julkisivut eivat vaadi erityistd 4aneneristéa-
vyytta. Samat vaatimukset koskevat myds Bethanian tonttia.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika silla ole vaikutusta alueen luontoar-
voihin. Hanke hyddyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna
VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue on nykyisin padasiassa vetta lapaisematonté katto- ja asfalttipintaa. Alu-
eella on myo6s hieman nurmialuetta. Hulevesien muodostumista kaava-alueella tullaan vahen-
tamaan tonteille tulevalla viherrakentamisella. Myds hulevesien viivyttdminen tonteilla mah-
dollisuuksien mukaan on tarkasteltava
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4.4.3 Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

4.5

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahaiset. Rakentaminen lis& aina kasvi-
huonekaasupaastjd, samoin rakennusten kaytté mm. lammityksen ja liikenteen kautta. Toi-
saalta nyt rakennettava keskustakortteli tiivistdd olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se
sijoittuu keskustan kavelyvyohykkeelle ja hyddyntaa taysipainoisesti joukkoliikennepalve-

luja ja raideliikennetta.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melu on késitelty kohdassa 4.4.1. Ymparistohairididen vahentdéminen on VAT:n

mukaisesti otettu huomioon.

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen vélitto-
masti, kun kaupunginvaltuusto on hyvéksynyt asemakaavaehdotuksen.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan seurakuntayhtyma:

Nordic Real Estate Partners Oy:
Rakennuttajatoimisto HTJ Oy:

HOAS:

Arkkitehtitoimisto K2S Oy:
Verstas-arkkitehdit Oy:
Arkkitehtitoimisto OOPEAA:

Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu:

Kaupunginmuseo:
Kuntatekniikan keskus :

Rakennusvalvonta:

Ymparistokeskus:

Sari Turunen
Reijo P&arni
Marko Maatta
Vesa Ekokoski
Taina Pekkanen
Juhani Ristola
Laura Paakkonen
Kim Lindholm
Niko Sirola
Jussi Palva
Anssi Lassila
lida Hedberg

Asta Tirkkonen
Ritva Kotilainen
Seppo Niva

Elina Ekroos

Kaija Topra
Anna-Liisa Vanhala
Mikko Jarvi

Anne Vuojolainen
Antti Auvinen
Harri Keindnen
Jarmo Pajunen
Paivi Teerikangas
Mika Ukkonen
llkka Rekonen
Matti Karki
Krister Hoglund

alue-arkkitehti
alue-arkkitehti, va
arkkitehti
maisema-arkkitehti
suunnitteluavustaja
kaavoitusteknikko
kaavoitusinsin6ori
rakennustutkija
vesihuollon suunnittelu
vesihuollon suunnittelu
liilkenneinsinori
lupa-arkkitehti
lupa-arkkitehti
rakennuslupapéaallikké
kaupunkikuva-arkkitehti
ymparistdinsindori

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.05.2018 / 10 §



002254 / Tikkurilan kirkon kortteli / 14.5.2018 Sivu 38/ 46

Yrityspalvelut: Heikki Virkkunen projektijohtaja
Janne Juntunen projektijoht.
Tomi Henriksson asumisasiain paallikkd

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 14. paivané toukokuuta 2018.

Seppo Niva Vesa Karisalo
asemakaavasuunnittelija aluearkkitehti

Y
]

Leikkaus B 1:500 Julkisivu Asematielle 1:500

Vantaan seurakuntayhtyma jarjesti allianssikilpailun kirkon ja Bethanian suunnittelusta ja toteuttami-
sesta. Kilpailun voitti arkkitehtitoimisto Oopeaa ja Lujatalo Oy.
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 01.03.2018
Kaavan nimi 002254 Tikkurila 61 kaupunginosa

Hyviiksymispvm Ehdotuspvm

Hyviiksyji Vireilletulosta ilm. pvim 15.12.2015
Hyviksymispykili Kunnan kaavatunnus 092002254

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1.2758 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,1242 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,2758

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]|
Rakennuspaikat [lkm| Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?| [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensii 1,2758 100,0 32950 2,58 0,0000 17750
A yhteensi

P yhteensi 0,0000 0 -0,3990 -6950
Y yhteensi 0,0000 0 -0,5654 -5450
C yhteensi 1,1211 87,9 32950 2,94 0.,9320 30150

?

Aluevaraukset

K yhteensi

T yhteenséi

V yhteensa

R yhteensi

L yhteensi 0,1547 12,1 0 0,0324
E yhteensi

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensi

Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
(] (%] [k-m?| [ha +-] [k-m? +/-]

Yhteensi 0,1242 | 97 0 -1,1297 0

Maanalaiset tilat

. Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[lkm| [k-m?] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-|
Yhteensii 0 0 -1 -2650
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Alamerkinnit

Alesirmilatt Pirﬁ;:;-]ala Pin[tgz;;ftla Kf;fﬁé}la Teho[l;llmn_s Pinta[-l-_]a:lla;_llnuut. Kerfﬁﬂ?:l{?uut.
'Yhteensii 12758 | 1000 | 32950 | 2,58 | 0,0000 | 17750
A yhteensii

P yhteensi 0,0000 Q -0,3990 -6950
[P 10,0000 | o | 03990 | -6950
Y yhteensi 0,0000 [¢] -0,5654 -5450
YK 0,0000 0 -0,5654 -5450
Cyhteensi | 1,1211 | 879 | 32950 2,94 0,9320 30150
C 1,1211 100,0 32950 2,94 0,9320 30150
K yhteensi

T yhteensi ‘

V yhteensi ‘

R yhteensii ‘

L yhteensi 0,1547 12:1 ‘ 0 0,0324

Kev litk kadut | 0,1547 100,0 0 0,0324

E yhteensi

S yhteensi

M yhteensii

‘W yhteensi

Maanalaiset tila¢ Tinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut,

hal  [%]  [km?] [ha +-] [l-m? +£-]

Yhteensid 0,1242 9,7 0 -1,1297 0

map 01242 | 1000 0 -1,1297 0

- L \S,uoje[_lut rakennukset |-Suojelt_ujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
' [1km]| [k-m?| [lkm +/-] [k-m* +/]
Yhteensi 0 0 -1 -2650
Asemakaava 0 0 -1 -2650

Kortteli istutettuna kaupunkimalliin.
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ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS POISTETTAVAT MERKINNAT
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Kaava-alueen numerc

Paivays
Planomradets nummer Datum
002254 14.5.2018

Pohjakarllalehlien numerol 1/3

Baskartbladens nummer

686502

Vantaan kaupunki

TIKKURILAN KIRKON
KORTTELI

Kaupunginosa 61, Tikkurila
Asemakaavan muutos
Osa korttelia 61204 seka katualuetta.

Tonttijako

Osa korttelia 61204.
Tonttjaon muutos
Osa korttelia 61204.

1:2000

Vanda stad

KVARTERET KRING
DICKURSBY KYRKA

Stadsdel 61, Dickursby

Andring av detaljplanen

Del av kvarteret 61204 samt gatuomrade.
Tomtindelning

Del av kvarteret 61204.

Andring av tomtindelningen

Del av kvarteret 61204.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkcpuolella oleva viiva.
Keskustatoimintojen korttelialue.

Korttelialueelle saa sijoittaa palvelu- ja liikerakentamista
sekd hallintoa ja asumista.

Tontilla 7 liiketilojen maara tulee olla vahintaan 900 k-m2
ja tontilla 9 vahintaan 500 k-m2.

Tontille 8 ei saa sijoittaa asuntoja.

Asumista palvelevat yhteistilat, tekniset tilat, pysakaintilai-
toksel, ajoluiskat, parvekkeiden ja terassien kiinteésti lasi-
tetut osat saa rakentaa asemakaavassa osoitetun kerros-
alan lisdksi. NAma tilat eivat mitoita autopaikkoja.

Asematien ja Vehkapolun varteen tulee suunnitella ravinto-
lakayttddn soveltuvat tilat, mikd tulee ottaa huomioon
iv-suunnittelun yhteydessa.

Luonnonvaloisien porrashuoneiden 15 k-m? / porrastason
ylittédvan osan saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.

Porrashuoneet eivat mitoita autopaikkoja.

Sallitun kerrosluvun ylapuolelle saa rakentaa alapuolisiin
asuntoihin kuuluvia asuintiloja.

Ulkoiluvalinevarastoja on varattava vahintaézn 1,5 m?/asun-
to.

Kortteliin tulee tehda asukkaiden yhteiseen kayttddn tule-
va kerhohuone, jonka koko on 0,5 % asuinrakennusoi-
keudesta.

Parvekkeita korvaavia viherhuoneita saa rakentaa raken-
nusoikeuden lisaksi.

Pihakannen alle saa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi
rakentaa enintaan kaksikerroksisen pysakointihallin.

Vaestonsuojat saa sijoittaa tonttijaon estamatta.

Rakennukset tulee varustaa koneellisella tulo- ja poistoil-
manvaihdolla, jossa tuloilmaa ei oteta Unikkotien puolei-.
selta julkisivulta. limanvaihtolaitteisto tulee varustaa riit-
tavan tehokkailla suodattimilla.

Palomuurit voidaan toteuttaa tontin rajasta riippumatta.

Varapoistumistie voidaan osoiltaa parvekkeiden tai viher-
huoneiden kautta.

Melu

Asuinhuoneiden ulkokuoren aanieristavyyden AL liikenne-
melua vastaan on oltava vahintaan 35 dB Unikkotien var-
ressa ja kKorttelin lansisivulla.

Unikkotien varressa ja Korttelin lansisivulla tulee teknisin
ratkaisuin, mm. lasitetuin parvekkein tai viherhucnein
huolehtia siitd, ettd ohjeiden mukainen melutaso ei ylity.

DETALJPLANEBETECKNINGAR CCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.
Kvartersomrade fér centrumfunktioner.

| kvartersomridet fir placeras service- och affarsbyggna-
der samt férvaltning och boende.

Pa tomt 7 ska affarslokalernas andel vara minst 900 m2-vy
och p& tomt 9 minst 500 m2-vy.

Inga bostader far placeras pa tomt 8.

Gemensamma utrymmen som betjinar boendet, teknis-
kautrymmen, parkeringsanlaggningen, koérramper, bal-
kongers och terassers permanent inglasade delar samt
den tar byggas utdéver den vAningsyta som anges i detalj-
planen. For dessa utrymmen behéver inga bilplatser.

Utmed Stationsvagen och Missnestigen ska planeras in
lokaler scm lampar sig fér restaurangbruk, vilket ska be-
aktas i samband med att ventilationen planeras.

Den del av trapphusen med dagsljusinslapp som oversti-
ger 15 m?-vy / trappnivd far byggas utGver byggratten.

Trapphusen dimensionerar inga bilplatser.

P4 bostadsbyggnadernas vindar fir byggas bostads-
utrymmen som hor till de underliggande bostaderna.

Lager for fritidsredskap skall reserveras minst 1,5 m?/bo-
stad.

| kvarteret ska eft klubbrum fér invAnarnas gemensamma
bruk byggas, vars storlek ar 0,5 % av byggratten for bo-
stader.

Utover byggratten far byggas gronrum som ersatter bal-
kongerna.

Under gardsdacket far, utbver den byggratt som anvisas,
byggas en parkeringshall i hogst tva plan.

Skyddsrum far placeras utan att tomtindelningen utgor ett
hinder.

Byggnaderna ska utrustas med maskinell till- och frén-
luftsventilation, dar tilluften inte tas fran fasaden pa Vall-
movégens sida. Venlilationsanlaggningen ska foérses
med tillrackligt effektiva filter

Brandmurar kan byggas oberoende av tomtgransen.
Reservutgéngar kan anvisas via balkonger eller grénrum.

Buller

Ljudisoleringen AL mot trafikbuller i bostadsrummens
ytterskikt ska vara minst 35 dB utmed Vallmovégen och
kvarterets vastra sida.

Utmed Vallmovagen och kvarterets vastra sida ska man
genom tekniska l6sningar, bl.a. inglasade balkonger eller
gronrum, sorja for att bullemivan enligt anvisningarna inte
Overskrids.
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Rakennukset
Rakennusten julkisivut tulee tehda korkealucokkaisista ma-
teriaaleista yhtenaista rakennustapaa noudattaen.

Kattopinnoista vahintaan 75 % tulee tehda viherkattona
lukuunottamatta Vehkapolkuun rajautuvia rakennusaloja.

Paaasiallisia julkisivumateriaaleja ovat muurattu tiili tai
rappaus, joko muurattuna tai lampdérapattuna. Puuta ja
lasia saa kayttaa.

Sandwich-elementtirakennetta saa kayttaa vain parvekkei-
den taustaseinissa.

Maantasokerroksen julkisivu kadun puolella tulee tehda
kestavasta ja laadukkaasta materiaalista.

Kaduntasokerroksissa tilat tulee avala katujen suuntaan.
Asematien ja Vehkapolun katualueeseen rajautuvista ti-
loista vahintaén 80 % tulee olla liike- ja myymalatilaksi so-
veltuvaa tilaa, joiden katujulkisivu tulee tehda nayteikkuna-
julkisivuna. Maarays ei koske yk-aluetta. Vastaava luku
Unikkotien puolella on 40 %.

Asuinhuoneen paaikkunan edessa on oltava vahintaan 8
metrin etdisyys vastakkaiseen seinaan seinén korkeu-
desta riippumatta.

Katto tulee tehda viistona lapekattona. Porrastuksia ei sal-
lita.

Nayteikkunapinnat on sdilytettéva IApindkyvina eiké niita
saa peittad esimerkiksi mainosjulisteilla.

Liiketilojen vahimmaiskerroskorkeus on noin 4,5 m.

Sisaadnkaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin mm.
katoksin tai materiaalein.

Mainoslaitteiden sijoittelussa ja rakenteissa tulee erityises-
ti ottaa huomioon kaupunkikuvalliset nakdkohdat.

Pihat

Piha tulee kasitelld korkealuokkaisin materiaalein, osan
pinnoitteista on oltava luonnonkived. Asfalttia saa kayttaa
vain ajoreiteilla.

Istutettavalla alueella tulee olla puita ja muuta kasvillisuut-
ta.

Jalankululle varattu alueen osa on kivettava ja rajattava
reunakivelld istutusalueista.

Piha-alueelle on varattava korttelialueen yhteinen leikki- ja
oleskelualue.

Mahdollinen pihakannen pelastusreitti tulee merkité sel-
vasti ja mitoittaa niin, etta se kestaa pelastuskaluston pai-
non.

Alueelle on varattava riittavat tilat jatteiden lajitteluun.
Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.
Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ennen niiden johtamista
yleiseen hulevesiverkostoon.

Jatehuolto voidaan toteuttaa korttelikohtaisesti.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

asunnot 1 ap / 130 asunto k-m?
opiskelija-asunnot 6 ap

myymala- ja palvelutilat 1ap /150 k-m?
toimistot 1ap /160 k-m?

Toimistojen autopaikat voi sijoittaa korttelin ulkopuoclelle
erillisen selvityksen perusteella.

Erillisen laskelman perusteella vuoroittaiskéytdssa ole-
vista, nimeamattdmista autopaikasta voi saada 10 %
vahennyksen.

Pysakointia saa sijoittaa kellariin.
Polkupydrapaikkojen vahimmaismaarat:

asunnot 1 pp / 30 asunto k-m2
myymala- ja palvelutilat 1 pp / 50 k-m?2
toimistot 1pp/50 k-m2

Puolet paikoista toteutettava katetuissa tiloissa.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numerc.

Byggnader
Byggnadernas fasader skall byggas av hogklassiga ma-
terial och ett enhetligt byggnadssatt iakttas.

Av takytorna ska minst 75% byggas som grontak, med
undantag f6r de byggnadsytor som grénsar mot Missne-
stigen.

Huvudsakliga fasadmaterial ar tegel eller puts, antingen
murad eller varmerappad. Tra och glas t&r anvandas

Sanawich- elementkonsiruktioner far anviandas endast
pa balkongernas fondvaggar.

I markplanet ska fasaden mot gatan byggas av hdllba-
ra och hdgklassiga material.

Lokalerna | gatuplan ska éppnas mot gatorna. Minst 80%
av de lokaler som gransar till Stationsvagens och Missne-
stigens gatuomriden ska utgdras av utrymmen som lam-
par sig for affars- och butikslokaler, gatufasaderna till -
dessa lokaler ska gestaltas som skyltfonsterfasader. Bes-
tammelsen galler inte yk-omradet. Motsvarande siffra
mot Vallmovagen ar 40 %.

Bostadsrummets huvudfonster ska ligga pa minst 8 me-
ters avstand frédn vaggen mittemot cberoende av vag-
gens hajd.

Taket ska byggas som ett sluttande pulpettak. Terrasse-
ringar tillats inte.

Skyltfonstren ska bevaras transparenta och de fr inte
tackas in till exempel reklamaffischer.

Affarslokalernas minimivaningshajd ar cirka 4,5 m.

Entréerna ska framhavas med arkitektoniska medel, bl.a.
genom skarmtak eller materialval.

Vid placeringen och konstruktionen av reklamanlagg-
ningar skall sarskild hansyn till stadsbildaspekter tas.

Gardama

Géarden bor anlaggas med material av hbg kvalitet, en
del av ytbelaggningarna ska besta av natursten. Asfalt
far anvandas endast pé korbanora.

Den del av omrddet som ska planteras férses med
trad och andra vaxter.

Den omrddesdel som reserverats for gangtrafik skall
stenlaggas och avgransas fran planteringsomrade-
na med kantsten.

P& girdsomrédet ska reserveras ett gemensamt lek- och
vistelseomrade for hela kvartersomradet.

En eventuell raddningsvag pa gardsdacket ska tydligt
markas ut och dimensioneras, s att vigen bar radd-
ningsmaterielets vikt.

P& omradet skall det reserveras tillrackliga utrymmen for
avfallssortering.

For omrddet ska en dagvattenplan utarbetas.

Dagvattnen ska fordréjas pa tomten innan de leds uti
det allmanna dagvattennatet.

Avfallshanteringen forverkligas inom varje enskilt kvar-
tersomrade.

Minimiantalet bilplatser:

bostader 1 bp / 130 bostadsm?2-vy
studentbostader 6 bp

afféars- och servicelokaler 1 bp/ 150 m?-vy

kontor 1 bp / 160 m>-vy

Kontorens bilplatser kan placeras utanfdr kvarteret uti-
frdn en separat utredning.

Enligt en separat kalkyl kan man fér icke namngivna bil-
platser som anvands véxelvis fa ett avdrag pa 10 %.

Parkeringen far forlaggas till kallaren.
Minimiantalet cyckelplatser:

bostader 1 cp / 30 bostadsm?-vy
affars- och servicelokaler 1 cp /50 m2vy
kontor 1 ¢cp /50 m2-vy

Halften av platserna ska forverkligas i tackta utrymmen.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Tomtgréans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.
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Kaupunginosan nimi.

TIKK

61204

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-

ASEMATIE S
sen alueen nimi.
8900 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
¥ Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskoh-
L= 1 dan ylin korkeusasema.
2 v A - Rakennusala
M oka —

«xa__—1 Rakennusala, jolle saa sijoittaa pysakéintid pihakan-
.1 nen alle.
Pihakannelle saa sijoittaa yhteistiloja.

’ K i Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten ra-
.2 .1 kennusala
Kirkon julkisivujen tulee olla muurattua tiilta.
’ e a: - s gk
mal il Maanalainen pysakointitila.

I“ Jalankululle ja polkupyéréilylle varattu katu, jolla tontille
ajo on sallittu.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin koriteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

3r/3
Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Hogsta hojd for skamingspunkt mellan fasad och vat-
tentak.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar parkering far placeras under gards-
dack.
P4 gardsdacket far gemensamma utrymmen placeras.

Byggnadsyta for kyrkor och andra férsamlingsbygg-
nader.
Kyrkans fasader ska utgéras av murat tegel.

Underjordiskt parkeringsutrymme.

Fér gang- och cykeltrafik reserverad gata dar infart till
tomt ar tillaten.

TOMTINDELNING

For kvarteren pd denna detaljplans omride skall en se-
parat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankayton, rakentamisen ja ympariston
toimiala
Kaupunkisuunnillelu

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljd
Sladsplaneringen

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaalislo Vantaalla / Vanda 20
ETRS-GK25,

korkeusjarjestelma

Stadsmatning

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Plankoordinalsyslemel
ETRS-GK25,
hojdsystemet

N2000.

N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __ / 20

Godkand av stadsfullmaktige _ / 20
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Kirkko ja Bethanian asuinrakennus allianssi-kilpailuvaiheessa, OOPEAA.
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Asematien suuntainen leikkaus, Arkkitehtitoimisto K2S OY.

pohjavesi pohjavesi pohjavesi
n. +13.00 n. +13.50 n. +15.00

leikkaus B-B 1:500
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Vehkapolun suuntaiset leikkaukset, Arkkitehtitoimisto K2S Oy.
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A Vantaa

Kaupunkisuunnittelu / ATI/NIS

002254 -TIKKURILAN KIRKON 1/7
KORTTELI

LAUSUNNOT JA VASTINEET

YHTEENVETO Liite
14.5.2018

Kaupunginhallitus 8.1.2018 oikeutti kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot
asemakaavamuutosmuutosehdotuksesta nro 002254 /Tikkurilan kirkon kortteli. Lausuntoja pyydettiin 5 ja

saatiin 5 kpl.
Lausunnonantaja Lausunto Tarkistukset
Liikenteen sujuvuus Unikkotiella
on varmistettava. Bussipysakit ja
NRO 1 . e . -
HSL pikaraitiotievaraus tulee ottaa
huomioon.
Suhtautuu varauksellisesti raken- | Tarkistetaan kaavamaarayksia.
tamisen mittakaavaan ja korkeu-
NRO 2

Uudenmaan ELY-keskus

teen. Makuuhuoneet tulisi sijoit-
taa rakennusrungon hiljaisem-
malle puolelle. Koneellinen ilman-
vaihto ja suodatus, sekd maarays
maaperan tutkimuksista ja puh-
distuksesta tulisi lisatd maarayk-
siin.

NRO 3
Vantaan Energia

Keskikortteliin tarvitaan kiinteis-
tomuuntamotila rakentamisen
alkuvaiheessa. Maakaapelit ja
kaukolampoputki tulee
huomioida.

NRO 4
Vantaan kaupunginmuseo

Rakentaminen ei sopeudu
luontevasti ja eheyttavasti
suhteessa Asematien
mittakaavaan, kaupungintaloon ja
Tikkurilan historialliseen
keskustaan.

Vesihuollon jarjestaminen kaikille

NRO 5 tonteille tulee ottaa huomioon
HSY jatkosuunnittelun yhteydessa. h
NRO 1,
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KORTTELI
A LAUSUNNOT JA VASTINEET
Vantaa

HSL

Lausunto:

Vastine:

Tarkistukset:

YHTEENVETO Liite

14.5.2018

Asemakaavamuutoksessa esitetty rakentaminen tiivistad maankayttda alueella,
joka sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyksien laheisyydessa. HSL kannattaa
asemakaavamuutoksen mukaista tiivista yhdyskuntarakentamista alueelle.
Kaava-alueen etelarajalla kulkeva Unikkotie on linja-autoliikenteen tarkein
ajoyhteys Tikkurilan matkakeskukseen. Liikenteen sujuvuuteen Unikkotiella
tulee kiinnittaa tasta syysta erityistd huomiota. Pysakointihalliin tapahtuva
lilkenne Unikkotielta ei saa aiheuttaa joukkoliikenteelle viivastyksia. Purku- ja
rakennustyot on suunniteltava siten, ettd ne eivat aiheuta haittaa
joukkoliikenteelle.

Unikkotielld on myds tarkeat Vehkapolku-nimiset bussipysakit, joiden
esteettémyyteen ja toimivuuteen tulee kiinnittaa erityistd huomiota aluetta
suunniteltaessa. Lisaksi alueen suunnittelussa tulee huomioida myos raitiotien
tilavaraus.

Kielotien ja Unikkotien liittyma on tunnistettu ongelmalliseksi kohteeksi
(Vantaan joukkoliikenteen luotettavuuden kehittdmisohjelma, HSL-julkaisu
2/2013, toimenpidekortti nro 21). Alueen maankayttda suunniteltaessa
liittyman toimivuuteen tulee kiinnittaa erityistd huomiota, jotta linja-autojen
matka-ajat eivat kasva entisestaan.

Helsingin seudun liikkenne-kuntayhtyma haluaa olla mukana alueen
jatkosuunnittelussa.

Unikkotien liikenteen sujuvuus varmistetaan jatkosuunnittelun yhteydessa. Se
otetaan huomioon myo6s tydmaan toimintoja suunniteltaessa. Mahdollisen
raitiotien tilavaraus ja bussipysakkien sijoittuminen on otettu huomioon
asemakaavassa.
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KORTTELI
A LAUSUNNOT JA VASTINEET
Vantaa

NRO 2,
UUDENMAAN ELINKEINO-,

YHTEENVETO Liite

14.5.2018

LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

Lausunto:

Vantaan kaupunki on pyytéanyt Uudenmaan ELY-keskukselta lausuntoa
Tikkurilan kirkon korttelin asemakaavan muutosehdotuksesta

(nro 002254). Uudenmaan ELY-keskus antoi kaavasta edellisen kerran
lausunnon 12.5.2017 valmisteluvaiheessa.

Rakennettu kulttuuriympiristd

Uudenmaan ELY-keskus kirjasi asemakaavaluonnoksesta
antamassaan lausunnossa kaupungintalon, kirkon ja entisen
seurakuntakeskuksen arkkitehtuuri- ja kulttuurihistorialliset seka
kaupunkikuvalliset arvot.

Rakennussuojelun osalta Uudenmaan ELY-keskus katsoi, ettad
perusteet kirkon suojelematta jattamiselle ovat olemassa.

Kulttuuriympériston nakdkulmasta Uudenmaan ELY-keskus suhtautui
varauksellisesti asemakaavan mahdollistaman rakentamisen
mittakaavaan ja korkeuteen. Asemakaavaehdotus on
perusratkaisultaan luonnoksen kaltainen, minka vuoksi Uudenmaan
ELY-keskus viittaa kulttuuriympéristén ja rakennussuojelun osalta
asemakaavaluonnoksesta antamaansa lausuntoon.

Melun torjunta ja ilmanlaatu

Uudenmaan ELY-keskus otti valmisteluaineisosta antamassaan
lausunnossa kantaa meluntorjuntaan. Uudenmaan ELY-keskus
taydentaa valmisteluvaineessa lausumaansa seuraavasti:

Huoneistojen avautumista ja makuuhuoneen sijaintia pitda korostaa
esim. siten, ettd Unikkotien puoleisille julkisivuille sijoittuvien
asuinhuoneistojen on avauduttava myos sellaiselle julkisivulle, jossa
valtioneuvoston paatoksen 993/1992 mukaiset melunohjearvot
toteutuvat. Makuuhuoneet on naissa asuinhuoneistoissa sijoitettava
hiljaisemman julkisivun puolelle.

Kaavaselostuksessa on esitetty ilmanlaadusta selvitys ja ratkaisu
(koneellinen iimanvaihto ja suodatus). Ratkaisu tulisi esittdd myos
kaavamaarayksissa.
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KORTTELI
A LAUSUNNOT JA VASTINEET
Vantaa

Vastine:

Tarkistukset:

YHTEENVETO Liite

Pilaantuneet maat

Asemakaavan muutosta koskevalla Tikkurilan kirkon korttelin alueella ei
ole tehty maaperan haitta-ainetutkimuksia. Korttelin laheisyydessa
Manniston polulla maaperan humuskerroksesta on mitattu korkea yli
1000 mg/kg oleva lyijypitoisuus. Korttelissa n. 200 metria koilliseen on
toiminut vuosina 1944-1973 akkutehdas, joka on voinut nostaa
l&hialueen maaperan lyijypitoisuuksia. Lisaksi Tikkurilan alueella
vuosina 1929-1984 toiminut Gronbergin lyijysulatto on aiheuttanut
laajalla alueella lyijylaskeumaa. Sulatto on sijainnut n. 550 metrin
paassa kirkon korttelista.

Uudenmaan ELY-keskus katsoo, ettd ennen alueella tehtavia rakennus-
ja muita maankaivutoimenpiteitd on asemakaavan muutosta koskevalla
korttelin alueella tutkittava pintamaakerroksen metallipitoisuudet. Jos
tutkimuksia ei saada toteutettua ennen kaavan hyvaksymista, on
kaavamaarayksiin lisattava korttelin aluetta koskeva maarays siita, etta
ennen rakentamista on maaperé tutkittava ja tarvittaessa puhdistettava.

Kaavaratkaisu tiivistaa merkittavasti Tikkurilan ydinta. Kortteli on
mittakaavaltaan ja korkeudeltaan samaa luokkaa kuin alueelle vast'ikdan
rakennetut uudet asuinkorttelit. Asematien puolella rakennusten massoittelu
on pystytty pitdamaan kohtuullisen matalana, 4-5:n kerroksen korkuisena.
Kaavoittajan nakemyksen mukaan julkisivu ei ole merkittavasti korkeampi kuin
toria reunustava nelikerroksinen asuin- ja liikerakennus.

Unikkotien puoleisella julkisivulla melutaso noussee v. 2040 ennusteen
mukaan 60—65 dB:iin paivalla ja 50-55 dB:iin yolla. Kaavassa on maarays, jonka
mukaan Unikkotien julkisivujen daneneristavyysvaatimus tulee olla vahintaan
A 35dB. Siita seuraa, ettd melutaso sisalla alittaa reilusti melun A-painotetun
ekvivalenttitason (LAeq) paiviohjearvon (klo 7-22) 35 dB ja yoohjearvon (klo
22-7) 30 dB. Kaavoittaja ei nde aiheelliseksi kieltd3 kaavalla makuuhuoneiden
sijoittamista Unikkotien puolelle.

Kaavamaarayksiin on mahdollista lisata, etteivat liikenteen tuottamat
pienhiukkaset ja typpioksidi kulkeudu huoneilmaan ja antaa ilmanvaihtoa
koskeva maarays.

Seurakunta on teettanyt korttelialueeltaan selvityksen maaperan
pilaantumisesta. Mitaan halyttavaia alueelta ei l6ytynyt.

Lisataan kaavamaarayksiin teksti ” Rakennukset tulee varustaa koneellisella
tulo- ja poistoilmanvaihdolla, jossa tuloilmaa ei oteta Unikkotien puoleiselta
julkisivulta. llImanvaihtolaitteisto tulee varustaa riittavan tehokkailla
suodattimilla”.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.05.2018 / 10 §
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KORTTELI
A LAUSUNNOT JA VASTINEET
Vantaa

NRO 3,
VANTAAN ENERGIA

Lausunto:

Vastine:

Tarkistukset:

YHTEENVETO Liite

14.5.2018

fantaan Energia Sahkoverkot Oy:n keski- ja pienjannitemaakaapelit
ijaitsevat karttaliitteiden 1 - 2 mukaisesti.

(eskikortteliin tarvitaan uudesta rakennuksesta tila kiinteistdtmuuntamolle heti
akentamisen alkuvaiheessa. Tila muuntamolle Asematien tai Unikkotien
wuolelle riippuen siitd kummalta puolelta rakentaminen aloitetaan.

fantaan Energia Sahkoverkot Oy haluaa, ettda asemakaavan
nuutosehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden sijainti.

Nikali maakaapeleita pitaa siirtda, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan
fantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun
'hteistydsopimuksen mukaisesti.

Isatietoja sdhkoverkkoon liittyvissé kysymyksissa antaa yleissuunnittelija
\ntti Hartikainen, puh. 050-3266913.

\semakaavan muutosalueella sijaitsee Vantaan Energia Oy:n
aukoldmpdputkia liitteena olevan piirustuksen mukaisesti (Liite 3).

fantaan Energia Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa
iuomioidaan kaukolampéputkien sijainti.

Nikali kaukolampdputkia pitaa siirtda, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan
fantaan Kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun
'hteistydsopimuksen mukaisesti.

Isatietoja kaukolampadverkkoon liittyvissa kysymyksissa antaa
leissuunnittelija Tomi Virtanen, puh. 050-3502664.

Kaava-alueen nykyiset rakennukset puretaan ja maakaapelit siirretaan.
Vehkapolun alla oleva kaukolampdputki jadnee paikalleen.
Kiinteistomuuntamovaatimus on saatettu tiedoksi Keskikorttelin
paasuunnittelijoille.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.05.2018 / 10 §
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KORTTELI
A LAUSUNNOT JA VASTINEET
Vantaa

NRO 4,

YHTEENVETO Liite

14.5.2018

VANTAAN KAUPUNGINMUSEO

Lausunto:

Vastine:

Tarkistukset:

Kaupunginmuseo on lausunut asemakaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta seka kaavaluonnoksesta kulttuuriympariston
vaalimisen nakokulmasta (Dnro VKM/024/2016, Dnro VKM/042/2017).
Kaupunginmuseo on tuonut esiin aiemmissa lausunnoissaan kirkon ja entisen
seurakuntakeskuksen arkkitehtuuri- ja kulttuurihistorialliset seka
kaupunkikuvalliset arvot. Rakennussuojelun osalta kaupunginmuseo totesi,
ettd asemakaavaratkaisun perustana olevat selvitykset kirkon suojelematta
jattamiselle ovat riittavat.

Kaupunginmuseo toi luonnoksesta antamassaan lausunnossa esille tarpeen
ottaa kaavaty6ssa tavoitteeksi uudisrakentamisen hienovaraisen
yhteensovittamisen kaupunkirakenteen ominaispiirteisiin, mittakaavaan ja
arvokkaaseen vanhaan rakennusperint6on. Asemakaavaehdotuksessa
toistuvat kuitenkin luonnoksessa esitetyt perusratkaisut. Vaikka
uudisrakennukset madaltuvat Asematien suuntaan 4-5-kerroksisiksi, ei
ehdotuksessa esitetty rakentaminen kaupunginmuseon nakemyksen mukaan
sopeudu luontevasti ja eheyttavasti suhteessa Asematien 1950-luvun
mittakaavaan, kaupungintaloon ja Tikkurilan historialliseen keskustaan.

Kaavaratkaisu tiivistaa merkittavasti Tikkurilan ydinta. Kortteli on
mittakaavaltaan ja korkeudeltaan samaa luokkaa kuin alueelle vast'ikdan
rakennetut uudet asuinkorttelit. Asematien puolella rakennusten massoittelu
on pystytty pitdamaan kohtuullisen matalana, 4-5:n kerroksen korkuisena.
Kaavoittajan nakemyksen mukaan julkisivu ei ole merkittavasti korkeampi kuin
toria reunustava nelikerroksinen asuin- ja liikerakennus.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.05.2018 / 10 §
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KORTTELI
A LAUSUNNOT JA VASTINEET
Vantaa

NRO 5,
HSY

Lausunto:

Vastine:

Tarkistukset:

YHTEENVETO Liite

14.5.2018

Nykyinen jatevesi- ja vesijohtoverkosto sijaitsee Asematielld kaavamuutosalueen
pohjoispuolella, seka VVehkapolulla alueen itdreunalla.

Kaavamuutosalueen tonttijaon ja jatkosuunnittelun yhteydessa on huomioitava vesihuollon
jarjestaminen kaikille tonteille olemassa olevista jatevesi- tai vesijohtolinjoista.

Lisatietoja antaa alueinsinddri Atte Heiskanen, puh. 050 355 2948

Vesihuollon jarjestaminen otetaan huomioon jatkosuunnittelun yhteydessa.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.05.2018 / 10 §
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11§ Maankayttésopimus, kiinteistokaupan esisopimus ja esisopimus kiinteistéjen vaihdosta /
Vantaan seurakuntayhtyma, NREP / Asemakaavamuutos nro 002254, 61 Tikkurila / AK

VD/10872/10.00.01.05/2017
AK/HV/ET

Kaupunginjohtaja on 4.1.2017 § 1 paattanyt kayttaa otto-oikeutta kaupunkisuunnittelulautakunnan
18.12.2017 § 24 paatokseen. Kaupunginsuunnittelulautakunta on tehnyt paatoksen asiassa, joka
kuuluu kaupunginhallituksen toimivaltaan.

Kaupunki ja Vantaan seurakuntayhtyma jarjestivat 27.4.2015 allekirjoitetun yhteistoimintasopimuksen
mukaisesti kilpailun omistamiensa maiden kehittamisesta ja myymisesta Tikkurilassa Asematien ja
Unikkotien vilissa. Kilpailun voitti NREP Oy, joka ostaa kaupungilta 4 942 328 €:n ja
seurakuntayhtymaltd 12 968 712 €:n kauppahinnalla kilpailun kohteelle kaavoitettavan
kerrostalotontin (20 500 k-m?). NREP Oy purkaa kustannuksellaan kaupan kohteella olevat
rakennukset. Purkukustannukset ovat osa kauppahinnan suoritusta ja vahentavit vastaavasti
maksettavaa kauppahintaa. Kaupan kohteen lisdksi srk-yhtyman omistamalle maalle on kaavoitettu
kirkko (1 950 k-m?), toimistorakennus (1 600 k-m?) seka kerrostaloja (9 300 k-m?). Srk-yhtym3 maksaa
kaupungille maankayttosopimuksen mukaista kustannuksen korvausta 2 394 442 €.

Vantaan kaupunki ja Vantaan seurakuntayhtyma allekirjoittivat 27.4.2015 yhteistoimintasopimuksen ns.
Tikkurilan kirkon korttelin kehittamisesta. Sopimus kasitti kaupungin omistaman kiinteiston 92-61-9906-1
seka seurakuntayhtyman omistaman kiinteiston 92-61-204-2. Sopimuksen mukaisesti kaupunki ja srk-
yhtyma jarjestivat vuonna 2015 kilpailun, jolla haettiin kehittdmisalueen kaavoitukseen ja toteutukseen
vhteistydkumppania, joka tulee myos ostamaan kehittamisalueen tontit. Kaupunginhallitus valitsi
7.3.2016 § 63 omalta osaltaan kilpailun voittajaksi Nordic Real Estate Partners Oy (nykyisin NREP Oy).
Voittajan ostotarjous oli asuntorakennusoikeudesta 920 €/k-m? sek3 liike- ja toimistorakennusoikeudesta
200 €/k-m>,

Kaupunki on laatinut asemakaavamuutosehdotuksen nro 002254 yhteisty6ssa srk-yhtyman ja NREP
Oy:n kanssa. Kaavamuutosaluetta laajennettiin yhteistoimintasopimusalueen ulkopuolelle srk-yhtyman
omistamalle viereiselle kiinteistolle 92-61-204-3, ns. Bethanian kiinteistolle sekd kaupungin omistamalle
kiinteistolle 92-61-9901-0 (katualue). Kaavamuutosehdotuksessa kaava-alue on osoitettu
keskustatoimintojen korttelialueeksi (C), jonka rakennusoikeus on yhteens3 33.350 k-m?.
Kaavamaarayksen mukaan asumisen osuus korttelialueen rakennetusta rakennusoikeudesta saa olla
enintidan 85 %. Uudelle kirkolle on osoitettu 1 950 k-m?:n rakennusoikeus ja seurakuntayhtyman
toimistorakennukselle 1 600 k-m?:n rakennusoikeus. Nama rakennusoikeudet sisaltyvat
kokonaisrakennusoikeuteen.

Kaupunki ja seurakuntayhtyma myyvat NREP Oy:n hallinnoimalle rahastolle (jaliempana NREP Oy)
vhteistoimintasopimusalueelle kaavoitettavan tontin 92-61-204-7 yhteensa 17 911 040 €:n
kauppahinnalla. Tontin rakennusoikeus on 20 500 k-m?. Kaupunki omistaa myytavista tontista 1 891 m?
ja seurakuntayhtymai 4 962 m? Kauppahinta jakautuu myyjien kesken omistamiensa pinta-alojen
suhteessa. Kaupungin osuus kauppahinnasta on 4 942 328 € ja seurakuntayhtyman 12 968 712 €. NREP
Oy purkaa kustannuksellaan kaupan kohteella olevat rakennukset seka suorittaa mahdollisten
pilaantuneiden maiden puhdistuksen. Nama kustannukset ovat osa kauppahinnan suoritusta. Kaupungin
luovuttamalla maalla sijaitsevien rakennusten tai rakennelmien purkukustannuksien on arvioitu olevan
200 000 € ja seurakuntayhtyman 1 000 000 €. Puhdistuskustannuksia ei ole oletettu olevan. Tall6in
kauppahinnasta jaa kaupungille maksettavaksi 4 742 328 € ja seurakuntayhtymalle 11 968 712 €. Mikali
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purkukustannukset tai puhdistuskustannukset poikkeavat arvioiduista kustannuksista, maksettavaksi
jaavaa kauppahintaa korotetaan tai vahennetdan vastaavasti. Kaupasta tehdaan ensin kiinteistokaupan
esisopimus, jonka allekirjoituksen yhteydessa kauppahinnasta maksetaan etumaksua 5 %.

Seurakuntayhtyman omistukseen jaa edelld mainitun kaupan jalkeen tontti 92-61-204-8, johon sijoittuu
uusi kirkko (1 950 k-m?) ja toimistoja (1 600 k-m?) seka tontti 92-61-204-9, johon sijoittuu p33asiassa
asuntorakentamista (9 300 k-m?).

Maankayttésopimus kasittaa seurakuntayhtyman koko kaava-alueella omistaman alueen.
Maankayttoésopimuksen sisaltaman kustannusten korvauksen 2 394 442 € seurakuntayhtyma maksaa
kaupungille kolmessa erassa. Korvauksessa on huomioitu alentavina tekijéina
maankayttésopimusalueella sijaitsevien seurakuntayhtyman omistamien rakennusten ja
pysakointilaitosten arvioidut purkukustannukset 1 900 000 €. Edelld mainituista kustannuksista seka
mahdollisista pilaantuneiden maiden puhdistuskustannuksista huomioidaan puolet vahentavana tekijana
maaritettaessa kustannusten korvausten suuruutta. Mikali lopulliset kustannukset poikkeavat
arvioidusta, otetaan purku- ja puhdistuskustannusten poikkeamasta 50 % huomioon kustannusten
korvauksen suorituksessa.

Asuntotuotannossa NREP Oy:lle myytavan tontin 92-61-204-7 rakennusoikeudesta vahintaan 60 % on
toteutettava vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona. NREP Oy:lle on asetettu
rakentamisvelvoiteaika. Molemmille velvoitteille on asetettu sopimussakko.

Srk-yhtyman omistukseen jaava asuntotontti on toteutettava valtion tukemana asuntotuotantona siten,
etta tontin 9 300 k-m?:n rakennusoikeudesta noin 2 000 k-m? voi olla lyhyen korkotuen vuokra-
asuntotuotantoa ja muu osa asuntorakennusoikeudesta pitkan korkotuen vuokra-asuntotuotantoa.
Rakentamiselle on asetettu rakentamisvelvoite. Molemmille velvoitteille on asetettu sopimussakko.

27.4.2015 allekirjoitetun yhteistoimintasopimuksen mukaan sopimusalue asuntorakennusoikeudesta 20
% on toteutettava ARA-tuotantona. Velvoite koski kaupunkia sekd seurakuntayhtymaa. Kaupungin osuus
ARA-tuotannosta on 1 058 k-m? Kaikki ARA-tuotanto toteutetaan kuitenkin yhteistoimintasopimuksen
ulkopuolella samalla kaava-alueella sijaitsevalla srk-yhtyman omistamalla tontilla. Tastd menettelysta
koituu kaupungille taloudellista hy6tya ja srk-yhtymalle vastaava menetys, koska kaupunki tulee
myymaan oman ARA-velvoitteensa rakennusoikeuden NREP Oy:lle vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon
920 €/k-m? yksikkéhinnalla ARA-tonttihinnan 430 €/k-m? sijaan. Hyédyn ja menetyksen suuruus on 518
633 €. Tama summa on hyvitetty maankayttosopimuksen sisaltimasta kustannusten korvauksesta.

Kiinteisténvaihdossa kaupunki luovuttaa srk-yhtymalle 95 m? nykyist3 katualuetta kaavamuutoksen
mukaiseen kirkon tonttiin ja srk-yhtym3 luovuttaa kaupungille 268 m? nykyist3 kirkon tonttia
kaavamuutoksen mukaiseksi katualueeksi. Kaupunki maksaa srk-yhtymalle vélirahaa 10 260 €.
Hinnoittelussa on kiytetty samaa 60 €/m?:n yksikkdhintaa, jolla kaupunki 23.8.2012 myi srk-yhtyman nyt
kaupungille takaisin luovuttaman 268 m? alueen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.12.2017 § 24

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Vantaan seurakuntayhtyman sekd NREP Oy:n kanssa
litteena olevan maankayttésopimuksen (A), kiinteistokaupan esisopimuksen (B) ja
esisopimuksen kiinteistéjen vaihdosta (C),
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b) kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopullisen kauppakirjan ja vaihtokirjan, kun
asemakaavamuutos nro 002254 on tullut voimaan,
c) oikeutetaan kiinteistot ja asuminen tulosalue tekemaan sopimuksiin ja lopulliseen

kauppakirjaan ja vaihtokirjaan teknisluonteisia tarkennuksia.
Kasittely:
Merkittiin, ettd jasen Paula Lehmuskallio poistui yhteisojaaviyden vuoksi kokoushuoneesta tdman asian
kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Merkittiin, etta kiinteistdjohtaja teki teknisia korjauksia esittelyosaan.
Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 8.1.2018 § 14

Kaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Vantaan seurakuntayhtyman sekd NREP Oy:n kanssa
litteena olevan maankayttésopimuksen (A), kiinteistokaupan esisopimuksen (B) ja
esisopimuksen kiinteistéjen vaihdosta (C),

b) kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopullisen kauppakirjan ja vaihtokirjan, kun
asemakaavamuutos nro 002254 on tullut voimaan, ja
c) oikeutetaan kiinteistot ja asuminen tulosalue tekemaan sopimuksiin ja lopulliseen

kauppakirjaan ja vaihtokirjaan teknisluonteisia tarkennuksia.
Kasittely:
Merkittiin ettd kaupunginhallituksen jasen Susanna Bruun ja kaupunginhallituksen jasen Sakari Rokkanen
poistuivat yhteis6jaaviyden vuoksi kokoushuoneesta taman asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.
Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaavamuutosehdotukseen tehdyt muutokset kaavan nahtavilla olon jalkeen aiheuttavat joitakin
tarkistuksia sopimuksiin. Kaava-alueen rakennusoikeus on 32.950 k-m2 (aiemmin 33.350 k-m2) ja
lilkerakennusoikeus on osoitettu tonttikohtaisesti, kun se aiemmin oli maaritelty yhtena kokonaisuutena
koko sopimusalueelle. Nama muuttavat hieman kauppahintoja. Lisdksi srk-yhtyma purkaa alueen
rakennukset aiemmin sovitun NREP:n sijaan.

NREP:n perustama rahasto ostaa kaupungilta 5.026.800 €:n (aiemmin 4.942.328 €) ja
seurakuntayhtymalta 13.185.200 €:n (aiemmin 12.968.712 €) kauppahinnalla kaavamuutosalueelta
kerrostalotontin (20.500 k-m?). Srk-yhtym3 maksaa kaupungille kustannusten korvauksena 3.766.948 €
(aiemmin 2.394 442 €). Srk-yhtyma purkaa kaupan kohteella omistamansa entisen kirkon, srk-yhtyman
virastotalon ja Bethanian rakennuksen sek3 kaupungin kiinteistolla sijaitsevan pysakoéintilaitoksen.
Toteutuneet purkukustannukset tulevat vihentamaan em. kustannusten korvauksen maaraa. Srk-
yhtymin omistukseen jaa kerrostalotontti (8.900 k-m?) seké kirkon ja toimiston tontti (1.500 k-m? +
2.000 k-m?).

Srk-yhtyma purkaa kaupan kohteella omistamansa entisen kirkon, srk-yhtyman virastotalon ja Bethanian
rakennuksen seka kaupungin kiinteistolla sijaitsevan pysakoéintilaitoksen. Kaupunki hyvittda srk-yhtymalle
kaupungin kustannusvastuulla olevan pysakointilaitoksen purkukustannukset vahentamalla
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purkukustannukset taysimaaraisesti maankadyttosopimuksen kustannuksen korvauksesta sen jalkeen, kun
todelliset kustannukset ovat tiedossa. Lisdksi kustannusten korvauksesta tullaan vahentamaan puolet
srk-yhtyman omistamien rakennusten purkukustannuksista. My6s tdma vahennys tehdaan sen jalkeen,
kun todelliset purkukustannukset ovat tiedossa.

Aiemmin hyvaksytyn sopimuksen mukaan NREP suoritti rakennusten purkamisen ja srk-yhtyma seka
kaupunki hyvittivat purkukustannukset NREP:lle vahentamalla vastaavalla summalla NREP:n maksamaa
kauppahintaa.

Asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotoihin ei ole tullut muutoksia. Srk-yhtyma toteuttaa ARA-
tuotantona omistukseensa jaava asuntotontin (8.900 k-m?). NREP:n tulee toteuttaa ostamastaan
rakennusoikeudesta (20.500 k-m?) vahintd3n 60 % vapaarahoitteisena asuntotuotantona. Srk-yhtymalle
ja NREP:lle on asetettu rakentamisvelvoiteaika. Rahoitus- ja hallintamuotojen toteutukselle seka
rakentamisvelvoiteajalle on asetettu sopimussakko.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.5.2018 § 11

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Vantaan seurakuntayhtyman sekd NREP Oy:n kanssa
litteend olevan maankayttésopimuksen (A), kiinteistokaupan esisopimuksen (B) ja
esisopimuksen kiinteist6jen vaihdosta (C),

b) kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopullisen kauppakirjan ja vaihtokirjan, kun
asemakaavamuutos nro 002254 on tullut voimaan,
c) valtuuttaa maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan kiinteistot ja asumisen

-tulosalueen lakimiehen allekirjoittamaan maankayttésopimuksen, kiinteistokaupan
esisopimuksen, esisopimuksen kiinteistéjen vaihdosta, lopullisen kiinteistokaupan ja
lopullisen kiinteistojen vaihtosopimuksen seka tekemaan em. sopimuksiin teknisluonteisia
tarkennuksia.

Kasittely:

Merkittiin, ettd puheenjohtaja Pirjo Ala-Kapee-Hakulinen ja jasen Tarja Eklund poistuivat

yhteis6jaaviyden vuoksi kokoushuoneesta taman asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Puhetta johti varapuheenjohtaja Maarit Raja-Aho.

Paitos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

- Maankayttésopimus (A), kiinteistokaupan esisopimus (B) ja esisopimus kiinteistéjen
vaihdosta (C)

Taytantéonpano: Ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 5. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:
projektijohtaja Heikki Virkkunen, puh. 040 8308131, etunimi.sukunimil[at]vantaa.fi
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MAANKAYTTOSOPIMUS (A), KIINTEISTOKAUPAN ESISOPIMUS (B) JA ESISOPIMUS KIINTEISTO-
JEN VAIHDOSTA (C)

VANTAAN KAUPUNKI / VANTAAN SEURAKUNTAYHTYMA / NREP

Asemakaavan muutos nro 002254, Tikkurila, 61. kaupunginosa

Taustaa

Vantaan seurakuntayhtymd haki 1.10.2014 asemakaavamuutosta Tikkurilassa omistamalleen kiinteist6lle 92-61-
204-2. Vantaan kaupunki ja Vantaan seurakuntayhtyma allekirjoittivat 27.4.2015 yhteistoimintasopimuksen Tik-
kurilan kirkon korttelin kehittamisesta. Kehittamisalueeseen kuului myds kaupungin omistama kiinteistd 92-61-
9906-1. Sopimuksen mukaisesti kaupunki ja seurakuntayhtyma jarjestivat vuonna 2015 kilpailun, jolla haettiin
kehittamisalueen kaavoitukseen ja toteutukseen yhteistydkumppania, joka tulee myds ostamaan kehittdmisalu-
een tontit. Kilpailun voittajaksi valittiin Nordic Real Estate Partners Oy (nykyisin NREP Oy).

Kaupunki on laatinut asemakaavamuutosehdotuksen nro 002254 yhteistydssa seurakuntayhtymén ja NREP Oy:n
kanssa. Kaavamuutosaluetta laajennettiin yhteistoimintasopimusalueen ulkopuolelle seurakuntayhtymén omista-
malle viereiselle kiinteistolle 92-61-204-3, ns. Bethanian kiinteistélle seka kaupungin omistamalle kiinteistolle 92-
61-9901-0. Kaavamuutosehdotuksessa kaava-alue on osoitettu keskustatoimintojen korttelialueeksi (C), jonka
rakennusoikeus on yhteensa 32.950 k-m?2. Tontin 92-61-204-7 rakennusoikeus on 20.500 k-m?2, josta liiketiloja
on v&hintdan 900 k-m2. Tontin 92-61-204-9 rakennusoikeus on 8.900 k-m?, josta liiketilojen osuus on v&hint&an
500 k-m?, Tontin 92-61-204-8 rakennusoikeus on 3.550 k-m2. Tontille 8 ei saas sijoittaa asuntoja. Asemakaava-
muutosehdotus nro 002254 on esitetty liitteessa Al.

Kaupunki ja seurakuntayhtyma myyvat yhteistoimintasopimusalueelle kaavoitetun tontin 92-61-204-7, jonka ra-
kennusoikeus 20.500 k-m?. Tontin kauppahinta jakautuu omistajien kesken omistamiensa pinta-alojen suhtees-
sa. Kaupunki omistaa tontista 1.891 m? (27,6 %) ja seurakuntayhtyma 4.960 m? (72,4 %).

Seurakuntayhtyman omistukseen jad NREP Oy:lle myytavan tontin jéalkeen tontti 92-61-204-8, johon sijoittuu uu-
si kirkko (1.550 k-m?) ja toimistoja (2.000 k-m?) seké tontti 92-61-204-9, johon sijoittuu padasiassa asuntora-
kentamista (8.900 k-m?). Kaupunki omistaa tontista 8 pienen osan (11 m?).

Sopimuskokonaisuuden sisalto

Tama sopimuskokonaisuus kasittaa kolme eri sopimusta:
- Maankayttdsopimus seurakuntayhtymén ja kaupungin kesken koko kaavamuutosalueesta (A),

Kiinteistékaupan esisopimus, jolla kaupunki ja seurakuntayhtyma myyvat tontin 92-61-204-7
NREP Oy:n perustamalle ja hallinnoimalle rahastolle xxxx (B) seka
Esisopimus kiinteistévaihdosta, jolla seurakuntayhtyma luovuttaa kaupungille kaavamuutoksella
katualueeksi muuttuvaa nykyista kirkkorakennusten korttelialuetta ja kaupunki luovuttaa seura-
kuntayhtymalle kaavamuutoksella kirkkorakennusten korttelialueeksi muuttuvaa nykyista katualu-
etta (C).
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A. MAANKAYTTOSOPIMUS

1. OSAPUOLET

1.1 Vantaan kaupunki (Y: 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempana kaupunki)

1.2 Vantaan seurakuntayhtyma (Y: 0202774-1)
PL 56, 01301 Vantaa
(jaljempéanéa seurakuntayhtyma)

2. SOPIMUSALUE

Maankayttosopimusalue muodostuu seurakuntayhtyman omistamasta kiinteistoon 92-61-204-2
kuuluvasta 5.354 m?:n alueesta seka kiinteiston 92-61-204-3 kuuluvasta 3.955 m?:n alueesta.

Asemakaavamuutosehdotuksessa nro 002254 sopimusalueelle on osoitettu seurakuntayhtyman
omistamia tontinosia ja tontteja seka rakennusoikeutta seuraavasti.

Tontti m? k-m?

92-61-204-7 (kayttotarkoitus C) 4.960 14.842 (tontinosa)
92-61-204-8 (kayttotarkoitus C/yk)  1.394  3.522 (tontinosa)
92-61-204-9 (kayttotarkoitus C) 2.955  8.900 (koko tontti)
Yhteensa 9.309 27.264

Asemakaavamaarayksissa tontit 92-61-204-7 ja 92-61-204-9 on osoitettu keskustatoimintojen
korttelialueeksi (C) ja tontti 92-61-204-8 kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten ra-
kennusalaksi (C/yk). Tontilla 7 liiketilojen maaréa tulee olla vahintaan 900 k-m? ja tontilla 9 vahin-
taan 500 k-m2. Tontille 8 ei saa sijoittaa asuntoja.

Asematien ja Vehkapolun katualueeseen rajautuvista tiloista vahintaan 80 % tulee olla liike- ja

myymalatilaksi soveltuvaa tilaa, joiden katujulkisivu tulee tehda nayteikkunajulkisivuna. Maarays ei
koske yk-aluetta. Vastaava luku Unikkotien puolella on 40 %.

Asemakaavamuutos on esitetty liitteessa Al ja sopimusalue liitteessa A2.

3. KUNNALLISTEKNITKAN RAKENTAMINEN

Asemakaavamuutoksen toteuttaminen ei vaadi uuden kunnallistekniikan rakentamista, josta olisi
sovittu seurakuntayhtyman kanssa. Vantaan Energia Oy tulee sijoittamaan muuntamon johonkin
kaavamuutosalueen nro 002254 pohjoisenpuoleisiin rakennuksiin.

4. OSALLISTUMINEN YHDYSKUNTARAKENTAMISEN KUSTANNUKSIIN
Kustannusten korvaus
Seurakuntayhtyma maksaa kaupungille maankaytto- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena yhdys-
kuntarakentamisen kustannusten ulkoisen kunnallistekniikan korvauksena 3.766.948 euroa. Kus-
tannusten korvauksesta on vahennetty 530.180 euroa, koska seurakuntayhtyma toteuttaa sopi-

muskohdassa 6 kaupungille kuuluvan ARA-rakentamisvelvoitteen omistamallaan tontilla 92-61-
204-9.
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Kustannusten korvauksesta jad maksettavaksi siten 3.236.768 euroa, joka maksetaan
kolmessa maksuerassé seuraavasti:

1. erd 809.192 euroa maksetaan neljan kuukauden kuluessa asemakaavamuutoksen nro
002254 voimaantulosta.

2. erd 809.192 euroa maksetaan yhden vuoden kuluessa asemakaavamuutoksen
nro 002254 voimaantulosta.

3.erd 1.618.384 euroa maksetaan kahden vuoden kuluessa asemakaavamuutok-
sen nro 002254 voimaantulosta.

Korvaus maksetaan kaupungille kaupungin lahettdman erillisen laskun mukaisesti.

Seurakuntayhtyma purkaa kaupungin kiinteistolla sijaitsevan pysakéintilaitoksen.
Purkamiskustannukset vahennetédan kustannusten korvauksesta taysimaaraisena

Kiinteistokaupan esisopimuksen (B) kohdan 6 mukaan seurakuntayhtyma purkaa kaupungin puo-
lesta kaupungin omistamalla kiinteistolla 92-61-9906-1 sijaitsevan pysakdintilaitoksen seka kun-
nostaa mahdolliset pilaantuneet maat. Purkamiseen kuuluu varsinaisen purkutyon liséksi pysakoin-
tilaitoksen purkamisen edellyttdma ponttaus.

Kaupunki suorittaa seurakuntayhtymalle kaupungille kuuluvat purku-, ponttaus- ja pilaantuneiden
maiden kunnostuskustannuksen siten, ettd kaupungille kuuluvat kustannukset véhennetaan taysi-
maaraisesti kustannuksen korvauksesta (3.236.768 euroa). Vahennys suoritetaan siitd maksueras-
ta, jossa kustannukset ovat tiedossa. Vahennys voidaan tehda useammastakin maksuerasta.

Seurakuntayhtyma purkaa omistamansa rakennukset. Purkamiskustannuksista va-
hennetédan 50 % kustannusten korvauksesta

Kiinteistokaupan esisopimuksen (B) kohdan 6 mukaan seurakuntayhtyma purkaa sopimusalueella
omistamansa rakennukset sekd kunnostaa mahdolliset pilaantuneet maat. Purkamiseen kuuluu
varsinaisen purkutyon liséksi seurakuntayhtyméan omistamien rakennusten purkamisen edellyttama
ponttaus.

Seurakuntayhtyman rakennusten purkamisen kustannukset vaikuttavat kustannusten korvauksen
suuruuteen siten, etté seurakuntayhtyman rakennusten purkamiskustannuksista 50 % véhenne-
taan edelld mainitusta kustannusten korvauksesta (3.236.768 euroa). Vahennys suoritetaan siita
maksuerasté, jossa kustannukset ovat tiedossa. Vahennys voidaan tehda useammastakin mak-
suerasta.

Purkutarjoukset seka muistio rakennusten purkamiskustannuksista

Seurakuntayhtymd pyytaa tarvittavan maaran purkutarjouksia. Purkutarjouksien yksikkohintojen
tulee mahdollistaa eri osapuolten ja eri toteutusmuotojen kustannusten kohdistamisen laskeminen.
Purkamisen yhteydessa tarvittavat pontit kdytetdan vuokrapontteja. Seurakuntayhtyma ja kaupun-
ki valitsevat purkamisen suorittajan.

Purkamiskustannukset eivat ole tiedossa taman sopimuksen allekirjoitushetkella. Seurakuntayhty-
ma ja kaupunki laativat muistion toteutuneista purkamiskustannuksista ja kustannusten jaosta
seurakuntayhtyman ja kaupungin valilla sitten kun kustannukset ovat selvilla. Muistio voidaan laa-
tia myos vaiheittain purkamisen edistyessa.

Kustannusten korvauksen tarkistus, mikali toteutunut rakennusoikeus ylittaa
kaavassa tai tonttijaossa osoitetun rakennusoikeuden

Asemakaavaehdotuksessa tontin 92-61-204-7 rakennusoikeus on 20.500 k-m? (kayttotar-
koitus C), tontin 92-61-204-9 rakennusoikeus 8.900 k-m? (kayttotarkoitus C) ja tontin 92-
61-204-8 (kayttotarkoitus C/yk) rakennusoikeus 1.550 k-m? (kirkko) ja 2.000 k-m? (toi-
misto). Tontit on mahdollista jakaa ennen asemakaavan toteutusta useiksi tonteiksi, jol-
loin tonttijaossa jokaiselle uudelle tontille merkitdan tonttikohtainen rakennusoikeus.
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Kustannusten korvauksen perusteena on muiden seikkojen ohella asemakaavamuutok-
sessa seurakuntayhtymalle syntynyt rakennusoikeuden lisdys, jonka mukaisesta arvon-
noususta 50 % maksetaan kustannusten korvauksena. Laskentaperusteena on kaytetty
vapaarahoitteisessa asuntotuotannossa 538 €/k-m2:n yksikkohintaa, valtion tukemassa
asuntotuotannossa 430 €/k-m?:n yksikkohintaa, lilke-, toimisto- seka palvelurakentami-
sessa 375 €/k-m?:n yksikkohintaa ja C/yk-tontilla 200 €/k-m?2:n yksikkohintaa. Mikali so-
pimusalueen tontille mydnnetyn lainvoimaisen rakennusluvan rakennusoikeus ylittda ton-
tille asemakaavassa tai tonttijaossa sallitun rakennusoikeuden, sitoutuu seurakuntayhty-
ma ilmoittamaan tasta kaupungille.

Seurakuntayhtyma maksaa tontin 92-61-204-7 rakennusoikeuden lisddntymisesta koitu-
neesta arvonnousun 4960/6851 osuudesta sekd tontin 92-61-204-8 arvonnousun
1.394/1405 osuudesta 50 % kaupungille kustannusten korvauksena.

Seurakuntayhtyma maksaa tontin 92-61-204-9 rakennusoikeuden lisdédntymisesta koitu-
neesta arvonnoususta 50 % kaupungille kustannusten korvauksena.

Arvonnousu lasketaan ko. tontille rakennettavan rakennuksen paakayttotarkoituksen mu-
kaisen yksikkdhinnan perusteella. Kustannusten korvauksen tarkistus on voimassa seit-
seman (7) vuotta siitd alkaen, kun ensimmainen rakennuslupa sopimusalueelle on myén-
netty.

5. ASUNTOTUOTANNON HALLINTA- JA RAHOITUSMUOTO

Tontti 92-61-204-9 on toteutettava valtion tukemana asuntotuotantona siten, ett noin 2.800 k-
m? voi olla valtion tukemaa lyhyen korkotuen vuokra-asuntotuotantoa tai asumisoikeusasuntoja ja
muu osa rakennusoikeudesta (pois lukien liike-, toimisto ja palvelutilat) valtion tukemaa pitkan
korkotuen vuokra-asuntotuotantoa. Tontin rakennusoikeus on 8.900 k-m?2.

Mikali tontille 92-61-204-9 ei toteuteta edella mainittua asuntotuotannon hallinta- ja rahoitusmuo-
toa, seurakuntayhtyma on velvollinen maksamaan kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 200
€/k-m2,

6. KAUPUNGIN OSUUS VALTION TUKEMAN ASUNTOTUOTANNON TOTEUTTAMISESSA

Kaupungin ja seurakuntayhtyman 27.4.2015 allekirjoittaman yhteistoimintasopimuksen mukaan
sopimusalueella kummankin sopijakumppanin asuntorakennusoikeudesta osoitetaan 20 % valtion
tukemaan asuntotuotantoon (ARA-tuotanto).

Asemakaavaehdotuksessa sopimusalueesta on muodostettu tontti 92-61-204-7, jonka arvioitu to-
teutettavan asuntorakennusoikeuden méaara on 19.600 k-m?, jolloin ARA-tuotantoa tulee toteuttaa
3.920 k-m2. Kaupungin osuus tasta rakennusoikeudesta on 1.082 k-m?2. ARA-tuotannon rakenta-
misvelvoite toteutetaan kuitenkin kokonaisuudessaan sopimusalueen ulkopuolella seurakuntayh-
tyméan omistamalla tontilla 92-61-204-9. Tall6in seurakuntayhtyma luovuttaa myés kaupungin
osuuden ARA-tuotannon rakennusoikeudesta toteuttajalle. Kaupunki luovuttaa sopimusalueelta
ARA-tuotantoon tarkoitetun rakennusoikeuden (1.082 k-m?) vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon
NREP:n perustamalle ja hallinnoimalle rahastolle.

Tastd menettelysta koituu yhteistoimintasopimuksessa sovittuun ndhden kaupungille taloudellista

hyotya ja seurakuntayhtymaélle vastaava menetys. Hyédyn ja menetyksen suuruus on 530.180 eu-
roa. Kaupunki korvaa seurakuntayhtyman menetyksen vahentamalla em. summa sopimuskohdan

4 kustannuksen korvauksesta.

7. RAKENTAMISAIKATAULU

Asemakaavamuutoksessa nro 002254 on tontille 92-61-204-9 osoitettu rakennusoikeutta 8.900 k-
m? (C) ja tontille 92-61-204-8 rakennusoikeutta 1.550 k-m? (kirkko) ja 2.000 k-m? (toimisto). Seu-
rakuntayhtyma sitoutuu rakentamaan tonttien 92-61-204-9 ja 92-61-204-8 yhteenlasketusta ra-
kennusoikeudesta asemakaavamuutoksen nro 002254 voimaantulosta lukien neljan (4) vuoden
kuluessa vahintaan 65 % siten, ettd mainittu osuus on hyvaksytty kayttéénotettavaksi em. ajassa.
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Seurakuntayhtymad sitoutuu aloittamaan rakentamisen yhden (1) vuoden kuluessa asemakaava-
muutoksen nro 002254 voimaantulosta lukien. Rakentamisen aloittamiseksi katsotaan sopimus-
alueella sijaitsevien rakennusten purkamisen aloittaminen.

Mainitut rakentamisaikataulut edellyttavat ARA:n korkotukilainapaatosta. Mikali paatéksen saami-
nen viivastyy, sopijapuolet neuvottelevat uuden rakentamisvelvoiteajat.

Mikali rakentaminen viivastyy edella mainitusta aikataulusta, seurakuntayhtyma on velvollinen
maksamaan kaupungille sopimussakkoa 200 € kultakin rakentamatta jaaneeltéd kerrosneliometrilta.

8. VESIHUOLTOVERKOSTOON LIITTYMINEN

Sopimusalue ja sille toteutettavat uudisrakennukset maanomistaja on velvollinen liittdméaan kus-
tannuksellaan HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkella voimassa olevin liittymis-
ehdoin.

9. SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

Mikali olosuhteissa tapahtuu huomattavia muutoksia, joista johtuen sopimusta on tarkistettava,
sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niista erikseen.
10. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvéat erimielisyydet, joista sopijapuolet eivat paéase yhteisym-
marrykseen, ratkaistaan Vantaan karajaoikeudessa.

11. SOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Seurakuntayhtyma sitoutuu ottamaan taman sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta koskeviin
vastaisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luovutus-
hetkella. Seurakuntayhtyma sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista kaupungil-
le.

Seurakuntayhtyma vastaa tdmén sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun kaupunki on hyvaksynyt
sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet téytetyiksi. Jos
seurakuntayhtyma ei ole siirtanyt velvoitteita edella sanotulla tavalla, seurakuntayhtyméa vastaa
taman sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myds luovutetun alueen osalta.

12. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tama sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet, Vantaan kaupungin-
hallitus on sen hyvéksynyt ja molemmilla osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tayttamista,
kun asemakaavan muutosehdotus nro 002254 (paivatty 14.5.2018) on tullut voimaan.

Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei asemakaavan muutosehdotus nro 002254 ole tullut
voimaan 31.12.2019 mennessa.

Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2019 mennessd hyvaksynyt asemakaavan muutoseh-
dotuksen nro 002254, mutta siitd on valitettu, pysyy tdméa sopimus siind tapauksessa voimassa.
Sen jalkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut voimaan, on mo-
lemmilla sopijapuolella oikeus vaatia tdméan sopimuksen sopimusehtojen tayttamista. Mikali vali-
tusviranomainen on lainvoimaisella paatoksella hyvaksynyt valituksen, tdméa sopimus raukeaa.

Kumpikaan sopijapuoli ei esitd tdméan sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta
minkaanlaisia korvausvaatimuksia.

Tama sopimus perustuu 14.5.2018 paivattyyn asemakaavamuutosehdotukseen nro 002254. Mikali
asemakaava tai asemakaavamaaraykset muuttuvat em. asemakaavaehdotuksesta, sopimuksen
osapuolet sitoutuvat muuttamaan sopimusta vastaamaan muuttunutta tilannetta tassé sopimuk-
sessa kaytetyin periaattein. Tallaisia muutokset voivat olla esim. rakennusoikeuden muutokset tai
tonttirajojen muutokset.
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B. ESISOPIMUS KIINTEISTOJEN LUOVUTTAMISESTA

Taman esisopimuksen perusteella sitoutuvat tdméan sopimuksen allekirjoittaneet osapuolet Vantaan kaupunki
(jaljempéana kaupunki), Vantaan seurakuntayhtyma (jaljempana seurakuntayhtyma) ja NREP:n perustama
ja hallinnoima rahasto xxxx tekemaan kohdan | mukaisen edellytyksen tayttyessa seuraavan sisaltdisen
kauppakirjan jaljempéana kohdassa Il mainitusta alueista ja ehdoilla sekd noudattamaan liséksi kohdassa 111 mai-
nittuja ehtoja.

I KAUPPAKIRJAN EDELLYTYS

Lopullisen kauppakirjan tekemisen edellytyksena on, ettd asemakaavan muutos nro 002254 (paivatty 14.5.2018)
on tullut voimaan.

11 KAUPPAKIRJA

Myyjat: Vantaan kaupunki (Y: 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempana kaupunki)

Vantaan seurakuntayhtyma (Y: 0202774-1)
PL 56, 01301 Vantaa
(jaljempanéa seurakuntayhtyma)

Ostaja: NREP:n perustama ja hallinnoima rahasto xxxx tai maaraamansa
(jaljempana NREP)

Kaupan kohteet: Vantaan kaupunki luovuttaa NREP:lle Vantaan kaupungin Tikkurilan kaupun-
ginosassa sijaitsevan kiinteiston 92-61-9906-1.
Luovutettava kiinteistd on asemakaavassa osoitettu keskustatoimintojen kortteli-
alueeksi (C). Kiinteiston pinta-ala on kiinteistorekisterin mukaan 1.891 m?2.

Vantaan seurakuntayhtyma luovuttaa NREP:lle Vantaan kaupungin Tikkurilan
kaupunginosassa sijaitsevasta

Kiinteistosta 92-61-204-2 noin 4.778 m?:n maaraalan ja

kiinteistosta 92-61-204-3 noin 182 m?:n maaraalan
Luovutettavat maaraalat on asemakaavassa osoitettu keskustatoimintojen kortteli-
alueeksi (C).

Kaupan kohteet on esitetty liitteisséd B1 ja B2. Kaupungin ja seurakuntayhty-
man luovuttamat kaupan kohteet muodostavat yhdessa tonttijaon mukaisen tontin

(mydhemmin tontin) 92-61-204-7, jonka pinta-ala on noin 6.851 m? ja rakennusoi-
keus 20.500 k-m?2.

Kauppakirjan ehdot:
Taman luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tassa kauppakirjassa.

1. Kauppahinta
1.1 Kaupungin luovutus

Kauppahinta seka omistus- ja hallintaoikeuden siirtyminen

1.1.1 Kauppahinta on 5.026.800 euroa.
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NREP on maksanut kaupungille xx.xx.2018 kiinteistokaupasta kasirahaa 251.340 euroa, joka on
osa kauppahintaa.

Kauppahinnasta jad maksettavaksi 4.775.460 euroa.

Maksamatta oleva kauppahinta 4.775.460 euroa maksetaan kaupungille kolmessa erdssa seuraa-
vasti:

1. maksuera 1.591.820 € kuitataan maksetuksi taman kauppakirjan allekirjoituksin.

2. maksuera 1.591.820 € maksetaan 1. vuoden kuluessa asemakaavamuutoksen nro 002254
voimaantulosta.

3. maksuerd 1.591.820 € maksetaan 2 vuoden kuluessa asemakaavamuutoksen nro 002254
voimaantulosta.

NREP:1I& on oikeus maksaa kauppahinta nopeammassa aikataulussa kuin edelld on esitetty. Tal-
I6in kauppahinta on maksettava seka kaupungille ettd seurakuntayhtymalle siind suhteessa kuin
molempien osuus on kaupungin ja seurakuntayhtymén yhteenlasketusta kauppahinnasta.

Kauppahintaa tarkistetaan siten, ettd maksamattomat maksuerat sidotaan elinkustannusindeksiin
(1951:10=100). Kauppahintaa ei kuitenkaan alenneta, vaikka indeksipisteluku alenisi tarkastelu-

jaksolla. Elinkustannusindeksilla tarkistetulle maksamattomalle maksuerélle maksetaan vuotuista
korkoa ja kertynyt korko maksetaan ko. maksueran maksamisen yhteydessa. Korko on 1,5 % li-

sattyna 6 kk euribor, kuitenkin vahintaan 1,5 %.

Maksamattoman kauppahinnan maksamisen vakuudeksi NREP asettaa kaupungin hyvaksyman va-
kuuden, jonka kaupunki kuittaa vastaanotetuksi taman kauppakirjan allekirjoitustilaisuudessa.

Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteelle siirtyvat tdméan kauppakirjan allekirjoituksella.

Seurakuntayhtymén luovutus
Kauppahinta seka omistus- ja hallintaoikeuden siirtyminen

Kauppahinta on 13.185.200 euroa.

NREP on maksanut seurakuntayhtymalle xx.xx.2018 kiinteistékaupasta kasirahaa 659.260 euroa,
joka on osa kauppahintaa.

Kauppahinnasta maksettavaksi jaa 12.525.940 euroa.

Maksamatta oleva kauppahinta 12.525.940 € maksetaan seurakuntayhtymalle kolmessa erassa
seuraavasti:

1. maksuera 4.175.314 € kuitataan maksetuksi taman kauppakirjan allekirjoituksin.

2. maksuera 4.175.313 € maksetaan 1. vuoden kuluessa asemakaavamuutoksen nro 002254
voimaantulosta.

3. maksuerd 4.175.313 € maksetaan 2 vuoden kuluessa asemakaavamuutoksen nro 002254
voimaantulosta.

NREP:Ila on oikeus maksaa kauppahinta nopeammassa aikataulussa kuin edelld on esitetty. Tal-
I6in kauppahinta on maksettava sekd kaupungille ettd seurakuntayhtymalle siind suhteessa kuin
molempien osuus on kaupungin ja seurakuntayhtymén yhteenlasketusta kauppahinnasta.

Kauppahintaa tarkistetaan siten, ettd maksamattomat maksuerat sidotaan elinkustannusindeksiin
(1951:10=100). Kauppahintaa ei kuitenkaan alenneta, vaikka indeksipisteluku alenisi tarkastelu-

jaksolla. Elinkustannusindeksilla tarkistetulle maksamattomalle maksuerélle maksetaan vuotuista
korkoa ja kertynyt korko maksetaan ko. maksueran maksamisen yhteydessa. Korko on 1,5 % li-

sattyna 6 kk euribor, kuitenkin vahintédan 1,5 %.

Maksamattoman kauppahinnan maksamisen vakuudeksi NREP asettaa seurakuntayhtyman hyvak-

syman vakuuden, jonka seurakuntayhtyma kuittaa vastaanotetuksi tdman kauppakirjan allekirjoi-
tustilaisuudessa.
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1.2.5 Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteelle siirtyvat taméan kauppakirjan allekirjoituksella.
1.3 Lisakauppahinta

Kaupungilla ja seurakuntayhtymalla on oikeus perid tontista 92-61-204-7 lisdkauppahintaa, mikali
tontille 92-61-204-7 toteutetaan lainvoimaisen rakennusluvan mukaan asemakaavan mukaista ra-
kennusoikeutta yhteensé enemmén kuin asemakaavassa on merkitty rakennusoikeutta (20.500 k-
m2). Tontti 92-61-204-7 on mahdollista jakaa useaksi tontiksi, jolloin jokaiselle uudelle tontille
merkitddn oma rakennusoikeus. Tall6in lisdkauppahinta peritdan tonttikohtaisesti em. periaatteen
mukaan. Lisakauppahinnan maarityksessa asuntorakennusoikeuden yksikkohinta on 920 €/ k-m? ja
liike- ja toimistorakennusoikeuden yksikkohinta 200 €/k-m?2.

NREP on mahdollisen lisdkauppahinnan maarittamista varten velvollinen viipymatta rakennusluvan
tultua lainvoimaiseksi esittiméaéan Kiinteistot ja asuminen -tulosyksikélle selvityksen lainvoimaisesta
rakennusluvasta ilmenevista kaytetyisté rakennusoikeuden kerrosneliémetrimaarista seka mahdol-
lisesti maaraytyvasta tontin lisékauppahinnasta. Seurakuntayhtymén ja Kaupungin oikeus lisa-
kauppahintaan on voimassa seitseméan (7) vuotta siitd alkaen, kun ensimmainen rakennuslupa
kaupan kohteelle on mydnnetty.

Lisdkauppahinta jaetaan kaupungin ja seurakuntayhtyman kesken siten, ettd kaupungin osuus li-
sédkauppahinnasta on 1891/6851 ja seurakuntayhtyman 4960/6851. Lisdkauppahinta jaetaan edel-
I& mainitulla tavalla riippumatta siitd, kummanko luovuttamalle kiinteistélle rakennusoikeuden yli-
tys kohdistuu.

2. Vallintarajoitus

NREP:IIa ei ole oikeutta myyda tai muutoin luovuttaa kaupungin luovuttamaa kaupan kohdetta ra-
kentamattomana ilman kaupungin suostumusta.

3. Rakentamisvelvoite
Kaupan kohteen talonrakennustydt on aloitettava Asematien puolelta.

Kaupan kohteelle on asemakaavassa osoitettu rakennusoikeutta 20.500 k-m?2.

NREP-sitoutuu rakentamaan kaupan kohteen rakennusoikeudesta asemakaavamuutoksen nro
002254 voimaantulosta lukien

- 3 vuoden kuluessa véhintaan 20 %

- 4 vuoden kuluessa véahintdan 50 % ja

- 6 vuoden kuluessa véahintaan 70 %

siten, ettd mainittu osuus on hyvaksytty kdyttodnotettavaksi em. ajassa.

NREP sitoutuu aloittamaan rakentamisen yhden (1) vuoden kuluessa asemakaavamuutoksen nro
002254 voimaantulosta lukien. Rakentamisen aloittamiseksi katsotaan kaupan kohteella sijaitse-
vien rakennusten purkamisen aloittaminen.

Mikali rakentaminen viivastyy edelld mainitusta aikataulusta, NREP on velvollinen maksamaan
kaupungille ja seurakuntayhtymalle sopimussakkoa 200 € kultakin rakentamatta jaéneelta kerros-
neliometrilté.

Sopimussakko maksetaan siten, ettd kaupungin osuus sopimussakosta on 1891/6853 ja seurakun-
tayhtyméan 4962/6853.

Kaupunki voi pidentaa rakentamisvelvoiteaikaa patevasta syysta. Tallainen syy on esimerkiksi va-
paarahoitteisten omistusasuntojen kysynnan merkittava heikkeneminen Tikkurilassa.

Mikéli asemakaavamuutoksen nro 002254 voimaantullessa tai tamén jalkeen kaupan kohteella
olevia rakennuksia tai osaa niista ei voida NREP:st& riippumattomista syista purkaa siten, etta se
estaa talonrakennustdiden aloittamista NREP:n suunnittelemalla tavalla viimeistdan 8 kuukauden
kuluttua asemakaavamuutoksen nro 002254 voimaantulosta, edelld mainittuja kauppahinnan
maksuaikataulua ja rakentamisvelvoiteaikoja pidennetdan vastaavalla viivAstymisen ajalla. Maksu-
aikatauluja pidennetéan niiden erien osalta, jotka ovat maksamatta silla hetkelld, kun purkutdiden
viivastys tulee osapuolten tietoon. Tallainen este voi olla mm. Tikkurilan Keskustapysakéinnin ja
kaupungin vélinen vuokrasopimuksen jatkuminen asemakaavamuutoksen voimaantulon jalkeen tai
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jokin muu syy. Kaupunki ja seurakuntayhtyma ilmoittavat NREP:lle mahdollisesta esteen poistumi-
sesta.

4. Asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuoto

Kaupan kohteelle toteutetusta asuntotuotannosta on toteutettava vahintaan 60 % vapaarahoittei-
sena omistusasuntotuotantona.

Mikali kaupan kohteelle ei toteuteta edella mainittua asuntotuotannon hallinta- ja rahoitusmuotoa,
NREP on velvollinen maksamaan kaupungille sekd seurakuntayhtymaélle toteutetun rakennusoi-
keuden poikkeamasta sopimussakkoa 200 €/k-m?.

Sopimussakko maksetaan siten, ettd kaupungin osuus sopimussakosta on 1891/6853 ja seurakun-
tayhtyméan 4962/6853.

5. Sopimussakko

Mikéali NREP ei tayté tai noudata mité edelld kohdassa 2 on maaratty, on NREP velvollinen suorit-
tamaan kaupungille ja seurakuntayhtymalle edelld sovitun kaupungin ja seurakuntayhtyman luo-
vuttamien kiinteistéjen kauppahinnan viisinkertaisen (5) maaran.

Mikéli NREP rikkoo taman kauppakirjan ehtoja muilta osin, kuin kohdassa 2 on sovittu, NREP on
velvollinen suorittamaan kaupungille ja seurakuntayhtymalle paitsi vahingonkorvausta, sopimus-
sakkoa enintdén kaupungin ja seurakuntayhtyman luovuttamien kiinteistéjen kauppahinnan méaa-
ran verran.

6. Rakennusten purkaminen

Seurakuntayhtyman omistamalla kiinteistolla 92-61-204-2 sijaitsee seurakuntayhtyman omistama
vuonna 1957 valmistunut vanha kirkkorakennus, jonka pinta-ala on kaupungin rekisterin mukaan
2.650 m? seka vuonnal976 valmistunut seurakuntayhtyman virastorakennus, jonka pinta-ala on
kaupungin rekisterin mukaan 3.860 m2. Kiinteistolla sijaitsee maanalainen pysakaintilaitos, jonka
pohjapinta-ala on noin 1.400 m2. Seurakuntayhtyman omistamalla kiinteistolla 92-61-204-3 sijait-
see vuonna 1989 valmistunut toimisto- ja lilkerakennus, jonka pinta-ala on kaupungin rekisterin
mukaan 10.790 m?. Em. kiinteistolla sijaitsee maanalainen pysakaintilaitos.

Kaupungin omistamalla kiinteistolla 92-61-9906-1 sijaitsee Tikkurilan Keskustapysékdinti Oy:n
omistama pyséakointilaitos. Pysékointi sijoittuu maan péalle sekd maan alle. Pysakdintilaitoksen
pohjapinta-ala on noin 1.900 m2.

Seurakuntayhtymd purkaa kustannuksellaan edelld mainitut seurakuntayhtymén omistamat ra-
kennukset seka kaupungin kiinteistolla sijaitsevan pysakdintilaitoksen seka suorittaa mahdollisten
pilaantuneiden maiden kunnostuksen 8 kuukauden kuluessa asemakaavamuutoksen nro 002254
voimaantulosta lukien.

Selvennyksena todetaan, ettd purku-urakkaan kuuluu purkamisessa tarvittavien ponttien asennus
seka ponttien poistaminen ja tontin tasoittaminen olemassa olevilla maa-aineksilla puretulta alu-
eelta. NREP suorittaa purkualueen maataytdt mahdollisimman pian, jonka jalkeen purku-
urakoitsija poistaa pontit.

Mikéli rakennusten purkamisen yhteydessé asennettuja pontteja kaytetddn myods NREP:N uudisra-
kentamisen yhteydessa, seurakuntayhtyma ja NREP sopivat ponttien vuokraus- tai lunastuskus-
tannuksien jaosta erikseen.

7. Kulkuyhteys Kiinteistd Oy Tikkurilan Terveysaseman tontille 92-61-204-1

Kulkuyhteys Kiinteistd Oy Tikkurilan Terveysaseman tontilla 92-61-204-1 sijaitseviin maanalaiseen
Unikkotien puoleisiin autopaikkoihin on jarjestetty ennen kaavamuutoksen mukaista rakentamista
Unikkotieltd kaupan kohteena olevan kiinteiston 92-61-9906-1 eli Tikkurilan Keskustapysakainti
Oy:n omistaman pysakdintilaitoksen kautta. Kyseinen pysakdintilaitos tullaan purkamaan ja raken-
tamaan tilalle uusi pysakéintilaitos palvelemaan kaavamuutoksen mukaista rakentamista. Lisaksi
KOy Tikkurilan Terveysaseman tontilla sijaitsee maanalaisia autopaikkoja Asematien puolella. Ajo-
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yhteys naihin autopaikkoihin on Asematieltd KOy Tikkurilan Terveysaseman tontilla 92-61-204-1
sijaitsevan luiskan kautta.

Edellisten lisaksi KOy Tikkurilan Terveysaseman tontilla 92-61-204-1 maantasossa sijaitsee auto-
paikkoja.

NREP:n tulee huolehtia siité, ettd ajoyhteys KOy Tikkurilan Terveysaseman tontilla 92-61-204-1 si-
jaitseviin maanalaisiin ja maanpé&allisiin autopaikkoihin séilyy kaavamuutoksen toteutuksen jalkeen
seké rakennustoéiden aikana. Kuitenkin, KOy Tikkurilan Terveysaseman hyvaksynnalla NREP:lla on
oikeus olla jarjestamatta kulkuyhteyttd rakennustdiden aikana. Kulkuyhteys maanpaallisiin auto-
paikkoihin voidaan jarjestdd suoraan Unikkotieltd kuitenkin niin, ettd nykyinen liittymaramppi
Unikkotielta tulee siirtaa itaanpain tai vaihtoehtoisesti nykyinen liittyma sailytetdaan, jonka lisaksi
rakennetaan uusi liittyma itareunalle.

8. Kunnallistekniikka

NREP sitoutuu liittdmaén kaupan kohteen ja sille rakennettavat rakennukset yleiseen vesijohtoon
sekd jatevesiviemariin ja hulevesiviemariin.

NREP sitoutuu suorittamaan liittymismaksut vesi- ja viemariverkostoon kulloinkin voimassa olevien
saannodsten ja niiden nojalla tehtyjen paatésten mukaisesti. Yleiseen vesi- ja viemarilaitokseen liit-
tymisessa ja kaytdssa noudatetaan muutoin kaupungissa voimassa olevia yleisia liittymisehtoja ja
-méaarayksia. Energiatehokkuuden osalta noudatetaan rakennusluvan mydntamishetkelld voimassa
olevia energiamaarayksia.

Vantaan Energia Oy tulee sijoittamaan muuntamon johonkin kaavamuutosalueen nro 002254 poh-
joisenpuoleisiin rakennuksiin.

9. Sahko- vesi- ja viemariliittymien siirto

Seurakuntayhtyma ja kaupunki siirtéavat talla kauppakirjalla Vantaan Energia Oy:n kanssa solmitut
littymissopimukset seka vesi- ja viemariliittymat NREP:lle ilman eri korvausta. NREP sitoutuu il-
moittamaan liittymissopimuksen siirrosta Vantaan Energia Oy:lle seka vesi- ja viemarilaitokselle.

10. Kohteeseen tutustuminen

NREP on tarkastanut kaupan kohteen, sen alueet ja rajat seké tutustunut alueen maasto-
olosuhteisiin. NREP on verrannut néita seikkoja kaupan kohteesta esitetyista asiakirjoista saataviin
tietoihin. NREP:II4 ei ole huomauttamista ndiden seikkojen osalta.

NREP-vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten suorittamisesta seka
maaperan edellyttamisté hankkeen toteuttamiseen liittyvista rakenteellisista ratkaisuista.

11. Asiakirjoihin tutustuminen

Kaupunki ja seurakuntayhtym@ ovat antaneet NREP:lle kaiken sen tiedon, jolla voidaan olettaa
olevan merkitystd NREP:n kaupan kohdetta koskevaan ostopaattkseen.

NREP on tutustunut kaupan kohdetta koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus, rasitus-
todistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja -maaraykset sekd johtokartta. Liséksi NREP ©y on
tutustunut Vantaan kaupungin rakennusjarjestykseen ja kaupan kohteen luovutusta koskevaan
paattkseen.

NREP on tutustunut my®s naapuritontteja koskeviin kaavakarttoihin ja -maarayksiin.
12. Verot ja maksut

Kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista ja muista maksuista, joiden maksuunpanon perusteena
ovat omistusoikeuden siirtymisen jélkeinen aika, vastaa NREP. Ne verot ja maksut, joiden peruste
on omistusoikeuden siirtymista edeltavalta ajalta, kuuluvat kaupungin ja seurakuntayhtyméan vas-
tattaviksi omistamiensa kiinteist6jen osalta.

Kaupan kohteen lohkomiskustannuksista vastaa NREP.
Téasta kaupasta menevan varainsiirtoveron maksaa NREP.
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NREP:n muut velvollisuudet

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Kaupan kohteen suunnittelussa ja rakentamisessa tulee noudattaa asemakaavan liséksi alueelle
mahdollisesti laadittua rakentamisohjetta ja lahiympéaristdsuunnitelmaa. Kaupan kohteen asunto-
tuotannon huoneistojakaumaa ei ole rajoitettu.

NREP:n velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana kaupan kohteeseen rajoittuva katu- ja yleinen
alue maaraytyy sen mukaan, kuin laissa kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaa-
napidosta sdadetddn ja asianomaisessa kunnallisessa saanndssa maarataan.

Kaupungilla on oikeus sijoittaa kaupan kohteelle sekéa kaupankohteelle rakennettaviin rakennuksiin
tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet seka ulottaa tarvittaessa tonteille kadun katuluiskat kor-
vauksetta ilman eri sopimusta. Asennus- ja rakentamistdiden jalkeen Kaupunki on velvollinen saat-
tamaan kaupan kohteen sellaiseen kuntoon, missé se oli ennen téllaisiin sijoittamistoimiin ryhty-
mistd ja joka ei ole valttamatonta seurausta itse sijoitettujen johtojen, laitteiden, kiinnikkeiden tai
katuluiskien pysyvasta kayttamisesta.

Kaupunki korvaa edella mainituista toimenpiteista aiheutuvan suoranaisen vahingon.

Kaupungilla on oikeus NREP:ia enempaé kuulematta siirtda tdhan kauppakirjaan perustuvat, vesi-
huolto- ja kaukolampdlaitteita koskevat oikeutensa ja velvollisuutensa jo perustetulle tai mahdolli-
sesti perustettavalle julkis- tai yksityisoikeudelliselle vesihuoltoyhtymaélle tai kaukolammon osalta
alueella toimivalle energiayhtidlle.

Kaupan kohdetta ei saa kayttdd muuhun kuin asemakaavan ja tdmén kauppakirjan mukaisiin tar-
koituksiin, eikd kaupan kohteella saa harjoittaa toimintaa, joka savulla, hajulla, melulla tai muulla
tavoin kohtuuttomasti hairitsee ymparistoa.

NREP sitoutuu ottamaan edelld kohdissa 8 ja 12-17 mainitut sopimusehdot kaupan kohdetta kos-
keviin vastaisiin luovutuskirjoihin. Mikali kaupan kohde luovutetaan rakentamattomana, on myds
kohtien 2-7 ehdot otettava luovutuskirjaan.

19. Kiinnitykset

Tonttiin ei ole vahvistettu kiinnityksia.

20. Rasitteet, muut kayttdoikeudet ja rasitukset

Seurakuntayhtyman luovuttamiin méaaraaloihin ei kohdistu kaupantekopaivana paivatyn kiinteisto-
rekisteriotteen mukaan rasitteita, kayttdoikeuksia tai kayttdrajoituksia.

Kaupunki tulee purkamaan Tikkurilan Keskustapysékaointi Oy:n kanssa 14.1.1988 allekirjoittaman
kiinteistda 92-61-9906-1 koskevan vuokrasopimuksen seka Kiinteistd Oy Tikkurilan Terveysase-
man kanssa 8.5.1987 allekirjoittaman rasitesopimuksen ennen kuin Seurakuntayhtyma ryhtyy
purkamaan kaupungin luovuttamalla kiinteist6lla sijaitsevaa pysakdintilaitosta.

21. Irtaimisto

Taté kauppaa ei seuraa mitdan irtaimistoa eikd irtaimen omaisuuden myymisestéd ole tdman kau-
pan yhteydessa tehty eri sopimusta.

22. Kaupan kohteen maapera

Kaupungin ja seurakuntayhtyman tietojen mukaan kaupan kohteella ei aiemmin ole harjoitettu
toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikéli rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan puhdistamiseen, NREP
on velvollinen valittdmasti ottamaan yhteytta kaupunkiin ja seurakuntayhtyméan, jotta tarvittavas-
ta menettelystd voidaan sopia. Talléin kaupunki ja seurakuntayhtyma vastaavat kumpikin myy-
miensa kiinteistéjen osalta pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta aiheutuvista tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraisista kustannuksista ja tydn tekemisesta sovitaan
erikseen.
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23. Kauppakirjan velvoitteiden siirto kolmannelle

NREP sitoutuu ottamaan tdméan sopimuksen sopimusehdot luovutuksen kohdetta koskeviin vastai-
siin luovutuskirjoihin kaikilta niiltd osin, kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luovutushetkella.

NREP vastaa tdman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun kaupunki ja seurakuntayhtyma ovat
hyvéaksyneet sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet
taytetyiksi. Jos NREP ei ole siirtdnyt velvoitteita edella sanotulla tavalla, NREP vastaa tdman sopi-
muksen velvoitteiden suorittamisesta myds luovutetun alueen osalta.

111 MUUT ESISOPIMUKSEN EHDOT

1. Esisopimuksen voimaantulo

Tama esisopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja Vantaan kaupun-
ginhallitus on sen hyvaksynyt. Lopullinen kauppakirja tehdaan kolmen (3) kuukauden kuluessa sii-
ta, kun kohdassa | mainittu kauppakirjan edellytys on tayttynyt.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa, kun
- lopullinen kauppakirja on allekirjoitettu tai
- kauppakirjan edellytys on tayttymatta 31.12.20109.

Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2019 mennessd hyvéksynyt asemakaavamuutoksen
nro 002254 (paivatty 14.5.2018), mutta siitd on valitettu, pysyy tdméa sopimus siind tapauksessa
voimassa. Sen jalkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaavamuutos tullut
voimaan, on kaikilla sopijapuolilla oikeus vaatia timé sopimuksen sopimusehtojen tayttamista. Mi-
kali valitusviranomainen on lainvoimaisella paatoksella hyvaksynyt valituksen, tdma sopimus rau-
keaa.

Mikéan sopijaosapuoli ei esitd minkdanlaisia korvausvaatimuksia siind tapauksessa, etta esisopi-
mus lakkaa olemasta voimassa.

Tama kiinteistokaupan esisopimus perustuu 14.5.2018 paivattyyn asemakaavamuutosehdotukseen
nro 002254. Mikali asemakaava tai asemakaavamaaraykset muuttuvat em. asemakaavaehdotuk-
sesta, esisopimuksen osapuolet sitoutuvat muuttamaan esisopimusta vastaamaan muuttunutta ti-
lannetta tassa esisopimuksessa kaytetyin periaattein. Téllaisia muutokset voivat olla esim. raken-
nusoikeuden muutokset tai tonttirajojen muutokset.

2. Kasirahan maksu

NREP maksaa kaupungille ja seurakuntayhtymaélle kiinteistokaupan kauppahinnasta kasirahaa 5
%. Kaupungin myyman kiinteistdon kauppahinta on 5.026.800 euroa ja seurakuntayhtyman myy-
mien kiinteistdjen kauppahinta on 13.185.200 euroa.

NREP maksaa kaupungille kiinteistdkaupasta kasirahaa 251.340 euroa ja seurakuntayhtymaélle
659.260 euroa. Kasiraha on osa kauppahintaa.

Kasiraha on maksettu kaupungille ja seurakuntayhtymalle tilisuorituksena kaupungin ja seurakun-
tayhtyman lahettdméa laskua vastaan ennen esisopimuksen allekirjoitustilaisuutta ja kuitataan
maksetuksi tdméan esisopimuksen allekirjoituksin.

Mikali kaupan edellytys ei tayty, kaupunki ja seurakuntayhtyma maksavat maksetun kasirahan ta-
kaisin. Talléin kasirahalle ei lasketa korkoa.

3. Kaupungin, Tikkurilan Keskustapysakaointi Oy:n seké Kiinteistd Oy Tikkurilan Terveysaseman

3.1

sopimukset

Kaupungin luovuttamaan kiinteistddn 92-61-9906-1 kohdistuu kiinteistékaupan esisopimuksen al-
lekirjoitushetkelld seuraavat sopimukset, jotka eivat ilmene kiinteistorekisteriotteesta:
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Kaupungin ja Tikkurilan Keskustapysakadinti Oy:n 14.1.1988 allekirjoittama kiinteist6a 92-
61-9906-1 koskevan vuokrasopimuksen, jolla kaupunki on vuokrannut ko. kiinteistdon Tik-
kurilan Keskustapysakointi Oy:lle pysékointilaitoksen rakentamista varten.

Kaupunki ja Kiinteistd Oy Tikkurilan Terveysasema ovat 8.5.1987 allekirjoittama rasiteso-
pimus, jolla kaupunki on antanut KOy Tikkurilan Terveysasemalle pysyvan oikeuden ajo-
rampin rakentamiseen ja sijoittamiseen kiinteistolle 92-61-9906-1.

Kaupunki ja edella mainitut sopimuskumppanit tulevat purkamaan ko. sopimukset ennen kuin
seurakuntayhtyma ryhtyy purkamaan kaupungin luovuttamalla kiinteistolla sijaitsevaa pysakainti-
laitosta.

3.2 Seurakuntayhtymén on vuokrannut 30.3.1987 allekirjoitetulla vuokrasopimuksella Kiinteisté Oy
Bethanialle kiinteiston 92-61-204-3, josta seurakuntayhtyma luovuttaa maaraalan NREP:lle. Seu-
rakuntayhtyma tulee muuttamaan tai lakkauttamaan vuokrasopimuksen lopullisen kauppakirjan
allekirjoituspaivddn mennessa siten, ettd vuokrasopimus ei kohdistu luovutettavaan méaaraalaan.

4. Esisopimuksen velvoitteiden siirto kolmannelle

NREP sitoutuu ottamaan tdméan sopimuksen sopimusehdot luovutuksen kohdetta koskeviin vastai-
siin luovutuskirjoihin kaikilta niiltd osin, kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luovutushetkella.

NREP vastaa tdmén sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun kaupunki ja seurakuntayhtyma ovat
hyvaksyneet sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet
taytetyiksi. Jos NREP ei ole siirtanyt velvoitteita edella sanotulla tavalla, NREP vastaa taman sopi-
muksen velvoitteiden suorittamisesta myo6s luovutetun alueen osalta.
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C. ESISOPIMUS KIINTEISTONVAIHDOSTA

Taman esisopimuksen perusteella sitoutuvat tdman sopimuksen allekirjoittaneet osapuolet Vantaan kaupunki
(jaljempana kaupunki) ja Vantaan seurakuntayhtyma (jéljempéana seurakuntayhtyma) tekemaén kohdassa
C.lI maariteltyjen edellytysten tayttyessa seuraavan sisaltdisen vaihtokirjan jaljempéana kohdassa C.11 mainituista
alueista ja ehdoilla sekd noudattamaan liséksi kohdassa C.l11 mainittuja ehtoja.

I VAIHTOKIRJAN EDELLYTYS

Lopullisen vaihtokirjan tekemisen edellytyksena on, ettéd asemakaavamuutosehdotus nro 002254 on tullut voi-

maan.

11 VAIHTOKIRJA

Vaihdon osapuolet:

Vaihdon kohteet:

Vaihdon ehdot:

Vantaan kaupunki (Y: 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempana kaupunki)

ja

Vantaan seurakuntayhtyma (Y: 0202774-1)
PL 56, 01301 Vantaa
(jaljempana seurakuntayhtyma)

Kaupunki luovuttaa seurakuntayhtymalle Vantaan kaupungin Tikkurilan kaupun-
ginosassa sijaitsevasta kiinteistosta 92-61-9901-0 noin 11 m?2:n suuruisen méaaraalan.
Méaaraala sijaitsee voimassa olevan asemakaavan mukaisella kirkkojen ja muiden seu-
rakunnallisten rakennusten rakennusalalla (yk) keskustatoimintojen korttelialueella
©.

Maaraalan arvo on 660 euroa.

Seurakuntayhtyma luovuttaa kaupungille Vantaan kaupungille Tikkurilan kaupun-

ginosassa sijaitsevat seuraavat maaraalat:

- Maéaraalan 92-61-9901-0-M506. Maaraalan pinta-ala on noin 268 m?. Maaraalan ar-
vo on 16.080 €

- Kiinteistosta 92-61-204-2 noin 32 m?:n suuruisen maaraalan. Maaréalan arvo on
1.920 €.

- Kiinteistosta 92-61-204-3 noin 35 m2:n suuruisen maaraalan. Maaraalan arvo on
2.100 €.

Maaraalat ovat voimassaolevan asemakaava mukaista katualuetta. Ennen asemakaa-
vamuutosta nro 002254 maaraala oli osoitettu asemakaavassa kirkkojen ja muiden
seurakunnallisten rakennusten korttelialueeksi (YK).

Maéaraalan arvo on 16.080 euroa.

Vaihdon kohteet on esitetty liitteessa C1.

Taman vaihdon kaikki ehdot on esitetty téssa vaihtokirjassa.

1. Valiraha

Kaupunki maksaa seurakuntayhtymalle valirahaa 19.440 euroa. Valiraha maksetaan seurakun-
tayhtyman ilmoittamalle rahalaitostilille tdman vaihtokirjan allekirjoituspéivana.

2. Omistus- ja hallintaoikeus

Vaihdon kohteiden omistus- ja hallintaoikeus siirtyvat niiden saajille taman vaihtokirjan allekirjoi-

tuspaivana.
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3. Kohteeseen tutustuminen
Vaihdon osapuolet ovat tarkastaneet vaihdon kohteet, niiden alueet ja rajat seka tutustunut alu-
een maasto-olosuhteisiin. Osapuolet ovat verranneet naita seikkoja vaihdon kohteesta esitetyista
asiakirjoista saataviin tietoihin. Osapuolilla ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.
Osapuolet vastaavat saamiensa alueiden rakennushankkeiden suunnitteluun liittyvien maaperatut-
kimusten suorittamisesta sekd maaperan edellyttamistd hankkeen toteuttamiseen liittyvista raken-
teellisista ratkaisuista.

4. Asiakirjoihin tutustuminen

Vaihdon osapuolet ovat tutustuneet vaihdon kohdetta koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuuto-
todistus, rasitustodistus, kiinteistérekisteriote, kaavakartat ja -méaaraykset seka johtokartta.

Osapuolet ovat tutustuneet myods naapuritontteja koskeviin kaavakarttoihin ja -méaarayksiin.

5. Verot ja maksut
Vaihdon kohteeseen kohdistuvista veroista ja muista maksuista, joiden maksuunpanon perusteena
ovat omistusoikeuden siirtymisen jalkeinen aika, vastaa luovutuksen saaja. Ne verot ja maksut,
joiden peruste on omistusoikeuden siirtymisté edeltavalta ajalta, kuuluvat luovuttajan vastattavik-
Si.

Vaihdon kohteiden lohkomiskustannuksista vastaa luovutuksensaaja.
Téasta vaihdosta menevéan varainsiirtoveron maksaa luovutuksensaaja.

6. Vaaranvastuu
Vaaranvastuu vaihdon kohteisiin siirtyy luovutuksensaajalle tdman vaihtokirjan allekirjoituksin.

7. Kiinnitykset
Vaihdon kohteisiin ei ole vahvistettu kiinnityksié.

8. Rasitteet, muut kayttboikeudet ja rasitukset
Vaihdon kohteisiin ei kohdistu xx.xx.2018 pdivatyn kiinteistorekisteriotteen mukaan rasitteita.

9. Irtaimisto
Tata vaihtoa ei seuraa mitédan irtaimistoa eika irtaimen omaisuuden myymisesta ole tdman vaih-
don yhteydessa tehty eri sopimusta.

10. Vaihdon kohteiden maaperéa

Kaupungin ja seurakuntayhtyman tietojen mukaan vaihdon kohteilla ei aiemmin ole harjoitettu
toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan puhdistamiseen, luovu-
tuksen saaja on velvollinen valittdmasti ottamaan yhteytta luovuttajaan, jotta tarvittavasta menet-
telysta voidaan sopia.

Talldin kaupunki ja seurakuntayhtyma vastaavat kumpikin luovuttamiensa kiinteistéjen osalta pi-
laantuneiden maa-ainesten poistamisesta aiheutuvista tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin
nahden ylimaaraisista kustannuksista ja tyon tekemisesta sovitaan erikseen.

111 MUUT ESISOPIMUKSEN EHDOT
1. Esisopimuksen voimaantulo
Tama esisopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja Vantaan kaupun-

ginhallitus on sen hyvéksynyt. Lopullinen vaihtokirja tehddan kolmen (3) kuukauden kuluessa sii-
ta, kun kohdassa | mainittu vaihtokirjan edellytys on tayttynyt.
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Esisopimus lakkaa olemasta voimassa, kun
- lopullinen vaihtokirja on allekirjoitettu tai
- vaihtokirjan edellytys on tayttymatta 31.12.2019.

Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2019 mennessa hyvéaksynyt asemakaavamuutoksen
nro 002254 (paivatty 14.5.2018), mutta siitd on valitettu, pysyy tdméa sopimus siind tapauksessa
voimassa. Sen jalkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaavamuutos tullut
voimaan, on kaikilla sopijapuolilla oikeus vaatia timéa sopimuksen sopimusehtojen tayttamista. Mi-
kali valitusviranomainen on lainvoimaisella paatoksella hyvaksynyt valituksen, tdma sopimus rau-
keaa.

Mikaan sopijaosapuoli ei esitd minkaanlaisia korvausvaatimuksia siind tapauksessa, etta esisopi-
mus lakkaa olemasta voimassa.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.05.2018 / 11 §



17(21)

Liite Al
Asemakaavaehdotus nro 002254
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Liite A2
Maankayttosopimusalue
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Liite B1
Kaupan kohteet

Vantaan kaupunki luovuttaaNrep Oy:lle
kiinteistén 92-61-9906-1 (1.891 m?)

61-9902-

v C

Kaupunki luovuttaa
kiinteiston 92-61-9906-1

61-9906-1

Jatesdijliot
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Liite B2

Kaupan kohteet

Vantaan seurakuntayhtyma luovuttaa Nrep Oy:lle
noin4.778 m?:n maéaraalan kiinteistésta 92-61-204-2
noin 182 m2:n maéraalankiinteistdstad 92-61-204-3
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Seurakuntayhtym3 luovuttaa
noin 182 m2:n maardalan
kiinteistosta 92-61-204-3

Jatesdiliof
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Liite C1
Kiinteistojen vaihdon kohteet

Vantaan kaupunkiluovuttaaVantaan seurakuntayhtymalle
+ kiinteistdstd 92-61-9901-0 noin 11 m?:n maaraalan

61-9902-
& Vantaan seurakuntayhtyma luovuttaaVantaan kaupungille

* Maé&arédalan 92-61-9901-0-M506. M&ar&alan pinta-alaon noin 268 m?
* Kiinteistdstd 92-61-204-2 noin 32 m?:n suuruisen maaraalan

» Kiinteistosts 92-61-204-3 noin 35 m?:n suuruisenma&araalan
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Seurakuntayhtyma3 luovuttaa _| Seurakuntayhtyma3 luovuttaa Kaupunki luovuttaa
Maardalan 92-61-99091-0-M506 Kiinteistostd 92-61-204-2 Kiinteistosta 92-61-99091-0
Noin 11 m?:n maaraalan

] / C noin 32 m2:n maardalan
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Seurakuntayhtyma luovuttaa

j ?05—%4” Kiinteistostd 92-61-204-3

noin 35 m2:n maar3alan

61-9906-1
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12 § Asemakaavamuutos 002340 ja tonttijako seka tonttijaon muutos, 94 Hakunila /
Raudikkokuja / TLA

VD/11218/10.02.04.01/2016
HP/TLA/JJO/SRU/ET/HY-L/MKU

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan kerrostalojen tdydennysrakentaminen Hakunilan
keskustassa keskeiselld korttelialueella. Rakentaminen monipuolistaa alueen nykyista asuntotarjontaa.
Asuinkerrostaloja rakennetaan olemassa olevien kerrostalojen pysakointitonteille ja tonteiksi
muutettaville katualueille. Autopaikat sijoitetaan uudisrakennuksiin pohjakerroksiin ja osittain
pihoille.

Asemakaavamuutos koskee korttelia 94001, kaupunginosassa 94, Hakunila.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa kortteleita 94001-94003 seka katualuetta

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee osaa korttelia 94001.

Alue sijaitsee Hakunilan keskustassa rajautuen lannessa Hakunilantiehen, pohjoisessa Raudikkokujan
katualueen koillisreunaan, idassa ja etelassd Hevoshaan puistoon sekd lounaassa Hevoshaanpolkuun.

Kaavan hakija
Sato Oyj (Vatrotalo 5 Oy ja SATOkoti 3 Oy).

Maanomistus
Alue on yksityisessa sekd kaupungin omistuksessa.

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaavaty6 tehdaan kaupungin tyona.

Yleiskaava
Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa A1, Tehokas asuntoalue.

Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutos tehdaan kiinteisténomistajan aloitteesta. Hakijan tavoitteena on rakentaa
omistamiensa asuinkerrostalojen pysakointialueille seka osin nykyiselle katualueelle uusia
asuinkerrostaloja. Autopaikat sijoitettaisiin uudisrakennuksiin, osittain pihoille. Uudet kerrostalot
muodostavat olemassa olevien kanssa liikkennemelulta ja liikenteen pienhiukkasilta suojaavan suljetun
pihapiirin, joka vahentaa lisdksi olemassa olevien asuinrakennusten pohjoiseen suuntautuvien
julkisivujen melutasoa. Olemassa olevien kerrostalojen rakennusoikeuteen ei tule muutosta.
Asemakaavamuutos koskee my6s Raudikkokujan katualuetta, johon osoitetaan uusia katupuita.

Kaavatyo kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle. Rakennusoikeus alueella on
yhteensa 39 750 k-m?, josta uudisrakentamista 22 200 k-m?. Tehokkuusluku AK-alueilla on siten e= 2.8.
Keskella korttelia oleva LPA-alue huomioiden tehokkuusluku e=2.2. Asemakaava-alueen asukasmaaran
voidaan arvioida olevan 800-1 000.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
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MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 30.3.2017.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta ilmoitettiin Vantaan Sanomissa ja osallisille varattiin
mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteitad saatiin yhteensa viisi kappaletta, joista on
tiivistelmat kaavaselostuksessa.

16.5.2017 pidettiin asukastilaisuus yhdessa Hakunilan muiden ajankohtaisten maankaytt6hankkeiden
kanssa.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavatyd noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012, tdydennetty ja
tarkennettu KV 22.9.2014).

Sopimus
Asemakaavan muutokseen liittyy toteuttamissopimus.

Hakijalta saadaan sitoumus maan ostosta kaavan voimaantulon jalkeen.

Muutoskustannukset maksaa hakija Sato Oyj ja kaupunginhallitukselle tullaan esittamaan
vahvistettavaksi maksuluokka 4 (18 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla,
perusmaksu 930 € + lisatonteilta 9 x 330 € yhteensa 3 900 €.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.12.2017 § 15

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 18.12.2017 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002340 ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon muutosehdotus,
94 Hakunila / Raudikkokuja,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 4 ja todetaan, ettd hakija Sato Oyj maksaa muutoskustannukset
(18 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla 3 900 €.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 8.1.2018 § 25

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtaja vs:n esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 18.12.2017 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002340 ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon muutosehdotus,
94 Hakunila / Raudikkokuja,

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot, ja

c) vahvistaa maksuluokaksi 4 ja todeta, ettd hakija Sato Oyj maksaa muutoskustannukset (18
000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisdmaksulla 3 900 €.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.
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Kaupunginhallituksen paatoksen jalkeen kaavan hakija ehdotti 1 850 k-m? vihennysta
rakennusoikeuteen, muutoksia kerrosten lukumaariin ja tonttien maaraan seka niiden rajoihin.
Muutokset edellyttavat asemakaavamuutosehdotuksen uutta kasittelya
kaupunkisuunnittelulautakunnassa.

Tehdyt tarkistukset

Rakennusoikeus alueella on yhteensi 37 900 k-m?, josta uudisrakentamista 20 350 k-m?. Tehokkuusluku
AK-alueilla on siten e= 2.64. Keskella korttelia oleva LPA-alue huomioiden tehokkuusluku e=2.10.
Asemakaava-alueen asukasmaaran voidaan arvioida olevan noin 800-1000.

Kerrosten lukumaaria on vahennetty uudisrakennuksissa. Tonttien lukumaaraa ja rajoja on muutettu.

Kaupungin strategia
Asemakaavaty6 noudattaa Vantaan valtuustokauden 2018-2021 strategiaa seka kaupungin maa- ja
asuntopoliittisia linjauksia 2018.

Sopimus
Asemakaavan muutokseen liittyy toteuttamissopimus.

Hakijalta saadaan sitoumus maan ostosta kaavan voimaantulon jalkeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.5.2018 § 12

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §&:n mukaisesti 14.5.2018 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002340 ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon muutosehdotus,
94 Hakunila /Raudikkokuja,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 4 ja todetaan, etta hakija Sato Oyj maksaa muutoskustannukset
(18 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla 3 570 €.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

-”te Asemakaavamuutoksen selostus 14.5.2018
Taytantéonpano: Ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 5. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Vesa Karisalo, puh. 040 750 7339
asemakaavasuunnittelija Jari Jokivuo, puh. 050 302 899
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



A Vantaa

Hakunila

002340 Raudikkokuja
HAKUNILA

MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 14.5.2018 paivattya asemakaavakarttaa nro
002340. Kaavoitus on tullut vireille 30.3.2017.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Kortteli 94001 seka katualuetta (kumoutuvan asemakaavan korttelit 94001-94003 seka katualu-
etta).

Tonttijako ja tonttijaon muutos:

Osa korttelia 94001.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan uusi kerrostalorakentaminen monipuolistaen alueen
nykyista asuntotarjontaa. Asuinkerrostaloja rakennetaan osittain rakentamattomaksi jaaneille py-

sakointitonteille ja osittain tonteiksi muutettaville katualueille. Autopaikat sijoitetaan uudisraken-
nuksiin ja osittain pihoille.

Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Kaavan laatija: Jari Jokivuo, asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki, etunimi. sukunimi
@vantaa.fi, puh 09 8392 2993.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Kaavamuutosalue sijaitsee Van-
taalla Hakunilan keskustassa ra-
jautuen lannessa Hakunilantie-
hen, pohjoisessa Raudikkokujan
koillisreunaan, idassé ja eteldssé
Hevoshaan puistoon seké lou-
naassa Hevoshaanpolkuun.

Alueeseen kuuluu Sato Oyj:n
omistuksessa olevat kerrostalot
tontteineen, erilliset pysakointi-
tontit seka tonttien valeihin jaa-
vat kaupungin omistuksessa ole-
vat katualueet.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Sato Oyj:n (Vatrotalo 5 Oy ja SATOkoti 3 Oy) jattdmé& kaavamuutoshakemus on kirjattu saapu-
neeksi 26.12.2016. Kaavamuutoksen numeroksi tuli tydohjelmassa numero 002340.

Kaavoitus tuli vireille 30.3.2017. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta julkaistiin ilmoitus Van-
taan Sanomissa 8.4.2017.

Mielipiteet pyydettiin 2.5.2017 mennessa (MRL 62 §) ja niité saatiin yhteensa viisi kappaletta.
Asemakaavamuutoksesta jarjestettiin 16.5.2017 asukastilaisuus.

Hanke oli ehdotuksena kaupunkisuunnittelulautakunnassa 18.12.2017 ja kaupunginhallitukses-
sa 8.1.2018.

Asemakaavaehdotus on Sato Oyj:n esittdmien muutosten takia uudelleen kaupunkisuunnitte-
lulautakunnassa 14.5.2018.
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1. THVISTELMA

Asemakaavamuutosta on hakenut kiinteistéjen omistaja Sato Oyj (Vatrotalot 5 Oy ja SATOkoti 3 Oy).

Hakijan tavoitteena on hakemuksen mukaan rakentaa omistamiensa asuinkerrostalojen pysakgin-
tialueille seka osin nykyiselle katualueelle uusia asuinkerrostaloja. Autopaikat sijoitettaisiin uudis-
rakennuksiin, osittain pihoille. Uusi asuntorakentaminen tulee monipuolistamaan alueen nykyista
asuntotarjontaa.

Kaupungin tavoitteena on lisaté asemakaavavarantoa siten, etté se vastaa viiden vuoden rakenta-
misen tarvetta. Tavoitteena on kohtuuhintainen, laadukas ja toteuttamiskelpoinen asuntotuotanto.
Kaavoituksella turvataan rakennettujen alueiden kehittdminen.

Asemakaavamuutoksessa esitetaan alueelle uusia asuinkerrostaloja kerrosalaltaan 20 350 k-m2. Uu-
sien rakennusten rakentamisen mahdollistaa alkuperéisesta keventynyt pysékdintinormi ja Raudik-
kokujan katualueiden laajennusten muuttaminen tonttimaaksi. Asukaspysakoinnin jarjestamiselld
uusien asuinrakennusten alimpiin kerroksiin on merkittavé vaikutus kaavamuutoksen mahdollistu-
miselle. Hakijan omistamien kolmen kerrostalotontin rakennusoikeutta ei muuteta nykyisesta.

2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus
Hakunila on It&-Vantaan alueellinen kaupallisten ja julkisten palveluiden keskus. Hakunilan keskus-
tan kehittdminen ja asumisen monipuolinen lisddminen on térke&a alueen vetovoimaisuudelle ja
palveluiden sailymiselle. Palveluiden sailymistd ja kehittymisté pyritdén tukemaan erityisesti asuin-
rakennusten tdydennysrakentamisella.

2.1.2 Luonnonympéristo

Maisemakuva ja -rakenne

Suunnittelualue sijaitsee Hakunilan seldnteelld. Hakunilantien katumaisemassa nykyinen kolmen
asuinkerrostalon ryhma ei keséll juuri ndy, koska Hakunilantietd reunustavat jalavat ovat kasva-
neet taysikokoisiksi. Raudikkokujan puolelta talot nédkyvat melko selkeasti. Valjasti rakennetussa
korttelissa on pysakointipaikoista toteutettu vain runsas puolet, joten alueella on séilynyt suureksi
kasvanutta puustoa, l1&ahinna jalavia, ja avokallioita, jotka ovat tunnusomaisia Hakunilassa. Alueen
itéreuna laskeutuu Kormuniitynojan laaksoon metséisené rinteené. Laakson reunalla kulkevan He-
voshaantien molemmin puolin on sijoittunut matalaa asutusta. Itdisimman suunnittelualueen
asuinrakennuksen ylaosa néakyy kaukomaisemassa Kormuniitynojan laaksosta katsottuna.

Vesistot ja vesitalous
Kallioinen suunnittelualue on joko rakennettu tai paallystetty asfaltilla tai on nurmea. Alue ei ole
pohjavesialuetta.

Maapera
Maaperékartan mukaan asemakaavamuutosalue sijoittuu rakennetulle tayttéalueelle. Lahimmat
pohjatutkimukset on tehty Raudikkopolulta, jossa on tehty kuusi porakonekairausta. Pohjatutki-
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musten mukaan pohjamaa on hiekkaa ja soraa. Kairaukset ovat paattyneet tiiviiseen maakerrok-
seen, kiveen tai kallioon noin 0,5...2,9 m syvyydelld maanpinnasta. Suunnittelualueen itdpuolella
maapera muuttuu siltiksi ja saveksi.

Uudet rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti kantavan pohjamaan tai kallion varaan. Kun-
nallistekniset rakenteet ja liilkennoitavéat piha-alueet voidaan tehda maanvaraisina. Perustamisrat-
kaisut tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja -suunnitelmiin.

Pohjavedenpinnasta ei ole tietoa. Kohde ei sijaitse madritellylla pohjavesialueella. Pohjanveden-
pinta tulee selvittaa tarkemmin ennen rakennustoiden aloittamista.

Moreeni

Taytemaa, rakennettu alue

Kallioinen alue

Vesistd ja rakennuksia

Kaksoismaalaji

Kerrosraja esiintyy alle yhden metrin
syvyydella maanpinnasta.

ry

Topografia

Suunnittelualue nousee melko voimakkaasti Hakunilantieltd Raudikkokujan pdahéan asti. Maanpinta
on alimmalla kohdalla Hakunilantien ja Raudikkokuja risteysalueella noin +41.4. Korkeimmillaan
maasto on kallioisilla kohdilla Raudikkokujan pé&&ssa noin +45.2. Asukaspysakointia varten 1970-
luvun alussa louhittu pysakointialue on noin kolme metria viereista maanpintaa alempana.

Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys
http://www.vantaa.fi/hallinto_ja talous/tietoa_vantaasta/tilastot ja tutkimukset
Hakunilan keskusta-alueella (kaavarungon alueella) asui helmikuussa 2017 yhteensa noin 7 000

henkil6a. Hakunilan luonnoksiksi jaéneissa kaavarungoissa 1970-luvulta arvioitiin keskeisen asunto-
alueen asukasmaéaran vuonna 2000 olevan noin 15 000 henkilda. Hakunilan keskustan katu-, jalan-
kulku- ja pyorailyverkosto rakennettiin tdman ennusteen mukaisesti. Nykyisessa liikenneverkossa
kaavarungon mukainen asukasmaééran lisays on siten jo ennakoitu.

Vuonna 2016 alussa vieraskielisen véeston osuus oli Hakunilan kaupunginosassa kolmanneksi suurin
(31,6%) Havukosken (32,3%) ja Lansimaen (35,1%) jalkeen. Elékeikaisia oli Hakunilan kaupungin-
osassa vuonna 1971 ainoastaan 2%. Hakunilan vdeston keski-ikd on vuosien myo6ta kasvanut.
Vuonna 2016 elékeikéisten méaré oli 15%. Perheiden keskikoko on pienentynyt samassa ajassa
3,6:sta 2,8 henkiloon.
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Asuminen

Hakunilan suuralueella asuminen on keskittynyt kerrostaloihin, joissa alueen asuntokannasta yli
60% sijaitsee. Omakotitaloissa sijaitsee suuralueella l&hes 20% asunnoista, rivitaloissa hieman yli
10%.

Pienehkolla asemakaavamuutosalueella on yhteensa kolme vuonna 1970 valmistunutta asuinker-
rostaloa, kerrosaloiltaan yhteensa 17 712 k-m?. Kaavamuutosalueen talot ovat Sato Oyj:n vuokra-
kerrostaloja.

Palvelut ja tyopaikat

http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa vantaasta/tilastot ja_tutkimukset

TyOpaikkojen méaara Hakunilan kaupunginosassa on tilastoaikana 2005 — 2014 lisaantynyt 233 paik-
kaa. Vuonna 2014 tyopaikkoja oli kaupunginosassa yhteensé 1 659. Kaavamuutosalueella on asuin-
kerrostaloja, joissa ei ole tyopaikkahuoneistoja.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on Hakunilan ydinkeskustaa. Alue rajautuu paékatuun, levedén Hakunilantiehen.
Paattyva, lyhyt Raudikkokuja on hyvin leved kun ottaa huomioon sen liikennemé&arén. Raudikkoku-
jan varrella ja pysékdintitonttien valeihin kaantyvilla katutilan jatkeilla on huomattava maara mak-
suttomia pysékdintipaikkoja ilman rajoituksia.

Kaupunkikuva

Suunnittelualueen kolme yhdekséankerroksista kerrostaloa ovat ilmeeltaan keskenéén lahes identti-
set. Erillinen kolmen talon kerrostaloryhma on Hakunilan ostoskeskukselta katsoen korkeammalla
kohoten etualalla olevien katupuiden, kalliopintojen ja pysékointialueiden muodostamalta jalus-
talta. Kerrostalojen umpinaiset paadyt suuntautuvat Hakunilantielle.

Kaukomaisema

Hakunilanméell& erottuvat puustoa korkeammat rakennukset autolla ajaessa Keha Ill idasté lan-
teen. Rakennukset nakyvat myos idasta Sotungin laaksosta tarkasteltaessa. Hakansbolen kartano
sijaitsee Sotunginlaakson eteldosassa Kormuniitynojan laaksoalueella valtakunnallisesti merkitta-
vassa kulttuuriymparistdssa. Kartanon alueelta tarkasteltuna rakennusten rivi muodostaa horisont-
tiin oman vydhykkeensé puiden latvustojen taakse.

Etualalla Hakansbolen
kartanon paarakennus,
kaukomaisemassa Ha-
kunilan kerrostaloalue.
Korkeimmat rakennuk-
set ovat 9-kerroksisia.

lahde: Google Earth
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Kuva Hakansholen kartanon paarakennuksen edestd. Punainen nuoli osoittaa
tulevan korkeimman asuinkerrostalon sijainnin kaukomaiseman horisontissa.

Asemakaavamuutoksen mukainen uusi Raudikkokujan paahén sijoittuva 8-kerroksinen asuinkerros-
talo tulee erottumaan kaukomaisemassa uutena elementtind. Muutos ei ole suuri verrattuna 1970-
luvulla rakennetun asuinalueen aiheuttamaan muutokseen. Kartanon alueella silmankorkeudella
havainnoidessa muutos on vaikeasti ja paikoitellen mahdotonta havaita. Uusi kaukomaisemassa na-
kyvé kerrostalo on hyvéksyttévissa.

Rakennettu kulttuuriympéristo

Hakunilan kerrostaloalue edustaa 1970-luvun tyypillista elementtikerrostalol&hiotd. Rakennukset
ovat selkeésti erillisia rakennusmassoja maastomuotoja noudattaen. Eréd&t Hakunilan keskustan
korttelipihoista ovat erityisen viihtyisia korkeuseroista ja kasvillisuudesta johtuen. Erityisesti avo-
kalliot ovat vahvasti lasnd Hakunilan ydinalueella. Tyypillisissa 1970-luvun elementtikerrostaloissa
ei ole yleensé katsottu olevan erityisia kulttuuriarvoja.

Kulttuurihistoriallisesti arvokas Hakansbdlen kartanoalue puistoineen on lyhyen kavely- ja pyoréily-
matkan péaéssa suunnittelualueelta itdén.

Virkistys
Hakunila on tunnettu erittdin hyvista ulkoiluun liittyvista virkistysmahdollisuuksista. Suunnittelualu-
een pohjoispuolella on kévelyreitti Hakunilan keskustasta itaan ulkoilualueille ja Hakanshélen kar-
tanonpuistoon. Kormuniitynojan jatkuvasti virtaava kirkas vesi antaa virkistysalueille merkittavaa
lisdarvoa.

Liikenne
Hakunilantie ja Kyytitie ovat koko kaupunginosan padkatuja. Hakunilan ostoskeskus on liikenteen
solmukohdassa ja arkipéivisin ajoneuvoliikenteen, jalankulun ja pyoréilyn yhtena paatepisteené.

Véljasti mitoitetut kadut eivat ruuhkaudu péivan huipputuntienkaan aikana. Pysékointi ostoskes-
kuksen tontilla on arkipdivisin ruuhkautunut ja rajoittaa selvasti ostoskeskukseen saapumista au-
tolla. Hakunilan keskustalle on tyypillista jalankulkusillat, joita on yhteensa viisi Kyytitien ja Hakuni-
lantien ylitse. Keskusta-alueen suunnittelussa 1970-luvulta lahtien on ollut ajatus palveluiden sijoit-
tumisesta pohjois - etelédsuuntaisen jalankulkukadun varrelle. Alkuperaisissa suunnitelmissa esitetty
laadukas jalankulun ja pydréilyn huomiointi helpottaa ja sujuvoittaa edelleen merkittavéasti liikku-
mista asuntoalueen sisélla.
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Kuviteltua Hakunilan
keskustaa 1970-luvun
Hakunila-2 asemakaa-
vassa.

Asemakaavan muutosalueella sijaitseva Raudikkokuja on nykyisell&én ylilevea lilkkenteen méarén
nahden. Yhteensa lahes kymmenen metrid leveat ajokaistat on mahdollisuus kaventaa noin viiden
metrin levyiseksi. Taksiasema ja vieraspysékdintipaikkoja on mahdollisuus jarjestaé kadulle. Toinen
jalkakaytavista on mahdollisuus leventéé yhdistaen siihen turvallisuutta lisdévéan pyoratien. Viihtyi-
syytta parannetaan lisaamalla katupuita ja istutuksia katualueelle.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Asemakaavan muutosalueen pohjois- ja etelapuolelle on rakennettu vesihuolto. Alueen vedensaan-
ti hoidetaan Kyytitien ja Hakunilantien d400 runkojohdoista seka Raudikkokujan d100 ja Kor-
muniitynojan d200 jakelujohdoista.

Alueen vesijohtoverkko kuuluu Hakunilan painepiiriin. Kayttovesi saadaan Pitkdkosken vedenpuh-
distuslaitokselta Yl&ston paineenkorotus-pumppaamon ja Tikkurilan painepiirin kautta. Hakunilassa
sijaitsevan vesitornin tilavuus on 1000 m3, HW = +94,20 ja NW = +88,00. Liséksi kdyttssa on ala-
séilio, jonka tilavuus on 2700 m3. Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin + 85.30 ja
ylinon noin + 95.30. Painetasot on ilmoitettu N2000- jarjestelmasséa metreind merenpinnasta (mvp).

Jatevesivieméardginti

Alueen pohjois- ja etelapuolelle on rakennettu jatevesiviemardinti. Alueen pohjoisosan jatevedet
kootaan Raudikkokujan d300 jatevesiviemarilla seka Kyytitien d300 jatevesiviemareilla Lahdentien
d800 jatevesiviemariin. Alueen eteldosan jatevedet kootaan Kormuniitynojan d300 ja d400 jateve-
siviemareilla.

Alueen jatevedet kulkeutuvat jatevesiviemarissa ja kalliotunnelissa etelaén Vaaralan jateveden-
pumppaamolle ja edelleen etelddn Rajakylaan. Sieltd jatevedet johdetaan Mailatien jatevesien mit-
tausaseman kautta Helsingin viemariverkkoon. Lopulta jatevedet ohjataan Viikinméen keskus-
puhdistamolle puhdistettaviksi.

Hulevesivieméarointi
Hulevedet johdetaan Raudikkokujan d300 ja Kyytitien d800 hulevesivieméreiden kautta kaavamuu-
tosalueen lansipuolella virtaavaan Ita-Hakkilanojaan. Lisaksi alueen eteldosan hulevedet johdetaan
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d300 hulevesiviemarilla itapuolella virtaavaan Kormuniitynojaan. Itd-Hakkilanoja liittyy Kormu-
niitynojaa. Purojen hulevedet virtaavat Nissaksessa Krapuojaan, joka laskee lopulta mereen Hel-
singin Kapellvikenin lahdessa.

Kaukolampo

Vantaan Energia Oy:n kaukolammaon suuri siirtolinja sijaitsee Hakunilantien alla hyvin lahell& suun-
nittelualueen rajaa. Linja tekee mutkan ja kdantyy jonkun matkaa Raudikkokujan puolella. Linjan
siirto on kallista ja sen huomiointi on térkea viereen sijoittuvan uudisrakennuksen suunnittelussa.
Uudet rakennukset ovat liitettavissa Raudikkokujan kaukolampaélinjaan.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluva 20kV keskijannitekaapeli sijaitsee suunnittelualueen etela- ja lansisivuil-
la. Pienjannitemaakaapeli 0,4kV sijaitsee osittain suunnittelualueella tulevan rakennuksen kohdalla.
Rakentaminen edellyttéd& kaapelin siirtoty0té seka uutta muuntamoa suunnittelualueella.

Ymparistohairiot

Hakunilantien ajoneuvoliikenteen takia on syyta tehda liikennemeluselvitys. Myds pikaraitiotieva-
raus on syyta huomioida.

Maanomistus

Voimassa olevan asemakaavan mukainen Raudikkokujan katualue on Vantaan kaupungin omistuk-
sessa. Suunnittelualueen tontit ovat yksityisessa kaavamuutoksen hakijan omistuksessa.

Kaupungin maanomistus varillisell&.
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SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttttavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on véhent&4 yhdyskuntien ja liikkenteen paastdjé, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld my0ds so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmigihin.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan valtion viranomaisten tulee toiminnassaan ottaa huomioon
valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet ja edistda niiden toteuttamista. Maakunnan suunnitte-
lussa ja muussa alueidenkdyton suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkéytto-
tavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etté edistetdén niiden toteuttamista. Vaikutukset yksit-
taiseen rakennushankkeeseen ja maankayttoon muutoin vélittyvat kaavoituksen kautta kaavoille
laissa sdadettyjen sisaltévaatimusten rajoissa.

Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin kohdissa 3 ja 4.

Maakuntakaava
E j'u E / Taajamatoimintojen alue
- &3 ) i
. il Z l - = i H — -
3 ] ! i : Tiivistettava alue
e 27 - D ¢
i 5 I f . Keskustatoimintojen alue
R ~ R\ ¢
Ty ~ . | , i ¢ A Joukkolikenteen vaihtopaikka
= = s
o m— 4_ S A = . i
£ S o A e | Merkitykseltaan seudullinen
rl" o N | \\ TR
4 ko . S } vahittaiskaupan suuryksikko
e 7 NN\
‘.__‘.lll_. ol = ! EN NS JEN | = Paakaupunkiseudun poikittainen

Joukkoliikenteen yhteysvali

Uudenmaan maakuntakaavassa (YM 8.11.2006) suunnittelualue on esitetty keskustatoimintojen
alueeksi. Alueella sijaitsee paakaupunkiseudun poikittainen joukkoliikenteen yhteysvéli. Ote maa-
kuntakaavasta on yhdistelm4, joka siséltdd maakuntakaavan lisaksi kolme vaihekaavaa. Asemakaa-
vamuutos on maakuntakaavan mukainen.
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Yleiskaava

Tehokas asuntoalue

Alueelle sea rakentaa ensisijaisesti asuinkerrostaloja. Alueella voidaan
sallia asuinympéristdon soveltuvia tybtiloja.

LU s
" 0000000006

- Keskustatoimintojen alue

Alue varataan toimisto-, liike- ja palvelutiloille, asunnaille seké
keskusta-alueelle soveltuville tydpaikkatoiminnoille.

= = = = = (Ohjeellinen joukkolikenteen runkoyhteys
Yhteys voidaan toteuttaa rattiotiend,

Vantaan yleiskaavassa (Kv 17.12.2007) suunnittelualue on p&édosin tehokasta asuntoaluetta (A1),
pieneltd osin keskustatoimintojen aluetta (C). Hakunilantielle ja Kyytitielle on osoitettu ohjeelli-
nen joukkoliikenteen runkoyhteys. Asemakaavamuutos on yleiskaavan mukainen

Asemakaava
Hakunilan keskustan asemakaavat ovat paéosin 1970-luvulla vahvistettuja. Ajankohdan asemakaa-
vojen mukaisissa kerrostaloissa saattaa olla suurimman sallitun kerrosluvun liséksi kokonaan tai
osittain maanpaallisia kellarikerroksia.

Kaavamuutosalueen asemakaavoissa (vahvistettu 1970 ja 1971) asuntojen autopaikkavaatimus on
1/70k-m2. Liikehuoneistoissa vaatimus on 1/35k-m2. AK1-maardyksen mukaisissa asuinhuoneissa
melutaso ei saa ylittaa 35dB ikkunoiden ollessa suljettuina

e A(THVOTN / N
RS o / ;
2 ) '.'\ (9 Jf . g g
A
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Helsingin seudun maankéayttdsuunnitelma MASU 2050

MASU 2050 maarittelee seudun tavoit-
teellista maankayttoé ja toimii tausta-
aineistona Helsingin seudun liikkennejér-
jestelmalle HLJ2015 sek& Helsingin seu-
dun asuntostrategialle. MASU 2050 on
strateginen suunnitelma, joka osoittaa
seudun maankayton kehittamisen vyo-
hykkeet. Yhteisesti sovittujen tavoittei-
den mukaisesti 80 % uudesta asunto-
tuotannosta ohjataan seudun ensisijai-
sesti kehitettavalle vyohykkeelle (tum-
% man ruskea vyohyke). Vantaan kaupun-
ginvaltuusto on hyvéksynyt suunnitel-
man 11.5.2015.

ne

"‘-'.,&' B Keskustatoimintojen korttelialue.

‘ A1 Kerrostalojen Korttelialue, jota voidaan taydennysrakentaa.
Taydennysrakentaminen edellyttaa pysakéinnin uudelleenjarjestelyja.

mwAgm Ensisijainen/ tehokkaimman tdydennysrakentamisen alue.
Ensisijaisesti kerrostaloja.
Taydennysrakentaminen edellyttda pysékdinnin uudelleenjarjestelyja.

® Keskitetyn pysakéinnin likimaarainen sijainti.
€=2,0 Korttelitehokkuus
— — - Raitiotieyhteys.
B ®m ® Kavelyn ja pybrailyn paareitti Varikko-Kormuniitty.

" Ton.

Kaavarungossa esitetddn Hakunilantien ja Raudikkokujan kulmaan keskustatoimintoja liittyen uu-
teen keskustan kaupunkiaukioon. Muuten suunnittelualueelle esitetddn tdydennysrakentamista,
joka edellyttédé pysakoinnin uudelleen jarjestelya. Asemakaavamuutos on kaavarungon mukainen.
Kaavarunko on laadittu alueen yleis- ja asemakaavoituksen valmisteluaineistoksi. Se on yleiskaavaa
tdsmentévd, asemakaavoitusta ja hankkeita ohjaava asiakirja.
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3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1

3.2

3.21

3.2.2

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Sato Oy:n jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 26.12.2016.
Kaavoitus tuli vireille 30.3.2017.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta julkaistiin ilmoitus Vantaan Sanomissa 8.4.2017.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusval-
vonta, ymparistokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupun-
ginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: HSY, Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa
Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessé/ Vantaan Sanomissa seké kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viranomai-
sille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin yhteensa viisi mielipidetté.

Vantaan kaupunginmuseo esitti, etta asemakaavaselostukseen tulee liittda kuvaus uudisrakentami-
sen vaikutuksesta kulttuurimaisemaan, erityisesti valtakunnallisesti arvokkaalta Hakansbolen karta-
nolta avautuvaan kaukomaisemaan.

Vantaan Energia esitti mielipiteessaén kaukolammaon, 20kV ja 0,4kV sdhkdkaapeleiden sijainnit seka
ehdotuksen muuntamon paikaksi.

Helsingin seudun ympdristdpalvelut-kuntayhtyma esittéa, ettd asemakaavatyon kuluessa tarkenne-
taan tarvittaessa heille toimitettua vesihuollon alustavaa esisuunnitelmaa.

Fingrid Oyj ilmoitti, etta yrityksella ei ole kommentoitavaa asemakaavamuutoksen lahtokohdista.

Yksityishenkild asemakaava-alueen naapurustosta ilmoitti mielipiteendan, ettd han on kielteisella
kannalla. Han ihmetteli, kuinka talla hetkelld alueella pysakoidyille autoille 10ytyy lisrakentamisen
jalkeen tilaa. Han esitti, ettd pitéisi saada enemman tietoa tulevista rakennuksista, pysakéinnista ja
katuratkaisuista.

Asukastilaisuus pidettiin 16.5.2017 yhdessa Hakunilan muiden ajankohtaisten maankayttdhankkei-
den kanssa.

Asemakaavaehdotus oli kaupunkisuunnittelulautakunnassa 18.12.2017 ja kaupunginhallituksessa
8.1.2018. Sato Oyj:n esittdmien muutosten takia ehdotusta ei laitettu néhtaville, eik siitd pyydetty
lausuntoja.

Muutettu ehdotus on kaupunkisuunnittelulautakunnassa 14.5.2018.
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ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin tavoitteet
Vantaan valtuustokauden 2018-2021 strategisia tavoitteita ovat mm:
- Kasvihuonekaasupaasttjen vahentaminen
- Joukkoliikenteen matkustajaméaéaran ja pyorailijéiden méaréan kasvu
- Perheasuntojen ja vapaarahoitteisten omistusasuntojen méaarén lisédminen
Vantaan maa- ja asuntopoliittisissa linjauksissa 2018:
- Sitoudutaan seudullisiin kaavoitus- ja asuntotuotantotavoitteisiin
- Ohjataan kaupungin kasvua yhdyskuntarakennetta tiivistden
- Varmistetaan alueiden sosiaalinen eheys
- Varmistetaan ettd kaupunginosista ja asuinalueilta 16ytyy monipuolisia asumisen vaih-
toehtoja
Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja l&heisen kaupunkikuvan.
- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestédvaan rakentamiseen seka
uusien energiamuotojen kayttéon.
Valtion ja Helsingin seudun kuntien vélinen maankayt6n, asumisen ja lilkkenteen sopimus, MAL:

- Tavoitteena on koko toiminnallisen kaupunkiseudun ehed yhdyskuntarakenne.

- Luodaan edellytyksia kasvattaa Helsingin seudun asuntotuotantoa kysyntaa vastaa-
vasti.

- Maankéyttod, asuntotuotantoa ja liikennejarjestelméé ohjataan kokonaisuutena yh-
dyskuntarakennetta eheyttéen ja kestavaa liikkkumista edistaen.

Hakijan tavoitteet

Hakijan tavoitteena on hakemuksen mukaan rakentaa omistamiensa asuinkerrostalojen pysékain-
tialueille ja osin katualueelle uusia asuinkerrostaloja. Autopaikat sijoitettaisiin uudisrakennuksiin,
osittain pihoille. Uudella asuntorakentamisella pyritédn monipuoliseen asuntojen hallinta- ja rahoi-
tusmuotojakaumaan. Kaavamuutoksen mydta mahdollistetaan yhdyskuntarakenteen taydentami-
nen ja asuntotuotannon lisddminen yhden Vantaan merkittdvimmaéan aluekeskuksen keskustassa.
Uusi asuntorakentaminen monipuolistaa alueen nykyistd asuntotarjontaa ja asukasrakennetta.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemakaavamuutos perustuu asemakaavamuutoksen hakijan esittdmé&én viitesuunnitelmaan, jossa
on esitetty tulevat rakennukset, piha-alueet, pysékdintipaikkalaskelmat. Suunnitelmaa on tyon ai-
kana kehitetty véhitellen yhteisty6ssé kaupungin asiantuntijoiden kanssa siten, ettd se on kaupun-
kikuvallisesti ja toiminnallisesti hyvaksyttavissa. Viitesuunnitelmaa kdytetaan varsinaisen rakennus-
suunnitelman perustana. Viitesuunnitelma ei esité suoraan yksityiskohtineen tulevia rakennuksia.
Varsinainen rakennussuunnitelma voi poiketa viitesuunnitelmasta asemakaavan maaraysten aset-
tamissa rajoissa. Samanaikaisesti kaupunki on tutkinut Raudikkokujan katualueen korjaus- ja muu-
tostyoté nykyaikaisten suunnitteluperiaatteiden mukaisiksi.
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Viitesuunnitelma joulukuu 2016

Suunnitelmassa yhteensa kolme uutta kerrostaloa on esitetty kolmelle osittain rakentamattomalle
pysékdintitontille. Raudikkokujan katualue on ennallaan. Todettiin, ettd uusien asuinrakennusten
paadyt sijoittuvat epamiellyttavén lahelle nykyisten asuinrakennusten ikkunoita. Rakennukset ovat
myds lilan massiivisia soveltuakseen Hakunilan ilmeeseen. Hakunilantien varren rakennuksen kul-
massa on liiketila, joka ei erotu juurikaan muusta rakennuksesta. Raudikkokujan yleisind pysakaéin-
tipaikkoina toimivat jatkeet voidaan hyddynt&é asuinrakennusten pysakointi- ja oleskelupihoina.
Ylilevedlle Raudikkokujalle voidaan istuttaa katupuita ja mahdollisesti muita istutuksia. Katu otetaan
mukaan suunnittelualueeseen. Rakennusvalvonta ja kaupunkikuva-arkkitehti kommentoivat ehdo-
tusta osaltaan.

Viitesuunnitelma tammikuu 2017

Viitesuunnitelmaa on kehitetty siten, ettd osa Raudikkokujasta on liitetty tontteihin ja hyddynne-
taan rakennuskaytossa seka pihojen oleskelu- ja pysakoéintialueina. Raudikkokujan ja Hakunilantien
kulmaa korostaa korkeampi asuinkerrostalo, samoin Raudikkokujan paatteenéd méen ylimmalld koh-
dalla on 16-kerroksinen asuinrakennus. Kulmassa maantasokerroksen liiketilaa korostetaan lasisei-
nélla. Todettiin, ettd ylimpané olevaa rakennusta siirtaméll& ja muotoilemalla saadaan kortteliin
oleskelutilaa enemman. Rakennusmassoja edelleen muokataan ja pienennetaan, jotta uudet raken-
nukset hairitsisivat mahdollisimman vahén naapuruston asukkaita. Kaukomaisemassa idan suun-
nasta katsottuna lanteen korkeimmalla kohdalla kallion laella oleva kerrostalo on aivan liian korkea.

-,
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Viitesuunnitelma joulukuu 2017

Asemakaavan maaraysten perustaksi paadyttiin viitesuunnitelmaan, jossa kulman rakennusmassa
korostaa paikan keskeisyytta Hakunilan keskustassa. Se muodostaa myos parin toisaalla Hakunilan-
tien varrelle rakennetulle valkoiselle tornityyppiselle asuinkerrostalolle. Rakennukset on massoi-
teltu pienempiin osiin erilaisilla pohjakerroksilla, julkisivujen varityksilla, parvekeratkaisuilla ja rays-
taskorkeuksilla. Pohjakerroksissa asukaspysakointi mitoittaa rakennusrunkoja keskiméaaréista le-
veammiksi. Asemakaavamuutoksen liikennemelu ja -térindselvitys osoitti parvekeratkaisut vaikeiksi
toteuttaa Hakunilantien varrella sekd kulmarakennuksessa myos Raudikkokujan puolella.

3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Viitesuunnitelma huhtikuu 2018
Asemakaavaehdotus oli kaupunkisuunnittelulautakunnassa ja kaupunginhallituksessa, joissa se hy-
vaksyttiin ja paatettiin pyytaa lausunnot seké asettaa ehdotus nahtaville muistutuksia varten.

Viitesuunnitelmaa tarkistettiin Sato Oyj:n aloitteesta toteuttamisen taloudellisten edellytysten pa-
rantamiseksi. Rakennusoikeutta pienennettiin. Kulmamalliset rakennukset muutettiin suorakulmai-
siksi ja kerrosten lukumé&érid muutettiin uudistuneiden palomaéraysten mukaisiksi. Tulevalle torille
suuntautuvaa kulmaosaa madallettiin. lImanvaihtokonehuone péatettiin sijoittaa rakennusmassan
sisélle, jolloin kulmaa saatiin korostettua. Asemakaavaa muutettiin vastaamaan tehtyja tarkistuksia.
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4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan olemassa olevat kerrostalojen pyséakointitontit sek& ndiden tonttien vé-
liin ja&véat katualueet asuinkerrostalokorttelialueiksi (AK). Olemassa olevien kolmen rakennetun ker-
rostalotontin asemakaavamaéaraykset tarkistetaan, mutta siten etté tonttien rajat ja rakennusoikeu-
det pysyvét ennallaan. Tarvittavien pysakointipaikkojen maéaré kevennetéén vastaamaan voimassa
olevaa normia alueella. Asemakaavamuutoksessa sallitaan ylimman kerroksen ylapuolelle raken-
nettavan yhteiskdyttoon sauna- kerho- ja harrastustiloja. Hakunilantien ja Raudikkokujan kulmara-
kennukseen on rakennettava liiketilaa vahintaan 50m?. Julkisivuille annetaan laatuméaarayksia kos-
kien mm. sokkeleita, pohjakerroksia seka julkisivujen varitystd. Asemakaavassa korostetaan haku-
nilantien ja raudikkokujan kulmaan sijoittuvaa rakennusta ja erityisesti siind olevaa kulmaa, joka
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Hakunilan keskustan kaavarungon mukaan tulee sijaitsemaan merkittavalla paikalla keskustan uu-
den aukion kulmauksessa.

Korttelin keskelle osoitetaan autopaikkojen korttelialue (LPA), joka muodostuu kahdesta tontista.
LPA-tonttien kautta on ajoyhteys osalle kerrostalotonteista.

Raudikkokujan katualue pysyy leveydeltaén ennallaan. Uusittavat ajotiet kapenevat kun etelasivulle
rakennetaan jalkakaytavan yhteyteen pydratie ja katualueelle istutetaan katupuita ja pensasistu-
tuksia. K&anttpaikka rakennetaan laatoitettuna ilman reunakivid. Asemakaavassa kaantopaikan
alue merkitéén pihakatuna.

Mitoitus

Asuinkerrostalojen korttelialue AK, 14 365m? alue. Rakennusoikeus alueella on yhteensa 37 900 k-
m?, josta uudisrakentamista 20 350k-m?. Tehokkuusluku AK-korttelialueilla on siten e= 2.64. Keskel-
la korttelia oleva LPA-korttelialue huomioiden tehokkuusluku e=2.10.

Alueen asukasmaaran voidaan arvioida olevan 800 - 1 000 henkilda (1 asukas/40k-m?). Pysakdinti-
vaatimus 1ap/130 k-m? perustuu kaupunkisuunnittelulautakunnan paatokseen 9.12.2013.

autopaikkoja: 1 ap/130 asuntok-m?
1 ap/60 m? liike- ja toimistotilat
polkupyorapaikkoja tulee olla 1 kpl/asuinhuone ja 1 kpl/50 m? liiketilat

Kiinteisténomistajan mukaan autopaikkoja olemassa olevien kerrostalojen asukkaille on rakennet-
tuna yhteensa 134, joista vuokrattuna syksylla 2016 oli 113 ap. Olemassa olevien kerrostalojen ra-
kennusoikeus on yhteensa 17 550 k-m?, jonka mukainen nykyinen autopaikkavaatimus on 135 ap.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Rakennukset

Hakunilan keskustan kaavarungossa oleva tdydennysrakentamistavoite toteutuu asemakaavamuu-
toksen korttelissa. Asemakaavan mukaiset uudet asuinrakennukset tuovat lisaa asumista Hakunilan
ostoskeskuksen viereiseen kortteliin. Uusissa asuinrakennuksissa yksittaiset osat muodostavat toi-
sissaan kiinni olevia rakennusmassoja. Umpikorttelityyppinen rakentaminen ja toisissaan kiinni ole-
vat kadunvarsirakennukset tuottavat |&hi6on nykyista kantakaupunkimaisempaa ymparist6a. Haku-
nilantien ja Raudikkokujan kulmaus liittyy olennaisena osana tulevaan uuteen toriaukioon. Kulmaan
sijoittuu liiketila, jota on mahdollisuus mydhemmin laajentaa. Kulmassa rakennusmassalla koroste-
taan paikan merkittavyytta. Hakunilantien varrella pohjoisempana on aikaisemmin rakennettu val-
koinen tornityyppinen asuinkerrostalo, jonka seuraan uudet valkoiset massat liittyvat. Rakennusten
arkkitehtuurista on annettu laatua ja julkisivumateriaaleja koskevia méarayksia. Avoin kortteli on
suuri. Raudikkokujan ajoradan pinta-ala on minimoitu. Uusien rakennusten autopaikat ovat raken-
teellisia asuinrakennusten pohjakerroksissa ja maanpinnan alapuolella pihakannen alla. Maantaso-
kerroksen autopaikoista on myohemmin mahdollista rakenteellisesti muuttaa tiloja esimerkiksi lii-
ke- ja toimitiloiksi mikali autopaikkojen tarve pienenee tai paikat voidaan osoittaa muualta.

Umpikorttelirakenne véhent&dd merkittavasti olemassa olevien asuinrakennusten pohjoiseen avau-
tuvien asuntojen lilkkennemelu- ja pienhiukkashaittaa. Uusi korttelin keskelle jadva piha-alue on suo-
jassa liikennemelulta. Asukaspysékdinti korttelin sisalla aiheuttaa jonkin verran melua ja tuottaa
pienhiukkasia, mutta mé&ara on pienempi kuin ennen tdydennysrakentamista.

Pihat

Keskusta-alueiden tiivistyminen, |&péisevien pintojen ja ison puuston véliaikainen vahentyminen li-
sad suuressa mittakaavassa hulevesitulvien mahdollisuutta sekd vahentda alueen viihtyisyytta, ellei

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.05.2018 / 12 §



4.3

43.1

4.3.2

002340 / Raudikkokuja, Hakunila 14.5.2018 20

samalla huolehdita korvaavista toimenpiteista. Sisépihoista saadaan néin vihreitd ja myos lilkenteen
melulta suojassa olevia. Hulevesien pidattdmiseen ja imeyttdmiseen kallioisella tontilla on edulli-
sinta k&yttaa vetta lapdisevid materiaaleja ja istutettuja painanteita. Piha-alueella on muutama suu-
rikokoinen jalava, jotka voidaan sailyttaa viihtyisyytta lisdavina.

Katualue

Raudikkokujan katualue kuuluu asemakaava-alueeseen. Leveét ajokaistat on mahdollista kaventaa
ja silti jarjestéé paikat taksiasemalle ja mééréaikaiselle pysakoinnille. Puu- ja pensasistutuksille jaé
my0s tilaa. Turvallinen leved pyoratie-kavelytie on mahdollista rakentaa ajoradan sivuun. Polku-
pyora- ja jalankulkuyhteyttd Hakunilan keskustan ja idan ulkoilualueiden vélilld on mahdollista pa-
rantaa ja myos visuaalisesti korostaa uudella katurakentamisella.

ALUEVARAUKSET

Asemakaavamuutoksen alue on asuinkerrostaloille varattu kortteli seké& Raudikkokujan katualue.
Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialueet

Uuden asemakaavamuutoksella sisdpihan ympérille muodostettava rakennusryhma noudattaa um-
pikorttelirakennetta. Eteldssa korttelia rajaa olemassa olevat yhdeksankerroksiset asuinkerrostalot,
joissa on kellarikerros osittain maan alla. Uudet tonttien rajoille sijoittuvat kerrostalot ovat kuu-
desta yhdekséén kerroksen korkuisia. Hakunilantien ja Raudikkokujan kulmaukseen sijoittuu asuin-
rakennuksen osa, jonka merkittdvyytté tulevan torin kulmassa pyritdén korostamaan korkeudella,
varityksella sekd muraalilla.

Uudisrakennusten pysakéintipaikat osoitetaan rakennusten alimpiin kerroksiin sijoittuviin paikoi-
tushalleihin. Liséksi rakennuksiin sijoittuu yleensa kattokerrokseen asukkaiden yhteiskaytt6a varten
saunaosastot terasseineen. Korttelin kulmaukseen maantasokerrokseen esitetddn myymalda. Uu-
sien rakennusten suuri sallittu bruttoala johtuu edell& kuvatuista tiloista, jotka mahdollistavat laa-
dukkaan tdydennysrakentamisen olemassa olevaan asuinkortteliin.

Asuinkerrostalojen alimpien kerrosten Hakunilantien ja Raudikkokujan puoleisille julkisivuille on
asemakaavassa ulkondkoon liittyvia vaatimuksia. Myos liiketilan julkisivua ja korttelin ostoskeskuk-
sen puoleisen kulman korostamista varten on maarayksia.

Olemassaolevien asuinkerrostalojen pysakointi sijoittuu Iahes kokonaan LPA-alueelle ulkopaikoille.
Osa paikoista on osittain tai kokonaan rasitteina korttelin tonttien piha-alueilla.

Korttelialueelle osoitetaan puistomuuntamon paikka.
Muut alueet

LPA, autopaikkojen korttelialue
Nykyisten asuinkerrostalojen pysakoéinti sijoittuu autopaikkojen korttelialueelle, LPA. LPA-alueiden
kautta osoitetaan ajoyhteydet kerrostalotonteille.

Katualueet
Raudikkokujan katualue siséltyy asemakaavamuutokseen. Kaavassa esitetdan katupuita uudelleen
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rakennettavalle kadulle.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Vaikutusten arvioin-
nissa on my@s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttttavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se si-
joittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen ja tukee niiden kehittymista. Hanketta voidaan pi-
téé kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti to-
teutettavissa.

Alueen rakentamisen yhteydesséd huolehditaan siitg, ettd hulevesien viivytys ja imeyttdminen ei
heikkene verrattuna edeltévéan tilaan. Kaavamaarayksissa olevilla viherrakentamisen minimivaati-
muksilla huolehditaan huleveden luonnonmukaisen imeyttamisen liséksi siitd, ettd asukkaiden yh-
teinen piha-alue sailyy viihtyisana.

Vaikutukset rakennettuun ympéristoon
Asuinkorttelin tdydennysrakentaminen muuttaa voimakkaasti rakennettua ympérist6a aivan Haku-
nilan ostoskeskuksen tuntumassa. Uusi kulma myymatiloineen ennakoi tulevaa uutta toriaukiota.

Véaeston rakenne ja kehitys

Uusia asuntoja tulee uudisrakennuksiin yhteensa noin 400 arviolta noin 500 uudelle asukkaalle. Ole-
massa olevissa kolmessa kerrostalossa on asuntoja yhteensd 216. Asuntojen kokoa saatelemaélla
voidaan ennakoida perheasuntojen maéaraé ja arvioida ikdjakaumaa pienellé korttelin kokoisella alu-
eella. Korttelin kerrostalojen asunnoista osa tulee olemaan omistusasuntoja, osa vuokra-asuntoja.

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen vaikuttaa merkittavasti Hakunilan ostoskeskuksen lahiympériston kaupunkiku-
vaan. Avoin maisema muuttuu suljetummaksi kantakaupunkityyppiseksi. Ulkotila muuttuu yksityi-
semmaksi asukkaiden omaksi alueeksi.

Korttelin kulmaa, joka on tulevaisuudessa osa toriaukiota, korostetaan monilla tavoilla. Rakennus-
massa on korkeampi visuaalisesti sulkien tulevaa aukiota. Julkisivussa kulmaa korostetaan valkoi-
sella varilla ja pystysuuntaisella julkisivukuvalla, muraalilla. Kulmassa oleva liiketila liittyy ostoskes-
kuksen liikkeiden tarjontaan ja korostaa alueen keskustaluonnetta. Katujulkisivujen yksityiskohtai-
nen suunnittelu materiaalivalintoineen jaavat rakennuslupavaiheeseen
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Asuminen

Hakunilantieta
pohjoiseen.
Suunnittelu-
alue oikealla.

Kortteli sijaitsee Hakunilassa keskeisell& ja
helposti tdydennysrakennettavalla alueella.
Raudikkokujan kaksi katujatketta asukkaiden
pysakointitonttien valeissé ovat tarjonneet il-
maisen pysakointimahdollisuuden. Uudisra-
kentaminen sulkee korttelipihan yhtendiseksi
likennemelulta ja liikenteen pienhiukkasilta
suojatuksi alueeksi. Korttelin keskelle jérjes-
tetédén oleskelualueiden liséksi kolmen ole-
massaolevan asuinkerrostalon asukaspysa-
kointi.

Saman tyyppinen tdydennysrakentaminen on
mahdollista my6s muualla Hakunilan keskus-
tassa Hakunilantien ja Kyytitien reuna-alueil-
la. Vaalealla sinisella kaavioon merkityt reu-
na-alueet ovat maantasoisina pysakointialu-
eina, joiden tédydennysrakentamismahdolli-
suuden edellytykset voidaan selvittaa.

Kaava-alueelle tulee arviolta noin 400 uutta kerrostaloasuntoa, joista osa omistusasuntoja. Valmis-
tuvat asunnot helpottavat osaltaan paakaupunkiseudun huonoa asuntotilannetta sek& monipuolis-
tavat asuntorakennetta. Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkéyttotavoitteita (VAT) lis&é-
malla asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien liikkenneyhteyksien varrella.
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Taydennysrakentaminen parantaa huomattavasti liikennemelusta aiheutuvaa haittaa nykyisten ra-
kennusten pohjoispuolella uuden laajan korttelipihan alueella seka vahent&a pohjoisen puolen ik-
kunoista kantautuvia liikenteen aanié.

Palvelut ja tyopaikat

Uusia tyopaikkoja alueelle tulee liiketilojen my6td. Asukkaiden lisdys vaikuttaa positiivisesti Haku-
nilan palveluiden sdilymiseen ja monipuolistumiseen. Palvelut ovat hyvien joukkoliikenneyhteyk-
sien, kavely- tai pydramatkan péassé, joten hanketta voidaan pitdd VAT:n mukaisena. Asukasmaa-
ran kasvu lisda paivakoti- ja koulupaikkojen tarvetta.

Taloudelliset vaikutukset

Yhden korttelin tdydennysrakentamisen mahdollistavalla asemakaavamuutoksella ei ole suuria va-
littdmiéa taloudellisia vaikutuksia Hakunilan kaupunginosalle. Saman tyyppinen rakentaminen on
periaatteessa mahdollista monilla Hakunilan asukaspysékdintitonteilla. Korttelin tdydennysraken-
taminen liséé lahiston taloyhtidissa kiinnostusta ja todennakoisesti alueella on yhti6itd, jotka tule-
vaisuudessa paatyvét lisdrakentamiseen.

Vesihuollon johtoja uusitaan ja jatketaan Raudikkokujalla, kustannukset vajaan 200 000 €. Raudik-
kokuja muuttuu ja on rakennettava kokonaan uudelleen, mutta kapeammilla ajokaistoilla.

Kiinteisténomistaja maksaa kaupungille asemakaavamuutoksesta kaupunkisuunnittelulautakunnan
madarittdmé&n taksan mukaisen korvauksen. Lisdrakentaminen mahdollistuu kun kaupunki myy Rau-
dikkokujan jatkeet osaksi kortteleita. Nykyisten pysékgintitonttien arvo nousee kayttotarkoituksen
muutoksen ja rakennusoikeuden lisdyksen takia. Kaavamuutoksen hakija maksaa arvonnoususta
korvauksen kaupungille. Kaavamuutoksen hakija osallistuu yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin
Maankaytto- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisesti.

Hanke on kaupungille taloudellisesti kannattava, koska hanke tiivistad kaupunkirakennetta ja tehos-
taa kunnallistekniikan kayttoéa eiké edellytd suuria kunnallisteknisié investointeja.

Sosiaalinen ymparisto

Alueelle tulee uusia asukkaita, joista osa korttelin omistusasuntoihin. Yhteinen korttelipiha on avoin
ilman aitoja. Ulko-oleskeluun varataan kulmarakennusta lukuun ottamatta omat erilliset alueet. Ha-
kunilan ostoskeskus on noin minuutin kavelymatkan padssa. Tavoitteena on sosiaalisesti monipuo-
linen korttelikokonaisuus. Hanke on VAT:n mukainen.

Virkistys
Hanke uusine asukkaineen liséa 1&histon virkistysalueiden kayttod. Uudisrakennukset sijoittuvat py-
sakointitonteille ja katualueelle, joten hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskaytt6a koskevia tavoitteita.
Lilkenne

Ratkaisu lisda osaltaan alueen joukkoliikenteen matkustajamaéria ja parantaa joukkoliikennepalve-
lujen kannattavuutta. Kasvava asukasmaéra lisaé osaltaan ajoneuvoliikennettd Raudikkokujalla ja
vélittdmaéssa laheisyydessa Hakunilantielld. Liikenneverkon kapasiteetti kestda tehokkaan rakenta-
misen ja asukasluvun lisdyksen. Yhteydet Tikkurilan keskustaan, Lahdenvaylalle ja ja Keha Ill:lle ovat
sujuvat.
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Vesihuolto

Vedenjakelu

Asemakaavan muutosalueen pohjoispuolella nykyinen Raudikkokujan d110 vesijohto uusitaan ja
jatketaan Raudikkokujan paéhén. Uusi vesijohto sijoitetaan katualueelle. Vanha vesijohto ja& pois
kaytosta (kts. kohta 2.1.3 Rakennettu ympadristd). Kaava-alueen idédnpuoleiset kaksi tonttia liitetaan
nykyiseen Kormuniitynojan vesijohtoverkostoon.

Rakennukset joiden ylimmaét veden kayttopisteet ovat vesijohtoverkoston alimman painetason
(+85.3m) ylapuolella joutuvat nostamaan veden kiinteistokohtaisella paineenkorotusasemalla.

Jatevesiviemardinti

Asemakaavan muutosalueen pohjoispuolella rakennetaan Raudikkokujan jatevesiviemari d300 uu-
destaan ja jatketaan vesijohdon rinnalla Raudikkokujan pdahan. Uudet viemérit sijoitetaan katualu-
eelle. Vanha jatevesiviemari jaa pois kaytostéa (kts. kohta 2.1.3 Rakennettu ymparisto).

Kaava-alueen idanpuoleiset kaksi tonttia liitetddn nykyisen Kormuniitynojan jatevesiviemariverkos-
toon kaava-alueen etelépuolella.

Hulevesiviemarointi

Asemakaavan muutosalueetta kiertévélle Raudikkokujan katualueelle uusitaan sadevesivieméri
d300 ja jatketaan Raudikkokujan paéhan. Liséksi nykyinen kaavamuutosalueelle tuleva huleve-
siviemari puretaan. Vanha hulevesiviemari ja4 pois kaytosta (kts. kohta 2.1.3 Rakennettu ympé-
risto).

Kaava-alueen itdosan pysékdintialue ja kaksi tonttia liitetdan etel&dan johtavaan hulevesiviemariver-
kostoon.

Uuden kaava-alueen hulevedet hallitaan Vantaan hulevesien toimintamallin mukaisesti tontilla en-
nen johtamista hulevesiviemariin.

Ymparistohairiot

Hakunilantien ajoneuvoliikenteen aiheuttama lilkkennemelu ja hiukkaspéastot on otettava huomi-
oon alueen suunnittelussa. Lentomelu ei aiheuta Hakunilassa ongelmia.

Liikennemelu

Tassa 30.3.2017 vireille tulleessa asemakaavamuutoksessa huomioon otetut lilkkennemelua koske-
vat ohjearvot on annettu Valtioneuvoston paatoksessa 993/1992. Paatoksessa liilkennemelun oh-
jearvot on annettu paivaajan klo 7-22 ja yoajan klo 22-7 keskidénitasoina. Paatoksessa ei ole esitetty
ohjearvoja hetkittaisille maksimi&anitasoille. Asumiseen tarkoitettavilla alueilla melutaso ei saa ylit-
téé ulkona paivalla 55dB keskidanitasoa eika yolla 50dB keskidanitasoa. Uusilla alueilla ydohjearvo
on 45dB. Rajaohjearvot sisatiloissa ovat péivisin 35dB ja ybaikaan 30dB.

Jotta asemakaava-alueella varmistutaan tulevaisuudessa laadukkaasta liikennemelun ohjearvot
tayttévasta asuinymparistosta, pitdd kaavamadrayksissa ottaa huomioon meluntorjunta seka Haku-
nilantien ettd Raudikkokujan varrella. Melulaskennassa huomioitiin ajoneuvoliikenteen ja pikarai-
tiotien aiheuttama melu.

Uudisrakentaminen vahent&d huomattavasti nykyisten rakennusten pohjoisiin julkisivuihin ja kort-
telin keskelle jaavan piha-alueen liikennemelua. Sek& péaiva- ettd yoajan keskidénitasovaatimukset
alittuvat vuoden 2040 ennustetuilla liikennemaarilla korttelin ulko-oleskelualueilla.
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[ =>400dB
B - 450dB
I - 500dB
[ > s550dB
[ > 60.0dB
B - 55048
== 700dB

Hakunilantie

Melun leviamistd kuvaavat kéyrat korkeussuunnassa.

Julkisivuihin Hakunilantien puolella ja kulmassa my6s Raudikkokujan puolella kohdistuu péivalla
65dB melutaso vuoden 20140 ennustetilanteessa. Yolla Hakunilantien puoleinen melutaso on las-
kennallisesti 59dB. Raudikkokujan puolella melutaso vaihtelee kulmauksen 57dB ja kaantopaikan
43dB valilla. Liikkennemelulta suojassa oleviin pihajulkisivuihin ei kohdistu ohjearvot ylittavaa liikken-
nemelua. Asemakaavassa esitetddn &aneneristysvaatimukset ohjearvon ylittaville julkisivuille. Lii-
kennemelu vaikuttaa merkittévasti asuntojen parvekkeiden rakentamismahdollisuuteen ja tapaan
erityisesti Hakunilantien varrella

KESKIAANITASO
Lacq, kio7-22 [dB]
>=75
70-75
65-70

60 - 65
55-60
50-55

45 -50

40 - 45

[ ] Eilaskettu

Lilkennemelu vuonna 2040 péivalla,

nykyiset rakennukset on esitetty harmaalla.
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Runkomelu ja térind

Alueen maaperésta ei ole hyvin tarkkaa geologista tietoa. Todennakoisesti se on kalliota ja hiekka-
moreenia. Kallio edistéé runkodénen etenemistd eniten, laskelmissa oletettiin maaperan olevan kal-
liota. Runkomelun kannalta ajoneuvoliikenteen etéisyys lahimpiin rakennuksiin tayttaa 5m turva-
etaisyyden. Raitioliikenteen osalta on arvioitu raitiotievaunujen tyyppi seka ratakiskojen paikka ka-
tualueella. Koska uusien rakennusten liséksi lahimman nykyisen asuinkerrostalon runkomelutaso on
l&hella suositusrajaa, suositellaan tulevien raitiotiekiskojen rakentamista eristettyiné. Eristaminen
vaikuttaa kaikkiin olemassa oleviin rakennuksiin runkomelun johtumisalueella.

Tarina valittyy pehmeisséd maalajeissa huomattavasti laajemmalle kuin kovissa. Raitiotieliikenne ja
raskas ajoneuvoliikenne ovat kiskojen vaihteiden kohtia lukuun ottamatta keskenéén verrannollisia
tarindn osalta. Suunnittelualue tayttaa kokonaisuudessaan tarindluokka A vaatimukset: hyvét asuin-
olosuhteet, ihmiset eivat yleensé havaitse varéahtelyja.

Pienhiukkaset

Helsingin seudun ymparistopalveluiden (HSY) sekéd Terveyden ja hyvinvoinnin laitoksen (THL) m&a-
rittelemien ilmanlaatuvyohykkeiden avulla pyritdan vahentamaan pienhiukkasten ja muiden liiken-
teen paastojen terveyshaittoja padkaupunkiseudulla. Minimi- ja suositusetéisyydet maarittelevat
vy6hykkeet, joita lahemméksi ei suositella asutusta. Etaisyys on ilmoitettu metreina ajoradan reu-
nasta rakennuksen julkisivuun tai oleskelualueen reunaan. Liilkennemé&&rana kaytetaan arkivuoro-
kauden ajoneuvomé&aréaé. Ajoneuvomaara Hakunilantiella arkivuorokaudessa vuonna vuonna 2016
oli 10 000 moottoriajoneuvoa. Lahimpien asuinkerrostalojen julkisivut ovat asemakaavan mukaan
noin 9 metrin etéisyydelld ajoradan reunasta. Imanlaatuvyohykkeiden mukaiset rakentamisetaisyy-
det tayttyvét. Imanlaatuvyohykkeen minimietéisyys Hakunilantien ajoradan reunaan on 7 metria ja
suositusetaisyys 20 metria.
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Ajoneuvoa

arki-vrk

Asuinrakennukset / metria

minimietdisyys suositusetdisyys

5000
10 000
20000
30000
40 000
50000
60 000
70 000
80 000
90 000
100 000

10
7 20
14 40
21 60
28
35
42
49
56
63

70

80
100
120
140
150
150
150

HSY:n seké& Terveyden- ja hyvinvoinnin laitok-
sen rakentamisetéaisyydet ilmanlaadun mukaan.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristéon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eikd sillé ole vaikutusta alueen luontoarvoihin.
Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutos ei heikenn& hulevesien hallintaa verrattuna nykytilanteeseen, sillé kaavan yhteydessa
laaditaan hulevesien hallintasuunnitelma. Pihalle pé&élle tehddadn maastonmuotoiluin kasvullista ja
imeyttavaa viheraluetta, jolloin hulevesid on mahdollista viivyttaa alueella. Myds viherkattoja vaa-
ditaan rakennettaviksi. FCG on laatinut korttelin hulevesisuunnitelman asemakaavamuutosta var-
ten.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat véhaiset. Rakentaminen lis& aina kasvihuo-
nekaasupaastoja, samoin rakennusten kaytté mm. lammityksen ja liilkenteen kautta. Toisaalta tay-
dennysrakentaminen tiivistad olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se tukeutuu ja tukee laaduk-
kaita joukkoliikennepalveluja ja my6hemmin raideliikennetta.

Vihertehokkuus

Vantaan kaupungin arkkitehtuuripoliittisessa ohjelmassa 2015 yhtena tavoitteena on vihertehok-
kuuden kayttéonotto. Vihertehokkuudella tarkoitetaan vihreén ja l4péisevén pinnan painotettua
méaéaraé alueella (tontti tai kortteli). Vihertehokkuus-menetelman avulla luodaan viihtyiséa elinym-
paristoa ja toteutetaan kestavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suun-
nitteluperiaatteita. Menetelmé&é on testattu asemakaavoituksessa vuodesta 2016 lahtien limaston-
kestévéa kaupunki-hankkeessa luodulla ja Vantaalle muokatulla laskurilla.

Asemakaavavaiheen laskelman perusteella tontin vihertehokkuusvaatimuksen tavoitetasoa 0,8 to-
teutuu seuraavilla elementeilld: Suuriksi (> 9m) kasvavia puita vahintaan 15 kpl ja pikkupuita vahin-
taan 10 kpl. Pensas- perenna-, kdynnos- nurmikko- tai viljelyalueita yhteensa vahintaan 1 100 m2,
Puolilapéaisevia pinnoitteita, kuten hule- ja nurmikived vahintaan 2 280 m? ja lapaisevaa pinnoitetta
kuten soraa 195 m?. Niittyviherkattoja tulee olla vahintaan 170 m?.Rakennuslupavaiheen laskelma
voi yksityiskohdissaan poiketa tasté, kunhan tavoiteluku saavutetaan. Vihertehokkuustuloskortti on
selostuksen liitteena.
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4.5 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melu on kasitelty kohdassa 5.4.1. Ymparistohairididen vahentaminen on VAT:n mukai-
sesti otettu huomioon.

4.5 NIMISTO

Nimistdon ei tule muutoksia.

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen vélittdmasti,
kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen.
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6. KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Sato Oyj:

NCC Qy:

Optiplan Oy:
YIT Oyj:
Ark’idea Oy:

Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu

Kuntatekniikan keskus

Rakennusvalvonta:

Kiinteist6t ja asuminen:

VANTAAN KAUPUNKI

Maarit Tuomainen

Antti Laine
Jorma Rantanen

Martta Kyllénen
lIkka Alvoittu

Julius Jaaskelainen

Mikko Patynen

Juha-Pekka Tuomainen

Vesa Karisalo
Jari Jokivuo
Elina Ekroos
Outi Colliander
Kimmo Kangas
Merja Hokkanen
Mikko Jarvi
Antti Auvinen
Susanna Koponen
Marjut Viljanen
Pirjo Suni

Janne Karppinen
Matti Karki

Mika Ukkonen
Tomi Henriksson

Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 14. paivana toukokuuta 2018.

Vesa Karisalo
aluearkkitehti

Jari Jokivuo

alue-arkkitehti

arkkitehti

maisema-arkkitehti
suunnitteluavustaja
suunnitteluavustaja
kaavoitusteknikko
kaavoitusinsindori
suunnitteluinsin6ori, vesihuolto
lilkenteen alueinsinGori
lilkenneinsindori
lilkkenneinsindori, likennemelu
geotekniikkainsingori
kaupunkikuva-arkkitehti
lupa-arkkitehti

asumisasioiden paallikko

asemakaavasuunnittelija
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tiyttimispvm 20.03.2018
Kaavan nimi 002340 Hakunila 94 Raudikkokuja

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviiksyji Vireilletulosta ilm. pvm 21.12.2016
Hyviksymispykili Kunnan kaavatunnus 092002340
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 2,0203 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,2714 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,0203

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm| Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala @ Tehokkuus Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [Vo] [k-m’] le] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 2,0203 100,0 37900 1,88 0,0000 20350
A yhteensi 1,4365 gii| 37900 2,64 0,7388 20350
P yhteensa

Aluevaraukset

Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensii
V yhteensi
R yhteensi
L yhteensi 0,5838 28,9 0 -0,7388 0
E yhteensii
S yhteensi
M yhteensii
W yhteensi

Pinta-ala Pinta-ala = Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
|ha] [%o] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensi 0,2714 13,4 400 0,2714 400

Maanalaiset tilat

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi
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Alamerkinnit
Aluevaraukset Pi]ﬁ::]ala
Yhteensi 2,0203
A yhteensi 1,4365
AK 1,4365
P yhteensii
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensii
V yhteensi
R yhteensi
L yhteensi 0,5838
Kadut 0,1756
Pihakadut 0,0341
Kev.liik.kadut 0,0072
LPA 0,3669
Ap 0,0000
E yhteensi
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset tilat Pil;::]ala
Yhteensi 0,2714
ma 0,2714

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.05.2018 / 12 §

Pinta-ala = Kerrosala | Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[%0] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
100,0 37900 1,88 0,0000 20350
7,1 37900 2,64 0,7388 20350
100,0 37900 2,64 0,7388 20350
28,9 0 -0,7388 0
30,1 0 -0,2891 0
5.8 0 0,0341 0
158 0 0,0000 0
62,8 0 0,0000 0
0 -0,4838 0
Pinta-ala = Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[76] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
13,4 400 0,2714 400
100,0 400 0,2714 400
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Kaava-alueen numero
Planomridets nummer

002340

Paivays
Datum

14.5.2018

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

681505, 6814506

Vantaan kaupunki

RAUDIKKOKUJA

Kaupunginosa 94, Hakunila

Asemakaavan muutos
Kortteli 94001 seka katualueet.
Tonttijako ja

tonttijaon muutos

Osa korttelia 94001.

1:2000

Vanda stad

FUXGRANDEN

Stadsdel 94, Hakansbdle

Andring av detaljplanen
Kvarteret 94001 samt gatuomraden.

Tomtindelning och
andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 94001.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuclella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Rakentamatta jaavilld tontin osilla, joita ei kayteta liiken-
teelle, tulee istuttaa runsaasti puita ja pensaita. Raken-
nuslupaan on litettava istutussuunnitelma.

Alueella tulee jarjestda hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan. Toisiinsa rajau-
tuvilla tonteilla tulee hulevesijariestelmat suunnitella ja
toteuttaa yhteensopiviksi. Rakennuslupaan on liitettéava
hulevesien hallintasuunnitelma.

Ulkoiluvalinevarastot ja katokset voidaan rakentaa raken-
nusoikeuden lisdksi ja rakennusalan rajoittamatta.
Varastot ja katokset on tehtava viherkattoisina.

Toniteja ei saa rajata toisistaan aidoilla.

Vaestonsuojat saa rakentaa tonttijaon estamatta.
Pysakainti
Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 1ap /130 k-m?2

Liike- ja toimistotilat 1ap/ 60 km?
Polkupydrien sailytystilaa vahintaan 1/ asuinhuone
Liike- ja toimistotilat 1pp/ 50 k-m?

Polkupyotrapaikoista vahintdan puolet on  sijoitettava
pihatasossa olevaan ulkoiluvalinevarasioon tai katokseen.

Autopaikkoja voidaan mydhemmin osoittaa korttelin ulko-
puolelle rakennettavaan pysakadintilaitokseen.

Meluntorjunta

Hakunilantien ja Raudikkokujan puoleisilla rakennusten
sivuilla asuntojen parvekkeet ja viherhuoneet on lasitet-
tava ja tarvittaessa muilla keinoin eristettava niin ettei
melutaso sielld ylitd 55 dB paivalla ja 50 dB yolla.

Vaiheittain rakennettaessa on huolehdittava, ettd tdma
vaatimus toteutuu kaikissa rakentamisvaiheissa.

Tonttien 2, 3 ja 4 Hakunilantien puoleisten asuinhuonei-
den ulkokuoren aaneneristavyyden AL tielikennemelua
vastaan on oltava vahintaan 35 dB.

Tontin 3 etelasivun asuinhuoneiden ulkokuoren Aanen-
eristivyyden AL tieliikennemelua vastaan on oltava vahin-
téén 30 dB.

Tonttien 5 ja 6 Raudikkokujan puoleisten asuinhuoneiden
ulkokuoren &Aaneneristivyyden AL tielikennemelua vas-
taan on oltava vahintaan 30 dB.

Rakennusluvan yhteydessa cn vaiheittain rakentamisesta
esitettava selvitys, jossa todetaan, etta valtioneuvoston
paatdksen 993/1992 mukaisetl meluohjearvot tayltyvat kai-
kissa rakentamisvaiheissa seké ulko-oleskelualueilla etta
sisatiloissa.

Tontteja 3, 4, 5, 6, 11 koskevia maarayksia:
Hakunilantielle, Raudikkokujalle seka itdéan ja pohjoiseen
kartanopuistoon suuntautuvien julkisivujen tulee olla

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade fér flervaningshus.

P4 de delar av tomten som inte bebyggs och som inte an-
vands for trafik ska planteras rikligt med trad och buskar.
Till bygglovet ska bifogas en plan éver gérden.

P& omrédet ska ordnas s& att dagvatinet fordrojs innan
det leds ut i det allmanna regnvattensystemet. P4 tomter
som gransar till varandra ska dagvattensystemen plane-
ras och byggas s att de passar ihop med varandra. Till

bygg lovet ska en plan for dagvattenhanteringen bifogas.

Forrad for friluftsredskap och skarmtak kan byggas utéver
byggratien och utan att begrénsas av byggnadsytan.
Forrad och takkonstruktioner ska férses med grontak.

Tomtema far inte avgransas frdn varandra genom
stangsel.

Skyddsrummen far placeras oberoende av tomtindelningen.

Parkering

Minimiantalet bilplatser:

Bostader 1 bp/ 130 m*-vy
Affars- och kontorslokaler 1 bp /60 mzvy
Férvaringsutrymme for cyklar, minst 1/ bostadsrum
Afférs- och kontorslokaler 1 cp /50 m?-vy

Av cykelplatserna ska minst halften placerasi eft forrdd
ior friufisredskap eller under en takkonstruktion pa
gardsplanet.

Bilplatserna kan i ett senare skede anvisas i en parke-
ringsanlaggning som byggs utom kvarteret.

Bullerbekdmpning

Balkongema och gronrummen pd de sidor av byggna-
dema som ligger mot Hakansbdlevagen och Fuxgranden
ska inglasas och vid behov pd annat satt isoleras, sa att
bullernivin dar inte 6verskrider 55 dB daglid och 50 dB
nattetid.

Vid byggande i etapper ska det sorjas for att detta krav
forverkligas i samtliga byggnadsskeden.

Ljudisoleringen AL mot vagtrafikbuller ska pd tomterna
2, 3 och 4 vara minst 35 dB i bostadsrummens yttervag-
gar mot Hakansboleviagen

Ljudisoleringen AL mot vagtrafikbuller ska i bostadsrum-
mens yiterviggar pA den sddra sidan av tomt 3 vara
minst 30 dB.

Ljudisoleringen AL mot vagtrafikbuller ska patomterna
5 och 6 vara minst 30 dB i bostadsrummens yitervaggar
mot fuxgranden.

| anslutning till bygglovet ska en utredning dver byggnads-
faserna presenteras dar det konstateras att riktvardena fér
bullernivder i enlighet med statsridets beslut 993/ 1992
uppfylls vid samtliga byggnadsfaser bade i omraden for
utevistelse och inomhus.

Bestdmmelser som galler tomterna 3, 4, 5, 6, 11:
Fasaderna mot Hakansbolevéagen, Fuxgranden samt de
fasader som vetter dsterut och norrut mot herrgards-
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asuinkerrosten osuudella rapattuja. Yhden rakennusmas-
san kohdalla Hakunilantien tai Raudikkokujan varrella, ei
kuitenkaan tontin 4 kulmassa, tulee kayttda muuta pin-
tamateriaalia iman nakyvia elementtisaumoja.

Julkisivujen tulee olla asuinkerrosten osuudella varilliset,
tontilla 4 kulmaosassa valkoiset. Alimpien yhteiskay-
tossa olevien kerrosten osalla julkisivujen tulee olla
tummemmat.

Julkisivuvarityksen tulee vaihdella vahintédan taloittain
paitsi tonteilla 3, 4, 5 ja 6 varitys ja julkisivujen teema
parvekkeineen on jaettava vahintdan kahteen osaan.

Parvekkeiden tulee olla ripustettuja Hakunilantielle, Rau-
dikkokujalle seka itaan ja pohjoiseen kartanopuistoon
suuntautuvilla julkisivuilla.

Hakunilantien puoleisia julkisivuja on elavbitettava valais-
tuksella.

Maantasokerros on verhoiltava julkisivun tapaan siten,
etta nakyva sokkeli ei ylita 0,5 metrin korkeutta viereisesta
maanpinnasta laskettuna.

Alimmissakin kerroksissa tulee olla ikkunoita, julkisivu ei
saa antaa umpinaista vaikutelmaa.

Asuinhuoneissa tulee olla ikkunat.

Hakunilantien varressa maantaso- ja 2. kerroksen julki-
sivujen tulee olla ulkonaoltaan paaosin liketilatyyppisia.

Vaestonsuoja- ja teknisia tiloja lukuun ottamatta maan-
taso- ja 2. kerroksen yhteiskaytdssa olevien tilojen tulee

olla kantavia rakenteita muuttamatia muutettavissa liike-,

toimi- ja tyGtiloiksi.

Rakennusten ja katualueen vélinen alue tulee kiveta tai
kasitelld muuten osana kaupunkimaista katutilaa.

Porrashuoneisiin tulee olla kulku seka pihalta etta kadulta
lukuun ottamatta tonttin 11 asuinrakennuksia.

Porrashuoneiden ja keskikaytdvien 20 m2/ kerros ylit-
tavan osan voi rakentaa rakennuscikeuden lisaksi. Tama
tila ei mitoita autopaikkoja eika vaestonsuojaa.

Asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi saa
rakennusalalle rakennukseen sijoittaa asukkaiden kayt-
t6én  autohalli-, sauna-, kerho-, harrastus-, palvelu-,
varasto-, vaestonsuoja- ja muita asukkaita palvelevia
yhieiskaytidisia tiloja seka teknisia tiloja, kuitenkin enin-
taan 60 % sallitusta kerrosalasta. Tama tila ei mitoita auto-
paikkoja eiké vaestdnsuojaa.

Viherhuoneet saa rakentaa kerrosalan lisaksi.

Tontin raja-alueelle rakennettava palomuuri voidaan kor-
vata riittavalla palo-osastoinnilla.

Tonttia 4 koskevia maarayksia:

Maantasokerrokseen Hakunilantien ja Raudikkokujan
kulmaan on rakennetiava liiketilaa vahintaan 50 m?.
Liiketilan lisaksi voidaan rakentaa toimitilaa. Like- ja
toimitila voidaan rakentaa rakennusoikeuden rajoittamatta.
Liiketilaa tulee korostaa katoksilla, valoilla tai vastaavalla
tavalla.

Rakennuksen kulmaosan tulee antaa tornimainen vai-
kutelma. Tassé osassa julkisivun korkeuden tulee olla
vahintaan 32 metrida maantasosta laskettuna.

Hakunilantien ja Raudikkokujan kulmassa on oltava asuin-
kerrosten korkuinen yhtendinen korostusosa, joka on
taiteellisesti korkeatasoisesti toteutettu, muraali.

Tonttia 11 koskevia maarayksia:

Asuntckohtaiset pihat tulee aidata noin 80cm korkuisin
aidoin.

Tontteja 2, 8 ja 10 koskevia maarayksia:

Pihalla tulee olla puita, pensaita ja leikkipaikka.

Pihat tulee jasentéa erilaisilla pinnoitteilla ja istutuksilla.

Asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi
ylimmaéan asuinkerroksen ylapuolelle saa rakentaa yhteis-
kayttbon tarkoitettua sauna-, kerho- ja harrastustilaa.
Tama tila ei mitoita autopaikkoja eika vaestonsuojaa.

Vihertehaokkuus:
Hulevedet johdetaan pois viivyttavalla jarjestelmalla.

parken ska fér bostadsvaningamas del vara forsedda? / 3

med puts. | en av byggnadsmassorna langs med Hakans-
bolevagen eller Fuxgranden, dock inte i hornet av tomt 4,

ska nagot annat ytmaterial anviandas utan att nagra ele-

mentlogar ar synliga.

Fasaderna ska for bostadsvaningarnas del vara fargade,
och vita i hérndelen pa tomt 4. De gemensamt anvanda
vaningsplanen langst ner ska ha fasader i morkare
fargtoner.

Fasademnas fargsétining ska varieras &tminstone mellan
husen med undantag av tomterna 3, 4, 5 och 6, dar
fargsattningen och fasadernas tema vid sidan av bal-
kongema ska delas in i 8lminstcne va olika delar.

Balkongerna ska vara av det slag som hanger pa fasaden.
Detta galler fasaderna mot Hakansbdlevagen, Fuxgran-
den samt de som ar riktade 6sterut och norrut mot
herrgardsparken.

Fasadema som vetter mot Hékansbolevagen ska livas
upp genom belysning.

Vaningen i markplanet ska beklas pA samma vis som
fasaden sd att den synliga delen av sockeln inte dver-
skrider 0,5 meters hajd i forhallande till marknivan intill.

Ocksd de lagre véningama skall ha fénster, fasaden
fir inte ge ett slutet intryck.

Bostadsrummen ska ha fonster.

Utmed Hakansbdlevagen ska fasaderna i markplanet och
andra vaningen till utseendet till storsta delen vara av
typen affarslokaler.

Med undantag av skyddsrum och tekniska utrymmen ska
utrymimen som anvands gemensamt pa markplanet och
pa andra vaningen kunna omvandlas till affars-, kontors-
och arbetslokaler utan att andringar behdéver goras i de
barande konstruktionerna.

Utrymmet mellan byggnaderna och gatuomradet ska
stenlaggas eller 1 évrigt behandlas som en del av det
urbana gaturummet.

Till trapphusen ska det finnas ingangar b&de frén gérden
och gatan med undantag av bostadshusen pa tomt 11.

Den del av trapphusen och ceniralkorridorerna som
overskrider 20 m2 / vaning kan byggas utdver byggrétten.
Detta utrymme dimensionerar varken bilplatser eller
befolkningsskydd.

Utbver den byggratt som anvisats i detaljplanen far pd
byggnadsytan i byggnaden fér invAnarnas bruk bilhalls-,
bastu-, klubb-, hobby-, service-, lager-, befolknings-
skydds- och andra utrymmen i gemensamt bruk som
betjanar invanama samt tekniska utrymmen placeras,
dock hogst 60 % av den tilldtna vaningsytan. Detta utrym-
me dimensionerar varken bilplatser eller befolkningsskydd.

Gronrummen far byggas utéver vaningsytan.

Den brandmur som byggs i tomtens gransomrdde kan
ersattas med en tillracklig brandsektionering.

Bestammelser som géller tomt 4:

I markplansvaningen i hdrnet av Hakansbolevagen och
Fuxgranden ska det byggas minst 50 m? affarslokaler.
Utover affarslokaler kan kontorslokaler ocksd byggas.
Affars- och kontorslokalerna kan byggas utan beg-
ransning av byggratten. Affarslokalen ska framhavas
genom skarmtak, belysning eller pd nagot annat mots-
varande satt.

Byggnadens horndel ska ge ett tornliknande intryck. |
denna del ska fasaden ha en hgjd av minst 32 meter
raknat frAn markplanet.

I horet av Hakansbolevagen och Fuxgranden ska det
finnas ett enhetligt och framtradande parti som ndr
samma hojd som bostadsvaAningarna och som ar konst-
narligt genomfért, férsett med en muralmélning.

Bestammelser som géller tomt 11:
Bostademnas gérdsplaner ska inhdgnas med ca 80 cm
héga staket.

Bestammelser som galler tomterna 2, 8 och 10:
P& garden skall finmas trad, buskar och en lekplats.

Gérdsplaner skall delas in med olika slags belaggningar
och planteringar.

Utdver den byggratt som anvisats i detaljplanen far

ovanfor det éversta bostadsvaningsplanet byggas bastu-,
kiubb- och hobbyutrymmen for gemensamt bruk. Detta
utrymme dimensionerar varken bilplatser eller befolknings-
skydd.

Groneffektivitet:
Dagvatinen avleds med hjélp av fordrojande system
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94001

RAUDIKKOKUJA

3200

Pihasuunnitielussa ja -rakentamisessa tulee kayttaa
ammattitaitoisia tekijaa.

Tontille on laskettava vihertehokkuus, joka on asuin-
alueiden pihoilla oltava vahintaan 0,8.

Rakennusluvan yhteydessa on esitettava lopullinen las-
kelma, jolla osoitetaan vihertehokkuuden tavoitetason
toteutuminen.

Autopaikkojen korttelialue.
Alueella tulee jariestida hulevesien viivytys ennen niiden

johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan. Toisiinsa rajau-
tuvilla tonteilla tulee hulevesijarjestelmét suunnitela ja
toteuttaa yhteensopiviksi.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelibmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tal sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijcittaa muuntamon.
Maanalainen tila.

Tilasta voidaan osoiltaa rakennusoikeuteen laskeltavaan

asumiseen 400 k-m=2.

Istutettava puu.

Katu.

Jalankululle varattu katu.

For planeringen och byggandet av gardarma ska er:I3 43

yrkeskunnig person anlitas.

Foér tomten ska grénbyggandets effektivitet beraknas,
vilken ska vara minst 0,8 pd bostadsomrddenas gardar.

| samband med bygglovet grénbyggandets effektivitet
uppnds. presenteras en slutlig kalkyl éver att mainivén
betraffande.

Kvartersomrade for bilplatser.
P3 omradet ska ordnas sd att dagvatinet férdrdjs innan

det leds ut i det allmanna regnvattensystemet. P4 tomter
som gransar lill varandra ska dagvattensystemen plane-
ras och byggas sd att de passar ihop med varandra.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tilldtna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta.

Byggnadsyta dar transformator far placeras.

Utrymme under markplanet.

Av utrymmel kan 400 m2-vy anvisas for boende som

raknas in i byggratten.

Trad som skall planteras.

Gata.

Fér gangtrafik reserverad gata.

Pihakatu. Gardsgata.

__ @b Ajoyhteys. Korforbindelse.

: ajo Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys. Riktgivande korforbindelse inom omradet.
Ajoyhteyden sijainti on ohjeellinen, mutta yhteystarve on Korforbindelsens 1age ar rikigivande, medan behovet av
sitova. forbindelsen ar bindande.

: Jk Alueen sisdiselle jalankululle varatiu alueen osa. Del av omrade reserverad for omradets intema gangtrafik.
P Ohjeellinen pysakoimispaikka. Rikitgivande parkeringsplats.

TONTTIJAKO TOMTINDELNING
Taméan asemakaavan alueella oleviin koriteleihin on laa- For kvarleren pd denna detaljplans omrade skall en se-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin parat tomtindelning gdras, om inte via planbeteckningar
osoitetiu. annat bestamts.

Maankayton, rakentamisen ja ympariston Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad

toimiala och miljo

Kaupunkisuunnillelu

Alucarkkitehti / Omradesarkitekt

Sladsplaneringen

Kaupunkimitt.

Asemakaaval
sille asetetut

aus

n pohjakartta tayttaa
vaatimukset.

Tasokoordinaatisto Vantaalla / Vanda .
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma

NZ2000.

20

Stadsméatning

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hojdsystemet

N2000.

Kaupungingeodesetti / Stadsgeodet

Hywvaksytty kaupunginvaliuustossa _ /

20

Godkénd av stadsfullméakitige / 20
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VIHERTEHOKKUUS
TU|OSkorttl Kohteen osoite Raudikkokuja Hakunila
Paivamasra: 22.3.2018 Kortteli- ja tonttinumero 00492 Raudikkokuja
Lomakkeen tayttija: Elina Ekroos
Vihertehokkuuteen sisdllytetyt elementit
Elementtityypin
El tt
Saavutettu vihertehokkuus Elementtityyppi "emen ela kokonaislukumaara,
tdytetty, kpl
kpl
0,8 Sdilytettavat puut ja maapera 0 5
Tavoitetaso Istutettava kasvillisuus 5 13
0,8 L&paisevat tai 1/2 lap.pinnoitteet 2 2
Minimitaso Hulevesien hallintarakenteet 0 5
0,6 Bonuselementit 0 ei kaytdssa Vantaalla
Yhteensa % 25

Kaavamaaraykset: Tontille [asketaan rakennuslupavaiheessa vihertehokkuus, jonka on asuinalueiden pihoilla oltava
vahintddn 0,8. Pihasuunnitelma ja laskelman tuloskortti, joilla osoitetaan vihertehokkuuden toteutuminen, liitetdan
rakennuslupahakemukseen.

Kaavaselostukseen: Vantaan kaupungin arkkitehtuuripoliittisessa ohjelmassa 2015 yhtena tavoitteena on
vihertehokkuuden kayttoonotto. Menetelmaa on testattu asemakaavoituksessa vuodesta 2016 ldhtien
IlImastonkestédva kaupunki -hankkeessa luodulla ja Vantaalle muokatulla laskurilla. Vihertehokkuudella tarkoitetaan
vihrean ja |apaisevan pinnan painotettua maaraa alueella (tontti tai kortteli).

Vihertehokkuus -menetelman avulla luodaan viihtyisaa elinymparistod, ja toteutetaan kestavan kehityksen ja
ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita. Asemakaavavaiheen laskelman perusteella tontin
vihertehokkuusvaatimus 0,8 toteutuu seuraavasti: Suuriksi (> 9m) kasvavia puita vahintadn 15 kpl ja pikkupuita vah. 10
kpl. Pensas-, perenna-, kéynnds-, nurmikko- tai viljelyalueita yhteensa vahintdadn 1100 m2. Puolildpéisevia pinnoitteita,
kuten hule-ja nurmikivea vahintdan 2280 m2. Lapdisevia pinnoitteita kuten kivituhkaa, hiekkaa tai (turva)soraa
vahintddn m?2. Viherkattoja tulee olla véhintdan 195 m2.

o@syus painotetusta kokonaispinta-alasta, Kaytetyt elementit ( % elementtien
z 9 . ee P
0'03‘\%1'0 A’ % kokonaislukumaarasta)
T m Sdilytettava kasvillisuus 100,0%
. 90,0% -
A 1 Istutettava kasvillisuus
A 80,0 %
389 % -
Pinnoitteet 70,0 %
—— 60,0 %
v‘/\_ 61,1% ulevesien s
; y hallintarakenteet 20,0%' 4
- g M Bonuselementit 40,0 %
30,0 %
: . = 20,0% -
Eri osa-alueiden painoarvo e
. . ,07 4
viherkertoimessa, %
0,0 %
18,1 %
7 26,4 % . =, S s S . © =
m Ekologisuus - © > - O (7] =
> 2 0 —_ c ‘E (3]
Toiminnallisuus 2 i v = 8 E T £
e ‘5’ ; [ 6 a e [C}
Maisema-arvo w ¥ = o = [ ©
. > o v 8 o= U © 0
Kunnossapito T © o = - 3
= 2 Q c c
g E ©® o T = [S]
22,6 % p = Qo © oo
. ‘S
n
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13§ Maankayttésopimus / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B. Esisopimus
maaraalan kaupasta ja C. Esisopimus maardalan luovutuksesta / Sato Oyj /
Asemakaavamuutos nro 002340 / AK

VD/10924/10.00.01.05/2017
AK/HW/AVP/MVA/ET

Kaupunginhallitus on hyvaksynyt kokouksessaan 8.1.2018 § 26 asemakaavamuutokseen nro 002340
liittyvdn maankayttosopimuksen. Kaupunginhallituksen paatoksen jalkeen kaavan hakija on
ehdottanut muutoksia asemakaavamuutosehdotukseen. Muutokset edellyttiviat
asemakaavamuutosehdotuksen uutta kasittelyd, uutta maankaytt6-sopimusta, seka
kaupunginhallituksen asemakaavaamuutokseen nro 002340 liittyvin maankayttosopimuspaatéksen
8.1.2018 § 26 poistamista ja asian kasittelemista uudelleen.

Asemakaavamuutoksella nro. 002340 Hakunilan kaupunginosan kortteliin 94001 tulee uutta
asuinkerrostalojen rakentamisen sallivaa rakennusoikeutta yhteensi 20 350 k-m?.
Asemakaavamuutokseen liittyen Sato-Asunnot Oy sopimusalueeseen kuuluvien LPA-tonttien 92-94-1-
1, 92-94-2-1 ja 92-94-3-1 omistajana ja Vantaan kaupunki ovat sopineet alueen kunnallistekniikan
rakentamisesta ja Sato-Asunnot Oy:n osallistumisesta kunnallistekniikan korvauksiin. Esisopimuksilla
maaraalan kaupasta ja luovutuksesta varmistetaan kaavamuutoksen mukaisten
maankayttoratkaisujen toteutuminen eli tontinosan myynti Sato-Asunnot Oy:lle perustettavien
yhtiéiden lukuun ja katualueen luovutus kaupungille.

SATO-konserniin kuuluvat Kiinteisté Oy Raudikkokuja 3, Vatrotalot 5 Oy ja SATOkoti 23 Oy ovat hakeneet
asemakaavan muutosta, joka koskee kortteleita 94001, 94002 ja 94003 Hakunilan kaupunginosassa.
Kiinteisté Oy Raudikkokuja 3, Vatrotalot 5 Oy ja SATOkoti 23 Oy ovat myyneet omistamansa LPA-tontit
92-94-1-1, 92-94-2-1 ja 92-94-3-1 12.10.2017 allekirjoitetulla kauppakirjalla Sato-Asunnot Oy:lle omaan
tai perustettavien yhtididen lukuun. Voimassa olevassa asemakaavassa sopimusalue on osoitettu
autopaikkojen korttelialueeksi (LPA), asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK) seka katualueeksi.
Asemakaavamuutoksella nro. 002340, sopimusalueelle tulee uutta asuinkerrostalojen rakentamisen
sallivaa rakennusoikeutta yhteensi 20 350 k-m? Sopimusalue on osoitettu liitteessi nro A1.

Asemakaavan muutokseen nro 002340 liittyen Vantaan kaupunki ja Sato-Asunnot Oy ovat neuvotelleet ja
sopineet alueen Kunnallistekniikan rakentamissopimuksella maankaytto- ja rakennuslain 12 a luvun
mukaisesti kunnallistekniikan rakentamisesta ja yhtion osallistumisesta asemakaavan muutosaluetta
palvelevan kunnallistekniikan rakentamisen kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin mm. seuraavaa:

Sopimusalueen asemakaavamuutoksen mukainen kaytto edellyttaa Raudikkokujan katualueen- ja
vesihuollon rakentamista. Kaupunki toteuttaa Raudikkokujan liilkennéinnin mahdollistavaan tasoon
asemakaavamuutoksen voimaantulon jalkeen 20 kk kuluessa siita, kun yhtié on kirjallisesti pyytanyt
toteutusta kaupungininsinéorilta. Aikataulu edellyttaa, ettei rakentaminen esty Kaupungista
riippumattomista syista. Kaupunki huolehtii yhteistydssa HSY:n kanssa tarvittavan vesihuoltoverkon
rakentamisesta kadunrakentamista vastaavassa aikataulussa

Sato-Asunnot Oy maksaa Kaupungille maankaytt6- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena
vhdyskuntarakentamisen kustannusten ulkoisen kunnallistekniikan korvauksena yhteensa 3 239 817
euroa.
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Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus eraantyy maksettavaksi kolmessa erdssa asemakaavan
muutoksen nro 002340 tultua voimaan. Yhtio luovuttaa Kaupungille summaltaan yhteensa 3 239 817
euron kaupungin hyvaksyman pankkitakauksen sopimuksen velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi

Esisopimuksilla maardalan kaupasta ja maaraalan luovutuksesta varmistetaan kaavamuutoksen
mukaisten maankayttoratkaisujen toteutuminen.

Esisopimuksella maaraalan kaupasta Vantaan kaupunki ja Sato-Asunnot Oy sopivat seuraavaa:

Vantaan kaupunki myy Sato-Asunnot Oy:lle omaan tai perustettavien yhtididen lukuun n. 2629 m*n
suuruisen maaraalan Vantaan kaupungin yleisesta alueesta 92-94-9901-0. Maaraala on
asemakaavamuutoksen nro. 002340 mukaista asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK) ja autopaikkojen
korttelialuetta (LPA). M&araala on merkitty ohjeellisesti karttaliitteeseen B1.

Kauppahinta on 603 665 euroa.
Esisopimuksella maaraalan luovutuksesta Vantaan kaupunki ja Sato-Asunnot Oy sopivat seuraavaa:

Sato-Asunnot Oy luovuttaa Vantaan kaupungille n. 79 m%n suuruisen mairiaalan tilasta 92-94-3-1.
Maaraala on asemakaavamuutoksessa nro. 002340 osoitettu katualueeksi. Luovutus on vastikkeeton.
Maaraala on merkitty ohjeellisesti karttaliitteeseen C1

Lopullisen kauppakirjan ja luovutuskirjan tekemisen edellytyksena on, ettd asemakaavan muutos nro
002340, on tullut voimaan.

Vantaan kaupungin hallintosaannén 9. luvun 1 §:n kohdan 36 nojalla kaupunginhallitus paattaa
maankayttosopimuksista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.5.2018 § 13

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) poistetaan kaupunginhallituksen tekema paatos 8.1.2018 § 26,

b) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Sato-Asunnot Oy:n kanssa omaan tai perustettavien
yhtididen lukuun liitteena olevan Maankayttésopimuksen / A. Kunnallistekniikan
rakentamissopimus, B. Esisopimus maardalan kaupasta ja C. Esisopimus maaraalan

luovutuksesta,

c) kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopullisen kauppakirjan ja luovutuskirjan, kun asemakaavan
muutos nro 002340 on tullut voimaan,

d) oikeutetaan kiinteistot ja asuminen tulosalueen tekemaan sopimuksiin, lopulliseen

kauppakirjaan ja lopulliseen luovutuskirjaan teknisluonteisia tarkennuksia.
Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Maankayttoésopimus

- Liite A1: Sopimusalue

- Liite B1: kaupan kohteena oleva maaraala
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- Liite C1: luovutettava mairaala

Taytantéonpano: Ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 5. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

tonttipaallikkd Armi Vaha-Piikkio, puh. 040 7337447
kehitysinsin66ri Mika Vahamaa, puh. 050 3122048
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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MAANKAYTTOSOPIMUS/ A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS, B.
ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA JA C. ESISOPIMUS MAARAALAN
LUOVUTUKSESTA/ ASEMAKAAVAMUUTOS NRO 002340 kaupunginosa 94, Hakunila

SATO-konserniin kuuluvat Kiinteistd Oy Raudikkokuja 3 (Y-tunnus 0197036-7), Vatrotalot 5 Oy (Y-
tunnus 2627969-5) ja SATOkoti 23 Oy (Y-tunnus 2771817-8) ovat hakeneet asemakaavan muutosta,
joka koskee kortteleita 94001, 94002 ja 94003 kaupunginosassa 94, Hakunila (jdljempéanéd sopimusalue).
Voimassa olevassa asemakaavassa 941000 sopimusalue on osoitettu autopaikkojen korttelialueeksi
(asemakaavamerkintd = LPA), asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK) sekd katualueeksi.
Asemakaavamuutoksella nro. 002340, [paivitty xx.xx.20xx], (jdljempand Asemakaavamuutos) sopimusalueelle
tulee uutta asuinkerrostalojen rakentamisen sallivaa rakennusoikeutta yhteensi 20 350 k-m?. Sopimusalue on
osoitettu ohjeellisesti liitteessd nro Al. Kiinteistd Oy Raudikkokuja 3, Vatrotalot 5 Oy ja SATOkoti 23
Oy ovat myyneet omistamansa LPA-tontit 92-94-1-1, 92-94-2-1 ja 92-94-3-1 12.10.2017
allekirjoitetulla kauppakirjalla Sato-Asunnot Oy:lle omaan tai perustettavien yhtididen lukuun.

Asemakaavamuutokseen liittyen Sato-Asunnot Oy sopimusalueeseen kuuluvien LPA-tonttien 92-94-1-
1, 92-94-2-1 ja 92-94-3-1 omistajana ja Vantaan kaupunki ovat sopineet alueen kunnallistekniikan
rakentamisesta ja Sato-Asunnot Oy:n osallistumisesta kunnallistekniikan korvauksiin. Esisopimuksella
médrdalan luovutuksesta ja kaupasta varmistetaan kaavamuutoksen mukaisten maankayttoratkaisujen
toteutuminen eli katualueen Iluovutus kaupungille ja tontinosan myynti Sato-Asunnot Oy:lle
perustettavien yhtididen lukuun.

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

1. OSAPUOLET

1.1 Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempéana Kaupunki).
1.2 Sato-Asunnot Oy (Y-tunnus 1471718-4)

omaan tai perustettavien yhtididen lukuun
PL 401, 00601 Helsinki
(jdljempiana Yhtio).

Jaljempéna yhdessd Osapuolet.

2. TARKOITUS
Kaupunki ja Yhtio sopimusalueen omistajana sopivat tdlld sopimuksella maankaytto- ja
rakennuslain 12 a luvun mukaisesti kunnallistekniikan rakentamisesta ja Yhtion
osallistumisesta asemakaavan muutosaluetta palvelevan kunnallistekniikan rakentamisen
kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin.

3. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN
Sopimusalueen asemakaavamuutoksen mukainen kaytté edellyttdd Raudikkokujan
katualueen- ja vesihuollon rakentamista. Kaupunki toteuttaa Raudikkokujan litkkenndinnin
mahdollistavaan tasoon asemakaavamuutoksen voimaantulon jilkeen 20kk kuluessa siita,
kun Yhti6 on kirjallisesti pyytinyt toteutusta kaupungininsindoriltd. Aikataulu edellyttda,
ettei rakentaminen esty Kaupungista riippumattomista syistd. Kaupunki huolehtii
yhteistydssd HSY:n kanssa tarvittavan vesihuoltoverkon rakentamisesta
kadunrakentamista vastaavassa aikataulussa.

4. OSALLISTUMINEN YHDYSKUNTARAKENTAMISEN KUSTANNUKSIIN

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.05.2018 / 13 §
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Yhtié maksaa Kaupungille maankaytto- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena
yhdyskuntarakentamisen kustannusten ulkoisen kunnallistekniikan korvauksena yhteensi
3239 817 euroa.

Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus maksetaan kaupungille kolmessa

erdssd siten, ettd

- 1. erd maééaraltdan 1079 939 euroa maksetaan vilittomasti asemakaavan
muutoksen nro 002340 tultua voimaan,

- 2. erd maardltddan 1079 939 euroa maksetaan 12 kuukauden kuluttua
asemakaavan muutoksen nro 002340 tultua voimaan,

- 3. erd maardltddan 1079 939 euroa maksetaan 24 kuukauden kuluttua
asemakaavan muutoksen nro 002340 tultua voimaan.

Maksuerit suoritetaan Kaupungille Kaupungin lahettamié erillisid laskuja vastaan.

Yhti6 luovuttaa Kaupungille summaltaan yhteenséd 3 239 817 euron Kaupungin
hyvéaksymin pankkitakauksen tdmén sopimuksen velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi,
joka kuitataan vastaanotetuksi tdimén sopimuksen allekirjoitustilaisuudessa.

5. VESIHUOLTOVERKOSTOON LIITTYMINEN
Sopimusalue ja sille toteutettavat rakennukset Yhtid on velvollinen liittdmdan
kustannuksellaan HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkelld voimassa
olevin liittymisehdoin.

Kaupungilla on oikeus siirtdd Yhtiotd enempdd kuulematta tdhdn sopimukseen perustuvat
vesihuoltolaitteita koskevat oikeutensa ja velvollisuutensa mahdollisesti perustettavalle
julkis- tai yksityisoikeudelliselle vesihuoltoyhtymalle.

6. ASUNTOTUOTANNON RAHOITUS- JA HALLINTAMUOTO
Sopimusalueelle osoitettavasta uudesta asumisen rakennusoikeudesta (yhteensad 20 350 k-
m?) vihintddn 40% (8 140 k-m”) on toteutettava vapaarahoitteisina omistusasuntoina ja
vihintddn 20% (4 070 k-m?®) on toteutettava asumisoikeusasuntoina.

TAI

Sopimusalueelle osoitettavasta uudesta asumisen rakennusoikeudesta (yhteensad 20 350 k-
m?) vihintién 50% (10 175 k-m*) on toteutettava vapaarahoitteisina omistusasuntoina.

Sopimussakko

Mikaili Yhtio ei taytd edelld mainittua asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotoa, se on
velvollinen maksamaan Kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 200 €/k-m?.

7. SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN
Mikili olosuhteissa tapahtuu huomattavia muutoksia, joista johtuen sopimusta on
tarkistettava, Osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niistd erikseen.

8. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN
Tamin sopimuksen tulkinnasta syntyvdt erimielisyydet, joista Osapuolet eivét pddse
yhteisymmaérrykseen, ratkaistaan Vantaan kérdjdoikeudessa.

9. SOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE
Yhtié sitoutuu ottamaan tdmén sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta koskeviin
vastaisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu
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luovutushetkelld. Yhtié sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista
kaupungille.

Yhtié vastaa tdimédn sopimuksen velvoitteista sithen asti, kun kaupunki on hyvéksynyt
sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet
taytetyiksi. Jos Yhtio ei ole siirtdnyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Yhtid vastaa
tdmén sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myos luovutetun alueen osalta.

10. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tédma sopimus tulee voimaan heti, kun Osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla
Osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tdyttdmistd, kun Asemakaavanmuutos on
tullut voimaan.

Tdma sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei Asemakaavanmuutos ole tullut voimaan
31.12.2020 mennessa.

Mikdli  Vantaan  kaupunginvaltuusto on  31.12.2020 mennessd  hyviksynyt
Asemakaavanmuutoksen, mutta siitd on valitettu, pysyy tdméd sopimus siind tapauksessa
voimassa. Sen jdlkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut
voimaan, on molemmilla Osapuolilla oikeus vaatia timidn sopimuksen sopimusehtojen
tdyttdmistd. Mikéli valitusviranomainen on lainvoimaisella pdatokselld hyviaksynyt
valituksen, timi sopimus raukeaa.

Kumpikaan Osapuoli ei esitd timén sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta
mink&énlaisia korvausvaatimuksia.

B. ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA

Tamin esisopimuksen perusteella sitoutuvat timén sopimuksen allekirjoittaneet osapuolet Vantaan
kaupunki (jiljempéand Kaupunki) ja Sato-Asunnot Oy (Y-tunnus: 1471718-4, jdljempédnd Yhtid)
tekemddn kohdassa B.I madriteltyjen edellytysten tdyttyessd seuraavan sisdltdisen kauppakirjan
jdljempind kohdassa B.II mainituista alueista ja ehdoilla sekd noudattamaan lisdksi kohdassa B.III
mainittuja ehtoja.

B.I KAUPPAKIRJAN EDELLYTYKSET

Lopullisen kauppakirjan tekemisen edellytyksenéd on, ettd asemakaavamuutosehdotus nro. 002340 on
tullut voimaan.

B.I1 KAUPPAKIRJA

Myyja:
Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempanad Kaupunki)

Ostaja:

Sato-Asunnot Oy (Y-tunnus: 1471718-4) omaan tai perustettavien yhtididen
lukuun

PL 401, 00601 Helsinki

(jaljempéana Yhtio)

Jaljempéna yhdessd Osapuolet.
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N. 2629 m*:n suuruinen méirdala Vantaan kaupungin yleisesti alueesta
92-94-9901-0 (jdljempand Mééaraala).

Maairdala on asemakaavamuutoksen nro. 002340 mukaista asuinkerrostalojen
korttelialuetta (AK) ja autopaikkojen korttelialuetta (LPA).

Maiérdala on merkitty ohjeellisesti oheiseen karttaliitteeseen B1.

Tamén kaupan kaikki ehdot on esitetty tdssd kauppakirjassa.

1. KAUPPAHINTA

Kauppahinta on kuusisataakolmetuhattakuusisataakuusikymmentéviisi (603
665) euroa.

2. OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUS

Maidrdalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Yhtidlle tdmadn luovutuskirjan
allekirjoitushetkelld.

3. KIINNITYKSET, RASITUKSET JA MAKSUT

3.1

3.2

3.3

Kaupunki luovuttaa Médrdalan kiinnityksistd tai muista nithin verrattavista
rasituksista vapaana.

Kaupungin ei tarvitse poistaa johtokartasta ilmenevid méaardalalla sijaitsevia
putkia ja johtoja. Kaupunki luovuttaa Médrdalan muista rasitteista vapaana.

Kaupunki vastaa niistd Médrdalaan kohdistuvista veroista ja muista mak-
suista, joiden maksuunpanon perustana on tdmdn kauppakirjan
allekirjoitushetked edeltivd aika. Kauppakirjan allekirjoituksen jilkeen
maksuista vastaa Yhtio.

4. KOHTEESEEN TUTUSTUMINEN

4.1

Yhtié on tarkastanut Midrdalan, sen alueet ja rajat sekd tutustunut alueen
maasto-olosuhteisiin. Yhtid on verrannut nditd seikkoja Maiérdalasta
esitetyistd asiakirjoista saataviin tietoihin. Yhtiolld ei ole huomauttamista
niiden seikkojen osalta.

5. ASIAKIRJOIHIN TUTUSTUMINEN

5.1

52

6. IRTAIMISTO

Yhtié on tutustunut saamiinsa Méérdalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistorekisterinote, kaavakartat ja
-madrdykset sekd johtokartta.

Yhtié on tutustunut myds naapurikiinteistojd koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat kaavakartat ja -maardykset seké johtokartta.

Téhin kauppaan ei sisdlly irtaimistoa, eikd irtaimen omaisuuden luovuttami-
sesta ole timén kaupan yhteydessi tehty eri sopimusta.
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7. MAAPERA
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Kaupungin tietojen mukaan Médrdalalla ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa,
joka saattaisi aiheuttaa maaperén tai pohjaveden pilaantumista.

Mikili rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperidn
puhdistamiseen, Yhti®6 on velvollinen vélittdmésti ottamaan yhteytti
Kaupunkiin, jotta tarvittavasta menettelystd voidaan sopia. Télloin Kaupunki
vastaa pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta aiheutuvista tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin néhden yliméérdisistd kustannuksista ja tyon
tekemisestd sovitaan erikseen.

B.III MUUT ESISOPIMUKSEN EHDOT

1. ESISOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tamd esisopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen
allekirjoittaneet. Lopullinen kauppakirja tehddén kolmen (3) kuukauden
kuluessa siitd, kun kohdassa B.I mainittu luovutuksen edellytys on tdyttynyt.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa,
- kun lopullinen kauppakirja on allekirjoitettu tai
- kauppakirjan edellytykset ovat tayttymaétta 31.12.2020.

Mikidli Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2020 mennessd hyviksynyt
asemakaavan nro. 002340, mutta siitd on valitettu, pysyy tdméa sopimus siind
tapauksessa voimassa. Sen jdlkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti
ratkaistu ja kaava on tullut voimaan, on molemmilla sopijapuolilla oikeus
vaatia  tdmdn  sopimuksen  sopimusehtojen  tdyttdmistd.  Mikaéli
valitusviranomainen on lainvoimaisella pédatdkselld hyvaksynyt valituksen,
tdma sopimus raukeaa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd minkéénlaisia korvausvaatimuksia, jos esiso-
pimus lakkaa olemasta voimassa.

2. ESISOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Osapuolet sitoutuvat ottamaan tdmédn sopimuksen sopimusehdot kaupan
kohdetta koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin kaikilta niiltd osin kuin
sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luovutushetkella.

Jos osapuoli ei ole siirtdnyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, osapuoli
vastaa tdmdn sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta luovutetun alueen
osalta.

C. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA

Tamdn esisopimuksen perusteella sitoutuvat tdmin sopimuksen allekirjoittaneet osapuolet Vantaan
kaupunki (jiljempdnd Kaupunki) ja Sato-Asunnot Oy (Y-tunnus 1471718-4, jdljempéand Yhtio)

tekemadin kohdassa C.I

médriteltyjen edellytysten tdyttyessd seuraavan siséltdisen luovutuskirjan

jaljempénd kohdassa C.II mainituista alueista ja ehdoilla sekd noudattamaan lisdksi kohdassa C.III

mainittuja ehtoja.

C.J LUOVUTUSKIRJAN EDELLYTYKSET
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Lopullisen luovutuskirjan tekemisen edellytyksend on, ettd asemakaavamuutosehdotus nro. 002340 on
tullut voimaan.

C.II LUOVUTUSKIRJA

Luovuttaja:
Sato-Asunnot Oy, (Y-tunnus 1471718-4)
PL 401, 00601 Helsinki
(jaljempéana Yhtio)

Luovutuksen saaja:
Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempanéd Kaupunki)

Luovutuksen kohde:
N. 79 m’n suuruinen médrdala Vantaan kaupungin tilasta 92-94-3-1,
jaljempéana Maiiriala.

Mairaala on asemakaavamuutoksessa nro. 002340 osoitettu katualueeksi.
Mairdala on merkitty ohjeellisesti oheiseen karttaliitteeseen C1.

Luovutuskirjan ehdot:
Tamén luovutuksen kaikki ehdot on esitetty téssd luovutuskirjassa.

1. LUOVUTUSHINTA
Luovutus on vastikkeeton.

2. OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUS

Maiirdalan omistus- ja  hallintaoikeus siirtyy Kaupungille tdmén
luovutuskirjan allekirjoitushetkella.

3. KIINNITYKSET, RASITUKSET JA MAKSUT

3.1 Yhti6 luovuttaa Maidrdalan kiinnityksistd tai muista nithin verrattavista
rasituksista ja rasitteista vapaana.

3.2 Yhtié vastaa niistd Madédrdalaan kohdistuvista veroista ja muista maksuista,
joiden maksuunpanon perustana on tdimdn luovutuskirjan allekirjoitushetked
edeltivd aika. Luovutuskirjan allekirjoituksen jdlkeen maksuista vastaa
Kaupunki.

4. KOHTEESEEN TUTUSTUMINEN
4.1 Kaupunki on tarkastanut Maiédrdalan, sen alueet ja rajat sekd tutustunut
alueen maasto-olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut nditd seikkoja

Maidrdalasta esitetyistd asiakirjoista saataviin tietoihin. Kaupungilla ei ole
huomauttamista ndiden seikkojen osalta.

5. ASIAKIRJOIHIN TUTUSTUMINEN

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.05.2018 / 13 §



5.1

5.2

6. IRTAIMISTO

7. MAAPERA
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Kaupunki on tutustunut saamiinsa Méérdalaa koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistorekisterinote, kaavakartat ja
-mééraykset sekd johtokartta.

Kaupunki on tutustunut myds naapurikiinteistéd koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat kaavakartat ja -madrdykset sekd johtokartta.

Tdhdn luovutukseen ei sisdlly irtaimistoa, eikd irtaimen omaisuuden
luovuttamisesta ole tdmén luovutuksen yhteydessé tehty eri sopimustakaan.

Yhtion tietojen mukaan Méérédalalla ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa,
joka saattaisi aiheuttaa maaperén tai pohjaveden pilaantumista.

Mikili rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperdn
puhdistamiseen, Kaupunki on velvollinen vélittomésti ottamaan yhteyttad
Yhtioon, jotta tarvittavasta menettelystd voidaan sopia. Télloin Yhtio vastaa
pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta aiheutuvista tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin néhden yliméérdisistd kustannuksista ja tyon
tekemisestd sovitaan erikseen.

C.III MUUT ESISOPIMUKSEN EHDOT

1. ESISOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tamd esisopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen
allekirjoittaneet. Lopullinen luovutuskirja tehddén kolmen (3) kuukauden
kuluessa siitd, kun kohdassa C.I mainittu luovutuksen edellytys on tdyttynyt.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa,
- kun lopullinen luovutuskirja on allekirjoitettu tai
- luovutuskirjan edellytykset ovat tayttyméttd 31.12.2020.

Mikidli Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2020 mennessd hyviksynyt
asemakaavan nro 002340, mutta siitd on valitettu, pysyy tdmé sopimus siind
tapauksessa voimassa. Sen jdlkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti
ratkaistu ja kaava on tullut voimaan, on molemmilla sopijapuolilla oikeus
vaatia  tdmdn  sopimuksen  sopimusehtojen  tdyttdmistd.  Mikéli
valitusviranomainen on lainvoimaisella pédatdkselld hyvaksynyt valituksen,
tdma sopimus raukeaa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd minkéénlaisia korvausvaatimuksia, jos esiso-
pimus lakkaa olemasta voimassa.

2. ESISOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Osapuolet  sitoutuvat ottamaan tdmdn sopimuksen sopimusehdot
luovutuksen kohdetta koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin kaikilta niiltd
osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luovutushetkella.

Jos osapuolet eividt ole siirtdneet velvoitteita edelld sanotulla tavalla,

osapuolet vastaavat tdmdn sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta
luovutetun alueen osalta.
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Tatd kunnallistekniikan rakentamissopimusta ja esisopimusta midrdalan kaupasta ja esisopimusta
médrdalan luovutuksesta on laadittu kolme (3) yhtdpitivad kappaletta, yksi Sato-Asunnot Oy:lle, yksi
Vantaan kaupungille ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

Vantaalla x. pdivdni

Vantaan kaupungin
puolesta valtakirjalla

Sato-Asunnot Oy

Kaupanvahvistajana todistan, ettd lakimies Heino Pitkdnen Vantaan kaupungin puolesta ja Maarit
Tuomainen ja Hille Amnell Sato-Asunnot Oy:n puolesta ovat allekirjoittaneet timén kunnallistekniikan
rakentamissopimuksen, esisopimuksen méérdalan kaupasta ja esisopimuksen méérdalan luovutuksesta
ja ettd he ovat olleet yhtd aikaa ldsnd sopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien
henkil6llisyyden ja todennut, ettd esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssd sdddetylla tavalla.

Vantaalla x. pdivand

LIITEET
- Liite nro. Al: sopimusalue
- Liite nro. B1: kaupan kohteena oleva méiréala
- Liite nro. C1: luovutettava mééraala
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14 8 Asemakaava ja asemakaavamuutos 741700, 74 Havukoski / Piippilakki / TLA

VD/9492/10.02.04.00/2016
TLA/VKA/JJO/MKU/ET

Asemakaavalla mahdollistetaan uusi tiiviin ja matalan rakentamisen asuinalue Havukosken
kaupunginosassa monipuolistaen alueen nykyista asuntotarjontaa. Uusia asuinrakennuksia
rakennetaan Koivukylanvaylan pohjoispuolelle vastapaata Storsin maatilan pihapiiria kaupungin
omistamalle peltoalueelle. Samalla tarkistetaan kuuden lahistolla olevan erillispientalojen tontin
asemakaavatilanne.

Asemakaava koskee kortteleita 74331 ja 74613 seka katu- ja erityisalueita kaupunginosassa 74,
Havukoski.

Asemakaavan muutos koskee osia kortteleista 74602 ja 74606.
Tonttijako koskee kortteleita 74331 ja 74613.
Tonttijaon muutos koskee osaa korttelia 74606.

Alue sijaitsee 74. Havukosken kaupunginosassa paaosin Koivukylantien pohjoispuolella Hanabdlentien
varrella. Peltoalueesta noin 400 metrin etaisyydella sijaitsee erillinen kaavatyéhoén kuuluva alue,
Havukosken tila.

Kaavan hakija
Yksityiset kiinteistonomistajat sekd kaupunki.

Maanomistus
Alue on yksityisessa seka kaupungin omistuksessa.

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaavaty6 tehdaan kaupungin tyona.

Yleiskaava
Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa padosin A2, matala ja tiivis asuntoalue.

Asemakaava

Asemakaavassa esitetdan nykyisin viljelykdytossa olevalle peltoalueelle tiivis ja matala uudisrakennusten
alue. Lahell3 sijaitseva kulttuurihistoriallisesti arvokas Storsin pihapiiri asettaa erityisia vaatimuksia
peltoalueen rakentamiselle. Koivukylanvaylan pohjoispuolelle esitetdan tieliikennemelun takia
suojaviheraluetta (EV). Erityisten maisemallisten arvojen takia suojaviheralue on sailytettava avoimena
muistumana maatilan pihapiirid ymparoivasta peltoalueesta. Asemakaavalla muutetaan lisdksi osia
Koivukylanvaylan ja Hanabdlentien tiealueista katualueiksi.

Hakijoiden tavoitteena on saada uusia rakennuspaikkoja olemassa oleville omakotikiinteistaille.
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Asemakaavoitus perustuu valtion ja Helsingin seudun kuntien valiseen maankayton, asumisen ja
liilkenteen MAL-sopimukseen. Asemakaavassa noudatetaan valtuustokauden 2018-2021 strategisia
tavoitteita, kaupungin maa- ja asuntopoliittisia linjauksia 2018 seka Vantaan arkkitehtuuriohjelmaa 2015.

Kaavaty6 kohdistuu paaosin Vantaan kaupungin omistamalle maalle. Rakennusoikeus asemakaava-
alueella on yhteens3 18 150 k-m”. Pienkerrostalojen ja rivitalojen korttelialueiden pinta-ala on yhteens3
3,6 ha. Tehokkuusluku naill3 korttelialueilla on keskimaarin e= 0,47. Asemakaava-alueen asukasmaaran
voidaan arvioida olevan noin 450 henkil6a.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 22.2.2018. Suunnitelmaa paivitettiin
17.4.2018. MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta ilmoitettiin Vantaan Asukaslehdessa ja
kaupungin internet-sivulla. Osallisille varattiin mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita
saatiin yhteensd kymmenen kappaletta, joista on tiivistelmat kaavaselostuksessa.

Sopimus
Asemakaavaan ei liity sopimuksia.

Asemakaavamuutoksen kustannukset maksavat niiden hakijat. Kaupunginhallitukselle tullaan
esittamaan vahvistettavaksi yhden hakijan osalta maksuluokka 1 A, vahainen yhta tonttia koskeva
asemakaavamuutos lisattyna tonttijaon muutoksen laadinnan aiheuttamalla lisimaksulla, 3 000 € + 1 000
€ yhteensa 4 000 €. Toisen hakijan osalta maksuluokka 1 B, vahdinen kahta tai useampaa tonttia koskeva
asemakaavamuutos, perusmaksu 3 500 € + lisdtontilta 500 €, yhteensa 4 000€.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.5.2018 § 14

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 14.5.2018 paivatty
asemakaavaehdotus ja asemakaavamuutosehdotus 741700 seka tonttijakoehdotus ja
tonttijaon muutosehdotus, 74 Havukoski / Piippilakki,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) todetaan, ettd yksi hakija maksaa asemakaavan muutoskustannukset (maksuluokka 1 A)
lisattyna tonttijaon muutoksen aiheuttamalla lisamaksulla, yhteensa 4 000 € ja toinen
hakija asemakaavan muutoskustannukset (maksuluokka 1 B), yhteensi 4 000 €.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

- Asemakaavaselostus 14.5.2018
Taytantéonpano: Ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 5. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Vesa Karisalo, puh. 040 750 7339
asemakaavasuunnittelija Jari Jokivuo, puh. 050 302 8995, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Vantaa
Koivukyla

741700 Piippilakki
HAVUKOSKI

MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 14.5.2018 paivattya asemakaava-
karttaa nro 741700. Kaavoitus on tullut vireille 22.2.2018.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava:

Korttelit 74331 ja 74613 seka katu- ja erityisalueet.
Asemakaavan muutos:

Osa kortteleista 74602 ja 74606.

Tonttijako:

Korttelit 74331 ja 74613

Tonttijaon muutos:
Osa korttelia 74606.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella mahdollistetaan uusi tiiviin ja matalan rakentamisen
asuinalue monipuolistaen ldhialueen asuntokantaa. Uusia asuinrakennuksia rakennetaan Koivuky-
lanvaylan pohjoispuolelle vastapaata Storsin maatilan pihapiiria kaupungin omistamalle peltoalu-
eelle. Autopaikat sijoitetaan uudisrakennusten tonteille Iahelle asuntoja. Tarkistetaan myoés Hana-
bélentien varrella sijaitsevan vanhan kulttuurihistoriallisesti merkittavan Havukosken rakennusten
ja pihapiirin suojelumaaraykset ja yhden uuden omakotitalon rakentamismahdollisuus. Pellon 1an-
sipuolelta liitetdan kaksi kiinteistdd asemakaavaan, luoteiskulmasta yksi rakennettu pientalotontti.
Asemakaavassa esitetdan osa Koivukylanvayldsta ja Hanabodlentiesta katualueiksi.

Asemakaavan laatija: Jari Jokivuo, asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki, jari.jokivuo@van-
taa.fi, puh 050 302 8995.
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KAAVA-ALUEEN SUAINTI

Kaavamuutosalue sijaitsee Van-
taalla 74. Havukosken kaupun-
ginosassa paaosin Koivukylan-
tien pohjoispuolella Hanabdlen-
tien varrella. Peltoalueesta noin
400 metrin etdisyydell3 sijaitsee
erillinen kaavatyohon kuuluva
alue, Havukosken tila.

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Osaa asemakaava-aluetta koskeva Jorma Havukosken jattdma kaavamuutoshakemus on kir-
jattu saapuneeksi 3.10.2016. Kaavamuutoksen numeroksi tuli tyéohjelmassa numero 741700.
Kaavoitus tuli vireille 22.2.2018. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS) julkaistiin ilmoi-
tus Vantaan asukaslehdessa 2/2018.

Mielipiteet pyydettiin 23.3.2018 mennessa (MRL 628) ja niita saatiin yhteensd kymmenen kap-
paletta.

OAS-paivitys 17.4.2018, syyna pientalotontin kaavamuutostarve suunnittelualueeseen liittyen.
Hanke on ehdotuksena kaupunkisuunnittelulautakunnassa 14.5.2018.
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1. THVISTELMA

Asemakaava laaditaan kaupungin aloitteesta. Asemakaavamuutosta on hakenut myos lahisto6lla si-
jaitsevan Vanha Myllypolku 22 kiinteiston omistaja 3.10.2016 saapuneella kirjeelld. Maanomistaja
on anonut mahdollisuutta uuteen asuinrakennuksen rakennuspaikkaan vanhan kulttuurihistorialli-
sesti arvokkaan pihapiirin kulmaukseen.

Lisdaksi Hanabolentien varren vanha kyldkoulu ja viereinen asuinrakennus on syytd asemakaavoit-
taa.

Kaupungin tavoitteena on lisatda asemakaavavarantoa siten, ettd se vastaa viiden vuoden rakenta-
misen tarvetta. Tavoitteena on kohtuuhintainen, laadukas ja toteuttamiskelpoinen asuntotuotanto.
Kaavoituksella turvataan rakennettujen alueiden kehittaminen.

Hakijan tavoitteena on hakemuksen mukaan saada yksi uusi noin 200k-m? asuinrakennuksen ra-
kennuspaikka puretun talousrakennuksen tilalle.

Alueen kulttuuriarvoista johtuen rakentamisella on erityisvaatimuksia. Peltoalue, jolle pdiosa ra-
kentamisesta tulee sijoittumaan, sijaitsee valittomasti historiallisen Storsin tilan pihapiirin vieressa.
Hieman ymparistoa korkeammalla sijaitsevia tilan rakennuksia ymparoi laaja avoin peltoalue. Koi-
vukylanvayla on myéhemmin rakennettu tilan rakennusten ja peltoalueen viliin. Vanha vantaalai-
nen kulttuurimaisema on sailynyt tien rakentamisesta huolimatta hyvin ja sen darelle rakentaminen
asettaa rakentamiselle haasteita. Kylalla on ollut maanviljelysta jo keskiajalta Iahtien.

Hanabdlentien lansipuolella on alueen historiaan kuuluva arvokas kylaldisten rakentama vanha
koulu (Solhem) seka sen vieressa vanha asuinrakennus. Omistaja on halukas ottamaan tontit mu-
kaan asemakaavaan ajatuksena koulurakennuksen sailymisen varmistaminen. pellon kulmauksessa
on suuri pientalotontti, jossa on selkea tiivistdmismahdollisuus. Pohjoisempana Hanabdlentien var-
rella on Havukosken tilan suojeltu pihapiiri rakennuksineen.

2. LAHTOKOHDAT

2.1

2.1.1

2.1.2

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on padosin viljelykdyttssa olevaa peltoa. Koivukyldanvaylda itdsuuntaan avautuu
laaja peltoalue ja maalaismaisema, jota on viljelty keskiajalta Iahtien. Hanabdlentien varrella poh-
joisen suuntaan on alueen vanhoja rakennuksia ja pihapiireja, joiden suojelun tason maarittely si-
saltyy asemakaavatyohon. Suunnittelualue kuuluu Vantaan perinnemaiseman reunaan. Noin 300-
400 metrin etdisyydella asemakaava-alueesta lanteen ymparisté on urbaania Koivukylan Iahi6ra-
kentamista. Selkea raja ymparistossa ndin lyhyelld matkalla on harvinaista.

Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Pienen peltoaukion reunat itddn ja lanteen kohoavat tiheina kuusimetsavaltaisina rinteina. Pohjoi-
sessa pelto rajautuu rivitaloalueeseen, jonka pihojen reunaan on istutettu pensaita ja lehtipuita.
Itd- ja lansipuolen metsdrinteissda on molemmissa huomionarvoisia siirtolohkareita. Itapuolen rin-
teessa on kiviryhma, josta suurin nimeltaan Piippilakki. Linsipuolen rinteessa Hanabdlentien toisella
puolen, on asemakaavalla suojeltu kaksi rapakiveda. Ymparoivat harjakattoiset, kaksikerroksiset ri-
vitaloryhmat on rakennettu 1980-luvun lopussa ja 1990-luvun alussa.
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Piippilakki-niminen kivi Piippilakinpuistossa

Vesistot ja vesitalous

Peltoalueella on pohjois-eteldasuuntainen sarkaoja. Pellon ja pohjoisen rivitaloalueen hulevedet kul-
keutuvat ojassa koivukyldanvaylan alitse Keravanjokeen. Noin kaksikymmentad metria itdan on sa-
mansuuntainen niskaoja Piippilakinpuiston metséarinteen reunalla.

Maapera
Kaava-alue sijoittuu maaperakartan mukaan padosin savialueelle. Alueen ita- ja lansireunalla maa-

pera vaihtuu savesta siltiksi. Maaperdkartan mukaan alueen koillisrajalla maaperd on moreenia.
Kaava-alue on suurelta osin nykyistd peltoaluetta. Alueella on tehty pohjatutkimuksena paino-
kairauksia vuosina 1976 ja 1987. Ylimpana maakerroksena on noin 0,4-0,5 metrin paksuinen saven
kuivakuorikerros. Kuivakuoren alapuolella on noin 1,3-5,7 m paksuinen savi-/silttikerros. Saven ja
siltin alapuolella maakerrokset vaihtuvat hiekan ja soran kautta kalliopintaa peittdvdan moreeniin.
Painokairauksilla on paasty tunkeutumaan noin 3,9-7,4 metrin syvyydelle maanpinnasta. Alueen
itareunalla savi-/silttikerroksen paksuus vaihtelee noin 0...3,2 m vililla ja kairaukset ovat paattyneet
noin 1,0-7,1 metrin syvyydelle maanpinnasta.

Pohjavedenpinta on havaittu yhdessa pisteessa alueen koillisnurkassa viimeisen viiden vuoden ai-
kana noin 0,38...1,13 m syvyydelld maanpinnasta.

Kaava-alueen eteldpuolella (ts. Koivukylanvaylan eteldpuolella) sijaitsee Valkealdhteen pohjavesi-
alue.

Alustavan tarkastelun perusteella rakennukset suositellaan perustettavaksi koko alueella paalutta-
malla. Kunnallistekniset rakenteet ja liikkennditavat piha-alueet suositellaan pohjanvahvistettavaksi
keventamalla varsinkin, jos alueella tehddaan merkittavia tayttoja (yli 0,5 metrid). Painumariskin ta-
kia alueella ei sallita pohjaveden pysyvaa alentamista.
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' Vesisto ja rakennuksia
i N

syvyydella maanpinnasta.

Topografia

Suunnittelualue on pdaosin ldhes tasaista peltoaluetta. Pellon luoteisreunassa on suurin korkeusero
katualeen ja pellon rajalla, runsas kaksi metrid. Hanabdlentielld korkein kohta tuossa on noin
+31.50. Vastapaata idassa Piippilakinpuistossa kaava-alueella korkein kohta on noin +28.00. Met-
sdinen rinne kohoaa tastad noin +32.00 korkeudelle asti. Ylimmillaan maasto on kaavoitettavalla alu-
eella kuitenkin vanhan kylakoulun ja asuinrakennuksen tilojen lansireunassa noin +35.00. Maan-
pinta on alimmillaan kaava-alueella pelto-ojan vieressa eteldreunassa noin +23.4.

Rakennettu ymparist6

Vaeston rakenne ja kehitys
http://www.vantaa.fi/hallinto ja talous/tietoa vantaasta/tilastot ja tutkimukset
Havukosken kaupunginosassa on télla hetkelld 0-24 vuotiaita muutamia prosentteja koko Vantaan

keskiarvoa enemman, vastaavasti tdtd vanhempia ikdluokkia koko Vantaaseen verrattuna muuta-
mia prosentteja vahemman.

Vuoden 2017 alussa vieraskielisen vaeston osuus oli 34,7%. Vieraskielisten osuus oli vuonna 2010
noin 18%. Vuoden 2017 alussa Havukosken kaupunginosassa oli yhden perheen asuntokuntia yli
50%, koko Vantaalla hieman alle 40%. Yli neljan hengen asuntokuntia oli Havukoskella 10%, koko
Vantaalla noin 15%.

Asuminen
Havukosken kaupunginosassa asuminen on keskittynyt kerrostaloihin, joissa alueen asuntokannasta
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yli 90% sijaitsee. Omakotitaloissa sijaitsee kaupunginosassa muutama % asunnoista, rivitaloissa hie-
man alle 10%.

Asemakaavahankkeen alueella on yhteensa viisi pientaloa ja yhtd monta talousrakennusta, kerros-
aloiltaan yhteensa noin 700 k-m?. Suurin osa alueesta on vuokrakaytdssa olevaa peltoaluetta.

Palvelut ja ty6paikat

http://www.vantaa.fi/hallinto ja talous/tietoa vantaasta/tilastot ja tutkimukset

Tyopaikkojen maara Koivukylan suuralueella on tilastoaikana 2000 - 2014 lisddantynyt noin 1 000
paikkaa. Vuoden 2015 alussa tyopaikkoja oli Havukosken kaupunginosassa yhteensa 1 200. Kaava-
muutosalueella ei ole tyépaikkahuoneistoja.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on Havukosken kaupunginosan reuna-aluetta. Keskusta painottuu kerrostaloaluee-
seen rautatien kupeessa. Naapurustossa on 1980-1990-luvulla rakennettujen rivitalojen alueita.
TyOpaikat ja palvelut sijoittuvat muualle, Havukosken koulu (perusopetusta 6. - 9. luokat) on run-
saan sadan metrin paassa peltoalueen pohjoisreunasta.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja alueen historia

- i ; > P o
S\ N e R T S— T
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Koivukylédn kaavarunko 1969

Hanabolen kylanmaella on sailynyt useita rakennuksia 1700-luvulta (Stors, Lillpetas ja Gustavsberg).
Kyla on tunnettu jo 1500-luvulla. Vanha kulttuurimaisema hyvin sailynyt ja erittain hyvin hoidettu.
Tilakeskukset ovat syntyneet méakien suojaamille etelarinteille, joista avautuu jokilaakson laaja pel-
tomaisema. Kylan pohjoispaassa oli 1700-luvulla vanha suurehko vesisaha, josta on rakenteita jal-
jella. Asemakaava-alueeseen kuuluva Havukosken tila syntyi vuonna 1771. Nykyinen empire-tyyli-
nen paarakennus on peraisin 1830-luvulta. Vanha paarakennus purettiin 1950-luvulla.

Hanabdlentien lansipuolella asemakaava-alueeseen kuuluu kylaldisten talkoilla vuonna 1911-1912
rakentama koulu Smaskolan. Koulutoiminta loppui 1950-luvun lopussa. Koulutontin naapurissa on
yksi kyldn asuinrakennuksista, Berglunda. Hirsirunkoinen Berglunda on rakennettu samanaikaisesti
koulun kanssa. Alun perin tonttien valissa ei ollut aitaa ja kaivokin oli yhteiskdaytdssda. Myéhemmin
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Berglunda-asuinrakennusta on muutettu alkuperaisesta merkittavasti ja pihalla ollut navetta on pu-
rettu.

Suunnittelualueella Hanabdlentien ja Koivykyldanvaylan kulmauksessa sijaitsi yksi kylille aikoinaan
tyypillinen pienasumus, Jerusalem. Naist3 tilattoman vaeston mokeistd suurin osa on havinnyt.
My®ds Jerusalem vajoineen purettiin kesalla 2017. Jerusalemin kivisokkeli on jatetty paikoilleen pi-
hapiiriin.

Suurin muutos koettiin 1960-luvun lopussa, kun suunnittelualuetta sivuava Koivukylan kaavarunko
laadittiin. Kaavarunko perustui 1968 yleiskaavaehdotuksen nakemykseen kontrastista kaupungin ja
maaseudun valilla. Tiiviin rakentamisen vastapainoksi tuli sen ymparille laajoja viheralueita. Asema-
kaavan suunnittelualue sijoittuu kaavarungon reunaan, maaseudun rajalle. Kaavarungon tarkkuu-
della voidaan todeta suunnitelmien toteutuneen ja myos nyt suunniteltavan asemakaavan toteut-
tavan kaavarungon ajatusta.

Kaupunkikuva ja kaukomaisema

Laajassa avoimessa peltomaisemassa suunnittelualueen pelto on osa vanhaa kulttuurimaisemaa,
Storsin talon pihapiiria ymparoivaa peltoa. Koivukylanvaylalla ei ole maisemallista estevaikutusta.
Lahimmat rivitaloalueet pohjoisessa jadvat peltoalueen ja osittain rehevan puuston ja pensaitten
taakse piiloon eivatka vdhennd maiseman vaikuttavuutta. Historia ja vanha maanviljelyskulttuuri
maisemaa muovaavana tekijanad parhaimmillaan on helposti havaittavissa alueella.

Virkistys
Vehrea ja monimuotoinen Havukoski on tunnettu hyvista ulkoilu ja urheilumahdollisuuksistaan.

Liikenne

Suunnittelualue sijaitsee valtion maantiealueiden ja kaupungin katualueiden rajakohdassa. Kaupun-
gin kasvaessa ja asutuksen lisddntyessa tarvitaan ajoneuvoliittymia tonteille. Asemakaavaan sisaltyy
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Hanabolentien ja Koivukylanvaylan liittymaalueen muuttaminen yhtendisesti katualueeksi. Koivu-
kylanvayla on vilkas paakatu, joka yhdistaa itd-lansisuunnassa kaksi moottoritietd, Hdmeenlinnan-
vaylan ja Lahdenvaylan.

Joukkoliikenne

Kaava-alueen valittomassa laheisyydessa sijaitsee useita linja-autopysakkeja, jotka tarjoavat liityn-
tayhteyden Koivukyldn ja Tikkurilan juna-asemille. Koivukyldan juna-asema on parin kilometrin paas-
sd, ja polkupydrayhteys alueen ja aseman valilla on sujuva. Alueen bussilinjasto on suunniteltu osa-
na Lahdenvaylan linjastosuunnitelmaa. Uuden linjaston mukaisen liikenteen on tarkoitus kaynnistya
syksylla 2019. Kaava-alueen kaakkoiskulmasta on suunniteltu uusi kevyenliikenteen yhteys itdan-
pain Koivukylanvaylan pohjoisreunalla valille vanha Myllypolku - mt140. Hanke on ohjelmoitu vuo-
delle 2018. Toteutuessaan uusi pyOratie parantaa itd-lansisuuntaisia ja samalla suunnittelualueen
pyordilymahdollisuuksia huomattavasti.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Asemakaava-alueen lansi- ja eteldpuolelle on rakennettu vesihuolto. Alueen vedensaanti hoidetaan
Koivukylanvaylan ja Hanabélentien d400 runkojohdoista seka Piippilakinpellon d110 jakelujohdosta.

Alueen vesijohtoverkko kuuluu Korson painepiiriin. Kayttovesi saadaan Pitkdkosken vedenpuhdistus-
laitokselta Ylastdon paineenkorotusaseman, Tikkurilan painepiirin ja Koivukylan paineenkorotusase-
man kautta. Korsossa sijaitsevan vesitornin tilavuus on 4000 m3, HW = 494,40 ja NW = +87,50.
Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin +86.30 ja ylin on noin +101.30. Painetasot on
ilmoitettu N2000- jarjestelmassa metreina merenpinnasta (mvp).

Jatevesiviemarginti

Alueen lansi- ja eteldpuolelle on rakennettu jatevesiviemardinti. Alueen pohjois- ja itédpuolen jateve-
det kootaan Piippilakinpellon d200 jatevesiviemarilld sekéd Hanabdlentien d250 jatevesiviemareilla
Koivukylanvaylan d300 jatevesiviemariin.

Alueen jatevedet kulkeutuvat Keravanjoen suuntaista d800...d1200 runkoviemaria pitkin Suutarilan
jatevedenpumppaamon kautta Helsingin viemariverkostoon. Lopulta jatevedet ohjataan Viikinmaen
keskuspuhdistamolle puhdistettaviksi.

Hulevesiviemardinti

Alueen hulevedet kulkeutuvat pintavaluntana Piippilakinpellon avo-ojaa pitkin Koivukylanvaylan sivu-
ojaan ja edelleen Keravanjokeen. Hulevedet johdetaan Keravanjoen ja Vantaanjoen kautta mereen
Vanhankaupunginlahdessa.

Kaukoldmpo
Vantaan Energia Oy:n kaukolampdlinja on Iahimmillaan Piippilakin peltoalueen pohjoispuolella Lau-
rantiella ja Tarhakujalla.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluva 20kV keskijannitekaapeli sijaitsevat Hanabdlentien ja Koivukylanvaylan
varsilla. Asuinrakentaminen nykyiselle peltoalueelle edellyttda uutta muuntamoa suunnittelualu-
eella.

Maakaasu
Suunnittelualueen eteldosassa Koivukyldnvaylan pohjoispuolella on itd-lansisuuntainen maakaasu-
linja, joka jaa paikoilleen ja otetaan huomioon asemakaavassa rasitealueena.

Ymparistohdiriot
Hanabolentien ja Koivukylanvaylan ajoneuvoliikenteen takia on syyta tehda liikennemeluselvitys.
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2.1.4 Maanomistus

Vantaan kaupunki on ostanut peltoalueen yksityiseltd maanomistajalta elokuussa 2014. Omakoti-
kaytossa olevat kiinteistot ovat yksityisessa omistuksessa, asemakaavaan kuuluvasta Koivukylan-
vaylasta suurin osa on valtion omistuksessa. Peltoalue on vuokrattuna yksityiselle maanviljelys-
kayttoon.

Kaupungin maanomistus punertavalla

vdrilld.

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatékset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentaa yhdyskuntien ja lilkenteen pdastoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld myos so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmisihin.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan valtion viranomaisten tulee toiminnassaan ottaa huomioon
valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ja edistdad niiden toteuttamista. Maakunnan suunnitte-
lussa ja muussa alueidenkayton suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkaytt6-
tavoitteiden huomioon ottamisesta siten, ettd edistetdan niiden toteuttamista. Vaikutukset yksit-
tdiseen rakennushankkeeseen ja maankaytt66n muutoin valittyvat kaavoituksen kautta kaavoille
laissa sdadettyjen sisaltovaatimusten rajoissa.

Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin kohdissa 3 ja 4.
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Taajamatoimintojen alue

Tiivistettava alue

Keskustatoimintojen alue

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue.
{(Valtioneuvoston paatos 1995)

Virkistysalue
Viheryhteystarve

Uudenmaan maakuntakaavassa (kokonaiskaavassa) suunnittelualue on esitetty taajamatoimintojen
alueeksi. Alue on myds valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta. Ote maakuntakaavasta on yh-
distelma3, joka sisaltdd maakuntakaavan lisdksi kolme vaihekaavaa. Asemakaavamuutos on maakun-

takaavan mukainen.

Yleiskaava
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Matala ja tilvis asuntoalue

Alueelle saa rakentaa ensisijaisesti pienkerrostaloja ja kytkettyja
pientaloja. Alueella voidaan sallia asuinymparistéon soveltuvia tyétiloja.

Plentaloalue

Alueelle saa rakentaa ensisijaisesti pientaloja. Alueella voidaan sallia
asuinymparistdon soveltuvia tytiloja.

Lahivirkistysalue

Alue varataan yleiseen virkistystoimintaan ja l&hiulko/luun. Alueella
sallitaan ulkoilua tai muuta yleista virkistystoimintaa palveleva raken-
taminen. Maisemaa muuttava maanrakennustyd, puiden kaataminen
tai muu néihin verrattava toimenpide on luvanvaraista kuten
maankayttd- ja rakennuslain 128 §:ssé on séédetty.

Kaupunkikuvallisesti arvokas alue

Kaupunkimaisema, jonka rakennus- ja kulttuurihistoriallisia arvoja seka
kaupunkikuvaa on suojeltava.

Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa on noudatettava sen alkupe-
réisia kaupunkisuunnitteluperiaatteita ja huolehdittava siité, etté raken-
taminen tyyliltdén ja materiaaleiltaan sopeutuu ympéristdonsa. Alueella
tapahtuvan ymparisténrakentamisen ja -hoidon tulee perustua sen kau-
punkikuvallisiin, kulttuurihistoriallisiin ja rakennustaiteellisiin arvoihin.
Alueella olevien rakennusten ulkoasua ei saa muuttaa siten, etté niiden
kumutljrihistorialllsesﬂ arvokas tai miljdén kannalta merkittava luonne
turmeltuu.

Maakaasun runkojohto

Térke# pohjavesialue

Merkinté osoittaa pohjavesialueet, jotka ovat erityisen merkittavia
vedenhankinnan ja veden kayttdkelpoisuuden sailyttamisen kannalta
Alueella ei ole sallittua sellainen toiminta, joka saattaa vaarantaa
pohjaveden laadun ja maéran. Lilkkennealueet ja -vaylét tulee
suunnitella siten, etté likenteen ja tienpidon mahdolliset haitat
pohjaveden laadulle voidaan vélttaa.

Ohjeellinen ulkollureitti

Vantaan yleiskaavassa (Kv 17.12.2007) suunnittelualue on pdaosin matalaa ja tiivistd asuntoalu-
etta (A2), pieneltd osin pientaloaluetta (A3) Iahivirkistysaluetta (VL). Lahivirkistysalueella olevat
kaksi vanhaa pientaloa sijaitsevat samalla kaupunkikuvallisesti arvokkaalla alueella, jonka raken-
nus- ja kulttuurihistoriallisia arvoja seka kaupunkikuvaa on suojeltava. Pohjavesialueen pohjois-
reuna rajautuu Koivukyldanvayldan. Ohjeellinen ulkoilureitti kulkee itd-lansisuunnassa. Hanke on

yleiskaavan mukainen.
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Kartan varilliselld alueella on MRL 128§
mukainen toimenrajoitus yleiskaavan pe-
rusteella.

Asemakaava

=y L LV

L) 1 [ re— evaanl

Suunnittelualue on asemakaavoittamaton lukuunottamatta yhta omakotitonttia ja erillista kortte-
lialuetta koillisessa. Vuonna 2007 lainvoimaiseksi tulleessa asemakaavassa kulttuurihistoriallisesti
arvokkaan Havukosken tilan rakennukset ja pihapiiri ymparistdineen on merkitty suojelluiksi.
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Helsingin seudun maankayttésuunnitelma MASU 2050

MASU 2050 maarittelee seudun tavoit-
teellista maankayttoa ja toimii tausta-
aineistona Helsingin seudun liikkennejar-
jestelmalle HLJ2015 seka Helsingin seu-
dun asuntostrategialle. MASU 2050 on
strateginen suunnitelma, joka osoittaa
seudun maankayton kehittamisen vyo-
hykkeet. Yhteisesti sovittujen tavoittei-
den mukaisesti 80 % uudesta asunto-
tuotannosta ohjataan seudun ensisijai-
sesti kehltettavalle vyohykkeelle (tum-

Muut paitokset ja suunnitelmat

Vantaan ymparistévalvontalautakunta paatti 16.5.1995 rauhoittaa suunnittelualueella olevan man-
nyn juuristoineen. Silloinen maanomistaja arvioi hakemuksessaan puun idksi noin 100 vuotta. Man-
nylla on nimi, Heikasbackatalln aluearkkitehti Timo Kallaluodolta saadun tiedon mukaan.

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Osaa asemakaavoitettavaa aluetta koskeva Jorma Havukosken kaavamuutoshakemus on kirjattu
saapuneeksi 3.10.2016.

Kaavoitus tuli vireille 22.2.2018.

Hankkeen alkamisesta julkaistiin tieto Vantaan asukaslehdessa 10.3.2018.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset

- alueen maanomistajat

naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ym-
paristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisét: HSY, Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja

HSL.
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Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin yhteensa kymmenen lausuntoa ja mielipidetta.

Vantaan kaupunginmuseo esitti, ettd osoitteessa Hanabolentie 2 sijaitseva entinen koulurakennus
Hanabodle smaskola ja harvinainen koulun piharakennus molemmat suojeltaisiin asemakaavassa.

Puretun muonamiehen maokin, Jerusalemin, kivijalka seka mokin ohi kulkeneen tien linjaus on mu-
seon mukaan myds syyta merkitd asemakaavaan sailytettavina.

Erillisenad alueena asemakaavassa olevaa Havukosken tilan vanhoja rakennuksia ja pihapiiria kau-
punginmuseo pitad edelleen merkittavina kulttuurihistoriallisesti arvokkaina kohteina. Uudisraken-
nus voisi sopia pihapiirin kulmaukseen kohtaan, jossa on voimassaolevassa asemakaavassa varaus
talousrakennukselle. Rakennuksen tulee soveltua kokonsa ja materiaalien puolesta pihapiiriin.

Kaupunginmuseon lausunnon mukaan Koivukyldanvaylan pohjoispuolen pellon uudisrakennukset tu-
levat muodostamaan uuden maisemarajan arvokkaalle alueelle. Uudisrakentamisen mitoituksessa
ja materiaaleissa tulisi huomioida arvokkaan kulttuurimaiseman laheisyys.

Helsingin seudun liikkenne-kuntayhtyma HSL kannattaa kaavamuutoksen mukaista tiivista yhdyskun-
tarakentamista alueella.

Vantaan Energia haluaa, ettd suunnittelussa huomioidaan maakaapeleiden sijainnit.

Helsingin seudun ymparistopalvelut-kuntayhtyma HSY esittaa, ettd kaavoituksessa tulee huomioida
riittavat tilavaraukset vesihuollon putkille ja laitteille. Rakennettava vesihuolto kustannusarvioineen
tulee esittaa kaavaselostuksen osana alustavassa vesihuollon yleissuunnitelmassa.

Fingrid Oyj ilmoitti, etta yrityksella ei ole kommentoitavaa asemakaavamuutoksen lahtokohdista.

Nelja yksityishenkil6a esittivat erilliset mielipiteet.

Yhdessa mielipiteessa esitettiin, ettd kaavoitettava peltoalue olisi pohjavesialuetta. Mielipiteen esit-
tajat olivat huolissaan hulevesien johtamisesta ja liikenteen melusta uudella asuinalueella. He olivat
huolissaan suojellun mannyn hoidosta ja Piippilakki-nimisen suojellun kiven lahiymparistdn roskai-
suudesta.

Naapuruston asukas kysyi, ollaanko hyodyntdmassa Hanabdlentien katualueen ja pellon valista kor-
keuseroa vai tadytetdanko peltoaluetta mittavasti. Asukas on huolissaan hulevesien ohjauksesta, ett-
eivat vedet kulkeudu naapurikiinteistéjen puolelle. Esitettiin myos huoli jalankulkijoiden oikaisuista
naapuriyhtididen pihojen kautta ja esitettiin aidan rakentamista pellon ja naapuritonttien vilille.
Asukas esitti, etta paikalle soveltuisivat omakoti- ja rivitalot korkeudeltaan 1-1 1/2 kerrosta, ei luh-
tikdytava- eika kerrostaloja maisemaan ja naapurustoon sopimattomina. Julkisivujen tulisi olla hil-
littyja ja neutraaleja kulttuurimaisemaan soveltuvia. Vuokrataloja ei saisi suosia levottomuutta ai-
heuttavana. Asukas kysyy lisdksi tulevasta tehokkuudesta, rakentamisen jaksottamisesta, kuitukaa-
pelista, mannyn sdilymisesta ja peltoalueen katoamisesta muuttolintujen levahdyspaikkana.

Naapuruston asukas esittdd, ettd rakentamisaikana ei saa tydémaa-ajolla kuormittaa Vanhaa Mylly-
polkua eika Vanhaa Myllyrinnetta. Pysakointipaikkojen riittdvyyteen on kiinnitettdva huomiota, sa-
moin lumien auraukseen ja l3jitykseen. Jateautojen kulkureitit on jarjestettdava ymparistoa rikko-
matta, jalankulku- ja ajoneuvoliikenne on erotettava toisistaan. Lahikiinteistot on kartoitettava ja
niiden tarindmittausseuranta on toteutettava paalutustéiden aikana. On esitettava, miten valtetdan
kulkeminen naapuritonttien kautta.

Yhdessa mielipiteessa tiedustellaan, onko suunnitelmassa huomioitu se seikka, ettd naapuriyhtion
rakennukset on perustettu kevytpaalujen varaan.

Yhden omakotikiinteiston omistajat esittivat, etta heidan asemakaava-alueen reunassa sijaitseva
1500 m? suuruinen tontti otettaisiin mukaan asemakaavamuutokseen. Tontti jaettaisiin kahdeksi
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erilliseksi tontiksi, joista rakentamattomalle puolen tontin kokoiselle osalle annettaisiin rakennus-
oikeutta uutta omakotitaloa varten. Neuvottelun jalkeen paadyttiin tulokseen, etta estetta kaava-
alueen laajentamiselle ei tassa kohden ole.

Vastineena OAS-vaiheen yksityishenkiléiden mielipiteisiin voidaan todeta seuraavaa:

Suunnittelualue ei ole pohjavesialuetta. Valkealdahteen pohjavesialue rajautuu suunnittelualueen
eteldpuolelle, niin ettd pohjavesialueen pohjoisraja kulkee Koivukylanvaylan tiealueella.

Asemakaavaa varten on tehty liikennemeluselvitys. Meluarvot otetaan huomioon maarayksina ase-
makaavaa laadittaessa ja mydhemmin rakennuslupia myénnettdessa.

Hulevesien hallinta on olennainen osa asemakaavaa. Hulevesien oikean suuntaisen valumisen var-
mistamiseksi pihamaat korotetaan ainakin 20cm nykyisesta peltomaan pinnasta. Asemakaavassa
esitetadn alueelta tulevien hulevesien paareitti hidastusalueineen idan puolen tonttien kautta. Hi-
dastusalueet voidaan toteuttaa pihoilla ns. sadepuutarhoina.

Pyora- ja kdvelytiet rakentamalla pyritddan ohjaamaan liikennetta yleisille alueille. Uusien tonttien
rajaaminen aitaamalla ei estdisi uusilta pyora- ja kavelyteiltd oikaisemista naapuritonttien kautta.
Paras tapa on aidata nykyisia tontteja tai muilla keinoilla estaa oikaiseminen tontin kautta.

Tavoitteena on saada aikaan vanhaan rakennettuun ymparistoon soveltuva alue, joka hyodyntaa
perinteisia rakentamisen materiaaleja, varitysta ja pienipiirteisyytta. Storsin hieno perinteinen ra-
kennusten ryhma asettuu korkeammalta maen paalta vuoropuheluun kauempana tien ja peltoalu-
een takana olevan uuden rakennusten ryhman kanssa. Asemakaavassa esitetaan pihapiirien ympa-
rille rakennettavia kaksikerroksisia paritaloja lahimmaksi olemassa olevia kaksikerroksisia rivitaloja.
Korkeammat pienkerrostalot sijoittuvat Hanabdlentien varteen rinneratkaisuina sekd eteldosaan
suojaamaan samalla liikennemelulta ja polylta. Pienkerrostalot on mahdollista toteuttaa taloudelli-
sesti ilman hisseja samalla tehden massoittelusta pienipiirteisempaa. Luhtikdytadvataloja ei alueella
sallita. Yhteiset pihapiirit tuovat alueelle omaleimaisuutta. Pihoilla tule suosia vanhoja suomalaisia
perinnekasveja. Pysakointi on mahdollista hajauttaa asuntojen ldheisyyteen.

Rakentamisen aikaiseen haittaan on asemakaavalla vaikea vaikuttaa. Haittojen minimointi ja raken-
nusvaurioiden estaminen kuuluvat rakennusvalvonnalle yhdessa urakoitsijoiden kanssa.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin tavoitteet
Vantaan valtuustokauden 2018-2021 strategisia tavoitteita ovat mm:

— Kasvihuonekaasupaastdjen vahentdaminen

— Joukkoliikenteen matkustajamaaran ja pyorailijdiden maaran kasvu

— Perheasuntojen ja vapaarahoitteisten omistusasuntojen maaran lisdiaminen
Vantaan maa- ja asuntopoliittisissa linjauksissa 2018:

— Sitoudutaan seudullisiin kaavoitus- ja asuntotuotantotavoitteisiin

— Ohjataan kaupungin kasvua yhdyskuntarakennetta tiivistaen

— Varmistetaan alueiden sosiaalinen eheys

— Varmistetaan etta kaupunginosista ja asuinalueilta I6ytyy monipuolisia asumisen vaih-

toehtoja

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

— Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

— Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka
uusien energiamuotojen kayttoon.
Valtion ja Helsingin seudun kuntien valinen maankaytén, asumisen ja liikkenteen sopimus, MAL:
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— Tavoitteena on koko toiminnallisen kaupunkiseudun ehea yhdyskuntarakenne.

— Luodaan edellytyksid kasvattaa Helsingin seudun asuntotuotantoa kysyntda vastaa-
vasti.

— Maankayttoa, asuntotuotantoa ja liikennejarjestelmaa ohjataan kokonaisuutena yh-
dyskuntarakennetta eheyttden ja kestavaa liikkumista edistaen.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja |aheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.
Valtion ja Helsingin seudun kuntien vélinen maankdytdn, asumisen ja liikenteen sopimus, MAL:

http://www.helsinginseutu.fi/hki/HS/Maankayttosuunnitelma/Maankayttosuunnitelma/mal-seu-

ranta

- Tavoitteena on koko toiminnallisen kaupunkiseudun ehed yhdyskuntarakenne.

- Luodaan edellytyksia kasvattaa Helsingin seudun asuntotuotantoa kysyntaa vastaavasti.

- Maankayttda, asuntotuotantoa ja lilkkennejarjestelmaa ohjataan kokonaisuutena yhdyskuntara-
kennetta eheyttden ja kestavaa liikkumista edistaen.

Hakijan tavoitteet

Asemakaavaan liitetyilla yksityisilla kiinteistébnomistajilla on tavoitteena saada olemassa olevan
asuinrakennuksen tai rakennusten lisaksi uusi rakennuspaikka omakotitalolle. Uusi asuntorakenta-
minen monipuolistaa alueen nykyista asuntotarjontaa.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Ratkaisuvaihtoehdot eroavat toisistaan rakentamisen tavoissa ja maarassa pellon alueella. Muissa
osin suunnitelmaa ei ollut vaihtoehtoisia tapoja edeta. Kaikissa tutkituissa vaihtoehdoissa pyrittiin
sailyttdmaan lahimpana Koivukylanvaylaa olevaa peltoa avoimena viheralueena muistumana vilje-
lykdytosta. Jerusalemin alueen vanha puusto sdilyisi saarekkeena lahella risteysta.

Kaikissa vaihtoehdoissa jarjestetddn polkupyora- ja kdvely-yhteys Hanabdlentieltd pellon pohjois-
reunan sivua seuraten itdan ja siitd asemakaava-alueen ulkopuolelle Havukosken koululle. Myo-
hemmin osoittautui, ettd myos itdreunaan on jarjestettdva yhteys, jota voidaan samalla kayttaa
pohjoisen naapuruston vesi- ja viemarilinjan sijoittamiseen yksityisten tonttialueiden sijasta. Van-
hat linjat keskemmallad peltoa joudutaan siirtdmaan rakentamisen tielta.

Ensimmaisessa vaihtoehdossa A, jota tutkittiin asemakaavahankkeen kdynnistyessa, oli ajatus noin
10 000 k-m? suuruisesta kaksikerroksisten rivitalojen ja paritalojen alueesta. Alueella olisi keskitetty
pysakointi Hanabolentien suunnasta tultaessa pellon luoteiskulmassa. Uusi katu olisi hyvin lyhyt,
noin 60m pitka.

Nakoyhteys Hanabodlentieltd maisemapellolle ja siitd edelleen Koivukylanvaylan ylitse laajalle pelto-
alueelle on pitkaltd matkalta esteetdon. Rakennukset olisi mahdollista sijoittaa pihojen valoisuuden
ja energiatalouden kannalta hyvaan asemaan. Asuinrakennusten katoille olisi helppo asentaa edul-
liseen suuntaan aurinkopaneeleita. Arvioitiin, ettd [ahimpana Koivukylanvaylaa olevia ulko-oleske-
lutiloja jouduttaisiin suojaamaan meluaidoilla ja muilla rakenteilla ajoneuvoliikenteen melua vas-
taan. Suunnitelmaa ei pidetty hyvana alueen tehottoman rakentamisen takia.
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Vaihtoehdossa B tutkittiin kaksikerroksisten rivitalojen seka pienkerrostalojen sijoittumista alueelle,
jolloin kerrosalaa mahdollistuisi 17 000 k-m?2. Vaihtoehdossa asuinrakennukset sijoittuvat pihapii-
rien ymparille muistuttaen perinteista suljettua pihapiirid. Ajoyhteydet jarjestetdan luoteiskulmasta
lyhyehkdlla noin 130m pituisella kadulla. Kaksikerroksiset rivitalot sijoittuisivat lahimmaksi vastaa-
van korkuisia olemassaolevia rivitaloja. Vaihtoehdossa olisi mahdollisuus rakentaa yksityisia pieni-
muotoisia ja pienimmille lapsillekin turvallisia pihapiireja matalaan kerrostaloymparistoon. Koivu-
kylanvaylaa ajaessa pellolle sijoittuvat rakennukset muodostaisivat vanhaan maanviljelysmaise-
maan soveltuvan kylamaisen alueen. Voisi ajatella Storsin pihapiireineen ja uusien asuinrakennus-
ten ryhman mittakaavallisesti soveltuvan toisiinsa, varsinkin jos alue toteutettaisiin pienimittakaa-
vaisiin osiin jakautuen ja ulkonaisesti perinteiseen suomalaiseen rakennustyyliin rakennettuna.
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Vaihtoehdossa C tavoitteena oli_suuri rakentamisen tehokkuus siten, ettd olemassa olevien kaksi-
kerroksisten rivitalojen suuntaan olisi matalampia asuinrakennuksia. Korkeat perinteisemmat ker-
rostalot sijoittuisivat Koivukylanvaylan suuntaisesti. Asuinrakentamista on mahdollista saada vaih-
toehdossa 23 500k-m?2. Pohjoisreunan polkupydraily-kivelytien lisiksi rakennetaan katu, jonka pi-
tuus olisi hieman alle 200 metria. Arvokkaasta maisemasta johtuen ei haluttu tayttaa kerrostalojen
ja koivukylanvaylan valia maantasopysakoinnilla, vaan pysakoinnin ajateltiin sijoittuvan pihakansien
alle rakennusten pohjoispuolelle. Osittainen toisiinsa liittyvat pihakannet sijoittuisivat samalle puo-
lelle kuin uusi tonttikatu. Kerrostalojen oleskelualueet olisivat ajoneuvoliikenteen melulta suojassa.
Tassd maisemakohdassa uudet nelikerroksiset kerrostalot olisivat vieraita Koivukylanvaylan sivussa.
Koivukyldssa on korkeaa kerrostalorakentamista. Raja kerrostalorakentamisen ja maaseutuympa-
riston valilld on hyvin selked. Suunnittelualue ei liity kerrostaloalueeseen, vaan on osa viereista
maanviljelysmaisemaa.
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Jyrkka ero perustuu 1960-luvun lopun yleiskaavaehdotuksen ja kaavarungon ajatukseen, etta tiiviin
kaupunkiymparistdn vastapainoksi tarjotaan laajoja virkistysalueita. Storsin maatilan pihapiiri on

hyvin l[ahella.
Tasapainoista vuoropuhelua perinnepihapiirin ja vieressa olevien kerrostalojen valilla ei voi syntya.
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Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaratkaisun [ahtokohdaksi valittiin kompromissi tehokkaan rakentamisen ja varovaisen
lisdyksen valilla. Vaihtoehto B tarjoaa kokonaistaloudellisesti hyvaksyttavan ratkaisun. Uudisraken-
taminen voi olla kohtuullisesti paikalle soveltuvaa ja muodostaa yhtendisen kylamdisen kokonai-
suuden joka ottaa huomioon kulttuurihistoriallisesti arvokkaan ympariston.

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1

4.1.1

4.2

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavassa esitetddn uutta rivitalo- ja pienkerrostalotyyppista rakentamista kaupungin omista-
malle pellolle. Pihapiirien ympdrille sijoittuvista asuinrakennuksista annetaan maarayksia, joilla ra-
kentaminen saadaan sopeutumaan vaativaan kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistoon.
Suurimmaksi osaksi melko tasaisella peltoalueella varmistetaan maaperda nostamalla vahintaan 0,2
metria etta hulevedet ohjautuvat suunnitellulla tavalla ja vaara rakennusten alle kulkeutuvaan kos-
teuteen pienenee.

Mitoitus

Rakennusoikeus alueella on yhteensd 18 150 k-m? jakautuen seuraavasti: Rivitalojen ja muiden kyt-
kettyjen asuinrakennusten korttelialue (AR), rakennusoikeutta 5 000 k-m?. Asuinkerrostalojen, rivi-
talojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue (AKR), rakennusoikeutta 12 000 k-m?.
Erillispientalojen korttelialueet (AO), rakennusoikeutta yhteensi 950 k-m?2. Tehokkuusluku AKR- ja
AR-korttelialueilla on e= 0.48 ja e=0.46.

Alueen asukasmaaran voidaan arvioida olevan 450 henkil6 (1/40k-m?).
Pysakointivaatimus:
AKR -korttelialueet 1ap/90k-m? kuitenkin vahintdan lap/asunto, lisiksi vieraspaikkoja 10%.

AR-korttelialueet vidhintddn 10 asunnon tonteilla 1ap/80k-m? kuitenkin vdhintdan 1,5 ap/asunto.
Alle 10 asunnon tonteilla 2 ap/ asunto. Lisdksi vieraspaikkoja 10%.

Polkupyorapaikkoja tulee olla vahintadan 1 kpl/asuinhuone, vahintdan puolet katettuja.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Rakennukset

Asemakaavan mukaiset uudet asuinrakennukset tuovat lisdd asumista Havukosken alueelle, varsi-
naisen Koivukylan kerrostaloalueen ulkopuolelle. Asuinrakennukset on pyritty sopeuttamaan perin-
teiseen kulttuurihistorialliseen ymparistoon. Sopeutumiseen vaikuttaa rakennusten massat, katto-
muodot, seinien ja kattojen materiaalit ja ulkovaritys. Vielad tarkempaan sopeutumiseen on pyritty
perinteiselld ulkomaalityypilld seka pihojen istutuksilla. Keskiarvoa pienempia asuntokokoja tuotta-
via luhtikdytavataloja ei saa rakentaa.

Pihat

Pihapiirit muodostavat liikennemelulta ja pienhiukkasilta suojaavia ulko-oleskelualueita. Luonnon-
mukaisen hulevesien kasittelyn osana voidaan pihapiireissda muodostaa miellyttavid sadepuutar-
hoja. Sora- ja hiekkapinnat istutusten lisdksi takaavat hulevesien maksimaalisen imeytyksen.

Katualue

Uusi Piippilakinkuja on hyvin lyhyt kun ottaa huomioon asuinkortteleiden pinta-alan. Hidas ajo ton-
teilla asunnon laheisille parkkipaikoille tapahtuu sorapintaisia sisdisia ajoyhteyksia pitkin. Niiden
tarkempi ratkaisu asuinrakennusten sijoituksista oleskelupihojen ymparille, rakennusten mitoista ja
ulkoalueiden tarkemmasta suunnittelusta eika ole asemakaavalla maarattavissa. Piippilakinkujan
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katualue on mitoitettu siten, ettd on mahdollista toteuttaa polkupyora-kavelytie. Katualueen si-
vuun, sen pohjoispuolelle jarjestetdadan myos hulevesipainanne. Kavely-pyoratiet yhdistyvat toisiinsa
nykyisen peltoalueen koilliskulmauksessa, josta on mahdollista kaava-alueen ulkopuolella jarjestaa
rakennettu jatkoyhteys Havukosken koulun suuntaan.

ALUEVARAUKSET

Asemakaava-alue on varattu asumiselle.
Korttelialueet

AKR, asuinkerrostalojen, rivitalojen tai muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue

AR, rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue

Korttelialueet sijoittuvat kaupungin omistamalle peltoalueelle ja muodostavat yhtenaisen kokonai-
suuden. Matalimmat rivitalot ovat koillisosassa, korkeimmat pienkerrostalot suojaamassa tieliiken-
nemelulta eteldssa ja lannessa.

Pysakaointi sijoittuu korttelialueille ja Iahelle asuntoja jaettuna pieniin alueisiin tai erillisiin pysakoin-
tipaikkoihin.

AOQ, erillispientalojen korttelialue

Uusien erillispientalojen rakennusoikeudet ja kerrosten lukuma&ara on esitetty rakennuspaikkakoh-
taisesti. Rakennusten tulee soveltua kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistéon, asiasta on
annettu maaraykset.

Yleista

Kaikilla asuinrakennusten korttelialueilla on esitetty tieliikennemelusta johtuvat vaatimukset.
Suojelluista asuinrakennuksista ja pihapiireistd on esitetty maaraykset.

AKR-korttelialueelle osoitetaan puistomuuntamon rakennusala.

Muut alueet

EV, suojaviheralue
Koivukylanvaylan pohjoispuolelle sijoittuu suojaviheralue, Isohaka. Leikki- ja oleskelualueita ei alu-
eelle saa rakentaa pienhiukkasten suuren maaran ja tieliikennemelun takia.

Katualueet

Asemakaavaan sisaltyy ennestdan asemakaavoittamatonta tiealuetta Koivukylanvaylasta ja Ha-
nabolentiesta. Katualueet yhtendistavat kaupungin katualueita. Uuden asuinrakentamisen kan-
nalta valttamaton Piippilakinkujan katualue esitetdaan, samoin polkupyora-kavelytie asemakaava-
alueen itdreunaan.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Vaikutusten arvioin-
nissa on myos tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kdytt6tavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueen reunalle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava.
Se sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen ja tukee niiden kehittymista. Hanketta voidaan
pitda kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti
toteutettavissa.

Alueen rakentamisen yhteydessad huolehditaan siitd, ettd hulevesien viivytys ja imeyttdminen ei
heikkene verrattuna edeltdvaan tilaan. Kaavamaarayksissa olevilla viherrakentamisen minimivaati-
muksilla huolehditaan huleveden luonnonmukaisen imeyttamisen lisaksi siita, etta asukkaiden yh-
teinen piha-alue sailyy viihtyisana.
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Vaikutukset rakennettuun ymparisto6n

Rakentaminen muuttaa voimakkaasti rakennettua ymparistda tuntumassa. Uusi rakentaminen so-
vitetaan vanhaan maaseutumaiseen kylaymparistoon.

Vdeston rakenne ja kehitys

Uusia eri tyyppisia ja kokoisia asuntoja tulee yhteensa noin 200 - 300 arviolta noin 450 uudelle asuk-
kaalle. Asuntojen kokoa sdatelemalld voidaan ennakoida perheasuntojen maaraa ja arvioida ikdja-
kaumaa.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on Havukosken kaupunginosassa Koivukyldn kerrostalovaltaisen asuntoalueen ita-
puolella. Koivukyldn alueen suunnittelussa vuoden 1968 yleiskaavaehdotuksessa pidettiin olennai-
sena jyrkkaa siirtymaa kaupunkimaisesta rakennetusta ymparistosta vehredaan vapaa-alueeseen,
joka tarjoaisi runsaasti laadukkaita virkistysmahdollisuuksia alueen asukkaille.

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen vaikuttaa lahiympariston kaupunkikuvaan. Avoin viljelykdytdssa oleva peltoalue
muuttuu suureksi osaksi suljetummaksi asuntoalueeksi. Ulkotila muuttuu yksityisemmaksi asukkai-
den omaksi alueeksi.

Koivukylanvayldn ja Hanabdlentien liittymassa sijainnut Jerusalem-maokin pihapiiri puineen sailyy
suojaviheralueella. Uuden ajoradan sivun rakennettavan polkupyora-kavelytien takia osa katualu-
eelle jaavasta puustosta joudutaan kaatamaan, mutta pihapiiri sailyy paaosin ennallaan. Koivuky-
lanvaylan sivuissa sen pohjoispuolella suojaviheralueeksi madaritetty osa nykyisesta pellosta pide-
tddan maisemallisesta syysta avoimena.

Uusi asuinrakentaminen erotetaan pohjois- ja Itdreunassa polkupyora-kavelyteilla nykyisista rivita-
lokortteleista.

Asuminen

Uudet valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan padkaupunkiseudun huonoa asuntotilannetta seka
monipuolistavat asuntorakennetta. Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita
(VAT). Asuntokannan lisdédminen hyvien julkisten liikenneyhteyksien varrella vahentaa liikenteen
padstoja. Myos nykyisin maanviljelykdytossa olevalle alueelle rakentaminen turvaa pieneltad osal-
taan luonnon monimuotoisuuden sdilymista toisaalla.

Pellolle rakentaminen vahentaa tieliikennemelun kuulumista nykyisiin rivitalokortteleihin.

Palvelut ja tyopaikat

Asukkaiden lisdys vaikuttaa positiivisesti Iahialueen palveluiden sdilymiseen ja monipuolistumiseen.
Palvelut ovat hyvien joukkoliikenneyhteyksien, kavely- tai pyéramatkan paassa, joten hanketta voi-
daan pitda VAT:n mukaisena. Asukasmadaran kasvu lisaa paivakoti- ja koulupaikkojen tarvetta.

Taloudelliset vaikutukset

Alueen sijainti yhdyskuntarakenteessa ei ole kovin hyva, mutta se on yleiskaavan mukaista tiiviin ja
matalan tdydennysrakentamisen aluetta ja kohtuullisesti saavutettavissa myos joukkoliikenteella.
Maanomistus kaavoitettavalla alueella on kaupungin, joten se vastaa hyvin kaupungin tavoittee-
seen ja tuottaa paremmin kuin yksityisen maalle toteutettava kaavoittaminen.

Vesihuoltoa joudutaan siirtamaan noin 120 metria, mista aiheutuu noin 100 000 € kustannukset.
Nykyiset johdot on rakennettu vuonna 1987, joten suurin osa kustannuksista tulee kaupungin mak-
settavaksi.
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Muutoin alueen kunnallistekniikan rakentamisen kustannukset ovat tavanomaiset, noin 850 000 €,
josta vesihuollon eli HSY:n osuus noin 300 000 € seka laajempaa aluetta palveleva kevyen liikenteen
yhteys myo6s noin 300 000 €. Katujen maara suhteessa kerrosalaan on hyvin maltillinen, koska alu-
eelle ajetaan yhta tonttikatua pitkin ja osa tonteille ajosta suoritetaan toisten tonttien kautta.

Kerrosalan arvo alueella on melko alhainen, mutta tiiviin rakenteen ansiosta kerrosalaa on runsaasti
ja maanmyyntituloja voi arvioida saatavan ldhes 8 miljoonaa euroa (vuoden 2018 taso).

Kerrostalot voidaan halutessa toteuttaa ilman hissia kolmekerroksisina, jolloin valtytaan kalliin his-
sin rakentamiselta. Osa asunnoista voidaan toteuttaa kaksikerroksisina,

Sosiaalinen ymparisto

Peltoalue: Yhteiset pihapiirit on avoimia ilman aitoja. Rakentaminen mahdollistaa omat pienet ulko-
oleskelutilat, mutta rakennusten ryhmittely pihapiireihin tuottaa luontevia mahdollisuuksia yhtei-
siin tapahtumiin. Pihapiirit ovat turvallisia pienimmille lapsille. Omakotitontit: Tiivistdminen antaa
mahdollisuuden uusiin rakennuspaikkoihin vanhassa rakennetussa ymparistdssa. Tama mahdollis-
taa esimerkiksi useamman sukupolven asumisen lahekkain.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisaa Iahiston virkistysalueiden kayttoa. Uudisrakennukset sijoittuvat vil-
jellylle peltoalueelle ja tiivistden vanhoille omakotitonteille, joten hanke ei vaaranna VAT:n virkis-
tyskayttoa koskevia tavoitteita.

Liikenne

Ratkaisu lisda osaltaan alueen joukkoliikenteen matkustajamaaria ja parantaa joukkoliikennepalve-
lujen kannattavuutta. Rakentaminen ei vaikeuta nykyisten joukkoliikennepysdkkien toimintaa. Koi-
vukyldnvaylan varteen kaava-alueen kaakkoiskulmalta itddn on suunniteltu uusi polkupyora- ja ka-
velytie. Toteutuessaan se parantaa huomattavasti yhteyksia suunnittelualueelta itaan.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Asemakaava-alueen itdpuolella nykyinen Piippilakinpellon d110 vesijohto uusitaan ja litetdan Koivu-
kylanvaylan runkovesijohtoon. Uudet vesijohdot d63 ja d110 sijoitetaan kaavan putkirasitealueille.
Vanha vesijohto jaa pois kaytosta (kts. kohta 2.1.3 Rakennettu ymparistd). Kaava-alueen idanpuo-
leiset tontit liitetddn d110 vesijohdolla nykyiseen vesijohtoverkostoon.

Jatevesiviemarginti

Asemakaava-alueen itapuolella rakennetaan Piippilakinpellon jatevesiviemari d200 uudestaan ja liite-
tdan Koivukylanvaylan jatevesiviemariin. Uudet viemarit sijoitetaan kaavan putkirasitealueelle. Vanha
jatevesiviemari jaa pois kaytosta (kts. kohta 2.1.3 Rakennettu ymparisto).

Kaava-alueen idanpuoleiset tontit litetdan d200 viemarilla nykyisen Koivukylanvaylan jatevesiviema-
riin kaava-alueen eteldpuolella.

Hulevesiviemardinti

Asemakaava-alueen Piippilakinkujan katualueelle rakennetaan sadevesiviemari d300. Katualueen ja
kaava-alueen tonttien hulevedet kootaan avo-ojaan, joka viettda etelaan. Nykyinen sarkaoja muotoil-
laan uudelleen ja varustetaan mm. viivyttavilla hulevesirakenteilla. Kaava-alueen itdosan nykyiset
tontit liitetdan myds uuteen avo-ojaan. Uuden kaava-alueen hulevedet hallitaan Vantaan hulevesien
toimintamallin mukaisesti tontilla ennen johtamista avo-ojaan.

Ymparistohdiriot

Koivukylanvaylan ja Hanabolentien ajoneuvoliikenteen aiheuttama liikennemelu ja hiukkaspaastot
on otettava huomioon alueen suunnittelussa. Lentomelu ei aiheuta alueella ongelmia.

Promethor Oy laati alueelta tieliikennemeluselvityksen.
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Tieliikennemelu

Kaavoituksessa ja rakentamisessa huomioon otettavat ohjearvot on annettu Valtioneuvoston paa-
toksessd 993/1992. Pastoksessa liikennemelun ohjearvot on annettu péivaajan klo 7-22 ja y6ajan
klo 22-7 keskidanitasoina. Paatoksessa ei ole esitetty ohjearvoja hetkittaisille maksimidanitasoille.
Asumiseen tarkoitettavilla alueilla melutaso ei saa ylittda ulkona paivalla 55dB keskidanitasoa eika
yo6lla 50dB keskiadnitasoa. Uusilla alueilla ydohjearvo on 45dB. Rajaohjearvot sisatiloissa ovat paivi-
sin 35dB ja y6aikaan 30dB. Lisdksi asetuksessa rakennusten daniymparistosta (976/2017) esitetddn
mm. parvekkeiden melutasovaatimukset ja Vantaan kaupungin rakennusvalvonnan rakentamisoh-
jeessa (30.10.2007) esitetdan mm. julkisivujen ddneneristysvaatimukset.

Jotta asemakaava-alueella varmistutaan tulevaisuudessa laadukkaasta liikennemelun ohjearvot
tayttavasta asuinympadristosta, pitdd kaavamaadrayksissa ottaa huomioon meluntorjunta seka Koi-
vukyldanvayldan ettd Hanabodlentien varrella. Melulaskennassa huomioitiin ajoneuvoliikenteen ai-
heuttama melu.

kavL 11 420
[Raskaita 5 %
Yajan osuus 8 %
Nop.raj. 40 kmm

Paivaajan tielilkkennemelu vuoden 2040 ennustetilanteessa ilman rakentamista.

[ 1> 45dB(A)
I > 50 dB(A)
[ 1> 55dB(A)
[ 1> 60dB(A)
[ > 65 dB(A)
I > 70 dB(A)
I > 75 dB(A)
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Paivaajan tieliikennemelu vuoden 2040 ennustetilanteessa asemakaavan mukaisten rakennusten
kanssa.

Yo6ajan tieliikennemelu vuoden 2040 ennustetilanteessa asemakaavan mukaisten rakennusten
kanssa.
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Seka paiva- etta yoajan keskiddnitasovaatimukset alittuvat vuoden 2040 ennustetuilla liikennemaa-
rilla uusien asuinrakennusten ulko-oleskelualueilla. Uudisrakentaminen vahentaa lisdksi nykyisiin
rakennuksiin kohdistuvaa tieliikennemelua. Vaatimusten tayttaminen edellyttda [dhimpana Ha-
nabolentieta ja Koivukylanvaylaa 2 metrin korkuisten meluaitojen rakentamista oleskeluun tarkoi-

\) Ympéristoministerid
- ['|  on esitetty, etta rakenr
r.\q\ \ | ulkovaipan d&neneristys

KAVL 11420
Raskaita 5 %
Yéajan osuus 9 %
Nop.raj. 40 kmih

KAVL 11420
[Raskaita 5 %
Yajan osuus 9 %

asuinrakennusten julkisivujen ddneneristysvaatimukset tieliikenteen melua I = 30 dB(A)

vastaan. B - 35 GB(A)
[ 1=37dB(A)
[ = 39 dB(A)
B - 41 dB(A)
B - 43 dB(A)

Pienhiukkaset

Helsingin seudun ymparistopalveluiden (HSY) seka Terveyden ja hyvinvoinnin laitoksen (THL) maa-
rittelemien ilmanlaatuvyohykkeiden avulla pyritdan vahentamaan pienhiukkasten ja muiden liiken-
teen paastojen terveyshaittoja paakaupunkiseudulla. Minimi- ja suositusetdisyydet maarittelevat
vyohykkeet, joita ldhemmaksi ei suositella asutusta. Etdisyys on ilmoitettu metreina ajoradan reu-
nasta rakennuksen julkisivuun tai oleskelualueen reunaan. Liikennemaarana kaytetaan arkivuoro-
kauden ajoneuvomaaraa.

Ajoneuvomaara Koivukylanvaylalld arkivuorokaudessa vuonna 2016 oli 15 000 moottoriajoneuvoa.
Lahimpien asuinrakennusten julkisivut ovat asemakaavan mukaan noin 60 metrin etdisyydella ajo-
radan reunasta. lImanlaatuvyohykkeiden mukaiset rakentamisetdisyydet tayttyvat. Ilmanlaatu-
vyohykkeen minimietdisyys Koivukylanvaylan ajoradan reunaan on 10 metrid ja suositusetdisyys 30
metria.

Ajoneuvomaara Hanabdlentiellad arkivuorokaudessa vuonna 2016 oli 9 000 moottoriajoneuvoa. La-
himpien asuinrakennusten julkisivut ovat asemakaavan mukaan noin 30 metrin etdisyydella ajora-
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dan reunasta. llmanlaatuvyohykkeiden mukaiset rakentamisetdisyydet tayttyvat. llmanlaatu-
vyohykkeen minimietadisyys Koivukylanvayldan ajoradan reunaan on 7 metria ja suositusetdisyys 20

metria.

Ajoneuvoa

arki-vrk

Asuinrakennukset / metria

minimietdisyys

suositusetdisyys

5000
10 000
20000
30000
40 000
50000
60 000
70 000
80 000
90 000
100 000

7
14
21
28
35
42
49
56

63
| 70

10
20
40
60
80
100
120
140

150

150

150

HSY:n seka Terveyden- ja hyvinvoinnin laitok-
sen rakentamisetaisyydet ilmanlaadun mu-
kaan.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist6on

Uudisrakentaminen sijoittuu peltoalueille ja omakotitontteja tiivistden, eika silla ole vaikutusta alu-
een luontoarvoihin. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnon monimuotoisuutta koskevia tavoitteita.

Vesitalous

Asemakaavan toteutuminen ei heikenna hulevesien hallintaa verrattuna nykytilanteeseen. Huleve-
sien hallinnassa noudatetaan Vantaan hulevesiohjelman ja hulevesien hallinnan toimintamallin pe-
riaatteita. Rakennusluvan yhteydessa on esitettava hyvaksyttavaksi pintavesi- ja hulevesisuunni-
telma. Pihoille tehddaan maastonmuotoiluin kasvullista ja imeyttavaa viheraluetta, jolloin hulevesia
on mahdollista viivyttaa alueella. Toisiinsa rajautuvilla tonteilla tulee hulevesijarjestelmat suunni-
tella ja toteuttaa yhteensopiviksi.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahdiset. Rakentaminen lisda aina kasvihuo-
nekaasupdast6ja, samoin rakennusten kdytté mm. [ammityksen ja liikenteen kautta. Toisaalta ra-
kentaminen tiivistda olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se tukeutuu ja tukee laadukkaita jouk-
koliikennepalveluja.

YMPARISTON HAIRIOTEKUAT

Tieliikenteen melu on kasitelty kohdassa 5.4.1. Ymparistohairididen vahentaminen on VAT:n mukai-
sesti otettu huomioon. Rakentamisesta aiheutuva meluhairi6 ja tarina ovat Vantaan rakennusval-
vonnan ja kohdetta rakentavien tahojen vastuualueella, eika niihin voida asemakaavamaarayksilla
vaikuttaa.

NIMISTO

Nimistd on Vantaan kaupungin nimistéryhman kokouksen 29.1.2018 esityksen mukainen.
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5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittémasti, kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asema-

kaavaehdotuksen.

6. KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu

Kuntatekniikan keskus

Rakennusvalvonta:
Kiinteistot ja asuminen:

VANTAAN KAUPUNKI

Vesa Karisalo
Jari Jokivuo
Kimmo kangas
Merja Hokkanen
Mikko Jarvi
Antti Auvinen
Susanna Koponen
Marjut Viljanen
Pirjo Suni

Janne Karppinen
Susanna Pyhala
Antti Kari

Tomi Henriksson

Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 14. pdivana toukokuuta 2018.

Vesa Karisalo
aluearkkitehti

Jari Jokivuo

alue-arkkitehti

arkkitehti

suunnitteluavustaja
kaavoitusteknikko
kaavoitusinsindori
suunnitteluinsin6ori, vesihuolto
lilkenteen alueinsingori
lilkenneinsinGori
liikenneinsindori, liikennemelu
geotekniikkainsin6ori
lupa-arkkitehti
kiinteistojohtaja
asumisasioiden paallikko

kaavasuunnittelija
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Téyttimispvin 23.04.2018
Kaavan nimi 741700 Piippilakki

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyvilksyja Vireilletulosta ilm. pvim 22.02.2018
Hyviksymispykiili Kunnan kaavatunnus 092741700
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 8,9046 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 8,0855
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,8191

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Kerrosalan muut.
S : 4/
[ha [%] [k-m?] Tehokkuus [e] Pinta-alan muut. [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 8,9046 100,0 18150 0,20 8,0855 17550
A yhteensi 4,9149 55,2 18150 0,37 4,0958 17550
P yhteensa

Aluevaraukset

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi

R yhteensi

L yhteensii 2,4199 27,2 0 2,4199
E yhteensi 1,5698 17,6 0 1,5698
S yhteensi

M yhteensi

W yhteensii

Kerrosala Pinta-alan muut.

Maanalaiset tilat Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%)] Kerrosalan muut. [k-m? +/-]

[k-m?] [ha +/-]
Yhteensi
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi
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Alamerkinnét
Aluevaraukset Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%] LT Tehokkuus [e] |Pinta-alan muut. [ha +/-] G T I

[k-m?] [k-m? +/-]

Yhteensi 8,9046 100,0 18150 0,20 8,0855 17550
A yhteensi 4,9149 55,2 18150 0,37 4,0958 17550
A 0,0000 0 -0,6693 -400
AR 1,0920 22,2 5000 0,46 1,0920 5000
AO 1,3178 26,8 1150 0,09 1,1680 950
AKR 2,5051 51,0 12000 0,48 2,5051 12000
P yhteensi
Y yhteensii
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensa
V yhteensi
R yhteensi
L yhteensi 2,4199 2772 0 2,4199 0
Kadut 2,1287 88,0 0 2,1287 0
Pihakadut 0,0345 1,4 0 0,0345 0
Kev.liik kadut 0,2567 10,6 0 0,2567 0
E yhteensi 1,5698 17,6 0 1,5698 0
EV 1,5698 100,0 0 1,5698 0
S yhteensi
M yhteensa
W yhteensi
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ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS 1 :

0
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Baskartbladens nummer
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
14.5.2018 689503. 689504

741700

Vantaan kaupunki

PIIPPILAKKI

Kaupunginosa 74, Havukoski

Asemakaava

Korttelit 74331 ja 74613 seka katu-
ja erityisalueet.

Asemakaavan muutos

Osat kortteleista 74602 ja 74606.

Tonttijako

Korttelit 74331 ja 74613.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 74606.

1:2000

Vanda stad

PIIPPILAKKI

Stadsdel 74, Havukoski

Detaljplan
Kvarteren 74331 och 74613 samt gatu-
och specialomraden.

Andring av detaljplanen
Delar av kvarteren 74602 och 74606.

Tomtindelning
Kvarteren 74331 och 74613.

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 74606.

1:2000

AO
AKR

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten kort-
telialue.

Erillispientalojen korttelialue.

Asuinkerrostalojen, rivitalojen tai muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialue.

AKR-, AR-, AO-alueita koskevia maarayksia:

Julkisivut, kaupunkikuva
Rakennuksissa pitaa olla harja- tai pulpettikatto, kone-
saumattua mustaa peltia.

Kattokulma tulee olla 30° tai 1/3.

Rakennuksissa tulee olla avoraystaat

le/1 pihapiirien julkisivumateriaalina tulee olla paaosin pu-
namullan varinen keittormaalattu levea vaakalaudoitus.

lef2 pihapiirien julkisivumateriaalina tulee olla paaosin rus-
kea keittomaalattu levea vaakalaudoitus.

Rakennusten on hahmoltaan ja ulkoasultaan sopeudut-
tava pihakokonaisuuteen.

Kaupunkikuvaa tai asukkaiden viihtyvyyttd parantavat vi-
herkatot tulee rakentaa.

Asuntojen kulkuteina toimivia luhtikaytavia ei saa rakentaa.

Asuntoa kohti saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi
enintdan 9 m? suuruisen lasitetun parvekkeen, viherhuo-
neen tai muun vastaavan puolilampiman tilan.

Yksikerroksiset talousrakennukset saa sijoittaa rakennus-
oikeuden estamatta.

Tontin raja-alueelle rakennettava palomuuri voidaan kor-
vaia riittavalla palo-osastoinnilla.

Vaestonsuojat saa sijoittaa tonttijaon estamatta.

Meluntorjunta

Tontilla on rakennusosin huolehdittava siita, ettei tielii-
kennemelun keskidaanitaso L(Aeq) ylita oleskeluun tar-
koitetuilla piha-alueilla 55 dB paivalla eika 45 dB yolla.

Parvekkeilla on voimassa péivaajan 55dB raja-arvo.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for radhus och andra kopplade bo-
stadshus.

Kvartersomrade fér fristiende smahus.

Kvartersomrade for flervaningshus, radhus eller andra
kopplade bostadshus.

Bestammelser som galler AKR-, AR-, AO-omradet:

Fasader, stadsbild
Byggnaderna ska ha sadel- eller pulpettak, maskinfalsad
svart plat.

Takvinkeln ska vara 30° eller 1/3.
Byggnaderna skall férses med éppen takfot.

le/1 gérdsomradenas fasadmaterial ska huvudsakligen
besta av bred liggande panel som malats med kokfarg

le/2 gérdsomradenas fasadmaterial ska huvudsakligen
besta av bred liggande panel som mélats med brun kokfarg.

Byggnaderna skall till sin utformning och exteriér passa
in pa garden.

Grontak som forbattrar stadsbilden eller invanarnas trivsel
ska byggas.

LoftgAngar som fungerar som passager for bostaderna
far inte byggas.

Per bostad far utéver byggratten byggas en hogst 9 m2
stor inglasad balkong, vintertradgéard eller annat mot-
svarande halvwarmt utrymme.

Ekonomibyggnader i ett plan far placeras oberoende av
byggratten.

Den brandmur som byggs i tomtens gransomrade kan er-
sattas med en tillracklig brandsektionering.

Skyddsrummen far placeras oberoende av tomtindelningen.

Bullerbek@mpning

P& tomten ska med byggnadsdelar sorjas for att vagtrafik-
bullrets medelljudniva L(Aeq) pa de gdrdsomraden som
ar avsedda for vistelse inte overskrider 55 dB dagtid eller
45 dB nattetid.

P& balkongema géller gransvardet dagtid, 55 dB.
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Vaiheittain rakennettaessa on huolehdittava, etta tama
vaatimus toteutuu kaikissa rakentamisvaiheissa.

Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyydenA L tie-
likennemelua vastaan on oltava vahintdan 35 dB Hanabdlen-
tien ja Koivukylanvaylan puoleisilla sivuilla lahimpana tont-
tien rajaa olevissa asuinrakennuksissa. Naiden asuinraken-
nusten valeihin on oleskelualueiden kohdille rakennettava
vahintaan 2 metria korkeat melulta suojaavat puuaidat, jot-
ka kasitellaan julkisivujen tapaan. Aitojen daneneristavyy-
den on oltava vahintadan 35dB.

Pysakointi

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

AKR-alueet: 1 ap/90 k-m2, vahintdan 1 ap/asunto.
Lisaksi vieraspaikkoja +10%

AR-alueet: Vahintaan 10 asunnon tonteilla 1ap/
80k-m2, vahintaan 1,5 ap/asunto, alle 10 asunnon
to%%ifl’la vahintaan 2 ap/asunto. Liséksi vieraspaikkoja
+

AO-alueet: Autopaikkatarve madaritellaan rakennusluvan yh-
teydessa.

Rakennusoikeuden estamatta autopaikat saa sijoittaa ka-
toksiin tai autotalleihin.

Polkupy6rien sailytystilaa vahintaan 1 / asuinhuone.
Paikoista vahintdan puolet on sijoitettava pihatasossa ole-
vaan ulkoiluvalinevarastoon.

Pihat, hulevedet

Alueella tulee jarjestéa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan. Toisiinsa rajau-
tuvilla tonteilla tulee hulevesijarjestelmat suunnitella ja to-
teuttaa yhteensopiviksi.

Tonttien hulevesi- ja pintavesisuunnitelmat laaditaan raken-
nusluvan yhteydessa. Hulevesien hallinta perustuu tontti-
kohtaiseen viivytykseen. Hulevedet johdetaan tonteilta
luonnonmukaisessa kaupunkipurossa. Hulevesien hallin-
nassa noudatetaan Vantaan hulevesiohjelman ja huleve-
sien hallinnan toimintamallin periaatteita.

Rakentamatta jaavilla tontin osilla, joita ei kayteta liilken-
teelle, tulee istuttaa runsaasti puita ja pensaita. Rakennus-
lupaan on liitettava pihasuunnitelma.

AKR- ja AR-alueilla pihat tulee rakentaa vahintaan 0,2m
alkuperaista maanpintaa ylemmaksi.

Pihateiden ja pysakointipaikkojen pintamateriaalin tulee
olla vettalapaiseva sora tai singeli.

Istutuksissa tulee suosia perinnekasveja.

Suojeltava rakennus.

Rakennushistoriallisesti, historiallisesti ja kylakuvan saitymi-
sen kannalta merkittava rakennus.

Maankaytts- ja rakennuslain 57 §:n mukaisesti maarataan,
etta rakennusta ei saa purkaa.

Korjaus- muutos- tai lisarakentamistoimenpiteiden tulee olla
sellaisia, etta ne eivat vaaranna edella mainittujen arvojen
sailymista.

Korjaus- muutos- tai lisdrakentamistoimenpiteille on hankit-
tava museoviranomaisen lausunto.

Alue, jolla ymparisto sailytetaan.
Uudisrakennuksen/-rakennelmien tai olemassaolevaan
rakennukseen/rakennelmaan tehtavien muutosten so-
peutumiseen kaupunkikuvaan on kiinnitettava erityista
huomiota.

Rakennuslupahakemukseen on liitettdva selvitys, joka
osoittaa rakennuksen/rakennelmien sopeutumisen ym-
paristéonsa.

Alueella sailytettava ja istutettava kasvillisuus on valitta-
va siten, ettd se on sopusoinnussa alueen perinteen
kanssa.

Suojeltava pihapiiri.

Kylarakenteen tai kulttuurimaisermnan sailymisen kannal-
ta tarkea pihapiiri.

Rakennuksien rajaaman pihatilan valjyys tulee sailyt-
taa siten, ettd nakoyhteys rakennuksesta toiseen on
avoin.

Suojaviheralue.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Sitovan tonttjaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinndn paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

Vid byggande i etapper ska det sorjas for att detta o

forverkligas i samtliga byggnadsskeden.

P4a Hanabolevagens och Bjorkbyledens sidor ska ljudis-
oleringen AL mot trafikbuller vara minst 35 dB i bostads-
rummens yitervaggar i bostadshusen narmast tomt-
gransen. Mellan dessa bostadshus ska det vid vistelse-
omradena byggas minst 2 meter hoga staket som skydd
mot buller, vilka behandlas i likhet med fasaderna.
Staketen ska ha en ljudisolering p& minst 35 dB.

Parkering

Minimiantalet bilplatser:

AKR-omradena: 1 bp/90 m?-vy, minst 1 bp/bostad.
Dessutom gastplatser +10%

AP-omradena: 1 bp/80 m2-vy, minst 1,5 bp/bostad pé
tomter med minst 10 bostader, minst 2 bp/bostad
pa tomter med farre an 10 bostader. Dessutom
gastplatser +10%

AO-omradena: Behovet av bilplatser bestams i samband
med bygglovet.

Bilplatserna far placeras i carportar eller garage utan att
byggratten utgdr ett hinder.

Forvaringsutrymme for cyklar, minst 1/ bostadsrum.
Av platserna maste minst halften placeras i ett forrad for
fritidsredskap i gardsniva.

Gardama, dagvatten

Pa omridet ska ordnas si att dagvattnet fordrojs innan
det leds ut idet allmanna regnvattensystemet. Pa tomter
som gransar till varandra ska dagvattensystemen planeras
och byggas s3 att de passar ihop med varandra.

Tomternas dagvatten- och ytvattenplaner utarbetas i sam-
band med bygglovet. Hanteringen av dagvatten baseras
pa tomtvis fordrojning. Dagvattnet avieds fran tomterna

i en naturenlig stadsback. | dagvattenhanteringen iakitas
principema i Vandas dagvattenprogram och verksamhets-
modellen fér hantering av dagvatten.

P4 de delar av tomten som inte bebyggs och som inte an-
vands for trafik ska planteras rikligt med trad och buskar.
Till bygglovet ska bifogas en plan 6ver garden.

| AKR- och AR-omrédena ska gardarna anlaggas minst 0,2 m
hégre upp an den ursprungliga marknivan.

Ytmaterialet pa gardsvagar och parkeringsplatser ska besta
av grus eller singel som slapper igenom vatten.

Traditionella vaxter ska gynnas i planteringarna.

Byggnad som bér skyddas.

En byggnadshistoriskt, historiskt och med avseende pa
bevarandet av bybilden betydelsefull byggnad.

Med stod av 57 § i markanvandnings- och bygglagen bes-
tams att byggnaden inte far rivas.

Reparations-, andrings- eller tilbyggnadsatgarder ska vara
s8dana att de inte aventyrar bevarandet av ovanstdende
varden.

For reparations-, andrings- eller tillbyggnadsatgarder ska
museimyndighetens utlatande inhamtas.

Omrade dar miljion bevaras.

Sarskild uppmarksamhet skall fastas vid att nybygg-
naden/-konstruktionerna eller andringar som gors i
befintlig byggnad/konstruktion &r anpassade till stads-
bilden.

Till ansékan om byggnadslov skall bifogas utredning
som visar byggnadens/konstruktionernas anpassning
till omgivningen.

Den vaxtlighet som skall bevaras och planteras pa om-
radet skall valjas s, att den harmonierar med omradets
tradition.

Gardsplan som skall skyddas.

Med tanke pa bevarandet av bystrukturen eller kultur-
landskapet viktig gardsplan.

Gérdsplanens rymlighet som gransas av byggnaderna
skall bevaras sa att sikien fran den ena byggnaden
till den andra ar 6ppen.

Skyddsgronomrade.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Tomtgrans ach -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.
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Kaupunginosan nimi.
Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelibmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron
jaliessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen ylim-
massa kerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi
tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuin-
ka suuren osan rakennuksen ensimmaisessa rintee-
seen sijoittuvassa kerroksessa saa kayttaa kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan kaava-
maarayksen.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Ohijeellinen hulevesialue.

Ohjeellinen hulevesireitti.

Yhteyden sijainti on ohjeellinen, mutta yhteystarve on
sitova.

Istutettava alueen osa.

Alueen osa, jolle on kehitettava puista ja pensaista ti-
hea reunavydhyke.

Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena
ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen maisemallinen
merkitys sailyy.

Kaupunkikuvallisesti arvokas puuyksilé. Puuta ja sen
juuristoa ei saa vahingoittaa.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu.
Pihakatu.
Ajoyhteys.

Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.
Ajoyhteyden sijainti on ohjeellinen, muita yhteystarve on
sitova.

Maakaasujohtoa varten varattu alueen osa.

Ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa.

Maanalaisen johdon sijainti on ohjeellinen, mutta yhteys-
tarve on sitova.

Maisemallisista syista avoimena sailytettava alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Suojeltava raunio.

Historiallisesti ja aluekokonaisuuden kannalta merkittava
rakennuksen sokkeli, jota ei saa purkaa eika siina saa
tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisarakentamistoita,
jotka vaarantavat edella mainittujen arvojen sailymisen.
Korjaus-, muutos- ja lisarakentamistoimenpiteille on han-
kittava museoviranomaisen lausunto.

Suojeltava tie.

Alueen osa, jolla sijaitsee historiallisesti merkittava tieosuus.
Tien luonne ja linjaus on sailytettava. Alueen hoitosuunnitelmia
varten on hankittava museoviranomaisen lausunto

Kaavamerkintdan liittyvd kohdenumero.

3/4
Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tillatha antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Det braktal som star inom parentes efter den
romerska siffran anger hur stor del av ytan pa
den storsta vaningen i byggnaden som i den
oversta vaningen far anvandas som ett utrymme
som raknas in i vaningsytan.

Ett braktal framfér en romersk siffra anger hur stor
del av byggnadens forsta vaning som ligger i en
sluttning som far anvandas som utrymme som raknas
in i vaningsytan.

Understreckningen anger planbestammelse som o-
villkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.
Byggnadsyta dar transformator far placeras.

Fér lek och utevistelse reserverad del av omrade.
Riktgivande dagvattenomrade.

Riktgivande dagvattenled.
Foérbindelsens lage ar riktgivande, medan behovet av
forbindelsen ar bindande.

Del av omrade som bor planteras.

Del av omrade dar trdd och buskar skall bilda en tat
avgransande zon.

Del av omrade dar tradbestandet skall skétas sa att
det bibehalls livskraftigt och vid behov férnyas sa att
tradens landskapsmassiga betydelse bevaras.

Med tanke pa stadsbilden ett vardefullt trad. Tradet och
dess rotsystem far ej skadas.

Fér gang- och cykeltrafik reserverad gata.
Gardsgata.
Korforbindelse.

Riktgivande kérforbindelse inom omradet.
Korforbindelsens lage ar rikigivande, medan behovet av
forbindelsen ar bindande.

Del av omrade reserverad fér naturgasledning.

Riktgivande del av omrade reserverad fér underjordisk
ledning.

Underjordisk ledningens lage ar rikigivande, medan be-
hovet av forbindelsen ar bindande.

Del av omrade som av landskapsméssiga orsaker skall
bevaras 6ppen.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Ruin som skall skyddas.

En historiskt och med tanke p& omradeshelheten betydel-
sefull sockel, som inte rivas och inga s&dana andrings-
eller andings far utféras som riskerar bevarandet av de
ovan namnda vardena. Fér reparations- och andringsat-
garder ska museimyndighetens utltande inhamtas.

Vag som skall skyddas.

Del av omrdde inom vilken ett historiskt betydelsefullt
vagavsnitt ar belaget. Vagens historiska karaktar och strack-
ning skall bibehallas. Utldtande om omradets skotselplaner
ska begaras av den lokala museimyndigheten.

Projekthummer som anknyter till planbeteckningen.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.05.2018 / 14 §
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TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole toisin
osoitettu.

TOMTINDELNING ara
For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en se-
parat tomtindelning goéras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankayton, rakentamisen ja ympariston
loimiala
Kaupunkisuunnittelu

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljo
Stadsplaneringen

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille aselelul vaalimuksel.

Tasokoordinaatisto Vantaalla/Vanda _ . 20
ETRS-GK25,

korkeusjarjestelma

N2000.

Stadsmatning

Baskartan for detaljplanen upplyller de krav
som slalls pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hojdsystemet

N2000.

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa /20

Godkand av stadsfullmaktige _ / 20

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.05.2018 / 14 §



38

14.5.2018

741700 / Piippilakki, Havukoski

]
T T 1 U f 1 sheaed

’ RARRNRIMW ”
. w ooz ov 0
7 000Z'T groz/ee/e
3 i ewjaisalielsnayoy eliee| uaalsojm
|

| . 000¢N
Ftiya N¥ TRy

Y

uauIANy Uy

ew|z)salieliyeeuipiooyosey _v_v_m__n_n___n_ 00L1wL 1yduAdod
SZID-SY13 ew|auunNnsIsa uojjonyisapn pjundney ueejuep

. [ |
CIEVTAI Ny )\,\.c..\/,momd\,\\ﬂ

e V1 TEEA ST

zmxmz‘n__xz.g.__n_n__ﬁ\\. 3
OLSINANINYT<dIld

5338D0H IT09YNVH
QPITYATAVH

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.05.2018 / 14 §



39

14.5.2018

741700 / Piippilakki, Havukoski

e
99033 bd

Piippilaking

%

w
<
—
~
©
e
o
N

3
To)
L/
%/

>
o
e~
-
S
=
[
Lo
=}
o
=
5]
bt
=
e
c
S
3.
D
=
c
=1
Q
=
©
N4
=




Poytakirja 15 Sivu 247
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

14.05.2018

15§ Asemakaavan muutos 002365, 61 Tikkurila / Kielotie 13 / TLA

VD/8962/10.02.04.01/2017
TLA/VKA/RIK/MKU/ET

Muutos mahdollistaa Kielotie 13:sa sijaitsevan virastotalon rakennuksen purun ja korttelin
rakentamisen uudeksi keskustakortteliksi, jossa sijaitsee kaupungin uudet toimitilat. Kortteliin sijoittuu
uusien toimistotilojen lisdksi liike- ja palvelutilaa seka vaihtoehtoisesti asuntoja. Kayttotarkoitus
muuttuu keskustatoimintojen korttelialueeksi, C. Yhteenlaskettu rakennusoikeus on eri vaihtoehdoissa
15 000-21 000 kerrosneliometrid, josta toimitilan osuus on noin 11 000 kerrosneliometria.

Asemakaavamuutos koskee korttelia 61206 seka aukio- ja katualuetta, kaupunginosassa 61, Tikkurila.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa korttelia 61206 seka aukio- ja katualuetta.

Alue on kaupungintalon ja sen lansipuolella sijaitsevan virastotalon korttelialuetta, Tikkurilan
kaupunginosan ytimessa.

Kaavan hakija
Kaavamuutosta on hakenut Kiinteistdé Oy Vantaan Kauppalantalo.

Maanomistus

Voimassa olevan asemakaavan mukaisen AL-alueen Kielotien varressa omistaa Kiinteisté Oy Vantaan
Kauppalantalo (tontti nro 61-206-3). Vantaan kaupunki omistaa Kielotien katualueen, Lauri Lairalan
aukion seka YH-korttelialueen (tontti nro 61-206-5).

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaavaty6 on tehty kaupungin tyona.
Kaavaluonnosehdotusten valmisteluun on osallistunut kaupungin omat asiantuntijat.

Yleiskaava
Kaava-alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
keskustatoimintojen aluetta (C).

Asemakaava

Muutosluonnoksen alueella on voimassa kolme erillista asemakaavaa.

Tulevan toimitilan alueella on voimassa asemakaavamuutos Tikkurila (Kh 15.1.1990). Siina nykyisin
sijaitsevan kaupungin virastotalon tontti on asuin- ja liikerakennusten korttelialuetta AL, jossa
rakennusoikeutta on 9500 k-m2 ja kerrosluku IV.

Lauri Lairalan aukio sijaitsee myos talla alueella.

Toinen osa kaavaluonnosta sijoittuu kaupungintalon tontille, jossa on voimassa asemakaavamuutos (kv.
13.12.2010). Tama kaava on YH -korttelialuetta, hallinto- ja virastorakennusten korttelialuetta, jossa
kerrosluku on II. Rakennus on kaavassa (sr) suojeltava rakennus.

Kielotien osalta voimassa on Tikkurilan keskustan asemakaava nro 610300 (SM 17.9.1979).

AL -korttelialueen ja aukion osoittamalle alueelle on suunniteltu kolme eri kaavaluonnosvaihtoehtoa:
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Ensimmaisessa vaihtoehdossa rakennusoikeus kasvaa 9500 kerrosneliémetrista 15 000
kerrosnelidmetriin, jossa toimitilan osuus on 11 000 kerrosnelidmetrid. Loppuosaan rakennusoikeudesta
on mahdollista sijoittaa liike- ja palvelutiloja, e=2,2.

Toisessa vaihtoehdossa rakennusoikeus kasvaa 9500 kerrosneliometrista 18 000 kerrosnelidmetriin, jossa
toimitilan osuus on 11 000 kerrosneliometria. Loppuosaan rakennusoikeudesta on mahdollista sijoittaa
liike- ja palvelutiloja seka asumista, e=2,6.

Kolmannessa vaihtoehdossa rakennusoikeus kasvaa 9500 kerrosneliometrista 21 000 kerrosneliometriin,
jossa toimitilan osuus on 11 000 kerrosneliémetria. Loppuosaan rakennusoikeudesta on mahdollista
sijoittaa liike- ja palvelutiloja seka asumista, e=3,0.

Kaikissa vaihtoehdoissa on merkitty yhteys uudelta toimitilalta kaupungintalolle, joko kellari- tai toisen
kerroksen tasolta. Samoin kaikissa vaihtoehdoissa on merkitty kaavakarttaan kevyen liikenteen yhteys
Lauri Lairalan aukiolta Kirjastopuistoon.

Toteuttavaksi ehdotetaan vaihtoehtoa 1.

Perustelut:

- Hybridirakennus on riski toteuttajalle ja omistajalle.

- Hybridirakennus johtaa kalliisiin ja osin mahdottomiin pysakdintiratkaisuihin.

- Korkeampi yksittdinen rakennus on teknisesti vaikea toteuttaa nain pienella tontilla ja se
aiheuttaa ongelmia varjostuksen kautta puiston kaytolle seka haittaa Kielotie 15 korttelia.

- Toimitilarakennus luo yhteistd kaupunkitilaa yhdessa kaupungintalon ja uuden kirkkokorttelin
kanssa.

- Toimitilan toiminnallisen ratkaisun kannalta on edullista, etta toimitilat sijaitsevat
mahdollisimman vahissa kerroksissa.

- Tama hanke soveltuu parhaiten alueen kaupunkikuvaan, niin kaupungintalon kuin Kielotie 15
uudishankkeen osalta.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 12.2.2018.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin 5 kpl.

Suunnitelmista jarjestettiin asukastilaisuus 10.4.2018, tilaisuus luottamushenkildille 12.4.2018 seka
tilaisuus kaupungin henkilostolle 13.4.2018. Naissa tilaisuuksissa oli yhteensa noin 140 henkil63.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavan muutosty6 noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012, tdydennetty ja

tarkennettu KV 22.9.2014).

Kaavatyo kohdistuu Vantaan kaupungin omistamalle maalle mahdollisesti (vaihtoehdot 2 ja 3) uutta
asuntokerrosalaa noin 3500k-m?.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.5.2018 § 15

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta
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a) jatkosuunnittelun pohjana on vaihtoehto 1 (tontilla ainoastaan yksi, matalampi
toimitilarakennus)

b) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 30 §:n mukaisesti 14.5.2018 paivatty asemakaavan
muutosluonnosehdotus 002365, 61 Tikkurila / Kielotie 13,

c) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Kasittely:

Jasen Vesa Pajula esitti asian palauttamista siten, ettd vaihtoehto 2:n pohjalta tulisi kehittaa vaihtoehto,
jossa erityisesti tontin pohjoispuolelle voitaisiin kaavailla korkeampaa (esim. 12-16 kerrosta)
rakentamista. Varajasen Marianne Sipild kannatti tehtya palautusesitysta.

Puheenjohtaja totesi, ettad asiasta joudutaan danestamaan ja teki seuraavan danestysesityksen: he, jotka
kannattavat jasen Vesa Pajulan palautusesitystd, danestavat jaa ja he, jotka kannattavat
kaupunkisuunnittelujohtajan esitysti, d3nestavit ei. Adnestysesitys hyviksyttiin.

Ainestyksessa annettiin 10 jaa-3anta (Kivimaki, Karki, Sipil4, Heindnen, Mereld, Chau, Pajula, Raja-Aho,
Korpela, Astrand) ja 7 ei-aant3 (Eklund, Forsberg, Mikel3, Rasanen, Valtanen, Vanhanen, Ala-Kapee-
Hakulinen). Puheenjohtaja totesi palautusesityksen tulleen hyvaksytyksi.

Paatos:
Paatettiin palauttaa asia uudelleen valmisteluun.

Liite:

-“ ) Asemakaavamuutosluonnoksen selostus 14.5.2018
Taytantéonpano: Kaupunkisuunnittelu
Muutoksenhakuohje: 5. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Vesa Karisalo, puh. 040 750 7339
asemakaavasuunnittelija Ritva Kotilainen, puh. 050 310 4267
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Vantaa
Tikkurila

002365 Kielotie 13
TIKKURILA

MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavamuutosluonnoksen selostus, joka koskee 14.5.2018 paivattya asemakaavakarttaa
nro 002365. Kaavoitus on tullut vireille 15.12.2015.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

osa korttelista 61206 kaupunginosassa 61, Tikkurila. (kumoutuvan asemakaavan osa korttelista
61206, kaupunginosassa 61, Tikkurila).

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Kiinteisté Oy Vantaan Kauppalantalon omistuksessa
olevan toimisto- ja virastorakennuksen purku ja alueen rakentaminen uudeksi tehokkaammaksi
kaupunkikeskustakortteliksi. Kaavaluonnoksessa tutkitaan kaupungin monitilatoimiston sijoittu-
mista tontille seké liike- ja palvelutilojen sijoittumista kivijalkakerrokseen. kahdessa vaihtoehdossa
tutkitaan my6s asumisen sijoittumista tontille.

Kaavan laatija: Ritva Kotilainen, asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki ; etunimi.suku-
nimi@vantaa.fi, puh. 050 310 4267.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Kiinteistd Oy Vantaan kauppalantalon jattamé kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi
6.10.2017. Kaavamuutoksen numeroksi tuli tydohjelmassa numero 002365.

- Kaavoitus tuli vireille 12. 2.2018.

- Mielipiteet pyydettiin 16.3.2018 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 5 kappaletta.

- Hankkeesta jarjestettiin 10.4.2018 asukastilaisuus, 12.4.2018 luottamushenkil6ille vuorovaiku-
tustilaisuus seké 13.4.2018 henkildstotilaisuus.
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TIIVISTELMA

Kielotie 13:n tontille tutkitaan kaupungin uuden toimitilan sijoittumista. Tontille on tutkittu erilai-
sia kaavallisia ratkaisuja, jotka mahdollistavat Kielotie 13 tontille sijoittuvan kaupungin uuden toi-
mitilan liséksi liike- ja palvelutilan sek& asumista.
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LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Tikkurila sijaitsee Keha Ill:n pohjoispuolella, paaradan varrella. Lentoasema on vajaan viiden kilo-
metrin paassé. Alue on Helsingin metropolialueen keskell&, raideliikenteen, lentoliikenteen ja tie-
liikenteen solmukohdassa. Kehdradan lilkenne k&ynnistyi keséalla 2015 ja Tikkurilasta on tullut Suo-
men toiseksi vilkkain rautatieasema, jossa vaihdetaan kaukojunista l&hiliikenteeseen ja lentoase-
man juniin.

Y% '\‘h . L
\s ol

Nykyinen virastorakennus syksylla 2017
Luonnon ympéaristo

Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu Keravanjoen ja Kylméojan laakson savitasangolle. Vuonna 1870-1871 mitatussa Se-
naatin kartassa nékyy, ettd alue on ollut osin peltoa ja osin niittyd. Alue on kuulunut Suuren ranta-
tien vaikutuspiiriin. Tikkurilan ydinkeskustassa alkuperaista luonnonmaisemaa ei ole enaa juuri
havaittavissa.

Vesistot ja vesitalous

Valtaosa kaavoitettavasta alueesta on joko rakennettu tai paallystetty asfaltilla. Alue ei ole pohja-
vesialuetta.

Maapera

Alueen maapera on savea. Pohjaveden pinta on l&dhell&d maanpintaa, mika rajoittaa alueen kellariti-
lojen kaivamista. Alueen rakennukset joudutaan perustamaan paaluperustukselle.

Topografia

Alue on hyvin tasainen.
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Rakennettu ymparistd

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Tikkurilassa asui vuoden 2015 alussa 5 373 henked. Alueen vékiluku on pysynyt melko tasaisena
koko 2000-luvun puolella, mutta k&&ntyi nousuun parin viimeisen vuoden aikana. Vékiluku on
noussut vuodesta 2013 noin 400:Ila. Uusia asuntoja on rakenteilla suuri maérg, joten kaupungin-
osan vékiluku nousee myos lahivuosina. Tikkurilassa on véhan lapsia ja nuoria, yli 65-vuotiaiden
osuus on vastaavasti suuri. Koko Tikkurilan suuralueen asukasluku oli 40 094 henked, missa on kas-
vua reilut 3 000 henkea viimeisen 5 vuoden aikana.*

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuntoja.

Sosiaalinen ymparisto

Tikkurilan palvelualueen véeston sosiaalisen rakenteen piirteisiin kuuluu mm. aikuisvaltaisuus, yk-
sin eldminen, lapsettomat avopariperheet ja tyottémyys. Tikkurilan vaestd on enimméakseen muu-
alta muuttanutta, mikd vaikuttaa hyvinvoinnin taustatekijoihin kuten juurtumiseen, ihmissuhtei-
siin ja yhteisollisyyteen.

Palvelut ja tyopaikat

Tikkurilan kaupunginosa on Vantaan toiseksi suurin tyopaikkakeskittyma lentokentéan jalkeen. L&-
hes 92 prosenttia 6 300 tyOpaikasta on palvelujen parissa. Kaupunki ja valtio ovat merkittavia
tydnantajina.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on Tikkurilan ydinkeskustaa. Se sijoittuu Kielotien varrelle kaupungintalon lansi-
puolelle seké etelastd Asematien varrella sijaitsevaan Lauri Lairalan aukioon. Asematie on Tikkuri-
lan kaupallinen p&dakseli, joka johtaa Dixin uudesta liike- ja matkakeskuksesta Tikkuraitin kévely-
kadulle. L&hivuosina kavelykatua jatketaan koko Asematien matkalle.

Kaupunkikuva

Tikkurilan keskusta on vélja ja matalasti rakennettu. Kaupunkikuvassa on l16ydettavissa 1950-luvun
kirkonkylamaista tunnelmaa sekd 1970-luvun ihanteisiin perustuvaa autokaupunkia. Kaupungin-
talo ja Tikkurilan vanha asema ovat térkeita identiteettitekijoita. Tikkurilan 1980-luvun rakentami-
nen toi keskustaan isoja kaupallisia yksikoita, kuten Tikkurin ja Prisman sek& nykyisen Laurean am-
mattikorkeakoulun.

Rakennettu kulttuuriympéristo

Vanhin osa Tikkurilan keskustan rakennuskannan historiallisista kerrostumista on havinnyt vanhaa
rautatieasemaa ja vernissatehdasta lukuun ottamatta. Vantaan kaupungintalo on 1950-luvulta ja
se suojeltu asemakaavalla.

Virkistys

Keravanjoen rantojen viheralueet ovat Tikkurilan keskustan vetovoimaisin viheraluekokonaisuus.
Jokimaisemassa nékyvét eri vuosikymmenilla rakennetut Tikkurilan historiasta kertovat rakennuk-
set, jotka liittyvat rautatiehen, teollisuuteen ja maatalouteen.

1 http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
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Lilkenne

Alueen suunnitellaan uusi toimivampi jalankulun yhteys Asematien tulevalta kavelykadulta pohjoi-
seen kohti Kirjastopuistoa.

Vesihuolto, vedenjakelu, jatevesi- ja hulevesiviemardinti

Alue on rakennetun kunnallistekniikan piirissa.

Kaukolamp6

Kaukoldmpdverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Lummekujan ja Kielotien katualueilla.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita on Kielotien ja Lummekujan varressa.

Maanomistus

Voimassa olevan asemakaavan mukaisen YH-alueen Unikkotien, Lauri Lairalan aukion seké Kielo-
tien katualueen omistaa Vantaan kaupunki. Tontin nro 61-206-3 (kaupungin virastotalo) omistaa
Kiinteistd Oy Vantaan Kauppalantalo.

Vantaan kaupunki omistaa Kielotien katualueen, Lauri Lairalan aukion sekd YH-korttelialueen
(tontti nro 61-206-5).

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattdamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksend on vahent&a yhdyskuntien ja liikkenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympériston arvoja seké parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld myds so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja séén aari-ilmiéihin. Hanke on néiden tavoitteiden
mukainen.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne ovat
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.
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Maakuntakaava
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maakuntakaava

Yleiskaava

Uudenmaan maakuntakaavassa
(8.11.2006) alue on keskustatoimin-
tojen aluetta.

Keravanjoen varressa on viheryh-
teystarve. Jokivarsi on merkitty kult-
tuuriymparistdn ja maiseman vaali-
misen kannalta tarkeé&ksi kohteeksi.

Ympaéristoministerié on 30.10.2014
vahvistanut Uudenmaan toisen vai-
hemaakuntakaavan, jossa suunnitte-
lualue on osoitettu tiivistettavaksi
alueeksi ja Tikkurilantielle on 0soi-
tettu paékaupunkiseudun poikittai-
nen joukkoliikenteen yhteys. Kaava-
hanke on maakuntakaavan mukai-
nen.

Alue on yleiskaavassa keskustatoi-
mintojen aluetta (C). Unikkotielle ja
Kielotielle on osoitettu ohjeellinen
joukkoliikenteen runkoyhteys.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007
hyvéksyma yleiskaava on tullut voi-
maan 25.2.2009. Kaavahanke on
yleiskaavan mukainen.
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Asemakaava
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Korttelissa on voimassa asemakaavamuutos nro 000797 Tikkurila (Kh 15.1.1990). Siind kaupungin
virastotalon tontti on AL = asuin- ja liikerakennusten korttelialuetta, jossa rakennusoikeutta on
9500 k-m? ja kerrosluku V.

Asemakaavamuutos 002068 Tikkurila (kv. 13.12.2010) on kaupungintalon tontin asemakaava, joka
on YH korttelialuetta = hallinto- ja virastorakennusten korttelialue, jossa kerrosluku on II. Raken-
nus on kaavassa sr = suojeltava rakennus.

Kielotien osalta voimassa on Tikkurilan keskustan asemakaava nro 610300 (SM 17.9.1979).

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Kiinteistd Oy Vantaan Kauppalantalon jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi
6.10.2017. Kaavamuutos sai tydohjelmassa numeron 002365 ja kaavoitus tuli vireille 12.2.2018.

Samassa OAS:issa tuli vireille Kielotie 15:n kaavamuutos nro 002352, johon liittyen Senaattikiin-
teistbjen jattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 12.6.2017.

Molempia kaavamuutosalueita on suunniteltu kaupunkikuvallisesti kokonaisuutena kaupunkisuun-
nittelussa useamman vuoden aikajaksolla.
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OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

- alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

- kaavamuutoksen hakijat

- naapurit (viereisten ja vastapdisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- Kaupunginosan tai ldhialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- Kunnan jésenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- Kaupungin omat asiantuntijat:
maankayttdtoimi (kiinteistot ja asuminen, rakennusvalvonta, ympéristokeskus, tekninen toimi-
ala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, Vantaan kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-
keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessé/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

Kaavaluonnoksista pidettiin kolme erillista osallistumistilaisuutta kaupungintalon valtuustosalissa
viikolla 15. Tilaisuuksissa esiteltiin eri luonnosvaihtoehtoja ja kuinka paéadyttiin keskittymaén kah-
den erilaisen ratkaisun esittelya tarkemmin.

Tarkemman tarkastelun vaihtoehtoina oli 4-5-kerroksinen rakennus, jossa sijaitsee paaosin kau-
pungin toimitiloja. Toisena vaihtoehtona oli toimitilarakennus viisikerroksisena seké erillinen 12-
kerroksinen asumisen mahdollistava rakennus. Molemmissa vaihtoehdoissa kivijalassa on liike- ja
palvelurakentamista.

Asukastilaisuus:

Asukastilaisuus pidettiin 10.4.2018 ja tilaisuuteen osallistui noin 50 henkil6a.

Tilaisuuteen liittyi suunnitelmien esittelyjen jalkeen ryhmatydskentelya.

Enemmisto piti matalampaa rakentamista hyvéand vaihtoehtona. Uuden rakennuksen toivottiin
olevan myds moderni ja ndyttavaa keskustarakentamista.

Rakennuksen alakertaan toivottiin monikayttotiloja, joissa voisi jérjestaa konsertteja seké naytte-
lyja, mm. asukasyhdistyskokouksia. Kahviloita ja ravintoloita toivottiin myos kivijalkaan.

My6s asumisen yhdistdminen kortteliin nahtiin positiivisena. Asumista perusteltiin korttelin ela-
vyyden parantamisella ympari vuorokauden.

Valaistus, esteettomyys ja turvallisuus nousivat myos esille ulkotilojen suunnittelun kohdalla.

Luottamusmiestilaisuus:
Luottamushenkilille pidettiin osallistumistilaisuus 12.4.2018. Tilaisuuteen osallistui 15 luottamus-
miesta.

Yhdeksi keskustelun padateemoista nousi rakentamisen korkeus muutosluonnos alueella.

Aluetta pidettiin hyvéné paikkana asumiselle, hybridirakentamista pidettiin nykyaikaisena ratkai-
suna. Korkean rakentamisen esimerkkeja kasiteltiin. Asumisen sijoittaminen toimitilan kanssa sa-
maan kortteliin lisdisi Tikkurilan keskustaan myds palvelujen kayttajia.
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Osa luottamusmiehisté ei pitéanyt paikkaa sopivana korkealle rakentamiselle. Kaupungintalon ym-
paristoon toivottiin muodostavan arvokas ymparisto, jossa l&htékohtana on ennemmin kauneus ja
turvallisuus kuin tehokkuus. Orgaaninen muoto, eldvyys seka eri materiaalien kaytto julkisivuissa
miellyttivat. Katsottiin mygs, ettei kaupungin instituutiota tarvitse korostaa korkealla rakentami-
sella.

Korkean tornin ja matalamman vaihtoehdon lisaksi ndhtiin hyvanéd myds vaihtoehto, jossa raken-
tamisen korkeus vaihtelisi asteittain. Tontin pohjoisosassa rakennus voisi olla kahdeksankerroksi-
nen ja madaltua kaupungintalon vieressé kolmikerroksiseksi.

Nain voitaisiin tutkia hybridirakentamisen vaihtoehtoa, jossa asuminen voisi sijoittua tontin poh-
joisosaan.

Yleisesti pidettiin hyvana, etta eri vaihtoehtoja on tutkittu monipuolisesti. Asumisen yhdistamista
samaan rakennukseen pidettiin parempana vaihtoehtona kuin erillisen asuinrakennuksen sijoittu-
mista tontille.

Henkil6ston tilaisuus:

Kaupungin henkiléstolle pidettiin osallistumistilaisuus 13.4.2018. Valtuustosalissa paikalla oli noin
80 henkiloa. Lisaksi tilaisuus kuvattiin ja tilaisuutta oli mahdollista seurata myos nettiyhteyden
kautta. Mielipide oli mahdollista jattd&d myos nettikyselyn kautta.

Henkiloston kommenteissa oli hyvin paljon samoja kommentteja ja huomioita kuin asukas- ja luot-
tamusmiestilaisuuksissa.

Henkiloston mielipiteissd korostui kuitenkin enemmaén matalan rakentamisen suosio ja asumisen
sijoittumista samalle korttelialueelle ei pidetty kovinkaan tarpeellisena.

Asuminen ja korkea rakentaminen saivat kuitenkin myés kannatusta.

Rakennuksen muotoon kiinnitettiin melko paljon huomiota. Sen toivottiin olevan orgaaninen ja
monimuotoinen, rakennusmateriaaliksi toivottiin mm. puurakentamista. Paikalle toivottiin myds
ekologisen, hyvalaatuisen rakennuksen suunnittelua.

Myos sisétilojen suunnitteluun annettiin mielipiteitd jossain maarin. Toivottiin 3-6 hengen huo-
neita, riittévésti tilaa henkilokohtaisten tavaroiden séilyttdmiselle, tilaa py6rien séilytykselle.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetéén lahiluontoa vaalien. Nykyistd kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet hyédynnetééan rohkeasti ja kaupunkiympéris-
toisté ja asunnoista tehdaén kansainvalisesti kilpailukykyisid. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa tur-
vataan talouden tasapainoa, lisdtdan kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetdan asukkaiden
hyvinvointia, ollaan edelldkavijoita palvelujen kehittdmisessa ja johdetaan uudistuen ja osallis-
tuen.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 22.9.2014)
OHIJE: poista ylimaéaraiset
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- Kaupungin omistaman maan kaavoittaminen on etusijalla.

- Kaavoituksella turvataan rakennettujen alueiden kehittdminen sek& uusien alueiden veto-
voima ja laatutaso.

- Taydennysrakentamista edistetdén aktiivisesti erityisesti ratojen varsille.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seké uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

3.4.2 Muut tavoitteet

Kaavamuutosalueelle on tarkoitus rakentaa monitilatoimistorakennus, johon Vantaan kaupunki
asettuu vuokralaiseksi. Vantaan kaupungin tavoitteena on saada kdyttoonsé rakennus, johon kes-
kitetd&n kaupungin tyontekijoité télla hetkelld hajallaan Tikkurilassa olevista eri toimipisteista. Uu-
teen rakennukseen sijoittuisi noin 800 kaupungin tyontekijad. Rakennuksen kivijalkaan on tarkoi-
tus mahdollistaa liike- ja palvelutilan rakentaminen. Kaavaprosessissa tutkitaan myds mahdolli-
suutta sijoittaa tontille muita toimintoja, kuten asumista. Uuteen monitilatoimistoon tullaan sijoit-
tamaan sisékulkuyhteys kaupungintalolle.

Kaupunkisuunnittelun tavoitteena on saada korttelista kaupunkimainen, ympéristotnsé sopiva
ekologinen rakennus, joka on arkkitehtuuriltaan korkeatasoinen ja edistaa elavan kaupunkikult-
tuurin syntymisen.

Hyva joukkoliikenteen saavutettavuus seké hyvien kdvely- ja pyoréilyreittien lisddminen ovat tar-
keé&ssa roolissa uudistettaessa Tikkurilan keskustaa.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Kaupunkisuunnittelussa on tutkittu muutosalueen rakentamisen mitoitusta, kulkureitteja, kavely-
keskustan sujuvoittamista seka pysakdintiratkaisuja huomioiden naapuritonttien nykytila seka
kaynnissé olevat erivaiheiset suunnitelmat.

Kielotien varsi on jo Tikkurilan kaavarunkovaiheessa (19.1.2015) merkitty kaupunkikuvallisesti vaa-
tivaksi alueeksi ja kdvelykeskustan kehittdmisen alueeksi. Samoin Kielotie on merkitty joukkolii-
kennepainotteiseksi bulevardiksi.

Kevaalld 2017 kaupungin monitilatoimiston tontiksi tarkentui tontti osoitteessa Kielotie 13.

Toimitilojen tarvitsemaksi rakennusoikeudeksi tarkentui 11 000 k-m?2.

Uudisrakennuksen koon ja korkeuden vélista suhdetta ympéardivaan rakentamiseen ndhden sekd
varjostuksen vaikutuksia lahiympéristdon on tutkittu eri vaihtoehtoratkaisujen kautta.
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Kaupunkitilallista tarkastelua:

N
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Vaihtoehto A

Toimitilana yksi rakennus, jossa ki-
vijalassa liike- ja palvelutilaa, yla-
kerroksissa toimitilaa.

Kulku

Vaihtoehto B

Toimitilana yksi rakennus, jossa ki-
vijalassa liike- ja palvelutilaa, yla-
kerroksissa toimitilaa.

Kielotien varressa erillinen raken-
nus, jossa myds asumista.

Vaihtoehtotarkasteluissa tutkittiin eri kokoisten ja -korkuisten rakennusten sijoittumista tontille sek& niiden

vaikutukset kaupunkirakenteelle seka jalankulkuyhteyksille.
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Mahdollistaa manipuolista massoittelua

Massiivinen kaupungintalon vieress
+ Asuintalolla oma tontti

Luonnoksissa tutkittiin myds, miten eri muodoissaan tontille sijoittuva asuntorakentaminen toimii kaupunki-
rakenteessa.
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Kielotie 15 Kielotie 13, taustalla K-galleria ja kaupungintalo

Rakentamisen korkeuden vaihtoehtoja tutkittiin suhteessa naapuritonttien ymparistéon. Samalla
tutkittiin pysékoinnin sijoittumista alueelle. Korkeamman rakentamisen vaihtoehdoissa tontin vaa-
timat autopaikat eivat mahtuneet tontille. Korkeamman rakentamisen vaihtoehdoissa rakennuk-
set varjostivat, varsinkin loppukesén iltoina, Kirjastopuistoa.

Alla eri vaihtoehtoja:

Kielotie 13 kohdalla kuusikerroksinen Kielotie 13 kohdalla nelikerroksinen
toimitilan massa. orgaaninen toimitilan massa.
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Kielotie 13 kohdalla toimitila seka Kielotie 13 kohdalla toimitila seka
16 krs asuintorni. 24 krs asuintorni.

Tarkemmassa tarkastelussa esiintyneet vaihtoehdot:

Osallistumistilaisuuksissa tarkasteltiin [ladhemmin kahta eri vaihtoehtoa, joissa ensimmaisessa vaih-
toehdossa sijaitsee padosin toimitila seka kivijalkakerroksessa liike- ja palvelutilja. Toinen vaihto-
ehto mahdollistaa toimitilan seké kivijalkakerroksen liike- ja palvelutilojen liséksi asumisen sijoittu-
misen tontille.

Vaihtoehto 2
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Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kaavatyon valmistelun edetessé kaupunkisuunnittelu paatyi tutkimaan kolmea eri suunnittelurat-
kaisua kaavaluonnosvaihtoehdoiksi.

Vaihtoehto 1

Kaavaluonnos mahdollistaa uuden rakennuksen rakentamisen, jonka korkeus on kolmesta viiteen
kerrosta. Rakennus on pohjoisosaltaan korkeampi ja rakennuskorkeus laskee kaupungintalon vie-
ressa. Kaupungintalon ja uuden toimitilan valisessé ulkotilassa on kevyenliikenteen yhteys Kirjas-
topuiston ja Lauri Lairalan aukion valilla.

Rakennuksen kivijalkakerrokseen on mahdollista sijoittaa liike- ja palvelutiloja. Uudisrakennuksen
itdosissa, kaupungintalon puolella, voi sijaita myds kaupungin toimitilaan liittyvié tiloja.

VE1

Tyodskentelyolosuhteiltaan rat-
kaisu mahdollistaa monitilatoi-
mistolle selkeét ja toimivat tyoti-
lat.
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Vaihtoehto 2

Kaavaluonnos mahdollistaa uuden rakennuksen rakentamisen, jonka korkeus on kolmesta kahdek-
saan kerrokseen. Rakennus on pohjoisosaltaan korkeampi ja rakennuskorkeus laskee kohti kau-
pungintalon rakennusta. Kaupungintalon ja uuden toimitilan valisessé ulkotilassa on kevyenliiken-
teen yhteys Kirjastopuiston ja Lauri Lairalan aukion vélilla.

Rakennukseen on mahdollista sijoittaa myos asumista.

Rakennuksen kivijalkakerrokseen on mahdollista sijoittaa liike- ja palvelutiloja. Uudisrakennuksen
itdosissa, kaupungintalon puolella, voi sijaita myds kaupungin toimitilaan liittyvi& tiloja.

VE?2

Vaihtoehto mahdollistaa myos
asuntojen sijoittumisen C-kort-
telialueelle eli ns. hybridiraken-
nuksen rakentamisen.
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Vaihtoehto 3

Kaavaluonnos mahdollistaa kahden erillisen rakennuksen rakentamisen. Kielotien varren rakennus
on viisikerroksinen ja siin& sijaitsee kaupungin toimitilat sek& kivijalassa liike- ja palvelutiloja.

Lummekujan varressa sijaitsee kahdeksankerroksinen rakennus, joka mahdollistaa liike-palvelu ja
toimistotiloja sek& asumisen sijoittumisen alueelle.

Kaupungintalon sek& uudisrakennusten valisessa ulkotilassa on kevyenliikenteen yhteys Kirjasto-

Alueen koillisnurkassa sijaitsee

/ T l K K U R I_ A\\ kahdeksankerroksinen raken-

: Do) W ARG nus, joka mahdollistaa kivijal-
JICKURSBY kaan liike- ja palvelutiloja ja
—— : N\ =) /A ylempiin kerroksiin asumista
sekd asumista palvelevia tiloja.

7 6;'| Z/ =] VE3
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ASEMAKAAVALUONNOKSEN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan nykyinen padosin Vantaan kaupungin virastotalona toimivan tontin
kayttotarkoitus vastaamaan uuden toimitilan tarpeita.

Korttelin osa muuttuu liike- ja asuinrakennusten korttelialueesta AL keskustatoimintojen kortteli-
alueeksi C, mik& mahdollistaa tontille monipuolisen keskustakorttelin rakentumisen seké ajantasa-
kaavaa suuremman rakennusoikeuden. Ratkaisu mahdollistaa téll& hetkella kaupungin eripuolille
sijoittuvien toimitilojen yhdistymista niin, ettd suuri osa kaupungin tyontekijoista, 800 henkil6a,
mahtuvat tygskentelem&an samaan rakennukseen.

Mitoitus

Keskustatoimintojen korttelialue C on 0,68 hehtaarin kokoinen alue.

Muutos mahdollistaa Kielotie 13:ssa sijaitsevan virastotalon rakennuksen purun ja korttelin raken-
tamisen uudeksi keskustakortteliksi, jossa sijaitsee kaupungin uudet toimitilat. Kortteliin sijoittuu
uusien toimistotilojen liséksi liike- ja palvelutilaa seké vaihtoehtoisesti asuntoja. Kayttotarkoitus
muuttuu keskustatoimintojen korttelialueeksi, C. Yhteenlaskettu rakennusoikeus on eri vaihtoeh-
doissa 15 000-21 000 kerrosneliémetrid, josta toimitilan osuus on noin 11 000 kerrosneliometrié.

Tontille on tehty kolme vaihtoehtoista kaavaluonnosta, joiden tonttitehokkuudet ovat VE1 e=2,2,
VE2 e=2,6 ja VE3 e=3,0.

autopaikkoja:

- Toimistot 1 ap / 160 k-m?

- Myymalé- ja palvelutilat 1 ap/ 150 k-m?
- Asunnot 1 ap / 130 k-m?
pyorapaikkoja:

- Toimistot 1 pp/ 50 k-m?

- Myymalé- ja palvelutilat 1 pp/ 50 k-m?
- Asunnot 1 pp/ 30 k-m?

Lauri Lairalan aukio 0.14 ha

Hallinto- ja virastorakennusten korttelialue YH, 0.6 ha

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavaluonnosvaihtoehtojen mahdollistavat ratkaisut tiivistavat Tikkurilan ydinkeskustaa ja mah-
dollistavat kaupunkimaisen korttelin muodostumisen, joka on arkkitehtuuriltaan, ulkotiloiltaan
sekd toiminnoiltaan kaupunkikeskustan hengen mukainen.

Kevyen liikenteen kulkureitti Asematien (tuleva Tikkuraitin jatke) ja Kirjastopuiston valille lisé&
mielenkiintoisten reittien valikoimaa keskustassa.

Rakentamisen laadun ja arkkitehtuurin ilme tarkentuvat kaavaehdotusvaiheessa.
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ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

C, keskustatoimintojen korttelialueet
Kaava-alueen toimitilalle varattu alueen osa on varattu keskustatoimintojen korttelialueeksi, C.

Merkintd mahdollistaa parhaiten korttelin eri toiminnoista koostuvan rakennuksen. C-korttelialu-
eeseen on liitetty 567 m?:n suuruinen osa nykyisesta Lauri Lairalan aukiosta. C- kortteliin liitetty
aukion osa toimii téll4 hetkelld virastotalon pysakoéintipaikkana.

Kaavassa nykyinen rakennus, Kiinteistd Oy Kauppalantalo, osoitteessa Kielotie 13, ehdotetaan pu-
rettavaksi.

Pysakaoinnistd suurin osa sijoittuu rakennuksen alle. Pysakéintiin ajo tapahtuu Lummekujan puo-
lelta.

Rakennusoikeudet vaihtelevat eri vaihtoehdoissa.
Vaihtoehto 1:

Rakennusoikeutta on 15 000 k-m?, joka mahdollistaa ensimmaiseen kerrokseen liike- ja palveluti-
loja sekd osittain toimitilaan liittyvia tiloja.

Toimitilan rakennusoikeus on yhteensa 11 000 k-m?. Kerroskorkeus vaihtelee tassa vaihtoehdossa
kolmesta viiteen kerrokseen.

Vaihtoehto 2:

Rakennusoikeutta on 18 000 k-m?, joka mahdollistaa ensimmaéiseen kerrokseen liike- ja palveluti-
loja seka osittain toimitilaan liittyvia tiloja. Vaihtoehto mahdollistaa myds asumisen.

Toimitilan rakennusoikeus on yhteensa 11 000 k-m?. Kerroskorkeus vaihtelee tassa vaihtoehdossa
kolmesta kahdeksaan kerrokseen.

Vaihtoehto 3:

Rakennusoikeutta on 21 000 k-m?, joka mahdollistaa tontille kaksi erillista rakennusta. Kummankin
rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen tulee sijoittua liike- ja palvelutiloja seka osittain toimiti-
laan liittyvid tiloja. Pelk&stdan Lummekujaan rajautuvaan rakennukseen on mahdollista sijoittaa
my0s asumista.

Toimitilan rakennusoikeus on yhteensa 11 000 k-m?. Kerroskorkeus vaihtelee tassa vaihtoehdossa
viidestd kahdeksaan kerrokseen.
YH, hallinto- ja virastorakennusten korttelialue

Olemassa oleva kaupungintalo tullaan sailyttdmé&én ja kaavamaaraykset séilyvat YH-korttelin alu-
eella ennallaan.

Sisatilayhteyttéd uudesta toimitilasta kaupungintalolle tutkitaan.
Muut alueet

Lauri Lairalan aukio

Lauri Lairalan aukion pohjoisosa on ehdotettu muutettavaksi osaksi C-korttelialuetta. Lauri Laira-
lan aukiota on pienennetty pohjoisosasta.

Kielotie

Kielotie on suunniteltu joukkoliikenne painotteiseksi bulevardiksi.
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Liikennealueet

Kielotien alue on mukana kaavaluonnoksessa. Kielotien kautta mahdollisesti kulkevaa saattoliiken-
nettd tutkitaan tyon edetessa. Kielotien itdreunassa oleva puurivi tulee séilyttaa tai korvata uusilla
puilla.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se
sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitaa kestéavén kaupunkira-
kentamisen tavoitteiden mukaisena.

Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Véaeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos tdydentad Tikkurilan keskustan l&nsipuolisia kaupunginosia, mika toteuttaa valta-
kunnallisten alueidenkayttttavoitteiden henked.

Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu Tikkurilan keskustaan.
Kaavaluonnosratkaisut tiivistavat
keskustan rakennetta sek& mahdol-

e W listavat uusien tyOpaikkojen, liike- ja

3 / .'Im'??'s Y -.,:".' ,-;;;.’- palvelutilojen syntymisen aivan yti-
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Kaupunkikuva

Kaupunkisuunnittelussa on tutkittu alueelle erilaisia kaupunkikuvallisia ja kaupunkirakenteellisia
vaihtoehtoja. Tikkurilan keskusta on uusiutumassa korkeammaksi ja tehokkaammin rakennetuksi
kaupungiksi. Muutosalue on katsottu hyvaksi suunnitella kaupungintalon huomioonottavana,
muusta kaupunkirakenteesta i erottuvana alueena, joka ei varjosta vasta rakennettua Kirjastopuis-
toa.

Materiaalivalinnat seka rakennuksen yksityiskohtaisempi suunnittelu jaavét kaavaehdotus- ja ra-
kennuslupavaiheeseen.

Asuminen

Kaava-alueella tutkitaan kahdessa vaihtoehdossa myds asumisen sijoittumista kaavaluonnosalu-
eelle.
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Palvelut ja tyopaikat

Alueella séilyy tydpaikkavaltaisuus. Rakennuksen koon kasvaessa tydpaikkojen osuus tulee kasva-
maan.

Taloudelliset vaikutukset

Taydennetédén kaavaehdotus vaiheessa.

Sosiaalinen ymparisto

Taydennetédén kaavaehdotus vaiheessa.

Virkistys

Taydennetédén kaavaehdotus vaiheessa.

Liikkenne

Kaava-alue sijaitsee kévelyetdisyydelld Dixistd, jossa sijaitsee Tikkurilan bussi- ja rautatieasema.
Ratkaisu lisda alueen joukkoliikenteen matkustajamaaéria ja parantaa joukkoliikennepalvelujen
kannattavuutta.

Vesihuolto

Alue sijaitseen rakennetun vesihuollon piirissa.

Hulevesien osalta tdydennetédn kaavaehdotusvaiheessa.

Ymparistohairiot

Tieliikenteen, Idhinn& Kielotien mahdollisesti aiheuttama melu ja pienhiukkaset tullaan huomioi-
maan jatkosuunnittelun yhteydessa.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika silla ole vaikutusta alueen luontoarvoi-
hin. Hanke hyddyntaa pitkéalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n
luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutos ei heikenn& hulevesien luonnonmukaista hallintaa verrattuna nykytilanteeseen, silla
alue on jo nyt suurimmaksi osaksi asfalttipaallysteista.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahaiset. Rakentaminen lisaa aina kasvihuo-
nekaasupaastojé, samoin rakennusten kayttd mm. lammityksen ja liilkenteen kautta. Toisaalta nyt
rakennettava keskustakortteli tiivistdd olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se tukeutuu ja tu-
kee laadukkaita joukkoliikennepalveluja ja raideliikennetté.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Alueella ei ole merkittavia ympariston hairiotekijoita.
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KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu: Tarja Laine
Ritva Kotilainen
Seppo Niva
Leena Kaunismaki
Anni Vainionpéa
Pia Tasanko
Anna-Liisa Vanhala

Kuntatekniikan keskus : Ifa Kytdsaho
Mikko Juolahti
Jarmo Pajunen
Hanna Keskinen

Rakennusvalvonta: Matti Karki
Panu Latvala
Kiinteist6t ja asuminen: Janne Juntunen

Heikki Virkkunen
VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 14. paivana toukokuuta 2018.

Ritva Kotilainen Vesa Karisalo
asemakaavasuunnittelija aluearkkitehti

kaupunkisuunnittelujohtaja
arkkitehti

arkkitehti
suunnitteluavustaja
toimistoapulainen
vuorovaikutusasiantuntija
kaavoitusteknikko

hankesuunnittelupéallikko
hankekehitysarkkitehti
liikenneinsin6ori
puistosuunnittelupaéllikkod

kaupunkikuva-arkkitehti
lupa-arkkitehti
projektijohtaja
projektijohtaja
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KAAVALUONNOKSET JA MAARAYKSET

Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

002365

Paivays Pohjakarttalehtien numerot
Datum Baskartbladens nummer
14.5.2018 686502

1/2

LUONNOS VA1

Vantaan kaupunki

TOIMITILA

Kaupunginosa 61, Tikkurila

Asemakaavan muutos

Kortteli 61206 katu- ja torialueet.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Hallinto- ja virastorakennusten korttelialue.

Kaavamaéaraykset sailyvdl ajantasa-asemakaavan mas-
raysten mukaisina.

ntojen kor

Korttelialueelle saa sijoittaa palvelu-, like- ja toimistora-
kentamista.

Toimislorakenlamisen maard tulee olla vahintdén
11 000 k-m2.

Kaduntasokerrokseen tulee sijoittaa like- ja palvelutilaa,
joka avautuu Kielotien ja Lauri Lairalan aukion suuntaan.

Aukion reunaan tulee suunnitella ravintolakayttéon so-
veltuvat tilat, mika tulee ottaa huomioon iv-suunnittelun
yhteydessa.

Tekniset lilat, pysakointilaitokset, ajoluiskal saa rakentaa
asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi. Nama tilat
eivat mitoita autopaikkoja.

Rakennukset
Tontista / korttelista ja rakennuksista tulee muodostaa
kaupunkimainen kokenaisuus arkkitehtuurin keinoin.

Korttelin rakennukset ja niiden katujulkisivut tulee tehda

kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan kaupunkimaisina.

Julkisivujen tulee olla muodoltaan ja massaltaan vaihte-
levia ja jasenndityja.

Rakennusten julkisivut tulee tehda korkealuokkaisista,
kestavistd ja laadukkaista materiaaleista.

Kattopinnat tulee tehda paaosin viherkattoina.
Katutasokerroksen vahimmaiskorkeus on 5 m.

Sisadnkaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin mm.
katoksin ja materiaalein.

Rakentamisen tulee olla kaupunkikuvallisesti ja arkkiteh-
tonisesti korkeatasoista ja soveltlua kaupungintalon his-
torialliseen ymparistaon.

Ulkotilat

Julkiset ulkotilat rakenteineen ja kalusteineen on toteu-
tettava kaupunkikuvallisesti korkeatasoisina, muotoilul
taan ja materi. i 1 aikaa kestavina siten, etta ne
littyvat luontevasti toisiinsa.

Yleiselle jalankululle ja pyorailylle varatulla reitilla tulee
vapaan kulkukorkeuden olla vahintdan 4 metria.

Korttelista tulee laatia korttelisuunniteima alueen ensim-
maisen rakennusluvan yhteydessa.

Pystkainti

Autopaikkojen vahimmaismaa
Myyméla- ja palvelutilat 1 ap/ 150 k-m?

Toimistot 1 ap/ 160 k-m?

Erillisen laskelman perusteella vuoroittaiskaytossa ole-
vista, nimeamattomista autopaikoista voi saada 10 %
vahennyksen.

— e —

67
KK

61206

LAURILAIRALA AU

7200

Polkupydrapaikkojen vahimmaismaarat:

myymala- ja palvelutilat 1 pp /50 k-m?

toimistot 1 pp /50 k-m2

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Maanalainen pysakgéintitila.
Istutettava alueen osa.
Sailytettava / istutettava puurivi.

Kaupunkikuvallisesti arvokas puuyksilé. Puuta ja sen
juuristoa ei saa vahingoittaa.

Yhtenaiseksi kaupunkitilaksi rakennettava alue.

Katu.

Katuaukio/Tori.

Alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.

Yleiselle jalarkululle ja polkupyérailylle varattu alueen
osa.

Eritasoristeys.

Suojeltava rakennus.

Maankaylon, rakenlamisen ja ymparision
toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaalislo
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
NZ2000.

Hywvaksytty kaupunginvaltuustossa /20
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum

002365

14.5.2018 686502

Pohjakarttalehtien numerot 1/ 2
Baskaribladens nummer

LUONNOS VAIHTOEHTO 2

Vantaan kaupunki | /[7 j
\sl) |
TOIMITILA -y

Kaupunginosa 61, Tikkurila & s
Asemakaavan muutos

Kortteli 61206 katu- ja torialueet.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
—— - --— 3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva

Hallinto- ja virastorakennusten korttelialue.

Kaavamaaraykset sdilyvit ajantasa-asemakaavan maa-
réysten mukaisina.

Keskustatoimintojen korttelialue.

Korttelialueelle saa sijoittaa palvelu- , liike- ja toimisio-
rakentamista seka asumista.

Toimistorakentamisen maara lulee olla vahintaan
11 000 k-m2.

Kaduntasokerrokseen tulee sijoittaa liike- ja palvelutilaa,
joka avautuu Kielotien ja Lauri Lairalan aukion suuntaan.

Aukion reunaan tulee suunnitella ravintolakayidon so-
veltuvat tilat, mika tulee ottaa huomioon iv-suunnittefun
yhteydessa.

Teknisel tilat, pysakointilaitoksel, ajoluiskal saa rakentaa
asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi. Nama tilat
eivdl miloita autopaikkoja.

Rakennukset
Tontista / korttelista ja rakennuksista tulee muodostaa
kaupunkimainen kokonaisuus arkkitehtuurin keinoin.

Koarttelin rakennukset ja niiden katujulkisivul tulee lehda

kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan kaupunkimaisina.

Julkisivujen tulee olla muodoltaan ja massaltaan vaihte-
levia ja jasenndityja.

Rakennusten julkisivut tulee tehdé korkealuokkaisista,
kestavista ja laadukkaista materiaaleista.

Katlopinnat tulee tehdd padosin viherkattoina.
Katutasokerroksen vahimmaiskorkeus on 5 m.

Sisaankaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin mm.
katoksin ja materiaalein.

Rakentamisen tulee olla kaupunkikuvallisesti ja arkkiteh-
tonisesti korkeatasoista ja soveltua kaupungintalon his-
torialliseen ymparistdon,

Asuinrakennusosuuden pihan tulee sijaita katolla.

Ulkgtilat

Julkiset ulkotilat rakenteineen ja kalusteineen on toteu-
tettava kaupunkikuvallisesti korkeatasoisina, muotoilul-
taan ja materiaaleiltaan aikaa kestavina siten, etta ne
liittyval luontevasli loisiinsa.

Yleiselle jalankululle ja pyorailylle varatulla reitilla tulee
vapaan kulkukorkeuden olla vahintaan 4 metria.

Korttelista tulee laatia korttelisuunnitelma alueen ensim-
maisen rakennusluvan yhteydessa.

Pysakainti

Autopaikkojen vahimmaismadrat:

Myymaéla- ja palvelutilat 1 ap/ 150 k-m?

Toimistot 1 ap/ 160 k-m?

Asunnot 1 ap/ 130 asunto-k-m?
Erillisen laskelman perusteella vuoroittaiskaytossa ole-
vista, nimeamattdmista autopaikoista voi saada 10 %
vahennyksen.

2/2
Polkupyotrapaikkojen vahimrmaismaaral:
asunnot 1 pp / 30 asunto k-m?
myymala- ja palvelutilat 1 pp / 50 k-m?
toimistot 1 pp /50 k-m?

Korttelin, korttelinesan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

TIKK

61206

LAURILAIRALA AU

7200

N

Risti rkinnan paall3 osoittaa merkinnin poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus k lanelioinet

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suuril sallitun ker X

Rakennusala.

Maanalainen pysaksintitila.
Istutettava alueen osa.
Sailytettava / istutettava puurivi.

Kaupunkikuvallisesti arvokas puuyksildé. Puuta ja sen
juuristoa ei saa vahingoittaa.

Yhtenaiseksi kaupunkitilaksi rakennettava alue.
Katu.
Katuaukio/Tori.

Alueen sisgiselle huoltolikenteelle varattu alueen osa.

Yieiselle j lle ja polkupydrailylle varattu alueen
osa.

Eritasoristeys.

Suojeltava rakennus.

Maankéy1dn, rakentamisen ja ymparistdn
toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartia tayliaa
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000.

Hyviiksytty kaupunginvaltuustossa __/__20,

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.05.2018 / 15 §
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Kz
Planomridets nummer

a-alueen numero ien numerot1/2

Pohjakarttalcl
Baskartbladens nummer

002365

14 52018 686502

LUONNOS VAIHTOEHTO 3

Vantaan kaupunki

TOIMITILA

Kaupunginosa 61, Tikkurila

Asemakaavan muutos
Kortteli 61206 katu- ja torialueet.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

Polkupyérapaikkojen vahimmaismaarat:

—— - == 3m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva asunnot 1 pp / 30 asunto k-m?
myyméla- ja palvelutilat 1 pp /50 k-m?
Hallinto- ja virastorakennusten korttelialue. toimistot 1 pp {50 k-m?

Kaavamadraykset sailyvél ajantasa-aser /an mié-

simintojen korttelial

Korllelialueelle saa sijoillaa palvelu- |, like- ja loimislo-
rakentamista seki asumista.

Toimistorakentamisen maara tulee olla vahintaan
11 000 k-m?2

Kaduntasokerrokseen tulee sijoittaa liike- ja palvelutilaa,
joka avautuu Kielotien ja Lauri Lairalan aukion suuntaan.

Aukion reunaan tulee suunnitella ravintolakdytt6on so-
velluval lilat, mika lulee oltaa huomioon iv-suunnitielun
yhteydesséa

Tekniset tilat, pysakdintilaitokset, ajoluiskat saa rakentaa
asemakaavassa osoilelun kerrosalan lisiksi. Nama tilat
eivat mitoila autopaikkoja

Rakennukset

Tontista / korttelisia ja rakennuksista tulee muodostaa
kaupunkimainen kokonaisuus arkkitehtuurin keinoin.
Korttelin rakennukset ja niiden katujulkisivut tulee tehda
kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan kaupunkimaisina.
Julkisivujen tulee olla muodoltaan ja massaltaan vaihte-
levia ja jasenndityja.

Rakennusten julkisivut tulee tehda korkealuokkaisista,
kestavista ja laadukkai materiaalei

Katlopinnal tulee tehd& padosin viherkatloina.
Katutasokerroksen vahimmaiskorkeus on 5 m.

Sisaankaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin keinain mm.
katoksin ja materiaalein.
Rakentamisen tulee olla kaupunkikuvallisesti ja arkkiteh-
lonisesli korkeatasoisla ja soveltua kaupungintalon his-
torialliseen ymparistoon.

Asuinrakennusosuuden pihan tulee sijaita katolla.

Ulkotilat

Julkisel ulkotilal rakenleineen ja kalusieineen on loleu-
tettava kaupunkikuvallisesti korkeatasoisina, muotoilul
taan ja materiaaleiliaan aikaa kestavina siten, etta ne
liittyvat luontevasti toisiinsa.

Yieiselle jalankululle ja pyorailylle varatulla reitilla tulee
vapaan kulkukorkeuden olla vahintdan 4 metria.
Korttelista tulee laatia korttelisuunnitelma alueen ensim-
maisen rakennusluvan yhteydessa.

Pysakointi

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Myymili- ja palvelutilat 1 ap/ 150 k-m?2

6]

TIKK

61206

LAURI LAIRALA AU

7200

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Risti merkinndn pa&ll4 osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

ker ind

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen fai sen osan sallitun

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asuinrakennuksen.
Maanalainen pysakaintitila.

Istutettava alueen osa.

Sailytettava / istutettava puurivi.

Kaupunkik i arvokas puuytk
juuristoa ei saa vahingoittaa.

. Puuta ja sen

Yhtenaiseksi kaupunkitilaksi rakennettava alue.
Katu.

Katuaukio/Tori,

Alueen sisaiselle huoltoliik lle varattu alueen osa.

Yieiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen
osa.

Eritasoristeys.

Maankaytsn, rakentamisen ja ympariston
toimiala
Kaupunkisuunnitielu

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartia 1ay1aa
sille asaterut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto

Toimistot 1 ap/ 160 k-m?
Asunnol 1 ap/ 130 asunto-k-m? ::zig:zi i
Erilisen laskelman perusteella vuoroittaiskiytdssa ole- NPODO.
vista, nimeamatiomista autopaikoista voi saada 10 %
vahennyksen.
Hywvaksytty kaupunginvaltuust a__ /[ 20
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16 § Valtion ja Helsingin seudun kuntien vilisen maankayton, asumisen ja liikenteen
sopimuksen 2016-2019 (MAL-sopimus) seuranta / HP

VD/3916/00.04.00/2016
HP/HW/TLA/MHO/THE/MSI/MKU/ET

Valtion ja Helsingin seudun kuntien valisen MAL-sopimuksen 2016-2019 seuranta-aineisto vuoden
2017 osalta on valmistumassa ja se esitelladn seurantakokouksessa 28.5.2018.

Seurantaa kootaan vuosittain kevaisin koko sopimuksen osalta ja syksyisin asuntotuotannon osalta. Tama
on toinen kokonaisseuranta. Kuten edellisessakin tulokset ovat seudullisesti hyvia asuntotuotannon ja
asunto-asemakaavoituksen osalta. Vuonna 2017 valmistui 14 kunnan alueelle 14 775 uutta asuntoa,
mika on 102% vuoden 2017 tavoitteesta. Kyseessa on 20 vuoden tarkastelujakson ennéatys. Kahden
ensimmaisen sopimusvuoden aikana on valmistunut noin 27 700 asuntoa, mikd on 99% sopimuksen
tavoitteesta. 2018 arvioidaan seudulle valmistuvan jopa 18 000 asuntoa. Asemakaavoissa hyvaksyttiin
vuosina 2016-2017 noin 3 milj. kerrosneliometria uutta asuinrakennusoikeutta mika on noin 98%
tavoitteesta.

Vantaan osuus sopimuksen maarallisista tavoitteista vuosille 2016-2019 on 1 065 000 k-m?
asuntotonttien asemakaavoitettavaa kerrosalaa ja 9 600 asuntoa, mika tarkoittaa keskimaarin 266 250 k-
m? uutta asumisen kerrosalaa seki 2 400 asuntoa vuosittain. Vantaalle valmistui kahden ensimmaisen
sopimusvuoden aikana noin 6 300 asuntoa, joten tavoite ylittyi 40%. Sen sijaan valtion tukeman pitkan
korkotuen vuokra-asuntojen tavoitteesta, 896 asuntoa, jaatiin selvasti toteutuman ollessa 705 asuntoa
(79% tavoitteesta). Arvio vuonna 2018 valmistuvasta asuntotuotannosta on Vantaalla todella korkea,
yhteensa 4 800 asuntoa. Asuntojen asemakaavoituksen osalta Vantaa on jaljessa tavoitteestaan. 2016-
2017 hyvaksyttiin asumiseen yhteensa 368 860 kerrosneliometrid, mika on 69% tavoitteesta.

HSL-alueella kuntien rahoitusosuus joukkoliikenteessa on pysynyt massiivisena (operointikustannukset
olivat noin 200 milj. euroa/ vuosi, minka lisaksi joukkoliikenneinfrastruktuuriin panostukset) verrattuna
valtion maksamaan suurten kaupunkien joukkoliikennetukeen n. 6 milj.euroa/vuosi. Vuonna 2017 HSL-
liikenteessa tehtiin yhteensa 372 miljoonaa nousua, mika on 2 % kasvu vuoteen 2016 verrattuna.
Merkittavia uusia joukkoliikennehankkeita ei Vantaalla ollut, mutta jarjestelmatasolla uudet palvelut
esim. Whim vaikuttavat my6s Vantaalla.

Kyytitien (ent. Jokiniementien) vaihtopysakkien tiesuunnitelma on ollut ndhtavilld ja Vantaan kaupunki
on antanut siitad lausuntonsa kevaalla 2018. Valtio on osoittanut pieniin kustannustehokkaisiin
liikennehankkeisiin (ns. MAL-raha) sopimuskaudella yhteensa 15 milj. euroa ja edellyttda kuntien
kayttavan vastaavan summan toimenpiteisiin. Vantaan alueelle sijoittuvia KUHA-hankkeita ovat mm.
Koivukylanvaylan jalankulku- ja pyoratie ja Metsola - Jokivarsi Vt 4 melusuojaus, joiden rakentaminen
kdaynnistynee taman ja ensi vuoden aikana. Vantaan alueisiin liittyva Klaukkalan ohikulkutie-hanke ollaan
valmiita kdynnistamaan vuoden 2018 aikana, kunhan kaavaprosessi saadaan paatékseen. Vantaa ei ole
aktiivisesti pyrkinyt edistamaan keharadan Ruskeasannan aseman toteutusta.

Kivistossa neuvotellaan liityntapysakoinnin kustannusjaosta HSL:n laatiman selvityksen periaatteiden
mukaisesti. Raskaan liikenteen pysakointialueista on neuvoteltu useaan otteeseen valtion ja kaupungin
kesken ja neuvottelujen perusteella on paatetty jatkaa Keimolan raskaan liikenteen palvelualueen
vuokrasopimusta ja selvittda sen yhteyteen laajennusta toisena vaiheena.
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Asumisen rahoitus ja kehittamiskeskus ARA on myontanyt tarkastelujaksolla 2016-2019 Vantaalle
vhteensa n. 4,3 milj.euroa kunnallistekniikka-avustusta mm. Kiviston, Keimolanmaen ja Martinlaakson
alueille.

Parhaillaan laaditaan Helsingin seudun MAL2019-suunnitelmaa, mista taman vuoden syksylla tulee
luonnos kuntiin lausunnoille. Suunnitelma toimii aikanaan seuraavan sopimuksen neuvottelujen
pohjana.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.5.2018 § 16

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan merkitad seuranta-aineisto tiedoksi ja Iahettda se tiedoksi kaupunginhallitukselle.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

—”te Helsingin seudun MAL-sopimuksen seuranta / luonnos 2.5.2018
Taytantéonpano: Ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 5. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:

apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttila
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Helsingin seudun
MAL-sopimuksen
seuranta

Sopimussihteeristo
2.5.2018

Luonnosversio 24.4.2018



MAL-sopimus 2016-2019

"Sopimuksen tarkoituksena on lisata kuntien
keskinaista seka seudun ja valtion valista
sitoutumista yhdessa sovittuihin tavoitteisiin.
Sopimuksen keskeisia tavoitteita ovat koko
toiminnallisen kaupunkiseudun ehea
yhdyskuntarakenne, yhteisvastuullinen
asuntopolitiikka ja toimiva liikennejarjestelma.”

Seurattavat aihealueet

Asuntotuotantotarpeeseen vastaaminen
* Toteutunut asuntotuotanto ja myonnetyt rakennusluvat
» Asemakaavoitus asumiseen ja kaavavarannot

* Yhdyskuntarakenteen kehitys

* Asuntotuotannon ja asemakaavoitetun kerrosalan
sijoittuminen yhdyskuntarakenteessa

» Ensisijaisten kohdealueiden toteutuminen

 Maankaytdn, asumisen ja liikenteen
yhteensovittaminen
* Helsingin seudun MAL 2019 -suunnittelu

« Kaavoituksen ja rakentamisen sujuvoittaminen
« Liikenteen infrastruktuuri
» Liikennepalvelut

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.05.2018 / 16 §



MAL-sopimus 2016-2019

Tiivistelma

 Kahden ensimmaéisen sopimusvuoden aikana valmistui
noin 27 700 uutta asuntoa, mik& vastaa 99 prosenttia
vuosien 2016-2017 tuotantotavoitteesta. Vuonna 2017
aloitettiin 1ahes 17 400 asunnon rakentaminen.

e Korkotuetulle asuntotuotannolle asetetun tavoitteen
toteutuma (2016-17) oli 83 %, 6 354 valmistunutta
asuntoa. Pitkaaikaisella korkotuella rakennettavien
asuntojen toteutuma oli 90 %, 4 456 asuntoa.

« Uutta asumiseen asemakaavoitettua kerrosalaa tuli
voimaan vuosina 2016-2017 3,5 miljoonaa
kerrosneliometria (113 % keskimaaraisesta
vuositavoitteesta) ja hyvaksyttiin 3 miljoonaa
kerrosneliometria (98 % tavoitteesta).

« Ensisijaisille kohdealueille sijoittui 86 % valmistuneista
asunnoista, 88 % voimaan tulleesta nettokerrosalasta ja
87 % hyvaksytysta nettokerrosalasta.

« Raide-Jokerin allianssi aloitti toimintansa loppuvuodesta
2017. Klaukkalan ohikulkutien yleissuunnitelma on
saanut lainvoiman. Pisara-radan ratasuunnitelma ja
hankearviointi on valmistunut.

 Vuosien 2017-2019 pienten kustannustehokkaiden
hankkeiden (KUHA) toteuttaminen etenee aikataulussa.

« Kestavien kulkutapojen palvelutaso on parantunut.
e Lansimetron liikkenne on kaynnistynyt.

* Yhteistyon edellytykset liikennepalveluissa ovat
edistyneet merkittavasti.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.05.2018 / 16 §



Asuntotuotanto
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Asuntotuotantotarpeeseen vastaaminen

Helsingin seudulle valmistuneet asunnot
1998-2017

mm Pagkaupunkiseutu  mmmm KUUMA-kunnat

7?0 vuoden keskiarvo e====Tavoite

I

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

1998 1999

MA-aiesopimus MAL-aiesopimus MAL-sopimus

Vuosina 2016-2017 valmistui 27 731 asuntoa, mika
vastaa 99 % kyseisten vuosien tuotantotavoitteesta.

Vuonna 2017 valmistui 14 775 uutta asuntoa.
Se on 102 % vuoden 2017 tuotantotavoitteesta.

Kyseessa on jalleen 20 vuoden tarkastelujakson ennatys.
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b Asuntotuotantotarpeeseen vastaaminen

Valmistuneita asuntoja, Ikm

Valmistuneet asunnot 2012-2017

ja *kuntien arvio vuodelle 2018
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B Helsingin seutu =——=Tavoite =—\/iiden vuoden keskiarvo

 Vuonna 2018 arvioidaan valmistuvan jopa 18 000
asuntoa.

* Arvio perustuu vuonna 2017 alkaneeseen
asuntotuotantoon ja myonnettyihin rakennuslupiin.
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Asuntotuotantotarpeeseen vastaaminen

Aloitettu asuntotuotanto ja rakennusluvat 2012-2017
ja *kuntien arviot vuodelle 2018
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B Helsingin seutu yhteenséd  =——=Tavoitetaso

Vuonna 2017 aloitettiin yli 17 000 asunnon rakentaminen. Rakennuslupia
myonnettiin yli 23 000 uuden asunnon rakentamiseen.
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2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018*
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Asuntotuotantotarpeeseen vastaaminen

Vuosina 2016-2017 valmistui kaikkiaan lahes 28 000 uutta asuntoa.
Se on 99 % vuosille 2016-2017 asetetuista tavoitteista.

Valmistuneet asunnot hallintamuodoittain 2016-2017
asuntojen Maara

9300
4 650
Mantsala’
299"
930 0>

B ARA-vuokra-asunnot

M Asumisoikeusasunnot (ASO)
[ Markkinahinnoitellut vuokra-asunnot
B Vapaarahoitteiset omistusasunnot
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PKS 84 % 16 % .Asemakaavoitettu alue vuoden 2017 lopussa
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Asuntotuotantotarpeeseen vastaaminen

Valmistuneet asunnot 2016-2017
hallintamuodoittain

= ARA-vuokra pitk& korkotuki |é

= ARA-vuokra erityisryhmaét

ARA-vuokra Iyhyt korkotuki Yhteensa

n.27 700

= Asumisoikeus
= Vuokra, valtion taytetakaus
= Vapaarahoitteinen vuokra

m Vapaarahoitteinen omistus

Tuetun asuntotuotannon osuus vuonna 2016-2017 valmistuneista
asunnoista oli 23 % ja markkinahintaisen vuokra-asuntotuotannon
yhteenlaskettu osuus oli myds noin 23 %.

Valtion takauslainalla rakennettiin 909 asuntoa Helsingin seudulle.
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Asuntotuotantotarpeeseen vastaaminen

Valmistunut valtion korkotukema
asuntotuotanto 2012-2017

mm Asumisoikeustuotanto
ARA-vuokra, lyhyt korkotuki 2016-2017
mmmm ARA-vuOKra, erityisryhmét
mmmm ARA-vuoOKra, pitkd korkotuki
—— ARA-tavoitetaso 2012-2015

=== TUetun tuotannon tavoitetaso yhteensa 2016-2017 /

= 40-vuotisen korkotuen tavoitetaso 2016-2017

2012 2013 2014 2015 2016 2017

 Vuonna 2017 valmistui 1 988 normaalia ARA-vuokra-
asuntoa ja 579 erityisryhmille tarkoitettua vuokra-
asuntoa. Uusia asumisoikeusasuntoja valmistui 621,

 Vuonna 2017 korkotuetulle tuotannolle yhteensa
asetetun tavoitteen toteutuma oli 83 %.

 Vuonna 2017 pitk&aikaisella korkotuella rakennettavien
asuntojen toteutuma oli 100 % asetetusta tavoitteesta.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.05.2018 / 16 §
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Asuntotuotantotarpeeseen vastaaminen

Aloitettu valtion korkotukema

asuntotuotanto 2012-2017
ja *arvio vuodelle 2018

I Asumisoikeustuotanto

ARA-vuokra, lyhyt korkotuki 2016-2018
mmm ARA-vuokra, erityisryhmét
mmmm ARA-vuokra, pitka korkotuki
——ARA-tavoitetaso 2012-2015

- Tuetun tuotannon tavoitetaso 2016-2018

=4 0-vuotisen korkotuen tavoitetaso 2016-2018

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018*

Helsingin seudun kuntien arvion mukaan vuonna 2018
alkaa yhteensa 4 300 korkotuetun vuokra-asunnon ja
1 530 asumisoikeusasunnon rakentaminen.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.05.2018 / 16 §
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U Asuntotuotantotarpeeseen vastaaminen, yhdyskuntarakenne

Vuonna 2016-2017 valmistuneesta valtion korkotukemasta
asuntotuotannosta 89 % sijoittui
ensisijaisille kohdealueille.

Paakaupunkiseudulla95 %
KUUMA-seudulla70%

ASO-tuotanto 2016-2017
yhteensd 1 811 asuntoa

Aso
A 40
A 8

ARA-vuokratuotanto 2016-2017
yhteensa 4 543 asuntoa

. 140
@
o 14

Pornainen

\

Kirkkonummi

MAL-sopimuksen asumisen ensisijaiset
kohdealueet (MASU 1)
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b Asuntotuotantotarpeeseen vastaaminen

Sopimuskauden asuntotuotantotavoitteen
toteutuminen vuoden 2017 lopussa

m Valmistuneet asunnot v. 2016 m Valmistuneet asunnotv. 2017 = Matkaa kauden tavoitteeseen
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MAL-sopimuskaudella 2016-2019 asuntotuotannon tavoite on
kaikkiaan 60 000 asuntoa. Vuosien 2016-2017 tavoite oli
28 000 asuntoa.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.05.2018 / 16 §
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Asuntotuotantotarpeeseen vastaaminen

Asuntotuotantotavoitteen toteutuminen
kunnittain vuosina 2016-2017
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Hyvinkaa
Kirkkonummi
Tuusula
Sipoo

Vihti
Méntséla
Kauniainen
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m Toteutuma 2016-2017
# Vuosien 2016-2017 tavoitteen ylittava osuus

Matkaa vuosien 2016-2017 tavoitteeseen
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Valmistuneita asuntoja, lkm

Vuosina 2016-2017 valmistuneiden asuntojen lukumaara
ylitti tavoitteen Vantaalla, Espoossa, Jarvenpaassa ja
Kauniaisissa.

Kokonaistavoitteen toteutumisen arvioinnissa otetaan

huomioon kunnan toiminnasta riippumattomat tekijat, mm.
talouden suhdannevaihtelu ja asuntomarkkinatilanne.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.05.2018 / 16 § 14



Asuntotuotantotarpeeseen vastaaminen, yhdyskuntarakenne

Vuonna 2016-2017 valmistuneista asunnoista 86 % sijoittui
ensisijaiselle kohdealueelle.

Asuntojen sijoittuminen 2016-2017 Hajarakentamisen osuus oli

Asemakaava- Ensisijaisen

alueen kohdealueen 352 asuntoa
ulkopuolelle _ulkopuolelle (1,3 % koko seudun
Helsinki tuotannosta).

Kauniainen
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Jarvenpaa

Kirkkonummi
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Nurmijarvi
Pornainen

Tuusula

Pornainen

RY

Nurmijarvi

'Helsinki

- a_ o N Valmistunut asuntotuotanto kohdealueilla
: (MASU 1) 2016-2017  Yhteens4 23 748 asuntoa (86 %)

. 1200 -

@& 120
Valmistunut asuntotuotanto kohdealueiden
ulkopuolella (MASU 1) 2016-2017 Yhteensé 3 983 asuntoa (14 %)

I_(irkko'r]ummr )

MAL-sopimuksen asumisen ensisijaiset
kohdealueet (MASU 1)
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Kestavin kulkutavoin hyvin saavutettaville alueille sijoittui

66 % vuonna 2016-2017 valmistuneista asunnoista.
Saawvutettavuudeltaan henkildauton varassa
oleville alueille sijoittui noin 4 % asunnoista.

Asuntojen sijoittuminen

2016 2017 2016-2017
SAVU I-1lI 60% 71% 66 %
SAVUVI-VIIL 5% 4% 4%

Valmistuneet asunnot 2016-17
(500 metrin ruuduissa)

. 1200

yhteensa 27 731 asuntoa

Pornainen

Nurmijari

. Seudulliset saavutettavuus-
b HelsinRi vyohykkeet SAVU 2025
(HLJ 2015)

Saavutettavuus kavellen,
pyoralla ja joukkoliikenteelld

Kirkkonummi . Vydhykkeet I-II: L
palvelut ja tybpaikat saavutettavissa - 1
vahintadn melko tihealla joukkoliikenne-
yhteydella, vahintdan puclet matkoista i

kestavilla kulkutavoilla. v
Vybhykkeet VI-VIL: Y

palvelut ja tyopaikat saavutettavissa Vi
pasosin tai kokonaan vain autolla, alle Vil

1/4 matkoista kestavilla kulkutavoilla

Teemakartat © HSY 2018 * Teemakartassa asuntojen maara on summattu
< ; . . ja B metrin ruuduissa
Aineistot © Alueen kunnat, HSY, HSL ja Uudennkdd TiE2Kaupunkisuunnittelulautakunta 14'05;Zijﬁ!Lig&gefden’oil:g‘lau;jamneiﬂa)
Taustakartat © Helsinki KMO, alueen kunnat ja HSY 2018



Valtion toimenpiteita
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w Asuntotuotantotarpeeseen vastaaminen

Asuntorakentamiseen soveltuvan valtion
maan luovuttaminen

Senaatti-kiinteistot on jatkanut Helsingin seudulla maa-
alueidensa kehittAmista ja asuntorakentamiseen
soveltuvien kohteiden myyntia mm. Keski-Pasilassa ja
Tuusulan Hyrylassa.

Valtion asuntorakentamiseen soveltuvan maan
luovutuksen osalta seurataan kohtuuhintaisen
asuntotuotannon edellytysten toteutumista.

A-Kruunu Oy:n asuntorakennuttaminen

Yhtidlla oli vuonna 2017 vajaat 500 kohtuuhintaista
asuntoa, vuonna 2017 valmistui 215 asuntoa

Vuonna 2017 alkoi 374 pitkan korkotuen vuokra-
asunnon rakentaminen, osuus vastaavista aloituksista
oli noin viidennes.

A-Kruunu on toteuttanut kohtuuhintaista
asuntorakentamista laajasti koko Helsingin seudulla.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.05.2018 / 16 § 18



Vuokra-asuntojen 10 vuoden lyhyt
korkotukimalli

Padosa ASO tuotannosta Helsingin
seudulle

Kaynnistysavustukset
Kunnallistekniikka-avustukset

Maankaytt6- ja rakennuslainséddannon
kehittaminen

Asunto-osakeyhtidlain muuttaminen
asunto-osakeyhtididen paatoksenteon
helpottamiseksi

Puurakentamisen edistaminen

Rahoitusmalli tuli voimaan 1.8.2016.
Liséksi YM on kehittanyt pitk&da korkotukimallia.
Lakiesitys eduskunnassa.

Vuonna 2017 uusista korkotukilainoista kohdentui
Helsingin seudulle 62 % (1 070 asuntoa).
ASO-lainsdadantda ollaan uudistamassa.

Vuosina 2016 ja 2017 on kaynnistysavustuksia
myodnnetty seudulle yhteensa 40 milj. €

Vuosina 2016 ja 2017 seudulle on myénnetty
yhteensé noin 26,3 milj. €.

MRL:n kokonaisuudistus on alkamassa.
Esivalmisteluvaihe on paéattyméssa. Uudistus
tullaan valmistelemaan parlamentaarisesti.

Oikeusministerion asettama tyoryhma on
valmistellut ehdotusta asunto-osakelain
muuttamisesta purkavan lisarakentamisen
helpottamiseksi.

Toteutettu puurakentamisen toimintaohjelmaa,
joka jatkuu vuoteen 2020. Rahoitus 2 milj. €
vuodessa.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.05.2018 / 16 §



Asemakaavolitus
asumiseen,
kaavavarannot
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Asemakaavoitus asumiseen

Hyvéaksytty ja voimaan tullut uusi asumiseen
asemakaavoitettu kerrosala 2012-2017
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mmm Hyvaksytyt mmm \/oimaan tulleet ——Tavoitetaso

 MAL-sopimuskaudella 2016-2019 asumiseen
asemakaavoitettavan kerrosalan tavoitetaso on keskimaarin
1,53 miljoonaa kerrosneliometria (k-m?) vuodessa.

 Vuosina 2016-2017 voimaan tulleen kerrosalan toteutuma oli
113 %, ja hyvaksytyn kerrosalan osalta toteutuma oli 98 %.

 Vuonna 2017 20 % uudesta hyvaksytysta kerrosalasta oli
kaavoissa, joihin kohdistui valituksia.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.05.2018 / 16 § 21



D Asemakaavoitus asumiseen

Vuonna 2016-2017 hyvaksytty asumiseen
asemakaavoitettu uusi kerrosala suhteessa
koko sopimuskauden tavoitteeseen

m Hyvaksytty 2016  m Hyvaksytty 2017 Matkaa koko kauden tavoitteeseen
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Asemakaavoitus asumiseen

Vuonna 2016-2017 voimaan tullut asumiseen
asemakaavoitettu uusi kerrosala suhteessa
koko sopimuskauden tavoitteeseen

m Voimaan tullut 2016 mVoimaan tullut 2017 Matkaa koko kauden tavoitteeseen
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Asemakaavoitus asumiseen, yhdyskuntarakenne

Vuonna 2017 uutta asumiseen asemakaavoitettua
kerrosalaa tuli voimaan 1,88 milj. k-mZ.
Se vastaa 123 % keskimaaraisesta vu05|tav0|tteesta

Vuosina 2016-2017 voimaan tulleesta <' \ p—
nettokerrosalasta 88 % sijoittui ensisijaiselle g
kohdealueelle. Hyvaksytysta nettokerrosalasta / Yt !\
osuus oli 87 %. /’ - / )
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Uutta asumiseen asemakaavoitettua kerrosalaa hyvaksyttiin
kaikkiaan 3 milj. k-m? vuosina 2016-2017.
Se vastaa 98 % kahden vuoden tavoitteesta.

Kestavin kulkutavoin hyvin saavutettaville alueille siita sijoittui noin 67 %
ja saavutettavuudeltaan henkildauton varassa oleville alueille noin 8 %.
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Asemakaavoitus asumiseen, yhdyskuntarakenne

Uutta asumiseen asemakaavoitettua kerrosalaa tuli voimaan
noin 3,5 miljoonaa kerrosneliometrid vuosina 2016-2017.
Se vastaa 113 % kahden vuoden tavoitteestzl./jw
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Kaavoitettu kerrosala on kerrostalovoittoista. A
Kerrostalojen kerrosalan osuus on
padkaupunkiseudulla 93 % ja
KUUMA-seudulla 57 %.
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w Asemakaavoitus asumiseen ja kaavavarannot

MAL-sopimuskauden kaavoitustavoitteet ja

asemakaavavaranto
3500 000
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 MAL-sopimuksen allekirjoituspdytakirjan mukaan
kaavoitustavoitteen toteutumisen arvioinnissa
huomioidaan kunnan asuntotonttivarannon riittavyys.

e Vuoden 2018 alussa suurin varanto suhteessa
kaavoitustavoitteeseen oli Vihdissa, Nurmijarvella ja
Espoossa.
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Asemakaavavaranto

Vuoden 2018 alussa Helsingin seudulla oli lainvoimaista asumisen
asemakaavavarantoa yhteensa noin 10,5 miljoonaa kerrosneliometria.
Kerrostaloille osoitetun varannon osuus oli 4,67 miljoonaa
kerrosneliometria.

Nykytuotannon keskimaaraiseen koon perusteella —— |
arvioiden kerrostalovaranto vastaisi noin 60 800 N
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a Asemakaavavaranto

Kerrosneliometria

Asemakaavavarannon kehitys Helsingin seudulla. Tilanne
kunkin vuoden alussa.
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 Asumisen asemakaavavaranto on kasvanut
paakaupunkiseudulla ja KUUMA-alueella yhteensa noin
1,7 milj. kerrosneliometrid vuosina 2013-2017.

« Pé&ékaupunkiseudulla kerrostalovarannon osuus
asumisen varannosta on noussut noin kolmasosasta
|l&hes puoleen.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.05.2018 / 16 §



Asemakaavoitus asumiseen, yhdyskuntarakenne

Vuosina 2016-2017 kilometrin etdisyydelle raideliikenteen nykyisista ja
rakenteilla olevista asemista seka Raide-Jokerin linjauksesta valmistui
noin 15 800 uutta asuntoa ja aloitettiin noin 20 000 uudenfasunnon

rakentaminen. e
<’4 LS
Asemanseutujen ja Raide-Jokeri-vydhykkeen prosenttiosuudet 2016-2017 * \ \\
600m _800m 1000m I Vo
Valmistuneet asunnot 35% 48% 57% ’
Aloitetut asunnot 39% 51% 59%
Hyvaksytty kerrosala 33% 46% 49%

Voimaan tullutkerrosala ~ 39% 50% 54 %

* Mukana analyyseissa myods Raide-Jokerin vyohyke o i
(linjauksesta mitattuna) (

4 H§ Kirkkonummi ; R Lcn‘lomc;:lualuc Voimaan lulleel asumisen
it ey —] (Lden yli 55 dBA) asemakaavat 2016-2017
P f==22222% Raide-Jokeri 800 m sade Kunnissa hyvaksylyl asumisen
% P 4 i........ linjauksesta asemakaavat 20162017

= _ A Asemakaavoitettu alue
Teemakartal @ HSY 2013 \/) Asemanseydut | km vuoden 2017 lopussa
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Maankayton, asumisen ja
liikenteen yhteinen
kehittaminen
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w MAL 2019 -suunnittelu

Maankayton, asumisen ja
likenteen suunnittelu
etenee vahvasti

e Seudullisen MAL 2019 -suunnitelman
valmistelu kdynnistyi vuoden 2016 lopussa
hyvaksytyn puiteohjelman pohjalta.

* Vuonna 2017 laadittiin monipuolisesti
taustaselvityksia ja vuonna 2018

suunnitelmakokonaisuutta tyostetaan
iteroiden.

o HSL:n hallitus hyvaksyi MAL 2019 -
suunnitelman raamit 13.2.2018. Raamipaatos
hyvaksyttiin KUUMA-johtokunnassa
14.3.2018. Raamipaatds kasitellaan viela
HSYK:issa 24.4.2018.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.05.2018 / 16 §
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Lilkennepalvelut ja
likenteen infrastruktuuri
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@ Kestavien kulkumuotojen palvelutason kehitys

Kestavien kulkutapojen
palvelutaso on parantunut

* Vuonna 2017 HSL-liikenteessa tehtiin yhteensa 372
miljoonaa nousua, mika on 2 % kasvu vuoteen 2016
verrattuna. Kunnat rahoittavat joukkoliikenteen subvention
l&hes taysimaaraisesti.

« Merkittavia palvelutasoon vaikuttavia tekijoita:

« Kaupunkipyorat olivat huikea menestys: kausikayttgjia
34 000 ja yhteensa yli 1,49 miljoonaa toteutettua
pyoramatkaa Helsingissa. Espoossa
kaupunkipyorépalvelua testattiin kokeiluna. Vuonna
2018 kaupunkipyorapalvelu laajenee merkittavasti
Etela-Espoossa.

o Lansimetro alkoi liikennoidd Matinkyladn ja Tapiolaan
18.11.2017. Etela-Espoon liityntéliikenne alkoi
3.1.2018.

« HSL:n raitioliikenteen linjastouudistus toteutettiin
elokuussa 2017.

« Kaikki HSL-lahijunaliikenne ajetaan uudella
esteettomalla Smb5-junakalustolla, jota oli vuoden 2017
lopussa 81 yksikkda.

e Tuusula ja Siuntio liittyivat HSL:4an vuoden 2018 alussa.
» Kehyskunnissa palvelutason kehitys vaihtelee kunnittain.

 Ensimmaisid uuden tyyppisia likennepalveluja on tullut
markkinoille.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.05.2018 / 16 §
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KUHA-toteutusohjelma ja kunnallistekniikan avustukset

Vuonna 2017 aloitettiin tai toteutettiin 11 KUHA-hanketta.
Vuonna 2018 kaynnistyy 4 KUHA-hanketta aikataulutuksen
mukaisesti. ARA:n myontamat kunnallistekniikan avustukset
kohdistuvat paaosin ensisijaisille kohdealueille.

KUHA-hankkeet Toteuma

Yhdyskunnantien vaihtopysakit (Helsinki)

Mt 1130 Lapinkylan jalankulku- ja pyorétietie (Kirkkonummi)

Mt 120 Oikopolun alikulkukaytava (Vihti)

Leppévaaran aseman opastimet (Espoo)

Raideliikenteen vaihdemuutokset Kirkkonummella

Kirkkonummen aseman liityntapysakointi
Jérvenpaan Haarajoen aseman liityntapyséakainti

Melueste Mt 101, Sepanmaki (Helsinki)

Kt 50/ Suutarilantie Liikennevalot ja pysékkijarjestelyt (Helsinki)

MAL-hankkeiden suunnittelu

Paapyorailyverkon parantamishankkeet

Mt 120/ mt 1324 (Lahnuksentie), liittyméan parantaminen (Espoo),
toteutetaan kokonaan korjausvelkarahalla

Mt 1521 Nikinmaki—Nikkil&, jalankulku- ja pyoratie
(Vantaa, Sipoo) [ ]
Mt 1375 (Koivukylanvayld), jalankulku- ja pyoratie (Vantaa)

Mt 1421 Eriksnasintie-Jokelantie, jalankulku- ja pyoratie
(Jarvenpaa, Tuusula)
V1t 4, vali Metsola-Jokivarsi, melusuojaus (Vantaa)

Keimolan uusi palvelualue (Vantaa)

@ Joukkoliikenne ja liityntapysakointi
» Kavely ja pyoraily

& Maankayton tukeminen

& Logistiikan yhteydet ja palvelut

Kavely ja pyoraily
== Meluntorjunta i
L

Kirkkonummi

Helsinki

Raide-Jokerin linjaus

Klaukkalan ohikulkutie

. AP S \ [ ARA-infra-avustukset vuosina 2016-2019

Aneisiol 0 HL 2016 ARA 2016 LIITE: Kaupunkisuunnitipiilagtmaiedd @idf8et kerdiealucet (MASU 1)
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@ Liityntapysakoinnin toimenpideohjelma

Liityntapysakointia
edistetaan

MAL-sopimuksen liityntdpysakoinnin kustannusjako-
periaatteen mukaisesti seudun kunnat ja valtio rahoittavat
liityntdpysakointi-investointeja yhdessa.

Helsingin seudun liityntdpysakainnin toimenpideohjelma
(8/2017 HSL) hyvéaksyttiin HLJ-toimikunnassa 30.3.2017.
Tydsséa paivitettiin lityntdpyséakadintialueiden seudullisuus-
luokitukset seka seudullisesti merkittavien alueiden
tavoitepaikkamaarat vuoteen 2025.

» Seudullisesti merkittaville alueille on suunnitteilla noin
2 900 autopaikkaa ja noin 4 300 pyorapaikkaa.

o Lisaksi HLJ 2015 -tavoitepaikkamaaran saavuttamiseksi
tarvittaisiin seudullisesti merkittaville alueille noin 900
autopaikkaa ja 2400 pyoréapaikkaa lisaa.

Liityntapysakoinnin asiakaskokemusta seké informaatioon ja
maksamiseen liittyvid kehittamistarpeita on selvitetty.

Useat kunnat ovat kaynnistdneet neuvotteluja
liitynt&pyséakointikohteiden kustannusten jaosta sopimiseksi.
Kalasataman liityntapysakoinnin neuvottelut paattyivat, koska
valtiolla ei ollut osoittaa erillisrahoitusta kohteeseen.
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w Liikenneinfrastruktuuri

Raide-Jokerin allianssi aloitti toimintansa
loppuvuodesta 2017. Klaukkalan
ohikulkutien yleissuunnitelma on saanut
lainvoiman. Pisara-radan
ratasuunnitelma ja hankearviointi on
valmistunut.

Raide-Jokerin toteutusmuodoksi on valittu
allianssimalli. Allianssi aloitti toimintansa vuoden
2017 lopussa ja tavoitteena on, ettd Raide-Jokerin
liikenne alkaisi 8/2022.

Klaukkalan ohikulkutien yleissuunnitelma on saanut
lainvoiman. Hankkeen tiesuunnitelma ja
asemakaava ovat valitusprosessissa.
Rakentamaan paastaan aikaisintaan syksylla 2018.

Pisara-radan ratasuunnitelma ja hankearviointi on
valmistunut. MAL 2019 —suunnittelussa
tarkastellaan Helsinki-Pasila —rautatiejarjestelman
kehittamista kokonaisuutena.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.05.2018 / 16 §
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@ Tiemaksujen valmistelun etenemisen seuranta

Tiemaksuja on
tarkasteltu

Tiemaksujen valmistelu ei ole edennyt.

Parlamentaarinen tyéryhma on tarkastellut
ruuhkamaksuja. Valtion maanteiden ja kuntien
katuverkon osalta kayttajamaksujen kayttéonotto
edellyttaisi lainsdadantomuutoksia. Tyoryhma el
ottanut kantaa kayttajamaksuihin maantiella tai
katuverkolla, vaan totesi, etta naiden tarve tulee
arvioida erikseen.

Liikenteen hinnoittelun kokonaisuutta tarkastellaan
my0s MAL 2019 -suunnitteluprosessissa.
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Yhteentoimivan tunnistepohjaisen lippu- ja
maksujarjestelman kayttéonotto

Reaaliaikaisen matkustajainformaation
kattavuutta ja laatua, avoimen datan ja
rajapintojen kayttoa ja avoimeen sovelluskoodiin
perustuvia ratkaisuja

Matkaketjujen toimivuutta kansainvalisessa ja
valtakunnallisessa liikenteessa erityisesti solmu-
ja vaihtokohteissa

Helsinki-Vantaan lentokenttaaluetta kehitetaan
maamme merkittadvimpana kansainvalisena
lentokenttana

Toimivien seudullisten joukkoliikennepalvelujen
toteutumista ja yhtendisen joukkoliikennealueen
muodostumista seudulle

Raskaan liikenteen pysakointia koskevien
seudullisten linjausten laadintaa

Uusia kayttovoimien lisédminen
joukkoliikenteessa

Valtion liikkenteeseen kohdistuvia
rahoitusvélineita ja tukia ohjataan
kokonaisuutena, jotta vaikuttavuus paranee.
Toteuttamis- ja rahoitusohjelmat sovitaan
sopijaosapuolten yhteistyoprosessina osana
jatkuvaa liikennejarjestelmasuunnittelua.

Syvennetéaan kuntien yhteistyota M,A,L
suunnittelussa

@

Lippujen ostaminen mahdollista
monikanavaisesti.

Reaaliaikainen reittiopas
kaynnissa ja liikennepalvelulain
edellyttamat rakenteet
kunnossa.

Lahi- ja kaukojunaliikenteen
integraatio etenee solmuissa ja
tietorajapinnoissa.

Finavia sai EU-rahoitusta uudelle
matkakeskus hankkeelleen.

Tuusula ja Siuntio liittyivat HSL-
alueeseen. Nurmijarvi teki oman
10-vuotisen sopimuksensa
kunnan rahoittamasta
joukkoliikenteesta.

Raskaan liikenteen toteutus- ja
vastuunjakomallin méaérittely on
aloitettu. Rekkaparkkien

toteutus kangertelee. Yhteistyota
ELY:n, kuntien ja yksityisten
toimijoiden vélilla tehdaan
alueiden raskaan lilkenteen
pysakoinnin lisddmiseksi.

HSL-liikenteesséa tavoite
toteutuu. ELY-keskuksen
joukkoliikennehankinnoissa
ollaan siirtymassé hieman
tiukempiin kalustovaatimuksiin.
Markkinaehtoisessa liikenteesséa
ei ole kalustovaatimuksia.

Valtio avustaa suuria
kaupunkiseutuja energia- ja
ilmastotavoitteiden
saavuttamisessa 3,5 miljoonalla
eurolla.

M, A, L suunnittelu etenee
vahvasti.
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L ahteet:

« Asuntotuotanto- ja kaavoitustiedot: Helsingin
seudun kunnat, HSY ja Uudenmaan liitto

 Kaavavarantotiedot: HSY:n SeutuRAMAVA 1/2018
ja KUUMA-kunnat

« MAL 2019 —suunnitteluprosessia koskevat tiedot:
valmistelusta vastaavat

« Valtion toimenpiteita koskevat tiedot:
Ymparistoministerio, Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskus ARA, A-Kruunu Oy,
valtiovarainministerio, Senaatti-kiinteistot Oy,
oikeusministerio

» Liikenteen tiedot: Helsingin seudun liikenne -
kuntayhtyma HSL ja Uudenmaan ELY-keskus

HSL
HRT
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Lisatiedot:

MAL-sihteeriston puheenjohtaja, asuntoneuvos
Tommi Laanti, ymparistoministerio

Puh. 0295 250 146, tommi.laanti@ym.fi

Aineistot verkossa:
www.hsy.fi / maankaytto ja asuminen
www.ym.fi/ maankaytto ja rakentaminen

pPPr,
L= v H S
| f' - - y
| - %
) \. Q' "Q - ) L
a“aan TN
.. L AR
oo odd yy §
“’-.,'O‘j“ ) ? Uudenmaan liitto
vaddd" Nylands férbund

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.05.2018 / 16 §

41


mailto:tommi.laanti@ym.fi
http://www.hsy.fi/
http://www.ym.fi/

Poytakirja 17 Sivu 321
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

14.05.2018

17§ Kormuniityn alueen suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailu / HP

VD/2320/10.00.02.00/2017
HP/AL/PH/VK/NK/ET

Vantaan kaupunki jarjesti Hakunilan urheilupuiston viereen kaksivaiheisen, Kormuniityn alueelle
sijoittuvan suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun. Ensimmainen vaihe oli 9.8.2017 -13.10.2017 ja
toinen vaihe 3.11.2017- 19.1.2018. Kaupunginhallitus paatti kilpailun jarjestamisesta 8.5. 2017.
Kilpailuun saatiin toisessa vaiheessa kaksi ehdotusta. Kilpailualue jakautui kahteen toteutusalueeseen:
A ja B. Toteutusalueen A voittajaksi esitetaan ehdotusta Saaga S. Toteutusalueelle B ei 16ytynyt
sopivaa ehdotusta.

Kilpailualue ja tavoitteet
Kormuniitty sijaitsee Hakunilan kaupunginosassa Hevoshaantien varrella. Hakansbolen kartano seka
arvokas kulttuurimaisema ja urheilupuisto lukioineen ovat kilpailualueen vieressa.

Tavoitteena on luoda Kormuniitystd omaleimainen, ekologisesti ja sosiaalisesti kestava
perheasuntopainotteinen alue. Kilpailulla haettiin erilaisiin elamantapoihin ja vaiheisiin muuntautuvia
asunto- ja asuinrakennustyyppeja, erityisesti kohtuuhintaisia perheasuntoja. Kilpailulla haettiin myds
kaupunkikuvaa ja -rakennetta, joka ammentaa ilmeensa, luonnonldheisyydesta ja kulttuurimaisemasta
seka ekologisia ratkaisuja, jotka viestivat mahdollisuudesta hiilipihiin elamaan alueella.

Kilpailualueelle tulee sijoittumaan myo6s kaupungin paivakoti, jonka suunnittelusta ja toteutuksesta
vastaa kaupunki.

Kilpailun kulku

Kilpailuohjelman mukaan kilpailulla valitaan toteuttajat alueelle. Kilpailu oli kaksivaiheinen: ensimmainen
vaihe 0li 9.8.2017 - 13.10.2017 ja toinen vaihe 3.11.2017 - 19.1.2018. Kilpailualue jakautui kahteen
toteutusalueeseen: A ja B. Kilpailutehtavana oli ensimmaisessa vaiheessa laatia alustava maankayton
suunnitelma kilpailualueelle. Kaupunki arvioi kilpailuehdotusten laatua alustavista suunnitelmista, antoi
kehittamisehdotuksia sekd asukaspalautteen ja hyvaksyi jatkoon laadultaan riittavan hyvat ehdotukset.
Toisessa vaiheessa kilpailijat jattivat jatkokehitetyn ja lopullisen maankaytén suunnitelman seka sitovan
ostotarjouksen suunnitelmansa mukaisesta ratkaisusta toteutusalueittain, A ja B erikseen.

Kilpailuohjelman mukaan kaupunki hyvaksyy tai hylkda lopulliset ehdotukset kilpailuohjelmassa esitetyin
laadullisin perustein ja valitsee laadultaan hyvaksyttyjen kilpailuehdotusten joukosta kaksi korkeimman
kokonaishinnan tarjonnutta voittajaa.

Kilpailun I-vaiheeseen osallistui nelja ehdotusta nimimerkeilla "Saaga S”, "Villihevonen”, "Kartanonniitty”
ja "Puutarhassa”. Ehdotukset "Saaga S”, "Villihevonen” ja "Kartanonniitty” hyvaksyttiin laadullisin
perustein kilpailun Il-vaiheeseen.

Kilpailun llI-vaiheeseen saatiin maardaikaan mennessa kaksi ehdotusta: "Saaga S” ja "Villihevonen”.

Kilpailuehdotusten arviointi

Ehdotusten laatua arvioitiin seuraavin perustein:

* Alueen imago, identiteetti, kaupunkirakenne ja kaupunkikuva

® Asuntojen rahoitus- ja hallintamuotojakauma

e Yhteisollisyytta ja perheasumista tukevat ratkaisut kortteli-, rakennustyyppi- ja asuntopohjatasoilla.
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e Perheasuntojen maara (kolmiot ja sitd suuremmat asunnot)

e Liikenne- ja pysakointiratkaisut

® Alueelliset aurinkoenergiasdhkératkaisut

e Ulkotilat, viherrakentaminen ja hulevesien hallintaan liittyvat ratkaisut seka alueen yleiset
virkistyskayttomahdollisuudet.

e Rakennusoikeuden maara suhteessa kaupunkirakenteeseen ja kaupunkikuvaan

¢ Suunnitelman aiheuttamat toteuttamiskustannukset kaupungille (maar3)

Asiantuntijoiden ja arviointiryhman kaytossa oli koonti asukkaiden antamasta palautteesta, jota kerattiin
ehdotusten ollessa nahtavilla Hakunilan kirjastossa 18. - 24.10.2017 seka kilpailun nettisivulla.
24.10.2017 mennessa saatiin 61 palautetta. Ehdotuksista Saaga S oli eniten pidetty. Selvasti kavi ilmi,
ettei alueelle haluta kerrostaloja. Perheasunnot herattivat kysymyksen koulutarpeesta. Pulkkamaki eli
laakson reunan avoin nakyma nousi hyvin tarkedksi. Vehreytta ja valjyytta arvostettiin, urheilupuiston ja
maiseman sailyminen oli tarkeaa.

Ehdotus "Saaga S” vastaa hyvin kilpailuohjelman kaupunkikuvallisiin ja kaupunkirakenteellisiin
tavoitteisiin erityisesti toteutusalueen A osalta. Pientalovaltainen ratkaisu on ilmeeltdan kodikas ja
omaperainen sekd mittakaava kulttuurimaisemaan sopiva. Rakeisuus vertautuu luontevasti ympardiviin
pientaloalueisiin ja tdydentaa kaupunkikuvallisesti arvokkaiden pientaloalueiden ketjua Hevoshaantien
varressa. Puu materiaalina, kattomaisemaan integroidut aurinkopaneelit seka vehreat ulkotilat luovat
alueelle luonnonlaheistd ja modernia ekologista imagoa. Ehdotus tarjoaa monipuolisen valikoiman
asuntopohjaratkaisuja, asunto- ja rakennustyyppeja, kuten townhouse.

Ehdotus "Villihevonen” vastaa pientalojen osalta rakeisuudeltaan ja mittakaavaltaan kilpailuohjelman
tavoitteita. Ehdotuksen kaupunkikuvallinen ilme kuitenkin muodostuu lilan monotoniseksi johtuen
saman rakennustyypin toistamisesta. Esitetyt kerrostalot jaavat irrallisiksi. Muutaman
asuinrakennustyypin toisto tuottaa samanlaisia, sindnsa toimivia asuntopohjia. Kilpailuohjelman
vaatimus omaleimaisesta alueesta ei toteudu. Ehdotuksen parasta antia ovat viihtyisat korttelipihat.

Ehdotus "Saaga S” tayttaa erinomaisesti toteutusalueen A osalta erinomaisesti kilpailun laadulliset
tavoitteet. Suunnitelma on maankayt6ltaan tehokas eika sitd aiheudu merkittavia
infrarakennuskustannuksia kaupungille. Toteutusalueen B osalta kumpikaan ehdotuksista ei tayttanyt
kilpailun laatutavoitteita.

Kilpailun ratkaisu
Kaupunki hyvaksyy ehdotuksen "Saaga S” toteutusalueen A asemakaavoituksen pohjaksi seka hylkaa

molemmat ehdotukset "Saaga S” ja "Villihevonen " toteutusalueen B osalta.

Ehdotuksen "Saaga S” tekijat ovat:
Arkkitehtisuunnittelu: Arkkitehtitoimisto Matti liramo / Matti liramo, Pia liramo ja Maija liramo

Maisemasuunnittelu: Maisema- Arkkitehdit Byman & Ruokonen Oy / Ria Ruokonen
Ostotarjous: MM -Yritysrakentajat Oy / Harri Vaaja

Ehdotuksen "Saaga S” ostotarjous toteutusalueen A osalta on 3,4 miljoonaa € seka tarjottu
rakennusoikeuden yksikkéhinta on 349 € / k-m?. Suunnitelman mukainen rakennusoikeus
toteutusalueella on 9666 kerrosneliometria.
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Ostotarjouksen hintataso on hyvaksyttavissa kilpailuehtojen ja alueen yleisen hintatason johdosta.
Samalla se mahdollistaa kohtuuhintaisen asuntotuotannon tille alueelle.

Lopullisen paatdksen kilpailun ratkaisusta tekee kaupunginhallitus.

Kilpailuehdotukset ovat nahtavilla Vantaa.fi -verkkosivulla /kormuniityn suunnittelu- ja
tontinluovutuskilpailu.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.5.2018 § 17

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) kilpailuehdotus Saaga S valitaan kilpailun toteutusalueen A osalta voittajaksi ja koko alueen
asemakaavoituksen pohjaksi.

b) kaupunki antaa suunnitteluvarauksen voittajalle MM -Yritysrakentajat Oy ja suunnitteluvaraus on
voimassa 31.12.2020 asti.

c) kaupunki voi yksipuolisesti keskeyttaa suunnitteluvarauksen, mikéli se katsoo, ettd suunnittelu ei johda
kaupunkia tyydyttavaan tulokseen. Kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista,
jotka voittajalle saattavat aiheutua siita, etta

- varausalueelle ei saada voimaan asemakaavamuutosta

- kaupunki ja voittaja eivat paase yksimielisyyteen asemakaavamuutoksen toteuttamiseksi tehtavista
kiinteistokaupan esisopimuksista tai kaupungin luottamusmieselimet hylkdavat neuvotellut
sopimukset,

- kaupunki on yksipuolisesti keskeyttanyt suunnitteluvarauksen.

d) kilpailualueen tonttien luovutuksista tehdaan erilliset paatokset.

Kasittely:
Apulaiskaupunginjohtaja muutti esityksensa b -kohdan.

Jasen Vesa Pajula esitti a -kohdan muutettavaksi seuraavasti: "Kilpailuehdotus Saaga S valitaan kilpailun
toteutusalueen A osalta voittajaksi ja toteutusalueen A:n osalta asemakaavoituksen pohjaksi”. Jasen
Otso Kivimaki kannatti tehtya muutosesitysta.

Jasen Tarja Eklund esitti poistettavaksi a -kohdan sanan "koko”. Jisenet Hanna Valtanen ja Mikko Merel3
kannattivat muutosesitysta.

Puheenjohtaja tiedusteli valmiutta hyvaksya jasen Vesa Pajulan esityksen, koska jasenten tekemat
muutosesitykset olivat yhdensuuntaisia. Lautakunta hyvaksyi jdsen Vesa Pajulan tekeman
muutosesityksen.

Paatos:

Paatettiin esittdd kaupunginhallitukselle, etta

a) kilpailuehdotus Saaga S valitaan kilpailun toteutusalueen A osalta voittajaksi ja toteutusalueen A:n
osalta asemakaavoituksen pohjaksi.
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b) kaupunki antaa suunnitteluvarauksen voittajalle MM -Yritysrakentajat Oy ja suunnitteluvaraus on
voimassa 31.12.2020 asti, toteuttamisalueen A osalta.

c) kaupunki voi yksipuolisesti keskeyttaa suunnitteluvarauksen, mikéli se katsoo, ettd suunnittelu ei johda
kaupunkia tyydyttavaan tulokseen. Kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista,
jotka voittajalle saattavat aiheutua siita, etta

- varausalueelle ei saada voimaan asemakaavamuutosta

- kaupunki ja voittaja eivat paase yksimielisyyteen asemakaavamuutoksen toteuttamiseksi tehtavista
kiinteistokaupan esisopimuksista tai kaupungin luottamusmieselimet hylkdavat neuvotellut
sopimukset,

- kaupunki on yksipuolisesti keskeyttanyt suunnitteluvarauksen.

d) kilpailualueen tonttien luovutuksista tehdaan erilliset paatokset.

[-”te: Kormuniityn alueen suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun arvostelupdytakirja 18.4.2018
Taytantéonpano: Ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 5. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:

projektijohtaja Arja Lukin, puh. 043 825 3621
aluearkkitehti Vesa Karisalo, puh. 040 750 7339
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Vantaa
Hakunila

KORMUNIITYN ALUEEN SUUNNITTELU- JA TONTINLUOVUTUSKILPAILU
9.8.2017- 13.10.2017 (ensimmadinen vaihe)
3.11.2017 — 19.1.2018 (toinen vaihe)

ARVOSTELUPOYTAKIRJA
18.4.2018
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1. Kilpailun jarjestdminen ja kilpailuaika

Vantaan kaupunki jarjesti Kormuniityn alueen suunnittelusta kaikille avoimen suunnittelu- ja tontin-
luovutuskilpailun 9.8.2017- 13.10.2017 (ensimmadinen vaihe) ja 3.11.2017- 19.1.2018 (toinen vaihe).

2. Kilpailutehtava ja kilpailun kulku

Tavoitteena on luoda Kormuniitysta omaleimainen, ekologisesti ja sosiaalisesti kestdva perheasuntopai-
notteinen alue. Kilpailulla haettiin erilaisiin elaméantapoihin ja vaiheisiin muuntautuvia asunto- ja asuin-
rakennustyyppeja, erityisesti perheasuntoja.

Kilpailuohjelman mukaan kilpailulla valitaan toteuttajat alueelle. Kilpailu oli kaksivaiheinen: ensimmai-
nen vaihe 9.8.2017- 13.10.2017 ja toinen vaihe 3.11.2017-19.1.2018. Kilpailualue jakautui kahteen to-
teutusalueeseen: A ja B. Kilpailutehtdvana oli ensimmaisessa vaiheessa laatia alustava maankayton
suunnitelma kilpailualueelle. Kaupunki arvioi kilpailuehdotusten laatua alustavista suunnitelmista, antoi
kehittamisehdotuksia seka asukaspalautteen ja hyvaksyi jatkoon laadultaan riittdvan hyvat ehdotukset.
Toisessa vaiheessa kilpailijat jattivat jatkokehitetyn ja lopullisen maankayton suunnitelman seka sitovan
ostotarjouksen suunnitelmansa mukaisesta ratkaisusta toteutusalueittain, A ja B erikseen.

Kilpailuohjelman mukaan kaupunki hyvaksyy tai hylkaa lopulliset ehdotukset kilpailuohjelmassa esite-
tyin laadullisin perustein ja valitsee laadultaan hyvaksyttyjen kilpailuehdotusten joukosta vahintaan
kaksi korkeimman kokonaishinnan tarjonnutta voittajaa.

Kilpailun jalkeen kaupunki kdy jatkoneuvottelut kilpailun voittajien kanssa. Lopullisen paatéksen kilpai-
lun ratkaisusta tekee kaupunginhallitus.

Kilpailun I-vaiheeseen méaaraaikaan 13.10.2017 klo 12.00 mennessa saatiin neljad (4) ehdotusta:
Saaga S

Villihevonen
Kartanonniitty

on®»

Puutarhassa

Asiantuntijoiden ja arviointiryhman kdytossa oli myds koonti asukkaiden antamasta palautteesta, jota
kerattiin ehdotusten ollessa nahtavilla Hakunilan kirjastossa 18. - 24.10.2018 seka kilpailun nettisivulla.
24.10.2017 mennessa saatiin 61 palautetta.

Ensimmaisen vaiheen arvioinneissa kaupunki antoi palautetta ja esitti kolmelle tyélle tarkennettavia ja
tdydennettavia seikkoja. Kaupunki hyvéksyi jatkoon tyot A, B ja C. Myohemmin C ilmoitti vetdytyvansa.

Kilpailun ll-vaiheeseen maaraaikaan 19.2.2018 klo 12.00 mennessa osallistui kaksi (2) ehdotusta:

A. Villihevonen
B. Saaga S
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3. Kilpailuehdotusten arvosteluperusteet

Arvioinnin perusteena olivat kilpailuohjelmassa esitetyt arvosteluperusteet:

Alueen imago, identiteetti, kaupunkirakenne ja kaupunkikuva

Asuntojen rahoitus- ja hallintamuotojakauma

Yhteisollisyytta ja perheasumista tukevat ratkaisut kortteli-, rakennustyyppi- ja asuntopohja-
tasoilla.

Perheasuntojen maara (kolmiot ja sitd suuremmat asunnot)

Liikenne- ja pysakaointiratkaisut

Alueelliset aurinkoenergiasdhkdratkaisut

Ulkotilat, viherrakentaminen ja hulevesien hallintaan liittyvat ratkaisut seka alueen yleiset
virkistyskayttomahdollisuudet.

Rakennusoikeuden méaara suhteessa kaupunkirakenteeseen ja kaupunkikuvaan
Suunnitelman aiheuttamat toteuttamiskustannukset kaupungille (maara)

4. Arviointiryhman jasenet

Kilpailun jarjestaja oli Vantaan kaupungin maankayton, rakentamisen ja ympdariston toimiala.

Kilpailuprosessista ja ehdotusten arvioinnista vastaa arviointiryhma, johon kuuluvat:

Hannu Penttild, pj apulaiskaupunginjohtaja /maankaytto, rakentaminen ja ymparist6
Arja Lukin projektijohtaja / maankayttd, rakentaminen ja ymparisto

Tarja Laine kaupunkisuunnittelujohtaja / kaupunkisuunnittelu

Vesa Karisalo aluearkkitehti / kaupunkisuunnittelu

Laura Muukka maisema-arkkitehti / kaupunkisuunnittelu

Antti Kari kiinteistojohtaja / kiinteistot ja asuminen

Tomi Henriksson asumisasioiden paallikko / kiinteistot ja asuminen

Ilkka Rekonen lupapaallikko / rakennusvalvonta

Eija Kivineva hankepaallikko / tilakeskus

Petteri Hankivuo kiinteistokehityspaallikkd / maankaytto, rakentaminen ja ymparisto
Noora Koskivaara, siht. asemakaavasuunnittelija /kaupunkisuunnittelu

Arviointiryhman asiantuntijoina toimivat:

Antti Auvinen suunnitteluinsindori / kuntatekniikan keskus

Hanna Keskinen puistosuunnittelupaallikkd/ kuntatekniikan keskus (28.2.2018 asti)
Heidi Burjam puistosuunnittelupaallikkd/ kuntatekniikan keskus (1.3.2018 alkaen)
Susanna Koponen liikenteen alueinsin6ori/ kuntatekniikan keskus

Marita Tamminen projektipaallikkd, energiatehokkuusasiantuntija/ tilakeskus

Matti Karki kaupunkikuva-arkkitehti/rakennusvalvonta

Ulkopuoliseksi asiantuntijaksi kutsuttiin arkkitehti SAFA Tapio Saarelainen, Arkkitehtiryhma A6 Oy:sta

5. Suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun 1l vaiheen kilpailuehdotusten arviointi

Kummassakin ehdotuksessa oli esitetty arviointiryhman toivomia muutoksia ja parannuksia verrattuna

ensimmaisen vaiheen ehdotukseen.
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1. Ehdotus/ Il Villihevonen

Perheasuntojen osuus

Perheasuntojen suhteellinen osuus 178/213 (= 84%), asuntoa tayttda tavoitteen erinomaisesti.

15.477 k-m? varastot ja pihasaunat + 1600 k-m? .

Alueen imago, identiteetti kaupunkirakenne kaupunkikuva

Suunnitelman rakeisuus vastaa mittakaavaltaan kilpailutavoitteita, mutta kaupunkikuvallinen ilme on
lilan monotoninen johtuen saman rakennustyypin toistumisesta. Kilpailuohjelman vaatimus omaleimai-
sesta alueesta ei toteudu. Kerrostalot eivat sovi mittakaavan puolesta kokonaisuuteen. Puurakentami-
nen ja pientalovaltaisuus positiivista.

Pientalojen osalta pihatilat ovat hyvid, mutta eivat aukea kovin hyvin hienoon maisemaan.

Hyva keskeinen viheralue johtaa urheilupuistoon. Pysdkoéintialueet ovat kaupunkikuvaa hallitsevia koko-
naisuuksia.

Ehdotuksen ansiot ovat paivakotitontin puoleisessa reunassa. Kilpailualueen koillisosan rinteen avoin
nakymaalue (jota kaytetadn mm. epavirallisena pulkkamakend) on huomioitu hyvin. Asuinrakennusten
sijoittelu toimii yksityisen ja julkisen rajapinnassa.

Liikenne- ja pysakointiratkaisut

Hevoshaantielta paivakodille johtava katu on ratkaistavissa pituuskaltevuuden osalta kadun riittavalla
leveydelld. Poikkileikkauskuvasta arvioiden noin 8 %:n pituuskaltevuus.

Kerrostalotonttien kohdalla Hevoshaantielle ei voi liittya esitetyssa paikassa lansireunassa. Liittyminen
esiteylla tavalla Ravurinkujalta saattaa lisata kaupungin kadun tarvetta ja tontin sisdista ajoa.

Yhteisollisyytta ja perheasumista tukevat ratkaisut kortteli-, rakennustyyppi- ja asuntopohjatasoilla

Yhteisollisyys toimii sosiaalisuuteen innostavissa korttelipihoissa. Muutaman asuinrakennustyypin toisto
tuottaa samanlaisia, sindnsa toimivia pohjia.
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Rakennusoikeuden maara suhteessa kaupunkirakenteeseen ja kaupunkikuvaan

Hakunilan laaksoreunan kaupunkirakenteessa rakennusoikeuden maara on sopiva, mutta mittakaava ei
niinkaan.

Ulkotilat, viherrakentaminen ja hulevesien hallintaan liittyvat ratkaisut seka alueen yleiset virkistys-
kdyttomahdollisuudet

Pientalojen osalta pihatilat ovat hyvia, tdssa maisemassa kuitenkin turhan sulkeutuneita.
Kerrostalojen ldhella pihatilaa hallitsee ajo ja pysdkointi.
Rinteisyys huomioitu suunnitelmassa.

Kevyen liikenteen yhteydesta Hakunilan keskustasta Kannuskujan kautta urheilupuistoon on luotu viih-
tyisa reitti, joka tuo samalla vehreytta ja jaksotusta kaupunkirakenteeseen.

Rinteen suuntainen hulevesipuisto on kiinnostava aihe. Ylempi allas tosin sijaitsee luontaisesti kuivassa
paikassa. Nain toteutettuna voi olla syytd padottaa viivytysaltaisiin, jotta vesielementti sailyy alueella
pidempaan tasaten alueen hulevesien virtaamahuippuja.

Mahdollisessa jatkotydssa on syyta harkita tontin pysdkointipaikkojen ja ajoliittymien hulevesien hallin-
taa. Katuvedet voi olla syyta johtaa ojapainanteiden kautta, silld vedet sisaltavat hiekotushiekkaa, oljya
ja liilkenteen raskasmetalleja, joista voi aiheutua haittaa puron kaloille ja vesielididen toiminnalle Kor-
muniitynojassa.

Aurinkoenergian osalta monipuolinen ehdotus, mm. sahkdautojen lataus ja kysyntdjoustoja esitetty.
Jarjestelmana pitkalle tutkittu ehdotus. Aurinkopaneeleiden tuotto kannattaa yhdistda kiinteistosah-
koon kuten kilpailuehdotuksessa oli esitetty.

Suunnitelman aiheuttamat kustannukset kaupungille

Etelapadssa esitetty liittymis- ja pysakdintiratkaisu saattaa johtaa ylimaaraisiin katuratkaisuihin.
Hulevesipuisto on alueella, joka jadnee loppuvaiheessa kaupungille.

Rakennusoikeuden maara

Koko alueen yhteenveto:

Toteusalue A: asuntoja 137 kpl ja yht. 9 935 k-m?ja toteusalue B: asuntoja 76 kpl ja alueen kerrosala
yht. 5542 k-m? Yhteensd 15 477 k-m 2 + varastot ja pihasaunat 1600 k-m?

Perheasunnot 178 /213 =84 %

2. Ehdotus / Il Saaga S
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Perheasuntojen osuus

Perheasuntojen osuus 137/155 ( = 88%) asuntoa tayttaa tavoitteen erinomaisesti.
17.200 k-m?

Alueen imago, identiteetti kaupunkirakenne kaupunkikuva

Ehdotus vastaa hyvin kilpailuohjelman kaupunkikuvallisiin ja kaupunkirakenteellisiin tavoitteisiin eri-
tysiesti toteutusalueen A osalta.

Pientalovaltainen ratkaisu on ilmeeltdan kodikas ja omaperdinen seka mittakaava kulttuurimaisemaan
sopiva. Rakeisuus vertautuu luontevasti ymparoiviin pientaloalueisiin ja taydentaa kaupunkikuvallisesti
arvokkaiden pientaloalueiden ketjua Hevoshaantien varressa. Puu materiaalina, kattomaisemaan integ-
roidut aurinkopaneelit seka vehreat ulkotilat luovat alueelle luonnonlaheistd ja moderni ekologista ima-
goa.

Erillistalot vasten urheilupuistoa ovat typologisesti oikea ratkaisu.
Liikenne- ja pysdkodintiratkaisut

Julkiset kevyen liikenteen vaylat luontevat. Pysdkointipaikkojen hajautettu sijoittelu ja pieniin kokonai-
suuksiin ryhmittely mahdollistaa vehrean yleisilmeen. Pihakatu nayttaa luontevalta ja hidastaa myos
ajonopeuksia. Paritalojen ja erillistalojen perattdista pysakointiratkaisua tulee kehittda. Asia on ratkais-
tavissa suunnitelman siita karsimatta.

Hevoshaantielta paivakodille johtava katu on ratkaistavissa pituuskaltevuuden osalta kadun riittavalla

leveydella. Poikkileikkauskuvasta arvioiden noin 8 %:n pituuskaltevuus.

Yhteisollisyytta ja perheasumista tukevat ratkaisut kortteli-, rakennustyyppi- ja asuntopohjatasoilla
Puutarhamainen, pienimittakaavainen asukkaita yhdistdva kylakokonaisuus, jossa on tilaa yhteiséllisyy-
delle. Loytyy erilaisia variaatioita ja monipuoliset pohjaratkaisuja. Vaihtelevia asunto- ja rakennustyyp-

peja, kuten townhouse on esitetty. Rinteen hyvaksikaytto on oivaltavaa.

Hulevesiaihe viljelypalstoineen tukee hienosti townhouse- ratkaisua, jossa ei ole kaikilla asuntokohtaista
pihaa.

Rakennusoikeuden maara suhteessa kaupunkirakenteeseen ja kaupunkikuvaan
Hakunilan laaksoreunan kaupunkirakenteessa rakennusoikeuden maara on paikkaan sopiva.
Rakennusalueen sijainti puiston laidassa on otettu huomioon kaupunkirakenteessa.

Ulkotilat, viherrakentaminen ja hulevesien hallintaan liittyvat ratkaisut seka alueen yleiset virkistys-
kayttomahdollisuudet

Ulkotilat ja viherrakentaminen ovat ehdotuksen voimavaroja. Lahes jokaisella asunnolla on oma piha-
alue ja liséksi hulevesiaihe toimii yhteiskdyttépihana. Alueen lapi padsee hyvin kulkemaan kevyen liiken-
teen yhteyksilld Hakunilan keskustasta urheilupuistoon, mika oli tarkea suunnittelu lahtokohta. Kortteli-
alueen lammikkopainanne varastoi sade- ja valumavetta piha-alueella.

Mahdollisessa jatkoty6ssa on syyta harkita tontin pysakointipaikkojen ja ajoliittymien hulevesien hallin-
taa. Katuvedet voi olla syyta johtaa ojapainanteiden kautta, silld vedet sisaltavat hiekotushiekkaa, 6ljya
ja lilkenteen raskasmetalleja, joista voi aiheutua haittaa puron kaloille ja vesielididen toiminnalle Kor-
muniitynojassa.
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Aurinkoenergia
Paneelit on ratkaistu hienosti osana arkkitehtuuria.

Suunnitelman aiheuttamat kustannukset kaupungille

Kohtuulliset, etenkin kun hulevesipuisto ei ole julkista viheraluetta.

Rakennusoikeuden maara

Ehdotus tayttaa kilpailuohjelman vaatimukset asuntojen rahoitus- ja hallintamuotojakaumalle.

Koko alueen yhteenveto:

Toteusalue A: asuntoja 91 kpl ja yht. 9 666 k-m? ja toteusalue B: asuntoja 64 kpl ja alueen kerrosala yht.
7 547 k-m?. Asuntoja 155 kpl, Kerrosala yht. 17 200 k-m?. Perheasuntojen osuus 137/155.

Muuta

Kilpailualueen ulkopuolisen kasvihuonealueen ideointi hieno lisa ja se tukee hyvin paikan henkea.

Vaiheittainen toteutus harkittu, mutta paivakotitontin kayttd varastoalueena ratkaistaan erikseen.

6. Kilpailun ratkaisu
6.1 Laadullinen arviointi
Arviointiryhma paatti yksimielisesti etta
-ehdotus “Saaga S” tayttaa erinomaisesti kilpailun laadulliset vaatimukset toteutusalueen A osalta.

-toteutusalueen B osalta arviointiryhma hylkdsi molemmat ehdotukset laadullisin perustein.

6.2 Ostotarjouskuorien avaaminen

Ehdotuksen “Saaga S” ostotarjouskuori avattiin. Endotuksen ”Villihevonen” ostotarjouskuori paatetiin
tuhota avaamattomana.

Ehdotuksen ”“Saaga S ostotarjous toteutusalueen A osalta on 3,4 miljoonaa € seka tarjottu rakennusoi-
keuden yksikkdhinta on 349 € / k-m?-

6.3 Nimikuorien avaaminen

Ehdotuksen ”Saaga S” nimikuori avattiin. Ehdotuksen ”Villihevonen” nimikuori paatetiin tuhota avaa-
mattomana.

Ehdotuksen ”Saaga S” tekijat ovat:
Arkkitehtisuunnittelu: Arkkitehtitoimisto Matti liramo (Matti liramo, Pia liramo, Maija liramo)
Maisemasuunnittelu: Maisema- Arkkitehdit Byman & Ruokonen Oy (Ria Ruokonen)

Ostotarjous: MM -Yritysrakentajat Oy (Harri Vaaja)
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6.4 Paatos kilpailun voittajasta

Arviointiryhma paatti yksimielisesti esittaa kaupunkisuunittelulautakunnalle etta
-toteutusalueen A voittajaksi valitaan ehdotus “Saaga S”

-toteutusalueelle B ei valita voittajaa

Kaupunki on lisaksi tarkastanut kilpailuohelman edellyttamalla tavalla kilpailun voittajalta tilaajavastuu-
velvoitteiden tayttymisen.

TOTEUTBUSALUE

El VOITTAJAA
a7/ =

/ 5

(PA‘!VKKGTITONTTI\

7000,
\ LIKIMAARAINEN /
A

SIJAINTI /
— e

TOTEUTUSALUE
A

SAGA S

Lopullisen paatoksen kilpailun ratkaisusta tekee kaupunginhallitus.

Kilpailualueen asemakaavan muutosta ryhdytdan laatimaan yhteisty0ssa voittajien kanssa. Tonttien
luovutuksesta tehddan erilliset paatdkset asemakaavoituksen etenemisen myota.

6.5 Kilpailuehdotukset

Kilpailuehdotukset ”Villihevonen” ja ”Saaga S” ovat nahtavilla vantaa.fi -verkkosivulla /kormuniityn
suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailu.
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18§ Vuokrattujen pientalotonttien tarjoaminen vuokraoikeuden haltijoiden lunastettavaksi
vuosina 2018 ja 2019 / AK

VD/2077/10.00.02.00/2018
AK/THe /MH/IL/ET

Esitetaan kaupunginhallitukselle, etta pientalotonttien vuokraoikeuden haltijoille tarjotaan
mahdollisuutta lunastaa tontti omaksi ja ettd vuokrattujen pientalotonttien lunastusperiaatteet
hyvaksytdan.

Kaupungilla oli vuoden 2018 alussa vuokraamalla luovutettuja pientalotontteja yhteensa 432 kappaletta.
Vuokrataso vanhoissa maanvuokrasopimuksissa on jaanyt kauas tonttien kayvista arvoista, vaikka
vuokrat on sidottu elinkustannusindeksiin.

Kaupungilta vuokrattuja pientalotontteja on vuosina 1992-2017 tarjottu vuokralaisten lunastettaviksi.
Tarjouskierrokset ovat johtaneet yhteensa noin 400 tontin myyntiin. Vuosina 2007-2017 on tontteja
lunastettu vuosittain muutamasta viiteentoista. Vuonna 2016 lunastettiin 3 tonttia ja viime vuoden
paatokselld lunastettiin 7 tonttia.

Ennen vuotta 2007 pientalotonttien vuokrasopimuksiin ei ole kirjattu tontinlunastusehtoja.
Lunastusmenettely on kaupungin tarjoama lisdetu, jonka vuokralainen voi halutessaan kayttaa.
Kaupungin ei kuitenkaan ole pakko tarjota ennen vuotta 2007 vuokrattujen pientalotonttien
vuokraoikeuden haltijoille lunastusmahdollisuutta.

Vuosien 2007-2011 aikana vuokrattujen pientalotonttien vuokraehtojen mukaan vuokramies on
halutessaan voinut lunastaa tontin omakseen kulloinkin kaupungin vuosittain vahvistamalla
myyntihinnalla, joten ndiden tonttien osalta lunastusmenettely on jatkossakin tarjottava
vuokrasopimuksen mukaisesti. Naitd sopimuksia on 35 kpl. Vuodesta 2012 |3htien pientalotontit on
luovutettu ainoastaan myymalla eikd vuokrausvaihtoehtoa ole ollut.

Alun perin lunastusmahdollisuuden tarjoamista perusteltiin silld, ettd kaupunki saa varoja kayttétalouden
hoitamiseen. Kaupungin investointitarpeet sekd vanhojen vuokrasopimusten varsin matala vuokrataso
huomioiden ostomahdollisuuden tarjoamista kdypaan hintaan voidaan pitaa kaupungin kannalta
taloudellisesti perusteltuna.

Lunastushinnat

Keskimaaraiset pientalotonttien hinnat ovat nousseet Vantaalla vuodesta 2016 vuoteen 2017 noin 11
prosenttia. Keharadan vaikutus ja Kiviston alueen kehittyminen ovat nostaneet tonttihintoja paikallisesti.
Lansi-Vantaalla pientalotonttien hinnat ovat nousseet keskimaarin enemman kuin Itd-Vantaalla.
Kaupunginosittaiset vaihtelut ovat kuitenkin suuria.

Vuodelle 2017 lunastushintoja korotettiin keskimaarin noin 22 prosenttia, koska lunastushinnat olivat
jaaneet paikoitellen huomattavasti jalkeen kayvista hinnoista. Edullisimmillaan lunastushinnat olivat noin
puolet tontin kdyvasta arvosta.

Vuokratonttien lunastushintojen tulee olla samaa tasoa kaupungin muutoin luovuttamien
pientalotonttien kanssa ja yhdenvertaisuusperiaate on huomioitava. Lunastushintoihin ei ole syyta tehda
alennuksia, koska vuokralaisella on kuitenkin mahdollisuus jatkaa tontin vuokraamista varsin edullisella
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vuokratasolla. Vuokraoikeuden haltijat monesti kokevat, ettd he ovat jo maksaneet vuokranmaksun
muodossa tontin moneen kertaan. Tontista perittdva vuokra on kuitenkin korvausta kaupungille sen
maahan sitoutuneesta padomasta. Vuokrasuhteen luonteeseen kuuluu, ettd vuokrakohteen
omistusoikeus sailyy kokonaisuudessaan vuokranantajalla vuokranmaksusta ja vuokrasuhteen kestosta
rilppumatta. Kyse ei ole osamaksujarjestelysta. Vuokraoikeuden haltija saa vuokranmaksun vastineeksi
oikeuden kayttaa ja hallita tonttia. Tontin myymista alle kdyvan hinnan ei voida perustella silla, etta
tontin vuokrataso on edullinen tai vuokraoikeuden haltija on maksanut vuosikausia vuokramaksuja tai
vuokraoikeuden haltijan maksukyky on heikentynyt.

Vuokraoikeuden haltijan ei ole tarvinnut maksaa kiinteistoveroa maapohjasta eika tontin rahoitukseen
liittyvia kuluja, toisin kuin tontin omistajan. Jos vuokratontti myydaan alle kdyvan hinnan, kaupunki suosii
kaupungin vuokratontin saajaa verrattuna rakentajaan, joka ostaa uuden tontin kaupungilta kdypaan
hintaan. Alennus kohdistuisi tulo- ja varallisuustasosta riippumatta kaikkiin vuokratonttien ostajiin. Myos
varakkaat tukea tarvitsemattomat saisivat siten vastaavan tuen kuin pienituloiset. Ratkaisut siitd, miten
kaupunki tukee eri asumismuotoja, tulisi tehda asuntopoliittisilla linjauksilla eika irrallisesti tonttien
hinnoittelulla. Mahdollisen tuen pitéisi olla avointa eika piilotettuna tuotteen alihinnoitteluun.

Lunastushintojen tulee olla suhteessa kdypiin arvoihin tasavertaiset eri kaupunginosissa. Niilla alueilla,
joilla lunastushinnat ovat vield jaaneet jalkeen kdyvista hinnoista, esitetdan lunastushintoihin korotuksia.
Lunastushinnoittelussa on otettu huomioon vuonna 2017 toteutuneet tonttikaupat. Keskimaarainen
aluekohtaisten hintojen korotus vuoden 2017 lunastushintoihin verrattuna on noin 4 prosenttia.
Tonttikohtaiset hinnat useimmilla tonteilla nousevat esitetysta rakennusoikeuden laskentatavasta
johtuen selvasti enemman.

Lunastushintojen esitetdan olevan voimassa vuoden 2019 loppuun saakka, jonka jalkeen tarkistetaan
lunastushintoja ja arvioidaan uudestaan, annetaanko vield ennen vuotta 2007 vuokrattujen
pientalotonttien vuokraoikeuden haltijoille maaraaikaista lunastusmahdollisuutta.

Yleisen kdytannon mukaan tonttien arvioinnissa ratkaisevaa on sijainti ja rakennusoikeus. Taten
lunastustonttien hinnoittelussa siirryttiin vuonna 2017 kdyttamaan tonttien asemakaavan mukaista
rakennusoikeutta seka aluekohtaista rakennusoikeuden hintaa, joita kdytetaan jo yleisesti kaupungin
tontinluovutusprosesseissa. Aikaisemmin ennen vuotta 2007 vuokrattujen tonttien lunastushinta oli
laskettu pinta-alaperusteisesti ja varsinkin tonttien, jotka ovat pinta-alaltaan isoja ja tonttien, joilla on
paljon rakennusoikeutta, lunastushinta oli ollut huomattavan edullinen.

Esityksessa on pyritty siihen, ettd vuokratonttien lunastushinnat olisivat tasavertaisemmat eri aikoina
tehtyjen vuokrasopimusten, eri kaupunginosien ja myos kaupungin tekemien uusien maanluovutusten
suhteen. My6s kaupungin oikeudet maanomistajan nakdkulmasta on pyritty turvaamaan. Asiassa tulee
ensisijaisesti muistaa, etta vuokratontit ovat kaikkien vantaalaisten omaisuutta. Vuokraoikeuden haltijan
nakokulmasta korotukset lunastushinnoissa ovat epamukavia, mutta Iahtokohtaisesti lunastushinnan
korotukset lahemmas kaypia arvoja eivat voi olla kohtuuttomia, koska lunastus on kaupungin tarjoama
ylimaarainen mahdollisuus vuokraoikeuden haltijalle ja vuokratontin maapohjan arvonnousu kuuluu
maanomistajalle eikd vuokraoikeuden haltijalle.

Taydennys- ja uudisrakentaminen
Vantaalla on kannustettu nykyisia asukkaita tonttien jakamiseen ja myymiseen. Tavoitteena on ennestdan

rakennettujen pientaloalueiden laadukas tiivistiminen ja kehittdminen. Kaupunki suhtautuu tidydennys-
ja uudisrakentamishankkeisiin 1ahtokohtaisesti myonteisesti ja kannustavasti. Tdydennysrakentamisen
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edistamista tarkastellaan erityisesti joukkoliikennevyohykkeelld ja tybhon otetaan mukaan alueita, joilla
rakennustehokkuusluku on alle e=0,30. Vanhat vuokratontit ovat useimmiten pinta-alaltaan reilun
kokoisia ja asemakaavaltaan tehottomia, joten ne sopivat usein hyvin tadydennysrakentamiseen. Naiden
myyminen tehottoman rakennusoikeuden mukaisella hinnalla voi johtaa siihen, ettd vuokratontin haltija
lunastaa kaupungilta tontin edulliseen hintaa, hakee luvan uudelle rakennukselle ja myy
rakentamiskelpoisen tontinosan kayvalla hinnalla eteenpain. Tall6in tdydennysrakentamisesta aiheutuva
arvon nousu menee suoraan vuokratontin lunastajalle. Tastakin syysta vuokratontteja ei ole syyta tarjota
lunastettavaksi alihinnalla. Taydennys- ja uudisrakentamismahdollisuudet tulee huomioida
vuokratonttien lunastushinnoissa.

Poikkeukset asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden perusteella tehtivaan hinnoitteluun

Osalla vuokratonteista on poikkeuksellisen suuri tai pieni rakennusoikeus. Esimerkiksi pinta-alaltaan n.
600 m2 kokoisilla vuokratonteilla on kaavan mukaista rakennusoikeutta 300 k-m2. Mikali tallaiset tontit
hinnoiteltaisiin kaavan mukaisen rakennusoikeuden perusteella, niin niiden lunastushinnat olisivat
kdypaa arvoa korkeammat.

Vastaavasti osalla vuokratonteista kaavan mukainen tehokkuusluku on hyvin pieni. Esimerkiksi
korttelialueella voi kaikilla tonteilla olla rakennusoikeutta asemakaavan mukaan 150 kerrosneliometria,
vaikka tonttien pinta-alat vaihtelevat huomattavasti. Mikali nama tontit hinnoiteltaisiin suoraan kaavan
mukaisen rakennusoikeuden perusteella, olisivat tontit samanhintaisia, vaikka niiden pinta-aloissa olisi
suuriakin eroja. Lisdksi on syyta huomioida, ett3 erityisesti pinta-alaltaan isot tontit soveltuvat hyvin
taydennysrakentamiskohteiksi, mika lisda niiden arvoa. Lisdksi poikkeamislupakaytanténa on ollut
pientalotonttien asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden korottaminen ilman kaavamuutosta, mika
mahdollistaa tontin tehokkaamman kayton ja tadydennysrakentamisen.

Naista syista hinnoitteluun on syyta tehda poikkeus, koska muutoin tonttien lunastushinnat eivit ole
vhdenvertaisia suhteessa tonttien kaypiin arvoihin ja tdydennys- ja uudisrakentamismahdollisuuteen.
Asemakaavan tehokkuudeltaan yli 0,3 tontit hinnoitellaan 0,3 tehokkuuden perusteella ja alle 0,25 tontit
hinnoitellaan 0,25 tehokkuuden perusteella.

Vantaan kaupungin hallintosdannén 10. luvun 2 §:n 7. kohdan mukaisesti
kaupunkisuunnittelulautakunnan tehtavana on paattaa asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien yhden tai
kahden asunnon tonttien myymisesta ja vuokraamisesta kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten
luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti. Nain ollen kaupunginhallitus on toimivaltainen
paattamaan vuokrattujen pientalotonttien lunastusperiaatteista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.5.2018 § 18

Kiinteistojohtajan esitys:

Esitetdan kaupunginhallitukselle, ettd vuokrattuja pientalotontteja myydaan vuokraoikeuden haltijoille
seuraavasti:

1. LUOVUTUSHINTA

Vuokrattujen tonttien lunastushinta lasketaan kertomalla tontin asemakaavan mukainen rakennusoikeus
alueellisella kerrosneliometrihinnalla. Alueelliset kerrosneliometrihinnat ovat:

10 Linnainen 750 euroa/k-m?
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11 Hamevaara 650 euroa/k-m?
12 Hameenkyl3 550 euroa/k-m?
14 Varisto 550 euroa/k-m?
20 Askisto 500 euroa/k-m?
23 Kivistod 750 euroa/k-m?
40 Yl3std 750 euroa/k-m?
64 Kuninkaala 650 euroa/k-m?
65 Simonkyl3 550 euroa/k-m?
67 Ruskeasanta 500 euroa/k-m?
70 Koivukyla 600 euroa/k-m?
71 llola 500 euroa/k-m?
75 Paivakumpu 500 euroa/k-m?
80 Matari 450 euroa/k-m?
81 Korso (Kulomaki) 350 euroa/k-m*
83 Metsola 450 euroa/k-m?
86 Nikinmaki 450 euroa/k-m?
94 Hakunila 450 euroa/k-m?
97 Kuninkaanmaki 500 euroa/k-m?

Mikali tontin tehokkuus (tontin asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden suhde tontin pinta-alaan) on
yli 0,3, kdytetdan tontin hinnoittelussa asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden sijaan
rakennusoikeutta, joka saadaan kertomalla tontin pinta-ala tehokkuusluvulla 0,3.

Mikali tontin tehokkuus (tontin asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden suhde tontin pinta-alaan) on
alle 0,25, kaytetaan tontin hinnoittelussa asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden sijaan
rakennusoikeutta, joka saadaan kertomalla tontin pinta-ala tehokkuusluvulla 0,25.

2. HINTOJEN VOIMASSAOLOAIKA

Luovutushinnat ovat voimassa 31.3.2020 saakka. Vuokraoikeuden haltijan tulee ilmoittaa
ostohalukkuutensa 31.12.2019 mennessa kaupungille.

3. MYYNTIPAATOS

Asumisasioiden paallikko oikeutetaan myymaan vuokrattuja pientalotontteja vuokraoikeuden haltijoille
hakemusten mukaisesti edella esitetylla tavalla maaritellyilld myyntihinnoilla.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Taytantéonpano: Ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 5. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

asumisasioiden paallikkdé Tomi Henriksson, puh. 050 318 0992
asuntoinsindori Marja Hannikainen, puh. 043 825 5177
tontti-insin66ri Juho Lumme, puh 043 8269117
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etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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19§ Vuokrattujen tuottajamuotoisten asuntotonttien vuokrasopimusten uusimisen
periaatteet / AK

VD/2075/10.00.02.02/2018
AK/THe/MH/JL/ET

Esitetaan kaupunginhallitukselle hyvaksyttavaksi tuottajamuotoisten asuntotonttien
vuokrasopimuksien uusimistilanteissa kdytettavat periaatteet.

Kaupungilta vuokrattuja tuottajamuotoisia asuntotontteja on noin 50 kpl. Useimmissa sopimuksissa
vuokra-ajat ovat olleet 50 vuotta ja ensimmaiset vuokrasopimukset paattyvat vuonna 2027.
Tuottajamuotoisilla asuntotonteilla tarkoitetaan muita asuntotontteja kuin yhden ja kahden asunnon
pientalotontteja. Tontit on vuokrattu asunto-osakeyhtiéille tai vuokra-asuntoyhtiéille. Kaupungin on
perusteltua hyvissa ajoin paattaa vuokrasopimusten uusimistilanteessa kadytettavista periaatteista, jotta
vuokralaisille voidaan hyvissa ajoin tiedottaa asiasta ja asukkaille jaa enemman aikaa sopeutua
muutokseen.

Kiinteiston omistusoikeus on pysyva oikeus. Maanvuokraoikeus sen sijaan ei ole. Vaikka vuokratontilla
sijaitseekin vuokralaisen omistamia arvokkaita rakennuksia, niin maanvuokralain perusteella
asuntotontin vuokraoikeus on aina maaraaikainen. Talta osin maanvuokralaki turvaa maanomistajalle
kuuluvia oikeuksia ja vuokra-ajan paatyttyd maanomistajalla on mahdollisuus tarkistaa tontin vuokrataso
seka sopimuksen muut ehdot tai halutessaan my6s ottaa alue omaan hallintaansa ja kehittaa tontin
maankayttoa.

Vanhoja vuokrasopimuksia uusittaessa on lahtokohtaisesti toimittava kaupungin yleisten
vuokrausperiaatteiden mukaisesti. Silla perusteella, ettd vuokralainen on pitkdan hallinnut tonttia, ei
vuokralaisen pitaisi saada muihin asukkaisiin ndhden taloudellista etua. On my6s huomioitava, etta
kaupungin maaomaisuus ja siitd saatava hyoty kuuluu kaikille vantaalaisille ja kaupungin tehtaviin kuuluu
omistamansa maaomaisuuden tarkoituksenmukainen ja kaupungin ja sen asukkaiden edun mukainen
maanhallinta ja kehittdminen.

Kunnalla on lahtokohtaisesti itsehallintoonsa kuuluva laaja harkintavalta paattaa asioistaan, mutta
maanvuokra-asioissa on lisaksi huomioitava Kuntalaki. Kuntalain 130 §:ssa sdadetaan, etta kunta voi
luovuttaa tai antaa vuokralle vahintaan 10 vuodeksi omistamansa kiinteiston kilpailutilanteessa
markkinoilla toimivalle tarjouskilpailulla, jolle ei aseteta ehtoja. Tarjouskilpailun on oltava avoin ja siita
on tiedotettava riittavasti. Jos kunta luovuttaa tai antaa vuokralle vahintdan 10 vuodeksi omistamansa
kiinteiston ilman tarjouskilpailua, puolueettoman arvioijan on arvioitava kiinteistén markkina-arvo tai
markkinaperusteinen vuokrataso.

Uudet vuokrausehdot

Vanhojen vuokratonttien uusi vuokrataso tulee maaritella samoin periaattein kaupungin muutoin
luovuttamien asuintonttien kanssa, jotta asukkaita kohdellaan yhdenvertaisesti. Jos vanhat vuokratontit
vuokrattaisiin alle kdyvan hinnan, kaupunki suosisi ndiden tonttien asukkaita verrattuna muun
tontinluovutuksen kautta luovutettujen tonttien asukkaisiin. Lisaksi alennus kohdistuisi tulo- ja
varallisuustasosta riippumatta tasaisesti kaikille vuokratontin asukkaille tai asuntosijoittajille. Myds
varakkaat, tukea tarvitsemattomat asukkaat, saisivat siten vastaavan tuen kuin pienituloiset, joka olisi
kaytannossa kaupungin muiden asukkaiden maksama. Kyseessa olisi my6s ylimaardinen asumistuen
muoto. Ratkaisut siitd, miten kaupunki tukee eri asumismuotoja, tulee tehda asuntopoliittisilla
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linjauksilla eika irrallisesti tonttien hinnoittelulla. Mahdollisen tuen pitéisi olla avointa eika piilotettuna
tuotteen alihinnoitteluun.

Vantaalla rakennusmaan arvo on noussut huomattavasti vuosikymmenten aikana, joten kaypa
vuokrataso tulee olemaan monelle vuokralaiselle epamieluisa muutos. Asiassa tulee kuitenkin
ensisijaisesti muistaa, ettd vuokratontit ovat kaikkien vantaalaisten omaisuutta ja vuokratontin
maapohjan arvonnousu kuuluu maanomistajalle eikd vuokraoikeuden haltijalle. Vuokralaisen ei ole
tarvinnut maksaa vuokra-aikana kiinteistéveroa maapohjasta eika tontin rahoitukseen liittyvia kuluja,
toisin kuin tontin omistajan.

Kaupungin vuokratonttien uusimisperiaatteiden on oltava vuokralaisten ja kaupungin asukkaiden
yleisessa tiedossa hyvissa ajoin, jotta vuokralaisille ja asukkaille jaa riittavasti sopeutumisaikaa uuteen
vuokratasoon. Epatietoisuus ja liika luottavaisuus vuokratontin edullisesta hintatasosta voi my6s johtaa
tilanteeseen, jossa vuokratontilla oleva asunto ostetaan olettaen, etta tontin vuokra tulee jatkossakin
olemaan poikkeuksellisen alhainen. Raikeimmassa tapauksessa asunnosta, jonka hyvin edullinen
vuokraoikeus on paattymassa, voidaan kauppahintana maksaa saman verran kuin omalla tontilla
olevasta asunnosta. Vastaavasti, jos kaupunki tekisi paatoksen luovuttaa vuokratontit alle kdyvan hinnan,
niin myyntitilanteessa asunnot myytaisiin joka tapauksessa kdypaan hintaan ja maanomistajalle kuuluva
maan arvonnousu tulisi asunnon myyjan rahalliseksi eduksi asuntojen myyntihintojen kautta.

My6s muut luovutusperiaatteet tulee vuokrasopimusten uusimistilanteessa olla samanlaiset, kuin
muissa vastaavissa tontinluovutuksissa. Uusimistilanteissa on myos tarkoituksenmukaista tarjota pitkaa
vuokra-aikaa, koska se edesauttaa rakennusten korjaushankkeiden tai purkavan saneerauksen
lainoittamista. Tontinluovutuksissa kaytetdaan luovutushetkelld voimassa olevia kaupungin paattamia
luovutusperiaatteita. Kaupunginhallitus on 5.3.2018 § 19 paattanyt, etta tuottajamuotoiset asuntotontit
luovutetaan kdypaan hintaan. Tonttien vuosivuokra on 4,5 % kdyvasta arvosta ja sidotaan
elinkustannusindeksiin. Vuosivuokra tarkistetaan kdayvan hinnan mukaiseksi puolessa valissa
vuokrakautta. Tonttien vuokra-aika on paasaantoisesti 40 vuotta. Lisaksi kaupungilla on oikeus tarkistaa
vuokraa vuokra-alueen kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa tai rakennusoikeudessa tapahtuvien
muutosten johdosta.

Taydennysrakentaminen ja purkava saneeraus

Ennen vuokrakauden paattymista on tarkoituksenmukaista tarkistaa asemakaavan ajantasaisuus seka
taydennysrakentamisen mahdollisuudet, koska alueen maankaytt6 sidotaan vuosikymmenien ajaksi.
Useimmiten tuottajamuotoisten asuntotonttien vuokrasopimukset ovat tehty 50 vuodeksi. Sopimusten
tekohetkelld Vantaan kaupunkirakenne ja maankayton tavoitteet ovat olleet oleellisesti erilaiset
verrattuna nykytilanteeseen. Alueet on kaavoitettu menneina vuosikymmenina useimmiten hyvin valjasti
ja osa vuokratonteista on rakennettu tehottomasti.

Kaupunki pyrkii edistamaan vanhojen alueiden tdydennysrakentamista, jolla tarkoitetaan esimerkiksi
uuden talon rakentamista samalle tontille vanhemman talon viereen. Taydennysrakentaminen on
merkittava keino kaupunkirakenteen eheyttamisen kannalta seka taloudellisesti jarkevaa, koska alueen
kunnallistekniikka on jo valmiiksi rakennettu. Tontin arvoon vaikuttaa oleellisesti rakennusoikeuden
maara ja jos tontin rakennusoikeus kaavamuutoksella kasvaa, niin siitd saatava hyoty kuuluu
maanomistajalle eikd vuokraoikeuden haltijalle. Edelld mainittujen seikkojen takia vuokratontin
kehitysmahdollisuudet on selvitettidva ennen uuden vuokrasopimuksen tekemista.
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Tontin kehitysmahdollisuuksien tarkistaminen on tehtava hyvissa ajoin ennen vuokrasopimuksen
paattymista, koska mahdollinen asemakaavan muutostyo voi kestda useita vuosia. Kaavamuutoksen
ansiosta voi olla mahdollista jakaa vanha vuokratontti ja rakentaa uudelle tontille uudiskohde. Mikali
vuokratontti on tehottomasti rakennettu, rakennukset huonokuntoisia ja tontin kehittaminen edellyttaa
rakennusten purkamista, on kaupungin tapauskohtaisesti arvioitava, onko kaupungin edun mukaista
tehda uutta vuokrasopimusta. Vuokratontin maan arvo kaavamuutoksen jalkeen voi olla moninkertainen
verrattuna silla olevaan vuokralaisen omistamaan rakennukseen.

Vuokrasopimusten uusimisesta paatettiessa on tidydennysrakentamisen ja purkavan saneerauksen
mahdollisuudet arvioitava aina tapauskohtaisesti ja sen perusteella paatettava vuokrasopimuksen
uusimisesta. Paatosta tehtiessa on otettava huomioon myos asukkaiden kannalta vaikea tilanne, mikali
maanvuokrasopimusta ei jatketa ja vuokralaisen omistamat rakennukset joudutaan lunastamaan. Kynnys
tallaisissa tilanteissa olla uusimatta vuokrasopimusta tulee olla korkea, mutta tarvittaessa se on
kaupungin kannalta perusteltua ja maanomistajan laillinen oikeus.

Muutamaa poikkeusta lukuun ottamatta kaupungin tekemissa asuntoalueen vuokrasopimuksissa on
ehto, jonka perusteella kaupunki lunastaa vuokrasuhteen paattyessa vuokralaisen rakennukset, jos
vuokraamista ei jatketa. Lunastuskorvausta maksetaan tall6in 60 % rakennusten rakennusteknisesta
arvosta.

Yleisten luovutusperiaatteiden lisaksi uusiin maanvuokrasopimuksiin voidaan sisallyttda myos
tonttikohtaisia lisdehtoja.

Vuokrattujen tuottajamuotoisten asuntotonttien vuokrasopimusten uusimisen periaatteiden
paittdminen kuuluu kaupunginhallituksen toimivaltaan, joten se on toimivaltainen pdattamaan asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.5.2018 § 19
Kiinteistojohtajan esitys:

Esitetdan kaupunginhallitukselle, ettd tuottajamuotoisten asuntotonttien vuokrasopimuksien
uusimistilanteissa

a) vuokratontin kehitysmahdollisuudet ja asemakaavan ajantasaisuus tarkistetaan ennen
vuokrasopimuksen uusimista,

b) vuokratontin kehitysmahdollisuuksista riippuen voidaan vuokra-aluetta kokoa muuttaa tai
olla luovuttamatta aluetta uudelleen,

c) kaytetaan luovutushetkelld voimassa olevia kaupungin paattamia luovutusperiaatteita.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Taytantoéonpano: Ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 5. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

asumisasioiden paallikkdé Tomi Henriksson, puh. 050 318 0992
asuntoinsindori Marja Hannikainen, puh. 043 825 5177
tontti-insin66ri Juho Lumme, puh 043 8269117
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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20§ Kaivokselan tontteja 16206/6 ja 8 koskevan rakentamisvelvoitteen jatkaminen ja
toteuttamissopimuksen muuttaminen / Bonava Suomi Oy / AK

VD/1742/10.00.02.00/2018
AK/MH/ET

Esitetaan kaupunginhallitukselle Kaivokselan tonttien 16206/6 ja 8 rakentamisvelvoitteen jatkamista
siten, ettd rakennukset ovat valmiita viimeistddn 31.12.2022. Samalla esitetdan, ettd muutetaan
24.9.2010 allekirjoitettua toteuttamissopimusta ja sopimussakon perimisesta luovutaan
rakentamisvelvoitteen jatkoajalta.

Kaivokselan 3B asemakaava-alueen rakentaminen on hyvassa vauhdissa. Alueelle on valmistunut jo noin
600 asuntoa. Rakentamatta on enaa Bonava Suomi Oy:n omistuksessa olevat tontit 16206/6 ja 8.

Kaupunginvaltuusto 25.10.2010 § 17 on hyvaksynyt Kaivoksela 3B (nro 161300) asemakaavan, joka on
kuulutettu osittain voimaan 27.4.2011. Tallin asemakaavasta rajattiin pois kortteli 16204. Koko kaava
kuulutettiin voimaan 12.9.2012.

Kaavoitettava alue on ollut pa3osin yksityisten maanomistajien omistuksessa ja kaupunki on yhteistyssa
maanomistajien kanssa laatinut asemakaavan Kaivoksela 3 B. Kaivoksela 3B alueen toteuttamiseksi on
allekirjoitettu maanomistajien kanssa toteuttamissopimus 24.9.2010. Sopimuksessa on sovittu muun
muassa kunnallisteknisten téiden rakentamisesta ja maanomistajien osallistumisesta
vhdyskuntarakentamisesta aiheutuneisiin kustannuksiin. Sopimuksessa on my6s maaritelty erikseen
kunkin maanomistajan osalta asuntotuotannon aikataulu.

Toteuttamissopimuksen kohdan 7.1 mukaan Bonava Suomi Oy:n tulee rakentaa rakennusoikeudestaan,
joka on yhteensa 33.900 k-m2, noin 30 % neljan vuoden, 60 % kuuden vuoden ja koko
rakennusoikeutensa kahdeksan vuoden kuluessa asemakaavan muutoksen voimaantulosta.

Toteuttamissopimuksen kohdan 7.4 mukaan, mikali maanomistaja ei ole maaraajassa tayttanyt
rakentamisvelvollisuutta, on se velvollinen suorittamaan kaupungille sopimussakkoa 100 euroa kultakin
rakentamatta jaaneelta kerrosneliometriltd. Sopimuksessa on my6s mainittu, ettd kaupunginhallitus voi
pidentaa rakentamisaikoja ja/tai pienentaa tai olla perimatta sopimussakkoa.

Tahan mennessa Bonava on toteuttanut 69 % (23.250 k-m2) kokonaisrakennusoikeudesta.

Talla hetkella Bonavalla on ennakkomarkkinoinnissa tontille 16206/8 toteutettava vapaarahoitteinen
omistusasuntokohde Asunto Oy Vantaan Kilpukka. Tonttien 16206/6 ja 8 rakennustéiden kaynnistymista
on hidastanut vapaarahoitteisten kohteiden verkkainen kysynta alueella.

Bonava on 30.1.2018 saapuneella hakemuksella pyytanyt, ettd kaupunki pidentaisi 24.9.2010
allekirjoitetun toteuttamissopimuksen mukaisia rakennusaikoja tonttien 16206/6 ja 8 osalta vuoden
2023 loppuun asti ja, ettei kaupunki perisi toteuttamissopimuksen 7.4 mukaista sopimussakkoa. Bonava
on ehdottanut, ett4 jiljella olevasta rakennusoikeudesta (10.650 k-m2) he sitoutuisivat tekemaan 75%
vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona. Toteuttamissopimuksen kohdan 7.2 mukaan toteuttajat
sitoutuvat sopimusalueen toteutuksessa mahdollisimman monipuoliseen asuntojen hallinta- ja
huoneistojakaumaan.
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Lopputilanteessa Bonavan toteuttamalla alueella olisi noin 20 % vapaarahoitteista vuokra-
asuntotuotantoa, 43 % omistusasuntotuotantoa, 12 % valtion tukemaa pitkan korkotuen vuokra-
asuntotuotantoa ja loput asumisoikeustuotantoa. Tama noudattaa toteuttamissopimuksen kohdan 7.2
mukaista ehtoa, jossa toteuttajat sitoutuvat sopimusalueen toteutuksessa mahdollisimman
monipuoliseen asuntojen hallinta- ja huoneistojakaumaan.

Em. syysta johtuen olisi tarkoituksenmukaista myontaa tontteja 16206/6 ja 8 koskevalle
rakentamisvelvoitteelle jatkoaikaa 31.12.2022 saakka, jos tontille 16206/8 toteutetaan vapaarahoitteista
omistusasuntotuotantoa ja tontille 16206/6 toteutetaan vahintaan 2/3 tontin rakennusoikeudesta
vapaarahoitteista omistusasuntotuotantoa. Tallin toteuttamatta jadneesta rakennusoikeusta (10.650 k-
m2) noin 79 % (8400 k-m2) olisi toteutettava vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona. Jos koko
toteuttamatta jaanyt rakennusoikeus toteutettaisiin vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona, olisi
ollut perusteltua myontaa tontteja 16206/6 ja 8 koskevalle rakentamisvelvoitteelle jatkoaikaa 31.12.2023
saakka.

Tarkoituksenmukaista on myds olla perimatta sopimussakkoa talta ajalta. Tassa tapauksessa
toteuttamissopimuksessa sopimussakkoa koskeva ehto tulee korjata koskemaan pidennettya
madaraaikaa. Toteuttamissopimukseen tulee lisdksi velvoite toteuttaa tontille 16206/8 vapaarahoitteista
omistusasuntotuotantoa ja tontille 16206/6 velvoite toteuttaa vahintaan 2/3 tontin
kokonaisrakennusoikeudesta vapaarahoitteista omistusasuntotuotantoa eli 4500 k-m2.
Toteuttamissopimuksen muutos on tehtava kaupanvahvistajan vahvistamana.

Toteuttamissopimuksen muutos kuuluu kaupunginhallituksen yleistoimivaltaan, joten se paattaa asiasta.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.5.2018 § 20

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) myonnetdan edell esittelyosassa mainituin perustein Bonava Suomi Oy:lle tonttien 16206/
6 ja 8 rakentamisvelvoitteen tayttamiselle jatkoaikaa 31.12.2022 saakka, silla ehdolla, etta
Bonava Suomi Oy allekirjoittaa 28.9.2018 mennessa toteuttamissopimuksen muutoksen,
jolla 24.9.2010 allekirjoitetun toteuttamissopimuksen sopimussakkoa koskeva ehto
muutetaan koskemaan pidennettyd maaraaikaa seka sopimukseen otetaan ehto, etta
tontille 16206/8 on toteutettava vapaarahoitteista omistusasuntotuotantoa ja tontille
16206/6 on toteutettava vahintaan 2/3 tontin rakennusoikeudesta vapaarahoitteista
omistusasuntotuotantoa.

b) ei perita rakentamisvelvoitteen jatkoajalta sopimussakkoa.

c) peritdan Bonava Suomi Oy:Ita sopimussakkoa, jos Bonava Suomi Oy ei ole rakentanut
rakennuksia (vdhintdan rakennettu 80 % asemakaavan mukaisesta rakennusoikeudesta)
31.12.2022 mennessa.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite:
- Kartta tonteista 16206/6 ja 8

Taytantéonpano: Ote kaupunginhallitukselle
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21§ Tonttien 23195/1, 8 ja 9 myynti Kiviston kaupunkikeskus 1 alueelta Asunto Oy Vantaan
Topaasikuja 11:lle, Asunto Oy Vantaan Magmalle ja Asunto Oy Vantaan Plutonille c/o
Bonava Suomi Oy / AK

VD/7294/10.00.02.00/2017
AK/MH/IL/ET

Esitetaan kaupunginhallitukselle tontin 23195/1 myymista Kivistésta 2 778 400 eurolla Asunto Oy
Vantaan Topaasikuja 11:lle ja tontin 23195/8 myymista Kivistosta 828 000 eurolla Asunto Oy Vantaan
Magma -nimiselle yhtiélle seka tontin 23195/9 myymista Kivistosta 828 000 eurolla Asunto Oy
Vantaan Plutoni -nimiselle yhtidlle. Tontteja 23195/8 ja 9 esitetdan myos vuokrattavaksi, jos toteuttaja
Bonava Suomi Oy haluaa ostamisen sijaan vuokrata kohteet. Tontille 23195/1 on suunniteltu
toteutettavaksi vapaarahoitteinen vuokra-asuntokohde, johon on tulossa 110 asuntoa. Tonteille
23195/8 ja 9 on suunniteltu toteutettavaksi vapaarahoitteiset omistusasuntokohteet, joihin tulee
yhteensa 58 asuntoa. Kaikkien tonttien rakentaminen on tarkoitus lahte3 liikkeelle vuonna 2018.
Kohteiden toteuttajana on Bonava Suomi Oy.

Kaupunginvaltuusto 14.12.2015 § 13 on hyvaksynyt Kiviston kaupunkikeskus 1 (nro 230800)
asemakaavan, joka on kuulutettu voimaan 24.8.2016. Vantaan kaupunki kilpailutti kaupunkikeskuksen
rakentajat vuosina 2012-2013, ja voittajiksi valittiin Bonava (entinen NCC) ja Skanska. Kiviston
kaupunkikeskus 1 asemakaava on laadittu yhteistydssa Skanska Talonrakennus Oy:n ja Bonava Suomi
Oy:n kanssa.

Sitriini- ja Topaasikujan kunnallistekniikka on rakennettu valmiiksi. Myds aluetta palveleva jatteiden
putkikeraysjarjestelma on rakennettu.

Yhteistoimintasopimus Kivistén kaupunkikeskus 1 -alueen toteuttamiseksi on allekirjoitettu 14.12.2015.
Yhteistoimintasopimuksessa on sovittu kaupungin seka Skanskan ja Bonavan vilisista velvoitteista. Ne
koskevat mm. asuntojen rahoitus- ja hallintamuotoja, rakentamisen aikataulua, rakentamisvelvoitteita ja
sopimussakkoja, alueen pysakointijarjestelyja, kunnallistekniikan toteuttamista ja jatteiden
putkikeraysjarjestelmaa.

Yhteistoimintasopimuksen mukaan Bonava toteuttaa asemakaava-alueen korttelin 23195 tontit 1, 3, 4, 8
ja 9.

Bonavan suunnitelmissa on kesalla 2018 aloittaa rakentamaan tontille 23195/1 vapaarahoitteista vuokra-
asuntokohdetta (Asunto Oy Vantaan Topaasikuja 11) ja syksylla 2018 aloittaa rakentamaan tonteille
23195/8 ja 9 vapaarahoitteisia omistusasuntokohteita (Asunto Oy Vantaan Magmaa ja Asunto Oy
Vantaan Plutonia).

Yhteistoimintasopimuksen kohdassa 13 todetaan, etta toteuttajalla on oltava kohde rakenteilla ennen
kuin kaupunki myy sille toteutusalueelta seuraavan tontin. Tama ehto ei toteudu Bonavan kohdalla,
jonka takia tama myyntipaatos viedaan kaupunginhallituksen paatettavaksi. Kaupungin puolelta ei ole
estettd, ettd tonttien myyntipaatokset tai tonttikaupat tehddan samaan aikaan, koska tonttien
hallintamuodot ovat erilaiset. Tontti 23195/1 toteutetaan vapaarahoitteisena vuokra-asuntokohteena ja
tontit 23195/8 ja 9 vapaarahoitteisina omistusasuntokohteina. Bonava on myds tietoinen siita, etta
kaupungin luovutuskirjoihin tulee rakentamisvelvoiteaika ja sitd koskeva sopimussakkoasia. Kaupunki ei
tule naiden tonttien osalta my6hemmin myontamaan tonttien rakentamisvelvoitteeseen lisdaikaa, koska
Bonava on itse halunnut ostaa ja vuokrata tontit samaan aikaan.
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Yhteistoimintasopimuksen 13. kohdan mukaan luovutettavat tontit hinnoitellaan korottamalla Asumisen
rahoitus- ja kehittamiskeskuksen ARA:n ko. paikalla hyvaksymaa enimmaishintaa (419 €/k-m2) 10 %:lla
kahden ensimmaisen vuoden aikana asemakaavan voimaantulosta, jolloin tontin 23195/1
yksikkdhinnaksi tulee 460 €/k-m2. Tontin yksikkéhinta on voimassa 24.8.2018 asti. Mikali tonttikauppa
tehddan 25.8. - 31.12.2018 valisena aikana, yksikkdhintaa (460 €/k-m2) korotetaan 10 %:lla eli
yksikkohinnaksi tulee talldin 507 €/k-m2. Tontin vuosivuokra on 4,5 % tontin myyntihinnasta.

Myytavaksi esitettava tontti 23195/1 on asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK
ja sen asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 6 040 k-m2, joten myyntihinnaksi muodostuu 6 040 k-
m2 x 460 €/k-m2 = 2 778 400 euroa (6 040 k-m2 x 507 €/k-m2 = 3 062 280 euroa).

Ostaja on tietoinen, etta tontilla 23195/1 sijaitsee kaytosta poistuneita johtoja, jotka tulee huomioida
rakentamisen yhteydessa.

Myytavaksi / vuokrattavaksi esitettava tontti 23195/8 on asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen
korttelialueeksi AK ja sen asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 1 800 k-m2, joten myyntihinnaksi
muodostuu 1 800 k-m2 x 460 €/k-m2 = 828 000 euroa (1 800 k-m2 x 507 €/k-m2 = 912 600 euroa). Tontin
vuosivuokra on 4,5 % tontin myyntihinnasta.

Myytavaksi / vuokrattavaksi esitettava tontti 23195/9 on asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen
korttelialueeksi AK ja sen asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 1 800 k-m2, joten myyntihinnaksi
muodostuu 1 800 k-m2 x 460 €/k-m2 = 828 000 euroa (1 800 k-m2 x 507 €/k-m2 = 912 600 euroa). Tontin
vuosivuokra on 4,5 % tontin myyntihinnasta.

Ostaja on tietoinen, etta tontilla 23195/9 sijaitsee kaytosta poistuneita johtoja, jotka tulee huomioida
rakentamisen yhteydessa.

Mikali tonteille toteutetaan lainvoimaisen rakennusluvan mukaan asuntoja yhteensa enemman kuin
asemakaavassa on merkitty asuinrakennusoikeutta (6 040 k-m2, 1800 k-m2, 1800 k-m2), kaupungilla on
oikeus peria tonteista lisdkauppahintaa / lisdvuokraa (myyty/vuokrattu €/k-m2). Ostaja on mahdollisen
lisdkauppahinnan / lisdvuokran maarittamista varten velvollinen viipymatta rakennusluvan tultua
lainvoimaiseksi esittamaan kiinteistot ja asuminen -yksikolle selvityksen lainvoimaisesta rakennusluvasta
ilmenevista kaytetyista rakennusoikeuden kerrosneliometrimaarista sekd mahdollisesti maaraytyvasta
tontin lisdkauppahinnasta/ lisdvuokrasta. Kaupungin oikeus lisdkauppahintaan on voimassa viisi (5)
vuotta siitad alkaen, kun rakennuslupa tontille on myonnetty.

Bonava on maksanut 333 333,50 euroa etumaksua kaupungille 4.12.2015. Yhteistoimintasopimuksen
mukaan koko etumaksu huomioidaan osana ensimmaisen tonttikaupan kauppahintaa, jos ensimmainen
tonttikauppa tehdaan viimeistaan kahdentoista kuukauden kuluessa asemakaavan nro 230800
voimaantulosta eli viimeistdan 24.8.2017 mennessa. Koska ensimmainen tonttikauppaa ei ole tehty
24.8.2017 mennessa, kaupunki palauttaa puolet etumaksusta eli 166 666,75 euroa.

Kiviston asuntotonttien 23195/1-9 ja asuntotontin 23196/5 autopaikat on asemakaavassa osoitettu LPA
-tontille 23196/4, johon rakennetaan kolmikerroksinen maanpaallinen pysakdintilaitos.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.4.2018 § 26 on paattanyt LPA -tontin 23196/4 luovuttamisesta
maaraosin tulevien asuntotonttien 23195/1-9 ja asuntotontin 23196/5 omistajille/haltijoille. LPA -tontin
23196/4 rakentaminen alkaa kesalla 2018. LPA -tontin hinta sisaltyy korttelien 23195 ja 23196
asuintonttien hintoihin.
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Yhteistoimintasopimuksen 11. kohdan mukaan alueen toteuttajat sitoutuvat maksamaan kaupungille
Maankaytto- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena
22,36 €/k-m2. Sopimuksen mukaan Bonavan maksettavan korvauksen maara on 330 774 euroa. Korvaus
on arvonlisdveroton maksu. Sopimuksen mukaan toteuttaja maksaa korvaussumman ensimmaisen
tonttikaupan yhteydessa. Korvaus ei ole osa kauppahintaa.

Tonttien 23195/1, 23195/8 ja 9 toteuttaja sitoutuu suorittamaan tonttien osalta Kiviston
aluemarkkinointikorvauksen. Korvaus maaraytyy rakennusluvassa tontille osoitetun rakennusoikeuden
mukaan siten, etta korvauksena suoritetaan 2 €/k-m2+alv. Tama markkinointimaksu ei sisally tontin
myyntihintaan tai vuokraan. Korvaus tulee maksaa yhden kuukauden aikana kauppakirjan
allekirjoittamisesta kaupungin erikseen lahettamaa laskua vastaan.

Yhteistoimintasopimuksen 11. kohdan mukaan alueen toteuttajat sitoutuvat liittymaan alueelliseen
jatteiden putkikeraysjarjestelmaan. Kaupunki on perustanut voittoa tavoittelemattoman erillisen
putkijateyhtion, Kiviston Putkijate Oy:n, joka vastaa jatehuoltoverkon suunnittelusta ja
rakennuttamisesta. Kiviston keskustan alueella on jo rakenteilla keskitetty jatteiden
putkikeraysjarjestelma.

Tontit 23195/1, 23195/8 ja 9 luovutetaan kaupunginhallituksen hyvaksymin luovutushetkelld voimassa
olevin asuntotonttien luovutusehdoin ja soveltuvin osin 14.12.2015 allekirjoitetussa
vhteistoimintasopimuksessa sovituin ehdoin.

Bonava Suomi Oy vastaa kauppaehtojen noudattamisesta siihen asti, kunnes tontteja koskeva
rakentamisvelvoite on taytetty.

Vantaan kaupungin hallintosdannén 10. luvun 2 §:n 11. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattda asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisesta
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti. Tassa
tapauksessa myynneistd paattaa kaupunginhallitus, koska kaupunginhallituksen paattamasta
yhteistoimintasopimuksesta poiketaan (kohta 13).

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.5.2018 § 21

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) myydaan Asunto Oy Vantaan Topaasikuja 11 -nimiselle yhti6lle Kiviston kaupunginosan
korttelin 23195 tontti 1 vapaarahoitteisena vuokra-asuntotuotantona toteutettavaksi 2 778
400 euron kauppahinnalla.

b) myydaan tai vuokrataan Asunto Oy Vantaan Magma -nimiselle yhtiolle Kivistén
kaupunginosan korttelin 23195 tontti 8 vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona
toteutettavaksi. Tontin myyntihinta on 828 000 euroa ja vuosivuokra on 37 260 euroa.

c) myydaan tai vuokrataan Asunto Oy Vantaan Plutoni -nimiselle yhti6lle Kiviston
kaupunginosan korttelin 23195 tontti 9 vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona
toteutettavaksi. Tontin myyntihinta on 828 000 euroa ja vuosivuokra on 37 260 euroa.

d) palautetaan Bonava Suomi Oy:lle puolet yhtion maksamasta etumaksusta eli 166 666,75
euroa ensimmaisen tonttikaupan yhteydessa.

e) peritdan toteuttajalta tonttien osalta Kiviston aluemarkkinointikorvaus.
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f) peritaan toteuttajalta MRL:n 91 a §:n mukaisena korvauksena 330.774 euroa ensimmaisen
tonttikaupan yhteydessa.

Tontit luovutetaan kaupunginhallituksen hyvaksymin luovutushetkelld voimassa olevin asuntotonttien
luovutusehdoin seka soveltuvin osin 14.12.2015 allekirjoitetussa yhteistoimintasopimuksessa sovituin
ehdoin. Mikali luovutukset tehdadan 25.8.-31.12.2018 vilisena aikana yksikkéhintana kaytetaan 507 €/k-
m2. Mikali taman paatoksen perusteella tehtavaa kauppakirjoja / vuokrasopimuksia ei ole allekirjoitettu
31.12.2018 mennessa, raukeaa tama paatos.

P&aitos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Kartta tontista 23195/1 myynti

- Kartta tontista 23195/8 myynti

- Kartta tontista 23195/9 myynti

- Johtokartta tontista 23195/1

- Johtokartta tontista 23195/8

- Johtokartta tontista 23195/9

Taytantéonpano: Ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 5. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

asuntoinsindori Marja Hannikainen, puh. 043 825 5177
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Asunto Oy Vantaan Magma

Kaupunginosa: KIVISTO (23)
Kortteli: 23195

Tontti: 8
Pinta-ala 713 m?
Rakennusoikeus 1800 k-m?
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22§ Teollisuustontin myyminen 92-41-262-1 Viinikkala / AK

VD/3829/10.00.02.00/2018
AK/JS/ET

Verhoomo Sorsa Oy on hakenut Vantaalta toimitilatonttia, johon rakennettaisiin Verhoomo Sorsa Oy:n
toimisto-, suunnittelu - ja verhoomotilat.

Verhoomo Sorsa Oy on vuonna 1983 perustettu yhtio, jonka paatoimiala on hydtyajoneuvojen verhoilu.
Yritys varustaa, asentaa seka verhoilee viranomaisten kayttamia halytysajoneuvoja seka eri toimialojen
huoltoautoja. Yritys tyollistda lahes 50 henkiloa kolmessa eri toimipisteessa (Helsinki, Lempaala, Hanko).

Vantaan kaupunki omistaa Viinikkalan kaupunginosassa teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten (TKT)
tontin korttelissa 41262, 1. Korttelin 41262 asemakaavan mukainen tehokkuusluku on 0,5. Viinikkalan
alueen tontit ovat olleet vapaasti haettavissa.

Kiinteistot ja asuminen on neuvotellut Verhoomo Sorsa Oy:n kanssa teollisuustontin myymisesta
Viinikkalassa yrityksen toimitiloja varten. Myytavaksi esitettava tontti 41262/1 on asemakaavassa
osoitettu teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten TKT korttelialueeksi. Tontin pinta-ala on 9496 m2 ja
sen rakennusoikeus on 4748 k-m2.

Neuvotteluissa paadyttiin kauppahintaan 190 €/k-m2, mika vastaa alueen kdypaa hintaa toteutuneiden
kauppojen perusteella.

Kauppakirja laaditaan kaupungissa yleisesti kdytdssa olevien luovutusehtojen mukaisena.

Myytavan tontin padehdot ovat seuraavat:

° Tontin kauppahinta tulee maksaa kaupungin pankkitilille kaupan allekirjoitustilaisuuteen
mennessa.
° Ostaja on velvollinen maksamaan tontista lisdkauppahintaa, mikali tontille rakennettavien

rakennusten rakennusoikeus ylittdad asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden.
Lisdkauppahinnan maara on 4748 kerrosalaneliometria ylittavan rakennusoikeuden maara
kerrottuna rakennusoikeuden yksikkéhinnalla, joka on 190 €/k-m2.

° Tontin rakennusoikeudesta on kaytettava vahintaan 2/3 osa kahden vuoden sisilla
kaupasta.

° Tontin ostajalla ei ole oikeutta myyda tai muutoin luovuttaa rakentamatonta tonttia ilman
kaupungin suostumusta.

° Rakentamisvelvollisuuden tayttamisen turvaamiseksi ja rakentamattoman tontin edelleen
luovuttamisen estamiseksi otetaan kauppakirjaan sopimussakkolauseke.

° Verhoomo Sorsa Oy vastaa kauppakirjan ehdoista, kunnes rakentamisvelvoite on taytetty.

Korttelin 41262 tontin 1 kiinteistokauppa tulee tehda 31.8.2018 mennessa.
Vantaan kaupungin hallintosdannon 10. luvun 2. §:ss3 18. kohdan mukaan
kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa tyopaikkatonttien myymisesta ja vaihtamisesta silloin, kun

kauppahinta on yli 300 000 euroa ja enintddn 2 000 000 euroa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.5.2018 § 22
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Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan myyda Verhoomo Sorsa Oy:lle Vantaan kaupungin 41. kaupunginosan (Viinikkala) korttelin
41262 tontti nro 1. Tontin myyntihinta on 902 120 euroa.

Tontin kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 31.8.2018. Mikali timan paatoksen perusteella
tehtavaa luovutuskirjaa ei ole allekirjoitettu 31.8.2018 mennessa, raukeaa tama myyntipaatos.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Kartta myytavasta tontista 92-41-262-1
- Johtokartta tontista 92-41-262-1

Taytantoéonpano: Kiinteistot ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvatimus
Lisatiedot:

tonttiasiamies Jari Sainio, puh. 0400 419676
etunimi.sukunimil[at]vantaa.fi
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23§ Tontin 12010/15 myyminen As. Oy Vantaan Vaahterakummulle / Skanska Talonrakennus
Oy / AK

VD/2760/10.00.02.00/2017
AK/JL/MH/ET

Hameenkylassa sijaitseva tontti 12010/15 on kilpailutettu ja varattu kilpailun voittajalle Skanska
Talonrakennus Oy:lle. Esitetdan tontin 12010/15 myymista As. Oy Vantaan Vaahterakummulle.
Kohteen toteuttaa Skanska Talonrakennus Oy.

Vantaan kaupungin maapoliittisten linjausten (KV 17.12.2012) mukaisesti kaupungin tonttien
luovutuksensaajat voidaan tarvittaessa valita tarjous- tai laatukilpailulla tai niiden yhdistelmalla.
Linjausten taytantoonpanoksi laadittujen maaomaisuuden luovutus- ja varausperiaatteiden (KH
17.6.2013 § 24) mukaisesti kaupunki voi kilpailuttaa asuntoalueet kaupunkisuunnittelulautakunnan
paatoksella silloin, kun ne ovat kortteli- tai tonttikohtaisia hankkeita.

Yrityspalvelut on valmistellut kilpailutettavaksi 21 yhtiomuotoiseen pientalo- ja pienkerrostaloasumiseen
tarkoitettua tonttia. Asemakaavassa tontit ovat merkinnalla A (asuinrakennusten korttelialue), AO
(erillispientalojen korttelialue), AR (rivitalojen ja kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue) ja AP
(asuinpientalojen korttelialue). Kilpailu-tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeus on noin 24 000 k-m2 ja
myyntihinta noin 13,3 Me. Kilpailun tarkoituksena on [6ytaa tonteille toimijat, jotka rakentavat tonteille
kohtuuhintaisia asuntoja.

Kilpailutontit:

. . . . Pinta- Rak.oik. "~
Kortteli | Tontti | Tyyppi | Osoite ala m2 | as.tilaa k-m2 Myyntihinta €
12010 |15 A Ainontie 14-16 7 617 2400 1 368 000
12319 |3 AR Kolmikallionrinne 5 5387 2 800 1596 000
12320 |3 AR Kolmikallionrinne 6 8592 2250 1282 500
12320 |4 AR Kolmikallionrinne 8 |5 438 2100 1197 000
13008 |16 AO llpolantie 32 640 170 98 600
13008 |17 AO llpolantie 30 473 170 98 600
13008 |18 AO llpolantie 28 518 170 98 600
13008 |19 AO llpolantie 34 809 185 107 300
13008 |20 AO llpolantie 36 599 185 107 300
13008 |21 AO llpolantie 38 740 185 107 300
13029 |10 A Vapaalantie 7a 1860 600 348 000
17590 |4 A Kivimaentie 7 1460 600 360 000
23041 AP Kersantintie 13 n. 4280 |n.856 513 600
40442 |7 AO Ylastontie 71 4643 1161 754 488
40444 |1 A Peltovuorentie 52 11265 |3380 2 197 000
51224 |7 AP Juhlatie 6 1908 763 450 288
86167 |6 A Ongenkoukku 30 5701 1 900 655 500
86168 |2 AO Ongenkoukku 27 1311 500 180 000
86168 |6 AP Ongenkoukku 29 6 869 1900 655 500
86168 |7 A Ongenkoukku 37 2372 800 276 000
95167 |4 AP Sompakuja 3 3486 1394 766 920
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Kilpailutonteille on rakennettava vapaarahoitteista omistusasuntotuotantoa siten, ettad tontit myydaan
asunto-osakeyhtigille tai pientalojen ostajille. Tonttien luovutuksissa noudatetaan voimassaolevia
kaupunginhallituksen hyvaksymia asuntotonttien luovutusehtoja ja tontit myydaan taulukossa esitetyilla
kiinteilla hinnoilla.

Kilpailutuksen arviointiryhma muodostetaan yrityspalvelun edustajista.

Kilpailussa pyydetaan toimijoita ilmoittamaan asuntojen keskimaarainen velaton myyntihinta. Kilpailun
voittaa toimija, joka esittda tonttikohtaisesti asuntojen edullisimman keskimaaraisen velattoman
myyntihinnan. llpolantien kuusi tonttia kasitellaan kilpailussa yhtena hankkeena. My6hemmin
luovutettavien asuntojen velattoman myyntihinnan toteutuminen kilpailuehdotuksen mukaisena
varmistetaan tonttien kauppakirjoihin kirjattavilla sopimussakkoehdoilla.

Yrityspalvelujohtajan esityksesta kaupunkisuunnittelulautakunta valitsee tonteille toteuttajat.

Kauppakirja tulee allekirjoittaa viimeistaan kahdentoista kuukauden kuluessa
kaupunkisuunnittelulautakunnan tontinvarauspaatoksesta.

Kilpailun jarjestelysta vastaa Vantaan kaupungin maankaytén, rakentamisen ja ympariston toimiala.
Kilpailu jarjestetaan kevaalla/kesalla 2017.

Kaupunginhallitus 9.6.2014 § 28 on oikeuttanut kaupunkisuunnittelulautakunnan paattamaan
asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisesta
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti.
Kaupunginhallitus 23.1.2017 § 22 hyvaksyi asuntonttien luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja
luovutusehdot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.4.2017 § 19

Yrityspalvelujohtaja vs:n esitys:
Paatetaan jarjestaa esittelyosan mukainen tonttikilpailu.

Paitos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan 19.4.2017 § 19 paattksen mukainen pientalotonttikilpailu
rakennuttajille jarjestettiin 25.4. - 14.6.2017. Kilpailussa oli mukana 21 pientalo- ja
pienkerrostaloasumiseen tarkoitettua tonttia. Kilpailusdantéjen mukaisesti tontit varataan toimijoille,
jotka esittavat tonttikohtaisesti edullisimmat asuntojen myyntihinnat.

Kilpailuun osallistui 17 toimijaa. 15 tontista tehtiin tarjous, joista yksi peruttiin. Oheisessa taulukossa on
kilpailun voittaneiden toimijoiden esittdmat asuntojen keskimaaraiset velattomat huoneistonelidhinnat
(€/h-m2), joilla kilpailija sitoutuu myymaan tontille rakennettavat asunnot. Taulukossa on my®és esitetty
tonttikohtaiset varausmaksut, jotka laskutetaan kilpailun voittaneilta yhtidilta. Varausmaksu on viisi
prosenttia tontin myyntihinnasta.
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Voittotarjous
. . . Asuntojen | Varaus-
Tontti T i | Osoite
yypp Yhtio myyntihin | maksu
ta
12010/15 | A Ainontie 14-16 Skanska Talonrakennus Oy 4160 68 400
12319/3 AR Kolmikallionrinne 5 | PKT-kiinteistot Oy 4080 79 800
12320/3 AR Kolmikallionrinne 6 Balfe'r'\Tu's- !a . . . 4490 64 125
insindoritoimisto Tricon.fi
12320/4 | AR Kolmikallionrinne 8 | RaKeUs-ja 1 440, 59 850
insindoritoimisto Tricon.fi
13029/10 | A Vapaalantie 7a Wahlmark KM Oy 4200 17 400
17590/4 A Kivimaentie 7 Sajucon Oy 4500 18 000
23041/ AP Kersantintie 13 Sievitalo Oy 3479 25 680
40442/7 AO Ylastontie 71 Sievitalo Oy 3469 37724
40444/1 A Peltovuorentie 52 | Sisco Qyj 3450 109 850
51224/7 AP Juhlatie 6 Rakennus P. Lehmonen Oy 3750 22514
86168/2 | AO Ongenkoukku 27 | Rakennus-ia - 40, 9000
insindoritoimisto Tricon.fi
86168/6 AP Ongenkoukku 29 Synkroni Oy / Synkronitalo 3694 32775
86168/7 A Ongenkoukku 37 EAI Residential | Ky 3588 13 800
95167/4 AP Sompakuja 3 EAI Residential | Ky 3594 38 346

Taulukon mukainen asuntojen myyntihinta pitaa kilpailun sdant6jen mukaisesti sisallaan tonttihinnan ja
kaiken rakentamisen (my0s pihat ja autopaikat) sekd mahdolliset tontin maanparannus- ja stabilointi-
yms. rakentamiset siten, ettd asunnot tulee rakentaa valmiiksi loppukatselmuksen mukaiseen

tasoon.

Kilpailuohjelman mukaisesti toimijat ovat sitoutuneet siihen, ettd asuntokaupan yhteydessa asunnon
ostajilta ei peritd muita kuluja vaikka rakentamiskustannukset nousisivat tai rakentamisen yhteydessa
tulisi muita yllattavia kustannuksia. Myyntihinnan toteutuminen turvataan kauppakirjan
sopimussakkoehdolla. Kilpailutontit myydaan kilpailun voittaneiden yhtiéiden perustamille asunto-
osakeyhtioille.

Kilpailijoille on ldhetty lasku tontin varausmaksusta, jonka erdpéiva on 24.9.2017. Mikali toimija ei ole
maksanut tontin varausmaksua, raukeaa varaus. Jos varaus raukeaa, on kiinteistot ja asuminen
tulosyksikolla oikeus jatkaa neuvotteluja suoraan toimijoiden kanssa toteuttajien 16ytamiseksi. Jos toimija
peruuttaa varauksen varausmaksun maksamisen jalkeen, jaa varausmaksu kaupungille.

Kilpailussa tarjouksetta jadneiden tonttien 13008/16, 17, 18, 19, 20 ja 21 seka tontin 86167/6 osalta
kiinteistot ja asuminen jatkaa neuvotteluja suoraan toimijoiden kanssa toteuttajien I6ytamiseksi.

Kaupunginhallitus 9.6.2014 § 28 on oikeuttanut kaupunkisuunnittelulautakunnan paattamaan
asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisesta
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti.
Kaupunginhallitus 23.1.2017 § 22 hyvaksyi asuntonttien luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja
luovutusehdot. Nain ollen kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 2.10.2017 § 15
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Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) varata Pientalotonttikilpailu rakennuttajille 25.4. - 14.6.2017 -kilpailun tontit esittelyosassa
olevan taulukon mukaisesti taulukossa mainituille toimijoille,

b) oikeuttaa kiinteist6t ja asuminen jatkamaan neuvotteluja kilpailussa tarjouksetta jaaneiden

tonttien (Vapaalan tonteista 13008/16, 17, 18, 19, 20 ja 21 seka Nikinmaen tontista
86167/6) osalta suoraan toimijoiden kanssa toteuttajien I6ytamiseksi

c) oikeuttaa kiinteistot ja asuminen jatkamaan neuvotteluja kilpailussa mahdollisesti
vapautuvien tonttien osalta suoraan toimijoiden kanssa toteuttajien l6ytamiseksi

Varausehdot ovat seuraavat:

1) varaus raukeaa, mikali toimija ei ole maksanut esittelyosassa olevan taulukon mukaista
varausmaksua,

2) tontit luovutetaan kaupunginhallituksen hyvaksymin luovutushetkelld voimassa olevin
asuntotonttien luovutusehdoin sekad noudattaen kilpailuohjelman mukaisia saantéja

3) varaukset ovat voimassa 30.9.2018 saakka

Paitos:

Hyvaksyttiin esitys.

Pientalotonttikilpailu rakennuttajille 25.4. - 14.6.2017 -kilpailun tavoitteena oli |6ytaa toteuttajat
rakentamaan kohtuuhintaista asuntotuotantoa Vantaalle. Kilpailutonteille on rakennettava
vapaarahoitteista omistusasuntotuotantoa siten, etta tontit myydaan asunto-osakeyhtigille tai
pientalojen ostajille.

Skanska Talonrakennus Oy voitti kilpailussa tontin 12010/15 ja on kilpailuohjelman mukaisesti sitoutunut
toteuttamaan kohteen siten, ettd myytavien asuntojen keskimaaradinen velaton myyntihinta on enintaan
4160 (€/h-m?). Samalle ostajataholle saa myydi tai muutoin luovuttaa vain yhden Tontille rakennettavan
asunnon. Ostajatahon tulee olla luonnollinen henkilo.

Tontin kauppakirjaan otetaan sopimussakkolauseke, jolla turvataan kilpailussa sitoudutun asuntojen
hintatason toteutuminen. Sopimussakkoa peritaan, jos kilpailija myy asuntoja tekemaansa
kilpailuehdosta kalliimmalla hinnalla. Sopimussakon suuruus on talléin asuntojen myyntihinnan ja
kilpailuehdotuksessa esitetyn myyntihinnan erotus.

Tontti 12010/15 on asemakaavassa osoitettu asuinrakennusten korttelialueeksi A ja sen asemakaavan
mukainen rakennusoikeus on 2400 k-m?.

Kaupungilla on oikeus peria kaupanteon jalkeen kauppahinnan lisdksi lisdkauppahintaa, mikali
paakayttotarkoituksen mukainen kaytetty rakennusoikeus (rakennusoikeuteen laskettava ala) ylittaa
kauppahinnan perusteena kiytetyn asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden m3aran (2400 k-m?2).
Lisakauppahintaa peritdan tilldin ylityksen osalta 570 €/k-m?.

Vantaan kaupungin hallintosdannén 10. luvun 2 §:n 11. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattda asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisesta
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti.



Poytakirja 23 Sivu 363
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

14.05.2018

Kaupunginhallitus 5.3.2018 § 19 hyvaksyi asuntonttien luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja
luovutusehdot. N&in ollen kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.5.2018 § 23

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) myyda As. Oy Vantaan Vaahterakummulle Himeenkylan korttelin 12010 tontti 15
vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 1.368.000 euron
kauppahinnalla ja kaupunginhallituksen hyvaksymin luovutushetkelld voimassa olevin
asuntotonttien luovutusehdoin. Skanska Talonrakennus Oy on maksanut 68.400 euron
suuruisen varausmaksun, joka huomioidaan kauppahinnan osasuorituksena tonttikaupan
vhteydessa.

b) mikali paakayttotarkoituksen mukainen kaytetty rakennusoikeus (rakennusoikeuteen
laskettava ala) ylittda kauppahinnan perusteena kaytetyn asemakaavan mukaisen
rakennusoikeuden maaran (2400 k-m2), lisatdan kauppahintaan ylityksen osalta 570 €/k-
m2.

c) mikali taman paatoksen perusteella tehtavaa kauppakirjaa ei ole allekirjoitettu 31.12.2018
mennessa, raukeaa tama paatos.

Paitos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

- Kartta tontista 12010/15
Taytantéonpano: Kiinteistot ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 1. oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

tontti-insin66ri Juho Lumme, puh. 043 8269117
asuntoinsindori Marja Hannikainen, puh. 043 825 5177
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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24§ Tontin 51224/7 myyminen As Oy Vantaan Juhlatie é:lle / Rakennus P.Lehmonen Oy / AK

VD/2760/10.00.02.00/2017
AK/JL/MH/ET

Pakkalassa sijaitseva tontti 51224/7 on kilpailutettu ja varattu kilpailun voittajalle Rakennus
P.Lehmonen Oy:lle. Esitetaan tontin 51224/7 myymista As Oy Vantaan Juhlatie é:lle. Kohteen toteuttaa
Rakennus P.Lehmonen Oy.

Vantaan kaupungin maapoliittisten linjausten (KV 17.12.2012) mukaisesti kaupungin tonttien
luovutuksensaajat voidaan tarvittaessa valita tarjous- tai laatukilpailulla tai niiden yhdistelmalla.
Linjausten taytantéonpanoksi laadittujen maaomaisuuden luovutus- ja varausperiaatteiden (KH
17.6.2013 § 24) mukaisesti kaupunki voi kilpailuttaa asuntoalueet kaupunkisuunnittelulautakunnan
paatoksella silloin, kun ne ovat kortteli- tai tonttikohtaisia hankkeita.

Yrityspalvelut on valmistellut kilpailutettavaksi 21 yhtiomuotoiseen pientalo- ja pienkerrostaloasumiseen
tarkoitettua tonttia. Asemakaavassa tontit ovat merkinnalla A (asuinrakennusten korttelialue), AO
(erillispientalojen korttelialue), AR (rivitalojen ja kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue) ja AP
(asuinpientalojen korttelialue). Kilpailu-tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeus on noin 24 000 k-m2 ja
myyntihinta noin 13,3 M&. Kilpailun tarkoituksena on [6ytaa tonteille toimijat, jotka rakentavat tonteille
kohtuuhintaisia asuntoja.

Kilpailutontit:

Pinta-ala Rak.oik.
Kortteli | Tontti | Tyyppi | Osoite m2 as.tilaak- | Myyntihinta €

m2

12010 15 A Ainontie 14-16 7 617 2400 1 368 000
12319 |3 AR Kolmikallionrinne 5 |5 387 2 800 1596 000
12320 |3 AR Kolmikallionrinne 6 |8 592 2250 1282 500
12320 |4 AR Kolmikallionrinne 8 |5 438 2100 1197 000
13008 |16 AO llpolantie 32 640 170 98 600
13008 |17 AO llpolantie 30 473 170 98 600
13008 |18 AO llpolantie 28 518 170 98 600
13008 |19 AO llpolantie 34 809 185 107 300
13008 |20 AO llpolantie 36 599 185 107 300
13008 |21 AO llpolantie 38 740 185 107 300
13029 |10 A Vapaalantie 7a 1860 600 348 000
17590 |4 A Kivimaentie 7 1460 600 360 000
23041 AP Kersantintie 13 n. 4280 |n.856 513 600
40442 |7 AO Ylastontie 71 4643 1161 754 488
40444 |1 A Peltovuorentie 52 |11 265 3380 2 197 000
51224 |7 AP Juhlatie 6 1908 763 450 288
86167 |6 A Ongenkoukku 30 5701 1 900 655 500
86168 |2 AO Ongenkoukku 27 1311 500 180 000
86168 |6 AP Ongenkoukku 29 6 869 1900 655 500
86168 |7 A Ongenkoukku 37 2372 800 276 000
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[95167 |4 AP |Sompakuja 3 13486 [1394 1766 920 |

Kilpailutonteille on rakennettava vapaarahoitteista omistusasuntotuotantoa siten, ettd tontit myydaan
asunto-osakeyhtioille tai pientalojen ostajille. Tonttien luovutuksissa noudatetaan voimassaolevia
kaupunginhallituksen hyvaksymia asuntotonttien luovutusehtoja ja tontit myydaan taulukossa esitetyilla
kiinteilla hinnoilla.

Kilpailutuksen arviointiryhma muodostetaan yrityspalvelun edustajista.

Kilpailussa pyydetaan toimijoita ilmoittamaan asuntojen keskimaarainen velaton myyntihinta. Kilpailun
voittaa toimija, joka esittda tonttikohtaisesti asuntojen edullisimman keskimaaraisen velattoman
myyntihinnan. llpolantien kuusi tonttia kasitellaan kilpailussa yhtena hankkeena. My6hemmin
luovutettavien asuntojen velattoman myyntihinnan toteutuminen kilpailuehdotuksen mukaisena
varmistetaan tonttien kauppakirjoihin kirjattavilla sopimussakkoehdoilla.

Yrityspalvelujohtajan esityksesta kaupunkisuunnittelulautakunta valitsee tonteille toteuttajat.

Kauppakirja tulee allekirjoittaa viimeistaan kahdentoista kuukauden kuluessa
kaupunkisuunnittelulautakunnan tontinvarauspaatoksesta.

Kilpailun jarjestelysta vastaa Vantaan kaupungin maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala.
Kilpailu jarjestetaan kevaalla/kesalla 2017.

Kaupunginhallitus 9.6.2014 § 28 on oikeuttanut kaupunkisuunnittelulautakunnan paattamaan
asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisesta
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti.
Kaupunginhallitus 23.1.2017 § 22 hyvaksyi asuntonttien luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja
luovutusehdot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.4.2017 § 19

Yrityspalvelujohtaja vs:n esitys:
Paatetaan jarjestaa esittelyosan mukainen tonttikilpailu.

Paitos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan 19.4.2017 § 19 paatcksen mukainen pientalotonttikilpailu
rakennuttajille jarjestettiin 25.4. - 14.6.2017. Kilpailussa oli mukana 21 pientalo- ja
pienkerrostaloasumiseen tarkoitettua tonttia. Kilpailusdantdjen mukaisesti tontit varataan toimijoille,
jotka esittavat tonttikohtaisesti edullisimmat asuntojen myyntihinnat.

Kilpailuun osallistui 17 toimijaa. 15 tontista tehtiin tarjous, joista yksi peruttiin. Oheisessa taulukossa on
kilpailun voittaneiden toimijoiden esittdmat asuntojen keskimaaraiset velattomat huoneistonelidhinnat
(€/h-m2), joilla kilpailija sitoutuu myymaan tontille rakennettavat asunnot. Taulukossa on myés esitetty
tonttikohtaiset varausmaksut, jotka laskutetaan kilpailun voittaneilta yhtiéilta. Varausmaksu on viisi
prosenttia tontin myyntihinnasta.
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Voittotarjous
. Tyyp- . Asuntojen | Varaus-
Tontti . Osoite o
pi Yhti6 myyntihint | maksu
a

12010/15 | A Ainontie 14-16 Skanska Talonrakennus Oy 4160 68 400
12319/3 AR Kolmikallionrinne 5 | PKT-kiinteistot Oy 4080 79 800
12320/3 AR Kolmikallionrinne 6 RaTkennf.ls- Ja Insinooritoimisto 4490 64 125

Tricon.fi
12320/4 | AR | Kolmikallionrinne g | R2Kennus-jainsindoritoimisto | o) 59 850

Tricon.fi
13029/10 | A Vapaalantie 7a Wahlmark KM Oy 4200 17 400
17590/4 A Kivimaentie 7 Sajucon Oy 4500 18 000
23041/ AP Kersantintie 13 Sievitalo Oy 3479 25 680
40442/7 AO Ylastontie 71 Sievitalo Oy 3469 37724
40444/1 A Peltovuorentie 52 Sisco Oyj 3450 109 850
51224/7 AP Juhlatie 6 Rakennus P. Lehmonen Oy 3750 22 514
86168/2 | AO | Ongenkoukku27 | RaKennus-jainsinooritoimisto |, 9000

Tricon.fi
86168/6 AP Ongenkoukku 29 Synkroni Oy / Synkronitalo 3694 32775
86168/7 A Ongenkoukku 37 EAI Residential | Ky 3588 13 800
95167/4 AP Sompakuja 3 EAI Residential | Ky 3594 38 346

Taulukon mukainen asuntojen myyntihinta pitaa kilpailun saantdjen mukaisesti sisallaan tonttihinnan ja

kaiken rakentamisen (my6s pihat ja autopaikat) sekd mahdolliset tontin maanparannus- ja stabilointi-
yms. rakentamiset siten, ettd asunnot tulee rakentaa valmiiksi loppukatselmuksen mukaiseen

tasoon.

Kilpailuohjelman mukaisesti toimijat ovat sitoutuneet siihen, ettd asuntokaupan yhteydessa asunnon
ostajilta ei peritd muita kuluja vaikka rakentamiskustannukset nousisivat tai rakentamisen yhteydessa
tulisi muita yllattavia kustannuksia. Myyntihinnan toteutuminen turvataan kauppakirjan
sopimussakkoehdolla. Kilpailutontit myydaan kilpailun voittaneiden yhtiéiden perustamille asunto-
osakeyhtioille.

Kilpailijoille on lahetty lasku tontin varausmaksusta, jonka erapaiva on 24.9.2017. Mikali toimija ei ole
maksanut tontin varausmaksua, raukeaa varaus. Jos varaus raukeaa, on kiinteistot ja asuminen

tulosyksikolla oikeus jatkaa neuvotteluja suoraan toimijoiden kanssa toteuttajien |6ytamiseksi. Jos toimija

peruuttaa varauksen varausmaksun maksamisen jalkeen, jaa varausmaksu kaupungille.

Kilpailussa tarjouksetta jadneiden tonttien 13008/16, 17, 18, 19, 20 ja 21 seka tontin 86167/6 osalta
kiinteistot ja asuminen jatkaa neuvotteluja suoraan toimijoiden kanssa toteuttajien l6ytamiseksi.

Kaupunginhallitus 9.6.2014 § 28 on oikeuttanut kaupunkisuunnittelulautakunnan paattamaan
asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisesta
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti.
Kaupunginhallitus 23.1.2017 § 22 hyvaksyi asuntonttien luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja
luovutusehdot. N&in ollen kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 2.10.2017 § 15
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Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) varata Pientalotonttikilpailu rakennuttajille 25.4. - 14.6.2017 -kilpailun tontit esittelyosassa
olevan taulukon mukaisesti taulukossa mainituille toimijoille,

b) oikeuttaa kiinteist6t ja asuminen jatkamaan neuvotteluja kilpailussa tarjouksetta jaaneiden

tonttien (Vapaalan tonteista 13008/16, 17, 18, 19, 20 ja 21 seka Nikinmaen tontista
86167/6) osalta suoraan toimijoiden kanssa toteuttajien I6ytamiseksi

c) oikeuttaa kiinteistot ja asuminen jatkamaan neuvotteluja kilpailussa mahdollisesti
vapautuvien tonttien osalta suoraan toimijoiden kanssa toteuttajien l6ytamiseksi

Varausehdot ovat seuraavat:

1) varaus raukeaa, mikali toimija ei ole maksanut esittelyosassa olevan taulukon mukaista
varausmaksua,

2) tontit luovutetaan kaupunginhallituksen hyvaksymin luovutushetkelld voimassa olevin
asuntotonttien luovutusehdoin sekad noudattaen kilpailuohjelman mukaisia saantéja

3) varaukset ovat voimassa 30.9.2018 saakka

Paitos:

Hyvaksyttiin esitys.

Pientalotonttikilpailu rakennuttajille 25.4. - 14.6.2017 -kilpailun tavoitteena oli |6ytaa toteuttajat
rakentamaan kohtuuhintaista asuntotuotantoa Vantaalle. Kilpailutonteille on rakennettava
vapaarahoitteista omistusasuntotuotantoa siten, etta tontit myydaan asunto-osakeyhtigille tai
pientalojen ostajille.

Rakennus P.Lehmonen Oy voitti kilpailussa tontin 51224/7 ja on kilpailuohjelman mukaisesti sitoutunut
toteuttamaan kohteen siten, ettd myytavien asuntojen keskimaaradinen velaton myyntihinta on enintaan
3750 (€/h-m?). Samalle ostajataholle saa myyd3 tai muutoin luovuttaa vain yhden Tontille rakennettavan
asunnon. Ostajatahon tulee olla luonnollinen henkilo.

Tontin kauppakirjaan otetaan sopimussakkolauseke, jolla turvataan kilpailussa sitoudutun asuntojen
hintatason toteutuminen. Sopimussakkoa peritaan, jos kilpailija myy asuntoja tekemaansa
kilpailuehdosta kalliimmalla hinnalla. Sopimussakon suuruus on talléin asuntojen myyntihinnan ja
kilpailuehdotuksessa esitetyn myyntihinnan erotus.

Tontti 51224/7 on asemakaavassa osoitettu asuinrakennusten korttelialueeksi A ja sen asemakaavan
mukainen rakennusoikeus on 763 k-m?.

Kaupungilla on oikeus peria kaupanteon jalkeen kauppahinnan lisdksi lisdkauppahintaa, mikali
paakayttotarkoituksen mukainen kaytetty rakennusoikeus (rakennusoikeuteen laskettava ala) ylittaa
kauppahinnan perusteena kiytetyn asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden maaran (763 k-m?).
Lisakauppahintaa peritdan tilldin ylityksen osalta 590 €/k-m?.

Vantaan kaupungin hallintosdannén 10. luvun 2 §:n 11. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattda asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisesta
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti.
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Kaupunginhallitus 5.3.2018 § 19 hyvaksyi asuntonttien luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja
luovutusehdot. N&in ollen kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.5.2018 § 24

Kiinteistdjohtajan esitys:

Paatetaan

a) myyda As Oy Vantaan Juhlatie 6:lle Pakkalan korttelin 51224 tontti 7 vapaarahoitteisena
omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 450.288 euron kauppahinnalla ja
kaupunginhallituksen hyvaksymin luovutushetkelld voimassa olevin asuntotonttien
luovutusehdoin. Rakennus P.Lehmonen Oy on maksanut 22.514 euron suuruisen
varausmaksun, joka huomioidaan kauppahinnan osasuorituksena tonttikaupan yhteydessa.

b) mikali paakayttotarkoituksen mukainen kaytetty rakennusoikeus (rakennusoikeuteen
laskettava ala) ylittda kauppahinnan perusteena kaytetyn asemakaavan mukaisen
rakennusoikeuden maaran (763 k-m2), lisataan kauppahintaan ylityksen osalta 590 €/k-m2.

c) mikali taman paatoksen perusteella tehtavaa kauppakirjaa ei ole allekirjoitettu 31.12.2018
mennessa, raukeaa tama paatos.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

- Kartta tontista 51224/7
Taytantéonpano: Kiinteistot ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 1. oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

tontti-insin66ri Juho Lumme, puh. 043 8269117
asuntoinsindori Marja Hannikainen, puh. 043 825 5177
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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25§ Tarjouskilpailun jarjestaminen Vantaan kaupungin omistamista Lopen kunnassa
sijaitsevista kolmesta erillispientalotontista ja kolmesta loma-asuntotontista / AK

VD/4249/10.00.02.00/2018
AK/TMA/MH/IL/ET

Kiinteistot ja asuminen esittaad Lopen kunnassa sijaitsevien kolmen erillispientalotontin seka kolmen
loma-asuntotontin myymista tarjouskilpailulla.

Vantaan kaupunki omistaa Lopen kunnan Hunsalan kyldssa (401) sijaitsevat Punelia (RN:o 19:48) ja
Lansi-Jokela (RN:o 9:74) nimiset tilat sekd Tevannon kyldssa (412) sijaitsevan Jokila (RN:o 3:77) nimisen
tilan. Alue on rakentamaton. Alueen pinta-ala on yhteensa noin 52 ha. Alue sijaitsee Sakarajarven
rannalla, osin myds Punelian rannalla seka naita jarvia yhdistavalla kannaksella, jonka kautta kulkee
Sakarajarvea ja Puneliaa yhdistava Jokilan joki sekd melontareitti. Rantaviivaa Jokilanlahdella ja Punelialla
on yhteensa noin 700 metria. Jokilanjoen pituus Vantaan kaupungin omistamalla alueella on noin 400
metria. Alueelta on matkaa Lopen kirkonkylalle vajaa 20 kilometria.

Vantaan kaupungin maapoliittisten linjausten (kaupunginvaltuusto 17.12.2012 § 13) mukaan passiivinen,
etenkin kuluja aiheuttava maaomaisuus myydaan, vuokrataan tai kehitetdan vastaamaan nykytarpeita.

Vantaan kaupunki on laatinut alueelle ranta-asemakaavan nro SO0004, jonka Lopen kunnanvaltuusto on
hyvaksynyt 9.3.2015 § 14. Ranta-asemakaavassa on kolme vakituiseen asumiseen tarkoitettua
erillispientalojen rakennuspaikkaa (tonttia) (AO), joilla rakennusoikeutta on yhteensa 750 k-m?, kolme
loma-asuntojen rakennuspaikkaa (RA), joilla rakennusoikeutta on yhteensi 480 k-m ? ja noin 49 ha maa-
ja metsatalousalueeksi (M) seka Jokilanjoki nimiseksi vesialueeksi (W) osoitettua aluetta. Vantaan
kaupungin omistamalla alueella ei harjoiteta maataloutta. Metsaa ei voi hyédyntaa talousmetsana
alueella todettujen erityisten luontoarvojen johdosta.

Rakennuspaikat (AO ja RA) myydaan erikseen kustakin kohteesta korkeimman, lahtéhinnan ylittavan
ostotarjouksen tehneelle. Rakennuspaikkojen lohkominen on vireilla. Kaupunki myy rakennuspaikat
maaraaloina ja ostaja vastaa lohkomiskuluista. Jos lohkominen on ennen tonttikauppoja kaupungin
toimesta tehty, vastaa tontin ostaja lohkomiskuluista. Tarjouskilpailussa vahvistetut tonttihinnat ovat
pohjahintana.

Rakennuspaikkojen lahtohinnat:

Ranta-asemakaavan mukaisten kolmen AO-rakennuspaikan, joiden pinta-alat ovat noin 0,5 hehtaaria ja
kokonaisrakennusoikeudet ovat 250 k-m?, pohjahinnat ovat 75.000 euroa. Sakarajirvell sijaitsevien
kahden RA-rakennuspaikan, joiden pinta-alat ovat noin 0,4 hehtaaria ja kokonaisrakennusoikeudet ovat
160 k-m?, pohjahinnat ovat 45.000 euroa. Puneliajarvell3 sijaitsevan RA-rakennuspaikan, jonka pinta-ala
on noin 0,4 hehtaaria ja kokonaisrakennusoikeus on 160 k-m2, pohjahinta on 75.000 euroa.

Tarjouskilpailun jarjestelysta vastaa Vantaan kaupungin maankayton, rakentamisen ja ympariston
toimiala. Kilpailuaika on kevaalla/kesalla 2018. Tontteja markkinoidaan ainakin kaupungin nettisivuilla ja
Helsingin Sanomissa.

Kaupunginhallitus 23.1.2017 § 21 hyvaksyi yleiset erillispientalotonttien luovutusperiaatteet,
hinnoitteluperiaatteet ja luovutusehdot, jotka ovat voimassa toistaiseksi.

Vantaan kaupungin hallintosaannén 10. luvun 2 §:n 7. kohdan mukaisesti lautakunnan tehtavana on
paattaa asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien yhden tai kahden asunnon tonttien myymisesta ja
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vuokraamisesta kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen
mukaisesti. Tontit ja maa-alueet luovutetaan kaupunginhallituksen 23.1.2017 § 21 hyvaksymien
luovutusperiaatteiden mukaan soveltuvin osin.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.5.2018 § 25

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) jarjestaa edella esitetty tarjouskilpailu esittelyosassa selostetuista rakennuspaikoista,

b) kayttaa esittelyosassa mainittuja lahtéhintoja rakennuspaikkojen pohjahintoina
tarjouskilpailussa,

c) oikeuttaa asumisasioiden paallikkd myymaan rakennuspaikat kunkin kohteen korkeimman
tarjouksen tehneelle tai hanen kieltaytyessa ostamasta kyseista kohdetta seuraavaksi
korkeimman tarjouksen tehneelle,

d) oikeuttaa asumisasioiden paallikkd myymaan tarjouskilpailussa luovuttamatta jaaneet
kohteet ns. jatkuvalla myynnilla samalla hinnalla kuin ne ovat olleet tarjouskilpailussa
myynnissa,

e) oikeuttaa Kiinteistot ja asuminen tulosyksikké tekemaan lopullisiin kauppakirjoihin
teknisluonteisia tarkistuksia.

Kasittely:

Merkittiin, ettd kiinteistojohtaja muutti asian otsikon poistamalla lauseen "sekd noin 49 ha:n suuruisesta
maa- ja metsatalousalueesta”

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

- Asemakaavakartta nro SO0004
Taytantéonpano: Kiinteistot ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 5. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

asuntoinsindori Marja Hannikainen, puh. 043 825 5177
tontti-insin66ri Juho Lumme, puh. 043 826 9117
maankayttdinsindori Taina Andersson, puh. 040 708 5329
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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RANTA-ASEMAKAAVAEHDOTUS

PUNELIAN RANTA-ASEMAKAAVA- JA JOKILANLAHDEN RANTAKAAVOJEN MUUTOS

Lopen kunta (433)

Hunsalan kyl& (401)

Ranta-asemakaava ja muutos koskevat tiloja R:not 19:48 ja 9:74.
Ranta-asemakaavalla muodostuvat korttelit 1-2 sek& maa- ja metsatalousalueet.
(Kumoutuvan rantakaavan kortteli 11 seké puisto- ja metsatalousalueet.)

Tevannon kylé (412)

Ranta-asemakaava ja muutos koskevat tiloja R:no 3:77 ja 3:76.

Ranta-asemakaavalla muodostuu kortteli 3, maa- ja metsatalousalueet seké vesialueet.
(Kumoutuvan rantakaavan korttelit 1, 4, 5, 7-9 seka tie-, yleinen pysakéinti-, puisto-,
uimaranta-, metséatalous- ja vesialueet.)

1:2000
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JOKILANTIE

L+109.50

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Erillispientalojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa enint&&n yhden erillispientalon, saunan sek& kaksi talousrakennusta.
Rakennuspaikkakohtainen kokonaisrakennusoikeus on 250 kerrosnelidmetria.

Erillispientalon kerrosluku on | 1/2, saunan seka talousrakennuksen kerrosluku on |.

Erillispientalo ja talousrakennukset on sijoitettava vahintddn 35 metrin ja sauna 20 metrin etéisyy-

delle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.

Rakennusten alimman lattiatason on oltava riittdvan korkealla ylimpiin tulva- tai sdénndstelykorkeuksiin nahden.
Rakentamisessa on noudatettava perinteistd rakennustapaa.

Rakennusten julkisivujen vérityksen tulee olla hillitty ja soveltuva maisemaan.

Rakennusten ja rannan valissd olevaa puustoa tulee sailyttdd ja rantakasvillisuutta hoitaa mahdollisimman luonnon-
mukaisesti siten, ettd puuston ominaispiirteet sailyvat eik&d maiseman luonne muutu.

Loma-asuntojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintdédn yhden loma-asunnon, saunan sek& Kkaksi talousrakennusta.
Rakennuspaikkakohtainen kokonaisrakennusoikeus on 160 kerrosneli®metria.

Kerrosluku on |.

Loma-asunto ja talousrakennukset on sijoitettava vahintd&dn 35 metrin ja sauna 20 metrin etéisyy-

delle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.

Rakennusten alimman lattiatason on oltava riittdvan Korkealla ylimpiin tulva- tai séaannodstelykorkeuksiin néhden.
Rakentamisessa on noudatettava perinteistd rakennustapaa.

Rakennusten julkisivujen vérityksen tulee olla hillitty ja soveltuva maisemaan.

Rakennusten ja rannan vélissd olevaa puustoa tulee séilyttdad ja rantakasvillisuutta hoitaa mahdollisimman luonnon-
mukaisesti siten, ettd puuston ominaispiirteet sailyvét eikd maiseman luonne muutu.

Maa- ja metsatalousalue

Alueella ei ole rakennusoikeutta.

Alueen rakennusoikeus on osoitettu korttelialueille.

Metsénhoitotoimenpiteet tulee suorittaa alueen erityiset ympaéristdarvot sekd rantamaisemalliset nékdkohdat
huomioon ottaen.

Jokilanjoen varteen saadaan rakentaa ulkoilureittejd, sijoittaa opasteita, jatehuoltoon tarvittavia sailiGita
sekd pbytd- penkkiyhdistelmia.

Vesialue.
Jokilanjoen jokisuulla Punelia jarved vastaan saadaan séailyttaa ja yllapitaa patoa, joka saatelee Puneliasta

Sakarajarven suuntaan laskettavan veden maaraa.

Vesialuetta (Jokilanjokea) voidaan kayttdd melontareittina.

Jokilanjoki saadaan pitdd maltillisten hoitotoimenpitein melontakunnossa.
Melontareittid varten saa alueella séilyttda ja yllapitdd kanoottien/veneiden padon ohittavan kuljetusradan,
joka voi sijaita myds maa- ja metséatalousalueella.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Ohjeellinen rakennuspaikan raja (ei tonttijakoa).

Ohjeellinen tonttijako.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Korttelin numero / rakennuspaikkojen enimmaismaara korttelissa.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Rakennuksen lattiatason alin sallittu korkeusasema.

Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen térkead alue.

Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

Onhjeellinen ajoneuvoliikenteelle tarkoitettu alueen osa.

Melontareitti.

Vesialueen ylittdva kulkuyhteys.

Kaava-alueen vesihuollon osalta noudatetaan haja-asutusalueita koskevaa jatevesiasetusta 209/2011
sekd Lopen kunnan ymparisténsuojelumaarayksia.
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26 § Maa-alueen vuokraaminen KoiPS Tekonurmi Oy:lle tekonurmikentan rakentamista ja
yllapitoa varten, Havukoski

VD/1223/10.03.02.10/2018
AK/PH/ET

Sivistystoimen liikuntapalvelut ja maankayton, rakentamisen ja ympariston kiinteistot ja asuminen
ovat neuvotelleet Koips Tekonurmi Oy:n kanssa maa-alueen vuokraamisesta tekonurmikentén
rakentamista ja yllapitoa varten jo olemassa olevan tekonurmikentan lisdksi. Vuokrattava alue on
karttaliitteen osoittama noin 2 800 m? suuruinen maa-alue Vantaan kaupungin omistamasta Rekolan
kylassa sijaitsevasta kiinteist6sta, kiinteistotunnus 92-415-2-21. Alue on voimassa olevaa
asemakaavassa osoitettu urheilu- ja virkistysalueeksi (VU). Alueen hallinta kuuluu liikuntapalveluille.
Vapaa-ajan lautakunta on paaittinyt asiasta 13.2.2018 § 15.

Vantaan kaupunki on kaupunginhallituksen paatoksella 3.12.2012 § 20 ja 20.3.2013 allekirjoitetulla
maanvuokrasopimuksella vuokrannut maa-alueen Itd-Vantaan Jalkapallon Tuki r.y:lle ja KoiPS ry:lle
tekonurmikentan rakentamista ja yllapitoa varten. Koips Tekonurmi Oy on toteuttanut Havukosken
urheilualueelle tekonurmikentdn vuonna 2013. Koips Tekonurmi Oy on alueen kehittamisesta kaydyissa
neuvotteluissa kertonut halustaan laajentaa toimintaa ja vuokraa lisiad maa-aluetta kaytt66nsa
palveluiden kehittamiseksi.

Alue vuokrataan Koips Tekonurmi Oy:lle 15 vuodeksi 1.4.2018 alkaen. Elinkustannusindeksiin sidottu
vuosivuokra on 1 664 euroa. Vuokraa ei perita viideltd ensimmaiseltd vuokra-vuodelta (1.4. 2018-
31.3.2023). Viiden ensimmaisen vuoden perimatta jattamisella kuitataan Vantaan kaupungin oikeus
kayttaa tekonurmikenttda arkipaivisin kello 8.00 - 16.00 (ei loma-ajat) kaupungin omistamien
oppilaitosten, paivakotien palvelukeskusten tms. tarpeisiin maksutta koko 15 vuoden vuokra-ajan.
Vuokraoikeus ei sisalla oikeutta vastaanottaa maa-aineksia (teknisluonteinen tarkennus Vapaa-ajan
lautakunnan 13.2.2018 § 15 paatokseen).

Vuokrattavalla alueella on Itd-Vantaan Jalkapallon Tuki r.y:n ja KoiPS ry:n kanssa tehdyn aikaisemman
maanvuokrasopimuksen perusteella rakennetut jalkapallohallin perustukset. Paattyneen
maanvuokrasopimuksen 16 §:n mukaisesti vuokramies on antanut kaupungille (5 000) euron vakuuden.
[t3-Vantaan Jalkapallon Tuki r.y ei poista olemassa olevia jalkapallohallin perustuksia ja luovuttaa annetun
vakuuden (5 000) euroa kaupungille.

Vantaan kaupungin hallintosdannén 10 luku 2 §: Kaupunkisuunnittelulautakunta tehtavaalueellaan
paattaa: 9. maa- ja vesialueiden vuokralle antamisesta tai muutoin kaytettavaksi luovuttamisesta, kun
vuokra-aika on yli 5 vuotta ja enintdan 20 vuotta. Prosessikuvauksen mukaan Maankayton toimiala
asettaa ko. likkuntahankkeisiin projektijohtajan, joka vastaa hankkeen koordinoinnista maankaytén
toimialan sisalla. Projektijohtaja toimii lilkkuntapalvelujen yhteistykumppanina hankkeen eri vaiheissa.

Maanvuokrasopimusluonnos, kartta vuokrattavasta alueesta ja paattynyt maanvuokrasopimus ovat
liitteena.

Talla paatoksella poistetaan kaupunkisuunnittelulautakunnan paatos 16.4.2018 § 23, jossa oli
virheellinen paatosesitys.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.5.2018 § 26

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan,

a)

b)

poistaa kaupunkisuunnittelulautakunnan paatos 16.4.2018 § 23,

ettd kaupunki vuokraa Koips Tekonurmi Oy:lle karttaliitteen osoittaman noin 2 800 m?n suuruisen
maa-alueen Vantaan kaupungin omistamasta kiinteistosta, tunnus 92-415-2-21, tekonurmikentan
rakentamista ja yllapitoa varten oheisalueineen 1.4.2018 alkaen 15 vuodeksi liitteen mukaisella
maanvuokrasopimuksella,

c) todeta, ettd mikali taman paatoksen perusteella solmittavaa maanvuokrasopimusta ei ole
allekirjoitettu 31.7.2018 menness3, tama paatos raukeaa,

d) ett3 Itd-Vantaan Jalkapallon Tuki r.y ei poista olemassa olevia jalkapallohallin perustuksia ja luovuttaa
paattyneessa sopimuksessa olevan vakuuden (5 000) euroa kaupungille,

e) oikeuttaa kiinteist6t ja asuminen -tulosalueen tekemaan sopimukseen teknisluonteisia tarkennuksia
ja

f) valtuuttaa kiinteist6t ja asuminen -tulosalueen lakimies allekirjoittamaan sopimuksen.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Maanvuokrasopimusluonnos Koips Tekonurmi Oy 1.4.2018 - 31.3.2033

- Kartta / Kohteen sijainti

- Paattynyt maanvuokrasopimus 1.3.2008 - 31.12.2013 / Itd-Vantaan Jalkapallon Tuki r.y ja
KoiPS ry

Taytantéonpano: Kiinteistot ja asuminen

Muutoksenhakuohje: 1. Muutoksenhaku / oikaisuvaatimus

Lisatiedot:

kiinteistokehityspaallikkod Petteri Hankivuo, puh. 050 312 1917,
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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MAANVUOKRAUS /
KOIPS TEKONURMI OY

Kaupunginosa: HAVUKOSKI (74)
Kyla: REKOLA (415)

n. 2800 m?:n suuruinen maa-alue
tilasta: 92-415-2-21

tekonurmikentta
92-415-2-21
n. 2800 m?

150m

1:3000
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MAANVUOKRASOPIMUS

VUOKRANANTAJA

VUOKRAMIES

Sopimuksen tarkoitus

1. Vuokra-aika

2. Vuokran maksu

3. Kiinteiston kaytto

Vantaan kaupunki
Tilakeskus
Kielotie 13, 01300 Vantaa

It4-Vantaa Jalkapallon Tuki ry
KoiPS ry, Rasinrinne 3-5D, 01360 Vantaa

Kaupunki vuokraa talla sopimuksella maa-alueen jalkapallohallin pitdmista
varten maanvuokralain (258/66) 5 luvun mukaisena vuokrana Vantaan kau-
pungin Rekolan kylan Kiinteistostd Dalbacka, RN:2:21 (92-415-2-21) ohei-
sen Karttaliitteen mukaisen noin 4100 m” suuruisen alueen seuraavin ehdoin:

Vuokra-aika on maaraaikainen alkaen takautuvasti 1.3.2008 ja paattyen
31.12.2013.

Vuokraa peritddn koko vuokra ajalta 500 euroa. Vuokra on maksettava
erikseen lahetettdvaad laskua vastaan erdpéivand vuokranantajan osoittamalle
tilille.

Jollei vuokramaksua suoriteta ma&rdaikana, vuokramies on velvollinen
maksamaan niille erdantymispéivastd maksupéivaan asti kaupunginvaltuus-
ton kulloinkin paattdméan vuotuisen viivastyskoron. Lisaksi peritdan kaupun-
ginvaltuuston vahvistama huomautusmaksu.

Vuokra-aluetta ei saa ilman kaupungin lupaa ké&yttdd muuhun kuin tdman
vuokrasopimuksen mukaiseen tarkoitukseen tai luovuttaa kolmannelle.

4. Rakentaminen kiinteistolle

5. Kasvava puusto

6. Kunnossapito

Vuokramies ei saa tdméan vuokrasopimuksen perusteella rakentaa tontille
rakennuksia tai rakennelmia ilman vuokranantajan erillista lupaa. Mikali
vuokranantaja antaa suostumuksensa rakentaa kiinteistolle, tulee vuokralai-
sen hyvéksyttad suunnitelmat vuokranantajalla sekd rakennusvalvonta-
viranomaisella. Vuokralaisella on kuitenkin oikeus rakentaa véahaisia vuok-
rasopimuksen kayttotarkoitusta palvelevia rakennelmia. Vuokramies hankkii
itse kaikki tontin rakentamisessa ja tontilla tapahtuvassa toiminnassa tarvit-
tavat luvat, esimerkiksi tarvittavaa aitaamista varten seka kustantaa kaikki
rakentamisen tai lupien edellyttdmét toimenpiteet.

Tontilla oleva puusto on kaupungin omaisuutta. Toimintaa/rakentamista
haittaavan puuston poistamisesta/siirtdmisesta on sovittava kaupungin viran-
omaisten kanssa.

Vuokramies huolehtii kustannuksellaan jalkapallohallin padssd olevasta
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paikoitusalueesta, seka huoltorakennukselta lahtevan tien kunnossapidosta.
Vuokralainen huolehtii yllamainittujen alueiden liséksi Koivukylanvaylalta
jalkapallohallille 1dhtevan tien talvikunnossapidosta.

7. Sopimuksen paattyminen ja vuokramiehen etuoikeus

8. Hallinnan luovutus

9. Vahingot ja haitat

10. Parannukset

11. Ennallistaminen

12.

Vuokramiehelld on etuoikeus vuokrakauden paattyessa saada tontti
uudelleen vuokralle, mik&li se uudestaan luovutetaan vuokralle samaan kéyt-
totarkoitukseen.

Jos vuokramies haluaa kayttdd mainittua etuoikeutta, on hanen siitd tehtdva
viimeistddn kuutta kuukautta ennen vuokrakauden paattymista kaupungille
kirjallinen ilmoitus uhalla, ettd hdn muutoin menett&a taman oikeutensa.

Vuokra-alueen tai sen osan luovuttaminen kolmannen hallintaan on kielletty.

Vuokramiehelld ei ole oikeutta kaupunkia kuulematta siirtdd vuokraoikeutta
kolmannelle.

Mikali alue tai osa siitd on luovutettu kolmannelle vastoin tdman sopimuk-
sen ehtoja tai ilman kaupungin erillistd hyvéksyntaa, vastaa vuokramies tésta
huolimatta vuokraehtojen tayttamisesta.

Kaupungilla on oikeus purkaa tdma sopimus p&attymaan véalittomasti ilman
irtisanomisaikaa, mikali vuokra-alue tai sen osa luovutetaan vastoin tdmén
sopimuksen méaarayksia.

Vuokramies vastaa vuokra-alueella tapahtuvan toiminnan ulkopuolisille tai
ympéristolle mahdollisesti aiheuttamista vahingoista ja haitoista.

Vuokramiehelld ei ole oikeutta saada erillistd korvausta vuokra-alueelle
tekemist&dan parannuksista.

Vuokrasopimuksen paattyessa on vuokramiehen kustannuksellaan poistetta-
va alueella olevat rakennukset, rakennelmat ja laitteet seka tasoitettava ja
puhdistettava alue alkuperdisen sopimuksen alkamisajankohtaa vastaavaan
kuntoon. Vuokra-alueella ei saa harjoittaa toimintaa, joka voi aiheuttaa
maaperan pilaantumista tai haitta-aineiden p&&semistda maaperaan tai pinta-
ja pohjavesiin. Vuokralainen vastaa mahdollisissa maaperéan tai pinta- ja poh-
javesien pilaantumistapauksissa kaikista ennallistamiskustannuksista seké&
vuokranantajalle muutoinkin aiheutuvista vahingoista.

Kaupungilla on oikeus sijoittaa vuokra-alueelle rakennettaviin rakennuksiin
tai rakennelmiin tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet, kuitenkin siten
etteivat ne olennaisesti haittaa varsinaista toimintaa.

Vuokramiehelle korvataan edelld mainituista toimenpiteistd aiheutuva
suoranainen vahinko.
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16.
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18.
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Vuokramies sitoutuu suorittamaan vuokra-alueen osalta toiminnan
edellyttamat liittymismaksut viemariverkostoon liittymisesta liittymisajan-
kohtana vesihuoltolain ja sen nojalla annettujen sdanndsten ja maardysten
mukaisesti.

Vuokramies sitoutuu suorittamaan liittymisesta vesijohtoon
liittymisajankohtana kaupungissa voimassa olevien liittymisehtojen mukaisen
liittymismaksun.

Yleiseen vesi- ja viemdrilaitokseen liittymisesséd ja kaytossd noudatetaan
muutoin kaupungissa voimassa olevia yleisia liittymisehtoja ja maarayksia.

Kaupungilla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia, joista
kuitenkin pyritd&dn vuokramiehelle ilmoittamaan. Katselmuksessa tarkaste-
taan, ovatko vuokra-alue ja silla olevat rakennukset tai rakennelmat hyvassa
kunnossa ja onko vuokrasopimuksen méarayksid muutoin noudatettu. Jos
tarkastus on aiheuttanut muistutuksia, on puutteellisuudet korjattava kau-
pungin maaraédmassa kohtuullisessa ajassa.

Jos vuokramies rikkoo tdmén sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja
maarayksid, on se velvollinen maksamaan kaupungille, paitsi vahingonkor-
vausta, sopimussakkoa enintdan kolmekymmentétuhatta (30 000 €) euroa.

Vuokramies antaa kaupungille viimeistdan tdman sopimuksen solmimishet-
kelld vuotuisen vuokranmaksun sekd muiden sopimusvelvoitteiden vakuu-
deksi viidentuhannen (5 000) euron pankkitakauksen tai muun kaupungin
hyvaksyman turvaavan vakuuden.

Vuokramiehelld on oikeus irtisanoa tdma sopimus jos vuokramies ei saa
kohteelle tarvittavia viranomaisten vaatimia lupia.

Jollei tdssa sopimuksessa ole toisin maaratty, noudatetaan vuokrasuhteessa

29. huhtikuuta 1966 annetun maanvuokralain (258/66) 5.luvun muuta maan
vuokraa koskevia sddnnoksié.
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LIITTEET

Pohjakartta vuorattavasta alueesta

Tatd sopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi vuokranantajalle ja toinen vuokramiehelle.

Vantaalla . .2010

Vantaan tilakeskuksen lautakunnan
puolesta valtakirjalla

Pasi Salo
Kiinteistdjohtaja va.

It4-Vantaa Jalkapallon Tuki ry
puolesta nimenkirjoittajana/valtakirjalla
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MAANVUOKRASOPIMUS

Vuokranantaja: Vantaan kaupunki / Kiinteistot ja asuminen / Kielotie 28, 01300 Vantaa

Vuokramies:

Yhteyshenkild: Sopimusneuvottelut Petteri Hankivuo, puh. 050 312 1917

KoiPS Tekonurmi Oy (Y-tunn. 2501705-2)
Koivukylanvayla 32
01360 Vantaa

Vuokrauksen kohde:  Karttaliitteen osoittama noin 2800 m? suuruinen alue Vantaan kaupungin

omistamasta kiinteistossa 92-415-2-21.

Vuokra-alueen kayttétarkoitus:

Alue vuokrataan tekonurmikentan rakentamista ja yllapitoa varten.

Vuokrasopimuksen ehdot:

1. Vuokra-aika

Vuokra-aika on 15 vuotta alkaen 1.4.2018 ja paattyy 31.3.2033.

2. Vuokra, maksaminen, tarkistaminen

Alueen vuosivuokra on 1664 €.
Vuokraa ei perita viideltd ensimmaiseltd vuokravuodelta (1.4. 2018 — 31.3.2023).

Viiden ensimmaisen vuoden vuokran osittain perittamatta jattamisella kuitataan Vantaan
kaupungin oikeus kayttaa tekonurmialuetta arkipaivisin kello 8.00 -16.00 (ei loma-ajat)
kaupungin omistamien oppilaitosten, paivakotien, palvelukeskusten tms. tarpeisiin maksutta
koko 15 vuoden vuokra-ajan. Tama ei poista vuokramiehen oikeutta kayttaa kenttdad omaan
toimintaansa ko. aikana (ns. rinnakkaiskaytt®). Ristiriitatilanteissa vuokramiehen kentéan kayttoé
on etusijalla. Lisaksi kuntalaisilla on oikeus kayttaa tekonurmikenttdd vapaasti aikoina, jolloin
kentélla ei ole varattua kayttoa.

Vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951/10=100) siten, ettd perusindeksina on
sopimuksen alkamiskuukauden indeksin pisteluku ja tarkistusindeksind kunkin
kalenterivuoden joulukuun pisteluku. Tarkistettua vuokramaksua maksetaan seuraavan
kalenterivuoden alusta lukien. Jos jonkin vuoden joulukuun indeksiluku on suurempi kuin
perusindeksi, korotetaan perusvuokramaksua vastaavasti. Mikali indeksiluku on pienempi
vuokraa ei alenneta.

Vuokra on maksettava vuosittain kahdessa yhta suuressa erassa.

Vuokra on maksettava kaupungin lahettdmaa laskua vastaan maarapaivaéan mennessa
kaupungin osoittamalle pankkitilille. Jollei vuokramaksua suoriteta maaraaikana, vuokramies
on velvollinen maksamaan eraantymispaivasta maksupaivaan asti korkolain ja kaupungin
paatoksen mukaisen viivastyskoron. Lisdksi peritddn kaupunginhallituksen vahvistama
huomautusmaksu.

Kaupungilla on oikeus tarkistaa alueen vuokraa, mikali alueen arvossa alueen
kayttétarkoituksen, rakennusoikeuden, lisdrakentamisen tai muun vastaavan seikan johdosta
tapahtuu muutoksia.

3. Muut maksut

Vuokramies on velvollinen maksamaan veden ja jateveden, kaukoldmmon ja sédhkon
littymismaksut kulloinkin voimassa olevien taksojen mukaisesti niiltéd osin kuin tarve uusiin
liittymiin syntyy vuokramiehen toimesta vuokra-alueella tehtavista muutos- / laajennustdista.
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4. Kayttomaksut

Vuokramies vastaa kustannuksellaan kaikista toimintansa aiheuttamista kayttdmenoista kuten
Iampo6-, sahko-, vesi- ja jatehuoltomaksuista seka solmii naitéd koskevat sopimukset. Kentan
valaistuksesta aiheutuvat sdhkdmaksut maksaa Vantaan kaupunki.

5. Alueelle kulku ja alueen kaytto

Vuokra-alueelle kulku tapahtuu urheilu- ja virkistyspalvelualueella (VU) jo olemassa olevan
kulkuyhteyden kautta. Ajoneuvojen pysakadinti sallitaan urheilu- ja virkistyspalvelualueella (VU)
jo olemassa olevalla pysakointiin tarkoitetulla alueella. Kaupunki laatii paikoitusalueen
suunnitelmat ja varaa hankkeelle rakentamista varten maararahan vuoden 2018
talousarvioon.

Vuokramies vastaa kustannuksellaan koko alueen vuosittaisesta yllapidosta ja kaytosta.
Kaupunki ei yllapida kulkuyhteytta eika pysakdintiin tarkoitettua aluetta.

Vuokramies voi eri sopimuksella antaa tdman pykalan mukaan vuokramiehelle kuuluvan
yllapidon kaupungin tehtavaksi.

Tekonurmikentan ensisijaisia kayttgjia ovat vantaalaiset liikuntaseurat ja -jarjestét. Kenttia
kaytetdan ensisijaisesti jalkapallo- ja muuhun liikuntatoimintaan.

Vuokra-aluetta ei saa kayttdad maa-ainesten vastaanottotoimintaan.

6. Kentdn varusteet

Kaupunki luovuttaa vuokra-alueella olevat erikseen listattavat varusteet vuokramiehen
kayttéon vuokra-ajan alkaessa. Vuokramies on velvollinen omalla kustannuksellaan
huolehtimaan varusteiden kunnossapidosta ja uusien varusteiden hankinnasta.

7. Vuokraoikeuden siirtdminen
Vuokra-alueen tai sen osan luovuttaminen toisen hallintaan on kielletty.

Vuokramiehella on kuitenkin oikeus kaupunkia enempaa kuulematta siirtda vuokraoikeus
toiselle. Vuokra-alueella olevien rakennusten, rakennelmien tai laitteiden omistusoikeutta ei
saa kuitenkaan luovuttaa vuokraoikeudesta erillaan. Uuden vuokramiehen on haettava
vuokraoikeutensa kirjaamista Maanmittauslaitokselta maakaaren mukaisesti.

Uuden vuokramiehen tulee viipymatta siirron tapahduttua toimittaa kaupungille jaljennés
luovutuskirjasta tai muusta saannon perusteena olevasta asiakirjasta seka ilmoittaa samalla
kirjallisesti maanvuokran uusi laskutusosoite. Entinen vuokramies vastaa vuokraehtojen
tayttymisestd omalta hallinta-ajaltaan, ja liséksi sen jalkeiseltékin ajalta niin kauan, kunnes
Maanmittauslaitos on kirjannut vuokraoikeuden siirron uuden vuokramiehen nimiin.

8. Kirjaaminen ja kiinnitykset

Vuokramiehen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista Maanmittauslaitokselta maakaaren
mukaisesti.

Vuokramies valtuuttaa Vantaan kaupungin hakemaan vuokramiehen lukuun ja kustannuksella
parhaalle etusijalle vahvistettavan kiinnityksen vuokra-alueen vuokraoikeuteen ja
vuokramiehelle kuuluviin vuokra-alueella oleviin rakennuksiin, rakennelmiin ja laitteisiin
suuruudeltaan yhteensa enintdan 31 000 euroa.

Samalla vuokramies maaraa, etta kirjaamisviranomaisen on luovutettava todistuksena edella
mainitun kiinnityksen vahvistamisesta annettava panttikirja Vantaan kaupungille.

9. Panttaussitoumus
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Vuokramies luovuttaa ja panttaa edelld mainitut panttikirjat kaupungille vakuudeksi vuotuisen
vuokramaksun suorittamisesta viivastyskorkoineen ja perimiskuluineen.

Jos vuokramies jattda tdhan vuokrasopimukseen perustuvat erdantyneet maksut maksamatta,
kaupungilla on oikeus vuokramiestd enempaa kuulematta voimassa olevan lain mukaisesti
hakea pantin nojalla saatavansa parhaaksi katsomallaan tavalla.

10. Alivuokraus

11. Vakuus

Vuokramies ei saa tilapaisestikdan vuokrata edelleen tai luovuttaa vuokra-aluetta tai sen osaa
toisen kaytettavaksi ilman liikuntapalveluiden seka kiinteistot ja asumisen kirjallista lupaa.

Vakuudeksi muiden kuin vuokrista aiheutuvien velvoitteidensa tayttamisestd vuokramies antaa
kaupungille yhden vuoden vuokran (1664 €) suuruisen vakuuden. Vakuus koskee myds sita
korvausta vuokrakohteen hallinnasta, joka vuokramies voidaan velvoittaa suorittamaan
vuokrasuhteen paattymisen jalkeiselta ajalta seka mahdollisia perimis- ja sopimuksen
purkamistoimien kaupungille aiheuttamia kuluja.

Vakuudeksi hyvaksytaan pankkitakaus tai tilivarojen panttaus pankin
kuittaamattomuustodistuksella.

Vakuuden tulee olla voimassa vahintdan nelja (4) kuukautta vuokra-ajan paattymisen jalkeen.
Vakuus tulee toimittaa kiinteistot ja asumiselle (Kias) ennen sopimuksen allekirjoittamista.

Osapuolten valilla oli maanvuokrasopimus 1.3.2008- 31.3.2013. Paattyneen
maanvuokrasopimuksen 16 §:n mukaisesti vuokramies on antanut kaupungille (5000) euron
vakuuden. Ita-Vantaan Jalkapallon Tuki ry ei poista olemassa olevia jalkapallohallin
perustuksia ja luovuttaa annetun vakuuden (5000) euroa kaupungille.

12. Rakentaminen

Vuokramiehen tulee rakentaa vuokra-alueelle tekonurmikenttd vuoden kuluessa vuokra-ajan
alkamisesta lukien ja pysyttaa tekonurmipinnoite koko vuokra-alueella (kenttd) koko vuokra-
ajan seka vastata kustannuksellaan tekonurmen yllapitokustannuksista (huolto- ja
kunnossapitokustannus).

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa mainittua rakentamisaikaa.

Jos vuokramies laiminly6 edella maaratyn rakentamisvelvollisuutensa tai tekonurmikenttien
huolto- ja kunnossapitovelvoitteensa, vuokranantajalla on oikeus purkaa sopimus.

Vuokramies vastaa itse tarvittavien lupien hakemisesta ja niista aiheutuvista kustannuksista
seka kaikista rakentamiskustannuksista.

Alueelle rakennettavien rakenteiden piirustukset sekd ymparistésuunnitelmat on, sen lisaksi
mitd niiden kasittelysta on erikseen maaratty, esitettava liikuntapalveluiden hyvaksyttavaksi.

Vuokramies on velvollinen omalla kustannuksellaan huolehtimaan vuokra-alueella tarvittavien
johtojen rakentamisesta seka siella olevien ja sinne vuokramiehen toimesta rakennettavien
rakenteiden, laitteiden ja johtojen huolto- seka yllapitokustannuksista seka mahdollisista
siirtokustannuksista.

Kaupunki rakentaa tekonurmikentén tarvitseman aidan ja valaistuksen alueelle. Vuokra-
alueen muiden aitojen rakentamisesta ja kunnossapidosta vastaa vuokramies
kustannuksellaan.

13. Hoitovelvollisuus
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Vuokramies on velvollinen pitdmaan vuokra-alueen ja vuokra-alueella olevat rakennukset ja
muut rakenteet sekd vuokra-alueen rakentamattoman osan hyvassa kunnossa seka
noudattamaan lilkkuntapalveluiden niiden hoidosta antamia maarayksia.

Vuokra-alueella kasvavia puita ja pensaita ei saa vahingoittaa eika liikuntapalveluiden luvatta
kaataa. Vuokramies on velvollinen tarkkailemaan puiden kuntoa ja tarvittaessa ryhtymaan
toimenpiteisiin vahingonvaaran torjumiseksi.

Vuokramiehen tulee kunnostaa kaupungin rakentamat vuokra-alueella olevat aidat seka
valaisinpylvaat, mikali niiden kunnostustarve on aiheutunut vuokramiehen toiminnasta.
Liikuntapalvelut vastaa aitojen ja valaisinpylvaiden kunnossapidosta ja korjauksesta, mikali ne
aiheutuvat ilkivallasta ja normaalista kulumisesta. Vuokramies on velvollinen ilmoittamaan
epakohdista (kunnostus-/korjaustarve) valittdmasti niiden ilmetessa liikuntapalveluille.

14. Mainonta

Vuokra-alueelle tai sitd ympardiviin aitoihin ei ilman liikkuntapalveluiden lupaa saa
tavanomaisten ohjauskilpien tai vastaavien opasteiden ja kilpailutapahtumien julkistamisen
lisaksi kiinnittaa tai pystyttdd muita mainoksia kuin kentdn nimen ja tunnuksen.

15. Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus, milloin tahansa toimittaa vuokra-alueella katselmus, josta
kuitenkin, mikali se hankaluudetta voi tapahtua, vuokramiehelle on hyvissa ajoin sitd ennen
ilmoitettava ja jossa hanen tai hdnen edustajansa on, mikali mahdollista, oltava lasna.

Vuokramiehen on katselmuksen toimittamista varten jarjestettava paasy kaikkiin tiloihin.

Tallaisessa katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokrasopimuksen maarayksia noudatettu
seka annetaan tarpeelliseksi katsottuja maarayksia ja ohjeita, joita vuokramies on velvollinen
noudattamaan. Jos tarkastus on aiheuttanut muistutuksia, katselmuksen toimittajat
maaraavat, miten ja minka ajan kuluessa vuokramiehen on korjattava puutteellisuudet.

16. Yhdyskuntatekniset laitteet

Vuokramies on velvollinen kaupungin vaatimuksesta sallimaan tarpeellisten johtojen,
laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden sijoittamisen vuokramaalle tai sen vyli.

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-alueesta katu- tai
likennealueeksi tai muuta yleista tarvetta varten, vuokramiehen on kolmen (3) kuukauden
kuluttua irtisanomisesta luovutettava sita varten tarvittava ala. Tama ei kuitenkaan koske alaa,
jolla tekonurmikentta sijaitsee.

Kaupunki korvaa vuokramiehelle edelld mainituista toimenpiteistd aiheutuvan suoranaisen
vahingon arvion mukaan.
17. Uudelleen vuokraus

Vuokramiehella on etuoikeus vuokra-ajan paattyessa saada vuokra-alue uudelleen vuokralle,
jos se vuokrataan samanlaiseen tarkoitukseen.

Jos vuokramies haluaa kayttda mainittua etuoikeutta, taman on kirjallisesti ilmoitettava siita
vuokranantajalle viimeistaan yhta (1) vuotta ennen vuokra-ajan paattymista mainitun oikeuden
menettamisen uhalla.

18. Vuokra-ajan paattyessa

Urheilualue jaa vuokra-ajan paattyessa korvauksetta kaupungille, mikali kaupunki katsoo, etta
kentan rakenteet ovat edelleen kayttokelpoisia. Muussa tapauksessa vuokramies on
velvollinen purkamaan ja viemaan pois tekonurmet ja muut vuokra-alueelle rakentamansa
rakennukset, rakenteet ja laitteet perustuksineen seka kunnostamaan ja tasamaan alueen.
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Vuokramiehen tulee vuokra-ajan paattymiseen mennessa poistaa vuokra-alueelta
vuokramiehen irtain omaisuus seka puhdistaa vuokra-alue liikuntapalveluiden hyvaksymaan
kuntoon.

Mikali vuokra-aluetta ei ole tyhjennetty yhden kuukauden (1) kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta, kaupungilla on oikeus menetella alueella olevan omaisuuden suhteen
parhaaksi katsomallaan tavalla. Alueen tyhjentamis- ja siistimiskulut seka maanvuokraa
vastaava korvaus alueen kayttsta kuntoon saattamiseen saakka peritdan vuokramiehelta.

Alueella on suoritettava tarkastuskatselmus viikon kuluessa vuokra-ajan paattymisesta.
Vuokramiehen on sovittava katselmuksen suorittamisajasta etukateen liikuntapalveluiden
kanssa.

19. limoitukset

Vuokramiehen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti liikuntapalveluille nimedan seka
kotipaikka- ja laskutusosoitettaan koskevat muutokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokramiehelle tdhan sopimukseen perustuvat tiedoksiannot,
ilmoitukset ja kehotukset l1ahettamalla ne todisteellisesti vuokramiehen viimeksi
likuntapalveluille ilmoittamaan laskutusosoitteeseen. Tiedoksiannon katsotaan talléin
saapuneen vastaanottajalle viimeistaan seitsemantena paivana lahettamisen jalkeen, jos se
on lahetetty liikuntapalveluille viimeksi ilmoitettuun laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus antaa tdhan sopimukseen perustuvia tietoja kolmannelle
kaupungin noudattamien yleisten periaatteiden mukaisesti.

20. Sopimussakko

Jos vuokramies rikkoo taman sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja maarayksia,
vuokramies voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille sopimussakkoa kulloinkin enintédan
10 000 €.

21. Vahingonkorvaus

22. Muuta

Sopimussakosta riippumatta vuokramies on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle tai
kolmannelle aiheuttamansa vahingon.

Muutoin sopimussuhteessa noudatetaan soveltuvin osin maanvuokrauksesta saadetyn lain
(258/1966) lukujen 1,5,6 ja 7 sdadnnoksia.

Tahan sopimukseen sovelletaan Suomen lakia ja sopimusta koskevat erimielisyydet, joista
osapuolet eivat padse neuvotteluteitse yhteisymmarrykseen saatetaan Vantaan
karajaoikeuden ratkaistaviksi.

Kaupunki ei vastaa vuokramiehelle aiheutuneista kustannuksista, mikali paatés
oikaisuvaatimuksen tai kunnallisvalituksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

Tata sopimusta on laadittu kaksi samasanaista kappaletta, yksi vuokranantajalle ja yksi
vuokramiehelle.

Vantaalla xx. paivana xxx kuuta 2018

VANTAAN KAUPUNKI

Heino Pitkanen

Lakimies

Vuokramiehena hyvaksymme taman sopimuksen ja sitoudumme tayttamaan sen ehdot.
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Vantaalla xx. paivana xxx kuuta 2018

KoiPS Tekonurmi Oy:n puolesta yhtidjarjestyksessa nimenkirjoitukseen oikeutetut
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta
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27§ Maa-alueen vuokraaminen matkaviestintukiasemalle Vaaralassa / Elisa Oyj / AK

VD/3773/10.00.02.04.00/2018
AK/AVP/JHo/ET

Esitetddn Vaaralantien katualueesta maa-alueen vuokraamista Elisa Oyj:lle kahdeksikymmeneksi (20)
vuodeksi matkaviestintukiasemaa varten.

Elisa Oyj hakee vuokrasopimusta yhtidlle matkaviestintukiasemaa varten noin 55 m?:n suuruiseen maa-
alueeseen Vantaan kaupungin Vaaralan kaupunginosasta kiinteistosta RN:o 92-403-5-201. Vuokrattava
alue on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa osaksi Vaaralantie -nimista katualuetta. Vuokratulle
alueelle sijoitetaan 36 metria korkea grafiitin harmaa putkipylvas/sinkitty vaalean harmaa ristikko-osa
seka grafiitin harmaa laitekaappi. Kuntatekniikan keskuksen kadunsuunnittelu ja Kaupunkisuunnittelu
eivat ndhneet esteita rakentamiselle.

Elisa Oyj:n kanssa on neuvoteltu, ettad yhtidlle vuokrataan kyseinen alue matkaviestintukiasemaa varten
1.8.2018 alkaen 20 vuodeksi elinkustannusindeksiin sidotulla 1 800 euron vuosivuokralla. Sopimuksen
irtisanomisaika on kaksitoista (12) kuukautta ja muutoin sopimus laaditaan muuta maanvuokraa
koskevan sopimusmallin mukaan.

Vantaan kaupungin hallintosdannén 10. luvun 2 §:n kohdan 9 nojalla kaupunkisuunnittelulautakunta
tehtavaalueellaan paattda maa- ja vesialueiden vuokralle antamisesta tai muutoin kdytettavaksi
luovuttamisesta kun vuokra-aika on yli 5 vuotta ja enintdan 20 vuotta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.5.2018 § 27

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) vuokrata Elisa Oyj:lle kiinteistostd RN:o 92-403-5-201 matkaviestintukiasemaa varten
karttaliitteen osoittama noin 55 m%n suuruinen alue 1.8.2018 alkaen 20 vuodeksi
elinkustannusindeksiin sidotulla 1 800 euron vuosivuokralla. Sopimuksen irtisanomisaika on
kaksitoista (12) kuukautta ja muutoin sopimus laaditaan muuta maanvuokraa koskevan
sopimusmallin mukaan.

b) Jos taman paatoksen perusteella tehtavaa vuokrasopimusta ei ole allekirjoitettu
viimeistaan 31.12.2018, raukeaa tama paatos.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Sijainti- ja asemapiirustus ARK 01, pylvaan julkisivut / paamitat ARK 02, laitekaappi ARK 03
- Selvitys tukiasemapaikan tarpeellisuudesta 2.1.2018 / Elisa Oyj

Taytantéonpano: Kiinteistot ja asuminen

Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus

Lisatiedot:
maankayttoteknikko Jorma Hopponen, puh. 050 312 3995, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Helsinki 2.1.2018

tunnus: "Elisa / Vaaralantie”
Elisa Oyj / tukiasemat
PL 40
00061 ELISA

Vantaan kaupunki
Kiinteist6t ja asuminen
Tontit ja maanhankinta
Kielotie 28

01300 Vantaa

VIITE: Uusimmassa 5.2.1999 annetussa ja 1.1.2000 voimaan astuneessa
maankaytto- ja rakennuslaissa (132/1999) sek& maankaytto- ja rakennusasetuksen
pykalassa 64 8 maaritellyt maston rakennus- tai toimenpidelupahakemukseen
litettavat selvitykset.

1 Yleistd matkapuhelinverkoista

Tukiasemapaikkojen rakentamistarvetta pyritd&n suunnittelemaan ja ennustamaan
vuosiksi eteenpain. Suunnitelmat perustuvat nykyisen ja lahitulevaisuuden
teknologioiden asettamiin vaatimuksiin.

Nykyisia maanlaajuisia matkapuhelinverkkoja ovat 2G-verkko (GSM) ja 3G-verkko
(UMTS). Teleoperaattorit rakentavat parhaillaan ndiden rinnalle seuraavan
sukupolven matkapuhelinverkkoa, 4G-verkkoa (LTE). 4G-verkkotekniikka
mahdollistaa etenkin suurta datakapasiteettia vaativat langattomat telepalvelut
(internet, sahkodposti, video- ja mobiilipalvelut). Tastd on myds tulossa maanlaajuinen
verkko. Parhaillaan teleoperaattorit ja laitevalmistajat suunnittelevat jo seuraavan
sukupolven matkapuhelinverkkoa 5G. Sen rakentamisen aikataulusta ei vield ole tehty
paatoksia.

Uutta 4G-verkkoa laajennetaan padasiassa olemassa olevien tukiasemapaikkojen
kautta. Aiempaa suuremmat tiedonsiirtomaarat, -nopeudet ja kaytettdva teknologia
edellyttavat kuitenkin naiden lisdksi my6s uusien tukiasemapaikkojen rakentamista.
Tukiasemapaikkojen maaran, tiheyden ja sijainnin kehitys seuraa myds pitkalti seka
asukasmaaraan ettd sen tiheyden ja sijainnin kehitysta.

Uusien tukiasemapaikkojen sijoitus pyritd&n valitsemaan niin, etta ne antavat parhaan
alueellisen kuuluvuuden. Onkin hyvin tavallista, ettd matkaviestintukiasemia
rakennetaan asutuksien keskelle osaksi muuta infrastruktuuria. Toisin sanoen
palvelua tehddan sinne, missa asiakkaatkin ovat. 3G- ja 4G-tukiasemien signaali
vaimenee nopeasti etdisyyden kasvaessa, joten tukiasemat rakennetaan lahelle
asiakkaita.

Tassé suunnitellussa tukiasemassa on kyseessa 2G-, 3G- ja 4G-tukiasema, joka tulee
palvelemaan aluetta n. 0,5 km:n séteella.

2 Maston vaikutukset maisemaan ja naapureihin
Masto rakennetaan aina siihen sijoitettavien antennien kiinnitysalustaksi eli sen
korkeuden ja jareyden maaraavat radio- ja teletekniset vaatimukset.

Minimivaatimus antennikorkeuksille on niiden sijoittuminen puuston ylapuolelle ja
maaseutukohteissa yleensa 60 — 90 m:n korkeudelle maanpinnasta. Nain ollen masto
erottuu aina korkeutensa vuoksi ymparistostaan. Rakennetyypin oikealla valinnalla ja
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sen oikealla sijoittelulla voidaan ymparistdvaikutuksia vahentad. Tassa tapauksessa
antennien kiinnitysalustaksi on valittu varsinaisia perinteisid mastoja huomattavasti
matalampi, yksinkertaisempi ja ilman haruksia oleva ns. vapaasti seisova putkimasto,
jonka korkeus on 36m.

Mastosta aiheutuva ainoa merkittava haitta on visuaalinen. Maston sijoitus Kehé 3:n
ja Hakunilantien risteyksen tuntumaan sopii mielestdmme tassa mielessa hyvin,
koska ko. teiden vierella on useita valaisinpylvaita ja Keha 3:n pohjoispuolella lisdksi
voimajohtolinja. Suunniteltu masto ei nain tuo suurta muutosta maisemaan.

Maston lahimmat asuinrakennukset sijaitsevat lannessa ja lounaassa lahimmillaéan
46m:n paassa suunnitellusta mastosta, idassa ja pohjoisessa on Hakunilantie ja Keha
3. Oleva puusto ja telerakennus antavat ndkdsuojaa asuinrakennusten suuntaan
siten, ettd maston alin osa ei ndy. Maston putkiosan yldaosa ja ristikko-osa nakyvat,
mutta putkiosan tumman harmaa vari sopii hyvin ymparéivaan puustoon. Maston
ristikko-osa tulee nakymaan kauemmaksi ymparistodn, mutta lentoeste-merkintéjen ja
valojen sijaan harmaa ristikkomainen rakenne (véri vaalea harmaa) soveltuu hyvin
taustaansa horisonttia vasten. ANS Finland ei vaadi lausunnossaan mastoon
lentoestemerkintdja eika valoja. Pimeana aikana masto ei siis ole havaittavissa.

Huoltokaynnit mastolle tapahtuvat nykyisen telerakennuksen pihalta. Uutta
kulkureittia ei tarvitse rakentaa.

Tukiasema ei aiheuta hairidita radio- ja tv-lahetyksiin, vaikka se kayttaakin
tiedonvalitykseen radioaaltoja, kuten radio- ja tv-lahetykset. Tukiasema ei hairitse
myo6skaan muiden operaattoreiden tukiasemia.

Mastot suunnitellaan Eurokoodi-normiston mukaan. Normisto huomioi maston
lujuustekniset nakdkohdat sekd mahdollisen jadvaaran. Maston jaavaara-alue
maaritetdan standardien 1SO 12494 ja SFS-EN 1993-3-1 ja Suomen kansallisen
litteen mukaisesti. Tarkasteltavana oleva masto kuuluu jddvaaraluokkiin RO -R3,
jolloin maston sijoittelu jddvaaran puolesta on vapaa. Huomion arvoista on mygs, etta
masto rakenteena kerda vahemman jaata ja lunta kuin puusto.

Elisa Oyj noudattaa tukiasemarakentamisessaan maamme lakeja ja muita
maarayksia, jotka koskevat tata toimintaa. Niihin kuuluu myds tukiasemien
sdhkdmagneettista sateilya saatelevat maaraykset ja lait. Niiden valvontaa
hoitaa sosiaali- ja terveysministerion hallinnonalaan kuuluva
asiantuntijaviranomainen Sateilyturvakeskus, STUK. Elisa Oyj:n
verkkosuunnittelijat ovat saaneet selkeén ohjeistuksen antennien asennusta,
tukiasemapaikan valintaa, kaytettyja tehoja, antennivahvistuksia ja muita tdhan
vaikuttavia tekijoita koskien. Elisa Oyj:n asennushenkildstd on koulutettu tekemaan
asennukset niin, ettd tukiasemien antenneja ei asenneta tavalla, joka voisi aiheuttaa
vaaratekijan tyontekijoille itselleen tai tukiaseman lahistélla asuville ihmisille.
Kaytettavista tehoista johtuen alue, jolla sdaddsten mukaiset raja-arvot ylittyvat on
noin 4 metria antennista (paakeilan suunnassa). Sivukeiloissa (my06s alaspain) ja
takana varoalue on noin 0,5 m. Ylhaalle pylvaaseen asennuksesta johtuen
jokapaivaisessa elamassa ei ole mahdollista, etta lahistén asukkaat joutuisivat talle
varoalueelle. Huomiona, etta suunniteltu tukiasema ei missdan suhteessa
olennaisesti poikkea muista kayttamistamme tukiasemista.

Yhteenvetona voidaan todeta, etta matkaviestitukiasemat antenneineen eivét ole
maaraysten mukaisesti toteutettuina vaaraksi ihmisille.

STUK on julkaissut seuraavat em. asioita laajemmin kasittelevat julkaisut, jotka ovat
luettavissa STUK:n kotisivuilta (www.stuk.fi):

o Matkapuhelimet ja tukiasemat (03/2003)
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¢ Radioaallot ymparistossamme (01/2009)

¢ lonisoimaton_séteily ja ihminen (12/2002)

e Vaeston altistuminen matkapuhelintukiasemien radiotaajuisille
kentille Suomessa (08/2014)

Muita lahinaapureille mastosta aiheutuvia vaikutuksia ovat rakennusaikana tydmaalla
likkuvat tyokoneet ja niistd mahdollisesti muodostuva melu. Varsinainen
rakennusvaihe kestaa 1-2 kuukautta, jonka jéalkeen alueella liikutaan vain huollon ja
uusien laiteasennusten tarpeiden mukaisesti muutaman kerran vuodessa.

Mielestamme maston rakentaminen ei ole ristiriidassa alueen ympariston, luonnon,
naapureiden ja alueen muun kehittdmisen kanssa. Korostamme liséksi, etta
lahtokohtana tukiaseman rakentamiselle on parempien ja laadukkaampien
matkaviestinpalveluiden tarjoaminen alueen asukkaille, palveluille, yrittajille,
tyontekijoille seka alueen liikennevaylilla liikkuijille.

3 Selvitys tukiasemapaikkahankkeen tarpeellisuudesta ja sijainnista

Suunniteltu 3G/4G matkaviestintukiasema poistaa matkapuhelinkuluvuuden katveita
ja lisda erityisesti datakapasiteettia alueella. Tukiasema tulee palvelemaan mm.
likkuvan laajakaistan asiakkaitamme. Yksi tukiasema voi palvella samanaikaisesti
vain rajallisen maaran asiakkaita. Sen kapasiteetti on siis rajallinen. Ta&man vuoksi
tukiasemia taytyy rakentaa suhteellisen taajaan kaupunkialueilla, missé on paljon
ihmisia. Suunnitelmia tehtdessa kartoitettiin mahdollisuutta saada alueelle
laadullisesti ja kapasiteetiltaan riittdva palvelu jo olevia tukiasemapaikkoja
hyodyntaen. Lahimmat mastot sijaitsevat luoteessa n. 1,0 km:n pééassa, lannessa n. 2
km:n paéassa ja kaakossa n. 1,5 km:n paéssa. Etaisyydet ovat niin suuria, ettei naista
mastoista pystytty peittdmaan haluttua kuuluvuusaluetta. Alueella ei mytéskéaan ole jo
olemassa olevia soveltuvia rakenteita tukiasemalaitteiden asennusta varten.

Eduskunta on nahnyt asian tarpeelliseksi ja huomioinut asian vuoden vaihteessa
(2014/2015) voimaan tulleessa laissa. Tietoyhteiskuntakaarilaki:
https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2014/20140917

"7.11.2014/917 / Tietoyhteiskuntakaari / | OSA YLEISET SAANNOKSET 1 luku
Lain tavoitteet ja maaritelmat

Lain tavoitteena on edistéaa sahkoisen viestinnan palvelujen tarjontaa ja kayttoa seka
varmistaa, etta viestintaverkkoja ja viestintapalveluja on kohtuullisin ehdoin jokaisen
saatavilla koko maassa. Lain tavoitteena on lisdksi turvata radiotaajuuksien tehokas
ja hairioton kayttd seké edistaa kilpailua ja varmistaa, ettd viestintaverkot ja -
palvelut ovat teknisesti kehittyneitd, laadultaan hyvig, toimintavarmoja ja
turvallisia seka hinnaltaan edullisia. Lain tavoitteena on my6s turvata sahkoisen
viestinnan luottamuksellisuuden ja yksityisyyden suojan toteutuminen.”

Katsomme ettd uuden antennipylvdan rakentaminen tassa suhteessa on perusteltua.
Masto tulee palvelemaan myds muita teleoperaattoreita. Masto tayttaa
tietoyhteiskuntakaarilain kohdan: 8 luku/kayttéoikeuden luovutukseen liittyvat
velvollisuudet 56 — 58 §, mm. velvollisuus vuokrata antennipaikka.

4 Lahimmat suunnitellut muut mastot
Elisa Oyj:lla ei ole taman hankkeen lisaksi tiedossa muita lahialueelle tarvittavia
pylvas- tai mastohankkeita.

Kunnioittaen
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28 § Maa-alueen vuokraaminen matkaviestintukiasemalle llolassa / Telia Finland Oyj / AK

VD/3806/10.00.02.04.00/2018
AK/AVP/JHo/ET

Esitetaan llolan Tarinapuistosta maa-alueen vuokraamista Telia Finland Oyj:lle kahdeksikymmeneksi
(20) vuodeksi matkaviestintukiasemaa varten.

Telia Finland Oyj hakee vuokrasopimusta yhtidlle matkaviestintukiasemaa varten noin 60 m*:n
suuruiseen maa-alueeseen Vantaan kaupungin llolan kaupunginosasta yleisesta alueesta RN:o 92-71-
9903-11. Vuokrattava alue on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa osaksi Tarinapuisto -nimista
lahivirkistysaluetta (VL). Vuokratulle alueelle sijoitetaan 30 metria korkea grafiitin harmaa
putkipylvas/sinkitty vaalean harmaa ristikko-osa sekd tumman harmaa laitesuoja. Viheralueyksikko ja
Kaupunkisuunnittelu eivat nahneet esteita rakentamiselle.

Telia Finland Oyj:n kanssa on neuvoteltu, ettd yhtiélle vuokrataan kyseinen alue matkaviestintukiasemaa
varten 1.8.2018 alkaen 20 vuodeksi elinkustannusindeksiin sidotulla 1 800 euron vuosivuokralla.
Sopimuksen irtisanomisaika on kaksitoista (12) kuukautta ja muutoin sopimus laaditaan muuta
maanvuokraa koskevan sopimusmallin mukaan.

Vantaan kaupungin hallintosdannén 10. luvun 2 §:n kohdan 9 nojalla kaupunkisuunnittelulautakunta
tehtavaalueellaan paattda maa- ja vesialueiden vuokralle antamisesta tai muutoin kdytettavaksi
luovuttamisesta kun vuokra-aika on yli 5 vuotta ja enintdan 20 vuotta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.5.2018 § 28

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) vuokrata Telia Finland Oyj:lle yleisesta alueesta RN:o 92-71-9903-11
matkaviestintukiasemaa varten karttaliitteen osoittama noin 60 m%n suuruinen alue
1.8.2018 alkaen 20 vuodeksi elinkustannusindeksiin sidotulla 1 800 euron vuosivuokralla.
Sopimuksen irtisanomisaika on kaksitoista (12) kuukautta ja muutoin sopimus laaditaan
muuta maanvuokraa koskevan sopimusmallin mukaan.

b) Jos taman paatoksen perusteella tehtavaa vuokrasopimusta ei ole allekirjoitettu
viimeistaan 31.12.2018, raukeaa tama paatos.

Paitos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Sijainti- ja asemapiirros ARK 01, pylvaan julkisivut / paamitat ARK 02, laitesuojapiirros ARK
03

- Selvitys tukiasemapaikan tarpeellisuudesta 24.10.2016 / 26.2.2018 / Telia Finland Qyj

- Viheralueyksikdn lausunto 2.12.2016 / Eija Valimaki

Taytantéonpano: Kiinteistot ja asuminen

Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
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Kaupunkikartta, Ajantasa-asemakaava (véri) ©Vantaan kaupunki

(Vantaan kaupungin aluejakokartalla: kaupunginosa 71 Ilola)

Matkaviestintukiaseman rakentamisessa on otettava huomioon Vantaan kaupungin maankayton ja viheralueyksikén lausunto.

Satutie, pylvds h = 30m
z =n. +37.7 m (maanpinnan korkeus merenpinnasta, korkeusjarjestelma N2000)
pylvaan keskipisteen koordinaatit

p i
ETRS-GK25 6 691 198.1 25501 353.0
KKJ yhtenaiskoordinaatisto (YKJ) 6 692 964.6 3391 057.0

KUNTA: no 92 Vantaa
KYLA: no 71

TILA: r:no 9903:11
vuokra-ala = 60 m?

Maanpinnan korko tulee pylvaan/laitesuojan
kohdalla jonkin verran alemmas kuin kohdalla
olevan pysakadintialueen korko (asfaltti).
Korko noin 300 - 600 mm alemmaksi.

Korko pylvaan/laitesuojan kohdalla on
katsottava rakentamisvaiheessa sopivaksi.

Kaup.osa/Kyla Kortteli/Tila Tontti/Rno | Viranomaisen merkint6ja
71 9903 11
Korkeus- ja koord. jdrjestelma
N2000 / ETRS-GK25
Rakennustoimenpide Piirustuslaji No
ERILLISLAITE PAAPIIRUSTUS 1
Rakennuskohteen nimi ja osoite Piirustuksen sisdltd Mittakaavat
Matkaviestintukiasema ASEMAPIIRROS 1:200
Satutie 6 Pylvdan ja laitesuojan sijainti 1:500
01390 Vantaa A3
| _ Suunn.ala Tyénumero Piir.no Muutos
@ Telia 7 ARK 01
Padsuunnittelija Kohteen suunnittelutunnus
Trimasto Oy, DI Maunu Penttinen Satutie, site no 09 092 24008
Suunnittelija Paivays Tiedosto
Sitowise Oy, Ari Ervasti SiTowise| 24.10.2016 / 26.2.2018
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Riippuen eri pylvastoimittajien mallista:

Ristikko-osien muoto (kolmio tai nelid) ja ristikko-osan (kolmion
tai nelion) sivun pituus vaihtelee noin 500 - 700 mm valilla.
Putkiosien halkaisija vaihtelee noin 500 - 800 mm valilla.
Pylvastoimittajan rakennesuunnittelija mitoittaa ja suunnittelee
pylvaan rakenteen tarkemmin rakennepiirustuksessaan.

=
Vari, pylvaan ristikko-osat ja kiipeilytikas 8
ristikko-osien kohdalla: L o N
- sinkitty (vari "vaalea harmaa, sinkitty") ¢ L _e R .
R~ 0 ' 2 - <
Qan < b "(Z) U
L \ < o | N S Pylvaaseen asennetaan kiipeilytikas.
} f‘ 8 N Kiipeilytikkaaseen tulee kiipeilynesto
[ q‘ o | < (pylvastoimittajan suunnitelman mukaan).
| ¢ N | )
( - | ~_ ~_
LS LS N T
- - T~ AN
o i
o OF
Vari, pylvaan putkiosat ja kiipeilytikas 8 10
putkiosien kohdalla: ™ -~ ~
- RAL 7024 grafiitti harmaa ~q >
™~ I

h =2000 - 2200

18000 (putkiosat)

vari: vaalea (esim. sinkitty)

Varit, laitesuoja:
- kts. tarkempi varityssuunnitelma
laitesuojan omasta piirustuksesta

RR23
tumma harmaa

julkisivu sivusta julkisivu edesta

(pysakadintialueen suuntaan) (etelan suuntaan)

Tulostetut varisavyt voivat
tulostusteknisista syista poiketa
hieman oikeasta savysta.

laitesuojan ympairille aita (ns. tdhrynestoksi)

malli: kolmilanka-aita, 50 x 200

(Vantaan kaupungin aluejakokartalla: kaupunginosa 71 Ilola)

Kaup.osa/Kyla Kortteli/Tila Tontti/Rno | Viranomaisen merkint6ja
71 9903 11
Korkeus- ja koord. jdrjestelma
N2000 / ETRS-GK25
Rakennustoimenpide Piirustuslaji No
ERILLISLAITE PAAPIIRUSTUS 2
Rakennuskohteen nimi ja osoite Piirustuksen sisdltd L L Mittakaavat
Matkaviestintukiasema JULKISIVUT / PYLVAAN PAAMITAT  1:150
Satutie 6 Varisavyt
01390 Vantaa Pylvds ja laitesuoja A3
} Suunn.ala Tyénumero Piir.no Muutos
L] TELIA FINLAND Oyj
& Telia i ARK 02
Padsuunnittelija Kohteen suunnittelutunnus
Trimasto Oy, DI Maunu Penttinen Satutie, site no 09 092 24008
Suunnittelija Paivays Tiedosto
Sitowise Oy, Ari Ervasti siTowise|24.10.2016/26.2.2018
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TULO- JA POISTOILMARITILAN SIJOITUS JULKISIVUSSA , |
TARVITTAESSA RAKENNUSPAIKAN ILMANSUUNTIEN i" ||i 1.
MUKAAN (ESIM. TULOILMA POHJOISEN PUOLELTA / NS.

"KYLMEMMASTA" ILMANSUUNNASTA).

¥ 2500 ¥
B C )
N 4
A i i i
L /I LAITESUOJA 4.5 m? I\L
[ E = | [
o =< \ 1] | 11 \
o
& | Julkisivu B - A Julkisivu D - C
0 1. KONESAUMATTUPELTI VARI RR23 tumma harmaa
2. SEINAPELTI T15-115V-1134 VARI RR23 tumma harmaa
3. TERASOVI VARI RR23 tumma harmaa
NS 4. PELTILISTAT VARI RR23 tumma harmaa
5. RAYSTASLAUDAT VARI RR23 tumma harmaa
A D )
ALAPOHJA U-ARVO 0,29 W/m2K YLAPOHJA U-ARVO 0,26W/m?K
PERUSTUSPALKKI KONESAUMATTUPELTI
PAINEKYLLASTETTY LAUTA RUOTEET
VANERI ALUSKATE
ERISTYS 150mm (RUNKO 48x148 k400) TUULETUSRAKO
[ LATTIALEVY OSB3 22mm HOYRYNSULKU
§ MUOVIMATTO HARVALAUDOITUS
) MELAMIINIPINTAINEN LASTULEVY 12mm
+3.200 Leikkaus L - L ULKOSEINA U-ARVO 0,29 W/m2K
> 2 840 3 PELTI (RUUKKI T15-115V-1134) PINTA-ALA 6.3 m?
te. TUULETUSRAKO(NAULAUSRIMA) TILAVUUS 16.6 m3
~ = T & TUULENSUOJALEVY
Julkisivu A - D ERISTYS 125mm (RUNKO 48x123 k600) PALOLUOKKA P3
HOYRYNSULKU
MELAMIINIPINTAINEN LASTULEVY 12mm
| (Vantaan kaupungin aluejakokartalla: kaupunginosa 71 Ilola)
o Kaup.osa/Kyla Kortteli/Tila Tontti/Rno | Viranomaisen merkint6ja
< 71 9903 11
ﬁ Korkeus- ja koord. jdrjestelma
N2000 / ETRS-GK25
i Rakennustoimenpide Piirustuslaji No
ERILLISLAITE PAAPIIRUSTUS 3
Rakennuskohteen nimi ja osoite Piirustuksen sisdltd Mittakaavat
Matkaviestintukiasema LAITESUOJA 1:40
+0.200 0,000 Satutie 6 Pohja, leikkaus ja julkisivu 1:50
01390 Vantaa City micro (oikea, matalampi sivu oikealla) A3
' } Suunn.ala Ty6numero Piir.no Muutos
o | TELIAFINLAND Oyj
| | < Telia oo ARK 03
|1 ] Paasuunnittelija Kohteen suunnittelutunnus
ESARI Oy Julkisivu C - B Trimasto Oy, DI Maunu Penttinen Satutie, site no 09 092 24008
Veikontie 3, 69600 Kaustinen Suunnittelija “SAR Paivays Tiedosto
http://www.esarifi/ Laitesuojatoimittajan suunnittelija (Esari Oy, Rl Jonas Knutar) == | 24.10.2016 / 26.2.2018

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.05.2018 / 28 §




g Teli a SELVITYS 1(4)

Helsinki
24.10.2016/ 26.2.2018
tunnus: "Satutie”

Telia Finland Oyj

00051 TELIA

Vantaan kaupunki
Kiinteist6t ja asuminen
Tontit ja maanhankinta, maankayttdteknikko Jorma

Hopponen
Kielotie 28

01300 Vantaa

VIITE: Uusimmassa 5.2.1999 annetussa ja 1.1.2000 voimaan astuneessa
maankayttod- ja rakennuslaissa (132/1999) sek& maankaytto- ja rakennusasetuksen
pykalassa 64 § maaritellyt maston rakennus- tai toimenpidelupahakemukseen
litettavat selvitykset.

1 Yleistda matkapuhelinverkoista

Tukiasemapaikkojen rakentamistarvetta pyritdédn suunnittelemaan ja ennustamaan
vuosiksi eteenpdin. Suunnitelmat perustuvat nykyisen ja l&hitulevaisuuden
teknologioiden asettamiin vaatimuksiin.

Nykyisia maanlaajuisia matkapuhelinverkkoja ovat 2G-verkko (GSM) ja 3G-verkko
(UMTS). Teleoperaattorit rakentavat parhaillaan néiden rinnalle seuraavan
sukupolven matkapuhelinverkkoa, 4G-verkkoa (LTE). 4G-verkkotekniikka
mahdollistaa etenkin suurta datakapasiteettia vaativat langattomat telepalvelut
(internet, sdhkoposti, video- ja mobiilipalvelut). Tastd on myds tulossa maanlaajuinen
verkko. Parhaillaan teleoperaattorit ja laitevalmistajat suunnittelevat jo seuraavan
sukupolven matkapuhelinverkkoa 5G. Sen rakentamisen aikataulusta ei viela ole
tehty paatoksia.

Uutta 3G- ja 4G-verkkoa laajennetaan paéasiassa olemassa olevien
tukiasemapaikkojen kautta. Aiempaa suuremmat tiedonsiirtomaarat, -nopeudet ja
kaytettava teknologia edellyttavat kuitenkin naiden lisaksi my6s uusien
tukiasemapaikkojen rakentamista. Tukiasemapaikkojen maaran, tiheyden ja sijainnin
kehitys seuraa myos pitkalti seké asukasmaaran ettd sen tiheyden ja sijainnin
kehitysta.

Uusien tukiasemapaikkojen sijoitus pyritdén valitsemaan niin, etta ne antavat parhaan
alueellisen kuuluvuuden. Onkin hyvin tavallista, ettd matkaviestintukiasemia
rakennetaan asutuksien keskelle osaksi muuta infrastruktuuria. Toisin sanoen
palvelua tehddan sinne, missa asiakkaatkin ovat. 3G- ja 4G-tukiasemien signaali
vaimenee nopeasti etdisyyden kasvaessa, joten tukiasemat rakennetaan lahelle
asiakkaita.

Tassa suunnitellussa tukiasemassa on kyseessa 3G- ja 4G-tukiasema, joka tulee
palvelemaan aluetta muutaman sadan metrin sateella.

TELIA FINLAND OYJ TELIA FINLAND VAIHDE 020 401
TEOLLISUUSKATU 15, 00510 HELSINKI ELIMAENKATU 8 WWW.TELIA.FI
KOTIPAIKKA: HELSINKI PL320, 00051 TELIA

Y-TUNNUS: 1475607-9, ALV REK
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2 Maston ja antennipylvaiden vaikutukset maisemaan ja naapureihin

Masto rakennetaan aina siihen sijoitettavien antennien kiinnitysalustaksi eli sen
korkeuden ja jareyden maaraavat radio- ja teletekniset vaatimukset.

Minimivaatimus antennikorkeuksille on niiden sijoittuminen puuston ylapuolelle ja
maaseutukohteissa yleensa 60 — 90 m:n korkeudelle maanpinnasta. Nain ollen masto
erottuu aina korkeutensa vuoksi ymparistostaan. Rakennetyypin oikealla valinnalla ja
sen oikealla sijoittelulla voidaan ymparistdvaikutuksia vahentaa. Tassa tapauksessa
antennien kiinnitysalustaksi on valittu varsinaisia perinteisid mastoja huomattavasti
matalampi, yksinkertaisempi ja ilman haruksia oleva ns. vapaasti seisova
antennipylvas. Antennipylvaan korkeus on 30 metria.

Operaattori on ollut tastd hankkeesta yhteydessa Vantaan kaupungin
viheralueyksikkddn ja kaavoitukseen. Heiddn kanssaan yhteistydssa on katsottu
sopiva paikka tukiasemalle. Viheralueyksikon kanssa on mm. tehty maastokaynti,
jossa katsottiin tukiaseman paikkaa.

Antennipylvaan lahimmat asuinnaapurit sijaitsevat pohjoisen, etelén ja idan
suunnissa, joiden asuinrakennuksiin tulee matkaa noin 53 - 155 metria.
Lupahakemuksen yhdessa paapiirroksessa nakyy ilmakuva, johon on merkitty
etaisyyksia ymparilla oleviin lahimpiin asuinrakennuksiin.

Antennipylvas sijoittuu pysakointialueen viereen lahivirkistysalueelle (VL).
Antennipylvas/tukiasema ei hairitse pysakdintialueen ja lahivirkistysalueen
kayttoa. Antennipylvas/tukiasema ei hairitse idan suunnalla olevan rakentamattoman
tontin kayttéa (merkitty asemakaavassa YL-alueeksi). Antennipylvas/tukiasema ei
hairitse rakentamatonta tonttia siindkaan tapauksessa, jos asemakaavan YL-alue
muuttuu esimerkiksi asuinkayttdon. Pylvaasta tulee etaisyyttad rakentamattoman tontin
rakennusalan rajaan noin 32 metria (oletettu, etta rakennusalan raja on rajasta 4
metrid).

Huoltokulku tukiasemalle tapahtuu pysakdintialueen kautta. Pyséakdintialueen ja
tukiaseman vdliin ei tule erillisté kulkuvaylaa. Kulku tukiasemalle tapahtuu jalkaisin
tukiaseman ja pysakdointialueen valissa olevan nurmin kautta.

Antennipylvaan ylaosa (ristikko-osa) tulisi nakymaan lahiymparistéon hieman, mutta
lentoeste-merkint6jen ja valojen sijaan harmaa pylva&n p&é&ssa oleva ristikko-osa
(vari "sinkitty”) soveltuu hyvin taustaansa horisonttia vasten. Muutoin pylvaan alimmat
osat (putki-osat) tulevat olemaan varitykseltaan tummia, jolloin pylvdan alimmat osat
soveltuvat alueen puuston taustaa vasten hyvin. limailulaitos ei maaraa
antennipylvaalle lentoestemerkint6j. Rakennettava antennipylvastyyppi on
ohutrakenteinen, joten se sulautuu varsin huomaamattomasti ymparistéonsa.

Tukiasema ei aiheuta hairidita radio- ja tv-lahetyksiin, vaikka se kayttaakin
tiedonvalitykseen radioaaltoja, kuten radio- ja tv-lahetykset. Tukiasema ei hairitse
myoskaan muiden operaattoreiden tukiasemia.

Antennipylvaat suunnitellaan Eurokoodi-normiston mukaan. Normisto huomioi
pylvaan lujuustekniset ndkdkohdat sekd mahdollisen jadvaaran. Pylvaan tai maston
jAévaara-alue méaaritetddn standardien ISO 12494 ja SFS-EN 1993-3-1 ja Suomen
kansallisen liitteen mukaisesti. Tarkasteltavana oleva pylvas kuuluu jaavaaraluokkiin
RO - R3, jolloin pylvaan sijoittelu jAdvaaran puolesta on vapaa. Huomion arvoista on
mya@s, etta pylvas rakenteena kerdd véhemman jaata ja lunta kuin puusto.
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Operaattori noudattaa tukiasemarakentamisessaan maamme lakeja ja muita
maarayksia, jotka koskevat tatéa toimintaa. Niihin kuuluu myés tukiasemien
sahkbmagneettista sateilya saatelevat maaraykset ja lait. Niiden valvontaa hoitaa
asiantuntijaviranomaisena Sateilyturvakeskus, STUK, joka kuuluu sosiaali- ja
terveysministeridn hallinnonalaan. Operaattorin verkkosuunnittelijat ovat saaneet
selkean ohjeistuksen antennien asennusta, tukiasemapaikan valintaa, kaytettyja
tehoja, antennivahvistuksia ja muita tdhan vaikuttavia tekijoitd koskien. Operaattorin
asennushenkildstd on koulutettu tekemadn asennukset niin, ettd tukiasemien
antenneja ei asenneta tavalla, joka voisi aiheuttaa vaaratekijan tyontekijoille itselleen
tai tukiaseman lahistolla asuville ihmisille. Kaytettavista tehoista johtuen alue, jolla
saadosten mukaiset raja-arvot ylittyvat on noin 2 metrid antennista (paékeilan
suunnassa). Sivukeiloissa (my6s alaspain) ja takana varoalue on noin 0,5 m. Ylhaalle
antennipylvaaseen sijoitettujen antennien asennustavasta johtuen, jokapaivaisessa
elamassa ei ole mahdollista, etta lahiston asukkaat joutuisivat talle varoalueelle.
Huomiona, ettd suunniteltu tukiasema ei missaan suhteessa olennaisesti poikkea
muista kayttdmistamme tukiasemista.

Yhteenvetona voidaan todeta, etta matkaviestitukiasemat anteineen eivét ole
maaraysten mukaisesti toteutettuina vaaraksi inmisille.

STUK on julkaissut seuraavat em. asioita laajemmin kasittelevat julkaisut, jotka ovat
luettavissa STUK:n kotisivuilta (www.stuk.fi):

e Matkapuhelimet ja tukiasemat (03/2003)
¢ Radioaallot ymparistéssdmme (01/2009)
¢ loniscimaton séateily ja ihminen (12/2002)

e VaestOn altistuminen matkapuhelintukiasemien radiotaajuisille
kentille Suomessa (08/2014)

Muita lahinaapureille antennipylvaasta aiheutuvia vaikutuksia ovat rakennusaikana
tyomaalla liikkuvat tydkoneet ja niistd mahdollisesti muodostuva melu. Varsinainen
rakennusvaihe kestaa 1 - 2 kuukautta, jonka jalkeen alueella liikutaan vain huollon ja
uusien laiteasennusten tarpeiden mukaisesti muutaman kerran vuodessa.

Mielestamme antennipylvdan rakentaminen ei ole ristiriidassa alueen ympariston,
luonnon, naapureiden ja alueen muun kehittdmisen kanssa. Korostamme lisaksi, etta
lahtokohtana tukiaseman rakentamiselle on parempien ja laadukkaampien
matkaviestinpalveluiden tarjoaminen alueen asukkaille, palveluille, yrittajille,
tyontekijoille seka alueen liikennevaylilla liikkujille.

3 Selvitys tukiasemapaikkahankkeen tarpeellisuudesta ja sijainnista

Suunniteltu 3G/4G matkaviestintukiasema poistaa matkapuhelinkuluvuuden katveita
ja liséa erityisesti datakapasiteettia alueella. Tukiasema tulee palvelemaan mm.
likkuvan laajakaistan asiakkaitamme. Yksi tukiasema voi palvella samanaikaisesti
vain rajallisen maaran asiakkaita. Sen kapasiteetti on siis rajallinen. Suunnitelmia
tehtdesséa kartoitettiin mahdollisuutta saada alueelle laadullisesti ja kapasiteetiltaan
riittdva palvelu jo olevia tukiasemapaikkoja hyédyntaen. Etaisyys lahimmista
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olemassa olevasta tukiasemapaikasta halutun kuuluvuusalueen kannalta
optimaaliseen uuteen tukiasemapaikkaan on kuitenkin niin

suuri, etta korvaavaa vaihtoehtoa ei ollut tarjolla.

Katsomme ettd uuden antennipylvdan rakentaminen tassa suhteessa on perusteltua.

Eduskunta on nahnyt asian tarpeelliseksi ja huomioinut asian tulleessa laissa.
Tietoyhteiskuntakaari: https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2014/20140917

"7.11.2014/917 / Tietoyhteiskuntakaari / | OSA YLEISET SAANNOKSET 1 luku

Lain tavoitteet ja maaritelmat

Lain tavoitteena on edistéaa sahkoisen viestinnan palvelujen tarjontaa ja kayttta seka
varmistaa, etta viestintaverkkoja ja viestintapalveluja on kohtuullisin ehdoin jokaisen
saatavilla koko maassa. Lain tavoitteena on liséksi turvata radiotaajuuksien tehokas
ja hairioton kayttd seké edistaa kilpailua ja varmistaa, ettd viestintaverkot ja -
palvelut ovat teknisesti kehittyneita, laadultaan hyvia, toimintavarmoja ja
turvallisia seka hinnaltaan edullisia. Lain tavoitteena on myés turvata sahkoéisen
viestinnan luottamuksellisuuden ja yksityisyyden suojan toteutuminen.”

Antennipylvas tulee palvelemaan my6ds muita teleoperaattoreita. Antennipylvas
tayttaa tietoyhteiskuntakaaren kohdan: 8 luku/kayttéoikeuden luovutukseen liittyvat
velvollisuudet 56 — 58 8§, mm. velvollisuus vuokrata antennipaikka.

Katsomme ettd uuden antennipylvdan rakentaminen on perusteltua.

4 Lahimmat suunnitellut muut mastot / pylvaat

Taman hankkeen aikana Telia Finland Oyj:lla ei ole I&hialueella muita masto/pylvas
hankkeita.

Tassa suunnitellussa tukiasemassa on kyseessa 3G- ja 4G-tukiasema, joka tulee
palvelemaan haluttua aluetta. Tarve tukiasemaverkon tihentdmiseen syntyy
asiakkaiden lisdantyvista laatuvaatimuksista. Sisatilapeitto ja lisdéantyvat
kapasiteettivaatimukset edellyttavat kaytannéssa suurempaa tukiasematiheytta.

Kunnioittaen
Jari Toivonen

Rakennuttamispaallikkd
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Viheralueyksikon lausunto
TeliaSonera Finland Oyj/
Sito Oy, Ari Ervasti
2.12.2016

TeliaSonera Finland Oyj/ Jari Toivonen

PL320
00051 SONERA

VIHERALUEYKSIKON LAUSUNTO TUKIASEMAN SUOITTAMISESTA

TARINAPUISTOON

Vantaan kaupungin Viheralueyksikk6 puoltaa TeliaSonera Finland Oyj:n
tukiaseman sijoittamista llolan kaupunginosassa sijaitsevaan Tarinapuistoon
(kiinteistd 92-71-9903-11) asemapiirroksen ja julkisivu- ja havainnepiirustusten
(paivatty 24.10.2016) mukaisesti.

Rakentamisessa tulee huomioida seuraavaa:

Rakentamista ei saa aloittaa ennen kuin aloituskatselmus on pidetty.

Tukiaseman rakentamista varten on haettava erillinen kaivulupa
Lupapiste-jarjestelmén kautta

Maakaapelien sijoittamista varten on haettava erillinen sijoitus- ja
kaivulupa Lupapiste-jarjestelman kautta.

Taytén korkeustaso on maaritettava nykyisen maanpinnantason
mukaisesti.

Hakija vastaa kustannuksellaan kaikista haitoista, joita
rakenteista/rakentamisesta aiheutuu puistoille. Rakentamisen jaljet
maastossa viimeistellaan alkuperéiseen tilaan koko téiden
vaurioittamalta alalta.

Vantaan kaupunki
Maankayton, rakentamisen ja
ympariston toimiala

Kielotie 13

01300 Vantaa

Eija Valimaki

Puhelin 0983923148, 0408290224
eija.valimaki@vantaa.fi
www.vantaa.fi
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Viheralueyksikon lausunto
TeliaSonera Finland Oyj/
Sito Oy, Ari Ervasti
2.12.2016

— Hakija vastaa kustannuksellaan sovittujen puiden ja pensaiden
poistamisesta. Sailytettdvaa kasvillisuutta tai niiden juuristoa ja
latvustoa ei saa vaurioittaa. Tarvittaessa puusto ja juuristoalueet
suojataan InfraRyl 2010, kohdan 11113 (suojattava kasvillisuus ja
luontoalueet) mukaisesti.

— Puistoa ei saa kayttaa muuna tydmaa- tai varastoalueena.
— Hakijan tulee pystyttaa tydmaa-aita rakennettavalle tyémaa-alueelle.

— Hakijan on pyydettava Vantaan kaupungin mittausosastoa
kartoittamaan rakenteet.

— Tukiaseman vuokra-alue ja maakaapelit jaavat hakijan omistukseen,
hoitoon ja kunnossapitoon.

Vantaalla 02.12.2016

Eija Valimaki

Viheraluesuunnittelija (Keski-Vantaa)

Vantaan kaupunki

Maankayton, ympariston ja rakentamisen toimiala, kuntatekniikan keskus
Viheralueyksikko tel. 040 8290224

e-mail: eija.valimaki@vantaa.fi

Vantaan kaupunki

Maankayton, rakentamisen ja Eija Valimaki

ympariston toimiala Puhelin 0983923148, 0408290224
Kielotie 13 eija.valimaki@vantaa.fi

01300 Vantaa www.vantaa.fi
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20§ Vantaan maa- ja asuntopoliittiset linjaukset / AK

VD/3132/10.04.00.00/2018
AK/THE/AVP/ER/ET

Vantaalle on valmisteltu uudet maa- ja asuntopoliittiset linjaukset, jossa on ensimmaista kertaa
yhdistetty maa- ja asuntopolitiikka yhdeksi kokonaisuudeksi. Maa- ja asuntopoliittiset linjaukset on
valtuustostrategian 2018-2021 alainen ohjelma. Linjausten tavoitteena on antaa kaupungille tuki
maankayton ja tonttimarkkinoiden hallintaan, varmistaa riittavan ja monipuolisen asuntotuotannon
edellytykset seka luoda mahdollisuuksia elinkeinoelaman tarpeisiin. Paatettavaksi esitetian maa- ja
asuntopoliittisten linjausten paamaarat, tavoitetilat ja toimenpiteet.

Vantaan edellisen asunto-ohjelman "Elamanmakuista asumista Vantaalla” toimenpidekausi paattyi
vuoden 2017 lopussa. Maapoliittiset linjaukset, jotka ovat olleet toistaiseksi voimassa, hyvaksyttiin
kaupunginvaltuustossa 22.9.2014. Uuden asunto-ohjelman vuonna 2017 kadynnistyneen valmistelun
tuloksena paadyttiin yhdistamaan aiemmin erilladn olleet maapoliittiset linjaukset ja asunto- ohjelma
yhdeksi toisiaan tukevaksi kokonaisuudeksi. Lahtokohtana oli, ettd nykyisten maapoliittisten linjausten
periaatteet sdilyvat ennallaan. Vantaan uusien maa- ja asuntopoliittisten linjausten paamaarat,
tavoitetilat ja toimenpiteet ovat voimassa toistaiseksi ja niita paivitetdan tarpeen mukaan. Maa- ja
asuntopoliittisiin linjauksiin liittyy my6s selostus, jossa avataan ja perustellaan pdamaaria, tavoitetiloja ja
toimenpiteita.

Vantaan tavoitteena on pitkdjanteinen ja toimiva maa- ja asuntopolitiikka, joka on kaupungin tulevan
kehityksen kannalta avainasemassa. Maa- ja asuntopolitiikalla tahdataan riittdvan, monipuolisen ja
kohtuuhintaisen asuntotuotannon edellytysten varmistamiseen seka elinkeinoelaman ja
tyopaikkarakentamisen edellytysten luomiseen. Suunnitelmallisella maa- ja asuntopolitiikalla ohjataan
kaupungin kasvua yhdyskuntarakennetta tiivistden ja varmistetaan alueiden sosiaalinen eheys.

Maa- ja asuntopoliittiset linjaukset jakaantuvat kolmeen paamaaraan, joiden alle on koottu kaupungin
tahtoa kuvastavia tavoitetiloja. PAdmaarien ja tavoitetilojen toteutumiseksi on kirjattu yhteensa 66
toimenpidett3, joiden kautta kaupunki varmistaa tavoitteidensa toteutumisen kdytannon tasolla.
Toimenpiteisiin on kirjattu muun muassa Vantaan sitoutuminen seudullisiin kaavoitus- ja
asuntotuotantotavoitteisiin, tavoitteet uuden asuntotuotannon hallintamuotojakaumasta ja asuntojen
monipuolisuudesta, rakentamisen painottuminen keskuksiin sekd maanhankinnan,
maankayttésopimusten ja tontinluovutuksen periaatteet.

Maa- ja asuntopoliittisten linjausten paamaarat ja tavoitetilat 16ytavat monia yhtymakohtia
valtuustostrategiassa paatettyihin painopistealueisiin ja niiden tavoitteisiin, kuten hiilineutraaliin
Vantaaseen 2030, kaupungin tiivistimiseen ldhiluontoa vaalien, asukkaiden hyvinvoinnin edistamiseen,
palveluiden kehittamiseen, kaupungin elinvoiman ja vetovoiman lisadmiseen seka talouden tasapainon
turvaamiseen.

Linjausten toteutumista seurataan saanndllisesti ja tulokset raportoidaan kaupunginvaltuustolle.
Seurattavina aihealueina ovat muun muassa kaupunkiin valmistuneiden asuntojen maara ja asuntojen
huoneistotyyppi- seka hallintamuotojakaumat. Tavoitteena on my6s seurata jatkossa jarjestelmallisesti
asukkaiden tyytyvaisyytta asukasbarometrilla.

Talla paatoksella korvataan voimassa olevat maapoliittiset linjaukset (KV 22.9.2014 §7) ja Vantaan
kaupungin asuntotuotantoa koskevat tavoitteet vuosille 2016-2019 (KV 29.8.2016 §8).
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.4.2018 § 20

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle hyvaksyttavaksi maa- ja
asuntopoliittisten linjausten paamaarat, tavoitetilat ja toimenpiteet.

PAa4tos:
Paatettiin jattaa asia poydalle seuraavaan lautakunnan kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.5.2018 § 29

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle hyvaksyttavaksi maa- ja
asuntopoliittisten linjausten paamaarat, tavoitetilat ja toimenpiteet.

Kasittely:

Kiinteistéjohtaja muutti kohdan 2.4 / 11: Varmistamme merkittavissa maankayttosopimuksissa
tasapainoisen asuntojen hallintamuoto- ja huoneistotyyppijakauman seka tarvittaessa asemakaavoissa
huoneistotyyppijakauman.

Puheenjohtaja totesi, ettd paatoskasittelyn pohjana on liite "Maa- ja asuntopoliittiset pdamaarat,
tavoitetilat ja toimenpiteet.

2.1./ 3 Jasen Maija Vanhanen esitti lisattavaksi toimenpiteen loppuun "ja edistimme kunnallistekniikan
tuloa vanhoille alueille”. Hyvaksyttiin neuvottelujen tuloksena yksimielisesti.

2.2./ 1 Jasen Otso Kivimaki esitti kohtaan lisattavaksi, ettd kaavoitettaisiin sekd omaa etta yksityisen
maata. Jasen Maarit Raja-Aho kannatti tehtya esitysta.

Puheenjohtaja totesi, etta asiasta joudutaan danestaman ja teki seuraavan danestysesityksen: he, jotka
kannattavat kiinteistojohtajan esitysta, danestavat jaa, ja he, jotka kannattavat jasen Pajulan esitysta,
danestivit ei. Adnestysesitys hyvaksyttiin.

Ainestyksessa annettiin 11 jaa-33nta (Eklund, Forsberg, Karki, Heindnen, Merel3, Makel, Chau,
Rasanen, Valtanen, Vanhanen, Ala-Kapee-Hakulinen) ja 4 ei-a3nta (Kivimaki, Sipild, Raja-Aho, Astrand).
Puheenjohtaja totesi muutosesityksen tulleen hylatyksi.

2.2./ 4 Jasen Maarit Raja-Aho esitti kohtaan lisattavaksi "ja kaupunkirakenteen eheys”. Jasen Otso
Kivimaki kannatti tehtya muutosesitysta.

Puheenjohtaja totesi, ettd asiasta joudutaan danestaman ja teki seuraavan danestysesityksen: he, jotka
kannattavat kiinteistdjohtajan esitysta, danestavat jaa, ja he, jotka kannattavat jadsen Raja-Ahon esityst3,
danestivit ei. Aidnestysesitys hyvaksyttiin.

Ainestyksess3 annettiin 14 ei-3anta (Eklund, Forsberg, Kirki, Heininen, Merel3, Mikel3, Chau, R3sinen,
Valtanen, Ala-Kapee-Hakulinen, Kivimaki, Sipil3, Raja-Aho, Astrand) ja yksi jaa-33ni (Vanhanen).



Poytakirja 29 Sivu 408
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

14.05.2018

Puheenjohtaja totesi muutosesityksen tulleen hyvaksytyksi. Jisen Maija Vanhanen jatti kohtaan eridvan
mielipiteen.

2.2./ 9 Jasen Maija Vanhanen esitti kohtaan ”, mutta emme haja-asutusluonteista rakentamista” tilalle
seuraava: ja vuoden 2007 yleiskaavan mukaisen rakentamisen. Tehty muutosesitys ei saanut kannatusta.

2.2. / yksimielisesti lisattiin uusi toimenpide: Monimuotoisesti arvokkaat luontoalueet huomioidaan
kaavoituksessa.

2.3. / yksimielisesti lisattiin uusi toimenpide: Lisataan korkeaa rakentamista asemanseuduilla ja
keskustoissa, joissa on hyvat palvelut.

2.5. / 4 yksimielisesti muutettiin toimenpide: Varmistamme toimivat pysakdintijarjestelyt, lisadmme
kadunvarsipysakointia keskustoissa ja kehitimme uusia malleja pysakoinnin jarjestamiseen.

Paitos:
Paatettiin esittda kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle hyvaksyttavaksi maa- ja
asuntopoliittisten linjausten paamaarat, tavoitetilat ja toimenpiteet seuraavilla muutoksilla ja lisayksilla:

2.1. / 3 Toteutamme tarvittavan kunnallistekniikan oikea-aikaisesti ja riittidvassa laajuudessa ja
edistimme kunnallistekniikan tuloa vanhoille alueille.

2.2. / 4 Tavoitteenamme kaavoituksessa ja tonttituotannossa on laatu, kohtuuhintaisuus,
toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkirakenteen eheys

2.2./ Monimuotoisesti arvokkaat luontoalueet huomioidaan kaavoituksessa.
2.3. / Lisataan korkeaa rakentamista asemanseuduilla ja keskustoissa, joissa on hyvat palvelut.

2.5 / 4 Varmistamme toimivat pysakointijarjestelyt, lisidamme kadunvarsipysakointia keskustoissa ja
kehitdmme uusia malleja pysakéinnin jarjestamiseen.

Liitteet:
- Maa- ja asuntopoliittisten linjausten paamaarat, tavoitetilat ja toimenpiteet / i
- Maa- ja asuntopoliittiset linjaukset -selostus / i

Taytantdédnpano: Ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 5. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:

kiinteistdjohtaja Antti Kari, puh. 040 568 6540
asumisasioiden paallikkdé Tomi Henriksson, puh. 050 318 0992
tonttipaallikkd Armi Vaha-Piikkio, puh. 040 733 7447
etunimi.sukunimil[at]vantaa.fi
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Esipuhe

Vantaan tavoitteena on olla kaupunki, jossa on hyva eldd, asua ja tehdd
tyotd. Mielekkddn asumisen sekd yritysten menestyksen mahdollistaja-
na tdrkedssd roolissa on kaupungin toimiva maa- ja asuntopolitiikka.
Maa- ja asuntopoliittisilla linjauksilla luodaan kaupungille mahdollisuus
maankdyton, rakentamisen ja tonttimarkkinoiden hallintaan sekd kau-
pungin talouden tasapainottamiseen.

Vantaan viime vuosina toteuttama maa- ja asuntopolitiikka yhdessa
joustavasti toimivan kaavoituksen ja rakennusvalvonnan kanssa on
siivittdnyt kaupungin enndtysmdiseen asuntojen rakentamisvauhtiin.
Asunto-ohjelmatyslla on kaupungissa pitkdt perinteet vuosikymmen-
ten ajan, mutta maapoliittiset linjaukset hyvdksyttiin yhtendisend
kokonaisuutena kaupunginvaltuustossa ensimmdistd kertaa vuonna
2012. Maapoliittiset linjaukset ovat toimineet vahvana selkdnojana vir-
kamiesten valmistelutydlle sekd luottamushenkildiden pddtdksenteol-
le. Vantaan |Ghtdkohtana maa- ja asuntopolitiikassa on avoimuus ja
tasapuolisuus sekd maanhankinnassa ettd tontinluovutuksessa. Kau-
punki haluaa kertoa avoimesti yhteistyokumppaneilleen toimintansa
pelisddnnadistd.

Yksi tdrkeimmistd maankdytén haasteista on mahdollistaa asunto-
tuotannon riittdva madrd. Vastuullisen ja pitkdjdnteisen asuntopolitii-
kan toteutuminen liittyy suunnitelmalliseen maapolitiikkaan ja on tulos-
ta yhdessd mietityistd toimintatavoista. Asuntopoliittiset tavoitteet tulee
olla tiedossa maankdyton eri vaiheissa ja maapolitiikan eri keinoja kdy-
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tettdessd. Maapolitiikalla on merkittdva rooli riittdvan, monipuolisen ja
kohtuuhintaisen asuntotuotannon toteutumisessa sekd alueiden sosiaa-
lisen eheyden varmistamisessa. Ndma tavoitteet ovat tarkeitd myos seu-
dullisten tavoitteiden saavuttamisessa.

Kokonaisvaltaisen hyddyn saavuttamiseksi ja yhteisten tavoitteiden
asettamiseksi Vantaalla on ensimmaistd kertaa yhdistetty maapoliitti-
set linjaukset sekd asunto-ohjelma toisiaan tukevaksi kokonaisuudeksi.
Maa- ja asuntopoliittiset linjaukset toimivat etenkin maankdyton suun-
nittelun ja pddtcksenteon selkdnojana, mutta ne antavat mycs tietoa
sidosryhmille sekd yhteystyskumppaneille kaupungin tavoitteista ja
kdytdnndistd maa- ja asuntopolitiikassa.

Uudet maa- ja asuntopoliittiset linjaukset on valmisteltu samaan aikaan
Vantaan strategian 2018-2021 ja uuden yleiskaavan kanssa. Linjaukset
tukevat Vantaan tulevaisuuden tahtotilaa, jossa "Rohkea ja rento Vantaa
on edelldkdvija ja vastuullinen kasvun keskus”. Valtuustokauden strate-
gia sisdltdd ohjelmia, jotka tukevat strategisten tavoitteiden toteuttamis-
ta ja maa- ja asuntopoliittiset linjaukset ovat yksi ndistd.

Linjausten toteutumista seurataan sadnndllisesti ja tulokset raportoidaan
kaupunginvaltuustolle. Seurattavina aihealueina ovat muun muassa kau-
punkiin valmistuneiden asuntojen mddrd ja asuntojen huoneistotyyppi-
sekd hallintamuotojakaumat. Tavoitteena on myds seurata jatkossa jdr-
jestelmadllisesti asukkaiden tyytyvdisyyttd asukasbarometrilla.

Maa- ja asuntopoliittisten linjausten pddmadrat ja tavoitetilat [6ytavat
monia yhtymdkohtia valtuustostrategiassa pddtettyihin painopistea-
lueisiin ja niiden tavoitteisiin, kuten hiilineutraaliin Vantaaseen 2030,
kaupungin tiivistdmiseen |dhiluontoa vaalien, asukkaiden hyvinvoinnin
edistdmiseen, palveluiden kehittémiseen, kaupungin elinvoiman ja veto-
voiman lisddmiseen sekd talouden tasapainon turvaamiseen. Maa-ja
asuntopoliittisissa linjauksissa on nostettu esiin myds ne toimenpiteet,
joita meiddn tulee Vantaalla tehdd pddmdadrien ja niiden alaisten tavoi-
tetilojen toteutumiseksi.

Vantaan kaupunginvaltuusto on hyvdksynyt maa- ja asuntopoliitti-
sen ohjelman pddmadrdt, tavoitteet ja toimenpiteet kokouksessaan
xx.yy.2018.

Vantaalla xx.yy.2018

s

Hannu Penttila
Apulaiskaupunginjohtaja
Maankdyton, rakentamisen ja ympdristdn toimiala
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1. PAAMAARA

Vantaan maa- ja asuntopolitiikka
on vastuullista, pitkdjanteista ja
taloudellisesti kestavaa
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1.1

Tehokkain keino, jolla kaupunki voi vaikuttaa eri toimin-
tojen sijoittumiseen, yhdyskuntarakenteen muotoutu-
miseen sekd asunto- ja elinkeinopolitiikkaan alueellaan,
on omistaa maata ja luovuttaa sitd omien ehtojensa
mukaisesti. Tdmdn vuoksi yksi térkeimmist&d maapolitii-
kan keinoista on maanhankinta.

Omalla maalla lisaé paatosvaltaa ja taloudellista hyotya

Ennakoiva ja kauaskantoinen maanhankinta auttaa kaupunkia varau-
tumaan tuleviin yhdyskuntarakentamisen tarpeisiin ja varmistamaan
asunto-ja tydpaikkarakentamiseen soveltuvan maan riittdvyyden tule-
vaisuudessa unohtamatta yleisen virkistyskdyton ja luonnonsuojelun
tarpeita. Maanhankinnan taustalla on kaupungin pitkdn aikavalin stra-
tegiset tavoitteet, kuten esimerkiksi yleiskaavasta nousseiden maan-
kayttotavoitteiden saavuttaminen. Riittdvan ajoissa ja jarkevadn hin-
taan hankitut asemakaavoittamattomat maat ovat Vantaan kaupungjille
taloudellista hydtyd tuova tekijd. Kaupunki saa aikanaan kaavoituksen
tuomasta maan arvonnoususta hydtyd, joka korvaa maan hankinnasta
ja kaavan toteuttamisesta aiheutuvat kustannukset sekd tuo kaupungil-
le maanmyyntivoittoja. Aktiivinen maanhankinta edellyttdd, etta kiin-
tedn omaisuuden ostoon osoitetaan kaupungin talousarviossa riittavat
mdadrdrahat.

Vantaa hankkii ensisijaisesti uusia maa-alueita ostamalla niitd vapaa-
ehtoisilla kaupoilla yksityisiltd maanomistajilta. Tarpeen vaatiessa kau-
punki voi kdyttdd myds muita lain sallimia keinoja, kuten etuosto-oikeut-

ta ja lunastusta. Kaupungilla on mahdollisuus kdyttdd etuosto-oikeutta

Maanhankinta on ennakoivaa sekda kaupungin ja asukkaiden edun mukaista

alueellaan sijaitsevan yli 3 000 m%n suuruisen kiinteiston kaupassa, jol-
loin kaupungilla on oikeus saada myyty kiinteistd omistukseensa myyjdan
ja ostajan sopimasta kauppahinnasta ja -ehdoin asettumalla ostajan
tilalle. Yleisen tarpeen vaatiessa on kaupungilla mahdollisuus kdyttad
myos lunastusta maanhankintakeinona. Asemakaava antaa usein lunas-
tusperusteen asemakaavassa yleisiksi alueiksi osoitettujen alueiden,
kuten esimerkiksi puistojen ja katujen osalta. Asemakaavoittamattoman
maan lunastaminen edellyttdd ympdristéministericn myontdmad lunas-
tuslupaa. Lunastettavasta omaisuudesta maddrdtadn |dhtSkohtaisesti
sen kdyvan hinnan mukainen korvaus. Maata voidaan ottaa myds sopi-
muskorvauksena maankdyttésopimusten yhteydessd maanomistajalta
neuvotteluiden tuloksena. Maankdyttésopimuksilla Vantaa on saanut
maaomaisuutta strategisesti tarkeiltd paikoita.

Toimenpiteet:

* Hankimme maata alueilta, jotka tukevat kaupungin
pitkdn aikavdlin strategioiden toteuttamista ja
yhdyskuntarakenteen eheyttdmista.

* Maanhankinnassa kdytdmme ensisijaisesti vapaa-
ehtoisia kauppoja sekd tarvittaessa etuosto-oikeutta
ja lunastusta.
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1.2

Vantaa on kiinted osa kehittyvaa Helsingin seudun
metropolialuetta, joka vet&d puoleensa yhd kasvavassa
mddrin asukkaita muualta Suomesta ja ulkomailta.
Maankayttod, liikkkumista ja asumisen tarpeita alueella
on tdrkedd suunnitella seudun kuntien yhteisten p&a-
mddrien mukaisesti, silld alue on yhtendistd asunto-
markkina- ja tyossakayntialuetta.

tavoitteiden mukaista

Kohti yhteisia seudullisia tavoitteita

Padkaupunkiseudun suuret kaupungit sekd Helsingin seudun 14 kehys-
kuntaa ovat sitoutuneet yhteisesti maankdytén, asumisen ja liiken-
teen kehittdmiseen ja tavoitteisiin MAL-sopimuksella. Tdmdnhetkinen
sopimuskausi on voimassa vuosina 2016-2019. Sopimuksen keskeisind
tavoitteina ovat alueen ehed yhdyskuntarakenne, yhteisvastuullinen
asuntopolitiikka ja toimiva liikennejdrjestelmd. Seudun kuntien yhtei-
send tavoitteena on sopimuskaudella rakentaa alueelle 60 000 uutta
asuntoa.

Vantaa on sitoutunut seudullisessa MAL-sopimuksessa vahintddn 2 400
uuden asunnon vuosittaiseen tuotantoon. Tastd tavoitteesta 20 prosent-
tia (480 asuntoa) toteutetaan valtion tukemana pitkan korkotuen vuok-
ra-asuntotuotantona. Asuntojen uustuotannosta kymmenen prosenttia
(240 asuntoa) toteutetaan valtion tukemana asumisoikeustuotantona ja
lyhyen korkotuen vuokra-asuntotuotantona. Vantaan kaupunki on sitou-
tunut MAL-sopimuksessa myds asemakaavoitettavan asuinkerrosalan
tavoitteeseen, joka on sopimuskaudella 2016-2019 vuosittain 266 000
kerrosnelidmetrid.

Maa- ja asuntopolitiikka on seudullisesti vastuullista ja asetettujen

Nostureita ympdri Vantaata

Vantaan asuntotuotanto on korkeammalla 2020-luvulle tultaessa kuin
mitd se on ollut vuosikymmeniin. Voimassaolevalla MAL-sopimuskaudella
2016-2019 Vantaa tulee ylittdmadn asetetun asuntojen kokonaismadrdn
tavoitteen. Sen sijaan valtion pitkdn korkotuen vuokra-asuntotuotannon
vuosittaiseen tavoitemddrddn ei ole pddsty vuosina 2016 ja 2017 mutta
sopimuskauden loppupuolella tavoite todenndkdisesti saavutetaan. Van-
taalle rakentuu Idhivuosina myds valtion takauslainalla ja lyhyelld korko-
tuella rahoitettuja vuokra-asuntokohteita.

Vantaalla tehdddn vuosittain asuntorakentamisennuste, jossa arvioi-
daan kaavavarannosta ja kdynnissd olevista hankkeista mahdollisimman
realistinen valmistuvien asuntojen madrd ja volyymi kaupunginosittain
seuraavalle kymmenelle vuodelle. Asuntorakentamisennuste on tdrked
tietoldhde myds kaupungin vdestdennusteen ja investointisuunnitelmi-
en laadinnalle. Vuonna 2017 Vantaalle valmistui Idhes 3 300 asuntoa,
mik& oli reippaasti yli kaupungille asetetun seudullisen tavoitteen (kuva
1). My&s taman jalkeiset vuodet nayttavat asuntorakentamisennusteen
mukaan muodostuvan Vantaalle erittdin vilkkaan asuntorakentamisen ja
vdestdnkasvun vuosiksi aina pitkdlle 2020-luvulle saakka yli 3500 asun-
non vuosivauhdilla.

Asuntorakentamisennusteen mukaan kymmenessd vuodessa (2018-
2027) Vantaalle arvioidaan rakentuvan yli 36 000 uutta asuntoa. Ennus-
tekauden aikana syntyvistd asunnoista padosa (87 prosenttia] sijoittuu
kerrostaloihin. Suurimmat asuntorakentamisen paikat Vantaalla ovat
Tikkurilassa, Kivistdssd, Myyrmdessd ja Aviapoliksessa. Uutta asuntora-
kentamista syntyy kuitenkin kaikilla kaupungin suuralueilla tulevaisuu-
dessa.
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Kuva 1. Vantaalle vuosittain valmistuneet ja valmistuvat™ asunnot hallintamuodon mukaan 2009-2018.
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Toimenpiteet:

Helsingin seudun kasvaessa Vantaa sitoutuu jatkossakin seudullisiin
asuntotuotannon ja kaavoituksen tavoitteisiin. Maankdayton ja palvelu-
verkon pitkdjdnteisen kehittdmisen vuoksi kaupunki tarkistaa myds omat
kasvutavoitteet ja -ndkymat vuosittain. Kaupungin kasvumahdollisuuk-
siin vaikuttaa oleellisesti myds valtion rahoituspddtokset liikennehank-
keisiin ja asuntotuotantoon.

Edistdmme aktiivisella maa- ja asuntopolitiikalla alueiden
rakentumista, toimivia tonttimarkkinoita ja vahvistamme
kaupungin taloutta.

Varmistamme valtion kanssa solmitun MAL-sopimuksen
Vantaalle asetettujen tavoitteiden toteutumisen.
Mahdollistamme Vantaalle MAL-sopimuksen tai kaupungin
erikseen pddattdmadn asuntotuotantotavoitteen
toteutumisen vuosittain.
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1.3

Vantaa on tarjonnut vuosikymmenien varrella kotipai-
kan erilaisille ihmisille Idheltd ja kaukaa. Historia ja
yhteiskunnan muutokset sekd liikkenneyhteydet ovat
muokanneet kaupungin ominaispiirteitd ja asuntotar-
jontaa ajan saatossa.

Asukkaiden Vantaa

Suuren maaltamuuton aika 1960- ja 1970 ~luvuilla on ollut Vantaan histo-
riassa voimakkaimman vdestdnkasvun jakso. Tallgin syntyivat |Ghict, joi-
den perintd ndkyy edelleen vahvasti vantaalaisessa kaupunkikuvassa ja
asuntotarjonnassa. Vantaa tarjoaa myods lukuisia mahdollisuuksia pien-
taloasumiselle ja pddkaupunkiseudun naapurikuntiin verrattuna usein
kohtuuhintaisen asumisvaihtoehdon erilaisille asukkaille ja perheille.
Raide- ja autolilkenteen yhteydet ovat avanneet asuntorakentamisen
mahdollisuuksia Vantaalla niin |Ghididen syntyaikoina kuin viime vuo-
sinakin Kehdradan likkenndinnin kdynnistymisen myotd. Tulevaisuuden
tyd -ja asumismahdollisuudet saavat lisdpontta Vantaan ainutlaatui-
sesta piirteestd valtakunnan tdrkeimmdadn lentokentdn kotikaupunkina.

Talouden korkeasuhdanteen myotd kaupunkiin rakentuu asuntoja enem-
mdn kuin vuosikymmeniin ja vdestdnkasvua saadaan niin kotimaan kuin
ulkomaan muuttovoitosta. Muun p&dkaupunkiseudun ohella Vantaa on
vetovoimainen ja haluttu asuinpaikka. Vuoden 2016 vdestdkasvu oli Van-
taalla suurempaa kuin koskaan 2000-luvulla. Vuotuinen kasvu oli 2,2 pro-
senttia, ja vastaavaan kasvuun on pddsty edellisen kerran 1970-luvulla
(Sinkko 2017). Kaupungin haasteena on vastata kasvavan asukasmaa-
rdn palvelutarpeisiin ja [6ytdd taloudellisesti kestdva tasapaino kasvun
kanssa. Vantaan on tehtdvad asuntopoliittisesti viisaita ratkaisuja jatku-
vasti nousevien asuntojen hintapaineiden hillitsemiseksi, jotta yhd use-

Asuntotuotanto on monipuolista ja sosiaalisesti kestdvaa.
I6ytyy tarpeita sekd maksukykya vastaava koti.
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Asukkaille

ammalla nykyiselld ja tulevalla vantaalaisella olisi mahdollisuus 16ytaa
kaupungista tarpeitaan ja maksukykyddn vastaava koti.

Vantaan vdestdnkasvun ennustetaan jatkuvan vilkkaana tulevat vuodet.
Vuonna 2017 asukkaita kaupungissa oli Ighes 220 000, mutta vuonna
2025 asukkaita ennustetaan olevan jo yli 260 000 (kuva 2). Suurin osa
|Ghivuosien vdestdnkasvusta selittyy sekd koti- ettd ulkomaan muutto-
voitosta. Kotimaan tdrkein muuttoldhde on ollut viime vuosina Helsin-
ki, ja myds Uudenmaan ulkopuolelta muutetaan runsaasti Vantaalle.
Muuttotappiota syntyy taas vantaalaisten muuttaessa kehyskuntiin ja
muualle Uudellemaalle. Vantaalle muuttaneet ovat keskimddrin nuorem-
pia kuin Vantaalta pois muuttavat. Kaupungin muuttovoitto keskittyy
16-39 -vuotiaisiin ja muuttotappiota tulee 45 vuotta tdyttdneistd ja sitd
vanhemmista. (Tilastokeskus 2017)
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Kuva 2. Vantaan ennustettu vdestdnkasvu ikdryhmittdin.
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Vdestdn madra nousee Vantaalla vaestdennusteen (2017) mukaan kai-
kissa ikdluokissa tulevina vuosikymmenind, mutta erityisesti ikadntynei-
den osuus vdestdstd kasvaa. Asumisen kannalta tdmad tarkoittaa, ettd
kaupunkiin tarvitaan yhd enemmdn esteettémid asuntoja hyvien pal-
veluiden ja joukkoliikenneyhteyksien Gdrelle. Kotitalouksien madrd on
kasvanut kaikissa asuntokuntien kokoluokissa vuosien 2006-2016 valil-
la, mutta erityisesti pienten asuntokuntien ma&rd on kasvanut (kuva 3).
Asuntokunnista yhden hengen kotitalouksia oli 52 prosenttia ja kahden
hengen 32 prosenttia vuonna 2016.

Yksineldvien ja pienten kotitalouksien madrd kasvaa todenndkdisesti
edelleen myds tulevaisuudessa vdeston ikddntyessd ja perhekuntien
koon yhd pienentyessd. Tulevina vuosikymmenind Vantaalla riittdd kui-
tenkin myds lapsiperheitd, joiden tarpeisiin ja kysyntddn tdytyy pystya
vastamaan niin asuntotarjonnassa kuin palveluissa.

5 000 Vuonna 2006 asuntokuntien lukum&drd yht 86 099

40 000 Vuonna 2016 asuntokuntien lukumaard yht 101 529
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Kuva 3. Asuntokunnat Vantaalla henkilsluvun mukaan vuosina 2006 ja 2016.
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Vantaa on Suomen monikulttuurisin kaupunki vdkilukuun suhteutettu-
na. Kaupungissamme asuu yli 30 000 vieraskielistd henkil6d ja madrdn
arvioidaan |dhes kaksinkertaistuvan 2020-luvun puolivdliin mennessd
(Helsingin seudun vieraskielisen véestdn ennuste 2015-2030). Vieraskie-
listen joukkoon sisdltyy hyvin monenlaisia, erilaisessa eldmdntilantees-
sa ja erilaisista |dhtokohdista tulevia ihmisid. Maahanmuuton odotettu
kasvu tarkoittaa kaupungillemme tarvetta varmistaa kohtuuhintaisten
vuokra-asuntojen tarjonta markkinoilla. Vuokra-asumisessa myds asu-
misohjauksen ja sosiaalisen isdnndinnin merkitys on tdrked kulttuurien
yhteensovittamisessa.

Maahanmuuttajataustaisten perheiden toimeentulon vakiintuessa ja
taloudellisen tilanteen parantuessa, halutaan asumistasoa yleensd
nostaa. Talldin  maahanmuuttajataustaisten henkildiden asumisura
noudattaa hyvinkin kantavdestdn asumisuraa. Vantaalle muuttaa tyén
perdssd myods kansainvdlisid osaajia, jotka haluavat asettua asumaan
kansainvdlisen liikenteen solmukohtaan Vantaalle. Heiddn toiveenaan
on usein laadukas asuminen mielekkddssd ympdristdssd ja Vantaan
tulee tarjota myds heille kiinnostavia asumisen mahdollisuuksia.

Omakotitalosta keskustaan

Vantaalla oli vuonna 2017 yhteensd noin 110 000 asuntoa. Vantaan asun-
tokanta on verrattain nuorta, sillé 90 prosenttia asunnoista on rakennet-
tu viimeisen 50 vuoden aikana. Asunnoista valtaosa, eli 63 prosenttia,
sijaitsee kerrostaloissa. Erillisissd pientaloissa, kuten omakoti- ja pari-
taloissa sijaitsee 24 prosenttia ja rivitaloissa vajaa 13 prosenttia asun-
noista. Talotyyppien osuus vaihtelee kaupungin eri suuralueilla (kuva
4.) Asuntorakentaminen on painottunut 2010-luvulla entistd vahvemmin
kerrostaloasuntoihin, joihin sijoittui jo 84 prosenttia vuoden 2017 asun-
totuotannosta. Omakoti- ja rivitalorakentamisen maddrd on Vantaal-
la pysynyt viime vuosina melko tasaisena viimeisen taloustaantuman
pientd notkahdusta lukuun ottamatta. Pientaloasumisen osuus koko
asuntotuotannosta on kuitenkin koko ajan pienentynyt. Omakotitaloja
on viime vuosina valmistunut kaupunkiin noin 200-300 kappaletta vuo-
sittain ja rivitaloasuntoja noin 100-150 kappaletta.
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Kuva . Asuntokanta talotyypin mukaan Vantaan suuralueilla vuoden 2017
alussa.

Julkisessa keskustelussa on viime vuosina puhuttu paljon kaupunki- ja
kerrostaloasumisen ihanteen uudesta noususta (esim. Strandell 2017).
Kerrostaloasumisen vaivattomuus, esteettdmyys ja hyva sijainti suhtees-
sa palveluihin ja joukkolilkenteeseen on voittanut puolelleen jo monet
asukkaat. Silti on vaikea ennustaa, jadks kerrostaloasumisen ihanne
pysyvaksi ilmicksi vai muuttuvatko ihmisten asumistoiveet jdlleen rivita-
lo- ja omakotiasumisen suuntaan. Pientaloasumiselta kaupunkiseudul-
la tullaan todenndkaisesti tulevaisuudessa odottamaan yhd enemman
helppoutta ja edellyttdmadn hyvaa sijaintia toimivien liilkenneyhteyksi-
en sekd palveluiden ddressa.

Yleisimpdnd huoneistotyyppind Vantaalla on kaksio, joita on koko kau-
pungin asuntokannasta yli kolmasosa. Toiseksi yleisin on kolmen huo-
neen huoneistotyyppi, joita on asuntokannasta 26 prosenttia. Suuria,
vahintddn neljan huoneen asuntoja asuntokannasta on 28 prosenttia
ja yksiditd puolestaan noin 12 prosenttia kaikista huoneistotyypeistd
(kuva B).
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Kuva b. Vantaan asuntokanta asunnon huoneluvun mukaan vuoden 2016
lopussa.

Kaksioiden rakentaminen on jatkunut uudistuotannossa vilkkaana, silld
vuonna 2017 valmistuneista vantaalaisista kerrostaloasunnoista kaksi-
oita oli 39 prosenttia. YksiSiden osuus uusien kerrostalojen huoneisto-
jakaumasta on niin ikddn 39 prosenttia eli pienid huoneistotyyppejd on
uusista vantaalaisista kerrostaloasunnoista jo yhteensd 78 prosenttia
(kuva 6.). Uusien asuntojen keskipinta-ala oli 52 h-m2, joista kerrostalo-
asuntojen keskipinta-ala on kutistunut jo alle 45 neli6én. Vantaalta siis
I8ytyy monipuolisesti asuntoja eri huoneistotyypeissd, mutta huomion-
arvoista on se, ettd uusiin kerrostalokohteisiin rakentuu paljon pienid
yksiditd ja kaksioita. Tdmd osaltaan yksipuolistaa uudessa asuntokan-
nassa olevien asuntojen tarjontaa sekd vaikuttaa mahdollisesti tule-
vaisuudessa ndiden talojen ja niissd sijaitsevien asuntojen kysyntddn
markkinoilla.

Vantaan kevadlla 2017 tekemdn asukaskyselyn mukaan uusien pienien
kerrostaloasuntojen asukkaat ovat tyytyvdisid asuntoonsa ja asuinym-
pdristéonsd, mutta heiddn toiveenaan tulevaisuudessa on asua isom-
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Kuva 6. Vantaalle valmistuneet asuntotyypit huoneluvun mukaan vuosina
2007-2017.

massa asunnossa. Kyselyyn vastanneet katsoivat, ettd pieni asunto ei
pysty todenndkdisesti vastaamaan eldmadntilanteen, kuten perhekoon
muutoksiin. (Virtanen 2017)

Asumisvdljyys on Vantaalla pysynyt viimeiset kymmenen vuotta melko
samana ja jopa hieman noussut. Vuonna 2016 asumisvdljyys henkilod
kohti oli 35 huoneistonelidmetrid. Asumisvaljyyden kasvuun on vaikutta-
nut osaltaan vdeston ikddntyminen ja perhekoon pienentyminen.

Oma tupa vai vuokrakoti?

Kaupungin asuntokannasta selvdsti yli puolet on omistusasuntoja joko
omakotitalon tai osakehuoneiston muodossa. Yhd enenevdssd mdd-
rin moni vantaalainen perustaa kodin vuokra-asuntoon, joiden madrd
kaupungin asuntokannasta 18hestyy 40 prosenttia (kuva 7). Tilastot
osoittavat, ettd mitd pienemmdstd asuntokunnasta on kyse, sitd toden-

ndkdisemmin asutaan vuokra-asunnossa. Tama kehitys on voimistunut
viimeisen kymmenen vuoden aikana. Yhden henkildn asuntokunnista yli
puolet asui vuokra-asunnossa vuonna 2016 (Tilastokeskus 2017).

Uudistuotannossa 2010-luvun ilmidnd ndkyy erityisesti vapaarahoit-
teisten vuokra-asuntojen kasvava maddrd, jonka osuus kaupungin
asuntotuotannosta oli vuonna 2017 jo kolmannes. Markkinaehtoisten
vuokra-asuntojen mddrdn kasvu johtuu osaltaan pienten asuntojen
kysynndstd kotitalouksien koon pienentyessd sekd siitd, ettd talouden
matalasuhdanteessa asuntosijoittajat ovat etsineet vuokra-asuntosijoi-
tuksista parempaa ja varmempaa tuottoa kuin muista sijoituskohteista.
Asuntosijoittajina toimii usein vakuutusyhtiditd, asuntosijoitusrahastoja
sekd yksityisid henkilditd. Suomalaisten perinteiset ndkemykset oman
asunnon ostamisen tavoitteesta ovat varovaisesti muuttumassa kohti
yleiseurooppalaista ndkemystd siitd, ettd vuokralla asuminen on hyva
vaihtoehto omistusasumiselle. Epdvarman talous- tai eldmdntilanteen
vuoksi ihmiset eivat halua valttdmdttd ostaa omaa asuntoa ja asuvat
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Kuva 7. Asuntokanta asunnon hallintamuodon mukaan 31.12.2016.
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mieluummin vuokralla ilman suurta lainaa sekd sitoutumista tiettyyn
asuntoon tai tiettyyn asuinalueeseen.

Perinteisten omistus- ja vuokra-asuntojen rinnalle markkinoille on tar-
koituksenmukaista saada lisdd houkuttelevia ja rahoitusjdrjestelmail-
tadn jarkevid asumisen hallintamuotoja. Asumisoikeus- ja osaomistus-
asuntojen lisdksi uutena vaihtoehtona Suomessa mietitddn asumisen
osuuskuntamallia, joka on Keski-Euroopassa suosittu asumismuoto.
Monipuoliset asuntojen omistus —ja hallintamuotojdrjestelmadt antavat
kaupunkilaisille enemmdadn vaihtoehtoja eldmdntilanteeseen ja varalli-
suuteen sopivan asumisratkaisun [6ytdmiseen ja mahdollisuuden edetd
asumisuralla.

Vantaan tavoitteena on edistdd asumisen laatua kaikessa asumisessa
riippumatta siitd, ovatko asunnot omistus- vai vuokrakdytdssd. Laadu-
kas asuminen ei valttdmatta tarkoita aina kalliita rakentamiskustannuk-
sia ja -materiaaleja, vaan hyvad arkkitehtuuria ja asuntosuunnittelua,
viihtyisdd kaupunkiympdristod, toimivia palveluita sekd mahdollisuutta
nauttia 1Ghelld olevasta luonnosta ja virkistysalueista. Vantaa edistdd
asumisen laatua esimerkiksi suunnittelemalla ja toteuttamalla yhd laa-
jempaa pyoratieverkostoa ja lisdamalla virkistyskayttémahdollisuuksia
jokivarsilla.

Toimenpiteet:

e Edistdmme laatua kaikenhintaisessa asuntotuotannossa
niin omistus- kuin vuokra-asumisessa.
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Hyvinvointi on tdarkeda kaikille alueille

Vantaan tavoitteena on, ettd erilaiset asukkaat voisivat 16ytdd kau-
pungista juuri itselleen sopivan kodin. Asuntotuotannon monipuolisella
tarjonnalla eri kaupunginosissa on suuri merkitys alueiden viihtyisyy-
delle, palveluntarjonnalle ja sosiaaliselle eheydelle. On myds tdrkedd,
ettd samalla asuinalueella voi halutessaan asua eldman eri vaiheissa ja
esimerkiksi perhekoon muuttuessa alueelta 16ytyy eri kokoisia asuntoja
aina yksidistd isompiin perheasuntoihin. Vantaa varmistaa asuntojen
monipuolisuuden asuinalueillaan kaavoituksen lisdksi muun muassa eri-
laisilla kilpailuilla asuntorakennuttaijille, kaavoihin liittyvillad merkittavilla
maankdyttdsopimuksilla sekd tontinluovutuksen yhteydessd myydes-
sddn tai vuokratessaan maata.

Vantaalla on tunnistettavissa asuinalueita, joilla korostuu kielteisen eriy-
tymiskehityksen merkkeja. Tallaisilla asuinalueilla esimerkiksi tysttomien
ja pienituloisten asuntokuntien osuus on suurempi kuin muilla alueilla.
Alueellinen eriytyminen Vantaalla -tutkimuksen mukaan asuinalueiden
vdlinen sosioekonominen eriytyminen Vantaalla on kasvanut vuosien
19956-2015 valilla. Erityisesti pienituloisuus on yhd tyypillisempadd Iahi-
Sissd ja 1980- ja 1990-lukujen kerrostaloalueilla, ja myds eri tuloryhmien
sijoittuminen erillisille asuinalueille on voimistunut. Vuokra-asuntokan-
nan keskittyminen ja vieraskielisten korkeampi osuus tietyilld alueilla
ovat osin havaitun eriytymisen taustalla. (Ala-Mantila 2018.)

Maa- ja asuntopolitiikalla on erityinen merkitys uusien asuinalueiden
sosiaalisen eheyden varmistamisessa huolehtimalla alueen vuokra- ja
omistusasumisen tasapainosta ja asuntotarjonnan monipuolisuudesta
niin huoneisto- kuin talotyypin osalta. Jo rakennetuilla alueilla alka-
neen eriytymiskehityksen pysdyttdminen on haastavaa, sillé esimerkik-
si asuntojen hallintamuotoihin on vaikeaa vaikuttaa jdlkikdteen. N&issa
tapauksissa Vantaan maankdyttd on suunnitelmallisesti tukenut tdy-
dennysrakentamista ja purkavan uudistamisen hankkeita, joiden yhtey-
dessd voidaan monipuolistaa esimerkiksi vuokratalovaltaisia alueita
edellyttamalla alueelle myds omistusasuntojen rakentamista. Asunto-
politiikalla tehdyt ratkaisut asuinalueiden hallintamuodossa eivat yksin
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riitd sosiaalisen eriytymiskehityksen ehkdisemiseen tai vahentdmiseen,
vaan lisdksi tarvitaan erilaisia sosiaalipoliittisia toimenpiteitd. Vantaa
seuraa jatkuvasti sosiaalisen eheyden tilannetta asuinalueilla. Eheyttd
tukevia toimenpiteitd tehdddn aina rdataldidysti alueittain yhdessa eri
toimijoiden sekd kaupungin hallinnonalojen yhteistyéna.

Vantaa on rohkeasti kdyttdnyt erilaisia maapoliittisia keinoja halutun
asuntopolitiikan, kuten esimerkiksi hallintamuotojakauman toteuttami-
seen. Kaupunki on asettanut myds sopimussakkoja tavoitteidensa toteu-
tumisen varmistamiseksi. Maankdyttdsopimuksia ja tontinluovutusta
kdytetddn myods jatkossa systemaattisesti tavoitteiden toteuttamisen
vdlineend.

Toimenpiteet:

* Varmistamme, ettd kaupunginosista ja asuinalueilta
I8ytyy riittdvasti monipuolisia asumisen vaihtoehtoja.

+ Toteutamme maa- ja asuntopolitiikkaa aktiivisesti
maankdyttésopimuksissa, kilpailuissa ja tontin-
luovutuksessa.

+ Lisd@mme omistusasumista, asumisoikeusasumista
tai osaomistukseen perustuvia asumisratkaisuja
kaupunginosissa, joissa vuokra-asumisen osuus
on suuri.
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Koti kullan kallis - vai liian kallis?

Moni pddkaupunkiseudun asukas tietdd, ettd oli sitten kyse asuntolai-
nasta, vuokrasta tai vastikkeesta, omista tuloista melkoinen osa kuluu
kuukaudessa asumiseen. Vantaa saa muun Helsingin seudun ohella
uusia asukkaita kaupungistumisen myotd ja vdestémddrdn kasvaes-
sa. Tama kasvattaa asuntojen kysyntdd ja pitdd asuntojen hinnat sekd
vuokratason korkealla.

Talouden pitkdn matalasuhdanteen jdlkeen patoutunut asuntokysyn-
td on alkanut purkautua ja asuntokauppa kay vilkkaana. Vuoden 2018
tammikuussa vanhojen kerrostaloasuntojen keskinelidhinta Vantaalla oli
2 623 euroa (Tilastokeskus 2018). Uusien asuntojen nelidhinnat tonttikus-
tannuksien kanssa vaihtelevat Vantaalla noin 3 500 - 6 000 euron vdlil-
IG. Asuntojen hinnat Vantaalla ovat viimeisen kymmenen vuoden aikana
olleet nousussa. Vuosien 2008-2016 aikana vanhojen osakehuoneisto-
jen hinta nousi Vantaalla 17 prosenttia nelidltd (Tilastokeskus 2017). Sen
sijaan vantaalaisten asuntokuntien kdytettdvissd olevat tulot ovat jopa
hieman laskeneet (kuva 8).
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Kuva 8. Vanhojen osakehuoneistojen hinnat Vantaalla ja vantaalaisten asunto-
kuntien kdytettdvissd olevat tulot 2008-2016.
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Vantaa on muun voimakkaasti kasvavan pddkaupunkiseudun tapaan
pyrkinyt vdihentdmddn asuntojen hintojen nousupaineita kasvattamal-
la asuntotuotannon Madrdd muuan muassa lisadmalld kaavoitusta,
nostamalla rakentamistehokkuutta, mahdollistamalla tédydennysraken-
tamista ja luovuttamalla tontteja monipuolisesti asumiseen. Vantaa on
toteuttanut nditd toimenpiteitd aktiivisesti ja onnistunut hyvin asunto-
tuotannon madrdn nostamisessa viime vuosina.

Kaupunki on kilpailuttanut myytdvid asuntotontteja myds edellyttd-
malla kilpailuun osallistuvia toimijoita esittdmddn asuntojen lopulliset
myyntihinnat ehdotuksissaan ja noudattamaan niitd asuntojen kulutta-
jamyynnissd. Ndin kaupungin luovuttamalle maalle on saatu tuotettua
myds yleisia markkinahintoja edullisempia omistusasuntoja.

Vuokramarkkinoilla hinnat ovat niin ikddn nousseet viime vuosina jatku-
vasti suuren kysynndn vuoksi. Vuosien 2011-2016 valilld vapaarahoitteis-
ten asuntojen kuukausivuokra on noussut uusissa vuokrasopimuksissa
lahes 20 prosenttia nelidlta (kuva 9] (Tilastokeskus 2017). Erilaisten sijoit-
tajien tulo markkinoille on lisdnnyt vuokra-asuntojen tarjontaa, mutta
my0ds osaltaan pitdnyt hintoja korkealla tuotto-odotusten vuoksi. Pie-
nituloisen vdestdn vuokra-asumisen turvaamiseksi Vantaalle tarvitaan
edelleen lisdd valtion tukemia tai muita edullisia vuokra-asuntoja.

Asuntojen kohtuuhintaisuudesta puhutaan paljon, mutta termid on vai-
kea maddritelld, koska se vaihtelee ihmisten maksukyvyn mukaan. Van-
taan tavoitteena on, ettd jokainen vantaalainen voi I6ytdd kaupungista
omaa tarvettaan ja maksukykyddn vastaavan asunnon. Tama tarkoit-
taa sitd, ettd kaupungin kaikilta kaupungin alueilta 16ytyy monipuolises-
ti erilaisia asuntotyyppejd eri hintaluokissa, niin vuokra, omistus- kuin
asumisoikeusasumisen vaihtoehdoissa.

e/m?
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vuokran kehittyminen 2011-2016
asunnoissa, joihin on solmittu
uusi vuokrasuhde Helsingissd,
Vantaalla ja muualla Suomessa
(lukuun ottamatta pdékaupunki-
seutua).

Vantaa Vapaarahoitteinen
Vantaa ARA (pitkd korkotuki)

=== Muu Suomi Vapaarahoitteinen
=== Muu Suomi ARA (pitk& korkotuki)

Lisad asuntoja erilaisiin tarpeisiin

Merkittdvdssd roolissa kaupungin asuntopolitiikassa ovat kohtuuhin-
taiset, valtion erilaisilla tukimekanismeilla rakennetut vuokra-asunnot.
Vantaalla on noin 18 000 asuntoa, jotka on rakennettu valtion pitkdll
korkotuella. Tavallisten vuokra-asuntojen lisdksi pitkdn korkotuen asun-
tokannassa on myds opiskelija- ja nuorisoasuntoja sekd erityisryhmille
kohdennettuja asuntoja. Pitkdn korkotuen vuokra-asuntoissa nouda-
tetaan vuosikymmenid kestdvdn sddtelyn ajan asukasvalintaa, joka
perustuu hakijoiden asunnon tarpeeseen ja varallisuusrajoihin. Pitkdn
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korkotuen vuokratalot vapautuvat lainan ehtoina olleista rajoituksista
noin 40 vuoden kuluttua ja tdlldin asuntoja koskeva sddtely pddttyy.
Rajoituksista vapautuneet valtion tukemat asunnot jadvat usein vuok-
ra-asuntokdyttéon vapaarahoitteisina kohteina tai ne saatetaan myy-
dd omistusasunnoiksi.

Suurin valtion tukeman vuokra-asuntotuotannon omistaja ja rakennut-
taja Vantaalla on kaupungin omistama VAV-konserni (mm. VAV-asunnot
Oy, jolla on kaupungissa noin 10 000 vuokra-asuntoa. Sen lisdksi myds
muutama muu yleishyddyllinen toimija rakennuttaa valtion tukemia
vuokra-asuntoja kaupunkiin. Seudullisen MAL-sopimuksen (2016-2019)
tavoitteena on rakentaa Vantaalle vuosittain noin 480 uutta valtion
tukemaa vuokra-asuntoa. Kaupunki tdhtad siihen, ettd vuosittaisesta
asuntojen kokonaismddrdn tavoitteesta noin 20 prosenttia syntyisi kau-
punkiin pitkdaikaisina kohtuuhintaisina vuokra-asuntoina valtion tuella
tai muilla rahoitusmalleilla tuotettuina. Kaupungin |ghtSkohtana on,
ettd VAV-konserni toteuttaisi 2/3 vuosittaisesta kohtuuhintaisten vuok-
ra-asuntojen tuotantotavoitteesta Vantaalle.

19

Kysyntd VAV-konsernin omistamiin vuokra-asuntoihin on ollut viime vuo-
sina suurta ja vireilld olevia asuntohakemuksia on noin 5 000 kappa-
letta. Pddosa hakijoista on pienid yhden tai kahden hengen ruokakun-
tia ja suurin kysyntd on pienistd asunnoista. Vapaita vuokra-asuntoja
on tarjolla noin 80-100 kappaletta kuukausittain, joten vain murto-osa
asunnonhakijoista saa asunnon. Kaupunki ja VAV-konserni tekevdt tiivis-
td yhteistyotd, jotta uudelle vuokra-asuntotuotannolle 16ytyy Vantaalta
riittdvasti tontteja sopivilta paikoilta. Kaupunki myds tukee VAV-konser-
nia vuokra-asuntokannan uudistamisessa, jotta asuntokanta vastaa
paremmin nykyiseen ja tulevaan kysyntddn.

Vantaa haluaa monipuolistaa asuntojen hallintamuotojakaumaa ja
kannustaa erilaisiin asuntojen hallinta- ja omistusmuotoihin perinteisten
vuokra- ja omistusasumisen lisdksi. Asumisoikeusasuntoja on Vantaalla
noin 4700 kappaletta ja niiden suosiosta kertoo edelleen jatkuva kysyn-
td uudisasuntotuotannossa. Asumisoikeus on kiinnostava asumismuoto
myos senioreille, silla yli 55-vuotiaita eivat koske varallisuusrajat ja ndin
heilld on mahdollisuus pddstd asumaan hyvdkuntoiseen, esteettdmaddn
asuntoon asumisoikeusmaksulla, joka on 15 prosenttia asunnon hinnas-
ta. Viime aikoina Vantaa asuntomarkkinoille on palannut myds osaomis-
tusvaihtoehto.

Valtakunnalliseen keskusteluun asumisen uusista hallintamuodoista on
noussut myds ehdotus eurooppalaisesta asunto-osuuskuntamallista.
Mallissa asukas pddsisi kiinni asuntoon pienelld omalla pddomalla ja
vastike olisi omakustannusperiaatteella kohtuullinen, ilman voiton tavoit-
telua. Vantaa suhtautuu ndihin niin kutsuttuihin asumisen vdlimalleihin
positiivisesti ja tavoitteena on, ettd kaupungin vuosittaisesta asunto-
tuotannosta noin 10 prosenttia toteutetaan asumisoikeus- tai osaomis-
tusasuntoina sekd mahdollisilla uusilla rahoitusmalleilla.

Suomalaiseen tapaan perinteiselld omistusasumisella asunto-osakeyh-
tidissd tai omakotitalossa on jatkossakin merkittéva sija vantaalaisessa
asumisessa. Asunto-osakeyhtié on monella tapaa asukkailleen kustan-
nustehokas ja pitkdlla tahtdimelld kohtuuhintainen asumisen vaihtoehto
ollessaan voittoa tavoittelematon ja osakkaittensa etua ajava demo-
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kraattinen yhteisd. Lainaa lyhentdessd asukkaille kertyy samalla pysy-
vad omaisuutta asunnon muodossa. Vuokra-asumisen kysynndn nou-
susta huolimatta monen vantaalaisen tavoitteena on ennen pitkdd
ostaa oma asunto. Kaupungin tavoitteena on, ettd vuosittaisesta asun-
totuotannosta noin 50 prosenttia toteutetaan vapaarahoitteisina omis-
tusasuntoina.

Toimenpiteet:

¢  Mahdollistamme, ettd vuosittaisesta asuntotuotannosta
vahintddn 20 prosenttia toteutetaan pitkdaikaisina
kohtuuhintaisina vuokra-asuntoina valtion tuella tai
muilla rahoitusmalleilla

* Varmistamme, ettd VAV-konserni pystyy tuottamaan
2/3 vuosittaisesta kohtuuhintaisten vuokra-asuntojen
tuotantotavoitteesta

« Mahdollistamme, ettd vuosittaisesta asuntotuotannosta
noin 10 prosenttia toteutetaan asumisoikeus- tai osa-
omistusasuntoina sekd mahdollisilla uusilla rahoitus-
malleilla

¢ Mahdollistamme, ettd vuosittaisesta asuntotuotannosta
noin 50 prosenttia toteutetaan vapaarahoitteisina
omistusasuntoina

+ Varmistamme, ettd kaupungin vuokra-asuntokanta
vastaa kysyntdd ja VAV-konsernilla on aktiivinen
rooli kaupungin asuntopolitiikan toteuttajana
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Hisseilla kohti esteetonta asumista

Vantaan kaupungilla on asuntolaina-, kiinteistd- ja rakentamisrahasto,
jota hallinnoi konsernihallinnon ja rahoituksen yksikkd. Vantaalla on
linjattu, ettd asuntolainarahastosta voidaan jatkossa myodntdd lainoja
VAV-konsernin kohteiden toteuttamiseen sekd hissiavustuksia taloyhtidil-
le hissien jdlkiasennukseen ja perusparantamiseen. Myds hissien raken-
tamisen esiselvitysten teettdmiseen voidaan mydntdd avustusta.

Hissiavustusten jakaminen on keino, jolla kaupunki voi tukea kotien
esteettdmyyttd ja edesauttaa monien idkkdiden asukkaiden kotona
asumista mahdollisimman pitkdadn.

Toimenpiteet:

+  Mydnndmme kaupungin asuntolainarahastosta lainoja
VAV- konsernille ja lisdksi hissiavustuksia esteettdmyyden
edistdmiseksi

_

Jokaiselle oma ovi

Osa vantaalaisista tarvitsee tukea eldmddnsd ja apua asumiseensa
tai sen jarjestdmiseen. Kaupungin tavoitteena on, ettd mahdollisimman
moni ikdihminen ja vammainen voi asua omassa asunnossaan tavalli-
sessa asuntokannassa ja tarvittavat palvelut tuodaan omaan kotiin.

Kehitysvammaisten osalta valtakunnallisena tavoitteena on laitosasu-
misen lakkauttaminen ja siirtyminen kodinomaiseen asumiseen vuoteen
2020 mennessd. Vantaalla on sijoiteltu uusiin VAV-konsernin taloihin
vammaisille tarkoitettuja asuntoja muiden vuokra-asuntojen sekaan.
Kussakin talossa on noin 15 vammaisille henkilGille tarkoitettua asuntoa
ja asunnot on sijoiteltu eri puolille taloa.
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Ikdihmisten osalta kaupungin pyrkimyksend on niin ikddn tukea kotona
asumista mahdollisimman pitkddn. Kaupunki kannustaa senioreita poh-
timaan hyvissd ajoin oman asumisen esteettdmyyttd ja vaivattomuut-
ta tulevaisuutta ajatellen ja etsimddn ajoissa itselleen kodin, jossa voi
viettdd pitkddn vanhuudenpdividadn. Raskaasta laitosmaisesta vanhus-
tenhoidosta on pitkdlti luovuttu ja siirrytty tehostettuun palveluasumi-
seen, jossa asukkailla on kdytéssddn oma yksityinen huone ryhmatilo-
jen ohella. VAV-konsernin suuri, 199 asuntoa sisdltavd palveluasumisen
hanke valmistuu vuonna 2019 Myyrmdkeen. Vastaavanlainen vanhusten
palvelukeskus on tarpeen rakentaa todenndkdisesti tulevaisuudessa
myds Tikkurilan suuralueelle.

Vantaalla oli vuonna 2017 asunnottomana 256 henkildd, joista pitkd-
agikaisasunnottomia oli 26 henkildd. Tarkkaa lukua asunnottomuuden
kokonaisuudesta on vaikea saada, koska kaupungilla ei ole tietoa kai-
kista asunnottomista henkilGistd. Vantaan kaupunki on sitoutunut valta-
kunnalliseen asunnottomuuden ennaltaehkdisyn toimenpideohjelmaan
(AUNE), jonka tarkoituksena on tukea asunnottomuusuhan alla olevia
henkilitda. Asunnottomuuden ennaltaehkdisyn keinoja Vantaalla ovat
muun muassa asumisneuvonta, jolla on saatu hyvid tuloksia esimerkik-
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si haatsjen ehkdisyssd. Asumisneuvontaa ollaan kohdentamassa myds
erityisesti maahanmuuttajien asumisen tukemiseen. Vantaa on luovut-
tanut tontteja ja tehnyt yhteistystd Helsingin seudun opiskelija-asunto-
sdation (HOAS) ja Nuorisoasuntoliiton (NAL Asunnot) kanssa asuntokoh-
teiden toteutumiseksi nuorille.

Asunnottomuustyon IdhtSkohtana on Vantaalla turvata kunnan asuk-
kaan asuminen Asunto ensin -periaatteen mukaisesti. Kunnan palvelut
rakentuvat niin, ettd kuntalainen saa tarvittavan tuen ja palvelut, myos
niissd tilanteissa kuin asunnottomuus uhkaa. Asunnottomuusuhan alla
on usein myods pdihde- ja mielenterveyskuntoutujia. Vantaalla on kdyn-
nissd tyo- ja pdivdtoimintaa sekd asumista yhdistdva Koisoniitty-hanke,
jossa kuntoutusta ja eldmdnhallintaa tukevia toimintoja tarjoava keskus
sisdltad myods 40 asuntoa.

Vantaalle on viime aikoina rakentunut myds lukusia yksityisia erityis-
ryhmien asumishankkeita, joista osaa kaupunki on tukenut tontinluovu-
tuksella. Tuleva sosiaali- ja terveydenhuollon kokonaisuudistus siirtda
erityisryhmien asumisen maakunnan vastuulle. Monet uudistuksen yksi-
tyiskohdat ovat vield kdytdnnon jarjestelyiden osalta avoinna. Vantaan
kaupunki sitoutuu tulevaisuudessa varmistamaan erityisryhmien asun-
tojen rakentumisen alueelleen sekd tekemddn tarvittavat tonttivarauk-
set seudullisten tavoitteiden mukaisesti.

Toimenpiteet:

e Vdahenndmme asunnottomuutta Vantaalla seudullisesti
sovittujen tavoitteiden mukaisesti

+ Varmistamme tarpeita vastaavien erityisryhmien
asuntojen rakentumisen Vantaalle seudullisten
tavoitteiden mukaisesti

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.05.2018 / 29 §






2. PAAMAARA

Vantaalle suunnitellaan vetovoimaisia
asunto- ja tyopaikka-alueita palveluineen
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2 .1 Maankayttoa ja palveluverkkoa suunnitellaan kokonaisvaltaisesti

Maankéyton toteuttamisen ohjelmoinnilla pidet&dn
ylla kokonaisndkemysta kaupungin kehittGmisesta ja
siinG otetaan kantaa rakentamisen ajoitukseen, mitoi-
tukseen sekd palveluiden ja infrastruktuurin yhteenso-
vittamiseen kaupunginosatasolla. Vantaan viime vuo-
sien voimakkaan kasvun ja asuntorakentamisen myéta
kaupungin toimialojen ja tulosalueiden madrdtietoisen
suunnittelun ja yhteistyon merkitys korostuu entises-
tdan. Maankdytén ohjelmointityotd kehitetdan Van-
taalla edelleen.

Oikeaan paikkaan, oikeaan aikaan

Vantaalla toimivien rakennuttajien kannalta on olennaista, ettd kau-
punki on ennakoinut rakentamisen ajoittamisen ja varannut riittavat
maddrdrahat kunnallistekniikan investointeihin alueilla, jotta esimerkiksi
tarvittavat kadut, vesihuollon runkolinjat, melusuojaukset ja maanpuh-
distukset saadaan tehtyd. Alueille muuttaville asukkaille ja kaupungissa
toimiville yrityksille on tdrkedd, ettd palvelut toimivat ja asuinympdristd
rakennetaan viihtyisdksi sekd toimivaksi. Maankdyton toteuttamisen
ohjelmointi on toimialojen yhteistystd, jolla voidaan yhteisesti koordi-
noida hankkeita, varmistaa niiden hyva suunnittelu, toimia taloudelli-
sesti jarkevasti ja varmistaa oikea-aikainen infrastruktuurin ja palvelui-
den rakentaminen alueilla.

Vantaan tavoitteena on vahvistaa nykyistd kaupunkirakennetta ja
rakentua yhd enemmdn vahvojen keskusten varaan. Pddosa uudesta
rakentamisesta sijoitetaan tiivistyville keskusta-alueille ja hyvien jouk-
koliikenneyhteyksien varrelle. (Valtuustokauden strategia 2018-2021.)
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Maankdyton ohjelmoinnilla ndille alueille suunnataan erityisesti tdy-
dennysrakentamista, joka on kaupungin kannalta kustannustehokkain
vaihtoehto hyddyntden olemassa olevaa kunnallistekniikkaa ja palvelu-
verkkoa sekd minimoiden kalliita uusinvestointeja.

Vantaan palveluverkon suunnittelussa varmistetaan palveluiden riittd-
vyys suhteessa vaestdkehitykseen. Kaupungin nykyinen poikkeuksellisen
suuri asuntorakentamisen volyymi ja vGestdn kasvu asettavat uudenlai-
sia haasteita kaupungin mahdollisuuksille vastata kasvavaan palvelu-
tarpeeseen. Kaupungille kasvusta aiheutuvien investointimenojen mad-
rd riippuu kunnallistekniikan investointien osalta esimerkiksi siitd, miten
pitkalti rakentaminen tukeutuu olemassa olevaan infrastruktuuriin.
Toimitilainvestointeihin vaikuttavat myds uuden asuntorakentamisen
tuoman muuttoliikkeen vaikutukset vdestdon: nuorimpien ikdluokkien
palvelutarpeet tulevat vastaan nopeimmin lisddntyneend pdivdhoidon
kysyntdnd ja viiveelld koulupaikkojen tarpeena. Palvelutarvetta arvioi-
daan kokonaisuutena, silld padsddntdisesti uudisrakentamisen muutto-
liikevaikutuksia voimakkaammin palvelutarpeeseen vaikuttavat muutok-
set nykyisessd asuntokannassa ja vdestdssd. Maankdytén toimialalla
kaavoituksen ja tontinluovutuksen tehtdvand on turvata palvelutonttien
riittdvyys eri alueilla.

Tarkeing taustatietoina kaupungin maankdytén toteuttamisen ohjel-
moinnissa ja palveluverkon suunnittelussa on vuosittain laadittavat
asuntorakentamisennuste ja kaupungin vdestéennuste. Vantaalla ote-
taan kdyttéon vuonna 2018 maankdytdon uusi toimintamalli ja tieto-
jarjestelm& (MATTI), joka tulee sisdltdm&dn maankdytdn suunnittelun,
kuntatekniikan rakentamisen ja elinkaaren hallinnan sekd kartta- ja
paikkatiedon tuotannon ja hallinnan. Uuden kaupunkitietomallin tavoit-
teena on koota eri toimialojen prosessit yhteen helpommin hallittavaksi
kokonaisuudeksi, joka palvelee myds maankdytén toteuttamisen ohjel-
mointia ja palveluverkon suunnittelua.

Toimenpiteet:

+ Teemme maankadyton toimialalla yhdessd palvelu-
verkkosuunnittelun kanssa madratietoista maankdyton
toteuttamisen ohjelmointia

« Varaamme riittdvdsti tontteja palveluille ja mitoitamme
sekd ajoitamme kaupungin tarjoamat palvelut
suhteessa asuinalueiden vdestskehitykseen

+ Toteutamme tarvittavan kunnallistekniikan oikea-
aikaisesti ja riittdvdssd laajuudessa ja edistdmme
kunnallistekniikan tuloa vanhoille alueille.
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2.2

Vantaan kasvaessa nopeasti korostuu kaupunkisuun-
nittelun ja kaavoituksen merkitys toimivan sekd veto-
voimaisen kaupunkiympdriston varmistamisessa. Kaa-
voituksen tavoitteena on luoda edellytykset kaupungin
kehittamiselle ja sijoittaa kasvu siten, ettd Vantaa on
viihtyisd asuinpaikka asukkaille seka yritysten ndkskul-
masta kansainvdlinen ja menestyksekds paikka harjoit-
taa liiketoimintaa. Hyvd ja suunnitelmallinen kaavoitus
on myods tdrked osa toimivaa maa- ja asuntopolitiikkaa.
Kokonaisvaltainen alueiden tarkastelu ja suunnittelu
varmistavat julkisten ja yksityisten palveluiden saata-
vuuden, kunnallisteknisten verkostojen taloudellisuu-
den, pysdakoinnin tehokkaan jdrjestelyn ja sosiaalisesti
monipuolisen ympdriston rakentumisen.

Kaavoitus ohjaa maankéyttéa

Kaupungin tehtdvdnd on vastata alueensa kaavoituksen jdarjestdmises-
td eli kaavoitukseen liittyvastd pddtdksenteosta, kaavoituksen laadusta,
madrdstd ja kohdentumisesta sekd siihen liittyvdstd lakien ja madrays-
ten noudattamisesta. Kaupungilla on niin kutsuttu kaavoitusmonopoli eli
kaupungin pd&dtdsvallassa on, milloin ja missd laajuudessa kaavahank-
keet aloitetaan.

Yhdyskuntarakenteen peruslinjat madritellddan yleiskaavassa. Vantaan
voimassa olevan, vuonna 2007 hyvdksytyn yleiskaavan ratkaisut perus-
tuvat radanvarsien hyddyntdmiseen, nykyisten keskusten vahvistami-
seen ja olemassa olevien alueiden tdydentdmiseen. Ne ovat edelleen
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Sujuva kaupunkisuunnittelu luo mahdollisuudet viihtyisille asuinalueille,
monipuoliselle asuntotuotannolle ja menestyksekkaddille yritystoiminnalle

erittdin tdrkeitd suunnittelun |GhtSkohtia parhaillaan valmisteilla ole-
vassa yleiskaavassa, jonka tavoitevuosi on 2050. Tulevan yleiskaavan
hyvaksytyissd tavoitteissa korostuvat paikallinen elingmpdristd, mutta
myods kansainvdlisyys. Keskeisiksi maankdytén suunnitteluun vaikutta-
viksi ilmidiksi yleiskaavan valmistelutydssd on nostettu kaupungin vahva
kasvu, ilmastonmuutos ja segregaation ehkdisy. Yleiskaavan ajantasai-
suus on tdrkedd kaupungin pitkdn aikavdlin maankdytén tavoitteiden
kannalta ja maanhankinnan toimenpiteiden suuntaamiseksi oikeille
alueille riittavan aikaisessa vaiheessa. Kaupungin tavoitteena on hyvdk-
syd uusi yleiskaava vuonna 2020.

Yleiskaavan aluevarausten ja merkintdjen pohjalta alueita asemakaavoi-
tetaan eri toimintoihin. Vantaalla rakennetaan pddsdadntdisesti vain ase-
makaavoitetulle alueille. Kaupunki kaavoittaa sekd omaa ettd yksityisten
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maanomistajien omistamaa maata, mutta kaupungin omistaman maan
kaavoitus on etusijalla. Omalle maalle kaavoitettaessa kaupungilla on
suurempi mahdollisuus vaikuttaa alueen kokonaisuuden suunnitteluun,
kayttdtarkoitukseen, asuntopolitiikkaan ja tontinluovutukseen. Kaupunki
saa merkittdvid maanmyyntivoittoja jalostamalla alun perin raakamaa-
na hankittuja alueita kaavoituksen mydétd ja tdmdadn jdlkeen myymalla
tai vuokraamalla tontit. Yksityisten maanomistajien kaavoitushankkeita
edistetddn, kun ne tukevat tiivistyvdn kaupungin strategisia tavoitteita
ja ovat asemakaavoitetulla alueella sijaitsevia tdydennysrakentamis-
kohteita. Kaavoitettavat alueet madritellddan kaavoituksen tydohjelmas-
sa, joka valmistellaan yhteistydssd ja hyvdksytetddn vuosittain kaupun-
kisuunnittelulautakunnassa.

Toimenpiteet:

* Kaavoitamme ensisijaisesti kaupungin omistamaa maata
ja asemakaavoitettuja tdydennysrakentamisalueita
+ Piddmme yleiskaavan ajan tasalla

Ihmisille asuntoja ja yrityksille paikkoja toimia, ympdristod
unohtamatta

Vantaan tavoitteena on, ettd kaupungilla olisi jatkuvasti viiden vuoden
asuntotuotantoa vastaava asemakaavavaranto. Tadma tarkoittaa vuo-
den 2018 asuntotuotantotavoitteilla noin 1,2 miljoonan k-m? suuruista
asumisen asemakaavavarantoa. Kaavoituksessa ja tonttituotannossa
tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus ja toteuttamiskelpoisuus. Suun-
nittelun laatu varmistetaan muun muassa selvittdmalld kaavan ekologi-
set, taloudelliset, sosiaaliset ja kulttuuriset vaikutukset. Asumisen laatua
kehitetddn Vantaalla mddratietoisesti jarjestdmalla erilaisia arkkiteh-
tuuri- ja tontinluovutuskilpailuja.
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Kaavoituksella kehitetddn alueita myds yrityseldman tarpeisiin. Vantaan
tavoitteena on luoda aktiivisesti uutta tystd, aktivoida yrityksia sekd
rakentaa, profiloida ja markkinoida kiinnostavia yritysalueita. Maapo-
litiikalla ja kaavoituksella luodaan edellytyksia vetovoimaisille yritys- ja
tySpaikka-alueille. Tonttien luovutuspolitiikalla kaupunki voi suunnata
yritystoimintaa sinne, missd edellytykset toiminnan harjoittamiseen
ovat parhaimmat ja alueen muut yritykset tukevat sijoittuvan yrityksen
menestymisen mahdollisuuksia. Erityisesti pienet ja keskisuuret yritykset
ovat riippuvaisia kaupungin tonttitarjonnasta ja sen kohtuuhintaisuu-
desta. Tastd syystd on tdrkedd, ettd kaupunki suunnittelee, kaavoittaa
ja luovuttaa tontteja myds pk-sektorin yritysten tarpeisiin.

Asukkaille tehdyssd Vantaan tulevaisuuskuvat 2017 -kyselyssd nousi
esiin, ettd vantaalaisille I[dhimetsdt ja -luonto ovat hyvin tdrkeitd. lhmiset
arvostavat mahdollisuutta pddstd helposti rauhoittumaan luontoon ja
kokevat tdrkedksi luonnon monimuotoisuuden sdilyttdmisen. Kaupunki-
suunnittelussa huomioidaan toiveet IGhivirkistysalueista ja asukkaiden
helposta yhteydestd |Ghiluontoon. Kaavoituksessa otetaan myds huo-
mioon riittdvat aluevaraukset monimuotoisen luontoympdristén varmis-
tamiseksi.
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Vantaan valtuustokauden strategiassa 2018-2021 on nostettu esiin vah-
vasti kaupungin resurssiviisauden tavoite. Vantaan resurssiviisauden
tiekartta ohjaa kaupungin kehitystd kohti pddstétontd, jatteetontd ja
luonnonvaroja kestdvdsti kayttavad kaupunkia. Resurssiviisaus huomi-
oidaan rakennusten, tuotteiden ja palveluiden hankinnoissa sekd kdy-
téssd niiden koko elinkaaren ajan. Kaupunki edistdd toiminnassaan
kiertotaloutta ja samalla luo edellytyksia alan yrittdjyydelle. Vantaan
kaupungin tavoitteena on olla hiilineutraali vuonna 2030. Kaupunki hil-
litsee toimillaan ilmastonmuutosta ja sopeutuu muutoksiin ennakoivasti.
Tama tarkoittaa kaupunkisuunnittelussa esimerkiksi luonnonmukaisten
hulevesi- ja viherrakenneratkaisujen suosimista. Kaupunkirakenteen tii-
viys, hyvat joukkolilkkenneyhteydet sekd toimivat pyorailyverkostot kan-
nustavat asukkaita liikkkumaan vahdpadstdisemmin ilman autoa.

Toimenpiteet:

+ Piddmme ylla viiden vuoden asuntotuotantotarvetta
vastaavaa asemakaavavarantoa

+ Tavoitteenamme kaavoituksessa ja tonttituotannossa
on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja
kaupunkirakenteen eheys

+ Kehitdmme yritysalueita joustavasti kaavoituksen ja
profiloinnin keinoin

*  Monimuotoisesti arvokkaat luontoalueet huomioidaan
kaavoituksessa

e Turvaamme riittavat aluevaraukset luonnon moni-
muotoisuuden varmistamiseksi
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Kaavat toteutukseen

Asemakaavoitettujen alueiden rakentumisen edistdminen on kaupungin
ndkokulmasta oleellista. Asemakaavojen toteutumisen varmistamiseksi
maankdyttdsopimuksiin ja tontin luovutuskirjoihin liitetddn rakentamis-
velvoite, jolla maanomistajat velvoitetaan rakentamaan tontit tietyssa
ajassa. Jotta rakentamisvelvoite olisi tehokas, velvoitteen rikkominen on
valttdmatontd sanktioida sopimussakoin.

Maankdytts- ja rakennuslain (97§) mukainen rakentamiskehotus on yksi
keino rakentamisen edistdmiseen. Kun asemakaava on ollut voimassa
vahintddn kaksi vuotta, kunta voi antaa rakentamiskehotuksen, mikali
tontin sallitusta kerrosalasta ei ole kdytetty vahintddn puolta. Rakenta-
miskehotus on erityisen tdrked silloin, kun halutaan hyddyntdd esimer-
kiksi rakennettua kunnallistekniikkaa tai palveluverkkoa.

Alueet, joilla kaavat ovat vanhentuneet ja alueen maankdytén ajonmu-
kaistamiseksi tarvitaan uutta suunnittelua, voidaan ma&dratd maan-
kdyttd- ja rakennuslain perusteella rakennuskieltoon. Rakennuskielto
voidaan madratd sekd yleis- ettd asemakaavan laatimisen ajaksi ja sitd
on myds Vantaalla kaytetty.

Selvdt linjat poikkeamiseen

Mikali rakentamisessa halutaan poiketa asemakaavasta tai muis-
ta maankdyttd- ja rakennuslain mukaisista tai sen nojalla annetuista
rakentamista tai muuta toimenpidettd koskevista sddnnoksistd, madrad-
yksistd, kielloista tai muista rajoituksista, tarvitaan ennen rakennuslu-
paa poikkeamispddtds.

Poikkeaminen ei saa aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteutta-
miselle tai alueiden kdytdn muulle jGrjestdmiselle, vaikeuttaa luonnon-
suojelun tavoitteiden saavuttamista eikd vaikeuttaa rakennetun ympa-
ristdn suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Poikkeamisesta
pdadttdd kaupunkisuunnittelujohtaja. Mikadli poikkeaminen on vdhdinen
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eikd siind poiketa kaavan keskeisistd periaatteista, voi rakennusvalvon-
taviranomainen mydntdd poikkeuksen rakennusluvan yhteydessa.

Vantaan rakennusjdrjestyksen mukaan koko kaupungin asemakaavoit-
tamaton alue on maankdytts- ja rakennuslain 16 §:n mukaista suunnit-
telutarvealuetta. Ennen kuin rakennuslupa voidaan myontdad alueelle,
jolla ei ole voimassa asemakaavaa, tarvitaan suunnittelutarveratkaisu,
jossa harkitaan edellytykset rakennusluvan myéntdmiselle. Suunnitte-
lutarveratkaisuista padttad yleiskaavapddllikks. Poikkeamispddtcksissd
ja suunnittelutarveratkaisuissa tulee ottaa huomioon maanomistajien
tasapuolinen ja yhdenvertainen kohtelu.

Vantaalla tiiviiden keskusta-alueiden ja laajojen pientaloalueiden ulko-
puolelle jad alueita, joilla on vanhoja kylid, pienid asutuskeskittymid,
maataloutta palvelevia alueita ja yksittdisid pientaloja. Ndiden alueiden
maankdytté on madritelty yleiskaavassa, mutta tulevien rakennuspai-
neiden vuoksi niiden kdyttoonotto on suunniteltava huolellisesti. Kyseis-
ten alueiden rakentaminen ilman suunnitelmaa saattaa johtaa ndiden
alueiden tulevien mahdollisuuksien menettdmiseen. Vantaa ei salli maa-
seutumaisille alueille haja-asutusluonteista rakentamista, vaan ainoas-
taan maaseutuyrittdjyyteen liittyva tdydennysrakentaminen on mah-
dollista. Ném& periaatteet ovat maatalousalueiden (MT) sekd mao- ja
metsdtalousvaltaisten alueiden (M) yleiskaavamadaraysten mukaisia.

Toimenpiteet:

+ Voimme asettaa alueet rakennuskieltoon, mikali kaavat
ovat vanhentuneet, eivatkd vastaa kaupungin tavoitteita

* Rakennamme pddsddntdisesti asemakaavoitetulle
alueille. Poikkeamispddtdsten ja suunnittelutarve-
ratkaisuiden linjaukset ovat yhtendisid ja tasa-
puolisia maanomistaijille.

* Mahdollistamme maaseutumaisille alueille maaseutu-
yrittdjyyteen liittyvan tdydennysrakentamisen, mutta
emme haja-asutusluonteista rakentamista

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.05.2018 / 29 §



[

LT

=
=
(]
m

L]

- ; ,ﬂll‘lﬂ_ﬂ!!ll!!l!




2.3

Vantaalla on useita keskuksia, joiden ytimiin ja ympa-
rille pddosa asumisesta ja elinkeinoeldmdn toiminnoista
sijoittuu. Tulevaisuuden Vantaa rakentuu yhd vahvem-
min ndiden keskusten varaan ja tavoitteena on hyédyn-
taa entistd rohkeammin kaupunkikeskusten kehittamis-
mahdollisuuksia.

Keskusten uusi aika

Vantaalla on erinomaiset edellytykset vahvistaa entisestddn olemassa
olevan kaupunkirakenteen tiivistymistd ja suunnata rakentamista kes-
kusta-alueille ja joukkolilkkennevyshykkeille. Merkittdvdssd roolissa kes-
kustojen uudessa nousussa on ollut Kehdradan avaaminen liikenteelle
vuonna 2015, minkd ansiosta asemanseudut ovat saaneet uudenlaista
vetovoimaa. Rakentamisen nousukiidossa ovat vahvasti Tikkurila, Myyr-
mdki ja Martinlaakso, mutta myds Korso, Koivukyld sekd Hakunila tule-
vat saamaan Idhivuosina uutta nostetta erilaisten uudistushankkeiden
myotd. Uutena merkittévand keskuksena tulevina vuosina korostuu Kes-
ki-Vantaalla Aviapolis, joka on tulevaisuudessa elinkeinoeldmdn ja asu-
misen keskus kiitoteiden kainalossa. Niin ikddn Kivistén asemanseutu
jatkaa voimakasta kasvuaan tulevina vuosina.

Keskusten vahvistamisen puolesta puhuu moni asia. Yhd useampi asu-
kas arvostaa asunnon sijaintia hyvien lilkenneyhteyksien ja palveluiden
ddrelld joa myds kaupungille tdydennysrakentaminen on jdrkevad, sil-
|G keskusta-alueilla palveluverkon ja kaupungin kunnallistekniikan kus-
tannukset eivat nouse niin kalliiksi kuin uusille alueille rakennettaessa.
Tastd syystd Vantaan maankdytdssd painotetaan aina kaavoitusta ja
rakentamista olemassa olevan infrastruktuuriin yhteyteen ennen uusien
alueiden avaamista rakentamiselle.

31

Rakentaminen painottuu keskuksiin, raideliikenteen yhteyteen
ja olemassa olevaan infrastruktuuriin

Asumisen, tySpaikkojen ja palveluiden tiivistdminen keskuksiin véhentdda
myos autoilun tarvetta ja lilkenteestd syntyvien kasvihuonekaasupdds-
t6jen madarad. Ihmisten asumistoiveet ovat viimeisimmissd tutkimuksissa
painottuneet kohti urbaanimpaa kerrostaloasumista ja toiveet omako-
titaloasumisesta ovat puolestaan hieman vahentyneet. Myos vdestora-
kenteen ikadntyminen ndkyy asumistoiveissa, silld moni seniori-ikdinen
haluaa asua vaivattomasti kerrostalossa Idhelld palveluja. Toisaalta
edelleen |dhes puolella suomalaisten kaupunkiseutujen asukkaista
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on edelleen toiveissa asua pientalossa, tosin omakotitalojen sijaista
halutaan yhd useammin huolettomampaa yhtimuotoista asumista
esimerkiksi pari- tai rivitalossa (Strandell 2017). Keskusten vetovoiman
kasvaessa suunnittelussa pitdd myos huomioida Vantaan [Ghict seka
pientaloalueet, joissa suurin osa vantaalaisista asuu. N&illa alueilla elin-
voimaisuus turvataan muun muassa tdydennysrakentamisen ja purka-
van uudistamisen avulla.

Keskustojen kehittdmiseen tarvitaan pddomaa uusien asuntojen, liiketi-
lojen, tyopaikkojen, pysdkaintilaitosten seka julkisen kaupunkitilan kuten
puistojen, katujen ja torien rakentamista varten. Suuri osa pddomasta
on yksityistd, mutta myds kaupungilta tarvitaan panostusta julkiseen
rakentamiseen, kuten yleisen pysdkdinnin jarjestdmiseen ja kiinteistojen
ostamiseen. Vantaalla on keskustojen kehittdmisrahasto, johon budjetin
ylittdvia maanmyyntituloja voidaan siirtdd. Kehittdmisrahastosta voi-
daan rahoittaa esimerkiksi alueiden kehittdmistd, suunnittelua, toteut-
tamista ja maanhankintaa.

Toimenpiteet:

* Rakennamme Vantaata vahvojen keskusten varaan
varmistaen myds ympdrsivén yhdyskunnan elin-
voimaisuuden

+ Lisatadn korkeaa rakentamista asemanseuduilla ja
keskustoissa, joissa on hyvat palvelut

+ Hyddynndmme olemassa olevan infrastruktuurin ja
palveluverkon ennen uusien alueiden avaamista

+ Siirrdmme keskusten kehittdmisrahastoon budjetoidun
maanmyyntivoiton ylittdvid myyntivoittoja

* Rahoitamme keskusten kehittdmisrahastolla keskustojen
kehittdmistd, suunnittelua ja toteuttamista sekd
maanhankintaa

32

Tdydennysrakentamisella elinvoimaa ja eheytta

Vantaalla tdydennysrakentaminen olemassa olevan kaupunkirakenteen
yhteyteen on merkittdvdssd roolissa uusien asuntojen syntymisessd
kaupunkiin. Vaikka tdydennysrakentaminen voi monin paikoin olla pitkd,
vaikea ja ristiriitainen prosessi, sen lopputulos on usein sekd asukkaita
ettd kaupunkia hydédyttava ja asuinaluetta eheyttava. Taydennysraken-
tamisella voidaan saada vanhalle asuinalueelle olevaa asuntokantaa
tdydentdvid asuntoja esimerkiksi esteettémyyden tai huoneistotyypin
osalta ja ndin mahdollistaa jatkossakin erilaisille asukkaille omia asu-
mistarpeita vastaavan kodin I6ytdminen omalta asuinalueelta. Tayden-
nysrakentaminen lisGd kaupunkiin rakentamisen kerrostuneisuutta ja
tuo kaivattua uudistusta alueille. Uusien asuntojen myotd alueen palve-
lut saavat uutta asiakaskuntaa, joten tdydennysrakentaminen vahvis-
taa nykyisten palveluiden sdilymismahdollisuuksia ja tuo alueelle mah-
dollisesti lisad palveluita.

Taydennysrakentaminen |dhtee usein kdyntiin taloyhtion tarpeesta
tehdd esimerkiksi remontti tai peruskorjaus, jolloin tdydennysrakenta-
misesta saatavilla tuloilla korjausten kustannuksia pystytddn osittain
kattamaan. Monilla esimerkiksi 1960- ja 1970- luvuilla rakennetuilla ker-
rostaloyhtiilld on suuria pysdkaintialueita, joita voidaan ottaa tdyden-
nysrakentamiskdyttédn uusien pysdkdsintijdrjestelyiden ansiosta. Kau-
punki hakee myos itse kaavamuutoksia rakennetuille asuinalueille, kun
tonttien kdyttdtarkoitus muuttuu tai tehokkuutta halutaan nostaa. N&in
kaupungin omistamalle maalla saadaan kdynnistettyd tdydennysra-
kentamishankkeita. Vantaalla on myds selvitetty pientaloalueiden tay-
dennysrakentamismahdollisuuksia ja kannustettu nykyisid asukkaita
tonttien jakamiseen, lohkomiseen ja myymiseen. Tdydennysrakentami-
sessa tulee aina tarkastella kutakin hanketta omana kokonaisuutenaan
alueen ja tontin IGhtdkohdista. Kaupunki suhtautuu tdydennysrakenta-
mishankkeisiin |GhtSkohtaisesti mydnteisesti ja kannustavasti.

Vanhoilla asuinalueilla voidaan joutua pohtimaan rakennusten pur-
kamista peruskorjauksen vaihtoehtona. Purkava uudistaminen nousee
esiin hankkeissa, joissa rakennukset ovat tulleet elinkaarensa padhdn
ja korjauskustannukset ovat suuret tai mahdollisesti jopa suuremmat
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kuin purkamisen ja uuden rakentamisen tilalle. Lisdksi olemassa oleva
asuntokanta ei valttdmattd vastaa nykypdivan kysyntdd laadun tai
asuntojen koon osalta. Asuinalue saattaa olla myds jossain mddrin sosi-
aalisesti eriytynyt, mikd voi johtaa segregaatioon. Purkamisen kautta
on mahdollista nostaa aluetehokkuutta, jarjestdd pysdakdinti uudelleen
sekd uudistaa huoneisto- ja hallintamuotojakaumaa alueella. Tama tar-
koittaa, ettd esimerkiksi erittdin vuokra-asuntovaltaiselle alueelle saa-
daan lisdttyd omistus- ja asumisoikeusasumista. Purkavan uudistamisen
hankkeissa on tdrkedd tarkastella hanketta monesta eri ndkskulmasta
ja laskea yhteen purkamisen edut ja haitat. Rakennusten purkaminen
ja uuden rakentaminen aiheuttavat vanhan korjaamiseen verrattuna
huomattavan maddrdn enemmdn kasvihuonekaasupddstojd. Toisaalta
alueen tehokkuuden, energiansddston ja viihtyvyyden kasvattaminen
sekd tarkoituksenmukaisempi asuntokanta vahentdvat tulevaisuudessa
ilmastovaikutusta.
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Toistaiseksi purkavan uudistamisen hankkeita on suunnittelussa ja
toteutuneina Vantaalla vield vdhdn ja ne ovat I&hinnd vuokrataloyh-
tididen isompia muutoskokonaisuuksia. Asunto-osakeyhtidissd purka-
misvaihtoehto on vield toistaiseksi vaikea toteuttaa, silld purkupddtok-
seen vaaditaan jopa yhtion kaikkien osakkaiden yhteinen myonteinen
pddtds. Mikdli padtdksenteko asunto-osakeyhtidissd tulevaisuudessa
helpottuu, saattaa hankkeita syntyd jatkossa enemmankin Vantaalle.
Vuokrataloyhtididen puolella purkavan uudistamisen hankeaihioita on
odotettavissa niin ikddn lisdd Idhivuosina. Vantaa suhtautuu myodntei-
sesti purkavan uudistamisen hankkeisiin, mikdli syyt ovat riittdvan pai-
navia ja perusteltuja. Jokainen purkavan uudistamisen hanke harkitaan
ja tutkitaan ennen puoltoa tapauskohtaisesti.

Valtio on asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen (ARA) kautta tuke-
nut viime vuosina niin kutsutuilla infra-avustuksilla muun muassa tdy-
dennysrakennettavia asuinalueita, jotka sijaintinsa puolesta edistdavat
joukkoliikenteen runkoyhteyksiin tukeutuvaa tiivimpdd ja ehedmpdd
yhdyskuntarakennetta. Avustukset ovat kohdistuneet laajoihin tdyden-
nysrakentamiskohteisiin, jotka vaativat suuria kunnallisteknisid inves-
tointeja ja joilla on suuri asuntorakentamisen potentiaali. Vantaa on
saanut avustusta esimerkiksi vuosille 2016-2019 yhteensd yli nelja mil-
joonaa euroa. Kaupunki aikoo myos jatkossa hakea aktiivisesti asuina-
lueiden kehittdmiseen ja kunnallistekniikan investointeihin haettavana
olevia avustuksia.

Toimenpiteet:

+  Suhtaudumme mydnteisesti tdydennysrakentamiseen
ja perustelluista syistd purkavaan uudistamiseen

* Haemme aktiivisesti valtion avustuksia asuinalueiden
kehittdmiseen ja kunnallistekniikan investointeihin
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2.

Alueiden arvo nousee kaavoituksen myotd, kun niita
voidaan ottaa kayttoon esimerkiksi asumisen tai elin-
keinoelamdn tarpeisiin. Maanomistaja saa ndin ollen
omistamalleen maalle hyétyd, kun taas kaupungille koi-
tuu kustannuksia uuden alueen rakentamisesta osaksi
yhdyskuntaa. Maankéayttosopimuksella kaupunki ja
maanomistaja sopivat maanomistajan osallistumisesta
kyseistd kaava-aluetta palvelevan kunnallistekniikan
rakentamisen kustannuksiin, mutta sopimuksessa on
mahdollisuus sopia laajemminkin kaavan toteuttami-
seen liittyvistd velvoitteista. Vantaa perii korvausta
yhdyskuntarakentamisesta aiheutuvista kustannuksis-
ta yksityisiltd maanomistajilta enimmilladn puolet kaa-
voituksen tuomasta arvonnoususta.

Kaupungin ja maanomistajan sopimus

Maankdyttdsopimuksilla pyritddn turvaamaan kaavan toteuttamisen
kannalta tdrkedt asiat sopimalla muun muassa kunnallistekniikan suun-
nittelusta ja - rakentamisesta, yleisten alueiden luovutuksesta, mah-
dollisista maakaupoista, rakentamisvelvoitteista ja -aikataulusta sekd
mahdollisista rakentamisohjeiden ja |dhiympdristdsuunnitelman laati-
misesta. Lisdksi voidaan sopia alueella tarvittavista asuntopoliittisista
tavoitteista. Maankdyttésopimusneuvotteluita kdydddn samanaikaises-
ti kaavoitusprosessin kanssa, mutta sopimus voidaan tehdd osapuolia
sitovasti vasta, kun kaavaluonnos tai -ehdotus on ollut julkisesti nGhtd-
villa. Sopimuksen toteutumisen ehtona on kaavan voimaantulo. Laaja-

Maankayttosopimuksia kaytetadn aktiivisesti maa- ja
asuntopoliittisten tavoitteiden toteuttamisessa

mittaisissa rakentamishankkeissa voidaan tehdd jo ennen kaavatyon
aloittamista maanomistajien kanssa yhteistoiminta- ja aiesopimuksia
suuren hankkeen yhteisten periaatteiden varmistamiseksi ennen varsi-
naisen asemakaavoituksen aloittamista.

Asemakaavoitettavan alueen maanomistajalla, jolle asemakaavasta
aiheutuu merkittavad hystyd, on maankdytts- ja rakennuslain mukaan
velvollisuus osallistua kunnalle yhdyskuntarakentamisesta aiheutu-
viin kustannuksiin. Merkittdva hyoty arvioidaan aina kaavakohtaisesti.
Maanomistajia kohdellaan yhdenvertaisesti velvollisuuden tdyttdmises-
sd ja kustannuksiin osallistumisesta on pyrittéiva sopimaan ensisijaisesti
neuvotteluiden kautta maanomistajan kanssa. Mikdli kustannuksiin osal-

listumisesta ei synny sopimusta, on kunnalla lain mukaan mahdollista
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toissijaisesti periad maanomistajalta kehittdmiskorvausta (Maankaytts-
jo rakennuslaki 1999/132 § 91). Paatds maank&yttdsopimusmenettelystd
tai kehittdmiskorvausmenettelyn kdytostd tehdddn asemakaavaehdo-
tuksen ndhtdville asettamisesta pddtettdessd. Alueita kaavoitettaessa
yhdyskuntarakentamisen korvausta peritddn ja sopimus maanomista-
jan kanssa tehdddn Vantaalla aina, kun rakennusoikeus lisddntyy tai
kayttdtarkoitus muuttuu yli 500 k-m?, ja maanomistaja saa merkittévad
hydtyd. Mikdli asemakaavasta aiheutuu valitdntd kunnallistekniikan
rakentamista, joka pddosin palvelee toteutettavaa hanketta, voidaan
kustannukset aina perid maanomistajalta.

Maankdyttésopimuksissa, jotka tehdadn tydpaikka-alueille ja yrityston-
teille, peritddn maanomistajalta sisdiset ja ulkoiset kunnallistekniikan
kustannukset. Sisdisen ja ulkoisen kunnallistekniikan yhteenlaskettu
kokonaiskustannus ei saa ylittdd kuitenkaan 50 prosenttia kaavoituksen
alueelle tuomasta arvonnoususta.

Sisdisilla kustannuksilla tarkoitetaan sopimusalueella hankkeen toteutta-
misesta aiheutuvia menoja, kuten katu-, hulevesi- tai viherrakentamista.
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Sisdisen kunnallistekniikan korvaus muodostuu hankkeesta aiheutuvan,
valttdmattdman kunnallistekniikan rakentamisen kustannuksista.

Ulkoisilla kunnallistekniikan kustannuksilla tarkoitetaan varsinaisen sopi-
musalueen ulkopuolella olevan kunnallistekniikan rakentamisesta muo-
dostuvia kustannuksia, joita aiheuttavat esimerkiksi padkadut, rampit,
asemat, sillat tai joukkoliikennejdrjestelyt. Ulkoisen kunnallistekniikan
kustannusten korvaus on alueellinen taksamuotoinen maksu.

Asuntotonttien osalta peritddn korvausta yhdyskuntarakentamisen kus-
tannuksina puolet kaavoituksen tuomasta arvonnoususta. Poikkeuksena
ovat kuitenkin asunto-osakeyhtict omistamat tontit, joiden osalta peri-
tddn vain 35 prosenttia kaavoituksen tuomasta arvonnoususta. Tallgin
asuntotontin jo kaavoitetusta rakennusoikeudesta tulee olla kdytettynd
yli puolet ja asunto-osakeyhticn osakkaina tulee pddsddntdisesti olla
talon asukkaat. Talla huojennuksella Vantaan kaupunki haluaa kan-
nustaa ja tukea asunto-osakeyhtisita tdydennysrakentamishankkeisiin
tonteillaan. Erillispientaloja ja paritaloja kaavoitettaessa maankdyt-
tésopimuksessa peritddn sopimuskorvausta vain uuden asuntoraken-
nusoikeuden 500 k-m? ylittavaltd osalta.

Kaavoituksen mydtd tulevaa arvonnousua laskettaessa on pddtetty
huomioida arvoa vdhentdving tekijéind maa-alueen kohtuullinen kay-
pd nykyarvo, rakennusten mahdolliset purkukulut ja erityistapauksissa
maanpuhdistuskuluja. Kaupunki hyvittdd asumisen tdydennysrakenta-
miskohteiden arvonnoususta rakenteellisten autopaikkojen rakentamis-
kustannukset sdilytettdvien asuinrakennusten osalta. Tdmd kannustaa
asunto-osakeyhtiditd siirtymddn maantasopysdkdinnistd rakenteel-
liseen pysdkdintiin ja edesauttaa tdydennysrakentamishankkeiden
toteutumista.

Vantaan maa- ja asuntopoliittisten tavoitteiden mukaisesti kaupunki
ottaa maankdyttdsopimuksissa korvaukset maana silloin, kun sen arvi-
oidaan tukevan kaupungin pitkdn aikavdlin strategioiden toteuttamista.
Ndin kaupunki saa tontteja omaan hallintaansa ja voi luovuttaa niitd
eteenpdin haluamillaan ehdoilla.
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Toimenpiteet:

* Perimme maanomistajalta yhdyskuntarakentamisen
kustannusten korvausta, mikdli laadittavassa asema-
kaavassa maanomistaja saa yli 500 k-m? uutta
rakennusoikeutta

* Perimme maanomistajalta korvausta yhdyskunta-
rakentamisesta aiheutuvista kustannuksista, joka on
enimmilladn 50 % kaavoituksen tuomasta arvonnoususta

+ Kohdistamme yksityiselle hankkeelle kunnallistekniikan
rakentamisen aikaistamisesta aiheutuvat kustannukset

+ Voimme aina perid sisdisen kunnallistekniikan
rakentamisen aiheuttamat kustannukset maanomistajalta

+  Perimme pddsadntdisesti asuntotonttien osalta 50 %
kaavoituksen tuomasta arvonnoususta

* Perimme asunto-osakeyhtion omistamien tonttien osalta
vain 35 % kaavoituksen tuomasta arvonnoususta. Talldin
asuntotontin jo kaavoitetusta rakennusoikeudesta tulee
olla kaytetty yli 50 %, ja asunto-osakeyhticn osakkaina
tulee pddsadntaisesti olla talon asukkaat

* Perimme yhdyskuntarakentamisen kustannusten
korvausta erillispientaloja ja paritaloja kaavoitettaessa
vain uuden asuntorakentamisoikeuden 500 k-m?
ylittavaltd osalta

* Huomioimme arvonnousua laskettaessa arvoa
vahentdvind tekijoind tontin kohtuullisen kdyvan arvon,
purkukulut ja maanpuhdistuskuluja

* Hyvitdmme asumisen tdydennysrakentamiskohteiden
arvonnoususta rakenteellisten autopaikkojen
rakentamiskustannukset sdilytettdvien asuin-
rakennusten osalta

+  Otamme korvaukset maana maankdyttésopimuksissa
silloin, kun alueen arvioidaan tukevan kaupungin
pitkdn aikavdlin strategioiden toteuttamista
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Maankdyttésopimus edistéid maa- ja asuntopolitiikkaa

Alueiden toteuttamisen kustannussopimisen lisdksi maankdyttésopi-
muksissa voidaan sopia myods muista aluetta koskevista tavoitteista.
Asuinalueiden sosiaalisen eheyden varmistamiseksi Vantaan kaupunki
sddtelee sopimusalueen asuntojen rahoitus- ja hallintamuotojakaumaa
merkittdvissd maankdyttdsopimuksissa. Merkittdvyyden rajana kdyte-
t&an noin 10 000 k-m#n suuruista kaavahanketta, mikali kyseessd ole-
valla alueella asuntojen rahoitus- ja hallintamuotojakauma on tasapai-
nossa. Erityisesti vuokra-asuntovaltaisissa kortteleissa ja asuinalueilla
aloitetaan asuntojen rahoitus- ja hallintamuodon sddtely kaavahank-
keissa tarvittaessa myods rakennuskohtaisesti.

Vantaalla rakentuu talla hetkelld paljon pienid asuntoja ja etenkin yksisi-
den osuus huoneistotyypeistd on kasvanut uusissa asuntokohteissa. Mer-
kittdvissd maankdyttosopimuksissa kdytetddn vahimmadisehtona, ettd
sopimusalueella asuinrakennusten asuntojen kokonaismddrdstd korkein-
taan 30 prosenttia saa olla yksiditd. Tarpeen vaatiessa sopimukseen voi-
daan lisdtd myods muita tarkennuksia huoneistotyyppijakaumasta, mikdli
niitd sopimusalueen sijainnista ja hankkeen luonteesta johtuen ehdotto-
masti tarvitaan. Sadtelyn ulkopuolelle jatetddn erityisryhmien kohteet,
kuten esimerkiksi opiskelija-asunnot tai hoiva-asumisen kohteet, sekd kau-
pungin hyvaksymat, tiettyyn asumiskonseptiin perustuvat erityiskohteet.

Maankdyttdsopimuksiin asetetaan tarvittavia sopimussakkoja varmista-
maan, ettd kaavan toteuttajaosapuoli sitoutuu sopimuksessa sdddet-
tyyn alueen rakentamisaikatauluun, asuntojen rahoitus- ja hallintamuo-
toon sekd huoneistotyyppijakaumaan.

Toimenpiteet:

* Varmistamme merkittdvissd maankdyttésopimuksissa
tasapainoisen asuntojen hallintamuoto- ja huoneisto-
tyyppijakauman sekd tarvittaessa asemakaavoissa
huoneistotyyppijakauman

+ Varmistamme maankdyttésopimusten toteutumisen
rakentamisvelvoitteilla ja sopimussakoilla
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Vantaan tavoitteena on olla kaupunki, johon sen asuk-
kaat ovat juurtuneet ja jossa he viihtyvat sekd toteutta-
vat itselleen tarkeita asioita. Vantaan tulevaisuuskuvat
-kyselyn mukaan kaupunkilaiset haluavat omaleimai-
sen kaupungin, josta loytyy kaikkea kaupunkimaisista
keskustoista vehreisiin omakotialueisiin, maaseutuun ja
metsiin. Vantaalaisille on tarkedd olla hyvien kulkuyhte-
yksien ja palveluiden ddrelld, mutta myos luonnon halu-
taan olevan helposti saavutettavissa ja lahella. Kaupun-
kisuunnittelulla on avainasema hyvdn elinympdriston
luomisessa vantaalaisille asukkaille niin rakkaimpien
paikkojen sailyttdmisessda kuin uusien mahdollisuuksien
luomisessa.

Hyvdn ympdriston edellytykset

Asukkaiden viihtyvyyden kannalta ensiarvoisen tdrkedd on suunnitel-
la ja toteuttaa asuinalueita, jotka ovat eri-ikdisille ja erilaisia tarpeita
omaaville ihmiselle terveellisid ja turvallisia. Liikkenneyhteyksien solmu-
kohdassa Vantaan haasteena on huomioida asuinalueiden suunnit-
telussa lento-, raide- ja autoliikenteen melu sekd pienhiukkaset. Nama
rajoitteet ohjaavat monin paikoin asumisen sijoittamista Vantaalla ja
vaikuttava kaupungin kasvumahdollisuuksiin. Monia liikenteen aiheut-
tamia meluhaittoja voidaan kuitenkin ratkaista rakennusten jarkevalla
sijoittelulla, meluesteilld ja talojen hyvalla ddnieristykselld.

Kaupunkisuunnitteluun ja kaavoitukseen liittyvilla ratkaisuilla, kuten esi-
merkiksi jalankulkureiteilld, ndkymilla, materiaaleilla, valaistuksella ja

Asuinalueet ovat turvallisia, viihtyisid ja sisaltavat asukkailleen
rakkaita paikkoja. Vantaalla on hyva elaa.

viheralueilla, vaikutetaan tulevan alueen viihtyisyyteen, terveellisyyteen
sekd turvallisuuteen. Esteettémdksi suunniteltu ympdristd ja asuinra-
kennukset ovat kaikkien asukkaiden etu, josta nauttivat etenkin seniorit,
lapsiperheet sekd lilkuntarajoitteiset. Asuinalueilla asukkaiden koettuun
turvallisuudentunteeseen vaikuttaa myds asumisen monipuolisuus niin
hallintamuoto- kuin huoneistotyyppijakauman osalta. Eri ikdisten ja eri-
laisessa eldmdntilanteessa olevien ihmisten sekoittuneisuus alueella on
rikkaus jo mahdollistaa juurtumisen samalle asuinalueelle eldmdntilan-
teen ja asumistarpeiden vaihdellessa.

Hyvadn vantaalaiseen elingmpdristédn kuuluu erottamattomana osa-
na lgheisyys ympdrdivadn luontoon ja viheralueisiin. Viheralueverkosto

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.05.2018 / 29 §



asemakaavoitetuilla alueilla on kaupungissamme erinomainen: kaupun-
kimaisesti rakennetun alueen asukkaista 96 prosenttia asuu 300 metrin
vaikutusalueella virkistysalueesta. Asukkaiden toiveena on pitdd kiinni
tastd helposta pddsysta viheralueille ja tdydennysrakentamisessa on
huomioitava, ettd 1Gheisyys puistoihin ja luontoon sdilyy hyvdnd. Luon-
non monimuotoisuuden ja toimivan viheralueverkoston sdilymiseksi tar-
vitaan riittdvan leveitd viheryhteyksid, mikd mahdollistaa myds niiden
virkistyskdytdn ulkoilureitteind. Tulevina vuosina Vantaan jokivarsien
virkistyskdyttdd lisGtddn ja purojen sekd ojien merkitystd asuinalueilla
korostetaan. Uudet leikkialueet pyritddn toteuttamaan laajempina toi-
mintapuistoina, joista saavat virikkeitd kaikenikdiset asukkaat. Viheralu-
eilla ja metsilla on myds tarked merkitys ilmastonmuutoksen torjunnas-
sa ja siihen sopeutumisessa: ne toimivat elinvoimaisina hiilinieluina ja
oikein suunnitellut viheralueet kestdvat sddn adri-ilmisitd sekd auttavat
hulevesien hallinnassa.

Viihtyisdksi ja toimivaksi rakennettu ympdristo vaatii myos jatkuvaa ylla-
pitoa ja huoltoa. Vantaa varaa katujen, teiden, puistojen ja kaupungin
vastuulla olevien rakennusten kunnossapitoon vuosittain kuntatekniikan
ja tilakeskuksen tulosalueiden kdyttoon riittdvat madrdrahat. Hyvin huo-
lehdittu ja siisti ympdristd kannustaa myds asukkaita pitdmaddn huolta
omasta kaupungistaan ja asuinympdristostadn.

Asuinalueiden viihtyvyyden ja toimivuuden yhtend tekijand on pysd-
kdinnin jdrjestelyt. Erilaiset pysdkdintivaihtoehdot vaikuttavat paljolti
alueen kaupunkimaisuuteen sekd rakennusten sijoitteluun, mutta myds
alueen pysdkdinnin ja asuntojen hintatasoon. Maantasopysdkdinti on
usein rakennuttajalle ja kayttdjdlle edullisin ratkaisu. Laajat pysdksin-
tikentat ovat kaupunkikuvallisesti kuitenkin haastavia ja antavat vaiku-
telman autovaltaisesta maankdytostd, jossa on tehostamisen varaa.
Keskuksissa ja hyvien joukkoliikenneyhteyksien Idheisyydessd, joissa on
kevennetty pysdkdintinormi, kaupunki edellyttdd usein rakennuttajilta
rakenteellista pysdkdintiratkaisua. Taydennysrakentamisalueilla pysa-
kainnin siirtdminen kenttdpaikoilta laitoksiin tai kansien alle on yleensa
edellytys uusien hankkeiden toteuttamiselle. Vantaa on pdadttdnyt kehit-
tad uusia pysdksinnin malleja uusien asuinalueiden ja tdydennysraken-
tamiskohteiden toteuttamisen helpottamiseksi.
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Katse tulevaisuudessa - historiaa unohtamatta

Viihtyisd ja rakas kotikaupunki muodostuu monipuolisesta ja mielen-
kiintoisesta ympdristostd, jossa ndkyy rakennusten ja toimintojen his-
toriallinen kerrostuneisuus, mutta tuntuu samalla tulevaisuuden mah-
dollisuuksien jénnittéva odotus. Kaupunkimme menneisyyden parhaat
palat tulee kaupunkisuunnittelussa ottaa huomioon ja suojella tulevia
asukkaita varten, mutta toisaalta alueita tdytyy uudistaa ja kehittdd
vastaamaan nykypdivdn tarpeita.

Kaupunkiympdriston muutoksen lisdksi tulevaisuuden asumisen toiveita
ja tarpeita on syytd miettid suunnittelun kannalta. Yksinasuvien ja pien-
ten perheiden madrd on ollut viime vuosina kasvussa. Asunnolta saa-
tetaan kuitenkin vaatia yhd enemmadn muuntojoustavuutta esimerkiksi
lasten asuessa vanhemmillaan vuoroviikoin.  Etdtyomahdollisuuksien
kasvaessa tydnteko siirtynee tydpaikoilta yhd enemman kotiin ja ihmi-
set saattavat kaivata erilaisia tiloja tyéntekoon joko asunnossaan tai
kotikorttelissaan.

Kaupunkieldmdssd on sosiaalisen median tavoitettavuuden mystd kas-
vanut innostus erilaisten tapahtumien jarjestdmiseen ja vahvempaan
yhteisdllisyyteen. Osalla kaupunkilaisista toive yhteisdllisyydestd voi
ndkyd myds asumisessa, jossa yhteiseldmdstd innostuneet ihmiset
jakavat yhdessd isomman asunnon tai ryhtyvat esimerkiksi ryhmdara-
kentamishankkeeseen. Asumistoiveiden moninaisuus, eldmdntapojen
muuttuminen ja yhteisdasumisen toiveet ikdihmisten ja erityisryhmien
osalta ovat tdrkeitd asioita huomioida vantaalaista asumista suunnitel-
taessa.

Joukkoliikenneyhteydet Vantaalla ovat jo erittdin hyvdt ja monet vantaa-
laiset voivat eldd ja hoitaa asioitaan mutkattomasti ilman omaa autoa.
Vantaalle suunnitellaan yleiskaavan yhteydessd uutta pikaraitiotieverk-
koa, joka sujuvoittaa kaupungin poikittaisliikennettd. Vantaa haluaa olla
entistd vahvemmin pydrdilykaupunki, jossa yhd useampi asukas taittaa
tySmatkansa polkupydralld. Pysrdilyn ja kevyenliikenteen infrastruktuu-
rin parantamiseen panostetaan jatkuvasti.
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Autoliikenteen tulevaisuutta on haasteellista ennustaa: toisaalta asumi-
nen hyvien joukkolilkenneyhteyksien ddrelld vihentdd autojen tarvetta
ja tulevaisuus voi viedd autonomistajuuden yhd enemmdan yhteiskdyt-
tSisiin autoihin.

Pysdkadintipaikkojen madrdn riittdvyyttd ja kdytdssd olevan pysdksin-
tinormin toimivuutta seurataan Vantaalla. Kaupungilla on vuoden 2018
loppuun kdytdssd pysdkdintinormin madrdaikainen kokeilu, jossa useilla
asemanseuduilla rakennuttajat ovat voineet rakentaa vhemmdan auto-
paikkoja kaavamddrdyksistd poiketen. Kokeilu on osaltaan edesautta-
nut asuntorakentamisen kasvua Vantaalla, mutta paikoittain asukkaat
ovat kokeneet parkkipaikkojen mddrdn liian pieneksi tai pysdksinnin hin-
nan liian korkeaksi (Virtanen 2017). Kokeilun tulosten pohjalta kehitetadn
Vantaan asuinalueille uudet pysdkdintinormit.

Toimenpiteet:

+  Otamme uusilla asuinalueilla ja asuinkohteissa
turvallisuuden, terveellisyyden sekd esteettomyyden
|ahtokohdaksi

« Suunnittelemme ja rakennamme viheralueverkoston
monipuoliseksi, turvalliseksi ja helposti saavutettavaksi

* Varaamme riittdvdn rahoituksen elinympdristdn,
infrastruktuurin ja rakennusten kunnossapidolle

+ Varmistamme toimivat pysdkdintijarjestelyt, lisddmme
kadunvarsipysdkaintid keskustoissa ja kehitdmme uusia
malleja pysdkdinnin jarjestémiseen

4

Vaikuttamalla vahvempaa

Muuttuvassa kaupungissa on tdrkedd antaa mahdollisuus nykyisille ja
tuleville kaupunkilaisille kertoa mielipiteensd ja vaikuttaa kaupungissa
tapahtuviin asioihin. Vantaa kannustaa asukkaita osallistumaan kau-
pungin suunnitteluun ja vaikuttamaan oman asuinalueensa asioihin
Osalllistuva Vantaa -toimintamallin avulla.

Vantaan maankdytén suunnittelussa on viime vuosina otettu mukaan
asukkaita suunnitteluun lakisddteisen osallistumisen lisciksi esimerkiksi
vantaalaisissa kouluissa ja pdivdkodeissa, joissa oppilaat ovat pdds-
seet itse vaikuttamaan leikkialueen tai |Ghiympdristdn suunnitteluun.
Kaupunki jarjestad sadnndllisesti lapsille ja nuorille Vaikuttaja-pdivan,
jossa voidaan keskustella myds kaupunkisuunnitteluun liittyvistd asiois-
ta. Vantaalla toteutettiin 2017 Vantaan Tulevaisuuskuvat- hanke, jossa
selvitettiin asukkaiden ajatuksia hyvastd kotikaupungista. Hankkeesta
saatuja tuloksia hyddynnettiin myods kaupungin valtuustokauden stra-
tegian 2018-2021 laadinnassa.

Tulevaisuudessa Vantaa selvittdd vuosittain asukkaiden tyytyvdisyytta
asukasbarometrilla, joka toteutetaan kaupungissa ensimmdistd kertaa
vuonna 2018. Tulosten perusteella kaupungin toimintaa linjataan tarvit-
taessa uudelleen.

Toimenpiteet:

« Seuraamme ja mittaamme asukkaiden tyytyvdisyytta
asukasbarometrilla
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Vantaan tontinluovutus on avointa,
tasapuolista ja kilpailua edistavaa
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Tontteja luovutetaan monipuolisesti asumisen

ja elinkeinoelamdin tarpeisiin

Tontteja asuntorakentamiseen ja yrityksille

Toimijoiden kiinnostus Vantaan kaupungin luovuttamia tontteja kohtaan
on ollut viime vuosina suurta. Yleinen taloustilanne vaikuttaa oleellisesti
kaupungin vuosittain luovuttamien tonttien kysyntddn ja lukumadradn.
Periaatteena on, ettd tontinluovutus on tasapuolista ja avointa kaikille
toimijoille.

Vantaalla jGrjestetddn vuosittain useita tontinluovutus- tai suunnittelu-
kilpailuja, joiden avulla valitaan kaavakehityskumppanit tai tontinsaa-
jat kohdealueille. Tuottajamuotoisten asuntotonttien luovutuksensaajat
valitaan tarjous- tai laatukilpailulla tai ndiden yhdistelmalld. Tontinluo-
vutuskilpailun sisdltéd ja tavoitetta muokataan aina kilpailukohteen
mukaan. Kilpailuissa voidaan hakea esimerkiksi edullisinta myyntihintaa
asunnon ostajille, parasta kaupunkikuvallista laatua, yhteisdllisyyden
konsepteja, hyvad asuntosuunnittelua tai energiatehokkuutta. Kilpailut
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ovat avoimia kaikille rakennuttaijille ja erityyppisilla kilpailukokonaisuuk-
silla kaupunki haluaa antaa sekd isoille ettd pienille rakennuttajille mah-
dollisuuden rakentaa asuntoja Vantaalle.

Vantaan kaupunginhallitus on 5.3.2018 hyvdksynyt toistaiseksi voimas-
saolevat tuottajamuotoisten asuntotonttien ja erityispalvelutonttien
luovutusperiaatteet, -ehdot ja -hinnat, jotka pdivitetddn tarvittaessa.
Selkedt luovutusperiaatteet varmistavat tontinsaajien tasapuolisen koh-
telun ja kertovat toimijoille tarkemmin kaupungin toimintatavoista ja
periaatteista tontinluovutuksessa.

Kaupungilla on mysés mahdollisuus luovuttaa tontti toimijalle ilman kil-
pailutusta, mikdli kyseessd on erityisen innovatiivinen asumisen kehittd-
mishanke, jonka halutaan toteutuvan Vantaalle. Tonttien luovutuksesta
pAattad pienissd tonttikohteissa ja hankkeissa kaupunkisuunnittelulau-
takunta ja merkittdvissd kohteissa kaupunginhallitus.

Vantaa haluaa tarjota mahdollisuuden omakotitalojen rakentamiseen
luovuttamalla pientalotontteja omatoimirakentajille monipuolisesti eri
kaupunginosista. Kaupunki luovuttaa vuosittain noin 20-50 erillispien-
talotonttia. Vuosittain luovutettavien pientalotonttien m&aaradn vaikut-
taa kysynndn lisdksi kaupungin mahdollisuudet investoida kunnallis-
tekniikkaan ja palveluverkkoon uusilla pientaloalueilla. Pientalotontit
voidaan luovuttaa pisteytykselld, tarjouskilpailulla tai arvonnalla riip-
puen kohdetonteista ja niiden kiinnostavuudesta. Mikdli tontteja jad
luovuttamatta yleisestd hausta ja tarjouskilpailusta, voidaan ne laittaa
niin sanottuun jatkuvaan hakuun, josta ne ovat heti varattavissa ilman
erillistd hakuaikaa.

TySpaikkarakentamisen edellytyksid tuetaan luovuttamalla yritystontte-
ja. Tonttien luovuttamisessa halutaan turvata kaikenkokoisten yritysten
menestymismahdollisuudet Vantaalla. Erityisesti pienet ja keskisuuret
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yritykset ovat riippuvaisia kaupungin luovuttamista kohtuuhintaisista
tonteista. Kaupunki myy yritystontit suoraan loppukdyttdjdlle tai loppu-
kayttdjan valitsemalle yhteistydtaholle varmistaakseen yritystoiminnan
perustamisen ja sijoittumisen Vantaalle. Yritystonttien saajat voidaan
valita myds tarjouskilpailulla.

Kilpailuissa ja tontin kauppakirjoissa sekd vuokrasopimuksissa Vantaa
edellyttdd rakennuttajalta kaupungin kanssa sovittujen asuntopoliittis-
ten tavoitteiden toteutumista, kuten asuntojen hallintamuoto- ja huo-
neistotyyppijakaumaa. Kaupunki myds edistdd resurssiviisautta, ener-
giatehokkuutta ja puurakentamista kilpailuissa ja tontinluovutuksessa
kohteesta riippuen. Sovittujen asuntopoliittisten sekd muiden kaupungin
asettamien tavoitteiden toteutuminen varmistetaan asettamalla tontin
kauppakirjoihin ja vuokrasopimuksiin riittdvdt sopimussakkolausekkeet.

Myyntid ja vuokrausta kédypddan hintaan

Kaupunki voi luovuttaa tontteja myymdalld ja vuokraamalla. Vantaan
talouden kannalta on ollut tdrkedd saada tontinluovutuksesta maan-
myyntituloja ja tdstd syystd kaupunki on viime vuodet pddsddntdises-
ti edellyttényt toimijoilta tonttien ostoa. Myydessddn tontit toimijoille,
kaupunki kuitenkin samalla luopuu maan pitkdaikaisesta tuotosta ja
tontin tulevaisuuden kdyttdpotentiaalista. Tontin vuokraamisen etuna
kaupungille ovat tasaiset ja hyvin ennustettavissa olevat vuokratulot.
Johdonmukaisella tonttien vuokraamisella vuosittaisista vuokratuotois-
ta on saatavissa tasaisesti kasvava tuloldhde, joka ohittaa kymmenien
vuosien aikana tontin myyntitulon.

Tonttien luovuttamistapaa valitessa on huomioitava, ettd maanmyyn-
tivoitot ovat keskeisessd osassa kaupungin talousarviossa ja strate-
giassa. N&in ollen tonttien luovuttamisessa myyminen tulee jatkossakin
olemaan ensisijaisesti kdytetty vaihtoehto. Luovutustavaksi katsotaan
tapauskohtaisesti kaupungin kannalta kussakin tilanteessa paras vaih-
toehto. Tontti myydddn tai vuokrataan aina suoraan tontin loppukdyt-
tajalle, kuten esimerkiksi perustetulle asunto-osakeyhticlle.

Lakien ja sddnndsten mukaan kaupungin tulee tonttien arvonmddarityk-
sessd kdyttdd aina kdypdd hintaa ja varmistaa ettei kauppaan sisdlly
julkista tukea hinnanmddrityksen kautta. Vantaa luovuttaa vapaara-
hoitteiseen tuotantoon tulevat asuntotontit, pientalotontit sekd yritys-
tontit aina kdypddn hintaan. Valtion tukeman pitkdn korkotuen vuok-
ra-asuntotuotannolle, asumisoikeustuotannolle ja tai valtion tukemalle
erityisasumiselle tontit vuokrataan tai myydddn valtion asumisen rahoi-
tus- ja kehittamiskeskuksen (ARA) hyvaksymélla enimmdishinnalla. Vuo-
sivuokra ndissd kohteissa mddritellddn ARA:n hyvdksymien periaattei-
den mukaisesti ja vuokra-aika on pddsddntdisesti 40 vuotta.

Kaupungilla on mahdollisuus myyda tai vuokrata tontti ARA:n hyvak-
symalla enimmdishinnalla sellaiseen vapaarahoitteiseen asuntotuotan-
toon, jonka pyrkimyksend on estdd asuinalueiden sosiaalisen rakenteen
eriytymistd sekd rakentamiseen, jonka tavoitteena on kehittdd uusia
malleja kohtuuhintaiseen asuntotuotantoon.
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Vapaarahoitteisten, tuottajamuotoisten asuntotonttien kdypd arvo
madrdytyy tontin rakennusoikeuden, rakennusoikeudelle madritettdvan
yksikkdhinnan sekd tonttikohtaisten ominaisuuksien mukaan. Tonttien
vuosivuokra on 4,5 % tontin kdyvastd arvosta. Tonttien vuokra-aika on
pddsddntoisesti 40 vuotta. Valtion takauslainalla ja 10 vuoden korkotu-
ella toteutettavien kohteiden tontit luovutetaan vapaarahoitteisen tuo-
tannon periaatteiden mukaisesti.

Vantaa voi vuokrata tontin suoraan rakennuttajan toimesta perustet-
tavalle asunto-osakeyhtidlle. Vuokrauksen mahdollistaminen saattaa
edesauttaa joidenkin asuntokohteiden rakentumista vdhentden raken-
nuttajan painetta sitoa pddomaa tonttiin. Kaupunki on tontin vuokra-
nantajana luotettava, pitkdaikainen ja kohtuulliseen tuottoon tyytyva,
mikd on myds asukkaan etu.

Erityispalvelutontit, jotka luovutetaan esimerkiksi yksityisen paivdkodin
tai hoivakodin rakentamiseksi, luovutetaan kdypddn hintaan. Erityis-
palvelutontit pddsddntdisesti vuokrataan, mutta myds niiden myynti
on mahdollista. Myynnin on oltava kaupungin edun mukaista ja hyvin
perusteltavissa, silld tontit on kannattavaa pitdd kaupungin omistukses-
sa tulevaisuuden tarpeita varten. Samalla mahdollinen kiinteistSkehi-
tyksen tuoma arvonnousu jGd kaupungille. Erityispalvelutonttien vuok-
ra-aika on pddsadntdisesti 30 vuotta.

Pientalotontit omakoti- ja paritalorakentamiseen hinnoitellaan alueen
kiinnostavuuden ja hintatason sekd tonttien ominaisuuksien perusteella
kdyvdn hinnan mukaisesti. Pientalotonttien vuokra-aika on p&dsddntai-
sesti 50 vuotta ja vuosivuokra on 4 % tontin kédyvastd arvosta.

Yritystontit myyddadn tai vuokrataan suoraan loppukdyttdjdlle tai lop-
pukdyttdjdn yhteistyStaholle, jotta varmistetaan yritystoiminnan perus-
taminen ja sijoittuminen Vantaalle. Vuosivuokrana kéytetddn 5-7 % ton-
tin kdyvastd hinnasta.

Tonttien vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin ja tarkistetaan puoles-
sa vdlissd vuokrakautta. Vuokrakauden pddttyessa tarkistetaan asema-
kaavan ajantasaisuus sekd tdydennysrakentamisen mahdollisuudet,
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jonka perusteella pddtetddn sopimusten uusimisesta. Vuokrakauden
pddtyttyd uusittavat vuokrasopimukset tarkastetaan kdypddn arvoon
ja muut vuokrausehdot madritellddn uusimisajankohtana voimassa ole-
vien kaupungin pddttdmien periaatteiden mukaan.

+ Piddmme ajan tasalla kaupungin tonttien luovutus-
periaatteet ja varmistamme tontinluovutuksessa tasa-
puolisuuden toteutumisen

* Luovutamme tontit myymalla tai vuokraamalla

+ Valitsemme tuottajomuotoisten asuntotonttien
luovutuksensaajat pddosin tarjous- tai laatukilpailulla
tai niiden yhdistelmalla

+ Mahdollistamme harkiten innovatiivisia asumisen
kehittdmishankkeita luovuttamalla tontteja ilman
kilpailutusta

+ Luovutamme pientalotontit joko pisteytykselld,
arvonnalla, tarjouskilpailulla tai jatkuvalla haulla

+ Valitsemme tarvittaessa yritystonttien luovutuksen-
saajat tarjouskilpailulla

+ Varmistamme tontinluovutuksessa tasapainoisen
asuntojen hallintamuoto- ja huoneistotyyppijakauman

+ Edistdmme kilpailuissa ja tontinluovutusehdoissa
resurssiviisautta, energiatehokkuutta ja puurakentamista

* Luovutamme erityispalvelutontit pddsddntdisesti
vuokraamalla

* Luovutamme yritystontit kdyvalla hinnalla loppu-
kayttajdlle tai loppukayttdjan yhteistystaholle

+ Tonttien vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin ja
tarkistetaan puolessa vdlissd vuokrakautta
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Maaomaisuutta hallitaan jarkevasti ja kustannustietoisesti

Kaupunki ei luovuta asemakaavoittamattomia alueita yksityisille tahoille
kuin joissakin erityisen poikkeuksellisissa tapauksissa. Tdllainen syy voi
olla esimerkiksi rakennuksen sijoittumisesta johtuva vahdisen lisdalueen
tarve tai kulkuyhteyden jdrjestédminen kiinteistolle. Kaupunki hankkii
yleensd omistukseensa asemakaavoissa yleisiksi ja kunnan toteutetta-
viksi tarkoitetut alueet ja myds pitdd ne omistuksessaan.

Rakennetut kiinteistot, jotka eivat ole aktiivisessa palveluverkkokdytds-
sd, aiheuttavat kaupungille monenlaisia kuluja. Tallaisista kiinteistSistd
on tarkoituksenmukaista luopua, mikdli kiinteistolle ei ole nyt tai vas-
taisuudessa kaupunkia palvelevaa kdayttéd tai muuta odotettavissa
olevaa merkittdvad hyotyad. Kaupunki omistaa myds muissa kunnissa
kiinteistdjd, jotka ovat monipuolisessa kdytdssd. Ndille alueille sijoittuu

muun muassa Kuninkaanldhteen vedenottamo ja Kaunialan sairaa-
la sekd ulkoilu- ja leirintdalueita. Kiinteistbomaisuuden hallinta vaatii
aina ylldpitokustannuksia ja kohteiden hyodtyd tulee tarkastella koko-
naisvaltaisesti.
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Mikali kaupungin omistuksessa oleva kiinteistd ei vastaa endd tarvetta,
on jarkevad pohtia sen realisointia myymalld, vuokraamalla tai kehittd-
malla se vastaamaan nykytarvetta. Vantaan palveluverkosta poistuvat
kiinteistdt ja vajaasti rakennetut yleisten rakennusten tontit tutkitaan
ennen mahdollista myyntid tai vuokrausta siltd varalta, ettd ne voidaan
muuttaa asuin- tai tydpaikkakdyttodn kaavamuutoksella. Osa tonteista
on kuitenkin tarkoituksenmukaista jGttd& odottamaan varantona tulevia
yleisia tarpeita. Kaupunki hakee aktiivisesti kaavamuutoksia passiivisen
maaomaisuuden kehittdmiseksi ja kdyttddn ottamiseksi.

Maaomaisuus on yksi Vantaan arvokkaimmista ja tdrkeimmistd varal-
lisuuden muodoista, jonka avulla on mahdollista vaikuttaa kaupungin
kehitykseen. Kaupungin velvollisuutena on huolehtia maaomaisuuden
arvon sdilymisestd ja sen jdrkevdstd kdytdstd oikeaan aikaan, oikeas-
sa paikassa. Pitkdjdnteisesti ja harkitusti hoidetusta maaomaisuudesta
saatavia hydtyjd ja tuloja kdytetddn vantaalaisten asukkaiden hyvin-
voinnin lisddmiseen ja kaupungin talouden vahvistamiseen.

*  Emme myy ldhtdkohtaisesti asemakaavoittamatonta
maata, emmekd asemakaavoissa kunnan toteutettaviksi
tarkoitettuja alueita

+ Myymme, vuokraamme tai kehitdmme passiivisen ja
kuluja aiheuttavan maaomaisuuden

* Huolehdimme kaupungin maaomaisuudesta, sen
jarkevastd kaytostd ja arvon sdilymisestd
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Linjausten seuranta ja raportointi

Vantaan maa- ja asuntopoliittisissa linjauksissa on 16ydetty erilaisia
tavoitetiloja ja toimenpiteitd, joiden avulla kaupungin tahtotilaa maan-
kdyton ja asumisen edistdmiseksi voidaan toteuttaa. Maa- ja asunto-
poliittiset linjaukset ovat Vantaan valtuustokauden 2018-2021 strategian
alainen ohjelma, jonka tavoitteet tahtadvat kuitenkin pidemmaille ajalle
valtuustokauden yli.

Linjausten toteumista seurataan vuosittain tunnusluvuilla ja tyodkaluil-
la, jotka antavat kattavan kuvan kaupungin maa- ja asuntopoliittisesta
tilanteesta.

Seurannassa tarkasteltavia aihealueita ovat:

* Asuntotuotannon madrd ja kaupungin omien sekd seudullisten asun-
totuotantotavoitteiden toteutuminen

+ Asuntojen huoneistotyyppi- ja hallintamuotojakauma uudistuotan-
nossa

* Asukasbarometrilla mitattu asukastyytyvdisyys

+ Kootut tiedot maanhankinnasta, myytyjen yritys- ja asuntotonttien
madrd sekd vuodessa asemakaavoitetun asumisen kaavojen kerros-
nelicmetrimadra

+ Asuntorakentamisennuste, jossa arvioidaan asuntotuotannon volyy-
mi kymmenen vuoden aikajdnteelld

Seurantaan liittyy lyhyt katsaus kaupungin maa- ja asuntopoliittisesta
tilanteesta ja toimintaympdristostd. Maa- ja asuntopoliittisten linjausten
seurannan tulokset raportoidaan vuosittain kaupunginvaltuustolle.
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L‘ ‘t 1 Maa- ja asuntopoliittisten linjausten padamaarat,
1 e tavoitetilat ja toimenpiteet

1. Padmaarda. Vantaan maa- ja asuntopolitiikka on vastuullista, pitkdjanteistd ja taloudellisesti kestavaa

Toimenpide

Hankimme maata alueilta, jotka tukevat kaupungin pitkdn aikavdlin strategioiden toteuttamista ja yhdyskuntarakenteen
eheyttdmistd

Maanhankinnassa kdytdmme ensisijaisesti vapaaehtoisia kauppoja sekd tarvittaessa etuosto-oikeutta ja lunastusta

Edistdmme aktiivisella maa- ja asuntopolitiikalla alueiden rakentumista, toimivia tonttimarkkinoita ja vahvistamme
kaupungin taloutta

Varmistamme valtion kanssa solmitun MAL-sopimuksen Vantaalle asetettujen tavoitteiden toteutumisen

Mahdollistamme Vantaalle MAL-sopimuksen tai kaupungin erikseen pddttdmdn asuntotuotantotavoitteen toteutumisen
vuosittain

Edistdmme laatua kaikenhintaisessa asuntotuotannossa niin omistus- kuin vuokra-asumisessa

Varmistamme, ettd kaupunginosista ja asuinalueilta 18ytyy riittévdsti monipuolisia asumisen vaihtoehtoja

Toteutamme maa- ja asuntopolitiikkaa aktiivisesti maankdyttsopimuksissa, kilpailuissa ja tontinluovutuksessa

Lisddmme omistusasumista, asumisoikeusasumista tai osaomistukseen perustuvia asumisratkaisuja kaupunginosissa, joissa
vuokra-asumisen osuus on suuri

Mahdollistamme, ettd vuosittaisesta asuntotuotannosta vahintddn 20 prosenttia toteutetaan pitkdaikaisina kohtuuhintaisina
vuokra-asuntoina valtion tuella tai muilla rahoitusmalleilla

Varmistamme, ettd VAV-konserni pystyy tuottamaan 2/3 vuosittaisesta kohtuuhintaisten vuokra-asuntojen tuotanto-
tavoitteesta

Mahdollistamme, ettd vuosittaisesta asuntotuotannosta noin 10 prosenttia toteutetaan asumisoikeus- tai osaomistusasuntoina
sekd mahdollisilla uusilla rahoitusmalleilla

Mahdollistamme, ettd vuosittaisesta asuntotuotannosta noin 50 prosenttia toteutetaan vapaarahoitteisina omistusasuntoina

Varmistamme, ettd kaupungin vuokra-asuntokanta vastaa kysyntdd ja VAV-konsernilla on aktiivinen rooli kaupungin asunto-
politiikan toteuttajana

Mydnndmme kaupungin asuntolainarahastosta lainoja VAV-konsernille ja lisdksi hissiavustuksia esteettémyyden edistdmiseksi

Vdhenndmme asunnottomuutta Vantaalla seudullisesti sovittujen tavoitteiden mukaisesti

Varmistamme tarpeita vastaavien erityisryhmien asuntojen rakentumisen Vantaalle seudullisten tavoitteiden mukaisesti
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Tavoitetila

2. Paamadrda. Vantaalle suunnitellaan vetovoimaisia asunto- ja tyépaikka-alueita palveluineen

Toimenpide

2.1. Maankayttdd ja
palveluverkkoa
suunnitellaan
kokonaisvaltaisesti

Teemme maankdyton toimialalla yhdessd palveluverkkosuunnittelun kanssa madratietoista maankdytdn toteuttamisen
ohjelmointia

Varaamme riittdvdsti tontteja palveluille ja mitoitamme sekd ajoitamme kaupungin tarjoamat palvelut suhteessa asuin-
alueiden vdestokehitykseen

Toteutamme tarvittavan kunnallistekniikan oikea-aikaisesti ja riittdvdssd laajuudessa ja edistdmme kunnallistekniikan tuloa
vanhoille alueille

2.2. Sujuva kaupunki-
suunnittelu luo
mahdollisuudet
viihtyisille asuinalueille,
monipuoliselle asunto-
tuotannolle ja
menestyksekkddlle
yritystoiminnalle

Kaavoitamme ensisijaisesti kaupungin omistamaa maata ja asemakaavoitettuja tdydennysrakentamisalueita

Pidédmme yleiskaavan ajan tasalla

Pidédmme ylla viiden vuoden asuntotuotantotarvetta vastaavaa asemakaavavarantoa

Tavoitteenamme kaavoituksessa ja tonttituotannossa, on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkirakenteen
eheys

Kehitdmme yritysalueita joustavasti kaavoituksen ja profiloinnin keinoin

Monimuotoisesti arvokkaat luontoalueet huomioidaan kaavoituksessa

Turvaamme riittavat aluevaraukset luonnon monimuotoisuuden varmistamiseksi

Voimme asettaa alueet rakennuskieltoon, mikdli kaavat ovat vanhentuneet, eivéitkd vastaa kaupungin tavoitteita

Rakennamme pddsddntdisesti asemakaavoitetulle alueille. Poikkeamispddtdsten ja suunnittelutarveratkaisuiden linjaukset
ovat yhtendisid ja tasapuolisia maanomistaijille.

Mahdollistamme maaseutumaisille alueille maaseutuyrittdjyyteen liittyvan tdydennysrakentamisen, mutta emme haja-
asutusluonteista rakentamista

2.3. Rakentaminen
painottuu keskuksiin,
raideliikenteen yhteyteen
ja olemassa olevaan
infrastruktuuriin

Rakennamme Vantaata vahvojen keskusten varaan varmistaen myés ympdrdivéin yhdyskunnan elinvoimaisuuden

Lisatadn korkeaa rakentamista asemanseuduilla ja keskustoissa, joissa on hyvat palvelut

Hyddynndmme olemassaolevan infrastruktuurin ja palveluverkon ennen uusien alueiden avaamista

Siirrdmme keskusten kehittdmisrahastoon budjetoidun maanmyyntivoiton ylittdvid myyntivoittoja

Rahoitamme keskusten kehittdmisrahastolla keskustojen kehittdmistd, suunnittelua ja toteuttamista sekd maanhankintaa

Suhtaudumme mydnteisesti tdydennysrakentamiseen ja perustelluista syistd purkavaan uudistamiseen

Haemme aktiivisesti valtion avustuksia asuinalueiden kehittdmiseen ja kunnallistekniikan investointeihin
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Tavoitetila

2. Paamadrda. Vantaalle suunnitellaan vetovoimaisia asunto- ja tyépaikka-alueita palveluineen

Toimenpide

2.%. Maankaytts-
sopimuksia kdytetddn
aktiivisesti maa- ja
asuntopoliittisten
tavoitteiden
toteuttamisessa

Perimme maanomistajalta yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvausta, mikdli laadittavassa asemakaavassa maan-
omistaja saa yli 500 k-m? uutta rakennusoikeutta

Perimme maanomistajalta korvausta yhdyskuntarakentamisesta aiheutuvista kustannuksista, joka on enimmilléén 50 %
kaavoituksen tuomasta arvonnoususta

Kohdistamme yksityiselle hankkeelle kunnallistekniikan rakentamisen aikaistamisesta aiheutuvat kustannukset

Voimme aina perid sisdisen kunnallistekniikan rakentamisen aiheuttamat kustannukset maanomistajalta

Perimme padsadntdisesti asuntotonttien osalta 50 % kaavoituksen tuomasta arvonnoususta

Perimme asunto-osakeyhtidn omistamien tonttien osalta vain 35 % kaavoituksen tuomasta arvonnoususta. Télléin asunto-
tontin jo kaavoitetusta rakennusoikeudesta tulee olla kdytetty yli 50 %, ja asunto-osakeyhtitn osakkaina tulee padsddntdisesti
olla talon asukkaat

Perimme yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvausta erillispientaloja ja paritaloja kaavoitettaessa vain uuden asunto-
rakentamisoikeuden 500 k-m? ylittévalta osalta

Huomioimme arvonnousua laskettaessa arvoa vihentdving tekijoing tontin kohtuullisen kdyvdn arvon, purkukulut ja maan-
puhdistuskuluja

Hyvitdmme asumisen tdydennysrakentamiskohteiden arvonnoususta rakenteellisten autopaikkojen rakentamiskustannukset
sdilytettdvien asuinrakennusten osalta

Otamme korvaukset maana maankdyttdsopimuksissa silloin, kun alueen arvioidaan tukevan kaupungin pitkdn aikavalin
strategioiden toteuttamista

Varmistamme merkittdvissd maankdyttosopimuksissa tasapainoisen asuntojen hallintamuoto- ja huoneistotyyppijakauman
sekd tarvittaessa asemakaavoissa huoneistotyyppijakauman

Varmistamme maankdyttdsopimusten toteutumisen rakentamisvelvoitteilla ja sopimussakoilla

2.5. Asuinalueet ovat
turvallisia, viihtyisid ja
sisdltavat asukkailleen
rakkaita paikkoja.
Vantaalla on hyva eldd.

Otamme uusilla asuinalueilla ja asuinkohteissa turvallisuuden, terveellisyyden sekd esteettémyyden ldhtckohdaksi

Suunnittelemme ja rakennamme viheralueverkoston monipuoliseksi, turvalliseksi ja helposti saavutettavaksi

Varaamme riittdvdn rahoituksen elingmpdriston, infrastruktuurin ja rakennusten kunnossapidolle

Varmistamme toimivat pysdkdintijarjestelyt, lisddmme kadunvarsipysdksintic keskustoissa ja kehitdmme uusia malleja
pysdkdinnin jdrjestdmiseen

Seuraamme ja mittaamme asukkaiden tyytyvdisyyttd asukasbarometrilla
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3. Padmaadrd. Vantaan tontinluovutus on avointa, tasapuolista ja kilpailua edistavad

Tavoitetila Toimenpide
3.1. Tontteja luovutetaan | Piddmme ajan tasalla kaupungin tonttien luovutusperiaatteet ja varmistamme tontinluovutuksessa tasapuolisuuden
monipuolisesti asumisen | toteutumisen
ja elinkeinoeldmadn L . 5l tai K I
tarpeisiin uovutamme tontit myymalia tai vuokraamalla
Valitsemme tuottajomuotoisten asuntotonttien luovutuksensaajat p&dosin tarjous- tai laatukilpailulla tai niiden yhdistelmalla
Mahdollistamme harkiten innovatiivisia asumisen kehittdmishankkeita luovuttamalla tontteja ilman kilpailutusta
Luovutamme pientalotontit joko pisteytykselld, arvonnalla, tarjouskilpailulla tai jatkuvalla haulla
Valitsemme tarvittaessa yritystonttien luovutuksensaajat tarjouskilpailulla
Varmistamme tontinluovutuksessa tasapainoisen asuntojen hallintamuoto- ja huoneistotyyppijakauman
Edistdmme kilpailuissa ja tontinluovutusehdoissa resurssiviisautta, energiatehokkuutta ja puurakentamista
Luovutamme erityispalvelutontit padsddntdisesti vuokraamalla
Luovutamme yritystontit kdyvalla hinnalla loppukdyttdjdlle tai loppukdyttdjdn yhteistydtaholle
Tonttien vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin ja tarkistetaan puolessa vdlissé vuokrakautta
3.2. Maaomaisuutta Emme myy |ahtckohtaisesti asemakaavoittamatonta maata, emmekd asemakaavoissa kunnan toteutettaviksi tarkoitettuja
hallitaan jarkevdsti ja alueita
kustannustietoisesti S . . .
Myymme, vuokraamme tai kehitdmme passiivisen ja kuluja aiheuttavan maaomaisuuden
Huolehdimme kaupungin maaomaisuudesta, sen jdrkevdstd kdytSstd ja arvon sdilymisestd
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Maa- ja asuntopoliittisten linjausten paamaarat,
tavoitetilat ja toimenpiteet

1. Padmaard. Vantaan maa- ja asuntopolitiikka on vastuullista, pitkdjanteistd ja taloudellisesti kestavaa

Toimenpide

Hankimme maata alueilta, jotka tukevat kaupungin pitkdn aikavdlin strategioiden toteuttamista ja yhdyskuntarakenteen
eheyttdmistd

Maanhankinnassa kdytdmme ensisijaisesti vapaaehtoisia kauppoja sekd tarvittaessa etuosto-oikeutta ja lunastusta

Edistdmme aktiivisella maa- ja asuntopolitiikalla alueiden rakentumista, toimivia tonttimarkkinoita ja vahvistamme
kaupungin taloutta

Varmistamme valtion kanssa solmitun MAL-sopimuksen Vantaalle asetettujen tavoitteiden toteutumisen

Mahdollistamme Vantaalle MAL-sopimuksen tai kaupungin erikseen pddttdmadn asuntotuotantotavoitteen toteutumisen
vuosittain

Edistdmme laatua kaikenhintaisessa asuntotuotannossa niin omistus- kuin vuokra-asumisessa

Varmistamme, ettd kaupunginosista ja asuinalueilta [8ytyy riittévdsti monipuolisia asumisen vaihtoehtoja

Toteutamme maa- ja asuntopolitiikkaa aktiivisesti maankdyttésopimuksissa, kilpailuissa ja tontinluovutuksessa

Lisddmme omistusasumista, asumisoikeusasumista tai osaomistukseen perustuvia asumisratkaisuja kaupunginosissa, joissa
vuokra-asumisen osuus on suuri

Mahdollistamme, ettd vuosittaisesta asuntotuotannosta vahintddn 20 prosenttia toteutetaan pitkdaikaisina kohtuuhintaisina
vuokra-asuntoina valtion tuella tai muilla rahoitusmalleilla

Varmistamme, ettd VAV -konserni pystyy tuottamaan 2/3 vuosittaisesta kohtuuhintaisten vuokra-asuntojen tuotanto-
tavoitteesta

Mahdollistamme, ettd vuosittaisesta asuntotuotannosta noin 10 prosenttia toteutetaan asumisoikeus- tai osaomistusasuntoina
sekd mahdollisilla uusilla rahoitusmalleilla

Mahdollistamme, ettd vuosittaisesta asuntotuotannosta noin 50 prosenttia toteutetaan vapaarahoitteisina omistusasuntoina

Varmistamme, ettd kaupungin vuokra-asuntokanta vastaa kysyntdd ja VAV- konsernilla on aktiivinen rooli kaupungin asunto-
politiikan toteuttajana

Mydnndmme kaupungin asuntolainarahastosta lainoja VAV- konsernille ja lisdksi hissiavustuksia esteettomyyden edistdmiseksi

Vdhenndmme asunnottomuutta Vantaalla seudullisesti sovittujen tavoitteiden mukaisesti

Varmistamme tarpeita vastaavien erityisryhmien asuntojen rakentumisen Vantaalle seudullisten tavoitteiden mukaisesti
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Tavoitetila

2. Paamadrda. Vantaalle suunnitellaan vetovoimaisia asunto- ja tyépaikka-alueita palveluineen

Toimenpide

2.1. Maankayttdd ja
palveluverkkoa
suunnitellaan
kokonaisvaltaisesti

Teemme maankdyton toimialalla yhdessd palveluverkkosuunnittelun kanssa madratietoista maankdytdn toteuttamisen
ohjelmointia

Varaamme riittdvdsti tontteja palveluille ja mitoitamme sekd ajoitamme kaupungin tarjoamat palvelut suhteessa asuin-
alueiden vdestokehitykseen

Toteutamme tarvittavan kunnallistekniikan oikea-aikaisesti ja riittdvdssd laajuudessa ja edistdmme kunnallistekniikan tuloa
vanhoille alueille

2.2. Sujuva kaupunki-
suunnittelu luo
mahdollisuudet
viihtyisille asuinalueille,
monipuoliselle asunto-
tuotannolle ja
menestyksekkddlle
yritystoiminnalle

Kaavoitamme ensisijaisesti kaupungin omistamaa maata ja asemakaavoitettuja tdydennysrakentamisalueita

Piddmme yleiskaavan ajan tasalla

Piddmme ylld viiden vuoden asuntotuotantotarvetta vastaavaa asemakaavavarantoa

Tavoitteenamme kaavoituksessa ja tonttituotannossa on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkirakenteen
eheys

Kehitdmme yritysalueita joustavasti kaavoituksen ja profiloinnin keinoin

Monimuotoisesti arvokkaat luontoalueet huomioidaan kaavoituksessa

Turvaamme riittavat aluevaraukset luonnon monimuotoisuuden varmistamiseksi

Voimme asettaa alueet rakennuskieltoon, mikdli kaavat ovat vanhentuneet, eivéitkd vastaa kaupungin tavoitteita

Rakennamme pddsddntdisesti asemakaavoitetulle alueille. Poikkeamispddtdsten ja suunnittelutarveratkaisuiden linjaukset
ovat yhtendisid ja tasapuolisia maanomistaijille.

Mahdollistamme maaseutumaisille alueille maaseutuyrittdjyyteen liittyvdn tdydennysrakentamisen, mutta emme haja-
asutusluonteista rakentamista

2.3. Rakentaminen
painottuu keskuksiin,
raideliikenteen yhteyteen
ja olemassa olevaan
infrastruktuuriin

Rakennamme Vantaata vahvojen keskusten varaan varmistaen myds ympdrdivéin yhdyskunnan elinvoimaisuuden

Lisatadn korkeaa rakentamista asemanseuduilla ja keskustoissa, joissa on hyvat palvelut

Hyddynndmme olemassaolevan infrastruktuurin ja palveluverkon ennen uusien alueiden avaamista

Siirrdmme keskusten kehittdmisrahastoon budjetoidun maanmyyntivoiton ylittdvid myyntivoittoja

Rahoitamme keskusten kehittdmisrahastolla keskustojen kehittdmistd, suunnittelua ja toteuttamista sekd maanhankintaa

Suhtaudumme mydnteisesti tdydennysrakentamiseen ja perustelluista syistd purkavaan uudistamiseen

Haemme aktiivisesti valtion avustuksia asuinalueiden kehittdmiseen ja kunnallistekniikan investointeihin
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Tavoitetila

2. Paamaadra. Vantaalle suunnitellaan vetovoimaisia asunto- ja tyépaikka-alueita palveluineen

Toimenpide

2.4, Maankaytts-
sopimuksia kdytetddn
aktiivisesti maa- ja
asuntopoliittisten
tavoitteiden
toteuttamisessa

Perimme maanomistajalta yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvausta, mikdli laadittavassa asemakaavassa maan-
omistaja saa yli 500 k-m? uutta rakennusoikeutta

Perimme maanomistajalta korvausta yhdyskuntarakentamisesta aiheutuvista kustannuksista, joka on enimmillaan 50 %
kaavoituksen tuomasta arvonnoususta

Kohdistamme yksityiselle hankkeelle kunnallistekniikan rakentamisen aikaistamisesta aiheutuvat kustannukset

Voimme aina perid sisdisen kunnallistekniikan rakentamisen aiheuttamat kustannukset maanomistajalta

Perimme padsadntdisesti asuntotonttien osalta 50 % kaavoituksen tuomasta arvonnoususta

Perimme asunto-osakeyhtion omistamien tonttien osalta vain 35 % kaavoituksen tuomasta arvonnoususta. Télléin asunto-
tontin jo kaavoitetusta rakennusoikeudesta tulee olla kdytetty yli 50 %, ja asunto-osakeyhtidn osakkaina tulee pddsadntdisesti
olla talon asukkaat

Perimme yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvausta erillispientaloja ja paritaloja kaavoitettaessa vain uuden asunto-
rakentamisoikeuden 500 k-m? ylitt&valta osalta

Huomioimme arvonnousua laskettaessa arvoa vihentdving tekijéing tontin kohtuullisen kdyvan arvon, purkukulut ja maan-
puhdistuskuluja

Hyvitdmme asumisen tdydennysrakentamiskohteiden arvonnoususta rakenteellisten autopaikkojen rakentamiskustannukset
sdilytettdvien asuinrakennusten osalta

Otamme korvaukset maana maankdyttésopimuksissa silloin, kun alueen arvioidaan tukevan kaupungin pitkdn aikavdlin
strategioiden toteuttamista

Varmistamme merkittdvissd maankdyttdsopimuksissa tasapainoisen asuntojen hallintamuoto- ja huoneistotyyppijakauman
sekd tarvittaessa asemakaavoissa huoneistotyyppijakauman

Varmistamme maankdyttdsopimusten toteutumisen rakentamisvelvoitteilla ja sopimussakoilla

2.5. Asuinalueet ovat
turvallisia, viihtyisid ja
sisdltavat asukkailleen
rakkaita paikkoja.
Vantaalla on hyva eldd.

Otamme uusilla asuinalueilla ja asuinkohteissa turvallisuuden, terveellisyyden sekd esteettémyyden ladhtSkohdaksi

Suunnittelemme ja rakennamme viheralueverkoston monipuoliseksi, turvalliseksi ja helposti saavutettavaksi

Varaamme riittévan rahoituksen elingmpdristdn, infrastruktuurin ja rakennusten kunnossapidolle

Varmistamme toimivat pysdkdintijdrjestelyt, lisddmme kadunvarsipysdksintia keskustoissa ja kehitdmme uusia malleja
pysdkadinnin jdrjestdmiseen

Seuraamme ja mittaamme asukkaiden tyytyvdisyyttd asukasbarometrilla
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3. Paamadrd. Vantaan tontinluovutus on avointa, tasapuolista ja kilpailua edistavad
Tavoitetila Toimenpide
3.1. Tontteja luovutetaan | Piddmme ajan tasalla kaupungin tonttien luovutusperiaatteet ja varmistamme tontinluovutuksessa tasapuolisuuden
monipuolisesti asumisen | toteutumisen
ja elinkeinoeldmadn L . 516 tai vuok I
tarpeisiin uovutamme tontit myymalla tai vuokraamalla
Valitsemme tuottajomuotoisten asuntotonttien luovutuksensaajat pddosin tarjous- tai laatukilpailulla tai niiden yhdistelmalld
Mahdollistamme harkiten innovatiivisia asumisen kehittdmishankkeita luovuttamalla tontteja ilman kilpailutusta
Luovutamme pientalotontit joko pisteytykselld, arvonnalla, tarjouskilpailulla tai jatkuvalla haulla
Valitsemme tarvittaessa yritystonttien luovutuksensaajat tarjouskilpailulla
Varmistamme tontinluovutuksessa tasapainoisen asuntojen hallintamuoto- ja huoneistotyyppijakauman
Edistdmme kilpailuissa ja tontinluovutusehdoissa resurssiviisautta, energiatehokkuutta ja puurakentamista
Luovutamme erityispalvelutontit pddsddntdisesti vuokraamalla
Luovutamme yritystontit kdyvalla hinnalla loppukdyttdjdlle tai loppukdyttdjdn yhteistyotaholle
Tonttien vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin ja tarkistetaan puolessa vdlissa vuokrakautta
3.2. Magomaisuutta Emme myy lahtdkohtaisesti asemakaavoittamatonta maata, emmekd asemakaavoissa kunnan toteutettaviksi tarkoitettuja
hallitaan jarkevasti ja alueita
kustannustietoisesti S e N . .
Myymme, vuokraamme tai kehitdmme passiivisen ja kuluja aiheuttavan maaomaisuuden
Huolehdimme kaupungin maaomaisuudesta, sen jarkevadstd kaytostd ja arvon sdilymisestd
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Muutoksenhakuohje 1. Oikaisuvaatimus

Tassa kokouksessa tehtyihin paatoksiin, ellei poytakirjassa ole paatdksen osalta erikseen toisin mainittu,
tyytymaton voi tehda oikaisuvaatimuksen Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle.

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paitoksen tiedoksisaannista tiedoksisaantipaivaa lukuun
ottamatta.

- Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon 7 paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

- Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, 7 paivan kuluttua kirjeen
lahettamisestd, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksiantotodistukseen
merkittyna aikana taikka kolmantena paivana sahkoisen viestin lahettamisesta.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Oikaisuvaatimus on toimitettava kirjallisena oikaisuvaatimusajassa Vantaan
kaupunkisuunnittelulautakunnalle.

Oikaisuvaatimusasiakirjat on muutoksenhakijan tai hanen valtuuttamansa asiamiehen toimitettava
viimeistaan maaraajan viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista, tai mikali maardajan viimeinen
paiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jona tyot virastoissa on keskeytettava, ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa my6s telekopiona (faksina) tai sdhkdpostina. Sahkoista asiakirjaa ei
tarvitse taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot ldhettajasta, eika asiakirjan alkuperaisyytta
tai eheytta ole syyta epailla.

Sahkadisen viestin (faksin tai sdhkopostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on
viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia voidaan
kasitell3.

Oikaisuvaatimuksen sisalto ja allekirjoittaminen

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asian kasittelya koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa

- paatos, johon vaaditaan oikaisua

- miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla oikaisua vaaditaan.
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Kirjallinen oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen allekirjoitettava. Jos
muutoksenhakijan puhevaltaa kdyttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai, jos
oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, on oikaisuvaatimuksessa ilmoitettava myos tdman nimi ja
kotikunta.

Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Vantaan kaupungin kirjaamo, Asematie 7, 01300 Vantaa
Puhelin: (09) 8392 2184

Faksi: (09) 8392 4163

Sahkoposti: kirjaamo@vantaa.fi

Virka-aika: klo 8.15 - 16.00
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Muutoksenhakuohje 2. Kunnallisvalitus hallinto-oikeudelle oikaisuvaatimuksesta annettuun
paatokseen

Tassa kokouksessa oikaisuvaatimuksen johdosta annettuihin paatéksiin tyytyméaton voi hakea muutosta
hallinto-oikeudelta. Vahingonkorvausasioissa hallinto-oikeus voi tutkia ainoastaan sen, onko paatos
tehty muodollisesti oikein. Vahingonkorvauksen perustetta tai maaraa koskevan riita-asian kasittelee sen
sijaan toimivaltainen yleinen tuomioistuin (kardjaoikeus).

Valituksen voi tehda vain oikaisuvaatimuksen tekija, tai mikali paatds on oikaisuvaatimuksen johdosta
muuttunut, myds asianosainen seka kunnan jasen.

Valituksen saa tehda silla perusteella, ettd paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, paatoksen
tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai paatdés on muuten lainvastainen.

Valitusaika

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista tiedoksisaantipdivaa lukuun
ottamatta.

- Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta (koskee myo6s oikaisuvaatimuksen hylkaavaa
paatosta) tiedon, kun poytakirja on asetettu julkisesti nahtavaksi.

- Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, 7 paivan kuluttua kirjeen
[ahettdmisestd, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksiantotodistukseen
merkittyna aikana taikka kolmantena paivana sahkoisen viestin lahettamisesta.

Valituksen toimittaminen

Valitus on tehtava kirjallisena Helsingin hallinto-oikeudelle.

Valittajalta peritaan oikeudenkayntimaksua hallinto-oikeudessa 250 euroa.

Valitusasiakirjat on valittajan tai hanen valtuuttamansa asiamiehen toimitettava viimeistaan maaraajan
viimeisena pdivana ennen virka-ajan paattymista, tai mikali maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva tai
muu sellainen paiva, jona tyot virastoissa on keskeytettava, ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.
Valitusasiakirjat voi toimittaa myds telekopiona (faksina) tai sahkdpostina. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse
taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettdjasta, eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheyttd ole syyta epailla.

Sahkadisen viestin (faksin tai séhkopostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on
viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia voidaan
kasitella.

Valituskirjelman sisilto ja allekirjoittaminen

Kirjallisessa valituskirjelmassa on ilmoitettava
- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta
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- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asian kasittelya koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan
toimittaa

- paatos, johon haetaan muutosta

- miltad kohdin paitdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma. Jos valittajan puhevaltaa
kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai, jos valituskirjelman laatijana on muu henkild, on
valituskirjelmassa ilmoitettava myds tdman nimi ja kotikunta.

Valitukseen tulee liittaa virallisesti oikeaksi todistettu ote pdytakirjasta sen paatoksen kohdalla, johon
vaaditaan muutosta.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 0295642000, faksi: 0295642079

Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi

virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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Muutoksenhakuohje 3. Hankintaoikaisu ja oikaisuvaatimus hankinta-asiassa

Kansallisen kynnysarvon alittavissa hankinnoissa tehtyyn kunnan viranomaisen (hankintayksikko)
paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa annettuun ratkaisuun tyytymaton voi tehda
hankintayksikolle hankintalain 133 ja 135 §:issa tarkoitetun vaatimuksen hankintaoikaisusta tai kuntalain
134 §:ssa tarkoitetun oikaisuvaatimuksen. Oikaisua koskevan vaatimuksen voi tehda tarjouskilpailuun
osallistunut tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas eli se, johon paatds on kohdistettu tai
jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen). Kuntalain
mukaisen oikaisuvaatimuksen voi lisaksi tehda kunnan jasen.

Maariaika oikaisua koskevien vaatimusten tekemiselle

Oikaisua on vaadittava 14 paivan kuluessa siita, kun oikaisuvaatimuksen tekija on saanut tiedon
hankintayksikdon paatoksesta tai muusta hankintamenettelyssa tehdysta ratkaisusta.

- Asianosaisen katsotaan saaneen hankintapaatoksen oheisasiakirjoineen tiedoksi sahkoista
tiedoksiantoa kaytettdessa sind paivana, jolloin paatdksen oheisasiakirjoineen sisaltava sahkdinen
viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella.
Tallaisena ajankohtana pidetaan viestin lahettamispaivas, jollei asiassa esitetd luotettavaa selvitysta
tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta
sahkdinen viesti on saapunut vastaanottajalle myéhemmin.

Jos tiedoksianto toimitetaan postitse kirjeelld vastaanottajalle, vastaanottajan katsotaan saaneen
asiasta tiedon seitsemantena paivana sen lahettamisests, jollei tiedoksiannon nayteta tapahtuneen
mySéhemmin.

Kaytettdessa todisteellista tiedoksiantotapaa, tiedoksianto katsotaan tapahtuneeksi
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

- Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun poytakirja on asetettu yleisesti
nahtavaksi.

Hankintaoikaisun ja oikaisuvaatimuksen sisalt6é

Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimukset perusteineen. Hakemukseen on merkittava oikaisua
vaativan ja kirjelman laatijan nimi seka tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi.

Hankintaoikaisuun on liitettava asiakirjat, joihin vaatimuksen tekija vetoaa, jolleivat ne jo ole
hankintayksikdn hallussa.

Hankintaoikaisu ja/tai oikaisuvaatimus toimitetaan osoitteeseen

Vantaan kaupungin kirjaamo
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Asematie 7

01300 Vantaa

sahkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Puhelin (kirjaamo): 09-839 22184, fax: 09-8392 4163
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Muutoksenhakuohje 4. Hankintaoikaisu ja markkinaoikeusvalitus hankinta-asiassa

Julkista hankintaa koskevaan paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun
voidaan julkisista hankinnoista annetun lain (hankintalaki) mukaan hakea muutosta vaatimalla
hankintayksikoltd oikaisua (hankintaoikaisu). Asia voidaan myds saattaa valituksella markkinaoikeuden
kasiteltavaksi, mikali hankinnan arvo ylittda hankintalain 25 §:n mukaisen kynnysarvon.

4.1 Oikaisuohje

Hankintayksikon paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun tyytymaton voi tehda
hankintalain 133-135 §:n mukaan hankintayksikolle kirjallisen hankintaoikaisun. Hankintaoikaisun voi
tehda tarjouskilpailuun osallistunut tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas eli se, johon
paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittémasti vaikuttaa
(asianosainen).

Hankintaoikaisun tekoaika

Asianosaisen on tehtava hankintaoikaisu 14 paivan kuluessa siitd, kun asianosainen on saanut tiedon
hankintayksikdén paatoksesta tai muusta hankintamenettelyssa tehdysta ratkaisusta.

Sahkoista tiedoksiantoa kdytettdessa hankintapaatos oheisasiakirjoineen katsotaan saaduksi tiedoksi sina
paivana, jolloin paatdksen oheisasiakirjoineen sisaltava sahkdinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa
taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella. Tallaisena ajankohtana pidetidan viestin
lahettamispdivaa, jollei asiassa esitetad luotettavaa selvitysta tietoliikenneyhteyksien
toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkdinen viesti on saapunut
vastaanottajalle my6hemmin.

Jos tiedoksianto toimitetaan postitse kirjeelld vastaanottajalle, vastaanottajan katsotaan saaneen asiasta
tiedon seitsemantena paivana sen lahettamisest, jollei tiedoksiannon nayteta tapahtuneen
myohemmin. Kaytettdessa todisteellista tiedoksiantotapaa, tiedoksianto katsotaan tapahtuneeksi
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Hankintaoikaisun sisalto

Hankintaoikaisusta on kaytava ilmi vaatimukset perusteineen. Hankintaoikaisusta on kaytava ilmi
oikaisua vaativan nimi seka tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi.

Hankintaoikaisuun on liitettava asiakirjat, joihin vaatimuksen tekija vetoaa, jolleivat ne jo ole
hankintayksikdn hallussa.

Hankintaoikaisu toimitetaan osoitteeseen:

Vantaan kaupungin kirjaamo
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Asematie 7, 01300 Vantaa

Sahkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Puhelin (kirjaamo): 09-839 22184, fax: 09-8392 4163
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Hankintaoikaisun vireilletulo ja kasittely eivat vaikuta siihen maaraaikaan, jonka kuluessa asianosainen
voi hankintalain nojalla hakea muutosta valittamalla markkinaoikeuteen.

4.2 Valitusosoitus markkinaoikeuteen

Tarjoaja, osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu taho, jota asia koskee, voi saattaa asian
markkinaoikeuden kasiteltavaksi tekemalla valituksen.

Julkisista hankinnoista annetun lain 146 §:n mukaan puitejarjestelyyn perustuvaan hankintaan ei saa
hakea valittamalla muutosta, jollei markkinaoikeus myodnna asiassa kasittelylupaa. Lupa on myonnettava,
jos:

asian kasittely on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa asioissa tarkea3; tai

sithen on painava, hankintayksikon menettelyyn liittyva syy.

Jollei toisin sdadet3, valitus on tehtava kirjallisesti 14 paivan kuluessa siita, kun asianosainen on saanut
tiedon hankintaa koskevasta paatoksesta valitusosoituksineen.

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paitoksen tiedoksisaannista, jos hankintayksikké on tehnyt
hankintasopimuksen hankintalain 130 §:n 1 nojalla noudattamatta odotusaikaa.

Valitus on tehtava kuuden kuukauden kuluessa hankintapaatoksen tekemisesta siind tapauksessa, etta
ehdokas tai tarjoaja on saanut tiedon hankintapaatoksesta valitusosoituksineen ja hankintapaatos tai
valitusosoitus on ollut olennaisesti puutteellinen.

Sahkoista tiedoksiantoa kdytettdessa hankintapaatods oheisasiakirjoineen katsotaan saaduksi tiedoksi sina
paivana, jolloin paatdksen oheisasiakirjoineen sisiltava sahkdinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa
taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella. Tallaisena ajankohtana pidetidan viestin
lahettamispaivaa, jollei asiassa esiteta luotettavaa selvitysta tietoliikenneyhteyksien
toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkdinen viesti on saapunut
vastaanottajalle myéhemmin.

Jos tiedoksianto toimitetaan postitse kirjeella vastaanottajalle, vastaanottajan katsotaan saaneen asiasta
tiedon seitsemantena paivana sen lahettamisest, jollei tiedoksiannon nayteta tapahtuneen
mydhemmin. Kdytettdessa todisteellista tiedoksiantotapaa, tiedoksianto katsotaan tapahtuneeksi
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Valituksen sisalto

Valituksessa on ilmoitettava hankinta-asia, jota valitus koskee, seka valittajan vaatimukset ja niiden
perusteet. Puitejarjestelyyn perustuvan hankinnan osalta valituskirjelmassa on esitettava, minka vuoksi
kasittelylupa tulisi myontaa.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen
edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatija on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myos tdman nimi ja kotikunta. Lisdksi on ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat
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ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava
valituskirjelma.

Valitukseen on liitettava alkuperaisena tai jaljenndksena paatos, johon haetaan muutosta, seka todistus
siitd, mina paivana paatos on annettu tiedoksi tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta.
Valitukseen on liitettava asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi. Asiamiehen on liitettava
valituskirjelmaan valtakirja, kuten hallintolainkayttolain 21 §:ssa sdadetaan.

Valituksen toimittaminen

Valitus on toimitettava markkinaoikeudelle. Valituksen tulee olla perilld valitusajan viimeisena paivana
ennen markkinaoikeuden virka-ajan paattymista. Itse tiedoksisaantipdivaa ei lasketa mukaan.

Hakemuksen voi toimittaa markkinaoikeuden kansliaan henkilokohtaisesti, asiamiesta kayttaen, lahetin
valityksella, postitse, telekopiona tai sahkdpostin avulla kuten laissa sahkoisesta asioinnista
viranomaistoiminnassa (13/2003) saadetdan. Jos vireillepanon viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpadiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa asiakirjat toimittaa
markkinaoikeudelle ensiksi seuraavana arkipaivana.

Valituskielto

Hankintalain 163 §:n mukaan markkinaoikeuden toimivaltaan kuuluvaan asiaan ei saa hakea muutosta
kuntalain eika hallintolainkaytt6lain nojalla.

Puitejarjestelyyn perustuvaan hankintaan ei saa hakea muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus
myonna asiassa kasittelylupaa hankintalain 146 §:n mukaisesti.

Muutoksenhausta ilmoittaminen hankintayksikolle

Hankintalain 148 §:n nojalla hankinta-asiaan muutosta hakevan on kirjallisesti ilmoitettava
hankintayksikolle asian saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi. lmoitus on toimitettava
hankintayksikolle viimeistaan silloin, kun hankintaa koskeva valitus toimitetaan markkinaoikeuteen.
lImoitus on toimitettava hankintayksikon kohdassa 6.1 mainittuun osoitteeseen.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakijalta peritaan kasittelystd markkinaoikeudessa oikeudenkdyntimaksua 2 000 euroa alle
miljoonan euron hankinnassa. Jos hankinnan arvo on vahintaan 1 miljoona euroa, kasittelymaksu on
4 000 euroa. Mikéli hankinnan arvo on vahintaan 10 miljoonaa euroa, kasittelymaksu on 6 000 euroa.
Yksityishenkilon oikeudenkdyntimaksu markkinaoikeudessa on 500 euroa.

Markkinaoikeuden osoite ja muut yhteystiedot:

Markkinaoikeus

Radanrakentajantie 5

00520 HELSINKI
puh. 029 56 43300
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fax. 029 56 43314
sahkoposti: markkinaoikeus @ oikeus.fi
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Muutoksenhakuohje 5. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

5.1
Paatoksista, jotka koskevat vain valmistelua tai tiytantéonpanoa, ei kuntalain 136 §:n mukaan saa
tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta.

5.2
Tassa kokouksessa tehtyyn, hankintaoikaisua koskevaan paatokseen § -, ei saa hakea muutosta.

5.3
Tassa kokouksessa tehdyista paatoksista §:t - ei saa tehda oikaisuvaatimusta tai valittamalla hakea
muutosta.
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Muutoksenhakuohje 6. Valitusosoitus poikkeamispaatokseen

Poikkeamispaatoksen mydntamista ja suunnittelutarveasian ratkaisemista koskevassa asiassa saa hakea
muutosta Helsingin hallinto-oikeudelle tehtavalla kirjallisella valituksella. Valituksen voi tehda:

- viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja tai haltija

- sellaisen kiinteiston omistaja tai haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatos
voi olennaisesti vaikuttaa

- se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti vaikuttaa

- se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa

- kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa

- toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon- tai
ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka elinymparistén laatuun
muutoin vaikuttaminen

- alueellinen ymparistokeskus seka

- muu viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa

Valitusaika

Valitus on tehtava kolmenkymmenen (30) paivan kuluessa siitd, kun paatos on julkipanon jalkeen
annettu.

Julkipanopaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen
paiva, jolloin virastossa ei tyoskennella, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaisena arkipadivana sen
jalkeen.

Valituskirjelman sisaltoé

Valituskirjelmassa, joka on osoitettava Helsingin hallinto-oikeudelle, on ilmoitettava

- paatos, johon haetaan muutosta

- miltad kohdin pdatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle voidaan
toimittaa

Valituskirjelma on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakatisesti allekirjoitettava. Jos
muutoksenhakijan puhevaltaa kdyttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava tdman nimi ja
kotikunta.

Valituskirjelmaan on liitettava:
- paatos, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jaljenndksena

- todistus siitd, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, muu selvitys valitusajan alkamisen
ajankohdasta, seka
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- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle

Valituskirjelman toimittaminen
Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-oikeudelle osoitteella:

Helsingin hallinto-oikeus
Ratapihantie 9

PL 120

00521 Helsinki

Omalla vastuulla valituskirjelman voi lahettaa postitse tai lahetin valityksella. Tall6in valituskirjelma on
jatettava niin ajoissa, etta se ehtii perille oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen aukioloajan
paattymista.

TAMA PAATOS ON ANNETTU JULKIPANON JALKEEN
KUUN PAIVANA 2018, JOLLOIN SEN
KATSOTAAN TULLEEN ASIANOMAISTEN TIETOON
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Muutoksenhakuohje 7. Hallintovalitus asemakaavan muutosta koskevassa asiassa
Tassa kokouksessa tehtyyn paatékseen tyytymaton voi hakea muutosta hallinto-oikeudelta.

Valituksen saa tehda se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun
paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen), kunnan jasen, alueellinen ymparistokeskus tai muu
viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa, maakunnan liitto ja kunta, joiden alueella kaavassa
osoitetulla maankaytolla on vaikutuksia seka rekisteroity paikallinen tai alueellinen yhteis6 toimialaansa
kuuluvissa asioissa toimialueellaan.

Poikkeus: Kun kyse on vaikutukseltaan vahaisen muun asemakaavan kuin ranta-asemakaavan muutosta
koskevasta asiasta, paatokseen ei ole valitusoikeutta kunnan jasenella.

Vaikutukseltaan vahaisena ei ole pidettava asemakaavan muutosta, jossa muutetaan rakennuskorttelin
tai muun alueen paaasiallista kdyttotarkoitusta, supistetaan puistoja tai muita lahivirkistykseen
osoitettuja alueita taikka nostetaan rakennusoikeutta tai rakennuksen sallittua korkeutta ymparist66n
laajemmin vaikuttavalla tavalla, heikennetaan rakennetun ympariston tai luonnonymparistén arvojen
sailymista taikka muutetaan kaavaa muulla naihin rinnastettavalla tavalla.

Valituksen saa tehda silla perusteella, ettd paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, paatoksen
tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa, tai paatés on muuten lainvastainen.

Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle. Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkdyntimaksua
hallinto-oikeudessa 250 euroa.

Valitusaika

Valitus on jatettava valitusviranomaiselle 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista
tiedoksisaantipaivaa lukuun ottamatta.

Kunnan jasenen ja asemakaavan muutosta koskevissa asioissa myos asianosaisen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon, kun poytakirja on asetettu julkisesti nahtavaksi.

Valituksen toimittaminen viranomaiselle

Valitus on tehtava kirjallisena. Valitukseen tulee liittda alkuperaisena tai jaljennoksena paatos, johon
vaaditaan muutosta. Valituksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen. Kirjallinen valitus on
muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen allekirjoitettava. Kirjelmassa on mainittava
valituksen tekijan, ja jos han ei ole allekirjoittajana, myos allekirjoittajan nimi, asuinkunta ja postiosoite.

Valitusasiakirjat on muutoksenhakijan tai hanen valtuuttamansa asiamiehen toimitettava viimeistaan
madraajan viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista, tai mikali maaraajan viimeinen paiva on
pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jona tyot virastoissa on keskeytettava, ensimmaisena arkipdivana sen
jalkeen.

Valituksen voi toimittaa my6s telekopiona (faksina) tai sdhkdpostina. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse
taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot ldhettdjasts, eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.
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Sahkoisen viestin (faksin tai sdhkopostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on
viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia voidaan
kasitell3.

Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.
Yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeuden osoite:
Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
puhelin: 0295642000, faksi: 0295642079
sahkopostiosoite: helsinki.hao @ oikeus.fi
virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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