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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Vantaan kaupungin kiinteistot ja asuminen hakee pientalotontin kaavoittamista Luhtitien ja Va-
ristontien kulmaukseen. Voimassa olevassa asemakaavassa alue on yleista pysakéintialuetta ja
katualuetta. Paikalle tulisi 1200 k-m2 suuruinen kaksikerroksinen rivitalo.

Lisaksi yksityinen hakee Varistonkuja 1:n tontille 180 k-m2 suuruisen omakotitalon kaavoitta-
mista; tontilla on jaljella 111 k-m2 rakennusoikeus.
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Kaava-alueen sijainti, suhde kaupunkirakenteeseen ja palveluihin.

Asemakaavan muutos

Vantaan kaupungin kaupunginosa 14 Varisto
osa kortteleita 14002 ja 14211

(Kumoutuvan asemakaavan osa korttelia 14211 seka liikenne- ja katualueita.)

Tonttijako ja tonttijaon muutos
osa kortteleita 14002 ja 14211

Kaava-alueen sijainti
Varistontie 2 ja Varistonkuja 1

Sisallys
1 Tiivistelma 3
2  Lahtokohdat 4
3 Asemakaavan suunnittelun vaiheet 10
4 Asemakaavan kuvaus 16
5 Asemakaavan toteutus 21
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1. THVISTELMA

Luhtitien ja Varistontien kulmaus. TKa 5.2.2018

Vantaan kaupungin kiinteistot ja asuminen hakee asemakaavamuutosta yleisen pysakodintialueen
muuttamiseksi asuntotontiksi.

Yksityiset hakevat Varistonkuja 1:n tontille kaavamuutosta 180 k-m2 omakotitalolle.

Pysakointialueella on grillikioski, vahakayttdinen yleinen pysékointialue ja vaahterariveja. Varis-
tonkuja 1:n tontilla on 96 k-m2 suuruinen omakotitalo ja rakennusoikeutta on jaljelld 111 k-m2.

Yleiskaavassa kaava-alue on pientaloaluetta A3.

\VVoimassa olevassa asemakaavassa alue on yleista pysékodimisaluetta LP, katualuetta ja Variston-
kuja 1:n osalta asuntorakennusten korttelialuetta A4.

Asemakaavan muutoksessa pysékdintialue muuttuu asuinpientalojen korttelialueeksi AP, jonka
rakennusoikeudeksi tulee 1 200 k-m2 + taloustiloja 80 k-m2 ja suurimmaksi kerrosluvuksi kaksi.
Tonttitehokkuudeksi muodostuu e = 0,50. Julkisivujen tulee olla paikalla muurattua savitiilta ja
julkisivuissa tulee kayttaa kolmea eri savya. Varityksen tulee vaihtua jokaisen asunnon kohdalla.
Nain rakennus nayttdd muodostuvan omakotitaloista.

Luhtitien puoleisilla asunnoilla on asuntopiha rakennuksen kummallakin puolella.

Varistonkuja 1:n tontista tulee erillispientalojen korttelialuetta AO. Kullekin tontille saa rakentaa
yhden asunnon. Kulmatontille rakennetaan 180 k-m2 suuruinen omakotitalo. Tonttien keskimaa-
réiseksi tonttitehokkuudeksi muodostuu e = 0,40. Julkisivujen tulee olla paikalla muurattua savi-

tiiltd kuten naapuritonteilla.

Eteldlappeilla voidaan hyédyntéé aurinkoenergiaa.
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LAHTOKOHDAT

7 & .

Tuorein ilmakuva. Google 2017

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus
Varisto on p&éosin 1970-luvulta alkaen rakennettua pientaloaluetta.

Luonnonymparisto

Pysékdintialueella on istutettuja vaahterariveja, Varistontien katualueen puolella mogolianvaahte-
roita. Varistonkuja 1:n tontilla on pihapuita ja pensasaita. Alueella ei ole inventoituja luontokoh-
teita. Maalajiltaan alue on rakennettua tayttomaata.

Rakennettu ymparisto

Pysakointialueella on lautarakenteinen kioskirakennus (60 k-m2) vuodelta 1982. Varistonkuja 1:n
tontilla on punatiilinen omakotitalo (96 k-m2) vuodelta 1979. Naapuritonteilla on betonipintaisia
pienkerrostaloja ja savitiilijulkisivuisia omakotitaloja 1970-luvulta sekd punatiilinen Variston koulu,
joka on valmistunut 1981.

Palvelut
Varistossa on alakoulu (luokat 1 — 2), kaksi péivakotia, kauppa, ravintola ja huoltoasema. Hémeen-
kylan koulu valmistuu elokuussa 2020. Pahkinarinteen ostoskeskukselle on 750 m.

Virkistys
Luhtitien eteldpuolella on Vapaalan liikuntapuisto, jossa on myos koirapuisto.

Lilkenne

- Autoliikenne: Luhtitien liilkennemaaré on 4 030 ajon/vrk (2016) ja ennuste, kun tieosuus Uoma-
tielle on valmistunut, on 6 000 — 7 000 ajon/vrk (2030), 7 800 ajon/vrk (2040, Trafix 24.8.2017).

- Joukkoliikenne: Luhtitieltd bussit Myyrmékeen ja Helsinkiin. Suunniteltu bussirunkolinja 300 Hel-
sinki — P&hkinédrinne — Louhela — Myyrmaki edellyttaa Luhtitien jatkamista Uomatielle.
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- Kevyt lilkenne: Luhtitiell ja Varistontiell& on kevyen liikenteen raitit. Varistonkujan pohjoisreu-
nalla on jalkakaytéava.

- Pysékointi: Yleinen pysékdintialue on vahakayttdinen. Alueelle saa pysékoida henkild-, paketti-
ja kuorma-autoja 24 tunniksi seké pitkdaikaisesti matkailuperdvaunuja. Varistonkujalla on myas
30 minuutin pysékointipaikkoja.

Asemakaavan mukaan Varistonkujan ja Sirppikujan pientalotonteilla tulee olla 1,5 autopaikkaa /
asunto ja kerrostalotonteilla 1 ap / asunto. Kaikille omakotitonteille on mahdollista sijoittaa 3 ap /
asunto (kuvas. 13).

Alueella ei ole kulttuurihistoriallisia kohteita eiké tunnettuja muinaisjadnnoksia.

Kaduilla on valmis kunnallistekniikka (hulevesiviemari, jatevesiviemari, kaukolamp®, sédhko, tieto-
liikenne, vesijohto). Vesijohtoverkosto kuuluu Myyrmaen painepiiriin. Jatevedet johdetaan Vapaa-
lan pumppaamon ja Hamevaaran kautta Espooseen Suomenojan puhdistamolle. Varistontie 2:n
asfaltoidun pysékointialueen hulevedet ja Varistonkuja 1:n omakotitontin hulevedet on johdettu
hulevesiviemariin, josta vedet paatyvat Lammasojaan ja edelleen Varistonojaa Pikkujarveen ja Pit-
kajarveen.

- Lentomelu: Lentomelutaso Lden 50 — 55 dB (2025) edellyttad asunnoilta 32 dB daneneristéa-
VYYtta. / imailulaitos 4.12.2002; Vantaan rakennusjarjestys, 57 §, Kv 15.11.2010.

- Tiemelu: Tontin eteldosassa l&hinnd Luhtitietd tiemelutaso Aeq 55 — 65 dB (2030) edellyttaa
asunnoilta 35 dB &aneneristavyytta. Tontin muilla osilla lentomelu on mé&éraava.

Tiemelutilanne 2016, paivalla klo 7-22.

45-50 50-55 55-60 60-65
H 65-70 | 70-75 75-dB
\ Vantaan ymparistokeskus 2016
’ % %
.-f'/?ﬁ r cj .. \
-4 \,\ Tiemelun huomioon ottaminen
; 1416 Tieliikennemelu-  Aénitasoero Aénitasoero toi-

vyOhyke asunnoissa mistoissa
Aeq (dB) AL (dB) AL (dB)
65...100 erillinen selvitys  erillinen selvitys
60...64,9 35 30
55...59,9 30 25
alle 55 30 -

Vantaan rakennusjarjestys, Kv 15.11.2010, YM asetus 796/2017.

- Pysékointi- ja katualueet: Vantaan kaupunki.
- Varistonkuja 1: Yksityinen.
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SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Tavoitteena on mm., etté suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.
(14.12.2017)

— Kaavamuutos on tavoitteiden mukainen.
Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta (YM 8.11.2006).
Uudenmaan vaihemaakuntakaavoissa alueelle ei kohdistu maakunnallisia tavoitteita

(1. YM 22.6.2010, 2. YM 30.10.2014, 3. YM 14.12.2012, 4. maakuntavaltuusto 24.5.2017).
— Kaavamuutos on maakuntakaavojen mukainen.
R Uudenmaan maakuntakaava.

T — Taajamatoimintojen alue.
Tiivistettava alue.
Keskustatoimintojen alue.
Merkitykseltdén seudullinen véhittéis-
kaupan suuryksikko.
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Maankéaytto tdydentda ensi sijassa olemassa olevaa
kaupunkirakennetta. (Kv 11.5.2015)

B seudun ensisijaisesti kehitettavét vyohykkeet 2016-50.
Kuntien muut kehittamisalueet 2016-50.

| Seudun teollisuus-, varasto- ja logistiikkakeskittymat.

O Kaavamuutosalueen sijainti.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymaéssa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa alue on pienta-
loaluetta A3. Yleiskaavan tavoitteita ovat tiivistaminen, tdydentdminen ja uudistaminen.
— Kaavamuutos on oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen.

Yleiskaava

Yleiskaavan 2020 tavoitteet hyvéksyttiin kaupunginhallituksessa 22.1.2018. Kaupunki varautuu
100 000 asukkaan kasvuun vuoteen 2050, mika tarkoittaa merkittdvaa maéraa rakentamista.
Kaupungin kasvu ohjataan ensisijaisesti keskustoihin ja joukkoliikennevydhykkeille.
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Vantaan yleiskaava.

j’rf Al Tehokas asuntoalue.

e =4 et A3 Pientaloalue.

S [‘ c Keskustatoimintojen alakeskus.
PY Julkisten palvelujen ja hallinnon alue.
VL Lahivirkistysalue.

(m3)- Lentomeluvydhyke 3 (Lden 50 — 55 dB).
ooo Ulkoilureitti.
—  Alueenraja.
.—.— Osa-alueen raja.
O Kaavamuutosalueen sijainti.

Mikkarin-
BLkKee

Asemakaava

Voimassa olevat asemakaavat

- 000070 (SM 18.2.1977), jossa Varistonkuja 1 on asuntorakennusten korttelialuetta A4.
- 000644 (Kh 17.10.1988), jossa pysakadintialue on yleista pyséakdintialuetta LP.

- 140100 (SM 8.7.1976), jossa Varistontie on katualuetta.

Ajantasa-asemakaava.

A4 Asuntorakennusten korttelialue.
LP Yleinen pyséakdintialue.

VP Puisto.

VU(U) | Urheilualue.

Y Yleisten rakennusten korttelialue.

14002  Korttelin numero.
e=0,30  Tonttitehokkuus eli kerrosalan suhde
tontin alaan.
80 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
Il Suurin kerrosluku room. numeraoin.
VU(U) km Rakennusala, jolle saa sijoittaa kioskin.

VAPAALAN E Kaavamuutosalueet.

IIKUNTAPUISTO

Vantaan karttoja, kaavoja, ilmakuvia ja paikkatietoja voi katsoa tarkemmin: kartta.vantaa.fi

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Kaavoitetaan ensi sijassa kaupungin maata, keskustoihin ja joukkoliikennevydhykkeelle.
(Kv 22.9.2014)

Vantaan kaupunkisuunnittelun tavoitteet 2018
Kaavoitetaan laadukasta, kohtuuhintaista ja monipuolista asumista 320 000 k-m2.
—Kaava tuottaa asumista 1 269 k-m2.
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Asemakaavan mukainen rakennusoikeus.
Varistonkujan ja Sirppikujan autopaikat, nykytilanne. Asemakaava edellytta& pientaloille 1,5 ap/ asunto
ja kerrostaloille 1 ap/asunto. Kullekin omakotitontille mahtuu kaksi autoa (siniset), rakennettavat auto-

paikat punaisella. Varistonkuja 2:n kerrostalotontilla on 40 asuntoa ja 38 autopaikkaa. TKa 16.1.2018

i

e

75 SRS y
kogsfrugrand. Englanti, Enfield, Merryhills Dr.
Google 2009 Google 2014 Google 2017

\ T

Hollanti, Landsmeer. Ruotsi, Tukholma, S

Toinen pysakointipaikka autotallin edessé on yleinen suunnitteluratkaisu pientaloalueilla.

Rakennusjarjestys
Vantaan rakennusjarjestys, Kv 15.11.2010.

Tonttijako- ja rekisteri
Vantaan kiinteistorekisteri.

Rakennuskiellot
Ei ole.
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1986

Pysakointialue on rakennettu Variston asuntomessuille 1977 ja on ollut sen jalkeen vajaakayttdinen.
Ortoilmakuvat vuosilta 1986 — 2017.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Pysakointialue Varistonkujan suunnasta. TKa 5.2.2018

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA PAATOKSET

Vantaan kaupungin kiinteistot ja asuminen haki 15.1.2018 alueelle pientalorakentamista.
Yleiskaavassa (2007) alue on pientaloaluetta.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
Osallisia kaavoituksessa olivat kaavan hakija, alueen ja naapurikiinteistéjen omistajat, haltijat ja

asukkaat (naapurit), kaupunginosan ja l&hialueen asukkaat yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yh-
distykset, Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus, Uudenmaan liitto, Keski-Uuden-
maan pelastuslaitos, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj, Helsingin seudun ymparistopalvelut HSY ja
kaupungin viranomaiset, kunnan jésenet ja ne, jotka katsoivat olevansa osallisia.

Osallistuminen ja vuorovaikutus
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin ja postitettiin 31.1.2018 seka julkaistiin inter-

netissé 7.2.2018. Mielipiteet kaavoitukselle pyydettiin kirjaamoon 28.2.2018 mennessa.
Vireille tulo ilmoitettiin Vantaan Sanomissa 3.2.2018 ja kaavoituksesta ilmoitettiin kaavoitus-
katsauksessa Vantaan asukaslehdessé 10.3.2018.

Aluearkkitehti oli tavattavissa paikalla keskiviikkona 14.2.2018 klo 17.00.

Kuulutukset: Vantaan Sanomissa 7.4.2018 annettiin kuulutuksista tiedoksianto, ettd maankay-
ton ilmoitukset julkaistaan kaupungin internet-sivuilla.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa 31.1.2018 esitetty alustava luonnos.

Saadut mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

[ Asukas A, multimediaviesti 6.2.2018:

Luin Vantaan Sanomista etté Varisto tie 2a asemakaava otetaan uudelleen késittelyyn. Olemme
huolestuneita pysakdintialueen menettdmisestd. Alueella on hyvin vahén parkkipaikkoja esim
Sirppikujan ja Varistonkujan omakoti asukkaat kayttavéat ko aluetta vieraspaikkana samoin vvo:n
asukkaat. Mit& asuntoja alueelle suunnitteilla. Ystévallisin terveisin Kaija Ollikainen.

=> Vastattu 7.2.2018: "Sirppikujan ja Varistonkujan omakotitonteille asemakaava vaatii 1,5 auto-
paikkaa/asunto ja niille mahtuu 2 autopaikkaa/asunto. Varistonkuja 2:n tontilla on kerrostaloja,
joille asemakaava vaatii 1 autopaikka/asunto; tontilla on 40 asuntoa ja 40 autopaikkaa ja tontille
voidaan rakentaa lisda autopaikkoja. Asuntojen toteutusmuotoa ei ole viela suunniteltu, ilmeisesti
rivitalo. Kaavatilaisuus tontilla ke 14.2. klo 17.”

Osallistuminen tontilla 14.2.2018 klo 17.00 - 17.30

Aluearkkitehdin muistio. Lasna 8 osallista ja aluearkkitehti.

« Alueella oli 7 henkil6autoa ja 4 matkailuautoa.

 Kerrottiin, ettd alue on rakennettu asuntomessuja varten ja sita kaytetaan, kun urheilukentalla
ja koululla on isoja tilaisuuksia.

« Sirppikujalla on pieni& tontteja. Aluetta tarvitaan vieraspysakaintiin ja kotihoitoa varten. Varis-
tonkujalla on vain 30 min paikkoja, tarve 2 tuntia. - Kaikille omakotitonteille mahtuu ainakin kaksi
autoa, mikd on normaali pysékointinormi.

« Sirppikuja on pihakatu.

 Parkkialueen muutos ollut esilld aiemmin (2011), mutta se peruttiin. - K&ynnistetty uudelleen,
koska tarvitaan asuintontteja.

« Kuinka korkea rivitalo? - 2 1/2 kerrosta.

« Voisiko tulla omakotitaloja?

« Voisiko osan jattéa yleiseksi parkkialueeksi?

« Voisiko rakentamisen sijoittaa Luhtitien eteldpuolelle? - Yleiskaavassa virkistysaluetta, mutta
aloitettu uuden yleiskaavan laatiminen, jossa alue on esilla.

« Korkea kanttikivi ja valopylvas estévét tontilleajon; ei sallita kuin yksi tonttiliittyma.

= Autotallista ei paase talvella pois.

* Minne matkailuautot? - Maksullisille alueille.

= Miten grillikioski? - Lyhyt vuokrasopimus; uusi paikka voisi olla matonpesupaikalla, mutta se
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edellyttdd poikkeamislupaa.

= Varistontielle tarvitaan toyssy suojatien kohdalle, mutta liilkenneinsing6ri on sanonut, etta toys-
sya ei voi tehd& pehmeikolle.

= Varistonpolun oja on tukittu palvelutalon rakentamisen yhteydessa.

= Varistontie 1:n tontille toivotaan toista taloa 180 k-m2. - Jaljell4 111 k-m2 rakennusoikeus, haet-
tava asemakaavamuutosta.

« Saisiko paritalon? - Ei, koska vaatisi 4 ap.

Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sahkdverkot Oy, 19.2.2018:

- Séahkoverkko: Alueella on keski- ja pienjannitemaakaapeleita. Vantaan Energia Séhkoverkot Oy
haluaa, ettd muutosehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden sijainti.

- Kaukolampoverkko: Alueella sijaitsee kaukolampdputkia. Vantaan Energia Oy haluaa, ettd muu-
tosehdotuksessa huomioidaan kaukoldmpd&putkien sijainti.

=> Kaapelit ja putket nakyvat kaupungin johtokartalla.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma HSL, 23.2.2018:
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukainen Variston tiivistdminen tukee hyvin Helsingin seu-
dun liikkennejarjestelmasuunnitelma HLJ 2015:n kérkitavoitteiden toteutumista. Suunnittelualueen
kaakkoisreunassa Luhtitien varressa olevaa pysakkia Varistontie kayttavét talla hetkella linjat 313,
332ja 571. HSL:ssa on alustavasti hahmoteltu Lansi-Vantaalle runkolinjaa 300, jonka reitti kulkisi
Pahkinarinteesta Luhtitien jatkeen kautta Myyrmékeen. Jatkosuunnittelussa tulee varautua paran-
tamaan Luhtitielld sijaitseva Varistontie-pysakki runkolinjatasoiseksi.

HSL haluaa jatkossa edelleen osallistua suunnitteluun, mikéli silla on vaikutuksia alueen liiken-
nejarjestelyihin.

=> Pysakki sijoittuu Luhtitien katualueelle eika vaikuta asemakaavaan.

19 allekirjoittajaa, 26.2.2018:

Me alueen asukkaat olemme erittdin huolestuneita Varistontie 2 pysékdintialueen asemakaava-
muutoksesta, jonka seurauksena pysékdintialue poistuu ja aiheuttaa suuria ongelmia asukkaille
menetettyind vieras- ja lisdpaikkoina.

Aluetta rakennettiin 1978. Silloin tuotiin esille autopaikkojen riittdméattdmyys tonteilla, ja kau-
pungin taholta ilmoitettiin, ettd Varistontie 2:n pysékdintialue tulee jaédméaén lisdpysakointi- ja vie-
raspaikoiksi.

Variston alueella ei ole muuta yleista pysékointialuetta ja kadunvarsipysakointi Luhtitie-Varis-
tontie-Varistonkuja-Sirppikuja (pihakatu) ei ole sallittua.

Varistontie 2:n pysékdintialuetta kdyttad myds Varistonkuja 2 VVO:n rivitalojen asukkaat. Lisaksi
alueella on my6s muita ulkopuolisia kayttéjia.

Varistonkuja ja Sirppikuja (pihakatu) kadunvarsipysakoéinti ei ole mahdollista lukuisten tonttiliit-
tymien vuoksi.

Nykyisin liikennemaéaréat ovat lisd&ntyneet uusien Luhtitien varteen rakennettujen rivitalojen
tonteille ajon vuoksi Varistonkujan kautta.

Autokantojen lisdédntyminen kiinteistékohtaisesti on kasvanut viime vuosien aikana, joten nykyi-
nen rajoite 2 autopaikkaa/kiinteisto ei ole riittava.
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Varistonkujalla liikenndi useita jatehuoltoyrityksiéd. Raskas liikenne aiheuttaa myds omat ongel-
mansa.

Ehdotamme korvaavaksi asuintontiksi osaa Lammbéacken/Hamarapuisto (koivikkorinne).

Toivomme, etté nykyinen pysakdintialue sdilytetdan ennallaan!

=> Kaupunki kasvaa voimakkaasti, jolloin tarvitaan uusia asuintontteja. Pysakdintialue on vajaa-
kayttoinen. Asemakaava vaatii omakotitonteille vahintaan 1,5 ap (autopaikkaa) /asunto ja jokai-
sella tontille on sijoitettavissa 3 ap / asunto. Vantaan omakotitonteilla normaali autopaikkanormi
on 2 ap/asunto. Varistonkuja 2:n kerrostalotontin osalta vaaditaan 1 autopaikka/asunto. Pihaka-
dulla polkupy6rén, mopon ja vammaisen pysakdintiluvalla varustetun ajoneuvon saa pysakoida
merkityn pysakdintipaikan ulkopuolelle, jos se ei kohtuuttomasti haittaa pihakadulla liikkumista.
Myds Hamarapuisto on yleiskaavan mukainen taydennysrakentamiskohde.

Varistonmiiki

Sinisella nykyiset autopaikat. Punaisella puuttuvat rakennettavat autopaikat. Vihredlla kadunvarsi-
paikat. Keltaisella mahdolliset ylim&araiset autopaikat. TKa 5.3.2018

B vantaan kaupunginmuseo, 26.2.2018:
Ei huomautettavaa.

Helsingin seudun ymparistépalvelut HSY, 27.2.2018:
Asemakaavamuutosalueen lahimmét jakeluverkostoyhteydet sijaitsevat Varistonkujalla (vj 100, jv
250). Asemakaavan laatimisen johdosta muodostuvien uusien tonttien kytkenta vesihuoltoon tar-
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kastellaan kustannusarvioineen kaavoituksen edetessd ja esitetdan kaavaselostuksen osana vesi-
huollon esisuunnitelmassa. Mikali yleisia vesihohtoja tai viemareita sijoittuu tonteille tai muille
vastaaville alueille, esitetaén asemakaavaan johtokujat, joiden leveydet selvitetaan tapauskohtai-
sesti minimileveyden ollessa vahintdan 6 m.

Alueen nykyisen vesijohto- ja viemariverkoston kapasiteetin riittavyys alueella tulee varmistaa
kunnallisteknisen yleissuunnitelman yhteydessé tehtévassa vesihuollon yleissuunnitelmassa.

=> Jaljempana vesihuollon esisuunnitelma.

Yksityiset maanomistajat hakivat 21.2.2018 asemakaavamuu-
tosta 180 k-m2 suuruiselle omakotitalolle Varistonkuja 1:n ton-
tille, perusteluna yleiskaavan pientaloalue, maankéyton tehosta-
minen kulmatontilla ja 1&hitonteille kaavoitetut saman suuruiset
omakotitalot.

Osallistuminen ja vuorovaikutus: Tama asemakaavamuutos ei
ole vaikutuksiltaan merkittava, joten ei tarvittu ilmoitusta sano-
malehdessa eika osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa. Kaupun-
gin liséksi tontilla on yksi naapuri, jonka omistajalle jaettiin kirje
26.2.2018, jossa ilmoitettiin, etté asia k&sitelldan tdméan kaava-

Alustéva asemapiirros 26.2.2018. muutoksen 002387 yhteydessa. Liséksi kuultiin Vantaan Energia

3.3.

ja HSY. Mielipiteet pyydettiin kirjaamoon 12.3.2018 mennessa.
Naapurilta ei saatu mielipidetta.

[B} Vantaan Energia Oy, 9.3.2018:

- Sahkoverkko: Vantaan Energia Oy toistaa 19.2.2018 annetut mielipiteet. Alueella on Vantaan
Energia Sahkoverkot Oy:n keski- ja pienjannitemaakaapeleista. Mikali maakaapeleita pitaa siirtaa,
niin toimitaan yhteistydsopimuksen mukaisesti.

- Kaukolamp@: Alueella on Vantaan Energia Oy:n kaukolampOputkia. Mikéli kaukolampoputkia
pitéé siirtad, niin toimitaan yhteistydsopimuksen mukaisesti.

=> Tontilla olevaa kunnallistekniikkaa joudutaan siirtaméaan. Kaapelit ja putket nakyvéat kaupungin
johtokartalla.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Asemakaavamuutoksen tavoitteina on

- Varistontie 2:n osalta pientalorakentaminen vajaakéayttoiselle pysakointialueelle ja kaupunki-
kuvallisesti tarke&n kulmauksen eheyttdaminen,

- Varistonkuja 1:n osalta omakotitalon rakentaminen kulmatontille ja kaupunkikuvan taydenté-
minen.
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3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

J i ) g i

I Rivitalot, 2 kerrosta, 800 + 400 k-m2, = 0,50.
Sisdantulo tontille kulmauksesta. 12 — 16 asuntoa.

\ E-Ri\;italo, 2 kerro-sta, 1600 k-m2, é =0,67.

Rakennus tekee kulman. 14 — 16 asuntoa.

/ N, o e

[& Luntitalo, 2 kerrosta, 1200 k-m2, e = 0,50.
Talo kasvaa luhtikdytavan vuoksi ja pysakointialue

asuntomadrén vuoksi. Pihaa ei jaa. Noin 40 asuntoa.

\ m"Ke_rrostalo, 4 kerrosta, noin 2100 k-m2, e = 0,87.

Jaisi Varistossa irralliseksi kerrostaloksi. Parvekkeita
huonoon ilmansuuntaan. Tontti on ahdas. 44 asuntoa.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Varistontie 2:n tontilla kaavoitusta jatkettiin vaihtoehdon B pohjalta. Kaksikerroksinen rakentami-
nen sopii pientaloympdristoon ja tarjoaa omapihaisia pientaloasuntoja. Ullakolle on mahdollista
rakentaa asuintiloja. Naapuritontilla on kaksikerroksisia pienkerrostaloja. Rakennushanke tarjoaa
vaihtoehdon kerrostaloasumiselle. Jos kaavamuutosta ei tehdd, niin paikalle jaisi vahékayttdinen

yleinen pysakointialue ja grillikioski.

Varistonkuja 1:n tontin osalta ei ollut tarpeen tarkastella vaihtoehtoja. Tontin lansireunalla on
mm. kaukoldampdjohto, joten talo kannattaa sijoittaa tontin itdosaan.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Asemakaavan havainnepiirros. TKa 18.3.2018

Varistontie 2, kaavaratkaisu

Kaavamuutoksella yleinen pysékoimisalue LP muutetaan asuinpientalojen korttelialueeksi AP ja
pieni palanen tarpeetonta katualuetta Luhtitien kulmauksessa liitetd&n tonttiin. Rakennusoikeu-
deksi saadaan asuintalolle 1 200 k-m2 ja taloustiloille 80 k-m2, jolloin tonttitehokkuudeksi muo-
dostuu e = 0,50. Tontille voidaan rakentaa 16 rivitaloasuntoa. Suurin kerrosluku on kaksi (Il).

Pysékdinti ja yhteispiha sijoittuvat nykyisen toisen pysakointialueen paikalle. Toisen pysakdintialu-
een ja grillikioskin paikalle tulee rivitalo ja sen asuntopihat. Pysékdintialueiden véleissa olevia
vaahteroita voidaan saastaa.

Varistontie 2, kaavaratkaisun perustelut
Kaupungin tavoitteena on lisat& asuntotuotantoa. Alue on yleiskaavassa pientaloaluetta. Tontti
sijaitsee Luhtitien ja Varistontien kulmauksessa, joten tontin tehokas maankayttt on perusteltua.

Pysékdintialue on vahalla kaytolld. Varistonkujan ja Sirppikujan tonteille voidaan sijoittaa tarvitta-
vat autopaikat (omakotitalot 3 ap/asunto ja pienkerrostalot 1,2 ap/asunto). Lisdksi Varistonkujalla
on kadunvarsipaikkoja 10 ap.

Grillikioskin vuokrasopimuksessa on lyhyt irtisanomisaika. Lahelld on hyvét palvelut.
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Maankayttéluonnos.

Rivitalo

Kerrosluku 2
Rakennusoikeus 1200 k-m2
+ talousrakennus 80 k-m2
Tonttitehokkuus e = 0,50
Noin 16 asuntoa
Keskipinta-ala noin 63 h-m2
24 autopaikkaa (1,5 ap /
asunto)

TKa 17.3.2018

Varistontie 2, rakennettu ymparisto

Alueelle voidaan rakentaa kaksikerroksisia rivitaloja. Kattojen tulee olla harmaata kattotiilta.
Asuinrakennusten julkisivujen tulee olla paikalla muurattua punaista, oranssia ja tummaa savitiilté
niin, etta vérisavy vaihtuu jokaisen asunnon kohdalla. Julkisivuovia tulee olla vahintéd&n kolmea eri
tyyppid. Nain rivitalo liittyy Variston punatiilirakentamiseen ja ndyttéa koostuvan pienista omako-
titaloista.

Varistontie 2, luonnonymparisto
Tontin puista osa kaadetaan, osa séilyy pihan osana. Tontille lisétaan pihaistutuksia.

Varistontie 2, lilkenne
Ajoliittyména kéytetdan toista nykyisté ajoliittymaa Varistonkujalle.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan 31.3.2004 § 27 hyvaksyman Vantaan asuinalueiden pysakdinnin
mitoitusohjeen mukaan autopaikkojen vahimmaismaéara on pientaloille 1,5 ap / asunto. Talléin
16 asuntoa tuottaa 24 autopaikkaa.

Varistontie 2, ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Rakennusala on rajattu luonnoksen mukaiseksi. Lisaksi asemakaavassa annetaan tarpeelliset maa-
raykset katoista, julkisivuista ja istutuksista. Hulevesien kasittelystd maaratédén rakennusjarjestyk-
sessél.

Varistontie 2, ympariston hairittekijat

Tontin eteldosassa lahinnd Luhtitietd tiemelutaso Aeq 55 — 60 dB (2016) edellyttédé asunnoilta

35 dB &aneneristavyyttd. Tontin muilla osilla lentomelutaso Lden 50 — 55 dB on méaéaraava ja edel-
lyttédd asunnoilta 32 dB &aneneristavyytta. Pihamelutaso jaé alle 55 dB. Rakennusten daanenerista-
vyydestd méarataan rakennusjarjestyksessd. Rakennusluvan yhteydessa tulee laatia meluselvitys.
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Rakennuspaikat on esitetty rakennusaloin ja rakentamistapa on madaritelty kaavamaarayksin, jo-
ten erillinen rakentamisohje ei ole tarpeen.

- Vaikutukset rakennettuun ymparistoon: Vahéakayttdinen yleinen pysékdintialue poistuu ja
muuttuu asuintontiksi, jolle rakennetaan kaksikerroksinen rivitalo. Grillikioski poistuu.

- Vaikutukset luonnonymparistéon: Osa alueen puista kaadetaan ja osa sdilyy pihan osana. Alu-
eelle lisataan pihaistutuksia.

- Liikkenteelliset vaikutukset: Liikennemaéra kasvaa noin 48 ajon/vrk, kun nykyinen pysakointilii-
kenne poistuu. Muut liikenteelliset vaikutukset ovat vahaisié eivatkéa vaikuta katuverkkoon.

- Sosiaaliset vaikutukset: Pysékdintialue poistuu, mutta pyséakainti on jarjestettavissa tonteilla.
Tontille muuttaa uusia asukkaita. Léhelld on koulu, pdivékoteja, leikkikenttig, urheilukenttd, koira-
puisto, kauppa, ravintola ja palvelutalo, joten lahialue tarjoaa paljon toimintaa. Rakentaminen tar-
joaa tyota.

- Taloudelliset vaikutukset: Rakentaminen olevan kadun ja kunnallistekniikan yhteyteen on edul-
lista. Kaupunki saa maanmyynti- ja verotuloja, mutta jarjestéé uusien asukkaiden palvelut.

- Laajemmat vaikutukset kaupunkirakenteeseen, liikkenneverkkoon, palveluihin ja ilmastoon ovat
vahaisid. Kasvavassa kaupungissa asuintonteille on jatkuva tarve. Tdydennysrakentaminen on ha-
jarakentamista tai uusien asuntoalueiden perustamista edullisempaa. Rakennusten eteldlappeilla
on mahdollista hyddyntaa aurinkoenergiaa.

Kaavamuutos ei ole vaikutuksiltaan merkittava, koska voimassa olevassa asemakaavassa on jal-

jelld rakennusoikeutta 111 k-m2. Rakennusoikeus kasvaa vain 69 k-m2. Naapurilla on umpiseina
(palomuuri) tonttia vastaan. Rakennus tdydent&é kulmatontilla kaupunkikuvaa ja liittyy olevaan

katuun ja kunnallistekniikkaan.

Varistonkuja 1:n tontilla on 96 k-m2 suuruinen omakotitalo
jajaljelld on 111 k-m2 rakennusoikeus.

Tyhijilldan olevalle kulmatontille osoitetaan 180 k-m2 ra-
kennusoikeus, jolloin rakennusoikeus kasvaa 69 k-m2 ja
tonttien keskimé&aréiseksi tonttitehokkuudeksi muodostuu
e = 0,40 (nyt e = 0,30). Tontille merkitaan sitova tonttijako.
Kummallekin tontille saa rakentaa eninté&n yhden asun-
non. Julkisivumateriaalin tulee olla paikalla muurattua savi-
tiiltd kuten muuallakin korttelissa. Kulmatontille tulee joh-
torasite kaukolampdjohtoa varten.

— Tama asemakaavamuutos ei ole vaikutukseltaan merkit-
Asemapiirros. / TKa 26.2.2018. tava. Naapuritontilla ei ole ikkunoita kaavoitettavalle ton-
tille péin. Naapurilta ei saatu mielipidetta.
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Vesihuollon esisuunnitelma. / Elina Kettunen 27.3.2018.
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Vesihuolto

Kaavamuutosalueen tonteilla on mahdollisuus liitty& joko Varistonkujan tai Varistontien vesihuol-
toverkostoon. Varistontie 2:n tontti voi myds liittyd Luhtitien hulevesiviemariin. Kaavamuutosta
varten ei ole tarvetta laajentaa nykyista vesihuoltoverkostoa.

Varistontie 2:n tontilla muodostuvia hulevesia tulee viivyttdd ennen niiden johtamista yleiseen
hulevesiverkostoon. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle,
jonka rankkuus on 150 I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa saman suuruinen vir-
taama kuin sielté poistuisi luonnontilassa. Tontin tasaus tulee suunnitella siten, etta tulvatilan-
teessa vesi voi kertyé piha- ja pysékdintialueille hetkellisesti. TA&mé tulvamitoitus tehd&an 30 mi-
nuuttia kestavalle sateelle, jonka rankkuus on 167 I/s/ha. Tata suurempia sadetilanteita varten
tulee suunnitella hallittu tulvareitti tontilta yleisille alueille.

Varistonkuja 1:n tonttia ei vaadita viivyttdmaan hulevesid, mutta kannustetaan hyddyntaméaan
sadevesia mahdollisuuksien mukaan. Sadevesié voidaan keraté katoilta esimerkiksi sailidihin tai
saaveihin, joista vesia voi kayttaa kasvien kasteluun. Vesia voidaan myos ohjata suoraan kasveille
tai maaperan salliessa imeyttad painanteisissa tai sadepuutarhoissa.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutoksen mydta on odotettavissa, ettd Varistontie 2:n tontilla vettd |apaisevéan pinnan
maara kasvaa, kun pysékadintialue korvautuu rivitalotontilla. Liséksi tonttia edellytetdan viivytta-
maan hulevesié nykyisten hulevesiméaraysten mukaisesti, joten tontilta poistuvan virtaaman tulisi
pienentya nykytilanteeseen nadhden.

Varistonkuja 1:n osalta virtaamien voidaan olettaa kasvavan nykytilanteeseen ndhden, koska ny-
kyinen vehred piha-alue muuttuu pientalotontiksi. Pientalotonteilta ei edellytetd viivytysta, mutta
niitdkin kannustetaan hyédyntdamaéan sadevesia esimerkiksi kasvien kasteluvetena.

Variston nimi sekd kadunnimet Luhtitie, Varistontie ja Varistonkuja liittyvéat Ulpu Lehden (1974)
mukaan laajalla Himeenkylan yhteisniityll& olleisiin aittoihin, varastoihin, mutta han ei selitd muu-
tosta varasto > varisto. Nimi esiintyy 1691 warista Engen, waristo Nijtu, ... 1913 Varisto aker o.
ang, Variston ... 1933 Varistona ... 1967 Varisto, Varistorna.

Tontti Osoite Pinta-ala Rakennusoikeus Tonttitehokkuus
m2 k-m2 e

14-002-21 Varistontie 2 2424 1200 + t80 0,50

14-211-15 Varistonkuja 1 378 180 0,48

14-211-16 Varistontie 4 314 100 0,32

Yhteensa 3116 1480 + t80 0,47
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Varistontie 2:n tontti on tarkoitus myyda tai vuokrata, kun kaava on tullut voimaan.
Varistontie 1:n tontti voidaan toteuttaa heti, kun kaavamuutos on tullut voimaan.
Rakennuslupahakemuksista tulee ilmoittaa naapureille ja rakennuspaikalla.
Kaavaan ei liity maankayttosopimusta.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupungilta

Kaupunkisuunnittelu Timo Kallaluoto aluearkkitehti

Elina Ekroos maisema-arkkitehti

Joonas Arponen suunnitteluavustaja
Kiinteist6t ja asuminen Antti Kari kiinteist6johtaja

Armi Vaha-Piikkio tonttipaallikkd

Tomi Henriksson asumisasioiden paallikko

Juho Lumme tontti-insin6ori

Marja Hannikainen asuntoinsinoori
Kuntatekniikan keskus Elina Kettunen suunnitteluinsindori

Pirjo Salo liikenneinsin6ori
Rakennusvalvonta Matti Karki kaupunkikuva-arkkitehti

Kaavamuutoksen 002387 aloituskokous pidettiin 30.1.2018.
Asemakaavamuutosta 002387 kasiteltiin Lansi-Vantaan aluetiimissa 7.2.2018 ja 7.3.2018.

VANTAAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu / Lansi-Vantaan asemakaavayksikko
Vantaa 11.6.2018

Timo Kallaluoto, aluearkkitehti
timo.kallaluoto@vantaa.fi

p. 050 3122 132

Kielotie 28, 01300 Vantaa
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

002387

Paivays
Daturn

11.6.2018

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

683489

Vantaan kaupunki

VARISTONTIE 2

Kaupunginosa 14, Varisto

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 14211 ja 14002
seka katualueet

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 14211 ja 14002.

Vanda stad

VARISTOVAGEN 2

Stadsdel 14, Varistorna

Andring av detaljplanen
Kvarteren 14211 och 14002
samt gatuomraden.

Andring av tomtindelningen
Kvarteren 14211 och 14002.

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinpientalojen korttelialue.

Yleista

Alueelle saa rakentaa enintaan 16 asuntoa.

Rakennusten tulee edustaa korkealaatuista arkkitehtuuria.

Asuinrakennukset on rakennettava kiinni kadun puoleisiin
rakennusrajoihin.

Rakentamiseen on kaytettava rakennusalan koko pituus.

Rakennusoikeus

Kellaria ei saa rakentaa.

Katto

Kattokaltevuuden tulee olla 1:2.

Rakennuksissa on kdytettava harja- tai aumakattoa ilman
mansarditaitetta.

Kattojen tulee olla harmaata kaltotiilta.
Rakennuksissa tulee olla avoraystaat.
Julkisivut

Asuinrakennusten julkisivujen tulee olla paikalla muurat-
tua punaista, oranssia ja tummaa savitiilta niin, etta vari-
savy vaihtuu jokaisen asunnon kohdalla.

Ikkuna-aukkojen tulee olla pystysuuntaisia tai neliomaisia.
Julkisivuovia tulee olla vahintédan kolmea eri tyyppia.

Talousrakennus tulee olla tummanpunaiseksi tai pahki-
nanvariseksi peittomaalattua puuta mustin ovin.

Jokaisesta asunnosta tulee olla uloskaynti talon molem-
mille puolille.

Rakennuslupahakemuksen yhteydessa on esitettava me-
luselvitys.

Piha
Jokaisella asunnolla tulee olla oma pihaosuus, joka on
rajatiava pensasaidalla.

Rakennusalalla, joka sijaitsee Luhtitieta vastaan, tulee
asuntopihat olla rakennuksen kummallakin puolella.

Tontti on istutettava rehevasti, viherkerroin tulee olla
vahintaan 0,8.

1-2000)
LET-ariviv)

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade fér smahus.

Allmant

P4 omradet far byggas i hogst 16 bostader.
Byggnaderna ska presenteras hégklassiskt arkitektur.

Bostadsbyggnaderna ska byggas &nda fram till byggna-
dsgranserna mot gatan.

For byggandet ska hela byggnadsarealens langd anvan-
das.

Byggnadsratt

Kallare far inte byggas.
Tak

Taklutningen ska vara 1:2.

| byggnaderna ska anvandas as- eller valmtak utan man-
sardbrytning.

Taken ska vara av grd taklegel.
Byggnaderna ska ha 6ppen takfot.
Fasader

Fasaderna i bostadsbyggnaderna ska vara av pa platsen
murad rod, arange och morkt lertegel s4, att fargsattnin-
gen varierar efter varje bostad.

Fonsteroppningarna ska vara vertikala eller kvadratiska.
Fasaddorrar ska vara minst av tre olika typ.

Ekonomibyggnad ska vara av mérkt rétt eller nottfarg
tackmélat tra med svarta dorrar.

Varje bostad ska ha utgdng till bada sidor av huset.

| samband med byggnadslovsansékning ska presen-
teras bullerférklaring.

Gardsplan

Varje bostad ska ha en egen gérdsdel som ska avgran-
sas med hack.

P4 byggnadsytan som ligger mot Loftvagen, ska bosta-
dernas gardsplaner ligga pa bada sidor av byggnaden.

Tomten ska planteras frodigt, grénfakior ska vara minst
0,8.



Asemakaavamuutos 002387 Varistontie 2/ 11.6.2018

25/26

Puita on sailytettava.
Vain pysakointikentta saa olla asfaltoitu.

Autopaikkoja on varatiava vahintaan 1,5 autopaikkaa
/asunto.

Erillispientalojen korttelialue.

Kullakin tontilla saa olla enintdan yksi asunto.

Rakennuksessa saa olla liilke-, toimisto- ja tyotiloja
enintadn 20 % rakennusoikeudesta.

Uudisrakennuksessa katon tulee olla harmaa harjakatio.
Julkisivumateriaalin tulee olla paikalla muurattu savitiili.
Tontti tulee rajata pensasaidalla.

Asfallipdallystetta ei saa kayttaa tontilla 15.

Autopaikkojen vahimmaismaara on 2 autopaikkaa
/asunto.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
————— Osa - alueen raja.
6 Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
—X—¥— Risti merkinndn paalla osoittaa merkinnan poistamista.

v A R | S Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

14002 Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-

LUHTITIE e
sen alueen nimi.
1200 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
1 Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-

sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

(o] Istutettava puu.
T . " a
] L Pysédkoimispaikka.
Q- -0-0-0O Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

PR Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

TONTTIJAKO

Taméan asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

Trad ska bevaras.
Endast parkeringsplan far vara asfalterad.
Bilplatser ska reserveras minst 1,5 bilplatser/bostad.

Kvartersomrade for fristdende smahus.
P& varje tomt far vara hogst en bostand.

| byggnad ska vara affars-, kontors- och arbetsutrymmen
i hogst 20 % av byggnadsratten.

| nybyggnad taket ska vara gra astak.
Fasadmaterialet ska vara pd platsen murad lertegel.
Tomten ska gransas med hack.

Asfaltbelaggning far inte anvandas pa tomten 15.
Minimiantalet bilplatser ar 2 bilplatser / bostad.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta ftillatha antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.
For lek och utevistelse reserverad del av omrade.
Del av omrade som bér planteras.

Trad som skall planteras.

Parkeringsplats.
Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

TOMTINDELNING

For kvarteren pd denna detaljplans omrade skall en se-
parat tomtindelning gbras, om inte via planbeteckningar
annat bestamits.

2/2

Maankaytdn, rakentamisen ja ymparistén
Loimiala
Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomridet f&r markanvandning, byggnad
och miljo
Stadsplaneringen

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto Vantaalla / Vanda . 20
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,

N2000. Kimmo Juntlila

hojdsystemet
N2000.

Kaupungingeodeelli / Sladsgeodel

Hyvaksylly kaupunginvaltuustossa __/  20__

Godkand av stadsfullmaktige _ / 20
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Téyttimispvm

Kaavan nimi
Hyviiksymispvm
Hyviiksyja
Hyviiksymispykiilii
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 03117

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

21.05.2018
002387 Varistontie 2
Ehdotuspvm
YVireilletulosta ilm, pym 01.02.2018
Kunnan kaavatunnus 092002387

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,3117

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]

Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm| Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala
[ha] [7a]

Yhteensi 0,3116 100,0
A yhteensi 03116 1000
P yhteensi

Aluevaraukset

Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensi
V yhteensi
R yhteensi
L yhteensii 0,0000
E yhteensi
S yhteensid
M yhteensi
W yhteensi

Maanalaiset Pinta-ala | Pinta-ala
tilat [ha] %]

Yhteensi

Suojellut rakennukset

Rakennussuojelu
[lkkm] [k-m?]
Yhteensi
Alamerkinnat
Aluevaraukset pi';::;fl 2 Pir;?;—la &
Yhteensi 03116 100,0
A yhteensi 03116 100,0
A 0,0000
AP 0.2424 778
AO 0.0692 222
P yhteensi
Y vhteensi
C yhteensii
K yhteensi
T yhteensi
V yhteensi
R yhteensi
L yhteensé 0.0000
Kadut 0,0000
LP 0.0000
E yhteensi
S vhteensid
M yhteensi

W yhteensi

Kerrosala Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

[k-m?] [e] [ha +-] [k-m? +/-]
1480 0,47 0,0000 1192
1480 047 0,2424 1272

0 -0.2424 -80

Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

Kerrosala [l-m?] [ha +-] [k-m? +/]

Suojeltujen rakennusten muutos
[Tkm +/-] [k-m? +/-]

Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut, Kerrosalan muut,

[k-m?] le] [ha +-| [k-m2 +/-|
1480 0,47 0,0000 1192
1480 047 0,2424 1272

0 -0,0692 208
1200 0,50 0,2424 1200
280 040 0,0692 280

0 02424 -80

0 -0,0024 0

0 -0.2400 -80
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