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Asemakaavamuutoksen selostus seka tonttijako ja tonttijaon muutos, joka koskee
11.6.2018 paivattya asemakaavakarttaa nro 002317. Kaavoitus on tullut vireille
13.11.2017.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

koskee korttelia 15673 seka katualuetta kaupunginosassa 15, Myyrméki

Tonttijako ja tonttijaon muutos:

kortteli 15673 kaupunginosassa 15, Myyrmaki.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Myyrmaentie 2:ssa olevan Myyrinhalmeen
toimistorakennuksen ja pysakointitalon purku ja korttelin rakentaminen tehokkaaksi kaupun-

kikeskustakortteliksi. Kortteliin =~ sijoittuu asuntoja 33000 k-m? ja

liiketiloja sek&

pysakaointilaitos. Nivamutkan katualue, jossa on nyt yleisté pysakaointia, liitetdan kortteliin.

Kaavaan liittyy maankayttdsopimus.

Kaavan laatija: asemakaavasuunnittelija Anne Olkkola, Vantaan kaupunki;

anne.olkkola@vantaa.fi, puh. 043 826 8456.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Suunniteltava alue on Myyrmaen

keskustassa, Myyrméentie

oleva Myyrinhalmeen toimistotalon
kortteli. Suunniteltavaan alueeseen
kuuluu myds Nivamutkan pysakointi-
alue. Asemakaavamuutoksen suun-
nittelualuetta rajaavat Myyrmaentie,
Vaskivuorentie, Myyrméenraitti ja

Ojapolku.

- Kiinteistd Oy Myyrinhalmeen jattdmé& kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi
27.9.2016. Ty6ohjelmassa kaavamuutoksen numeroksi tuli 002317.
- Kaavoitus tuli vireille 13.11.2017 ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitettiin suun-

nitelman havainnekuvilla 1.2.2018.

- Mielipiteet pyydettiin 19.12.2017 mennessa (MRL 62 §) ja OAS-péivityksestd 22.2.2018 ja
niit4 saatiin kirjallisena yhteensé neljatoista (14) kappaletta.
- Hankkeesta jarjestettiin asukastilaisuudet 29.11.2017 ja 12.2.2018.
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002317 / Myyrmaentie 2, 11.6.2018 4/58

- Myyrméen kaavarunkoluonnos, nro 014400, Vantaan kaupunki, 16.4.2018 /I

TIIVISTELMA

Taiteilijan nakemys. Arkkitehtitoimisto Neva Oy, 16.5.2018

Myyrinhalmeen toimistalo on valmistunut Myyrméentie 2:een vuonna 1976. Rakennus on ollut
osa kaupunkikuvallista kokonaissuunnitelmaa, jossa polveileva, korkean rakentamisen nauha
on keskittynyt Myyrméaentien ja Myyrmaenraitin rajaamiin kortteleihin Vaskivuorentien ja Uo-
matien vélissa. Toimistorakennus on ollut pitkaan vajaakayttdinen eik& mittavaa rakennuksen
peruskorjausta ndhda kannattavana. Talossa on myds liiketilaa, joissa toimii mm. legendaari-
nen Allun grilli. Korttelissa on maantasopysakointia seké pyséakointilaitos. Myyrméentien ja
Ojapolun risteyksessa on Nivamutkan pysékdintialue, joka sijoittuu katualueelle. Kaavamuu-
toksella tdma alue liitetdan kortteliin.

Yleiskaavassa kaava-alue on keskustatoimintojen aluetta C, jolle voi rakentaa toimisto-, liike-
ja palvelutiloja, asuntoja ja keskustaan soveltuvia tyopaikkoja. Yleiskaavan tavoitteita ovat tii-
vistdminen, tdydentaminen ja eheyttdminen.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on varattu liikerakennuksille. Suurimmat sallitut ker-
rosluvut ovat Il (liikerakennussiipi), Xl (toimistotalo) ja Ill (pysakdintilaitos). Nivamutka on ka-
tualuetta.

Asemakaavamuutoksessa mahdollistetaan Myyrméentie 2:ssa olevan Myyrinhalmeen
toimistorakennuksen ja pysakointitalon purku ja korttelin rakentaminen tehokkaaksi kaupun-
kikeskustakortteliksi (AK). Kortteliin sijoittuu 10 asuinkerrostaloa, joiden korkeudet vaihtelevat
neljasta kerroksesta 16-kerroksisiin asuintorneihin, ja joihin sijoittuu myos liiketiloja sekd asu-
mista palvelevia yhteistiloja. Liiketilat sijoittuvat rakennusten kivijalkaan Myyrméenraitin ja
Vaskivuorentien varrelle. Asuinrakentamista sallitaan yhteensa 33 000 k-m? ja liiketilaa 1310
k-m?. Liiketilasta tulee toteuttaa vahintaan 1048 k-m?, eli 80%. Korttelin maanvarainen sisapiha
on rakennettava viihtyiséksi ja vehreéksi yhtenéispihaksi. Korttelin tarvitsemat pysékdintipai-



002317 / Myyrmaéentie 2, 11.6.2018 5/58

kat sijoittuvat autopaikkojen korttelialueelle (LPA) enintdan kuusikerroksiseen pysakdintilai-
tokseen, johon varataan 70 autopaikkaa yleiseen pysékaointiin. Nivamutkan katualue, jossa on
nyt yleistapysakointid, liitetdan kortteliin. Kaavassa autopaikkanormi asunnoille on 1 ap/130 k-
m? ja liiketiloille 1 ap/100 k-m?, Korttelin suunnittelussa on huomioitu asuntojen rahoitus- ja
hallintamuotojen monipuolisuus.

2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Myyrméki on 16 500 asukkaan kerrostalovaltainen kaupunginosa ja Lansi-Vantaan aluekeskus
monipuolisine palveluineen. Myyrmaki sijaitsee Keharadan varrella ja lahella Hameenlinnan-
vaylaa. Lilkenneyhteydet Helsingin keskustaan, lentoasemalle ja muualle pd&kaupunkiseudulle
ovat erinomaiset.

llmakuva 2017, Vantaan kau-
punki. Kaavamuutosalue on ra-
o " om jattu punaisella.

2.1.2 Luonnon ymparisto
Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu 60-luvun lopulla viela metséna ja paikoin suona olleeseen alavaan alueeseen,
jonka halki virtasi Honkasuolta, Helsingin puolelta puro Métdojaan. Matdojan ympariston avoi-
met alueet olivat tuolloin viljeltyja peltoja, joilla on asuttu jo kivikaudella. Alueen luoteispuo-
lella kohoaa yli 40 metriin nouseva, aiemmin metséinen, nykyisin rakennettu selénne. Myyr-
méen keskustassa ei ole juurikaan enaa havaittavissa alkuperdistd luonnonmaisemaa. Alue on
maaperaltaén tdytemaata. Alueella ei ole inventoituja luontokohteita.
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Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue kuuluu Mé&tdojan valuma-alueeseen. Vedet johdetaan hulevesiviemarissa
itéén paatyen Vaskivuorentien pohjois- ja etelédpuolella Matéojanlaaksoon. M&téojanlaakso on
luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen arvokas alue, ja se toimii luontaisena tulva-alu-
eena. Matéojanlaaksossa eldd harvinaisia eldin- ja kasvilajeja, joista merkittdvin on halava-
sepikka.

Nykytilanteessa kaava-alueella on toimistorakennus ja pysékointialue, joten tontti on paaasi-
assa vettd lapaisematonté pintaa. Alue ei sijaitse pohjavesialueella.

Kaavoitettavan alueen koillisnurkassa Ojapolulla sijaitsee mallinnettu tulva-alue, joka mallin-
nuksen mukaan tulvii jo kerran kolmessa vuodessa toistuvalla sateella. Tulva levidd mallinnuk-
sen mukaan Ojapolun kevyen liikenteen vaylélle, alikulkuun ja kaupungin omistamalle pysa-
kointialueelle, joka sijaitsee kaavamuutosalueella.

toistuvassa rankkasadetilanteessa

Mi e ‘ Liite 4, Tulvatilanne keskimaarin kerran 100 vuodessa
= ==

Hulevesiverkosto

Mallinnettu verkoslo
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Ote tulvatilanteesta keskimaarin kerran 100 vuodessa toistuvasta rankkasateesta, Myyrmaen
alueen hulevesijarjestelméan toiminnallinen selvitys, Poyry, 17.9.2014.

Maapera

Kaava-alueen maapinta vaihtelee valillg +27...+32 (N2000). Maanpinta on alimmillaan alueen
koillisosassa, josta maanpinta nousee kohti lantta ja eteldé. Alue on pintamaalajikartan mu-
kaan paaosin taytto- tai toiminta-aluetta. Alueen pohjoisosassa on kallio l1ahelld maanpintaa.

Myyrmé&entie 2:n alueella ennen rakentamista tehtyjen pohjatutkimusten mukaan alueen
luonnonmaana on ollut savi, jonka paksuus on ollut noin 2-5 metrié. Savi on ollut paksuimmil-
laan alueen eteldosassa. Saven alla on hiekkaa ja silttia noin 0,5-2,5 metrid. Kairaukset ovat
paattyneet kiveen tai kallioon noin 1,0-7,5 metrin syvyydelld maanpinnasta. Vanhojen kartto-
jen perusteella rakentamisen myoté on alueen pohjoisosassa louhittu kalliota tai poistettu
maa-aineksia noin 1-3 metrin paksuudelta ja eteldosassa tehty maatéytt6ja noin 1,5-3 metrin
paksuudelta. Pohjavesi on alueella arviolta noin 1-2 metrin syvyydelld maanpinnasta.

Rakennettavuus maaperan suhteen

Uusien rakennusten suositeltu perustamistapa on paalutus. Paikoin alueen pohjoisosalla voi-
daan rakennukset perustaa kovan pohjamaan tai louhitun kallion varaan. Junaliikenteesta ai-
heutuva tériné ja runkomelu tulee huomioida suunniteltaessa rakentamista léhelle junarataa.
Rakentamisratkaisut tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitel-
miin.
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Rakennettu ymparistd
Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Myyrméki on Vantaan kaupunginosista vaestoltaan selvasti suurin ja tiheimmin asuttu. Vuoden
2017 alussa asukasluku oli 16 453. Myyrméesséa asuu keskiméaaraista vahemman lapsia (etenkin
kouluikaisid) ja tyoikaisia, mutta enemman yli 64-vuotiaita. Myyrméen vaestdsta noin 23 pro-
senttia oli yli 64-vuotiaita. Myyrmaen vaestosté puolet asuu yksin, joten my@s asuntokuntien
keskikoko on yksi Vantaan alhaisimmista. *

Asuminen ja sosiaalinen ymparisto

Kaava-alueella ei ole asuntoja. Myyrméen kaupunginosan vaeston sosiaalisen rakenteen piir-
teisiin kuuluu mm. korkea ik&, yksin eldaminen, lapsettomat avopariperheet ja ty6ttomyys. Met-
ropolian kampuksen laajentumisen myota alueen vaeston ikérakenteen odotetaan nuorentu-
van. Myyrmaessé toimii lukuisia yhdistyksié ja harrasteryhmid, muun muassa Myyrméki-liike.
Se on toiminut aktiivisesti esimerkiksi kaupunkisuunnitteluun ja erilaisiin kaupunkikulttuuriin
liittyvissé hankkeissa ja toiminnallaan vahvistanut yhteisollisyytta. Erityisteemana Myyrméessa
on katutaide.

Palvelut ja tyopaikat

Myyrméki on lantisen Vantaan aluekeskus, josta 16ytyy paljon julkisia ja kaupallisia palveluita.
Kaupallisen ytimen muodostavat Myyrmannin ja Isomyyrin kauppakeskukset. Myyrmaen kau-
palliset palvelut ovat menetténeet vetovoimaa suhteessa ldhiseudun muihin keskuksiin. Juna-
aseman vieressa sijaitsee kulttuuri- ja monitoimikeskus Myyrmakitalo, jossa on kirjasto, yhteis-
palvelupiste, elokuvateatteri, Vantaan taidemuseo Artsi seké kuvataidekoulun ja aikuisopiston
tiloja. Kaupunginosassa on erinomaiset vapaa-ajan palvelut. Suunnittelualueen naapurissa on
urheilutalo, jossa on uimahalli, palloilu- ja liikuntasaleja sek& vieressa Virtapuiston kentté. Puo-
len kilometrin péassa sijaitsee Myyrmaen urheilupuisto. Myyrmé&ki on my6s Lansi-Vantaan
koulutuspalveluiden keskus. Myyrméessa sijaitseva Metropolia laajenee 3500 opiskelijan kam-
pusalueeksi.

Myyrmé&en kaupunginosassa oli vuonna 2015 noin 5000 ty6paikkaa. M&aré on jonkin verran
vahentynyt viimeisen kymmenen vuoden aikana. Suuralueen ty6paikkamadra, joista n. 22 %
sijaitsi Myyrméen kaupunginosassa, on vastaavasti hieman kasvanut. Myyrmaen suuralueen
tyopaikoista enemman kuin joka neljés oli kaupan, useampi kuin joka kuudes teollisuuden ja
ldhes joka kahdeksas rakentamisen toimialalla.? Kaava-alueella Myyrinhalmeen toimistota-
lossa oli noin 270 laskennallista tyopaikkaa (henkiltyévuosina) vuoden 2014 lopulla. Nyt tyo-
paikkojen maéra kiinteisttssa on edelleen laskenut. Myyrmaen kaavarungon tavoitteisiin kir-
jattiin, ettd Myyrmaen keskustan tyOpaikkamaéréé tulee kasvattaa (kaupunkisuunnittelulau-
takunta 16.4.2018).

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on Myyrméaen ydinkeskustaa. Se sijoittuu Myyrmaenraitin varrelle Vaskivuo-
rentien ja Myyrmaentien risteykseen, noin 350 m paahan Kehéradan juna-asemasta.

1.2 http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset

2 http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
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Nykytilanne, kuva Google maps.
Rakennettu kulttuuriympérist6 ja kaupunkikuva

Myyrméen rakentaminen alkoi 1960-luvulla pohjoisosista ja ensimmaéiset asukkaat muuttivat
alueelle elokuussa 1969. Keskustaa ympérdoivien kortteleiden rakenne perustuu pééosin 3 -5
rappukéytavéan lamellirakennuksiin, kerrosten mééra on yleensa 3 - 6 ja rakennukset on sijoi-
tettu pihan ympérille suorakulmaisesti. Tavoitteena on ollut tiivis rakentaminen, jossa korkean,
paéosin 8-12-kerroksisten rakennusten nauha on keskittynyt Myyrméentien ja Myyrméenrai-
tin rajaamiin kortteleihin Vaskivuorentien ja Uomatien véliin. Korkean rakentamisen korttelei-
den tavoite on ollut muodostaa kaupunkirakenteellinen keskiaihe, jossa on vaihteleva julki-
sivu- ja kerroskorkeusrytmitys, ja jossa asumisen lisaksi sijaitsee maantasossa tai erillisissé ra-
kennuksissa palvelu-, liike- ja ty6tiloja. Naita kortteleita rajaa lannessa Myyrmaenraitti, joka on
suunniteltu alueen keskelld pohjois-eteldsuuntaisesti kulkevaksi jalankulun péadakseliksi,
erdanlaiseksi esplanadiksi, jonka &érelle on sijoitettu kaikki suuremmat yleiset palvelutilat.
Myyrméenratin toisella puolella on matalampien julkisten rakennusten sarja.

Suunnittelualueella ei ole rakennusperintdarvoja eiké kulttuuriymparistoon liittyvia maisemal-
lisia arvoja.

£ - =

Myyrmaentie 4 ja 2, 1.12.2018 (Anne Olkkola)
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Taiteijan ndkemys Myyrméenraitista Myyrmaki Il, 150300 (SM 19.6.1973) asemakaavan selos

tuksesta. lllustraatio Myyrmaki 2A, 150400 (SM 27.9.1974) asemakaavan selostuksesta. Kuvat
havainnollistavat kaupunkirakenteellista tavoitetta, jossa Myyrméenraittia rajaa idassa kor-
keiden rakennusten nauha ja lannessa matalampien julkisten rakennusten korttelit.

Muinaismuistot

Myyrmé&en keskustan alueella on ollut asutusta kivikaudelta alkaen eli jo noin 7500 vuotta sit-
ten. Suunnittelualueella ei ole muinaismuistolailla rauhoitettuja muinaisjaannoksié.

Virkistys

Myyrméen keskustaa ympéroi laajat ja monipuoliset viheralueet: idassa Matéojanlaakso ja lan-
nessa Myyrméen urheilupuisto ja sen pohjoispuolella jatkuva Raappavuoren puisto. Laajat vi-
heralueet ja urheilupuisto ovat hyvin saavutettavissa, suunnittelualueelta noin 500 m p&assa.

Liikenne

Myyrméen keskustan toiminnot ovat hyvin saavutettavissa kulkumuodosta riippumatta. Myyr-
méenraitti on kaupunginosan keskeinen jalankulku- ja pydréliikenteen akseli, jonka varrelle on
keskitetty kaupallisia ja kunnallisia palveluja.

Joukkoliikenneyhteydet ovat hyvat. Myyrmaessa on Keharadan asema, jolta on raideyhteys
mm. lentoasemalle ja Helsingin keskustaan, seka bussiterminaali, jolta on yhteyksia eri puolille
Vantaata, Helsinkiin ja Espooseen. Runkolinja 560 liikenndi Myyrméestd Malmin kautta Vuo-
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saareen. Myyrmaen aseman junamatkustajista noin 80 % saapuu asemalle kévellen tai pyo6-
ralla.® Kaava-aluetta lahimpana sijaitsevat bussipysakit ovat aivan alueen vieressa Myyrmaen-
tiella. Lisaksi kaava-alueen kyljessé Vaskivuorentielld on pysékkipari, jolla pyséhtyy kaksi 1&hi-
bussilinjaa.

Myyrmé&en keskustassa on reilusti seké kaupungin etta yksityisten tahojen tarjoamia asiointi-
pysakaintipaikkoja, jotka ovat osin vajaakayttssa. Osa ndisté asiointipysakointipaikoista katoaa
keskustan tiivistdmisrakentamisen myoté. Kaava-alueen vélittoméssa ldheisyydessé sijaitseva
Pydrrekujan LPA-alue palvelee Myyrmaen urheilutaloa ja sen yhteydessa olevaa Virtapuiston-
kentt&d. Pysakointialueen kapasiteetti ei kuitenkaan yksindan riitd ruuhkaisimpina ajankoh-
tina. Kaava-alueella sijaitseva Nivamutka-niminen yleinen pysakoéintialue tdydentéa urheiluta-
lon pysakointipaikkatarjontaa. Lisdksi kaava-alueella sijaitsee nykyisté toimistorakennusta pal-
veleva pysékdintitalo.

Kaava-aluetta rajaavien katujen liikkennemaarat ovat: Myyrmaentie 4240 ajon/vrk (v. 2017) ja
Vaskivuorentie 7100 ajon/vrk (v. 2016).

Vesihuolto

Vedenjakelu

Kaavoitettava alue kuuluu Myyrméen painepiiriin. Painepiirin vesiséili6ind toimii Myyrmaen
ylavesisailio, jonka tilavuus on 4 500 m3. Vesi syotetdaan Myyrméaen painepiiriin etelasta Helsin-
gista Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta Kaivokselan ja Myyrmé&en paineenkorotuspump-
paamoiden kautta. Vesijohtoverkon ylin painetaso kaava-alueella on noin +96.00 ja alin paine-
taso noin +83.00. Tarkat painetasot selvidvéat HSY:n liitoskohtalausunnosta.

Jatevesiviemardinti

Kaava-alueen jatevedet johdetaan Ojapolun ja Vaskivuorentien viemareissa idan suuntaan
Myyrméen jatevedenpumppaamolle. Pumppaamolta jatevedet pumpataan lannen suuntaan
paatyen Vapaalan jatevedenpumppaamolle. Vapaalasta vedet johdetaan edelleen Hameenky-
lan ja Hamevaaran kautta Espoon viemariverkostoon. Espoossa jatevedet paétyvat puhdistet-
tavaksi Suomenojan jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesijarjestelméa

Alueella muodostuvat hulevedet johdetaan Ojapolun ja Vaskivuorentien hulevesiviemareihin.
Molemmat hulevesiviemarit johtavat idéan suuntaan laskien Vaskivuorentien molemmin puolin
Mataojanlaaksoon.

Kaukolamp6

Kaukoldmpdverkko ulottuu suunnittelualueelle ja sitd on tarve kasvattaa kaava-alueen vie-
ressd Myyrmaenraitilla. Runkolinja kulkee Myyrméentiell& ja Vaskivuorentien eteléreunassa,
josta kaukoldmpé on johdettu Myyrinhalmeen toimistokortteliin ja sitd kautta naapurikortte-
lissa olevalle paivakodille. Myyrméenraitilla Putouspolun risteykseen asti ulottuvaa kauko-
lampdlinjaa tullaan jatkamaan Vaskivuorentien linjaan, jolloin saadaan toimintavarmuutta
alueelle ja kiinteistot voidaan liittda katualueella kulkevaan kaukoldmpoélinjaan.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia keskijannitemaakaapeleita on Myyrméenraitin ja Vaskivuorentien
katualueilla. Myyrinhalmeen toimistokorttelissa on muuntamo, josta menee keskijannitekaa-
peleita Vaskivuorentien eteldpuolelle. Muuntamo siirretddn Vaskivuorentien katualueelle

3 SOLMU-projekti, alustavia tuloksia, HSL
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Pyodrrekuja 1a:ssa olevan kioskin viereen. Pienjannitemaakaapeleita on Myyrmaentie 2:n kort-
telissa, Vaskivuorentien ja Myyrméenraitin katualueilla. Keski- ja pienjannitemaakaapeleita
tullaan lisddmé&an Myyrméenraitin, Vaskivuorentien ja Ojapolun katualueilla.

=]
'?
o
e

Gglow

Ymparistohairiot
Alueen lentomelutaso Lden on alle 50 dB, miké ei estd asuntorakentamista, mutta edellyttaa
asunnoilta ja kokoontumistiloilta 28 dB &&neneristavyytté seka toimistoilta ja muilta hiljaisilta

tyotiloilta 25 dB daneneristavyytta. Lentomelun torjunnasta maarataan kaupungin rakennus-
jarjestyksessa.

Katu-, juna ja raitiovaunuliikenteen melualueelle (yli 60 LAeq dB, pdiva-aika klo 7-22, ennuste
2040) sijoittuu uutta rakentamista. Julkisivuun kohdistuva pdivaajan keskidanitaso on suurim-
millaan Myyrmé&entien ja Vaskivuorentien puoleisilla julkisivuilla, joilla se on 62...64,2 dB. Ul-
kokuoren &aneneristavyydesta ja meluntorjunnasta maaratéén kaupungin rakennusjarjestyk-
sessa. Sisdpihalla saavutetaan paivélla alle 55 dB, ja yoll alle 45 dB melutasot.

= [ETOIES

Meluselvitykseen (Ramboll Oy) perustuvat katu-, juna ja raitiovaunuliikenteen paivaajan klo 7-
22 ja yOajan klo 22-7 keskidanitaso (LAeq) 2 m korkeudella maanpinnasta. Ennustetilanne
(2040), suunnitellulla maankéaytolld, jossa uudet asuintalot ovat mustalla ja pysakaintilaitos
sinisella.



002317 / Myyrméentie 2, 11.6.2018 12/58

2.1.4 Maanomistus

Voimassa olevan asemakaavan mukaisen tontin nro 92-15-673-1 (Myyrinhalmeen toimistotalo
ja pysékaintilaitos) omistaa Kiinteisté Oy Myyrinhalme. Nivamutkan katualueella olevan pysa-
kointialueen omistaa Vantaan kaupunki.

Maanomistaja Pinta-ala (ha)

Kiinteistd Oy Myyrinhalme 0,95

Vantaan kaupunki 0,22
1,18

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT)
pyrkimyksené on vahentaa yhdyskuntien ja liikkenteen pé&&stojé, turvata luonnon monimuotoi-
suutta ja kulttuuriympériston arvoja sekd parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia.
Niilla myds sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmigihin.

Luodaan edellytykset vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle
asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten,
etté ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyoréilyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Hanke on naiden tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin
selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Maakuntakaava
Ve R = i A\ Uudenmaan maakuntakaavassa
o Akl \ q (8.11.2006) alue on keskustatoimin-
ety ‘ tojen aluetta.
’ Ymparistoministerio on 30.10.2014
“l [ vahvistanut Uudenmaan toisen vai-
\‘\ ~‘ { l . hemaakuntakaavan, jossa suunnitte-
|

lualue on osoitettu tiivistettavaksi

= |
|| ‘ o alueeksi (ruudutus) ja paékaupunki-
4 ( 1 "«ﬂl. seudun poikittainen joukkoliikenteen
. B yhteysvali (violetti korostus) kulkee
— == itd-lansisuunnassa Myyrméen poikki.
\ Myyrméen keskusta on Kehdaradan
~ & \! (poikkiviiva) varrella. Kaavahanke on
\ maakuntakaavan mukainen.
H NSRS T
Uudenmaanliiton
-;-7-— maakuntakaava

0 1.25 2.5km 1:50 000
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Helsingin seudun maankéayttdsuunnitelma MASU 2050

Yleiskaava

MASU 2050 madrittelee seudun ta-
voitteellista maankayttéa ja toimii
tausta-aineistona Helsingin seudun
liikennejarjestelmalle HLJ2015 seké&
Helsingin seudun asuntostrategialle.
MASU 2050 on strateginen suunni-
telma, joka osoittaa seudun maan-
kayton kehittamisen vyohykkeet. Yh-
teisesti sovittujen tavoitteiden mu-
kaisesti 80 % uudesta asuntotuotan-
nosta ohjataan seudun ensisijaisesti
kehitettavélle vyohykkeelle (tumman
ruskea vydhyke). Vantaan kaupungin-
valtuusto on hyvéksynyt suunnitel-
man 11.5.2015. Kaavahanke on
MASU 2050:n mukainen.

Alue on yleiskaavassa keskustatoi-
mintojen aluetta (C). Suunnittelualue
sijoittuu n. 300 m padhan keharadan
Myyrméen asemasta (LJ). Alueen ete-
l&puoleisella péékadulla, Vaskivuo-
rentiell, kulkee ohjeellinen joukkolii-
kenteen runkoyhteys (musta katko-
viiva), joka voidaan toteuttaa rai-
tiotiena. Kaupunginvaltuuston
17.12.2007 hyvaksyma yleiskaava on
tullut voimaan 25.2.2009. Kaava-
hanke on yleiskaavan mukainen.

5.3.2018 Kaupunginvaltuusto on hy-
véksynyt Yleiskaava 2020 tavoit-
teet.
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Asemakaava

Kaavamuutosalueella voimassa ole-
via mééarayksia:
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(05 Kaavamuutosalueen rajaus

15673  Korttelin numero
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15700 sallittu kerrosala

e XII suurin sallittu kerrosluku
| 15677 ]

Y KL(AY) Liikerakennusten korttelialue
: 1500

i

. l: y a autopaikkojen rakennusala

Kaavamuutosalueella on voimassa asemakaava: 150400 SM 27.9.1974 (SM = Sisaasiainminis-
terio)

Muut péétokset ja suunnitelmat
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Myyrméen kaavarunkoluonnoksessa (KH 23.4.2018, nahtavilla 16.5.-14.6.2018) Myyrmaentie
2 rajautuu urbaanin sykkeen alueeseen Myyrmaenraitin varrella ja sen kivijalkakerros tulee ké-
sitelld elavana ja urbaanina ympaéri korttelin. Kortteli sijoittuu korkean rakentamisen vyéhyk-
keelle, jossa kerrosluku voi enintdén olla 16-kerrosta.

Myyrméen kaavarunkoa (014400) on laadittu samaan aikaan Myyrmaentie 2 -kaavatyon
kanssa ja se noudattaa kaavarungon luonnoksessa esitettyja tavoitteita ja suunnitteluperiaat-
teita. Kaupunginhallitus on hyvéksytty 23.4.2018 Myyrmaen kaavarunkoluonnoksen nghtaville
16.5-14.6.2018.

Kaavarunkoluonnoksessa on esitetty mm. periaatteet mihin ja miten kaupunkimaista katutilaa
kehitetédén. Urbaanin sykkeenalue painottuu keskustaan ja Myyrmaenraitille, josta pyritéén te-
kemaén asukkaiden yhteinen “ulko-olohuone”. Kaavarungossa on myos esitetty periaatteet
kivijalkakerroksen luonteesta ja korkean rakentamisen sijainnista.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VI-
REILLETULO

Kiinteist6 Oy Myyrinhalmeen jattdm& kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi
27.9.2016. Kaavamuutos sai tyoohjelmassa numeron 002317 ja kaavoitus tuli vireille
13.11.2017. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitettiin suunnitelman havainnekuvilla
1.2.2018.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat
Kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat, naapurit
Asukas- ym. yhdistykset

Kaupungin asiantuntijaviranomaiset

Kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympéristokeskus, ELY
Liikennevirasto (rautatie- ja vesialueet)

Pelastuslaitos

Vantaan kaupunginmuseo

Tietoliikenneverkkoja yllapitavat yhtiot, energiayhtiot
Uudenmaan liitto, HSY, HSL

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessd, Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja
viranomaisille. Mielipiteet pyydettiin 19.12.2017 mennessa (MRL 62 8) ja OAS-péivityksesta
22.2.2018. Hankkeesta jarjestettiin asukastilaisuudet 29.11.2017 ja 12.2.2018.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja sen péivityksestd saatiin yhteensa 14 kirjallista mie-
lipidettd 22.2.2018 mennessa. Suullisesti ja kirjallisesti annettujen mielipiteiden keskeiset tee-
mat on kirjattu selostukseen ja kokonaisuudessaan ne ovat luettavissa erillisesta liitteesta.
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Mielipiteen antoivat Vantaan kaupunginmuseo, Helsingin seudun ymparistdpalvelut kuntayh-
tyma (HSY), Vantaan Energia Oy, Vantaan kaupungin liikuntapalvelut, As. Oy. Myyrinkuusi seka
yksityiset henkilt.

Vantaan kaupunginmuseo toteaa, ettd suunnittelualueella ei ole erityisi& rakennusperintoar-
voja, kulttuuriympdristoon liittyvid maisemallisia arvoja eikd muinaismuistolailla rauhoitettuja
muinaisjadnnoksia.

Helsingin seudun ympéristopalvelut kuntayhtyma (HSY) tuo esille, ettd muodostuvien uusien

tonttien kytkentd vesihuoltoon tulee tarkastella kustannusarvioineen kaavoituksen edetessa
ja esittaa kaavaselostuksen osana vesihuollon esisuunnitelmassa.

Vantaan Energia toteaa, etta suunnittelussa tulee huomioida maakaapeleiden ja kaukolampo-
putkien sijainti. Siirrosta aiheutuvien kustannusten osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Van-
taan Energia Oy:n laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Vantaan kaupungin liikuntapalvelut toteaa, ettd Myyrméaen uimahallin, urheilutalon ja teko-
nurmikentan laheisyydessa tulee sailyttad vahintaan 2 tunnin ilmainen pysakointi. Edelld mai-
nittujen urheilupaikkojen kaytdssé oleva Pydrrekujan paikoitusalue on alimitoitettu tarpee-
seen néhden, erityisesti ruuhka-aikoina ja sen kayttoa seka saattoliikenteen toimivuutta tulisi
selvittédé. Urheilupaikkojen asiakkaat ja henkilokunta kayttavat myos Myyrméentie 2:n paikoi-
tusaluetta.

Vastine: Myyrmaentie 2, 002317 kaavamuutos ei muuta Pydrrekujan lilkenne- tai pysakaintiti-
lannetta. Nivamutkan katualue, jossa on yleinen pysakoéintialue, tullaan liittAmaan Myyrméen-
tie 2:n kortteliin. Myyrméentie 2:n korttelin pyséakdinti tullaan jarjestimaan keskitetysti pyséa-
kointitalossa, johon sijoittuu my6s noin 70 autopaikkaa yleiseen pysakointiin. Myyrméentie 2:n
korttelin lilkenne jarjestetddan Myyrméentieltd. Autopaikkojen maksullisuudesta paatetéaan
erikseen.

As. Oy. Myyrinkuusi toi esiin, ettd nykyinen urheilutalon parkkialue on liian pieni suhteessa
kayttajamaadriin. Saattoliikenteen linja-autoille ei ole pysakointipaikkoja Pydrrekujalla ja niiden
pyséakoéinti aiheuttaa ongelmia. Pyorrekujan kunto on heikko ja katu on ylikuormitettu. Paiva-
kodin saattoliikenne on ongelmallinen. Toimistotalojen purku tulee tehdd siten, ettei siit4
koidu haittaa naapurikiinteistdille ja ty0sta tiedotetaan hyvissa ajoin. Taloyhtitille ja Myyr-
maen huollolle tulee toimittaa havainnekuva 16-kerroksisten tornitalojen vaikutuksista nykyi-
seen asuntokantaan. Uusien talojen kivijalkaan voidaan sijoittaa monia, katualuetta elavoitta-
vid palveluja. Nykyisten korttelien tdydennysrakentaminen on myds ajankohtaista putkire-
monttien [dhestyessé.

Vastine: Myyrmaentie 2, 002317 kaavamuutos ei muuta Py6rrekujan lilkenne- tai pysakaointiti-
lannetta. Mielipide on vélitetty pysékéinninvalvontaan, liikkennesuunnitteluun ja kunnossapi-
toon.

Nivamutkan katualue, jossa on yleinen pysakdintialue, tullaan liittAmaan Myyrméentie 2:n
kortteliin. Myyrmaentie 2:n korttelin pysakdinti tullaan jarjestamaan keskitetysti pysakointita-
lossa, johon sijoittuu myds noin 70 autopaikkaa yleiseen pyséakointiin. Myyrméaentie 2:n kortte-
lin liikenne jarjestetddn Myyrmaentieltd, eikd uuden korttelin pysakdintia ohjata Pydrrekujalle.

Vantaan rakennusjéarjestyksessa maarataan rakennuksen purkamisesta. Purkamisesta ei saa
aiheutua haitallisia melu-, pély- tai muita vastaavia vaikutuksia ymparistolle.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitettiin 1.2.2018 Myyrmaentie 2:n korttelin havain-
nekuvilla ja niité esiteltiin asukastilaisuudessa 12.2.2018.



002317 / Myyrmé&entie 2, 11.6.2018 17/58

Asuinkerrostalojen asukkaiden yhteistiloja voidaan hyédyntda monipuolisesti ja tarpeen mu-
kaan harrastetoimintaan, etatydskentelyyn, talopesulalle tai —saunalle. Kayttétarkoitusmuu-
tosten yhteydessa tulee tarkistaa luvanvaraisuus.

Myyrméentie 2:n kortteliin tulee kivijalkakerrokseen liiketilaa ja asukkaiden yhteistilaa. Sisapi-
halle tulee vehred korttelipiha, joka huomioi erilaisten kayttajien tarpeet.

Yksityishenkildiden esiin nostamissa mielipiteissd on tullut esiin seuraavia huolenaiheita kos-
kien kaavamuutosehdotusta:

Myyrméen keskustan tyOpaikat havidvat ja keskusta muuttuu nukkumal&hioksi.

Uusi asuntokanta ei saa koostua yksinomaan pienistd asunnoista, yksigista.
Korttelista (ja Myyrmaestd) tulee lilan massiivinen, tiivis ja korkea.

Myyrmé&entie 2:een suunnitteilla oleva kerrostalojen ja toimistorakennuksen koko-
naisuus on lilan massiivinen ja ruma. Rakennusten tulisi olla matalampia, "kevyem-
pid" ja ymparistoon sopivampia (esim. entiset valkoiset tornitalot) eik& niin tumman-
puhuvia kuin suunnitelmissa.

Tornitalot ovat liian korkeita, eikd niiden suunnittelussa ole riittavasti huomioitu ita-
puolella olevia asuinrakennuksia. Uudet talot varjostavat asuntoja, pihoja ja leikki-
puistoa etenkin illalla. Talot tulee muuttaa 10-kerroksisiksi.

Tuleeko kivijalkaliiketiloihin yrityksid, onko asiakkaille parkkipaikkoja, aiheuttaako
huoltoajo héiriota?

Mihin sijoitetaan urheilukentan kayttajien pysakointi? Nyt pulaa parkkipaikoista.
Pysakadinninvalvonta on Myyrméessé puutteellista ja asuntokatujen pysakaointia val-
votaan heikosti. Mité tapahtuu, kun pienelle alueelle rakennetaan satoja asuntoja ja
toivon mukaan menestyvéa liiketilaa?

Delfiiniaukion noppatalo nayttaa eriparilta suhteessa muihin taloihin.

Noppatalo ndyttad hyvélle, mutta sen vieressa oleva torni on liian Iahelld aukiota ja
liian korkea.

Suunnitelmissa pitédé ottaa huomioon alueen yleisilme Vaskivuorentielté lanteen kat-
sottaessa. 16-kerroksiset tornitalot eivét sovi lahiympéristoon.

Pyorrekujan liikennetilanne néhdaan useassa mielipiteessd ongelmallisena. Koska
kaavamuutos ei muuta Pyorrekujan liikennetilannetta, siihen liittyvid mielipiteita ei
eritelld tassd. Mielipiteet kokonaisuudessaan on luettavissa erillisesta liitteesta.

Yksityishenkildiden mielesta positiivisia asioita koskien kaavamuutosehdotusta:

Hyva, ettd kortteli uudistuu ja ympéristo kehittyy.

Myyrméentie 2:een kaavailtu hanke on lahtokohtaisesti parannus nykytilanteeseen.
Hyva, ettd pyritddn luomaan elava ja toimiva kaupunkikeskus vihdoinkin lanteen.
On ymmarrettavag, ettd radan varteen tehdaan korkearakentamista.

Hyva, ettd katutasoon tulee liiketilaa. Ajatus urbaanista korttelista on hyva.
Noppatalon vieressa oleva torni on tosi hyva.

Arkadit ovat tosi hyvid!

Yksityishenkildiden mielipiteissd esiintyneité toiveita ja tavoitteita Myyrmaentie 2:n kortteliin:

Asuntojen kokojakauma tulee olla monipuolinen ja siséltdd myos perheasuntoja.
Rakentaminen on laadukasta ja kaunista.

Suunnitelmissa pitéé ottaa huomioon alueen yleisilme Vaskivuorentielta lanteen kat-
sottaessa.

Tornitalot tulee olla matalampia.

Tiivistyvassé keskustassa ympéaristo tulee suunnitella hyvin ja huomioida eri kayttajat.
Tarvitaan asiakasparkkipaikkoja liikkeille ja palveluille, mielelladn Iahelld liikettd.
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Alueelle on saatava taloudellista toimeliaisuutta, joka luo tydpaikkoja ja veronmaksu-
kykya.

Eiko yksi korttelin taloista voisi olla toimistotalo?

Asuntokanta on tehtava houkuttelevaksi myds maksukykyisille asukkaille.
Myyrmékeen tulisi saada asumisoikeusjarjestelmalla toteutettu senioritalo.
Liiketilojen huoltoliikenne tulee huomioida. Pitda paasta lahelle paketti-/ kuorma-au-
tolla.

Myyrméenraitti tulisi séilyd vehreénd ja valoisana. Nyt valoa lannesté.

Tasapaino vuokra- ja omistusasuntojen suhteen eiké niité tule laittaa samaan taloon.
Kaikki omistusasunnot tulee olla omalla (taloyhtion) tontilla.

Purku tulee suunnitella hyvin ja haitat tulee minimoida.

Myyrméentie 2:n pysakointi tulisi laittaa kannen alle, samalla saataisiin ajoyhteys kort-
telin 1&pi Myyrmaentieltd Pyorrekujan pysakointialueelle. Pyorrekuja rauhoittuisi lii-
kenteelta.

Pyodrrekuja 3:n pysékdintialuetta tulisi pienentdd ja Pydrrekujan liilkennettd vahentaa.
Ko. alueelle ei pidé rakentaa pysékdintitaloa, silla se liséisi liikennettd entisestaan, eiké
sovi paivakodin naapuriin. Alueen profiilia tulee nostaa.

Parkkipaikkoja tulee olla riittavasti.

Iso pysakdintialue voisi sijaita Myyrméentie 2:ssa ja urheilutalon tilausajobussien py-
sakointi tulisi sijoittaa Vaskivuorentielle.

Varjostusvaikutukset tulee selvittaa

Vastine yksityishenkildiden mielipiteisiin:

Myyrmé&en kaavarunkoluonnoksessa (nahtavilla 16.5.-14.6.2018) on tutkittu korkean rakenta-
misen sijoittumista Myyrmdaessd. Kaavarunkoluonnoksessa Myyrmaentie 2:n kortteli on esi-
tetty alueeksi, jolle sallitaan enintéd@n 16-kerroksiset talot. Kortteli sijoittuu korkean rakenta-
misen vyOhykkeelle, joka painottuu Keh&radan asemien seutuihin ja yhdistdd Myyrméen ja
Louhelan asemat ymparistosta erottuvalla korkealla korttelinauhalla junaradan varrella. Kor-
kean rakentamisen vy6hyke on sama kuin 60-luvulla tehdyssa alkuperdisessa Myyrméaen kaa-
varungossa.

TyOpaikkojen haviaminen Myyrmaesta ja niiden sailyminen nykyisessa Myyrinhalmeen toimis-
torakennuksessa nousi esiin my6s asukasillassa. Myyrinhalmeen toimistotalo on talla hetkella
vajaakayttssa ja edessa on mittava peruskorjaustarve, joka ndhdaan kannattamattomaksi,
silla talon sisatilat eivat sovellu hyvin nykyaikaisten toimistojen tilatarpeisiin. Myyrmaen kaa-
varunkoty6ssa ja yleiskaavan tarkistuksen yhteydessa, jotka ovat erillisia kaavatoita, tutkitaan
mahdollisuuksia lisété tydpaikkamaaraa Myyrmaessa ja uusien tydpaikkojen sijoittumista.

Kaavarunkotydssa tutkitaan myds taydennysrakentamista koko Myyrméen alueella. Vantaan
maapoliittisiin linjauksiin perustuen, taydennysrakentamismahdollisuuksia tarkastellaan hy-
vien joukkoliikenneyhteyksien varrella, etenkin Keh&radan asemien ymparilla. Taydennysra-
kentamista toivovat myds taloyhtit, silla sen avulla on mahdollista rahoittaa osa tulevista kor-
jauksista. Kaavoituksen tavoitteena koko kaupungissa on mm. hyva ja kestéava elin- ja tydym-
paristo, joka huomioi myds luonnon kestavyyden ja taloudellisuuden.

Myyrméentie 2:n kaavamuutoksessa on maaratty kivijalkakerroksen ominaisuuksista ja liiketi-
lojen sijoittumisesta, jotta luodaan elévaa ja kaupunkimaista katutilaa etenkin Myyrméaenrai-
tin ja Vaskivuorentien varrelle. Nam@ tavoitteet elavasta katu- ja kaupunkitilasta on esitetty
myds Myyrméen kaavarungon luonnoksessa. Myyrméen asukasmaéara tulee kasvamaan tule-
vaisuudessa ja siten palveluille ja liikkeille tulee olla myds sijoittumisedellytyksid. Kaavassa on
myds muita maarayksia koskien mm. julkisivuja, jolla varmistetaan kaupunkimainen, korkea-
tasoinen ja omaleimainen keskustakortteli Myyrméentie 2:en.
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Kaavatyon tavoitteena on ollut suunnitella kortteli, joka soveltuisi hyvin lapsiperheille ja myos
vanhemmalle vaestolle, jotka haluavat muuttaa esim. omakotitalosta palvelujen &arelle. Kaa-
vaan liittyvassa maankayttosopimuksessa rajoitetaan pienten asuntojen lukumaaraa. Asunto-
jen rahoitus- ja hallintamuotojen jakaumaa saatelemalla kaupunki vastaa eri vaestéryhmien
asuntotarpeeseen ja alueiden tasapainoiseen ja ehedan kehittymiseen.

Myyrméentie 2, 002317 kaavamuutos ei muuta Pydrrekujan liilkenne- tai pysakaointitilannetta.
Nivamutkan katualue, jossa on yleinen pysakdintialue, tullaan liittAmaan Myyrméentie 2:n
kortteliin. Myyrmaentie 2:n korttelin pysakointi tullaan jarjestamaan keskitetysti pysakointita-
lossa, johon sijoittuu myds noin 70 autopaikkaa yleiseen pyséakointiin. Myyrméaentie 2:n kortte-
lin liikenne jarjestetddn Myyrmaentieltd, eikd uuden korttelin pysakdintia ohjata Pydrrekujalle.
Autopaikkojen maksullisuudesta paatetaan erikseen.

Mielipiteet, jotka kasittelevat nykyisten alueiden liikkenne- ja pysékointiongelmia, on vélitetty
myds pysakoinninvalvontaan ja lilkkennesuunnitteluun.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetddn lahiluontoa vaalien. Nykyista kaupunkirakennetta vahvistetaan resurs-
siviisaasti. Kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet hyddynnetdén rohkeasti ja kaupun-
kiymparistoista ja asunnoista tehdaéan kansainvalisesti kilpailukykyisid. Ratkaisuissa ja paatok-
senteossa turvataan talouden tasapainoa, lisdtdan kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edis-
tetéén asukkaiden hyvinvointia, ollaan edellékavijoita palvelujen kehittdmisessa ja johdetaan
uudistuen ja osallistuen.

MAL-tavoitteet:

Erilaisten vaestoryhmien asumistarpeisiin vastaaminen tarjoamalla edellytykset koh-
tuuhintaiselle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Yhdyskuntarakenteen eheytyminen ja joukkoliikenteen edistdminen sekd maankay-
ton, asumisen ja likkenteen yhteensovittaminen tiivistamalla ja tadydentdmallé olevaa
keskustaa raideliikenteen aseman vélittémassa laheisyydessa

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv

22.9.2014)

Kaupungin omistaman maan kaavoittaminen on etusijalla.

Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisataan niin, etté se vastaa viiden vuo-
den rakentamisen tarvetta.

Kaavoituksen tavoitteena on kohtuuhintainen, laadukas ja toteuttamiskelpoinen
asuntotuotanto.

Kaavoituksella turvataan rakennettujen alueiden kehittdminen seka uusien alueiden
vetovoima ja laatutaso.

Taydennysrakentamista edistetaan aktiivisesti erityisesti ratojen varsille.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja l&heisen kaupunkikuvan.
Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen
sekd uusien energiamuotojen kayttoon.
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Uudistamme keskustojen pysakointijarjestelyt esteettisesti korkeatasoisiksi.

Luomme mahdollisuuksia luonnon monimuotoisuudelle myds rakennetuissa ulkoti-
loissa.

Huolehdimme pihojen kauneudesta, monimuotoisuudesta ja vesitaloudesta.
Otamme kayttoon uusia tyokaluja, kuten vinertehokkuuden.

3.4.2 Muut tavoitteet

Kaavatyon aloituskokouksessa 6.11.2017 kirjattiin tydlle seuraavat keskeiset tavoitteet:

Nykyisen Myyrinhalmeen toimistotalon ja pysékdintilaitoksen purku ja uuden kortte-
lin rakentaminen loppuvuodesta 2019 alkaen.

Kortteli, jossa on tornitaloja (enintéén 16-kerroksisia)

Kortteli, joka houkuttelee ja soveltuu perheille

Korkeatasoinen ja omaleimainen kaupunkikortteli, jolla on yhdistava, korttelin kier-
tavéa avoin ja toiminnallinen kivijalka

Tornien muodostama, tunnistettava kaupunkikuvallinen kokonaisuus (skyline)
Yhtené&inen kaupunkikuvallinen idea Myyrmé&enraitin varrella

Ravintoloiden ja liikkeiden ulkoaluetta Delfiiniaukion ja Myyrmaenraitin varrelle
YhteisOllisyytta rakennuksissa ja korttelin sisalla (yhteistilat, pihapiiri)

Julkista tilaa rajaavilla julkisivuilla vaaditaan kovinta laatutasoa, silla kortteli on osa
Myyrméen keskustaa

Torneista aukeavien nakymien hyddyntaminen ja laadukkuus (mm. viherkatot)
Ojapolun-Suvantopolun ja Myyrmaenraitin risteyksen liikenteellinen sujuvuus

Uusi kortteli kannustaa liikkumaan jalan ja pyoralla

Korttelin keskitetty pysakointi, johon sijoittuu myos nykyiset maantasopaikat korvaa-
vaa yleisté pysakaointia

Maaritellaan korttelipihalle vinertehokkuus, joka tuottaa viihtyisan pihan ja helpot-
taa hulevesien hallintaa

Pihoilla monipuolista kasvillisuutta ja toimintoja (yhteisollisyys), yhteistilat,
Ikkunoista nakyvilla katoilla viherkatot

Asuntojen hallintamuotojen monipuolisuus

Hulevesien viivytys Nivamutkan katualueen pohjoisosassa

Hulevesien virtaamatilanteen parantaminen tontilla nykyiseen verrattuna
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Kaaviot havainnollistavat suunnittelun tavoitteita: avautuminen katutilaan, yhteiséllinen kort-
teli, muurimaisempi rakenne suhteessa meluldhteisiin, tulva-alueen huomioiminen ja tornien
sijoittuminen (skyline)
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3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemakaavamuutoshakemuksen yhteydessé oli korttelisuunnitelma, jota pidettiin liian 1&hio-
maéisena Myyrmaen keskustaan. Esitetty korttelisuunnitelma ei rajannut katutilaa kaupunki-
maisesti, eika korttelitehokkuus ollut keskustan tavoitteiden mukainen.

Aloituskokouksessa asetettujen tavoitteiden jalkeen arkkitehtikonsultit yhdessé rakennuttaja-
konsultin (JM Suomen) ja kiinteistén omistajan (Sampo Oyj:n) kanssa tekivat uuden kortteli-
suunnitelman. Suunnitelmassa oli samoja elementteja kuin ensimmaéisessa versiossa: kolme
16-kerroksista tornitaloa, lamellitaloja seka keskitetty pysakointi korttelin koillisnurkassa, Ni-
vamutkan pysakointialueella. Suunnitelma erosi ensimmaéisesta siiné, etta erikokoiset ja -luon-
teiset talot muodostivat rajatun kaupunkikorttelin, johon muodostui suojaisa sisépiha ja avoin,
koko korttelin kiertava kivijalka liiketiloineen muodostaen kaupunkimaista katutilaa. Erikorkui-
set rakennukset ja julkisivujen polveilu tukivat nykyisen kaavan (150400 SM 27.9.1974) ja
Myyrméen kaavarungon 014400 (nahtavilla 16.5.-14.6.2018) kaupunkikuvallisia lahtokohtia,
jotka ovat nahtavilla myos nykyisessa Myyrinhalmeen toimistotalossa.

Nt Sl B
e i

= ol o
i

B

Arkkitehtitoimisto Neva Oy tekemid luonnoksia kortteliin vuonna 9.10.2017 ja 4.12.2017, joista
oikeanpuoleinen suunnitelma otettiin kaavoituksen lahtokohdaksi.

3.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Aloituskokouksen jalkeen tehty kortteliluonnos vastasi hyvin asetettuihin tavoitteisiin, joten se
otettiin kaavatyon pohjaksi. Tornit tukevat Myyrméaen kaavarungon ajatusta korkean rakenta-
misen vyohykkeesté radan suuntaisesti Myyrmaen ja Louhelan asemien vélilla, sek& rajattu,
rakennuskorkeuksiltaan ja julkisivuiltaan polveileva kaupunkikortteli, jossa liike- ja palvelutilaa
sijoittuvat kivijalkakerrokseen, jatkaa Myyrmaen uudistuvan keskustan kaupunkimaista luon-
netta Myyrmaenraitin varrella.

Kaavatyon alkuvaiheessa Pydrrekuja 3:ssa oleva pysakointialue kuului suunnittelualueeseen,
jolle tutkittiin pysakoinnin mahdollista keskittamistd, mutta alue rajattiin pois kaavamuutos-
ehdotuksesta, eiké sille osoiteta uutta maankayttoa.

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla tehostetaan Myyrméen keskustan maankaytt6d. Myyrméentie 2:n korttelissa
rakentamisen maara kasvaa samoin kerroskorkeudet. Nykyinen liikerakennusten korttelialue
(A) muuttuu asuinkerrostalojen (AK) ja autopaikkojen korttelialueeksi (LPA). Myyrinhalmeen
toimistotalo ja nykyinen pysakaintilaitos puretaan. Asuinkerrostalojen kortteli jaetaan 10 tont-
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tiin. Asumisen osuus lisdantyy ja tydpaikkojen méaara vahenee verrattuna nykyiseen asemakaa-
vaan. Kaavassa uutta asumista esitetdaan 33 000 k-m?. Asuinkerrostalojen katutasoon tulee lii-
ketilaa 1310 k-m?, joista tulee toteuttaa vahintaan 1048 k-m? (80% enimmaismaaréasta), ja jotka
avautuvat jalankululle ja pydrailylle varatuille kaduille (pp) ja katualueille. Osa liiketiloista tulee
olla ravintolakéayttdon soveltuvia.

Nivamutkan katualueella oleva yleisen pysakéinnin alue poistuu ja katualue liitetdén kortteliin.
Uuden korttelin koko pysékdinti keskitetdéan Myyrméentien varrelle autopaikkojen korttelialu-
eelle (LPA), johon sijoittuu 6-kerroksinen pysakaéintitalo. Pysékdintitaloon tulee noin 70 auto-
paikkaa yleiseen pysakointiin. Ajo pysakadintihalliin tapahtuu Myyrméentielté tontin 11 kautta.
Tontilla 11 on ajorasite pysékdintilaitokseen. Ajo voidaan ratkaista myds tontilla 11 olevan ra-
kennuksen alla.

Mitoitus

Asuinkerrostalojen korttelialueet, AK, 0,95 hehtaarin alue. Rakennusoikeus on noin 34 310 k-
m?, josta asuinkerrosalaa on 33 000 k-m? ja kivijalkaan sijoittuvaa liiketilaa on 1310 k-m?. Liike-
tilasta tulee toteuttaa vahintaan 1048 k-m?, eli 80 % enimmaismaarasta. Tehokkuusluku asuin-
kerrostalojen korttelialueella on e=3,5. Korttelitehokkuus on e=2,8, kun siihen on laskettu
asuinkerrostalojen korttelialueen (AK) lisdksi autopaikkojen korttelialue (LPA). Autopaikkojen
korttelialueelle tulee pysékdintilaitos, mutta sitd ei lasketa rakennusoikeuteen.

Asuntoja AK-korttelialueelle valmistuisi noin 550-600 kpl.
Autopaikkojen vahimmaismaarat:

asuminen: 1 ap / 130 k-m?
liiketilat 1 ap/ 100 k-m?

Pyorapaikkojen vahimmaismaarat:
1pp/ asuinhuone

Autopaikkojen korttelialue, LPA, on 0,21 hehtaarin alue ja sille sijoittuu kuusikerroksinen pysa-
kointilaitos noin 330 autolle.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukainen uusi kaupunkikortteli noudattaa Myyrméaen ensimmaisen kaavarungon ja
nyt n&htavill olevan kaavaruonkoluonnoksen periaatteita korkean rakentamisen sijoittumi-
sen ja kaupunkimaisen katutilan muodostamisen periaatteita. Mittakaavaltaan ja arkkitehtuu-
riltaan kortteli erottuu ymparoivasta nykyisestd kaupunkirakenteesta, mutta tulevaisuudessa,
kun keskusta tiivistyy voimassa olevan keskustan asemakaavan ja uusien tulevien kaavamuu-
tosten my0ta, ero tasoittuu. Rakennusten arkkitehtuurista ja julkisivuista on annettu laatua ja
visuaalista ilmettd koskevia méarayksia. Maarayksissa on korostettu myo6s kivijalan yhtenéi-
syyttd, avoimuutta ja toimintoja ja niiden aukeamista ja liittymista katutiloihin. Ekologisuus ja
taloudellisuus on otettu huomioon. Viherrakentamisesta ja hulevesien késittelysta on annettu
madraykset, mm. vihertehokkuuden tavoiteluku, joka tulee korttelissa saavuttaa seka katto-
pinnat, joille tulee viherkatto. Korttelit ovat intensiivisia ja ndin korostavat keskustamaisuutta.
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Taiteilijan ndkemys etel&sta, arkkitehtitoimisto Neva Oy, 16.5.2018 (tausta Google maps).

4.3 ALUEVARAUKSET

Alue on asuinkerrostalojen ja autopaikkojen korttelialuetta, liséksi on katualuetta.
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Korttelialueet
AK, asuinkerrostalojen korttelialueet

Myyrmé&entie 2:n uusi kaupunkikortteli muodostuu kolmesta 16-kerroksisesta tornitalosta ja
4- 9-kerroksisista lamellitaloista, jotka yhdessd autopaikkojen korttelialueella olevan pysakoin-
tilaitoksen kanssa muodostavat umpinaisen korttelin, jonka sisépihalle muodostuu intiimi yh-
teispiha. Erikokoisten ja -luonteisten talojen raystéaslinjat ja julkisivut polveilevat, mika tekee
yhdessa avoimen ja toiminnallisen kivijalkakerroksen kanssa katutilasta mielenkiintoisen. Li-
saksi Myyrméenraitin ja Ojapolun varrella rakennukset ovat paikoin irti toisistaan, jolloin muo-
dostuu nékoé- ja kulkuyhteyksia sisdpihalle. Katualueilta kulkuyhteydet sisépihalle ovat raken-
nusten lapi.

Katualueen puolelle muodostuu avoin, toiminnallinen, koko korttelin kiertéavé yhtenéinen kivi-
jalkakerros, joka on véhintddn 5 m korkea ja siihen voi sijoittaa liiketiloja, asuinhuoneita, kaa-
vassa maarattyja asukkaiden yhteistiloja kuten yhteissaunan, talopesulan, ty6- ja harrastetilaa
seké porrashuoneiden yhteyteen tila lastenvaunuille, ulkovélineille seka palvelueteiselle. Liike-
tilojen rakennusoikeudesta, 1310 k-m?, tulee toteuttaa vahintaan 80 % (1048 k-m?). Tonteilla
2 ja 3 liiketilan tulee olla ravintolakayttéon soveltuva. Asukkaiden kayttoon on rakennettava
tonttia kohti, pois lukien tontit 4,6, ja 8, vahintaan 100 m? yhteistilaa, johon voi sijoittaa yh-
teissaunan, talopesulan, ty6- ja harrastetilaa. Nama tilat tdydentévat liiketiloja kivijalkakerrok-
sessa ja mahdollistavat muuntojoustavuutta liike- ja ty6tilojen tarjontaan tulevaisuudessa. Ki-
vijalkakerroksen liiketilojen ja kadun puoleisten yhteistilojen tulee liittyd saumattomasti julki-
siin katualueisiin.

Havainne kuva liiketilojen (keltainen) ja yhteistilojen (vaaleansininen) sijoittumisesta kivijalka-
kerrokseen seka leikkaus Myyrméenraitilta, Arkkitehtitoimisto Neva Oy, 16.5.2018

Kaupunkikorttelin arkkitehtoninen idea perustuu kokonaisuuteen, jossa korttelin rakennukset
muodostavat vaihtelevaa ja moni-ilmeista kaupunkirakennetta. Rakennukset erottuvat toisis-
taan korkeuden, julkisivuvérityksen ja -materiaalin suhteen. Rakennusten ja ympériston késit-
telyn muotokieli on kulmikasta ja kappalemaista. Vaihtelevat julkisivumateriaalit luovat mie-
lenkiintoa katutilaan ja jasentdvat korkeita rakennuksia useampaan, visuaalisesti matalam-
paan osaan. Rakennusten julkisivumateriaalit koostuvat erisévyisista tiilista, vaaleasta rap-
pauksesta ja vaaleista levypinnoista, puuyksityiskohdista ja lasista. Arkkitehtuurin tulee olla
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modernia, korkeatasoista ja innovatiivista. Julkisivujen tulee olla korkeatasoisista materiaa-
leista tehtyja keskustan laatuvaatimustason mukaisesti. Osa rakennuksista on sisennetty suh-
teessa kulkuvayliin ja osassa on arkadit, jotka molemmat mahdollistavat puolijulkiset ulkotilat,
joihin kivijalkaliiketilat voivat levittaytya.

 EEEREREER

Taiteilijan ndkemys Myyrmaenraitilta ja korttelista, Arkkitehtitoimisto Neva Oy, 16.5.2018.

Asukkaiden oleskelupiha sijoittuu korttelin sisalle. Yhteispihalle on laadittava yhten&inen piha-
suunnitelma, jossa tonttien leikki- ja oleskelualueet, reitit, hulevesijéarjestelmat ja istutukset
tulee jérjestaa koko korttelin yhteisind eik& tonttien valisia rajoja ei saa aidata. Korttelin siséi-
set ajoyhteydet voidaan jarjestad joko tontilla 11 olevan rakennuksen alta tai yhteispihan
kautta. Molemmissa tapauksissa liikenteen vaikutuksia piha-alueelle voidaan vahentéa aita- ja
viherrakentein. Sisapihalle varataan nelja autopaikkaa lyhytaikaiseen pyséakaintiin.

Korttelin pysakointi sijoittuu autopaikkojen korttelialueella (LPA) olevaan 6-kerroksiseen pysa-
kointilaitokseen. Pysakointilaitokseen tulee myds yleista pysakaointia noin 70 autolle.

Koko korttelin yhteiselld, vehredlla sisapihalla voi kasvaa maanvaraisesti suuriakin puita. Ha-
vainnekuva, Ramboll Finland ja taiteilijan nakemys, Arkkitehtitoimisto Neva Oy, 16.5.2018.
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Muut alueet
LPA, Autopaikkojen korttelialueet

Korttelin 15673 tarvitsemat pysakdintipaikat sijoittuvat autopaikkojen korttelialueelle (LPA)
enintdén kuusikerroksiseen pysakaintilaitokseen, johon varataan 70 autopaikkaa yleiseen py-
sakointiin. Pysakointilaitoksessa tulee varautua sdhkdautojen latauspisteisiin ja muuntamon
sijoittamiseen maantasokerrokseen. Pysakdintilaitoksen viihtyvyydestd, julkisivuista ja liittymi-
sestd ymparist6on méaratédan kaavassa. Pysékadintilaitoksen rakenteissa on varauduttava hu-
levesitulvaan, silld autopaikkojen korttelialueen koillisnurkka sijaitsee hulevesitulvan riskialu-
eella. Pysékaintilaitoksen poistoilma tulee johtaa tontin 11 asuinkerrostalon katolle.
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Katualueita on laajennettu Vaskivuorentien varressa Myyrméenraitille vievien portaiden koh-
dalla sek& Ojapolun varressa.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttttavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistavé ja tdydentéva.
Se sijoittuu myds hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitaa kestévan
kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutet-
tavissa.

Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Véaeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos taydentdd Myyrméen keskustaa, mika toteuttaa valtakunnallisten alueidenkéyt-
totavoitteiden henked. Uusia asuntoja tulee noin 550-600 kappaletta. Kortteliin ei ole osoitettu
erityisryhmille erikseen tarkoitettua asumista. Kaavaratkaisulla halutaan edistéé laajaa ikéja-
kaumaa keskustan véestossa.



002317 / Myyrméentie 2, 11.6.2018 27/58

Yhdyskuntarakenne

|I5|.I—|. L!.:-ll o

|
—l _i b= I Alue sijoittuu Myyrméen keskus-
\,‘ .

ﬂ

taan hyvien kevyen liikenteen ja
Ly

- r joukkoliikenneyhteyksien varrelle.
Keh&aradan juna-asema ja linja-

\
'
I—I T .
. ss autoterminaali sijaitsevat noin
1783 350 m paassa. Alueella liikkumi-

-
1L

nen painottuu kevyeen lilkentee-

. .' ' - - seen. Kaavaratkaisu tehostaa

| "\ R =i 1-“ ‘ - merkittavasti nykyista maankayt-

. D l i | I_'- to4. Kaavamuutoksen rakennuk-

.,'_J LL - “ |:.l . i~y set ovat punaisella ja harmaalla

ry ¢ v j L B I i on esitetty tulevat keskustan kort-

Lﬂ::_’ il il | telit, joiden rakentaminen alkaa
a s | ——

syksylla 2018.
Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen tiivistaa ja monipuolistaa alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrattuna.
Mittakaavaltaan uusi rakentaminen on tehokkaampaa ja korkeampaa, kuin nykyinen rakenta-
minen suunnittelualueella tai sen ymparilla. Tama on perusteltua, silla kortteli sijoittuu uudis-
tuvan Myyrmaen keskustan viereen, hyvien liikenneyhteyksien varrelle ja alue on kaavarunko-
luonnoksessa esitetty korkean rakentamisen alueeksi, jolla on korttelitehokkuus noin e=3.
Korttelin rakennukset muodostavat vaihtelevaa ja moni-ilmeista kaupunkikuvaa, jossa raken-
nukset erottuvat toisistaan korkeuden, julkisivuvérityksen ja -materiaalin suhteen. Vaihtelevat
julkisivumateriaalit luovat mielenkiintoa katutilaan ja jasentavét korkeita rakennuksia useam-
paan, visuaalisesti matalampaan osaan. Katujulkisivujen ja toteutuksen puolesta rakennuksilta
edellytetd&n suomalaisen asuinrakentamisen karked. Materiaalivalinnat ja yksityiskohtaisempi
suunnittelu ratkaistaan rakennuslupavalheessa

Uusi kortteli (punainen rajaus) nivoo Myyrméaentie varren olemassa olevan korkeiden raken-
nusten nauhan osaksi uutta korkeampaa Myyrméen keskustaa. Kuva Myyrméaen kaavarunko-
luonnoksesta, 16.4.2018 /11

Asuminen

Kaava-alueelle tulee kymmenen asuinkerrostaloa, yhteensé noin 550-600 asuntoa. Verrattuna
nykytilanteeseen, jossa kortteli on osoitettu tydpaikkarakentamiseen, asumisen osuus lisaén-
tyy merkittavasti. Valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan paédkaupunkiseudun asuntopulaa.
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Kortteliin tulee asuntoja eri rahoitus- ja hallintamuodoilla: vapaarahoitteisia omistusasuntoja,
valtion tukemaa asuntotuotantona, josta osa voi olla lyhyen korkotuen vuokra-asuntoja tai
asumisoikeusasuntoja. Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttttavoitteita lisddmalla
asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien raideliikenneyhteyksien varrella.

Palvelut ja tyopaikat

Nyt korttelissa on Myyrinhalmeen toimistotalo, jonka alakerrassa on liiketilaa ravintolakay-
t6ssé. Kun korttelin maankayttd muuttuu liikerakennusten korttelialueesta asuinrakentamisen
korttelialueeksi, tyopaikkarakentamisen kaavavaranto véhenee alueella. Asuinkerrostalojen
kivijalkaan sijoittuu 1048- 1310 k-m? liike- ja myymalatilaa seka sen liséksi asukkaiden yhteisti-
loja, johon voi sijoittua esimerkiksi etatyétilaa. Tamé mahdollistaa uusien ja erilaisten palvelu-
jen ja tyopaikkojen sijoittumisen Myyrméenraitin ja Vaskivuorentien varrelle. Korttelin kivijal-
kakerros tulee tehdd houkuttelevaksi, toiminnalliseksi ja viihtyisaksi, mika liséd Myyrmaenrai-
tin ja Delfiiniaukion vetovoimaa ja yhdessd asukasméaran kasvun kanssa vaikuttaa positiivisesti
koko keskustan palveluiden sailymiseen ja monipuolistumiseen. Asukasluvun kasvu lisda péi-
vékotipaikkojen ja koulupaikkojen tarvetta. Myyrmaen kaavarunkotydssé tutkitaan kaupungin-
osan palvelujen tulevaisuuden tilatarpeita. Seudun ty6paikat ja palvelut ovat hyvien joukkolii-
kenneyhteyksien tai pyoramatkan péassg, joten hanketta voidaan pitaa valtakunnalliset aluei-
denkayttttavoitteiden mukaisena.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavataloudelliset vaikutukset ovat myonteiset. Koska kaavamuutos sijoittuu olemassa olevan
yhdyskuntarakenteen keskelle, ei hankkeesta aiheudu merkittavia kunnallistekniikan inves-
tointitarpeita. Hankkeen johdosta joudutaan tdydentdmé&an vesihuolto-, kaukolampo- ja sah-
koverkostoja.

Sosiaalinen ymparisto

Voidaan ennakoida, ettd alueelle muuttaa asukkaita eri tuloluokista asetettujen tavoitteiden
mukaisesti. Alueen suunnittelussa on pyritty huomioimaan lapsiperheet, joita Myyrmaen kes-
kustassa on nyt vdhan, mutta kasvavassa méaarin tulevaisuuden trendien valossa. Yli 65-vuoti-
aiden maaran odotetaan myos kasvavan alueella, kun kortteliin muuttaa pientaloalueilta ja
vanhemmista kerrostaloista ikdantyvié asukkaita, joille tarjoutuu mahdollisuus esteettéméén
ja huolettomaan kerrostaloasumiseen seka lyhyt k&velymatka monipuolisiin palveluihin.
Hanke on valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteiden (VAT:n) mukainen.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisaa virkistysalueiden, kuten Méatéojanlaakson tai Myyrméen ur-
heilupuiston kayttod. Rakennukset sijoittuvat keskustarakenteen siséén, joten hanke ei vaa-
ranna valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteiden (VAT) virkistyskayttda koskevia tavoitteita.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee kavelyetdisyydella Myyrmé&en juna-asemasta ja linja-autoterminaalista.
Kaavan toteuttaminen lis&a alueen joukkoliikenteen matkustajamaéria ja parantaa joukkolii-
kennepalvelujen kannattavuutta. Kasvava asukasmaéra lisdd osaltaan myds ajoneuvoliiken-
nettd Myyrméaen péaékaduilla. Myyrmaen kaavarungon laatimisen yhteydessa on tehty liiken-
neselvitys, jossa on tarkasteltu lisdrakentamisen likkenteellisia vaikutuksia. Myyrméen liiken-
neverkon kapasiteetti kestaa tehokkaan rakentamisen ja asukasluvun lisdyksen.

Myyrmé&enraitin asema alueen keskeisimpéna jalankulun ja py6réilyn yhteytena vahvistuu en-
tisestdan, kun sen varrelle tulee lisd& asumista ja liiketiloja. Myyrmaenraitin Vaskivuorentien
pohjoispuolinen osuus liittyy vahvemmaksi osaksi Myyrméen kavelykeskustaa. Kaava-alueen
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luoteiskulmassa Delfiiniaukio jatkuu korttelin puolelle avaten ndkemid Myyrméenraitin, Oja-
polun ja Suvantopolun liittym&alueella. Samalla Ojapolun ja Suvantopolun valinen yhteys sel-
keytyy ja sujuvoituu.

Kortteliin rakennettava pysakointitalo sijoittuu korttelin koilliskulmaukseen, jossa Ojapolku ris-
tedd Myyrmaentien varren yhdistetyn jalkakaytavén ja pyoréatien kanssa. Pyoraliikenteen riit-
tavat risteysndkemét on pyritty turvaamaan pysékointitalon maantasokerroksen suunnitte-
lussa. Nékemien turvaamista tukevat osaltaan samaan kulmaukseen tehtévéa hulevesien viivy-
tyspainanne sek& maanalaisen infran tilantarpeen vuoksi tehtava Ojapolun katualueen leven-
taminen.

Kortteliin ja sen pysakdintilaitokseen ajetaan Myyrméaentien varteen sijoittuvasta ajoliitty-
mastd. Myo6s uusien asuintalojen ja niissé sijaitsevien kivijalkaliiketilojen huoltoliikenne jarjes-
tetdén tdman liittymén kautta.

Kaavan toteuttamisen my6té alueelta poistuu noin 70 autopaikan yleinen pysakoéintialue. Pois-
tuvat autopaikat korvataan kortteliin rakennettavassa pysakointitalossa, jossa tulee olemaan
noin 70 yleiseen asiointipysakdintiin tarkoitettua autopaikkaa.

Vesihuolto

Kaavamuutoksen myo6té vesijohtoa ja jatevesiviemarid tulee laajentaa Myyrméenraitilla poh-
joisen suuntaan noin 80 m. Jatkamalla vesijohtoa tésta viel& 40 m pohjoiseen saadaan vesi-
johto kytkettyd myds Suvantopolun vesijohtoon. Liséksi Myyrmaentielld ja Vaskivuorentielld
tarvitsee laajentaa jatevesiviemaria noin 110 m, vesijohtoa noin 15 m ja hulevesiviemaria noin
30 m. Vesihuollon suunnittelu- ja rakentamiskustannukset ovat arviolta 110 000 €.

Tornitalot tulevat vaatimaan todennakéisesti kiinteistokohtaiset paineenkorottamot. Tama tu-
lee varmistaa rakennussuunnitteluvaiheessa, kun HSY antaa viralliset painetasot liitoskohta-
lausunnossaan.

Hulevedet

Kaavan koillisosaan on varattu tulva-alue mallinnettua hulevesitulvapaikkaa varten. Talla alu-
eella tulee sailyttdd maanpinta avoimena rakenteista, jotta tulvavesi paésee turvallisesti levia-
maan alueella. Koillisnurkalla oleva pysakaintitalo tulee suunnitella nurkasta korkeammaksi,
jotta tulvatila ja& pyséakointitalon alle. Pysékdintitalon alaosa tulee suunnitella siten, ettd se on
tarvittaessa huollettavissa. Mikéli tulvariskida saadaan riittavasti pienennettyd kasvattamalla
hulevesiviemarin putkikokoa Ojapolulla, voidaan tilannetta tarkastella uudelleen. Tall6in park-
kihallin alin pysakéintitaso voi olla alikulun tasossa tai sité alempana.

Asemakaavan yhteydessa on laadittu hulevesien hallintasuunnitelma. Suunnitelmassa on esi-
tetty, ettd hulevesien syntyé ehkéistaan osalle katoista sijoitettavilla viherkatoilla. Lisaksi hu-
levesia viivytetddn maan paallisissé viivytyspainanteissa sekd maanalaisissa viivytysputkissa.
Hulevesien hallintasuunnitelma toimii lahtékohtana rakennussuunnitteluun. Rakennuslupaa
haettaessa tulee hyvéksyttaa tarkennettu hulevesisuunnitelma. Tonteilla voi olla yhteisid hu-
levesien hallintarakenteita.

Ymparistohairiot

Alueella mitoittavina meluldhteind Myyrméentieté ja Vaskivuorentietd vastaan ovat tie- ja ju-
naliikennemelu sekd mahdollisesta pikaraitiotiestd aiheutuva melu. Muualla lentoliikenteesté
aiheutuva melu, jonka kasvuun varaudutaan korottamalla &4neneristévyysvaatimus seuraavan
vyOhykkeen vaatimustasolle. Némé otetaan huomioon asuinhuoneiden ulkokuoren &aneneris-

tysvaatimuksena, joka on Myyrmaentiet ja Vaskivuorentietd vastaan 35 dB ja muualla 32 dB.
Liike-, toimisto- ja tydtilojen ulkokuoren &&neneristysvaatimuksena, joka on Myyrméentieté ja
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Vaskivuorentietd vastaan 30 dB ja muualla 28 dB. Tie-, juna-, ja mahdollisesta raitiovanuliiken-
teestd aiheutuva melu ei esté asuinhuoneiden sijoittamista meluldhteen puolelle.

MYYRMAKI, MYYRINHALME, KORTTELI 673 VANTAA
Melutarkastelut
Ehdotus kaavaan Julkisivun & AL LITE 21

Enr (2040},
Ajo pysakointiiaitokseen sisapihan kautta

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetulle alueelle, eikd silld ole vaikutusta alueen luontoar-
voihin. Hanke hytdyntéa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna
valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteiden (VAT:n) luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutoksen mydta toimistotalo sekd pysékdintialue puretaan ja kortteli muuttuu kerros-
talokortteliksi ja pysékointihalliksi. Samalla tontin vettalapéisevan pinnan maéaré kasvaa, eli hu-
levesien hallinnan ndkékulmasta tilanteen voidaan olettaa paranevan nykytilanteeseen néh-
den. Lisaksi korttelia koskevat nykyaikaiset hulevesien hallintamaaraykset, mika parantaa hu-
levesitilannetta entisestéén.

Tulva-alue tontin koillisnurkalla silyy yha, ja tulva-alueeseen on varauduttu kaavassa tulva-
merkinnalla. Kyseisen alueen huomioimisesta on kerrottu enemmén kappaleessa 5.4.1.

4.4.3 Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Lahtokohtaisesti alueen ekotehokkuus on hyvd, silla alue eheyttdé kaupunkirakennetta ja tu-
keutuu raideliikenteeseen sekéd hy6dyntdd olemassa olevaa infrastruktuuria. Ekotehokkuutta
heikent&& nykyisten rakennusten purkaminen. P&&stdja voidaan véhentaa rakennusten hyvalla
energiatehokkuudella ja uusiutuvan energian hyédyntamisell&.

Vihertehokkuus-menetelman avulla toteutetaan kestavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen
sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita ja luodaan viihtyisaa elinympérist6é ja. Me-
netelmé&é on testattu asemakaavoituksessa vuodesta 2016 lahtien Iimastonkestava kaupunki
-hankkeessa luodulla ja Vantaalle muokatulla laskurilla. Vihertehokkuudella tarkoitetaan vih-
reén ja lapaisevan pinnan painotettua méaaraa alueella (tontti tai kortteli). Asemakaavavai-
heen laskelman perusteella korttelin vihertehokkuusvaatimuksen tavoitetaso 0,8 on hyvin
saavutettavissa. Vihertehokkuustuloskortti on selostuksen liitteena.
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YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melu on késitelty kohdassa 4.4.1. Ymparistéhairididen véhentdminen on valta-
kunnalliset alueidenkéyttttavoitteiden (VAT) mukaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Kaava ei muuta alueen nimistoa.

ASEMAKAAVAPROSESSI JA KAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus. Tavoitteena on aloittaa nykyisten rakennusten
purku ja uusien rakentaminen valittdmasti, kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaa-
vaehdotuksen ja se on saanut lainvoiman.

Vantaan Sanomissa 7.4.2018 annettiin kuulutuksista tiedoksianto, ettd maankayton ilmoi-
tukset julkaistaan kaupungin internet-sivuilla.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Sampo Oy: Kim Westerberg kiinteistojohtaja

Kati Paatela projektipaallikkod
JM- Suomi: Markku Kemppainen maanhankintajohtaja
Arkkitehtitsto Neva Oy: Petteri Neva toimitusjohtaja

Ramboll Finland Oy:

Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu:

Yrityspalvelut:

Kuntatekniikan keskus :

Jurkka Pontys
Marjukka Paivarinta

Tommi Eskelinen
Anna Bergman
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Anne Olkkola
Elina Ekroos
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 24.05.2018
Kaavan nimi 002317 Myyrmaentie 2 15 Myyrméki

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviiksyjé Vireilletulosta ilm, pvm 13.11.2017
Hyviksymispylkild Kunnan kaavatunnus 092002317
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,1757 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,1757

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm| Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala  Pinta-ala = Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%o] [k-m?] [e] [ha +/] [k-m* +/-]

Yhteensi 1,1757 | 1000 | 33000 | 2,81 0,0000 17300
A yhteensi 0,9499 80.8 33000 347 0,9499 33000

Aluevaraukset

P yhteensii

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi 0,0000 0 -0,9531 -15700
T yhteensi

V yhteensi

R yhteensi

L yhteensé 0,2258 19,2 0 . 0,0032 0
E yhteensi

S yhteensé

M yhteensa

W yhteensi

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala Ketrosala [lemd] Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [] [ha +/] [k-m? +/-]

Yhteensi

Suojellut rakennukset | Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi
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Alamerkinnat

Alnevarankset Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut,

| [ha] (%] [lem?] le] [ha +-] [k-m? +/-]
'Yhteensii | 1,1757 1000 | 33000 2,81 0,0000 \ 17300
\A yhteensi | 09499 | 808 33000 347 | 0,499 \ 33000
AK | 09499 | 1000 | 33000 | 347 | 09499 | 33000
‘Pyhteensii | | ‘ ‘ | ‘
Y yhteensi
C yhteensi
Kyhteensi | 0,0000 | | | | 09531 | -15700
KL | 0,0000 | | | | 09531 | -15700
‘T yhteensi | | ‘ ‘ | ’
‘Vyhteensii ‘
’Ryhteensii ‘
Lyhteensi | 02258 | 192 | 0 | | 00032 | 0
\Kadut | 00022 [ 10 | o | | -02204 | 0
Pihakadut 0 0
‘ Katuauk /torit 0,0047 2: 0 0,0047 0
Kevlikkadut | 00114 | 50 | 0 | | o014 |
LPA | 02075 | 919 0 | | 0,2075 | 0
‘E yhteensi | | ‘ ‘ | ‘
‘S yvhteensi | | ‘ ‘ | ‘
‘Myhteensﬁ | | ‘ ‘ | ‘

| | | | | |

‘W yvhteensi
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Kaava-alueen numero
Planomridets nummer

002317

Paivays
Datum

11.6.2018

Pohjakarttalehtien numerot
Baskaribladens nummer

683491 1/4

Vantaan kaupunki

MYYRMAENTIE 2

Kaupunginosa 15, Myyrmaki

Asemakaavan muutos
Kortteli 15673 seka katu- ja torialuetta.

Tonttijako ja tonttijaon muutos
Kortteli 15673.

1:2000

Vanda stad

MYRBACKAVAGEN 2

Stadsdel 15, Myrbacka
Andring av detaljplanen

Kvarteret 15673 samt gatu- och torgomrade.
Tomtindelning och andring av tomtindelningen

Kvarteret 15673.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Arkkitehtuuri ja kaupunkikuva
Korttelin rakennukset ja niiden katujulkisivut tulee tehda
kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuritaan kaupunkimaisina.

Rakennuksen on rajoituttava kadun puolella koko matkalla
tontin rakennusalan rajaan.

Arkkitehtuurin tulee olla modernia, korkeatasoista ja inno-
vatiivista.

Tontin rajalle sijoittuva palomuuri voidaan korvata tarkoituk-
senmukaiseen paikkaan sijoitettavalla palo-osastoinnilla.

Rakennusoikeus

Asukas- ja yhteistiloja saa rakentaa kaavassa osoitetun
rakennusoikeuden lisaksi. Tilat tulee rakentaa paaosin kivi-
jalkakerrokseen ja toteuttaa niin, ettéd ne antavat avonaisen ja
toiminnallisen vaikutelman. Kivijalkakerrokseen sijoittues-
saan tilojen tulee olla ominaisuuksiltaan sellaisia, etta ne
voidaan muuttaa liketiloiksi. Ullakko- tai ylimpaéan kerrok-
seen sijoittuessaan, saunan yhteyteen tulee toteuttaa katto-
terassi. Kaavassa maaratyt asumista palvelevien yhieis-
tilojen rakennusoikeudet ja sallitut muut asumisen lisaraken-
nusoikeudet eivit mitoita auto- tai polkupyorapaikkoja tai
vaestonsuojatiloja.

Tonteilla 15673/2, 3, 5,7, 9, 10 ja 11 on asukkaiden kayt-
166n rakennettava tonttia kohti vahintaan 100 m? yhteistilaa,
johon voi sijoittaa yhteissaunan, talopesulan, tys- ja har-
rastetilaa.

Liiketiloista tulee toteuttaa vahintaan 80%.

Muiden kuin tornitalojen porrashuoneiden tulee olla luonnon-
valoisia. Pormrashuoneiden 15 k-m? ylittdvan osan saa raken-
taa kussakin kerroksessa porrashuonetta kohti rakennus-
oikeuden lisdksi edellyttéen, etta tama lisda porrashuoneen
viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta.

Julkisivut ja kivijalkakerros

Katualueen puolelle tulee muodostaa avoin, toiminnallinen,
koko korttelin kiertava yhtendinen kivijalkakerros, jonka
tulee olla vahintdan 5 m korkea ja siihen voi sijoittaa liike-
tiloja, asuinhucneita, kaavassa maarattyja asukkaiden yhteis-
tiloja kuten yhteissaunan, talopesulan, tyd- ja harrastetilaa
seka porrashuoneiden yhieyteen tila lastenvaunuille, ulko-
vilineille seka palvelueteiselle. Tonteilla 15673/ 2 ja 3 liike-
tilan tulee olla ravintolakayttéon soveltuva.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Arkitektur och stadsbild

Kvarterets byggnader och deras gatufasader ska uppforas
sd att de med avseende pA stadsbilden och arkitekturen
ar urbana.

Byggnaden ska gransa till tomtens byggnadsyta p& hela
strackan mot gatan.

Arkitekturen ska vara modemn, hdgklassig och innovativ.

Den brandmur som placeras pd tomtgransen kan ersattas
med en brandsektionering som placeras pa en andamals-
enlig plats.

Byggratt

Invanar- och gemensamma lokaler f&r byggas utover den

byggratt som anges i planen. Utrymmena ska huvudsakligen

byggas i stenfotsvaningen och forverkligas s att de ger ett

Oppet och funktionellt intryck. Nar de forlaggs till stenfots-
vaningen ska utrymmena till sina egenskaper vara sddana

ait de kan andras till afférslokaler. Nér de forlaggs fill vinds-

vaningen eller det Gversta planet ska en takterrass byggas

i anslutning till bastun. Den byggratt iér gemensamma

utrymmen for boende som anges i planen och den tillétna
yiterligare tillaggsbyggratten fdr boende raknas inte med i

dimensioneringen av bil- eller cykelplatser eller skyddsrum.

PA tomterna 15673/2, 3, 5, 7, 9, 10 och 11 ska for de boende
byggas minst 100 m2 gemensamt utrymme per tomt, dar
en gemensam bastu, tvattstuga, arbets- och hobbylokaler
kan placeras.

Minst 80 % av afiarslokalerna ska forverkligas.

Trapphusen, med undantag for tornhusens trapphus, ska
vara forsedda med dagsljusinslapp. En del som overskrider
15 m2-vy i lrapphusen fir byggas utéver byggréatten i varje
véning per trapphus under forutsattning att den Skar trivseln
och dagsljuset i trapphuset.

Fasader och stenfotsvaningen

Mot gatuomradet ska det skapas en minst 5 meter hog
oppen, funktionell och sammanhangande stenfotsvaning
som gér runt hela kvarteret, dar det kan placeras affars-
lokaler, bostadsrum, s&dana gemensamma utrymmen for
de boende som bestdms i planen, som uirymmen fér arbete,
klubblokaler eller tvatistuga och ett utrymme 6r barmvagnar,
friluftsredskap och en serviceentré i anslutning till trapp-
husen. P4 tomterna 15673/ 2 och 3 ska affarslokalen vara
anpassad for restaurangbruk.
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Kivijalkakerroksessa kéytettavien julkisivumateriaalien ja
rakennusosien tulee olla kestivia ja korkealuokkaisia. Naky-
vaa betonisokkelia ei sallita.

Katualueen puolella like- ja yhteiskayttoisiin tiloihin tulee
olla suora kulkuyhteys kadulta ja ne tulee yhdistad ulko-
tiloihin suurin avattavin ikkunoin tai ovin. Yhteiskayttoisiin
tiloihin tulee olla suora kulkuyhteys ulkoa ja porrashuoneesta.

Arkadien alla oleva tila voidaan lasittaa ja siihen tulee
varautua rakennusvaiheessa.

Korttelin kulkuaukkoja tulee korostaa, ja ne tulee rajata
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisin rakentein, jotka liittyvat
kivijalkakerroksen arkkitehtuuriin,

Tontilla 15673/11 oleva kulkuaukko LPA-tontille tulee olla
vahintdan 8,0 m levea ja 4,5 m korkea ja se tulee suunni-
tella ja rakentaa luontevana korttelin osana kayttaen korkea-
tasoisia materiaaleja. Kulkuaukon paélle tulee sijoittaa
asuinkerroksia.

Rakennusten sisainkiynteja tulee korostaa. Porrashuo-
neista tulee olla yhteys I&pi talon.

Mainoslaitteet on huomioitava kivijalkakerroksen ja julki-
sivujen suunnittelussa.

Katujulkisivujen, arkadien ja kivijalkakerroksen valaistuk-
sesta tulee laatia erillinen, korttelin yhteinen valaistussuun-
nitelma.

Kaupunkikuvallisesti térkeiden, katualueille nakyvien julki-
sivujen tulee olla korkealuokkaisista ja kestavista materi-
aaleista paikalla rakennettuja tai antaa paikalla tehdyn
julkisivun vaikutelman. Julkisivujen paamateriaalien kaytto-
ikatavoite on vahintaan 100 vuotta.

Rakennusten julkisivujen tulee olla:

Tontit 15673/ 2 ja 11: valkoisia, ymparistdosta erottuvia
julkisivuja.

Tontli 15673/3: selkeita ja yhtendisid, jossa valkoiset ja
lasisen lapikuultavat julkisivut vuorotielevat tiili- tai tiilen-
oloisten julkisivupintojen kanssa.

Tontit 15673/4, 6, 7, 8 ja 10: yksivarisia, tummia tai keski-
tummia, paikallamuurattuia tiilijulkisivuja.

Tontit 15673/5 ja 9: alaosastaan lummaa tai keskitummaa
muurattua tiilté ja yldosastaan vaaleaa jaftai lasisen Iapi-
kuultavaa. Julkisivumateriaalin tulee vaihtua julkisivun puoli-
vélissa.

Asuntojen aaneneristavyyden AL lento-, raide- ja tieliiken-
nemelua vastaan on oltava vahintdan 32 dB, kuitenkin
Myyrméentieta ja Vaskivuorentietd vastaan vahintaén 35
dB. Liike-, toimisto- ja tyGtilojen aaneneristavyydenAL
lento-, raide- ja tielikennemelua vastaan on oltava vahin-
tadn 28 dB, kuitenkin Myyrmaentietad ja Vaskivuorentietda
vastaan vahintaén 30 dB. Katualueen puoleisten parvek-
keiden on oltava lasitetiuja.

Kaupunkikuvallisesti térkeiden, katualueen puoleisten
parvekkeiden julkisivumateriaalien tulee olla korkealuok-
kaisia ja kestavia seka muodostaa rakennusten paaasial-
listen julkisivurnateriaalien kanssa ehja kokonaisuus.
Kaiderakenteen tulee olla paaosin peittavaa pintaa.

Parvekkeet ja ulokkeet saavat ulottua rakennusalan ulko-
puclelle. Rakennusten katualueen puoleisista julkisivuista
ulkonevat rakenteen, erkkerit ja parvekkeet saavat ulotiua
enintdan 2,5 m sokkelilinjasta ja niiden alle jaavén vapaan
kulkukorkeuden tulee olla vahintaan 4,2 metria. Parvekkeita,
Jotka ulottuvat rakennusalan yli, ei saa tukea maasta.

Katot

limanvaihtokonehuoneet ja muut talotekniset laitteet tulee
sovittaa luontevaksi osaksi rakennustien arkkitehtuuria ja
materiaaleja.

Rakennusten kattojen tulee olla viherkattoja tai vehreita ja
viihtyisia kattopihoja lukuunottamatta 16-kerroksisia raken-
nusosia. Tonteilla 15673/ 4, 6 ja 10 olla normaalikerrok-
sista erottuva ylin kerros ja kattomateriaalin tulee olla
konesaumattu pelti tai viherkatto.

Tontilla 15673/11 asuinkerrostalon rakennusrungon yhtey-
teen on varatlava riittava tila pysakointilaitoksen poistoilma-
kanavien johtamiseksi katolle.
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De fasadmaterial och byggnadsdelar som anvénds i sten-
fotsvaningen ska vara héllbara och av hog kvalitet. Synliga
betongsocklar tillits inte.

Affarslokaler och utrymmen fér gemensamt bruk pa gatu-
omrédets sida ska ha en direkt entré frAn gatan och de ska
kunna anslutas med uterummen med stora fonster som
QAr att dppna eller dérrar. Utrymmen fér gemensamt bruk
ska ha en direkt forbindelse fran utsidan och frén trapphuset.

Utrymmet under arkaderna kan inglasas och for detta ska
beredskap finnas i byggskedet.

Kvarterets passager ska framhavas och de ska avgransas
med konstruklioner som héller hog kvalitet med avseende
pé stadsbilden och anknyter till stenfotsvaningens arkitektur.

Passagen pa tomt 15673/11 till LPA-tomten ska vara minst
8 m bred och 4,5 m hég och den ska planeras och byggas
som en naturlig del av kvarteret av material som héller hdg
kvalitet. Bostadsvaningar ska placeras ovanpa passagen.

Byggnadernas entréer ska accentueras. Frén trapphusen
ska det finnas en forbindelse genom huset.

Reklamanordningar ska beaktas i planeringen av stenfots-
véningen och fasadema.

Fér gatufasadernas, arkadernas och stenfotsviningens
belysning ska det gbras upp en separat belysningsplan
som ar gemensam for kvarteret.

De fasader som &r viktiga med avseende pa stadsbilden
och syns mot gatluomridena ska vara byggda pa plats av
hogklassiga och héllbara material eller ge intrycket av att
ha en fasad som ar byggd pa plats. Malet for fasadermnas
brukslivslangd ar minst 100 &r vad galler huvudmaterialen.

Byggnadernas fasader ska vara:
Tomterma 15673/ 2 och 11: vita fasader som skiljer sig
frdn omgivningen.

Tomten 15673/3: tydliga och enhetliga, dar vita och gla-
sakdigt transparenta fasader varvas med tegelfasadytor eller
tegelliknande fasadytor.

Tomterna 15673/4,6,7,8 och 10: enfargade, morka eller
mellanmérka tegelfasader som murats pa platsen.

Tomterna 15673/5 och 9: till nedre delen morkt eller mellan-
morkt murat tegel och till dvre delen ljust och/eller glas-
aktigt transparent. Fasaden ska skifta fasadmaterial pd
mitten.

Ljudisoleringen AL mot flyg-, spar- och végtrafiksbuller
i bostader skavara minst 32 dB, andd mot Myrbacka-
vagen och Kopparbergsvagen minst 35 dB. Ljudisoleri-
ngen AL mot flyg-, spar- och vagtrafiksbuller i afférs-,
kontors- och arbetsutrymmer ska vara minst 28 dB, anda
mot Myrbackavagen och Kopparbergsvagen minst 30
dB. Balkongema mot gatuomridet ska vara inglasade.

Fasadmaterialen i de balkonger som &r vanda mot gatu-
omradet och som har en stadsbildsmassigt viktig roll ska
vara hogklassiga och héllbara samt utgéra en harmonisk
helhet tilsammans med byggnadernas huvudsakliga fasad-
material. Rackeskonstruktionen ska huvudsakligen bestd
av en tackande yta.

Balkonger och utskjutande partier far nd utanfér byggnads-
yian. | de av byggnademas fasader som vetter mot gatu-
omradet f&r utskjutande konstruktioner, bursprdk och bal-
konger stracka sig hégst 2,5 m dver sockellinjen och den
fria ghnghojden under dessa ska vara minst 4,2 meter.
Balkonger som nar utanfor byggnadsytan far inte stéttas
upp fran marken.

Tak

Ventilationsmaskinrum och évriga hustekniska anordningar
ska integreras som en naturlig del av byggnadernas arki-
tektur och material.

Byggnadernas tak ska bestd av grontak eller grénskande
och trivsamma takgardar med undantag av byggnadsdelar
med 16 vaningar. Tomterna 15673/ 4, 6 och 10 ska den dve-
rsta vaningen skilja sig frin de ordinarie véningama och tak-
materialet ska besta av maskinfalsad plat eller grontak.

Pa tomt 15673/11 ska tillrackligt med utrymme reserveras
i anslutning till byggnadsstommen fér avledning av parkerin
gsaanlaggningens frAnluftskanaler till taket.
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LPA

Ulkoalueet

Korttelin yhteispihalle on laadittava yhtendinen pihasuun-
nitelma, jossa tonttien leikki- ja oleskelualueet, reitit, hule-
vesijariesielmat ja istutukset iulee jarjestaa koko kortielin
yhteisina. Tonttien valisia rajoja ei saa aidata. Pihasuun-
nitelma on liitettava rakennuslupa-asiakirjoihin.

Rakennusten ja katu- ja torialueiden valiset tontin osat ovat
yleiselle jalankululle varattuja alueita ja ne tulee kasitellda
osana korkeatasoista kaupunkimaista katutilaa. Pinnoite-
materiaalil tulee yhteensovittaa katu- ja torialueiden pinta-
maleriaalien kanssa. Liketilojen etuosa tulee suunnitella ja
rakentaa siten, ettd liketoiminta voi laajentua ulkotilaan.

Myyrmaenraitin varrella tontilla oleva puurivi tulee sijaita 1 m
tontin rajasta ja olla linjassa arkadien pilareiden kanssa.

Korttelipihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ikaisten
kayttajien tarpeet. Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan
monilajisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen vaihtelu
huomioiden puita, pensaila, perennoja ja nurmikkoa. Sisa-
pihan osat, joita ei kayteta valttamattémina kulkuteing, leikki-
tai oleskelualueina tai hyddynnetd kaupunkivilielyyn, on
istutettava. Tonttien yhteisella korttelipihalla tulee saawtaa
vahintdan viherlehokkuus 0,8.

Hulevedet tulee viivyitaa yhteindisen suunnitelman mukaan
koko korttelialueella.

Rakennuslupaa varten on laadittava korttelikohtainen hule-
vesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien kasittelyvaa-
timusten mukaan.

Kortteliin on varattava riittavat tilat jatteiden lajitteluun.
Jatehuolio tulee toteuttaa kortielikohtaisesti.

Johtoja ja kaapeleita saa sijoittaa tonttijaosta huolimatta.

Liikenne ja pysakointi
Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot 1 ap/130 k-m?

Liiketi 1 ap/100 k-m?2

Korttelin asuin- ja liketilojen autopaikat tulee sijoittaa saman
korttelin LPA-alueelle. Ajolittyma pysakointilaitokseen tulee
jarjestaa Myyrmaentielta tontin 15673/11 kautta.

Autopaikkojen vahimmaismaaran lisaksi pihalle tulee jar-
jestaa 4 autopaikkaa lyhytaikaiseen pysakaintiin.

Rakennettavat pytrapaikat:
Polkupyérapaikkoija tulee varata 1 pp / asuinhuone.

Autopaikkojen korttelialue.

Alue varataan korttelin asuin- ja liiketilojen autopaikoille
sekd yleiseen pysakdintin 70 autopaikkaa.

Roomalainen numero osoittaa pysakointitasojen suurimman
sallitun lukumaéran ja laitoksen laajuus on ilmaistu raken-
nusalana.

Tontilla 15673/11 asuinkerrostalon rakennusrungon yhtey-
teen on varattava riittava tila pysakointilaitoksen poistoilma-
kanavien johtamiseksi katolle.

Pysakéintitalon julkisivut tulee rakentaa korttelin arkkiteh-
tuuria ja asuinrakennusten julkisivujen laatutasoa vastaa-
viksi.

Pysakaintilaitoksen viihtyisyytla, turvallisuutia ja kayletta-
vyytta tulee edistaa valaistuksella ja varien kaytolla.

Pysakaointilaitoksen ylin kerros tulee kattaa. Viherkatto ja
aurinkokeraimet ja- panelit sallitaan.

Korttelin yhteispihalle on laadittava yhtenainen pihasuun-
nitelma, jossa tonttien leikki- ja oleskelualueet, reitit, hule-
vesijariestelmat ja istutukset tulee jarjesta koko korttelin
yhteisina. tonttien valisia rajoja ei saa aidata. Pihasuun-
nitelma on liitettiva rakennuslupa-asiakirjoihin.

Pysakdintilaitos tulee sovittaa ymparistdonsa vinerrakentein,
istutuksin ja luiskin.

Pysakéintilaitoksessa tulee varautua sahkdautojen lataus-
pisteisiin.

Tarvittaessa pysakaintilaitokseen tulee sijoittaa muuntamo
maantasoon.
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Utomhusomraden

For kvarterets gemensamma gardsplan ska en enhetlig
plan utarbetas, dar tomternas omraden for lek och vist-
else, leder, dagvaliensysiem och planteringar ska ordnas
gemensamt for hela kvarteret. Granserna mellan Tomtermna
far inte inhagnas. Planen for garden ska bifogas till bygg-
lovshandlingarna.

De tomtdelar som ligger mellan byggnaderna och gatu- och
torgomradena ar reserverade for allman gangtrafik och de
ska hanteras som en del av ett hégklassigt urbant gaturum.
Yimaterialen ska samordnas med ytmaterialen i gatu- och
torgomradena. Affarslokalernas framdel ska planeras och
byggas sd att det gér att utbka affarsverksamheten till
uterummet.

Tradraden p& tomten utmed Myrbackaleden ska ligga 1 m
frAn tomtgransen och vara i linje med arkadernas pelare.

Vid planeringen av kvartersgirden ska behoven hos anvan-

dare i olika 3ldrar beaktas. Gardsplanen ska férverkligas

som ett omréde med mangsidig vaxtlighet, dar det plante-
ras olika slag av irad, buskar, perenner och gras som

beaktar arstidernas vaxling. De delar av innergarden som

inte anvands for nbdvandiga fardvagar, omraden for lek
eller utevistelse eller utnyttjas for stadsodling, ska forses

med planteringar. Tomternas gemensamma kvartersgérd

ska uppnd minst 0,8 i effektivitet for gronbyggandet.

Dagvattnet ska fordrojas i hela kvartersomradet enligt en
enhetlig plan.

For bygglovet ska en kvartersvis dagvattenplan utarbetas
i enlighet med de gallande kraven for hantering av dag-
vatten.

Tillrackliga utrymmen fér avfallssortering ska reserveras
i kvarteret. Aviallshanteringen ska forverkligas kvartersvis.

Ledningar och kablar far placeras oberoende av tomtin-
delningen.

Trafik och parkering
Minimiantalet bilplatser:
Bostader 1 bp/130 mP-vy
Affarslokaler 1 bp/100 m2-vy

Bilplatserna for kvarterets bostads- och affarslokaler ska
placeras i LPA-omrédet i samma kvarter. En kérforbindelse
till parkeringsanlaggningen ska ordnas fran Myrbackavagen
via tomt 15673/11.

Utéver minimiantalet bilplatser ska 4 bilplatser for korttids-
parkering ordnas p& gardsplanen.

Cykelplatser som ska byggas:
Cykelplatser ska reserveras 1 cp / bostadsrum.

Kvartersomrade for bilplatser.

Omrédet reserveras for bilplatser for kvarterets bostads-
och affarslokaler samt 70 bilplatser for allman parkering.

Romersk siffra anger det hogsta tilldtna antalet parkerings-
plan och anlaggningens omfattning har angetts som bygg-
nadsyta.

Pa tomt 15673/11 ska tillrackligt med utrymme reserveras
i anslutning till byggnadsstommen for aviedning av park-
eringsanlaggningens franluftskanaler till taket.

Parkeringshusets fasader ska byggas sa att de motsvarar
kvarterets arkitektur och kvalitetsnivin hos bostadshusens
fasader.

Parkeringsanlaggningens trivsel, sakerhet och anvandbar-
het ska framjas med hjalp av belysningen och anvand-
ningen av farger.

Parkeringsanlaggningens hogsta vaning ska Gvertackas.
Gréntak och solféngare och solpaneler tillats.

For kvarterets gemensamma gardsplan ska en enhetlig
plan utarbetas, dar tomternas omraden for lek och vist-
else, leder, dagvattensystem och planteringar ska ordnas
gemensamt fér hela kvarteret. Granserna mellan Tomtema
far inte inh&gnas. Planen for garden ska bifogas till bygg-
lovshandlingarna.

Parkeringsanlaggningen ska anpassas till sin omgivning
med gronstrukturer, planteringar och slanter.

| parkeringsanlaggningen ska beredskap finnas for ladd-
ningsstallen fér elbilar.

Vid behov ska en fransformator placeras pA markplanet i
parkeringsanlaggningen.
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Korttelin koillisnurkka sijaitsee hulevesitulvariskialueella.
Rakenleissa on varaudultava hulevesilulvaan asianmukai-
sin toimenpitein.

Hulevedet tulee viivyttaa yhtenaisen suunnitelman mukaan
koko korttelialueella.

Rakennuslupaa varten on laadittava korttelikohtainen hule-
vesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien kasittelyvaa-
timusten mukaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan paallad osocittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numera.

Kaupunginesan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelibmetreina.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa asuntoker-
rosalan nelidmetrimaaran ja toinen luku liilkehuoneisto-
jen kerrosalan nelidmetrimagran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta kaskee.
Rakennusala.

Uloke.

Vapaa kulkukorkeus oltava vahintdan 4,2 metria.

Ohjeellinen rakennukseen jatettava kulkuaukko.
Merkinta sitova paikka chijeellinen.

Julkisivu jolle on sijoitettava arkadi.
Ohjeellinen ajoittain tulviva alue.

Sailytettava [ istutettava puurivi.

Katu.

Katuaukio/Tori.

Jalankululle ja polkupyoréilylle varattu katu.
Alueella oleva chjeellinen ajoyhteys.

Katualueen rajan osa, jonka keohdalta el saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

MUUTA

Asemakaavan alueella voidaan lainsaadannén salliessa
muodostaa 3D-kiinteistoja.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella olevin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

Kvarlerels nordostra hom ligger i elt omrade med risk for
dagvaltendversvamning. Konstruklionerna ska genom
lampliga atgarder ha beredskap for dagvattendversvamning.

Dagvaltnet ska fordrojas i hela kvartersomridet enligt en
enhetlig plan.

For bygglovet ska en kvartersvis dagvattenplan utarbetas
i enlighet med de gallande kraven [or hantering av dag-
vatten.

Kvarters-, kvarlersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grins for omrade eller del av omrade.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie vars forsta tal anger bostadsvaningsytan
i kvadratmeter och andra tal vaningsytan i kvadrat-
meter for affarslokaler.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen géller.
Byggnadsyta.

Utsprang.

Den fria hdjden vara minst 4,2 meter.

Rikigivande genomfartséppning i byggnad.
Markeringen &r bindande, platsen riktgivande.

Fasad som skall forses med en arkad.
Riktgivande omrade som tidvis blir dversvammat.
Triadrad som skall bevaras / planteras.

Gata.

Oppen plats/Torg.

For gang- och cykeltrafik reserverad gata.
Riktgivande kérforbindelse inom omradet.

Del av gatuomrddes grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

ANNAT

| detaljplaneomradet kan 3D-fastigheter bildas nar lagstift-
ningen tilliter det.

TOMTINDELNING

Fér kvarteren pi denna detaljplans omride skall en se-
parat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankaytén, rakentamisen ja ymparistéon

toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Kaupunkimiltaus

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000.

Verksamhetsomradet f6r markanvandning, byggnad
och miljé
Stadsplaneringen

Stadsmatning

Baskartan for detaliplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hajdsystemet

N2000.

I lywdksylly kaupunginvalluustossa / 20

Godkand av stadsfullmaklige [/ 20
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Kuvapari Myyrméaentie 2: nykytila ja kaavamuutoksen mahdollistama suunnitelma (taiteilijan ndkemys),
Arkkitehtitoimisto Neva Oy, 16.5.2018 (taustakuva google maps)
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Asemapiirros ja tonttijako, ei mittakaavassa, Arkkitehtitoimisto Neva Oy, 16.5.2018
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Liike- ja yhteistilojen mahdollinen sijoittuminen kivijalkakerroksessa, ei mittakaavassa, Arkkitehtitoimisto
Neva Oy, 16.5.2018
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Taiteilijan ndkemys korttelista pohjoisesta, Delfiiniaukiolta, Arkkitehtitoimisto Neva Oy, 16.5.2018
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Taiteilijan ndkemys korttelista etelasta Vaskivuorentieltd, Arkkitehtitoimisto Neva Oy, 16.5.2018
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Arkkitehtitoimisto Neva Oy, 16.5'.2018
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Arkkitehtitoimisto Neva Oy, 16.5.2018
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Julkisivumateriaalit ‘ _ 4 -

punatiil

tumma tilli

waalea tiili

valloinen julkisivulevy

vaalea rappaus

lasi

Varit ja materiaalit
0227 Vantaan Myyrmiki |5-673, kaavanro, 002317
16.5.2018

NEVA

ARKKITEHDIT

Korttelin julkisivumateriaaleja, Arkkitehtitoimisto Neva Oy, 16.5.2018

[ —

Leikkaus Vaskivuorentien katualueelta ja taiteilijan ndkemys Myyrmaéenraitilta, Arkkitehtitoimisto
Neva Oy, 16.5.2018
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Leikkaukset korttelista, tontit 11-12 ja tontit, 2 ja 12, Arkkitehtitoimisto Neva Oy, 16.5.2018
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Helmikuu, 21.2.

kle 15 ko 18
1 v

Aurinkoisuusselvityksesta 21. helmi- ja huhtikuuta, koko selvitys liitteend, Arkkitehtitoimisto Neva
Oy, 15.52018
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16 m etdisyydelld nostopaikan
mitoituspisteestd voidaan nousta
27 m korkeuteen

(Lansi
04.03.2010)

BRONTO SKYLIFT F 42 HDT 200 ER
PITULS 1
KAANTOSADE : 856m  KORKEUS

183m  LEVEVS :2s0m
©4z0m

" MYYRINHALME

PELASTUSLIKENNE, SISAANAIO

AJOURATARKASTELU
BRONTO SKYLIFT NOSTOKORIAUTG

RAMBGLL ‘j

“7 MYYRINHALME

ASEMAPLIRUSTUS, LIKENNE

RAMBOLL
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KUORMA-AUTO

PITULS.

wem ievers 260m
KANTBSADE  © 108m  KoRKEUS s20m
—
= 5w
— P
HUOLTOYHTEYS, SISAAN- 1A ULOSAI0 15.5.2018
AJOURATARKASTELU " a3

KUORMA-AUTO 10,0 m

RAMBGLL

1:500

RIco Tammista

Korttelin huoltoliikenne (yla- ja alakuva), Ramboll Finland Oy, 15.5.2018

Tommi Eskelinen

KUORMA-AUTO

PITUUS 10,0 m LEVEYS 2,60m
KAANTOSADE 10,0 m KORKEUS 4,20 m
10.00
—
—
140 5.60
“ MYYRINHALME
‘.wm;UDLTDYHTEVS i;!.ZﬂlB
AJOURATARKASTELU A
KUORMA-AUTO 10,0 m 1500
RAMBOLL |
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SUUNN. SUUNN.PVM
VANTAAN ENERGIA
12 SAHKOVERKOT OY TARK. TARK.PYM

PL95, 01301 VANTAA Poperikoko (mm x mm) [HYV. HYV.PVM
Puh. 09-82 901, Fox 09-826 517 Vi

T = KAUP.0SA 15 MYYRMAKI SURDE 45000 KARTTA

S ! 0SOITE  Myyrmdentie 2 PIIR NRO

S YO Asemakaavamuutos Nro 002317

=t L HANKE NRO

S 20kV keskijdnniteverkko alustava suunn.

Sitsd TULOSTUSPVM 03.04.2018

Keskijanniteverkon ja uusien muuntamoiden alustava suunnitelma, ei mittakaavassa, Vantaan Energia,
3.4.2018. Myyrmaentie 2:ssa ollut muuntamo siirretdan Vaskivuorentien katualueelle Pyorrekuja l1a:ssa
olevan kioskin viereen. Toinen muuntamo sijoitetaan mahdollisesti pysékdintilaitokseen.
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PL95, 01301 VANTAA Paperikoko (mm x mm) [HYV. HYV.PVM
Puh. 09-82 901, Fax 09-826 517 A
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| 0SOITE  Myyrmdentie 2 PIIR NRO
TYd Asemakaavamuutos Nro 002317
P HANKE NRO
e 0,4kV pienjanniteverkko alustava suunn.
TULOSTUSPYM 03.04.2018

Pienjanniteverkon alustava suunnitelma,ei mittakaavassa, Vantaan Energia, 3.4.2018
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Kuvassa on esitetty uusi kaukolampdputki Myyrméenraitille, Vantaan Energia, 29.3.2018.
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Tu IDSI(D rttl Kohteen osoite Myyrmaentie 2
PHivim3ara: 15.5.2018 Korttell- ja tonttinumero kortteli 673, tontti 1
Lomakkeen tiyttijd: Sari Paalijire
Kaavamidraykset: Elina Ekroos Vihertehokkuuteen siséllytetyt elementit
Saavutettu vihertehokkuus Elementtityyppi MM kokonaislukumaars,
téytetty, kpl Kpl
Sailytettavit puut ja maaperd 0 5
Istutettava kasvillisuus 5 13
Lapaisevat tai 1/2 lap. pinnoittest 2 2
Hulevesien hallintarakenteet 0 4
Bonuselementit i] ei kdytdssd Vantaalla
Yhieensa F 24

Kaavamddrdykset: Tontille lasketaan rakennuslupavaiheessa vihertehokkuus, jonka on asuinalueiden piheilla cltava
vahintaan 0,8. Pihasuunnitelma ja laskelman tuloskortti, joilla osoitetaan vihertehokkuuden toteutuminen, liitetasn
rakennuslupahakemukseen.

Kaavaselostukseen: Vantaan kaupungin arkkitehtuuripoliittisessa ohjelmassa 2015 yhtend tavoitteena on
vihertehokkuuden kidyttdonotto. Menetelmda on testattu asemakaavoituksessa vuodesta 2016 I3htien llmastonkestiva
kaupunki -hankkeessa luodulla ja Vantaalle muckatulla laskurilla. Vihertehokkuudella tarkoitetaan vihredn ja lapdisevan
pinnan painotettua maaraa alueella (tontti tai kortteli).

Vihertehokkuus -menetelman avulla luodaan vithtyisaa elinympdristdd, ja toteutetaan kestdvan kehityksen ja
ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita. Asemakaavavaiheen laskelman perusteella tontin
vihertehokkuusvaatimus 0,8 toteutuu seuraavasti: Suuriksi (> 9m) kasvavia puita vdhintdan & kpl ja pikkupuita vdh. 20
kpl. Pensas-, perenna-, koynnos-, nurmikko- tai vilielyalueita yhteensa vahintdan 1500 m2. Puolildpdisevid pinnoitteita,
kuten hule-ja nurmikived vahintaan 200m2. (Lapdisevid pinnoitteita kuten kivituhkaa, hiekkaa tai (turva)soraa vihintdan
0 m2. Viherkattoja tulee olla véhintdén 0 m2.)

us painotetusta kokonaispinta-alasta, Taytetyt elementit (% tdytettyjen elementtien

T0.0%00% % kokonaislukumaaristi)
® Sailytettdva kasvillisuus TR
251% 90,0 %
® Istutettava kasvillisuus T
® Pinnoittest PO 1 i
o300 % 4
Hulewesien
hallintarakenteet 0.0%:1
749% ® Bonuselementit 40,0% <
30,0 % <
0% 4
Eri osa-alueiden painoarvo
13,0% 4
viherkertoimessa, % iy J) |

LE:79% o ~ =]
I58% L) g L

= Ekologisuus 5 E 3 :TE c & E

® Toiminnalliswus a i E = EE 'E 4 E

m Maisema-arvo :E "5.’_ E _‘;? i E % o o

—_— — — pal

Kunnossapito Z B E a s £ 2

% E m g T = =]

231% = ol 2 &
ﬁ

Korttelin vihertehokkuuden tuloskortti, ramboll finland Oy, 15.5.2018
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PIIRUSTUSMERKINNAT

suunniteltu rakennus
asfalth

nurmikivi

puupinta loleskelualue
Lelicki-/toiminta-alue

kiveys

istufettava hawvu/lehtipuy

viherkattovaraus, esim. maksaruohe

hulevesien viivytysrakenne lesim, integroity oleskelu)
1 hulevesien pintaviivytys

) hulevesien maznalainen viivytys

hulevesien viivytys, aluevaraus

hulevesien ivytystarvattal

nurmi / niity tulvareitti

pensasistutusalue ~ pintavalunnan virtaussuunta

tukimuuri/ istuskelualusta 290 pihan alustava korkeusasema

suojakalde/muurl

—RE_ _ reunakivi
MYYRINHALME - HULEVESIEN HALLINTA
Myyri tontin 1 hallinnan oon Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan

toimintamalli, jonka mukaan hulevesien viivytystarve ja tilan
mitoitussateiden aikana kertyvien tilavuuksien erotuksena.

Viivytyslaskelmien lahtatiedot:

- tontin pinta-ale 1,17 ha
- luonnontilainen valuntakerroin 0,1 (metsa)
- rakennetun tilan valuntakertoimet:
o katot 0,9
5 suunniteltu piha-alue 0,75
o katualue tontin ulkoreuncilla 0,9
- mitoitussade 150 I/s/ha, 10 min, toistuvuus 1/3 vuotta
- viherkattojen oletettu vahentavén kattovesien valuntaa 25 %

Valumakertoimen ¢, alueen pinta-alan A ja mitoitussateen rankkuuden i perusteella laskettiin tontilla
muodostuva hulevesivirtaama Q seuraavasti:

Q=g*Ari
Tontin hulevesien viivytystarpeet on esitetty alla olevassa taulukossa.

Taulukke 1. Hulevesien viivytysmairit tontilla

Tilanne Pinta-ala Valuma- Toistuvuus Intensiteetti Virtaama Kertyma
[ha] kerroin [vuotta] [i/s/ha] [i/s1 [m3]
L i 12 0,1 13 150 18 11
0,4 0,9 1/3 150 50 30
Viherkatot 03 0,9 1/3 150 35x 0,75 16
Pihavedet 04 0,75 13 150 a0 24
Katuvedet 0,2 0,9 1/3 150 24 15
Rakennetun tilan vesimaara 85 m*
Laskelman perusteella tontilla v on 74 m3(85 m3-11m?), joka
hajautetaan muutamaan hallir mukaan tontilla pyritdén
Pihan y on
esimerki i jaettu hul i
- Pi + osa istd on johdettavan (2 kpl)

o vilvytystilavuus 38 m?
- Muut alueet mm.
o

viivytystilavuus 36 m?

sailio

= maanalainen hallintarakenne voi olla esim. tulvaputki, hulevesikasetti, louhepainanne,

° tulee
hallintarakenteita

suunniteltava niin, etta tontilta purkautuva hulevesivirtaama ei juur

Ja purkujarjestelyt, jotka on

[eJusBLLLIAA &

anuaeULIAAW

N
»
©

20

30

40

50

MYYRINHALME
|

PIHAN VITESUUNNITELMA
SISALTE

1:500 15.5.2018
[ )

Famboil Finland O Toin] Aden
rikaan kasvais| luonnontilaiseen - . . S ] RAMBGLL A i o
virtaamaan (18 |/s) ndhden. L Laat. | S.Paalijarui

Korttelipihan viitesuunnitelma ja hulevesien hallinta, Ramboll Finland Oy, 16.5.2018
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~katuatueenraja

MYYRMAENRAITTI
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Vantaan kaupunki Vesihuollon esisuunnitelma ETRS-GK25
Eopright Tilavaraustarkastelu Myyrméenraitille tasolaprainaatiiarjestelmd
Elina Kettunen N2000
tulosteen laatija korkeusjirjestelma
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Vantaan kaupunki Vesihuollon esisuunnitelma ETRS-GK25
copyright Tilavaraustarkastelu Ojapolulle tasokoordinaattijirjestelmd
Elina Kettunen N2000
tulosteen laatija korkeusjarjestelma
10.4.2018 5 " s 1:100
paiviys 1 ) i | | | f mittakaava

Tekninen tilavaraustarkastelu Myyrméaenraitille ja Ojapolulle,ei mittakaavassa, Vantaan kau-

punki, 10.4.2018
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Vantaan kaupunki Vesihuollon esisuunnitelma
o 002317 Myyrmsentie 2
Marja Leppanen
osteen st
28.5.2018
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Vesihuollon yleissuunnitelma, ei mittakaavassa, Vantaan kaupunki, 28.5.2018
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