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Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 11.6.2018 paivattya asemakaavakarttaa nro
002337. Kaavoitus on tullut vireille 9.1.2018.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

osa korttelista 17605 kaupunginosassa 17, Martinlaakso. (Kumoutuvan asemakaavan osa korttelis-

ta 17605, kaupunginosassa 17, Martinlaakso).

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan nykyisten toimisto- ja likehuoneistojen muuttaminen

asunnoiksi. Muutokset ovat rakennuksen sisaisia.

Kaavaan liittyy maankayttosopimus.

Kaavan laatija: Mikko Jarvi, kaavoitusinsindori, Vantaan kaupunki ; etunimi.sukunimi@vantaa.fi,

puh. 050-302 9416.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Suunniteltava alue on Martinlaaksontien etel&puolella Louhe
400 metrin padssa juna-asemasta ja ostoskeskuksesta.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Kaavoitus tuli vireille 9.1.2018.
Mielipiteet pyydettiin 15.2.2018 mennessa (MRL 62 8) ja
Hankkeesta jarjestettiin 17.1.2018 asukastilaisuus.

1:20 000

Maanomistajan jattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 21.11.2016. Kaava-
muutoksen numeroksi tuli vuoden 2018 tyéohjelmassa numero 002337.

niitd saatiin kaksi kappaletta.



002337 / Vihertie 44-46, 11.6.2018 3/23

SISALLYSLUETTELO

IO I 1V 151 (][ o= SRR 3
P - o1 (0] (o ] T F- 1 SR 4
2.1 Selvitys suunnittelualueen OlOISTA. ..........oouiiiiiee e 4
2.2 SUUNNITEEIULITANNE ...ttt et e srae e eee e e 6
3. Asemakaavan suunnittelun VaINEeT............oouii i 10
3.1 Suunnittelun kdynnistdminen, sitd koskevat paatokset ja vireilletulo.............ccccceeveeiiiees 10
3.2 Osallistuminen ja YhTEISTYO .......ueii ittt 10
3.3. Asemakaavan taVoItLEeT ..........c.uii et 11
3.4 Asemakaavaratkaisun vaintoBNdOt.............ooiiiiiiii e 11
4. ASEMAKAAVAN KUVAUS.......ooiuiiiiiiee ittt ettt et et e et e e st e e seeeesnteeesneeeeneeesneeeenneas 12
O R - V- LA 2 1] PSR 12
4.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen............. Virhe. Kirjanmerkkia ei ole
madritetty.

4.3 ATUBVATAUKSEL. ......eiiiie ettt ettt ettt et et e e sttt e et e e enbe e e ntee e enteeesneeeaneeenneeas 14
4.4 Kaavan VaIKUTUKSET...........ooiiiiiie ettt st e e e neee e 14
4.5 YmPAriston hAINOTEKIJAL ........ooi i 15
4.6 NIMISTO.....eiiiiii e Virhe. Kirjanmerkkia ei ole méaritetty.
5. ASEMAKAAVAN TOTEULUS .......eiiiiiiitiee ettt ettt e e ee e st e e snteeenneeesnneeenneeens 16
6. KaavatyOhon 0SallISTUNEEL..........oouii e 16
7. Asemakaavan Seurantalomake ............cooiiiiiiiroiie e e 17
] Asemakaavakartta ia —maaravkset 22

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

Julkisivun &aneneristavyystarkastelu, Promethor Oy, 29.3.2018
Aanitekninen tarkastelu, Promethor Oy, 29.3.2018

TIVISTELMA

Vuonna 1987 rakennetun toimistorakennuksen toimistohuoneistoja muutetaan asunnoiksi. Ra-
kennuksessa on nykyisin kaksi asuinhuoneistoa, 11 toimistohuoneistoa ja varastotiloja. Lisaksi ra-
kennuksessa toimii kuntosali varastosta liiketilaksi muutetussa tilassa. Muutettavien huoneistojen
kerrosala on yhteensa 1484 k-m2. Huoneistojen kayttotarkoitusta muutetaan osakkeenomistajien
tarpeiden mukaisesti.
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LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Martinlaakso on kasvava ja uusiutuva kaupunginosa kehdradan varrella. Alueelle on rakentunut ja
on rakentumassa runsaslukuinen maara uusia kerrostaloja. Vihertien alue on pientalovaltaista alu-
etta, jonka tonttitehokkuusluku on e=0.30. Kaava-alueen pohjoispuolella on huoltoasematontti,
Martinlaaksontie seké linja-autoterminaali, kauppakeskus ja rautatieasema noin 300 metrin etéi-
syydelld. L&himmat kerrostalot sijaitsevat 150-200 metrin p4assa.

Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja -rakenne
Alue sijoittuu savikkoiselle alangolle, jossa kulkee Pellaksen- ja Skallbdlenojat. Aiemmin alue on ol-
lut metsad ja peltoa, ensimmaiset rakennukset ovat 1950-luvun lopulta.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue kuuluu Mé&téojan valuma-alueeseen. Vedet johdetaan avo-ojissa ja huleve-
siviemareissd Matéojanlaakson pohjoisosaan. Matéojanlaakso on luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen arvokas alue ja se toimii luontaisena tulva-alueena. Météojanlaaksossa elaa
harvinaisia el&in- ja kasvilajeja, joista merkittéavin on halavasepikka.

Nykytilanteessa kaava-alue on pédosin vetta lapaiseméatonta katto- ja asfalttipintaa, mihin kaava-
muutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta.

Alue ei sijaitse pohjavesialueella.

Maapera

Alueen maapera on savea, mutta kaava-alueella tdyttbmaata, koska alue on rakennettu. Suunnit-
telukohde ei sijaitse pohjavesialueella.

Topografia

Alue on melko tasainen. Maaston korot vaihtelevat +26,2 ja 27,2 metrin valilla.
Rakennettu ympaéristd

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

http://www.vantaa.fi/hallinto ja talous/tietoa vantaasta/tilastot ja tutkimukset

Martinlaaksossa asui vuoden 2017 alussa 11 752 henkeé. Alueen vakiluku on pysynyt melko tasai-
sena koko 2000-luvun puolella, mutta kddntyy nousuun seuraavien vuosien aikana, koska vuoden
2015 jalkeen alueelle on rakennettu tai ollaan rakentamassa noin 1400 asuntoa. Vakiluku on nous-
sut vuodesta 2010 noin 300:1la. Suurin osa Martinlaaksosta on rakennettu aluerakentamisen aika-
na 1970-luvulla ja tdydennetty siité |&htien
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Asuminen
Kaava-alueella on nykyisen asemakaavan sallimat kaksi asuntoa (225 k-m2). Naapuritonteilla on
omakoti- ja rivitaloja.

Sosiaalinen ymparisto
http://www.vantaa.fi/hallinto ja talous/tietoa vantaasta/tilastot ja tutkimukset

Martinlaakson palvelualueen véeston sosiaalinen rakenne noudattelee yleista trendia, johon kuu-
luvat muun muassa pienet perhekoot. Asuntokunnista yhden hengen talouksista on 43 % ja kah-
den hengen talouksia 34 %.

Palvelut ja tyopaikat
http://www.vantaa.fi/hallinto ja talous/tietoa vantaasta/tilastot ja tutkimukset

Martinlaakson kaupunginosaan kuuluva Vantaankoski on tyopaikka-alue, mika selittéé kaupungin-
osan suurehkon ty6paikkamé&aran, 5195 (2015). Naista noin 2000 on teollisuuden tydpaikkoja.
Martinlaaksossa on hyvét julkiset peruspalvelut ja kohtalaiset kaupalliset palvelut.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on Martinlaakson keskustan lahettyvill4, mutta ei keskeisella paikalla rakennettua
ymparistdd. Juna-asema, linja-autoterminaali sek& ostoskeskus ovat noin 300 metrin paassa. Mar-
tinlaakso on 1970-luvulla rakennettu 1ahid, jota halkoo kehérata. Kerrostaloalueita reunustaa
pientaloalueet ja pohjoisosassa on Vantaankosken tyopaikka-alue. Eteldosassa oleva puistoalue
rajautuu Myyrmaen kaupunginosan kerrostaloalueisiin.

Kaupunkikuva

Suunnittelualue on osa kerrostaloaluetta reunustavaa Vihertien pientaloaluetta. Alueita erottaa
ité-lansi -suunnassa Martinlaaksontie ja toisessa suunnassa Louhelantie ja Kiviméentie seka juna-
rata.

Virkistys

Pientaloalueen etelépuolelta alkaa melko yhtenéinen viheralue, johon kuuluu Jokiuomanpuisto ja
Viherpuisto. Néité pitkin padsee esimerkiksi Martinlaakson lansiosaa rajaavalle laajemmalle Raap-
pavuoren virkistysalueelle.

Liikenne

Autoliikenne
Suunnittelualue sijoittuu Louhelantien ja Vihertien risteykseen. Louhelantie on paikallinen kokoo-
jakatu, jonka keskiarkivuorokausiliikkenne vuonna 2016 oli 11 180 ajon/vrk.

Joukkoliikenne

Louhelantielld kaavoitettavan alueen kohdalla on bussipysékki. Siiné liikkennd6i 4 bussilinjaa. Nailla
paasee mm. Helsinkiin, Myyrmakeen ja Martinlaaksoon. Lahin juna-asema on Martinlaakson ase-
ma, jonne on matkaa noin 400 metria.
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Kevyt liikenne

Suunnittelualueen kohdalla Louhelantien varressa ja Vihertiell& kulkee yhdistetty pyorétie ja jalka-
kaytava. Myos Martinlaaksontien molemmin puolin on kevyenliikenteen yhteydet. Suunnittelu-
alueen kohdalta lahtee ulkoilureitti Jokiuoman puistoon.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Kaava-alueen lahin vesijohto sijaitsee Vihertiella. Kaava-alue kuuluu vedenjakelujarjestelméssa
Myyrmé&en painepiiriin, johon vedet johdetaan Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta Helsingista.
Alueen painetasot vaihtelevat valilla +82 m... +95 m. Tarkat painetasot annetaan HSY:n liitoskohta-
lausunnossa.

Jatevesiviemarointi

Kaava-alueen lahin jatevesiviemari sijaitsee Vihertiella. Jatevedet johdetaan lannen suuntaan Vi-
hertien jatevedenpumppaamolle. Pumppaamolta jatevedet johdetaan Myyrmaen, Vapaalan, Ha-
meenkylén ja Hdmevaaran kaupunginosien kautta Espoon puolelle, jossa ne paatyvat lopulta
Suomenojan jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesijarjestelma

Vihertiell& ja tontin lounaisrajalla kulkee hulevesiviemari, joka purkaa Louhelantien ja edelleen
Skallb6len ojan suuntaan. Ojia myoten vedet paatyvat Matdojaan, joka laskee vetensa Isoon Huo-
palahteen.

Kaukolamp6

Kaukoldampdverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Vihertien katualueella.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita on Vihertien ja Louhelantien varressa.
Ymparistohairiot

Kaava-alue on lentomeluvythykkeelld m3 (Loen 50-55 dB). Autoliikenteen melu on tontin itdosassa
yli 65 dB ja rakennuksen itéiseen julkisivuun kohdistuu yli 60 dB melu. Vihertien puoleinen osa
tontista on alle 55 dB.

Maanomistus

Asemakaavamuutos siséltad yhden tontin ja sen omistaa Kiinteistt Oy Vihertie 44-46.

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattdmien valtakunnallisten alueidenkayttttavoitteiden (VAT) pyr-
kimyksend on vahent&a yhdyskuntien ja liilkenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympériston arvoja seké parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla mygs so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja séén &ari-ilmidihin.
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Maakuntakaava
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Helsingin seudun maankéayttdsuunnitelma MASU 2050

MASU 2050 maérittelee seudun ta-
voitteellista maankayttoa ja toimii
tausta-aineistona Helsingin seudun
liikennejarjestelmalle HLJ2015 seka
Helsingin seudun asuntostrategialle.

MASU 2050 on strateginen suunni-
telma, joka osoittaa seudun maan-
kayton kehittdmisen vyohykkeet.

Yhteisesti sovittujen tavoitteiden
mukaisesti 80 % uudesta asuntotuo-
tannosta ohjataan seudun ensisijai-
sesti kehitettavélle vydhykkeelle
: . (tumman ruskea vyohyke). Vantaan
iy kel M1 0 il <0 ek i +  kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt
Il L : suunnitelman 11.5.2015.
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Yleiskaava

0 0.5 lkm 1:20 000

Alue on yleiskaavassa keskustatoimintojen aluetta (C). Kaupunginvaltuuston 17.12.2007
hyvéksyma yleiskaava on tullut voimaan 25.2.2009. Kaavahanke on yleiskaavan mukai-
nen.
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Asemakaava

MARTINLAAKSONTIE

HERPUISTO 3
ONPARKEN 3

0 100 200m

Korttelissa on voimassa asemakaavamuutos nro 001949 (Kv 14.4.2008). Siind tontti on osoitettu
toimistorakennusten korttelialueeksi (KT). Rakennusala, rakennusoikeus ja kerrosluku on méaréatty
olemassa olevan rakennuksen mukaisesti. Kaksi toimistohuoneistoa on muutettu asunnoiksi ja
asumista varten osoitettu osuus kokonaisrakennusoikeudesta nostettiin 10 %:sté 12,5 %:een.
Asuntokerrosala on 225 k-m?2.

Rakennuskielto

Ei ole.

Muut paatokset ja suunnitelmat

Martinlaakson kaupunginosaan on laadittu kehityskuva (KV 2.3.2013), jossa ei ole otettu kantaa
suunnittelun kohteena olevaan alueeseen.

Rakennukseen on mydnnetty poikkeamislupa vuonna 2011 (17-22-11-POP), jolla sallittiin muuttaa
maanpéallisen kellarikerroksen varastotilojen muuttamista kuntosalikayttéon 230 k-m?2 laajuudel-
ta. Toteutunut tila on suuruudeltaan 216 k-m2.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Maanomistajan jattdméa kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 21.11.2016. Kaavamuutos
sai vuoden 2018 tydohjelmassa numeron 002337 ja kaavoitus tuli vireille 9.1.2018.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

alueen maanomistajat

naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

ne, jotka katsovat olevansa osallisia

kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ymparistékeskus,
tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan
Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessé/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille. Suunnittelija oli tavattavissa tontilla keskiviikkona 17.1.2018. Paikalla oli kolme talon
asukasta, joista yksi oli maanomistajan asiamies. Hanen kanssaan kaytiin 1&pi hanketta ja tutustut-
tiin rakennukseen.

Mielipiteité tuli Helsingin seudun liikenne (HSL), Helsingin seudun ympéristépalveluilta (HSY), Van-
taan Energia ja Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:ltd, Caruna Oy:|ta sekd Vantaan kaupunginmuse-
olta. Kell&an ei ollut varsinaisesti huomauttamista kaavamuutokseen. Vantaan Energia Oy haluaa,
ettd maakaapeleiden sijainti otetaan huomioon ja Vantaan kaupunginmuseo ilmoitti, etta raken-
nuksen kulttuurihistoriallinen arvottaminen on tekematta ja etté sellainen tulee suorittaa kaava-
tyon puitteissa. Liséksi todettiin, ettd alueelta ei tunneta muinaisjadnnoksia eika sielld ole kulttuu-
riymparistoon liittyvié erityisia maisemallisia arvoja.

Kaupunginmuseo ilmoitti myéhemmin kdyneensa tutustumassa rakennukseen ja toteaa, ettei sill&
ole tarvetta esittda rakennuksen suojelua asemakaavassa.

Vantaan Sanomissa 7.4.2018 annettiin kuulutuksista tiedoksianto, ettd maankayton ilmoitukset
julkaistaan kaupungin internet-sivuilla.
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ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Vantaan valtuustokauden 2018-2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Strateginen painopiste on nykyisen kaupunkirakenteen vahvistaminen resurssiviisaasti ja lahiluon-
toa vaalien seké kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuuksien rohkea hyédyntaminen. Kaupunki
hillitsee toimillaan ilmastonmuutosta ja sopeutuu muutoksiin ennakoivasti. Kaupunkia kehitetéén
enenevissd madrin joukkoliikenne- ja pyorailykaupungiksi. Ratkaisuissa ja paatéksenteossa huomi-
oidaan ekologiset ndkdkulmat ja oikeudenmukaisuus seké turvataan talouden tasapainoisuus.

MAL-tavoitteet:

Hanke sopii MAL-sopimuksen mukaisiin tavoitteisiin lisddmalla asuntotarjontaa hyvien liikenneyh-
teyksien varteen.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 22.9.2014)
Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisataan niin, etta se vastaa viiden vuoden rakentamisen tar-

vetta.

Kaavoituksen tavoitteena on kohtuuhintainen, laadukas ja toteuttamiskelpoinen asuntotuotanto.
Kaavoituksella turvataan rakennettujen alueiden kehittdminen sek& uusien alueiden vetovoima ja laatutaso.
Taydennysrakentamista edistetéén aktiivisesti erityisesti ratojen varsille.

Hanke edistaa kohtuuhintaista asuntotuotantoa radan varrelle.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seké uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

Muut tavoitteet

Maanomistaja haluaa toteuttaa asuntomuutoksia joustavasti osakkaiden tarpeiden mukaisesti.
Huoneistojen kayttd asuntoina toimistotilojen sijaan on todennékgisesti kannattavampaa ja hou-
kuttelevampaa.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Maanomistajan tavoitteena ei ole purkaa rakennusta vaan vain muuttaa tyhjillaén olevien tai
muutoin tarpeettomien tilojen kayttotarkoitusta.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan nykyinen enimméakseen toimisto- ja liiketilak&yttssa olevan tontin kayt-
totarkoitus siten, ettd huoneistojen muuttaminen asunnoiksi olisi mahdollista. Kayttotarkoitus-
merkinnaksi tulee asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue AL. Rakennusoikeus lisdantyy
216 k-m2 1934 k-mz:iin ja kerrosluku nousee ll:sta lll:een. Muutokset johtuvat vuonna 2011 myodn-
netysté poikkeamisluvasta, jolla sallittiin kellarikerroksen varastotilan muuttaminen kuntosaliksi.

Asumiseen muutettavissa olevaa tilaa on 1484 k-mz2, lisaksi olemassa olevaa asuntokerrosalaa on
234 k-m2ja liiketila 216 k-m2. Lis&ksi rakennuksessa on varastotiloja noin 562 mz.

Tontilla on 45 autopaikkaa, joista neljd on normaalia pienempid.

Mitoitus

Toimistohuoneistoja voidaan jakaa pienemmiksi osiksi, mutta sisdénkaynteja tai parvekkeita ei li-
satd. Rakennuksen siséisia eteistiloja tai k&ytavia pitéé kuitenkin rakentaa, jotta asuntoihin padsee.
Uusien asuntojen méaréksi arvioidaan noin 30, jolloin huoneistojen keskipinta-alaksi tulee noin 50
k-m2.

Asuin-, liike- ja toimistotalojen korttelialue, AL 3802 m2. Rakennusoikeus on 1934 k-m2. Tehok-
kuusluku e=0.51.

Autopaikkojen vahimmaismaara:

- asunnot 1 ap / 130 k-m?

- toimisto 1 ap/ 80 k-m?, 1 pp/ 50 k-m?

liiketilat 1 / 100 k-m?2, 1 pp/30 k-m?

pyoréapaikkoja tulee olla 1 kpl/ asuinhuone.
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Kiinteistd Oy Vihertie 44-46, Vihertie 44-46, 01620 Vantaa, 17.kaupunginosa Martinlaakso, kortteli 17605, tontti 12.
HUONEISTOJAKAUMA 01.03.2018

Huon.nro Krs Uusi  Huoneisto Uusityyppi Huoneistoala Kerrosala Huom.
1 1 2 toimisto asuntoja 148 159.0 tstot 1387hm2=1484kem?2
2 1 2 toimisto asuntoja 181 199.5
3 1 2 toimisto asuntoja 68 73.0
4 1 2 toimisto asuntoja 1055 108.0
5 1 2 toimisto asuntoja 62 69.0
6 1 2 toimisto asuntoja 173 177
7 1 2 toimisto asuntoja 68,5 70.0
8 0 1 varasto liike,kuntosali 27 28.0 kuntosali yht.tark.216kem2
9a 2 3 toimisto asuntoja 191 204.5
9b 2 3 toimisto asuntoja 142 153.5
10 0 1 varasto liike,kuntosali 27 29.5 kuntosali 226.5kem2,luvassa
11 2 3 toimisto asuntoja 97 104.0
12 2 3 toimisto asuntoja 151 166.5
13 0 1 mitatoity vss/saunaosasto - vss+saunaos. +pkh ei kem2
14 0 1 varasto varasto/liike? 56,5 - johtoséhkd+1pkh
15a 0 1 varasto varasto 33 - ranmarin+2pkh
15b 0 1 varasto liike,kuntosali 22.5 24.5
16a 0 1 varasto liike,kuntosali 67 134
16b 0 1 varasto liike,kuntosali 58 yhdistetty 16ab
17 0 1 varasto var./nayttely 117 - var,porrash.B ei kem2
18 0 1 varasto var./nayttely 193 (208) - var,porrash.C ei kem2
19 0 1 varasto var./nayttely 58 (59) - var,porrash.D ei kem?2
20 1 2 asunto 74 78 viherh.12m2 kem2:ssé
21 0 1 mitatdity vanha = as.kellari 12+1.krs as.62 ent. asunnot yht. 234kem2
22 0 1 asunnon kellari 105 - kellarin 14.5 viherh.kem2:ss&
23 1 1 asunto 129 156.0 prh ei kem2:ssa
yhteensa 2354.0 m2 1934 kem?2

Tontin pinta-ala 3802 m2, sallittu rakennusoikeus 1800 kem2, nykyisessé kaavassa asuntoja 12.5%, kerrosluku II.
Vanhaa toimistoa/uutta asumista: tstot 1387 h-m2 = 1484 kem2 + oleva as. 234kem2, yhteensa 1718 kem2 (250mm).
Poikkeamisluvan mukaista uutta liiketilaa: kuntosali/liiketilaa 201.5 h-m2=216.0 kem2 (250mm ulkoseinallg)

Sallittu rak.oik. 1800kem?2, kéaytetty 1718 kem2 (1790 vanha lupa)+ liiket. 216.0 kem2 (226.5 luvassa) = 1934kem?2

Autopaikat vanhat 1ap/50 tstokem?2 (1484:50) 30, jos kaikki toimistot toimistokaytdssa

liiketila 1ap/35 kem2 6

lap/as, 2ap/iso asunto 3

yhteensa 39, toteutettu 45, joista lyhyita paikkoja 4
Autopaikat uudet lap/50 tstokem2(1484:50) - , jos kaikki toimistot asuntoina

liiketila 1ap/35 kem2 6

1ap/130 askem2 (1718:130) 14, isolle asunnolle 2ap

yhteensa 21

Taulukko rakennuksen huoneistojakaumasta ja pinta-aloista seké autopaikoista (Leila Tuominen 1.3.2018).
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ALUEVARAUKSET

Korttelialue

AL, asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue

Kaavan rakennusala méaraytyy jo voimassa olevassa asemakaavassa nykyisen rakennuksen julkisi-
vun mukaisesti tontin ita- ja eteldosassa. Kerrosala lisééntyy vain poikkeamispdattksen nojalla
tehdyn muutoksen mukaisesti 134 k-m2:1l& 1934 k-mz:iin. Kerrosluku nousee lI:sta lll:een mydskin
edelld mainitun muutoksen myo6té, koska kellarikerroksen tiloja muuttui kerrosalaan luettavaksi ti-
laksi. Asuintiloiksi muutettavaa kerrosalaa on enintdan 1718 k-m2, josta olemassa olevia asuntoja
234 k-m2.

Rakennuksen julkisivu ei vaadi muutoksia kayttotarkoituksen muutoksen vuoksi, mutta todenné-
koisesti edellyttaa ikkunoiden vaihtoja seké sisaisid muutoksia ilmanvaihdossa ja vélipohjissa &a-
neneristysvaatimusten vuoksi. Uusia siséédnkaynteja tai parvekkeita ei ole tarkoitus rakentaa, mut-
ta huoneistojen jakaminen pienemmiksi vaatii eteistilojen tai kdytavien rakentamista. Varastotiloja
rakennuksessa on riittavéasti.

Pysakointiin osoitettuja alueita on rakennuksen ité- ja lansipuolella ja niille ajetaan Vihertielté. Au-
topaikkoja on yhteensé 45, joista nelja on normimitoitusta pienempid. Ensisijainen pysékdintialue
on rakennuksen itdpuolella Louhelantietd vasten. Lansipuolen sisépihan autopaikkoja voidaan vé-
hent&a, jos niitd jaa tarpeettomaksi. Sisdpihan puolelle jarjestetdan oleskelualue. Jatekatos raken-
netaan lahemmaksi Vihertieté.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttttavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se si-
joittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitéé kestévan kaupunkiraken-
tamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Véaeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos tdydentad Martinlaakson eteldosaa, miké toteuttaa valtakunnallisten alueidenkayt-
totavoitteiden henked. Uusia asuntoja tulee enimmill&d&n noin 30.

Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu Martinlaaksontien eteldpuolelle alueelle, jossa on enimmakseen pien- ja rivitalo-
asutusta. Alue on kuitenkin hyvin 1&hella linja-autoterminaalia, juna-asemaa seka ostoskeskusta,
joten asumisen lisddminen alueella on toivottavaa.

Kaupunkikuva

Muutos ei vaikuta alueen kaupunkikuvaan, koska muutokset ovat I&hinn& rakennuksen siséisia.

Asuminen

Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita lisédmalla asuntotuotantoa ja moni-
puolistamalla asuntokantaa hyvien raideliikenneyhteyksien varrella.
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Palvelut ja tyopaikat

Rakennuksen huoneistot ovat kunkin osakkeenomistajan hallinnassa, joten koko rakennus ei vélt-
tamattd muutu kerralla asunnoiksi ja osa huoneistoista tullee jadmaan toimisto- tai liiketilakayt-
toon. Muutokset ovat alueellisesti pienid.

Taloudelliset vaikutukset

Muutos ei edellytd kunnallistekniikan rakentamista. Kayttétarkoituksen muutos ei taloudelliselta
kannalta ole oleellinen muutos, mutta osakkaille se tuottaa arvonnousua. Kaavamuutokseen liittyy
maankayttdsopimus.

Liikenne

Toimistohuoneistojen muuttaminen asunnoiksi vahentad tontin lilkkennetuotosta ja muuttaa liik-
kumisen ajankohtaa. Muutoksen liikenteellinen vaikutus ymparéivaéan katuverkkoon on vahéinen.

Vesihuolto
Kiinteisto on liitetty Vihertien nykyiseen vesihuoltoon.

Tontin lounaisrajalla sijaitsee hulevesiviemari, jota varten kaavaan on merkitty rasitealue.

Ymparistohairiot
Alueen lentomelutaso Lden 50 — 55 dB tuottaa asunnoille 32 dB seka toimisto- ja liiketiloille 30 dB
daneneristavyysvaatimuksen. Louhelantien puolella asuntojen &aneneristysvaatimus on 35 dB se-

ka toimisto- ja liiketilojen 32 dB. Lentomelu alueella on 50-55 dBA, joten muilta osin &aneneristys-
vaatimus on 32 dBA.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Vesistot ja vesitalous

Lapaiseméattéman pinnan méara lisdantyy, mikali asemakaavan mahdollistama pysékdinti raken-
netaan. Hulevedet tulee tall6in viivyttdd ennen niiden johtamista tontilta eteenpdin. Hulevesivir-
taamia voidaan hillitd esimerkiksi suosimalla tonteilla vettalapéisevia pintamateriaaleja ja hyddyn-
tamalla kattovesia pihan kastelussa kuivina kausina.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahaiset. Hanke tiivistda olemassa olevaa
yhdyskuntarakennetta. Se tukeutuu ja tukee laadukkaita joukkoliikennepalveluja ja raideliikennet-
ta.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melu ja saastuneet maat on kasitelty kohdassa 5.4.1. Ymparistohairididen véhenta-
minen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus. Muutostyot voi aloittaa valittomasti, kun kaupun-
ginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

KOY Vihertie 44-46: Leila Tuominen

Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu: Timo Kallaluoto aluearkkitehti
Mikko Jarvi kaavoitusinsinoori
Joonas Arponen suunnitteluavustaja
Marko Hoffren suunnitteluavustaja
Kuntatekniikan keskus : Marja Leppanen vesihuollon suunnittelu
Pirjo Salo liikennesuunnittelu
Rakennusvalvonta: Kimmo Lehtola lupa-arkkitehti
Kiinteistot ja asuminen: Armi Vaha-Piikkio tonttipaallikk®

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Lansi-Vantaan asemakaavayksikko

Vantaalla, 11. paivana kesakuuta 2018.

Mikko Jarvi Timo Kallaluoto
kaavoitusinsin®ori aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tiyttimispvm 27.04.2018
Kaavan nimi 002337 Martinlaakso 17 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm 09.01.2018
Hyviksymispykila Kunnan kaavatunnus 092002337
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,3802 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,3802

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

-Pinta—ala- Pinta-ala Kerrosala | Tehokkuus [ Pinta-alan muut. “Kerrosalan muut..
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +-]

Yhteensi 03802 @ 1000 193¢ | 051 | 0,0000 134
Ayhteensi | 03802 | 1000 1934 0,51 | 0,3802 1934
P yhteensi

{Aluevaraukset

|Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensi 0,0000 0 -0,3802 -1800
T yhteensi
V yhteensi
R yhteensi
|L yhteensi
|E yhteensi
|S yhteensi
|M yhteensa
|W yhteensi

M laiset tilat .Pinta—ala Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. : Kerrosalan muut.
Asflarpnetsiel | [%] [k-ne] [ha +/-] | [k-m? +/-]

Yhteensi

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-n2?] km +~]  [kn® +/]
|Yhteensi 7 |

|Rakennussuojelu



002337 / Vihertie 44-46, 11.6.2018

18/23

Alamerkinnit

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%0]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
]

Pinta-alan muut.
[ha +-]

Kerrosalan muut.

[k-ne +-]

Yhteensi

0,3802

100,0

1934

0,51

0,0000

134

A yhteensi
AL

0,3802

100,0

1934

0,51

0,3802

1934

0,3802

| 1000 |

1934

0,51

0,3802

1934

[P yhteensa

Y yhteensii

C yhteensi

K yhteensi

0,0000

-0,3802

-1800

KT

0,0000

-0,3802

-1800

T yhteensi

V yhteensi

R yhteensi

[L yhteensi

\E yhteensi

[S yhteensi

M yhteensi

W yhteensi
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Kaava-alueen numero Paivays Pohjakarttalehtien numerot L=
Planomradetls nummer Datlum Baskartbladens nummer
002337 | 11.6.2018 684491, 684492
Vantaan kaupunki Yf Vanda stad

VIHERTIE 44-46

Kaupunginosa 17, Martinlaakso

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 17605.

1:2000

GRONVAGEN 44-46

Stadsdel 17, Martensdal

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 17605.

1:2000
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Julkisivujen tulee olla punatiilta.

Aaneneristavyyden AL lento- ja katumelua vastaan tulee
olla asunnoissa véahintaédn 32 dB, Louhelantietd vastaan
kuitenkin 35 dB seki toimisto- ja liiketiloissa vahintédén 28
dB, Louhelantieta vastaan kuitenkin 30 dB.

Istutettavalla alueen osalla tulee olla puita ja pensaita.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivylys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaén. Rakennuslu-
paa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 1 ap/130 k-m2
Liiketilat 1ap/100 k-m2
Toimistot 1 ap/80 k-m?

Polkupyérapaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 1 pp/asuinhuone
Liiketilat 1 pp/30 k-m?
Toimistot 1 pp/50 k-m?

Korttelin, korttelinesan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Risti merkinnan pailld osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalanelimetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.
Ohjeellinen rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa jatehuollon
vaatimia tiloja.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattava alueen
osa.

Istutettava alueen osa.

Alueen osa, jolle on kehitettadva puista ja pensaista ti-
heé reunavybhyke.

Pysakoimispaikka.
Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader.
Fasaderna ska vara av rodtegel.

Ljudisolering AL mot flyg- och gatubuller ska vara i bos-
tader minst 32 dB, mot Klippstavagen dock minst 35 dB,
samt i kontors- och affarsutrymmen minst 28 dB, mot
Klippstavagen dock minst 30 dB.

P4 del av omrade som ska planteras ska vara trid och
buskar.

| omridet ska man ordna s att dagvattnet fordrojs innan
det leds ut i det allmidnna dagvattensystemet. For bygg-
lovet ska en dagvattenplan utarbetas.

Minirmiantalet bilplatser:

Bostader 1 bp/130 m2-vy
Affarslokaler 1 bp/100 m2-vy
Kontor 1 bp/80 m?-vy
Minimiantalet cykelplatser:

Bostader 1 cp/bostadsrum
Affarslokaler 1 cp/30 m?-vy
Kontor 1 cp/50 m?-vy

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Kryss pé beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillitna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Byggnadsyta.
Riktgivande byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta, pa vilken utrymmen for
sophamtning far placeras.

Riktgivande del av omrade som skall reserveras for lek
och utevistelse.

Del av omrade som boér planteras.

Del av omrade dar trad och buskar skall bilda en tat
avgransande zon.

Parkeringsplats.
Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
férbjuden.

TOMTINDELNING

For kvarteren p& denna detaljplans omréde skall en se-
parat tomtindelning gbéras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.
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Maankaytdn, rakentamisen ja ympariston Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
toimiala och miljo
Kaupunkisuunnillelu Sladsplaneringen
Kaupunkimittaus Stadsmétning
Asemakaavan pohjakartta tayttaa Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
sille aselelul vaatimuksel. som slalls pa den.

Tasokoordinaatisto Vanlaalla /Vanda _ . 20 Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,

korkeusjarjestelma hojdsystemet

N2000. Kimmo Junttila N2000.

Kaupungingeodeelli / Stadsgeodet

Hyvaksylly kaupunginvaltuustossa _ / 20 Godkand av stadsfulmaktige / 20
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